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DESERLEMEY] TALEP EDEN Yigit Akid Malz. Nak. Tur. Ing. San, ve Tle, A§.
RAPORU HAZIRLAYAN EIRMA Varlik Tagmmaz Deferiame ve Damgmankk A5
DAYANAK SOZLESMES| TARIH/NO 11.05.2023 - 2023/010
DESERLEME TARINI 22 Mayt 2023
RAPOR TARIHI 05 Haziran 2023
RAPOR NO 2023CTZELPOO129
DEdErLENEN MOLIGYET HAKLARI Tom Mikivet
Bu rapor; Yigit Aki} Malz. Mak. Tur. Ing. San. ve Tic. A $.’nin talebine Istinaden taginmaziann
RAPORUN KONUSU f AMACI 22.05.2023 twh( dibarl lle Tirk Liras cinsinden pazar deferinin tesphine yBnellk

hazrlanmghr,

GAYRIMENKULE AlT BILGULER

DEGERLEMESI YAPILAN TASINMAZLARIN
ADRES|

Ahl Evran O5B8 Mahallasl, Ofuz Caddes), No:10 ve 108 Sincan/Ankars (100012 ada 8 parss])
Ahl Biran 0SB Mahefles], Ural Cadelasl, No:20 Sincan/Ankara (100029 ada 12 parsel)

Ankeara 1L, Sincan lees), Osmaniys Mahalles], 100011 Ada & rol parsside kaln “Baton Fabriks”

100011 ADA B PARSEL
YASAL DEGER

KOV HARIC

100011 ADA B PARSEL

MEVCUT DEGER
KDV HARIC

dejber takdir adiralgtir.

15.350.111,87 USD
14.355.583,94 EURQ

323.600.000,00 TL
16.332.009,18 USD
15.096.908,35 EURO

TAPU BILGILERT OzeTl niteilldl va Ankara IR, Sincan liges], Dsmaniye Mahalles], 100028 Ada 12 nolu parselde kaln “4
Kath Prefabrik Sanayl &inasi, Ofis [yyer] va Arsasr™ nipellid] taginmazlar,
SAHe! Y AkD Malzameler Nakllyat Turlzm ingaat Ssnayl ve Ticarat Anonim Sirket]
MEVCUT KULLANIM lpyeri/Fabrika ofsrak tasartanms ofup faal durumdadir,
TAPU KAYIT BILGILERI Tapu kayrt bilghieri raporum “5.1.1." maddesinda aktanimegtr,
IMAR DURUMU imar durunu bligher raporun *5.2.1.” maddesinde aktanimegtr,
Il VE EN VERMAL! KULLANIMLARS lsyeri/Fabrika
TAKDIR EDILEN DESER
Tapmmazn Toplam Pazar Dedord:
FETTIS————  307 000 000,00 TL 140.750.000,00 TL

100029 ADA 1T PARSEL
YASAL DEGER

7.099.263.50 USD

KDV HARIC 6.562.352,84 EURO

149.300.000,00 TL
7.530.515.48 USD
6.960.989,55 EURO

10029 ADA 12 PARSEL

MEVCUT DEGER
KDV HARIC

Dajlesieme Be gl detay bligileri raporun *10.7 *11." ve "12.*% maddelerinde wverllmigtir.

RAPORU HAZIRLAYANLAR

Ahmat Turan Atifim BALCI
Degerferme Uzman - 402326

Mustafa Volkan CANTEKINLER
Sorumiu Dejerlema Uzmani - 403847
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Raporu Talep Eden Yigit Akil Malz. Nak. Tur. Ing. San. ve Tic. AS.
Raporu Hazirayan Varlik Tasinmaz Deferlemae ve Danigmanhk AS
Daysnak S5zdegmes 11,05.2023 - 2023/010

Dagierleme Tarhi 22 Mayis 2023

Rapor Tarihl 05 Hazlran 2023

Raporiama SOresl 10 [§ glintl

Rapor Numaras: 20230ZELPOO1 29

Dejerienan Mlkiyet Hakian Tam miilkiyet

Bu rapor; Yigit Akl Malz. Nak. Tur. ing. San. ve Ti. A.$.’ye ait olan; Ankara ill, Sincan
ligesl, Osmaniye Mahalles], 100011 Ada 8 nolu parselde kein “Baton Fabrika® nitellidi
ve Ankara I, Sincan Hges|, Osmanlys Mahallesi, 100029 Ada 12 nolu parselde kaln 4

Raporun Konusu / Amea Kath Prefabrik Sanayl Binasi, Ofis lgyer] ve Arsasi” vasfi lle kayrth ana teginmaztanin
22.05.2023 tarlhl kibarl Mle TOrk Lirasi cinsinden pazar dagerinin tespline ydnelik
hanHanmgtr,

Bu rapor, Sermaye Plyasasi Kurulu'nun [1(-62.3 sayh "Sermaye Plyasasinda Faallyetts
Bulunacak Gayrimenkul Dagerleme Kurulustar Haklanda Teblg® hiklmler lle yine
Sermaye Plyasasi Kurulu'nun 01.02.2017 tarih Serl 111-62.1 sayili “Sermaye Plyasasinda

Raponm Humwlama Sandartian e, | Tebllg” | dogruftusunda Uluslararasi Dejierieme
Standartian kapsaminda hazidanmgtir,
Ahmet Turan Ablim BALCI, DeSerleme Uzmani — SPK No: 402326

Raporu Hazwisyaniar

Mustafa Velkan CANTEKINLER, Sorumiu Degerlama Uzmara = SPK No: 403847

LG ARl MALZ. RAT, TUR. g SAN. VETIC A, / Rapor Hoy 0ZNOXELPOSLIS / Cintichs, 3



2. SIRKET VE MUOSTERIYI TANITICE BILGILER]

21. DEGERLEMEY] YAPAN SIRKET BILGILERI

Sirket Unvam
Sirket Adres!

Telefon No

Faks No

E Posta Adres!
itarnat Adres)
Kurulug Tarkd
{Udenmig Sermayasi
Tlearet Slcll No

SPX Lisans Tarlhl

BDDK Lisans Tardhl

2

MOpter! Urwani
Misterl Adres

Talafon No

Faks No

internet Adresi

Kurulug Tarthl

Vargl Numaras

Ticaret Sicll No

Ticaret Sicll Memuriufu
Fasliyat Konusu

DEGERLEME TALERINDE BULUNAN MUSTER] BILGILER]

Varik Taginmaz Deferleme ve Danismanhk A.S

Altunizade Mahalies! Ord. Prof. Fahrettin Kerim G5kay Caddes! Eksl I§ Merkez! Blok No; 128
Oskiicar/|stanbul

+90 (216) 336 36 B5

+90 {216} 336 36 87

varlik@varlikudd.com

www.varllkidd.com

21 Eytal 2016

1,000.000,00-TL

152182-5

§lrket, 03.01.2017 tarth ve 89 sayili karala Sermaye Plyases) Kurulunun {SPK) Degerleme
Hizmetl verebllecek flrmalar listesine alinmuigtor,

§irket, 10.03.2017 tarlh ve 7264 seyli kararla Bankacilik Dizenleme Ve Danatlame
Kurulunun {(BBDK), Bankalara Degerleme Hzmet] varabilecak firmalar listesine alimmugtir,

VIit Akefl Malz. Nak. Tur, ing. San. ve Tic. AS.

Organize Sanayl BSigesi Ofuz Caddesl No: 2 Sincan/ANKARA
+90 312 267 02 80

+50 312 267 08 61

ww.ylgitaku.com.tr

10.04,1990

5800034585

47901

Ankara Ticaret Odamn

AkQ ve akd malzameler] imalati

VIS ARIFMALY. MAR. TUR. INE. RAK. VE TIC A9, / Rapor Moi J04S0KELPOS115 / Cinlidey, 4



3. DEGER TANIMI, GECERLILIK ROSULLARI VE UYGUNLUK BEYAMI
Bu rapor, miigterinin talebl Gzerina; tagmmazin 22.05.2023 tarfhi ftibarl lla Ttirk Uras: cinsinden Pazar deferinin tespitine yinelik
olarak haznrianmustr. light talep ile ilgil olorak girketimiz Deflerleme Uzmami Ahmet Turan Athm BALCI 22.05.2023 tarihinde
Iglamiere baglamig ve rapor tanzim ediimls, 05.06.2023 tarfhinde girketimiz Sorumiu Degerleme Uzmam Mustafa Vollan
CANTEKINLER tarafindan kontrol ediimis ve anaylanarak iglemleri tamamlanmigtr. MUgter tarafindan defferfeme gaksmasi il
ilgill getirllen bir sinirfama bulunmamaktadir.

Pazar dejerl, bir varlk veya yikimIglogon, uygun pazariama faallyetieri sonucunda, Istekil bir satser ve Istekil bir alio arasinda,
tarafiann bilglll ve basiretil bir gekilda ve 2orlama altinda kalmaksszin hareket ettiider], muvazaasiz bir iglem lle dafierleme tarihl
itibaryla el deigtirmasinde kullaniimas) gerekll g&riten tahmin! tutardir.

Bu dederleme caligmasinda asaghdakl hususlann geger]ii§! varsayiimaktadir:

*  Analizedilen gayrimenkuln tlrd lle ligl olarsk maveut bir pazarn vardi§i peginen kabul adiimigtr,

s Aliet ve satier makul ve mantikl hareket etmekbedirler,

s Taraflar gayrimenkul lle her konuds tam bligi sahibidirler ve kendilerine azaml fayday saflayacak sekilde hareket
atmektadirer.

¢  Gayrimenkulln satig igin makul bir stire taninmistir.
Odame nakit veya benzer| araglarla pegin olarak yapdmaktadir.

*  GayrimenkulOn alm-satim Islemleri sirasinda gerakebilacal inansman, plyasa faiz oranlan Gzetinden
garceklestilimektedir,

¢  Gayrimenkuliin makul sartlarda elde edilebllecek an olag deger! takdir edimektadir.

s Takdlr edilen dager; degerleme t2rihi [tibari lle belirlenmis olup degerleme tarlhine dzgOdir.

s Tarafimezea yapilan defleriame galismasi ile lighl olarak;

* Raporda sunulan bulgulann Degerlema Uzmaninin blldill iedanyla dofiru oldugunuy,

* Rapor edilen anallz, fildr ve sonuglann yalnaca varssyimiar ve sinirlayic) kogullar tarafindan lnsitianms oldugu ve kislsel,
tarafsiz ve Snyargise profesyonel anallz, fikir ve senuglardan olugtugunu,

» Dejerleme U2maninin, degerleme konusunu olugturan gayrimenkul ve ilgili tarafiarla herhangi bir kisisel iig) veya
dnyargisinin olmadiffin,

» Degerieme hizmetinin karniiginin, bu rapordald analb, fikir ve sonuglardan yola pilafarak ortaya konulabilecek harsket
ve olaylara bali olmadihim,

* Dajerieme hkzmetinin dnceden belirlenmis sonuglann elde ediimesine y3nallk olarak gelistiimedi§l ve rapor
edimedigini,

® Dagerlamenin ahlaki kural ve standartiara uygun gergekiestigini,

s Deferleme Uzmaninin mesiek) egitim sertarina halz oldufiuny,

* Degterleme Uzmamnin milka kiglsel olarak denetedigini,

s Raporda balirtllenlerin haricinde hig kimsenin bu raporun hazrlanmasinda mesiekl bir yardimda bulunmadigim bayan
ederiz.

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKLILUN $SIRKETIMIZ TARAFINDAN DAHA ONCEK] TARIMLERDE YAPILAN SON g

BEGERLEMEYE ILISKIN BILGILER

§irketimiz tarafindan konu gayrimenioullerie alakali daha Snce ekspertiz raporu hazidanmamigtir.

VT AKOD MALE, NAK, TUR 145, SANL VE TIC. A5, / Rapor B 2020025L700139 / Glalledi, h]



5.  GAYRIMENKULUN HUKUKI TANIMI VE RESMITEIRGMUARDA YARILAN INCELEMELER

51, TAPL MUPURLUGUNDE YAPILAN INCELEMELE it

5.1.1. GAYRIMENKULUN TAPU KaYIT BILGILERI

Tapnmazianin takyldst ve millklyet biigilert 18,05.2023 tarihinda, Gawre, Sehircllik ve Ikdim Degizlidill Bakanld Tapu Kadastro
Genel MOdOrig0, Webtapu portah Ozerinden temin edlien dijital tapu kayit belges! Ozerindan alinmug olup, figll belgeier akte
sunuimaktadir,

1OO0T Y ADRA B PARSEL

I | Ankara Bag. B2, Nty | -
Irgast | Sincan Arsa Payi | -
- ) Bick No | -
Mahallesi | Osmanlye KatNo | -
Kdyd | - Baf. BSL No | -
S0 - Hisss Oram | 1/1
Mevid | - CltNo | 22
Yiiz8kma (m?) | 19.467,00 Sayfa No | 245¢
PaftaNo | - Tapu Tardhl | 24.05.2021
AdaNo | 100011 Tapu Yewmiye | 31977
ParselNo | 8 Eidentls! | -
Yigit Akt Malzemeleri Naldiyat Turlzm
Ana G.M. Vashi | Beton Fabrika Malikler: insaat Sanayl ve Ti caret An 0':“ Sirketi

00025 ARA 17 PARSE

IN | Ankara Baj. B Niteljl | -
8l | Sincan Arsa Payr | -
Bucal | - Blok No | -
Mahalles! | Osmanlys KatNo | -
Kdyil | - Baj. Bél. No | -
Sokap | - Hisse Oram | 171
Mevkli | - OitNo | 26
YizSichmi {m?) | 9.196,95 Sayfa No | 2809
PaftaNo | - Tapu Tarthl | 12.12.2018
Ada No | 100029 Tapu Yevmiye | 44405
ParselNo | 12 Eldantls! | -
4 Karth Prafabrik Sanayi Binasi, Ofls Yigit AkD Makemeler! Nakifiyat Turizm

Ana 6.M. Vash Malikleri:

lsyeri ve Arsasi Ingaat Sanayl ve Ticarat Anonim Sirketi

Taginmazlann takyidat ve milikiyet bilgileri 18.05.2023 tarihinde, Gevre, Sehircilik ve Ikiim Dejisikilgi Bakanlgy Tapu Kadastro
Genel M(d0r0EG Webtapu portal Ozerinden alinmig olup, lighl belge ekta sunimaktadr, Bu belgeye gBre konu taginmazin tapu
kaydinde agafhidaki kayrtlara rastianmigtr:

100011 Ada 8 Parsel
Beyaniar Hanesinde:

"  Difer (Konusu: -tapinmazin lera yoluyla satisi dahil OcOncl kigllere devrinde esb den uyguniuk gérisll alinmasi
zorunludur . Bu durumda esld katilimeinin vermis olduiu teahhiitiar, yeni alici tarafindan da aynen kabul edillimls sayilir)
Tarth: -22/02/2010 Sayi: -13/005-467 (25-02-2010 tarih, 6225 yevmiye)
Rehinler Hanesinde:

*  Denizbank A.$. lehine 200000000.00 TL bedelle 1.derece Ipotek. (31-03-2022 tarlh, 20836 yevmiye)

YICHT AN MALZ NAK, TUR. N3 S4K VETIC. AJ. / Rapor Noi 20230ZELPO0T2S / Gintidr, 6
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100029 Ada 12 Parsel
Beyanlar Hanesinda:
*  ORGANIZE SANAY! BOLGES] ALANI DLARAK KULLANILMAK (ZERE SATILMISTIR, AMAC) DISINDA KULLANILMAYACAKTIR |
Fablon: Diger] {04-11-2011 tarih, 23711 yevmiye}
*  Kethmerlara garf alim hakla serhl kaldiriarak tapu verlimesl durumunda tapu kaydina taginmazin lera yoluyla satii dahi
3. Ksliere dewrinde osb den uyguniuk gordsh almmasi zorunludur. Bu durumda eskl katitmanm varmis cldugu
taahhler yeni abar tarafindan da aynen kabul ediimig sayilr. {12-12-2018 tarih, 43405 ysvmiye)
Rehinler Hanazinde:
*  Danizbank A§. lehine 240000000.00 TL bedelle 1.derece ipotek. (03-05-2023 tarfh, 25119 yevmiye)
Intifak Hanesinde:

*  Irtifak hakka vardir, {Ozel Kogullar : TEIAS GENEL MODURLOGU LEHINE 556,84 M2.ILK SAHADA DAIMI IRTIFAK HAKKI
TESIS! }( Sablon: Diger Irtifak Hakki) (02-06-2014 tarih, 15597 yevmiye)

52  BELEDIYEDE YAPILAN INCELEMELER

58z konusu gayrimenkuller Igin Sincan ASQ 1. 058 Ydnetiml fmar MOdariogi'nden 24.05,2023 tarih 1061-010.95-218/1784 sayih
aiinan Imar bilgllere gira 1/1000 digekll Uygulama Imar Plaminda "Sanayl" alanmda kaimaids olep Emsal: 1.00, Hmax: Serbast
yoprlapma gartlarina sahipdr.

Y

1/1000 Bicakl Uygulama Imar Planr

VIGHT ARD MALZ. NAK TUR. e, JAR. VE TIC. A, / Rupor No: J0ASOTELI01S 7 Gl iy, 7



GAYRIMENKULUN KULLANIMINA DAIR YASAL I2IN VE BELGELER

-Tr Jr

Tapu sened|; 100011 ada 8 parselde konu taginmaz ‘Beton Fabrika’ vash ile kayith durumdadr. Taginmaz, ‘Saty’ islem| le “vijh
Akl Malzemeler! Nakllyat Turizm Ingast Sanayi ve Tlcaret Anonim irket!” achna tescll adiimistir. 100029 ada 12 parseide konu
taginmaz ‘4 Kath Prefabrik Sanayl Binas,Ofla Igyeri ve Arsast’ vasfi ile kaystir durumdadir. Tagnmaz, “Saby” iglemt e *Yigit AkD
Malzemeler] Nakdiyst Turlzm Ingaat Sanayi ve Ticaret Anonim Sirket!” adina tescil ediimigtir.

Imar Pafta Surati:

Degerlemeys konu tasinmazlarin konumlandifi parsellere ait Ankara (! Sincan ligesl ASO 1.Organiza Sanayi Balges! fmar
MadUrid3t'nden 1/1000 Sigekil Uygulama Imar Plani temin ediimis olup, repor [gerisinde “5.2.1- Gayrimenkulon Imer Durumu”
bashg alunda variimigtr.

100011 ADA 8 PARSEL
YA RUHSATI [ YAPI KULLANMA I1ZIN BELGESI / MIMAR| PROJE
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E0D0ZI A0S 12 PARSEL
YAPI RUHSATI / YAPI KULLANMA 12N BELGES] / MiMARI PROJE

Helyunmhi L] Yl oo B aie Arh Jurm Hiilgein ¥
dllafPareel LET Bl Agmlima Peai Tacihi
Sanayl 1 [ T57 ]
Ofls v Jpyert 1 247025
Ruharh 1noooe/12 | Yenl 17103014 | 2014/36 3434 | 1800 [ - 17.10.20M
e L antak Alen - 4585,11
TOPLAM 2 12200,70
Sanayl 1 L.994,87
Offs va ipyer) 1 7.
12 | Yelleme | 21102010 T+t - 17102004
Yap Auhat 100029, 600 Pt 18.00 e
TOPLAM 1 1228829
Sansyl 1 BAB5,11
Ol ve fyent 1 71708
Pulszts 100006712 | Tt | 28083017 | a7, 1admt | 31.00 e - 002017
- - Qriak Al - 500,70
TOMAM 2 free T

Helgmdah| 3 Arka et Hulpmddn ¥ ppem
4 LHET T
Ay Parskl h Aoatyms Fawen Tavihi

Frojedeis dmia Pariel |l i [ Topaam {Y asal|

Mimur oo f11f2m8

2emln 1.840,00

TOMLAM 12.080,00

*100029 ade 12 paraalde yapdan incalsmelerde fabrika yapmsinda asma katinda 30 m? pemin katmda 50 m? bylma yapid,
Idari binanm teras katinmn kapatilarak 410 m" bdytime saiandiy gdr(imiistilr. Parsal sniisn Igerisinda de kuzeybats kismunda
80 m"* alanli sundurma, giineybat lasminds 250 m? alanli gelik konstrikelyon ayrica 35 m® gvenlik kulibes! yapidg
gSrlimDgtar. Toplamda 885 m® biylime yapilduh tasplt ediimigtir.

YAPI DENETIM KURULUSU VE DENETIMLER

$tiz konusu 100011 ade & parsel Uzerindeki yaplar Esen Yap Danetim Ltd. $H. tarafindan, 100029 ada 12 parsel dzerindekl yapilsr
Geng Yap) Denatim Ltd. 5ti. tarsfindan denetlanmijtir,

TASINMAZIN SON 3 YILLIK DONEMODEK] MULKIYET VE iMAR DURUMUNDAI DEGISIKLIKLER

231, MULKIYET DURUMUNDAK] DEGISIKLIKLER

Temin edllen takyldt beigasine gitre;
100021 ada 8 parsel 24.06.2021 tarih 31977 yevmiye ‘Satry’ igleml le, 100029 ada 12 parse| 12,12.2018 tarih 44405 yevmlyz
"Satig’ lslemi lle “Yigit Ak Makemeleri Nakiiyat Turlzm [ngaat Sanayl ve Ticaret Anonim $irket” adina tescil ecimigtr.

532, IMAR DURUMUNDAKI DEGISIKLIKLER

Degerleme konusu gayrimenkulln dejgeriame tarihl Itibarlyle bulundugu imar plaminda son 3 yil Igerisinde herhang bir dafiglkiik
bulunmadif sifahen dgrenlimistir.
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b.  EKONOMIK VERILER

B.1.  EKONCMIK GORUNOM

Dilnya Ekonomisi;

Cin'dekl ekonomik aktivitenin, Peldn'de ve difer yofun nifusiu b3igelerde tekrarlayan Kovid-19 salgind nedeniyle dérdlned
gayrekte yavaslamas, artan kiresel anflasyonu dizginlayeblimek igin kiirasal d0zeyde ablan para politikas: adimlan ve Rusya'nin
Ukrayna'y Isgall sonrasinda Avrupa'dakl yasam mallyetiarinin artmas) ve skonomik faallyetien] engelleyen cidd! bir ener)i krizi
yaganmasi, 2022 yili genelinde ve son geyreginde kilresel ekonomik grindimi belirleyen temel unsurlar almugtur. 2022 yilimn
dglincll ceyrefiinde, baldenenden glgld gelen Ig talep arbpnin ysminda 3ngdrilenden daha fazls safisnan mall destekler
sonucunda, ABD, Avro BB|ges] ve baslica gellsmekte olan Qllke ekanomiler olumby bir gdrinlim sergllemigtir. Bununda birlikte, 2022
yilinin dBrdlncil cayrefindas, tdma clmasa da birgok biy0k ekanominin biyimae hizinds ivme kaybi tabmin ediimektedir. Birgok
gelismis ve gellsmekte olan idlkenin, yiselan enflasyon kargisinda para palitikasin sikilagtrma seviyesinin yam sira Ukrayna‘dakl
savagin zlobetinin, 2028 yiinda kiresel skonomik aktiviteyl sekillendirmeye devam etmesl beklenmektedir. Onlmirdeki
dénemde kiresef bir durguniuk beklentisl netiesmamalds barabar, 2023 ve 2024 yillarinda kiiresal bdylmenin tarihsel {2000-
2019] yillk ortalama olan yDzde 3,8'in alunda seyredecefl tshmin edilmekbedir, UNCTAD verllerine gbre 2022 ylinda wluslararast
ticaretin olumiu gérOnCminde blylk dicide emtia fiyatlanndaki arty, yalon zamanda Imzalanan ticaret anlagmalar: ve lojlstlk
sorunlannin ¢dzlilmes! etklli olmustur. Bu olumiu gSriindme rajmen ekonomlk biyOmedek! yavaglama, kilresel tedarlk
zincirierinde devamn eden sorunlar, kiiresel enflasyon artip endiges! ve Rusya-Ukrayna savay gibl kdt0legen ekonomik kogullar ve
artan befirsizlikier 2022 yilirin ddrdiincll ceyrafiinda k(resal ticareti olumsuz atkllemigtir. DOnya mai ticarstinin 2023'ta nispstan
durgun seyretmes! beklenmektedir. Kiresel dlgekte artan resesyon endiseler], ylikselen enflasyona karsi kiresel milcadelede
stilan parasal sikilagtirma adimian, Rusya’nin Ukrayna’dakl Isgall ve On'de Kovid-19'un yanfden canlanmas 2022 yilnin son
peyreginde emtia fiyatlarindak! g8rinOm0 bellrleyan temel faktdrier olmustur, Bu ddnemde, emtla flyatiar halen salgin 8ncesl
d8nem fiyatianmn dzerinde seyrederien, Rusyatlkrayna savagi dncesl seviyelerinde gdzlanmektedir. 2022 yih tkinci yansindan
[tibaren amtla fivatlanmin gogunda, kiiresal dloakte yavasiayan biylime nedeniyla clddi oranda gavseme girdimdstiir. KGrasel
enflasyon lasa vadell riskier igerisinde hala givell nemini korumaktadir, 2023'0n llk geyrefinin sonuna yaklagirken kiiresat
g8rantim bir 8nceki yin son geyrefine gore belirgin dizeyde ivilegmigtir. Bununla birllkte enflasyonla mOcadele Igin kiresel
dtzeyde alinmasi gereken daha pok mesafe bulunmakta ve bu da riskleri beraberinde getirmektedir, Kovid-19 salgin sonrasi ®yenl
normal"e dbnds, Ukrayna'da savagin ortaya gkmasiyla kesintlye ugramis, bagta gida lle ener]l slanlarmda olmak izere dinya
ekonomisinde yen! bir dizl sarun ortaya gkmugtir. 2023 yih bagladifinda ise ddnyada enflasyon, geligmekts olan pszariardan
sermaye gikiglari, sosyal sorunlar, devam eden ticaret savaglari, jeopolltk catisma ve Rusya-Ukrayna savas gibl "eskl” risider
varligin korurken blyUk Blcakil dogal afetler ve kurakhik gibl sorunlar da kiiresel istikrar: tehdit etmektedir. G3rece ivilegen saghk
ve talep kosularinm sayesinde ortaya ¢ikan son dinemdald iyllesme [saratiarine rafmen, Rusya- Ukrayna ssvaginin giigesinds
tinim{zdeld Ikl yd boyunca kiiresel ekonomik toparlanmanin ilimh olmasi beklenmektedir, Bu gercevede, genel gdriinim
lariiganhini korumakta ve asag) visnll riskler afir basmaktadir, Son ddnemde dinyada finensal kurumlar, konut plyazalan ve
disik ve yiiksek gelidi (lkeler de d8hil olmak dzere finansal kinlganidara Alskin endiseler artmigtir. Bu kosullar altinda sert bir
durguniuk olmasa dahl kirese| ekonomlk toparlanmanin afir aksak olmasi beklenebflecektr.

Enflasyonia mdcadele kapsaminda para politikalar fiyst artiglarim gbrell olarak dizginlemls olsa da ABD ve lsvigre'de gbrilen
banka tflas ve sikintilan olas: bir kGresel finansal kriz riskini gOndeme getirmistir. Bagta ABD olmak (zere devamlilk arz eden falz
artiglan bankalsrin bitangolanni falz defisimierine kargs daha duyarh hale getirmekte ve likidite ydnetimini gliglegtirmektedir.
Kaynok: TCBM = Stratej! ve Batpe Baskanhdi - Diinye Ekonomisindek! Scn Gelismelar Bhitan! — 2022-1V. Ceyrak |Ekim-Arairk)

ToOrkiya Ekonomisl Son Durumu;

2022 yih dbrdiinc(l ceyregiinde GSYH bilyiime hz yikzde 3,5 craminda gergekdesmistr, SBdyielikle Tlrkiye akonomis) 2022 yilmin
tamaminda ylzde 5,6 orani ile Orta Vadell Program {OVP) {2023-2025) tahminl olan ylzde 57n Ozerinde gOglQ bir biyime
kaydetmistir. Bununia birllikte, 2022 yhnin dBrdlncli geyrafinde mevsim ve takvim atkNerinden anndiriimig GSYH ylzde 0,9
oraninda artmigbir. DérdOncll cayrekte blylime Cretim ybnlinden Incelendifinde agefidaki tespltter yopilmaktadir. — Sanayl
sektbrinde latma daffer yilin dérdOncti cayra@inds yilzde 3,0 oraninda azalmigtr. Sanayi sektbrll yalin d5rdincd ceyrefinde
ekonominin genelindek] yilzde 3,5 oranindaki-blylmeye vlzde 0,1 puan negatHf katk yapmistr. Sanayl katma defer| yizde 3,0
orarwnda daralma kaydederken, &ncl g3sterge niteligindeki sanayl dretim endeksinin ise dérdOncQ geyrekte yiizde 0,4 oraninda
artiy gosterdigl gbzlanmistir,

Hizmatlar sekt3rl {Insaat déhil) katma deferl drdOncO ceyrekin ylzde 6,3 oreninda arterek GSYH biyOmesine ddrdlnel:
geyrekte 4,0 puan katkida bulunmugtur. Hizmetier sekt8riindin alt blleganier! Incalendiginda, ingaat faallyatiarl ylizds 2,0, Ticaret,
ulastirma ve konaklama faaliyetlerf yGzde 8,6, Bilgi ve iletlsim fazllyetier! ylizde 5,2, Finans ve sigortacilik faaliyetler yiizde 13,4,
Gayrimenkul feallyetieri ylzde 4,8, Meslekl, Idarl ve destek hizmet faallyetieri ydzdes 9,1, Kamu y3netiml, efitim, saghk ve sosyal
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hizmet faalivetieri ylizde 4,7, Difer hizmet faalivetlerinin ise yirde 6,2 oraninda biyOme keydettifi gorilmektedir. Bu dénemds,
2021 yhnin Oglinell ceyraginden itibaren daraima kaydeden Insaat sekbriingin ilk kez biylme biigesine gectigi gdzlenmistir.

Tenm sektSrl katma degierl lse dirdlncll geyrekta yOzde 0,3 oraninda azalmigbr. D8rdincd ceyrekte bilyime harcamalar
ydninden incelendiginde agafidakl tespltler yapilmmstir. 2022 wilirin didrdiinei peyreginde ézel tiketim harcamalan ylizde 16,0
oraninda artarak ekonomik bllyOmeye 104 puan katki yapmigar. DSrdiined ¢eyrekte tiketimdekl bu arbsta hizmetlere yapilan
harcamalardakl artis {ylizde 18,7} ve dayanikh tiketlm mallarina yapilan harcamalardakl artis (ylzde 22,0) etkill olmugtur, Kamu
thketim harcamalan 2022 yilinin ddrdiincd geyrefinde ylzde 9,0 oraninda artmigtir. BSylece kamu tiketim harcamalan ekonomii
bélyDmeys 2022 yih son ceyrefinde 1,2 puan katks yapmigtir. Toplam tliketim 2022 yilmin cdrddnell ceyrefiinde yizde 14,8
oranunda artarken, bylmeye katiasi 11,6 puan olmustur. 2022 yibmin dirdimcl ¢eyreginde yiizde 2,6 oranunda artan toplam
sabit sermaye yastinm harcamalsn ekenomlk byOmeye 0,6 puanlik katk yapmigbr. Insast yatwimlan son geyrekte ydzde 0,3
oranmda artrushr {(BlyOmeye katkisi 0,03 puan). Makine teghizat yatinmlan 12 geyrektir sQren arbgini devam ettirmis ve yiizde
2,3 oraninda artmighir (BOyOmeye katkis 0,3 puan). Net mal ve hizmet Ihracati 2022 yhnin drdlncil geyreinde blylimeys
negatif katk yapmstir (negatif 3,1 puan). Stok dedismeler] 2022 yilwin dérdlncl ceyraginde ekonomik biylmeye daraltici yinde
5,6 puan etki yapmigtir.

2022 yhmn dérdtined geyrejinde GSYH deflatbri) yiizde 99,1 artrigtir. — 2023 yibnin Ik geyregine iliskin Sncll gistergeler dig
talabe layasia daha canh 15 taleba ve biylimade yukan ynid ejilime lyaret etmakteyken, 6 Subst’ta maydana geten depremiar
sonucunda, OVP [2023-2025)de 2023 wili Igin dngbrillen ylzde 5 oramindaki bilyimeye Hiskin asafh yonl0 bazi risikderin
olugabllscedi tahmin sdiimektedir. Dapremierin 2023 yilimn Tlk cayrajinin ortesinda gergeklegtl ve yol agtifs hasarin olumsuz
etidlerinin en yofun olarak taldp eden aylarda gbrilebllece$l dikkate akindiginda, wilin lik yansinda bOylmenin hafif hme
kaybedebilecefi; kisa vadede, depremin yal agtfi maddi hasann telafisinde artan kamu harcamalan ve yatinmlar gz 8nlinde
bulunduruldugunds, orta ve uzun vadell projeksiyonda depramin genel makroskonomik parformans (eerinde simirh basla
olugturacaly 8ngriiimektedir. — Difer taraftan, kOresel ekonomlk aktivitenin, 2023 yinda devam eden arz sorunlan, jeapclitik
gelismeler ve kilresal para politikasi kararlari lle finansal pivasafarda yasanan gellsmelarin etklleriyla phrace 2avif bir gdriinlm
sergilemes] beklenmektedir. Aynica, Tlrkiye’nin en bOyik ticaret ortafi olan Avrupa’da yaganabilecek skonomlk gelismeler, Glke
ekonomisini lhracat kanalryla etkileyerek GSYH artiy hizi (izarinde bask: olugtursbllecektir.

Kaynok: TCBM — Stroteji ve Bitpe Baskanhfi — Ekonomik Gellsmeler — 2022-4V.Ceyrek | Ekim-Aralik

Dinemsel Gayrisafl Yurt kgl Hasila, IV, Coyrel: Ekim - 99 r, M. ki Asak, 022

Arakk, 2022 i -
i/ Sa Byen Ty =1 Soemd Oopymswmhy
Gayrisafl Yurt kol Hasila (GSYH)} 2022 yiknda %S,6 arts 0 — - - ‘::
# R 1] w1 E-
Oretim y8ntamina gbre d8rt ddnam toplamnyia aide . - - o -
edilen yillk G5YH, zincirlenmls hacim endeks! olarak  wa vau [T na s [T
(2009=100), 2022 yrlinda bir Srcekl yila gire %5,6 arth. G i - - s
= A T ma a
1) a

Uretim yBntemine gore carl fiyatlarda GSYH, 2022 poimEETismeE AT, e
yilinds bir 8ncekf wis gbre %107,0 artarak 15 trilyon §

milyar 574 milyon TL oldu.

Kigl bagina Gayrisafl Yurt kgl Hesila 2022 yibnda 17 589 T1. oldu

2022 yibnda kigi bagina GSYH carl fiyatlarla 176 585 TL, ABD dalan cinsinden 10 655 olarek hesapland|.

Anans ve sigorta faallyatier] 2022 ywhinda %21,8 arth

GSYH'Y olusturah faallyetiar Incalandifinde; 2022 yilinda bir Sncakl yila gdre zincirlenmig haclr endeks! olarak; finans ve sigorta
faaltyetier! toplam katma degier] %21,8, hizmet faallyetleri %611,7, meslek), idari ve destek hizmet faaliyetleri %9,9, bilgl ve lletisim

faaliyetierl %8,7, difer hizmat faallyatiarl 25,8, kamu yBnetim|, afitim, Inaan sajiif va sosyal hizmat faallyetiar %4,8, gayrimeniul
faallyetler] %4,3, sanayl %3,3 ve tarim sektBr0 9%0,6 artti. fngaat seld5rD Ise %84 azaldi.
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GSVH, Ktlsad| fealiyst kollarma gtre A10i% dizayinds bOytma hziar, 2022
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w=m A1{) dizeyinds blyome ban e G3YH bilylima lw
) A-Tumm, mmameikk v bbbk, DCODE Dawyl, Flnpesl, GH- Hiowle, J8g) ve K-Fimra va sigorin fealiyslar], L-Gayrimanius
foaliynller], M- Moalakl, idart v Goelok Micaes! Iayetind, OPG- Kimmw ybriatiml, el Wedi vo powyal hizsest imfyelan), RET- Dffer kirawd
foalynlert

GSYH 2022 yili dBrdincll cuyraginda %3,5 artt

GSYH dbrdlncd ceyrek Iik tahmini; zincienmis hacim endeksl olarak, 2022 yiliran dSrd0Onch geyrefiinde bir dncekl yilin aymi
eeyrefine ghre %3,5 arttL

Mevsim va takvim etkNerinden anndinimeg GSYH zincirlenmig hacim endeks), bir Snceld geyrefie giire %0,9 artt|

Mevsim ve takvim etkllerinden anndinimig GSYH zincirenmig hacim endaksl, bir 8ncakl cayrefie g8re %0,5 artt), Takvim etkdsinden
anndinimg GSYH zincirienmis hacim andaksl, 2022 yih ddrdiincl) ceyreffinde bir Snceki yilin ayni geyregine gire %3,5 artt,
GSYH 2022 wilwun dOrdDnedl c¢eyrefinde carf fiystlarla 4 trilyon 800 miyar 717 milyon T oldu

Uratim yontamivie Gayrisafl Yurt Il Hasila tahminf, 2022 yilirun dordlincl peyrefinde carl fiyattaria bir 8ncekd yihin ayni ceyrajine
gore 9%106,2 artarak 4 trilyon 800 milyar 717 milyon TL oldu. GSYH'nin d8rdOnc geyrek dafiarf carl fyatiaria ABD dolan bezinda
262 milyar 659 milyon olsrak gercakiagtl.

Kaynak: TOIK - Dinemsel Gayrisaff Yurt ¢! Hasile, V. eyrek: Ekim - Aralik, 2022 - Yayim TArihi: 28 Subat 2023
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TCBM Enflasyon 2023-1l Gene! Degerlendirme Raporuna gore;

Taketic! yilhk enflasyonu 2023 yill ilk ceyreginda 13,8 puan gerileyerek yilzde 50,5 olmug, nisan ayinda da ylzde 43,7ya dilgerek
yavagiama afilliminl strdOrm0str, TOketicl fiyatian geyrekitk artip ener]l fiyatianndaid iiml gbriindme ragmen, hizmet va gida
gruplarndakl gelismeler neticesinde bir 8ncekl dSnema kiyasls yOksells kaydetmistir. Yillik tOketici snflasyonundak yavaslama
e§im! Ise devam etmistir. Mavcut Rapor dSneminde enerji bagta oimak (zere ulusiararas emtia fiyatiar, tedarik kogullan ve Tark
lirasindakl Istlkrarll seyir villik enflasyondaki yavaglama sOracini desteidemistir. Yurt Il fivatiar Uzerindekd mallyet atkiler] subat
sonrast dénemde Gnemll Siglide zayiffamistir, Enflasyon beklentiler yatay bir seylr kzlemigtir. Kirasel @da ve tanmsal emtia
fiyatlarinda stiragelen gerllemaye kargin et ve slit Ordnleri flyatiariun Snamil Bighce yOkselmesi, asgarl Ocret artigt ve talep
kogullan basta hizmetler olmak Ozera fiyatlar Ozerinde bask olugturmugtur, Dnemsel fiyatlama davranigine sahlp, gagmis
enflasyona andaksieme effiiml gikid olan kalemlesin ve yonetilenfybnlendirilen gruplann etkisivle bu ddnemde hizmet
fiyatiarinin artisi belirgin ofmug, bu grubun tiketicl enflasyonuna olan katkisi diger gruplarin aksine gdrece yatay seyratmigtir.

Qrafik 24.9: TOFS, Yi-OFs, B Endelesl va £ Grafik 2.4.2: Villk TOiceiicl Enflasyonsuna Katia
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Cekirdek gdstergelerin aylik artis oranlan acak ayinda kaydettil voksck seviyeden sonra klayen dénemde yavaglamrs,
gostergelarin yilhk enfiasyon oranlan gerilemistir. Mevsimsellikten armdinimig verllerie, B ve C endekslerinin aylik artigl ccak
ayinda belirgin olmus, ancak lzleyen aylarda yavaglayarak Bncekl e@liimine gerl dsnmistOr. By dénemde mevsimsellikian
arindinimig cekirdek ghstargelarin ayik artislar Ekim 2021°den bu yana kaydedilen an dislk seviyalere gerilamistr. Alternatf
gustargelar de benzer bir efllim sergileyerek bu grindm{ tayit etmigtir. B ndaksinl olugturan alt gruplar Incelendifinde, ocak
ayinds enflasyonda kaydedilan g0¢l0 artiun ana striiklsylelsinin hizmet sektéri oldufiu gizlenmektedir. Hizmat grubunda flyat
artxlan bir énceki ceyreds kiyasla alt gruplar genelinde belirgin olarak yilksalmistir. Ceyrakilk bazdla en yiksek fiyat artigs lokanta-
oted grubunda kaydedilmigtr. Bu gellsmed, bugta larmizi et oimak taere gida fiyatlanna ve asgarl lcret gellsmelerine duysrhith
ylksek olan yemek hizmetler] etkdli olmustur. Bu ddnemde dne gikan bir diger alt grup olan differ hizmetiar anflasyonu Gzerinde,
malzeme va Isglicl giderlerinl de kapsayan bakim onanm, endeksleme davranisinin yaygin oldugu efitim ve saglik hizmetierinin
yani sira yeniden defferlemeye begh kalamler ve alience-kittir hizmetlerinin etiisi hissedlimistir, 6 Subat Kshremanmarag
merke2li depremlerin de yansimalannin [ziendifl kirada ceyreldik enflasyon bir dncekl dBneme kiyasia gliclenmistir. Ulagtoma
hizmetierinde flyatiar blylk Sicide ocak ayindakl ydnetilen hizmetier SncalOgtinda artarken haberlesme hizmetlerindeki fiyat
artiginda Internet ve cep telefonu grOgme Ocretlaninin etidst 8ne glkmigtir. Temel mallar grubunda fiyat artiy B endeksini
olugturan difer alt kalamiere kryasla daha ilml seyretmigtir. Bu d3nemde emtia flyatiarindaki garfleme ve Tork lrasindski istla=rl
seyir lle blrllkte dig flyatlar enflasyondaki dligiisd desteklemistir. Bu gérinim altinda, dayanikl thketim mellarn Ozerinde kur ve
emtia fiyatlannm rolQl zayiflarken i; talep keynaki etkllerde artig gdzlenmigtr, Bu grupta gorlien fiyat artigini tamalda amek yodun
bir seitBr olan mobilya Ne satiglan canli seyreden otomobil kalemi strdilemistir. Dijjer taraftan, glylm ve ayakkabi grubu fiyat
artglan bu geyrekte de yavaglamaya devam etmlistir. B endeksin/ olusturan bir diger alt kaiem olan Igfenmig gidada'ise llk geyrekts
ylksek artig egliiml sitrmg, grup flystlan tzerinda larmizi etteki g8riinidme bagth olarak Islenmig at Grinler, st ve sot drtinler lle
ekmak-tahillarin etkis! ballrgin elmustur.

Gekirdek géstergulerin avhk artig oranlan son ¢eyrekbe de yavaglamaya devam etmis, yillik anflasyon cranisn bir Sncekd geyrege
kiyasia belirgin dizeyde gerllemistir. Mevsimselliktan arindiriimig veriler, B va C andeksler! aylik artiganndakd yavaglama
egilliminin silrdifOne Isaret etmigtir, Alternatif g5stergelar de anflasyonun ana effilimindekl ylesmeyi taylt etmistir. B endeksini
olugturan alt gruplar Incelendifinda, ayiik flyat artiglan tdm alt gruplarda hiz kesmigtir. Temel mallar grubunda alt gruplar

YIET Abcl) MALE MAK. TR 1R, AN, VETIC. AJ. / Bapor S« 20Z90XELPOIITS / Qlulidle, 13



\E

genelinde flyat artiglan yavaglamigbr. Dayaniki mallar izerinde Srceki ¢eyrege kiyasls ithalat fiyatlan va kur laynakll etkllerin
rold zayrflarken, Ic talap kaynakl etkiler hissedlimeye devam etmigtir. Dayanikh mal grubunun alt kalemderine bakiidgpnds, son
ceyrekte fiyat artiglannin otomobilde matrah dizenlemes! [le yavastadid), mobilya ve beyaz ejyada Ise 3nceki ceyrade kayash
heziandg kzlenmigtir. Deyaniki mallarda Oretici fiyatlarindakl gigl0 artis eliliminin g talep kagullarmdaki g8rece olumiu seyrin de
destafiyle kisa slire zarfindz tlketici fiyatianna neredeyse tamamen yansidip degierlendiriimektedir, Bu d3namde islanmis gida
fiyatlan yiksek bir crands artmig, grup flyatian Gzerinde gif sit referans fiyat syarlamasinin ve birlkimli girdl maliyetierinin
yansimalari izanmigtir, Atalet efiliml glicld olan hizmet grubunda, 2021 yik sonundan Itibaren gtiglenen fiyat artiglan dérdtnca
geyrekte bir miktar yavaglamsgtir, Alaryskot flyatiarindakl ds0s ulastirma hizmetleri fiyatlannr olumiu y8nde etkllemistir. Kira
&rugi bir Bncekl geyrage layasia yavaglamakla birfikte ylksek seyrinl korumustur. Gids enflasyonundaki girilnlime paralsl olarak
yamak hizmederinin shrikledi3i lokante-otel grubunda Ise fiyat artisi bu dBnem bir miktar giglenmigtir.

Araflk 243 B va £ Endekales? Grafik 2.4.4; Towoal Enfiaspan mmnmmm
Maveimsalikian Annclnimey, Ayl % Sdstangaliedd SATRIM® ve Madyan™® {Mausimealliion Anadinimeg, Avik %
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Ener)l yilink anflasyonu uluslararas ener)l fiyatianndaki disOplt takiben yavaglamaya devam etmistir. 2022 wilinin [kincl yarisinda
oldukga yavaglayan yurt Igi enerjl fiyatian arty, yilin lIk geyrefinde de ilimh bir seyir izlemigtir. 2022 w1 arshk ayinda ortalamada
81 ABD dolan dizeyince clan ulusiararasi Brenat tpl ham petrel fiyatiar, mart ayin ortalama 78 ABD delan seviyesinde
tamamiamistir. Tark lirasi da bu ddnemde ABD dolan kargsinda istikrarly bir seyir lemigtir. S62 konusu gellymeler] takiben
akaryakt fiyatianndakl arhy garece ilimh olmustur. 2022 yili son geyrejiinde RusyaUkrayna Savas dncesi seviyelere gerlleyen
ulusieraras anarji fiyatian, dsas efilimini yilin Ik geyrefinde de korumustur, Bu gBrinimde, Avrupa‘da daha befirgin olmak
Qzere, stoklarin seyrl ve iiman hava kogullarimn atkislyle Snemil Sipiide gerlleyen dogal gaz fivatlar One grkan kalesn olmus, bunu
uluslararasi kiymar fiyatlanndalkd Bellrgin ger cekiime takip etmistiv. Bu gellgmeler dofrultusunda, yurt iginde tOketfcl dogal gaz
ve k8mOr fiyatian gerliemistir. Elektrik fiyatian IIk gayrekte yatay sayrettikten sonra, bu kalemde nisan ayinda indiime gidilmigtir,
Digfer taraftan, gebeke suyu fiyatlannda gdrlien artsglar enerjide caha olumlu bir gbriinmd simriamistr. Bu gellsmeler
sonucunda, enerjl yillik enflasyonu nisan ayi itibartyla ylizde 21,29’a gerilemis ve ana gruplar arasinda yiflik enflasyonu an fazla
dislis kaydedan harcama kaleml olmugtur,
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Enflasyonun Balirleyicilerf

Tark liras) stikrarll seyrinl sOrdUrmOstir. Nominal sapet kur 2023 yili ilk geyreginds Turk lirast kargisinda yilede 2,4 lke sl bir
seldide ylksehmigtir, Doviz kurunda g8zienen iimk seyrin ceyrek boyunca devam etmeslyle ddnamilk oynakhik dilgls keydetmistir.
Tork lirasinda hakim olan gdriindm kilresel emtia fiyatianndaki gerileme |le birlegerek maliyet y&nitl baskilarn hafiflemesini
safifamistir. Bu gbrimiimle uyumliu olarak, kura duyarliigh yksek olan gruplarda fivat aruglan daha sinirli gergeklesmis va gansd
enflasyon gbrindmi bu durumdan olumiu etidienmigtir,

Grafik 2.4.10: Sepet Kur® (Ceyraidik % Defllsim)  Grafik 2.4,11: Tketici Enflasyany
Baklentileri® (%)
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famsliclerl Na profesynnstnrmen alugan kxtibmolsm
uygubnan Plyass Kathnodan Ariketl verfiavidr,

Enflasyon beklentilarinde ayilll ayinda baslayan dirs0s edilimi ocak ayi lie birllkte yarinl yatay bir griinime birakmigtar. Nisan ayi
Ptyasa Katimeilan Anketi verilerine gtire 12 ay sonragina lliskin enflasyon baklentlsi bir 8ncaki Enflasyon Raporu dSnemine kyssla
0,58 puan yukar| yn|0 gncellanmlg ve yzde 31,02 olmugtur. 24 ay sonrasina lligkn enflasyon beklentisi 0,36 puan artisla yikzde
17,54, 5 il sonrasina iligkin enfiasyon beidentis! Ise 0,36 puan yikselisle yizde 9,03 olarak Slglimigtdr. 12 ay sonrasi TOFE
enflasyon beklentks| sorusuna veriien yanitiardan elde edilen daglim, ylizde 20 ile 40 araginda genls bir dafilim g8stermekta va
gelismelere gre gok hizk dellisim gBsterebilmekbedir. Mevcut Rapor déneminde, doflal gaz bagta clmak Dzere ulusiararas emtia
fiyatiarinda gézlenen ihmh seyir ve Istikrark kur e birlikis temel mallarda yayim endeksl ocak ayinda yilkseldlkten sonra takip
eden aylarda clls05 gosterirken hizmat saktbetine yBnellk yayilim endeksinin yiksek seviyesini korudugu [zZenmigtir, Asgarl ticret
dzenlemesl, grda fiyatlanndak! artiglarin yemek hizmetierine yansimas) ve gerlye danlk dSnemsel flyat uyarlamalan, hizmet
sektBrinde flyat dedistinme sikiginda daha olumiu bir gbrinim( ssnifayan ana unsurisr elarak Sne crkmustir.

Kaynak: TCBM - Enflasyon Raporu 20231 {04 Mayis 2023
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6.3.  FAIZ ORANLARI VE KREDILER

TCBM Enflasyon 2023-1f Genel Defjeriendirme Raporuna gbre;
Bankacik  sektdrOnde ortaya  gkan oo Enflasyer* OATk & Grartie 1.1.4: Gellprmakea Olan Dikadarsiy

kinlganikiar nedenlyle gelismiy Olke meriez  Delieim ‘Tikcatic? Enfiaaysau (Hedel, Tolarana Arskj ve

bankalan paiitika falzlerinl artirsa da politika £ y

matinlarinde daha ihmi bir sGylem tercih etmiy =ﬂﬂumuwmn— iriyreis.
---.mm .wnum

ve finansal istikan korumaya ydnallk ==~ Golgmeice Ol Ulimer Coldrdek e —_
destekleylel politikalar uygulamislardir. Mart 1

ayinda ABD’de 1ki bankanin iflasi ve bu (flaslarin
kilresel Sligukte yansimalar nedenlyle geltsmis
dlke merkez bankalaninin, flyat Istkran ve
finansal Istlkran birlikte gdzetan bir poiitika
bilegimina ySneldiider! Idenmistir. Ametikan
Merkez Bankasi, mart ayinda politika falzini bir
Sncekl  Enflasyon Raporu  ddnemindekl
beklentllerin alanda belirleyerek 25 baz puan
ylkseltirken gelecek dénemiere dair falz karan ySnlendirmesinde daha ilimit bir sylem tercih atmigtir. Avrupa Merkez Bankas,
mart ayindald toplantsinda politika falzini 50 baz puan artinrken gelecek dénemiere dair falz karar ydnlendirmasini iceren
cOmiey! karar metninden cikarmig ve 2023 yth mart gyinctan itlbaren varhk satin alim programimin 3igald ve dngdetiebllir bir hzda
dagarlecefi lletigiminl tekrarlamigtr. Ote yandan, Japonya Merkez Bankast arta dBnemde enflasyon hedefine ulasmak amaciyla
politika fakzinl dedistirmezken tahvil alim programianna devam etmektadir. Cin Merkez Bankesi politika fakzinde daBigiidige
gltmemig, reel ekonomiyl ve finansal Istikran desteklemek amaciyla hedeflt politikalar uygulamaya devam etmigtir, Gellgmekte
olun tilkelerin cogunda Ise tilketicl enflasyonu hedef tolerans aralifinin diginda olmaya devam etse de bu ceyrekte faiz arby hizlan
Bnemill Siclide yavaslamistir.

Geligmis Olkelerde artan finansal riskler sonucunda gellsmekte olan Glkelerden portfity cike olurken nisan syinda risk Istahinin
toparianmasiyia gelismekte olan iikelere tekrar portfSy girisler! gdzlenmistir. Ocak ve subat aylarinda finansal kogullara dair
lyilesen beklenti lle geligmekte olan Olkelerin hem hisse senedl hem borglanma senadi fonlanna girigler devam etm|stir, Ote
yandan, mart ayinda gelismis ilke ekonomilerinde artan finansal risklar sonucunda finansal plyasalardak] oynakliklar artmug,
gellsmekte olan Ulkelarden portfSy gikiglan gizlanmistir. Nisan ayinda ise finansal galkantiwn durulmas: fle risk Istahi ylikselmis
ve partidy girizler gercaklagmistir. OnOmizdeki dénemde, Jeopolitik galigmelerin seyri, kiiresel finansal plyasalardaki gellsmeler
lla gefigmis Olke merkez bankalarinin para politikakanna Uisidn bekieyigler kiiresal risk istahi ve portfdy hareketler] Gzerinde atkli
olmaw siirdlirecektir.

l-:‘:.-:...-l‘
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Yilin [k ceyreginde benzer dlkelere kiyasla dOylk sevivelarinl sOrdiiren Tark Nrasinin ksa vadell opsiyonlanin ima ettlfl kur
oynaklignda nisan myr iibany!a artig gbzlenmis, buna kargin kur seviyesi lstikrarl sayrinl kerumugtur. ABD dolar endeksinin
gerllamaslyle gelismekte olan Olkelerde opsiyonlann ima ettifl diviz kuru oynaldiklar kstikrazl seyretmigtir. TOrk lirasinw kur
oynaklid yilin ilk ceyreffinde benzer Glkelere kivasia olumiu performans serglieyerek oldukga dglk seviyelerini strdiirmQstilr.
Nisan ayinda Isa lasa vadeil opsiyonlann ima ettidl iur oynaklifinda artsg gBzlenmly, buna kargm kur seviyesl istikrarli seyrini
srdirmUstdr. TCMB'nin menkul kiymet tesisi, likidite ve taminat ySnetim| uygulamalarinin olugturdufu yapisal talebin da
etidslyle 2022 yilmin lidnci yansindan Ttibaren tim vadelerde bellrgin oranlarda gerileyen DIBS getiriled subat ayindan sonra bir
nilktar arby kaydetse da disiik seviyelerinl korumustur.

Yilin Hk geyreginde kredilerdek artig blreysel  WrafT 2251 Krall Blkylevsiesl (13 Hafealik Graflic 222 el Thrdne dire BOyEme

kradller BncliOftinde helanmistir. 2032 ‘SWendimg it BOyOme, K Eidsinden ﬁ"ﬂﬁnm“m?'"m“
yilinn IKinel ceyreginde ani bir ivmelenme —nm’lw —Rma T
gOsteren ticarl kredl bilyOmasi, haysta asveces B gl {ruch Mars Dahily - « Iniyng. wTapt (0] Eiccen)

gegirlien makrolhtivatl tedbirterin etidslyle b

clincd geyrekte hiz .kesmly, yiln son il

seyrefinde Ise dimh bir seyir [2lemistr.

Mevcut Rapor déneminde Ise yabancr para A ey

lredierdeki dasls efiimi sOrerken TL ticarl s

kredllerdeki  bilylme gliclenarak devam §§§§§§§§§§§_ﬂ_§§
TOML

s
:
B.EBESEEE

FEEHE R HE
etmigtir. [htiyag kredisi ve bireysel kredi ™™= Eaynak T,
kartlan &ncalagtnde hireysel kredilerdekd gl arti egiliml sGrmastilr, Reeliegtiriimis kredl dagisimlerina bakildifinda ise firma
ve bireysal kredilerin uzun d&nem ortalamalanmin dzerindekl seyirlerini sGrdordiklar gSrilmektedir. Banka Kredileri Egilim
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Anket'ne gSre 2023 yd ikinc ceyrefinde kredi standartiannin genel olarak ayni kalmas: ve ticari kredi telebinin giiglanmesi
belkienmaktedir.

Grafik 2.2.7: Kredl Degisimi* (4 Haftalk Qrtalama, Kur Etidsinden Anncinimig, Reel, Standart Defer)

s FHTM o Tiileitie]  smenem Tiikticl ve Krad] Karn

FEFEEERPEE EEEF S FEFFEEREPEERE

alc TCMB.

mrmmm anndinimeg hahabic kred| defisimier firma krecipr icin YIOFE, toketid kredilert iin TOFE kullararak

reellegtiviimigdr. Haftalik resl depiginier siandarr e eddiktan sorea d-haftalik ortalema alinmigtr. Serilerin arealama e

standart sapmalsn 20062019 donem| esss aimacak hasaplanngtsr,
Hadefll kred| politika adimlan Ite Thracat ve yatinm krediler] le KOBI kredilerinin TL ticar! krediler igindek! payi yliksek seviyelerini
korumugtur. TCMB fonlama faizinde gerlleme devam adarken mevduat falzierinde artrs gbzlenmistir. Kredi faizlerinin 2022 ylinm
lkinc! geyreginda politfka falzinden ayrismasi dzerine parasal aktanm mekanlzmasinin etkinliini desteklemek amaciyla atdan
adimlann sonucunda belirgin bigimde politika faizine yakinsayan ticarf keci faiziarl limliseyrin! stird0rm0stor. Tasit kredisl faizlerl
yatey bir sayir izlerken ihttyag kredisi faizleri artmis, konut kredisi falzler 1se bir miktar gerliemistir, Ot yandan, Liralagma Strate]is!
kapsaminda kradllerin potansiyel bilylime ve cari dengeyi desteklemes] amaciyla atilan hadefli kred! poitttka acimlar) senucunda,
2022 yihnda bnemh Slglde artan yatwim ve [hracat kradilar fla KOBI kradfierinin toplam TL ticarl krediler [gindeki pay yoksek
seviyelerinl korumugtur.
Kaynok: TCBM - Enflasyon Raporu 2023-i1 |08 Mayis 2023
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6.4,  GAYRIMENKULSEKTORL

Gayrimenial Sektirlindek] Gellgmeler;
4 ThOrkdye Ingaat Sektéel:

Depremin Bblgesinde Yeniden imar/Ingaat Mallyet! 70,8 Milyar Dolara Yiskseld

T.C. Cumhurbagkaniifs Strateji ve Bltge Bagkanligy hazirladiihi kapsamh rapor lie deprem balgesindeki kayip/ihtiyag ve mallyet
verllerinl agiklamigtir. Rapor & Mart 2023 tarihina kadar yapilan hasar tespitiering dayanmaktadr. Raporda yer alan verllere gira
deprem hiigesindeki yanidan Imar/ingaat Islerinin maliyeti 70,8 miyar dolar olarak hesaplanmigtir. Yenlden fmar/ingsat Ttlyaci
4 ana grupta toplanmaktadir. Bunlardan ilki konut, igyer], tarm blnalan ve turizm binalarinin yeniden ingasl ve onanmadir. Bu
grupta yer alan konuttar Igin yeniden inga maliyetl 54,7 milyar dolar olarak hesaplanmistir. lsyerlerinln yeniden Ingasi igin 2,0
milyar dalar ve binalann ananmi igln de 0,7 milyer dolar mallyst 8ng8riimistlr, Kamu binatan Iking grubu olusturmaktadr.
Beledlye binalan lle e§itim ve sajilik binalarnin yeniden Ingasi ve bakim/cnarimi kgin toplam mallyet 8,2 milyar dolardir. Altyap:
hizmetleri Igin gerekll olan yeniden Insa ve onarim mallyeti 5,23 milyar dolardir. Yen| yapilagma Icin alt vapi/su/kenalizasyon inga
mallyet! 2,65 milyar dolar olarak hesaplanmigtir. Ulagtirma sekt8rOndeki onarim/bakim mallyet! ise 1,69 milyar dolardy. Toplam
yenlden imar/inga/onanm mallyet! 1,38 triiyan TL veya 70,8 milyar dolar clarak Sngiriimektedy,

Deprem bilgesinde faallyet gbsteren imalat sanayl de depremden etkflenmigtir. Sanayl va Taknolojl Bakanli$h Girigimeal Bilgi
Sistem| verflerine gbira dapremin yasandi tarinte 11 lide faallyst gBstaran Imalat sanayl firma sayisi 47.581°dir, Bunlarin 42.789'y
mikro Igletme, 3.676's: kOgDk Slgekh iglatme, 775u orta Sicekil igletme ve 314 Ise bilyik Sigekll Islatmedir. 11 lid= toplam 38
organize sanayl bolges! ve 116 adat kOglik sanayf sitesi bulunmaktadir, Deprem sonrasinda Sanayl ve Teknolo)i Bakanhifi 11 dde
kapsamh bir anket agimas) yaparak Imalat senayindek hasar taspitinl yapmistir. Buna gire bSlgedakl Imalat sanayinde taplam
8,2 milyar dolar veya 154,74 milyar TL tutarinda hasar tespit edilmistir. Hasern 58,3 milyar TL’zl bina hasan, 37,6 milvar TL’si e
makine va ekipman hasaridir, Stok hasart da 36,97 milyar TL olmugtur.

Ingaat sektdr( glven endeksl yanl yils Snemll bir artig fe baglamg, subat avinda lsa deprem etids| lle sinwk Sigiide gerllamigtl.
Endeks 2023 Mart ayinda s bir Snceki aya g5re 1,5 puan yOkselmigtir. Secimler Snoas| sektdre yinellk olarak agikianan destelder
lle deprem bdlgesinde llan edilen imar feallyatiarinin yaratacagi katk ingaat sektSriinde givanl olumiu etkllemistir. Depremin
yarattigy Ik gokun atlatrimaya basiands gbrilimektedir. Bununia birllkte daprem béigasindeki ingaat faallyetierinin finansmani ve
dahlim glivene yiinelik etkida belirleylci diier unsurlar olacaktir,

Mavcut Igler seviyesl yeni yila mevsimseliige ramen artig lle baglamigti. Meveut Ingaat isleri seviyesi subat ayindan sonra mart
ayinda da Snemli bir diply gdstermitir. Mart ayinda meveut Isler seviyesl bir Sncakd ays gbre 3,6 puan azalmistr, Meveut isler
sevivesl mart ayincla daha cok depremin yarattifi etki alunda kalmigbr. Deprema dayanikkisk konusu yenlden &ne gikmaktadir ve
tdm Ijlerde Sneaifkd talap kriter! olacaktr. By nedenle yen| iy bagiangiclarinm duraianlastid: ve biten iglerin de etiislyle mevant
Ingasat Igleri seviyesinin azalmakia olduu griimektedir, Bu efilim bir slire daha devam edacektlr.

Alnan yenl I3 siparisler] yenivila hizl bir artiz lle baglamig, subat ayinda depremin etkisi e bir 8nceki aya gire 1,6 puan azalmish.
Mart ayinda kse alinan yenl Inpaat Iglar] seviyasi 0,5 puan yiiksaimigtir. Yeni aknan Is siparislerinde belirleylc! depreme dayanikhlik
olarak 3ne glkacaktir. Bu nedenle 3niimGizdeld dBnemde yenl slinacak Is siparislerinde kademall ve sinirh artry olacalktir.

Ingaat malzemeleri sanayl dretimi 2022 il llk geyrekte yOzde 4,4, ldne) geyrekte Isa yil2de 2,1 oraninda arti g5stermigtl, Ingaat
malzemaferl sanayl Oretiml Qgiincii ceyrekte ylzde 3,3 va dBrdiined peyregiinde yilzde 3,4 davakmigti. Bu geyrek ddnem
gerpeklesmeleri ardindan ingaat malzemeler] sanayd Gretiml 2022 yili genelinde sadece yizde 0,2 arty gdstermistir. Sanay! Gretiml
2022 yrimin dncl yansinda daralma efilimine girmistl. I talep g8recell olarak devam ederken dis taleptekl vavaglama yilin fidnel
yarisinda dretimde daralmaya yol agmigty. 2023 yihmin llk ayinda Ise Ingaat malzemelerl saneyl Gretfmi gagen yilm ocak ayina gire
yizde 12,2 artmegtir, 2022 Ceak ayinda yaganan enesl kisuvbist nedenlyle Uretimde gerilamaler yasanmigt, Bu nedenle ocak aymda
Qretimde larvvet!l bir baz etkist olusmustur, 2023 Ocak ayinda 18 alt sekt8rde Oretim gecen yilin ayni ayina gdre artarken, 4 alt
sektdrda dretim gerllemistir. 2023 Ocak ayinda en yOksek tiretim artis ylizde 58,0 lle hazir betonda, yllzda 51,2 lle metalden kap
ve pencerelerde gergaklezmigtir. Tulla va kiremit Oretimi yiizde 37,2, ahyap Ingaat malzameler! Oretimi ylizde 34,2 vq plastlk
ingast malzemeler] Oretimi Ise yizde 31,4 artmigtir. Lzleyen 9 sektBrde Dratim artigi it haned| gerceklegmigtir. Oretimda garlleme
yaganan akt sektdirler Icinde demir gelik Ingaat drdnlerinda iiretim ylizde 8,2 dOsmistOr.

2023 yih ocak ayinda ingaat malzemeler] Ihracats gegen yiln ocak ayina gBre ylzde 6,3 gerilemis ve 2,24 milyar dolar olarak

gergekiesmistir. thracat 2022 yihnin son dort ayindaki gerilsmeslinl yenl yilin llk ayinda da sOrdOrmUgtiir. 2023 yill ocak ayinda son
12 ayin en dilghk ayli ihracats gargakiegmisdr. Ihracat pazadanmizda Ingast sektdrerinde vaganan kitglime nedeniyle Inpaat
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malzemeleri ihracat gerlleme slrecinde kalmaya devam etmektedir. Zayif Euro-dolar paritasi lle emtia-metal fiyattanndakl
gorllemaler de hracatta digitse yol agan diger nedenlerdir.

2023 yih ocak ayinds yllksek ithalat artipi sOrmistdr. Ocak ayinda Ingaat malzemelerd ithalats gegen yibn aynr ayina gore ylizde
22,7 artarak 892 milyon dolar olmugtur. Ocak ayinda yina ylksek aylik ithalat gergeldesmistir. Ingast sekbbrine varilen destekler
lleingaat fanllyetleninde hareketflik beklenmektedir. Buna bajil olarak yOksek ithalat artig shrecektir,

Ingaat malzemeler! yillik (son 12 yirk) ihracati 2022 afjustos ayinda 34,73 milvar dolar lle en yOksek seviyesine ckmis, ardindan
yilin son dért ayindaki gerlleme Le yillik ihrzcat 33,74 milyar dolar olarak garcekliesmistl. 2023 yilinin ilk ayinda ise yilink Ihracat
ylxde 0,5 azalarak 33,59 milyar dolara Inmigtir. Yanl yrida Ihracat pazarfanndaki durguniuk lle doviz kurlannda vasanan duraganhik
Ingaat rnakzemnelerl sanayl thracatini slumsuz etkilemisdr.

Ingaat malzerneleri thalat 2022 yilinin tamaminda artis edilimi iginde elmustu. 2023 Ocak ayinda da Rthalat artisi sQrmistiir. Buna
bajih olarak yilltk Ingsat malzemeleri ithalab ocak ayinda yOzda 2,6 artmeg ve 10,64 milyar dolar olmugtur. Déviz kurlanndski
duraganhk ithalatin cazibesini arrmaktadw. Bazi Ithal OrOnler yurti] fiyatiara gére svantafli gelmektadir. Ingaat sektBrinde
deprem afetl sonras! Iy baklentllerindeki artis da Ithalat) destekleyecektir.

Maynak: Torkiye Imsad Aylik Sektbr Ropory — 2023 Mart

Ingaat Mallyat Endaksl, Mart 2023
Injant makyet endels! yilkk 580,70, aylik %2,16 mritty
Ingast mallyet endeksi, 2023 vili Mart ayinda bir bncekl aya gdre %2,16, bir 3ncekl ylin aym ayina gbre %60,70 artt., Bir 8ncakl

aya gire malzeme endeksi %2,31, lgcllk endaksl 91,76 artti. Ayrica bir dncekl yilin ayiw ayina g8re malzema andeksi %48,21, IscHlk
endeksi %105,09 artt,

{ngant mallyst endeks! yilkk dodigim orani (%), Mart 2023
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Bina ingaat matlyet andeksl yillik %82,94, ayhk %2,04 artt:

Bina Ingaat mallyat andeksl, bir Snceld aya gbre %2,04, bir dncekl yilin ayni ayma gdre %62,94 artty. Blr Snceld aya gére melzeme
endeks! %2,13, iglik endeksl %1,68 artt, Aynca bir Snceld yilin ayni ayina gdre malzeme endeksi %50,49, Igglilk endaks! % 105,16
arth.
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Bine ingoat: maliyet endeksi yillk dejlylm arani (%), Mart 2023
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Bina digi yaptlar Igin ingaet mallyet endalksl yikk %53,57, ayvik %2,54 artts
Bina dig: yapilar igin Ingaat mallyet andeksl, bir 8ncald aya ghre %2,54, bir Snceki yilin aynt ayina g8re %53,57 arth. Bir nceki aya
gbre malzeme endaksl %2,71, Isglllk endeksi %2,06 arth, Ayrica bir 8nceki yilin aymi ayina géra malzeme andaksi 9%41,27, Iscllik
endeks] %104 83 artt:.

% Konut Sektbel:
Konut Satiy [statistikler), Nisan 20293
Torkiye gensiinda Nisan ayinda 85 bin 652 konut satidi
Tiirkiye genelinde konut satsslan Nisan ayinda bir 8ncekl vilin ayri ayina gire %35,6 azslarak 85 bin 652 oldu. Konut satislaninda
istanbul 13 bin 944 kenut satts) ve %16,3 lle en ydksek paya sahip oldu. Satry sayilarina gara [stanbui'u 10 bin konut satigl va %117

pay lie Ankara, 4 bin 960 konut satigl va %5,8 pay lle izmir tzlad|, Konut satis saysinin en az oldugu iller sirasiyls 22 kanut lle
Ardahan ve Hakkarl, 53 konut lla Bayburt oldu,

Komat satigy, Nlsan 2023
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Konut satiglar) Ocak-Nisan d8neminde %18,6 azald

Konut satiglan Ocak-Nisan dSneminde bir 8ncakl wilin ayni dénemine gBre %18,6 azalisla 68 bin 857 olarak gergekdest],

Ipotekil konut satiplan 21 bin 765 olarak gercalklegt]

Tirklye genelinde ipotekli konut satiglan Nisan ayinda bir Snceld yilin aymi ayina gire %32,0 azaliy gbstererek 21 bin 769 oldu,
Toplam konut setrglan iginde Ipotekll satiglarin pay %25,4 olarak gerceklest!. Ocak-Nisan déneminde gergeklegen Ipotekll konut
sstjlan s bir  &ncekl  yhn  aym  dSnemine gbre %197  aezalgla 80 bin 591  oldu.

Nisan ayindakl ipotekil setigarm 7 bin 388'; Ocak-Nisan dinemindekl [potekll sabslann ise 25 bin 552'sl ilk el satiy olarak
gerouklagt].

Difer sati5 tiirderi sonucunds 63 bin 883 konut of dafigtird!
Tiirklys genelinde dier konut satiglar Nisan ayinda bir 3ncekl yilin ayni ayina gre %36,8 avalarak 53 bin 883 oldu. Toplam konut

satiglar Iginde dier sabglann pay %74,6 olarak gergaklagt. Ocak-Nisan ddnaminde gerceldesen diger konut satislar: Ise bir Snceki
yilm aym donemine glre %133 azaligla 288 bin 276 oldu.

Satiy gekiine gbre konut sstigl, Nisan 2023
{Adel
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fik &1 kanut sateg saye) 26 bin 952 olarak garcekingt!

Turkiye ganatinds llk &l konut satis says), Nisan ayinda bir dnceki yikn aym ayina gbre %26,0 axalarak 26 bin 952 oldu. Toplam
konut satislan Icinde Tlk el konut satiginm payi %315 oldu. |k el konut satiglart Ocak-Nisan d8neminde Ise bir Snceld yilin aymi

dénemine gire %15,3 azahgla 2110 bin 859 olarak gergaidest,
ikinc] ol konut satsglannda 58 bin 700 konut el defistird]
Tiirkive ganelinde Ikincl el konut satigiar Nisan ayinda bir 8ncekl yilin ayni ayina gére %39,3 azalij gdstarerak 58 bin 700 oldu.

Toplam konut satislan icinde Tkincl el konut satisinin payi 9%63,5 oldu, |kincl @ konut satigian Ceak-Nisan d3nemihde Ise bir 3nceld
yilin ami dBnemine gore %19,9 azaligla 258 bin -] olarak gergpeklestl.
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Settp durumuna gbre kenut satgi, Nisan 2023
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Yabancilsra Nisan ayinda 2 bin 557 konut satey gercakiegt!

Yabanalara yapilan konut satislar: Nisan ayinda bir Sncekl yilin ayni ayina gore %60,3 azalarak 2 bin 557 oldu. Nisan ayinda toplam
konut satiglar Iginde yabancilara yapilan konut satignin pay %3,0 oldu. Yabancilara yapilan konut satiglannda Ik sway bin 24
kanut satis lle Antalya aldl. Antalya'y sirasiyla 792 konut satiga le Istanbul ve 186 konut satisi lle Mersin zledi,

Yabancilara yapian konut sabge, Nisan 2093
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Yabancilara yapilan konut satiglar Ocak-Nisan déneminda lse bir Snceld yilin aynt dSnamine ghre %35,1 azalarak 13 bin 483 oldu,

Oke uyruklanna gire en ¢ok lkonut st Rusyn  Federssyonu  vatandeglanna yepildi

Nisan aymda Rusya Federasyonu vatandaylan Tlridya'den 817 konut satin aldi. Rusya Federasyonu vatandaslanm siraseyla 377
konurt le iran, 136 konut fle Ukrayna ve 124 kanut lle Irak vatandaglan izled!.

Kaynak: TOIK - Konut Satis Istutikder! — Nisan 2023 — 16 Mayss 2023
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Konut Flyat Endeks| (KFE)
2029 i Mar bifr Snceld 5.4 oremnda rtan KFE, bir Snceld
mﬂﬁm l!z;f mwm.mmmm EsEsa=ge
B Ve preen pin daggen grom oo mibye
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Tablo 1* : Konut Flyat Endelsierl (20172100) ve Birin Flyathwr

Yen| Olmayan
Konut Yen! Komtrtiar Birtm Fiyat
Fiynt Endelo Fiyat Endeks| h::::"‘ TL/mA™
o "y Y [:i 27T
ool ®1225 ®134 ®132.9) 3
[T 7227 8271 M0
Lt o) (%127,3} (%1309 12500 LErcI RIS
nl- e5.2 9959 70,2 : .
prov (%135.2) {%142,0) (%135,3) 60336
a3 50,7 8343
"‘“L""‘ (%1334} (W1%7,2) ®1327 255606 &

= —al

Adiymman, Malstya,  ialrainatmarag we Osmianiye dlevinda daprsme Bajjll olarak vari ssysnin yetarsiz olmes nadeniyie
si Boruin illerds 2023 v bAare ays endakeled sabit iabul sdtimigt.

*Konut Flyat Endaksi, Yeni Konut(er Flget Encisksl va Yeni Olmaysn Kortiar Figal Endelisi, hataplama yonbemi genefiines, farkd)
amaklom ve farid tabeka yopum lnullandarak Gretilen birblsnden bajmes r.

**Bivim Fiyat Tabalalarnwy Ortanca Ryt yontemivie mighi.

Parantezigimdaki dederier yilbic yirde dadisimiar ie.
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Graflk 1z Konut Fiyat Endelal (Seviye, 2017=100)
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Grafik 2: Konut Flyat Endalial (Yillic % Dagjigim)

mNominal B Reel (TUFE e Dxeebiineg)

Bir fnceld yioxle
182 crcind s KFE. sy
diinemnde reel olmak yirde 5.4
oranmda arts 9Sclermighir,

kstanboul, Ankecy ve bmicin konut
fiyst endaksierindald geligmaier
dederisndicicisinde, 2028 yi) Mact
ayinds bir Sncsld aya gors, mrasiyly
‘nl £Bved, lnlimmhaﬂls
ﬂ:lun,zlﬂnlnchhdehﬂh:rh"
M_ aym aymna gére,
1273, 125,32 ve 1334 osankarnda
ety giziam’sin

oA Tt e
iitnier, asapdameda iallanien veri sati #e Lyl olacsk gidide g 2y 4p iy Sncekd ve bir soncad aplerin TOPE

Kaynak: TCBM / Konut Flyat Endeksi / Mart 2023
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Ankeara, Ttrklye'nin bir lil, baskent! ve en kalabalik ikinel gehri, NOfusu 2022 Itibarryla 5.782.285 kigldir. Bu nilfus; 25 He ve bu
iicelere bajh 1425 mahallede yagamaktadrr. Il ganelinde nitfus yoEuniugiv 215'tir. Cofirefl olarak Thrkiye'nin merkezine yakin bir
konumda bulunur ve Bab Karadeniz Biigesi'nde kalan kuzey kesimler] harig, biyOk b3IUmO |¢ Anadolu Baigasi'nde yer alr.
Y0zdlgtim(} olarak Glkenin O¢lned biyk iidir. Etrafi Bolu, Canlary, Kinkiala, Kirgahlr, Aksaray, Konya ve Eskisehir lllerd lle pevrilidir,
Ankara'min bagkent [lan edlimasinin ardindan {13 Ekim 1923) sehir hizla gellsmis ve gdnOm0zde Tarkiye'nin IKinci en katabakk I
almugtur. Trklye Cumhuriyeti'nin llk yillannda ekonamisi tarm ve hayvancihia dayanan lin toprakiarinin yaris hala tanm amagli
kulianiimaktadir. Ekonomik etkinik bOyOk oranda tiearet ve sanaylye dayalidir. Tarim ve hayvancilifin agrigh lse giderek
azalmaictadir. Ankara ve civanndakl gerek kamu sektrii gerek Bzel seltdr yatwimlar), bagha lllerden blyTk bir nius g8elind tegvik
etmistir. Cumhurlyetin kurulusundan ginOmize, nifusu Glke nifusunun ild kati hizda artmugtir, Nifusun yaklagik ddrtte Ogli
hizmet sektbrl ofarak tamimlanabliecak memurlyet, ulapim, haberlesme ve ticaret benzerd Isierde, ddrtte birl sanayide, %2'si Ise
tanm alaninda galigir. Sanayl, Szellikle tekst, @da ve Ingaat sekbirlerinde yogunlagmigtiv. GUnOmOzde Ise an cok savunma, metal
ve motor sekbbrierinde yatinm yapimaktadir. TOrkive'nin an gok sayida Oniversiteye sahip Ill olan Ankara'da ayrica, Oniversite
diplomali kigl oran: Glke artslamasinin ikl katicer. Bu aBitimil ndfus, teknolofi arlikl yatinmlarin gereksinim duydugdu Is gicling
olugturur. Ankara‘dan otoyollar, demir yolu ve hava yoluyla TGrkfye'nin diger sehirlerine ulagilir,

Ekonomk: Ankara nilfusunun ddrtbe Dcd hizmet sekibrinde calsir ve bu sektir ilin gayrisafl hasilasinda en biyOk paya sahiptir.
Sektdriin bu kadar gellsmesinin nedeni, g&¢le gelen ndfusa Istihdam safiayacak kadar btiytik sanayinin bulunmamasidr. I, TOrkdye
gayrisafi mill hasilasinin %9'una sahiptie. Gikenin toplam vergl gellrerinin %12's|, bitge geliferinin %12,3'0 buradan toplamir;
buna kargilik llin {lke bOtcesinden aldifi pay %6,4'tlr. 2006 yilinda Ankars biitge vargl gellderine 16,5 milyar TL, toplam bitge
geliflerine de 21,1 milyar TL katkida bulunmug, bitgeden ise 11,3 milyar TL pay almigar. 2001 yil ibaryla gayrisafl yurt igi
hasilasiun Ankara'ya digan lusminin %45' ticaretten, %23'0 ulastima ve haberlesmeden, %14'G deviet hizmatinden
kaynaklanmaktaydi. Pricewaterhouse Coopers'in “Dlnyade En Blylk Sehir Ekonomlilarl Hangliarl ve Bu 2020 Yihnga Masi
Degigecek” raporuna gbre dinyanin en biyik 100 kant! arasinda 2005 yiinda 94. olan kent, 2008'de 80. siraya yerlegmistir. llin
2020 yilinda dilnya kantiar] siralamasinda 115 milyar $ gelide 74. siraya yerlesmesi planlanmaktadir. Brookings Institution ve IP
Morgan'in 2014 yil baz ahnarak clusturulan, ekonomide yOkselen kertler siralamasinda Ankara 300 sehir arasinda 9. siray ald:.
Ankara 2013'teld Hstede 38. sirada yer almaktayd..

Sanayk Ankara llinde 6zel sektrOn katma dejer lgindekl pay %85'in Ozerindadir. llin sanayis) genel olarak kgik ve orta boylu
isletmaelercen olugmaktadir. Buniarin %40, ssvunma ve tagit dretiml yapan biyitk kuruluglarin talep gdsterci}l makine ve metal
alaninda Oretim yapmaktadir, bunun ardindsn gida ve tekst| sanayileri gelir. Uretim agisindan en nemil sektitriar, gica (geker,
un, makamna, siit, igkd), tegit, making {tanm araglan, tegit, traktdr), savag, cimento ve dokumadir {yiinll dokuma, trikota),
konfeksiyon). Aynca tarim llaciar, mobilya, sekerclllk ve matbaaciik da 3nemlidir. Savunma sanayisl, yealim ve elektronik
sektdrierinda Ankara Tlrklye'de basta gelir. Ankara Sanayl Odasi'na (ASO) kayith yaklagik 3500 girket vardir. TQrkiye'nin an bOyDk
500 sirketinin 48'inin ASO'va bagh olmasryla Ankars, 2009 ylinda Ankara'dan sonra Tlridye’nin 2. sanayl merkez! sayilmaktadir,
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Ankara‘da Gretimin biwilk kismi Sincan, Akyurt, Cubuk ve Il merkezine yakin olan ivedik lle Ortadoju Sanayl ve Ticaret Merkes!
(0STIM) Ovganize Sanayl b3lgelerinde gercekesmaktedir. OSTIM, Ttirkiye'nin en bilyik kigdk ve orta boy sarayl dretim alamdir.
2009'da Ekonom| ve Drs Politika Aragtirmalar Merkezi tarafindan hazirfanan bir galismaya gre, en relabetgl 1| Ankara'dir. Ankars,
"relabetgllik” endeksini clusturan alt endeksler arasinda Insani sermaye, yaratici sarmaye ve sosyal sermaye endekslerinde Ik
sirada yar almustir. Onivarsite ve tgretim Uyes! sayisinin ylkseldid, patent ve benzeri bagvurular glbl faktrier Ankara'vi Szelllkle
yaratic sermaye endeksinde T{rkiye'de birinc yvapmaktadir.

Cojfrafya: Ankarz M, dofuda Kinikale, kuzeydoguda Canlari, kuzeybatida Bolu, batida Eskisehir, glneyda Konya, gineydoguda
Kirgehlr ve Aksaray ile komgudur. 1355 kilometrs uzuniufu lla, tamami Tirklye topraklan (zerinde yer alan en biyik nehir olan
Kizilirmak [in dofusunu, 824 kllometre lle Tarklye'deki en blyQk nehirlerden olan Sakarya Nehr! Ise, ilin batisin sulsmaktadir.
Sakarya Nehr'nin kollanndan Ankara Cayi, il merkezinden geger. liin giineyinde isa 1300 km? lla Ofkenin en biylk Ikdnd
g010[48][49], %32,4 tuz oranwyla[4B] da ddnyanin en tuzlu ikinel gdI[50] olan Tuz G3l0 vardr. Aynca Tuz Gélli'ndin de kginde
bulunduiu havza, Tlrkiye'nin en biyik kapali havzasidir. Ovalik bir alanda kurulan Iikn yiiz8igOm@nin yakiagik %50'sinl tanm
alandan, %28'nl ormanlik ve fundalik slanlar, %12'sinl cayir va meralar, %10'unu ise tanm digi arazller tegkil etmektedir. [iin en
yiiksak naldan 2015 m ylkseklifindekl Elmadag, en ganis ovast 3789 kmn'llk ylizélgOma fle Polatl Ovasi, an biy0k gdll vaklagik
490 km?lik yGz8lgim{ Ne Tuz GolT'mn il igindeki alarw, en uzun akarsuyu yakiagik 151 km'lfix uzuniugu e Sakarya Nehritnin [l
igindekl baldm0, en blyOk baraji lse 83,8 kmllk yiiz&I¢tima lle Sariyar Bara)l olup, 1l geneli ttibarryla 14 dogal g&l, 136 sulama
golet ve 11 bara] bulunmaktadir.

Kiimi: [lin gliney ve orta b3Kimlerinde karasal iklimin soguk ve kar yaish kislar lle sicak ve kurak yazlari, kuzeyinde Ise Tlrklye'de
Karadeniz kilminin ihman ve yagigh haller| gbrilabllir. Kurasal Iklimin hikim olduffu b3igelerde gece lle glindilz, yaz lla kis mevsim!
arasinds dnemll sicaklik farkiar bulunur. En sicak ay temmuz veya afustostur. lideki yerine gbre ortalama en ylksek glndiz
sicaklklar 27-31° C'dir. En sofuk ay Ise ocak ayidir, en dislk gece sicakliklar) fideld yerine gbre ortalama -6 [la -1 °C arasimndadir,
Yaislar en ¢ok aralik, en az temmuz veya ajjustos ayinda diisar.

Bitd Yrehst: Ankara’nin [idim gartlan ve topografik yapis) nedentyle, ide bitkl 8rtDs0 olarak bozkir ve orman bulunur., Bezkir
biblgelerde ajiag heman hamen hig bulunmaz, bir tek akareu kiyilannda [gde, s8§0t ve kavak agaclan bulunur. Bozlurda genelde
dikenll gahilar ve otlar vardir. Aynk otu, geven, sorgug otu, Uzerllk, katirtirnag, yabani arpa, pisk0ll0 brom, yavgan otu, galinelk,
papatya, hatmi, kekik, sOtfeffen, balibaba, kusburnu ve bajdrtien burada buiunan bagiica otlar arasnda sawlablllr.

2015 verllarine g&re lin %17,1'i ormanlarla kapli olup, yiiz3lgOm0ndn %9,6'am verimll ormanlar, %7,5'inl Is¢ bozuk crmanlar
olusturmaktadir. Ormanlarda en gok keragam, ardic ve yor yer mega g5rallr. liin kuzeyine dofru IEne yaprakh ormanisr
yaypniagr. Kuzey kesimlerde sangam ormaniari da gSriiimektedir. Aynca flin kuzeyinde, Bolu @ sininna yakin yiiksek kesimlerde
az miktarda da oisa kbknar ormanianna rastanmaktadir, Giiney kesimde yer alan baglica ormanler Bald icesinde yer alan
Beynam'da ve Kire Dagi'nda ver almaktadir.

Ankara'de 1362 bitkl tlirQ dofal olarak bulunmakta olup, bunlarm 268" endemlktir. Ankara gigdeml, tGkarQk otu, peygamber
gleefi glbi tirler ydreye Gzglidir. Famllya dizeyinde en sik gdrilenler papatyagiller, baklagiler, bufidayglilar, turpgiller,
ballibabaglllerdir. lin adiyla anilan Anksra srmudu ve Ankara ¢ldeml, saynca Kaleclk Karas: olarak bilinen misket tzGm0 il diginda
da taninir.

Nifus Durumu: Ankara 1ll, Ankara gehrinin bagkent olmasindan sonra hizla kalabalklagmstir. Ozel ve kamu sektdrd yatirimian
bagkant ve ybresine yofunlagmig, bunun sonucu ortaya ¢ilan galisma olanaklart bitytik bir nifus alamina yol agmigtr. Ekonoml,
safik ve efitim altyapisinn gellsmigi§l, sug aranmun ddyOk olmasi, kisl bagine kamu yatinmenin ve ksl bagina mevdustin yllisek
almas gibl nedenlerin gigl tegvik adlyor clmas muhtemeldir, Cumhuriyet tarth! boyunca Hin ndfusu dike nitfusunun ik kati hizda
artmghir. Ankara'nin niifusu higblr zaman tam olarak hesaplanamaz. Memur ve Ofrencller ajrlikta oldufu Igin nat niffus
bulunamaz. TUIK verilerine gBre nifusu 5 milyondan fazla fken gayrl resmi ntfusu 8 milyondur, 1927 sayiminda nifusu 404 bin
olan H Thrklya nOfusunun %3,2'sine sahipken buglin 8 mityon nifus lle bu oran %6,3't0r. 2007-2008 yillan arasinda Ise nQfus arby
hizx (361,83}, Qe nidfus artig hizinm (% 1,32) bir buguk kat elmugtur. Bu blyGmenin bagimi geken Ankara kent! aldifh gbca ramaen,
2008'de Ankara'da Igsizilk oram {%611,8} TOrklya ganal igsiellk oranina (3611,0) yakince. lstthdam edilenlerin %72'si hizmetler,
%26'a sanayl, %2's! tanmda ¢ahgir (bu oranlar Thirkiye icin sirasiyla %459, %27 ve %24't0r).

Ankara'min nifusu 2022 yili sonu [ibaryla 5.782.285 kiyldir. g Anadolu'da bulunan ve niifuslan azalmakta olan orum ve Yozgat,
Ankara'ya en fazla net gt veren llerdir. |l nOfusunun tamamt il ve lige merkezierinde yasamaktadir, Aynca 15.508.868 kizliik ig
Anadolu niffusunun yaklasik yans: Ankara llinde Kkamet stmelktedir,
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Sincan flgesl: Sincan, Ankara il meriezine 25 km uzakliktadir. [g
Anadolu Bbigaa'nda Ankara Hine bagl olan Sincan'in gliney, dogu,
glneydogusunda Edmesgut; kuzey, kuzeydofusunda Yenimahalle;
glneybatisinda Poleth; bat, kuzeybatsinda Ayas ligelar
bulunmaktachr.

lige dajilik alanlaria kugatiimig olup daha cok orta kesimlerde tektonlk
¢6kiintd olan &z alanlan vardir. Mirted Ovas) diye anilan bu alan doju
ve batida ki fay cizgis! lla swnirlanir. Kuzeydofu kasiminl Karyafid
Dafr'nin bati uzantdar), dofiusunu Ayas Dagi'nin uzantilan hékimdir.
lige topraklarini Saksrya'nin kollanndan Ankars Caw sular. Yilz8IgOmi)
420 kmidir.

Ekonem!: liga TOrkiye ekonomisini gok az olarak bitkisel Gretim ve hayvancilik (ke kargifarsa da burada yagayanlkar caligmak
amaciyla her gln gehir merkezine giderler. Ayrica Hpede sanayl tesisler] ve kombinalar bulunmaktadir. ligedek! kil yataklan da
Igletimektedir. Anksra Sanayl ve Ticarat Odas tarsfindan kurulmusg olan Organize Sanayl Bbiges! Sincan’da bulunmaktadir.

Sincen'da 1990 yilinda yapimi temamlanmis olan Ankara 1. Organize Sanayl B3lges! bulunmaktadir. Sincan'in nOfusunun arbigtnda
an blylk pay sahibl olan Sanay Bbiges!'nde ¢cok sayida yurt Il ve yurt disi merkezll fabrika bulunmaltadir. Ayrica Bneeden Polath
ligesine bagh Temelll beldesinin de sonradan Sincan’a baglanmassyla ASO 2, ve 3, Organtze Sanayl BSlgeleri ile Baglant Organize
Sanayl bdlgeler] de kurulmug vea figedeki fabrika sayis oldukea artmigtir.

Sincan, civer figelere nazaran hizmet sektdrlinde ofdukga ilerldedir. Civar ligeler, belde va kByler Ihtiyaghann: Sincan markezindan
karglamaktadir. Ozelllide mobllya, dayamidi ev egyalan, glyim, tekstll, efittim ve gida hizmetlerinde liganin ve civar bdigenin
alisverly merkezi konumundadir,

Sincan, Ipek Yolu'na yakin olusundan 8tird tarlht cajlarda Snem kazanmishr, Asya'da da ayni ismi tasivan bazi yerlesim alanlen
bulunmaktadir. Edmalo]ik olarak bakildifinda da Sincan; "sen, canli Insanlarin yurdu® anlamine gaimektedir.

Nifus: lige bagisi olarak merkez harig olmak Gzere lige merkezine bagl; 2 dis semt {Temelll ve Yenlkent} ve 59 mahalleden
ohsmaktadir. En kalabalik mahallesi 2022 sayimina gbre 44.668 nifusu clan Pinarbagi Mehallesi'dir. Sirasiyla Mustafa Kamal,
Marasal Cakmak, Malazgirt, Tandojian, Salculiu, Plevne mahalielerl 29.939'dan fazla nifuslanyla Sincan'in en kalabahk
mahallelerini olusturmaktacirlar.

ige vasfin kazanmagindan ve 1. Organize Sanayl! Balgesi'nin agiimasindan sonra strekli olarak yenl konutlarla yapitagimas) artan
bdigenin nifus artis hzi, Ankara niifus artis hzinin Ozerindedir,

Taginmazin Ulagim Bagiantilar:
Degerieme konusu taginmaz, Ankara lli, Sincan ilces), Ahl Evran O58 Mahallesi, TOrkmenistan Caddes], No: 23 adresinds yar

almaktadir. Taginmaza ulagim Ankara Organize Sanayf Bulvan lizerinde kuzeydofu ydnlnde llerterken Sincan 1. OSB yBniine saga
d&ndlir ve ~900 metre Beride solda defrerleme konusu tagnmaza ulagilir. Konu taginmazin oldujt biige sanayl amagh kullarumin
yogun oldugu bir bSlgedir. Taginmaz Sincan ASO 1. 056 kerisinde yer aimakta oiup, alt yapi hizmetlerindan faydalanmalktadir.
Yakin cavrasinda banzer tarzda sanayl yapilan va bog parsel|er yer almakiadir.

Tapnmszm Onamil Markeziare Uzaklidan
sincan lip= Marker] : 31,B0km
Ankara Yolu H 2,25 km
Arkare Metkedd H 28,90 km
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Tagnmazlann Konwmu:

Degerleme konusu tasinmazlar, Ankara I, Sincan ligesi, Akl Evran OSB Mahalles), Oguz Caddesl, No:10 ve 108 (100018 ada 8
parsel) ve Ural Caddesf, No:20 {100029 ada 12 persel] adresinde yer almaktadir. Taginmaz Sincan ASO 1 05 I¢erlsinde yer almakta
clup, alt yapi hizmetierinden faydalanmaktadir. Yakin cavresinde benzer tarzda sanayi yapelar ve bogs parseller yer almaktacir,
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8. GAYRIMENKLILUN TANIMI

100011 Ada 3 Parsel

Dejerleme konusu taginmaz imarin 100011 ada 8 numarall parselini teskll etmekte olup 19.467,00 m? ylzblplimine sahlptir.
Parsel gecmetrik olarak yamuk formdadir. Parselin gliney ydnden Ofuz Caddesine yaldagik 172 m., batt ydnden Ozbsldstan
Caddesine yaklagik 182 m cephest bulunmaktadir. Kuzey ySnden trafo ve komgu parsel, dou y8nden ise komgu parsel ile sinirkdir.

Persel (zerinde betonarme ofarak Inga ediimis olup imalathane/fabrika ve Idar! bina bulunmaktadir. Parsel Dzerindekl yapilara
iligkin mimar] proje bligller agafidakl tabloda ayninhli olarak gBsteriimigtir.

Toplam Alsn

Kuliatm Hacimlear

[ Yasal/Maveut)

Badrum Toplanti, yemak salonu, bodrum
Bodrum Asma Weler
Idart Bina Zemin 4.5% Shawroam, 3 adet toplant odas), weler, damigma, girls |
1.Normal ack ofis, welar
2.Normal agk ofls, weler
Cah Arasr acik ofis, 289 m? agik teras, weler
Bodrum otopark, sifinak, Imalsthane, yemekhane, tesisat,
bulagikhane, servis, bay/hayan we-dug, dapo
Imalathane Bodrum Asma — imalathane, tesisat kati
Zemin imalat, muhasebe, pazarlama, bay/bayan we

Farsele giriger Ofuz Caddesl Ozerinden saflanmaktadir. Parsel gevrasl heton duvar Gzeri tel drgliyle cevrelenmistir,

[dari bina girisi glney cepheden zemin kat seviyesinden saglanmaktadir. Yerinde yapilan Incelemelerde kiarf binanin kaba Ingaat
halinde natamam durumda oldufiu ve yaklagk %40 ingaat seviyesine sahip oldugu g&rimstir.

Imalathans yUkleme/bosaltma kismdan gliney yinden saflanmaktadir. Bina zeminlerl sertestidimis tesviye betonla kapl,
duvariar betonarma, tavaniar Ise prafabrik ¢ati ki3 Gzerl panel kaplidir.

100029 Adas 12 Parsal

Defierlemme konusy taginmaz imarin 100029 ada 12 numarah parsaelinl teskll atmekte olup 9.196,95 m? ylzbigimine sahiptir.
Parsel geometrik olarak yamuk dikd8rtgen formdadir, Parselin kuzey ydnden Ural Caddesine yaklagik 94 m., doffu y3nden tall yola
cephes! bulunmaktadir. Bat) ve giney ydnden Ise komgu parsel lle simirlidir.

Parsel Gzerinde betonarme olarak inga edlimis olup Imalathane/fabrika ve Idari bina bulunmaktadir. Parsel Gizerindek! yapilara
litskdn mimarl profe bilgileri ve meveut durumdski bfigllar szafidek| tablods aynntili olsrak gBsterlimigtir.

Sarilip Toplam

Tarils Heiflamiem Wl M e

AR

Imalatha LT] hidrofor odm ak |
1.Bodrurm otopark, imalsthans, depo
Imatathane ama 11.220,00 | 11.330,00 S edetols
Zamin Imnlathane
=f11/a018 1.Bodrum revir, puantiir, kirlfemik scyunma odalen, we, dug, kezen dalresl, ups
Asma yemekhane, servls, hazwiama, kiler, su deposu, depo
- Idar! Bina Zomin L840,00 | 2.080,00 ma oda| daw
LNormal 4 adet ofls, weler, 2 adet ganel mildlr odes
Terss _ depo, we va sk teras
Gvanik KulDbesi Temin - 5,00 Glvenllk Kullbes]
Callk Konstritksivon Zemin - Callk Konstrlksdyon
Sundurma Zamin - £0,00 Sundurma
.| Tomaw | 12986,00 [ 18.748,60

Parsala girigler Ural Caddes! Ozerinden safiianmaktadir. Parsel gevresl beton duvar Gzeri tel drglyle cevrelenmigtir.

Idkari bina giris! kuzey cepheden zemin kat seviyesinden sajlanmaktadir. Bina diy cephesi cam giydirme ve kompozit kaplama,
zaminler] granit kaplama, duvarian algi siva Ozerl boyalidir.
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Imalathane glrls kisimlan kuzey ve dogu ybndan saflanmaktadir, Bina zeminierd sertlestirlimis tesviye batonla kapli, duvariar
batonarmae, tavaniar ise prafabrik gat: lang tzert panel kaphdir.

*100022 ada 12 parseide yapdan Incelemelarde fabrika yapisinda asma katinda 30 m?, zemin katinda 80 m? bllylme yapildi,
[darl binarun teras katinin kapatilarak 410 m? bilylime sagilandi: gdriimiistir. Parsel simirlary Iperisinde de kuzeybati kisminda 30
m? alanl sundurma, glneybat! kisminda 250 m? alanh gelik konstriksiyon ayrica 35 m? givenlik kulObesl yapiidifi g8roimtstir,
Toplamda 885 m? bOyOme yapidii tespit ediimgtir.

Stz komusu yap savunma sanayi sistemine hizmet vermekte alup bu nedenie detayl fotogiraf gekdmine Izin verilmamistr.
B4 ENIYI VE EN VERIMLI KULLANIM ANALIZ

En Iyl va en varimi kulkamrm, bir varlfin potansiyelinin yasal olarak zin verllen ve finansal olarak karl) olarak ve an yllksek d0zeyde
lullanimdar. En iyi ve en verimli kuflanim, bir varkfin meveut kullaniminin devami ya ad altarnatif bagka bir kullanim olabflir. Bu,
bir Pazar katilime:sinin variik icin takiif edeced! fiyats hesaplarken varkk igin planiadil kullanima gdre belirlenir.

Yukandakl tanimdan hareketle degerleme konusu taginmazin konumu, bliyOkIOg0 ve meveut durumu dikiate alinarak en i ve
an varimil kullanm geklinin mevcut kullamm olan sanayl yapis olarak kullanimi olacag dlstinhlmektedir.

9. VERI ANALIZI VE SONUCLAR

8.1 SWOT ANALIZI

GOciO Yanisr:
s Parselin tek milidyete sahlp almasi
= 0SB snirisr icarisinde yar almas
= Ulagim Imkanlarinin lyi olmasi
*  Yapi kullanme [2In belgesi bulunmas

Zavat Yankar:
= |derf binamin natamam durumda olmas: ve yasal sliragierind tamamlamarms olmasi (100011 ada 8 parsel)
= Proje haricl Imalatiar bulunmasi (100029 ada 12 parsel)
= 100029 ade 12 parseldekl yap! savunma sanay| sistemina hizmet varmakte olup bu nedenla datayli fotogiraf cekimine
izin variimemigtir.

" Firsatiar:
*  Deperleme konusu tasinmazin OSB sivwrlan Igerisinde ve serefiyes] yiksek konumda yer almasi

X Tehditier:
= lige merkezine uzak konumu
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10, DEGERLEME YONTEMLER]

10.1:  DEGERLEME ISLEMINI DLUMSLUZ YONDE ETKILEYEN VEYA SINIRLAYAN FAKTORLER

Degerleme islemini olumswut yonde stkileyen faktar bulunmamaktadir,

102, GAYRIMENKULLERIN TEKNIK OZELLIKLERI VE DEGERLEMEDE BAZ ALINAN VERILER

Dedierlemne konusu gayrimenkule alt teknlk &zellikler ve defarleme ¢alismasinda baz alinan verilers Rapor'un 8. Maddesinde
detayl olarak yer verilmigtir.

10.3. KULLANILAN DEGER TANIMLARI

Degeriama yaldagimlarnin uygun ve degerlenen varlikdanmn igerigi ile ligkill clmasina dikiat adiimes! gerekir. Asaffida tartmlanan
ve agiklanan O¢ yaklagm deferlemeda kullanian temel yakiagimiardir. Buntann timd, flyat denges!, fayda beklentisi veys ikame
ekanoml likelarine dayanmaktadir. Tamai detarieme yaklagmlan asafidalkd gibldir:

= Pazar Yaklasmi,

o Gallr Yakiagimi,

» Mallyst Yaklagme
Bu li¢ ana yaklagimdan Rapor’a kenu olan gayrimankuln 3zeliklari dikkate alinmak suretlyla kullanilsbllir olanlar tercih edilerek

deferleme galigmalan gergeklegtiriimigtir.

10.3.1. PAZAR YARLASIM| YENTEM)
L AL e e A% v syt | L o 118

Pazar yaklapmi varligin, fiyat bliglel elde edfiebilir olan ayni veya kargilagtrilablllr (benzer) varkkisris kargilagtinimas suretiyle
gbsterge nitelifindeld defierin belirlendi@ yaklagim Ifade eder. Asajda yer verilan durumlarda, pazar yaklagiminin uygulanmasi
ve bu yaldagima dnemli ve/veya anlamh agirlik variimas! gerekli g3riimektadir:

¢ Degerleme kenusu varliin deger esasina uygun bir bedelle son dénemde satiimrs cimas,

¢  Dederiems konusu variin veya buna tnemll Slgide benzerlik tagivan variiklarm aktif olarak kglem gbrmesl ve/veya

= Onemll 8igOde benzer varhiklar lle g sik yapilan ve/veya gincel gBzlemienebillr islemierin s82 konusu almas.

Yukanda yer verilen durumiarda pazar yaklagiminin uygulanmasi ve bu yaklagima Snemli ve/veya anlam ajlirik veriimes! gerekl|
gorUimekle birlikte, s8z konusu kriterlerin kargilanemadify ayajdaki Have durumlerda, pazar yaklasimi uygulanabilir ve bu
yaklagima 6nemll ve/veya anlamh adiriik verilebilir. Pazar yakiagiminin agagiciald durumiarda uygulanmast halinds, degerlemeyl
gercekiegtirenin dier yaklagimtann uygulanup uygulanamayacafin ve pazar yaklagm ile ballrlenen gisterge nicellfindekl dageri
pekigtirmek amaciyla agiriidandinlip agirhiklandinlamayacagin dilkate almas: gereid] gbriimektedir:
s Dajjariama konusu varliga veya buna dnemli Siglide benzer variiklara lliskin iglemlarin, pazardaki oynakitk ve hareketiiik
dikkate almak adwna, yoteri kadar glincel almamas,
o Dajarleme konusu varhgin veya buna Snemli &lclce benzerllk tagryan variderin aktif olmamakia birikte lslem gérmesl,
s Pazariglemierine lliskin bligl alde eciebllir oimakla birllkte, kargilagtinlabllir varidarin degereme konusu varkkia Snemil
ve/veya anlaml farkliliklannin, dolayisyla da sDbjektf d0zeltmeler gerektrme potansiyalinin bulunmas,
*  GOncal islemlere yanellk bilglierin ghvenllir olmamasi (Smegin, kulaktan dolma, ekslk bilglys dayah, sineril alicil,
muvazaal, zorunlu satig igeren Islemier vb.),
o Varb@in dejerini atkflayan &nemll unsurun varlifin yeniden dretim mallyed veys gulir yaratma kabilivatindan zivace
pazarda iglem gBrebilecegl fiyat olmas,
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10.3.2. GELIR YAKLASIMIT YONTEMI

Gelir yaklagimy, giistarga niteliindekl dederin, gelecekteki nakit akislarinin tek bir carl defers dinistirifmesl lle belirlenmesind
saglar. Gelir yaklagminda varliin defer], varlik tarafindan yaratilan gelirterin, nakit akiglannin veys malivet tasarruflarinn
buglinkl degarine dayanlarak tespit adilir. Agagica yer verlen durumiards, gellr yaidasimimn uygulanmas: ve bu yaklasima
Snemli ve/veya anlamh agirhik verlimes] gereldi gBrilmektedir:

o Varkigin gellr yaratma Rablliyetinin katlimarn galiyle deffer etklleyen ¢ok dnemll bir unsur olmass,
s Daarlama konusu varlikia ligf gelecekteld galirin miktan ve zamanlamasina lligkin makul tahminler meveut olmaida
birilite, liglll pazar emsallerinin varsa biie az sayida olmast

Yukarida yer verilen durumlarda gelir yaklapminin uygulanmasi ve bu yaklagima dnemll ve/veya anlaml afirbk verlimes! gerekll
gér0imekie birllkte, sz konusu kriterlerin karglanamadiy asaghdakl llave durumlarda, gelir yakiagimi uygulanablllr ve bu
yaldagima dnemll ve/veya anfamh afirhk verllebilir. Gelir yaklagimimin asaghdaki durumlarda uygulanmas halinde, degerlemey
gercaklestiranin digar yalkdayimiann uygularap uygulsnamayacafiini va gelir yakiagimi lia balidenan gtistarge nitelifindek degeri
pekistirmek amacryla afihidandiniiip agifiklandinlamayacagini dikkate 2lmas gerekll gbrliiimektedir:

o Deflerleme konusu varighn gelir yaratma kabllivetinin katihimeimn gdziyle deferl etkileyen bircok faktBrden yalnzca
biri clmass,
Degerleme konusu variida ligill gelecektak gelirin miktan ve zamanlamasina iliskin 8nemill belirsizlikierin budunmasi,
Dejerleme konusu vardikia liglh blighye ersimsizigin bulunmaa {trmefin, kontrol giicl bulunmayan bir pay sahibi geemig
tarthll finansal tablolara ulasablllr, ancak tahminlere/bitgelere ulagamaz), ve/veya

¢  Deparlema konusu varighn galir yaratmaya han(z baglamamas), ancak bastamasinin planianmig olmasi

Gelir yaklagiminin temelini, yatinmeilann yatmmianndan getlri elde etmeyl beklemeleri ve bu getirinin yatirima Higkin algilanan
risk seviyesinl ysnsitmasinin gereldl gbrlimes| tegkil ader. Genel olarak ystirmeilanin sadece sistematik risk {“pazar risk”* vaya
“ceshiendirmeyle giderllemeyen risk® olarak da bilink) Igin ek getirl elde etmeler bekienir.

(10.3.3. MALIYET YAKLASINI YONTEMI

Mallyet yaldagimi, bir abcinin, geraksiz kilifet dofuran 2aman, elverissizik, risk gibl etkenler sz kanusu olmadikea, belll bir varlik
kin, Ister satin alma, {sterse yapim yoluyla edinlimis olsun, kendisine esit faydaya sahlp bagka bir varigh elde etme mallyetinden
daha fazls ddeme yspmayaca§i skonomlk likasinin uygulsnmasiyla gistarga nitaligindeki dajerin belldendi§l yakiagimdir. Bu
yaklagimda, bir varlghn carl kame mallyetinln veya yeniden Oretim mallyetinin hesaplanmasi ve fiziksel bozulma ve difier
bicimlerde gergeklesen tim yipranma paylannin diigiiimesl suretiyle gosterge nitelifindek| deger belirlkenmaektedir.

Agaffida yar variian durumlarda, mallyat yaklagiminin uygulanmasr va bu yaklagima Snamili va/veya anlamli afirhk variimas] gevekli
goriiimektedir:

»  Katihmcilarin deferiame konusu varikia dnemll Sigllcde ayni faydaya sahlp bir variBl yasal kistlamalar olmakszm
yenlden olugturablimesl ve varligmn, katdimalarin degerleme konusu varlg bir an evvel kullanabilmeler igin 3nemll bir
prim demeye razn olmak durumunda kalmayacakian kadar, lesa bir siirede yeniden olugturulablimesi,

* Varkfn dofrudan gellr yaratmamas: ve varifn kendine &zgll nitelifinin gelir yaklagmin veya pazar yaklagmin
alaneksiz kilmas ve/veya

=  Kullamlan deger esasinin temel alarak ikame deger| drneginde oldugu gibi lkame maliyetine dayanmasi,

Yukariia verBan durumiarda mallyet yakiagimninin uygulanmas: va bu yaklagima dnemll va/veya anlamh ajhriik verdimesl garakll
gorQimekie birlikte, séz konusu kriterlerin karstanamadigh asegidaki ilave durumlarda, mallyet yaklagim wyguianablilic ve bu
yaklagima dnemii ve/veya anlamit agorik verilebllir. Mallyst yaklagimimin agafidakl durumiarda uygulanmas: halinde, degeremeyl
garcailastirenin difer yaklagmiann uygulanp uygulanamayacagini ve mallyet yaklagimi ile ballianen glstenge nitell$indekl
degeri pekistirmek amaciyla agidiklandirilip agwliklandinlamayacagini dikkate aimasi gerekll gsrilmektedir:

¢ Kathmeilann ayni faydaya sahip bir varil yenlden olugturmay distindiider], ancak varifin yenlden olusturulmasinin
dnlinde potansiyel yasal engellerin veya &nemll ve/veya antamh bir zaman Ihtlyacan bulunmasi,

+  Mallyet yaldasiminin dier yakiapimlara bir capraz kontrol arac olarak kullaniimas {Srnegin, mallyet vaklasmninn,
defierlemesl igletmenin streklilifl varsayimnda yapilan bir Isletmenin tasfiye esasinda daha degerll olup olmadifimn
teyit ediimeas! amacryla kullamimasi), ve/veys

s Varigin, mallyet yaklagiminda kullarlan varsayimlan son derece gOvenllir kilacak kadar, yenl olusturulmus olmas:

Kismen temamlanmig bir verifin defer! ganelilkie, varigpn clugturuimasinda gegen sOreye kadar katisnilan mallyetier]! {va bu
maliyetierin dajara katkl yapip yapmachging ve katihmaolarn, varifin, tamamlandigindald degerinden varli§ tamamlamak Igin
gereken maliyetler e kir ve riske gBre vapilan uygun dizeltmeler dikkate alindiktan sonrald degerine iliskin bekientllerini
yansracakbr.

YIAET A0 MALD, NAK, TR, Deg, 14N, YE TIC. A3, / Ragutr Mon 203 30FALPA0IZY / Glalbdir. 32



"\

=

104, DEGERLEMEDE KULLAMILAN YONTEMLERIN ANALLZI

Tasinmazin defer tespitinde Pazar yaklasimi ydnteml, Maliyet Yontemf ve Gallr YSrtami kullanilarak degerieme yapilmisar.

Pazar Yaklapi Ydntem|: Degerlemsye konu taginmazin konumlandg bdigede ver alan benzer nitellklere sahlp lyyeri/dokkén,
ofis/blro ve ticarl bina emsaller arastinimistir. Tasnmazlarn konumu, alantan, konumian fibarl lle ticarl potansiyelien, ulagm
imkéniar:, ana yola olan cepheler], reldamasyonlan, yaya ve arag trafT§l agisindan yofun konumda olup olmadiklari, kullanim alam
gibl dagerine atken olabilacek olumiu/clumsuz tim Szellikleri dikikete alinarak plyasa aragtirmas: yapimigtor.

Maliyet Yaklagimw YOnteml: Degerlemeye konu taginmazin konumlandid) béigede yer alan benzer Imar sartanina sship arsa
emsaller] aragtmimigbr. Pazar yaklapm ySnteminde segllen ticarl bina emsallerinden bina ¢ikerma iflem| yapilarak yaklagik arsa
defierine ulagiimaya ¢aligdmigtic. Bu yaklagimda, bir vari§in carl Ikame mallyetinin veya yaniden (iretim mallyetinin hesaplanmasi
ve fizksel bozulma ve diger bigmlerde gergeklegen tim yipranma paylannin diislimes| suretlyle gbsterge nitel§indeki defer
balifdenmaktedir.

Gelir Yaklaginm Y8ntemk Bu yaklagimin kapsaminda yer alan direkt kapitallzasyon yBntemi kullamilmigtir. Yntemin kultaniimasina
yonallk taginmanin plyasa kira bedell tesphi vapiimighr. Bu amagla yakin gavrede tajinmaza banzer nitellktekl va Szeillktaki
gayrimenkuldn plyasa ldra bedellerd arasunimistir. Gelir yOnteml kapsaminda Taginmazin 1 yillik ldra gelir] dikkate alinme olup,
kapitalizasyon orani, plyasa aresarmasindan temin edilen kire ve satis deferler dikkate alinarak hesap edimigtir,

Bu dejerlame raporu asagdald genal varsayimian icarmektedir.

*  Miilkiin tapusu gegerli ve millkiyet hakla pazarlanabilirdir.

= M0k, Ozerinde var Ise alacak ve teminat haklar dikkate alimmadan degedendifimigtir.

= Sorumiu milk sahliph§l ve yetenekil mlilk y3retimi varsayiimigtir.

= Bagkalar tarafindan saglanan bilgilerin givenlifr oldugu kabul ediimigtir.

= Tim milhendisiik etlitierinin dofru oldufu varsayimighr.

= MOk daha defierli veya daha az degierli lalabilecek, milkln zemin altinin veya yapilarin sak, aslkdr olmayan sartlan
icormedifl varsayiimigtir,

= MlkOn, tapu ve kadastrods kayrtlan lla balediya va dijer rasmi dalrelardek| kayitian lla uyguniuk icinda olduBu kabul
ediimlgtir.

=  Garekli tiim ruhsat, yap: kullanma zin baigesl, Einler, difer yasal ve Idarl beigelerin, rasmi ve Szal kuruluglardan, bu
raporda defier takdirinin dayandinldigh herhangl bir kullanim Igin elde edildi§l veya edilebllece§i veya yenilenebllecefi
varsaydmegtir.

= Buraporu veys kopyasing elinde bulundurmak, raporun yayin haldkim varmez.

= Raporda belirtilen herhangl hir deger takdiri miliderin biitdinQ lgin gegerlidir. (mlkiin hisseli olmamas: sarti ile) Bu
dagierin oransal olarak veya toplaminin bBlUnerek dagtiimas, rapor icerifinde agiklanmadif takdirds, defer! gecarsiz
kalar.

*  Rapor igerisinde taginmazler igin verilen dejerler, tasinmaziann mahal durumundaki kullanim alanlan dikkate alinarak
yapiimugtir. 8ir kadastral dicOm bu alaniarin dogru olmadifir orteya koyuldufu takdirde, degsriemenin dizettdimasl
gerakebilir,
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105, KULLANILAN DEGER TANIMLARI

10.5,1. PAZAR YARKLASIMI YONTEMI ILE TASINMAZIN DEGERI

Kubsmim | Satig Degerl
* - < 7 F N -
e e [ | o)

Emink Offsl: ASO 1.058 yakimnda yer alan 2.000 m? alank arsa Sanayi lejanth

ve E:0,5 yapilagma kosullanna sahlp arsa 11.200.000 TL pazariik bedels

satiiikbir. 2 hafta Bnce llane gikilan taginmazin basiangi fivatmin 10.380.000 — — —
TL cldugu bilinmektadir.

Emiak Oftsl: ASO 1.0SB yakininda yer alan 2,065 m? alanh arsa Sanayl lejanth

ve E:0,5 yapilagma kosullarina sahip arsa 14.000.000 TL pazarikli bedelle

satidiktir. 1 hafta Snce llana gikilan taginmann baglangis fiyatinin 20.000.000 065 Jie0i000 5780
TL oldugu bilinmektedir.

Emiak Ofisl: ASO 1.05B yalaranda yer alan 735 m? alanli arsa Sanayi lejanth

ve E:l yapllasma kogullanina sahip arsa 4.390.000 TL pazariikk bedelle 735 4.390.000 5.973

satliktir.

Emsaiierin Yorumionmos:: Dejerieme konusu tasmmazn bulundudu site iperisinde benzer Szeflikiere sahip bos orsa emsail
| mevart olmadiffindan yakin gevrede benzer lejanttaki arsa ernsaifer! incelenmistir. 582 konusu emsalflerin kullamm elom
bakinundun kicik olmasirun getirdiffi aiansal birim deder forkiihi gbre corpmakto olup buna karsdik Imar durumy ve konum
bakimindan oliglk serefiyell oidukian kanaatine varimis aynca genel ekanomik dinamiklerin etkisiyle mal sahiplar! tarafindan
da her pecen giln istenen fiyatfardo arty edilim! bulundugiv encak gerekisgen sotis oranlarinn dostik oldugiu gOrilimistir,
Yapslon kipaslomatar sonucunda; 100011 ada 8 parsel ve 100029 ada 12 parsel m* birim fiyat 3.650.-TL/m? hasaplanmistir.

100011 Ada 8 Parsel ve 100020 Ada 12 Parssl

Krplepirrrna Krivsinrt Kanrgbugton la bitlr Srmacu e
1 2 3 s 7 1 »
1 Bty i Fiywn {11} B0 5200 m
z [—r— 10008
3 e o0 ﬁ
. SatipHopllan El 5, 80 5,008
5 emor Durvmu Kogullen -10,00% HEI oyoom]
[ Piyusa Raquin so0om| 0,00x]
7 Lakgayon ml ﬁ
1 [ —— 1 25,008
5 Difiar 0,
100011 Ada B Parsel

Bilesen Ad

Arca Birim Degad [TL/m?)

Arsa Dagern (TL)

100011 Ada 8 Parsel

TOPLAM
YUVAHLATILVIS TOPLAM DEGER (TL)
100029 Ada 12 Parsel

PALAR TARLASINING G

Bilesen Ad

Alaniar

3.650,00

71,054,.550,00
71,0548 550,00

71.055,000,00

DRAETOPLAM ARSA DEGERI

Arsa Birim Degeri (TL'm™)

Arsa Degeti (TL)

100029 Ada 12 Parsel
TOPLAM

YUVARLATILMIS TOPLAM DEGER [TL)

9.196,95

3.650,00

33.568.867 50
33,568.867,50

33.590,000,00
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Emsal Acldamas

Kullanam
Mlane (mil)

SATILIK FABRIKA EMSALLERT

Saug Dagorl
i

M/ m?)

Blrim Fiyat

Emisk Ofial: ASO 1.05B sinirlan igarlsinde yer alan 4,200 m® alanl arsa
{zerinde 2.700 m? kapah alani bulundugu beyan edilen fabrika 47,500,000 TL
bedel ile satilikter.

Yap Dagari: 2,700 m* X 6.000.-TL/m? = 16.200.000 TL

Cevre Dizenlemesi: 2.450.000 TL

Arsa Defleri: 47.500.000 Tl — 16.200.000 TL = 2.430.000 L = 28.870.000 TL
Arsa M2 Defleri; 28.870.000 TL / 8.200 m* = §,874.-TL/m?, {pazariksr hafi)

2,700

47.500.000

17.593

Emiak Ofisl: ASO 1.058 sinifan icerisinde yer alan 9.500 m? alanh arsa
Ozerinde 7.000 m? kapali alani bulundugiy beyan edilen fabrika 105.000.000
TL bedal lle satihiar.

Yapr Defferi: 7.000 m* x 6.000.-TL/m? = 42.000.000 TL.

Cevre INizenfemesi: 6.300.000 TL

Arso Deferi: 105,000.000 TL = 42.000.000 T1 — 6,300.000 Ti = 56.700.000 TL
Arsa M2 Degerl: 56.700.000 TL / 9.500 m? = 5.568.-TL/m?. {pozariksiz hall)

7.000

105.000.000

15.000

Emilak Ofisl: ASO 1.05B sinirlari Igerksinde yer alan 5.000 m? alanli arsa
dzerinde 2.500 m? kapah alan: bulundugu beyan adilan fabrika 44.000.000 TL
badel lla satiliictir.

Yapi Defer!: 2.500 m* x 6,000.-TL/m* = 15,000,000 TL

Gevre Direnlemes!: 2.250.000 TL

Arsd Defferl: 44.000.000 TL— 15.000.000 Ti - 2.250.000 T1. = 26.750.000 TL
Arsa M?® Dedferi: 26,750,000 TL / 5.000 m* = 5,350.-TL/m?. [pazariksiz hoii)

4.500

17.600

Emsallerin Yorumbionmass: Belirtilen emsalier defferierme konusu tagmmoz ife ayri OSB siwriar igerisinde yer almoktadir. She
igerisinde holthazirda sotiik boy arse emsall bulunomanugtic. Bu nedenle bufunon fobiiks emsallerl Uzerinden arsa + bina
ayrgtrman) yopifmis, bina mallyet! Istenen defferden dilsllerek arsaya kalon fiyot bulunmaya polsilmiste. Yopdan
hesaplamalara gére arsa bidm fiyatin 5.350.-11 e 6.874.-TL arulidinda deffistiyl, istenen rokamiar aresinda arse bim
Sflyetinin 6.000.-Ti/m? civorinda cictifh da {¢rikan rakam gergeke! olmadifir dosdndimektedir.) géritieiistdr,
Bulunan emsallerden yapian oynstirmalar neticesinde ulagiian arsa rakamiar: ve gergekyl satis defferieri ve poraritk fyotiar da
g6z éninde bulundurularok konu taymmezionn arsa m? birim fiyal: igin 4.000.-TL/m* ckmakia clup emsg! karsiastrma
wintemini destekiediffi gAriiimilstir. Yepion hesaplamalar sonucu ise fobrika/imalathane kapak alam Jzerinden;
100011 Ada 8 Parsel Uzerindeki yaps m? birim fiyatr kein yased durumda 10.850.-TL/m?, meveut durumdo 9.785.-TL/m?,
100029 Ada 12 Parsel Qzerindek! yaps m? birim flyats Igin 10.850.-TL/nv, edebliacedi Sngdraimastr.,

e ] Rargiingtiralabi ir Fman|ing

-
]
-
-

Saeg e Fyats (N

FamriikPem 1% 15,009

(il vyt Darurnay

Faty Kegutton

Yunllvme Mascaftsn

P Ropultar

oo

BineYap Mializesl

ll.!lll_l_hl

Bleiw|v|n|wlnw|w -
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100011 Ada B Parsel
[ 1 17 7
Kerp gt Ketmta Eurpogen s Snter
1 3 3 a 5 5 7 2 9
1 | sy ums]  uow| wvaw
1 Paserrt Py P nom]  moom|
3 WBkére: Durwns a goou]
s+ | senpropien -ml
L] Yanlisma Mearsfinn 00M, 0,000
s Pyses Kegullen sond  soow!  seosl
7 e ooow] a0l mgl
P . % anow| 1000w
] Rullamm Alas
0 Eanier Kepdinn a,00m] m| n.nl|
1 O &00m e

imalathane 28.381,00

i ) i A -

YUVARLATILMIS TOPLAREEGER [TL)
PREAR YANTASIMINA GORE TOMLAM IMALATHANE BECEE

Bilagan Adi Birim Degerl (TL/m?)

Imalathane + |dari Bina 9.765.00 322.020.405,00
TOFLAM 322.020.405,00
YUVARLATILMIS TOPLAM DEGER (TL) 322.020,000,00

S8z konusu 100011 Ada 8 Parselin pazar yaklasmna gore yasal deger] 307.395.000,00 T, mevcut durum degeri 922.020.000,00
TL olarak hesaplanmugtir.

100029 Ada 12 Parsel

i Swiay . Flyoh (L} 1759 15800 17560
2 Fararki Ran 15 00| 1 2000%
4 MIIED-I 000 0000

L] Saizy Eayulion SA0% o00% G008
Yanliarr Masaflen 2.00% 4.00% 00N
L] Hyuma Kogular 2008 00 008
7 # d 0009 [ ]
1 Elga Yo / Sl 0805

] Enliarien dlany

1] Ilnh!_l_ln

11 Dl - o o5 BT
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100029 Ada 12 Parsel

Bllegen Adi Birim Dusgeri (TL/m?) Degarl(T1)
Tesks 10.850,00 139531.000,00
TOPLAM 139.531.000,00
YUVARLATILMIS TOPLAM DEGER [TL) 139,530,000, 00

PAEAR YAKLASIMINA GORE TOPLAN IMALATHANE DEGER [MiEviit)

Alaniar Birim Dagerl {TL/m?} Diegeri (TL)

13,745,00 149.133.250,00
TOPLAM 189.133.250,00
YUVARLATILMIS TORLAM DEGER (T1) 199,135,000, 00

56z konusu 100029 Ade 12 Parselin pazar yaklagimma gbre yasal durum degerl 139.530.000,00 TL, meveut durum degerl
149.135.000,00 TL olarak hasaplanmgtir,

10.5.2. MALIVET YONTEMI ILE TASINMAZIN DEGERI

Maliyet yaklagimi, bir alicirun, gereksiz kilfet dogfuran zaman, elverisst2fik, risk gib! etkenler s52 konusu olmadikca, belll bir variik
igin, lster satin alma, lsterse yapim yoluyla adinlimis olsun, kendisine esit faydaya sahip bagka bir veriif: elde atma mallyetincen
daha fazle bdeme yapmayaca@ ekonomik lkesinin uygulanmastyla gisterge niteligindeld degerin belirlendi@l yaklagimdir. Bu
yaklagimda, bir varifin cari ikame maliyetinin veya yaniden (ratim mallyetinin hesaplanmas: ve fiziksel bozulma ve diger
bigimlerde ger¢eklesen tim yipranma paylenrin dig0imes] suratiyle g8sterge nitelifindeki deger belifenmektedir,
Mallyet yaklagimi yontemi lla taginmaz dejfer! hesaplamirken agafida agikiamalari yer alan kabuller esas alinmigtir:

Yapi Defleri; Arsa (zerindeki yatinmlann yapisel deferleri yapr cinsierine gire hesaplanmigtir. Yapinin yapim kalitest ve Igglliine
gtira plyasa dediskenler] de g3z Gniine alinarak gergeky! pivasa deferler dikkate alinmig ve yipranma oranlar da degerlemede gbz
dniinda bulundurulmugtur.

100011 Ads 8 Parsel

Maliyet Yakiagimina Gire Tesisin Yap Deger) (Yasal)

Ingaat Mailyet: Birim Yipranma ingaar Taplam Mallyst
Fiyat (TL/m?} Orani (%) | Seviyes) (%) (T
Imalathane 8.500 100,00% | 217.114.650,00 |
Taplam Yap Maliyeu 217,114.650,00

TOPLAM INSAAT MALIYET]

Alan (m?) Ingaat Mallyet! Blim Yipranma Toplam Mallyat

Flyat (TL/m") Orani (%) | Sevivesl (%) (T)
Imalathane 28.381,00 8.500 10% 100,00% | 217.114.650,00
Idar! Bina 4,596,00 10.000 0% 40.00% 18.384.000,00
" 0 Ex b Ot

Diizenlemesi ve Bina Digt Mallyetiar*® 11.774,932,50 |

(%) Yapi simf grupion meveut durum ve Ingoat keiltelerine gre beilvianms, gergek njoat maklystieri Coerinden degerfemeye
tobl tutulmugtur.

{**} Cevre dilzeniemes! ve bina dist maliyetier tapinmann delering etii edecak serefiye unsurlon (dijer yapiar, saha betony,
tel/ek vb.) olarak belirtiimiy ve yop: motiystierinin %5 aranmda SngdriimOstir.
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100011 Ada 8 Parsel
ARSH » VAP DEGER] (Yaeal f A+ malathang)
TOPLAM ARSA DEGERI {TL)
TOPLAM YAP| DEGERI (TL)

PEPLAM ARSA « YAPYDEGERI{TL)

RITTMevedr/ Imalathante-darl Bina) *=idarl Binainga:

TOPLAM YAPI DEGERI (TL)
TOPLAN BRSA + YA DEGERI{TL

Sonug olarak;
S0z konusu 100011 Ada B Parsalin mafiyet yaklagiminz gdre yapi degierl toplami yasal durumda 302.430.000,00 T1, meveut
durumda 321,735,000,00 TL olarak hesaplanmigtir,

100029 Ada 12 Parsel

Wraliyet Yaklagimina Gore Tesisin Yapi Degeri [Yasal)

Alan () Ingaat Mallyet Biim Fiyat | Yipranma Toplam Mallyet
(TL/m?)} Orani (%) | Seviyasl (%] Ty
Imafathane 11.220,00 8.500 10% 100,00% £5.833.000,00
Idart Bina
ST oL Lzt |
Cavre DOzenlemes! ve Bina D1 Mallyetier

LG22 H50, ()
10562 5.000,00

TGPLARTHRSAAT MALIYETI
YUVARLATILAAIS TOPLARM INSAAT MALIYETE(TL)

Maliyet Yaklasimina Gore Tesisin Yap: Degerd (Meveout)

Alan (m?) Ingaat Mallyet! Birim Fivat | Yipranma ingaat | Toplam Mallyet

{TL/m?) Orani (%) | Seviyesl (%)
Imatathane 11.330,00 8.500 10% 100,00% 86.674.500,00
Idari Bina 2.050,00 10.000 10% 100,00% 18.450.000,00
Glvenlik KulDbes! 35,00 5.000 10% 100,00% 157.500,00
Callk Konstriskslyan 250,00 5.000 10% 100,00% 1.125.000,00
Sundurma 80,00 1,200 10% 100.00% 86.400,00

Toplam Yap Maliyeti 13.745,00 106.493 400,00
Cove Dizenemestve Bina D Malveter || sz
TOPLAN INSAAT MALIVET] 111 1867000
YUVARLATILMIS TOPLAM INSAAT MALIYETI(TL) 111 .-uu Boo,o0
&mw.mmnmummmm.mwmwmmﬂmn

**) Cevre didzenleres! ve bina digy makiyetier tapnmosm deferine etki edacek gerafiye unsurion [dijjer yapiar, saha batomi,
tel/ght vb.) ofarak belirtiimis va yap: mallystiarinin %5 orannda BnglrimBsidr.

100029 Ada 12 Parsel

TOPLAM ARSA DEGERI (TL)

ARSA ¢ YAPI TIEGER

35.180.000,00

TOPLAM YAPI DEGER] {TL)

TOPLAM ARSH 4 YARI DEGERI (TI)

105.625.000,00
1A0BO% D00, B0

| TOPLAM ARSA DEGERI [TL)

ATISA = VAP DEGER]

': el |

35, 180.000.00

| TORLAM YARI DEGER (TL)
TOFLAWM ARSS Y AR DESENDITLA
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55z konusu 100029 Ads 12 Parsalin maliyet yaklagimina gore yap! degeri toplamu yasal durumda 140.805.000,00 TL, meveut
durumda 147.000.000,00 TL olarak hesaplanmagtir.

10.5.3. GELIR YAKLASIMI YONTEMI ILE TASINMAZIN DEGERI

S8z konusu imalathane gelir getirebilecek molk olup aymi sanayl sitesi igerisinde meveut kiralik fabriiafimalathane emsallar
bulunmaktadir, Ancak halihazirda satliffa konu edliip ayrica kira dafer] belirtllen emsale ulagpilamadifindan 0SB igerisindakl
kapitaiizasyon oram hakkinda bilgi edinilememistir.

KIRALIK FARRIKA EMSALLERI

i
i

e 0 | I B [ [
Emiak Ofisi: ASO 1.05B sinmlar icerisinde yer alan 14.500 m? alanli arsa
1 |tzarinde 10.000 m? kapel alani bulunduiiu beyan edilen fabrika 390.000 | 10.000 390.000 39
TL/ay bedel lle kirahktar.

Emiak Ofisl: Dagerlame konusu taginmaza yalan konumda 3.500 m? kapal
alami bulundugu beyan edllen fabrika 250.000 TL/ay badal lle ldraliktir.
EmsaNerin Yorumlanmosi: Belirtfien emsoifer dederfeme konusv tuginmaz Re ayni sonayl sitesl iginde / yoian konumdo yer
olmaktadir. Buna talep edien birim kira dederisrinin 39-71.Th/m?/ay civarnda oldufju gSrifmistdr. Aym site igerisinde
kirohk/satdik amsol soysi kisith oldugundan kapitalirasyon oram haklnda tespit yapilamonustir. Ancak bilge emluiccilan lle
yapilon gbriismelerde kira getiriier! Gzerinden 18-22 yil araifindaki getirinin saii defierini yansitabiieceg! sifahen bellrtiimistir,
Bung gre bulunun emsalier konu taginmaza gbre yorumlanimis, yapinmn tamamianmasi halindeki dngBrilten;

» 100011 Ada 8 Farseideki yapi igin yasal durum kira rm? birle fiyot 46.-TL/ay/m®, meveut durum 41,80.-TL/ay/m®

* 100029 Ada 12 Parseldeki yopi fcin kira m? birim flyaty 46.-Ttfay/m? olorak almmigtir,

2 3.500 250.000 71

100011 Ada 8 Parsel
Karplaptirana Beftariert P
1 2 s s ) s »
2 Saupie, Fiyet (N » 7
1 Pzl P Koow| 0,00
1 T — a,00m] o,ﬂl
4 [— ﬂ o008
3 Y| ssn Rinwesrfian
5 Piyess boyolen a0l ;ﬁ
7 Lotgayon ﬁ 40,008
3 Ilnlmtmul _I_),EI
3 Kullasrum Aéars 15, 00m
| ® Rowior =i 0100% ouou|
11 " a0 I

Birim Degar| Cregeri (TL)
Bilesen Adi L) AVIRKIRREL | aik Kira * Yillik Kira * 20 vi

Imalathane A45,00 | 1,305 526,00 313.326.240,00
TOPLAM 313.326.240,00

YUNBRLATILMIS TOPLAM
BESER (TU)

313:325.000,00

GELIR YAKLASIMINA GORE TOPLAN INALATHANE DEGER] |MEVCLT)

Birim Degor | Degan (TL)
Sip i {Thfm?] Atk Kirasi Aylik Kira * Yillik Kira * 20 Yl

imalathane + idari Bina | 33.977.00 41,40 1.365,247,80 317.659.472,00
TOPLARM 327.659.472,00

YIOLT D MALT. NAK. TUR. ING. SAN, VE TIC A% / Eapor Not SGIOTELPO012% / Glaliditr, 39




"

YUVARLATILMIS TOPLAM DEGER [TL) 37.660.000,00

Stz konusu 100011 Ada B Parselln gelir yaldagimina gbre yesal durum defjer] 913.325.000,00 TL, mavcut durum dagerl
327.880.000,00 TL olarak hesaplanmigtrr.

100029 Ada 12 Pursel

L] Sorplig e o e
[

i

4
;
5

Deger! (TL)
Alantar Ayllk Kirasi Aylik K| ra ® Yillik Kira * 20 ¥l

12.860.00 ’ 591.560.0 141.974. 400,00
TOPLAM 141,974.400,00

YUVARLATILMIS TOPLAM DEGER [TL) 141.975.000,00

GELIH YAKLASIMINA GOGRE TRPUAN IRMALATHAN
Degeri [TL)
Aylik Kira *® villik Kisa * 20 il
Tasis | 13.745,00 632.270,00 151, 744 800,00
TOPLANM 155744, 800,00
FUVARLATILAMIS TOPLAM DEGER {TL} 151.745.000,00

Bllegen Ad Alanlar Aylik Kirass

$6z konusu 100029 Ada 12 Parselin gellr yaklagimina gre yasal durum defer! 141.975.000,00 TL, mevcut durum defer!
151,745,000,00 TL olarak hesaplanmugtw.

YIEIT AKD MALZ. NAR. TUR, {R%, JAN, VE TIC. AJ. 7 Rapor No: 202902ELPS01ES / Gixtidir, 40



11, ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMES]

111, FARKL DEGERLEME METOTLARINING VE ANALIZ] SOMUCLARININ UYLIMLASTIRILMAST VE BL, AMACLA, |ZLENEN

YONTEMIN VE NEDENLERININ ACIKLAMAS,

Sermaye Plyesas: Kurulw'nun 01,02.2017 tarlh Serl l11-62.1 sali "Sermaye Plyasssinda Dagerieme Standartiar Haklanda TebIl"!
dogrultusunda Uluslararas: Deferlerna Standartian UDS 105 Degarlama Yakiagimi ve Yontemier] Madde 10.4°= gbre "Dejerieme
galismasinds yer alan bligher ve sartlar dikkate alindiginda, Szellikle tek bir ydntemin dogrulufuna ve giveniliriigine yuksek
seviyede idmat duyuldufu hallerde, degerlemeyi gergakiegtirenierin bir variiin defferlemasi igin birdan fazia deferfema yBntam|
kullanmasi gerekmez. Ancak, defarlemay! garcaidegtiranin gasitll yaklapm ve yinhemlar ladlanmay da g5z dnOnde bulundurmas:
gered! girlimekbe olup, dzelikle tek bir yéntem lle g@venilr bir karar verllebilmesi kgin yeterll bulguya dayal veys
gazlemlenebilen girdinin meveut olmadifi hallerde, bir degerin balirlenehilmesi amacryla bivden fazla defferlame yakiagimi vaya
ySnteml gerekll gbrlléip kullanilabifir. Birden fazia dagerlema yaklagimi vaya yinteminin, hatta tek bir yaklasim dahilinde birden
fazla ySrtamin kullanild hallerde, <5z konusu farkh yaklagim veya yBntemlere dayall defer takdirinin makul olmasi ve
birbirinden farkh deferlarin, ortalama alinmakszin, analiz ecilmek ve gerekgalari belirtilmek surstiyle tek bir sonuca ulagtinima
stirecinin defierlemeyi gergeklegtiren tarafindan raporda agkdanmas: gerek!l gbrdimektedir.” denlimaktadir.

Raporun 10. Maddasinde Kullanilan Dager Tarumiar baglidi biiimda detayli olarak aktanlan degerieme yaklasimiar tammlarina
gore;

*  Deferleme konusu taginmaziann yer aldgh 1.058 sinirlan: kerisinde hallhazrda OSB tarefindan var Ise, veys [kinl el
piyasasinda sablik bog srsa emsaline ufaplamamughr. Bu nadente yakin konumdaki banzer isjanth arsa emsaller| hie
1.058 simirlan Icerisindekl satiik tesls alanlan Ozerinden Istenen bedel dikkate ahnarak bina malivet! + gevre
dlzenlemesi/difer maliyetler dikkate alinarek aynstirma yapilmig, arsa fiyatina ulapimig, ulagilan sonuglenn birbirini
destekledijl gbrilmOgtar.

» 582 konusu tesls igin mevcuttaki satilik tesls emsaller] dikkate alinarak kapali alani tzerinden Pazar deferi, malivet degerd
ve gellr yaklasimi ydntemlerine rapor igeriginde yer verilmistr, 56z konusu ySntamler lle hesaplanan anallz sonuglan
defariendiimis ve ulagilan verilerin aritmatlk ortalamas: alinarak nihai defer takdir ediimigtic. Gailr yakiagmi
yanteminde de OSB [garisindaki kapitallzasyon oranina ulagitamamis bilige emiakpilarmdan amortl sOreleri haklands
genel bligllendirme alinarak yaldagik gelir yaklagimi hesabi yapilmigtir,

= Degerlemede emsal karsilagrma ydintemi, bog arsa degerl tespiti ve maliyet ybntemine gbre defer bilegenlarindan
olan arsa deferinin taspitinin yapiimas amac ll2 kullsmimgtir.

= Arsa (izarindeld yatirimlarn yapsal deferler] yap: cinslerine gbre hesaplanmistr. Yapinin yapim kalltesi ve iscil iiine gtire
piyasa defliskenleri de g5z dnilne alinarak gergekgl plyasa deferleri dikkate aliwniy va yipranma oranlar da
degarlemeade gz Sninde bulunduruimugtur.

" Yapmis oldufumuz kabul ve hesaplamalardan elde edilen verilern bir arada neticesinde, Pazer, maliyet ve gelir
yaklagimlannin ortalamasi alinarak 100011 ada & parsel kin yasal durumda 307.900.000,00 TL, mevcut durumda
923.800.000,00 TL; 100029 ada 12 parsel igin yasal durumda 140.750.000,00 TL, maveut durumda 149,300.000,00 TL
olarak takdir edlimistir,

100011 ADA B PARSEL

Embsal ¥Yakiagimi 307.935.000,00 Emsa) Yaklayimi 322 020.000,00

Maliyer Yaklagmm 302.430.000,00 Myt Maliyel Yak lssmm 321.735.000,00
313.325.000,00 | pumei i A e ey 327.660.000,00

ORTALAMA (TL) 307.500.000,00 ORTALAMA [TL) 323.800.000,00

LODOES ADA 12 PARSEL

Ernsal Yaklasimi 133.530.000,00 Emsal Yaklzgmmi 149.135.000,00
Yatal Maiy=t Yakinsmm 140.805.000,00 Meveit ftaliyet Yakiagomi 147.000.000,00
Durum Gelir Yaklagim 141.975.000,00 Duirum Galir Yaklagim 151.745.000,00

DRTALAMA (TL)

11.2.  ASGAR} BILGILERDEN RAPORDA YER VERILMEYENLERIN NICIN YER ALMADIKLARININ GEREKCELER]

140.750.000,00

ORTALAMA (TL)

149.300.000,00

Bu degerlems caligmasinda, asgarl bllgllerden raporda yer verilmeyen herhangl bir husus bulunmamaktadir.

YIEIT Al MALZ, MA. TR, IRG. BAN, VE TIC. A, / Repor No: Z0ZDCTELMI01ZY / Giatidir,
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113 YASAL GEREKLERIN YERINE GETIRILIP GETIRILMEDIG) VE MEVZUAT LIYARINCA ALINMASI GEREKEN 12iN VE BELGELERIN

TAM VE EKSIKSIZ OLARAK MEVCUT OLUP OLMADIG]) HAKKINDA GORUSLER

Raparun 5. Maddesinde, Gayrimenkuliin Hukukl Tamimi Ye Resml Kurumbarda Yapilan ncelemeler boldmGnde detaylan verildiFl
dzare;

» 100011 ada 8 parsel (zerindekl Imalathaneye alt yapi ruhsats, yapi kullanma Izin belgesi ve mimari proje bulunmakta
olup yusal slireglerinl tamamlamis durumdadir. Aymi parsel Uzerinde yer alan Idarl bina Ise yerinde yapilan
Incelemelerde vaklagik 9640 Ingaat sevivesine sahip olup yenl yap, yeniden, 1sim degisikii$l ve yenlleme ruhsati ve
mimarl projeye konu edlimls, yap kullanma kzin belges] bulunmamaldadir. idar! binamin ruhsst siires! dolmug olmas,
natamam durumda olmasi yasal stireclerinl tamamiamamis clmas dikkate alinarak yasal durum defferinde dildkate
alinmamis, meveut durum degerinde natamam hali dzerinden deferl rapor Igeri§inde gSsteriimigtir,

¥» 100029 ada 12 parsaids yapilan incelemaferde fabrika yapisinda asma katinda 30 m?, zemin katinda 80 m? blylime
yapildii, klari binamin teras katinin kapetilarak 410 m? bdyiime saglandif gdralmilstar. Parsel sinirlan igerisinde de
kuzeybat! kisminda 80 m? alanh sundurma, gineybat lasminda 250 m? alanh gellk konstriksiyon ayrics 35 m? glivanllk
kullibes! yapildif gdraimistiir. Toplamda 885 m? biylime yapildifi tespit edibmistir.

12. S0NUC

Is bu Rapor; Yigit Al Malz. Nak. Tur. Ing. San. Ve Tic. A.8."nin talebi (izerine tapuda; Ankara lll Sincan ligesi Osmaniye Mahallesi,
100011 Ada 8 no'lu parsalde kain *Beton Fabrike” nitellkil ve Anksra lil Sincan [iges! Osmaniye Mshallesi 100029 Ads 12 no’lu
parselde lain "4 Kath Prefabrik Sanayl Binasi, Ofis [syer! ve Arsasi” tagnmazin ve Uzerindeki tesisin Pazar defierinin tespitine
yinellk olarak hazifanmigtir.

Yukarda belirtilen hususlar ve raporun 5.1.2. maddesinde belirtiien takyldatlar dikiate alinmakeiyin tasinmaz lgin taladir edilen
Pazar deferl asafidaki gibldir;

140.750.000,00 TL

100011 ADA & PARSEL 100028 ADA 12 PARSEL

YASAL DEGER YASAL DEGER 7.080.263,59 USD
KDV HARIC KOV HARIC .562.352,84 EURD
100011 ADA & PARSEL 100079 ADA 12 PARSEL A e TL
MEVCUT DEGER MEVCLUT DEGER 7.53051548 USD

KOV HARIC

KDV HARIC

15.098.900,35 £.950.585,55 EURO

olarak hessplanmigtr.

*18.05.2023 tarlhli TCMB kur de§erleri (afektlf satis); 1.-USD=19,8260.-TL, 1.-EURD=21.4481.-TL'dir.

KDV arami %18 olarak almmigtir.

Isbu ceferiame raparu 1 adat orfjinal olarak ditzeniemigtr.

BHgllerinize Sunulur,
Saygilanmizlz.
05 Hazlran 2023
Vorhk Tasmmar Degerleme ve Damsmaniik /.5
Harwrlsyan Kantrol - Onay
Ahmet Turan Atdim BALCI Mustafa Vaolkan CANTEKINLER
Degerleme Uzmani Sorumiu Degerleme Uzmani
SPK No: 402326 SPK No:403847
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13.3.  PROIE FOTOGRAFLARI

100011 ADA 8 PARSEL

DOKU MIMARLIK LIMITED SIRKETI

IRAN CADDESI 17 & / 804 JAVAKUIDERE ANKARA
TELDAIA20 42 84-85  FADSH2.457 070

CAB-BAY LTD. 8TI. Slosk  [terlh
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i dle b1 2TE h-.o—-m

gaHpl CME-BAY LTD. 9TL

MULLANMA AMAC] FABRIKA 1
ARSANIN BULUNDU SO _

R [fee  [man lpse  [ade Jparesl Jimercomw
A b Ii.nll.m_! i- | s [.

ORALAR ARASI ORTAK ERASLARA GORE YAPINN .
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NOT : VAP TN BAJIMBLE RALOUDOR,
2000 KOTU = T98.00 KOTUNDAN ALINMATIR

Loirdtl Gatis v | e — dovwdu e

FARKA ‘?M L] L

TOFLAM AAN  =32907.00m

TANE = LIS "TEN 10,457.00 % 085 = 1070000 m*
FABRIKADA MULLANILAN TABANALANE = SREB.00 m*
I0AR] MDA RULLANILAN TABAN ALANI= 7100
TOPLAM KULLANILAN TARAK ALAN] = JEaGS0 o
AREA ALAM 1 16457.00

EARBAL W 070 = 1HIT.T u 0% = 43,008.90 1P
FARRMADA KULLAMLANICAPALL ALAN = 90.250.40 m
DA BINADA IRLILLANSLAN KAPALI ALAN = 295,30 el
TOPLAL RULLANILAN ENGAL ALAN = TREMI0 m*

OTORARK HESAR -
1887.0/ 200 w 973 OTD
85 OTD KaPALL GARAJ r
10 €710 AGC GARAJ ¥,

SIHNAK HIRAN :
M0 %003 = 85001 o

ﬁ.m;-mm-m-mm

HAFRIYAT HESAN :
CIGAN TOFRAX DOLOUDA KULLAMLACAKTIAL
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13.4.  TAPU KAYIT ORNEKLER] ve TAPY SURETT

TAPUKAVIT piLalad
Zorok Toi AnaTechmaz |Ade/Parve: 0001178
Tognmex Kivik Noc | 50767270 ATYRREcOmiraY | 19467.00
[Wics ANKARASINCAN Bofyme:z Bolm Ntellc__
KL Ack; Sincan Salrasz BBOM 0L 1)
Wishalle/ iy Act OSMANIYE M. i T T
Nevi: . Bolmac BSimngt
Clt/Seyfa Na; 2072454 'm
o == Blce/¥al/Glrig/ BN
A3 Pay/Payda:
And Tagmmaz NRelc____| BETON FABRIKA

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BiLGILER}

[T F Apklams Malic/ ciiter | Tosle Koram Tariv- | Terkn
: Yevmiye Sebabi-
Tark-
Yevmiye
Bayan <TASIMAZIN [CFA YOLUYLA SATIS! BAHE. UGUNCD 12611 Sincan -
mﬁ nm:mu;lalalm uéunm MM”M“%)“ 28022010 09:30-
ZORUNLUDUR . B DURUMDA. ESK] KATILIMCININ VERMIS 0LDUEY ODAS) 1. 6223
TAAHHUTLER, YENl ALICI TARAFIMDAN DA AYNEM KABUL EDILILMS DRGANEZE

1/3

SAYILIR) Tari: 0Swy; 1800 SANAV!
) Ttk 22/02/2010 Sap 5-467( Sablor: Difer) T wm?.l
MO ET 2iusiusm
(Hisee) Sictam Nalk EYBNED! | Hisse Pay/ | Metrwore | Topfam | Edeme | Terion Sabebr
No No- | Paxh Metiokare | Sebebi-Tard- | Tern-Yevmiys
DE9416007 (umsamﬂm— - 1 | 1946700 | 19467.00 Saty -
MALZEMELER] NAKLIVAT TURIZM 2408201
INSAKT SANAYT VE TIGARET ANONIM 81977
SiRRETIV
MOLKIYETE AlT RBHIN BILGILERE
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e} VARLIK

ipotek
Alcaky Milyterek Eore faz |Dersce| Sure " Tl Tarin-Yev
- M7 Sra
%-15 nam’rg.a. How  20000000000TL YWk%60 10 FBX Sican-S1-032022 1056 . 20836
neulzamxu.mm“s
Konukiufio Hises
Taginmez Hivse Pay/ Borgie Malk Melk Borp | TescRTarm-Yev | Taskdn
Payds Sabebl
Tarth Vv
Sincen - OSMAMIYE Mah, - " YISIT AKD 200000000.00 Sincan- =
-100011 Ade -8 MWWMW n 31-03:2022 10:58 -
INGAAT 2ANAY] VE TICAREY 20836
ANDNM SIRKET] v

mwﬁmﬂMManmmhqwmmmlc

veya Web Tepu anasayfasindan (hitps:/fwebtapis thgm.gov.ir adresinden} wWdWUX205E kodunu Online Iglomier
alamina yazarak dofrulayabliireintz.

/3

BU BELBE TOPLAM 4 SAYFADAN OLUSMAXTADIR BALOI AMAGLIDIR. Tarlr 18-5-2023-18:48
Gyeblopu &

Kaydh Olugturan: MAHMUT YIGIT ( VIGIT AKI] MALZEMELER| MAKLIVAT TURIZM INGAAT SANAY VE TICARETY
ANONIM SIRKETI

Tapu Kaydi (Aktif Mallkler igin Detayh - 98] var)

TAPU KAYIT BiLolal
Zemin TipE AnsTssivooz AalParset T [toomen1z
Topnrme: Kinlk Ner | 65850207 AT YizDigbmoimz)y {91965
WAice: ANKARAZEINCAN Badaviacz BONIT Nl

: - \'_._ _\_JI‘
[ =R
tl p N *
L
! | " ' ‘
Kurum Ade Sincan Bafunz 63)m Brit
Maha /iy Ad: OSMANIVE Wah vaxOictmt:
Ml . Bagumez BOKm Met
C/Sayta No: B— DNOKAHSR/BERG:
Kayst Duruimr Akt =
ANG TegAmaz NReix: 4 Kk Pratairik Sanayl By, 0%
lgyert ve Argam

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK Bil 6iLER
I s/an ARIEATG Mall/Laobiar | Tesls Kurum Tah-

YIEIT AN MALZ, HAIL TUR. I, SAK. VE TIC. A4, / Rapor Noi 30830XELPS0138 / Giatichr, 69
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Tarh-
- I
Irtifak Irtiak i vrdie. (Ol iinr: TEIAE BEMEL M E 969728) Sincan -
5mmummmmmxmnm %\‘E 0206-2014 16:13-
Irtifaic Maidia) ELEORIX ILETIM 15507
ANONIM SiRXET)
r]
Baysn ORBANLZE SANAY! BOLOES] ALAN GLARAK KULLANLMAK 0Z5E Sinoan-
SATILMISTIR AMAC! DIFINDA KLLANILMAYACAKTIR{ Sablon Dier) m-n-g;:‘n:sa-
mlxdvET Bt giLERI
(Hizsa) Sistem Maiik Hasi | Hiase Pay/ | aietrokam | Topiom Edinme | Torkin Sababr-
:}m Mo Pq:::v o ﬁwm Secbebk-Tadh: | Tach Yewniye
A AL . T - Yevmie
461200140 161148) YENT AKD - W1 | 51%296 | 910685 -
mﬂmu TURIZM 12120018
INGAAT SAMAY] VE TICARET ANONIM 44506
SIRNETIV
MOLKIVETE AT SERH BEYAN IRTIFAK BlLGILERI
e Agidama | Kt st Mol /Lahtar Taals Kurern Tarit | Torkin
i | risem)ad Yewmiye Sebaty-
e . i U . Yavenlye
Beyan Kadirncslara gad abmakiogernd | YIGIT Axc) Sheen-
keldinfarak tapu vadimes] duumunda tapu [MAL ZEMELE 12123718 1604
Jaydna tapnmazn ko yoluyla saliy dehl) INAKIJ\'AT1 44406
8. kiglere devrinde oub den upguniuk TURIZM

274

QB0 aknmant orunlucur Bu duntmde | INGAAT
aki kalamanin vermig oidelu taathOtier | SANAYI VE
yon! abax taralinden da smankalud edlimity | TICAREY
sopi, ANGNLM
FIRKET vicn

MOLKIYETE AlT REHIN BlLGILERI
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Ipotek
Alncakh uumm Barg Fatz D;a:e Sire Tesls Tarth - Yor
Wﬂ%mw Hayw 200000000.00TL. YWKS2S 140 FBK Sincmn - 03-05-2029 11:30-29119
r—Potoiio Koauldi Hisss Bilgtal '
Tapnmaz I-Il:;::l Borgh: Mask sk Borg Texcl Tarm - Yav ml
— == ' Turth Yoy
AN e T M I PAAE B
MMAW M9

Bu belgeyi akdli teleformmuzdan karekod terama programian lle ayafydald barkodu taraterak;

veya Web Tapu anasayfasmdan (itipe:/fweblapu.thgm.goxts adresinden) loMRcWq_tmA kodunu Ondine Iglemier
alanina yazarak dojrulayablirsinlz.

4/4

mmwmm“mwtu!mnmnuwm 71




‘! VARLIK
DEGERL EadE

IMAR PAFTALARI VE IMAR DURUM BELGES|

13,5

5 ﬁ)ﬁﬂ ANRARA SANAY! ODAST
& LORGANIZE SANAYI BOLGES]
Bay1 r 1061.010.99-218/1784 24052023
Koxu t lmar Duriin Belpesl
YIGIT A 5.
%
by + 24052023 taih ve nohy ez ; }

% ' -: .""-."_{;;_-?T-.-i B parsel, 100012 ada 1 pareel

ve 100029 adn 12 perel icin imar durmms biklirimesi talep edilm eodis,

e Bu parseller ik mimuﬂioﬁthTA{(ﬁ-lm Enud-lwohﬁ“{:
smuian ipersinde valawmsa kopudlarme ir. yiksek B isc teknolojinin gerektin

;ﬂmﬂtahpmmm?ﬁmmhwwwm
Bilgiteriniza ve paradini rica edesin,

Ex ¢ LImar Durmmy Belpesi (4 Ad)

Tt 500 mooh viekvim e vy J. SisRhows oyl by bl e ok ol e ol vk

mw_ ! SR | Y el e ek acchw nikeom] 2 el LRE LN IS PR T T AP
] - 1
1 Wb -man
ik TiiaMNe 1
Adrmy ;AN iuk. ABD T g Wacl - 08415 - Suncoey Ankcin, LT T
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‘ VARLIK
r PFEGEDRI Eiat

ARININ DEGERLEME LISANS BELGES| ORNER

w5PL

i l-mm

Trth 2013 Ho: iaxas

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLICY LISANS]

13.6

DEGERLEMEYI YARAN DEGERLEME UEMANL LERI

oneapy Aipmns hior o San y'BS o de upids “feuraps ¥ panmda Ml yesn

B 7 xiertir Bedes Dingtsburtee vic Sied! Tintmna Wliphiin Toaskitr Vgt bamndle TetlIWi uyaeecs
Ahmet Tuzan Atilun BALCY
Gry rizmeniadl ﬁl&l‘llﬂ:ﬂﬂ\lﬂlﬁ Lisaruen ikeya hak kararwmgtr,
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Tarth : 03.03.2015 No : 403847

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANST |
It

Sermaye Plyasas Kuruiu'nun “Sermaye Piyasasmda Faaliyette Buimnaniar lgin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya fligkin Esastar Haklanda Teblig"i (V11-128.7) uyarmca

e—
-

Mustafa Volkan CANTEKINLER

Gayrimenku! Degierleme Lisansim almaya hak kazanmgtrr.
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YIGIT AKU MALZ, NAK. TUR. iNS.
SAN. Ve TiC. A.S.

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU
ANKARA / SINCAN / SINCAN
100012 ADA 1 PARSEL

"PREFABRIK FABRIKASI BINASH”

LBu rapor; ligllisl ve hazifanig amaci disinda, 3.sahislar tarafindan
kullanilamaz, goJaitilamaz, dafitilamaz

02.06.2023
Rapor No:
20230ZELP00130




DEGERLEMEY] TALEP EDEN Yidic Akl Malz. Nak. Tur. lng. San, Ve Tic. A5,
RAPORL HAZIRLAYAN FIRMA Varitk Tasmmaz Defatiame ve Dansmankk A5
DAYANAK SOZLESMEST TARIH/NO 11.05.2028 - 2023/010
DEGERLEME TARIHI 22 Mayis 2023
RAPOR TARMA 02 Haziren 2023
RAPOR NO 202302ELPO0130
DRMERLENEN MOLKYET HAXLARS Tam MOlkfyet
Bu rapor; Yigit Akl Malz. Nak Tur. Ing. San. Ve Tic. A5."nin talebine Istinadan tagnmwzm
RAPORUN KONUSU / AMAC 22052023 tarthl Mbari fe Tark Litas chnsindan pazar deflerinin taspliiine y&nelk

hanrlanmegtr.

GAYRIMENKULE AlT BlLalLer *

DESERLEMES! YAPILAN TASINMAZLARIN
ADRES{

Ahl Evran 0S8 Mahallasi, Ofuz Cacldes], No:2 Stnean/Ankara

Anicara NI Sincan Hgesl Sincan Mahallesi, 100012 Ada 1 no'l parselde kaln *Prefabrik Fabrikan

TR Harig

(DY Haric |

wevout Degen

TAPU SRGREN Binasr” nitellkll taginmaz.
SAHlal Yijiit AkD Makr. Nak. Tur. Ing. San. Va Tic. AS,
MEVCUT KULLANM Fabrike binas ve idar bina olarak kullarelmaktadir.
TAPU KAYIT BlLaiLErf Tapu kmyrt bilgller! raporun “5.1.1." maddesinde aktanimegbr.
AR DURLMU Imar durumu bilgiler! raporun “5.2.1.* maddesinde aktanimigtr.
!ﬂMVEENmmﬂI"ANI’HM Fabriia
TAKDIN EDILEN DEGER
Tagnmann Tenkem Pazer Deflark

348.250.000,00 TL
17,565.318,27 USD
16.236.969,47 EURD
376.050.000,00 TL
18.967.51740 USD
17538.021,57 EURO

Defler takdir acimistiv,
Degerizme e liglh detay bilgllerl raporum =107 ™11.” ve “12.* maddalerinds var Imistir.
‘RAPORU HATIRLAYANLAR
Ahmet Tursn Athm BALCI Mustafa Volkan CANTEKINLER
Dedarleme Uzman: - 402326 Sarumiu Degariema Uzman - 303847
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1, '‘RAPOR BlLGILER

Raporu Telep Edan
Raporu Haariayan
Dayanck Sizleymasi
Dujfmriama Tarthi
Rapor Tarlhl

Raporfama Shres!

Rapor Numaras:

Dejlerienen Milklyst Haklan

Raporun Konusu / Amac

Raporun Hazirlanma Standartian

Rapory Huzirleyaniar

Yijit Akll Malz. Nak Tur, ing. San. Ve Tic. A5
Varlik Tapinmaz Deierieme ve Damgmanhk A.S
11.05.2023 - 2023/010

22 Mayis 2023

02 Haziran 2023

09 [3 gOnd
20230ZELPO0130

Tam millidyet

Bu rapor; Yigit Aki) Malz, Nak. Tur. Ing. San. Ve Tic. A.S.'ve sit olan; Ankara IN Sincan
ligesi Temeli/Ali Mahalles), 100012 Ada 1 no'lu parselde kain "Prefabrik Fabrikas:
Blnass” vasfi le kayrtli ana taginmazin 22.05.2023 tarihi itbari Ile Tirk Liras) cinsinden
pazar dederinin tespitine yBnaflk hazirlanmstir.

Bu rapor, Sermaye Plyasasi Kurulu'nun I1I-62.3 sayill “Sermaye Plyasasinda Faallyette
Bulunacak Gayrimenkul Deferleme Kuruluglan Hakkinda Teblig” htikmleri lle yine
Sarmaye Plyasast Kurulu'nun 01.02.2017 tarlh Serf [1i-62.1 sayih “Sermaye Plyasasinda
Degerleme Standartian Haklonda Tebli” 1 dojrultusunda Uluslararasi Dederlemne
Standartian kapsammda hazidanmistr,

Ahmet Turan Atilim BALCT, Deferlema Uzmani — 5PK No: 402326

Mustafa Volkan CANTEKINLER, Sorumlu Degerleme Uzman ~ SPK No: 403847

ﬂﬂruﬂmmmumvsmu.pnpwmmwwlm 3
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HIRKET VE MUSTERIYI TANITICI BitGILER)

&1 DEGERLEMEY! YAPAN SIRKET BliGiLERI

2.2,

Sirker Urvam Varlik Tapnmaz Degeriama va Danigmanlik A.5

Sirket Adres! Altunizade Mahallasi Ord. Prof. Fahrettin Kerim Gdkay Caddesl Ekgl Is Merkez! Blok No- 128
Oskidar/istanbul

Telefon No +80 (216) 336 35 85

Faks No 4590 [216) 336 36 87

E Posta Adres! varllk@vanliktdd.com

Internat Adras] www.varliktdd.com

Kurubug Terihl 21 Eylil 2016

Odenmis Sermayes 1.000.000,00-TL

Ticaret Sicil No 152182-5

SPK Lisuns Tarlhl Sirkat, 03.01.2017 tarth ve 89 sayili karala Sarmaye Piyasasi Kurulunun (SPK) Dejerleme
Hizmeti verebllecek firmalar Iistesine alinmestr,

BDDK Lsans Tarthl girket, 10.03.2017 tarlh ve 7254 sayih kararla Bankaciik Dizerdeme Ve Denetlems

Kurulunun (BBDK), Bankalara Defierlsme Hizmetl verebligcek firmalar listesine alinmigtir,

DEGERLEME TALEBINDE BULUNAN MUSTER] BILGILER

Master Unvam Yigic AkQ Makz. Nake Tur. Ing. San. Va Tic, AS.

Miigterl Adresi Organize Sanayi BSlges) Ofuz Caddesi Na: 2 Sincan/ANKARA
Talefan No +90 312 26702 80

Faks No 190 312 267 08 61

internet Adresi www.ylgitaku.com.tr

Kurulug Tarihl 10.04.1990

Vargl Numaras: 9800034685

Ticaret Slcll No 47501

Ticaret Sicll Memuriuju Ankara Ticaret Odase

Faallyet Konusu Akl ve ak( malzameler Imalaty

ﬂﬂrmmmmmmum.u;mumammauam 4



3. DEGER TANINI, GECERLILIK KQSULLARIVE UYGUNLUN BEYANI

31 DEGER TANIMI VE GECERLILIK KOSULLAR

Bu rapor, milsterinin talebi Ozerine; tasinmazin 22.05.2023 tarih| itibar ile TOrk Liras cinsinden Pazar deferinin tespitine yinellk
olarak hazirfanmigtir. liglif talep Be Iigil olarak sirketimiz Degurleme Uzmani Ahmet Turan Atilim BALC) 22.05.2023 tarihindg
Islemlere bagiamis ve rapor tanzim ediimis, 02.06.2023 tarhinde sirketimkz Sorumly Deferleme Uzmam Mustafa Voikan
CANTEKINLER tarafindan kontrol edimis ve onaylanarak iglemieri tamamianmigtir. Mgter! tarsfindan deferisme caligmas ile
liglli getirilen bir sinifiama bulunmamaktadir,

Pazar defler], bir varlik vaya yakOmiDIOFan, uygun pazarans Tanliyetier! sonucunda, Istekl bir satic ve istekll bir alic arasinda,
taraflann biigill ve baslretll bir gekilda ve zorfama altunda kalmaksgzin haraket attider!, muvazaesiz bir Islem lle degerlama tarthl
Ttibarryla el dedistirmesinde kullaniimasi gerekll g8riNen tahmini tutardir.

8u dafarleme calismasinda agagidakl hususlann gecarl Nl varsaydmaktadir:

*  Analiz edilen gayrimenkulin tir ile Iigil olarak meveut bir pazarin varkg) peginen kabul ediimigdr,

= Aher ve satic) mekul ve mantikli hareket etmektedirler.

¢ Taraflar gayrimenkul lle her konuda tam bilgl sahibidirier ve kendllerine azami faydaw saflayacak sekiide haraket
atmektedirier,

o Gayrimenkuliin satigi Igin makul bir stire taninmigtir.

*  Odeme nakit veya benzerl araglaria pesin olarak yapiimaktadir,

¢  Gayrimenkulin alim-satim iglemler sirasinga gerekebllecek finansman, plyasa faiz oranlar: Grerinden
gerpekiestirlimekeadir,

s Gayrimenkulln makul sartiarda elde aditebilecek en alisi degerl takdiy ediimaktedir.

*  Takdir edilen deger; defierleme tarihi itibarl ile belirienmis olup degerieme tarihine zgildiir,

ARSI ES s A s o0 )

« Tarafimizca yapilan deferlame calismas: ile iigil olarak;

¢ Raporda sunulan bulgularm Degerfame Uzmaninm bildi§! kadarmda dofru oidufunu,

» Rapor edilen anallz, flidr ve sonuglann yalnzca varsaymlar ve sinwlayia kogullar tarsfindan kisrlanmig oldugu ve kisisel,
tarafuz ve Gnyargisiz profesyonal anallz, fikir ve senuglardan olustudunu,

* Defierleme Uzmanimin, degerleme konusunu olugturan gayrimenkul ve liglli tarsfiarla herhangl bir kigisel ilgl veya
Snyargisinin olmacdigini,

¢ Degerleme hizmetinin kargiliun, bu rapordaki anallz, filir ve sonuglardan yola gikilarak ortaya konulabiecek hareket
ve olaylara bag olmadifin,

» Degerleme hlzmetnin 8nceden belrlenmls sonuglarn alde edifmesing yanalik olarak gelistirimedy! ve rapor
odlmadiginl,

¢ Degerlemenin ahlakl kural ve standartiara uygun gergaklestifini,

¢ Degerleme Uzmanimn meslek| afitim gartiarina halz oldugunu,

* Defarlame Lzmanimin malka kigise! olarak denetadigin,

* Raporda belirtilenlerin harcinde hig idmsenin bu raporun hazrianmasinda meslekl bir yardimds butunmadifin beyan
edarlz,

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULUN SIRKETIMIZ TARAFINDAN DAMA ONCEXI TARIHLERDE YARILAN SON Uc

DEGERLEMEYE ILISKIN BILGILER

$irketimiz tarefindan konu gayrimankulls alakak tlaha Gnce akspertiz rapory haziranmamstrr,

YIZIT A0 MALE, NAK. TUR: L1y, SAN. V5 TIC A4, / Mpor Noi 20230 3ELPORII0 / Glal i, s



GAYRIMENKULUN HUKUR TANINMI VE RESMI KURUMLARDA YAPILAN INCELEMELER

5.1 TAPL MUDURLUGUNDE YAPILAN INCELEMELER

GAYRIMENKULUN TAPL KAYIT BILGILERI

5L

Taginmazm takyidat ve miliktyet bilgller 18.05.2023 tarhinde, Cevre, Sehirclllk ve lkiim Degigikiii Bakanlf Tapu Kadastro Genel
Mdariafi, Welstapu portali Ozerinden temin edilen dijital tapu kayit belgesi Ozarinden alinmz olup, light belgeler ekte
sunulmaktachr,

In | Ankara Bag. B&I. Nitelif | -

ligest | Sincan Arsa Payr | -
Bucafr | - BokNo | -
__Mahalies! | Sincan KstNo | -
Kyl | - Bag. B4l No | -
Solg - Hisss Oram | 1/1
Mavkll | - ditNo | 321
YiizBlglimG {m®} | 36.720,00 Sayfa No | 31985
PaftaNo | - Tapu Tarhhl | 29.05,2009
_Ada No | 100012 Tapu Yevmiya | 14657
ParselNo | 2 Eklertlsi | -
YIGIT AKD MALZEMELER] NAKLIYAT
Ana G.M. Vasfi | Prefabrik Fabrikas Binas: Mallklerf: | TURIZM INSAAT SANAY| VE TICARET
ANONIM SIRIET]

512 GAYRIMENKULON TAPU TARYIDAT BiLGILERI

Tagnmazin takyldat ve mllklyet bilgller] 18.05.2023 tarthinds, Gevre, Sehirctlik ve Ikitm Degisikii Bakanlih Tapu Kadastre Genel
MUd0riag0 Webtapu portals Dzerinden alineniy olup, lighl belge ekie sunulmaktadir. Bu belgeye glire konu tagnmazin tapy
kaydinda agadidak kayitiara rastianmigtir:

Beyanlar Honesinde:
"  Digar [Konusu: -TASINMAZIN ICRA YOLUYLA SATiSI DAHIL OCUNCO KISILERE DEVRINDE OSB DEN UYGUNLUK GOROS0
ALINMASI ZORUNLUDUR . BU DURUMDA ESK| KATILIMCININ VERMIS DLDUSU TAAHHUTLER, YEN| ALICI TARAFINDAN
DA AYNEN KABUL EDILILMIS SAYILIR ) Tarth: -22/02/2010 Smy: -13/005-467( $ablon: Diger} (25.02.2010 Tarlh, 6225
Yevmiye No)
Rehinler Hanesinde:

*  Tirkdye ls Bankasi lehine, 1.derecaden, 135.000.000 TL tutaninda ipotak meveuttur. (28.11.2012 Tarih, 28240 Yevmive
Noj

Dejlerlemede liglil kayrtiar didcate alinmamigtir.

mmmmnmumnmu;nnwm:mtm/mm [



5.2 BELEDIYEDE YAPILAN iINCELEMELER

A

582 konusu gayrimenkul igin Sincan ASO 1, OSB Yanatimi Imar MOdUrUg0'nden alinan 24.05.2023 tarh ve 1061-010.99-218/1784
sayil) yazrya gére 11000 8lgekli Uygulama Imar Planinda "Sanay!” alaninda kalmakts alup Emsal: 1, Hmax: Sarbest yapilagma
gartianina sahiptir.

AYNISIDIR

1/1000 Bicakl Uygulamas [mar Plam

mdmmmmmnﬂnu;hn—msmmfm. 7



5.2.2. GAYRIMENKULDN KULLANIMINA DAIR YASAL 12IN VE BELGELER

Tapu sened’: Dejerlameye konu taginmaz ‘Prefabrik Fabrikas: Blhas!” vasf ile kayith durumdadw. Taginmaa, Satig’ islemi ile *Yigh
Ak Makzemelar! Nakllyat Turizm ingaat Sanayi ve Ticaret Anonim §irket!” adina tescli ediimigtr,

Imar Pafta Suretl:

Dejerlemaye konu taminmazin konumlandi parsele sit Ankara ili Sincan ficesl Aso 1.Organize Sanayl Balges! Imar
Midarig0’'nden 1/1000 Olgekil Uygutama fmar Plard temin adlimls olup, rapor igerisinde “5.2.1- Gayrimenkuldn Imar Durumu®
baghif altinda verlimigtir.

Yapi Rubasti;

*  Yen! Yapu Ruhaaty; 05.02.2007 tarih 2007/10 ve 9 sayilr. {liglhi biigiler tadilat ruhsatiar Ozarindan edinlimistir).

*  TedNst Ruhsaty; 23.12.2009 tarh 2009/11 sayilL Belge; yol Ostd) 3 kat, yol alts 1 kat oimak (zere toplam 4 iat, 1 adet
Idar| Ister fcln kullanilan bina 6.692 m? + priak slan 1.293 m? oimak Ozere toplam 2.985 m? alan kgin va 3B yapi sineh
dOzenlenmigtir. Yapi yiksekiigi yol Ocerl 14,05 m'dlr,

" Tadilat Ruhsats; 23.12.2009 tarlh 2009712 sayih. Belgs; yol Ostd 2 kat, 1 adet fabrile binas) 17.629 m? alan kin va 4A
yaps ssnifi dilzenlenmigtir. Yapi yOksekligl vo! Ozerl 13 m’dir,

*  Yenl Yap: Ruhsats; 23.12.2009 tarkh 2009/13 sayii. Belge; yol ilstd 1 kat, listede ver gimavan difer binalar {bina diginda)
3.272 m? alan Igin ve 4A yapi sinrfi ddzenlenmistir. Yap yOksekii}l yol dzeri 5 m’chr,

*Rubastl alanlar toplam 28.886 m>dir,

Yaps Kutlanma [zin Balgesi:

*  Tadiiat Ruhsatma Esas Baige; 18.03.2011 tarlh 2011/05 sayiiL. Beige; yol Gstil 3 kat, yol alta 1 kat oimak (zers toplam 4
kat, 1 adet [dari igler icin kuflanifan bing 6.692 m? + oftak alan 1.293 m? olmak izere toplam 7.985 mA alan Ign ve 3B
yapi sinfi ddzenlenmistir. Yap: yOksekligi yol tzeri 14,05 m’dir.

*  Tadilat Ruhsatina Esas Belge; 18.03.2011 tarih 2011/06 sayih. Belge; yol iistil 2 kut, 1 adet fabrila binas) 17,629 m3 alan
icin ve 4A yaps sinifi d0zenlenmistir, Yap) yiiksekilgi yoi (eer 13 m*dir.

®  Yenl Yaps Ruhsatina Esas Belge; 18.03.2011 tarlh 2011/07 sayth, Belgea; yol st 1 kat, listade ver almavan difter bingler
3.272 m* alan kcin ve 4A yap: sinifi dOzenlenmistir, Yapi yitksekli yol Ozerl 5 m*dir,

*Iskanhi alanlar toplar 28.886 m*dir.

Mimarl Projeler: ,

*  Bilatarihll onayh mimari proja; zemin + 2 normal kat + teras kattan ochusan ~7.181,93 m? alanh (dari bina ve zemin kattan
{ylksek tavan) olugan 17.452,34 m? alanh fabrike binasi olmak Ozere toplam 24,634,27 m® alun igin diizenlenmistir.
fpmjedeidadﬂnnmz.m+umsmmmmm.Mmkm'mﬂdeﬂmmmm
gdsterimistir.}

®  18.12.2009 tarihll mimarl proje; zemin + 2 normal kst + teras kattan olugan ~7.181,93 m® alanh Idarl bina ve remin
kattan {(ylksuk tivan) olugan 17.452,34 m? sianli fabelka binas: ve 10 adet digger yapi igin ddzenlenmigtir,

523. YAPIDENETIM KURULUSL VE DENETIMLER]

58z konusy parsel Ozerinde ver alan yapirun yapi denetiminin bila terih ve sayih onayii mimarl projesinin kapajh Gzerinde belirdlen
bilgive gore Badut Yapi Denetim Ltd. SH. tarafindan gergeklegtrildipl tespit adiimistir,

3.3 TASINMAZIN SON 3 YILLIK DONEMDER] MULKIYET VE IMAR BURUMUNDAK] DEGISIKLIKLER

531 MULKIYET DURUMUNDAKI DEGISIKLIKLER

Temin edllen takyidat belgesine gére gayrimeniul son 3 yillk dénemde milkiyet durumunda herhangl bir dajtigikiik elmanmgtrr,
29,05.2009 tarih va 14657 yevmiye ile ‘Satis” gleml lle Yt Akl Maizemelerl Nakllyat Turizm Ingaat Sanayi ve Ticaret Anonim
$irkett” adma tescll ediimistir,

IMAR DURUMUNDAK] DEGISIKLIKLER

Degerlame konusu gayrimankuliin degerleme tarihi Kibariyle bulundugu imar planinda son 3 yil igerisinde harhangl bir defisikilk
bulunmady gifahen S3renlimistr,

VIGET AND BMALL KAK. TUR 5, SAN. VE TIC A / Rapor Noe 20230ELPSR1S0 £ Gitidin, 8



"\
L
6, EKONOMIK VERILER

Dinya Ekonomisk

Cin’deki ekonemlk aktivitenin, Paidn'de ve difer yolun nithusiu baigelarde tekrarlayan Kovid-19 salgim nedenlyle dérdonch
ceyrekte yavaglamasi, artan kiiresel enflasyonu dizginleyeblimek lgln kilresal d0zayda atilan para polltikas: adimilas) ve Rusya'nin
Ukrayna'yi iggalf sonrasmda Avrupa'dak! yagam maliyetferinin artmas: ve ekonamik fazliyetler] angelleyen cidd) bir anerfl krizi
Yajanmasi, 2022 yih genelinde ve son ceyrafiinda kresel ekonemik girindmil belireyan tamel unsurlar olmugtur. 2022 yhn
Gglnct) ceyreginde, beklenenden gogid geien ¢ talep artignin yaninds Sngdridendan daha fazla saflanan mall desteklar
sonucunda, ABD, Avro Baiges! ve baglica gellsmekte olan dlke ekanomiler elumiu bir g&rontm sargilernigtir, Bununla biriikte, 2022
yilinin dérdnch geyraginde, tGmi olmass da kircok biiyik ekonominin bliyOme hznda lvme kayb tahmin edimektedir. Birgok
gelismis ve geligmekte olan Olkenin, yikselen enflasyon iarssinda para politfiasn sikilagtirma seviyesinin yarm sirs Ukrayna’dak|
#avagin akibetinin, 2023 yiinda kiresel ekonomik aktiviteyl geldilendirmeye devam etmesi beldenmektedir. Bnimazdaki
dénemde kiresel bir durguniuk beklentls| netlegmemekle beraber, 2023 ve 2024 yillarindz kiiresal biyOmenin tarihsat {2000-
2019) ylhk ortalama olan ytizde 3,8'In attinda swyredecefl tahmin ediimaltedir. UNCTAD verilerine gore 2022 yilinda uluslararas
ticaretin olumiu g8rindmUnde biyOk Sipide emtia fiyatlanndald arbs, yakin zemanda Imzalanan ticaret anlagmalan ve Iojistik
sorunlarmin ¢Szlilmes| etkili olmustur. By olumiu girlndme rafmen ekonomik bOylimedeld yavagama, kiresel tedarlk
zinclrierinde devam eden sorunlar, kiiresel anflasyon artii endiges] ve Rusya-Ukrayna savag gibi kétlllegen akanomik kogullar ve
artan belirsiziikier 2022 vilinin didvdined ceyreginde kiirase! ticaret! olumsuz etkilamistir, Dinya mal ticaretinin 2023'te nispeten
durgun sayretmes| beklenmaktedir. Kirase! Olpekte artan resesyon andiseleri, ylkselan anfiasyona kargi kivesal miicadeledes
atilan parasal stkilagtirma adimlan, Rusyx'rin Ukrayna'dakl Iggall ve Cin'de Kovid-19'un yeniden canlanmas; 2022 viliren gon
ceyrefiinde emtfa flyatlarndakl gdrintimi belirleyen tame! faktirler olmugtir. Bu ddnemde, emtia fiyatlar halen salgin Snees|
ddnem flyatlarmin Gzerinds seyrederken, RusyaUkrayna savag Bncesi seviyelerinde gBzlenmektedir. 2022 vili lidncl yartsndan
ltharen emtia fiyatlannin codunda, kiirassl Blcekte vavaglayan blyime nedeniyie clddl oranda gevsame gorllmigtile. KOrese!
enflasyon kisa vadeli riskler Igarisinde hala gorell Sneminl korumakiadir, 2023'Gn Mk ceyrefinin sonuna yaklagirken kilresql
gorlnikm bir Bncekl yilin son ceyrefiine gore belirgin dineyde Iylesmistir. Bununla birllite enflasyonla milcadele Igin kOresal
dlizeyde alinmas) gereken daha gok mesafe bulunmaikta va bu da riskleri beraberinde getirmektedir, Kovid-19 salgini sonras: "yenf
hormal®e dénQs, Ukrayne'da savasin ortaya pkmasyla kesintlye uliramus, basta gida lla enerjl alanlannda elmak Uzere dimya
skonomisinde yenl bir dizl sorun ortaye ckmisar, 2023 yih bagiachinda Ise diinyada enflasyon, gelismekte olan pazariardan
sermaye gikiglar,, sosval sarunlar, devam eden ticaret savasian, Jeopalttik catisma ve Rusya-Ukrayna savag gibi "eskl® risider
variifhm korurken bayiik Slgekil dogal afetler ve kurakik gIbi soruniar da kijresel istikrar tehdit etmektedir. G&rece iyllesen saglic
ve talep kogulannin sayesinde ortaya cikan son dénemdakl ivliesme Isargtierine ragmen, Rusya- Ukrayna savaginin gblgesinde
GnimOzdeid fid yil boyunca kilresel ekonomik topsrianmanin thimh oimasi beklenmeitedir. Bu gercevede, genel g8rinim
keriiganhifiinn korumakta ve asadi yBnld riskler afir basmaktadir. Son dinemde dinyads finansal kurumlar, konut Plyasalan ve
dis0k ve yOksak gelir] Olkalsr de dhil almak (zere finansal kirifganiiklara lligkin endigeler artmigtir. Bu kosullsr altinda sert bir
durguniuk olmssa dahl kirasel ekonomlk toparianmanin ar akaak olmasi beklenebilecaktr.

Enflasyorla miicadale kapsarminda para politikalar: fiyat artrglarmi gorell olarak dizginlemis olsa da ABD ve |svigre’de gBrilen
bank iflas va stlantilan olasi bir kilresel finansal kriz riskini gUndeme getiemigtir. Bagta ABD olmak (zere devamiilik arz eden falz
artislan bankalarin bilangolanni iz degisimlarine karsi daha duyark hale getirmekts va Ilkldite yonetimini gliclestirmektedir.
Kenmak: TCBM - Stratefl ve Biige Bagkanii — Diinya Ekonomisind=ki Son Gellsmeler Billteni — 2022V, Coyrek JEkIm-Arahk)
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Tlirklya Ekonomisl Son Durumes;

2022 yih dérdOnctl geyreginds GSYH biviime hizr yilzde 3,5 craninda garceklesmistir, Baylalkia Tliridya skanemisl 2022 yiknin
tamaminda yilzde 5,6 oram lle Orta Vadell Program (OVP) (2023-2025} tahminl olan yikzde S’in iizerinde glcla bir biylime
kaydetmigtir. Bununia birlikte, 2022 yilmin dérddne ceyreginde mevsim ve takvim etiilerinden armdurilmig GSYH yirzde 0,9
araminda artmigtir. D&rddnet ceyrekts biylme Oretim vondnden Incelendi§inda asafidaki tespitier yaptimaitadir. - Sanayi
sektiirlnde katma defier yvilin d8rdined peyrejinda yizde 3,0 orannda azalmistr, Sanayl sektBrd yihn d8rdlined geyreginde
ekonominin genelindek! yilzde 3,5 oranindak blylimeye ylnde 0,1 puan Negatlf katls yapmigtr. Sanayvl katma deger] yrde 3,0
craninda daralma kaydederken, ncl gbsterge niteliindekl sanayi Gretim endeksinin ise dérdiined peyrekte yOzde 0,4 oraninda

artis gosterdifl gSzlenmigtir.

Hizmetler saktBri} (insaat dahll) katma degerl dordincd ceyrekte yizde 5,3 oraninda artarak GSYH bilyDmesine d&rdGnci
geyrekta 4,0 puan katkids bulunmugtur, Hizmstler sektSriiniin aft bllesenter] Incelend'Zinde, Ingaat faallyetler yiizde 2,0, Ticaret,
ulastirma ve konakiama faaliyetier yiizde 8.6, Biigi ve llatigim fasllyetiar ylzde 5,2, Finans ve sigortacilik faalyatier] yOzde 13,4,
Gayrimenkul faallyetler] ylzde 4,8, Mesleki, idarl ve destek hizmet fasliyetier ylzde 9,1, Kamu yBnethml, efiitim, saglik ve sosyal
hizmet faaliyetler yOzda 4,7, Diger hizmet faallyetlerinin ise yilzde 6,2 oranmda bliyOme kaydettifl gtrdimektedir. Bu dinemde,
2021 yrliwn Oglined ceyrefiinden itbaren daralvna kaydeden nsaat sekt3riniin llk kez bilyime bdigesine gectil! gézlenmistir.

Tarim sektdrlt katma dafferl Ise d8rdOncd ¢eyrekte yizde 0,3 oraninda azalmistir. DSrdnetl seyrekte bdylime harcamalar
yéninden Incalendigiinde agagdak) tespitler yapilmigtir. 2022 yihnin d8rdaned geyraginda dzel t0ketim harcamalan yiizde 15,0
oramnda artarak ekonamlk blylmaye 10,4 puan katk) yapmigar. DSrdlincd geyrekte tketimdak! by artigta hizmatiere yapilan
harcamalardakl artis {yizde 18,7) ve dayanikl tOketim mallanina yaprlan harcamaiardaki arti (ylzde 22,0) etidil slmustur, Kamu
tOketim harcamalan 2022 yilinn ddrdOnch geyreginde ylzda 9,0 oramnda artmgtrr. Bdylece kamu tOketim harcamalan skonomik
bitylimeye 2022 vili son geyreginda 1,2 puan katk yapmigtir. Toplam tikatim 2022 yihnin d8rdOncd ceyrafinde yilzde 14,8
oraninda artarken, biylmeys katksi 11,5 puan olmustur. 2022 yihnin drdtinci ceyreinde ylizde 2,6 orsninda artan taplam
sablt sermaye yatinm harcamalar) ekanomik biyimeye 0,6 puaniik katks yapmigtr. Ingaat yatrimlar son ceyrekte yizde 0,3
oranmda artmughr (BdyOmeye katiesi 0,03 puan), Maidne techizat yatrimian 12 ceyrektir sliren artismi devam attirmis va ylizda
2,3 orsminds artmustr (BOytimeye katlisi 0,3 puan). Net mal va hlzmet, lhrecat: 2022 yilinin d&rdOned ceyrefinde bOylimeye
negatif katla yapmigtir {negatif 3,1 puan). Stok defigneler] 2022 wilinin d8rdonel ceyreginde ekonomik bityOmeye daraltia yands
5,6 pusn etki yapmustir,

2022 yilimin drdtine geyrefinde GSYH deflatsrd ylizde 99,1 artmugtir. — 2023 yalirun Ik geyredine ligkin dncll gBstergeler dig
talebe kryasla daha canb k; talebe ve byOmede yukart ySni0 a@ilime isaret eimeiteyken, 6 Subat'ta meydana gelen dapremler
sonucunda, OVP (2023-2025)'de 2023 vit igin ngdrilen ylizde 5 oranindaki bdyimeys {lskin asag y8nll baz risklerin
olugabllece}fl tahmin adlimektedir. Depramierin 2023 yiliun Ttk cayreginin ortasinda gerseldestifi ve yol agtifh hasann clumsuz
etilierinin en yojun elarak takip edan aylarda Porolebilacedl dikkate alindhnda, yilin ik yansinda blylimenin hafif lvme
kaybedebllecagl; kisa vadede, dapremin yol aghih madd! hasarn telafizinde artan kamu harcamalar) ve yatinmiar gz Sninds
bulundunddugunds, orta ve uzun vedeli projeksiyonda depremin genel mekroekonomik performans (izerinde sinih baska
olugturacas Sngbrilimektedir. ~ Differ taraftan, kilresal ekonomik aidivitenin, 2023 yilinda devam eden arz sorundan, jeopoiftik
gellsmaler ve kOrgsel para politikas: karartary ile finansel plyrsslarda yasanan gefismelerin etkllerlyle gdrece zayif bir grlinGm
sergitemesi beklanmektedir. Ayrica, Torklye’nin en blyOk ticaret ortag olan Avrupa'da yagenabllecek ekonomik gelismeler, Qlke
ekonomiainl thracat kanalryia etklleyerek GSYH artig hizr (zerinde bask) olugturabilecektir.

Kaynak: TCBM — Stroteji ve Biige Bagkaniith ~ Ekonomik Geflsmeler — 2022-)V.Ceyrek [ Ekim-Araitk)

Dinemsel Gayrisafl Vurt igl Hasil, IV. Coyrek: Ehim - 551 oomorion, i Copruc i S 2027
Arsik, 202 p— —
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Gayrisafl Yurt igl Hasila (GSYH) 2022 yinda %5,6 srtt o - - - -

' 120 1000 nEr o2
Oretim ybntemine g&re dart donem toplamnfa elde " e - o -
edllen villik GSYH, 2incidenmls hacim endekst olarak s L™ wmm s w4 "
(2009=100), 2022 yilinda bir Sricakl yita g8re %5,6 artt. o —— - :‘" -

" imam i = i
Oretim yntemine gbre carl flyatiarla GSYW, 2022 T e s | TR .

yilinda bir 8ncekf yila gére %107,0 artarak 15 trilyon 6
milyar 574 milvon TL oldu.
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Kigl bagine Gayrisafl Yurt Igl Hasila 2022 ydinda 176 589 T oldu

2022 yilinda kigt bagna GSYH carl fiyattarfa 176 589 TL, ABD dolar cinsinden 10 655 olarak hesapland.

Finans ve sigorta faaliyatier] 2022 yilineda %21,8 artty

GSYH'Yl olusturan faallyeder incelend|inde; 2022 yilinda bir Sncekl yils giire zincirlenmis hacim endeksi olarak; finans ve sigorta
faalivetier] toplam katma dejier] %21,8, hizmet faaRyetierl %11,7, mesleki, [darl ve destek hizmat faallyetier] %29,9, bligi va (letisim

faallyatler] %8,7, difer hizmet faaliystieri %5,8, kemu yBnetiml, efitim, insan sagthih ve sosyal hizmet faallyatier %4.8, gayrimenicul
fanilyatieri %4,3, sanayi %3,3 ve tanm sektsr(l %0,6 arttr, Ingaat sekied Ise %8,4 azald.

G5YH, Bcleacl fasllyst kolisrna goires A10 dizeyinds boyDms hizlan, 2022

%)
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ATams, onesec:i v bl BCDE Smayl, Flages, GHE- Hiomamyt, ve daliyin, [KPlass v elgorin Rdpetes, L-Oayrincrind
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€SYH 2022 yik ddrdiincti cayrefinds %3,5 artts

GSYH dbrdOncd ceyrek Ik tahmini; zincirlenmls hacim endeksi olarek, 2022 yiinin ddrdlnch ceyrefinde bir Snoeki yihin ayni
ceyrajiine gre %3,5 artls,

Mevaim va takvim etklierinden srmdinimig 65YH aincirlenmis hacim andaksi, bl 8nceki seyrafie pbra %0,0 artt!

Mevsim ve takvim etkllerinden anndmimig GSYH zincienmis hacim endeksi, bir Sncald ceyrege gbre %0,9 artti. Takvim etidsinden
anndinimig GSYH zincirlenmis hacim endaksl, 2022 yih d5rdUncil ceyre@inda hir 8nceld yilin ayni geyregine gdre %3,5 arth,
GSYH 2022 yidwun dBrdOnell coywedinde oerl fiathrla 4 wilyon 800 miyar 717 miyon TL oldu

Uretim y8ntemiyle Gayrisafl Yurt lel Hagila tahminl, 2022 yvilimin dBediinet! ceyredinde cari fiyatiaria bir Snceki wilin ayni geyregine
gore %106,2 artarak 4 trilyen 800 milyar 717 milyon TL ofdu, GSYH'nin ddrdGneli ceyrak dagerl carl fiyatiarla ABD dolar bazinda
262 milyar 669 milyon olarak gerguklegt.

Kaynak: TOIX - Ddnemsel Gayrisafi Yurt lgi Hasslo, IV. Ceyrek: Ekim - Arakk, 2022 - Yayim TArihi: 28 Subat 2023)
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TCBM Enflasyon 2023-1) Geneal Degerlendirma Raporuna gire;

Tokatici ylik anflasyonu 2023 yil Ik ceyredinde 13,8 puan gerlleyerek ylzde 50,5 almug, nisan ayinda da ylzde 43,7've digersk
vavaslama efiliminl sirdOrmistir. Tuketic flyatlan geyrekiik artrj enerjt fyatianndakl dimh gbriinGme rafmen, hizmat va gida
gruplanindaid gelismeler neticesinda bir 8ncakl dSneme kryasla yoksells kaydetmigtir. Yilhk tiketlci enflasyonundakl yavaslama
eglilmi Ise devam etmigtir, Meveut Rapor djneminde anexfl bagta olmak tzere uluslararasi emtia Tyatlan, tedarik kogullar ve Tork
lirasindaki Istikrarh seyir yillik enflasyondald yavagtama sOrecinl desteldemigtir. Yurt kgl flyatlar Gzerindek mallyat etkiler! gubat
sonrasi déinemde Snemli Sicide zayiflamistir. Enflasyon beidentiler! yatay bir seylr (zlemigtir, KGresel gida ve tanmsel ermtla
fiyatiannda siiregelen gerllemeye kargin et ve st Orinler! fiyatlarmin dnemil Slghde yitkseimesl, asgar! dcret arbg) ve talep
kosullari bagta hizmetier olmak Dzere fiyadar dzerinde bask: olugturmustur, D3nemsel flyatlama davranigina sahip, gegmiy
enfiasyena endekslene afilimi gOglt olan kalemierin ve yanetilan/ySnlendiriien gruplann etkistyle bu d8nemde hizmet
fiyatlarinin artisi bellrgin olmus, bu grubun tiketic) enflasyonuna olan katkis dier gruplarin aksine gbrece yatay seyretmistir,

Sraflic24.1: TOFS, Vi-OF, & Endelol ve € Grafik 24.2: Yallike TOkstiel Enflagyonuna Katie
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Cekirdek gistergelerin aylik arts oranlan ocak ayinde kaydettii yiksek seviveden sonra izieyen dsnemde yavaglamig,
g8stergelerin yillik enflasyon oranlar) gerflemigtir. Mevsimsalfikten arindinimig verilerle, 8 ve C andekslerinin aylik artip ocak
ayinda belirgin oimug, ancek Ezleyen aylards yavaglayarak dnceid efllimine geri dénmagtlr. Bu dBnemde meveimsalllkten
anindimiimis gekirdek gostargelarin ayhk artrslan Ekim 2021°den bu yana laydadilan en disOk seviyelers gerilemigdr. Altsrnatif
glstergeler de banzer bir efliim sergligyarek bu #8rOnUm teytt atmigtir. B endeksinl olugturan alt gruplar Incelandiginde, ocak
ayincla enflasyonda kaydedilen goglt artism ana sOrikheyiclsinin hizmet sekbird olduu pbzlenmektedir, Hzmat grubunda fiyat
artistar: bir dnceki gwyrage kivasia ait gruplar genelinda befirgin olarak yilissimigtir. Ceyreklik bazds an yitksek flyat artig lokanta-
atel grubunda kaydedNmistir. Bu gelismede, bagta kirmm et oimak dzere eida flyatianna ve asganl Ucret gelismelerine duyariilgh
ylksek ofan yemek hizmetler! etkill olmugtur. Bu dénemde éna gikan bir diger akt grup olan diger hizmetier anflasyonu Ozerinde,
makzeme ve Isglcil gldarlerin! de kapsayan bakim onarim, endeksleme davramginin yaygin olduju sitim ve saglik hiameatlarinin
Yani sira yenidan degeriemeye bejli kalemier ve efflence-kGMtir hixmetlerinin etkisl hissediimigtir. 6 Subat Kahramanmarag
merkezll depremlerin de yansmalannm Ezlendi§i kireda cayrekiik enflasyon bir 8nceid dneme kiyasta ghiclenmistr, Ulagtirma
hizmetierinde fiyatlar bOyDk SigOde ocak aymdaid yinetilen hizmatier Snctl0gOnde artarken hzbariegsme hizmetierindeki fyat
artiginda internet ve cep telefonu g8riisme (creterinin atkisl Bne ctimigtir, Temal mallar grubunds fiyat artaigl B endeksin
clugturan digter alt kalemlere knyasla daha 1hmit sayretmistlr. Bu donemcie emtla flyatlanndaki gerilemne ve Tirk lirasindaki Istikracl
seyir lle birlikie dig fiyatlar enflasyondakd dagty( desteklemistir. Bu gSrintim altmda, dayanikh tiketim mallar Ozerinde kur ve
emtla fiyatlannin roll zayiflarken i talep kaynakl) etkilerde artig gbzienmigtir. Bu grupta gBrllien fyat artmini temalde emek yoffun
bir sakbbr olan mobilya lla satiglan canh seyreden otomobil kalem| sUrdidemistir. Difer taraftan, glyim ve ayakkabi grubu fiyat
artisian bu ceyrekte de yavasianiaya devam atmigtir. B endeksin) olugturan hir diger alt kelem olen Islenmis gidida ise ilk ceyrekbe
yiksak artig e@llim| srmas, grup fiyatian Dzerinde kirmiz ettaki gérintme bagh clerak lylenmig et Orinler], sOt ve st Ur(nier /e
akmek-tahalarin etkis! balirgin olmustur.

Cekircak gdstargelerin aylik ertig oranian son ceyrekie de yavaglamaya devam etmig, yillik enflasyon orenlan bir 8ncek ceyrefe
kiyasia belirgin dizeyde gerflamistir. Mevsimselllktan anndiriimry verller, B va C endeksleri aylik artiglanindakl yavaglama
elliminin sUrddglne lsaret etmistlr, Altermatit gistergeler de enflasyonun ana afilimindekl hyllagmeyl teyit etmigtir, B endeksinl
olugturan alt gruplar incelendigiinde, ayiik fiyat artiglan tOm alt gruplarda hiz kesmistir. Tamel mallar grubunds alt gruplar
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genclinde flyat artiglari yavaglamistir. Dayanikii maliar Gzerinde dnceki ceyrafie kiyasla ithalat fiyatiar ve kur kaynakl etkllerin
rolit zayiflarken, ig talep kaynakh etkiler hissediimeye devam stmistir, Dayamkh mal grubunun alt kalamiarine bakildiinda, son
geyrekts fiyat artislaninin otomoblide matrah dtizeniames) Nle yavagladugh, mobllya ve beyaz esyada Ise Snogki cayrage kyasla
hezlandig lzlenmistir. Davanikh mallarda trettc fyatianndaki giicid artis eflliiminin ig talap kosullanndakt ghirece olumiy sayrin de
destegiyle kisa slre zarfinda toketicl fiyatianna neredeyse tamamen yansidih deferlendiriimektedir, Bu ddnemda Iglenmis gida
fiyatien ylksek bir oranda artmis, grup fiyatian Qzerinde ¢l st raferans fiyat ayarlamasimn ve birikimll girdl maliyetiarinin
yansmnatan kzlenmigtir. Atalet afilimi gleld alon hizmet grubunda, 2021 yih sonundan hibaren goclenen fiyat artslarr dbrdiinet
peyrekte bir miktar yavaglamugtir. Akaryakit fiyathirindakl dlisds ulagtrma hizmetlerl fiyatiarint olumlu yonde etidlemistir. Kirg
artiy bir Snceki cuyrefie kiyasla yavaglamakla birlikte yiksak seyrin! korumugtur. Grda enflasyonundak! g&rtinime paraiel olarak
yemek hizmetarinin siirtikledigi lokanta-otel grubunda fse flyat artig bu dBnam bir miktar siglenmigtir.
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Enar)i yillik enflasyonu uluslararas enar)l flyatlanndakt digish takiben yavaglamaya devam etmigtir. 2022 ynin ikinl yarsinda
ofdukea yavaglayan yurt igl enarji fiyatlar artrg), yilin ik geyreginde de dimii bir seylr ziemigtir. 2022 yih aralik ayinda ortalamada
B1 ABD dolari diizeyinde olan uluslararas Brent tipl hem patrol flyatlan, mart svimi ortalame 79 ABD dolan seviyesinde
tamamiamegtir. Tiirk lirasi da bu dénemde ABD dolar! karsisinda Istikrarli bir seylr izlemigtir. S8z konusu gelismelar! takiben
akaryalat fiyatlarindakt artiy gBrece iimf) olmustur. 2022 vili son cayreginde RusyaUkrayna Savagi dncasl saviyelers gerllayen
ulusiararast enerjl flyetian, diss eBlliminl yilin ilk ¢ceyrefinde de korumustur. Bu girinlimde, Avrupa’da daha belirgin almak
zere, stoklann seyr] ve ifiman hava kosullanmn etkisiyle bnemll Bichde garfieyen dogal gaz fiyetiar dne gikan kalem olmus, buny
uluslararas kmor fiyatiarindaki befirgin ger! cekime takip etmigtir. Bu gelismeler doBrultusunda, yurt iginda tlketici dojal gaz
ve kbmir flystiar gerfiemistir, Elektrik flyatian ik ceyrakie yatay seyrettikten sonra, bu kalemde nisan ayinda indirima gidlimistr,
Differ taraftan, sebeke suyu fiyatlannda giralen artiglar enerflde dsha oiumly bir gorintmtl sinirlamigtr. Bu gelismeler
sonucundg, ener! yillik anflasyonu nisan ap ittbanyla yizde 21,15's gerllemis ve ana @uplar arasinda wikk enflasyony en fazia
ddsils kaydeden harcama kaleml oimugtur.
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Enflasyonun Bellrleyicileri

Ttirk liras: Istikrarit seyrind sOrdOrmOgtir. Nomlnal sepet kur 2023 yil Ik cayrefinde Tlrk liras) kargisinda yiizde 2,4 ile sinirf) bir
seklide yikselmistir. D3viz kurunda gizlenen ihiml seyrin ceyrak boyunca devam etmeslyle dinemiik oynakhik dogiig kaydetmistir.
Tirk lirasinda hakim olan gbrindm kikresel emta fiyatlarindaki gerflame lle birlegerek maliyet y5ni basialarin haffiemesini
sagiamigtir, Bu gdrlintmile uyumiu olarak, kura duyarligh yaksak olan gruplarda fiyat arhglan dahs sinich gergeklegmis ve ganel
enflasyon gbrandm@ bu durumdan olumlu etiilenmigtir,

Grafik 24,10 Sepet Kur® (Ceyrekdik % Defisim)  Grafik 2.4.11: Thketicl Enflasyonu
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Enflasyon bekientilerinda evitll ayinda baslayan dilg0s egilimi ocak ay1 lle birllkte yerini yatay bir gdrindme bwrakmigtir, Nisan avl
Plyasa Katiimerlan Anketl verllerine gora 12 ay sonrasina Higkin enflasyon beklentisi bir Brceki Enflasyon Raporu ddnemine fuyasla
0,58 puan yukan yénli gincellenmis ve yizde 31,02 clmugtur. 24 ay sonrasina lligkin enflasyon beklentisl 0,36 puan artigla y(zde
17,54, 5 yil sonrasna IRgkin enflasyon bekientis! lae 0,36 puan yaksellzle yOzda 9,03 olarak &kcUlmigtar. 12 ay sonrasi TOFE
enflasyon beklentist sorusuna verilen yanttlardan elde edilen dadihm, yiizde 20 ile 40 arasinda ganlg bir dagim gostermekte ve
geligmelere gdre cok hizh dedisim gBsterebilmektedir. Maveut Rapor dénaminde, dojial gax basta olmak (zere ulusiararas emtis
fiyatlannda gdzianen liml seyir ve istikrarli kur ile birilkte temel mallarda yaylhm endeksi ocak ayinda yOkseldlkten sonra takip
eden aylarda dlistis gBsterirkan hizmet sektérine yBnellk yayilim andeksinin yksek saviyesini korudugiu [zlenmigtir, Asgarl Ocret
dozenlemesi, gida fiyatianndaki artiglann yemek hizmetierina yansimast ve gerlye ddnlik ddnemsel fiyat uyariamalan, hizmet
sekirinda flyat degigtirme siklginda daha elumlu bir gbr(indma siniriayan ana unsurlar olarak Bne gikmgtir.

Kaynaic: TCBM - Enffasyon Raparu 2023-)] |08 Mayis 2023)
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63, FAIZ ORANLARIVE KREDILER

TCBM Enflasyon 2023-1l Gene! Degerlandirme Raporuna gbre;
Bankacihk  sektbrinde  ortaya  chan FAMK 2.1 KOrasal Enfiagyons [vllic 0 Grafi 2.1.4 dniipmelan Glan Oliséands

kirilganbilar nedeniyle gelismis Uhke markez Detiom :nmuﬂ:-:mmrunmlan
bankalan polithka falziernd arbrsa da politika Frorerrm— : e
metinlerinde daha ihmli bir séylem tercih etmig mthm =Mt/ Orta Nolaa

e o (heliyrniy (enlar Cricndeh, © Gineal Tubesie! Ealis oM
ve finansal Istkran korumaya yBnellk ===~ Oolgranias Olan Ulhaler Cobirset = ek Tidniscl afaayoru -
dastekleyicl politikalar uygulanmglardir, Mart . . it
ayinda ABD'de Ik) bankanin Hlas ve by iflaslarin s . 'k, J!
kiresal Sigekte yansimalan nedenlyla geligmis : l.:l:..:,...l" i
Olke merkez banksiarinm, flyat istikran ve :

finansal istikran birilkte gdzeten bir politika
bflegimine ySneldikleri lzlenmistlr, Amerikan
Merkez Bankas), mart ayinda politika falzini bir ingitare,
Sneald  Enflasyon Raporu  d&nemindeki
bekientllerin altnds balirieyerek 25 baz puan
ylkssltirken gelecek ddnemlere dalr falz karar ydnlendirmesinde daha ihimb bir sBylem tercih etmigtir. Avrupa Merkez Bankasi,
mart aymdaki toplantminda politika falzinl 50 baz puan artitirkan gelecek ddnemlera dalr falz karari yénlendirmasinl lgeren
clmieyi karar metninden gikarmig ve 2023 wli mart ayindan itibaren variik satin afen programiren 8k va ngérilebillr bir hizda
diglrilecedi Hetigimin| teloariamgtrr. Ote yandan, Japonya Meriaz Bankast orta donemde enflasyon hedefine ulzgmak amacwyia
politika falzin! degistirmezken tahvii alim programianna devam etmektedir. Cin Merkez Bankas) poitika faizinde defigikiige
gitmeamly, ree! ekonomlyl ve finansel Istkran destaklemek amaciyla hedefil politikalar uygulameya davam etmilstir. Gelismekte
olan dikelerin cofunda Ise tdketicl anflasyonu hedef tolerans araliginin diginda olmays devam etse de bu geyrekts falz arhig hizlan
dnemll Slghde yavasiamigtr.

Gellgmig Olkelerde artan finansal risklar sonucunda peligmekte olan Oikelerden portfy gikigt olurken nisan ayinda risk Ipmhinm
toparlanmastyla gellsmakte olan Qlkelere tekrar portfSy girigler] gdzlenmigtir. Ocak ve gubat aylarnda finansal kosullara dair
Iytiagen baklent! lle gellsmekte olan Glcelerin hem hisse senedi hem borglanma sened| fonlarine girigler devam etmigtir. Ote
yandan, mart ayinda geligmis Oike ekonomilerinde artan finangal riskler sonucunda finansal plyasalardaki oynaldikiar artms,
gellsmekte olan Clkalerden portfay gikigan gbzlenmistir. Nisar: ayinda ise finansal calkantinn durulmas ile risk Istahs yOkselmls
ve portfily glrisleri gercekleymigtir. Onimizdeld dinemde, Jeopalitik gelismelerin seyri, kiresal finansal plyasslardaki gallgmeler
lle gellsmis Olke merkez bankalannin para politikalanva Mgkin bekleyisler kiresel risk Istah) ve portfdy hareketiar dzarinde etkil|
olmay sdrdOrecektir.

T )

Yim ik ceyrefinde banzer Olkelere kiyasla dugOk saviyelerinl siirdiren Tark lirasmin losa vadelt apsiyonlann ima etifl kur
oynakiifinda nisan ayi Itibarryla artiy giizienmls, buna kargin kur savlyas! Istkrarll seyrinl korumugtur, ABD dofar endeksinin
gerilemesiyle geligmekte olan Dlkelerde opsiyonlann Ima atti@l dbviz kuru oynakiiklare Istikrarh seyretmistir, TOrk iirasinin kur
oynakiigh vilin Ik cayrefinde banzer idkelere kiyasla olumiu performans sergiayerek oldukca diglik saviyelarini sOrdtirmistar,
Nisan ayinda Ise kisa vadeli opsiyonlamn Ima ettifii kur oynakliginda artig gAzlenmis, buna kargin kur sevivesi Istikrar seyrin
stird@rmigtdr, TOMB'nin mankul kiymet tesisi, Iiddite ve teminat yBnetiml uygulamalarinin olugturdugu yapisal talebin de
etkisiyle 2022 yalininy Ikinel yansindan [tibaren tilm vadelerde belirgin cranlarda gerileyen DIBS getiriler! subat ayindan sanra bir
miktar artig i@ydetse de dilglk seviyalarinl kerumugtur,

Yuin llk ceyreginde kredilerdeki arti bireysal  muammc 228 Kreds Boayturasl (12 Hafaid Graftk 2.2.6: iradl TOring €Bre Bigydne

kradiler &nciiCfinde halanmgtr. 2022 mhﬂmh'm mnmrmm’"mm"‘
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gosteren ticarl kredi blyimes, hayata = Bireysal e Kowt Oty = e oy _"""""""’m
gaclrilen malaoihtiyatl tecbiderin etidslyle 10 600 160
Ogimcl geyrekte hz kesmis, yilin san & 0 2 12
ceyrefinde lse dimh bir seyir [zlemisti. o :
Mevcut Rapor dﬁnqnlndc Ise yabanci para »n '°g .
kredilerdeld ctsts egiiml silrerken TL ticart el o aw il 0
kredllerdeld bOydme gigienerak cevam JISSSFEEIYAZAY FEEEFEEERRELE
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etmigtir. I[htlyag kredisl ve bireysel kregi
kartlan tncdldgfinde bireysel kredilerdeki giglil artis efilimi strmiigtlr. Reellestirimis kred] degisimlering bakildiginda ise firma
va biraysel icedllerin uzun dénem ortalamalannin Ozerindekl seylrierinl sirdirddkier gorlimaktedir, Banka Krediler! EJflim
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AnketI'ne gbre 2023 yil) ikinc! ceyrefiinde kredi standsrtlarinin genel olarak aynt kalmag: ve ticari kred! talebinin giglanmesi
beklenmektedir.

Grafik 2.2.7: Kred| Dafligimi* (4 Haftatik Ortalama, Kur Etldsinden Anndinimeg, Reel, Standart Dejjer)
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* Kur stkisinden anndinimey hatuakc kred dagitmieri finma recilart icir YEROFE, tdkacid) krecllertigin TOFE kullaniarak

reelextiriimigtir. Hafiahk reel dagigimiar standardiae ediidAoen sonra 4-haftak ortalama alinmsptr. Sevilarin ortalama ue

standart supmaian 2006-2019 ddnem) asas almarsk hasap/snmegtr,
Hedefli kred) politika acimlan lla lhracat ve yatinm kredlilerf ile KOBI kredilerinin TL car! kredilar icindeki payr yoksak sevivetarini
korumugtur. TCME fonlama falzinde gorllema devam ederken mevduat falzlarinda artis gBzisnmistir, Kred! fatzlerinin 2022 wimin
Ikinel geyrefinde politika fakinden ayrigmasi zerine parasal akisnm mekanizmasinin etidnilfint desteldemek amacwla atdan
admlanin sonucunda belirgin bicimde politika falzine yakmsaysn ticarf kredi Tadzlar] dimh seyrinl strdormostar, Tagnt kredisi falzlart
yetary bir seyir klerken Ihtyac kredisi faizlerd artmig, konut kredis! fatzlar] [sa bir miktar gariiamistir. Ste yandan, Liralagma Stratejis!
kapsaminda kredlerin potansiyel blylime ve carl dengeyl desteklames! amacryls atian hedefii kred! polltika adimian sonueunda,
2022 vilnda 8nem digiide artan yatinm ve lhracat kredilar) lle KOB kredlierinin toplam TL tiear! krediler idndeki payr yiksek
seviyalerinl korumugtur,
Kaynak: TCBM - Enflasyon Ropory 2023-1t 104 Mayrs 2023

GAYRIMENKUL SEKTORL

6.4,

Gayrirmaniol SektSriindek Gallgmeler;
%  Trkiys ingast Sekebird:

Depremin Bdigesinda Yenkien Imar/Ingaat Mallyst! 70,8 Milyar Dolara Yikseld]

T.C. Cumhurbagkanli} Stratejl ve Blitce Bagkani hazirlad kapsaml) rapor lie deprem béigesindekl kayipfihtiyag ve maliyet
verllerinl agiklamugtr, Rapor & Mart 2023 tarhine kadar yapilan hasar tespitierine dayanmaktadir. Raporda yar alan verilara glire
deprem bolgesindekl yeniden imar/ingaat iglerinin maliyeti 70,8 milyar dolar olarak hasaplanmistrr. Yeniden imar/ingaat Ihtiyacy
4 ana grupts toplanmaktadir, Bunlardan itd konut, isyeri, tanm binalan ve turlzm binalarinm yeniden Ingasi ve ananmidir, Bu
grupta yer alan konutfar Igh yeniden Inga maliyet] 54,7 mityar dolar olarak hesaplanmugtir. Isyerferinin yenlden Insas Igin 2,0
milyar dolar ve binalsrn onanmi ighh de 0,7 milysr dalar mallyet BngBriimistar. Kamu binalan Ikinel grubu ofugturmaktady,
Beledlye binatan lie agitim ve sajlik binalannin yeniden ingas: ve bakim/onanmi igin toplam mallyet 8,2 milyar dolardir. Altyaps
hizmetieri kcin gerakll olan yeniden ing2 ve onarim mallyet| 5,23 milyar dolardir, Yeni yapilagma icin akt yapi/su/kanalizasyan Inga
maliyeti 2,65 milyar dolar olarak hasaplanmighr. Ulagtirma sekt8rindeki onarim/bakim maliyet! se 1,69 milyar dolardir. Toplam
yeniden Imar/Inga/anarim mailyeti 1,38 trilyon TL veya 70,8 milyar dolar olarak OngBrilmektadir,

Deprem biigesinde faaliyet gtistaren imalat sanayl de depremdan etkilenmigtir. Sanayl ve Teknolo]l Bakanig GlrlgImel Bilgl
Sistem! varilerine gire depramin yagande tarlhte 11 lide faallyet g3steran Imalat sa nayl firma sayis1 47.581°dir. Bunlarin 42.789'y
mikro Isletme, 3,676’ kilgOk dlgakli Isletme, 779°u orta bicekil ksletme ve 314( Ise bdyilk 3lgekll iglatmedir, 11 lide toplam 38
organize sanayl biflgesi ve 116 adet klcak sanay! sites! bulunmaktadir, Deprem sonrasinda Sanayl ve Teknolo]l Bakanlid 11 Ade
kapsamh bir anket agiimas! yaparak Imalat sanayindek] hasar tespitinl yapmistir. Buna &§Sre billgedeki imaiat sanayinde toplam
8,2 milyar dolar veya 154,78 milyar TL tutannda hasar tespit edilmigtir. Hasarin 58,3 milyar T1'sl bina hasan, 37,5 miliyar TL'sf fse
makine ve ekipman hasarwdr. Stak hasan da 36,97 milyar TL olmustur.

mmmmmhmnmaa.fmn-mm;ﬂn 16



G‘E

ingaat sekt8ri givan endeksl yenl yila Snemll bir artis lle baglameg, subat ayinda lee deprem etkisl ile siurh Slgtide gerilemistl.
Endeks 2023 Mart ayindu ise bir Snceid aya gdre 1,5 puan vilksaimistir. Secimler 6ncesl sektdre y&nellk olarak agrklanan destekisr
lle deprem b3lgesinda llan edilen imar Taaliyetlerinin yaratacafh katki Ingaat sektdrinde given| olumly etkilemistir. Depremin
yarath ilk sokun atistimaya baglandigh g8rilimektedir. Bununla birikta deprem kdigesindaki ingaat fasllyetlerinin finansman ve
dagilimi givene ydnellk etidde belireyic! difer unsurlar olacaidr,

Meaveut Tgler sevives! yenl yils mevsimsellie rafimen artry lla baglamigt:. Meveut ingaat isler saviyes! subat ayindan sonra mart
ayinda da tnemll bir dilglls gbstermigtir, Mart ayinda meveut Isler seviyes! bir ncaki aya gbre 3,6 puan azalmmgtir. Mevout Igler
sevives! mart ayinda daha cok depramin yarattili etid altinda kalmigtir. Depreme dayanidikk konusu yeniden dne cikmaktadir ve
tam Iglerde dnceliki! talap krfteri olacaktir. Bu nedenia yeni Is baslangiglanimin duraganiastid ve biten Iglerin de etkisiyie meveut
Ingaat Iglar! seviyesinin szaimakta oldufiu gSriimektedir, Bu efilim bir sirs daha devam edecektir,

Alinan yenl Iy siparigler! veni yila hizli bir artg lla baglarmis, subat ayinda depramin etkisl Be bir 8ncekl aya gbre 1,6 puan azalmist,
Mart syinca Ise alinan yeni ingant lgler seviyesi 0,5 puan yOkselmigtir. Yenl alinan I§ sipariglarinde belirieyld depreme dayamikilk
olarak &ne gikacaktir. Bu nedenle Snlimizdeki d3nemda venl alinacak s siparilerinde kademell ve sinirh artiy olacaktir.

Ingaat maizemeler! sanayl Oratimi 2022 yili flk ceyrekte ylzde 4,4, fidncl ceyrekte ise yilzde 2,1 oraninda artis g&stermistl. Ingaat
malzemelerl sanayl Oret'm! GgOncl guyrekts yizde 3,3 ve ddrdlnct ceyraflinde yizde 3,4 daralmugti. Bu geyrek dbnem
gercakiegmeler| ardindan ingaat malzemeder| sanayi Gratimi 2022 yili genelinde sadece ylizde D,2 artig ghstermistir, Sanayf Gretimi
2022 yilimin lkincl yansinda daralma egllimine glrmisd. Ig talep gbrecell olarak devam aderken ¢ taleptek] yavagiama vilin Ikdnci
vansinds dretimde deralmaya yol agrmuyte 2023 yilivan ik ayinda lse Ingsat malzemeler! sanayl Oretiml gacen yilin ocak ayne gore
ylizde 12,2 artrighir, 2022 Ocak ayinda yaganan enerj| kmintis nedenlyle Oretimde gerflemeler yasanmisti, Bu nedenis ocak ayinda
Gretimde kuwwatl| bir baz etkisl olusmugtur. 2023 Ocak aninda 18 alt sektSrda tretim gegen yiln aym ayina gire artarken, 4 alt
sakttrde (iretim gerllemigtir. 2023 Ocak ayinda en yiksek diretim artig y{izde 58,0 lle hazir betonda, ylzde 51,2 lie metaldan kaps
ve pencerelerde gargeklesmistir. Tugla ve kiremit dretiml ylzde 37,2, ahsep Insaat mabiemeler! dretimi yOzds 34,2 va plastik
ingaat malzemalar| tiretimi ise ylzde 31,4 artrigtir, lzlayen & sektdrde Gretim artig gl hanell gergeklesmistir. Oretimde gerileme
yaganan ak sektSrier icinde demir gellk Insaat Grinlgrinde Oretim yiizde 8,2 diigmQgtdr.

2023 il ocak ayinda Insaat malzemelar Ihracat gecen yilin ocak ayina gore yizde 6,3 gerilemlg ve 2,24 milyar dolar olarsk
gerceklesmiztir, lhracat 2022 yilinin son dért ayindakd gerllamesini yeni yidin Itk ayinca da strddrmgtir, 2023 yh ocak ayinda son
12 ayin en ditsQk ayiik ihracat gergekiesmistir, |hracat pazarlanmizda Insaat sekbdrierinde yaganan kigilime nedenhyfe ingaat
malzemeler] ihracat! gerlleme sfirecinde kalmaya devam etmektedr, Zayif Euro-dolar paritesi lle emtia-metal fiyatlanndaid
gerilemeler de Ihracatta diigdse yol agan difer nedenlerdir.

2023 il ocak ayinda yilksak Ithalat artiss sirmigtir, Ocak ayinds ingaat malzemeler! Ithalat gecen yilin ayni ayina gbre ylzde
22,7 artarak 852 milyon dolar olmugtur, Ocak ayinda yine yviksek aylk ithalat garcakiesmistir, Ingaat sektSrina verllen destekler
liw ingaat faallyetierinde hareketiillk baklenmektedir. Buna bagh olarak ylksek Ithalat artip sirecaktr,

Inseat malzamelerl yillik {son 12 ayirk) ihracat: 2022 ajlustos aymnda 34,73 milvar dolar Re en yiksek seviyesine Gikmes, ardindan
vilin son dért ayindaki gerileme lle villik Thracat 33,74 milyar dolar olarak gereklesmisti, 2023 yilinin ilk ayinda ise vilhk lhwacat
ylzde 0,5 azalarsk 33,58 milyar dolara inmigtir. Yen] vilda Ihracat pazarianndaki durgunluk lle dowviz kurlannda yaganan duraganik
ingast malzemeler| sanayf hracatini olumsus etkNemistir.

Insaat malzemaler ithalat 2022 yilinmn tamaminda artes efilimi iginde olmugtu. 2023 Ocak ayinda da thalat artig: stemibstOr. Buna
bagh olarak villk ingaat malzemeler! kthalst: ocak ayinda yizde 2,6 artm ve 10,64 milyar dolar almugtur. DSviz kurlanndaki
durajfaniik ithalatn cazlbasinl artrmaktadir. Baz) Ithal Orlnler yurtigl flyatiara gore avantali gelmektedir. Ingaat sektSriinde
deprem afetl sonrasi 15 beklentlierindeki artiy da Ithalat destekleyecektir.

Kaynak: Tiirkiye imsad Ayiik Sektr Roporu - 2023 Mart
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Ingant Maliyet Endeks], Mart 2023
Ingaat maliyet andeksl yilik %60,70, ayidk %2,16 artt

Ingaat mallyet endeksi, 2023 yill Mart ayinda bir ncekl aya gdre %2,16, bir Snceld yilin aymi ayina glire %50,70 artts, Bir Sneakl
aya gOre malzeme andeks! %2,31, Is¢illk endeks] %1,76 artti. Aynca bir Snceki yilin aynt ayina gdre malzeme endhaks] %48,21, lsclilk
endeks] %105,09 artt..

ingaat maltyet endoksi yilkk dagjlgim oran) (%), Mart 2023
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Bina inguati mallyat andekst yilkk %82,94, ayiik %2,04 arth

8ina ingaat: maliyet andeksl, bir 8ncekl aya gre %2,04, bir Sncek! vilin ayni ayina gbre %62,94 arttr, Blr Sncek! aya gBre malzeme
endeks] %2,18, Iscllik endeksl %1,68 artt, Ayreca bir dncek yilin ayn1 ayina gire malzeme endeks] %50,49, Iscliik endaks! %105,16

Bina ingeat: mellyet sndekal yillsk defjighn oram (%), Mart 2023
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Bina digp yapslur Igin Ingaat maltyet endels] yrlik %53,57, ayitk %2,54 artty

Bina digi yapiar fgin Ingaat mallyet endeksi, bir Snceki aya gre 52,54, bir sincekl yvilin ayr ayina gBre %53,57 artty. Blr dncekl aya
gre malzeme andeks) %2,71, iscliik endeks! %2,06 arst. Ayrica bir Snceki yibn ayni ayina giire malzeme endeks! %41,27, Isgllik
endaks %104,83 artt,
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+  Konut Sekttrd:
Konut Satig Iststistiideri, Nisan 2023
Tiridye ganelinde Nisan aymda 85 bin 652 konut satildh
Tlrkiye genelinde konut satiglan Nisan aymnds bir Bncekd ytin aym ayina g8re %35,6 azalarak 85 bin 652 oldu, Konut satiglannda
Istanbul 13 bin 944 konut sabyr ve %16,3 ile en yiiksek paya sshlp oldu. Saixs sayilanna gore lstanbul'u 10 bin konut saty ve %611,7

pay lle Ankara, 4 bin 960 konut satip va %5,8 pay lle zmir Izledi. Konut satig sayrsinin en oz oidufu Nler sirasiyla 22 konut Na
Ardahan ve Haikarl, 53 konut lle Bayburt oldy,

Konut sstrys, Nlsan 2023
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Konut satiglar: Ocak-Nisan d3neminde %18,6 azald

Konut satiglan Ocak-Nisan dneminde bir 8ncekl yiiin ayni donemine gire %18,6 azalisla 368 bin 867 olarak gerceklegtl.

Ipotukil konut satiytan 21 bin 769 olsruk gargekiegt!

Tlrklye genelinde ipotakif konut satiglan Nisan ayinda bir 8ncek! yilin aym ayma ghire %32,0 azalis gostererek 21 bin 769 oldw
Toplam konut satiglar: [ginde ipotekh satiglann payt %25,4 olarak gergeklest]. Ocak-Nisan déneminde gargeldesen ipotekll konut
sstian Ise bir Snoekl wilim ayni dBnemine Eire %197 amlgln BO  bkin 591  oldu.

Nisan ayindaki ipotekil satiglann 7 bin 388"; Ocak-Nisan d8nemindeki ipotekli satigiann Ise 25 bin 552'sl ilk el satis olarak
gerceklagtl.

Difer satig trles] sonucunda 63 bin 823 konut el dajigtirdi
Tiirkive genalinde difer konut satiglan Nisan ayinda bir 3nceki yilin ayni ayina gbre %36,8 szalarak 63 bin 833 oldu. Toplam konut

satiglan I¢Inde difier satiglarin payi %74,6 olarak gerpaklest!. Ocak-Nisan déneminde gergeklesen differ kanut satsslan Isa Bl Sncek)
ylin ayni d3nemine gire %18,3 azalisla 288 bin 276 oldu.
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Sotrg gokiine gbre konut settyr, Nlean 2023
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11k i koonut satsy sayss: 26 bin 952 olarak gergeidegt]

Thiridye genelinde Ik el konut satis sayist, Nisan ayinda bir Snceki yilin aymi ayina gbre %26,0 azalarak 26 bin 952 oldu. Taplam
konut satrslan icinde Ik ef konut sahginm payi %315 oldu, lk &l kanut satislar] Ocak-Nisan dnaminda Ise bir Snceki yilin ayni
ddnemine gére %15,3 azalisla 110 bin 859 clarak gercaklast!,

Idnd el konut setigterinds 58 bin 700 konut el degistird]

Tarklye genelinde Ikincl el konut satiglar Nissn ayinda bir dnceld yilin ayni ayina gdre %35,3 azahs gdstererek S8 bin 700 ofdu,

Toplam konut satiglan [ginde ikincl ef konut satinin payt %68, 5 obdu. [kincl ol kenut sateslan Ocak-Nisan doneminda Ise bir Sncek
viin ayni dénemins gore %159 azahgls 258 bin 8 clarak gerceklesti,

Satry durumuna gbre konut satry), Nisan
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Yehanciara Nisan aymda 2 bin 557 komut satip gerceidesti
Yabancilara yapilan konut satiglar Nisan ayinda bir Bneeki yilin aymi ayina gdre %60,3 azalarak 2 bin 557 oldu. Nigan ayinda toplam

konut sabrglan Iginde yabancilara yapilsn konut satigien payi %3,0 oldu. Yabanalara yaplan konut satigdannda Ik sirayr bin 24
konut satisi lle Antalya aldi. Antalya'yr sireseyla 752 kenut satis lie stanbul ve 186 konut satig e Mersin Lzledl.
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Yabanciara yepilan konut sstig, Nisan 2023
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Yabancilara yapilan kanut satislan Ocak-Nisan d8neminde Isa bir 8ncek! yilin ayni ddnemine géire %3S,1 azalerak 12 bin 483 oldu.

Uke wuyruidanne gire en ok  konut sabp  Rusya Federasyoru  vetsndaglanina  yapildi

Nisan syinda Rusya Federasyonu vatandaslan Tiirkdye'den 817 konut satm ald), Rusya Federasyonu vatandaglanni srasiyla 377
konut fle fran, 136 konut lle Ukrayna ve 124 kanut ite Irak vatandaglar: Ized!.

Kaynaic: TOIK - Konut Sats Istatiider! ~ Nisan 2023 - 16 Maoyrs 2023

Korat et tedaia | s 2009 ]

Konut Fiyat Endeksi (KFE)

2023 yoh Mart sands bir Snceld 54 orawnda arten KFE, bir Smeeld
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Kaynak: TCBM / Konut Flyat Endeksl / Mart 2023
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Anlcara, TOridye™nin bir i, bagkart] va an kalabalik Ikind jehri, Niifusu 2023 itharryla 5.782.285 kisldlr. Bu nifus; 25 lice ve bu
ligalere bajit 1425 mahalleda yagamaktadir. il gunelinde nlifus yofunlugu 215'tlr. Cofrafi olarak Tlrkiye'nin markezine yakin bir
konumda bulunur ve Bati Karadenlz Baigasi'nde kalan kuzey kesimisri harlg, biylk bdlum0 g Anadolu Balgesi'nde yar alr.
Yizaiglmi oiarak Olkenin Gglncd bdyik fldlr, Etrafi Bolu, Cankir), Kinkkaie, Kirsehir, Aksaray, Konya ve Eskigehir Bler |le cevrilidir,
Ankara'nin bagkent flan adiimesinin ardindan (13 Edm 1523) sehir hzla geligmig ve gilnimizde TGrklya'nin IKkinc en kalebalik Il
olmugtur. Tirklye Cumhurlyeti'nin Bk willannda ekanomisi tanm ve hayvancilija dayanan [lin toprakisrinin yans: hal tanm amagi
kuilaniimaktadir. Ekonomik etidnlik blydk oranda ticaret ve sanaylye dayalxir. Tanm ve hayvancili@in agirhdl ise gidersk
azalmaktadir. Ankara ve clvarindakl gerek kamu sektdrit gerek dzel sektdr yatinmlan, bagka lllerden bilylik bir nitfus gdcOna tesvik
etmigtir. Cumhuriyetin kurulugundan gtinOmUze, ntfusu Olke rifusunun ikl kati hizdn artmigter. NOfusun yaklagik dértte Ogd
hizmet sekt8rll olarak tarumlanabilecek memurlyet, ulagim, haberlegme ve ticaret benzeri lsierde, dbrite bir sanayide, %2'sl lae
tarm alaminda caligir. Sanayi, Bzellikle tekstll, mida ve Ingaat seldtBriarinde yolfunlagmigtw. GOntim0Ozde ise en cok savunma, metal
ve motor sektdrierinde yanm yapilmaktadir, Torkiye'nin en ok sayida dniversiteye sahip M olan Ankara'da aynca, Universite
diplomal kig orani Ulke ortalamasmin [k kabdir. Bu efittimli nQfus, teknolofl a8k yatinmiann gereksinim duydugu ig glicitnd
ofugturur. Ankara'dan otoyollar, demir yolu ve hava yoluyla Thridye'nin digier gehirlerine ulagilir,

Ekonomi: Ankara nQfusunun dortte (g0 hizmat sektSrinde ¢aligir ve bu sektar Nin gayrisafl hasilasinda en biawiik paya sahiptir.
Selctriln bu kadar gellsmesinin nedanl, gdgle gelen nifusa Istihdam saiflayacak kadar blylk sanayinin bulunmamasicer, ll, Tirkiye
gayrisafl miili hasiasinin %9'una sahiptir. Olkenin toplam vergi geliderinin %12', bitge gelirlerinin %12,2'tl buradan toplamr;
buna argitk llin Qlke bDtgesinden aldid pay %6,4't0r. 2006 ydinda Ankara bitge vergi yelirlerina 16,5 milyar TL, toplam biitge
gelirlarina de 21,1 milyar TL katiuds bulunmug, bltgeden Isa 11,3 milyar TL Pay almigtir. 2001 il itibarwyia gayrisafl yurt Igi
hasilasinin Ankara'ya dsen lasminin %45' Hearetten, %23 ulagirma ve haberlesmeden, %14'0 deviet hizmetindan
kayneklanmaktaydi. Pricewaterhouse Coopers’in “Dinyada En BOyOk Sehir Ekonomiler Hangiled ve Bu 2020 Ydinda Nasil
Dagisecek” raporuna gire dnyamin en bliyllk 200 kent! aragindz 2005 yilinda 94. olan kent, 2008'da 80. siraya yeriegmistir. llin
2020 yailinda ddnya kantlerd siralamaswda 115 milyar § gelirle 74, sirwya yarlagmesi planlanmaktadir. Brookings Institution va IP
Mcrgan'n 2014 yili baz alinarak ofugturulan, ekonomide ylksalen kentler siralamasinda Ankara 300 sehir aresinda 9. sway aldu,
Ankara 2013'teki listeda 38. sirada yer almaktayd..

Sanuyk: Ankara llinde Szel sektdrOn katma deger icindeki payr %85'In Ozerindedir. liin sanaylsl genel olarak kiglk va orta boylu
Isistmelerden olugmakiadir. Bunlarin %40', sevunma ve tagnt Gretiml yapan blyilk kuruluglann talep ghsterdigl makine ve metal
alaninda Oretim yapmaktadir, bunun ardindan @da ve tekstll sanayiler! gellr, Oretim agrsindan en 8nemii sekubrler, gda (geker,
un, makama, sit, ickl}, tegrt, makine [tarm araglar), tapt, traktdr), savas, cimento ve dokumadir {yimll dokuma, trikotal,
konfekslyon). Ayrica tarim laglari, mobflya, sekerellk ve matbaacihk da Snamiidir. Savunma sanaylsl, yazlim ve elektronlk
sektirierinde Ankara Tarkive'de bagta gellr. Anlars Sanayl Odasi'na (ASD} kayith yakdagik 3500 girket vardir. Toridye'nin en blyik
500 girietinin 48'indn ASO'ya bajli olmasila Ankara, 2009 viinda Ankara'dan sonra Tiridye'nin 2, sanayl merkazl savilmaktadir,
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Ankara'da Uretimin btk kism: Sincan, Akyurt, Gubuk ve il merkezine yakan olan lvedik lle Ortadofu Sanayl ve Ticaret Markexi
{OSYIM) Organize Sanay| bdIgelarinde gergakiegmektedir, OSTIM, TOrkive'nin an biiyik kDgak v orta boy sanayl iratim alanidir,
2005'd2 Ekonomi ve Drg Polktlka Araghirmalar Merkezi tarafindan hazirianan bir ;alimaya gore, en rekabetgl If Ankara'drr., Ankara,
"rekabetgilik" endeksini olugturan alt endeksler arasinda insanf sermaye, yaratia sermaye ve sosyal sermaye endekslerinde ik
sirada yer almigtir. Oniversite ve Sgretim Oyesi sayisinn ylksakdigl, patent ve benzerf bagvurular gibi faktorier Ankaraly| ézellikle
yaratici sermaye andeksinde Tirkiye'de birinci yapmaktadr,

Coffrafya: Ankara ill, doguda Kinkksle, kuzeydoBuda Canluri, kuzeybatrda Bolu, batda Esldsehir, gtineyde Konys, glineydoguds
Kirsehir ve Aksaray ile komgudur. 1355 kilometre uzuniugu lle, tamami Tirklye topraklan Ozerinde yer alan en bayOk nehir olan
Kizdimak fiin dofusunu, 824 kitometre lie Tarkiye'deki en bayik nehirlerden olan Sakarya Nehr! fse, ilin batisini sulamaktadir.
Sakarya Nehri'nin kollarindan Ankara Cawi, Il markezinden geger. ilin gOnayinde Ise 1300 km® Ha (lkenin en bOydk kinc
#8I0[48][49), %32,4 tuz oraniyla[48] da dliryanin en tuzlu ikincl g8lu[50] olan Tuz GSIT vardir. Ayrica Tuz G3I0'nln de iginde
bulundugu havza, Tarklye'nin en blylk kapah havzaswdir. Ovalik bir alands kurulan lin ylizsigtmondn yaklagik %50'sin] tarim
alantari, %28'Inl ormaniik ve fundalik alanlar, %12'sinf cayir ve maralar, %10‘unu Ise tarim digi arazller teski] atmektadir. lin en
yilksek noktas: 2015 m yDksek!i@indeki Elmadag, en genis ovasi 3789 km®ik yizblcUma e Polatli Ovesi, en blydk gild yaldagik
450 km?'llk yiz8ictimd ile Tuz GBG'nbn i Igindeki alar, an uzun akarsuyu yakiagik 152 km'llk uzuniugu fle Sakarya Nahri'nin il
igindek! b&IOMQ, en biydk baraji Ise 83,8 kmlIk yUzBlclima lie Sanyar Bara olup, il genell hbaryla 14 dojial g4, 136 sulama
géleti ve 11 baraj bulureaktadir. '

{itmi: iin giney ve orta b8imlerinde karssal iklimin sofuk ve kar vagigh kisian ile sicak ve kurak yazlan, kuzeyinde Ise TOriklye'de
Karadeniz kliminin iliman ve yajiigl: halter gbrlebilir. Karasal Ikikmin hakim oldugu b3igelerde gece lle 80nd0z, vaz He kis mevsim|
arasinda Snemll sicakhk farklar) bulunur. En sicak ay temmuz veys ajustostur. lideki yerine gire ortalama en yilksek gindiiz
sicakliklan 27-31° C'dir. En soguk ay tse ocak ayidir, en diisdk gece sicaldiidar lideki yerine gire ortalama -6 Ila -1 *C arasindadir.
Yafiislar en ok aralik, en az temmuz veya austos ayinda diser.

Bitk Ortilsli: Ankara'nin (kiim gartlari ve topojiraflk yapex nadenlyle, lide bitid &rttist olarak bozkir va orman bulunur. Bozkir
bilgelerde afac hemen hemen hig bulunmaz, bir tek skarsy kivilarinda Ixde, sa$0t ve kavak afaglari bulunur. Bozlarda genelds
dikenll calilar ve otlar vardir. Ayrik olu, gaven, sorgug otu, Jzerilk, katwtirnadr, yabanl arpa, pliskiNg bram, yavgan ota, gelinci,
papatya, hatmi, kekik, sitlefien, baihbaba, kusburnu ve biigartlen burade bulunan baghca otfar arasinda sayilabilir.

2015 verllerine gSre llin %17,2'l ormanlarla kapl) olup, yiizdlgGminiin %9,6'sini verimll ormantar, 7,5'Inl lsa bozuk ormaniar
olusturmaktadir. Ormanlarda en gok karacam, ardi¢ ve yer yer mese g8raldr. llin kuzeyine dafiru I3ne vaprakh ormanlar
yaygmiagir. Kuzey kesimlerde sangam ormanlan da g8rlimektedir, Aynica liin kuzeyinde, Bolu Il sininna yakin ylksek kesimlerde
#2 miktarda da olsa kbknar ormanlarna rastlanmaktadir. GOney kesimde ver aian baglica ormanlar Balll ligesinde yer alan
Beynam'da ve Klire Dagi'nda yer almaktadr,

Anlara'da 1362 bitkl tiirD dojtal olarak bulunmakts olup, bunlann 268 endemiktir. Ankars ¢igdemi, toklrOk otu, peygamber
clcegf gibl tider yBraye S2g0dir, Familya dizeyinde en sk gdrilenier papatyagliler, baklagier, buBdaygfller, turpgliler,
balhbabaglilerdir. lin adiyis anilan Ankars amudu ve Ankara ¢l§deml, aynca Kaleclk Karas) olarak bliinan misket dizdmd Ii diginda
da tanirr,

Niifus Durumw: Ankara ili, Ankara sehrinin bagkant olmasindan sonra hrzla kalabalikdasmigtr. Ozal ve kamu sekt3rl) yatirmian
bagkent ve ybresine yojunlasmis, bunun sonucu ortaya gikan caligma olanaklan blytk bir nifus akimma yol agmustir, Ekonoml,
saglik ve e§itim altyapisinin geligmigii, sug oraninin d0pdk oimasi, kis bagina kamu yatirmnin ve kigl Bagina mevdustin yiiksek
olmas: gibl nedenlerin gagll tegvik ediyor olmas: muhtemeleli., Cumhuriyet tarihl boyunca {lin ndfusu Glke nifusunun iki katy hzzda
artmigtir. Ankara'nin nlfusy hicblr zaman tam olarak hesaplanamaz. Memur ve dgrencller afilikts oldugu itin net ndfus
bulunamaz. TUIK verllerine #0re niifusu 5 milyondan fazla lken gayrl resmi nitfusu 8 milyondur. 1927 saymunda nifusu 404 bin
ofan [l Tiridve nifusunun %3,2'sine sahipken bughin 8 milyon niifus ile bu oran %6,3'tfir. 2007-2008 yillar arasinda lse niifus artiy
hiz: (%1,83), (ke niifus artis hizinin {% 1,32) bir buguk kati olmugtur, Bu bilyGmenin bagim peken Ankara kant aldigh gbre mgmen,
2008'de Ankara'da [gsizlik oram (%11,8) Tirldye genal Igsizlik oranina (%11,0) yakindr. istihdam edilenlerin %72's hizmetler,
%26'n1 sanayl, %2'si tanmda gahgir (bu oraniar Turidye icin sirasryta 9649, %27 ve %24't0r).

Ankara'nin ntifusu 2022 yili sonu Ithbarya 5.782.285 Idsidir. g Anadolu'da bulunan ve nifusian aralmakta olan Corum ve Yozgat,
Ankara'ya en fazla net gc veren ilierdir. Il nOfusunun tamany I! va lice merkezlerinde yasamaktadir. Aynca 15.608.868 kisilk [
Anadolu nifusunun yakdasik yaris) Ankara llinde ikamet stmektedir.
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Sincan ligesl; Sincan, Ankara | merkezine 25 km uzakhictadr. ig
Anzadolu Biiges''nde Ankara Iline ba§h olan Sinean'in gney, doju,
gineydofusunda Etimesgut; kuzey, kuzeydofusunda Yenimahalle;
glneybatisinda  Polath; bat, kuwzeybatminda Ayas  Hpeleri
bulunmaltachr,

lige daghik alanlaria kugatitmis olup daha gok orta kesimlerde taktonik
cBkiintfl olan diz alanlan vardir. Milrted Ovas: dive anNan bu alan dogu
ve batida 1k fay claglsi lle simidanr. Kuzeydofu kesiminl Karyagd:
Dag'nin batr uzantilan, dofusunu Ayas Dalti'mn wzantiari hakimdir.
lige toprakdanini Sakarya'nin kollarindan Ankara Cay: sular. Yilzaicima
420 lmidir.

Ekonomk: lice Trklye ekonomisini gok az olarak bitidsel Oretim ve heyvancilk lle kargilarsa da burads yasayanlar cahgmak
amaciyla her glin sehir markezine giderler. Ayrica licede sanayl tasisleri ve kombinalar bulunmaktadir. ligedeki kil yatakian da
Isletiimektedir. Ankara Sanayi ve Ticaret Odam tarafindan kurulmus olan Organize Sanayl B3lgesi Sincan’da bulunmaktadir.

Sincan'da 1990 yilmda yapimi tamamlanmss olan Ankara 1. Organlze Sanayl Bolges| bulunmaktadir. Sincan®in nifusunun arasinda
en bilyQk pay sahlbl olan Sanayl Bbigesr'nde gok sayida yurt igl ve yurt dip) merke2lf fabrika bulunmaktadir. Ayrica Snceden Polath
licasine bagh Temelll befdesinin de sonradan Sincang bagianmasiyla ASO 2, ve 3. Organize Sanayl Bilgeler! lle Bagkent Organize
Sanayi bSigeler! de kundmus ve ligedeld fabrika sayrs! olduk¢a artmigtir.

Sincan, civar ligslere nazaran hizmet sektdriinde cidukga lleridedir. Clvar ilgeler, belde ve kifyler Ihttyaclanm Sincan merkezinden
karglamaktadir. Ozelilide mobilya, dayanidi av egyalart, giyim, tekstil, efitim ve gida hizmetlerinde Heenin ve civar bélgenin
shgverls merkezl konumundadr.

Sincan, Ipek Yolu'nz yakm olugundan &t0r0 tarit cajiiarda 8nem kazanmistrr, Asyz"da da ayr Ismi tagiyan baz yerlegim alanlar
bulunmaktachr. Etimolo]ik olarak bakidginda da Sincan; "gen, can Insanlann yurdu® anlamina gelmektedir.

Nifus: lige baghs olarak merkez harig olmak Ozere lige merkezine bajl; 2 di semt {Temelll va Yenlkent) ve 59 mahalledan
olusmaktadr. En kalabalik mahallesi 2022 sayimina g3re 44.668 nifusu olan Pinarbagt Mahallesi'dir. Swasiyla Mustafa Kemal,
Maragal Cskmak, Malazgirt, Tandogan, Selcukly, Plevne mahaiislerf 25.839'dan fazla nifuslanyla Sincan'in en kalahalrk
mahallelerini olusturmaktadiriar.

lige vasfim kazanmasindan ve 1. Organize Sanayll Bsiges!'nin agtimasindan sonra strekdf olarak yenl konutlarla yaptlasmas) artsn
bigenin nifus artig hizs, Ankara nitfus artis hizimin Gzerindedir.

Taymmazin Ulagim Bagantdar::
Degerleme konusu tainmaz, Ankara ill, Sincan liges], Ahl Evean OSB Mahalles], Ofiuz Caddas), No: 2 adresinde yer almaktadr.

Tagmaza ulsgim Hazar Caddesi’nde dojfu yBndnde Nerlenirken caddenin baginda sa} kolda konumiudur. Kenu tasinmazin oldujiu
bolga sansyl amagh kullanmmin yogun oldufiu bl bligedir. Tapnmaz Sinrcan ASO 1, 058 [garisinde yer almakta olup, alt yaps
hizmetlerinden faydalanmalidtachr. Yakin gevresinde benzar tarzda sanayl yapilar ve bog parseller yer almaktadir.

Taginmazin Onemil Markaziare Uzakiklan
Sirtkan lige Mevkiesl : ~33 km
Ay Yolu H 6 km
Ankara Misre H ~30 km

THIIT AXD HALL NAK. TUR. IR, SAN. VE TIC. A5, / Rapor Not J0SHIKELPON190 / Gistisir, 25
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Degerleme konusu taginmaz, Ankars lll, Sincan ligesi, Ahi Ervan 0SB Mahalles, Ofjuz Caddesi, No: 2 adresinde yer almaktadir.

Teginmaz Sincan ASO 1, OSB fgerisinde yer almakta aiup, alt yapi hizmetlerinden faydalanmaktadr. Yakin cavresinde benzer tarzds
sanayl yapilan ve bog parseller yer almaktadir.
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B  GAYRIMENKULIN TANINI

Degerleme konusu taginmaz 100012 ada 1 parselde konumbu tlup 36.720,00 m? alaniidir, S8z konusu parselin dogu cephede
Organize Sanayl Bulvarr'na yaklasik 175 m, kuzay cephade Hazar Caddeslne vaklagik 230 m, batr cephede Ofuz Caddesine
yaklagik 265 m ve gliney cephede yaklagpik 113 m olmak Gaere tim cephelerf yol cophelichr. 18.12.2009 tarthll mimarl projeye gire
parsal (izerinde idarl bina, fabrika binas ve 10 adet diger bina olmak Ozere birbirine bitisik toplamda 26.566,28 m? alanh yapilar
bulunmaktadir.

Idart Bing:
Zemin kat + 2 normal kat + teras kattan olusmaita aiup taplam 7181,93 m*® alenlicr.

*  Zemin kat; sifnak, girls hollerl, seminer salony, toplant odalan, depe, teknlk alanlar ve idarl hacmlerden olugmakta
olup 2.640,25 m? alanlidir.,

#  Normal kat; sosyal alan, yemekhane, wctdus, soyunma odalan, ofisler ve [dari hacimlerden olugmakea olup 2.654,81
m? alanhdir. 2,Normal kat; teras alanlan, teknik alanlar, ofisler ve Idar] hacimlerdan olusmakta olup 1.216,47 m?
alanlichr.

®  Teras katy; teras alanlarindan olusmakts olup 670,40 m? alanlidir.

abriks Binas|:
Yilksek tavanh zemin kattan olugmakta olup projesine géira 17.452,34 m? alanhdir, Imalathane ve hol hocimlerinden olusmaktadir,
Yerinda yapdan incelemelerda ve harita Gzerinden yapian Sigimilerde imalathane kisminin yaklagsk 20,000 m? alank oldufu
g5rdimistir.
Parseide dodalgaz, elektrik, habarlasme, pis/temiz su altyapisi bulunmaktadsr.

o Toplam

Kullanim Kat Alam Mevout
Yaszl Alam
Al

Toplam

Zemin 2.640,25

1.Normal 2.654.81

idar! Bina 2 Normal 121647 7.181,93 7.181,93
Teras 67040

Fabrika Zemin 17.452.34 17.452,34 20.000,00

1 Nelu Bina-Gllvenlik Zemin 47 47 47

2 Nolu Bina-Gitvenllk Zamin 80 60 60

3 Nolu Binz Zemin 402 402 402
2.Badrum 83

4 Nolu Bina-Atiksu Aritma Havuz 1.Bodrum 17 133 133
Zemin 33

5 Nolu Bina Zemin 160 160 160

& Nolu Bina-Depolama Alanlan Zemin 250 250 250

7 Nolu Bina-Transfer Zamin 87 &7 a7

8 Nolu Bina-Trafo Merkez Blnas) Zemin 504 504 504
Zemin a5

9 Nolu Bina-Ofis&Laboratuar@Arglv Asma = 179 179
Zemin 51

10 Nohu Bina-We-Lvb&ORs Asma 50 111 111

Sundurma Zomin 1.350 - 1.350

S8z konusu parselde bat! caphede yaklagk 1350 m? alandi sundurma alanisn meyveot olup b kesimlar meveut durum dedlarinde
diikate alinmigtir.

8.1 EN i¥i VE EN VERIMLI KULLANING ANALIZI

En lyi ve en verimll kulanim, bir variigm potansiyelinin yasal clarzk [zin verilen ve finansal olarak karfl olarak ve en yOksek dOzayde
kullarumdar, €n ivi va en verimii kullamm, bir varlgin meveut kullamminin devami ya ad attarnatif baska bir kullarim olaiilir, Bu,
bir Pazar kathmeisinin variik gin tekiif edecefi fiyat: hesaplarken varlik igin planiadid kullanama gtire balirlenir.
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Yukarrdaki tanimdan hareketle deferlems kanusu taginmazin konumu, biyikdiign ve meveut durumu didkate alinarak en Iyl ve
en varimil kullanrm gekiinin meveut kullanimi olan ssnayl yapusi olarak kullanim olacagh dOsinilmektedir,

T Parselin tak mdlkiyete sahip olmas:
= 1.088 sinirlari igerisinda yar almas
" TOm cephelerinin yol caphell olmast
= [skanl olmas|

Zavif Yanlar:
= Proje harld Imalattarin olmas:

" Frsatiar:
*  Degerleme konusu taginmazin OSB sinwlar karksinde ve gerefiyes ylksek konumda yer aimasi

X Tahditier;
= [ige merkezine uzak kanumu,

10.1 ILEYEN VEYA SINIRLAYAN FAKTORLER

DEGERLEME ISLEMINI OLUMSUZ YONDE ETK

Deflerlemeya konu olsn gayrimenkul lle ligh olarak defferlema calismalanini olumsuz ydnde etkileyen herhangl bir fakior
bulunmamaktadr.

GAYRIMENKULLERIN TEKNIK OZELLIKLER] VE DEGERLEMEDE BAZ ALINAN VERILER

10,2

Degderleme konusu gayrimankule ait telnik tz=llikler ve deflerieme calymasinda baz alinan verilere Raporun 8, Maddesinda
detayh olarak yer verlimistir,

10,3,  KULLANILAN DEGER TANIMLAR

Degerleme yaklasimlanmin uygun ve degierienen variiklanmin Icarigi e liiskil olmasina dikkat edlimesi gerekir. Asagida tarumlanan
ve apiklanan Gg yakiapim dederlemede kullarnilan tamel yaklagimlardir. Bunlann timd, fivat dengesl, fayda beldent!si veya lkama
ekonami likelerina dayanmaktadir. Tamel defsrieme yaklagimlan asagtsdald gibidir:

¢ Pazar Yaklagim,

& Galkr Yaklagimi,

* Maliyat Yaklasimi
Bu O¢ ana yaldagimdan Rapor's konu olan gayrimenkuldn dzellikier| dikkate alinmak suretivle kullanilabilir olanlar tercih edilerek
degerleme galigmaln gargeklestirimistir,

10:3.1. PAZAR YAKLASINI YONTEM|

Pazar yaklagim varl@in, fiyat bilgisl elde edilebfiir ofan ayn veya kargilastrrabliir (banzer) varhidarla kargilagbhnimas: suretiyle
gisterge nitelifindeki dejurin belirdendigl yaklagimi ifade edar. Asafida yer verilen durumlards, pazar yaidagiminin uygulanmasi
ve bu yaklagma Snemli va/veya anlamh airiik veriimas gerekli gtriimektedir:

s  Deferleme konusu varign defer esasing uygun bir bedelle son ddnemde satilmis almast,

®  Dajerieme konusu varlin veya buna Bnemli 8k Ods benzerilk tagtyan varliklarn aktif olarak islem gSrmesi, va/veya

¢ Onemi dighde benzer varliklar ile gl sik yaplan ve/veya gOncal g8ziemienebllir Islamlerin s8z konusu olmas.

Yukarida yer verlien durumlarda pazar yaklagiminin uygulanmasi ve bu yaidagima Bnemi ve/vaya anlamh agidik verllmesi gerakil
gbrOlmekle birllkte, 58z konusu kritarlerin kargilanamadi) agaiidald llave durumlarda, pazar yakiasimi uygulanasbiilr ve by
yaklagima Snemli ve/veya anlamh aghielik verilebllir. Pazar yaklagiminin agagidaki durumiarda uygulanmas: hafinde, deferlemeyi
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gerceklegtirenin difer yaklagimtarin uygulanip uygulanamayacafini ve pazar yaklaginu lie belirlanen g5sterge niteligindeki degeri
pekistirmek amaciyla ajriklandiniip afriklandinlamayacajir dikkate alimas gereld! gériimektedir:
*  Degerleme konusu varliga veya buna Snamil SicOde benzer varlikiara lliskin iglemlarin, pazardaki oynakiik ve hareket!ilk
dikkate almak adina, yeter] kadar glincel olmarmasi,
®  Deferleme konusu varhfin veya buna nemli Slgide benzarlik tagiyan variidenn aktf olmamakia birlikte Islam girmasl,
= Pazar Igdemierine lligkin bitgl eide edilebilir elmakla birlita, kargilsgtnlabilir variklann degerlema konusu variikla Bnemii
ve/veya aniamli farkiiikiannin, dolsyisvia da siibjektIF diizeltmeler garektirme potansiyelinin bulunrmasi,
*  Glncel klemlere yonelik bilgllerin govenlllr olmamas: {rnafin, kulakten dolma, ekslk bilglya dayail, sinerl alet),
muvazaah, zorunly satij iveren Islemier vb.),
o Varigin deferin] atkileyen dnemll unsurun varliin yenidan dretim maliyet! vaya gelir yaratma kabillyetinden Tlyads
puzarda iglemn gdrebllecefl flyat oimass,

10.3.2. GELIR YARLASING YONTEMI

Gellr yakdagir, gastwrge nitelfindeki degerin, gelecekteid nakit alaslannin tek bir carl degere dSnlgtOrlimesi lle belifenmesin|
safilar. Gelir yaidagimuinda varigm cafier|, varkk tarafindan yaratilan gelrarin, nakit alaglannin veya mallyet tasarruflannin
buglinkli deferine dayantarak tesplt ediilr, Asafida yer veriien durumlarda, gelir vakiagiminm uygulanmasi ve bu yaklagma
tnemll ve/veya anlamii agwiik veriimas gerakdl gbriimektedir:

s Varlgin gellr yaratma kabiliyetinin katilimanin gb2{lyle dagert etkileyen gok SBnambhi bir unsur olmaa,
*  Dajerleme konusu varlikla ligill gelecekbek! galirin miktan ve zamarniamasina iligkin makul tahminler maveut olmakia
birlikte, ilgill pazar emsallerinin varsa bile az sayide olmas

Yukarida yer verllen durumlards gelir yaklasimimin uygulanmasi ve bu yaklagima dnemll ve/vaya anlamh agirdrk verlimasl gerekll
gortimekle birllkte, sz konusu kriterierin karydanamadid) agefidaid Nave durumlarda, gellr yaldagimi uyguianabllir ve bu
yaldagima dnemil ve/veya anlamh ajirhk varlleblir, Gellr yaklagiminin agafidakl durumiarda uygulanmas: halinde, deferlemey!
gergeldegtirenin diger yaklagimlann uygulanip uygulanamayacagani ve gelir yaklagimi ile belirlenen gisterge nitaligindekl degerl
pekdgtirmek amaciyla afiriklandiribp ajirliklandirlamayacagim diikate aimas) gereld! gbriiimektedir:

o Dafterfeme konusu varlin gelir yaratma kablllyetinin katdimanin gdzivie datar_l atklleyen birgok faktBrden yalnizca
birl olmaz,

*  Deerleme konusu variikla ilgll gelecektakd gellrin miktan ve zamanlamasing Higkin Snemlj belfrsiziiklarin bulunmas,

*  Deferiame konusu variikis ligfi! bilgiye erigimsizhi3in bulunmas: (8megin, kontrol glicl bulunmayan bir pay sahibl gegmis
tarihif finansal tablolars ulagabllir, ancak tahminiere/batcelara uiasamaz), vefveya

*  Degerieme konusu varign gellr yaratmaya hendz baglamamas), aneak baskamasinin planlanimis olmas.

Gulir yakiagiminin temelini, yatirmctlann yatinmlarindan getid elde stmeyi beklemeler va bu gedirinin yatinma lliskin algitanan
Hsk seviyesinl yansitmasinin gerekl| gordimest teskil eder. Genel olarak ywtinmeriann sadece sistematik risk (“pazar risid* veya
“cegitiendirmayie giderllameysn risk” olarak da bilinlr} igin ek getir gide etmaler! bekienir.

Mallyet yakiagimi, bir alicinin, gerekstz k(ilfet doguran zaman, elverigsiziik, risk gl etkenler s5z konusy olmadikga, belll bir varlik
Igin, Istar satin alma, isterse yaptm yoluyla adinlimls olsun, kendlsine eylt faydaya sahip bagka bir varli§i elde atme maliyetinden
daha fazla 3deme yapmayacag ekonomik Wkesinin uygulanmasiyla gbsterge niteiigindeki degerin belirandil yakisamdir. Bu
yaklagimda, bl varliin cari ikama mallyetinin veya yaniden Uretim mallyetinin hesaplanmasr ve Fzikse! bozulma ve dier
bigimlarde gergeldasen tm yipranma paylannin dasiiimesi suretiyle gsterge nitelifindek! degier bellHenmaktedir.
Asalida yer verflen durumlarda, mallyet yaklasiminin uygulanmas: ve bu yakiagima Bnemil ve/veya anlamh agirlik verilmes! gerakli
ghrlimektedir:
®  Katimailarin deferleme konusu varlida 3nemii Siclide aym faydaya sahip bir vari) yasal kistlamalar cimakezm
yenlden olusturablimest ve varifin, katlimelann deferlemne konusu varlid bir an evvel kullanabiimeler! icin Snemil bir
prim Bdemaye ran olmak durimunda kalmayacakian kadar, kisa bir sUrede yenlden olusturylablimas),
s Varijin dogruden gellr yaratmamas ve varigin kendine 82g0 nitelidinin gelir yakiagimnt veya pazar vaklagiming
olanaksiz lalmas ve/veya
s Kullanilan deger esasinin temel olarak llams defter] 5rmedinds oldugu glbl Ikame mallyetine dayanmasi.

Yukanda verllen durumiards mallyet yaklagiminin uygulanmasi ve bu yaldagima dnemil ve/veya anlamii agrikk verlimesi geraidl
g0rlimekle birilkta, 28z konusu kriterlarin kargdanamadig agagidaki llave durumlarda, mallyet yaklagimi uygulanabliir ve bu
vaklagma dnemll va/veya anlaml agirlik verilebilir. Mailyet yaldagiminin agagidaki durumlarda uygulanmas halinde, deferlemeyl
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gerpeldestirenin dier yaklagimlarin uygulamp uygulanamayacaiini va mallyat yaklagir e bellrieren gisterge niteligindeld
defer! pekigtirmek amaciyla ajirhiklandinlip apriklandintamayacafini dikiate almesi garekil gbriiimektadir:
*  Katiimeilarin ayni faydays sship bir varli yeniden olugturmay disOndaklerf, ancak varligin yeniden olugturulmasinm
nlnde potansivel yasal engellerin veya Bnemil ve/veya anlaml) bir zaman Ihtiyacinin bulunerasi,
= Mailyet yaklagmin dijer yakiagimlara bir gapraz kontrol araci olarak kullanimasi (3megin, maliyat yaklasiminm,
degerlemes] Isletmenin sirekdligi varsayimiyla yapilan bir (gletmenin tasfiye esasinds deha degerl! olup ohnadifimn
teyit adlimes! amacryls kullaniimasi), ve/veya
*  Varkgn, mallyet yaklagiminda kullanilan varsayrmian son derece givenliir kilacak kadar, vanl olusturulmus olmasi

Kismen tamamlanmig bir varlign defier! genellikde, varliin olusturulmasinda gecon alreye kadar katlaan mallyetlerl (ve bu
mallyetlerin degere katis yapip yapmadifin) va latlwmeilann, variigin, tamamlandifindaki defferinden variigh tamamlamak Ign
gereken mallyetiar ile kir ve riske gire vapilan uygun dilzeltmelar dikkate alindiktan sonrald degerine lligkin bekiantllerfnd
yansitacaknr,

104, DEGERLEMEDE KULLANILAN YORTEMLERIN ANALEZ

Taginmazm dejer tuspitinde Pazar yaklagim yanteml, Mallyet Yonteml ve Galir Yantem| ldlanitarak dagerfeme vapilmigtr.

Pazar Yakiapme Y3nteml: Deferlerneye kanu wsinmazin konumlands béigede ver alan banzer niteliklers sahlp Igyari/diikkan,
ofis/blro ve ticarl bine amsaller] arastriimigtir. Tapgnmazin kanumy, alani, konumu Itbarl lle ticar| potansiyall, ulagim Imkanlan,
ana yola olan cephes], reklamasyonu, yaya ve arag trafil agisindan yajlun konumda olup olmadsd, kullamim alam gibl degerine
atken olabllecek olumiu/olumsuz tim Szellkler] dikkete ahnarak plyasa aragtemasi yapilmugtir.

Mallvet Yaklagimi Yontamk Degerlemeya konu taginmazin konumlandg balgede yer alan benzer imar sartiarina sihip arsa
emsalluri araghinimistir, Ancak sitede bos arsa emsall kisith olup, Pazar yaklagimi yénteminde se¢llen ticari bina emsallsrinden
bina alarma Islem] yapilarsk yaklagik arsa defering ulsgtimaya calisiimigtir, Bu yakingimea, bir varkgin carl lkame mallyetinin vays
yenlden Oretim maliystinin hesaplanmas: ve fizlksal bozulma ve diger bicimlarde gergeklesen tOm yipranma paylarinin digdimast

SUretiyle gstarge nitelifindekl deger ballfanmektedir,

Gallr Yaklagmmi Ydntemi: Bu yskiagimm kapsaminda yar alan direkt kapitalizasyon y&inteml kuilanimighr. Y8ntemin kullarimasma
yonellk tagnmazin plyasa kira bedell tespitl yapiimigtir. Bu amacla yalan gevrede teginmaza benzer nitellicteki ve Ozelllictakl
gayrimankulln plyasa kira bedaileri arastnimesty. Gelir ybnteml kapsaminda Tapnmazin 1 yilik kira galirl dikiate almmig alup,
kapitalizasyon orani, plyasa aragtirmasidan temin edilen kira ve sabiy degeriar] dikiate alinarak hesap edlimistir,

Bu degurlema raporu agagidaki genel varsaymlari icermektadir.

Midkiln tapusu geger!l ve milkiyet hakda pazarianabliirdir.

MUlk, Ozerinde var ise alacak ve teminat hakiar dikkats ahnmadan deferlendirimigtir.

Sarumlu miilk sehiplifl ve yetenekli midk yonetiml varsayilmistar,

Bagkalan tarafindan saglanan biigilerin gdveninr oldufiu kabul adiimistir.

Tadm milhendislik etdtlerinin dogru oldugu varsaylmigtir.

MatkD daha degerll vaya dsha a2 degerd alabllacak, malkan zemin altnm veya yapuarm saidi, aglkdr almayan sartian

kermed(F varsayiknigtir.

®  Milkin, tapu ve kadastroda kaystiari lie belediye ve diger resml dalrelerdekl kayitlart e uyguniuk Iginde olduju kabul
edimistr.

*  Gerekli tOm ruhsat, yap kuilanma Izin beigesi, Tzinfer, dijier yasal ve Idari belgelerin, resm! ve &zel kuruhislardan, bu
raparda deger takdirinin dayandinidigi herhang! bir kulianim Igin elde edildifl vaya edilebllece}| vaya yenllenehlleced!
varsayilmigtr.

*  Buraporu veya kopyasint elinde bulundurmak, raporun yayin hakkini vermez.

"  Raporda bellrtllen herhangl bir defler takdi malkiarin batang icin gegeriidir. (mOlkin hissell olmamas sart e} Bu
dederin oransal olarak veya toplaminin bbldnerek dagitimasi, rapor igeriginde agiklanmadif takdirds, deger] gegersiz
kilar.

*  Rapor Igerisinde taginmazlar [¢dn verilen degurier, taginmazlarin mahal durumundak! kulterim alenian diideate alinarak

yapumigtir. Bir kadastral 8l¢Om by alanlsnn dogru olmadifin ortaya koyuldugu takdirde, defierlamenin dizeltimes!

gerakabilir.
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HIJLLANILAN DEGER TANIMLAR

U0.5.1, PAZAR YAKLASINI YONTEMI ILE TASINMAZIN DEGER]

SATILIK ARSA EMSALLER]

satiliktir,

% e e M) |y | my

Emiak Ofis: ASQ 1.05B yakminda yer alan 2,000 m alanh arsa Sanayl lejanth
ve E:0.5 yapilasma kosullarna sehip arsa 11,200,000 TL pazarfik bedelle

a satiliktir. 2 hafte 8nce llana cikilan tasinmazin baglangic fiyatinin 10,380.000 £ 11200:000 i
TL oldugu bAinmaktedir.
Emlak Ofisk: ASO 1.058 yalaninda yer alan 2,065 m? alanli arsa Sanayl lejanth
ve E:05 yapilagma kosullanna sahip arsa 12.000.000 TL pazarhkit badelie

z satiliktir, 1 hafta Snce ilana gkilan tasinmazin baglangs fiyatiin 10.000.000 8.065 14.000.000 6.780
TL olduliu billnmaktadlr.
Emiak Ofisi: ASO 1.05B yalarundla yer alan 735 m* alanl) arsa Senayi (ajanti

3 |ve E: yapilasma kosullanna sahip arsa 4.390.000 TL pazariikdi bedefle 735 4,350.000 5973

Emsalierin Yorumlonmesr: Dederieme konusu tasmmazin bulundufiu site igerisinde benzer tzeillidere sahlp bos arsa emsall
meveut olmedifindon yakin cevrede benzer fejonttaki arsa emsailler! Incefenmistir, 58z konusu emsallerin kullomm alant
bakimindan kiigtik olmasinin getisdif! alonsal birim deder farkhiilfi gdze parpmakio olup buna korsiik imoar durumyu ve konum
bakimindan ditstik serefiyell oidukian kanaatine vonimus ayrica gene! ekonomik dingmiklerin etkisiyie mal sahipier! targfindan
da her gepen gin MnﬂwﬂardaaﬂueﬂMbuﬂmMnmwkcemsamomﬂamm dilsit oldudu gariimiistdr.
Yapilan layasiamalar sonucunda parsel m? bivim fiyat: 3.850.-TLjm* hesoplanmigtr.

PAZAR YAREASIMINA GORETORIAM ARSA DECER

Bileyen Adi Fasal Alanlar

Karpingorm Keftacar Kargil lir Srmvallar
1 2 1 4 [ & 7 &
1 . Piywts 5.500 6750 £873
2 Paowriok Pap £0, 2
3 WOy Bunama 00|
a Seug Ko fan noow|  soo Eﬂl
[ bvcar Dean s Kemgutiam 0,000,
s Plyasm Kot 000 30,008
2 toimpon_ £t -3,00%
] ﬂlﬂuhl _.Iim
9 e al anaul

Arsa Birim Degeri (TL/m?)

Arsa Degeri [TL)

TOPLAM
YUVARLATILMIS TOPLAM DEGER [TL)

ﬂﬂhmmmmmmnﬂcun.whmuafm.

100012 Ada 1 Parsal 36,720,00 3:850,00

141.372 000,00
141,372.000,00

181 370.000,00
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SATILIE FARRIRA EMSALLER]

Kulanmm | Sates Dejeri Birim Flyat
Neo Emsal Agklaman | Aamgm) m | m/my

Emiak Oflsk ASO 1.0SB sinirlan Igerisinde ver alan 4.200 m? alanh arsa
{zerinde 2.700 m? kapali alan bulundugy beyan edilan fabrika 47.500.000 TL
bedal lle satyliktr,

1 | Yap: Dederi: 2,700 m* x 6.000.-Ti/m? = 16.200.000 TL. 2700 47.500.000 17.593
Ceavre Dilzenlemest: 2.430.000 T1,

Arsa Defferi: 47.500.000 T - 16.200.000 TL =2.430.000 TL = 28.870.000 TL
Arsa M? Defieri: 28.870.000 TL / 4.200 m3 = 8.874.-TL/m”., {pazorikssz hali)
Emiak Ofisl: ASC 1.0SB simrlarr kerisinde yer alan 9.500 m? glanh arsa
lzerinde 7.000 m? kapal alami bulundugiu bayan edlilen fabrika 105.000.000
TL badel ile satihktr,

2 | Yop Dederi: 7.000 m@ x 6.000.-TL/m?=42.000.000 TL 7.000 105.000.000 15.000
Cevre Dazenlemesi: 6.300.000 T1

Arsa Deflerl: 105.000.000 Ti - £2.000.000 Ti - 6.300.000 TL = 56.700.000 TL
Arsa M* Defert: 56.700.000 TL/9.500 m* = 5,968.-T/m. [pozarikse haif}
Emiak Ofisk: ASO 1.0SB sinilari Icerisinde yor alan 5.000 m? alanh arsa
Gzerinde 2.500 m? kapad: alan bulundugu beyan adilen fabrika 44.000.000 TL
bedel lle satihktir,

3 | Yop: Deffert: 2.5600 m®x 5.000.-TL/m* = 15.000.000 TL 2.500 44,000.000 17.600
Cevre Ditzeniemesi: 2.250.000 T1

Arsa Dedleri: 44.000.000 TL - 15.000.000 TL-2.250.000 T = 26.750.000 TL.
Arsa M* Defleri: 26,750.000 T1 /5.000 m* = 5.350.-Ti/m’. (pazarkicuz hall)
MMMMMMWmmkGM 058 sinirian icerisinde yer aimakiady. Site
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Xarg)inptumsa Estwrlar Karyligcan it Brzulbar
1 2 3 4 5 [ 2 [ ] 5
1 Satyy be, Myun 1) 17.993 15000 17.000
2 Flﬂﬂﬂﬂ M’ 1R.00%
3 i iefyare On _w
) B3y Kopstian ﬂ,g'
| Yaniarma Masraflan
s Piyess Kapullon 5,008 s, oow |
? taerwn | avow] aoox]  goou
3 Kallsrmm Alun) 1
W Honfor
"n |

PAZARYARLASIMING GORE TOPLAM YASAL BURLIM YAD| DEGERI
Bllesen Ady Yasal Alantar Birim Defarl {TL/m?) Deferi (TL)

Tl Yapilar 26.566,28 13.350,00
TOPLAM i3 A 659, 804,63

YUVARLATILMIS TOPLAM DEGER [TL) 354.680.000,00

s

TPAZAR YARLASIMINA GOIRE CUT DURUMYAPI DECERT

Bilesn Ady Meawcut Alan|ar Birim Degerl (TL/m?) Deder (TL)

Tam Yapilar 30.463,94 13.682,50 3B6.358.887,34
TOPLAM i86.358.887,34

YUVARLATILMIS TOPLAM DEGER {TL} 386.360,000,00

Sonug olarak;
58z konusu gayrimenkulin pazar yaklaginuna gre yasal durum degerl 354.660.000,00 TL, mavcut durum deffer! 285.360.000,00
TL olarak hesaplanmugtir.

W0.5.2. MALIYET YONTEMI ILE TASINMAZIN DEGERI

Mailyet yaldagimi, bir alicmin, gereksiz kiifet dofuran zaman, elverissiziik, risk gibl atkenler s3z konusu olmadikca, bell! bir variik
lgin, ister satin alma, lsterse yaprm yoluyla edinlimis olsun, kendisine esit faydaya sahlp baska bir varlijii slde etme maliyetinden
daha fazlg ddems yepmayacall ekonomik Tkasinin uygulanmasiyla ghsterge niteligindeki dederin belidend!fl vaklasmmdir. Bu
yakiagimda, bir varlgan carl kame maliyetinin veya yeniden Oretim mallyetinin hesaplanmasi ve fizlksel bozulma ve difer
bicimierde gerceklesen tdm yipranma paylarmin digOimes] suretiyle gisterge nitelifindeki deger belirienmektadir.

Mallyet yaklasimi yAntami Ue taginmaz deffer! hesaplamirken aga§ida agiklamalan ver alan kabuiler esas alinmigtr:

Yapi Deferl; Arsa Uzerindekl yatrmiann yapisal deferierf yapi cinslerine gire hesaplanmigtir. Yapinn yapim kalitesl ve Iscliiine
gire pivasa dafliskenleri de g5z ntine alinarak gercekc! plyasa degierier! dikicate alinmus ve ywranma orandan da dejerlamede g8z
8niinde bulumduruimugtur,
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Maliyet Yaldagiminad Gore Tesiun Yap) Degerl [Yasal Durum)

ToplEm Yapi Maliyet) 26/566,28

Cevre Dilzenlamesi ve Bina Disi Mallyetler
FOPLAM INGAAT MALIVETT 9 o e e

YUVARLATILMIS TOPLAN INSAAT MALIVETI TL)

Maliyer Yakiagimuna Gore Tasisin Yap Degen (Meveut Durum)

Alan () Ingant Mm lerlm Flyat g::!g; Toplam Mallyat 1)
Idarl Blna 7.181,93 10.000 10% 54.637.370,00
Fabrika 17.452,34 8,500 10% 133.510,401,00
1 Nolu Bina-Glvenlik 47 5.000 10% 211.500,00
2 Nolu Bina-GOvaniik 60 5.000 10% 268.380,00
3 Nelu Bina 402 5.000 10% 1.806.907,50
4 Nolu Bina-Atsicsu Antma Havuz 133 5.000 10% 599.501,25
5 Nolu Bina 160 5.000 10% 718.200,00
6 Nolu Bina-Dapolama Alanlan 250 5.000 10% 1.125.000,00
7 Nolu Bina-Transfer 87 5.000 10% 391.297,50
8 Nolu Bina-Trafo Merkez Binasw 504 5.000 10% 2.268.000,00
9 Nolu Bina-Ofis&Laboratuar&Arsly 179 5.000 10% 805.207,50
10 Nolu Blna-We-Lvb&0fls 111 5.000 10% 500.040,00

206.841.804,75

715589090

FLTOE5 000,00

Toplam Yap Maliven
SR Saptiyimtyet 30.463,54

Gavre Dizenlemesi ve Bina Digt Mafiyetier
TOPLAM INSAAT mMaLIYET

YUVARLATILMIS TOPLAM INSAAT MALIYETL (T L)

ﬂmmmmmlumum.ufhwlmmummm:mn

Alan () Ingaat Mm,‘:‘"’" BHAt mr&‘, Toplam Maliyet (TL)
Idari Blna 7.181,93 10.000 10% 64.537.370,00
Fabrika 40.000,00 8.500 10% 153.000.000,00
1 Nolu Bina-GOvenllk 47,00 5.000 109 211.500,00
2 Nolu Bina-Glvenilk 59,64 5.000 10% 268.380,00
3 Nolu Bina 401,54 5.000 10% 1.806.907,50
4 Nolu Bina-Atrksu Arima Havuz 133,22 5.000 10% 593.501,25
5 Nolu Bina 159,60 5.000 10% 718.200,00
6 Nolu Bina-Depolama Algnlar: 250,00 5.000 10% 1.125.000,00
7 Nolu Blna-Transfer 86,96 5.000 10% 391.297,50
8 Nolu Bina-Trafo Merkez Binas 504,00 5.000 10% 2.268.000,00
9 Nolu Bina-OfiséiLaboratuar&Arsiv 173,94 5.000 10% 805.207,50
10 Nolu Bins-We-Lvb&Ofls 111,12 5.000 109 500.040,00
Sundurma 1.350,00 1.200 10% 1.458.000,00

227.789.403,75
11.385.470,15
239178 B73,94

239,180.000,00




ARSA = YAPLOEGERI Y ASAL DURLIM]

TOPLAM ARSA DEGER| [TL) 141.370.000,00
TOPLAM YAPI DEGERI (TL) | 217.185.000,00 |
TOFLAN ARSA =YAPI DEGER] [TL)

ARSA ¢ YAP| DEGERE |RAEVCUT DURLIM|

TOPLAM ARSA DEGERI [TL)
TOFLAM YAP| DEGER| {TL) 239.180.000,00

TCrRLAN ARSA ¢ YAPI DESERI [TL 380 550,000 4

Sanu¢ olarak;
S8z konusu gayrimenkultin malivet yakiagimina gdre arsa ve yasal durum yapi defer! toplami 358.553,000,00 TL, arsa ve meveut
durum yapi degerl 380.550.000,00 Tt. olarak hessplanmistir,

10.5.3. GELIR YAKLASINI YONTER| ILE TASINMAZIN DEAER]

S8z konusu imalathane gelir getirabiiecak myilk olup ayni sanayl sitesl Icerisinde meveut kiralk fabrika/imaiathane emsafler
bulunmaktadir, Ancak halthazirda satihga konu edllip aynca kira degeri belirtilen amsate ulagilamadifindan- 0SB Igerisindeki
kaphalizasyon orani hakkinda bilgi edinilememigtr.

KIRALIK FABRIKA EMSALLER]

C EcelAgkemam SRR
— ! i g ..—_4—,%—_-1—_—; —d i =0e e |lll-;-:—:_|.-
Emiak Oflsl: ASO 1.088 sinwlar! icarisinde yer alan 14.500 m? alanh arsa
1 |Qzarinde 10.000 m? kupak alani bulunduju beyan edilen fabrika 390.000 10.000 390.000 39
TL/ay beds| lle kdraliktir,

Emiak Ofisl: Deferlome konusu tasinmaza yekin konumda 3.500 m? kapali
alani bulunduju bayan edlien fabrika 250.000 TL/ay bedel lle kirahktir.

Emsalarin Yorumlonmas:: Beiirtiien emsaller dederiems konusu tasmmaz e ayn: sanayi sitesi iginde / yeion konumde yer
aimaktadir, Buna talep ediien birim kirg defferierinln 39-71-Ti/m/ay cvarmdo olduiu gbrlmastiir. Ayni site igerisinde
kiralrk/satihk emsal sayisi ksl oiduflundan kopitaRzasyon orom hakionda tespit yapslamamisor. Ancak baige amiakcrian ile
yapian gdrlismelerde kire getirfier] Dzerinden ISJZWMMQEWMWWMMMMMMMW.
Buna gére bulunan emsniler konu topnmaza glre yorumionmg, kira m* birim fiyat yasal durumnde 52.-TL/ay/m* meveut
durumda 4940.~Ti/ay/m* olarak alinmistr,

2 3.500 250,000 71

Karpi ingtizns Kriwrier il * Erma llny

1 a 5 B & i [ ] | ]

Bt Yo /¥ vl
[ i1 v Al e
Kmerfar [T}
Dilsr

Glefmiw|n|wis|wiv s

YIEIT ARD MALZ, NAK. TUR. I, AX. VI TIC. A5, / Repor Nor 20230ZELMHAAD / Gixlhdir, 35



TTOPLAM YAP) DIEGER| (vasal Durum)

Degzri {TL)
i ¥a ;
Bilegen Adi asal Alanlar Ayitk Klras) Aubie Kiea * Vallik Kirk ® 20-Yil

Tidm Yapilar ' 26.566,28 1.381.446,43 331,547.143,20 |
TOPLAM 331,547,143, 70
YUVARLATILMIS TOPLAM DEGER [TL) 331,545.000,00

GELIR YARLASIMY A GORE TOPLAM YAR DEGER (Mavout Dufiem)
Birim Deger
(TL/m?)

Deger {TL)
Aylik Kira * Yillk Kirs * 20 ¥il

Thm Yapalar 3046394 4840 1504 518,51 361.180.443,00
TORLAM 361.180.443,00
YUVARLATILMIS TOPLAM DEGER (TL) 361.180.000.00

Bilzgen A Mevcut Alaniar Aylik Kirass

11. ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMES]

11.1. FARKU DEGERLEME METOTLARININ VE ANALIZI SONUCLARININ UYURMLASTIRILMASI VE BU AN ACLA IZLEMNEN

YONTEMIN VE NECENLERININ ACIKLAMASE

Sermaye Pivasass Kundu’nun 01.02,2017 tarih Serl lil-62.1 sayal "Sarmaye Plyasasinda Degerleme Standartler Hakianda Tebli§"t
dofrultusunda Uluslararas Deglarleme Standarthan UDS 105 Degerleme Yaldagmmi ve Yéntemlerl Madde 10.4'e gbre “Degerlama
caligmasinda yer alan bligller ve sartfar dikkata alindifinda, Szellikle tek blr yantemin dogruluiuna ve glvenilirlifine yOksek
seviyeda ttimat duyuldugy hailerde, degerlemeyl gerceklegtirenlarin bir vari@in deferlemes! icin birden fazla dagerieme yintemi
kullanmasi gerekmez, Ancak, daiierlemeyi gerceklegtiranin cesttll yakiagm ve y8ntemier] kullanmays da g5z 8ndnde bulundurmas:
gerekli gSriilmekta olup, Szellikle tek bir yintem lle givenllr bir karar verilebilmest icn yeteril bulguys dayali veya
gizlemlensbllen girdinin mevout olmacdigy hallerde, hir deferin bzlirlzneblimesi amaciyia birden fazla degerlame yaklasimi vaya
y&ntem| gerekif g5rlit0p kullanilabilir, Birden fazla dajetieme yaklagimi veya ySnteminin, hatta tek bir yaklagim dahilinde birden
fazla ySntemin kullamidii hallerde, sbz kenusu farid viklapm veya yintemiore daya) defier takdirinin makul olmasi ve
birbirinden farkh daferierin, ortalama alinmaksizin, anallz ediimek ve gerekgelar] balirtiimek suratiyle tak bir sonuca ulaghriima
sOrecinin deferlemeyl gercekiestiren tarafindan rapords apiidenman garekd! gbrilimektadir.” denlimektedir.

Raporun 10. Maddesinde Kullanilan Defier Tanmian baglikii bOlimde detayl alarak aktanian degerlame yaklagimlen tamimlanna
gore;

*  Deferleme konusu tagnmazin yer aldijy 1.05B sinwrlart Kgerfsinde hallhazirda 0SB tarafindan var Ise, veya lkind e
plyasasinda satilik bog arsa emsaline ulagilamannistir. Bu nedenle yalan konumdakl benzer lejanth arsa amsallar] fle
1.0S8 sinirtan icerisindeki satibk tesis alanian Gzerinden Istenen badel dikkate ahnarak bina maliyeti + gevre
dlzenlemes|/difar maliyetier dikkate alnarsk ayrighrma yapimig, arsa fiyatina ulzgiimig, ulagdan sonuglann ortalamas:
ahnarak nihal arsa dejierf takdir eclmistir,

® 5Bz kanusu tesls igin meveuttaki satilik tesis emsaileri dikkate alinarak kapali alani Ozerinden Pazar defieri ve gollr
yaklagimi yéntemlatine rapor iceri§inde yar verlimistir. Gelir yaklagmy yBnteminde de OSB icerisindekl kapitallzasyon
oramna ulagiiamamis bdige emlakgilarindan amort! sQralerl hakkinda gonel bligilandirme alinarak vakingtk gelir
yakdagim: hesabr yapiimgtir.

*  Gelir yaklagmi yinteminde de 058 icarisindeki kapitalizasyon oranina ulagdamamig biige emlakgilanndan amaort)
shrelari hakkinda genel biigliendirme alinarak yaklagik galir yakiasimi hesab yapilmustir.

= Arsa Uzerindeki yatinmlarin yapisal deertari yapt clnslerine gre hwsaplanmigtir. Yapinin yapim kalltes! ve [sclli§ine g&ra
plyasa defligkenlerl de gdz #ndne alinarak gercekel plyasa defederi dikkate alinmig ve yipranma oranlan da
deferlemede gtz dnlinde bulundurulmustur.

= Yapmiy oldufumuz kabul ve hesaplamalardan elde edlien verilerin bir arada neticesinda, yapilan kiyaslamalara gire
deferieme yntemieri lle ulagilan verfferln ortalemas; alinarak nikal yasal durum dejier 348.250.000,00 Ti, maveut
durum dejeri 376.050.000,00 TL olarak takdir adilmigtir.

Emeal Yaklagmi 354.660.000,00 Emsal Yaklagim 386.360.000,00

Mallyet Yakdasim 358.555,000,00 Meveiit Ivtaltivet Yakiasimi 380.550,000,00
Gelir Yaklasim 331.545.000,00 Durirm Gelir Yakiagmi 361.180.000,00
ORTALANA [TL) 348.250.000,00 ORTALAMA (TL) 376.050.000,00

VIRITAMD MALZ KAR. TUR, INj. SAM. VE TIC AS. / Rapioe Not 20ES0ELEORII0 / Ghalidly, 36




\

ASGARI BILGILERDEN RAPORDA YER VERILMEYENLERIN NI CIN YER ALMADIKLARININ GEREKCELERI

11.2

Bu degefleme caliymasinda, asgari biigilerden raporda yer veriimeyen herhang bir hiosus bulunmamakiadir,

YASAL GEREKLERIN YERINE GETIRILIP GETIRILMEDIGH VE MEVZUAT UYARINGA ALINMAS) GEREKEN 1IN VE BELGELE Ring

TAM VE EKSIKSIZ OLARAK MEVCUT OLUP OLMADIGT HAKKIND A GORUSLER

11.3

Rapor'un 5. Maddesinde, Gayrimenkultn Hukuld Tarimi ve Resm] Kurumlarda Yapslan incelemeler b3iiminde detaylan verlldig
{zere;
¥»  ADS 1.0SB MUdirGga’nde yapiian Incelemelerds tagnmazin dosyas icerisinde meveut yaprlara fliskdn mimart projs,
yeni yap| ruhsaty, yanllame ruhsati ve yap kullanma izin belgelering ulagilmistr,
#  Yarinde yapdan Incelemulerde va hartta izerinden vapilan 8iglimlerde imalathane kismmnin meveutta 20.000 m? aland
oldugu tesplt ediimistlr. Aynica Imalathanenin bat kisminda yaklagik 1350 m? alanh sundurma alanlan maveut olup bu
kmmiar meveut durum deferinde dikkate alinmistr.

S

s bu Rapar; Yight AkQ Malz. Nak. Tur. Ins. San, Ve Tic. A.5.nin talebl Ozerine tapuda; Ankara {ll Sincan lkesi, Sincan Mahaliasi,
100012 Ada 1 no'iu parsekda kain “Prefabrik Fabrikas Binas® niteliki] taginmazin ve dzerindeid tesisin Pazar dedierinin tespitine
yoneallk olarak hazwlenmigtr.

Yukanda belirtien hususlar ve raporun 5.1.2. maddasinde belirtilen takyidatiar dikkate alinmaksmin taginmaz igin takdir acian
Pazar defer| agajhdaki glbidir;

348.250.000,00 TL

YASAL DURLIM
KDV HARIT) 17.565.310,27 USD

16.236.869,47 EURO

376.050.000,00 TL
18.962.517,40 UsSh
17.553.021,57 EURD

MEVCUT DURUM
(KDY HARIC)

olarak hesaplanmigtir,

*18.05.2023 tarihli TCMB kur degariar] [efekti! satig); 1.-UsD=19,8260.-TL, 1.-EURC=21,4481.-TL"dl.
migtir.

Isbu deerleme raporu 1 adet orijinal olarak diizenlemigtir.
Bligilerinize Sunuiur,

Saygranmizia.

02 Hazlran 2023

Varlik Taginmaz Degerleme ve Dangmaniik A5,

Harnrtayan Kontrol - Clhay

Ahmet Turan Atim BALCI Mustafa Volian CANTEKINLER
Dagerieme Uzmani Sorumly Defierleme Uzmani
SPK No: 402326 SPK No:403847

VIEET A} MALS. MAX. TUR. [N AL VE TIC A3, / Rapor Ne 202SORELPAS130 / Gistidir, 37




Eldar:

= Uydu GSrinliglart

" Fotofraftar

* Profe Fotofrafian

* Tapu Keyit Ornakieri

= jmas Durum Belgnl

® Raporu Huxwiayankira AR SPK Lisans Beigalard

ﬂﬂrnﬂmmmmmuﬂuumhmm:mn

38



rlnu'm“:.mmumnm“fnpum:mnmﬂmm

39



Nﬂrrm“.:mmm.mnmufnnmmmnm;m

40



mmmmmrum.urhu!lwwm“nnmwmm

41



YIOIT AKD MaLZ mmmmuﬂ:u;n@wm JCZA0EELPORLN / Gisldrr,

1

42



VIELT ARIY MALS HAK, TUR 1129, SAN, VE TIC. A / Baper No: 202502ELPO01N0 / Gialidin,

43



133

PROJE FOTOGRAFLAR]

ILK PROJE

BEGE

ANKARA SANAY| ODASI

1. ORGANIZE SANAY] BOLGES]

SakATTy A
et

|| YAPI DENETIM

=ty

W iR

FEUT R

LRI

b ll2 ~ sianeroit REsMvE HEBAPAR) YARAARS

[ P - FLAN PROFE ATSM VE MILBADLASH YAETIRANL AR

[ETTECTE Jad

i e g

i e < papes

A ———

TR, - T il 90 8 ozt | Wz

2 1 0E07IN Gog T 1w v T ay

iz Al ¢ LN TR, VAR ML B S T || v ai F AT ek b ena ==

[(wapade = liahsiuwivEratEr | BEr

B it _ e P L CAD WEYA BDW 1wmnlr.|m9:. i

||, oot | AT e Far

. = CRRLTE 110 sz ) |

[GIMESLED wiean s | saochkn |
| (3 L RS o o P M T B Sl T 11 i =

{179 SCA TR, NG — HE - YAPLAN i8N I

Pl b e o Sl == T | METMEanE =TyEL |

|[22 | otia #az kv

|I;ruu:.

008z i:4|Nn;|I11A‘I

YARLIK

mel_h_ T df YESIT AU MALZEWE LTS BAX VE TIC A3 ]
HULLANMA AMAZI IMALATHANE |
AREIANIN BINCA i\ Crg B oot 1 i!
Iﬂmli W ikkas FIETH Nag T (T LT EiaaT TagIFIC £ L “’I"_T:E_’_*'I I
. | i s
rgiETL;;;. e | cmesi | aoes | an S | e | G Sovec v || |
GoRe ¥ i iR
— = E— — =
,, IGIT AKU
] Ly /) [l 100012 ADA | PARSEL |
il o e GNRR=t BAGIMEIZ BOLUNM ve BIRIN
L <7t i AL&NLARA ATT METREKARE CETVEL
ok i QL CZie s/ B0N. 200

mmmmmnmnﬂmwmummmiuﬂn




T N N T Tam—

ngo o Pemta ) fime %l [IB ‘ 'UAHI.IK
| = . ' pEGERLEME

= =
) .-\,. Ey o< _‘ ..- g - {I L g - - Lt 4 2:
- L] "
¥ - 1
",I . M t r—— S 4
sty ' % T~ f T
.

|
i
ta

L —

w |
wl
"l
- y .
%, .1'.'
iy IH 1
=--'-_—|-
: b
e ., l ] # =
,. L] "I
L] I.-*. I j
= : ==y =
g = =, e
Hy 35
..‘:: fI.‘ d.!i_i_{,':_ - — &
——=wre=——s— W % : =
| 1:l , . PR "
e e T - N ,._'_\ '_;r o .
e e -~ ’
- - + #az
. ... - ) - N W W
-:1—-——-13-9—--1-:-!'\_-\- = "'!-] 'i___..:!"‘" -“*
| VAZIVET LU

= -

ﬂmmmmmlumumaumhmsm:ﬂn

45




;‘::IllpM-:l_:l I: '-I:“_ = f
b e . ’ VARLIK
. * DEGERIEME

" - i
Yl
- - ¥ - =, - - .
S e BT S d 2
L)
[
" b ..ﬂ
nursy -: :
. ' 3
-
- - :
¥ v
T : a
[
- —— -
M
5 l
] e —
. Tn:—\:!bl 18 l'ﬂ = _o-:i————\_ =
-
N NN
>
,3!
g !
s
=
—
———— g
-
a
!-.
-
|
]
<
.
- . H .‘. -
-g:'-p:-—-. T T e R o), S— L -
1 LR L
1 VaZIvEY PLast
- T D.1oes
- ———— s —
e | T i ————— *
L] %
1m.o0
= - - .

=T == 1" = »
: Eu_l m._, . ,..._,_____,--r-_..__._— e e = g, ...-i—'—"'l.""l-—-.-r—l-"‘j
[ !E i & =
_l==h = = = ___ =4 |

!Ehnﬁmmm“mnﬂnu;mmmm;m 46




T
.
L] - -
It
, |
» * b ¥ L] - i L] - Ll ] = e i [ El
i
T L b ——— ——— s 13 1
By
JI_ L1
. | |
iy L s L I—— O |
E
LI I I
|
A - L} ] L] L} 1 ¥ L] LI} ] ] [ L} L} L} i
| #
f - |
1 I
L ! I A
. |
i | :
i LI - ] ] - ] L] L] ] - ] I
I
P 1
. n - - - L] L . = el
1
i
- R | a
T S S R .
] (i) o s
\ :
\
|
, -
r A J":'. I
-
=]
. ! 93 w !
R
L5
.
- P -
-, 3
: /.2
cf g = .'f % N
] T
4 2
- L
L]
-
" I f
I ]
| & i 7
=<3
- ¥
B 7]
[ <] = @ -
- -
- S | | N - N
v
1 I =
.
—y
=
A A -
L
.
- -

mm!ummum.nmuﬂmhmmmm;m

VAHLIK
DEGERLEME

47




! VARLIK
DECERICWE

|

=
"y b
-
-
]
. & - . !
.i
& ? v -
= e e 3 [ .
-3 -,
| , ¥ y
1Y .
\ -
M
. - 0

Lt

141

TERABR

2. KAT PLANI 1/200

WiRIT AXO MALE. NAM TUR INF, SAN. VE TC, A%, / Rapar M TIOXIPRILYS / Gllibir,




’ VARLIK
BEGED Eaar

-l
i |
|
I‘
i
TERAS KAT PLANI 1200
ISYERI BRUT ALANLARI |
[ . | BIRA ORTAK | . _ . | _ |
_ BULUNDUGH KAT I no | NHELEG_l | BRUT ALAN YERLER ExLENTISI | TOFLAM
= _ | l - | '
E T s ] TN
| AT — | IMALATHANE ==k ‘ '_ il
_2_“1— if I - I M ‘_l
|Tmsm11 ] I W |
T | il —
EEMLH KAT R LT | oAy sa
i TSP LARM 2453407 | —=— I — || 24 8z

VIEIT ABD MALE. HAK TUR INF. SARL VE TiE, A5, / Rapor No: 20280ZALPOUL20 / ialeatr, 49



qqqqqqqqqqq

SON TARIHLL PROJE

YARLIK

l"f_r"'_rll.l Epd

~ ANKARA SANAYI ODAS
1. ORGAMIZE SAMAYI BOLGES

YLAHDI

YIGIT AKO

150012 ADA | PARSEL
LEsJARE LY OAILAMA PROJES|

ﬂlrrmmmwr.m.m.wmqun-muwn.

50



ST

VARLIK

\4

1

e T e e )

[ETE

5.5, &inp 3
Bty )
1 a9
+ H’.-alll
U
At B
l..-.dnl X
f Y
s
LRI i1
! ]
- [ ]
LY
=y - L L
] .
e
| ws L]
4 P t
41 1.
e iy
. m.
-t L .
_.._ w.u. i
& e | :
= 1..-! .ur.llll.-
i T P,
I |
ey S T e e

51

ﬂnmmmmgnﬂﬂmulmlmmmumm



e B ’ VARLIK
: DEGERLEME

mm-aummw.nuumu.;mmmmmmmn 52




" Bdishinp

[ e B om & il
. VARLIK
DEGERLEAE

PERARL 108 L F Tl

PRt

umnxnmmmnq.muﬂuunpmmmmfum 33




i - | ’ VARLIK
. DEGERLEME

J——; i-af” _..'-_— '_'1"""": : o+ N b 1 .. .,:l‘-f g Pt s o o il b

S e NN
- - — ~m— 2 —— = —  w=

]
= - P

L
. o i (ke H—mm
j - ——

e
)

JI l I =i = - - -
L — = —— =
i e
- A L . . -
TNoLU S < HOWW W
waex v . ,f:_“ﬂn " L
] Ea e 2=
T T
“ L 3 b I L L FEUE LVIRE B
A - P ' F'._-- A
s e | —ppte
: : ! AR SO, T
_— Ei i 4 *

it Y ; - i
— s = . ==
= .
. . i

=
-
=
[
L]
-

- AT 2o N e T N S | -n__
i % ‘..:-" oo . ..l—';‘ i .::... : "'_,“,,

VIGIT AND MALZ RAR TUR, IRZ. SAN, VE TIC. A8, / Raper No: BSS0XELINOIAD f Gislidir. 54




‘, VARLIK
DEGERLEME

Tobho G320 280

: r - ]
= = S—— —_— - m——— I
E—— — by~

Al pina ELR
R . ——
£ i - —
- — ¥
-

u v E ' | ¥ L | .
| - - '

_ ST S
o — 51 —— - - o b B I

) |' ] i

. i y - X i

'— - — — — —_— I !

I'I:lrm-m.':.mmmul.nmufmuum:munum 55



+ anlent

’ VARLIK
DEGERLEME

- . B
e — - e E—
L = - " -
' _ b
|
-~
|
| f . - = ] JL s -
R e e b et plll o ol o :
- +4 - —a N
) o ! =1 == . 'i
= = n
. L e S —_-l‘ — i &
» -
¥ .l :l-—- m - d - -
(LT ! e
ars A, el
< [
¥ * ] = -« 4 = - ]
t = ¢ B N R 2 '. . W -!. . "
= - - N ix A i " i
e (RN | i3 .
] by Py i! {1 d A ;: {
L | ] e f— w s L
i, I
' - ; - o . o, T S
¢ 4 FrR— F . i Qe = q f
] o T8
v 4T . i
e — i i ot | : : L s
i = ‘_ = = - H i e -
T e A I b —— N
— e ——
) - =

rtHrMmmwnlum.nﬂcu!mrwmuwwm. 56



LI N |
! VARLIK
~
e 3 g iy i — T
I.—'_ [ R Ar f’ L) Ay »
- n FRp— T = = T
- - Lnsa o ab e
vy vm el | ————— [ee——
e e LT _— kb _“__“ e
b e s e lu‘:—--— g
b - 1 [R—
i A LT 7 o
e i——— dea b ] Ll LLE ]
TR = EE 13 S ———
W TRAY = RN Ly 4y R YRIET Y
el = i P
i i
Koo
] L o
b aainy Py ——
S— f 1220 L]
Sl £ A i :“_ .‘:'
= - =g -— el
—T———mm 1 i
Fepimmpy— £
ﬂh ™ I
e —
il
(e S LT T (o T =y e S ——
N s (T
p— - P e ) [~

= 1N —
n-- b
L1
W
o s
[P e | e Tt o] L
& N . Pk
e L] [T
— . T
lidins
—] [T 1 T T
. L I

nmﬂmmmmumnmnummmmnm;mw.

57



‘ VARLIK
¥ ELEDI §
i

e ey
L]
- P
= -
— ———
— ———— — .
e ——— =
—————d ]
PR il |
Ll
- LT ]
L— 1
g s
=]
4 r—!
. i ._:uk:i Earmmam ) 3T} W i "
E " Ty <Az '.r-( . - e B
r———— ey Er——— [
1% Prinin. 0 —] ! ] g L2
] n L] -
L}
el ] | —— Ty P gl e
[~
[T i
L]
- S
= .
i it g
12¢ ipmruetmapppye
Wy | [ [m SSY
= -
ra— iraesy
e B
L
-
Pt
- e ey
- g ] L
b -
[
=7 7 -
,a-"z
i
ir I

ﬁmmmnuwn.lmmwm.urmwlu:oammmm.



? VAHLIK
mEFTD it

s 1 = A

- r— o —
u i L] -
or e e ity .3
= e S E————— L]
1 L
e ——— -
H 1 i
|th [T ol - T - A Iy o | p—
n
". L 17T [ ™ e ] [ — ——
T a (== meu 'y
L
L) s
T kg gy
["E b Mg n_ Lol
i i #avign
{ 3
[ | B jominm
It Ll
Ll — Ll
» —
[ —
Lo Lo L
et B
L3 P W A M
i
VL
L =)
& o] L s
e L
[ty oy I
hbey
(N

YIRET AN MALT. MAK. TUR, ING. SAN. VE THC. A3, / Ruper Not J230XELIGIT0 / Gixtidly,

59



‘ YARLIK

8.5 i) S . & N [leip— . 1, o ]
I [— ==
L
= — ks JE 6T 20M Ia,."r.s
[ - e 1w [t [T pee. — e o
el Y oomr i Rt it ||| Sttt Ml P
et Rt I — Wt B oy Bt -
- 1 . o = WP [ [ ~———
P W [ =S [ it v . 1 -
- - —— i . ] o
= L Z-A
it 1 . O ke -
.
Bl — I - [ L1
— —— -
[~ = r—— B I -—ao0— e
'M T G A w&“_ iy MLTMTh NN
—
v
] u
LT —
el .
L] m [ -
L [ H L
. ——
g -
o
alrylrags g | —————— Iy
1 i oy
[ ] e
L4
L ]
I!
o N A R =—— - Akt Al [ T
g
e 1 T R - | — |
L} T L
S
e | § Gt nkaliy. v F——- = .I
[mlgT RS v E [
L g R ot
— e o |7 e
[res—— E:I- v— [Pmas L i
— | Sl g
- et
- | e e ]
A o ——— S —— '~
——rell. —— P
wpes i — [y — mc—
[} 1 & hd
[ : . -
= -
o e
B i ] [] L] [] [ b
- ] ]
e | o =—r—1
[T -
— <|==-_—r

YIGIT AScl MALT. AR TUR INJ. £, VE TIC A, / Rarpor Noi S0RIOEELPOS130 / Cixdidey,

60




VARLIK

e 211 | Zadal ot
- M vt t
=
— i ] | S — | piabuliviee kb e [T == - Sl il
- [ P il
. [r—— L ] b T Ll L L = 1
= - by
Ty ] - -
S - — hd
[t T = T
s e Lo e
3 - T ) | |
w‘“'“ i v, . g 0 Bk s
T -'-“' 1“. — l'lll—'.
(o 1 LT
—
B [ = 1 i e
L I ey P
; i MRSk 5 0 Yo
2L,
e a——- et e T =
LT T [] i i o
i M— Lo 1] L] Ll 1
u band
i - ol Bty Werrhin- - Pras=umry
L}
Coml T m — (et ¥ S = __lﬂl -
e B E_-— [ ] T i py [T —
i —_— I [ PR } . seRmame
it -
LY
| (O E__ F =
— h_ et
i3 u S
L ) P b-I- 1 — pr— ,_ o= =
- s ® b
Jorp e | [ ) e v
[ ll el gy} =
e e T — =

—f=eme

YT AKD MALE. MAX. TIR, Ig. SAN. VE TIC. A%, / Ruper Ny B0IELFS014 / Glnllir,

PErECDs it

61



P VARLIK
NEAET E i

e . — ] ¢ —— — - . 'ﬂ" A=
W o - m
- . - e = i - ¢ b" {‘q
T - Ko 3 - i | Y ag— = - - -
. w ) L B CE R T LIRS
—a—d | —— - i e i »
s - M ] S a8 L T (WSt & - L —1—]
| e L R | [ [] ) —te - bt
.. - T o P e e [ SRl T [ ——
- L ] e
[t \ - == [ A A 3 ]
e Aa__
e ZTTTe T — bl e — ——— ] [ ——— ]
-t i M,
b amd - . - i
'..“_“- - 44 LT I
Iy T T]
o] Lo
ol
-
—3 A
1 L. | u e
(O bt -
* [.‘ 1 4
|

e prua

—
1 — [T (T -]
[ c' g | AEAr—
o — (™ g jr riur
= gy —— csma | [freinin |
| = m L
g [ —— e o vy
Mty [ g il —
L L L] —— 2 hanad
._ " ——— - n
=™ ) o [y p— Hp— it v
o 1 4 Bl Mhesinp e " %
] [T -? -
& - - na - &
= S 3 == [ e ey 1
[ LI | v ¥ L B
- ﬂ-_-h—
uH
i ainiigirnly

mmmmmnmnﬂnu;hmmm;wr.



134,  TAPU KAYIT ORNEKLER| ve TAPU SURETI

||| . N
—— Tiirsiye Cumhuriyel]
Wahalla! AN
Kiyd
Solmly .
- TAPU SENEDI
e L T e e
T [T ] f-m-1
|m
[T
Emin Fnmip Sivdoe-- P Lindmadll
&
iE
i)
-
P
g
mmmmm oy
g S PP Sy
o HEEEEE
" okl [l :a_m_ T | i
w1 % i
Bahle N Sapuanh VL ¥, ' ‘ 1Y
ada .' V .I.. i ]
L "’:Em h

VAT ASCTY MALX. MAK. TUT I AL VE T A2, / Rapor Noi 20250TELP0AR / (2aldlr. 63



Kaydi Guﬂu&ag_IMN'NUT YIBIT { YiBIT AKD MALZEMELER] NAKLIVAT TURIZM INSAAT SANAYI VE TICARET

ANONIM 51
Tapu Kayd) (Aktif Mallkier igin Detaylr - $B1 var)
TAPU KAYTT BL.GISI
Zamin Tipt AnaTesinmez Ada/Parast 10001241
Taginmaz KimikNo: | 18586570 AT Yigbictm{m2}: 25720.00
[N ANKARA/SINCAN  Gagenacz B3Hm Nivehk:
Kurum Ady; : |Sincan Bajpmez B8{Gm Briit
Mahalia/KBy Adc SINCAN Wah, YiBigamt:
Mavki: - Sadimerz BSIOm Net
Cit/Sayfa No: 321/31985 YzllcOmi:
- Elok/Kat/Girly/BENo:
Durym; Akt Arss Pay/Poyd
‘Ans Taginmaz Nitelik: PREFABATK FABRIKAS) BINASI
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BlLGILERI
yast r- Acsklame Wallk/Lalrtar | Towls Karum Tarih- ] Terkin
) Yavmbo Sebeb!-
Tarkh-
(Kommiz -TASINMAZIN ICRA YOLLIYLA BATIS] DAHIL OCONGD 2611 Sinoan -
= %m WNDE 0BH DEN UYGUNLIUK a8 Jut|.|uq|u;u.':l m%mﬁa?ﬂ 28022010 09:99-
ZORUNLUDUR.. Bl DURUMDA ESKI KATILIMGININ VERMIS OLDUOU 0DASI 1, 6228
TAAHHOTLER, YENI ALICI TARAFINDAN DA AYMEN KABLL EDILILMIS ORGANIZE
1/3
SAYIIR) Tarh: 22/07/2010 Sayr: -13/005-467( Sablon: Diger) SANAY| BOLBES|
VKN:0690049218
MOLKIYET BILGILERI
{Hisea) Blotem Ml I [ Hisze Motrokere | T Edinme | Teticn Sebebi-
No E“ Pq;m Mm Sebett-Tarih- | TarYavmiye
Q0zd0eze (GN:B151148) YT AKD . 171 | 36720.00 | 36720.00 Saty -
MALZEMELER] NAKLIVAT TURLDM 2
INSAAT SANAY] VE TICARET ANONIM 14657
SIRKETIV
MULKIVETE AIT REHIN BILGILER]
Ipotek
Alavakl M-MI? Borg Fai¢ D:euo Sive Toals Tash - Yev
n i
(SN:40) TORKIVE 15 BANKASI A Heyw  135000000.00TL %40 10 FBK  Sincan-2817-2012 16:33- 26240
VIKN:A3Y TURKIYE
BANKASI A § VKNAR10080500 S
Konuidufu Hisse Oligisl
Tapnmaz Hisse Borgiu Ml Makk Tescl Trlh-Yev | Terkin
pnma Pay/ gl Borg !
Tasth Yav
Sincan- SINCAN Mah.- (A - /1 (BNBIETIAG) VIBITAKD 13500000000  Sinoan- .
100072 Ada - 1 Parsel MALZEMELER] NAKLIVAT TURIZM n 28112012 16:93-
. INGAAT SANAY| VE TICARET 28240

Bu belgey! alall: telefonunuzdan karekod tarema programian lie agadidaki barkodu tarateralc

VIGIT ANIT MALY. RAK TUR. I3, SAN, VETIC. A / Hapor Nou SFTEOEELPO0AID / Gixlhiie.
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Sermaye Piyasasi Kurulunun "Sermaye Piyssamnda Fasliyette Bulunanlar fcinf|
Lisanslama ve Sicil Tutmaya Digkin Esesiar Haklanda Teblig"i (VII-128.7) uyarmea

@ SPL
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Tarh ; 03.03.2013 No: 403847

GAYRIMENKUL DEGERLEME LiSANSI ||

Mustafa Volkan CANTEKINLER

Gayrimenku! Degerleme Lisansin almaya hak kazanrmgtir.
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Pu rapor;

YiGIT AKU MALZ. NAK. TUR. iNS.

SAN. Ve TiC. A.S.
GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU

ANKARA / SINCAN / YENI| CIMSIT
3012 ADA 18 PARSEL

“KARGIR FABRIKA VE ARSASI”

ligllisl ve hazirlanis amaci diginda, 3.gahislar tarafindan
kultanilamaz, cofaltiamaz, dafitilamaz

04.06.2023
Rapor No:
20230ZELP00131
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DESEALEMEY] TALEP EDEN Yijift AkD Malz Nak. Tur, Ing. San. va Tie. A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN FIRMA Varhk Tasinmaz Degerleme va Banigmanlik A.$
DAYANAK SOZLESMES] TARIH/ND 11.05.2023 ~ 2023/010
DESERLEME TARM 22 Mayss 2023
NAPOR TANHI 04 Hazirsn 2023
RAPOR NO 20230ZELPO0131
DEGERLENEN MULIIYET HAKLARS Tam Milikivet
Bu rapar; Yijit Akl Malz. Nok. Tur. ing. San. ve Tic. A5./nin talebine Istinaden taginmazin
RAPORUN KONUSU f AMACI 22052022 tadhl Mbarl fla Tirk Lrasi cnsinden pazar defarinin tespitine yOnelk
hazirianmagtr.
GAYRIMENKULE AlT BULGILER

DEGERLEMES YAPILAN TASINMAZIARIN | Mahalles, Ttrkmenistan Caddes], Noz27 Sincan/Anksra

ADRES|

sl Ankara il Sincan licesi Yenl Clmpit Mahatlasl, 3012 Ada 13 no’lu persalde kein “Kargir Fabrika
Tard ozn ve Argesr® nitellkil tagnmaz.
SAHIBI VIgit Akl Maizemalar! Nalflyat Turtzm [nyast Saneyl ve Ticaret Anonim $irketi
MEVCUT KULLANTV Igverl/Fabrika olsrak tasarianmis olup faal durumdadr.
TAPU KAYIT BlLgiLenl Tapu kayit bilglar] raporun #5.1.1." maddesinde aitardmigtir.,
IMAR DURLMU imar durumu bitgller! raporun *5.2.1.” maddesinds akiarilmugtir.
EN ¥l VE EN VERIML KULLANIMLARY Isyeri/Fabriia

TAKDIR EDILEN DRUER

Tapinmenn Toplam Pazar Dageri:

94.050.000,00 TL
4.743.770,81 USD
4.385.003,50 EURC

123.400.000,00 TL
£.224.150,11 USb
5.753.423,38 EURO

Wonal e e

| KO Harig)

Mirvziat Degior

(KD Harig)

dafar rahdir adiimigtir.
Degerlema o ligh! detay bilgllar! raporun “10.* =11,” ve *12.* maddelerinda veriimigtir,
RAPORL HAZIRLAYANLAR
Ahmmet Turam Atilm BALC Mustafa Votkan CANTEKINLE R
Dajerlema Uzmamn - 802326 Sorumiu Deferieme Uizman - 403847

YIRHT AKD MALZ RAR. TUR, 1. SAN, VETIC A$. / Rapor Noi 202302RLPO0NLI1 / Ghlidir, 1
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1. RAPORBILGILERI

Raporu Talap Eden
Raporu Haariaysn
Dayunak SBzlegmes)
Dajarieme Tarihl
Rapor Tarthi
Raporfama Siiresi
Rapor Numarssi

Degerlenan Miilkiyet Hakiar

Raporun Konusu / Amaa

Reporun Hazidanma Standartian

Raporu Hazirlayanlar

Yidit Akl Malz. Nak. Tur. Ing. San_ ve Tie. AS.
Varlk Taginmaz DeBerleme ve Danigmaniik A.5
11.05.2023 - 2023/010

22 Mayis 2023

04 Haziran 2023

12 15 glnli

20230ZELPOO131

Tam millkiyat

Bu rapor; Yi3it Akl Maiz. Nak. Tur. [ng. San, ve Tic. A.5.'ya alt olan: Ankara i Sincan
ligesi Yen! Cimgit Mahalles), 3012 Ada 18 no'lu parsalde kain “Karglr Fabrika ve Arsas”
vasfi lle kayrth ana taginmazin 22.05.2023 tardhl itibard ile TOrk Uras cinginden pazar
degerinin tespitine yonellk hazirlanmigtir,

Bu rapor, Sermaye Plyasas Kurulv’nuyn 111-62.3 syl “Sermaye Plyasasinds Faallyette
Bulunacak Gayrimenkul Dogmrieme Kurulustan Hakkinca Tebli§” hilcimieri lle yine
Sermaye Plyasas Kuruiv'nun 01.02.2017 tarih Ser] I1-62.1 sayih “Sermaye Plyasssinda
Dejerieme Standartlan Hakkinda Teblig” | dogrultusunda Uluslararass Defierieme
Standartian kapsaminda hazirdanmigtrr,

Ahmat Turan Atilim BALC), Dejferlame Uzmani = SPK No: 402326

Mustafa Volkan CANTEKINLER, Sorumiu Degerfame Uzmani = SPK No: 403847

YIAIT AKD MALL NAK. TUR. DN, SAN. VR TiG. AJ. / Raper N 20230ZELM0131 / Gt 3



SIRKET VE MUSTERIYI TANITICT BILGILER]

2.1. - DEGERLEMEY] YAPAN SIRKET BILGILERI

Sirkst Unvanu Varitk Taginmaz Defierlema ve Danigmanlik A5

Sirket Adras! Altunlzade Mahallesl Ord. Prof. Fahrettin Kerim Gokay Caddes| Eksl Is Merkez| Blok No: 128
Oskiidar/istanbul

Telelfon No +30 (216) 336 36 85

Faks No +90 (216) 236 36 87

E Posta Adres| varlk@varliktdd.com

krtarnat Adrasl www.varllktdd.com

Kurulug Tarkhi 21 Eyliil 2016

Odenmis Sermayes! 1.000.000,00-TL

Ticaret Sicll Mo 152182-5

SPK Lisans Tarthi $irket, 03.01.2017 tarlh ve 89 sayil) karala Sermaye Plyasasi Kurulunun {SPK} Dejarleme
Hizmeti verebllecek firmalar listesine alinmgtir.

BDDK Lisans Tarihl Sirkat, 10.03.2017 terth ve 7264 sayili kararla Bankacilk DOzenleme Va Denetleme

Kurtidunun {BBDK), Bankalara Deferleme Hizmet! verebllacek firmalar listesine alinmigtir,

MOgteri Unvam Yt Akl Malz. Nak. Tur, Ing. San. ve Tic. AS.

Masteri Adresi Organize Sanayi Bdlgesi Ofuz Caddesl No: 2 Sincan/ANKARA

Talefon No +90 312 267 02 BO

Frisz No +30 312 267 08 61

Intemnet Adrest v yigitaku.com.tr

Kurulug Tarshl 10.04.1990

Vargl Numars 9300034685

Ticaret Sicll No 47901

Ticaret SicH Memuriuju Ankara Tlearet Sleil Madoriogi

Faallyet Konusu AklUmlztor Imalet (Kursun Asitli, Nikel Kadmiyum, Nikel Metal Hidrit, Lityum-fpon, Lityum

Polimer, Nikel Damir Ve Difer Elektrik Akiim{ilatdelerl), Elekirik Akimalatar Parcalarinin
Imalat (AkOmQlatsr Plakalan, Separatrier, Kursun kgaralar] {AkOmilatsr Kutu Ve
Kapaklarioan imalst Harlg)

ﬂlnm“ummm.mnﬂcufhp-mmmmuuﬂr. 4



3. DEGER TANIMI, GECERLILIK KOSULLARI VE UYGUNLUK BEYANI

31. DEGER TANIVIVE GECERLILIK KOSULLAR]

Bu rapor, misterinin talebl Ozering; taginmann 22.05.2023 tarihl [tbari lle Ttrk Lirass clnsinden Pazar defferinin tespitine ySnellk
olarak hazirlanmigtir. lighi talep lle ligil olzrak sirketimiz Degarlame Uzman) Ahmet Turan Ahlim BALC| 22.05.2023 tarihinda
iglemiera baglamis ve rapor tanzim ediimls, 26.05.2023 tarlhinde sirketimlz Sorumiu Daferleme Uzmami Mustafa Volkan
CANTEKINLER tarafindan kontrol ediiml ve onaylanarak |gemierf tamamianmigtir.

DeZerieme tar itibariyle faal durumda olan Isletmenin cesith alantannda kisrth Slgim vapidablimig olup mahaliinde yapian
SlgOmler, Isletmenin meveut durumunu belirtir projesl ve uydu Ozerinden yaplan eigimler yardimiyla biyithlen alan
hesaplamalar yapilablimistir.

Pazar degerl, bir varitk veya yOkaOmiGl(gdn, uygun pazariama faalivetierl sonucunds, isteld] bir satic ve Isteldi bir alic arasinds,
tarsfianin bligill ve basiretli bir jekilde ve zarfama altnda kalmaksizin haraket ettikieri, muvazaasiz bir Ilem ile defferleme tarihi
itibarryla ef degistirmesinda kullanilmass gerakli gbrillen tahmin! tutardir.

Bu deferleme caligmasinds agalicak] hususlarin gegerlilijl varsmyilmaktadir:

Anallz adien gayrimenkulin thrd ile igil olarak meveut bir pazann varh@ peginen kabul ediimistir.

Alic) ve satics makul ve mantikh hareket etmektedirlar,

Taraflar gayrimenkul ile her konuda tam bilgl sahibidirler ve kendllerine azami faydayr saglayacak yekilde harekat
etmektedirier.

Gayrimenkuliin sateg! fgin makul bir stire aninmigtr.

Oderna nakit veya benzerl araglaria peyin olarak yapdmaktadir.

Gayrimenkuliln ahm-satym |slemieri sirasinda gerekeblacek finansman, piyasa falz oranisn Gzarinden
gercaldestirlimektedir.

Gayrimenkultin makul sartlarda elde adilebllacek an olasi deferd takdir edilmaktedir.

Takdir ediien defier; degerieme tarihl itibari ile belidenmig olup deerleme tarihine Szgudr.

Tarattmrca yapilan deguerieme calymasi (le ilglli olarak;

Raporda sunulan bulgularin Deferieme Uzmanirn bildil kadariyla dogru oldugunu,

Rapor adllen analiz, flkir ve sonuglarin yalizes varssyimiar ve sinifaycy kogullar tarafindan kistianmis oldugu ve kisisel,
tarafsiz ve Snyargisiz profesyonel analiz, flldr ve sonuglardan olugtujunu,

Degurfema Uzmaninin, deferleme konusunu olugturan gayrimenkul ve ilgili taraflarta herhang! bir kigisel iigi veya
Snyargisinin clmadifin,

Degerieme hizmatinin kargilgnin, bu rapordaki anallz, fikde ve sonuglardan yola gikilarak ortaya konulablfecek harekat
ve olaylara bali olmadigini,

Defierlema hizmetinin dnceden belirlenmis sonuglarin elde edilmesing yonellk olarak geligtirilmedil vo rapor
adlimedigInl,

Degarlemanin ahlakl kural ve standartiara uygun gergekiestifini,

Degerleme Uzmsninm meslekl efitim sartiarina halz olduguny,

Degerlame Uzmaninin malka kisisel olarak denetiediginl,

Rapordca balirtllenlerin haricinde hig kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesiek bir yardmda bulunmadifiim beyan
aderiz.

VIGIT AN MALE. NAK. TUR, iy, SAM. VE TIC A5, / Rapar e 202302MPC0151 / GOy, 5



DEGERLEME KONUSU GAVRIMENKULUN SIRKETIMIZ TARAFINDAN DAHA ONCEXI TARIHLERDE YAPILAN SON ug
DESERLEMEYE [LISKIN BILGILER

VEAYRIMENKULLIN TAPU KAYIT BiLGILERI

Taginmarin takyldat ve milkiyet bilgiler| 18.05,2023 tarihinde, Cevra, Sehircilik ve lklim Degisikligl Bakanlifi Tapu Kadastro Genet
Mudiriigi, Webtapu Portal Urerinden temin edilen dijital tagu kayit belgesinden almmig olup, iigili belgeler ekte sunulmakeadic.

I | Ankara Baj. B5. NHeRj | -

licasi | Sincan Arsa Pays | -
Bucaly | - Biok No | -
MahaBas] | Yenl Cimgit Katho | -
Kbyl | - Baj. B8L No | -
Solad | - MHisse Oram | 1/1
Meviil | - ClitNo | 27
Yidkiimb (m¥] | 12.972,00 Sayfa No | 2947
PaftaNo | - Tepu Tarhl | 06.12,2010
_AdaNo | 3012 Tapu Yevmlye | 33189
Parsel No | 18 Ellentis] | -
Yilit Akl Malzemelerf Nakilyat Turizm
Ana G.M. Vash | Kargir Fabrika ve Arsas| Malfderi: Ingaat Sanayl ve Ticaret Anonim Sirkat

5.1.2

GAYRIMENKULUN TAPU TAKYIDAT BILGILER]

Tagnmazin takyldat va milliiyet bilgileri 18.05.2023 tarihinde, Cavre, Sehircilik ve [kilm Dejigikil Bakan|i# Tapu Kadastro Genel
MOdUriigh Webtapu Portali dzerinden alinmig olup, liglll belge ekts sunuimaktadir. By belgeye gre konu taginmazin tapy
kaydinda agajicdak] kayitiara rastianmigtr:

Bayaniar Hanaszindas:

*  Difler {Konusu: -taginmazin kcra yoluyla satigt dahll OclincO kigllere devrinde osb den uyguniuk girlgl alinmasi
zoruniudur . Bu durumda eskd katthmcinin vermis oldugu taahhatler, yen! alic: tarafindan da aynen kabul edillimis sanir
) Tarth: -22/02/2010 Say: -13/005-467 ($ahlon: Difer] {25-02-2010 tarih, 6225 yevmiye}

Rehinlar Hanasinde:
" Torkiye Kalkinma ve Yatinm Bankasi Anonim Sirket! lehina 120000000.00 TL bedells 1/0 derece ipotek {01-12-2020

tarth, 15831 yevmlye)
*  Torkiye Kalkinma Ve Yatinm Bankas: Anonim $irket] lehine 240000000.00 TL bedelle 2/0 derece ipotak (03-05-2023

tarlh, 25120 yevmiye)

YIGHT ARl MALE. NAK. TUR INJ. S VETIC A% / Rapor Mo: 20290XELPOSLY 1 / Gixlidl, 6



BELEDAYEDE YARILAN INCELEMELER

58z konusu gayrimankul kin Sincan ASQ 1, OSB Yanetiml Imar MilddriOgt'nden alinan biigllere gére konu taginmaz 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Planinda “Senayl” alaninda kalmakta olup Emaal: 1.00, Hmax: Serbest yapilagma sartlanina sahipt,

\

e

1/1000 digald! Uygulama imar Plars
Imar Pafta Sursti:

Deferiemeye konu taginmazin konumiandifi parsela alt Ankara il Sincan lices] ASO 1.Organize Senayl BBiges Imar
Mudar0F0'nden 1/1000 Olgekll Uygulama imar Plant temin edlimis olup, raper igerisinde 5.2.1- Gayrimenkultin Imar Durumu®

bagh@ attincta verlimigtir.
Yap) Kullanma Eln Baigest Yapi Kullanms ltin saigesi:

* 13.04.1992 wadh, 100/2 sayib vapi kullsnma " 08101992 tadh, 205/20 numarek yaps
kHn  belgesl tek kat, 1944 m® igin kuftanma fzin belges! tak kat, 4134 m® Igin
dizenlenmigtir. diizenlanmigtr.

Yaps Rubsat:: Yupn Ruhsatr:
" 20.10.1989 tarth 126/49 sl Itk yapi ruhsat " 15.04.1990tarth 120/11 saysh Wk yapi rubsaty

sorwasinda 11.12.3990 terh 100/20 swyl
yenleme ruhsat) alindi gSntimdis olup bu

sonratinda 25.10.1950 terlh 10616 sayph
yenlleme ruhsat) wimnd gBridmbs olup bu

Fabrika ruhsat yapi kullanma kzin belgesine da  Fabrika ruhsst yap kullsnma kin belgesine da
baglanmigtr. Yan#eme ruhsat: tek kat, 1.944 baghanmistir, Yenliame rohsat tek kat, 4134
m? Tabrika yapes: icin dizenlenmigtir, m fabrika yapis ichn dizenfenmistir.
Proje: Projes

Mbrwari

11.12.1990 tarlhll mimari projesine gére
448m? idarl bima ve 1496m® fabrlka akini
oimak (zere toplam 1944 m* alan
Meveuttur.

Mimasd

15.10.2990 taribll mimard projesine gire
zamin katta 3488m? fabrika ve 302m? idarl
kisamn lle 1. Normal katta 364m® idar lasim
olmak Ozere toplam 4134 m? akm
mevcuttur,

ﬂﬂrmmmmMMHMM.rmramwmum 7
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Giincel 18 garsel icih

Yam Kullanma kzin Balgesi: Yopr Kullanma kin Belgest:

* 4062022 tarkh, 2022/06 sayl vap L
kulsnma izin belges! 2 iat, 198 m? Igin
dlzenlenmistir. Beigove giire llk yap ruhsat)
21.08.1985/1, son yap suhzat 26,06.2019-

2019/10 sekdindedir.
Yapt Ruhsatx: Yapi Rubsat:

" 21081389 tarh 1 sawil Ik yagi ruhsan = & parselin 21.08.1989 tarlh 11/18 smyrh i%
sonrasnda (ask! 6 parsad ruhsat) 21,08,1989 yapi ruhsab alind ghrlimiy olup bu
tarihll olup 1965 m? fabrika afen), eskl 7 ruhsata ait yapt kullenma in belgesine
parsel rubsst 21.08.1989 tarhN olup ulasiamarmigtir, Yap: ruhsats tok kat, 1965 m?
1558m? Igin verimigtir. Anesk ruhsat sayisi fabrila yapsi kin dizenlenmigtie,
uyupradipndan ve mimarl projesl tamin * 7 parssin 21.08.1989 tarth 115/13 sayil Ik
sdiemedifindenr hangl yapinn  lawves] vapu rubssh alndgh gBritimls olup bu
oldufu netleptirlememistir.) 26.06.2019 ruhsata ait yap! kullanma hin belgesina

ofls ve tarth 2018/10 seyli yanileme rubwat alindif Fabrika ulagdamamigter. Yapi ruhsat: tek kat, 1658 m?
isyeri SErdimils olup bu ruhsat, yap: kullanma kin fabrika yapm Igin darxanlenmistr,

belgesine de bagilanmigtr. Yenlame ruhsat
2 kat, 198 m* ofls ve igyerl vopim igin

ditzenlenmistir,
RAtcr Prole RMlmer Preln

*  Ofic ve Iy yerl ign tadllat ruhsstne gire * S8z konusu eski parselere ot mimar
26.06.2019 tarkll olmass gareken mimarf projeler temin adiimigtr ancak parsel
projesine ulaplmamigtir. Yapilan oturumlaninn  farkl olmaw ve tevhit
bity(itmeler Incalendifinde, rapor ekinde 3 sonrasinds  yeniden ruhsat-skan aknmiy
nolu olarak belirtilen biyitmaye vakin obrias nedenlyle bu projeler deferemede
olduBu glrdimiy olup 532 kanusu belgenin dikkate almmamigbr.

yedek parca ve redrestr odam Icin wlinmg
olablince§il tshmin adimektedr mncak
mimarl  projesine ghre  teyldl
vapilamaifindan bu alan mevant durum
deferl kapsaming almmgtr.

55,2 GAYRIMENKULUN KULLANIMINA DAIR YASAL [2iN VE BELGELER

Defierlameye konu taginmaz ‘Kargir Fabrika ve Arsasi’ vasfi lle kayith durumdadir, Tagnmaz, Tizel Kigliklerin Unvan Degiisikligr
[slemi b2 “YRgH Akl Malzemaeler! Nakilyat Turizm Ingaat Sanayl ve Ticaret Anonim Sirket!” adina tescl! adliimlstr.

52.2. YAPI DENETIM KURULLSU VE DENETIMLER]

56t konusy parsel Gzerinde yar alan yap herhangi bir yapl denetim firmas tarafindan denetienmemigtic

5.3. TASINMAZIN SON 3 YILLIK DONEMDER] MULKIYET VE INMAR DURUMUNDAK] Utf:'.il&!h:L'!llfLElt

5.3.1. MOLKIYET bURUMUNDAKRT DEGISIKLIKLER

Temin edilen takyidst balgesine gbre gayrimenkul son 3 villik dSnemde milklyet durumunda herhangl bir degisikilk olmamigtr.
0E.12.2010 tarfh ve 33189 yevmiye lle ‘TGzel Kigilkierin Unvan DeEigIkigr lslomi lla *YIZit Ak Malzemeler] Nakilyat Turtzm Ingaat
Sanayl ve Ticaret Anonim Sirket!” adma tescll edilmistir.

IMAR BURUMUNDAKI DEGISIKLIKLER

5.3.2.

Degerteme konusu gayrimankulln degerleme tarihi [tbarlyle buiundugu Imar planinda son 3 vl Icarisinde herhangi bir duagitsikllk
bulunmadi) sifahan dgreniimistr.
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6. EKONOMIK VERILER

B.1, | EXONOMIK GORUNUM

Dilrmya Ekonomisl;

¢In'deki ekonomik aktivitenin, Pekinde ve difer yogun nlifuslu béigelarde tekrarlayan Kovid-19 salgini nedeniyie dérdOncd
geyrekte yavaglamasi, artan kresel enflasyonu dizginleyeblimek Igin ktiresal dizeyde atrlan para pollticas: adimbar| ve Rusya'nin
Ukrayna'y! Isgall sonrasinda Aviupa'daki yasam mallystierinin artmast ve ekonomik faaliyetiar] angelleyen ciddi bir ener)i krizl
yasanmasi, 2022 i genelinde ve son geyrefiinde kiresel ekonomlk gbriintmil ballrieyen temel unsuriar olmugtur. 2022 yilimn
Ogncd geyrafinde, bekdenenden gcld gelen Ig talep artigmin yaminda dngdrilenden daha fazia safisnan mafl destekler
sonucunda, ABD, Avro B3lges! ve baghca gailsmekte olan Glke ekonomiler olumiu bir g&rintm sergllemistir. Bununla birlikte, 2022
ydirin ddrdOnct) ceyreginde, tlmit olmasa da birgok blydk ekonominin bdytime hiznda lvme kaybi tahmin edlimaktedir. Birgok
gellsmls ve gellsmekte olan flkenin, ydkselen enflasyon karsisinda para poltdkasimi silalagtirma seviyesinin yvani sira Ukrayna’dald
savagn akabetinin, 2023 yilinda kilresel ekonomik aktiviteyl sekillendirmeye devam etmes! beklenmektadir. Gnimizdekl
dénemde kiirasel bir durgunluk beklentis! netlegmemakia beraber, 2023 ve 2024 yillannda kiiresal blyOmenin tarfhsel {2000-
2019} yillik ortalama olan ydzde 3,8'1n altinda seyredecedi tahmin edilmektedir. UNCTAD verilerne gire 2022 yilinda uluslararas)
ticaretin olumlu gBrintiminde biyik dclide emtia fiyatlarindaki artig, yakin zamanda imzalanen ticaret anlagmalar ve lojistik
sorunlannin ¢ézlimes! etkll ofmugtur. Bu olumiv gbrlnime ragmen ekonomik blylimadeki yavaglama, kirese! tedark
zinclrierinde devam eden scruniar, kiresel enflasyon artisi endijes! ve Rusya-Ukrayna savasi glbi kbtillegen ekonomik kogullar ve
artan balirsiziider 2022 yilinin ddrdinci) coyreffinde kilresel ticareti olumsuz etkliemistir. Dinya mal ticaretinin 2023'te nispeten
durgun seyretmesi beklanmektedir. KOresel Sigekte artan resesyon endigelerl, yakselen enflasyona kars kilress! mOcadelede
stlan parasal sicilagtirma adimlan, Rusya'nin Ukrayna’daki Isgall ve Cin'de Kovid-19'un yeniden cenlanmasr 2022 ylinin son
geyraginde emtia fiyatiarindaki garunUmi belirieyan temel fakidrler olmugstur. Bu dSnemde, emtls flyatlan haten salgin dncesl
ddnem fiyatlarinin 0zerinde sayrederken, RusyaUkrayna savag Sncesl sevivelerinde gbzlenmektedir. 2022 yih ikincl yansindan
ttibaren amtia fiyatlarnin gogunda, kiresel Glgakte yavagiayan biylime nedeniyle ciddl oranda gevsame gbriimastiir. Kdresal
enflasyon kisa vadell riskler igerisinda hala g8vedl Sneminl korumaktadir, 2023°0n 1k ceyreginin sonuna yaklagirken kdresel
g6ran0m bir @ncekl yiin son geyrefiine gire bellrgin dizeyde tyilesmigtie. Bununla birlkte enflasyorda micadele kgin kiiresal
diizeyde almmas gereken daha cok mesafe bulunmakta ve bu da riskder] beraberinde getirmaktedir, Kovid-19 salgini sonrast "yeni
normal”e dinids, Ukrayna'de savagin ortaya gikmastyla kesintiye ufirans, basta gnda lle enerjl alanlannca clmak Ozers dinya
ekonomisinda yanl bir dizl sorun ortaya ¢lkmigbr. 2023 yili basladiginda ise dinyada enflasyon, geligmalte olan pazarlardan
sermaye gikslan, sosyal sorunlar, devam eden ticarat savaglan, Jeopalitik catigma ve Rusya-Ukrayna savag gibl "eski® riskler
varhgin korurken blydk lcald| dogal afetler ve kuraklik gibi soruniar da kiltesel Istikran tehdit etmektadir, Gorace Iyliesan saglik
ve talap kogulannin sayesinde ortaya ¢ikun son danemdeld lyliesme Isaretierine rafmen, Rusya- Ukrayna savasinin gbigesinde
Sntmiadeld ild v boyunca kiirezel ekonomlk toparlanmanin ilimh olmasi baklenmektedir. Bu ¢ercevede, genel gbrlnim
kirilganhfini korumakta ve agaf voniQ riskder ajir basmaktadir. Son dBnemde tdnyada finansal kurumlar, kanut plyasalan ve
dilglik ve yilksek gelirll Olkeler de d8hil olmak Gzere finansal kirganhidara Ifigkin endisaler artmigtir. Bu kosullar altinda sart bir
durguniuk oimasa dahl kiiresal ekenomik toparlanmanin agir aksak clmas bekienebilecektir,

Enfiasyonia mcadele kapsaminda para politikalan fiyat artislarini gbrell olarak dizginlemis olsa da ABD ve isvigre’de gdriilen
banka ilas ve sikintilar olas bir kOresel finansal kriz riskinl glndeme getirmigtir. Bagta ABD olmak lzere devamhilik arz eden fakz
artiglan bankalsrin bilangelanini faiz defiisimlerine kary) daha duyarh hale getirmekte ve likidite ybnetimind glclestirmaktedir.
Koynak: TCBM = Stratell ve Biitge Baskaniif — D@nya Ekanamisindeki Son Gelismeler Bililteni — 2022-1V.Cayrek |Ekim-Arakk)

Tlrklye Ekonomisi Son Durumu;

2022 yil) dBrdncD geyrefinde GSYH biyime hizi yilzde 3,5 oraninda gergekiegmigtir, Baylaikia Tlirklye ekonomisi 2022 yihrin
tamaminda yiizde 5,6 oreni lle Orta Vadeli Program [OVP) (2023-2025) tahminl olan yOzde 5'In (zerinde ghickl bir blylme
kaydetmistir. Bununla birikbe, 2022 wilinin ddrdiincl ceyreginds mevsim ve takvim etkiferinden anndirilmis GSYH yizde 0,9
oraninda artmigtir. Dérdlincl ceyrekte blylime Oretim ySndnden Incelendiftinde asa@idaki tespitler yapiimaktadhr. — Sanayl
sekibrinde katma deger ydin dbrdlincd geyrefinde yizde 3,0 oraninda azalmigtar. Sanayl seitbrll yilin dBrdiined gayreginde
ekonominin genelindeki yilzde 3,5 cranindaki bilylimeye ylizde 0,1 puan negatlf katki yapmistir, Sanayl katma degeri ylizds 3,0
oraninda daralma kaydederkan, 8ncil gBsterge nitelifindeki sanayl Oretim endeksinin ke dérdincd ceyrekte ylzde 0,4 cranmda

artiy gosterdifl glizienmigtr,

Hizmetier sektdrQ (ingast dahll) katma deger diedlincd geyrekte ylrde 6,3 oraminda artarak GSYH biylmesine dirdOnci
ceyrekta 4,0 pusn katkida bulunmustur. Hizmetler sektBriinlin alt bllesenler! Incelendiginde, Ingaat faallyetier] yiizde 2,0, Ticaret,
ulagtirma ve konaklama faaliyetier! yizde B,6, Bligi ve lletisim faaliyetier ylOzde 5,2, Finans ve sigortacilik faaliyetler] vizde 13,4,
Gayrimankul faaliyetier] yizde 4,8, Meslek), idar! ve destek hizmat fsallyetier ylizde 9,1, Kamu ySnetiml, efitim, safilik ve sosyal

YIUIT AXD MALE NAX. TIL Irck A4 VETIC. A%, / Ruper Not BTOTRLPOSIS1 / Glaldlir. 9



Q,‘F

hizmet faalivetleri ydzde 4,7, Diger hizmet faallyetlerinin ise yOzde 6,2 oranids bOyGime kaydett§l gdriimektedir. Bu dénemde,
2021 yilinen Ggtined geyrefinden |tibaren daraima kaydaden Ingaat sektdrindn Il kez bilyGme béigasine gecti¥l gtizlenmistir,

Tanm sektdrl katma deer Ise ddrdDncd geyrekte yizde 0,3 oraninda azalmtr. DSrdGncd cayrekte blydme harcamaler
yBninden Incelendiginde asajhdakl tespitiar yaptimistir. 2022 yilinin dérdOncd geyrafinde 82¢l tiketim harcamalan yizde 16,0
oranmds artarak akonomik bliylimeye 10,4 puan katii yapmigtir. Dérdinct ceyrekte tiketimdekl bu artista hlzmettere yapilan
harcamaiardald artis (yOzcle 18,7) ve dayanikh tiketim mallarina yapilan harcamalardaki arti fylzde 22,0) etkill olmugtur. Kamu
tiiketim harcamalan 2022 yiknin d8rdiinc( ceyreginde yilzde 9,0 orsnmda artmgtir, Béylece kamu tiketim harcamalar ekonomik
blyGimeye 2022 yili son ceyrefinde 1,2 puan katka yapmistir. Toplam tOketim 2022 vibnin dbrddnel ceyrafiinde ylzde 14.8
eranmda artarken, blylimeye katkisi 11,6 puan olmustur. 2022 yilmin dbrdGned ceyreginde yizde 2,6 oramnda artan toplam
sablt sermays yatinm harcamalan ekonomik bilyGmeye 0,6 puanhk katk yapmighrr. Ingaat yatirimiari son geyrekte ylzde 0,3
oraninda artmighr (BOyitmeye katkis) 0,03 puan). Makine techizat yatsnmlan 12 geyrektir sliren artisini devam ettinmis ve ylzde
2,3 oraninda artmigbr (Blylimaye katias) 0,3 puan). Net mal va hizmat [hracat) 2022 vilinin ddrddncd ceyradinds blyOmeye
negatif katki yapmigtir (negatif 3,1 puan). Stok degiismelerd 2022 yilinin dardimell geyrefinde ekanomik blylmeye daraitic) ySnde
5,6 puan etid yapmistr.

2022 yihnin dérdOnel geyreftinda GSYH deflatdrl yilizde 99,1 artmighr. — 2023 ylinm Ik ceyregine lligkin Snel gstergeler dig
talebe kiyasia dsha cani k talebe ve bilyiimede yukan y8nii egilime Isaret etmekteyken, & Subat’ta meydana gelen depremler
sonucunda, OVP (2023-2025)de 2023 yili kin BngSrilen ylzde S oramindakl biylimeye lliskin agaf yBnlly bazi riskiarin
olugabllecal tahmin adiimektedir. Depremierin 2023 viliun Nk ceyreginin ortasinda gerpeklagti§l ve yol agtidl hasann olumsuyz
etidlerinin en yoBun olarak tekip eden aylsrda grilebllece dikiate ehndifinda, yihin 1k yansinda blydmenin hafif lvma
kaybedebilecefl; kisu vadede, dapremin yol ach$ maddl hasanin telsfisinda artan kamu harcamalar ve yatinmiar g8z &niinde
bulundurulduunda, orta ve uzun vadeli projekslyonda depremin genef makroekonomik performans Gzerinde sinirhi baski
olusturacag: tngdrolmektedir. — Diger taraftan, kiirese! ekonomik aktivitenin, 2023 yilinda devam eden arz sorunian, [eopolitlk
geligmeler va kresal para politikasi kararlan ile finansal plyasalards yasanan gellsmalerin etkilariyle gtrece zayif bir g&rlindm
sargllemes! beklenmekbedir. Ayrica, Turidye’nin en bilyilk ticaret ortaf olan Avrupa’da yaganabllecek ekonomlk galigmaler, Olke
ekonomisini Ihracat kanaliyla etkileyerek GSYH artig hun Ozarinde baski olusturabllecektir.

Kaynak: TCAM - Stratefi ve Bittpe Begkankij— Ekapomik Geftsmeler - 2022-1V.Ceyrek [Ekim-Araitk)

Dinemeal Gayrisafl Yurt gl Hasila, IV, Ceyrek: Ekim - @ . Qe a4
]

Arakk, 2022 Sv—
v Gapn I My -+~ [ PV
Gayrisafl Vurt Ici Hasita (GSYH) 2022 yinida XS, 8 artn ™" ‘ —— _— - o
# 1 M s R ] -1
Oretim y8ntemine gBre dért dénem topiamiyla eide . — o - -
edilen yilhk GSYH, zincirienmis hacim endaksi olarak = e Hmm LT "y "
{2009=100), 2022 yiknda bir 8nceki yia gBre %5,6 artt). - o - - -
o 43R ol i L
o . AL

Oratim yontemine gore cari fiyatiarla GSYH, 2022 st SE——

yilincla bir 3neeks yila glre %107,0 artarak 15 trilyon 6

milyar 574 milyon TL oldy.

Kisl bagina Gayrisaf] Yurt bl Hasila 2022 yihnda 176 589 TL oldu

2022 yilinda kigl bagina GSYH cari flystiaria 176 539 TL, ABD dolar! cinsinden 10 655 olarak hesaplandi.

Finans ve sigorta faaliyetied 2022 winds %218 arth

GSYH'W olugturan faallyetier incelendiinde; 2022 yilinds bir Sncekd yila gire zincirlenmiy hacim endakal olarak; finans ve sigorta
faallystieri toplam katma deglari %21,8, hizmet faallystier] 3%11,7, mesleki, Idari va destak hizmet faallyetier] %9,9, bilgl ve lietigim

faallyetier! %8,7, diger hizmet faallyetier] %5,8, kamu ynetiml, afitim, insan sagli ve sosyal hizmet faallyetier %4,8, gayrimenial
faaliyetler] %4,3, sanayi %3,3 ve tarim sektdri) %D,5 artty, Ingaat sektdril Ise %8,4 azuldi.
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G§YH, iktfead] faallyst koRanina pire A101 dizeylade buyiima hizan, 2022
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GSYH 2022 yik dSrdOncll cayrafinde %35 artty

GS5YH dbrdlncil geyrek ilk tahminl; zincirlenmis hadim endeis! olarak, 2022 yinin dérdlincll geyreginde bir 8nceki yilin ayni
ceyrefline gbre %3,5 artt.

Mevsim ve takvim etidlerinden anndinimig GSYH Zncirlanmig hacim andeksi, bivr Snceid coyrejie glire %09 artty

Mavsim ve takvim stkdlerinden arindirilmig GSYH zincirlenmiy hacim andeksl, bir Sneekl cayrage gbre 90,9 arth. Takvim etkisinden
anndirimig GSYH zincirienmig hacim endeks, 2022 yih ddrdineil Geyrefiinde bir dncek! yiln ayni gayradiine gdre %3,5 artt,
@SYH 2022 yilmn dirddncd coyrefinde cari fyatierla 4 triiyon 800 milyar 717 milyon TL oldy

Uretim ySntemiyle Gayrisaf! Yurt gl Hasila whmini, 2022 yihnin d&rcincd ceyreginde car! fiyatlaria bir Bncek! viim ayru gayrefine
gdre %106,2 artarak 4 trilyon 800 milyar 717 milyon TL oldu. GSYH'nin dirdtinc ceyrek defier] carl flyatiaria ABD dolan baznda
262 milyar 669 milyon olarsk ger¢eklesti,

Kaynek: TOIK - DBnemsel Goyrisaff Yurt igt Hasria, IV, Ceyrek: Ekim - Aralk, 2022 = Yeryirn TArihi: 28 Subot 2023

TCEM Enflasyon 2023-1| Genel Degertendirme Raporuna gore;

Tiketic! yallik enflagyonu 2023 wili ik ceyreginde 13,8 puan gerlleyerek ylzde 50,5 olmus, nisan ayinda ca yiizde 43,7'ye diserak
yavaglama efilimini sirdGrm0gtir. TOketici fiyatian ¢eyrekilk arteyi ener]l fiyatianndaki iimli gdrinlme ragmen, hizmet ve gida
sruplanndakl gelismeler naticesinde bir 8ncekl d6neme kiyasla yilksalls kaydetmigti, Yillik tiketlcl enflasyonundaki yavasglama
}llim Ise devam etmigtir. Mavcut Rapor dBneminde anerj! basta olmak Gzere viusiararas: emtia fiyatian, tedarik kogullan ve Tark
lirasinclaki Istikrarfs seyir yilik enflasyondak! ysvaslama stirecini desteklemistir. Yurt ig) fiyatiar dzarindek) mallyet atidlar! subat
sonras dénemde Snemli Siglde zayiflamigtir, Enflasyon beklentileri yatay bir seyir llemistir. Kdrese! gpida va tarimsal emtia
fiyatlannda sliregelen gerllameye karsin ot ve st Orlnfer fiyatlarmn Snemll i¢Ode yilkselmesl, asgar! Gcrat arts ve talep
kogullan bagta hizmetler olmak Ozere fiyatlar Ozerinde basia olugturmustur. Dénemsel flyatiama davranigina sahip, gecmis
enflasyena endeksleme efiliml gilell olan kalemlarin va yinetllen/ybnlendirilen gruplarin etkisiyle bu dénemde hizmet
fiyatiarinin artig: bellrgin simus, bu grubun tOketlcl anflasyonuna olen katkm: dier gruplann aksine gérace yatay seyretmigtir.
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Cekirdak ghstergelarin aylik artig oranlan ocak ayinda kayelettii yiksek seviyeden sonra lzleyen dBnemde yavaglams,
gOstergelesin yillk enflasyon oranlari gerllemigtiv. Mevsimsellikten anndinimig varilerls, B ve ¢ endekslerinin ayhk artis1 ocak
ayinda belgin olmus, ancsk Lzleyen aylerda yevaglayarak dncekl efiilimine geri dinmiigtdr. Bu ddnemde mavsimsalllicten
arindintmig gekirdek gastergelerin aylk artiglan Ekim 2021’den bu yana kaydediten an diglik seviyelere gerflemistir, Aernatif
ghstergeler de benzer bir eftilim serglieyerek bu gdriniimi teytt etmigtir. B andeksin| olusturan alt gruplar Incelendiginde, ocak
ayinda enflasyonda kaydedilen g0¢iD artigin ana sOrilklayicisinin hizmet sektdrd olduffy gdzlenmektedir. Hizmat grubunda flyat
artiglan bir Gncekl ceyrege kiyasla alt grupiar genelinde befirgin olarak yiikselmigtir. Ceyrekilk bazda en yiiksek fiyat artip lodanta-
otel grubunda kaydadiimigtir. Bu geligmede, basta larmim et olmak tizere gida flyatlanna ve asgari dcret geliymelerine duyarhitgh
vlksek olan yemek hizmetler! etkili olmugtur. Bu dénemde 8ne gikan bir difer ait grup clan diler hizmetiar enflasyonu Cizerinde,
malzeme ve igglicd giderlerinl de kapsayan bakim onanm, endeksleme davranisinin yaypin oldufiu editim ve salik hizmetiernin
yani sim yaniden degeriemeye bagh kalemler ve aflence-kiitlr hizmetlerinin etidisi hissedlimligtir. 6 Subat Kahramanmarag
meriezl| depremlerin de yansimalanmin Iziendi@l kirada ¢eyreklik enflasyon bir 8ncakl d8neme kiyasla glclenmigtir, Ulagtirma
hizmetierinde flyatiar bly(k diclide ocak ayindaki y¥natilen hizmatier Snciildglinde artarken haberlesma hizmetlerindeld fiyat
artginda Internet ve cep teleforw gor0yme Ocretlarinin etkis! 8ne gikmigtir. Temel maflar grubunda flyat artig B endeksind
olugturan difier alt kalemlere kiyasta daha ilmli seyretmigtr. Bu dénemde emtia flyatlarindakl gerlleme ve Thrk Hrasindakl istkrarh
seyir lle birlikte dig flyatiar enflasyondaki dixs0gd desteldemistir. Bu gdriindm altinda, dayanikh tiketim mallar Ozerinde kur ve
emtla flyatiannin rolli zayifiarken ig talep kaynakii etkilerde artis gdzlenmigtir. Bu grupta giirdlen fiyat artigini temelde emek yofun
bir sektdr olan mobilya lle satilan canit seyreden otomob! kalem! siriidemistir. Dider taraftan, glylm ve ayakkabi grubu flyat
artislan bu geyrekte de yavaglamaya devam etmigtir. B endaksint olusturan bir digier alt kalsm olan ilenmis gicads lse Nk ceyrekte
yilksek artig eifliml siirmOs, grup flyatian Ozerinde kirmiz) etteld g8rintme baih clarak lglenmis &t Orimleri, sit ve sOt drtinler e
ekmak-tahullarin atklsl bellngi ofmustur.

Cakirdek gBstergalarin aylik artig oranlan son ceyrekte de yavaglamaya devam stmis, yillik enflasyon oranlar bir 8nceki ceyrajie
kryasia belirgin dizeyde gerllemistir. Mevsimsellikten anndinimig veriler, B ve C endekslerl aylik artylanndaki yavaglama
efliiminin sOrd0B0ne igaret etmigtir, Alitarnatif gdatargeler de enflasyonun ana efilimindeki yllegmeyl taylt etristir. B endeksinl
olugturan alt gruplar incalendifinde, ayhk flyat artidan tim alt gruplarda hiz kesmigtir. Temel mallar grubunda alt gruplar
genelinda fiyat artiglan yavaglamistr. Dayenikl mallar Gzarinde 3ncekl ceyrege kiyasia ithalat fiyatiar ve kur kaynakh etidlerin
rolit zayiflarken, I¢ taiep kaynakh etkiler hissadlimeye devam etmigtir. Dayan:kie mal grubunun alt kalemlerine bakldinda, son
seyrekte fiyat artglarmin otomobilde matrsh dizenlemes! lla yavagiadigy, mobllya ve beyaz egyada fse dncekl ceyrajia kiyasia
hizland i Izienmigtir. Dayanik mallarda Qreticl flyatianndak! gliciil artis egfiliminin Ig talep kogullanndak! gbrace olumiu seyrin de
destediyle kisa sOre zarfinda tiketic fiyatianna neredeyse tamamen yansididi defierlandirimektedir. Bu dénemde Islenmiy gida
fiyatien yOlaek bir oranda artmig, grup fiyatlan Qzerinde ¢iff sUt raferans fiyat ayariamasinin ve birlkimi gird! mallyetierinin
yansimalan lzlenmistir, Atalet egilimi glgld olan hizmat grubunda, 2021 yilh sonundan Itibaren #0clenan fiyat araslan dérddnca
ceyrekte bir miktar yavaglamistir. Alaryakit fiyatlanndaki digils ulagtrma hizmetlent fiyatianm olumlu yinde atkilemigtr. Kirs
artry bir Sncekl cayrefte kyasla yavaglamakla birlikte yOlsek seyrinl kerumustur. Gida enflasyonundaki g8rdnQme paralel olarak
yemek hizmetlerinin soriikledifl lokarta-ote! grubunda [se fiyat artisi bu d&nem bir miktar giclenmigtlr.
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Graftk 2.4.3: B ve € Endeksler] Graflk 24.4: Tersal Enflasyon Grafik 2.4.5: B Endekal Alt Gruplan
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Enarjl yifik enflasyonu uluslararas enerl fiyatianncaki diks 050 taklben yavaglamaya davam etmistir, 2022 yilinin [kine! yarisanda
oldukca yavaglayan yurt igl enerjl flyatlar artg, yiin ilk geyreginde da ihmis bir seyir [zlemigtir. 2022 yi aralik ayinda ortalamada
81 ABD dalan direyinde olan uluslararam Brent tipl ham petrol fiyadan, mart ayini ortalama 79 ABD dolan seviyesinds
tamamlamigar. Tlrk lirasi de bu dBnamde ABD dolan kargisinda istikrarli bir seyir Rlemistr. Stz konusu geligmeler taklben
akaryakt flyatlanndakl artis grece Mimh olmugtur. 2022 il son ceyreginde Rusyalikrayna Savas: Bncesl seviyelere gerileyen
uluslararas) aner] flyadar, disQs efiliminl yiin Uk ceyregiinde de korumusgtur. Bu gérOntimde, Avrupa’da deha belirgln olmak
Uzere, stoklarin seyrl ve iliman hava kosullarmen etkislyle 3nemit SigQde gerlleyen dofal gaz flyatian 8ne gikan kalem ofmus, bunu
uluskararas) kdmar flyatiarindaki bellrgin geri gekilma takip etmistr. Bu gelismeler dojrultusunda, yurt icinde tiketld! defal gaz
va kéimi)r flyatiar gerflemigtir. Elektrik fiyatian ilk ceyrekte yatay seyruttikten sanra, bu kalemde nisan aynda Indiime gidlimistir.
Difier taraftan, yebeke suyu flyatiannda gbrdlen artrglar enerflda daha olumilu bir ghrintmi smirlamigtr. Bu gelismeler
sonucunda, enar]! yikk enflasyonu nisan ay Hibamya ylzde 21,1%°a gerilemis ve ana gruplar arasmda yilkk enflasyonw en fazla
dslls kaydeden harcama kalemi almugtur,

Enflasyonun Belirleyicller|

Tiwk liras: Istikrarl seyrinl siird lrmOgkir, Nominel sapat las 2023 vil Ik ceyredinde TOrk iirast kargisinda yli2de 2,4 fla simrli bie
gaidida ylkselmigtir, Déviz kurunde gdzlanen timb seyrin geyrak boyunca devam etmaslyle ddnemlik oynaldik 050y kaydetmistir,
Tirk firasinda hakim olan gdrlndm kiresel emtia fivatlarmdaki gerlleme ile birleserek mailyet yball baskilarin hafiflemesini
Sa§lamigtir. Bu g8rlinOmle uyumnlu olarak, kura duyaridg yOksek olan gruplarcka fiyst arbglar daha suirk gergeldegmis va ganal
anflasyon gdriindmil bu durumdan olumiu etkllenmistir,
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¢

-l

Graflk 24.10: Sepet Kur* (Geyrekilk % Deisim)  Grafik 2.4.11: Tiketicl Enflasyonu
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tamsiidieri Ka profesyonafierden alusen iaralimolana
uygulanan Plyasa Kathmcilan Anket verileridir,

Enfiasyon beklentilerinde eyl ayinda baglayan disas egillml ocak ay! lle birfikte yerini yatay bir grintime birakmestwr. Nisan ayi
Piyasa Katilimeilar Ankatl verllerine gbre 12 ay sonrasina lliskin enflasyon beklentis! bir 8nceki Enflasyon Raporu ddnemina kiyasla
0,58 puan yukan ydnidl glinceNenmiz ve yizde 31,02 olmugtur. 24 ay sonrasing liiskin enflasyon beklentis| 0,36 puan artigla yizde
17,54, S yil sonrazina ligkin enflagyon beklentls! ise 0,36 puan yilicsellsle yOzde 9,03 olarak Skctimlstdr. 12 ay sonras) TOFE
enflasyon beklantisl sorusuna verilen yarrtiardan alda ediien dafihm, yizde 20 lia 40 arasinda genls bir dafilm giatarmekte ve
geligmalere gire ¢ok hizh defisim gdsterebilmaktedir, Meveut Rapar déneminde, dogal gaz bagts olmak Ozere ulustararas: emtia
flyatlannda gizlenen ilimli seyir ve Istikrarh kur ile birlikte tamel maliarda yayimn endeksi ocak ayinda ylkseldikten sonra takip
aden aylarda disls gisterirken hizmet sektdriine yBnellk yaytim endeksinin yliksek seviyesin] kerudugu |danmigtir. Asgari Ocret
dlzenlemesl, gida fiyatlanndakl artigianin yemek hizmetlerine yansimasi ve gerlye dbnlk dBnamsel flyat uyarlamatan, hizmat
sektSr(inde fiyat daistirme sikiiginda daka elumlu bir g8¢tindmi siirkryan ana unsurlar olarak dne pikmigtir.

Kaynak: TCBM - Enflasyon Raporu 202341 {04 Mayis 2023)

FAIZ ORAMNLARI VE KREDILER

TCBM Enflasyon 2023l Genal Dagerlendirme Raporuna gire;

Bankacillk  saktdrinde ortaya  qian Seafik 203 Kivasal Enflagyoa® (WK Grnllk 31,4 Salpeksa Oian Divelarde
lurilganlikiar nedeniyie geligmiy Dbce merksz  Defoim Mhﬂ-:-nmmmxun

bankalan politika faizlerinl artrsa da politika

metinlerinda daha ihmis bir séylem tercih etmig e T:-:?:u?:w ﬁ“ﬂ% y

va finansal [stikran  korumaya  yBnefik =G prtaeivn Olan oendsk 0k Tikattc] Bnfhagrorn
desbeldeyic! politikalar uygulamislardir. Mart " I ,
ayindu ABD'de il bankanin Hias ve bu faslarin o SN 1]
kiiresel digekte yansimalan nedanlyle gellsmis ! oaglaty .:. cavowdl g
Otke merksz bankalanmin, flyat Istikran ve :

finansal istikrarr birllkte ghzetan bir poiltika
bilesimine ySneldikierl Izlenmigtir. Amerikan }
Merkez Bankasi, mart ayinda politika faizinl bir : n-nhun
Oncakl  Enflasyon  Raporu  dSnamindekl
beklentilerin athnda befirieyerek 25 baz puan
ylksaltirken galecek dénembere dalr faiz karan y3nlandirmesinde daha [bmli bir sBylem terclh etmigtir, Avrupa Markez Bankas),
mart ayindakl taplantsinda politika falzinl 50 baz puan artinrken gelecek dSnemiere dair faiz karan yinlendirmesini iperen
cilmleyl karar metninden ¢ilkarmis ve 2023 yilt mart ayindan Itibaran varlk satin alim programinin SlglIil ve BngSrilebilir bir hizda
dagdralaced! Uetisiminl tekrarfamiztir, Ote yandan, Japonya Merkez Bankas: orta ddnemde enflasyon hedefine ulagmak amacryla
politika falzinl defistrmezken tahvil alm programlanna devem etmektedir. CIn Merkez Bankss politika fakrinde defigiklige
gltmemis, reel ekonomiyi ve finansal Istikran destekiemak amacrda hedefil politikalar uygulamaya devam etmigtir, Gellsmekte
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ofan Ulkalerin counda ise thketici enflasyonu hedef tolarans araliginin disinda olmaya cevam etse de bugeyrekte faiz artig hizfar:
dnemll Slglde yvavaglamigtr.

Gelismlg Glkalerda artan finansal riskler sonucunda gellsmakta olan (kkelerden portfiy ¢tiegi olurken nisan ayinda risk Ktahinin
toparianmasiyia geilsmekte olan Ulkelare tekrar portfly girgler] gzlenmistir. Ocak va subat aylannda finansal koguHara dsir
ivilesen beklent! lle gellgmakta olan lkelerin hem hisse sened! hem borglanma senedi fonlanna girigler devam etmistir. Ote
yandan, mart ayinda geligmis dlke ekonomllerinde artan finansal riskler sonucunda finansal plyasalardaki oymakhidar srimig,
gellsmekte olan tilkelerden portfty gikiglan gbzlenmistir, Nisan ayinda Isa finansal calkantinen duruimas: Re risk igtah: yiikselmis
ve portfdy girigler! gerceldesmistir. Onmiizdeki dénemde, |sopolltik geligmelerin seyri, kiresel finansal plyasalardaki gelismeler
lle geligmls Olke merkez bankalarinin para poittikalarina iliskin bekleylsler kilresal risk Istaht ve portfdy hareketlgi! Ozerinda etid||
olmay strdOrecektir.

Yim Ik ceyregince benzer Olkalare leyasla diigiik seviyelerinl sQrciiran TOrk Arasinn kisa vadeli opsiyoniann ima ettifi kur
oynakinda nisan ay Idbanyla artig gdzlenmiz, buna karsin kur seviyes! istikrarh seyrin) korumugtur. ABD dolar endeksinin
gerlamesiyle gellsmekte olen Olkelarde opsiyonlann Ima ettifl doviz kuru oynakiikian istikrarl seyretmigtir. TOrk lirsainin kur
oynakdigh yilin ilk geyrafiinde benzer Olkelere kivasla olumiu parformans serglleyerek oldukga dOg0k seviyeiarinl sGrdormigtar.
Nisan ayindz Ise kisa vadell opsivonlarn Ima attifl kur oynakliinda artis gdzienmiy, buna kargin lur sevives! Istikrarl seyrinl
stirdlrmdgtQr, TCMB’nin menkul kiymet tesisi, likidite ve teminat ySnatiml uygulamalanmin olusturdulu yapisal talebin de
etkisiyle 2022 ylin Ikinel yarisindan iiberen tom vadalerde belirgin oranlarda gerileyan DIBS getirller subat ayindan sonra bir
miktar arts kaydetse de dilglik seviyelerind karumustur.,

Yilin ik ceyrafinde kredilerdeld artiy bireysal  rafik 208 Kred BRyDomes! {13 Hafialik Srafik 2.2.6: Kredl Tirine 85re Blydme

krediler &ncdlijonde hzlanmustr. 2022 m‘zmmmm uﬁ"ﬂmmm“
vilinin Ikine! geyreginde anl bir ivmelenme _—:ihn;d JE—— J——
gdsteren ticarl kredi blylmes, hayata L B =T S0l ELa
gegirllen makrothtivatl tedblirierin etkisiyie m W :

Oglncd cayrekte hiz kesmls, yilin son .’.‘,‘.‘?

ceyrefinde Ise dwnh bir seylr Idemlstr. =

Mevcut Rapor d8neminde ise yabanci para & 100 AN st

kredHerdek! ddsis egliml stirerken TL tearl il A0 -0

kredllerdekl biydme giclenerek devam o JE3ngRsaFEds < REFEREREREEE
Kyl TR, Kawenkc T,

etmigtr. ihtiyag kredisl ve bireyssl kredi
kartlan Snctinnde bireysel kredilerdeld gbgid arti egllimi sOrmiigtQr. Reellegtirlimis kred! defisimlerine bakilcgpnda Isa firma
ve blreysal kredilerin uzun ddnem ortalamalarwun Uzerindekd seyirlerini sGrdircGkler gorlimektedir. Banka Krediled Egilim
AnketFne gire 2023 yil Ikinci ceyreflinde kredl standartiannin genel olarak ayni kalmasi ve tleari kredi talebinin gdglenmasl
beklenmektedir.

Grafik 2.2.7: Kredl Degighmi* (4 Haftalic Ortalarma, Kur Etidsinden Anndinlms, Reel, Standart Deger)
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* Kur stkisinden anndinimeg haftabk kred| defiighmiber] firma kradiler icin YROFE, tiketid krediar] igin TOFE kullandarak
raeiogtiriimiytir. Mafuslik read dagisimier standardize adld/kten sanr 4«haftahk oralama aknmighr, Serierin onalams ve
standart sapmalan 2006-201% dinem] esas alinarak hesaplsnmegtr.
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Hedefll kredi pofitika adimlar Tle [hracat ve yatirm kredileri lle KOBI kredilerinin TL ticarl kradlier icndekd pay! yiiksek seviyelerini
korumugtur. TCMB fantama falzinde gerileme devam sderken mevduat falzlerinde arti5 gdzlenmigtir, Kradl fakzlerinin 2022 yilimin
ikdnel geyrefinde politika fakzinden ayngmas: dzerine parasal aktanm mekanlzmasinin etkinlijini dasteldemek amaciyla atilan
adimlanin sonucunda balirgin bigimde politika falzine yakinsayan ticar kradi falzler] fimh seyrinl sOrddrmigtdr. Tagr kradis] falzler
yutay bir seyir zlerken Ihtiyag kredis falzleri artmig, konut kradisi falzier ise bir miktar gerllemigtir. Ote yandan, Uralaszma Stratejisl
kapsaminda kredilerin potansiyal bOydme ve carl dengeyi desteklemasi amaciyia ablan hedefil kredj politika adimlarr sonucunda,
2022 yilnds dnemll dlglde artan yatinm ve ihvacet kredierl He KOBI kredilerinin toplam TL ticar krediler icindakl pay) yOksek
seviyelerini korumustur.

Kaynak: TCBM - Enflasyon Raporu 2023-) [04 Mayis 2023)

6.4  GAYRIMENKUL SEKTORL

Gayrimeniad SekiSrincield Gellpmaler:
% Tarkiye Ingaat Sektérl:

Depremin Bdigesinde Yenlden Imar/ingaat Mallyeti 70,8 Milvar Dolara Yikssld|

T.C. Cumhurbagkanlgh Strate)i ve BOtge Baglanigi hanrfachih kapsamli rapor He deprem b3igesindakl kayip/ihtiyag ve mallyet
verilerinl apklanugbr. Rapar 6 Mart 2023 tarihine kadar yapitan hasar tespitierine dayanmaktadir. Rapordz yer alan verilers ghra
deprem baigesindeki yenlden imar/ingast iglerinin maliyets 70,8 milyar dolar olarak hesaplanmighir. Yenidan Imar/ingaat hityaci
4 ana grupta toplanmaktadir. Bunlardan Nkl konut, Isyer!, tarnm binalan va turizm binalarinin yeniden Ingas: ve onarwmdir. Bu
grupta yer alan konutlar kin yeniden Inga mallyet] 54,7 milyar dolar olarak hesaplanmistir. lsyerlerinin yeniden Ingasi kin 2,0
milyar dolar ve binatarin onarimi igin de 0,7 milvar dolar mallyet Sngsrliiim0stir, Kamu binatar lidned grubu olugturmaktadir.
Belediye binalan lle effitim ve saZik binafarinin yeniden ingasi ve bakem/onarimi Igin toplam maliyet 8,2 milyar dolardir. Altyapi
hlzmetlerf igin gerekl) olan yenlden inga ve onanm mallyet! 5,23 milyar dalardir. Yen! yapilagma igin alt yapi/au/kanallzasyon Insa
mallyet! 2,65 milyar dolar olarak hesaplanmigtir, Ulagtirma sekbtériindek! onarim/bakim mallyat] ise 1,65 milyar dolardir. Toplam
yenicen imar/inga/onarim maliyet! 1,33 trilyon TL veya 70,8 milyar dolar olarak SngBriitmektedir,

Deprem biigesinde faallyet giisteren Imalat sanayi de depremden etkilenmigtie. Sanayi ve Taknolo]i Bakanliji Gwigime! Bilg!
Sistemi verllarina gdre depremin yagandifi terthte 11 iide faallyat ghstaran Imalat sanayi firma say15147.581"dir. Bunlann 42,789'y
miiro Isletme, 3.676%1 kiglk Sigekll isintme, 779°u orta Bigekli Iletme ve 314°G ise biyik dlcakl Igletmedir. 11 iide toplam 38
organkze sanayi bbiges| ve 116 adet kichk sanayi sitesl bulunmaktadir. Capram sonrasinda Sanayi ve Teknolo]l Bakanhf 11 lida
kapsamh bir anket agiimasi yaparak Imalat sanayindeid hasar taspitind yapmigtir, Buna gire b8lgadekl Imalat sanayinde toplam
8,2 milyar dolar veya 154,74 milyar TL tutaninda hasar tespit ediimistis. Hasann 58,3 milyar TU's| bina hesari, 37,6 milyar TU's! Ise
makine ve ekipman hasardir. Stok hasan da 36,97 milyar TL olmusgtur.

Ingaat sektdr) gliven endeksl yan! yila Snemil bir arts; lle baglanng, gubat ayinda Ise deprem etkisi lle sinidl Slglide geriemist.
Endeks 2023 Mart ayinda Ise bir Bncekl aya gre 1,5 puan ylikselmistir. Segimier dnces! sektre yOnellk olarak agikianan destekier
le deprem kdlgesinde llan edilen imar fasllyatierini yaratacad) kata Ingaat sekt3rinde gOvenl shumlu etkllemigtir. Depramin
varattiji ik jolun stiatiimays bagland 1 griimektedir. Bununla birlikte deprem biigesindek! Ingaat faallyetierinin finansmani va
dagihimi glivene ydnelik etkide belirleyid] digar unsuriar olacaktir.

Mevcut l5ler seviyes! yani yila mevsimseliie ragmen artg ile baglamigti. Maveut Ingaat igleri sevlyesl subat syindan sonra mart
syinda da Snemll bir ditslig gBstermistir. Mart ayinda meveut Igler seviyesi bir Snceld aya gBre 3,6 puan azalmigtr. Meveout isler
seviyesl mart ayinda daha cok depramin yaratti etkl altinda kalmgtw. Deprema dayanikiilik konusu yeniden &ne cilkmaktadir ve
tim Iglerde dncallklf talep kriter] ofacaktr. Bu nedenle yenl Is baslangiclannin duraganlagtsf ve biten Iglerin de etkisiyle meveut
Insaat Igler] sevivesinin azalmakta oldugiu gdrilimaktedir. Bu efllim bir stire daha devam edecektr.

Alman yenl Iy siparigler] yenl yila hizli bir arteg ile Iu'l_amu, subat ayinda depremin etdsl ile bir Snceki aya gbre 1,5 puan azalmust),
Mart ayinda ise alinan yeni Ingaat gler! sevivas! 0,5 puan ylkselmistir, Yenl aiman ig sipariglerinda balirleyld depreme dayanikhhk
olarak 6ne gikacaktr. Bu nadanie dnlimdzdeki d3nemde yen! alinacak ig sipariglerinda kademell ve sinrk artig clacakbr.

Ingaat maizemeler] sanay| Oretimi 2022 wili llk geyrekte ylizde 4,4, Kinc ceyrekte lse ylizda 2,1 sraninda artis gdstermist, ingaat
malzemeleri sanayi Gretim! Oglincd geyrekte yizde 3,3 ve drdOncd ceyralinde yOzde 3.4 daralmigti. Bu geyrek dénem
gerceklesmeler] ardindan ingaat malzemeler! sanayl iretiml 2022 vili genelinde sadece ylzde 0,2 artip glistarmistir. Sanayl iiretimi
2022 yilinm [kincl yanswida daralma egflimine glrmigt. Ig talep gbreceli olarak devam adarken dleg taleptekl yavaslama yiiw ikincl
yarssinds (retimde caralmaya yol agmist, 2023 yilmin llk ayinda Ise inssat malzemeler] sanayl dretiml gecen yilin ocak ayina giire
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yizde 12,2 artrigtir. 2022 Ocak ayinda yasanan enerlilosintist nedenlyle Giretimde gerilemeler yaganmist. Bu nedenle ocak ayinda
Oretimde imvvetli bir baz etklsl olugmustur. 2023 Ocak ayinda 18 alt saitSrde fretim gegen yilin ayni myina gére artarker, 4 alt
sektdrde Qratim gerllemigtr, 2023 Ocak ayinda en yiksak dretim artg) yizde 58,0 lte hazw betonda, yUzde 51,2 ile metakden kapi
ve pencerelerde gerceklegmistir. Tufla ve Kiremit Oretimi ylzde 37,2, ahsap Ingaat malzemeler Gratimi ylzda 34,2 ve plastlk
ingaat malzemelari Oretimi Ise yizde 31,4 artmigtir. |zleyen © saktdrde Oretim artigi ift hanall gercaldagmistir. Oretimde gerileme
yaganan alt sektdrier iginde demir callk ingaat Driinlerinde firetim yilzde 8,2 dsmistir,

2023 yih ocak ayinda Ingaat malzemeleri thracati gegen yilin ocak ayina gire ylzde 6,3 gerllemls ve 2,24 milyar dolar olarak
gerceklesmistir, lhracat 2022 yilinin son dBrt ayindakl gerilemaesin yani yiln llk ayinda da stirdirmUgtar. 2023 yik ocak ayinda son
12 ayin en dasbk ayhk Ihracati gerceklegmigti, Inracat pazartarimizda Ingaat sektSrlerinde yasanah kilcllime nedeniyle ingaat
malzemeleri lhracat gerllema sUrecinde lalmays devam etmektedir. Zayf Euro-dolar parites! ile emtia-metal flyatiarindaki
gerilemelsr de ihracatta diistize yol agan diger nedenlardir.

2023 yih ocak aymnda ylksek thalst artigi sQrmiistOr. Ocak ayinda Insast malzemeler! ithalat gecen yihn ayni ayina glre ylzde
22,7 arterak 832 milyon dolar oimugtur. Ocak ayinda yine yiiksek aylik ithalat gerpeldesmigti. Ingaat sekbbrine verflen destelder
Ne Insaat faallyetierinde hareketlilk baklanmektedir. Buna ba§l: olarak yOksak Ithalat arhg sGrecektr,

Ingaat malzemeler yilik {son 12 aylik} Ihracat: 2022 agustos ayinda 34,73 milyar dolar Tie en yliksek seviyesine gikmig, ardindan
wilm son dért ayindaki gerlleme ife yillik Ihracat 33,74 milyar doler olarak gerceklesmist], 2023 yihrin Hk syinda [sa yillik lhracat
yizde 0,5 azalarak 33,59 milyar dolara inmlgtir. Yen! yilda Ihracat pazaranndaki durgunluk lle ddwi2 kuriannda yasanan durajanlik
Ingaat malzemeler] saneyi ihracatini olumsuz etkilemistir.

Ingaat malzemeler Ithalat 2022 yriin tamaminda artig alikmi iginde olmugtu, 2023 Ocak ayinda da fthalat artis sUrmQgtir. Buna
bagh olarak yillk ingaat makzemeler! ithalati ocak aymnda yizde 2,6 artmig ve 10,54 milyar doler oimugtur. Ddviz kurlanndaki
durajanhk kthaletin caxlhasini artirmaktadir. Bazi Ithal Orinter yurtigl fiyatlara gbre avantajli gelmaktedir, Ingaat sektSrtinde
daprem afetl sonrasi iy beklentilerindek! artis da ithalat destekdeyecektir,

Kaynak: Tilrklye imsad Ayiik Seieér Rapory — 2023 Mort

Ingant Maliyet Endeksi, Mart
Ingaut mallyet encleks! yillik %60,70, ayhk %2.15 arth
Ingaat mallyet endeksi, 2023 yih Mart symda bir dncekl aya gare %2,16, bir Snceki yilin ayni ayina gBre %50,70 artti. Bir Snceki

¥ya gire malzema andelsl %2,31, lspilik endeksi %1,76 artti. Ayrica bir Snceki yilin ayni ayna gbre malzeme endeks! %48,21, Isglik
endeks| %105,09 artti.

Ingant mallyat endekst yili delpim oram (%), Mart 2023
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Blina fnpsat: malyet andakss yillik %62,94, aykk %2,04 artt:
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Bina Ingaatr mallyet endeksi, bir Sncak] aya g&ra 9%2,04, bir Snoekl yihn ayr ayina g3re %52,94 artts, Bir Snceki aya gre makzame
endeksi %2,19, Izclllk andaks! %1,68 art. Aynica bir dncekl yilin ayni ayina giire maizema endeksl %50,49, Ig¢llik endeks| %105,16
arttr.

Bina ingasts meNyot endokel yillk dejigim orars (%), Mart 2023
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Bina digt yapdar Igin ingaat mallyst endaksl yiiik %53,57, aylk %2,54 arttr
Bina diyi yapitar Igin Ingaat mallyet endeks, bir Snceld aya gre %3,54, bir Bneeki yilin ayni ayina gBre %53,57 artt1. Bir dnceld aya
gére malzeme endeksl %2,71, iycliik andeks! %2,06 artt. Ayrica bir ncekl wilin ayni ayina gBre malzeme endeksl %41,27, Isclitke
endeks| %104,83 artt..

& Konut Sektird:

Konut Satsg Istatistikler, Nisan 2023
Torkiya genelinde Nisan ayinda 35 bin 652 konut satild:
Tirklye genelinde kenut satiglari Nisan aynda bir Bncekl vilin ayni ayina ghire %35,6 azalarak 85 bin 652 oldu. Konut satiglarinda
Istanbul 13 bin 944 konut satig ve %15,3 lls an yiksek paya sahlp aidv. Sehig sayilarina gre Istanbul'u 10 bin konut sstigiva %11,7

pay lle Ankara, 4 bin 560 konut satst ve %5,8 pay lle lzmir kzledi. Konut satss sayisinin en az okiujfu INer siragiyla 22 konut lle
Ardahan ve Hakiar, 53 konut lle Bayburt oidu,

Konut aatige, Nlsan 2023
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Kanut satsglan Ocak-Nisan d8naminde %18,5 azaldh

Konut satislan Ocak-Nisan ddneminde bir nceki yiln aymi dénemine gare %18,6 azalisla 368 bin 867 olarak gerpeklagt.
Ipotakil konurt satigian 21 bin 765 olarak gergekiesti

Torkiye genelinde fpotekl] konut satisian Nisan ayinda bir Snceki yilin sym ayina gce %32,0 azahg gstarerak 21 bin 763 oidu.
Toplam konut satiglan Iginde ipatekli satislarin payi %25,4 olarak gergeldesti. Ocak-Nisan déneminde garceklesen Ipotekh konut
aatiglari ise bir dncekl yilin ayni dénemine gre %19,7 azalisla 80 bin 591 aidu,

Nisan ayindakl ipotakll satislann 7 bin 388'i; Ocak-Nisan dBnemindeki Ipotekli satisann Ise 25 bin 552'sl ik el satig olarak
gergeldestl.

Diger saty; tiirler sonucunda 63 bin 883 konut el defigtird!
Torkiye genelinde diger konut satiglan Nissn ayinca bir 8nceki yilin ayni ayina gdre %35,8 azalarak 63 bin 883 oldu. Toplam

konut satiglan iginde digar satislarin pavi %74,6 olarak gerguklegt. Ocak-Nisan dBneminde gergeklogen differ konut setiglan ise
bir 8nceki viiin aym d8neming gire %13,3 azaligla 288 bin 276 oldu.

Sahy gekiine gbre konut satigi, Nisan 2023
(Adef)
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s ipoinldl sstgiar  ———Dijar sabiglar
Iik & konut satrg sayis 26 bin 952 olarak garceklegt!
Tiirklye genalinde ik &l konut satts sayisi, Nisan ayinda bir 8ncekl ylin ayni ayina gdre %26,0 azalerak 26 bin 952 okdu. Toplam
konut satiglar Iginde [k el konut satgimin pay! %31,5 oldu. lik el konut satiglan Ocak-Nisan dénaminde Ise hir S8ncekl yin syni
d3nemine gbre %15,3 azalisla 110 bin 859 olarak gergeldagtl.
Ikinc] of konut satsgdarnda 58 bin 700 konut el dejigtirdl
Torklye genelinde ikinel et kanut satiglan Nisan ayinda bir 8nceki ylin ayni ayina glre %39,3 azalis gistererak 58 bin 700 oldy.

Toplam konut sabiglari Iginte Ikinci ¢l konut sstiginin payt %68,5 oldu, [kine! el kenut satislan Ocak-Nisan dBneminde Ise bir
Sncek vilin ayni dénemine gdre %19,9 azalgla 258 bin 8 olarak gercekiesti,
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Satig durumuna géra konut setiyi, Nisan 2023
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Yabenolere Nisan ayinda 2 bin 557 konut satsgi gercakiagt]

Yabancilare yapilan konut satiglan Nisan ayinda bir &ncekivilm ayni ayina gre %60,3 azalarak 2 bin 557 oldu. Nisan ayinda toplam
konut satiglare Iginde yabancilara yapilan kanut satrinin payi %3,0 oldu. Yabancilara yapian konut satiglarinda llk swayi bin 24
konut satigi lle Antalya aldi. Antalya'y siresiyia 792 konut satist lle [stanbul ve 185 kanut satigi lle Mersin Bled).

Yabancilara yapilan konut sty Nisan 2023
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Yabancilara yapilan konut satiglan Ocak-Nisan déneminde ise bir Sncek yilin ayn ddnemine giire %35,1 azalarak 13 bin 483
aldu,

6447

Olke uyruidanna gbre en gok konut satip Rusya Federasyonu vatandaparma yepildi.

Nisan ayinda Rusya Faderasyonu vatandaglart TOrkive'den 817 kanut satin ald), Rusya Federasyonu vatandagiarini sirasiyla 377
konut lie iran, 136 konut lle Ukrayna ve 124 konut lle irak vatandaglen kzled.

Kaynak: TOIX — Konut Satig lstatikier! - Nison 2023 — 16 Mays 2023
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Konut Fiyat Endeksi (KFE)

2023 i) Mart mncla bir Bnceld ayn gSse yeace 5,4 omonds artan KFE, hir Snceld win ]
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Grafik 1: Konut Fiyat Endeks| (Sevive, 2017=100)
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Grafik 2: Konut Fiyat Endakst Vil % Deljigim)
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Ankarg, TOrklye'nin bir Iii, bagkent! ve en kalabalik ikincl gehrl, NOfusu 2022 Itibariyla 5.782.285 Idsidlr. Bu nifus; 25 jlpa ve bu
licalare bajl) 1425 mahallede yagamaktadir, || ganefinde nifus yoBuniu@u 215'dr. Cograll olarak Thrkiye'nin merkezine yakin bir
kanumda bulunur ve Bat Karadenlz B8igesTnde kalan kuzey kesimier! harlg, blyOk b810mil Ig Anadalu BSlgesi'nde yer akir.
Y0zélpima olarak dikenin O¢iincd blyiik Nidir. Etrafi Aok, Cankin, Kirikkala, Kirgehir, Aksaray, Konya ve Eskigehir llleri lle gevrilidir.
Askara'mn bagkent ilan edimesinin ardindan (13 Ekim 1923) sehir hizla gelismis ve glntmizde Ttrklye'nin Ikincl en kalabahk Hf
olmugtur, TOrklys Cumhurtyati'nin llk wilannda ekonomisi tarim ve hayvancilia dayanan [Min topraklarmin yarisi hald tanm amagh
kullaniimaktadir. Ekonomik etkinllk biydk oranda ticaret va sanaylye dayalidr. Tanm ve hayvanciligm afirhf lsa glderek
azalmaktadir. Ankara ve civanndakl gerak kamu sektdrd gerek dzel sektbr yatinmian, bagka lllerden bilyk bir nafus ghginG tesvik
etmigtir. Cumhuriyetin kuralugundan gin(moze, nitfusy (ke ndfusunun ikl kat hizda artmigtir. Ntfusun yaklagik d5rtte Ogit
hizmet sektbril olarak taremlanabllecek mamuriyet, ulssim, haberlesme ve tcaret benzeri lslerde, dértta birf sanaylde, %2'sl lse
tarm alaninda caligir. Sanayi, Gzalfikie tekstl, gida ve ingaat sektSrierinde yojunlagmigt. GOnDmOzde Ise &n cok savunma, metal
ve motor sektbrierinde yatinm yapilmaktadir. Tdrkiye'nin en ok sayida Onivarsiteye sahip il olan Ankara'da aynca, Gniversite
diplamali kisl orani (ke ortalamasirun Iid katrdir. Bu efitimil ndifus, teknoloji agarlikk yatinmlarin gerelsinim duyduBu is glcOnd
olugturur, Ankara'dan atoyallar, demir yolu ve hava yoluyla TOrkiye'nin diger sehirterine ulaghr.

Ekonoml: Ankara nifusunun d5rite Gl hizmet sektbriinde caligir ve bu sektdr ilin gayrisafl hasilasinda en bilyk paya sahiptir.
Sektdran bu kadar gellsmasinin nedenl, gicle gelen nitfusa istihdam sagiiayacak kadar bOytk sanayinin bulunmamasidir. I, Tewklye
gayrisafl millf hasilasinin %9'una sabiptir. Olkenin toplam vergl gelirfarinin %12'si, biitge gelilerinin %12,3'0 buradan toplanir;
buna kargilik Ifin Otke bitcesinden aldi pay %6,4'tir. 2006 ylinda Ankara bitce vergl geliferine 16,5 milyar Tt, toplam bitge
gelirlorine de 21,1 millyar TL katkida bulunmus, bltpeden [se 11,3 milyar TL pay almistr, 2001 yili itlbariyla gayrisafl yurt fel
haslasiun Ankara'ya dlgen kismiwn %451 ticarstten, %230 ulagirma ve haberlesmeden, %14'0 deviet hizmetinden
kaynaklanmaktaydi. Pricewstarhouse Coopers'in "Dinyada En BoyOk Sehir Ekonomilarl Hangllerd ve Bu 2020 Ydinda Nasil
Degisacak™ raporuna gdre dinyanin en bilyDk 100 kentl arasinda 2005 yilinda $4. alan kent, 2008'de £0, siraya yerlesmigtr. llin
2020 yilinda diinya kentler] siralamasinda 115 milyar & gelirle 74. siraya yerlesmes! planlanmaktadr, Brookings Institution ve JP
Margan'in 2014 wili baz alinarsk olugturulan, ekanomide yikselen kentler sralamasinda Ankars 300 sehir arasinda 9. siray sidr.
Ankara 2013'tek| listeda 38. swada yer almaktaydh.

Sarayk: Ankara llinde bzel sektérlin katma defer igindekd pay1 %B5'In tzerindedir. llin sanayls! genel olarak kikgOk ve orta boylu
lsletmalerden olusmaktadir. Bunlann %40", savunma ve tagtt Oretimi yapan bOy0k kuruluglann talep gasterdil makine ve metal
alanda dretim yapmaktadir, bunun ardindan gida ve tekstil sanayller] gellr, Dretim sgismdsn en Snemli sektBrier, gida (sekaer,
un, makama, st, ickl), tagit, makine (tanm araglari, tagit, traktdr), savas, cimento ve dokumadir {vnll dokuma, trikotal,
konfekslyon). Aynca tanm llaglar, mobilya, gekerclilc ve mathsacilik da Snemiidir. Savunme senaylsl, yazihm ve elektronik
sektSrierinde Ankare Taridye'de bagta gellr. Ankara Sanayl Odasi'na (ASQ) kayth yaklagk 3500 girkat vardyr. Tlridye'nin en biyiik
500 girketinin 487nin ASC'ya bagh olmasiyla Ankara, 2009 yilinda Ankara'dan sonra Tlirklye'nin 2. sanayl merkezi sayimaktadir.
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Ankara'da (retimin bOydk kismy Sincan, Akyurt, Cubuk ve il merkezine yakin olan [vedik lle Driadofu Sanayl ve Ticarst Merkezi
(OSTIM) Organize Sanayl b#igelerinde gerceklegmektedir. OSTIM, TOrklye'nin en bly0k kiOk ve orts hoy sanayi (retim alanwdir.
2002'da Ekonomi! ve Di§ Polltlka Arsghrmalar Marks2! tarafindan hazirdanain bir galigmaya g&re, en rekabetg] il Anksra'dir. Ankara,
“rekabetgilic" endeksinl olusturan alt endeksler arasinda Insanl sermaye, yaratic sermaye va sosyal sarmaye endekslerinds I1k
siraca yer almigtir. Universite ve dgretim Oyes| sayunin yOkseklll, patent ve benzeri bagvurular gibl faktériar Ankara'y! Szellikie
yaratics sermaye endeksinde TOrklye'de birlncl yapmaktadir,

Coliratys: Ankara I, dogiuda Kirkkale, kuzeydoguda Cankin, kuzeybatida Bolu, batida Eskisehir, glineyde Konya, glnaydoguda
Kirsehir ve Aksaray e komgudur. 1355 kilometre uzunlujiu lle, tamam TOrkiye topraklan Gzerinde yer alan en bilyik nehlr olan
Kizdwmak llin dofusunu, 824 kilometre lie Torkive'deki en baylk nehirlerden clan Sakarya Nehrl Ise, ilin batisir sulamaktady,
Sakarya Nehri'nin kollanndan Ankara Cayi, i merkezindan geger. llin glineyinde Ise 1300 km? e tikenin en biklik ildnet
80l0[48]{49), %32,4 tuz oraniyla[48] da dunyamin en tudy Ikincl §3M[50] olan Tuz GBI0 vardir. Ayrica Tuz GBIifndn de Iginda
bulundufu havza, Turkdye'nin en bilyilk kapali havzasidir. Ovaik bir alanda kurulan fin ylzdlcliminlin yaklagik %50'sinl tarnm
alanlan, %28'ini ormanik ve fundalik alanlar, %12'sinl gayir ve meralar, %10'unu Ise tarm dip araziler teskll etmektedir. llin en
yiksek noktasi 2015 m yitkseldifindek Elmadag, en genls ovasi 3789 km?|ik yiiz8lgimil Mle Polath Ovasy, en blyOk g8k yaldagik
430 km™'lIk ydz5i¢Omd lla Tuz G8itfndn Il igindekd alani, en uzun akarsuyy yaklagik 151 km'lik uzuniugu ia Sakarya Nehrlnin ||
igindeki b3lam, an btk barajl ise 83,8 km®lik ylzBiclimi lle Sariyar Bara)i olup, | ganall itibariyla 14 dogal g4l, 136 sulama
gblet] va 11 bara) bulunmaktadr.

lidimi: llin gney ve orta bslamlerinda karasal Ikimin soguk ve kar ya@ish kiglar: lle sicak ve kurak yazlan, kuzeyinde ise Tirklye'de
Karadeniz lkiiminin ihman ve yagisli haller| gbrilebllir. Karasal iklimin hildm oldufiu bblgelerde gece lle glindir, yaz lle kas mevsiml
arasingda tnamfl sicaklik farklar bulunur. En sicak ay tamanuz veya afustostur. lidekl yerine gire crtalama en ylksek gndiz
sicakliklan 27-31° C'dir. En sofuk ay isa ocak ayidir, en dilsik gece sicakliklar! lidaki yerine gére ortalama -6 [la -1 "C arasindadir.
Yaffislar en cok aralik, en az temmuz veya agustos ayinda dager.

Bitkl Ortlisll: Ankarz'nin Ikiim gartiar ve topofrafik yapes: nedeniyle, lide bitid drtdsd olarak bozkir ve orman bulunur. Bozkr
bdigelerds agag haman hemen hi; bulunmaz, bir tek skarsu knyilarinda [§de, stgit ve kavak afaclan bulunur, Boziirda genelde
dikenfi calilar ve otlar vordir. Ayrik atu, geven, sorguc otu, Dzerik, katirtrmafh, yaban! arpa, pasklin brom, yavsan otu, gelinclk,
papatya, hatml, kekik, sOtlegen, ballibaba, kusburnu ve bjlrtien burada bulunan baglica otlar arasinda sayilabillir.

2015 verilerine gére llin %17,17 ormanlaria kaph ofup, yi28lcOmandin %9,6'un1 verimil ormandar, %7,5'nl Ise bozuk ormanlar
olusturmaktadir. Ormanlarda en cok karacam, ardic ve yer yer mese gdridtr, llin kuzeylne dogru Igna yaprakh ormanlar
yayginlagir. Kuzey kesimierde sancam ormanlan da gdriimektadir. Ayrica liin kuzeyinde, Bolu [l ininna yakin y(iksek kesimlerde
9z miktarda da olsa kdknar ormanlarina rastlanmalctadir, Giney kesimde yer alan bashea ormanlar Bald icesinde yar alan
Beynam'da ve Kire Dai'nda var almaktadir.

Ankara'da 1362 bitki tar0 dojfel chrak bulunmakta olup, buntann 2681 endemiktir. Ankara giidemi, tidirOk ohy, paygamber
deell gibl tirer yreya d2g0dir. Famlilya dikzeyinde en sik gSrillenler papatyagliler, baldagillar, bugdavgiller, wrpgllier,
balhbabagiliardir. Hin adiyla andan Ankars armudu ve Ankara ciidemi, ayrica Kalecik Kurasi olarak bilinen misket dzimli Il dipinda
da taninr.

Niifus Durumu: Ankara B, Ankara gehrinin bagkent olmasmdan sonra hizla kalabaliklagmistr, zel ve kamu sektarl yatirimlan
bagkent ve ytiresine yojuniagms, bunun sonucu ortaya cikan gaiigma olanaklan bayik bir niifus akimma yal agmistr. Ekonomnl,
saiik ve efitim altyapisinin gelismislig, sug oramnin d0sak olmasi, kisl bagina kamu yatmminin ve kig basina mevduatin ylksek
olmax gibl nedenlerin gBcil tegvik edlyor olmasi muhtemeldir. Cum hurlyet tarlhl boyunca Ilin nitfusu Olie nofusunun Ikl ket hzda
artmigtir. Ankara'nin niffusu highir zaman tam olarak hesaplansmaz. Memur ve Ofrenciler afirikta olduiu fgin net nifus
bulunamaz. TUIK verilerine gdre nifusu 5 milyondan fazla iken gayri resmi ndfusu 8 milyondur. 1927 sayiminda nifusu 404 bin
olan |l Tirklye niifusunun %3,2'sine sshipkan buglin 8 milyon nOfus ile by oran 96,3 'tllr. 2007-2008 willan arasinds [se nifus artis
hizi (91,83}, Glka nitfus artis hizmin (9% 1,32) bir buguk keti olmugtue. Bu biyimenin bagini gekent Ankara kentl aldifh gice ragmen,
2008'de Anksra'da I3sizllk orar (%11,8) Torkiye genal Issblik oramina (%11,0} yakindw. Istthdam edlenlerin %72'sl hizmeter,
%26's1 sanayl, %2's] tanmda calegir {bu oranlar Tlirklye Igin sirasiyla %49, %27 va %24'tlr).

Ankara'nin nGfusu 2022 yil sonu Ribarryla 5.782.285 Kkisidlr. ic Anadohu'da bulunan ve nifusiar azalmakta olan Corum ve Yozgat,

Ankara'ya en fazla net g veren lllardir. [| nOfusunun tamami H ve iige merkezietinds yasamaktadir, Aynica 15.608.868 kisitik I¢
Anadolu nifusunun yakdagik yarsi Ankara ilinde lkamet atmektedir.
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Sincan ligesi: Sincan, Ankara Il merkezine 25 km uzakhktadr. Ig
Anadolu BSiges|'nde Ankara lline bagh olan Sincan'in glney, dogu,
g0neydofusunda Etimesgut; kuzsy, lazeydogusunda Yenimahalle;
gUneybatisinda Polat; baty, kuzeybatisinda Ayas ligeler!
bulunmaktadhr.

lige dagirk alanlarfa kugatimig ofup daha cok orta kesimlerde taktontk
gDBkOntlt olan d0z alanlan vardir. Marted Ovass diye anifan bu alan dogu
ve batida I fay glzgisi lle sinirlarr. Kuzeydogu kesiminl Karyagd)
Dafi'min bati uzantilan, dofusunu Ayag Dagi'in uzantitari hikimdir.
lige topraklanin: Sakarya'nin kollarmdan Ankara Cay! sular. YiizBlgimi
420 km?di.

Ekonomi: lige TGrkiye skenomisini ¢ok az olarak bitkisel Oretim ve hayvancilik ile karplarsa da burada yagayanlar calgmak
amacryls her glin gehir merkezine giderler. Ayrica ligade sanayi tesisleri va kombinalar bulunmaktadir. licacleki kil yatakiar da
Igletiimektedir. Ankara Sanayl ve Tiearet Odas: tarafindan kurulmug olsn Organize Sanayi B3lgesi Sincan’da bulunmaktadr.

Sincan'da 1990 yilinda yapirmi tamamlanmes olan Ankara 1. Organiza Sanayl BAlges! bulunmaktadir. Sincan'in ndfusunun artginda
en bilyOk pay sahlbi olun Sanayl Bsigesi'nde cok sayida yurt Igl ve yurt digt merkezil fabrika bulurenaktadir, Aynca dnceden Polath
ilgesine bajli Temalll betdesinin de sonradan Sihcan’s baglanmasiyia ASQ 2. ve 3. Organkze Sanayi BSigeleri lle Bagkant Qrganlze
Sanayl bblgeleri de kurulmug ve licedeld fabrika sayist oldukea artmustir.

Sincan, dvar ligelere nazaran hizmet sekt8rnde oldukea ileridedir. Clvar ligeler, belde ve kivler intivaglanm Sincan merkezindan
kargilamaktadir, Ozelliide mobilya, dayanikli ev egyatar, glylm, tekstl, efitim ve pda hizmetlerinda ligenin ve clivar bdigenin
ahgverls markezl konumundadr,

Sincan, ipek Yolu'ra yakin clusundan Stard tariki cajlarda &nem kazanmrgtr, Asya'da de aym lsml tasiyan baz verlesim alaniar
bulunmaktadir, Etimolojik olarak bekildiginda da Sincan; “sen, cani Insanlann yurdu® anlamina gefmektedir.

NOfus: liga balisi olarak merkez harlg okmak Ozere lige merkezine bagl; 2 diy semt (Temaili ve Yenlkent} ve 59 mahalledan
olugmaktadir. En kalabakk mahailesl 2022 sayimina gdre 44,662 nifusu olan Pinarbagl Malalles'dlr. Sirasryls Mustafa Kemal,
Maragal Cakmak, Malnzgirt, TandoBan, Seicuklu, Plevna Mahalleler! 29.83%'dan fazla nlfusiariyla Sincan'n en kalababk
mahallelerinl olugturmaktadiriar.

lfce vasfin kazanmasnindan ve 1. Organize Sangyll B8Iges'nin agalmasindan sonre stirekll olarak veni kanutlara yapilagmasi artan
baigenin nitfus artis hizi, Ankara niifus artig hizinin Ozeringdedir.

Taginmazn Ulegim Baglantlan:

Deferieme konusu taginmaz, Ankara lll, Sincan ligesi, Ahl Evran 058 Mshailes!, Tdrkmenistan Caddesl, No: 23 adresinde yer
almaktadir. Taginmaza ulagim Ankara Organize Sanayl Bulvan Uzerincde kuzeydogu yonlnde derlerken Sincan 1. 0SB yandne safa
dEniiOr ve ~300 metre leride solda defurieme konusy taginmaza ulagibr, Kenu taginmazi oldufu bdlge sanayl amach kullanimm
yodun oldufiu bir bbigedir. Tapinmaz Sincan ASO 1. 0SB Iperisinde yer almakta clup, alt yapi hizmatierindan faydalanmaktacir.
Yakin pevresinde benzer tarzda sanayl yapilen ve bog parsellar yer almaktadir.

Tagmmazin Snamil Markezlers Uzaklidar
Sincan gk Morkez : 31,80 km

Ayay Yol : 4,50 lam

Anlara Morhez : 28,90 km

ﬂmmmmmmmnﬂnunwu-mam;wn 25
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A2 GAYRIMENKULUN CEVRESININ MEVCUT DURLUMU

Degerleme konusu taginmaz, Ankara ll, Sincan ligesi, Abl Ewan 0SB Mahaliesl, Tarkmenistan Caddasi, No: 23 adresinde yer
almaktachr, Taginmaz Sincan ASQ 1 0SB [garisinde yer almakta olup, alt yapi hizmetierindan faydalanmaktadir. Yakin ¢evresinde

benzer tarzda sanayl yapilari ve bog parseller yer almaktadir.
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8 GAYRIMENKULUN TANIMI

Dejerleme konusu taginmaz Imarin 3012 ads 18 numaral) parselini tesidl etmekte olup 12.972,00 m? ylzdlclimine sahiptir. Parsel
gaometrik olarak yantuk benzert formda ve dilzgiin kenarlara sahiptir, Parselin giney ydnden 0SB Yoluna vaklapk 187 m., daju
yiinden Akhun Caddesine yaidagik 69 m. cephes! bulunmakta olup deriniigi ise yaklagik ortslams 81 m. seldindedir, Parsel kuzey
ve bati ybnlerden kamgu parsellar llz sinehidir.

Parsel Gzerinde betonarme prefabrik yapi clnsinde Inga edlimig Imalathanelar ve Idari binalardan olugan yapilar mevouttur,
Parsalin etrafi 2m'llk kismen betonarme duvarla; kismen tel 8rgdyle ¢evrelenmistr. Parselin zeminé saha batonu va asfaltla
kaphidir. Imalathane ve Idarl bina bitigik nizamda kurulmug olup imalathanenin dg cephesi sandvig panellerie kapl, idad binanin
diz cephes! ise dig caphe boyalidir. Ana taginmazin kinde yer aldify parsel, adanin gdneydofu kdsesinde konumiu 17 nolu parsel
(wskl 6 ve 7 parseiler) lie bu parsefin bat sminnda yer alan 8 nolu parselin tevhidinden olusmustur. Her ikl parselde de Idarl bina
ve Imalathaneden olusan fabrika tesisi yer aimaita olup, tevhitten sonra sinir duvar kaldinimrg, tesislsrin Imalathane lkisimlan

birlegtriimigtir.

Afidmed Eome 400m=
D=l 140Ems
C- Mdari Bac ¢some
(Zznin 302m3 L. [st 364m3)

Eskl 3012 ada, B parsel; Idarf bina, imalathanenin Iginde (gGineyinde) yar almakea olup, her iki bina da tek kath olarak planlanmigtr.

Imsiathang; mimari projesine g&re toplam 1.496m? alanii olup sadece zemin ketta konumiudur, 5 holden olugan katin sagak
saviyes| 6.50m, makas alty yOksekigl yaklagik 4.40m dir. Bina zeminlarl sertiesticlimls tesvive betonla kaph, duvarler
batonarme, tavanlar Ise prefabrik cati kirls Qzeri panel kaplidir. Binaya giris, idari binadan ve bahgeden sagianabiimaktedir.
Binanin bahgeye agilan kapilar s0rgQd demir dofirama, idar yaprya agilan kapisi ise aliminyurn doBramadr.

klaribine; imalsthanenin gney sinirinda konumlanmigtir. Yap: yaklagik olarak 448m?2 briit alani olup zemin kattan Ibarettlr.
Kat profesine gbre toplanti odasi, midir odas, Hk yardim odasy, bay-bayan we, sekreter odasi, muhasabe adas), glris holl,
yemekhane, mutfak, cay odas), sef odas), soyunma yerleri, lavabo ve kazan daires! bdlimiarinden olusmaktadir,

Esk! 3012 ada, 17 parsel; Idarl bina, imalathanenin Iginde (glineyinde) yer almakta olup, Imalathane tek kath, idar bina 1se zemin
+ 1 normal ket olarak planlanmigtir.

maiathane; mimari prajesine gre toplam 3468 m? alanh alup sadace 2emin katta konumludur. 3 holden olugan katin sagak
sevives! 7.00m dir. Bina zeminler! sertiegtirimls tasviye betonla kapli, duvarlar betonarme, tavanlar lsa prefabrik cat kirls
Uzer| panel kaphdir. Binaya girly, [darl binadan ve bahgeden sa§lanabilmaktedir. Binamin bahgeye agilan kapilan stirgdlQl
demir dograma, ldarl yapiya agilan kapisi ise alGminyum dogramadir.

Mdari bing: imakthenenin glney minirinda konumlanmistir. Yapi mimari projesine gre zemin + 1 normal katlardan
clusmakta olup, toplam 666 m? alanlidir. Yapinin zemin kati 302 m? alanli, 1. Kat 364 m? alaniidir. Blnanin giris kapes)
aliminyum dofiyrama, Ig kapilar Amerlkan panel, pencereler kismen plastlk, kismen alllminyum dograma olup, camfar
isicambdir, Zemlinler giris hol, merdivenler ve kat sahanhkiarinda mermerle kaph, ofis bélimlerinda ksmen laminant
parkeyle lasmen ssramikle kapli, dug, we b&kimlerinde seramikle kaplidir, Duvariar; ofis baXimiarinde plastik boyal, mutfak,
yemekhane ve we b8ilimlerinde fayansia kaplidir.

Mahallinde yapilan incelemelere gire projelerine ayiari olarak biyltmeler yapildigh tesplt edlimis olup bu alanlar yesi! renkte
olacak sekilde agajficak| gibi numaralandirimigtr,
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Meveut Durum

Degerleme tarthl (tibartyle fsal durumda olan Isietmenin cesitli alanlarinda kisith digOm yapilsbiimis olup mahalfinde
vopilan Slgimler, Iglatmanin meveut durumunu belirtir projes| ve uydu iizerindan yapilan Siglimleryardimiyla bhyOtdlen
alan hesaplamalan yapilabilmigtir.

Kroki Gzerinde C harf kodu fle belirtilen idar bina kisrimin yasal evrakiarna gbre 2amin + 1 katl) olmas Berekirken
mahaliince 1 kat Ozerinde ~7 metre yliksekdikte ilave kat cikildi gbriim{s olup bu afanda toplant clmasi nadeniyle i
hacimlerinde dutayh 8ichm yaplamarustir. Blylitmelerle Ngill yasal evrak temin edilamamls olmasi nedenlyle bu
alandak! b0yltmeler degerieme digt tutulmugtur,

Taginmazin dosyasinda 24.06.2022 iskan tarihll, 2 kat, 20m. yUkseklik ve 198m? alan icin varfimls ofis/lsyeri iskan
bulundujiu gBrilimds olup bu Iskarun bagh oldugu projeys ulagilamadigindan mahallinde hangl alan igin verlimis oldufu
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tesplt adllememistir. Mahal élgiimiera gorea krokl Uzerinde 3 numaral slana denk geldigi tshmin edilmekle birilkis kesin
kanaat bellrtiiemedi§inden bu alan meveut durum degeri kapsamina alinmigtr.

»  Sundurma ile kepatilan alanlerda kaliteil malzama kullantdiy gBrilmils olup baz bilGmlerde ataniar tsmamen kapah
bazi bolimlerde yar agk seklidedir.

.1, ENIYIVE EN VERIMLI KULLANIM ANALIZI

En iyl ve en veriml kullamm, bir varigin potansivelinin yasal olarak izin veriien ve finansal olarak iarl olarak ve en yiksek diizeyde
kullanimdir. En iyi ve en verimll kullanim, bir varigin meveut kullamiminin devamu ya ad alternatif bagica bir kullamim olabillr. Bu,
bir Pazar kauhmaisinin variik Igin tekiif edaceji fivat hesapfarken varlik ign planiadi kullanima g8re balirenir,

Yukandaki tanimdan haraketie degerfeme konusu tasnmazin kenumu, bOyOkiag0 va meveut durumu dikkate alinarak en lyi ve
en verimi| kullamm geklinin meveut kllanimi olan saneyi yapsi olarak kuilanmi ofaca® ditsGn0imektedir.

9. VERI ANALIZI VE SONUCLAR

90ci Yanlar:
»  Parsalin tek millklyate sahip olmas:
* 0SB sinwlan igerisinde yer almas

*  Ulapm Imkaniarmin iyl cimasi
*  Yapi kullanma izin belgesl bulunmas

nisr
= Proje harictimalagtiar bulunmasi

v Firsatiar;
*  Deferleme konusu tapnmazin OSB sinirlan Igerisinde ve gerefiyesi yliksek konumda yar almas)

X Tahditler:
*  lige merkezine uzak kohumu

10, DEGERLEME YONTEMLERI

10.1.  DEGERLEME ISLEMINI OLIMSUZ YONDE ETKILEYEM VEYA SINIRLAYAN FAKTORLER

Degerleme tarih] itibarlyle faal durumda olan igletmenin gesitll wlantannde kisthh Sigm yapilablimis olup mahallinde yapilan
SicOmler, kdetmenin mevcut durumunu belirtir projesl ve updu Orzarinden vapian Siglimler yardimiyla blyOtQlen alan
hesaplamalan yapilabllmigtir.

0.2, GAYRIMENKULLERIN TEKNIK OZELLIKLERI VE DEGERLEMEDE BAZ ALINAN VERILER

Degerleme konusu geyrimankule alt teknik Szellikier va deBerleme galismasinda baz alman verllere Raporun 8. Maddesinde
detayh olarak yer veriimigtr.

103,  KULLANILAN DEGER TANIMLARI

Degeriema yaklagimlannin uygun ve degerlenen variklannin icerid lie lliskill almasina dikkat edlimesi gerekir, Asajfida tanimlanan
ve agiklanan [ig yaklagim degerlemeda kullanilan temet yaldagimlardir. Bunlarin tima, fiyat dengesi, fayda beldentist veya lkame
ekonomi iikelerine deyanmaktadir. Tamel degerleme yakiagimlar: agagadald gibidir:

& Pazar Yaklagim,

s Gallr Yaklagimi,

» Mallyet Yakkagimi
Bu Ug ana yaklagimdan Rapor‘a kenu olan gayrimenkulfin Szellikler dikkate slinmak suretiyle kullanifabllir olanlar terclh ecllerek

dagariame calismalan gerceldegtiriimigtir,
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10.3.1. PAZAR YAKLASIMI YONTEMI

Pazar yaklaginn varliin, fiyet bilgisi elde edilebilir olan ayni veya kargilagtinlabillr (benzer) varlidaria karsilagarimas: suretivle
gosterge nhtelljindaki dederin belirlendidi yaklagsimi Hacde eder. Asaffida yer verilen durumlarda, pazar yaklagiminin uygulanmas
ve bu yaldasima Snemll vefveya anlambi afirlik verilmes) gerekil gbrdimaktadir:

»  Dajeriame konusu varlBin deffer esasina uygun bir bedelle son d6nemde satilmis olman,

s  Deferleme konusu varhdin veya buna dnemil igiide benzerlik tagryan varliklaruy aktif olarak ifem gbvmes! vefvaya

¢ Onemli dlpide benzer variikiar lle ligili sik yapilan ve/fveya glincal gdzlemlenebilir iglemlerin s8z konusu olmas:.

Yukanda yer verilen durumlarda pazar yakiasimmin uygulanmas: ve bu yaklagima 3nemli ve/veya anfami afirlik veriimesi gerekll
ghrdimelde birllkta, sfiy konusu kriterlerin kargilanamadid) agajidaki Have durumlarda, pazar yaklspmi uygulanabliir ve bu
vaklagma Snemli ve/veya anlamh afmirk varilebilir. Pazar yaldagiminin asagidaki durumiarda uygulanmas: halinde, degerlemeyl
gergekiegtirenin difier yakiagimisnn uygulsmp uygulanamayacain ve pazar yaklagim lle ballrenen gBsterge nitetindak] degerl
pekistirmek amaciyla afiriklandinhp afiriklandirlamayacafimi dikkate almasi garelkdi g8riimektedir:
e Degerlame konusu varlyia veya buna dnemll Siglide benzer variikiara lligkin iglemlerin, pazardakl oynakiik va hareketilk
dildeate almak adina, yeterl kadar gincel olmamas), '
*  Dagarleme konusu varligin vaya buna Snemll dlglde benzerlik tagyan varlikiarin aktif olmamalds birdikte lslam g8rmes],
»  Pazarljlemierine liskin bligi alda adilebllir olmakla birikte, kargilastinlabllir varhiklarin degerleme kanusu variikla Snamil
ve/veya anlamb farkiiliklannin, defayisiyla da sObjektif dizeltmeler geraktirma potansiyelinin bulunmasi,
s  Gincal ljlemiare yinellk bilgilerin glvenilir olmamast (Brmefin, kulaktan dolma, eksik bliglye dayal, sinar]l alicih,
muvazeah, zorunlu sang Igeren Iglemler vb.),
Varliiin dederlni etkileyen dnemil unsurun vadifin yeniden iretim mallyeti veya gelir yaratma kabiiyatinden ziyade
pazarda lglem gSrebilecegl fiyat olmas:.

10.3.2. GELIR YAKLASIMI YONTERMI

Gelir yakiayimi, gstarga niteligindeki degerin, gelecekteki nakit akiglarinin tek-bir cari defere dontstOrlimes! lla balifenmesini
sajflar. Gelir yaklagiminda varlifin dejeri, varik tarafinden yarstilan galirierin, nakit akigannin veya maliyet tesarruflannin
buginkil deferine dayaniarak taspit adilir. Asajiida yer verllen durumlarda, gelir yaklagimimin uygulanmasi va bu yaldagima
tnamil ve/veya anlami afirhk verlimesi gerekli gbrdimeldedir:

»  Varhfin gelir yaratma kabillyatinin katiimenin gizilyle degeri etkileyen gok Snembi bir unsur olmam,
»  Deferleme konusu varbkla 1gill gelecekteld galirin miktar ve 2amanlamasina [liskin makul tahminler meveut olmakla
birfikte, liglli pazar emsallerinin varss bile az sayida olmas:

Yukanda yer verlien durumiarda gellr yaklagrinin uygulanmasi va bu yaklapma Snamil ve/veya anlami agiriik verlimesl gerekli
gbrdimekle birlikte, 562 konusu kriterlerin kargilanamadi¥h asagiidakl Nave durumlarda, gellr yaklagimi uygulanabilr va bu
yakispma Snamll ve/veya anlamli afirhk verilebillr. Gelir yaklagimnin asegicaki durumiards uygulanmas halinde, dagiertameyi
gergeklegtirenin diger yaklasimlarn uygulanyp uygulanamayacafin! ve gellr yaldagimi lle belldenen gdsterge niteliindeki deferi
peldstinmek amacryia apriddandinlip ajpriklandiniamayacagim dikkate almas gereldl gbridmektedir:

*  Degerleme konusu varlifin gellr yaratma kabillyetinin katilimeinin gBztiyla degier] etkiieyen birgok faktirden yalnizes
birl olmasi,

»  Degerleme konusu varlikla iigili gelecektekl gelirin miktan va 2amanlamasina fligidn nemlii belirsizilkderin bulunmass,

»  Degerleme kanusu varlikla ligili bilgiye erisimsiz(ggin bulunmasi [Srmegin, kontrol glictt bulunmayan bir pay sahibl gagmis
tarfhll finansal tablolara ulagablilr, ancak tshminlera/blitcalers ulasamaz), ve/veya

s Deferleme konusu varlifin gellr yaratmayz hentiz baglamamas, ancak baglamasinin planianmig olmas,

Gelir yakiagiminin temelini, yatmmcilann yatinmiarindsn getirf alde etmey] beldemeleri ve by getirinin yaurima liiskin algilanan
risk suviyesinl ysnaitmasinin garakdl g8rilimes! tegkll eder. Genel olarak yatinmeilann sadecs sistematik risk (“pazar risid” veya
"pegitiendirmeyle glderllemeyen risk” olarak da bilinir} fgin ek getir elde etmelarf bekienir.
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10.3.3. MALIYET YARLASIMI YONTEM|

Maliyet yaklagimi, bir alicinin, geraksiz kQifet dofuran zaman, elverigsizlik, risk gibl etkanler s82 konusu olmadikga, bellf bir varlik
Igin, ister satin alma, [sberse yapim yoluyla edinlimig olsun, kendisine aght faydaya sahip bagka bir varh§) alde etme mallyetinden
daha fazla Bdeme yapmayacafii akonomik lkesinin uygulanmasiyla gistarge niteligindakd deferin belidendifl vaklagimdir. Bu
yaklagimda, bir varigin carl Tkame malivetinin veya yeniden Oretim mallyetinin hesaplanmasi ve flziksel bozuima ve tliger
bicimlerde gercekiesen tim yipranma paylannin d0gliimesl suretiyle gdsterge nitelifindekl defer balirienmektedir.

Agafida yer verilen durumlarda, maliyet yaklagimimnin uygulanmasi ve bu yakiagima Snemil ve/veya anlamb afirlik variimasl garakil
gorlimaktedir:

«  Katbmcilann deferleme konusu varlikia énamli 8ighde ayni faydaya sahip bir varig yasal kistismalar olmaksizin
yeniden olusturabiimesi ve variin, katiimeilarin degerleme konusu vari bir an evvel kullanablimeler! Igin Snemh bir
prim Sdemaye razi olmak durumunda kalmayacaklar: kadar, kisa bir silrede yeniden clusturulablimesi,

¢  Var@in dofrudan gelir yarstmamasi ve varigin kendine 3zg niteliginin gelir yaldagimini veya pazar yakiagimm
olanaksiz lalmas ve/veya

¢  Kullanilan deer esasinin temel olarak lkeme degerl 8meginde oldugu gibi kame mallyetine dayanmas:.

Yukanda verilen durumiarda mallyet yaklagimunmn uygulanmasi va bu yaklagima Snemll ve/veya anlaml sirik variimesl gereki
gorbimekie birllkte, stz konusu kriterlerin karsusnamadidi asaidaki llave durumiarda, mallyat yaklagsm uygulanabilir ve bu
yakiagima dnemil va/veya anlsmb agirik verflebllir, Maliyet yaklagimenin agajdald durumlarda uygulanmasi hallnde, deferameyi
gerceklegtiranin diger yaklagimlarin uygulanip uygulanamayscafini ve maliyet vaklagimi lle belienen gBsterge nitellfindekl
deffer| peldstirmek amaciyla agirliklandirilp afirlklandinlamayaca§im dikicate almas: gerekd| gtriimektedir:
*  Katlimcilartn ayni faydaya sahip bir varidh yeniden olusturmay: dagtndikler!, ancak variin yeniden olusturvimasinin
dniinde potansiyel yasal engellerin veya Gnemll ve/veya anlamh bir zaman Ihtlyacinin bulunmasi,
¢ Mallyet yaklagimimn digfer yaklapmiara bir capraz kontrol aracy olerak kullaniimas {Emegin, mallyet yaklasimiun,
dejeriamest igletmenin sirekRI varsayimita yapllun bir klatmenin tasfiye esasinda daha dejerli olup olmadiginin
taylt adlimesl amatiyla kullaniimasi), va/veya
*  Varlgon, mallyet yaldagiminda kullanilan varsayimlari son dereca gitvenillr kilacak kadar, yenl olugturulmus oimas

Kisman tamamianmig bir verigin defer genelliile, vari@in olusturulmasinda gegen streye kndar katiandan mallyetleri (ve bu
maliyetlerin defere katla yapip yapmadigini) ve katilmcilann, vorlghn, tamamlandifindakl degerinden varlgs tamamlamak Igin
gureken maliyatiar lie kir ve riske gbre yopiian uygun dizaltmeler dikkate shindiktan sonraki degerine Hisidn beklentlierini
yansitacaktir.
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104,  DEGERLEMEDE KULLANILAN YONTEMLERIN ANALIZ|

Taginmazin dejier tesphinde Pazar yaklagimi yonteml, Mallyst Yortmm| ve Gaflr Yontemi kullaniiarak deferleme vapimugtir.

Pazar Yaklagime Yointemi: Deferlemaeye konu taginmazin konumlandir bdigede yer alan banzer nitelikiere sahip arsa, fabeika,
ticarl bina aragtinimigtir. Taginmaziann konumian, alankar ibar| lle ticari potansiyeliar, ulagim Imkankan, ana vola olan caphalerl,
reklamasyonian, yaya ve arag trafigl egisindan yogun konumda elup olmadikian, kullanim alam gibl deferine atken olabilecek
olumlu/olumsuz tim Szellikler] diikata almarak plyasa arashrmasi yapiimestr.

Malyst Yaklaprn Yénteml: Deglerlemeye konu tagmmamn konumlandigh bSigede yer alan benzer kmar gartiarina sahlp arsa
emsaller] aragtmimigtar. Aym site Igerisinde bog arza emsall bulunamamis olup yakin cevredekl benzer belarth arsa emsalleri
incelenmis ayrica Pazar yaklagimi ydnteminde secllen ticari bina emsallerinden bina cikarma Islemi yapilarak vaklapk arsa
degerina ulsgiimaya caligsimistir, Bu yakiagimda, bir varlifin carl 1kame malivetinin veya yeniden (retim mallyetinin hasaplanmas:
ve fizlksel bozulma ve dijer bigimlerde gergeldesen tim yipranma paylannin diglimasf suretlyle gisterge niteligindak deler
bellrlenmeaktadir.

Golir Yaklagimi YSnteml: Bu yaklagmin kmpsaminda yer alan dinekt kapitalizasyon yantem! kullsniimegtir. Y8ntemin kullaniimasina
ybnellk taginmazin plyasa kira bedell tesplti yapilmigtr. Bu amagle valan gevrade tasinmaza benzer nitelfktaki va dzelliktakl
gayrimenkullin plyasa kira bedeller! aragtinimigbr. Gelir ySntem! kapsanunda Taginmazin 1 yillik kira geltri diidearte alinmus olup,
kapltalizasyon orani, piyasa aregtirmasindan temin edllen kira ve satiy degerler! dikkate alinarak hesap ediimistir.

Bu defferleme raporu agairdakf genel varsayimlan igermektedir,

*  Milkiin tapusu geceril ve malkiyat haiki pazarianablirdir,

*  Mulk, dzerinde var Ise alacak ve teminat haklan dikkate alnmadan degerlandirlimistir.

*  Sorumlu milk sahipllgl ve yeteneidi malk yonatiml varsayiimigtir.

*  Bagkalan terefindan sagianan bligilerin gOvenilir oldugu kabul edilmistir.

= TOm mahendislik etdtlerinin dogru oldu§u varsayimigtir,

* MOk daha dederl veya daha az degerll kiabllacek, malkin zemin altimin veya yapilann sakdi, agliar olmayan sartlan
IcermediF] varsayimigtir.

*  Maikiin, tapu ve kadastroda kayitian lle belediye va dier resml dalrelardekl kayitlan ils uygunluk iginde oldugu kabul
edilmigtir,

= Gerekii tim ruhsat, yaps kullanma izln belges!, izinler, diger yasal v idat! belgaierin, resmi ve 3zel kuruluglardan, bu
raporda dejer takdirinin dayandinidifr harhangt bir kuBanim Igih elde edildif veya edlleblincag] veya yenflenebilecedl
varsayllmigtir.

*  Buraporu veya kopyasin elinde bulundurmak, raporun yman hakkin vermez.

*  Raporda belirten herhang! bir dejier takdirl milkierin boting igin gegerlidir. (milkiin hissall olmamas: sart ile} Bu
duferin cransal olarak veya toplaminin bdlinerek dajitdmas, rapor Icarifinde a¢iklanmadi takdirde, deger! gegersiz
kalar,

*  Raporigerisinde tapnmaziar igin varllen degerler, taginmazlann mahai durumundaki kulanim alanlan dikkate alinarak
yapilmigtir, Blr kadastral Siglim bu alaniann dofru almadifim artaya keyuldufiu takdirde, defarlemenin dizettimesl
gerekebHir.
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10,5,  KULLAMNILAN DEGER TANIMLARI

10,5.1. PAZAR YAKLASIMI YONTEMI ILE TASINMAZIN DEGERI

SATILIK ARSA EMSALLERI

Plli_ln + E'ﬁl‘ﬂkh“ . ..-:'- rl-._ .

Emiak Ofisk ASO 1.058 yalannda yer stan 2.000 m? slanli arsa Sanayi lefant
ve E0,5 yapilazma kogullarina sahlp arsa 11.200,000 TL pazariikh bedells
satiiktir, 2 hafta dnce llana gikilan taginmazm baglangic fiyabnmn 10,380,000
TL oldugu bililnmektedir.

Emiak Ofls): ASO 1.05B yakininda yer nian 2.055 m? alanli arsa Sanayi leJanth
ve E:0,5 yepiiapma kogullarna sahlp arsa 14.000.000 TU pazarikh badele

2.000 11.200.000 5.600

2 sutiliktir. 1 hafta dnce llana ¢ikilan taginmazin baglangig fiyatinm 10.000.000 gl ERREO0N o
TL oldufiu bilinmektedir.
Emfak Ofisl: ASO 1.058 yalurunda yar aian 735 m? alanli arsa Sanayl lejantl

3 |ve E:2 yepiasma kogullanna sahip arsa 4.390.000 TL pazarlikh bedefle 735 4.390.000 5.997

satilikuir.

Emsailerin Yarumlanmass: Deferleme konusu tasinmann bulundudu site icerisinde benzer Szallikiere sohlp bog arsa emsalf
meveut oimadigindan yakin pevrede benzer lefanttaki arsa emsaileri incelenmistlr. S8z konusu emsallerin kullanim alom
bakimindan kdgtk olmasinin getirdigi alansal birim defler forkiid: gdze carpmakio olup buna karsilik imor durumu ve konum
bakimindan dstik serefiyell ckdukiar: kanoatine varkrs, ayrica genel ekonomik dinamikierin etkisivie mai sohiplen targfindan
da her gegen gin istenen flyatiarda ortss efilimi bulunduflu ancak gergekiesen sats araniarinin ditsak oldudu giriimistr,
Yaplan keyoslamaler sonucunda taginmazin arsosinim e birim fiyat 4.000.-TL/m? olarak hescpianmisty.

m

E.
BlE[

LEL B NI R AR N YR

Bilesen Adi Alan [m?) Arza Birim Degerl (TLfm?) | Arza Degerl (TL)

3012 Ada 18 Parsel 11.972.00 4.000,00
TOPLAM 51, 888.000,00

YUVARLATILIVIS TOPLAM DEGER [TL} S1:8080.000,00
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SATILIK FABRIKA EMSALLER]

Kullenmm | Sety Deferl | Birim Flyat

Ne Emsal Apkiamas) Alani {m?) (ry) T/ m¥%

Emiak Ofisi: ASO 1.O5B sinirlar Igerisinde yer alan 4200 m? alanli arsa
Ozerinde 2,700 m? kapali alam bulundugu bavan edilen fabrika 27.500.000 TL
bedel lle satilikdor.

1 | Yo Defjeri: 2,700 m? x 6,000.-Tt /m? = 15.200.000 TL 2.700 47.500.000 17.593
Cevre Dlizeniemeast: 2430.000 TL

Arsa Defart; 47.500.000 TL - 16,200,000 TL - 2.430.000 TL = 25.870.000 TL
Arsa M Defleri: 28.870.000 TL / 4.200 m* = 6.874.-TL/m". {pozariiksiz hali)
Emiak Ofisl: ASO LOSB sinilan Igerisinda yer alan 9.500 m® alanh arsa
{zerinde 7.000 m? kapal alani bulundugtu beyan edilen fabrika 105.000.000
TL bedal ite satlikir.

2 | Yap: Dedert: 7.000 m? x 5.000.-Tt/m? = 42,000.000 T 7.000 105.000.000 15.000
Cevre DOzeniames!: £,.300.000 TL

Arsy Defleri; 105.000.000 TL— 42.000.000 TL ~6.300.000 TL = 56,700.000 TL
Arsa M?* Dejeri: 56.700.000 TL / 9.500 m* = 5.968.-TL/m>. (pazaritksiz holl)
Emiak Ofisi: ASC 1,058 mniisn karisinde yer alan 5.000 m? alanh arsa
Gzer(nde 2.500 m kapali atan bulundugu beyan edilen fabrika 44.000.000 TL.
bedel [le satiliktir,

3 | Yupr Deffen:; 2.500 m? x 6.000.-TL/m? = 15.000.000 L 2.500 44.000.000 17.600
Cevre Ddzeniemesi: 2,250,000 TL

Arsa Defieri: 44.000.000 TL— 15.000.000 TL - 2.250.000 TL = 26.750.000 Tt
Arsa M* Dedleri: 26.750.000 TL / 5.000 m* = 5,350.-TL/m". (pozarlksiz hall)
Emsaflerin MMWMrMMemMnmmmhmmmmWamm. Shte
Iperisinde halihazirda satiik bos arse emsall bulunomemigtr. Bu nedenie bulunon fobrika emsalleri (zerinden arsa + bina
ayristemess yopilmis, bina mollyet! Istenen deflerden ddsdlerek arsaya kalon fiyot bulunmaya cahsimstr. Yapiian
hesaplomalara gore orsa birim fyabnin 5.350.-TL He 6.874.-TL arolghnda dedistif, istenen rokamiar arasmda arso birim
fiyetinn 6.000.-Ti/my* cvaninda ciktith da (grkan rakom gerceke! olmadith disdnGimektedir.) gérilmigtor.

Bulunan emsallerden yapilan ayrigtrmalar neticesinde ulasiian arsa rakamiar: ve gerpeky satis dederiar! ve pazarlik fiyatiar: do
g0z éintinde bulundurularok konu tasinmazin arse m? birim fiyat icin 8.000.-TL/m? ckmaita olup emsyl karsiastimg vintemint
destekledili gdrdimdstiir. Yapran hesaplamoiar sonucu ise fobrike/imalathene kapali alom ilzerinden yop: m? bivim flyat: igin
yasal durumda 15.850,-TL/m?, mevcut durumda 13.472,50.-TL/m® edeblieced! Sngbriimistiyr.

u Heleasd nrpinmniebitic Ersiier
1 3 | ] 4 5 § T [ ) | ]
1 SwtsyB. Fyen 1LY 5574 T 530
2 Paenrkik P H
3 Mnlkhyee Duramu D00 0,008
D o Kogeter gom|  ooow| ool
5 TanTame Mascaffan goms]  opm|  oomd
s e — iﬂ :.::‘1 00
7 Elll
8 | Smng/tums | aom| aoom| ﬁ
» Eullarm Alan 10,00m)
1 KowtoriCaptian n,00u) 0,00
11 Djar 2,00% |
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Bilesen Adi Yasal Alanlar Birim Degeri [TL/m?]

Imalathane+ldari Kisim | 6.078,00 15.850,00

Bllegen Adh Meveut Alanlar Birim Deffer! {TL/m3) I Deger! (TL) |
Imalathane+|dar : | |
Kisim+Sunciunma Serefives] 10.336,00 13.472,50 139.251.750,00

TOFPLAM 139.251.760,00
YUVARLATILMIZ TOPLAM DEGER [TL) 139250.000,00

Sonug olarak;
58z konusu geyrimankulin pazar yaidagimina gdre defleri yasal durumds 96,335.000,00 TL, meveut durumda 139.250,000,00 TL
clarak hesaplanmighr.

10,5.2. MALIYET YONTEMI ILE TASINMAZIN DEGERI

Maliyet yaklagim, bir alicinm, gareksiz klfet doBuran zaman, elverigskzlik, risk gibi etkenler sz konusu olmadikeca, belll bir varik
icln, Ister satin alma, isterse yapim yoluyls edinlimig olsun, kendlsine esit faydaya sahip bagka bir vark elde etma maliyetinden
daha fazla Sdeme yapmayacal ekonomik likesinin uygulanmasnla giisterge nitellfindek! degerin belidendiil yaklagsmehr, Bu
yaklagnda, bir vark$in carl ikame malivetinin veya yeniden tretim maifyetinin hesaplanmasi ve fizksel bozulma va diger
bigimlerde gergeklesen tim yipranma paylannin d2glimes) suretiyla gsterge nitelifindeki defer belllenmektedir.

Malivet yaklagimi ydnteml lle tagmmaz defer! hasaplanirken agairda agidamalar yer alan kabulier esas alinmighr,

Yapi Daarl; Arsa Grerindekd yatinmlarin yapisal deferleri yapi cinslerine géra hasaplanmigtrr. Yapinin yapim kalltes] ve Iycifiine
g0re plyasa defliskenier! de g8z Sndine alinarak gergekgl piyasa deerier] dikiate alinmig ve yipranma oranlan da deferlemede gdz
Gnlnde bulundurulmugtur.

IWaliyet Yaklasimima Gore Tesisin Yapi Deger| (Yasal)

[ngaat Mallyet] Birim Flyat

Toplam
Alan (m?) Saviyaal (%) | Msllyet (T1)
fmalsthane 4.564,00| 8.500 20% 100,00% | 33.755.200,00
8.912.000,00

"Iﬁﬂ;i Yapl Maliyeti T8 42.662.200,00
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Qg- ARLIK

iCevre Diizenlemesi ve Bina Digi Maliyetier | a.266.220,00
TOPLAN INSAAT IlALIYETI quaazainaf
FUVARLATILMIS TOPLAM INSAAT MALIYETI{TL) 46,935 006,00

Maliyet Yaklagumina Gare Tesisin Yap) Degerd {Meucut)
Alan {m?) Ingaat Maliyeti Birim Fiyat | Yrrsnma Ingaat Toplam
(T/m?) Orani (%) | Seviyesl (%) | Malfyet (TL)

imatathane 4.564,00] 8.500 20% 100,00% | 33.755.200,00

[idarl Bina 1.114,00| 10.000 20% 100,00% | 8.912.000,00

1 'Tr_afo 30,00 2,500 0% 100,00% 75.000,00f

2 |Mekanik Balam 50,00 2.500 0% 100,00% 125,000,00

'edek Parca (1. Kat) 99,00 5.000 0% 100,00% 455.000,00

resor Odas (2. Kat) 99,00 5.000 0% 100,00% 495.000,00

4 utma Odasi 115,00 5.000 20% 100,00% 460.600,00

5 [Bundurma 1.000,00 1,200 20% 100,00% 960.000,00

6 undurma 500,00 1.200 20% 100,00% 430.000,00

7 [Sundurma 840,00 1200 20% 100,00% B806.400,00

£ [Suncurma 800,00 2,500 20% 100,00% | 1.600.000,00!

9  [Sundurma 100,00 100,00% §6.000,00

10 (Sundurma 230.400,00

11 |HaveAIan 1.320.000,00
12 (Buhbar Jen, Dairesi

Topkam Yap Maliyeti 1033600

|Gevre Ddrenlemesi ve Bina Duig Mallyetler 1

TORLAM INSART MALVETL 54 912 00000

YUVAREATILMIS TOPLAM INSAAT MALIVET] (TL) 54.910.000,00
{*7}{ evre disenlemes! ve bina dig) mofiyetier sayinmarin dederine etk edecek serefiye unsurlar (difer yapder, saba betomy, telfpit vh. ) alerak
ballrtiimiy ve yap maliyetlerinin %10°% oronnda Sngdrlitmiighir.

| TOPLAM ARSA DEGERI (TL) 55,780,000,00

TOPLAM YAPI DEGER! [TL)

TOPLANARSA = AP DEGERLITL)

ARGA= YAF) DEGE#]

55.780.000,00
54:910.000,00

11690000, D0

| TOPLAM ARSA DEGERI (TL)
| TOPLAM YAPI DEGERI [TL)
TOPLAR ARSA + YAP] DEGER| TL:

Sonug olarak;
58z konusu gayrimenkuln mallyet yaklasimina deferi yasal durumda 102.715.000,00 TL, meveut durumda 110.690.000,00 TL
olarak hesaplanmigtr.

10.5.3, GELIR YAKLASING YONTEMI TLE TASINMAZIN DEGER]

56z konusu imalathane gelir getirabllecak mQk olup ayru sanayi sitesl igerisinde meveut Kiralik fabrika/tmalsthane emsaller]
bulunmaktadir. Ancak hallhazirda satiliga konu edllip aynca kira deferi belirtilan emsale ulagilamamis olup OSB igerisindeki
kapltalizasyon orani haklinda da bilgi edinlememigtir.

KIRALIK FARRIKA EMSALLERI

No Emsal Agidamas A,l!nl'fm‘l .|y mifay)

Emlak Ofigl: ASQ 1.058 sinwlar icarfsinde yar alan 14,500 m? alanh arsa
1 (0zerinde 10.000 m? kapali alan bulundufu beyan edilen fabrika 390,000 10.000 390.000 39
TL/ay bedef Tie kirailldr.
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Emlak Ofisk Degerleme konusu taginmaza yakin konumda 3.500 m? kapali

alan buiundugiu beyan edilen fabrlka 250.000 TL/ay bedel lle kiraliktir. 3500

250.000 i 71

Emsallerin Yorumignmas:: Belirtlien emsaller dederfeme konusu tagnmaz Re ayni sanayl sitesi iginde / yakin konumda yer
oimaktadyr, Buna talep edifen birim kira deferlerinin 35-71-Tt/m%/ay civanndo olduliu gbriimastdr. Aym shte lperisinde
kivalik/satik emsal sayiss kisith ofdufumden kapitalizasyon orant hakkinda tespit yapriamarmgtr. Ancak bdige emiakgrior: e
yaptian gérismeierde kira getirlleri tizerinden 18-22 yi arahimdakl getirinin sty dederint yonsitabliecel! sifohen belirtiimistiv.
Buna gdre bulunan emsalier konu tosinmaza gire yorumlanimis, yapinin tomamianmast halindeki Sngdritien kira m? birim fiyat:
yasol durumda 47.-TL/ay/m’", meveut durumda 89,95.-Tt/ay/m® olarak alinmigr.

P Syt e
1 ] L] 5 | 1 T | 4
S .y nwl v

fill
1

¢ P

-1
Zulman Al B00%)
-15,

GEL Y AR LRSI A CORETOr L AN TN ALATEANE DEGER]

Birim Degen

Deger (TL)

(TL/mi?) Aylik Kira ® Yillik Kira * 20 ¥l

fmalathane+dar Kisim 57,00 34644600 83.147,040,00
TOPLAM 53.147.080.00

YUVARLATILMIS TOPLAM DEGER [TL) £3.145.000,00

Bilezen Ad) ’ Yasal Alanlar Ak Kirast

GELIRYARCASINAINA GERE TOPLAN IMALATHANE DEGER

Degeri (TL)
Bilesen Adi | Mevcut Alanlar Aylik Kiras) IAV"" Kira * Yillik Kira * 20 Yil

Imalathane+|darl
Kisim+5undurma Sereflyasi

TOPLAM 120.187.008.00
YUVARLATILMIS TOPLAM DESER [TL) 120,185,000,00

10.336,00 48,45 | 500.775,20 120,187.008,00

Sonug olarak;
58z kenusu gayrimenkulOn gelir yaklagmina deger] yasal durumda £3.145.000,00 TL, meveut durumda 129,185.000,00 TL alarak
hesaplanmigtir.

11. ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESI

111 FARKL! DEGERLEME METOTLARINING VE ANALIZT SONUCLARININ UYUMLASTIRILMASE VE BU AMACLA [2LEMNEN
YONTEMIN VE NEDENLERININ ACIKLAMAS],

Sermaye Plyasast Kurlu'nun 01.02.2017 tarlh Ser |I-62.1 sayil) “Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartiari Haklanda Tabli®l
dofruttusunda Uluslararas Degierleme Standartlart UDS 105 Degerleme Yaklagimi ve Yntemlerl Madde 10.4%e gire *Dejierleme
calismasinda yer alan bilgiler ve gartlar dikkate alindghinda, &zellikie ek bir y3ntemin dogruluguna ve gavenilirigine yOksek
seviyeds Rimat duyuldufu hatlerde, dageriemey! gerceklestirenlerin bir varligin degerlemes! igin birdan fazla degariame yintemi
kullsnmas: garskmez. Ancak, degerlemeyl gargeklestirenin pesitli yaklagim ve yBrtemler! kullanmay da g8z 8niinde bulundurmas
gereld! girllmekte olup, zellikle tek bir yontem lle gOvanilic bir karar verlleblimesl Igin yeterll bulguya deyall veya
gbzlemienabllen girdinin meveut oimadid hallerde, bir degerin belidenebilmesl amacryla birden fazla defierleme yakiagim veya
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yontemi gerekdi gdridlp kullanbabilir. Blrden fazla deferleme yaklagimi veya y&nteminin, hatta tek bir yaklagim dahllinde birden
fazla ybntemin kulamidigi hallerde, stz konusu fark yaklagim veys ybntemlers dayalt deger takdirinin makul ofmasi ve
birbirinden fari deferlerin, ortalama alinmaksizin, anallz ediimek ve gerekceler] belirtimek surethyle tek bir sonuca ulagtimima
stirecinin defierlemay| gerceklagtiren tarafindan raporda agklanmasi gerakil gardimektedir.” denlimektedir.

Raporun 10, Maddesinde Kullanilan Deger Tarimlan baghidi bdl0mde detayh olarak aktanlan degerleme yaklasimiar tammiarina
gore;

= Deflerleme konusu taginmazin yer akdifa 1.058 sinirlan kgerisinde hallhazirda 0SB trafindan var e, veys Ikinc o
plyasasindn sahlik boy arsa emsaline ulagilamamgtir. Bu nadanla yalon lonumdakl benzer lejant arsa emsaller! lla
1.058 simrfan kerksindekl satihk tesls alanlan (zerinden lstenen bedel dikkate alinarak bina mallyetl + cevre
dizenlemesl/diger mallyetler dikkate alnarak ayrngtirna yapilmig, arsa fiystina ulagilms, ulaglan sonuglarin ortalamas:
alinarak nihat arsa dadari takdir edlimigtfr.

* S8z konusu tesis Igin mewvcuttaki satlik tesls emsalleri dikkate alinarak kapal alam Uzerinden Pazar deferi ve gelir
yaklagimi y3ntemlerine rapor igari§inde yer varlimistir. Gellr yaldagiri yéinteminde de OSB [gerisindekl kapitallzasyon
oranina ulasilamamis bélge embakgilanndan amort! siireler] hakkinda genel bilgllendirme alinarak valdagk gelir
yaklagim hesabi yagimgtir.

*  Galir yakiagtru yéinteminde de OS8 Igerisindekl kapitallzasyon oranina ulaglamams bilge emlakgifanndan amort|
siireleri hakkinda genel bilgilendirme alinarak yaklagik gelir yaklagir hesabi yapilmigtr,

*  Arsa Qzerindekl yatirimlann yapisal deferier] yapi cinsierine gira hesaplanmstir. Yapinin yapim kaittesl ve lgclliine gbre
plyasa deffiskenled de gdz Onine almarak gergekei plyasa defierleri dikkate alinmig ve yipranma oranlar da
deferlamede gtz Snlinde buluindurulmugtur.

= Yapmig eldufumuz kabid ve hesaplamalardan elde ediben verllerin bir arada neticesinde, yapilan kiyaslamalara gdre
dagerleme yontemler! ile ulagilan verilerin crtalamast alinarak nihal yasal durum dajer| 94.050.000,00 TL, mevcut
durum daferl 123.400.000,00 TL olarak takdir adlimigtir,

Emsal Yaklasmi 96.335.000,00 Emsal Yaklagimi 139.250,000,00
Mallyet Yaklaymi 102.715.000,00 Wemoenrt (MBI A SIS 110.690,000.00

Gelir Yaklagimi 83.145.000,00 Durum Gelir Yokiagmi 120.185.000,00
OHTALAMA (TL) 84.050.000,00 LAY TN VR 123.400.000,00

11.2. ASGAR| BILGILERDEN RAPORDA YER VERILMEYENLERIN NICIN YER ALMADIKLARININ GERENCELERI

Bu degerleme galismasinda, asgari bilgilerden raporda yer verlimeyen herhangi bir husus bulunmamaktadr

11,2,  YASAL GEREKLERIN YERINE GETIRILIP GETIRILMEDIGI VE MEVZUAT UYARINGA ALINMAS] GEREKEN iZIN VE BELGELERIN

TAM VEEKSIKSIZ QUARAK MEVCUT OLUP OLMADIGI HAKKINDGA GORLISLER

Rapor'un 5. Maddesinde, Gayrimenkultin Hukukl Tanenn Ve Rasml Kurumlarda Yapan Incelamsler bSliminde detaylar verldidl
izere;

> AOS 1.058 MOdUrl0Rd nde yapian Incelemelarda taginmazin dosyas) gerlsinde mevcut vapilara Nigkin mimari proje,
yenl yapi ruhsaty, yenlleme ruhsat ve yapi kullanma izin belgeterine ulagilmighr.

¥ Dedarlame tarihi tibariyle fanl durumda olan igletmenin ¢agitll alanlannda kst 8lglim yapilabilmis olup mahallinde
yapilan SigOmler, Isletmenin meveut durumunu belirtir projesi ve uydu Dzerinden yapilan Slpiimler yardimayla bliyirilen
alan hesaplamalan yapilablimigtir.

#»  Krokl Ozesinda C harf kodu lla balirtilan Idar bina kisminin yasal evraklarina gére Zemin + 1 kath olmas: gerekirken
mahallinde 1 kat (2arinde ~7 metre ylikseklikte llave kat pikildigh gdriilmilg olup bu alanda toplant: ochmass nedenivie ig
hatimlesinde detayh dkim yapilamamigtir. BliyOtmelerle liglli yasal evak temin adilemamis clmasi nadenlyla by
alandald biythimaler defieriama dis tutulmugtur.

»  Taginmazin dosyasinda 24.06.2022 Tskan tarlhll, 2 kat ve 20m, Yiksekilk ve 198m? alan Ign verilmig ofis/igyerf Iskan
bulundufu gbrilmils olup bu Iskanin bagh oldufu projeya ulagiiamadiindan mahallinde hangi alan Igin verlimis oldufu
teaplt edliemeamigtie. Mahal 8lgUmiere gdre krokl Ozerinde 3 numarahk alana denk gekdigi tahmin ediimekie birilkte kesin
kanaat belirtilemediginden bu alan mevcut durum deger! kepsarina abnnugtir.

¥ Suncurma lle kapatilan alanlarda kaliteli malzeme kullarldgs g8rtimily olup bazi b&iimlerda alanlar tamamen kapah
bazi bbiOmlerde yar agik seklidedir.
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I bu Rapor; Yigh Ak Malz. Nak. Tur. Ing. San. Ve Tie. A.S.nin talebl izerine tapuds; Ankara Il Sincan llgus! Yen! Cimglt Mahalles!,
3012 Ada 18 no'lu parselde kain "KARGIR FABRIKA VE ARSASI” nitelikdl taginmazin ve Ozerindeki tasisin Pazar delierinin tespitine
yBnelik olarak haorlanmegtr.

Yukanda belirtiien husustar ve reporun 5.1.2. maddesinde belirtilen takyldatiar dikkate alinmaksizin taginmaz kgin takdir edilen
Pazar dederi agajfidaki gibldir;

94.050,000,00 TL
YASAL DURLIM
KDV HARIC 4.743.77081 USD
4.385.003,80 EURD
123.400,000,00 TL
MEVCUT DURUM g

KDV HARIC

5.753.42333 EURO

clarak hasaplanmugtir.
*18.05.2023 tarihll TCMB kur dagerler {efoktif satig); 1.-USD=19,8260.-TL, 1.-EURO=21.4481,-TL'dir.
KDV orary %13 olarak shnmistar.

isbu degerieme raporu 1 adet orffinal olarak dizenlemistir,
Bligilerinize Sunulur,

Sayqlarimida,
26 Mayis 2023

Varlk Tagnmaz Degereme va Danismanhk ALS,

Hamirlayan Kontral - Onay

Ahmat Turan Atdim BALCI Mustafa Volkan CANTEKINLER
Dafferieme Uzman Sorumiu Deferleme Uzmant
SPK No: 402326 SPK No:403847

Elder:

= Uydu GBrintigler

® Fotofraflar

= Proje Fotojrafian

« Tapu Kaynt Srnelder

= |mar Durum Balges

= Raporu Hearinyaniaes Alt SPK Lisuns Baigalar!
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13.1. uvDU GORONTUSU ve EMSAL HARITAS!

—m Lo

_;;'_1' id.‘

& -

VIRIT AKD MALZ MAK. TUR IJ. S4N. VETIC. A.5. / Rapor No' ZDZ3OEELIGU131 / Glelidir, 40



VARLIK

mEr HATE

YAEIT AKCD MALZ. KAK. TUR. LN, SAK, VE TIC. A / Rapar Mo 24230C2ELF00151 / Glelllir, 41



TIUEY ABU MALE. MAK. TIR2. ircF, SAB. VETIC. 4.3, / Ruper Moy 2025 OZALPODI 7 Clalldte,

42



;-F;?‘:
"h-

.~

HROT AND MALZ NAK TUR ENF. AN, VETIC. A% / Rapor Nov Z0230ZRLP001 1 / Clalldie,

43



YRGET ARG MALZ, AKX TUR Dif. BAN. VETIC. AL / Raper Nec 20E302RLP001 51 / Glal i,



YEGIT AKI) MALS. WAX. TUR. IVB. EAN. VE TIC, &K, / Raper M 29230ZELP001 71 / Gislhiir,



YIGIT AXD MALZ, RAK TUR. INJ. ZAN. VB TIC. AS. / Mapor o1 20180TELEON1IA / Glulidir,



& o

]
fay

"

ZHTT

THGIT AKD MALT, MAK, TURL DL SAX. VE'TIC. A5 / Rapar Mo: 3023 02X POULY1 / Glelldir.



VARLIK

sl E=L

Ak e A

YHOT AXD MALE, AT, TUR, N5, BAN. VE TIC. AJ. / Mapor N 202302XLPORL1 / GhMAIr. 48



’. VARLIK
" DEGERLEME

YIOIT AXD MALE NAX. TH0. Ly, RAML VE TIE, A5, / Rapar Hes 202302NLAOL / Glallatr,




p VARLIK
' r 1‘ r ,; - i :- i

S e . 5 3.
- L. ) S —I =
1 —— - | - | 3 LB
: 56 SRS S [ oY EEE| awmime | e ae b
20— T ] HTT TR T

Roype PRaYE ( 3@?4@) ,
ol e h e e a |

' - B i N T o
, INAARIR BN I
..°' PTLT LR W it oo oates

% *w s::'.'_r.'_“‘.a;

=gt voEa S ARESP, ]smuvm e RS s

i it i H 3 3 A,
A s - .Jﬁrﬁ‘%ﬂ%'

SEmaes=T

u.:.l !Autd':‘- ..-i-aql'r‘ e -‘*"'= .

1]
- L - x
r f -
i i " 4 - ELY o -
— T ':_- g B - T.;\- 1T EF=vaTiinip -
Ny Y

VIGHT AKD MALZ. MAK, TUR. IN§. BAN. YE TIC. Ag, / Repor Ko 20230 XELESSI91 / Glalidir,

50



‘F LJ;.LHLH{
MBECED! o

SIVCGAN ORGANTZIE sAaNAYii PUL_GIES)
2303972 AIDA 17 PARSEL 17100 _'dl.c;r.l!ul.i
ARV ot SATEEESAT RO JESI

] B
“ 2 AL |
. s
i A
1 Al
| R
j J- Ii !
. - ' 1 1,: T
l Bt et
! 3% :
i |
L 5 A
v e -
= 1 o l_l a_T‘
s Diag T T __1.,'
| |&: : el
1y y yam=t ) 2=
' (L 2T
. S gy i
) - 5 3g3 M1
i i o
/ =5
/ o i : k L <
§
|
i o
ohe 1k ;
i | LIS
(= 1 . N
= Ir ¥ 1
+ i
- 5 " L - = - - -
"l
&
-'II.
o == i i -
aly 1 - o - -
JRERE = R R s
- . .7.,..;."%E\ { ) . | = w
O_ > ENLIIN AT
[ ST AT T

FIGIT AK( NALE. NAK. TURL iND, SA%. PE TIC. 9. / Rnpar Non 2023 0ZELPOOLSL / Glalidir, 51



o5 nBE D LY - # =
gy 1T H
- i i Ji
= ~- . i P

L Xy S

3 ———— 1,:‘_4:? EEN—

[ | .
U - S L s

I‘ T E— S s I | ——— e

5
Far

Calas e

g A

L TN
s gl BRI, ||

o f]
==
' Y %

FHIT AR MALZ, NAK. TR IN%. 047 VR TiC. A5, / Enper Nes 203 S0TRLPOSLI1 / G, 52



“ VARLIK

&mﬁﬂm
ma

@M@&ﬁﬁ@@ma
(Zamin 305° L. Kat 364ai%)
D-Fabrfie 3468m2

§= Trafo 30 m*

| 2~ Melmnlk Balowm 5O m?
5= Yodek Parca vo Radresor Odas 100 m?
&- Sofjuima Odes 115 m?
5 Gundurms 1000 @2

§- Sendurme 560 m?

T Sunvdurms 040 m3

- Sundurms §00 m*

f- Sundursss 100 m3
i0-Sundumms 144 w2

11~ Tisvs Alsm 5N m*

12- Behor Jan. Dalres! 55 m*

YHHT AR MALE. NAK. TOW. IN§. SAN VE TIC, A4, / Raper Nai $0290ZFLPODL3E / Gleliair, 53



VARLIK

\ &

i v 72l T IR
ey yolv =7 Rauzzad Dudre

i chaatar — .-
:‘Iu“llb - o .-.-...

R

dg [=®
1a
3 Yiga dbale yole T 1taaleheie yapcwTimas. ol ¥ Yapmm yEku st 630
- . i VI - et dalniierd - .
) Hm e g0 Sealert i & Duire ds el SeviElec
Oda D e |cawores | ‘Taplen.
Bubiter | Vor |[Tek|Eag foamder - N : [ l
Eektxllc X Enloxiler 1 Qe . — Dalrs Sspnfan
Do ¥ [mexw | T 2 Odsler [T
e ey Y . ELU L0 ) 9 0dder B
s | B ; Pl » ¢ Calr alt WE
oz o A L el Porkn din k. [—
o, (Emlml || 8 Odedar Vs pq o
prone L)) g TEREE Y | {depmm ) ] i i L ! 1
L : ' By, 2
Dkt [ ioioe £ X i prrek® 3 .

TR
.'szml e

'_“"- .
E Rl -m nife

YIGIT AND MALE. RAK. TIR. (gL SAK, VETIC, AJ. / Bapor Kol 20L9IELPE01IL / Gilidir.

FFEt

54




. VARLIK
DEGERLEME

i ] snmu L&?ﬁfﬁlh!{-di*—?:'_. T

YRUT AKO MALT, NAK. TUR Mg, 82K VE TIC. 4 §. / Taper e 202ACALPONLT £ Gadliy,




, YARLIK
DEGERLEME

R A ﬂ..\-;r-;—‘—-i'.
T {0 Y
.f"-_-'-‘-— r A|" = -—q_-l..—:___,..i;l - ,rﬁ

o e ——

VIGET AT MALL WAK. TUR. Ibtg. SAN. VE TIC. A%, / Barpor o1 20250 XELPOR1I1 £ Ghlbiin,




VARLIK
DEGERLEME

ARk kb A

I e N M — e ot — .. i R
el . ——i . i G
= W -

ool e

g [

Mrmmmmmm.umqummmu(m.




P VARLIK
NEFE

m-u--u T
o e e el il
Rl A G0 LV G A0, YT A0 L e ) %gﬂ EarsEam

Boige Ditasnlen s Kusentn ligil) Ozsiicler Vagpe e Mol Gralikier
L e W T [ [ o [T ———r— me | ST [prtams |
B— : = II ——] Ill-hn-- :l-nl- ;?-w—_

2T T T ™) ] [T = ]

e ™ T = 1~ ey

» ™
Taptow ‘L -Dlive gl 1 - " e [ ] -— o e e
Yapnun Taknlk Oualiider)
[T ] [ - .
" - i [ 111
[ _ F | 1 g K iacm [} ta2cwsnmtimme sun
T ExEnﬁ- &- [Jamien l::-u E B ] (o N [T
=18 : ~ (™ Eu-‘ ‘Sownr ] Ii:-':
o [EL S Aairintrete D [T ] . [ [T 1Y
3 O sl [ T T e
st ters Wftieme] Jomrna | wanm » § O Olertrm ] ey tomes
e e | et an | — o
[ i Maianma [ e e ol aflarnm i ininadabllr clwtam guelly.

s e e e L e e
Yiepsin Bilen K simien lgin VarBlen Yap Kullenva bin Buigesin Wonul Ns Bgifl Sxellider
——_;.!-_:: = = T ] W 0 3 e
—— .
e S W, —— N
i CY T — T ] :
R N |_' 1]

THOIT AXD SALL NAK. TUR. Irf, GAYL VETHC, A5 / Raper Mon 2023 OXELFOOLYL / Clalidie, 58



.) VARLIK

Iﬁ_wﬂlml’ml .
"L A L] ] E) 1
[ [T BTN ar Imm-m“u AR
— L T W T s e
= [ e = R
Yops Dasatha Kurnutwgu
= 5 ey, WAy L1 =

Mwias] Projes Mileaif

Enerl Kimiik Beigee) fKE) Siglar - ) . I

- e o [ e
SUrdliDiabibe Yoyl Bine (YB) Bigiis Maveuties)

nﬂrmwmmhmumulmn-mmmuman

59



13.4.

TAPU KAYIT ORNERLER] ve TAPU SURETI

BU BELBE TOPLAM 4 SAYFADAN OLUEMAKTADIR Bl LGl AMAGLIDIR. Tarh: 18-8-2023-16:50
(! :
“Apkian iy
Keyth Olugturan: MAHMUT Y& ( YIBIT AKD MALZEMELERI NAKLIYAT TURIZM INSAAT SANAV VE TICARET
ANONIM SIRKET]
Tapu Kayth (Aktf Mallider icin Datayk - §Bl var)
TAPU KAYTT BILGIS
Zemin Tip:: AnaTosnmez Ade/Parse); Mo
nmee Kimik No: | 4381456 AT YoztleOm{mz): 12072.00
LAl ANKARA/SINCAN Baammz Biie Hatellc:
Krurn Ads: Sincan Balimez BOlm Bt ©
Moh o/ KTy Ade YENICIMSIT 1 Yoliomt:
Mevkit = Esdmsz EGGmNet
Cll/Eayfa No; 2772947 :““P""""‘
Blok/Ket/Giry/BAN:
Durarm: At Avna Poy/Payla;
_ Ana Tapnmez Mtefik: KARGIR FABRIKA VE ARBAS]
TAGINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIRAK BILGILERI
Tole Kurum Tarl- | Tarki
=T Agikdarna Malli/Lairter m n
Touih-
(Konus: ICRA YDLUYLA
[/ “TASINMAZIN SATISI DAMIL 1261 Sincan «
- i'Il'trlqlLﬂlE :mﬁm 088 DEN UYGUNLUK 30 ALINMAS m% s;:um'rl 25-022010 0%:39 -
ZORUNLUDUR., BU DURUMDA ESK] IATILIMCININ VERMIS OLOWU QDASI . 5226
TAAHHOTLER, YENI ALICI TARAFINDAN DA AYNEN KABUL EDLILMIg ORGANRE
144
BAYLLIR ) Tarih: 0 Sayr -13/005-46 : BOLeES!
} 221022010 Sayr: -13/008-467{ Gabion: Dider) SANAYI e
MORVET BlelLER
{Hises) Sistem Malik EIBIg | Hisse Pay/ | Mewakara | Toplam Edinma | Terkin Sebabi=
-"Nn ulur:“ qu:w i Metrskars | Sabebl-Taritr | Torl-Yevmiys
i wt ?
121799 (SN:8151742) YISIT AKD 11 12972,00 | 12972.00 Tl -
NAMLIYAT TURIZM K]muln
INSAAT SANAYI VE TICARET AMONTW n
QIRKETIV Dafiptidng)
06122010
23189
MOLKIYETE AIT REHIN BILGILER

VIRHT AbCD MALZ, RAK TUR IN3. SAN, VETIC, &3, / Raper Nan EISNOTELIMO131 / Gistihr,

274
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Ipotek
Alncalkh Mw Borg Falz D;.ru.u Stire Tesls Tarih - Yor
(8N8168928) TORMIYE KALKNMAYE  Ever TH000000.00 TL k%25 10 FBK  Sultanbesl- 01-12-2020 1423 -
YATIRIM BANKASI ANONIM SIRKETI tinfilgloan 15831
VKMETI0029335 folz
Ipotelin Konaidudu Hises Migisl
Topnmaz Hiw Maltk M Toecl Tuih-Yov | Twkin
N e Pay/ Bargl ; ik Sorg '
: a Tarh Yev
Sincen - YENT CAMEBIT M - - 1A 151148) VIGIT AKD 12000000000  Sulnbeyll- =
amm-%m#h " Mug?a.mlﬂqﬂm'rum n nl-12-auﬁm-
INGAAT BANAYE VE TICARET 18831
ANONIM SIRKETI ¥
/4
ipotek
Alapakh MDgtarek Borg Fatz |Dersoe| SO Touls Tarh=Yov'~
M Sira e -

(EN:100925) TORKIVEKALGNMAVE Bt 24000000000TL %25 20 FEK Sincan - 0905023 1134 - 2120
YATIRIM BANKASI ANONIM SIRKET]

VEKN:700029935
ipcteilin Konelduly Hinee Dilgis]
Taginmez HissaPay' Bonghu Mall Malk Borg TescH Tarth-Yev | Tarkin
N i r Tarth Yo
Sinzan - YEN CIASIT M - -0 151148) YIBIT AKD 24000000000 Sincan-
b - NAKLIVAT TURLZM L cs0820281134-
SANAY] VE TICARET 2120
ANONIM SIRKET! v

Bu balgeyl slulli telefonunuzdan kerakod tarama programiari ¢ agagedald barkodu taratarak;
veya Web Tapu anasayfazindan (httpa://wabtapu thgm. povtr adresindan) pnP_YEnhgC_ kodunu Onling lglsmier
alanina yazarak dodrulayabllirsintz.

44
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TAPU SENEDI

Salip Bedall Pafia No. |Ada NoJ Parsel

00 " a0z it

Mt KARGIR FABRIRA VB ARSAN

mdade

Sinin
Flstern Mo : 131488

‘amseu YIGIT AKD MALZEMELER] NAKLIYAT SANAYI VB TICARET ANOMIN SIRKET] nina
lmﬂlﬁn ?mmmmnnwnlmm:u SANAYI VB TICARET
ANGNIM GIRKRTE sciote Tl Kipiiforla Ciwvan Dagig b Lifeni

GAYRIMENKULDON

VEUT ARD MALTEMBLER| NAKLIYAT TUREZM IGgAAT Tom
- SAMAVI VETICANFT ANONIM SIRERT

NEIT: & Myatia -lﬂh w ol ol
nou- Inn-l”- “ﬂmu“

|_-mm. | mmmumm EED:Elmm 129_'
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IMAR PAFTALARIVE IMAR DURUM BELGES

l Tm ANKARA SANAYL ODASI

- —= LORGANIZE SANAY! BOLGESst

San ¢ 1061-010.99-218/1784 24.05.2023
Kew  : Imer Durum Belgesi

tigt ¢ 24.05.2023 tarih ve nohu yaziz v

Armanza ait 3012 ads 1o R 1 52 8 persel, 100012 ada 1 pareel
vemonznﬁalzmxgmmumwmmdﬂmum
BupuseﬂumuhmylpmﬂnhmmlamkoquﬂanTAxs-lﬂo Emsal=1.00 olarak
murler sahiptir
celme g mg)mhdemh w W#Mﬁwluawmm

Bilgilerinize ve gerepin rica ederim.

Ek 1, Tnar Durmon Belgeal (¢ Ad))
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HORMNEKLERI

IMANLARININ DEGERLEME LISANS BELGES

woP

- ;-_u-...' -.'.e.___,'.,'.

Tarih 1 ABLIN TS Wo: 4206
GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLICI LIBANS

136, DEGERLEMEY YAPAN DEGERLEME U
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Tarih : 03.03.2015 No: 403847

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermayc Plyasam Kuruluhun "Sermsye Plyasasinda Fanliyette Bulunanlar Igin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya lligkin Esaslar Hakkinda Teblig"i (VII-126.7) uyannca

L Mustafa Volkan CANTEKINLER

Gayrimenkul Defferleme Lisansim almaya hak kazanmistr.
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SERMAYE PIYASASI KURULU

ORTAKLIKLAR FINANSMANI DAIRESI BASKANLIGI
Mustafa Kemal Mahallesi Dumlupinar Bulvar: (Eskisehir Yolu)
No:156 06530 Cankaya/ANKARA

Konu: Sorumluluk Beyani hk.

Izahnamenin bir parcasi olan ve asagida tarih ve sayilarina yer verilen degerleme raporlarinda
yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim bilgiler gercevesinde, tiim énemli yonleriyle, gergege
uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamini degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmamast igin

her tlirlti makul 6zenin gésterilmis oldugunu beyan ederiz.

Tarih No
10.07.2023 20230ZELP00129
10.07.2023 20230ZELP00130
10.07.2023 20230ZELP00131

Saygilarimizla,

VARLIK TASINMAZ DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

M. VOLKAN CANTEKINLER
YONETIM KURULU BASKANI

“) Varhk Taginmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.

Altunizade Mahallesi Ord. Prof. Falirettin Kerim Gokay Caddesi Eksi ls Merkezi Blok No: 126

Dekiidar/lstantl

Tel: 480 716 336 36 85 Tay: 460 216 226 36 27 http://varliktdd.com varlik@varliktdd.com




