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VERA KONSEPT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKET}

Izahname

Bu bxahname, Sermaye Piyasau Kurnlu (Kurul)'nea 4Z.4148.0023 tarhinde
onaylanmgtir.

Ortakbfpmzin  ¢ikariimey sermayesinin  150.000.000 TL'dem 205.000.008 TL'ye
¢ikariimas: nedentyle artirslacak 55.000.080 TL nominai degerii B grubu paylarmm halks
arzina {ligkin Zzahnamedir.

fzahnamenin onaylanmasm, izahnsmede yer alan bilgilerin dogrw olduffunun Kurulea
telcelYliM anlamina gelmeyecefi gibi, paylars Sigkin bir tavsiye olarak da kabul edilemez.
Aynica halka arz edilecek paylann flyatnm belirlenmesinde Kurul'un berhangl bir
takdir ya da onay yetkisi yoktur.

Halka arz edilecek paylara iligkin yatrme kerarian izabhnamenin bir bdtin olarsk
degerlendirilmesi sonucn verilmelidir,

Bu lzahmame, $irketimizin (www.verskonsepigye.com.tr) ve halka arzda satiya aracihk
edecek Integral Yatirm Menkul Dejerler A.$.'nin (www.inteeralvaiirim.com.4r) adrest
internet siteleri ile Kamuyn Aydwnlstma Platformu'nda (KAP) (www.kap.org.tr)
yayimlanmugtin: Ayrica bagvaru yerlerinde incelemeye agik tutulmaktadir,

Sermaye Plynsani Kanunn (SPKn)nwn 10'mncu maddesi nyarmcs, izahuamede ve
izahnamenin eklerinde yer alan yanly, yamltia ve eksik bilgilerden kayuaklaman
zararlardan fhragpn sorumindur. Zararm fhragpidan tarmin edilememesi veya
edilemeyecefiinin aqikea belli olmast halinde; halka arz edenler, ihraca arscilik eden lider
yetkili kurulug, varsa garantir ve thragemm ydnetim kurule fiyelerl kusurlarma ve
durumun glreklerlle gﬁn zararlar kendilerine yllkletilebildlii Glglde sorumiudur,

herhll'! bir_holuk_sorn mg; M Bagmsz denetim, derocelendirme ve
deferleme kurulugian gibi izshnameyi olngturan belgelerde yer almak fizere hazirianan
raporian haziriayan kijl ve kurumlisr da hazriadiklarn raporiarda yer alan yanliy,

yamlae: ve eksik bilgilerden SPKn hilkiimieri corcevesinde sorumludur,
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GELECEGE YONELIK ACIKLAMALAR

“Bu izahname, “dilglinfilmektedir”, “planlenmaktady”, “hedeflenmektedir®, *“tahmin
ediimekiedir”, “beklenmektedir” gibi kelimelerle ifhde edilen gelecefie ySnelik agiklamalar
icermektedir. Bu tdr agiklamalar belirsizlik ve risk icermekte olup, sadece izahnamenin yayim
tarihindeki Sngtirieri ve beklentileri giistermektedir, Birgok faktdr, ihragcinm gelecefe ydnelik
agiklamalerimn Sogtrillenden ¢ok daha farkls sonuclanmasina yol acabilecektir.”
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KISALTMA VE TANIMLAR

oo =

AS. Anonim Sirketi

AB Avrupa Birligi

ABD Dolan, Amerikan Amerika Birlegik Devietleri Dolan

dolan, USD

Aracs Kurum/integrat Imegral Yatiim Menkul Defierler A.S.

Yatinm/Konsorsivum

Lideri

ATO Ankara Ticaret Odasi

AVM o Ahgveris Merkezi

Avro, EUR Avrupa Birligi Para Birimi

BIST, Borsa, Borsa Borsa Istanbul A.S.

istanbul, BIAS

BSMV Banka ve Sigorta Muameleleri Vergisi

Covid-19 Koronavirils hastahj 2019

CED Cevresel Etki Degerlendirmesi

CED Yonetmeligi Cevresel Etki Defierlendirmesi Yonetmeligi

Cevre Izin Yonetmeliji Cevre lzin ve Lisans Yonetmeligi

Damga Vergigi Kanunu 11.07.1964 tarih ve 11751 sayili Resmi Gazete’de yayimianan
488 zayili Damga Vergisi Kanunu

Dar Miikellef Turkiye'de yerlegik olmeyan kisi ve kurumlarin o Tilrkiye'de
elde ettikleri knzang ve iratlar nedeniyle vergi yiikimlisii
olmasi durumu

EFT Elektronik Fon Transferi

Blaz:1§ Arsast Eléz:1§ ili Merkez ilgesi Stirstirli Mahallesi Gedik Karacah
Mevkii 1045 ada 11 parselde bulunan arsa

Esas S#izlegme Vera Konsept Gayrimenkul Yatnm Ortakhifh A.§. Esas
Stzlegmesi

Fiyat Tespit Reporu Halka arz fiyatinm belirlenmesinde kullamian ySntemlere

iliskin olarak Integral Yatirim tarafindan hazrianan fiyat tespit
tapon T

Ankara i GOlbap ilgesi Glzelyalh Mahallesigidg Sl
1152 ada 1 parselde kayitli arsa .
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Golbas: Arsass Uzerinde Ankara ili Gblbag ilgesi Glizelyali Mahallesi'nde bulunan
Yapilmast Planlenan Otel | 1152 ada | perselde kayith arsa Qizerinde geligtirilen proje
Projesi
GSYH Gayrisafi Yurt I¢i Hasila
GVK Gelir Vergisi Kanunu
GYoQ Gayrimenkul Yatiam Ortakly
GYO-DER, GYODER Gayrimenkul Yatnmeilan Demegi
Halka Arz Bdilen PaylarY | §irket*in sermaye artmmm suretiyle ihrag edilecek B grubu
Halka Arz Edilecek Paylar | paylan
ISIN Uluslararasi Menkul Kiymet Tammlama Numaras:
Ihragg1 / Sirket Vera Konsept Gayrimenkul Yatinm Ortaklifh Anonim Sirked
Iller Bankas: fller Bankass A.S.
Imar Kanunu 09.05.1985 tarih ve 18749 sayils Resmi Gazete'de yayimlanan
3194 sayihs Imar Kanuru
fslem Gintl llgili dizenlemeler cergevesinde Borsa Istanbul A.S.
nezdindeki Pay Piyasas:'nin iglem yapilmak {izere aqk oldufiu
ilan edilen gindiir
igyeri Agma ve Caligma 10.08.2005 tarihli ve 25902 sayih Resmi Gazete’de
Ruhsatlarina Higkin yayimlanan 2005/9207 sayih lsyeri Agma ve Calisma
Yonetmelik Ruhsstlarma Hligkin Yonetmelik
KAP Kamuyu Aydinlatma Platformu
KDV "I Katma Defer Vergisi
| Konsept Vera Projesi Eléz ili Merkez ilgesi SQrstirl Mahallesi Gedik Karagall
Mevkii’nde bulunan 1046 ada 11 parselde kayith arsa {izerinde
geligtirilen proje
Kurul, SPK Sermaye Piyasas Kurulu
KVK, Kurumler Vergisi 21.06.2006 tarih ve 26205 say1li Resmi Gazete’de yayimlanan
Kanunu 5520 sayih Kurumlar Vergisi Kanunu
KVKK 6698 Sayih Kigisel Verilerin Korummas: Kanun
Ltd. §ti. Limited Sirketi
m* Metrekare
Md Madde numaras:
MKK Merkezi Kayit Kurulugu A.§.
SGK Sosyal Giivenlik Kurumu
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Soayal Sigortalar ve Gensl | 5510 sayih Sosyal Sigortalar ve Genel Sagik Sigortas:
Saghk Sigortas: Kanunu Kammu
SPKn 6362 Sayih Sermaye Piyasasi Kanunu
T.C. Torkiye Cumhuriyet
Takasbank Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.§.
TCMB Ttirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi
TFRS Ttrkiye Finansal Raporlama Standartlan
TL Tark Lirast
T™MS Torkiye Muhasebe Standartlan
TSPB Torkiye Seymaye Piyasalan Birligi
"TTK/ Tlirk Ticaret Kanunu | 14.02.2011 tarih ve 27846 sayih Resmi Gazete’de yayimlanan
6102 sayih Ttrk Ticaret Kanunu
TTSG Torkiyo Ticarct Sicil Gazetesi
TUFE Tuketici Fivat Endeksi
TOIK Tarkiye Istatistik Kurumu
Ttk Borglar Kanunw/TBK. | 04.62.2011 tarih ve 27836 sey1h Resmi Gazete’de yayimlanan
6098 sayili Tark Borglar Kanunt
TORMOB Tarkiye Serbest Mubasebeei Mali Migavirler
ve Yeminli Mali Mtisavirler Odalan Birligi
Vb, Vo benzeni
VUK/ Vergi Usul Kenunu | 10.01.1961 tatih ve 10703 sayih Resmi Gezete’de yayimlanan
213 say1h Vergi Usul Kanunu
" Yildiz Pazar " Borsa'ya ik kotasyonda halka arz ¢dilen kismin piyasa degeri
300.000.000 TL ve {izeri olan paylarin iglem gdrecedi pazar
YMM Yeminii Mali MOgavir
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1. BORSA GORUSU:

Borsa Istanbul tarafindan Kurul’a gonderilen 04.09.2023 tarihli gbells vaxmnda, difer
hususlann yanmda:

“A) Sirket paylarimn haika arn sonravmda Gayrimenkul Yotirin Ortaklikdering Higkin Esaslar
Tebligi'nin 12'nci maddes! uyarmca paylarin Borsa kotuna alinmast icin Kuruldan alinacak
belgenin Borsamiza iletilmesi halinde Kotasyon Yonergesinin 12'nci maddesi cerevesinde
Sirket paylarimn Yildiz Pazar'da iglem gorebilecegi,

B) Sirket hakkenda hazirlanan hukukeu raporunun izahnamenin ekinde yayrmlaramas:,

C) Turkiye Kattim Bankalar: Birli§l Damyma Kurulu tarafindan olugturulon "Pay Senedi
Mracy ve Alm-Satim Standards” ile "Katihm Finans lkelerine Uygun Faaliyet Gosteren
Sirketlerin Belirlenmesinde Esas Almacak Rehber” dayamak almarak olugturulmug olan
ve Sirket tarafindon 30.06.2023 tarinii finansal tablo verilerine gore doldwrulan "Katilim
Finans IRkeleri Bilgi Formu"nda (Form) Sirket tavafindan verilen bilgiler dikkate
alindiiinda Sirketin Borsa Istanbul'da islem gormeye basladign tarihte BIST Katilim Tim
Endeksinde yer alma gartlorim safladidvun deferlendirildiginin, endeks deferleme
ddnemlerinde de sox konusu sartlart saglamant halinde )gill katilim endekslerine dahil
edilebileceginin izahnamede, Formun izahname ekinds yayimianmas:,

D) Borsa gtrilgtinde, "lybu Borsa Istanbul A.§. Gortisii, Borsa Istanbul A.§.'nin verecedi karara
dinitk herkhangi bir taahhilt ya da baglaywcihk olugturmamak sartyyla, sadece SPK'min gordly
talebine cevap vermek amaciyla simrl: oimak fizere meveut bilgi ve belgeler dikkate alinarak
hazirlanmigter, lgbu Borsa Istanbul A.S. gordgine dayamlarak alinacok kararlar somucu
dogabilecek zararlar nedeniyle Borsa Istanbul A.8.'nin herhangi bir sorumlulugiu
bulunmeamaktadir,” ifadesinin yer almast

husustarinm Kaoruhoniza iletilmesine karar verilmistir.”
ifadelerine yer verilmigtir.
1L, DIGER KURUMLARDAN ALINAN GORUS VE ONAYLAR:

Sirket"in paylarim halka arz etmesi icin Kurul ve Borsa [stanbul diginda heshangi bir kurumdan
gbrily veya onay alinmasina gerek bulunmamaktadir.
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1. IZAHNAMENIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KiSILER

Bu izahname ve cklerinde yer alan bilgilerin, sahip olduflumuz tdm bilgiler gergevesinde,
gereefie uygun oldufunu ve izahnamede bu bilgilerin anlammm degigtirecek nitelikte bir eksiklik
bulunmamas i¢in her tirld makul Szenin gbsterilmig oldugunu beyan ederiz.

Thragp

Vera Konsept Gayrimeskul Yatinm Ortakhf
A.8. Yetkilisi

Ady, Soyads, Gdrevl, Imza, Tarik

Sorumiu Olduju Ksmm:

T L T T LT e —— T L

Emre FIRAT
Yonetim
Kurula Bagkany/'Genel Midir

iZAHNAMENIN TAMAMI

Halka Arza Aracilik Eden Yetkili Kuralnyun
Ticaret Unvam ve Yetkilisinin

Ad), Soyad, G8revi, Imza, Tarib

Sorumiu Oldugn Kmimn;

Integral Yatinm Menkul Deferler A.S.
0. llker SAVURAN  Kivang MEMISOGLU

Genel Midir Yrd. Genel Mildiir

INTEGRAL
YATIRIR MENKUL DEGERLER AS

q Maslak Man Saat Sk.Bpine
< 2 Sanyer/ IBT,

IZAHNAMENIN TAMAMI

INTEGR
NENKUL DES 8 10
“h Saat 5k e
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lzahnamenin bir pargasi olan bu reporda yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tim bilgiler
gergevesinde, gercefie uygun oldufunu ve bu bilgilerin anlamum defjigtirecek nitelikte bir
eksiklik bulunmamas: igin her thl0 makul dzenin pisterilmis oldufiunu beyan ederiz.

Imzah sorumluluk beyanlan izahname ekinde yer almakiadir.

Bagamszz Denetim Raporlarim .
Hemriayan Knrulus Sorumis Olduju Kisim:
Eren Bajamuz Denetim A.S. -
Nazim HIKMET 31.12.2020 ve 31.12.2021 tarihli finansal
Sorumlu Ortak Bag Denetei tablolara iligkin Gzel bagimsz denetim raporu
Bafmnz Denetim Raporiarim -
Hazirlayan Kurulwg Sorunlu Oldugu Kisim:
Deneyim Bajimsix Denctim ve
Damiymanhk A.S,
Harun AKTAS 31.12.2022 ve 30,06.2023 tarikli finamsal
Sorumlu Ortak Bag Denetci tablolara iliskin dzel bajimez denetim raporu
Tigili Gayrimenkul Deferleme Raporlarmn |
Hazirlayan Kurulng Sorumlu Olduju Kisim:
Net Kurumaal Gayrimenkul Defierleme ve
Danymanhk A.S.
Erdenlz C1oGLY 350 8 lll'l;;r“:'l“ . Kk IDei:Ieme
S menkn
Sorumiu Degerieme Uzman: o .:llmﬂlﬂ
Bajimnz Hukuken Raporunu Sorumiu Oldugiu Kisam: ]
Haziriayan Kurulay
GAGO TURKMEN AVUKATLIK
ORTAKLIGI
Av. Mehmet Umnrcan GAGO
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2. 0ZET

A—GIRIS VE UYARILAR

Baghk

Agiklama YikimInINge

Al

Girly ve nyaniar

e Bu Ozet izahnameye pgiriy olarak
okunmalidir.

« Sermeye piyasas araclara iligkin yahnm
kararlani izahnamenin bir bitin olarak
deperlendirilmesi sonucu verilmelidir.

e lzahnamede yer selan bilgilere iliskin
iddialann mahkemeye tagmmas: durumunda,
davac: yatinmei, halka arzin gergeklestifi
filkenin yasal diizenlemeleri ¢ergevesinde,
izahnamenin cevirigine iligkin maliyetlere
yasal siregler baglatimadan 8nce katlanmak
zorunda kalabilir.

o Ozete bagh olarak (gevirisi dahil olmak
{izere) ilgililerin hukuki sorumluiufuna
ancak 8zetin izahnamenin diger kissmlan ile
birlikte okundugu takdirde yamiltci, hatal
veya tutarsiz olmasi veya yatinimctlarn
yatim kararim vermesine yardime: olacak
nemli bilgileri saflamamas) durumunda
gidilir,

A2

izahnamenin sonraki
knllanymima iligkin bilgl

Izahname sonradan tekrar kullanilmayacaktir.

B—IHRACCI

B.1

Ihracoinm ticaret unvam ve
igletme adh

Sirket’in ficaret unvam “Vera Konsept
Gayrimenkul Yatinm Ortaklifa Anonim Sirketi”
olup isletme ad) bulunmamaktadr.

B.2

Thragenmm hukuki statiish, tabi
oidujn mevzuat, kurnlduju
filkce ve adresi

Hukuki StatQisti: Anonim Sirket

Tabt Olunan Mevzuat: T.C, Kanunlart
Kuruldugn Olke: Tarki

Adres: Balgat Mah. Mevlana Bulv. Yelken
Plaza Apt No:139 A/59 -Ankara

B3

Ana tiriin/hizmet

de Igerecek gekilde fhracemin
meveut  fanliyetierinin  ve

fasliyeticrine otki edem Ymemil
faktSrierin tanmu ile fanliyet

goaterilen sektbrler/pazariar

Vera Grup Mithendislik Anonim Sirketi, “Vera
Konsept Gayrimenkul Yatinm Ortekhifh A.$.”
(Sirket/lhrager) unvamyla GYQ'ya dbniiglim
ameciyla  yapilacak Esas  Sézlegme
degtisikliklerine izin verilmesi talebiyle 2022
yilinda Sermaye Piyasan Kurulu'na (SPK)
begvurmug olup, bu bagvuru Sermaye Piyasas
Kurulu Karar Orgami’min 21.03.2023 tarih ve
17/344 sayih karan ile uygun bulunmus ve
SPK’'mn 11.04,2023 tarth ve E-12233903-
340.02-3594]1 sayii yazimu ile onayli esas

s&zlwme tadil metni  Sirket’s lleulnngtir.
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bagvurulmug olup, sz konusu Esas S8zlesme
defligiklikletine T.C. Ticaret Bakanhiy [¢
Ticaret Genel MiidilrlOg"niin 14,04.2023 tarih
ve E-50035491-431.02-00084629939 sayih
yazsi ile izin verilmigtir,

SPK ve T.C. Ticaret Bakanhfi’ndan gerekli
izinlerin ahinmagim miteakip olarak yamlan
19.04.2023 carihli Olaganstl Genel Kurul'de
GYO'ya dontigim amaciyla yapilan Esas
S8zlesme degisiklikleri kabul edilmigtir. S8z
konusu Esas Szlesrne degisiklikleri ise Ankara
Ticaret Sicili MOdtringd tarafindan 28.04.2023
tarihinde tescil edilmig, tescil edilen Esas
Stzlesme deigiklikleri 03.052023 tarih ve
10823 sayih TTSG’de ilan cdilmigtir. Sdz
konusu TTSG’de sehven eksik yayimlanen Esas
Sozlegme maddelerine iligkin diizeltme ilan: ise
08.05.2023 tarih ve 10826 sayih TTSG ile
yaymmlanmigtir. Bu gekilde, Vera Grup
Miithendislik Anonim Sirketi'nin “Vera Konsept
Gayrimenkul Yatinm Ortakhifi A.S.” unvaniyla
GYO dintiglim siireci tamamlanmighr. Sirket
faaliyetlerini GYO olarak devam ettirmektedir.
Sirket’in ana faaliyet konusunu, Sirket Esas
Stzlegmesi'nin “Sirketin Amact ve Faaliyet
Konusu” baghkli 5. maddesinde belirtildigi
fzere “gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri,
gayrimenkule dayah haklar, sermaye piyasasi
araclart ve Sermaye Piyasasi Kurulunca
belirlenecek diger varhk ve haklardan olugen
porifyll igletmek amaciyla paylanm ihrag
etmek ve sermaye piyasasi mevzuatmda izin
verilen  difier faaliyetlerde  bulunmak”
olugturmakiadir.

lzahname tarihi itibanyls Sirket'in devam eden
1 projesi bulunmaktadhr,

Konsept Vera Projesl

Sirket'in Elézg Arsas: 14.043 m? biyokliginde
olup bu arsa fizerinde Konsept Vera Projesi
geligtirilmektedir. Yiklenici firma olan ESD
Proje Sanayi ve Ticaret A.§. (ESD Prgje) ile
01.07.2022 trihinde Konsept Vera Projesi’nin
ingam icin bir ingaat sBzlesmesi imzalanmugtir,
S8z konusu ingaat sSzlegmesi kapsaminda ESD
Proje, konut ve ticari birimlerin ingas1 ve
geligtirilmesini 8stlenmigtir.

S8z konusu proje kapsaminda 132 konut ve
toplam 13.783 m? kiralanabllir alam olan 84 adet
ticari dnite bulhummakiadchr, Proje kapsamindaki
ingaat alam toplam 62.807 m*'dir. 05.06.2023
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tarihinde diizenlenen gayrimenkul defierleme
raporu uyanaca projedeki ingaat yaklamk %65
oraninda {amamlanmgtir. Projenin 2024 yihmin
ilk c¢eyregi icerisinde tamamlanmam
plenlanmekta olup proje  kapsamndaki
konutlardan 30 adetinin O6n satm yapilmag
durumdadir.

Golbaps  Arsam  Uzerinde  Yapilman
Planlanan Otel Projest

Gilbagi Arsas: fizerinde bir otel projesinin
geligtirilmesi ve siiz konusu proje kepsanminda
gizilen ve henliz onaylanmamy mimari projeye
gore 127 adet otcl odam ile farkh amaclara
yonelik Onitelerin (otopark, diljfin/toplant:
salonlari, havuz vs.) ingas: planlanmakiadir, S8z
konusu projeye pire 5.687,50 m? ingaat alam
yapiimakta aynca %30 emsal harici alan
kazemmu ile toplamda 7.393,80 m? kullauma
esas alan ve difer alenlar ilc birlikte toplam
16,938 m? ingaat alam olugmakta olup, projenin
izinleri henitz almmamy ve  ingaat
baglamamigtit. Proje izni alinmas: sonrasinda
otel odalan, Uniteler ya da ingaat alaninda
degigiklikler olabilmesi ihtimal dahilindedir.
Gerekli izinlerin almmasim milteakip olarak
Sirket'in Golbag: Arsas: izerinkde geligtirilecek
bu proje de Sirket’in portfSyiinde proje olarak
yer alacaktir,

GYO Sektirit Genel Girliintimi

GYO'lar;  gayrimenkuller,  gayrimenkul
projeleri, gayrimenkule dayah hakler, sermaye
piyasas1 araclari, Takasbank para piyasasi ve
ters repo iglemleri, Tiirk Liras cinsinden vadel
mevduat veya kahima hesab, yabanci para
cinsinden vadeli ve vadesiz mevduat veya Gzel
cari ve katilma hesaplan ile igtirakler ve SPK
tarafindan belifleneock difer varlik ve haklardan
olusan porifdyll igletmek amaciyla paylanm
ihrag etmek (izere kurulan veya esas sbzlegme
degisikligi yoh ile diinfigen sermaye piyasas:
kurumlandir,

GYO-DER tarafindan yayimlanan “Tlrkiye
Gayrimenkul Sektdrll 2023 1, Ceyrek
Raporu”nda GYO Endeksinin 2023 yilmm i1k
ceyrepinde 1.614 puandan kapandih ve ilk
ceyreksonu itibariyle yillik bazda %%23'Hik bir
getileme yvagahih belirtilmigtir, Stz komusu
raporda GYOQ’lanin toplam piyssa degerinin
191,7 milyar TL’ye ulagh@h, GYO'lann halka
agiklik oramnin %46°dan %49°a yikseldigi ve

A
R T KUL s
LBADA Saat Sk, Spite Tower

- No:5 Kat:2 Saryer / ISTANBUL
/ Maslek V.D 4760518427




fiili halka agtkhk orammn %33 seviyesinde
gergeklegtifi bilgilerine yer verilmigtir. Aynica
GYO’larda yerli ve yabanc: yatinmci sayisinda
disly yajandids, uyruk bazinda yabenci pay:
piyasa defieri orammin %921 olarak
geroeklestigi, 2023 ilk ¢eyrekte kurumsal
yatrimel oramnim ise nispl bir arhigla %47,3
olarak gerceklestifi ifade edilmigtir (TOrkiye
Geyrimenkul Sektdrii 2023 1. Ceyrek
Raporw/https://www.gyoder.org.tr/files/202306
lce616992-9946-4761-b32¢-
7¢3a93965917.pdf).

Sirket de QYO sekibrll igerisinde yer almakta
olup, sektdrde Ozellikle koout ve ficari
gayrimenkul . projelerinin  geligtirilmesi
noktasinda lllkenin dnde gelen GYO'lanndan
biri olmay: hedeflemektedir. $irket'in stratejik
hedefleri iginde sadece bllyttk gehirlerde degil
Anadolu’daki difer illerde de markals konut ve
ticari gayrimenkul projelerinin gelistivilmesi yer
almaktadir. Sirket bu amaglar dahilinde siirekli
yeni projeler gelistirip GYO sektérline farkh bir
bakis agist kazendirmayr ve yakm gelecekte
bliyik bir portfye sship olan gayrimenkul
yatinm ortakliklarindan birisi olmayr kendisine
hedef olarak koymakiadir.

B4

Thraggay: ve faaliyet gosterdigi
aekttir@ etkileyen Suemli en son
egilimler halckinda hilgl

Sirket’in  beklentilerini @Gnemli derecede
etkileyebilecek eftilimler, Kahramenmarag
merkezli 7.7 ve 7.6 giddetinde 10 ili etkileyen
deprem  felaketi, Covid-19  etkisinde
makroekonomik geligmeler, Rusya Federasyonu
tarafindan Ukraynae'ya ySnelik baglatlan askeri
operasyonlar ve  Ukrayna’nin Rusya
Federasyonu tarafindan iggali amaciyla iki Otke
arasindaki savagm devamu, ddviz kurundaki
dalgalanmalar, enflasyon beklentileri, ingaat
yatnmlanndaki girdi maliyetleri ve girdi
maliyetlerine de baghh olarak ingast
stoklanndaki deger artiglan, enerji flyatlanndaki
beklentiler, mevzuattan ve ligili kamu
otoritelerinin kararlenndan kaynaklanabilecek
fakitirler, enesji fiyatlanndaki dalgalanmalar ve
enerji piyasamndaki arz-telep kogullari, Sirket
operasyonlariin finansmam ile Tirkiye'deki
konut arz-talep dengesini belirleyen ingaat
maliyetleri, komut fiyatlanndaki degisimler,
meveut durumda yiirlridkte olan veya ileride
geligtirilebilecek konut edindirme
progrmlannm hﬁkmn ve gartlannda meydana
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yapmak suretiyle istisnai T.C. vatandaghi
kazammina iligkin dtizenlemelerdeki
degisiklikler ve defigebilecek gayrimenkul
politikalars gibi kogullann etkileri olarak
siralanabilir.

B.S | Ihragemum dahil oldugw grup | Ihrage: herhangi bir gruba dahil degildir.
ve grup iciudeki yerl
B.6 | Sermayedekl veya toplam oy | Emre Firat 7.500.000 TL nominal degerli A
hakia isindeki  paylan | grubu ve 67.500,000 TL nominal deferli B
dofymdan veya dolsyh olsrak | grubu olmak (zere Sirket sermayesini temsil
%5 ve fazlam olan Kkigilerin | eden paylann %50sine; Sevda Firat 7.500.000
isimlerifumvaniars  ile  her | TL nominal degerli A grubu ve 67.500.000 TL
birinin pay sahiplii haklanda | nominal degerli B grubu olmak iizere Sirket
bligi sermayesini temsil eden paylam %50'sine
sahiptir. Sirket’in ontaklik yapisina iligkin tablo
Ihragganin halkdm ortakiarmn | agagiida yer almakiadir;
farkh oy haklarma sahip olup
olmadiklan hakkmda bilgi || " | Pay |- pvee ﬂuwml
Sovadi Grubun Oram (%)
Varsa dofirudan veya dolayh | [Emre Firat | A 7.500.000 5,00
:h;:iy i':mel:n m [Emre Firat | B 67.500.000 45,00
a ctine sahip n Sevda
ya da ihragemn  komtrol | | Firat A 7500000 5,00
edenlerin isimlerifunvaniar ile | | Sevda
bu 1 Jan kaynag | | Fiat B 67.500,000 45,00
bakianda bilgi Toplam 150.000.000 100,00
§irket’in hakim ortaklan sahip olduklan A ve B
grubu paylar bakimindan farkli oy haklarmae
sahip olmayip, hem A hem B grubu paylann 1
oy hakki bulunmeaktadir.
Sirket’in dofirudan ySnetim hakimiyetine sahip
olan ottaklan Emre Firat ve Sevda Firet'tiw.
Anilan kigilerin Sirket'te ydnetim hakimiyetine
sahip olmasimn scbebi Sirket sermayesinde
sahip olduffu sermaye paylannn oram ve
yOnetim kurulu dyelerinin cofunlugunu eday
ghsterme Imtiyazim igeren A grubu paylara
sahip olmalan olup, yapilacak halka arz ve
sermaye artirimi sonrasi Sirket paylanmin
Borsa'da iglem gOrmesini miiteakip anlan
kigiler Sitket'in ySnetim hakimiyetini elde
tutmaya devam edecektir.
B.7 |Segilmly flzamsal bilgiler He | Sirket’in 2020, 2021 ve 2022 yillk hesap

Ihra¢pimn finansal durumunds
ve fasliyet sonuclarinda

dinemleri ile 30.06.2023 tarihinde sona eren ara
donemine iligkin 8zel befumsiz denetimden
gegen bireysel finansal tablolardaki varhiklannin
detay1n ve bu varhklera iligkin agiklamalera
agafinda yer verilmektedir.

TL | aoseaeaz|  snsazem| siazaea: | aiizaeae

INTEGRAL
UL DEGE
Saal Sk SPine r
No 8 Kat 2 Sariyer / IST/
Masiak VD 4780618427




Nakit ve Nakit Lstase|  rveam| aosomi | niased

B
_T%Ml' - =| W.s200 -
tarnforde: - - -
Wﬂ
ofmayan
- ~| r0s23000 -
dowrd otscabler
%mu TIRE] WO | D6S8S|  475.606
ivglordon - seses|  asmse
el
omapan
edanion 191421 ™9 | amms
| diffor siocwtior
Stekar VIAGLTVE | 94330254 | MB56.082| ISAREM
E“"m 200001 wsau | 120439 ™
ﬁm
Verghiyle ligdi - 35194 1113 135,527
[
R wnoson| omem| 220 s
TOPLAM
B wauon| 1mses| aman| srmran
VARLI
=] 4iceoe
-| «rase
eS|  esmi|  issio
west|  vemn| 1m0
14345800 | $3.000.000 -
omeos | 1mimd| asmame
- 4.000 -

197488 | 1454902 $50.07

1AMATLNE) | 528437 M50

e an | #s00u 70| 1orsasrne | nizevssns | snsmazve

Dimen Varhklar:

Ddnen  varhklar 31.122021 tarihinde
31.12.2020 dnem sonuna gfire %38 araminda
artmugar.  Sirket’in, geligtirmekte oldugu
Konsept Vera Projesi ticari nitelikte olan
ditkken ve igyerleri ile satlabilir konut
alanlarmdan olugmaktadir. 31 Arahk 2021 ve
2020 tevihleri itibanyla Sirket, projedeki tiim
bagimsiz boltimleri stoklarda takip etmektedir,
Dnen verhkiar 2022 yilinda 2021 yilma glre
%206 orannda artmighir, Bunun nedeni, stoklar
ve dlier dﬁmn varllklar kalemle:nnm arus
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ticari nitelikli dtikkan ve igyerlerini yatwrum
amagh gayrimenkullerde; konut nitelikli
baghmsiz boltimleri ise stoklarda takip etmeye
baglarmigtir. Daha Onceki senelerde sioklarda
siuflandmlan  gayrimenkullerin  bir  kismm
yatim amach gayrimenkul olarak simflanmsg
olsa da, 2022 yihnda ingaat ilerleme seviyesinin
artiy ghstermesi nedeniyle stoklarda raporlanan
tutar artg gbstermigtir.
Danen varliklar 2023 yihinm ilk alt ayhk
doneminde 2022 yilina gire %85 oraminda
artrigtir. Arigin ana nedeni Konsept Vera
Projesine iligkin yapalean harcamslann ve
avanslanin stoklarda ve diger ddnen varliklarda
raporlanmesidir.
Duran Varhkiar:
Duran varhikiar 2021 hesap dSnemi sonunda
2020 yilina gOre %1.856 oraninda artnmghr.
2021 wih itibanyla duran varhklardaki artiy
Gblbapr Arsasi'min 4.293.780 TL bedel ve
48.706.220 TL tutarindaki yeniden defierleme
farki ile yatmm amagh gayrimenkullerde
raporlanmaya baglamasmdan kaynaklanmgtir.
Duran varhklar 2022 hesep ddnemi sonunda
2021 yihna plire %2237 orannda artrgtic.
Bunun nedenleri, Konsept Vera Projesi’ndeki
ticari nitelikteki dukkan ve igyerlerinin
stoklardan yatinm amach geyrimenkullere
44.988.755 TL bedel ve 1.258.469.315 TL
tutanndaki yeniden degerleme fark: ile toplam
1.303.458.090 TL bedel ile transfer edilmesi ve
Golbas: Arsasi’'mn 57.000.000 TL tutaninda
yeniden degerleme fark ile toplam 110.000.000
TL olarak raporlanmasidir. Duren varliklar 2023
yilinin ilk alt: aylik dsneminde 2022 yilina gbre
%56 oramnda artnughr. Artigin ana nedeni
Konsept Vera Projesi ile GOlbam Arsasi’ne
iligkin toplam 788.276441 TL nuarmdaki
yeniden deferieme farkinm yatirim | amach
gayrimenkullere cklenmesidir.
Sitket'in 2020, 2021 ve 2022 wihk hesap
d3nemleri ile 30.06.2023 tarthinde sona eren ara
dﬂnemine lliskin Szel bafimsz denectimden
bireysel  finansal  tablolardaki

yﬂkﬂmlﬂlﬂklerimn detay1 ve bu y@ktmliloklere
iligkin aciklamalara agafida ver verilmektedir.
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Kll.l ve Uzan Vadeli Yilkiimltilikler:
{zahnamede yer verilen finansal tablolar
jtibanyla Sirket'in finansal boreu

Sirket'in toplam (kisa ve uzun vadeli)
yilkiimlalokleri 2021, 2022 ve 2023 yih Ik 6
ayhk hesap dinemleri itibartyla bir Snceki wil
sonlarma gbre mrasiyla %39, %899 ve -%38
oranlarinda defiisim gSstermistir,

2021 ve 2022 wilhk hesap dinemlerinde
yaganan arhisin ana nedeni, sz konusu finansal
tablo tarihlerinde Sirket’in heniiz GYO
stattistine  kavusup vergi  istisnamindan
yararlanmamasi nedeniyle yatnm amegh
wnmmkullerde meydana gelen deger aruglmn
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2023 yilt ilk alts aylik hesep dénemi igerisinde
Sirket GYO statlisline kavusgtugundan ezelma
yaganmaghr,
Sirket'in 2020, 2021 ve 2022 wilhk hesap
ddnemleri ile 30.06.2023 tarihinde sona eren ara
dﬁnﬂnlne iliskin Bzel bagimsiz denetimden
bireysel finansal  tablolardski
Ozkaynak]arm detay1 ve Ozkaynaklara iliskin
agiklamalara agagiida yer verilmektedir.
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Sirket’in dzkaynaklan 2021, 2022 ve 2023 yilt
ilk 6 aylik hesap ddnemleri itibariyla bir 8nceki
y1] sonlanna gOre swasiyla %371, %1.463 ve
9486 oranlarmda artougtir, Bu srtigin nedenleri,
Sirket’in 2021 ve 2022 yllannda
gerpekleglindifi  sermaye  artinmlan (e
sermayesini 150.000.000 TL'ye qikarmasi ve
yatnm amagh  gayrimenkullere  iligkin
degerleme farklanmm 8zkaynak kalemlerine
yansiilmasidir.

Sirket'in 2020, 2021 ve 2022 bk hesap
donemleri ile 30.06.2023 tarihinde sona eren ara
ddnemine iligkin &zel bafimsiz denetimden
gesen bircysel finansal tablolardaki gelir ve
giderlerin detay: ve bunlara iligkin agiklamalara
agafida yer verilmektedir,
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Sirket'in dSnem kan/zaran 2020, 2021, 2022 ve
2023 jle 2022 yil1 ilk 6 ayhik hesap dSnemleri

41.925.043 TL, 1.061.110.799 TL ve 1.578.102
TL’dir. Sirket’in Konsept Vera Projesine iligkin
satiglan (tapu teslimleri) heniiz baglamamg
(sadece &n satiy yspiimaktadir) oldufundan
Sirket'in karm etkileyen en dnemli etken
yatinm amagh gayrimenkullere iligkin deper
farkinn yansitildi) yatinm faaliyetierinden
gelirlerdir. 2021 ve 2022 yilhk hesap ddnemleri
ile 2023 ve 2022 yih ilk 6 aylik hesap dOnemleri
itibanyla defietleme farklanmn  yatinm
fasliyetlerinden gelirlere yansitiimas: nedeniyle
Sirket’in donem kan olugmugtur. 2020 yilnxla
deferleme yasptinimedifindan operasyonel
Biderler nedeniyle zarar olugmugtur.

Secilmis Snemli preforma
finanssal bilgiler

le

‘B9

Kar tahmini ve bekleatilerl

Yoktur.

B.10

Izahnamede yer alan finansal
tablolara  iligkin  denetim
raporiarmdali olumin giris
digimdaki busaslarn icerigi

Izahnamede yer alan 2020, 2021 ve 2022 yillan
ile 30.06.2023 tarihli ara ddnem finansal
tablolara jligkin bafimsz denetim raporlarmin
gorligleri olumiudur. Denetim raporlanndaki
olumlu griis diginda gOrlls bulunmamaktadur.

igletme

Thraggimm

Izahname tarihinden itibaren 12 aylik bir ddnem
igin Thrager'nmn  igletme i meveut

sermayesi
kiimloloklerini  kargilamada  yeterlidir.
ﬂmmm 12 aylik sfirenin sonunde igletme
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sermayesi  sikintis  yagayacalt  tahmin
edilmemektedir.

Sitket’in dzel bafhmsiz denetimden gecen
30.06.2023 tarihli finansal tablolarna gire
Sirket’in igletme sermayesi pozitif 90.761.304
TL olup, hesaplamas: agaprdaki tabloda yer
almaktadir;

Nt fglatmee Sermaysel (TL) 30062029
A. DBnen Varidar 297.140.048
B. K Vadell Yokiminlakler 206.378.744
Net byletmne Sermayest (A-B) 99.761.304
C—SERMAYE PIYASASI ARACI
C.1 | Ihrag edilecek ve/veya borsada [ Thrag edilecek ve Borsa Istanbul’de iglem
jslem gbrecek sermaye plyasasi | gorecek sermaye piyasas araci §irket'in B
sracmim = menknl  kiymet | grubu paylardir.
tammlama numaras:i (ISIN) | S6zkonusu paylann uluslararas: menkut kiymet
dshil tir ve gruplarma iligkin | tanimlama numaras1 (ISIN) isbu [zahname
bilgl tarihi itibariyla belirlenmemig olup, bu paylara
iligkin ISIN numaras1 Kurul onaymnn ardindan
Takasbenk’tan temin edilecck ve MKK
nezdinde kaydilegtirilecektir.
§irket’in sermayesini temsil eden paylar A ve
B gruplanna eynimis olup, B grubu paylar
halka arz edilecektir.
C2 |Sermaye piyasan aracmin | Paylar TL olarak ihrag edilecektir,
ihrag edil para birimi
C3 lﬁ edilmly ve bedelleri | Sirket'in kayith sermaye tavam 500.000.000 TL
tamamen Sdenmiy pay saymi ile | olup, gikanlmsg sermayesi 150.000.000 TL dir.
varsa bedeli tam Udenmemliy | Bu sermaye her biri 1 TL nominal defierde
pay sayist toplam 150.000.000 adet paydan olugmaktadir.
Bu sermaye 15.000.000 TL nominal deferli A
Her bir payin nominal deferi | grubu imtiyazhi ve 135.000.000 TL nominal

degerli B grubu paydan olugmaktadir.

fsbu izahneme tarihi itibariyla, Sirket’in
¢ikarilmig sermayesini olugturan 150.000.000
TL nominal deferli 150.000.000 adet pay
muvazaadan ari olarak tamemen ddenmisgtir.,
Sirketin sermayesinin  205.000.000 TL'ye
gikanimas: kapsaminda yeni ihrag edilecek
toplam 55.000.000 TL nominal deferli ve
55.000.000 adet B grubu pay halka arz
edilecektir.

Sirket yénetim kurulu, s0z konusu sermaye
artimminda meveut oriaklenn yeni pay alma
haklanm kisitlayarak yeni paylar gikaracak ve
stz konusu paylar halka erz edilecektir.

Satist vspilacak paylar, pay sahiplerine
asafrdaki ilgili mevzuat uyarinca gesitli haklar

iT.
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- Kardan Pay Alma Hekki (Kar Pay1 Teblii,
SPKn md. 19 ve TTK md. 507)

- Oy Hakki (SPKn md. 30, ve TTK md. 432,
433, 434, 435, 436)

- Yeni Pay Alma Hakk (TTK'mn md. 461,
kayntl: sermaye sistemindeki ortakhiklar igin
SPKnmd. 18)

- Tasfiye Halinde Tasfiye Bekiyesine Katthm
Hakki (TTK md. 507)

- Bilgi Alma ve Inceleme Hakla (SPKn md.
14, TTK nd. 437 ve 11-14.1 sayil Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya fligkin
Esasler Tebliji)

- Bedelsiz Pay Edinme Hakki (SPKn md. 19
ve VII-128.1 sayth Pay Tebligi)

- Genel Kurula Davet ve Katilma Hakki
(SPKn md. 29, 30, 11-30.1 say1h Vekaleten
Oy Kullamlmas: ve Cain Yoluyla Vekalet
Toplanmas: Tebligi ve TTK md. 414, 415,
425 ve 1527)

- QGenel Kurul’da Miizakerelere Katilma
Hakki (TTK m. 407, 409, 417) .

- Iptal Davas: Agma Hakki (TTK md. 445-
451, SPKn md. 18/6, 20/2)

- Ortakhktan Ayriima Hakki (SPKn md. 24)

- Saima Hakk: (SPKn md. 27 ve II-27.3 say1h
Ortakhktan Cikarma ve Satma Haklan
Tebligi)

- Azinlik Haklan (TTK md, 411, 412, 439,
531 ve 559)

- Ozel Denctim Isteme Hakki (TTK md. 438)
Dinilgtitrme Hakla (TTK md. 485)

Halka Arz Edilen Paylar’a, sayilan kanunlann

verdikleri haricinde, herhangi ek bir hak

taninmamaktadir,

CS

Sermaye piyssasi arsciam
devir ve tedavitliind lontinyrer

hususlar hakkimda bilgl

Halka arz edilecek ve Borsa Istanbul’da iglem
ghrecek paylar fizerinde paylann devir ve
tedaviitnll kimtlayin veya pay sahibinin
haklanm kullanmesma engel olacak herhangi
bir kayrt bulunmamaktadar.

Halka arz edilen sermaye
piyasas1 armaglarmm borsada
lylem girmesi i¢in bagvurn
yapthp  yapilmadifi  veya

mnllp yapiimayacafy hususu
islem gOrillecek pazara
III.;ldn bilgl _

Paylanm halke arz sonrasinde Borsa Istanbul
Yildiz Pazarda iglem gdrmesi icin Borsa
lstanbul'a 15.06.2023 tarihinde bagvuru
yapilmig olup; Borsa Istanbul'un gorilsQl igbu
izahnamenin *“I-Borsa QOrllg0™ kisminda yer
almaktadir,

politikasn

Sirket'in kAr daftom  esaslan, Eses
Sozlegme’nin 31. maddesinde diizenlenmistir.

&
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Bura gfre, Sirket kir tespm ve dafiitrmi
komsunda TTK ve sermaye piyasass mevzuati
hikimlerine wygun hareket edecektir. Ote
yandan 05.052023 tarihli ve 202308 sayh
ySnetim kurulu karariyla Sirket, kar dagptym
politikesim belirlemis olup, sbz konusu politika
yapilacak ilk genel kurul toplantsinda onaya
sunulacaktir. Buna gre Sirket, ydriirinkte olan
mevzuat  cergevesinde  dafitma  konu
edilebilecek yillik net kann en az %25 Ini nakit
ve/veya bedelsiz geklinde kar payr olarek
dagitmay: hedeflemekiedir.

D

Ihraceiys, fasllyetierine ve
icinde bulundufu sektdre
Migkin Snemll risk faktdrieri
hakkmds bilgt

- Slrket'm slmrh blr gaynmenkul ylmrlm oﬂakllh
tecrilbesi bulunmaktadir.

= Kiiresel ve bigesel bazda yasanmasi muhtemel
ekonomik ve finensal krizler ile gayrimenkul
scktdriine duyulan ilgi ve telep dilgebilir ve
Sirket'in geliglirdigi ve tamamladifs projelerin
satigindan beklenen bagar: safilanamaysbilir.

- Sirket’e ait projelerin tamamlanmas: gecikebilir
ve hafta bu projeler hi¢ tamamlanamayabilir,
Golbag1 Arsasi Uzerinde Yaptlmas: Planlanan Otel
Projesi'ne iligkin henflz onaylanmams mimarj
projede yasal zorunluluklar ya da $irket tercihleri
dogrultusunda degigiklikler olabilir.

- Sirket’e ait projelerde yapiimasi beklenen satiglar
gerceklestirilemeyebilir veya projelerin
tamamlanmas: sonrasinda hedeflenen gelire
ulagilameyabilir, .

- Gtlbap Arsasi Uzerinde Yapitmast Planlenan
Ote] Projesi’nde beklenen doluluk oranma
ulagilamamas: halinde veyahut igletmeci girketle
yaganabilecek problemler Sirket'in  finansal
durumu olumsuz ybnde etkilenebilir.

- Sirket'e ait projelerde dngdriilenin fizerinde bir
ingaat maliyeti olugabilir.

- Sirket’e ait projelerde ingaat yapimim dstlenen
yikleniciden kaynekh olarak projenin geg
temamlanmas: veya hi¢ tamamlanamesmas: riski
sdz konusudur,

- I kazalari, Sirket fasliyetlerinde gecici olarak
isin durdurulmasina, projelere iligkin yapilan gelir
elde etme planlamalarinin gecikmesine yol agabilir
ve Sirket'in faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir.

- Sirket’in meveut sigorta policeleri, meydana
gelebﬂeoektﬂmwmiankmlaymmyabﬂlr
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- Sitket’in tabi oldufju mevzuatlar zaman

icerisinde degisebilir.

- Konsept Vera Projesinin bulunduu Elazig $ehri
olmak fzere §irket'ln projelerini

geligtirebilecel  gchirlerde  deprem  miski

bulunmaktadir.

« Sitket’in  yiritG§c faaliyetleri kapsaminda
cesitli hukuki ihtilaflaria (dava vs.) keruilagma riski
90z konusudur.

- Sirket’e ait projelerde, projenin altyapisimn tam
ve zamannda yapilmasi nokiasimda sorun
yaganmas ilgili projede gesitli aksakliklarin
yasanmasina neden olabilir,

- Sirket'in yeni proje firetme noktasinda sorun
yagama riski sz konusudur,

- Sirket projelevini finanse etmek igin diledigi
miktar ve kogullarde finansman bulamayabilir.

- Sirket porifdylinde yer alan gayrimenkullerin
yiinetiimesinde zorluklarla karsilagilabilir,

- Uzerinde proje gelistirme hedefiyle satin aldi
gayrimenkullerden keynakh olarek $irket farkh
risklere maruz kalabilir.

- §irket'in performans: ist diizey ydnetime ve kilit
caliganlanin  devamhlifina ve performansma
baghidir. Kilit personel kaytw veya nitelikli kilit
personel bulunamamas: Sitket’in  faaliyetlerini
olumsuz etkileyebilir,

- Sirket'in tabi oldufu dizenleyici kurumlann
Sirket's uygulayabilecegi ve yapunmlar
Sirket’in zarar gSrmesine neden olabilir.

- Sirket yOnetimine hakim olan hissedarlann
menfaatleri Sirket'in ya da diger pay sahiplerinin
menfastleriyle Srtilgmeyebilir.

riskler:
- Geayrimenkul ve GYO scktSriine iligkin riskler
- Tabi cluman mevzuata aykin faaliyet ylirGtiilmesi
- GYO'lara  safflanan  vergi  istisnasimn
kaldinlmas: ya da diler yasal diizenlemelerle
belirlenen vergi ve harglarda deffigiklik olmas riski
- Gayrimenkul deferlemesi dofias: gerefii tiznel ve
belirsizdir ve Sirket'in varliklanina bigilen deger
vatiklarm meveut defierini  tam  olarak
yansitmayabilir.
- Yofun rekabet nedeniyle Sirket gelirlerinin
olumsuz etkilenmesi riski bulunmaktadir.

- Gayrimenkul deferlerinin  makrockonomik
koqullardnn etkilenme riski bulunmaktadar.

sektbrline  iligkin  yaplan

yntmmlann likit olmamas: bir risk faktbriidile.
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- Gayrimenkul defierleri ddnemler arasinda
depiskenlik g8sterebilir.

« Faizlere iligkin olarak almabilecek karariar
gayrimenkul satiglaninin  yavaglamasina neden
olabilir.

- Sirket’in planladi@s projelere iliskin ingaatlarda
dngorillemeyen gelismeler yaganebilir.

- Cesitli program ve politikalanin gayrimenkule
olan arz ve talebi ve Olkemizdeki konut stofunu
etkileyerek  Sirket’in  faaliyetlerini  olumsuz
etkileme riski bulunmakiadr,

Dider rigkler; Yukanda belirtilon riskler diginda
seymaye riski, kredi riski, faiz oram riski, d¥viz
kuru riski, deprem, dogial afetler, savas ve salgin
hastahiklara iligkin riskler ve likidite riski gibi
riskler de bulunmaktadhr.

D2

aracina

Sermaye
lligkin Snemli risk faktOrleri

hakkmda bilgi

Thrae edilecek paylara iliskin ylakler:

- Halka Arz Edilecek Paylar fiyat ve iglem
hacmindeki artiy veya azaliglara maruz kalabilir.

- Halka Arz Edilecek Paylar diginda sermayeyi
temsil eden diger Sirket paylannin gelecekte bilyfik
mikterlarda satlmast veya bu tir satiglann
gerceklesme olasilifs Halka Arz Edilen Paylar’in
pivasa fiyati izerinde Snemli olumsuz etkiye neden
olabilir.

- Sirket, pay sahiplerine kir pay: ddememeye karar
verebilir ya da gelecekte dagitilabilecek yeterli kar
olmayabilir,

- Halka Arz Edilecek Paylar icin sirdiirlilebilir,
likit ve dizenli iglem yapan bir piyasa
gelismeyebilir.

~ Sermayenin sulanma riski bulunmaktadir.

- Sirket'in halka agikhk oram sinichdir ve paylenn
likiditesi ve pay fiyat: tizerinde bunun olumsuz
etkisi olabilecektir.

- Halka Arz Edilen Paylar sadece Borsa
Istanbul*da iglem gdrecektir.

- Girket'in projelerinden elde etmeyi planladifii
gelirlere ulagamamas: Sirket paylanmmn fiyatim
ohumsuz etkileyebilir, .

« TL’'nin degerindeki dalgalanmalar ve ekonomik
konjonktirden kaynaklanan riskler Halka Arz
Edilen Paylar''n deferini Snemli Siglide

etkileyebilir. )

- Halka Arz Edilen Paylar diizenleyici ve
denetleyici kuruluglar tarafindan uygulanabilecek
tedbirlere maruz kalebilir.

- Halka Arz Edilen Paylar yatirnmailar agisindan
uygun bir yatirim arac1 olmayabilir.

—— ']
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E—HALKA ARZ

E.l

Halka arza iligkin
ibragemw/halke arz edenin
clde edeceli net gelir ile
katlanacads tahmini toplam
maliyet ve talepte bulunan
yatinmailardan talep
edilecek tshmini mallyetier
hakkanda bilgt

Pirket’in sermaye artirnu yoluyla gergeklesecek
halka arzdan 867.900.000 TL briit; 847.384.802 TL
net halka erz geliri elde etmesi beklemmektedir.
Halka arz edilecek toplam 55.000.000 adet pay
bagina maliyctin ise 0,37 TL olacafi tahmin
edilmekte olup, tahmini halka arz maliyetlerine
iligkin bilgi agafidaki tabloda yer almaktachr.

Pay Tebligi’nin 32/2’nci maddesi uyannca paylann
ilk defa halka arz edilmesinde, halka arzin sermaye
artign suretiyle gercekiestirilmesi halinde, aracilik
ve damgmanlik meliyetleri, borsa tarafinden
almacak ilk kotasyon Ucretleri ile Halka Arz
Edilecek Paylann nominal deeri ile thrap deferi
arasindaki fark Ozerinden alinacak Kurul ficreti,
Sirket'in sermayesinin tamaminin nominal defieri
fizerinden alman Kurul tereti ile differ giderler
(bagimaiz denetim giderleri, Hukuki Damgmanlik,
MKK @yelik ticreti) Sirket tarafindan
kargilanacaktir.

Taluninl Hnl ks Arz Mallyetier] (TL)
SPK Kurul Oercti tnmhal&_.;rl izerinden)
SPK Kurul Ocrett (flyat ve novainal deger fikmdan)
BIST Dot
Rekabet Kurums Oorets
MKK Oyelk Deretl
Ameikk Komisyonu
Hulkuki ve Tekndk Damgmandik Gideri

Denetim

Rekiam, Paxacoma ve Halkin Digkiler
Gwyrimenkul Dejeriene
| Diger (Ticaret Sicil Giderkorl +Noter Giderleri ve Dijier)
Toplom Mallyst
Nominal Sermaye Artinm
Pay Bapna Mellyel
Brilt Halka Arz Gelid $67.900.000
Net Halka Arz Gallrl S4T304.502

13.862.950
1.625.000
767.000
2.500.800
160315
200.000
20515.19
55.000.000
037

B2

Halka aron gerekeesd, halka
arz in kollasmm
yerlerl ve elde edilecek
tahmiai net gelir hakkinda

bilgi

Halka arz ile sermaye artisi yoluyla briit
8679500000 TL kaynak elde edilmesi,
kurumsallagma, geffaflik, hesap verilebilirlik ve
kurumsalyﬁnmi]kalmmndahgnglnbu@dtﬂde
uypulanmas: ve Sirket’in kurumsal inin
s;lmdlrllmal hedeflenmektedir. Tahmini halka
arz masraflannin ditgiilmesi ile hesaplanacak net
halka arz gelirinin 847.384.802 TL olmas
bekienmektedir,
Sirket sermaye artinm suretiyle Halka Arz
Edilecek Paylar'n satisi kapseminda gelir elde
edecektir. Sirket, sermaye arty sonucunda elde
edecegi halka arz gelirferini makul bir ekonomik

veys finansal gerekgeye dayanmek koguluyla

i Whah P
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sgafudaki tabloda verilen araliklar igerisinde
kalinmasina 6zen gosterilerek kullanacaktir,
Kullanim

Kullaxim Alam Tutan
%)

Sirket wo Yoklenici Firma ESD Proje
Arasinda Imzalenan Ingest Stziegmesi
Uyannoa Sirket Pertftytindeld Eldng 2535
Konsept Vers Projesi Kapsamunda
irket’in ESD Proje’ye Yoapacag Hakediy
Jetinin Kargiisman

Gilbap  Arsasi  Uzerindo  Yapikmas) 3040
Planianen Ticarl Proje'nin Finanemsm
Yeni Proje  Qeligtirilecck  Ama
Abhmisnnin ve/veya Millkiveti Bagkasma 10.40
AR Amalarda Geligtirilecek Projelerin
Fingnymarn

foltme  Sermayesi  Ihtiyaglannn 05

E3

Halka arza iligkin bilgiler ve
kogullar

Halka arzin baglamasi 8ncesinde, Kunil’'un yam
sira, halka arz edilen ve ihrag edilen §irket
paylannm borsada iglem gtirebilmesi igin Borsa
Istanbul’un  uygum  gOriiglinlin  alinmasi
gerekmekiedir,
Sermaye artinm suretiyle halka arz cdilecek B
grubu paylern toplam nominel degeri 55.000.000
TL olup, bu tarin halka arz sonrasindaki sermayeye
(205.000.000 TL) olen oram %526,83"tilr.
Halka arxda sanhg, Integral Yatnm liderliginde
olugturulacak konsorsiyum terafindan “Sabit Fiyat
ile Talep Toplama™ ve “En lyi Gayret Aracilin”
yontemi ile gergeklegtiritecektir.
Talep toplama stiresi 3 (@) i5 giind olacaktr.
Halka arzin kesin baglangic ve bitig tarihleri
KAP'ta ilan edilecek tasarruf sahiplerine satiy
duyurusunda belirtilecektir. Satiga sunulan paylare
talep toplama silresi igerisinde yeterli talep gelmesi
durumunda dahi bu siirenin sonuna kadar talep
toplamaya devam edilir. Sats planlanan paylara
iligkin talep toplanmug olmam, bu teleplerin
mutlaka karglanacad anlamina gelmez.
Helka erz edilecek toplam $5.000,000 TL nominal
degerll paylann;
38.500.000 adedi (%70) Yurt I¢i Bireysel
Yatinimealara
- 11.000.000 ededi (%20) Yurt f¢i Kurumsal
Yatinmeilara
- 5.500.000 adedi (%10) Yurt Dist Kurumsal
Yatinmailara
gerceklegtirilecek satiglar igin tahsis edilmigtir.
Ihrag edilecck paylar kaydilegtime esaslan
cercevesinde MKK tarafindan hak sahipler

bazinda izlenecek ol lann fiziki
Y M MENKUL DE 28
Saat S 8 T

No 5 Kat'2 Saniyer /IS L
{ Maslak VD 4780518427



teslimi yapimayacaktir. Kaydi paylar dafibm
listesinin kesinlesmesini takip eden azami iki iy
glnd icerisinde hak sahiplerine teslim edilecektir.
Halka arz sonuclan, Kurulun sermaye piyasas:
araglarinin sshizina iligkin d0zenlemelerinde yer
alan ecsaslar cercevesinde dadiom listesinin
kesinlegtii giin® takip eden iki ig glinG i¢erisinde
Kurul'un dzel durumlarin keamuya aciklanmesina
iligkin diizenlemeleri uyannca kamuya duyurulur.
SPKn'nun 8 incl maddesi ve Kurul'un 1I-5.1 sayils
lzahname ve thrag Belgesi Tebligi’nin 24*tncil
maddesi uyarnca, Izahname ile kamuya agiklanan
bilgilerde, satiga buslamadan dnce veya satig stiresi
iginde yatimmcilann yatnm kararini
etkileyebilecek depisiklik veya yeni hususlann
ortaya ¢ikmas: hitlinde durum ihragg: veya halka
arz eden tarafindan en uygun haberlesine
vagitastyla derbill Kurula bildirilir.

Deisgiklik gerektiren veya yeni hususlanin ortaya
gikmas1 hilinde, satig sUreci durdurulabilir.
Defigtirilecek veya yeni eklenecek hususlar
bildirim tarihinden itibaren yedi iy ginfl icinde
SPKn'da yer alen esaslar gergevesinde Kurulca
onaylanr ve lzahname'nin defligen veya yeni
eklenen hususlars iligkin kisnmn yayimlanir.
Defiigiklik veya yeni hususlartn yayimlanmasindan
Once pay satin almak i¢in talepte bulunmug olan
yehrmeiar, Izahname’de yapilan ek ve
degigikliklerin yayimlanmasindan itibaren iki ig
ginll iginde taleplerini geri alma hakkina
sahiptirler.

Ayrnica, izahnemede herhangi bir degiigiklik olmasa
dehi yatinmeilar, talep toplama siiresi icerisinde
taleplerini depistirme ya da geri alma hakkina
sahiptirier.

Catigan menfastier de dahil
olmak @zere halka arza
fligkin figill idgllerin Snemlii
menfastlerd

Sicket, sermaye artinmi yoluyla Halka Arz
Edilecek Paylar'in satipi suretlyle halka arz geliri
elde edecektir.

Halka arz sirasinda, halka arza aracilik eden araci
kurulugun halka arza aracilik komisyonu, hukuki
danismanhk biirosunun  demgmanhk  icreti,
damgmanim bagan primi, gayrimenkul degerleme
kurulugunun degerleme {icreti ve bafimsiz denetim
girketinin denetim {icreti ¢lde etmesi s8z konusu
olacaktir.

Sirket ile (i) Halka arza aracibk eden Integral
Yatnm, (ii} Hukukcu gorligOnt olugturan Gago
Thrkmen Avukatlik Ortaklih (GSG Hukuk), (iif)
Sirket’in finansal tablolanmin bafimsiz denetimini

yapen Eren Bafimsiz Denetim A.§. ve Deneyim
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Bagimsiz Denetim ve Damgmantik A.§. (iv) Sirket
ve gayrimenkullerin dejerlemesini yapan Net
Kurumsal  Gayrimenkul Defetleme  ve
Damgmaniikk A.S. (v) Halka arzda teknik
damigmanlik hizmeti veren Emre Kavakit amsinda
gikar gatigmas: veya herhangi bir menfaat catigmasi
ve sermaye iligkisi bulunmamaktadir. 88z konusu
kigi ve kuruluglanin Sirket’in %S ve daha fhzlasina
sahip pay sahipleriyle arasinda herhangi bir
anlayma yoktur.

(i) Imegmal Yatinm'm elde edecegi amscihk
komisyonu, (ii) Gago Tlrkmen Awvukathk
Ortakhfi’nin (GSG Hukuk) elde edecegi hukuki
danigmanlik Qeretleri, (iii) Eren Bafimsiz Denetim
AS. ve Deneyim Baimsz Denetim ve
Damigmanhk A.$.'nin elde edecefii denetim
ficretleri, (iv) Net Kurumsal Gayrimenkul
Degerleme ve Damigmanlik A.S.'nin elde edecedi
gayrimenkul deperleme {icretleri, (v) Emre
Keavakli'mn elde edecefii bagan primi haricinde
dofrudan ya da dolayli olarak halka arzin
basansina  baflanmig bir ckonomik cikar
bulunmamaktadur.

E.5

Sermaye piyasast aracim

halksa arz eden
kisinin/ihracemin
ismbanvant

Kim tarafindan ve ne kadar

sire ile taahhiit verildift
hususlarim fcerecel yekilde
dolapimdaki pay miktarinm
artinlmamanna fligkin

verilen tashhitler haklanda
bilgl

Halka arz, Sirket semmayesinin 1506.000.000
TL'den 205.000.000 TL'ye artinlmas suretiyle
ihrag edilecek 55.000.000 TL nominal deferli
55.000.000 adet B Grubu paylann satig suretiyle
yapilacakar.

Sirket'in meveut ortaklan Emre Firat ve Sevda
Firat, Sirket sermayesinde sahip olduklan paylann
tamamum ya de bir kismum, Sirket peylanmin
birincil halka arzim takiben, paylann Borsada
iglem gtrmeye baglad:fi tarihten itibaren 180 gin
boyunca Borsada ve Borsa diginda higbir sekilde
satmayacaklarim, bagka yatmme: hesaplanna
vimanlamayacaklann veya Borsada 8zel emir ile
ve/veya toptan satiy iglemine konu etmeyeceklerini,
dolagundaki pay miktanm arturmayacaklern,
Sirket paylarmm Borsada iglem gOmmeyc
baglamasindan itibaren 1 yil siireyle halka arz
fiyebmin altndeki bir fiyettan Borsada
satmayacaklenm ve bu paylan halka arz fiyatinin
altinds Borsada satlmasi sonucunu dofuracek
sekilde herhangi bir igleme tabi tutmayacaklanm
beyan ve taahh(it etmiglerdir. Sirket ise 03.05.2023
tarih ve 2023/06 sayih ySnetim kurulu karan ile,
paylarmin birincil halka armm takiben, paylarm
Borsa'da iglem gbrmeye bagladifh taribten itibaren
1 yil stireyle Sirket paylannda herhangi bir bedelli

sermaye artirimi gergeklegtirilmemesine,
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dolaamdaki pay miktarimn  (bedelsiz-i¢
kaynaklardan/kar paymdan- yapilabilecek sermaye
artnmian harig) artmimemasina ve bu sfire
boyunca ileride yeni bir satiy veya halka arz
yapilmasina yOnelik bir karar alinmamasina karar
vermistir, Meveut durumda Sirket'in sermayesini, i¢
kaynaklardan veya kar paymdan kargtlanmak
suretiyle artirmak konusunda bir plam olmamakls
birlikte, Halka Arz Edilecek Paylar*imin Borsa
tstanbul A.8.'de iglem gSnmeye baglad: tarihten
sonra bedelsiz sermaye arinmu yapilacaina ya da
yapimayacajhna yinelik olarak Sirket’in bir
taahh{dd bulunmemaktadir.

Sirket ayrica 13/06/2023 tarihli tashh{idd ile,
$irket paylanmn halka arzinda satilamayan
paylann bulunmasi nedeniyle msgari %25 halka
agikhk oranma ulagilamamas: halinde, halka arzm
iptal edilecclini ve en geg 3 (U¢) ay icerisinde Eses
Stzlegme'nin GYO fanaliyetini kapsamayacak
gekilde dejistirilmek 0zere Kurul’a bagvwuda
dogrultusunda taahhtitte

E.6

Halka arzdan kaynakianan
sulanma etidsinin miktan ve
yilzdesi

Yeni pay alma haiklk
knllanmnum siz  konusa
olmam durumunda, meveut
bissedariarn halka srzdam
pay slmamalar durumunda
sulanma etkisinin miktarm ve
viizdesi

Mevcut ortaklar igin sulanma etkisi 0,02 TL (%0)
olacaktir. Yeni ortakler igin ise sulanma etkisi -0,43
TL (-%3) olacaktir.

B.7

Talepte bulunan
yatinmalardan talep
edilecek (ahmini maliyotler
hakiunda bilgi

Yetkili kuruluglar ficretlendirme  politikalars
¢ergevesinde yatmmeilardan hesap agma Ucreti,
sermaye piyasasi aracimin MKK’ya virman ficreti,
yatinmcmmn bagka bir yetkili kurulugtaki hesabina
virman ficreti, EFT ficreti, damga vergisi ve dijer
vergi ve ucretleri talep edebilirler.

3. BAGIMSIZ DENETCILER

3.1, lzahnamede yer alan finansal tablo dnemlert itibanyla ihrageinm bagimsiz denetim
kurnluglarmn ticaret unvanian ile adresleri:

Sirket'in 31,12.2020 ve 31,12.2021 tarihli yithk finansal iablolan Eren Bafimsiz Denetim A.S.;
31.12.2022 tarihli nilik ve 30.06.2023 tarihli ara d3nem finensal tablolan ise Deneyim
Bafimsiz Denetim ve Damgmanhik A.§. tarafindan 5zel bagimsiz denetime tabi tutulmug otup,
baghimsiz denetim kuruluglanna iligkin bilgiler agagiida yer almaktadsr,

Eren Bajmsrr Denetim A.S,

| Nazym HIKMET
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[ Uyesi Oldugiu Meslek Kuruluyu Istanbul YMM Odas
TOURMOB .
Park Plaze, Regit Paga Mahaliesi, Eski
Adres Bilylkdere Caddesi, No:14 K:10
Maslak/Sanyer-ISTANBUL

Deneyim Bajameiz Denetim ve Dangmanhk A.S.

Sorumiu Ortak Bag Denetel Harun AKTAS
[ Uyes! Oldugu Mesiek Kuraluyw Ankara YMM Odasi
TORMOB
Kiznhrmak Mah. Muhsin  Yaziciofilu
Adres Cad. No39A g Kapm No:l4
Cankays/ ANKARA

3.2. Bajpmuz denetim kuruiuglarmin/sorumlu ortak bag denetyinin girevden ahnmas,
girevden gekilmesi ya da defismesine iligkin bilgi:

Bagimsiz denetim girketi Eren Bajimsiz Denetim A.§.’nin bafimsiz denetimini yaptif girket
sayilarmdaki yoguntuk nedeniyle 83z konusu firma ile kargthkh mutabakat saglanarak 2023wy,
ile 30.06.2023 tarihli ara dSnem finansal iablolar icin Deneyim Bagimsiz Deptiin;
Danmigmanlik A.S. ile anlagma saflanmsgtir. ;
4. SECILMIS FINANSAL BILGILER

d3nemine iligkin 8zel bafimsiz denetimden gegen karsilagtrmali finansal tablo s
agafiidaki tablolarda yer verilmektedir.

Fluausal Durum Tablesu {TL) | 30062023 | 311230227 31.122021] 31122020
Nakit va Nakit Bonzerleri 1.191.450 LI9IA0] 4382001  1.125.094
Ticari alncaklar - -1 10422008 -
- Mgkl tarafiordan ticari alacetlar - - - -
- Misktli olmayan rarqfiarden ticar! alacailar - —] 10622009 -
Diger Alscaklar 161.121 0019 96585 475.606
- Higkili algcakiar - - 96.535 35868
olmayan iarfiardan diger alacaklar 161121 9019 = 439.738
Stokiar 97667.778| 94380254  34.866.182| _35422.625
Pegin Odenmiy Giderler 244.601 395.081 120429 3.549
Cari Donem Vergistyle gl Varkiar - 36194 11138 138.527
 Dijr Donen Variklar 197875098 63.703.678| _ 2.068.799 735.245
TOPLAM DONEN VARLIKLAR 297140843 | 160385675 32.967.281| 37897847
Tivari atacakdar - =] 4160960 -
[~ iphili seroflardan tieavl alacakiar - - - -
~ Highili olmayen tevoflardan ticari alacakiar = - 4,160,960 =
| Digor Alacaklar - 76,681 96.821 152310
_”L‘IMW = = = =
- 76.651 96.821 152310
Yatirmn Amnll Gayrimeniautler 2.208.980.397 | 1413438090  33.000.000 -
Maddi Duran Varlskiar 714265 939.905 LR21074] 2301979
- - 3000 -
- 197405 1454.982 $50.070
3.209.604.662 | 1414672951  60.838K37]  3.0943%
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TOPLAM VARLIKLAR | 2.506834.710] 1.575.057.726| 112.906.868| 40.992.206
Tiese: Borglnr 113887371 18.049.184 9434102 5714447
;’lzﬁwﬂﬂ - - - -
- Jight{i olmayan tevoflara ticari borglar 113.887.37 18.049.184 0.434.132] 5714447
Calrganiara Saglansn Faydeler Kapsaminds Borglar 151.347 120,464 726 7.163
| Diger Borgler 22.643.975 7.527.192 486.812 943,840
- Highili barglar 14.337.500 - 480479 945.007
- Iitykili olmayan iaraflare diger borgler 8.306475 732192 6.333 3.833

Ertelecnmiy Gelirler_ 89495731  36.959.066 5.058.999 135527
Diger Kisa Vadeli Kerpiiklar 200,000 200,000 200,000 200.000
Diger Kiss Vadeli YakomlaHikier 320 . 97.0M2 214,319
TOPLAM KiSA VADEL] YDXTM KLER 206378.744| 62856506 164877.741] 723029 |
Ticarl borgier - —~ 5.082.647]  8.984212
- light! tavaflara ticeri borglar - - - -
- Righil] oinsenn targflare tieari borglar - - 5.182.647] 8984212

r Borglar 340.160 340.160 753121 7.025449

- Jligkili tarofiora diper borgler 340.160 340,160 75.312]  2.025449
- Highiti oimayan tarafiara difer borglar - - = -
Ertelenmiy gelifler - - 5.756.000 -
Uzin Vadeli Karyilikier 16442 7.813 37 LI8I
;ﬂfw"‘h"uw"""'""“"“"ﬁ""’” w Higkin azun vadel 16442 7813 37 1181
Ertelcamiy Vergl Yilkimiti - ~1 272872154 6.551.036 933.078
TOPLAM UZUN VADELI YOKOMLOLTKLER 356682  273.220427]  17.568.092] 16943920
Odoneniy Sermaye 150.000.000]  150.000.000]  39,000.000]  5.000.000
Sermave avansi - - - 10.000.000
[ Birikmis Diger Kepsanali Gelir 32,260 24,788 7485 1.654
#&Lmaﬁwadw 32,260 24.788 - -
=~ Tammiannuy planiar: yeniden diclm _ .

e - 7485 1.654
[ Kardan Ayrilen Kistlanong Yedekier 53.778 53.778 2.112 3657
’ggmvm. Karlan/(Zarastan) 1,088.902.527 | 1.046.977.484 1.384083]  2.745.856
Dtnem Net Kari/ (Zamn) 1,061.110.799|  41.925.043| 33849.605] (923.177)
TOPLAM OZKAYNAKLAR 1300099364 | 1.238981.083 | 79263.295] _ 16:527.990
TOPLAM KAYNAKLAR 1 3506834710 1.575057.126 ] 112906868 40.992.206

01 A1 0101~ N0~ N~ 01.01.-

Kar veya Zaar Tabloss (TL) 30063033 3006209 | sp1230| sLizdmi| snizawe
Hasilat - - - —| _ 383.043| 2.935.320
Saugarm Maliyeli (-) = - = [(L215AS3)|_[2.302.898)
B iﬁm:m - - =] {(833405)| 652422
| Genel Yonetim Giderleri (-) _ MMM%M
Esns Fasliyatlenden Diper Gelirier 2.3%A18| 4.087962] 4429464 16461 838.160
Esas Fasl en Diger Giderier (- 84.922) [ (1909497 | (3318.175) | (5.752.317) | (2.414.817)
ESAS FAALIYET KARI/ ZARARI G| LR9sD] 4577 (1196.233)| (1475435
Yetwim Paaliyetierinden Geliricr TRBO44.T05|  30824] 57.364.644| S0631.628] 261964 ]
Yatwin fasliyetlerinden ﬁdular [&) - - - -1 (141.378)
:m:mhmm 715092 | 1666784) sTataesy] asaxsms| asesen

348.220 864717 245.780 223516
(85T c8soy qir {19.799)
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SORDUROLEN FAALIYETLER VERGI

M KARI R 780433042 | 1936397 S5T.504.995| 43.8563.817| (1.13).132)
Stirdlirlien Fusllystier Vergl Gelir mersast| qssn| assmesy|wnann|  aress
DUnem% 3 Giden (- - - - -1 (135527
Ertelenmig Vergl Gelir / (Glderl 272.676.857| (358.295) | (158W952) | (4.714212)| 363482
DONEM KARVZARART 1.061.110.799 | 1.576.100 | 41.925.043 | 36.049.608 |  (923.177) |
(Pay Bagna Kazang [ ] ops| a6t G|  @164e)]
::""‘! _""!""""‘! - “'"‘""’! fimssenl | poiDisenieme | 30062023 sisaor | suiaae | a2
Pagn ve ases) TI48.1. Md. 247(b} | 1.190.397 707876 {__AS82091 | (125004
Projeler, Gayrimsakuls Deyak Heklar,
Cwyrimenll Yatrim Ponu Ketshus
Paylan ve sermayesine %100 orsnnda HNE4B.1. Md. 24 7(m) | 2308648175 1.507.328.344 | B7866.J82 | 3SAX2E2S
fatirak estikleri 28 Inci nmckieais birinci
fikrasimen {3) bend| kmpsammdaki
TN4E.1, W 247 (b) - - - -
J-48.1. Md. 23 /(D) ) - 96,585 35350
- 198,095,938 S5431.506 | _ 30561310 | 4408410 |
TALL Md.57(p) | 2506434710 | 1575057726 | (12006068 | 0992206
11E45.1, Md 3 . . . .
-3, 3 . - . -
[ I0AS. 0, M 31 - - — —
10481, Md. 23 / 14,677,660 0160 S50l | 199045
_rm‘n LMA.31 | 2.300.090.368 | 1.230.981.008 | 79263293 | 16527990
- 192.057.636 335.736A4T3 __%_ 16.193.7260
Te8.1. Md. 37 () 300 1575851726 | 11 [ 40592306 |
m;.“i e E“!‘I“"""’ diger Hyfli Dizeulee 30962023 | 3112202 | 31132821 | 31123000
Pam vc scrmaye piyesan magionam 3
:ﬂhk goyrimeniodl bdemeler] icin tutulen 10-48.1. Md. 24 7(b) - . -
o
Difviz oinsinden vadeil-vedaiiz mevaust/
Saal car kablma hesebs vo T cinsindon 10-48.5. Md. 24 /(b) 1.190.597 | 1787876 | 430047 | 111847
. x TIHAE,1. M4, 347 (d] . - - B
11148.1. Md, 24 /(d) . - - -
w - - .
H143.1. Md. 24/ () - | oY I
TU-48.1. Md. 31 1100000 | 1100000 | 1.100000 | _1.1004000
: 11-48.1. Md. 22 7 (¢) - - . -
T"‘E BI';WW Ymmz s 114,10 M. 22/ (1) Lisasr | 170076 | 43004 | L1eAS
Kredi Bomkart 0593 387,196 - mr
m L9990 | 7202289 | <3881 | L}63%0
| Difier 1614 3.1 L] 209 |
Portily Ssurtamian sazaon | 3112200 ""5‘1""
Makiyeti Ortakiiga All
|n°bl_=ﬁ e saleh 0.00% 000% 10
TR M AN
Vera K¢ INTEGRA 14
Yatm® 2] MENKUL DEMERTERR 9
Ni!"'-&"" L p Yiah Saat K piN Tower
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[ Gayrimenkuller,
Gayrimenkithe Duyals
Proeler, Gayrimenkule
W.L"ﬁ"lf‘m"““”m 11481, Md. 24/
ve sermayadine %100 o) R201% | 987% | TIMM %A% 253
oremmnda igtirek enfider] 28
Socd meddeein birinol
fikrntunm (¢) bonds

w 10-48.1, Md. 24 / {b) 0,05% 0,11%
Yabencs Guynumenkulier,

% =N
THAD

oule -93.1. M4. 24/ 000%
e “

1 A BT L] 000% 200% S0 |

0.00%

EEM]@ 1-48.1 T :.ﬁ‘
. Md.

Borglanma Swin WT‘_@ 2Md. 31 ﬁ ﬁ

all%

0P8%

TL ve DOviz Cinainden
Vadell-Vadesiz Mevdust / HI-48.1. ML 24 /(b) 009%
(el Cacl-Kaitlma Hagabs
[ “Tek Bi §irketteki Pasa ve

Ansglin JE-48.1. M4, 22 /(1) 0.09%

Sermmuye Piyasan
BT Y
1= N
[ Digr 0,00% 0,00% 0.00%
Yatinmel, yatinm karanmu vermeden dnce ibracgin finansal durum ve faallyet sonuclanna
itigkin ayrintth bilgilerin yer aldify igbu izahnamenin 10 ve 23 no’lu bsl0mlerini de dikkate
almahdur.

§. RISK FAKTORLERI

Halka Arz Edilecek Paylar’a yatinm yapmak cegitli riskler banndimaktadir, Yatirrm karan
alinmadan dnce, agahda ele almnan risk faktdrierinin ekleri ile birlikte {zalmame'nin bttt
kapsaminda dikkatlice degferlendiriimesi gerckmektedir. Asaphda belirtilen riskler, Sirket
y6netiminin Izahname'nin tarihi itibariyla Sirket'i ve bu nedenle Halka Arz Edilecek Paylar’a
yapilacak herhangi bir yatiimu esash bicimde etkileyebilecefiini SngdrdUgit risklerdir. S8z
konusu risklerin herhangi birinin gerceklegmesi halinde, Halka Arz Edilecek Paylar'in dejeri
diigebilir ve yatmmin tamamimn veya bir kismimin kaybedilmesi sbz konusu olabilir ve
Sirket'in faaliyetleri, finansal durumuy, faaliyet sonuglan veya finansal sonuglan bu durumdan
esasli olarak olumsuz yonde etkilenebilir.

Asaida belirtilen riskler kargilamilabilecek tiim riskleri kapsamayabilir. Halihazirda bilinmeyen
veya Sirket ySnetiminin esash olarak addetmedifii, ancak gergeklegmeleri halinde Sirket'in
faaliyetierine, faaliyet sonuglanna, likiditesine, finansal durumuna ve gelecefe ybnelik
beklentilerine zarar vercbilecek ilave risk faktBrleri meveut olabilir. Risk faktdrierinin
asafndaki sunulmug siralamas Sirket ynetiminin 88z konusu risklerin gergekiesme olasilifn
veya Onemi bakimmdan bir degu'lmdimesi aeldinde dmnhnemelidir e

g5 B | S GEE § (6

- 55 5 | ¥ 35
3

karar vermelidir.
5.1, Ibracgrya ve fasliyetierine ilighdn riskler:

Sirket’in sinur%y bjr gayrimenkul yatinnm ortakhifs tecrbesl bulunmakiadsr.
Varealt( tlm.erlkul INTEGRA 35
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Sirket cok kisa bir stiredir gayrimenkul yatnm ortekligh olarek fasliyette bulunmaktadir.
Gayrimenkul yatirim ortaklix dier halka agik girketlere ilave olarak cesitli fanliyet ve yatinm
kisitlamalanina tabidir. Sitket’in bu kisitlemalara tabi olarak faaliyet yliriitme tecribesi
sinielidir, Jave olarak Sirket halka agik girketlerin tabi oldufu mevzuata uyum ve raporlama
yokimltiltikleri, iligkili teraf islemlerinin takibi ve¢ Kuwrumsal Yénetim llkeleri’ne uyum
konularinda siurh deneyime sahiptir. S62 konusu dizenlemelere uyum konusunda bagarisiz
olunmasi, Sirket'in faaliyetlerini, finansal durumunu ve faaliyet sonuglanm olumsuz ydade
etkileyebilir, kirhhjin azalmasina veya zarar olugmasina sebep olabilir.

Sirket’e ait projelerin  tamamlanman gecikebilir ve hatta bu projeler hic
tamamlanemayabilly, Goibayr Arsast Ozerinde Yaprimas: Plantanan Otel Projesi’ne iligkin
kenilz onqylawmanuy mimarl projede yasal zoruniulukiar ya da §irket tercikleri
dofrultusunda deglsikiikier olabilir,

Sirket’in portfSytnde devam cden tek proje Konsept Vera Projesi'dir. S8z konusu proje
haricinde Sirket portfdytinde Golbagi Arsasi Uzerinde Yapilmas: Planlanan Otel Projesi
bulunmakiadir. Golbap Arsass Uzerinde Yapiimasi Planlanan Otel Projesi'nde halihazirde
projelendirme ¢aligmalar1 devam etmekte olup, henilz ingaat baglamamighr. S8z konusu iki
projede de gecikme yaganmas: olasibk dahilindedir. Bu gecikmeler ise birgok farkh sebebe
bagth olarak yaganabilecektir. Gecikmeye sebebiyet verebilecek dwrumlara 8mek olarak
Sirket’in projeler kapsaminda almes: gereken izin, onay veya rubsatlara iligkin ortaya
¢ikabilecek problemler, dojal afet, savag veya salgin hastalik gibi zorlayic sebepler, tilke veya
global dOzeyde yaganabilecek finamsal sorunlarkrizler, piyasalarda yaganabilecek
dalgalanmalar, Sitket’in karyt karpya kalabilecefi Snemli nitelikteki hukuki ihtilaflar, ilgili
projelerin ingasim {stlenen yOklenici veya alt yiikleniciden kaynaklanabilecek sorunlar, genel
olarak gayrimenkul sekitriinde yasanabilecek sorunlar ve bdlgesel veya global diizeyde
yaganan/vagenabilecek siyasi krizler gisterilebilir. Projelerde gecikmeye sebebiyet verecek
durum]lanin stz konusu projelerin hic tamamlanamamasina yol agman riski de bulunmaktadr.
Ayrica sbz konusu sebepler Sirket’in yapiimas: planlanan projelere geg baslamasina veya hig
baglayamamasina da sebebiyet verebilecektir. Projelerinin ilerleyigindeki gecici, kisa veya wzun
siireli veya strekli durmalar, duraklamalar, aksamalar, gecikmeler Sirket’in faaliyetlerini,
fealiyet sonuclanm, finansal durumu ve ileriye ydnelik beklentileri dnemll derecede olumsuz
etkileyebilir.

Ote yandan, GOlbeyi Arsam Uzerinde Yapilmasm Planlanan Otel Projesi'ne iligkin heniiz
onaylanmamig mimari projeye gore sz konusu arsada 127 adet otel odas ile farkh amaclara
ydnelik Gnitelerin (otopark, dliin/toplanti salonlan, havuz vs.) ingas1 planlanmaktadsr. Proje
kapsamindaki ingast alantnun toplam 16.398 m? olmas: planlanmakta olup, projeye iligkin ingaat
ruhsat alinmas sonrasinda otel odalan, tniteler ya da ingaat alaninda gerek yasal zorunluluktar
gerekse $irket tercihleri dofrultusunda deg@igiklikler olabilmesi ihtimal dahilindedir.

Sirket’e ait projelerde yaprimas: beklenen satislar gercekiestiriiemeyebilir veya projelerin
tameamianmass sonrasmda hedeflesen Mdew wlagamayabilir.

Sirket hallhnzm:la Konsept Vera P nda imalaty devam eden iinitelerin satiglarim
. sl eldeetmektedtr Su'kawzkcmuwpro;e
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projeler kapsanmndaki {nitelerin de satiint baganyla gerceklegtirerek gelir clde etmeyi
hedeflemektedir. Ancak $dz konusu projelere ySnelik talebin beklenenden dilgik olmas,
gayrimenkul sekibrinde yaganabilecek cegitli olumsuz durumiar (duraganhk, daralma vs.), ke
veya global dilzeyde yaganabilecek finansal sorumlar/krizler, Sirket’in ilgili proje 3zelinde
yOriittiga satiy veya pazarlama stratejilerindeki bagansizliklar Sirket'in sdz konusu projeler
kapsaminda Ongdridpi satiglan gerceklegtirememesine yol agabilecek ve dolayisiyia Sirket’in
elde edecegi gelir Snemli 8lgikle ohinsuz yinde etkilenebilecektir, Ayrica Sirket’in satiglan
diledigi fiyettan veya diledifi sfirede yapamamasi ve ingast maliyetlerini satig fiystlanna
istedigi Slof ve zamanda yansitamamas: gibi riskler de 58z konusudur, Mevzubahis rigkler
yalmzca Sirket’in geligtimmeye baglamadih projeler kapsamindaki gayrimenkullerin satisa
balomindan defiil, ayms zamanda Sirket’in gelistirmeye halihazirda devam ettiffi projeleri
bakimindan da gecerlidir. S6z konusu riskler $irket’in faaliyetlerini, mali duramunu, ileriye
yinelik beklentilerini olumsuz ynde etkileyebilir.

Digier taraftan, Sirket’in kira geliri elde etmeyl planladigs Kansept Vera Projesl kapsaminda
imalati devam eden ticari Uniteler ile Giilbagi Arsasi Gzerinde yapilmas: plamlenan otel
projesinin tamamlanmas: sonrasinda talebin diigdk kalmas, filke veya global Jlgekte
yaganabilecek olumsuz durumlar, projelerin lokasyonundan kaynakl riskler, pazariamada
yaganabilecek olumsuztuklar gibi nedenlerden 8t0rll dngdrillen gelirlerin elde edilememesi gibi
riskler de bulunmaktadir.

Golbags Arsast Userinde Yapilmast Planlanan Otel Projesi’nde beklenen doluluk oramma
ulagrlamamas: halinde veyahut isletmeci girketle yaganabilecek problemler Sirkei’in finansal
durumu olumsuzg ydnde ctkilenebilir.

Sirket*in bir szlegme cercevesinde otelin igletmesini baska bir kigiye biraktijh ve bu sdziesme
kapsaninda $irket’in elde edecegi gelirin otel igletmesinin elde ettigi gelire endekalendigi bir
durumda ote! igletmesinin elde edecegi gelirdeki diiglig Sirket’in finansal durumunu da olumsuz
etkileyebilecektir. Bu kapsamda, otelde konaklayacak miljteri sayisinda dagily, dsviz kurundeki
dalgalanmalar, rekabetgi piyasamin doluluk oranlarimi olumsuz etkilemesi, ziyaretcilerin
yeniden konaklamalannda oteli tercih etmemesi, hizmet kalitesinde dilglig ve otelin bulundugu
bélgenin milgteri gekme potansiyelindeki diiglls gibi faktSrier igletmenin elde edecefi geliri ve
dolayisiyla Sitket'in clde edeceji geliri olumsuz etkileme potansiyeline sehiptir.

Ote yandan, Sirket'in igletmeei girketle yapilan sbzlegmenin feshedilmesi veya yenilenmemesi
ve uygun kosullar ¢erpevesinde yerine hizhica yeni igletmeci girket bulunamamas, bu kigilerls

sBzlegme akdedilememesi hallerinde, Sirket’in karlihf olumsuz ydnde etkilenebilir, Bar¥eu;

gekilde, Sirket'in igletmeci girketten alacafii Gdemelerin zamanmda ve tam ol 7 hsi
edilememesi halinde $irket’in nakit aloginda olumsuzluk yaganabilir ve bu durugniRirker i
finansal durumunu negatif etkileyebilir.

Sirket’e ait projelerde ngirilenin Rzerinde bir ingaat mallyeti olasabili.

ﬁlkawyaglobddﬂmydeymmaknm-ulepdmgedndekibozukmmrwdmizkm Mg .

ylkseligin emtia fiyatlanm artinnas:, ke ve global diizeyde yaganacak finansal ve tiyau
, gayrimenkul sekttirinde yaganabilecek gegitli olumsuz durumiar (duragenlik,
proje zelinde yaganacak gecikme ve aksakliklar, iggilik maliyetlerindeki
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artiglar gibi durumlar ingaat maliyetlerinin Sirket’in proje gelistirme agamasinda Sngtirdiigi
mikiarin Uzerine ¢tkmasina sebebiyet verebilecektir. S8z konusu ingaat maliyetlerinin Sirket’in
geligtirdifi projelerden elde edeceli gelir ve kazanglara tam ve zamanminda yansitilamamas)
halinde ise §irket'in faallyet sonuglan ve karliligh olumsuz gekilde etkilenebilir.

Sirket, her ne kadar fizibilite asamaginda arazi, zemin etltler] gibi gerekli hazirhik ¢aligmalanm
tamamlamis ve ingaat biltgesini gikartmug olsa da, gayrimenkul projelerinde dzellikle biiyilik
Slpekli ingantlarda her zaman rastlanabilecek dngSrillemeyen maliyet artiglan ve proje
depisiklikleri, Sirket’in ilgili proje icin ayirdifs bitgenin digna gikmasina ve ingaatin tahmini
maliyetlerinin dstiinde bir maliyetle bitirilmesine sebep olabilir.

Sirket’e ait projelerde ingaat yapimin istienen yitkieniciden kaynakir olarak projenin geg
tamamlanmasit vepa hic famamlanamamas: riski 58z konusudnr.

GYO Tebligi Md. 23/1 (c) “Ortakhklar, hicbir sekilde gayrimenkullerin, altyap: yatsrim ve
hizmetlerinin ingaot islevint kendilerl dsilenemes, bu amacia personel ve ekipman
edinemezler.” hikmi ve Md.32/| “Ortakhgin yiritaga projelerin her tiria insaat igier! lie
thzarat, imalat, sondaj, tesisat, defistirme, lyllestirme, yenilegtirme, gelistirme, montqf ve
benzert yapim iglerinin targflarm ingaat islerinden dogan karpiltkh hak ve yikamlalgklerini
igeren bir sizlegme dahilinde maiteahhiilerce yapiimas: zorunludhr.” hilkmil yer almakiadar.
Sirket de GYO statiistinit haiz olduBundan gerceklegtirdigi projelerde ingaat iglerini bizatihi
yerine getirrmemektedir. Sirket Konsept Vera Projesi'nde gerpeklegtirilecek ingaat igleri icin
ESD Proje ile sizlegme imzalamsg olup sz konusu sizlegme gergevesinde ESD Proje yilklenicl
firma roltiyle ingaat iglerini yQritmektedir, Mevzuat gerefii Golban Arsasi Uzerinde Yapilmas:
Planlanan Otel Projesi de dahil olmak fizere Sirket terafindan geligtirilecek projelerdeki ingaat
igleri de Sirket tarafmdan degil miteahhitler tarafindan gergeklegtirilecektir.

Difer bir ifadeyle, Sirket halihazirda gerceklegtirdifi ve gergeklegtireceli projelerde ingaat
iglerini bizzat yiriemeyeceginden bu projelerdeki ingaat iglerinin Sirketle sdzlegme imzalammy
yikleniciler tarafindan yerine getirilmesi gerekmektedir. Sirket, yklenicilerin iglerini sahada,
yakindan denetlemekte ve tiim planiann projeye uygun olarak yapthp yapilmadigina iligkin
olarak nihai onaylarini vermekiedir. Ancak Sirket, yiilklenici ve alt yOklenicllerden kaynakh
olarak ingaatin durmasi, gecikmesi veya tamamlanamamaes:, sdzlegmenin feshi, Sirket aleyhine
cezai gart uygulanmasi gibi durumlarla kargilagabilir, Bu durumlar, projelerin 3ngtirillen stirede
ve yiklenici sdzlesmelerine uygun gekikde tamamlanamamasina (dolayisiyla Sirket’in nakit
akiginin boznlarak karhhiinin olumsuz olarak etkilenmesine) veyahut ilave giderler dogmasina
sebep olabilir. Diger yandan, y0klenicinin mali durumunun kitlye gitmesi, yliklenicinin
miitemerrit hale gelmesi veys Gdenen hak ediglerin yilklenici tarsfindan amaci dijinda
kullanilmas: gibi nedenlerle de Sirket’in faaliyetleri olumsuz gekilde etkilenebilir.

Is katalars, Sirket fanllyetlerinde gegict olarak lyin durdursimasing, projelere iskin yapilan
gelir elde etme planlamalarivun gecikmesine yol agabilir ve Strket’in fualivetierinl olumsuz
mMr.
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faaliyetlerinin gegici bir stire de olsa yavaglamasma, gergeklegtirilen projelerde aksakliklara ve
dolayisiyla projelere iligkin 8ngdrllen tahmini bitirme siireleri ile gelir planlamalannda
gecikmelere sebep olabilir. Bu aksama ve gecikmelerin, Sirket’in mali durumumu olumsuz
yonde etkileme riski bulunmaktadir, Bu lzahname tarihi itibartyla Sirket’in faaliyetlerini Snemli
lgtide aksatacak nitelikte bir iy kezas) yaganmamghir.

Ayrica Sirket'in, gelistirdigi projeler kapsaminda gerceklegtindifi faliyetlerinin yiriitilmesi
ameciyla tigincl) kisilerden hizmet ahmlen l5 Kanunu ve Tirk Borglar Kanunu tahtinda
defierlendirildiginde; Sirket’in zaman zamen kendi caliganlarinin ve  yiiklenicilerin
calisanlenmin aghjih davalara maruz kalma riski meveuttur. Bu durum $irket'in fasliyetlerini,
mali durumunu ve faaliyet sonuclarnm olumsuz ydnde ctkileyebilir,

Sirket’In mevout sigora policeleri, meydana gelebilecek tdm zarariary kargilayamayabilir,

Sirket’in tabi oldufu mevzuat cergevesinde, Sirket PortfSyli’'nde yer alan arsa, arazi, haklar ve
henltz ingaahna baglanmamg projeler ve sermaye piyesasi araglan hari¢ olmak {izere tlim
varliklarin olugabilecek her tiir hasara kargt rayic degierleri dikkate alinarak sigortalanmas
zorunludur. Ancak meveut sigorta teminatlanmn gergeklegen rizikoyn kargilamaya yeterli
oldugune ya da sigortacilann ihtilafsiz olarak hasan kargilayacaklarna dair bir glivence
bulunmamaktadir. Sigorta policelerinin teminati kapsaminda olmeyan veya bu teminet: Snemli
dlgilde agan zararlar, sigorta girketlerinin Sirket’in tazmin taleplerinin karsilanmas: ile ilgili
olumsuz kararlar| veya sigorta girketlerinin 8deme kabiliyetlerinin zayifiamas: veya tamamen
yitirilmesi nedeniyle zarariarin karglanamamas: gibi durumlar $irket’in faaliyetierini, finansal
durnumunu ve operasyonel sonuglanni olumsuz etkileyerek karhlifin azalmasina veya zarar
olugmasina sebep olabilir.

Sirket gelivierinde yofuniasma riski bulunabiily,

Sirket’in gelirlerinin Snemli bir b5lGmonin Konsept Vera Projesinde bulunan konut ve ticari
alanlarden kaynaklanacak olmasi nedeniyle $irket gelirlerinin yogunlagma riski bulunmakta
olup; satig ve kiralamalarda vasanabilecek bir olumsuzluk Sirket’in finansal durumu ve faaliyet
sonuclarim Snemli derecede olumsuz etkileyebilir.

Sirket’in tabi oldugn mevzuatiar zaman icerisinde degigebilir,

Sirket'in GYO staifistinG haiz bir ortaklik olarak GYO'lann tabi oldugiu mevzuetlara uygun
olarak faaliyet gbstermesi gerekmektedir. Bu kapsamxda Sirket, bagta GYO Teblifi ve ilgili
difler sermaye piyasas1 mevzuat ditzenlemeleri olmak (izere 2872 sayih Cevre Kanunu, 3194
sayth Imar Kanunu, 634 sayih Kat Molkiveti Kanunu, 2644 sayth Tapu Kanunu, 5393 sayih
Belediye Kenunu, 5543 sayih Iskfn Kamunu, 4721 sayili Térk Medeni Kanunu, 6098 sayilh
Tiirk Borglar Kanunu, 6698 sayih Kigisel Verilerin Korunmas: Kenunu ve bunlann ilgili ikincil
dizenlemeleri ile GYO’lam iligkin differ diizenlemelere tabidir. $irket’in tabi oldufu
dozenlemeler zaman icerisinde degigebilecefi gibi Sirket’in yeni mevzuat huktimlerine tabi
olmas1 da 58z konusu olabilir. Sirket'in tabi oldugu mevzuaita yaganacak bu degigiklikler
projeler igin gerekli izin ve ruhsatlann temin edilmesinde gecikmelere, $irket’in halihazirda
tabi olmacht kisitlamalara tabi olmasina, projeler icin 8ngtelllen ingaat siiresi ve maliyetlerde
artiga, projeler kapseminda g3 -%ﬁqkmk satislann aksemasina, proje plenlarinda
dedlsiklikler gerec§legtirmeksSasungdg, ke sina veya Sirket'in projelerden eldo etmeyi
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hedefledigii geliri elde edememesine yol agabilir. Aynca s8z konusu mevzuatlara tam ve
zamaninda uyum saglanmemasy $irket*in idari yaptirnmlara uramasma sebebiyet verebilir. 85z
konusu riskler Sirket’in gelir yaratma potansiyeli Uzerinde de etkili olabilir.

Konsept Vers Projesinin bulundugn Eloug sehri bagta olmak dzere Sirket’in projelerini
geligtirebileceffl sehirlerde deprem riski bulunmaktadsr.

Genel itibanyla Oikemiz deprem kugagindadir. Elazp'da bulunen Konsept Vera Projesi dahil
olmak fizere Sirket'in geligtirdii ve geligtirecefii projeleri her ne kadar yfirfirltkteki depreme
dayanikh ingaat mevzuatlanna uygun olarak inga edilnekte ise de, olas: bir deprem sonucunda
Sirket’in meveut projelerinin ve gayrimenkullerinin depremden etkilenme riski veya depreme
dayanmkli proje geligtiriimesi nedeniyle olugacak ilave maliyetler sonucunda karlihin olumsuz
etkilenmesi riski bulunmaktadir. Bummla birlikte, yaganabilecek deprem ve gesitli diger afetler
nedeniyle Sitket’in gelistirdigi veya geligtirecegi projelerde hasar olugmas: halinde, Sirket itibar
riski ile de kargilagabilir. Bu durum $irket®in faaliyetlerini ve gelir ve kerlihk oranlanm:
olumsuz ySnde etkileyebilir.

Sirket’ln yQranudgh faallyetleri kapsapunda cegidl hukukt ikitiafiaria (dava vs.) karpilasma
riski s¥z konusudur.

Sirket olegian fanliyetlerini ylriitiirken ytiklenici, tedarikei gibi gok sayida gercek ve tazel kigi
ile ticari iligki icerisine girmektedir. §irket ticari iligki icerisinde bulundugu kisilerle hukuki
ihtilafa diigebilir ve bumm sonucu olarak Sirket aleyhine dava agilabilir veya Sirket farkh
hukuki yaptinmlara maruz kalabilir. Aym zamanda Sirket bir GYO olarak SPK, Borss, vergi
otoriteleri gibi farkl: kamu otoritelerinin denetimine tabidir. Nlgili kamu otoriteleri tarafindan
yaplacak denetimlerde Sirket’in tabi oldufu mevzuata aykmn faalivet glsterdifinin tespit
edilmesi halinde Sirket izin, lisans veya ruhsatlarinin iptal edilmesi veya ideri para cezasi gibi
farkh idari yaptinmlarla kargi kargiya kalabilir. Stz konusu durumlar Sirket'in ytrlitdgt
operasyonlarda gecikmelere, durmalara, aksamalara sebebiyet verebilir veya Sirket'in finansal
durvmunu olumsuz etkileyebilir.

Sirket’e alt projelerde, projenin aliyapisiun tam ve 2omanmda yapilmas: nokiasinda sovun
yaganmuas: Hgill projede cegitli aksakliklarin yasanmasine neden olabilir,

Sirket'in yiirlitdft ve ylritecefi projelerin tamamlanabilmesi igin elektrik, su, dogalgez,
kanalizasyon ve yol beflantilerinin yaptlmig olmas: gerekmektedir. S8z konusu altyapm
caliymalan projelerin 8nemli bir unsurunu clugturmakta olup altyap: ¢alismalennin tam ve
zamamnda yapilmiy olmas: da gerekmektedir. $irket gerceklegtirece®i projelerin bulundugu
parseller icerisinde yer alan ingeatlann altyapisim, ilgili idarelerden onayhl projeler
cercevesinde yapacak olup sbz konusu parseller chgindaki kamusal alanlar ve imar yollanndnki
altyap cahgmalarimn gergeklestiritmesi sorumlulugu ilgili idareye aittir. llgili idarele Yot

altyapt cabgmalarimxa gecikme, duraklama ve aksamalar yaganmas Sirket’in
zamamnda ve gorektifii gibi tamamlamasini olumsuz etkileyebilir. :
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diizeyde yasanacak finansal sorunlar/krizler, gayrimenkul sektdrilnde yasanabilecek cesitli
olumsuz durumlar (anormal fiyat artisi, duraganlik, daralma vs.), gayrimenkul sektdrline iligkin
uygulanacak politika ve mevzuat degigiklikler], imar kogullan gibi sebeplerle ilzerinde proje
geligtirilecek yeni arsa bulamayabilir. Bu durumda $irket yeni proje geligtirme firsati
bulamayabilir. Ayrica fzerinde proje geligtirilebilecek arsa bulunsa dahi Sirket sdz konusu arsa
icin istenen bedelleri, arsalar ilzerindeki mitlkiyet veya takyidat durumunu veya arsanin sahg
kogullanni uygun bulmayarak bu arseys satin almektan vazgegebilir. Bu durumda da Sirket
proje geligtirme firsati elde edememig olacaktir, Diger yandan filke ve global ditzeyde finansal
gorunlavkrizler yaganmas), gayrimenkul sekibriinde gesitli olumsuz durumlar (anormal fiyat
artigi, duraganhik, daralma vs.) yaganmas: gibi sebeplerle halihazirda $irket'in satiga sunduZu
gayrimenkullere olan talep azalabilir. Bu durumda §irket’in gelirleri dnemli Slglide olumsuz
etkilenebilir ve §irket yeni proje geligtirme firsatlarim defierlendiremeyebilir.

Sirket projelerini finanse etmek icin ditedifi mikiar ve kogullarda finansman bulemayabilir.

Projelerin baglayamemas, gecikmesi, satiglarn beklenen digk kalmasi veya maliyetlerin
Ongorilenin listine qikmasi durumunda Sirket'in nakit akisi bozulabilir ve ek finansmana
ihtiyag duyulabilir. Aynica, finansman maliyeterinin Sirket Ozerine getirecegi ekstra yilklerin
yam sirs, Sirket’s saBlanacak krediler igin ilgili finens kuruluglanna verilmesi gerekebilecek
taahthiitler harcamalannin ve proje degigiklikletinin finans kuruluglan tarafindan onaylanmasi
gibi ilave prosediirler gerektirebilir ve bu prosedilrleri yerine getirmek Sirket igin ilave ylkler
getirebilir. Sirket’in ihtiyac: olan fmansmam arzu ettifi kogullarda bulamamas: §irket'in
faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglanm olumsuz etkileyerek karlihfin
azalmasima veya zarar olusmasma sebep olabilir.

Sirket portfdyinde yer alan gayrimenkulierin yonetlimesinde roviukiaria karsilagilabilir.

Sirket'in portfSylinde bulunan gayrimenkuller cegitlenitken yilrilttii3t faaliyetleri ve
geligtirdifi projeleri etkin bir bigimde ySnetemez, portiydnde bulunan projeleri karh bir
sekilde gelistiremez, portfoytinde bulunan gayrimenkullerin sati;n ve kiralanmasim kerh bir
gekilde gerceklestiremez veya gelistimeyi planladifh otel projesi bakumindan planladis
doluluk oramm yakalanamazsa Sirket projeler kapsaminde elde etmeyi planladify gelirlere
ulagamayabilir, geligtirdigi ve gelistirmeyi planiadify projelere iligkin strateji planlanm etkin
bir gekilde uygulayamayabilir ve yliriittigd projelerin tamamlanmasinda gecikme mm'l‘:ﬂ,mm =
Bu durumlar, $irket'in fasliyetlerini, projelere iligkin gelir beklentilerini, mevcut f& _ R
dorumunu ve fhaliyet sonuglanm olumsuz ydnde etkileyebilir. 4

Dzerinde proje gelistirme hedefiple setin aldie gayrimenkullerden kaynakh ole ?j'_. .
ﬁu*ll risklere maruz kalabifir.

baglantih beton, hizmet, elektrik, mekanik, demir-gelik gibi scktdrlere iligkin detayh bir
deferlendirme yapmakta ve bu defierlendirme gercevesinde peligtirmeyi hedefledigi projeye
uygun bir arsa satin almaktadir. Ancak Sirket'in satm alacad: arsalar hulkuki kisitlamalar
(takyidat vs.), gevresel rigskler ve mevzuatiara uyumsuzluk halleri de dihil olmak {izere ayiplar,
eksiklikler ya da riskler igeriyor olabilir. Satin alinan/almacak arsaya iligkin dogabilecek biitiin
ayip, eksiklik va rjeklerin Snceden tespiti miimkiin olmaysbilecedi gibi tespit edilen ayip,
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eksiklik ve risklerin tiim boyut ve sonuglan da ortaya ¢ikarilamayabilir. Gayrimenkul sektdriine
iligkin mevzuat ve politika depigiklikleri gibi durumlar da yapilen risk tespiti caligmalarinda
deferlendirilmeye alinmayan risklerin giindeme gelmesine sebebiyet verebilir. S8z konusu
hususlann varhg ilgili arsalann degerlemesini ya da gelir getirme potansiyelini olumsuz
anlamda etkileyebilir ve Sirket'in faaliyetleri ve finansa! durumunu olumsuz yiéinde
etkileyebilir, Sirket arsa satin alimlarmda tlim bu durumlan gdez tinfinde bulundurarak hareket
etse ve bu durumlarz iligkin gitvenceler temin etse dahi bu gfivenceler olugabilecek zararlann
tazmininde yetersiz kalabilir.

Sirket’in performann: st ditzey yonetime ve Kilit pcahisanlorm devembilifina ve
petformansing bafhidir. Kilit personel kaybi veya nitelikii kilit personel bulunamamas:
Sirket'in faaliyefierini olumsuz, etkiieyebilir,

Sirtket'in faaliyetlerinin bagansi yBnetim, @st diizey ydmetim ckibi ve kilit galiganlarinin
tecriibesine, performansing, yeteneklerine ve sunduklan hizmete baghdir. Sirket'in y3netim
kuruiu Oyeleri, genel modirdl ve yBnetimde sdz sahibi olan personeli, Sirket stratejisinin
belirlenmesi ve uygulanmas: konusunda Snemli rollere sahiptir, $irket'in Ost ydnetim ve kilit
personelleri Sirket faaliyetlerinin akisinde ve miigteriler ile olan iligkilerin sOrdiiriilmesinde
etkin rol gynamaktadir.

Sirket’in icinde bulundufu sektdrde, Sirketinki gibi bir organizasyonu etkin bir gekilde
yonetebilecek Uist diizey yUneticilerin yam sirs, gayrimenkul sektdrll ve finans alanlanndaki
uzmanhfa veya sektilr uzmanliiina sahip nitelikli ¢caliganlann istihdam konusunda bir rekabet
80z konusudur.

Sirket’in etkin gekilde rekabet etme ve stratejilerini belirleme ve uygulama becerilerinin
stireklilifi, yeni ve nitelikli caliganlan cezbetme ve meveut cahganiarm ¢lde tutma ve motive
etme becerisine bajhdir. Bu ¢alisanlann kaybi ve yeni ve uitelikli ¢aliganlan Sirket’e
gekememek uzun vadede Sirket'in fasliyetleri izerinde olumswz bir etkiye yol agabilir.

Sirket her ne kadar ydnetimde devamhhih saglayacak adaylan istihdam etmeye devam etse
dahi, Sirket'in ySnetim kurulu tyeleri, genel mildilr ve ynetimde s5z sahibi olan personelin
Sirket ile ij iligkisinin gerek mevzuat tahtinda aranan niteliklerin kayb1 gerekse de diger
herhangi bir sebeple sona ermesi ve Sirket’in nitelikli celiganlann: elinde tutmakia veya aym
dozeyde nitelikli personel ile ikame etmekte bagarihi olamamasi Sirket’in faaliyetlerinin
devamhlifiy agisindan olumsuz sonuglar dofurabilir ve bu durum Sirket'in bilgi birikimi ve _
liderlik kebiliyetlerinin gegici bir siire igin de olsa kaybina neden olabilir. Bu durumlargfica
Sirket’in meveut faaliyetlerini genigletme kabiliyetini de olumsuz etkileyebilir. 4
Sirket’in tabi oldugu dilzenieyicl karumlarin Sirket’e uygulayabilecefi ceta ve yhphragfia
Strket’in zarar gdrmesine neden olabili.
Sirket'in fanliyetleri muhtelif kamu otoritelerinin diizenleme ve denetimlerine tabidir. \apala;
denetimler neticesinde Sirket'in sahip oldufu ruhsat, lisans, izin veya differ belgeler 1PW%™
edilebilir, $irket’e idari para cezam verllebilir veya Sirket muhtelif difer yapthnmlaria
lmmlagnblhr Bu durumlar Sirket'in faalivetierini, finansal durumunu, itibarim ve operasyonel
sonuglanm cfumsuz etkileyerek karlihfiin azalmasina veya zarar olugmas:ina sebep olabilir.
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Sirket yOmetimine hakim olan hissedariarin menfaatleri Sirket’in ya da diger pay
sahiplerinin menfaatieriple Ortilymeyebilir,

Mevcut durum itibanyla, thrager’mn ydnetim kontrold Emre Firat ve Sevda Firat'a ait olup,
halka arz sonramnda Emre Frrat ve Sevda Firat'm ydnetim kontroliniin stirdiriilmesi
beklenmektedir. Yonetim kontrolind) elinde bulunduren pay sahiplerinin gikarlanmn aznhk
pay sahiplerinin gikarlan ile geligmesi durumunda, hakim ortaklarin verecefi kararlar difier pay
sahiplerinin aleyhine olabilir. Ayrica, Ihrags1 ySnetiminin ya da yBnetim orgenlarinin aldh
veya almadify kererlarla kurumsallagmaya ayak uyduramamasi, igletme varhiklanm
koruyamarnasi, faaliyetlerin verimlilidi ve igletme politikalar ile uygunlugunu sajlayamamasi,
yapilan hatah iglemleri tespit edememesi gibi durumlar $irket’in faaliyetlerini ve finansal
durumunu olumsuz yinde etkileyebilir.

52, hragomn iginde bulundufu sektbre lliskin riskler:

Gayrimenkul ve GYO sekibrilne iligkin riskler

Sirket GYO sektdrlinde yer almakta olup, GYO sektdrd gayrimenkul sekttrll ile yakin iligki
icerisindedir, S8z konusu iki sektdriin de {ilke ve global diizeyde yasanacak finansal krizler,
istikrarsiz kur hareketleri, digilk yatinme talebi, yiiksek enflasyon ortarm, diigok tiketici
gOveni, kisi bagina diisen milli servetin azalmas, filkenin bllyiime hizindaki diiglg, mevzuatsal
ylkfimlfltklerin artmasi, faiz oranlarindaki artig, finensman olanaklanmn azalmas: gibi gok
cesit ve sayida fakidrden Snemli dlgide olumsuz yinde etkilenme riski bulunmaktadir, 562
konusu faktdrler iizerinde Sirket’in bir kontroll bulunmamskta olup, bu faktdrler $irket’in
Ongdrdiginden daha fazla harcama yapmasina ve istedifii fiyattan veya istedifl sayida satig

yapamamasina sebebiyet verebilir. Bunun sonucu olarak Sirket’in faaliyetleri, karl 5
paylanmn piyasa deferi Snemli iglide olumsuz etkilenebilir.

Tabi olunan mevzuata aykint faaliyet yliritilmesl

ylrltmesi gerekmektedir. Bu kapsamda $irket’in gayrimenkul yatiumlanyla ilgii
simrlamalara, portfSy sinulamalanna, gayrimenkul yatrimt harici yatmimiara ilighinTui] "
simrlamalara, finansal borglan ile ilgili ssmrlamalara, kurumsal ydnetime iligkin kurallara,
SPK'ya yapilacak raporlamalara iligkin yilkimigliiklere ve bumlarla sumrh kealmaksizin tabi
oldufiu mevzuattan dojan tim ytktmliiliiklere uygun faaliyet gistermesi gerekmektedir. Aksi
durumda Sirket idari para cezas: da dahil olmak Gizere idari yaptinmlara (faaliyetierinin gegici
veya strekli olarek durdurulmam gibi) maruz kalabilir ve hatta GYO statlistindl dahi
kaybedebilir. Sirket'in GYO stat@isin@i kaybetmesi halinde ilgili mevzuatta GYO'lar igin
tammlanan vergi istisnas1 ve mueafiyetlerinden istifade etmesi de milmkin olmayacaktir. Tiim
bu durumlar Sirket’in faaliyetleri ile finansal durumu @zerinde Snemli digtide olumsuz etki
yaratabilir.

GYO'lare salanan vergl istisnasimin kaldirdmast ya da differ yasal dilzenlemelerie
belirlenen vergi ve harclarda degisikiik olmas: viskt

Cesitli kanunlar tahtinda GYO’lara tamunan birtakim vergi istisnalars meveuttur. KVK tahtinda
GYO'lann kazanglan Kurumlar Vergisi’nden istisnadir ve ilgili kanun uyarinca GYO’ler, elde

ettigi kazanglar dagd !sm veya dafitilmasin %15 vergt kesintisine tabi tutubur, Ayrics, KVK'nin
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gegici 1’inci Maddesi “Bakanlar Kurulu largfindan yeni kararlar alimncaqya kadar Gelir
Vergisi Kanunu lle Kurumiar Vergisi Kanunu kapsammndaki vergi oranlart bu kamunda
belirtilen yasal simrlar: agmamak dzere geceriiligini korur. " hikmilnd} haizdir ve Gelir Vesgisi
Kanunu keapsammmda GYO'lann kazanglarina uygulanacak stopej oranmm %0 olacaf
ditzenlenmistir. llaveten, Damga Vergisi Kanunu tahtinda GYO’larin minhasiran gayrimenkul
portfSylerine iligkin alim satim stzlegmeleri ile gayrimenkul satig vaadi s8zlegmelerinin damga
vergisinden muaf oldugu Sng6riimistilr,

86z konusu vergi muafiyetleri, yalnizca GYO’lann fasliyetlerinin devamhlifun degil, aym
zamanda gayrimenkul sektbrOnin blydme ve geligme performansimi da destekleyen Snemli
unsurlardir. Sirket'in, GYO statlisiint kaybetmesi halinde, sz konusu vergi istisnalarimmn
kaldmImas: $irket*in faaliyetlerini ve elde ettigi ya da elde etmeyi planladi gelir ve kar orani
olumsuz yonde etkileyebilir.

Gayrimenkul defierlemesi dofas: gerefii dznel ve belirsizdir ve Sirket'in varitkiarina bigilen
dejfer variiklaren mevcut defferini tam olarak yansiumayabiiir.

QGayrimenkul deferleri birgok farkh faktdre bagh olarsk defiskenlik gosterebilir.
QGayrimenkullere olan yatinme: talebi, tilke ve global diizeyde finansal piyasalann durumu, kur
hareketleri, enflasyon oram, tiiketici gtiveni, kigi bagina diigen milli servet, ilkenin bilylime
iz, faiz oranian, finansman olanaklan, gayrimenkuliin bulunduju biilgedeki rekabet ortam,
gayrimenkul sekedriine iligkin politika ve idari ditzenlemeler gibi fuktdrier gayrimenkullerin
degieri ilzerinde etki olusturmaktadir. Bu faktdrerin olumsuz olmam halinde gayrimenkul
fiyatlan iizerinde olumsuz etki olugmas: muhtemeldir. Gayrimenkul fiyatlannda yaganan
olumsuz geligmeler Sirket'in gayrimenkullerinin defferini, $irket’in mali durumunu, gelecegie
yOnelik planladifn projeleri ve pelir beklentilerini olumsuz ynde etkileyebilir.

Sirket portfSylinde yer alan gayrimenkuller ve gayrimenkul projelerinin degierleri SPK
tarafindan listeye alnnug olan gayrimenkul de@erleme kuruluglan tarafindan tespit
edilmektedir. Gayrimenkul deferlemesi, her bir gayrimenkultin farkh niteliffe sahip olmas ve
tahmin ve varsayimiarda bulunma geregi nedeniyle dofias: gerefi sdbjektif bir iglemdir. Yapilan
deferlemeler varsayimlara tebi olup, takdir edilen degerlerin piyasada gerceklegebilecek satiy
veya kimlama fiyatlanm yansitacafina dair herhangi bir garenti bulunmamaktadir,
Gayrimenkullerin deferleri ve kiralar, gayrimenkule olan talebe, global ekonomik etken ve
efilimlere, gayrimenkulon bulundufiu bdlgedeki rekabete ve arz talep dengesine gire
degiskenlik gdstermektedir. Ayrica gayrimenkul deferleri idarl dizenlemeler ve mevzuattaki
degligiklikler, politik etkenler, finansal piyasalarin durumu gibi dig etkenlerden dolay olugacak
dalgalanmalara agiktir. Bu nedenle Sirket'in varliklan icin takdir edilmis olan deferler
varliklann mevcut deferini tam olarak yansitmayabilece§i gibi, gelecckte yapilacak
defjcriemelerde meveut degerlemelenden farkli sonuglara da ulagilabilir.

Gayrimenkul degerlemesi, her bir gayrimenkulfin farkl nitelife sahip olmas: ve tahmin ve
varsayimlarda bulunma gereji nedeniyle dogas: geregi dznel bir iglemdir. Zira, degerlemeler
varsayimiara tabidir. Gayrimenknllerle ilgili olarsk degerleme gicketleri tarafindan yapilan
deierleuw!erm ﬁﬂ: piyasa rayu;lerlm ya~dasaajis voya kiralama flyatlenm yansitacadma dair
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Yogwun rekabet nedeniyle Sirket gelirlerinin olumsuz etkilenmesi riski bulunmaktadir.

Ulkemizde gayrimenkul sekitril yopun rekabetin yagandiffi bir sekidrdfir. Gayrimenkul
sektBriine giriglerin difier sektirlere girige nazaran daha kolay olmasi, gok sayida yesdli ve
yabanc: paydagin yer almas, kentsel dSniigtim projeleri de dahil olmak tizere gok sayida farkh
gayrimenkul projesinin geligtiriimesi ve bu durumun arz-talep dengesini arz lehine bozmas:
gibi faktdrler payrimenkul sektdriinde rekabeti artirmaktadir, Sirket de gayrimenkul
sektdriindeki bu yofun rekabete maruz kalmaktadir. Sirket'in bdylesine rekebeigi bir sekitirde
bulunmasy Sirket’in beklenenden daha diisiik gelir elde etmesine neden olarak Sirket'in
fanliyetlerini ve finansal durumunu ohumsuz olarak etkileyebilir.

Gayrimenkul deferlerinin makroekonomik kogullardan etkilenme riski bnlunmaktadir.
Makroekonomik kogullar hem Sirket'in geligtirdigi projeler igin proje finangmam temin etmesi
bem de 33z konusu projeler kapsaminda hedefledifii sayida satis gergeklestirmesi tizerinde
Smemli rol oynemaktadir. Ancak Ulke ve global diizeyde yasanabilecek finansal krizler,
devaliiasyon, enflasyon, ekonominin daralmasi, btlgesel ve global diizeyde yaganabilecek
siyasi ve askeri krizler, geligmig lilke merkez bankalarimin para politikalanm degigtirmeleri,
istikrarsiz kur harekefleri, faiz oranlarmin defigkenlik gdstermesi, arz-talep dengesinin
bozulmas gibi geligmelerin olumsuz mekroekonomik sonuglar dofurmasi oldukea
muhtemeldir. S6z konusu olumsuz makroekonomik geligmeler Sirket’in geligtirdigi projelere
talebin diiglik kalmazina, Sirket'in istedifii miktarda veya istedifi fiyattan sally yapamamasina,
Sirket’in geligtirdigli projelerin yapiminda erielemelere, duraklamalara ve gecikmelere sebep
olabilir. Dolayismyla, olumsuz makrockonomik geligmeler Sirket’in faaliyetleri, finansal
durumu ve nakit akip izerinde nemli bir olumsuz etkiye sahip olabilir.

Gayrimenkul sektdriine iigkin yapilan yatirrmiarin likit olmamass, bir risk fakedridilr.

Gayrimenkul yatirimlannda, 8zellikle de bilyDk Slgekli ticari amagh gayrimenkullere yapilan
yatinmlarda likidite simrhdir, Gayrimenkul yannimlar, piyasadaki diger yatirim araglarina giire
likit olmayan bir nitelige sahiptir. Acil bir nakit ihtiyact ortaya gikmes: durumurxla, Sirket sahip
oldugu gayrimenkulleri kisa bir stirede veya gergek degierinden nakde geviremeyebilir ve zarara
ufirayabilir. Bu likidite azhf, gayrimenkul portflyiiniin yapsinda cegitlilik elde etme veya
ckonomik ya da difer kogullardaki defigiklikler karmsinda portfyiin bir ‘__.; 5t

dtmtistirme kabiliyetini kisilayabilir, acil nakit girigi gerektiren durumlarda yatiayfgeytl
olmemas: $irket faaliyetlerini, faaliyetlerinin sonuglarmi ve finanssl durumunu etkgle ; bi)i

WWWMuW Wﬂ'Mir

ve/veya bbigesel bazda yaganabilecek ekonomik ve finansal dalgalanmalar ve enﬂasyoti gibi
ckonomik nedenler Sirket'in porfiytinde bulunan gayrimenkullerin deperini olumsuz yonde
etkileyebilir. Bu durum gayirmenkul degerlerinin dinemler itiberiyla farklilagmasina neden
olabilir.

Gayrimenkul deferlemesi; her bir gayrimenkuliin farkl nitelie sahip olmas: ve tahmin ve

varsayinlarda bulunma gerefii nedeniyle, dogias: gerefii sibjektif bir deferlemedir. llaveten,
gayrimenkuller® degerieri ve kira bedelleri, genel gayrimenkul talebine, globnl ekonomik
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etkenlere, yerel kogullara goéredegigkenlik gostermektedir. Gayrimenkullerle ilgili olarak
degierleme girketler] tarafindan yapilan deperlemelerin fiili piyasa rayiclerini ya da satig veya
kiralama fiyatlanm yansitacefina dair herhangi bir garanti bulunmamaktadir. Ayrnca
gayrimenkul degerleri, sdz konusu gayrimenku] sahibinin kontroll diginda ortaya ¢ikan idari
diizenlemeler ve kanunlardaki degisiklikler, pelitik etkenler, finansal piyasalenn durumu gibi
dig etkenlerden dolay: olugacak dalgalanmalara da egiktir.

Falglere Hiskin olarak alinabllecek karariar gayrimenkul satislarinin yavaslamasing neden
olabilir,

Tirkiye’deki konut alicilen:, genellikle satin alma bedelinin bir kxsmim konut kredileriyle
finanse ctmektedir. Gegmigte faiz oranlarindaki artiy ya da azahslar, Ttrkiye’deki konut
talebinde ters yiinde harekete sebebiyet vermigtir. Ancak bu durum her zaman sz konusu
olmamakta ve farkl unsurlardan da etkilenebilmekiedir. Piyasa faiz oramlarinin gelecekte daha
da artmasi helinde, alicalanin komnt kredi maliyetleri de artacak olup, bu nedenden #tiiri)
finansman kaynag olan konut kredileri cazip olmakten gikabilecektir. B8yle bir faiz arti,
konut sektdriine ybnelik talebi diglirerek Sirket'in portfylinde bulunan gayrimenkullers
ytinelik talepte azalmaya neden olabilir. Bu durum, $irket'in finansal durumunu ve faaliyet
sonuglarim olumsuz olarak etkileyebilir.

Sirket'in plantadige projelere Hiskin insantiarda Sngdrilemeyen gelismeler yasanabilir,

Tiirkiye'de gayrimenkullerin ingass, alim ve satim, geligtiriimesi ve kullamImas: gesitli izin ve
ruhsatlara tabidir. Sirket gelecefe yUmelik de gayrimenkul sekidrline iligkin projeler
gelistiomeyi planlamaktadir ve gerceklegtinneyi planiadsgh projelere iligkin olarak alinacak imar
izni, yap1 ruhsati, yaps kullanma ruhsati, gevre mevzuat uyarnca gerekli izinler gibi ¢esitli
ruhsat ve izinler, Sirket'in kontrolinde olmayan sebepler dolayisiyla ilgili projeler igin
OngOriilen slirclerde ahnamayabilir.

Bununla birlikte, $irket imar planinda yapilabilecek olasi deffigikliklerden etkilenebilir. Xagws,
ruhsat: ve yep1 kullamm izinlerinin ahnmas ilgili belediye ve idarclerin onayina X
Sirket'in projelerin ingasuna baglamasmi ya da devam etmesini, tamemlanmasim
agiimasim etkileyebilir.

Aynca bu projelere iligkin olarak $irket’in hizmet kalitesine uygun malzeme
bulunabilmesi, mimari projelerin hazirlanmas ve yilklenici ve tageronlanm o
etkinligii, i3 kazalen gibi konuler da projeler igin dngir(len slireleri etkileyebilir.
S0z konusu ingaatlar icin Sinem arz eden bu nedenlerde yaganabilecek aksama, projelerin bitig
tarihini ve Sirket’in projeler ile ilgili olarak Sngtrdiijti satiy ve karhilik beklentilerini olumsuz
ydnde etkileyebilir.

Cesitt program ve politikelarm gayrimenkuie olan arz ve talebi ve dlkemizdeki konut
stouns ctklicyerek Sirket'In foaliyetierini olumsug etkileme riski bulunmaktzdir.
Ulkemizde meveut durumda ylirlirltikte olan veya ileride geligtirilebilecek konut edindirme
programlanmin hikkim ve gartlannda (kredi gartlen, gelir simfi ve/veya dasha Snce konut
sahipligine bagh diBer gartlar vb.) meydana gelebllecek depisiklikler, Sirket’in hitap ettipi
migteri portfviine ybnelik olmayabileceii gibi, Sirket'in geligtirdifi va da geligtirecefi
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projelere iliskin tegvikler de icermiyor olabilir, Bunun sonucunda $irket'in potansiyel
migterileri, Sitket’in projelerinin dahil olmadifh konut edindirme programien vasitesryla diger
sirketlerin dahil oldugu diger projelere ydnelebilir ya da tegviklerden yararlanmedifi igin
Yabancalarin yatnm yapmak suretiyle istisnai T.C. vatandaghfy kezammna iligkin
dozenlemelerdeki degisiklikler bu saik ile Sirket'in portfdyGnde bulunan gayrimenkulleri satn
almay: dilgiinen yabanci yatinmeilann sayismn azelmasine neden olabilir ve bu doffrultuda
Sirket’in stofunda bulunan gayrimenkullerin satigi yavaglayebilir, durabilir veya talebin
azalmas: nedeniyle beklenen fiyattan konut satigi gerceklegmeyebilir.

Degiigebilecek gayrimenkul politikalan sebebiyle yeni elanlann imara ecilmasi, kentsel
dinlislm c¢ergevesinde yeni konut stoklerinin ortaya ¢ikmas: yahut konut stoffunun artmasina
neden olabilecek bagkaca bir defisikliin meydana gelmesi gergevesinde gayrimenkul arzinin

artmas: sonucunda konut fiyatlarmda bir digllg yaganabilir ve bu durum, $irket’in tam :
ya da tamamlayacafiit projelerden beklenen gelirin azalmasina ya da gelirin h
meliyetlerin altinda kalarak Sirket’in karhhiini olumsuz etkilemesine neden olabilir, § %'

5.3, Ihrag edilecek paylara flighin riskler: ]
Hatka Ary Edilecek Paylar fiyet ve iglem hacmindekl arug veya azaltglara marug kailj

Sirket, halka arz sonrasinda ihrag edilen paylar bakimindan bir pazann olugmas: halinde bufii
gelisecefiini ve geligtifi takdirde bu geligmenin devamh olacagim garanti etmemektedir, Halka
arz sonrasinda, halka arz edilen ve borsada ikincil piyasada iglem grecek paylara ydnelik likit
bir piyasa olugacafina veya b8yl bir piyasanin geligecegiine dair bir garanti bulunmamaktadr.
Bu husus da yatinmeilarin ve Halka Arz Edilen Paylar’s clinde bulunduranlarin bunlara iligkin
alim ve satim yapma iglemlerini olumsuz ydnde ethdileyebilir.

tkineil piyesada iglem gBrecek prylar icin aktif bir piyasamn oluymamasi halinde halka arzdan
pay alan yatinmcilenin alim satim yapma kabiliyetleri simrls olacakhr. Pay sahipleri ellerindeki
paylar istedikleri fiyat, miktar ve zamanda satamayabilir ve bu durum ikincil piyasada iglem
gOrecek paylarin fiyatiarinda dalgalenmalar yaratabilir.

Ulkede yaganan ekonomik ve politik geligmeler, enflasyon, Tlirk Lirasi’nin yabanct paralar
kargisinda de@er kaybetmesi vb. birgok problemden kaynakh olarak $irket faaliyetlerine iligkin
sorunlann olugmas, finansal sonuglarin beklentilerin altnda kalmasi, $irket'in faaliyetini
yavaglatabilir veya durdurabilir. Bu durumda, Sirket paylaromn defieri diigebilir veya pay
fiyatlannda ciddi azahg/artiglar grfilebilir.

Paylarin ikincil piyasadaki fiyati, Sirket'in performansindan bafimsiz olarak piyasadaki genel
bir digligten veya benzer menkul kiymet piyasalanndaki dogitgten etkilenebilir. Bu durum,
Sirket flyatinin ve likiditesinin olumsuz etkilenmesine neden olebilir.

Tam bu husustar, yatrimeilarin halka arzindan satin aldifn paylara yapnus olduklan yatinmin
tamarmum veya bir kismim kaybetmesine yol agabilir.

Halka Arz Edilecek Paylar diginda sermayeyi temsl eden diger Sirket paylarssn Herde bllyik
satelnsas: veya bi tir sahiglarin gerceklegme olasthis Halka Arz Edilen Paylar'tn
sePinsé Onemll olimsuz esklye neden olabilir.
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Sitket'in halihazirdaki oriaklan, izahnemenin onaylanmasindan $irket paylarmin Borsa
Istanbul’da iglem gbrmeye bagladih tarihten itibaren 180 (yfizseksen) giin boyunca, Sirket
sermayesinde sahip oldugu balka arza konu olmayan paylarn tamamin veya bir kasmm
Borsa’da ve/veya Borsa diginda herhangi bir kosulde satmayacafina, bagka yatinm:
hesaplarma virmanlamayacagina veya Borsada 6zel emir ile ve/veya toptan satig islemine konu
etmeyecefiine ve her balUkarda Sirket paylannin Borsa'da iglem gSrmeye beglamasindan
itibaren 1 (bir) wl stireyle, Sirket sermayesinde sahip oldufiu paylarin tamamim ya da bir
kismint Borse'ds halka arz fiyatimn altmdaki bir fiyattan satmayacafina, ve bu paylan halka
arz fiyatmun altinda Borsada satilmasi sonucunu doguracak gekilde herhangi bir igleme tabi
tutmayacafina dair taahhiite bulunmusglardrr,

Her ne kadar durum bdyle olsa da, tashhit edilen ilgili slirc sona erdifinde Sirket’in
halihazirdaki ortaklanmn pay satigt stz konusu olabilir, Bu iglemier dolayisiyla ya da bu
iglemlere ydnelik olugan beklenti ve alg: sebebiyle pay fiyatlan olumsuz ySnde etkilenebilir,

Sirket, pay sakiplerine kiir pay: 8dememeye karar verebilir ya da gelecekte dagittiabilecek
yeterli kart olmayabilir.

Halka agik sitketler ilgili mevzuat, esas sdzlegmeleri ve genel kurulun kabul ettigi ve Kurul'un
belirleyebilecei esaslar uyaninca kar dafitsm politikalen ¢ergevesinde kar dafiitimn yapabilir.
Halka acik sitketler, kendi takdirlerinde olmak Dzere, nakden ve/veya bedelsiz paylar geklinde
kar pay1 dafiitabilecekleri gibi, kan girket binyesinde tutmaya da karar verebilirler.

Mevcut olmam halinde, gelecekteki kann Gilen Sdenmesi ile bu Sdemenin gekli ve bunlann
tutarlar;, yeterli kar elde edilmemesi, dafitilabilir ker ve yedek akgelerin miktan, igletme
sermayesi gereksinimleri, finans maliyetleri, sermaye harcamalar ve yatinm planlan, gelicler,
karhlik seviyesi, borg-Ozsermaye oram, karplastinlebilir nitelikte olup yurt iginde faaliyet
glsteren ve borsada iglem goren diger girketlerin 8dedigi kar paylan, pay sahiplerinin kar pay:
hedef ve beklentileri ile ydnetim kurulunun farkli zamenlarda kendi tekdiri dogrultusunda ilgili
addettigi diger faktSrler dahil olmak izere ancak bunlarla sinirh olmamak kaydiyle birtakim
etkenlere bagh olacaktir,

Sirket, nemli Slghde kar elde etse bile, Sirket'in sz konusu karn yeniden yatnm ya da
devralmalar vasitasiyla pay sahiplerine daha yilksek bir defier yaratacagim dilglinmesi vb. gibi
bagka amaclarla kullanmas: suretiyle Genel Kurul'da temettd defitmama karan alabilir. Soaye
olarak, Sirket’in gelecekte temettil 3demne kabiliycti dediskenlik arz edebilir ve kisitianaby) .. !
Halka Arz Edilecek Paylar igin siirdiirillebilir, ikit ve ditzenil islem yapan bir fpindsy)
getismeyebillr. ‘

geligebilecefinin veya stirditrttlebilir, likit ve aktif olacagunn garantisi yoktur. Buna ek olmk.
Halka Arz Edilecek Paylar'a iligkin hethengi bir piyasanm likiditesi; Halka Arz Edilecek
Paylar'a sahip olanlarm sayisma, yatnmciarn Halka Arz Edilecek Paylar'a iligkin bir
pazar olugturmalarindaki menfaatierine ve diger faktbrlere bagh olacaktir. Halka Arz Edilecek
skin aktif bir iglem piyasasi geligmeyebilir veya geligse dahi kalict olmayabilir. Bu
ain halka arz sOrecinde setin aldiklan Halka Arz Edilecek Paylar'i satma
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kabiliyetini olumsuz ydnde etkileyebilir. Halka Arz Bdilecek Paylar'm piyasasimin saimirh
olmas bu pay sahipletinin bunlan istedikleri miktarda, fiyatta ve zamanda satma kabiliyetlerini
olumsuz etkileyebilir. BSylece paylann fiyatlarindekd defigkenlifi arttirabilir,

Sermayenin sulanma riski bulunmaktadir.

Sirket, Halka Arz Edilecek Paylar'm Borsa Istanbul'da iglem gbmmeye bagladifi: tarihten
itibaren 1 yil stireyle herhangi bir bedelli sermaye artinm yapilmamasina, dolagimdaki pay
miktarinn i¢ kaynaklardan ve kar payindan yaspilacek sermaye artinmlan haricinde
artinlmamasina ve bu siire boyunca ileride yeni bir satig veya halka arz yamlmasine yBnelik bir
karar almmamasina karar vermistir. Mevcut durumda, Sirket'in sermayesini, i¢ kaynaklardan
veya kfir payindan kargilanmak suretiyle artrmak konusunda bir plant olmamakla birlikte,
Halka Arz Edilecek Paylar’in Borsa Istanbul*da iglem gdrmeye bagladif: tarihten sonra bedelsiz
sermaye artirnm yapilacai ya da yapiimayacagina ydnelik olarak Sirket'in bir tashhddd
bulunmamaktadir. Bu sOreg zarfinda i¢ kaynaklerdan veya ker paymdan bir sermaye artitimimn
yapilmas: durumunda, Sirket ortaklar sermayedeki payr oramnda bedelsiz pay alma hakkina
sahip olacak ve sermaye artirimi siirecinin famamlanmas: sonrasinda $irket paylannin Borsa
fiyatinda bedelsiz sermaye artirimi sonucunu yansitacak gekilde agagh ybnla bir ddzenleme
yapilacaktir.

Sirket ybnetim kurvlu, 1 yillik stireg sona erdiginde sermayeyi gerektiffinde bedelli olarak
artinlabilir. Dolayisiyla, pelecekte yapilacak bedelli senmaye artnmiarinda, yatinmeilarin yeni
pay alma haklannin tamamen ya da kismen kisitianmas: veya bu haklann kuliamlmamasi
durumunda, Sirket'in  sermayesi arterken yatnmoiann sahip oldufu pay adedi
artmayaca@indan yatirimcilarin toplam sermaye oram azalabilecektir.

Sirket’in halka agiklek oram susrivdir ve paylann likiditesi ve pay flyats dzerinde bunun
olumsuz etkisi olabilecekslr.

Halka arz iglemi tamamlandiktan sonre, $irket paylan BIST'tc iglern glireoektir. Sirket'in syurh
halka agiklik orams paylann likiditesini plumsuz etkileyebilecek, paylann alim-satim hacminin
dilstk olmasna neden olabilecek ve somug olarak pay fiyah Ozerinde olumsuz etIn

yaratabilecektir. ‘
Halke Arz Edilen Paylar, Borsa'da iglem girmeye bagladiktan sonra paylara iligkji,
olugmamas: durumunda pay sahipleri istedikleri miktar, zaman ve fiyat iizerindes’ fa
satamayabilirler.

Halka Arz Edilen Paylar sadece Borsa Istanbul’da iglem gorecektlr,

Halkn Arz Edilen Paylar sadece Borsa Istanbul'da islem gdrecektir. Halk Arz Edilen Payla ="

piyasa defieri Sirket'in performansiyla baglantili olmayan Snemli dalgalanmalara tabi olabilir

Hatta bu dalgalanmalar halka arzin hemen ardindan Halka Arz Edilen Paylar'm piyasa
deferinde daha belirgin olarak giritlebilir. Sonug olarak, piyaseda genel bir dfiglly veya
Sirketinkine benzer menkul kiymetlerin iglem gordajt piyasadaki dasligler Halka Arz Edilen
Paylar’in alim satim piyasasinda ve likiditesinde esash olumsuz etkiler gOsterebilir. Bunun
sonucunda Halka Arz Edilen Paylar's halka arz slirecinde veya ikincil piyasada satin alan.

yatinmclar yatigumlanmn tamamint veya bir kismim kaybedebilirler.
, »
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Sirket’in projelerinden elde etmeyi planiadify geliriere wlagamamas: Sirket paylarinin
Jiyatun: olumsez etkileyebilir.

Sirket’in gelirlerinin Snemli bir ylizdesi, Sirket'in gerpeklegtirdifii projelere ve dolayisiyla ilgili
projeler kapsaminda yapilan gayrimenkul satiglarina ve yapacafi kiralamalara beglhicor.
Dolayismyla, Sirket tarafindan yQrtittilen fasliyetler ile Sirket'in iginde butunduju sektdr geredi,
Sirket’in senenin her ddneminde veya belli ddnemlerinde kesin olarak elde edecedi dnceden
belirlenebilen sabit bir geliri/makit alkig bulunmamaktadir. Bu minvalde $irket, gelecefe
ydnelik gergeklegtirmeyi planladifis projelerin maliyetlerine ve ilgili projelerden elde edecefi
gelirlere/karlara iligkin varsayimlarda bulunmakta ve bu varseyimlar dofirultusunda projelerini
geligtirmektedir,

Sirket, gelistirdifli projelerden yapacads satiglardan ilgili projenin baglamasi, geldigi agama
veya bittii tarihe gire dejlisik ddnemlerde gelir elde etmektedir. Sirket’in dalgah gelir ssfjlama
durumu, eger gelirler belli ddnemlerde ¢ok az kalir veya hig olmazsa, Sitket'in fanliyetlerini,
finansal durumunu ve operasyonel sonuclanm olumsuz etkileyerek Sirket’in karliliff,
beklentileri ve finansal durumu fizerinde olumsuz etkiler yaratabilir. Ulkemizde yasanan
finansal dalgalanmalar, 5zellikle gayrimenkul sektdriinde yaganan ani fiyat artiglan, enflasyon
sebebiyle ahm gctinin ve gayrimenkul sektdriine duyulan yatirim talebinin azalmes: $irket'in
dalgah gelir saflama durumunu daha da seyreklestirebilir. Aynca, Sirket’in projelerinden
gayrimenkul alen migterilerin ddeme gficlerindeki bozulma, taksitli satglarda beklenen
tehsilatlanmin yapilamamas: veya benzeri durumlar da Sirket’i finansal agidan zor duruma
sokarak Sirket'in faaliyetleri ite finansal durumunu ve operasyonel sonuglanm oclumsuz
etkileyerek Sirket’in karlihff, beklentileri ve finansal dwrumu Gzerinde olumsuz etkilere
yaratabilir.

Ekonomik, finansal veya siyasal scbeplerden dolay: gayrimenkul fiyatlannda yaganabilecek ani
artislar, geyrimenkul sckittrinG dofrudan ilgilendiren hizmet, ¢imento, beton, elektrik,
mekanik, shgap ve demir-gelik sektbrlerindeki genel fiyat artiglan ve iggilik maliyetlerinin
ylkselmesi gibi durumlarda Sirket, projelerine iligkin olugturduiu biltgeden fazla harcamalarda
bulunsbilir ve elde etmeyi planladifs gelirlere/karlara ulagamayabilir. Stz konusu sebepler
cergevesinde, Sirket'in elde etmeyi planladigin gelirlere iligkin varsayimlari ve finansal
performans: beklentilerin altinda kalebilir ve $irket’in paylarnimn fiyat digebilir.

TL’nin deferindeki dalgatanmalar ve ekononik konjonktirden kaynaklanan riskler Halke
Arz Edilen Paylar'in deferint dnemll Siciide etkileyebilir.

Halka Arz Edilen Paylar i¢in Fiyat Tespit Raporu ile belirlenen fiyat TL cinsinden olacaktir,
Ayrica, Halka Arz Edilen Paylar bakimindan Sirket’in databilecefii kar paylan TL cinsinden
ddenecektir, Sirket, mali tablolanm da TL cinsinden dizenlenmektedir. Dolayisiyla, TL'nin
diger para bicimlerine gbre defierinde olugabilecek dalgalanmalar Halka Arz Edilen Paylar'in
degerinl ve Torkiye digindaki yatirmeilar igin bagka para birimlerine ddnfistiirGlecek kar pays
Sdemelerinin de§erini etkileyebilir.

Kur riskine ek olarak ihrag edilen paylarda ckonomik konjonktlirden kaynaklanan riskler

olugabilir. Gergk global ckonomik dienjagkt gerekse de Tirkiye ekonomisindeki olan
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olumsuz geligmeler, Jirket’in faaliyet sonuglarimin beklentileri karsilayamamasina ve buna
bagli olarak da paylanin borsa fiyatimn diigmesine neden olabilir,

Halka Arz Edllen Paylar ditzenleyicl ve denetfieyici kurnluslar tarqfindan yygulenabilecek
stedbirieve maruz kelabilir,

thragginin faaliyetleri ekonomik konjonkifrden veyn herhangi bagka bir nedenden kaynaklanan
durum nedeni ile yavaglayabilir, gegici ya da stirekli olarak durebilir veya mali yapis:
bozulabilir. Boyle durumlarda BIAS, thragemin paylarmm iglem gdrmesini kisa veya uzun
stireli olarak durdurabilir ve iglem swrasim stirekli veya gecici olarak kepatabilir. Borsa yBnetim
kurulunca §irket paylarnin Borsa kotundan ¢ikarilmas: vb. bagka bir tedbir uygulanmas:
durumunda, lhraggr’mn paylenmin ahm sehminn durdurulmas pay fiyatmi olumsuz
etkileyebilir, aktif veya siirdiirtllebilir bir alum satim piyasasi olugmayabilir ya da paylarin el
degtistirmesi knsitlanabilir veya imkansiz hale gelebilir.

Holka Arz Edilen Paylar patinmcilar agisindan uygan bir yatirtm avact olmayabilir.

Halka Arz Edilen Paylar'in potansiyel yatirnmeilarmdan her biri, kendi kogullan cergevesinde
bu yatinmn yygunlugunu tespit etmek zorundadir. Potansiyel yahmmeilann bilhassa:

¢ Halka Arz Edilen Paylar'a yabnm yamimasimn faydalarine ve risklerini anlamls bir gekilde
degieriendirmek igin yeterli bilgi ve deneyime sahip clmadifis,

o Kendi finansal durumu gergevesinde, Halka Arz Edilen Paylar'a yapilan yatrimu ve bu
yatinmun sahip oldugiu yatmim portfSytiniin tamam {izerindeki etkisini degerlendirmek igin
uygun analitik araglara erigime ve bu araglar hakkinda bilgive sahip olmadids,

e Kur riski de dahil olmak {izere Halka Arz Edilen Paylar'a yapilan yatinmun risklerinin
tamamim karplamaya yeterli finansal kaynaklara ve likiditeye sahip olmadif,

¢ Halka Arz Edilen Paylar'n tilm kosullanm detayh bir gekilde kavrayip kavrayamadigs ve
ilgili endekslerin ve finansal piyasalann davramglarina agina olmachih, ve

o Yatrmmini veya geeerli risklere katlanma kabiliyetini etkileyebilecek ekonomik faktdrier,
faiz oran: faktirleri ve diger faktSrler hakkindaki muhtemel senaryolan (tek bagtna veya bir
finansal demgmanin yardmyls) degerlendirilebilecek durumda olmadif hallerde

Sirket’in Borsa'da iglem gdren paylanna yapmig oldugfu yatm uygun bir yatinm olmayabflir.
Potansiyel yatinmcilar;

e Halke Arz Edilen Paylar’in degisen kogullarda nasi! performans gistereceklerini,

» Bu durumun Halka Arz Edilen Paylar'm dejieri Gizerindeki etkilerini ve

e Bu yatirimin potansiyel yatinmecinn yatinm portfyQnin tamam: Uzerinde yaratacafh
etkileri degerlendirmek igin gerekli uzmanhjia (tek bagma veya bir finansal damgmenin
yardimiyla) sahip olmacikca, Halka Arz Edilen Paylar’a yatirnim yapmamalidiriar,

Yatinmeilarin yatunm faaliyetleri gegerli yabnm kanunianna ve ditzenlemelerine ve/veya bazi
makamiarn incelemelerine veya diizenlemelerine tabidir ve hukuk damgmanlanne veya uygun
ditzenleyici kurumlara danigmayan her yatinme igin s8z konusu yatinmin uygun olmama riski
bulunmaktadir. :

tda yer verllen riskier
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» Sermsaye Riskl: Sermaye riski, Sirket’in 8zkaynafinn borglan kergisinda yetersiz
kalsbilecegi durumiart ifede etmektedir. Sermaye riskinin hesaplanmasinda
Ozkaynak/Net Borg oram kullaniimaktadir,

o Kredl Riskl: Kredl riski bir finansal amaca yatinm yapan tareflarden birinin
ylikDmltl0g0nd yerine getirmeyip Sirket’in finansal zarara uframa riskidir.

o PFaiz Oram Riski: Piyasa faiz oranlarindeki degigimlerin finansal araclarin fiyat
dalgalanmalanna yol agmam, $irket'in faiz oram riski ile baga gikamama riskini
gindeme getirebilir,

» Diviz Kuru Riski: $irket yabanc: para cinsinden borglu veya alacakl konumda oldupu
miktarlar TOrk Lirasi’na cevirirken olast kur degigikliklerinden dolayr yaganan zarare
maruz kaabilir,

» Likidite Riski: Likidite riski Sirket’in fonlanm karmlayamama riskidir. Piyasada
meydana gelebilecek ekonomik kriz ve dalgalanmalar, kredi faizinin ylikselmesi gibi
durumlar Sirket’in likidite riskine maruz kalmasina neden olabilir.

Ayrica Sirket'i etkileyebilecek difer risklerden bazilan sunlardir:

¢ Covid-19 pendemisi de dahil olmak Uzere kamu saghp ile ilgili yaygin endigelerin
dogurdufu aksakliklar ve makroekonomik etkiler Sirket'in faaliyetlerini, faaliyet
sonuclariny, pgelecefie ybnelik beklentilerini veys mali dvrumunu olumsuz yinde
etkileyebilir.
¢ Bagta geligmig llke merkez benkalannmn parasal genisleme ve faiz oranlanna iligkin
politika kararlan ve gelecefie iligkin beklentileri kuriar ve iktisadi bilylime kanallan
aracihffiyla Jirket’in faaliyetlerini olumsuz y6nde etkileysbilir.
o Sirket'in yeni yatirim karar almasi halinde igletme sermayesi ihtivacinda ve S
borglulugunda artiy gdralebilir. o
6. IHRACCI HAKKINDA BILGILER
6.1. thrage: haklanda genel bilgi:
6.1.1. Ihragpimin ticaret unvam ve isletme adi:

Sirket'in ticaret unvans “Vera Konsept Gayrimenkul Yatm Ortaklifs Anonim Sirketrdir,
Sirket'in igletme adi bulunmamaktadsr.

6.1.2. thragemm kaywuh oldugu ticaret sicili ve sicil numarass:

Merkez Adresi Balgat Mah. Mevlana Bulv, Yelken Plaza Apt No:139 A/59
Cankaya-Ankara

Ticaret Sicil Miidtrliigli | Ankara Ticaret Sicil Mildiirl gl

Ticaret Slell Numarass | 424571

6.1.3. Ihraccumn kuruing tarihi ve stivesiz degilse, Ingtirflen siresi:

Sirket’in GYO'ya ddnOgimiinden Snceki unvam “Vera Grup Muhendistik Anonim §irketi®
olup, Vera Grup Mitlhendislik Anonim Sirketi 424571 sicil numaram ve 0924075902000001
MERSIS numarasi ile 13.08.2018 taribinde 5.000.000 TL sermayeli olarak Sevda Firat
tarafindan 13.08.2018 tarihinde Ankara Ticaret Sicili'ne tescil edilerek sflresiz olerak
kurulmugtur. Kuiulug esas stzlegmesi 16.08.2018 tarih ve 9644 sayils TTSG"de ilan edilmigtir.
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2022 yihnda Vera Grup Mithendislik Anonim $irketi, “Vera Konsept Gayrimenkul Yatirum
Ortakhifh AS." unvemyla GYO'ya ddniisim emaciyla yapilacak Esas SOzlesme
degliyikliklerine lIzin verilmesi talebiyle SPK'ya bagvurmug olup, bu bagvuru SPK’nin
21.03.2023 tarih ve 17/344 sayili karan ile uygun bulunmug ve 11.04.2023 tarih ve E-
12233903-340.02-35941 sayili yazis1 ile onayh esas sbzlegme tadil metni Sirket'e iletilmigtir.
Akebinde T.C. Ticaret Bakenh@i'ne bagvurulmug olup, sz konusy Esas Sdzlegme
degigikliklerine T.C. Ticaret Bakanlhif I¢ Ticaret Genel Mudirligi’niin 14.04.2023 tarih ve E-
50035491-431.02-00084529939 sayih yazis: ile izin verilmigtir.

SPK ve T.C. Ticaret Bakanhi’ndan gerekli izinlerin alinmasiu miteakip olarek yamlan
19.04.2023 taribli Olaganfistl Genel Kurul'da GYO'ya diniighm amaciyla yapilan Esss
Sdzlegme degisiklikleri kabul edilmigtir. S6z konusu Eses Sozlegme degigiklikleri ise Ankara
Ticaret Sicili Modorgn tarafindan 28.04.2023 tarihinde tesci] edilmig, tescil edilen Esas
Stzlegme degigiklikleri 03.05.2023 tarih ve 10823 sayi TTSG'de ilan edilmigtir. S8z konusu
TTSG’de sehven eksik yayimlanan Esas Sdzlesme maddelerine iliskin dozeltme ilam ise
08.05.2023 tarih ve 10826 say1h TTSG ile yayimlanmigtir, Bu gekilde, Vera Grup Mohendislik
Anonim §irketi'nin “Vera Konsept Gayrimenkul Yatnim Onakifh A.S.” wvamyla GYO
donligdm stireci tamamlanmgtir,

6.14. Ihraggmm hukuld statfiafi, tabi oddugn mevzuat, ihraggmn kuruldwiu #lke, kayith
merkezinin ve fiill yimetim merkezimin adresi, internet adresi ve telefom ve fax
numaraiam:

Hukuki Stacilstl Anonim Sirket
Tabi Oldugu Yasal T.C. Kanunlen
Mevzuat
Kurulduju ke Tlirkiye Cumhuriyeti -
Balgat Mah. Mevlana Bulv. Yelken Plaza Apt No:139 A/59

Merkez Adresi Cankaya-Ankara

Telefon 0312220 16 61
Fax 0 3 12 220 16 62

 Intermet Adresi verakansents

Ihragesin Tabi Oldugn Mevzuat
Genel Aciklamalsr

Sirket, bir GYO olarak bagta GYO Tebligi ve llgili dier sermaye piyasasi mevzuat
dizenlemeleri olmak tizere 6098 Tiirk Borglar Kanunu, 6102 Tdrk Ticaret Kanunu, 5510 Sosyal
Sigortalar ve Genel Saghk Sigortasi Kammu, 2872 sayih Cevre Kenunu, 3194 sayili imar
Kanunu, 634 sayth Kat Milkiyeti Kenunu, 2644 sayih Tapu Kanunu, 5543 sayili Iskén Kanunu,
6698 sayih Kigisel Verilerin Korunmasi Kanunu ve bunlarm ilgili ikincil dftzenlemeleri fle
vergi mevzuat dilzenlemeleri de dahil olmak Gizere GYO'lars iligkin difer diizenlemelere
tabidir. Asafiida ana hatlanyla anlatilan diizenlemeler, Sirket’s uygulanacak olan mevzuat
hikimlerinin tamamini icermemektedir, Dolaymyla, Sirket uygun diistigti Slcdde
faaliyetlerine ile ilgili olan mevzuat hikOmlerini

y
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GYO Mevzuah

Sirket bir GYO olarak basta GYO Teblifi olmek f{izere sermaye piyasast mevzuat
dilzenlemelerine tabidir. GYO Teblifii, GYO'larm kuruluglanna, kurucularma, paylanmn
ihracina, satigna ve devrine, faaliyet esaslanina, ydnetim ilkelerine, postiSy siurlamalarina,
portitylerinde bulunan varliklann ve heklarn deferlemesine, varliklarin saklanmasina,
imtiyazl1 pay ibracina, ortaklarinda ve ySneticilerinde aranacak niteliklere, kamuyu aydinlatma
ve yatinmcilann bilgilendirilmesi yikimliltklerine, kar dafitimina, gayrimenkul yatirim
ortaklif statiistinden gikmalarina, tabii olacaklar diger yakimlnlaklere ve anonim ortaklhiklann
GYO'ya dntiglimtne iligkin esaslan ditzenlemekiedir.

Gayrimenkul yatiim ortaklif, GYO Tebligi ile belirlenmis usul ve esaslar dahilinde,
gayrimenkuller, gayrimenkul projeledi, gayrimenkule dayal haklar, sermaye piyasas: araglari,
Takasbank para piyasasi ve ters repo iglemleri, Tiirk Lirasi cinsinden vadeli mevduat veya
katilma hesabi, yabanc: para cinsinden vadeli ve vadesiz mevduat veya dzel cari ve katilma
hesaplan ile igtirekler ve SPK tarafindan belirlenccck diger varhk ve haklarden olugan portfyQ
igletmek amaciyla paylarn: ihwag etmek Ozere kurulan ve GYO Teblifi’'nde izin verilen difer
faaliyetlerde bulunabilen sermaye piyasas: kurumudur.

GYO'larn hem dogirudan dofiruya GYO olarak kurulmas: hem de anonim ortaklik olarak
kurulduktan sonra esas sSzicgmelerini mevzuatia belirtilen esaslara uygun olarak degigtirerek
GYO’ya dtintigmesi miimk{ndfir.

GYO Tebligi uyannca esas sdzleyme tadili yoluyla GYO'ya ddnfigen ortakliklarmn, esas
sbzlegme degiisikliklerinin ticaret siciline tescilini takip eden 3 ay icerisinde ¢ikanlimg
sermayelerinin  asgari %25°%ini temsil eden paylanin halka arzma iligkin izahnamenin
onaylanmast talebiyle SPK'ya bagvuruda bulunmalan gerekir.

GYO Tebligi kapsaminda paylarin halka armndan Snce ortakhk sermayesinin %10 ve daha
fazlasmi temsil eden paylann devirleri SPK iznine tabiidir. Sirket’in halka arzdan dnce
belirtilen oranlarda pay devri yapmay: planlamas: durumunda SPK’dan izin almas: gerekir.

GYO’larm Yatirim Faaliyetierine lligkin Stmriamalar

Sirket bir GYO olarak yatinmlanm QYO Tebliji'nde belirtilen yatinm faaliyetlerine iligkin
yatinim sinirlamaler gerpevesinde yliritmek durumundadir. GYO Tebligi md.22 gergevesinde
yatirmn faaliyetierinde dikkate alinmas) gereken baz: esaslar gu gekildedir:

o Alm satim kin veya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis, aligveris
merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, hastane ve benzeri her tlirlit gayrimenkula
satin alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir ve satin almay: veya satmay! vaat
edebilirler.

o PortfSylerine alinacak her tiirll bina ve benzeri yapilara iligkin olarak yap kullanma
izninin ahmnug ve kat milkiyetinin tesis edilmig olmas: zorunludur.

o Ancek, miilkiyeti tek bagina ya da bagka kigilerle birlikte ortakliia ait olan otel, shgveriy
merkezi, is merkezi, hnstmn, ticari depo, fabrika, ofis binasi ve gube gibi yapilarmn,

"Fihneca kira geliri elde etme amaciyla kullamlmas
aphkullanma fzninin almmast ve tapu senedinde
fnuna uygun okmast yeterli kabul edilir,
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Aynca, 3/5/198S tarihli ve 3194 sayili Imar Kenununun gegicl 16 noa maddesi
kapsaminda yap1 kayit belgesi alinmis olmam, bu fikreda yer alan yap1 kullanma izninin
almmmg olmes: gartinin yerine getirilmest icin yeterli kabul edilir.

s PorifSylerine encak 0Qzerinde ipotek bulunmayan veya gayrimenkullin degerini
dogrudan ve 8nemli Bl¢iide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat gerhi olmayan
gayrimenkutler ile gayrimenkule dayali haklar dahil edilebilir.

s Kendi milkiyetlerindeki arsa ve arazilerin yan: sira, haslat paylagim veya kat kargyithif:
arsa sahgl sbzlegmeleri akdettifi bagka kigilere ait arsalar (zerinde, gayrimenkul projesi
geligtirebilirler veya projelere 8ist hakk: tesis ettirmek suretiyle yatmm yapsbilirler.
Yapilacak stizlesme hitkmleri gergevesinde bir veya birden fazla tarafla ortak bir
sekilde ylinitilecek projelerde, ortaklik lehine milkiyet edinme amaci yok ise ortakliin
shzlegmeden dofan haklarnin Kumlca uygun girdilecek nitelikte bir teminata
baglanmig olmasi zorunludur.

» Ger¢eklegtirecekleri veya yatinm yapacaklan projelerin ilgili mevzuat uyannca gerekli
tlim izinlerinin alinmg, projesinin hazir ve onaylanmug, ingaata baglanmas: igin yasal
gereklilifi olan tim belgelerinin iam ve dofru olarak meveut okufu hususlarnm
bagimsiz gayrimenkul degerleme kuruluglar: tarafindan tespit edilmis olmas gerekir.

o Miuilkiyeti ortaklifa ait olmayan ve ipotek tesis edilmiy arsalar Uzerinde proje
geligtirilebilmesi igin, tesis edilen ipotedin bedelinin sz konusu ersa igin en son
hazirlanan degerieme raporunda ulagilan arsa defierinin %50sini gegmemesi ve her
haltkérda Gizerinde proje geligtirilecek ipotekli arsalann ipotek bedellerinin, ortaklifin
kamuya agikladijy bafimsiz denetimden gecmis son finansal tablolannda yer alan akt:f
toplaminim %1 0*unu agmamas gereklidir,

o Faaliyete gocirilebilmesi igin belirli asgari donanima ihtiyag duyan gayrim
luraya vcnlmedm once tel‘ﬂgini wmin edebilirier, iy

hakk: ve devre mallk irtifaki tesis edebilir ve bu haklan tgtineii kigilere de -

» Moalkiyetine sahip olduklar1 gayrimenkuller fizerinde bagka kigiler lehine tiFhakl
intifa hakia ve devre malk irtifaks tesis edebilir ve bu haklarin figined kigilere devit
izin verebilirler.

o Ozel dizenlemeler sakh kalmek kaydiyla Yap-Islet-Devret modeliyle geligtirilecek
projeleri, kendisi veya bagkalan lehine st hakka tesis ettirmek surctiyle
gerceklestirebilirler.

» Millkiyetlerini edinmek kamydiyla yurt digondaki gayrimenkullere ve yabanc: sermaye
piyasasi araclanna yatinm yapabilirler.

» Gayrimenkullere ve gayrimenkul projelerine iliskin ayni haklar 4721 sayih Tiirk
Medeni Kanunu'nun hikimlerine gtre tesis edilir. Irtifuk haklanndan tapuya tescil
edilmesi gartiyla yalmizca intifia hakkr, devre milk irtifaki ve fist hakk tesis ettirilebilir.

« Herhangi bir sekilde, devredilebilmesi konusunda bir simrlamaya tabi olan varliklam ve
heklera yatinim yapamazler. Yitksek Planlama Kurulundan izin alinmas: gart: ise devir
kisih olarak degerlendirilmez.

o Aracihik faaliyeti kapsamunda olmamak kaydiyla yerli ve yabanca sermaye piyasas

abilir ve satabilir, Takasbank para piyasas ve ters repo iglemi yapabilir,

i vadeli mevduat veya ketilma hesabi, yabanci para cinsinden ise
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vadeli ve vadesiz mevduat veya Ozel cari ve katilma hesab: actirabilirler, sermaye
piyases: araglarim Sditng verebilirler.

» Higbir girkette sermaye veya oy haklanmn %5'inden fazlasina sahip olamaeler.
Ortakligm tek bir ibraceiya ait para ve sermaye piyasas: araglan yatinmlanmn toplam
ortakhifin aktif toplammn %610 unu egamaz.

» Altin, kiymetli madenler ve difier emtialar ile bunlara dayali vadeli islem sSzlegmelerine
yatirrm yapamezier.

» Yatnm fonlan paylar ve tlirev araclar haric, borsalarda veya borsa digi tegkilatlanmig
piyasalarda iglem girmeyen sermaye piyasasi araglanna yatirim yapamezlar, sermaye
piyasas: araclarimin alim satimlarimn Borsa kenaliyla yapilmast zoruntludur,

« Sermaye piyasas araclanm agifa satamazlar, kredili menkul kiymet iglemi yapamazlar
ve sermaye piyasasi araclarin 8ding alamazlar.

o Tirev araglan kullanarak korunma amacini asan islemler yapamazlar,

s Ortakhigin mitlkiyetinde olan gayrimenkuller Gzerinde metruk helde veya ekonomik
Omriintl tamamlamg veya herhangi bir gelir getirmeyen veya tapu kiitiig{intin beyanlar
hanesinde riskli yapt olarak belirtilmis yapilarin bulunmas: veys tapuda meveut
gbrinmekle birlikte yspilenn yialmg olmass halinde, 88z konusu durumun
hezirlatilacak bir gayrimenkul degerleme raporuyla tespit ettirilmiy olmas: ve varss stz
konusu yapilann yikilacafiun ve gerckmesi halinde gayrimenkuldn tapudaki
niteliiinde gerekli depisikligin yapilacafimn Kurul’s beyan edilmesi halinde yam
kullanma izninin alinmus ve kat milkiyetinin tesis edilmiy olmasi gart aranmaz ve
gayrimenkul arsa olarak ortaklik portfdytine dahil edilebilir.

» Kanunen Sdemekle yOkOmld olduklan vergi, barg ve benzeri difer gidexler hanq olmak
izere varhklann portfSye alum ve portfdyden satinm siresinda varlik defierinin %
agan komisyon Ocreti 8deyemezler ve benzeri giderler yapamaziar,

GYO'lanr Portftylerine 1liskin Siniriamalar

Sirket GYO Tebli§i kapsaminda belirli portRy lkisitlamalanna tabi olup port
kisitlamelara uygun olarak olugturulmasi gerekmektedir. Sirket’in tabi oldugu
portidy sinirlamalarindan bazilan g sekildedir:

« Aktif toplamimin en az %51'i oraninda a) gayrimenkullere, b) gayrimenkul projelerine,
¢) gayrimenkule dayal: haklara, d) gayrimenkul yatinm fonu katilma paylanna ve &)
yalmzca bumlarm portfdye alinmasi amacryla smirh olarak faaliyet konusy yalmzea
gayrimenkul olan yurt diginda kurulu girketiere dogrudan veya sadece bu amaci
gergeklegtirmek lizere yurt digindaki girketlere yahnm yapmak tizere yurt icinde veya
yurt diginda kurulan ve sermayesine %100 oraninda igtirak ettifi 8zel amach girketlere
yatinm yapmak zorundadr.

* (YO'lann hesap ddnemi sonunds hazirlayip kamuya agkladifh finansal tablolarda
sbz konusu asgari oran safflanmuyorsa, ilgili GYO'nun talebi ve SPK'min uygun
gbrmesi halinde ilgili portiBy simirlamalanna uyulmas igin ilgili GYO’ya aykinhifm
olugtugu hesap dneminin sonmundan itibaren bir yi1l stire verilebilir. Verllen stirenin

mgnda siurlemalara yine uyulmamasi halinde ilgili GYO faaliyetlerin

INTEGRAL ! é
KUL DEG 56
v Saat Sk Spane

20:5 Kaw2 Sanyar 1 ISTANBUL
Msslak VD 4780518427




o Portfylinde bulunan ve alimndan itibaren beg yil gegmesine ragmen tizerlerinde proje
geligtirilmesine ydnelik herhangi bir tasarrufia bulunulmayan arsa ve arazilerin oran
aktif toplamimn %20’ sini agamaz.

* QGayrimenkul yatinm ortakhfina ddafigen ortakhklarin sahip oldugu bu nitelikteki
arsa ve araziler igin s82z konusu siire dinligime iligkin esas s8zlesme degigikliginin
ticaret siciline tescil edildigi tarihten itibaren baglar. Bu siire §irket igin 28.04.2023
tarihinden itibaren beglanustir.
GYO'larm Yapamayacakian igler

GYO Tebligi'nin 23. maddesinde GYO’lann yapamayscaklan igler yer almakta olup bu hitkkme
gore GYO'lar;

¢ Mevduat veya katilim fonu toplayamazlar ve mevduat veya katibim fonu toplama
sonucunu verecek ig ve iglemler yapamazlar.

* GYO Tebligi'nde izin verilen iglemler diginda ticari, simai veya zirai fealiyetlerde
bulunamazlar.

» Hicbir sekilde gayrimenkullerin ingaat iglerini kendileri tistlenemez, bu amagla personel
ve ekipman edinemezler.

« Higbir suretie ofel, hastane, ahgverig merkezi, iy merkezi, ticari parklar, ticari depolar,
konut siteleri, sliper marketler ve bunlara benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari
maksatla igletemez ve bu amagla personel istilxlam edemezler.

» Kendi personcli vasitasiyla portfoye konu olan veya olacak projeler hari¢ olmak fizere
basgka kisi ve kuruluglara proje geligtirme, proje kontrol, mali fizibilite, yasal jzinlerin
takibi ve buna benzer hizmetler veremezler. Ancak, kamu kurum veya kuruluglan ile
bunlann bagh ortakhklan, igtirakleri ve imtiyazh pay sahibi bulundufu sirketler
tarafindan yiiriitGlen projelere iligkin olarak bu bentie belirtilen hizmetler, kamu kurum
ve kuruluslarimn ydnetim kontroltine sahip oldugiu ortakliklar tarafindan saflanabilir.

« Kredi veremezler,

s Sermayesine %100 oraminda igtirak ettikleri begh ortakhklar digndaki |ligklll
taraflarina herhangi bir mal veya hizmet satum iglemine dayanmayan borg veremezler,

« Belgeye dayandiriimayan ve piyasa rayicinden bariz farklilik gBsteren bir hanpsting
komisyon ddemesinde bulunamazlar. AV

o Sihrekli olarak kisa vadeli gayrimenkul alim satim: yapamazlar.

Cevre Mevznat

Tiirkiye’de pevroyle ilgili konular hakkindaki temel dizenlemeler Cevre Kanunu “eg (ewre
Kanunu kapsaminda yayimlanan GCED Yonetmelifi ile Cevre lzin Yonetmeligi gibi bir diz
yonetmelikten olugmaktachr. Cevre Kanunu, ¢evrenin korunmasing iligkin gartlann genel
gergevesini ve by sartlare uyulmamasimun sonuglarim diizenlemektedir. CED Ydnetmeli§i ise,
gevresel etki deferlendirme ¢aligmalarimin tirlerini ve igeriklerini (CED siirecinde uygulanan
idari ve teknik ilke ve prosediirieri) dilzenlemektedir.

fmar ve Kat Millkiyetl Mevzuat

GYO Tebligi madde 22/1 (b)°de belirtildigi 0zere GYO'larin portfdylerine alacaklan her ttritt
i yapll.ara iliskin olarak yap: kullanm izninin almmas: ve kat milkiyetinin tesis
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edilmesi zorunludur. Ancak, 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayih lmar Kanunu'nun gegici 16’nc1
maddesi kapsaminda yap: kayit belgesi almmig olmasi, yap1 kullanma izninin alinnug olmasa
gartrmn yerine getirilmesi icin yeterli kabul adilmektedir.

imar Kammu kapsanunda biitin yapilarm imar planlanna uygun olarak inga edilmesi ve
rubsatlandinimasi gerekir. Bu kapsamda, ilk asamadn, ingant sOrecinin baglatilmas; amaciyla
ingaat izni bagvurusunda bulunulmas: gerekir. lznin verilmesinden itibaren 2 (iki) yil iginde
ingaata baglanmasi ve ingaatin 5 (bey) yilhik ruhsat sfiresinde tamamlanmasi gerekir. ingaat
slirecinin gerektirdifi Olgfide temin edilecek uzatma ailreleri sakhdir. ingaat strecinin
tamamlanmas) fizerine ise yapmn yaps kullanma izninin temin edilmesi gerekir. Bir ingaatin
tamamianmasinm ve yap1 kullanma izin gartlannin yerine getirilmesinin ardindan, kat milkiyeti
ilgili tapu siciline tescil ile tesis edilebilir.

Tapu siciline tescil, miilk sahibinin yazih talebi izerine tapu sicil memurlan tarafindan re’sen
yapilir, Kat milkiyeti Gniteler (izerinde kuruldufunda ve tapu siciline tescil edildiginde, her bir
Gnite ayn miilkiyet haklarina tabi iken, ortak alanlar, aksi kararlaghnlmacdikcs, arsa paylan
oramnda birim sahiplerinin ortak milkiyetindedir.

Kigisel Verilerin Korunman Mevzush

KVKK, kigisel verilerin iglenmesinde bagta §zel hayatn gizlilifi olmak Ozere kigilerin temel
hak ve Ozgiirliklerini korumak ve kigisel verileri igleyen gergek ve tllzel kisilerin
yikimidlukleri dizenlemek Qzere gikanlmig ve 7 Nisan 2016 tarthinde yfiriirlage girmigtir,
KVKK, 95/46/EC sayth Avrupa Birligi Veri Koruma Direktifi dogrultusunda hazwlanmgtir ve
kigigsel verilerin hukuka aykin gekilde toplanmasi, iglenmesi, silinmesi, anonim hale getirilmesi
ve aktanlmasina iligkin ideri yaptirmlar dngtirmektedir. KVKK uyannca kigisel veriler
KVKK'deki istisnalar gakls kalmak Qzere, ilgili kiginin acik rizasi olmaksizin iglenemez ve
aktaniamaz. Islenmesini gerektiren sebeplerin ortadan kalkmas: hilinde kigisel veriler resen
veya ilgili kiginin talebi zerine veri sorumtusy tarafindan sitinir, yok edilir veya anonim hile
getirilir. Veri sorumiulannin, en geg kigisel verilerin elde edilmesi mmasinda verisi iylenen
gergek kigileri aydinlatma ykmidlagl ve varsa bu kigilerin agik nzalanm alma yiikOmliilt
bulunmaktadhr. Verisi iglenen ilgili kigilerin veri sorumlusuna bagvuru hakk: bulunmaktadir.
Veri sorumlusu bagvuruda yer alan talepleri, talebin nitelifiine gtire en kisa siirede ve en geg
otuz gln icinde Gicretsiz olarak somuclandirmak zorundedir. Mevzuaita yer alan egikleri
safilayen ve kigisel verileri igleyen gercek ve tlzel kisi veri sorumlulan, veri iglemeye
baglamadan 8nce Veri Sorumlulan Siciline (VERBIS) kaydolmak zorundadir,

Sosysl Sigortalar ve Genel Saghk Sigortan Mevzuat

Sosyal Sigortalar ve Genel Saglik Sigortas Kanuhu sosyal sigortalar ile genel sajfhik sigortam
bakimindan kigileri gfivence altina almakta, bu sigortalardan yararlanacak kigileri ve sajlanacak
haklari, bu haklardan yararlanma gartlan ile finansman ve karsilanma ytintemlerini belirlemekte
ve sosyal sigortalann ve genel saflhk sigortasiun isleyigi ile ilgili usul ve esaslan
dizenlemektedir. Sirket, igveren sifatimi haiz olduiundan sosyal sigortalar ve genel saghk
sigortasina iliskin mevzuatts igverenler igin dngdritlen ylikiimlitliklere uymakla ylik{imlildiir.
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igyeri Agma ve Calipea Ruhsaty

Igyeri Agma ve Caligma Ruhsatlarma lligkin Yonetmelik, bir istisna sdz konusw olmadii
mUddetge igletmelerin, isyerinde fanliyete beglamadan dnce Igyerteri icin bir isyeri agma ve
caligma rubsah almasini zorunhy kafmaktadir. Usuliine uygun olarak igyeri agma ve ¢aligma
ruhsati almadan igyeri acifamaz ve caligtmlamaz. lgyeri agma ve caligma ruhsats shnmadan
acilan igyetleri yetkili idareler tarafindan kapatilir. '

Sirket'in yOriitmils okdugu faaliyetler bu yiktimlaloklerden muaf degildir. Bu nedenle, Sirket

merkezi icin isyeri acma ve caligma ruhsats alinmas gerekmektedir. Sirket'in merkezi igin
almms olan igyeri agma ve ¢aligma ruhsatina iligkin bilgilere agagada yer verilmektedir.

Ruhsat
Dilzemleyen | Faaliyet isyeri Rulsgat
Kurum Konusu Adresi gyeri Sunrfs Tariki s”;’;&ﬂ
Balgat Mah.
T.C. Mevlena
Cankaya , Bulvan Sthhi
Belediye Boro No:I30/A | Milessese | O8/03/2023 1 091406
Bagkanlijfis (59) Yelken
Plaza

6.1.5.Ikrrog) faaliyetierinin gelisiminde Snemli olaylar:

Sirket halihazirda Konsept Vera Projesi’ni gelistirmekte olup #izerinde s8z konusu projenin
geligtirildigi El4z13 Arsasi’mn satin alinmasina iligkin olarak fller Bankes: ile 29,04.2019 tarihli
arsa satig sbzlegmesi imzalanmugtir. S8z konusu proje kapsanundaki ingaat iglerine 2020 yrlinin
Kasim ayinda baglenmugtir. 2022 yih Kamim syinda 9655 olan ingaat ilerleme seviyesi 2023 y1ih
Haziran aymnda %65°e ylikselmigtir.

Guolbap Arsas §irket portfyiine 2021 yih Ocak ayinda dahil edilmigtir.

Diger yandan, Sirket'in GYQ'ya doniigimtinden dnceki unvam “Vera Grup Muhendislik
Anonim Sirketi” olup, Verm Grup Mithendislik Anonim Sirketi 424571 sicil numaras: ve
0924075902000001 MERSIS numaras: Ile 13.08.2018 tarihinde 5.000.000 TL sermayeli olarak
Sevda Frrat tarafindan 13.08.2018 tarihinde Ankara Ticaret Sicili’ne tescil edilerek stresiz
olarak kurulmustur. Kurulug 16.08.2018 tarih ve 9644 sayili TTSG'de ilan edilmigtir,

21.12.2021 tarihinde tescil ve ilan edilen sermaye arttamm ile Sirket sermayesi 39,000,000
TL'ye ylikseltilmigtir. Artinlan sermaye tutanmn 420.132,06 TL'si gegmis yil karlarindan
kargilannmg, 33.579.867,94 TL'si nakden &demmiy olan Ortaklara Borglar hesabmndan
karpilanmgtir. 20.09.2022 tarihi itibanyla, Sirket’in tek ortaf: olan Scvds Firat sahip oldugu
her biri 1,000 TL itibari degerde 19.500 adet payiu Emre Firat'a dovretmiy olup, devredilen
paylann toplam itibari degeri 19.500.000 TL dir. Yapilan devir sonncunda Sevda Firat ve Emre
Firat, Sirket'te her biri 1.000 TL itibari deferde 19.500"er adet paya sahip hale gelmigtir.

29.09.2022 tarihinde tescil ve ilan edilen sermaye artinmu neticesinde ise §irket sermayesi

150.000.000 TL’ye yikseltilmis, Sevda Firat ve Emre Firat, her biri 1 TL itibari defjerde

75.000. nnn adet paya sahip olmn;tur' Atirilan sermaye tutarinin tamam nakden Sdenmis olan
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30.11.2022 tarihinde Vera Grup Mithendislik Anonim Sirketi, “Vera Konsept Gayrimenkul
Yatinm Ortaklgh A.S.” unvamyla GYO'ya ddnflsim amsaciyla yapilacak Esas Stzlegme
degtisikliklerine izin verilmesi talebiyle SPK'ya begvurmug olup, bu bagvuru SPK’mn
21,03.2023 tarih ve 17/344 sayih karan ile uygin bulunmug ve 11.04,2023 tarih ve E-
12233903-340.02-35941 say1h yazim ile onayl: esas sdzlegme tadil metni Sirket'e iletilmigtir.
Akabinde T.C. Ticaret Bakanhfi'na bagvurulmug olup, sdz konusu Esas Stzleyme
degisikliklerine T.C. Ticaret Bakanlip I¢ Ticaret Genel Modirlagn’ntin 14.04.2023 tarih ve E-
50035491-431.02-00084629939 sayth yazisi ile izin verilmigtir,

SPK ve T.C. Ticaret Bakanhfi'ndan gerekli izinlerin ahnmasini milteakip olarek yapilan
19.04.2023 tarihli Olagenlistl Genel Kurul’da GYO'ya ddniklim amaciyla yapilan Esas
Stzlegme degiigiklikleri kabul edilmigtir. S5z konusu Esas S8zlegme degigiklikleri isc Ankara
Ticaret Sicili Maditrli0 tarafindan 28.04.2023 tarihinde tescil edilmis, tescil edilen Esas
Sozlegme degigiklikleri 03.05.2023 tarih ve 10823 sayilh TTSG'de ilan edilmigtir. S5z konusu
TTSQ'de sehven eksik yayimlanan Esas S6zlegme maddelerine iligkin dilzeltme ilam ise
08.05.2023 tarih ve 10826 sayih TTSQ ile yayimianmugiir. Bu gekilde, Vera Grup Mithendislik
Anonim Sirketi'nin “Vera Konsept Geyrimenkul Yatinm Oriakhf A.8.” unvamyla GYO
dntiglim sfireci tamamlanmigtar.

6.1.6. Depo sertifikanm thrag eden bakkmdaki bilgiler
Yoktur.
6.2. Yatirrmlar:

6.2.1. Izshnamede yer almas gereken finansal tablo dinemleri itibariyle ibragguun
tnemli yahnmiar ve bu yatirmiana finansman gekilleri haklanda bilgi:

Sirket’in izahnemede yer verilen son finansal tablo tarihi olan 30.06.2023 tarihi itibanyla
devam etmekte olan yatnmlarna agagideki tabloda yer verilmektedir.

No.| Yatinmiar | Tawmamlanma Tarihi Toplam Derecesi Fiusnsman Sekil
' Malet Ty | 70
1 Pl"'"m.;pil Ve | 2024 yili Ik ¢eyregi| 450.000.000+ 6 On  satilar  ve
o sonuna kadar KDV(*) Szkaynaklar

(Elazif)
(*) Sirket ve ESD Proje Samal ve Ticarst A.§. ararmda inszolanan ingact sdziegmest ayarinca larefior ilerin
yapilman komusmda toplam 430.000.000 TL+ KDV bedel szerinden anlagmiglordsr. Odemeler hakediy wsuli

Yyapiimaktadr.
6.2.2, Ihrager tarafindan yapilmakta olan ystwmmlarm niteliji, tamamlanma derecesi,
cofrafl dafphm ve finansman gekdi hakkinda bilgi:

30.06.2023 tarihi itibariyle Sirket’in devam eden ystinmlanna agafndaki tabloda yer
verilmektedir.
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62.3. Ihragpmn ydnetim orgam tarafindan gelecegie yOnelik nemli yatirimlar haldanda
ihrageryr baglayics olarak alman karariar, yapilan stzlegmeler ve difier girigimler
hakdanda bilgi:

Sirket yonetim kurvlu tarafindan baglayica bir karar ahnmamug olmakla birlikte, Sirket’in
Golbay1 Arsas1 Uzerinde Yapilmasi Planlanan Qtel Projesi‘ne iligkin bilgilere asafida
verilmigtir.

$|rk=t ponﬂlyundelu Gtlbag Arsas: 8.125 m? bliyaklogiinde olup bilgenin ana arterlecinden
olan Haymane Bulvari’na cepheli gekilde konumludur. figili imar plam notlarna gre sbz
konusu parsel karsyoluna cepheli oldvgunden 0,70 emsal ile ticari olarak da
kullanilabilmektedir.

Parsel (zerinde otel ingaat: yapiimas: planlanmakta olup, 58z konusu arsa icin hazitlanan ve

hentiz onaylanmamig mimari projeye gire arsa fizerinde 5.687,50 m? biyiikligtinde ingant nlam
yapuiabilmekte ve aynica %30 emsal harici alan kazammu ile toplamda 7.393,80 m? kullaguens ===
esas alan ve diier alanlar ile birlikte toplam 16.938 m? ingaat atar olugmaktadir. y

Henilz onaylanmamg s5z konusu mimari projeye gore;
- 2. bodrum katin; teknik hacim, sifinak, depo, otopark seklinde,
- 1. bodrum katta 900 m? ve 700 m® gok amagl: salon ile sosyal tesisin,

- Zenin ketta 24 m? net alanh 70 adet standart od, lobby, ofisler, ylzme haviz, 450 o alanl

gok amacl salon, 5 adet dilkkén ve difier teknik alanlann,

- 1, katta net 24 m? kullanim alanli 47 adet standart oda ile net 35 m? kullamam alanl 10 adet
siiit odanin

olmas: planlanmaktadir. Arsa Ozerinde gergeklegtirilmesi planlanan otel projesi igin
projelendirme calismalarina baglanms olup, ingaat ruhsatinin alinmast igin gerekli bagvurularin
projelendirme ¢aliymalarinin tamamlanmasim milteakip yaptimas: ve bunu takiben 56z konusu
arsa Oizerinde gerekli ingai faaliycte baglammas;: planlanmekiadir, Projede ingaat ruhsati shnmas:
sonrasinda otel odalar, Oniteler yada ingeat elaninda defigiklikler olabilmesi ihtimal
dahilindedir.
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6.2.4. Ihrageryia ilgili tegvik ve sibvansiyonlar vb, ile bunlarin kogullar hakionda bilgl:
Turk vergi mevzuat: cercevesinde GYQ'lanin faydalandi baz: vergisel tegvikler su sekildedir:

¢ Torkiye'de GYQ'lann kezanglari, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun (KVK) 5/1-d-4
maddesi gereflince Kurumlar Vergisi'nden istisnadar.

e KVK 15/3 maddesi uyarinca GYO'lann elde ettifi kazanglar dafihlsin ya da
dagitiimasin %)5 vergi kesintisine tabi tutulur. Kentmun gegici 1. maddesinde ise;
“Bakanlar Kurulu tarafindan yeni kavarlar almincaya kedar 193 sayith Gelir Vergisi
Kanunu jle 5422 sayil: Kanun kepsamindaki vergl oranlan bu kanunda belirtilen yasal
sintrlan agmamak Oizere gecerlilifini korur,” hitkmil yer almektadir. 193 sayili Gelir
Vergisi Kanunu’nda vergi tevkifat: konusu 94. maddede diizenlenmistir. Bu maddenin
6. fikrasmun (8) bendine gdre; dafitilsin ya da degitilmasin GYO’lann elde ettikleri
kazanclar %0 oramnda vergi tevkifatina tabidir. Bu kapsamda GYO kazanglanna
uygulanacak stopaj oram %0"dur,

¢ QYOQ’larnn milnhasiran gayrimenkul porifSylerine iligkin alim satim sdzlegmeleri ile
gayrimenkul sati5 vaadi sBzlegmeleri damga vergisinden istisna edilmigtir.

laveten, Damga Vergisi Kanunu tahtinda GYO'larin mimhasiran gayrimenkul portfSylerine
iligkin alim satim sdzlegmeleri ile gayrimenkul satig vaadi sSzlegmelerinin damga vergisinden
muaf oldugiu diizenlenmistir.

Ek olarak, Turizmi Tegvik Kanunu'nun 5’inci maddesi uyannca turizm sektrinde, anilan
kanun ve dier mevzuatte yer alan tegvik tedbirleri ile istisna, muafiyet ve haklardan
yararlanabilmek igin Killtir ve Turizm Bakanlhi3i'ndan turizm yahrim belgesi veya turizm
igletmesi belgesi alimmas: zorunludur.

Turizm Tesislerinin Niteliklerine fliskin Ydnetmelik kapsammda, furizm yatirum belgesi,
yatirimin t0rll, simfi ve siiresini gsteren, ibraz edilen belgelerle yatinmeinn beyam Uzerine
Bakanlik tarafindan dizenlenen belgedir. flgili belgenin alinmas: i¢in gerekli bagvuru ve gartlar,
0z konusu ynetmeligin 6'nc1 maddesinde dirzenlenmigtir ve ilgili belgede belirtilen igletmeye
aclima silresi sonra erdiginde belge iptal ediimig olarak kabul edilmektedir. Turizm igletmesi
belgesi ise, turizm tesislerinin yatinmlarmm tamamlanip igletmeye gegildifi anda alinabilecek
bir belgedir.

bir tegvik ya da sliibvansiyon bulunmamaktadsr,
7. FAALIYETLER HAKKINDA GENEL BILGILER
7.1. Ana fanliyet alanlars:

7.1.1. Izahnamede yer almam gereken finansal tablo dBnemleri itibariyle ana vl
kategorilerin] de icerecek gekilde ihrage: faaliyetler] haklonda bilgi:

Sirket Esas SSzlegmesi'nin “Sirketin Amac: ve Faaliyet Konusu" baghkh 5. maddesinde
belirtildigi fizere Sirket'in ana fhaliyet konusunu “gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri,
gayrimenkule dayah halMar, sermaye pivasasi araglari ve Sermaye Piyasast Kurulunca
belirlenecek diger varhk ve haklardan olugan portfiyil isleimek amaciyla paylarim ihrag etmek
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Bu Izahnamne’de yer verilen son finansal tablo tarihi itibariyla Sirket*in devam eden tek projesi
Konsept Vera Projesi olup, Olbag Arsasi Uzerinde Yapiimas: Planlanan Otel Projesi heniiz
projelendirme agamasindadir,

Konsept Vors Projesi

Sirket portfoyaindeki Elazif Arsas 14.043 m? bilyitkligtmde olup, s6z konusu proje 6 blok
olarak ve 62.807 m? insaat alamna sahip olacak sekilde haysta gecirilmektedir. Kuzey
kenaninda Fatih Abhmet Baba Bulvan'na, gliney kenannda ise sokagis cepheli projede 2+1, 3+1,
4+1, 5+1, 6+1 ve 7+l tiplerinde toplam 132 adet konut yer almakta olup, toplam satilabilir
konut alam 25,758,46 m?'dir,

Haziran 2023 itibanyla yaklagik %65 oranmnda ingaat seviyesine geimisg olan ve 2024 yilmn ilk
ceyrefinde tamamlanmas planlanan projede aynca toplam kiralanabilir alam 13.783 m? olan
B4 adet ticari Unitede yer almakta olup, konut ve ticari nitelikli tim bagimsiz bdl{imlere iligkin
kat irtifaklan kurulmug durumdadsr.

r'1__;ui‘nl'ﬁlg!ﬂlllhml_}. A% 4 B - LR
i el PO, o .

N

Proje Adx Konsept Vera Projesi
Proje Bajlama/ Planlanan|Kasim 2020/2024 yili ilk ceyrek sonmma kadar
Bitls Tardhi

Arsanmn Yeri Elézi§ ili Merkez ilgosi Sirsiird Mehallesi Gedik Karagalt
Mevkii 1046 ada 11 parsel
Arsa Sahibl ' Sirket

Ingant llerleme Seviyesi %65

Projedeki Blok/Bolam Sayms | 6 Blok/ 132 Konut-84 Ticari Unite

Bagama B8liim Tipleri 2+], 3+], 4+1, 5+1, 6+1 ve 7+] tiplerinde 132 adet
konut ve toplam kiralanabilir alam 13.783 m? olan 84 adet
ticari inite

Tgbu }zahname tarihi itibariyle proje kapsamundaki bagimsiz bSlimlerden 30'utun 3n satist
gerceklestirilmis olup, ingaatin 2024 yih ilk ¢eyrek sonuna kadar tamamlanmass ve bafiimsiz
bolimlerin teslimlerinin yapilmas: Sngritlmektedir.

Diger taraftan, Firat Oniversitesi Mithendislik Fakdltesi lngaat Mthendisligi Bolima tarafindan
17.04.2023 tarihinde hazwlanan Tetkik Raporu'nda; 06.02.2023  tarjhinde
Pazarcik/Kahramanmerag ve Elbistan/Kahramanmareg’da olan depremlerin Konsept Veta
Projesi’'nde yapimi devam eden binalama olan etkisinin incelenmesi neticesinde, 8 ;,.»-.' -y
binalann “Hasarsiz” oldugiu kansatine vanidig1 belirtiimis olup, amlan mpom igbyf{adfname
ekderinde yer verihmektedir,

Ote yandan, Golbag1 Arsas: ve Bu Arsa Uzerinde Yapilmas: Planlanan Otel Pro "3,*: ;
bilgilere bu izahnamenin 6.2.3 nolu b8liimtinde yer verilmistir.

‘I'.J‘Il'lrlﬂ g z o 38
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7.1.2. Aragtirma ve gelistirme sltreci devam eden Snemli nitelikte lirfin ve hizmetler ile s8z
konusu Griin ve hizmetlere lligkin arsstirma ve geligtirme siirecinde gelinen agama
hakianda ticarl sirm agifs ¢ikarmayacak nitelikte kamuys dayurnlmug bilei:

Yoktur.
7.2, Baghea sektbrler/pazariar:

72.1. Faaliyet glaterilen sektSrier/pazariar ve ihraceimin bu sektbrierdeki/pazariardaki
yeri ile avantaj ve dezavantajlar hakkmda bilgi:

§itket GYQ seladrlinde yer almakta olup, GYO sektdril gayrimenkul sekidell ile yakm iliski
igerisindedir.

G ;.

GYO'ler, GYO Tebllgl ile belirlemnig usul ve esaslar dahilinde, gayrimenkutler, gayrimenkul
projeleri, gayrimenkule dayal: haklar, sermaye piyasas araglan, Tekasbank para piyasas: ve
ters repo iglemleri, Tark Liras cinsinden vadeli mevduat veya katilma hesabn, yabanci para
cinsinden vadeli v¢ vadesiz mevduat veya Ozel cari ve katilma hesaplar: ile igtirakler ve SPK
tarafindan belirlenecek diger varlik ve haklardan olugan portfyd igletmek amaciyla paylarim
ihrag etmek izere kurulan ve GYO Tebligi'nde izin verilen diger faaliyetlerde bulunabilen
sermaye piyasast kurumlandir. $irket de GYO statlistind haiz bir ortaklik niteligindedir.

GYO-DER tarafindan yayimlanan “Tirkiye Gayrimenkul Sektdrth 2023 1. Ceyrek Raporu™nda
GYO Endeksinin 2023 yilimin ilk ¢eyrefiinde 1.614 puandan kependifh ve ilk ceyreksonu
itibariyle yilhk bazda %23°'ltk bir gerileme yagadit belirtilmigtir. S3z konusu raporda
GYO'lann toplam piyase degierinin 191,7 milyar TL'ye ulastip, GYO'larin halke a¢iklik
oraninin %46'dan %49’a ytkseldifi ve fiili halka agiklik oremimr %33 seviyesinde
gergeklestigi bilgilerine yer verilmistir. Ayrxca GYO! larda. yerli ve yabanc: yatinme) saylsmda

ifade edilmistir.
Agajids GYO sektdriinden baz: gstergeler yer almaktadir:

Borsa lstanbul’ds lE Giiren GYO S_Iz_lll ]#‘Q
2018 2019 2020 2021

2014 20158 2016 2017 202
k) 31 32 31 33 3 k) 7
Halkn Ag)khk Oranlan
| 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 | 2021
52 52 151 30 53 53 53 44 4533 4909
Filll Dolagm (%) L

(2014 2015 J2016 |2017 [3018 | 2019 [2020 |2021 [2022 | CI'23
373|424 388 [389 [378 [365 331 266 |335 3288

Piyasa D on TL
(2014 2015 [2016 [2017 [2018 2019 |20 [%31 |20 | CI'23
2731 |21465 [ 25447 | 26924 | 18384 | 27777 [s463 |mapsy 24921 | 19165

Plysss Degerieri (Milyon Amerikan dolan)

2014 | 2008 lznu 2017 2018 |2019 (2020 2021 [2022 | C1'a3
Vors Ko et e INTEGREA
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19339 7356 7231 [7.138 [3481 {4676 [7379 [73i7 [13.116 |10.006 |
Kaynak:GYO-DER

GYO Endeksi TL bazinde 2022 yil1 4. geyrekie 2098,94 ile tamamlacif Qeyrine 2023 yils
1.¢eyrek sonu itibariyle 1613,46 seviyesinde kapaimigtr. Asafida GYO Endeksinin TL bazinda
son dBnemlerdeki degisimi glisteriimektedir:

¢en ere crn o or22 oz

sg ,;F o
q.¢ ffg \P{;: ““::

SEEERREIR 002

A == BIET 100 —=C(iv0

Kaymak:GYO-DER

GYO Endeksi Amerikan dolari bazinda 2022 y1ls 4. geyrekte | 12 ile tamamladifh seyrine 2023
vih 1.ceyrek sonu itibariyle 84 seviyesinde kepatmgtir. Agafada GYO Endeksinin Amerikan
dolan bazinda son donemlerdeki degisimi giisterilmektedir:

o cr2 @ e cr2 )
400
&7 p &
N 'S & &8 'P‘,al""*‘"'i""&“"l
m® PP PSPy s
- 2 ) § = % & &
EREEREEERREERNE ST S-S
’ ]

BEEEERERRERRERERE
==BIST 100 -l-p-hw
Kaynak:GCYO-DER

Gavrimenkw) Sektirfnin Genel Gérniimil

Tarkiye de ingaat ve gayrimenkul sektbrin(n en Snemli gostergelerden birisi olan ‘konut
rakamianpa bakildifinde 2022 yilinda 1 milyon 485 bin adet komsun el defigtirdigi
goriilmektedir. Bu durum gecen yilin ayni ddnemine giire yitzde 0,4°likk bir azahg igaret
etmektedir. Difer yandan 2022 yilinda ipotekli satislar 2021 yilina gire ylizde 4.8 oraninda
azalarak 280 bin adet olarak gerceklesmigtir. Ipotekli satiglardaki azalmemin konut kredi
faizlerinde ve konut fiyatlanndaki arhgin etkisiyle meydana geklifi diginlliimektedir,

Ayrica, talebin gﬂq.ln olmasi ve enflasyonist egiilimden kags cabasiyla konut fiyatlarda kayda
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verilerinde; bir dnceki yiln aym ayina gore nominel olarak ylizde 174,3, reel olarak ise yiizds
54 oraninda artig gergeklesmigtir. Thirkiye genelinde birim metrekare fiyat ise 16,984 TL'ye
ulagnugtir.

Fiyat dinamikleri ile ilgili olarak, u tespitler yapilabilir:

o TUIK verilerine gbre ingant maliyet endeksi Kasim 2022 yilinda bir 8nceki yilim aym
dénemine gtire %1034 oramnda artrmgtr, Malzeme fiyatlan aym ddnemde yilzde
108,5, iscilik maliyetlerinin de yizde 87,9 olarak yUkselmigtir. Soz konusu maliyet
artiglart yeni konut fiyatlar: bagta olmak (zere tim gayrimenkul fiyatlanm artiran bir
etmendir.

» Enflasyonist ortamin getirdifi reel getiri areyipt bagta konut olmak dzere tim
gayrimenkul cegitlerine olan talebi artimugtir. Ancak perek kredi mekanizmasinda
yaganan yavaslama gerekse gayrimenkul edinimi igin kullanilacak tasarruflann
azalmas: talebi olumsuz yinde etkilemektedir.

o Uretimin azalmas talebin ise fazla olmas: bagta satig fiyatlar: olmek tzere kiralar dahil
tim fiyatlamalan yksclimigtir. Ulkemizin yogunlukla 11 ilini etkileyen
Kahramanmarag merkezli iki deprem sonucunda yaganan yikim nedeniyle ddnentsel gb¢
etmek zorunda kalan kisilerin talebi gd¢ edilen illerdeki konut ve kira fiyatlarimin
artmasina sebep olmugtur.

e Yabanci talebi devam etmekte olup, Ozellikle vetandaghk ve oturma izninin de
gayrimenkul alanler i¢in devam etmesi talebl olumin ySnde etkilemekiedir.

s Maliyet artin yamnda tedarik zincirinde pandemi nedeniyle yeganan bozulmalar ig
piyasada maliyetleri daha da hizl: artwmaktadir. o—

¢ Bilybk yehirlerde arazi ve konut yapilabilir yerlerin degierleri de hizia yokselme
+ Ban ybiklenici ve milteahhitlerin igletme seomayesi ve nakit akigi sonmlan_ ritge

pivasadaki arz talep dengesini olumsuz etkilemektedir. i : <4
Bu durumiar gz Snilnde bulundurnldugunda meveut durumda gnymnenkul . ‘;j
sektbriinde bir arz-talep dengesizliffinin bulundugiu kenaati olusmaktadir, Arz-talep deng G

yeniden kurulmas: ise zaman alabilecektir ve fiyatlarin devaml yukan gitmesinin miimkin
olmadi@ diljlinttimektedir.

o Uretim Yintemiyle ingast sektbrinin cari fiyatlarla GSYH’den aldi@: pay 2023 1.
Ceyrek ddnem itibariyle %5,4 olmugtur. Aym dnemde ingaat sektdrlinin bitytime oram
%1274, gayrimenkul faaliyetlerinin bliylime oram ise %64,8 olmugtur.

s GSYH 2023 yih 1. geyrek ilk tahmini; zincirlenmig hacim endeksi olarak, bir dnceki
ytlin aym geyrefine gore %4,0 artrmigtir.

o TUFE 2023 y1h Mart ayinda bir 8nceki aya géire %2,29, bir dnceki yilin Aralik ayma
gbre %12,52, bir Bneeki y1lm aym: ayma gtre %50,51 ve on iki ayhk ortalamalara glire

QA

/ INYEG :

' MENKUL DE g 6
k Msh Saat Sk Spi Tower

4 No:5 Kal:2 Saryer / ISTANBUL
Maslak V.D 4780518427




s 2022 yihmn 4. Ceyregini 18,73 ile kapatan doler 2023 Mart ayinda 19,18’e ylikselmis,
2022 yih 4. Ceyrei 19,97 ile kapatan Avro ise 2023 Mart ayinda 20,88'ye yOkselmigtir.

* Belediyeler tarafindan verilen yap: ruhsatlarinm 2023 yrthmin 1. Ceyrefiinde bir anceki
yihn aynt dSnemine gtre yiz GleOmn %2,2 azalmugtir, daive sayis1 ise %0,7 artis
gOstermigtir.

o 2023 yili 1. Geyrek verileri bir 8inceki y1lm aym ddnemine gdre ilk defa setilan konutlar
%11,15 azalarsk 83 bin 907 adet otmugtur. Ikinci el konut satiglan da %11,66 azalarak
199 bin 308 adet olarak gergeklesmigtir.

o 2023 yili 1, Ceyrefiinde toplam konut satislan igerisinde ipotekli konut sahglannm payr
%20,8 olarek gerceklesmistir. 2022 yili toplammda bu oran %18,9 ofarak Sl¢tlmtigtar.
2023 1. Ceyrepinde toplam 283 bin 215 adet konut satin gerpeklegmistir. Bir dnceki
yihn aym ¢eyregtine gdre %11,51 oraninda azahg olmugtur,

e 2023 yih Marl verileri bir 8nceki yilin aym ddnemine gire itk defa satilan konutlar
%14,18 azalarak 32 bin 399 adet olmugtur. Ikinci el konut satiglan da %24,27 azalarak
72 bin 577 adet olarak gerpeklegmigtir.

o 2023 yili Mart verileri bir 8nceki yilin aym dSnemine gbre ipotekii konut satigt %16,55
azalarek 25 bin 262 adet olmugtur.

» 2022 y1h 3. Geyrek démeminde kullandinian konut kredisi miktar: 23.733 milyon TL'ye
ulaymagtir. Konut basi ortalama kultandirilan kredi tutan ise 409.000 TL olmugtur. 2022
yih 3. Ceyreli ise bir 8nceki yilm aym donemi kiyaslandifinda konut bagina
kullandirlan ortalama kredi tutarmda %61,5 oraminda bir artis gdzlem!lenmektedir.

e 2023 Mart ay itibari ile konut kredilerinde ayhk faiz oram: 951,37, nillik bilegik faiz ise
%17,79 seviyesinde gorpekleymistir.

» Tiirkiye Ticari Gayrimenkul Endeksi 2023 Mart sonu itibariyle 578,54 puan seviyesinde
gerpeklegmigtir, Endeks, gepen senenin aym ayina orania 287,93 puan artig gdsterirken,
aybk 20,55 puan artiy gOstermistir. 2023 yilina 536,93 puan seviyesinde baglayan
endekste, 3 ayhk dtnemde 41,61 puanlik bir artig yaganmgtir.

¢ 2023 yilmmn ilk ¢eyreginde Torkiye’ye gelen 1.9 milyon yabanci turistin %5%°'u
Istanbul’a, %9,7'si Antalya'ya, %1.6’s1 lzmir'e gelmigtir. Bu dg ili %1.5'lik ve
%0.4'10k paylar ile Ankara ve Mugia izlemistir. Gelen turist sayilan bir Gneeki yihn
aym donemi ile karmlagtinldifinda gelen yabanc: turist sayisinda %39,3 artig
goriilimigtity,

« Tirkiye genelinde toplam 850 bin 142 oda kepasitesi ile 20,022 igletme be bin.z d
221 oda kapasitesi ile 698 yatirim belgeli konaklama tesisi olduu gﬂrﬁlmebjk F )

Ibraggimn Sektdr fcerisindeki Yeri e |

Sektdrdeki paydas sayisnun diger sektiirlere nazaran az olmasi, yatinmcilann gz T
olan tevecclihil, gibi fakteler Sirket'in GYO sekidriinde yaganan rekabet icerisinde avaus
kazanmasina schebiyet verchilecektir. Ulke vo global diizeyde yaganacak finansal krizler,
istikrarsiz kur harcketleri, d0glk yathnme: talebi, yllksek enflasyon ortami, diigtik tiketici
gliveni, kisi bagina diiyen milli servetin azalmasi, lkenin bilylime hizindaki dogtlg, mevzuatsal
yﬂkllmluluklenn artmasi, faiz oranlarndaki artig, finansman olanaklannin azalmas: gibi

i Bu gibi Sirket igin de dezaventaj tegkil etme
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potansiyeline sahiptir. Ancak Sirket gliclll mali yapis1 ve deneyimli personel kadrosu ile bu
dezaventajli durumlara hizlica uyum saflayamk olugabilecek riskleri en kisa stirede en
indirmeyi hedeflemektedir.

Sirket ayrica sektdrde &Szellikle lkomd ve ticari gayrimenkul projelerinin geligtiriimesi
noktasinda tilkenin 3nde gelen G'YO'lanndan biri olmay: hedeflemektedir. Sirket’in stratejik
hedefleri iginde sadece bilytik gehirlerde degfil Anadolu*daki diger illerde de markal: konut ve
ticari gayrimenkul projelerinin geligtirilmesi yer almaktadir. Bu amaglar dahilinde stirekli yeni
projeler gelistirip GYO sektdrtine farkh bir bakig ag1s1 kazandirmay: ve yakin gelecekte biiyiik
bir portfiye sahip olan gayrimenkul yatinm ortek!iklarinden birisi olmay: kendisine hedef
olarak koymaktadir.

72,2, Izahnamede yer alman gereken finansal tablo dénemleri itibariyle ihraggmn net
saty tutarini faaliyet alanina ve pazarm coffrafi yapisina gtre dafphm hakkinda bilgi:

Sirket helibazinda yalmzca Konsept Vers Projesi kapsamindski gayrimenkullerin satigmm
gerceklestimekte olup, proje kapsamindeki konutlardan 30 adedinin 8n sati;m yapilmug
durumdadir. 86z konusu &n satiglardan 30.06.2023 tarihi itibariyle yaklapk 69,5 milyon TL
tahsil edilmis olup, stz konusu tutar $irket’in finansal tablolannda ertelenmiy gelirler
kaleminde izlenmektedir. (31.12.2022 = Yaklagik 36,9 milyon TL)

7.3. Madde 7.1.1 ve 7.2.’de sayilan bilgilerin olafianfistii unsurlardan etkilenme durumo
baklunda bilgi:

Risk Faktdrleri baghkh 5. bSldmde yer alan risk faktdrleri diginda yukanda 7.1.1 ve 7.2.de
sayilan bilgilerin olagan{istil unsurlardan etkilenmesine sebep olacak bir unsurun bulunmadigs
degerlendirilmektedir.

7.4. Ihrageinm ticari fasliyetleri ve karhhi agisimdan Snemi olan patent, lisans, smai-
ticarl, finansal vb. anlagmalar ile ihraggmin faaliyetlerinin ve finansal duremunun ne
Si¢lide bu anlagmalara bagh oldufiuna ya da yeni iretim silreglerine lligkin Szet bilgi:

Onemli S8zlegmeler baghkli 22. bdltimde Sirket’in Onemli sdzlegmelerine iligkin detayl:
bilgilere yer verilmigtir.
7.5, Ihrageinin rekabet konumuna iliskin olarak yaptih agiklamalann dayanasf:

{zahnamenin 7.2.1 numarali bolamdnde yer alan agiklamalarin hazirlamimasinda temel olarak
agagida gosterilen linklerdeki bilgilerden yararlamimig olup, 38z konusu agiklamalarda $1rket
ybnetiminin gbris ve kanaati de yer almakiadur. AT
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7.7. Son 12 ayda finansal durumu nemli dkilde etkilemiy veya etkileyebilecek, ige ara
verme haline iliskin biigiler:

Yoktur.

8. GRUP HAKKINDA BILGILER

8.1. Ihraggimin dahil oldugm grup haklanda 3zet bilgi, grup sirketlerinin faslivet konular,
ibrageryla olam iligkileri ve thragginin grup i¢indeki yeri:

thrage: herhangi bir gruba dahil degildir.

8.2. ihrageinin dogirudan veys dolayh SnemH bagh ortakhklavinn dokiimii:

Ihraggmnin dogirudan veya dolayh herhangi bir bagh ortekhi bulunmamektadir,

9. MADD! VE MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR HAKKINDA BiLGILER
9.1. Maddi duram varhikiar haldanda biigiler:

9,1.1. lzabnamede yer almas gercken son finansal tablo tarihi itibarlyle Ihragemn
finansal kiralama yolu ile edinflmiy bulunaniar dahil olmak fzere sship oldufim ve
ySnetim kurulu karan uyarmnea fhrage tarafindan edinilmesi planlsnan Snemli maddi
duran varhilara iligkin bilgi:

Jzahname’de yer alan son finanss! tablo tarihi olan 30.06.2023 tarihi itibanyla §irket’in maddi-
duran varliklan agafiidaki gibidir.

Mallyet deger] NI6HB LY
Tagstlar 1376011 | & o
| Demirbaglar 301.695( £

| Maliyet defieri toplazu 1.577.796 | -
Birikmis amottismantar;
Tagitlar 644.565| %
Demirbagler 218.876| N
Birikmiy amortismaniar toplams 863.441

Net defter deferi T14.265

12ahname’de yer atan son finansal tablo tarihi olan 30.06.2023 tarihi itibanyla Sirket’in sahip
oldugu “Yatunim Amagh Gayrimenkullere” iligkin bilgiler agagidaki tabloda yer almaktadir.

Kiraya | Yelhk
Defter Defiert- | Verildi ise ‘
Ada/Parsel/ Edinldig | Kira | Kirs
Malik Blok/No Cinsi vil ) Mevkii 30.06.2023 | Kiralayan Donessl | Tutan
{TL) Kisi/Kurn (TL)
| v — ey
Konsept
Vera
Projesin
10d6adall | deki Gedik
Sirket parsel D tayeri 2023% | 13.783 Karagah 82.261.641{"") - - -
Blok, 1-84 | nitelikli
befiimsiz
béHimler |
_| (84 adet) ;
Vira Konadp\ Sy rimenkul ¥ (\ I
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Sirket l“”“'“lm I 2021 |s.|zs : l 4293.780 I < | -~ I =
' (™) Bafwmsiz bolimiere Hipkin kar intjfak lapslarime gk ywide. 5oz konusz baghmsiz bilimierin Ozerine
yapiidiir arsa 2019 yilmda edintiesistir,

(**) Sirkat‘in akulflegtivdigi finavneman giderleri dahll Konsept Vera Projesi 'nin geligtiriimekie ofdug arsanin ve
inyaal maliyelieinin igyeri niteligindek! bagimsic bikinmlere ekabitl eden kismint gostermektedir.

lzahname’de yer alan son finansal tablo tarihi olan 30.06.2023 tarihi itibanyla $irket'in
stoklarinda yer alan gayrimenkullere asafida yer verilmigtir.

Defter Deperi-
Malik Proje m? Ciml Mevkii 30.06.2023
— _ (TL)
z T
Sirket Konsept Vera 25.758 |badimniz blimler| Gedik Karagah 97.667.718*
(132

(*) Sirket’in akilflestirdill finensmean glderier! dahil Konsept Vera Projesi'nin geligtiriimekte oldudu arsanin ve
ingawt maliyetierinin konut niteli@indeki bagunsiz boiamlsre fekabul eden kismunt gostarmuktedir,

Ihraggimin finansal kiralama yolu ile edinilmis gayrimenkuld bulunmamskte olup, aynca
Ihrmgormin ySnetim kurulu karart uyannca ihrage: tarafindan edinilmesi planlanan dnemli bir
varlik bulunmamaktadir.

9.1.2. thragainin maddi duran varbklarinmn kallanmum ctkileyecek gevre ile ilgili tiim
hususlar haklonda bilgi:

CED Y8netmeligi md.15 ¢ergevesinde 300 konui ve lizerinde konut bulunduran konut projeleri
ile 50 oda ve iizeri oda bulunduran otel projeleri gevresel etkileri 8n inceleme ve
deferlendirmeye tabi projeler olarak nitelendirilmekte olup, bu projeler igin proje tamtim
dozyes: hazirlanmasi zorunludur. Bu gercevede;

s Elazg Arsas (zerinde Konsept Vera projesi kapsaminda yalnizca 132 adet konut ve 84
adet ticari magaza yapilacagindan CED Yonetmelifi md.15'te yer alan yikdmltiliie
tabi degildir.

o G5lbag Arsasi Uzerinde Yamimas: Planlanan Otel Projesi’nde 127 adet oda yer apa
planiandifindan bu plan hayata gegirilmek istenildifinde CED YOnetmelifi}
gercevesinde proje tamtim dosyas hazirlanmas: gerekecektir, : i;.‘ e

9.1.3. Maddi duran varlklar iizerinde yer alan lasitiamalar, ayni haklsr §e¥
tutarlars hakkmda bilgi:

30.06.2023 tarihli finansal tablolar itibariyle; Sirket'in Elézi Arsasi’nin satin ahnnfessis” .o
iligkin olarak imzalanan sbzlesme kapsamindaki 27.270.000 TL'lik borcu nedeniyle lller
Bankas) lehine Elazif Arsasi fizecinde ipotek tesis edilmis ve stz konusu ipotek kat irtifak
tapularinm gikmasiyla bagimsiz b8liimlere yansiilmstir.,

S8z konusu ipotek, ipotefiin gayrimenkultin fller Bankasi’ndan vadeli bir 6deme plam
kapsemmnda satin alinmas: agamasinda [ller Bankas: lehine konulmug olup, ipotek tutan arsa
alm bedeline egittir, S8z konusn ipotefin varhfinn gayrimenkuliin $irket portfByline
alinmasma ilgili ditzenlemeler kapsaminda herhangi bir engel tegkil etmedifine fligkin kanaat
ﬂglli degerleme raporunda yer almakiadir. Bunun diginda 30.06.2023 tarfhh finansal tablolar

nortfiyde bulunan gayrimenkuller fizerinde tiginoti kigiler lehine verilen herhangi bir
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Kimtlamamn/
Bajtmez fpotek Verily | Tutan | Ipotsk
Mallk | Ada | Parsel BSiim Nitelik | Ayul Haklon Alscaklist | Tarind (TL) D i
K‘o’n;:p! Konut va
aoes | igyer
siket |toas| 11 |Proicsndek) o | tpoek | M 121.00200) 2200000 | on
r—— bagimsiz
botimler b3lilmler
Bununla birlikte, ighu izahname tarihi itibariyle, Elazs§ Arsas1 kapsaminda lller Bankasi'na
yapilan Sdemeler tamamlanmig ve s8z konusu borg tamamen kepatiimig olup, gerek 85z konusu
arsa gerckse sz konusu arsa Uzerinde inga edilen bafimsiz bdliimler tizerindeki ipotek
kaldinlmig olup, mevcut durumda s8z konusu gayrimenkuller fizerinde herhangi bir ipotek
bulunmamaktadir,
9.1.4. Maddi duran varliklann rayl¢/gercefie uygun deferinin bilinmesi halinde rayic
degier ve dayandifs defier tespit raporu hakkmda bilgi:
Net Kurumsal Gayrimenkul Dejerleme ve Damgmanlik A.§. tarafindan hazirlanan 05.06.2023
tarihli deerleme raporlarnna gbre Sirket'in yatiim amach gayrimenkullerinin rayi¢ degerlerine
nsafida yer verilmigtir.
i . Elspertiz | Elopertiz | |
Mak  [ABPSTEV) g [FARMRL pevial Degeri Rapar | EKPe Rapor
Blok/N | (TL) Tarihi
Konsept |
Ven =
1046 ada 11 ""“i;;f"“ ' Gedik
Sirkes parsel D steliki 2023(™ Kara 2.068.980.397{ 05.06,202) 2023-350
Blok, 1-84 | ™ gah
bagimsiz
bistdmler
(84 adet)
girket | 11328081 o, 2021 . 140.000.000 | 05062023 |  2023-349
" T % Bafimaiz bolsmiere Mighin kot Irfifax tapalarinm cikigs yldw, s6z konwsy dogwwsiz bolamierin dxerine
yapddigr arsa 2019 yhinda edinilmistir.
Net Kurumsal Gayrimenkul Deerleme ve Danigmanlik A.$. tarafindan hazirlanan 05.06.2023
tarihli degerieme raporuna gbre Sirket'in stoklar kaleminde izledifii gayrimenkullerinin rayi¢
degerlerine agafida yer verilmistir.
Mal|  AdWParsel Cinyt | EdiiME | o m Eksperttz | Ekspertiz Rapor
Blok/No Yil (TL) Rapor Tarihi No.
i
1046 ada 11 parsel
$itket | Al, A2, Bl,B2veC 816.853.909 05.06.2023 2023-150
Bloklar
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(Y Bagmzr bolimiere iliskin kat irtifak tapwlarmm gtkind yldw, 36z konusw bagwnsiz bolimlsrin tzerine
yapildig arsa 20i9 ylmda edinilmigtir.

30.06.2023 itibariyla maddi duran varlik olarak simflandimlan gayrimenkul bulunmadigindan
Sirket*in maddi duran varliklarimn rayi¢ degerinin belirlenmesi hususunda herhangi bir deer
tespiti reporu hazirlatiimamigter,

9.2. Maddi olmayan duran varliklar haklanda bilgiler:

9.2.1. fzahnamede yer almas gercken finansal tablo dinemler itibartyla thragcimnim sakip
olduju maddi olmayan duran varliklarmn kompozisyonm hakkinda bilgi:

Yoktur.

9.2.2. Maddi olmayan duran varhklarm, ihraggmnm fealfyetleri iperisimdeki roltl ve
faallyetlerin maddi olmayan durna varliklara bajamlthk derecesl haklonda bilgiler:

Yoktur,

9.2.3. fjletme il yaratilan maddl olmayan duran varlidarm bulunmasi halinde,
izahnamede a yer almas gereken finansal tablo dénemleri itibariyla bu varhklar igin
yapilan gelistirme harcamslarmn detay: hakkinda bilgi:

Yoktur.

9.2.4. Maddf olmayan duram varhkiarm rayic/gercege uygun degerinin bilmmesi halinde
rayig defier ve dayandifi defer tespit raporu hakkinda bilgi:

Yoktur.

9.2.5, Maddi olmayan duran varhkiarn kullastmm veya satigim ksitlayan sBzlegmeler
veya diger lasrtlayice hilkiimler hakdkaunda bilgi:

Yoktur.

9.2.6. Maddi olmayan duran vartikiar igerisinde serefiye kaleminin bulunm
izabmamede yer almas) gereken finansal tablo ddnemleri itibartyls gereflye eding
acan iglemler haldanda bilgl:
Yoktur. e,
10. FAALIYETLERE VE FINANSAL DURUMA ILiSKIN DEGERLENDiRMELER
10.1. Finansal durum:

10.3.1. ihragginin izahnamede yer alman gereken finansal tablo dimemleri itibariyle
fizansal durumu, finansal duramunda yildan yila meydana gelen degisiklikler ve bu
deigiklkierin nedenleri:

Sirket'in 2020, 2021 ve 2022 yillik hesap dSnemleri ile 30.06.2023 tarihinde sona eren amm
dSnemine iligkin 8zel bafimsiz denetimden gegen bireysel finansal tablolardaki varhklarmun
detay: ve bu varliklara iligkin agiklamalara agaZida yer verilmektedir.

TL | sosszezs| 3L122e22] 30122021 31.12.3020

| Nkit vo Nekil Brigerieri h L naonaso]  171449] 4382091 [ 1125094
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Tlearl alncaklar -] 10622009 -
- Nigkili taraflardan ticar! alacakler - - - -
= Migkili olmayan torafiardan tioari alacaklar - -| 1062000 -
| Diger Alacaklar 161.121 . 79019 96.585 475.606
- Highili taraflardan dier alacokior - 96,583 35.868
- Nigktli cimayan taraflardan diger alacakiar 161,121 79.019 - 435.738
Stokler 97.667.778| 94380254 34.866.182| 35422.825
Pegin Odeamiy Giderter 244.601 395.081 120,429 1.549
Cari Ddoan Vergisiyle ligill Variskiar - 36,194 11,136 135.527
 Diger Dénen Varhkiar 197,875,098 63,703,578 2264799 TIS246
TOPLAM DONEN VARLIKLAR 297.140.048(  160.385.675 | 82.367.231] 37.997.847
Thoar} alscaklar . 4.160.960 -
- {lighili saroflavdan ticar! alacakior - - - -
- Hightlt oimayan tarafiardan tieav! algcaliar - -]  4.160.950
| Diger Alacaklar - 76651 06.82] 152310
gkl araflvdan difer alacatior - = - -
| - Hipkili cimayan taraflardan dider alacokiar - 76.651 96.821 152,310
Yeunm Amagh Gayrkmenkulier 2.208.960.397 | 1.413.458.090 | 53,000,000 -
Misddi Duran Varhklar 714.268 019905 | 1.82).0M| 230199
Pegin Odenmiy Giderter - - 5,000 -
Ertelenmis Verg! Varhij - 197405 1.454.982 550.0M)
TOPLAM DURAN VARLIKLAR 2209494662 1414672051 £0.538.837] - 3.894.359
TOPLAM VARLIKLAR | 2506334.710] 1.575.457.726] 112.905.068! 40.992.206
Dinen Varhklar:

Dénen varliklar 31.12.2021 tarihinde 31.12.2020 ddnem sonuna gtire %38 oramunda artmistir,
Bu artigin ana sebepleri nakit ve nakit benzerleri kaleminin 1.125.094 TL’den 4.382.091 TL'ye
yilkselmesi ile Konsept Vera Projesine iligkin 8n satig1 gerceklesmis konutlara istinaden iligkili
olmayan taraflardan ticari alaceklarn 10.622.009 TL'ye yitkselmesidir. Sirket’in, geligtirmekie
oldufiu Konsept Vera Projesi ticari nitelikte olan ditkken ve igyerleri ile sablabilir konut
alanlarindan olugmaktadir. 31 Arahik 2621 ve 2020 tarihleri itibariyla Sirket, projedeki tiim
bajimaiz bliimleri stoklarda takip etmektedir.

Dénen variiklar 2022 yilinda 2021 yilina gore %206 oraninda artmigtir. Bunun nedeni, stoklar
ve difer donen verhklar kalemlerinin artig gbsienmesidir. Sirket 2022 yihinda ticeri nitelikli
ditkkan ve igyerlerini yatirrm amagli gayrimenkullerde; konut nitelikli bagimnmz bSltimleri ise
stoklarda takip ctmeye baglamighr, Deha Onceki senclerde stoklarda simflandinlan
gayrimenkullerin bir kism yatnm amach gayrimenkul olarak simiflarunig olsa da, 2022 ythinda
ingaat ilerleme seviyesinin artig gSstermesi nedeniyle stoklarda raporlanan tutar artig
glstermigtir.  Sirket'in aktiflegtirdigi 8.449.520 TL twarindaki finansman giderleri dahil
Konsept Vera Projesi’nin geligtiriimekie oldugu arsamn maliyet degeri 35.719.529 TL olup,

%67,72'sini olusturan 24.189.149 TL’si stoklarda yer almaktadir, 31 Aralik 2022 iﬂm
103.649.500 TL olan ingaat maliyetlerinin %467,72sini olugturan 70.191,105 TL’si de lardg +s ,:
raporlanmaktadir. Differ dnen varliklar ise devreden KDV'nin arhig 2 5"
Konsept Vera Projesinin ingsati ve geligtirilmesi amaciyla ESD Projeye yepil r |@

bdemelerinden dolay: artig gstenmigtir,
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Dénen varhkler 2023 yilumn ilk att aylik ddneminde 2022 yiling gbre %85 oraninda artmagtir.
Arigin ana nedeni Konsept Vera Projesine iligkin yapilan harcamalarm ve avanalarin stoklarda
ve difier ddnen varbklarda raporlanmasidir. 30 Haziran 2023 tarihi itibariyla Sirket’in
akfiflegtirdigi 9.409.910 TL tutarindaki finansman giderleri dahil Konsept Vera Projesi’nin
gelistiriimekte oldugu arsanin maliyet degeri 36.679.919 TL olup, %65,1425%ni olugturan
23.894.216 TL’si stoklarda yer almaktadir, 30 Haziran 2023 itibariyla 113.249.500 TL olan
ingant maliyetlerinin %65,1425'ini olugturan 73.773.562 TL’si de stoklarda raporlanmaktadir.

Duran Varlikiar:

Duran vathiklar 2021 hesap ddncmi sonunda 2020 yilina gre %1.856 oramnda artmighw, 2021
yili itibanyla duran varliklardaki artiy Golbagi Arsasi’nin 4.293.780 TL bedel ve 48.706.220
TL tutanindaki yeniden degecleme farki ile yatirum amagh gayrimenkullerde raporianmaya
baglamasmdan kaynaklanmigtir. Ayrica, Konsept Vera Projesine iligkin 8n satigi gergeklesmis
konutlara istinaden iligkili olmayan taraflardan uzun vadeli ticari alacekiarda 4.160.960 TL
olarak gerceklegmistir.

Duran varliklar 2022 hesap ddnemi sonunda 2021 y1hna gbre 962.237 oraninda artmigtir. Bunun
nedenleri, Konsept Vera Projesi’ndeki ticari nitelikteki dilkkan ve igyerlerinin stoklardan
yatinm ama¢h gayrimenkullere 44.988.755 TL bedel ve 1.258.469.315 TL tutarindaki yeniden
degerleme fark ile toplam 1.303.458.090 TL bedel ile transfer edilmesi ve Gilbas: Arsasi’run
57.000000 TL tutarinde yeniden deferleme fark: ile toplam 110,000,000 TL olarak
raporlanmasidir.

Duran varlikler 2023 yilinm itk alt aylik dSneminde 2022 y1hina gére %56 oraninda artmighir.
Artigin ana nedeni Konsept Vera Projesi ile Giilbagi Arsast’na iligkin toplam 788.276.441 TL
tutarindaki yeniden degierleme farkinin yatmim amagh gayrimenkullere eklenmesidir.

Sirket’in 2020, 2021 ve 2022 yillik hesap ddnemler ile 30.06.2023 tarihinde sona eren ara
donemine iligkin dzel bagimsiz denetimden gegen bireysel finansal tablolardaki
yakamlaldklerinin detayr ve bu yikdminliiklere iligkin agiklamalara agagida yer verilmektedir,

Finansal Dururs Tablosu (TL) | 30862023 3ni22022] SL122000] 31122000
Ticari Borglar 113387371 18.045.184]  9.434.132]  5.714.447
- dtigkili taraflara ticarl borglar - - - -
- Nighill olmayan wreflava ticard borglar 113887371 | __ 18049.184|  9434.132] _ 5.714447
ianiorn alar Kupsaminds Borglar 151,347 120464 726 7.163
Borgle 22.643.975 7527792 4s6.412 948,840
- Jigkill vorefiara diger borglar 14.337.500 ~|.__480479 943.007
- Highll} olmayar targfiara dier borglar 8.306.475 7.527.792 6,333 1833
Ertelenmip Gelirier 60495.731 | 36959.066]  5.858.999 135.527
Kiss Vadell Kargilikiar 200.000 200000| 200,000 200.000
Diger Kisa Vasdell Yokdmluiokler 320 - 97072 214319
TOPLAM KISA VADELI vOKDMLOLOKLER 206378744 |  62.886.506| 16077.741|  7.220.296
Tican borgler - =] 5182647 BoganI2
- Highill tarafiora tiear! borglar - - - -
—|_sa82e47]  898A3i3
340,160 15312 7005449
340.160 75312|___ 7.025449
—|_s756000] =
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Uzun Yadeli Kargiliiar 16,442 1813 17 1181
- Calyanlara safianan faydalara Higkin uzun vodel!

Aarpuiklar 16442 7813 L1 1181
Enelenmiz Vergl Ykaminlogn -] 272.872.154 6.551.036 933.078
TOPLAM UZUN VADELI YOKUMLOLOKLER 356602 213.320.137] 17865033 16943920
TOPLAM YUXUMLULOKLER | 206735346 336876633 33.642.773| 24.164.216

Kiza ve Uzun Vadeli Yikamillikler:
tzahnamede yer verilen finansal tablolar itibariyls Sirket'in finansal borcu bulunmamaktadir.

Sirket*in toplam (kisa ve uzun vadeli) yikfmiitikleri 2021, 2022 ve 2023 yih ilk 6 aylik hesap
d3nemleci itibariyla bir Snceki yil sonlarma gre sirasiyla %439, %899 ve -%38 oranlannda
degisim gdstermisglir. 2021 ve 2022 yillik hesap dtnemlerinde yaganan artizin ana nedeni, sz
konusu finansal tablo tarihlerinde Sirket'in heniiz GYO statfisfine kavugup vergi istisnasindan
yararianmamas: nedeniyle yatinm amagh gayrimenkullerde meydana gelen defer artianin
ertelenmis vergi ykiml0liga olusturmas: iken; 2023 y(h ilk alt aylik hesap dénemi igerisinde
Sirket GYO statlisline kavugtuundan azalma yaganmgtir.

Bununla birllkte, Konsept Vera Projesi kapsamunda yapilan 6n satiglar ertelenmiy gelirler
kaleminde izlenmekte olup, bu kalem 2021, 2022 ve 2023 yihi ik 6 ayhk hesap dénemleri
itibarryla bir Snceki yil sonlanina gdre sirestyla %4.223, %6531 ve %88 oranlarinda artmugtir,
Ote yandan, genel olarak ortaklara borglardan olusan difier borglar 30 Haziran 2023 tarihinde
Emre Firat ve Sevda Furat'in Sirket’e toplam £14.337.500 TL kisa vadeli 340.160 TL uzun vadeli
borg vermesinden dolay: artig gdstermigtit.

Sirket’in 2020, 2021 ve 2022 yillik hesap ddnemleri ile 30.06.2023 tavihinde sona eren ara
dbnemine iligkin 8z¢] bafimsiz denetimden gegen bireysel finansal tablolardaki 8zksynakiann
detay ve 8zkaynaklara iligkin agiklamalara agajida yer verilmektedir.

Ozkaynaklar:

FinanstiDurun Table (TL) |  30062023|  sLi22022] 31.12.2021] 31.12.2028
Odenmis Sennaye 150000000} 150,000.000 | 39.000.000 | 3.000.000
| Jormayo avans_ - - = | _10.000.000
Birikmiy Diger Kapsamh Gelie 32260 24.788 TARS 1.554
-Kar veya zararda yeniden swflandirtimayacek 32260 24.788 - -
fary ars - - TS -u
lunlun Ayrilan Kisitlanmsg Yedekler 51778 53.778 22112 A
Geemnig Yallar Karlar{Zererlan) 1.089.902.527 | 1.046.977.484 | 1.384.093
DﬂnunNethf{Zuw! 1.061.110.799 41.925.043 | 18.849.605
TOPLAM YNAKLAR 2.300.009.364 | 1.236.981.093 | 79.263.295

yil sonlanna gére sirastyla %371 %1.463 ve %386 oranlannda artougtir. Bu artigin nedmhsn,
Sirket'in 2021 ve 2022 willannda gergeklestirdifi sermaye artinmlan ile sermayesni
150.000.000 TL'ye ¢:karmas: ve yatirim amagh gayrimenkullere iligkin defierleme farklarimn
tzkaynak kalemlerine yansitilmasidir,

2022 ve 2021 willen ile 30.06.2023 terihinde sona eren ara déneminde bir dnceki besap

donemine gore Megmis yillar karlani/zararlar, net donem karvzararlarindaki arbg, yatinm
Verp Kon 4 M ekl : /\ INTEGRA
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amach gayrimenkullerin gergege uygun deger aruglanndan kaynaklanmaktadir. Yatinm amagh
gayrimenkullerin kar veya zarar tablosuna yansitilan deger artigt 2021 ve 2022 wliik hesap
dinemleri ile 30.06.2023 tarihinde sona eren ara dinem igin swasiyla 48.706.220 TL,
1.315.469.315 TL ve 788.276.44]1 TL dir.

10.2, Faallyet sonuglam:
10.2.1. thragpimm izahnamede yer almas: gercken finansal tablo dinemleri itibariyle
faaliyet sonugiarna Higkin bilgi:

Sirket’in 2020, 2021 ve 2022 yillik hesep ddnemleri ile 30.06.2023 tarihinde sona eren ara
donemine iligkin Szel bafimsiz denetimden gegen bireysel finansal tablolardaki gelir ve
giderlerin detay: ve bunlara iligkin agiklamalara agagida yer verilmektedir,

0ol-]  oLal- 00| oLo.| ol
Kar veys Zarar Tablom (TL) 30.06.2023 | 30862022 | 31122022 | 31.12.2001 | 31.12.2020
[ - . ~| 382.48] 2.955.320
2 Mailyeti ) - - = | (1215.453)| (2.302.898)
BRUT KAR/ ZARAR = . —1 anis)| 65422
[Genel Yonetim Giderlerl () (2.280.109) |_(548.535) | (2460.076)| (773.123)] {551
"Exes Faaliyetierden Digier Gelirier 1936418] 4.087.962] 4429464  164.612]  838.160
Esus Feellyetlerden Diger Olderker () [34.922) [ (1.909.497) | @315.175)| (5.752.317) | GA14 81T
ESAB FAALIYET KARI/ ZARARI (20613)| 1.629930]  (348.787)] (1.196.233) | (1475.435)
Yaimm Pealiyeslerinden Gelieler 788.944.705 368241 57.364.644 | 50.631.628 261,964 |
Yatm fsliyetlerinden giderler ) = - - | (131.378)
FINANSMAN GIDER] ONCES] FAALIYET
Fr e wameoor| 1.666.734| 57018387 43435398 | (1384849
Finamsal Gelicler 192383 | 348230| _ B6AT17|_ 248.780] 3516
Finama) Giderier () @S| (785TH| (eS| _(117.358)|_(19.199)
gmm*ﬁmm' 788433042 | 1936397 57004908 43.ss3817 | (1as1132)
Sirdarilen Feallyetier Vergl Gellr/ (Giderl) | 475.670857| _(358.195) | (15079950 | 4.71431%) | _ 327953
Dénem Vergl Giderl () - - = I (1))
Entclenmis Yergl Oclir / (i 272676.057| (338.295) | (15.879.952) | (BTIAZ1Z) | 363482
DONEM KARIZARAR] LOGL1I0799 | 157102 41935043 | 38849608 | (913.A7T)]
[ Pay Bagma Kazang 70741 ,0408] 05962]  &s4] (01846))

Sirket’in ddnem kary/zaran 2020, 2021, 2022 ve 2023 ilc 2022 yili ilk 6 aylik hesap ddnemleri
itibartyla sirasiyla -923.177 TL, 38.849.605 TL, 41.925.043 TL, 1.061.110.799 TL wve
1.578.102 TL'dir. Sirket’in Konsept Vera Projesine iligkin satiglan (tapu teslimleri) hentiz
baglamamig (sadece &n satig yaprimektadir) oldugiundan Sirket'in kanm etkileyen en 8nemli
etken yatam amach gayrimenkullere iligkin deger farkimn yansinldiff yatiim fasljyetleri
gelirlerdir. 2021 ve 2022 yillik hesap dnemleri ile 2023 ve 2022 wili ilk 6 aylik hesap d&
itlbanyla deperleme farklanmn yatinm fasliyetlerinden geliers yansitilmas: fgcffniy
Sirket'in donem kan olugmugtur, 2020 yilinda degerleme yaptinimahifindan opegéigyd;
giderler nedeniyle zarar olugmugtur.

4
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Sirket’in geligtirmekte oldugu Konsept Vera Projesi heniiz 5n satig agemasinda ofup, amlan
projeye iligkin satigler henilz gerceklestiriimedifiinden Sirket’in hasilatt ve maliyeti
olugmamaktadir, On satiglar ise Sirket'in ytkimloligt olarak ertelenmis gelitler kaleminde
raporlanmaktadir.

Sirket en dnemli gelir kalemi yanm amagh gayrimenkullere iligkin degerleme farklarinin
raporlandiffi yatirsm faaliyetlerinden gelitler kalemi olup, sz konusu gelirler heniiz realize
olmemgtir,

1023, fhraggimin, izahnamede yer alman gereken finansal tablo démemlert itibarlyle
meydana gelen faaliyetlerini dofrudan veys dolayh olarak Snemli derecede etkilemis veys
etkileyebilecek kamusal, ekonsmik, finanssl veya parasal pelitikalar hakkinds bilgiler:
Sirket’in faaliyetleri kredi riski, likidite riski, kur riski ve faiz oram riskine maruz
kalabilmektedir. S8z konusu risklerin gerpekiesme durumuna gtire Sirket faaliyetleri olumlu ya
da olumsuz ydnde etkilenebilmekiedir. Bu risklere iligkin detayl: bilgiye isbu lzahnamenin 5
numarall bltimilnde yer verilmistir.

10.3. thrageinin borgluluk durums

30 Haziran 2023 tarihli bireysel finansal tablolar itibariyla $irket'in borgluluk durummuma
asafdaki tablolards yer verilmektedir.

Bireysel TL : -
Borgiuluk Durnine Tutar (TL)
Kuna vedel] yaktnlikikber 206.370.744
Garantli 0
Teminath 2.954.711
Garantisiz/Teminutsiz 198.424.033
Uzun vadell yBkamiditder (uenw vadeti barclnein lusa vadeli kismlars harig) 355.602
CGarantili 0
Teminath _ o
Garantisiz/Teminalsie 356.602
Kua ve Usan Yudsll YokimidMikier Toplamu 106.735.346
 Grkaynakiar 2300099364
dari 150,000,000
Yasal yedekler 53.718
Diger vedekler ¢
TOPLAM KAYNAKLAR 2.806834.710
—
 Bireysel TL |
| Net Borcluluk Durama Tutar (TL)} |
| A. Nakit £.191.438 |
| B. Naldt Benzaried] 0
| C. Abm Bt A mach Pinanssl Varliklar g
B, Likidite (A+B4C) L191450
[ E. Ko Vadeli Finauaal Alocaldar 0
|V, Kiss Vodell Bawks Kredileri Q
G. Uzun Vadell Banka Kradilsrinia s Vadali Kiem 0
H. Diger Kua Vadell Finantal Barclar 0
L. Kiss Vacell Finarasl Berglar {F+G+H) ]
[ ]
&3 77
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L. Tahviler [}
M. Difsr Lizon Vadell Kredller L]
N. Uzun Yadell Fizsnsal Borclahnk (K+L+M) ]
O, Net Finansal Borglulok (J4N) -1.191.453 |

Sirket'in finansal borgluluk durumunda 30 Heziran 2023 tarihinden sonrs bir defigiklik

meydana gelmermnigtir,

11. IHRACCININ FON KAYNAKLARI
11,1, ihraggimn ksa ve uzun vadeli fow kaynakian haklanda bilgl:

Sirket fasliyetlerinin finansmam &ncelikle faaliyetlerin karh bir gekilde sonuglandmimas:
suretiyle otofinansman yoluyla sOrdilrlilmektedir. Fasliyetlerin finansmamnda diger 6nemli bir
unsur ise migterilerden alman Un satig bedelleridir.

Bunlann haricinde izahnamede yer verilen finansal tablo donem sonlan itibariyla finansal borg
kullanilmamigtir, Sirket'in ticari ve diger borglanmn vade dajjilimina agafsdaki tablolarda yer

verilmektedir.

Defter Deferi s“g.'! !u;“"! '“! S2ayeran; 1-Syilaran '
YikEmitilixier 136.871.506 139.137.5M 134.797.418 340.160
| Ticarl borgkr 113.887.371 116153435 116.153.435 -
| Digier borglar 22.984.135 22.984.135 22.643.975 340.160
S1.12102

Deftsr Dagerl s”;':;;lg;: 3-12 ay aran b3 yil aran
YOkEmiIgkler 28911136 26.078.209 25,730.849 340.169
Tituri borgiar 18.049.184 18.210.257 18210.257 -
[ Diger Borglar 7.867.952 7.867.952 7.522.992] 340.160
31722021 _

Defter Dejeri mﬁd‘t"’l"“"" 312 ny sras 1-5yd arass
YakOmlEioker 15618692 15175903 25.306.254 340,160
Ticeri borglar 0.682.607 1441679 0.750.328 -
[ Diger borglar 4.936.085 56204 4.595.025 340,160
31.12.2020

Defter Deperi ’M 3-12.ay srome 1Sy aras
Ykl mdiiHikiec 25.610.692 22672548 25386254 340.160
[ Ticari borglar 10.682.607 14098659 0.790.329 -
| Diger borgler 14.936.085 7.9M.289 4.595.92¢ 8
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11.2. Nakit alumlanna fligkin degerlendirme:

Sirket’in 2020, 2021 ve 2022 yillik hesap dénemleri jle 30.06.2022 ve 30.06.2023 tarihinde
sona eren ara ddnemine iligkin 3zel befiimsiz denetimden gegen bireysel finansal tablolardaki
nakit akig tablosundan segilen kalemlere agafiida yer verilmektedir.

TL - 8101 0L§1- 01.01- 0L.81- o1.81-
L 30.062028 | 30.862022| 31.12.2022) 31.)2.2021) 31.12.2628
Islotme Faaliyetlcrinden Nakit Akiglan 5.938216] 4.965.074-114.463414 ) -16.329.534 | 4.687.386
Y sturim Fasllyefierinden Kaynakdanan Nakit
Aktglan -£6.538.215 466.088 £712.772 | -3.993.318 -374.401
Fiumaman Faalivetierinden Makit Alaglan - =] 111.000.000 | 23.57.869| 4.965.667
Nakit ve Naki¢ Benzerierindekl Net
[ ArtigtAzaig) 539909 | S431.162| -2.590.642| 3256997 «$5.128

Konsept Vera Projesi'nin geligtiriimesine iligkin harcamalar Sirket igletme faaliyetlerinden
nakit ¢ikigi yaratirken; yatinm faaliyetlerine iligkin harcamalann nakit akigi 8zerinde Snemli
bir etkisi bulinmamaktadir. S8z konusu nakit ¢ikiglanm dengelemek icin Sirket finansman
faaliyetlerinden uzun d8nemde sermaye artinmlan jle nakit girigi yaratabilmektedir.

11.3. Fon durumu ve borglanma ihtiyac: baklunda dejerlendirme:

Sirket fon durumuno ve borglanma ihtiyacim net yOkGmlfildk/Szkaynaklar oramm kullanarak
izlemektedir. Net bor¢ hazir deferlerin toplam yiikiimitildk tutarindan dtigfimesiyle
hesaplanmaktadsr. :

TL 39.06.202) sLazaez|  31a22e21] 31123028
Toplam yikimiDlilider 206.735.346 336.076.633 B2 24164216
Eksi: Nakit ve nakit benzerleri (1.191.450) (1.791.449) (4.382001) |  (1.128.004)
Nat yilkEnalSik 208543.396]  334.288.184 20268682 28012
Oakaynaklar 2.300.099.364| 1.238.981.093 23N 16827990
Nit yikEmHIIkAOzkaynakiar oram %3 %21 %27 %58

Sirket'in net yikdmlilik/dzkaynaklar oran: 30.06.2023 tarihi itibariyla %8, 31.12.2022 tarihi
itibari ile %621, 31.12.2021 tarihi itibari ile, %27, 31.12.2020 tarihi itibari ile %58 oraninda
gerpeklegmigtir. Sirket ydnetimi igbu lzahname tarihi itibarryla, Sirket’in meveut borg ve
ylikimldliiklerini zamaninda yerine getivilmesi icin gereken likiditeye ve finansman
imkanlanna sahip oldugunu diiginmektedir,

11.4. igletrue sermayesi beyan::

Sirket'in mevcut yuktimititklerini karsilamak igin yeterli igletme sermayesi bulunmaktadir.
Sirket'in 30,06.2023, 31.12.2022, 31.12.2021 ve 31.12.2020 tarihleri itibari ile igletme
sermayesine iligkin bilgiler agafidaki tabloda sunuimaktacir:

Finaueal Kalemler (TL) 9062023 31422022 31122021 31.12.2020
Dinen Variklar 297.)140.048 160.385.675 52.367.231 37.897.847
Kua Vadell Yilkimioitikler 206.378.744 62.856.506 16.077.741 7.220.206
Istetme Sermayest 90.761.384 97.520.160 36189490 30.677.551

11.5. Fmaliyetlerini dogrudsm veya dolayh olarak dnemli derecede etkilemis veya
etidleyebilecek fon kaynaklsrmm kullannmna iligkin simrismalar hakkmda bilgi:
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11.6. Yinetim knrulwnca ksrara bajlanmg olan planlaman yatinmlar jle finansal
kiralama yolu fle edinilmig bulwnanlar dahil oimak lizere meveut ve edinflmesi planianan
Snemli maddi duran varlikiar igin Snglriilen fon kaynaklar hakkmda bilgi

Yoktur,
12. ARASTIRMA VE GELISTIRME, PATENT VE LISANSLAR

12.1. izabnamede yer slmam gereken finamsal table dOnemler itibariyls fhracemmn
aragirma ve geligtirme politikalar ile sponsorluk yaptfh aragtirms ve gelistirme
etkinlikleri icin harcanan tutariar da dahil olmak fzere bu etldnlikler icin yapilan
Sdemeler haklonds bilgi:

Yoktr,
13. EGILIM BiLGILERI

13.1. Uretim, satsg, stoklar, maliyetier ve satig fiyatiarmde gorillen Snemli én son efiilimler
hakkmda bilgi:

Gayrimenkul sektdriinde gorilen egilimlere agafida bagliklar halinde yer verilmekie olup,
Sirkette bu egilimlere tabidir.

Oretim

Belediyeler tarafindan 2020, 2021 ve 2022 yillan ile 2023 yihmn ilk geyrefiinde verilen yapi
ruhsat) izinleri agagidaki tabloda yer almaktadir.

Yapi Ruhsats Estatistikleri
Binasayin | Vilhk Yilhk Yilhik
Ceyrek doggin | | DO eV | goppyy | | VOSGOM | opiim
96 169 12,6 $55.132 3.6 112,621,366 535
1 14 164 39 80 537 48 17 560 075 99|
I 19 616 19,1 137812 2074 27492 377 142,5
M 25 309 1323 141 076 154,68 27871271 99,1
v 37080 66,8 195 107 372 10697443 392
2021 138.533 44,1 723.201 30,3 151.102.968 34,2
1 33 597 1372 174 701 116,9 34 366 052 95,7
I 30 534 35,7 157 656 144 31 778 622 15,6
m 30 444 20,3 149 586 50 3331317 19,5
v 43 983 18,6 242 153 23,7 31 802 255 3.5
2022 122.231 -11,8 652.677 9.8 137.733.983 5,8 |
1 26 141 222 129 436 =239 27205 213 20,6
T 25 042 49 143 388 9,1 30 662 168 35
i} 28269 A 145 30: 2 32097 992 36
v 44 11 0,4 273 57 13,8 55471 675 7.1
2023 |1 23 743 D2 130 209 0,7 26 713372 1
Kaynak: TOIK
Yap1 rubsatianinin sayiss;
o 2020 yilinda bir Gnceki yila glive bina seyisinda %72,6, ylizdlctimiinde %53,5, daire
sayisinda %73,6 arng,

SPtediina sayisinda %44,1, yizblcOminde %34,2, daire

filea -
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s 2022 yilinda bir 8nceki y1la gre bina sayisinda %11,8, ylizéictimimde %8,8, daire
sayisinda %9,8 azalma,

o 2023 yihimin ilk geyregiinde bir dnceki yihn aym ddnemine gére bina sayisinda %9,2,
yitzdlglimfinde %2,1 azalma, daire sayisinda ise %40,7 artig

olmugtur.

Yap ruhsat verilen yapilarin 2022 ylindaki toplam yilzslgiim@ 137,7 milyon m? iken; bunun
74,50 milyon m*si konut, 35,65 milyon m?si konut dig1 ve 27,59 milyon m¥si ise ortak kullamm
alam olurak gergeklegmigtir. 2023 il I. Ceyreginde ise yaps ruhsati verilen yapilerin toplam
yuzblgtmil 26,7 milyon m? iken; bunun 14,2 milyon m?si konut, 7,1 milyon n'si konut dis1 ve
3,4 milyon m”si ise ortak kullamm alam olarak gerceklesmigtir.

Saty

TCMB tarafindan agiklanan Aralik 2022 yih verilerine géire konut saliglar bir dnceki yihn aym
ayna gbre nominal olarak %167,8; reel olarak ise %58,7 oraninda artiy gdstermigiir. Thrkiye
genelinde ortalama birim metrekare fiyat 17.752,2 TL'ye ulagmigtir. En yOksck metrekare
fiyat: ise Sirket'in de projelerinin yer aldify Istanbu! ilinde gergeklesmiy olup, 27.882,9 TL
olimustur.

Stoklar

Belediyeler tarafindan 2020, 2021 ve 2022 wyillan ile 2023 yalinin ilk ¢eyreginde verilen ve
ingaat siirecinin tamamlandifim belirten; tapu kaydim, bagimsiz bSlmlerin cinslerini,
numaralarin;, metrekarelerini, simflarmi ve mal sshiplerini gdsteren yap kullanma izin
belgelerine iligkin bilgiler agagidaki tabloda yer almaktadir.

Yop: Kellanma Izin Beleesl Istatistilderl
Vil | Birasayms d‘fﬂ_’; Daire saywn é"{"‘ﬂ Yiizbichm drl"!"i';l
2020 71.847 -17,1 399.999 -18.8 122.182.967 18,6
18 597 -41,0 135963 -37,6 313810601 -394
14 490 25,5 114973 21,2 73 566 831 -18,5
21 100 g8 153 572 38 30 996 993 3,6
23 660 0,6 175 491 -10,1 35 808 342 =7,6
2021 92.173 184 626.967 4,3 127.756.838 4,6
20975 12,8 159 109 20 33033 529 38
18 514 21,8 120 994 52 24 297 934 3,1
21 945 40 138 381 9,8 28 254 197 34
30 738 299 208 226 18,7 42 143 578 17,7]
2022 97.810 6,1 §32.174 08 126,855,057 2.7]
22 4%0 7,2 155 522 -2,3 30 436 774 -7,8
22 994 242 149 622 pik] 29488 763 204
22 329 4,0 137 659 0,7 27 544 641 2.5
303819 03 199 466 4.2 41 463 527 ~1,6
023 20130 10,3 12599 19,0 25 220 082 17,2
Kaynak: TOIK
Yam kullanma izin belgelerinin sayis:;
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e 2021 yihinda bir 8nceki yila gore bina sayisinda %518,4, yiizl¢limiinde %4,6, daire
sayisinda %4,5 arhg,

s 2022 yinda bir dnceki nla gdre bina sayst %6,1, daire sayis %0,8 artarken
ylizBigimi de 90,7 azalma

o 2023 yrthnm ilk geyreginde bir 8nceki yihin ayni dnemine gtre bina sayisinda %10,5,
yiizglgimiinde %17,2 daire sayismda ise %19 azalma

olmusgtur.

2022 yshinda yap: kullanma izin belgesi verilen yapilann toplam yz5legimf 126,9 milyon
m? iken; bunun 72,9 milyon a1si konut, 27,6 milyon m?si konut diss ve 26,4 milyon m¥si ise
ortak kullamm alan1 olarek gerceklegmigtir. 2023 yih L. geyrefiinde ise yap: kullanma izin
belgesi verilen yaptlarin toplam ylzSlcOmit 25,2 milyon m? iken; bunun 14,4 milyon m*si
konut, 5,2 milyon m*si konut dipn ve 5,7 milyon m®si ise ortak kullamm alam olarak
gergeklegmistir.

Malivetler

Daviz kurlannda yaganan ytkseligle birlikte yilksek enflasyon, bagta emtia fiyatlan ve iggilik
olmak 0zere gayrimankul sekifirlindeki girdi maliyetlerinin artmasina neden olmaksadir. TOIK
verilerine gore Ingaat maliyet endeksi Aralik 2022 de yillik olarak %78,40 oraninda artmigtir.
Endeksin alt kirihmlarina baktifimizda ise malzeme fiyatlanmn aym dSnemde %475,93, iggilik
maliyetlerinin de %8741 olarak artig gsterdii goriilmektedir.

Jnyect maltyet endekal yilish dejiyim oram (%), Arakk 2022
1%
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Kaynak: TOIK

TOLK veriletine gbre ingaat maliyet endeksi;

* 2020 yth Arelik aymda bir dnceki aya gbre %2,68 bir &nceki yilin aym ayine gore
%25,02 artimighir, Aynica bir dnceki yilin aym ayins pire malzeme endeksi %30,34,
iggilik endeksi %413,74 artmigtyr.

* 2021 yrsh Aralik aymda bir dnceki aya gire %15,70, bir dnceki vilin aym ayina giire
%67,74 artmigtir. Aynica bir dnceki yiin aym ayma gore malzeme endeksi %85,77,
igcilik endeksi %424,01 artimsgtor,
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* 2022 yih Aralik aymnda bir tinceki aya gire %1,44, bir dnceki vilin ayru ayina gore
%78,40 artmgtir. Ayrica bir 8nceki yalin aym ayina gbre malzeme endeksi %75,93,
igpilik endeksi %687,41 artmugtir,

o Ingaat maliyet endeksi, 2023 y1l: Mart aynda ise bir tnceki aya gore %2,16, bir Snceki
yiin aym ayma gore %60,70 artrmigtir. Aynca bir Snceki yilm aym aymna gdre
malzeme endeksi %48,21, iggilik endeksi %4105,09 artmigtir.

Satis Flvptlar

GYODER’in Trkiye Gayrimenkul Sektdril 2022 4.Ceyrek Raporu’nda yer verilen Yeni Konut
Fiyat Endeksi sonuglarmna gtire, 2022 yilinda yeni konut fiyat endeksi bir Snceki yila gore
%160,3 oraninda, ticari gayrimenkul fiyat endeksi ise %123,80 oraninda artmgtr.

132, thragguun beklentilerini Smemli Gigitde etkileyebilecek efilimler, belirsizlikier,
talepler, taahhiitier veya olaylar hakkinds bilgiler:

Risk Faktbrleri baghkli 5. bdktimde belirtilen riskler diginda, Thracginin finansal durumu ve
faaliyetlerini Snemli dlcide etkileyebilecek egilimler, belirsizlikler, talepler, tashhittler veya
olaylar bulunmamaktadir.

14. KAR TAHMINLERI VE BEKLENTILER}

14.1, ibraggmn kar beklentileri fle icinde bulumulan ya da takip eden hesap démemlerine
iligkin kar takminleri:

Yoktur.

14.2, fhragcimm kar tabminleri ve beklentilerine esas tegkil eden varsayimiar:
Yoktur.

14.3. Kar tahmin ve bekleatilerine iligkin bajmsiz glivence raporu:

Yoktur.

144. Kar tahmini veya beklentilerinin, gegmis finansal bilgilerte karplagtinlabilecek
gekilde bamirlandiffing fligkin acakiama:

Yoktur.

14.5. Dzha Unce yapsimig kar tahminleri ile bu tahminlerin fishu izahname tariki itthariyls
bala do@ru olup olmadf) hakkinda bilgi:

Yoktur. -
18. IDAR] YAPI, YONETIM ORGANLARI VE UST DUZEY YONETICILER
15.1. thragginin genel organizasyon semas::

Sirket’in organizasyon semasi agafida yer almaktadir.
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152, Idari yap::
15.2.1. lbrageimn yinetim karwiw Gyeleri hakinda bilgi:
Sen 5
Gorev Siivesi / Sermaye Pa
Yilda aye Payl
stiend
WE | m (%)
19.04.2023 taribli
. Genel Kurul
Yonetim |  DBolgsMab. | Yonetim | oL ies
Keruhu Meviaa Buly. Kuruha 1 stirevle
Errrs Fimd Yolken Plaza Apt| Bagkan | ¥ S0re¥le g0rev | o5 000.000 | s0,00
Bagkamve | "\ 130A/50 | Vekil | YopmakiOzers
1 = am
Gentel Mitdlr Conkaya-Anksra segilmigtir. Knlam
Rtrev sitres| 2 wil
1 wl
19.04.2023 taribli
Genel Xurxl
Balgat Msh.
Yoooum | McvienaBulv. | Yoetin | *Plancsnda3
Sevda Firt Kurule | YelkenPlaza Apt| Kuruiu "m’“':"k‘u“"’ 75000000 | 50,00
Bagkan Vekili | No:136 A/59 Bagkan seciimistir. Kalan
Cankays-Anksra girev siiresi 2 yil
7 aydir,
19.04.2023 taribhi
: Genel Kurul
e |t || s ||
dnetim dar lgler | yil slireyle givev
Kemal Hir Kurulu Dyesi Yellne.nleA yapmak tizere
) secilmiygtir. Kalan

on
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06.09.2003 tarinli
Yonetim Kurulu
topiantisinda
Balgat Mah. 19.04.2026
mmlz MW].M Blll\". m hh - -
Mehet Atud Yénetim | Yelken Plaza Apt gorev k
Kurulu Uyesi | No:139 As59 mwml it
Cankaya-Ankars Kekew gheey
stires{ 2 y11 7
ayd.
19.04.2023 tanihB
Gensl Kurul
5 Balgat Ma. toplantisinda 3
Giiwol gmeiz | Meviana Bulv, vl stireyle ghrev . -
Yonetim | Velken Plaza Apt
Giindogan yopouk fizere
Kurule Uyesi { No:139 A/59 sagilmigtir, Kalan
Cankayo-Ankara g0cev stiresi 2 yal
7 gdlr.
Yonetim kurule iyelerinin fhrage1 diginda  yirittiiklesi glrevier asafidaki tabloda
ghsterilmektedir.
Glrev Silresi /
Ads-Soyads Sirket Unvam: Adres Gorevi "";:::""
Vekidr Yeminli | Mustafa Kemal Mah.
Mehmet Atug | MaliMosavick | 2131, CadNo:24 | MOdider Kurulo Siresiz
~ Lad. Sti Cankayn/Anksra aykan
Tema Yeminli | Vetro Cily ES
Mali Mtgavirlik | Yanyolu 1992 Sk.
ve Denetim Ltd. 16/251 Ortak Midir Silresiz
8tl. Esenyurt/Istanbul
Tomn Team
Stratejik Vetro City ES
GirolGiindogan |  Yonotim | Yanyolu 1992 Sk, Ok
Denetim ve 16121
Dzngmanbk | Esenyurtistanbul
_AS. _ _
Gezinomi | Mehmetyik Mah, | 10.10.2022 tarihinden
Seyahat Torizm | 1242 Sok No:3B/2 Bm'; mﬂ geverhi olmak tizere
Ticaret A.S. | Muratpasa/Antalyn 30.12.2024" kadar

15.2,2, YOmetimde sz sahibi olan personel hakkanda bilgi:
Apajida belirtlen ySnetim kurulu Gyoleri haricinde yBnetimde 86z sahibi personel

bulunmamaktadir.
s|nn 3 Yikin Sermaye Pavi
hra¢eida
Adi Soyad Glrevi iy Adreyl Ustlendig) L oy
Balgai Mah.
. Meviana Bulv.
Yonetim Kurulu
Yolken Plaza Yonetim Kurulu
Emre Firat Bagion ve Genel Apt No:139 Baskan Vekili 75.000.000 50,00
A/59 Cankayn-
Ankars
2R
- .
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Balgat Mah,
Meviane Bulv,
Yénetim Kuruln | YelkenPinza | Yonetm Kurul
Sevda Firnt Bagkan Vekill | AptNe:139 Baskam 75.000.000 | 50,00
A:59 Cankayn-
Ankar

152.3. Ihrager son 5 yil igerisinde kurulmuy ise fhraggmin kuruculan hakkiadn bilgi:

Ihraggt 13.08.2018 tarihinde 5.000.000 TL sermaye ile Sewda Firat tarafindan Ankara Ticaret
Siciline yapilan tescille stiresiz olarak kurnlmustur.

18,24, thrageiun meveut ySnetim kuruiu dyelerd ve ylnetimde siiz sahibl olan personel
lle ihracgi son § y1! icerisinde imrulmog ise kurueularm birbiriyle akrabahk iligkilerl

haklunda bilgi:

Yonetim Kurulu Bagkan Vekili olan Sevda Firat, Yénetim Kurulu Bagken/Genel MOdiir olan
Erre Firat'in afabeyinin egidir. Difer ynetim kurulu dyeleri ile ydnetimde s6z sahibi olan
personellerin birbirileri ile akrabalik iligkisi bulunmamaktadir.

18.3, thraggmin ytnetim kurulu tyeleri il ySnetimde stiz sshibi olan personclin ySnetim
ve¢ uzmanhk dencyimleri hakkinda bilgi:

Emre Firat

1983 yihinda Ankara’da dogdu. 2014 yilinda Anadolu Oniversitesi igletme Fakiiltesi Isletme
bilimiinden mezun oldu.

ingaat ve elektrik selctdriinde fasliyet gdsteren firmalerda ydneticilik yapmstir. Insaat
sektirlinde ise, kamuda konut, hastene, tiniversite binalar, spor salonlen gibi birgok projenin
gergekleymesinde rol oynamugtr, 2015 yilinde Sura ingsst Elektrik A.S. unvanh girketi
kurmugtur. Bu firma ile Enerji Bakanlig, Saflik Bakanhii, Genglik ve Spor Bakanhiffi, Cevre
$ehircilik Bakanlifn gibi birgok kemu kurumunda ingast ve elektrik projesini bagan ile
tamamlarmigtr. Yapmis oldugu projeler arasinda “Manisa Kula 75 Yatakli Devlet Hastanesi®,
“Eregli Spor Salonu™, Ttrkiye elektrik arz glivenlifii icin son derece Snemli olan “154 kV 86
Km'lik Fethiye Elmals Enerji fletim Hatti” ile “Samsun-19 Mayis- Bafra Enerji lletim Hath"
projeleri bulunmaktadir. EMSIAD, Ankara Fenerbahgeli 15 Adamlar: Dernegi, ANGIAD gibi
sivil toplum kuruluglannda ve ynetimlerinde gdrev yapmigtir,

Ingilizce bilmekte olup, evli ve 1 gocuk babasidir.

Sevds Fixat

1988 yilinda Ankara’da dogdu, 2009 yihnda Mersin Oniversitesi Muhasebe ve Muhasebe
Uygulamalar: b8lmiinden, 2011 yilinda ise Anadolu Universitesi Igletme Fakilltesi Isletme
bblimiinden mezun olmugtur.

2013 ve 2015 willan arasinda aile girketlerinde muhasebe ve finans alanlarinda yneticilik
yepuugtur. 2016-2018 yillan arasinda Asem Grup Ingaat firmasinda finans miidirQl olarak girev
yapmug ve edinmis oldugiu tecrilbeler sonrasmda 2018 yilinda irketi kurmugtur,

l)'; Edir.
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Kems] Hiir
1959 yilinda Tunceli Ptlgmilr dogumludur.1983 yihinda Yildiz Teknik Universitesi Elektrik
Muahendisligi bdliminden mezun oldu.

1983 yibnda Tirkiye Elektrik Kurumu TEK’te Doju Anadolu Miessese Mildiriggtinde
Erzincan ve Afn illerindeki kdy elektrifikesyon projelerinde elektrik milhendisi olarak
gbrevine bagladi, 1986 yihnda TEK Ankara 8. Grup Midtrlogtinde mahendis, bagmilhendis
olarak gbrev yapti. 1988-1995 yillar1 arasinda 3.000 km 154 kV ve 400 kV enerji iletim hatlan
yapminda gentiye gefi olarak gBrev yapmugtir. 200f yilinda Torkiye Elektrik fletim A.$
(TELAS) 8. Baige Miwditritigtinde Tesis ve Kontrol Miditirligt gdrevinde bukundu. 2011 yilinda
TEIAS Genel Midiiriign Ettit ve Projeler Mildorltiginde sube mudiirt olarak gdrev yapti.
TElA§'ta girev yaptifn sfire boywnca yapilan enerii iletim hatlarimda kullanilan 400 kV
direklerin tasarim, statik hesaplan ve yurtdigindaki testlerinde gdrev yapu. PLC Cad
programilan ve havagal lidar uygulamalarsun TEIAS$'ta projelerin daba kisa siirede
tamamlanmasi iglerine dnchltik etmigtir. TUrkiye genelinde 30.000 km 154 kV ve 400 kV enegji
iletim hatts projesi yapirmnda galismalarda tulunup Tirkiye Elektrifikasyonu igin en kritik
projelerin hayata gecitilmesini seglamigtir. 2020 yihinda emekli olup Sirket bilnyesinde
¢aligmaya baglamistir,

Ingilizce bilmekte olup evli ve 1 gocuk babasidur.

Mchmet Aty

1967 yilinda Aksaray’da dofidu. 1984"te Aksaray Endiistri Meslek Lisesi’ni ve 1988°de Ankara
Universitesi Siyasal Bilgiler Fakiiltesi lgietme bSlim0nt bitirdi.1989"da agilan girig sinavim
kazanarek Hesap Uzman Yardimoilidi'na ve yeterlilik smevinda da bagar gdstererek
12.07.1992'de Hesap Uzmanh@ma atand1,12.01.2000'de Bag Hesap Uzman oldu.

1998-2000 yillarinda ABD Boston Universitesi’nde finansal ekanomi dalinda yiksek Jisans
ysprgtir. 26.01.2003 tarihinde Gelirler Gene! MidUrlig’ ne daire bagkan: olarak atands. Daire
bagkanhif sirasinda Kntma Dejer Vergisinden sorumlu olarak Gelirler Genel Mikdirldgii niin
yeniden yapilanmasina kadar gahst. 18.05.2005 tarihinde yeniden yapilanma sonmsmda Gelir
idaresi Bagkanhis Daire Bagkanhiiina atandi. Atama sonrasinda Uygulama ve Veri Yonetimi
Daire Bagkanhgmdan sorumlu olarak ¢aligt. Bu dnemde Gelir idaresi Bagkanhimn yeniden
yapilsndinimas: galismelan ile vergi dairesi otomasyon projeleri olan VEDOP-1I ve VEDOP-
1Tl projelerini yortttt. 24.07.2008 tarihinde Gelir Idaresi Bagkan Yardumeis) olark atand),
Bagkan yardimeilifs sirasinda baghca Uygulama ve Veri Ydnetimi Daire Bagkanligi, Tehsilat
ve Ihtilafli [§ler Daire Bagkanli, Strateji Geligtirme Daire Bagkanhp1, Avrupa Birdigi ve Dis
ligkiler Daire Bagkanhfi ve Gelir ve¢ Kurumlar Vergisinin bajl bulundugiu Gelir Yonetimi
Daire Bagkanliindan sorumlu olarak ¢ahisti. Birgok filke ile gifte vergilendirmeyi 8nleme
anlagmasm: miizakere ederek somuclandimmstir, Ozellegtiritmeden 8nce Esgaz Dagntim A.S.
yonetim kurulu Oyeligi ve Elektrik Igleri Btot idaresi Genel Miidthitgn denetim kurulu
Oyeliginde bulundu.

29, 02 2016 Bakanhk Musawn olarakﬂand: Bu gﬂrevdu iki yll calishktan sonra 30.03 2018
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Glivel Gilndogan

Lisc efitimini Ankara Maliye Okulunda tamamlamig, Ankara Universitesi Siyasal Bilgiler
Fakaltesi [ktisat B3ltimtinden 1995 yihnda mezun olmugtur. Milli Emlak Genel Mildiirlugtinde
calighktan sonra 1998-2007 yillen: erasinda Maliye Bakanlfs Teftis Kurulu Baskanlifinde
Maliye Mifettisi olarak glrev yapmigtr. 2005-2006 doneminde Amerika Birlesik
Devletleri’nde Illinois Oniversitesinde Tekmoloji Yonetimi ve lsletme yitksek lisansu
yapmugtir. 2011 yslinda kamudaki gérevinden kendi istegi ile ayrilp dzel sektbre gegiy yapmis
olup halen, kimya, maden, otomotiv, igecek, gida, kozmetik ve tanm sektériinde filkenin Snde
gelen firmalaninda yonetim kurulu damgmanhifinm yamnda ok gegitli sekibrlerds Yeminli
Mali mfigavirlik ve Bagimaiz Denetim faaliyetieri yirlimekiedir. Ayrica baz: STK’lann lera
ve Denetim Kurullarinda yer almaktadsr.

15.4. Yowetim kurulu iiyeleri fle yinetimde stiz sahibi olan personelin son durum da dshil
olmak iizere son bey yilda, yinetim ve denetim kurullannda bulundugu veys ortaf
olduju biltte girketlerin unvanlan, bu girketlerdeki sermaye paylan ve bu ySnetim ve
denetine kurullarindaki fiyeliginin veya ortaldighmin halen devam edip etmedigiine dair

bligi:

Son Beg Yilda YOnetim ve Yinetim ve Denetim

Ad-Soyad Denetim Kurullanada Sermaye | Kurullanindakl Uyeliginin veya
Bulundugn Veya Ortaff Payi1 (%) | Ortakbims Halen Devam Edip
_ OlduBu Sirket Unvam Etmedipl
Sura Ingnnt Elekirik A.S. - Devam Etmemekiodir.
Emre Firat L. . g - e A
Yirkee 50 Devam Etmeldedir.
Sevda Pirat Slrket 50 Devarn Etmektedir.
Kema? Hir Sirket - Devam Eimektedir.
Veladr Yeminti Mali

Boylam Danshm Dlm;manhk
ve Yeminli Mall Milsavirlik 0,02 Devam Etmemekiedir.
Mehmet Atug AS.

Premium  Yeminli  Mall m D Et rodir.

Mogavirilk AS.
Sirket - Devam Etmektedir.
T T T Tema Yemink Mall -

Migavirlik ve Denetim Ltd. o8 Devam Etmekiedis.

wl

Temn Toam Stravejik Y Snetim .
Giirol Gndogian | Denetim ve Damigmanhik A.S. 82 Devam Etmekiedir,

| Gezinoni Seyabat Turizm

Ticaret AS - Devam Etmeltedir,

Sirke - Devam Etmektedir.

15.5. Son § yilda, ihra¢eimin ySnetim kurulu dyeleri fle yinetimde yetkili olan personelden
ahnam, ilgili kigiler hakkinda sermaye plyasas: mevzuati, 5411 sayil: Bankacibk Kanunw
ve/veya Tiirk Ceza Kanununun 53 iincll maddesinde belirtilen stireler gegmiy olea bile;
keasten {glenen bir sugtan dolaysbag-g) veya daha fazla shreyle hapis cezasina ya da
zimmet, irtilip, riigvet, hirsyeiily, ;
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iflas, ihaleye fesat karighrma, verileri yok etme veya degigtirme, banka veya kredi
kartiarinm kitilye kullamimasn, kagakeilik, vergi kacakphip veys haksiz mal edinme
suclanndan dolay: almnny cezai kovuyturms velveya hitkéml&lfigintin ve ortaklik igleri
ile ilgili olarak taraf olunan dava konusu hukuki uyugmezlik ve/veya kesinlegmis blikiim
bulwnup bulenmsdipma dair bilgi:

Yoktur,

15.6. Son § yilda, ihragemm mevent yonetim kurulu fiyeleri ile ySnetimde sbz sabibi olan
personele ligkin yargs makamlarines, kama idarelerince veya meslek kuruluplarinea
kamuys duyurulmus davslar/sug¢ duyurslan ve yaptmmler hakkmda bilgis

Yoktur.

15.7. Son 5 yilda, ortakhjfin mevcnt y3uetim kurulu lyeleri ile ySnetimde stz sahibi olam
personelin, ySnetim ve denetim kurulu Ryeleri ile ySnetimde s8z sahibi oldugu girketlerin
ffias, kayyama devir ve tasflyeler! hakkinds ayrintih bilgi:

Yoktur,

15.8. Son S yilda, ortaklifin mevcut ynefim kurulu Gyeler] ile yinetimde s5z sahibi olan
personclin herhangl bir ortakhktskl ydnetim ve demctim kurulu fyeliine veya
ihraggidaki dier yiinetim gdrevierine, mahkemeler veya kamu otoriteler! tarafindan son
verilip verilmedigine dair aynatih bilgi:

Yoktur.

15.9. Yonetim kurulu 8yeler], yonetimde sz sahibi personel ile ihrage: son 5 yll igerisinde
kurulmuy ise kuruenlarn thragerys kars grevierl ile gahsi gkarlan arasindakli gkar

catiymalarma lligkin bilgi:

Yoletur,

159.0. Yiinetim kurulw Gyeleri, ynetimde s8z anhibl persomel ile ibrage: som 5 yil
igerisinde kurulmuy ise kurucularm ydoetim kurulunda veya list ySnefimde glirev
almalar igin, ana hissedariar, miigteriler, tedarikgiler veya bagka kigilerle yapilan
anlagmalar hakkinda bilgi:

Yoktur,

159.2. fhragemim cikardih ve ydnetin korulu Syeleri, yinetimde stz salibi personel ile
ibrager son $ yil Igerisinde knrulmuy ise kmrucularim sahip oldufu sermaye plynsas
arsglarmm satiyn konuswnda belirli bir s@ire igin bu kigilere getirilmiy siirlamalar
bhakkmda ayrnth bilgi:

Yoktur.
16. UCRET VE BENZERI MENFAATLER

16.1. Son yithk hesap doncmi itibanyla ihragcmm ySnetim kurntu Gyeleri fle ytnetimde
33z sahibi personelinin; ih aps1 ve bagh ortakhkiarma verdilder] her tirilh hizmetler igin
sdz komwsu ldgilere SduiEh Herivigy
sajjlanan henzeri mepfas
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Son yillk hesap ddnemi olan 31.12,2022 itibariyla ySnetim kurulu Gyelerine Gdenen ficret ve
saflanan betzeri menfaatlerin tutan 23.343 TL'dir.

16.2. Sen yilhk hesap dinemi itibartyls thragomin ySnetim kuralu iyeleri ile ydnetimde
83z aahibi persomeline emeklilik ayhi, kidem tazmimat veya benzeri menfastleri
Udeyebilmek igin lhragemm veya bagh ortakbklarnm wyirmus oldufiu veya tahakluk
"ettirdtiler] topiam tutariar:

Son ytllik hesap dSnemi olan 31.12.2022 itibariyla aynlan kodem tazminat karsihih tuter: 7.813
TLdir.

17. YONETIM KURULU UYGULAMALARI

17.1, Ihraggmm yloetin kurub iiyeler] lle ySuetimde s5z sahibi olan personelin grev
sliresf ile bu gbrevde bulundugu dineme iliskin bilgiler:

Yonetim kurulu dyelerinin son 5 yilda fhraggi’da yarttttiklesi gtirevier agajidaki tabloda
gisterilmektedir,

Ad Soyads Son § Y""‘g;':ﬂ?:' OstlemdBl | crver Siirest / Kalan Garev Sitrest
Emre Firat Yénetim Kurulu Bagkan Vekili AYd/2YiI 7 Ay
Sevda Firat Y&netim Kurulu Bagkam IVI/2Y7 Ay
Kemal Hir Idari Iler Mttdiirt 3Vil72 Y 7 Ay
Mehmet Atug - 3Yi/2 Vil 7 Ay
Gurol Gindogan . : 3Yil/2 Y17 Ay

17.2. Tamamlanan son finansal tablo démemi lﬂbanyla ihmg: ve bagh ertakhklan
tarafindan, ybnetim kurulu Gyelerine ve ynetimde sz sahibi personele, ly iliskisi sona
erdirildifinde yapilacak Sdemelere/saflanacak faydalera figkin sizlegmeler hakkinda
bilgi veya bulunmadsfma dair ifade:

Yoktur.

173. fhraggmua denetimden sorumlu komite dyeler ile difier komite Gyelerinin ad, soyadh
ve bu komitelerin gBrev tamimian:

Esas Sozlesme’nin 14. maddesinin son paragrafl “Yometim kurulunun gérev ve
sorsmivluklarirun saghks bir bigimde yerine getirilmesi igin TTK ve Sermaye Piyasast
Mevzuating uygun olarak bellrienen komiteler olusturulur. Komitelerin gorev alanlars, caliyma
esaslart ve hangi yelerden iigili mevzuata uygun olarak olwsacali yonetim kuruly tavafinden
belirlenir.” geklinde olup; bu Izahname tarihi itibartyla Sirket'in meveut ydnetim kurulu
tiyelerine iligkin detayls bilgi yukanda verilmektedir.

Sirket tarafindan mevcut durumda Denetimden Sorumlu Komite ve Riskin Erken Saptanmas:
Komitesi 08.05.2023 tarihli ve 2023/09 sayils ile 06.09.2023 tarihli ve 2023/14 sayih Yonetim
Kurulu Kararlan ile olupturulmugtur, Aym ydnetim kurulu toplantisinds, Sirket bnyesinde
halihazirda kurulu bir Yatirime: Iigkilerj B8limt'ntin meveut olmamas: nedeniyle, Kurumsal
Yanetim Komiiesi’nin sz konys

caftin mevzuat ve Yonetim Kurulu karan ile belirlenmis
p 15y, » %
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olen gdrevierinin Kurumsal Y&netim Komitesi tarafindan yerine getirilmesine de kerar
verilmistir.

Denetimden Sorumlu Xomite 2 fiyeden olugmakta olup, Gilrol Gindoan Komite Baskani,
Mehmet Atug ise Komite Uyesi olarsk gbrev yapmaktadirlar. Riskin Erken Saptanmas:
Komitesi ise 3 fiyeden olugmakta olup, anilan Komite Bagkam Mechmet Atu, Komite fiyeleri
ise Kemal Hor ile Girol Gtindogan'dur.

S8z konusu Komitelerin gorev tamunlen ve ¢aligma esaslanna iligkin detaylar asafida yer
almaktadir. Bahsi gegen komiteler ile daha sonra kurulacak Kurumsal Ydnetim Komitesi, Sirket
paylanimn halka arzim takiben 0[-17.1 sayih Kurumsal Yénetim Tebligi’ne (Kurumsal
Yonetim Teblidi) uyum ¢ergevesinde ve bu Tebli’de belirtilen sirelere uyularak fasliyete
gececektir.

Denetimden Sorumin Komite

Denetimden Sorumlu Komite’nin baghica amact, Sirket’in muhasebe sistemi ve mubasebe
uygulamalanmn, Sirket'e iligkin finansal bilgilerin kamuys agiklanmasinm, Sirketin bafimsiz
denetiminin, Sirket*in ig kontrol ve i¢ denetim sisteminin igleyiginin ve etkinlifiinin gozetimidir.
Komite en az iki fiyeden olugur. Komite Bagkam ve Gyeleri bafnmsiz Yonetim Kuruly Gyeleri
arasindan segilir. Komite tiyelerinin en az birinin denetim/muhascbe ve finans konusunda en az
bes villsk tecribeye sahip olmas gerekir. Komite, en az U¢ ayda bir olmak @zere yilda ¢n az
ddrt kere toplanir, Toplant ve karar nisabt Komite tiye toplam sayisimn salt coguniugudur.
Komite’nin gérev ve sorumluluklan agagixla yer almaktadir;

o Sirket’in muhasebe sistemi, finansel bilgilerinin kamuya aciklanmasi, bafimsz
denetimi ve Sirket'in i kontrol ve i¢ denetim sisteminin igleyiginin ve etkinliginin
gizetiminin yapilmaei,

e Bafimsiz denetim kurulugunun segimi, bafimsiz denetim kurulugundan ahnacak
hizmetlerin kapsamimin belirlenmesi, bagimsiz denetim sdzlegmelerinin hazirlanarak
bagimsiz denetim siirecinin baglailmasi ve bafimsiz denetim kurulugumm her
agamadaki caligmalanmin gbzetimi,

¢ Bafimsiz denetginin bagimsizhk kriterleri kermismdaki durumunin ve bapimsiz
denetim kurulugundan alinabilecek ilave hizmetlerin degerlendiriimesi,

¢ Bagimsiz denetim kuralugn tarafindan Komite'ye iletilen baghmmz denetim kapsaminda
ulagilacak tespitleri, ortakhifin muhasebe politikam ve uygulamalanyla ilgili Snemli
hususlari; bagimsiz denetci tarafinden daha dnce Sirket ydnetimine iletilen SPK'nin
muhasebe standartlars ile muhasebe ilkeleri ¢ercevesinde alternatif uygulama ve
kamuya aciklama segeneklerinin defierlendirilmesi,

o Sirket muhasebe ve i¢ kontro] sistemi ile bagimsiz denetimiyle ilgili olarak ortakha
ulagan gikdyetlerin incelenmesi, sonuca baglanmas,

o Kamuya agiklanacak yillik ve are dnem finansal tablolarin, Sirketin izledigi muhasebe

ilkelerine, gergefe uygunl sppa ve dogrulufiuna iligkin olarak Sirket’in sorumiu
*ain gbrlglerini alarak, kendi degerlendirmeleriyle

ek,
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o SPK diizenlemeleti ile Komiteye verilen/verilecek olan diger gorevleri yerine getinnek.
Riskin Erken Saptanmast Komitesi
Komitenin amac: Sirket'in varhfim, geligmesini ve devamini tehlikeye dilgitrebllecek risklerin
erken teghisi, etki ve olasihklariom hesaplanmasi, bu risklerin §irketin kurumsal risk alma
profiline uygun olarak ydnetilmesi, raporlanmas:, tespit edilen risklerle ilgili gerekli Snlemlerin
alinmas: ve riskin yonetilmesi amaciyla galigmaler yaplarak Yonetim Kurulu'na tavsiye ve
Snerilerde bulunmaktir. Komite en az iki ttyeden olugur. Komite bagkam baimsiz {tyelerden
secilir. Komitenin iki Giyeden olugmasm balinde her ikisi, ikiden fazla Oyesinin bulunmas
halinde tyelerin gofunlufiu, icrada gbrevli olmayan Ydnetim Kurulu Oyelerinden segilir.
Gerektifiinde Yonetim Kurulu Uyesi olmayan konusunda vzman kigilere komitede yer
verilebilis. Komite, her iki ayda bir olmak fizere yilda en az alti defa toplamr. Toplant ve karar
nisabn Komite ilye toplam sayisimn salt gofunlugudur. Komite'nin grev ve sorumlulukian
agafiida yer almaktadr;

o Sirket’in varhigm, gelipmesini ve devanum tehlileye diiglrebilecek risklerin erken
teghisi, tespit edilen risklerle ilgili Snlemlerin alinmas: ve riskin ybnetilmesi ile ilgili
¢alismalann yamimas:,

» Risk yOnetim sistemlerinin etkinliklerinin en az yilda bir kez gtzden gegirilmesi,

e SPK diizenlemeleri ve Ttk Ticaret Kanunu ile Komite'ye verilenfverilecek difer
gbrevlerin yerine getirilmesi.

174. Ibraceinm Kurulim kurumssl yOuwetim ilkeleri karpsmdaki durumusun
deferlendiriimes] haklkunda aqiklamn:

Esas Sdzlegme’nin 16. maddesi, “SPK tarafindan uygulanmast zorunlu twiulan Kurumsal
Yonetim fikelerine syulur. Zorunlu ilkelere uyulmaksizin yopilan iglemler ve alinan ydnetim
kurulu kararlar: gegersiz olup Esas Sdzlegme ‘ve aykiri saythy. Yonetim kurulunda gorev alacat
bagimsiz Gyelerin sayisi ve nitelikleri SPK ‘'mn kurumsal yonetime iligkin dizenlemelerine gore
tesplt edilir.” seklindedir.

Kurumsal Yonetim Tebligi uyannca, paylan ilk kez halka arz edilmesi i¢in Kurul'a bagvuran
ortakhklann, Kurul tarafindan gruplarm belirlenmesine iligkin listenin ilanma kadar digiincil
gruptaki ortakliklann ytkitmloltklerine tabi olacafhy Ongdrilmistir. Dolayimyla $irket,
Kurulca yeni listenin ilanina kadar figline@ grup i¢inde yer alacaktir. Kurumsal Yonetim Tebligi
kepsarmindaki stz konusu ylklmltiloklere Sirket’in paylarmin Borsa'da iglem gSrmeye
baglamasi sonresinda yapilacak ilk genel kurul tarihi itibanyla gerekli uyumu saglamast
gerekmektedir, Bu kapsamda, G¢lincD grupta yer alan ortekbklann uymasi zorunlu olan
Kurumsal Yonetim Tebligi"nin ekinde yer alan Kurumsal Yénetim {lkelerinden 4.3.2. numaral:
maddesine uygun olerak Sirket'in ySnetim kuruly Gyelerinin gofunlufunun icrada grevli
olmayan Gyelerden olugman gerektigi hususuna uyum halihazirda saglanmug durumda olup,
Enire Firat ve Sevda Firat icraci nitelikte, diger ydnetim kurulu Qiyeleri ise icrac: olmayan
niteliktedir.
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karmsindeki durumu sermaye piyasasi mevzuatina uygun periyotiarla ayrica kamuya
duyurulacaktir,

17.5. Kurul diizenlemeler]l uyannca kurnimas zorunlu olan ihragginm pay sahiplerd [le
iligkiler biriminin fasliyetierd ile bu birimin yneticlsi baklonda bilgi:

Sirket organlannn yam sira mevzuat geregi zoruniu olerek olugturulmas: gereken “Yatime
lligkileri Boltimt)”, begta bilgi alma ve inceleme hakin olmak Ozere pay sahiplii haklarmn
korunmasi ve kullaniimazmin kolaylastinimasinda etkin rol oynamaktadar.

Yatinme [ligkileri BSlimD tiim ¢cahsmalaninda elektronik haberieyme ortamlanm ve Sirket’in
internet sitesini kullanmaya 8zen giistererek genel hatlanyla agaidaki temel faaliyetlesi yerine
getirmeyi amaclamaktadir:

» Yatmmeilara iligkin kayitlarin saghkh, ghivenli ve giince! olarak tutulmasim safflamak,
* Yatnmcilann $irket ile ilgili yazil bilgi taleplerini mevzuat gergevesinde kargilamak,
¢ Genel Kurul toplantilarinda pay sahiplerine sunulacak bilgilendirme dokimanlarim
hazirlamak,
« Toplant: tutanaklarinim usuliine uygun tutulmas: amaciyla gerekli Snlemleri almek,
¢ Kamuyu aydinlatma ile ilgili her hususun mevzuata uygun gekilde ve kapsamda
gergeklegmesini gizetmek ve izlemek,
Izahname tarihi itibariyla sermaye piyasasi lisanslarina sahip personel istihdam edilmemis ve
pay sahipleri ile yatnime: iligkileri birimi heniiz olugturulmameg olup, Kurumsal Ydnetim
Tebligi cercevesinde pay sahipleri ile yatmme: iligkileri biriminin olugturulmasma iligkin
caligmalar devam etmektedir. Kurumsal Yonetim Tebligi’nin 11, maddesinin altme: fikras
“Paylartnn ik defa halka arz edilmesi ve‘veya borsada izlem grmeye baglamas: igin Kurula
bagviranwbagvurulan oriakliklarin, bu madde kapsamindaki yékimiiliklerimi, paylarinm
borsada islem gormeye baglamas: iarihinden itiharen altt qy icerisinde yerine getirmeleri
gerekir” geklindedir. Sirket bu madde kapsamndaki y0kominliklerini ilgili siire igerisinde
yerine getirecektir.
18. PERSONEL HAKKINDA BiLGILER

18.1. izahmsmede yer alan her bir finansal table dSnem icin ortalama olarak veya dinemn
sonlan ltibartyls personel sayms, bu sayida girillen Snemli degisikiikier fle m@mkiin ve
Snemb ise belli bash fasliyet alanlan ve cofirafi biige ktibanyla personelin dafzhmm
hakkinda agiklama:

$irl:et'm dﬂnem sonlan itibariyla personel sayis1 sgagidaki tabloda gdsterildigii gekildedir.

T 30,06.2023 | 31.12.2022 31.12,2021 31,12.2020
Personel Sayin 9 8 1 33

Sirket'in personellerinin faaliyet slanlenna ve cogrefi duruma gre dafihm agafidaki
tablolarda gisterildigi gekildedir,

31.12.2021 31.12.2020
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Satinalma ve Proje 5 i i X :
Takip Isleri 5

| Satiy Pazarlamo ] | 1 - 2
Kousept Vera i
Projesi’nde o ) ) -
Gdrevli
Personelier ] ‘
Toplam 9 8 _1 33
Cofrafi Dapbm | 30.06.2023 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
Ankara 5 5 1 [
Blazg 4 3 - 27
Toplam 9 8 1 33

2020 yilinda Konsept Vera Projesi’nde girevli personellerin Sirket blinyesinde lslihdam
edilmig olmas nedeniyle ¢aligan sayis 33 olarak gerceklegmis, daha sonra sz konusu projenin
yapim icin milteahhit gitketin devreye girmesi (izerine personel sayilannda diglls meydana
gelmistir,

8.2, Pay sahipligi ve pay opsiyonlars:
18.2.1, Yinetim kurulu llyelerinin ihrsgernin paylarina yinelik sahip olduklan opsiyoniar
haklunda bilg:
Yoktur,
18.2.2. Yinetimde 33z sahibl olan personelin jhragcinin paylarmas ydnelik sahip oldukiar
opsiyoniar haklanda bilgi:
Yoktur,
18.2.3. Personelin thraggiya fon saglamasim miimkiln lkalan her tiirlll anlagmyfh
bilgl:
Yoktur.
19. ANA PAY SAHIPLERL

19.1. fhracpinn bilgisi dahilinde son genel kurwl toplantin ve son durum itibarryla
sermayedeki veya toplam oy hakla i¢indeki paylar: doffrudan veya dolayh olarak A5 ve
fazlas: olsn gercek ve tiizel kigiler ayn olarak gbsterilmek kaydiyla ortakhik yapin veya
biyle kiyiler yoksa balunmadifina dair Hfade:

Dofrudan Pay Sabipligine liykin Bilgl (Son Gene Kurnl Tarihi: 28.07.2023)
Ortajhn: Sermaye Pay: (*)
Ad) Soyadh Son Gemel Kurnl Son Dwrum Itihariyle
(TL) (%) (TL) (%)
Emre Firat (%) 75.000.000 50 75.000.000] 50
Sevda First (**) 75.000.000 50 75.000.000] 50
TOPLAM 150.000.000 100 156.000.000 100

(‘)m«wmmuﬁmuuﬂcdeml wammmm:qwmwdmm sermaye
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(**) S8z konusu paylarin 7.500.000 TL nominal degert} hism: hmtiyazit A grabu paylardan, 67.500.000 TL nominal
daZerll kiswu ise imiiyaxsr B grubu paylardan olugmakiadi.

Yukandaki tabloda belirtilen kigiler disinda Sirket sermayesinde dogrudan yada dolayh olarak
%S {izerinde yadz altinda pay sahibi olan bagka bir ortak bulunmamaktadir.

19.2. Sermayedeki veya toplare oy hakia igindeki dogirudas paylan %5 ve fazlas olan
gergek ve tiizel kigi ortaklarm sship olduklan farkh oy hakiarma iligkin bilgi veya

bulunmadifma dair Hade:
Sirket sermayesini temsil eden A ve B grubu paylar genel kurulda | oy hakkina sahiptirler.
193, Sermayeyi temsil eden paylar hakkinda bilgi:

Nama/ Bir Paym Sermayeye
Grubu Hamiline aé':‘g""“mr" )| Nomimal 'I'gmhm Oram
Oldviu | sakip oldwgm)( yy 00 (v1) (%)
A Nema Fmre First 1 7.500.000 5
mtiyazsiz
B Hamiline (Emre Firat) 1 67.500.000 45
A Nama Sevda Furat 1 7.500.000 5
. mtiyazeiz
B Hamiline (Sevdn Firat) ] 67.500.000 45
TOPLAM __ _ 150.000,600 100 |
Sirket esas sizleynesinin;

- 14, maddesi uyannca, A grubu paylarin ydnetim kurulu Uyelerinin seciminde aday ghsterme
imtiyaz vardir. Yonetim kurulunun 5 Qiyeden olugmas durumunda 3 yBnetim kurulv iiyesi, 6
veya 7 Oyeden olugmasi durumunda 4 yiimetim kurulu tiyesi A Grubu pay sahiplerinin
gosterdigl adaylar arasindan, bafamsiz adaylar da dahil olmak fizere diger adaylar ise A ve B
Grubu pay sahiplerinin birlikte aday gdsterdikleri arasindan genel kurut tarafindan segilir.

- 9, maddesi uyarinca; Yonetim kurulu dyelerinin segiminde aday gdsterme imtiyaz tantyan
paylar diginda imfiyaz veren herhangi bir menkul kiymet gikanlamaz. Halka sgiima sonras:
hichir gekilde ydnetim kuruluna aday giisterme imtiyaz: da déhil imtiyez yarahlamaz. Sermaye
piyasas: mevzustindaki esaslar gergevesinde, Sirket faaliyetlerinin makul ve zomunlu kildifn
haller sakly kalmak kaydiyla, Sermaye Piyasas Kurulu dozenlemelerine uygun olarak
hazidanms finansal tablolarina gore fist Uste beg yil ddnem zaran etmesi halinde imtiyazh
paylar Sermaye Piyasast Kumulu karan ile ortadan kalkar, Halka arzdan dnce irket
sermayesinin %10 ve daha fazlasm temsil eden paylann devirleri Sermaye Piyasas: Kurulu
jznine tabidir. Sirket paylarmn halka arzindan sonraki dnemde ise, ydnetim kontroliiniin clde
edilmesini saglayan miktardaki imtiyezli paylarin devri Sermaye Piyasas: Kurulu iznine tabidir.
Bu esaslara aykin olarak gergeklestirilen devirler pay deflerine kaydolunmaz. 58z konusu
aykinha rafmen pay defterine yapilan kayitlar hakimatzdilr.

19.4. thragomunm bilgisi dahilinde dofrudan veys dolaylh olarak ihracimn ydnetim
hakimlygtine sahip olanlarn ya da ihrageiy: kontrol edealerin adh, soyads, ticaret unvan,
yBnetim hakimiyetinin kaynag ve bu giteéin kitllye kullanilmasins engellemek igin ahnan
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tzahname'nin 19.1 numarali maddesinde belirtildigi gekilde Sirket'in dofrudan ySnetim
hekimiyetine sahip olan ortakler1 Emre Pirat ve Sevda Firat'tir. Amlan kigilerin $irket'te
yonetim hakimiyetine sahip olmasmin scbebi ydnetim kurulu Qyelerinin goffunlugunu aday
gisterme imtiyazs veren A grubu paylara sahip olmalan ile Sitket sermayesinde sahip oldugu
sermaye paylaninin oram olup, yepilacak halka arz ve sermaye artinm: sonras Sirket paylarmun
Borse’da iglem grmesini miiteakip amlan kigiler $irket’in yonetim hakimiyetini elde etmeye
devam edecektir.

Yonetim hakimiyetinin kattiye kullaniimasini enpetlemek igin esas sizlegme, TTK, sermaye
piyasas: mevzuati ve ilgili mevzuat haricinde ahnmig dzel bir dnlem bulhmmamaktadur.
Bununla birlikte, Esas Stzlegme’de yver alan ve agafiida yer verilen hilkfimlerin hakimiyetin
kaillye kullamimasimn engellenmesine katk sajlayacafn dogindimektedir:

Esas Stzlegme'nin:

o 14. maddesi uyanncs, Yonetim Kurulu'na ikiden sz olmamak Ozere, Kurul'un
Kurumsal Yonetim ilkeleri*nde belirtilen Yonetim Kurulu fiyelerinin bagimsizhfina
iligkin esaslar cergevesinde yeterli sayida bagumsiz yinetim kurulu Gyesi genel kurul
tarafindan segilir. Yonetim Kurulu'nda gbrev alacak bafimsiz {yelerin sayim ve
nitelikleri Kurul'un kurumsal ydnetime iligkin d0zenlemelerine gbre tespil edilir.

o 15. maddesi uyarinea, Yonetim Kurulu fiye tam sayissmn goffunlugu ile toplanir ve

kararlarim toplantide hazir bulunan Oyelerin gogunluu ile alir. Toplantilarda her Oyenin
bir oy hakk: vardir.

» 16. maddesi uyaninca, Kurul tarafindan uygulamas: zorunlu tutulan Kurumsal Y&netim
fikelerine uyulur. Zorunlu ilkelere uyulmaksizin yapilan iglemler ve alinan Ytnetim
Kurulu Kararlan gegersiz olup, Esas S8zlegme’ye aykin sayilir. Yanetim Kurulu'nda
gorev alacak bagmsiz yelerin sayis1 ve nitelikleri Kurui*un kurumsal yiinetime iligkin
diizenlemelerine gére tespit edilir.

19.5. Ihragpmin  ySnetim  hakimiyetinde  defijiklife  yol  agabilecek
anlagmalar/diizenlemeler haklanda bilgi:
Yoktur.

19.6. Sermayedeki veys toplam oy hakks icindeki dofrudan paylan %S ve fazlan olan
gergek kigi ortaklarin birbiriyle akrabahk iligkileri:

Sevda Firat, Emre Firat"in agabeyinin cgidir.

20, {LISKILI TARAFLAR VE ILISKIL] TARAFLARLA YAPILAN ISLEMLER
HAKKINDA BiLG{LER

20.1, tzaknamede yer alan hesap dinemlerl ve son durum itibanyla iligkili tarafiaria
yapilas iglemler haklnnda UMS 24 ¢ergevesinde synntih agiklama:

Ihrager’mn iligkiti taraflar ile olen iligkisinin nitelidi agaghdaki tablolarda sunulmugtur,

{ll'mk:lli“'l‘lnﬁn Ad Sl | Tarnf Saydmasmnn Gerekigesl
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Sevda Firat Sirket ortagadar,
Cengiz Fimat Emre Firat'in amcasidir.
Muharrem Firat Sevda Firat'in egi vo Emre Firat'm afabeyidir.

izehnamede yer verilen finansal tablo tarihleri itibariyla iligkili taraflara olan alacaklara
agaghdaki tabloda yer verilmekitedir.

Digki% Tarnflardan Olan Kisa Vadell Difer Alacaldar
30.06.2023 31.12.2022 31,12.2021 31.12.2020
Cengiz Frdd - - 68.023 35,868
Muharrem First - - 20216 -
Sevdn Frrat - - 8346 -
| Topiam = = 9%.585 33868 |

Sirket'in iligkili taraflanindan uzun vadeli alacaffi bulunmamaktadur.

{zahnamede yer verilen finansal tablo tarihleri itibariyla iligkili taraflara olan borglara agafidaki
tablolarda yer verilmektedir.

Riglili Taraflara Olan Kisg Vadeki Dijier Borghir

30.06.2023 31122022 31122021 31122026

' Emre Firat 9.773.500 - 20216 -
Sevda Farat 4.564.000 - 8.346 -

| Toplam 14,337.500 - o 96888 . 38868 |

li Taraflara Olas Uzun Vadeli D

30.96.2023 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020

| Emre First - - 20.216 -
Sevda Firat 340.160 340.150 8346 -

 Toplam 340.160 340.160 96,585 35568

20.2. 1Higkdli tarefiaria yapilan islerin ihragginm net sahy hanlat: igindeki payr hakkmda

bilgi:

tiigkili taraflaria yapilan igletin Sirket'in net satig hasilat: igindeki payr bulunmamaktadir.
21. DIGER BiLGILER

21.1. Sermaye Haklanda Bilgiler
Sirket'in ¢ikarlmig sermayesi 150,000,000 TL'dir,
21.2. Kayith Sermaye Tavam:
Sirket’in kayith sermaye tavam 500,000.000 TL’dir.

21.3. Dinem bap: ve dinem sonundakl flili dolapmdaki pay saymmn mutabakati ve
izahnamede yer almam gereken finansal tablo dnemleri itibariyla sermayenin
%10'undan fazlas ayni olarak S3deamisse konu hakkinda bilgi:

Fiili dolagimda olan ve $irket sermayesi icinde ayni olarak 8denen kisim bulunmamaktadir.
21.4, Sermayeyl temsil etmeyen kurucu ve intifa senetleri vb. hisselerin saym ve niteligl

haklomds bilgl:
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21.5, ihragpinin paylarndan, kendisi tarafindan bizzat futulan veya onun adma tutulan
veya bajil ortakhkisrnm sakip otduklan ihragey paylarnm ndedi, defier deferi ve
nominal deferi:

Yoktur.

21.6. Varanth sermaye piyasasi araglarl, paya diniistiiriilebiliv tahvil, pay ile
degigtirilebilir tahvil vb, sermaye piyasas: araclarmm miktan ve diinfistiirme, degiyim
veya talep edilme esastarma iligkin bilgi:

Yoktur.

21.7. Grup sirketlerinin opsiyona konn olan veys kogullu ya da koyulsuz bir anlagma fle
opsiyona konu olman kararlagtirimiy sermaye piyasas: araclan ve siz konusu opsiyon
hakkmda iligkili kigileri de igerem bilgi:

Yoktur.

21.8. lzaknsmede yer alman gereken finansal tablo ddnemleri itibariyla yapilan sermaye
artirmlan ve kaynakian ile sermaye azaltmlan, yaratilan/iptal edilen pay gruplan ve
pay sayminda deglsiklige yol agan dijer iglemlere iligkin bilgi:

Sirket*in 2020 yilindan itibaren gergeklestirdigli sermaye artmmlanna {ligkin bilgiler agagidaki
tabloda ver almaktadur.

TTSG Ik TISG Artirnm Tatar Gegmig Yl Ortaldara Artiran Sonras
Twrihl Saym (TL) Karlarg (TL) | Borglar (TL)
21,12,2021 10477 34.000.000 420.1&0_6 31.579.857,94 32.000.000
| 29.09.2022 | 10671 1ML000000 | 111.000.000,00 150.000.000

21.9. Thragemim som on iki ay iginde halka arz, tahsisli veys nitelikli yatimerya satiy
suretiyle pay lhracus bulunmas: hatinde, bu iglemlerin nitelifine, ba kylemlere konu olan
paylann tutar ve niteliklerine iligkin agiklamalar:

Yoktur.
21.10, Ihragmin wevent durum igibariyla paylarmin borssda iglem glrmesi dury inds

hangi paylarm borsads islem gdrdagiine veya bw hususiara iligkin bir bagvaiu: s,
bulunup bulunmadifna iligkin bilgi: { 3 L T
o 3 }' A«
Yom- LJ
%Eb un""‘.‘:

21.11. Izahnamenin hazriandi yil ve bir Bneekl yilds efer thrags: halihazarda hat agll: S
bir ortakhk ise ihragemm paylar: iizerinde G¢iineti Kigiler tarafindan gerceklegtirilen
gecirme tekiifler] lle stz konusu tekiifierin fiyat ve sonuclan haklonda bilgl:

Yoktur.
21.12, Esas s3zleyme ve I¢ ybnergeye Bigkin Snemli bilgiler:

threger’nin Esas S8zlesmesi ile TTK hilktimleri uyarmca hazirlanan genel kurul toplantilanna
iligkin yOnergesi sirastyla EK/1 ve EK/2'dedir.

S:rket’m nmnq}ve korusu, Esas Sozlesme’nin 5. ve 6. maddelerinde yer almakta olup,
zzhnamenin 2131 .
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Yénetim kurulunun gdrev ve stiresi, ydnetim kurulo toplantilart, Sirket’in temsil ve ilzamu Esas
Sozlesme'nin 14, 15 ve 18. maddelerinde yer almakta olup, izahnamenin 21.14 nolu biltiminde

detayls yazilmugtrr,

Esas Sozlegme aynica Sirket’in merkez ve gubelerine, pay gruplanna ve sermaye arurimina
iligkin esaslari, pay diginda ihrag edilecek sermaye plyasas ataclarma iligkin esaslar, ySnetim
kuruluna iligkin esaslan, kar dagrtimma iligkin bilgileri, yapilacak ilanlan ve kurumsal ySnetim
ilkeleri gibi hususlan icenmektedir.

Genel kurula iligkin esaslara ise Esas Stzlegme’nin 22 ila 27. maddelerinde ve fzahnamenin
21.17 nolu bdlimtinde yer verilmigtir. Ote yandan Sirket, ticaret giciline 19.08.2021 tarihinde
yapilan tescil ile genel kuruhun ¢aligma esaslanna lligkin yonergeyl kabul etmistir. 85z konusu
ytnerge, genel kurul toplantismin agilmasi, toplant: bagkanhinin olugturulmasi, gindemin
goriilmesine baglenmadan yapilacak iglemler, oy kullanma usulg, glindem maddelerinin
gOriighlmesi, toplant tutanafimn dizenlenmesi gibi hususlar icermektedir.

21.13. Esas stzlesmenin ilgili maddesinin referans verilmesi suretlyle thraggimin amag ve
fasliyetieri:

Sirket Esas Sdzleymesi’nin 5. maddesine gore; Sirket gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri,
gayrimenkule dayah heklar, sermaye piyasas: ataglats ve Sermaye Piyasesi Kurulunca
belirlenecek digier varhk ve hakiardan olugan portfdyll isletmek amactyla paylarim ihrag etmek
tizeve kurulan ve scrmaye piyasasi mevzuatinda izin verilen diger faaliyetierde bulunabilen
sermaye piyasas: kurumu niteliginde kayith sermayeli halka a¢ik anonim ortakhktir.

Sirket Esas Sdzlegmesi’nin 6. maddesi uyarinca; Sirket'in fasliyet esaslan, portfy yatinm
politikalan ve ydnetim simrlamalarinda, Sermaye Piyasas Kurulw'nun diizenlemelerine ve
ilgili mevzuata uyulur.

21.14, Y8netim kuroluna ve komitelere iligkin Gnemll hikiimlerin Szetleri:

fhrager’nin Esas Stzlegmesi’nin 14. maddesine gore; Sirket'in idaresi, Gciincd kigilere karg
temsil ve flzami, TTK ve sermaye piyasasi mevzuati hikimleri gergevesinde genel kurul
tarafindan en ¢ok 3 yil igin segilen TTK ve sermaye piyasas: mevzuatinda belirtilen gartlan haiz
et az 5 en fazla 7 fiyeden olugan bir ydnetim kuruluna aittir.

Bir tiizel kigi yonetim kuruluna {ye secildiji takdirde, tzel kiglyle birlikte, tizel kigi adna,
tiizel kigi tarafindan belirlenen, sadece bir geroek kigl de tescil ve ilan ohwur; aynca, tescil ve
ilonin yapilrug oldufju, Sirket’in internct sitesinde hemen agiklamr, Tizel kigi adina yOnetim
kurulu toplantilanna kanlacak gercek kiginin degismesi halinde, bu husus da derhal tescil ve
ilan edilir; aynca, tescit ve ilamm yapiinng oldugu, Sirket’in internet sitesinde hemen agiklamr.
Titzel kigi adina sadece, bu tescil edilmig kigi toplantilara ketlip oy kullanabilir.

Yonetim kurulu tiyelerinin ve thze) kigi adina tescil edilecek gergek kiginin tam ehliyetli
olmalan ve TTK ve sermaye plyasas: mevzuatimin gayrimenkul yatinm ortakliklarina iligkin
ddzenlemelerinde belirtilen kogullan tagimalan sartéir. Oyeligi sona erdiren sebepler segilmeye
de engeldir.

Yonetim kurulu, TTK, Sermayg
i mi¥yzuat htlkiimleri #
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Genel Kurukian karar alinmasina bagh tututan hususlarin diginda kalem tiim konularda ySnetim
kurulu karar almaya yetkilidir.

Yonetim kuruluna 2'den az olmamak lizere, Sermaye Piyasas Kurulu'nun Kurumsal Yonetim
lkelerinde belirtilen yonetim kurulu Gyelerinin bagimsizhna iligkin esaslar gergevesinde
yeterli sayida bagimmz ySnetim kurulu tiyesi genel kurul tarafindan segilir. Yonetim kurulunda
gorev alacak bazamsiz dyelerin seyis ve nitelikleri Sermaye Piyasast Kurulu'mm kurumsal
ydnetime iligkin dilzenlemelerine gtre tespit edilir.

A grubu paylarin ydnetim kurulu tiyelerinin segiminde aday gtsterme imtiyaz: vardir. Yinetim
kurulunvm 5 ftyeden olusmas durumunda 3 ybnetim kurulu fiyesi, 6 veya 7 fiyeden olugmas:
durumunda 4 ySnetim kurulu 8yesi A Grubu pay sahiplerinin gSsterdigii adaylar arasindan,
bagunsiz adayler da dahil olmak tizere dijier adaylar ise A ve B Grubu pay sahiplerinin bitlikte
aday gbsterdikleri arasindan genel kurul tarafindan segilir.

Gorev siiresi somunda géirevi biten Oyelerin yeniden sccilmesi mOmkindUr, Bir fyeligin
herhangi bir nedenle bogalmas: halinde, ydnetim kurulu, TTK ve sermaye piyasasi mevzushnda
belirtilen gartlan haiz bir kimseyi gesici olarak Oye seger ve ilk genel kurulun onayma sunar.
Boylece secilen iiye eski liyenin sliresini tamamiar.

Yonetim kurulu Oyeleri, gfindemde ilgili bir maddenin bulunmass veya glindemde madde
bulunmasa bile hakls bir sebebin varh: halinde, genel kurul karanyla her zaman girevden
alinabilir,

Yénetim kurulunun gdrev ve sorumluluklanmn saghkl bir bigimde yerine getirilmesi igin TTK
ve scrmaye piyasas: mevzuatina uygun olarak belitlenen komiteler olusturulur. Komitelerin
gorev alanlan, caligma esaslan ve hangi Qyelerden ilgili mevzuata uygun olarak olugacafs
yonetim kurulu terafindan belirlenir.

thracgi'mn Esas SSzlegmesi'nin 15, maddesine gtire ydnetim kurulu, §irket igleri aqisindan
gerekli giriilen zamenlarda, bagkan veya bagkan vekilinin gagmsiyla toplanr. Yonetim kurulu
tyelerinden her birl de bagkan veya bagkan vekiline yazili olarak bagvurup kurulun toplanttya
cajrilmasim talep edebilir. Bagkan veya bagkan vekili yine de Kurulu toplantiya ¢afirmazsa
dyeler de re'sen ¢agn yetkisine sahip olurlar.

Uyelerden higbiri toplanty yapilmas isteminde bulunmadif takdirde, ydnetim kurulu karariari,
kurul tiyelerinden birinin belirli bir konuda yaptigs, karar geklinde yazilmig 8nerisine, en az liye
tam seyisimn gogunlufunun yazils onayl alinmak suretiyle de verilebilir. Aym Onerinin tim
yonetim kurulu tiyelerine yapimug olmas: bu yolla alinecak kararin gegerlilik gartidur.
Onaylarin aym kigtta bulunmas: gart defiildir; ancak cnay imzalarmm bulundufiu kgitlann
tim@niin ybnetim kurulu kerar defierine yapighriimas: veya kabul edenlerin imzalanmn igeren
bir karara doniigt0riltip karar defterine gegirilmesi karanin geerlilifi icin gereklidir.

Y&netim kurulunun toplamt: glindemi ynetim kurulu bagkan tarafindan tespit edilir. Y8netim
kurulu keren ile glindernde degisiklik yapilabilir.

Toplant: yeri Sirket merkezidir. Apgak.xinetim kurulu, karar almak gart ile bagka bir yerde de
toplanabilir. i ey

Y. N MENKUL Dasasier
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Y#netim kurulu liye tam sayssinn goguniugu ile toplarur ve kararlarini toplantxia hazir bulunan
dyelerin gounlugu ile alir. Toplantlarda her tiyenin bir oy hakki vardir. Yonetim kurulu fiyeleri
birbirlerini temsilen oy veremeyecekleri gibi, toplantilara vekil aracihfiyla da katlamazlar.
Oylar egit oldugtu takdirde o konu gelecek toplamiiya birakshr. [kinci toplantida da egitlik olursa
s8z konusu 8neri reddedilmig sayilir. Kararlarin gegerliligi yazihp imza edilmis olmalanna
baghdir. Yonetim kurulunda oylar kabul veya red olarak kullanitir. Red oyu veren, kararin
alina red gerekcesini yazarak imzalar.

Sirket’in ydnetim kurulu toplantisina katiima hakkina sahip olanlar bu toplantilara, TTK'mn
1527'nci maddesi uyennca elektronik ortamda da katilabilir. $irket, T.C. Ticaret Bakanligimn,
“Ticaret Sirketlerinde Anonim Sirket Genel Kurullan Diginda Elekironik Ortamda Yamlacak
Kurullar Hakkinda Tebligi” hikdmleri uyarmca hak sehiplerinin bu toplantilara elektronik
ortamda katlmalanna ve oy vermelerine imkan tamyecsk Elektronik Toplant Sistemini
kurabilecefi gibi bu amag icin olusturulmug sistemierden de hizmet satin alabilir. Yamlacak
toplantilarda girket csus sdzlegmesinin bu hiikm0 uyarmea kurulmug olan sistem Uzerinden veya
destek hizmeti almacak sistem (zerinden hak sahiplerinin ilgili mevzuatta belirtilen haklarm
ilgili Bakanlik Tebligi hikOmlerinde belirtilen gergevede kullanabilmesi saglanir,

Yonetim kurulumm elektronik ortamda yapildifs hllerde bu esas sdzlegmede Ongtillen
toplant: ile karar nisaplarina iligkin hitkilmler aynen uygulanir.

ihrage1'nin Esas Stzlegmesi'nin 18, maddesine gore; Sirket, ydnetim kurulu tarefindan y&netilir
ve diganya karg temsil ve ilzam olunur. Yénetim kurulu, TTK, Sermaye Piyasas) Kanunu ve
ilgili differ mevzuatia ve genel kurulca kendisine verilen gdrevleri ifa eder.

Y¥netim kurulu ditzenleyecegi bir i ydnerge ile, ySnetimi, kismen veya tamameén bir veya
birkag ynetim kuruly Uyesine veya figlnchl kigiye devretmeye yetkilidir, Bu i¢ yOnerge
Sirket’in ydnetimini dfizenler; bunun icin gerekli olan gdrevleri, tammlar, yerlerini gtsterir,
dzellikle kimin kime ba§l ve bilgi sunmak!a yitkilmll olduBunu belirler, Y3netim kurulu, istem
(tzerine pay sahiplerini ve korunmaya defier menfaatlerini ikna edici bir bigimde orlaya koyan
alacaklsiari, bu i¢ ydnerge hakkinda, yazili olarak bilgilendirir.

Y8netim, devredilmedigi takdirde, yBnetim kurulunun tilm tlyelerine aittir.

Temsil yetkisi ¢ift imza ile kullam!mak tzere ySnetim kuruluna aittir. Ancak, ynetim kuruly,
temsil yetkisini bir veya daha fazla murahhas fiyeye veya milditr olarak ficlincl kigilere
devredebilir. En az bir yonetim kumlu fiyesinin temsil yetkisini haiz olmas: sarttir.

Yénetim kutuly girev stiresini agan sdzlegmeler akdedebilir.

Sirket tarafindan verilecek bitiln belgelerin ve Sirket'i {lzam edecek her tiirl sdzlegme, bono,
¢ek ve benzeri tim evrakm gegerli olabilmesi igin, bunlann Sirket unvam aluna atilmg ve
Sirket’i ilzama en az iki kiginin imzasin tasumast gereklidir.

21.15. Her bir pay grubunun sabip oldugu imtiyaziar, baglam ve sinirlamalar hakkinda

#agine gore; qikanlmig sermayeyi temsil eden pay
. ife7 pay karphin 15.000.000 TL'den; B grubu
000 TL'den oluwnaktadlr Aym
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meddeye gire, A grubu paylar nama, B grubu paylar hamiline yazhidir. Nama yazih paylarin
devri kisitlanamaz. Sermaye artinmlannda; A Grubu paylar karpilifinda A Grubu, B Grubu
paylar karsliginda B Grubu yeni paylar gikarilacaktir. Ancak, Y8netim Kurulu pay sahiplerinin
yeni pay alma hakkim kisitladify takdirde ¢ikanlacak yeni paylarnn timti B Grubu olarak

cikanlir.

Esas Sdzlegmenin 14. maddesi uyannca, A grubu paylarm ydnetim kurulu tyelerinin segiminde
aday gdsterme imtiyaz: vardir. Yonetim kurulunun 5 tiyeden olugmas: duwrumunda 3 ySnetim
kurulu fiyesi, 6 veya 7 Qyeden olugmas: durumunds 4 ydnetim kurulu fiyesi A Grubu pay
sehiplerinin gtisterdigi adaylar arasindan, bafxmsiz adaylar da dahil olmek tizere diger adaylar
ise A ve B Grubu pay sahiplerinin bilikte aday gbsterdikleri arasindan genel kurul tarafindan
secilir.

21.16. Pay sahiplerinin baklannin ve imtlyszlarnnmn degistirilmesine fligkin esaslar:

Esas Sdzlegmenin 9. maddesi uyarmca; yonetim kurulu Giyelerinin seciminde adny gisterme
imtiyaz: taniyan paylar diginda imtiyaz veren herhangi bir menkul kiymet ¢ikenilamaz. Halka
agilma sonras higbir gekilde ydmetim kuruluna aday gtisterme imtiyazi da déhil imtiyaz
yaratilamaz. Sermaye piyasas mevzuatndaki esaslar ¢erpevesinde, Sirket faaliyetlerinin makul
ve zorunlu kildifn haller sakh kalmak kaydiyla, Sermaye Piyesasi Kurulu dizenlemelerine
uygun olarak haziranmig finansal tablolarina gtire tist {iste bes y1l dnem zaran etmesi halinde
imtiyazli payler Sermaye Piyasas: Kurulu karan ile ortadan kalker. Halka arzdan &nce Sirket
sermayesinin %10 ve daha fazlasini temsil eden peylann devirleri Sermaye Piyasas Kurulu
iznine tabidir. Sirket paylarimin halka arzindan sonraki donemde ise, yonetim kontroldniin elde
edilmesini safjlayan miktardaki imtiyazh paylarin devri Sermaye Piyasas: Kurulu iznine tabidir.
Bu esaslara aylan olarak gerpeklegtirilen devirler pay defterine kaydolunmez. S5z konusu
aykinlifa cafimen pay defierine yapilan kaystlar hilkimstizddr,

21.17. Olajian ve olaganiistil genel kurul toplantismin yapimasing iligkin wsuller ile
toplantilara katthm kogullar: hakkmda bilgi:

§irket Esas Sozlegmesi'nin 22 ila 27, maddelerine gire; genel kurul toplantilarinda asafdaki
esaslar uygulamir;

Genel kurullar olagan ve olaganiistil toplanir. Olegan toplant her faaliyet dnemi sonundan
itibaren {i¢ ay icinde yapilir. Bu toplantlarda, organlarm se¢imine, finansal tablolara, ynetim
korulunun yillik raporuna, kann kullantm sekline, dagitlacak kar ve kazang paylammin
otanlarinin belirlenmesine, ydnetim kurulu dlyelerinin ibralan ile faaliyet dSnemini ilgilendiren
ve gerekli gbriilen diger konulara iligkin milzakere yapilr, karar almsr,

Genel kurul, stresi dolmug olsa bile, ydnetim kurulu tarafindan toplantiya ¢agnlabilir. Tasfiye
memurlan da, gorevleri ile ilgili konular igin, genel kurulu toplantiya ¢afirabilirler. Ytnetim
kurufunun, devamh olarak toplanamamasi, toplant: nisabinin olugmasina imkan bulunmamasi
veya meveut olmamas: durumiannda, mahkemenin izniyle, tek bir pay sahibi genel kurulu
toplantiya cagrabilir, TTK "mn 41) ve 416 nc1 maddesi hitkiimleri sakhidir,

Yﬂueum kurulu, gml kurulun l;uhsma €sas ve usullerme ili;kin kurallan lqennek amnclyla ve
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toplant: bagkanliinin gdrev ve yetkileri, gindemin gdrtistimesine gegilmeden Snce yapilacak
iglemler, giindem ve giindem maddelerinin gbrOgfimesi, toplantida 88z alma, oylama ve oy
kullanma usul®, toplantt tutanafimn dizenlenmesi, toplanti sommda yapilacak iglemler,
toplanttya elektronik ontamda katlma, Bakanhk temsilcisinin kathmi ve genel kurul
toplantisina iligkin belgeler, i¢ ydnergede Sngdrilmemiy durumlar, i¢ ydnergenin kabulil ve
degigiklikler hususlanm igeren bir i ydnerge hazirlar ve genel kurulun onayuwdan sonra
ylriritge koyar. Bu i¢ ydnerge tescil ve ilan edilir.

Qerektipi takdirde genel kuru) olagantistd toplantiya ¢arilir. Olaganiistii genel kurul, TTK ve
bu esas sdzlesmede yazili hikiimlere gbre toplamir ve gerckli karatlan abir. OlagantstQ genel
kurulun toplanma yeri ve zamam usulilne pére ilan olunur.

Yinetim kurulu hazr bulunanlar listesini, kayden izlenen paylarin sahipleri ile ilgili olarak
Sermaye Piyasam Kanunu uyannca Merkezi Kayit Kurulugu tarafindan saglanacak “pay
sahipleri ¢izelgesi"ne gore hazirlar.

Genel kurul toplantilaninda her pay sahibinin bir oy hakk: vardir,

Olagan ve olaganfistdl genel kurul toplant: ve karar nisaplan, TTK ve Sermaye Piyasas: Kanunu
ile ilgili diier mevzuat hitkimlerine tabidir,

Sirket’in genel kurul toplantilanna katilma hakki bulunan hek sahipleri bu toplantilara,
TTK'mn 1527 nci maddesi uyannca elektronik ortanxia da katilabilir. $irket, Anonim
Sitketlerde Elektronik Ortemda Yapilacak Genel Kurullara [liskin Yonetmelik hitkfimleri
uyarimca hak sshiplerinin genel kurul toplantilanna elektronik ortamda katiimalanna, gorii
aciklamalarina, dneride bulunmalanina ve oy kullanmalarina imkan tensyacak elektronik genel
kurul sisternini kurabilecefi gibi bu amag icin olugturulmug sistemlerden de hizmet satn
alabilir. Yapilacak t0m genel kurul toplantilannda esas stizlesmenin bu hdkm( uyarnca,
kurulmuy olan sistem fizerinden hak sahiplerinin ve temsilcilerinin, amlan Yonetmelik
hikdmlerinde belittilen haklanm kullanabilmesi sajlanr,

Sirket genel kuruluna elektronik ortamda katlim, Merkezi Kayit Kurulugu A.§. tarafindan
safilanan elektronik ortam @zerinden gergeklegtirilir.

Genel Kurul girket merkezinde ya da girket merkezinin bulundugiu gehrin elverigli bir yerinde
toplamr.

Genel kuru! toplantiya, Sitket'in internet sitesinde, Kamuyu Aydmlatma Platformu’nda ve
Tarkiye Ticaret Sicili Gazetesinde yayimlanan ilanla ¢agnlir. Bu ¢agn, ilan ve toplant gitnleri
hari¢ olmak (zere, toplant: tarihinden en 8z Ug hafta nce yapihir.

Genel kurula ¢agrimm gekli ile ilgili olarak sermaye piyasas: mevzuati, genel kurula katilacak
hak sahipleri ile ilgili olarak ise TTK mn 415 inci maddesi uygulanir.

Genel kurul toplantilaninda ilgili Bakanhk temsilcilerinin katiirm hakkinda TTK'nin 407°nci
maddesinin tighncll fikram hikkm{ uygulanir.

Pay sahibi, paylarmdan dogan haklarm kullanmak igin, genel kurula kendisi katilabilecefi gibi,
puysah:b:olanveyaolmayan ’“'deSermayeP:ymsll(anunuwdgﬂlmevzuat
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Yetki belgesinin yekli Sermaye Piyasasi Kurulu dilzenlemeleri sakli kalmak kaydiyla, Yonetim
Kurulu tarafindan belirlenir, Paym birden fazla sahibi varsa iglerinden biri veya ticOneti bir kisi
temsilci olarak atanabilir.

Keatilma haklanni temsilci olarak kullanan kigi, temsil edilenin talimatina uyar. Talimata
aykirihik oyu gegersiz kilmaz,

Genel kurul toplantilerinda oylar, yometim kurulu terafindan T.C. Ticaret Bakanhf
dizenlemelerine uygun olarak hazrlanacak i¢ ySnergeye gore verilir. Toplantiya fiziken
katilmayan pay sahipleri oylarm elektronik ortamda yapilan genel kurul toplantilanna iligkin
mevzuat hikimlerine giire kullamirlar.

21.18. thragpmnin ynetim hakimiyetinin ¢! depistirmesinde gecikmeye, ertelemeye ve
engellemeye neden olabilecek hiikimler hakianda bilgi:

Esas Sozleyme’nin 9. maddesi uyarmca; §irket paylanmn halka arandan sonraki donemde ise,
yénetim kontrolintin elde edilmesini sa§layan miktardaki imtiyazli paylarm devri SPK iznine
tabidir,

21.19, Paylarin devrine iligkin esaslar;

Pay devirleri SPKn ve TTK'nin ilgili hitkiimleri gergevesinde yapilacaktir.

Esas Sdzlesme’nin 9. maddesi uyanncs; Halka arzdan dnce $irket sermayesinin %10 ve daha
fazlasim temsil eden paylann devirleri SPK iznine tabidir. irket paylarmmn halka arzinden
sonraki dinemde ise, yOnetim kontrolindn elde edilmesini saglayan miktardaki imtiyazh
paylatin devri SPK iznine tabidir. Bu esaslara aykin olarak gerpeklegtirilen devirler pay
defterine kaydolunmaz, Stz konusu aykinhia raimen pay defterine yapilan kayitlar
hitkiimsiizdiir.

21.20. Sermayenin artinlmasina ve azsltimasima jliskin esas stizleymede SngOriilen
kogullarm yasanm gerektirdi}jinden daba ajpr olman halinde sz konusu hikimler

haldanda bilgi:

Yoktur.

22. ONEML1 SOZLESMELER

Thrage1 izahname tarihinden Snceki iki y1l icerisinde olafian ticari faaliyetlerin ydriitOlmesi
nedeniyle imzalanan sbzlegmeler diginda onemli bir sdzlesmeye taref degildir. Ote yandan,
imzalanmig olmekla birlikte henliz yOrlirliie girmemis ve olafan ticari faaliyetlerin
y{rittilmesi diginda kalan herhengi bir stizlegmede bulunmamaksadir,

Sirket’in olafian ticari faaliyetlerini ylrtitirken imzaladifi bazi Snemli sdzlesmeler ise su
sekildedir:

Ingaat Stzlegmesi

ESD Proje ile 01.07.2022 tarihinde Konsept Vera Projesi’nin ingasi i¢in bir ingaat sdzlesmesi
imzelanmugtir, 86z konusu ingast sdzlegmesi kepsaminda ESD Proje, Eldzif Arsasi iizerinde
konut ve ticari birimlerin i maasn ve g ..ﬁﬂlmeslm ﬂstlenmianr Sdzlegme ¢ercevesinde yer alan
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hesaplanacak hakedigler il ESD Proje’ye aktanlacak olup proje bedeti 450,000,000 TL+KDV
olarak belirlenmigtir. Stzlesmenin yilrlirliife girmesiyle 03.11.2020 tarih ve 36797 sayih
yevmiye no ile Ankara 54. Noterlii nezdinde yapian Dizenleme Seklinde Tapnmen, Saty
Vaadf ve Arsa Payt Karsihijs Ingaat S821egmesi sona ermigtir.

Arsa Saty SBzleymesi

liler Bankas ile Elfzi Arsasi’mun Sirket tarafindan satin alinmasine iligkin olacak 29.04.2019
tarihli arsa satiy sOzlegmesi imzalennmgtir, S8z konusu sBzlegme kapsarunda satg bedeli
27.270.000 TL olarak belirlenmis olup satig bedelinin %20°sinin pesin olarak s6zlegmenin imza
tarihinde, %80"inin 48 ay vade ve ayhk 1,10 vade fark: ile Sdenmesi kararlagtunlnngtor,

Stizlegme kapsamnda Sirket'in 27.270.000 TL'lik borcu nedeniyle Elzi} Arsas: fizerinde fller
Bankas: lehine ipotek tesis edilmis olup lller Bankasi’na olan borcun 8denmesi (zerine sbz
konusu ipotekler 21.08.2023 tarihi itibariyle kaldinlmagtr.

Aynce, 8 numarali “Kefalet ve Teminat Bilgileri” bagh@ altinda da belirtildigi dzere Sirket’in
90z kotiusu sSzlegme hilkimlerini yerine getimnek fizere vermek zorunda kaldigs kesin teminat
futart olan 1.100.000 TL Tiirkiye Garanti Bankas A.§, tarafindan garanti edilmis ohup liler
Bankasi’na olan borcun 8denmesi Gzerine sz konusu teminat mektubu [ller Bankas: tarafindan
10.08.2023 tarihinde Torkiye Garanti Bankas1 A.§."ye jade edilmigtir.

Kira S8zlegmeleri.

Sirket’in merkezi Balgat Mahallesi Mevléna Bulvan Yelken Plaza Apt. No:139 A/59
Cankaya/Ankara adresinde bulunmakta olup Sirket 58z konusu adresteki ofisi kiralamak igin
Ufba Turizm fnsaat ve Ticaret Limited Sirketi ile 19.04.2019 taribinde kira sdzlegmesi
imzalamistir, S8z konusu sbzlesme kapsamunda kira bedelleri aylik olarak 8denmekte olup
sbzlesme birer yillik stirelerle yenilenmektedir.

$irket ayrica iki gerpek kisi kiraya veren ile Ankara ve Elazi’da bulunan 2 konuta iligkin kiract
olarak iki ayn kira sdzlegmesi akdetmig olup bu kira sozlegmelerinden ilkinde kira bedelleri
ayhk olarak diferinde yillik olarak Sdenmektedir. S8z konusu iki kira sizlegmesinden ilkinde
kiralama baglangi; tarihi 15.06.2020 ve digerinde 24.07.2020°dir. Her iki stzlesme de birer
yillik stirelerle yenilenmektedir.

Gayrimenkul Satyy Vaadi SOzleymeleri

Sirket Konsept Vera Projesi kapsanunda inga edilecek iinitelerin satigs igin farkl: tarihlerde 22
farkh kigiyle 30 ba§imuz bSliim igin stzlegme imzalamig olup bu sSzlegmeler ¢erpevesinde
ilgili kigilere s0z komusu proje kepsamnda henilz ingaat temamlanmamuy nitelerin
sSzlcgmelerde belirtilen sfireler icerisinde teslim edilecefii taahhlt edilmigtir. S0z konusu
sizlesmelerin baghiklan her ne kadar bu s8zlegmelerin “gayrimenkul alm satim s8zlegmesi"”
oldufuna igaret etse de Sirket'in yaptifhi bu sbzlegmelerin aslinda gayrimenkul satg vaadi
sizlesmesi oldufu anlagiimaktadir.

Genel Kredl SBzlegmesi
Tirkiye Garanti Bankasn AS. ile i mda 29.04.2019 taribinde 2.000.000 TL limitli
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Sirket'in 1lgili banka ile akdetmiy oldugu genel kredi sdzlegmesinin bankaya, i) migterinin
onayin: almaksizin herhangi bir zamanda, kredinin tamemuni veya bir kisoum kat etme, geri
capirma, durdurma veys iptal etme; (ii) migterinin katlanmak zorunda oldugu ilcret ve
komisyon oranlanim tek tarafls olarak belirleme ve uygulama; (iii) ipotek, hesap ve taginur rehini,
alacafpn temliki déhil olmak cegitli teminatlar talep etme ve (iv) herhangi bir zamanda ek
teminat isteme; (v) Sirketin finansal durumunun olumsuz ydnde degigmesi, Sirket'in Snemli
borglanmalar edinmesi, borglarini geg Sdemesi, yamliics beyan ve tekeffiillerde bulunmas,
bankanin onay: olmaksizin ortakhk yapisimin defigmesi gibi durumlarda krediyi muaccel hale
getirme, geri tdeme talep etme, temerrlit faizi igletme veyn stizlesmeyi feshetme gibi genig
vetkiler tamdifhs goriilmektedir. Ayrica, bu stzlegmede taraflann yazili bildirimde bulunmak
suretiyle fesih hakk: bulundugu gbriilmektedir.

S0z konusu genel kredi sdzlegmesinin “Milgterinin Tememitdd” baghkl: 2.8 maddest uyarinca,
Tarkiye Garanti Bankas A.$."nin 8nceden yazili muvafakati olmeksizan §irket'te kontrol/kilit
hissedar (varligh ile bankanin kredi degieriendirmesini etkileyen hisseder) deffigikliZi yaratacak
gekilde Sirket’in ortaklik yapismun degistiriimemesi gerekmekte, aksi takdirde Tirkiye Garanti
Bankas A,3.’nin borcun tamamimi derhal muaccel kilma ve muacceliyet halinin niteligine gre
stizlesmeyi feshetme hakk: bulunmaktadir.

Bu sebeple, Sirket tarafindan Tirkiye Garanti Bankas: A.§.'ye halka arz hakkinda yazih bilgi
verilmig ve sdz konusu halka arz iglemi kapsaminda Sirket’in ortaklik yapisinda meydana
gelecek degigikliklere iligkin yazihi muvafakat verilmesi talep edilmigtir. Tirkiyc Garanti
Bankas: A.S. tarafindan 11.05.2023 tarihli yazi ile yukanda bahsi gegen genel kredi sdzlesmesi
bakimindan sz konusu halka erz iglemine muvafakat verildigi ve girket hisselerinde olugacak
degisikligin, ilgili borcun vadesinden Snce muaccel olmasine sebep olacak bir durum
yaratmach beyan edilmigtir.

Bajpunszz Denetim Stzlepmeleri

Sirket, YO ddnligiimil ile birlikte bagimsiz denetime tabi bir girket olmakiadir. Bu kapsamda
dilzenli olarak finansal tablolanmin denetimi kapsaminda bafimsiz denetim girketlerinden
hizmet almakta ve onlarla sbzlegme akdetmektedir. Sirketin imzalandijis toplam 3 adet bagimsiz
denetim sdzlegmesi bulunmaktadir, Sirket, 31.12.2022 dnemi ve 2023 y1l hesap d8neminde
dilzenlenecek finansal tablolann denetlenmesi icin 19.04.2023 we 05.05.2023 tarihlerinde
Deneyim Bagimmz Denetim ve Damgmanhk A.§. ik stzleyme imzalamugtir. 31.12.2018,
31.12.2020, 31.12,2021 ve 30.9.2022 tarihli finansal tablolar is¢ Eren Bagimsiz Denetim A.§
tarafindan denetlenmisg olup 83z konusu girket ile 28.09.2022 tarihinde stizleyme imzalanrmigtir,

Halka Arza Aracihk ve Finansal Danymanhk S8zlcymesi

Sirket'in halka arz iglemleri ile ilgili olarak Integral Yetim Menkul Deferler A.§.. ile
15.08.2023 tarihinde halka arz aracilik s6ziegmesi imzalanmsg olup Integral Yatinm Menkul
Degierler A.S. konsorsiyum lideri olarak halka arza aracilik edecekiir.

Gayrimenkul Degerleme Hizmeot S3zleymesi

se Danigmanhk A.§, ite 02,05.2023 tarihinde
A anmg olup 50z konusu stizlegme gergevesinde
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Elsziy Arsasi fizerinde geligtirilen Konsept Vera Projesi’nin proje degerlemesi ile Golbag:
Arsas’nim tagmmazin meveut degerlemesi degerlemesi yapilmagtir.,

Hukuki Danygmanhk Skzlegmesl

Sitket, GYO'ya donligiim ve halka arz kapsamunda Gego TOrkmen Avukathk Ortakhih ile
19.08.2022 tarihinde hukuki damgmanhk s6zlesmesi imzalamugtir.

Dangmanhk Stizlegmesi
Sirket, Emre Kavakls ile 14.06.2023 tarihinde Sirket paylarinm halka arz edilmesi stirecinde
Sirket’e damgmanlhik hizmeti verilmesi amaciyla danigmanhk sdzlegmesi imzalamigtir.

Aracilik ve Konsorsiynm Szleymesi

$irket, 23.08.2023 terihinde konsorsiyum lideri Integral Yatinm Menkul Defierler A.$. ve 36
farkh araci kurum ile Aracilik ve Konsorsiyum S8zlegmesi imzalamigtir. S8zlegmenin konusu,
kayth sermaye sistemindeki Sirket’in ckanlmy sermayesinin  150.000.000 TL'den
205.000.000 TL'ye ¢ikariimasi sonucu meveut ortaklarin yeni pay alma haklanmn tamamen
kisttlanmasi surstiyle ihrag edilecek toplam 55.000.000 TL nominal degerli 55.000.000 adet B
Grubu paym, Integral Yatinm Menkul Degerler A.$. liderligindeki konsorsiyum tarafinden
SPKn ve ilgili mevzuat hilkfimlerine uygun olarak “Sabit Fiyat ile Talep Toplama® ve "En lyi
Gayret Aracihigs™ ydntemleri uygulanarak halka arz ve satigina aracilik edilmesidir.

23, fHRACCININ FINANSAL DURUMU VE FAALIYET SONUCLAR! HAKKINDA
BILGILER

23.1. Iaragemm Kurulun muhasebe/finansal raporlama standartlan nyarmca hazirlanan
ve iznhnamede yer almas: gereken finansal tablolan ile bunlara iligkin bagimsiz denetim
raporian:

Kurul'un [1-14.1 sayil Sermaye Plyasasnda Finansal Raporlamaya {ligkin Eseslar Tebligi
cergevesinde Kurul diizenlemelerine giire hazirlanan, Kurul'un bafimeiz denetime iligkin
dtizenlemeleri gergevesinde 8z¢] bafimsiz denetime tabi tutulan ve izahname’de yer almaet
gereken 31.12.2020, 31.12,202) ve 31.12.2022 tarihli y1llik finansal tablolar ile 30.06.2023
tarihli ara ddnem finansal tablolar ve bunlara iligkin 8zel bafimsiz denetim raporian EK/3'te
yer almaktadur,

23.2. lzahnamede yer almas gereken finansal tablo dinemierinde bafimsiz demelimi
gerceklostiren kurulwglarm wunvanlar, bagomsz demetim giriigh ve denetim
knrulayunun/sorumiu ortak bas deneteinin dejjiymiy olmas: halinde nedenleri hakkinds
bllgl:

Sirket’in 31.12.2020 ve 31.12,2021 tarihli yillik finansal sablolan Eren Bagimsiz Denetim A.§.;
31.12,2022 tarihli yilbk ve 30.06.2023 terihli ara dinem finansal tablolan ise Deneyim
Bagimsiz Denetim ve Danigmanhk A.$. tarafindan dzel bagimsiz denetime tabi tutulmug olup,
bafiumsiz denetim kuruluglanna iligkin bilgiler aga@ida yer almaktadtr,

Eren Baijun I:DeneﬁmA.s.

Sorlm]u Ortak Bas Denetel ¢ Nazim HIKMET
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TURMOB

Park Plaza, Resit Pasa Mahallesi, Eski
Adres Blyilkdere Caddesi, No:14 K:l10
Maslak/Sariyer-ISTANBUL

Dencyim Bajimsiz Denetim ve Danymanhk A.S.

Sorumlu Ortak Bag Denetel Harun AKTAS

Oldupu Meslek Kurulugu Ankara YMM Odas:
L TORMOB

Kizthrmak Mah, Muhsin Yazicioflu
Adres Cad. No39A I Kap No:l4
Cankays/ANKARA
Bagumsiz denetim girketleri, Sirket’in Izahname®de yer almas: gercken 31.12.2020, 31.12.2021
ve 31.12.2022 tarihli yillik finansal tablolar ile 30.06.2023 tarihli ara ddnem finansal tablolar

icin olumlu gdrlly vermiglerdir.

Bagimsiz denetim sirketi Eren Bafimsiz Denetim A.$.'nin bajimsiz denetimini yapuf girket
sayilanndaki yoSunluk nedeniyle s0z konusu firme ile kargilikh mutabakat safilanarak 2022 yih
ile 30.06.2023 tarihii ara donem finansal tablolar igin Deneyim Bagimsiz Denctim ve

Damgmanlik A.S. ile anlagma saﬁl_anrmslrr.

23.3, Son finansal tablo tarihinden somra meydana gelen, ihragoinm ve/veya grubun
finsnsal durumn veya ticarl konumu tizerinde etkili olabilecek buemli dedisiklikier
(liretim, satiy, stoklar, siparigler, maliyet ve satiy fiyatlam bakiandakl gelipmeleri de
igermelidir) veya sz konusu hnauslarm bulunmadifh hakkinda ifade:

Yoktur.

234. Proforms finansal bilgiler:

Yoktur.

23.5, Proforma finansal biigilere iliskin bagunsiz glivence raporu:
Yoktur.

23.6. Ihragemn esas sdzlegmesi ile kamuya sgkladifa differ bilgi ve belgelerde yer alan
kar pay: dajitin esaslan ile izahnamede yer alman gereken finansal tablo dinemberi
itibariyla kar dafrtinn koswsunda almag oldugu karariara iligkin bilgi:

Esas S8zlesme’nin 31. maddesine gire; Sirket’in faaliyet donemi sonunda tespit edilen
gelirlerden, Sirket'in genel giderleri ile muhtelif amortisman gibi sirketge Sdenmesi veya
aynimas zorunlu olan miktarlar ile girket t0zel kigilifi tarafindan Sdenmesi zorunlv vergiler
dugtildakten sonra geriye kalan ve yillik bilangoda gdrlllen donem kan, varsa gegmis yil
zararlarnin diiglilmesinden sonra, sirasayla agafnda gdsterilen gekilde tevzi olunur:

Genel Kanuni Yedek Akce
8) % 5" kanuni yedek akgeye aynlig
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b) Kalandan, varsa yil jginde yapilan bafis tutarinun ilavesi ile bulunacak meblag tizerinden,
TTK ve sermaye piyasas: mevzuatina uygun olarak birinci temettti aynlir.

¢) Yukandaki indirimler yapldikten sonre, Genel Kurul, ker peyiun, ySnetim kurulu Gyeleri
ile memur, mistahdem ve iggilere, gegitli amaclarla kurulmug vakiflara ve benzer nitelikteki
kisi ve kurumlara dagiitiimasina karar verme hakkina sahiptir.

Ikinci Temett

d) Net donem karindan, (a), (b} ve (c) bentlerinde belirtilen meblaglar diistitkten sonra kalan
kisnu, Genel Kurvl, kismen veya tamamen ikinci temettd payi olerak dafintmaya veya TTK 'nin
521 inci maddesi uyarinca kendi istefi ile ayirdif1 yedek akoe olarak ayirmaya yetkilidir.

Genel Kanuni Yedek Akce

¢) Pay sahipleriyle kara igtirak eden difer kimselere dagitilntas: kavarlagtinlmig olan kisimdan,
Odenmiy sermayenin %5°i oranminda kar payi dtgbldikten sonra bulunan tutana onda biri,
TTK'nmm 519 uncu maddesinin ikinci fikrasi uyannca genel kenuni yedek akgeye eklenir.

Yasa hikml ile aynlmas: gereken vedek akgeler ayriimadikea, esas sdzlegmede pay sahipleri
i¢in beliienen kar pay1 nakden ve/veya hisse senedi bigiminde dagitlmadikea; baska yedek
ke aynimasina, ertesi y1la kér aktariimasine, y8netim kurulu tiyeleri ile memur, méistahdem
ve ig¢ilere, pesitli amaclaria kurulmusg olan vak:iflara ve bu gibi kigi ve/veya kurumlara kér payr
dagitilmasina karar verilemez.

Kér payi, dafitim tarihi itibartyla meveut paylann tlim{ne, bunlann ihrag ve iktisap tarihleri
dikkate ahnmaksizin egit olarak dagstilr,

Esas Stzlegme’nin 32. maddesine gdre; yallik karin hak sshiplerine hangi terihte ne gekilde
verilecedi, Sermaye Piyasas: Kurulu'nun konuya iligkin dizenlemeleri dikkate almarak ydnetim
kurulunun teklifi dzerine genel kurul tarafindan kararlagtnihr, Bu esas szlesme hikktimierine
vygun olarak dagitilan kérdar geri alinmez. 33. meddeye gore ise; Genel Kurul, Sermaye
Piyasas) Kurulu dtizenlemeleri ve ilgili dier mevzuat gergevesinde pay sahiplerine kar pays
avansi dafitilmasing karar verebilir. Kar pay1 avans: tutariun hesaplenmasinda ve dagiimmda
ilgili mevzuat hiikimolerine uyulur.

Sirket ilke olarak, mevzuat ve finansal imkanler elverdijji stirece, piyasa beklentileri, uzun
vadeli stratejisi, Sitket’in sermaye gereksinimi, yatinm ve finansman politikalan, ilgili
mevzuatta gergeklegen deflisiklikler, borgluluk, karlilik ve nakit durumu ve ulusal ve kilresel
ekonomik sertlar da dahil olmak ve bunlarla siich olmemak Gzere birtakim unsurlar dikkate
ahinarak kar dagutimina karar verilir. Bu gergevede 05.052023 tarihli ve 2023/08 sayih ynetim
kurulu karariyla Sirket, kar dagitim politikasim belirlemig olup sz konusu politike yapilacak
ilk genel kurul toplantisinds ortaklann onayina sunulacaktr. Buna gore §irket, ylirtirltikte olan
mevzuat ¢ergevesinde dagitima konu edilebilecek ylhik net kenn en az %25°ini nakit ve/veya
bedelsiz seklinde kar pay1 olarak dagitmayr hedeflemektedir.

Kar pay1, dagitim tarihi itibaniyla meveut paylann timfine, bunlarin jhrag ve iktisap taribleri
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TTK'ya gdre ayriimasi gereken yedek akeeler ile esas stizleymede veya kar dafiim
politikasinda pay sahipleri igin belirlenen kar pay1 aynimadik¢a; baska yedek ak¢e ayriimasina,
ertesi yila kar aktatilmasina ve yonetim kurulu (yelerine, ortakhik ¢aliganlarina ve pay sahibi
digindaki kisilere kardan pay dafitimasina karar verilemeyecegli gibi, pay sahipleri icin
belirlenen kar pay: nakden Sdenmedikee bu kigilere kardan pay daftilamaz.

Kar dagitmnin Genel Kurul toplantsinn yapildii mali yilsonuna kadar tamamlanmas
hedeflenmekte olup kar dagiim taribine Genel Kurul karar verir. Genel Kurul veya yetki
verilmesi halinde Yonetim Kurulu, sermaye piyasasi mevzuatina uygun olarak kar payimin
taksitli daghtimuna karar verebilir.

Yonetim Kurulu, Genel Kurul tarafindan yetkilendiribmis olmak ve sermaye piyasas:
mevzuating uymak kayd ile kar pay: avans) dagitabilir.

Sirket Esas Stizlegmesi’nin ilgili maddesinde kar dagitimina iligkin esaslara yer verilmektedir.
izahname’de yer alan finansal tablo domemleri itibanyla $irket tarafindan ker dafitum
yapilmamistir,

23.7. Son 12 ayda fhra¢cgunn ve/veya grnbun finansal durumu veya karhilifn tizerinde
Snemli etkisi olmus voya izleyen ddnemlerde etkili olabilecek davalar, hukukl takibatiar

ve tabkim iglemleri veya sz konusw hesuslarin bulunmadif hakiunda ifade:

Son 12 ayda Sirket aleyhine karara baglanmas) halinde Sirket'in finansal durumu veya karhlif
fizerinde tek bagina veya hep birlikte &nemli olumsuz etkisi olabilecek, Sirket’in bilgisi
dahilinde derdest ya da baglatilme riski bulunan herthangi bir dava, idari iglem, takip, hukuki
takibatlar veya sair idari takip bulunmamaktadir.

Sirket'in 17.08.2023 tarihi itibaryla taref oldujin dava ve icra fekiplerini ghsteren ve Av. Talip
Ozan GOk tarafindan hazirlanmig olan raporda, 17.08.2023 tarihi itibarryla Sirket tarafindan
a¢ilng bir davanin buhmmadifs ve Sirket aleyhine agilmig, halen devam eden toplam 3 dava
bulundugu belirtilmigtir. Ayrica stz konusu raporda Sirket tarafindan basglatiimmg 1 adet ve
Sirket aleyhine baglatilnug 2 adet olmak fizere foplamda 3 adet icra takibi oldugu
belirtilmektedir. 88z konusu icra takibi ve davalara iligkin bilgiler gu sekildedm:

Dava Tarihl Esas No Davaci Dava Konwsu | Dava Tutan Son Durum
12.04.2023 Eldzi Tg[Seongoes Ispitik Fazlaya iligkin|On inceleme
Mahkemesi Alacaklari | haklar gakls | durugmasi
2023/276 E. kalmak 02.06.2023
kaydiyla 1.600|taribinde
TL ftxerinden|yapiimig olup
acibknigtir. bir sonraki
durugma
08.09.2023
tarihinde
g_:;llacakm.
29,12.2022 Alacak (Ticari | Fazlaya iligkin inceleme
Nitelikteki hakiar sakl durugmas
Tagmwr  Kira | kalmek 08.06.2023
Stzlegmesinden | kaydiyla 100 | tarihinde
i % | kaynskianan) |TLdzerinden |yapilmg olup
% elVISIdll‘ acilmigtrr. bir sonraki
Vera INTEGR 110
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durugma
05.12.2023
tarihinde
yapilacakbr.

31,08.2022

Ankara 10,
Asliye Ticaret
Mahkemesi
2022/564 E,

Bozduman
Elektrik Ingaat
Led, §ti.

Sirkete
ginderilen satig
faturasinin
gergefe  aykm
olarak
dilzenlenmesi
neticesinde
yapilan  itiraz
sonucunda

213.196,32 TL

acilmishr.

On inceleme
durugmasi
18.07.2023
tarihinde
yapilmis  olup
bir sonraki
durugma
05.12.2023
tarihinds
yapilacaktir.

[ Takip Tarihi |

DosyaNo |

Takibis
Taraflan

Takip Ttrt

Bore Tutan

Som Durum

13.02.2019

[05.05.2021

TAnkara 5. Tera

Ankara 24, lera
Midbrl ot
2019/2107 E.

Alacaklisi Vera
Konsept QYO
AS. ve
barglusu
Andem Yam
Lid. $ti. ve Hiz.
ingaat Lad. $ti

Omek No:10
Keambiyo
Takibi

Miidorliga
2021/5938 E.

Alacaklim
Canan  Yehm
Tas. Yay. Mim.
Maibaacilik
Rekl. Org. San

ve Tic. Lud. $ti.
borglusu
Vera Komsept
GYOA.S

Tora Takibi |

17.08.2023
tarihi itibariyle
dosyada
giclnen  borg

toplam
225.690,03 TL

[UYAP
sisteminde
dosyanth
toplam borcn
1732329 TL
olarak
gOrinmektedir.

Tahsilat
yapilmanmghr,
Gek  kegidecisi
iein jcra
mahkemesginde
dava acihmig,
fcra oeza
mahkemesi
sanifn
ceralandiriimas
Ina karer
vermistir.

Tlcra  takibinde

itiraz
neticesinde
karg
tarafindan
agilen davads
Ankara 14,
Aslive Ticaret
Mahkemesi
2021/558 B.-
2022/336 K.
saylh karariyla
ftirazn iptaline
karar vermis,
Sirket
tarafindan
vapilan  istinaf
bagvurisunun
reddi ile karar
kesinlegmistir.
Netice itibariyle
itiraz iptal
odilmigtir, |

yan
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24.12.2021

Ankara 30, lera
Dairesi
2022/7348
(l1gili icra
dairelerinin
birlegmesi
somacmxda

Alacakhs)
Bozduman
Elektrik [ngaat
Lid, Sti. ve
borglusmu  Vera
Konsept GYO
AS

lcra takibi

UYAP
sisteminde
dogyann
toplam  boren
308.787,63 TL
olarak
goriinmektedir.

ediimig, takip
durdurulmugtur,

Ankara 1.
Genel [cra
Dairesi’nin
2023/59139 E.

say1h
numarasint
almigtir, Yeni
icra numarasi
paraniez iginde
belirtilen
numaradir.)

23.8, Izahnamede yer verilen denetime tabi tutulnng diger biigiler:
Yoktur.
24, IHRAC VE HALKA ARZ EDILECEK PAYLARA ILISKIN BILGILER

24.1. ibrag edilecek ve/veya borsada iglem glirecek paylarm ISIN (nluslararas: menkol
kiymet tamumlams pumarasy) veya bagka benzer tammlama kodu bilgisi dahil tir ve

gruplanna iligkin bilgi:

Pay Saywanta Bir Paywn Sermsn
Nama / Grup Pay yeye
Hamiline Imtlyazlar | Pay Saym Sayuina Oram NMI?;‘:.. l))ehrl Toplam (TL) O(;;El
(%)
Hamiline - 55.000.000 28,95 1,00 55.000.000 26,83
TOPLAM 55.000.000

¥ 55z hovinan oraren hesabinda halka ars souras: sermaye tiiari esas almwugtir. Halka arz edilecek paylarm hatka
arz onces! sermayeye olan orant $636,67 'dir,

Halke arz edilecek olan 55.000.000 TL nominal defierli paylann tamarmi hamiline yazih B
Grubu paylardir. Halka arz edilecek olan 55.000.000 TL nominal degerli paylenn balka arz
sonrasi 205.000.000 TL’ve ulagmas: planlanan Sirket sermayesine oram %26,83 olacakuir.

Halke Arz Edilecek Paylar*in tamam hamiline yazili B grubu paylar olup; Ogiinct kigilere devri
ve temliki Turk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasast Kanunu htiklimleri gergevesinde olmak
iizere, SPK Kurul Karar Orgam’un i-SPK-128.21 (30/03/2023 tarihli ve 20/412 s.k.) sayilt ke
Karar: hitk{mleri sakli kalmak keydiyla, highir kogula bagh olmaksizin tamamen serbesttir.
Halka arza konu paylann fizerinde imtiyaz bulunmamaktadar. :

Halka Arz Edilecek Paylar'a ili;kln ISIN kodu Kurul onayinin ardindan temin edil

kayden izlenecektir.
a) ig kaynakingdan yapilan sermaye srimmunimn kaynaklar hakkmda bilgi:
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b) 1¢ kaynakiardan artinlarak bedelsiz olarask meveut ortaklara dahslacak paylar ile
flgili bilgi:

Yoktur.

¢) Bedeksiz olarnk verilecek paylarin dagstim esnslar:

Yokiur.

24.2, Paylarm hangi mevzusta gdre olupturnidugu:

Sirket’in merkezi TOrkiye’de bulunmaktadir ve Sirket Tirk hukukuna tabidir. $irket’in paylen
sermaye piyasas: mevzuatl kapsaminda olugturulmugtur.

24.3. Paylarm kaydilestiriNp kaydilestirimedigi bakkinda bilgi:

Sirket paylan hentiz kaydilesirilmemis olup, halka arz galiymalan simsinda kaydilegtirme
esaslar1 gergevesinde MKK nezdinde kaydilestirilmesi planlanmaktadir.

24.4, Paylarm hangl para birimine gire thrag edildigi haklomds bilgf:
Paylar Tirk Liras: cinsinden satiga sunulacakiir.

24.5. Kmtlamalar ds dahil shmak fizere paylara iligkin hakiar ve bn haklan kullanms
prosedfirl haklanda bilgi:

Thrag edilecek paylar, ilgili mevzuat uyarinca pay sahiplerine agagidaki hakian saglamakiadar.

Kir Pay1 Haklks: Pay sahipleri, Sirket Genel Kurulu tarafindan belirlenecek kar dafhtim
politikelari gergevesinde ve ilgili mevzuat hitktanlerine uygun olarak dagitilan kardan pay alma
hakkma sahiptir. Halka ag1k anonim ortakiiklar, karlarm genel kurullan tarafindan belirlenecek
kar dafiim politikalar1 gergevesinde ve ilgili mevzuat hitktimlerine uygun olarak dajitiar.
Kurul halka agik ortakliklarin ker dafim politikelanina iligkin olarak, benzer nitelikteki
ortekliklar bazinda farkl esasler belirleyebilir.

Halka agik ortakliklarda kér payi, dafitum tarihi itibanyla meveut paylann timfine, bunlann
ihrag ve iktisap tarihleri dikkate almmaksizin egit olarak dagitilir.

Halka agik ortakhklann sermaye artinmlannda bedelsiz paylar artiim tarihindeki meveut
paylata dafitshr.

Halka agik ortakliklar tarafinden bajig yapilabilmesi veya pay sahibi digindaki kigtlere kerdan
pay dagmilmast iin esas szlesmede hiikim bulunmas: gartir. Yapilacak bagigin siun halka
acik ortakhk gene! kurulunca belirlenir. Kurul bagg tutanna dst suur getirmeye yetkilidir,
Ortakliklarin ilgili mali yil iginde yapmug oldudu bagislar, dajhtilabilir kar matrahine ekienir.
Kér pay1, dagitimmna karar verilen genel kurul toplantisinda karara baglanmek gartyyla egit veya
farkl tutarh taksitlerle Sdenebilir.

TTK’va gbre ayrlmasi gereken yedek akgeler ile esas stizlesmede veya kar dafrim
politikasinda pay sahipleri igin belirlenen kér pay: ayriimadikea; bagka yedek akge aynlmasina,
ertesi yila kar aktariimasina ve intifa senedi sahiplerine, yinetim kurulu fiyelerine, ortaklik
caliganlanna ve pay sahibi dwmdakl jsifsge kardan pay dagiimasina karar verilemeyecegi
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o thragemn karindan pay alma hakla ve hakkin dofdugn kesin tarih(ler) ile tdeme
zamam: Halka agik ortakliklardas kér pay: dagitim tarihi itibartyla meveut paylann tiimilne,
bunlann ihrag ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizm paylan oraninda egit olarek dagitilir.
{hrag edilecek paylar kar elde edilmesi ve kar dafittmna genel kurul tarafindan karar
verilmig olmas: hatinde ilk kez sona eren mali y1l kanndan kér pay: alma hakki elde ederler.

e KAr payr bakkinn samanasimias ugradspy tarih ve kimin lehine sonu¢ dofuracafn:
Zaman agumma ufrayan kér pay: ve kér payr avans: bedelleri hakkinda 2308 sayih
Sirketlerin Mtrurn Zemana Ugrayen Kupon Tahvilst ve Pay Bedellerinin Hazineye Intikali
Hakkinda Kanun hik0mleri uygulamr. Anilan Kanun’un zamanagimina iligkin hikGmleri,
Anayasa Mahkemesi'nin 10.04.2019 Tarib ve 2018/136 E. ve 2019/21 K. sayil: Karar1 ile
iptal edilmigtir,

¢ Kér pay: hakkimin kullanmung iliskin simiriamalar ve digarnda yeriegik pay sabipleri
l¢in prosedfir: Hak kullammuna iligkin hethangi bir sinirlama bulunmemaktadir. Hak
kuliamm prosediirll, yurt diginda ve yurt icinde yerlegik pay sahipleri igin aymdir.

e Kir pay1 oram1 veya hesaplama ySntemi, ddemelerin dOmemleri ve Kkitmiilatif
mahiyette olup olmadrd: Sirket; TTK, sermaye pivasas: mevzuah, vergi yesalan, iigili
difier mevzuat hikitimleri ile esas sizlesmesini dikkate slarak kar dafihm kararlanm
belirlemekte ve kar daflitim politikas: uyarinca kar dagitum: yapmaktadir.

Ortakitktan Ayrvima Hokke (Sermaye Piyasast Kanunu Madde 23, 24, 11-23.3 saysh Onemli
Nitelikteki iglemiere Hiskin Ortak Esasiar ve Aynime Hakk: Tebligl)
SPKn'nun 24, maddesi uyarnca SPKn'nun 23, maddesinde belirtilen Snemli nitelikteki
islemlere iligkin genel kurul toplanhsma kathp da olumsuz oy veren ve bu muhalefeti tutanaga
gegirten pay sahipleri, paylarini $irket’e satarak ayrilma hakkina sahiptir. Sermaye Piyasas
Kurulu, halka agik ortakhiffin nitelifine gore, aynima hakkini, ayniima hakkina konu 3nemti
nitelikteki iglemin kamuya agiklandi tarihte sahip olunan paylar igin kullanilabilmesine iligkin
esaslan belirlemeye vetkilidir, Halka agik ortaklik bu paylan pay sahibinin talebi @zerine,
Sermaye Piyasasi Kurulunca belirlenecek esaslara gdre adil bir bedel tizerinden satin almakia
yiikdmladtr. Secmaye Piyasas: Kurulu, aynima talebine konn paylarin ortakhk tarafinden satn
alinmasindan &nce dijer pey sahiplerine veya yatinmeilars dnerilmesine iligkin usul ve esaslan
diizenleyebilir. Pay sahibinin SPKn’nun 23. maddede belirtilen &nemli nitelikteki iglemlere
iligkin genel kurnl toplantisina katilmasina veya oy kullanmasina haksiz bir bigimde izin
verilmemesi, ¢agrinin usulilne gore yaptimamas: veya gtindemin gere§i gibi ilan edilmemesi
béllerinde, genel kurul kararlanna muhalif kalma ve muhalofet gerhini tutanagia kaydettirme
sarti arammaksizin, halka agik ortaklik bu paylan belirlenecek esaslara gbre satin almakla
yakimiadtr. Sermaye Piyasasi Kurulu aynima hekkmmn kullamimasina iligkin bu hususlarda
ortakliklarin nitelifine gre farklt usul ve esaslar belirleyebilir. Aynilma hekkinm dogmadify
héller ile bu hakkin kullammina ve paylan borsada iglem grmeyen ortakliklarda satm fiyatimin
hesaplanmasina iligkin usul ve esaslar I1-23.3 sayili Onemli Nitelikte lglemlere Iligkin Ortak
Esnslar ve Aynlma Haklu Teblipi’ nde dizenlenmektedir. ligili Tebli uyarnca Snemli
koS EOy e mna katihip da olumsuz oy kullanan ve muhalefet
.pax.adipieﬁ Phlan ditzenlemelerde belirtilen sertiann vertg
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Ortaklikian Cikarma ve Satma Hakki (Sermaye Pipasast Kanunu Madde 27, 11-27.3 sayth
Ortaklkian (vkarmo ve Satmyg Hakiars Tebligi)

SPKn'nun 27. maddesi ile I1-27.3 sayil Ortakhktan Cikarma ve Satma Haklar1 Teblifi’nin ilgili
hoktimleri uyarinca pay alm teklifi sonucunda veya birlikte hareket etmek de dahil olmak fizere
herhangi bir gekilde sahip olunan paylara iligkin oy haklarmmn Sirket’in oy haklarmn %98"ine
ulagmasi veya bu duramda iken ek pay alinmas: duremmda, Tebliji"de belirtilen istisnalar harig
olmak tizere, hakim ortak agisindan sahip olduklan paylenn imtiyazh olup olmadigwna dikkate
alinmaksizin dier pay sshiplerinin tamemm ortakhiktan ¢ikerma hakki, diger ortaklar
agisindan da paylann: hakim ortaa satma hakks dojar. Bu kigiler, Kurul tarafindan belirlenen
orena veya daha fazlasina ulagmass durumunde, paya sship olan bu kigiler agisindan azinlikta
kalan pay sahiplerini Sirket’ten gikarma hakki dogar. Bu kigiler, Kurul tarafindan belirlenen
shre iginde, siire igerisinde, azmhikia kalan pay sehiplerinin paylarimn iptalini ve bunlar
karsihih ¢ikanlacek yeni paylarin kendilerine satilmamm §irket’ten talep edebilirlerken,
azinlikta kalan pay sahipleri ise sahip olduklan paylann Kurul'un diizenlemeleri gergevesinde
belirlencn bedel Ozerinden oy haklarnin %98°ine veya daha fazlnsina sahip olan gercek veya
ttizel kigiler ve bunlarla birlikte harcket edenler tarafindan satin almmasini talep edebilirler.

Tasfiyeden Pay Alma Hakka (TTK Madde 507)

Turk Ticaret Kanunu’nun 507. maddesi uyarinca, Sirket'in sona ermesi halinde her pay sahibi,
esas stzlegmede sona eren Sirket’in mal varhfima kullamimasina iligkin bagka bir htiktim
bulunmadif: takdirde, tasfiye sonucunda kalan tutara pay1 oraninda ketilir. Esas Sozlegme'nin
34, maddesi nyarinca Sirket*in sona ermesi, tasfiyesi ile buna bagili iglemlerin nasil yapilacaB
hakkinda TTK, Sermaye Piyasam Mevzush ve diger ilgili mevzuat hilkktimleri uygulanir.

Bedelsiz Pay Edinme Hakia (TTK madde 462, SPKn madde 19, VII-128.1 Pay Tebligl)

TTK'mn 462, maddesi uyarinca, Esas Sdzlegme veya Genel Kurul karaniyla aynlmig ve belirli
bir amaca Szgllenmemis yedek akgeler ile kanuni yedek akgelerin serbestpe kullantlabilen
kimmlan ve mevzuatin bilangoya konulmasina, sermayeye eklenmesine izin verdigi fonlar
sermayeye dSnlgtirllerek sermaye ic kaynaklardan artinlabilir.

SPKn’mn 19. maddesi ve Pay Teblii uyarnca, Sirket’in scrmaye artrnnlannde, bedelsiz
payler artinm tarihindeki meveut paylara dafitihr. Her pay sahibi, yeni ¢tkanlan paylar,
meveut paylanmn sermayeye oranina gore, alma hakkin haizdir,

Yenl Pay Alma Hakk: (TTK md. 461, kayith sermaye sistemindeki ortakliklar icin SPKn md.
%)

Tdrk Ticaret Kanunu nun 461, maddesi uyannca her pay sahibi mevcut paylannin sermayeye
oranmna gire, yeni ¢ikartlan paylen alma hakkim heizdir. Ancak esas sOzlegmenin ilgili
hak{imleri oerqeveamde Sirket Yonetim Kuruln TTK ve SPKn ve sermaye piyasasi mevzuah
hOkOmierine uygun olarak, gerekli gdrd0pli zamanlards, kayith sermaye tavanna kadar yeni
pay ihrag ederek gikarilmig sermayenin arttinimasi ile imtiyazh pay cikarilmasi, imtiyazh pay
sahiplerinin haklannin kistlanmas: ve pay sahiplerinin yeni pay slmz hakkimn simslandinimas:
ve nominal degermm uzerinde veya nltmda pa;y t,ukmlmas: konusunda karer almaya yetkilidir,
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bedetleri 8denmedikge veyn setilamayan paylar iptal edilmedikce yeni pay gikanlamaz. Yeni
pay alma haklarmu kisitlama yetkisi pay sahipleri arasinda egitsizlife yol agacak gekilde
kullamlamaz,

Esas S&zlegme'nin 8, maddesi uyannca ydnetim kurulu, SPKn hilk(imlerine ve SPK
ditzenlemelerine uygun olarak, kayithh sermaye tavanma kadar yeni paylar ihrag ederek
¢ikanlms sermayeyi arttirmaya ve pay sahiplerinin yeni pay slma hakkimin sumrlandinlmas: ile
Sermaye Piyasasi Mevzuat: hOkUimleri dahilinde imtiyazli veya nominal defetinin Oizerinde
veya altinda pay ¢ikariimas: konusunda karar almaya yetkilidir. Yeni pay alma hakkini
kistlama yetkisi, pay sahipleri arannda cgitsizlifie yol agacak gekilde kullanilemaz.

Genel Kurula Davet ve Kotilma Hakky (SPKn md. 29, 30, I1-30.1 sapths Vehkbleten Oy
Kullandmass ve Cagrs Yolupla Vehdlet Toplanmass Tebllil, TTX md. 414, 415, 419, 425,
1527)

SPKn'nun 29. ve 30, maddeleri, 11-30,1 sayLh Vekaleten Oy Kullantimas: ve Cajrs Yoluyla
Vekaiet Toplanmas: Tebligi Titrk Ticaret Kenunu®nun 414., 415., 419,, 425, ve 1527, Maddeleri
uysnics, genel kurula katilma ve oy kullanma hakk:, pay sahibinin paylanm herhangi bir
kurulus nezdinde depo eimesi sartina baflsnamaz. Paylan kayden izlenen halka agik
ortakhklenn genel kurul toplantlaring, ydnetim kurulu tarafindan MKK'dan sajlanan pay
sahipleri listesi dikkate alinarak olusturnlan hazir bulunanlar listesinde ad: yer alan pay sahipleri
ketlabilir. Bu listede ad bulunan hak sahipleri kimlik gtistererek genel kurula katfirlar,

Genel Kurul, foplantiya Esas SSzlegme’de gOsterilen sekilde, Sitket’in internet sitesinde,
KAP’ta, EGKS sisteminde ve Thrkiye Ticaret Sicil Gazetesi' e yaynlanan ilanla gagnlir. Bu
¢ag@n, ilan ve toplant: plinleri harig olmak Ozere toplant: terfhinden en ez Og hafia dnce yapilir.

Genel Kurul’a kanlacak pay sahipleri fiziki ortamda veya elektronik ortamda bizzat kendileri
katilabildikler] gibi temsilcileri vasitasiyla da katlabilmektedirler.

Genel Kurul'a clektronik ortamda katihm, pay sahiplerinin veya temsilcilerinin glvenli
elekironik imzalan ile mimkiinddr.

Bu nedenle Elektronik Genel Kurul Sistemi'nde (EGKS) iglem yapacak pay sshiplerinin
Sncelikle Merkezi Kayit Kurulugu A.§. (MKK) e-MKK Bilgi Portal''na kaydolarak iletigim
bilgilerini kaydetmeleri ve ayrica glivenli elektronik imzays da sahip olmalan gerekmektedir.
E-MKK Bilgi Portali’na kaydolmayan ve glivenli elekironik imzalan bulunmayan pay sahipleri
veya temsilcilerinin elektronik ortamda Genel Kurul’s katiimsalan milmkiin degildir.

Ayrica, toplantiva elekironik ortamda katilmak istcyen pay sahiplerinin veya temsilcilerinin
28.08.2012 tarih ve 28395 say1l1 Resmi Gazete"de yayimlanan "Anonim §irketlerde Elektronik
Ortamda Yapilacak Genel Kurullara ligkin Yonetmelik™ ve 29.08.2012 tarih ve 28396 sayih
Resmt Gazetede yayimlanan “Anonim $irketlerin Genel Kurullarinda Uygulanacak Elektronik
Genel Kurul Sistemi Haklunda Teblig" hiikiimlerine uygun olarak ylkimlUldklerini yerine
getimmeleri gerekmektedir.

Esas Siizleme’nin 28, maddesi uyanma genel kurul mplmtl ilani, mevzuat ile ungurﬂlm
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haberlegme dahil, her tiirltl iletigim vasitas: ile genel kurul toplanti tarihinden asgari lig hafta
nce yapulir.
Oy Hakkr (SPKn md., 30, TTK md. 432, 433, 434,435,436)

Titrk Ticaret Kanunu'nun 434. maddesi uyaninca her pay sahibi sadece bir paya sahip olsa da
en az bir oy hakkim haizdir, Sirket Esas Stzlegmesi’nin 22. maddesi uyannca genel kurul
toplantilarinda her pay sahibinin 1 oy hakk: vardir.

Tork Ticaret Kanunu'nun 432, maddesi uyarmca bir pay, birden gok kiginin ortak
milkiyetindeyse, bunlar iglerinden birini veya Ogtinch bir kigiyi, genel kurulda paydan dogan
haklarin kullanmas igin temsilei olarak atayabilirler. Bit paysn fizerinde intifa hakds bulunmas:
hilinde, aksi kararlagtnlmanussa, oy hakki, intifa hakki sabibi tarafinden kullambr. Ancak,
intifa hakk sehibi, pay sahibinin menfaatlerini hakkaniyete uygun bir sekilde g8z Snfinde
tutarak hareket etmenis olmas halinde pay sshibine kargi sorumlwdur.

Ttrk Ticaret Kanunu’mun 433. maddesi uyannca oy hekkinin kullandmasna iligkin
sinirlamalan dolanmak veya herhangi bir gekilde etkisiz birakmak amaciyla, paylann veya pay
senctlerinin devri ya da pay senetlerinin bagkasina verilmesi gegersizdir.

Ttrk Ticaret Kenunu'nun 435. maddesi uyaninca oy hakki, paym, kammen veya esas
sbzlegmeyle belirlenmis bulwnan en az miktanmn Sdenmesiyle dogar.

TTK madde 436 nyarinca;

1) Pay sahibi kendisi, egi, alt ve Gstsoyu veya bunlann ortafis olduklan sahis girketleri ya da
hékimiyetleri altindaki sermaye girketleri ile girket arasindski kigisel nitelikte bir ise veya
igleme veya herhangi bir yarg kurumu ya da hakemdeki davaya jligkin olan
milzakerelerde oy kullanamaz,

2)  Sirket yonetim kurulu lyeleriyle yonetimde gorevli imzn yetkisini haiz kigiler, ySnetim
kurulu fiyelerinin ibra edilmelerine 1ligkin kararlarda kendilerine ait peylardan degan oy
haklarm kullanamaz,

SPKn madde 30 uyannca;

1) Halka agk ortaklik genel kuruluna katilma ve oy kullanma hakla, pay sahibinin paylanm
herhangi bir kurulug nezdinde depo etmesi sartma baglanamaz.

%) Paylan kayden izienen halkn agik ortekliklarin genel kurul toplantilarina, yiinetim kurulu
tarafindan MKK'dan sajlanan pay sahiplesi listcsi dikkate ahnarak olugturulan hezir
bulunanler listesinde adi yer alan pay sahipleri katilabilir. Bu listede adi bulunan hak
sehipieri kimlik gtatererek genel kurula katihrlar. S8z konusu listenin genel kurul toplanti
tarihinden azami kag giin Bnceki pay sehiplerinden olusacafiim ve/veya gerefinde pay
sahipleri ile temsilcilerinin toplantiys katilaceklanm bu maddenin beginei fikrasinda
belirtilen elektronik ortam tizerinden MKK *ya bildirmelerine iligkin esaslan belitlemeye
Kurul yetkilidir,

3) k ortekliklann genel kurul toplantilarina katima
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4) Halka agik ortakliklann genel kurullannda oy kullanma hakkina sahip olanlar, bu
haklarin vekil tayin ettikleri kigiler aracilifyla da kullanabilirler, Ancak, paylar kayden
izlenmeyen halka agik ortakliklarda hamiline yazih paylamn zilyetliginin devri veya
bunlara mutesarnf olunduBunu gdsteren belgelerin temliki yoluyla da, genel hiikimler
cercevesinde oy kullandinlabilir. Saklama bizmeti sunanlarm, saklama hizmeti
sunduklan paylara iligkin oy haklanm vekil sifatryla kullanmalan hilinde de bu fikra
hokm0 uygulanir. Cagn yoluyla vekilet toplanmasina ve vekileten oy kullanmaya ligkin
usul ve esaslar Kurulea belirlenir. $102 sayih Kanunun 428'inci maddesi bu Kanun
kapsammda uygulammaz.

5) Paylan kayden izlenen anonim ortakhik genel kurutlarma elektronik ortamda katlim,
MKK tarafindan saZlanan elektronik ortam Uzerinden gerqgklesﬁrilir.

Bilgi Atma ve Inceleme Hakk (SPEn md. 14, II-14.1 saysh Sermaye Plyasasinda Finansal
Raporiamaya ligkin Esastar Tebligi, TTK md. 437)

SPKn’nun 14, maddesi ve Il-14.1 sayth Sermaye Piyasasinda Finansal Raporiamaya lliskin
Esaslar Tebli3i ile Tirk Ticaret Kanunu'nun 437. maddesi uyarinca finansal iablolar, yonetim
kurulunun yitlik faaliyet raporu, denetleme raporian ve yonetim kurulunun kér dagitim dnerisi,
genel kurulun toplantisindan en az d¢ hafta dnce, $irket'in merkez ve gubelerinde, pay
sehiplerinin incelemesine hazr bulundurulur. Bunlardan finansal tablolar bir yil sfire ile
merkezde ve subelerde pay sahiplerinin bilgl edinmelerine agik tutulur. Her pay sahibi, gideri
Sirket’e ait olmak fizere gelir tablosuyla bilanconun bir suretini isteyebilir. Pay sahibi genel
kurulda, ydnetim kurulundan, Sirket’in igleri; denetcilerden denetimin yapuma gekli ve
sonuglar: hakkinda bilgi isteyebilir, Bilgi verme ylkiimf, Sirket’in bagl: girketlerini de kapsar.
Verilecek bilgiler, hesap verme ve dirlisilOk ilkeleri bakimindan Szenli ve gergefie uygun
olmalidir.

Iptal Davas) Agma Hakk: (TTK md. 445-451, SPKn md. 18/6, 20/2)

Tilrk Ticaret Kenunu’mumn 445-451 maddeleri, SPKn’nun 18. maddesinin altine: fikras: ve 20,
maddesinin ikinci fikrasi uyannca, ydnetim kurulunun kayith sermaye sistemine iligkin esaslar
cercevesinde aldis kararlar aleyhine, genel kurvl kararlanmn iptaline iligkin hikGmler
gergevesinde ytinetim kurulu Gyeler veya haklan ihlal edilen pay sshipleri, karann ilenindan
itibaren otuz gOn i¢inde ortaklik merkezinin bulundugiu yer ticaret mahkemesinde iptal davas:
acabilirler.

Kusurlarma ve durumun gereklerine gtre zararlar sahsen kendilerine yitkletilebildigi Slgide
ytinetim kurulu Gyeleri ve hazirlachklan raporlarla sy olarak bagimsiz denetimi yapanlar,
ara ddnem finansal tablolarinin gercegi dilrdst bir gekilde yansitmamasindan veya mevzuat ile
muhasebe ilke ve kurallanna uygun olarak dizenlenmemis oimast nedeniyle dafitilan kér pay:
avansinin doZru olmemasindan dogian zararler igin ortekhja, pay sshiplerine, ortakhk
alacaklilarina ve ayrica dogrudan dofruya olmak {izere kiir payi avanmnin kararlaginidih veya
tdendigi hesap ddnemi icinde pay iktisap etmis bulunan kiilere kars sorumluduriar.

Hukuki sorumluluk doguran hillerin varlifi hilinde, pay sahipleri ve ydnetim kurulu fiycleri
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Genel kurul toplantistnda hazir bulunup da karara olumsuz oy veren ve bu muhalefetini
utanaga gegitten, toplantida hazir bulunsun veya bulunmasin, olumsuz ay kullanm:g olsun ya
da olmasin; ¢agnimin usulilne gore yapilmadig, glindemin geregi gibi ilan edilmedigini, genel
kurula katilma yetkisi bulunmayan kigilerin veya temsilcilerinin toplantiya katilip oy
kullanchklarini, genel kurula ketiimasina ve oy kullanmasina haksiz olarek izin verilmedijini
ve yukanda sayilan aykinihiklann genel kurul karanmn ahknmasinda etkili oldugunu ileri stiren
pay sahipleri, kanun veya esas sizlesme hikiimlerine ve dzellikle dirlistiik kuraling aykin olan
genel kurul kararlan eleyhine karar tarihinden itibaren ti¢ ay icinde iptal davas: agabilirler.

Aznitk Haklar: (TTK md, 411, 412, 420, 439. 531, 559 SPKn madde 27)

Tork Ticaret Kanunu’nun 411., 412, 439, 531. ve 559. maddeleri uyannca, sermayenin en az
yirmide birini olugturan pay sahipleri, Yonetim Kurulu’ndan, yazih olarak gerektirici sebepleri
ve gindemi belirterek, Genel Kurul’'u toplanhiya cafirmasim veya Genel Kurul zaten
toplanacak ise, karara baglanmasim istedikleri konulan giindeme koymasim isteyebilirler, Pay
sahiplerinic ¢afn veya gindeme madde konulmasina iligkin istemleri Y3netim Kurulu
tarafindan reddedildii veya isteme yedi i glinil iginde olumlu cevap verilmedigi takdirde, aym
pay sahiplerinin bagvurusu fizerine, Genel Kurvl’un taplantiya ¢afinimasina girket merkezinin
bulunduju yerdeki asliye ticaret mahkemesi karar verebilir.

Genel Kurul’un 8zel denetim istemini reddetmesi hllinde, sermayenin en az yirmide birini
olugturan pay sahipieri veya paylanmn itibarf degeri toplam1 en az 1.000.000 TL (bir milyon
Tiwk Lirass) olan pay sahipleri lig ay iginde Sirket merkezinin bulundufju yer asliye ticaret
mahkemesinden dzel denetgi atamazm isteyebilir,

Hakli sebeplerin varliginda, sermayenin en az yirmide birini temsil eden paylann sahipleri,
Sitket’in merkezinin bulundugu Asliye Ticaret Mshkemelerinden Sirket’in feshine karar
verilmesini isteyebilirler. Kuruculann, ySnetim kurulu fiyelerinin, denetgilerin, Sirket’in
kurulusumdan ve scrmaye artnmindan dofan sorumluluklar, Sirket’in tescili tarihinden
itibaren dort y1l gecmedikee sulh ve ibra yoluyla kaldinlemaz. Bu siirenin gegmesinden sonra
da sulh ve ibra ancak genel kurulun onayiyla gegerlilik kazamie, Bununla beraber, eses
semmayenin yirmide birini temsil eden pay sahipleri sulh ve ibranin onaylanmasina kary: iseler,
gulh ve ibra genel kurulca onaylanmaz.

Ogel Denetins isteme Hakk: (TTK md. 207, 438, 439)

Tirk Ticaret Kanunu’nun 438, maddesi uyarinca, her pay sahibi, pay sehiplii haklarinin
kullamlabilmesi igin gerekli oldufu takdirde ve bilgi alma veya inceleme hakk: daba dnce
kullarulmigsa, belirli olaylarin 8zel bir denetimle agiklifia kavusturulmasimi, giindemde yer
almasa bile Genel Kurul'dan isteyebilir. Genel Kurul istemi onaylarsa, Sirket veya her bir pay
sahibi otuz glin icinde, Sirket merkezinin bulundugu yerdeki asliye ticaret mahkemesinden bir
dzel denctgi atanmasim isteyebilir,

Genel Kurul'da Mazakerciere Katslma Hakks (TTK mudide 467, 409, 417)

TTK'min 407'nci maddesi uyarince; pay sshiplet] girket iglerine iligkin haklarini Genel
Kurvl'da kullamrlar, TTK'mn 40Quscy maddesi uyannca; Oenel Kurullar olagan ve
olaganfsii) wplamr Olaﬁan --":-' ,;..."x'et dbnemi sonundan itibaren 3 (fig) ay iginde




raporuna, kann kullamm sekline, dafitilacak kar ve kazang paylanmin oramlannin
belirlenmesine, Yénetim Kurulu ttyelerinin ibralan ile faaliyet dSnemini jigitendiren ve gerekli
gorillen digier konulara iliskin mtizakere yapilir, karar abmr.

Esas S8zlegme'nin “Toplant Yeri ve Genel Kurula Cagn™ baglikh 24. maddesi uyarinca Genel
Kurul Sirket merkezinde ya da y8netim kurulu tarafinden tayin edilecek aym il smirlan iginde
bagka bir yerde yapilr.

TTK'mn 417'nci maddesi uyarince; Yénetim Kurulu, SPKn’nin 10/A maddesi uyannca Genel
Kurula katilabilecek kayden izlenen paylann sahiplerine iligkin listeyi, MKK’dan salayacafi
“Pay Sahipleri Cizelgesi”ne gre dGzenler.

Yénetim Kurulu, kayden izlenmeyen paylar ile ilgili olarak Genel Kurul’a katilabilecekler
listesini diizenterken, senede bafilanmamig bulunan veya nama yazih olan paylar ile ilmthaber
sahipleri icin pay defteri kayitlarini, hamiline yazih pay senedi sahipleri bakimindan da girig
kart1 alanian dikkate alir.

Bu maddenin birinci ve ikinci fikralarina gére diizenlenecek Genel Kurul’a kahlabilecekler
listesi, Yonetim Kurulu bagkem tarafindan imzalamir ve toplantidan 8nce Genel Kurul’'un
yapilacafl verde bulundurulur. Listede &zellikle, pay sahiplerinin ad ve soyadlan veya
unvanlarn, adresleri, sahip olduklar1 pey miktan, paylann itibari degerleri, gruplan, $irket’in
esas sérmayesi ile 8denmig olan tutar veya ¢ikariimig sermaye toplantsya aslen ve temsil yoluyla
katilacaklanin imza verleri gBsterilir.

Genel Kurula katilanlarin imzaladi) liste "Hazir Bulunanlar Listesi” adint alir,

SPKn’nin 10/A maddesi uyarmca kayden izlenen paylara iligkin pay sahipleri gizelgesinin
Merkezi Kayt Kurulugundan saflenmasinin usul ve esaslan, gerefinde Genel Kurul
toplantisimn yapilacai giin ile sinurh olmak iizere paylarin devrinin yasaklanmas: ve ilgili diger
konuler SPK tarafinden bir tebli ile dizenlenir.

24.6. Paylarin lhracma iligkin yetkili organ karariar:

Sirket Yonetim Kurulu 03.05.2023 tarih ve 2023/06 sayils karar: ile agagida belirtilen hususlan
oy birligi ile karara bagilamistir;

1) 500.000.000 TL kaywlh sermaye tavam: icerisinde olmak Ozere Sirketin crkarimus
sermayesinin tamam naokit kogihf olarak 150.000.000 Tl'den 205.000.000 TL'ye

crkarimasina,

2) Sirket esas sozlesmesine istinaden yapiiacak sermaye artrim kapsaminda ortakiarimizin
sahip olduu yen! pay alma haklariin talepte bulunacak yatirsmciar lehine tamamen
kasitianmasing, sermaye artirnm kapsaminda ihrag edilecek 55.000.000 TL ittbari degerde
55.000.000 adet B gruby hamiline paymn itibari degerinin fizerinde bir fiyatia Integral Yaturim
Menkul Degerier A.S. tarafindan hazirlanacak fiyat tespit raporunda bulunacak fiyat lizerinden
halka arz edlimesine ve halka arz edilen paylarm Borsa Istanbul A.S. nezdinde iglem gbrmesine
iliskin iy ve islemlerin gerceklestiriimesine,

3) Artiriian sermayenin halka arz geli irlen‘nden kargilanmasina,
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4) Sermaye arfrini suretiyle lhrag edilen payiarin tamamimn satilamamast durumunda, bu
paylarin stiresi icerisinde Sermaye Plyasast Mevzuat: hikamleri gergevesinde ipial edilmesine,

3) Sicket paylarmin birincil haika arzim takiben, paylann Borsa Istanbd A.S.'de iglem
gormeye basladigh tarihten itibaren 1 (bir) yi siireyle Sirket paylarinda herhangi bir bedelli
sermaye artyimt  gerceklestiviimemesine, dolagimdaki pay miktaroun  (bedelsiz-ie
kaynaklardar/'kar paymdan- yapiabilecek sermaye artrmlar: harig) artirilmamasma ve by
siire bayunca ileride yeni bir sang veya halka ars yapilmasma yonelik bir karar ahnmamasina,

6) Halka arz edilecek imtiyazsiz B grubu hamiline yazili paylarm devir ve tedaviili aginindan
sermaye piyasasi mevzuat geredi serbesice devir ve tedavilanin kabultine, Borsa Istanbul
A.S. 'de iglem gorecek imtiyazsiz B grubw hamiline yazil: paylarin devir ve tedaviilii agisinden
pay sakipligi kayilarinin Merkezi Kayit Kurnlugu A.S. kayitlar dikkate alinarak Islenmesine,

7) Halka arz kapsaminda satilamayan paylarin bulunmas: nedeniyle I11-48.1 sayil:
Gayrimenkul Yatinm Ovtakhklarina lligkin Esaslar Teblii’nin 11. maddesi cercevesinde
asgar! %625 halka agiklik oranma ulagilamamas halinde hatka arzm ipral edilmesine ve en geg
g ay Icerisinde Sirket'n esas sbzlesmesinin gayrimenkul yatiim ortakhf faalivetini
kapsamayacak sekilde degfitivilmek dizere Sermaye Piyasasi Kurulu'na bagvuruda
bulunuimasmna,

8) Stz konusu islemlerin gerceklestiriimesi ve gerekli izinlerin alinmas: amaciyla imzalanan
Halka Arz Aracivk Sazlesmesi Itkamleri gevegl Sermaye Pivasas: Kurulu ve Borsa Isianbul
A8, Merkezi Kayit Kurulugu A.S., Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.$ ve bunlarla simrly
olmamak fizere ilgili makamlar nezdinde gerekli bagvurularin yapiimasina,

9) Bu kavarin ve yaplacak sermaye artirtminda meveu! pay sahiplevinin yeni pay alma
haklarimn tamamen kisitlanacak olmast nedeniyle Tirk Ticaret Kanunw'nun 461. maddesi
uyarmea hazirlanan ve yeni pay alma hakkinin tamamen kisutlanmasuun gerekeelerini, yenl
paylarm primli qikarilmasimn sebeplerini ve primin nasi hesaplandifini aqiiklayan ekli
raporun, Ankara Ticaret Sicili Midirlia nce tescil ve Hlan edilmesi ve Kamuyu Aydilatma
Platformy 'nda duyurulmas: da déhil ofmak tizere gerekli tam islemlerin yapimasina,

10) Sermaye artirimi ve halka arz iglemierinin tamamlanmasim milteakiben, Sirket Esas
Sizlegmesinin nihai sermaye artirim tulorim yanstiacak yekilde tadil edilmesi amaciyla gerekil
bagvwrularin yapilmas: ve ladil tasarisima dair onayin almmasim mleakip Sirke! Esas
Sazlegmesinin ladili igin gerekl! tescil ve ilan iglemierinin gerceklestiriimesine

24.7. Halks arz edilecek paylar lzerinde, paylarm devir ve tedavilllinil kisitlayic: veya pay
sahibinin haklsrm kuilanmasina engel olacak kayrtlarin bulunup bulunmadifma iliskin
bilgi:

Halka arz edilecek paylar zerinde, paylarin devir ve tedavltind kisitlayici veya pay sahibinin
haklarim kullanmasina engel olacak kayitlar bulunmamaktadir, Ancak, SPK Kurul Karar
Orgam’mn i-SPK-128.21 (30/03/2023 tarihli ve 20/412 sk.) sayili Itke Karan gercevesinde,
dagitimdan pay alan yatinmailar, dagmm listesinin kesinlegmesini takiben hesaplarma aktanlan
paylan, paylar hesaplanna gec) ftibaren 90 gin boyunca borsa disinda satamaz,
%,veya borsada dz¢l emir ile vefveya toptan setiy
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24.8. fhrag edilecek paylara iligkin zoruniu pay abm teklifi, satin alma ve/veyn satms
bakiarina iligkin kurallar hakkinda bilgi:

Halka agik ortakhklarda ySnetim kontrolinil saglayan peylarin veya oy haklanmin iktisap
edilmesi halinde sz konusu paylarin veya oy haklanmn iktisebinin kamuya agiklandif: tarihte
pay sahibi olan difier ortaklanin paylarmi satin almak fizere teklif yapilmas: zarunlu olup, halka
acik anonim ortakliklarn pay sahiplerine yapilacak pay ahim teklifine iligkin esaslar Kurul’un
pay alim teklifine iligkin dtizenlemelerinde yer almaktadsr.

Pay elim teklifi sonucunda veya birlikie harcket etmek de dahil olmak izere bagkn bir gekilde
sahip olunan paylarn halka agik ortakli@n oy haklanmn Kurulea belirienen orana veya daha
fazlasina ulagmas) durumunda, s8z konusu paylara sahip olan bu kigiler agizsindan azmlikta
kalan pay sahiplerini ortakliktan ¢ikarma hakk: dogar. Bu kigiler, Kurulca belirlenen slire
iginde, azmlikta kalan ortaklarin paylarmun iptalini ve bunlar kargilie gikanlacak yeni paylarin
kendilerine satiimasim ortekliktan talep edebilirler. Satim bedeli, SPKn’nun 24'Gnc0 maddesi
¢ergevesinde belirlenir.

Yukanda yer alan gartlar ¢ercevesinde ortakhktan gikarma hakkimn dofdufiu durumlarda,
azinlikta kalan pay sahipleri apisindan satma hakki dogar, Bu pay sahipleri Kurulca belirlenen
sire iginde, paylarmm adil bir bedel kerphfinda satin alinmasim oy haklanmn Kurulea
belirlenen orana veya daha fazlasina sahip olen gergek veya tilzel kigilerden ve bunlarla birlikte
hareket edenlenden talep edebilirler. TTK'min 208 inci maddesi halka agik oriakbklara
uygulanmaz.

SPKn'nmun 23'0nct maddesinde yer alan 8nemli nitelikieki iglemlere iligkin genel kurul
toplantisina kathp da olumsuz oy veren ve bu muhalefeti tutanaga gegirten pay sahipleri,
paylarini halka egik ortaklhia satarek ayrilma hekkina sahiptir. Kurul, 8nemli nitelikieki
iglemleri, Snemlilik 8lcUst de dahil olmak tizere bu nitelikteki iglemlerde bulunulabilmesi veya
kararlarin ahnabilmesi igin uyulmas: zorunlu usul ve esaslan, halka agik ortakhklann niteligine
ghre beliclemeye yetkilidir.

Halka agik ortaklik bu paylar: pay sahibinin talebi dzerine, Kurulca belirlenecek esaslara giire
adil bir bedel lizerinden satin almakla yikiimlidlr. Halka sgik anonim ortakhiklarda pay
sahiplerinin aynlma hakkina iligkin eseslar Kurul®un dnemli nitelikieki islemler ve aynima
hakkina iligkin dizenlemelerinde yer almaktadur.

Pay sahibinin SPKn'nun 23’0nch maddesinde belirtilen 8nemli nitelikteki iglemlere iligkin
genel kurul teplantisina katilmesina veya oy kullanmesina haksiz bir bigimde izin verilmemesi,
cafirmin usultine gbre yapilmamasi veya giindemin geredii gibi ilan ediimemesi hillerinde,
genel kurul keradarma mubalif kalma ve muhalefet gerhini tutanagia kaydettime gart
aranmeksizin bir dnceki paragrafiaki htkdm uygulanir.

24.9. Carl yil ve bir &nceki yilda ihraggmnm paylan dzerinde S¢iéincil kigiler tarafindan
gerceklegtirilen ele gecirme tekhiflerd ile 58z komusu tekliflerin flyat ve sonuglar: hakkmda
hiigt: '
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28. HALKA ARZA ILISKIN HUSUSLAR

25,1, Halka arzin kogullari, halka avza fligkin bilgiler, tahmini halka arz takviml ve halka
arza katiimak igin yapilmas: gerekenler

25.5.1. Halkn arzm tabl oldugu kogullar:

Halka arzin gergeklestirilmesi igin, SPK'nin onayt haricinde halka arz edilen paylann borsada
iglem gorebilmesi igin Borsa lstanbul’un uygun gdriislindn alinmes: gerekmektedir. Halka
arzda SPK ve BIAS diginda bagka bir kurumun onayina gerek bulunmamektadir,

Borsa Istanbul’un paylarin halka arz: sonrasi iglem gorllp gremeyecefiine dair gdrdglerine
Jzahname’nin 1 no’lu biliminde yer veritmigtir.

25.1.2. Halka arz edilen paylarn nominal deferi:

Sermaye artirirm yoluyla halka arz edilecek beheri 1 TL nominal degerli B grubu paylarm
toplam nominal degeri 55.000.000 TL olup, Sirket’in halka arz sonras: gikanlmig sermayesine
oram %26,83"tr.

Sirket kayith sermaye sistemine tabi olup, halka arz sonucu sermaye artinm ile olugturulan
paylardan satilamayan paylar y3netim kurulu tarafindan iptal edilecegiinden, nihai olarak halka
arz edilecek pay tutan ve orani degigebilecektir. Nihai tutar ve oran ytnetim kurulu karan ile
belirlenecektir,

25.1.3. Halka arz siires] ile halka arza katilim haklknda bilgi
25,1.3.1. Halks arz siires] ve tahminl kalka arz takvinef:
RHatka Arz Edilen Paylar icin 3 (0¢) is giinll boyunca talep toplanmast planianmaktadir.

Bu stirenin baglangic ve bitiy tarihleri ilan edilecek tasarruf sehiplerine satig duyurusunda
belirtilecektir. Halka arzin 2023 yilimin ikinci yansinda ger¢eklegtiriimesi plantanmaktadhr.

25.1.3.2. Halka arza bagvaru siireel
1) Satay yintemi ve bagvura sekli:
Satty Yontemi:

Halka arzda satg, Integral Yaunm liderliginde olusturulacak konsorsiyum tarafindan “Sabit
Fiyat ile Talep Toplama” ve “En lyi Gayret Amcilils™” ydntemi ile gerceklegtirilecektir.

Talep toplama siiresi 3 (iig} i glinG olacaktir. Satiga sunulan paylara talcp toplama sfiresi
icerisinde yeterli talep gelmesi durumunda dahi bu stirenin sonuna kadar talep toplamaya devam
edili. Sahm planlanan peylara iligkin talep toplanmiy olmesi, bu taleplerin mutlaka
kargilenacaf anlamina gelmez.

Sirket paylanmn halka arzinda talepte bulunacek yatnme: groplar “Yurt Igi Bireysel
Yatinmalar” ve “Yurt lci Kurumsal Yatirimeilar” ve “Yurt Dig Kurumsal Yatmmeilar™dir.

Sirket paylannin  halka arzmda talepte bulunacak yatnmeilar asafidaki  gekilde

gruplandinimigtir.
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YAYRIMBIENKUL | RAg 123
W Saal Sk Spiné Tower

No 5 Kat:2 Sanyer / ISTANBLUL
Maslk VE 4 805 8427




o Yurt I¢i Bireysel Yatrmeilar:

Yurt diginda igel, serbest meslek ve milstakil ig sahipleri dithil Turkiye'de ikemetglh sahibi
gercek ve tiizel kigiler ile yerlegmek niyeti ile 1 (bir) takvim yih igerisinde Tlirkiye’de devaml
olarek & aydan fazla oturanlan ve Kuzey Kibnis Tlirk Cumburiyeti vatandaglarim da kapsamak
iizere, agaftda tammlanan Yurt I¢i ve Yurt Digt Kurumsal Yatirnmeslar diginda kalan tiim gergek
ve tizel kigilerdir.

¢ Yurt Igi Kuramsal Yatimmeilar: Merkezi Tirkiye’de bulunan;

- Araer kurumlar, bankaler, portfdy ybnetim sitketleri, yatnm fonlan (gayrimenkul
yatinm fonlan, girigim sermayesi yatirnm fonlan, unvaminxia serbest ve/veya tizel ibaresi
ver alan yatmm fonlart hari¢), emeklilik yatinm fonlari, menkul kiymetler yatinm
ortakhklan, girigim sermayesi yatinm ortakliklan, gayrimenkul yatirm ortakhklar,
sigorta girketleri, ipotek finansman kuruluglar,

- Emekli ve yardum sandiklen, 17/7/1964 tarihli ve 506 sayih Sosyal Sigortalar
Kanunu’nun gegici 20°nci maddesi uyarinca kurulmug olan sandiklar,

- Kamu kurum ve kuruluglan, Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankas, Dliinya Bankasi ve
Uluslaras: Para Fonu gibi vluslarares: kurulugier,

- Nitelikleri itibaryla bu kurumlara benzer oldugu SPK tarafindan kabul edilebilecek
diger kuruluglardir.

Aynca, SPK’nin i-SPK-128.21 (30/03/2023 tarihli ve 20/412 sk.) sayih [lke Karan uyannca;

1. Yeterli talep olmaz halinde, yurt igi kurumsal yatrime: grubunda her bir yatirrme:
bezinda dafitilacak pay tutanmun, halke arz edilen paylann toplam tutanmn %1 'ini
agmayacek gekilde belirlenmesi esastir. Bir portfSy ySnetim girketinin (PY§) kurucusn
velveya ytneticisi oldugu fonler apisindan sz konusu sinirlama PYS bazinda ve %3
olarak uygutamr,

2. 111-39.1 sayih Yatinm Kuruluglaninin Kurulug ve Faalivet Esaslan Hakkinda Teblig Md.
31/1-d kapsamindaki kuruluglarn ilettifii talepler kurumsal yatimmes grubu kapsaminda
defeclendirilmeyecektir.

3. PYS'lex, aracs kurumlar ve yatinm ve kalkinma bankalan tarafindan bireysel portfSy
yoneticiligi s8zlegmesi imzalamig oldufu miigterileri adina iletilen talepler kurumsal
yatinme: grubu kapsaminda defierlendirilmeyecekdtir.

4, izahnamenin ilgili bdlaméinde halks arzda igsel bilgive ulagabilecek kigiler listesinde
yer alan kigiler ve bunlarin egleri ile birinci derece kan ve sihri kisumlan, yurt igi bireysel
yatimmc: grubu diginda kalan diger hichir tahsisat grubundan talepte bulunamazlar.

5. Kurumsal yatmmeilann kendi portfSyleri igin aldiklan paylar higbir suretle bireysel
yatmmce: hesaplarina aktanlamaz. Araci kurumlar, yatinm ve kalkinma bankalan ile
portfSy ySnetim girketlerinin mOgterilerinin portfSytl igin talepte bulunmasi durumunda,
talebin mtisterinin ait oldpdy yatmmer grubundan yapilmas ve 1I-5.2 sayth Sermaye

2Satie ebifse’'nin md. 18/3 uyarince milgterinin ilgili yatirime:
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grubuna iligkin aranan nitelikleri tapidifina iligkin gerekli belgelerin talep formuna
cklenmesi gerekmektedir.

6. Dagrtimdan pay slan yatnmeilar (yurt ici bireysel, yurt igi kurumsal ve yurt dips
kurumsal yatmmcilann hepsi igin gegerli olmak Ozere), dagitim listesinin
kesinlegmesini takiben hesaplannn aktanlan paylan, paylar hesaplarma gectii tarihten
itibaren 90 giln boyunca borsa diginda satamaz, bagks yetrime: hesaplanna
virmanlaysmaz veyn borseda 3zel emir ile vefveya toptan satig iglemine konu
edemezler.

e Yurt Dapp Kurumsal Yatinmerlar: Tork Parasi Kiymetini Koruma Hakkinda 32 Sayih
Karar'la tammlanan yurt diginda yerlegik olan, arac: kurumlar, bankalar, portfSy ytinetim
girketleri, kolektif yatinm kuruluslari, emeklilik yaunm fonlen, sigorta girketleri, ipotek
finansman kuruluglan, varlk ydnetim girketleri ile bunlara muadil yurt disinda yerlegik
kurulugler, emekli ve yardim sandiklan ve vakiflar ile Dimya Bankas: ve Avrupa Imar ve
Kallkinma Bankas: (EBRD) gibi uluslararasi kuruluglardir. Paylar, Tfirk mevzuati uyannca
BIST'te iglem gorecek gekilde halka arz edildifiinden, bu kategoriden talepte bulunen
yatinmcilar paylen Tiirkiye'de satin alacakiardir.

Bagvaru §ekii:

Bu halka arzda “Yurt Ii Bireysel Yatmme:” olarak pay satin almak isteyenlerin halka arz talep
toplama stiresi iginde ve igbu Izahname’nin 25.1.3.2.c maddesinde belirtilen begvuru yerlerinde
belirtilen Konsorsiyum Oyeleri’nin merkez, sube ve acentelerine bagvuru yaparak talep formu
doldurmalan gerekmektedir.

Yurt Igi ve Yurt Digt Kurumsal Yatrimeilsr tahsisat grubuna dehil olacak ystinmcidlar
taleplerini sadece Integral Yatnm’a milracaat ederek talep formunu doldurmak suretiyle
iletebilifler. Yatmimeiar talep formunda talep ettikleri pay adedini belirteceklerdir.
Yatinmeilarn miktarsal talepleri dikkate alinacak, tutarsal talepleri kabul edilmeyecektir.

Talepte bulunacek yatmmeilar, agaghda belirtilen belgeleri, talep formlarina ekleyeceklerdir.

- Gergek Kisi Yatmmalar: Kimlik (a0fus clizdam veya sirlicl belgesi veya pasaport)
fotokonpisi

- Tiizel Kigl Yatinimellar: Imza sirkflerinin noter tasdikli Srneffi, kuruluy gazetesi, vergi
levhas ve ticaret sicil kayit belgesi fotokopisi

internet, telefon bankacihfx veya ATM'ler vasitas: ile talepte bulunacak yatinmeilerin Internet
subesi, telefon bankacihif subesi veyr ATM'de iglem yapmaya yetkili olma sart: avanacaktir.
Talep sahiplerinin edinmeye hak kazandiklan sermaye plyasas: araglanmn kendilesi adina
agtimig hesaplara aktanimas: zorunludur, Bu konudeki sorumluluk talebi toplayan kuruma
aittir.,

“Yurt I¢i Bireysel Yatinmcilar® talep formunu doldurarak talep ettikleri pay miktanm
belirtmeleri gerekmektedir, Talep miktarinin 1 (bir) adet ve katlan geklinde olmasi garttir. “Yurt
f¢i Bireysel Yatmmcilar® i n;m glen ad eb:lecek azatm pay milr.tan sbz konusu ymnmtun
dahil oldugu nruba uhsls




simir belirleycbilirler. En digtik talep miktan § (bir) lot olacaktir. Yatmmeilann miktarsal
talepleri dikkate alnacak, tutarsal talepler kabul edilmeyecektir. Yurt Ici Bireysel Yatimmeilar
olarak bagvuraniat, 1,00 (bir) TL nominal degerdeki bir payin 25.3.1%inci maddede belirtilen
fiyatmin talep edilen pay adedi ile garpum sonucu bulunan pay bedelini araci kurumiann
belirtecekleri hesaplara nakdon veyn hesaben yatirabilecekleri gibi teminat ydntemiyle de
bagvuruda bulunabilir. “Yurt i Bireysel Yatnmeilar”in bagvurulannds Sermaye Piyasas
Araclarmin Satiy Teblii’nin ekinde yer alan talep formuna gore gereken asgari bilgileri
iermeyen ve Kuzey Kibris Ttrk Cumburiyeti vatandaglen ile Tarkiye’de yerlegik yabanct
uyruklular diginda kalan bireysel yatmumeilann T.C. kimlik numarasin igermeyen bagvurular
ds iptal edilerek dagruma dahil edilmeyecektir. Eksikligi nedeniyle iptal edilen kayitlar talep
listelerinden gikanidsktan ve talepler her bir tahsis grubu bazinda aynidiktan sonra, nihai talep
adedi belirlenecekiir. fzahnamenin 25.2.3.f maddesi kapsaminda mitkerrer taleplerin dagitima
dahil edilmeme durumu sakhdur.

“Yurt I¢i ve Yurt Dist Kurumsal Yatiimeilar*in talep formunu doldurarak, talep ettiklesi pay
miktarint belirtmeleri gerekmektedir. Talep miktarimn 1 (bir) adet ve katlan geklinde olmasi
sarttir. “Yurt I¢i ve Yurt Digt Kurumsal Yatinmoilar” igin talep edilebilecek azami pay mikian,
sz konusu yatinmeinn dahil oldugiu gruba tehsis edilen toplam pay adedinin dijrtte birini
gecemeyecekiir. Yatnmeslar istedikleri takdirde talep formunda almak istedikleri mikiara
iligkin elt sumr belirleyebilicler. En dfigik talep miktar: 1 (bir) lot olacaktr. Kurumsal
yatinmoiler ddenmeme riskinin Integral Yatinm tarefindan Ostlenilmesi kaydiyla, pay
bedellerini talep toplama siircsinin bitimini takiben ddeyebilirler.

Araci kurulugler tarafindan gerekli glivealik Snlemlerinin saflanmis olmasi koguluyls,
yalirimelar talep formunu elektronik ortamda da doldurularak onaylayabilir.

Sirket hatka arzandan pay satin almak isteyen Yurt Igi Bireysel Yatinmoilar, halka arz siresi
icinde bagvuru yerlerinde belirtilen Konsorsiyum Oyeleri'nin merkez, gube ve acentelerine
miiracaat ederek talep formunu doldurmalan gerekmektedir. Yatinmeilar, talep formunda, talep
eltikleri pay adedini belirteceklerdir.

Yurt Igi ve Yurt Dip Kurumsal Yatinmcilar sadece Integral Yatinm’a bagvuruda
bulunabileceklerdir.

Her bir tahsisat grubuna dagihm, agagida belirtilen gekilde kendi icinde ayn ayn yapilacaktir.
Yurt l¢i Bireysel Yahrnmerlara Dajintim:

Esit dagitim ySntemine gtre yapilacaktir, Bu grup icin tahsis edilen pay miktan talepte bulunan
yatinmci sayisma bdJtnilr ve bu suretle bulunan tutar ve altmdaki alim talepleri karplanr.
Kalan tutarlar, talebi tsmamen Karsilanamayan yatinme: sayisina bltinerck aymi gekilde
dagiolir. Bu gekildeki dafithim islemine bu grup icin tahsis edilerek sahga sunulan sermaye
piyasas) araglanmn tamam dadihlmcaya kadar devam ohmur. Dagitim sonucunda ortaya gikan
miktarlar, mikter konusunda bir alt smr koyan yatimeilar agisindan gdzden gegirilir. Miktarin
bu alt sumnn alhnda kalmast halinde yatinme: istegine uygun olarak listeden gikanlir ve bu

Ristiur, Dagmm hesaplamalannds kdsurat orlaya gnkmnsn
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Yurt Isi ve Yurt Dipa Kurumsal Yatirmeilara Dajhtim:

Her bir Yurt Igi ve Yurt Digt Kurumsal Yatmmciya verilecek pay miktarina Konsorsiyum
Lideri'nin 8nerisi dikkate ahnarak Sirket tarafindan karar verilecektir. Yurt Jgi ve Yurt Dipn
Kurumsal Yatirmailar pay bedellerini nakden veya hesaben Sdeyeceklerdir. Yurt fgl ve Yurt
Dist Kurumsal Yatinmeilar ddenmeme riskinin aracr kuruluglarca tistlenilmes{ kaydiyla, pay
bedellerini talep toplama sliresinin bitimini takiben Gdeyebilirler.

Tm yahnme: gruplanna dagitm yapilirken, dagitim sonucu ortaya ¢akan miktarlar ekt suur
koyan yatinmedar agismdan gdzden gegirilecek, ortaya ikan miktann bu alt suurin altinda
kalmas: halinde yatinme istefiine uygun olarak listeden ¢ikanlacak ve bu alt mikiariar tekrar
dagitima tabi tutulacakur.

Yatinmer gruplarina belirtilen ySntemlere gére defaum yapilirken, hesaplamalarda kilsurat
ortaya gikmaundan dolayr dafitilamayan paylar, pay talebi tamamen karmlanamayan
yatinmeilar arasinda Konsorsiyum Lideri ve Sirket’in uygun gdrd0g0 gekilde dagrtilacaktir.

Karpilanamayan taleplerden dolayi olugan iade bedeli, daitim listesinin $irket tarafindan
onaylanarek kesinlesmesini izleyen iy gntt icerisiikle, satigi gergeklestiren Konsorsiyum
Oyeleri tarafindan bagvaru yerlerinde yetinmeilara iade edilecektir.

Konsorsiyum Lideri, talep toplama slresinin bitimini izleyen en geg 1 (bir) ig giinil igerisinde
dagstim listelerini, her bir tahsisat grubu igin ayn ayr: kesinlegtirerek Sirket'e verecektir. Sirket,
dagsum listelerini en ge¢ kendisine teslim edilen glin igerisinde onaylayacak ve onay
Konsorsiyvem Lideri’ne bildirecektir,

b) Pay bedellerinin 3demme yerd, pekil ve siresine iligkin bilgi:

Her bir tahsisat grubunun pay bedellerini Sdeme yeri ve gekline iligkin detayh bilgi asefjida
verilmigtir,

Yurt I¢i Bireysel Yatinmcilar

Yurt f¢i Bireyse) Yabnme: olarak halka arzdan pay almak isteyenlerin ig jzahname*nin 25.1.3.2
(c) maddesinde belirtilen Konsorsiyom Uyeleri*nin merkez ve gubelerine talepte bulunmak igin
bagvurarak talep formu doldurmalan gerekmektedir.

Yurt Ici Bireysel Yatirime olarak bagvuranlar, 1,00 (bir) TL nominal defierdeki payin 25.3.1'de
belirtilen sati fiyatiun talep edilen pay adedi ile garpii sonucu bulunan pay bedelini agagiidaki
ddeme segeneklerinden bir veya birden fazlasum segerek talepte bulanabilirler.

Yurt Igi Bireysel Yatinmei olarak bagvuranlar tatep ettikleri pay bedelini nakden
yatirabjlecekleri gibi, yatrim hesaplannda mevcut olan ve agafiideki tabloda belirtilen daha
Snce farkh bir igleme teminat olarak gdsterilmemis ve tizerinde herhangi bir bloke olmayen
varlikiann bir veya birkagin: teminat giistermek suretiyle de pay telep edebilecoklerdir. Odeme
segenekleri “nakden Sdeme™ ve/veya “blokaj yOntemiyle talepte bulunma™ geklinde olabilir.
Yurt Igi Bireysel Yatirimeilar igin "Talep Bedeli®, talep ettikleri pay adetleri ile pay fivatinin

carpsim sonucu ortaya gikacak tutardir.
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Nakden Odeme:

Yurt Igi Bireysel Yatinmcilar talep ettikleri pay adedine iligkin talep bedelini nakden vefveya
hesaben yatirabileceklerdir.

Blokaj Yontemiyle Talepte Bulumma:

Yurt I¢i Bireysel Yatinmcilar talep bedeli karsth@inda. teminata alinacak kiymetler vefveya
dbvizier, teminat oranlan ve teminata alista veya bozdurmada uygulanacak fiyatiar asagidaki
tabloda gtisteritmektedir.

Teminat Tutar = Talep Bedeli / Teminat katsayist ilgili kiymet igin tabloda belirtilen teminat
katsayisi

Teminata Alinacak Teminat Teminata Almada Teminat Bozumunda
Kiymet Katsaym Uygulanacak Flyat Uygulanacak Fiyat
Forun o glin icin fon | Fooun ¢ gin igin fon
Para Piyasas: Fonu %97 kurucusu tarafmdan | kurucusu terafindan
aciklanan alg fiyati lanan ahs fiyat:
. Fonun o gin icin fon | Fonun o giin igin fon
f'" :::.ﬂ;umm %97 kurucusy tarafindan | kurucusu tarafindan
o agiklanan ahg fiyat: agiklanan ahg fiyat:
. Fonun o gin igin fon [ Fooun o gin Igin fon
2"1 m;umhm %90 kurucusu tarafindan | kurucusu tarafindan
i agiklanan alig fiyats agiklanan ahs fiyati
Fonun o gin igin fon | Fomm o gin igin fon
i‘m:'m mehm %90 karucusu tarafindan | kurucusu tarafindan
rag aciklanan ahg fiyat: actklanan alig fiyat:

Her bir konsomiyum | DIBS'lerde  her  bir
fiyesinin  ilgili glinde ) konsorsiyum fiyesinin

TL DIBS %95 aqiklady® ik gbsterge | calish@  bankamin  ilgili
alig fiyat) gandeki iglem anindaki cari
ahs fiyat

Bloomberg  elektronik | Bloomberg elektronik alim-
alm-satim ekraninda her [ sahm  ekramnda  fiyat

Eurcbond (TC. bir konsorsiyum Uyesi | saplayicilann verdigi iglem
Hazinesi'nin ihrag %90 bankanin gOrdiitl en az | yapilebilir cari piyasa fiyah
ettigi) l¢ iglem yapilabilir fiyat | kullaulacakbir.

safflzyicisimin  ortalama
fivati dikkate alinacaktr,

[ GSBA (Her araci kurum BIST Borglanma | BIST Borglanma Asaglan
sadece jhracma kendi Arglan Kesln Alim | Kesin Alm Satim Pazarnda
arpcthk  ettifl ve TS Satim Pazsninda olugan | olugan son cari plyasa fiyat:
BiA§'ta iglom giren son iggOnd  afwhikh
OSBA'lan  teminata ortalama fiyati
konu edebilir.) -
Kira~  Sertifikelannda, | Kira Sertifikalarinda, Borsa
Borsa istanbul | 1stanbul Borglanma Araglar
Kira Sertifikasi %85 Borglanma Araglan | Piyasam Kesin Alim Satim
Piyasasi Kesin Abm | Pazari'nda olugan o glnkd

£ o [Opm Pazart'nda olugan | ortalama fiyat/iglem
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son iy ginil afwrhkh | gegmemigse son is glnil
ortalama fiyau afrhikls ortalama fiyat

ﬁanunogﬂniginfm Fonun o gin igin fon
%S0 kurecusu tarafindan | kurucusu tarafindan
agiklanan alg fivat aciklanan ahs fiyati

Fonun o gln i¢in fon | Fonun o gin igin fon
Hisse Senedi Fonu %90 kurucusn tarafindan | kurucusy tarafindan
agiklanan ahy fiyat sgiklanan alw fiyat

Fomun o gin icin fon |Fonun o gin igie fon
Degigken Fon %90 kurucus tarafindan | kurucusu tarafindan

acikianan alig fiyati iklanan aleg fiyati
Pay (BIST 30°da yer BIST Pay Piyasasr'nda BiST Pay Piyasasi'nda

alan paylar teminata %90 olugan son ig glind | olugan cari piyasa fiyat
konu olabilir) afwhkl ortalama fiyati
TCMB tarafindan | DOviz teminatenda her bir
agiklanan  bir  gim | konsorsiyom Byesinin
Oncesinin ahg kusu veye | caligtifs  bankenin  anhk
ber bir konsomsiyum | ddviz alhg gige kuru
dyesinin galistifit | (kilsurath dbviz tutarlan bir
Doviz (ABD Dolari, %90 bankanin sz konusu | ve katlan geklinde yukari
Avro, Ingiliz Sterlinf) yabanc: pare icin ilk | ynvarlanacektr.)

agikladhfs dbviz aliy gise
kuru (kUsurath ddviz
tutarlan bir ve katlar

Kira Sertifikalart
Katilim Fonlan

geklinde yukar
yuvarlanacaktir.)
TL Vadeli Mevduat / - -
Katilma Hesabs %100
Diviz cinsinden vadeli | D8viz cinsinden vadeli
mevdustlann TL'ye | mevduatlarin TL'ye
dontigtirilmesinde, her | donligtirtimesinde, her bir
bir konsorsiyum ilyesinin | konsorsiyum ilyesinin
galigifn bankamin stz | galyhds  bankenm sbz
Ddviz (Avwro ve ABD konusu yabanci para igin | konusu yabanc: para igin
Dolar) Cinsinden anlik doviz alis gise kuru | anlik doviz alig gise kuru
Vadeli %90 (Ktsuratly doviz tutarlan | (Khsurath ddviz tutarlan bir
Mevduat/Katilma bir ve karlan geklinde | ve karlan geklinde yukan
Hesabi yuker: yuavarlanacektir.) | yavarianacaktir.)

Mevduatin bozulmas:
sirasmda yatimcimin tim
mevdustt  bozulmayacak
sadece blokaja alman kisim
bozulacaktir.

Teminat tutariarinin hesaplanmasinda, kullamlan menkul kiymetin asgari adet, adet katlan ve
birim tutarlan dikkate alinarak, teminat gdsterilen menkul kiymet adedi asgari adedin alinda
kalmayacak ve kesirli ve / veya flgili menkul krymet igin belirtilen katlann diginda bir adet
olugmayncak gekilde agaf yuvarlama yapilabilecektir.

i vermek suretiyle Yurt I¢i Bireysel Yatinmes olarak
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¢ Da@itim listelerinin agiklandih glin saat 12:00°a kadar dagitim listesine gore almay:
hek ettikleri payin bedelinl nakden Gdeyebilirler. Bu durumda, teminata abnan
kiymetler ve/veya dbvizler lizerindeki bloke aymt giin kaldimlir,

o Dagitim listelerinin agiklandifn glin saat 12:00°a kadar dagitim listesine gre almay
hak ettikieri paym bedelini kismen nakden 8deyebilirler. Bu durumunda, bedeli
ddenmeyen kigmn tahsil edilebilmes] igin teminata alinan kiymetler bozdurulacaktir.
Birden fazle kiymetin temninata konu olmas: durumunda, talep formunda segilmisg olan
kiymetler en likit olandan en az likit olana dogru siralanarek bozdurulacaktir, Ancak,
ilgili talep formunda belirtilmek suretiyle, Konsorsiyum Oyesi araci kurumlar ve
acentelerin teminata alinan kiymetleri kendi belirleyecekleri sira ile re’sen paraya
¢evirme ve bedelleri tahsil yetkisi sakhidur.,

Yurt I¢i Bireysel Yatrimes olarak bagvuraniann teminatlaninin nakde dbniiglimii ile ilgili riskler
talebi giren araci kuruma aittir. Konsorsiyum Oyeleri ile acenteleri birbirinden fackh Jaymetleri
teminata kabul edebilirler ve teminatian farkh gekilde nakde ddnlgttrebilirler.

Yurt I¢i Bireysel Yaknme: olarak begvuru yapenler, meveut kiymetlerini teminat gdstererek
talep formunu imzaladiklan anda, taleplerini gergeklegtirebilmeleri icin dafitim listesinin
onaylanmas sonucunda almaya hak kazanilan paylarin bedelinin teminatim tegkil etmek Ozere,
teminata alinan variklar tizerinde hesabin bulundufu konsorsiyum Gyesi araci kurum lehine
rehin tesis edilir. Hak kazanilan pay bedellerinin zamaminda nakden ve defaten ddenmemesi
halinde, teminat nitelifindeki varliklar, hicbir yazl: ya da stizlo ihbar veya ihtara gerek
olmaksizin ve baska bir igleme gerek kalmaksizin, arac: kurum tarafindan, yukandaki tabloda
belirtilen "Teminat Bozumunda Uygulanacak Fiyat" iizerinden re'sen paraya cevirerek, almaya
hak kazamlan pay bedelleri re'sen tahsil edilir. Bu kapsamda talepte bulunan yatirimeilar,
talepte bulunulan arac1 kurumu yetkilendirdiklerini ve bu yetkinin ifasindan dofabilecek her
tirlil zararlardan ilgili arac: kurumun hicbir gekilde sorumlu olmayacajim gayrikabili rilcu
kabul, beyan ve taahhilt etmig olaceklardir,

Her bir konsorsiyum @yesi, Kurul'un kredili menkul kiymet ahmina iligkin dOzenlemeleri ve
Kurul Karar Orgam’nin i-SPK45.4 (24/03/2022 tarhli ve 14/461 3k) ve i-BPK.45.5
(16/06/2022 tarihli ve 32/917 s.k.) gercevesinde, llke Karan ile uyumlu olacak gekilde
kendilerine kredi komitesi ile limit tahsis edilmesi uygun bulunan yatinmailarin, kredi limitieri
dehilinde kalmak kaydtyla kredili bagvurulanm kabul edebilirler ve tahsis edilen krediye iliskin
faiz hesaplamas: hususunda hangt tarih araliginn esas alinacag: taraflar arasinda akdedilecek
¢erceve sizlegme hitkamieri uyarinca serbestee tayin edilebilir.

Yurt Igi Bireysel Yatirimcilar’in teminatlarinin nakde ddnismdi ile ilgili riskler talebi giren
areci kuruma aittir.
Yurt i¢i Kurumsal Yatinmeilar

Yurt Igi Kurumsal Ystnmellar sadece Inetgral Yetinm Ozerinden bagvurnda
bulunabileceklerdir,

{4z Izahname’nin 25.1.3.2.c maddesinde belitilen integral
%{lunmak iein bagvurerak talep formu doldurmalan
t
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Yurt J¢i Kurumsal Yatmmeilar pay bedellerini 1alep aninda Sdemeyebileceklerdir. Yurt lgi
Kurumsal Yatinmeilar, almaya hak kazandiklan pay miktarinimn belirlenen nibai satig fiyat: ile
carpilmas: sonucu olugacek pay bedelini dagrum listelerinin onaylanmasim tekip eden 2'nel ig
glinfi saat 12:00°a kedar talepte bulunduklan Integral Yatim'’a Sdeyeceklerdir. Yurt l¢i
Kurumsal Yatinmcilar'in bu gekilde yapacaklan ddemeler nakden veya hesaben yaplacaktir,
Yuwt fgi Kurumsal Yatinmeilar dafibm listelerinin onaylanmesindan sonra almaya hak
kazandiklan paylann bedellerini 8demekten imtina edemezler.

Yurt Dyt Kurumsal Yatinmalar

Yurt D Kurumsal Yatinmeiar sadece Integral Yatinm Ozerinden bagvuruda
bulunabileceklexdir.

Yurt Digt Kurumsal Yatinmetlar daitim listelerinin onaylanmagindan sonra almaya hak
kazandiklan paylanin bedellerini Sdemekten imtina edemezler.

Yurt Digt Kurumsal Yatinmeilar pay bedellerini talep aninda 8demeyebileceklerdir. Yurt Digt
Kurumsal Yatinmeilar, almaya hak kazandiklar pay miktarinn belirtenen nibai satig fiyat ile
¢arpilmas sonucu olugacak pay bedelini dafitim listelerinin onaylanmasimi tekip eden 2.
(ikinci) is gtnt saat 12:00’ye kadar talepte bulundukian Integrai Yatinm’a Sdeyeceklerdir.
Yurt Digt Kurumsal Yatinmeilar'm bu gekilde yapacaklan ddemeler nakden yapilacaktir,

Satigi gergeklestirilen pay bedelleri Konsorsiyum Oyeleri tarafindan, dafitim listelerinin
bildirildigi glinil takip eden 2. (ikinei) is gnf saat 12.00'ye kadar [ntegral Yatrim Menkul
Degerler A.$.’ye ait TUrkiye I Bankas: A.$. Istanbul Kurumsal $ubesi nezdinde agilan TR92
0006 4000 0011 0670 7741 11 IBAN numereh hesabinz komisyon kesintisi yapilmadan
gonderilecektir.

Halka arz edilen pay bedelleri halka arza aracalik eden yetkili kuruluy olan Integral Yatirim
tarafindan tehsil edilince halka arz igin afilnug olan agafida bilgilerine yer verilen banka
hesabina yatirilacaktir,

Hesap Sahibl : | Vera Konsept Gayrimenkul Yatirim Ortakhiji1 A.S.
Banka : | Yap1 ve Kredi Bankasi A.S.

Sube : | Balgat
| IBAN : | TR760006701000000034559539

¢) Bagvuru yerleri'

Halka arza Yurt I¢i Bireysel Yatnmeilar ketegorisinden ketilmak isteyen yahrimcilar,
agaiidaki tim yetkili aract kurumlann (Konsorsiyum Lideri ve Konsorsiyum Oyeleri) merkez
ve subeleri ile satiga yetkili acente olan bankalarn ilgili subelerine talepte bulunmak igin
bagvurabilirles.
Yurt f¢i Bireysel Yatinme: kategorisindeki yatrmeilar, agafiidaki yetkili arac: kurumlenn
metkez ve gubeleri ile satign yetkili emir iletimine aract kurum olan (acente) bankalann ilgili
subelerinin yam sira, bu kurumlarn, ATM, Intemel veya telefon bankaciifn gubelerine,
taleplerini iletmek it;in basvurabilirler Internet subesi telefon bankacihs subesi veya ATM
: sundg_ bk ak isteyen yatnmeilarn, Internet gubesi, telefon

Mn 5 Kat 2 Sarwvar/ ISTANGUL
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Yurt I¢i ve Yurt Digt Kurumsal Yatmnmeilar'm talepleri sadece Integral Yatim tarafindan
toplatacaktir.

Talepleri kabul edecek konsorsiyum fyeleri (konsorsiyum lideri aym zamanda konsoraiyum
Qyesidir) ve bagvuru yerleri agagida yer almaktadur:

KONSORSIYUM LIDERL:

INTEGRAL YATIRIM MENKUL DEGERLER A.$.

Biiyiikdere caddesi 59. Sokak Spine Tower Kat:2 Maslak-Sariyer / ISTANBUL
Tel: 0212 329 32 00 Faks: 0212 328 30 81

{ntearalvativi i ot adresi
KONSORSiYUM OYELERL:
Al CAPITAL YATIRIM MENKUL DEGERLER A.$.
Esentcpe Mehallesi Biiytkdere Caddesi Levent Plaza Blok No: 173 Ig Kap No: 29
Sisti/istanbul |
Tel: 0212 371 18 00 Faks: (212 371 18 01
Genel Moduritk, Istanbul-Beylikdozt, lstanbul-Gtiztepe, Istanbul-Kadikdy, istanbul-Atasehir,
Istanbul-Zorlu Center, Istanbul-Merkez, 1stanbul-Maltepe, Ankara, Ankars Cankaya, Ankera
Dumlupinar, Ankara-Tunal Hilmi, Antalya, Bursa, Ganakkale, Denizli, Eskigehir, lzmir, tzmic
Konak, Kayseri, Kinkkale, Konya, Mersin, Tekirdag
0212 371 18 00 numarah telefon ve www.glcapital com it intemet adresi

ACAR MENKUL DEGERLER A.S.

Esentepe, Keskin Kalem Sok, No:29, 34394 Sisli/istanbul

Tel: 0212 216 26 61 Faks: 0212 266 05 43, {ZMIR $B.

0212 216 26 61 nolu telefon numares; ve : www.ecar.com.iy internct adresi.

AHLATCI YATIRIM MENKUL DEGERLER A§.

Maslak Mah. Tagyoricas: Sk. T4 Apt. No:1 U/B256 34485 Saniyer/ Istanbul

Tel: 0212 444 09 68 - 0212 304 19 19 Faks: 0212 290 21 41

Corum Sube, Istanbul Gokttirk triibet Brosu, Ankara Irtibet Bixosu, Adana lrtibat Blrosu,
Pamukkale/Denizli Irtibat Birosu, Isparta [rtibat Bdrosu ile www.ahlateivativim.copy.ir intemnet
adresi

ALB YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Fulya Mah. Bilyttkdere Cad. Torun Center A Blok Apt No:74A/80 Sisli/istanbul
Tel: 0212 370 03 70 Faks: 0212 37003 71

Ankara, [zmir, Erzurum, Karabilk Subeleri ile www.albyvetirio.com.tr internet adreg
Yetinm Mobil Uygulamas:. '

ALNUS YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Esentepe Mah. Haberler Sokak No:10 $igli/Istanbul
Tel: 0212 213 08 00 Faks: 0212 346 09 89 R, ¥
Genel Modurlnk, Merkez Sube ve tim irtibat bitrolan Wy, Y
0212 213 08 00 numaral: telefon ve www.alnusvatirim.com internet adresi, Alnus Trader mot
uygulamas)

ATA YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.§.
Emirhan Cad. No:109 A Blok Kat 12 34349 Balmumcu/ISTANBUL
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Tel: 0212 310 63 84 Faks: 0212 31062 10

Merkez Sube: Tel: +90 212 310 63 00 Emirhan Cad. Atakule No:109 A Blok 34349
Balmumcw/Istanbul: Bostanca Irtibat Biirosu: Tel: +90 212 310 6010 Bagdat Cad. Biydkhenl
Konutlan B1 BL K:3 d:13 Suadiye Istanbul,

Ata Yatmm Menkul Kiymetler AS. ve Aktif Yaurim Banksm A.§. Subeleri,
www,atgvatirim.com. ir internet adresi ile 0212 310 60 60 numaral telefon ile ATA YATIRIM
ve NKOLAY Mobil uygulamasi

BiziM MENKUL DEGERLER A.§.

Mendivenktly Mah. Bora Sok. Goztepe Nida Kule 15 Merkezi No:1 Kat:17 34732 KadikSy
ISTANBUL

Tel: 0216 547 13 00 Faks: 0216 547 13 98 - 0216 547 13 99

444 1 263 numerah telefon ile wyw bind com.tr internet adresi

BURGAN YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Mastak Mahallesi Eski Biiyiikdere Caddesi No:13 Kat:9 34485 Sariyer/Istanbul

Tel: 0212 317 27 27 Faks: 0212 317 27 26

Burgan Bank A.§. ve Burgan Yatinm gubeleri

www.burgan.com.tr ve www burganvatirin.com.ir intemet adresleri ile Burgan Trade
mobil uygulama

DENIZ YATIRIM MENKUL KIVMETLER A.$.-

Bitylikdere Cad. No:141, Kat 9 Esentepe-Sisli/ Istanbul

Tel: 0212 348 91 91 Faks: 0212 211 83 16

MobilDeniz mobil uygulamasi, Denizbank A.§. Internet Bankacilifs (www.denizbank.com), 0
212 906 10 00 ve 0212 348 90 35 numarah telefonlar, Deniz Yatiim Menkul Kiymetler
A.S."nin tiim gubelesi ile DenizBank A.$.'nin lim gubeleri

Deniz Yaturm Menkul Kiymetler A.S., www, denizvatirin.com'da telefon numaralan bulunan
subelerden halka arz talebi alacaktir. S0z konusu telefon numaralan aracihi ile yapilan halka
arz bagvurularinda mitsterilerden 1slak imzals talep formu talep edilmeyecektir.

DINAMIK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.§.

Kaltdr Mah. Nispetiye Cad. Akmerkez No:56/13 B3 Blok Kat:7 34340 Begiktag / Istanbul
Tel: D 850 450 36 65 Faks: 0 212 353 1046

Merkez Sube ve Gazientep irtibat bilrosu ile www.dingmikvatirim,com.tr interet gubes

GALATA MENKUL DEGERLER A.§.
Cumhuriyet Mah. Yeni Yol 1 Sokak Bomonti Business Center No:8/48 34380 Sigli/istan
Tel: 0(212) 806 21 16 Feks: 0(212) 293 10 10
+90 (212) 806 21 16 nolu telefon numaras: ve www.galatameniall cotn intemet adreg

GARANTI YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.§.

Nisbetiye Mah. Barbaros Bulvan: Giftgi Tovvers No: 96/256 Begikta, istanbul
Tel: 0212 384 10 10 Faks: 0212 384 10 05

Garanti Yatinm Menkul Kiymetler A.$.’nin tim gubeleri, 444 0 630 numarah Garanti
Yatiimer Destek Merkezi, www.garantibbve.com.tr intesnet adresi ile Garanti BBVA Mobil
uygulama

GEDIK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.§.
shallesi, Comh Sokak, No:21, Kat: 10-11-12, 34843 Maltepe/istanbul
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Tdl: 0216 453 060 00 Faks: 0216 377 11 36
Gedik Yatim Menkul Kiymetler A.S.'nin ttm subeleri, 0216 453 00 53 numarali telefon ve

www.gadik.com internet adresi,

GLOBAL MENKUL DEGERLER A.§.

Rarbarcs Mah. Thiamur Bul. No: 3/89 K: 9 34746 Atagehir/Istanbul

Tel: 0212 244 55 66 Faka: 0212 244 55 67

Merkez Sube, Izmir Sube, Denizli §ube ve Ankara $ube

444 0 321 numarals telefon ile www,global.com.ir internet adresi ve Global On-Line mobil
uygulamas:.

HALK YATIRIM MENKUL DEGERLER A§.

Barbaros Mah. Mor Simbil Sok. WBC s Merkezi Blok No:9 I¢ Kap1 No:21 Atagehir/ {stanbul

Tel: 0216 285 09 00 Faks: 0216 688 53 90

Halk Yatinm Isianbul(Avrupe), Istanbul(Asya), Adana, Ankara, Ankara Bagkent, Antalya,

Bursa, Denizli, lzmir, Semsun Subeleri ile tim Turkiye Halk Bankas: A.§. subeleri

444 42 55 numerall telefon ve gube iletigim kanallar, www halkvatiim.comtr ve
interaet adresleri ile Halk Yatinm Borsa, Halk Yatinm Treder, Halk

Yatnm Mobil, Halkbank Mobil mobi] wygulamalar:

ING YATIRIM MENKUL DEGERLER A.§.

Regitpaga Mah, Eski Blylikdere Cad. No:8 Kat:10 Sartyer/Istanbul

Tel: 0212 367 70 00 Faks: 0212 367 70 70

ING Yatrim Menkul Degierier Ankara, Maslak, Kadikdy, Antalya, fzmir Irtibat Bitrolan ve
ING Ozel Bankacilik Subeleri,

0850 222 0 600 numare: telefon ile www.ing.com.tr internct adresi ve ING MOBIL mobil
uygulamasi.

INVESTAZ YATIRIM MENKUL DEGERLER A.§.

Esentepe Mh. Biylikdere Cd. 126, Ozsezen I Merkezi C Blak 34394 Sigliflstanbul

Tel: 0212 238 88 88 Faks: 0212 347 66 00

Adana, Ankere, Tatvan, Cankays, fzmir, Ayvalik, Bodrum ve Eskigehir Irtibat Blirolan ite 6212

238 88 88 numarali telefon ve www.investaz com,kr internet adresi

INFO YATIRIM MENKUL DEGERLER A.§.
Saray Mahallesi, Dr. Adnan Biiyiikdeniz Cad. No:4, (2.blok) D:16 Umraniye /Istanbul
Tel: 0212 700 35 00 Faks: 0216 692 12 75
Atayehir, Bakurkdy, Begiktay, Beylikduz(l, Gbztepe, QBktlirk, Levent, Etiler, Sisli, j
Tuzla, Ankara, Cankaya, S6g0dzil, Adena, Antalya, Aydin, Balikesir, Bodr

Diyarbakir, Gaziantep, 1zmir, Kayseri, Kinkkate, Mersin, Samsun ve Van lrtibat §
www.infovatirim.com internet adresi ve InfoTredePro Mobil uygulemas:. --

fS YATIRIM MENKUL DEGERLER A.$
Levent Mah. Meltem Sok. is Kuleleri Kule 2 Kat:13 No:10/14 34330 Begiktay/Istanbule,,
Tel: (0212) 350 20 00, Faks: (0212) 3502001
Genel Mudarlik, Adana, Ankara (Ankara, Anadolu, Bagkent), Antalya, Bursa, Bodrum,
Denizli, Diyarbakir, Eskigehir, Gaziantep, Kayseri, Mersin, 1zmir (9 Eylill, Ege, lzmir), Istanbul
(Atagehir, Bagdat Caddesi, Bahcegchir, Beylikdtzii, Gtinegli, Kalamg, Levent, Maslak,
Maltepe, Nigantagt, Taksim, Yegilyurt), Semsun ve Trabzon subeleri, Ttirkiye Iy Bankasi
ibeléri, www.isbank com,tr adresi ve IsCep mobil uygulamas: (Sadecs 1y Portfty
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Para Piyasasi Fonu ve g Portfy Kisa Vadeli Borglanma Araclan Fonu teminsta alinarak kabul
edilecek bagvurnlar)

MARBAS MENKUL DEGERLER A.S.

Esentepe Mah. Ecza Sk. No:6 Safter 5 Metkezi Sisli/Istanbul

Tel: 0212 286 30 00 Faks: 0212 286 30 50

0212 286 30 00 numaral telefon ile www.marbgsmenkul.com.tr internet adresi ve M-Trader2
mobil uygulamasi.

MEKSA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.$.

Kavacik Mah, §ht. Tejjmen Ali Yilmaz Sk. Gliven Sazak Plaza No: 13 Kat: 3-4 Beykoz/Istanbul
Tel: 0216 681 34 00 Faks: 0216 6§93 05 70-71

Mekss Yatinm Menkul Deperler A.S Genel Madirluk ile thm gube ve acenteler ile
www.meksa com.tr internet adresi ve Meksa Mobile mobil uygulamas.

OSMANLI YATIRIM MENKUL DEGERLER A.$.

Biiyiikdere Cad, Nurol Plaza B Blok No 255 Kat 8§ Maslak-Sanyer/Istanbul

Tel: 0312 466 9328 - 0232 484 35 70 - 0 322 458 91 08 - 0258 262 18 88 - 0212 366 88 00,
0212 366 88 66 - 0224 452 34 36 Faks: 0212 328 40 70

Ankara, l2mir, Bursa, Denizli, Adana ve lstnnbul wbelen

4441730nummh|aelefonve nlipe.omma nk

OYAK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

i&yazaga Mahallesi Kemerburgaz Caddesi Vadi Istanbul Park 7B Blok No:7C Kat:18 Sariyer
stanbul

Tel: 0212 319 12 00 Faks: 0212 351 0599

OYAK Yatinm Menkul Deerler A.S. Genel Mtdarlilk ile tim gubeleri, Fibabanka A.S. Genel

Mildtritk ile tiim gubeleri, Trkiye Finans Kanlim Bankas: A.§. Genel Mildtrldk ile tim

gubeleri ve Albaraka TOrk Katilim Bankasi A.$. Geoel Milditrltk ile t0m gubeleri

0850 222 O 414 numarah telefon ile www.ovakvatitimcom.tr. www.fibghanka.com.tr,
internet adresleri ve OYAK Yatinm,

www tukivefinans.com tr, www,albgrake com.ir
Fibabanka, Tlrkiye Finans ve Albaraka Tiirk mobil uygulamalan

PHILLIP CAPITAL MENKUL DEGERLER A.§.

Nida Kule Levent s Merkezi Esentepe Mah. Harman 1 Sokak No: 7-9 Kat:3 $igli/lstanbul
Tel: 0212 239 10 00 Faks: 0212 233 6929

PhillipCapital Genel Mdirlagh, Adana, Alsancak, Ankers, Antalya, Ayvalik, Bagdat Cad,,
Bostanci, Denizli, Fethive, Gaziosmanpaga, Izmir, 1zmit, Nigantagi, Ordu, Trabzon irtibat
bilrolar:

0212 239 10 00 numarah telefon, www.phillipcapital.comm.ir internet adresi ile Phillip Mobile

G uygulamasi T

PIRAMIT MENKUL KIVMETLER A.S.

Mahaliesi Indn0 Caddesi Ipk Apt. No:iS3 Kat:5 Dw9/10f
Beyotw/ISTANBUL ¥
Tel: 0212 293 95 00 Faks: 0212 293 95 60
Sisli gubesi ile 0212 293 95 00 numatal1 telefon ve hitps:
intemet adresi

/
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QNB FINANS YATIRIM MENKUL DEGERLER A.§.

Esentepe Mah. Biiytkdere Cad. Kristal Kule Binas: No:215 Kat:6-7 34394 Sili/lstanbul

Tel; 0212 336 70 00 — 0212 336 73 73 Faks: 0212 282 22 55

tstanbul Atasehir, Istanbul Bakirk8y, istanbul Ciftehavuzlar, [stanbul Maslak, Adana, Ankara,
Antalys, Mersin, Bodrum, Bursa, Denizli, Eskigehir, Gaziantep, lzmir ve Kayseri subeleri
0212 336 73 73 numeral telefon ile jnterpetsubeapbficom intenet adresi ve QNB
Finansinvest mobil uygulamas:

SEKER YATIRIM MENKUL DEGERLER A.§.

Blytikdere Cad. No:171 Metrocity A-Blok Kat:4-5 Esentepe / $igli / ISTANBUL

Tel: 0212 334 33 33 Faks: 0212 334 33 34

Seker Yatnm Menkul Degerler A.§. ve subeleri, Sekerbank T.A.§. ve gubeleri ile
www.sckeryetirim.com.tr internet adresi

TACIRLER YATIRIM MENKUL DEGERLER A.§.

Akmerkez Nispetiye Cad. B3 Blok K:9 Etiler/Istanbul

Tel: 0212 355 46 46 Faks: 0212 282 09 97

Tacitler Yatrim CGenel Modisiogd, Adana, Ankara, Antalya, Bakirkdy, Bursa, Denizli,
Karadeniz Ereftli, Erenkéy, Geziantep, Gimne, lzmir, Izmit, Kartal, Kayseri, Mersin gubeleri ve
Merkez Subesi ile Akatlar, Cukurambar, lzmi, lzmit, Marmaris, Trabzon, Cankaya ve Bodrum
irtibat blirolan ve Odea Bank A.$. subeleri ile www.tacitler.com.tr internet adresi ve Tacitler
Yatirum Mobil Uygulamas)

TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER AS.

Eski Bitytikdere Ced. 1z Plaza Giz No:9 Kat:11 34398 Maslak-Satiyer/Istanbut

Tel: 0212 365 10 00 Faks: 0212 290 69 95

Antalya Irtibat Boirosu / 0242 243 50 00, Akesya lrtibet BGrosu / 0216 339 10 00, Atagehir
Irtibat Biirosu / 0212 368 10 00, Ankara Irtibat Biirosu / 0212 365 10 00, Bodrum Irtibat Birosu
/0216 339 10 00 ile 0212 365 10 00 nolu telefon ve wiww terayatirio.com internet adresi

TRIVE YATIRIM MENKUL DEGERLER A.§.

Regitpaga Mah. Eski Biiyiikdere Cad. No: 2 Kat: 6 Sariyer/lstanbul

Tel: 0212 345 00 62-66 Faks: 0212 345 07 66

Ankara, lzmir, Adana Irtibat Btirolar, 444 39 44 nolu telefon ve www.trivecom.tr
internet adresi.

TURKISH YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

fstanbul
Tel: 0212 315 10 00 Faks: 0212 315 10 02
Genel Midirlok ve tim subeler ile hitps://we

UNLO MENKUL DEGERLER A.§.

Ahi Evren Caddesi Polaris Plaza No: 21 Kat: 1 Maslak {stanbul, Tdrkiye :
Tel: 0212 367 36 36 Faks: 0212 346 1040 _—
Istanbul, Ankara, Antalya, lzmir ve Bagdat Caddesi yubeleri ile https://www.ytrade com.tr ve
www.pigpiri.com internet adresleri ile UTRADE ve Piapiri mobil uygulamalan

VAKIF YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Rpululs Mardin Cad. Park Maya Sitesi F2-A Blok No: I8 Begiktag/lstanbul

INTEGRA
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Tel: 0212 352 35 77 Faks: 0212 352 36 20

Vakif Yatinm Genel Midurlik ve tim subeleri, T. Vakiflar Bankas: T.A.O. tim gubeleri, Vakif
Katiim Bankas: A.S. tlim gubeleti. T, Vakiflar Bankas: T.A.Q. 0850 222 07 24 numaral telefon
ve T.Valflar Bankas: T.A.Q. www,vakifbank.com.tr. Vekif Yatinm www,vakifvatifim.com.tr.
Kuveyt Ttk Katthm Bankas A.S._www.kyveyttark.com.tr internet adresleri ile T. Vakflar
Bankas: T.A.O. Mobil Bankacihk, Kuveyt Tirk Kathim Bankasi A.§. Mobil Sube, Tradeplus

uygulamas

YAPI KRED! YATIRIM MENKUL DEGERLER A.$.

Levent Mah. Comert Sok. No: 1A A Blok D:21-22-23-24-25-27 Begiktag 34330 {stanbul

Tel: 0212 319 80 80 Faks: 0212 264 14 09

Yap Kredi Yatnim Menkul Defiedler A.$.'nin tilm gubeleri, Yapi ve Kredi Bankas1 A.S.
Subeleri ve Migteri lletigim Merkezi, YKB Mobil Bankacilik, YKB Internet Sube, Yatirim
Dinyam web sitesi ile 444 O 444 numarahi telefon ile www,vapikredi.com.tr.
www. vatitimdunvam,com.tr internet adresleri ile YKB Mobil Bankacilik uygulamas

YATIRIM FINANSMAN MENKUL DEGERLER A.§.

Meclisi Mebusan Cad. No:81 Findikh, Beyoilu/istanbul

Tel: 0212 317 69 00 Faks: 0212 282 15 50-51

Yatinim Finansman Genel MOdiirink ve tiim subeleri

0212 317 69 00 nolu telefon ve www.yf.com.fr internet adresi ile YFTrade Mobile uygulamas

ZIRAAT YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Levent Mah. Gonea Sok. No:22 {Emlak Pasaji) Kat:1 34330 Besiktag/Istanbul

Tel; 0212 339 80 80

Zirsat Yatinm Menkul Degerler A.§., T.C. Ziraat Bankasi A.§., Prim Menkul Degetler A.S.,

Pay Menkul Dejerler A.§.

0850 22 22 979 numaralt telefon ile www.ziragtvatirimcomdr ve www.zimatbank com.tr
inernet adresleri ve ZBORSA, ZIRAAT TRADER, ZIRAAT MOBIL uygulamalan

Her bir Konsorsiyum Uyesi'nin teminata kabul edecefii kiymetler agajidaki tabloda
gisterlimektedir.

Bagvurn Yerl Teminata Alinscak Kiymet
Integral Yatirim Menkul Deglerler A.§. e Pay (BIST 30'da yer alan paylar)
s Doviz Blokesi (ABD Dolan, Avro,
Sterlin)
s Para Piyasasi Fonu
» Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fonu
]
L ]

Al Capital Yatrim Menkul Degerler A.S.

TL DiBS
Ozel Sektdr Borglanma Arac: (OSBA)
(Sadece ilwacina kendi aracihk ettigi ve
Borsa Istanbul’da iglem glirenleri kabul
edebilir)

+ Hisse Senedi Fonu

o Pay (BIST 30°da yer alan paylar)

o Db&viz Blokesi (ABD Dolar, Avro)




Acar Menkul Degerler A.S.

Para Piyasas1 Fonu

K1sa Vadeli Borglanma Araglar Fonu
Ozel Sektdr Borglanma Areglar Fonu
TL DIBS

Hisse Senedi Fonu

Dejigken Fon

Pay (BIST 30'da yer alan paylar)
D&viz Blokesi (ABD Dolart)

Ahlate: Yatinm Menkul Degerier A.§.

# # &a & (& & » ® b B & @

Para Piyasasi Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglar Fonu
Ozel Sekidr Borglanma Araclari Fonu
TL DIBS

{zel Sekttr Borglanma Araci (OSBA)
(Sadece ihracina kendi aracilik ettifi ve
Borsa Istanbul’da iglem gdrenleri kebul
edebilir)

Pay (BIST 30'da yer alan paylar)

Doviz Blokesi (ABD Dolan, Avro,
Stertin)

ALB Yatiim Menkul Defiecler A.S.

Para Piyasasi Fonu

Kua Vadeli Borglanma Araglan Fonu
Ozel Seladr Borglanma Araglan Fonu
TL DIBS

Burobond (T.C. Hazine ve Maliye
Bakanhs’ain theeg etlifi)

Degisken Fon

Pay {BIST 30°da yer alan payler)

Daviz Blokesi (ABD Dolan, Avro,
Sterlin)

Vadeli Mevduat/ Katiima Hesabl Blokesi
(TL, ABD Dolan, Avro, Sterlin)

Alnus Yabrim Menkul Dejerler A.S.

*

* & & 5 & N

Para Piyasas: Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fonu
Ozel Sckttr Borglanma Araglan Fonu
Kamu Borglanma Araglar1 Fomt

TL DiBS

Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye
Bakanhg"nin ilrag estii)

Ozel Sektdr Borglanma Araci (OSBA)
(Sadeco ibracina kendi aracilik ettiffi ve
Borsa {stanbul’da iglem gdrenleri kabul
edebilir)

Kira Sertifikast

Kira Sertifikasi Katiim Fonlan

Hisse Senedi Fonu

Deisken Fon

Pay (BIST 30°da yer alan paylar)

Doviz Blokesi (ABD Dolan, Avro,
Sterlin}

VadeH Mevduat/ Katilma Hesab: Blokesi
(TL, ABD Dolan, Avro, Sterlin)

Ata YatirrmWenkul Kiymetler A.§.

-

M T Li
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Para Piyasagi Fonu
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Aktif Yatmm Bankas: A.S.

Kisa Vadeli Borglanma Araclan Fonu

Oze! Sekitr Borglanma Araglart Fonu

Kamu Borglanma Araglar) Fonu

TL DiBS

Eurcbond (T.C. Hazine ve Maliye

Bakatlifi'nin thrag ertigl)

o Ozel Sekttr Borglanma Araci (OSBA)
iheacing kendi aracilik ettiffii ve

Borsa istanbul’da iglem gorenleri kabul

edebilir)

Kira Sertifikas

Kira Sertifikas1 Katthm Fonlan

Risse Senedi Fonn

Degigken Fon

Pay (BIST 30°da yer alan paylar)

Ddviz Blokesi (ABD Dolar;, Awvro,

Sterlin)

Bizims Menkul Dejerler A.S.

Kirn Sertifikalar
Kira Sertifikast Kaulim Fanlar
Pay (BIST 30"da yer alan paylar)

Burgan Yatirim Menkul Degerler A.S.

Par Piyasas: Fonn

Kise Vadeli Borglanma Araglan Fonu
TL DIBS

Ddviz Blokesi (ABD Dolan, Avre,
Sterdin)

“Deniz Yatinm Menkul Kiyntetier A.S.
DenizBenk A.$

e Para Piyasass Fonu (DLY fonu
degmdakiler Igin [*])

» [Kisa Vadeli Borclanme Araglan Fonu
(DBK fonu digindakiler igin [*])

o  Ozel Sekidr Borglanma Araglar Foau®

s« TLDIBS

Ozel Sekidr Borglanma Arace (OSBA)

(lhraggiss  Denizbank AS. olan

borglanma araglan digindakiler igin [*])

Kira Sertiftkasi*

Kira Sertifikasi Katilrm Fonlar*

Hisse Senedi Fonu®

Defjisken Fon*

Pay (BIST 30°da yer alan paylar)*

D&viz (ABD Dolar, Avro, Sterlin)

TL Vadeli Mevduat

Vadell Mevduat/ Kanlma Hesab: Blokesi

(TL, ABD Dolan, Avro, Sterfin)

* Yanmda [*] lyareti buluman kiymetler/variikiar

sodece migteri temsilcller (rerinden alinen

taleplerde kullaniiabilecektir.
Dinamik Yatnm Menkul Degerler 4.5, e Pay (BIST 30°de yer nlan paylar)
s __Doviz Blokesi (ABD Dolan, Avro)
Galata Menkul Dejferler A.S. s Yoktur
Garanti Yatirnm Menkul Krymetler A.§. s Para Piyazasi Fonu (GPY1. ve GPY 2,
Para piyasasi fonu)

& ':'> e
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Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fonu
(GPY)

TL DIBS

Dtiviz Blokesi (ABD Dolan, Awro,
Sterlin)

| Gedik Yatirim Menkul Degerler A.S.

L IR N N B

Para Piyasas: Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fonu
Ozel Sekidr Borglanma Araglan Fonu
Kamu Borglanma Araglart Fonu

TL DIBS

Burcbord (T.C. Hazine wve Maliye
Bakanh'mn ihrag ettifi)

Ozel Sektdr Borglanma Araci (OSBA)
(Sadecc ihracine kendi aracalik ettigi ve
Borsa Istanbul’da iglem grenleri kabul
edebilir)

Kira Sertifikas

Hiese Senedi Fonu

Degisken Fon

Pay (BIST 30°da yer alan paylar)

D8viz Blokesi (ABD Dolan, Awvro,
Sterlin)

Vadell Mevduat! Katilma Hesabi Blokesi
{TL, ABD Dolar1, Avro)

Giobal Menkul Deferler A.S.

Para Piyasasi Fonu

Kisa Vadell Borglanma Araglan Fonu
Oze) Sekttir Borglanma Araglan Fonu
Kamu Barglanma Araglan Fonu

TL DIBS

Eurcbond (T.C. Hazinc ve Maliye
Bakanlyfi*nun ihrag ettigi)

Ozel Sektdr Borglanma Araci (OSBA)
(Sadece thracna kendi aracilik ettifii ve
Borsa Istanbul’da iglem gOrenleri kabul
edebilir)

Kira Sextifikast

Kira Sertifikas: Ketilim Fonlan

Hisse Senedi Fonu

Degigken Fon

Pay (BIST 30"da yer alan paylar)

Diviz Blokesi (ABD Dolan, Avro,
Sterlin)

| Halk Yatirim Menkul Degerler A.S.

Para Piyasas: Fonn
Kz Vadeli Borglanma Araclar Fopu

Turkiye Halk Bankast A.§.

Para Piyasas: Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglar Fonu
Diviz Blokesi (ABD Dolar, Avro,
Sterlin)

ING Yatinm Menkul Degierler A.S.

Pay (BIST 30'da yer alan paylar)
Déviz (ABD Dolari, Avro)

Para Piyasas Fonu

ING Bank Ozel Bankacilik Subeleci)
InvestAZ Yan% Menkul Degerler A.S.
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Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fonu
Pay (BIST 30°da yer alan paylar)

Déviz Blokesi (ABD Dolan, Avro,
Sterlin)

Vadeli Mevduat/ Katilme Hesabi Blokesi
{TL, ABD Dolan, Avro, Stertin)

Info Yatrim Menkul Deerler A.S.

Para Piyasas: Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglan Ponu
Ozel Sektdr Borgianma Araglan Foau
Kamu Borglanma Araglan Fonu

TL DiBS

Burobond (T.C. Hazine ve Maliye
Bakanlifi'ntn ihreg ettigi)

Ozel Sektdr Borglanma Aracy (OSBA)
(Sadece ihracina kendi aracilik ettifi ve
Borsa Istanbul’da iglem gdrenleri kabul
edebilir)

Kir Sertifikasi

Kira Sectifikas: Katihm Fonlan

Hisse Senedi Fonu

Degigken Fon

Pay (BIST 30'da yer alan paylar)

D3viz Blokesi (ABD Dolan, Avro,
Sterlin)

‘I3 Yatinm Menkut Degierler A.S.

Turkiys iy Bankasi A.S.

Paru Piyasass Fonu

Kisa Vadell Borglahma Araglan Fonu
Gzel Seladr Borglanma Araglar Fonu
TL DIBS

Ozel Sekitr Borglanma Araci (OSBA -
sadece kendi ihrag ettifi ve Borsa
Istanbul’da iglem gbren borglanma
avaclan)

Hisse Senedi Fonu

Degigken Fon

Pay (BIST 30"da yer alan payinr)

Doviz (ABD Dolan, Avro, Sterin)
Eurobond {T.C. Hazine wve Maliye
Bakanligr'nn ihrag ettigi)

Kira Sertifikas

Kira Sertifikalan Katiim Fonlary

Para Piyasasi Fonu (Sadece lg Porifdy
Para Plyasas: Fonu)

Kia Vadeli Borglanma Araglan
Fotu (Sadece Is Portfy Kisa Vadeli
Borglanma Araglan Fonu)

TL DIBS (lCep'ten alinan taleplerde bu
teminat kullandir:lmamaktadsr)

Ddviz (ABD Dolan, Awvro, Sterlin;
Sadece Sabit Yontem) (IsCepten alinan

taleplerde bu teminat
kullandinlmamaktadir)
Marbas Menkul Degerler A.§. s Para Piyasasi Fonu
/ﬁ INTEGR
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Mcksa Yatirim Menkul Degerler A.$.

Kisa Vadeli Borglanma Araclar Fonu
Ozl Sekedr Borglanma Araclar: Fonu
Ozel Sektdr Borglanma Amc (OSBA)
(Sadece ihracina kendi aracilik ettifi ve
Borsa {stanbul’da iglem gbrenleri kabul
edebilir)

Pay (BIST 30°da yer alan paylar)

D&viz Blokesi (ABD Dolan, Avro,

Sterlin)

Parn Piyasas: Fonu

Kisa Yadeli Borglanma Araglan Fonu -
Burobond (T.C. Heazine ve Malive
Bakanlifs'nin ihrag ettigi)

Ozel Sekitr Borglanma Araci (OSBA)
(Sadece ihracina kendi aracilik ettifli ve
Borsa Istanbul'da iglem gSrenleri kabul
edebilir)

DYviz Blokesi (ABD Doln, Awo,
Sterlin)

Osmanl: Yatinm Menkul Degerler A.$.

Para Piyasas: Fanu

Kisa Vadeli Borglenma Araglan Fonu
Ozel Sckodr Borglanma Araglan Fonu
Kamu Borglanma Araglan Fonu

TL DIBS

Eurcbond (T.C. Hazine ve Maliye
Bakanhi’nm ihrag ettigi)

Ozel Sekidr Borglanma Aract (OSBA)
(Sadece ilwacina kendi aracihik ettiffi ve
Borsa Istanbul’da iglem gtrenleri kabul
edebilir)

Hisse Senedi Fonn

Degigken Fon

Pay (BIST 30°da yer alan paylar)

D&viz Blokesi (ABD Dolari, Avro)

"OYAK Yatmim Menkul Deerler A.S.
Fibabanka A.S.

Torkiye Finans Katilim Bankasi A.$.
Albarska Tiirk Kahim Bankasi A.$.

Para Piyasas) Fonu (OYL)

Kia Vadeli Borglanma Araglart Fonu
(OKP)

Ozel Sektdr Borglanma Araglars Fonu
(OGF-OKT)

TL DIBS

Kira Sertifikast Katihm Fonlan (OTF)
Pay (BIST 30'da yer alan paylar)*
Diwviz Blokesi (ABD Dolan, Avro,
Sterlin)

*Sanal, mobil veya emir iletimine aracilik yapan
korumlerdan degtil, sadece OYAK Yatmm
migter] temsilcileri tarafindan BIST30 hisseleri

| teminat verilerek girilebilecektir.
PhillipCapital Menkul Degerler A, e Para Piyasas: Fonu
¢ Kusa Vadeli Borglanma Arsglan Fonu
o  Ozel Sektdr Borglanma Araglan Fonu
/ s Kamu Borglanma Araglan Fonu
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Doviz Blokesi {ABD Dolan, Avro)

TL DIBS

Eurobond (7.C. Hezine ve Maliye
Bakanhi'min ihrag ettigi)

Ozel Sektér Borglanma Amac1 (OSBA)
{Sadece thracma kendi aracilik ettifii ve
Borsz Istanbul’da iglem glrenleri kabul
edebilir)

Hisse Senedi Fonu

Degisken Fon

Pay (BIST 30°da yer alan paylar)

Piramit Menkul Kiymetler A.S.

s ® 5 & & | P 0@

Para Piyasas: Fonu

Kisa Vadeli Bor¢lanma Araglar Fonu

Oze! Sektor Borglanma Araclari Fonu

Kamu Borglanma Araglan Fonu

TL DIBS

Burobond (T.C. Hazine ve Maliye

Bakanh’mn ihrag ettigli)

Ozel Sektor Borglanma Araci (OSBA)
ihracma kendi aracilik ettigi ve

Borsa Jstanbul’da iglem girenleri kabul

edebilir)

Kira Sertifikas:

Kira Sertifikasi Katthm Fonlan

Hisse Senedi Fonu

Degisken Fon

Pay (BIST 30°da yer alan paylar)

Dbviz Blokesi (ABD Dolari, Avro,

Sterlin)

Vadeli Mevduat/ Xatilma Hesabi Blokesi

(TL, ABD Dolan, Avro, Sterlin)

QNB Finans Yatrim Menkul Degerler A.§.

Para Piyasagi Fonu (Degigken)

Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fonu
(Degigken)

TL DIBS (Degisken)

Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye
Bakanhiii’nin ihrag ettifii) (Defigken)
Ozel Scktor Borglanma Aract (OSBA)
(Sadece ihracina kendi aracilik eftifii ve
Borsa lstanbul’da iglem gOrenleri kabul
edebilir) (Degigken)

Pay (BIST 30°da yer alan paylar)
(Dogigken)

Daviz Blokesi (ABD Dolan, Avro,
Steriin) (Deftiken)

Seker Vatram Menkul Degerier A.9.
Sekerbank T.A.§.

Para Piyasas: Fonu

Kisa Vadoli Borglanma Araglar Fonu
TL DiBS

Pay (BIST 30"da yer slan paylar)

Daviz Blokesi (ABD Dolan, Avro,
Sterlin)

Tacitler Yatiryn Menkul Degerier A.S.

Para Piyasas: Fonu
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Kisa Vadeli Borglanma Araclan Fonu

Odea Bank A.§. .
o Ozel Sekttr Borglanma Araglan Fonu
e Kamu Borglamma Araglan Fonu
« TLDIBS
s (Ozel Sektdr Borglanma Araca (OSBA)
(Sadece ihracina kendi eracilik ettigi ve
Borsa Istanbul’ds iglem gOrenleri kabul
edebilir}
¢ Higse Senedi Foou
e Dejisken Fon
s Pay (BIST 30°da yer alan paylar)
» Do&viz Blokesi (ABD Dolan, Awro,
| = - Sterlin)
Tera Yatirim Menkul Dejerler A.§. o Para Piyasas: Fonu
o Kisa Vadeli Borglanma Araglar: Fonu
» Ozl Sekidr Borglanma Araglar) Fonu
s Kamu Borglanma Araglan Fonn
o TLDIBS
e Fumbond (T.C. Hezine ve Maliye
Bakanli’’nm ihrag ettifi)
o Ozl Sekidr Borglanma Araci (OSBA)
(Sadece ihracina kendi aracilik ettifii ve
Borsa lstanbul’da iglem gdrenleri kabul
edebilir)
s Kira Sertifikas:
o Kira Sertifikas: Katthim Fonlari
o Hissc Senedi Fonm
o Defigken Fon
s Pay (BIST 30°da yer alan paylar)
¢ Ddviz Blokesi (ABD Dolan, Avro,
o Sterlin)
Trive Yatinm Menkul Degerler A.S. o Pars Piyasas) Fonu (Sadece KIE fonu)
o TLDIBS
o Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye
Bakanhfrnn ihrag citigi)
o Ozol Sckttr Borglanma Arsct {(GSBA)
(Sadece Ihracma kendi aracibik ettigi ve
Borsa lstanbul’de iglem gbrenleri kabul
edebilir)
» Pay (BIST 30°da yer alan paylar}
o Dbviz Blokesi (ABD Dolsn, Awro,
- _ Sterlin)
Turkish Yatiim Menkul Defjerler A.§. o Par Piyasas: Fonu
s Kisa Vadeli Borglanma Araglar: Fonu
o (zel Sekitir Borglanma Araglari Fonu
e TLDIBS
s FEurcbond (T.C. Hazine ve Maliye

Baksnhii’nm fhrag ettigi)

Ozel Scktdr Borglanma Araci (OSBA)
(Sadece thracma kendi aracibik ettigi ve
Borsa Istanbul’da iglem gorenleri kabul
edchilir)
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Kira Sertifikas:

Kira Sertifikas) Kattlim Fonlan
Hirsc Senedi Fonu

Degigken Fon

Pay (BIST 30'da yer alan paylar)
Diviz Blokesi (ABD Dolan, Avro)

Unid Menkul Degerier A.S.

L ] ............!

Pora Piyasas: Foou

Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fonu
Ozel Sektdr Borglanma Araglan Fonu
Kamu Bor¢lanma Araglan Fonu

TL DIBS

Furobond (T.C. Hazine ve Maliye
Bakanhgi’nm ihrag ettifi)

Ozel Sekttr Borglanma Araci (OSBA)
(Sadece ihracma kendi aracilik etti§i ve
Borsa Jstanbul'da iglem gtirenleri kabui
edebilir)

Kira Sertifikass

Kira Sertifikas: Ketilim Fonlan

Hisse Senedi Fonu

Degigken Fon

Pay (BIST 30°da yer alan paylar)

Ddviz Blokesi (ABD Dolari, Awro,
Stetdin)

Vadeli Mevduat/ Katlma Hesab) Blokesi
(TL, ABD Dolan, Avro, Sterlin

“Vakif Yatim Menkut Degerler A.S.

Para Piyasam Fonu (Ziraat Portfly

Vakifbank Pera Piyasas: Fonu)

TL DIBS

Ozel Sekior Borglanma Araci (OSBA)
ihracina kendi aracilik ettii ve

Borsa Istanbul'du iglem grenleri kabul

edebilir)

Pay (BIST 30'da yer alan paylar)

Dudviz Blokesi (ABD Dolan, Avro)

T Vakiflar Bankast T.AO.

Para Piyesass Fonu (Zirsat Porifdy
Vakifbank Para Piyasas: Fonu)

Kisa Vadeli Borglanma Arsglan Fonu
(Zireat Portfy Vakifbank Kisa Vadeli
Borglanma Araglart Fonu)

TL DIBS

Déviz Blokesi (ABD Dolan, Avro)
(intemet bankacih ve mobil bankecilik

harig)

TL Vadeli Mewduat (Internet ve mobil
bankacilig harig)

Daviz Vadeli Mevduat Blokesi (ABD
Dolsn, Avro) (intsrnet wve mobil
bankaetlif haric)

Yap1 Kredi Yatmmm Menkul Deerier A.S.

Para Piynsas: Fonu (Sedece Yap Kredi
Portfty Pave Piyasas) Fonu-YFBL1)

§
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s Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fonu
(Sadece Yapi Kredi Portfy Kisa Vadeli
Borglanma Araclar Fonu-YFBL2)

e TLDIBS

» Burobond (T.C. Hazine ve Maliye
Bakanhjit'nin [hrag ettigi)

o Ozel Sekue Borglanma Araci (OSBA)
(her arac1 kurum sedece ihracina kendi
aracilik ettigi ve Borsa Istanbul*da iglem
ghrenleri kabul edebilir)

s Hisse Senedi Fonu

s Py (BIST 30"da yer alan paylar)-
(VBTS ve Brilt takas kapsamindaki hiase
senetleri haric)

¢ Duviz Blokesi (ABD Dolan, Avro,

. Sterlin)

Yaps ve Kredi Bankasi A.§. » Para Piyasasi Fopu (Sadece Yam Kredi
Portftly Para Piyasasi Fonu-YFBLI)

¢ Kiza Vadeli Borglanma Araglars Fonu
(Sadece Yapi Kredi Portfdy Kisa Vadeli
Borglanma Araglan Fonu-YFBL2)

¢ TLDIBS

o Ozel Sekidr Borglanma Arser (OSBA)

- (Yalmzca Yap ve Kredi Bankasi A.5.

,(@9 o bonolar))
Tonats Y e DSviz Blokesi (ABD Dolan, Avro,
|

Fa L/
"%
w

2 Sterlin)
S e  Vadeli Mevduat (TL, ABD Dolan,
Avro)
Para Piyasas: Fonu
Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fomu
TL DiBS
Ozel Sekidr Borglanma Araci (OSBA)
(Sadece thracnn kendi aracthk ettii ve
Borsa Istanbul'da iglem goirenleri kabul
edebilir)
Kira Sertifikasi
Hisse Senedi Fonu
Pay (BIST 30'da yer alan payler)
Dawiz Blokesi (ABD Dolari, Avro)
Para Piyasasi Fonu (Sadece Ziraat
Portfdy tarafinden kurulan)
T.C. Ziraat Bankasi A.§. e Kisa Vadeli Borglanma Araglin Fonu
(Sedece Ziraat Portfty tarafindan
Peim Menkul Degerler A5, kurulan)
» Kira Serfikass Fonlari (Sedece Zirat
Pay Menkul Degerier A5, Portfy tarafindan kurulan)

d) Paylarm dajitum zamam ve yeris
Halka srzdan pey alan yatinmcdarn stz konusu paylar Sermaye Piyasas Mevzuat

gergevesinde MKK, neadinde hak sahipleri bazinda kayden izlenmeye baslanacaktir.

“Vatirum Finansman Menkul Degerler A.$

Zirast Yatinm Menkul Degierler A.$.
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Paylar, Sirket tarafindan dagitim listesinin onaylanmasin takiben ve pay bedellerinin tdenmesi
gartyla Konsorsiyum Uyeleri tarafindan yatnmeilann MKK nezdindeki hesaplanna
aktarilacaktir.

Talebi karpilenan yatirimeilann paylan, kaydi sistem esaslan cergevesinde, dafitim listesinin
Konsorsiyum Uyelerime iletilmesini takip eden en geg 2 (iki) iy ginn igerisinde ve pay
bedellerinin 8denmesi gartiyla, kaydi olarak teslim edilecektir.

28.1.4. Halks arzin me zaman ve hangi sartlar sltnda iptal edilebilecefii veya
crtelencbilecegi Hle satiy bagladiktan sonra iptalin mOmidin olup olmadifma dalr
agiklama:

integral Yatm ile Sirket ve Konsorsiyum Uyeleri aramnda imzalanan “Aracilik ve
Konsorsiyum Sdzlegmesi” uyarmca Talep toplama stiresinin baglangicindan dnce agagidaki
durumlardan birinin olugmas: halinde Integral Yatnm veya Sirket Sozlesme’yi diger tarafa
mimkiin olan en kisa siirede yazih bildirimde bulunmak suretiyle derhal sona exdirip hatka arz:
durdurabilecek ve/veya halka arz ilexi bir tarihe erteleyebilecektir:

a) Yasama, ylirGtme veya sermaye piyasalari ile ilgili karar slmaya yetkili organlar tarafindan
yaplan dizenlemeler nedeni ile bu stzlegmeden kaynaklanan yUktmitltklerini yerine
getirmesini imkansiz kilacak veya Snemli Siclide gliclegtirecek hukuki dfizenlemeler yapilmast,
b) Halka Arz' esash olarek olumsuz etkileyebilecek Slgiide savag hali, yangmn, deprem, su
baskm gibi tabii afetler, ayaklanma, yaygm terdr cylemleri veya Halka Arz’ etkileyebilecek
uluslararas: hukuki ihtilaflann vukuu bulmas,

c) Ekonomik ve siyasi geligmeler ile para ve scrmaye piyasalanndaki gelismelerin $irket'in
Balka Arz edilen Paylar'in pazarlamasina imkén vermeyecek durumda olmas: nedent ile yeterli
talebin olugmayacaginin ve piyasalann durumu itibari ile Halka Arz’dan beklenen faydamn
gerceklesmeyecefinin Sngrilmesi,

d} Sirket ya da Sirket’in ortaklan, ybnetici ve yetkilileri ile baglh kuruluglanm ve/veya Sirket'in
paylanmm pezarlanmasim etkileyen veya etkileyebilecek herhangi bir sorugturma, deva agtinng
olmasi,

e} Halka Arz sliresi icinde, Sirket’in veiveya Sirket'in mali durumuonda meydana gelen ve
izahname ile tasarruf sahiplerine satis duyvrusunda yer alan bilgilerin bundan bdyle gergegie
aykmn hale gelmesi sanucunda dogacak olumsuz degisikliklerin ortaya gikmasi,

f) Nihai halka arz fiyatimn tespitinde Konsorsiyam Lideri ve irket arasinda uzlasmeya
varilamamasi durumusnda,

g) Halka Arz siiresi iginde irket'in mali durumunda meydana gelen ve izahname’de yer alan
bilgilerin bundan bbyle gerpege aykin hale gelmesi sonucunda halka arzim veya fiyatim ve
paylann pazartanmasim etkileyebilecek Slctide olumsuz deigikliklerin ortaya ¢ikmasi,

Talep toplama stirecinin beglamasimdan defitim listesinin Sirket tarafindan onaylanmasina
kadar gegen stiregte, agafiidaki durumlardan birinin olugmas: halinde, Integral Yatirim ve/veya
Sirket Szlegme'yi feshedebilir ve by durumunds halka arz iptal edilir.

Mgrsiyum Lideri ve Sirket arasinda uzlagmaya
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b) Halka arz siltesi iginde, Sirket"in mali durumunda meydana gelen ve jzahname’de yer alan
bilgilerin bundan bdyle gerpefic aykin hale gelmesi sonucunda halka arz1 veya fiyaim ve
paylarin pazarlanmasm etkileyebilecek Sig@ide olumsuz degisikliklerin ortaya cikmasi,

¢) Halka arz kapsanunda satilamayan paylarm buliamas nedeniyle SPK dizenlemeleri
uyannca Sirket terafinden sajilanmasi gereken asgari %25°lik halka acikhk oremina
ulagilamamass,

Ayrica, Sirket Yonetim Kurulu’nun 03.05.2023 tarih ve 2023/06 sayih karenmn 7. maddesi
gergevesinde, halka arz kapsaminda satilamayan paylerm bulunmas: nedeniyle 111-48.1 sayih
Gayrimenkul Yatirm Ortakliklarna iligkin Esaslar TebliZi'nin 11. maddesi gerpevesinde asgari
%425 halka agiklik oranina ulagilamamas: halinde halka arz iptal edilerek en geg fic ay igerisinde
Sirket'in esas stzleymesinin gayrimenkul yatirim ortaklif fanliyetini kapsamayacek gekilde
degistirilmek Gzere Sermaye Piyasas: Kurulu'na bagvuruda bulunulacaktir,

{zahnamede ve tasarruf sahiplerine satig duyurusunda agiklanan konmlarde degisikliklerle ilgili
SPK’'nin 1[-5.1 sayih Izahname ve lhrag Belgesi Teblifii*nin 24. maddesi hiktimieri sakhdir,

28.1,5, Karsiianamayan taeplere ait bedeller ile yatwmedar tarafmdan saty fiyatimn
Gzerinde Sdenen tutariann iade gekli hakkmda bilgl:

Kargilanamayan taleplerden dolays olugan iade bedeli daftim listesinin Konsorsiyum
Uyelesi'ne teslim edilmesini takiben derhal, saugi gergeklegtiren Konsorsiyum Oyeleri
tarafindan begvuru yerlerinde pay bedellerini nakden ddeyen yatnmcilara iade edilecektir ve
foymet blokesi ySniemiyle begvuran yatmmeilann da kiymetlerindeki blokajlar isbu
{zahname'nin “Halka arz bagvuru sOreci” baglikly 25.1.3.2. numarah bolémintn *b) Pay
bedellerinin &denme yeri ve pekline iligkin bilgi” baghkl kisminda anlanldify gekilde
kaldinlacaktir.

25.1,6. Talep edilebilecek asgari ve/veya azami pay miktariari hakkanda bilgi:

Talep miktarinm bir adet ve katlan geklinde olmas: gerekmektedir, Talep edilebilecck azami
pay adedi s6z konusu yatmmcuun duhil oldugiu gruba tahsis edilen toplam pay adedinin dtirtte
birini gegemeyeccktir. Yatinmeilar istedikleri takdirde talep formunda almak istedikleri
miktare iligkin alt suur belirfeyebileceklerdir.

25.1.7. Yatirimailarin satin alma taleplerinden vazgegme haklarma iligkin bilgi:

SPKn'nun 8 inci meddesi ve Kurul'un 11-5.1 sayih 1zahname ve Thrag Belgesi Tebligi’nin
24"{incti maddesi uyannca, lzahname ile kamuya agiklanan bilgilerde, satiga baglamadan Snce
veya satig sfiresi iginde yatrtmcilann yatinm karanm etkileyebilecek degisiklik veya yeni
hususlann ortaya gikmae: hilinde duram ihragg veya halka arz eden tarafindan en uygun
haberlesme vasitasiyla derhél Kurula bildirilir.

Degtiniklik gerektiren veya yeni hususlarn ortaya ¢ikmas hilinde, satig stireci durdurulabilir.
Degistirilecek veya yeni eklenecek hususlar bildirim tarihinden itibaren yedi ig ginil icinde
e Svmica onaylaniy ve {zahname’nin degigen veya yeni
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Degisiklik veya yeni hususlarin yayimlanmasindan &nce pay satin almak icin talepte bulunmug
olan yatinmeilar, Izahname®de yapilan ek ve degiigikliklerin yayimlanmasindan itibaren iki ig
ginil icinde taleplerini geri alma hakkina sahiptirler,

Aynca, izahnamede herhangi bir degigiklik olmasa dahi yatinmeilar, talep toplams sfiresi
icerisinde taleplerini degistirme ya da geri alma hekkana sahiptirler.

25.1.8. Paylarm teslim yGnfemi ve siiresi:

thrag edilecek paylar kaydilestirme esaslan gerpevesinde MKK tarafindan hak sahipleri bazmda
kayden izlencoek olup, paylann fiziki teslimi yapilmayacaktir. Kaydi paylar dagrtim listesinin
kesinlestigi tarihi takip eden azami iki iy glind icerisinde hak sahiplerine teglim edilecektir.
25.1.9, Halka srz sonwglarinin ne yekilde kamuya duyurulacafh hakkmda bilgi:

Halka arz sonuglan, Kurulun sermaye piyasast araclarmin sahgina iliskin ddzenlemelerinde yer
alan esaslar cercevesinde dagitim listesinin kesinlegtifi gtini tukip eden iki iy glnil icerisinde
Kurul’'un %ze¢l durumlann kamuya agiklanmasina iligkin ditzenlemeleri uyarmea kamuya
duyurulur.

25.1.10. Yeni Pay Alma Haklang fliskin Bilgiler

Meveut ortaklann yeni pay alma hakks, halka arzin sermaye artinmi yoluyla gerceklegtirilmesi
icin tamamen kiaitlanmighe, -

25.1.11. Satin alma tashh@diinde bulunan gercek ve/veya tizel kigllerin ady, iy adresleri
ve bir paymn satin alma fiyat ile bu kigllerin thrage: te olan iHskisi haklanda bilgi:

Yoktur,
25.1.12, Varsa tasarruf sahiplerine satis duywrusunun ilan edilecedi gazeteler:

Tasarruf  sahiplerine  sabig  duyurusu, Sirket'in  kurumsal internct  sitesinde

m.mmmmm. KAP'ta (wwwkeporptr) ve Integral Yatnm'm intemet
o Le® A ] l]ll'l ﬁh]ﬂm

nemalandiniacaksn esastan:
Halka arz nedeniyle toplanan bedeller nemalandinimayacaktir.
25.1.14. Halkn arzda igsel bilgiye ulagabilecek konumdaki kigllerin listesi:

| Emre Firat Sirket

Sovda Firat Sirket

Kema] Hiir Sirket

Mehmet Atug Sirket e —— e e
Grol Glindojian Sirket

| Emre Kavakh Sirket (Teknik Danisman)

Kadir Cenk Ulukarta) Integral Yatnm

Kivang Memigodlu Intogral Yatirim

aat
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{brahim Tugdogan Integral Yatirym | S

Oumnan {iker Ssvuran Integral Yatirim L
Bom Emlp Integral Yatinm o
Deniz Tunca Integral Yatinm )

Seda Yalcmkaya Ozer Integral Yatinm

Ismail Tan Integral Yatinm

Mehmet Umurean Gago Gago Tiirlanen Avukatlik Ortaklif: (GSG Hukuk)
Omr Atilla Gago Tirkmen Avukatlik Ortakhi (GSG Hukuk)
Sevki Ozglir Altindag Qago Tiirkmen Avukathk Ortakhj) (GSG Hukuk)
Oykil Okyay Gago Tirkmen Avukathk Ortakhig (GSG Hukuk)

Zeynep Goncagill Tekin Gago Tiirkmen Avukatiik Ortaklifh (GSG Hukuk)
Muhammet Fatih Ozcan | Gago Tiirkmen Avukatlik Ortaklils (GSG Hukuk)

Nazim Hikmet Eren Bagimstz Denetim A.S.

Nurcan Yildirim Eren Bafimsiz Denetim A.S.

Moustafa Yalgin Eren Bagimsiz Denctim A.S.

ir Eren Bajimarz Denetim A.§.

Nurten Poyraz Eren Bafimsiz Denetim A S.

Ali Uysr Eren Bafimsiz Denetim A.S.

Harun Akiss Deneyim Bagmmaiz Denetim ve Damgmanhk A.S.
| Tolga Gilrses Deneyim Bajfimsiz Denetim ve Damymantik A.S.

Tlhan Cetin Deneyim Bagmsiz Denetim ve Damgmanhik A.S.

Erdeniz Balikgiofilu Net Kurumsal Gayrimenkul Degferleme ve Dangmanlik A.§.

Raci Gitkeehan Soner Net Kurumsal Gayrimenkul Degierleme ve Dangmanlik A.5.
| Begiim Kamiger Net Kurumsal Gayrimenkul Degierleme ve Danigmanlik A.§.

Burak Barig Net Kunumsal Gayrimenkul Dejierleme ve Dansgmanlik A.$5.

Mechmet Akbalik Net Kurumsal Gayrimenkul Defierleme ve Damgmanlik A.§.
25.2. Dajntum ve tahsis plam:

25.2.1. Halka arnn birden fazla dlkede aym anda yapildiifz durmmiarda, bu @lkelerden
birine belli bir oranda tahsisat yapalmagsa buna iligkin bilgi:
Yoktur.

25.2,2, ihra¢conn bildigl Siglide, Ihragcimn ans hissedarian veya ynetim kurulu tiyeleri
ile yiinetimde sz sahibi kigilerin yapalacak halka arzda igtivak taahhilidiinde bulunma

miyefinin olup olmadih veya herhangi bir kisinin balka arz edilecck paylary -a‘m
A ‘. “'El..' '

Yoktur. E Sl $ - \a
| g0 £

25.2.3. Halka arzda yatnmeilara tahsis ve daffstin esaslar: & e i:"

a) Yatirnmel grubu bazmda tahsisst oranlan: vt

fikras: hitkmti uyarinca halka arz edilecek sermaye piyasas araglannin nominal degierinin, en
az %10"unun (yOzde onunun) yurt igi bireysel yatinmcilara ve %10’umm (yilzde onumm) yurt
i¢i kurtmsal yatirimcilara tahsis edilmesi zorunln olup, Kurul, halka arz edilecek sermaye
piyasas: araclenmin piyasa defierini, piyasa kogullanm ve benzeri gerekgeler ile ihraggimn
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ve/veya halka arz edenin talebini de dikkate alarak bu fikrada yer alan asgari tahsisat oranlarim
0'a (sifira) kadar indirmeye veya 1 {bir) kat daha artumaya yetkili kilinmugtir.

SPK’mn ilgili diizenlemeleri cergevesinde tahsisat oranlan agafidaki gekilde belirlenmigtir.
Halka arz edilecek toplam 55.000.000 TL nominal deferli paylarin;

38.500.000 adedi (%70) Ywt Ici Bireysel Yatinmeilara
- 11.000,000 adedi (%20) Yurt Igi Kurumsat Yatirimcilara
5.500.000 adedi (%10) Yurt Diss Kurumsal Yahnmcilara

gercekieptirileoek satiglar igin tahsis edilmistir.

b) Tahsisat defigiklifiinin yapilabilecegi sartlar, bilyliklagn ve tahsisat deflyikliginde
milnferit dilimler icin uygulanabilir ylizdeler:

Kurul Karar Organi’nin i-SPK-128.21 (30/03/2023 tarihli ve 20/412 s.k.) sayih llke Karan
uyarince; talep toplama silresi sonunda bir yatinmer grubuna tahsis edilen tutan kargilayacak
tutarda talep gelmesi durumunda, amlan grubun tahsisat oramndan diger gruplara kaydirma
yapilamayacaktr. Yeterli talep gelmeyen yatinme: grubu olmasi durumunda ise o gruba ait
tahsisatin kerglanamayan kismi oncelikle varsa karsilanamayan taleplerin karplanmes
amaciyla yurt igi bireysel yatirmme: grubuna aktarilacaktr. Bu aktanim sonrasinda veya Yurt i¢i
Bireysel Yatinme: grubuna tahsis edilen kadar talep gelmemesi durumunda kalan kisim
serbesice diger gruplara aktarslabileceklir, Bu kapsamda, talep toplama sliresi sonunda belirli
bir yatirimes grubuna tahsis edilen tutan kargilayacek mikiarda talep gelmemis ise o gruba ait
tahaisat Konsorsiyum Lideri ve $irket tarafindan diger gruplara aktanlabilir,

Yeterli talep olmas: halinde, Yurt f¢i Kurumsal Yatrime: grubunda her bir yatirmc: bazinda
dafntilacak pay miktanmn, halka arz edilen pay miktanmm %1%ini agmayacak gekilde
belirtenmesi esastir, Bir portfly yBnetim sirketinin (PYS) kurucusu ve / veya yneticisi olduju
fonlar agisindan sz konusu simrlama PY§ bezinda ve %3 olarak uygulatur.

c) Bireysel yatinmeilar ve ihraggimn ¢cahyanlarina iligkin tahsisat grubunda tahsis edilen
noming]l defierden daha fazla talep gelmesl durumumda uygulamacak dagstim
yonteml/ydntemlerk:

Yurt I¢i Bireysel Yatirime: tahsisat grubunda fazla talep olmas: duramunda uygulanacak farkl:
bir ydntem yoktur, fhrager’mn caliganlarina iligkin bir tahsisat grabu bulunmamaktadir.
d) Tahsisatta belirll ystinmme: gruplarma veya belitli differ gruplara ta
aynecaliklar ve bu gruplara dahil edilme kriterlerl:
Herhangi bir yatirime: grubuna aynicalik yoktur,

¢) Tek bir bireysel yatirnmerya daitilman Sngdrillen asgarl pay tutar:

Yurt I¢i Bireysel Yatmme: grubu igin toplam yatinmer say1simn bu yatinme) grubuna dagiicese A
toplam pay adedinden az veya esit oldugu durumlarda talebi bilgi eksiklijinden iptal echhm;
ve alt simir belirtmesi sebebiyle talebi kargilanameayanlar hari¢ o gruptaki tiim ystinmcilars en

az 1 (bir) lot dagrilacaktr.
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Yurt lgi Bireysel Yatirime: grubu igin toplam yatinme: sayismin bu yatiimet grubuna dagiilacak
toplam lot adedinden fazla oldufu dwumlarda ise hangi yatmeilara birer adet lot
dagitilacagina Konsorsiyum Lideri ve Sirket tarafindan Kurul’un [1-5.2 sayh Sermaye Piyasas
Araglarmin Satp Teblifii’nin 19'uncu maddesinde yer alan esit ve adil davranimas1 esan
gozetilerek karar verilecektr.

) Milkerrer (alep olmasi halinde nygulsnacak esaslar:

Yurt Ici Bireysel Yatirnmcilar grabunda eglt dagitim ySntemi kullamlacaktir ve mitkerrer talep
kontrol@l iglemi yapildiktan sonra yatmimcilann sadece en yilksck miktarh talepleri dikkate
alinacaktir.

Yurt Igi Kuwrumsal Yaunme: ve Yurt Digt Kurumsal Yatnmer grubunda oncelikle, igbu
tzahnamenin 25.1.3.2 (z) maddesinde belirtilen gekilde (her bir kurumsal yabmmciya verilecek
pay miktanna Konsorsiyum Liderinin dnerisi de dikkate alinarak Sirket tarafindan karar
verilecektir) nihai talep sdedi belirflenecektir. Daha sonra bir defadan fizla talepte bulunan
yatinmealarin bulunmast durumunda fazla olan talep kabul edilecekiir.

Ancak talep toplama silresi sonunda Yurt I¢i Kurumsal Yatinmer ve Yort Digi Kurumsal
Yattrimer grubuna tahsis edilen tutan karpilayacak mikiarda telep gelmemis ise miketrer
talepte bulunan yatinmecilenn en ylksek miktarh ikinci talep tutarlan da dikkate alinabilecektir.
ligili yatirirc: grubuna tahsis edilen tutarm tamemizu kargilayacak talep belirleninceye kadar
hesaplamaya bu gekilde devam edilecektir.

g) Halka arz siresinin erken sonlandimima kogullar) ve erken somlandirilabilecek
tarfhler:
Ym‘

h) Halka arz edilecek paylara iligkin yapilacak tshsisatiars ySnelik olarak, iletilen talepler
veya fiyat tekliflerinin, islemi yapan veya yapiimasina arac: olan yetkili kurulug baznda
belirlenmesiniz miimkin olup olmadifx haklkanda bilgi:

Halka Arz Edilen Paylar’a iligkin yamlacak tahsisatlara yonelik olarak, iletilen taleplerin iglemi
yapan veya yapilmasma aract olan yetkili kurulug bazinda belitlenmesi mtimkaind{ir,

25.2.4. Talepte bulunan yatinmelara, halks srzdan aidiklar: kesinlepmis pay miktarimmn
bildirilme sitreci hakkinda bilgi:

Halka arzda talepte bulunan yatmmcilar, dagstim listelerinin onaylandifii gling takip eden ig
giinl talepte bulunduklan Konsorsiyum Uyesi’ne bagvurarak halka arzden eldiklan kesinlesmiy
pay miktanm Sfrensbilirler.

25.2.8, Ek satyy iglemlerine iligkin bilgi:

Ek pay satigt yapiimas: planlanmamektadir,

a) Toplaman kesin talebin satya sunulan pay miktarndan fazia olmam halinde mevcut
ortakiara ait paylann, ek sata konm olup olmayacajy hakkinda bilgi:

Yoktur.
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b) Ek satiga koaw olabilecek paylarn azami nominsl defjeri ve oranlan ile saty ybntemi
ve silresi:

Yoktur.

¢) Ek satisim araci kurumes ortaklsrdan Hding slmacak paylarm satipn yoluyla
gergekiestivilmesinin plantandign kism ile ilgili agikiamas

Yoktur.

d) Yatmmalarm karar verme sfirecinde etkili alrbilecek dier bilgiler:

Yoktur,
25.3. Paylarn flyatmm tespitine iligkin bilgi

253.1. 1,00 TL nominal deferli bir paym satiy fiyah fle talepte bulunan yatinmeinm
katlanacafz maliyetier hakkinds bilgi

1 TL nominal degerti bir lot payin satig fiyats 15,78 TL olerak belirlenmigtir.

Talepte bulunacak yatinmcilar, konsorsiyum Oyesi araci kurum bazinda azami olarak ayagida
detaylan verildigi izere hesap agma Gcreti, sermaye piyasas: aracimn MKK'ya virman Uereti,
yatinmeinn bagka arac1 kurulugtaki hesabina virman iicreti, EFT ticreti, damga vergisi ve
konsorsiyum Gyesi tarafindan detayi vetilen diger giderleri &deyeceklerdir.

Konsorsiyum Uyeleri’nin, halka arzde talepte bulunan ystinmeilardan talep edecekleri
komisyon ve benzeri giderler asafxdaki tabloda gosterilmigt.
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25.3.2. Halka arz flyatnm tespltinde kullamilaw yiintemler He satis flyahmn belirki
olmaman durumunda halks arz fiyatumus kamuys duynrulmam giireel lle halka arz
fiyatmmmn veya fiyat tespitindeki kriterierin belirlenmesinde kimin sorumlu oldofuna dair

bilgi:

1,00 TL nominal deierdeki payin satig fiyah 15,78 TL olarak belirlenmigtir, Halka arz fiyatinin
tespitinde kullamlan yaklagim ve ydntemler Maliyet Yaklaguni-Toplama Y&utemi ve Pazar
Yaklagimi- Borsadaki Kilavuz Emsaller Yontemi'dir. Bu ydntemlere iliskin detayl aciklamalar
Fiyat Tespit Raporu'nda sunulmugtur,

Farkll degerleme ydntemleri ile farkh tarihlerdeki finansal veriler ile piyasa garpanlanmn
kullanifmas: durumunda farkh degerlere ulagilmas miimkOn olup, tasarruf sahipleri tarafindan
gergeklegtitilecek yatirim kararlari, sz konusu unsurlar dikkate alindiktan sonra verilmelidir,

Halka arz fiyatina ve bu fiyatin belirlenme ydntemlerine iligkin olarak integral Yatinm Menkul
Degerler A.S. tarafindan hazirlanan Fiyat Tespit Raporu, halka arzin baglangic tarihinden en az
O¢ pgin Hnce KAPMa (wwwkaporgtr)  Sitket’in  internet  sitesinde
(www.verskonsepipvo.comty ve  yetkili  kurulugun  internet T
(»ww.integralvatirim.com tr) ilan edilecektir.
Halka arz fiystinin ve fiyat tespitindeki kriterlerin belirlenmesinde nihai sorumluluk Sk
nittir. j




Pay sahiplerinin yeni pay alma haklan, halka arz kapsaminda yeni pay ihracimin halka arzin
kisith stiresi iginde izl ve esnek bir bigimde tamamlanmasi ve ilgili mevzuat uyannca, Sirket's
yeni yatinmeilann yatinm yapabilmesinin safilanmasi ve daha genis bir yatinme: tabanma
ulasma, bu genis yatinmci tabamyla Sirket’in ihtiyag duyacaf: fonlamaya daha kolay erigme
imkénlarina sahip olunmas) amaciyla ydnetim kurulunca tamamen siurlandinimgtir,

Yeni pay alma haklannm kisitlanmasindan dogrudan §irket ve meveut ortaklan menfaat
sefflayacaktr. Halke Arz Edilen Paylar kargihfinda Sirket fon elde edecektir. Meveut ortaklar
ise dolayli yoldan menfaat elde edebilir. Sirket’in elde ettifi fonu kullanmas: sonucunda

fasliyetlerinde meydana gelecek kerlihktan dolayr ortaklar hem kar pay: hem de mevcut
paylarin da deger kazanmam yoluyla kazane saglayebilirler.

25.3.4, Ihrageinin ybnetim kurulu Qiyeleri ile ySnetimde stz sahibi kisilerin veya fliskili
kiyilerin (bumlarmn egleri ile birinci derecede kan ve sthri hisiminr) gegmibs yil ile igerisinde
bulunulan y)l igerisinde iktisap ettifi veys iktisap etme baklana sahip oldukian thraggt
paylan icim Sdedikleri veya 3deyecekleri fiyat ile halka arz fiyatimn karsilagtiriimas):

Yoktur.
25.4. Aracthk Y{kienimsi ve Halks Arza Aracihk
25.4.1. Halka arza araeihk edecek yetkili kurnluglar haklanda bilgi:

Halka arza amacihk edecek yetkili kuruluglara iligkin bilgiler Izahnamenin 25.1.3.2.c
maddesinde yer almaktadr.

254.2. Halka arzn yapilacaf: #lkelerde yer alan saklama ve Sdeme kuruhuglarmm
Isimleri:

Halka arz sadece Tirkiye Cumhuriyeti’'nde gerceklegeceflinden dolay: paylern saklama, takas
ve 8deme iglemleri Takasbank ve MKK tarafindan gergeklestirilecektir.

25.4.3. Araciik tirfl hakianda bilgi:

Halka arz “En fyi gayret aracilif1” ybntemi ile gerceklestirilecek olup Konsorsiyum Lideri veya
Konsorsiyum Uyeleri’nden herhangi biri yitklenimde bulunmeyacaktir.

23.44. Arncilik sbzlegsmesi haklkmds bilgl

Sirket ve aracn kurulug konsorsiyumu arasindaki Aracilk ve Konsorsivum Sbzlegmesi
23.08.2023 tarihinde; Sirket ve Integral Yatnm arasindaki Halka Arza Arecilik S&zlegsmesi
15.08.2023 tarihinde imzalanmugt. S8z konusu sizlesmeler taraflani tamttict bilgiler,
szlesmenin konusu, Halka Arz Edilen Paylar’la ilgili bilgiler, aracilifn tiirl), satigin yaprlacagh
yatinmcilar, Sirket ve Konsorsiyum®un hak, yiikktimldlilk ve teahhiltleri, aracilik komig SV,
masraflar, vergi, resim, harg ve diger yikamlaltikler, satig, tahsis ve dafatima iligky m .
ile bu lzahname’nin 25.1.4. bolimiinde belirtilen aracihk ve halka arz iptal kogu ur ‘a@% -ﬁ

hiikimleri igermektedir. v
25.5, Halks arza iligkin ilgil gergek ve thzel kigilerin menfaatiori: \’%ﬁ Caw

Sirket, sermaye artinmu yoluyle Halka Arz Edilecek Paylar'in satigi suretiyle halka afwwelizia
%Halka arz sirasinda, halka arza aracilik eden araci kuruluglann halke arza aracahk
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komisyonu, hukuki damgmanhk blrosunun danigmanitk Ocreti, damsmamn bagan primi,
gayrimenkul deperleme kurulugunun dejfierleme ticreti ve bafimsiz denetim girketinin denetim
{icreti elde etmesi 88z konusu olacaktr. S8z konusu maliyetler, bu [zahname’nin 28.1 numarali
"“Halka Arz Geliri ve Maliyetleri® bilim{inde ayrmtili bir gekilde agiklanmakeadhr.

Integral Yatiim’m halka arz iglemi nedeniyle elde edecegi komisyon harig, dogrudan veya
dolayl: olarak halka arzin bagarisina baglanmug bir ckonomik ckan bulunmamuktadir. Integral
Yatinm'in, §irket’in %5 ve daha fazlasme sahip pay sahipleriyle arasinda halka arza aracihk
sbzlegmesi ile fiyat istikratima saglayici iglemler siizlesmesi diginda, herbangi bir anlasma
yoktur,

Sirket ile hukuk¢u gdrtigiinti olugturan Gagop Tiirkmen Avukatlik Ortakhh {GSG Hukuk)
arasinda herhangi bir gikar ¢atigmast bulunmamaktadir, Gago Trkmen Avukathk Ortakhih
(GSG Hukuk) ve Sirket arasinda herhangi bir sermaye iligkisi yoktur. Gage Tiirkmen Avukathik
Ortaklifa’nm (GSG Hukuk) $irket ve Sirket'in %5 ve daha fazlagina sehip pay sshipleriyle
arasuxia, halks arza iligkin sunulan hukuki damigmanhk hizmetleri haricinde, herhangi bir
anlagma yoktur, Gago Tiirkmen Avukathik Ortakiid1 (GSG Hukuk) halka arza iligkin sunulan
hukuki dantgmanlik hizmetleri igin danigmanlik Gcreti elde etmektedir.

Sirket ve finansa] tablolarnin bafimsiz denetimini yapan Eren Bafiumsiz Denetim A.S. ve
Deneyim Bagimsiz Denetim ve Damsmanhk A.$. arasinda gikar catigmas) bulunmamakiadir.
Eren Bafimsiz Denetim A.$. ve Dencyim Bafimsiz Denetim ve Damgmanlik A.$. ile Sirket
arasinda herhangi bir sermaye iligkisi yoktur. Eren Bafimsiz Denetim A.S§. ve Deneyim
Bagimsrz Denetim ve Damigmanhk A.§.’nin dofirudan ya da dolayh olarak halka arzin
bagarisina baglanmig bir ekonomik ¢ikan bulunmamaktadir. Eren Bafimsiz Denetim A.§. ve
Deneyim Bagimsiz Denetim ve Damgmanhk A.S. nin Sirket ve Sirket’in %5 ve daha fazlasina
sahip pay sahipleriyle arasmda herhangi bir anlagma yoktur. Eren Bajimsiz Denetim A.S. ve
Deneyim Bafimsiz Denetim ve Damsmanhk A.S., Sirket'e sunduklan bagimsiz denetim
hizmetleri kapsaminda ticret elde etmiglerdir.

Sirket ve gayrimenkullerin degierlemesini yapan Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve
Damgmanhk A.§. arssinda gikar catigmas: bulunmamaktadir. Net Kurumssl Gayrimenkul
Degerleme ve Damigmanhik A.$. ve Sirket ve arasinda herhangi bir senmaye iligkisi yoktur. Net
Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanhik A.$.'nin dogrudan ya da dolayh olarak
halka arzin bagansina baflanmig bir ekonomik ¢ikan bulunmamakiadir. Net Kurumsal
Gayrimenkul Defierleme ve Danigmanhk A.8.’nin Sirket ve Sirket’in %5 ve daha fazlasina
sahip pay sahipleriyle arasinda herhangi bir anlagma yoktur, Net Kurumsal Gayrimenkul
Degerleme ve Damgmanhk A.S,, Sirket’e sunduggu gayrimenkul defierleme hizmeti kapsaminda
iloret elde etmistir.

Halka arzda teknik damigmanlik veren Emre Kavakl: ilc Sirket arasinda herhangi bir cikar
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26. BORSADA ISLEM GORMEYE 1LiSkiN BILGILER

26.1. Paylarn Boraada iglem gSrmesi igin bagvurn yapihp yapiimadifn ve bilinfyorsa en
erken iglem grme tarihleri:

Sirket paylen henllz borsada iglem gtirmemektedir. Halka arzda ilrac edilecek paylann Borsa
Istanbul'un ilgili Pazer’nda iglem gdrmesi igin 15.06,2023 tarihinde Borsa Istanbul’a bagvuru
yapilmugtir. Halka arz sz konusu paylarin Borsa’da iglem gdrecegi anlarmna gelmemekte olup,
Halks Arz Edilen Paylar'in satiy tamamlandiktan sonra Borsa Istanbul’da islem gdrebilmesi
Borsa Istanbul mevzustinn ilgili hokoimleri gergevesinde Borsa istanbul A.S. Genel
Madariiga'nfin verecedi olumlu karara baghdir. S6z konusu karar ahnmadikea Halke Arz
Edilen Paylar'in borsada iglem gbrme imkéim olmayacakiir. Borsa Istanbul A.§. Genel
Mdiirlag0 niin karan sonucu paylann Borsa’da iglem géme tarihi belirlenebilecektir. Genel
olarak; halka arz sonras ikineil piyasa iglem sirasinin agilmasi, Borsa’nin, Sirket’in KAP
sayfesinda yapacai duywruyu takip eden i gtinil gergeklegmekiedir.

Borsa lstanbul’un griigine bu Izahname’nin 1 numaral: b8lomande yer verilmekiedir.

26.2, Ihragginin ays1 grup paylarimm borsaya kote olup olmadifana/borsads iglem gbrilp
girmedifine veya bu hususlars iligkin bir bagvarusunun bolunup bulusmadina iligkin
bilgi:

Yoktur.

26,3. Borsada islem giirmesi amag¢lanan paylaria eg zamanl; olarak;

- Stiz komnsu paylaria aym1 grupta yer alankarm tahsisli/nitelikli yahrimeilara satiga konu
edilmesi veya satin alinmasmin tashbilt edfimes] veys,

- thrageinin bagka bir grup paymmn veya sermaye piyasas araclannin tahsisiVaitelikli
yatirinicalara satiga ya da halka arza konu edilmesi durumundsbu iglemlerin mahiyeti ve
ba iglemlerin ait oldufw sermaye plyasas: araglariun sayin, nominal defferi ve Szellikleri
hakkinda ayrmtdy bilgi:

Yoktur.

26.4. Piyasa yapic1 ve piyasa yapsihiim esasian:

Yoktur.

26.5. Flyat istikran iglemlerinin planlamp planfarmadifh:
Fiyat istikran iglemlerinin gergeklegtirilmesi planlanmaktadur.

26.5.1. Fiyat istikrar: klemlerinin yerine getirilmesine ydnelik garantinin olmsdifins
fligkin a¢xkisma:

Araci kurum Integral Yatinm Menkul Degerler A.$. ortaklifimz paylarina ydnelik olarak fiyat
istikran iglemlerinde bulunmayr plenlamaktadir, Ancak, Integral Yatnm Menkul Deglerier
A.9., fiyat istikrany iglemlerini kesin olarak yerine getirece@ine iliskin herhangi bir tashhiit
vermemektedir. integral Yatinm Menkul Degerler A.S,, fiyat istikran iglemlerine hic
baglamayabilecegi gibi, fiyat istikran iglemlerinde bulunmas: halinde de gerekeesini agiklamak
suretiyle, bu iglemi Sirket talimat: ile istedifi her an sona erdirebilir,
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26.5.2. Fiyat istikran fylemlerinin gergeklegtirilobilecegi zaman arahf:

Paylarm borsada iglem gbmmeye baglamasindan itibaren 30 giindar.

26.5.3. Flyat Istlkrarna iligkin iplemler] gergeklegtivebilecek arac kurumum ticaret
umvani:

Integral Yatinm Menkul Degerler A.§.

26.5.4, Fiyat istikrarma iligkin siirenin bitiminden sonra pay flyatlarmn digebilecetine
ltgkin agiklama:

Fiyat istikrarin1 saglayic1 iglemler en fazla 26.5.2. numarali maddede belirtilen sireyle sunrhdir.
Pay fiyat:, fiyat istikrarm saglayici iglemler sonucunda yilkselmis ofsa bile, bu siirenin
bitiminden sonra tekrar diigebilir.

26.5.5. Fiyat istikrarm sajilayse: iglemlerin amacy:

Fiyat istikrarina salaysca iglemlerde amag, pay fiyatiun halka arz fiyahnn eltina ditgmesi
halinde alimda bulunarak fiyat istikrarma belli bir siireyle katkida bulunmaktir. Ancak bu islem,
herhangi bir fiyat taahhiidi niteliinde defildir ve fiyat istikran iglemlerinin gergeklegtirildigi
dinemde paymn piyasa fiyat piyasa kogullarina gore olmas: gercken fiyata gbre yilksek
olabilmektedir, Fiyat istikrarim saglayic: iglemlerde hatka arz fiyatomn fzerinde emir
verilemez.

26.5.6. Fiyat istikran iglemlerinde sorumluiuk ve bu islemlerde kullamincak kaynafm
miteligi:

Fiyat istikran iglemlerine iligkin tim sorumluluk, bu iglemleri gereklegtiren araci kurum
Integral Yatirim Menkul Degerler A.S.’ye eittir. Integral Yatmm Menkul Dejierler A.$. fiyat
istikran iglemlerinde thraggi*mn halka arz gelirinden elde edecegi fonu kullanacakhr.

Sirket peylari, Borsa Istanbul A.$.’nin verccegi olumiu kararla BIST’te iglem grmeye
bagladiktan sonta, SPK’nin V1I-128.1 sayili “Pay Tebligi™nin 11 inci maddesi gergevesinde,
halka arzdan elde edilecek briit fon tutannin %20’si ile “Fiyat Istikrarum Saglayic: Iglemler”in
geveeklegtirilmesi planlanmaktadir.

26.5.7. Yatinmalann karar verme s@recinde etkill olabilecek difer bilgiler:
Yoktur.

27. MEVCUT PAYLARIN SATISINA iLISKIN BILGILER ILE TAAHRU
27.1. Paylanm balka arz edecek ortak/ortakiar hakknda bilgi:

Yoktur.

27.2. Paylarzm balka arz edecek ortaklarm satyga sundugw paylarn nominal deferd
Yoktur.

27.3. Halka srzdan sonra dolapmdaki pay miktarumn arfirimamasima iigkin tashhitler:
a) Ihragea tarafindan verilen taahhit:
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Sirket Yonetim Kurulu'nun 03.05.2023 tarih ve 2023/06 sayh toplantisnda §irket paylartun
birincil halka arzim takiben, paylann Borsa Istanbul A.§.’de iglem gdrmeye bagladifii tarihten
itibaren 1 (bir) yil stireyle Sirket paylarmda herhangi bir bedelli sermaye artirum
gergeklegtirilmemesine, dolagindaki pay miktanmn (bedeisiz-ig kaynaklardan/kar paymndan-
yaptlabilecek sermaye artwrimlan harig) ertinlmamasina ve bu siire boyunca jleride yeni bir satis
veya halka arz yapilmasina ySnelik bir kerar alinmamasina karar verilmistir.

b) Ortaklar tarsfmdan verilen tanhhiitler:
Sirket orteklan Emre Firat ve Sevda Firat tarafindan verilmig olan teahhiitler agagiideki gibidir;

“Vera Konsept Gayrimenkui Yatinm Ortakhgs Anonim Sirketi (Sirkel) sermayesinde sakip
oldugum paylanin tamamm yada bir kismim, Sirkel paylarimn birincil halka arzim takiben,
paylarn Borsada iglem gérmeye basladigs taribten ltibaren 180 (vizseksen) giin boyanca
Borsa Istanbul A.§. (Borsa) 'de ve Borsa diginda hichir sekilde satmayacagimt, baska yafirimet
hesaplarna virmanlamayacaim veya Borsada dzel emir ile ve/veya loplan saliy iylemine korr
etmeyeceginti, dolasimdaki pay mikiarum artumayacafimy, Sirket paarimn Borsada iglem
gormeye baslamasndan itibaren 1 (bir) yil stireyle halka arz fiyatinn altindaki bir fivaitan
Borsada satmayacagimi ve by paylar: halka arz fiyatimin altinda Borsada satilmas) sonucumi
doguracak gekilde herhangi bir isleme tabl tutmayacaginm; kabul, beyan ve taahhdt ederim. "

€) Sermaye plyasasi mevzuatt kapsaminda verilen taahhditier:

Sirket ortaklan Emre Firat ve Sevdn Pirat’in yukanda yer alan tashhttieri Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun VI1-128.1 sayil: Pay Tebligi*nin 8'inci maddesinin 1'inci fikras: ile SPK Kurul
Karar Organt’min i-SPK-128.21 (30/03/2023 tarihli ve 20/412 sk.) sayih 1%+ 1
kapsaminda verilmesi gereken taahhiitleri de kapsamaktadir. 4

d) Yetkili kurnluglar tarafindas verilen tashhfitler:
Yoktur.
¢) Taahhfitlerde yer alan dijier Snemli hususlar:

Sirket Yonetim Kurulu'nun 03,05.2023 tarth ve 2023/06 sayth toplnnnmnduldlﬁl Imar ve bu
karar gespevesinde verdifii beyan ile, halka arz kapsaminda sahlamayan paylann bulunmas
nedeniyle 111-48.1 sayih Gayrimenkul Yatmm Ortakhklarina fligkin Esaslar Tebligi’nin 11.
maddesi cergevesinde asgari %25 halka agiklik oranina ulagiiamamas halinde halka arzm jptal
edilmesi ve en ge¢ fig ay icerisinde Sirket'in esas sozlegmesinin gayrimenkul yatinm ortakh
fasliyetini kapsamayacak gekilde defigtiriimek Uzere Sermaye Piyases: Kurulu’na bagvuruda
bulunulmas: yontinde taahhfitte bulunmugtur.

28. HALKA ARZ GELIRI VE MALIYETLER]
28,1, Halka arza fliskin ihracimn elde edecegi net gelir lle katlanacajh tahmini toplam ve
pay basma mallyet:

Sermaye artirmm yolu ile gergeklestirilecek olan helka arza iligkin toplam maliyetin 20.515,198
TL olaca tehmin edilmektedir. Halka arz edilecek toplam 55.000.000 adet pay bagina
maliyetin 0,37 TL olmas: dngSrilmagtiir,
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thracer'mn halka arzdan sermaye artirin kapsaminda toplam brilt 867.900.000 TL nakit girigi
elde edecei beklenmekiedir (Net: 847.384.802 TL).

Tahemini halka arz maliyetleri asafdaki tabloda gtisterilmektedir;

Tahuini Halks Arz Mallyetier] (TL)
SPK Kurul Ucreti (nominal deieri Ozerinden) 205.000
SPK Kurul Ucreti (fiyat ve nominal deger fatkindan) 406.450
BIST Uereti 57.330
Rekabet Kurumu Uereti 22.000
MKK Uyelik Ucreti 208.953
Aracilik Komisyonu 13.862,950
Hukuki ve Teknik Damsmanhk Gideri 1.625.000
‘Bafimsiz Denetim 767.000
Reklam, Pazariama ve Halkla [tigkiler 2.500.000
Gayrimenkul Dogerleme 160515
"Diier (Ticaret Sicil Giderleri*Noter Giderleri ve Diger) 700.000
Topiam Maliyet 20515198
Nominal Sermaye Artinm 55.000.000
| na Maliyet 0,37
| Briit Halks Arz Geliri 867.900.000
| Net Halka Arz Gelirl $47.384.802

% Xurul'an 24 Haziran 2016 tavikdi basin agtkiemastie belirll olmayan bir sire Igin, Kurul Sicretlerinde %650
oramnda tndirim yapiimetir. Toplam mallyet ve pay bagma maliyet hesaplarnda bu indirimler dikkase alumpgr,

28.2. Halks arzn gerekgesl ve halks arz gelirierinin kullanmn yerlerd:

§irket paylannm halka arz: ile kaynak elde edilmesi, kurumsallasma, Sirket deBerinin ortaya
ckmasy, billnirlik ve tammrliin pekigtirilmesi, yeffaflik ve hesap verilebilirlik ilkelerinin daha
ghicltt bir gekilde uygulanmas, Sirket’in kurumsal kimliginin giglendirmesi hedeflenmektedir.
Sirket, sermaye arti;i yoluyla ilireg edilecek yeni paylarin halka arz edilmesi kapsanunda gelir
elde edecektir, Sirket, sermaye artn sonucunda clde edecei halka arz gelirlerini makul bir
ckonomik veya finansal gerckceye dayanmak koguluyla agafidaki tabloda verilen arabikler
jcerisinds kalinmasina Szen gbsterilerek kullanacaktir.

Kullanim Alam KoMamm Oram (%)
Sirket ve YUKklenici Firma ESD Proje Arasinda Imzalanan Insaat
Sozlegmesi Uyarmea Sirket Portfiylindeki Eldzif Konsept Vera e 25.25
Projesi Kapsaminda $irket'im ESD Proje’ye Yapacadi Hakedig|
| Odemelerinin Kargilanmasi et wigy ¢
gﬂbﬂl Arsasi Uzerinde Yapilmasi Planlanan Ticari Proje'nin '.'rg;'- ,:{?\ ‘e 3040

mansmansi - -y v
Yenl Proje Geligtirilecck Arsa Almlarimn ve/veyas Mlkiyeti A - 1040
B a Ait Arsalarda Gelitirilocek Projelerin Finansmani g ¥ 0

-

isietme Sermayesi [htiyaglarinin Kargilanmas: * 8 0-5
Toplam 100

Tehmini halks erz masraflenmn gikanimasy ile hesaplanacak net halks arz gelirinin
847.384.802 TL olmas1 beklenmekte olup, yukandaki tabloda yer alan fon kullanim alanlarna

iligkin aaklamalap asa@ida yer verilmigtir
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1. Sirket ve Yiklenici Firma ESD Proje Arasinda Imzalanan Ingast Stzlegmesi Uyarinca
Sirket Portfylindeki Elzi§ Konsept Vera Projesi Kapsammnda Sirket’in ESD Proje’ye
Yapacag Hakedis Odemelerinin Karpilanman

Sirket portfdylindeki Konsept Vera Projesi Eldzi gehir merkezinde 14.043 m* arsa alam
{izerinde 6 blok olarzk ve 62.807 m? inyaat alamina sahip olacak gekilde olarak hayata
gegirilmektedir. Kuzey kenarinda Fatih Ahmet Baba Bulvan’na, giiney kenarinda ise sokafia
cepheli projede 2+1, 3+, 4+, §+1, 6+1 ve 7+1 tiplerinde toplam 132 adet konut yer almakta
olup, toplam satilabilir konut elam 25,758 m®*dir.

Yaklagik %65 oramnda ingaat seviyesine gelmiy olan ve 2024 yiimmn ilk ceyreftinde
tamamlanmas: planlenan projede ayrica toplam kiralanabilir alan 13.783 m?olan 84 adet ticari
{mitede yer almakta olup, konut ve ticari nitelikli tim bagimsiz b8liimlere iliskin kat irtifaklar
kurulmug durumdadir.

Konut ve agik AVM olarak inga edilen Proje’nin satig ve ingaati devam etmekte olup, Sirket ile
yiklenici firma ESD Proje Sanayi ve Ticaret A.§. (ESD Proje) arasimda 01.07.2022 tarihinde
Konsept Vera Projesi’nin ingas igin bir ingant sdedegmesi imzalarmmighr, S8z konusu ingaat
sdzlegmesi kapsaminda ESD Proje, Elin§ arsas fizerinde konut ve ticari birimlerin ingagi ve
geligtirilmesini Ustlenmigtir. Sazlegme ¢ergevesinde yer alan iglerin tamanunn yapilmas
kargilifinda ESD Proje’ye ddenecek tutar aylik bazda hesaplanacak hakedigler ile ESD Proje’ye
akianlacak olup proje bedeli 450.000,000 TL+KDV olarak belirlenmistir. Aynica s8z konusu
sbzlegme cengevesinde, ESD Proje’nin s8z konusu ingaat iglerin i3 programuna uygun olarak
virfitebilmesi, gerekli malzeme, igpilik ve tedarikierin yaplmas: ve gbreviendirilecek
tageronlara 8denecek avanslarin karplanabilmesi igin gerekli nakit akigini saglamak amac; ile
Sirket ESD Proje’ye avans Sdemesi de yapmektadir, Bu kapsamds, izahnamede yer alan en son
tarihli finansal tablolar olan 30.06.2023 tarihi itibariyle Sitket ESD Proje’ye verilen avanslar
dahil toplam yaklagik 198 milyon TL tutarmda nakdi Sdemede bulunmusgtur.

Bu ¢ergevede; Sirket tarafindan ¢lde edilecok halka arz gelirinin %25 ila %35 arasindaki
kismimn s8z konusu Proje kapsaminda ESD Proje’ye yapilacak Sdemelerin karsilanmas: igin
kullamimas planlamaktadir.

2. Gtlbap Arsas: Dzerinde Yapilmas Planlanan Ticarf Proje’nin Finansmam

Sirket portfiyiindeki Glbag: Arsasi 8.125 m? bliyitkififtinde olup b5lgenin ana srterlerinden
olan Haymana Bulvan’ne ccpheli sekilde konumludur. figili imar plani notlarina gbre s5z
konusu parsel karayoluna cepheli oldufundan 0,70 emsal ile ficari olarak da
kullamlabilmekiedir.

Parsel lizerinde otel ingaat: yapiimam planlanmakta olup, $5z konusu arsa i¢in hazrlanan ve
henfiz onaylanmamig mimari projeye gtire arsa lzerinde 5.687,50 m? biiykinginde ingaat alam
yapilabilmektc ve ayncs %30 emsa! harici alan kazammy ile toplamda 7.393,80 m? kul
esas alan ve diger alanlar ile birlikte 16.938 m?ingaat alant olugmaktadir.

Hen®z ohaylanmamig s5z konusu mimari projeye giire;

- 2. bodrum katm; teknik hacim, siginak, depo, otopark geklinde,
- 1. bodrum katta 900 m? ve 700 m? cok amagh salon ile sosyal tesisin,
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- Zemin katta 24 m? net alanh 70 adet standart ods, lobby, ofisler, yizme havuzu, 450 m?
alanh ok amach salon, 5 adet dfikkan ve diier teknik alanlann,

- 1. katta net 24 m? kullamm alanh 47 adet standart oda ile net 35m? kullamm alanl 10 adet
sllit odanm

olmass planlanmaktadir. Arsa Uzerinde gerceklegtiriimesi planlaman otel projesi igin
projelendirme ¢alismalanna baglanmig olup, ingaat ruhsatimmn ahinmas: icin gerekli bagvurularin
projelendirme ¢aligmalanmin tamamlanmasim milteakip yapilmas: ve bunu takiben s8z konusu
arsa Uzerinde gerekli ingai fanliyete baglanmas planlanmaktadir. Proje izni alinmas) sonrasida
otel odalars, {initeler yadn ingaat alaminda degisiklikler olabilmesi ihtimal dahilindedir.

Bununla birlikte, sbz konusu arsanin satin almalar suretiyle bilylitilmesi imkanimn olugmas:
durumunda, otel projesi yerine daha karl olabilecek AVM yada diikkan gibi ticari aleniann
olacal1 bir projenin de geligtitiimesi olanaklanmn deperlendirilmesi de stz konusu
olabilecektir.

Bu ¢ercevede Sirket tarafindan elde edilecek halke arz gelirinin %30 ila 9440 arasindaki
kismimin Golbayi Arsasi Qizerinde yapilacak tcari projenin ingaatmmn finansmam igin
kullanilmas; planlamaktadir,

3. Yeni Proje Geligtirilecek Arsa Alimlarimn ve/veys Miilkiyeti Bagkasms Ait Arsalards
Gelistirilecek Projelerin Finansman:

Sirket’in meveut gayrimenkulleri ile ilgili hedefleri dncelikle Konsept Vera Projesi'ni
tamamlayarak anilan Projede yer alan konut nitelikli bafimsiz bldmlerin satigm sirdGrerek
Proje iginde yer alan ticari alanlar; kiralamak, G&lbagi Arsasi'min Dzerinde otel projesi
geligtirmek ve bir yanden da yeni projeler geligtirip gelistirdigi projelerde inga edilecek yapilan
satarak stirekli bir gekilde portfSyiinG) yenilemektir,

Sirket sektSrde 8zellikle markalt konut ve ticari gayrimenkul segmentinde iilkenin dnde gelen
gitketlerinden biri olmay: planlamakta, bu amagla, gerek Elazig’da gerceklegtirmekie oldugu
ve gerekse de Ankara/Giolbagi’nda gerceklestirecelll projeleri takiben ulusal ¢apta proje
geligtiverck bliylime yolunda atilimlanm stirdirmeyi hedeflemekiedir. Sirket’in stratejik
hedefleri iginde sndece biyiik gehirierde degil Elaz13’dakine benzer sekilde Anadolu’daki diger
illere de markali konut ve ticari gayrimenkulleri ulegtirmak da yer almaktadir, Bu amaglar
dahilinde §irket sGrekli yeni projeler geligtirip hem tlkemizin konut stokuna katkida bulunmay:
hem de gayrimenkul yatinm ortaklifii sektérine farkh bir bakig agisi kazandirarak sektdriin
Onde gelen girketlerinden birisi olmayi kendisine hedef olarak koymaktadir.

Bununla bitlikte, yeni projelerin geligtiribmesi igin yerine getirilmesi gercken en Snemli
gartlardan birisi uygun arse temini olup, $irket tarafindan kamu ihaleleri de dahil olmak lizere
arsa satiglarina iligkin ilan ve duyurular dizenli bir sekilde takip edilmekte; bu gercevede gerek
imar durumu, gerek konumu, gerekse defier yaratma potansiyeli yitksek olan arsalarm $irket
biinyesine kezandinimas: suretiyle Sirket'in gayrimenkul portfdyOniin gliclendirilmesi
hedeflenmektedir, Sirket’in geligtirilecei projeler igin arsa temininin yamsira bir dijer
altematif ise hasilat paylagimi veya kat kargilif) arsa satig1 sdzlegmeleri akdetmek suretiyle
bagka kigilere ait arsalar fizeri ¥ BFenge

(' 2 Sanyer / ISTAN
Masizk V. 4700, 342?“"



Bu c¢ergevede Sirket tarafindan elde edilecek halka arz gelirinin %30 ila %40 arasindaki
kisminin Sirket’in gayrimenkul portfdytiniln gli¢lendirilmesi amaciyla yeni arsa almmas
ve/veya millkiyeti bagkasina ait arsalarda geligtirilecek projelerin finansman igin kullamiimas
planiamaktacr,

Ote yandan, Sirket farafindan elde edilecek halka arz gelirinin azami %5"inin igletme sermayesi
ihtiyaglarimin (Konsept Vera ve Gislbagi Otel Projeleri igin yapilacak lansman harcamalan,
vergi, kira, SGK ve personel maag 6demeleri gibi) kargilanmas: igin kullamlmas: planlanmakta
olup, yukanda belirtilen fon kullanim oranlan $irket menfaatleri doBrultusunda deffigkenlik
giisterebilecektir.

29. SULANMA ETKIsI

Sulanma etkisine iligkin hesaplamalar 30.06.2023 tarihli 8ze] bajmsiz denetimden gecmig mali
tablolarda yer alan veriler esus alinarsk yapumigtr. Sirket paylarmin halka arzi mevcut
ortaklannin yeni pay alms hakien tamemen kisitlanarak sermaye artinmm suretiyle
gerceklegtirilecektir. Bu kapsamda, sulanma etkisinin miktari ve ylizdesine iligkin hesaplamalar
agafiidaki tabloda sunulmaktadir. Sulanma etkisine iligkin hesaplamalar, varsayimlar ile tahmini
veriler dikkate alinarak yapilmis olup, gercek verilerin ortaya ¢ikmasindan sonra yapilacak
hesaplamalarda baz farkl) defierler ortaya gikabilecektir.

| Sulanma Etkisi Analtzi Halka Arz Oncesi Halks Arz Sonras

Halka Arz Fiyatt ' 15,78
Artinlan Sermaye 55.000.000,00
Halks Arz Buylkliga 867.900.000,00
Tahmini Halka Arz Maliyeti 20.515.198,00
Net Halka Arz Geliri $47.384.802,00
Ozkaynaklar (Defter Degieri) 2.300.099.364.,00 3.147.484.166,00
Cikanimig Sermaye 150.000.000,00 205.000.000,00
Pay Bagina Defter Deferi 1533 15,35
Mevcut Ortaklar Icin Sulanma Etkisi (TL) 0,02
Mevcut Ortaklar Igin Sulanma Eskisi (34) 0%
Yeni Ortaklar Igin Sulanma Etkisi (TL) - 0,43
| Yeni Ortaklar Igin Sulanma Etkisi (%) -3%

Halka arz dncesi pay bagina defler degieri = Halka arz 8ncesi ana ortakhia ait Szkaynaklar/
Halka arz Sncesi Sdenmig sermaye = 2.300.099.364,00/150.000.000 = 15,33 TL.

Halka arz sonras pay bagwna defter degeri = (Halka arz dncesi ana ortakliBa ait dzkaynaklar +
Halka arzdan elde edilen fon girigi - Halka arz maliyetleri) / Halka arz sonras: Sidenmis sermaye
= 1535 TL

Mevcut artaklar igin (pozitif) sulanma etkisi = Halka arz sonmms: pay basina defter degieri
Halka atz 3ncesi pay basina defier degeri— 0,02 TL (340)

Yeni ortaklar icin sulanma etkisi = Halka arz sonras) pay bagina defter degeri - Halka arz fiyati
= -0,43 TL (-%63) -
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29.1. Halka arzdan kaynaklanan sulanma etkisinin miktars ve y@izdesi:

Halka arz mevcut ortaklarin rilghan haklan kisitlanarak gergeklegtirilecektir. Halka arzden pay
alacak yeni ortaklar icin -0,43 TL tutannda ve -%3 oramnda negatif sulemma etkisi ortaya
¢ikacaktir,

29.2. Mevcut hissedariarin halka arzdam pey almamalar: durumunda (yeni pay alma
hakiarim knllanmamalar: duramunda) sulanms etkisinin tutan ve ylizdesi:

Meveut oriakler igin sulanma etkisi pozitif 0,02 TL ve %0 oramnda gergeklegmesi
Ongdrlilmektedir,

30. UZMAN RAPORLARI VE UCUONCU KISILERDEN ALINAN BILGILER

30.1. Halka arz sfirecinde ibracgiya damgmanhk yapanlar haklaonds bilgiler:

Halka arz stirecinde damgmanhk yapan taraflar agafixda belirtiimektedir.

o Integral Yatrim Menkul Degierler A.S.: Halka Arza Aracilik Hizmeti

» QGago Tiirkmen Avukathk Ontakh@ (GSG Hukuk): Hukuk Danigmanlifs Hizmeti

* Eren Bajmmz Denectim A.S. ve Deneyim Bajumsiz Denetim ve Damgmanhk A.S.:
Bafnmsiz Denetim Hizmeti

» Net Kuwrumsal Gayrimenkul Deferleme ve Damgmanlik A.S.: Gayrimenkul Degerleme
Hizmeti

» Emre Kavak!i: Halka Arz Teknik Danigmanhk Hizmeti

30.2. Uzman ve bafimsiz denetim raporian ile fi¢linell Ligilerden ahman bilgiler:
Agafdaki belirtilen uznan ve baimsiz denetim raporunu hamrlayan teraflardan saflanm
bilgiler, iigili raporlardan aynen almmarak, $irket’in bildigi veya hazirlayan tarafin yaynladifs

bilgilerden kanant getirebildifii kadanyla yanhs ve yanilties olmayacak gekilde Izahname’de yer
almaktadir. Bu raporiann yayimlanmasinda ilgili raporien hazirlayanlarin nzasi bulunmaktadir.

Finansal Tablolay

Sirket’in 2020 ve 2021 yillanna iligkin finansal tablolan Eren Bafimsiz Denetim A.S.
tarafinden denetlenmigtir. Stz konusu finansal tablolara iligkin Sorumlu Ortek Bagdenetei
gbrlisll agajiida verildigi gibidir.

“Vera Grup Mahendislik A.§.'nin (Sirket), 31 Arvalhk 2021 ve 2020 larihli finansal durum
tablolar: ile 31 Aralik 202] ve 2020 tariklerinde sona eren hesap ddnemierine ait kar veya
zarar ve diger kapsaml: gelir tablolar:, dzkaynak degisim tablolar: ve nakit alag tablolarim ile
snendl muhasebe politikalarimin dzeti de dahil olmak izere finansal tablo dipnotlarindan
olugan finanzal tablolarmm denetiemiy bulimuyoruz.

Goriigiimiize gore, iligikieki finansal tablolar, Vera Grup Mahendisiik A.$. 'nin 31 Arahk 2021
ve 2020 tarihieri ittbarivia finansal durymmunu ve ayni tarihlerde tarihlerinde sona eren hesap
donemierine ait finansal perﬁmwmw ve nakit akiglorim, Tirkiye Finansal Raporiama
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Sirket'in 2022 yili ile 30.06.2023 tarihli ara ddneme iligkin finansal tablolan ise Deneyim
Bagimsiz Denetim ve Damgmanhk A.§, tarafindan denetlenmistir. 83z konusu finansal
tablolara iligkin Sorumlu Ortak Bagdenetgi g6riigleri agafida verildifi gibidir,

“Yera Grup Miuhendislik Anonim Sirketi (Sirket) (Yeni unvani: Vera Konsepi Gayrimenkul
Yatirim Oriaklif Anonim Sirketi) 31 Aralik 2022 tarihil finansal durum tablosn ile aym tavihte
sona eren hesap donemine ali; kar veya zarar tablosy, diger kapsami: gelir tablosu, dzkaynak
degisim tablosu ve nakil akig tablosu ile Snemlt nuhasebe polisikalarimin dzeti de dahil olmak
dzere finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarim denetlemis bulunuyoruz.

Gortigimize gore, iligikteki finansal 1ablolar, Sirket' in 31 Avalik 2022 tarihi ltibariyla finansal
durumuny ve aym larihte sona eren hesap domemine alt finansal performansim ve nakit
akiglarom, Tirkiye Finansal Raporiama Standartlars’'na (TFRS leve) uygun olarak titm dnemit

yonleriyle gercege uygun bir bigimde sunmakiadsr.

“Vera Konsept Gayrimenkul Yatirim Ortakisg: Anonim Sirket! (Sirket) 30 Haziran 2023 larihli
finansal durum tablosu ile aym tarihte sona eren hesap donemine aiy; kar veya zarar tablosy,
diger kapsamh gellr tablosu, dzkaynak defisim tablosy ve nakit akiy tablosu ile dnemii
muhasebe politikalarimn dzerl de dahil olmak Wzere finansal tablo dipnotiarindan olusan
finansal tablolorimt denetlemiy bulunuyoruz.

Goriginiize gore, iligikteki finansal tablolar, Sirket' in 30 Haziran 2023 tarihi itibariyla

finamsal durumunu ve aynt tarikte sona eren hesap ddnemine ait finansal performansim ve nakit
akiglarim, Tarkiye Finansal Raporlama Standartlar’na (TFRS lere) uygun olarak tim dnemii
yonlertyle gergele uygun bir bicimde sunmakiadsr.

Hukukew Rgporu

Sirket’in halka arz begvurusuna iligkin olarak hazirlanan hukuk¢u raporu Gago TlUrkmen
Avukathk Ortakls (GSG Hukuk) tarafinden hezirlanmug olup, Izahname ekinde
sunulmakiadr.

Hukuk Birou____ Gago Tirkmen Avukatlik Ortakiid (OSG Hukuk)
Ritlcyman Seba Cad. No :48 BJK Plaza B Blok K:6 Akaretles,

Adreal Begiktes/istanbul

Telefon 0212 326 68 68 _

Gavrimenkul Degferieme Rapory

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damgmanlk A.§. tarafindan hazirlanan
gayrimenkul defferleme raporian Izahmame ekinde sunulmektadir.

Net Kurnmsal Gayrimenkul Deferieme ve Danmymanhk A5,
| Defterieme Uzmsanlar: ;| Mehmet Akbalik, Raci Gkcehan Soncr, Erdeniz Bali
Adresi : | Emniyet Mah. Sinir Sok. No:17/1 Yenimahalle/Ankara
| Telefon ' : | 0312467 00 61
Flyat Tespit Raporu

integral Yatinm Menkul Degierler A.§. tarafinden hezirlanan fiyat tespit raporu Vil-128.1 sayih
Pay Teblig hikiimleri geregince KAP'ta yayimlanacaktir.
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| Telefom 02123293200

Diger a¢iklamalar

Yukanda bahsi gecen ve Sirket’e arscihbk hizmetleri, ySnetim ve damgmanhk hizmetleri,
hukuki demigmanlik hizmetleri ve bafimsiz denetim/gayrimenkn! degerleme hizmetleri sunan
higbir taraf, tarafindan ihrag edilen ya da Sirket’e ait menkul kiymetleri ya da $irket'in menkul
kiymetlerini ckic etme hakki veren ya da tashhiit eden opsiyonlara sahip degildir. Aym
taraflarin Sirket ile herhangi bir istihdam, ySnetim, denetim ya da scrmaye bafilanthim
bulunmamaktadir.

Sirket’es yukanide bahsi gegen hizmetleri sunan taraflar haricinde, 1zahname’nin genelinde
muhtelif sektdr raporlarindan, pazar sragtirmalarindan ve halka a¢ik olan veya olmayan gegitli
kaynaklardan elde edilen bilgilere yer verilmistir. $irket olarak burada verilen bilgilerin aynen
alindify, Sirket’in bildigi veya ilgili O¢tineli sahsin yaymlada@ bilgilerden kanaat getirebildigi
kadariyla, agiklanan bilgileri yanliy veya yamltici hale getirecek herhangi bir eksikligin
bulunmadifini beyan ederiz. Uglincll kigilerden alinan s8z konusu bilgilerin kaynaklan ilgili
biltmierde verilmekte olup, bu bilgilerin dogrulugiunu teyit ederiz. Ote yanden, tiim Gglined
kigilerden ahnan bilgilerin glivenilir oldugu dUsOnlilmekle birlikie, bagimsiz bir dofrulama
igleminden gecirilmemigtir,

Sicket, figlncit kigilerden clde ettigi bilgilerden kanaat getirebildidi kadanyla agiklenan bilgileri
yanlis veya yamltici héle getirecek herhangi bir eksikligin bulunmadifini ve sbz konusu
bilgilerin aynen alindiffim1 beyan eder.

31. iISTIRAKLER HAKKINDA BILGILER

31.1. Konsolidasyona dahil edilenler bari¢ olmak lzere ihragemm finansal yatwmlan
hakkinda bilgi:

Yokiur.
32, PAYLAR ILE ILGIL] VERGILENDIRME ESASLARI

Agagida oxetienmekie olan nsusiar borsada iglem gorecek Paylar wn elde tutwimasi ve elden
gikarilmast swasmda elde edilecek kazang ve iratlarm vergilendirilmesi hakkinda genel bir
bilgi vermek amaciyla Isbu Izahnome tarihi itibarwyla yirdriikte bulunan vergl mevzuat:
dikkate alinarak hazirlanmgtr. Ozellikli durumlarda yanrmmcilarin vergi damgmaniorina
damgmas: gerekiifi snemle hatwlatilr. Isbu lzahname 1ariki itibartyla yiririake olan vergi
mevzuall ve vergi mevzuatiun yorumlanma bigimi kapsaminda verilen bilgilerin ileride
degisebilecefinin hatta mevzuann geriye yonelik olarak da deffisebileceflinin g0z Ondnde
bulundwruimas: gerekmekiedir.

32.1. Genel Bakay
32.1.1. Gergek Kigilerin Vergilendirilmesi

Gelir vergisi mevzuat uyaninca, Tirk hukukunda vergi mikelleflerinin yilktmifiltiklerini
belirleyen iki gegit w:rgl millr flefiye sta!ﬂsll mevcittur. Tirkiye’de yerlesik bulunan (Tam
: 3 ve dipinda elde ettikleri kezang ve iratlann
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tamagm Ozerinden vergilendirilirler. Tlrkiye®de yerlegik bulunmayan (Dar Miikellef) kigiler ve
kurumlar sadece Tiirkiye’de elde ettikleri kazang ve iratlar fizerinden vergilendirilirler.

GVK uyannca, (i) Tarkiye'de yerlegmis olanlar (i) resmi daire ve mllesseselere veya merkezi
Turkiye'de bulunan tegekkil! ve tegebbislere bagh olup adi gecen daire, milessese, tegekkil ve
tegebbilslerin isleri dolayisiyla yabanci Olkelerde oturan TOrk vatandaglan, Tam Mukellel
olerak Tarkiye icinde ve ciginda elde ettikleri kazang ve iratlanm tamamm {lzerinden
vergilendirilicler, Tiirkiye’de yerlesmis sayilma durumu (i) ikametgihin Ttekiye'de bulunmas:
veya (i) bir takvim yili igerisinde Torkiye’de devaml olarak alt aydan fazla oturulmas: olarak
tammlanmigtir. Buna ek olarak, belli bir grev veya ig igin Tlrkiye'ye gelen ig, ilim ve fen
adamlan, uzmanlar, memurlar, besin ve yaym muhabirleri ve durumlan buna benzeyen diger
kimselerle tahsil veya tedavi veya istirahat veya scyahat maksadiyla Tirkiye'ye gelen
yabencilar ile tutukluluk, hikdmllok veya hastehk gibi elde olmayan sebeplere Tiirkiye'de
alikonmus veya kalmig olanlar Ttirkiye'de yerlegik sayiimazlar ve dolayisiyla Tam Mitkellef
olarak degerlendiriimezier. Bununla birlikte, yurt diginda mukim kigilerin Tirkiye'de tam veya
der mikellef olup olmadiklarimn tespitinde Thrkiye ile ilgili kiginin mukimi oldugu yabanc:
filke arasmda imzalanmi3 ¢ifte vergilendirmeyi Snleme anlagmas: hilkiimlerinin de dikkate
alinmas: gerekmektedir.

Halka Arz Edilen Paylar*a sahip olan kigilerin, 86z konusu Halka Arz Edilen Paylar’in BIST"te
elden gikanimasindan kaynaklanan defier ariy kazanglan ve Halka Arz Edilen Paylar ile ilgili
dagtilen kéir paylarindan elde ettikleri menkul sermaye iratlan, Tlrkiye'de elde edilmig olarak
kabul edilmektedir.

Gergek kisilerin 2023 takvim yih iin gelir vergisine tabi gelirleri agafiida belirtilen oranlara
bagl olarak vergilendirilir.

Gelir Arahijp . iii&i“r‘\faiihi Orami (%)
000 TL'ys kadar ' 15

|1 50.000 TL'nin 70,000 TL'si igin 10.500 TL, fazlasi | 20

370.000 TL'nin 150,000 TL'si igin 26.500 TL (ticret gelirlerinde 2

150,000 TL'nin 150.000 TL'si igin 26.500 TL), fazlasi

1,900.000 TL'in 370.000 TL'si i¢in 85.900 TL (ficret gelirlerinde 1

1.900.000 TL'nin 550.000 TL'si igin 134.500 TL), fazlasr
1,900.000 TL'den fazlasinin 1,900.000 TL'si igin 621.400 TL (ticret
lilerinde 1.900.000 TL'den fazlasiun 1,900,000 TL'si igin 607.000 40 :
L), fazlas i

32.1.2. Kormnilarin Vergilendivilmesi

KVK uyaninca, sermaye girketleri, kooperatifler, iktisadi kamu kuruluglar, demck veya
vakiflara ait iktisad! igletmeler ve ig ortakliklan, kurum kazanglan iizerinden kurumiar vergisine
tabidirler. Kurumlann vergilendirilebilir kérlari VUK ve diger Turk vergi kanunlarma gdre
belirlenmektedir. Halihazirda kurum kérlaring uygulanmakta olan kanuni oran %20 olup bu
oran 7316 saylh Amme Alacaklan tahsil Usultt Hekknda Kepun ile Bazt Kanunlarda
Degisiklik Yapimasina Dair Kanun ile 2021 yili vergilendirme donemine ait kurum kazanglary
igin %25, 2022 wih vergilendirme dbnemine ait kurum kezanclar igin %23 olarak
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Telafisi Igin Ek Motorlu Tasitlar Vergisi ihdas: lle Baz: Kanuntarda ve 375 Sayth Kanun
HikmOnde Kararmnamede Deigiklik Yapilmas) Hakkinda Kanun ile KVK'da yapilan degigiklik
uyarinca 01.10.2023 tarihinden itibaren verilecek beyannamelerden baglamak izere kurumlarm
2023 ve izleyen yillar kazanclan ilzerinden alinacak kurumlar vergisi orans, ayru kanunun 21.
maddesi uyannca %25 olarsk belirlenmistir, Borsa [stanbul Pay Piyasasinda ilk defa islem
girmek fizere ve sermayesinin en az %20'sini temsil eden paylan halka arz edilen kurumlann
kurum kazanglarma uygulanacak kurumler vergisi orami, paylarin ilk defa halka arz edildigi
hesap ddneminden baglamak tizere beg hesap donemi boyunca iki (2) puan indirimli olarak
uygulanacaktr.

KVK’da tamn ve dar mikellefiyet olmak tizere iki tiir vergi mitkellefiyeti tanmmianmstir, KVK
uyannca bir kurumun Tam Makellef olarak degerlendirilebilmes! igin: (i) kanuni merkezinin
Tarkiye'de bulunmas: veya (ii) kanuni merkezinin Ttrkiye digmnda bulunmasima ragmen ig
bakimindan islemlerin fiilen toplandig ve yonetildifii merkez olan ig merkezinin Tirkiye'de
bulunmas gerekmektedir, Tiirk vergi mevzuat gergevesinde belirtilen bu iki gart: sajflamayan
bir kurum Dar Mtikellef olarak degerlendirilir.

Tam mikellef kurumlar gerek Tiirkiye icinde gerekse Torkiye dignda elde ettikleri
kazanglanmn temarm Ozerinden Tdrkiye'de vergilendirilirler. Dar Mitkellef kurumiar ise
sadece Tlrkiye’de elde eitikleri kazanglan {izerinden vergilendirilirler.

Dar mitkellefiyete tabi kigiler bakimmdan menkul sermaye iratlannin TOrkiye'de elds edilmig
olarak kabul edilebilmesi igin sermayenin Turkiye'de yatiriimig olmas) gerekmektedis. Dar
mikellefiyete tabi kigiler bakimmndan degier artig kazanglarinin Tilrkiye'de elde edilmig olarak
kabul edilebilmesi igin sdz konusu defier artiy kezanci dofuran igin veye muamelenin
Turkiye’de ifa edilmesi veya Turkiye'de degerlendirilmesi gerekmektedir. “Tlrkiye’de
degerlendirilmesi” ifadesinden maksat Sdemenin Tirkiye'de yepiimass veya ddeme yabanci bir
iilkede yapilnmyg ise, Ttrkiye’de Sdeyenin veya nam ve hesabina ddeme yapilamin hesaplarma
intikal ettirilmesi veya kinndan ayriimasdr.

32.2. Paylarn elden ¢ikanimas kargpilsinda saglanan kazanglarm vergilendirilmesi
32.2.1. Borsada iglem glren paylann vergilendirme esaslar

31.12.2025 tarihine kader uygulanmak Gizere BIST*te iglem giren paylann elden gikarilmas:
sonucu saflanan defer artig kazenclarimn vergilendirilmesi GVK'nin Qegici 67. maddesi
cergevesinde gergeklestirilmektedir. GVK'min gegici 67. maddesi kapsaminda defier artiy
kazanglan iglemlere aracilik eden bankalar ve aract kurumlar ile saklayici kuruluglar tarafindan
yapilan tevkifat ile vergilendiriimektedir. GVK’nin Gegici 67. maddesinin y(riirlilk sttresinin
31 Aralik 2025 tarihinden sonraya uzathlmamas: veya herhangi bir gekilde kepsamimin vergi
mevzuatina déhil edilmemesi durumunda 31 Arahik 2025 terthinden sonra agafirda agiklandif
{izere (Bakimz. 33.2.2 Genel Olarak Pay Ahm Sstim Kazanclannm Vergilendirilmesi) (Yatinm
Ortaklis Paylan Harig), BIST te iglem gdren paylann elden gikanimasindan sajlanecak defier
artig kazanglar genel hOktmler cergevesinde vergilendirflecektir.

Digerlerinin yam sira, BIST te iglem ptren peylann alim satimimna aracilik ettikleri yatinmeilar

=

terafindan saglanan gelirleght™ Vergiiidimesinden yukiml0 olan ve dolayisiyla vergi
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kuruluglardw. Bankalar, araci kurumlar ve saklayict (saklamaci) kuruluglar tevkifat
ytik(mldlokleri tahtindeki ilgili vergi beyanlarum, figer ayhk ddnemler itibanyla beyan
edeceklerdir. fstanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S.-MKK diginda saklayici kuruluglardan
saklama hizmeti slan yatirmmcilann iglemlerinde vergi tevkifahmn yapilmasi ilgili
saklayici kurulugun sorumiviugundadir.

BIST te iglem gBren bir paym bagka bir banka veya araci kuruma naklinin istenmesi halinde,
nekli gercekleglirecek banka veya aract kurum nakli istenen kaymetle ilgili alig bedeli ve alig
tarihini naklin yapilaced: kuruma bildirecektir. Bildirilecek tarih ve bedel, tevkifat matrahinin
tespitinde dikkate almacaktir. Stz konusu paylann bir bagka kisi veya kurum adina
nakledilmesi halinde ahig bedelinin ve alig tarhinin ilgili banka veya araci kuruma
bildirilmesinin yam sa iglemin T.C. Hazine ve Maliye Bakanhfi'na bildirilmesi
gerekmekiedir. Bu bildirimler, bagka bir kigi veya kurum adina naklin ayms banka veya arac:
kurumun biinyesinde gergeklestirilmesi veya kryymetin sahibi tarafindan fiziken teslim alinmas:
halinde de yapilir.

Saklayier kuruluglar, bankalar ve araci kurumlar tarafindan yapilacak vergi tevkifatr oram
kanunen %15 olarak belirlenmigtir, 862 konusu tevkifat oraru bankelar, araci kurutuglar ve
saklayic: kuruluglar tarafindan agagida yer alan gelirler fizerinden uygulanir:

) alim satimma aracihik ettikleri menkul kiymetler ile difier sermaye piyasas: araglarinin alig
ve satig bedelleri arasindaki fark, '

b) alimina aracihk ettikleri menkul kiymet veya difer sermaye piyasasi ara¢larinm itfass hatinde
alig bedeli ile itfa bedeli arasindaki fark,

¢) menkul kiymetierin veya difier senmaye piyasasi araglanmin tahsiline aracibk ettikleri
dBnemsel getirileri (herhangi bir menkul kiymet veya diger sermaye piyssas: aracina bagh
olmayan),

d) aracilik ettikleri menkul kiymet veys diger sermaye piyasas: araglarimn 8diing iglernlerinden
saflanan gelirler.

Ancak, GVK ve 2012/3141 sayili Bakanlar Kuruly Karan (BKK) uyarinca, kamumnen %15
olarak belirlenen tevkifat orani: (i} paylara ve pay endekslerine dayah olarak yapilan vadeli
iglem ve opsiyon sSzlesmeleri, BIST te islem gbren aract kurulug varantlary déhil olmak fizere
paylar (menkul kiymetler yatrim orteklik paylan hari¢) ve pay yopun fonlanmn katilma
belgelerinden elde edilen kazanglar T.C. Hazine ve Maliye Bakanhii’nca ihrag edilen altina
dayal: devlet i¢c borclanma senetleri ve 4749 sayih Kamu Finansmam ve Borg Yonetiminin
D{zenlenmesi Hakkinda Kanun uyannca kurulan varhk kiralama girketleri tarafindan ihrag
edilen altina dayah kira sertifikalarindan elde edilen kazanglar icin %0, SPKn’na gbre SPK’ca
onaylanmig finansman bonolarmdan ve varhk kiralama girketleri tarafindan ihrac edilen bir
yildan kisa vadeli kira sertifikalannden saflanan gelirler ile bunlann elden ¢ikariimasindan
dofian kazanclarden %15; ve (ii) KVK'mn 2/1 maddesi kapsamindaki mikellefler ile
miinhasiran menkul kiymet ve dijer sermaye piyasas: amoi getirileri ile defier artigi kazanglan
elde etmek ve bunlara bagh haklan kullanmak amaciyla faaliyette bulunan milkelleflerden 6362
sayih SPKn’a gbre kurulap#8ling, Mkan ve yatrim ortakhiklanyls benzer nitelikte oldugiu




T.C. Hazine ve Maliye Bakanli$i’'nca belirlenenler tarafindan elde edilenler harig olmak lizere
yukaridaki (i) bendinde belirtilenler dipinda kalan kelan kazanglar igin %10 uygulanir.

Yatirimeilar yukenda belirtilen oranlanin ileride degisiklife ugrayabilecefiini gtz Sntinde
bulundurmahidir,

Paylar defiisik tarihlerde alindiktan sonra bir kisminin elden gikanlmasi halinde tevkifat
matrahimn tespitinde dikkate alinecak alig bedelinin belirlenmesinde itk giren ilk ¢iker metodu
esas alinacaktir. Paylann alimindan dnce elden ¢ikamimas: durumunda, elden gikatilma
tarihinden sonra yapilan ilk alim iglemi esas almarak sz komusu tutar Ozerinden tevkifat
yapilacak tutar tespit edilir. Aym gtn iginde birden fazla alim satim yapilmasi halinde o glin
icindeki ahig maliyetinin tespitinde airlikl) ortalama ydntemi uygulanabilecektir. Alig ve satig
islemleri dolayisiyta 3denen komisyonlar ile banka ve sigorta muameleleri vergisi tevkifat
matrehinin tespitinde dikkate alinir,

282 Seri No’lu Gelir Vergisi Genel Tebligi uyannca menkul kiymet ve diier sermaye piyasasi
araglanna iligkin tlrler (i) sabit getirili menkul kiymetler; (i) defigken getirili menkul
kiymetler; (iii) difer sermaye piyasas: araglan ve (iv) yatinm fonlan katilma belgeleri ve
yatinm ortakliklan paylan olacak sekilde belirlenmigtir. Payler ve pay endekslerine dayals
olarak yapilan vadeli iglem ve opsiyon sSzlesmeleri, menkul lkaymetin déhil oldu@iu simf icinde
dejerlendirilecektir. Bu kapsanxia pay ve pay endekslerine dayal: olarak yapilan vadeli iglem
s8zlegmeleri ile BIST te iglem gdiren pay ve pay endekslerine dayal olarak ihrag edilen arac1
kurulus varantlan paylannin da déhil oldufu defigken getirili menkul kiymetler sinsfi
kapsaminda deferlendirilecektir.

Oger ayhk ddnem igerisinde, birden fazla pay ve ayn tdrden oldufiu kabul edilen menkul
kiymet alim satim iglemi yapilmasi halinde tevkifatin gerceklegtiriimesinde bu iglemler tek bir
iglem olammk dikkete alimr. Pay ve aym tiinden olduBu kabul edilen menkul kiymet alim
satimmdan dofan zararlar takvim yil agilmamak kaydiyla izleyen ii¢ aylik dOneme devredilir
ve takip eden didnemlerin tevkifat matrahundan mahsup edilir. Takvim yilinin son O¢ aylik
ddneminde olugan zarar tutarinin izleyen dSneme aktaniimes: miimkiin degildir. D5vize, altina
veya bagka bir defiere endeksli menkul kiymet veya diger sermaye piyasas: aracirun ahig ve satig
bedeli olarak iglem terihindeki TL kargihklan esas almarak tevkifat matrah tespit edilir.
Menkul kiymet ve dier sermaye piyasas: aracinin yabanc: bir para cinginden ihrag edilmisg
olmasi halinde ise tevkifat matrahinin tespitinde kur farki dikkate ahnmaz.

Tam mikellef kurumlara 2it olup, BIST’te iglem gdren ve bir yildan fazla slreyle, Tam
Mitkellef ve Dar Milkellef pay sehipleri tarafindan, elde tutulan paylarn elden gikanimasinda
tevkifat uygulanmaz.

Ticarl fealiyet kapsaminda clde edilen gelirler, mikelleflerin her tiwld teari ve sinai
faaliyetlerinden elde ettikleri kezanclan geklinde tamimlanan ticari kazang hilk@mleri
cercevesinde kazancin tespitinde dikkate alimur, Ticari kazancin elde edilmesi sirasinda tevkif
suretiyle ddenmis olan vergiler, GVK'nin ilgili hokmleri kapsanninda tevkif edilen vergilerin
tabi oldugu htiktimleri @erqevem e ek &ta tabi kazenglarin beyan edildigi beyarmamelerde
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GVK’min gegici 67, maddesi kapsaminda tevkifata tabi tutulan kazanglar igin gercek kigtlerce
villik veya minferit beyanname verilmez. Diger gelirler dolayisiyla verilecek yilhk
beyannameye de bu gelirter dahil edilmez. 85z konusu madde kttktimleri uyarinca tevkifata tabi
tutulsun tutulmasin dar mtkellef gergek kisi veya kurumlarca Hazine ve Maliye Bakanhf,
4749 sayih Kamu Finansman ve Borg Y8netiminin Ditzenlenmesi Hakkinds Keanun'a gite
kurulan varlik kiralama girketleri ve tam mtkellef kurumlar tarafindan yurt diginda ihrag edilen
menkul kiymetlerden sajlanan kazang ve iratlar igin minferit veya 8zel beyanname verilmez.

Menkul kiymet ve sermaye piyasas: araclarimin tiger aylik ddnemler itibariyla tevkifata tabi
tutulacak alim gatim kazanclarinin tespitinde alim satim konusu islemlerin (yukarida belirtildipi
izere) aym tiirden olmasina dikkat edilecektir. Kazanglar, bu tirlere g6ie ayr1 ayr tespit edilip
tevkifata tabi tutulacaktir,

GVK'mn gegici 67/5 meddesi uyarinca, gelir sahibinin gergek veya tiizel kigi ya da Dar veya
Tam Miikellef olmas, vergi mikellefiyeti bulunup bulunmamas, vergiden muwaf olup
olmamasi ve elde edilen kazancin vergiden istisna olup olmamasi yukanda ayrntilan verilen
vergilendirme uygulamasin etkilememektedir.

2006/10731 sayih Bakanlar Kurulu Karan ve bu kararda degigiklik yapan muhtelif Bakantar
Kurnlu ve Cumhurbegkam Karalan uyarinca, halka arz tarihi itibariyla tevkifat oranfan
Bakanlar Kurulu'nca %0 olarek belirflenmekie birlikte s6z konusu oramn artinlmas: durumunda
dar mitkellefler agcisindan cifte vergilendirme serunu gtindeme gelecektir. GVK’mn gegici 67.
maddesinde ditzenlenmis olan tevkifat uygulamalarinda, tevkifata konu geliri elde etmis olan
kiginin mukim olduffu Olke ile yapimig ve yilriirtdkte olan ¢ifte vergilendirmeyi tnleme
anlagmasi hitkiimjeri dnem arz etmektedir. S8z konusn anlagma hitktmleri, Trk vergi
kemunlarindan Snce uygulanacaktir.

Dar Mokellef gercek kigi ve kurumlann, GVK'min gecici 67. maddesi kapsaminda Tilrkiye'deki
finansal araglara kendileri veya yurt diginciaki portfdy ylnetim girketleri vasitasiyla yatism
yapabilmeleri i¢in vergi kimlik nurmaras: almalari gerekmektadir,

Vergi kimlik numaras: alinabilmesi igin (i) Dar Mikellef gerpek kisilerin pasaportlanun noter
onayl bir 3megi ya da vergi dairesi yetkililerince onaylanmak Qizere, ash ve fotokopisini, (ii)
Dar Mikellef kurumlann ise kendi filkelerinde gegerti kurulug belgesinin TOrkiye’nin o dlkede
buluman temsikcilifince onayl Trkee bir 8megini veya yabanct dilde onayl kurulug belgesinin
terciime blirolarinca tercime edilmiy Titrkge bir Genegini flgili vergi dairesine ibraz etmeleri
gerekmektedir, Kuzey Kibns Tirk Cumhuriyeti vatandeglan igin niifus cizdanimn ibraz: yeterli
olacaktir.
Aynca bankalar ve aract kurumler ile saklayic: kuruluglar kendilerine iglem yapmak igin
milracaat eden ancak vergi kimlik numaras: jbraz edemeyen yabanci milgterileri icin toplu
olarak vergi kimlik numaras: alabilirler, '
01/017/2007 tarihinden itibaren mukimlik belgesi ibraz eden dar miikelief kurumlar igin yeniden
vergi kimlik numaras: ahnmasina gerek bulunmay:p, meveut numaratar kurumun hangi Olkenin
mukimi oldngunu gﬁstorecek sekilde odlama yapiimak suretiyle revize edilecektir.
sfar“Giikiimlerinden yararlamlabilmesi igin ise ilgili
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noter veya ilgili (lkedeki Tirk konsolosluklannca tasdikli Ttirkee tercOmesinin ilgili vergi
dairesine, banka ve araci kurumlar vasitasiyla veya dogrudan ibraz edilmesi gerckmektedir. Bir
takvim yilina iligkin mukimlik belgesi, sadece izleyen yilm ddrdincll ayma kadar gegerli olup,
dar mitkellef gercek kigiler tarafindan her yal yenilenmesi, dar milkellef kurumlar tarafindan ise
¢ yilda bir yenilenmesi gerekmektedir.

Tevkifat uygulamasindan Once mukimlik belgesinin ibraz edibnemesi halinde cifte
vergilendirmeyi 3nleme anlagmasi hikiimleri dikkate ahnmadan Tlirk vergi mevzuati uyannce
Sdeme tarihinde gegerdi olan tevkifat oram uygulanmak suretiyle tevkifat yapilacaktir.

T.C. Hazine ve Maliye Bakanlifs gerekli gbrdtiffi hallerde, cifte vergilendirmeyi Snleme
anlagmalan hitkkiimlerinden yararlanacek kigi ve kurumlardan, alim-satimmi yaptiklan veya
getivisini tahsil etfikleri TUrk menkul kiymetleri bakimindan, uygulanacsk anlagma
hilkdmlerine gre gergek hak sahibi (beneficial owner) olduklarma dair ilgili ispat edici
belgelerin ibrazinu da isteyebilecektir. Bu belgeleri T.C. Hazine ve Maliye Bakanh’nin tayin
edecedi stirede ibraz etmeyen veya bu belgeler ile veya bagkaca bir suretle gergek hak sahibi
olmadid tespit edilenter bakimindan zamaninda tahakkuk ve tahsil edilmeyen vergiler igin
vergi ziym dofimus sayilacaktir.

Tiirkiye Cumburiyeti'nin bugtine kadar akdettigii ¢ifte vergilendirmeyi Snleme anlagmalan ve
anlagmalann Ttirkce metinleri Gelir Idaresi Bagkanlidh’nin www.gib pov tr web sayfasinda yer
almektader. '

32.2.2 Genel olarak pay alim satum kazanglannimn vergilendirilmesi

Bu blimde GVK°mn gegici 67. maddesinin diginda kalan durumlara iligkin genel agiklamalar
yer almaktadir.

32.2.2.1. Gergek Kigiler
32.2.2.1.1. Tam Makelef Gergek Kigiler

Pay alim satim kazanglan, GVI('nin milkerrer 80. maddesi uyannca gelir vergisine tabi
olacaktir. Ancak amlan madde uyarinca “ivazsiz olarek iktisep edilen pay senetleri ile tam
miikeilef kurumlare ait olan ve iki yildan fazla siireyle elde tutulan pay senetlerinin eiden
cikanimes durumunda elde edilen kazanglar™ vergiye tabi olmayacaktir. GVK gegici madde
67'de yer alan &zel doizenleme uyannca tam mikellef kurumlara ait olup, Borsa lstanbul’da
islem gtren ve bir yildan fazla sireyle elde tutulan hisse senetlerinin elden gikanimasindan elde
edilen gelirler de, GVK’nin makerrer 80. maddesi kapsammda vergiye tabi olmayacaktir. Pay
senctlerinin elden gikanimesinda da kamu menkul kiymetlerinin sahipinda oldufu gibi,
GVK’nin Mukerrer 81. maddesi uyarinca iktisap bedeli, elden qikanldifi ay harig olmak tizere
Devlet Istatistik Enstitiisti tarafindan belirlenen toptan egya fiyat artiy oraminda artmlarak
dikkate alinabilecektiz.

GVK'nin mitkerrer 81. maddesi uyarinca mal ve haklarin elden gikanimasinda iktisap bedeli,
clden cikarilan mal ve haklarin, elden gikanldifi ay hatie olmak 0zere Deviet lstatistik
Enstitfistince belirlensn hopun egva fiuat endeksindeki artis oramnde artinlarak tespit edilir. Bu

Rk o ENKUL DE s 175
esue T gl Saal ST Spurip Towar

No 5 Ket'2 Sanyar/ ISTANBLL"

Maslak V.D 4780518427



GVK’'nuin madde 86/1 (c} uyannca tam milkellef gergek kigilerin tevkif sureti ile
vergilendirilmig menkul sermaye iratlan GVK’min 103. maddesinin ikinci gelir dilimindeki
tutar agiyor ise (bu tutar 2023 y1h igin 150.000 TL'dir.) beyen edilmesi gerekir.

322.2.1.2, Dar mikellef gergek kigiler

GVK madde (86/2) gercevesinde dar miikellefiyette vergiye tabi gelirin tamam:, Turkiye'de
tevkif suretiyle vergilendirilmis olan; Ucretler, serbest meslek kazanglan, menkul ve
gayrimenkul sermaye iratlan ile diger kazang ve iratlardan oluguyorsa yilhk beyanname
verilmez, Dar mitkellef gergek kigilerin tevkif sureti ile vergilendirilmemis gelirleri meveut ise,
GVK madde (101/2) uyaninca, bu kazanglarn mal ve haklarin Tirkiye'de elden gikanldifn
yerin vergi dairesine miinferit beyanname ile bildirilmesi zorunludur. Ancak Tirkiye ile ilgili
kisinin mukimi oldugu yabanc: #ilke arasinda imzalanmig ¢ifie vergilendirmeyi dnleme
anlagmas hitklimlerinin de dikkate alinmas: gerekmektedir,

32.2.2.2. Kurumlar

3222.2.1. Kuwrumlar vergisi miikelleflerinin  aktifine kayith paylarn elden
¢tkarimasindan safilanan kazan¢ler

Ticari faaliyete bal: olarak igletme btinyesinde elde edilen alim satim kazanglan ticari kazang
olarak beyan edilip vergilendirilecektir.
32.2.2.2.2. Tam miikelleflyet kurumlar

Ote yandan, KVK’min 5/1-e maddesi uyarnca kurumlerm aktiflerinde en az iki tam yil stireyle
yer alan igtirak paylanmin satigindan dogian kazancin %75°lik kism kurumlar vergisinden
istisna tutuimaktadir. Ancak bu istisnadan yararlanabilmek igin satiy kazancimn setign
yapildifa yili izleyen 5. yiin sonuna kadar bilangonun pasifinde 8zel bir fon hesabinda
utuimas:; sati bedelinin setigin yamldigh yili izleyen ikinej takvim yih sonuna kadar tahsil
edilmesi ve satim yapan ve dolayis: ile istisnadan yararlanacak kurumun menkul kiymet ticareti
ile ugragmamag: gerekmekiedir.

Burada, 80z konusu istisnanin amecs, kurumlann bagli degerlerinin ekonomik faaliyetierde
daha etkin bir gekilde kullamimasma olanak sajlanmas: ve kurumlann mali binyelerinin
glclendiritmesidir. Bu balamda, aranan sartlar arasinda bagih degierlerin bagka bir bagh degere
dbnligmuyor olmas! yer almektadir,

Istisna edilen kazanctan beg y1l iginde sermayeye ilave diginda herhangl bir gekilde baska bir
hesaba nakledilen veya igletmeden gekilen ya da dar mitkellef kurumlarca ana merkeze aktanlan
kism igin uygulanan istisua dolayisiyle zameninda tahakkuk ettirilmeyen vergiler ziyaa
uframiy sayithr. Aym siire iginde igletmenin tasfiyesi (KVK'ya gore yapilan devir ve
balinmeler harig) halinde de bu hiikiim uygulamr.

32.2.2.2.3, Dar Milkellef Kurumlar

Dar Makellef kurum, Torkiye'de bir igyeri agmak suretiyle veya daimi temsiki vasntasiyla
devamlh menkul kiymet alim satim igi yapen kurum statilstnde ise alim satim kazanglan ticari
kazang olarak vergiye tabi o@ﬂ“;ﬁ&@m Tam Mukellef kurumlarda olduBu gekilde
gergeklegecektir. Yukanda §2linildiy Azerd) devamh olarak menkul kiymet ticareti ile
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Turkiye'de bir igyeri agmadan veya daimi temsilci vasitasiyla menkul kiymet alim satim
kazanc: elde eden Dar Makellefler aisindan da ilgili kazancin Tarkiye’de vergilendirilmesi sdz
konusu olabilir. Dar milketlef kurumlarm vergilendirilmesi agsindan Ttrkiye'nin imzalamig
oldugu yiirirlilkie bulunan gifte vergilendirmeyi Snleme anlagmalanmin hok@mleri Snem arz
etmektedir. S8z konusu anlagma hiikiimleri, Ttirk vergi kanunlanndan 8nce uygulanacaktr.

32.2.2.3 Yabane: fon kazanglanme ve bu fonlarin portfty ySneticdligini yapan girketierin
vergirel durumw

1 Ocak 2006 tarihinden itibaren Kurul'un dtizenleme ve denetimine tabi fonlara benzer yabanci
fonlar da sermaye girketi sayilarak kurumlar vergisi mitkellefi olacaklardir, KVK'ya 6322 sayih
Kanunum 35%inci maddesiyle, 15 Haziran 2012 tarihinden itibaren ylUriwlige girmek fizere,
“Yabanc: fon kazanclanmn vergilendirilmesi” baghkli 5/A maddesi eklenmistir. Bu maddede,
yabanc: fonlar ile bu fonlanin aracilik iglemlerini yUiriiten portfSy yoneticilifii vetki belgesine
sahip Tam Milkellef portfdy yéneticisi girketlerin vergisel durumlan diizenlenmigtir,

KVK’nin 2/1 maddesinde belirtilen yabanct fonlarin, portfdy ydneticisi girkeller aracilijyla
organiz¢ bir borsada iglem gorstin veya gdrmesin; (i) her tiiriti menkul kiymet ve sermaye
plyasas aracr; (i) vadeli islem ve opsiyon s8zlegmesi; (iii) varant; (iv) ddviz; (v) emtiaya dayah
vadeli iglem ve opsiyon sdzlegmesi; (vi) kredi ve benzeri finansal varhklar; ve (vii) kiymetli
maden borsalarmda yapilan cmntia islemleri ile ilgili elde ettikleri kezanglan igin KVK’min 5/A
maddesinde sayilan gartlanin safflanmasi durumunda; portfly ydneticisi girketler, bu fonlarmn
daimi temsilcisi say)lmayacak ve bunlarn is yerleri de bu fonlann ig yeri veya is merkezi olarak
kabul edilmeyecektir.

Dolayisiyla, yabanci fonlarn bu kapsamda elde ettikleri kazanglan igin beyanname
verilmeyecek ve diBer kazanclar nedeniyle beyanname verilmesi halinde de bu kazanglar
beyannameye ddhil edilmeyecektir.

Bu uygulamamn, yabanei fonlarm Ttrkiye kaynakh gelirleri Uzerinden yapilacak vergi
kesintisine etkisi yoktur.

Tirkiye’de bulunan, aktif biyakloginin %351 inden fazlas: taginmazlardan olusan girketlere ait
hisse genetleri veya ortaklik paylan veya bunlara iligkin vadeli iglem ve opsiyon szlegmeleri,
elde edilen kazanglar bu uygulama kapsaminda degierlendirilmeyecektir,

32.3. Paylars iligkin kar paylarimn ve kar pay: avausiarmnn vergilendiriimesi

KVK 15/2 ve 30/3"inct maddeleri ile GVK'nin 94/6-b maddesine 4842 sayili Baz: Kanunlarda
Degisiklik Yepilmass Hakkinda Kanun'la yapilan degisiklikle, tevkifat kinn dafiitilmas:
asamasina brakinugtr. Bu kapsamda GVK'min 94/6-b maddesi ve Kurumlar Vergisi
Kanunu'nun 15/2 ve 30/3’0ncil maddeleri uyarinca, Tam Makellef kurumlarca; (i) Tam
Milkellef gercek kigilere; (ii) gelir ve kurumier vergisi miikellefiyeti olmayanlars; (iii) gelir ve
kurumiar vergisinden muaf olanlara; (iv) Dar Mukellef gergek kisilere; (v) Dar Makellef
kurumlara (Thrkiye'de bir igyeri veya daimi temsilci aracilifayla kér payt elde edenler harig);
ve (vi) gelir ve kurumlar vergisinden muaf olan Dar Miikelleflere dafirtilan kér paylan
umennden 2] 122021 tarih ve 4936 Karan gerefiince 22.12.2021
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igyeri ve daimi temsilci vasitasiyla faaliyctte bulunan Dar Mikellef kurumiara dagitilan kir
paylan tevkifaia tabi degildir.

32.3.1. Gergek Kisiler
323.1.1. Tam Mikellef Gergek Kisiler

GVK'ya 4842 sayi Baz Kanunlarda Degisiklik Yapiimass Hekkinda Kanun'la eklenen 22/2
maddesi uyannca Tam Mikellef kurumiardan elde edilen, GVK'nin 75/2 maddesinin (1), (2)
ve (3) numaral: bentlerinde yazih kar paylarimin yaris: gelir vergisinden mistesnadir. Kurumler
kér pay: degitirken, gelir vergisinden istisna edilen kisim olan yansi (%50°si) déhil olmak tizere
dagitilan kér paymimn tamamt (%100'%) Gzerinden 22.12,2021 itibaryla %10 oraminda gelir
vergisi tevkifah yapmaktadir, Kér payinin yillik vergi beyannamesinde beyan edilmesi halinde,
sz konusu vergi tevkifati yillik vergi beyanmamesinde hesaplanan gelir vergisi tutanndan
mahsup edilir. GVK’nin (86/1-c) maddesi uyarinca, tam mUOkellef kurumlardan elde edilmis,
tevkif yoluyla vergilendirilmig bulunan ve gayrisafi tutarlari; 2023 yili gelirleri igin 150.000
TL'yi agan kér paylan igin beyanname verilmesi gerekecektir. Beyan edilen tuter fizerinden
hesaplanan gelir vergisinden, kurum blinyesinde kiinn dafiittmy agamasmda yapalan %10
oranindaki vergi kesintisinin tamam (istisnaya tabi olan kisim d#hil) mahsup edilecek olup,
mahsup sonrasi kalan tutar genel hitkGmler cercevesinde red ve inde edilecektir.

Ayrica, kinn sermayeye cklenmesi kr dagitim sayilmaz. Kér payi avanslar da kir paylan ile
aym kapsamda vergilendirilmektedir.

GYO’larda bu tevkifat bulunmamektadir.
32.3.12. Dar milkellef gercek kigller

GVK'am 94/6-b-ii maddesi uyarinca, tam mikellef kurumlarca dar miikellef gercek kisilere
da@ihilan kér paylan tizerinden Bakanlar Kurulu®nca belirlenen oranlarda (22.12.2021 itibanyla
bu oran %10°dur) tevkifat yapilacaktir. Tirkiye’nin taraf aldugu bezi gifte vergilendirmeyi
tnleme enlapmalarmda daha digik tevkifat oranlam belirlenebilmektedic. Ancak, gifte
vergilendirmeyi inleme anlagmalan hitkimlerinden yararlamlabilmesi igin ilgili Slkenin yetkili
makamlari tarafindan dizenlenerek imzalennug mukimlik belgesinin aslimn ve noter veya ilgili
Ullkedeki Tlrk konsolosluklannca tasdikli Thrkoe terctimesinin ilgili vergi dairesine, banka ve
arzc) kurumlar vasitasiyla veya dofirudan ibraz edilmesi gerekmektedir. Bir takvim yihna
iligkin mukimlik belgesi, sadece o yl igin izleyen yihin dordiincti ayina kadar gegerli olup, dar
miikellef gergek kigiler tarafindan her y1l yenilenmesi gerckmektedir.

Der mOkellef gereek kigiler acisindan kér paylanimun tevkifat suretiyle vergilendirmesi nihai
vergilame olup, dar mikelleflerce bu gelirter igin gelir vergisi beyannamesi verilinesine gerek
bulunmamaktedir.

vergi dairesine milnferit beyanname ile beyan etmeleri gerekmektedir.
32.3.2. Kurumlar
323.2.1. Tam Miikellef Kurumlar
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Ticari faaliyete baglt olarak ticari igletme binyesinde elde edilmesi halinde tevkifat
yapimayacak 88z konusu gelirler ticarl kezang olarak beyan edilecektir. KVK’mn 6.
maddesinde kepsamindaki “safi kurum kezanci”, GVK'mn ticari kazanc: dizenleyen
hiikimlerine gBre belirlenecekiir. Kurumlar vergisi, miikelleflerin bir hesap d3nemi iginde elde
cttikleri safi kurom kazanc: {izerinden %20 oraninda uygulamr. Ancak, %20 kurumlar vergisi
oram, 7316 sayih Amme Alacaklar: Tahsil Usult Hakkinda Kamm ile Baz Kanunlarda
Degigiklik Yapilmasma Dair Kanun fle 2021 hesap dénemi kazanglan igin %25 ve 2022 hesap
ddnemi kazanglan igin ise %23 olarak belirlenmigtir

Borsa Istanbul Pay Piyasasinda ilk defe iglem gdrmek Ozore ve sermayesinin en az %20°sini
terusil eden paylar: halka arz edilen kurumlarin (bankalar, finansal kiralama girketleri, faktoring
girketler], finansman girketleri, Sdeme ve elektronik para kuruluglan, yetkili d5viz mtesseseleri,
varhk yonetim girketleri, sermaye piyasasi kurumlar: ile slgorta ve reasfirans girketleri ve
emeklilik girketleri harig) kurum kazanglarna uygulanacek kuromler vergisi oram, paylarm ilk
defa halka arz edildiji hesap ddneminden baglamek fizere beg hesap ditnemi boyunca iki (2)
pusn indirimli olarak uygulanacaktir, Sirket GYO statiistinde oldugu icin kurumlar vergisinden
halihazirds mUstesnadir,

Ancek, KVK’mn 5/1-a maddesi uyannca, Tam Mukellef bagka bir kuruma istirak nedeniyle
elde edilen kr paylar, tam mitkellefiyete tabi girigim sermayesi yatmm fonu katiima paylan
il girigim sermayesi yatinm ortakliklarinin hisse senetierinden clde edilen kar paylar,
kurumlar vergisinden mlstesnadir. Diger fon ve yatiim ortakliklarimn katiima paylart ve hisse
senetlerinden elde edilen kar paylan bu istisnadan yeararlanamaz.

32.32.2, Dar Miikellef Kurumlar

KVK'nm 30/3 maddesi uyannca, tam mikellef kurumlarca dar makeilef kurumlara dagitilan
kiir paylan dzerinden Bakanlar Kurulu'nca belirlenen oranlarda (%15) tevkifat yapilacaktir.
Torkiye’nin taraf oldugu baz gifte vergilendirmeyi Snleme anlagmalaninda daha dilsiik tevkifat
oranlan belidenebilmekiedir. Ancak, cifte vergilendirmeyi Snleme anlasmalan hilktimlerinden
yararlandabilmesi igin ilgili Olkenin yetkili makemlan tarafindan dizentenerek imzalannug
mukimlik belgesinin ashnin ve noter veya ilgili tilkedeki Tiltk konsolosluklarmea tasdikli
Torkee terclimesinin ilgili vergi dairesine, banka ve amac1 kurumlar vasitasiyla veya dofirudan
ibraz ediimesi gerekmektedir, Bir takvim yihina iligkin mukimlik belgesi, sadece o il igin
izleyen yihn dbrd(incll ayina kadar gegerli olup, dar mitkellef kurumlar tarafindan ise tg yilda
bir yenilenmesi gerekmektedir.

Dar mikellef kurumlarm, Tarkiye'de bir igyeri veya daimi temsilci aracilig olmaksizin elde
ettikleri kér paylan icin tevkifat suretiyle vergilendirme nihai vergilendirme olup, dar
mikelleflerin bu gelirfer igin Ttirkiye’de beyanname vermelerine gevek bulunmamaktadir.

33, IMRACCI VEYA HALKA ARZ EDEN TARAFINDAN VERILEN 1ZIN
HAKKINDA BILG]

33.1. Inrage1 veys halka arz eden tarafindan lzabname’nin kullanilmasina iligkin verilen
izin ve Izin verilen herhangi biz ;:2il; i kurulusun paylarin somradan tekrar satiyina dair
kullandipy fzahname’nin ; i S dnglgi
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Yoktur.

33,2, izahname'nin kuilanmms izin verilen stire haklands bilgi:

Yoktur,

33.3. Paylarn yetkili kuruluglarea sonradan tekrar satiya sunulabilecedi d8nem haklanda
bilgi:

Yoktur.

334, Paylarm yeikili kuruluglarca somradan tekear sstiya sunuimam kapsaminda
izabmame’nin knManilabilecegi dlkeler hakkinda bilgi:

Yoktur.

33.5. zahname kullamim izninin verilmesinin gart olan differ acik ve objektif kogullar
haklands bilgi:

Yoktur.

33.6. Yetkili kuruluglarea paylarm somradam tekrar satigmm gerceklestirilmesi
deramunda, sabsin kogullarina fligkin bilgilerin yetkili kurviug tarafindan sahy esnssinda
yatinmeilara sunulacajns dair koyu harflerle yazinng uyan notu:

Yoktur.

33A 1ZAHNAME KULLANIM IZNiNIN BELIRLENEN BiR VEYA DAHA FAZLA
YETKILI KURULUSA VERILMESI DURUMUNDA VERILECEK ILAVE BiLGILER

33A.1 Izahname kullanun fzni verilen yetkill kurulnglarm listesi ve kimlik bilgileri (ticaret
unvanian ve adresleri):

Yoktur,

33A.2 lzshname, arz program izehnamesi veya arz programi sirkdileri onny tarihi
itibariyla yetkili kuruluglara dalr belli olmayan yeni bilgerin kamuya xasif duyurulacafs
ve figili bilgiye nereden uiagilabilecedi hakkinda agpiklama:

Yoktur.

33B IZAHNAME KULLANIM IZNININ TOM YETKILI KURULUSA VERILMESH
DURUMUNDA VERILECEK ILAVE BILGILER

Izahnameyi kullanacak her bir yetkili karulugun kendi intermet sitclevinde izahpe
verllen izin ve kogullar dshilinde kullandikiarma dair beyanlarma yer
gerektiffine dair koyu harflerle yazilmig uysi:

Yoktur.
34, ll\ICELEMEYE ACTK BELGELER

No:139 A/59 Cankaya-Ankara adresindeki merkezi ve bagvuru yerleri lle Sitket'in internet

sitesi {www.vers sptgyvo.com.ir) ile Kamuyu Aydmlatma Platformunda (KAP) tasarruf
sahiplerinin i 2 mes ne agik tutulmaktadet;
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1) 1zahnamede yer alan bilgilerin dayanagim olugturan her tirli rapor ya da belge ile degerleme
ve gbrlgler (deerieme, uzman, faaliyet ve bafimsiz denetim raporlan ile yetkili kuruluglarca
hazirlanan raporiar, csas sdzlegme, vb.)

2) thraggimin izahnamede yer almas gereken finansal tablolan
35. EKLER

EK 1 : Sirket Esas Sdzlegmesi

EK 2 : Genel Kurul ¢ Yonergesi

EK 3 : Sitket’in 2020, 2021 ve 2022 yillan ile 30.06.2023 tarihlerinde sona eren ara dénemlere
iligkin Finansal Tablolar ve Ozel Bagimsiz Denetim Raporlan

EK 4 : Bafimsz Denetim Kuruluglannden Alman Sorumluluk Beyanlar

EK 5 : §irket portfytindeki gayrimenkullere iligkin Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve
Danigmanlik A.§. hazrlanan Gayrimenkul Deferleme Raporlan

BK 6 : Gayrimenkul Degerleme Kumlugu Sorumhuluk Beyam

EK 7 : Hukukgu Raporu

EK 8 : Fon Kullamim Yeri Raporu

EK 9 : Vera Konsept Prajesine fligkin Olarak Firat Universitesi Mthendislik Fakdltesi ingaat
Mihendisligi Bslimil tarafindan 17.04.2023 tarihinde hazirlanan Tetkik Raporu

EK 10 : Katilim Finans likeleri Bilgi Formu (30.06,2023 Tarihli Finansal Tablolara Gdre)
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