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VERA GRUP MUHENDISLIK A.S.
OZEL BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

Vera Grup Miihendislik A.S.
Genel Kurulu’na
Ankara

Goriis

Vera Grup Miihendislik A.S.’nin (“Sirket”), 31 Aralik 2021 ve 2020 tarihli finansal durum tablolart ile 31 Aralik 2021 ve 2020
tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablolari, 6zkaynak degigim tablolart ve nakit
akis tablolarmi ile 6nemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak iizere finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal
tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Gorligtimiize gore, iligikteki finansal tablolar, Vera Grup Miihendislik A.S.’nin 31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibartyla finansal
durumunu ve ayni tarihlerde tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait finansal performansini ve nakit akiglarini, Tirkiye
Finansal Raporlama Standartlarima (TFRS) uygun olarak tiim 6nemli yonleriyle gercege uygun bir bigimde sunmaktadir.

Goriisiin Dayanag:

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu (“SPK”) tarafindan yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina ve Kamu
Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK?”) tarafindan yaymimlanan Tiirkiye Denetim Standartlart’'nin bir
pargast olan Bagimsiz Denetim Standartlari'na (“BDS”) uygun olarak yiiriitiilmistiir. Bu standartlar kapsamindaki
sorumluluklarimiz, raporumuzun “Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklari”
boliimiinde ayrmtili bir sekilde agiklanmustir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetciler I¢in Etik Kurallar (“Etik Kurallar)
ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun olarak Sirket’ten bagimsiz oldugumuzu
beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz
denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarmin goriisiimiiziin olusturulmasi i¢in yeterli ve uygun bir dayanak
olusturduguna inantyoruz.

Dikkat Cekilen Husus
Goriiglimiizii etkilememekle birlikte asagidaki hususa dikkatinizi ¢ekmek isteriz:

Vera Grup Miihendislik A.S.’nin Gayrimenkul Yatirim Ortakligi (GYO)’na doniisiim bagvurusunda Sermaye Piyasasi Kurulu’na
(SPK) sunulmak tizere hazirlanan 30 Eyliil 2022, 31 Arahk 2021, 2020 ve 2019 tarihli finansal durum tablosu ile 30 Eyliil 2022 ve
2021, 31 Aralik 2021, 2020 ve 2019 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosu,
Ozkaynaklar degisim tablosu ve nakit akis tablosunu ile dnemli muhasebe politikalarmin 6zeti de dahil olmak iizere finansal tablo
dipnotlarmdan olusan finansal tablolarmi denetlemis ve 29 Kasim 2022 tarihli bu bagimsiz denetim raporunda olumlu goriis
bildirmistik.
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Dikkat Cekilen Husus (Devami)

Bu rapor, Sirket portfoyiinde yer alan Golbasi lgesi ve Giizelyali Mahallesi, 1152 Ada 1 Parsel’deki arsanin “TMS 40 Yatirim
Amagl Gayrimenkuller hesabinda izlenmesi gerektigi gerekgesi ile ve Vera Grup Miihendislik Anonim Sirketi'nin talebi
dogrultusunda, s6z konusu arsanin Net Kurumsal Degerleme ve Danismanlik A.S.’nin ibraz etmis oldugu yazida yer alan
31 Aralik 2021 tarihli tahmini piyasa degerinin finansal tablolarda muhasebelestirilmesi kapsaminda yeniden hazirlanmustir.

Sirket portfoyiinde yer alan s6z konusu arsaya iliskin olarak SPK lisansli Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik
A.S. tarafindan hazirlanan 02 Kasim 2022 tarih ve 2022-1218 sayili degerleme raporunda, s6z konusu arsanin piyasa degeri
110.000.000 TL olarak tespit edilmistir.

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan ibraz edilen 12 Nisan 2023 tarihli, “Yaklasik Deger
Tahmini” konulu yazida 02 Kasim 2022 tarih ve 2022-1218 say1li degerleme raporunda bulunan imar plani, plan notlar1 ve miilkiyet
durumlarmin degismedigi varsaymmi ile sz konusu tasinmazmn 31 Aralik 2021 tarihli degeri 53.000.000 TL olarak tahmin
edilmistir. Bu ¢ercevede anilan arsanin degerlenmis tutari ile kayitli tutar arasindaki degerleme farki ekli finansal tablolarda yatirim
faaliyetlerinden gelirler icerisinde “Yatirim amagh gayrimenkul yeniden degerleme” hesabina kaydedilmistir.

Kilit Denetim Konular

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz denetiminde en ¢ok dnem arz
eden konulardir. Kilit denetim konular, bir biitiin olarak finansal tablolarin bagimsiz denetimi gercevesinde ve finansal tablolara
iligkin goriiglimiiziin olusturulmasinda ele alimmis olup, bu konular hakkinda ayri bir goriis bildirmemekteyiz. Asagida aciklanan
konular kilit denetim konular1 olarak belirlenmis ve raporumuzda bildirilmistir.

Kilit Denetim Konusu | Kilit Denetim Konusunun Denetimde Nasil Ele Ahndig
Yatirim amacgh gayrimenkullerin gergcege uygun degerlerinin belirlenmesine iligkin yapilan degerleme ¢alismalar

Not 25 ve 12’de belirtildigi lizere, Sirket, yatirim amagh
gayrimenkullerini gergege uygun degerinden
muhasebelestirmektedir. 31 Aralik 2021 tarihi itibartyla yatimm
amagl gayrimenkuller, Sirket’in toplam varliklarmin %47’sini
olusturmakta olup toplam degeri 53.000.000 TL dir.

Sirket’in yatirim amaglh gayrimenkullerinin degetlemesi, dnemli
muhakeme alanlarmi igerir ve 6znel varsayimlarda bulunulmasini
gerektirir.

Yatiim amagh gayrimenkullerin gergeSe uygun degerinin
belirlenmesine iligkin yapilan c¢alisma, degerlemelerin 6znel
niteligi, dnemli varsayim ve muhakemeler icermesi sebebiyle kilit
denetim konusu olarak belirlenmistir.

Sirket’in atamis oldugu Degerleme Eksperi tarafindan hazirlanan
degerleme raporu {izerinde Sirket'in st yOnetiminin
gerceklestirdigi kontrollerin tasarimi ve uygulamast test edilmistir.

02 Kasim 2022 tarih ve 2022-1218 sayili degerleme raporunda,
s6z konusu arsamin piyasa degeri 2022 yili i¢in 110.000.000 TL
olarak tespit edilmis ve bu degerleme raporunda bulunan imar
plani, plan notlari ve miilkiyet durumlarmin degismedigi
varsaymmi ile s6z konusu taginmazin 31 Aralik 2021 tarihli degeri
53.000.000 TL olarak tahmin edilerek arsa degerlenmis tutar ekli
finansal tablolarda kaydedilmistir.

Degerleme Eksperi’nin yeterliligi, ehliyeti ve tarafsizhif
degerlendirilmistir. Ayrica, icra edilen ¢aligmamn kapsami ve
anlasmanin sartlarm1 g6z Oniinde bulundurarak kendisinin
bagimsizlig1 da degerlendirilmistir.

Degerleme Eksperi tarafindan hazirlanan degerleme raporu,
uygulanan degerleme yontemi ve kullanilan varsayimlarin
uygunlugu degerlendirilmistir. Kullanilan varsayimlar, piyasa
verileri ile karsilastirilarak bulgular Sirket’in Degerleme Eksperi
ile degerlendirilmistir.

Sirket’in yatirim amagh gayrimenkullerinde yer alan Golbagsi
arsasmnn degeri ¢esitli tahmin ve varsayimlar (emsal arsalarm
degeri vb.) kullamlarak belirlenmis ve Ekspertiz Sirket’i
tarafindan ibraz edilen net bugiinkii degeri finansal tablolara
almmugtir.

Not 2.5 ve 12°de yer alan yatirim amagli gayrimenkullerin gergege
uygun degerleri ile ilgili agiklamalarm degerleme eksper
raporunda yer alan bilgilerle uyumunu ve dipnot agiklamalarmm
TMS agisindan yeterli olup olmadigs incelenmistir.
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Yiénetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklar

Sirket yonetimi; finansal tablolarin TFRS’ye uygun olarak hazirlanmasindan, ger¢ege uygun bir bigimde sunumundan ve hata veya
hile kaynakl 6nemli yanlislik icermeyecek sekilde hazirlanmas igin gerekli gordiigii i¢ kontrolden sorumludur. Finansal tablolar
hazirlarken yonetim; Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili
hususlar1 agiklamaktan ve Sirket’i tasfiye etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig siirece
isletmenin siirekliligi esasmi kullanmaktan sorumludur. Ust yénetimden sorumlu olanlar, Sirket’in finansal raporlama siirecinin
gozetiminden sorumludur.

Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklari sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarmn hata veya hile kaynakli 6nemli yanliglik igerip igermedigine iliskin makul giivence
elde etmek ve goriigimiizii iceren bir bagimsiz denet¢i raporu diizenlemektir. TFRS’ye uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz
denetim sonucunda verilen makul giivence; yiiksek bir giivence seviyesidir ancak, var olan 6nemli bir yanlighigm her zaman tespit
edilecegini garanti etmez.

Yanlisliklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanhsliklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarmnimn bu tablolara
istinaden alacaklar1 ekonomik kararlan etkilemesi makul 6l¢iide bekleniyorsa bu yanlisliklar dnemli olarak kabul edilir.

TFRS’ye uygun olarak yiiriitiilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki muhakememizi
kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi stirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

e  Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli ‘Gnemli yanliglik’ riskleri belirlenmekte ve degerlendirilmekte; bu risklere
karsilik veren denetim prosediirler tasarlanmakta ve uygulanmakta ve goriisiimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun
denetim kanit1 elde edilmektedir. (Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasith ihmal, gergege aykirt beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini
icerebildiginden, hile kaynakli 6nemli bir yanlishig1 tespit edememe riski, hata kaynakli dnemli bir yanlighgi tespit edememe
riskinden ytiksektir).

o  Sirket’in i¢ kontroliiniin etkinligine iliskin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun denetim prosediirlerini
tasarlamak amactyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

e  Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarmnm uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminlerinin ve ilgili agiklamalarmn
makul olup olmadig degerlendirilmektedir.

e  FElde edilen denetim kanitlarma dayanarak, Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin ciddi siiphe
olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 6nemli bir belirsizligin mevecut olup olmadigi hakkinda ve yonetimin igletmenin
siirekliligi esast kullanmasmim uygunlugu hakkmda sonuca varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin meveut oldugu sonucuna
varmamiz halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat gekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz
olmasi durumunda olumlu goriis diginda bir goriis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu
tarthine kadar elde edilen denetim kanitlarma dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirket’in
stirekliligini sona erdirebilir.

o  Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak iizere, genel sunumu, yapist ve igerigi ile bu tablolarm, temelini olugturan iglem
ve olaylar1 gergege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadigi degerlendirilmektedir.

o  Finansal tablolar hakkinda goriis vermek amaciyla, topluluk igerisindeki isletmelere veya faaliyet boliimlerine iligkin finansal
bilgiler hakkinda yeterli ve uygun denetim kanit1 elde edilmektedir. Topluluk denetiminin yonlendirilmesinden, gézetiminden
ve yiriitiilmesinden sorumluyuz. Verdigimiz denetim goriisiinden de tek bagimiza sorumluyuz.

Diger hususlarmn yan sira, denetim sirasinda tespit ettiimiz dnemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak iizere, bagimsiz denetimin
planlanan kapsami ve zamanlamasi ile nemli denetim bulgularm iist ydnetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iligkin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimizi iist yonetimden sorumlu olanlara bildirmis bulunmaktayiz. Ayrica

bagimsizlik iizerinde etkisi oldugu diisiiniilebilecek tiim iligkiler ve diger hususlar ile varsa, ilgili 6nlemleri iist yonetimden sorumlu
olanlara bildirmis bulunmaktay1z.
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Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine fliskin Sorumluluklar: (Devami)

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasmdan, cari dsneme ait finansal tablolarm bagimsiz denetiminde en gok
6nem arz eden konulari yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi
durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin doguracagi olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracagi kamu yararini
asacagmimn makul sekilde beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetci raporumuzda bildirilmemesine
karar verebiliriz.

Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler
6102 sayili Tirk Ticaret Kanunu’nun (“TTK”) 402. Maddesi’nin dordiincii fikrasi uyarinca, Sirket’in 1 Ocak —
31 Aralik 2021 hesap doéneminde defter tutma diizeninin, kanun ile sirket esas sozlesmesinin finansal raporlamaya iligkin

hiikiimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa rastlanmamustir.

TTK’nin 402. Maddesi’nin dordiincii fikrast uyarinca, Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda istenen agiklamalari
yapmus ve istenen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu ortak bas denet¢i Nazim Hikmet’tir.
Istanbul, 24 Nisan 2023

EREN Bagimsiz Denetim A.S.
Member Firm of GRANT THORNTON International

Nazim Hikmet
Sorumlu Ortak Bas Denetgi

Park Plaza, Resitpasa Mahallesi
Eski Biiyiikdere Caddesi No. 14, Kat 10
Maslak, Istanbul
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VERA GRUP MUHENDISLIK ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2021 VE 2020 TARIHLI
FINANSAL DURUM TABLOLARI

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Ge¢mis Denetimden Ge¢mis
Varhklar 31 Arahk 2021 31 Arahk 2020
Donen Varhklar
Nakit ve nakit benzerleri 5 4.382.091 1.125.094
Ticari alacaklar
- liskili taraflardan ticari alacaklar 4 - -
- lliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 6 10.622.009 -
Diger alacaklar
- lliskili taraflardan diger alacaklar 4 96.585 35.868
- lliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 7 - 439.738
Stoklar 8 34.866.182 35.422.825
Pesin 6denmis giderler 9 120.429 3.549
Cari donem vergisi ile ilgili varliklar 22 11.136 135.527
Diger donen varliklar 15 2.268.799 735.246
Toplam Donen Varhklar 52.367.231 37.897.847
Duran Varliklar
Ticari alacaklar
- [liskili taraflardan ticari alacaklar 4 - -
- Hliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 6 4.160.960 -
Diger alacaklar
- lliskili taraflardan diger alacaklar 4 - -
- lliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 7 96.821 152.310
Maddi duran varliklar 10 1.821.074 2.391.979
Yatirim amagh gayrimenkuller 12 53.000.000 -
Pesin 6denmis giderler 9 5.000 -
Ertelenmis vergi varlig 22 1.454.982 550.070
Toplam Duran Varhklar 60.538.837 3.094.359
Toplam Varliklar 112.906.068 40.992.206

Ekteki notlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir par¢asidir.



VERA GRUP MUHENDISLIK ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2021 VE 2020 TARIHLI
FINANSAL DURUM TABLOLARI
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Gecmis Denetimden Gecmis
Kaynaklar Not 31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Ticari borglar
- [liskili taraflara ticari bor¢lar 4 - -
- Hliskili olmayan taraflara ticari borclar 6 9.434.132 5.714.447
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda bor¢lar 14 726 7.163
Diger borclar
- lliskili taraflara diger bor¢lar 480.479 945.007
- lliskili olmayan taraflara diger borclar 7 6.333 3.833
Ertelenmis gelirler 9 5.858.999 -
Donem kan vergi yukimlaligi 22 - 135.527
Kisa vadeli kargiliklar
- Diger kisa vadeli karsiliklar 13 200.000 200.000
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 15 97.072 214.319
Toplam Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 16.077.741 7.220.296
Uzun Vadeli Yukimlultkler
Ticari borclar
- liskili taraflara ticari bor¢lar 4 - -
- lliskili olmayan taraflara ticari borclar 6 5.182.647 8.984.212
Diger borglar
- liskili taraflara diger borclar 75.312 7.025.449
- lligkili olmayan taraflara diger borclar 7 - -
Ertelenmis gelirler 9 5.756.000 -
Uzun vadeli karsihiklar
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun
vadeli karsiliklar 14 37 1.181
Ertelenmis vergi ylikiimliiliigii 22 6.551.036 933.078
Toplam Uzun Vadeli Yikumlalikler 17.565.032 16.943.920
Orzkaynaklar
Odenmis sermaye 16 39.000.000 5.000.000
Sermaye avansi 16 - 10.000.000
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak birikmis diger
kapsamly gelirler veya giderler
- Tamimlanmus fayda planlar1 yeniden 6l¢tim kazanglar 16 7.485 1654
Kardan ayrilan kisitlanmus yedekler 16 22112 3.657
Gegmis y1l karlari 16 1.384.093 2.745.856
Net donem kari / (zarart) 38.849.605 (923.177)
Toplam Ozkaynaklar 79.263.295 16.827.990
Toplam Kaynaklar 112.906.068 40.992.206

Ekteki notlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.



VERA GRUP MUHENDISLIK ANONIM SIRKETI
01 OCAK — 31 ARALIK 2021 VE 2020
TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT
KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELiR TABLOLARI
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Gecmis Denetimden Gecmis
1 Ocak - 1 Ocak -
Kar veya Zarar Not 31 Arahk 2021 31 Arahk 2020
Hasilat 17 382.048 2.955.320
Satiglarm maliyeti 17 (1.215.453) (2.302.898)
Brut Kar / (Zarar) (833.405) 652.422
Genel yonetim giderleri 18 (775.123) (551.200)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 19 164.612 838.160
Esas faaliyetlerden diger giderler 19 (5.752.317) (2.414.817)
Esas Faaliyet Zarar (7.196.233) (1.475.435)
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 20 50.631.628 261.964
Yatirim faaliyetlerinden giderler (-) 20 - (141.378)
Finansman Geliri (Gideri) Oncesi Faaliyet Kar / (Zarari) 43.435.395 (1.354.849)
Finansal gelirler 21 245.780 223516
Finansal giderler (-) 21 (117.358) (19.799)
Surdiiriilen Faaliyetler Vergi Oncesi Kan / (Zarar) 43.563.817 (1.151.132)
Sirdurilen Faaliyetler Vergi (Gideri) Geliri
Ddénem vergi gideri 22 - (135.527)
Ertelenmis vergi geliri / (gideri) 22 (4.714.212) 363.482
Donem Kar1/ (Zarar) 38.849.605 (923.177)
Diger Kapsamh Gelir ve Giderler
Kar veya zararda yeniden simiflandinimayacaklar 4.665 1.356
Tanimlanmus fayda planlar1 yeniden 6l¢tim kazanglart 5.831 1.654
Tanimlanmus fayda planlari yeniden 6l¢iim kazanglari,
ertelenmis vergi etkisi (1.166) (298)
Toplam Kapsamh Gelir/(Gider) 38.854.270 (921.821)
Hisse Bagina Kazang
Hisse bagina kazang 23 6,5469 (0,1846)

Ekteki notlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir par¢asidir.



VERA GRUP MUHENDISLiK ANONIM SiRKETI
01 OCAK — 31 ARALIK 2021 VE 2020
TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT
OZKAYNAK DEGIiSIM TABLOLARI
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras: (“TL ") olarak ifade edilmistir.)

Tammlanmis
fayda planlann Kardan ayrilms Gecmis yillar
Odenmis yeniden 6l¢lim kisitlannms karlar / Net dénem
sermaye  Sermaye avansi kazanclar yedekler (zararlar) kari / (zarar) Ozkaynaklar
1 Ocak 2020 itibartyla bakiyeler 5.000.000 5.000.000 - 2.205 (1.277.322) 4.024.630 12.749.513
Transferler - - - 1452 4.023.178 (4.024.630) -
Sermaye avansi - 5.000.000 - - - - 5.000.000
Toplam kapsaml gelir - - 1.654 - - (923.177) (921.523)
31 Aralik 2020 itibariyla bakiyeler 5.000.000 10.000.000 1.654 3.657 2.745.856 (923.177) 16.827.990
Sermaye artisi
- Nakit 23.579.869 - - - - - 23.579.869
Transferler 10.420.131 (10.000.000) - 18.455 (1.361.763) 923.177 -
Toplam kapsaml gelir - - 5.831 - - 38.849.605 38.855.436
31 Aralik 2021 itibariyla bakiyeler 39.000.000 - 7.485 22.112 1.384.093 38.849.605 79.263.295

Ekteki notlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.



VERA GRUP MUHENDISLIK ANONIM SIRKETI
01 OCAK - 31 ARALIK 2021 VE 2020
TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT

NAKIT AKIM TABLOLARI

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras: (“TL ") olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Ge¢mis Denetimden Gecmis
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Arahk 2021 31 Arahk 2020
A. isletme faaliyetlerinden nakit akislar1 (16.329.534) (4.687.386)
Donem kari/ (zarari) 38.849.605 (923.177)
Dénem net kart mutabakan ile ilgili diizeltmeler:
Amortisman ve itfa giderleri ile ilgili diizeltmeler 270.463 171.444
Kidem tazminati karstlik gideri 3521 2.537
Reeskont faiz gider / gelirleri ile ilgili diizeltmeler 4.927.168 (146.256)
Yatirim amagh gayrimenkullerin gercege uygun deger kayiplari /
(kazanglar) ile ilgili diizeltmeler (48.706.220) -
Ertelenmis vergi varlig1 / (yiikiimliiligii), net 4.714.212 (363.482)
Isletme sermayesinde gerceklesen degisimler
Stoklardaki artis / azali 556.643 (7.559.061)
Ticari alacaklardaki arts / azahs (19.852.414) (683.148)
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki artis / azali 434510 (627.646)
Pesin 6denmis giderlerdeki artis / azali (121.880) (3.549)
Diger donen varliklardaki artig / azalig (1.533.553) (669.934)
Ticari borglardaki artig / azali 3.861.962 2.339.413
Faaliyetlerle ilgili diger borglardaki artig / azalig (11.337.414) 3.775.473
Ertelenmis gelirlerdeki artis / azalis ile ilgili diizeltmeler 11.614.999 -
Vergi 6demeleri / iadeleri (11.136) -
B. Yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislar (3.993.338) (374.409)
Maddi duran varhiklardaki degigim 300.442 (374.409)
Yatirim amagh gayrimenkullerdeki degisim (4.293.780) -
C. Finansman faaliyetlerinden nakit akislari 23.579.869 4.966.667
Kisa vadeli borglanmadan kaynaklanan nakit girisleri ve gikiglari - (33.333)
Sermaye artist 23.579.869 -
Sermaye avansi - 5.000.000
Nakit ve nakit benzerlerindeki net degisim 3.256.997 (95.128)
D. Donem basi nakit ve nakit benzerleri 1.125.094 1.220.222
E. Donem sonu nakit ve nakit benzerleri 4.382.091 1.125.094

Ekteki notlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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VERA GRUP MUHENDISLIK ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2021 VE 2020 TARIHLERINDE
SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Sirket’in Organizasyonu ve Faaliyet Konusu

Vera Grup Miihendislik Anonim Sirketi (“Vera Grup” veya “Sirket”), 13 Agustos 2018 yilinda anonim sirket olarak Ankara,
Tiirkiye'de kurulmustur.

Sirket’in temel amag ve faaliyet konusu, her tiirlii mimari plan ve proje ¢izimini ve taahhiidiinii yapmak, her tiirlii insaat, insaat
taahhiit isleri ile konut, igyeri, ticarethane insaatlarim yapmak, yaptig1 insaatlar1 satmak, arazi ve arsa alarak bu arsa ve araziler
iizerinden kat karsiligi binalar yapmak, yurt i¢inde ve yurt diginda her tiirlii ingaat, taahhiit ve montaj isleri, miistakil konutlar, is
hanlari, fabrikalar, yollar, barajlar ve goletler, turistik tesisler, okullar, hastaneler, tatil koyleri insa etmek ve kiraya vermek, her tiirlii
elektrik ve elektrik taahhiit isleri, insaat, elektrik, proje ve tesisat dogeme islerini yapmak, ihalelere katilmak, teklifler vermek ve bu
isler icin gerekli makina, malzeme, yedek parca temin etmek, almak ve satmaktir.

31 Aralik 2021 tarihi itibarryla Sirket’in personel sayis1 1’dir (31 Aralik 2020: 1 kisi).
Sirket’in kayitl adresi asagidaki gibidir;
Balgat Mahallesi Mevlana Blv. Yelken Plaza Apt. No: 139 A/59 Cankaya / Ankara, Tiirkiye.

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibartyla Sirket’in ortaklik yapisi asagidaki gibidir:

31.12.2021 31.12.2020

Tutar % Tutar %
Sevda Firat 39.000.000 100 5.000.000 100
39.000.000 100 5.000.000 100

31 Aralik 2021 tarihi itibartyla Sirket’in 39.000.000 TL olan sermayesi her biri 1.000 TL nominal degerli 39.000 adet hisseden
olusmaktadir (31 Aralik 2020: 5.000.000 TL olan sermayesi her biri 500 TL nominal degerli 10.000 adet hisseden olugsmaktadir).

21 Aralik 2021 tarihi itibartyla yapilan sermaye artirimi kapsaminda 420.132 TL gegmis yil karlarindan, 10.000.000 TL sermaye
avanslarindan ve 23.579.868 TL ise Ortaklara Borglar hesabindan karsilanmistir. Konuya iligkin olarak 2021/06 sayil, 15 Aralik
2021 tarihli “Sermayeye ilave Edilecek Alacaklarin Tespitine Ait Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik Raporu” hazirlannstir.

Sirket'in sermaye artirimi1 TTK'ya uygun olarak 21 Aralik 2021 tarihinde tescil edilmis, 10477 say1, 21 Aralik 2021 tarihli Ticaret
Sicil Gazetesinde ilan edilmistir.

Finansal Tablolari Sunumuna iliskin Esaslar
Sunuma iliskin temel esaslar

Sirket, yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarmm Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”) ve vergi mevzuatinca belirlenen muhasebe
ilkelerine uygun olarak tutmakta ve hazirlamaktadir.

Misikteki finansal tablolar, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK™) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan II-14.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun
olarak hazirlanmgtir.

SPK mevzuatma gore finansal raporlama yapan sirketler, Teblig’in 5. maddesine gore Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim
Standartlar1 Kurumu (“KGK”) tarafindan yaymmlanan Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar’ni (“TFRS”) uygulamakla
yiikiimliidiirler. Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari, Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (“TMS”’) /TFRS ile bunlara iligkin ekler
ve yorumlardan olugmaktadir.

Finansal tablolar, KGK tarafindan 07 Haziran 2019 tarihli ve 30794 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Finansal Tablo Ornekleri

ve Kullanim Rehberi’nde belirlenmis finansal tablo 6mekleri esas alinarak gelistirilen TFRS Taksonomisine uygun olarak
sunulmusgtur.
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VERA GRUP MUHENDISLIK ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2021 VE 2020 TARIHLERINDE
SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (Devam)
Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)

Misikteki finansal tablolar, Sirket’in yasal kayitlarina dayandirilmis ve Sirket’in finansal durumunu layikiyla arz edebilmesi igin,
TFRS uyarinca dogru sunum yapilabilmesi amaciyla gerekli diizeltme ve smiflandirmalara tabi tutularak hazirlanmugtir.

Yiiksel enflasyon dénemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili karart uyarinca, Tiirkiye'de faaliyette bulunan ve Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlari'na uygun olarak finansal tablo hazirlayan sirketler i¢in, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gecerli olmak tizere enflasyon
muhasebesi uygulamasma son verilmistir. Buna istinaden, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren 29 No’lu “Yiiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standard1 (“TMS 29”) uygulanmamustir.

Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan 20 Ocak 2022 tarihinde yayimlanan duyuru ile
Tiiketici Fiyat Endeksi (“TUFE”) oranlarma gore son ii¢ yilin genel satin alim giiciindeki kiimiilatif degisiklik %74,41 olarak
gerceklestiginden, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar’mi (“TFRS”) uygulayan isletmelerin 2021 yilna ait finansal
tablolarmda TMS 29 “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama™ standardi kapsaminda herhangi bir diizeltme
yapmalarma gerek bulunmadig1 belirtilmistir. Ilisikteki finansal tablolarin hazirlandig: tarih itibartyla KGK tarafindan yukaridaki
kapsamda yeni bir agiklama yapilmamis olup, 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla finansal tablolar hazirlanirken TMS 29’a gére
enflasyon diizeltmesi yapilmamustir.

Fonksiyonel ve raporlama sunum para birimi

Sirket’in ikamet ettigi tilkenin para birimi ve gecerli para birimi Tiirk Lirast (“TL”)’dir. Sirket, finansal raporlarindaki 6l¢tim
kalemleri ile fonksiyonel para birimini Tiirk Lirasi olarak kullanmaktadir.

Sirket’in finansal tablolarinda yer alan kalemler, Sirket’in faaliyette bulundugu temel ekonomik gevrede gegerli olan para birimi
(“fonksiyonel para birimi”) ile sunulmustur.

Isletmenin siivekliligi

Sirket, finansal tablolarmn igletmenin siirekliligi ilkesine gére hazirlamistir,

Diinya Saglik Orgiitii tarafindan 11 Mart 2020 tarihinde pandemi olarak ilan edilen COVID-19 salgim diinya capinda faaliyetlerde
aksakliklara yol agmaya ve ekonomik kosullar1 olumsuz yonde etkilemeye devam etmektedir. Bunun sonucunda, varlik fiyatlari,
likidite, d6viz kurlar1 ve faiz oranlart gibi bircok alanda pandeminin etkileri devam etmekte ve gelecege iliskin belirsizlikler devam
etmektedir. Pandeminin etkisinin diinyada ve Tiirkiye’de, 2020 yilinda oldugu gibi 2021 yilinda da ekonomik faaliyetlerde olumsuz
etkiler yaratabilecegi degerlendirilmektedir. Bu durumun Sirket tizerinde 6nemli bir etkisi bulunmamaktadir.

Finansal tablolarin onaylanmasi

Sirket’in 31 Aralik 2021 tarihi itibartyla diizenlenmis finansal tablolar1 24 Nisan 2023 tarihinde Yonetim Kurulu tarafindan
onaylanmig ve yayimlanmasi i¢in yetki verilmistir. Genel Kurul’un finansal tablolar1 degistirme yetkisi bulunmaktadir.

Muhasebe politikalar1 ve tahminlerindeki degisiklikler ve hatalar

Isletmenin finansal durumu, performansi veya nakit akislari iizerindeki islemlerin ve olaylarm etkilerinin finansal tablolarda daha
uygun ve giivenilir bir sekilde sunulmasim saglayacak nitelikte ise muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit
edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanir ve 6nceki donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenir.

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iligkin ise, degisikligin yapildig1 cari donemde, gelecek donemlere

iligkin ise, hem degisikligin yapildig1 donemde hem de gelecek donemlerde, ileriye yonelik olarak uygulanir. Sirket’in cari hesap
donemi i¢erisinde muhasebe tahminlerinde 6nemli bir degisiklik olmamugtir.
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VERA GRUP MUHENDISLIK ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2021 VE 2020 TARIHLERINDE
SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (Devami)

Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Donem Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Sirket’in cari dénem finansal tablolar1 6nceki donemle
karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari dénem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan karsilastirmalt
bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden smiflandirilir.

Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla yayimlanmis ama heniiz yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmayan degisiklikler

Yayimlanmus ancak viiriirliige girmemis ve erken uygulanmaya baslanmamus degisiklikler

Raporlama tarihi itibartyla yayimlanmis fakat heniiz yiiriirlige girmemis ve erken uygulanmasina izin verilmekle birlikte
Grup tarafindan erken uygulanmayan bazi yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler agagidaki gibidir;

COVID-19’la ilgili Olarak Kira Odemelerinde 30 Haziran 2021 Tarihi Sonrasinda Devam Eden imtiyazlar-TFRS 16’ya
Iliskin Degisiklikler

Uluslararast Muhasebe Standartlart Kurulu (UMSK), vadesi 30 Haziran 2022 tarihinde veya 6ncesinde dolan kira 6demelerinde
diisiise neden olan imtiyazlari da kapsayacak sekilde kolaylastirict hitkkmiin uygulanma kapsamina girilmesini 12 ay uzatmigtir. Bu
hususta yapilan ilk degisiklik, kiracilarm indirimler veya belirli siire kira 6denmemesi gibi Covid-19 ile ilgili kendilerine saglanan
kira imtiyazlarmi muhasebelestirmelerini kolaylastirmak ve yatirimcilara kira sdzlesmeleri hakkinda faydal bilgiler saglamaya
devam etmek iizere UMSK tarafindan Mayis 2020'de yaymmlanmustir. flgili degisiklikler KGK tarafindan da TFRS 16’da Yapilan
Degisiklikler olarak 5 Haziran 2020 tarihinde yayimlanmuistir.

Bu degisiklik ise, 1 Nisan 2021 tarihinde veya sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri i¢in gegerlidir. Kiracilarin, bu
degisikligin yayimlandigi tarih olan 31 Mart 2021 itibariyla finansal tablolar yayimlanmak {izere heniiz i¢in onaylanmamis
olmasi durumunda da erken uygulamaya izin verilmektedir. Diger bir ifadeyle degisikligin yayimlandig: tarihten 6nceki
hesap donemlerine iligkin finansal tablolar heniiz yayimlanmamuigsa, bu degisikligin ilgili finansal tablolar i¢in uygulanmasi
miimkiindiir. 2021 degisiklikleri, degisikligin ilk kez uygulanmasi sonucunda olusan birikimli etki, degisikligin ilk kez
uygulandigi yillik hesap doneminin bagindaki geg¢mis yillar karlarnm agilis bakiyesinde bir diizeltme olarak finansal
tablolarina yansitilarak geriye doniik uygulanir.

Kolaylastirict uygulamanin ilk versiyonu istege bagl olarak uygulanmakta olup, halihazirda istege bagli olarak uygulamaya
devam edecektir. Bununla birlikte, 2021 degisikliklerinin uygulamasi istege bagli degildir. Bunun nedeni, 2020
degisikliklerinin getirdigi kolaylastirict hitkmii uygulamay1 segen bir kiracinin, siirelerdeki uzatmayi benzer 6zelliklere ve
benzer kosullara sahip uygun sézlesmelere tutarli bir sekilde uygulamaya devam etmesi gerekliligidir.

Bu durum, bir kira imtiyaz1 2020 degisiklikleri uyarinca ilk kolaylastirici uygulama i¢in uygun olmamakla birlikte yeni
uzatma sonucunda muafiyet i¢cin uygun hale gelirse, kiracilarin onceki kiralamada yapilan degisiklikle ilgili
muhasebelestirme islemlerini tersine ¢evirmesi gerekecegi anlamina gelmektedir.

TFRS 3’te Kavramsal Cerceve ’ye Yapilan Atiflara iliskin degisiklik

Mayis 2020'de UMSK, UFRS 3’te Kavramsal Cerceve’ye yapilan atiflara iliskin degisiklik yayimlamistir Degisiklikle, UMSK
tarafindan UFRS 3’te, Finansal Raporlamaya fliskin Kavramsal Cergevenin eski bir siiriimiine yapilan referanslar, Mart 2018'de
yayimlanan en son siiriime yapilan referanslar ile degistirilmistir. Ardindan KGK tarafindan da bu degisiklikleri yansitmak iizere
TFRS 3 degisikligi 27 Temmuz 2020 tarihinde yaymmlanmustir.

Sirket’in bu degisiklikleri 1 Ocak 2022 tarihinde veya sonrasinda baglayan raporlama dénemlerinden itibaren uygulamasi
gerekmekle birlikte, erken uygulamasma izin verilmektedir.

Maddi Duran Varhiklar—Kullanim amacina uygun hale getirme (TMS 16’da yapilan degisiklik)

Mayis 2020'de UMSK, UMS 16 Maddi Duran Varliklar standardinda degisiklik yapan “Maddi Duran Varhklar-Kullanim amacina
uygun hale getirme” degisikligini yayimlamisti. KGK tarafindan da bu degisiklikleri yansitmak iizere TMS 16 degisikligi 27
Temmuz 2020 tarihinde yayimlanmustir.
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VERA GRUP MUHENDISLIK ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2021 VE 2020 TARIHLERINDE
SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (Devam)
Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (Devami)
Maddi Duran Varhiklar—Kullanim amacma uygun hale getirme (TMS 16’da yapilan degisiklik) (devami)

S6z konusu degisiklik, bu husustaki muhasebelestirme hiikiimlerini agikliga kavusturarak seffafligi ve tutarliligi artirmaktadir.
Ozellikle yapilan degisiklikle birlikte, artik varhg kullanim amacina uygun hale getirirken iiretilen iiriinlerin satisndan elde edilen
gelirlerin, maddi duran varlik kaleminin maliyetinden diisiilmesine izin vermemektedir. Bunun yerine, bir sirket bu tiir satis
gelirlerini ve ilgili maliyetleri artik kar veya zarara yansitacaktir.

Sirket’in bu degisiklikleri 1 Ocak 2022 tarihinde veya sonrasinda baslayan raporlama dénemlerinden itibaren uygulamasi
gerekmekle birlikte, erken uygulamasina izin verilmektedir. S6z konusu degisiklikler geriye doniik olarak; ancak sadece
degisikliklerin ilk kez uygulandig1 finansal tablolarda sunulan en erken dénemin basinda veya sonrasinda, yonetim tarafindan
amaglanan kogullarda caligabilmesi i¢in gereken yer ve duruma getirilen maddi duran varlik kalemlerine uygulanir. Degisikliklerin
ilk kez uygulanmasinin birikimli etkisi, sunulan en erken dénemin bagindaki dagitilmamig karlarin ya da uygun olan bagka bir
6zkaynak bileseninin agilig bakiyesinde bir diizeltme olarak finansal tablolara almnr.

Ekonomik acidan dezavantajh sozlesmeler-Sozlesmeyi yerine getirme maliyetleri (TMS 37°de yapilan degisiklik)

UMSK, Mayis 2020'de, UMS 37 Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar’da degisiklik yapan “Ekonomik agidan
dezavantajli s6zlesmeler-Sozlesmeyi yerine getirme maliyetleri” degisikligini yayimlamustir.

UMSK, bir sdzlesmenin ekonomik agidan dezavantajli olup olmadigini degerlendirmek amaciyla, sozlesmeyi yerine getirme
maliyetinin hem katlanilmasi gereken zorunlu ilave maliyetler hem de diger dogrudan maliyetlerin dagitimu ile ilgili maliyetleri
icerdigini acikliga kavusturmak amactyla UMS 37'ye yonelik bu degisikligi yayimlamistir. Ardindan KGK tarafindan da bu
degisiklikleri yansitmak iizere TMS 37 degisikligi 27 Temmuz 2020 tarihinde yayimlanmustir.

Degisiklikler, bir sézlesmenin yerine getirilip getirilmedigini degerlendirmek amaciyla bir s6zlesmenin yerine getirilmesinin
maliyetinin belirlenmesinde isletmenin hangi maliyetleri dahil edebilecegini belirlemistir.

Sirket’in bu degisiklikleri 1 Ocak 2022 tarihinde veya sonrasinda baglayan raporlama dénemlerinden itibaren uygulamasi
gerekmekle birlikte, erken uygulamasina izin verilmektedir. Degisikliklerin ilk kez uygulanmasinin birikimli etkisi, ilk uygulama
tarihindeki dagitilmamis karlarmn ya da uygun olan bagka bir 6zkaynak bileseninin agilis bakiyesinde bir diizeltme olarak finansal
tablolara alinir. Karsilagtirmali bilgiler yeniden diizenlenmez.

TFRS 17 Sigorta Sozlesmeleri

16 Subat 2019'da, KGK tarafindan TFRS 17 Sigorta S6zlesmeleri standardi yayimlanmustir. Sigorta s6zlesmeleri igin uluslararasi
gecerlilikte ilk standart olan TFRS 17, yatinmeilarn ve ilgili diger kisilerin sigortacilarin maruz kaldigi riskleri, karhiliklarmi ve
finansal durumunu daha iyi anlamalarimi kolaylastiracaktir. TFRS 17, gegici bir standart olarak getirilen TFRS 4'{in yerini almistir.
TFRS 4, sirketlerin sigorta s6zlesmelerinin yerel muhasebe standartlarini kullanarak muhasebelestirmelerine izin verdiginden
uygulamalarda ¢ok ¢esitli muhasebe yaklasimlarinin kullanilmasina neden olmustur. Bunun sonucu olarak, yatirimcilarin benzer
sirketlerin finansal performanslarmi karsilastirmalart gliglesmistir. TFRS 17, tiim sigorta sdzlesmelerinin tutarli bir sekilde
muhasebelestirilmesini ve hem yatirimeilar hem de sigorta sirketleri agisindan TFRS 47iin yol agtig1 karsilagtirilabilirlik sorununu
¢ozmektedir. Yeni standarda gore, sigorta yiikiimliiliikleri tarihi maliyet yerine giincel degerler kullanilarak muhasebelestirilecektir.
Bu bilgiler diizenli olarak giincelleneceginden finansal tablo kullanicilarina daha yararli bilgiler saglayacakti. TFRS 17°nin
yiiriirliik tarihi 1 Ocak 2023 tarihinde veya sonrasinda baslayan raporlama dénemleri olmakla birlikte, erken uygulanmasina izin
verilmektedir.

TFRS 17’nin uygulanmasmin, Sirket’in finansal tablolar1 izerinde 6nemli bir etkisinin olmas1 beklenmemektedir.
TFRS 17 ile TFRS 9’un ik Uygulamasr—Karsilastirmah Bilgiler (TFRS 17’ye iliskin Degisiklikler)
Aralik 2021'de UMSK, UFRS 17 ile UFRS 9'un ilk Uygulamasi —Karsilastirmali Bilgiler (UFRS 17'ye iliskin Degisiklikler)’i

yaymmlanustir. {lgili degisiklikler KGK tarafindan da TFRS 17’ye Iliskin Degisiklikler olarak 31 Aralik 2021 tarihinde
yaymmlanmustir.
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VERA GRUP MUHENDISLIK ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2021 VE 2020 TARIHLERINDE
SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (Devam)
Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (Devami)
TFRS 17 ile TFRS 9’un ilk Uygulamasi—Karsilastrmah Bilgiler (TFRS 17°ye iliskin Degisiklikler) (devanm)

Degisiklik, TFRS 17'nin ilk uygulamasinda finansal tablolarda sunulan finansal varliklara yonelik karsilastirmali bilgiler
bakimindan gegis hiikiimlerine iligkindir. Degisiklik, isletmelerin finansal varliklar ile sigorta sdzlesme yiikiimliiliikleri arasinda
gecici muhasebe uyumsuzluklarini gidermeyi ve dolayistyla kargilastirmali bilgilerin finansal tablo kullanicilari agisindan faydasini
arttirmaktadir. TFRS 17°ye lliskin Degisiklikler, 1 Ocak 2023 tarihinde ve sonrasinda baslayan yillik raporlama dénemleri igin
gecerlidir.

Sirket, TFRS 17 degisikliginin uygulanmasinin finansal tablolari tizerinde 6nemli bir etkisinin olmasi beklenmemektedir.
TFRS 4’teki degisiklikler- TFRS 4 Sigorta Sozlesmeleri ile TFRS 9’un uygulanmasina iliskin degisiklik

TFRS 4, yeni sigorta sozlesmeleri standardi ve TFRS 9'un farkli yiiriirliik tarihlerinin etkilerini azaltmak amaciyla UMSK
tarafindan yapilan degisiklik ¢ergevesinde KGK tarafindan da degistirilmistir. TFRS 4'de yapilan degisiklikler sigorta sirketleri igin
uygulamalarla ilgili endiseleri azaltmak igin iki istege bagli ¢6ziim sunmaktadir: i) TFRS 9 uygulanirken Sigortacilar tarafindan
finansal varliklarma sigorta sirketinin kar veya zarar ve diger kapsamli gelir ile TFRS 9 uyarinca kar veya zararda
mubhasebelestirilen tutarlar ile TMS 39 uyarinca raporlananlar arasindaki farki yeniden siniflandirmasina izin verilecek; veya ii) 1
Ocak 2023 tarihinden 6nce faaliyetleri agirlikli olarak sigortaya bagl olan sirketler igin TFRS 9'u uygulamaya iliskin istege bagh
gecici bir muafiyet. Bu sirketlerin TMS 39'da finansal araglar i¢in mevcut olan hiikiimleri uygulamaya devam etmelerine izin
verilecektir.

TFRS 4’te yapilan bu degisikligin uygulanmasinin, Sirket’in finansal tablolart {izerinde Onemli bir etkisinin olmasi
beklenmemektedir.

Yiikiimliiliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Simiflandiriimasi (TMS 1°de Yapilan Degisiklikler)

UMSK tarafindan 23 Ocak 2020 tarihinde UMS 1°e gore yiikiimliiliikklerin kisa veya uzun vadeli olarak siniflandiriimasina yonelik
finansal durum tablosundaki sunumunun daha agiklayict hale getirilmesi amaciyla yayimlanan, “Yiikiimliiliiklerin Kisa veya Uzun
Vadeli Olarak Smiflandirilmasi”na iliskin degisiklikler, KGK tarafindan da 12 Mart 2020 tarihinde “TMS 1°de Yapilan
Degisiklikler- Yiikiimliiliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Smmiflandirilmasr” baghigiyla yayimlanmustir.

Bu degisiklik, igletmenin en az on iki ay sonraya erteleyebildigi yiikiimliiliiklerin uzun vadeli olarak simiflandirilmasma iliskin ek
aciklamalar ve yiikiimliiliikklerin siniflandirilmastyla ilgili diger hususlara agiklik getirmistir.

TMS 1°de yapilan degisiklikler asagidaki hususlari ele almaktadir;

a) Yikimliiliklerin siniflandirilmasinda isletmenin yiikiimliiliigii erteleme hakkinin raporlama dénemi sonunda mevcut olmast
gerektigi hususuna agikga yer verilmesi.

b) Isletmenin yiikimliiliigii erteleme hakkmi kullanmasma iliskin isletme yonetiminin beklenti ve amaglarmm, yiikiimliiliigiin
uzun vadeli olarak smiflandirilmasimi etkilemeyecegine yer verilmesi.

¢) Isletmenin bor¢lanma kosullarinin séz konusu smiflandirmay nasil etkileyeceginin agiklanmasi.

d) Isletmenin kendi 6zkaynak araclariyla ddeyebilecegi yiikiimliiliiklerin siflandiriimasma iliskin hiikiimlerin agiklanmast.

Sirket’in bu degisiklikleri 1 Ocak 2022 tarihinde veya sonrasinda baslayan raporlama dénemlerinden itibaren geriye doniik olarak
uygulamasi gerekmektedir. Bununla birlikte, erken uygulamasina izin verilmektedir. Son olarak, UMSK tarafindan 15 Temmuz
2020 tarihinde yaymmlanan degisiklikle UMS 1 degisikliginin yiirtirliik tarihinin 1 Ocak 2023 tarihine kadar ertelenmesine karar
verilmis olup, s6z konusu degisiklik KGK tarafindan da 15 Ocak 2021 tarihinde yaymlanmustir.

Sirket, TMS 1 degisikliginin uygulanmasinin finansal tablolar1 iizerindeki muhtemel etkilerini degerlendirmektedir.
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VERA GRUP MUHENDISLIK ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2021 VE 2020 TARIHLERINDE
SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (Devam)
Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (Devami)

Tek Bir islemden Kaynaklanan Varhk ve Borclara iliskin Ertelenmis Vergi — TMS 12 Gelir Vergileri’nde yapilan
Degisiklikler

Mayis 2021'de UMSK tarafindan, TMS 12 Gelir Vergileri'nde “Tek Bir Islemden Kaynaklanan Varlik ve Borglara iligkin
Ertelenmis Vergi” degisikligi yaymmlanmustir. ilgili degisiklikler KGK tarafindan da TMS 12’ iliskin Degisiklikler olarak 27
Agustos 2021 tarihinde yaymmlanmustir.

TMS 12 Gelir Vergileri'nde yapilan bu degisiklikler, sirketlerin belirli islemlerde, 6rnegin; kiralama ve hizmetten ¢ekme (sdkme,
eski haline getirme, restorasyon vb.) karsiliklarma iliskin ertelenmis vergiyi nasil muhasebelestirmesi gerektigini acikliga
kavusturmaktadir.

Degisiklikle, ilk muhasebelestirme muafiyetinin kapsamini daraltarak, esit ve gegici farklari netlestirilen islemlere uygulanmamasi
ongoriilmektedir. Sonug olarak, sirketlerin bir kiralamanin ilk defa finansal tablolara alinmasindan kaynaklanan gegici farklar ve
hizmetten ¢gekme karsiliklari i¢in ertelenmis vergi varligi ve ertelenmis vergi borcu muhasebelestirmesi gerekecektir.

Degisiklikler, muafiyetin kiralama ve hizmetten ¢ekme yiikiimliilikkleri gibi islemler i¢in gecerli olmadigina agiklik getirmektedir.
Bu iglemler esit ve denklestirici gegici farklar ortaya ¢ikaracaktir.

Kiralamalar ve hizmetten ¢ekme ytikiimliiliikkleri i¢in, ilgili ertelenmig vergi varliklart ve borglarmnin, karsilagtirmali olarak sunulan
en erken donemin baslangicindan itibaren muhasebelestirilmesi gerekecektir ve herhangi bir kiimiilatif etki 6nceki donem
dagitilmanus karlarinda veya diger 6zkaynak bilesenlerinde bir diizeltme olarak muhasebelestirilecektir. Bir sirket daha dnce net
yaklasim kapsaminda kiralamalar ve hizmetten ¢ekme yiikiimliiliikleri {izerinden ertelenmis vergi muhasebelestirmisse, gegis
iizerindeki etkinin ertelenmis vergi varlifi ve ertelenmis vergi borcunun ayri sunumuyla sinirli olmasi muhtemel olacaktir.

S6z konusu degisiklikler, 1 Ocak 2023 veya sonrasinda baglayan raporlama dénemleri i¢in gegerli olup, erken uygulamaya izin
verilmektedir. Sirket, TMS 12'e iligkin bu degisikliklerin finansal tablolar1 {izerindeki muhtemel etkilerini degerlendirmektedir.

Muhasebe Tahminlerine iliskin Tanim (TMS 8'e iliskin Degisiklikler)

UMSK tarafindan 12 Subat 2021 tarihinde yayimlanan séz konusu degisiklikler, muhasebe tahminleri i¢in yeni bir tanim
getirmektedir: bunlarin finansal tablolarda 6lgim belirsizligine neden olan parasal tutarlar olduklarma agiklik getirilmesi
amaclanmaktadir. Ilgili degisiklikler KGK tarafindan da TMS 8’e Iliskin Degisiklikler olarak 11 Agustos 2021 tarihinde
yaymmlanmustir.

Degisiklikler ayrica, bir sirketin bir muhasebe politikasi tarafindan belirlenen amaca ulagmak i¢in bir muhasebe tahmini
gelistirdigini belirterek, muhasebe politikalari ile muhasebe tahminleri arasindaki iliskiyi agikliga kavusturmustur.

Bir muhasebe tahmini gelistirmek, asagidakilerin her ikisini de igermektedir;

¢ Bir 6l¢iim yontemi segme (tahmin veya degerleme yontemi) — 6rnegin, TFRS 9 Finansal Araglar uygulanirken beklenen kredi
zararlar1 i¢in zarar karsiligin 6lgmek i¢in kullanilan bir tahmin teknigi ve

e Secilen 6l¢iim yontemi uygularken kullanilacak girdileri segme- 6r. TMS 37 Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar
uygulanirken garanti yiikiimliiliikleri igin bir karsilik belirlemek i¢in beklenen nakit ¢ikislar1.

Bu tiir girdilerdeki veya degerleme tekniklerindeki degisikliklerin etkileri, muhasebe tahminlerindeki degisikliklerdir. Muhasebe
politikalarinin taniminda herhangi bir degisiklige gidilmemis olup aym sekilde kalmistir.

S6z konusu degisiklikler, 1 Ocak 2023 tarihinde veya sonrasinda baglayan raporlama dénemleri i¢in gecerli olup, erken uygulamaya
izin verilmektedir ve Sirketin bu degisiklikleri uyguladigi ilk yillik raporlama déneminin basinda veya sonrasinda meydana gelen

muhasebe tahminlerindeki ve muhasebe politikalarmdaki degisikliklere ileriye yonelik uygulanacaktir.

Sirket, TMS 8'e iliskin bu degisikliklerin finansal tablolar1 tizerindeki muhtemel etkilerini degerlendirmektedir.
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VERA GRUP MUHENDISLIK ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2021 VE 2020 TARIHLERINDE
SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (Devam)
Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (Devami)
Muhasebe Politikalarimin A¢iklanmasi (TMS 1’e iliskin Degisiklikler)

UMSK tarafindan 12 Subat 2021 tarihinde sirketlerin, muhasebe politikalarina iliskin agiklamalarin faydali olacak sekilde
yapmalarmi saglanmasina yardimci olmak amactyla UMS 1 Finansal Tablolarin Sunulusu'nda degisiklikler ve UFRS Uygulama
Standardi 2 Onemlilik Kararlar1 Olusturma'da giincelleme yaymmlamustir. Bu degisikliklerden UMS 1°e iliskin olanlari KGK
tarafindan da TMS 1°e iligkin Degisiklikler olarak 11 Agustos 2021 tarihinde yayrmlanmustir.

TMS 1'deki temel degisiklikler sunlar1 igermektedir;

o Sirketlerden 6nemli muhasebe politikalarindan ziyade 6nemlilik diizeyine bagli olarak muhasebe politikalarmi agiklamalarini
istemek;

e Onemlilik diizeyi altmda kalan islemler, diger olaylar veya kosullarla ilgili muhasebe politikalarmm énemsiz oldugunu ve bu
nedenle agiklanmalarina gerek olmadigini agikliga kavusturmak ve

e Onemlilik diizeyi iizerinde kalan islemler, diger olaylar veya kosullarla ilgili tiim muhasebe politikalarmimn bir sirketin finansal
tablolart i¢in 6nemlilik arz etmedigine agiklik getirmek.

Degisiklikler 1 Ocak 2023 tarihinden itibaren gegerli olmakla birlikte sirketler daha erken uygulayabilirler.

Sirket, TMS 1 Finansal Tablolarm Sunulusu'nda degisikliklerin uygulanmasinin finansal tablolar1 tizerindeki muhtemel etkilerini
degerlendirmektedir.

Yilhik fyilestirmeler/2018-2020 Dénemi
UFRS’deki iyilestirmeler

Yiiriirliikteki standartlar igin KGK tarafindan 27 Temmuz 2020 tarihinde yayimlanan “TFRS’de Yillik lyilestirmeler/2018-2020
Donemi” agagida sunulmustur. Bu degisiklikler 1 Ocak 2022 tarihinden itibaren gegerli olup, erken uygulamaya izin verilmektedir.
TFRS’lerdeki bu degisikliklerin uygulanmasmm, Sirket’in finansal tablolar1 iizerinde o6nemli bir etkisinin olmasi
beklenmemektedir.

TFRS I- Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarimn Ilk Uygulamast

Bu degisiklik, bir bagh ortakligin ana ortakliktan daha sonra TFRS leri uygulamaya baslamasi durumunda TFRS 1'in uygulamasini
kolaylagtirmaktadir; 6rnegin; bir baglh ortaklik ana ortakliktan daha sonra TFRS’leri uygulamaya baslamasi durumunda TFRS
1.D16(a) paragrafindaki muafiyetten yararlanmak suretiyle tiim yabanci para islemler igin birikmis yabanci para ¢cevrim farklarimni,
ana ortakligin TFRS Standartlarma gegis tarihine gére ana ortakligin finansal tablolarina dahil edilen tutarlar iizerinden 6lgmeyi
secebilir.

Bu degisiklikle birlikte, bagl ortakliklar igin bu istege bagli bu muafiyetin uygulanmasi suretiyle; i) gereksiz maliyetleri diigtirmeyi
ve ii) benzer es anli muhasebe kayitlarmin tutulmasi ihtiyacinin ortadan kaldirilmasmi saglayarak TFRS’lere gegisi
kolaylastiracaktir.

TFRS 9 Finansal Ara¢lar

Bu degisiklik, finansal yiikiimliiliiklerin finansal tablo dist birakilmasi i¢in '% 10 testinin' gerceklestirilmesi amaciyla-alinan
iicretlerin bu iglemler i¢in 6denen ticretler diisiilerek net tutar tizerinden belirlenmesinde dikkate alinacak iicretlerin yalnizca borglu
ve borg veren sifatlar ile bunlar arasinda veya bunlar adna karsilikli olarak &denen veya alan iicretleri igerdigini agikliga
kavusturmaktadir.

TMS 41 Tarumsal Faaliyetler

Bu degisiklik, gercege uygun degerin belirlenmesinde vergiler i¢in yapilan édemelerin dikkate alinmamasma yonelik hiikmii
kaldirmak suretiyle, TMS 41'deki gergege uygun deger 6lgiim hiikiimlerinin TFRS 13 Gergege Uygun Deger Olgiimii'nde gercege
uygun degerin belirlenmesinde dikkate alinmasi 6ngoriilen iglem maliyetleri ile uyumlu hale getirmistir. Bu degisiklik, uygun olan
durumlarda, TFRS 13’{in kullanilmasina yonelik esneklik saglamaktadir.
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VERA GRUP MUHENDISLIK ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2021 VE 2020 TARIHLERINDE
SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (Devam)

Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (Devami)

Yiiriirliige girerek uygulanmaya baglanmus degisiklikler

1 Ocak 2021 tarihinde ve sonrasinda baglayan hesap donemleri i¢in yiiriirliige girmis olan degisiklikler ise su sekildedir;

1)Gésterge Faiz Oram1 Reformu — 2. Asama (TFRS 9 Finansal Araglar, TMS 39 Finansal Araclar: Muhasebelestirme ve Olgme,
TFRS 7 Finansal Araglar: A¢iklamalar, TFRS 4 Sigorta Sozlesmeleri ve TFRS 16 Kiralamalar’da Yapilan Degisiklikler)

Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti
Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemler, eldeki nakit, vadesiz mevduat ve vadeleri 3 ay veya 3 aydan daha az olan, nakde kolayca
gevrilebilen ve 6nemli tutarda deger degisikligi riskini tasimayan yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir (Not 5).
Vadesi 3 aydan daha uzun 1 yildan kisa olan banka mevduatlari kisa vadeli finansal yatirimlar altinda smiflandirilir.

Tliskili taraflar

Finansal tablolarini hazirlayan isletmeyle iliskili olan kisi veya isletmedir.

a)  Birkisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir iiyesi, agsagidaki durumlarda raporlayan isletmeyle iligkili sayilir;
S6z konusu kiginin,

i.  raporlayan isletme lizerinde kontrol veya miisterek kontrol giiciine sahip olmasi durumunda,

ii. raporlayan isletme lizerinde 6nemli etkiye sahip olmasi durumunda,

iii. raporlayan igletmenin veya raporlayan isletmenin bir ana ortakligmin kilit yonetici personelinin bir {iyesi olmasi
durumunda.

b)  Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde isletme raporlayan igletme ile iligkili sayilr;

i.  Isletme ve raporlayan isletmenin ayn grubun {iyesi olmasi halinde (yani her bir ana ortaklik, bagh ortaklik ve diger bagh
ortaklik digerleri ile iliskilidir).

ii. Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de iiyesi oldugu bir grubun iiyesinin) istiraki ya da is ortaklig1 olmas1
halinde.

iii. Her iki isletmenin de ayni bir tigiincii tarafin ig ortakligi olmasi halinde.

iv. Isletmelerden birinin igiincii bir isletmenin is ortaklig1 olmas1 ve diger isletmenin sz konusu ii¢iincii isletmenin istiraki
olmast halinde.

V. lsletmenin, raporlayan isletmenin ya da raporlayan isletmeyle iliskili olan bir isletmenin galisanlarmna iliskin olarak isten
ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarinin olmasi halinde. Raporlayan igletmenin kendisinin bdyle bir planinin olmasi
halinde, sponsor olan igverenler de raporlayan isletme ile iligkilidir.

vi. Isletmenin a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken kontrol edilmesi halinde.

vii. a) maddesinin i. bendinde tanimlanan bir kisinin igletme {izerinde 6nemli etkisinin bulunmasi veya s6z konusu igletmenin
(ya da bu isletmenin ana ortakligmin) kilit yonetici personelinin bir {iyesi olmast halinde.

Ticari alacaklar

Alictya {iriin veya hizmet saglanmasi sonucunda olusan ticari alacaklar tahakkuk etmemis finansman gelirleri diisiilmiis olarak
gosterilirler. Tahakkuk etmemis finansman gelirleri sonrasi ticari alacaklar, orijinal fatura degerinden kayda alinan alacaklarmn
izleyen donemlerde elde edilecek tutarlarinin etkin faiz yontemi ile iskonto edilmesi ile hesaplanir. Belirlenmis faiz orani olmayan
kisa vadeli alacaklar, orijinal etkin faiz oraninin etkisinin ¢ok biiyiik olmamasi durumunda, orijinal fatura degerleri iizerinden
gosterilmistir.
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VERA GRUP MUHENDISLIK ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2021 VE 2020 TARIHLERINDE
SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (Devam)
Onemli Muhasebe Politikalarin Ozeti (Devami)
Ticari alacaklar (devamy)

Tahsil imkanmin kalmadigina dair objektif bir bulgu oldugu takdirde ilgili ticari alacaklar icin deger diisiikligi karsihig
ayrilmaktadir. Objektif deliller, alacagin dava veya icra sathasinda veya hazirliginda olmasi, alicinin 6nemli finansal zorluk igine
diismesi, alicnin temerriide diismesi veya 6nemli ve siiresi 6ngoriilemeyen bir gecikme yaganacaginm muhtemel olmasi gibi
durumlardir. S6z konusu karsiligin tutari, alacagin kayitl degeri ile tahsili miimkiin tutar arasindaki farktir. Tahsili miimkiin tutar,
teminatlardan ve giivencelerden tahsil edilebilecek meblaglar da dahil olmak {iizere tiim nakit akiglarinin, olusan ticari alacagin
orijinal etkin faiz orani esas alinarak iskonto edilen degeridir.

Ticari bor¢lar

Ticari borglar, olagan faaliyetler igerisinde tedarikgilerden saglanan mal ve hizmetlere iligkin yapilmasi gereken 6demeleri ifade
etmektedir. Ticari borglar, ilk olarak gergege uygun degerinden ve miiteakip donemlerde etkin faiz yontemiyle hesaplanan itfa
edilmis maliyetinden 6lgiiliirler.

Varliklarda deger diisiikliigii

Sirket, serefiye disindaki tiim maddi ve maddi olmayan duran varliklar i¢in, her bilango tarihinde s6z konusu varliga iliskin deger
diistikliigii olduguna dair herhangi bir gdsterge olup olmadigmni degerlendirir. S6z konusu uyarilarin olmasi veya taginan degerlerin
gerceklesebilir degeri asmast durumunda varliklar gerceklesebilir degerlerine indirgenmektedir. Varliklarin tagidiklart deger,
gerceklesebilir degeri agtiginda deger diisiikliigli karsilik gideri gelir tablosuna yansitilir. Paraya cevrilebilecek tutar, varligin net
satis fiyati ve kullanimdaki net defter degerinden yiiksek olanidir. Paraya ¢evrilebilecek tutar, belirlenebiliyorsa her bir kiymet igin,
belirlenemiyorsa kiymetin dahil oldugu nakit akimi saglayan grup i¢in tahmin edilir. Ancak, deger diisiikliigli karsihiginin ters
gevrilmesi sonucu varhigin tagian degerinde meydana gelen arti, bu varliga gegmis yillarda hi¢ deger diisiikliigi ayrilmamis
olmast halinde belirlenecek degerini asmamasi kosuluyla kayda almmaktadir.

Maddi varliklarin gergeklesebilir degeri net satig fiyati veya kullanimdaki degerinden biiyiik olanidir. Kullanim degeri bulunurken,
gelecekteki nakit akislari, cari piyasa kosullarindaki paranmn zaman degeri ve bu varliga dzel riskleri yansitan vergi 6ncesi iskonto
orani kullanilarak iskonto edilmektedir. Bagimsiz olarak biiyiik bir nakit girisi saglamayan bir varligin geceklesebilir degeri varligin
ait oldugu nakit girisi saglayan birim tarafindan belirlenmektedir. Maddi varliklarin yeniden degerlemesinden kaynaklanan taginan
bedelindeki deger diisiikliigii ilk olarak 6zsermayedeki yeniden degerleme fonundan netlenerek borg olarak kaydedilir, daha sonra
toplam deger diisiikliiglinden kalan bir tutar varsa gelir tablosuna gider olarak kaydedilir.

Finansal araclar
Swniflandirma ve Olgiim

Sirket, finansal varliklarm itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen, gergege uygun deger farki diger kapsamli gelir
tablosuna yansitilan ve gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar olarak {i¢c smifta
muhasebelestirmektedir. Siniflandirma, finansal varliklarin yonetimi igin isletmenin kullandigi is modeli ve finansal varligin
sozlesmeye bagl nakit akislarinin &zellikleri esas alinarak yapilmaktadir. Sirket, finansal varliklarinin siniflandirmasini satin
alindiklar tarihte yapmaktadir.

“ltfa edilmis maliyeti iizerinden 6lgiilen finansal varliklar”, sbzlesmeye bagh nakit akislarmimn tahsil edilmesini amaglayan bir is
modeli kapsaminda elde tutulan ve sdzlesme sartlarinda belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz
Odemelerini iceren nakit akiglarmm bulundugu, tiirev ara¢ olmayan finansal varliklardir. Sirket’in itfa edilmis maliyet bedelinden
muhasebelestirilen finansal varhklari, “nakit ve nakit benzerleri” ve “ticari alacaklar” kalemlerini igermektedir. Ilgili varliklar,
finansal tablolara ilk kayda alimlarinda gergege uygun degerleri ile; sonraki muhasebelestirmelerde ise etkin faiz orani yontemi
kullamlarak iskonto edilmis bedelleri {izerinden Slgiilmektedir. Itfa edilmis maliyeti {izerinden dlgiilen ve tiirev olmayan finansal
varliklarin degerlemesi sonucu olusan kazang ve kayiplar gelir tablosunda muhasebelestirilmektedir.
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Siniflandirma ve Olgiim (devami)

“Gergege uygun deger farki diger kapsaml gelire yansitilan finansal varliklar”, sdzlesmeye bagli nakit akiglarinin tahsil edilmesini

ve finansal varligin satilmasmi amaglayan bir ig modeli kapsaminda elde tutulan ve sézlesme sartlarinda belirli tarihlerde sadece
anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akislarmmn bulundugu tiirev ara¢ olmayan finansal
varliklardir. Tlgili finansal varliklardan kaynaklanan kazang veya kayiplardan, deger diisiikliigii kazang ya da kayiplari ile kur fark:
gelir veya giderleri disinda kalanlar diger kapsamli gelire yansitilir. S6z konusu varliklarin satilmasi durumunda diger kapsamli
gelire smiflandirilan degerleme farklari gegmis y1l karlarina siniflandirtlir.

Sirket, 6zkaynaga dayali finansal varliklara yapilan yatirimlar igin, ger¢ege uygun degerinde sonradan olusan degisimlerin diger
kapsamli gelire yansitilmasi yontemini, ilk defa finansal tablolara alma sirasinda geri doniilemez bir sekilde tercih edebilir. S6z
konusu tercihin yapilmasi durumunda, ilgili yatirrmlardan elde edilen temettiiler gelir tablosunda muhasebelestirilir.

“Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar”, itfa edilmis maliyeti {izerinden 6lgiilen ve gergege
uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar disinda kalan finansal varliklardan olugmaktadir. S6z konusu
varliklarin degerlemesi sonucu olusan kazang ve kayiplar gelir tablosunda muhasebelestirilmektedir.

Deger Diistikliigii

1 Ocak 2018 tarihinden 6nce yiiriirliikte olan TMS 39 “Finansal Araclar: Muhasebelestirme ve Olcme” standardinda yer alan
“gerceklesen kredi zararlari modeli” yerine TFRS 9 “Finansal Araglar” standardinda “beklenen kredi zararlari modeli”
tanimlanmustir. Beklenen kredi zararlari, bir finansal aracin beklenen omrii boyunca kredi zararlarinin olasiliklarina gore
agirliklandirilmig bir tahminidir. Beklenen kredi zararlarinin hesaplamasinda, gegmis kredi zarar1 deneyimleri ile birlikte, Sirket’in
gelecege yonelik tahminleri de dikkate alimmaktadr.

Beklenen kredi zararlarmin ol¢iimii ve muhasebelestirilmesi

Beklenen kredi zararlarmin Slgiimii, temerriit ihtimali, temerriit halinde kayip (6rnegin temerriit varsa kaybin biiyiikligl) ve
temerriit halinde riske esas tutarm bir fonksiyonudur. Temerriit olasilig1 ve temerriit halinde kaybin degerlendirilmesi, ileriye doniik
bilgilerle diizeltilmis ge¢mise ait verilere dayanir. Finansal varliklarin temerriit halinde riske esas tutari, ilgili varliklarin raporlama
tarihindeki briit defter degeri lizerinden yansitilir.

Finansal varliklarin beklenen kredi zarari, Sirket’in sdzlesmeye dayali olarak vadesi geldikge gergeklesecek nakit akiglarinin
tamamu ile Sirket’in tahsil etmeyi bekledigi nakit akislarmin tamami arasindaki farkin (tiim nakit agiklarmin) baslangigtaki etkin
faiz orani (ya da satin alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deger diisiikliigii bulunan finansal varliklar i¢in krediye gore
diizeltilmis etkin faiz orani) lizerinden hesaplanan bugiinkii degeridir.

Sirket, ticari alacaklari igin deger diisiikliiglinii 6miir boyu beklenen kredi zararma gére lgmektedir. Ticari alacaklarda beklenen
kredi zararlari, miisterilerin gegmisteki temerriide diisme durumuna bakilarak, mevcut finansal durumu analiz edilerek ve ilgili
miisterinin faaliyet gosterdigi endiistrinin genel ekonomik kosullari ve raporlama tarihindeki kosullar dikkate almarak olusturulan
bir karsilik matrisi kullanilarak tahmin edilir. Beklenen zarar karsiligi cari donemde esas faaliyetlerden diger giderlerde
muhasebelestirilir.

Stoklar

Stoklar, maliyetin veya net gergeklesebilir degerin diisiik olan1 ile degerlenir. Net gerceklesebilir deger, olagan ticari faaliyet
icerisinde olusan tahmini satig fiyatindan tahmini tamamlanma maliyeti ile satis1 gerceklestirmek igin yiiklenilmesi gereken tahmini
maliyetlerin toplaminin indirilmesiyle elde edilir. Stoklarin net gerceklesebilir degeri maliyetinin altina diistiigiinde, stoklar net
gerceklesebilir degerine indirgenir ve deger diisiikliigliniin olustugu yilda kapsaml gelir tablosuna gider olarak yansitilir. Daha
once stoklarin net gergeklesebilir degere indirgenmesine neden olan kosullarm gegerliligini kaybetmesi veya degisen ekonomik
kosullar nedeniyle net gergeklesebilir degerde artis oldugu kanitlandigi durumlarda, ayrilan deger diisiikligii karsiligr iptal edilir.
Iptal edilen tutar énceden ayrilan deger diisiikliigii tutari ile siirlidur.
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Stoklara dahil edilen maliyet unsurlan Sirket tarafindan kisa vadede satig amaglh konut insa etmek i¢in elde tutulan arsalar ve bu
arsalar iizerinde ingaati devam etmekte olan konutlarm maliyetlerinden olusmaktadir. Stoklarin maliyeti tiim satm alma
maliyetlerini, doniistiirme maliyetlerini ve stoklarin mevcut durumuna ve konumuna getirilmesi i¢in katlanilan diger maliyetleri
icerir. Stoklarm birim maliyeti, elde etme maliyeti veya net gerceklesebilir degerin diisiik olani yontemi kullanilarak belirlenmistir.
Halihazirda veya yakin bir gelecekte tizerinde konut ingaat: yapilacak arsalar, stoklar icerisinde degerlendirilmistir.

Maddi duran varhiklar

Maddi duran varliklar elde etme maliyeti {izerinden, birikmis amortisman ve gerekli oldugu durumlarda deger diistikliigii karsihig1
ayrildiktan sonraki net degerleri ile gosterilmektedir. Maliyet bedeli, varligin faaliyetini planlanan gibi gergeklestirmesi igin

katlanilan dogrudan iligkilendirilebilen maliyetleri de igerir.

Amortisman, maddi duran varliklarn tahmin edilen faydali émiirleri baz almarak dogrusal amortisman yontemi kullanilarak
ayrilmaktadir.

Maddi duran varliklar i¢in tahmin edilen faydali 6miirler asagidaki gibidir:

Faydali 6miir

Binalar 50
Demirbaglar 3-10
Tagitlar 5

Maddi duran varligin kapasitesini genisleterek kendisinden gelecekte elde edilecek fayday1 artiran nitelikteki yatirim harcamalari
maddi duran varligin maliyetine eklenmekte ve kalan faydali dmrii boyunca amortismana tabi tutulmaktadir. Bu kalemler
haricindeki harcamalar ise gider olarak muhasebelestirilmektedir.

Maddi duran varliklarin bilangoda taginan degeri tahmini geri kazanilabilir degerinin iizerinde olmasi durumunda s6z konusu
varligin degeri geri kazanilabilir degerine indirilir ve ayrilan deger diisiikliigii karsilig1 gider hesaplart ile iligkilendirilir.

Maddi duran varliklarin elden ¢ikartilmasi sonucu olusan satis kar1 veya zarari, kayith degeri ile tahsil olunan tutarlarin
karsilagtirilmasi sonucu belirlenir ve cari donemde ilgili gelir ve gider hesaplarina yansitilir.

Yatirim amach gayrimenkuller

Yatirim amagh gayrimenkuller, kira ve/veya deger artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan gayrimenkuller olup ilk olarak
maliyet degerleri ve buna dahil olan islem maliyetleri ile 6lgiiliirler. Baslangig muhasebelestirmesi sonrasinda yatirim amagh
gayrimenkuller, bilango tarihi itibariyla piyasa kosullarini yansitan gergege uygun deger ile degerlenirler. Yatrim amagh
gayrimenkullerin gercege uygun degerindeki degisikliklerden kaynaklanan kazang veya zararlar olustuklari dénemde gelir
tablosuna dahil edilirler.

Sirket’in yatirim amagh gayrimenkullerinin gercege uygun degeri, Sirket’in iligkili tarafi olmayan bagimsiz bir ekspertiz sirketi
tarafindan periyodik araliklar ile yapilan degerlemeye gore belirlenir. Gergege uygun degerler degerleme giiniinde istekli bir alict
ve saticl arasinda piyasa kosullarina uygun sekilde olusacak fiyat esas alinarak belirlenir. Yatirim amagh gayrimenkuller her y1l
degerlemeye tabi tutulmaktadir. Sirket yonetimi degerleme tarihinden sonraki donemde yatirim amagh gayrimenkullere yapilan
harcamalarm ilgili gayrimenkuliin ger¢ege uygun degerindeki etkisinin harcama tutarina esit oldugunu varsaymaktadir.

Yatirim amach gayrimenkuller, satilmalart veya kullamlamaz hale gelmeleri ve satisindan gelecekte herhangi bir ekonomik yarar

saglanamayacagmin belirlenmesi durumunda bilango dist birakilirlar. Yatrim amagh gayrimenkuliin  kullanim  siiresini
doldurmasindan veya satisindan kaynaklanan kar/zarar, olustuklar1 dénemde gelir tablosuna dahil edilir.
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Transferler, yatinm amagh gayrimenkullerin kullaniminda bir degisiklik oldugunda yapilir. Gergege uygun deger esasma gore
izlenen yatirim amagh gayrimenkulden, sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkul veya stok sinifina yapilan bir transferde, transfer
sonrasinda yapilan muhasebelestirme iglemindeki tahmini maliyeti, anilan gayrimenkuliin kullanim seklindeki degisikligin
gerceklestigi tarihteki gercege uygun degeridir. Sahibi tarafindan kullanilan veya stok olarak siniflanan bir gayrimenkuliin, gercege
uygun deger esasina gore gosterilecek yatirim amagl bir gayrimenkule doniigmesi durumunda, isletme, kullanimdaki degisikligin
gerceklestigi tarihe kadar “Maddi Duran Varliklar’a veya “Stoklar”a uygulanan muhasebe politikasmni uygular.

Sirket portfoyiinde Golbast Ilgesi ve Giizelyali Mahallesi, 1152 Ada 1 parselde konumlu bir arsa bulunmaktadir. Sirket portfoyiinde
yer alan s6z konusu arsaya iliskin olarak SPK lisansli Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan
hazirlanan 02 Kasim 2022 tarih ve 2022-1218 sayili degerleme raporunda, s6z konusu arsanin piyasa degeri 110.000.000
TL olarak tespit edilmistir.

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan ibraz edilen 12 Nisan 2023 tarihli, “Yaklasik Deger
Tahmini” konulu yazida 02 Kasim 2022 tarih ve 2022-1218 sayili degerleme raporunda bulunan imar plani, plan notlar1 ve
miilkiyet durumlarinin degismedigi varsaymm ile s6z konusu taginmazin 31 Aralik 2021 tarihli degeri 53.000.000 TL olarak tahmin
edilmistir. Bu ¢ercevede anilan arsanin degerlenmis tutari ile kayitli tutar arasindaki degerleme farki ekli finansal tablolarda yatirim
faaliyetlerinden gelirler icerisinde “Yatirim amagh gayrimenkul yeniden degerleme” hesabina kaydedilmistir.

Bor¢lanma maliyeti

Kullamma ve satisa hazir hale getirilmesi dnemli 6l¢iide zaman isteyen varliklar s6z konusu oldugunda, satin alinmasi, yapimi veya
tiretimi ile dogrudan iligkilendirilen bor¢lanma maliyetleri, ilgili varlik kullamima veya satisa hazir hale getirilene kadar varligin
maliyetine dahil edilmektedir. Diger tiim borglanma maliyetleri, olustuklari donemde gelir tablosuna kaydedilmektedir.

Kurum kazanci iizerinden hesaplanan vergiler

Vergi gideri, cari donem vergi giderini ve ertelenmis vergi giderini kapsar. Vergi, dogrudan 6zkaynaklar altinda muhasebelestirilen
bir iglemle ilgili olmamasi kosuluyla, gelir tablosuna dahil edilir. Aksi takdirde vergi de ilgili islemle birlikte 6zkaynaklar altinda
muhasebelestirilir.

Cari vergi

Cari yil vergi yiikiimliliigi, dénem karmnin vergiye tabi olan kismu iizerinden hesaplanir. Vergiye tabi kar, diger yillarda
vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendirilmesi ya da vergiden indirilmesi miimkiin olmayan kalemleri
hari¢ tutmasi nedeniyle, gelir tablosunda yer verilen kardan farklilik gosterir. Topluluk’un cari vergi yiikiimliiliigii bilango tarihi
itibariyla yasallasmis ya da 6nemli 6lgiide yasallagsmis vergi orani kullanilarak hesaplanmistir.

Ertelenmig vergi

Ertelenen vergi, yiikiimliiliik yontemi kullanilarak, varlik ve yiikiimlilikklerin finansal tablolarda yer alan kayitli degerleri
ile vergi degerleri arasindaki gegici farklar iizerinden hesaplanir. Ertelenen vergi hesaplanmasinda yiiriirliikteki vergi mevzuati
uyarinca bilango tarihi itibariyla yasalasmis vergi oranlart kullamlir.

Ertelenen vergi yiikiimliiliikleri vergilendirilebilir gegici farklarin tiimii i¢in muhasebelestirilirken, indirilebilir gegcici farklardan
olusan ertelenen vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle bu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel
olmasi sartryla muhasebelestirilmektedir. Dogrudan 6zkaynaklarda muhasebelestirilen islemlerle ilgili vergi etkileri 6zkaynaklarda
yansitilir.

Aym iilkenin vergi mevzuatina tabi olmak sartryla ve cari vergi varliklarinin cari vergi yiikiimliilikklerinden mahsup edilmesi

konusunda yasal olarak uygulanabilir bir hakkin bulunmasi durumunda ertelenen vergi varliklar ve ertelenen vergi yiikiimliiliikleri,
karsilikli olarak birbirinden mahsup edilir.
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Hasulat

Gelirler, tahsil edilmis veya edilecek olan alacak tutarmin gercege uygun degeri iizerinden &lgiiliir. indirimler ve karsiliklar soz
konusu tutardan diisiilmektedir.

Satigindan elde edilen gelir, asagidaki sartlar karsiliginda muhasebelestirilir:

o  Sirket’in miilkiyetle ilgili tiim nemli riskleri ve kazanimlari alictya devretmesi,

e  Sirket’in miilkiyetle iligkilendirilen ve siiregelen bir idari katihminin ve satilan mallar iizerinde etkin bir kontroliiniin
olmamasi,

e Gelir tutarinin giivenilebilir bir sekilde dlglilmesi,

o Islemle iliskili olan ekonomik faydalarm isletmeye akismm olas1 olmasi,

e islemden kaynaklanacak maliyetlerin giivenilebilir bir sekilde dlgiilmesi.

Faiz geliri, kalan anapara bakiyesi ile beklenen 6mrii boyunca ilgili finansal varliktan elde edilecek tahmini nakit girislerini s6z
konusu varligm kayith degerine indirgeyen efektif faiz orani nispetinde ilgili donemde tahakkuk edilir.

Gayrimenkullerden elde edilen kira geliri, ilgili kiralama s6zlesmesi boyunca dogrusal yonteme gore muhasebelestirilir.

Satiglar igerisinde dnemli bir finansman unsurunun bulunmasi durumunda makul bedel gelecekte olusacak nakit akimlarinin
finansman unsuru igerisinde yer alan gizli faiz oran ile indirgenmesi ile tespit edilir. Fark tahakkuk esasina gore finansal tablolara
yansttilir.

Netlestirme

Finansal varliklar ve yiikiimliiliikler, yasal olarak netlestirme hakkinin var olmasi, net olarak 6denmesi veya tahsilinin miimkiin
olmasi veya varligin elde edilmesi ile yiikiimliiliigiin yerine getirilmesinin es zamanli olarak gerceklesebilmesi halinde, bilangoda
net degerleri ile gosterilebilmektedir.

Yabanci para cinsinden iglemler

Yabanci para cinsinden yapilan iglemler, islem tarihindeki yabanci para kuru ile TL’ye ¢evrilmektedir. Yabanci para parasal varliklar
ve borglar, bilango tarihinde gecerli kur {izerinden dénem sonunda TL’ye gevrilmektedirler. Bu tip islemlerden kaynaklanan kur

farklari, kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosuna yansitilmaktadir.

Sirket tarafindan kullanilan kur bilgileri asagidaki gibidir:

31.12.2021 31.12.2020
ABD$ 12,9775 7,3405
EURO 14,6823 9,0079

Karsiliklar, sarta bagh yiikiimliiliikler ve sarta bagh varhklar

Herhangi bir karsihik tutarmin finansal tablolara almabilmesi i¢in; Sirket’in gegmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir hukuki veya
zimni yikiimliliigiin bulunmasi, bu yiikiimliiligiin yerine getirilmesi i¢in ekonomik fayda igeren kaynaklarin isletmeden
¢ikmasinin muhtemel olmasi ve s6z konusu yiikiimliiliik tutarmim giivenilir bir bigimde tahmin edilebiliyor olmasi gerekmektedir.
S6z konusu kriterler olusmamugsa, Sirket s6z konusu hususlari ilgili dipnotlarda agiklamaktadir.

Ekonomik faydanin isletmeye gireceginin muhtemel hale gelmesi halinde, sarta bagli varlikla ilgili olarak finansal tablo
dipnotlarinda aciklama yapilir. Ekonomik faydanin isletmeye gireceginin kesinlesmesi durumundaysa, séz konusu varlik ve

bununla ilgili gelir degisikliginin oldugu tarihte finansal tablolara almur.
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Onemli Muhasebe Politikalarin Ozeti (Devami)
Nakit akig tablosu

Nakit akig tablosunda, doneme iligkin nakit akislart esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali bir bigimde smiflandirilarak
raporlanir.

Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akiglari, Sirket’in faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislarmi gosterir

Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akislari, Sirket’in yatirim faaliyetlerinde (sabit yatirimlar ve finansal yatirimlar) kullandigi ve elde
ettigi nakit akislarim gosterir.

Finansman faaliyetlerine iligskin nakit akislari, Sirket’in finansman faaliyetlerinde kullandig1 kaynaklar1 ve bu kaynaklarin geri
6demelerini gosterir.

Pay bagina kazang

Kapsamh gelir tablosunda belirtilen pay basina kazang, net karm ilgili ddnem iginde mevcut hisselerin agirhkli ortalama adedine
boliinmesi ile tespit edilir.

Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini halihazirda bulunan hissedarlarmna, gegmis yil kazanglarindan ve yeniden degerleme fonlarindan
dagittiklari “bedelsiz hisse” yolu ile artirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse bagina kazang hesaplamalarinda,
finansal tablolarda sunulan tiim dénemlerde ihra¢ edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan
agirlikh ortalama hisse sayisi, hisse senedi dagitimlarmin ge¢mise doniik etkilerini de hesaplayarak bulunur.

Raporlama tarihinden sonraki olaylar

Raporlama tarihi ile bilangonun yaymu i¢in yetkilendirme tarihi arasinda, isletme lehine veya aleyhine ortaya ¢ikan olaylari ifade
etmektedir.

Raporlama tarihinden sonraki olaylar ikiye ayrilmaktadir:

e  Raporlama tarihi itibarryla ilgili olaylarm var olduguna iligkin yeni deliller olmasi (raporlama tarihinden sonra diizeltme
gerektiren olaylar),

e [lgili olaylarn bilanco tarihinden sonra ortaya ciktigim gosteren deliller olmasi (raporlama tarihinden sonra diizeltme
gerektirmeyen olaylar).

Raporlama tarihi itibartyla s6z konusu olaylarin var olduguna iliskin yeni deliller olmasi veya ilgili olaylarin raporlama tarihinden
sonra ortaya ¢ikmasi durumunda ve bu olaylarin finansal tablolarin diizeltilmesini gerektirmesi durumunda, Sirket finansal
tablolarini yeni duruma uygun sekilde diizeltmektedir. S6z konusu olaylar finansal tablolarin diizeltilmesini gerektirmiyor ise,
Sirket s6z konusu hususlari ilgili dipnotlarinda agiklamaktadir.

Calisanlara saglanan faydalar / kidem tazminat karsilig

Kidem tazminat karsihg, Sirket’in, Tiirk Is Kanunu uyarinca personelin emekliye ayrilmasindan dogacak gelecekteki olast
yiikiimliiliiklerinin tahmini toplam karsiliginin bugiinkii degerini ifade eder. Tiirkiye’de gegerli olan ¢alisma hayatim diizenleyen
yasalar ve Tiirk Is Kanunu uyarinca, Sirket’in bir yilin1 tamamlayan ve sebepsiz yere isten ¢ikartilan, askerlik gérevini yapmak igin
cagrilan, vefat eden, 25 yillik hizmet siiresini doldurup (kadinlarda 20 yil) emeklilik yagi doldurarak (kadinlarda 58, erkeklerde
60 yas) emekli olan c¢alisanlarina kidem tazminatt 6deme yiikiimliligii vardir. 23 Mayis 2002 tarihi itibaryla ilgili yasa
degistiginden, emeklilikten dnceki hizmet siiresiyle baglantih, baz1 gecis siireci maddeleri ¢ikartilmigtir. Tiirk kanunlarma gore,
Sirket 8 Eyliil 1999 tarihi 6ncesinde ise baglamis ve 15 y1l 3600 giin sartin1 doldurmus olan personeli i¢in kidem tazminat1 ddemekle

miikelleftir.

23



2.5

2.6

VERA GRUP MUHENDISLIK ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2021 VE 2020 TARIHLERINDE
SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (Devami)
Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (Devami)
Calisanlara saglanan faydalar / kidem tazminati karsiligr (devamy)

Tanimlanmis sosyal yardim yiikiimliiliigiiniin bugiinkii degeri ile ilgili ayrilan karsilik ongdriilen yiikiimliiliik yontemi kullanilarak
hesaplanir. Tiim aktiieryal karlar ve zararlar kapsamli gelir tablosunda muhasebelestirilir. TFRS, belirli fayda planlart dahilinde
muhtemel tazminat yiikiimliiliigliniin tahmin edilebilmesi i¢in aktiier degerleme dngoriilerinin gelistirilmesini gerektirir. Finansal
tablolarda, Sirket ongoriilen yiikiimliiliik yontemini uygulayarak ve ge¢mis yillardaki deneyimlerine dayanarak, hizmet siiresini
sonlandirdig tarih itibarryla kidem tazminati almaya hak kazananlari temel alarak bir yiikiimliilik hesaplamaktadir. Bu karsilik,
gelecekte calisanlarin emekliliklerinden dogacak muhtemel yiikiimliiklerin bugiinkii degerinin tahmin edilmesiyle bulunmaktadir.

Temel varsayim, her yillik hizmet i¢in belirlenen tavan karsiligmin enflasyon ile orantili olarak artmasidir. Bdylece uygulanan
iskonto orani enflasyonun beklenen etkilerinden armdirilmis gergek orani gosterir. Kidem tazminati tavant her dénem ayarlandigt
i¢in, 31 Aralik 2021 tarihli karsiligin hesaplamasinda 1 Ocak 2022 tarihinden itibaren gecerli olan 10.848,59 TL tavan tutar1 (1
Ocak 2021: 7.638,96 TL) kullanilmistir.

Avanslar

Konut projeleriyle ilgili yapilan satig vaadi sdzlesmeleri dolayisiyla alinan avanslar, konutlarin muhtemel teslim tarihi g6z 6niine
almarak kisa ve uzun vadeli olarak smniflandirilir. Diger operasyonel sebeplerden alinan avanslar, avansin almma amacma ve
stiresine yonelik olarak kisa ve uzun vadeli olarak smiflandirilir.

Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilanco tarihi itibartyla raporlanan varliklar ve yiikiimliiliikklerin tutarlarini, kosullu varhklarm ve
yiikiimliiliiklerin agiklamasini ve hesap dénemi boyunca raporlanan gelir ve giderlerin tutarlarmi etkileyebilecek tahmin ve
varsayimlarin kullanilmasint gerektirmektedir. Bu tahminler yonetimin en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, muhasebe
tahminleri dogasi geregi gergeklesen sonuglarla birebir ayni tutarlarda neticelenmeyebilir.

Yukarida agiklanan muhasebe politikalari disinda 6nemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlar asagidaki gibidir:
Yatirim amagh gayrimenkullerin gercege uygun deger 6lciimii

31 Aralik 2021 tarihli finansal tablolarda, yatirim amagli gayrimenkul olarak smiflandirilan taginmazlarmn gergege uygun degerinin
bulunmast esnasinda kullanilan 6nemli degerlendirme, tahmin ve varsayimlar icermektedir:

Bu rapor, Sirket portfoyiinde yer alan Gélbagsi Ilgesi ve Giizelyali Mahallesi, 1152 Ada 1 Parsel’deki arsanin “TMS 40 Yatirrm
Amagl Gayrimenkuller hesabinda izlenmesi gerektigi gerekgesi ile ve Vera Grup Miihendislik Anonim Sirketi’nin talebi
dogrultusunda , s6z konusu arsanin Net Kurumsal Degerleme ve Danigmanlik A.S. nin ibraz etmis oldugu yazida yer alan 31 Aralik
2021 tarihli tahmini piyasa degerinin finansal tablolarda muhasebelestirilmesi kapsaminda yeniden hazirlanmustir.

Sirket portfoyiinde yer alan soz konusu arsaya iliskin olarak SPK lisansli Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan 02 Kasim2022 tarih ve 2022-1218 sayili degerleme raporunda, soz konusu
arsanin piyasa degeri 110.000.000 TL olarak tespit edilmistir.

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. tarafindan ibraz edilen 12 Nisan 2023 tarihli, “Yaklasik Deger
Tahmini” konulu yazida 02 Kasim 2022 tarih ve 2022-1218 sayili degerleme raporunda bulunan imar plani, plan notlari ve
miilkiyet durumlarinin degismedigi varsaymm ile s6z konusu taginmazin 31 Aralik 2021 tarihli degeri 53.000.000 TL olarak tahmin
edilmigtir. Bu ¢er¢evede anilan arsanin degerlenmis tutar ile kayith tutar arasindaki degerleme farki ekli finansal tablolarda yatirim
faaliyetlerinden gelirler icerisinde “Yatirim amagh gayrimenkul yeniden degerleme” hesabimna kaydedilmistir.

Gergege uygun deger, ¢esitli tahmin ve varsayimlar (emsal arsalarm degeri vb.).) kullanilarak belirlenmektedir. Bu tahmin ve
varsaymmlarda gelecekte ortaya cikabilecek degisiklikler Sirket’in finansal tablolarinda 6nemli 6lgiide etkiye neden olabilir.
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Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (Devami)

Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari (Devami)

Ertelenmis vergi varligi ve yiikiimliliigii

Sirket, vergiye esas yasal mali tablolar1 ile TFRS’ye gore hazirlanmig mali tablolar arasindaki farkliliklardan kaynaklanan gegici
zamanlama farklar1 i¢in ertelenmis vergi varhg: ve yiikiimliiliigii muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle baz1
gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas tutarlarmm yasal mali tablolar ile TFRS’ye gére hazirlanan mali tablolarda farkli
dénemlerde yer almasindan kaynaklanmaktadir.

Kidem tazminat yiikiimliiliigri

Kidem tazminati yiikiimliiliigii aktiieryal varsayimlar (iskonto oranlari, gelecek maag artislar1 ve ¢alisan ayrilma oranlarr)
kullanilarak belirlenir.

Dava karsiliklar
Dava karsiliklar1 her donem, yonetimin finansal durum tablo hazirlanig tarihi itibariyla devam eden davalarin nakit ¢ikisina yol
acabilecegini diisiindiigii muhtemel sonuglart hakkinda Sirket’in hukuk damigmanlarinin gériisleri almarak yonetim tarafindan
belirlenmektedir.

Maddi duran varliklar

Sirket yonetimi maddi duran varliklarmin, faydali ekonomik dmiirlerinin belirlenmesinde teknik ekibinin tecriibeleri dogrultusunda
onemli varsayimlarda bulunmustur.

Portfoy Simrlamalarma Uyum

31 Aralik 2021 tarihi itibartyla “Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii” baglikli dipnotta yer verilen bilgiler; 11-14.1 sayili
“Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis dzet
bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan I11-48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarmna Iliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan I11-48.1a sayili
“Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” nin portfoy sinirlamalarina
uyumun kontroliine iligkin hiikiimleri ¢ergevesinde hazirlanmigtir (Not 27).

Boliimlere Gore Raporlama

Sirket tek bir alanda faaliyet gostermektedir. Bundan dolay1 Sirket’in endiistriyel boliimlere gére raporlamasi bulunmamaktadir.
iliskili Taraf Aciklamalar

a) Iliskili taraflardan kisa vadeli ticari alacaklar

Sirket’in 31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibartyla iliskili taraflardan kisa ve uzun vadeli ticari alacaklari bulunmamaktadir.

b) Iliskili taraflardan kisa vadeli diger alacaklar

31.12.2021 31.12.2020

Cengiz Firat 68.023 35.868
Mubharrem Firat 20.216 -
Sevda Firat 8.346 -
96.585 35.868
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iliskili Taraf Aciklamalar (Devami)

c) Iliskili taraflara kisa vadeli diger bor¢lar

31.12.2021 31.12.2020
Sevda Firat - 945.007
Emre Firat 480.479 -
480.479 945.007
d) fliskili taraflara uzun vadeli diger bor¢lar
31.12.2021 31.12.2020
Sevda Firat 75.312 7.025.449
75.312 7.025.449
Nakit ve Nakit Benzerleri
31.12.2021 31.12.2020
Kasa 1.617 6.616
Bankalar
- Vadesiz mevduat 1.018.256 17.574
- Vadeli mevduat 3.345.647 1.100.000
Faiz tahakkuku 16.571 904
4.382.091 1.125.094
Sirket’in kasa ve banka bakiyelerinin detay1 asagidaki gibidir:
31.12.2021 31.12.2020
Kasa
- Tuirk Lirast 1.617 6.616
1.617 6.616
Bankalardaki mevduat
- Tuirk Lirast 3.994.044 1.117.574
- Yabanc1 Para 369.859 -
Faiz tahakkuku 16.571 904
4.380.474 1.118.478

31 Aralik 2021 tarihi itibartyla Sirket’in sahip oldugu toplam 3 aydan kisa vadeli mevduata uygulanan ortalama etkin faiz orani
Tiirk Lirast vadeli mevduat i¢in % 15,20 (31 Aralik 2020: TL mevduat i¢in %15)’dir.

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibartyla Sirket’in nakit ve nakit benzerleri iizerinden herhangi bir ipotek, rehin veya blokaj
bulunmamaktadir.
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Ticari Alacaklar ve Borg¢lar

Kisa vadeli ticari alacaklar 31.12.2021 31.12.2020
Ticari alacaklar
- Cari hesaplar 7.154.503 -
- Vadeli ¢ekler ve alacak senetleri (*) 3.467.506 -
Tliskili taraflardan ticari alacaklar (Not 4) - -
10.622.009 -
Uzun vadeli ticari alacaklar 31.12.2021 31.12.2020
Ticari alacaklar
- Vadeli ¢ekler ve alacak senetleri (*) 4.160.960 -
Tiskili taraflardan ticari alacaklar (Not 4) - -
4.160.960 -
Sirket’in 31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyla siipheli alacaklar1 bulunmamaktadir.
Raporlama donemleri itibartyla vadeli ¢ek ve alacak senetlerinin vadesel dokiimii asagidaki gibidir;

31.12.2021 31.12.2020
0-1yd 3.467.506 -
1-2 y1l 2.622.748 -
2-3yil 1.466.398 -
34 yil 71.814 -

7.628.466 —

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla 7.628.466 TL tutarindaki alacak senetlerinin tamami Konsept Vera Projesine iligkin 6n satist
gerceklesmis konutlara istinaden alinan alacak senetlerinden olugsmaktadir. 31 Aralik 2021 itibartyla kisa vadeli alacaklarm vade
sonu tarihi Aralik 2022, uzun vadeli alacaklarm ise Ocak 2025tir. Sirket, 31 Aralik 2021 tarihleri itibartyla 6n satis1 yapilan
konutlara iligkin satiglardan kaynaklanan edim yiikiimliliglinii ertelenmis gelirler icerisinde alinan avanslara kaydetmistir

(Not9).

Kisa vadeli ticari bor¢lar 31.12.2021 31.12.2020

Ticari bor¢lar
- Cari hesaplar (*) 9.434.132 5.714.447
Tliskili taraflara ticari borglar (Not 4) - -
9.434.132 5.714.447
Uzun vadeli ticari bor¢lar 31.12.2021 31.12.2020

Ticari bor¢lar
- Cari hesaplar (*) 5.182.647 8.984.212
Tliskili taraflara ticari borglar (Not 4) - -
5.182.647 8.984.212
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Ticari Alacaklar ve Borglar (Devami)

Sirket, Elazig 1li, Merkez Ilcesi, Siirsiirii Mahallesi’nde 1046 ada 11 Parsel’de kayith toplam 14.043 m2 yiizdlciimlii arsay1 29
Nisan 2019 tarihinde 27.270.000 TL bedel ile Iller Bankasi A.S.’den satn almustir. Toplam satis bedelinin %20’sine tekabiil eden
5.454.000 TL sozlesme imza tarihinde d6denmis olup, 31 Aralik 2021 tarihi itibartyla kisa ve uzun vadeli ticari borglarin
(gerceklesmemis finansman gelirleri dahil) 10.588.961 TL’si (31 Aralik 2020: 13.433.555 TL) iller Bankas1 A.S.’ye olan ve arsa
alimindan kaynaklanan borgtan olusmaktadir.

Diger Alacaklar ve Bor¢lar

Kisa vadeli diger alacaklar 31.12.2021 31.12.2020
Tliskili taraflardan diger alacaklar (Not 4) 96.585 35.868
Diger ¢esitli alacaklar - 439.738
96.585 475.606
Uzun vadeli diger alacaklar 31.12.2021 31.12.2020
Verilen depozito ve teminatlar 96.821 152.310
96.821 152.310
Kisa vadeli diger bor¢lar 31.12.2021 31.12.2020
[ligkili taraflara diger borglar (Not 4) 480.479 945.007
Diger ¢esitli borglar 6.333 3.833
486.812 948.840
Uzun vadeli diger bor¢lar 31.12.2021 31.12.2020
[ligkili taraflara diger borglar (Not 4) 75.312 7.025.449
75.312 7.025.449
Stoklar

31.12.2021 31.12.2020

Proje bazinda stoklar
-Konsept Vera (*) 34.866.182 35.422.825
34.866.182 35.422.825

Konsept Vera Projesi konut ve ticari nitelikli bagimsiz boliimlerden olusmaktadir. Projede A1, A2, B1, B2, C ve D bloklar olmak
iizere 6 adet blok bulunmaktadir. D blok ticari nitelikli bagimsiz bdliimlerden olugsmakta, diger bloklar konut nitelikli bagimsiz
boliimlerden olusmaktadir. Projede toplam 215 adet bagimsiz bolim bulunmakta olup, toplam ingaat alam
63.064 m2’dir.

Sirket’in, gelistirmekte oldugu Konsept Vera Projesi 215 adet bagimsiz bdliimden olusmaktadir. Proje’de yer alan 215 adet
bagimsiz boliimiin 84 ticari nitelikte olan diikkan ve igyerlerinden, 131 adet bagimsiz boliim ise satilabilir konut alanlarmdan

olusmaktadir. 31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibartyla Sirket, Projedeki tiim bagimsiz boliimleri stoklarda takip etmektedir.

Konsept Vera Projesi kapsamindaki arsa maliyet bedeli 31 Aralik 2021 itibartyla 27.270.000 TL dir. Ayrica 5.578.346 TL tutarinda
(31 Aralik 2020: 3.051.251 TL) proje maliyetleri icerisinde aktiflestirilen finansman giderleri bulunmaktadir.
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9. Pesin Odenmis Giderler ve Ertelenmis Gelirler

Donen varliklar icerisindeki pegin ddenmis giderler 31.12.2021 31.12.2020
Verilen avanslar 120.429 3.549
120.429 3.549

Duran varliklar icerisindeki pesin ddenmis giderler 31.12.2021 31.12.2020
Maddi duran varliklar i¢in verilen avanslar 5.000 -
5.000 -

Kisa vadeli ertelenmig gelirler 31.12.2021 31.12.2020
Alman avanslar (*) 5.858.999 -
5.858.999 -

Uzun vadeli ertelenmis gelirler 31.12.2021 31.12.2020
Alman avanslar (*) 5.756.000 -
5.756.000 -

(*) 31 Aralik 2021 tarihleri itibartyla alinan avanslar, Konsept Vera Projesi kapsaminda satig1 yapilan konutlardan olusmaktadir.
31 Aralik 2021 tarihi itibartyla alman avanslar nakit ve alacak senetlerinden olusmaktadir (Not 6).

10. Maddi Duran Varhklar

31.12.2020 Girigler Cikislar 31.12.2021
Maliyet
Binalar 1.722.599 - (1.141.160) 581.439
Tasitlar 667.389 750.000 - 1.417.389
Demirbaglar 241.524 24.150 -- 265.674
2.631.512 774.150 (1.141.160) 2.264.502
Birikmis amortisman (-)
Binalar 68.904 32.550 (66.568) 34.886
Tasitlar 149.923 183.477 - 333.400
Demirbaglar 20.706 54436 -- 75.142
239.533 270.463 (66.568) 443.428
Net defter degeri 2.391.979 1.821.074
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10.  Maddi Duran Varhklar (Devami)

01.01.2020 Girisler Cikislar 31.12.2020
Maliyet
Binalar 1.722.599 - - 1.722.599
Tasitlar 582.767 226.000 (141.378) 667.389
Demirbaglar 5.932 235.592 - 241.524
2.311.298 461.592 (141.378) 2.631.512
Birikmis amortisman (-)
Binalar 34.452 34.452 - 68.904
Tasitlar 85.690 118.428 (54.195) 149.923
Demirbaglar 2.142 18.564 - 20.706
122.284 171.444 (54.195) 239.533
Net defter degeri 2.189.014 2.391.979

Amortisman ve itfa giderlerinin dagilimi agagidaki gibidir;

31.12.2021 31.12.2020

Maddi duran varliklarin amortismani 270.463 171.444
Maddi olmayan varhklarm itfa pay1 (Not 11) - -
Yatirmm amaglt gayrimenkullerin amortismani (Not 12) - -
270.463 171.444

Maddi duran varlikla ve yatirim amagh gayrimenkullerin amortisman ve itfa giderlerinin dagilimi asagidaki gibidir,

31.12.2021 31.12.2020
Genel yonetim giderleri (Not 18) 270.463 171.444
270.463 171.444

11.  Maddi Olmayan Duran Varhklar

Sirket’in raporlama donemleri itibarryla maddi olmayan duran varliklari bulunmamaktadir.

12.  Yatinm Amach Gayrimenkuller

Yeniden

Degerleme
01.01.2021 Girisler Farklan () 31.12.2021
Arsa ve araziler (¥) - 4.293.780 48.706.220 53.000.000
- 4.293.780 48.706.220 53.000.000
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Yatirim Amach Gayrimenkuller (Devami)

Ankara ili, Golbasi ilgesi ve Giizelyal: Mahallesi, 1152 Ada 1 Parsel’de yer alan arsa nitelikli tasmmazin ticari olarak iizerinde otel
projesinin uygulanacag1 ongoriilmiistiir. S6z konusu taslak projeye gore 5.687,50 m2 insaat alan1 yapilmakta ayrica %30 emsal
harici alan kazanimu ile toplamda 7.393,80 m2 kullanima esas alan ve diger alanlar ile birlikte 16.938,00 m2 ingaat alanindan
olugmaktadir. S6z konusu proje 2. bodrum kat; teknik hacim, sigmak, depo, otopark vb. sekilde, 1. bodrum katta 900 m2 ve 700
m2 ¢ok amagl salon, sosyal tesis, zemin kat; 24 m2 net alanli 70 adet standart oda, lobby, ofisler, yiizme havuzu, 450 m2 alanh gok
amagli salon, 5 adet diikkan, diger teknik alanlar, 1. Kat; net 24 m2 kullanim alanlit 47 adet standart oda, net 35 m2 kullanim alanli
10 adet siiit odadan olusmaktadir.

Sirket portfoyiinde yer alan soz konusu arsaya iliskin olarak SPK lisansli Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve
Danigmanlik A.S. tarafindan hazirlanan 02 Kasim 2022 tarih ve 2022-1218 sayili degerleme raporunda, s6z konusu
arsanin piyasa degeri 110.000.000 TL olarak tespit edilmistir.

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. tarafindan ibraz edilen 12 Nisan 2023 tarihli, “Yaklasik Deger
Tahmini” konulu yazida 02 Kasim 2022 tarih ve 2022-1218 sayili degerleme raporunda bulunan imar plani, plan notlar1 ve
miilkiyet durumlarinin degismedigi varsaymm ile s6z konusu taginmazin 31 Aralik 2021 tarihli degeri 53.000.000 TL olarak tahmin
edilmistir. Bu ¢er¢evede anilan arsanin degerlenmis tutari ile kayith tutar arasindaki degerleme farki ekli finansal tablolarda yatirim
faaliyetlerinden gelirler igerisinde ““Yatirim amagh gayrimenkul yeniden degerleme” hesabina kaydedilmistir. (Not 20).

Taahhiitler, Kosullu Varlk ve Yiikiimliiliikler

31.12.2021 31.12.2020
Yasal dava karsiliklart 200.000 200.000
200.000 200.000

31 Aralik 2021 tarihi itibartyla Sirket aleyhine agilan ve halen devam etmekte olan davalarin toplam tutart yaklagik
200.000 TL (31 Aralik 2020: 200.000 TL)’dir. 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla Sirket’in aleyhine agilan dava miisteri ¢eki ile ilgili
olup, Sirket’in hukuk miisavirlerinin gériisiine goére 200.000 karsilik ayrilmis, dava istinafa gitmistir (31 Aralik 2020: 200.000 TL).)
Sirket’in vermis oldugu teminat, rehin ve ipotekler (TRI) asagidaki gibidir;

31.12.2021 31.12.2020

A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRI’ler
- Teminat mektuplari (¥) 1.100.000 1.100.000
- Ipotek (+*) 27.270.000 27.270.000
- Rehin -- --
B. Bagl ortakliklar1 adina vermis oldugu TRI’ler - -
C. Olagan ticari faaliyetlerin yiiriitiilmesi amactyla diger 3. kisilerin
borglarinin teminati olarak
vermis oldugu TRI’ler - -
D. Diger
- Ortaklar lehine verilen TRI’ler - -
- B ve C maddeleri kapsamina girmeyen - --
diger grup sirketleri lehine verilen TRI’ler
- C maddesi kapsamina girmeyen 3. - -
kisiler lehine vermis oldugu TRi’ler

28.370.000 28.370.000

Séz konusu teminat mektubu Konsept Vera Projesinin yapildigi Elazig arsasma iliskin olarak lller Bankast ile yapilan satis sozlesmesine istinaden
verilmistir. ]

S6z konusu ipotek, Konsept Vera Projesinin yapildigi Elazig arsasimin alim bedelinin teminati olarak arsa iizerinde Iller Bankasi lehine tesis
edilmigtir.
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14.  Cahsanlara Saglanan Faydalar

31.12.2021 31.12.2020
lfersonele borglar 502 -
Odenecek sosyal giivenlik kesintileri 224 7.163

726 7.163
Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsiliklar asagidaki gibidir,

31.12.2021 31.12.2020

Kidem tazminati kargiliklar 37 1.181
37 1.181

Yiiriirliikteki Is Yasast hiikiimleri uyarmca, ¢alisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is sozlesmesi sona erenlere hak
kazandiklari yasal kidem tazminatlarmin 6denmesi yiikiimliliigii vardir. Ayrica, halen yiiriirlilkkte bulunan 506 sayili Sosyal
Sigortalar Kanunu’nun 6 Mart 1981 tarih, 2422 sayilt ve 25 Agustos 1999 tarih, 4447 sayil Yasalar ile Degisik 60°mc1 Maddesi
hiikmii geregince kidem tazminatini alarak isten ayrilma hakki kazananlara da yasal kidem tazminatlarini 6deme ylikiimliligii
bulunmaktadir. Emeklilik 6ncesi hizmet sartlartyla ilgili bazi gecis karsiliklari, ilgili kanunun 23 Mayis 2002 tarihinde degistirilmesi
ile Kanun’dan ¢ikariimistir.

31 Aralik 2021 tarihi itibartyla 6denecek kidem tazminati her hizmet yili igin bir aylik maas tizerinden 8.284,51 TL (31 Aralik 2020:
7.117,17 TL) tavanmna tabidir. Temel varsayim, her yillik hizmet i¢in belirlenen tavan karsiliginin enflasyon ile orantili olarak
artmasidir. Boylece uygulanan iskonto orani enflasyonun beklenen etkilerinden arindirilmis ger¢ek orant gésterir. Kidem tazminati
tavani her dénem ayarlandigi i¢in, 31 Aralik 2021 tarihli karsiligin hesaplamasinda 1 Ocak 2022 tarihinden itibaren gegerli olan
10.848,59 TL tavan tutar1 (1 Ocak 2021: 7.638,96 TL) kullanilmistir.

Kidem tazminati yiikimliliigii zorunluluk olmadigindan dolayr herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati
yikiimliiliigii sirketin ¢aliganlarmin emekli olmasindan dogan gelecekteki olasi yiikiimliiliigiin bugiinkii degerinin tahminine gore
hesaplamr. TMS 19 “Cahisanlara Saglanan Faydalar”, isletmenin ytikiimliiliiklerini tanimlanmig fayda planlart kapsaminda
aktiieryal degerleme yontemleri kullanilarak hesaplanmasmi 6ngoriir. Toplam yiikiimliiliiklerin hesaplanmasinda kullanilan
aktiieryal varsayimlar asagida belirtilmistir. Aktiieryal kayip/(kazang) kapsamli gelir tablosunda “Kar veya Zararda Yeniden
Smiflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler” i¢erisinde muhasebelestirilmistir.

Kidem tazminati karsiliginin 31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibartyla sona eren donemlere ait hareketi asagidaki gibidir:

01.01- 01.01-

31.12.2021 31.12.2020

1 Ocak itibariyla 1.181 -
Hizmet maliyeti (Not 18) 3.366 2.537
Faiz maliyeti (Not 19) 155 --
Akiiteryal kay1p/ (kazang) (5.831) (1.654)
Akiiteryal kayip/(kazang) ertelenmis vergi 1.166 298
Kapams bakiyesi 37 1.181
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Diger Varlik ve Yiikiimliiliikler

a) Diger donen varliklar

31.12.2021 31.12.2020
Yiiklenici firmaya verilen hakedis avanslari (*) 1.630.350 --
Devreden KDV 289.997 665.671
Verilen is avanslari 348.452 63.676
Personel avanslart - 5.899
2.268.799 735.246

b) Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler
31.12.2021 31.12.2020
Odenecek vergi ve fonlar 97.072 214.319
97.072 214.319

Vera Grup Miihendislik A.S. ve ESD Proje Sanayi ve Ticaret A.S. arasinda imzalanan 01 Temmuz 2022 tarihli insaat s6zlesmesi,
Konsept Vera Projesi kapsammda onaylanan proje planlar ve Teknik sartnameler uyarmca Elazig 1li, Merkez Ilcesi, Sirsiirii
Mahallesinde bulunan 1046 numarali ada 11 numarali parsel lizerinde konut ve ticari birimlerin ingaat1 ve gelistirilmesi amaciyla
450.000.000 TL + KDV bedel ile imzalanmugtir.

ESD Proje hakedis 6demeleri karsiliginda projenin ingasini ve ikmalini tistlenmistir. ESD Proje’nin sdzlesme geregince yiiklendigi
isler i¢in, aylik bazda hakedis raporlar1 cer¢cevesinde kararlastirilacak olan tutar, ESD Proje’nin aylik hakedisini teskil eder. Ayrica,
ESD Proje’nin séz konusu insaat islerini i programma uygun olarak yiiriitebilmesi, gerekli malzeme, iscilik ve tedariklerin
yapilmast ve gorevlendirilecek tageronlara 6denecek avanslarin karsilanabilmesi igin gerekli nakit akigini saglamak amaci ile proje
bedelinin azami %40’1 oraninda Sirket, ESD Proje’ye avans ddeyebilir.

Ozkaynaklar
Sermaye

Sirket’in raporlama donemi itibartyla sermaye yapisi asagidaki gibidir;

31.12.2021 31.12.2020

Tutar % Tutar %
Sevda Firat 39.000.000 100 5.000.000 100
39.000.000 100 5.000.000 100

31 Aralik 2021 tarihi itibartyla Sirket’in 39.000.000 TL olan sermayesi her biri 1.000 TL nominal degerli 39.000 adet hisseden
olusmaktadir (31 Aralik 2020: 5.000.000 TL olan sermayesi her biri 500 TL nominal degerli 10.000 adet hisseden olusmaktadir).

21 Aralik 2021 tarihi itibartyla yapilan sermaye artirimu kapsaminda 420.132 TL gecmis yil karlarindan, 10.000.000 TL sermaye
avanslarmdan ve 23.579.868 TL ise Ortaklara Borglar hesabindan kargilanmustir. Konuya iliskin olarak 2021/06 sayil, 15 Aralik
2021 tarihli “Sermayeye Ilave Edilecek Alacaklarin Tespitine Ait Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik Raporu” hazirlanmistir.

Sirket'in sermaye artirimi TTK'ya uygun olarak 21 Aralik 2021 tarihinde tescil edilmis, 10477 say1, 21 Aralik 2021 tarihli Ticaret
Sicil Gazetesinde ilan edilmistir.
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Ozkaynaklar (Devami)
Sermaye avanst
31.12.2021 31.12.2020
Sermaye avanst - 10.000.000
- 10.000.000

Kar veya zararda yeniden siniflandindmayacak diger kapsamh gelirler veya karlar

31.12.2021 31.12.2020
Aktiieryal kayip kazang fonu 7.485 1.654
7.485 1.654

Kidem tazminati karsiligi aktiieryal kayip/kazanc fonu

UMS 19 “Calisanlara Saglanan Faydalar” standardindaki degisiklikle birlikte kidem tazminati karsiliginin hesaplanmasinda
dikkate alinan aktiieryal kayip kazanglarin kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilmesine izin vermemektedir. Aktiieryal
varsayimlarm degismesi sonucu olusan kayip ve kazanglar Ozkaynaklar igerisinde “Deger Artis Fonu” hesabinda
muhasebelestirilmistir. Kidem tazminati karsiligi aktiieryal kayip/kazang fonu kar veya zararda yeniden simiflandirilmayacak
niteliktedir.

Kardan ayrdan kisitlannig yedekler

31.12.2021 31.12.2020
Yasal yedek akce 22.112 3.657
22.112 3.657

Yasal yedekler, 6102 Sayili Yeni TTK’nun 519. Maddesinin birinci fikrasi hitkmiine gore “kar’in %5’1 6denmis/gikartimis
sermayenin %20’sini buluncaya kadar I. Tertip kanuni yedek akge olarak ayrilir.

“Kér”dan I. Tertip yedek akce olarak ayrilan tutar diisiildiikten sonra kalan tutardan pay sahipleri i¢in I. Kér pay1 ayrilir. I. Tertip
kanuni yedek akge ile I. Kar pay1 ayrildiktan sonra kalan bakiyenin olaganiistii yedek akce olarak ayrilmasina veya dagitilmasima
karar vermeye Sirket kar dagitim politikasini da dikkate alarak Genel Kurul yetkilidir. II. Tertip kanuni yedek akge, Yeni TTK nun
519. Maddesinin 2. Fikrasinin 3.bendi geregince; dagitilmasi kararlagtiriimis olan kisimdan ¢ikarilmig/6denmis sermayenin %5’
oraninda kar pay1 diisiildiikten sonra bulunan tutarin onda biri kadar ayrilir. Karin sermayeye ilavesi yoluyla bedelsiz pay
dagitilmasima karar verilmesi halinde II. Tertip kanuni yedek akge ayrilmaz.

Gegmis yu kar/ (zararlary

31.12.2021 31.12.2020

Gegmis yillar karlar 1.822.679 2.747.308
Transfer (438.586) (1.452)
1.384.093 2.745.856
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17.  Hasilat ve Satislarin Maliyeti

01.01. - 01.01. -
31.12.2021 31.12.2020

Yurtici Satislar
-Ticari mal satiglari 382.048 400.964
-Vize-Hamitabat-Alibeykdy Elektrik letim Hatt: - 2.554.356
Hasilat 382.048 2.955.320
Satilan ticari mal maliyeti (304.641) (341.789)
Vize-Hamitabat-Alibeykoy Elektrik fletim Hatt: (910.812) (1.961.109)
Satislarin maliyeti (1.215.453) (2.302.898)
Briit kar / (zarar) (833.405) 652.422

Niteliklerine Gore Giderler
01.01. - 01.01. -
31.12.2021 31.12.2020
Pazarlama, satig ve dagitim giderleri - -
Aragtirma ve gelistirme giderleri - -
Genel yonetim giderleri 775.123 551.200
775.123 551.200
Genel yonetim giderlerinin detay1 asagidaki gibidir;

01.01. - 01.01. -
31.12.2021 31.12.2020
Amortisman ve itfa pay1 giderleri (Not 10) 270.463 171.444
Danigmanlik ve miisavirlik giderleri 154.082 48.541
Vergi, resim ve harg giderleri 106.033 14.134
Kira gideri 92.785 102.490
Uyelik, aidat gideri 69.822 30.824
Akaryakit giderleri 34.399 134.329
Seyahat ve konaklama giderleri 23.610 -
Bakim onarim giderleri 15.545 6.925
Kidem tazminat: gideri (Not 14) 3.366 2.537
Nakliye ve kargo giderleri 1.100 94
Haberlesme giderleri 761 438
Personel giderleri 730 25276
Ofis giderleri - 4.520
Reklam giderleri - 240
Diger 2.427 9.408
775.123 551.200
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19.  Esas Faaliyetlerden Diger Gelir ve Giderler

Esas faaliyetlerden diger gelirler ve giderlerin detay1 asagidaki gibidir;

01.01. - 01.01. -
Esas faaliyetlerden diger gelirler 31.12.2021 31.12.2020
Reeskont gelirleri 142.277 829.404
Kira gelirleri (*) 18.000 --
Sigorta tazminat gelirleri 4335 -
Tesvik gelirleri - 8.754
Diger - 2
164.612 838.160

*) Kira gelirleri, arag kiralama gelirlerinden olusmaktadir.
01.01. - 01.01. -
Esas faaliyetlerden diger giderler 31.12.2021 31.12.2020
Reeskont giderleri 5.069.445 683.148
Hesap diizeltme giderleri 534.304 620.014
Ilbank gecikme faizleri 57.994 211.939
Ceza ve tazminat giderleri 3.420 -
Kidem tazminati yiikiimliiliigii faiz gideri (Not 14) 155 -
Bagis ve yardim giderleri - 734.500
Diger 86.999 165.216
5.752.317 2.414.817

20.  Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler ve Giderler

01.01. - 01.01. -
Yanrim faaliyetlerinden gelirler 31.12.2021 31.12.2020
Yatirim amagh gayrimenkul yeniden degerleme (Not 12) 48.706.220 -
Sabit kiymet satig karlart 1.925.408 261.964
50.631.628 261.964
01.01. - 01.01. -
Yatirim faaliyetlerinden giderler 31.12.2021 31.12.2020
Sabit krymet satis zararlart - 141.378
- 141.378
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Finansal Gelirler ve Giderler

01.01. - 01.01. -
Finansman gelirleri 31.12.2021 31.12.2020
Faiz gelirleri 245.780 223.516
245.780 223.516
01.01. - 01.01. -
Finansman giderleri 31.12.2021 31.12.2020
Kur farki giderleri 95.711 --
Banka komisyon gideri 21.647 19.799
117.358 19.799

Vergi

Kurumlar vergisi oran1 kurumlarin ticari kazancima vergi yasalar geregince indirim kabul edilmeyen giderlerin ilave edilmesi, vergi
yasalarinda yer alan istisna ve indirimlerin indirilmesi sonucu bulunacak vergi matrahina uygulanir. Kar dagitilmadig: takdirde
baska bir vergi 6denmemekte olup, karin tamaminin veya bir kisminin temettii olarak;

o Gergek kisilere
o  Gelir ve Kurumlar Vergisi’nden istisna veya muaf gercek ve tiizel kisilere,
o Dar miikellef gergek ve tiizel kisilere,

Dagitilmasi halinde %10 Gelir Vergisi Stopaji hesaplanir. Dénem karmin sermayeye ilavesi, kar dagitimi sayilmaz ve stopaj
uygulanmaz.

Kurumlar tiger ayhk mali karlar1 iizerinden %25 oraninda gecici vergi hesaplar ve o donemi izleyen ikinci aym 17’nci gliniine kadar
beyan edip 17°nci gilinii aksamina kadar dderler. Yil i¢cinde 6denen gegici vergi o yila ait olup izleyen yil verilecek kurumlar vergisi
beyannamesi lizerinden hesaplanacak kurumlar vergisinden mahsup edilir.

Kurumlarin, en az iki tam yil siireyle aktiflerinde yer alan istirak hisselerinin satigindan dogan kazanglarin %75'lik kismu ile ayni
siireyle aktiflerinde yer alan taginmazlarin satisindan dogan kazanglarin %50'lik kismi, Kurumlar Vergisi Kanunu'nda 6ngérildigi
sekilde sermayeye eklenmesi sarti ile vergiden istisnadir.

Tiirk vergi mevzuatma gore beyanname tizerinde gosterilen mali zararlar 5 yili asmamak kaydiyla donem kurum kazancindan
indirilebilirler. Ancak, mali zararlar, gegmis yil kérlarindan mahsup edilemez. Tiirkiye’de ddenecek vergiler konusunda vergi
otoritesi ile mutabakat saglamak gibi bir uygulama bulunmamaktadir. Kurumlar vergisi beyannameleri hesap déneminin kapandig
ay1 takip eden dordiincii ayin son giinii aksamina kadar bagli bulunulan vergi dairesine verilir. Bununla beraber, vergi incelemesine
yetkili makamlar bes yil zarfinda muhasebe kayitlarini inceleyebilir ve hatali islem tespit edilirse 6denecek vergi miktarlar
degisebilir.

Vergi Usul Kanunu ile Kurumlar Vergisi Kanununda degisiklik yapilmasia dair kanun 20 Ocak 2022 tarihinde Kanun No. 7352
saylyla yasalagmis olup, gegici hesap donemleri de dahil olmak tizere 2021 ve 2022 hesap donemleri ile 2023 hesap donemi gegici
vergi donemlerinde Miikerrer 298 inci madde kapsamindaki enflasyon diizeltmesine iliskin sartlarin olusup olugmadigma
bakilmaksizin mali tablolarin enflasyon diizeltmesine tabi tutulmayacagi karara baglanmigtir. Kamu Go6zetimi Kurumu, 20 Ocak
2022 tarihinde, TFRS kapsaminda Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlamanin Uygulanmast ile ilgili agiklamada
bulunmus, 2021 yilina ait finansal tablolarda TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama kapsaminda
herhangi bir diizeltme yapilmasma gerek bulunulmadig belirtilmistir.
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Vergi (Devami)

22 Nisan 2021 tarihli ve 31462 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yiirtirliige giren 7316 Sayili Amme Alacaklarimin Tahsil Usulii
Hakkinda Kanun ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasma Dair Kanun’un 11 inci maddesi ile 5520 sayili Kurumlar Vergisi
Kanununa eklenen Gegici 13 lincii madde ile Kurumlar Vergisi oran1 2021 y1li vergilendirme dénemine ait kurum kazanglari i¢in
%25, 2022 yilt vergilendirme dénemine ait kurum kazanglan i¢in %23 olarak uygulanacaktir. Bu degisiklik 1 Temmuz 2021
tarithinden itibaren verilmesi gereken beyannamelerden baslamak iizere 1 Ocak 2021 tarihinden itibaren baslayan donemlere ait
kurum kazanglarinmn vergilendirilmesinde gegerli olacaktir. 31 Aralik 2021 tarihli finansal tablolarda donem vergisi ve ertelenmis

vergi hesaplamalarinda vergi orani olarak %25 kullanilmistir.

Raporlama donemleri itibartyla sona eren hesap donemlerine ait gelir tablolarinda yer alan vergi karsiliklar asagidaki gibidir:

01.01. - 01.01. -

31.12.2021 31.12.2020

Cari donem vergi gideri - (135.527)
Ertelenen vergi geliri (4.714.212) 363.482
4.714.212) 227.955

Raporlama dénemleri itibartyla sona eren hesap dénemlerine ait finansal durum tablolarinda yer alan vergi karsiliklar asagidaki

gibidir:
31.12.2021 31.12.2020
Cari donem kurumlar vergisi karsiligi - 135.527
Pesin 6denen vergiler (-) (11.136) (135.527)
(11.136) -

Grup, ertelenmis gelir vergisi varlik ve ylikiimlilliiklerini, bilango kalemlerinin yasal finansal tablolari arasindaki farkli
degerlendirilmelerin sonucunda ortaya ¢ikan gegici farklarin etkilerini dikkate alarak hesaplamaktadir. S6z konusu gegici farklar
genellikle gelir ve giderlerin, teblig ve vergi kanunlarina gore farkli raporlama donemlerinde muhasebelestirilmesinden

kaynaklanmaktadir.

Bilango tarihleri itibartyla birikmis gegici farklar ve ertelenmis vergi varlik ve yiikiimliiliikklerinin yiiriirlilkteki vergi oranlari

kullanilarak hazirlanan dokiimii asagidaki gibidir;

31.12.2021 31.12.2020
Birikmis Birikmis
Zamanlama Ertelenmis  Zamanlama Ertelenmis
Farklan Vergi Farklan Vergi
Ertelenmis vergi varligi
Kidem tazminat: karsilig 37 9 1.181 260
Dava karsiligi 200.000 50.000 200.000 44.000
Alacak reeskontu 2.532.368 633.092 11.099 2.442
Maddi ve maddi olmaya duran varlik diizeltmesi 391.227 78.245 187.332 37.466
Giderlestirilen aktifler 2.677.045 669.262 2.115.435 465.396
Kaydedilmeyen fatura diizeltmesi 97.495 24374 2299 506
Ertelenmis vergi varhg 1.454.982 550.070
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22.  Vergi (Devami)

31.12.2021 31.12.2020
Birikmis Birikmis
Zamanlama Ertelenmis  Zamanlama Ertelenmis
Farklari Vergi Farklan Vergi

Ertelenmis vergi yiikiimliiliigii
Yatirim amagli gayrimenkul yeniden degerlemesi (48.706.220) (6.088.278) - -

Borglar reeskontu (1.800.072) (450.018) (4.205.971) (925.313)
Faiz tahakkuku geliri (16.571) (4.143) (904) (199)
Diger (34.389) (8.597) (34.389) (7.566)
Ertelenmis vergi yiikiimliiliigii (6.551.036) (933.078)
Net ertelenmis vergi (5.096.054) (383.008)

Ertelenmis vergi varlik / yiikiimliiliiklerinin hareket tablosu agagidaki gibidir,

01.01. - 01.01. -

31.12.2021 31.12.2020

Acihis bakiyesi (383.008) (746.788)
Donem ertelenmis vergi geliri (gideri) (4.714.212) 363.482
Aktiieryal kayip kazancin vergi etkisi 1.166 298
(5.096.054) (383.008)

23.  Pay Basina Kazan¢

Pay basina kazang, ortaklara ait donem karmmn s6z konusu dénemdeki mevcut hisselerin agirlikli ortalama adetine boliinmesi ile
hesaplanmaktadir.

Sirket’in raporlama donemlerinde, pay bagina kazang asagidaki gibi hesaplanmustir;

01.01. - 01.01. -

31.12.2021 31.12.2020

Net donem zarari 38.849.605 (923.177)
Nominal degerli paylarm agirlikli ortalama adedi 5.934.066 5.000.000
Pay basina kazang 6,5469 (0,1846)

24.  Finansal Araglardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi

Sirket, faaliyetlerini siirdiiriirken sermaye riski, kredi riski, likidite riski ve piyasa riskine maruz kalmaktadir. S6z konusu risklerin
yonetimi, yonetim kurulu tarafindan onaylanan politika ve stratejiler dogrultusunda, Sirket’in yonetiminin sorumlulugu altindadir.
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Finansal Araglardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (Devami)

Sermaye yonetimi

Sirket, sermayesini portfoy ¢esitlemesiyle yatirmm riskini en diisiik seviyeye indirerek yonetmeye calismaktadir. Sirket’in amact;
gelir getiren bir isletme olarak devamliligmi saglamak. hissedar ve kurumsal ortaklarin faydasim gézetmek ayni zamanda
sermayenin maliyetini azaltarak ve piyasa ortalamalarinda net yiikiimliiliik/6zkaynak oranini devam ettirerek verimli sermaye

yapisinin siirekliligini saglamaktir.

Sermayeyi yonetirken Sirket’in hedefleri ortaklarma getiri diger paydaslarina fayda saglamak ve sermaye maliyetini azaltmak
amaciyla en uygun sermaye yapisini siirdiirmek i¢in Sirket’in faaliyette bulunabilirliginin devamini korumaktir.

Sermaye yapisini korumak veya yeniden diizenlemek icin Sirket ortaklara 6denecek temettii tutarim belirlemekte yeni hisseler
cikarabilmekte ve bor¢lanmayi azaltmak i¢in varliklarim satabilmektedir.

Raporlama dénemleri itibartyla net ylikiimliiliik/ yatirilan sermaye orani agagidaki gibidir:

31.12.2021 31.12.2020
Toplam yiikiimliiliikler 33.642.773 24.164.216
Eksi: Nakit ve nakit benzerleri (4.382.091) (1.125.094)
Net yiikiimliiliik 29.260.682 23.039.122
Ozkaynaklar 79.263.295 16.827.990
Toplam Kaynak 108.523.977 39.867.112
Net Yiikiimliiliik/Kaynak Orani %27 %58

Kredi riski

Kredi riski, karsilikli iliski i¢inde olan taraflardan birinin bir finansal araca iligkin olarak yiikiimliiliigiinii yerine getirememesi
sonucu diger tarafin finansal agidan zarara ugramast riskidir. Finansal araglart elinde bulundurmak, kars1 tarafin yiikiimliiliiklerini
yerine getirememe riskini de tagimaktadir.

Sirket’in kredi riski esas olarak ticari alacaklardan dogmaktadir. Sirket yonetimi, bu riski her bir miisteri i¢in ayr1 ayri yaptigt ve
dénem doénem gdzden gecirdigi kredibilite ¢alismast ile minimize etmeye cahsmaktadir. Tlave olarak, Sirket, ticari alacaklardan
dogabilecek riski ¢ok sayida miisteriye hizmet vermek suretiyle dagitarak yonetmeye galismaktadir. Sirket, miisterilerin finansal
durumunu, gegmis tecriibeleri ve diger faktorleri goz Oniine alarak miisterilerin kredi kalitesini degerlendirmektedir. Ticari
alacaklar, Sirket’in politikalar1 ve prosediirleri dikkate alinarak degerlendirilmekte ve bu dogrultuda siipheli alacak karsiligi ve
beklenen kredi zarar karsilig1 ayrildiktan sonra finansal durum tablosunda net olarak gosterilmektedir.
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Finansal Araglardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (Devami)

Kredi riski (devam)

Bilango tarihleri itibartyla, Sirket’in kredi riskine maruz kredi niteligindeki varliklari asagidaki tablodaki gibidir:

31.12.2021 Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
Tiskili Diger  1liskili Diger Bankalardaki
Taraf Taraf Taraf Taraf Mevduat
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi
riski (1) (A+B+C+D+E) - 14782969  96.585  96.821 4.380.474
- Azami riskin teminat, vs. ile giivence altina almmuis kism1
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisikliigiine ugramamis
finansal varhiklarin net degeri - 14782969  96.585  96.821 4.380.474
B. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis
varliklarin net defter degeri - - - - -
C. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degeri - - - - -
- Vadesi gecmis (briit defter degeri) - - - - -
- Deger diisiiklagii (-) - - - - -
- Net degerin teminat, vs. ile giivence altma almmis kismi - - - - -
- Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - - - - -
- Deger diisiikligii (-) - - - - -
- Net degerin teminat, vs. ile giivence altina almmig kismi - - - - -
D. Finansal durum tablosu dis1 kredi riski igeren unsurlar - - - - -
31.12.2020 Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
Migkili Diger  Iliskili Diger Bankalardaki
Taraf Taraf Taraf Taraf Mevduat
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi
riski (1) (A+B+C+D+E) - - 35868 592.048 1.118.478
- Azami riskin teminat, vs. ile giivence altina alinmis kism1 -
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigline ugramamis
finansal varliklarin net degeri - - 35868 592.048 1.118.478

B. Vadesi ge¢cmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis
varliklarin net defter degeri
C. Deger diistikliigiine ugrayan varliklarin net defter degeri
- Vadesi gecmis (briit defter degeri)
- Deger diistikligii (-)
- Net degerin teminat, vs. ile giivence altina almmis kism1
- Vadesi gecmenmis (briit defter degeri)
- Deger diisiikligii (-)
- Net degerin teminat, vs. ile glivence altina almmig kismi
D. Finansal durum tablosu dis1 kredi riski igeren unsurlar
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Finansal Araglardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (Devami)
Likidite riski

Likidite riski bir isletmenin fonlama ihtiyaclarim karsilayamama riskidir. Ihtiyath likidite riski yonetimi, yeterli dlgiide nakit
tutmay1, yeterli miktarda kredi iglemleri ile fon kaynaklarmin kullanilabilirligini ve piyasa pozisyonlarimi kapatabilme giiciinii ifade
eder.

Sirket, nakit akimlarmi diizenli olarak takip ederek, finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin vadelerinin eslestirilmesi yoluyla yeterli
fonlarm ve borglanma rezervinin devamimi saglayarak likidite riskini yonetmektedir. Mevcut ve ilerideki muhtemel borg
gereksinimlerinin fonlanabilme riski, yeterli sayida ve yiiksek kalitedeki kredi saglayicilarinin erisilebilirliginin stirekli kilinmasi
suretiyle yonetilmektedir.

Asagidaki tabloda belirtilen tutarlar raporlama tarihleri itibariyla sozlesmeye bagli iskonto edilmemis nakit cikislarmi
gostermektedir.

31.12.2021
Defter Sozlesme uyarinca 3-12 ay
Sozlesme uyarinca vadeler Degeri nakit cikislar 3 aydan kisa arast  1-5 yil arasi
Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler
Finansal borglar -- -- -- -- --
Ticari borglar 14.616.779 14.616.779 - 9.434.132 5.182.647
Diger borglar 562.124 562.124 - 486.812 75.312
15.178.903 15.178.903 - 9.920.944 5.257.959
31.12.2020
Defter Sozlesme uyarinca 3-12 ay
Sozlesme uyarinca vadeler Degeri nakit cikislar 3 aydan kisa arast 1-5 yil arasi
Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler
Finansal borglar - - - - -
Ticari borglar 14.698.659 14.698.659 - 5.714.447 8.984.212
Diger borglar 7.974.289 7.974.289 - 948.840 7.025.449
22.672.948 22.672.948 - 6.663.287  16.009.661
Piyasa riski

Piyasa riski, doviz kurlari, faiz oranlar1 veya menkul kiymetler ve diger finansal sdzlesmelerin piyasa fiyatlarinda meydana gelecek
degisimlerin Sirket’i olumsuz olarak etkilemesi riskidir. Piyasa riski yonetiminin amaci, piyasa riskine maruz kalmay1 kabul
edilebilir parametreler dahilinde yonetir ve kontrol ederken en uygun getiriyi elde etmektir.

(i) Kur riski

Kur riski, finansal araglarin degerlerinin doviz kurlarindaki degisikliklere bagl olarak dalgalanmasindan dogan risktir. Sirket,
yabanci para cinsinden gerceklesen islemler ve bu iglemler sonucunda olusan bakiyelerden dolayi kur riskine maruz kalabilir.

Sirket raporlama donemleri itibartyla kur riskine maruz degildir.
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Finansal Araglar (Gercege Uygun Deger Aciklamalar1 ve Finansal Riskten Korunma Muhasebesi Cercevesindeki
Aciklamalar)

Rayi¢ Deger
Rayig deger, bir varligm cari bir iglemde istekli taraflar arasinda alim satimina konu olan fiyatini ifade eder.

Yabanci para cinsinden olan finansal varhiklar ve yiikiimliiliikkler bilango tarihindeki piyasa fiyatlarina yaklasan doviz kurlarindan
gevrilmisgtir.

Finansal Varliklar

Kisa vadeli olmalarindan ve 6nemsiz kredi riskine tabi olmalarindan dolay1 nakit ve nakit esdegeri varliklar ile tahakkuk etmis
faizleri ve diger finansal varliklarmn taginan degerlerinin rayi¢ degerlerine yakin oldugu diisiiniilmektedir. Ticari alacaklarin siipheli
alacaklar karsilig1 diigiildiikten sonraki tagman degerlerinin rayi¢ degerlerine yakin oldugu diistiniilmektedir.

Finansal Yiikiimliiliikler

Ticari borglarin ve diger parasal yiikiimliilikklerin kisa vadeli olmalari nedeniyle rayi¢ degerlerinin tagidiklar1 degere yaklastigt
diisiiniilmektedir. Banka kredileri iskonto edilmis maliyet ile ifade edilir ve islem maliyetleri kredilerin ilk maliyetine eklenir.
Uzerindeki faiz oranlar1 degisen piyasa kosullar1 dikkate almarak giincellendigi icin kredilerin rayic degerlerinin tasidiklar1 degeri
ifade ettigi diisiiniilmektedir. Kisa vadeli olmalar1 sebebiyle ticari bor¢larin rayi¢ degerlerinin tagidiklari degere yakin oldugu
ongoriilmektedir.

Gergege uygun deger ile dlgiime iligkin siniflandirma

“TFRS 13 - Finansal Araglar: Aciklama” standard: finansal tablolarda gergcege uygun degerleri iizerinden Olgiilerek gosterilen
finansal araglarin gergege uygun degerlerinin belirlenmesinde kullanilan verilerin 6nemini yansitan bir sira dahilinde
siniflandirilarak gosterilmesini gerektirmektedir. Bu smniflandirma esas olarak s6z konusu verilerin gézlemlenebilir nitelikte olup
olmamasima dayanmaktadir. Gozlemlenebilir nitelikteki veriler, bagimsiz kaynaklardan edinilen piyasa verilerinin kullanilmasi;
g6zlemlenebilir nitelikte olmayan veriler ise Sirket’in piyasa tahmin ve varsayimlarinin kullanilmasi anlamina gelmektedir. Bu
sekilde bir ayirim, genel olarak asagidaki smiflamalari ortaya ¢ikarmaktadir

e  Birinci seviye: Finansal varlik ve ylikiimliiliikkler, birbirinin ayn1 varlik ve yiikiimliiliikkler i¢in aktif piyasada islem géren borsa
fiyatlarindan degerlenmistir.

e Ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliigiin birinci seviyede belirtilen borsa fiyatidan
bagska direkt ya da indirekt olarak piyasada gozlenebilen fiyatimin bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenmistir.

e Uciincii seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, varhk ya da yiikiimliiligiin gercege uygun degerinin bulunmasinda
kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir.

Siniflandirma, kullanilabilir olmasi durumunda gézlemlenebilir nitelikteki piyasa verilerinin kullanilmasint gerektirmektedir.

Bu gergevede gergege uygun degerleri lizerinden 6lgiilen varlik ve yiikiimliiliiklerin gergege uygun deger siniflandirmasi asagidaki
gibidir:

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla gercege uygun

deger seviyesi
Finansal Varhklar 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye Toplam
Yatirim amagli gayrimenkuller - 53.000.000 - 53.000.000
Toplam - 53.000.000 - 53.000.000
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Raporlama Déneminden Sonraki Olaylar

Sirket’in Vera Konsept Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. unvanhyla gayrimenkul yatirim ortakligma doniisiimiine iligkin esas
sozlesmesinde degisiklik yapilmast talebi Sermaye Piyasast Kurulu'nun 21 Mart 2023 tarih ve 17/344 sayili karar ile uygun
gOriilmiistiir.

Portfoy Simirlamalarma Uyumun Kontrolii

Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma Iliskin Tebligin 31. maddesinin birinci fikrasinda yer alan "Ortakliklar, fon ihtiyaglarmi veya
portfoyleri ile ilgili maliyetleri karsilama amaciyla hesap dénemi sonunda hazirlayip kamuya agikladiklar1 konsolide olmayan veya
bireysel finansal tablolarinda yer alan 6z sermayelerinin bes kati kadar kredi kullanabilirler. S6z konusu kredilerin {ist sinirlarmin
hesaplanmasinda ortakligin finansal kiralama islemlerinden dogan borglar1 ve gayri nakdi kredileri de dikkate alinir” hiikkmii
kapsaminda ortakliklarin hesap donemi sonunda bireysel finansal tablolarinda yer alan finansal bor¢larm, 6zsermayelerinin bes
katin1 asmamasi gerektigi ve sdz konusu hesaplamada kredilerin ilk kullamildig tarihteki degerleri degil anilan finansal tablodaki
degerlerinin esas alinmasi gerekmektedir. Bu kapsamda Sirket'in portfy smirlamalarma uyumun kontrolii tablosu raporlama
dénemleri itibartyla asagidaki gibidir.

Tebligdeki 31.12.2021 31.12.2020
Konsolide Olmayan/Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap Tgili Gecmis Donem Gecmis Donem
Kalemleri Diizenleme (TL) (TL)
A Para ve Sermaye Piyasasi Araglar Md.24/(b) 4.382.091 1.125.094
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule
Dayal1 Haklar, Gayrimenkul Yatirim Fonu Katilma Paylari ve
sermayesine %100 oraninda istirak ettikleri 28 inci maddenin
B birinci fikrasinin (¢) bendi kapsamindaki sirketler Md.24/(a) 87.866.182 35.422.825
C  Istirakler Md.24/(b) - -
Migkili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) (*) Md.23/(f) 96.585 35.868
Diger Varliklar 20.561.210 4.408.419
D  Toplam Varhklar (Aktif Toplami) Md.3/(p) 112.906.068 40.992.206
E Finansal Borglar Md.31 - --
F Diger Finansal Yiikiimliilikler Md.31 - -
G Finansal Kiralama Borglari Md.31 - -
H Miskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) 555.791 7.970.456
I Ozkaynaklar Md.31 79.263.295 16.827.990
Diger Kaynaklar 33.086.982 16.193.760
D Toplam Kaynaklar Md.3/(p) 112.906.068 40.992.206

Cengiz Firat’m bakiyesi ig avanst mahiyetinde ve rapor tarihi itibartyla bakiyenin iadesi gerceklesmis olup, iliskili taraflardan ticari
olmayan herhangi bir alacak bulunmamaktadir.

44



VERA GRUP MUHENDISLIK ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2021 VE 2020 TARIHLERINDE
SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

27.  Portfoy Smirlamalarina Uyumun Kontrolii (Devami)

Tebligdeki 31.12.2021 31.12.2020
Mgili Gecmis Donem  Gegmis Donem
Konsolide Olmayan/Bireysel Diger Finansal Bilgiler Diizenleme (TL) (TL)
Para ve Sermaye Piyasasi Araclarmmn 3 Yillik Gayrimenkul Odemeleri
Al Igin Tutulan Kismu Md.24/(b) - -
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesab1
A2  ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Hesab1 Md.24/(b) 4.380.474 1.118.478
A3 Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari Md.24/(d) - -
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule
Bl  Dayah Haklar Md.24/(d) - -
B2 At Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) - -
Cl  Yabanci istirakler Md.24/(d) - -
C2  Isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) - -
J Gayrinakdi Krediler Md.31 1.100.000 1.100.000
Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan Ipotekli
K Arsalarin Ipotek Bedelleri Md.22/(e) - -
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasast Araglart Yatirimlarinimn
L Toplam1 Md.22/(1) 4.380.474 1.118.478
- Garanti Bankasi 4.379.881 1.116.380
- Diger 593 2.098
Tebligdeki 31.12.2021 31.12.2020 Asgari/
Tlgili Gecmis Donem  Geg¢mis Donem Azami
Portfoy Simrlamalari Diizenleme (TL) (TL) Oran
Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait
1 Olmayan Ipotekli Arsalarmn Ipotek Bedelleri Md.22/(e) - - <%0
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,
Gayrimenkule Dayali Haklar, Gayrimenkul Yatirim Fonu
Katilma Paylar1 ve sermayesine %100 oraninda istirak
ettikleri 28 inci maddenin birinci fikrasinin (¢) bendi
2 kapsamindaki sirketler Md.24/(a),(b) %77,82 %86,4 >%51
3 Para ve Sermaye Piyasas1 Araglar ile Istirakler Md.24/(b) %3,88 %2,74  <%49
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler,
Gayrimenkule Dayali Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasast
4 Araglar Md.24/(d) - - <%49
5 Atil Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) - - <%20
6 Isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) - - <%0
7 Bor¢lanma Sinir1 Md.31 %2,09 %53,9 <%500
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-
Katilma Hesab1 ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma
8 Hesabt Md.24/(b) %3,88 %273  <%I10
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglar
9 Yatirmmlarmmn Toplami Md.22/(1) %3,88 %2,72  <%]10
- Garanti Bankasi 23,88 %2,72
- Diger 20,00 %0,01

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla "Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii" baslikli dipnotta yer verilen bilgiler; 11-14.1
say1l1 "Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi"nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan
tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan I11-48.1 say1li
"Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma Iliskin Esaslar Tebligi" ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan I11-48.1a sayili "Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarma Iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina
Dair Tebligi"nin portfdy sinirlamalarina uyumun kontroliine iliskin hiikiimleri ¢ergevesinde hazirlanmistir.
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VERA GRUP MUHENDISLIK
ANONIM SIRKET! (YENL UNVANI: VERA KONSEPT GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIG1 ANONIM SIRKETH)

“31 ARALIK 2022” TARIHINDE SONA EREN
HESAP DONEMINE ALT FINANSAL TABLOLAR VE OZEL
BAGIMSIZ DENETIM RAPORU
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OZEL BAGIMSIZ DENETC] RAPORU
Vera Grup Milhendislik Anonim Sirketi
Genel Kurulo'na
A) Finansal Tablolarm Bagimsiz Denetimi
1) Olumin Gorag

Vera Grup Miihendislik Anonim Sirketi (“Sirket”) (Yeni unvani: Vera Konsept Gayrimenkul Yatirim Ortakhif
Anonim §irketi) 31 Arabk 2022 tarihli finansal durum tablosu ile aym tarihte sona eren hesap donemine ait; kar
veya zarar tablosu, diger kapsamlr gelir tablosu, 8zkaynak degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile Snemli
muhasebe politikatarinm &zeti de dehil olmak tizere finansal tablo dipnotlanmdan olugan finansal tablolarm:
denetlemiy bulunuyoruz,

Gorigimize glre, iliglktek finansal tablolar, Sirket’ in 31 Aralik 2022 tarihi itibarryla finansa! durumunu ve aym
tarihte sona eren hesap donemine ait finansal performansin ve nakit ekiglarini, Turkiye Finansal Raporiama
Standartlan’na (TFRS'lere) uygun olarak tim 8nemli yanleriyle gergege uygun bir bigimde sunmektadir.

2) Goriigiin Dayanafn

Yaptigom:z bafimsiz denetim, Kamu Gtzetimi, Muhasebe ve Denetim Standarttan Kurumu ("KGK") tarafindan
yayunlanan Torkiye Denetim Standartlarinmn bir parcasi olan Bagimsiz Denetim Standartlanina (“BDS™) uygun
olarak ylirGthiméistir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumlutuklanmz, raporumuzun Bagimsiz Denetginin
Finansal Tablolarm Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumiluluklan bltminde ayninth bir gekilde agikianmigtir.
KGK tarafindan yayunlanan Bagimsiz Denetgiler igin Etik Kurallar (Etik Kurallar”) ile finansal tablolarn
bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hokfimlere uygun olarak $irketten bagimsiz oldugumuzu beyan
ederiz.

Etik Kurallar ve mevzuat kapsamundski etige iligkin difer sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir.
Befiims1z denetim sirasinda clde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlermin, gori5dmiizlin ohugturuimas: igin yeterli
ve uygun bir dayanak olugturdufuna inaniyoruz.

3) Kilit Denetim Konular

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize 8ore cari ddneme ait finansal tablolarin bagimsiz denetiminde en
gok Onem arz eden konulardir. Kilit denetim konulan, bir biittn olarak finansal tablolarn bagimsiz denetimi
gergevesinde ve finansal tablolara iligkin gtrigtmtzin olugturulmasinda ele alinmiy olup, bu konulsr hakkinda
ayn bir gdrilg bildirmiyoruz,

Tarafimizca dremli goritlen kilit denetim konular: agaudaki gibidir:
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Kilit denetim koonsu

Kilit denetim konusunun nasd ele almdifh

Yatrm amagh Wﬂmmhuia-ln gergeffe nygun
defferierinin  beliffenmesine fligkin  yapilan deferleme

 calnmalar)

Sirket, yatiim amach gayrimenkullerini gergege
uygun degerinden muhasebelestirmektedir. 31 Arahk
2022 tarihi ittbariyls yatrim amagh gayrimenkuller,
§irket'in toplam varliklerinin %83°0nl olugturmakia
olup toplam degeri 1.303.458.090 TL'dir.

§irket’in  yatnm  amagh  gayrimenkullerinin
deferlemesi, tneml muhakeme alanlarini icerir ve
Oznel varsaymlarda bulunulmasm gerektirir.

Yatinm amagh gayrimenkullerin gergefie uygun
deferinin  belirlenmesine iligkin yapilan calyma,
degerlemelerin dznel nitelifi, dnemli varsayim ve
muhakemeler igermesi sebebiyle kilit denetim konusu
olarak belirlenmistir.

irket'in atamyg oldugu Degerleme Eksperi tarafindan
hazsirlanan defferteme raporu fizerinde Sirket”in st
YOnetiminin gerceklestirdigi kontrollerin tasarsmp ve
uygulamas: test edilmigtir.

Degerleme  Eksperi'nin  yeterlilifi, ehliyeli ve
wrafaizlifn degerlendirilmigtir. Ayrica, icra edilen
gabgmanin kapsam: ve anlagmanin sarilann) giz
Onfinde bulundurarak kendisinin bagimsizhgn da
degerlendirifmigtir,

jesi

Jirke’in portfoylindeki Konmsept Vera Proj
kapsaminda yer alan gayrimenkullerin deperieri gelir
indirgeme ySntemi ile tespit editmig ve bu projenin
yatirnm amaglt gayrimenkul nitelikli kisimlarma tekabii]
eden net buglnk( degeri finansal tablolara alinmgtr.

Yatiun smagh gayrimenkullerin gergege uygun
defferleri ile iigili agiklamalann degerleme eksper
raporunda yer alan bilgilerde uyumunu ve dipnot
agiklemalarmn TMS agisindan yeterli olup olmadig
incelenmistir,

4) Diger Husular

§irket'in 31 Aralik 2021 tarihinde sona eren hesap ddnemine ait
tarafindan denctleniy olup sdz konusu bagmsiz denetim

Raporu'nda olumiu gdrilg verilmigtir.

finansal teblolar: bagka bir bagimsiz denetgi
firmas: tarefindan hazirlanen Bagmmsiz Deneti

$) Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumiu Olanlarmn Finansal Tablolarg ligkin Sorumluiukiar:

§irket ybnetimi; finansal tablolann TMS'lere uygun olarak hazrlanmasindan, gergefe uygun bir bigimde
sunumundan ve hata veya hile kaynakl 8nemli yanhslik icermeyecek sekilde hazirlanmas; icin gerekli gorduga ic

kontrolden sorumbudur.

Finansal tablolars hazirlarken ytnetim;

$irket’in surekliligini devam ettirme kabiliyetinin degerlendirilmesinden,

gerektiginde streklilikle ilgili hususlan agiklamaktan ve $irket'] tasfiye otme ya da ticari faaliyeti sona erdinme
niyeti ya da mecburiyeti bulunmadigi stirece igletmenin silrekliligi esasini kullanmaktan sorumludur,

Ust ydnetimden sorumb olanlar, $irket'in finansal raporiama stirecinin gbzetiminden sorumludur.
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6) Bagmnsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagumsiz Denetimine Niskin Sorumiuluklar
Bir bafimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklan gunlardir;

-Amacimiz, bir biltln: olarak finansat tablolarm hata veya hile kaynakl 8nemli yanhghk igerip icermedigina fligkin
makul givence ekle etmek ve goriisimilzi) igeren bir bagimsiz denetgi raporu dizenlemektir. BDS'lere uygun
olarak yitriitblen bir baimsiz denetim sonucunda verilen makul glivence; yitksek bir glivence seviyesidir ancak,
var olan dnemli bir yanlighgn her zaman teapit edilecegini garanti etmez. Yanlshklar hata veya hile kaynakl,
olabilir,

Yanhgliklarin, tek bagina veya toplu olarak, finansal tablo kultamicitannin bu tablolara istinaden alacaklan
¢konomik kararlari etkilemesi makul Bigide bekleniyorsa bu yanlghklar Snemli olarak kabul edilir. BDS'lere
uygun olarak yliritillen bir bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki muheke memiz}
kullanmakta ve mesleki stipheciligimizi sirdtrmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

- Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakh "onemli yanlighk" riskleri belirlenmekte ve deferlendirilmekte; bu
risklere kargiltk veren denetim prosedirleri tasarlanmakts ve uygulanmakta ve gdriigimiize dayanak teskil edecek
yeterli ve uygun denetim kanit! elde edilmektedir (Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasitls ihmal, gergege aykir: beyan
veya ic kontrol ihlali fiillerini igerebildiginden, hile kaynakli 8nemli bir yanhgligr tespit edememe riski, hata
kaynakh tnemli bir yanluh tespit edememe riskinden yiksektir.).

- irketin i¢ kontroliniin etkinligine iligkin bir gorls bildimek amaciyla degil ama duruma aygun denetim
prosedirierini tasarlamak amaciyla denetimie ilgili i kontrol degerlendirilmektedir,

- Y&netim tarafindan kutlanilan muhasebe politikalarsn uygunlugu ile yapilan muhasebe tshminlerinin ve ilgili
agtkiamalarin makul ofup olmadig: degerlendirilmektedir.

- Elde edilen denetim kamitlarme dayanarak, §irketin strekliligini devam ettirme kabiliyetine iligkin ciddi gophe
olugturabilecek olay veya sartlarla ilgili dnemli bir belirsizlifiin mevcut olup oimadigr hakkinda ve yOnetimin
igletmenin strekliligi esasimi kullanmasinin uygunlufu hakkinda sonuca variimaktadir. Onemli bir belirsiziigin
meveut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki flgili agiklamalara dikkat

- Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak Uzere, genel sunumu, yapist ve icerigi ile bu tablolann, temelini
olugturan iglem ve olaylan gergege uygun sunumu sajlayacak sekilde yansitip yansitmadif degerlendirilmektedir.

-Diger hususlarin yan: sira, denetim sirasmds tespit ettigimiz tnemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak izere,
bagmsiz denetimin planlanan kapsam1 ve zamanlamas) ile tnem; denetim bulgularm tist yénetimden sorumhu
olanlara bildirmekteyiz Bagmsizlige iligkin etik hkmiere uyguniuk sagladifimiz Gst ySnetimden sorum]u
ofenlara bildirmig bulunmaktay:z.

-Ayrica bafimsizlik izerinde etkisi oldugu dagtnnlebilecek tim Digkiler ve diger hususlan ve ilgili dnlemleri tist
ynetimden sorumlu olaniara iletmis bulunmaktayz.

-Ost ydnetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasmdan, cari déneme ait finansal tablolarm bagimsrz
denetiminde en gok Onem arz eden konular yani kilit denetim kenularim belirlemekteylz,

» Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasma izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agikiamanin

doguracaf) olumsuz sonuglarm, kamuya agiklamanin doBuracas kamu yaranim ajacafiun mekul gekilde
beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz demetgi raporumuzda bildirilmemesine karar
verebiliriz,

Bu bagimeiz denetimi ylirtitp sonuglandwan sorumtu denetgi Harun Aktag’tr. N_,
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B) Mevzuattan Kaynakianan Dijer Yarominlokler

1) II-17.1sayih "Kurumsal Yonetim Tebligi® 5. maddesine gbre "Paylarinin ilk defa halka arz edilmesi welveya
borsada iglem gbrmeye baglamas: igin Kurula bagvuran/bagvurulan ortakliklar, ikinei fikrada belirtilen liste Ian
edilene kadar (¢fincdl grupta yer alan ortakliklarin yukimliltiklerine tabl olacak olup, paylarimn borsada iglem
gormeye baglamass sonrasinde yapilacak flk genel kurul tarihi itibarryla gerekli uyumu saglamak zorundachr. "

Sirket, Riskin Erken Saptanmas: Sistemi ve Komitesi'ni 8 Mayis 2023 tarihli yonetim kurulu karan ile kuraugtur,

2) Sirket’in 1 Oceak - 31 Aralik 2022 hesap donemlerine iligkin defter nutma diizeninin, kanun ile esas sdzlesmenin
finansal raporiamaya iligkin hiikimlerine uygun olmadigma dair dnemli bir hususa rastianmamigtir.

3) 6102 sayih Tork Ticaret Kanunu’nun (“TTK") 402. maddesi uyarmca; Yonetim Kurulu tarefimeza clenetim
kapsaminda istenen agiklamalan yapmig ve istenen belgeleri vermistir.

15 Mayts 2023, Ankara

e

mlu Denetgi
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VERA GRUP MUHENDISLIK ANONIM SIRKETI

31 Aralik 2022 Tarihi ftibariyla Finansal Durum Tablosy
{Tutarlar aksj belirtilmedikee Tark Liras (“TL") olarak ifade edilmigtir.)

Bagimsz Bagmsiy

Varhklsr Denetimden Denetimden
Geemiy Gegmis

Cari Dinem Onceki Danens

Not 31 Arahk 2022 31 Aralik 2021

Nakit ve nakit benzerleri ] 1.791.449 4.382.091
Ticari alacakiar - 10.622.009
- ligkili olmayan taraflardan ticari alacatlar 6 - 10.622.009
Diger alacaklar 79.019 56.585
- Hligkili raraflardan diger alacaklar 5 - 96.585
- Nigkili olmayan taraflardan diger alacaklar 7 79.019 =
Stoklar 8 94.380.254 34.866.182
Pegin tdenmis giderler 9 395.081 120.429
Cari dbnem vergisi ile itgili varlikiar 17 36.194 11.136
_Diger donen varhklar 15 63.703.678 2.268.799
Toplam Dbnen Varhiklar 160.385.675 52367231
Ticari alacaklar - 4.160.960
~ Rigkili olmayan targflardan ticari alacaklor 5 - 4.160.960
Diger alacaklar 7 76.651 96.821
- Higkili olmayan tarafiardan diger alacaklor 76.651 96.821
Maddi daran varliklar 1 939.905 1.821.074
Yatiim amach gayrimenkuller 10 1.413.458.090 53.000.000
Pesin 6denmig giderler 9 - 5.000
Ertelenmis veggilarllﬂ 17 197.405 1.454.982
Toplam Duran Varhkiar 1.414.672.051 60.538.837
Toplam Varhklar 1.575.057.726 112.906.068

Ekts yer alan notlar, fizansal tablolarm tamamlayse: bir parcasidr,



VERA GRUP MURENDISLIK ANONIM SIRKET]

31 Aratik 2022 Tarihi ftibarsyla Finansal Durum Tablosu
{Tutariar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirass (“TL"} olarak ifade editmistir.)

Bagmnz Bafimszz
Kaynaklar Denetimden Denetimden
Gecmiy Geemily
Cari DSnem  Oncekl Ddnern
Not _ 31 Arahk2022 31 Aralik 2021
Ticari borglar 18.049.184 9.434.132
- Hiskili olmayan tavaflara ticari borglar 6 18.049.184 9.434.132
Calyaniara saglanan faydalar kapsaminda borglar i2 120.464 726
Dijter borglar 7.527.792 583.884
- lligkili tarqfiara diger borglar ) . 480.479
- Higidli olmayan taraflara diger borglor 7 7.527.792 103.405
Ertelenmig gelicler [ 36.959.066 5.858.999
Kisa vadeli karptliklar 200.000 200.000
- Diger kisa vadeli kargiliklar 13 200.600 200.600
Toplam Kisa Vadell Yokaminliikler 62.856.306 16.077.741
Ticari borglar - 5.182.647
- lligkili olmayan taraflara ticari borglar 6 - 5.182.647
Diger borglar 340.160 75.312
- Biskili taraflara diger borglar 57 340.160 75.312
Ertelenmis gelirler 9 - 5.756.000
Uzun vadeli kargilikiar : 7.813 37
Calisanlara saflanan faydalara iligkin weun vadeli 12 7.813 37
Ertelenmis vergi ylktimiitiugn 17 272.872.154 6.551.036
Topiam Uzun Vadeli Yakiimiatikler 273.220.127 17.565.032
Odenmiy sermaye i6 150.000.000 39.000.000
Kar veya zararda yeniden simiflandinlmayacek birikmis 24.788 7485
diger kapsamh gelirler ve giderler : :
Tanimlanms fayda planlar: yeniden blgam kayiplar: / 16 24.788 7.485
kazangiar:
Kardan aynlan kisitlanng yedekler 16 53.778 22,112
Gegmis yil karlan 16 1.046.977.484 1.384,093
Net dsnem kan 41.925.043 38.849.605
Toplam Ozkaynaklar 1.238.981.093 79.263.295
Toplam Kaynaklar 1.575.057.726 112.906.068

Ekte yer alen notlar, finansal tablolann tamaminyics hie pargasidir.



YERA GRUP MUHENDISLIK ANONIM SIRKET}

31 Araltk 2022 Tarihi lubarryla Kar veys Zarar Tablosu
(Tutartar aksi belirtilmedikee Turk Lirass (“TL") olarak ifade edilmigtir.)

Bafimsrz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmis Gegmiy
CariDinem  Oncekl Dinem
1 Ocak 2022 1 Ocakc 2021
Not 31 Arahk 2022 31 Arahls 2021
Hagilat 18 - 382.048
Satiglarin maliyeti 18 - (1.215.453)
Briit Kar / (Zarary) - (833.405)
Genel ydnetim giderieri 19 (2.460.076) {775.123)
Esas faaliyetierden diger gelirler 20 4.429.464 164.612
Esas faali en diger giderler 20 {2.315.175) (5.752.317)
Esas Faaliyet Kan / (Zaran) (345.787) (7.196.233)
Yaturim faaliyetlorinden gelirier 2] 57.364.644 50.631.628
Faaliyet Kan1 / (Zarari) 57.018.857 43.435.395
Finansal gelirler 22 864.717 245.780
Finansal giderler (-) 22 (78.579) {117358)
__VirLdeeﬂ Kan/ (Zaran) 57.804.995 43.563.817
Vergi (Gideri) Geliri (15.879.952) (4.714.212)
Donem vergi gideri - .
Ertelenmis vergi gelirt/ (gideri) 17 (15.879.952) (4.714.212)
Dénem Kan 41,925.043 38.349.605
Pay Basina Kazane 23 0,5962 6,5469
Diinem Kan 41.925.043 38.849.605
Diger kapsaml gelir/(gider) kismu: Kar veya zararda yeniden 17303 4,665
siniflandiriimayacaklar ’ ’
Tammlanm fayda planlar: yeniden olcim kazang / kayiplar 22,183 5.831
Tanmlanmgs fayda planlar: yeniden dlgim kazang / kayiplar:
ertelenmis vergi etkisi (4.880) (1.166)
Diger Kapsamh Gelir 17.303 4.665
Toplam Kapsamh Gelir 41.942.346 38.854.270

Ekte yer alan notlar, finansal tablolann tamamlnyie: bir pargasidir,
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VERA GRUP MUHENDISLIK ANONIM SIRKETIL

31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Yila Ait Nakit Ak:s Tablosu
(Tutarlar aks} belirtitmedikge Toirk Liras: (“TL™) olarak ifade edilmigtir.)

Bagumsiz Bagimsey
Denetimden Denetimden
Gegmis Gegmis
Cari Donem  Onceki Dinem
1 Ocak 2022 1 Ocalks 2021
31 Arahik 2022 31 Arahilkz 2021
MIMM nakit akaglart {114.463.414) (16.329.534)
Donern kar1 / (zarari) 41.925.043 38.849.605
Ddnem net kar mutabakat ile Hgili didzeltmeler:
Amortisman ve itfa giderleri ile ilgili duzeitmeler 373.041 270.463
Kidem tazminat: kargihk gideri 7.776 3.521
Faiz gider / gelirleri ile ilgili dozeltmeler 893.369 4.927.168
Yatinm 11 gayrimenkyllerin € uygun fars /
(ntanitr) o Ll reanmresey T o8 (g defor Ly (57.000.000)  (48.706.220)
Vergi (Geliri) Gideri fle 1igili Dozeltmeler 15.879.952 4.714.212
Duran Verliklann Elden Cikanimasmdan Kaynaklanan Kayiplar (364.644) )
(Kazanglar) He figili Duzeltmeler ’
Stoklardaki artig / azahg (104.502.847) 556.643
Ticari alacakiardaki artig / azalig 16.579.981 {19.852414)
Faaliyctlerle ligili diger alacaklardaki artig / azahy 7.246.452 434510
Pegin 8denmig giderlerdeki artig / azalig (252.349) {121.880)
Difer ddnen varliklardaki artiy / azahs 99.560 (1.533.553)
Ticari borglardaki artig / azahg 742.024 3.861.962
Faaliyetlerle ilgili diger borglardeki artig / azahy (61.434.879) (11.337414)
Ertelenmis gelirlerdeki artig / azahy ile ligili duzeltmeler 25.344.067 11.614.999
Vergi ddemeleri / iadeleri - (11.136)

B. Yatirow fuallyerlerinden kaynakianan nakit akglan 872.772 {3.993.338)
Maddi duran varliklardaki degigim 872.772 300.442

Yatirim amach imenkullerdeki degi - (4.293.780)
C. Finansman faallyetlerinden nakit akiglan 111.000.660 23,579,869
Sermaye artis1 111.000.000 23.579.869
Nakit ve nakit benzerlerindeki net degisim {2.590.642) 3.256.997
D. Donem bag: naklt ve nakit benzerieri 4.382.091 LI25.094
E. Ddnem sonu nakit ve naklt benzerleri 1,791.449 4.382.091

Ekte yer alan nofiar, finansul tablolacn tamamlayica bir pargasidir.



VERA GRUP MUHENDISLIK ANONIM SIRKET?

31 Aralik 2022 Tarihli Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
(Tutarlar aks| belirtdmedikoe ‘Turk Liras (“T1L") otarak ifade edibnuistir.)

1. SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Sirket Hakianda Biigiler

Vera Grup Mithendislik Anonim Sirketi (“Vera Grup” veya “$irket”), 13 Afustos 2018 tarfhinde anonir girket
olarak Ankara, Ttrkiye'de kurulmugtar. Sirket’in unvan: 08.05.2023 tarihli 10826 sayil tiirkiye Ticaret Siciti
Gazetesi'nde yayinlandid: (izere Vera Konsept Gayrimenku! Yatinm Ortaklif1 Anonim Sirketi olarek degigmistir,

Sirket'in temel amag; ve faaliyet konusu, her t0rld mimeri plan ve proje gizimini ve taahhildon yapmak, her tirld
ingaat, ingaat tanhhat igleri ile konut, igyeri, ticarethane ingaatlarmni yapmak, yaptift ingaatlar: satmak, arazi ve arsa
alarak bu arsa ve araziler izerinden kat kargih binalar yapmak, yurt iginde ve yurt digmda her taritt ingaat, tanhhit
ve montaj igleri, miistakil konutlar, i§ hanlan, fabrikalar, vollar, barajlar ve goletler, turistik tesisler, okuilar,
hastaneler, tatil kdyleri inga etmek ve kiraya vermek, her tOrlt elektrik ve elektrik taahhilt igleri, ingaat, elektrik,
proje ve tesisat dogeme islerini yapmak, {halelere katilmak, teklifler vermek ve bu igler igin gerekli makina,
malzeme, yedek parca temin etmek, almak ve satmaktyr.

31 Arabk 2022 tarihi itibartyla Sirket'in pecsonel says: 8'dir (31 Aralik 2021: 1),
Sirket'in kayith adresi asagidaki gibidir;

Balgat Mahallesi Mevlana Blv. Yelken Plaza Apt. No: 139 A/S9 Cankaya / Ankara, Tarkiye.
Sirket'in ortaklik yapis: asag:daki gibidir:

31 Aralik 2022 31 Arahk 2021
Pay Oram - Pay Oram
Ortaklar Yo Pay Tatan % _Pay Tutan
Sevda Firat 50 75.000.000 100 39.000.000
Emre Firat 50 75.000.000 - -
_Toplam 150.000.000 - 39.000.000

31 Aralik 2022 tarihi itibarryla §irket'in 150.000.000 TL olan sermayesi her biri 1 TL nominal degerli 150.000.000
edet hisseden ofugmaktadir (31 Aralik 2021: 39.000.000 TL olan sermayesi her biri 1.000 TL nominal deferli
39.000 adet).

20 Eylal 2022 varihi itibariyla §irket ortaklarindan Sevda Firat, girkette sahibi bulundugu 39.000 adet pay kargilik
39.000.000 TL tutarmdaki sermayesinin 19.500 adet paya karsihk 19.500.000 TL kismmi ayni bedelle Emre Firat'a
dovretmigtir. Yapilan devir sonucunda paylanin Sevda Firat igin; pay adedi 19.500 ve sermaye tutars 19.500.000
TL olmug, Emre Firat iin; pay adedi 19.500 ve sermaye tutar: 19.500.000 TL olmugtur.

§irket 29 Eyltl 2022 tarihinde 110.000.000 TL sermaye artrimi gergeklegtirmigtir. Sermaye artiinin tamam
ortaklara borglar hesabindan kargitanmigtir. Sirket'in sermaye arturtm TTK'ya uygun olarak 10671 sayih 29 Eylnl
2022 tarihli Ticaret Sicil Gazetesi’nde ilan edilmigtir,

21 Arahk 2021 tarihi itibanyla yapilan sermaye artirimi kepsaminda 420,132 TL geemis yil karlarindan,
10.000.000 TL sermaye avanslarmdan ve 23.579.868 TL ise Ortaklara Borglar hesabindan kargilanmgtir. Konuya
iligkin olarak 2021/06 sayih, 15 Aralik 2021 tarihli “Sermayeye tlave Edilecek Alacaklarin Tespitine Ait Serbest
Muhasebeci Mali Mgavirlik Raporu™ hazirlanmigtir,

§irket'in sermaye artrimi TTK'ya uygun olarak 21 Aralik 2021 tarihinde tescil edilmis, 10477 say1, 21 Aralik
2021 tarihli Ticaret Sicil Gazetesi’nde ilan edilmigtir.

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla Sirket'in sermayesi beheri 1 TL deperinde 150.000.000 paya aynimig toplam
150.000.000 TL degerindedir. Sevda Firat 75.000.000 paya kargilik ofan 75.000.000 TL, Emre Firat 75.000.000
paya kargilik olen 75.000.000 TL taahhtt editmigtir, Onceki sermaye olan 39,000.0000 TL nin tamans Odenmigtir,
Bu defa artturilan 111.000.000 TLnin tamam: Sevda Firat ve Emre Firat tarafindan nakden Sdenmiy olan Ortaklara
Borglar hesabindan kargtlanmistir. Konuya iligkin otarak 2022/02 sayih, 27 Bylul 2022 tarihli “Sermayeyo fave
Edilecek Alacaklarin Tespitine Ait Serbest Muhasebeei Mali Mugavirlik Raporu” hazirlanmugtir,



VERA GRUP MUHENDISLIK ANONIM SIRKETE

31 Aralik 2022 Tarihli Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
(Tutarlar aks! belirtilmedikpe Tark Limst (T1.") olarak ifade edilmigtir.)

1. SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (DEVAMI)

Sirket Hakkinda Bligller (Devami)

§irket’in sermaye artinmt TTK'ya uygun olarak 29 Eyltl 2022 tarihinde tescil edilmig, 10671 say1, 29 Eylal 2022
tarihli Ticaret Sicil Gazetesinde ilan edilmigtir.

2023 tarihinde onaylanmig ve yaymlanmas: igin yetki
verilmigtir. Genel Kurul’un finansal tablolart degigtirme yetkisi bulunmaktadir,

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR
2.1.  Sunuma lligkin Temel Esasiar

Finansal tablolar, tarihi maliyet esasina gore hazirlanimig kanuni kayitlara Turkiye Finansal Raporlama Standartlars
(“TFRS™) uyaninca dofru sunumun yapilmes; amaciyla gerckli diizeltme ve siflandirmalar yansittlarak
dazenlenmigtir.

22, TFRS’ye Uygunluk Beyvam

§irket'in finansal tablolars, Kamu Gdzetimi Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu ("KGK") tarafindan
ylirorilige konulmug olan Ttrkiye Muhasebe Standartlar/Turkiye Finansal Reporlama Standartlan ile bunlara
iligkin ek ve yorumlar ("TMB/TFRS") esas alarak hazylamagtir,

Higikteki finansal tablolar, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK") 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayil: Resmf
Gazete’de yaymmlanan II-14.1 sayily “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iligkin Esaslar Tebligi”
(“Teblig") hiklmlerine uygun olarak hazrrlanmstir.

SPK mevzuatina gore finansal raporlama yapan girketler, Tebli}'in 5. maddesine gtire Kamu Gozetimi Muhasebe
ve Denetim Standartlan Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan Térkiye Finensal Raporlama Standartlar’n
(“TFRS™) uygulamakla yOkam!udtirler, Tirkiye Finansal Raportama Standartlan, Torkiye Muhasebe Standartlan
(“TMS®) /TFRS ile bunlara iligkin ekler ve yorumlardan olugmaktadir.

Finansal tablolar, KGK tarafindan 07 Haziran 2019 tarihli ve 30794 say1h Resmt Gazete'de yayimlanan “Finansal
Tablo Omekleri ve Kullanin Rehberi"nde belirlenmig finansal tablo dmekleri esas alinarak geligtirilen TFRS
Taksonomisine uygun olarak sunulmugtur,

Rigikteki finansa! tablolar, Sirket’in yasal kaytlarina dayandirilmig ve Sirket'in finansal durumunu layikiyla arz
edebilmesi i¢in, TFRS uyarinca dogru sunum yapilabilmesi amacryls gerekli dozeitme ve sinflandirmalara tabi
tutularak hazrlanmigtir,

23. Fonksiyonel ve Sunum Para Birimi

Sirket'in finansal tablolar: faaliyette bulunduklan temel ekonomik gevrede gecerli olan para birimi (fonksiyonel
para birimi) ile sunulmugtur,

§irket mubasebe kayitlannm tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinm hazirlanmasinda, KGK tarafindan
¢ikarian prensip ve sartlara, Tork Ticaret Kamumnu ("TTK"), vergi mevzuatt ve Tirkiye Cumhuriyeti Maliye
Bakanliga ("Maliye Bakanhfi®) tarafmdan ¢ikarilan THP sartlarima uymaktadir. TFRS'ye gore hazirlanan bu
finansal tablolar (gercege uygun degerleri ile gusterilen tiirev araglar diginda) tarihi maliyet esast baz alinarak Tiirk
Liras: olarak hazirlanmistr.,



VERA GRUP MUHENDISLIK ANONIM SIRKETI

31 Araltk 2022 Tarihli Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
(Tutarler aksi belirtiimedikge Tark Lirass (“TL") olarak ifde edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (DEVAMI)
2.4, Yiiksek Enflasyon DSnemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

SPK’mn 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayi karan uyanince, Trkiye'de faaliyetts bulunan ve TFRS'ya uygun
olarak finansal tablo hazirlayan girketler igin, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gegerli olmak tizere enflasyon
muhasebesi uygulamasina son verilmigtir. Buna istinaden, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren 29 No'lu *“Yiksek
Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raportama™ Standard: (“TMS 29") uygulanmamigtrr.

25.  Karplasgtirmah Biigiler ve Onceki Donem Tarihli Finsnsal Tablolannm Dozeltiknesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek tzere, §irket’in finansal tablolar1 Bnceki
donemle kargilagtirmal: olarak hazirlanmaktadi.

Sirket'in, 31 Araltk 2022 tarihi itibanyla finansal durum tablosunu 31 Arahk 2021 tarihi itibarryla hazirlanmug
finansal durum tablosu ile 31 Aralik 2022 tarihinde sona eren yila ait kapsam gelir tablosunu, nakit akis tablosunu
ve zkaynak defigim tablosunu ise 31 Aralik 2021 tarihinde sona eren yila ait finansal tabiolar ile kargilagtimaly
olarak dilzenlemigtir.

Finansal tablolar, Sirket'in én0mazdeki bir yilda ve faaliyetierinin dogal akipi igerisinde varliklarmdan fayda elde
edecedi ve yikimlaliklerini yerine getirecogi varsayim altinda igletmenin stirekliligi esasma gére hazlanmgtr,

2.6.  Muhasebe Politikalar, Muhasebe Tahminlerinde Defigiklikler ve Hatalar

Yeni bir standardm ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikas: degisiklikler], gayet varsa, gecig
hilkimlerine uygun olarak geriye veya ileriye ddnak ofarak uygulanmaktadir. Herhangi bir gegig htilkomiintin yer
almadifr degisiklikler, muhasebe politikasmda istefe bagh yapuan Snemli degigiklikier veya tespit edilen
muhasebe hatalari geriye donuk olarek uygulanmakta ve &nceki ddnem finansal tablolan yeniden
duzenlenmektedir. Muhasebe tahminlerindeki degigiklikler, yalnizea bir doneme iligkin ise, degigikligin yapildig
cari donemde, gelecek ddnemlere iligkin ise, hem degisikligin yapildign ddnemde, hem de ileriye yonelik olarak
uygulanzr.

Sirket'in cari yil igerisinde muhasebe tabminlerinde dnemli bir degigikligi olmamistur,
2.7, Yent ve Revize Edilmiy Finansal Raporiama Standartlan

31 Arahk 2022 tarihi itibariyla yoriirlikte olan yeni standartiar ile meveut Onceki standartiara getirilen
degisiklikler ve yorumlar:

TFRS 16 ‘Kiralamalar® - COVID 19 kira imtiyazian kolaylastine: uygulamanm uzatiimanna ligkin
degiyiklilder; Mart 2021 itibariyla bu degisiklik Haziran 2022°ye kadar uzatiimig ve 1 Nisan 2021'den itibaren
gegerlidir. COVID-19 salgm sebebiyle kiracilara kira tSdemelerinde baz) imtiyaztar saplanmigtir, Mays 2020'de,
UMSK UFRS 16 Kiralamalar standardinda yaymladigi degigiklik ile kiracilarm kira Sdemelerinde COVID-19
scbebiyle tanman imtiyazlarn, kiralamada yapilan bir deBisiktik olup olmadigm degeriendirmemeleri konusunda
istege bagh kolaylagtinica bir uygulama getirmigtir. 31 Mart 2021 tarihinde, UMSK kolaylagtinc: uygulamanin
tarihini 30 Haziran 2021"den 30 Haziran 2022’ye uzatmak icin flave bir degisiklik yaymlamgtir. Kiracilar, by tor
kira imtiyazlarmi kiralamada yapilan bir deBisiklik olmamasi durumunda gecerli ofan hikomler uyarinca
muhasebelegtirmeyi secebilitler. Bu uygulama kolayli cou zaman kira Sdemelerinde azalmay: tetikleyen olay
veya kogulun ortaya ¢iktifh dsnemlerde kira imtiyazinin degigken kira ddemesi olarak muhasebelegtirilmesine
neden olur.

TFRS 3, TMS 16, TMS 37'de yapian dar kapsaml degiglklikier ve TFRS 1, TFRS 9, TMS 41 ve TFRS
16°da yapalan bazn yillik fyilegtirmeler; | Ocak 2022 farihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillk raporlama
ddnemlerinde pegarlidir.



VERA GRUP MUHENDISLIK ANONIM SIRKET]

31 Aralik 2022 Tarihli Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikee Teric Lirast (“TL") olarak ifade edilmigtir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (DEVAMI)
2.7.  Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartflan (Devam)

o TFRS 3 ‘Ipletme Birleymeleri’nde yapilan degiglklikler; bu degigiklik lgletme birlesmelezi igin
muhasebe gerekiiliklerini degigtirmeden TFRS 3'te Finansal Raporlama igin Kavramsal Cergeveye yapilan bir
referans: ghincellemektedir,

0 TMS 16 ‘Maddi Duran Varhklar' da yapilan dedigiklikler; bir sirketin, varls kullamma hazir hale
gelene kadar dretilen Oréinlerin satigmdan elde edilen gelirin maddi duran varhgm mtanndan digl Imesini
yasaklamaktadwr. Bunun yerine, Sirket bu tar satig gelirlerini ve ilgili maliyeti kar veya zarara yansitacaktur.

¢ TMS 37, ‘Karpiliklar, Kogullu Borglar ve Kogullu Varhklar’ da yapilan degisiklikler® bu degisiizlik bir
sbzlesmeden zarar edilip edilmeyecegine karar verirken girketin hangi mallyetieri dahil edecegini belirtir.

Yallik iyilegtirmeler, TFRS 1 ‘Ttrkiye Finansal Raporlama Standartlar’nin 1k Uygulemasy’, TFRS 9 ‘Finansal
Araglar', TMS 41 *Tarimsal Faaliyetler' ve TFRS 16'mn agiklayic) 8meklerinde kogik degisiklikler yapmaktadsr,

31 Arahk 2022 tarihi itibariyla yayinlanmig ancak hentiz ylriridge girmemis olan standarilar ve
deisiklikler:

TMS 1, “Finanssl Tablolarin Sunulugu™ standardimn yikdmlbltklerin smfiandimimasma iligkin
deBiglkligi; yorarlnk tarihi 1 Ocak 2024 ve sonrasmda baglayan yilik raporlama ddnemlerine ettelenmistir. TMS
1, “Finansal Tablolarin Suntulugu® standardinda yapilan bu dar kapsaml degigiklikler, raporlama donemi sopunda
meveyt olan haklara bagli olarak yukiimitiklerin cari veya carl olmayan olarak smiflandinldigin: agiklamaktadir,
Sinsflandirma, raporiama tarihinden sonraki olaylar veya igletmenin bekientilerinden etkilenmemektedir (Smegin,
bir imtiyazin alinmesi veya sdzlegmenin ihlati), Degigiklik ayrica, TMS 1'de bir yikiim(olgin “sdenmesi*nin
neyi ifade ettifini agikliga kavugturmaktadir.

TMS 1, Uygulama Bildirimi 2 ve TMS 8’deki dar kapsamls defligiklkler, 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu
taribten sonra baglayan yihk raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu defisiklikler muhasebe politikas:
agiklamalanini iyilegtirmeyi ve finansal tablo kullanicilarmin muhasebe tahminlerindeki degigiklikler ile muhasebe
politikalarindaki degigiklikleri ayut etmelerine yardimes olmay amaglamaktadir,

TMS 12, Tek bir Iglemden kaynaklanan varhk ve yikomioltkiere iliskin ertelenmis vergiye lligkin
deigiklik, 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama danemlerinde gecerlidir. B
degigiklikler, sirketler tarafindan ilk defa finansal tablolara aimdigmda vergilendirilebilir ve indirilebilir gegicl
farklarin egit tuterlarda olusmasina neden olan iglemler Gizerinden ertelenmig vergi muhasebelestirmelerin]
gerektirmektedir,

Muhassebe Politikalarindaki Degigikiikler ve Hatalur

Bir igletme mubasebe politikalarm ancak agafidaki hallerde ve gecmige doniik ofarak degistirebilir;
*  Bir standart veya yorum tarafindan gerekli kilmmasi,
o lgletmenin finansal durymu, performans veya nakit akiglan itzerindeki istemlerin ve olaylarin etkilerinin
finansal tablolarda daha uygun ve gavenilir bir gekilde sunulmasini saglayacak nitelikte olmas:.

Finansal tablo kullanicitar), igletmenin finansal durumu, performansi ve nakit akigmdaki egilimleri belirleyobilmek
amaciyla isletmenin zaman icindeki finansal tablolarin kargilagtirabilme olanagma sahip olmaldir, By nedenle,
bir mubasebe politikasindaki degigiklik yukaridaki paragrafia belirtilen durumlardan birini kargilamadid) stirece,
her ara dSnemde ve her hesap ddneminde ayn1 muhasebe politikalan uygulanmalidr.

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek zere, Sitket’in cari donem finansal tablolar;
Onceki donemle karpilastirmali olarak hazirlanmektadir. Cari donem finansal tablolann sunumu ile uyguniuk
saflanmas: agisindan karpilagtrmali bilgiler gerekli gbruldigonde yeniden smiflandmilir.



VERA GRUP MUHENDISLIK ANONIM SIRKETL

31 Araltk 2022 Tarihli Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
(Tuterlar aksi belirtiimedikee Tork Lirasi (“TL") olacak ifade edilmigtir.)

2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA {LISKIN ESASLAR (DEVAMY)

28.  Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti

28.1 Digkili Taraflar

Higkill taraflar, finansal tablolarii hazirlaysn igletmeyle (raporlayan igletme) iligkili olan kisi veya igletmedir.

(@) Bir kigi veya bu kiginin yakm ailesinin bir tiyesi, agagidaki durumlarda raporlayan igletmeyle iligkili sayilm:
Stz konusu kiginin,

(i) raporiayan igletme 6izerinde kontrol veya mugterek kontrol giictine sahip olmasi durumunda,

(ii) raporlayan isletme tizerinde tnemli etkiye sahip olmas: durumunda,

(iii) raporleyan igletmenin veya raporlayan igletmenin bir ana ortakliginmn kilit yUnetici personelinin bir
lyesi olmasi durumunda.

(b) Asagndaki kogullardan herhangi birinin mevcut olmas: halinde igletme raporlayan igletme ile iligkili sayilr:
28.1  higkili Taraflar (Devami)

(1) Isletme ve raporlayan igletmenin ayni grubun tiyesi olmas: halinde (vani her bir ana ortakhik, bagh
ortaklik ve difier bagh onakhk digerleri ile iligkitidir).

(il) tgletmenin, diger igletmenin (veyu diger igletmenin de tyesi oldugu bir grubun tyesinin) igtiraki ya
da ig ortaklif: olmasi halinde.

(i) Her iki igletmenin de ayni bir lglinct tarafin ig ortakh1 olmas: halinde.

(iv) Isletmelerden birinin t¢linci bir igletmenin ig ortaklig: olmasi ve diger igletmenin sbz konusu t¢linct
igletmenin igtiraki olmas: halinde.

(V) Istetmenin, raporlayan igletmenin ya da raporlayan igletmeyle iligkili olan bir igletmenin ¢aliganlarma
Uigkin olarak igten ayrilma sonrasmda saitlanan fayda plantarmin olmasi halinde. Raporlayan igletmenin
kendisinin bdyle bir planmin olmes: halinde, sponsor olan igverenler de raporlayan igletme ile iligkilidir.
(vi) Igletmenin (a) maddesinde tammlanan bir kigi tarafindan kontrol veya miigtereken kontrol edilmesi
halinde,

(vii) (a) maddesinin (i) bendinde tantmlanan bir kiginin igletme 6zerinde Snemli etkisinin bulunmas veya
88z konusu igletmenin (ya da bu igletmenin ana ortaklifinm} kilit yonetici personelinin bir fiyesi olmas)
halinde.

lligkili tarafla yapilan islem raporlayan igletme ile iligkili bir taraf erasinda kaynaklarm, hizmetletin ya da
yikiml{loklerin, bir bedel kargiligi olup olmadifma bakilmaksizin transferidir,

232 Hamlatin Muhaschelegtirilmesl

$irket, tashhiit edilmig bir mal veya hizmeti migterisine devrederek edim yitkimlGlOgting yerine getirdiginde veya
getirdikge hasilati finansal tablolarma kaydeder. Bir varligin kontrold migterinin eline gectiginde (veya gegtikge)
varlik devredilmis olur.

Sirket, TFRS 15 “Miigteri Sdzlegmelerinden Haslat Standardr™ dogrultusunda agaZida yer alan beg agamalt model
kapsaminda hasilat: finansal tablolarinda muhasebelegtirmektedir.

Mugteriler ile yapilan s0zlesmelerin tanimlanmaes:
Sozlegmelerdeki edim yikimidlokierinin tanimlanmas:
Suzlegmelerdeki iglem bedelinin belirlenmesi

lslem bedelinin edim yiknmininklerine daginimas;
Hastlatin muhasebelegtirilmesi

Sirket, mugterilerle yapilan her bir sbzlesmede tashhiit ettiffi mal veya hizmetleri dogerlendirerek, sdz konusu mal
veya hizmetleri devretmeye ybnelik verdigi her bir taahhndit ayn bir edim ydkiminltgt olerak belirlemektedir,
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (DEVAMI)
28,  Onemli Muhasebe Politikalarmn Ozeti (Devam:)
2.82 Hasilatin Muhasebelegtirilmesi (Devami)

Her bir edim yUkim1100 igin, edim yOktmI0lng0nin zamana yayil olarak mu yoksa belirli bir anda m1 yerine
getirilecefi sdzlegme baglangicinda belirlenir. Sirket, bir mal veya hizmetin kontroltinti zamanla devreder ve
dolayisiyla ilgili satiglara iligkin edim ytkam!niklerini zamana yayih olarak yerine getirirse, 56z konusu edim
yuktmitloklerinin tamamen yerine getirilmesine ynelik ilerlemeyi dlcerek hasilat: zamana yayih olarak finansal
tablolara alr.

§irket, satig: yapilan mal veya hizmetin kentrolintin mtisteriye devrini deBerlendirirken,

a) §irket'in mal veya hizmete iligkin tahsil hakkina sahiplig,

b) Mugterinin mal veya hizmetin yasal milkiyetine sahipligi,

€) Mal veya hizmetin zilyetliginin devri,

d) Mtisterinin mal veya hizmetin mitkiyetine sahip olmaktan dogan dnemli risk ve getirilere sahipligi,
¢} Migterinin mal veya hizmeti kabul etmesi kosullarm dikkate alir.

Sirket, stzleymenin baglangicinda, mogteriye tashhfit ettifi mal veya hizmetin devir tarihi ile migterinin bu mal
veya hizmetin bedelini 8dedigi tarih arasmda gegen stirenin bir y1l veya daha az olacagini Sngbrmesi durumunda,
taahhilt edilen bedelde dnemli bir finansman bilegeninin etkisi igin dizeltme yapmamsktadir. Diger taraftan,
hasilatm gerisinde dnemli bir finansman unsuru bulunmas durumunda, hasidat deferi gelecekie olugacak
tahsilatlarm, finansman unsuru igerisinde yer alan faiz oram ile indirgenmesi ile tespit edilir. Fark, tahakkuk
esasina gOre csas faaliyetlerden difer gelirler olarak {lgili danemlere kaydadilir,

283 Stoklar

Stoklar, maliyetin ya da net gergeklegebilir degerin dtistik olani ile degerlenmektedir. Sabit ve degisken genel
iretim giderlerinin bir kisnu da igeren maliyetler stoklarm bagh bulundufu smifa uygun olan ydnteme gore ve
cofunlukia ilk-giren-itk-gikar yOntemine gire deferlenir. Net gergeklegebilir deger, olagan ticari fealiyet
igerisinde olugan tahmini satig fiyatindan tahryini tamamlanma maliyeti fle satis: gergeklestirmok icin yDklenilmesi
gereken tahmini maliyetlerin toplammnmn indiriimesiyle elde edilir.

Stoklarin net gergeklegebilir degeri maliyetinin altma dugtagunde, stoklar net gereklegebilir degerim indirgenir
ve deger disuklngintn olustugu yilda kar veyn zarar tablosuna gider olarak yansitlir.

Daha dnce stoklarin net gergeklegebilir degere indirgenmesine neden olan kogullarm gegerliligini kaybetmesi veya
dedigen okonomik kogullar nedeniyle net gerceklegebilir degerde artiy oldugu kamtlandig durumlarda, ayrilan
defer dagnklugn karsilig: iptal edilir. Iptal edilen tutar onceden aynilan deger dostkiagn tutari ile siniehidur. Her
finansal tablo ddnemi itibariyla, net gerceklegebilir deger yeniden gozden gecirilir,

284 Maddl Duran Varhkiar

Maddi duran varhklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve efier varsa birikmig deger dogiklakleri
doghidikten sonraki tutar Ozerinden gosterilirler. Arazi ve arsalar amortismana tabj futiimazlar ve maliyet
degerlerinden birikmis dejer dogaklikieri diigtidnkten sonraki tutar Uzerinden gosterilirler.

idari amagli ya da halihazirda belirlenmemis olan diger amaglar dogrultusunda inga edilme agamasmndaki varliklar,
maliyet deforlerinden varsa deger dastiklngt kaybi digtlerek gusterilirier. Maliycte yasal harglar da dahil edilir.
Kullanima ve satiga hazir hale getirilmesi Snemli 8lgtide zaman isteyen varhiklar sdz konusu oldugunda, borglanma
maliyetleri aktiflestirilir. Bu varlilarm ingas: bittiginde ve kullantma hazr hale geldiklerinde ilgili maddi duran
varhik kalemine simiflandinilirlar. Bu tiir varliklar, diger sabit varliklar jgin kullanilan amortisman ySnteminde
oldugu gibi, kullanma hazir olduklarinda amortismana tabi tutulurtar.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (DEVAMI)
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Arazi ve yaptimakta olan yatinimiar diginda, maddi duran varlklann maliyet tutarlari, beklenen faydah dmirlerine
8bre dogrusal amortisman ybntemi kullanilarak amortismana tabi tutulur, Beklenen faydah 8mar, kalinti cieger ve
amortisman ydntemi, tahminlerde ortaya gikan degigikliklerin olas: etkileri igin her yil gozden gegirilir ve
tahminlerde bir degigiklik varsa ileriye dbntik olarak muhasebelegtirilir.

Finansa! kiralama ile ahnan varliklar, sahip olunan maddi duran varlklarda oldugu gibi beklenen faydah Smrine
80re amortismana tabi tutulur. Eger finansal kiralama doneminin sonunda sahipligin kazanilip kazaniimayacag:
kesin degil ise beklenen faydal 6mrt ile stz konusy kiralama stiresinden kisa olanma gdre amortismana tab;
tutulur.

Bir maddi duran varlik elden gikarildiginda veya kullanmu ya da satymdan, gelecekte ekonomik yarar elde
‘edilmesinin beklenmemesi durumunda finansal durum tablosy (bilango) dig1 brrakalr. Maddi duran variiklarin
elden gikartlmas: ya da bir maddi duran varhgin hizmetten alinmas sonucu olugan kazang veya kay1p satig hasiiat:
ile varhim defter defieri arasindaki fark olarak belirlenir ve kar veya zarar tablosuna dahil edilir.

285 Yatinim Amach Gayrimenkuller

Yeniden Degerlome Yontzaui

Sirket'in yatinm amagh gayrimenkullerinin gergege uygun deferl, Sirket'in iligkili taraficlmaysn bagmmstz bir
ekspertiz girketi tarafindan periyodik araliklar ile yapilan degerlemeye gdre belirlenlr. Gergefie uygun degerler
degerleme glininde istekii bir alict ve satica arasinda piyasa kogullarina uygun gekilde olugacak fiyat esas almarak
belirlenir. Yatinm amagh gayrimenkuller her yil degerlemeye tabi tututmaktadir. Sirket ySnetimi degierleme
tarihinden sonraki ddnemde yatinm amagh gayrimenkuliere yapilan harcamalarin ilgili gayrimenkultin gercege
uygun degerindeki etkisinin harcama tutarina egit oldugunu varsaymaktadr,

Yatrim amach gayrimenkuller, setilmalar: veya kullamlamaz hale gelmeleri ve satigindan gelecekte herhangi bir
ckonomik yarar saplanamayacafinm belilenmesi duramunda bilango dig1 biraklirlar. Yatim amagh
gayrimenkulin kullanim stiresini dotdurmasmdan veya satigindan kaynaklanan kar/zarar, olugtuklan ddnemde
gelir tablosuna dahit edilir. Transferler, yatnm amagh gayrimenkullerin kullammmda bir deisiklik oldugunda
yapilir. Gergefie uygun deger esasina gdre izlenen yatrun amagch gayrimenkulden, sahibl tarafindan kullanilan
gayrimenkul veya stok siufina yapilan bir transferde, transfer sonrasmda yapilan muhasebelestirme iglemindeki
tahmini maliyeti, amlan gayrimenkultin kullanim seklindeki degigikligin gerceklegtigi tarihteki gergeie uygun
degeridir. Sahibi tarafindan kullamlan veya stok olarak stniflanan bir gayrimenkuliin, gercege uygun deger esasina
gore gosterilecek yatim amach bir gayrimenkule dénngmesi durumunda, igletme, kullanimdaki degigikligin
gergeklegtigi tarihe kadar “maddi duran varliklar’a veya “stoklar”a uygulanan muhasebe politikasint uygular,

§irket, 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla Konsept Vera Projesi kapsammnda yatirnm amagch gayrimenkullerini Net
Kurumsal Gayrimenkul Degerieme ve Damgmanlik A.§. tarafindan hazirlanan 1 Kasun 2022 tarih ve 2022-1217
sayth degierleme raporu dikkate almarak, gergege uygun degeri ile finansal tablolara yansthlmugtir,

$irket 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla Ankara-Golbag arsasin yatiim amagh gayrimenkul ofarek degerlemekte

olup, Net Kurumsal Gayrimenku! Degerleme ve Damgmanlik A.8. terafindan hazirisnan | Kasim 2022 tarih ve
2022-1218 sayih degerleme raporunu dikicate alarak finansal tablolarinda gergege uygun degeri ile glstermigtir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (DEVAMI)
28.  Onemii Muhasebe Politikalarimn Ozet! (Devam)
28.6 Finansal Araglar

Finansa] varhiklar ve yikiimitlokler, Sirket finansal aracin sbzlesmeden dogan karsihklarina taref oldugunda
§irket'in finansal durum tablosunda muhasebelegtirilir, Finansal varhiklar ve yakimiuitikler itk olarak gercege
uygun degerleri {zerinden dlghltr. Finansat varliklarn ve yuktmialoklerin (gergee uygun deger deBigimi kar
veya zarara yansttilan finansal varlik ve yikiomifilikler haric) edinimi veya ihraciyla dogrudan iligkili olan islem
maliyetleri, uygun bir gekilde ilk muhasebelegtirmeds o finansal variiklann ve yukimltloklerin gergee uygun
degerine cklenir veya bu degierden ¢ikarilyr. Finansal varliklann ve yokimiainkierin edinimi veya ihraciyla
dogrudan iligkili olan iglem maliyetleri direk olarak kar veya zarara yansitihr.

Finansal Varhikisr

Normal yoldan almup satilen finansal varlikiar iglem tarihinde kayitlara alinir veya g¢ikarithr. Sirket, Sinansal
varliklarimi () Finansal varliklarin ydnetimi icin igletmenin kullandig: iy modeli, (b) Finansal varligin stzlegmeye
bajh nakit akiglarmm Ozelliklerini eses alarak sonraki muhasebelestimede itfa edilmis maliyeti izerinden,
geryege uygun deger degigimi dier kapsaml gelire yansittlarak veya gercege uygun defier deigimi kér veya
zarara yansttilarak Slgtilen olarak siniflandirw. lgletme sadece finansal varliklarin yonetimi igin kullandi ig
modelini degigtirdiginde, bu degisiklikten etkilenen tim finansal varliklar: yeniden smiflandinr. Finangal
varliklarin yeniden sinflandirilmasi, yenliden smiflandirma terihinden itibaren ileriye y3nelik olarak uygulanir. By
tilr durumlarda, daha 4nce finansal tablolara almmug olan kazang, kayp (deger doghkloza kazang ya da kayiplan
déhil) veya faizler igin herhangi diizeltme yepilmaz

i ar, 1
AgaZidaki kosullar: saglayan finansal varliklar sonradan itfa edilmig maliyetleri Gzerinden Sighlar:

¢ Finansal varlifm, sbzlegmeye bagh nakit akiglarmin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeti
kapsaminda elde tuulmas:; ve

» Finansal varhga iligkin sbzlegme gartlarinm, belizli tarihlerde sadece anepara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz ddemelerini igeren nakit aksglarina yol agmasi,

Agagidaki kogullan saglayan finansal varhklar ise gercege uygun deger degigimi diger kapsamh gelire yansitilarak
dl¢alor:

» Pinansal varligm, sbzlegmeye bajh nakit aluglarm tahsil edilmesini ve finansal varligin satifmasin
amaglayan bir ig modeli kapsaminda elde tutulmasi; ve

* Finansal varlia iligkin sdzlegme gartlannimn, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz Sdemelerini igeren nakit akiglanna yo! agmasi.

Bir finansal varlik, itfa edilmiy maliyeti 0zerinden ya da gergege uygun defer defisimi difler kapsamh gelire
yanstilarek 8lgtitmilyorsa, gergege uygun deger degigimi kér veya zarara yansihlarak Olgllar,

Ik defa finansal tablolara almada Sirket, ticari amagla ekle tutulmayan dzkaynak aracina yapilan yatimin
gergege uygun degerindeki sonraki degisikliklerin difer kapsamli gelirde sunulmas konusunda, geri
dtntilemeyecek bir tercihte bulumulabilir,

itfa Edilmiy Maliyet ve Etkin Faiz Yontemi
itfa edilmis maliyeti azerinden gtsterilen finansal vartiklara iligkin faiz geliri etkin faiz ytntemi kullamlarak
hesaplanir. Etkin falz ydntemi bir borglanma aracinmn itfa edilmis maliyetini hesaplama ve faiz gelirini ilgili

doneme dagitma ydntemidir. By gelir, agagidakiler diginda, finansal varhifn briit defter deferine etkin faiz oram
uygulanarak hesaplanur:

13



VERA GRUP MUHENDISLIK ANONIM SIRKET]

31 Arahk 2022 Tarihli Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
(Tutariar aksi belintiimedikee Tozk Liragi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (DEVAMI)
28.  Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (Devami)

2.86  Finansal Araglar (Devami)
itfa Ediimis Maliyet ve Etkin Faiz Yontemi (Devamy)

a) Satin alindfmde veya olugturuldugunda kredi-deger digtiklugt bulunan finansal variklar igin igletme,
fik defa finansal tablofara alinmasindan itibaren, finansal varhgin itfa edilmig maliyetine krediye gore
ditzeltilmig etkin faiz oranini uygular,

b) Satin alindiginda veya olugturuldugunda kredi-deger dugikiigt bulunen finansal varlik olmayan ancak
sonradan kredi-degier dustklogtine ugramig finansal varlik haline gelen finansal varliklar igin igletme,
sonraki raporlama ddnemlerinde, varligin itfa edilmig maliyetine etkin faiz oranmi uygular.

Faiz geliri, kalan anepara bakiyesi ile beklenen 8mro boyunca ilgili finansal varliktan elde edilecek tahmini nakit
giriglerini sdz konusu varligm kayitl degerine indirgeyen efektif faiz orans nispetinde ilgili ddnemde tahakkuk
ettirilir. Sirket’in vadeli mevduat yatrmmlanndsn elde ettigi faiz gelirleri finansal gelirler altinda
muhasebelegtirilir, §irket'in ticari alacaklardan kaynaklanan vadell satiy faiz gelirleri hasilat Iginde
muhasebelegtirilir.

Faiz geliri, sonraki muhasebelegtirmede itfa edilmis maliyetleri ve gercege uygun deger degisimi diger kapzamh
gelire yansml;nq borglanma avaglan igin etkin faiz ybntemi kultamilarak muhasebelegtirilir.

Kur fark) kaganc ve kaviplan:

Finansal varliklarin yabanc: para cinsinden gosterilen defter degeri, ilgili yabanc: para birimiyle belirlenir ve her
raporlama doneminin sonunda gegerli kurdan cevrilir. Ozellikle,

* ltfa edilmiy maliyetinden gosterilen ve tanimlanmg bir riskten korunma igleminin bir parcas: olmayan
finansal varhiklar igin kur farklan kar veya zararda muhasebelegtirilir;

*  Gergefie uygun deger degisimi diger kapsamls gelire yansttilarak Slgttlen ve tanimlanmig bir riskten
korunma igleminin bir pargasi olmayan borglanma araclanmin itfa edilmis maliyetleri tzerinden
hesaplanan kur farklar, dSnem kar veya zararinds muhasebelegtirilir. Olugan diger tim kur farklan, diger
kapsamit gelirde muhasebelegtirilir;

¢ Gergeje uygun dejferi kar veya zarara yansrtilarak Blgllen ve tammlanmyg bir riskten korunma isleminin
parcasi olmayan finansal varliklara iliskin kur farklar: dénem kar veya zaranda muhasebelogtirilir; ve

¢ Gergege uygun degerl diger kapsamh gelire yansitlarak Slghiten Bzkeynak araclarng iligkin kur farklar
diger kapsamh gelirde muhasebelestirilir,

28.7 Kur Degigiminin Etkileri

firket’in her igletmesinin kendi finansal tablolar; fantiyette bulunduklari temol ekonomik gevrede gegerli olan para
birimi (fonksiyonel para birimi) ile sunulmugtur, Her ijletmenin mali durumu ve faaliyet sonuglars, Sirket’in
gegerli para birimi olan ve finansal tablolar igin sunum birimi olan TL cinsinden ifade edilmigtir.

Her bir igletmenin finansal tablolarinin hazirlanmasi strasinda, yabanca para cinsinden (TL dismdaki para birimleri)
gergeklegen iglemler, islem tarihindeki kurlar esas almmak surstiyle kaydedilmektedir. Bilangoda yer alan dovize
endeksli parasal varhk ve yokumlitilokier bilango tarihinde gegerli olan kurlar kullantlarak Tiwk Lirasi'na
sevrilmektedir. Gergepe uygun degeri ile izlenmekte olan parasal olmayan kalemlerden yabanci para cinsinden
kaydedilmiy olanlar, gergefe uygun degerin belirlendigi tarihteki kurlar esas altnmak suretiyle TL'ye
gevrilmektedir. Tarihi maliyet cinsinden 6lgiilen yabanci para birimindeki parasal olmayan kalemler yeniden
gevrilmeye tabi tutulmazlar,
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (DEVAMI)

28.  Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (Devami)

28.7 Kuor Dedigiminin Etkilerl (Devami)

$irket tarafindan kullamilan 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihli kur bilgileri agagidaki gibidir:

31 Arahk 2022 31 Aralik 2021
ABD Dolart 18,6983 13,3290
Avro 19,9349 15,0867

Kur farklar, asagida belirtilen durumlar haricinde, olugtuklars ddnemdeki kar ya da zarardn muhasebelestirilirler:

*  Gelecege yonelik kullantm amacryla inga edilmekte olan varhiklarls iligkili olan ve yabanci para birimiyle
gosterilen borglar tzerindeki faiz maliyetlerine diizeltme kalemi ofarek ele alinan ve bu ttir varikiarin
maliyetine dahil edilen kur farklan,

* Yabanc: para biriminden kaynaklanan risklere (risklere kargs finansal koruma saglamaya iligkin
muhascbe politikalan agagida agiklanmaktadir) karg: finansal koruma saflamak amaciyla gergeklestirilen
iglemierden kaynakianan kur farklari,

*  Yurtdip: faaliyetindeki net yatirimm bir pargasim olugturen, gevrim yedeklerinde muhasebelegtirilen ve
het yattrimin satiginda kar ya da zararls iliskilendirilen, tdenme niyeti ya da ihtimali olmayan yurtdiga
faaliyetlerden kaynaklanan parasal borg ve slacaklardan dogan kur farklari. '

28.8 Cahsanlara Saplanan Faydalar
Kidem Tazminat Karsiiga

Kidom tazmats kargiligi, Sirket cahisaniarnin fs Kanunu uyaninca emekliye ayriimasindan deBacak gelecekteki
olast yikmitiloklerini tahmini toplam kargiliinin bilango tarihindeki indirgenmig degerini ifade eder.

TMS 19 "Calganlara Saglanan Faydalar" standardi, kidem tazminat: kargihinin hesaplanmasi kapsaminda,
aktileryal varsayimlar (net iskonto orami, emekli olma olasihZma itigkin kullanim devir hizi orami vb.) yapumasi
gerektirmektedir. Akitieryal varsayimlar ile gergeklesen arasindaki fark diizeltmeleri ve aktileryal varsayimlardaki
degisikliklerin etkileri, aktUleryal kayip/kazang olugturmaktadur,

1 Ocak 2013 tarhinden Once yirOritkts olan TMS 19 "Caliganlara Saglenan Faydalar" standardi uyarinca
aktiieryal kazang/kayiplar gelir tablosunda muhasebelestirilmekre iken; 1 Ocak 2013 tarihinden itibaren yilraringe
giren degigiklik ile 80z konusu aktileryal kazang/kayiplarin diger kapsaml gelir altinda mubasebelegtirilmesi
zorunlulugu getirilmigtir,

28.9 Raporlama Dineminden Sonraki Olaylar

Raporiama ddneminden sonraki olaylar; kara iliskin herhangi bir duyuru veya dijer secilmis finansal bilgilerin
kamuya agiklanmasindan sonra ortaya gikmug olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yayum: igin yetkilendirilme
tarihi arasindaki tim olaylar: kapsar.

Sirket, bilanco tarthinden sonraki dlizeltme gerektiren olaylarin ortaya gikmasi durumunda, finansa) tablolara
alinan tutarlan bu yeni duruma uygun gekilde duzeltir.

2810 Kurum Kazane: Ozerinden Hesaplanan Vergiler

Turk Vergi Mevzuat, ana girket ve onun bagh ortaklifina vergi beyannamesi hazirlamasina izin vermediginden,
ekli finansal tablolarda da yanstildsg) zere, vergi kargiliklan her bir igletme bazinda ayrt olarak heseplanmugtir.
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VERA GRUP MUHENDISLIK ANONIM SIRKETI

31 Aralik 2022 Tarihli Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
{Tutarlar aksi belirtitmedikee Ttirk Lirass (“TL") olarak Hade odilmigtir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (DEVAMI)
28.  Onemii Muhasebe Politikalsrimn Ozeti (Devam)

2.8.10 Korum Kazanei Uzerinden Hesaplanan Vergiler (Devami)

Gelir vergisi giderl, cari vergi ve ertelenmis vergi giderinin toplamindan olugur.

Carj Vergi

Cari y1l vergi yUkmHIl0gy, donem karmun vergiye tabi olan kismy 0zerinden hesaplanir. Vergiye tabi kir, diger
yillarda vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendirilmesi ya da vergiden indirilmesi
mimkiln olmayan kalemleri harig tutmas: nedeniyle, kar veya zarer tablosunda yer verilen kirdan farklihk gosterir,
$irket’In cari vergi yikiminlngn bilango tarihi itibarryta yasallagmiy ya da Snemli slgtde yasallagmig vergi orami
kullamilarak hesaplanmgtir.

Ertelenmis Vergi

Ertelenmig vergi ytkitm1010g1l veya varhigy, varbiklann ve yokimItltklerin finansal tablolarda gsterilen tutariars
ite yasal vergi matrahi hesabinda dikkate ahinan tutarlar: arasndaki gegici farkliliklarn bilango yéntemine gore
vergi etkilerinin yasalagmis vergi oranlan dikkate ahnarak hesaplanmasyla belirlenmektedir. Ertelenmis vergi
yokiimlalukileri vergilendirilebilir gecici farklarm timt igin hesaplanirken, indirilebilir gegici farklardan olugan
ertelenmiy vergi varliklar), gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle stz konusu farklardan yararlanmanin
kuvvetle muhtemel olmast sartiyla hesaplanmaktadir. Bshse konu varhk ve ytkomliigkler, ticari ya da mali
kar/zarar) etkilemeyen igleme iligkin gegici fark, serefiye veya diger varlik ve yikiimlaltklerin ilk defa finansal
tablolara alinmasmdan (igletme birlegmeleri diginda) kaynaklaniyorsa muhasebelestirilmez.

Ertelenmiy vergi yukimltltikleri, Sirket'in gecici farkiliklann ortadan kalkmasmn: kontrol edebildigi ve yakin
gelecekte bu farkin ortadan kalkma olasihgmm dagik oldugiu durumlar haricinde, bagls ortaklik ve igtiralclerdeki
yatinmlar ve i§ ortakliklarndaki paylar ile iliskilendirilen vergilendirilebilir gecici farklarin thimi igin hesaplanir,
Bu tiir yatwim ve paylar ile iligkilendirilen vergilendirilebilir gepici farklardan kaynaklanan ertelenmiy vergi
varliklar,, yakin gelecekte vergiye tabi yeterli kar elde etmek suretiyle sbz konusu farklardan yaratlanmanin
kuvvetle muhteme! olmasi ve gelecekte ilgili farklarm ortadan kalkmasinin muhtemel olmas; sartlanyla
hesaplanmaktadir.

Ertelenmis vergi varhiklar: ve yokiimlaloklert varliklarm gergeklegecesi veya yllkiimltitklerin yerine getirilecegi
donemde gegerli olmas beklenen ve bilango tarihi itibarryln yasallagnug veya dnemli 8ictide yasallagmss vergi
oranlar1 (vergi diizenlemeleri) ilzerinden hesaplanir. Ertelenmis vergi varhklan ve yilkimltittkletinin
hesaplanmas: sirasinda, Sirket'in bilango tarthi itibantyla varbklarmin defter degerin geri kazanmas; ya da
yukamlithaklerini yerine getirmesi igin tahmin ettigi ydntemlerin vergi sonuglari dikkate alinir.,

Ertelenmig vergi varlikiar ve ytkiimlolikleri, cari vergi varbklariyla carl vergi ytikimliklerini mahsup etme ile
ilgili yasal bir hakkin olmas: veya sz konusu varlik ve yikimlioklerin ayns vergi mercii tarafindan toplanan
gelir vergisiyle iligkilendirilmesi ya da Sirket*in cari vergi varhik ve yikUminltklerini netlegtirmek suretiyle 8deme
niyetinin olmas: durumunda mahsup edifir.

Dogrudan tzkaynakta alacak ya da borg olarak muhasebelestirilen kalemler (ki bu durumda ilgili kalemlere iligkin
ertelenmis vergi de dojrudan tizkaynakis muhasebelegtirilir) ile iligkilendirilen ya da iletme birlegmelerinin ilk
kayda alimmdan kaynaklananlar haricindeki cari vergi ile déneme ait ertelenmis vergi, kar veya zarar tablosunda
gider ya da gelir olarak muhasebelegtirilir. Isletme birlesmelerinde, gerefiye hesaplanmasinda ya da satin alanin,
satin alinan bagh ortak)ifm tanimlanabilen varlik, yuktimlillak ve sarta bagl borglarmnm gergefie uygun deBerinde
elde ettii payin satin alim maliyetini asan kismmm belirlenmesinde vergi etkisi gtz dntinde bulundurulur,



VERA GRUP MUHENDISLIK ANONIM SIRKETt

31 Arahk 2022 Tarihli Finansal Tablolara Ait Dipnotiar
(Tuterlar aksi belitmodikeo Tork Lirsst (“TL") olarak ifadc odilosigtir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (DEVAMI)
28.  Onemli Mubasebe Politikalarinm Ozetl (Devami)
2.8.11 Karpbkisr, Kogullu Varhik ve Yka&mlfiikler

Gegmiy olaylardan keynaklanan mevcut bir yokamlologan bulunmam, yikimltiogon yerine getirilmesinin
muhtemel olmas: ve 8z konusu yitkiimlglok tutarmin giivenilic bir gekilde tahmin edilebilir olmasi duriumunda
finansal tablolarda kargthk aynilir.

Kargiltk olarak aynlen tutar, ylkimialtge iligkin risk ve belirsizlikler Yz tnlinde bulundurularak, bilango tarihi
itibariyla yOkitmlitingtn yerine getirilmesi igin yapilacak harcamanin en gllvenilir sekilde tahmin edilmesi yoluyla
hesaplanir. Kargiligin, meveut yOkdmluliigin karsilanmas: igin gerekli tahmini nakit akiglarmi kullanarak
Olgtilmesi durumunda stz konusu kargihigin defter degeri, ilgii nakit aekiglarmm bugiinkii degerine egittir.

Kargibfin Odeomesi icin gerekli olan ekonomik faydanm bir kism: ya da tamammin Ggtincd taraflarca

kargilanmesinin beklendigi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarin tahsil edilmesinin hemen hemen kesin
olmas) ve glvenilir bir gekilde 8lchimesi halinde varlik olarak muhasebelegtirilir.

2.8.12 Nakit Akig Tablosu

Nakit akig tablosunda, ddneme iligkin nakit akimlar: esas, yatirim ve finansman faaliyetierine dayali bir bigimde
smiflandinlarak raporfanir. '

Esas faaliyetierden kayneklanan nakit akiglari, Sirket’in satiy faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akumlarm:
gosterir,

Yatm fanliyetleriyle ilgili nakit akiglars, Sirket'in yatum faaliyetlerinde (sabit yatirimlar ve finansal yatinmiar)
kullend:s ve elde ettigi nakit akiglarmi gosterir.

Finansman faaliyetlerine iligkin nakit akilar), $irket’in finansman faaliyetlerinde kullandig kaynaklars ve bu
kaynaklarin geri 6demelerini gbsterir.

Nakit ve nakit benzerleri, nakit para, vadesiz mevduat ve setin alim tarihinden itibaren vadeleri g ay veya iig
ayden daha az olan, hemen nakde gevrilebilecek olan ve Snemli tutarda deger degisikligi riskini tagmmayan yiksek
likiditeye sahip diger kisa vadeli yatrimlardir,

Nakit akim tablosunun fonkstyonel para biriminden sunum para birimine ¢evriminden kaynaklanan farklar nakit
akim tablosunda gevrim farki olarak gdsteritmektedir.

2.8.13 Sermaye ve Temettiter

Adi hisseler, dzsermaye olarak simflandirtlir, Adi hisseler izerinden dagttilan temettiller, temettl) kararinin alindi
ddnemde birikmig kardan indirilerek kaydedilir. Temettt gelirleri ilgili temettliytl alma hakk olugtagu tarihte
finansal tablolars yanstilmaldtadsr,

29.  Slrket’in Muhssebe Politikalarm Uygnlarken Aldigh Kritik Kararlar ve Varsayimlar

§irket, TFRS uyannca finansal tablolan hazirlarken gelecege yOnelik tehmin ve varsayimlarda bulunmaktadir.
Muhasebe tahminleri nadiren gergeklegenierle birebir ayni sonuglan vermektedir.

Gelecek finansal raporlama doneminde, varlik ve yoktimiatoklerin kayith degerinde Snemli dtizeltmelere neden
olabilecek tahmin ve varsayimlar agadida belirtilmistir,

17



VERA GRUP MUHENDISLIK ANONIM SIRKET}

31 Aralik 2022 Tarihli Finansal Tablolara Ait Dipnotlar

(Tutariar aksi belirtilmodikge Thrk Lires) (“TL™) olarak ifade edilmigtir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA {LISKIN ESASLAR (DEVAMI)

2.9.  §irket'in Muhasebe Politikalarim Uygularken Al Kritik Karariar ve Varsayimlar (Devami)
di | ]

Sirket maddi ve maddi olmayan duran varliklerin zerinden ifgili dipnotlarda belirtilen faydah dmurleri dikkate
aiarak amortisman aywrmaktadr.

Karsiliklar

Bgili notta belirtilen muhasebe politikas: geregince, kargilkiar, Sirket’in gegmis ofaylar sonucunda, clinde
bulundurdufu yasal ya da yaptrici bir yOkmIalogon meveut bulunmas: ve bu yuktmlaluga yerine gatirmek
amaciyla gelecege ylinelik bir kaynak gikiginm muhtemel oldugu, aynca Sdenecek miktarin glvenilir bir gekilde
tahmin edilebildigi durumlarda ayrilmaktadir.

31 Aralik 2022 ve 31 Arahk 2021 tarihleri itibariyla §irket aleyhine agilmig ve halihazirds devam eden davalar
bulunmaktadir. Jirket, sdz konusu davalarin muhtemel sonuglanmi bukuk mosavirlerinden alman gorllg
sercevesinde degerlendirerek olas: kazang ve ylikiimioliklere kargt gerekli gdrilen kargilikian ayimaktadir.

Sirket'e ait ystimm amagh gayrimenkullerden kaynaklanan ertelenmig vergi boreu ve ertelenmis vergi varhik
hesaplamasinda, yatrim amagh gayrimenkullerden elde edilecek ekonomik faydalsrin sahy yolundan ziyade
zaman iginde timilyle kullamiimas) amaci giden bir isletme modeli ¢ergevesinde elde bulundurulmadigina kanaat
getiriimigtir. Yatirim amach gayrimenkullerinin satiy kazanclari %10 vergive tabi olduklarindan yatrim amagh
geyrimenkullerinin gercee uygun degeri ile vergiye esas degeri arasindaki farktan %10 ertelenmig vergi
ylkomitlogn hesaplanmigtir.

Ertelenmis Verei

§irket, vergiye esas yasal finansal tablolan ile TFRS'ye gbre hazilanms finansal tablolar: arasindaki
farkhiliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklan igin ertelenmis vergi varlifi ve yokdmlologi
muhasebelegtirmektedir. Sirket’in bagh ortekliklarmn gelecekte olugacak karlardan indirilebilecek kullamimanug
mali zararlan ve diger indirilebilir gegici farklardan olugan ertelenmiy vergi varhklar bulunmaktadir. Ertelenmisg
vergi varliklannin kismen ya da tamamen geri kazanilabilir tutsr1 meveut kogullar altnds tahmin edilmigtir,
Degerlendirme sirasinda, gelecekteki kar projeksiyonlars, cari donemlerde olugan zavarlar, kullanilmang
zarerlann ve diger vergi varliklarinim son kullamlabilecegi tarihler ve gerektiginde kullanilabilecek vergi planiama
stratejileri gbz Snande bulunduruimugtur.

Elde edilen veriler ipifimda, Sirket’in gelecekte elde edilecek vergiye tabi kar ertelenmis vergi varhklarinm
tamamim kargtlamaya yetmiyorsa, ertelenmig vergi varliinn tamam ve bir kismmna kargiik ayriler,

§irket, kurulug ve geligme agamasinda oldugundan ve ileride vergiye tbi kar elde etmek suretiyle sbz konusu
ericlenmiy vergi varliklarmdan yararlanmasi belirsiz oldugundan (ertelenmis vergi varlhfmin geri
kazanabilecefine iligkin kanaat olugmamas: sebebiyle), ertelenmig vergi varhm kayrtiara almamughr, Efer
gelecekteki faaliyet sonuglari, Sirket’in yu andaki beklentilerini agarsa, kayitiara alinmamiy ertelenmig vergi
varhm kayitlara almek gerekebilir.

§irket kidetn ve emeklilik tazminat: yitkiimil0Ftintin hesaplanmasinda iskonto orani, enflasyon orani, reel maag
artig oram, kendi istegiyle aynima olasihig: gibl cesitli varsayumlarda bulunmaktadir,
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VERA GRUP MUHENDISLIK ANONIM SIRKETH

31 Aralik 2022 Tarihli Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tesk Lirase (“TL") olarak ifade edifmigtic.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (DEVAMI)

29.  Sirket'in Muhasebe Polltikalarm Uygularken Aldsfr Kritik Kararlar ve Varsayimlar (Devam)

Gelir Vergisi

§irket cegitli vergi yetki alantarnda fanliyet gOstermektedir ve bu tilkelerde gegerli olan vergi mevzuati ve vergi

kanunlarina tabidir. $irket'in gelir vergisi karmligiu belirlemesinde &nemli

tahminlerin kuliantmas:

gerekmektedir. Sirket vergi yoktmlfilitklerinden kaynakianan vergi kargiigimi ve devreden mali zararlarmm
kullanimsm tahmin etmektedir. Nibai vergi sonuglar gikhginda, gergeklegen tutarlar takmin edilenlerde: farki:
olabilir ve bilanco tarihi itibaryls kaytiarda olan gelir vergisi kargilifna bir dozeltme getirebilir,

3 BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

§irket tek br alanda faaliyet g0stermektedir. Bundan dolay: Sirket'in endistriyel b8itmlere gbre raporlamas

bulunmamaktadir.
4. NAKIT VE NAKIT BENZERLER?

31 Arahik 2022 31 Arahk 2021

Kasa 3573 1617
Bankalar 1.787.876 4380474
- Vadesiz mevduat 616.638 1.018.256
- Vadeli mevduat 1.171.238 3.362.218
1.791.449 4,382,091

Sirket'in cari donemde nakit benzerlerinin tamam: Ttrk Liras: cinsindendir, (31 Aralik 2021: Yebanc: para tutar)

369.859 TL)

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla Sirket’in sship oldugu toplam 3 aydan kisa vadeli mevduata uygulanan ortalama
etkin faiz orant Tiirk Liras: vadeli mevduat igin %17,97 (31 Araltk 2021: TL mevduat igin %615,20) dir,

31 Aralik 2022 tarihi itibaniyla Sirket’in nakit ve nakit benzerleri izerinden herhangi bir ipotek, rehin veya blokaj

bulunmamaktadir (31 Aralik 2021: Bulunmamaksadir).
s, ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI
tigkili taraflardan kisa vadeli alacaklann detay: agagidaki gibidir:

31 Arabk 2022 31 Aralik 2021
Cengiz Firat - 68.023
Muherrem Firat - 20.216
Sevda Firat - 8.346
- 96.585
ligkili taraflara kisa vadeli borglarmn detay! agagidaki gibidi:
31 Aralik 2022 31 Arahik 2021
Emre Firat - 430.479
- 480.479
igkili tarafiara uzun vadeli barglaninin detay: asagrdaki gibidir:
31 Aralk 2022 31 Arabk 2021
Sevda Firat 340.160 75313
340.160 75312




VERA GRUP MUHENDISLIK ANONIM SIRKET]

31 Arahk 2022 Tarihli Finansal Tablolara Ait Dipnotiar
(Tutarfar aksi belistilmedikee Titrk Lirasi ("TL"} olarak ifade editmigtir.)

6. TICARI ALACAKLAR VE BORCLAR
Ticari Alacaklar
Sirket'in kisa vadeli ticari alacaklarmmn detay: agagsdaki gibidir:

31 Arahik 2022 31 Arahik 2021
Ticart alacaklar - 7.154.503
Alncak senetleri - 3.467.506
- 10.622.009
§irket'in vzun vadeli ticari alacaklannin detay: agagidaki gibidir:
31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
Ticari alacaklar - 4.160.960
- 4.160.960
Ticarl Borglar
Sirket'in kisa vadeli ticari borglarinin detay agagidaki gibidir:
31 Aralk 2022 31 Arahk 2021
Ticari borglar 18.049.184 9.434.132
_= Difer Taraflara (*) 18.049. 154 9.434.132
' 18.049.184 9,434,132
irket'in uzun vadeli ticari barglarinin detay: asafidaki gibidir:
31 Arahk 2022 31 Arabk 2021
Ticari borglar - 5.182.647
_-Diger Taraflara (*) - 3.182.647
- 5.182.647

(*) Sirket, Elamg T, Merkez ligesi, Sorstrd Mahallesi’nde 1046 ada 1] Parsel'de kayith toplam 14.043 m2
ytizdlghmla arsay: 29 Nisan 2019 tarihinde 27.270.000 TL bedel ile ller Bankas: A.§."den satn almigtir, Toplam
satig bedelinin %20"sine tekabil eden 5.454.000 TL sozlesme imza tarihinde Odenmiy olup, 31 Aralik 2022 tarihi
itibarryla kisa vadel; ticari borglarm (gergeklesmemis finansman gelirleri dahil) 15.073.979 TL'si (31 Aralik 2021:
10.588.961 TL) Hler Bankasi A.$.’ye olan ve arsa alimmdan kaynaklanan borgtan olugmaktadir.

7. DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR
Difer Alacaklar
§irket'in kisa vadell diger alacaklannin detay; agafidaki gibidir:

31 Aralik 2022 31 Arahk 2021

Verilen depozito ve teminatlar 11.833 .
tligkili taraflardan alacaklar - 96,585
Dier cesitli alacaklar 67.186 -
79.019 96.585




VERA GRUP MUHENDISLIK ANONIM SIRKETI

31 Araltk 2022 Tarihli Finansal Tablolara Ait Dipnotiar
(Tuterier aksi belirtitmedikee Thrk Lims: (*TL") olurak ifade edilmigtir.)

7. DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR (DEVAMI)
Sirket'in uzun vadeli diger alacaklarmin detay: agagidaki gibidir:

31 Aralik 2022 31 Aralik; 2021
Verilen depozito ve teminatlar 76.651 '$6.821
76.651 D6.821
Diger Borglar
§irket'in kisa vadeli dijjer borglarinin detay: agafidaki gibidir:
31 Aralik 2022 31 Arahk 2021
“Odenecek Vergi Ve Fonlar 7.527.792 97.072
Ortakiara Borglar . 480.479
Diger Cesitli Borglar - §.333
7.527.792 583.884
Birket'in uzun vadeli diger borglarinin detay agagidaki gibidir:
31 Arahk 2022 31 Aralik 2021
Ortaklara Borglar 340.160 75.312
340.160 75.312
8. STOKLAR
§irket'in stoklarmm detay: agagdaki gibidir:
31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
Geligtirmesi devam eden projeler - Konsept Vera (*) 94.380.254 34.866.182
94.380.254 34.866.182

Konsept Vera Projesi konut ve ticari nitelikli bagimsiz bdlomierden ol

ugmaktadir, Projede Al, A2, B1, B2, C ve

D bloklar olmak fizere 6 adet blok bulunmaktadir, D blok ticari nitelikli bagumsiz bdlttmlerden olugmakta, diger
bloklar konut nitelikli bagimsiz bbltimlerden olugmaktadir. Projede toplam ingaat alam: 63.064 m2'dir.

Sirket'in, 31 Arabk 2022 tarihi itibarryla geligtirmekte oldugu Konsept Vera Projesi 216 adet bagimsiz bolamden
olugmaktadir. Proje’de yer alan 216 adet bagunsiz b5lomiin 84'0 ticari nitelikte olan ditkkan ve isverlerinden, 132
adet bagimstz boltim ise satilabilir konut alanlarindan olugmaktadir, $irket, ticari nitelikli dakkan ve Isyerlerini
yatinm amagh gayrimenkullerde; konut nitelikli bagmsiz balimleri stoklarda takip etmekeedir. (31 Aralik 2021:
$irket projedeki tim bagims:z bolimleri stoklarda takip etmektedir.)

(*) Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danimanlik A.§. tarafindan hazirlanan 1 Kasim 2022 tarihii rapora
gore, toplam satilabillr / kiralanabilir atan: 38.113 m2 olan Konsept Vera Projesi*nin 12.303 m2'si ticari nitelikte
olan dikkan ve igyerlerinden, 25.810 m2°si ise satrlabilir konut alanlarindan olusmaktadir. Degerleme raporunda
yer alan bilgilere gbre, satilik ve kiralik olarak degerlendirilen alanin %67,72°si satilabilir konut alaniarindan,
%32,28'i ise ticari nitelikte olan dilkkan ve igyerlerinden olugmakeadir, Bu kapsamda, irket'in aktiflegtirdigi
8.449.520 TL tutarindaki finansman giderleri dahil Konsept Vera Projesi'nin geligtirilmekte oldugu arsanin
maliyet degeri 35.719.529 TL olup, %67,72'sini olugturan 24.189.149 TL'si stoklarda yer almekta, kalan
%32,28"ini olugturan 11.530.380 TL'si ise yatiim amagl gayrimenkullere transfer edilmistir. 31 Aralik 2022
itibartyla 103.649.500 TL. olan ingaat maliyetlerinin %67,72"sini olusturan 70.191.105 TL’si stoklarda yer almakta
olup, kalan %632,28°ini olugturan 33.485.395 TL'si ige yatiim amagh gayrimenkullere transfer edilmigtir.

Net Kurumsal Gayrimenkul Dsgerleme ve Dansgmanlik A.§.'ye hazirlstilan 1 Kasim 2022 tarihli rapora gore
Konsept Vera'nin indirgenmis nakit aloglar (INA) yontemine gbre belirledigi gergege uygun degteri ttim proje igin
KDV harig 1.934.542.159 TL'dir. Yatim amagh gayrimenkullerin degerleme tutan 1.303.458.090 TL olup,
stoklar igerisinde yer alan ancak finansal tablolara yansitilmayan satilabilir konutlarn geregfe uygun deperi
631.084.068 TL tutarindadur.
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VERA GRUP MOHENDISLIK ANONIM SIRKETE

31 Arahik 2022 Terihli Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtimedikpe Ttirk Lizasy (“TL™) olarak ifade edilnigtir.)
8. STOKLAR (DEVAMI)

Sirket'in 31 Aralik 2022 tarihi itibanyla Konsept Vera Projesi Oizerinde ingaat igleri tizerinde 500.000.000 TL
tutarinda “Ingaat Tom Riskler Sigorta Poligesi” bulunmaktadur.

Konsept Vera Projesi kapsamindaki arsa maliyet bedeli 27.270.000 TL'dir. Ayrica 8.449.520 TL tutarinda (31
Aralik 2021: 5.578.346 TL) proje maliyetleri igerisinde aktiflestirilen finansman giderleri bulunmaktedir.

9, PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER
$irket'in kisa vadeli pegin 8denmis giderleri detayr agagdaki gibidir:
31 Aralik 2022 31 Arabk 2021

Verilen avanslar 90.700 120.429
Gelecek Aylara Ait Pesin Odenen Giderler 304.381 -
395.081 120.429

Sirket’in uzun vadeli pegin ddenmis giderlerinin detay: agagidaki gibidir:

31 Arabk 2022 31 Arahk 2021
MDV Almlar) icin Verilen Avansler . 5.000
- 5.000

irket'in kisa vadeli ertelenmis gelirlerinin detay: agagadaki gibidir:
31 Araltk 2022 31 Araliks 2021

Kisa Vadeli Ertelenmig Gelirler 36.959.066 5.858.999
- Higkili Olmayan Taraflardan (*) 36.959.066 3.858.999
36.959.066 5.858.999

§irket'in uzun vadeli ertelenmi gelirferinin detay: agaBidaki gibidir:

31 Arahk 2022 31 Aralik 2021

Uzun Vadeli Ertelenmis Gelirler 5.756.000
- Bliskili Olmayan Taraflardan (*) - 3.756.000
- 5.756.000

(*) 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla alinan uzun ve kisa vadeli avanslar, Konsept Vera Projesi
kapsaminda satig! yapilan bagimsrz bolimlere iligkindir,

10.  YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER
Sirket'in yatinm amagh gayrimenkullerine iligkin detaylar agagidaki gibidir:

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
Proje Bazinda Yatnm Amagl: Gayrimenkuller-Elazi§ Konsept Vera 1.303.458.091 -
Arsalar-Gilbagi Arsas; (*) 110.000,000 53.000.000

1.413.458.091 53.000.000

Elaziy 1li, Merkoz liesi, Strstirn Mahallesi, 1046 Ada 11 parsel Dzerinde yer alan ve gelistirilmekte olan Konsept
Vera Projesi konut ve igyeri nitelikli bagmmsiz bdltmierden olugmaktadir, Projede A1, A2, 81, B2, C ve D bloklar
olmak Ozere 6 adet blok bulunmaktadir. D blok ticari nitelikli bagimsiz bdlimlerden olugmakta, diger bloklar
konut nitelikli bagamsiz bdltmierden olugmaktadir. Projede toplam 216 adet bagmmsiz bolttm bulunmakta olup,
toplam ingaat elan 63.064 m2'dir.

Proje’de yer alan 216 adet bagimsiz bsliman 84°0 ticerl nitelikte, 132 adet bagunsiz bdldm ise satilabilir koput
alanlarmdan olugturmaktadir. S8z konusu projede kat irtifaklar: hentlz kurulmamig olup, buna iligkin aligmalar
devam etmektedir.
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10.  YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (DEVAMI)

Sirket'in 31 Araltk 2022 tarihi itibariyla Konsept Vera Projesi izerinde ingaat igleri Gizerinde 500.000.000 TL
tutarinda “Ingaat TOm Riskler Sigorta Poligesi” bulunmaktadir.

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. tarafindan hazirlanan 1 Kasim 2022 tarihli rapora
g0re, toplam satilabilir / kiralanabilir alam 38.113 m2 olan Konsept Vera Projesi’nin 12.303 m2'si ticari nitelikte
olan dikkan ve igyerlerinden, 25.810 m2'si ise satilabilic konut alanlarndan olusmaktadir. Degerleme raporunda
yer alan bilgilere gre, satilik ve kiraltk olarak degerlendirilen alamin %67,72'si satilabilir konut alanlarindan,
%32,28'1 ise ticari nitelikte olan dikkan ve isyerlerinden olugmaktadir. Bu kapsamda, $irket’in aktiflegtirdigi
8.449.520 TL tutarindaki finansman giderleri dahil Konsept Vers Projesi’nin pgeligtitilmekte oldugu arsanin
maliyet degeri 35.719.529 TL olup, %67,72"sini olugturan 24.189.149 TL'si stoklarda yer almakta, kalan
%32,28'ini olugturan 11.530.380 TL’si ise yatirnm amagh gayrimenkullers transfer edilmigtir. 31 Aralik 2022
itibariyla 103.649.500 TL olan ingaat maliyetlerinin %67,72"sini olugturan 70.191.105 TL'si stoklarda yer almakta
olup, kalan %32,28"Ini olugturan 33.485.395 TL'si ise yatinm amagls gayrimenkullere transfer edilmigtir,

(*) Ankara [1i, Golbag: t1gesi ve Gozelyal) Mahallesi, 1152 Ada 1 Parsel'de yer alan arsa nitelikli tasinmaz:n ticari
olarek Bizerinde otel projesinin uygulanacag dngdrilimugtir. Sz konusy taslak projeye gbre 5.687,50 m2 ingaat
alani yapiimakta ayrica %430 emsal harici alan kazanomi ile toplamda 7.393,80 m2 kullanima esas alan ve diger
alanler ile birlikte 16.938,00 m2 ingast alanindan olusmaktadir, S8z konusu proje 2. bodrum kat; teknik hacim,
siginak, depo, otopark vb. gekilde, 1. bodrum katta 900 m2 ve 700 m2 gok amagh salon, sosyal tesis, zemin kat;
24 m2 netalank 70 adet standart oda, lobby, ofisler, ylzme havuzu, 450 m2 aianlt gok amagl salon, 5 adet ditkkan,
diger teknik alanlar, 1. Kat; net 24 m2 kuflanim alanl: 47 adet standart oda, net 35 m2 kullanim alanl 10 adet snit
odadan olugmaktadr,

Sirket portftiytinde yer alan sbz konusu arsaya iliskin olarak SPK lisansli Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme
ve Damigmanlik A.§. tarafindan hazirlanan 02 Kasim 2022 tarih ve 2022-1218 sayili degerleme raporunda, soz
konusu arsanin pivasa degeri 110.000.000 TL olarak tospit edilmigtir.

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanbik A.S. tarafindan ibraz edilen 12 Nisan 2023 tarihli,
“Yaklagik Deger Tahmini” konulu yazida 02 Kasim 2022 tarih ve 2022-1218 sayih degerleme raporunda bulunan
imar plani, plan notlan ve milikiyet durumiarinm degigmedigi varsaymmu ile s8z konusu taginmazin 31 Arelik 2021
tarihli degeri 53.000.000 TL olarak tahmin edilmigtir. Bu gergevede amian arsanin deferlenmiy tutan ile kayith
tutar arasindaki deperleme farki ekli finansal tablolerda yatirim faaliyetlerinden gelirler icerisinde “Yatinm amagh
gayrimenkul yeniden degerleme” hesabina kaydedilmigtir.

31 Arahk2023
Ekspertiz rapor tarihi Ge n d
Elazi — Konsept Vera Projesi 1 Kasim 2022 1.303.458,090
Ankara- Golbags Arsass 1 Kasim 2022 110.000.000
1.413.458.090
Yeniden
Yatinm Amach Gayrimenkuller 31.12.2021 Girlgler  Tranafer Deferleme 31.12.2022
Farklan
Ankara - GOlbas1 Arsast 53.000.000 i - 57000000  110.000.000
Elazig-Konsept Vera Projesi - - 44.988.775 1.258.469.315 1.303.458.090
53.000.000 - 44.988.775 1.315.469.315 1.413.458.090
Yeniden
Yatinm Amach Gayrimenkuller  31.12.2020 Girigler Transfer Deferleme 31.12,2021
Farklan
Ankara - Glbas1 Arsasi - 4.293.780 - 43.706.220  53.000.000
bl ! = “-706-220 now.m
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31 Aralik 2022 Tarihli Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtitmedikge Tork Lirast (“TL") olarak ifsde odilmigtis.)

12.  CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Sirket’in donemler itibartyla calisanlarma sagladify faydalar ve bu faydaler kapsaminda ayirdifs kacyihiklar
agafidaki gibidir:

Cahganlara saglanan faydalar kapsaminda kisa vadeli borglar
31 Arahk 2022 31 Arahk 2021

Personele borglar 80.700 502
Odenecek sosyal givenlik primleri 39.764 224
120.464 726

Calsanlars saglanan faydalar kapsammda karpliklar
31 Arahk 2022 31 Aralik 2021

Kidem Tazminat: Kargihg 7.813 37
7.813 37

Kidem ve Emekiifik Tazminats Karpilij

§irket, Tark 13 Kanunu’na gtire, en az bir yithk hizmeti tamemlayarak 25 yillik caligma hayati ardindan emekliye
ayrilan (kadinlar icin 58, erkekler igin 60 yag), i iliskisi kesilen, askerlik hizmetleri igin gagrilan veya vefut eden
her cahganma kidem tazminati ddemek mecburiyetindedir. 31 Aralk 2022 tarihi itibariyla ddenecek kidem
tazminah, aylik 15.371,40 TL (31 Arelik 2021: 8.284,51 TL) tavanina tebidir.

Kidem tazminati yitkOmiulogl yasal olarak herhengi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminats kargilig,
Sirket'in, ¢alisanlarm emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel yikiimblik tutarinn bugtinki
degerinin tshmin edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. TMS 19 Calganlara Saglanan Faydalar, Sirket’in
ytkimlOltklerinin, tamwnlanmi fayda planiari kapsaminda aktieryal degerieme ydntemleri kullanlarak
geligtirilmesini omgortir, Bu dogrultuda, toplam yukomlakiklerin hesaplanmasmda kutlamlan akthieryal
varseyimlar agafuda belirtilmigtir:

Ana varsayim, her hizmet yih igin olan azami ylikilmlithik tutarinn enflasyona paralel olarak artacak olmasidir.
Dolayisiyls, uygulanan iskonto orant, gelecek enflasyon stkilerinin duzeltilmesinden sonraki beklenen reel oram
ifade eder. Bu nedenle, 31 Aralik 2022 tarihi itibarryla, ekli finansal tablolarda karsihklar, gelecegio itigkin,
calisanlarin emekliliginden kaynaklanacek muhtemel yokomiolidOntin buglnktl deferi tahmin edilerek
hesaplanur. 1igili bilenco tarihlorindeki kargitiklar, yilik %18 enflasyon ve %22 faiz oram varsayimlanna gbre
yaklagik % 3,39 olarak ekle edilen reel iskonto oran: kullanilmak suretiyle hesaplanmugtir (31 Aralik 2021; %4,09).

01.01.- 01.01.-

31122022 _31.12.2021

Agilg bakiyesi 37 1.181
Hizmet mallyeti 29.957 3.366
Faiz maliyeti 2 155
Odemeler (-) . (5.831)
_Altueryal knzang / kayp (22.183) 1.166
Kapani bakiyesi 7813 37
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13.  KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR
Karphkiar

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla Sirket aleyhine agilmig 3 adet dava meveutiur, Davalardan bir tanesi kira alacagma
iligkin, diger ikisi ise ticari alacak davas:dir. Bu davalara iligkin 200,000 TL dava kargiigt aynimgtr.

31 Aralik2022 31 Arabk 2021

Dava il 200.000 200.000
200,000 200.000

14. TAAHHOTLER

31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla Sirket’in teminat/rehin/ipotek pozisyonuna iligkin tablolan
agagidaki gibidir.
31.12.2622 _31.12.2021

A. Kendi tozel kigiligi adina vermis oldugu

TRI'ler

= Teminat mektuplar (*) 1.100.000 1.100.000
- lpotek **) 27.270.000 27.270.000

B. Bagli ortakhklar: adina vermig oldugu TR ler -

C. Olagtan ticari faaliyetlerin yirttaimesi

amaciyla diger 3. kisilerin borglarmin teminat:

olarak

vermig oldugu TRI'ler . :

D. Diger

= Ortaklar Ichine verilen TRI'ler . -

- B ve C maddeleri kapsamma girmeyen - .

diger grup girketleri lehine verilen TRI'ler
—=.C maddesi kapsanna girmeyen 3.

28.370.000 28.370.000

(*) 85z konusu teminat mektubu Konsept Vera Projesinin yapilch3s Elazip arsasina iliskin olarak Iller Bankas: ile
yapilan satiy stzlegmesine istinaden verilmigtir,

(**) Stz konusu ipotek, Konsept Vera Projesinin yapildit Elazif arsasinin alim bedelinin teminat: olarak arsa
tizerinde Itler Bankas: lehine tesis edilmigtir.

15. DPIGER VARLIKLAR

31 Arahk 2022 31 Aralik 2621

Devreden KDV 18.668.801 280.997
ty avanslan 187.385 348.452
Tageronlara verilen avanslar (*) 44.847.492 1.630.350

63.703.678 2.268.799

(*) Vera Grup Milhendislik A.§. ve ESD Proje Sanayi ve Ticaret A.§. arazinda imzalanan 01 Temmuz 2022 tarihti
ingaat sbzlegmesi, Konsept Vera Projesi kapsamunda onaylanan proje planlan ve Teknik gartmameler uyarnca
Elazig Ili, Merkez ligosi, Siirstirti Mahallesinde bulunan 1046 numarah ada 11 numaral) parse] tizerinde konut ve
ticari birimlerin ingast: ve geligtirilmesi amactyla 450.000.000 TL + KDV bede) {le imzalannughr.

ESD Proje hakedis 8demeleri kargtliinda projenin ingasmm ve ikmalini Ustlenmigtir. ESD Proje'nin sdzlegme
geregince yuklendigi igler icin, aylk bazda hakedis reporlan gerevesinde kararlagtinlacak olan tuter, ESD
Proje’nin ayhk hakedisini tegkil eder. Ayrica, ESD Proje'nin sdz konusu ingaat iglerini is programina uygun olarak
yurtebilmesi, gerekli malzeme, iscilik ve tedariklerin yepilmas: ve gireviendirilecek tageronlara 8denecek
avanslarin kargilanabilmesi igin gerekli nakit akigint saglamak amac ile proje bedelinin azami %40'i oraninda
§irket, ESD Proje'ye avans ddeyebilir. ’
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16. SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI
Firket'in 31 Arahk 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla sermaye yapis: agapdaki gibidir:

31 Arahk 2022 31 Arahk 2022
Pay Oram Pay Orant
Ortaklar % Pay Tutan %  Pay Tutar:
Sevda Firat 50 75.000.000 100 39.000.000
Emre Firat 50 75.000.000 - -
Sermaye 150.800.000 39.000.000

Gegmig yil katlarinin detay: agagidaki gibidir:
31 Arahk 2022 31 Arahi 2021

Gecmis vl kar/zararlan 1.384.093 1.822.679
Gergeie uygun degter diizeltmesi 1.258.469.315 -
Gergeie uygun deger dizeltmesi vergi etkisi (251.693.863) -
Trangfer 38.817.939 (438.586)

1.046.977.484 1.384.093

$irket, 31 Aralik 2022 tarihi itibanyla Konsept Vera projesi kapsaminda yatirim amagh gayrimenkullerini ilk kez
muhasebelegtirmigtir. Net Kurumsal Gayrimenkul Dejerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan 01
Kasim 2022 tarih ve 2022-1217 sayih degerleme raporu dikkate ahnarak, ik kez muhassbelegtirilen yatiim smagh
goyrimenkullerin gergege uygun degieri, bu muhasebelegtirmenin yapildsg cari donemde dagitilmamiy karlarin
(gecmis yil karlarr) agihig bakiyesine iligkin bir d0zeltme olarak muhasebelegtirmigtir

Kar veya zararda siniflandwilmayacak diger kapsam gelirlerin detays agagudaki gibidir:

31Arahk 2022 31 Aralik 2621
2l kayip kazang fonu 24,783 7.485
24.788 7.488

Kardan ayrilmg yedeklerin detayt agagrdaki gibidir:
31 Aralik 2022 31 Aralk 2021

Yasal yeden akce 53.778 22.112
53.778 22,112

Yasal yedekier, 6102 Sayii Yeni TTK'nun 519. maddesinin birinc! fikras: hitkmine gore “kir'in %5
denmig/cikarilmig sermayenin %620°sini buluncaya kadar I. Tertip kanuni yedek akge olarak aynilir,

“Kir"dan I. Tertip yedek akge olarak ayrilan tutar diigldikten sonra kalan tutardan pay sahiplerf icin I. Kir payr
aynilir. I Tertip kanuni yedek akge ile [. K&r pays ayrildiktan sonra kalan bakiyenin olagantisth yedek akge olarak
aynimasina veya dagstilmasing karar vermeye Sirket kér dagitsm politikasim da dikkate alarak Genel Kurul
yeikilidir. IL Tertip kanuni yedek akge, Yeni TTK'nun 519. Maddesinin 2. Fikrasmmn 3.bendi geregince;
dagilmas: kararlagtrimig olan ksimdan cikarilmig/ddenmiy sermayenin %35°i oraninda kér payi digtildakten
sonra bulunan tutanin onda biri kadar ayrihr. K4rin sermayeye ilavesi yoluyla bedelsiz pay dagitilmasma karar
verilmesi halinde IL Tertip kanuni yedek akge aynilmaz,
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17.  VERGI VARLIK VE YOKOMLOLOKLER{
31 Arahk 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren yillar itibariyla gelir vergileri agafiidaki gibidir:

01.01.-
3112202
Ertelenmis vergi geliri (15.879.952)
Kar veya zarar tablosuna yansitilan vergi giderl
Kurumiar Verpisl

01.01.-
31.12.2021
4.714.212

(15.879.952) (4.714.212)

Turkiye'de, kurumlar vergisi oram1 31 Araltk 2022 tarihi itibariyle %23°tr. (31 Aralik 2021: %25). Bu oran,
kurumlanin tcari kazancina vergi yasalar: geregince indirimi kabul edilmeyen giderlerin flave ediimesi, vergi
yasalarmda yer alen istisna (istirak kazanglan istisnas gibi) ve indirimlerin indirilmesi sonucu bulunacak vergi

matrahing uygulanir. Kar dafatilmadi takdirde bagka bir vergi bdenmemektedir,

Tork vergi mevzuatina giire beyanname Ozerinde gdsterilen mali zaraslar 5 yil agmamak kaydiyla ddnem kurum
kazancindan indirilebilirler. Ancek, mali zararlar, gecmis yil kerlanindan mahsup edilemez. Ttirkiye’de Sclenecek
vergiler konusunda vergi otoritesi ile mutabakat saglamak gibi bir uygulama bulunmamaktadir. Kurum|lar vergisi

beyannameleri hesap doneminin kapandig ay1 takip eden dordinen aym son gilnil aksamna kadar b

agh butunulan

vergi daitesine verilir. Bununla beraber, vergi incelemesine yetkili makam lar beg yil zarfinds muhasebe kayrtlarin

inceleyebilir ve hatali iglem tespit edilirse ddenecek vergi miktarlar: degigebilir.

§irket, vergiye esas yasal finansal tablolar ile TMS’ye gire hezirlanmig finansal tablolari arasindaki
farklibklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklan igin ertelenmis vergi varhfn ve yitkimlnloga
muhasebelegtirmektedir. Stz konusu farklihklar genellikle baz) gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas finansal
tablolar ile TMS'ye gdre hazirlanan finansal tabiolarda farkli ddnemlerde yer almasindan kaynaklanmakta olup,
31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla ertelenmis vergiye konu olan birikmig gecici farklar ve
ertelenmiy vergi varliklar: ve ynkimluliklerinin etkileri, bilango tarihi itibaryla gecerti vergi oranlan kullanilerak

takip eden sayfada dzetlenmistir.

Ertelenmis vergi aktifleri ve pasifierinin hesaplanmasinda kullanilan vergi oran1 %23°dir (2021: %20). Turkiye'de
igletmelerin vergi iadesi beyan edememeleri sebebiyle, ertelenmig vergi varliklars olan bagh ortakliklar, ertelenmis

vergi ylkamiaiakleri olan bagh ortaklikiar ile netlegtirilmez ve ayn olarak gOsterilir.

Toplam gegici Ertelenen Toplam gegied
farklar vergl variih faridar
31 Arahk 2022 31 Aralik 2022 31 Aralik 2021
Reeskont - - 2532368
Madd| ve madl olmayan duran varlikiar 668.015 133.603 391227
Oiderlegtirien aktifier . - 2.677.048
Kidem Tazmizvats Karyilikian 7.813 1797 37
Dava Kargthklen 200.000 46,000 200.000
_Difer 69.587 16008 97.495
Ertelenmis vergl varih SA1S L7485 5898172
Topiam gegic B Toplam gesia
Tarkisr yikimialigh farklsr
31 Aralik 2022 31 Arahk 2022 31 Aralik 2021
Yatwwm. amagh gayrimenkul degeriemest (1.364.175.535) (272.835.107) {48.706.220)
Ticari borg reeskontu 161073 G7.047) (1.800.072)
Diger — = {50960)
Ertelenmiy vergl ylkiimitliiieri {1.364.336.668) (272873.154) (50.587.383)

Ertelenen

vergl varlgh
31 Arslik 2021

633.092
78245
669262
8
30.000
24.374

1.454.982

Ertelencn

vergl
yikRmilGEn
31 Aral
{6.088.273)
(450.018)
12.740

{6.551.636)

Raporlama donemleri itibarryla sona eren hesap donemlerine ait finansal durum tablolarmda yer alan vergi

kargiliklar: agagidaki gibidir:

31 Arahk 2022 31 Arslik 2021
Pegin 8denen vergiler 36.194 11.136
36.194 11.136
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(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tairk Lirasi (“TL") olamk Ifade edilmigtir.)

18.  HASILAT VE SATISLARIN MALIYETL

8) Haglat:
01.01.- 21.01.-
31.12.2022 31.12.2021
Yurt igi sang geliri - 382.048
Hasilat - 382.048
b) Satislarin Maliyeti:
01.01.- 01.01.-
31.12.2022 31.12.2021
Satilan ticari mal maliyeti - (304.641)
Vize-hamitabat-alibeykoy elokirik iletim hatt: - (910.812)
Maliyet - (1.215,453)
19.  FAALIYET GIDERLER}
Sirket'in donem sonu genel ytnetim giderleri asafidaki gibidir:
61.01.- 01.01.-
31.12.2022 31.12.2021
Genel yinetim giderleri 2.460.076 775.123
2,460.976 778,123
Sirket'in ddnemler itibertyla genel ynetim giderlerine iligkin detay agajidadm:
01.01.- 01,01.-
31.12.2022 31.12.2021
Drgardan saglanan fayda ve hizmetler 1.009.754 246.867
Personel giderleri 364.969 4.096
Amortisman giderleri ve itfa paylar: 313.612 270.463
Vergi resim ve harglar 193.127 106.033
Cesidli giderler 578.614 147.664
2.460.076 7758.123

20. ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GELIRLER VE GIDERLER

31 Arahk 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren yillara ait esas faaliyetlorden diger gelirlerin detay: agagidaki

gibidir:
01.01.- 01.01.-
31.12.2022 31.12.2021
Reeskont faiz gelirleri 2.690.381 142277
Hesap diizeltme iptal al gelirleri 1.739.083 22,338
4.429.464 164.612
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(Tuteriar skst belirtilmedikee Tork Lirast (“TL") olarak ifade ediimigtir,)

20.  ESASFAALIVETLERDEN DIGER GELIRLER VE GIDERLER (DEVAMI)

31 Aralik 2022 ve 2021 tarthlerinde sona ercn yiflara ait esas fealiyetlerden dier giderlerin detayr agagidaki
gibidir:

01.0%.- 01.01.-

31.12.2022 31.12.2021

Reeskont giderleri 1.797.012 5.069.445
Difer giderler 518.163 682.872

2.315.175 5.752.317

21.  YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER VE GIDERLER
31 Aralik 2022 ve 202! tarihlerinde sona eren yillara ait yatuim faaliyetlerinden gelirlerin detay: agagidaki gibidir:

01.01.- oLoL.-

31122022 31122021

Sabit krymet satg kart 364,644 1.925.408
Yatim amagh gayrimenkul yeniden degerleme 57.000.000  48.706.220

§7.364.644 50.631.628

22. FINANSMAN GELIRLERI VE GIDERLER}

31 Aralik 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren yillara ait finansman gelirlerinin ve giderlerinin detay: agagidaki
gibidir;

01.01.- 01.01.-

31.12.2022 31.12.2021

fliskili olmayan taraflardan finansman nitelikli faiz gelirleri 769.006 245,780
_Higkili olmayan tareflerdan finansman nitelikli kambiyo karlan 95.711 -
864.717 245.780

01.0L.- 01.01.-

31.12.2022 _3L12.2021

liigkili oJmayan taraflardan finansman nitelikli kambiyo zararlan {-) 78.579 95,711
tligkili olmayan iaraflardan finansman nitelikli faiz giderleri (<) 21.647
78879 117.358

23. PAY BASINA KAZANC / (KAYIP)
Sirket hisselerinin agrlikl ortalamas: ve birim pay bagina kazang / (kayp) hesaplamalan agagidaki gibidir:

0LOL- 01.01.-

3L122022  _3L122021

Net ddnem kar 41925043 " 38.849.605

Nominal degerli paylarin agirlskh ortalama adedi 70323288  _ 5.934.066
95962 ___ 6.5469

30



VERA GRUP MUHENDISLIK ANONIM SIRKET1
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(Tutarlar aksi belitilmedike Thrk Liras (“TL") olarak ifade cdilmigtir.)

24. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NiTEL1G1 VE DOZEY1H

firket’in temel finansal araglan banka kredileri, nakit, kisa vadeli mevduatiardan olugmaktadir, S8z konusp
finansal araglarin teme] amacs Sirket’in igletme faeliyetlerini finanse etmektir.

4) Sermave Risk Y3netim|

§irket, sermayesini portfy ¢egitlemesiyle yatirtm riskini en diigtik seviyeye indirerek yonetmeye ¢alismaktadsy,
Sirket'in amacy; gelir getiren bir igletme olarak devamliligin saglamak. hissedar ve kurumsal ortaklarin faydasim
20zetmek aym zamanda sermayenin maliyetini szaltarak ve piyasa ortalamalarinda net yikimiglok/dzkaynak
oranini devam ettirerek verimli sermaye yapisinm stirekliligini saglamaktyr.

Sermayeyi ynetirken $irket’in hedefleri ortaklarina getiri diger paydaglarma fayda saglamak ve sermaye
maliyetini azaltmak ameciyla en uygun sermaye yapisiu stirdiirmek igin Sirket’in fualiyette bulunabilirli§inin
devamini korumaktir,

Sermaye yapisim korumak veya yenlden diizenlemek igin §irket ortaklara Sdenecek temettlt tutaring belirlemekts
yeni hisseler gikarabilmekte ve borglanmay) azaltmak igin varltklann satabilmektedir,

Raporlama ddnemleri itibariyla net yllktminiuk/ yatirilan sermaye oram agagidaki gibidir.
31.12.2022 31.12.2021

Toplam yikdmlalokler ‘ 336.076.633 33.642.773

Nakit ve nakit benzerleri . (1.791.449) (4.382.091)

Net yikomlaiok 334.285.184 29.260.682

1.238.981.093 79.263.295

Net yiktmidlok/kaynak oram . 02125 0,2696
b) Finansa) Risk Fakgbrler|

Pirket'in finansal araglarinin getirdigi ana riskier faiz riski, likidite riski, yabanc: para riski ve kredi riskidir. $irket
yOuetimi ve ybnetim kuruhi, agagida belirtilen risklerin ytnetilmesi hususundaki politikalari incelemekte ve kabul
etmektedir. $irket, ayrica biltin finansal araglarinin pazar degeri riskini de gdz tntinde bulundurmaktadir.
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VERA GRUP MUHENDISLIK ANONIM SIRKET]

31 Aralik 2022 Tarihli Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
(Tutalar aksi belirtilmedikee Tork Lirssi (“TL") olarak ifade edilmigtir.)

24.  FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DOZEYI
(DEVAMI)

b.J) Likidite Riski Tablosy

Likidite riski bir girketin fonlama ihtiyactarim kargilayamema riskidir, $irket, nakit giriglerinin stirekliligini ve
degiskenligini uzvn vadeli banka kredileri aracilig1yia saglamay: amaglamaktadir.

Asaguinki tablo, Sirket’in tUrev niteliginde olmayan ve olan finansal yikiimlaloklerinin vade dagimim
gustermektedir. Ttrev olmayan finansal yokamitlukler iskonto ediimeden ve Sdemesi gereken en erken tarihler
esas alnarak hazirlannmgtir, S8z konusu yOkimlolikler Gzerinden ddenecek fajzler agagidaki tabloya dahil
edilmigtir.

Tirev finansal ytkiimittitkler ise iskonto edilmemis net nakit girig ve gikiglanna gore diizenlenmistir. Vadeli iglem
araclar: brilt Sdenmesi gereken vadeli iglemler igin net olarak 8denir ve iskonto edilmemis, brdt nakit girig ve
grhaglan Oizerinden realize edilir. Alacaklar veya borglar sabit olmadif zaman agikianan tutar, rapor tarihindeki
getiri egrilerinden elde edilen faiz oram kullamlarak belirlenir.

U Sizlesme
Sdzlegme Uyanincs Uyannea Nakit 1-5Yd 5 Yildan
Vadeler Defter ! Cilaglar 3Aydan | 3-12 Ay Arasi Uzun
. Dogert Toplami Kisa () | Aran (D am av)
31 Arahk 2022 (HIIHIHY) .
Ticari Borglar 18.049.184 18.210.257 - | 18.210.257 - -
| Diger Borglar 7.867.952 7.867.952 -] T7.527.792 | 340.160 -
Toplam Yikimitok { 25.917.136 26.078.209 - | 25.738.049 | 340.160 -
Stzlegme U: Soslags
eyme Uyannea Uyarmea Nakit 1-5Yil 5 Yildan
Vadeler Defter | 7 Cikiglar 3Aydan | 3124y | 0 iy
Deleri Toplam Kisa (F) | Aram () am av)
31 Aralik 2021 (HIHIII+IV)
Ticari Borglar 14.616.779 14.616.779 -1 9434.132 | 5.182.647 -
Diger Borglar 562.124 562.124 - 486.812 75.312 -
Toplsm Y@komillak | 15.178.903 15.178.963 <1 9920944 | 5.257.959 -
&.2) Eivasg Riski Yonetimi

Sirket'in faaliyetleri dncelikle, agaida ayrmtilarina yer verildigi izere, doviz kurundaki ve faiz oranmndaki
degigiklikler ile ilgili finansal risklere maruz kalmaktadir.

Piyasa riskleri ayrica, duyarhlik analizleri ile de degerlendiriimektedir.

bdl) Kur Risk Yonetimd

Yabanci para cinsinden iglemier, kur riskinin olugmasma sebebiyet vermektedir. Kur riski, onaylanmug politikalara
dayah olarak yapilan vadeli doviz alim/satim stzlegmeleri ile ybactilmektedir (Sirket 8nceki raporlama dbnemi
itibartyla kur riskine maruz degildir).

$irket'in yabanc: para cinsinden parasal ve parasal olmayan varfiklarnin ve parasal ve parasal olmayan
yuktim|itiklerinin bilango tarthi itibsriyla dagilinm agagidaki gibidir:
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{Tutarler akst belirtiimedikee Tark Lirast (“TL") olarak ifsde sdilmigtir.)

ul

(DEVAMT)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELIGI VE DOzEyt

Daviz Pozisyonu Tablosu

Cari Dinem

2022)

(31 Aralik

TL
Karpiihh

Dclar

L. Ticarj Alacaklar

28, Parasal Finansal Varliklar Banka lar: Dahil)

2b. Parasal Olmayan Finansal Varhklar

3. Diter Alacaklar

4. Dinen Varhklar (1+243)

5. Ticari Alacaklar

{ 6. Diger Alacakiar

7. Duran Varhklar {(5+6)

8. To Varhklar (d+7)

9. Ticari Borglar

10. Finansal YukUimioltkler

11a, Parasal Olan Diger Yukomlalokler

11b.Parasal Olm Diger Yukomltlokier

12. Kiss Vadell Yitkimiflikler (9+10+11)

13. Parasal Olan Digier YlkiimlOlkler

14. Finansal YOktimlilokler

18. Uzun Vadeli Yitkimi@likler (13+14)

16. Toplam Yoktmi@ltikler (12+15

17. Finansal Durum Tablosa Digs D3viz Cinsinden Ttrev Araglanimn Net
Varlik ve Yilkimialik au (18a-18b)

18s.Aktif Karakterll Finansal Durum Tablesu Digi Diviz Cinsinden Torey
Uranler! Tutan

18b. Pasif Karakterli Finansel Durum Tablosw Dyt D3viz Cinsinden Tarev
Urfinleri Tutan

(532903) |

L19. Net Yabanc: Para Varhk ve (Ykamitlik) Pozisyonu (8-16+17)
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24.  FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGt VE DOZEYL
(DEVAMI)

§irket, ABD Dolan cinsinden kur riskine maruz kalmaktadur,

Asajfidaki tablo $irket'in ABD Dolan kurundaki %10’ luk artja ve azalign olan duyarhligini gbsterm skiedir.
%10"1uk oran, 8st dizey ydneticilere §irket iginde kur riskinin raporlanmas: sirasinda kullanilan oran olup, stz
konusu oran ytnetimin dviz kurlarinda bekledigi olas) degiikligi ifade etmektedir. Duyarhlik analizi sadece
yisonundaki agik yabanc: para cinsinden parasal kalemleri kapsar ve s5z konusu kalemlerin yilsonundaki %410'luk

kur artiginin etkilerini gdsterir.
Diviz Kuru Duyariilik Analizi Tablosu
Cari Dinem (31 Arahik 2022

__Kar ve Zarar
Yabanci: Paramn r Yabanci Paranm

Deger Kazanmas: Deger Kaybstmesi

ABD Dolar: Kurunun %10 Dgimai Halinde:

1- ABD Dolar: Net Varhk ve Yakimliingn (53.290) 53.290

2- ABD Dolar1 Riskinden Korunan Kisim(- - - -

3- ABD Dolan Net Etki (1+2) (53.290) 53.290
TOPLAM (53.290 53.298

§irket 31 Arahik 2021 tarihi itibartyla kur riskine maruz degildir.

25.  FINANSAL ARACLAR (GERGEGE UYGUN DECER ACIKLAMALARI VE FINANSAL
RISKTEN KORUNMA MUHASEBES! CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR)

Eingrsgl Variiklar

Nakit ve nakit benzeri degerler dahil maliyet degerinden gdsterilen finansa! varlikiarn kayith degerlerinin, kisa
vadeli olmalart nedeniyle gergegie uygun deBerlerine esit oldugu Sngoriimektedir.

Ticari alacaklann kayitl: degerlerinin, ilgili deger dttgitkluk kargiliklartyla beraber gercege uygun deferi yansittifs
Gngoraimektedir.

Einansgl YokmiGigkier

Kisa vadeli banka kredileri ve diger parasal borglarin gergege uygun degerlerinin, kisa vadeli olmalars nedeniyle
kayith degerlerine yakm oldugu OngOrilimektedir,

Banka kredileri iskonto edilmis maliyet ile ifade edilir ve iglem maliyetleri kredilerin ilk maliyetine eklenir.
Sirket'in defiigken fhizli banka kredileri yakin tarihte yeniden fiyatlsndi@s icin gercege uygun degerlerinin
tagidiklan degferi ifade ettifi ddgtinilmektedir, Sirket'in sabit faizli kredisinin kullamldig: tarih ile raporlama tarihi
arasinda piyasa faiz oranlarinda tnemli bir degigiklik olmadigs icin kredilerin gergege uygun deferlerinin
tagidiklan degeri ifade ettifi dganilimektedir,

Finansal Araghrin Gergege Uygun Degleri

Gergeie uygun deger, piyasa katlimcilan arasinda Slctim tarihinde olagan bir iglemde, bir varlifin satigindan elde
edilecek veya bir boroun devrinde tdenecek fiyat olarak tammlanir. Finansal armaclann tahmini gergege uygun
degerlerl, Sicket tarafindan meveut plyasa bilgileri ve uygun degerleme yontemleri kullamlarsk tespit olunmugtur,
Ancak, gergege uygun degeri belirlemek igin piyasa verilerinin yorumlanmasinda tahminler gereklidir. Buna gire,
burada sunulan tahminler, Sirket'in bir gtincel piyasa igleminde elde edebilecegi tutarlar: gOstermeyebilir,
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31 Aralik 2022 Tarihli Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
(Tutarlar aks} belirtitmediicpe Tosk Liras (“TL") olarsk ifade edilmigtir )

28, FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALAR! VE FINANSAL
RISKTEN KORUNMA MUHASEBES! CERCEVESINDEKT ACIKLAMALAR) (DEVAMI)

Finansal Araglarin Gergepe Uygun Deferi (Devami)

Finansal varlikierin ve ytkiimlitklerin gercege uygun degeri agafdaki gibi belirlenir:

Birinci seviye: Finansal varhk ve yliktimititkler, birbirinin ayn varlk ve yuktmialakier igin aktif piyasacia iglem
goren borsa fiyatlarindan degerienmistir.

Ikinci seviye: Finansal varlik ve yikiimltlakler, ligili varhk ya da yktm]oligan birinci seviyede belirtilen botsa
fiyatindan bagka direkt ya da indirekt olarak piyasads gdzlensbilen fiyatinm bulunmasinda kullanilan girdilerden
degerlenmigtir.

Uglinctl seviye: Finansal varhk ve yiikimloltkler, varlik ya da yikimlologin gergefe uygun degerinin
bulunmasimnda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degierlenmistir,

Gergeffe Uygun Dejerleriyle Gosterilen Finansal Varhik ve Yakimitliklerin Seviye Smaftamsian:

§irket'in baz finensal varlk ve finansal yUkimmiulitkleri her bilango tarihinde gergefie uygun deperierinden
finansal tablolara yansitilir. Agagidaki tablo s5z konusu finansal varhk ve yokimloltklerin gergee uygun
degerlerinin nasd belirlendigi bilgisini vermektedir:

31 Arahk 2022 Taribt Htibariyla Gergege Uygun Deger Seviyesi

L.Sevive 2.Seviye Toplam
Yatinm Amach Gayrimenkuller - 1.413.458.090 - 1.413.458.090
- 1.413.458.090 . 1.413.458.090

26. RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR

Sirket'in Vera Konsept Gayrimenkul Yatmm Ortaklifz A.§. unvanhyla geyrimenkul yatirim ortaklifina
déniglimine iligkin esas szlegmesinde deisiklik yapilmas: talebi Sermaye Piyasas) Kurulu’nun 21 Mart 2023
tarih ve 17/344 sayih karan ile uygun grilimilstir.,

27. PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLY

Gayrimenku] Yatirun Ortakliklarina Tligkin Tebligin 31. maddesinin birinci fikrasmnda yer alan "Ortakliklar, fon
itiyaglario veya portfoyleri ile ilgili maliyetleri kargilama amactyla hesap ddnemi sonunda hezirlayip kamuya
agikiadiklan konsolide olmayan veya bireysel finansal tablolarmda yer alan 8z sermayelerinin beg kat: kadar kredi
kullanabilirier. S8z konusu kredilerin tist smirlarinm hesaplanmasinda ortakligin finansal kiralama iglemlerinden
dofian borglan ve gayri nakdi kredileri de dikkate alinir® httkma kepsaminda ortakiiklarin hesap donemi sonunda
bireysel finansal tablolarmda yer alan finansal borglarin, Uzsermayelerinin beg katini agmamas: gerektigi ve soz
konusu hesaplamada kredilerin ilk kullaniidig tarihteki degerleri degil anilan finansal tablodaki degerlerinin esas
alinmas) gerekmektedir. Bu kapsamda Sirket'in portfdy sinirlamalarina uyumun kontrolit tablosy raporlama
ddaemleri itibanyla agagidakl gibidir:
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VERA KONSEPT GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETH

«30 BAZIRAN 2023" TARIHINDE SONA EREN
HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLAR VE OZEL
BAGIMSIZ DENETIM RAPORU
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OZEL BAGIMSIZ DENETCI RAPORU
Vera Konsept Gayrimenkn] Yatrom Ortakhf Aponim Sirketi
Genel Kurulo'na
A} Finansal Tablolarm Bagumsiz Denetimi

I) Olumin Gérily

Vera Konsept Gayrimenkul Yatirim Ortakhi: Anonim Sirketi (“Sirket”) 30 Haziran 2023 tarihli finansal durnm
tablosu ile aym tarihte sona eren hesap ddnemine ait; kar veya zarar tablosu, diger kapsaml: gelir tablosu, 6zkaynak
degisim tablosu ve nakit alug tablosu ile Snemli muhasebe politikalarinin 8zeti de dahil olmak tizere finansa] tablo
dipnotlerindan olugan finansal tablolarm denedemis bulunuyoruz.

Gorlgimiize gore, iligikteki finansal tablolar, Sirket’ in 30 Haziran 2023 tarihi itibarzyla finansal durumuny ve
ayn1 tarihte sona eren hesap dénemine ait finansat performansini ve nakit akiglarms, Térkiye Finansal Raporlama
Stendartlar’na (TFRS 'lere) uygun olarak tim Snemli yonleriyle gergege uygun bir bigimde sunmakiadr,

2) Gorllglin Dayanag

Yaptifimuz bajimsiz denetim, Kamu G8zetimi, Mubasebe ve Denetim Standartlan Kurumu {(“KGK") tarafindan
yayimlanan Tlrkiye Denetim Standartlarmin bir pargam olan Bagimsiz Denetim Standartianna (*BDS") uygun
olarak yiirlitiilmiigtiir. Bu Standartlar kepsamindaki sorumluluklarmz, reporamuzun Bagmsiz Denetginin
Finansal Tablolarin Bagimgiz Denetimine Iligkin Sorumluluklan bélamiinde ayrintth bir gekilde agikianmughr.
KGK tarafindan yayumlanan Bagimsiz Denetgiler igin Etik Kurellar (“Etik Kurallar”) ile finansal tablolarm
bafimsiz denetimiyle ilgili mevznatta yer elan etik hikiimlere uygun olarak Sirketten bagims1z oldufumuzu beyan
ederiz.

Etik Kurallar ve mevzuat kapsammndaki etie iligkin difer sorumluluklar da tarafimizes yerine getirilmistir.
Bafimaiz denetim swasinda elde ettifimiz bafims:z denetim kamitlarinin, gdriigiimizfin olugturulmas i¢in yeterh
ve uygun bir dayanak olugturdugune inantyoruz.

3) Kilit Denetim Konular

Kilit denetim konular:, mesleki muhakememize gére cari dSneme ait finansal tablolann bafxmsiz denetiminde en
¢ok &nem arz eden konulardir. Kilit denetim konulan, bir bitin olarak finansal tablolarin bagimsiz denetimi
gerpevesinde ve finansal tablolara iligkin gorislimizin olugturulmasmda ele almmig olup, bu konular hakkinda
ayn bir gl bildirmiyoruz,

Tarafimizca Snemli gdrillen kilit denetim konulan agafdaki gnnmr}{
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Kilit denetim konusu

Kilit denetim konusunun nasl ele almdifh

Yatnm amach gayrimenkullerin  gergefe  uygum
deferierinin  belirlenmesine fligkin yaplan deferlome
calipmaler:

Sirket, yatnm amach gayrimenkullerini gercefe
uygun deferinden mihasebelestirmektedir. 30 Haziran
2023 tarihi itibanyla yatirim amagh gayrimenkuller,
Sirket'in toplam varliklarmmn %88'ini olugturmakta
olup toplam degeri 2.208.980.397 TL'dir.

Sirket'in  yatim  amagh  gayrimenkullerinin
degerlemesi, énemli muhakente alanlanm igerir ve
Oznel varsayimiarde bulunulmasim gerektirir.

Yatrim amagh gayrimenkullerin gergefe uygun
defferinin  belirlenmesine iligkin yapilan ¢ahgma,
defieriemelerin 8zmel niteliii, dnemli varsaym ve
muhakemeler icermesi sebebiyle kilit denetim konusu

Sirket'in atanug oldugn Degerleme Eksperi tarafindan
hazirlanan defferleme raporu fizerinde Sirket’in st
yBnetiminin gergeklestirdifi kontrollerin tasarsrm ve
uygulamasi test edilmigtir,

Degerieme Eksperi'nin  yeterlilifii, ehliyeti ve
tarafsizhfn  degerlendirilmigtir. Aynca, icra edilen
¢ahgmanm kapsami ve anlagmanin gartlanm gbz
Oniinde bulundurarak kendisinin bafmszh: da

deferlendirilmigtir,

Jirket'in portfSylindeki Konsept Vera Projesi
kapsarmnda yer alan gayrimenkullerin deferieri gelir
indirgeme ydntemi ile tespit edilmis ve bu projenin

olarak belirlenmigtir, yatinm amach gayrimenkul nitelikli knsimlarina tekabii]

eden net bugiinkii degferi finangal tablolara almmgtir,

Yatrnm amagh gayrimenkullerin gergefie uygun
deferleri ile ilgili agiklamalann deferleme eksper
raporunda yer alan bilgilerle uyumunu ve dipnot
agtklamalanmn TMS agismdan yeterli olup olmadigh
incelenmigtir.

£} Diger Hususiar

Kurumlar Vergisi Kanunu'mun 5. maddesi d-4 bendine gdre gayrimenkul yatnm ortekliklavinmn kazanglan
kurumler vergisinden mfistesnadir, Gelir Vergisi Kamumu’'nun 94. maddesi 6-a bendine gore ise gayrimenkul
yatumm ortakhklarimin kazanglan stopaja tabi tutulmug olmakla birlikte, 93/5148 sayili Bakanlar Kurulu karan ile
stopaj oranlari “0" olarak belirlenmigtir. Sirket'in gayrimenkul yatnm ortakhifina dénfitim iglemi 8 Mayis 2023
tarihinde tescil olmasi nedeniyle irket bu tarihten sonraki kazanglara iligkin herhangi bir vergi hesaplamamugtr.
5) Yonetimin ve Ust Yonetimden Soramlu Olanlarin Finansal Tablolara Hligkin Soruminluklars

§irket ydnetimi; finansal tablolarm TMS'lere uygun olarak hazlanmagndan, gergefe uygun bir bigimde
sunumundan ve hata veya hile kaynakl) dnemli yanhiglik icermeyecek gekilde hazirlanmas: igin gevekli gordilgi ic
kontrolden sorumludur.

Finansal tablolars hazirlarken ySnetim; Sirket'in slirekliliini devam ettirme kabiliyetinin degerlendirilmesinden,
gerektifinde sireklilikle ilgili hususlar agiklamaktan ve Sirket'i tasfiye etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme
niyeti ya da mecburiyeti bulunmadif siirece igletmenin stireklilifi esasmm kullanmeakten sorumludur,

Ust yBnetimden sorumlu olanlar, Sirket’in finansal raporlama slirecinin gl0zetiminden sonnnludmﬂ
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6) Bagimsez Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsz Denetimine iligkin Soruminluklar
Bir bafimsiz denetimde, biz bafimsz denetgilerin sorumluluklan sunlardr:

-Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolanin hata veya hile kaynakh 8nemli yanhighk igerip igermedigine iligkin
makul giivence elde etmek ve goriigimi{izdi igeren bir bafimsiz denetsi raporu dizenlemektir. BDS'lere uygun
olarak ydritilen bir bafims1z denetim sonucunda verilen makul giivence; yiiksek bir giivence seviyesidir ancak,
var olan &nemli bir yanhishgn her zaman tespit edilecefini garanti etmez. Yanlighklar hata veya hile kaynakh
olabilir.

Yanhghklann, tek bagpna veya toplu olarak, finansal table kullamcilarnmin bu tablolara istinaden alacaklan
ekonomik kararlan etkilemesi makul élgiide bekleniyorsa bu yanhglklar Snemli olarak kabul edilir. BDS'lere
uygun olarak yiirlitlilen bir bafimez denetimin gerefi olarak, bajimsz denetim boyunca mesleki muhakememizi
kaullanmakta ve mesleki giiphecilifimizi sirdiirmekteyiz. Tarafimizea ayrica:

- Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakh "dnemli yanhighk" riskleri belirlenmekte ve degerlendirilmekte; bu
risklere kargilik veren denetim prosedilrleri tasarlanmakia ve uygulanmakta ve gBritsimiize dayanak tegkil edecek
yeterli ve uygun denetim kanit1 elde edilmekiedir (Hile; muvazaa, sahtekfirhk, kesith ihmal, ergegie aykin beyan
veya ig kontrol ihlali fiillerini igerebildiginden, hile kaynakli Gmemli bir yanhghig tespit edememe riski, hata
kaynakh Snemli bir yanhghg tespit edememe riskinden yiliksektir.).

- Sirketin i¢ kontrolindn etkinliffine iligkin bir gbrii bildirmek amacryla degil ama duruma uygun denetim
prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir,

- Ydnetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarmn uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminlerinin ve ilgili
actklamalarin makul olup olmadify degerlendirilmektedir. '

- Elde edilen denetim kamitlarma dayanarak, Sirketin siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iligkin ciddi giphe
olugturabilecek olay veya sartlarla ilgili Snemli bir belirsizlifin meveut olup olmadifi heklanda ve yénetimin
igletmenin stirekliligi esasin1 kullanmasmn uyguniugv haklonda sonuce vanimaktadsr. Onemli bir belirsizlifin
mevcut oldufiu sonucuna varmamiz hélinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat
gekmemiz ya da bu agiklamalann yetersiz olmasi durumunda olumlu gbrity chginda bir gorlly vermemiz
gerekmektedir. Vardifrmiz sonuglar, bafimmz denet¢i raporu farihine kadar elde edilen denetim kanitlarma
dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirketin stirekliligini sona erdirebilir,

- Finangal tablolann, a¢iklamalar d&hil olmak dzere, genel sunumu, yapis1 ve icerigi ile bu tablolarm, temelini
olugturen iglem ve olaylan ger¢ege uygun sunumu saglayacak sekilde yansihip yansitmadif degierlendirilmektedir,

-Digier hususlann yam sira, denetim swasmda tespit ettiiimiz nemli ig kontrol eksiklikleri déhi] olmek dzere,
bafimsz denetimin planlanan kapsaim ve zamanlamasi ile Snemli denetim bulgulanm 0st ydnetimden sorumlu
olanlara bildirmekteyiz. Bafimsizhja iligkin etik hitkilmlere uygunluk safladifimz: fist yénetimden sorumiu
olanlara bildirmig bulunmeaktayiz,

-Aynica bafumsizhk izerinde etkisi oldugu dilgtinflebilecek tilm iligkiler ve diger hususlan ve ilgili dnlemleri iist
y&netimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktay:=.

-Ust ybnetimden sorumlu olaniara bildirilen konular arasindan, cari ddneme ait finansal tablolann bajimsiz
denetiminde en gok 8nem arz eden konular: yani kilit denetim konulanm belirlemekteyiz.

- Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasma izin vermedifi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin

dojurecaln olumsuz somuglarm, kamuya agiklamanin dofuraca@i kamu yaram agacafmm makul gekilde

beklendifii oldukca istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetci raporumuzda bildirilmemesine karar
bilkiri

Bu bafimmiz denetimi yiiritilp sonuglandiran sorumby denetsi Harun Akug’ur.y
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B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yukiimliilikler

1) 6102 sayil Tirk Ticaret Kanunu'nun (“TTK") 398'inci maddesinin ddrdiinci fikras uyannca diizenlenen
Riskin Erken Saptanmas; Sistemi ve Komitesi Hakkinda Denetgi Raporu 25 Temmuz 2023 tarihinde Sirket'in
Yonetim Kurulu'na sunulmugtur,

2) §irket'in 1 Ocek — 30 Haziran 2023 hesap ddnemlerine iligkin defter tutma diizeninin, kanun ile esas
sdzlegmenin finansal raporlamaya iligkin hitkimlerine uygun olmadigna dair 8nemli bir hususa rastlanmarngtir,

3) 6102 say1h Tiirk Ticaret Kanunu'nun (“TTK") 402. maddesi uyannca; Yonetim Kurulu tarafimiza denetim
kepsaminda istenen agiklamalan yapmug ve istenen belgeleri vermigtir.

25 Temmuz 2023, Ankara




FINANSAL DURUM TABLOSU

1CINDEKILER

KAPSAMLI GELIR TABLOSU

OZKAYNAK DEGISIM TABLOSU
NAKIT AKIS TABLOSU

FINANSAL TABLO PIPNOTLARI




VERA KONSEPT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETE

30 Haziran 2023 Tarihi ltibartyla Finansal Durum Tablosu
(Tutarlar akel belirtihmadikge Trk Lims: (“TL™) olarak ifade edilmistir.)

Bagimnz Bagimsiz

Varlikdar Denetimden Denetinsden
Gegmiy Gegmis

Cari Dénem Onceld Dénem

Not 30 Haziran 2023 31 Arahk 2022

Nakit ve nakit benzerleri 4 1.191.450 1.791.449
Diger alacaklar 161.121 76.019
- lligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 7 161.121 79.019
Stoklar 8 97.667.778 94.380.254
Pegin 8denmis giderler 9 244.601 395,081
Cari ddnem vergisi ile jlgili varhklar 17 - 36.194
Difier ddnen varliklar 13 197.875.098 63.703.678
Toplam Dinen Varhklar 297.140.048 160.385.675
Diger alacakiar 7 - 76.651
- Mligkili olmayan taraflardan diger alacakiar - 76.651
Maddi duren varliklar 11 714.265 939.905
Yaturim amagh gayrimenkuller 10 2.208.980.397 1.413.458.090
Entelenmis vergi varhi 17 - 197.405
Toplam Duran Varliklar 2.209.694.662 1.414.672.051
Toplam Varlkdar 2.506.834,710 1.575.057.726

Ekte ver alan notlar, finansal tablolans tamamlayict bir pargasidir.



VERA KONSEPT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETH

30 Haziran 2023 Tarihi ftibarryla Finansal Duram Tablosu
(Tutarlar aksi belirtitmedikee Tirk Liras: (“TL") clarak ifade edilmigtir.)

Bagunsiz Bagims:y
Kaynaklar Denetimden Denetimden
Gegmis Gegmiy
Carl Ddnem  Onceki Dinem
Not 30 Haziran 2023 31 Arahk 2022
Ticari borglar 113.887.371 18.049.184
- Mliskili olmayan tavaflara ticari borglar 6 113.887.371 18.049.184
Caliganlara saglanan faydalar kapsanmnda borglar 12 151.347 120.464
Difier borglar 22.643.975 7.527.792
- Tligkili taraflara diger borglar 5 14.337.500 2
- Mligkili olmayan taraflara diger borglar 7 8.306.475 7.527.792
Ertelenmis gelirler 9 69.495.731 36.959.066
Kisa vadeli kargihiklar 200.000 200.000
- Diger ksa vadeli kargiiklar 13 200.000 200.000
Diger Kisa Vadeli Yakiimliilikler 15 320 -
Toplam Kisa Vadell Yiikiimliiliilkler 206.378.744 62.856.506
Digier borglar 340.160 340.160
- lligkili taraflara diger borglar 57 340.160 340.160
Uzun vadeli kargihiklar 16.442 7.813
-Cahganlara saglanan faydalara ilighin uzun vadeli 12 16.442 7813
Ertelenmis vergi ylkimldliga 17 - 272.872.154
Toplam Uzun Vadeli Yitkiimlilikler 356.602 273.220.127
Odenmis sermaye 16 150.000.000 150.000.000
Kar veya zararda yeniden siiflandinlmayacak birikmig 32.260 24788
difer kapsamh gelirler ve giderler ’ '
;‘In':nmlanm; fayda planlars yeniden Slcitm kayiplar: / 16 32.260 24.788
anclar:
Kardan aynlan kisitlantmsg yedekler 16 53.778 53.778
Gegmig vl karlan 16 1.088.902.527 1.046.977.484
Net donem kan 1.061.110.799 41.925.043
Toplam Ozkaynaklar 2.300.099.364 1.238.981.093
Toplam Kaynaklar 2.506.834.710 1.575.057.726

Ekte yer alan notlar, finansal tablolarmn temamlzyics bir pargasidir.



VERA KONSEPT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLI(;1 ANONIM SIRKETH

30 Haziran 2023 Tarihi ftibartyla Kar veya Zarar Tablosu
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Térk Liram (“TL") olarak ifade editmigtir.)

Bafimsiz Bafimsiz
Denetimden Densetimden
Gegmiy Gegmemis
Cari Dinem  Onceki Dénem
1 Ocak 2023 1 Ocak 2022
Not 30 Hariran 2023 30 Haziran 2022
Haslat 18 - -
Satiglarin maliyeti 18 - -
Briit Kar / (Zaran) - -
Genel yBnetim giderleri 19 ,(2.280.109) (548.535)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 20 2.336.418 4.087.962
Beas faaliyetlerden difier giderler 20 {284.922) (1.905.497)
Esas Faalivet Kar1 / (Zarari) (228.613) 1.629.930
Yatirm faaliyetlerinden gelirler 21 788.944.705 36.824
Faallyet Kan / (Zaramn) 788.716.092 1.666.754
Finansal gelirler 22 192.383 348.220
Finansal giderler (-) 22 {474.533) {78.577)
Vergl Oncesi Kan: / (Zarar) 788.433.942 1.936.397
Vergl (Giderl) Geliri 272.676.857 (358.295)
Dinem vergi gideri - -
Ertelenmiys vergi geliri / (gideri) 17 272.676.857 (358.295)
Dinem Kan 1.061.110.799 1.578.102
Pay Bagina Kazang 23 7,0741 10,0408
Dénem Kar1 1.061.110.799 1.578.102
Digier kapsamh gelir/(gider) kism:: Kar veya zararda yeniden 7472
smiflandiriimayacaklar i
Tanumlanms fayda planlar: yeniden Siciim kazang / kayplar: 9.580
Tammlanmg fayda planian yeniden Glgiim kazang / kayiplar: (2.108) )
ertelenmiy vergi etkisi i
_Difier Kapsamh Gelir 7472 -
Toplam Kapsamh Gelir 1.061.118.271 1.578.102

Ekte yor alan notlar, finansal tablolann tamamlayic: bir parcasidrr.
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VERA KONSEPT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETT

30 Haziran 2023 Tarihinde Sona Eren Yila Ait Nakit Akig Tablosu
(Tutarlsr aksi belirtilmedikge Ttirk Liran (“TL") olarak ifade edilmigtir.)

Bagmsz Befimmz
Denetimden Denetimden
Gegmis Gegmemis
CariDénem  Onceki Ddnem
1 Ocak 2623 1 Ocak 2022
30 Haziran 2023 30 Hagziran 2022
A. Isletme faalivetlerinden nakit akaglan 5.938.216 4,965.074
Donem kan / (zaran) 1.061.110.799 1.578.102
Dinem net kart mutabakats ile ilgili dizeltmeler:
Amortisman ve itfa giderleri ile ilgili diizeltmeler 213.245 188.241
Kidem tazminat karpihk gideri 8.629 .
Yatrim Amagh Gayrimenkul Degier Artig: ile Hgili Dizeltmeler {(788.276.441) -
Paiz gider / gelirleri ile ilgili diizeltmeler (2.266.064) (252.509)
Vergi (Geliri) Gideri e Ngili Diizeltmeter (272.676.857) 358.295
Duren Varliklarm Elden Cikanlmasindan Kayneklanan Kayiplar
(Kazmngies tt Tl Dot yoak e (695.256) (36.824)
Stoklardaki artig / azalig (3.287.524) (5.064.582)
Ticari alacaklardaki artig / azalig - {13.954.161)
Cahganlara Sajlanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artig (Azalig) 32.901 .
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki artig / azahg (119.060.688) 7.505.367
Pegin denmis giderlerdeki artig / azalg 157.952 (4.488.983)
Difer donen varhklardaki artig / azahg 36.514 797.690
Ticeri borglardaki arhg / azahg 98.104.251 5.356.119
Ertelenmis gelirlerdeki artig / azahs ile ilgili diizeltmeler 32.536.665 12,978.319
B, Yaprim faali nakit akislar: 6.538.215 466.088
Maddi duran varliklardaki degisim 707.651 581.205
Yatinm amach gayrimenkuilerdeki degisim (7.245.866) (115.117)
C Finansman faallyetlerinden nakit akiglars - -
Borglanmadan ka i nakit girigleri - -
Nakit ve nakit benzerlerindeki net degigim (599.999) 5.431.162
D. Dénem bas nakit ve nakit benzerler! 1,791,449 4.382.091
E. Dinem sonu nakit ve nakit benzerieri 1,191.450 9.813.253

Ekte yer aian notlar, finansal tablolarm amemlayrc: bir pergandir.



VERA KONSEPT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETL
30 Haziran 2023 Tarihli Finansal Tablolara At Dipnotiar

(Tutarlar aksi belirtitmedikes Tiirk Liraa: ("TL") olarak ifade edilmigtir.)
I. SIRKET'IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET XONUSU
Sirket Haklands Biigiler

Vera Konsept Gayrimenkul Yatimm Ortaklyfs Anonim Sicketi (“Vera Grup” veya “§irket”), 13 Agustos 2018
tarihinde anonim girket olarak Ankara, Tirkiye'de kurulmugtur. Sirket'in unvam 08,05.2023 tarihli 10826 sayili
Tarkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nde yaymlandif: fizere Vera Konsept Gayrimenkul Yatnm Orteklifs Anonim
Sirketi olarak deBigmistir.

Sirket, gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenknie dayah haklar, sermaye piyasas: araglan ve Sermaye
Piyasasm Kurulunca belirlenecek diger varhk ve haklardan olugan portfoyd igletmek amaciyla paylann ihrag etmek
fizere kurulan ve sermaye piyasam mevzuatinda izin verilen difier faaliyetlerde bulunabilen kayitl sermaye
sistemine gegmis ve halka arz slireci devam eden sermaye piyesam kurumu niteliginde anonim ortakhiktar.

30 Haziran 2023 tarihi itibarryla Sirket'in persone! sayis1 7°dir (31 Aralik 2022: 8).

Sirket’in kayith adresi agagidaki gibidir;

Balgat Mahallesi Mevlana Blv. Yelken Plaza Apt. No: 139 A/59 Cankaya / Ankara, Tiirkiye.
Sirket'in ortaklik yapis1 agagidaki gibidir:

30 Haziran 2023 31 Arahk 2022
Pay Oram Pay Oram
Ortaklar % Pay Tutarn % __ Pay Tutan
Sevde Firat 50 75.000.000 50 75.000.000
Emre Firat 50 75.000.000 50 _ 75.000.000
_Toplam 150.000.000 150.000.000

30 Haziran 2023 tarihi itibariyla $irket'in 150.000.000 TL olan sermayesi her biri 1 TL nominal degerli
150.000.000 adet hisseden olugmakiadir (31 Aralik 2022; 150.000.000 TL olan sermayesi her biri | TL nominal
deggerli 150.000.000 adet).

Dinansal Tablolarm Ongylanmas::

Finansel tablolar, yénetim kurulu tarafindan 25.07.2023 tarihinde onaylanmug ve yaymlanmasi icin yetki
verilmigtir. Genel Kurul*un finansal tablolan degigtinne yetkisi bulunmaktadar.

2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA 1LISKIN ESASLAR

2.1.  Sunuma higkin Temel Esaslar

Finanse| tablolar, tarihi maliyet esasina g&re hazirlanmig kanuni kayitiara Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlan
(“TFRS™) uyarmca dogru sunumun yapilmas amaciyla gerckli dfizeltme ve siuflandimalar yansifilarak
dizenlenmigtir.

2.2. TFRS’ye Uygunluk Beyam

§itket’in finansal tablolar, Kamu Go6zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu ("KGK") tarafinden
ytirdrlige konulmug olan Tiirkiye Muhasebe Standartlar/Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlan ile bunlara
iligkin ek ve yorumlar: ("TMS/TFRS") esas alarak hazirlamigtir.

Nigikteki finansal tablolar, Sermaye Piyasas Kurulu’nun (“SPK™) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayth Resmi

Gazete’de yayimlanan II-14.1 sayih “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporiamaya lligkin Esaslar Tebligi”
(“Teblif™) hilkGmlerine uygun olarak hazirlanmigtir,



VERA KONSEPT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETE

30 Haziran 2023 Tarihli Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
(Tutaclor aksi belirtiimedikee Thrk Lirs: (“TL") olarak ifade edilmigtir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (DEVAMI)
22. TFRS’ye Uygunluk Beyam (Devamm)

SPK. mevzuatina gbre finansal raporlama yapan girketler, Teblig’in 5. maddesine gbre Kamu Gdzetimi Muhasebe
ve Denetim Standartlan Kurumu (“KGK™) tarafindan yayimlanan Tirkiye Finansal Raporlama Standartlan’m
(“TFRS") uygulamakla yiikimliidiirler. Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar, Tiirkiye Muhasebe Standartlan
(“TMS") /TFRS ile bunlara jligkin ekler ve yorumlardan olugmaktadir,

Finansa) tablolar, KGK tatafindan 07 Haziran 2019 tarih}i ve 30754 sayih Resmi Gazete’de yaymmlanan “Finansal
Tablo Ornekleri ve Kullamim Rehberi"nde belirlenmis finansal tablo Srnekleri esas ahnarak geligtirilen TFRS
Taksonomisine uygun olarak sunlmustur.

Digikteki finansel tablolar, $irket'in yasal kayitlanna dayandirilmig ve Sirket'in finansal durumunu layikiyla arz
edebilmesi i¢in, TFRS uyarmca dofnt sunum yapilabilmesi amacryla gerekli dizeltme ve siniflandirmalara tabi
tutularak hezirlanmgtar.

23, Fonksiyonel ve Sunum Para Birimi

Sirket'in finansal tablolanindaki her bir kalem, §irket'in operasyonlanm siirdérdiikleri teme! ekonomik ortamda
gecerli olan para birimi kullaniJarak muhasebelegtirilmigtir (‘fonksiyonel para birimi’). Sirket'in hem fonksiyonel,
hem de raporlama para birimi TLdir.

24.  Yiiksek Enflasyon Dénemlerinde Finansal Tablolarm Dizeltimesi

SPK'mn 17 Mart 2005 tarth ve 11/367 sayth karant uyannca, Tiirkiye'de faaliyette bulunan ve TFRS'ye uygun
olarak finansal tablo hazirlayan girketler igin, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gegerli olmak iizere enflasyon
muhasebesi uygulamasma son verilmigtir. Buna istinaden, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren 29 No’lu “Yiiksek
Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standard: (“TMS 297) uygulanmamgtr,

2.5, Kargilagtirmah Bilgiler ve Onceki Dinem Tarihli Finansal Tablolarnm Diizeltimes]

Finansal durum ve performans trendletinin tespitine imkan vermek {izere, Sirket'in finansal tabiolar Gneeki
d&nemle kargilagt:rmal olarak hazirlanmaktadir,

Sirket'in, 30 Haziran 2023 tarihi itibartyla finansal durum tablosunu 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla hazrlanmg
finensal durum tablosu ile 30 Haziran 2023 tarihinde sona eren yila ait kapsaml: gelir tablosunu, nakit akig
tablosunu ve 6zkaynak degigim tablosunu ise 30 Haziran 2022 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolar ile

karmlagtirmah olarak diizenlemigtir.

fsletmepin Stireklitigi Varsayimy

Finansal tablolar, §irket’in énlimilzdeki bir y1lda ve faaliyetlerinin dogal akig: igerisinde varliklarmdan fayda elde
edecefi ve yikiimliliiklerinj yerine getirecefi varsayum altinda igletmenin stireklilifi esasna gire hazirlanmgtrr,

Yeni bir standardin ilk kez uygulanmasinden keynakianan muhssebe politikast defiigiklikleri, sayet varsa, gecig
hilkiimlerine uygun olarak geriye veya ileriye déniik olarak uygulanmaktadyr, Herhangi bir gegig htikminiin yer
almadif1 defigiklikler, muhasebe politikasinda istefie bagh yapilan Snemli degigiklikler veya tespit edilen
muhasebe hatalan geriye ddnik olarak uygulanmakta ve dnceki dBnem finamsal tablolan yeniden
diizenlenmektedir, Muhasebe tehminlerindeki degigiklikler, yalnizca bir dneme iligkin ise, degisikligin yapildigh
cari dnemde, gelecek ddnemlere iligkin ise, hem degigikligin yapidih ddnemde, hem de ileriye ytnelik olarak
uygulamr.

Sirket'in cari yil igerisinde muhasebe tahminierinde Snemli bir degisikligi olmamgtrr.



VERA KONSEPT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGT ANONIM SIRKETL

30 Haziran 2023 Tarihlj Finansal Teblolara Ait Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Titrk Liras: (“TL") olarak ifade edilmigtiz.)

2, FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA fLISKIN ESASLAR {DEVAMI)
2.7.  Yenl ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlan

30 Haziran 2023 tarthi itibartyla yiiriirlikte olan yeni standartiar ile meveut dnceki standarflara getirflen
defisiklikier ve yorumlar:

TFRS 16 ‘Kiralamalar’ - COVID 19 kira imtiyazlar: kolaylaghrica uygulamamn uzatiimasina Nigkin
defigikikler; Mart 2021 itibantyla bu degigiklik Haziran 2022'ye kadar uzatilimg ve 1 Nisan 2021°den itibaren
gecerlidir. COVID-19 salgm sebebiyle kiracilara kira Sdemelerinde baz) imtiyazlar saflanmugtr. Mayis 2020°de,
UMSK UFRS 16 Kiralamalar standardinda yaymmladify deisiklik ile kiracslann kira ddemelerinde COVID-19
sebebiyle taninan imtiyazlann, kiralamada yapilan bir degisiklik olup olmadigin degerlendirmemeleri konusunda
istefie bagh kolaylagtric: bir uygulama getirmigtir. 31 Mart 2021 tarihinde, UMSK kolaylagtiric: uygulamanin
tarihini 30 Haziran 2021°den 30 Haziran 2022"ye uzatmak igin ilave bir defisiklik yaymlamugtir. Kiracilar, bu tiir
kira imtiyazlanni kiralamada yapilan bir defisiklik olmamasi durumunda gegerli olan hiikiimler uyarinca
muhascbelegtirmeyi secebilirler. Bu uygulama kolaylif1 ¢offu zaman kira 8demelerinde azalmay tetikleyen olay
veya kogulun ortaya gikiifi ddnemlerde kira imtiyazinin degigken kira 8demesi olarak muhasebelegtirilmesine
neden olur.

TFRS 3, TMS 16, TMS 37°de yapilan dar kapsamh deffigiklikler ve TFRS 1, TFRS 9, TMS 41 ve TFRS
16°da yapilan baz yilhk fyllegtirmeler; | Ocak 2022 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan willik rapotlama
donemlerinde gecerlidir.

o TFRS 3 ‘lgletme Birlesmeleri’nde yapilan depiyiklikler; bu degisiklik Isletme birlesmeleri icin
muhasebe gerekliliklerini degigtirmeden TFRS 3'te Finansal Raporlama icin Kavramsal Cergeveye yapilan bir
referans: gincellemektedir.

o TMS 16 ‘Maddi Duran Varhiklar® da yaplan degigiklikler; bir girketin, varhk kullamma hezir hale
gelene kadar iiretilen firfinlerin satigndan elde edilen gelirin maddi duran varlifm tutarmdan diistiimesini
yasaklamaktadir, Bunun yerine, $irket bu tir satiy gelirlerini ve ilgili maliyeti kar veya zarara yansitacaktr,

o TMS 37, ‘Kargthklar, Kogullu Borglar ve Kogullu Verhklar’ da yapilan degisiklikler® bu degigiklik bir
sbzlesmeden zarar edilip edilmeyecegine karar verirken girketin hangi maliyetleri dahil edecefiini belirtir.

Yillik iyilegtirmeler, TFRS 1 ‘Ttirkiye Finansal Raporlama Stendartlar’mn fik Uygulamas:®, TFRS 9 ‘Finansal
Araglar’, TMS 41 ‘Tanimsal Faaliyetler” ve TFRS 16°mn agiklayic: dmeklerinde kilpik defigiklikler yapmaktadir.



VERA KONSEPT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETE

30 Haziran 2023 Tarihli Finensal Tablolara Ait Dipnotlar
(Tutarlar alegi belirtilmedikge Tirk Lirsr (“TL") olarak ifade edilmigtir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA 1LISKIN ESASLAR (DEVAMI)
2.7, Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartian (Devam)

30 Haziran 2023 tarihl itibaryla yaymlanmy ancak henilz yiirdrlie girmemis olan standartiar ve
degisiklikler:

TMS 1, “Finansal Tablolarm Sunulugu” standardimin yik@mlilikierin simflandinlmasma 1ligkin
defislkligi; yiiriirlik tarihi 1 Ocak 2024 ve sonrasinda baglayan yillik raporlams dénemlerine ertelenmigtir. TMS
1, "Finansal Tablolarm Sunulugu” standardinda yapilan bu dar kapsaml: degisiklikler, raporlama dénemi sonunda
mevceut olan haklara bagh olarak yiikiimliiliklerin cari veya cari olmayan olarak siniflandinidigim agiklamalktadsr.
Simflandirma, raporlama tarjhinden sonraki olaylar veya igletmenin beklentilerinden etkilenmemelktedir (Brmegin,
bir imtiyazin almmam veya sdzlegmenin ihlali). Defigiklik ayrica, TMS 1'de bir yitkimliiliigiin “ddenmesi’nin
neyi ifade ettifini agikliga kavusturmaktadir,

TMS 1, Uygulama Bildirimi 2 ve TMS 8'dekl dar kapsamh degigikHkler, 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu
taribten sonra baglayen yilhk reporlama dbnemlerinde gegerlidir. Bu degigiklikler muhasebe politikas
agiklamalarin: iyilegtirmeyi ve finansal tablo kullameilarmin muhasebe tahminlerindeki degigiklikler ile muhagebe
politikalarndaki degigiklikleri ayirt etmelerine yardime: olmay: amaglamaktadir.

TMS 12, Tek bir jglemden kaynaklanan varhk ve yiikiimldliklere fiigkin ertelenmiy vergiye iligkin
degigiklik, 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama d8nemlerinde gegerlidir. Bu
degigiklikler, sirketler tarafindan ilk defa finensal tablolara almdinda vergilendirilebilir ve indirilebilir gegici
farklann egit tutarlarda olugmasina neden olan iglemier fizerinden ertelenmig vergi muhasebelegtirmelerini

Muhasebe Politikalarindaki Defigiklikler ve Hatalar

Bir igletme muhasebe politikalanm ancak agagidaki hallerde ve gegmige daniik olarak degigtirebilir;
»  Bir standart veya yorum tarafindan gerekli kilmnmas,
e lsletmenin finansal durumu, performans veya nakit akiglan fizerindeki ilemlerin ve olaylarm etkilerinin
finansal tablolarda daha uygun ve gitvenilir bir gekilde sunulmasim safflayacak nitelikte olmas.

Finansal tablo kullamicilar, igletmenin finansal durumu, performans: ve nakit alagimdaki efiilimleri belirleyebilmek
amacryla igletmenin zaman igindeki finansal tablolarm kargilagtrabilme olanagina sahip olmalidir, Bu nedenle,
bir muhasebe politikasindaki degisiklik yukaridaki paragrafta belirtilen durumlardan birini kargilamadigh siirece,
her ara dinemde ve her hesap dGneminde aym muhasebe politikalar: uygulanmalidir.

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkéin vermek fizere, Sirket'in cari ddnem finaneal tablolar
Snceki ddnemle karplaghrmali olerak hazirlanmaktadhr. Cari ddnem finansal tablolarm sunumu ile uyguniuk
sejilanmagt acisindan kargilagtirmal bilgiler gerekli goriildtiffinde yeniden smmflandinlir.

28.  Oneml Muhasebe Politikalarmun Ozetl

281 IiskiH Taraflar

Digkili tarafiar, finansal tablolarini hezirlayan isletmeyle (raporlayan igletme) iligkili olan kigi veya igletmedir.

(e) Bir kigi veya bu kiginin yakin ailesinin bir Giyesi, agafidaki durumlarda raporiayan isletmeyle iligkili sayilir:
56z konusu kiginin,

(1) raporlayan igletme Gzerinde kontrol veya miiterek kontrol giiciine sahip olmas durumunda,

(ii) raporlayan igletme Gizerinde $nemli etkiye sahip olmast duramunda,

(iif) raporlayan igletmenin veya raporlayan igletmenin bir ana orteklifmmn kilit ydnetici personelinin bir
iiyesi olmas1 durumunda.

(b) Asagrdaki kogullardan .herhangi birinin mevcut olmasi halinde igletme raporlayan igletme ile iligkili sayilr:



VERA KONSEPT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETL

30 Haziran 2023 Tarihli Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikgee Titrk Lins: (“TL") olarsk ifade edilmiglir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA {LISKIN ESASLAR (DEVAMI)
2.8.1 higkili Taraflar (Devami)

(i) Isletme ve raporlayan igletmenin sym grubun fiyesi olmas: halinde (yeni her bir ana ortakhk, bagh
ortaklik ve diger bagh ortakhk digerleri ile iligkilidir).

(ii) I5letmenin, diger igletmenin (veya difier igletmenin de fiyesi oldngu bir grubun {iyesinin) igtiraki ya
da ig ortaklif1 olmas: halinde,

(iii) Her iki igletmenin de ayn bir figlincd tarafin ig ortaklig: olmas: halinde.

(iv) Igletmelerden birinin figlincii bir igletmenin ig ortakh olmas: ve diger igletmenin s8z konusu ichncii
igletmenin istiraki olmas: halinde.

(v) Igletmenin, raporlayan igletmenin ya da raporlayan igletmeyle iligkili olan bir igletmenin ¢ahganlanna
iligkin olarak igten aynlma sonrasinda sadlanan fayda planlannin olmas halinde. Raporlayan igletmenin
kendisinin b8yle bir plininm olmasm halinde, sponsor olan igverenler de raporlayan isletme ile iligkilidir.
(vi) Isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kigi tarafindan kontrol veya mfigtereken kontrol edilmesi
halinde,

(vii) (a) maddesinin (i) bendinde tanumlanan bir kiginin isletme Bizerinde dnemli etkisinin bulunmas veya
80z konusu igletmenin (ya da bu igletmenin ana ortakliinimn) kilit ynetici personelinin bir liyesi olmam
halinde.

figkili tarafla yapilan iglem raporlayan igletme ile iligkili bir taraf arasmda kaynaklern, hizmetlerin ya da
yiikimliliklerin, bir bedel kangihi otup olmadifma bakiimaksizmn transferidir.

282 Haslatm Muhasebelegtirilmesi

§irket, taahhiit edilmig bir mal veya hizmeti miisterisine devrederek edim ylik{imlilfigind yerine getirdiginde veya
getirdikge hasilat finansal tablolarna kaydeder. Bir varligin kontrolii milgterinin eline gegtiginde (veya gegtikee)
varlik devredilmis olur.

§irket, TFRS 15 “"Migteri Sozlegmelerinden Hasilat Standardi” dogrultusunda asagida yer alan beg agamali mode]
kapsaminda hasilat: finansal tablolannda muhasebelegtinmektedir.

Milsteriler ile yapilan sbzlegmelerin taumlanmasi
Sézlegmelerdeki edim yiikiimliiltklerinin tanimlanmag:
Stzlegmelerdeki iglem bedelinin belirlenmesi

Iglem bedelinin edim ylkimliliklerine daginlmag
Hasilatin muhasebelegtirilmesi

Sirket, miigterilerle yapilan her bir sbzlesmede tashhiit ettigi mal veya hizmetleri degerlendirerek, 8z komsu mal
veya hizmetleri devretmeye ybnelik verdigi her bir taahhiidd ayn bir edim yikimlalng0 olerak belilemektedir.

Her bir edim ylikiimHlG§0 icin, edim yiikimliiligfindn zamana yayth olarak mm yoksa belirli bir anda m yerine
gotirileceii sbzlegme baglangicinda belirlenir. Sirket, bir mal veya hizmetin kontrolitndi zamanla devreder ve
dolayisiyla ilgili satiglara iligkin edim yakdmliiliklerini zamana yayili olarak yerine getirirse, s8z konusu edim
ylik(imidlliiklerinin tamamen yerine getirilmesine ydnelik ilerlemeyi 6lcerek haslati zamana yay:h olarak finansal
tablolara alyr,

$irket, st yapilan mal veya hizmetin kontrolilniin miigteriye devrini degerlendirirken,
8) S$irket'in mal veya hizmete iligkin tahsil hakkina sahipligi,
b) Milgterinin mal veya hizmetin yasal miilkiyetine sahipligi,
¢) Mal veya hizmetin zilyetlifinin devri,

d) Milgterinin mal veya hizmetin miilkiyetine sahip olmaktan dogan Snemli risk ve getirilere sahiplig,
€) Milgterinin mal veya hizmeti kabul etmesi kogullarim1 dikkate ahr.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (DEVAMI)
28.  Onemli Muhssebe Politikalarmm Ozetl (Devam)
282 Hasmlatin Muhasebelestirilmesl (Devapu)

Sirket, s3zlegmenin baglangicinda, miigteriye tashhiit ettifi mal veya hizmetin devir tarihi ile misterinin by mal
veya hizmetin bedelini ddedifi tarih arasinda gegen silrenin bir yil veya daha az olacaghni éngérmesi durumunda,
tashhiit edilen bedelde Snemli bir finansman bilegeninin etkisi i¢in dizeltne yapmamaktadir. Diger tareftan,
hagtlatm icerisinde Snemli bir finansman vnsuru bulunmasm durumunda, haeilat defieri gelecekte olugacak
tahsilatlann, finansman unsuru igerisinde yer alan faiz oram ile indirgenmesi ile tespit edilir. Fark, tahakkuk
csasina gore esas faaliyetlerden diger gelirler olarak ilgili ddnemlere kaydedilir.

283 Stoklar

Stoklar, maliyetin ya da net gergeklegebilir deperin diigiik olam ile degerlenmektedir. Sabit ve degiisken genel
tretim giderlerinin bir kismim da igeren maliyetler stoklarn bagh bulundufiu smifa uygun olan ySnterne gére ve
gofunlukla ilk-giren-ilk-gikar yontemine gdre deerlenir. Net gergeklegebilir deger, olagan ticari fanliyet
igerisinde olugan tahmini satig fiyatindan tahmini tamamlanma maliyeti ile satigt gergeklestirmek igin yliklenilmesi
gereken tahmini maliyetlerin toplamimn indirilmesiyle elde edilir.

Stoklann net gergeklesebilir degeri maliyetinin altina diigtigilnde, stoklar net gergeklesebilir deferine indirgenir
ve deffer dilglikliijtnln olugtuu yilda ker veya zarar tablosuna gider olarak yansitilar.

Daha dnce stoklarn net gergeklegebilir degere indirgenmesine neden olan kogullarn gegerlilifini kaybetmesi veya
degigen ekonomik kogullar nedeniyle net gerceklegebilir defierde artig oldugiu kanitlandify durumiarda, ayrnlan
defer diigikligh kargihif iptal edilir, Iptal edilen tutar Gnceden aynlan deger dagikligh tutan ile sirhdir. Her
finansal tablo donemi itibartyla, net gerceklesebilir defier yeniden gbzden gegirilir.

2.84 Maddi Duran Varliklar

Maddi duran varhklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve eger versa birikmiy deger dOstklfikieri
digiilditkten sonraki tutar fizerinden gisterilirler. Arazi ve arsalar amortismana tabi tutulmazlar ve maliyet
degerlerinden bitikmig deger dilgiklakleri diiglildikten sonraki tutar fizerinden gBsterilirler,

1dari emach ya da halihazirda belirlenmemig olan diger amaglar dogrultusunds inga edilme ssemasindaki varhiklar,
maliyet deferlerinden varse deger dilgiiklih kayb: diigiilerek gosterilirler. Maliyets yasal harglar da dahil edilir.
Kullamma ve satiga hazir hale getirilmesi nemli 8lgiide zaman isteyen varliklar 85z konusn oldufunda, borglanma
maliyetleri aktiflestirilir. Bu varhklann ingas: bittifinde ve kullamima hazir hale geldiklerinde ilgili maddi duran
varhk kalemine siiflandinhrler. Bu tiir varliklar, difer sabit varhklar igin kullamlan amortisman yonteminde
oldugu gibi, kullenima hazir olduklannda amortismana tabi tutulurlar,

Arazi ve yapilmakta olen yatmmiar disinda, maddi duran varhiklarm maliyet tutarlary, beklenen faydah dmérlerine
gore dojrusal amortismen yntemi kullamlarak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydah Smiir, kahnty defer ve
amortismen ybntemi, tahminlerde ortaya cikan defigikliklerin olasm etkileri igin her yil gBzden gegirilir ve
tahminlerde bir defisiklik varsa ileriye d8niik olarak muhasebelegtirilir.

Finansal kiralama ile alinan varliklar, sahip olunan maddi duran varhklarda oldugu gibi beklenen faydah Smriine
gore amortismana tabi tutulur. Efer finansal kiralama déneminin sonunda sshiplifin kazamlip kezamilmayacag
kesin defiil ise beklenen faydah Smril ile s8z konusu kiralama siiresinden kisa olanma gbre amortismana tabi
tutulur,

Bir maddi duran varlik elden gikanldiginda veya kullensmi ya da satigindan, gelecekte ekonomik yarar elde
edilmesginin beklenmemesi durumunda finensal durum tablosu (bilango) digt birekahr, Maddi duran varliklann

elden gkanlmas: ya da bir maddi duran varlifin hizmetten alinmam sonucu olugan kazang veya kayip satig hasilat
ile varhfin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve kar veya zarar tablosuna dahil edilir.

11



VERA KONSEPT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETH

30 Haziran 2023 Tarihli Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
{Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras (“TL") olarak jfade edilmiptir.)

2, FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (DEVAMI)
28.  Onemll Muhasebe Politikalariin Ozeti (Devam)
285 Yatrm Amach Gayrimenkuller

Yeniden Degerleme Yontemi

§irket'in yahnum amagh gayrimenkullerinin gercege uygun degeri, Sirket'in iligkili tarafi olmayan bagims1z bir
ekspertiz sirketi tarafindan periyodik arabklar ile yapilan degerlemeye gdre belirlenir. Gergefie uygun dejerler
defierleme giinfinde istekli bir alic ve satic1 arasinde piyasa kogullarina uygun gekilde olugacak fiyat esas ahmarak
belirlenir. Yatnm amagh gayrimenkuller her yil degerlemeye tabi tutulmaktadir, Sirket ySnetimi defferleme
tarihinden sonreki dénemde yatirim amach gayrimenkullere yapilan harcamalarin ilgili gayrimenkultn gercege
uygun degerindeki etkisinin harcama tutarina egit oldufunu varsaymaktadir,

Yatiim amach gayrimenkuller, satimalan veya kullamlamaz hale gelmeleri ve satigmdan gelecekte herhangi bir
ekonomik yarar saflanamayacafinin belirlenmesi durumunda bilango digi bwrakihrlar, Yatinm amagh
gayrimenkulin kullanim siiresini doldurmasindan veya satgmdan kaynaklanan kar/zarar, olugtuklan dnemde
gelir tablosuna dahil edilir. Transferler, yahnm amagh gayrimenkullerin kullarimimnda bir degiiklik oldugunda
yapilir. Gergefie uygun defier esasma gire izlenen yahnm amach gayrimenkulden, sahibi tarafindan kullanitan
gayrimenkul veya stok simifina yapilan bir transferde, transfer sonrasinda yapilan muhascbelegtitme iglemindeki
tahmini maliyeti, amlan gayrimenkuliin kullamm geklindeki degisikligin gergeklestifii tarihteki gergege uygun
dejferidir. Sahibi tarafindan kullanilan veya stok olarek sumflanan bir gayrimenkuliin, gergege uygun defer esasma
gore gosterilecek yatnm amagh bir gayrimenkule ddniismesi durumunda, isletme, kullanimdaki degisikligin
geryeklestigi tarihe kadar “maddi duran varlikiar*a veya “stoklar”a uygulanan muhasebe politikagym uygular,

§irket, 30 Haziran 2023 tarihi itibartyla Konsept Vera Projesi kapsaminda yatinm amagh gayrimenknllerini Net
Kurumsal Gayrimenkul Deferleme ve Damgmanhk A.$. tarefindan hazirlanan 5 Haziran 2023 tarih ve 2023-350
say1h deferleme raporu dikkate almarak, gergefie uygun degeri ile finansal tablolara yansitilmgtir,

§irket 30 Haziran 2023 tarihi itibariyla Ankara-Gélbag: arsasm; yatiim amach gayrimenkul olarak degerlemekte
olup, Net Kurumeal Gayrimenkul Dejerleme ve Damgmanlik A.S. tarafindan hazirlanan § Haziran 2023 tarih ve
2023-349 say1h degerleme raporunu dikkate alarak finansal tablolarmda gergepe uygun degeri ile gbstermistir.

286 Finansal Araglar

Finansal varhklar ve ylikdmNilikier, $irket finansal aracin sdzlegmeden dogan kargihiklarma taraf oldugunda
§irket’in finansal durum tablosunda muhascbelegtirilir. Finansal varliklar ve yiikiimliltikler ilk olarak gercege
uygun deferleri {izerinden 8l¢llir. Finansal varliklarm ve yiikiimbiliklerin (gercege uygun deper deffigimi kar
veya zarara yansitilan finansal varlik ve yiikiimlilikler haric) edinimi veya ihracryla dofrudan iligkili olan iglem
maliyetleri, uygun bir gekilde ilk muhasebelegtirmede o finansal varhklarm ve yiikiimidifiklerin gergefe uygun
dofierine eklenir veya bu defierden gikarilr. Finansal varhklarin ve yOkimlfliklerin edinimi veya ihraciyla
doffrudan iligkili olan iglem maliyetleri direk olarak kar veya zarara yansitilir,

Finansal Varhidar

Normal yoldan alinip satilan finansal varhklar iglem tarihinde kayitlara ahnir veya gikartihr. $irket, finansal
varhklarm (a) Finansal varliklarm y#netimi igin igletmenin kullandif i modeli, (b) Finansal varhgm sozlesmeye
bagihi nakit akiglarimin Szelliklerini esas alarak somraki muhasebelegtirmede itfa edilmis maliyeti lizerinden,
gergege uygun deer degisimi difer kapsamli gelire yansitilarak veya gercefe uygun degier defisimi kir veya
zarara yansitilarak Slgdlen olarak smflandmr. ljletme sadece finansal varliklann ynetimi igin kullandsp ig
modelini defistirdiginde, bu degisiklikten etkilenen tim finansal varlklan yeniden smflandirir, Finangal
varhklarmn yeniden siniflandiriimasi, yeniden siniflandirma tarihinden itibaren ileriye ybnelik olarak uygulamr. Bu
tiir durumlarda, daha Snce finansal tablolara almmig olan kezang, kayip (deffer digikltgi kazang ya da kayiplan
d4hil) veya faizler igin herhangi diizeltme yapiimaz
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2, FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA {LiSKIN ESASLAR (DEVAMI)

23.  Onemli Muhasebe Politikalarinm Ozeti (Devam)

28.6 Finansal Araglar (Devamm)

Finansal Varhklarm Sunflandinimas

Agapidaki kogullan saglayan finansal varliklar sonradan itfs edilmig maliyetleri izerinden slgiiltr:

o Finangal varhfi, sdzlegmeye bafli nakit akiglarmmn tehsil edilmesini amaclayan bir is modeli
kapsaminda elde mtulmas:; ve

* Finansal verhga iligkin sdzlesme gartlannin, belirli tarihlerde sadece anapata ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan fajz Sdemelerini igeren nakit akiglanina yol agmas:. '

Agafideki kogullan: sagflayan finansal varhklar ise gergefie uygun degfer degigimi diger kapsaml gelire yansitilarak
Slgiiliir:

o Finansal varhfm, sdzlegmeye bagh nakit aluglanmin tahsil edilmesini ve finansal varlifin satilmasim
amaglayan bir iy modeli kapsammnda elde tutulmas:; ve

» Finansal varhga iligkin sdzlesme gartlarinin, belirli tarihlerde sadece anepara ve snapara bekiyesinden
kaynaklanan faiz demelerini igeren nakit akiglanna yol agmas:.

Bir finansal varhk, itfa edilmig maliyeti fizerinden ya da gercefe uygun deger deffigimi diger kapsamb gelire
yensittlarek 8l¢ilmiiyorsa, gergefe uygun deffer degigimi kér veya zarara yansitilarak Slefiliir,

tik defa finansal tablolara almada Sirket, ticari amagla elde tutulmayan Gzkaynak aracina yapilan yatirmm
gercefe uygun deferindeki sonraki defigikliklerin difer kapsamli gelirde sunulmasmi kopusunda, geri
dbniilemeyecek bir tercihte bulunulabilir,

f¢fa Ediimis Mallyet ve Etkin Faiz Ydntem]

Itfa edilmig maliyeti Gizerinden gdsterilen finansal varliklara iliskin faiz geliri etkin faiz yontemi kullanilarak
hesaplanir. Btkin faiz ySntemi bir borglanma aracimn itfa edilmis maliyetini hesaplama ve faiz gelirini ilgili
dbneme dagitma ydntemidir. Bu gelir, agafidakiler diginds, finansal varlifin briit defter defierine etkin faiz oram
uygulanarak hesaplamir;

&) Satin alindifinda veya olugturuldugunda kredi-deger dilgiikligil bulunen finansal varhklar igin igletme,
ilk defa finansal tablolara ahnmasindan itibaren, finensal varlim itfa edilmig maliyetine krediye gtre
diizeltilmiy etkin faiz oramm uygular,

b) Satin ahndifinds veya olugturuldogunda kredi-defier digiikligh bulunan finansal varlk olmayan ancak
sonradan kredi-defer diiglikligine uframy finansal varhk haline gelen finansal vachklar igin igletme,
sonraki raporlama dbnemlerinde, verligim itfa edilmig maliyetine etkin faiz oranm uygular.

Faiz geliri, kaian anapara bakiyesi ile beklenen dmrll boyunca ilgili finansal varliktan elde edilecek tahmini nakit
giriglerini 882 konusu varlyfin kayith degerine indirgeyen efektif faiz orami nispetinde ilgili dnemde tahakkui
ettirilir. §irket'in vadeli mevduat yatnmlarndean elde ettifi faiz gelirleri finangal gelirler altinda
muhasebelegtirilir. Sirket'in ticari alacaklardan kaynaklanan vadeli satg faiz gelirleri hasilat iginde
muhasebelegtirilir.

Faiz geliri, sonraki muhasebelegtirmede itfa edilmis maliyetleri ve gercege uygun deger degigimi difer kapsaml
gelire yansitilnmg borglanma araclan igin etkin feiz ydntemi kullamlarak muhasebelegtirilir.
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30 Haziran 2023 Tarihli Finansai Tablolara Ait Dipnotlar
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA {LISKIN ESASLAR (DEVAMI)
28.  Oneml Muhasebe Politikalarnin Ozeti (Devami)

2.8.6 Finansal Araglar (Devam)

Itfu Edilm#y Maliyet ve Etkin Faiz Ydnteml (Devami)

Kur fark kazang ve kayiplan

Finansal varliklarm yabanc) para cinsinden gdsterilen defter degeri, ilgili yabanc para birimiyle belirlenir ve her
raporlama ddneminin sonunda gegerti kurdan evrilir. Ozellikle,

o ltfa edilmis maliyetinden gdsterilen ve tanimlanmig bir riskten korunma igleminin bir pargas: olmayan
finansal varliklar igin kur farklan kar veya zararda muhasebelestirilir:

* Gergefie uygun deffer defigimi diger kapsamh gelire yansitilarak Bigfilen ve tammlanmug bir riskten
korunma igleminin bir parcas: olmayan borglanma araglannm itfa edilmiy maliyetleri fizerinden
hesaplanan kur farklan, dénem kar veya zarannda muhasebelegtirilir. Olugan diger tiim kur farklan, diger
kapsaml gelirde muhasebelestirilir;

* Gergege uygun deferi kar veya zarara yansitilarek Slgiilen ve tammianmig bir riskten korunma igleminin
parcas: olmayan finansa] varliklara iliskin kur farklar donem kar veya zararda muhasebelegtirilir; ve

»  Gergege uygun deferi diger kapsamh gelire yansitilarak 8igilen 5zkaynak araglarna iligkin kur farklan
difer kapsamli gelirde muhasebelegtirilir.

287 Kur Defigiminin Etkilert

$irket'in her igletmesinin kendi finansal tablolan faaliyette bulundukian temel ekonomik gevrede gecerli olan para
birimi (fonksiyonel para birimj) ile sunulmugtur, Her igletmenin mali durumu ve fasliyet sonuglari, Sirket'in
gegerli para birimi olan ve finansal tablolar igin sunum birimi olen TL cinsinden ifade edilmigtir,

Her bir igletmenin finansal tablolarinm hazirlanmas: sresinda, yebenci para cinsinden (TL digmdaki para birimleri)
gerceklegen iglemler, iglem tarihindeki kurler esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir. Bilangoda yer alan dévize
endeksli parasal varhk ve yiikimldlikler bilango tarihinde gegerli olan kurlar kullamilarak Tork Lirasi'na
cevrilmektedir. Gergefie uygun degeri ile izlenmekte olan parasal olmayan kalemlerden yabenc: para cinsinden
keydedilmig olanlar, gercege uygun degierin belirlendi}i tarihteki kurlar esas almmak suretiyle TL'ye
gevrilmektedir. Tarihi maliyet cinsinden 8lgiilen yabanc: para birimindeki parasal olmayan kalemler yeniden
cevrilmeye tabi tutalmazlar.

Sirket tarafindan kullamlan 30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihli kur bilgileri agafndaki gibidir:
30 Haziran 2023 31 Arahk 2022

ABD Dolan 25,8231 18,6983
Avro 28,1540 19,9349

Kur farklan, agaghde belirtilen durumlar haricinde, olugtukler: dSnemdeki kar ya da zararda muhasebelegtirilirler:

*  Gelecege yonelik kullanim amaciyla inga edilmekie olan varliklerle itigkili olan ve yabanci para birimiyle
gosterilen borglar iizerindeki faiz maliyetlerine diizeltme kalemi olarak ele alnan ve bu tiir varliklarn
maliyetine dahil edilen kur farklan,

¢ Yabanc: para biriminden kaynaklanan rigklere (risklere kar finansal koruma safilamaya iligkin
muhasebe politikalar: agadida agiklanmaktadir) karp finansal koruma salamak emaclyla gerceklegtirflen
iglemlerden kaynaklanan kur farklan,

* Yurtdip fasliyetindeki net yatirmmn bir parcasim olusturan, gevrim yedeklerinde muhasebelegtirilen ve
net yatinmin satiginde kar ya de zararla iligkilendirilen, 8denme niyeti ya da ihtimali olmayan yurtdigi
faaliyetlerden kaynaklanan parasal borg ve alacakiardan dogan kur farkian,
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288 Cabganlara Saglanan Faydalar

Kidem Tazminah Kergiify

Kidem tazminat kargthg, Sirket cahsanlarinm Ig Kanunu uyarinca emekiiye aynlmasmdan dogacak gelecekteki
olas: yiikimHiliklerini tahmini toplam kargihifinin bilango tarihindeki indirgenmis degerini ifade eder.

TMS 19 "Caliganlara Saglanan Faydalar” standardi, kidem tazminat kargthgmin hesaplanmas: kapsaminda,
aktiieryal varsayimlar (net iskonto oram, emekli olma olasilima iliskin kullamm devir iz oram vb.) yapilmas;
gerektirmektedir. Aktlieryal varsayimlar ile gergeklesen arasindaki fark ditzeltmeleri ve akfileryal varsaymmlardaki
degigikliklerin etkileri, aktfleryal kayip/kazang olugtarmaktadir.

! Ocak 2013 tarihinden 8nce yiriirlikkte olan TMS 19 "Cahsanlara Saglanan Faydalar® standarc: uyarinca
aktleryal kazang/kayiplar gelir tablosunda muhasebelegtirilmekte iken; 1 Ocak 2013 tarihinden itibaren ylritrlige
giren degisiklik ile s8z konusu aktieryal kazang/kayiplarm diger kapsamh gelir altinda muhasebelegtirilmesi
zorunlulugu getirilmigtir,

2.89 Raporluma Dineminden Sonraki Olayiar

Raporlama d3neminden sonraki olaylar; kara iligkin herhangi bir duyuru veya difier se¢ilmiy finansal bilgilerin
kamuya agiklanmasindan sonra ortaya gikmug olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yayum igin yetkilendirilme
tarihi arasindaki tiim olaylan kapsar.

§irket, bilango tarthinden sonraki diizeltme gerektiren olaylann ortaya gikmasi durummoda, finansal teblolara
alinan tutarlan bu yeni duruma uygun gekilde dizeltir.

2.8.10 Kurum Kszanci Uzerinden Hesnplanan Vergller

Tilrk Vergi Mevzuat, ana girket ve onun bagh ortakhgina vergi beyannamesi hazirlamasma izin vermediginden,
ekli finansal tablolarda da yansitildig: zere, vergi kargiliklan her bir igletme bazinde ayn olarak hesaplanmgtir,

Gelir vergisi gideri, cari vergi ve ertelenmis vergi giderinin toplamindan olugur.
Cari Vergi

Cari yil vergi yikimliilig, dSnem karimn vergiye tabi olan kismn iizerinden hesaplanir. Vergiye tabi kér, diger
yillarda vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendirilmesi ya da vergiden indirilmesi
miimkiin olmayan kalemleri harig tutmas nedeniyle, kar veye zarar tablosunda yer verilen kérdan farkhlik gosterir,
Sirket'in cari vergi yillkilmlilGgl bilanco tarihi itibertyla yasallagmis ya da dnemli Slglide yasallegmg vergi oram
kullan:larak hesaplanmigtr,

Ertelenmis Vergi

Ertelenmiy vergi yik{imliligG veya varlify, varhklann ve yiiktiml{iliiklerin finansal tablolarda gosterilen tutarlan
ile yasal vergi matrahi hesabinda dikkate alman tutarlan arasindaki gegici farkhiliklarm bilanco yontemine gére
vergi etkilerinin yasalagmyg vergi oranlar: dikkate alinarak hesaplanmasryla belirlenmektedir, Ertelenmis vergi
yitkiimlilokleri vergilendirilebilir gegici farklarm tiimd igin hesaplanirken, indirilebilir gegici farklardan olugan
ertelenmiy vergi varhklan, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle sdz konusu farklerdan yararlanmanin
kuvvetle muhteme] olmas: sartiyla hesaplanmaktadir. Bahse konu varhk ve y@kimliiliikler, ticari ya da mali
kar/zaran etkilemeyen iglome iligkin gegici fark, serefiye veya digier varlik ve yiikiimHiliiklerin ilk defa finansal
tablolara ahnmasmdan (igletme birlesmeleri diginda) kaynaklaniyorsa muhasebelestirilmez.
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VERA KONSEPT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETL

30 Haziran 2023 Tarihli Finansal Tablolara Ait Dipnotiar
(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirass (“TL") olarak ifade edilmigtir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA 1LISKIN ESASLAR (DEVAMI)
28.  Onemli Muhasebe Politikalarinn Ozeti (Devam)
2.3.10 Kurum Kszanc: Uzerinden Hesaplanan Vergiler (Devami)

Ertelenmis vergi yiikiimliillikleri, Sirket’in gecici farkhliklann ortadan kalkmasim kontrol edebildigi ve yakn
gelecekte bu farkm ortadan kalkma olasiifinmn diigiik oldugu durumler haricinde, bagh ortaklik ve istiraklerdeki
yatrumlar ve i ortaklrklarmdaki paylar ile iligkilendirilen vergilendirilebilir gegici farklarn tfimd igin hesaplamyr,
Bu tiir yshnm ve paylar ile iligkilendirilen vergilendirilebilir gegici farklardan kaynaklanan ertelenmig vergi
varhklari, yakin gelecekte vergiye tabi yeterli kar elde etmek suretiyle séz konusu farklardan yararlanmamn
kuvvetle muhtemel olmasi ve gelecekte ilgili farklarm ortadan kalkmasimn muhtemel olmass gartlariyla
hesaplanmaktadir.

Ertelenmig vergi varhklan ve ylikim!filikleri varliklann gergekiegeoei veya yiikimliiliklerin yerine getirilecei
ddnemds gegerli olmas: bekienen ve bilango tarihi itibariyla yasallagmeg veya Snemli Sigiide yasallagmig vergi
oranlan (vergi dfizenlemeleri) dzerinden hesaplamr. Ertelenmis vergi varbklan ve yOkimliiliklerinin
hesaplanmasi swasinda, Sirket'in bilanco tarihi itibariyla varhklaruun defter deferini geri kazanmasi ya da
yiikimliilifklerini yerine getirmesi i¢in tahmin etti§i ydntemlerin vergi sonuglan dikkate almir.

Ertelenmig vergi varliklan ve ytikimliiliikler, cari vergi varhiklanyla cari vergi yiikiimliliiklerini mahsup etme ile
ilgili yasal bir hakkin olmas veya sz konusu verhk ve ylkiimlGldklerin aym vergi mercii tarafindan toplanan
gelir vergisiyle iligkilendirilmesi ya da Sirket’in cari vergi varkk ve yliklimliliiklerini netlegtirmek suretiyle Sdeme
niyetinin olmas: durumunda mahsup edilir.

Dinem Cari ve Ertslenmis Vergisi

Dogrudan dzkeynakta alacak ya da bory olarak muhasebelegtirilen kalemler (ki bu durumda ilgili kalemlere iligkin
ertelenmig vergi de dogirudan Szkaynakta muhasebelegtirilir) ile iligkilendirilen ya da igletme birlegmelerinin ilk
kayda elimimndan keynaklananlar haricindeki cari vergi ile dneme ait ertelenmig vergi, kar veya zarar tablosunda
gider ya da gelir olarak muhasebelegtirilir. igletme birlesmelerinde, gerefiye hesaplanmasinda ya da satin alamin,
satn alinan bagli ortakhn tanimlanabilen varlik, yikdmliiiik ve garta bagh borglanmin gergegie uygun degerinde
elde etti3i paym setin alim maliyetini agan kisminin belirlenmesinde vergi etkisi g6z dniinde bulundurulur.

Sirket, Kurumlear Vergisi Kanunu’nun 5. maddesi d-4 bendine gére Kurumlar Vergisinden muafbr, Gelir Vergisi
Kanunu'nun 94. maddesi 6-a bendine gére ise gayrimenkul yatinim ortakliklarmn kazanglars stopaja tabi tutulmug
olmakla birlikte, 93/5148 say1li Bakanlar Kurulu karan ile stopaj orani "0" olarak belirlenmistir.

2.8.11 Karplkiar, Kogull Varlk ve Yiikiimléilakler

Gegmig olaylardan keynsklanan mevcut bir yiikimliliigin bulunmas:, yikémlilagin yerine getirilmesginin
muhteme! olmas: ve s8z konusu yiikiimHilik totarmin giivenilir bir sekilde tahmin edilebilir olmas durumunda
finansal tablolarda kergihk ayrilir,

Kargilik olarak ayrlan tuter, ylikimldlige iligkin risk ve belirsizlikler gbz éntinde bulundurularak, bilango tarihi
itibaryla ydkilmlililin yerine getirilmesi igin yapilacak harcamann en givenilir sekilde tahmin edilmesi yoluyla
heszplanir. Karphm, meveut ylkimliligin kargilanmas icin gerekli tahmini nakit akglanm kuilanarak
Slgfilmesi duramunda sbz konusu karmhgin defter degeri, ilgili nakit akiglanimin bugiinkil degerine esittir.

Kergilifn &denmesi igin gerckli olan ekonomik faydsmin bir kismn ya da tememuun #igincd taraflarca

kargilanmasinn beklendigi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarn tahsil edilmesinin hemen hemen kesin
olmas: ve ghivenilir bir gekilde dl¢ilmesi halinde varhk olarak muhasebelegtiriir.
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30 Haziran 2023 Tarihli Finansa] Tablolara Ait Dipnotiar
(Tutarlar aksi belirtitmedikee Tck Liram (*TL") olarak Ifade edilmigtir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (DEVAMI)
28.  Onemit Muhascbe Politikalarinm Ozeti (Devami)
2.8.12 Nakit Alug Tablosn

Nakit akig tablosunda, déneme iligkin nakit akimlan esas, yahrim ve finansman faaliyetlerine dayal bir bigimde
sumflandirilarak raporlanr.

Esas faaliyetlerden kaynaklenan nakit akiglar, Sirket'in satig faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akimlarim
gosterir.

Yatnim faaliyetleriyle ilgili nakit akiglan, Sirket'in yatim faaliyetlerinde (sabit yatiimlar ve finansal yatirimlar)
kullandif ve elde ettigi nakit akiglarim gSsterir.

Finansman faaliyetlerine iligkin nakit akiglan, Sirket'in finansman fasliyetlerinde kullancifh kaynaklar ve bu
kaynaklarm geri §demelerini gdsterir.

Nekit ve nakit benzerleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin ahm tarihinden itibaren vadeleri ii¢ ay veya fig
aydan daha az olan, hemen nakde gevrilebilecek olan ve Snemli tutarda deger degigikligi riskini tagrmayan yiiksek
likiditeye sahip differ kisa vadeli yatnmlardir.

Nakit akim tablosunun fonksiyonel para biriminden sumum para birimine gevriminden kaynaklanan farklar nakit
alum tablosunda gevrim fark: olarak gbsterilmektedir.

2.8.13 Sermaye ve Temettiller

Adi hisseler, 5zsermaye olarak simiflandinlir. Adi hisseler fizerinden dafhnilan temettiiler, temettl kararmm alindig
dnemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir. Temettd gelirleri ilgili temettiyf alma hakk olustufiu tarihte
finansal tablolara yansihlmaktadsr,

2.9.  §irket’in Muhasebe Politikalanim Uygularken Aldih Kritik Kararlar ve Varsaymlar

$irket, TFRS uyannca finansal tablolan hazirlarken geleceje yénelik tahmin ve varsayimlarda bulunmaktadhr.
Muhasgebe tahminleri nadiren gergeklegenlerle birebir ayni sonuglar vermektedir,

Gelecek finansal raporlama déneminde, varhk ve ylikiimlaliklerin kayith degerinde Snemli dfizeltmelere neden
olabilecek tahmin ve varsaymmlar agaZida belirtilmistir.

Sirket maddi ve maddi olmayan duran varliklarm fizerinden ilgili dipnotlarda belirtilen faydal: &mirleri diklcate
alarak amortisman ayirmaktadir.

Kamsiliklar

Digili notta belirtilen muhasebe politikas: geregince, karsiliklar, Sirket'in gegmig olaylar sonucunda, elinde
bulundurdufiu yasal ya da yaptiric: bir ylikiimliligin meveut bulunmas; ve bu ylikimHilii} yerine getirmek
amaciyla gelecegie ydnelik bir kaynak cikupnin muhteme] oldugu, ayrica ddenecek miktarn givenilir bir gekilde
tahmin edilebildii duromlarda aynlmaktadir,

30 Haziran 2023 ve 31 Aralk 2022 tarihleri itibarryla Sirket aleyhine agiloug ve halihazirde devam eden davalar

bulunmaktadir. §irket, s6z konusu davalann muhtemel sonuglanmi hukuk misavirlerinden ahnan ghriis
gergevesinde degierlendirerek olas: kazang ve ylikéimifiliklere karsi gerekli gbrillen kargihiklan aywrmaktadir,

17



VERA KONSEPT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLICI ANONIM SIRKETI

30 Haziran 2023 Tarihli Finansal Tablolara Ait Dj
(Tutarlar aksf belirtilmedikge Tirk Liras: (“TL*) olarak ifade edilmigtir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (DEVAMI)

29.  Sirket’in Muhasebe Politikalarm Uygularken Altifs Kritik Karariar ve Varsaymlar (Devarm)
Estelenmis Vergi

Ertelenen vergi, yilkiimliilik ySntemi kullamlarak, varlik ve yiikiimltliklerin finansal tablolarda yer alan kayith
degerleri ile vergi defferleri arasindaki pgegici farklar Wizerinden hesaplanir. Ertelenen vergi hesaplanmasinda
yiriirlikteki vergi mevzuat: uyannca bilango tarihi itibartyla gegetli bulunan vergi oranlan kullanahr,

Sirket 8 Mays 2023 tarihinde gayrimenkul yatmm ortakhi: statiisiine gegtigi ve yiriirlikteki vergi mevzuat
kepsaminda kurumlar vergisi istisnagi bulundugundan, herhangi bir ertelenmis vergi varh: ve yikimltliga

bulunmamaktadir. Gegmis ddnemlere iligkin ertelenmiy vergi varhk ve yikOmidltkleri cari ddnem kar zarar
tablosuyla iligkilendirmek suretiyle iptal edilmigtir.

Sirket kudem ve emeklilik tazminati yiikiimlilliigintin hesaplanmasinda iskonto orany, enflagyon orant, reel masg
ariy oran, kendi istegiyle ayrilma oleshifh gibi gegitli varsayimlarda bulunmaktadhr,

Gelir Verpisi
Sirket cegitli vergi yetki alanlaninda faaliyet gostermektedir ve bu ilkelerde gegerli olan vergi mevzuat: ve vergi

kanunlarna tebidir. §irket'in gelir vergisi karmhfim belirlemesinds dnemli tahminlerin kullammas
gerekmektedir, $.irknet vergi yilikimliitiklerinden kaynaklanan vergi karsilimi ve devreden mali zararlarmmn

3. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

$irket tek bir alanda faaliyet gdstermektedir, Bundan dolay: §irket'in endiistriyel bsHimlere gdre raporlamgsi
bulunmamaktadsr,

4. NAKIT VE NAKIT BENZERLERT
30 Haziran 2023 31 Arahk 2022

Kasa 853 3.573
Bankalar 1.190.597 1,787.876
- Vadesiz mevduat 20.597 616.638
- Vadeli mevduat 1.170.0600 1.171.238

1.191.450 1.791.449

§irket'in cari dénemde nakit benzerlerinin tamam Tiirk Liras: cinsindendir (31 Aralik 2022: Tamam TL).

30 Haziren 2023 terihi itibartyla Sitket'in sahip oldugu toplam 3 aydan kisa vadeli mevduata uygulanen ortalama
etkin faiz oran: Tiirk Liram vadeli mevduat igin %35 dir (31 Aralik 2022: TL mevdust iin %17,97).

30 Haziran 2023 tarihi itibariyla Sirket'in nakit ve nakit benzerleri tizerinde 1.170.000 TL bloke bulmmaktadr
(31 Arahk 2022: Bulunmamaktadir). Bloke tutarm 1.100.000 TL'si tller Bankas: A.§'ye verilmis olan teminat
mektubu kapsaminda, 85z konusu teminat mektubunun temin edildifi banka lehinedir,



VERA KONSEPT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

30 Haziran 2023 Tarihli Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
{Tutarlar aksi belirtilmedikge Tlirk Lirag: (“TL") olerak ifade edilmigtir.)

5. ILISKILE TARAF ACIKLAMALARI
Bigkili taraflara kisa vadeli borglannin detay: agafudaki gibidir:

30 Haziran 2023 31 Aralik 2022
Emre Firat 9.773.500 -
Sevda Pirat 4.564.000
14.337.500 -
Iigkili tarafiars uzun vadeli borglarmmn detay: asafideki gibidir:
30 Haziran 2023 _ 31 Arshk 2022
Sevda Firat 340.160 340.160
340.160 340.160
6. TICARI BORCLAR
Sirket’in kisa vadeli ticari borglannin detay: agafdaki gibidir:
30 Haziran 2023 31 Arahk 2022
Ticari borglar 113.887.371 18.049.184
- Diger Taraflara (*) 113.887.371 18.049.1584
113.887.371 18.049.184

(*) §irket, Elazig 1ti, Merkez llcesi, Stirsfirii Mahallesi’nde 1046 ada 11 Parsel'de kayitls toplam 14.043 m2
ylizdleimlfi arsay: 29 Nisan 2019 tarihinde 27.270.000 TL bedel ile fller Bankas: A.§.’den satin almmgtr, Toplam
satig bedelinin %20sine tckabiil eden 5,454,000 TL s8zlesme imza tarihinde 8denmig olup, 30 Haziran 2023 tarihi
itibartyla kisa vadeli ticari borglarmn (gergeklegmemis finansman gelirleri dahil) 7.954.711 TL'si Hlier Bankas:
A.§."ye olan ve arsa ahmindan kaynaklanan borgtan olugmaktadir. Ayrica, geligtirmesi devam eden Konsept Vera
projesi kapsammda sz konusu projenin ingaat iglerini yiiriten ESD Proje Sanayi ve Ticaret A.$.'ve verilen Ocak

2024 vedeli 105.500.000 TL degerindeki senet de ticari borglar kalemi altinda gésterilmektedir,

7. DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR
Difier Alacakler
Sirket'in kiga vadeli digter alacaklarinin detay: agaghdaki gibidir:

30 Haziran 2023 31 Arahk 2022
Verilen depozito ve teminatlar 11.836 11.833
_Diger cegitli alacaklar 149.285 67.186
161.121 79.019
Sirket'in vzun vadeli diger alacaklannm detay: agafidaki gibidir:
30 Hazirap 2023 31 Arahk 2022
Veriler depozito ve teminatlar - 76.651
. - 16.651
Diger Borglar
Sirket'in kisa vadeli differ borglannin detay: agagndaki gibidir:
30 Haziran 2023 31 Aralik 2022
Odenecek Vergi ve Fonlar 778.683 7.527.792
Ortaklara Borglar (Dipnot 5) 14.337.500 -
Vergi Dairesine Borglar 7.527.792 -
22.643.975 7.527.792
Sirket’in uzun vadeli difer borglanmn detay: agagidaki gibidir:
30 Haziran 2023 31 Arahk 2022
Ortaklara Borglar (Dipnot 5) 340.160 340.160
340.160 340.160
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VERA KONSEPT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGT ANONIM SIRKETL
30 Haziran 2023 Tarihli Finansa] Tablolara Ait Di
{Tutariar aksi belirtilmedikee Tiirk Liraa1 (“TL") olerak ifade sdilyigtir)
8. STOKLAR
Sirket'in stoklannm detay: agefadaki gibidir:
30 Haziran 2023 31 Arahk 2022

Geligtirmesi devam eden projeler - Konsept Vera 97.667.778 94.380.254
97.667.778 94.380.254

Konsept Vera Projesi konut ve ticari nitelikli bagimsiz b&limlerden olugmaktadir. Projede A1, A2, B1, B2, Cve
D bloklar olmak fizere 6 adet blok bulunmaktadsr, D blok ticari nitelikli bagmsiz biliimlerden olugmakta, diger
bloklar konut nitelikli bagimsiz balfimlerden olugmaktadir. Projede toplam ingaat alam: 62.807 m2'dir (31 Aralik
2022: 63.064 m2).

$irket'in, 30 Haziran 2023 tarihi itibariyls geligtirmekte oldugu Konsept Vera Projesi 216 adet bagnmaiz bdliimden
olugmaktadir, Proje*de yer alan 216 adet bagims:z baliimiin 84°[ ticari nitelikte olan diikkan ve igyerlerinden, 132
adet bafimaiz bolim ise satlabilir komst alanlanndan olugmalktadir, Sirket, ticari nitelikli diikkan ve igyerlerini
yatirim amach gayrimenkullerde; konut nitelikli bagimsiz bslimleri stoklarda takip etmektedir (31 Arahk 2022:
§irket, ticari nitelikli dilkkan ve igyerlerini yatirim amagh gayrimenkullerde; konut nitelikli bagimsiz bdlamleri
stoklarda takip etmektedir.). '

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanhk A.S. tarafinden hazirlanan 5 Haziran 2023 tarihli rapora
, toplam satilabilir / kiralanabilir alam 39.541 m2 oian Konsept Vera Projesi’nin 13.783 m2’si ticari nitelikte
olan dilkkan ve igyerlerinden, 25.758 m2si ise satilabilir konut alanlarindan olusmaktadir (31 Aralik 2022: Toplam
satilabilir/kiralanabilir alan 38,113 m2, 12.303 m2’si ticari nitelik, 25.810 m2'si satilabilir konut), Deferleme
raporunda yer alan bilgilere gdre, saulik ve kirahk olarak defferlendirilen alamin %65,1425" sahlabilir komut
alanlarindan, %34,8575" ise ticari nitelikte olan ditkken ve igyerlerinden olugmaktadir. Bu kapsamda, Sirket'in
aktiflegtirdigi 9.409.910 TL tutarindald finansman giderleri dahil Konsept Vera Projesi’nin geligtirilmekte oldugu
arsanin maliyet defieri 36.679.919 TL olup, %65,1425%ini olusturan 23.894.216 TL’si stoklarda yer almakta, kalan
%34,8575"ini olugturan 12.785.703 TL'si ise yatunm amacly gayrimenkullere transfer edilmistir. 30 Haziran 2023
itibaniyla 113.249.500 TL olan ingaat maliyetlerinin %65,1425"ini olugturan 73.773.562 TL'si stoklarda yer
almakta olup, kalan %34,8575'ini olugturan 39.475.938 TL'si ise yatinim amach gayrimenkullere transfer
edilmigtir.
Net Kurumsa] Gayrimenkul Degerleme ve Damgmanhk A.§."ye hazirlatilan 5 Haziran 2023 tarihli rapora gire
Konsept Vera’nin indirgenmig nakit akiglan (INA) y5ntemine gbre belirledifi gergege uygun degeri tim proje igin
KDV hari¢ 2.885.834.306 TL'dir. Yatmm amagli gayrimenkullerin deferleme tutar: 2.068.980.397 TL olup,
stoklar igerisinde yer alan, ancak finansal tablolare yansitilmayan satilabilir konutlarin gercegie uygun degeri
816.853.909 TL tutarindadar,

Sirket'in 30 Haziran 2023 tarihi itibariyla Konsept Vera Projesi @izerinde ingaat igleri dizerinde 500.000.000 TL
tutarmda “{ngast Tiim Riskler Sigorta Poligesi” bulunmaktadr.

Konsept Vera Projesi kapsamindaki arsa maliyet bedeli 27.270.000 TL'dir. Aynica 9.409.910 TL tutarinda (31
Arahik 2022; 8.449.520TL) proje maliyetleri igerisinde aktiflegtirilen finansman giderleri bulunmakirdir,

9, PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER
Sirket'in kisa vadeli pegin denmiy giderleri detay: agagidaki gibidir:
30 Haziran 2023 31 Arahk 2022

Verilen avanslar 168.901 90.700
Gelecek Aylara Ait Pegin Odenen Giderler 75.700 304,381

244.601_ 395,081




VERA KONSEPT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGT ANONIM SIRKETt

30 Haziran 2023 Tarihli Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
(Tutarlar eksi belirtilmedikes Tlrk Lirast (“TL") olarak ifade edilmigtir,)

9. PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER (DEVAMI)
$irket'in kisa vadeli ertelenmiy gelirlerinin detay: agagndaki gibidir:
30 Haziran 2023 31 Arahk 2022

Kisa Vadeli Ertelenmig Gelirler 69.495.731 36.959.066
- igkili Olmayan Taraflardan (%) 69.495.731 36.939.066
69.495.731 36.959.066

(*) 30 Haziran 2023 ve 31 Arahk 2022 tarihleri itibarryls abnan kisa vadeli avansiar, Konsept Vera Projesi
kapsarminda on satis1 yapilan bafimsiz bSimlere iligkindir.

10, YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER
$irket'in yatrum amagh gayrimenkullerine iligkin detaylar agagidaki gibidir;
30 Haziran 2023 _31 Arahk 2022
Proje Bazinda Yatm Amagh Gayrimenkuller-Elazi§ Konsept Vera 2.068.980.397 1.303.458.090

Arsalar-Gilbag: Arsast 140.000.000 110.000.000
2.208.980.397 1.413.458.090

Konsept Vera Projesi konut ve ticari nitelikli bagimsiz bdlimierden olugmaktadir. Projede A1, A2, B1,B2,Cve
D bloklar olmak iizere 6 adet blok bulunmaktadsr. D blok ticari nitelikli befimsiz bélimlerden olugmalta, diger
bloklar konut nitelikli bagims:z boliimierden olugmaktadir. Projede toplam ingasat alam 62.807 m2"dir (31 Aralik
2022: 63.064 m2).

Sirket'in, 30 Haziran 2023 tarihi itibarryla geligtirmekte oldugu Konsept Vera Projesi 216 adet bagmsiz bliimden
olugmektadir. Proje’de yer alan 216 adet bafumsiz b8imiln 84'8 ticari nitelikte olan dilkkan ve igyerierinden, 132
adet bafimsiz biliim ise satilabilir konut alenlanindan olugmaktadir. Sirket, ticari nitelikli ditkkan ve igyerlerini
yatim amagh gayrimenkullerde; konut nitelikli bagimez bdimleri stoklarda takip etmektedir (31 Arahk 2022:
§irket, ticari nitelikli dikkan ve igyerlerini yatinm amagh gayrimenkullerde; konut nitelikli bagimsiz blimleri
stoklarda takip etmektedir.).

Net Kurumsal Gayrimenkul Deferleme ve Damugmanlik A.$. tarafindan hazrlanan 5 Baziran 2023 tarihli rapora
gdre, toplam satilabilir / kiralanabilir alam 39.541 m2 olan Konsept Vera Projesi'nin 13.783 m2’si ticari nitelikte
olan ditkkan ve igyerlerinden, 25.758 m2’si ise satilabilir konut alanlarindan olugmaktadir (31 Arahk 2022: Toplam
satilabilir/kiralanabilir alan 38.113 m2, 12.303 m2'si ticari nitelik, 25.810 m2’si satilabilir komut). Deferleme
raporunda yer alan bilgilere gore, satilik ve kirahk olarak deferlendirilen alanin %65,1425% sstlabilir konut
alanlarindan, %34,8575°] ise ticari nitelikte olan diikkan ve igyerlerinden olugmaktadir. Bu kapsamda, Sirket’in
aktiflegtirdigi 9.409.910 TL tutarmdaki finansman giderleri dahil Konsept Vera Projesi’nin gelistirilmekte oldugu
arsanm maliyet degeri 36.679.919 TL olup, %65,1425ini olugturan 23,894.216 TL'si stoklarda yer almakta, kalan
%34,8575"ini olugturan 12,785.703 TL'si ise yatirim amagh gayrimenkullere transfer edilmigtir. 30 Haziran 2023
itibariyla 113.249.500 TL olan ingaat maliyetlerinin %65,1425°ini olugturan 73.773.562 TL’si stoklarda yer
almakta olup, kelen %34,8575'ini olugturan 39.475.938 TL'si ise yatnm amach gayrimenkuilere transfer
edilmigtis.

Net Kurumsal Gayrimenkul Defierleme ve Damgmanlik A.$.’ye hazirlatilan § Haziran 2023 tarihli repora gire
Konsept Vera'nin indirgenmig nakit akiglan (INA) yéntemine gore belirledifi gercege uygun degeri tiim proje igin
KDV hari¢ 2.885.834.306 TL'dir. Yetinm amagh gayrimenkullerin degerleme tutan 2.068.980.397 TL ohup,
stoklar igerisinde yer alan, ancak finansal tablolara yansitilmayan satilabilir konutlann gercefie uygun deferi
816.853.909 TL tatarmdadir.
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30 Haziran 2023 Tarihli Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lims: (“TL") olarak ifads edilmigtir.)

10. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (DEVAMI)

30 Haziran 2023
ertiz rapor tarihi Ge ) d
Elan@ — Konsept Vera Projesi 5 Heziran 2023 2.068.980.397
Ankara- GSlbag: Arsas 5 Haziran 2023 140.000.000
2.208.980.397
31 Arahik 2022
rtiz rapor tarihi uygun defferi

Elazif — Konsept Vera Projesi 1 Kagim 2022 1.303.458.090
Ankara- Gilbag: Arsam _1 Kasim 2022 110.000.000
1.413.458.090

Girly/ Yeniden
Yatinm Amagh Gayrimenkuller 31.12.2022 Degigim Transfer Deferleme 30.06.2023

Etkisi (*) Farklar
Ankara - G5lbagi Arsas 110.000.000 - - 30.000.000  140.000.000
Vera Projesi 1.303.458.090  7.245.866 - 758.276.441 2.068.980.397
1.413.458.090  7.245.866 - ___788.276.441 2.208.980.397

Yeniden
Yaurnm Amach Gayrimenkuller 31.12.2021 Girlgler Transfer Deferleme 31.12.2022

Farklan
Ankara - Golbagi Arsas: 53.000.000 3 - 57.000000  110.000.000
jesi - - _44.988.775  1.258.469.315 1.303.458.090
53.000.000 - 44.988.775 1.315.469.315 1.413.458.090

(*) Elang-Konsept Vera Projesindeki kat irtifaki kurulmasindan kaynaklanan metre kere deisiminin etkisi olan
3.899.547 TL'lik tutar cari dSnemde hareket tablosunds girigler ve degisim etkisi siitununds gdsterilmigtir.
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VERA KONSEPT GA YRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKET]
30 Haziran 2023 Tarihli Finansal Tablolara Ait Dipnotlar

(Tutariar aksi belirtiimedikee Thrk Liram (“TL") olarak ifade ecilmigtir.)

12, CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Sirket’in dBnemler itibanyla caliganlarma sagladify faydalar ve bu faydalar kapsaminda syirdif: kargaliklar
agafidaki gibidir:

Caliganlara saflanan faydalar kapsammnda ksa vadeli borglar
30 Haziran 2023 31 Arahk 2022

Perscnele borglar ’ 99.219 80.700
Odenecek sosyal giivenlik primleri 52.128 39.764
151.347 120.464

Cahyanlara saflanan faydalar kapsaminda kargihkiar

30 Haziran 2023 31 Arahk 2022

Kidem Tazminats Kargih@ 16.442 7.813
16.442 7.813

Kidem ve Emekiilik Tazminat: Karnh

Sirket, Tiirk 15 Kanunu'na gére, en az bir yillik hizmeti tamamlayarak 25 yilhk galisma hayat ardindan emekliye
aynilan (kadwnlar igin 58, erkekler igin 60 yag), ig iligkisi kesilen, askerlik hizmetleri igin cadnlan veya vefat eden
her galiganma kidem tazminati 6demek mecburiyetindedir. 1 Temmuz 2023 tarihi itibanyla ddenecek kidem
tazminat, ayhk 19,982,83 TL (31 Arahk 2022: 15.371,40TL) tavamna tabidir.

Kidem tazminat yOkiimliili30 yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kadem tazminat kargihg,
Sirket'in, cabganlann emekli olmasmdan kaynaklanan gelecekteki muhtemel yikambdlik totarinin bugiinkil
deferinin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. TMS 19 Caliganlars Salanan Faydalar, Sirket'in
yikiimliliklerinin, temmlanmiy fayda planlan kepsammnda aktileryal deferleme ydntemleri kullamilarak
geligtirilmesini Ongdrlr. Bu dogrultuda, toplam yiikiimlliiklerin heseplanmaginda kullanilan aktiieryal
varsaymnlar agafida belirtitmigtir:

Ana varszymm, her hizmet yili igin olan azami yiikimliiltik tutannm enflasyona paralel olarak artacak olmasidir.
Dolaystyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin dilzeltilmesinden sonraki beklenen reel oram
ifade eder. Bu nedenle, 30 Haziran 2023 tarihi itibarryla, ekli finansal tablolarda kargiliklar, gelecege iligkin,
galiganlann emeklilifinden kaynaklanacek muhtemel yikimliiliginin buginki defieri tehmin edilerek
hesaplamr. Iigili bilanco tariklerindeki kargiliklar, yiilik %18 enflasyon ve %22 faiz oran: varsaymlarna gore
yaklagik % 3,39 olarak elde edilen reel iskonto otam kullaniimak suretiyle hesaplanmigtir (31 Aralhk 2022: %3 »39).

01.01.- 01.01.-

30.06.2023 31.12.2022

Agihg bakiyesi 7.813 37
Hizmet maliyeti 18.051 29.957
Faiz maliyeti 158 2
Aktueryal kazanc / kayip (9.580) {22.183)
Kapanig bakiyesi 16.442 7.813




VERA KONSEPT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLICGI ANONIM SIRKET1

30 Haziran 2023 Tarihli Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
(Tutarlar kel belirtilmedikee Tk Liras: (“TL") olarak ifade edilmigti,)

13. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR

Kargihiklar

30 Haziran 2023 tarihi itibaryla Sirket aleyhine agilmig 4 adet dava meveuttur. Davalardan bir tanesi kira alacagina
iligkin, bir tanesi igcilik alacafna, difer ikisi ise ticari alacak davasidir, Bu davalara iliskin 200.00¢ TL dava
kargihify aynimigtir.

30 Haziran 2023 31 Arahk 2022

_Dava Kargihh 200,000 200.000
200.000 200,000

14, TAAHHOTLER

30 Heziran 2023 ve 31 Araltk 2022 tarihleri itibariyla Sirket’in teminat/rehin/ipotek pozisyonuna iligkin tablolan
agafdalki gibidir.

30 Haziran 2023 31 Arahk 2022

A. Kendi tlizel kigilifi adina vermis oldugu
TRI'ler
- Teminat mektuplan (*) 1.100.000 1.100.000
- Ipotek (*+) 27.270.000 27.270.000
- Rehin .
B, Bagh ortakliklar adma vermig oldugu TR1ler - -
C. Olagian ticari fasliyetlerin yiirfitilmesi
amacryle diger 3. kigilerin borglarmm teminat:
olarak
vermig oldufu TRI'ler . -
D. Differ
- Ortaklar lehine verilen TRI'ler - -
- B ve C maddeleri kepsamina girmeyen - .
diger grup girketleri lehine verilen TR1'ler
-Cmaddesikapsmammagirmeyens.ldgilerlehine ,
vermis oldujfu TRIler

28.370.000 28.370.000

(*) S5z konusu teminat mektubu Konsept Vera Projesinin yapildifh Elaz1§ arsasina iligkin olarak 1ler Bankas: ile
yepilan sati; sBzlesmesine istinaden verilmistir.

(**) 85z konusu ipotek, Konsept Vera Projesinin yapildif Blang arsasmnm alm bedelinin teminat: olarak arsa
{izerinde Hller Bankesi lehine tesis edilmistir.

15. DIGER VARLIKLAR VE YOKDOMLULUKLER
30 Haziran 2023 31 Arahk 2022

Devreden KDV 20,482.863 18.668.801
Indirilecek KDV 28.158 -
13 avanslan 142.892 187.385
Tageronlara verilen avansiar (*) 177.221.185 44,847.492

197.875.098 63.703.678

(*) Sirket ile BSD Proje Sanayi ve Ticaret A.$. arasmda imzalanan 1 Temmuz 2022 tarihli ingaat sbzlegmesi,
Konsept Vera Projesi kapsaminda onaylanan proje planlan ve Teknik sarmameler uyannca Elazi 1, Merkez
Tigesi, Stirsitrli Mahallesinde bulunan 1046 mumarah ada 11 numarah parsel iizerinde konut ve ticari birimlerin
ingaat: ve geligtirilmesi amacryla 450,000,000 TL + KDV bedel ile imzalanmghr.
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30 Haziran 2023 Tarihli Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Ttirk Lims: (“TL") olarak ifads sdilmigtir.)

15,  DIGER VARLIKLAR VE YOKUMLULUKLER (DEVAMI)

ESD Proje hakedis 8demeleri kargihifinda projenin ingasim ve ikmalini Gstlenmigtir. ESD Proje’nin stzlesme
geregince yliklendigi igler icin, ayhk bazds hakedis raporlan gercevesinde kararlagtmilacak olan tutar, ESD
Proje’nin ayhik hakedigini teglil eder. Aynica, ESD Proje’nin s3z konusu ingaat islerini ig programina uygun olarak
yiiriitebilmesi, gerekli malzeme, iggilik ve tedariklerin yapilmas ve gdreviendirilecek tageronlara &denecek
avanslann karplanabilmesi icin gerekli nakit akigim sa§lamak amac ile proje bedelinin azami %40°i orazunda
Sirket, ESD Proje’ye avans ddeyebilir.

30 Haziran 2023 31 Arahik 2022
Odenecek digier ylikiimliliikler 320 B
320 -

16. SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI

$irket"in 30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibanyla sermaye yapis: agafhdaki gibidir:

30 Haziran 2023 31 Arahk 2022
Pay Oram Pay Oram
Ortaklar % Pay Tutan % __Pay Tutan
Sevda Firat 50 75.000.000 50 75.000.000
Emre Firat 50 ___75.000.000 50 _75.000.000
_Sermaye __150.000.000 —-150.000.000
Gegmig yil karlaninin detay: agagdaki gibidir:
30 Haziran 2023 31 Arshk 2022
Gegmig yil karlan 1.046.977.484 1.384.093
Gergegie uygun defer diizeltmesi - 1.258.469.315
Gergefe uygun deger diizeltmesi vergi etkisi - (251.693.863)
Transfer 41.925.043 38.817.939
1.088.902.527 1.046.977.484
Kar veys zararda siiflandinimayacek digier kapsamh gelirlerin detay1 agagidaki gibidir:
30 Haziran 2023 31 Arahk 2022
Aktlieryal kayip kazanc fonu 32,260 24.788
32.260 24.788
Kardan eynim:g yedeklerin detay: asafzdaki gibidir:
30 Haziran 2023 31 Arahk 2022
Yasal yedek akge 53.778 53.778
53.778 53.778

Yasal yedekler, 6102 Sayii TTK'mm 519. maddesinin birinci fikram hiikmiine gére “kir'm %5%
ddenmig/¢ikanlmig sermayenin %20°sini buluncaya kadar I, Tertip kanuni yedek akge olarak ayrilir,

“Kar"dan 1. Tertip yedek akge olarak aynilan tutar dilgildiikten sonra kalan tutardan pay sahipleri igin L. Kér pay:
ayrilir. 1. Tertip kanuni yedek akge ile I. Kir pay: ayrildiktan sonra kalan bakiyenin olafianiistd yedek akge olerak
ayriimasina veya dafitilmasima karar vermeye Sirket kir dagitum politikasini da dikkate alarek Genel Kurul
yetkilidir. IL Tertip kanuni yedek akce, TTK’nm 519. Maddesinin 2. Fikragmmn 3.bendi geregince; dajtilmas:
kararlagtiriimug olan kisimdan gikarilimg/8denmis sermayenin %5'i oraninda kér pay digilldikten sonra bulunan
tutarin onda biri kadar aynlir. Kénn sermayeye ilavesi yoluyla bedelsiz pay dagitlmasma karer verilmesi halinde
10. Tertip kanuni yedek akge aynilmaz.
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30 Haziran 2023 Tarihli Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
(Tutarlar akst belirtilmedikge Tiirk Limst (“TL") olarak ifade edilmigtir.)

17. VERGI VARLIK VE YOKOMLULUKLERI

Kurumlar Vergisi

Tiirkiye’de, kurum!lar vergisi oram: 30 Haziran 2023 tarihi itibariyla %20°dir. (31 Arahk 2022: %23). Bu oran,
kurumlarin ticari kazancina vergi yasalan gerefince indirimi kebul edilmeyen giderlerin ilave edilmesi, vergi
yasalannda yer alan istisna (igtirak kazanglars istisnam gibi) ve indirimlerin indirilmesi sonucu bulunacak vergi
matrahia uygulamr. Kar dagitilmadifi takdirde bagka bir vergi Sdenmemektedir.

Tiirk vergi mevzuatina gire beyanname iizerinde gBsterilen mali zararlar 5 yih asmamak kaydiyla ddnem kurum
kazancmdsen indirilebilirler. Ancak, mali zararlar, gegmig yil kerlarmdan mahsup edilemez. Tiirkiye’de ddenecek
vergiler konusunda vergi otoritesi ile mutebakat saglamak gibi bir uygulama bulunmamaktadsr, Kurumlar vergisi
beyannameleri hesap d3neminin kapandif ey takip eden dordiinci aymn son giin ekgamma kadar bagh bulunulan
vergi dairesine verilir. Bununla beraber, vergi incelemesine yetkili makamlar beg yil zarfinda muhasebe kayitlarim
inceleyebilir ve hatal: iglem tespit edilirse 5denecek vergi miktarlan deigebilir.

5520 say1h Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK") madde 5/1(d) (4)’c gbre, gayrimenkul yatinm orteklifindan elde
edilen kazanglar Kurumlar Vergisinden istisna tutulmugtur. Bu istisna aynca ara d8nem gegici vergi igin de
uygulanmaktadur. §irket’in Gayrimenkul Yatirim Ortakhma doniiglm iglemi 8 Mayis 2023 tarihinde tescil olmast
nedeniyle §irket bu tarihten sonraki kazanglara iligkin herhangi bir vergi hesaplamas: yapmarmstir.

Ertelenmis Vergi:

30 Haziran 2023 ve 2022 tarihlerinde sona eren yillar itibariyla vergi geliri agagadaki gibidir:

01.01.- 01.01.-

30.06.2023 30.06.2022

_Ertelenmis vergi geliri (*) 272.676.857 (358.295)
Kar veya zarar tablosuna yansmtilan vergi giderl 272.676.857 (358.295)

(*) Sirket cari dSnem itibarryla Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5. maddes d-4 bendine gére Kurumlar Vergisi'nden
milstesnadyr, Sirket'in Gayrimenkul Yatinm Ortakhi’na déndstii 8 Mays 2023 tarihinden sonraki kurum
kezanclar Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5. Maddesi gerefiince Kurumlar Vergisi’nden istisna oldugundan bu
tarihten sonra Ertelenmig Vergi besaplanmadifi gibi nceki donemlerde hesapianan vergi kargiliklar: da cari
dénemde iptal edilerek geliri tablosu igerisindeki ertelenmis vergi geliri ile iligkilendirilmigtir.

$irket'in 31 Aralik 2022 tarihi itibartyla ertelenen vergilerine iliskin detaylar asagadaki gibidir;

Toplam gegici Ertelenen vergl

farkilar varhjh

31 Arahk 2022 31 Arahk 2022

Maddi ve maddi olmayan duran varliklar 668.015 133.603
Kidem Tazminat Kargihklan 7.813 1.797
Dava Kargihklan 200.000 46.000
_Diger 69.587 16.005
Ertelenm varly 945.415 197.405
Toplam gegici Erielenen vergl

farklar yakimltiliga

31 Arahk 2022 31 Arahk 2022

Yatinm amagli gayrimenkul degerlemesi (1.364.175.535) (272.835.107)
Ticari borg reeskontu (161.073) (37.047)
Ertelenmiy vergi yiikiimialfkler] -364.336.608 (272.872.154)
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30 Haziran 2023 Tarhli Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikpe Tdrk Lirags (“TL") olarak ifude edilmitir.)

18. HASILAT VE SATISLARIN MALIYET]

a) Hamlat:
01.01.- 01.01.-
30.06.2023 30.06.2022
Yurt ici satig geliri - -
Hasilat - -
b) Satiglarin Maliyeti:
01.01.- 01.01.-
30.06.2023 30.06.2022
Sanlan ticari mal maliyeti - -
_Maityet - -
19.  FAALIYET GIDERLERt
Sirket'in dénem sonu genel ydnetim giderleri egafdaki gibidir:
01.01.- 01.01.-
30.06.2023 30.06.2022
Genel ybnetim giderleri {2.280.109) (548.535)
(2.280.109) (548.535)
§irket’in dénemler itibaryla genel ybnetim giderlerine iligkin detay asagndadir;
01.01.- 01.01.-
30.06.2023 30.06.2022
Digardan saglanan fayda ve hizmetler {837.334) (245.552)
Persone] giderleri {680.381) (71.452)
Amortisman giderleri ve itfa paylan (102.321) {171.704)
Vergi resim ve harglar (487.877) -
Cegitli giderler (172.196) (59.827)
{(2.280.109) (548.535)

20. ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GELIRLER VE GIDERLER

30 Haziran 2023 ve 2022 tarihlerinde sona eren yillara ait esas fasliyetlerden diger gelirlerin detayr agaghidaki

gibidir:
01.01.- 01.0L.-
30.06.2023  _ 30.06.2022
Reeskont faiz gelirleri 2.266.064 2,546.382
Kira Gelirleri (*) - 450,000
_Diger gelirler 70.354 1.091.580
2.336.418 4,087.962

(*) Kira gelirleri arag kiralama gelirinden olugmaktadir.
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30 Haziran 2023 Tarihli Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtitmedikge Tlrk Lirass (“TL™) olarak ifade edilmighr.)

20, ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GELIRLER VE GIDERLER (DEVAMI)

30 Haziran 2023 ve 2022 tarihlerinde sona eren yillara ait esas faaliyetlerden digfer giderlerin detayr agafdaki
gibidir:

0L01.- 01.01.-

30.06.2023  30.06.2022

Reeskont giderleri (161.073)  (1.797.012)
_Diger giderler (123.849)  (112.485)

(284.922)  (1.909.497)

21. YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER

30 Haziran 2023 ve 2022 tarihlerinde sona eren yillara ait yatium faaliyetlerinden gelirlerin detay: agagidaki
gibidir:

01.01.- 01.01.-

30062023 _30.06.2022

Yatiim amagh gayrimenkuller deger artig kezanglan 788.276.441 .
Sabit kymet satis kan 668.264 36.824
788.944.705 36.824

22. FINANSMAN GELIRLERI VE GIDERLERL

30 Haziran 2023 ve 2022 tarihlerinde sona cren yillara ait finansman gelirlerinin ve giderlerinin detay agagidaki
gibidir:

01.01.- 01.01.-

30.06.2023 30.06.2022

Tigkili olmayan taraflardan finansman nitelikli faiz gelirleri 192.383 252.509
Tigkili ojmayan taraflardan finansman nitelikli kambiyo karlars - 95.711
192.383 348.220

01.01.- 01.01.-

30.06.2023 30.06,2022

Digkili olmayan taraflardan finansman nitelikli kambiyo zararlar (-) - (78.577)
Bigkili olmayan taraflardan finansman nitelikli faiz giderleri (-) (474.533) -

(474.533) {78.57D

23, PAY BASINA KAZANC / (KAYIP)
$irket higselerinin agirhkh ortalamas: ve birim pay bagina kazang / (kayip) hesaplamalan agagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.-

30.06.2023 30.06.2022

Net dSnem kan 1.061.110.799 1.578.102
Nominal degerli paylann agirlikh ortalama adedi 150.000.000 39.000.000
7,0741 0,0405
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VERA KONSEPT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKET]

30 Haziran 2023 Tarihli Finansal Teblolara Ait Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmigtir.)

24.  FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGE VE DUZEYE

Sirket’in temel finansa! araclan banka kredileri, nakit, kisa vadeli mevduatiardan olugmaktadir, S8z konusu
finansal araglarn temel amacs Sirket'in igletme faaliyetlerini finanse etmektir,

2 sk

$irket, sermayesini portfSy cegitlemesiyle yatinm riskini en diigik seviyeye indirerek ydnetmeye cahgmaktacir.
$irket'in amacy; gelir getiren bir igletme olarak devamhhiim saflamak. hissedar ve kurumsa] ortaklann faydazim
gobzetmek aymi zamanda sermayenin maliyetini azaltarak ve piyasa ortalamalarinda net yikimliliik/Szkaynak
oranini devam ettirerck verimli sermaye yapisinm sfirekliligini safflamaktir.

Sermayeyi yinetirken Sirket'in hedefleri ortaklarma getiri diger paydaglanna fayde saglamek ve sermaye
maliyetini azaltmak amaciyla en uygun sermaye yapisim siird@rmek igin Sirket'in fasliyette bulunebilirliginin
devanun korumektrr,

Sermaye yapisim korumak veya yeniden dilzenlemek igin Sirket ortaklara Sdenecek temetth tutanimu belirlemekte
yeni hisseler gikarabilmekte ve borglanmay: azaltmak icin varbklanm satabilmektedir,

Raporlama ddnemleri itibannyls net ylikiimliilik/ yatinlan sermsye oram: agagdaki gibidir,

30.06.2023 31.12.2022
Toplam ylikimltlikler 206.735.346 336.076.633
Nakit ve nakit benzerleri (1.191.450) (1.791.449)
Net ydkamHildk 205.543.896 334.285.184
Ozks: ar 2.300.099.364 1.238.981.093
Net yikiimlilik/ksynak oram 0,0820 0,2125

b sal Fa e |

$irket’in finansal araglannin getirdigi ana riskler faiz riski, likidite riski, yabanci para riski ve kredi riskidir. Sirket
yOnetimi ve y8netim kurulu, asagida belirtilen risklerin yonetilmesi hususundaki politikalan incelemekte ve kabul
etmektedir. §irket, synica biitin finansal araglarimn pazar degeri riskini de g0z dntnde bulundurmaktadir,
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VERA KONSEPT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGT ANONIM SIRKETE

30 Haziran 2023 Tarihli Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
(Tutariar eksi belirtiimedikce Toirk Liras: (“TL") olarak ifade edilrmistir.)

24. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DUzZEYL
(DEVAMI)

bd) Likidie Risk Tabloss

Likidite riski bir girketin fonlama ihtiyaclann: karmlayamama rigkidir. Sirket, nakit giriglerinin strekliligini ve
degigkenliZini uzun vadeli banka kredileri aracihifiyla safflamayi amaglamaktadir.

Agafndaki tablo, §irket’in tfrev nitelifinde olmayan ve olan finansal yiikimliliklerinin vade dagilmm
gistermektedir. Tiirev olmayan finansal ytkiimliilitkler iskonto edilmeden ve Gdemesi gereken en erken tarihler
eszg alnarak hazrlanmighir. S6z konusu yiikimliilakler 8zerinden Sdenecek faizler agafidaki tabloya dahil
edilmigtir.

Tiirev finansal yiikiimiliikler ise iskonto edilmemiy net nakit girig ve ¢ikiglarina gére dilzenlenmigtir, Vadeli iglem
araglar: briit Sdenmesi gereken vadeli iglemler igin net olarak Sdenir ve iskonto edilmemis, brit nakit girig ve
gikiglan iizerinden realize edilir. Alacaklar veya barglar sabit olmadifii zaman agiklanan tutar, rapor tarihindeki
getiri efrilerinden elde edilen faiz oram kullamilarak belirlenir.

Stzlegme
Sizlesme Uyarmea Uyarmea 1-5Yil | 5 Yildan
Vadeler Defter | oyt Cikiglar 3 Aydan 312 Ay Aran Uzun
Degieri Topiam Kisa (T) Aras (I¥) am avy
30 Haziran 2023 g+u+m+m
Ticari Borglar 113.887.371 116.153.435 - | 116.153.435 - -
| Differ Borglar 22.984.135 22.984.135 - | 22,643.975 | 340.160 -
Toplam
—— 136.871.506 139.137.570 - | 138.797.410 | 340.160 -
Stzlegme
Sdzleyme Uyarmea U 1-5 Vil
i Defter yarmes | 3 svdan | 3124y PEan
Nakit Cikaglar Arag) Uzun
Degeri Toplam: Kasa () Arasi (II) () aw)
31 Arahk 2022 (IHIHIIHV)
Ticari Bor¢lar 18.049.184 18.210.257 = | 18.210.257 - -
| Difier Borglar 7.867.952 7.867.952 - 7.527.792 | 340.160 -
Toplam
Yiikamilak 25.917.136 26.078.209 - | 25.738.049 | 340,160 -
b.2) Pivasa Riski Xonetimi

Sirket'in faaliyetleri ncelikle, agaghda aynntilanna yer verildifi iizere, doviz kurandski ve faiz oramndaki
defiigiklikler ile ilgili finansal risklere maruz kalmaktadr.

Piyasa riskleri ayrica, duyarhihik analizleri ile de degerlendirilmektedir.

Kur B

Yabanci para cinsinden iglemler, kur riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir, Kur riski, onaylanmg politikalara
dayal olarak yapilan vadeli diiviz ahm/satim sbzlegmeleri ile ySnetilmektedir (Sirket 8nceki raporlama dénemi
itibarryla kur riskine maruz degildir).

Sirket'in yabanci para cinsinden paresal ve parasal olmayan varhiklarnmn ve parasal ve parasal olmayan
yikGmliliiklerinin bilano tarihi itibartyla dagilim asafidaki gibidir:
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VERA KONSEPT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKET]

30 Haziran 2023 Tarihli Finausal Tablolara Ait Dipnotlar
(Tutarlar aksj belirtiimedikge Tlrk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmigtir.)

24. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELICT VE DUZEYL
(DEVAMI)

5.2.1) Kur Riski Yénetin! (Devamy)
Sirket 30 Haziran 2023 tarihi itibarryla kur riskine maruz degildir.

Diviz Pozisyonu Tablosu Oncekd Dinem (31

1. Ticari Alacaklar - -
2a. Parasal Finansal Varhiklar (Kasa Banka Hesaplar Dahil) - -
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar . - -
3. Dijier Alacaklar - -
4, Diimen Varhklar (1+2+3) - -
S. Ticari Alacaklar - -
6. Difier Alacaklar - -
7. Duran Varhklar (5+6) - -
8. Toplam Varhklar (4+7) - -
9, Ticari Borclar : - -
10. Finansal Yijkilmliilikler - -
11a. Parasal Olan Difer Yiikiimliiliikler - -
{_11b.Parasal Olmayan Diger Yiikiimlilikler - -
{ 12. Kisa Vadeli Yiikiimifldkier (9+10+11) - -
13, Parasal Olan Differ Yiikiimlilitkler 532902 28.500 |
14, Pinansal Yiikiimlilikler - -
15. Uzun Vadeli Yilldimliilalder (13+14) 532.902 28.500
16. Toplam Yikimliilikler (12+15) 532.902 28.500
17. Finansal Durum Tablosu Dt Diiviz Cinsinden Tilrev Ara¢larmin Net
Varhk ve Yiikiimlfilik Pozisyonu (18a-18h)
1Ba.Aktif Karakterll Finangal Durum Tablosu Digi Diviz Cinsinden Tiirev
| Orfinler] Tutar
18b. Pasif Karakterli Finansal Durum Tablosu Dap Déviz Cinsinden Tiirev
Urilnler] Tutan

19. Net Yabane: Pera Varhk ve (Viikiimlfiliik) Pozisyonu (8-16+17) (532.902) 8.50
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VERA KONSEPT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETH

30 Haziran 2023 Tarihli Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
(Tutaster aksi belirtilmedikge Thrk Lirag: (“TL") olarak ifade edilmigtir.)

24, FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DUZEYL
(DEVAMI)

b.2) Pivase Riski Yonetimi (Devams)

2 r netimi
Kaur Riskine Duvarii}
Sirket 30 Haziran 2023 tarthi itibaniyla kur riskine maruz defildir,
Agadidaki tablo Sirket'in ABD Dolan kurundaki %10°luk artiga ve azahga olan duyarhhim gSstermektedir.
%10'Iuk oran, st diizey ybneticilers Sirket icinde kur riskinin raporlanmas: siresinda kuilamlan oran olup, s8z
konusu oran ydnetimin d5viz kurlaninda bekledifii olas: defigiklifi ifade etmektedir. Duyarhlik analizi sadece

yisonundaki agik yabanc: para cinsinden parasal kalemleri kapsar ve s5z konusu kalemlerin yilsonundaki %1 0’luk
kur artigimn etkilerini gdsterir.

Diviz Knrn Duyarhhk Analizi Tablosu
Onceki Donem (31 Arahk 2022)
Kar ve Zarar
Yabanci Paranin Yabanc: Paramn

Deger Kazanmag: Dejter Kaybetmesi
ABD Dolar: Kurunun %10 Defismesi Halinde:

1- ABD Dolar: Net Varhk ve YiikimHligt (53.250) 53.290
2. ABD Dolan Riskinden Korunan Ksm(-) - -
3- ABD Dolar: Net Etki (1+2) (53.290) 53.290
TOPLAM (53.290) 53.290

5. FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL
RISKTEN KORUNMA MUHASEBES] CERCEVESINDEKT ACIKLAMALAR)

Varl;

Nekit ve nakit benzeri deferler dahil maliyet degierinden gdsterilen finansal varliklarn kayith degerlerinin, kisa
vadeli olmalar: nedeniyle gercege uygun dejerlerine egit oldugu Sngéril ir.

Ticari alacaklarm kayth degerlerinin, ilgili degler dtgikiik karpliklarryla beraber gergeie uygun defferi yansittug
3ngbrilmektedir.

Finansal Yikimbillikl

Kisa vadeli banka kredileri ve difer parasal borglarn gergege uygun degerlerinin, kise vadeli olmalan nedeniyle
kayith defierlerine yekin oldufu éngbrillmektedir.

Banka kredileri iskonto edilmis maliyet ile ifade edilir ve iglem maliyetleri kredilerin ilk maliyetine eklenir.
Sirket'in degfisken faizli banka kredileri yakin tarihte yeniden fiyatlandipr igin gercefie uygun deperlerinin
tagidiklan degeri ifade ettifi diiginlilmektedir. Sirket'in sabit faizli kredisinin kullanildyf: tarih ile raporlama terihi
arasinda piyasa faiz oranlarinda dmemli bir defisiklik olmadip: igin kredilerin gergefe uygun degerlerinin
Finansal Araclarm Gergefie Uygun Deferi

Gergegie uygun defier, piyasa katilimcilar: arasinda Slctim tarihinde olagan bir iglemde, bir varligm satigindan elde
edilecek veya bir borcun devrinde Sdenecek fiyat olarak tanimlanir. Finansal araglann tahmini gergegie uygun
deferleri, §irket tarafindan mevcut piyasa bilgileri ve uygun degerleme ydntemleri kullamlarak tespit olunmustur.
Ancak, gercefie uygun degieri belirlemek igin piyasa verilerinin yorumlenmasinda tabminler gereklidir. Buna gdre,
burada sunulan tahminler, Sirket'in bir giince] piyasa igleminde elde edebilecefi tutarlan g8stermeyebilir.
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VERA KONSEPT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGT ANONIM SIRKET]

30 Haziran 2023 Tarihli Finansal Tablolara Ait Diprotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasa (“TL") olarak ifude edibnigtir.)

25. FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIXLAMALARI VE FINANSAL
RISKTEN KORUNMA MUHASEBES! CERCEVESINDEXE ACIKLAMALAR) (DEVAMI)

Finansal Araglarm Gergefe Uygun Defieri (Devamn)
Finansal varhklann ve ylikiimliliiklerin gergegie uygun defieri agagideki gibi belirlenir:

Birinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimlalikler, birbirinin aym varlik ve ylkiimlfiliikler iin aktif piyasada iglem
gdren borsa fiyatlanndan degerlenmistir.

Ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimlatakler, ilgili varlik ya da yiikiimlaliiglin birinci seviyede belirtilen borsa
fiyatindan bagke dirckt ya da indirekt olarak piyasada gizlenebilen fiyatinin bulunmasinda kullanilan girdilerden
degerlenmigtir,

Uglincll seviye: Finansal varlk ve ylikimlitikler, varlk ya da yikimliiligin gergege uygun degerinin
bulunmasmnda kullantlan piyasada g6zlencbilic bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmigtir.
Gergee Uygun Defierleriyle Gisterilen Finansal Varhk ve Yiikiimlilliiklerin Seviye Simflamalan:

Sirket'in baz finansal varhk ve finansal yiikiimliilikleri her bilango tarihinde gergegie uygun degerlerinden
finansal tablolara yansiilir, Agafidaki teblo s3z konusu finansal varhk ve yikimidiliklerin gercefie uygun
degerlerinin nami belirlendidi bilgisini vermektedir:

30 Haziran 2023 Terihi Itibartyla Gercefie Uygun Dejer Seviyesi
1.Seviye 2.8eviye  3.Seviye Toplam

Yatrum Amach Gayrimenkuller - 2.208.980.397 - 2208.980.389
- 2.208.980.397 - 2.208.980.389

31 Arahk 2022 Tarihi ftibanyla Gergegie Uygun Deger Seviyesi

1.8eviye 2.8eviye _ 3.Seviye Toplam

“Yatnim Amagh Gayrimenkuller - 1.413.458.090 - 1413.458.000
- 1.413.458.090 - 1413.458.000

26. RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR
Bulunmamaktadir.
27. PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLD

Gayrimenkul Yetirim Ortaklrklarma Digkin Teblifin 31. maddesinin birinci fikrasinda yer alan "Ortakhklar, fon
ihtiyaglanm veya portfByleri ile ilgili maliyetleri karplama amaciyla hessp ddnemi sonunda bazirlayp kamuya
agikladiklan konsolide olmayan veya bireysel finansal tablolarmda yer alan 6z sermayelerinin beg kat kadar kredi
kullanabilirier. S8z konusu kredilerin {ist sinirlarmm hesaplanmasinda ortaklipin finansal kiralama iglemlerinden
dogan borglar1 ve gayri nekdi kredileri de dikkate aliur" hikmll kapsaminda ortakliklarn hesap dénemi sonunda
bireyselfinansaltablolanndayeralmﬁnansalborc;lann,ﬁuermayelerininbegkaﬂmammnmgerekﬁﬁivesﬁz
konusu hesaplamada kredilerin ilk kullaruldiix tarihteki degferleri defil amlan finansal tablodaki degerlerinin esas
shnmam gerckmektedir. Bu kapsamda Sirket'in portfdy smirlamalarma uyumun kontroldl tablosu raporlama
ddnemleri itibartyla agafhdaki gibidir:
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GrantThornton

Eren Bagimsiz Denetim A.S.
Maslak,Eski Biiylikdere Cad
No.14 Kat :10

34396 Sariyer /istanbul, Turkey

T+902123730000
F+902122917797
www.grantthonton.com.tr

24 Nisan 2023

SERMAYE PIYASASI KURULU
Ortakliklar Finansmani Dairesi Baskanligt
Eskisehir Yolu 8. km No:156

06530 Sogiitozii/Ankara

Isbu Izahname’nin bir pargasi olan Vera Grup Miihendislik A.S.’ye (Yeni Ticaret Unvani: Vera Konsept
Gayrimenkul Yatirim Ortakligr A.S.) ait 24 Nisan 2023 tarihinde imzalanan 31 Aralik 2020 ve 31 Aralik
2021 Donemlerine Ait Finansal Tablolar, A¢iklayict Dipnotlar ve Bagimsiz Denet¢i Raporu’na iligkin
tarafimizca olumlu goriis verilmis olup, s6z konusu raporlarda yer alan bilgilerin sahip oldugumuz tiim
bilgiler cercevesinde, tim o6nemli yonleriyle, gercege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamin
degistirecek nitelikte bir eksik bulunmamasi i¢in her tiirli makul 6zenin gosterilmis oldugunu beyan
ederiz.

Saygilarimizla,

Eren Bagimsiz Denetim A.S.
A member firm of Grant Thornton International

Nazim Hikmet
Sorumlu Ortak Bas Denetci



29 Eyhiil 2023
Ankara

T.C. SERMAYE PIYASASI KURULU BASKANLIGI
Kurumsal Yatirimeilar Dairesi Bagkanligi

Mustafa Kemal Mahallesi

Dumlupmar Bulvari (Eskisehir Yolu) No:156

06530 Cankaya / ANKARA

Isbu izahname'nin bir pargasi olan 9 Haziran 2023 tarihli Vera Konsept Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A_S., “30
Haziran 2023, 31 Mart 2023 ve 31 Aralik 2022” Tarihlerinde Sona Eren Dénemlere Ait Finansal Tablolar ve Ozel
Bagimsiz Denetgi Raporu’nda yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim bilgiler gergevesinde, tiim dnemli yonleriyle

>

gergege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamini degistirecek nitelikte bir eksik bulunmamas i¢in her tiirltii makul
6zenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

Kizilirmak Mahallesi Muhsin Yazicioglu Cad. Protokol Plaza 39A/14 (Cankaya Ankara
Telefon: 0 312 474 30 80 — Mail: info@deneyimbd.com.tr

Ankara- 439024



