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1.GIRIS
1.1 TALEP TARIHI : 03.05.2021
1.2.DUZENLENME TARIHI : 03.09.2021
1.3. RAPOR NUMARASI . TKK-202105-0012
1.4, DEGERLEME TARIHI : 17.05.2021

o Makine Dederleme Raporu (TL cinsinden piyasa rayig
1.5. RAPORUNTURU : fiyat tespiti)

. Murat CALISKAN Makine Mihendisi

1.6. RAPORUHAZIRLAYAN ! (Lisans No: 400623)
1.7, SORUMLU DEGERLEME UZMANI . Ahmet BUYUKDUMAN (Lisans No: 400311)

1.8 DAYANAK SOZLESME TARIH VE NUMARAST @ 02.09.2021

Bu degerleme raporu; Sermaye Piyasasi Kurulunun

1.9.RAPORUNKURUL DUZENLEMELERIYLE “Sermaye  Piyasasinda  Faaliyette  Bulunacak

ILISKISI . Gayrimenkul Degerleme Kuruluslan Hakkinda
Teblig'in  (1[1-62.3) 1. Maddesinin 2. Fikrasi
kapsaminda hazidanmustir.

2. DEGERLEME KONUSUNUN TARAFLARI
2.1. DEGERLEME SIRKETi

ISTANBUL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

Sirketimiz, 14.04.2006 tarih ve 6535 sayill Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan Sirket Ana Sozlegmesine gore
Ekspertiz ve Deferleme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek amaciyla kuruimus ve Cumhuriyet Cad., Pak
Apartmari, No: 30/1 Elmada§-Sisli ISTANBUL adresinde hizmet vermektedir. Odenmis Kurulug Sermayesi
1.000.000,-TL dir.

*Bagbakanllk Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) 30.07.2008 tarih ve 12739 sayih yazisi ile SPK mevzuati
gergevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmigtir.

*Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu' nun {(BDDK} 13.04.2011 tarih ve 9460 sayih yazisi ile bankalara

“Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule badh hak ve faydalann dederlemesi” hizmeti verme
yetkisi verilmistir.
Uyguniuk Bevan): Dederleme Uzmaninin Sermaye Piyasasi Kurulunun 11.04.2019 tarih ve 21/500 sayih karan

uyannca “Gayrimenkul Digindaki Varliklann Sermaye Piyasasi Mevzuati Kapsamindaki Degerlemelerinde Uyulacak
Esaslar’da belirtilen niteliklere sahip oldugunu beyan ederiz.

2.2. DEGERLEMEYI TALEP EDEN

Dederlemeyi talep eden, Turgut Ozal Mah. Turgutlu Cad. No:287, 45040 Sehzadeler/Manisa adresinde faaliyet
gbsteren Tarkim Bitki Koruma Sanayi ve Ticaret Ancnim Sirketidir.

TKK-202105-0012



__Jstanbul =

2.3, MUSTERI TALEBININ KAPSAMI

Tarkim Bitki Koruma Sanayi ve Ticaret Anonim sirketine ait olan ve kullanimuinda bulunulan Manisa 1,
Sehzadeler Ilcesi, Yukart Cobanisa Mahallesi, Alibey Ilicak Mewikii 3051 numarali Parselde (Turgut Ozal
Mahallesi Turgutiu Caddesi No:287 45040 Sehzadeler-MANISA posta adresli) is yeri dahilinde yer alan listesi
sunulan ve 17.05.2021 tarihinde mahalllinde inceleme vyapilan makine wve techizatlann dederinin
belir] id

Bu raporda makine ve techizatlarin maliyet degerine iliskin bedeller esas alinmis olup, iktisap bedelleri UFE
oraninda arttinlarak uygun amortisman oranlan uygulanarak giincel dedere ulagimistir. UFE oranlan ise
dederleme tarihi esas alinarak rapor ieridinde belirtilmistir.

Halka arz veya sermaye piyasalanna iligkin kullammlar igin talep edilmigtir.

3. DEGERLEMESI YAPILAN MAKINELERE ILISKIN ANALIZLER

3.1. Makinelere iliskin yerinde yapilan tespitier ve Kabuller ile Menkullerin Listesi

e - Degerleme konusu menkuller (izerinde herhangi bir rehin, ipotek, ticari isletme rehni, haciz gibi
olumsuz bir durumun olmadigi kabul edilmistir.

s Degerlemeye konu menkullerin muhasebe kayitlan ve bazilarna ait faturalar temin edilmigtir.
Isietemede yer alan makine ve techizatlanin herhangi bir leasing sézlesmesi olmadidi, kiralik olarak
kullanilmadign ve tiim makinalarin aktif demirbas kayitlannda yer aldigi beyan edilmis ve dedetleme bu
dogrultuda yapilmistir.

e Sunulan muhasebe kayrtlarinda menkullerin isimlen, adetleri, muhasebe girig tarihleri ve girig bedelleri
belirtilmistir.

o Dederleme konusu isletmede yer alan ve degerleme kapsamina alinan tim menkullerin faaliyette
olduju veya faaliyete hazir bakimh kullarulablir durumda olduklan gézlemlenmigtir, Dederleme tim
menkullerin yedek parcalan, teghizatlar, kahplar, tim alt yapi ve tesisat dahil edilerek tam verimli ve
eksiksiz calismasi dikkate alinarak yapifmigttr.

¢« Makine ve ekipmanlan yerinde dellerlemeye tabi tutulurken, montaj, lojistik ve hizmete sokma
maliyetleri verilen dederlere dahil edilmemistir,

«  Firmanin belirtilen adresinde faaliyet gdsteren listesi sunulan verilen deferlemeye sdz konusu makina
ve teghizatin tamaminin tek tek yerinde kontrolleri yapilmistir.

s  Dederlemeye konusu menkuller bitki koruma sektdriinde bitki koruma ve geligtirme diriinleri Gretiminde
ve paketlemesinde kuilaniimaktadirar.

« Raporda belirtilen tim degerer Katma Dedler Vergisi (KDV) haric olarak hesaplanmigtir.

¢ Dederlemede; sektorde faaliyet gostermekte olan makina Ureticileriile yaptigimiz gériigmeler, internet
lizerinden edindi§imiz bilgiler, firma yetkilileri tarafindan ibraz edilmis olan muhasebesel donelerdeki
maliyet verileri ve gegmis galismalanmizdan edindigimiz bilgi ve tecriibeler bir arada miitalaa edilmigtir.
Calisma raporumuzun deder tanimlamasi kisminda da belirtildigi ve tanimlamas yapildidn gibi "Devam
Eden Kullamim I¢in Pazar Degeri” igin yapilmigtr.
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«  Tarkim Bitki Koruma Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketine ait olan dederleme konusu menkuller yerinde
ve faal halde gorillmiistiir. Taginabilir nitelikteki bitki koruma driinleri dretiminde ve paketlenmesinde
kullanilan s8z konusu makine ve teghizatlarin firmanin aktif kayitlarinda yer almasi ve isletme igerisinde
bulunmasi dikkate alinarak degerlemesi yaplmigtir,

A - FATURALI VE MUHASEBE KAYITLI MAKINELER
A-43 253«3;:;0-01- KAREKOD SISTEMI ICIN FIBER KABLG YERALT! HIZM. 2018 1
A4 253'3;;?'01' FiBER KABLOLAMA VOL-TEL TELEKOM 2018 1
A-46 2534;;;”1“1' SIYIRICILI DISPERSIYON MIKSERI{I NSEKTISIT SC | MALAT+DOLUM  TESISI) 2019 1
A47 253-30;020-01 MIKESER ZAD{INSEKTISIT SC IMALAT+DOLUM TESISI] 2019 2
A48 253'2;;20'01' MIKSER PLATFORMU{INSEKTISIT SCIMALAT+DOLUM  TESISH) 2019 1
Ade 253070001 | HOMOIENIZATOR BYPASS VE BASMA TES.2 AD{INSEKTISIT SC 2019 2
0054 [MALAT+DOLUM TESIST)
50 253*;;;05”1' MAL CIKIS SISTEMI VE ELEKTRIK EXP.(INSEKTISIT SC IMALAT+DOLUM TESIS!) 2019 | 1
253-07-00-01- | YARI OTOMATIK DORTLD DOLUM MAK [INSEKTISIT 5C IMALAT+DOLUM
AS1 2019 1
0056 TESISI)
A52 zsg-g;g:-m- 0F KW CHILLER SISTEMI(INSEKTISIT 5C IMALAT+DDLUM TESISI) 2019 1
AE3 253';;:;0{’1' 5 M3 CHILLER TANKI{INSEXTISIT 5CIMALAT+DOLUM TESIS(} 2019 1
AS4 253’3;;?'01' CHILLER PLATFORMU(INSEKTISIT 5S¢ IMALAT+DOLUM TESISI} 2019 1
A5 253'3;;%0'01' CHILLER SISTEMI{INSEKTISIT SC IMALAT+DOLUM TESISI} 2019 1
ASE 253-07-00-01- | ELEKTRIK DAGITIM PANOSU VE BESLEME KAB.[INSEKTISIT 5C 2019 0
0061 [MALAT+DOLUM _TESISI)
A57 253“3;:_?2%1' HAVA HATTI TESISATI{INSEKTISIT SC IMALAT+DOLUM TESISI) 2019 1
A58 253'3;"3030'01' EX-PROCF OPERATOR PANELLERI[INSEKTISIT SCIMALAT+DOLUM TESISI) 2018 1
253-07-00-01- | TEFLON DIYAFRAMLI HAVALI OMPAVE TES.{INSEKTISIT SC iMALAT+DOLUM
A-59 vl 2019 1
1 64 TESISI)
AB0 253'3;%050'01’ HAVALANDIRMA, TESISATI{INSEKTISIT SC iIMALAT+DOLUM TESISI) 2019 1
A61 253'3;:’60'01' MIKSERLER SOGUTMA TESISISATI(iNSEKTISIT SC IMALAT+DOLUM TESISI) 2019 i
A62 2534;;;%1' PASLANMAZ WAKUM HATTI TESISATI{INSEKTISIT SCIMALAT+DOLUM TESISH) 2019 1
A-63 253'8;;520'01' SIVI HATLAR KAREKOD DRON TAKIP SISTESMI KOMPLE 2 AD.(BOER} 2019 2
AG4 253'8;'62001' TOZ HATLAR KAREKQOD URUN TAKIP SISTEMi KOMPLE 2 AD.{BOER) 2019 2
ABS 253’2;}%&01 " | KAREKOD DRON TAKIP SISTEMI CIFT TARAF ETIKET YAP_2 AD {BDER) 2019 2
AG6 253';;;,01'}01' REVERSE OSMOS SISTEMI 2020 00| 1
A-120 253'3;3&02' SIVI DOLUM MAKINASI{5-20 KG FLOWMETREL KOMPLE) ARSANMAK 60 tor/h 2019 1
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A-136 253'3;;010'03' KAREKOD SISTEME SEVKIYAT OPERASYON EKIPMANLARI{BOER) 2019 1
A-146 253'3;;010'03' OTOMATIK KAPAL KAP PARLAMA NOKTAS! CIHAZI VE EIIPMANLARI 2021 1
A-147 zss-g;;ozo-oa- BUCHI M-550) ERIME NOKTASI TAYIN CiHAZ) 2021 1
B - FATURASIZ VE MUHASEBE KAYITLI MAKINELER
B1 253-07-00-01~ | 115 ey U REVIZYON 2015 1
aoo1 E
B-2 253'3;5020'01' ATLAS KOMPRESOR REVIZYONU 2015 4
B3 253'330';“01' BASKETMILL REVIZYONU 2015 | 1
B4 253'3;;10'01' WP OGUTME TESISI REVIZYONU 2015 1
253-07-00-01-
B-5 330700 ALPINE SPIRAL JET MiLL 2015 1
0005 =|
253-07-00-01- "
B-6 o KOMVEYOR 530%3 2015 1
B-7 253'3;;)80'01‘ DIKEY GRAN(L PAKETLEME MAKINA FLATFORMU 2014 1
253-07-00-01-
B-8 ofha DEMIR DOGRAMA 2014 1
B9 253'3;::’&01' GALVANIZ BACA YAPIMI 2014 1
B-10 253'2;'1010'01' GRANDL DOLUM MAKINASI 2014 1
B-11 253'8; 1020 01 | LERBISIT MASS FLOW DOZ DOLUM REVIZYON 2014 1
B-12 253'8;103001' YANGIN SONDURME HORTUMLARI 2013 1
B-13 253070001~ | (yors GERILIM KESICI 2013 1
0014 |
B-14 253-2;'1?'01' ELEKTRIK KONTROL VE OTOMASYON PANOSL 2013 1
B-15 253'3;’&”'01' URDN BESLEME BUNKERI 2013 1
B-16 253-0700-01- | o SaimME TESIS] 2013 1
0017 N ]
B-17 253'3;'1{:)'01' ATLAS KOMPRESOR 2013.01 2013 4
B-18 253'3;'20;3'01' | DEGISKEN DEVIRU KARISTIRICI 2012 1
B-19 253'33;010'01' I[DOUJM MIKSERLERI HAVALANDIRMA PLATFORM 2011 1
253-07-00-01-
B-20 e MASA 04/2011 2011 1
B-21 253-3;-22001— SIE KOMPLE SALTER 04/2011 2011 1
253-07-00-01-
B-22 iy ELEKTRIK TESISATI 2009 1
253-07-00-D1-
B-23 2010 1
0025 .ELEKTRIK TESISATI
253-07-00-01-
B-24 o TORBA BASK) KAUBI 2010 1
B-25 e 3'3;;,”1' PIMU PANEL Mitll OGUTUC) 2010 1
B-26 253‘3;'&0'01' 2250%1150%500 DAVLUNBAZ SAC | 2010 | 1
B-37 253'3;:;0‘01‘ GENEL KULLANILAN TECHIZAT VE TESISLER | 2008 1
= - : !
B-28 253'303%0'01 YANGIN SONDURME SISTEMI [ 2009 1 J
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253-07-00-01-

150 ¥

e

: 201
B-29 0031 ELEKTRIK TESISATI 010
B-30 253‘235020'01' SOLVENT DEPOLAMA UNITES! 2003
B-31 2534;;'3030'01' HAMMADDE ERITIM UNETESI 2009
B-32 2534;;;”* HERBISIT SIVI ILAG DOLUM UNITESI 2009
B-33 253'3;050'01' HERBISIT SIVI ILAC (RETIM ONITESI 2009
B-34 253—3;;:;0-01- INSEKTISIT 511 ILAC URETIM UNITESI 2009
B-35 253‘3;;%001' TOZ ILAC DOLUM VE PAKETLEME UNITESI 2008
B-26 253'3;;?'01' WP [ISLANABILIR TOZ 1tAG) UNITESI 2009
B-37 253'3;;20‘01' HERBISIT SIVI [LAC DOLUM UNITES! REVIZYONU 2015
B-38 253'3;;03001' SEYYAR KOPUK ARABAS] 2016
B-39 253%;{3‘001' OTOMATIK SULAMA PANOSU 2016
B-40 253 -g;;c;om- ELEKTRIK TESISATI REVIZYONU 2016
B-41 253‘33;‘%&01' KOMPANZASYON FANOSU 2016
gaz | 253070001 |40 rRE TANK SISTEMI 2017

0047
B-45 253‘32;%0'01' BUHLER AG-EQ/EW,SC UR-TESIS KOMPLE 2018
B&7 253'2;'0010'02' AM 22 HIDROL K TRANSPALET 2009
253-07-00-02- )
B-68 4002 2 | MANUEL FOLYOLAMA MAKINASI 2011
B-69 = 3'3;6030 02- | 1M SOKM 006 250.1000 ML OTM.DOLKAP.MAK. 2010
B-70 253'2;5?'02' HM OCTEM 100 OTM.CIFT TAFLETKETL.MAKN. 2010
B-71 253_2;;)50-02' HM DTT 800 DONER TOPLAMA TABL. 2010
B-72 253'33'0050'02' FOLEN OTOM.FOLYO YAPISTIRMA MAK. 2010
B73 | 20 3*3;;;0'02' RAM MARKA DIYAFRAM AKT.POMPASI 2010
B-74 253-07:00-02- | 1opy 1500V VARIL PRESI 2010
Qoos }
B-75 ZSS-E;;JQD—DZA ARMUT MIKSER MAKINASI 2010
8-76 253'3;'1%0'02' ELEKTRONIK BASKUL 60PR40*50 2010
253-07-00-02- i
8-77 0011 EGV 16 ISTIFARACI 11/2010 2010
B-78 253-0700-02- | 301 5oy KONVEYOR 2011
0012
7o | P 3'23 1030 02° | cirroNix 1 1000 0472011 2011
B-80 253‘3;'1?'02' 2'Ll DOLUM MAKINASI 05/2011 2011
B8 | = 333'1050'02' TAM OTOMATIK TOZ DOLUM MAKINASI 2011
B-82 253-07-00-02- | )k 6GUTME MAKINAS 2012
0016
B-83 353’3;'1070'02' TAMTAS TOZ DOLUM CENE 2012
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B-84 . g'g;ﬁfm' ELEKTRONIK BASKUL 4DX50 150 KG 3 ADET | 2012
B-85 253-07-00-02- | »m ns KOMPRESOR 2012
0019
B-86 253'33'2%0'02' ATLAS GALVANIZ HAVA TANKE 2013
B-87 253-07-00-02- | \1r L1 PLANT MAKINA 2013
0021 o
2-
B-88 25307000 ZINCIRL) CARASKAL 2TON 2013
0022
B-BY 253'3;'2030'02' NETLIFT NLITX 100 PLATFORM 2013
253-07-00-02-
3-9_0 0024 HITACH) KIRICI 2013
B-51 253-07-00-02- | 1 \yarram POMPA 2013
0025
B-92 2533;?:“" AKOLO CEMBER MAKINASI 2013
B-83 253-07-00-02- | 105 ¢ ARISTIRMA MIKSERI 2013
0027
253-07-00-02-
B-94 78 TOZ WP MIKSERLER 2013
B-85 253'3;;;%2' HERBISIST MASS.FLOW DOLUM 2013
253-07-00-02-
B-96 ST VING TIPI KANTAR 2013
B-57 2534;;;31”2' SATURN $480 |NJJET PRINTER 2013
B-98 253-3‘7);02002- SANDPIPER DIAFRAMU POMPA 2013
B-99 253*;;;”3002' FIMER KAYNAK MAKINASI 185AMP. 2014
g-100 | 22070002 v miTRew sikion 2014
| 0034
B-101 253?;505002' MONORAY VING SWR MARKA 2014
B-102 253”3;;06“2' DOLUM MAKINASI PISTON VE KEGE SISTEMI 2014
B-103 253';;;?“’ LAB.TIPI YATAY EZME MAKINASI 2014
gi0s | 293070002 | ey oaKETLEME YAKA 2014
0038
253-07-00-02-
B-105 0039 Z KONVEYOR 2014
8-106 253'3;;?]0'02' DOLUM MAKINALARI REVIZYONU 2015
B-107 253‘3;;019'02' DOLUM MAKINASI (5 LT) REVIZYONU 2015
B-108 253'3;;020'02' CITRONIX €) 3500 KODLAMA MAKINASE 2015
B-109 253?);;?'02' HITIT MAKINALAR REVIZYON 2015
253-07-00-02-
B-110 piion HAVAL MOTOR 2015
B-111 253';;;%002' KOU BANTLAMA MAKINASI 2016
B-112 253'23;060'02' KOLE BANTLAMA MAKINASI 2016
a1z | 293070002 o0 o caRmA MAKINASI 2016
0047
114 | 203070002 o) poLum RevizYon 2016
0048
B-115 253-g;;090-02- PALET SARMA MAKINASI 2017
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9
5116 | 253-07-00-02- | PASLANMAZ 304 |MAL HIZLI KARISTIRMA ve MANUEL DOLUM TANKI ve 2017 |,
| 6050 EKIPMANLARI _ |
B-117 253'3;’;;010'02' FOLEN CAP SEAL AUTO 200 YOKSEK FREKANS 15ITMA MKN. 2017 1
B-118 253‘3;;020'02' MZSIKMA APARATI-BUYUK 2018 1
B-110 253*3;;0“2' M.ZSIKMA APARATI-KUCOK 2018 | 1
253-07-D0-02- .
B-121 00ES MIKSER IBC 1,5 KW 2019 1_
B-122 253-33-5060-02- NEWLOMG MARKA PORTATIF CUVAL AGIZI KAPATMA MAKINESI(2 ADET) 2018 2
B-123 253*0];:;0”2' HAVALI DIYAFRAM POMPA 019 | 1
B-124 253?);;%002' KONVEYOR BANDI(400X1900MM) 018 | 1
B-125 253'2;;%0'02' NEWLONG MP-7& PORTATIF CUVAL AGZI KAPATMA, MAKINES] 2020 1
B-126 253'8;;’10'03' LABORATUVAR CIHAZ VE EKIPMANLARI 2009 1
B-127 253-3;;}020-03- 2,2ZKW MOT.7500M3LH.HJC.ASPIR. 2010 1
B-128 2534;3603&03' GENEL KULLAMNILAN TECHEZAT VE TES.2012/12 2012 1
253-07-00-03- | .
B-129 e KUCUK SIKLON | 2014 1
B-130 253’3;5?'03' HAVA KILIDI ELEKTRIK MOTORLU 2014 1
253.07-00-03- =
B-131“ | relieh EXTRUDER ELEGI 2014 1
B-132 253";;'0(;0'03' HAVA KILIDI ELEKTRIK MOTORLU 2014 1
253-07-00-03-
B-133 0008 FSO3 SENSOR B ‘ 2015 1
134 | 2° 3'33;3?03' 24000033 GARVENS XD 2016 2
135 | 20 3%'1?03' MILLIPORE ULTRA SAF SU CHZ.DIRECT Q3 UV 2017 i
B-137 253'3;'1020‘03' TRAFO DAIRESH YANGIN SONDURME SISTEMI 2019 1
ga3g | 223070003 | haca TiRi PH METRE 2020 1
0013 —;
139 | 22 -g;ﬂo-oa- iIKA-RH BASIC-2 ISITICIL MANYETIK KARISTIRICI 2020 1
B-140 253'3;;050'03' IKA-3690500 ROS5 MANYETIK KARISTIRICI 2020 1
8141 253-07-00-03- | SOX45INTS3LH TOZ HATLAR KAREKOD URUN TaK(P SISTEMI-1 (TESVIK 2021 '
0016 BELGELl ALIM) B
B4 | 253-07-00-03- | SDXA5INTS3LH TOZ HATLAR KAREKOD URON TAKIP SISTEMI-2 {TESVIX 2091 1
0017 BELGELl ALIM]
8443 253-07-00-03- | SDX45INT53LH SIVI HATLAR KAREKOD URUN TAKIP SISTEMI-1 {TESVIK 021 X
) 0018 BELGELI ALIM) B
Baaq | 253070003~ | SDX45INTS3LH SIVI HATLAR KAREKOD URON TAKIP SiSTEMI-2Z {TESVIK 2001 )
0019 BELGELI ALIMI
Bags | 253-07-00-03- | SDX45INTSILH SMARTDATE X45 INTERMITFENT 530AM LH KAREKOD TAKIP 2021 1
0p20 | 5|STEMI
C - FATURASIZ VE MUHASEBE KAYITSIZ MAKINELER
D - LEASINGLI MAKINELER
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3.2. MALIYET OLUSUMU YAKLASIMI

Dedereme raporunda “Maliyet Yéntemi’ yontemi kullaniinistir. Bu ydntemde, var olan bir makinenin giniimiiz
ekonomik kosullan altinda aynisinin veya bir benzerinin yenisinin maliyeti degerleme calismasi igin baz kabul
edilir. Maliyet vaklagiminin ana ilkesi kullamm degeri ile agiklanabilir. Bu yaklagim piyasada sik sik alim satim
yaplimayan ézel amagh makineler icin uygun olmaktadir. Glinki karsilagtinlabilir satis bilgisi ya ok az olmakta ya
da hi¢ olmamaktadir. Maliyet yaklasimina konu olan makine ve ekipmanlarin glincel uzman incelemesi degeri,
imal tarihi, mensel, iktisap tarihi ve iktisap tarihindeki satin alma bedeli ve alt paragraftaki kriterler dikkate
alinarak hesaplanmaktadir.

Bu yéntemde énemli olan kriter makinenin kalan ekonomik ve faal dmriiniin varlidi ve bunun siresidir. Bu
nedenle makine dederinin kullarmdan kaynaklanan fiziki ve fonksiyonel yipranma ile teknolojik gelismeden
kaynaklanan demode olma sonucunda zaman igerisinde azalacagd) varsayilir. Buna ek olarak ilgili makinenin hitap
ettidi sektdrdeki teknolojik gelisme hizi ve makinenin farkh sektérierde kullamim alaninin olmasi ayrica géz éniine
alinmaktadir. Genel kaide olarak, mevcut bir makinenin deferinin, higbir zaman yenisinin maliyetinden fazla
olamayacad kabul edilmektedir.

Bu calisma ve yaklasimlar isifinda dederleme konusu makine ve ekipman dikkatlice aragtiniir, makine ve
ekipmanlann kalan ekonomik ve faal oméreri tespit edilir. Varliklann glincel dederinden tespit edilen yipranma ve
diger eskimeler indirilerek degerleme konusu varliklann ginimiizdeki degerine ulagilir.

Finansal raporlamalarda, dodruya pazardan bir kanitin elde edilemedigi durumlarda makine tipi varliklann
yipranmaya tabi tutulmus yerine koyma maliyeti, varlikdarin degerle rinin tespit edilmesinde kullaniimaktadir.

Degereme ¢alismasinda makine park ile ilgili satin alma tarihleri ve satin alma bedellerinin oldugu finansal
tablo firmadan temin edilmistir. 2.l piyasasinda benzer emsalleri olmayan makine park igin meveut ekonomik
veriler 151§inda ikame bedelleri ve amortisman hesabi ile deger takdiri yapllml'.jhr

3.3. ANALIZ SONUGLARININ DEGERLENDIRILMESI

Degerleme calismasinda 3.4. bash§i altnda yer alan listede ézellikleri belirtilen makine teghizatlar ve
ekipmalan icin; kalan ekonomik ve faal dmiiderinin varlig), fiziksel ve fonksiyonel yipranmalan, faaliyet ve
calisma durumlari, iretim faydalan gibi kriterler g6z 6nine ahnarak malivet olusumu analizi yéntemiyle
bulunan listelerdeki menkullere nihai sonug olarak agadidaki degerter takdir edilmigtir.

Makine parkinin deferleme calismasi, faal Uretim iginde olan makine ve ekipmanlann bulundugu yerdeki
durumu igin yapilmistir. Buradaki makinelerin baska yere tasinmasi veya tek tek satilmasi durumundaki
dederinin farkh olacagindan degerleme iglemi bu konuyu kapsamamaktadir. Clinkli makine ve ekipmantann
demontaj ve montaj inin yaninda bunlarin ¢alismasi igin gerekli tesisatlann kurulumu maliyeti yiiksek bir iglem
olmakla beraber mevcut tesisatlann baska yerde yeniden kullaniimasi mimkin goriinmemektedir. Deger
takdirinde tim makine ve ekipmanlarin teknik ézelligi, tipi, modeli, liretim kapasitesi, giicl, enerji sarfiyati,
muhasebe giris ve fatura dederi, ekonomik dmrit ve yipranma pay, makinenin kullanim amac) ve iiretime olan
katkilan géz 6niinde bulundurularak; giin{imiiz ekonomik piyasa kosullan dikkate alinnms ve taginmazin hukuki,
mali bir problemi bulunmadid varsayim kabul edilmistir.
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4.192.000-TL
B - FATURASIZ VE MUHASEBE KAYITLI MAKINELER 12.002.000-TL
C - FATURASIZ VE MUHASESE KAYITSIZ MAKINELER -TL
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TKK-202105-0012




—Jstanbul

3.4.DEPARTMANLARIN/HATLARIN MAKINA EKSPERTIZ DEGERLERI:

A - FATURALI VE MUHASEBE KAYITLI MAKINELER
A-43 253?;{-&0-01- KAREKQD SISTEMI |CINFIBER KABLO YERALT! HIZM, 1 20000 e
B-44 25343;3}01‘ FIBER KABLOLAMA VOL-TEL TELEKOM 1 7000 Tl
A-46 253%;0'01' SIYIRICILI DISPERSIYON MIKSERE[INSEKTISIT SC IMALAT+DOLUM TESISI) 1 {#8510G07 1} 655000
A47 253%;’20'01' MIKSER 2 AD{INSEKTISIT SCIMALAT+DOLUM TESIS!) g [159000 | 310000
A-48 253'3;;0'01' MIKSER PLATFORMU{i NSEKTISIT 5C iMALATHDOLUM TESIS(} 1 +7-:000 V7.000
yor 253-07-00-01- | HOMDIENIZATOR BYPASS VE BASMA TES.2 AD{INSEKTISIT SCIMALATDOLUM 5 49500 | 99.000
0054 TESISi)
A-50 253‘3;;)50'01' MAL CIKIS SISTEMI VE ELEKTRIK EKP.(INSEKTISIT SC IMALAT+DOLUM TESISI) 1 137.000 |1 157.000
A51 253";;;?'01" YARI OTOMATIK DURTLU DOLUM MAK.{INSEKTISIT SC IMALAT+DOLUM TESISH) 1 $17.000 | §1217:000
A52 2 3?;;070'01' 97 KW CHELLER SISTEMI{INSEKTISIT SC IMALAT+DOLUM TESISI} 1 196.000 || § 136.000
A-53 ZSS'E:;O;'OL 5 M3 CHILLER TANKHINSEKTISIT SC IMALAT+DOLUM TESISI) 1 i 98000
A4 253‘%;‘?'01' CHILLER PLATFORMU(INSEKTISIT SCIMALAT:DOLUM TESIST) g |[jre000 |f 49000
A-55 253'3;'6%0'01' CHILLER SISTEMI{FNSEKTISIT SC IMALAT+DOLUM TESISH) 1 151.000 [f 151.000
Ase 253-07-00-01- | ELEKTRIK DAGITIM PANOSU VE BESLEME KAB.(INSEKTISIT SC IMALAT+DOLUM N 149.000 | 149.000
oos1 TESISi)
A-57 = 3'3;;0'01' HAVA HATTI TESISATI(INSEKTISIT S€ IMALAT+DOLUM  TESIST) 1| 32000 | 32000
A58 253'%;‘?'01' EX-PROOF OPERATOR PANELLERI{INSEKTISIT SCiMALATHDOLUM TESISH) 1 p2.000 42.000
A-59 253'333}01' TEFLON DIYAFRAMU HAVALI OMPAVE TES.(INSEKTISIT SC IMALATHOOLUM TESISI} 1 [1000 ] 11.000
A-60 253'3;;0'01' HAVALANDIRMA TESISATI{INSEKTISIT 5¢ iMALAT+DOLUM TESISI) 1 §-000 2000
A61 253'3;;?'01' MIKSERLER SOGUTMA TESISISATHINSEKTISIT SC IMALAT+DOLUM TESiSI) 1 18000 ] 18000
A-52 253'3;;&[’1' PASLANMAZ VAKUM HATTI TESISATI(INSEXTISIT SCiIMALAT+DOLUM  TESISI) 1 K 2000
A-63 253'3;:;}'01' SIVI HATLAR KAREKGD URUN TAXIP SISTESMI KOMPLE 2 AD{BOER) 2 215.500 | 431000
A-64 . -g;-scngo-m- TOZ HATLAR KAREKOD (R[N TAKIP SISTERAI KOMPLE 2 AD(ROER} 2 el | Rl
A-65 253'3;;2:}'01' KAREKGD URUN TAKIP SISTEMI CiFT TARAF ETIKET YAP.2 AD.(BOER) 2 233500 | 479.000
A6 253'%;010“01' REVERSE OSMOS SISTEMI 2020 1 46000 | 46.000
A-120 253‘3;’;10'02' SIVE DOLUM MAKINASI{5-20 KG FLOWMETRELI KOMPLE) ARSANMAK 1 475.000 )| 475.000
a6 | 2 3'8;'101”'03' KAREKOD SISTEMI SEVKIYAT OPERASYON EKIPMANLARI{BOER) 1 105000 | 105.000
A-145 253'33';”3' OTOMATIK KAPALl KAP PARLAMA NOKTASI CIHAZI VE EKIPMANLARH 1 127.000 | 127.000
A-147 253'3;'2020'03' BUCHI M-560 ERIME NOKTASI TAYIN CiHAZI 1 50000 | 50.000
A - FATURALI VE MUHASEBE KAYITLI MAKINELER TOPLAM: 22 - 4.192.000
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B - FATURASIZ VE MUHASEBE KAYITLI MAKINELER
- 253-0700-01- | 10) ot 1 REVIZYON 124000 | 124.000
0001 =
sz | ZE0PC0ON | amas koMPRESOR REVIZYON 5250 | prac
a3 253-07-00-01- | L cppmn ) revnrvonU 4.000 4,000
0003
B4 253'3;&0'01‘ WP OGUTME TESISI REVIZYONU g =00
253.07-00-01- . 114.000
B-5 s ALPINE SPIRAL JET MILL 114.000 0
0005
B 25307-00-01- | | o evse eaoug 22000 | 22000
0007
B-7 253-333380-01- DIKEY GRANUL PAKETLEME MAKINA PLATFORMU 22.000 22.000
bg 253-07-0001- | [on o oama 4.000 4.000
0009 |
B g 253070001 | L\ uanio BACA VAPIM 2000 | 2,000
0016
B-10 253‘83'30'01' GRANUL DOLUM MAKINASI £14.000 || 4000
B-11 253'3;'1‘:;0'01' HERBISIT MASS FLOW DOZ DOLUM REVIZYON prtEs F1ao0
B-12 253';;'1%001' YANGIN SONDURME HORTUMLARI 000 g%
B-13 253'3;'1‘1“1' ORTA GERILIM KESICI 22000 [f22.000
B-14 253'2;'1?01' ELEKTRIK KONTROL VE OTOMASYON PANOSU 136.000 | 136.000
B-15 253'33'1%0'01' URON BESLEME BUNKERI 4000 ||/y4000
Bt 253070001 | 0 wanome TeSISH 85.000 | 85.000
0017
B-17 253'2;;?'01' ATLAS KOMPRESOR 2013.01 [GA 77FF) 104.750 ||]/419.000
B-18 253‘8;'2%001' DEGISKEN DEVIRL KARISTIRICI D00 [[p000
B-19 253'3;'2010'01' DOLUM MIKSERLERI HAVALANDIRMA, PLATFORM $92.000 ||| 532.000
253-07-00-01- o 7.000 7.000
B-20 0023 MASA {]4/2011
B-21 253'3;;}30'01' SIE KOMPLE SALTER 042011 7.000 7.000
B.22 253070001 | o recioam 266.000 | 266.000
0024 . -
B-23 253-07-00-01- | o) pyrye TEsISATI 7000 7.000
0025 -
B-24 253070000 | 1ppa mask kausl P00 > 000
0026
B-15 25333-29?0-01- PIMLI PANEL MILLI OGUTUCD 28000 ) 28000
B-26 253'2;'2%0'01' 2250%*1150*500 DAVLUNBAZ SAC 000 1.000
B-27 25343;'2%001' GENEL KULLANILAN TECHIZAT VE TESISLER 852.000 | | 857.000
B-28 253’33'3%0'01' YANGIN SONDURME SISTEMI 217.000 | 217.000
B-19 253070001 | perpik TEsISATH g000 2000
0031
B-30 253'3;'302&01“ SOLVENT DEPOLAMA UNITESI f14.000 | 414.000
- - i il . 1 187.000 187 000
B3t 253'(0’;3030'01 HAMMADDE ERITIM UMITESI

TKK-202105-0012



_Jstanbul

150400] ."'

TKK-202105-0012

14
B-32 253‘8;;”'01' HERBISIT SIVI [LAC DOLUM UNITESI 1 [L5-000 15.000
B-33 253"3;;)50'01' HERBISIT SIVIILAC DRETIM ONITESI 1 fiS0.000 |} $50.000
B-34 253‘2;:;0'01' INSEKTISIT SIVI ILAC URETIR UNITESI 1 945.000 | 945.000
253-07 1- . 128000 7
B-35 53 go:;w TOZ ILAC DOLUM VE PAKETLEME UNITESI 1 128.000
B-36 253‘3;;;0'01‘ WP (ISLANABILIR TOZ ILAC) ONITES| 1 703000 | 709000
B-37 253'33'3%0'01' HERBISIT ShI ILAC DOLUM ONITESI REVIZYONU 1 a0 4.000
B-38 253'2;'4(;”'01' SEYYAR KOPUK ARABASI 1 13.000" I =000
B-39 253070001 |y 4ATIK SULAMA PANOSU 1 §-000 4000
0044
B-40 253'3;::"01' ELEKTRIK TESISATI REVIZVONU 1 62000 | 62000
B-41 253'3;%”'01' KOMPANZASYON PANOSU 1 72000 | 724000
paz | 253070001 1on ) e TaNK SISTEMI 1 5400 | %.000
0p47
B-45 253-3;;0'?-01- BUHLER AG-EQ/EW.SC UR-TESIS KOMPLE 1 1991.000| 1.991.000
5 -02- 5.000 | 5.
B-67 253 g;;)f 02 | AM 22 HIDROLIK TRANSPALET 1 5000
— 1
B-58 253'3;;?'02' MANUEL FOLYOLAMA MAKINASI 1 =00 | L
B9 | 200 or 0l 0% | 1M SOKM 006 250.1000 ML OTM.DOLKAP MAK. p [124000 1224000
B-70 253'3;;0‘02' HM OCTEM 100 OTM.CIFT TAFLETKETLMAKN. 1 82.000 || 82.000
B-71 253'3;;)050'02' HM DTT 800 DONER TOPLAMA TABL. 1 6.000 6.000
B-72 25 3'3;:;0'02' FOLEN DTOM.FOLYO YAPISTIRMA MAK. 1 20.000 20.000
B-73 253'3;;]?0'02' RAM MARKA DIYAFRAM AKT.POMPASI 1 e e
B-74 253-07:00-02- | 4cry 1 500 VARIL PRES) 1 20.000 20000
0008
B7s | 203070002 | opauT MIKSER MAKINASI 1 &000 |s:00
0009 -
B-76 253-3;-1000-02- ELEKTRONIK BASK(IL E0PRAD*S0 1 2000 2000
B-77 253”3;'1‘:'10'02' EGV 16 ISTIF ARACI 11/2010 1 F6.000 I SE000
B-78 253*;;;32”2' 304 BOY KONVEYOR p | 40000 | 40000
B-79 253"8;'103002' CITRONIX C1 1000 04,2011 1 1§000 14000
B-80 253'2;'310'02' 2L DOLUM MAKINASI 05/2011 1 84.000 | 84.000
B-81 253’3;'1%0'02' TAM OTOMATIK TOZ DOLUM MAKINASI 1 171.000" HJ171.000
B-82 253'3;'1060'02' ISLAK OGUTME MAKINASI 1 267000 | 267.000
B-83 253'2;'10?0'02' TAMTAS TOZ DOLM CENE 1 8400 E000
253-07-00-02- 2.000 2.000
B-84 o ELEKTRONIK BASKUL 40X50 150 KG 3 ADET 1
B85 253-07-00-02- | o oo onprecan A 2.750 11.000
0019 =
B-86 253'2;'2%&02' ATLAS GALVANIZ HAVA TANKI 4 10.500 il
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B-87 253'333‘)'02' JET MILL PLANT MAKINA 1 225000 || 225.000
B-88 253'3;;_0:?'02' ZINCIRLI CARASKAL 2TON 1 10000 | 10.000
B-89 253'33'2030'02' NETLIFT NLTTX 100 PLATFORM 1 000 ) 4000
B-90 253-07-00:02- | yracu wiric) 1 2000 CE
0024
851 zsa-g;-zoso-oz- AYAERAM POMPA s 10000 | 10000
B-92 253'33;06‘}02' AKULD GEMBER MAKINASI 1 o0 Ao
B-93 253'3;30'02' TOZ KARISTIRMA MIKSER 1 153000 | 153.000
8.9 253-07-00:02+ | - vn o1 esERLER 1 10.000 10,000
0p28
8-95 253'8;;);}'02' HERBISIST MASS FLOW DOLUM 1 g000 2.000
a6 253-07-06-02- VING TIPIKANTAR L 3.000 3.000
0030
897 253'23;310'02' SATURN S480 INJET PRINTER 1 Eale™ fF L7 00
B-98 253'3;;020'02' SANDPIPER DIYAFRAML POMPA, 1 i 5600
- g 2
gos | g;:;wz FIMER KAYNAK MAKINASI 185AMP 1 A0 000
B-100 253'3;'3?‘0'02' BOY(K FILTREL SIKLON 1 i 6.000
B-101 253’8;'3%0'02' MONORAY VINC SWR MARKA 1 FE000 S0
B-102 =2 3‘2;;060'02' DOLUM BAAKINAS| PISTON VE KEGE SISTEMI 1 L0060 10.000
B-103 253'2;’3{;0'02' LABTIPI YATAY EZME MAKINASI 1 FHee0 a0
g-100 | 25 3'3;'3080'02' DIKEY PAKETLEME YAKA 1 LE00° ) 180
— 253070002 |, oonevso . 23000 | 23.000
0D2g i
B-106 253‘2;;%0'02‘ DOLUM MAKINALARI REVIZYONU 1 SR e
B-107 5 3-3;;{;0-02- DOLUM MAKINASI {5 LT} REVIZYONU 1 11000 11.000
| B-108 253‘3;:}2”'02' CITRONIX €I 3500 KODLAMA MAKINASI 1 230001 25000
6-109 253'2;4?'02' HIMT MAKIMALAR REVIZYON 1 42000 | 42000
Balp | 253070002 | L\ varor L 2,000 2.000
o044
B-111 2534;3;%0'02' KOU BANTLAMA MAKINASI 1 56.000 | 56.000
-07-00-02- 58000 | 5800
B-112 253 go;.f 0 KOLI BANTLAMA MAKINASI 1 )
NS -
B-113 zsg'g;ﬁ'oz' PALET SARMA MAKINASI 1 18.000 18.000
B-114 253'3;10’02" TOZ DOLUM REVIZYON 1 33000 " [23.000
B-115 253-3;&0-02- PALET SARMA MAKINASI 1 25000 | 25.000
N 115. 253070002~ | PASLANMAZ 304 [MAL HIZL KARISTIRMA ve MANUEL DOLUM TANKI ve . 60,000 | 60.000
) 0050 EKIPMANLAR! [ |
B-117 253'3;;)10'92' FOLEN CAP SEAL AUTO 800 YUKSEK FREKANS 1SITMA MKCN. | 1 34000 | 54.000
P-118 253'3;;320'02' M.ZSIKMA APARATI-BOYUK 1 4000 4.000
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B-119 253'3;"5030'02' M.ZSIKMA APARATI-KUICUK 1 000 000
B121 253-07-0002- | |\ veen IBCLS KW . 19.000 19,000
0055
B-122 253'33'506002' NEWLONG MARKA PORTATIF CUVAL AGIZI KAPATMA MAKINESI(2 ADET} 1 6.000 6.000
B-123 253'3;';0'02' HAVALI DIYAFRAM POMPA 1 [ e
253-07- - ] 10.000 10.000
B-124 0;;;0—02 KONVEYOR BANDI(400X1300MM) 1 0
B-125 253'8;'5090'02' NEWLONG NP-7A PORTATIF CUVAL AGZI KAPATMA MAKINESI 1 p oo 3000
B-126 . 3'2;‘0010”03‘ LABORATUVAR CIHAZ VE EKIPMANLARI 1 FEBOE|[F383.000
B-127 253'3;"3020'03' 2,26W MOT.7500M3LH.HUC ASPIR. 1 F-000 2.600
B-128 2534‘;;6030433- GENEL KULLANILAN TECHIZAT VE TES.2012/12 1 22,000 | 43000
8139 253-07-00-03- KUCUK SIKLON 1 4.000 4,000
0004
B-130 253'8;5050'03' HAVA KIL DI ELEKTRIK MOTORLY 1 =00 S0
) 253-07-00-03- | L ooioen bieG ) 8.000 8000
0006
253-07-00-03- K 11
B-132 > 0007 HAVA KILIDI ELEKTRIK MOTORLU 1 1000 0
B-133 253-07-00-03- | cona censon 1 (1000 ST
0008
B-134 253“3;5%0'03' 24000033 GARVENS XD b 10000 || 201.000
B-135 253’33'1%0'03' MILLIPORE ULTRA SAF SU CHZ.DIRECT O3 UV 1 (72000 [ 32.000
B-137 2534;;'1'?'03‘ TRAFO DAIRESI YANGIN SONDURME SISTEMI 1 §.400 2000
B-138 253'3;;0;'03' MASA TIPT PH METRE 1 4.000 4.000
B-139 253“3;;?10‘03' iKA-RH BASIC-2 ISITICIL MANYETIK KARISTIRICT 1 2000 3.000
B-140 2534;;;“:'03' IKA-3690500 RO5 MANYETIK KARISTIRICI 1 f3.000 1f13.000
| 253070003~ | SDX4SINTS3LH TOZ HATLAR KAREKOD URON TAKIP SISTEMI-1 {TESVIK BELGELI T 40.000 40,000
B-141 1
0016 ALIMY
253-07-06-03- | SDX45INTS3LH TOZ HATLAR KAREKOD URDIN TAKIP SISTEMI-2 (TESVIK BELGELI 40.000 | 40.000
B-142 1
o017 ALIM| o e
253-07-00-03- | SDX4SINTS3LH SIVI HATLAR KAREKOD UIRDN TAKIP SISTEMI-1 {TESVIK BELGELT 41,000 | 41000
8-143 1
Q018 ALIMY |
253-07-00-03- | SDX4SINT53LH SIVI HATLAR KAREKOD QRN TAKIP SISTEMI-2 {TESViK BELGEL 41.000 | 41.000
B-144 1
0019 ALIM)
B-145 253'3;'2%0'03' SDX25INT53LH SMARTDATE X45 INTERMITTENT 53MM LH KAREKOD TAKIP SISTEMI | 1 #1000~ 11000
A - FATURALI VE MUHASEBE KAYITLI MAKINELER TOPLAM: | 133 - 12.002.000
C - FATURASI2 VE MUHASEBE KAYITSIZ MAKINELER
] [ - [ -1 -
D - LEASINGLI MAKINELER
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pivasA
N E DEGERL
MENKUL VE DEGERLEME SINIFLARI DEGERLERI (T
A - FATURALI VE MUHASEBE KAYITLI MAKINELER 4,192.000-TL
B - FATURASIZ VE MUHASEBE KAYITLI MAKINELER 12.002.000-TL

C - FATURASIZ VE MUHASEBE KAYITSIZ MAKINELER

D - LEASINGLI MAKINELER

*Tesis icerisindeld A ve B Grubu Makinelerin piyasa dederi rapor sonug bolimiinde birlikte gosterimistir.
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4. SONUG :

Makine, techizat ve demirbaglann fiziki durumu, bakim ve performanslan gibi dederine etken olabilecek tim
ozellikleri dikkate alinmis, tiim makinelerin yerinde gahsir/faal oldudu varsayllarak ve detayli piyasa arastirmast
yapimis olup, {lkede son ddnemde yasadi§imiz ekonomik kosullar da gdz 6niine alinarak ISTANBUL
GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S. tarafindan degeri agadidaki gibi takdir ve tahmin edilmigtir.

TARKIM BiTKi KORUMA SANAYI VE TICARET
ANONIM SIRKETI
(MAKINA DEGERI)
17.05.2021 TARIHLI KDV'SiZ 16.194.000.-TL =
TOPLAM ONALTIMILYONYUZDOKSANDORTBIN
PIYASA DEGERI TURK LIRASI
17.05.2021 TARIHLI %18 KDV'LI 19.109.000.-TL )
TOPLAM ONDOKUZMILYONYUZDOKUZBIN
PIYASA DEGERI TURK LIRASI
Murat CALISKAN Ahmet BUYUKDUMAN
Makine Miihendisi Sorumlu Dederleme Uzmani
SPK Lisans No: 400623 SPK Lisans No: 400311

e~inzaledr e-imzaldur

Istanbul Gayrimenkul DegjeHeme ve DanmismanhkA.$

Istanbul

Taleforn: 0212.232.93.13
Faks: D212.355.07.28
www.igd.com.tr

ekspertzdigd.com.tr
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5.1. EK BELGELER VE LISTELER

04 . Ay Mizan ¢ KiEmiitatil )

Hasap Kodu Husap Adi

253 TESES, MAKINE VE CIHAZLAR

ZHE-0F TARKIM A_S.

253-07-00 MERKEZ

282-07-00- TESISLER

253-07-00-01-0001 TCZ DOLUM REVIZYOMN

253-07-00-01-0002 ATLAS KOMPRESOR REVIZYONU

253-07-00-01-0003 BASKETMILL REVIZYONU

253.07-00-01-0004 WP OGUTME TESISI REVIZYONL!

253-07-00-01-0005 ALPINE SPIRAL JET MILL

253-07-00-01-0007 KONVEVOR 530°3

283-07-00-01-0002 DIKEY GRANUI. PAKETLEME MAKINA FLATFORMU
253-07-00-01-0003 DEMIR DOGRAMA

253-07-00-01-0010 GALVANIZ BAGA YAPIM

2B3-07-00-01-0011 GRANDUL DOLUM MAKINAS]

£53-07-00-01-0012 HERBISIT MASS.FLOW DOZ DOLUM REVIZYON
253-07-00-01-0013 YANGIN SONDORME HORTUMLARE .
263-07-00-01-0014 OATA GERILIM KESICI

£53-07-00-01-0015 ELEKTRIK KONTROL VE OTOMASYON PANDSL
253-07-00-01-0016 URON BESLEME BUNKER!H

253-07-00-01-001 7 WP OGUTME TESISI

253-07-00-01-0013 ATLAS KOMPRESOR 2013.01

253.07-00-01-0020 DEGISIEN DEVIRLI KARISTIRICH

253-07-00-01-0021 DOLUM MIKSERLERI HAVALAMDIRMA PLATFORM
253-07-00-01-0022 MASA 042011

253-07-00-01-0023 SIE KOMPLE SALTER [4/2011

253-07-00-01-0024 ELEKTRIK TESISATI

253-07-00-01-0025 ELEKTAIK TESISATI

253-07-00-01-0028 TOREA BASKI KALIBI

253-07-00-01-0027 PIMLI PANEL MILLI OGLTOCD

253-07-00-01-0028 2250"1150°500 DAVLUNBAZ SAC

253-07-00-01-002¢ GENEL KULLANILAN TECHIZAT VE TESISLER

253.07-00-01-0030 YANGIN SORDORME SISTEMI

253-07-00-01-0021 ELEKTRIK TESISATI

253-07-00-01-0032 SOLVENT CEPOQLAMA DNITESI

253-07-00-01-0033 HAMMADDIE ERITEM UNITESI

253.07-00-01-0034 HERRISIT SWI ILAG DALUM DMITES!

253-07-00-01-0035 HERBISIT SIVI ILAG CRETIM ONITESI

253-07-00-01-0035 INSEKTISIT SIVI ILAG GRETIM UNITES]

253-07-00-01-0037 TOZ ILAG DOLUM VE PAKETLEME JNITES)

253-07-00-01-0038 WP (ISLANABILIR TOZ ILAG) UNITES)

253.07-00-04-0041 HERRISIT SIVI ILAC DOLUM OMITES) REVIZYDNU
253-07-00-07-0043 SEYYAR KOPUK ARGBASI

253-07-00-04-0044 OTOMATIK SULAMA PANOSU

253-07-00-11-0045 ELEKTRIK TESISATI REVIZYONU

253-07-00-11-0046 KOMPANZASYON PANOSLH

253.07-00-1H-D047 30 LITAE TANK SISTEMI

253-07-00-01-0048 KAREKOD SISTEME ICIN FIBER KABLO YERALTE HIZM.
253-07-00-0¢-0049 FIBER KABLOLAMA YOL-TEL TELEKOM

263-07-00-01-0050 BUHLER AG-EQ/EW,SC UR-TESIS KOMPLE

253-07-00-01-0051 SIVIRICILI DISPERSIYON MIKSERKINSEKTISIT SC IMALAT+DOLUM TESISH)
253-07-00-01-0052 MIKSER 2 AD{INSEKTISIT SC IMALAT+DOLUM TESISH
253-07-00-01-0053 MIKSER PLATFORMU(NSEKTISIT SC IMALAT+DOLUM TESISI)
263-07-00-01-0054 HOMOJENIZATOR BYPASS VE BASMA TES.2 AD(INSEKTISIT SC IMALAT+DOLUM TESISH)
253.07-00-01-0055 MAL CIKIS SISTEMI VE ELEKTRIK EKP.(INSEKTISIT SC IMALAT+DOLUM TESISH)
O553-67-00-01-0056 YARI OTOMATIK DORTLY DOLUM MAK (INSEKTISIT 5C IMALAT+DOLUM TESISH
253-07-00-01-0057 S7 KW CHILLER SISTEMK{INSEKTISIT SC IMALAT+DOLUM TESIS])
253-07-00-01-0058 & M3 CHILLER TANKIINSEKTISIT SC IMALAT+DOLUM TESISH
253-07-00-01-005¢ CHILLER PLATFORMU(INSEKTISIT SC IMALAT+DOLUM TESISI)
253-07-00-01-D080 CHILLER SISTEMI{INSEKTISIT SC BMALAT+DOLUM TESISH
253.07-00-01-0061 ELEKTRIK DAGITIM PANOSU VE SESLEME KAB(INSEKTISIT SC IMALAT+DOLUM TESIS!)
253-07-00-01-0082 HAVA HATTI TESISATIINSEKTISIT SC IMALAT+DOLUM TESIS])
253.07-00-01-0063 EX-PROCF OPERATOR PANELLERKINSEKTISIT SC IMALAT+DOLUM TESIS])

TKK-202105-0012



_JSfaﬂbU|_ = @

04 . Ay Mizan { Kimiatf )

253.07-00-02-0055 MIKSER IBC 1,5 KW

253 07-00-02-0056 NEWLONG MARKA PORTATIF GUVAL AGIZI KAPATMA MAKINESI(2 ADET)
253-07-00-02-0057 HAVALI DIYAFRAM POMPA

253-07-00-02-0058 KONVEYOR BANDI400X180DMM)

263-07-00-02:0059 NEWLONG NP-7A PORTATIF CUVAL AGZI KAPATMA MAKINESI

2E3-07-00-03 CIHAZLAR

253-07-00-03-0001 LABORATUVAR CIHAZ VE EKIFMANLARI

253-07-00-03-0002 2,2KW MOT.7S00M3LH.HOC ASPIR.

253 07-00-03-0003 GENEL KULLANILAN TECHIZAT VE TES.2M2/12

253-07-00-03-0004 KOCUK SIKLON

253-07-00-03-0005 WAVA KILIDI ELEKTRIK MOTCGRLU

253-07-00-03-0006 EXTRUDER ELEGI

253-07-00-03-0007 HAVA KILID| ELEKTRIK MOTORLU

253-07-00-03-0008 FS03 SENSOR

253-07-00-03-0009 24000033 GARVENS XD

253-07-00-03-0010 MILLIPORE ULTRA SAF SU CHZ DIRECT (3 UV

253-07-00-03-0011 KAREKOD SISTEMI SEVKIYAT OPERASYON EKIPMANLARIBOER)

253-07-00-03-0012 TRAFO DAIRES| YANGIN SONDORME SISTEME

253-07-00-03-0013 MASA TiPi PH METRE

253-07-00-03-0014 IKA-RH BASIC-2 ISITICILI MANYETIK KARISTIRICI

253-07-D0-03-0015 JKA-3680500 RO6 MANYETIK KARISTIRICI

£53-07-00-03-0016 SDX45INTSILH TOZ HATLAR KAREKOD URON TAKIP SISTEMI-1 (TESVIK BELGEL] ALIM)
253-07-00-03-0017 SDX45INTEILH TOZ HATLAR KAREKOD URUN TAKIP SISTEMI-2 {TEGVIK BELGEL] ALIM)
253-07-00-03-0018 SDX4SINT5ILH SV HATLAR KAREKOD URON TAKIP SISTEMI {TESVIK BELGEL] AUM)
253-07-00-03-0019 SDX4SINTSILH SVl HATLAR KAREKOD ORON TAKIP SISTEME-2 (TESVIK BELGELL ALM)
253-07-00-03-0020 SDX45INT5ILH SMARTDATE X45 INTERMITTENT 53MM LH KAREKOD TAKIP SISTEM!
253-07-00-03-0021 QTOMATIK KAPALI KAR PARLAMA NOKTAS! CIHAZI VE EKIPMANLARI
253-07-00-03-0022 BUCHI M-560 ERIME NOKTASI TAYIN CIHAZ)
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KAPASITE RAPORU:
(TOPLAM 38 SAYFA OLUP iLK 9 SAYFA VE SON SAYFASI YUKLENMISTIR.)

7" 2o,
= %
TURKIYE ODALAR VE BORSALAR BIRLIGI & G 3
3
» - -
% »
KAPASITE RAPORU il
. Touk
MANISA TICARET VE SANAYI ODASI | Gegerlilik Siiresi Sonu Rapor Taribi 109.11.2020
17.11.2022 RaperNo 120201322
Firma Unvan “TARKIM BITX1 KORUMA SANAY! VE TICARET ANONIM Samayi Sicil No :

N $IRKET} Oda SicilNo  :17536
Tegeilli Marislan Ticaret Sicil Mo 112122
Vergi DeiresiNo ~ :Mesir V.D. / 8240301067 Fraliyt Kodu  :2020.14
lsym' SGK No 1220200101 118142004501 -10AK0 {MNACE)Y
MERSIS o :
gmimin Yapldign  Admes  : TURGUT OZAL MAH. TURGUTLU CAD. NO:287 SEHZADELER / MANISA

[
gyeri Tel (Kodlu): 236-2340909 Fuks - 236-2379645
&~-posta ; terkim@tarkimbk.com.tr Web : www. tarkimbk.comur
Merkez Adres
Biiro Tel {Kodh): Faks .
Dretim Konuten -BITKI KORUMA DRUNLER! URETIM VE PAKETLENMESE
Firetim Tesisinis Durpon Sermave Kivmoetler Daramy (TL) Peysonel Duremy
Mad Sahiba Makine ve Teghizat Deferi 10.342.118,24 Muhendis 21
A (o2} 20.020| Tescilli Sermayesi 16.000.000 Tekmisyen - 2
ey .
Tapl MK:;'; 4700 ‘{;: : j:
Bips Inge Tipi ARME .
B 1dasi Pers. ¢ 73
Toplam TR
{hreting Fuakiveting Heslams Tarhi ; 14,04.2009 ]
Yabana Sermaye Gayri Madd! Hak
Olkcesi Orani {%) Patent  Kmow How  Lisans Ulkesi
Yukerida finvam yazh igictmenin, igyerinde meveut makine ve teghizatmmn yilrfirkiikicki ybntem ve kriterlers gore teorik olamk
hesaplanan azami iivetim kapasites! ile tliketim kapasitesini kapsayan bu kapasite raporu 02. 11 2020 giind mlg:.dm
diizen] svmilir,
RAPORTOR 2XHSPER
NURDAN YILDIRIM
M
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MANISA TICARET VE SANAYT ODASI - Ticaret Sicil No: 12122 / Vi
TARKIM BITKI KORUMA SANAYI VE TICARET ANONIM S{RKE

i No: 824030067

Inceleyen:

TOBR Senayi Midiirligi
Ayca KULAKSIZ
Kimya Mabendisi

[

igbu kapasite raporu; oda terafmdan elespertiz tarihi ifibariyle tespit edilmig bilgileri igermelite olup, 38 sayfadan olugmakiadir ve
firmamn TOBR tarafindan 30.10.2018 tarih ve 32485 say1 ile onayl kapasite raporunu pegersiz kilar,

I Kapasite raporlari TOBB tarafindan belirlenen Usul ve Esastar ile kriterler cergevesinde diizenlcnmektedi.

2.Inceleme terihindeki caliyma sartlan dikkate slmarek, firmelann teorik olarek besaplanan azami iiretim kapasitesini ve bu
kapasiteye ulagilmast helinde orialama olarak belirlenen harumadde ve yan mamullerin cing ve miktanm gdsteren belgelerdir,
3 Hesaplamalar aksi belimtilmedigi simece piinde § saat ve yilda 300 ispfini ¢alisildif varsayilarak ve mpordaki tiim Griinlerin
aym anda ve siivekli olarak imal edilmekte oldufu kabuliiyle yapilmaktadir, Dolayisiyle, Brmalann fili iretim/tiiketim cins ve
miktarlan kapasite raporlannda yer alan cins ve mikterlardan farklilik ghsiersbiliy, Vardiyah ¢aligma dikkare alinmaz,

4. Birlikteki elfeluronik ortamda tutnlan kapasile raporianna ait kayitlar esastir.
5.Bu kapasite raporundaki bilgilerin dogrulufundan eksper heyeti sorumludisr,

FILIZ KAVAKL}
Genel Sekmer.F

ODA ONAY) TURKIYE ODALAR VE TURKIYE ODALAR VE
BORSALAR BIRLIGE BORSALAR BIRLIGE ONAYI
ONAYI FARIH YE NO

Mijdat BAYRAMOGLY
Metalurji Mahendisi

17.11.2020 * 037815

Bu kapasite raporu 1. sayfada Birlikge tespit
edilen "Gegerlilik »resi sonu”® na kadar
yiiriirliktedic.

TOBD tarafmdan 17.11.2020 tarih ve 37815 no ile onaylanmgtr. En son 17.11.2022 teribine kadar gegerlidir

fayfa 3838

BNy bl LW VA b
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'I'spm TUORKIYE SERMAYE PIYASASI
ARACI KURULUSLARI BiRLIGH

Tariky « 21.0% 2007

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Plyasas Kurulu'num Seri: Vill, No:34 sayk “Sermaye Plyasasinca Faaliyetre
Bulunanlar icin Lisanstama ve Sicll Tutrnaya fliskin Exastar Hakkinda TeblI*l uyannca

Murat CALISKAN

Degerleme Uzmanhi Lisansine almay e hak kazanmisus,

L Nrezac OZTANGU
BASKAM

IbuB

oty g L2V

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Bolge Tarihl: 28.11.2049 8elge No: 2019-01.2442

Sayin Ahmet BOYUOKDUMAN
(T.C. Kimilk No: 20695352056 - Lisans Na: 400311 |

Sermaye Piyasas| Kurulu tarafindan gayrimenkul dejerleme alanindaki
tecriibenin kontroliine iligkin belidenen ilke ve esaslar ¢ergevesinde
“Sorumlu Dejerleme Uzmamn” clmak igin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartin sagiadidiniz tespit edilmigtir.

&
f -~ .
Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Bagkan

TKK-202105-0012
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MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belgs Tarihl: 03.01.2019 Belge No: 2019-02.1345

Sayin Murat GALISKAN
(T.C. Kimiik No: 52495401022 - Lisans No: 400623 )

Sermaye Piyasas! Kurulu tarafindan gayrimenkul dederlema alanindaki
tecriibenin kontroliine iligkin belidenen ilke ve esaslar gergavesinde
“Gayrimenkut Degerleme Uzmam® olmak icin aranan 3 {li¢) ytllik mesleki
tecriibe sarhm sadladifimz tespit edidmistir.

s T llecpinsiiy

—
Doruk KARSI $inasi BAYRAKTAR
Genel Sekreter Bagkan

R S R I PETeT

Q .. T.C.
g ¢ DOKUZ EYLL UNIVERSITES]

MUHENDISLIX FAKULTES]

Moo i etin Rumonu 2v et onerneele RilkEmierine LT ahanTy
HARINY MUHENDINMIGE § Ronstriksiyon - imatos)
Bolumunds dony endoh, Cans BRORCmEEt hasars e d@mae Ly

Sadilit - TEFR dowiinte ekaod oght

Murat CALISKAN

br fuzans Cplomusan ve wokna Mithenals,

s bl getk] ve aonumluluilan ile frltlse atmays Sof Cpzenmuir,

L L
- A 7/ -
\ é\\ﬂ\ ,_’:f - KéL =
Prof. Or. Fethi DIMAN Brof. Or. Hell KOSE |

FETON
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

TARIM KREDi HOLDING

MANISA / SEHZADELER / YUKARICOBANISA MAHALLESI / 3051 PARSEL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

w, vizyon

w tasinmaz dederleme
p ve damsmanhk A.S.

RAPOR NO: 2022-TRMKR-1247
RAPOR TARIiHI: 05.08.2022

Bu belge *********** Bu belge *********** Bu belge ***********
imlik numarali imlik numarali imlik numarali
LKAN DILBIL RAP DIKBAS TE GULBAS
VOLKAN afindan SERAP afindan METE afindan
ektronik olarak ektronik olarak . ektronik olarak
DlLBlL mzalanmistir. DlKBAS mzalanmistir. GULBAS imzalanmistir.
Tarih: 05/08/2022 Tarih: 05/08/2022 Tarih: 05/08/2022

17:36 14:59 15:58



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalannyistir.

vizyon

tazinmaz degerleme
ve damsmanhk A.S.

Bu Rapor Vizyon Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanmis olup, rapor igeriginde

UYGUNLUK BEYANI

belirtilen gayrimenkul ile ilgili bilgileri icermektedir. Bu raporun hazirlanmasi sirasinda gerekli tim 6zen

gosterilmis olmakla birlikte Degerleme Raporunda kurum ve kisilerden alinan bilgi ve agiklamalarin dogru

oldugu kabuliine dayanmaktadir. Bu bilgi ve belgelerde yapilan hata ve yanlisliklardan, tamligindan, maddi

ve sair hatadan degerleme sirketi sorumlu degildir.

e Bu Degerleme Raporu ilgili kurum/kisi icin hazirlanmis olup, sézlesmede yazili taraflarin yazili izni
olmadan ¢ogaltilamaz ve Uclinci kisilere verilemez.

e Bu raporda sunulan bulgular Degerleme Uzmaninin sahip oldugu ve edinebildigi tim bilgiler
cercevesinde dogrudur

e Analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirlidir.

e Musteri ve degerleme konusunu olusturan tasinmazla ilgili olarak Degerleme Uzmanlarinin ve
sirketimizin higbir ilgisi olmadigini ve bu isin icindeki taraflara karsi herhangi kisisel bir ¢ikarimiz veya 6n
yargimiz bulunmamaktadir.

e Hizmet (creti; raporun herhangi bir bélimine bagli olmayip, degerleme calismasi Oncesi taraflar
arasinda imzalanmis olan sézlesme ile belirlenmistir.
o Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina goére gergeklestirilmistir.

e Raporda sirketimiz tarafindan goérevlendirilen degerleme personel tarafindan bizzat mabhallinde
incelenerek ve arastirma yapilarak hazirlanmistir.

e Yaziile belirtilen degere KDV ( Katma Deger Vergisi ) dahil degildir.

Raporda belirtilen analizler ve sonuclar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla kisith olup, kisisel, tarafsiz
ve Onyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuclardan olusmaktadir
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&, Vizyon
V tajinmaz degerleme
ve damsmanhk A.S.

YONETICi OzZETi

TALEP EDEN . .
KURUM TARIM KREDi HOLDING
DAYANAK

SOZLESMES| 29.11.2021
DEGERLEME

TARiHi VE TAKiP
NO

02.08.2021 — 1247

RAPORUN
KONUSU

Manisa ili, Sehzadeler ilgesi, Yukarigobanisa Mahallesi, Alibey Ilicak Mevki, 3051
parsel numaral “FABRIKA VE MUSTEMILATI” vasufli gayrimenkuliin degerleme
tarihindeki piyasa kosullari icerisinde ve taraflar arasinda imzalanan sézlesme ve
eki teknik sartname hikimleri dogrultusunda piyasa rayi¢c degerinin tahmin ve
takdiridir.

RAPOR TARiH VE
NO.

05.08.2021 / 2022-TRMKR-1247

TARKIM BiTKi KORUMA SANAYi VE TICARET ANONIM SIRKETI (1/1)

SAHIBI
HiSSESI Tam
Sehzadeler Belediyesi’'nde yapilan incelemelere gore, degerlemeye konu tasinmaz
iMAR DURUMU plansiz alanlar icerisinde yer almakta olup 1/1000 6lgekli mevzi imar planina gore
sanayi lejanth, E:1,00 yapilasma kosulludur.
KULLANIM

NITELiGi /ALANI

FABRIKA VE MUSTEMILATI

KiRA RAYiC DEGERI

100.000 TL/Ay

PiYASA RAYIiC YASAL DURUM DEGERI: 20.550.000.-TL
DEGERI MEVCUT DURUM DEGERI: 25.600.000.-TL
RAPORU .
HAZIRLAYAN ?_/ics)Lknasm DDlégB;I;Ieme Uzmani
DEGERLEME .
UZMANI SPK Lisans No: 408808
Serap DIKBAS
KONTROL EDEN sehir Plancisi
Lisansli Degerleme Uzmani
SPK Lisans No: 402729
SORUMLU Senir Planr
DEGERLEME Sorumlu Degerleme Uzmani
UZMANI &

SPK Lisans No:400141
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iCINDEKILER

BOLUM 1 - RAPOR BILGILERi:

1.1- Rapor Tarihi ve Numarasi

1.2- Degerleme Tarihi

1.3- Dayanak Sozlesmesinin Tarihi

1.4- Rapor Revize Tarihi-Agiklama Notu

1.5- Degerleme Hizmetinin Amaci, Degerlemesi Yapilacak Tasinmazin Tanimlanmasi

1.6- Gayrimenkuliin Posta Adresi / Bina Kodu

1.7- Raporun Kurul Diizenlemeleri Kapsaminda Degerleme Amaciyla Hazirlanip Hazirlanmadigi

1.8- Konu Gayrimenkuliin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son U¢
Degerlemeye lliskin Bilgiler

1.9- Misteri Taleplerinin Kapsami ve Varsa Getirilen Sinirlamalar

1.10-Degerleme Calismasini Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler

1.11- Kullanilan Deger Tanimlari ve Gegerlilik Kosullari

BOLUM 2 — SIRKET-MUSTERI BiLGILERi:

2.1- Degerleme Hizmeti Alan Kurumu Tanitici Bilgiler

2.2- Degerleme Hizmetini Veren Degerleme Kurulusunu Tanitici Bilgiler

BOLUM 3 - DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULUN MULKIYET VE iMAR YAPILASMA BIiLGILERi:

3.1 - Gayrimenkulln Tapu Bilgileri

3.2- Gayrimenkullin Tapu Tetkiki

3.3- Gayrimenkuliin Varsa Son Ug Yillik Dénemde Miilkiyet Durumundaki Degisiklik

3.4- Belediyede ve Diger Resmi Kurumlarda Yapilan incelemeler, Mevzuata Uygunluk Hakkinda Gériis
3.5- Gayrimenkuliin Varsa Son Ug Yillik Donemde imar Durumundaki Degisiklik

3.6- Degerleme Konusu Gayrimenkul ile ilgili Yapi Denetim Kurulusuna Ait Bilgiler
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BOLUM 4 - DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKUL iLE iLGiLi GENEL BiLGILER:

4.1 Degerleme Konusu Gayrimenkullin Tanimi

4.2 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Yeri, Ulasim ve Cevre Ozellikleri

4.3 Degerleme Konusu Ana Gayrimenkuliin Yapisal, Teknik, Fiziksel Ozellikleri

4.4 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin i¢ Mekan Ozellikleri

BOLUM 5 - GENEL VERILER VE BOLGE VERILERi:

5.1- Mevcut Ekonomik Kosullar ve Gayrimenkul Piyasasinin Analizi

BOLUM 6 - DEGERLEMEDE KULLANILAN YONTEMLER:

6.1- Pazar Yaklasimi

6.2- Gelir Yaklasimi

6.3- Maliyet Yaklagimi

6.4- Degerleme islemlerinde Kullanilan Yéntemler ve Bu Yéntemlerin Secilmesinin Nedenleri

BOLUM 7 — GAYRIMENKULUN ANALIzi, PiYASA VERILERi VE DEGERLEMESi

7.1- Gayrimenkultin Degerine Etki Eden Olumlu/Olumsuz Faktorler

7.2- Emsal Piyasa Verileri, Emsal Krokisi

7.3- Farkli Degerleme Metotlarinin ve Analiz Sonuglarinin Uyumlastiriimasi, Hesap Detayi

7.4- Gayrimenkuliin Pazar Degerinin Tespiti

7.5- Asgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Nigin Yer Almadiklarinin Gerekgeleri

7.6- En Etkin ve Verimli Kullanim Analizi

BOLUM 8 - SONUC:

8.1- Raporu Kontrol Eden Kontrolor ve Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi

8.2- Nihai Deger Takdiri

BOLUM 9 - EKLER

Tasinmazlara Ait i¢/dis Mekan Gérselleri

Tasinmaza Ait Resmi Kurumlardan Alinan ya da Gorlintilenen Evraklar (Takyidat Belgesi, Mimari
Proje, Kat Planlari, Vaziyet Plani, imar Durumu Belgesi, Cap Krokisi, Kadastro Paftasi, imar Paftas,
Yapi Ruhsatlari, iskan Belgeleri vb.)

Tasinmaza Ait Tapu/Takbis Belgesi

Degerleme Uzmanlarinin Lisans Belgeleri/Ozgegmisleri
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BOLUM 1 - RAPOR BiLGILERi:

1.1- Rapor Tarihi ve Numarasi;
Rapor Tarihi: 05.08.2022
Rapor No: 2022-TRMKR-1247

1.2- Degerleme Tarihi;

Degerleme Tarihi: 03.08.2022

1.3- Dayanak S6zlesmesinin Tarihi;

Bu rapor; taraflar arasinda imzalanan 29.11.2021 tarihli dayanak so6zlesmesine istinaden tanzim edilmistir.

1.4- Rapor Revize Tarihi-Agiklama Notu

Bu raporda herhangi bir revize yapilmamistir.

1.5- Degerleme Hizmetinin Amaci, Degerleme Yapilacak Taginmazin Tanimlanmasi

Bu rapor; Manisa ili, Sehzadeler ilgesi, Yukaricobanisa Mahallesi, Alibey llicak Mevki, 3051 parsel no.lu ”
FABRIKA VE MUSTEMILATI” vasifli gayrimenkuliin degerleme tarihindeki piyasa kosullari icerisinde ve
taraflar arasinda imzalanan sézlesme hikimleri dogrultusunda Tirk Lirasi cinsinden pazar degerinin tahmin
ve takdiridir.

1.6- Gayrimenkuliin Posta Adresi;

Degerlemeye konu tasinmaz Manisa ili, Sehzadeler ilgesi, Turgut Ozal Mahallesi, Turgutlu Caddesi, No.287
posta adresinde yer almaktadir. (UAVT= 1608175442)

1.7- Raporun Kurul Diizenlemeleri Kapsaminda Degerleme Amaciyla Hazirlanip Hazirlanmadigy;

Degerleme raporu, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Resmi Gazetede yayinlanan 31.08.2019 tarih, 30874 sayili,

“Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig (111-62.3)”

hikiimleri kapsaminda adil Pazar degerini iceren degerleme raporunun Tirk Lirasi cinsinden dizenlenmesi

dogrultusunda tanzim edilmistir.

1.8-  Konu Gayrimenkuliin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son U¢ Degerlemeye
iliskin Bilgiler

Degerleme konusu gayrimenkule iliskin sirketimiz tarafindan onceki tarihli degerleme raporu

bulunmamaktadir.
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1.9- Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Varsa Getirilen Sinirlamalar
Bu degerleme raporunun kapsami taraflar arasinda imzalanan sézlesmede belirtilen hususlar dogrultusunda
hazirlanan kisitl rapordur. S6z konusu sézlesme cercevesinde tasinmazin mevcut durumu dikkate alinarak

glincel aktif piyasada satilabilecegi Pazar degeri talep edilmektedir.

1.10- Degerleme Calismasini Olumsuz Yénde Etkileyen Faktorler;

Degerleme ¢alismasini olumsuz yonde etkileyen bir husus bulunmamaktadir.

1.11- Kullanilan Deger Tanimlari ve Gegerlilik Kosullari;

Pazar Dederi, Uluslararasi Degerleme Standartlari cercevesinde su sekilde tanimlanmaktadir:

Bir milkin uygun bir pazarlamanin ardindan birbirinden bagimsiz istekli bir aliciyla istekli bir satici arasinda
herhangi bir zorlama olmaksizin ve taraflarin herhangi bir iliskiden etkilenmeyecegi sartlar altinda, bilgili,
basiretli ve iyi niyetli bir sekilde hareket ettikleri bir anlasma cercevesinde degerleme tarihinde el
degistirmesi gereken tahmini tutardir.

Bu degerleme c¢alismasinda asagidaki hususlarin gecerliligi varsayilmaktadir.
- Analiz edilen gayrimenkullerin tlri ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varligi pesinen kabul
edilmistir.
- Alici ve satict makul ve mantikli hareket etmektedirler.
- Taraflar gayrimenkuller ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine azami faydayi
saglayacak sekilde hareket etmektedirler.
- Gayrimenkullerin satisi icin makul bir stire taninmustir.
- Odeme nakit veya benzeri araclarla pesin olarak yapilmaktadir.
- Gayrimenkullerin alim - satim islemi sirasinda gerekebilecek finansman, piyasa faiz oranlari
Gzerinden gerceklestiriimektedir.
- Gayrimenkuliin makul sartlarda elde edilebilecek en olasI degeri takdir edilmektedir.
- Takdir edilen pazar degeri degerleme tarihi itibariyle belirlenmis olup degerleme tarihine 6zglddr.
isbu degerleme raporundaki deger esasi, serbest ve acik bir pazarda yapilabilecek varsayimsal bir el

degistirme islemindeki en olasi fiyati belirlemektir.
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BOLUM 2 — SIRKET-MUSTERI BILGILERI

2.1- Degerleme Hizmeti Alan Kurumu Tanitici Bilgiler;

Miisteri / Kurum Adi; TARIM KREDI HOLDING

iletisim Bilgileri;

Adres: Turgut Ozal Mah. Turgutlu Cad. No:287, 45040 Sehzadeler/Manisa

TIf.; 02362340909

2.2-Degerleme Hizmetini Veren Degerleme Kurulusunu Tanitici Bilgiler;

Sirketimiz, 17.10.2006 tarihinde, Turkiye Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan Sirket Ana S6zlesmesine gore
ylrirlikteki mevzuat cercevesinde her tirli resmi ve o©zel, gercek ve tizel kisi vb. kuruluslara ait
gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri ve gayrimenkule dayali hak ve faydalarin belirli bir tarihteki muhtemel
degerlerinin bagimsiz ve tarafsiz olarak, bu degeri etkileyen gayrimenkuliin niteligi, piyasa ve cevre
kosullarini analiz ederek uluslararasi alanda kabul gormis degerleme standartlari ve Sermaye Piyasasi
Mevzuatinda belirlenen esaslar ¢ercevesinde degerleme raporlari hazirlamak, gayrimenkullerle ilgili proje
analizi yapmak, fizibilite calismasi yapmak, bolge ve konum arastirmasi yapmak, en yiiksek ve en iyi kullanim
deger analizi tespitinde bulunmak, yatirnm stratejileri belirlemek ve gelistirmek, yatirrm performans
degerlemelerinde bulunmak, pazar analizleri ve pazar arastirmalari yapmak, gayrimenkullerin kira rayic
bedellerini tespit etmek, gayrimenkul gelistirme calismalarinda bulunmak, proje ve yonetim hizmetleri
sunmak, gayrimenkul ve gayrimenkule baglh haklarin hukuki durumlan ile ilgili analiz ve raporlama
hizmetlerinde bulunmak tzere kurulmustur.

Sirketimiz, Basbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulunun (SPK) 28.02.1995 tarih ve B.02.1.SPK0.15.107-4798 sayili
yazisina istinaden SPK mevzuati gergevesinde 08.02.2007 tarih ve 5/106 sayili Kurul Karari ile degerleme
hizmeti verecek Sirketler listesine alinmistir.

Ayrica Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu (BDDK) 03.03.2010 tarihli ve 3577 sayili Kurul Karari'yla
Vizyon Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S' ye "gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule
bagl hak ve faydalarin degerlemesi" hizmeti verme yetkisi vermistir.

Sirketimiz genel merkezi istanbul/Kadikdy/Kozyatag'inda bulunmakta olup, Ankara i¢ Anadolu Bélge
Midirltgi, izmir Ege Bolge Muidirligl, Antalya Sube, Trabzon Sube, Malatya Sube, Gaziantep Sube
Mdaddrliklerinde kadrolu personel ve diger illerde sozlesmeli degerleme uzmanlari ile Tirkiye genelinde
yaygin hizmet agina sahiptir.

Sirketimizin Genel Midiirlik Adresi: Kozyatagi Mahallesi, Hiiseyin Celik Sokak, Nail Ergin is Merkezi, No:7,
Kat:6 Kadikdy/istanbul

Web:http// www.vizyongd.com , iletisim E-mail; vizyon@vizyongd.com

TIf; +90 216 445 93 03 — Faks: +90 216 445 95 40
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BOLUM 3- DEGERLEME KONUSU TASINMAZIN MULKIYET VE iMAR YAPILASMA
BILGILERI:
3.1 - Gayrimenkuliin Tapu Bilgileri
MULKIYET | Kat irtifaki Kat Miilkiyeti | Cins Tashihli Diger (Arsa/Tarla/Bag/Bahge. Vs)
DURUMU
X
iLi Manisa ALANI (m?) 20.020,00
iLCESI Sehzadeler B.B. NiTELiGi -
MAHALLE Yukaricobanisa ARSA PAYI 1/1
KOYU - BLOK NO -
MEVKii Alibey ilicak KAT NO -
PAFTA NO 2 B.BNO -
ADA NO 0 YEVMIYE NO 1849
PARSEL NO 3051 CiLTNO 31
ANA GM. NITELIGI Fabrika Ve Mustemilati SAYFA NO 3061
SAHIBI (HISSELER) TARKiM BiTKi KORUMA SANAYi VE TICARET ANONiM SIRKETi (TAM)

3.2- Gayrimenkuliin Tapu Tetkiki

Tapu ve Kadastro Genel Mudurligi Portal’ndan 29.07.2022 tarih ve saat 18:49 itibari ile alinan tapu kaydina
gore degerlemeye konu tasinmazin lizerinde asagidaki takyidat bulunmaktadir:

Beyan: 3402 SAYILI KANUNUN 22'INCi MADDESI KAPSAMINDA KADASTRO GUNCELLEME CALISMALARINA
TABIDIR. Tarih: 21/01/2022 Sayi: 3849324 (3402 Sayili Kadastro Kanunun 22. Md. Fikrasinin (a) Bendi Geregi
Belirtme.) (24.01.2022-1677)

3.3- Gayrimenkuliin Varsa Son Ug Yillik Dénemde Miilkiyet Durumundaki Degisiklik;

11.03.2010 tarih 1849 yevmiye numarali satis islemi ile TARKIM BiTKi KORUMA SANAYi VE TICARET ANONIM
SIRKETI adina tescil edilmistir. Son (¢ yillik ddnemde miilkiyet durumunda herhangi bir degisiklik olmamustir.
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3.4- Belediyede ve Diger Resmi Kurumlarda Yapilan incelemeler, Mevzuata Uygunluk Hakkinda Goriis;

3.4.1- imar Durum Bilgisi;

Sehzadeler Belediyesi imar Arsiv Miidiirligii’nde yapilan sorgulamada asagidaki sozli bilgiler alinmistir.

iMAR DURUMU / RUHSAT / PROJE BILGILERI

Yer Tespiti: Tarafimiza ibraz edilen tapu ile degerlemesi yapilan gayrimenkuliin ada / parsel bazinda yerinin

dogrulugu imar paftasindan ve TKGM ada Parsel Sorgu sisteminden tespit edilmistir.

Plan Tirii/Tarihi

1/1000 Olcekli Mevzi imar Plani

imar Yol Cephesi

Degerlemeye konu parselin Girne Caddesi'ne ~185 m cephesi
bulunmaktadir.

imar Lejandi (Konut, Ticaret Alani Vs..) | Sanayi
insaat Nizami (Bitisik, Blok Vs.) Ayrik
Taks -

Kaks (Emsal) 1,00
Hmax Serbest

Cekme Mesafeleri

On Cephe: 10 m H Yan Cepheler: 5 m || Arka Cephe: 5m

Dop Kesintisi, imar Terkleri vs. varsa Net
Parsel ve Emsal ingaat Alani (m2)

Toprak Koruma Kanunu Kapsaminda
Olup Olmadigi

Konu tasinmaz toprak koruma kanunu kapsaminda degildir.

Tasinmazin Su Havzasinda Yer Alip
Almadigi

Konu tasinmaz su havzasinda yer almamaktadir.

Kiyi Kenar Cizgisinde Olup, Olmadigi

Konu tasinmaz kiyi kenar cizgisi icerisinde yer almamaktadir.

Plan Tiirli, Notlari Ve Diger Aciklamalar

Sehzadeler Belediyesi'nde yapilan incelemelere gore,
degerlemeye konu tasinmaz plansiz alanlar icerisinde yer
almakta olup 1/1000 olgekli mevzi imar planina gore sanayi
lejantli, E:1,00 yapilasma kosulludur.

Parselin 1/100.000 o6lceli Cevre Duzeni Plani'nda da sanayi

alani olarak taral oldugu belirlenmistir.
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3.4.2- Gayrimenkuliin Yasal Kullanimina Dair izin ve Belgeler;

(Proje, Ruhsat, iskan, Tutanak vb. Dékiimanlar)
Sehzadeler Belediyesi imar Miidiirligi’nde tasinmaza ait herhangi bir yapi evraki ve mimari
proje olmadig gorilmistir.
Tasinmaza ait ilgili kadastro mudurliigiinde yapilan tespitlere gére kadastro paftasinda isli
yapilar yasal durum degerlemesinde ve isli olmayan yapilar ise mevcut durum degerlemesinde

dikkate alinmustir.
3.4.3- Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin Ve

Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadig1 Hakkinda Gériis
— Onayli tapu kayit belgesi,
Tasinmaza ait onayli tapu belgesi tarafimiza iletilmemis olup gerekli kontrolleri takbis kayitlari
Gzerinden yapilmistir.
— Tasinmaza ait onayli imar durumu belgesi,
Tasinmaza ait bila tarihli 1/1000 6l¢ekli mevzi imar plani bulunmaktadir.
— Tasinmaza ait mimari proje,

Tasinmaza ait onayli mimari proje bulunmamaktadir.
3.5- Gayrimenkuliin Varsa Son Ug Yillik D6nemde imar Durumundaki Degisiklik;

Gayrimenkulin son tg yillik ddnemde imar durumunda herhangi bir degisiklik olmamistir.

3.6- Degerleme Konusu Gayrimenkul ile ilgili Yapi Denetim Kurulusuna Ait Bilgiler;

Konu tasinmazin yapi denetime ilisik faaliyeti bulunmamaktadir.
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BOLUM 4- DEGERLEME KONUSU TASINMAZ iLE iLGiLi GENEL BiLGILER

4.1- Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Tanimi;

Degerleme konusu tasinmaz tapu kaydina gore; Manisa ili, Sehzadeler ilcesi, Yukarigcobanisa Mahallesi
sinirlari icerisinde yer alan, 3051 parsel numarali, 20.20,00 m? yiiz 6l¢iimlii “FABRIKA VE MUSTEMILATI ”
vasifli tasinmazdir.

Degerleme tarihinde ilgili kurumlarindan yapilan incelemelerde parsel lzerindeki yapilar icin diizenlenen
yap! evraklari ve mimari projesinin bulunmadigi tespit edilmistir.

Parsel izerinde Tarim Kredi Holdingin aktif sekilde faaliyeti devam eden fabrika alani, idari bélim ve insasi
devam eden ¢elik konstriiksiyon alani bulunmaktadir.

Parsel Uzerinde kadastro paftasinda isli olarak bulunana idari bina 884 m2, bakim atodlyesi 32 m2, kompresor
odasi 90 m2, siirticii odasi 40 m2, koli deposu 320 m2, insektisit imalathane 224 m2, insektisit dolum 320
m2, herbisit imalathane 160 m2, herbisit dolum 320 m2, kii¢lik ambalaj odasi 160 m2, biiyik ambalaj odasi
320 m2, tuz kefili dolum 160 m2, tuz wp dolum 240 m2, graniil tesis 160 m2, , 4 kath tesis 280 m2, karistirici
120 m2, mamul depo2: 160 m2, mamul depo4: 350 m2 binalari vardir.

Kadastro paftasinda isli olmayan mahallinde yer alan lojistik ofis 60 m2, sosyal tesis 91 m2, mutfak 32 m2,
etiket deposu 95 m2, atik deposu 75 m2, trafo 32 m2, uzay ¢ati 1200 m2, ham madde deposu 256 m2,
mamul depo1: 580 m2, mamul depo3: 400 m2, yene deposu 100 m2, bekg¢i 8m2, ¢esitli sundurmalar 570 m2
yapilari bulunmaktadir.

Parsel bati cephesi toprak alan diger tim zeminler kalip beton seklindedir. Parsel etrafi bati cephe harici
betonarme duvar ve kismen gelik konstriiksiyon ¢it ile gevrilidir. Parsel bati cephe idari bélime yakin
konumlandirilmis celik konstriksiyon iskelet Gzeri insa edilen ~1.420m2 depo alani insa edilmektedir.
Degerlemede mevcut durum igerisinde ¢evre diizeninde mitala edilerek degerleme konu edilmistir.
Kadastro paftasinda taban oturumu isli olan yapilar yasal durum degerinde ve isli olmayan yapilar ise mevcut

durum degerlemesinde gdz oniinde bulundurulmustur.

1: idari bina: Parsel giineydogu cephede konumlandirilan bodrum+zemin+1.kattan olusan 3 betonarme
tarzda insa edilen yapidir. Yapinin kadastro paftasinda oturumu olmasi nedeni ile 1.kat ve zemin katlarda
yasal durum igerisinde alinmistir. Bodrum kat 164 m2, zemin ve 1.kat 360m2 toplam 884m2 alanlidir. Yapi
icerisinde ofis alanlari, laboratuvar alanlari, wc alanlari, yemekhane alani, depo alanlari ve yénetim odalari
yer almaktadir. Zeminler seramik kapl, dis ve i¢c cephe duvarlari siva lizeri boyalari, pencereleri pvc dograma

ve bina giris kapisi elektronik acilir aliminyum c¢erceve lzeri cam kaplamadir.
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2-3-4: Bakim atolyesi, Kompresor odasi, Siirlicii odasi: Parsel kuzey orta cephe konumlu betonarme
sistemde insa edilen 3 {inite bitisik olarak kullaniimaktadir. Bakim atdlye 32m2, kompresdr odasi 90m2 ve
strict odasi 40m2 alanhdir. Zeminleri kalip beton, duvarlar betonarme, i¢c ve dis cepheler siva lzeri boyal

ve ¢atl ortisi celik konstriiksiyon malzemedir.

5-6-7-8-9-10-11: Koli deposu, insektisit imalathane, insektisit dolum, Herbisit imalathane, Herbisit dolum,
Kiiglik ambalaj odasi, Biiyilkk ambalaj odasi: Parsel kuzeybati cephede bitisik konumlu olarak kullanilan 7
Unite seklindedir. Zeminleri kalip beton, duvarlar betonarme, i¢c ve dis cepheler siva (izeri boyali ve cati
ortisu celik konstriiksiyon malzemedir. Koli deposu 320m2, insektisit imalathane 224m2, insektisit dolum
320m2, herbisit imalathane 160m2, herbisit dolum 320m2, kiiciik ambalaj odasi 160m2, biyik ambalaj
odasi 320 m2 alanlidir.

12-13-14-16-17-18 tuz kefili dolum, tuz wp dolum, graniil tesis, karistirici, mamul depo, mamul depo 4:
Parsel kuzeydogu cephede bitisik konumlu olarak kullanilan 6 Unite seklindedir. Zeminleri kalip beton,
duvarlar betonarme, ic ve dis cepheler siva tizeri boyali ve cati ortisi ¢elik konstriksiyon malzemedir. Tuz
kefili dolum 160 m2, tuz wp dolum 240 m2, granl tesis 160 m2, karistirici 120 m2, mamul depo2: 160 m2,

mamul depo4: 350 m? alanhdir.

15- 4kath tesis: wp inceltici tnitesi olarak gecmekte olup 4 kath ve her katta makineler mevcuttur. Wp
dolum tesisi ve bu grup uniteler ile bitisik konumludur. Betonarme yapi cinsinde olup zeminleri seramik kapli

ve duvarlar i¢ dis cephede siva lizeri boyalidir. Toplam 280m2 alanhdir.

19-22-23-26-27-28: Lojistik ofis, etiket deposu, atik deposu, ham madde deposu, mamul depo 1, mamul
depo 3: Tarafimiza iletilen vaziyet planinda mevcut ancak kadastro paftasinda isli olmayan yapilardir. Kismen
prefabrik betonarme kismen ¢elik konstriiksiyon sistemde tek katli, zeminler kalip beton tarzda insa edilen
yapilardir. Lojistik ofis 60 m2, etiket deposu 95 m2, atik deposu 75 m2, ham madde deposu 256 m2, mamul
depol: 580 m2, mamul depo3: 400 m2 alanhdir.

20-21-24: Sosyal tesis, Mutfak, Trafo: Parsel kuzey orta cepheli siirlicii odasina bitisik konumda trafo alani
ve bakim atolyesi bitisik tarzsa mutfak ve sosyal tesis alanlari konumlandirilmistir. Zeminleri trafo alani kalip
beton ve mutfak — sosyal tesis Unitelerinde seramik kaplidir. Duvarlar betonarme cinste i¢c ve dis

cephelerden siva Uzeri boyalidir. Sosyal tesis alani icerisinde wc alani soyunma odalari ve mescid yer
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almaktadir. Mutfak alani igerisinde granit tezgahli ahsap dograma hazir dolaplar bulunmaktadir. Mutfak

alani mahallinde depo yonetimi ve lojistik isimlidir. Sosyal tesis 91m2, mutfak 32m2, trafo 32m2 alanhdir.

25 Uzay Cati: Kadasto paftasindaki isli olan bitisik kullanima sahip kuzeybati ve kuzeyorta cepheli {initelerin

arasinda konumlandiriimistir. 1.200m2 alanlidir.

29 Yene deposu: Parsel kuzeybati cephede kadastro paftasina isli bitisik konumlu Gnitelerin glineybati
yakin cephesinde konumlandiriimistir. Demir konstriksiyon malzeme lzeri sa¢ malzeme ile 3 cephesi ve

cati ortusi kapatiimistir. 100m2 alanhdir.
30 Bekgi Kuliibesi: Parsel kuzey cephede konumlandirilmis olup betonarme niteliklidir. 8m2 alanhidir.

31 insa halindeki depo: idari bina bati cephe konumludur. Zeminler kalip beton seklinde olup iskeleti celik

konstriiksiyon malzemedir. insasi devam eden yapi 1.420m?2 alanlidir.

Sundurma alanlar: Parsel icerisinde basit sistemde uzay c¢ati kuzey ve giliney bitisik cephede mamul depo,
mamul depol ve karistirici (initelerinin gliney cephesinde, insektisit dolum ve herbisit imalathane alanlari

bati cephesinde konumlandiriimistir. Toplam 570 m2 alanhdir.

4.2- Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Yeri, Ulasim ve Cevre Ozellikleri

Degerlemeye konu gayrimenkul, Manisa ili, Sehzadeler ilgesi, Turgut Ozal Mahallesi, Turgutlu Caddesi,
No.287 adresinde bulunmaktadir. (UAVT: 1608175442) Tarif olarak; Manisa il Emniyet Mudirliigii Acik Hava
Atis Poligonu kuzeydogu karsi cephesinde konumlu Manisa-Turgutlu Karayolu kuzey cephe konumlu tali yol
Uzerinde ~270m kuzey istikametinde ilerlenerek solda konu tagsinmaza ulasilr.

Tasinmazin yakin gevresinde; tarimsal nitelikli alanlar, nadiren de olsa depolama yerleri ve Manisa-Turgutlu

Karayolu yer almaktadir. (Tasinmazin koordinatlari; 38.591582 , 27.521766)
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Uzak Goriinim/ Konum Krokisi

9
Manisa Il Emniyet Mudurlugu &
Agik Alan Alig Poligonisg (T

1- IDARI BINA (884 m2)

2- BAXIM ATOLYESI {32 m2)

3- KOMPRESOR ALANI (90 m2)
4-sURUCD ODAS! (0 m2)

5- XOLI DEPOSU (320 m2)

6- INSEXTISIT IMALATHANE {224 m2)
7- INSEXTISIT DOLUM (320 m2)

8- HERBISIT IMALATHANE [160 m2)
9- HERBISIT DOLUM (320 m2)

10- KOGUX AMBALAJ ODASH {160 m2)
11- BOYOK AMBALAI ODASI (320 m2)
12- TUZ KEFiLi DOLUM (160 m2)

13- TUZ WP DOLUM 240 m2}

14- GRAN L TESIS (160 m2)

15- 4 KATL TESIS (280 m2)

16- KARISTIRICI 120 m2)

17- MAMAUL DEPO2 (160 m2)

18- MEMUL DEPO4 (350 m2)

19- LOJISTIK OFIS (60 m2)

20- SOSYAL TESIS {91 m2)

21- MUTFAK (32 m2)

26- HAM MADDE DEPOSU (256 m2)
27- MAMAUL DEPO1 (580 m2)
28- MAMUL DEPO3 (400 m2)
29- YENE DEPOSU (100 m2)
30- BEKCI KULUBESI (8 m2)
31- INSA HALINDEK] DEPO {1.420 m2)
$1-52-53-54-55-56-57-58
>> SUNDURMA ALANUAR TOPLAM (570 m2)
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4.3- Degerleme Konusu Tasinmazin Yapisal, Teknik, Fiziksel Ozellikleri

Yapi Tarzi Prefabrik / Betonarme Kanalizasyon VAR
Yapi Nizami Ayrik Nizam Su Deposu VAR
Yapi Sinifi Farkhlik gbstermektedir. Hidrofor -
Kullanim Amaci Fabrika — idari Ofis Asansor -
Isitma Sistemi Klima sistem (idari B6liim icin) Paratoner -
Gati Tipi g::zvt?;sg;:::yon ~Uzayve Jeneratoér -
Manzarasi Manzarasi yok. Su VAR
(Gorus Analizi)

Cephesi Tim cepheler Elektrik VAR
Deprem Bolgesi 1. Derece Yangin Tesisati -

Degerlemeye konu tasinmazin bulundugu 3051 parsel, 20.020,00 m2 alanh ‘FABRIKA VE MUSTEMILATI’
vasifli tasinmazdir. Tasinmaz topografik olarak az-egimli yapidadir. Geometrik olarak dizgin dikdortgen
formdadir. Parsel (izerindeki yapilar “4.1- Degerleme Konusu Gayrimenkulin Tanimi “ boéliminde
detaylandiriimistir.

4.4- Degerleme Konusu Gayrimenkuliin ic Mekan Ozellikleri;

“4.1- Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Tanimi “ béliminde detaylandiriimistir.

BOLUM 5 - GENEL VERILER VE BOLGE VERILERI:

5.1- Mevcut Ekonomik Kosullar ve Gayrimenkul Piyasasinin Analizi

TCMB, Mart 2021’de %19’a kadar ¢ikardigi politika faizini, sonraki toplantilarda kademeli olarak indirerek
aralik ayinda %14 seviyesine ¢ekti ve temmuz ayi itibariyle bu seviyede sabit tutmustur. TCMB’nin politika
faizini indirmesinin ardindan USD/TL kuru 20 Aralik’ta 18,4 ile tarihi ylksek seviyesini gormustir. Bu tarihten
sonra ekonomi yonetimi, “kur korumali TL vadeli mevduat” uygulamasi ve zaman zaman alinan makro
ihtiyati tedbirler ile Tirk lirasinin degerini dengelemeye calismistir.

Rusya-Ukrayna savasinin olumsuz etkileriyle beraber kiresel ekonomik aktivitede goézlenen ivme kaybi
paralelinde uluslararasi kuruluslar 2022 ve 2023 vyillarina iliskin kiresel bliyiime beklentilerini asagi yonlu
revize etmistir.

2022 yihnin ilk ceyreginde kaydedilen giigli bliyime performansinda enflasyon beklentilerindeki bozulmanin
sonucunda 6ne gekilen talebin de etkisiyle artan 6zel tiiketim harcamalarinin katkisi 6ne ¢ikmistir. Doviz
kurundaki ani artisin da etkisiyle 2021 yili sonunda %36,1’e ulasan enflasyon, 2022 yilin ilk yarisinda da

ylkselisine devam ederek haziran ayinda yillik bazda %78,62'ye ulagsmistir.
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Turkiye genelinde konut satislari 2022 Haziran ayinda bir dnceki yilin ayni ayina gore %11,7 artarak 150 bin
509 olmustur. Konut satislarinda istanbul 27 bin 998 konut satisi ve %18,6 ile en yiiksek paya sahiptir. Satis
sayilarina gore istanbul'u 13 bin 303 konut satisi ve %8,8 pay ile Ankara, 8 bin 243 konut satisi ve %5,5 pay
ile izmir izlemistir. Konut satis sayisinin en az oldugu iller sirasiyla 40 konut ile Hakkari, 44 konut ile Ardahan

ve 90 konut ile Bayburt tur.

Yabancilara yapilan konut satislari Haziran ayinda bir dnceki yilin ayni ayina gére %81,8 artarak 8 bin 630
olmustur. Haziran ayinda toplam konut satislari icinde yabancilara yapilan konut satisinin payr %5,7 dir.
Yabancilara yapilan konut satislarinda ilk sirayi 3 bin 906 konut satisi ile istanbul almistir. istanbul'u sirasiyla
2 bin 534 konut satisi ile Antalya ve 428 konut satisi ile Mersin izlemektedir.

Yabancilara yapilan konut satislari Ocak-Haziran doneminde ise bir dnceki yilin ayni donemine gore %72,7
artarak 35 bin 383 tdir.

Haziran ayinda Rusya Federasyonu vatandaslari Turkiye'den bin 887 konut satin almistir. Rusya Federasyonu
vatandaslarini sirasiyla 987 konut ile iran, 807 konut ile Irak vatandaslari izlemektedir.

TCMB verilerine gore 2022 yili Mayis ayinda bir dnceki aya gore yizde 12,4 oraninda artan Konut Fiyat
Endeksi, bir dnceki yilin ayni ayina gére nominal olarak yiizde 145,5, reel olarak ise ylizde 41,1 oraninda
artmistir. Bagimsiz gayrimenkul arastirma sirketlerine gore ise Haziran sonu itibariyle konut fiyat endeksi
%180 civarinda gergeklesirken, Turkiye genelinde ortalama konut metrekare satis fiyati 10.000 TL/m2’yi
bulmaktadir.

Ofis piyasasinda istanbul’da kiiresel capta 6neme sahip Uluslararasi Finans Merkezi'nin (IFM), 2022 yilinda
tamamlanmasiyla pazara yaklasik 1,5 milyon m? arz eklenecektir. Bu arzin yaklasik %50’si kamu bankalari ve
finansal kurumlar tarafindan kullanilacaktir. Turizm sektoriinde Covid-19 salgininin global ¢apta neredeyse
tamamen ortadan kalkmasiyla 2022 yilinin ilk 5 ay1 2021 yilinin ayni dénemine gére olduk¢a hareketli
gecerek, veriler pandemi Oncesi donem olan 2019 yilina yaklasmaya baslamistir. Turizm sektoriinde

gerceklesen olumlu gidisatin yilin geri kalaninda da devam etmesi beklenmektedir.
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BOLUM 6 - DEGERLEMEDE KULLANILAN YONTEMLER:

6.1 Pazar Yaklagimi

Pazar yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, degerleme konusu varlikla fiyat bilgisi mevcut olan ayni veya
benzer varliklar ile karsilastirmali olarak belirlenmesini saglar. Pazar yaklasiminda atilmasi gereken ilk adim,
ayni veya benzer varliklar ile ilgili pazarda kisa bir siire 6nce gerceklesmis olan islemlerin fiyatlarinin goz
onlinde bulundurulmasidir. Eger az sayida islem olmussa, bu bilgilerin gegerliligini saptamak ve kritik bir
sekilde analiz etmek kaydiyla, benzer veya ayni varliklara ait islem géren veya teklif verilen fiyatlari dikkate
almak uygun olabilir. Gercek islem kosullar ile deger esasi ve degerlemede yapilan tim varsayimlar
arasindaki farkhliklari yansitabilmek amaciyla, baska islemlerden saglanan fiyat bilgileri (izerinde dizeltme
yapmak gerekli olabilir. Ayrica degerlemesi yapilan varlik ile diger islemlerdeki varliklar arasinda yasal,

ekonomik veya fiziksel 6zellikler bakimindan da farkliliklar olabilir.

6.2 Gelir Yaklagimi

Gelir yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, gelecekteki nakit akislarinin tek bir cari sermaye degerine
donustirilmesi ile belirlenmesini saglar. Bu yaklasim bir varligin yararli 6mri boyunca yaratacag geliri
dikkate alir ve degeri bir kapitalizasyon siireci aracilhigiyla belirler. Kapitalizasyon islemi, gelirlerin uygun
indirgeme oranlari uygulanarak bir sermaye toplamina doénustlrilmesidir. Gelir akisi, bir s6zlesme veya
sozlesmelere dayanarak veya bir sozlesme iliskisi icermeden yani varligin elde tutulmasi veya kullanimi
sonucunda olusmasi beklenen karlardan tiretilebilir.

Gelir yaklagimi kapsaminda kullanilan yéntemler asagidakileri igerir:

o Tim risk veya genel kapitalizasyon oraninin temsili tek bir donem gelirine uygulandigi gelir
kapitalizasyonu,

o Bir indirgeme oraninin gelecek dénemler igin bir dizi nakit akisina uygulandigi (bunlari giincel bir
degere indirmek i¢in) indirgenmis nakit akisl,

. Cesitli opsiyon fiyatlama modelleri.

Gelir yaklasimi, bir yliktimlulik yerine getirilene kadar gereken nakit akislari dikkate alinarak, yikimluliklere
de uygulanabilir.

indirgeme Orani;

Diger adiyla yatirimin getiri orani veya iskonto orani olarak da adlandirilan bu oran, risksiz getiri orani ile risk
primlerini igerir.

indirgeme Orani (io) = Risksiz Getiri Orani (Ro) + Risk Primi (Rp)
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a. Risksiz Getiri Orani: Likide (akisiga) en yakin durumdaki likiditeden uzaklasmanin; baska bir deyisle,
yalnizca glvenli bir bicimde parayi kullandirmanin karsiligi olan faiz getirisidir. Parayi sirekli elde
tutmaktan bir adim uzaklasilarak, yatirilan paranin ve faizinin geri dénuslyle ilgili bir belirsizlige
katlanmadan elde edilebilecek getiri oranidir. Tiirkiye’de devlet i¢ borglanma senetlerinin (devlet
tahvillerinin) yillik faiz orani, geri 6denme riski olmayan getiri orani olarak ele alinir. Devlet
tahvillerine yatirilan anaparanin ve faizinin geri donmesi ile ilgili bir glivensizlik ve risk bulunmadig
gibi, yatirilan paranin yonetilmesi yiki ve zorlugu da yoktur. Bu varliklar Gzerindeki getirilerin
gostergesi olarak Turkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi Devlet Tahvili faiz oranlari baz alinmistir.

b. Risk Primi: Ulke risk primleri, sadece ekonomik gdstergeler ile ilgili olmayip, sosyal, siyasi, dis
politika konularinda hiikiimetlerin izledigi politikalara gére de degisebilmektedir. Ulke riski daha cok
bagimsiz kredi derecelendirme kuruluslarinin vermis oldugu kredi notlariyla 6l¢lir. Kredi Risk Swapi
(CDS) olarak 6denen faiz, alacagin 6denmeme riskini istlenmeyi kabul etmesinin bedeli ve bunun

otesinde Ulke risklerini agiklayan bir gosterge olmaktadir.

6.3 Maliyet Yaklagimi

Maliyet yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, bir alicinin, belli bir varlik icin, ister satin alma, isterse
yapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha
fazla 6deme yapmayacagl ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla belirlenmesini saglar. Bu yaklasim, pazardaki
bir alicinin gereksiz kilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler s6z konusu olmadikca, degerlemesi
yapilan varliga 6deyecegi fiyatin, esdeger bir varligin ister satin alma ister yapim yoluyla maliyetinden fazla
olmayacagl ilkesine dayanmaktadir. Degerlemesi yapilan varliklarin cazibesi, yipranmis veya demode
olmalari nedeniyle, genellikle satin alinabilecek veya yapimi gergeklestirilebilecek alternatiflerinden daha
disuktdr. Bunun gegerli oldugu hallerde, kullanilmasi gereken deger esasina bagh olarak, alternatif varligin

maliyeti Gzerinde diizeltmeler yapmak gerekebilir.

6.4- Degerleme islemlerinde Kullanilan Yontemler ve Bu Yontemlerin Secilmesinin Nedenleri

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 01.02.2017 tarih Seri IlI-62.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Degerleme
Standartlari Hakkinda Teblig”i dogrultusunda Uluslararasi Degerleme Standartlari UDS 105 Degerleme
Yaklasimi ve Yontemleri Madde 10.4’e gore “Degerleme calismasinda yer alan bilgiler ve sartlar dikkate
alindiginda, ozellikle tek bir yontemin dogruluguna ve glvenilirligine ylksek seviyede itimat duyuldugu
hallerde, degerlemeyi gerceklestirenlerin bir varhgin degerlemesi icin birden fazla degerleme yontemi
kullanmasi gerekmez. Ancak, degerlemeyi gerceklestirenin gesitli yaklasim ve yontemleri kullanmayi da goz

oninde bulundurmasi gerekli gérilmekte olup, 6zellikle tek bir yontem ile glivenilir bir karar verilebilmesi
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icin yeterli bulguya dayali veya gozlemlenebilen girdinin mevcut olmadigi hallerde, bir degerin
belirlenebilmesi amaciyla birden fazla degerleme yaklasimi veya yontemi gerekli gorilip kullanilabilir.
Birden fazla degerleme yaklasimi veya yonteminin, hatta tek bir yaklasim dahilinde birden fazla yontemin
kullanildig1 hallerde, s6z konusu farkli yaklasim veya yontemlere dayal deger takdirinin makul olmasi ve
birbirinden farkh degerlerin, ortalama alinmaksizin, analiz edilmek ve gerekceleri belirtilmek suretiyle tek bir
sonuca ulastirlma slirecinin degerlemeyi gerceklestiren tarafindan raporda aciklanmasi gerekli

gorilmektedir.” denilmektedir.

Degerleme ¢alismasi parsel tzerinde bulunan tiim yapilar ve arsa degeri tespitine yonelik yapilmis olup bu
nedenle arsa ve bina degerlerinin ayri ayri gorilebilmesi icin “Emsal Karsilastirma’ ve “Maliyet Yaklagimi”

yontemleri kullaniimistir.
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BOLUM 7 — GAYRIMENKULUN ANALIZi, PiYASA VERILERi VE DEGERLEMESi

7.1- Gayrimenkuliin Degerine Etki Eden Olumlu Olumsuz Faktérler

OLUMLU / GUGLU YANLARI OLUMSUZ / ZAYIF YANLARI

Merkeze yakin konumda olmasi Ekonomik resesyon

Parsel tzerinde yasal evraklari olmayan yapilar

Sanayi lejanth olmasi
bulunmasi

Cins tahsisinin olmasi — Mevzi imar planinin bulunmasi | Hedef musteri kitlesinin kisitl olmasi

GAYRIMENKUL iCiN FIRSATLAR GAYRIMENKUL iCiN OLASI TEHDITLER

Dilinyada ve lilkemizde yasanan ekonomik ve siyasi

Parsel yliz 6l¢iminin yeterli buyiklikte olmasi gelismelerin,  tim  sektorleri  oldugu  gibi
gayrimenkul sektorini de olumsuz etkilemesi

7.2- Emsal Piyasa Verileri, Emsal Krokisi
Emsal Krokisi

IRMA
BOLGESI
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# Emsal Tasinmazlar

* Emlak Ofisi 05320568055

Yakin konumda asfalt yola cepheli toplam 8.396,68 m2 yiiz 6l¢limli tarla nitelikli arazi pazarhkli 8.500.000 TL
bedel ile satiliktir. Emsal konum ve alan geregi yliksek ancak imarsiz olmasi sebebi ile diisiik serefiyelidir.
(8.500.000 TL x 0,90: ~7.650.000 TL / 8396m2: ~910 TL/m2 x (1-0,45) serefiye diizeltmesi ile ~500 TL/m?2)

* Emlak Ofisi 05339552411

Manisa-Turgutlu Karayolu'na cepheli, konu tasinmaza yakin konumda ~8.500,00 m2 yiz 6l¢cimli oldugu
beyan edilen arazi pazarlkli 6.200.000 TL bedel ile satiliktir. Emsal konumu ve alani geregi yiiksek ancak
imarsiz olmasi sebebi ile disik serefiyelidir.

(6.200.000 TL x 0,90: ~5.580.000 TL / 8500m2: ~655 TL/m2 x (1-0,30) serefiye diizeltmesi ile ~460 TL/m2)

* Emlak Ofisi 05051174923

Bolgeyi iyi bilen emlak ofisi yetkilisi benzer nitelikli mevzi imarli arsalarin 450-500 TL/m2 arasinda
satilabilecegi beyanini iletmistir.

* Emlak Ofisi 05532316191

Konu tasinmazin gevresine goére dezavantajli konumu goéz énilinde bulundurularak imarh olmasi ve merkeze
nispeten yakinligi nedeni ile 500-550 TL/m2 arsa degeri olabilecegini belirtmistir.

7.3- Farkl Degerleme Metotlarinin ve Analiz Sonuglarinin Uyumlastirilmasi, Hesap Detayi

7.3.1 Maliyet Yaklagimi Yontemi ile Ulasilan Sonug:

Maliyet yaklasiminda, var olan bir yapinin giinimiz ekonomik kosullari altinda yeniden insa edilme maliyeti
gayrimenkulliin degerlemesi icin baz kabul edilir. Bu yéntemde gayrimenkuliin 6nemli bir kalan ekonomik
Omir beklentisine sahip oldugu kabul edilir. Bu nedenle gayrimenkuliin degerinin fiziki yipranmadan,
fonksiyonel ve ekonomik agidan demode olmasindan dolayl zamanla azalacagi varsayilarak yipranma bedeli
disulerek deger takdiri yapilir.

Tasinmazin Uzerinde yer alan yapilari amortisman oranlari gbz 6niinde bulundurularak yapi yaklasik
maliyetleri gereginde degerleme konu edilmis olup konu tasinmazin yasal ve mevcut nihai degerine
ulasiimistir. Degerleme konusu tasinmaz parseli Gzerinde yer alan yapilara ait ruhsat, proje vb. yasal evrak
bulunmamaktadir. Kadastro paftasina isli durumda olan cins tashihine konu yapilar dikkate alinarak yasal
alan ve deger belirlenmistir. Paftasina isli olmayan yapilar ise mevcut durum degerinde dikkate alinmstir.
Mahallinde insaat halinde olan 1420m2 boélim celik tasiyici sistemlerin henliz tamamlanmamasi sebebi ile
dikkate ainmamistir.
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v

YASAL DURUM DEGERI

s ALAN BiRiM DEGER| AMORTISMAN DEGERI
CiNsi YAPI SINIFI
(m?) (TL/m?) PAYI (TL)

3051 parsel arsasi 20020,00 500 10.010.000,00 TL

iDARI BiNA 3A 884,00 3200 0,80 2.263.040,00 TL
BAKIM ATOLYESI 2B 32,00 2100 0,80 53.760,00 TL
KOMPRESOR ODASI 2B 90,00 2100 0,80 151.200,00 TL
SURUCU ODASI 2B 40,00 2100 0,80 67.200,00 TL
KOLi DEOPSU 2C 320,00 2425 0,80 620.800,00 TL
INTEKTISIT IMALATHANE 2C 224,00 2425 0,80 434.560,00 TL
INTEKTISIT DOLUM 2C 320,00 2425 0,80 620.800,00 TL
HERBISIT IMALATHANE 2C 160,00 2425 0,80 310.400,00 TL
HERBISIT DOLUM 2C 320,00 2425 0,80 620.800,00 TL
KUGCUK AMBALAJ ODASI 2C 160,00 2425 0,80 310.400,00 TL
BUYUK AMBALAJ ODASI 2C 320,00 2425 0,80 620.800,00 TL
TUZ KEFiLi DOLUM 2C 160,00 2425 0,80 310.400,00 TL
TUZ WP DOLUM 2C 240,00 2425 0,80 465.600,00 TL
GRANUL TESiS 2C 160,00 2425 0,80 310.400,00 TL
4 KATLI TESIS 3A 280,00 3200 0,80 716.800,00 TL
KARISTIRICI 2C 120,00 2425 0,80 232.800,00 TL
MAMUL DEPO2 2C 160,00 2425 0,80 310.400,00 TL
MAMUL DEPO4 2C 350,00 2425 0,80 679.000,00 TL

TOPLAM ALAN 4340,00 - - 19.109.160,00 TL

CEVRE DUZENI, SEREFIYE KAR MARJI 1.433.187,00 TL

TOPLAM ARSA+BiNA DEGERI (TL) 20.542.347,00 TL

[ YasAL DEGER (T1) 20.550.000,00 TL

MEVCUT DURUM DEGERI
. ALAN BiRiM DEGER| AMORTISMAN DEGERI
CiNsi YAPI SINIFI
(m?) (TL/m?) PAYI (TL)

3051 parsel arsasi 20020,00 500 10.010.000,00 TL

iDARI BiNA 3A 884,00 3200 0,80 2.263.040,00 TL
BAKIM ATOLYESI 28 32,00 2100 0,80 53.760,00 TL
KOMPRESOR ODASI 2B 90,00 2100 0,80 151.200,00 TL
SURUCU ODASI 2B 40,00 2100 0,80 67.200,00 TL
KOLi DEOPSU 2C 320,00 2425 0,80 620.800,00 TL
INTEKTISIT IMALATHANE 2C 224,00 2425 0,80 434.560,00 TL
INTEKTISIT DOLUM 2C 320,00 2425 0,80 620.800,00 TL
HERBISIT IMALATHANE 2C 160,00 2425 0,80 310.400,00 TL
HERBISIT DOLUM 2C 320,00 2425 0,80 620.800,00 TL
KUGCUK AMBALAJ ODASI 2C 160,00 2425 0,80 310.400,00 TL
BUYUK AMBALAJ ODASI 2C 320,00 2425 0,80 620.800,00 TL
TUZ KEFiLi DOLUM 2C 160,00 2425 0,80 310.400,00 TL
TUZ WP DOLUM 2C 240,00 2425 0,80 465.600,00 TL
GRANUL TESIS 2C 160,00 2425 0,80 310.400,00 TL
4 KATLI TESiS 3A 280,00 3200 0,80 716.800,00 TL
KARISTIRICI 2C 120,00 2425 0,80 232.800,00 TL
MAMUL DEPO2 2C 160,00 2425 0,80 310.400,00 TL
MAMUL DEPO4 2C 350,00 2425 0,80 679.000,00 TL
LOJISTiK OFiS 2A 60,00 1500 0,80 72.000,00 TL
SOSYAL TESIS 2B 91,00 2100 0,80 152.880,00 TL
MUTFAK 2B 32,00 2100 0,80 53.760,00 TL
ETIKET DEPOSU 2B 95,00 2100 0,80 159.600,00 TL
ATIK DEPOSU 2B 75,00 2100 0,80 126.000,00 TL
TRAFO 2A 32,00 1500 0,80 38.400,00 TL

UZAY CATI 2A 1200,00 1500 0,80 1.440.000,00 TL
HAM MADDE DEPOSU 2B 256,00 2100 0,80 430.080,00 TL
MAMAUL DEPO1 2B 580,00 2100 0,80 974.400,00 TL
MAMAUL DEPO3 2B 400,00 2100 0,80 672.000,00 TL
YENE DEPOSU 2A 100,00 1500 0,80 120.000,00 TL
BEKCi KULUBESI 2B 8,00 2100 0,80 13.440,00 TL
SUNDURMA ALANLAR 1C 570,00 910 0,80 414.960,00 TL

TOPLAM ALAN 7839,00 - - 23.776.680,00 TL

GCEVRE DUZENI, SEREFIYE KAR MARJI 1.783.251,00 TL

TOPLAM ARSA+BiNA DEGERI (TL) 25.559.931,00 TL

MEVCUT DEGER (TL| 25.600.000,00 TL
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7.3.2 Emsal (Pazar) Yaklasimi Yontemi ile Ulasilan Sonug:

Pazar yaklasimi gayrimenkulliin benzer nitelikli gayrimenkuller ile karsilastiriimasi ile degerin tespit edildigi
bir yontemdir. Tasinmazin yakin ¢cevresinde konumlu benzer yas, yapi, kullanim 6zelliklerine haiz ve benzer
kullanim alanlarina sahip, halihazirda pazarda satista olan gayrimenkuller incelenerek degeri etkileyebilecek
tiim etkenler (ulasim kolayhgi, reklam kabiliyeti, yapi 6zellikleri, yasi, vb) analiz edilerek indirgenmis satisa
esas m2 birim fiyati tespit edilmistir.

Konu tasinmazin arsa degerine bu yontem kullanilarak benzer ve ya yakin Ozellikteki emsallerin olumlu
olumsuz yonlerine gore indirgemeleri yapildiktan sonra piyasa kosullarina gére arsa degerine ulasiimistir.
Ulke genelindeki piyasa kosullarindaki konjonktiirel davranisin yani sira ekonominin resesyonel durumu
nedeni ile bolge genelinde spekiilatif fiyat artislarinin oldugu disinilmektedir. Bu nedenle pazarlk paylari
genis tutulmustur.

Ada/Parsel Alan (m?) Pazar Birim Degeri (TL/m?) Deger (TL)
3051 PARSEL 20.020,00 m? 500 10.010.000 -TL
YAKLASIK ARSA DEGERI (TL) 10.000.000,-TL

7.3.3 Gelir Yaklasimi Yéntemi ile Ulasilan Sonug:
Bu yontem kullaniimamustir.

7.4- Gayrimenkuliin Pazar Degerinin Tespiti

Tasinmazin dedgerlemesinde arsa degerine ulasmak icin Emsal Karsilastirma Yoéntemi, tasinmazin nihai

dederine ulasmak icin Maliyet Yaklasimi Yontemi kullaniimistir. Parselin imar sartlari, konumu, ézellikleri

dederlemede dikkate alinmistir. Tasinmazin kisitli bélgede sanayi nitelikte olmasi ve sinirli alici kitlesine

hitap etmesi sebebi ile pazarlama siiresinin uzun olacadi diisiiniilmektedir.

7.5- Asgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Nigin Yer Almadiklarinin Gerekgeleri

Asgari bilgilerden raporda bulunmayan herhangi bir bilgi bulunmamaktadir.

7.6- Gayrimenkuliin En Etkin ve Verimli Kullanim Analizi
Degerleme konusu tasinmaz FABRIKA VE MUSTEMILATI nitelikli olup etkili ve verimli kullaniminin Sanayi

isletmesi olarak kullanilmasinin uygun olacagi éngériilmistiir.
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BOLUM 8 — SONUC

8.1- Raporu Kontrol Eden Kontrolor ve Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi

Tasinmazin bulundugu yer, civarinin tesekkil tarzi, alt yapi ve ulagim imkanlari, alan ve konumu, manzara
durumu, sosyal donati alanlarina yakinhgi gibi degerine etken olabilecek tiim oOzellikleri dikkate alinmis,
mevkide detayli piyasa arastirmasi yapilmis olup, s6z konusu tasinmazin degerlendirmesinde llkenin
ekonomik durumu ve tasinmazin herhangi bir hukuki problemi bulunmadigi varsayimi géz oniinde
bulundurulmustur. Tasinmazin Uzerindeki yapilar yasalliklarina mevcut ve yasal degere konu edilirken
yapilarin amortisman oranlari géz 6ntinde bulundurularak yapi yaklasik maliyetleri Gzerinden nihai degere
ulasiimistir.

8.2- Nihai Deger Takdiri

Rapor iceriginde 6zellikleri belirtilen tasinmazin yerinde yapilan incelemesinde, konumuna, blyuklGgine,
fiziksel 6zelliklerine, halihazir durumuna ve ¢evrede yapilan piyasa arastirmalarina gore giinimiz ekonomik
kosullari ve tasinmazin Uzerindeki yapilarin yasalligi ile amortismanlari g6z 6nlinde bulundurularak konu
tasinmazin pazar degeri icin;

20.550.000.-TL

YASAL DURUM DEGERI ... .. L .
(YIRMIMILYONBESYUZELLIBIN TURK LIRASI)

MERKEZ BANKASI SATIS KURU DEGERINE GORE | 1.146.124.-USD
1.126.027.-EURO

17.450.000.-TL
(ONYEDIMILYONDORTYUZELLiBIN TURK LiRASI)

25.600.000.-TL

(YIRMIBESMILYONALTIYUZBIN TURK LiRASI)

YASAL DURUM ACiL DEGERI

MEVCUT DURUM DEGERI

MERKEZ BANKASI SATIS KURU DEGERINE GORE | 1.427.775.-USD
1.402.740.-EURO

21.750.000.-TL

(YIRMiBIRMILYONYEDiYUZELLiBIN TURK LiRASI)

MEVCUT DURUM ACiL DEGERI

*(Rapor Tarihinde Déviz Kurlar1 5=~17,93.-TL, €=~18,25.-TL)

Raporu Hazirlayan Raporu Kontrol Eden Onaylayan Firma Yoneticisi
Volkan DILBIL Serap DIKBAS Mete GULBAS
isletme Sehir Plancisi Sehir Plancisi
Dokuz Eyliil Universitesi Dokuz Eyliil Universitesi Mimar Sinan Universitesi
Degerleme Tecriibesi: 3 yil Degerleme Tecriibesi: 17 yil Degerleme Tecriibesi: 22 yil
SPK Lisans No: 408080 SPK Lisans No: 402729 SPK Lisans No:400141
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BOLUM 9 - EKLER

e Tasinmazlara Ait i¢/dis Mekan Gérselleri

e Tasinmaza Ait Resmi Kurumlardan Alinan ya da Goérintilenen Evraklar (Takyidat Belgesi, Mimari
Proje, Kat Planlari, Vaziyet Plani, imar Durumu Belgesi, Cap Krokisi, Kadastro Paftasi, imar Paftas,
Yapi Ruhsatlari, iskan Belgeleri vb.)

e Tasinmaza Ait Tapu/Takbis Belgesi

e Degerleme Uzmanlarinin Lisans Belgeleri/Ozgecmisler
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Oznitelik Bilgisi

Oznitelik Bilgisi  Bina/8B Listesi

Taginmaz No 17679044
Il Manisa
lce Sehzadeler
Mahalle/Koy Yukari Gobanisa
Ada
Parsel 3051
Tapu Alan 20.020,00
Nitelik Fabrika Ve Maustemilats
Mevkii Alibey llicak
Zemin Tip Ana Tasinmaz
Pafta 2

Favorilere ekle

M NUFUS ve
i) S

9 MANISA / SEHZADELER / TURGUT OZAL MAHALLESI { TURGUTLU (Cadde) ¢ 287 - Isyeri - Bina Ana Giris - Bilinmeyen / Kullanim Amag ; Ofis ve |gyer - Tip :

Kimitx Mo Ady  Parsel Pafta  Postakod  Numarsta) Tipl  SheAdr Apartman@ick A DizKapr  KmikNo  lgKape  MKallsymAmaci  Tip Burum Trg Ko
senEe - ws - - B Am Gy - TARKEA IDARS BINA 287 RLEUDET T Offs vw iyl Cnd  BHnmwywn -

2 Bagirrziz Bolom Kimlik No : 1608475442
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BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR. Tanh: 2$-7.202218:49

‘weblapu

Kaydi Olugturan: AYHAN 6ZMUTLU

Makhuz No Dexont No Baseoru No
252722196312 20220729-2317-F03341 12631
TAPU KAYIT BILGIS
Zemin Tipe: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 0/3051
Taginmaz Kimlik No: 17679044 AT Yizolctim{ma2): 20020.00
iivilge: MANISA/SEHZADELER Batimaiz Bolum Nitelik:
Kusrum Adr: Sehzadeler Bafimsiz Bokim Briit
MahallesKiy Ad: YUKARI COBANISA 3 YizOlgimb:
Mevkii; ALIREY ILICAK | | Badimsiz Biilio Net
Cilt/Sayfa No: 3173061 FDisomn
Kayit Dearom: At i il i
Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: FABRIKA VE MUSTEMILATE i

TASINMAZA AT SERH BEYAN iRTIFAK BILGILERI

S/8/1 Agiklama Malik/Lebtar | Tesls Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarifh
Yevmiye
Beyan Dier (Konusu: 3402 SAYILI KANUNUN 22 INC| MADDES! KAPSAMINDA (SN.5662042) Sehzadaeler - H
KADASTRO GUNCELLEME CALISMALARINA TABIDIR ) Tarih: 21/01/2022 MANISA 24-01-2022 09:22 -
Sayi. 3R49324( Sablon: 3402 Sayih Kadastro Kanunun 22. Md. Fikrasinin KADASTRO. 1677
(%) Bendi Geredi Belirtme.) MUDURLIGU
172
| | | VKN:6120329368 | | |

MULKIYET BILGILERI

{Hisse) Sistem Malik EIBirligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | SebebiTarih- | Tarh-Yevmiye
Yevmive
104098179 | (SN:6450285) TARKIM BITKI KORUMA - M 20020.00 | 20020.00 Satig
SANAY| VE TICARET ANONIM SIRKETI 11-03-2010
v 1649

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlari ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) c_lUt3gOBIm kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

272
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Degerleme Uzmanlarinin Lisans Belgeleri

Sorumlu Degerleme Uzmani

'I'SPAKB TORKIYE SERMAYE PIYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI

NO ;& 4
Tarih - 12.09.2003 No : 400141

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasas: Kurulu'nun Seri:VIIl, No:34 sayil: “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunandar Igin Lisansiama ve Sicil Tutmaya liskin Esaslar Hakkmda Teblig"i uyannca

Mete GULBAS

Degerieme Uzmanhg: Lisansins aimaya hak kazanmisor.

Turgut KGOZ B C : = Muaslhim DEMIRBILEK
GENEL 8EKRETER LG ,7'- ; BIRLIK BASKANI
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Degerleme uzmani
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V ta;inmaz degerleme
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OZGECMIS

ADI-SOYADI / TCNO : Mete GULBAS /32444033924

iRTIBAT ADRESi : Kozyatagi Mah. Huseyin Celik Sk. Nail Ergin is Merkezi No:7 K:6
34742 KADIKOY/ISTANBUL

TEL: Gsm: 0532609 1589  i$: 0 216 445 93 03 (Dahili; 126) E-MAIL; mete@vizyongd.com

OGRENiIM DURUMU :
1990 - 1995 Mimar Sinan Univ. Mimarlik Fak./ Sehir ve Bélge Planlama ( iISTANBUL)
1986 - 1989 Malatya Lisesi (MALATYA)

HALEN CALISTIGI iSYERININ UNVANI : Vizyon Tasinmaz Degerleme Danismanlik A.S.

MESLEGIi VE GOREVi UNVANI: Sehir Plancisi / Sorumlu Degerleme Uzmani/ Yonetim Kur. Bsk. Yrd.

DEGERLEME TECRUBESI 1 22vl

SPK LiISANS NO / ALMA TARiHi : 400141 /12.09.2003

VARSA CALISTIGI KURUMDA ORTAKLIK PAYI : %50

CALISTIGI iSYERLERI (MEVCUTTAN BASLAYARAK)

KURULUSUN UNVANI GIRIiS-AYRILIS TARiHi GOREV UNVANI
1 | Vizyon ins. Ekspertiz Ltd. Sti. 2002-Devam Ortak/Yénetim Kurulu Bsk.
(2002)- Vizyon Tasinmaz Yrd./Sorumlu Degerleme Uzmani

Degerleme Dan.A.S.(2006)

2 | TOPRAKBANKA.S. 1997-2002 / Bankanin TMSF’ye Devrolmasi Gayrimenkul Eksperi

3 | MALATYA BELEDIYESI 1995-1996 / Askerlik imar Midirlaga/Sehir Plancisi

DEGERLEME iLE iLGiLi ALINAN EGIiTiMLER ve SERTiFIKALAR

YiLl EGITIMIN EGIiTiMIN ADI SERTIFIKA
SURESI

2000 7 glin Gayrimenkul Pazarlama ve Degerlendirme Uzmanlig Milkiyeliler Vakfi

2006 2 glin Tirk Hukuk Sisteminde Son Degisikliklerle Gayrimenkul Sermaye Piyasasi Araci Kuruluglar
Mevzuati Ve Haklar Birligi

2007 2 giin indirgenmis Nakit Akimi ile (INA) Gayrimenkul Degerleme LIDEBIR (Lisansli Degerleme
Teknikleri Sirketleri Birligi)

2013 2 giin Kamulastirma Bilirkisiligi Egitimi TDUB

2016 2 giin Kamulastirma Bilirkisiligi Yetki Belgesi TMMOB-ist. Sehir Plancilari Odasi

2018 1 giin imar Barisi, Kentsel Ddniisiim ve Tapu Uygulamalari TDUB-istanbul

UYE OLUNAN KURULUSLAR

e TMMOB istanbul Sehir Plancilari Odasi -1995
e  Turkiye Degerleme Uzmanlari Birligi (TDUB) -2003
e  Degerleme Uzmanlari Dernegi (DUD) -2004
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e  Lisansli Degerleme Sirketleri Birligi (LIDEBIR)-2008

OZGECMIS
ADI-SOYADI / TC NO : SERAP DIKBAS / 29773290470
IRTIBAT ADRESI : MANSUROGLU MAH. BAYRAKLI/IZMIR
TEL: Gsm: 05374761415 E-MAIL; serap.dikbas@vizyongd.com

OGRENIM DURUMU : DOKUZ EYLUL UNI. SEHIR VE BOLGE PLANLAMA 2001-2006

HALEN CALISTIGI iSYERININ UNVANI : VIZYON TASINMAZ DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

MESLEGI VE GOREV UNVANI: GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANI/ DENETMEN

DEGERLEME TECRUBESI 115 YIL

SPK LISANS NO / ALMA TARIiHi : 402729 / 12.05.2014

VARSA CALISTIGI KURUMDA ORTAKLIK PAYI -

CALISTIGI iSYERLERI (MEVCUTTAN BASLAYARAK)

KURULUSUN UNVANI GIRIS-AYRILIS TARIHI GOREV UNVANI
1 | AVRUPA DEG. A S. 2016-2021 DENETMEN
2 | EKOL DEG.A.S. 2007-2016 DENETMEN
3 | TUVEO LTD. STI 2006-2007 DEGERLEME UZMAN
DEGERLEME ILE ILGILI ALINAN EGITIMLER ve SERTIFIKALAR

YILI EGITIMIN EGITIMIN ADI SERTIFIKA
SURESI
UYE OLUNAN KURULUSLAR
« TDUB
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ADI-SOYADI

: VOLKAN DILBIL

IKAMETGAH ADRESI

YUNUSEMRE / MURADIYE

: MURADIYE MAH. 41.SK NO.7 C BLOK D.4

TEL

: Gsm: 05379741851 Ev: -

OGRENIM DURUMU(Ayrintil1) . Yiiksek Lisans

HALEN CALISTIGI ISYERININ UNVANI : VIZYON TASINMAZ DEGERLEME A.S.

MESLEGI VE GOREV UNVANI: Gayrimenkul Degerleme Uzmani

T.C. KIMLIK/PASAPORT NUMARASI  : 16738752784

VERGI KIMLIK NUMARASI:

ORTAKLIK PAYI: -

CALISTIGI iISYERLERI (MEVCUTTAN BASLAYARAK)

KURULUSUN UNVANI GIRIS-AYRILIS TARiHI GOREV UNVANI
1 ViZYON TASINMAZ DEGERLEME A.S. 10/2020- Gayrimenkul Degerleme Uzmani
2
3

VERILEN ONCEKi DEGERLEME HiZMETLERINE iLiSKiN BiLGILER

DEGERLEME HiZMETi VERILEN iSLETMENIN | DEGERLEME KONUSU GOREV UNVANI
UNVANI
DEGERLEME iLE iLGiLi ALINAN EGIiTiMLER ve SERTiFIKALAR

YILI EGITIMIN SURESI EGITiIMIN ADI SERTIFiKA

2018

SPK GAYRIMENKUL
DEGERLEME UZMANLIGI

SPK GAYRIMENKUL DEGERLEME
UZMANLIGI

CALISAN, YONETICi, ORTAK, DENETCi VEYA KURUCU KONUMUNDA BULUNDUGU KURULUSLAR

Baslangig Yil/Ay

Sirket Adi/Yeri Faaliyet Konusu Tiirii

Pozisyon iliski

% Ortaklik
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o

MESLEKi TECRUBE BELGESI

i

Belge Tarihi: 03.01.2019 Belge No: 2019-02.3305

Sayin Volkan DILBIL
(T.C. Kimlik No: 16738752784 - Lisans No: 408808 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecrlbenin kontrolUne iligkin belirlenen ilke ve esaslar gergevesinde
“Gayrimenkul Degerleme Uzman” olmak igin aranan 3 (lg) yillik mesleki
tecribe sartini sagladiginiz tespit ediimigtir.

G ol ooy

Doruk KARSI Sinasi BAYRAKTAR
Genel Sekreter Basgkan

TDUB

TUBKIVE CRGER LT s 0 ML

MESLEKI TECRUBE BELGESI z

Belge Tarihi: 25.10.2019 Belge No: 2019-01.2056 i

Sayin Serap BELLI
(T.C. Kimlik No: 29773290470 - Lisans Mo: 402729 )

| Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki i

tecrlibenin kontroltne iligkin belirlenen ilke ve esaslar gergevesinde i

“Sorumlu Degerleme Uzmam” olmak igin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

ey,

f
Y { Ardy
/ e

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Bagkan
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MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 03.01.2018 Belge No: 2019.02.1105

Sayin Mete GULBAS
(T.C. Kimlik No: 32444033024 - Lisans No: 400141 )

Sermaye Piyasas Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontroliine iligkin belirlenen ilke ve esaslar gergevesinde
“Gayrimenkul Degerleme Uzmani” olmak igin aranan 3 (U¢) yillik mesleki
tecrtibe sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

Doruk KARSI Sinasi BAYRAKTAR
Genel Sekreter Baskan
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GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU

TURKIYE / MANISA / TURGUTLU / CEPNIDERE
Rapor No: 2022-SPM-TARKIM 181
Rapor Tarihi: 30.12.2022

LAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE MUSAVIRLIK A.S.

Tepe Prime Plaza Eskisehir Yolu 9, Kin. No: 266 B Blok
Kat: 5 No:58 Cankaya/Ankara
Tel: 0312 236 26 10 - Faks: 0312 236 26 80
Web: www laldegerleme.com.ir
E-posta: info@laldegerleme.com.fr
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2022 SPM-TARKIM 181- 30.12.2022 Savlis |1

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU

(Yonetici Ozeti)

MUSTERI ADI - UNVANI | Tarim Kredi Holding A.$

RAPOR TARIHI 30.12.2022

RAPOR NUMARASI 2022 SPM-DBTAR 181

IL / iLCE / MAHALLE MANISA/TURGUTLU/CEPNIDERE

PAFTA /ADA/ PARSEL NO | 1,19-A-03-B-2D PAFTA 1728 ADA 1 PARSEL

ADRES Stilvi_litepe OSB Mh., OSB 1453 Cd., No:15 Turgutlu, Manisa /
Tiirkiye

CINSI (TAPU KAYDI) Betonarme ve Prefabrik Fabrika Binasi ve Arsas

KULLANIMI Bos Fabrika

ARSA ALANI 26.835,83 m?

BAGIMSIZ BOLUM NO VE : .

BACIMSIZ BOLOM VASFI Bagimsiz Boliim Icermemektedir
Turgutlu OSB Imar Miidiirliigiinde yapilan incelemede rapora konu
Cepnidere Mahallesi, 1728 ada 1 parsel numarasinda kayith
19.10.2021 tarih onayl: 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam

iMAR DURUMU kapsamunda Sanayi imarh, TAKS: 1.00, E:1.00, yol cepheleri 20
metre cekme mesafesi, sai yan cephe 12 metre ¢ekme mesafesi,
arka cephe 20 metre cekme mesafesi yapilagma sartlarina sehip
oldugu bilgisi almmgtir.

DECERLEMENIN AMACT S?K Mev%uap .I{apsan_lmda% Rap?r Konusu Taginmazlar I¢in Giincel
Piyasa Degerinin Tespit Edilmesi

TASINMAZINTOPLAM 85.330.000,00.-TL. (KDV Haric)

PAZAR DEGERI 95.059.481,53.-TL. (KDV Dahil)

LAL Gasrime
Tepe Prime Plaza B35 250
Tel. 7

(is bu degerleme raporunda belirtilen degerler raporun diizenleme tarihi itibariyle uygulanabilirdir,

Bu sayfa, bu degerleme raporunun ayrilmaz bir parcasidir, rapor igerii ile birlikte bir bittiindiir

bafimsiz kullamlamaz.)

tfrrleme ve h[ﬁSaYIrlirk uk.:‘.-_ gha Sl
s.= “wo: 266 B Blok Kat: 5 No:58 ' anki#a/Knkara
* 2%e 3 - Fax.0312.236 26 80

zzerleme. com.tr
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i RAPOR BILGILERI

Rapor Tarihi | 30.12.2022
' Degerleme Tarihi | 25.12.2022
| - A 1 _ - |
Rapor Numaras 2022 SPM-TARKIM 181
Day-anak Stzlesmenin 19.11.2022
| Tarih ve Numarasi
Raporn Hazirlayan NafiaK ARAMAN(SPK lisans n0:403435/09.01.2015)
| Uzmanlar

Sorumlu Degerleme

O i - 222/31.01.2005
Uzmani Ebru OZ(SPK lisans no: {400 005)

SPK Mevzusti Kapsaminda Rapor Konusu Tasmmazlar icin Giincel
Piyasa Degerinin Tespit Edilmesi

Raporun Kurul Dizenlemeleri Dofrultusunda Tebligin Birinci Maddesi Ikinci Fikrast
Kapsaminda Degerleme Amaciyla Hazarlamp Hazirlanmadiina fliskin Ac¢tklama |

Degerlemenin Amaci

"u rapor agafida swalanan teblif ve diizenlemeler cercevesinde hazirkanmis olup Kurul
zen zmeleri dogrultusunda Tebligin 1. Maddesi 2. Fikras: kapsaminda diizenfenmigtir.

¢ 51.08.2019 tarihli ve 30874 sayili Resmi Gazete'de, Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan
yaymnlanan; III-62.3 Sayih, "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul
Degerleme Kuruluglan Hakkinda Teblig” hiikiimleri uyarinca, "Degerleme Raporlarnda !
Bulunmasi Gereken Asgari Hususlar"

» Sermaye Piyasasi Kurulundan ¢1.02.2017 tarih, 29966 sayili Resmi Gazetede yayimlanan I11-
62.1 say1ih “Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlan Hakkinda Teblig”

* Kurul Karar Organt’nin 22.06.2017 tarih ve 25/856 sayih karan ile uygun gériilen Uluslararast
Degerleme Standartlar (2017)

DegZerleme Konusu Gayrimenkul i¢in Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Kurul
Diizenlemeleri Kapsaminda Hazirlanan Son Ug Rapora iliskin Bilgiler

Sorumilu Degerleme Tagimmazin KDV |
Swa | Rapor Tarihi Rapor No Hari¢ Toplam Pazar
Uzmami !
Degeri

Konu tasmmmaz i¢in firmamiz tarafindan daha once SPK Mevznat: kapsammda herhangi bir
| degerleme raporu hazitlanmammstir,

|
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2 FIRMA-MUSTERI BILGILER! vE DiCERLEME TANIMI

2.1 Degerleme Firmasi Unvani ve Adresi
Hélihazirda Tepe Prime Plaza Eskigehir Yolu 9.Km. No:266 B Blok Kat:5 No:58 06510
Cankaya/ANKARA acik adresinde faaliyetini siirdiren Lal Gayrimenkul Degerleme Miis. A.S,
14.03.2007/6765 tarih/saytll Ankara Ticaret Sicil Gazetesinde yaymlanan Sirket Ana Sézlesmesine
gore ekspertiz, degerleme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek amaciyla kurulmustur.

Sermaye Piyasasi Kurulunun Seri: VI, No:35 sayili ‘Sermaye Piyasam Mevzuat Cercevesinde
Gayrimenkul Degerleme Hizmeti Verecek $irketler ile Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalarina
Hiskin Esaslar Hakkinda Teblig’ gergevesinde, Kurul Karar Organt’min 21.09.2007 tarih ve 34/982
sayili toplantisinda, gayrimenkul degerleme hizmeti vermek tizere listeye alinmmgtir,

Bankacihk Diizenleme ve Denetleme Kurulu’nun (BDDK)27.01.2110 tarih ve 4030 sayili karar: ile
Sirketimize Bankalara Degerleme Hizmeti Verecek Kuruluglann Yetkilendirilmesi ve Faaliyetleri
Hakkinda Yonetmeligin (Yonetmelik) 11 inci maddesine istinaden bankalara Y®netmeligin 4 iincii
maddesi kapsamina giren ‘gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagh hak ve
ravdalarin degerlemesi’ hizmeti verme yetkisi verilmigtir,

Sirkedmiz. TURKAK Onayli 05.01.2110 tarihli ISO 9001 2008 ve 05.01.2018 tarihli ISO 9001 2015
w:lle Yonetim Sistemi Belgesine ve 04.05.2018 tarihli TURKAK onayli ISO 27001 Bilgi Giivenligi
""Z1=im Sistemi Belgesine sahiptir.

2.2 Miisteriyi Tamific1 Bilgiler ve Adresi
Bu degerleme raporu, Gatih Sultan Mehmet Mahallesi Poligon Caddesi No:8A Buyaka? Sitesi Kule-]
Kat:11 I¢ Kap: No: 42, 34771 Umraniye/Istanbulposta adresinde konumlu Tanm Kred Holding
A.$.i¢in iki asil nisha(Tlirkge) olarak hazirlanmustir,

Tanm Kredi Helding A.S,kurulugn Mithat Paga tarafindan 1863 yilinda kurdugu Memleket
Sandiklan’na dayamr. Sermayesinin tamami Torkiye Tarm Kredi Koopertafileri’ne ait olan Tarm
Kredi Holding’in 800.000 ¢iftgi ortagi bulunmaktadir.

2.3 Miisteri Taleplerinin Kapsam: ~Varsa Getirilen Simrlamalar
Bu degerleme raporu miigterinin talebi dogrultusunda, Manisa Ili, Turgutlu flgesi, Cepnidere Mahalles

1728 Ada 1 Parselde konumlu “Betonarme ve Prefabrik Fairika Binasi ve Arsasi” vasfi ile tapuya
kayitlt taginmazin giincel pazar degerinin tespiti amaciyla hazirlanmstir. Rapor kapsamimda miigteri
tarafindan herhangi bir sinrlanduma olmamugtir, Tapu kayit belgesindeki varsa teferruat listesinin
degerlemesi i bu rapora konu degildir.

2.4 Degerleme Islemini Olumsuz Yinde Etkileyen veyaSinirlandiran Faktérler
Rapor konusutaginmazigin yapilan degerleme caligmalarmda degerleme islemini olumsuz yinde

etkileyen veya siirlayan fakiér bulunmamaktadir.

2.5 Degerlemenin Tanimi ~Isin Kapsam ve Varsayiumlar
Bu degerleme raporu; Manisa i, Turgutlu Ilgesi, Cepnidere Mahallesi, 1728 Ada 1 Parsel komumlu
taginmazin glincel pazar degerinin tespid igin hazirlannustir.

Degerleme raporu hazirlanmasinda gayrimenkul pivasasimm ve iilkedeki sosyo-ekenomik kogullarin

meveul durumu, gayrimenkulin evur:igu ver, bolgenin yapilagma tarzi, alt yap ve ulamm

imkanlan, caddeye olan cephesi. a . == Lonumu, yapmn ingaat sistemi, yast, i5¢ilik ve malzeme

kalitesi, tesisat durumu gibi deferire =t:2n olabllecek tum ozelhkieu L,.mx olumin (ve 'thlmsuz
Tepe Prime Plaa Es (02 266 B Blok Kat- § Nor 5sc |kay:s.)':"\f~n‘l‘l i‘/{ J

TelB3FT T30 2 - Fax.0312.236 26 2
clerleme.com.ir



J
|

.-Tl

I

COEOCUECUO U@ D e

W e "yl g T e, e e

oy gre—

_|| —

)
A A Yy nryYy

Yy R

L

2022 SPM-TARKIM 181-30.12.2022 ey |8
faktrler, dikkate alintmg, mevkide derar! c-oo iragunlmas: yapiltis, miisteriden-resmi
kurumlardan edinilen bilgi ve belgelerin usuliir. Jrskn e dogru oldufu kabul edilerek tagimmazin
Pazar degeri takdiredilmistir. Is bu tanim asagilz o5 Llanmusor.

Pazar degeri: Bir variik veya ylkiimliiltigin, uvger pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir
satict ve istekli bir alic1 arasinda, taraflamn bileili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda
kalmaksizin hareket ettikleri, muvazaasiz. bir t5lem ile degerleme tarihi itibanyla el degistirmesinde
kullanilacak tahmini tutardir.

Deger takdir edilirken asagrdaki kogullarin gecerliligi kabul edilmigtir:

* Raporlanan gayrimenkuliin titrii ile ilgili olarak meveut bir pazar bulunmaktadir ve serbest
piyasa kogullar! gecerlidir.

* Alic1 ve sabcr satigin gerceklesmesi igin isteklidirler, makul ve mantikli, iyi niyetle ve
kendilerine azami fayda saBlayacagi sekilde hareket etmektedir.

* Al ve satict gayrimenkul ve piyasa ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve bu nedenle
Zaman Snemti bir faktér degildir.

& Alier ve saticr baski halinde degildir ve gayrimenkule serbest piyasa kosullar: disinda bir fiyat
verilmesine neden olacak bir iliskileri yoktur. .

¢ Qdeme nakit veya benzeri araglarla pesin olarak yapumaktadir.

¢  Gavrimenkuliin alim-satimi igin gerekebilecek finansman piyasa faiz oranlan iizerinden
zereeklesecektir.

* Mulkiyetin sorumtu ve yetkin bir yonetimin elinde oldugu,

* Miigteriden ve resmi kurumlardan edinilen bilgi ve belgelerin usuliine uygun. dogru ve
giivenilir oldugu,

* Konu galiyma kapsaminda gizlenmis herhangi bir durum ve bilgi olmadi,

* Raporda aksi belirtilmedikee mitlk {izerindeki uygulamalarn tiim yasa ve yonetmeliklere. imar
planlanina, yasal ve teknik kisitlamalara uygun oldugu,

*  Gerekli tlim ruhsat, iskan belgesi, izinler, diger yasal ve idari belgelerin, yerel, ulusal veya 8zel
kurum-kuruluglardan, bu raporda deger takdirinin dayandinidigi kullanimlar igin alindig ve
yenilenebilecesi,

¢ Raporda sksi belirtilmedikce, arazi tizerindeki yapilandirmalarin parsel simrlan icinde kaldifin
ve herhangi bir tecaviiz olmadii,

* Miilk daha degerli veya daha az degerli kilabilecek, miilkiin zemin altinn veya yapilarin sakl:
veya gorinir olmayan sartlar icermedifi,

¢ Vergi vb. sorununun bulunmadig, varsayilmstr.

* Raporda ag¢iklanan konular disinda aksi beyan edilmedikge mitlktin tapusu pazarlanabilir ve
gecerli oldugn,

* Secilen karsilashnlabilir 6rneklerin degerlemeye konu gayrimenkul ile ortak temel ozelliklere
sahip oldugu,

* Segilen kargilagtinlabilir Smeklere ajt verilerin, fiyat diizeltmelerinin yapilmasida, giintimiiz
sosyo~ckonomik kosullatinin seyoili oldugu,

» Dé&viz kurlan sabit ve enflasyon etkisinde oldugu kabul edilmistir,

* Rapor tarihinden sonra mevdana selehilecek ekonomik veva fiziksel degisiklikler rapordaki
analizierin, takdir edilen degerlerin ve vorumlarn degismesine yol agabilir.

= S Tl )
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Bu raporda tahmin edilen toplam degerin arsz v yapilandirmalar arasidaki paylasimu, arsalar
ve ingal yatinmlarm ayr1 ayr satigina esas a1inabilecek degierler anlammda olmayip taginmazin
toplam deferinin olusumuna stk twmak iizere verilmis fiktif biiyiikliiklerdir. Arazi ve
yapilandirmalar igin tahsis edilen ayn degerler herhangi baska bir degerleme icin
kullamilmamalidir,
Raporda belirtilen herhangi bir deger takdiri aksi raporda befirtiimedikge miilkiin biitinii igin
gegerlidir. Bu degerin oransal olarak, bliinerek daginlmasi, rapor igeriginde agiklanmadigi
takdirde, degeri gegersiz kilar,
Degerleme fitmasinmm onayr ve rizasi olmadan bu rapor igeriginin timil veya bir kism
(6zellikle degere iliskin sonuglar, degerleme uzmarimn kimligi, bagh oldugu firma) reklam,
halkla iligkiler, haberler veya diger medya yoluyla kamuoyuna a¢iklanip yaymlanamaz.
Higbir yasal tanim veya teknik Sl¢tim verilmediginde, deferleme uzmani miilkiin arsa alan; ve
fiziksel boyutlan i¢in kamu kuruluglanmin ¢izimlerine basvurur. Bir kadastral dl¢iim bu
bilginin dogru olmadigini ortaya koydugu takdirde, degerlemenin diizeltilmesi gerekebilir,
Rapora dahil edilen gelecege yonelik tahmin ve projeksiyonlar veya istetme tahminleri, giincel
nivasa sartlart, beklenen kisa vadeli arz-talep faktdrieri, devamli ve istikrarit bir ekonomiye
Jayalidir. Dolayisiyla bu sgartlar, gelecekteki ekonomik gostergelere gbre degZisiklik
sisterebilir.
Rapora déhil edilen tablo ve ekler gorselligini artirmak igin kullamlmstir. Bu tiir bilgiterin
bagka amagla kullanilmamas: gerekmektedir.
Raporda sunulan bulgular Degerleme Uzmantnin bildigi kadariyla dogrudur.
Rapordaki analizler ve sonugler sadece belirtilen varsaymmlar ve strlavier  kosullaria
kisitlanmigtr,
Rapor tarafsiz ve dnyargisiz profesyonel analiz fikir ve sonuclardan clusmaktadir,
Raporun nceden belirlenmis sonuglarin elde edilmesine yonelik olarak hazirlanmamigtir.
Raporda belirtilenler disinda hig kimse bu raporun hazirlanmasmda mesleki bir yardmmda
bulunmamstir.
Degerleme Uzmanimn degerleme konusunu olugturan miilkle herhangi bir ilgisi yoktur.
Degerleme Uzmanimn rapory hazirlatanlarla, miilk sahibi ile ve rapor kullanicilan ile kisisel
bir ilgisi ve baglantist bulunmamaktadir.
Degerleme Uzmamnm raporun konusunu olusturan gayrimenkuller veya ilgili taraflar
hakkinda higbir 6n yargis1 bulunmamaktadir.
Degerleme Uzmanimin ticreti raporun herhangi bir b6limiine, analiz ve fikir sonuclarina bagh
degildir,
Degerlerne ahlaki kural ve performans standartianna gére gerceklestirilmistir.
Degerleme Uzmani LAL Gayrimenkul Degerleme ve Mils. A.$.’nin belirttigi asgari mesleki
egitim gartlarina ve tecriibesine haizdir.
Degerleme Uzmammnin degerlemesi yapilan millkiin yeri ve tiirii konusunda daha énceden
thiilSy’Ilt;{idix .
Degerleme Uzmam, miitkii, ¢evreyi ve bolgeyi kigisel olarak incelemis ve denetl emigtir. Rapor
gayrimenkul mahallinde varitan incel meler sonucunda ilgili kisi. kurum ve kuruluslardan
elde edilen bilgilerden faydalanilarak hazirlannustir.
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e Bu deferleme raporu; Uluslararas: Descorlome Standarilarr (UDS) dogrultusunda
hazirlanmagtir.

Degerleme ¢aligmasi, degerleme konusu varlllarda miilkiyetle veya yasal tamimlarla ilgili
herhangi bir hukuki sorun, takyidat, alacak. ayni hak veya kisiflama olmadif, bu tiir bir sorun
varsa dahi bu sorunlatin ¢oziilecegi varsavirm ile yapinustr, Bu nedenle degerleme hesap
analizi asamasinda bu tip hukuki problemler g6z ardr edilerek gayrimenkule kiymet takdiri
yapimgtir.

Rapor iginde aksi belirtilmedigi stirece mitlkiin iginde veya ¢evresinde herhangi bir tehlikeli,
cevreye zararli madde mevcudiyeti veya gayrimenkuliin gevreye olumsuz bir etkisi olmadig
varsayilarak degerleme caligmasi yapilmmstir, Degerleme uzmant bu gibi maddeleri meydana
cikartmak i¢in gerekli niteltklere sahip degildir. Miilkiin icinde depolanan veya mitikivetteki
binalarin pargast durumundaki tehlikeli veya c¢evreye zararlh maddeler milkiin degerini
etkileyebilir.

Depremsellik incelemesi (laboratuar ortaminda) rapor incelemesi dis1 hipotetik kosul olarak
abul edilmigtir.

(:AYRIMENKULLERIN YASAL DURUMUNA ILISKINBILGILER
31 Gayrimenkuliin KonnmuAdresi ve Ulasim
:lerlemeve konu taginmaz; Selvilitepe OSB Mahallesi, OSB 1453, Cd, No:l15 Turguthu

2sb Turgutlu‘Manisa adresinde konumiudur,

Konu tasinmazaulagmak igin bdlgede yer alan Izmir Usak Yolundan dogu istikamete dJdogru
iferlenirken saga OSB 1453. Caddeyedoniiliir. Konu tasinmaz bu cadde {izerinde sag kolda ver
almalktadar.

3.2 Gayrimenkuliin Bulundugu Bilge ve Yakin Cevre Ozellikleri

Konu tagmmazin yer aldifn Turgutlu Organize Sanayi Bdlgesi, hem iilke ekonomisi i¢in hem de
voresel gelisme igin istihdamu arttiricr bir 8zellife sahiptir. Katma defer yaratmas1 ve yan sanayi
olanaklarinin geligmesine paralel olarak ciddi bir ekonomik faaliyet kaynagir olmasi sebebiyle
vaurimetlarin gdzde yatinm noktast haline gelmigtir. Bolge siirekli devam eden yatirim taleplerine
cevap verebilmek icin tevsii alanlarla bilylimils ve biiylimeye devam etmektedir, Bélge diiz topografik
vapiya sahiptir. Ulaginm kolaydir,
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33 Tapu Kayitlarna fligkin Bilgiler

3.3.1 Tapu Bilgileri

i : MANISA

Tlgesi : TURGUTLU
Mahallesi :CEPNIDERE Mah.
Mevkii

Pafia No :L19-4-03-B-2D
AdaNo 11728

Parsel No i1

Alamt £ 26.835,83 m?

112

Ana Gayr. Niteligi - Betonarme Ve Prefabrik Fabrika Binasi Ve Arsas:

Bagimsiz Bélim No -
Blok -
Kat -
Arsa Pay $ /1

Bagimsiz Bol. Niteligi : -

Sahibi "TARKIM BITKI
SIRKETI V (1/1)
Yevmiye No : 1940
Cilt No 112
Sayfa No - 1094
Tapu Tarihi :21.01.2022 — Satig
LAL Gayrime

Tepe Prime Plaze £ =

Degecteme ve MbAsavikd
- “o: 266 B Blok Kat: 5 No:58 [ ank
. -~ Fax.0312.236 26130
.zerleme.com.tr

KORUMA SANAYI VE TICARET ANONIM
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3.3.2 Tapu Takyidat Bilgileri

07.12.2022 tarih, 16:07 saatleri arasmnda Tapu Lalasiwro Genel Miidiirliigt WebTapu Portali’'ndan
temin edilen tapu kayit belgelerinden yapilan incelemeve gore degerleme konusu taginmaz {izerinde
miigtereken;

Beyanlar Hanesinde:

-TASINMAZ MALIN ICRA YOLUYLA SATISI DAHIL UCUNCU KISILERE DEVRINDE OSB
DEN UYGUNLUK GORUSU ALINMASI ZORUNLUDUR. 15/09/2009 TARIH YEV:12512(
Sablon: Diger Beyanlar.) (15-09-2009 tarih ve 12512 yevmiye no)

3.3.3 Tasmmazm Devredilmesine [iskin Smirlama Olup Olmadig: Hakkinda Bilgi

Konu taginmaz i¢in Tapy Kadastro Genel Miidiirliigii WEB TAPU Sisteminden temin edilen tapu kayit
belgesinde parsel iizerinde bulunan Katilimeilara geri alun hakki serhi kaldmlarak tapu verilmesi
durumunds tapu kaydina tagmmazin icra yoluyla sattst dahil 3. kisilere devrinde osb den uygunluk
cortgli almmasi zorunludur. Bu durumda eski katiimcimin vermis oldugu taahhiitler veni ahicy
arafindan da aynen kabul edilmis sayilir.” beyan ile ilgili 0SB Miidiirligii'nden alinan bilgiye gore:
Sevamn OSB’de gayrimenkul devrini kontrol edebilmek adina tapu kayitlarina eklenmis oldugu,
zsinmaz ile ilgili herhangi bir tasarruf s6z konusu oldugunda OSB’den uygunluk gériisti alinarak
isiemlerin yapilabilecegi, OSB’nin faaliyet kenusu diginda bir iletmenin taginmaz ile ilgii tasarruf
ralda (alm-satim-kredilendirme-leasing iglemi vb.) talep etmesi durumunda bu taleplerin
reddedilebilecefi, taginmazin tasarrufu konusunda istekli firmalarnn OSB’nin faaliyet konusu ile ilgili
bir isletme/firma olmasi gerektigi bilgisi alinmigtir. OSB’den uygunluk gritgii alindikian sonra
tasinmazin devredilmesine iligkin simriama bulunmamaktadir.

34 DeZerlemesi Yapilan Gayrimenkul ile ilgili Varsa Son Uc Yilhk Dénemde
Gergeklesen Alm-Satm  Jslemlerine Ve  Gayrimenkulin  Hukuki
Durumunda (imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma vb.)
Meydana Gelen Degisikliklere iliskin Bilgiler

Degerlemesi yapilan gayrimenkul ile ilgili Turgutlu OSB Yénetiminde, Tapu kayit belgelerinde
yapilan incelemeye gore konu tasinmazm 21.01.2022 tarihinde alim-satim islemine konu oldugubilgisi
edinilmistir.

3.5 Tagnmaz ve Yakm Cevresi Imar Plan1 - imar Durumu Bilgileri

Turgutiu OSB Imar Miidirltigtinde vapilan incelemede rapora konu Cepnidere Mahallesi, 1728 ada 1
parsel numarasmda kayith 19.10.2021 tarih onayh 1/1000 8l¢ekli Uygulama fmar Plam kapsarmnda
Sanayi imarl, TAKS: 1.00, E:1.0.. v21 cepheleri 20 metre ¢ekme mesafesi, sag yan cephe 12 metre
¢ekme mesafesi, arka cephe 17 metre cekme mesafesi yapsiasma sartlarma sahip oldugu bilgisi
alimmistir.

oo LAY ]

ve MEsavirflsdf i
Tepe Prime +0: 266 B Blok Kat:SNo:Sﬁ-‘-CankE_v.?A;k(ara_'l\ { ;
~ Fax.0312.236 24 80 \Jfe NN —

.zerleme.cam.tr N



A s g™

LA

T 1 T el g e U b e i AT

A

‘ufx.-L\;'uu-.k.t..u..u,u.m.'hu..mmu.a.,t_u..:..n.,-.'..t-.-..-...k...uu;-;.u-

|

W

w

L}

2022 SP\I-TARKIM 181—-30.12.2022 | 14

3.6 Proje - Ruhsat — Iskdn — Kadasiro Bilgileri

Tastnmaz ile ilgili Turgutlu Organize Sanayi 50lze Vitdirligh Arsivi‘nde yapilan incelemede
Taginmaza ait bila tarih onaylimimari projesi, 774223 m* A Blok Zemin i¢in alinmig 31.12.2004 tarih
ve 12 sayili yeni yap ruhsat, toplam 776,77 m® yap1 icin (Idari Boliim 653,77 m?, Sigmak 40 m?, Su
Deposu 83 m?) alinmag 14.09.2005 tarih ve 16 sayil ilave yap: ruhsan ve toplam $519,00 m? yap igin
(A Blok Zemin 7742,23 m?, idari Bolivm 653.77 m?, Sizinak 40 m? Su Deposu 83 m?®) alinmis
29.12.2005 tarih ve 7 sayth yap kullanma izin belgesi oldugu tespit edilmigtir.

3.7 Gayrimenkul igjn Alnmis Durdurma Karar: Yikim Karar: Riskli Yaps Tespiti
vb. Durumlara Iliskin Agiklamalar

Konu taginmaz ile ilgili, Turgutlu OSB Miidiirligi'nde gorevli memuriardan sozlii olarak edinilen
bilgilere gore taginmaz i¢in herhangi bir durdurma, yikim karar, riskli yap: tespiti bulunmamaktadir.

3.8 Gayrimenkul ile ilgili Yapilms Sizlesmelere iliskin (Gayrimenkul Satig
Vaadi, Kat Karsih# Ingaat veya Hasilat Paylagi Sozlesmeleri vb.) Bilgiler

Komu taginmaz ile ilgili Tapu Kayit Belgesi ve Turgutle OSB Mudurligi'nde yapilan incelemede
viiriirliikte olan satig vaadi, kat karsilifi veya hasilat paylagimi v.b. sdzlesmesi bulunmamaktadir.

3.9 Degerlemesi Yaptlan Projeler fle Dgili Olarak Yapr Denetim Kurulusuna
iliskin Bilgiler ve Tagmmaz ile Iigili Olarak Gergeklestirilen Denetimler
Haklanda Bilgiler

Degerlemeye konu tagmmazin yapt denetimi; Lale Yap Denetim Ticaret LTD, $TI tarafindan
yiritilmigtir.
3.10 Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikas: Hakkinda Bilgi

Konu tasinmaza ait enerji kimlik belgesi bulunmamakiadr.

3.11 Eger Belirli Bir Projeye istinaden Degerleme Yapihiyorsa, Projeye iligkin
Detayh Bilgi Ve Planlarm Ve Stz Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye
iliskin Otduguna Ve Farkl Bir Projenin Uygulanmas: Durumunda Bulunacak
Degeri.. Farkh Olabilecegine Iliskin Agiklama

Degerlemesi yapilan gayrimenkul ile ilgili Turgutlu OSB Midiirligi’nde ve tagmmazin bulundugu
konum ve cevresinde gerekli arastirma ve incelemeler yapilmstir, Taginmazin meveut imar-yapilagma
haklan ve meveut kullantm dzellikleri dogrultusunda degerlendiriimigtir. Araghrma ve incelemelerimiz
disinda taginmazi ile ilgili hazirlanmus. tarafimiza ibraz ediimis ayrica bir plan/proje bulunmamakiadur.
Bu ¢er¢evede tasinmaz ile ilgili hazirianan ig bu degerleme raporu tagmmazin meveut Gzelliklerine
iliskindir. Farkli bir plan‘proje uygulanmasi durumunda analiz ve deperleme somuglan farkh
olabilecektir.

sS4z Hgili eevzuar Ljariica sanmast Gerelan Liim izinierin Aluup snnmacigina
ve Yasal Gereklilizi Olan Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevceut QOlup
Olmadgs Hal-Fanda Bils
Tasinmaz ile ilgili vlagilan ©L0
olarak ruhsai ve projeye uygur

selgeleri madde 3.6’dalistelenmis olup tagmmazin genel
J3L315 tespit edilmigtir. -
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4 MEVCUT EKONOMIK KOSULL A A VRIMENKUL PiYASAS1 VE
DEGERLEMESE YAPILAN TASINM 471 A1RIN BULUNDUGU BOLGEYE
ILISKIN ANALIZLER

41 Meveut Ekonomik Kosullar Ve Gavrimenkul Piyasasimn Analizi, Meveut
Trendler Ve Dayanak Veriler

insaat ve Gayrimenkul Sekttriine Balas

2020 yilt itibariyla dilnyada yayilimin artiran Covid-19 salgimi hemen hemen her ekonomik ve sosyal
depigken iizerinde etkili olmugtur, Beklenmedik sistemik bir risk olarak kiiresel is yaps sekillerinden
karar alma siireglerine kadar pek cok yonetsel siireg yeni sartlara gore sekillenmek zorunda kalmstir.
Bu tiir, *siyah kugu’ olarak adlandinlan beklenmedik genis etki alanh olaylarn, sektérleri de tesir
altina almast kagtnilmaz bir sonug olarak kargimiza ¢ikmaktadir. Diger sekidrlerde oldugu gibi ingaat
ve gayrimenkul sekttrleri de gerek is yaps gerekse de talep y&nlit bu olumsuz siiregten etkilenmigtir.

Salgin ve buna bagh agilama stireci, ekonomi yonetimleri ile finansal karar altcilar agisindan ¢ok
dikkatli izlenmesi gereken bir durum ortaya gikarmaktadir. 2020 yili sonuna dofiru as cahismalarinin
Inzlanmas, bunu takiben dilnyada ve Tiirkiye’de ag uygulamalarinin baglamas: salginin Snlenebilmesi
:dina son derece Snemli bir gelisme olarak nitelendirilebilir. Bu dogrultuda agilamanin baslamas
sl 2omik ve sosyal hayatta normallegebilme siirecinin hizlanacag beklentisini yiikseltmistir, Ancak
2021 vih Ocak ayr itibanyla virfistin daha izl bulagan mutasyonlara ugramast basta AB ve
ingiltere de kapanma dozunu artirarzk ekonomileri yeniden tehdit etmeye baglamstyr.

Salgmin 2021 ikinci geyrefiinden sonra dabha ¢ok kontrol altina alinabilecedi ve buna bagh kiiresel
ekonomik faaliyetlerin normale yaklagacafn beklentisi hakimdir. Durumn en ivi Ozetieyen
makroekonomik degisken olarsk ise ‘biiylime’ rakamlan kargimiza gikmaktadir. Siirecin ne ydne
evrildigini analiz etmek yerinde olacaktir. Gerek salgin gerekse salgin &ncesi uluslararasi ticaret ile
politikada yaganan rahatsizhiklarn da etkisiyle kiiresel olarak bityiime oldukea sorunlu bir hal almugtir.
Diinya Bankas1, Kiiresel Ekonomik Beklentiler Raporu’nun Ocak 2021 sayisin da yeni tip korona
viriis salgint nedeniyle kiiresel ekonominin 2620°de %4,3 kilcilmesinin, 2021 *de %4 ve 2022°de %3,8
bitylimesinin beklendigi belirtilmigtir. Diinya Bankasi, Haziran 2020°de yayimladif rapprda kiiresel
ekonominin 2020°de %35,2 daralacag:, 2021°de ise %4,2 bilyilyecefi tahmininde bulugmustu. Diger
yandan, IMF tarafindan yaymnlanan (Ekim-2020 Diinya Ekonomik Giriiniim) raporunda Tirk
ekonomisinin 2021 yilinda %5 bilyliyecegi tahmininde bulunurken, Ocak 2021°de kurumun yaptigt
gbzden gecirme sonucunda bilyiime tahmini %6°ya revize edilmistir.

TUIK tarafinden Kasim aymmda agiklanan tlkemize ait biiyiime rakamina baktgumezda ise; GSYH
2020 yili ticiincii ceyrek ilk tahmini; zincirlenmis hacim endeksi olarak, bir dnceki yilin aym geyregine
gbre %6,7 artmstir. Bu artig da salgin stireci boyunca alinan canlandirict tedbir ve tegviklerin dnemli
bir rolii oldugu unutulmamalidir. 2020 vihi son geyrek verileri heniiz agiklanmams olup yilin pozitif
bir bilyiime ile kapatilacag anlasiimaktadir. 2020 il basinda pek gok kurumun %5-6 civarinda
kiigiitme Dekledigi Tirk chomondslla wee L0 olunsuz garid ragimen positif bir biylune beverisi
gdstermesi dikkat gekicidir.

GSYITy vluglutan faaliyel. oo oo o 2120 yile dglacit geyregiinde bit fncckd yila gl
zincirlenmis hacim endeksi olarzls 1:n: e sigorta faaliyetleri %41,1, bilgi ve iletisim faalivetleri
%15,0, sanayi %8,0, ingaat 52, diger hizmetler faalisetleri %6,0, gayrimenkul
LAL € celeme ve Misay BAATNG W) L )
Tepe Prime Plaz: = Wo: 266 B Blok Kat:SNms_sca}T eaghirs AL
fel. @212 230 3 - Fax.0312.236 24 80 & NSV A—

-

cgerleme.com.ir y



L=

¥

k-'\..-'\u!'lu.-"-..'iﬁ"-p\-:\i-.'h-'\b't\-t.r‘-t.kq'.l\-‘;'-"'\—-'-\-\-.\u-

P S G deEEetUdEestes

2022 SPM-TARKIM 181~ 30.12.2022 v |16

faaliyvetleri %2,8, kamu yOnetimi, egitim, insan :220 2. + ¢ susval hizmet faaliyetlert %62,4 ile hizmetler
% 0,8 artmastir.

Satiglarda artig tetikleyen en dnemli unsurlar ise: salgin nedeniyle yaganan kapanma stirecinin
hafiflemesi (yaz aylan boyunca), 6zellikle kredi faizlerinde kamu bankalan tnderliginde saglanan
keskin diisiis ve ertelenen talebin etkili oldugu gorillmektedir. Diger yandan birkag yildir yeni konut
arztnin giderek diismesi de talebin ylikselmesinde diger bir tetikleyici olmugtur. Hélihazirda pazarda
bekleyen konutlarn talep gormesi ¢nmemli bir stok dugliglinil de getirmistir. Difer yandan. ticari
gayrimenkuller, konut kader hareketli bir donem yasamamslardir. Bu siiregte degisen ticaret anlayisi,
salginin etkileri ve arzin gdreceli olarak fazla olmasinin etkileri bulunmaktadir.

2020 yibmn sektor agisindan kisa bir degerlendirmesi yapildiginda; kiiresel olarak son 100 yildir
goriilmeyen bir salgin siirecinin etkileri, satigtan, inga sistemine, mekénlann yapisindan, kullanilan
malzemeye, tiketici davramslarindan, genel egilimlere kadar pek ¢ok unsuru kokli bir sekilde
depistirmistir. Sekidr iitkemizde yasadi deneyimler ve bilgi birikimi ile gerekli elastikiyeti bifyiik
5lciide saglayarak sartlarm gerektigi slgiide davranmaktadu. Ancak bu siirecte, risk ve fon yénetimi ile
sosyo-psikolojik etkenlerin en az makroekonomik degiskenler kadar énem kazandifs anlagilmis bu
konulardaki yapiianma eksikligi gideriimeye calisilmagtir. 2021 ve 2022 yilaninda gerek degisen talep
~apis1 gerek kurumsallasmada yapilacak ¢aligmalarla sektor kendisini hizla toparlama kabiliyetine
seliprir.

lusaat ve Gayrimenkul Sektoriinde Donfisiin

Hem insaat hem de gayrimenkul sektSriinde hizmet veren igletmelerin kurumsallasmas: ve risk
vinetimine daha fazla Snem vermeleri geredi ortadadir. Sirketlerimizin imalat yapmak disinda ok
daha ciddi finansal yonetim siiregleri konusunda yapisal bir déniigiim iginde olmalan hem sektGriin
hem de alt sektdtlerin saglipi agisindan biiyiik Snem tasimaktadir. Ingaat ve Gayrimenkul sektéri de
diinyadaki bu degisimlere bagh olarak kendisine yol ¢izmek durumundadir.

Ingaat sektdrii degiskenlerinin ¢ok dikkatli bir bicimde ve belli bir vadede analiz edilmesi gerekliligi
agktir. Bu nedenle piyasamn dinamikleri ve beklentilerinde analizler iginde diigiiniilmesi
gerekmektedir.

Diger yandan sektdriin sadece yapim ve iiretim agamasmdan ibaret oldufu digimiilmemeli alt
sektorleri ile ciddi bir ckonomik bitytiklige ulasiif unutulmamahdir. Oyle ki imalat ve sanayi
{iretimleri de ingaat sektiriiniin genel egilimleriyle birlikte hareket etmektedir. Keza istihdam yaratma
ve issiziipi onleme acisindan da sektériin makroekonomik olarak ¢ok ciddi katks sagladigs ortadadir.

Ulkemizde makroekonomik istikrann saflanmasi amaciyla aliman enflasyon $nleyici politika ve
uygulamalar kisa vadede talep ve malivetler {izerinde baski unsuru olugturabileceginden sektérlin ilgili
durumdan etkilenmesi kacintlmazdir. Ancak orta vadede enflasyonun hedeflenen noktaya gekilmesi
durumunda bu sartlardan en olumlu etkilenecek sektorlerin basinda da ingaat ve gayrimenkul sektdrii
gelmektedir. Ote yandan ‘Z° kusag: ve zonrasina ait degisen begeniler, egilimler artik karar alma
stireclerini giderek daha fazle =7 Heneli=die Dinlavisiyla her sektérde oldugu gibi titketict gartlanna
gére degisimin etkisi gayrimeninul selzfrit ve bilegenlerini de etkileyecektir. Bagka dikkat geken bir
gelisme de ‘salgin’® nedenivle isiizen intivag ve tilketim egilimidir. Bu nedenle, bina yapisindan,
mimariye, kuilantan teme: 200 oooieve duyarlibipa Kadar pek ¢ok unsur arttk 56z konusu
degisim gozetilerek yatinm k- dar
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Tivk ingaat ve konut sektbrii bityiiyen Tihrkiv="rio ihomotif sektdrlerinden biri olmaya devam
edecektir, Demografik ve ekonomik gelismeler g3z dnine alinip diinya ile kiyaslandiginda sektdrtin
daha ¢ok potansiyel icerdigi goérilecektir. Dolayisi ile gerek iilkemiz ile ilgili gerekse sektérle ilgili
istikrar ve dinamik yap: devam ettikge orta vadede egilim biiyiime ydniinde olacakfir.

Ingazt ve Gayrimenkul Sekiori ile flgili Oneriler

Sektoriin strdiiriilebilir ve kalici bir bi¢imde biiyiiyebilmesi i¢in bu giine kadar pek ¢ok yasal ve
uygulamaya yénelik dilzenleme yapilmistir. Bu baglamda sektériin standartlarinda dnemli kazanimlar
saglanmigtir. Belli bir siiregic asafnda ifade edilen noktalarda yapilacak diizenlemelerin hem
ekonominin geneli hem de sektdr agisindan fayda getirmesi s6z konusu olabilecektir.

o Uzn vadeli gayrimenkul finansmam ameactyla kurulup bu amagla ‘gayrimenkule dayah
menkul kiymetler’” ¢ikaran ve konuyla ilgili diger kurumler i¢in de piyasa yapicist olabilen dzel
amagh bir bankaya ihtiyag duyulmakiadir. Bu yolla hem tilketicinin simdikinden ¢ok daha uzun
vadede daha disiik maliyetle fonlanmasi saflanacak hem de sekttr ile bilesenlern igin
6ngoriilebilirlik artacaktir.

e Insaat ve gayrimenkul sektsrii ile alt bilesenlerinin, daha gevreci, karbon salinim daha az ve
iklim dostu ¢alismas: ile ilgili gerekli sartiarnn hazirlanmasi Snem tasimaktadir. Bu baglamda
sektdriin her tlirldl imalatindan nihai kullanim agamasina kadar belli standartlarin saglanmasi
gelecek donem igin hayatiyet tagimaktadar. Ulusal iklim standartlarinm geligtirihp ¢evreci bir
hassasiyetle uygulanmas siirdiiriilebitirlik agisindan yararl: olacaktir.

e  Kentsel donisiin ve depreme dayarukls binalarin vapilmasi amaciyla hem yukarida ifade edilen
veni kurulacak banka yolu ile finansman modellerifirinterinin  gelistirilmesi hem de
blge/mahalle bazl yapisal ¢dziimierin ivedilikie Uretilmesi verinde clabilecektir,

2020 Son Ceyrekte Titrkiyve Ekonomisi Siirh Olgiide Yavasladi

COVID-19 salgim nedeniyle duraksamamin yasandign 2020 ikinci ceyrekte sert daralan Tiirkiye
ckonomisi iiclincii geyrekte giighi bir toparlanma kaydetmigtir. 2020 iglincli geyrekte, mevsim ve
takvim etkisinden arindiriliig gayri safi yurtigi hasila (GSYH) bir onceki déneme kiyasla %15,6
blyiirken, takvim etkisinden arndmilmis GSYH'de yillik bazda biiyilme %46,5 olarak gerceklesmistir.
Arnndiriimarnug verilere gére GSYH de ynillik bazda biiyiime 95,5 olan piyasa ortalama beklentisinin
{izerinde %6,7 seviyesinde gelmistir. Ekonomideki bu toparlanmada 6zel sektér taketiminin ve yatinm
harcamalarinin etkili oldugu gdriiliicken, net dig talep biiylmeyi sumrlamistir. Uretim tarafindan
bakildiginda ise genele yayilan artiglar gézlenmistir. Bu sonuglarla, 2020 Ocak-Eyliil ddneminde
GSYH 2019%un aym déinemine gére %0,5 biiyfimiistir. 2020 ikinci ¢eyrekte 743,9 milyar dolar olan
yilliklandirilnng delar bazinda GSYH, 2020 tigiincii ceyrekte 736,10 milyar dolar seviyesine inmistir.

Diviz kurlanndaki oynaklik ve normallesme siirecinin vol agtif kapasite ksitlarinin yanminda gida
fiyatlarindaki hizli artiglarla enflasyon vitkselis egilimini stirdiirmektedir. Eylil’de %,11,7 olan genel
tiiketici fiyatian endeksi (TUFE) yillik enflasyonu Aralik ay: itibaniyla %14,6 seviyesine yiikselmistir.
Rt diinemde cekirdek enflacvor aieraroalerinde diviz kurlarimin gerikmeli etkilerivle yiikselisler
devam etmigtir. Bununla birlikte. ddviz kuru ve uluslararasi emtia fiyatlanndaki geligmelerin yol actifa
maliyet baskistyla yurtici fretici fivailan endeksi (Yi-UFE) yillik enflasyonu Eylul’deki %14,3°ten

Ekim’de %18,2’ye, Kasim'aa «lz. oo aTadk 1 %e25,1%e ulagmastr,
1 U
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Enflasyon goriiniimiindeki artan riskler lizerine 1L MB | Jlitika faizini yiikseltirken, para politikass
gerevesinde sadefesme adumian atmigtir, Bkim vy 10y ‘anusinda faizleri degistirmeyen TCMB Gnce

Kasim ay1 toplantismda %10,25 olan haftalik repe laizinl %15,00%a yiikseltmig, ardindan bu oram
Aralik ayinda %17°ye g¢ikarmugtir. Bununla birlikze, pivasanin fonlamas: haftalik repo ihaleleriyle
karstianmaya baglanmigtir. Ayni zamanda TCHMB reel kredi biiylimesine dayaly ve sektdrel bazda
ayrisan zorunlu karsihk sistemini sonlandirarak sadelesmeye gitmistir. Bu kapsamda etektif olarak
zorunlu karsihklarda yikselise gidilerek finansal kogullar sikilagtirilarak enflasyonla miicadeleyi
giiclendirmek amactyla parasal aktarim mekanizmas desteklenmisgtir.

Son olarak Ocak toplantisinda faizleri deigtirmezken, stzIl yonlendirmesinde yaptigy degigikliklerle
gerekmesi halinde ilave sikilagtirma vapilabilecegini ve siki durugun uzun siire korunacagi
vurgulamgtiy, Bankacihk Diizenleme ve Denetleme Kurulu salgn doéneminde alman tedbirleri
kademeli olarak geri ¢ekmeye baslamustir. Bu kapsamda Aktif Rasyosu (AR} uygulamasmin yil
sonundan itibaren sonlandirilmasina karar verilmistir. Aym zamanda yurtdigt yerlegiklerle yapilan
islemlere yonelik kisitlamalar hafifletilmigtir. Son donemde finansal piyasalar COVID-19"a karsa
gelistirilen agilara yonelik olumlu gelismeler ile baglayan asilama faaliyetleri, artan vaka sayilan ve
ionva genelinde agiklanan makroekonomik verilerle yGn bulmustur. Gelismis ekonomilerde
iesieklevicl para ve maliye politikalar: korunurken, agiklanan veriler kiiresel ekonominin artan vaka
savilaniyla bir miktar hiz kesmis olabilecegine isaret etmistir. COVID-19"a karg1 gelistirilen aglara

elik olumlu haberler orta vadede salgmin kontrol altina ahinma ihtimalini giiglendirmektedir.
TMuslararast kuruluglar bu geligmeler sonrasi kilresel gSriiniime iliskin beklentilerini bir miktar
ivilestirse de risklerin siirdiifiinii hatirlatmaktadur.

T.C Cumhurbagkanlif: Strateji ve Biitge Bagkanhg 2020 Yih 4. Ceyrek Secilmis Ekonomik Veriler
Tablosu agagidaki gibidir,

Tablo; L1- Seclimis Ekonomik Gdstergeler
Table: L1- Selocted Ecenomic Indicators

Dénem 2014 2018 2016 2017 2014 2019 2020

Imatat Sanayi Uretim Endeksi Aralk a0 73 0,7 11,1 10,8 10.5 133
(2015=100) (% Deflinma] (1) = DeaksAralik 6.5 [A:] 3.4 8.0 1,0 O 2.5
imalet Sanayl Kepasite Kullamim Oram {%} Arkbk 755 7a1 781 79.0 74,1 77,0 75.6
Ooak-Arzhk 75,8 76,8 77,4 85 788 75,8 71,9

Toplam CHomobil Satis |Adet} Araiik 110064 114240  108.044 94654 60.843 70.826 80,721
Ocuk=Arahk 587.331 735596 756.928 722.769 4B6.321 BR7.256 510109

Yurt ig] irelie] Flyattan Endeksi (2003=100} Araltie £0.76 0,33 288 187 2,32 0.69 2,36
ll@enall |% Dsfilpme) Ocak-Arahk 6,36 571 9,94 1547 3364 7,36 25,15
imalat Saract Flyailan & ¥ 100} Amiih -0 52 £L,27 3,26 134 -1.56 0,83 267
(% Qefjigme} Ocah=Araltk T.83 6,38 12,07 18,64 31,11 5,98 27,32
Tlketlol Fiyatiar Endoksi (2003=100) Aralik 0,44 0,21 184 059 0,40 0,74 1,25
Gonsl| (% Depdar] — Onak-Aralik 8,17 889 8,53 11,92 20,30 14.84 14,50
Colar Kuru (TL /7 §) Aralik 22178 2, 5838 28317 38659 383809 54479 71211
Euro Kuru {TL / EUR) Aralib 3,0858 2,8047 3,2083 3.9158 4,7855 6,1580 03842

Tahlo: k.1- Seclimis Ekencmik Gistergeler (Devam)
Table: 1.1- Selectad Econemic Indicators |Continuad!

Dénem 2014 018 2018 2017 2048 2019 2020

Toplam ihracat {Milyon 3} Arzlk 15.432 13.218 13.384 15.076 18.338 15,886 17.947
Ooak-Araik 42188 36.973 26,280 38 458 43,245 118,360 165.858

Toplam fthalet [Milyon $} Araik 21.285 19.529 16253 16.443 22,262 20835 22,386
Oeak-Aralk 60.253 54.368 48.002 $1.801 64.317 __ 158.182  218.5914

‘MeTkezi Y8netim Gallrbor (Wil TLIE Ocak-Arahk 475.383  482.780 554140 530.400 757.888  B75,2680 1.029.493
Morkesi Yanetim Batea Veryi Geliflsr (Milyon 71 7] et bt 352504 __ 407.818 _ 459007 _ 636.6{7 021.536 673860 _E33.062
Markezl Y#natim Blios He) lar j Milyen TL! 11 Onse-arelit.  d4éB.752 506305 834071 67B.260 830809 1.000.027 1.20 2.236
Markesi Yinetim Slige Denges| [ilyen TL] Ccar-Axhk 23870 23.525  -29.832 47773 72813 124,747 172743
Murket Y ratien Biltpesi Nakit Denges! IMFy= TL) Szak-Arshk 20088  -18.476  -37.047  -54.839 -88.465 126610 -172.7968
T} = arres 78.581 90.526 102956 123.766 131437 132517  18B.369

Mz2_(Mhiyen Ti.) = P =" 038054 1073491 1.231.997 1.441.643 1678.936 2068386 3325.046
Het Kredi Raeml [Milgon Th.] — » T SBA0l 1.0AG B30 1.421.954 1.720091  2oubtey 2310406 3,320.066
P Eankast Wuslararas: Rezerelord {An Hass 8500 3 2o 106.507 92.927 92.050 84193 72.698 78.608 S026
Borsa latanbul R iigrm 857 Fakd 781 1.453 913 1.144 1477
(1) Ganal butge, vze) blilge le dizer|syici v dameoe . sTaa—wdadin §
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42 Meveut Ekonomik Kosuliar, Garvimenkul Piyasasi, Meveni Trendler Ve
Dayanak Verilerin Gayrimenkuliin Degerine Etkileri
Raporun hazirlandig tarih itibariyle; Tim Diinya’da etkisini gGsteren Covid-19 kiresel salgm ile

sosyal ve ekonomik diizen ciddi sekteye ugramusur. Sosyal mesafe kavram ile kent yagamlar: durma
noktasma gelmistir. Bu durum; ekonomik kosullart cldukga zorlayicr hale getirmigtir. Pandemi ile
miicadele kapsaminda; hilkiimetlerin belirledigi politikalar ile gkonomik canhilik saglanmaya
caligilmgtir. Gayrimenkul sektdril olarak; 2020 yilimn ikinei yarisinda kamu bankalannin distk faiz
oranlart ile konut kredisi sunmalan ile gayrimenkul sekidrii oldukea ivme kazanmigtr. Bu durum;
gayrimenkul el defiistirme sayilanm arttirmug, bu da gayrimenkul degerini arttrmugtir. 2020 yih son
ceyreginde faiz oranlanmn yeniden yiikselmesi ile gayrimenku! piyasast yeniden duraganlagmis,
pazarlama streleri uzamig, gayrimenkule olan ilgi ivme kaybetmistir.

43 Gayrimenkuliin Bulundugu Bolgenin Analizi Ve Kullanilan Veriler
MANISA ILI

Yitz Oleiimi:13.339 km?
~4fus: 1.440.611(2019 yiln)
11 Trafik No: 45

inisa. Bau Anadolunun denize kiyis1 bulunmayan
fakar ksviva en yakm ilidir. 27 08' ve 29 05' dogu
boxlamlar ile 38 04' ve 39 58' kuzey enlemleri arasinda
yer alir. Dogudan Usak ve Kiitahya, Batdan Izmir,
kuzeyden Bahikesir, giineyden Aydin, giineydogudan
Denizli illen ile cevrilidir. Yiizdl¢im{l 13.810 km2 dir.
Yikselti isc 50 metre ile 850 mefre arasinda
degismektedir. 1l merkezinden doguya gidildikge
yitkselti artmaktadir.

Cografva:

“Janisa’da arazinin ana gizgilerini, dogu-bat doprultusunda uzanan ve kuzey-giiney ve giineydogu-
kuzevbani doprultulanna ¢atallanan oluk sekilli gukurlar olusturmaktadir. Bunlardan Gediz ovasi
\Manisa ilinin Ege Boliimini boydan boya yarmakta, Akhisar ve Alagehir kollanyla da I¢ Bau
Anadolunun il siirlar i¢indeki kenari boyunca uzanmaktadir. Bu kenarin dofusunda ise il toraklarmin
Snemli bir kismim olugturan Kula- Gérdes platosu yer almaktadir. Ege denizine dikey olarak uzanan
dag sialan arasindaki il topraklarinda, birbirinden kesin gizgilerle ayrilabilen tig degisik yerytzd sekli
vardir. Bunlardan ilki daglik ve sarp alanlar, ikincisi tepelik ve dalgali kesimler, Tgilincilis de taban
topraklar ve dizliiklerdir.Daghk ve sarp alanlar ilin dogu, gliney ve kuzeyinde bulunmaktadir: batiya
gidildikee yitkseltisi azalan daglar, dere ve caylarla kesilmekiedir. Manisa ilinin dofu kisimlarn, daha
dogusunda yer alan i¢ Anadolu genis ganag: ile ege bélimiinde yer alan Gediz ve Kumgayt ovalan
acasuda gieydogu-kuzeybati cksendi Ul wylhte yer almakiadar, Ilin guneyindeki Bosdagla kuzeye
dogiru, yani Gediz vadisi {izerine clduk¢a dik inmektedir. Manisa’da yeryizi sekillerinin biitiin
bigimlerine rastlanabilmektedir. Fakat agirlik il alamnmn %54.3 iinii kaplayan daglarmdir. fkinci sirada
v027.8 ile platolar ve tigiineil sirada ol 7.¥ ite ovalar yer almaktadis.

La¥
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Iklim:

Manisa’da Akdeniz iklimi ile beraber I¢ Anadvlwiun karasal iklim Szellikleri hakimdir. Ovalar ve
ovalan gevreleyen vadilerde karasal nitelikli Akdeniz iklimi gorifliirken, yiksek daglik bolgeler ve
platolar ile kuzey ve kuzeydogusundaki daglar ve platolarda i¢ anadolunun karasal nitelikli ikliminin
etkileri goriliir.
Manisa ovalarina hakim olan iklim, Akdeniz kara iklim tipi olarak da adlandinhir. Yaz aylarmda
sicaklik vitkselirken yagislar kig aylarinda yoZunlagir. Ovalann gevresindeki daglar deniz etkisini
kesecek kadar viksek olmadigindan ve denize dik konumlarmdan dolayr denizin etkisi bat:dan dofu
dogru azalan Slgitde hissedilir. Ovalik kesimlerin ikliminde denize yakinlik nedeniyle yumugama s6z
konusudur. Ancak Manisa sehri Manisa daginin etkisi altindadir. Dagin sehre bakan ¢iplak ve sarp
ylizil yazin yames, kisin dondurueu bir etki yapmaltadir.
Yaz aylan oldukga sicak geger. Manisa merkezde yilda ortalama olarak 162 giin yaz giinii olarak tespit
edilmistir. Sicakligin sifinn altna distigd yitlik ortalama giin sayist 26 dir. Yillik ortalama sicakhik
17.5°C dix.
Rait Anadolu bilgesi, Akdeniz iklim tipinin yagis 8zelliklerini tasir. Yagislar genellikle ki aylannda
goriiliirken. yazlar kurak geger. Yillik ortalama 82 giinii yagish gegmekiedir. Ortalama yagss miktan
lw 6 kg'dir. il topraklarinda yitkselti ve yeryiizii sekillerine bagl olarak iklim sartlan degisiklik
sisterdiginden ovalar vadilerde ender gorillen kar yafisn daglik ve yliksek kesimlerde daha fazla
cereeklesmektedir,

Llasim:

‘i’ in <n dnemli hinterland: olan Manisa, kara ve demiryolu baglantilar: ile ulagimini saglamaktadir.
Teplam 1092 km i (512 km) ve karayolu (580 km) vardr. fzmir- Istanbul karayoluy, Kum Cay1 vadisi
bovonca giineybati-kuzeydogu istikameti boyunca Manisa yerlesim merkezi ile Kenan Evren Sanayi
Sitesi boyunca sehrin kenarmdan geger. lzmir-Ankara E 23 Karayolu il simrlan icinden dogu-bau
yoniinde Yunusemre, Ahmetli, Salihli, Kula ilgelerinden geger. Aymca Alasehir-Sangdl iigeleri
baglantist ile Denizli*ve, Salihli-Demirci karayolu ile Kiitahya'ya, Akhisar-Bergama, Manisa,
Menemen baglantilanyla Canakkale illerine ulagilmaktadir.

Demiryolu ulasimsnda Manisa dnemli bir kavsak noktasidir. Bandirma-Balikesir demiryolu tle Ugak-
Manisa demiryolu il merkezinde birlesirler. Bu yollardan Bandima baglantis1 ile feribot baglant:
saglanarak Istanbul’a ulagilmaktadir. Balikesir {izerinden ise Kiitahya, Eskisehir, Ankara demiryolu
baglantisy saglanmaktadir.

Giinliik olarak Manisa’dan Ankara’ya gecen Mavi Tren, zmir Ekspresi, Eskisehir’e Ege Ekspresi,
Bandirma’ya Marmara Ekspresi ve Usak’a Usak Ekspres seferleri bulunmaktadir. Ayrica Diyarbakit™a
kadar giden posta treni de Manisa’dan gegmektedir.

Hava yolunu kullanmak isteyenler igin Izmir Adnan Menderes Hava Limam idealdir.
Karaychu: Otobiis Terminali, kent merkezine 600
. 700 m. uzakliktadur.
Demiryolu: Tren Istasyonu, kent merkezine 600 -
700 m. wzakliktadir, Manisa-Ankara, Manisa-
fzmir, Manisa-Banduma demirvolu baglantilar
meveutiur,

Ekonomi ve Sanayi :

Manisa ili, 2018 yih verisine goee guy:
ici hasila bakimndan 63,4 Milyur TL ile filkenin
on birinci biiyiik ilidir. Kigi basinas dijen gelirde
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ise 44.631 TL ile on dérdiincti sirada yer almiwoir.2 12 vili Insani Gelisme Endeksi verisine gbre
Manisa, elde ettig 0,496 puanla otuz dokuzuncv sirela ver aldi

Tirkiye'nin gelismis organize sanayi bdlgelerinden birine sahiptir. Liman, tren yolu gibi ula;im
yollarna olan yakinhimdan dolay pek gok sanayi jirketinin iiretim tesisi kurdugu sehir, 2005 yilinda
Financial Times tarafindan ditoyanm en iyi vannm kenti secilmigtit. Bu nedenle Vestel, Indesit,
Bosch, Schneider, E.C.A., Eczacibagi, Ulker, Keskinoglu, Ferrero gibi birgok marka ve firma,
Ttirkive'deki tretim tslerini Manisa'da kurmustue. Manisa, Ege Bélgesinin Izmir'den sonra ikinei
biiyilk sanayi ve ticaret merkezidir, Manisa, 2110 yilinda gergeklestirdigi 7.116.049.087 TL ihracatla
Tiirkiye'nin en ¢ok ihracat yapan 7. gehri konumuna gelmistir.

5§ TASINMAZLARIN OZELLIKLERI VE DEGERLEMEDE BAZ ALINAN
VERILER

5.1 Gayrimenkuliin Fiziki, Yapisal, Teknik ve Ingaat Ozellikleri

Degerlemeye konu taginmez, Manisa {li Turgutlu llgesi CepnidereMahallesi’nde 1728 ada 1 parselde
bulunan ‘Betonarme ve Prefabrik Fabrika Binas1 ve Arsasivasfi ile tapuya kayith tagmmaz olup
26.835.83 m? alana sahiptir. Parselkuzey cephesinden imar yoluna cephe duramda ofup konu imar
vollant aciktir, Tasinmaz diz bir alanda olup geometrik olarak amorf sekildedir. Tagmmazin
tulundugu bélge 1. Derece Deprem Bolgesinde yer almaktadir. Tagimnmaz hélihazirda bog fabrika
~larak kullamilmaktadir, Giris ve ¢ikiglar tek noktadan kontrollii olarak saglanmaktadir.

Tasinmaz {izerinde cesitli biiytklik ve yap:r ozelliklerinde insa edilmis yapilarin oldufun tespit
edilmistir. Yap alanlan diginda kalan alanlann hepsi beton zemin olarak bulunmaktadir. Taginmazda
elektrik, sehir suyu, jeneratdr, hidrofor, 24 saat giivenlik, cevre aydinlatma sistemi bulunmaktadir.
Parsel iizerindeki yapilar 8zellikleriyle birlikte asagida detayh olarak verilmistir.

= YASAL YAP}
== MEVCUT YAPI
1-FABRIKA BINASI

2. IDARI BINA *
34 AZAN DAIRESI| -
4- SU DEPOS1LSIGINAK
5.DEPO

6- SIGINAK
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1-Fabrika Binasu: Tasinmaz 7.500,00 m?® alar. 2zer ¢ ¢l tath olmak tizere, betonarme yapr tarzinda,
4-A yapt simfinda inga edilmistir, Yap:1 A-B-C 210k olmal: izere 3 boliimden olugmaktadir.

2-Idari Dina: Tagmmaz 1.789,00 m? alan {izerine zemin ve 1 kath olmak {izere, belonarme vapi
tarzinda, 4-A yapi sinifinda inga edilmigtir. Tasinmazin zemin kati, 10 oda depo, sahip numune odast,
Arge ve Kalite Laboratuvarl, giris holii, Mikro Biyoloji Laboratuvari, malzeme ambari, bayan
soyunma ve dus, bay soyunma dug, 2 wc-lavabo mahallerinden, 1. kafi 7 oda, midilir odasi,
yemekhane, mutfak, kile, we mahallerinden olugmaktadir.

3-Buhar Kazans: Taginmaz 120 m? alan lizerine tek kath olmak {izere, basit yapt tarzinda, I-B yap
sinifinda inga edilmigtir.

4-8u Deposu- Sigmak: Taginmaz 162 m?® alan fizerine tek kath olmak iizere, basit yap1 tarzinda, {-B
yap simfinda inga edilmisgtir.

5-Depo: Taginmaz 110 m? alan fizerine tek kath olmak @izere, basit yap tarzinda, I-B yap1 sinifinda
insa edilmistir. Ilgili alanlar basit yapt simfinda olup Harici ve Miiteferrik Maliyetler sekmesinde
dikkate ahinmigtrr.

5- Sundurma: Taginmaz 875 m? alan fizerine tek kath olmek Uzere, besit yap: tarzinda, I-A yap1
anifinda inga edilmigtir. Tlgili alanlar basit yapr siuifinda olup Harici ve Miiteferrik Maliyetler
selmresinde dikkate alinmugtir.

"- Yapr: Tasinmaz 25 m? alan zerine tek kath olmak iizere, basit yapr tarzinda, 1-B yap: sinifinda
insa edilmigtir. 1lgili alanlar basit yap: simfinda olup Harici ve Miiteferrik Maliyetler sekmesinde
dikkate ahnmgtir.

5.1.1 Bagumsw Boliimlere iligkin Bilgiler

Degerleme konusu taginmaz ana tagmmaz nitelifinde olup herhangi bir kat irtifaki bulunmamakia,
bagimsiz boliim icermemekiedir,

52 Gayrimenkuliin Degerleme Tarihi Itibariyla Hangi Amacla Kullamidigs,
Gayrimenkul Arsa Veya Arazi Ise Uzerinde Herhangi Bir Yap1 Bulunup
Bulunmadif) ve Varsa, Bu Yapilarm Hangi Amacla Kullamidii Hakkinda
Bilgi

Rapor tarihi itibariyle konu tasinmaz “Betonarme ve Prefabrik Fabrika Binas1 ve Arsas1” vasfi ile
tapuda kayith olup, Bog Fabrika olarak faaliyet stirdiirmektedir.

5.3 Varsa Mevcut Yapiyla Veya Ingaatt Devam Eden Projeyle Ilgili Tespit Edilen
Ruhsata Aykirt Durumlara iliskin Bilgiler

Parsel iizerinde yer alan yapilarin mimari projeve gre genel olarak uyumlu olduklan gérilmiistiir,

54 Ruhsat Almms Yapilarda Yapilan Degisikliklerin 3194 Sayih  imar
Kanununun 21.Maddesi kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasim Gerekfirir
Degisiklikler Qlup Olmadig: Hakkinda Bilgi

Konu taginmazin 3194 Savili imar Forunenun 21.Maddesi kapsaminda Yeniden Ruhsat Almmasim
Gerektirir Degigiklikler olmadign ¢ il
—s L ~
{ _,--u-\: 11 { R
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¢ DEGERLIME ISLEMINDE | LLANILAN YONTERMEE S
VARSAYTMLAR VE NEDENL I |

6.1 Pazar Yaklasim
Pazar yaklagimi varlifin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan aym veya karsmilagtinlabilir (benzer}

varliklarla karsilastinimas: suretiyle gdsterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklaginu ifade eder.

Birgok varhifin benzer olmayan unsurlardan olugan yapisi, pazarda birbirinin ayni veya benzeyen
varliklar1 igeren islemlere iliskin bir kamitin genelde bulunamayaca: anlamina gelir. Pazar
yaklagimimn kullamimadigs durumliarda dahi, diger yaklagmmlann uygulanmasinda pazara dayah
girdilerin azami kullammn gerekli gériiimektedir (Grnegin, etkin getiriler ve getiri oranlar: gibi pazara
dayali degerleme 6l¢titleri).

Kargilagtirdabilir pazar bilgisinin varligin tipatip veye énemli &lglide benzeriyle iligkili olmamas:
halinde, degerlemeyi gergeklestirenin kargilaghnlabilir varliklar ile degerleme konusu varlik arasinda
niteliksel ve niceliksel benzerliklerin ve farkhiliklarin karsilagtirmals bir analizini yapmas: gerekir. Bu
karsilastirmali analize dayal dilzeltme yapilmasina genelde ihtivag duyulacaktir. Bu diizeltmelerin
makul olmas: ve deBerlemeyi gerceklestirenlerin  diizeltmelerin  gerekgeleri  ile  nasil
savisallagtinldiklanna raportarinda yer vermeleri gerekir.

6.2  Gelir Yaklasinm
Gelir vaklagimi, gosterge nitelifindeki deferin, gelecekteki nakit akislarmin tek bir cari degere
Jonitstiiriilmest ile belirlenmesini saglar. Gehlir yaklasiminda varhgn degeri, varlik tarafindan yaratilan
gelirlerin, nakit akiglarinin veya maliyet tasarruflanmn bugiinkii degerine dayamlarak tespit edilir.

Gelir yaklagiminin temelini, yatmmentarin yatinmlarindan getiri elde etmeyi beklemeleri ve bu
getirinin yatinma iliskin algilanan risk seviyesini yansitmasuun gerekli goriilmest tegkil eder.

Genel olarak yatinmeilarin sadece sistematik risk (“pazer riski” veya “gesitlendirmeyle giderilemeyen
risk” olarak da bilinir) igin ek getiri elde etmeleri beklenir.

Gelir Yaklasimi Yontemleri

Gelir yaklasimimin ¢ok sayida uygulama yolunun bulvnmasina kargin, gelir yaklagimi kapsamindaki
ydntemler fiilen gelecekteki nakit tutarlarin bugiinkii defere indirgenmesine dayanmaktadir.

indirgenmis Nakit Akiglari (INA) Yontemi

INA yonteminde, tahmini nakit akislari dePerleme tarihine indirgenmekte ve bu islem varligin
bugiink@i deferiyle sonuglanmaktadir. Uzun Omiirlii veya sonsuz omiirlii varhiklarla ilgili baz
durumlarda, INA, varhgin kesin wahmin siiresinin sonundaki degeri temsil eden devam eden degeri
igerebilir. Diger durumlarda. varhifin degeri kesin tahmin siiresi bulunmayan bir devam eden deger tek
basina kullanilarak hesaplanabilir. Bu hazen gelir kapitalizasyonu ydntemi olarak nitelendirilir.

6.3 Maliyet Yalklasimi
Maliyet yaklagim, bir ahicimn. zereisiz Liilfer dofuran zaman, elverigsizlik, risk gibi etkenler soz

konusu olmadik¢a, belli bir ;T 1ster satin alma, isterse yapim voluyla edinilmis olsun,
kendisine esit faydaya sahip bHus 1 & zlde etme maliyetinden daha fazla deme yapmayacag
ckonomik iHkesinin ol : o llipindeki deferin belilendi@i yaklasimdu. Bu
yakiasimda, bir varligin car . sinin veyva yeniden idretim maliyetinin hesaplanmasi ve
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fiziksel bozulma ve difer bigimlerde gercell:son ‘m vipranma paviarmn diistilmesi suretiyle
glsterge niteligindeki deger belirlenmekiedir,

Agagida yer verilen durumlarda, maliyet yaklagiminin uygulanmast ve bu yaklagimadnemli ve/veya
anlaml agrik verilmesi gerekli gorilmektedir:

a) Katihmcilarm deferleme konusu varlikla 6nemli ¢lglide aym faydaya sahip bir varhf asal
kisitlamalar olmaksizin yeniden olugturabilmesi ve varhgin, katlimeilan degerleme kenusu varh bir
an evvel kullanabilmeleri i¢in dnemli bir prim &demeye razi olmak durumunda kalmayacaklar Kadar,
kisa bir stirede yeniden olusturulabilmesi,

b) Varlifm dogrudan gelir yaratmamasi ve varlifin kendine 8zgil niteliginin gelir yaklasimim veya
pazar yaklasimim olanaksiz kilmast,

¢) Kullamian defer esasimn temel olarak ikame degeri Srnefinde cldugu gibi ikame maliyetine
davanmasi.

6.4 Uygun Goriilen Degerleme Yintemlerinin Secilmesinin Nedenleri

Zegerlemede; konu taginmazlara benzer dzelliklerde kargilastinlabilir sanlik taginmaz emsalleri tespit
x3iImistir. Degerleme konusu taginmazlara emsal olabilecek taginmaz bilgilerine ulasitabilivor olmas,
sean gevresindeki taginmazlarin pazar yaklajim: y8ntemine gore el degistiriyor olmast dikkate
ahnarak “Pazar Yaklasimi” uygulanmigtir. Taginmazlann yakin gevresindeki emsalleri incelenmis.
bolge emlak temstleileri ve ilgili idarelerden alman bilgiler emsal veri olarak degerlendirilmis. konu
agmmaz pazar yaklasimi degerleme ydntemine gore degerlendirilmistir.

6.5 Gayrimenkuliin Degerini Olumlu/Olumsuz Yénde Etkileyen Faktirler
Gayrimenkuliin degerini etkileyen olumin faktirler:
¢ Taginmazin Turgutlu OSB iginde yer almas
¢ Tasinmazin iskdnh olmasi

Gayrimenkuliin degerini etkileyen olumsuz faktirler:
s Sunirl sayida alict kitlesine hitap etmesi
* Gayrimenkul piyasasinda yaganan durgunluk
¢ Fabrikanin kullamlmamas

6.6 PazarYaklasimina Gére Degerleme Analizi

Bolgeden temin edilen emsal verilerin incelenmesi, bdlge emlak temsilcileri ve idarelerden edinilen
bilgilerin yorumlanmasi, taginmazin yerinde ve ¢evresinde yapilan incelemeler sonucunda tasinmaz
e ilgili yapilan degerleme ¢alismas: agagidaki tabloda verilmistir.

i
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6.6.1 Degerlemede Esas Alman Emsal Verilor vo Uu © ciilerin Kaynagma Iligkin Bilgiler

Emsal -1 | Degerleme konusu taginmazla aym bolgede yer alan, 11.500 m? alanl, sanayi alam
(Satthk imar haklanna sahip arsa 35.000.000 TL bedel ile pazarlikh satihiktr.
Arsa) (3.043 TL/m?) Merkez Emlak Gayrimenkul Tel: 0507 311 42 32
Emsal -2 | Degerleme konusu taginmazla aym bdlgede yer alan, 30.000 m? alanli, sanayi alani |
(Satihk imar haklarina sahip arsa 85.000.000 TL bedel ile pazarhikls satibktr.
Arsa) (2.833 TL/m* Durak Emlak Tel: 05387412668 :
Emsal—3 Degerleme konusu t;lsmmazm bulundugu bodlgede Turgutlu OSB igerisinde yer
alan, 18.800 m? alank, E: 0.50, sanayi alami imar haklanna sahip arsa 48.880.000
(Satiik .
Arsa) TL bedel ile pazarhkl Satlh.ldll'.
(2.600 TL/m?) Rotam Gayrimenkul Tel: 05339272141
Emsal — 4 Defierleme konusu tasinmazin bulundugu bdlgede Turgutiu OSB igerisinde yer
alan, 18.000 m2 alanh, E: 0.50, sanayi alam imar haklarina sahip arsa 46.800.000
(Satilik .
Arsa) TL bedel ile pazarlikl sattliktir.
(2.600 TL/m?) Rotam Gayrimenkul Tel: 0533 927 21 41
Emsal -5 | Degerleme konusu tagimmazla aym bolgede yer alan, 7.300 m? alanli, E: 0.50,
(Satilik sanayi alanm imar haklarina sahip arsa 22.000.000 TL bedel ile pazarlikhi satlikiir.
Arsa) (3.013 TL/m*) Tokhioglu Gayrimenkui Tel: 05325 827883 ‘
Em&;— p | Turgutlu OSB ik ,:;*', ._". ilen gBriismede 2022 il igin OSB igerisinde yer alan '
(Beyan arsa m? satis fivatlar. nesin 1112 TL/m?, taksitli 1334 TL/m? olarak belirlendigi
2.rsa) bilgisi alinmisur.
) | Turgutlu OSB el 200 2 - 04 69 |
LAL Gas \ . -
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6.6.2 Emsallerin Secilue Nedenlerine [liskin oihlama:

Degerleme galigmasinda yukarida verilen emse7zr "noelenmis, emsaller taginmazlarin defierlemesine
emsal teskil edecek sekilde yorumlanmistir. Emsza! veriler 8ncelikle degerleme konusu taginmazlara
yakimlig1 sebebiyle tercih edilmistir. Emsallerin taginmazile benzer imar &zelliklerinde olmasi gibi
ozelliklerine dikkat edilmis, emsaller bu ¢er¢evede secilmis ve yorumlanmstir.

6.6.3 Emsal ve Serefiyelendirme/Dizeltme Aciklamalar:
Degerleme konusu taginmazlarm yerinde yapilan incelemeler ve miisteri tarafindan tarafimtza temin
edilen belgeler raporun ilgili béliimierinde sunulmustur, Konu taginmazim bulu.dugu bdlgede vapilan
incelemeler, bolge emlak temsilcileri ile yapilan gériigmelerden edinilen bilgiler ve konu tasinmazlann
bulundugu ¢evredeki satilik emsal veriler incelenerek taginmazlar igin degerleme ¢aligmasi yaptimigtir.
Bélgede yamlan incelemelerde tasinmaz ile benzer 6zelliklere sship 18. madde uygulamas:
yapilmamig satthk emsal verilerin oldugu bilgisi edinilmistir. Emsal veriler degerleme konusu
taginmazlarin §zelliklerine gore serefiyelendirilmis, tasinmazlarin sahip olduklart deZigkenler ile
rapora ko emsaller karsilagtinlarak birim deBere ulagilmistir. Emsal serefiyelendirmesinde kulianlan
degiskenler ve serefiyelendirme tablolan agagida verilmistir. Aynica parsel bazinda birim degerleri de
hesaplanarak agagidaki tablolar da sunulmugtur. Degigken olarak; pazarlik pay1, konnum gerefivesi, alan
~isikligd. imar durumu belirlenmigtir. Emsal analiz tablosu asagidaki gibidir;

e T
b ot o3 26,928.55 nd |t laiae |zl
-ﬁ:::"'T:, n”:r':"i's“ 35.000000.06TL 30438871 —-—_; 7w ""::'_"' “"f’l“:"‘* ""‘;é‘i‘“——”r‘—e“‘f:; & - 23
I *%m #5,000,000007L | ARTIIN : 2,550,001 Ejfi}'-w. _3_0_00%‘00 m* sma;;:uam Em:;:.so :;- Zeziast
m A2,880000.00T. | 2600:00TC :‘: 2A70.007TL u;'i’ 1aa:n;xoo & w——a;‘m" .._E"“:;: 5. : !:' Le51807L
ﬁ:dudnw 46, B00.000.00 TL 260000 T var 24700070 _"—-‘-"'5—[-‘: < Rl gy omone _%‘ﬂm ——smig: £ T: LESZS0FL |
: mzw 2,000,00006TL | 30237010 - 27231 I'_D“'Jm; 71’%;'9_—' 5"";;‘”’"' Lok :‘: 203835 0

S —— = ~ EMSALDEZELTMES] Y

6.6.4 Pazar Yaklagtimmna Giire Deger Hesabi
3525 ada 5 parsel de genel Gzellikleri ve agiklamalar: verilen emsaller ile ilgili Uistte verilen emsal analiz
tablosu hzzirlanmighr. Emsal analiz ve Serefiyelendirme sonuglanina gbre emsallerin birim deger
ortalamas1 alinrmg, ortalama arsa birim degeri lizerinden taginmazlarin degerlemesine esas arsa birim
degeri belirlenmigtir. Buna gbre tasinmazlarin cadde cepheli olmasi fizerinde yap: yer almas1 ve meveut
durum &zellikleri itibari ile arsa birim degeri 2.180,00.-TL/m?olarak hesaplanmstir,

Ustte verilen analizler dogrultusunda tagmmazin arsa/arazi degerleri asagidaki tabloda hesaplanmigtrr.

Yipranma Oran)
i2p] Birim Teges  Yipranma Uygulanmig Yuvarlanmis
; AT
Sn'IT o L T QR (LS’ Oran (%) Blrim Defier goperiteaa i) Toplam Deger (¥1) ‘
' . L (Tym?) o
| 1 | Arsa | 26835837 | 2 unqanTL 0% 2,100.00 TL 56,355,243.00 TL 56,350,000.00 TL
ikl | h" "
r' LY EGERLEMY
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6.1 Maliyet Yaklasimina Gore DeZerleme 4nalizi
Degerleme konusu tagmmazdan 3525 ada 3 parsel lizerinde gelik fabrikasi tesisi bulunmaktadir.

Degerleme galismasinda; konu parsel iizerinde konumlu meveut yapilarin maliyeti “Maliyet Yontemi”
ile, arsa degerini olugturacak veriler ise yakin ¢evredeki satibk taginmaz, bolge emlak temsilcilerinden
ve resmi kurumlardan edinilen bilgiler kullanilarak *Pazar Yaklagimi” ile elde edilmis ve bu deferler
toplanarak taginmazin pazar degeri hesaplanmugtir.

6.1.1 Degerlemede Esas Alinan Veriler ve Bu Verilerin Kaynagma iligkin Bilgiler

Degerleme galigmasinda yukarida verilen emsaller incelenmis, emsaller tagmmmazin degerlemesine
emsal teskil edececk sekilde yorumlanmigtir. OSB igerisinde satilik arsa ve fabrika emsal: bulunamarmig
olup, Manisa Ili igerisinde satilik fabrika ve OSB’ ye yakmn konumda yer alan satilik arsalar
incelenmis, yapilan serefivelendirme caligmas: ile nihai degere ulasilnugtir. Ulagilan arse degerleni
maliyet yaklasiminda kullamilmigtsr.

6.1.2 Maliyet Yaklagimina Gire Deger Hesaby

Degerleme konusu tagimmazlarn yerinde yapilan incelemeler ve resmi kurumlardan edinilen bilg
ve belgeler raporun ilgili bolimlerinde sunulmugtor. Konu tagmmazlann bulundugu bélgede yapilan
incelemeler, bolge temsilcileri ile yapilan gériigmelerden edinilen bilgiler ve tagmmazlann yakin
cevresindeki emsal veriler incelendiginde taginmazlar ile birebir oOzellik gosteren emsal veriye
ulasilamanustir. Bu nedenle tagpinmazlann piyasa deger tespitinde Malivet Olugumlan Yaklagimi
Degerleme Yontemi Kullamlmigtir.

Tasimnmazlarin degerleme ¢ahsmasi maliyet olusumlar yaklasimi yontemine gdre yapilmistir. Konu
yontemde arsa degerleri, yukanda pazar yaklasimina gore ulagilan arsa degerleri esas alinarak
hesaplanmstir. Yapilann degerlemesinde Cevre ve Sehircilik Bakanhf tarafindan 13Eyliil 2022 tanh
ve 31952 Say1 ile Resmi Gazetede yayimlanan “Mimarltk ve Mihendislik Hizmet Bedellerinin
Hesabinda  Kullamlacak — 2022/3%Vili Yapi  Yaklagtk  Birim  Malivetleri  Haklanda
Teblig 'den "yararlanilmig, yapilarin aginma payl hesabinda ise 02.12.1982 tarth 17886 Sayili Resmi
Gazetede yayimlanan “‘Asinma Paviarina liskin Oranlari Gosteren Cetvel "kulianilmigtir. Yap:
yaklagik birim maliyetleri Eylill 2022 tarihinde agiklanmustir. Aynica yapt deferlerine Harci ve
Miiteferrik Maliyetler (Istinat duvan, bah¢e duvarlar, zemin szha betonu, peyzaj, aydinlatma vb.
maliyetler) de eklenmigtir.

Yipranma Orans
Ya;: Swa Yapi/ Kullantm Adan [m?} BI:IT“:;:%&“ \;:anr:‘a Wygulanmis Birim Toplam Dejer (TL)
] nl (%) Deer (TL/m?
1 Fabrika 7.500.00 m* 2,685.00 TL 10% 2,416.50 TL 18,123,750.00 T
2 idari Bma 1,789.00 m? 4,950.00 TL 10% 4,455.00 TL 7,969,995.00 T4
3 Buhar Kazani 120.00 m? 950,00 TL 10% £91.00TL 105,920.00 TL|
] Su Deposu- Simak 162.00 in? §80.00 TL 10% 89100 TL 144,342.00 TL
Harlcl ve Miiteferrik Maliyetler {Sundurma, Sehge diizenleme, peyza], aydinlatma vb.) 2,634,500 70 TL
Bina Toplam Degeri 28,979,507.70 TL
- ¥uvarlanaus Bina Toplam Dageri - 28,280,000.00 TL
=i Arsa+Bina Yuvarlatiinug Toplam Deéerif 85,330,000.00 TL]
La| gy o 5
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ANALIZ SONUCLARININ DEGL_ £ N DI ILMESI VE GORUSLER

7.1 Fa kh Degerleme Metotlarinimn Ve Analiz Sonuclarimn Uyumlastindmasi Ve
Bu Amacla Izlenen Yonfemin Ve Nedenlerinin Agiklamas:

Degierleme konusu tagmmazin defer tespit calismasinda pazar yaklasimi kullamlmugtir. Pazar
yaklasiminda kullamilan birim degere ulagmak igin bblgeden temin edilen emsal verilerden
yararlamlmistir. Taginmaz tek degerleme yntemine gére degerlendirildifi i¢in analiz sonuglarinm
uyumlulagtirilmasina iligkin herhangi bir galigmaya ihtiyag duyulmarmsgtir.

7.2 Asgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Nicin Yer Almadiklarmm

Gerekceleri
Asgart bilgilerden raporda bulunmayan herhangi bir bilgi bulunmamaktadar.

73 Yasal Gereklerin Yerine Getirilip-Getirilmedifi Ve Mevzuat Uyarmca
Alinmasi Gereken Izin Ve Belgelerin Tam Ve Eksiksiz Olarak Meveat
Olup-Olmadig1 Hakkinda Giriig

Degerleme konusu Parsel {izerinde mermer fabrikas: tesisi yer almaktadir. Parsel izerindeki yapilar ile
ilgili detayh bilgi raporun 3.6 maddesinde verilmistir.Parsel {izerinde yer alan yapilann ruhsat ve
mimeri projeye gore genel olarak uyumlu oldukian géritimiistiir,

74 Varsa Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat ve potekler ile lgili Goriis

11.11.2022 tarih, 09:39 saatinde Tapu Kadastro Genel Miudiirliizgh WEB TAPU sisteminden temin
edilen tapu kayit belgelerinden yapilan incelemeye goire degerleme konusu tagmmaz {izerinde herhangi
birahim-satimi kasitlayic: etken bulunmamaktadir.

7.4.1 Tasmmazin Devredilmesine Iliskin Simirlama Olup Olmadizx Hakkinda Bilgi

Konu taginmaz igin Tapu Kadastro Genel Mudiirltgti WEB TAPU Sisteminden temin edilen tapu kayit
belgesinde parsel iizerinde bulunan Katilimeilara geri alim hakk:r gerhi kaldinilarak tapu verilmesi
durtimunda tapu kaydina tasinmazin icra yoluyla satisi dahil 3. kisilere devrinde osb den uygunluk
goriisti alnmast zorunludur, Bu durumda eski katlimeimin vermis oldugu taabhiitler yeni alics
tarafindan da aynen kabul edilmis sayilir beyam ile ilgili OSB Mudurlig#i’'nden alinan bilgiye gore:
Beyamn OSB’de gayrimenkul devrini kontro!l edebilmiek adina tapu kayitlarinz eklenmis oldufn,
tasinmaz ile ilgili herthangi bir tasarruf stz konusu oldufunde OSB’den uygunluk goriisti alinarak
islemlerin yapilabilecegi, OSB’'nin faaliyet konusu diginda bir igletmenin tagmmaz ile ilgili tasarruf
hakki (abm-satim-kredilendirme-leasing islemi vb.) talep etmesi durumunda bu taleplerin
reddedilebilecegi, tasinmazin tagsarrufu konusunda istekli firmalarn OSB’nin faaliyet konusu ile ilgili
bir igletme/firma olmast gerektigi bilgisi alinmigtir. OSB’den uygunluk goriisii alimdiktan sonra
taginmazin devredilmesine iligkin simirlama bulunmamaktadir.

7.5 Degerleme Konmen Gavrimenknoliin, Tizerinde Tpotek veys Gayrimenkuliin
Degerini Dogrudan ve Onemli Olgiide Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir
Takyidat Bulummasi Durumlar1 Hari¢, Devredilebilmesi Konusunda Bir
Simrlamaya Tuvi Ciap Olnadi Dakkmda Bilgi

Konu taginmazlarin devredilebilmesi konusunda herhangi bir simirlama bulunmamaktadir,
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7.6 Degerleme Konusu Arsa veya Arazi ise Abmindan Itibaren Bes Y1l Gegmesine
Ragmen Uzerinde Proje Gelistirilmesine Ybnelik Herbangi Bir Tasarrufta
Bulunulup Bulunulmadif Hakkmnda Bilgi

Degetlerneye konu parsel iizerinde halihazirdatesis bulunmakta olup proje gelistime caligmasi
yapilmamuistir.

7.7 Degerleme Konusu Ust Hakka veya Devre Miilk Hakk: ise, Ust Haklka ve Devre
Miilk Hakkimn Devredilebilmesine Iligkin Olarak Bu Haklan Doguran
Sozlesmelerde Ozel Kanun Hiikiimlerinden Kaynaklananlar Hari¢ Herhangi
Bir Sinirlama Olup Olmadig Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu taginmaz Uist hakk: veya devre miilk hakk degildir.

7.8 Gayrimenkunl Yatinm Ortakiklar ve Gayrimenkul Yatinnm Fonlarna Tliskin
Degerlendirmeler

7.8.1 i[I-48.1 Sayih Gayrimenkul Yatirim Ortakhiklarma iliskin Esaslar Tebliginin Ilgili
Maddeleri Kapsamnda Portfiye Alinmasinda Herhangi Bir Sakinea Olup Olmadigh
Hakkinda Giriig

Stz konusu taginmazin tapudaki nitelifinin, fiili kullamm geklinin ve portfye dahil edilme niteliginin
birbirivle uyumlu olmas: dikkate alinaraklll-48.1 sayilr “Gayrimenkul Yatrim Ortakliklarma Iligkin
Esaslar Tebligi"nin “MADDE 22 — (Degisik:RG-23/1/2014-28891) (b) (Degisik:RG-2/1/2019-30643)
Portfovierine alinacak her tirlii bina ve benzeri yapara iligkin olarak yapr kullanma izninin alinmug
ve kar miilkivetinin tesis edilmis olmast zorunludur.”, r bendinde yer alan-"(Degisik: RG-17/1/2017-
29951) Ortaklik porifSyiine dahil edilecek gayrimenkullerin tapudaki niteliginin, fiili kullanmmn seklinin
ve portfiye dahil edilme niteliginin birbirivie uyumlu olmas: esastir.” Ibareleri yer almakta olup bu
esaslar dikkate alinarak iskanh yapilarnn Gayrimenkul Yatiim Ortakligy portfyline almmasmda bir
engel bulunmamaktadir.

7.8.2 1II-52.3 Sayih Gayrimenkul Yatirim Fonlarma fliskin Esaslar Tebliginin ilgili Maddeleri

Kapsaminda Portfoye Ahnmasinda Herhangi Bir Sakinca Olup Olmadifn Haklonda
Girils

Séz konusu tasgmmaz:n tapudaki niteliginin, fiili kullanim seklinin ve portfiye dahil edilme nitelifinin
birbiriyle uyumlu olmas: dikkate almarak I[I-52.3 sayili “Gayrimenkul Yatinm Fonlanna iligkin
Esaslar Tebligi nin “MADDE 18 — 1. Fikra (b) bendinde yer alan "Fon portfdyiine alinacak her tirlii
bina ve benzeri yapiara iligskin olarak yapt kullanma izninin alinmis ve kat miilkiyetinin tesis edilmis
olmast zorunludwr.” —4. Fikrasmda yer alan “(ER:RG-20/12/2018-30631) 3194 sayily Imar
Kanurnanin gecici 16 ncy maddesi kapsammmda yapt kayit belgesi alinmig olmasy, birinci fikranmn (b)
bendinde yer alan yapi kullanma izninin alinmug olmast sartimn yerine getirilmesi icin yeterli kabul
edilir”, (c) bendinde yer alan “'Fon bilgilendirme dokiimanlarinda yer almas: sartiyla iizerinde ipotek
bulunan veya gayrimenkultin degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olan bina, arsa,
arazi ve buna benzer nitelikicki gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklar fon portfdyiine
alinabiliv. Bu hususis, 19 sy madueinin divinc fikrasuin (¢) bendi saklid. Ibareleri yor almakia
clup bu esaslar dikkate ahnarakiskanl yvapilarnin Gayrimenkul Yatirim Fonu ortf“dyune ah”masmda

R S g
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8 SONUC

8.1 Sorumlu Degerleme Uzmamimn Sonu¢ Ciimlesi
Degerteme konusu tasinmaz ile ilgili yapilan arasurmalar, temin edilen bilgi ve belgeler raporun ilgili

boliimlerinde verilmigtir.Ekspertize konu gayrimenkul Manisa [li’nin Turgutlu Ilgesinde, Turgutiu
Organize Sanayl Bolge Mudiirlogii igerisinde ver almaktadir. Tasmmmaz sanayi alam imarlidir.
Degerleme konusu taginmazdan 1718 ada 1 parsel zerinde bog fabrika tesisi bulunmaktadir.
Degerleme ¢alismasinda; konu parsel tizerinde konumiu meveut yapilann maliyeti “Maliyet Yéntemi®
ile, arsa degerini olugturacak veriler ise yalan ¢evredeki satilik tapinmaz, bolge emlak temsilcilerinden
ve resmi kurumlardan edinilen bilgiler kullamlarak “Pazar Yaklasgmm™ ile elde edilmis ve bu degerler
toplanarak taginmazin pazar de@eri hesaplanmugtir.

8.2 Nihai Deger Takdiri

Gayrimenkul piyasasiin ve ekonomik kosullarin meveut durumu, gayrimenkullerin degerine etki
eden olumlu olumsuz faktdrler, miisteri-resmi kurwmlarden edinilen sifahi ve onayh bilgi ve
belgelerin usuliine uygun ve dogru oldufu kabul edilerek, yapilan hesaplamalar dogrultusunda,
bugline kadar yapms oldugumuz degerleme ¢ahsmalanmizdan edinilen bilgi ve tecriibelerden de
vararlamlarak nihai degere ulagilmstr.ls bu nihai deffer is bu raporun diizenlenme tarihi itibarivle
uveulanabilir olup tasinmazlarin pesin satis fivati esas alinarak. Tirk Lirasi cinsinden nihai deler
rakdiri varilmistar,

Manisa ili, Turgutla ilcesi, Cepnidere Mahallesi, 1728 Ada 1 Numaral Parselde “Betonarme ve
Prefabrik Fabrika Binasi ve Arsasi”vasfiyla tapuda kayili taginmazin, Pazar Degeri olmak tizere
glinilmiiz piyasa sartlarinda toplam deferi KDV hari¢ §5.330.000,00.-TL
(SeksenBesMilyonUgYiizOtuzBin Tiirk Liras:) deger takdir edilmigtir.

Aynica Nihai Defer Takdir Tablosunda tasinmazin KDV harig ve dahil degerleri kiymet tahmin ve
takdir edilmigtir. Durumu ve kanaatimizi ifade eden degerleme raporunu bilgilerinize saygiyla sunanz.

LA L s ¢ Masavirlik B 5 W
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8.3 Nihai Deger Takdir Tablosu ve Tagnimaziarn Satis Kabiliyeti
Taginmazlarinmeveut durumu, imar szellikleri. degerleri itibariyle kisitl: bir ahci portfiytine hitap

edebileceklerikanaatine varilmig olup, sang kabilivetleri “ALICISE AZ” olarak belirlenmistir.
Tagimmazlanin nihai deger takdir tablosu asagida verilmigtir,

Eazar Degeri (KDV Haric):

85.330.000,00.-TL_

Pazar Degeri (KDV Dihil):

95.059.481,53.-TL |

_?anlahilirnk:

'O satlabilir | M Ahers1 Az (L] Satipn Giig \Dlsatilamaz

Degerleme Uzmam
Nafia KARAMAN
Cografyact
{SPK lisans no:403435/09.01.2015)

Sorumlu Degerleme Uzmani
Ebru OZ
Mimar
(SPK lisans no:400222/31.01.2003)

8.4 Rapor Hakkinda Ek Bilgiler

& Bu rapor inceleme yapiidigh tarihteki meveut bulgulan yansitmaktadar.

o Yaz ile belirtilen degere KDV ( Katma Deger Vergisi ) dahil degildir.

e Vergi Kanunlanimn Katma Deger Vergisine itigkin muafiyet, istisna ve vergi oramina iligkin
azel hitktimleri dikkate alinmarmigtir.

e Burapor, talep eden kurum diginda bagka bir kurum ya da kisi tarafindan kullanilamaz.

» Degerleme kurulugunun yazil onay olmaksizin rapor tamamen veya kismen yayimlanamaz.

o Rapor veya raporda yer alan degerleme rakamlan ya da degerleme faaliyetinde bulunan
personel adlart veya mesleki nitelikleri referans verilemez.

e I3 bu rapor toplam 99sayfadanibaret olmak ilzere Tiirkge olarak hazirlanmigtir.

26.12.2022 TFarihi itibariyle TCMB Diviz Kurlan
i Ddviz Cinsi | Ahs (TL) I Satis (TL)
i Euro i 19,8324 ] 198688
Dolar ] 18.6649 Il 18.6986
LAl sgerleme ve MUgavidlik X

Tepe Prime Plaza Zacova0 00 g
t12 l:0 I» 10— Fax.0312.236 26 80
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8.5 Uygunluk Beyam

UYGUNLUK BEYANI

Rapor No: 2022 SPM-TARKIM 181

Rapor Tarihi: 30.12.2022

Hazirlanan Kurum:Tarmm Kredi Holding A.S

Bu degerleme raporu; asagidaki ilkeler g¢ercevesinde, Uluslararasi DeZerleme

Standartlar: (UDS) dogrultusunda hazirlanmgtir.

-Raporda sunulan bilgiler Degerleme Uzmammn sahip oldugu tiim biigiler,
cercevesinde dogrudur. |
-Analizler ve Sonuclar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla simrhdar.
-Degerleme Uzmanimn deerleme konusunu ofusturan miilkle degerleme hizmeti
disinda herhangi bir iligkisi yoktur.

-Degerleme Uzmanmin iicreti raporun berhangi bir béliimiine bagh degildir.
-Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gore gergeklestirilmistir.
-Degerleme Uzmam mesleki egitim sartlarina haizdir.

-Degerleme Uzmaninin degerlemesi yapilan miilkiin yeri ve tiiri konusunda daha
onceden deneyimi vardir.

-Degerleme Uzmani, miilkii kisisel olarak denetlemistir.

-Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki!!
bir yardimda bulunmamigtir.

Degerleme Uzmam Sorumlu Degerleme Uzmam |
Nafia KARAMAN Ebra OZ '
Cografyac Mimar !

(SPK lisans no:403435/09.01.201 5} (SPK lisans no:400222/31.01.20035)
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8.6 Izin Beyam

1ZIN BEYANI
I )
" Rapor No: 2022 SPM-TARKIM 181
I| Raper Tarihi: 30.12.2022
|| Hazirlanan Kurum: Tarm Kredi Holding A. S.
|

Bu degerleme raporu Ulustararas: Degerleme Standartlarm (UDS) dogrultusunda

haarlanmstir,

Dederleme Uzmanmmn yazili onayl olmaksizin herhangi bir sekilde raporun

tamamen yada kismen yaymlanmasi veya raporun veya raporda yer alan
(4

. degerleme rakamlarmm veya deferleme uzmanimn mesleki niteliklerinin’

referans verilmesi yasakéir.

|
|

Degerleme Uzmam Sorumlu Degerleme Uzmani
Nafia KARAMAN Ebru OZ
Cografyac Mimar
(SPK lisans no:403435/09.01.2013) (SPK lisans no:400222/31.01.2003)

Lgf'T'

= e 5

L Gt , -
LAl Ga ! iederieme ve Miisavif hik \)ILY/\/U
Tepe Prime Plzze o ' Km. Na: 266 B Blok Kat: 5 Noy8 Caniiyv'Ankara

TiL 210 10 10 - Fax.0312.236 2
jegerleme.com.tr




Q¢ &

§

deddd e

dddddddidddisdsdu e

desddesdea

&

TYYREEYY

2022 SPM-TARKIM 181~ 30.12.2022 | 34
9 RAPGR EXKLERE
9.1 Tapu Kayit Ornekleri
BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN DLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR Tarilt 7-12-2022-16:07
web/ {
Kayd Olugturan: CELALETTIN YAVAS
| Makbuz No _ DekontMo = B._q.ri.lhnn_
| 024397359037 20221207-1537-FD2563 39903
TAPUKavTBILGISE —
|ZeminTipt AneTasinmaz | [ AdarParsel: 17281 .
| Taginrmaz Kimlik Noo 52121523 || AT Yozsigim{m2): 26335.83
ilsitge: MANISASTURGUTLY Bafpmsiz BEm Nitelik:
Kurum Ade Turgutly || vemmerz Btom et
Mahalle/Kdy Adi: GEPNIDERE Mah. YizQleiimix
Mevkii: — Badimsiz BAlim Net
CllySayfa Ne: 1271088 pazbicliv
r—— = e - | Blok/Kat/Girlg/BBNO:
I Arsa Pay/Payda:
Ana Tayinmaz Mitellic BETONARME VE PREFABRIK FABRIRA
| | BiNASI VE ARSASI
l TASINMAZA AIT SERH BEYAN [RTEFAX BILGILERE
| | sresl = Agikiama I‘ Malik/Lehter | Temis Kurum Tarih-|  Yerkin
| Yevmniye Bobebi-
| | Tarih
| 172
T | Yevmiye |
Beyan TASINMAZ MALIN ICRA YOLUVLA SATIS DAHIL UGUMNCE KISILERE Torgutia- i
DEVRINDE 0SB DEN UYGUNLUK GORIISE A) BUMASI ZORUNLUDUR. 15-05-2009 09:45 -
15/09/2009 TARIH YEV-12812( Sablon: Diger Seyantar) 12512
MOLKIYET BILGILER!
I {+Esse) Sistem Tatalik ElBidigi | Hisse Pay/ | Matrekere | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
Ho Mer Payda Metrekare | Sebebi Tarln- Tarih-Yevmiye
[ "€37467914 | (SN:648D2B5} TARKIM BITK} KORUMA 11 2683553 | 2683563 Saus
SANAY| VE TICARET ANONIM SIRKETI 27072022
v N 1940
Bu belgeyi akifl telefonunuzdan karekod tarama programlari ile agagidaki barkodu taratarak;
veya Web Tapu anasayfasindan (hitps://webtapu.tkam.gov.ir adresinden) 59nt-pstnfH kodunu Online Islemier
alanina yazarak dogeuiayabitirsiniz.
272
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9.2 Tasmmaz ve Yakin Cevresinden Fotograflar
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9.3 Yapi Ruhsat ve Iskan Beleeleri
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LAL Gavrimenkul Defevieme ve Miisav
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9.6 SPK Lisans Belgesi (Degeriente Uzmam)

Tarih : (9.01.2015

L ¢
! 74 47‘ : \
¥ LéVent HANLIOGLU
LiSANSLAMA VE SICIL MUDTIRIY

T T D D e D B B i i it il sl sl gl g il il il il s i s i vl gl i BN N

b Sl

5erma~;a Parasau

Nafia KARAMAN

| 53

No : 403435

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasast Kurulu'nun “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunaniar igin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya ilighén Esaslar Haklanda Teblig"i (VII-128.7) uyannca

Gayrimenkul Degerleme Lisansmu almaya hak kazanmishr.

/DZU

Serkan KARABACAK
GENEL MUDUR (V)

¥ -
o P U e P
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LAL Garrimenkul Deferleme ve Migavirlik
Tepe Prime Flaza Eskigchir Yolu 9. Km. No: 266 B Blok Kat: 5 No:58 Cank ya!Ankara
Tel.0312.236 26 10 — Fax.0312.236 26 30

www. laldegerieme.com.tr
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DEGERLEME UZMANLICI LISANSI
Ebru OZ
Lisansin aimaya hak kazanmistis.

Sermaye Plysaass Kurulu'nun Serl:VIIL No:34 sayih “Sermaye Phyasasinda F :
Butunantar Icin Lisansbamia ve Sicll Tutrmaya Miskin Esaslar Hakkanda Teblig™) uyannca

¢é

L ALDEGERLEME
Ayttt Docade e ve Basawinik 4,5
- § L e g AR T ]
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LAL Gayrimenkul Degerleme ve Miigavirl &
Tepe Prime Plaza Eskisehit Yolu 9. Km, No: 266 B Blok Kat: 5 No:58 ( intaya/Ankara
Tel.0312.236 26 10 - Fax.0312.236 26 80
www. laldegerleme.com.ir
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9.8 Mesleki Tecriibe Belgesi — Degerleme Uzmam

pTDUB

MESLEKI TECRUBE BELGES! i

Belge Tarihi:(2.01.2020 Belge No: 2019-01.2828

Sayin Nafia KARAMAN
{T.2. Kimllk No: 17729530442 - Lisans No: 403435 )

Sermaye Piyasas Kurulu tarafindan gayrimenkul degerlame alanindaki
tecrObenin konfroliine iligkin belirlenen ilke ve esaslar ¢ergevesinde
“Sorumlu Dederleme Uzman” olmak icin aranan 5 {bes} yilik mesleki tecriibe
gsartinu sadladiginiz tespit edilmigtir.

p / ‘__,.-*"d_ =
O 7 Ay

-
Doruk KARSH Encan mrnoénu
Genol Sekreter Bagkan

9.9 Mesleki Tecrithe Belgesi - Sorumlu Degerleme Uzmam

MESLEK| TECRUBE BELGESI
i Eelge Tarihi: 12.12.2018 Beige No: 2015-01.2650

| Saym Ebru©Z
{T.C. Kirndik No: 10450244336 - Lisans Np: 400223 )

[

[ Sermaye Pivasas: Kurnula farafindan gayrimenkul degerleme atanmndakl

[ tecriibenin kontroline iligkin balilenen ilke ve esasiar cergevesinde

| uSorumiu Begerleme Bzmane'’ oimak lgin aranan 3 (bag) yilik mesteki fecriibe
| gartini sadlachdiniz tesplt adilmigtr.

] /3 _J.--"' ;
| 3 / A c,lrﬂ
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| {-':" l:' - J
Doruk KARSH Encan AYDOSDU

Genel Sakretar Bagkan

LAl Gayrimenkul Degerleme ve Misavirii : J
Tepe Prime Plaza Eskigehir Yolu 9. Km, No: 266 B Blok Kat: 5 No:58 Ca:'lkaya/Ankara
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