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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GAYRIMENKUL
DEGERLEME RAPORU

SUR TATIL EVLERI A.S.

Antalya ili, Kepez ilgesi, Kepez Mahallesi, 28368 ada 45.170,00 m? yiizélgiimlii 1 parsel
Numarali Taginmaz

HAZIRLAYAN
Lider Gayrimenkul Degerleme A.S.

TARIH: 31.01.2023
RAPOR NO: 2022-0Z-298
BU belge *eermses Bu belge *rskes
kimlik numarali kimlik numarali
AHMET RAMOGLU HALIL IBRAHIM
AHMET tarafindan HALIL BEKTAS tarafindan
RAMOGLU elektronik olarak |BRAH|M elektronik olarak
imzalanmistir. imzalanmistir.
iy i BEKTAS .o
SR S arin: 0210212023 7 Tarih:02/02/2023
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

YONETICi OZETi

Degerlemeyi Talep Eden Kurum/Kisi

SURTATIL EVLERIA.S.

Dayanak Sozlegmesi

20.12.2022 tarihli S6zlegme.

Rapor Tarihi/Sayisi ve Konusu

31.01.2023 tarih ve 2022-0Z-298 sayili Rapor.

Antalya ili, Kepez ilgesi, Kepez Mahallesi, 28868 ada, 45.170,00 m? yiizdlgimlii 1 parsel
numarali “Arsa” Ana Gayrimenkul Nitelikli tasinmazda kain Sur Tatil Evleri devre miilk
projesinin 31.12.2022 itibariyle piyasa degeri takdiri amaciyla hazirlanmistr.

Gayrimenkuliin Adresi

Santral Mahallesi, 3282 Sokak, No: 34A-B-C-D-E-F-1, Sur Yapi Tatil Evleri
Kepez/Antalya

Gayrimenkuliin Kullanimi

Devremiilk Proje Degerlemesi

Tapu Bilgileri Ozeti

Antalya lli, Kepez ligesi, Kepez Mahallesi, 28868 ada, 45.170,00 m? yiizolgiimlii 1 parsel
numarali “Arsa” Ana Gayrimenkul Nitelikli Taginmazin Tapu Bilgileri “3.3.1 Tapu Bilgileri”
BélUiminde Belirtilmistir.

Imar Durumu Kepez Belediye Baskanligi imar ve Sehircilik Mudarligl'nde yapilan incelemelerde
rapor konusu 28868 ada, 1 Parsel sayili yer; 1/1000 Olgekli 12.02.2006 tasdik tarihli,
Kepez Santral Mahallesi Kentsel Dénisim Amagli Revizyon Imar Plani kapsaminda E:
1,70, “Konut Alaninda” yer almakta olup, ayrik nizam, hmaks:37,50m., dir.

Resmi Evrak Antalya Biiyiiksehir Belediyesi Imar Midirligi Arsivinde tasinmazin dosyas!

incelenmistir.

Ana Yap;

A Blok: 30.06.2017 tarih, 20/01 nolu yeni yapi ruhsati ve 10.03.2022 tarih, 19/01 nolu
tadilat ruhsati ve 21.10.2022 tarih ve 161 nolu isim degisikligi ruhsati almis oldugu
gozlemlenmigtir.

B Blok: 30.06.2017 tarih, 20/02 nolu yeni yap! ruhsati ve 10.03.2022 tarih, 19/02 nolu
tadilat ruhsati almis oldugu g6zlemlenmistir.

C Blok: 30.06.2017 tarih, 20/03 nolu yeni yapi ruhsati ve 10.03.2022 tarih, 19/03 nolu
tadilat ruhsati almis oldugu gézlemlenmistir.

D Blok: 30.06.2017 tarih, 20/04 nolu yeni yap! ruhsati ve 10.03.2022 tarih, 19/04 nolu
tadilat ruhsati almis oldugu g6zlemlenmistir.

E Blok: 30.06.2017 tarih, 20/05 nolu yeni yapi ruhsati ve 10.03.2022 tarih, 19/05 nolu
tadilat ruhsati almis oldugu g6zlemlenmistir.

F Blok: 30.06.2017 tarih, 20/06 nolu yeni yapi ruhsati ve 10.03.2022 tarih, 19/06 nolu
tadilat ruhsati almis oldugu g6zlemlenmistir.

Havuz: 10.03.2022 tarih, 19/07 nolu yeni yapi ruhsati oldugu g6zlemlenmistir.

Projenin Nakit akimlari yontemi ile; 31.12.2022 tarihi itibariyle piyasa degeri (pesin);

6.006.000.000 TL (Altimilyar alti milyon TiirkLirasi) (KDV Harig)
7.087.080.000- TL (Yedi milyar seksen yedi milyon seksen bin Tiirk Lirasi) (26 18 KDV dahil)

Olarak takdir edilmistir.

(*) Vergi Kanunlarinin Katma Deger Vergisine iliskin muafiyet, istisna ve vergi oranina iliskin 6zel hikimleri

dikkate alinmamistir.

Degerleme Uzmani
Ahmet Ramoglu
SPK L.No: 402999

Sorumlu Degerleme Uzmani
Halil Ibrahim Bektas
SPK L.No: 400515
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

1. RAPOR BILGILERI

DEGERLEME RAPORUNUN_
TARIHi, NUMARASI VE TURU

Bu rapor, Sur Tatil Evleri A.S.nin 20.12.2022 tarihli talebine
istinaden, sirketimiz tarafindan 31.01.2023 tarihinde, 2022-0Z-298
rapor numarasi ile;

Antalya [li, Kepez llgesi, Kepez Mahallesi, 28868 ada, 45.170,00 m?
yuzoélgtmliu Arsa Ana Gayrimenkul Nitelikli 1 no.lu parselde kain Sur
Tatil Evleri devre miilk projesinin 31.12.2022 tarihi itibariyle
piyasa degderinin Turk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla
hazirlanan gayrimenkul degerleme raporudur.

DEGERLEME RAPORUNU Bu degerleme raporu; gayrimenkullin mahallinde yapilan inceleme

HAZIRLAYANLARIN VE sonucunda ilgili kisi - kurum - kuruluglardan elde edilen bilgilerden

SORUMLU DEGERLEME faydalanilarak hazirlanmigtir. Bu rapor, sirketimiz degerleme uzmani
it cil ERI Ahmet RAMOGLU ve Sorumlu Degerleme Uzmani Halil Ibrahim

UZMANININ BILGILER BEKTAS tarafindan hazirlanmistir.

DEGERLEME TARIHI 01.01.2023-29.01.2023

DAYANAK SOZLESMESININ Bu degerleme raporu, sirketimiz ile Sur Tatil Evleri A.S. arasinda

TARIiHi VE NUMARASI

taraflarin hak ve yukumluliklerini belirleyen 20.12.2022 tarihli
dayanak sozlesmesi hikimlerine bagli kalinarak hazirlanmistir.

RAPORUN, SERI: Il NO:62.3
SAYILI SPK TEBLIGI’NiN 1. INCI
MADDESININ 2. FIKRASI
KAPSAMINDA HAZIRLANIP
HAZIRLANMADIGINA iLISKIN
AGIKLAMA

Is bu rapor; Seri: Il No: 62.3 sayili SPK Tebli§inin 1inci maddesinin
2. Fikrasi kapsaminda tanzim edilmistir.

DEGERLEME KONUSU
TASINMAZ HAKKINDA
GECMISTE DUZENLENMIS
RAPOR BILGILERI

Sirketimizce konu taginmaz i¢in daha once;

- 24.06.2022 tarih 2022-OZ-110 rapor numarasi ile dlzenlenmis
raporumuz bulunmaktadir. is bu raporda taginmaz iizerindeki
projeye, 30.06.2022 tarihi itibari ile 4.237.897.263 TL(KDV harig),

- 07.12.2022 tarih 2022-OZ-257 rapor numarasi ile duzenlenmis
raporumuz bulunmaktadir. is bu raporda tasinmaz (izerindeki
projeye 30.09.2022 tarihi itibari ile 5.200.000.000 TL(KDV harig),
piyasa degeri takdir edilmigtir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

2. KURULUS VE MUSTERIYi TANITICI BILGILER
2.1.Degerleme Kurulusu Bilgileri

SIRKETIN UNVANI - Lider Gayrimenkul Degerleme A.S

SIRKETIN ADRESI : Atatiirk Mahallesi Vedat Giinyol Caddesi Sedef 2 No: 46F D:20
Atasehir/iISTANBUL

TELEFON NOSU 0216 478 34 78

FAALIYET KONUSU :Sirketin istigal konusu her tlirli gayrimenkul ile gayrimenkule bagli makine, techizat
ve demirbas gibi taginir ve hareketli mallarin yerinde incelemelerini gergeklestirmek suretiyle degerlemelerini
yapmak ve bunlara iliskin ekspertiz raporlarini dizenlemek yani sira her tirlli degerleme konusunda tim 6zel
ve kamu kuruluglarina danismanlik hizmeti vermekir.

KURULUS TARIHI 1 14.03.2006

SERMAYESI : 360.000-TL

TICARET SICIL NO 581900529482

LIDER GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. sermaye piyasas! mevzuati gercevesinde gayrimenkul degerlemesi
konusunda hizmet vermek amaciyla 14.03.2006 tarihinde kurulmus olup, SPK'nin Seri VI, No: 35 sayili
‘Sermaye Piyasasi Mevzuatl Cergevesinde Degerleme Hizmeti Verecek Sirketlere ve Bu sirketlerin Kurulca
Listeye Alinmalarina iliskin Esaslar Hakkinda Tebli§” cercevesinde degerleme hizmeti vermek iizere Kurulca
Listeye alinmis ve bu husus SPK’nin 28.12.2007 tarih ve 2007/54 sayili haftalik bilteninde yayinlanmistir.

Bankalara Degerleme Hizmeti Verecek Kuruluslarin Yetkilendiriimesi ve Faaliyetleri Hakkinda Y6netmeligin 11.
maddesine istinaden, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu’nun 07.04.2011 tarihli Karari ile Sirketimize,
Bankalara, Yonetmeligin 4. maddesine giren gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagh hak
ve faydalarin degerlemesi hizmeti verme yetkisi verilmistir.

2.2.Musteriyi Tanitici Bilgiler ve Adresi

SIRKETIN UNVANI : Sur Tatil Evleri A.S.

SIRKETIN ADRESI : Burhaniye Mahallesi, Abdullahaga Caddesi, No: 21/1, Uskiidar/istanbul
TELEFON NO . +90 (216 ) 556 08 00

ODENMIS SERMAYESI : 70.000.000,00 TL

HALKA ARZ TARIHI :

HALKA ACIKLIK ORANI : -

KURULUS TARIHi 1 24/03/2022

TICARI SICIL NO 13707115

FAALIYET KONUSU : Sirket, her tiirlii ingaat taahhiit isleri; konut isyeri ticarethane insaatlarini yapmak,
satmak, kendi hesabina arazi ve arsalar almak, bunlar (izerinde veya baskalarina ait arsa ve araziler tizerine
kat karsiligi binalar yapmak amaciyla kurulmustur.

2.3. Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Varsa Getirilen Sinirlamalar

Rapor, degerleme konusu tasinmaz Uzerinde inga edilmekte olan projenin Net Bugtinki piyasa degderi takdiri
amagli tanzim edilmistir. Misteri tarafindan getirilen herhangi bir sinirlama bulunmamaktadir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

3. GAYRIMENKULLERIN YASAL DURUMUNA iLiSKiN BILGILERI

Antalya Biiyiksehir Belediyesi imar Miid(irligii Arsivinde inceleme yapilmistrr.

Ana Yapi igin;

A Blok: 30.06.2017 tarih, 20/01 nolu yeni yapi ruhsati ve 10.03.2022 tarih, 19/01 nolu tadilat ruhsati almig oldugu,
21.10.2022 tarih ve 161 nolu isim degisikligi ruhsati aldigi gozlemlenmistir. Tadilat Ruhsatina gore; 4/C yapi
sinifinda, 2 kat yol seviyesi altinda, 12 kat yol seviyesi tzerinde olmak tzere 14 katl binada, 327 adet mesken,
5 adet Ofis isyeri ve ortak alanlari ile beraber toplam 43.970,00 m? alan igin diizenlendigi goriiimUstir.

B Blok: 30.06.2017 tarih, 20/02 nolu yeni yap! ruhsati ve 10.03.2022 tarih, 19/02 nolu tadilat ruhsati almis oldugu
gbézlemlenmistir. Tadilat Ruhsatina gére; 4/C yapi sinifinda, 1 kat yol seviyesi altinda, 12 kat yol seviyesi
uzerinde olmak tzere 13 katli binada, 204 adet mesken ve ortak alanlari ile beraber toplam 19.658,00 m? alan
icin diizenlendigi gorlimustr.

C Blok: 30.06.2017 tarih, 20/03 nolu yeni yapi ruhsati ve 10.03.2022 tarih, 19/03 nolu tadilat ruhsati almis oldugu
gozlemlenmistir. Tadilat Ruhsatina gore; 4/C yapi sinifinda, 1 kat yol seviyesi altinda, 12 kat yol seviyesi
uzerinde olmak tizere 13 katli binada, 180 adet mesken ve ortak alanlari ile beraber toplam 16.850,00 m? alan
icin diizenlendigi gériimustr.

D Blok: 30.06.2017 tarih, 20/04 nolu yeni yapi ruhsati ve 10.03.2022 tarih, 19/04 nolu tadilat ruhsati almis oldugu
goézlemlenmistir. Tadilat Ruhsatina gére; 4/C yapi sinifinda, 2 kat yol seviyesi altinda, 12 kat yol seviyesi
uzerinde olmak Uzere 14 katl binada, 209 adet mesken ve ortak alanlari ile beraber toplam 24.790,00 m? alan
icin diizenlendigi gérlimustr.

E Blok: 30.06.2017 tarih, 20/05 nolu yeni yapi ruhsati ve 10.03.2022 tarih, 19/05 nolu tadilat ruhsati almis oldugu
gozlemlenmistir. Tadilat Ruhsatina gore; 4/C yapi sinifinda, 2 kat yol seviyesi altinda, 12 kat yol seviyesi
uzerinde olmak tizere 14 katli binada, 251 adet mesken ve ortak alanlari ile beraber toplam 28.423,00 m? alan
icin diizenlendigi gortimustr.

F Blok: 30.06.2017 tarih, 20/06 nolu yeni yapi ruhsati ve 10.03.2022 tarih, 19/06 nolu tadilat runsati almig oldugu
gbzlemlenmistir. Tadilat Ruhsatina gore; 4/C yapi sinifinda, 2 kat yol seviyesi altinda, 12 kat yol seviyesi
lizerinde olmak (izere 14 katl binada,230 adet mesken, 2 adet Ofis isyeri ve ortak alanlari ile beraber toplam
31227,00 m? alan igin diizenlendigi gorilmustir.

Havuz: 10.03.2022 tarih, 19/07 nolu yeni yapi ruhsati oldugu gézlemlenmistir. Tadilat Ruhsatina gére; 4/B yapi
sinifinda, 1 kat yol seviyesi altinda, 1 kat yol seviyesi (izerinde olmak lzere 2 katli binada, 5.307,00 m? alan igin
duzenlendigi gorilmusgtar.

3.1. Gayrimenkulerin Yeri ve Konumu

Degerlemeye konu taginmaz; Antalya ili, Kepez ilcesi, Santral Mahallesi, 3282 Sokak, No: 34A-B-C-D-E-F-1,
Sur Yapi Tatil Evleri posta adresinde yer almaktadir. Taginmaza ulasim igin; Antalya kent merkezinden kuzey
yonde Antalya- Burdur Karayolu olarak kullanilan Namik Kemal Bulvari Gzerinde Antalya Ferrokrom fabrikasi
kavsag olarak bilinen kavsagin bati yoniine donilerek 5 Temmuz Kurtulus Caddesi'nde ilerlenildiginde yer alan
tasinmaza ulagim saglanabilmektedir. Parsel Santral Mahallesi kentsel donustim uygulamasi alani igerisinde
yer almaktadir. Bolge Kepez Belediyesi sinirlari igerisindedir ve tamamlanmis altyapiya sahiptir.

Lider Gayrimenkul Degerleme A.S. 202202298 Sayfa 7/87



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

3.2 Gayrimenkullerin Gevresel Ozellikleri

Tasinmazin konumlu oldugu bolge, orta yogunluklu konut alani olarak gelismistir. Yakin cevresinde; Kepez
Kentsel dontsum bolgesi, Sur Yapi Antalya Projesi ve 5 Temmuz Kurtulug Caddesi gibi bilinirligi ylksek referans
noktalari yer almaktadir. Bolge Kepez iigesi sinirlari icerisinde yer almaktadir. Bélgeye toplu tasima ve 6zel
araclar ile ulagim saglanmaktadir.

Harita

36.9431, 30.6360

3.3. TAPU KAYIT BILGILERI

Kepez llgesi Tapu Midirligii'nden 01.12.2022 tarih saat 17:04'de temin edilen aktif-pasif kayitli tapu kaydi
uzerinde incelemeler yapilmistir ve 01.12.2022 tarih ve 16:04'de de alinan aktif tapu kaydi belgesi rapor
ekindedir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

3.3.1 Tapu Bilgileri

Tasinmaz Id 1| 94383191

SAHIBI ve HISSESI : | SUR TATIL EVLERI ANONIM SIRKETI (417/4517)
SUR TATIL EVLERiI ANONiM SIRKETI (4100/4517)

ILI : | Antalya

ILCESI . | Kepez

MAHALLESI . | Kepez

KOYU s

MEVKII

SOKAGI

PAFTANO Do -

ADANO . | 28868

PARSEL NO 1

ANA GAYRIMENKULUN : | ARSA

NITELIGi

ARSA ALANI (m2) . | 45.170,00

BLOK s

KAT NUMARASI

BAGIMSIZ BOLUM NO

BAGIMSIZ BOLUM NITELIGI

ARSA PAYI s

CILT 11

SAYFA : | 1070

TARIH | 16.05.2022

YEVMIYE : | 31662

TAPU CINSI : | Ana Tasinmaz

3.3.2 Tapu incelemesi

Kepez ilgesi Tapu Midirliigi'nden 01.12.2022 tarih ve 16:04'de alinmis olan tasinmazin miilkiyet ve takyidat
bilgilerini gosteren takbis belgesi sunulmustur;

Halihazirda Taginmaz tizerinde agagidaki tespitlerde bulunulmustur;

Beyanlar Hanesi:

- Diger (Konusu: AYNi SERMAYE VARDIR) 04.04.2022-36625-29634 Istanbul Ticaret Sicil Mudirligi
12.04.2022-23641

Rapor ekinde takyidat belgeleri mevcuttur. (EK: 1)
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3.3.3 Tapu Kayitlarinda Son 3 Yil igerisindeki Degisiklikler

16.05.2022 tarihinde Sur Yapim ingaat A.S. ve Antalya Biiyiiksehir Belediyesi milkiyetindeki tasinmaz hisseleri
Sur Tatil Evleri Anonim Sirketi adina tescil edilmigtir.

Tasinmaz Uzerindeki rehinler; 30.11.2022 tarih ve 76899 yevmiye, 30.11.2022 tarih ve 76833 yevmiye ve
30.11.2022 tarih ve 77060 yevmiyeli islemler ile ipotek terkin edilmistir.

3.3.4 Tapu Kayitlar Agisindan Taginmazin Gayrimenkul Yatinm Fonlari ya da Ortakhigi Portfoyiine

Alinmasinin Uygunlugu Hakkinda Gorls

Sermaye Piyasasi Mevzuati hikumleri geregince Gayrimenkul Yatirim Ortakligi portfoyune “Projeler” bagligi
altinda alinabilecegi kanaatine variimistir.

3.4. GAYRIMENKULUN YASAL iZINLER, KISITLAMALAR, IMAR DURUMU VE PROJE BILGILERI

3.4.1. Ruhsat Ve Proje Bilgileri

Antalya Biiyiksehir Belediyesi imar Miid(irligii Arsivinde inceleme yapilmistrr.

Ana Yapi igin;

A Blok: 30.06.2017 tarih, 20/01 nolu yeni yapi ruhsati ve 10.03.2022 tarih, 19/01 nolu tadilat ruhsati, 21.10.2022
tarih 161 nolu isim degisikligi ruhsati almis oldugu gézlemlenmistir. isim degisikligi Ruhsatinin; 4/C yapi
sinifinda, 2 kat yol seviyesi altinda, 12 kat yol seviyesi lizerinde olmak tizere 14 katl binada, 327 adet mesken,
5 adet Ofis isyeri ve ortak alanlari ile beraber toplam 43.970,00 m? alan igin diizenlendigi gériiimUstiir.

B Blok: 30.06.2017 tarih, 20/02 nolu yeni yap! ruhsati ve 10.03.2022 tarih, 19/02 nolu tadilat ruhsati almig oldugu
gbzlemlenmistir. Tadilat Ruhsatinin; 4/C yapi sinifinda, 1 kat yol seviyesi altinda, 12 kat yol seviyesi tizerinde
olmak Uzere 13 katli binada, 204 adet mesken ve ortak alanlari ile beraber toplam 19.658,00 m? alan igin
duzenlendigi gorulmustdr.

C Blok: 30.06.2017 tarih, 20/03 nolu yeni yapi ruhsati ve 10.03.2022 tarih, 19/03 nolu tadilat ruhsati almis oldugu
gozlemlenmistir. Tadilat Ruhsatinin; 4/C yapi sinifinda, 1 kat yol seviyesi altinda, 12 kat yol seviyesi Uzerinde
olmak Uzere 13 katli binada, 180 adet mesken ve ortak alanlari ile beraber toplam 16.850,00 m? alan igin
duzenlendigi goralmustdr.

D Blok: 30.06.2017 tarih, 20/04 nolu yeni yapi ruhsati ve 10.03.2022 tarih, 19/04 nolu tadilat ruhsati almis oldugu
gdzlemlenmistir. Tadilat Ruhsatinin; 4/C yapi sinifinda, 2 kat yol seviyesi altinda, 12 kat yol seviyesi lizerinde
olmak Uzere 14 katl binada, 209 adet mesken ve ortak alanlari ile beraber toplam 24.790,00 m? alan igin
dlzenlendigi gorulmustdr.

E Blok: 30.06.2017 tarih, 20/05 nolu yeni yap! ruhsati ve 10.03.2022 tarih, 19/05 nolu tadilat ruhsati almis oldugu
gbzlemlenmistir. Tadilat Ruhsatinin; 4/C yapi sinifinda, 2 kat yol seviyesi altinda, 12 kat yol seviyesi tizerinde
olmak Uzere 14 katli binada, 251 adet mesken ve ortak alanlari ile beraber toplam 28.423,00 m? alan igin
duzenlendigi gorulmustdr.

F Blok: 30.06.2017 tarih, 20/06 nolu yeni yapi ruhsati ve 10.03.2022 tarih, 19/06 nolu tadilat ruhsati almis oldugu
gozlemlenmistir. Tadilat Ruhsatinin; 4/C yapi sinifinda, 2 kat yol seviyesi altinda, 12 kat yol seviyesi Uzerinde
olmak iizere 14 katli binada, 230 adet mesken, 2 adet Ofis isyeri ve ortak alanlari ile beraber toplam 31.227,00
m? alan igin diizenlendigi gorilmustar.

Havuz: 10.03.2022 tarih, 19/07 nolu yeni yapi ruhsati oldugu gozlemlenmistir. Tadilat Ruhsatina gore; 4/B yap
sinifinda, 1 kat yol seviyesi altinda, 1 kat yol seviyesi (izerinde olmak lzere 2 katli binada, 5.307,00 m? alan igin
dlzenlendigi gorulmustdr.
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3.4.2. Yapi Denetimi Bilgileri

Taginmazin yapi denetim faaliyetlerini ydriiten Antalya Camlica Yapi Denetim Ltd. Sti' dir. Sirket, Toros Mh. 807.
Sk. Kurgu Plaza 2 Blok No:3 I¢ Kapi No:9 Konyaalti/Antalya adresinde faaliyet gostermektedir.

3.4.3. imar Durumu Bilgileri

Kepez Belediye Bagkanligi imar ve Sehircilik Miidirliigi'nde yapilan incelemelerde rapor konusu 28868 ada, 1
Parsel sayili yer; 1/1000 Olgekli 12.02.2006 tasdik tarihli, Kepez Santral Mahallesi Kentsel Dontigim Amagli
Revizyon Imar Plani kapsaminda E: 1.70, “Konut Alaninda” yer almakta olup, ayrik nizam, hmaks: 37,50m., dir.

imar durum belgesi ektedir.(EK: 2)

PLAN NOTLARI
A. Genel hiikiimler

- Planlama alani, 6306 sayili afet riski altindaki alanlarin dénusturiimesi hakkindaki kanun kapsaminda,
Bakanlar Kurulu'nca 24.11.2014 tarih ve 2014/7041 sayili karari ile ilan edilen ve 25.12.2014 tarihli resmi gazete
de yayinlanarak yurarltige giren riskli alan siniri ve gevresini kapsayan alandir.

- Bu plan "plan hikimleri" ve "plan agiklama raporu” ile bir bitindur.
- Planlama alani igerisinde 1/5000 6lgekli nazim imar plani revizyonu plan notlari gegerlidir.

- Bu plan, Kepez ve Santral Mahalleleri Kentsel Dénisiim Amagli 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani Revizyonu
kapsaminda hazirlanacak kentsel tasarim projesine gore uygulanacaktir.

- Kentsel Tasarim Projesi, Antalya Blyiksehir Belediyesi Baskanligr'nca bir bltln halinde veya donat
alanlarinin dagihimina iligkin anahtar pafta dikkate alinarak etaplar halinde de onaylanabilir.

- Uygulama, Antalya Blyuksehir Belediyesi tarafindan yapilir.

- Bu plan ve plan hikimlerinde yer almayan hususlarda 3194 sayili imar kanunu ve planli alanlar tip imar
yo6netmeligi ile konusu ve ilgisine gore yurlrllkte bulunan kanun, tlzik, yonetmelik, teblig ve standartlar
gegerlidir.

- Bu plan kapsaminda 2872 sayili gevre kanunu, su kirliligi kontroll yonetmeligi, yeralti sularinin kirlenmeye ve
bozulmaya karsi korunmasi hakkinda yonetmelik", igme suyu temin edilen akifer ve kaynaklarin koruma

alanlarinin belirlenmesi hakkinda teblig" ve kati atiklarin kontrolt yonetmeligi hukimleri gegerlidir.

- Planlama alani "antalya duraliler kaynagi icme suyu kuyulari 1.derece koruma alani" igerisinde kalmaktadir.
Bu nedenle "antalya duraliler kaynagi igme suyu kuyulari koruma alani ilani"nda ve antalya su ve atiksu idaresi
genel mudurlagindn "su havzalari koruma ve kontrol yonetmeligi"nde belirtilen hikiimler gegerlidir. 23.11.2015
tarinli ve 41575 sayil asat genel mudurlugu kurum gorisu gegerlidir.

- Planlama alani kapsami "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik", "Deprem Yonetmeligi”,

"Siginak Yonetmeligi" hikumleri dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

- 28.09.2011 tarihli ve 102732 sayili genelge kapsaminda Cevre ve Sehircilik il Midirligiince 09.11.2012
tarihinde onaylanan "Antalya ili, Kepez ilgesi, Kepez Mahallesi ve Santral Mahallesine ait 1/1000 6lgekli revize
imar planina esas jeolojik-jeoteknik etlt raporu" kosullarina uyulacaktir.

- 2918 sayili Karayollar Trafik Kanununun 17. Maddesi ve bu maddeye bagl olarak cikartilan “karayollari
kenarinda yapilacak ve agilacak tesisler hakkinda yonetmelik” hilkiimleri gecerlidir.

- Antalya Bati Cevreyolunun tamamlanmasi ve karayollarinin Antalya Blytksehir Belediyesi'ne devredilmesi ile
birlikte planlama alaninin dogusundaki burdur yoluna bakan parsellerde cekme mesafesi 10m olacaktir.

- 5378 sayili “Oziirliller ve Bazi Kanun ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapiimasi Hakkinda
Kanun” ve bu kanun kapsaminda, planlama alaninda yer alacak kentsel sosyal, teknik, altyapi alanlarinda ve
yapilarinda, tiirk standartlari enstitlsi’nin ilgili standardina uyulacaktir.
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- Bir parselde birden fazla yapi yapilabilir. Birden fazla yapi yapiimasi durumunda h/2 sarti aranmaz.
- Blok boyu ve derinlik sarti aranmaz.

- Konut alanlari, ticaret alanlari, egitim tesisleri, sosyal ve kulturel tesis alanlari, saglik tesisi, rekreasyon ve park
alani, belediye hizmet alani gibi kamu ya da &ézel tim alanlarda yeralti ve yertstl otopark alanlari yapilabilir.
1/1000 olgekli uygulama imar plani revizyonu kapsaminda hazirlanacak kentsel tasarim projesinde
detaylandirilacaktir.

1.1 Konut Alanlari

- Konut alanlarinda bulunan parsellerin zemin kat ve yol seviyesinde veya agiga ¢ikan bodrum katlarinin yoldan
cephe alan mekénlarinda, gurultu ve kirlilik olusturmayan ve imalathane niteliginde olmayan, gayrisihhi 6zellik
tasimayan, halkin gunlik ihtiyaclarini karsilamaya yonelik dukkan, kuafor, terzi, muayenehane, aile saglig
merkezi, lokanta, pastane, anaokulu, kres gibi konut disi hizmetler verilebilir.

- Bu alanlarda rezidans (yUksek nitelikli konut) yapilabilir.
- Bu alanlarda emsal: 1,70°dir. Yapilasma ayrik nizam’dir. Yengok: 37.50 m'dir,

- Yola bakan cephelerde zemin kat cekme mesafesi min.5m’dir. Tramvay hattina iligkin olusturulacak istasyon
alanlarinda ¢cekme mesafesi sarti aranmaz.

- Zemin Ustl katlarda ¢ikmalar parsel izdigsimine kadar yaklagabilir.

- Bodrum katlar iskan edilemez. Bodrum katlarin avluya bakan cephelerinde zemin izdugtimu diginda maksimum
6m bulyutilerek bodrum kat olusturulabilir. Bodrum katlarin 35 m.’lik yollara ve ada i¢i yollara cephe veren
kisimlarinda zemin izdisim{ kadar bodrum yapilabilir. 25 m.'lik yollara cephe veren konut adalarinda bodrum
katlarin avluya bakan cephelerinde bodrum kat zemin izdlisuminin digina tagabilir.

- Zemin katta ticaret yapiimasi durumunda, zemin kat yuksekligi 7m.'yi asamaz. Asma kat yapilabilir.
- Otopark intiyaci kendi parseli igerisinde karsilanacaktir.

3.4.4. imar Durumunda Son 3 Yl icerisindeki Degisiklikler (imar Durumundaki Degisiklikler Ve

Kamulastirma Vs.)

Kepez Belediyesi imar Miidiirligi'nde yapilan incelemelerde son 3 yil igerisinde herhangi bir degisiklik olmadig
belirlenmigtir. (Resmi imar durum belgesi ektedir)

3.4.5.Yasalligina iligkin Evrakin Mevcudiyeti Bilgisi

A Blok: 30.06.2017 tarih, 20/01 nolu yeni yapi ruhsati, 10.03.2022 tarih, 19/02 nolu tadilat ruhsati ve 21.10.2022
tarih ve 161 nolu isim degisikligi ruhsati almis oldugu gdzlemlenmistir. isim degisikligi Ruhsatinin; 4/C yapi
sinifinda, 2 kat yol seviyesi altinda, 12 kat yol seviyesi (izerinde olmak tizere 14 katl binada, 327 adet mesken,
5 adet Ofis isyeri ve ortak alanlari ile beraber toplam 43.970,00 m? alan igin diizenlendigi gériilmiistir.

B Blok: 30.06.2017 tarih, 20/02 nolu yeni yapi ruhsati ve 10.03.2022 tarih, 19/02 nolu tadilat ruhsati almig
oldugu gézlemlenmistir. Tadilat Ruhsatina gore; 4/C yapi sinifinda, 1 kat yol seviyesi altinda, 12 kat yol seviyesi
uzerinde olmak uzere 13 katli binada, 204 adet mesken ve ortak alanlari ile beraber toplam 19.658,00 m? alan
icin diizenlendigi gortimustr.

C Blok: 30.06.2017 tarih, 20/03 nolu yeni yapi ruhsati ve 10.03.2022 tarih, 19/03 nolu tadilat ruhsati almig
oldugu gozlemlenmistir. Tadilat Ruhsatina gore; 4/C yapi sinifinda, 1 kat yol seviyesi altinda, 12 kat yol seviyesi
uzerinde olmak tzere 13 katli binada, 180 adet mesken ve ortak alanlari ile beraber toplam 16.850,00 m? alan
icin diizenlendigi gérlimustr.

D Blok: 30.06.2017 tarih, 20/04 nolu yeni yapi ruhsati ve 10.03.2022 tarih, 19/04 nolu tadilat ruhsati almig
oldugu gézlemlenmistir. Tadilat Ruhsatina gére; 4/C yapi sinifinda, 2 kat yol seviyesi altinda, 12 kat yol seviyesi
uzerinde olmak uzere 14 katli binada, 209 adet mesken ve ortak alanlari ile beraber toplam 24.790,00 m? alan
icin diizenlendigi gortimustr.
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E Blok: 30.06.2017 tarih, 20/05 nolu yeni yapi ruhsati ve 10.03.2022 tarih, 19/05 nolu tadilat ruhsati almis oldugu
gozlemlenmistir. Tadilat Ruhsatina gore; 4/C yapi sinifinda, 2 kat yol seviyesi altinda, 12 kat yol seviyesi
uzerinde olmak tzere 14 katli binada, 251 adet mesken ve ortak alanlari ile beraber toplam 28.423,00 m? alan
icin diizenlendigi gorlimustr.

F Blok: 30.06.2017 tarih, 20/06 nolu yeni yapi ruhsati ve 10.03.2022 tarih, 19/06 nolu tadilat ruhsati almis oldugu
gozlemlenmistir. Tadilat Ruhsatina gére; 4/C yapi sinifinda, 2 kat yol seviyesi altinda, 12 kat yol seviyesi
lizerinde olmak (izere 14 katli binada, 230 adet mesken, 2 adet Ofis isyeri ve ortak alanlari ile beraber toplam
31227,00 m? alan icin diizenlendigi gorilmustir.

Havuz: 10.03.2022 tarih, 19/07 nolu yeni yapi ruhsati oldugu gozlemlenmistir. Tadilat Ruhsatina gore; 4/B yap
sinifinda, 1 kat yol seviyesi altinda, 1 kat yol seviyesi (izerinde olmak lizere 2 katli binada, 5.307,00 m? alan igin
duzenlendigi gorilmusgtar.

Toplam Unite Sayst;

Kat irtifaki tesis edilmemis olup, yukaridaki tabloda belirtilen sekli ile tesis edilecegi bilgisi alinmigtir.

Degerleme konusu taginmaz tzerinde "Sur Yapi Tatil Evleri Antalya" olarak tanimlanmis devremiilk projesinin,
ilgili mevzuat uyarinca gerekli tim izinlerinin alinmis, projesinin hazir ve onaylanmis, yasal gerekliligi olan tim
belgelerinin tam ve dogru olarak mevcut oldugu tespit edilmistir. Halihazirda yeni ingaata baslanmis olup genel
ingaat seviyesi % 6 seviyelerindedir.

3.4.6. imar Bilgileri Agisindan Tasinmazlarin Gayrimenkul Yatinm Fonlari ya da Ortakligi Portfoyiine

Alinmasinin Uygunlugu Hakkinda Goérus

Sur Tatil Evleri A.S. miilkiyetinde bulunan konu tasinmazin imar Bilgileri agisindan Gayrimenkul Yatirim Fonlari
ya da Ortakligi Portfdyline alinmasinda herhangi bir sakinca olmadigi kanaatine variimistir.

3.4.7. Gelistirilen Projeye Dayanan Degerle ilgili Bilgi Ve Varsayimlar

Arsa Uizerinde "Sur Yapi Tatil Evleri Antalya" olarak tanimlanmig devremlk projesi planlanmistir. Sur Tatil Evleri
A.S.'den elde edilen bilgilere gore; projede 1401 adet devremiilk Unitesi ( her Gnitede 48 devreden toplam 67.248
devre) ve 7 adet dlkkani olan bir proje gelistirilmistir. Toplam satilabilir devre alani 118.357 m? dir.

3.4.8. Gayrimenkule iligkin Olarak Yapilmis Sozlesmeler ( kat karsilig, satis vaadi vs.)

1401 adet mesken nitelikli tasinmazin; projesinde toplam 67.248 devrenin ( 1 haftalik), 31.12.2022 tarihi itibari
ile satisi gergeklesen 3827 adedi igin satis vaadi sdzlesmeleri gergeklestirildigine dair belgeler tarafimiza ibraz
edilmigtir.

Sur Tatil Evleri Antalya Projesinde 31.12.2022 itibariyle satisi gerceklesmis KDV harig 428.442.731- TL
tutarindaki 3827 adet sozlesmeyi igeren 73 sayfalik satis listesi (ilk ve son sayfasi) ekte yer almaktadir.
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3.4.9. Enerji Verimlilik Sertifikas Bilgisi

Bulunmamaktadir. (insaata yeni baslanmistir)

4. GAYRIMENKULUN FiziKi OZELLIKLERIi VE YERINDE TESPITLER

Degerleme Konusu tasinmaz; 3282 Sokak, No: 34A-B-C-D-E-F-1, Sur Yapi Tatil Evleri posta adresinde yer
almaktadir. 28868 ada 1 parsel; Antalya ili, Kepez iigesi, Kepez Mahallesinde konumlu "Arsa" niteli§inde olup,
45170 m? alana sahiptir. Parsel geometrik olarak yamuga benzer sekildedir.

Arsa Uzerinde 1408 adet Unite, toplam 170.225 m? alan igin ruhsat alinmisg olup; heniiz ingaatina yeni
baslanmistir. 2 blok temel seviyesindedir; Halihazirda yeni ingaata baglanmis olup genel ingaat seviyesi % 6
seviyelerindedir. Ruhsata konu Proje; Sur Yapi Tatil Evleri Devremiilk Projesidir.

Tadilat ruhsati 1401 adet mesken, 7 adet ofis-igyeri nitelikli inite olmak Uzere toplam 1408 adet Unite ve konut
alanlari toplam 97.160 m?, Ticari alan 6.005 m?, ortak alan 67.060 olmak tizere toplam yaklasik brit 170.225 m?
alan icin diizenlemistir. Tadilat ruhsati; A, B, C, D, E ve F olmak (izere 6 adet blok igin diizenlenmistir. Ruhsatlar;
A, D, E ve F bloklar 2 bodrum, zemin, 11 normal kat olmak tzere 14 kat, B, C bloklar 1 bodrum, zemin, 11
normal kat olmak Gzere 13 Kat yapi igin diizenlenmistir.

Antray isimli sehir ici toplu tagima hattinin duragi gok yakinda olup, Kaleigi (sehir merkezi), Antalya Hava Limani
na tek vasitayla ulasim mimkindur. Proje, Antalya Hava Limanina ~16 km, 20 dakika mesafededir.
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4.1. MEVCUT EKONOMIK KOSULLAR, PIYASA ANALIZi

Tuketici fiyatlari aralik ayinda ylzde 1,18 oraninda artmis, yillik enflasyon 20,12 puan diserek yil ylizde 64,27
seviyesinde tamamlamistir. Bu donemde yillik enflasyon tum alt gruplarda belirgin bir dists kaydederken,
hizmet grubundaki gerileme goérece sinirli kalmistir. Yillik tiketici enflasyonundaki dlstse en belirgin katki baz
etkisi nedeniyle temel mal ve gida gruplarindan gelmistir. Temel mal grubunda aralik ayinda OTV matrah
dlzenlemesinin etkisiyle otomobil fiyatlari gerilerken ilag fiyatlarindaki referans kur ayarlamasi ve beyaz esya ile
mobilya fiyatlarinda devam eden artis egilimi daha olumlu bir gérinima sinirlamistir. Gida grubunda fiyatlar son
yillardaki tarihsel aralik ayi ortalamasina yakin bir dizeyde artis kaydederken, yillik enflasyon alt gruplar
genelinde dusmastir. Bu dénemde enerji fiyatlari akaryakit drinleri dnclligunde gerilemistir. Enerji
fiyatlarindaki diisiistin etkisi Gretici fiyatlari (izerinde de hissedilmistir. Uretici fiyatlari aralik ayinda uluslararas
enerji fiyatlardaki olumlu gelismeler ve Turk lirasindaki istikrarli seyir neticesinde, petrol ve Urlnleri ile elektrik
ve dogal gaz fiyatlarindaki gelismelerle gerileme kaydetmistir. Bu goriiniim altinda, mevsimsellikten arindiriimis
verilerle aylik degisim B gostergesinde yavaslarken C gostergesinde artmis, gostergelerin yillik enflasyonlari
sirastyla 18,50 ve 16,98 puan gerilemistir

Aralik ayinda tlketici fiyatlar ylzde 1,18 oraninda artmig ve yillik enflasyon 20,12 puan azalarak ylzde 64,27
seviyesine gerilemistir (Grafik 1 ve Tablo 1). Bu dénemde, B ve C endekslerinin yillik degisim oranlari sirasiyla
18,50 ve 16,98 puan duserek yuzde 57,68 ve 51,93 olarak gergeklesmistir (Grafik 2). Alt gruplarin yillik tiketici
enflasyonuna katkilari incelendiginde, bu donemde alt gruplarin tamaminda dusts yasanmistir. Bir dnceki aya
gore temel mallar, gida ve alkolsiiz igecekler, enerji, hizmet ve alkol-titinaltin gruplarinin katkilari sirasiyla 6,96;
6,04; 3,52; 2,48 ve 1,12 puan azalmistir. Mevsimsellikten arindiriimis verilerle incelendiginde, aylik artiglar
onceki aya kiyasla C endeksinde ylkselmis, B endeksinde ise bir miktar yavaslamistir (Grafik 3). Fiyat artislari
B endeksini olusturan gruplardan temel mallarda yUkselirken, islenmis gida ve hizmet gruplarinda zayiflamistir
(Grafik 4). Hizmet fiyatlari aralik ayinda ytzde 1,85 oraninda yukselmis, grup yillik enflasyonu 5,23 puan
gerileyerek yuzde 55,49 olarak gergeklesmistir. Bu dénemde vyillik enflasyon lokanta-otel, ulastirma ve diger
hizmetlerde belirgin bir disus kaydederken, kira ve haberlesme alt gruplarinda ytkselmistir (Grafik 5). Yemek
hizmetlerinin surtikledigi lokanta-otel grubunda fiyatlar aralik ayinda yizde 2,61 oraninda artmigtir. Ulagtirma
hizmetlerinde fiyatlar yizde 0,52 oraninda gerilemis, bu gelismede akaryakit fiyatlarindaki distsin olumlu
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etkilerinin de izlendigi sehirlerarasi otobUs ucretleri belirleyici olmustur. Diger hizmetler alt grubunda fiyatlar aylk
bazda yizde 1,65 oraninda ylkselmis, bu gelismede bakim-onarim, saglik ve eglence-kiltlr hizmetlerinin etkisi
hissedilmigtir. Haberlesme hizmetleri aylik fiyat artisi yizde 0,96 ile son aylara kiyasla yavaslarken, bu grupta
yillik enflasyon yuzde 30,13 seviyesine yukselmistir. Mevsimsellikten arindiriimig verilere gore, kira alt grubunda
aylik artis bir dnceki aya gore yatay seyretmistir. Temel mal grubunda yillik enflasyon daha gugli baz etkisiyle
27,15 puan dusmus ve 2022 yili sonunda yuzde 48,96 olmustur. Yillik enflasyon, dayanikli mallarda daha
belirgin olmak tzere, tim alt gruplarda gerilemistir (Grafik 6). Dayanikli mal fiyatlari (altin harig) aralik ayinda
yuzde 1,88 oraninda yikselirken, beyaz esya ile birlikte mobilya kalemleri fiyat artislariyla 6ne ¢ikmistir. Matrah
duzenlemesinin yansimasiyla otomobil fiyatlari ylzde 1,71 oraninda gerileyerek alt grup aylik fiyat artigini
sinirlamistir. Bu gelismelerle, dayanikli mal alt grubunda yillik enflasyon 41,37 puan gerilemis ve ylzde 48,13
olmustur. Diger temel mallarda fiyatlar yizde 3,56 ile son aylara kiyasla nispeten yiksek bir oranda artmistir.
Referans euro kur degerinin giincellenmesiyle fiyati yiizde 18,26 oraninda artan ilaglar, diger temel mal fiyatlarini
strtikleyen kalem olmustur. Bu donemde, giyim ve ayakkabi alt grubunda fiyatlar ylizde 1,46 oraninda diismus
ve yillik enflasyon 11,21 puan azaligla yuzde 25,01 seviyesine gerilemistir. Enerji fiyatlari aralik ayinda yizde
2,12 oraninda dismus, grup yillik enflasyonu 23,57 puan azalarak ylzde 94,43 seviyesine gerilemistir (Grafik
7). Bu gelismede, uluslararasi ham petrol fiyatlarindaki geri ¢ekilmeyi takiben akaryakit fiyatlarinda gézlenen
dususun (yuzde 10,45) etkisi hissedilmistir. Diger taraftan, sebeke suyu fiyatlari bu dénemde yuzde 10,42
oraninda yukselmistir. Gida ve alkolstiz icecekler grubunda yillik enflasyon aralik ayinda 24,68 puan azalarak
yuzde 77,87 olmustur (Grafik 7). Yillik enflasyon islenmemis gidada 23,99 puan diserek ylzde 73,25, islenmis
gidada ise 25,35 puan azalisla yiizde 82,00 olarak gerceklesmistir (Grafik 8). islenmemis gida grubunda
mevsimsellikten arindirilmis veriler bu dénemde sebze grubunda daha belirgin olmak Uzere taze meyve ve
sebze fiyatlarinda gerilemeye isaret etmistir. Diger islenmemis gida grubunda kirmizi et, piring ve patates fiyatlari
artislariyla 6ne gikan kalemler olmustur. islenmis gidada aylik fiyat artisi dnceki aylara kiyasla yavaglayarak
ylzde 2,23 olarak gergeklesmis, bu artista ekmek-tahillar, kati-sivi yaglar ve konserve sebze riinlerinin etkisi
one ¢ikmistir. Yurt ici Uretici fiyatlar aralik ayinda yuzde 0,24 oraninda gerilemis, yillik enflasyon baz etkisiyle
38,30 puan azalarak ylzde 97,72 olmustur (Grafik 9 ve Tablo 2). Bu gelismede, uluslararasi enerji emtia
fiyatlarindaki gerileme ve doviz kurundaki ihmli seyir etkili olmustur. Nitekim bu dénemde Uretici tarafinda enerji
fiyatlari yizde 10,63 ile kayda deger bir disUs sergilemistir. Ana sanayi gruplarina gore bakildiginda, yillik
enflasyon enerjide daha belirgin olmak (zere tim alt gruplarda azalis géstermistir (Grafik 10). Aylik fiyat
gelismeleri sektdrler bazinda incelendiginde, bu donemde rafine edilmis petrol Grtinleri ile elektrik ve dogal gaz
imalat fiyatlari onemli olglide gerilemistir. Diger sektorlerde fiyat artiglari devam ederken, temel eczacilik
Urdinleri, su ve suyun aritilimasi ve dagitilmasi, icecekler, deri ve ilgili trinler ile ev aletleriyle badlantili olan
elektrikli teghizat kalemleri 6ne ¢ikmistir.
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Kaynak: TCMB Ekim Ay Fiyat Gelismeleri (04 Ocak 2023)
Makroekonomik Goriiniim

Jeopolitik riskler, kuresel enflasyon gelismeleri, gelismis Ulkelerde artan resesyon beklentisi ve Cin’de salgin
tedbirlerinin tedarik zincirleri Gizerinde olusturdugu belirsizlik nedeniyle kiiresel iktisadi faaliyet zayiflamaktadir.
Sikilagan kiresel finansal kosullar altinda zayiflayan talep ve gerileyen emtia fiyatlar kiiresel enflasyonda ivme
kaybina neden olmakla birlikte enflasyondaki ylksek seviyelerin beklenenden uzun surebilecegini vurgulayan
gelismis Ulke merkez bankalarinin para politikalarinda ayrisma devam etmektedir. Gelismis tlke uzun vadeli
tahvil getirilerindeki oynaklik ve fonlama maliyetlerindeki artis gelismekte olan lkelere yonelen portfoy
akimlarina iligkin riskleri canli tutmaktadir. Yurt igi iktisadi faaliyetteki gugli seyir 2022 yilinin ilk yarisinda devam
ederken, 6ncil gostergeler yilin Gglincl ¢eyreginde bir miktar ivme kaybina isaret etmektedir. Yilin ilk yarisinda,
blylmenin temel belirleyicisi 6zel tiketim Onculugunde nihai yurt ici talep olmus, makine-techizat kaynakli
yatirimlar ve net ihracat gibi strdurilebilir bilesenlerin blyimeye katkisi devam etmistir. Hizmet gelirlerindeki
gucli gériiniime karsin, ihracattaki sinirli ivme kaybi ile birlikte enerji ve altin ithalatindaki ylksek seyir nedeniyle
cari islemler agigi artmis, enerji ve altin hari¢ cari iglemler dengesi ise olumlu gelisimini surdirmustar. Bu
dénemde iktisadi faaliyette gdzlenen gugll seyir isglcl piyasasina ve bitge gostergelerine de olumlu
yansimistir. TUketici enflasyonu Uzerinde temel mal ve hizmet gruplarindaki fiyat artiglari etkili olurken, 2022
yilinin ikinci yarisinda tuketici enflasyonu ivme kaybetmistir.

TCMB Finansal istikrar Raporu — Kasim 2022
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2022 Yili ikinci Geyrekteki Ekonomik Gelismeler

2022 yili iglncu geyregi jeopolitik belirsizliklerin surdugi ve kuresel blylme gorinimu tzerindeki agagi yonli
risklerin yiiksek seyrettigi bir ddnem olarak geride kalmistir. Gelismis ekonomi merkez bankalari faiz artirimlarina
devam ederken, finansal kosullar sikilagsmis ve finansal istikrar kaygilari 6ne ¢ikmistir. Kiresel aktivitede ivme
kaybi belirginlesirken, resesyon endiselerini artirmigtir. Biylime kaygilari ham petrol basta olmak Uzere emtia
fiyatlarinda gerilemeye yol agsa da enflasyon kiresel dlgekte ylksek seyretmektedir. Girdi maliyetleri ve tedarik
zinciri kaynakli sorunlar hafiflese de beklentilerden dolayl enflasyonda dislUsin zaman alabilecegi
ongorulmektedir. Bu dinamiklerle hareket eden kuresel risk istahi dalgali bir seyir izlerken, gelismekte olan
ekonomilere yonelik sermaye akimlarinda kirilganliklar sirmektedir. Turkiye'de 2022 ikinci geyrekte ekonomik
aktivite direncli kalirken, Gglncl ¢eyregde dair oncu veriler kademeli yavaglamaya isaret etmistir. 2022 ikinci
ceyrekte takvim ve mevsim etkilerinden arindiriimig verilere gore gayri safi yurtici hasila (GSYH) geyreklik bazda
%2,1 buyulrken, yillik bazda GSYH buylmesi %7,3 seviyesinde gergeklesmistir. Uglinci geyrekte imalat sanayi
satin alma yoneticileri endeksi (PMI) daralma bélgesinde kalirken, sektdrel giiven endeksleri ayrisan performans
sergilemistir. ihracatta yavaslama belirginlesirken, ithalattaki giclii artislarla dis dengede bozulma siirmektedir.
Ticaret Bakanligi oncu verilerine gore, Ocak-Eylul doneminde ihracat 2021'in ayni donemine gore %17,1
artarken, ithalatta artis %40'in (zerinde kalmistir. Bundan dolayi 2021 ilk dokuz ayinda 32,4 milyar dolar olan
dis ticaret agigi 2022'nin ayni doneminde 83,8 milyar dolara ulagmistir. Turizm ve diger hizmetlerdeki
toparlanmaya ragmen 2021 Ocak-Agdustos déneminde 12,8 milyar dolar olan cari agik 2022'nin ayni ddneminde
39,7 milyar dolara genislemistir. Sermaye akimlarinda kirilgan bir seyir gozlenirken, cari agigin finansmaninda
resmi rezervler ve net hata-noksan kalemleri etkili olmustur. Kiresel dinamikler ve diger maliyet unsurlarinin
birikimli etkileriyle enflasyonda yukselis devam etmektedir. 2022 ikinci geyrek sonunda %78,6 olan genel tuketici
fiyatlar endeksi (TUFE) yillik enflasyonu Eyliil ayinda %83,5'e ¢ikmistir. Ayni dénemde genel yurtici Gretici
fiyatlar endeksi (Yi-UFE) yillik enflasyonu %138,3'ten %151,5' yukselmistir. Detaylar, bazi alt kalemlerde fiyat
baskisinin yavaslamis olmakla birlikte strdiginu teyit etmektedir. Ote yandan, TCMB kiresel blyimedeki
zayiflamayl g6z onunde bulundurarak yurt i¢i ekonomide yakalanan ivmenin ve istihdam artiginin
strdrtlebilmesi icin para politikasi faizini %14'ten Agustos ve Eylil toplantilarinda 100’er baz puan indirerek
%12'ye dustrmustir. Ayni zamanda para politikasi aktarim mekanizmasinin etkinliginin artirmak i¢in makro
intiyati adimlar atmay strdtrmastir.

Harcamalar Yéntemiyle Cari Fiyatlarla Gayri Safi Yurtici Hasila

2016 2.626.560 33.131 862.744 10.964 3,30 3.04

2017 3.133.704 39.019 852618 10.696 7.50 3,68
2018 | 3.758.773 46.167 | ze7iz4 | avez | 300 | 4,71
2019 4.317.787 52.316 760.355 9.213 0,80 5.68
2020 5.048.220 60.537 717.092 ass | 180 | 7,04
2021 7.209.040 85,672 807.109 9.539 11,40 8.93
2022 5.926.544 ; 399.945 : 7,60 1482
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2022 yihin 2. ceyregini 16,69 ile kapatan dolar 2022 Eyiil ayinda 18,17'ye yiikseldi, 2022 yili 2.ceyregi

17,40 ile kapatan Avro ise 2022 Eyliil ayinda 18,55%e yiikseld.

Kaynak: TCMB
‘Her ayin son gonil ddviz sateg verilen esas ahnmistr.

Lider Gayrimenkul Degerleme A.S. 202207298 Sayfa 20 / 87




Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

Yatinnm Enstrumanlar Karsilagtirmasi (

REIDIN-GYODER
Donem  TR-81*  Veni Konut
Fiyat Endeksi**

Ca'17 2,76 0,85 3,08 3n 10,53 9,78 6,55 -1,84

Mevduat

Konut fivat artistarinin
ve finansal yatirim
araglanmn 2022 yili

- - _ 3. geyrek donemindeki
gia | 255 0,90 3,18 6.58 1,25 5,51 593 2,08 artis ve getiri performanslart
2118 | 1.73 0.78 327 | 4783 | 1915 | 1282 | 14.76 5,29 incelendiginde, Deviet
G318 0,82 0,50 3,79 0,41 36,84 | 36,59 | 28,06 8,12 l¢ Bore Senetlerinin

elirisi %28,04; Bist100
c4'18 | 0,58 0.77 5,26 -3,81 -16,2 |-18,47 | -12,18 | 15,40 g b =
endeksinde ise
£118 0,97 0,27 5,53 9,89 272 2,04 7.03 581 %30, 74 oraninda bir geﬂ'rf
geMa | 1,87 0,92 4,79 -7,25 8,4 628 | 11,35 1,81 olugtugu gézlermlenmektedi.
cae | 201 0.38 531 | 830 | 174 | 423 | 860 | 1290 e aie S,

, geliri saglayan mevduat faizi
C4 19 3‘9? | 1'3_4 | 3.92 9'1_8 2,49 3’4‘! ﬂ_’sa 1 940 iseilgifil dénem icinde
G120 2,61 2,43 263 -13.9 8,27 7.82 16,1 2,61 %64,06 geliri saglamislir.
g22d | 552 2,06 2,36 17,11 758 | 945 | 17,49 5,89

S 1 = Kaynak: REIDIN va TUIK
it Wil ot tes | voa | doss [zo| Bt ] B | o e Susid Kot e
" i Endeksi (81 i ortal )
Cc4'20 | 8.23 0,89 2,74 25,85 2,36 5,61 1,61 2,57 iyt bk st SRR
2 4 5 e Endeksi, 26 proje gelistincisinin sundugu
L 91 2l 6’8 DJg 3'95 7’4 0'46 2'84 =i ?'? 1'62 loptan 50 proje ve ayhk ortalama
g2t | 748 0,88 434 -4.,86 1219 | 13,61 | 19,67 0,29 12 U0 O/ Sl
821 | 855 1,21 4,38 0,39 078 | -3,08 | -3,75 5,61
ca'21 | 10,05 2,58 4.42 37,96 | 5865 | 52,31 | 60,55 3.84
G122 | 57,76 21,48 4,33 { 7.79 e 16,41 1,28
g2'22 | 39,18 33,03 4,09 20,77 16,28 | 11,56 | 962 10,55
$322 | 14,55 17.49 4,06 30,74 7.78 | 999 | 01 28,04
Uluslararasi Dogrudan Yatinm Girisi
Dogrudan Yabane! Yatuim (milyon Dolar)
7.000 55
6.000 i
5.000 4440
4.000 3420 W 3474
) 2640 2472 2665 2346
S 2 205y 2141 2228 2479 2157 301598 2 401
2.000 1423 Y BD‘ ‘ ?55 1279 1 45? 1 08
11?? 1.328 895 1151 1101 1115 1n69
1.000 l I 567 495 Eﬂ
(] .

ce 15 c3'18 G4’ 15 G1'18 G219 (;q 19 (;419 C1'20 cazo csao ca 20 QI 21 0221 oaa: (3,421 cmzz czaz oszz-

mDogrudan Yatinm Girisi mYabanalara Gayrimenkul Satisi

2022 Yl 2.ceyreginde ceyreginde 3.474 milyon ABD Dolari, 2022 yilt 3.ceyreginde ise 1.519 milyon ABD Dolar
diizeyinde uluslararas) dogrudan yatirim ginisi (fili giris/net) gerceklesti. 2021 yili Agustos sonuna kiyasia 2022 yili

Agustos sonu toplaminda dogrudan yatinim glrisinde 2519,09 Yluk bir dilsis, Yabanetarin gayrimenkul yatinm girisinde
ise %28, 76 ik bir arhis kaydedilmistir.

Kaynak: Ekgnom| Bakanhgi
2022 Temmuz-Agustos toplam vensidir
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Kaynak: Sanayi Baxanhg
*Agusios senu vensdir.

Lider Gayrimenkul Degerleme A.S. 202207298 Sayfa 21 /87



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

Beklenti ve Given Endeksleri
Beklenti Gilven
120 . Endeksi Endeks|
113.00 | "
110 202} wegnaa
e AR ol
100 2Py Loco W
90 2022 3. Ceyrek veritering gore
Beklenti Endeksi gecen senenin
ayn donemine gore %11,9 azahs
80 lle 99,9 degerine, Glven Endeksi
ise gegen yilin aym donsmine
gore 78,54 azalis iie
70 72,8 degerine geldi.
- 2] :‘70 e 52 80 58.0¢ Kaynak: TCMB
i SRR -
58.20 5770 e e T
55,10
50
c1 c2 C3 G4

426

40
J3I

-40

Kaynak TUK
2002 el 2

325

20,1
J5I Eal a?l

2004 2005 2006 2007 2008 2009. 2010 2011 2012 2013 2014

payrak sonu varisidir.

13;

g (B

1014
38.6
255
173 45 132 151 1[;9 185 196
a1l 71 8.1 ssg 71 06 5 520 51l 54
l l Il ll l [ | ] mil = -
2015 2016 2017 2018 2[119. 2020 2021 2022*

-12.9

n Sektdr Payl (%) = Bilydme Hizi (%)

Uretim Yontemiyle Insaat sektér(inin cari fiyallarla GSYH'den yillik bazda aldigi pay 2022 2. Ceyrek dénem
itibariyle 25,4 oldu. Ayni donemde insaat sekiord %101,4, gayrimenkul faaliyetlerinin biiyiime orant %53, oldu.

GSYH ise 2022 yili ilk iki ceyrek toplaminda bir 6nceki yihn ayni ceyrek loplamina gore %:98,3 artis sagiayarak
5 lrifyon 925 milyar 543 milyon TL oldu.
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Uretim Yéntemiyle Insaat Sektériiniin Cari Fiyatiarla GSYH'dan Aldigi Pay
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Konutta 2022 Yil 3. Geyrek Genel Degerlendirmesi

2022 yili Gglincl geyrek konut satislari yillik bazda yaklasik %16,5 oraninda gerileme kaydederek 330.795 adet
olmustur. Gegtigimiz geyrek veri setindeki en yiksek ikinci geyrek verisine ulasan konut satislarinda, tgtncl
ceyrekte ise 2016 yilindan beri en duslk tglnct geyrek verisinin gerceklestigi gorilmektedir. Toplam satig
adetlerinden ikinci el konut satiglari %68,7 oraninda pay alirken birinci el konut satiglarinin payi gegtigimiz
ceyrekteki %28,1'den %31,3'e ylkselmistir. Uglincli ceyrekte 103.667 adet ilk satis yapilmis olup bir dnceki
ceyrege kiyasla %9,1 gerileme kaydedilirken ikinci el satislarda ise bir onceki geyrege gore %22,3 ile daha
ylksek bir orandaki azaligla 227.128 adet satis yapildi§i gézlemlenmektedir. Uglinci ¢eyrekte gergeklestirilen
ipotekli konut satisi ise 58.284 adet olmustur. Konut kredisi faiz oranlarindaki artislarin devam etmesi ve konut
kredisi kullanimina iligkin yapilan yeni diizenlemelerin de etkisiyle bir 6nceki geyrege kiyasla %25,0, yillik bazda

%42,8 oraninda gerileme kaydedilmistir. Konut kredisi faiz oranlarinin agirlikli ortalamasi ise gegtigimiz yilin
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ayni dénemine gére 119 baz puan artisla %19,09'a yiikselmistir. ipotekli satiglarin toplam satislar ierisindeki
pay! da bir 6nceki geyrekteki %25,1'den hizli bir dustsle %17,6’ya gerilemistir. Diger satislarda gerileme ipotekli
satiglara gore daha sinirli olmustur. Diger satislar bir onceki geyrege kiyasla %10,5, yillik bazda %14,5 oraninda
azalisla 272.511 adet olarak gergeklesmistir.

Yabancilara yapilan satiglar ise yilin ilk dokuz ayinda 49.644 adede ulagmis olup toplam satislar icerisindeki
pay! %4,3 olarak gerceklesmistir. Yabancilara satiglarda da azalma kaydedilmis ve bir onceki geyrege gore
%32,2 oraninda, yillik bazda ise %16,1 oraninda gerileme gdézlemlenmistir. Uglincl ¢eyrekte yabancilara yapilan
konut satislarinda il bazinda ilk sirayi, istanbul'u geride birakarak %33,8 pay ile Antalya almigtir. ikinci sirada
%33,0 pay ile istanbul yer alirken iiglincii sirada %6,6 pay ile Mersin bulunmaktadir. Ulke uyruklarina gore en
ylksek alim bir 6nceki ceyrekle benzer sekilde Rusya Federasyonu vatandaslari tarafindan gergeklestirilmis
olup ulkenin yabancilara satis icerisindeki payi gegtigimiz ¢eyrekteki %20,3 oranindan %24,0'a yukselmistir.
Konut fiyatlarinda ise artis devam etmekte olup agustos ayi verilerinde buglne kadarki en yiiksek artig oranlari
gorulmus; konut fiyat endeksinin yillik degisimi %184,6, yeni konut fiyat endeksinin yillik degisimi %176,4 olarak
gerceklesmistir. Konut Uretimindeki yavaslama, enflasyonist etkiler ile konut talebinde gorulen sureklilik konut
fiyatlarinda belirleyici olmaya devam etmektedir. Bu sonuglarla konut fiyatlari artis trendini devam ettirmis ve
mayis ay! itibariyla reel olarak konut fiyatlarinin getirisi %58,0’a, yeni konutlarda ise %53,4’e yukselerek veri
tarihindeki en yuksek seviyelerine ulagmistir. Agustos itibariyla Tirkiye genelinde konut birim fiyatlari 15.076
TL/m?ye yiikselirken U biiyik ilden istanbul'da konut birim fiyatlari 24.534 TL/m?, izmirde 17.305 TL/m?,
Ankara’da 10.781 TL/m? olmustur.
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Daire Sayisi (bin adet)
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2458 2396
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o

mYapl Ruhsati mYapi Kullanma Belgesi

Kaynak: TUIK

Ceyrek Bazda Konut Satiglari (adet)

Toplam Komut Satiglar
lginde ipotekl Konut
Satglsnmin Payi (%)

c118 188.777 165100 |  303.877 £9.380

c218 160.100 182,055 342155 112,425 32,8

ca18 167.198 189.161 | 356.350 54:478 153

a8 | esasr | 187510  amacer 20537 55

2018 Toplam | 651572 | 720826 1475388 276820 "

T (;._1'1; | torese _1'4;1574 | 256433 _'mma = | 14,9 .
G219 a8 295 151.068 249 363 44696 179 -
Ga1g 130,958 28719 | 350677 105.023 292 :
c41a 174.570 08 686 483.256 144600 280 '

2019Toplam | 511682 | 837.047 ‘ 1348720 | dszse8 27

gm0 T . as1ges | 129208 | | azs
c220 90340 | 193301 283.731 137.075 483 |
caz0 161.436 375073 | 536509 242316 45,2 |
C420 110.532 207 506 338,038 64.647 19,1 :

00 Toplam | 469740 | 1029676 | 1489316 573337 | 382

' .¢1'-'£1 B80.370 I 1;&;&:: ] 263.050 4?;2-1'3'. 1 e 1?,5;1 'R

o2 | B7.508 202 252 289.760 56,052 197 .
caz1 118278 | 277.050 |  396.328 77.687 18,6 :
G421 174.367 68351 542718 112,675 208

2021 Toplam | 461523 | 1030338 1491856 294,530 197

Lo | sy | amees | wooss | sse | za |
G222 114014 292 321 406.335 101875 251 |
gaza 103667 | 297428 | 330795 56,284 17,6

2022 yih 3.Ceyrek verfiard bir dnceki wiin aymi dénemine gore ik defa satilan konutlar 913,09 azalarak
105 bin 867 adet oidu. Ikincf &f konut satiglan da %18,02 szalarak 227 bin 128 adet olarak gergekiest

022 yill 3. ceyredinde toplam kanut satisiar igensinde ipotékll konut satiglanmin payl %178 olarak
gen,eﬁ.fekﬁ 2021 yih toplaminda bu oran %5 19,7 oiarak digdimistd. 2022 3. geyredinds loplam
330 bin 725 adet konut salis) gercekissmisliv. Bir dnceki yilin ayni ceyregine gire % 16,5 oraninds
arals olmusiur.

Kaynak: TUIK
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Aylik Bazda Konut Satislari (adet)
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mllk Kez Satilan Konut (adet)  mikinci Satis (adet)

2022 yil Eylil verileri bir énceki yihn ayni dénermine gdre ilik defa satilan konutlar % 18,2 azalarak
35 bin 954 adet ofdu. fkinci el kanut satislari da %24,9 azalarak 77 bin 448 adet olarak gergeklesti

Kaynak, TUIK

113 457
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mipoteidi Konut Satig) (adet) aToplam

2022 yil Eylil veniteri bir Gnecekd yilin aym donemine gore ipotekli konut satigi %4.2,98 azalarak 16 bin 870 adet oldu.

Kaynak: THIK
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REIDIN Konut Yatirirm: Gerl Donis Suresi (Yil)
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Maynak, REIDIN

TREIDIN Tirkive Sahilik Kot Fiyal Endekst (81 1 ontalameas?)

Konut Satin Alma Gucil Endeksi® (120 Ay Kradi Vadesi [gin)

200
136 140
150 412 R 129
s 04 102 l\‘i"’\sz 92 92 94
100
-—a— 88 e &3
50
0
=] m | 7] o o o ) ] ] = i — bt it () oy 0
r - - - - o5 3} o] ol 0 (x'} o 0 o ol 3} )
o m = g (4] 4] =T \ ol (5] [n] = bl [} M - = (=] ™M
o o o O O O o o O ¢ o o O ¢ © o » o
20

—m— TH-81 Konut Satinalma G 0cl Endeksi (120 Ay Kred| Vadest |gin)

Kanwt Satin Alma Glct Endeksi Tarkiye ortalarmas), bir Gnceki peyrege gore %648 azalls ghsterdi, Gnceki yilin

ayni geyredgine gére ise %43, 1 oraninda azalis géstermis olup 2022 yili 3. geyreginde 52,5 olarak agikland),

"Torkiye'ran B1 gevwinds yagayan onalama gelire satip bir aienm, 120 ay vadel Koo st édisl sullangras Koo sabibd oiup olarrayacadin oipén anemi B ekanomk
gastergedy, 100 ve (zenndes endehks degenen mevew! faiz orary ile 120 gy vadel konul kredisi kullarlamk bir ev sahitii dunabiecednl goslenrien, 1001n atndaki
defeder afemin meveid fimansal kogulards kot kredist kultananan komef salfly camayacagina igame!l efmerted,

Kayrok: REIDIN
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Kayrmak: SELNN
*Artig arac bir dncekl ceyrege gdne venimigtr
Gaynimenkul Fiyat Beklenti Endeksi |
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m Fiyai Beklenti Endelesi

Kapnak: REIDIN
“Artis grar bir dnoeki feyrede gone vermmigir

2022°nin 3. ceyreginde 86,8 olarak digilen Glven Endeksi son bir yilin ortalamasi B8, 5 aciklanirken, aymi

ddnemde 163.8 olarak dlcdilen Fiyat Baklenti Endeksinde sen bir yilin ortalamasi 150,68 olarak agikland.
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Markali Konut Projeleri Gostergeleri
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Kaynak: REIDIN
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Kaynak: REENN

Lider Gayrimenkul Degerleme A.S. 202207298 Sayfa 30 / 87



Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

Lider Gayrimenkul Degerleme A.S. 202202298 Sayfa 31/87




Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

Gayrimenkul Aliminda Yabancilar Tarafindan Tercih Edilen llk 10 Sehir
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Tirkiye 'den Gayrimenkul Almayi Tercih Eden llk 10 Ulke*

Yapancitarin tiim gayrimenkul

Ulraymia Tilrdys 'yl tarcih aden
itk 10 dike arasnda yar aldiginl
goriyoniz. Rusya Federasyony,
payiasmaya devam sirmekisd,
cazez Gzt
Pk o . |
o 2 e Veta - el o
e ik ) 0 ¥ i |
i |
1{3) 1"‘ Rusya Federasyonu 2.8 3.340
2 ol iran 7.351 B.761
3@ .} frak 5543 6.147
45 T Almanya ' 2451 1917
54 & Adganistan 2,002 2732
& (B) Kazakistan f.084 1411
Ti=) krayna 1.807
B{7 L Huveyt 1.4595 1.355
B (8) 'L Amenka Birlesih Devietan 1.281 1.231
1043) e Yamen 1,255 1.168
Azarbaycan - 1.148
Diger 21,570 17448
Toplam ' 56.610 aa6s7
Kériez Uialeri 16018 15642
Koarfez Ulkelerinin Toplam 28,30% 35,03%

Yatmlar igindaki Oram (32)

2022 Yiinin ilk Ug Geyreginde Ulkemizi 29,3 Milyon Yabanci Turist Ziyaret Etti

2021 yilinda Turkiye'ye gelen yaklasik 23,9 Milyon yabanci turistin yapmis oldugu harcamalar kisi bagi ortalama
785 Dolar olarak belirtimektedir. 2020 yilinda kisi basi ortalama harcamanin 716 Dolar oldugu g6z éniinde
bulunduruldugunda, son yilda kisi basi harcamalarin artmig oldugu gorulmektedir. 2022 yilinin ikinci geyreginde
ise Turkiye'ye giris yapan yaklasik 10.4 milyon yabanci turistin kisi basi 702 Dolar harcama yaptig
gortlmektedir. Gelen turist sayilar bir 6nceki yilin ayni dénemi ile karsilastirildiginda hem gelen yabanci turist
sayisinda hem de kisi basi harcama miktarinda artis gozlenmektedir. Kultlr ve Turizm Bakanligrndan elde
edilen verilere gore 2021 yilinda Turkiye'ye gelen toplam yabanci ziyaretgi sayisi yaklasik olarak 24.7 milyon
olurken, 2022 yilinin Gglincu geyredi igin bu rakamin 29.3 milyon oldugu gozlemlenebilmektedir. 2022 yilinin
liglincti geyreginde Tiirkiye'ye gelen 29.3 milyon yabanci turistin %34.8'i istanbul'a, %29.4'li Antalya’ya, %7.2’si
Mugla’ya Gelmistir. Bu tig ili %3.4 ve %1.2'lik paylar ile izmir ve Ankara izlemistir. Gelen turist sayilari bir 5nceki
yilin ayni dénemi ile karsilastirildiginda gelen yabanci turist sayisinda gorilen %107.8 artig, Mart 2020 itibariyle
dunya ile paralel olarak Tirkiye'yi de dnemli bir dlgekte etkileyen COVID-19 salgininin turizm performansini
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onemli Olgekte etkilemistir. 2019 yili yabanci turist sayilari géz énlnde bulunduruldugunda COVID-19
salginindan onceki en yiiksek performans gdsteren yildir. 2022 yilini Gglincl ¢eyregini 2021 yilinin Gguncl
ceyregiyle karsilastiriidiginda pandemi etkilerinin azalmaya basladigi gézlemlenmistir. isletme Belgeli ve Yatirim
Belgeli tesis sayilari incelendiginde Ttrkiye genelinde toplam 581 bin oda kapasitesi ile 7.505 isletme belgeli,
64 bin oda kapasitesi ile 580 yatirim belgeli konaklama tesisi oldugu gériilmektedir. isletme belgeli tesislerin
sehir kirlimlarina bakildiginda ilk sirayi 1,274 tesis ve 241 bin oda kapasitesi ile Antalya gekmekte, onu takiben
1,007 tesis ve 31 bin oda kapasitesi ile izmir gelmektedir.

stanbul ise 722 isletme belgeli tesise ve 68 bin oda arzina sahiptir. Yatirm belgeli tesisler goz onunde
bulunduruldugunda yakin gelecekte mevcut otel arzina dahil olacak 580 tesis iginde en blytk payi 75 tesis ve
15 bin oda kapasitesi ile Antalya almakta, onu takiben 69 tesis ve 7 bin oda kapasitesi ile istanbul, 66 tesis ve 8
bin oda kapasitesi ile Mugla gelmektedir. Pandemi dncesi son tam performans yili olan 2019 yilinda Turkiye
genelinde isletme belgeli tesislerin yatak doluluk orani %58.9 olarak belirlenmistir. 2021 yilinda Tirkiye
genelinde yatak doluluk orani ise %42.31'dir. Yatak dolulugu en ylksek olan sehir %48.35 ile Antalya, onu
takiben %43.74 ve %41.51 ile Istanbul ve izmir gelmektedir. Mugla ve Ankara’nin yatak doluluk oranlari sirasiyla
yaklasik %40.73 ve %34.49 olmustur. 2022 yili Agustos ayi itibariyle Turkiye genelinde isletme belgeli tesislerin
yatak doluluk orani %54.78'dir. 2016 yilinda istanbul ve diger bélgelerde otellerin doluluk oranlari ve fiyatlari
turizm genelindeki yavaslama sebebiyle ciddi bir dists yasamis, 2017 ve 2020 yili arasinda 2016 yili éncesi
donemlerine yaklasmistir. Ocak ayindan itibaren dinya ¢apinda yasanan Covid-19 salgininin dan, dinya ile
paralel olarak Turkiye'deki otel performansi da negatif olarak etkilenmistir. 2021 yili doluluk oranlari Turkiye
geneli icin %52.1 olarak hesaplanirken; istanbul igin doluluk orani %54.4 olmustur. Ayni dénem igin Turkiye
genelinde ortalama gerceklesen oda fiyati 82 Euro iken istanbul'da 91 Euro olmustur. 2019 yili performans
gostergeleri gdz 6nlinde bulundurularak, ortalama gergeklesen oda fiyatlarinin 2019 yili seviyesine ulastigi ve
otel doluluk oranlarinin ise toparlanma surecine devam ettigi soylenebilir. 2022 yilinin Gguncl geyreginde ise
Tiirkiye genelinde %65.4 olan doluluk orani, istanbul igin %72.7'dir. Bu dénemdeki ortalama gerceklesen oda
fiyati ise Tirkiye genelinde 114 Euro, istanbul'da ise 128 Euro'dur.

Antalya 1.274 240.816 75 14775
Mugla 437 51916 66 8.138
Istanbul 728 68.167 L] 6624
lzemir 1.007 31.220 48 3.895
Ankara 278 18.631 18 1.833
Dier 3.789 170.345 304 28.284
k Tirkiye 7.505 581.095 580 63.549
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Turizm ve Otel Performansi

Toplam Yabanc: Ziaretgiler (milyon Kisi)
Tiirkiye 29,30
Mugla [l
8,60 210 10,20 100035 281
[stanbul il
Tiirkiye 24,71 fzmir [l
Ankarz [l
[ -
B.74 1 9 0,63 039 487
Tiirkiye 12,70

- NI |

330 0867 500 030018 325

Tiirkiye 45,00
2019

14,60 320 14,90 120 059 10,51

Tiirkiye 39,40
2018

12,40 270 13,40 0.95 0,58 937

2022 yihmin dgiinci ceyreginde Tirkiye ve gelen 28.3 milyon yabanci furistin %534,8'1 Istanbul'a, %29,4'i Antalya'ya,
%7,2'sl lzmir'e gelmistir. Bu i /il %3.4. ve %1,2Wk paytar ile [zmir ve Ankara izlemistic. Geleri turist sayilari bir onceki

yiliry ayrn déneml fle karsdastinldiginda gelen yabane: turist sayisinda %107,8 artis gorilmastdr.

Kaymak: T Kiltar ve Torizm Bakanigl
*03 Venieri Ocak ve Austos ayian srasindaki venileri kapsarmakiadi;

Anlalya Mudia

lzmiie Tiirklye

m2020 Yabarer =2020 Yedl wm2(21 Yabanc w=2021 Yerli

ikiye Genelf Dlel Doluluk Oranlar (%)
&t 5478
50 =
dn 35,69 37,87
a0 22,07 5
o 581 18,08
i -
0 ! &
Yabane Yedi Toplam

u(321 w322

Pandemi énceési son fam performans yili olan 2018 yilinda Tarkiye genslinde isietme belgeli tesislern yatak doluluk
arant %58.8 olarak belitenmigtir. 2021 yilinda Tdrkiye genelinde yatak doluluk oran ise %42.32'dir. Yafak dolufugl
en yiksek olan sehir %48.35 ile Antalya, onu takiban %43.74 ve %41.51 fle Istanbul ve lzmir gelmektedir. Mugla ve

Ankara’nun yatak doluluk cranlarn sirastyla yaklagik $e40.73 ve 53440 clmugtur. 2022 yilt Aqustos ayr itibaniyle
Tiirkive genelinde isielme balgell lesislern yatak doluluk oram %e54.78'dir

Keynak-T.C. Kilftir ve Tirizm Sakamhd
*“Tirizm Bakanhid mn yaaniams ofdudy doliduk orsnian ifenuny cedil yatak ooineguin
(A22 verien Ocak-Ajusios arasimdaki verilen kaosamakisd
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4.1.1. Genel Ve Sosyo Ekonomik Veriler

Tirkiye Demografik Veriler

Tirkiye'de ikamet eden nifus, 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla bir dnceki yila gére 65 bin 911 kisi artarak 84 milyon
680 bin 273 kisiye ulasti. Erkek nufus 42 milyon 428 bin 101 kisi olurken, kadin nufus 42 milyon 252 bin 172 kisi
oldu. Diger bir ifadeyle toplam nifusun %50,1'ini erkekler, %49,9'unu ise kadinlar olusturdu.

Adrese Dayali Nufus Kayit Sistemi (ADNKS) sonuglarina gore, tlkemizde ikamet eden yabanci nifus(1) bir
onceki yila gore 458 bin 626 kisi artarak 1 milyon 792 bin 36 kisi oldu. Bu nifusun %49,7'sini erkekler, %50,3'Unu
kadinlar olusturdu. Yillik nifus artis hizi 2020 yilinda binde 5,5 iken, 2021 yilinda binde 12,7 oldu.

Turkiye'de 2020 yilinda %93 olan il ve ilge merkezlerinde yasayanlarin orani, 2021 yilinda % 93,2 oldu. Diger
yandan belde ve kdylerde yasayanlarin orani %7'den %6,8'e diistii. istanbul'un niifusu, bir dnceki yila gére 378
bin 448 Kisi artarak 15 milyon 840 bin 900 kisi oldu. Trkiye niifusunun %18,71'inin ikamet ettigi istanbul'u, 5
milyon 747 bin 325 Kisi ile Ankara, 4 milyon 425 bin 789 kisi ile izmir, 3 milyon 147 bin 818 kisi ile Bursa ve 2
milyon 619 bin 832 kisi ile Antalya izledi. Tunceli, 83 bin 645 kisi ile en az nlfusa sahip olan il oldu. Tunceli'yi,
85 bin 42 kisi ile Bayburt, 94 bin 932 kisi ile Ardahan, 145 bin 826 kisi ile Kilis ve 150 bin 119 kisi ile GiimUghane
takip etti. Nufus piramitleri, nifusun yas ve cinsiyet yapisinda meydana gelen degisimi gosteren grafikler olarak
tanimlanmaktadir. TUrkiye'nin 2007 ve 2021 yil niifus piramitleri karsilastirildiginda, dogurganlik ve élimltlik
hizlarindaki azalmaya bagli olarak, yasli nufusun arttigi ve ortanca yasin yukseldigi gorulmektedir
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Ortanca yas, yeni dogan bebekten en yasliya kadar nifusu olusturan kisilerin yaslari kligiikten biyltge dogru
siralandiginda ortada kalan kisinin yasidir. Ortanca yas ayni zamanda nlfusun yas yapisinin yorumlanmasinda
kullanilan énemli gdstergelerden biridir.

Tirkiye'de 2020 yilinda 32,7 olan ortanca yas, 2021 yilinda 33,1'e yikseldi. Cinsiyete gore incelendiginde,
ortanca yasin erkeklerde 32,1'den 32,4'e, kadinlarda ise 33,4'ten 33,8'e ylikseldigi goruldu.

Ortanca yasin illere gére dagiimina bakildiginda, Sinop'un 41,8 ile en yiiksek ortanca yas de@erine sahip oldugu
gorulda. Sinop'u, 41,2 ile Kastamonu, 41 ile Balikesir ve Giresun izledi. Diger yandan 20,6 ile Sanhurfa en dlstk
ortanca yasa sahip il oldu. Sanlurfa'yl, 21,6 ile Sirnak ve 22,7 ile Siirt takip etti.

Ortanca yasin illere ve cinsiyete gore dagilimi incelendiginde, erkeklerde 40,7 ile Sinop en ylksek ortanca yasa
sahip olan il olurken, 20,1 ile Sanlurfa en disik ortanca yasa sahip olan il oldu. Kadinlarda 42,9 ile Sinop yine
en ylksek ortanca yas degerine sahip olan il olurken, Sanliurfa 21,1 ile en disuk ortanca yas degerine sahip
olan il oldu.

Calisma c¢agi olarak tanimlanan 15-64 yas grubundaki niifusun orani, 2007 yilinda %66,5 iken 2020 yilinda
%67,7 oldu. Diger yandan ¢ocuk yas grubu olarak tanimlanan 0-14 yas grubundaki nifusun orani %26,4'ten
%22,8'e gerilerken, 65 ve daha yukari yastaki nifusun orani ise %7,1'den %9,5'e yukseldi.

Calisma cagindaki birey basina diisen gocuk ve yasl birey sayisini gésteren toplam yas bagimlilik orani, 2020
yilinda %47,7 iken 2021 yilinda %47,4'e distu.

Ekonomik olarak aktif olan birey basina dlisen gocuk sayisini ifade eden gocuk bagimlilik orani, %33,7'den,
%33'e gerilerken, galisan birey basina disen yasl birey sayisini 6lgen yasl bagimlilik orani ise %14,1'den
%14,3'e ylkseldi. Diger bir ifadeyle, Tlrkiye'de 2021 yilinda, galisma ¢agindaki her 100 kisi, 33 ¢ocuga ve 14,3
yasliya bakmaktadir.

Nufus yogunlugu olarak tanimlanan "bir kilometrekareye dusen kisi sayisi", Turkiye genelinde 2020 yilina gore
1 kisi artarak 110 kigiye yukseldi. Istanbul, kilometrekareye disen 3 bin 49 kisi ile nifus yogunlugu en yiksek
olan ilimiz oldu. Istanbul'dan sonra 563 kisi ile Kocaeli ve 368 kisi ile [zmir nifus yogunlugu en yiiksek olan iller
oldu.

Diger yandan nifus yogunlugu en az olan il ise bir dnceki yilda oldugu gibi, kilometrekareye disen 11 kisi ile
Tunceli oldu. Tunceli'yi, 20 kisi ile Ardahan ve Erzincan illeri izledi.Yliz 6lgimt buyukligunde ilk sirada yer alan
Konya'nin nifus yogunlugu 59, en kiglk yiz 6lgimine sahip Yalova'nin nifus yogunlugu ise 344 olarak
gerceklesti.

Bliytik Sehirlerdeki Ntifus (bin kisi)

istanbul 15.029 15.068 15.519 15.462 15.841

Ankara 5.445 5504 | 5.639 5.663 5.747
izmir 4.280 4321 | 4367 4.305 4.426
Bursa | 2937 2.995 3.056 3.102 3.148

Antalya | 2364 2.426 2,512 2.548 2.620

Kaynak: TUlK
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4.1.2. Gayrimenkuliin Bulundugu Bolgenin Analizi
4,1.2.1.11

Antalya; Ttirkiye'nin giineyinde, Akdenize kiyisi olan bir sehirdir. ilin sinirlari igerisinde ise bilyiksehir belediyesi
ile birlikte toplam 20 belediye bulunmaktadir.

Antalya 36° 54' 29" Kuzey ile 30° 41' 44" Dogu gps koordinatlarinda yer alir. GUneyinde Akdeniz ve kuzeyinde
denize paralel uzanan Toroslar ile gevrili olup, dogusunda Mersin, Konya ve Karaman, kuzeyinde Isparta ve
Burdur, batisinda Mugla illeri ile komgudur. ilin yiiz élgiimii 20.177 km2 kadardir. Bu Tiirkiye yiiz 6l¢timiniin %
2,6'sI kadarina karsilik gelir. Akdeniz Bolgesi’'nin batisinda bulunan Antalya ili, bolge yuzolgiminin ise %
17,6'sin1 olusturur. il arazisinin ortalama olarak % 77,8 daglik, % 10,2'si ova, % 12'si ise engebeli bir yapiya
sahiptir. il alaninin 3/4'iinii kaplayan Toroslarin bircok tepesi 2500-3000 metreyi agar. Batidaki Teke ydresinde
genis platolar ve havzalar yer alir. Cogunlukla kirectaslarindan olusmus bu daglar ve platolar alaninda,
kirectaslarinin erimesiyle olusmus magaralar, didenler, su gikaranlar, dolinler, uvalalar ve daha genis
cukurluklar olan polyeler gibi biiytikld, kiigiiklii karst sekilleri ok yaygindir. ilin topografik yénden gésterdigi
degiskenlik gerek iklim, gerek tarimsal gerekse demografi ve yerlesme yoniinden farkli ortamlar yaratmaktadir.
Ayri ozellik gOsteren bu alanlar sahil ve yayla bolgesi olarak tanimlanir. Antalya’nin guneyin turizm alani ilan
edilmesinden sonra hizla kalabaliklagmistir.
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Antalya, Turkiye'nin gelismislik dizeyine gore 4. ili olmasina ragmen sanayi alaninda Turkiye ortalamasinin
altinda kalmaktadir. Bunun temel nedeni olarak Antalya'da turizmin ve tarimin én planda olmasidir. Ayrica
Antalya bu iki ekonomik faaliyetle sanayilesmenin yarattigi hava Kkirliligi gibi durumlarin yasanmadig
bélgelerdendir. 1950'li yillarda Stimerbank ve Antbirlik tesisleriyle baslayan sanayilesme girisimleri sonucunda
Antalya'da yaklasik 880 sanayi siciline sahip firma bulunmakta olup bunlardan yaklasik 280'i Antalya Organize
Sanayi Bolgesi'nin kontrolindedir. 1961 yilinda kurulup Antalya'nin ilk sanayi kuruluglarindan olan ve kuruldugu
bdlgeye Dokuma ismini veren Antalya Pamuklu Dokuma Fabrikasi ise 17 Kasim 2004 tarihinde faaliyetlerini
durdurmustur. Désemealti'ndaki Organize Sanayi Bolgesi ve Konyaalti'nda bulunan Serbest Bdlge disinda,
Antalya sehir merkezinde Ug sanayi sitesi bulunmaktadir. Bunlar: Akdeniz Sanayi Sitesi, Yesil Antalya Sanayi
Sitesi ve Antalya'daki en eski sanayi sitesi olan Sanayi Carsisi'dir. Sanayi sektdrinin gayrisafi hasila i¢indeki
pay! Turkiye genelinde % 28 iken, Antalya'da % 7 duzeyindedir. Antalya ili ulusal geliri icerisindeki sanayi pay!
sadece % 4,3 gibi bir oranda kalmaktadir.

Tiirkiye istatistik Kurumu'nun (TUIK) hazirlamis oldugu 2021 yili Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi (ADNKS)
sonuglarina gore toplam nifusu 2.619.832 kisidir.
Yillara Gére Antalya Nifusu:

Yillara Gore Antalya Nifusu

Yil Antalya NUfusu Erkek Nufusu Kadin Nufusu
2021 2.619.832 1.314.755 1.305.077
2020 2.548.308 1.281.943 1.266.365
2019 2.511.700 1.265.171 1.246.529
2018 2.426.356 1.222.086 1.204.270
2017 2.364.395 1.192.582 1.171.814
2016 2.328.555 1.174.936 1.153.619
2015 2.288.456 1.156.076 1.132.380
2014 2.222 562 1.122.997 1.099.565
2013 2.158.265 1.090.843 1.067.422
2012 2.092.537 1.058.070 1.034.467
201 2.043.482 1.034.655 1.008.827
2010 1.978.333 1.001.908 976.425
2009 1.918.729 973.554 946.175
2008 1.859.275 942.262 917.013
2007 1.789.295 508.000 881.295

(*) 11 hakkinda bilgiler ve gérseller, TUIK ve gesidi internet sitelerinden derlenmistir.
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4.1.2.2.1Ie

Kepez Antalya'nin ana merkezinde bulunan 5 merkez ilgeden birisidir. Gliney siniri halk arasinda Cevre Yolu
olarak bilinen Gazi Bulvari ve Cakirlar yolu ile baglamakta olup kuzey il sinirina kadar devam eder. 2021 nufus
verilerine gore Kepez'de 591.895 kisi yagsamaktadir. 60 mahallesi 7 koyu vardir. Varsak belediyesi sinirlarinda
bulunan Duden Selalesi yerli ve yabanci turistlerin akinina ugrar. Sehir merkezi'ne ulagimi saglayan hafif rayli
sistemi de mevcuttur. Antalya Blyiksehir Belediyesi Sehirlerarasi Otobls Terminali Kepez'de bulunmaktadir.
llcede hayvanat bahcesi ile piknik ve mesire alani bulunmaktadir. ilcede bulunan Ahatli Vakif Ciftligi ve Zeytinligi,
sehir icindeki en buyUk yesil alan olmasina karsin resmi olarak halka agik degildir. Antalya'nin Masadagi ve
Kepezustu bolgelerinden kent manzarasi izlenebilmektedir. Kepeziistii'nde Buca'daki Atatirk Maski'ndan sonra
Tiirkiye'nin en blyiik ikinci Atatiirk Maski bulunmaktadir. ligede Yesil Antalya Sanayi Sitesi, Pamuklu Dokuma,
Ferrokrom, Cimento Fabrikalari ve Kepez Hidro Elektrik Santrali bulunur. Arazi yapisi guineye gidildikge duzlesir.
Kuzeybatida Dosemealti, glineybatida Konyaalti, glineyde Muratpasa, doguda Aksu ilgeleri yer alir.

Yillara Gére Kepez Nifusu
Yil Kepez Nifusu Erkek Nufusu Kadin Nufusu
2021 591.895 300.798 291.097
2020 574.183 291.888 282.295
2019 556.033 282 676 273.357
2018 531.619 270.248 261.371
2017 519.968 264.257 255.709
2016 508.123 259.058 249065
2013 497.242 253.973 243.669
2014 470.759 238.783 231.976
2013 450.734 229522 221212
2012 433.961 220751 213.210
201 419.997 213.792 206.205
2010 406.819 206.686 200.133|
2009 394,672 200.411 194.261
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4. 2. GAYRIMENKULLERIN FiziKi, YAPISAL, TEKNIK VE INSAAT OZELLIKLERI

Soz konusu projede; Spa & Wellness', Sicak Su Havuzlari, Kumsalli Y(zme Havuzu, Tematik Y(zme Havuzlari,
Kadinlara Ozel Yiizme Havuzlari, Ozel Plaji(iicretsiz otobiisle ulasim), Ormani, Aquaparklari, cocuklarin keyifle
vakit gecirebilecegi Cocuk Kultubu ve Macera Parkuru bulunmakta olup, 5 yildizli otel konforunda devremulk
projesi insa edilmesi planlanmaktadir.

4.2. 1. Ruhsat vs. Yasalligina Aykin imalatlarla ilgili Bilgiler

Antalya Biyiiksehir Belediyesi imar Midurligt Dijital Arsivinde herhangi bir aykirilik veya yikim karari
bulunmamaktadir.

4. 2. 2. Ruhsat alinmis yapilarda yapilan degisikliklerin 3194 sayili imar Kanunu’nun 21. Maddesi

kapsaminda yeniden ruhsat alinmasini gerektirir degisiklikler olup olmadigi hakkinda bilgi

Degerleme konusu ana tasinmazin; 30.06.2017 tarihli yeni yapi ruhsatlari ve 10.03.2022 tarihli tadilat ruhsatlari
bulunmaktadir. Taginmazin yeniden ruhsat alinmasini gerektirir herhangi bir imalati bulunmamaktadir.

4.2. 3. Taginmazin degerleme tarihi itibari ile hangi amacla kullanildigi bilgisi

Mahallinde yapilan incelemelerde taginmazin lzerinde, heniiz ingaatina yeni baglanmis 2 blok oldugu ve temel
seviyesinde olduklari tespit edilmistir. Taginmaz (izerindeki proje igin gereken tlim izinler ve ruhsat alinmistir.

|

5. KULLANILAN DEGERLEME YONTEMLERI VE BU YONTEMLERLE ULASILAN SONUCLAR

Ulkemizde kullanilabilir olan iig farkli degerleme yontemi bulunmaktadir. Bu yontemler sirasiyla Nakit Akisi (gelir)
Yaklagimi, Maliyet Olusumlari Yaklagimi ve Pazar (Piyasa) Degeri (Emsallerine kiyasla) Yaklagimi
yontemleridir. Devremdilk Projesinin halihazir durumu degerinin tespitinde; devremlklerin ve ticari (initelerin
gelirleri emsallerine kiyasla belirlenerek gelir kapitalizasyon yontemine gore deger takdiri yapiimigtir.

5.1 Pazar (Piyasa Degeri) Yaklagimi (Emsal Kargilagtirma)

Degerleme islemi yapilacak olan gayrimenkuliin; mevcut pazarda benzer 6zellikler tagiyan ve yeni satiimig olan
gayrimenkullerle karsilastiriimasi, uygun karsilastirma islemlerinin uygulanmasi ve karsilastirilabilir satis
fiyatlarinda gesitli diizeltmelerin yapiimasi bu yaklasimda izlenen prosedirlerdir. Bulunan emsaller lokasyon,
gorilebilirlik, fonksiyonel kullanim, blyukltk, imar durumu ve emsali gibi kriterler dahilinde karsilastirilarak
degerleme analizleri yapilir. Piyasa degeri yaklagimi; yaygin ve karsilastirilabilir emsallerin olmasi durumunda
en ¢ok tercih edilen metottur. isyeri tiiriindeki gayrimenkul degerlemesinde en giivenilir ve gergekgi yaklagim
piyasa degeri yaklagimidir. Bu degerleme yonteminde bolgede degerlemesi istenilen gayrimenkulle ortak temel
ozelliklere sahip karsilastirilabilir drnekler incelenir. Piyasa Degeri Yaklasimi asagidaki varsayimlara dayanir.

-Analiz edilen gayrimenkultn turd ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varligi pesinen kabul edilir.

-Bu piyasadaki alici ve saticilarin gayrimenkul hakkinda oldukga iyi diizeyde bilgi sahibi oldugu ve bu nedenle
zamanin dnemli bir faktér olmadigi kabul edilir.

-GayrimenkulUn piyasada makul bir satis fiyati ile makul bir stre igin kaldigi kabul edilir.

-Segilen karsilastirilabilir orneklerin degerlemeye konu gayrimenkul ile ortak temel 6zelliklere sahip oldugu kabul
edilir.

-Segilen karsilastirilabilir orneklere ait verilerin fiyat duzeltmelerinin yapiimasinda guinimuz sosya-ekonomik
kosullarin gegerli oldugu kabul edilir.

Tasinmazin degerinin tespitinde; gerceklesen degerlerin guncel fiyatlarinin dogrulugunun teyidinde bu yontem
kullanimistir.
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Satilik Arsa Emsalleri (Maliyetle yatirim dederinin tespitinde arsa dederinin belirlenmesinde kullaniimis

emsallerdir)

1-Emsal: Karaarslan ingaat - 0 (555) 145 40 42

Tasinmaz ile ayni mahallede (santral) , 28124 ada, 12 parselde konumlu 11.642 m2 yizélgtmli, Emsal: 0,40,
7 kat, Konut digl kentsel ¢alisma alaninda kalmakta olan tasinmaz 145.000.000.-TL bedelle pazarlanmaktadir.

2-Emsal: Bizim Emlak - 0 (535) 797 84 27

Konu taginmaza yakin, Yeni Emek Mahallesinde, Sakarya Bulvarina cepheli (29346 ada 6 parsel), 5000 m2
yuzdlgiml, (zemin kati ticari) konut alani, E:0,90, ayrik nizam, Hmaks:15 kat imarli tagsinmaz 150.000.000.-TL
bedelle pazarlanmaktadir.
S ym '-ﬂf’ A A= 4

3-Emsal: Arti Emlak ing. - 0 (541) 850 28 11
Konu taginmaza yakin, Fevzi Cakmak Mahallesinde, 4000 m2 ylizolgimli (1836 ada 1 parsel), ticaret+konut
alani,E:1, ayrlk nizam, Hmaks:10 kat imarli ta§|nmaz 63.500.000.-TL bedelle pazarlanmaktadir.

4-Emsal: Seleksan - 0 (532) 492 40 91

Konu tasinmaza yakin, Cankaya Mahallesinde (27525 ada 2 parsel), sokak cepheli, resmi kurum alani imarli
8.072 m? alana sahip arsa 62.500.000.-TL bedel ile satiliktir. Pazarllk pay|n|n bulundugu b||g|S| a||nm|§t|r
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5-Emsal: Kare Emlak. - 0530 842 00 91
Fabrikalar Mahallesinde, Emsal=0,60, konuttticaret alaninda kalmakta olan 524 m? alana sahip arsa
10.000.000.-TL bedel ile satiliktir. Pazarlik payinin bulundugu bilgisi alinmistir.

Kiralik Diikkan Emsalleri (INA tablosunda diikkan gelirlerinin tespitinde kullanilmis emsallerdir)
1-Emsal: Mira Gayrimenkul - 0 (541) 159 90 07

Kepez mahallesinde, Sur Cadde projesinde, cadde tizerinde konumlu 65 m2 alanli diikkan 17.500.-TL/ay bedelle
kiralik olarak pazarlanmaktadir. Pazarlik payinin bulundugu bilgisi alinmigtir.

2-Emsal: Fatma Kozan Emlak - 0 (533) 233 97 04
Kepez mahallesinde, Sur Cadde projesinde, cadde Uzerinde konumlu 105 m2 alanh dikkan 33.000-TL/ay
bedeIIe kiralik oIarak pazarlanmaktadlr Pazarllk payinin bulundugu b||g|3| aI|nm|§t|r

3 Emsal: Poyraz Emlak- 0 (545) 614 92 05
Kepez mahallesinde, Sur Cadde projesinde, cadde lizerinde konumlu 34 m2 alanl dikkan 15.000.-TL/ay bedelle
kiralik olarak pazarlanmaktadir.

4-Emsal: BLR Emlak- 0 (536) 304 1260
Kepez mahallesinde, Sur Cadde projesinde, cadde lizerinde konumlu 22 m2 alanli (10 m2 6n kullanimi da olan)
dikkan 12.000.-TL/ay bedelle kiralik olarak pazarlanmaktadir. Pazarlik payinin bulundugu bilgisi alinmistir.

7] iy P
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5-Emsal: Sur Nova Emlak- 0 (542) 769 60 07
Kepez mahallesinde, Sur Cadde projesinde, cadde Uzerinde konumlu 100 m2 alanh dukkan 45.000.-TL/ay

bedelle kiralik olarak pazarlanmaktadir. Pazarlik payinin bulundugu bilgisi alinmigtir.
= — | . e Iw__f g

6-Emsal: Realty World Evo Emlak- 0 (544) 323 84 85
Kepez mahallesinde, Sur Cadde projesinde, cadde zerinde konumlu 120 m2 alanh dikkan 40.000.-TL/ay
bedelle kiralik olarak pazarlanmaktadlr. Pazarlik payinin bulundugu bilgisi alinmistir.

7-Emsal: Reality World Larabest Emlak- 0 (539) 661 06 00

Kepez mahallesinde, Sur Cadde projesinde, cadde tizerinde konumlu 33 m2 alanli diikkan 12.000.-TL/ay bedelle

kiralik olarak pazarlanmaktadir.
o 71

=

8-Ema|: Ayun Sari.- 0 (541) 825 0.9 26
Kepez mahallesinde, Sur Cadde projesinde, cadde (izerinde konumlu 100 m2 alanl diikkan 25.000.-TL/ay
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Devremiilk Emsalleri

Hatay Erzin Hattusa isos Termal: (&mir boyu kullanim hakl)

Tesiste termal su, buhar banyosu, sauna, tuz odalari, hamam, masaj odalari, gocuk kresi wifi gibi hizmetler
bulunmaktadir. Ormana komsudur. Deniz kiyisi yoktur; plaja kus ugusu 14 km mesafededir. Adana
Havalimanina 80 km, Hatay Havaalanina 90 km, iskenderun sehir merkezine 35 km ve Erzin’ e, Osmaniye
sehir merkezine 18 km mesafede konumlaniyor.

Satilik Emsaller
1- Emsal: Sahibi- 0 (507) 20761 35

20. hafta (mayis son, haziran ilk hafta) 2 hafta 1+1, 40 m2 oldugu dustntlen 3. Blok 5.kat devremuilk nitelikli
tasinmaz 125.000-TL bedelle pazarlanmaktadir. ( kirasi ~10.000-TL dir)

2- Emsal: Sahibi- 0 (850) 6229061

Tam yil kullanilabilir 1 hafta 2+1 planda, 60 m? olarak beyan edilen 60 m2 oldugu dsunulen ara kat devremdilk
nitelikli tasinmaz 190.000-TL bedelle pazarlanmaktadir.

3- Emsal: Protez Emlak- 0 (530) 477 69 39

2. hafta (ocak ay1) 2 hafta 2+1 planda, 140 m2 beyan edilen 85 m2 oldugu distnlen 3. Blok 3.kat 3306 nolu
devremdilk nitelikli tasinmaz 300.000-TL bedelle pazarlanmaktadir.

4- Emsal: Bozoyiik Emlak- 0 (506) 899 30 68

Yaz donemi 2 hafta 1+1, 65 m2 oldugu dustnlen 2.blok 2.kat 41 nolu devremlk nitelikli tagsinmaz 199.000-TL
bedelle pazarlanmaktadr.

5- Emsal: Sahibinden - 0 (533) 779 27 56

Sonbahar dénemi 2 hafta 1+1, 60 m2 oldugu dustndlen 3. Blok 5.kat orman manzarali devremlk nitelikli
tasinmaz 140.000-TL bedelle pazarlanmaktadir.

6- Emsal: Orkun Gagri - 0 (536) 591 98 79

Tim dénemlerde gegerli, 1+1 plan da 60 m2 oldugu distintlen 1 hafta devremilk nitelikli tasinmaz 140.000-TL
bedelle pazarlanmaktadir.

7- Emsal: Enver Gonll - 0 (534) 825 01 34

Tim dénemlerde gegerli, 1+1 plan da 60 m2 oldugu distintlen 1 hafta devremlk nitelikli tasinmaz 133.000-TL
bedelle pazarlanmaktadir.

8- Emsal: Furkan Oral - 0 (544) 902 16 70

Haziran doneminde, 1+0 plan da 40 m2 oldugu dusunilen 1 hafta devremulk nitelikli tagsinmaz 130.000-TL
bedelle pazarlanmaktadir.

Erzin Hattusa isos termalin 1+1 60 m2 dairelerin kendi satis fiyati 2 hafta beyaz dénem (okullarin agik oldugu
dénemler) icin 240.000 ile 260.000 arasi degismektedir. ikinci ellerin daha diisiik oldugu gériilmektedir.
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Club Patara Evleri:

Antalya Kalkan ilgesinde 1993 yilinda insa edilmis devremulk daire ve villalardan olugsmaktadir. Tesisin plaji
(Ucretsiz), havuzlari (licretsiz), cafe-restoranlari (ucretli), su sporlari (licretli), tenis kortlari (tcretli), fitness salonu
(Ucretsiz), SPA (ucretli), tesis iginde shuttle/minibis ile ulagim apart-plaj arasi (licretsiz), Club Patara-Kalkan
arasi tekne ile ulagim (Gcretli) vb bulunmaktadir.Antalya Havalimanina 200 km takribi 3 saat mesafededir.

Satilik Emsaller
9- Emsal: Sahibi- 0 (532) 282 24 55

Mayis ilk 2 hafta; 1+1, 64 m? olarak beyan edilen 40 m2 oldugu distnulen devremlk nitelikli taginmaz 190.000-
TL bedelle pazarlanmaktadir.

10- Emsal: Sahibi - 0 (507) 756 91 23

15 Agustos— 30 Agustos tarihleri arasinda 2 hafta 1+1, 60 m? olarak beyan edilen 40 m2 oldugu dlsundlen
devremdlk nitelikli taginmaz 285.000-TL bedelle pazarlanmaktadir.

11- Emsal: First Class Real Estate- 0 (532) 21123 04

1 Eylil- 15 Eylil tarihleri arasinda 2 hafta 1+1, 80 m? olarak beyan edilen manzarali, 60 m2 oldugu dustnulen
devremdilk nitelikli tagsinmaz 300.000- TL bedelle pazarlanmaktadir.

12- Emsal: Sahibi- 0 (532) 282 24 55

Ekim ayi son 2 hafta; 2 hafta 1+1 planda, 63 m? olarak beyan edilen 40 m2 oldugu distnulen devremdilk nitelikli
tasinmaz 220.000-TL bedelle pazarlanmaktadir.

(Devre kiralarinin, devre satis rakamlarinin % 8-% 11'i araliginda oldugu tespit edilmistir.)
Modern Saraylar:
Antalya-Alanya —Avsallar

islami konsepttir. Termal 6zelligi yoktur. Denize kiyisi olmayip, 2 km mesafedeki plaja yarim saatte bir licretsiz
ring servisi mevcuttur. ibadethanesi mevcut projedir. Antalya Havalimanina 102 km, takribi 1,5 saat mesafededir.

Satilik Emar
13- Emsal: Erding Emlak Konya - 0 (533) 734 43 80

Haziran-Temmuz-agustos doneminde 1 hafta 1+1, 130 m? olarak beyan edilen 60 m2 oldugu dusunulen
devremdilk nitelikli tasinmaz 130.000-TL bedelle pazarlanmaktadir.

14- Emsal: Erhan ugurlu - 0 (533) 778 97 99

Ocak doneminde 3.hafta 1 hafta 1+1 planda 57 m2 oldugu disunulen devremdlk nitelikli taginmaz 47.500-TL
bedelle pazarlanmaktadir.

(Devre kiralarinin, devre satis rakamlarinin % 8-% 11’i araliginda oldugu tespit edilmistir.)
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Club Cimtur:

Antalya Alanya ilgesinde Okurcalar Mahallesinde farkli parseller Uzerinde insa edilmis devremulkler
bulunmaktadir. Termal 6zelligi yoktur. Denize cephesi olmayip, Kendi kumsalina 200 m mesafededir. Havuzlu
projedir. Alanya Havalimanina 74 km takribi 1 saat 14 dakika mesafededir.

Satilik Emsaller

15- Emsal: Sahibi- 0 (533) 467 68 36

01- 14 haziran tarihleri arasinda 2 hafta 1+1 planda, 60 m? oldugu dusindlen devremulk nitelikli taginmaz
150.000-TL bedelle pazarlanmaktadir. (Devre kiralarinin, devre satig rakamlarinin % 7-% 10 u araliginda oldugu
tespit edilmistir.)

Club Flipper:

Mugla ili, Bodrum ilgesinde Yalikavak ilgesi, Gokgebel koyunda denize sifir plaji, iskelesi ve havuzlari olan
sitedir. Termal dzelligi yoktur. Hava limani 25 km takribi 33 dk. Yaz doneminde Yalikavak merkeze ring servisi
mevcuttur.

Satilik Emsaller
16- Emsal: Remax Pasha- 0 (506) 610 76 66

30 Eylul - 01 Haziran kis dénemi arasinda 1 hafta 80 m? olarak beyan edilen 50 m2 oldugu dustinilen 1+1
devremdlk nitelikli balkonlu taginmaz 80.000-TL bedelle pazarlanmaktadir.

17- Emsal: jale Ozgiftci.- 0 (535) 436 58 02

15 Haziran— 15 EylUl tarihleri arasinda yaz dénemi 1 hafta 75 m? olarak beyan edilen 50 m2 oldugu distnlen
devre tatil nitelikli taginmaz 150.000-TL bedelle pazarlanmaktadir.

18- Emsal: Fkret Erbil Onem.- 0 (532) 217 43 83

15 Haziran- 15 Eyl(il tarihleri arasinda yaz donemi 2 hafta ( Ust Uste kullanilamayan) 70 m? olarak beyan edilen
50 m2 oldugu disunulen devre tatil nitelikli tasinmaz 120.000-TL bedelle pazarlanmaktadir.

(Devre kiralarinin, devre satig rakamlarinin % 8-% 11 i araliginda oldugu tespit edilmistir.)
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Emsaller ve taginmazin konumunu gosterir kroki

Arsa Emsal Haritasi

Kiralik Ditkkan Emsal Haritasi

DEGERLEME KONUSU

DUKKANLARIN YER
ALACAGI PARSEL

E-1,6,7,8
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Emsaller Ve Yorumlanmasi

Degerleme konusu taginmazin bulundugu bdlgede piyasada alinip satilan arsalarin genellikle kiiglk dlgekli imar
parsellerinin oldugu gérilmustir. Arsa nitelikli emsal taginmazlarin yapilagsma haklarinin degerleme konusu
tasinmazlara gore daha dlstk oldugu gérlimistir. Arsa emsallerinin istenen rakamlar Gzerinden 7.500-TL/m2
ile 30.000.-TL/m2 araliginda degistigi gortimis olup, imar fonksiyonu, konumu, alani, yapilasma hakki vb.
ozelliklere gore birim degerin farklilastigi gériimistir. Ulagilan emsaller, taginmazlara gore imar haklari distk
ve kuglk olcekli parseller olmasi nedeni ile daha diistk serefiyelidir. Degerleme konusu tasinmaz alan olarak
nitelikli proje gelistirilebilir blytklUkte olup yatinmecilar igin daha caziptir. Ulagilabilen emsallerden konum ve imar
hakki olarak en yakin olan bes adedi secilerek konu parseller igin karsilastirma tablosu hazirlanmistir.
Degerlemeye konu parselin dzelliklerine gore 25.050-TL/m2 arsa birim dederi dngorilmustr.

Bdlgeden elde edilen emsallerin dederlemesi yapilan tasinmazin dzelliklerine bagli olarak analizi yapilirken
asagida bulunan karsilastirma tablosu kullanilmigtir. Bu tablonun dncelikli amaci degerleme sirasinda bolgeden
edinilen emsallerin degerlemesi yapilan tasinmaza gore durumlarini karsilastirmaktir. Bu analizde emsal
tasinmaz, degerleme konusu taginmaza nazaran avantajli ise (-) dizeltme, Emsal tagsinmaz; degerleme konusu
tasinmaza nazaran dezavantajli ise (+) duzeltme yapiimaktadir. Emsallerin her birinin taginmaza gére farklliklari
olacagindan bu oranlarda da farkliliklar olusabilmektedir. Dlizenlenmis olan karsilastirma tablosundaki oranlarin
karsiliklar asagidaki tabloda gosterilmigtir.

Duzeltme orani dngorilirken de yine alan 6zellikleri karsilastiriimis ve mesleki deneyimler, sirketimizdeki diger
veriler, sektor arastirmalari ve elde edilen tim veriler sonucu olusan tim unsurlar dikkate alinarak dizeltme
orani takdirinde bulunulmaktadr.

Arsa Emsal karsilastirma ve uyumlulastirma tablosu

Diizeltme Kriterleri Emsal 1 Emsal 2 Emsal 3 Emsal 4 Emsal 5
Yiizolgiimii (m?) 11.642 5.000 4.000 8.072 524
Satiga Sunulan Birim Degeri (TL/m?) 12.455 TL 30.000 TL 15.875TL 7.743TL 19.084 TL
Pazarlik Pay1 % 5% 5% 5% 5% 5%
Satilabilecegi diisiiniilen Birim

Degeri (TL/m? 11.832TL 28.500 TL 15.081 TL 7.356 TL 18.130 TL
Hisseli olma durumu diizeltmesi % 0% 0% 0% 0% 0%
Konum Diizeltmesi % 5% 5% 5% 5% 10%
Yol cephesi diizeltmesi % 10% 5% 3% 0% 35%
Bilyiikliik diizeltmesi % 0% 0% 0% 0% -10%
nar Srums ve Fonksiyonu 40% 35% 30% 60% 45%
Diizeltilmig Birim Deger (TL/m2) 18.340 TL 41.325TL 20.812 TL 12.137TL 32.634 TL
Nihai diizeltiimig Ortalama Birim

Deger (TL/m2) Bl

PAZAR YAKLASIMA GORE

ARSA DEGERI(TL)

ALAN BIRIM DEGER ool o
m2) (TLm2) PARSELIN DEGERI (t)

25.050

45.170 1.131.508.500%

Bdlgedeki devremilk-dilkkan emsalleri de incelenmis olup, emsal kargilagtirma yaklagimi ile ortalama birim m?
degerleri bulunmustur.
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Satilik emsal projelerdeki devrelerlerin karsilastirma tablosu;

EMSAL KARSILASTRMA TAGLOSL (TEVRE SATH RARAMVHAFTA
Esdd | Emeald Eral s 7 | ] Emeal 11 [ Emscl 12 [ Eesal Emzal 4 Emsd 15
tiuga 505 TennFaliugs Isos Teor Hathusa leos Teimailusa ises Tam n Sarzylar Mogen a3l
Sewsmilk Sans Fiyah (1L} 25000 0 ER E 100
i Hefia 2 ] 2 i
1 62 500 150,000 10 9500 ] 133300 130,008 %
A 4] a ] i [ :1| 4 4
ot [TLim2 1563 3 17| 1531 1 257 L] 137
| % 3 [ Bl oh] = % 5
=Cnien Bifim Fyal [TLUME) 133 108 1E76] TiEL 1 _*I 231 7 10| 105
15%] 10%] Al e TR %] i 1]
& ' ] I 1
[ % ] [E [ [ %]
] [ B H
% 154] | 54 15 (B & i
o U Bl Vs Pl 'z
B = ol 2t 1% i3 E 5
1 E‘ 75 AR AE 125 i £ ] 47]
| % ] 0% I3| 0%, 15| 1% I % ) 1%, 3 % % Pl [
iz il (T 10858 313 206] 5 137 PET| 23| TEE 97 [ ] 148 B A FRED 15 i L |
Cintalama Duzshilmiy Birim Deger (TLimZ) 250
Yillik Dewrs Adedi #
Bafime Bedm Savg Deduri (TLimz) 198

Bulunan Ortalama Devre fiyatinin; Temmuz-Eylil Ddneminde gerceklesen satis bedelleriyle anlaml iligkisi
gorulmiistir. Piyasada tespit edilen devremUlk emsallerinde gerekli diizeltmeler yapildiktan sonra yaz donemi
icin ortalama m2 satis fiyati yaklasik 125.798- TL/m2 olarak hesaplanmistir. Degerleme konusu projede
tarafimiza ibraz edilen satis raporlari ve liste fiyatlari incelendiginde, 31.12.2022 tarihi itibariyla yaz donemi (G
grubu) devremdilklerin giincel liste fiyatlarinin ortalamasinin 161.085-TL/m2 oldugu, ayrica 2022 yili Aralik
ayinda yine G Grubu'ndan 108 adet devremiilkiin satildigi ve bu satislarin ortalama m2 fiyatinin ise 145.969-TL
oldugu gorilmistur. Buna gore emsal projelere gore tespit edilen rayic fiyatlar liste fiyatlarinin %22 ve yakin
tarihli satiglarda gergeklesen fiyatlarin ise %14 altinda kalmaktadir. Ote yandan degerleme konusu projede halen
onemli bir stok oldugu dikkate alindiginda, satis fiyatlarinin zaman iginde emsal projelere yakinlasabilecegi
dusinulmektedir. Bu nedenle raporun takip eden bolumlerinde yer alan gelir indirgeme hesaplamalarinda
baslangig satis fiyatlari belirlenirken degerleme konusu projenin liste fiyatlarina %23 iskonto uygulanmistir. (54
ve 55.sayfalarda; hesaplamalarda kullanilan, devre birim fiyatlari verilmistir)

Gergeklesen satiglarin birim fiyatlarinin emsal devremiilk projeleri ile anlamli iligki i¢inde oldugu
tarafimizca tespit edilmistir.

Devre kira bedellerinin; devre satis fiyatinin % 8,5 u olacagi yonunde kanaatin olusturulmustur. Bu dogrultuda
kabullerle rapor tanzim edilmigtir.

Dukkan nitelikli emsaller ise taginmazin konumlu oldugu bélgeden segilmis olup dikkan kira degerlerinin ise 200

s

TL/m2 ile 300 TL/m2 arasinda degistigi goruimistur.

DUKKAN KiRASI EMSAL KARSILASTIRMA TABLOSU

Diizeltme Kriterleri Emsal 1 Emsal 2 Emsal 3 Emsal 4 Emsal 5 Emsal 6 Emsal 7 Emsal 8
Brilit Alan (m?) 65 105 34 22 100 120 33 100
gzgzﬁl ‘?‘}’I{‘/‘r“:?_';;'"m 269TL | 314TL | 441TL | 545TL | 4507L | 333TL | 364TL | 2507L
Pazarlik Pay1 % 1% 1% 17% 3% 21% 17% 17% 12%
g?::::%f;:ﬁ'&’fﬁ#{'g;“ 240TL | 280TL | 366TL | 376TL | 356TL | 277TL | 302TL | 2207TL
Konum Diizeltmesi % 7% 7% -20% -25% -15% 10% 7% 7%
Eﬂ;e‘{fmi‘:?h;) 7% 1% A7% 16% 21% 1% 16% 7%
paal Kalres! 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Bina yag! diizeltmesi % -3% -3% -3% -3% -3% -3% -3% -3%
Biiyiiklik ve Mimari
Ozellik Diizeltmesi % 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
?ﬁjﬁ:ﬁ;‘mﬁ BirimDeger | 497 | 221L | 2207L | 2017 | 2177L | 210U | 2237L | 1837L
Ortalama Diizeltilmis
Birim Deger (TL/m?) 210TL
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Dukkanlarin degeri ( 6005 m2); asagida verilen karsilastirma tablosuna gore emsallerin kira gelirlerine kiyasla
210-TL/m2 kira geliri olaca@i kabull ile ilk yil kira geliri tespit edilip; sonraki yillar deger artigi dikkate alinarak,
ingaatin tamamlanmasindan sonraki gelirleri nakit akimlari tablosu ile hesaplanarak degeri tespit edilmistir.

5.2 Maliyet Olugsumu Yaklagimi

Bu yontemde var olan yapinin ginimiz ekonomik kosullarinda yeniden inga ediime maliyeti gayrimenkullin
degerlemesi igin baz kabul edilir. Gayrimenkulin degeri, arazi ve binalar olmak tzere iki farkli fiziksel olgudan
meydana gelmektedir. Parsel Uzerindeki yapilanmalarin degeri, 6.7.1985 tarihli ve 85/9707 sayili Bakanlar
Kurulu Karari ile yararluge giren “ Mimarlik ve Muhendislik Hizmetleri Sartnamesi’ nin 3.2 maddesi geregince
mimarlik ve muhendislik hizmetleri bedellerinin hesabinda kullanilacak ve her yil yayinlanan Yapi Yaklasik Birim
Maliyetleri tebligi veya bdlgedeki mimar, miteahit, yiklenicilerden alinan bilgiler dogrultusunda olusturulur.
Yontemde gayrimenkuliin dnemli bir kalan ekonomik dmur beklentisine sahip oldugu kabul edilir. Bu nedenle
gayrimenkulln degerinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik agidan demode olmasindan dolayi
zamanla azalacag goz onune alinir. Bir bagka deyisle bu yontemde, mevcut bir gayrimenkultin bina degerinin,
higbir zaman yeniden inga etme maliyetinden fazla olamayacagi kabul edilir. Degerleme islemi; yapilacak olan
gayrimenkulln buginku yeniden inga ya da yerine koyma maliyetine; mevcut yapinin sahip oldugu herhangi bir
¢ikar veya kazang varsa eklendikten sonra, asinma payinin toplam maliyetten ¢ikarilimasi ve son olarak da arazi
eklemesi ile yapilir.

incelenen ruhsat belgesine gére bloklarin tamami 4C yapi sinifina gére alinmistir. Cevre, Sehircilik ve iklim
degisikligi Bakanliginin Resmi gazete ile yayinladigi 2022/3 yili Yapi Yaklasik Birim Maliyetleri, tablosunda 4C
yap! birim degeri 6400-TL olup, insaat Miihendisleri Odasi ve Mimarlar Odasi Yénetim Kurullarinca belirlenen
01 ekim — 31 aralik 2022 tarihleri arasinda yapi birim maliyetleri tablosundaki “Otel I” yapi turd igin 13.700-TL
dir.

Ancak projenin devremilk olarak tasarlanmis olmasi nedeniyle birim maliyet ortalama 12.500-TL/m? kabul
edilmistir (toplam ingaatin 5307 m2 si havuz olup; havuz igin ~5835-TL/m2, 164.918 m2 diger birimler icin
~12.715 -TL/m2 alinmigtir; birim deger pacalda hesaplanmistir). Degerlemeye konu parseller igin alinmig
ruhsatlar ve ingaat alanlari g6z énuinde bulundurularak, orta-Gst / Gst gelir diizeyine hitap edecek bir proje olmasi
da disundlerek dngorilen ingaat maliyetleri hesaplanmistir.

insaat Maliyet Hesabi:

Projenin Tamami igin Ongoriilen Toplam insaat Maliyetinin
net bugiinkii degeri (TL)

INSAAT ALANI (m2) | BIRiM DEGER (TL/m2) _

170.225 12.500 2.127.812.500%

Cevre dizeni, peyzaj maliyetinin yapilarin toplam ingaat maliyetinin yaklasik % 8'i olacagi varsayilmistir.

Proje, Ruhsat, Mimari ve Miihendislik Bedeli Danismanlik ve Yasal izin Harclar' bedelinin toplam ingaat
maliyetinin yaklasik %6’si olacagi varsayilmigtir.

Genel giderlerin Girisimci kari, projenin ozellikleri, buyuklugu, hedeflenen kar marijlari, satis hizi, ve piyasa
kosullari ile yiklenici firmanin marka guc, fiyat politikasi gibi etkenler ile iligkilidir. Proje 6zellikleri, yiklenici
firmanin marka gucu, fiyat politikasi ve kar marji hedeflerine bagli olmak Uzere, genel piyasa kosullarinda orta
ve Ust diizey gelir grubuna hitap eden konut projelerinde satig-pazarlama maliyetlerinin toplam maliyet igerisinde
%1 - %10 araliginda bir yer tuttugu bilinmektedir. Rapora konu proje icin ise ingaat maliyetinin %8 oraninda
genel gider olarak satig-pazarlama maliyeti hesaplanmigtir.

Proje Gelistirme Maliyetinin (gelistirici kari), bélgede ingaat yapan firmalarla yapilan gértismeler, projenin niteligi,
il genelindeki diger degisik Ozellikteki projeler ve mesleki tecriibeler sonucu elde edilen veriler analiz edilerek
toplam maliyetin (arsa + yap1) % 40'1 oraninda olacadi kabul edilmigtir.
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Projenin imalat degeri hesab;
Tamamlanmasi durumu degeri 6ngoriilen yapilar igin toplam maliyet;

28868 Ada 1 Parsel icin Ongériilen Maliyet

Ongoriilen Maliyet (TL)

Insaat Maliyeti 2.127.812.500 TL
Cevre diizeni, peyzaj (%68) (A) 170.225.000 TL
Genel Giderler Satig- Pazarlama Giderleri ( %8) ( C) 170.225.000 TL

Proje Ruhsat Danismanlik ve Yasal Izin Harclar Bedeli (%66) (B) 127.668.750 TL
Proje Icin Ongériilen Toplam Maliyet (A+B+C) 2.595.931.250 TL

Ongoriilen Maliyet (TL)

Arsa Degeri 1.131.508.500 TL
Insaat Maliyeti 2.127.812.500 TL
Proje Gelistirme Maliyeti-Girisimci kari % 40 1.303.728.400 TL
((Arsa+Ingsaat maliyeti)*0,40)

Genel Giderler Satig- Pazarlama Giderleri ( %68) ( C) 170.225.000 TL
Cevre dizeni, peyzaj (%8) (A) 170.225.000 TL
Proje Ruhsat Danismanlik ve Yasal Izin Harclar Bedeli (%6) (B) 127.668.750 TL

Projenin arsa degeri dahil toplam maliyeti

5.031.168.150 TL

* Degerlemesi yapilan 28868 ada 1 parselde mimari projeler onaylanmig; ruhsatlar alinmistir. Halihazirda yeni
ingaata baslanmis olup genel ingaat seviyesi %6 seviyelerindedir.

5.3 Gelir Kapitalizasyon Metodu

Gelir Kapitalizasyon yaklagiminda mulkiin getirecegi net gelir bos kalma, tahsilat kayiplari ve igletme giderleri
isletme dénemi igin analiz edilir. Degerleme uzmani, gayrimenkuliin gelecekte ortaya ¢ikabilecek faydalarini ve
getirdigi net geliri kapitalize ederek bugiinkl degerini belirler. Gelir kapitalizasyon yaklagiminda iki farkli metod
bulunmaktadir. Direk Kapitalizasyonda; bir yillik gelirin, gelir oranina bolinmesi ya da gelir katsayisiyla
carpilmasi sonucu degere ulagilir. indirgenmis Nakit Akisinda ise; gétiirii bedeli uygulanarak gelir modeline
yansitilir, gelirler kabul edilebilir bir indirme orani ile bugunki degerine getirilerek gayrimenkuliin degeri saptanir.

is bu rapordaki gelir kapitalizasyonu ile deger tespitinde indirgenmis Nakit Akislari dikkate alinmistrr.

Parsel iizerinde inga edilecek olan proje ile ilgili elde edilebilen veriler dogrultusunda asagida yer alan
nakit akiglari diizenlenmistir;

Sur Tatil Evleri A.$.'den elde edilen bilgilere gore; projede 1401 adet mesken ( her bir meskende 48 devre
ongorllmektedir (toplam 67248 devre), her bir devre 7 glnllktlr) ve 7 adet dilkkan yer almaktadir. Toplam
satilabilir devremdlk alani 118.357 m? dir.

Devremiilklerin nakit akis tablosunda kullanilan Veriler;

Uluslararasi Degerleme Standartlari’'nin “UDS 410 Gelistirme Amacli MUlk” béliminde degerleme tarihinde
projenin tamamlanmasi amaciyla kullanilacak fonlar i¢in borclanilirken elde edilebilecek oranda bir faizin dikkate
alinmasi gerekli gorulmektedir. Degerleme galismasinda yapilan nakit akimlari analizinde net nakit akisinin
negatif oldugu ilk ddnemde kullanilacak fonlar icin borglanilirken olusabilecek finansman giderleri dikkate alinmig
ve nakit akimlarina yansitilmistir. Borglanma maliyetinin risk primlerini de igeren iskonto oranina esit oldugu
kabul edilmistir

iskonto Oraninin Hesaplanmasi

Nispi bir karsilastirma olan riskleri toplama yaklagimi ile iskonto orani makroekonomik riskler (tilke riski), spesifik
endustri riskleri ve spesifik gayrimenkul riskleri gibi belli risk bilesenleri ile temel oranin toplanmasi ile elde
edilmektedir. Hesaplamanin temelinde risksiz menkul kiymetler (izerinden elde edilen getirinin orani
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bulunmaktadir ve daha sonra spesifik yatirim risklerinin géz dnune alinmasi igin bu orana ilave primler elde
edilmektedir. Riskleri toplama yaklagimi kapsamindaki iskonto orani su sekilde hesaplanmaktadir:

Risksiz Getiri Orani + Risk primi

Risksiz Getiri Orani

5 yil vadeli tahvil faizinin son 1 yil igindeki en yiksek ve en dlsuk verisinin ortalamasi %18,5; 10 yil vadeli tahvil
faizi son 1 yil icindeki en yiksek ve en disuk verisinin ortalamasi %19,50; nakit akim tablosunda kullanilan 13
yillik gelistirmenin orta vadesi olan 6,5 yil igin enterpolasyonla ~% 19 faiz bulunmustur,

Tlrkiye 10 Yillik 10,640 0,200 (+2.80%)
ens! Bakiy
Tiirkiye 10 Yillik Tahvil Genel Bakis

1o AW M

Tiirkiyes 10 Yillik ® 10,640 +0,200 [+2.80%)

Investing

EHY T 77

Risk Primi

Eklenen risk primi Ulke, bolge, proje ve yonetim risklerini icerecek sekilde olusturulmustur. Bu riskler eklenirken
tasinmazin likiditeye donme riski ve operasyon/yonetim risklerinin tespiti amaciyla hareket edilmistir. Buna ek
olarak, s6z konusu gayrimenkullin finansal varliklara nazaran daha dusuk likiditesi i¢in de bir ayarlama
yapiimigtir. Bu ayarlamanin kapsami gayrimenkulln piyasada bulunma suresine ve o sure iginde yoksun kalinan
karin tutarina baglidir. Bu tutar kisa vadeli yatirmlardan (6rnegin kisa vadeli tahviller veya mevduat sertifikalari)
elde edilen hasilat ile uzun vadeli enstrimanlardan elde edilen hasilatin kargilagtirmasi ile olgulebilir.
Gayrimenkulln proje nitelikli olmasi ayrica, iyi bir lokasyonda bulunmasi gayrimenkul piyasasi igin avantaj olarak
kabul edilebilir. Gayrimenkullin uzun vadede satilabilirlik 6zelligi oldugu dustndlmektedir.

Ulke Risk primi;

Riskleri toplama yaklasimi kapsaminda iskonto oranina iligkin nihai hesaplamamiz asagidaki sekilde
belirlenmistir: % 19,00 Risksiz getiri Orani + % 6, 00 Risk Primi = %25,00 Iskonto orani.

Bu konuyla ilgili algilanan risklerin dahil edilmesi igin yukaridaki faktorlere gore ayarlama yapilmasindan sonra,
hesaplamalarda dikkate alinan iskonto orani % 25,00 olarak kabul edilmistir.

Varsayimlar:
Gelir Indirgeme Yaklagimi kullanilirken tizerinde proje gelistirilen parselin tarafimiza iletilen satilabilir
alanlar ve devre sayisi ile birlikte 31.12.2022 tarihine kadar gerceklesen satiglar incelenmistir.

Devremdilk projesi icin 13 yillik nakit akisi duzenlenmis olup; ingaatin ilk ¢ yilda tamamlanacagi kabul edilmistir.
Yaz dénemi devrelerinin % 90'nin, kis dénemi devrelerinin ise % 55'inin Ik yedi yilda satiglarinin gergeklesecegi
dustnulmektedir (satilmasi planlanan kismin). Kalan stoklarin ise kiralama yolu ile gelir getirecegi kabul
edilmistir. Kiralama doluluk orani yillara gore tabloda gdsterilmistir. Kabullerimiz; Doluluk oraninin, ingaatin
tamamlandi§i ilk yil; dénemlere gére % 30 ila % 80 araliginda olacagi éngériilmektedir. Is bu kabuliimiiz,
bolgedeki turizm tesislerinin doluluk oranlari da dikkate alinarak sirketimizin sektor tecribesine dayanarak takdir
edilmistir. Devremdilkler donemlere gére gruplandiriimis olup; glncel baslangig ortalama birim degeri takdir
edilmistir.
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A (Aralik-Ocak doneminde) grup ortalama 71.959-TL/M? ile gerceklesecegi,

B (Subat déneminde) grup ortalama 75.943.-TL/M? ile gerceklesecedi,

C (Mart doneminde) grup ortalama 86.727.-TL/M? ile gerceklesecegi,

D (Nisan déneminde) grup ortalama 92.773.-TL/M? ile gerceklesecedi,

E (Mayis doneminde) grup ortalama 97.666.-TL/M? ile gergeklesecedi,

F (Haziran déneminde) grup ortalama 120.308.-TL/M? ile gergeklesecedi,

G (Temmuz-Eylll doneminde) grup ortalama 124.036.-TL/M? ile gergekleseceqi,

H (Eylul sonu) grup ortalama 119.492.-TL/M? ile gergeklesecedi,

| (Ekim déneminde) grup ortalama 99.581.-TL/M? ile gergekleseceqi,

J (Kasim déneminde) grup ortalama 81.610.-TL/M? ile gerceklesecegi varsayiimistir.

Ortalama birim degerlerin yillik artig orani %25 orani duglnulerek dikkate alinmig, nakit akisi tabosunda
gosterilmistir. Proje ile ilgili batun hukuki ve yasal prosedirlerin tamamlandigi varsayilmistir. Calismalar
sirasinda para birimi TL kullaniimistir. Calismalara IVSC (Uluslararasi Dederleme Standartlari Kapsaminda)
vergi ve KDV dahil edilmemigtir.

Gergeklesen Satiglar Guncel {Baslangig)
Dénemler Grup Adet m2 Tutar| m2 Birim Fiyat m2 Birim Fiyat
Aralik-Ocak A 258 362 14,921,142 41.266 71.959
Subat B 43 60 3.812.225 63.252 75.943
Mart C 1 1 55.675 37.640 86.727
Nisan D 13 19 1.180.951 60.887 92.773
Mayis E a2 140 7.923.285 56.683 97.666
Haziran F 536 828 56.287.354 68.073 120.308
Temmuz-Eyliil Ortasi |G 2.666 4,223 | 321.319.072 76.090 124.036
Eyltl Sonu H 61 92 6.223.060 67.780 119.492
Ekim | 111 191 11.918.675 62.504 99.581
Kasim J 46 66 4.691.290 70.590 81.610

3.827 5.983 | 428.442.731 71.612

Ekte 73 sayfa Sur Tatil Evleri Antalya Projesi 31.12.2022 tarihi itibariyle satisi gergeklesmis KDV hari¢
428.442.731-TL tutarindaki 3827 adet sozlesmeyi iceren liste ek olarak bulunmaktadir.

Kira gelirleri hesabi;
Devrenin kirasinin; devre satis fiyatinin % 8,5 u olacagi ongorilmektedir.

Giderlere (Maliyetlere) iligkin Kabul ve Varsayimlar

Yapi1 Birim Maliyetleri:

Yapilacak olan projenin iyi nitelikte olacagi ongorilmUs olup, bu kapsamda ortalama birim inga maliyeti
ongorulmis ve maliyetleri hesaplari "Maliyet Yontemi" bagligi altinda irdelenmistir. Nakit akisinda birim maliyet
12.500.-TL/m? dngériimistir.

Parsel Uzerinde herhangi bir ingaai ¢alismanin heniz olmadigi gorilmustur. Taginmazin nakit akislarinda
ruhsattaki ingaat alani parsel alanlari oraninda dagitilarak hesaplamalar yapilmistir. Projenin yer aldi§i bdlgenin
sosyo ekonomik ozellikleri, cografi nitelikleri ve diger etkenler de g6z 6niinde bulundurularak projenin ingaat
maliyetlerinin gerceklesme oranlari ve maliyetleri yillara gore dagilimi kabulleri nakit akigi tablolarinda
gosterilmistir. ingaat maliyetlerine 1. dénemden itibaren yillik enflasyon orani dikkate alinarak % 25 oraninda
artis yapilmis olup nakit akislarinda bu maliyetler dikkate alinmistir.

Genel Giderler Satig / Pazarlama Giderleri

Satis pazarlama giderleri, projenin ézellikleri, hedeflenen kar marjlari, satis hizi, ve piyasa kosullari ile yuklenici
firmanin marka gticd, fiyat politikasi gibi etkenler ile iligkilidir. Degerleme konusu taginmaz tzerinde inga edilen
projenin orta-ust gelir dizeyine hitap edecek devremulk projesi olacagi dikkate alindiginda, projede pazarlama
ve satis giderlerinin ortalama duzeyde tutulacagi 6ngorulmastir.

Bu veriler 1s1ginda, proje dzellikleri, mlteahit firmanin marka gticd, fiyat politikasi ve kar marji hedeflerine bagli
olmak Uizere, genel piyasa kosullarinda orta ve Ust dlizey gelir grubuna hitap eden devremiilk projelerinde satis

Lider Gayrimenkul Degerleme A.S. 202202298 Sayfa 54 / 87



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

& pazarlama Maliyetlerinin toplam maliyet icerisinde % 3 - % 8 araliginda bir yer tuttugu bilinmektedir. Rapora
konu proje igin ise satiga hazir proje alani tizerinden her satig doneminde satis gelirinin % 6,5 oraninda satis &
pazarlama maliyeti, %3,5'i kadar genel giderler hesabi yapilarak INA tablosunda islenmistir.

Diikkanlarin degerinin tespitinde;

Dukkanlarin degerinin tespitinde emsallerine kiyasla bugiinki kira degeri tespit edilip; ingaatlarin tamamlandig
yil olasi kira geliri bulunmus; sonraki yillar i¢in gelirlerinin devre kira artis oranlarinda artacagi kabull ile Nakit
akimlar tablosunun gosterdigi nakit akimlarinin net bugtinkt degeri dikkate alinmistir.

Bagimsiz Birim 1.401 Adet
Devre/yil 48 Ddnem
Toplam Devre Sayisi 67.248 Adet
Toplam Satilabilir Alan 118.357 m2
insaat Alani 170.225 m2
insaat m2 Maliyeti 12.500 TL
Grup Devre Adet Dagilim| m2 Dagilim
A 11.208 19.726
B 5.604 9.863
C 5.604 9.863
D 5.604 9.863
E 5.604 9.863
F 5.604 9.863
€] 15.411 27.123
H 1.401 2.466
| 5.604 9.863
J 5.604 9.863
67.248 118.357

Not: Rapor konusu parsel iizerinde gelistirilen projenin degerinin hesabinda yukaridaki bilgiler dikkate
alinmigtir. S6z konusu projenin uygulanmamasi veya farkli bir proje gelistiriimesi durumunda taginmazin
Gelir Yaklagimi Yontemi ile ulagilan degeri degisecektir.
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Gelir indirgeme Yaklasimina Yontemine gore;

PROJENIN 31.12.2022 tarihli NET DEGERI ~6.006.000.000 TL
PROJENIN RUHSATINA UYGUN TAMAMLANMASI DURUMUNDA

OLUSACAK o ~8.868.000.000 TL
TOPLAM HASILATIN NET BUGUNKU DEGERI
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Duyarlilik analizi ise; Iskonto orani, insaat maliyeti ve satis rakamlar1 dikkate alinarak asagidaki gibi hesaplanmugtir;

23%

24%

iskonto Oranlari

25%

26%

27%

Satis fiyatlan %10 daha diigiik olursa

6.555.650.017

6.251.397.193

5.966.943.685

5.700.703.296

5.451.237.837

Satis fiyatlan %5 daha diigiik olursa

6.575.583.125

6.271.216.570

5.986.652.050

5.720.303.283

5.470.731.995

Satig fiyatlan baz senaryo

6.595.516.232

6.291.035.947

6.006.360.416

5.739.903.269

5.490.226.152

Satis Fiyatlan %5 daha yiiksek olursa

6.615.449.340

6.310.855.325

6.026.068.782

5.759.503.256

5.509.720.210

Satis Fiyatlar %10 daha yiiksek olursa

6.635.382.447

6.330.674.702

6.045.777.147

5.779.103.243

5.529.214.468

Insaat Maliyeti

%10 diisiik olursa %5 diigiik olursa Baz Senaryo %5 yiiksek olursa %10 Yiiksek olursa

Satig fiyatlar %10 daha diigiik olursa

6.179.724.935

6.073.334.310

5.966.943.685

5.860.553.060

5.754.162.435

Satis fiyatlan %5 daha diisiik olursa

6.199.433.200

6.093.042.675

5.986.652.050

5.880.261.425

5.773.870.800

Satis fiyatlan baz senaryo

6.219.141.666

6.112.751.041

6.006.360.416

5.899.969.791

5.793.579.166

Satig Fiyatlar %5 daha yiiksek olursa

6.238.850.032

6.132.459.407

6.026.068.782

5.919.678.157

5.813.287.532

Satis Fiyatlan %10 daha yiiksek olursa

6.258.558.397

6.152.167.772

6.045.777.147

5.939.386.522

5.832.995.897

23%

24%

iskonto Oranlari

25%

26%

27%

insaat maliyeti %10 daha diisiik olursa

6.816.166.777

6.507.698.933

6.219.141.666

5.948.904.932

5.695.546.856

insaat maliyeti %5 daha diisiik olursa

6.705.841.505

6.399.367.440

6.112.751.041

5.844.404.101

5.592.886.504

insaat maliyeti baz senaryo

6.595.516.232

6.291.035.947

6.006.360.416

5.739.903.269

5.490.226.152

ingaat Maliyeti %5 daha yiiksek olursa

6.485.190.959

6.182.704.454

5.899.969.791

5.635.402.438

5.387.565.801

insaat Maliyeti %10 daha yiiksek olursa

6.374.865.687

6.074.372.962

5.793.579.166

5.530.901.607

5.284.905.449
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5.4 Diger tespit ve analizler

Tasinmazin degerlemesinde belirtilen konularin disinda herhangi bir tespit ve analiz bulunmamaktadir.

Gayrimenkuliin degerine etki eden faktorler ve deger tespiti

Tasinmazin kat, katta konumu, gevresel dzellikleri, plan tertipleri, kullanim amaglari, emsal taginmazlara oranla
diger olumlu ve olumsuz dzellikleri g6z 6nlinde bulundurularak deger takdir edilmistir.

Deger Tespitini Olumlu Ve Olumsuz Etkileyen Faktorler

Olumlu Ozellikler:
1. Bolgeye toplu tagima ve Gzel araglar ile ulagim imkanlarinin gesitli olmasi,
2. Sosyal donati alanlarina yakin konumda yer almasi,
3. Ruhsat almis olmasi,

Olumsuz Ozellikler:
1. Belirli alici kitlesine hitap etmesi,
2. Yakin gevresindeki eski ve dlizensiz yapilagmalar olmasi,
3. Ingaat seviyesinin ¢ok diisiik olmasi,

Firsatlar Ve Tehditler Analizi

Firsatlar:

Konumu itibari ile ulagiminin kolay saglanmasi,

ingaat izinlerini almis olmast,

Maketten devremilk satiglarina mevzuatla getirilen sinirlamalar nedeni ile, ruhsatinin alinmig olmasinin
halihazirda getirdigi katma deger,

Tehditler:
Devremdilkte kullanilan egyalarin gabuk yipranmasi,
Ekonomik durgunluklar.

6. ANALIZ SONUGLARININ DEGERLENDIRILMESi ve GORUS

UDS. 105°de belirtildigi Uzere “10.4. Degerleme calismasinda yer alan bilgiler ve sartlar dikkate alindiginda,
ozellikle tek bir yontemin dogruluguna ve glvenilirligine ylksek seviyede itimat duyuldugu hallerde, degerlemeyi
gergeklestirenlerin bir varligin degerlemesi igin birden fazla degerleme yontemi kullanmasi gerekmez. Ancak,
degerlemeyi gergeklestirenin cesitli yaklagim ve yontemleri kullanmayi da géz éninde bulundurmasi gerekli
gorulmekte olup, Ozellikle tek bir yontem ile guvenilir bir karar verilebilmesi icin yeterli bulguya dayali veya
gozlemlenebilen girdinin mevcut olmadigi hallerde, bir degerin belirlenebilmesi amaciyla birden fazla degerleme
yaklasimi veya yontemi gerekli gortllp kullanilabilir. Birden fazla degerleme yaklasimi veya ydnteminin, hatta
tek bir yaklagim dahilinde birden fazla yontemin kullanildigi hallerde, s6z konusu farkli yaklagim veya yontemlere
dayali deger takdirinin makul olmasi ve birbirinden farkli degerlerin, ortalama alinmaksizin, analiz edilmek ve
gerekeeleri belirtimek suretiyle tek bir sonuca ulastiriima slrecinin degerlemeyi gerceklestiren tarafindan
raporda aciklanmasi gerekli gorilmektedir.” denilmektedir.

Degerleme konusu taginmazin konumu, gevresel ozellikleri, yasal ve guncel durumu, imar durumu, ginin
gecerli piyasa rayig fiyatlarina gore olusturulan satis kabiliyeti, genel gorlsler ve emsallerin pazarlik paylari g6z
onune alinarak pazar degerini etkileyebilecek faktorler gergevesinde dederlendirme yapiimistir.

Nihai olarak taginmazin degerinin belirlenmesinde, projenin devremiilk konseptinde tatil evi olmasi, gelir getirici
mulk niteligi tasimasi nedeniyle; gelir yontemi ile bulunan deger i11ginda; asagida belirtilen nihai degerlerde
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olacagi yoniinde kanaatimizi belirtir rapor tarafimizca tanzim edilmistir. Nakit Akimlari tablosunda kullanilan satis
gelirlerinin belirlenmesinde ve kira gelirlerinin tespitinde emsal karsilastirma yontemi kullaniimistir.

Projenin Nakit akimlari yontemi ile tespit edilen 31.12.2022 tarihli degeri ise 6.006.000.000 TL olarak
takdir edilmistir. Yine projenin nakit akimlarinin net buglnkd degerinin tespiti ile ulagilan degerinin igerisinde,
tefrisat degeri mevcut olup, is bu ydntemle hesaplamalarda, tefrisat degerinin ayristirimasi imkani
bulunmamaktadir. Bulunan deger, ongorulebilir riskleri iceren degerdir.

KDV Harig degeri KDV Dahil (%18) Degeri
ARSA DEGERI (A) 1.131.508.500 TL 1.335.180.030 TL
HALIHAZIR INSAA SEVIYESINE GORE
YATIRIM MALIYETI (B+C/2) 212.781.250 TL 251.081.875TL
TASINMAZIN 31.12.2022 TARIHLI
YATIRIM DEGERI (A+B) 1.344.289.750 TL 1.586.261.905 TL
PROJENIN NAKIT AKIMLARI YONTEMI
LE TESPIT EDILEN
31.12.202“2 TARiHL 6.006.000.000 TL 7.087.080.000- TL
DEGERI
PROJENIN RUHSATINA UYGUN
TAMAMLANMASI DUFSUM!JNDA 8.868.000.000 TL 10.464.240.000 TL
OLUSACAK DEGERI

Olarak takdir edilmistir.
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7.SONUG

Sorumlu Degerleme Uzmani Sonug Cilimlesi

Rapor iceriginde 6zellikleri belirtilen taginmazin yerinde yapilan incelemesinde; konumuna, biyukligine, mimari
ozelliklerine, inga kalitesine ve gevrede yapilan piyasa arastirmalarina gore gunimuz ekonomik kosullari goz
onlne alinarak degerlendirme yapiimistir. Rapor konusu parsel (zerinde gelistirilen projenin degerinin
hesabinda yukaridaki bilgiler dikkate alinmistir. S6z konusu projenin uygulanmamasi veya farkl bir proje
gelistiriimesi durumunda taginmazin Gelir Yaklagimi Yontemi ile ulagilan degeri revize edilmelidir.

KDV Harig Degeri KDV Dahil (%18) Degeri

PROJENIN NAKIT AKIMLARI YONTEMI
LE TESPIT EDILEN
31.12.2022 TARIHL
DEGERI
PROJENIN RUHSATINA UYGUN
TAMAMLANMASI DURUMUNDA 8.868.000.000 TL 10.464.240.000 TL
OLUSACAK DEGERI

6.006.000.000 TL 7.087.080.000- TL

Nihai Deger Takdiri;
Projenin Nakit akimlari yontemi ile; 31.12.2022 tarihi itibariyle piyasa degeri (pesin);

6.006.000.000 TL (Altimilyar alti milyon TiirkLirasi) (KDV Harig)
7.087.080.000- TL (Yedi milyar seksen yedi milyon seksen bin Tiirk Lirasi) (26 18 KDV dahil)

Olarak takdir edilmistir.

(*) Vergi Kanunlarinin Katma Deger Vergisine iliskin muafiyet, istisna ve vergi oranina iliskin 6zel hikimleri
dikkate alinmamistir.

Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Ahmet Ramoglu Halil Ibrahim Bektag
SPK L.No: 402999 SPK L.No: 400515
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NOT:

= Dederleme raporu, degerleme kurulusunun yazili onayr olmaksizin herhangi bir sekilde tamamen veya kismen yayimlanamaz.
Raporun veya raporda yer alan degerleme rakamlari ya da dederleme faaliyetinde bulunan personelin adlari veya mesleki
nitelikleri referans verilemez. isbu rapor, 88 sayfa ve tek orijinal niisha olarak diizenlenmis olup kopyalarin kullanimlari halinde
ortaya ¢ikabilecek sonuglardan eksper ve sirketimiz sorumlu degildir.

= Dederleme raporu, sirketimiz ve degerleme uzmanlarinin ehliyetleri ve bilgi birikimleri dogrultusunda raporun yapildig! tarih
itibari ile elde edilen bilgi, belge ve mevcut piyasa kosullarina gére azami dikkat ve ézenle hazirlanmistir.

= [sbu rapor, dederlemeye konu tasinmazin resmi kurum ve/veya benzer kuruluslardan temin edilebilen sicil, dokiimantasyon ve
arsiv kayitlarindaki bilgi ve belgeler dogrultusunda tanzim edilmistir.

= Resmi kurum ve kuruluglardan temin edilemeyen belgeler olmasi durumunda, buna istinaden olusabilecek degisimler sonucunda
rapor etkilenebilir.

= Raporumuz, yapildigi tarih itibari ile elde edilebilen gegerli bilgi, belge ve piyasa kosullarinin yansimasidir.

EKLER

1. Onayli Tapu Kayit Ornegi

2. Imar Durumu

3. Yap! Ruhsatlari

4. Satis Belgeleri

5. Fotograflar

6. SPK Lisans ve Tecrlbe Belgeleri
7. Tapu senetleri
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EK 1: ONAYLI TAPU KAYIT BELGESI

[ TASINALAZA ATT TAPU KAYDI (AK(T Malikler lcin Detayli - SBI var)
ZLemin Tipi + Ans Tapomez Ada/Parsel ; 28BRA
Zemin No ;  B43B3191 Viizslpiim ;4517000 m2
i/ fice : ANTALYAKEFEZ Ana Tag, Nitelik : ARSA
Furum Ads 1 Kepez TM
Makalle | Kiiy Adi : KEPEZ Mah
Mevkdi $
Cilt / Sayfa No FAR LG
Eapa Durnm : Aktid
TASINMAZ SERH / BEVAN / IRTIFAK
SBI  Ankwma Malik | Lehdar Tarih - Yevmive Terkin Sebebi - Taril - e,
Bayar  Dhiger (Fomusr AYN] SERMAYE VARDIR ) Tank: 044042022 Sayr ISTANBUL TICARET SICIL MUDURLUGE 1240472022 - 23641 -
3660529634
| MULEIYET BILGILERT
Sisrem Na Adalik: Elldsligi No Hize PayPavila Mewekare Edine Sebel - Tarili - Yer. Terkin Sehebi - Torih - Yev.
7 13517 T Trzel Rk lerin Duvan Defigklgn - - -
16052022 - 31662-
E§ {1 SR b E3R TN Tizel Kol lerm Unvan Dezgillim - - -
16050022 - 31662
# Tesis edilen serhler ve beyanlar salt elelaronik ortamda tumlmalitadir Raporlayan: k32236
Al KAHRAMAN
Kawdina Uvmmdur,
1.12.3022
Rapod Tarid / Sadd 1122022 1604 1
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EK 2: iMAR DURUM BELGESI
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EK 3: YAPI RUHSATI

YAPI RUHSATI [—

1 Rurmal m ANTALY BOVONEEHR BSLEDIVE BASKANLKS! [ 110 Fungetn sreay banhi 11 Rutrer na 3 ¥ runsas tanh
ii Rures#l verien yagmn adnesi *¥eniyap | |10Restcrasyan 2022 l B‘{ 006 37 a0
1 ARITALY, P P —
| L ol heks D; Yendeme } 11 Backndiene 14.Imar 5l onay Earhi 15 I denam bl fachi | 16.bmar cum b no
i
iKor e e - Ds Fanudan {12Kuterm osdigimi | 42 p2z04s 7082022 18ETTE
MahalieMedk:  SANTRAL MEH Muatie tan 12 Vs
b D" Ek Bina l:‘:‘omm 18 Paraciaspor plan oy e Ty —
| CadsuBshaiBukeetlupsaniime st 3353 I:‘E vatsmsi |14 mmeanicwnne | 21022008 i
Cades/BehunBr ey can wailem ansky 58 B 244 Ds me | 15 Eimbink st P 1036 Balgas varen kunim 22 Tape tmycel Eaigeni sanhi
Stz pd:  EUH YASI
She b BUR YA 7 Gagri . masgakigi | upper 808 3022
[ 2 Paftn e 4 fuddn e fPorel to | BBk Mo | 7 Bagimsa [ wtiesea
E wean
| bokim oo s “mper onay tarin 7N Mgaat CageTa 28 Fiarlanan ingant: bhime tanhi
| CEnAcaEIC 8. i
| 28850 1 A B.Eshie duwar
I fidiis ' 2

| Yaps Sahibinin Yap: Milteahhidinin [santiye Sefinin

2844 g, TG 33 801 soyads, e, TC bimik e

M3 Ag gevadi, tnvani

e i T e B - i ALTAN ELMAS, (SUR YAPE INSAXT ANONIM SIRKETIL 11AS4405054 BURCIH QURLER BCZEURT, MEBMR
ANCINIM G RYETI, 11834485 {_j Hans

EE P rye——
23 Bag nHlug vy dures odi Faiyy . 1a0ga1 450
UEK D4R =
T 35 S0 DUDL VNS deirew s 3 Verg brvikna 45 O il o ) - T
S UEH00A TRA030408S FLT

37 Sigona silng 3B SairgTh ta
13102022

| % Sezienme no

o1 mitnarhish yetha brige ro L5 Eigortaski

31 Adies

EURHANIYE MAH BURHAMYE
ULLAHAGR CAD SURYARIBLOK
I AP NO: 1 UBRUCAR |

a1 Skie sam B
ELRHA

4H EURHANYE
MO 1 USKUGAR

CAD. BG HLOR
LTT FANTALYA

¥ i
Form Diizenlenen Kisimia ilgiti Gzellikier Yapi lle ligili Gzellikler
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BLOK MO 15 G AP MO 4 MURATEASA ¢ AHTALYA

Yap Denetimi i ; : 5
B8 A1 sopad 400, TC kamik no 10Ol sich noDenelg bakge e 102 Adres 03 lmen
Wi i
ey ILAARCE MAH, CRHARLI CAD. BIRCAN STES| RRCAN SIT & 00K
HASAN POSTAL| 15zn0 Il L2k 49 10 I KAPT NC- 18 Muualuasauuw i
e i ——
xatik i .
TOPAAK MAH I i 8 MLBATPA
RUREAT ACAR | 2uTgarrenl 30054 ‘E}A‘ﬂ BEES: N0 TR G AT 3 ) {t Z
= ] e
| Elbri = | =i
= | wrearuTLuAe vegiLAY | aEtatamz 2044 [HABBILER MAH 5613 Sk MO 211 K RARS NO- 5 HEPEZ fANTALYA Sof
g
- | handl:
in = 1 = —
| Gy w | | B SUMHURIYET MK 650 5K SAFALAR 2 AFT SITE S| SAFALAR 2 A8 T = _Ja
x| TANER TUNAL | tal34sTon G4BT FLOH N 10 1 KARS MO 5 MURATRASA, ( ANTAL YA 4 -
| - BAHCELIEYLER M::. 130 5K TAGHENT APT. SITES| TASRENT AFT =
ONOER GARMAROO L | a3 2R 880 " 4 -
55

1
| _ | Wi
| 4 | | =
W i 2
=
I / 2
-
=
Yapi Denetim Kurulusu - s
104 Kurubign w2 108 Vietkiininin ach sypads, TG LMk no 04 Varg) ik o 108, Adres 106 v
ANTALYA CAMLICA YAR| DENETIM LIMITED SIRRETI ﬂimf‘ mmy OCAL 200s181a7 I:j:;{“ MAH, BT B RURIGU PLAZA 2 BLOK NG 3 0 KAR BO: 8 KOBYAALTIY
HTAL ¥4
Oda Sicil No : TW 07 e Balga no v wne —S
Gamlica Yapi Denesim |-
| Ruhsat lie iigili Muhtelif Gelirler Toprak Bilgileri
11 Galitn Mahipmb ‘| 111 Muokbuz Tante 112 Makteaz Mo 113 Tuton {TL) 114.Dolgu Mbtardmd| 16 ez mytani ml)
1.¥ol-kanal hascs
2 Bina ingaal hara 10.08.2002 RGO T oasasar T8 Fetinayen Koz =
| 3.Otpark beded
4.Ceza I 117 Kdieniimayan Kazen dowukeoag] yer
5 Oigerient 1003 2092 IEEZTELRT] 437557
& Chfgerier 2 10.09 2007 [ 1773478 242136,06
7. Toplam ! 379427 15

3194 Sayih Imar Kanuny'nun igili maddelerina gére islemleri tamamlanmis olup, yap miteahhidinin, gantive gafinin, proje mieliflerinin, fenni mesallerin veiveya yapi denetim kurulugunun
yetkii yap: sorumiulanmin tsabhiinamelen slinarsk YAPI RUHSATI verilmistir. Taahhitnamelerde yer alan imzalar, imar mevzuah kapsaminda belirlenen sorumiulukdar ve ilgilibar arasinda
yapilan ruhsat exi sozlegmeler agisindan taahhit niteligi tagimaktadir, ¥ apl Ruhsat alinan yapinin ingaasinda Turk Standartlanna upguniugu yorariklekl mevzuat nikimierine gore

belgelenms veya TSE BELGELI YAPI MALZEMES| VE YAPI ELEMANI KULLANILMASI ve imar Kanunu'nda
KuHanma lzin Belgesinin verildigi tarib ingastin bitim tarihi clup, ¥ap Kullanma |zin Belgesi dizenlenmeyen
wvarilen nuhsat hikiimalz olup, yeniden Ruhsat alinacakir

dreter iginda ingasta baslanihp, bitinimesi ZORUNLUDUR . Yap
itilen Ruhsat suresi iginde Ruhsat yendenir. Aksi fakdirde

ALEAN

Taal T Lakatlh kTR TR Ad) BOyadi

wnal, TC bifi Fo, Wrh

"'JU"N‘\D'(

Baslama Tarihinde Ingaat Mahalinde Kontrol Eden Teknik Goreviiler

iy sty

26233001

137 A soyadi Wivess TC KmEkno, mzas, tarh 129 Ads sayads, e, TG himi re mzes), tanh 25 ipasta Baglama wrin
an
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128 Wize 2d 127 Konrd tarhi 178 Fenn Mesulenn ad,, sopadh mzas 1% Tk ElETANIN it Sopacs Frdem | 130 Koniral eterin o soped imeas
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| 8 5 yaltmi iz
| | el -
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| 11 Metank escm i ]
| 12.Ebels¥s f lpdipom desisah Ly
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| 131. Digier Hususlar

| BSEL FAPE AUHSAY

1802237 ¥IBF NCAU VAP

N ¥AP| SAHIB| DEGIYKLIG] SEBEBIVLE DLZENL

EXITIR
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EK 4: SATIS BELGELERI
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EK 5: FOTOGRA

-
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EK 6 : SPK LISANS VE TECRUBE BELGESI

Lider Gayrimenkul Degerleme A.S. 202202298 Sayfa 85 /87



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

Lider Gayrimenkul Degerleme A.S. 202202298 Sayfa 86 / 87




Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

EK 7 : TAPU SENETLERI

i ANTALYA

it KEPEZ
Wehalls/Ko¥: xppez

TAPU SENEDI

Wewki:

i 28868

Milelgi: ARSA

TASINMAZ BILGILERI

Ady SoyadiiBaba Adi;

MALIK BILGILERI

| Tasinmaz Na.
| 54383191

TESCILE iLisKiN

BILGILER

Yoz OlGUmd: 45 170,00 m2

SUR TATIL EVLER] ANOMNIM SIRKET]
SUR TATIE EVLER]I ANONIM SIRKETI

Pargel: :

T i :
| CiltSayts No I - 1070

Higsesi:
417/ 4517
410074517

Edinmea Nadarni:

Thizel Kisiliklerin Unvan Degigikligi

Tescil TarhifYevmiya Mo:

16/05/2022 - 31662

TURKIYE CUMHURIYETI

Hissaya dugen m¥;
4.170,00
41.000,00

Shcdline Uygundur

s
A Vil Thrihi ; 160572022
-3 .',"u-"Mej_:lmet jl.l_l KURT

: :, Yetkili Midr Yardimens:
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GAYRIMENKUL
DEGERLEME RAPORU

SUR TATIL EVLERI A.S.

Antalya ili, Kepez iigesi, Kepez Mahallesi, 28868 ada 45.170,00 m? yiizolgiimlii 1 parsel
Numarali Taginmaz

HAZIRLAYAN
Lider Gayrimenkul Degerleme A.$.

TARIH: 24.06.2022

RAPOR NO: 2022-0Z-110

Bu belge ¥tk Bu belge e
kimlik numarali kimlik numarali
AHMET RAMOGLU HAL“_ HALIL IBRAHIM
AHMET tarafindan BEKTAS tarafindan
elektronik olarak |BRAH|M elektronik olarak
RAMOGLU imzalanmistir. imzalanmistir.
oy i BEKTAS 7o,
SRS S arin: 3010612022 7 Tarih:30/06/2022
11:19 11:54
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YONETICi OZETI

Degerlemeyi Talep Eden Kurum/Kisi

SUR TATIL EVLERI AS.

Dayanak S6zlegmesi

24.05.2022 tarihli Sézlesme.

Rapor Tarihi/Sayisi ve Konusu

24.06.2022 tarih ve 2022-0Z-110 sayil Rapor.

Antalya li, Kepez Iigesi, Kepez Mahallesi, 28868 ada, 45.170,00 m? yiizolgiimlii 1 parsel
numarali “Arsa” Ana Gayrimenkul Nitelikli taginmazda kain Sur Tatil Evleri devre miilk
projesinin rapor tarihi itibariyle adil piyasa degeri takdiri amaciyla hazirlanmigtir.

Gayrimenkuliin Adresi

Santral Mahallesi, 3282 Sokak, No: 34A-B-C-D-E-F-1 ,Sur Yapi Tatil Evleri
Kepez/Antalya

Gayrimenkuliin Kullanimi

Devremilk Proje Degerlemesi

Tapu Bilgileri Ozeti

Antalya [li, Kepez licesi, Kepez Mahallesi, 28868 ada, 45.170,00 m? yiizélctimlii 1 parsel
numarali “Arsa” Ana Gayrimenkul Nitelikli Taginmazin Tapu Bilgileri “3.3.1 Tapu Bilgileri”
B6limuinde Belirtilmistir.

Imar Durumu Kepez Belediye Bagkanligi imar ve Sehircilik MUdurligl’'nde yapilan incelemelerde
rapor konusu 28868 ada, 1 Parsel sayili yer; 1/1000 Olgekli 12.02.2006 tasdik tarihli,
Kepez Santral Mahallesi Kentsel Déntisiim Amagli Revizyon Imar Plani kapsaminda E:
1.70, “Konut Alaninda” yer almakta olup, ayrik nizam, hmax:37,50m., dir.

Resmi Evrak Antalya Biiyiksehir Belediyesi Imar Midiirligi Arsivinde tasinmazin dosyasi

incelenmigtir.

Ana Yapt;

A Blok: 30.06.2017 tarih, 20/01 nolu yeni yapi ruhsati ve 10.03.2022 tarih, 19/01 nolu
tadilat runsat almis oldugu gézlemlenmistir.

B Blok: 30.06.2017 tarih, 20/02 nolu yeni yapi ruhsati ve 10.03.2022 tarih, 19/02 nolu
tadilat runsati almis oldugu gézlemlenmistir.

C Blok: 30.06.2017 tarih, 20/03 nolu yeni yap!i ruhsati ve 10.03.2022 tarih, 19/03 nolu
tadilat runsati almis oldugu gézlemlenmistir.

D Blok: 30.06.2017 tarih, 20/04 nolu yeni yapi ruhsati ve 10.03.2022 tarih, 19/04 nolu
tadilat ruhsati almis oldugu gézlemlenmistir.

E Blok: 30.06.2017 tarih, 20/05 nolu yeni yapi ruhsati ve 10.03.2022 tarih, 19/05 nolu
tadilat ruhsati almis oldugu gozlemlenmistir.

F Blok: 30.06.2017 tarih, 20/06 nolu yeni yapi ruhsati ve 10.03.2022 tarih, 19/06 nolu
tadilat ruhsati almis oldugu gozlemlenmistir.

Havuz: 10.03.2022 tarih, 19/07 nolu yeni yapi ruhsati oldugu gézlemlenmistir.

Nihai Deger Takdiri;

Degerleme konusu tagsinmazin rapor tarihi itibariyle Adil piyasa proje degeri (pesin);

4.237.897.263 TL(Dértmilyar iki ytiz otuz yedi milyon sekiz yiz doksan yedi bin iki yiiz altmig Ug Tirk Lirasi)(KDV Harig)
5.000.718.770 TL (Besmilyar yedi yuz on sekiz bin yedi ylz yetmis Turk Lirasi) (KDV dahil)

Olarak takdir edilmigtir.

(*) Vergi Kanunlarinin Katma Deger Vergisine iliskin muafiyet, istisna ve vergi oranina iliskin 6zel hikiimleri

dikkate alinmamustir.

Degerleme Uzmani
Ahmet Ramoglu
SPK L.No: 402999

Sorumlu Degerleme Uzmani
Halil Ibrahim Bektas
SPK L.No: 400515
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

1. RAPOR BILGILERI

DEGERLEME RAPORUNUN
TARIHI, NUMARASI VE TURU

Bu rapor, Sur Tatil Evleri A.S.’nin 24.05.2022 tarihli talebine
istinaden, sirketimiz tarafindan 24.06.2022 tarihinde, 2022-0Z-110
rapor numarasi ile;

Antalya [li, Kepez llgesi, Kepez Mahallesi, 28868 ada, 45.170,00 m?
yuzoélgtimlu Arsa Ana Gayrimenkul Nitelikli 1 no.lu parselde kain Sur
Tatil Evleri devre mulk projesinin rapor tarihi itibariyle Adil
piyasa degderinin Turk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla
hazirlanan gayrimenkul degerleme raporudur.

DEGERLEME RAPORUNU Bu degerleme raporu; gayrimenkuliin mahallinde yapilan inceleme

HAZIRLAYANLARIN VE sonucunda ilgili kisi - kurum - kuruluglardan elde edilen bilgilerden

SORUMLU DEGERLEME faydalanilarak hazirlanmistir. Bu rapor, sirketimiz degerleme uzmani
ZMANININ BiLGILERI Ahmet RAMOGLU ve Sorumlu Degerleme Uzmani Halil lorahim

v G BEKTAS tarafindan hazirlanmistir.

DEGERLEME TARIHI 01-20.06.2022

DAYANAK SOZLESMESININ Bu degerleme raporu, sirketimiz ile Sur Tatil Evleri A.S. arasinda

TARIHi VE NUMARASI

taraflarin hak ve yukumluliklerini belirleyen 24.05.2022 tarihli
dayanak sozlesmesi hikimlerine bagli kalinarak hazirlanmistir.

RAPORUN, SERI: Il NO:62.3
SAYILI SPK TEBLIGI’NiN 1. INCI
MADDESININ 2. FIKRASI
KAPSAMINDA HAZIRLANIP
HAZIRLANMADIGINA iLiSKIiN
AGIKLAMA

is bu rapor; Seri: Il No: 62.3 sayili SPK Tebliginin 1inci maddesinin
2. Fikrasi kapsaminda tanzim edilmigtir.

DEGERLEME KONUSU
TASINMAZ HAKKINDA
GECMISTE DUZENLENMIS
RAPOR BILGILERI

Sirketimizce konu taginmaz igin daha dnce dizenlenmis bir rapor
bulunmamaktadir.
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2. KURULUS VE MUSTERIYi TANITICI BILGILER
2.1.Degerleme Kurulusu Bilgileri

SIRKETIN UNVANI : Lider Gayrimenkul Degerleme A.S

SIRKETIN ADRESI - Atatiirk Mahallesi Vedat Giinyol Caddesi Sedef 2 No: 46F D:20
Atasehir/iISTANBUL

TELEFON NOSU 0216478 34 78

FAALIYET KONUSU :Sirketin istigal konusu her tlirlt gayrimenkul ile gayrimenkule bagli makine, techizat
ve demirbas gibi tasinir ve hareketli mallarin yerinde incelemelerini gergeklestirmek suretiyle degerlemelerini
yapmak ve bunlara iliskin ekspertiz raporlarini diizenlemek yani sira her tiirlii degerleme konusunda tiim 6zel
ve kamu kuruluglarina danismanlik hizmeti vermekir.

KURULUS TARIHI : 14.03.2006

SERMAYESI : 360.000-TL

TICARET SICIL NO 581900529482

LIDER GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. sermaye piyasas! mevzuati gergevesinde gayrimenkul degerlemesi
konusunda hizmet vermek amaciyla 14.03.2006 tarihinde kurulmus olup, SPK'nin Seri VIII, No: 35 sayili
“‘Sermaye Piyasasl Mevzuatl Cergevesinde Degerleme Hizmeti Verecek Sirketlere ve Bu sirketlerin Kurulca
Listeye Alinmalarina lliskin Esaslar Hakkinda Tebli§” gercevesinde degerleme hizmeti vermek (izere Kurulca

Listeye alinmis ve bu husus SPK’nin 28.12.2007 tarih ve 2007/54 sayili haftalik bilteninde yayinlanmistir.

Bankalara Degerleme Hizmeti Verecek Kuruluslarin Yetkilendirimesi ve Faaliyetleri Hakkinda Yonetmeligin 11.
maddesine istinaden, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu’nun 07.04.2011 tarihli Karari ile Sirketimize,
Bankalara, Yonetmeligin 4. maddesine giren gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagl hak
ve faydalarin degerlemesi hizmeti verme yetkisi verilmistir.

2.2.Musteriyi Tanitici Bilgiler ve Adresi

SIRKETIN UNVANI ~: Sur Tatil Evleri A$. )

SIRKETIN ADRESI : Burhaniye Mahallesi, Abdullahaga Caddesi, No: 21/1, Uskiidar/istanbul
TELEFON NO : +90 (216 ) 556 08 00

ODENMIS SERMAYESI : 70.000.000,00 TL

HALKA ARZ TARIHiI ;

HALKA ACIKLIK ORANI : -

KURULUS TARIHI : 24/03/2022

TICARI SICIL NO 1 370711-5

FAALIYET KONUSU : Sirket, her tiirlii ingaat taahhiit isleri; konut igyeri ticarethane ingsaatlarini yapmak,
satmak, kendi hesabina arazi ve arsalar almak, bunlar tizerinde veya baskalarina ait arsa ve araziler iizerine
kat karsiligi binalar yapmak amaciyla kurulmustur.

2.3.Musteri Taleplerinin Kapsami ve Varsa Getirilen Sinirlamalar

Rapor, degerleme konusu taginmazin; Halihazir durum adil piyasa degeri takdiri amagli tanzim edilmektedir.
Musteri tarafindan getirilen herhangi bir sinirlama bulunmamaktadir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

3. GAYRIMENKULLERIN YASAL DURUMUNA ILiSKIN BILGILERI

Antalya Biiyiksehir Belediyesi imar Miidurliigi Arsivinde inceleme yapilmistir.

Ana Yapi igin;

A Blok: 30.06.2017 tarih, 20/01 nolu yeni yapi ruhsati ve 10.03.2022 tarih, 19/01 nolu tadilat ruhsati almis oldugu
gozlemlenmistir. Tadilat Ruhsatina gore; 4/C yapi sinifinda, 2 kat yol seviyesi altinda, 12 kat yol seviyesi
lizerinde olmak (izere 14 katli binada, 327 adet mesken, 5 adet Ofis isyeri ve ortak alanlari ile beraber toplam
43.970,00 m? alan i¢in diizenlendigi gorulmustir.

B Blok: 30.06.2017 tarih, 20/02 nolu yeni yap! ruhsati ve 10.03.2022 tarih, 19/02 nolu tadilat ruhsati almig oldugu
gbézlemlenmistir. Tadilat Ruhsatina gére; 4/C yapi sinifinda, 1 kat yol seviyesi altinda, 12 kat yol seviyesi
uzerinde olmak uzere 13 katli binada, 204 adet mesken ve ortak alanlari ile beraber toplam 19.658,00 m? alan
icin diizenlendigi gortimustr.

C Blok: 30.06.2017 tarih, 20/03 nolu yeni yapi ruhsati ve 10.03.2022 tarih, 19/03 nolu tadilat ruhsati almis oldugu
gozlemlenmistir. Tadilat Ruhsatina gore; 4/C yapi sinifinda, 1 kat yol seviyesi altinda, 12 kat yol seviyesi
uzerinde olmak tzere 13 katli binada, 180 adet mesken ve ortak alanlari ile beraber toplam 16.850,00 m? alan
icin diizenlendigi gortimustr.

D Blok: 30.06.2017 tarih, 20/04 nolu yeni yapi ruhsati ve 10.03.2022 tarih, 19/04 nolu tadilat ruhsati almig oldugu
gbézlemlenmistir. Tadilat Ruhsatina gére; 4/C yapi sinifinda, 2 kat yol seviyesi altinda, 12 kat yol seviyesi
uzerinde olmak tzere 14 katli binada, 209 adet mesken ve ortak alanlari ile beraber toplam 24.790,00 m? alan
icin diizenlendigi gortimustr.

E Blok: 30.06.2017 tarih, 20/05 nolu yeni yap! ruhsati ve 10.03.2022 tarih, 19/05 nolu tadilat ruhsati almis oldugu
gozlemlenmistir. Tadilat Ruhsatina gore; 4/C yapi sinifinda, 2 kat yol seviyesi altinda, 12 kat yol seviyesi
uzerinde olmak uzere 14 katli binada, 251 adet mesken ve ortak alanlari ile beraber toplam 28.423,00 m? alan
icin diizenlendigi gériimustr.

F Blok: 30.06.2017 tarih, 20/06 nolu yeni yapi ruhsati ve 10.03.2022 tarih, 19/06 nolu tadilat ruhsati almis oldugu
gdzlemlenmistir. Tadilat Ruhsatina gore; 4/C yapi sinifinda, 2 kat yol seviyesi altinda, 12 kat yol seviyesi
lizerinde olmak iizere 14 katli binada,230 adet mesken, 2 adet Ofis isyeri ve ortak alanlari ile beraber toplam
31227,00 m? alan i¢in diizenlendigi gorilmusgtir.

Havuz: 10.03.2022 tarih, 19/07 nolu yeni yapi ruhsati oldugu gézlemlenmistir. Tadilat Ruhsatina gére; 4/B yapi
sinifinda, 1 kat yol seviyesi altinda, 1 kat yol seviyesi (izerinde olmak (izere 2 katli binada, 5.307,00 m? alan igin
dlzenlendigi gorulmustdr.

3.1.Gayrimenkulerin Yeri ve Konumu

Degerlemeye konu taginmaz; Antalya ili, Kepez ilcesi, Santral Mahallesi, 3282 Sokak, No: 34A-B-C-D-E-F-1,
Sur Yapi Tatil Evleri posta adresinde yer almaktadir. Taginmaza ulagim igin; Antalya kent merkezinden kuzey
yonde Antalya- Burdur Karayolu olarak kullanilan Namik Kemal Bulvari Gzerinde Antalya Ferrokrom fabrikasi
kavsag olarak bilinen kavsagin bati yoniine donulerek 5 Temmuz Kurtulugs Caddesi'nde ilerlenildiginde yer alan
tasinmaza ulagim saglanabilmektedir. Parsel Santral Mahallesi kentsel donustim uygulamasi alani igerisinde
yer almaktadir. Bolge Kepez Belediyesi sinirlari i¢erisindedir ve tamamlanmis altyapiya sahiptir.
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3.2 Gayrimenkullerin Gevresel Ozellikleri

Tasinmazin konumlu oldugu bélge, orta yogunluklu konut alani olarak gelismistir. Yakin gevresinde; Kepez
Kentsel dontsum bolgesi, Sur Yapi Antalya Projesi ve 5 Temmuz Kurtulus Caddesi gibi bilinirligi yuksek referans
noktalari yer almaktadir. Bolge Kepez ilcesi sinirlari icerisinde yer almaktadir. Bolgeye toplu tasima ve ozel
araglar ile ulagim saglanmaktadir.

Harita

36.9431, 30.6360

3.3. TAPU KAYIT BiLGILERI

Kepez iigesi Tapu Mdirligi'nden 31.05.2022 tarih saat 16:54'de temin edilen aktif pasif kayitl tapu kaydi
uzerinde yapilan incelemelere gore tespit edilmigtir.
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3.3.1 Tapu Bilgileri

SAHIBI ve HISSESI SUR TATIL EVLERI ANONIM SIRKETI (417/4517)
SUR TATIL EVLERI ANONIM SIRKETI (4100/4517)

ILI Antalya

ILCESI Kepez

MAHALLESI Kepez

KOYU :

MEVKIi

SOKAGI

PAFTA NO -

ADA NO 28868

PARSEL NO 1

ANA GAYRIMENKULUN ARSA

NITELIGI

ARSA ALANI (m2) 45.170,00

BLOK -

KAT NUMARASI

BAGIMSIZ BOLUM NO

BAGIMSIZ BOLUM NITELIG

ARSA PAY] -

CILT 11

SAYFA 1070

TARH 16.05.2022

YEVMIYE 31662

TAPU CINSI Ana Tasinmaz

3.3.2 Tapu incelemesi

Kepez iigesi Tapu Miidirliigii'nde 31.05.2022 tarihinde, saat: 16:54 de alinmis olan taginmazin miilkiyet ve
takyidat bilgilerini gosteren takbis belgesi ekte sunulmustur;

Halihazirda Tasinmaz lizerinde asagidaki tespitlerde bulunulmustur;
Beyanlar Hanesi:

- Diger (Konusu: AYNI SERMAYE VARDIR. ) Tarih: 04.04.2022 Sayi: 36625-29634 (Lehdar: ISTANBUL
TICARET SICIL MUDURLUGU ) 12/04/2022 - 23641

Rehinler Hanesi:

- TURKIYE CUMHURIYETI ZIRAAT BANKASI A.S lehine 07.09.2018 tarih, 36619 yevmiye numarasi ile 1.
dereceden 1.360.000.000,00 TL bedelli yillik %16,50 degisken faizli ipotek kaydi bulunmaktadir.

- TURKIYE CUMHURIYETI ZIRAAT BANKASI A.S lehine 15.04.2019 tarih, 14733 yevmiye numarasi ile 1.
dereceden 1.360.000.000,00 TL bedelli yillik%16,50 degisken faizli ipotek kaydi bulunmaktadir.

- TURKIYE CUMHURIYETI ZIRAAT BANKASI A.S lehine 16.10.2019 tarih, 43261 yevmiye numaras! ile 2.
dereceden 840.000.000,00 TL bedelli yillik %16,50 degisken faizli ipotek kaydi bulunmaktadir.

Serhler Hanesi:
- Herhangi bir serh yoktur.

Rapor ekinde takyidat belgeleri mevcuttur.(EK: 1)
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3.3.3 Tapu Kayitlarinda Son 3 Yil igerisindeki Degisiklikler

16.05.2022 tarihinde Sur Yapim insaat A.S. ve Antalya Biiyiiksehir Belediyesi miilkiyetindeki tasinmaz hisseleri
Sur Tatil Evleri A.S. lehine tescil edilmigtir.

3.3.4 Tapu Kayitlari Agisindan Taginmazin Gayrimenkul Yatirnm Fonlan ya da Ortakligi Portfoyiine

Alinmasinin Uygunlugu Hakkinda Goriis

*Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebliginin “ipotek,
rehin ve sinirli ayni hak tesisi” bashginda (Madde 30)- Kat karsili§i ve hasilat paylasimi yapilan projelerde,
projenin gergeklestirilecegi arsalarin sahiplerince ortakliga, bedelsiz veya dustk bedel karsiligi ortaklik lehine
ust hakki tesis edilmesi veya arsanin devredilmesi halinde, projenin teminati olarak arsa sahibi lehine ortaklik
portfdylinde bulunan gayrimenkuller izerine ipotek veya diger sinirli ayni haklar tesis edilmesi mimkinddr.
Ayrica gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin ve gayrimenkule dayali haklarin satin alinmasi sirasinda
yalnizca bu islemlerin finansmanina iligskin olarak ya da yatirimlar igin kredi temini amaciyla portféydeki varliklar
uzerinde ipotek, rehin ve diger sinirli ayni haklar tesis edilebilir. Portfdydeki varliklarin (izerinde bu amaglar
disinda higbir suretle Ugtincu kisiler lehine ipotek, rehin ve diger sinirli ayni haklar tesis ettirilemez ve bagka
herhangi bir tasarrufta bulunulamaz. Bu hususa ortakliklarin esas s6zlesmesinde yer verilmesi zorunludur.

Taginmazin tapu kayitlari dzerinde ilgili kayitlar incelenmistir. Taginmazin rehinler hanesinde TURKIYE
CUMHURIYETI ZIRAAT BANKASI A.S lehine ipotek tesis edilmis olup konu takyidat, tasinmazin GYO
portfdyune alinmasina engeldir; keza rehin borglusu malkiyeti, halihazir malike devretmistir.

Yukaridaki agiklamalar uyarinca halihazirda Sur Tatil Evleri A.S. milkiyetinde bulunan konu taginmazin, rehinler
hanesinde TURKIYE CUMHURIYETI ZIRAAT BANKASI A.S lehine yer alan ipotedin tapu kiitiigiinden terkin
edilmesi durumunda; Sermaye Piyasasi Mevzuati hikimleri geregince Gayrimenkul Yatirm Ortakhigi
portfoytne “Projeler” bagligi altinda alinabilecegi kanaatine variimigtir.

3.4. GAYRIMENKULUN YASAL iZINLER, KISITLAMALAR, iMAR DURUMU VE PROJE BILGILERI

3.4.1. Ruhsat Ve Proje Bilgileri

Antalya Biiyiksehir Belediyesi imar Miidirliigi Arsivinde inceleme yapilmistir.

Ana Yapi igin;

A Blok: 30.06.2017 tarih, 20/01 nolu yeni yapi ruhsati ve 10.03.2022 tarih, 19/01 nolu tadilat ruhsati almis oldugu
gdézlemlenmistir. Tadilat Ruhsatina gére; 4/C yapi sinifinda, 2 kat yol seviyesi altinda, 12 kat yol seviyesi
lizerinde olmak (izere 14 katli binada, 327 adet mesken, 5 adet Ofis isyeri ve ortak alanlari ile beraber toplam
43.970,00 m? alan i¢in diizenlendigi gorulmustir.

B Blok: 30.06.2017 tarih, 20/02 nolu yeni yap! ruhsati ve 10.03.2022 tarih, 19/02 nolu tadilat ruhsati almig oldugu
gozlemlenmistir. Tadilat Ruhsatina gore; 4/C yapi sinifinda, 1 kat yol seviyesi altinda, 12 kat yol seviyesi
uzerinde olmak uzere 13 katli binada, 204 adet mesken ve ortak alanlari ile beraber toplam 19.658,00 m? alan
icin diizenlendigi gortimustr.

C Blok: 30.06.2017 tarih, 20/03 nolu yeni yapi ruhsati ve 10.03.2022 tarih, 19/03 nolu tadilat ruhsati almis oldugu
gbézlemlenmistir. Tadilat Ruhsatina gére; 4/C yapi sinifinda, 1 kat yol seviyesi altinda, 12 kat yol seviyesi
uzerinde olmak tzere 13 katli binada, 180 adet mesken ve ortak alanlari ile beraber toplam 16.850,00 m? alan
icin diizenlendigi goriimustr.

D Blok: 30.06.2017 tarih, 20/04 nolu yeni yapi ruhsati ve 10.03.2022 tarih, 19/04 nolu tadilat ruhsati almig oldugu
gbézlemlenmistir. Tadilat Ruhsatina gére; 4/C yapi sinifinda, 2 kat yol seviyesi altinda, 12 kat yol seviyesi
uzerinde olmak uzere 14 katli binada, 209 adet mesken ve ortak alanlari ile beraber toplam 24.790,00 m? alan
icin diizenlendigi gortimustr.
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E Blok: 30.06.2017 tarih, 20/05 nolu yeni yap! ruhsati ve 10.03.2022 tarih, 19/05 nolu tadilat ruhsati almig oldugu
gozlemlenmistir. Tadilat Ruhsatina gore; 4/C yapi sinifinda, 2 kat yol seviyesi altinda, 12 kat yol seviyesi
uzerinde olmak uzere 14 katli binada, 251 adet mesken ve ortak alanlari ile beraber toplam 28.423,00 m? alan
icin diizenlendigi gortimustr.

F Blok: 30.06.2017 tarih, 20/06 nolu yeni yapi ruhsati ve 10.03.2022 tarih, 19/06 nolu tadilat ruhsati almis oldugu
gozlemlenmistir. Tadilat Ruhsatina gore; 4/C yapi sinifinda, 2 kat yol seviyesi altinda, 12 kat yol seviyesi
lizerinde olmak (izere 14 katli binada, 230 adet mesken, 2 adet Ofis isyeri ve ortak alanlari ile beraber toplam
31.227,00 m? alan i¢in diizenlendigi gortimustdr.

Havuz: 10.03.2022 tarih, 19/07 nolu yeni yapi ruhsati oldugu gozlemlenmistir. Tadilat Ruhsatina gore; 4/B yapi
sinifinda, 1 kat yol seviyesi altinda, 1 kat yol seviyesi (izerinde olmak (izere 2 katli binada, 5.307,00 m? alan igin
duzenlendigi gorulmustdr.

3.4.2. Yapi Denetimi Bilgileri

Taginmazin yapi denetim faaliyetlerini yuriten Antalya Gamlica Yapi Denetim Ltd. Sti' dir. Sirket, Toros Mh. 807.
Sk. Kurgu Plaza 2 Blok No:3 I¢ Kapi No:9 Konyaalti/Antalya adresinde faaliyet gostermektedir.

3.4.3. imar Durumu Bilgileri

Kepez Belediye Bagkanligi imar ve Sehircilik Miidiirligi'nde yapilan incelemelerde rapor konusu 28868 ada, 1
Parsel sayili yer; 1/1000 Olgekli 12.02.2006 tasdik tarihli, Kepez Santral Mahallesi Kentsel Dontigim Amagli
Revizyon Imar Plani kapsaminda E: 1.70, “Konut Alaninda” yer almakta olup, ayrik nizam, hmaks:37,50m., dir.

imar durum belgesi ektedir.(EK: 2)

PLAN NOTLARI
A. Genel hiikiimler

- Planlama alani, 6306 sayili afet riski altindaki alanlarin donusturilmesi hakkindaki kanun kapsaminda,
Bakanlar Kurulu'nca 24.11.2014 tarih ve 2014/7041 sayili karart ile ilan edilen ve 25.12.2014 tarihli resmi gazete
de yayinlanarak y(rurltge giren riskli alan siniri ve gevresini kapsayan alandir.

- Bu plan "plan hikimleri" ve "plan agiklama raporu” ile bir bitundr.
- Planlama alani igerisinde 1/5000 élgekli nazim imar plani revizyonu plan notlari gegerlidir.

- Bu plan, Kepez ve Santral Mahalleleri Kentsel Déntisiim Amagl 1/1000 élgekli Uygulama imar Plani Revizyonu
kapsaminda hazirlanacak kentsel tasarim projesine gore uygulanacaktir.

- Kentsel Tasarim Projesi, Antalya Blyiksehir Belediyesi Bagskanligrnca bir bltin halinde veya donati
alanlarinin dagihimina iligkin anahtar pafta dikkate alinarak etaplar halinde de onaylanabilir.

- Uygulama, Antalya Blyiksehir Belediyesi tarafindan yapilir.

- Bu plan ve plan hikimlerinde yer almayan hususlarda 3194 sayili imar kanunu ve planh alanlar tip imar
yonetmeligi ile konusu ve ilgisine goére yurlrlikte bulunan kanun, tlzik, yonetmelik, tebli§ ve standartlar
gecerlidir.

- Bu plan kapsaminda 2872 sayili gevre kanunu, su kirliligi kontrolt yonetmeligi, yeralti sularinin kirlenmeye ve
bozulmaya karsi korunmasi hakkinda yonetmelik", igme suyu temin edilen akifer ve kaynaklarin koruma

alanlarinin belirlenmesi hakkinda teblig" ve kati atiklarin kontroli yonetmeligi hukimleri gegerlidir.

- Planlama alani "antalya duraliler kaynagi icme suyu kuyulari 1.derece koruma alani" igerisinde kalmaktadir.
Bu nedenle "antalya duraliler kayna@i igme suyu kuyulari koruma alani ilani"nda ve antalya su ve atiksu idaresi
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genel midurliginin "su havzalari koruma ve kontrol yonetmeligi'nde belirtilen hiikiimler gegerlidir. 23.11.2015
tarinli ve 41575 sayil asat genel mudurliugu kurum gorisu gegerlidir.

- Planlama alani kapsami "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik", "Deprem Yonetmeligi",

"Siginak Yonetmeligi" hikimleri dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

- 28.09.2011 tarihli ve 102732 sayili genelge kapsaminda Cevre ve Sehircilik il Midiirligince 09.11.2012
tarihinde onaylanan "Antalya ili, Kepez ilgesi, Kepez Mahallesi ve Santral Mahallesine ait 1/1000 6lgekli revize
imar planina esas jeolojik-jeoteknik etlt raporu" kosullarina uyulacaktir.

- 2918 sayili Karayollar Trafik Kanununun 17. Maddesi ve bu maddeye bagl olarak cikartilan “karayollari
kenarinda yapilacak ve agilacak tesisler hakkinda yonetmelik” hiikiimleri gegerlidir.

- Antalya Bati Cevreyolunun tamamlanmasi ve karayollarinin Antalya Biiylksehir Belediyesi'ne devrediimesi ile
birlikte planlama alaninin dogusundaki burdur yoluna bakan parsellerde gekme mesafesi 10m olacaktir.

- 5378 sayili “Oziirliiler ve Bazi Kanun ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapiimasi Hakkinda
Kanun” ve bu kanun kapsaminda, planlama alaninda yer alacak kentsel sosyal, teknik, altyapi alanlarinda ve
yapilarinda, tirk standartlari enstitlsi’nin ilgili standardina uyulacaktir.

- Bir parselde birden fazla yapi yapilabilir. Birden fazla yapi yapilmasi durumunda h/2 sarti aranmaz.
- Blok boyu ve derinlik sarti aranmaz.

- Konut alanlari, ticaret alanlari, egitim tesisleri, sosyal ve kiltirel tesis alanlari, saglik tesisi, rekreasyon ve park
alani, belediye hizmet alani gibi kamu ya da 6zel tim alanlarda yeralti ve yerlstl otopark alanlari yapilabilir.
1/1000 olgekli uygulama imar plani revizyonu kapsaminda hazirlanacak kentsel tasarim projesinde
detaylandirilacaktir.

1.1 Konut Alanlar

- Konut alanlarinda bulunan parsellerin zemin kat ve yol seviyesinde veya agiga ¢ikan bodrum katlarinin yoldan
cephe alan mekénlarinda, gurultu ve kirlilik olusturmayan ve imalathane niteliginde olmayan, gayrisihhi 6zellik
tasimayan, halkin gunlik ihtiyaglarini karsilamaya yonelik diikkan, kuafor, terzi, muayenehane, aile saghgi
merkezi, lokanta, pastane, anaokulu, kres gibi konut digi hizmetler verilebilir.

- Bu alanlarda rezidans (yuksek nitelikli konut) yapilabilir.
- Bu alanlarda emsal:1.70'dir. Yapilagma ayrik nizam’dir. Yengok: 37.50 m'dir.

- Yola bakan cephelerde zemin kat gekme mesafesi min.5m’dir. Tramvay hattina iliskin olusturulacak istasyon
alanlarinda ¢cekme mesafesi sarti aranmaz.

- Zemin Ustl katlarda ¢ikmalar parsel izdistimine kadar yaklagabilir.

- Bodrum katlar iskan edilemez. Bodrum katlarin avluya bakan cephelerinde zemin izdiigimi diginda maksimum
6m blyutilerek bodrum kat olusturulabilir. Bodrum katlarin 35 m.’lik yollara ve ada igi yollara cephe veren
kisimlarinda zemin izdugimu kadar bodrum yapilabilir. 25 m.2lik yollara cephe veren konut adalarinda bodrum
katlarin avluya bakan cephelerinde bodrum kat zemin izdlisimnin disina tagabilir.

- Zemin katta ticaret yapilmasi durumunda, zemin kat ylksekligi 7m'yi asamaz. Asma kat yapilabilir.
- Otopark ihtiyaci kendi parseli igerisinde karsilanacakir.

3.4.4. imar Durumunda Son 3 Yl icerisindeki Degisiklikler (imar Durumundaki Degisiklikler Ve

Kamulagtirma Vs.)

Kepez Belediyesi imar Miidiirligi'nde yapilan incelemelerde son 3 yil igerisinde herhangi bir degisiklik olmadig
belirlenmigtir. (Resmi imar durum belgesi ektedir)

Lider Gayrimenkul Degerleme A.S. 202207110 Sayfa 12 /108



Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

A Blok: 30.06.2017 tarih, 20/01 nolu yeni yapi ruhsati ve 10.03.2022 tarih, 19/01 nolu tadilat ruhsati almig
oldugu gézlemlenmistir. Tadilat Ruhsatina gore; 4/C yapi sinifinda, 2 kat yol seviyesi altinda, 12 kat yol seviyesi
lizerinde olmak lizere 14 katli binada, 327 adet mesken, 5 adet Ofis isyeri ve ortak alanlari ile beraber toplam
43970,00 m? alan igin dizenlendigi gortimustr.

B Blok: 30.06.2017 tarih, 20/02 nolu yeni yapi ruhsati ve 10.03.2022 tarih, 19/02 nolu tadilat ruhsati almis
oldugu gozlemlenmistir. Tadilat Ruhsatina gore; 4/C yapi sinifinda, 1 kat yol seviyesi altinda, 12 kat yol seviyesi
uzerinde olmak tizere 13 katli binada, 204 adet mesken ve ortak alanlari ile beraber toplam 19.658,00 m? alan
icin diizenlendigi gortimustr.

C Blok: 30.06.2017 tarih, 20/03 nolu yeni yapi ruhsati ve 10.03.2022 tarih, 19/03 nolu tadilat ruhsati almig
oldugu gézlemlenmistir. Tadilat Ruhsatina gore; 4/C yapi sinifinda, 1 kat yol seviyesi altinda, 12 kat yol seviyesi
uzerinde olmak Uzere 13 katl binada, 180 adet mesken ve ortak alanlari ile beraber toplam 16.850,00 m? alan
icin diizenlendigi goriimustr.

D Blok: 30.06.2017 tarih, 20/04 nolu yeni yapi ruhsati ve 10.03.2022 tarih, 19/04 nolu tadilat ruhsati almis
oldugu gozlemlenmistir. Tadilat Ruhsatina gore; 4/C yapi sinifinda, 2 kat yol seviyesi altinda, 12 kat yol seviyesi
uzerinde olmak tizere 14 katl binada, 209 adet mesken ve ortak alanlari ile beraber toplam 24.790,00 m? alan
icin diizenlendigi gortimustr.

E Blok: 30.06.2017 tarih, 20/05 nolu yeni yapi ruhsati ve 10.03.2022 tarih, 19/05 nolu tadilat ruhsati almig oldugu
gbzlemlenmistir. Tadilat Ruhsatina gére; 4/C yapi sinifinda, 2 kat yol seviyesi altinda, 12 kat yol seviyesi
uzerinde olmak Uzere 14 katl binada, 251 adet mesken ve ortak alanlari ile beraber toplam 28.423,00 m? alan
icin diizenlendigi gortimustr.

F Blok: 30.06.2017 tarih, 20/06 nolu yeni yapi ruhsati ve 10.03.2022 tarih, 19/06 nolu tadilat ruhsati almig oldugu
gozlemlenmistir. Tadilat Ruhsatina gore; 4/C yapi sinifinda, 2 kat yol seviyesi altinda, 12 kat yol seviyesi
lizerinde olmak lizere 14 katli binada, 230 adet mesken, 2 adet Ofis isyeri ve ortak alanlari ile beraber toplam
31227,00 m? alan icin diizenlendigi gorilmustir.

Havuz: 10.03.2022 tarih, 19/07 nolu yeni yapi ruhsati oldugu gozlemlenmistir. Tadilat Ruhsatina gore; 4/B yapi
sinifinda, 1 kat yol seviyesi altinda, 1 kat yol seviyesi (izerinde olmak (izere 2 katli binada, 5.307,00 m? alan igin
duzenlendigi goralmustr.

Toplam Unite Sayst;

Kat irtifaki tesis edilmemis olup, yukaridaki tabloda belirtilen sekli ile tesis edilecegi bilgisi alinmigtir.
Degerleme konusu tasinmaz tizerinde "Sur Yapi Tatil Evleri Antalya" olarak tanimlanmis devremdilk projesinin,

ilgili mevzuat uyarinca gerekli tim izinlerinin alinmisg, projesinin hazir ve onaylanmig, ingaata baglanmasi igin
yasal gerekliligi olan tim belgelerinin tam ve dogru olarak mevcut oldugu tespit edilmistir.
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3.4.6. imar Bilgileri Agisindan Taginmazlarin Gayrimenkul Yatinm Fonlari ya da Ortakligi Portfoyiine

Alinmasinin Uygunlugu Hakkinda Goérus

Sur Tatil Evleri A.S. miilkiyetinde bulunan konu taginmazin imar Bilgileri agisindan Gayrimenkul Yatirim Fonlari
ya da Ortakligi Portfdyline alinmasinda herhangi bir sakinca olmadigi kanaatine variimistir.

3.4.7. Gelistirilen Projeye Dayanan Degerle ilgili Bilgi Ve Varsayimlar

Arsa (izerinde "Sur Yapi Tatil Evleri Antalya" olarak tanimlanmis devremiilk projesi planlanmigtir. Sur Tatil Evleri
A.S.'den elde edilen bilgilere gore; projede 1401 adet devremiilk Unitesi ve 7 adet dikkani olan bir proje
geligtirilmistir. Toplam satilabilir alan 118.357 m? dir.

3.4.8. Gayrimenkule iligkin Olarak Yapilmis Sozlesmeler ( kat karsiligi, satis vaadi vs.)

1401 adet mesken nitelikli tasinmazin; projesinde toplam 67248 devrenin ( 1 haftalik), 15.05.2022 tarihi itibari
ile satisI gergeklesen 2086 adedi icin satis vaadi sozlesmeleri gerceklestirildigine dair belgeler tarafimiza ibraz
edilmigtir.

Sur Tatil Evleri Antalya Projesinde 15 Mayis 2022 tarihi itibariyle satisi ger¢eklesmis KDV hari¢ 178.912.895 TL
tutarindaki 2086 adet sdzlesmeyi igeren 49 sayfalik liste ekte yer almaktadir.

3.4.9. Enerji Verimlilik Sertifikasi Bilgisi

Bulunmamaktadir. (ingaata heniiz baglanmamistir)

4. GAYRIMENKULUN FiziKi OZELLIKLERI VE YERINDE TESPITLER

Degerleme Konusu tasinmaz; 3282 Sokak, No: 34A-B-C-D-E-F-1, Sur Yapi Tatil Evleri posta adresinde yer
almaktadir. 28868 ada 1 parsel; Antalya ili, Kepez ilcesi, Kepez Mahallesinde konumlu "Arsa" niteliginde olup,
45170 m? alana sahiptir. Parsel geometrik olarak yamuga benzer sekildedir.

Arsa Uizerinde 1408 adet Unite, toplam 170.225 m? alan iin ruhsat alinmis olup; henliz ingaatina baglanmamistir.
Ruhsata konu Proje; Sur Yapi Tatil Evleri Devremdilk Projesidir.
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Tadilat ruhsati 1401 adet mesken, 7 adet ofis-igyeri nitelikli Unite olmak Uzere toplam 1408 adet Unite ve konut
alanlari toplam 97.160 m?, Ticari alan 6.005 m?, ortak alan 67.060 olmak tzere toplam yaklasik briit 170.225 m?
alan icin diizenlemistir. Tadilat ruhsati; A, B, C, D, E ve F olmak lizere 6 adet blok i¢in dlizenlenmistir. Ruhsatlar;
A, D, E ve F bloklar 2 bodrum, zemin, 11 normal kat olmak tzere 14 kat, B, C bloklar 1 bodrum, zemin, 11
normal kat olmak Uzere 13 Kat yapi igin diizenlenmistir.
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4.1, MEVCUT EKONOMIK KOSULLAR, PiYASA ANALIZi

Koronaviriis salginina karsi kiresel dlgekteki kapanma onlemlerinin kademeli olarak kaldiriimasi, kiresel
ekonomik toparlanma, yeni COVID-19 enfeksiyonlari, stregelen emek piyasasi sorunlari, tedarik zinciri
kisitlamalari ve artan enflasyon baskilari halen devam eden ekonomik ve finansal destekleyici tedbirlere
ragmen ekonomik belirsizlik kiiresel blyime ivme kaybetmektedir. 2020 yilinda yiizde 3,4'lik kiiresel daralma
ve son 40 yil icerisindeki en yuksek buyime orani olan 2021 yilindaki ylzde 5,5'lik bir genigleme sonrasinda,
Dunya ekonomisinin 2022 yilinda yuzde 4, 2023 yilinda ise yuzde 3,5 oraninda buylmesi beklenmektedir.
2021 yilinda dunya gayri safi hasilasi, 2019 yilina gére yizde 1,9 daha yiksek olmasina karsin, salgin
oncesinde hedeflenen dizeyinin halé yizde 3,3 altinda yer almaktadir. Ancak bu toplu blyime rakamlari,
ulkeler ve bolgeler arasinda toparlanma hizi farkliliklarini gostermemektedir. Mevcut tahminlere gére 2023'de,
duinya ekonomilerinin yarisi pandemi 6ncesi Uretim seviyelerini en az ylizde 7 oraninda asacaktir. 2023 yillinda
Dogu Asya ve Giiney Asya'da, ortalama gayrisafi yurt ici hasila (GSYiH) artis oraninin 2019'a kiyasla yiizde
18,4, Latin Amerika ve Karayipler'de ise ylzde 3,4 seviyesinde olmasi beklenmektedir. Bu Ulkelerin pandemi
oncesi buylme seviyelerini tam olarak geri kazanacaklari anlamina gelmeyebilir. Gugll bir toparlanma
olmasina ragmen, Dodu Asya ve Giiney Asya'nin 2023 yili GSYiH'sinin, salgin dncesi tahmin edilen
seviyelerin ylzde 1,7 altinda kalmasi, pandemi oncesi tahminlere kiyasla Afrika ve Latin Amerika ve
Karayipler'in de sirasiyla yizde 5,5 ve 4,2'lik disusler gérmesi beklenmektedir. Bu kalici Uretim kayiplarinin
yoksullugu ve esitsizligi artirp strdtrtlebilir kalkinmay baltalamasi beklenebilir.

Kiresel goriinim ve yakin vadeli bilylime beklentileri, sona ermeyen pandemi nedeniyle blyik risklerle karsi
karsiyadir. Hizla yayilan yeni enfeksiyon dalgalariyla, insani ve ekonomik kayiplarin artmasi beklenmektedir.
Bu nedenle, bu raporda sunulan blyime goérinumu, vakalardaki artiglar ve ekonomik faaliyetlere yonelik
potansiyel kisitlamalardan etkilenecektir. Asilara sinirli erisim, gogu gelismekte olan ilke ve gegis ekonomileri
icin zorluk teskil etmektedir. Virlisin yeniden canlanmasi, bu dlkeleri nispeten daha yiiksek asI kapsamina
ulagsmis olan gelismis Ulkelere kiyasla daha fazla etkileyecektir. Aralik 2021 itibariyla, tlkelerde 100 kisiye
dusen agsi dozu sayisl, gelismis Ulkelerde 147,4, az gelismis Ulkelerde ise yalnizca 23,9'dur.

Gelismis Ulkeler ve ¢ok sayida gelismekte olan Ulkedeki artan enflasyon baskilari toparlanma karsisinda ilave
riskler olusturmaktadir. Kiresel ortalama manset enflasyon, son 10 yildaki trend oraninin yizde 2 puan
uzerinde gercekleserek, 2021 yilinda yuzde 5,2'e ulasmistir. Enflasyonist baski 6zellikle Amerika Birlesik
Devletleri, Euro bélgesi ve Latin Amerika ve Karayipler'de belirgindir. Kiiresel parasal kosullarin beklenenden
daha hizl bir sekilde sikilastiriimasi, bir diger dnemli sinanmadir. Amerika Birlesik Devletleri Federal Rezerv'in
para politikasi durusundaki herhangi bir beklenmedik degisiklik, yatinmci beklentilerini aniden
degistirebilmekte ve portfoy tahsislerinde blyik ayarlamalari tetikleyebilirken, gelismekte olan ulkelere
sermaye akimlarina énemli dlglide etki etmektedir

Uluslararasi ticaret performansi 2021'de kararsiz olmakla birlikte, dis ticaret, kiresel mal ticaretinin pandemi
oncesi seviyeyi gegmesiyle toparlanmistir. Bununla birlikte, basta uluslararasi seyahat ve turizm olmak Uzere
birgok sinir 6tesi hizmetin heniiz toparlanmamasi nedeniyle hizmet ticareti baski altinda kalmistir. Beklentilere
gore, kiresel mal ve hizmet ticaretinin 2021'de ylzde 11'lik bir genislemenin ardindan 2022'de ylzde 5,7
blylmesi dngorulmektedir. Hizmet ticareti henlz toparlanamamis olsa da dis talep egilimleri normallestikce
kademeli olarak iyilesmesi beklenmektedir.

istihdam seviyelerinin 2022-2023 déneminde ve muhtemelen sonrasinda pandemi éncesi seviyelerin oldukca
altinda kalacagi tahmin edilmektedir. Bolgelere gore degisiklik gosterse de, istihdam yaratma hizi, daha énceki
istihdam kayiplarini dengelemek icin blyik dlglide yetersiz kalmaktadir. ABD ve Avrupa'da isgticine katilim,
pandemi sirasinda isini kaybeden veya is glct piyasasini terk edenlerin gogu heniiz geri dénmedidi igin tarihin
en duslk seviyelerinde kalmaya devam etmektedir. Gelismis Ulkelerde; toparlanma hizlandikga is gucl
piyasasi da kademeli olarak iyilesirken, gelismekte olan lkelerde daha disuk olan agilama oranlari ve sinirli
miktardaki tesvik harcamalari nedeniyle istihdam artiglar zayif kalmaktadir. Bu farklilasmanin kisa vadede
devam etmesi beklenmektedir. Gelismis ekonomilerde, 2023'te veya bazi durumlarda 2024'te istihdamin tam
olarak toparlanaca§i ongoriilmektedir. Ozellikle Afrika, Latin Amerika ve Karayipler ve Bati Asya'daki
gelismekte olan ekonomilerde, islerin gok daha yavas toparlanmasi beklenmektedir.
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Salgin tedbirlerinin gevsetilmesi, genisleyici makroekonomik politikalarin sirdirilmesi ve basta Cin ve ABD
olmak (izere dnde gelen ihracat Ulkelerindeki hizli toparlanmayla birlikte Avrupa Birligi ekonomisi, 2021 yilinda
yeniden bilyimeye baglamistir. 2020 yilindaki yiizde 6'ik daralma sonrasinda, bélgenin GSYiH'sinin 2021
yilinda yaklasik ytzde 4,7 oraninda blyudugu tahmin edilmektedir. Ancak yilin ikinci yarisinda bolge, tedarik
zinciri aksakliklari ve is guicu kithgindan kaynaklanan ciddi sorunlarla kargi karsiya kalmistir. Birgok Avrupa
Birligi Ulkesi i¢in dnemli olan otomotiv endustrisi, yar! iletken sikintilari nedeniyle tretimlerini azaltmak zorunda
kalmistir. 2021 yili sonlarinda ortaya ¢ikan yeni bir salgin dalgasi, birgok hizmet sektoru faaliyetini sekteye
ugratan karantina dnlemlerinin yeniden uygulamaya konmasina yol agmistir. Yilin ikinci yarisindaki enflasyon
yillarca gérilmeyen seviyelere ylkselmis olsa da; APP’leri kiigUltlyor olmasina karsin Avrupa Merkez Bankasi
(ECB), dusuk olan borglanma maliyetlerini 2023 yili baglarina kadar surdirmeyi blytk intimalle bagaracaktr.
Dustk baz etkisi ve ECB varlik alimlarinin daralmasi nedeniyle 2022'de biyumenin yuzde 3,9'a dismesi
bekleniyorsa da, Ulkelerin ortak borglanmasiyla finanse edilen biylk bir toparlanma planinin orta vadeli
blylme beklentilerini iyilestirmesi muhtemeldir.

COVID-19 salgininin kontrol altina alinmasi, artan hareketlilik, is¢i dovizlerinin gucli akisi ve genel olarak
destekleyici makroekonomik politikalarla Glney Asya toparlanmasi ivme kazanmaya devam etmektedir.
Bolgedeki GSYiH bilylimesinin 2022 yilinda yizde 59 ile daha sakin bir hizda gergeklesecegi
ongorulmektedir. Ancak toparlanma hala kirilgan, esitsiz ve pandemiyle ilgili belirsizlik ve risklere agik
durumdadir. is giicii piyasasi toparlanmasi, niifusun biiyiik bélimleri icin ciddi sosyoekonomik sorunlarin bir
belirtisi olarak yavas kalmaktadir. Mevcut durumda, artan yoksulluk ve esitsizlikleri yavaglatmak ve geriye
cevirmek; blyuk 6lgiide saglam, devamli ve kapsayici bir biylmenin basarilmasina baglidir. Ancak, maliye ve
para politika alanlari daraldikga ve kiresel finansal durum sikilastikga, ileriye dontk kalici bir toparlanmanin
sa@lanmasi zor olabilecektir. Politika yapicilarin, kamu altyapisina ve yogun sekilde 6zel finansman ¢eken
yesil yatirimlara dncelik vererek, toparlanma ve istihdam yaratma icin kritik destegi strdirmeleri gerekecektir.
Sonug olarak dlnya, felg edici bir ekonomik krizin derinliklerinden c¢ikmaktadir. Asilara erisim ve politika
alanindaki buyuk farkliliklardan otlrl ekonomik ¢ikti ve is glict piyasalarindaki toparlanma, ulkeler arasinda
esitsiz olmaya devam etmektedir. Kriz, ayni zamanda 2030 Sdrdirilebilir Kalkinma Gundemi'nin
gerceklestiriimesi yolunda zorlukla kaydedilen basarilara zarar vermis ve bir kismini geriye dondirmastir.
Gegtigimiz iki yil asir yoksulluk icindeki insan sayisinda keskin artiglara, is glcu piyasasinda derinlesen
cinsiyet esitsizliklerine ve hem ulke i¢i hem de Ulkeler arasinda artan gelir ve varlik esitsizligine tanik olmustur.
lleriye doniik olarak, kiriigan toparlanma yeni COVID-19 varyantlarinin yayilmasi, ¢ézillemeyen is giicii
piyasasi zorluklari, devam eden tedarik zinciri kisitlari ve artan enflasyonist baskilardan kaynaklanan
giigliiklerle karsi karsiyadir. Ulkeler iretimin yeniden arttinimasindan saglam, kapsayici ve siirdiiriilebilir
toparlanmaya gegisi hedeflerken, politika yapicilar zorlu politika segimleriyle ylzlesmektedir. Bu durum, yeni
teknolojilerle desteklenen, daha iyi hedeflenmis ve es gudumli para, maliye ve is glcl piyasasi politikalari
gerektirmektedir. Uluslararasi camia, agilara esit ve evrensel erisimin saglanmasi, bor¢ sorunlarinin ele
alinmasi ve dustk karbonlu ekonomilere gegisin hizlandiriimasi igin gok tarafliigi yeniden canlandirmali ve
glglendirmelidir.(UN, Birlesmis Milletler Diinya Ekonomik Durum ve Beklentiler Raporu,2022)

Makroekonomik Goriiniim

Jeopolitik gerilimler, Cin’in artan vaka sayilarina karsi salgin tedbirlerini sikilastirmasi, klresel iktisadi faaliyet
Uzerinde asagl yonli risk olusturmaktadir. Rusya — Ukrayna c¢atismasi, yaptirimlar ve korumaci ticaret
politikalari, emtia fiyatlari Uzerindeki belirsizlikleri artirmaktadir. Salginin etkilerinin azalmasiyla ertelenen talebin
ortaya ¢ikmasi, kiresel gida tedariki endiseleri, emtia fiyatlarindaki ve tagimacilik maliyetlerindeki artisin
etkisiyle, kiresel olgekte yiksek enflasyon devam etmektedir. Fed'in ve diger gelismis Ulke (GU) merkez
bankalarinin para politikasi adimlari ve beklentilerinin bir sonucu olarak GOU'lere yénelik portfdy girisleri dalgalr
bir seyir izlemektedir. 2021 yilinda yasanan kiresel ekonomik toparlanmanin ve yiksek enflasyonun etkisi ile
hanehalki, reel sektor ve finansal sektorin borglulugunda 2021 yili ilk geyreginden itibaren azalig
gdzlenmektedir. Yurt ici iktisadi faaliyette gorilen gugll seyir 2022 yilinin ilk geyredi itibarlyla devam etmektedir.
iktisadi faaliyetteki bu seyirde net ihracatin katkisi devam etmistir. Dis talep kosullarindaki olumlu seyir ve hizmet
gelirlerindeki toparlanmaya ragmen, kiresel emtia fiyatlarindaki yukselisin etkisiyle cari islemler acigi
yillklandiriimis bazda artmis, cari islemler agigi blyuk élctide 6zel sektorin borglanmasiyla finanse edilmistir.
iktisadi faaliyette gdzlenen glicli seyir isglicii piyasasina ve biitge gdstergelerine de olumlu yansimistir.
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Enflasyon goriinimd tizerinde blytk 6lgtde arz yoénlu unsurlar ile talep gelismeleri etkili olmakta iken, ¢ekirdek
enflasyon gostergelerinin aylik artis oranlarinda 2022 yili ilk dort ayinda yavaglama gortimektedir.

Uluslararasi Geligmeler

Karantina dnlemlerinin gevsetiimesi, agilamanin hizlanmasi ve destekleyici ekonomi politikalarinin katkisiyla
2021 yilinda guglu bir seyir izleyen kiresel iktisadi faaliyet tizerinde Rusya-Ukrayna ¢atismasi ve Cin'deki salgin
onlemleri asagi yonli baski olusturmaktadir. 2021 yili ikinci geyreginde baz etkileri ve agilanmanin hizlanmasiyla
kiresel biylme oranlari yizde 15'e yaklagmis, takip eden donemde ise iktisadi faaliyette devam eden canlilik
sayesinde GU ve GOU ekonomileri yilin son geyreginde yuzde 5’e yakin buyume kaydetmistir (Grafik 11.1.1).
Bununla birlikte, Cin'de artan vaka sayilarina karsin alinan karantina dnlemlerinin yani sira, arz zincirindeki
aksakliklar, Rusya-Ukrayna gatismasi ve Rusya'ya karsi uygulanan ekonomik ve finansal yaptirimlar, kiresel
blylme goriniminde ve finansal piyasalarda belirsizligin artmasina neden olmaktadir. Tedarik sureglerindeki
aksakliklar, catisma nedeniyle ylkselen emtia ve gida fiyatlarinin yani sira, enflasyonist baskilarin tilkelerin para
politikasi uygulamalarina yansimalari, GU ve GOU ekonomilerinin biiyiime hizlarinin ayrismasinda etkili
olmaktadir (Grafik 11.1.2).

BlyUmeye iliskin onct gostergeler kuresel iktisadi faaliyetteki toparlanmanin, jeopolitik gelismeler ve Cin'deki
karantina dnlemlerinin etkisiyle 2022 yili ikinci ¢ceyreginde yavaslamaya basladigina isaret etmektedir (Grafik
11.1.3). Rusya’nin Ukrayna’da askeri operasyona baglamasinin ardindan basta petrol ve dogalgaz olmak Gzere
emtia fiyatlarindaki artis ve tedarik kosullarinin sikilasmasi, Ulkelerin blyume tahminlerinin agagi yonli revize
edilmesinde rol oynamaktadir (Grafik 11.1.4).
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Rusya-Ukrayna ¢atismasi ile birlikte emtia fiyatlarindaki artisin devam etmesi, kiresel 0Olgekte enflasyonun
ylksek seviyelerde kalmasina neden olmaktadir. Salginin baslangicindan bu yana petrol, enerji, bugday,
metaller, yari iletkenler gibi emtia fiyatlarinda g6zlenen artis, ¢atismanin etkisiyle ivme kazanmig, son dénemde
salgina yonelik alinan yeni tedbirler sonrasinda Cin ekonomisindeki yavaslama beklentisi ile metal endeksi
gerilemistir (Grafik 11.1.5). Jeopolitik gerilimler, yaptirmlar ve korumaci ticaret politikalari, emtia fiyatlari
uzerindeki belirsizlikleri artirmaktadir. 2021 yilinda salginin etkilerinin azalmasiyla ertelenen talebin ortaya
cikmasi, klresel gida guvenligindeki belirsizlikler, emtia fiyatlarindaki ylksek seyir, enerji basta olmak Uzere
bazi sektorlerdeki arz kisitlar ve tagimacilik maliyetlerindeki ylksek seviyenin etkisiyle, kiresel ekonomi 2022
yllina beklenenden yuksek ve yaygin enflasyonla girmistir (Grafik 11.1.6). Bu durum, halihazirda enflasyonist
baskilar yasayan bircok Ulke icin endise kaynagina dontserek GOU ve GU'lerde enflasyon beklentilerinin
artmasi ile sonuglanmistir.

GU merkez bankalarinin 2021 yili son ceyreginden itibaren atmakta oldugu politika adimlari, kiiresel finansal
kosullarin sikilasmaya basladigina isaret etmektedir. ABD Merkez Bankas (Fed) Federal Agik Piyasa Islemleri
Komitesi (FOMC), 2021 yili Aralik ayi toplanti duyurusundan gec¢mis kararlarinda yer verdigi yiksek enflasyonun
“gecici” oldugu ifadesini ¢ikarmis ve ilerleyen donemde sikilasma yoninde somut adimlar atacagini ifade
etmigtir. Nitekim, Mart ay1 toplantisinda FOMC, issizlik oranlarindaki distisu ve enflasyondaki artigi goz 6niinde
bulundurarak politika faizini 25 baz puan, Mayis ayi toplantisinda ise 50 baz puan artirmaya karar vermistir.
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Ayrica, FOMC uyeleri, Aralik ayindaki toplantida yukari yonli giincelledikleri politika faizi 6ngérulerini Mart
ayinda gozden gegirerek dikkate deger Ol¢lde artirmiglardir (Grafik 11.1.7). Fed, Mayis ayi toplantisinda, 1
Haziran itibariyla bilango kugultmeye baglayacagini duyurmustur. Avrupa Merkez Bankasi (ECB), 2021 yili
Aralik ayinda bilangosunu kademeli olarak kugultecegini duyurmustur. ECB, Mart ayi toplantisi karariyla
Pandemi Acil Durum Alim Programi kapsaminda net varlik alimlarini 2022 yili Mart ayi sonu itibariyla
sonlandirdigini agiklamistir. ECB, s6z konusu program kapsaminda, vadesi gelen varliklara yeniden yatirim
yapmay!, para politikasi durusuyla uyumlu olmak tizere, en erken 2024 yili sonuna kadar strdurebilecektir. ECB,
Nisan ay! toplantisinda mevcut politika faizlerini koruyarak, varlik alimlarinin kademeli olarak azaltilacagini ve
yilin tiglincii geyreginde sonlandiriimasina iliskin beklentilerin giiclendigini belirtmistir. ingiltere Merkez Bankas,
Mayis ayi para politikasi toplantisi sonrasinda politika faizini 25 baz puan artirmis; Japonya Merkez Bankasi ise,
Nisan ayi toplantisinda mevcut para politkasi durusunda degisiklige gitmemistir. Basabas enflasyon
gostergelerine gore piyasa beklentisi secilmis GU'lerde enflasyondaki artisin siirecegi yoniindedir (Grafik I1.1.8)

Fed'in ve diger GU merkez bankalarinin para politikasi adimlarinin etkisiyle GOU'lere yénelik portfdy girisleri
dalgal bir seyir izlemektedir. Fed'in faiz artisi kararina bagli olarak, ABD uzun vadeli tahvil getirileri 2021 yilinin
son geyreginden itibaren ylkselis egilimine girmistir (Grafik 11.1.9). Ayrica, 2021 yili son geyreginde kiresel
enflasyona dair endiseler ve Fed'in para politikas sikilasmasina iliskin beklentiler nedeniyle GOU'lere yonelen
sermaye akimlari baski altinda kalmaya devam etmis, ancak 2022 yilinin basindan bu yana artan risk istahinin
etkisi ile hisse senedi piyasalarina portfoy girisi gozlenmigtir. (Grafik 11.1.10). Emtia fiyatlarinin seyrine bagli
olarak, emtia ihracatcisi ve ithalatgisi tlkelere yonelik sermaye akimlarinda farklilasmalar gozlenebilecekir.
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Salginin ilk ddnemlerinde sadlanan likidite destekleriyle dnemli 6l¢tde artan kiresel finansal borgluluk, 2021 yili
ilk geyreginden itibaren azalig egilimine girmistir. GOU'lerin borgluluk seviyesi pandemi dncesi dénemle
karsilastirildiginda yuksek olsa da, 2021 yilinda yasanan kuresel ekonomik toparlanmanin ve yiksek
enflasyonun etkisi ile hanehalki, reel sektor ve finansal sektoriin borglulugunda diisis gozlenmistir (Grafik 11.1.11
ve Grafik 11.1.12). Ote yandan, kiresel Glgekte faiz oranlarinda artislar, reel sektortin bor¢ 6deme kapasitesinde
bozulmalara yol acabilecek ve arz sorunlarinin yasandigi enerji ve tarim Uriinleriyle baglantili sektorlerde bu
bozulma daha fazla hissedilebilecektir. Pandemi kapsaminda cesitli kanallarla agirlikli olarak reel sektore
sa@lanan mali desteklerle artan kamu borglulugunun banka bilancolarina olasi yansimalarinin takip edilmesi
kiresel finansal istikrar agisindan 6nemlidir.

iklim degisikliginin ekonomik ve finansal sistemde olasi olumsuz etkilerine iligkin artan farkindalik, gevreci
finansa ilgiyi artirmaktadir. 2021 yilinda ihrag edilen cevreci tahviller tutar ve adet bazinda dnceki yillarin kayda
deger (izerinde gergeklesmistir (Grafik 11.1.13). Ozel sektdriin gevreci tahvil ihraglar, gecmis yillardaki
gelismelere benzer sekilde kamu sektériiniin (izerinde gereklesmistir (Grafik 11.1.14). iklim degisikligine iliskin
fiziksel risklerin yani sira, gevreci finansa olan ilginin artmasi, gorinuste gevreci olan, ancak gercekte olmayan
olarak ifade edilebilecek “yesil aklama” risklerini glindeme getirmektedir. Bu gergevede, gevreci finansa iliskin
tutarl bir kiresel siniflandirmanin ve kamuoyuna raporlama standartlarinin olusturulmasi 6nem arz etmektedir.

(TCMB,Finansal istikrar Raporu,Mayis 2022)
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TUFE/Enflasyon Endeksleri

TUFE'de (2003=100) 2022 yili Mayis ayinda bir dnceki aya gére %2,98, bir dnceki yilin Aralik ayina gére
%35,64, bir dnceki yilin ayni ayina gére %73,50 ve on iki aylik ortalamalara gore %39,33 artis gergeklestir.
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A.B.D son 5 yillik tiiketici fiyat endeksi grafigi ve oranlari yukaridaki gibidir. 2020 yili itibariyle enflasyon orani
yillk bazda Nisan ayina kadar ortalama 2,3 seviyelerinde iken Nisan ayi ile birlikte ciddi dists gstermis olup,
bu oran %0,5 altina kadar inmistir. 2021 Temmuz ayinda %5,1 olan enflasyon orani bu aydan itibaren strekli
artig gostererek 2022 May!s ayi itibariyle %8,6 seviyesine gelmistir.
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Yaklasik son 10 yillik dénemde USD 10 yillik DIBS olan tahvil oranlari ortalama 2% seviyelerinde seyrederken
2019 yili son geyregiyle birlikte ciddi diisiise gegerek 1,5% ve alti seviyelere inmis Mart 2020 itibariyle glinimUze
kadar ortalama 0,6% ya kadar gerilemistir. Haziran 2022 itibariyle ortalama 3,372% seviyelerindedir. (Grafik:
Bloomberght.com)
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Tirkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi tarafindan agiklanan son verilere gére faiz orani 14,00% tir. 2010-2018
yillari arasinda ortalama 5,0% - 7,5% araliginda degisen bu oran 2018 Mayis ayi itibariyle 20,00% seviyesi
uzerlerine kadar ¢ikmis, 2020 itibariyle 10,00% altina dlismus Agustos 2021°de tekrar artisa gegmis olup rapor
tarihi itibariyle %14 tir.
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A.B.D Merkez Bankas!I FED tarafindan agiklanan son verilere gére faiz orani 1% dir. 2017 — 2019 itibariyle
2,50% seviyelerine kadar gikmisken, faiz orani 2022 itibariyle kademeli diserek 1% e gelmistir. (Grafikler:
investing.com)

ingaat ve Gayrimenkul Piyasasi

Kuresel salginin etkisi hafiflese de 0zellikle iretim yapisi, arz olanaklari ve lojistik anlaminda sikintilar devam
edegelmektedir. Salginin hafiflemesi ve kiresel tesviklerin etkisiyle artan varlik talebi icinde en dénemli
araclardan biriside gayrimenkul olmustur. Dinya genelinde degisen talep yapisina gore gayrimenkule olan ilgi
artmis, dustk faiz ve bol likidite donemi de bu sirece destek olmustur. Uygulanan genigletici para ve maliye
politikalarinin etkisi ile 2021 yilinda klresek olarak blyime gliclenmis, hammadde ihtiyaci artmis bunlarla birlikte
fiyatlar genel seviyesinde de yukselmeler gortlmastur.

2022 yili ilk Gg aylik déneminde ise 2021 yilinin genelinden aldigimiz etkiler devam etmekle birlikte klresel
enflasyonun artik bir tehdit olarak gortilmeye baslanmasi, neredeyse 2008 finansal krizinden bu yana devam
eden dustk faiz bol likidite ddneminin sonunu getirmeye baslamistir. Dinyanin 6nde gelen merkez bankalarinin
bilango klgultme, faiz artirma egilimleri giderek guclenmekte olup zaten dengesiz olan talep ve arz yapisini
etkilemeye aday gorinmektedir. Artan parasal maliyetlerin zaten ciddi bir maliyet enflasyonu yasayan kiresel
ekonomiyi nasil etkileyebilecegi tartisma konusu olmustur. Bir yandan yiksek enflasyon diger yandan artan
parasal maliyetler ve azalmasi beklenen talep dustinulduginde bati ekonomilerinde resesyon veya stagflasyon
yasanma olasiligi da bulunmaktadir. Gelismekte olan Ulkelerde ise kiresel enflasyonun (izerinde seyreden
fiyatlar genel seviyesi ve issizlik gibi unsurlarla birlikte artacak olan dis kaynaga ulagsma maliyeti ekonomiler igin
tehdit olusturmaktadir.

Durumu en iyi 6zetleyen makroekonomik degisken olarak ise ‘blyime’ rakamlari kargimiza gikmaktadir. Strecin
ne yone evrildigini analiz etmek yerinde olacaktir. Gerek salgin gerekse salgin éncesi uluslararasi ticaret ile
politikada yasanan rahatsizliklarinda etkisiyle kiresel olarak buyime oldukga sorunlu bir hal almistir.

IMF tarafindan yayinlanan (Nisan-2022 Diinya Ekonomik Gortinim- ‘Savas Kiresel Toparlanmayi Geciktiriyor’)
raporunda Turkiye'nin 2022 yili biyime tahmini de ylzde 3,3'ten yuzde 2,7'ye revize etmistir. Dunya
ekonomisinin gegen yil ylzde 6,1 biyldigu kaydedilen raporda, kiresel ekonominin 2022 ve 2023'te ylzde
3,6'sar buyumesinin beklendigi bildirmistir. IMF, ocak ayinda yayimladigi raporda, kiresel ekonominin bu yil
yuzde 4,4 ve 2023'te yuzde 3,8 blyiyecegdini ongormust.
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incelemede 6zellikle dikkat geken nokta ise Rusya-Ukrayna savasinin kiiresel dengesizlikleri daha da
artirabilecegi ve enflasyonist egilimin gelir dagimini daha da bozmasi olasiligi dile getirilmistir. Tum dunyada
yasanan bu tip dengesizliklerin gerek talep gerek is yapis seklinde onemli degisiklikler getirebilecegi de
unutulmamalidir.

Ulkemizde insaat ve gayrimenkul sektdriiniin en énemli gdstergelerden birisi olan ‘konut satis’ rakamlarina
baktigimizda ise durum soyledir; 2022 yilinin ilk ¢eyregini inceledigimizde konut satislarinda momentumun
korundugu gézlenmektedir. ik i ayda 320 bin adet konut el degistirirken gecen yilin ayni dénemine gore yiizde
21,7’lik bir artig! isaret etmektedir. Satis turlerine gore ise en 6nemli artig 2021 yilinin ilk geyregine gore, ipotekli
satislarda yasanmistir. 2022 yilinin ayni déneminde ipotekli satislar yizde 44,7’lik bir artis gostermis ve 68 bin
adete ulagmistir. Strecte talebin gugli olmasinin yaninda enflasyona gore kredi maliyetlerinin reel olarak ucuz
olmasinin etkisi de gozlenmistir.

Artan talebe bagli olarak ozellikle konut fiyatlarda kayda deger bir yikselis yaganmigtir. TCMB tarafindan
aciklanan 2022 Subat ayi verilerinde; bir dnceki yilin ayni ayina gére nominal olarak ylizde 96.4, reel olarak ise
yuzde 26,9 oraninda artis gerceklesmistir .(GYODER, Turkiye Gayrimenkul Sektort 2022 ,1.Ceyrek Raporu)

Turizm Sektoriine iligkin Veriler

Turizm geliri Ocak, Subat ve Mart aylarindan olusan |. geyrekte bir dnceki yilin ayni geyregine gore %122,4
artarak 5 milyar 454 milyon 488 bin dolar oldu. Turizm gelirinin (cep telefonu dolasim ve marina hizmet
harcamalari harig) %76,5'i yabanci ziyaretgilerden, %23,5'i ise yurt disinda ikamet eden vatandas ziyaretgilerden
elde edildi.

Ziyaretciler, seyahatlerini kisisel veya paket tur ile organize etmektedirler. Bu ¢eyrekte yapilan harcamalarin 4
milyar 852 milyon 137 bin dolarini kisisel harcamalar, 602 milyon 350 bin dolarini ise paket tur harcamalari
olusturdu.(TUIK, 1.¢eyrek Turizm Istatistikleri)

Bu ¢eyrekte tim harcama tlrleri gegen yilin ayni geyregine gore artti. Spor, egitim, kiltir harcamasi %306,6
artarken, paket tur harcamalari (Ulkemize kalan pay) %287,7 ve uluslararasi ulagtirma harcamalari %135,9 artt.
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Bu ceyrekte geceleme yapan yabancilarin ortalama gecelik harcamasi 75 dolar, yurt diginda ikamet eden
vatandaslarin ortalama gecelik harcamasi ise 51 dolar oldu.

Ulkemizden gikis yapan ziyaretci sayisi 2022 yili |. geyreginde bir dnceki yilin ayni ceyregine gére %148,1
artarak 6 milyon 451 bin 657 kisi oldu. Bunlarin %76,6'sin1 4 milyon 943 bin 964 kisi ile yabancilar, % 23,4'Unu
ise 1 milyon 507 bin 693 kisi ile yurt disinda ikamet eden vatandaslar olusturdu.

Bu geyrekte yabanci ziyaretgiler Glkemizi % 52,1 ile en ¢ok "gezi, eglence, sportif ve kulturel faaliyetler" amaciyla
ziyaret etti.

[kinci sirada %24 ile "akraba ve arkadas ziyareti", liglincii sirada ise ile %10,1 ile "aligverig" yer aldi. Yurt digi
ikametli vatandaslar ise Ulkemize % 62,4 ile en gok "akraba ve arkadas ziyareti" amaciyla geldi.
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Yurt iginde ikamet edip bagka (lkeleri ziyaret eden vatandaglarimizin harcamalarindan olusan turizm gideri,
gecen yilin ayni geyredine gore %181,3 artarak 664 milyon 989 bin dolar oldu. Bunun 623 milyon 265 bin dolarin
kisisel, 41 milyon 724 bin dolarini ise paket tur harcamalari olusturdu.
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4.1.1. Genel Ve Sosyo Ekonomik Veriler

Turkiye Demografik Veriler

Tirkiye'de ikamet eden nifus, 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla bir dnceki yila gére 65 bin 911 kisi artarak 84 milyon
680 bin 273 kisiye ulasti. Erkek ntfus 42 milyon 428 bin 101 kisi olurken, kadin ntfus 42 milyon 252 bin 172 kisi
oldu. Diger bir ifadeyle toplam nifusun %50,1'ini erkekler, %49,9'unu ise kadinlar olusturdu.

Adrese Dayali Nifus Kayit Sistemi (ADNKS) sonuglarina goére, llkemizde ikamet eden yabanci nifus® bir
onceki yila gore 458 bin 626 kisi artarak 1 milyon 792 bin 36 kKisi oldu. Bu nufusun %49,7'sini erkekler,

%50,3'Und kadinlar olusturdu. Yillik nifus artis hizi 2020 yilinda binde 5,5 iken, 2021 yilinda binde 12,7 oldu.

Turkiye'de 2020 yilinda %93 olan il ve ilge merkezlerinde yasayanlarin orani, 2021 yilinda %93,2 oldu. Diger
yandan belde ve kdylerde yasayanlarin orani %7'den %6,8'e diisti. istanbul'un niifusu, bir dnceki yila gére 378
bin 448 Kisi artarak 15 milyon 840 bin 900 kisi oldu. Trkiye niifusunun %18,71'inin ikamet ettigi istanbul'u, 5
milyon 747 bin 325 kisi ile Ankara, 4 milyon 425 bin 789 kisi ile izmir, 3 milyon 147 bin 818 kisi ile Bursa ve 2
milyon 619 bin 832 kisi ile Antalya izledi. Tunceli, 83 bin 645 kisi ile en az nufusa sahip olan il oldu. Tunceli'yi,
85 bin 42 kisi ile Bayburt, 94 bin 932 kisi ile Ardahan, 145 bin 826 kisi ile Kilis ve 150 bin 119 kisi ile Glimushane
takip etti. Nufus piramitleri, nifusun yas ve cinsiyet yapisinda meydana gelen degisimi gosteren grafikler olarak
tanimlanmaktadir. TUrkiye'nin 2007 ve 2021 yili nfus piramitleri karsilastiriidiginda, dogurganlik ve 8limlGltk
hizlarindaki azalmaya bagli olarak, yash nifusun arttigi ve ortanca yasin ylkseldigi gortlmektedir
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Ortanca yas, yeni dodan bebekten en yasliya kadar nifusu olusturan kisilerin yaslari kligiikten biytge dogru
siralandiginda ortada kalan kisinin yasidir. Ortanca yas ayni zamanda nGfusun yas yapisinin yorumlanmasinda
kullanilan 6nemli gostergelerden biridir.

Turkiye'de 2020 yilinda 32,7 olan ortanca yas, 2021 yilinda 33,1'e yikseldi. Cinsiyete gore incelendiginde,
ortanca yasin erkeklerde 32,1'den 32,4'e, kadinlarda ise 33,4'ten 33,8'e yukseldigi goruldu.

Ortanca yasin illere gére dagilimina bakildiginda, Sinop'un 41,8 ile en ylksek ortanca yas degerine sahip oldugu
goruldd. Sinop'u, 41,2 ile Kastamonu, 41 ile Balikesir ve Giresun izledi. Diger yandan 20,6 ile Sanliurfa en distk
ortanca yasa sahip il oldu. Sanhurfa'yi, 21,6 ile Sirnak ve 22,7 ile Siirt takip etti.

Ortanca yasin illere ve cinsiyete gére dagilimi incelendiginde, erkeklerde 40,7 ile Sinop en yliksek ortanca yasa
sahip olan il olurken, 20,1 ile Sanlurfa en dugtk ortanca yasa sahip olan il oldu. Kadinlarda 42,9 ile Sinop yine
en yuksek ortanca yas degerine sahip olan il olurken, Sanlurfa 21,1 ile en dusuk ortanca yas degerine sahip
olan il oldu.

Galisma cagi olarak tanimlanan 15-64 yas grubundaki nifusun orani, 2007 yilinda %66,5 iken 2020 yilinda
%67,7 oldu. Diger yandan gocuk yas grubu olarak tanimlanan 0-14 yas grubundaki nifusun orani %26,4'ten
%22,8'e gerilerken, 65 ve daha yukari yastaki nifusun orani ise %7,1'den %9,5'e yukseldi.

Calisma ¢agindaki birey basina disen ¢ocuk ve yasl birey sayisini gdsteren toplam yas bagimhlk orani, 2020
yilinda %47,7 iken 2021 yilinda %47,4'e distu.

Ekonomik olarak aktif olan birey basina disen ¢ocuk sayisini ifade eden gocuk bagimlilik orani, %33,7'den,
%33'e gerilerken, caligan birey basina disen yasl birey sayisini dlgen yash bagimilik orani ise %14,1'den
%14,3'e yukseldi. Diger bir ifadeyle, Turkiye'de 2021 yilinda, ¢alisma ¢agindaki her 100 kisi, 33 ¢ocuga ve 14,3
yasliya bakmaktadir.

Nufus yogunlugu olarak tanimlanan "bir kilometrekareye dusen kisi sayisi", Turkiye genelinde 2020 yilina gore
1 kisi artarak 110 kisiye ylkseldi. Istanbul, kilometrekareye disen 3 bin 49 kisi ile nifus yogunlugu en yliksek
olan ilimiz oldu. Istanbul'dan sonra 563 kisi ile Kocaeli ve 368 kisi ile Izmir nifus yogunlugu en yuksek olan iller
oldu.

Diger yandan nufus yogunlugu en az olan il ise bir onceki yilda oldugu gibi, kilometrekareye disen 11 kisi ile
Tunceli oldu. Tunceli'yi, 20 kisi ile Ardahan ve Erzincan illeri izledi.

Yz 6lgim0 buyukliginde ilk sirada yer alan Konya'nin nifus yogunlugu 59, en kiglk yiz 6lgimine sahip
Yalova'nin niifus yogunlugu ise 344 olarak gergeklesti.

4.1.2. Gayrimenkuliin Bulundugu Bélgenin Analizi

4.1.2.1.1

Antalya; Ttirkiye'nin giineyinde, Akdenize kiyisi olan bir sehirdir. ilin sinirlari igerisinde ise bilyiksehir belediyesi
ile birlikte toplam 20 belediye bulunmaktadir.

Antalya 36° 54' 29" Kuzey ile 30° 41' 44" Dogu gps koordinatlarinda yer alir. Glneyinde Akdeniz ve kuzeyinde
denize paralel uzanan Toroslar ile gevrili olup, dogusunda Mersin, Konya ve Karaman, kuzeyinde Isparta ve
Burdur, batisinda Mugla illeri ile komsudur. ilin yiiz él¢iim(i 20.177 km2 kadardir. Bu Tiirkiye yiiz 8lglimiinin
%2,6's1 kadarina karsilik gelir. Akdeniz Bolgesi'nin batisinda bulunan Antalya ili, bélge yuzélgimunun ise
%17,6’sin1 olusturur. il arazisinin ortalama olarak %77,8'i daglik, %10.2'si ova, %12'si ise engebeli bir yapiya
sahiptir. il alaninin 3/4'iinii kaplayan Toroslarin bircok tepesi 2500-3000 metreyi asar. Batidaki Teke ydresinde
genis platolar ve havzalar yer alir. Cogunlukla kiregtaslarindan olusmus bu daglar ve platolar alaninda,
kirectaglarinin erimesiyle olusmus magaralar, dudenler, su ¢ikaranlar, dolinler, uvalalar ve daha genis
cukurluklar olan polyeler gibi biiytikld, kiigiiklii karst sekilleri ok yaygindir. ilin topografik yénden gésterdigi
degiskenlik gerek iklim, gerek tarimsal gerekse demografi ve yerlesme yoninden farkli ortamlar yaratmaktadir.
Ayri dzellik gOsteren bu alanlar sahil ve yayla bolgesi olarak tanimlanir. Antalya’nin guneyin turizm alani ilan
edilmesinden sonra hizla kalabaliklagmistir.
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Antalya, Tirkiye'nin gelismiglik diizeyine gére 4. ili olmasina ragmen sanayi alaninda TUrkiye ortalamasinin
altinda kalmaktadir. Bunun temel nedeni olarak Antalya'da turizmin ve tarimin 6n planda olmasidir. Ayrica
Antalya bu iki ekonomik faaliyetle sanayilesmenin yarattigi hava Kkirliligi gibi durumlarin yaganmadig
bélgelerdendir. 1950'li yillarda Stimerbank ve Antbirlik tesisleriyle baslayan sanayilesme girisimleri sonucunda
Antalya'da yaklasik 880 sanayi siciline sahip firma bulunmakta olup bunlardan yaklasik 280'i Antalya Organize
Sanayi Bolgesi'nin kontroliindedir. 1961 yilinda kurulup Antalya'nin ilk sanayi kuruluslarindan olan ve kuruldugu
bdlgeye Dokuma ismini veren Antalya Pamuklu Dokuma Fabrikasi ise 17 Kasim 2004 tarihinde faaliyetlerini
durdurmustur. Dosemealti'ndaki Organize Sanayi Bolgesi ve Konyaalti'nda bulunan Serbest Bolge disinda,
Antalya sehir merkezinde Ug¢ sanayi sitesi bulunmaktadir. Bunlar: Akdeniz Sanayi Sitesi, Yesil Antalya Sanayi
Sitesi ve Antalya'daki en eski sanayi sitesi olan Sanayi Carsisi'dir. Sanayi sektorinin gayrisafi hasila i¢indeki
pay! TUrkiye genelinde %28 iken, Antalya'da %7 diizeyindedir. Antalya ili ulusal geliri igerisindeki sanayi pay!
sadece %4,3 gibi bir oranda kalmaktadir.

Tiirkiye istatistik Kurumu'nun (TUIK) hazirlamis oldugu 2021 yili Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi (ADNKS)
sonuglarina gore toplam nifusu 2.619.832 kisidir.
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Yillara Gére Antalya Nifusu:

Yillara Gére Antalya Nifusu

¥il Antalya Niifusu Erkek Nifusu Kadin Nufusu
2021 2.619.832 1.314 755 1.305.077
2020 2.548.308 1.281.943 1.266.365
2015 2.511.700 1.265.171 1.246 529
2018 2.426.356 1.222.086 1.204.270
2017 2.264.396 1.192. 582 1.171.814
2016 2.328.555 1.174.936 1.153.619
2015 2.288.456 1.156.076 1.132.380
2014 2.222.562 1.122.997 1.099.5365
2013 2.158.265 1.090.843 1.067.422
2012 2.092.537 1.058.070 1.034 467
2011 2.043.482 1.034 655 1.006.827
2010 1.978.333 1.001.9058 976.425
2005 1.919.72%9 973.554 946175
2008 1.859.275 942 262 917.013
2007 1.789.295 902.000 5581.295

(*) 11 hakkinda bilgiler ve gorseller, TUIK ve cesidi internet sitelerinden derlenmistir.

4.1.2.2.1lge

Kepez Antalya'nin ana merkezinde bulunan 5 merkez ilgeden birisidir. Giney siniri halk arasinda Cevre Yolu
olarak bilinen Gazi Bulvari ve Cakirlar yolu ile baglamakta olup kuzey il sinirina kadar devam eder. 2021 ntfus
verilerine gore Kepez'de 591.895 kisi yasamaktadir. 60 mahallesi 7 koyu vardir. Varsak belediyesi sinirlarinda
bulunan Duden Selalesi yerli ve yabanci turistlerin akinina ugrar. Sehir merkezi'ne ulagimi saglayan hafif rayl
sistemi de mevcuttur. Antalya Blytksehir Belediyesi Sehirlerarasi Otobiis Terminali Kepez'de bulunmaktadir.
llgede hayvanat bahgesi ile piknik ve mesire alani bulunmaktadr. iicede bulunan Ahatli Vakif Ciftligi ve Zeytinligi,
sehir icindeki en buyUk yesil alan olmasina kargin resmi olarak halka agik degildir. Antalya'nin Masadagi ve
Kepezustu bolgelerinden kent manzarasi izlenebilmektedir. Kepezisti'nde Buca'daki Atatlirk Maski'ndan sonra
Tiirkiye'nin en blytik ikinci Atatiirk Maski bulunmaktadir. ligede Yesil Antalya Sanayi Sitesi, Pamuklu Dokuma,
Ferrokrom, Cimento Fabrikalari ve Kepez Hidro Elektrik Santrali bulunur. Arazi yapisi giineye gidildikge duzlesir.
Kuzeybatida Dosemealti, glineybatida Konyaalti, glineyde Muratpasa, doguda Aksu ilgeleri yer alir.
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Yillara Gére Kepez Nifusu

Yl Kepez Nifusu Erkek Nifusu Kadin Nifusu
2021 5981.895 300.795 291.097
2020 574.183 291.8886 282 295
2019 556.033 282.676 273.357
2018 531.819 270.248 261.371
2017 519.866 264 257 255.709
2016 508.123 259.058 249.065
2015 497.242 253.573 243.669
2014 470.759 238.783 231.976
2013 450.734 229522 221.212
2012 433.861 220,751 213.210
2011 419.897 213.792 206.205
2010 406.819 206.6586 200.133
2009 394.872 200.411 194.261
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4. 2. GAYRIMENKULLERIN FiZiKi, YAPISAL, TEKNIK VE INSAAT OZELLIKLERI

Soz konusu projede; Spa & Wellness'l, Sicak Su Havuzlari, Kumsalli Yizme Havuzu, Tematik Yizme Havuzlari,
Kadinlara Ozel Yizme Havuzlari, Ozel Plaji(licretsiz otobUsle ulagim), Ormani, Aquaparklari, gocuklarin keyifle
vakit gecirebilecedi Cocuk Kultubu ve Macera Parkuru bulunmakta olup, 5 yildizli otel konforunda devremulk
projesi insa edilmesi planlanmaktadir.

4.2. 1. Ruhsat vs. Yasalligina Aykiri imalatlarla ilgili Bilgiler

Antalya Biiyiksehir Belediyesi imar Midiirliigi Dijital Arsivinde herhangi bir aykirilik veya yikim karari
bulunmamaktadir.

4. 2. 2. Ruhsat alinmis yapilarda yapilan degisikliklerin 3194 sayili imar Kanunu’nun 21. Maddesi

kapsaminda yeniden ruhsat alinmasini gerektirir degisiklikler olup olmadigi hakkinda bilgi

Degerleme konusu ana taginmazin; 30.06.2017 tarihli yeni yapi ruhsatlari ve 10.03.2022 tarihli tadilat ruhsatlari
bulunmaktadir. Arsa halindeki tagsinmazin yeniden ruhsat alinmasini gerektirir herhangi bir imalati
bulunmamaktadir.

4. 2. 3. Taginmazin degerleme tarihi itibari ile hangi amagla kullanildigi bilgisi

Mahallinde yapilan incelemelerde tasinmazin bos arsa oldugu gozlemlenmistir. Tasinmaza proje gelistirilmis,
s0z konusu proje igin gereken tlm izinler ve ruhsat alinmigtir.

5. KULLANILAN DEGERLEME YONTEMLERI VE BU YONTEMLERLE ULASILAN SONUGLAR

Ulkemizde kullanilabilir olan iig farkli degerleme ydntemi bulunmaktadir. Bu ydntemler sirasiyla Nakit Akisi (gelir)
Yaklagimi, Maliyet Olusumlari Yaklasimi ve Pazar (Piyasa) Degeri (Emsallerine kiyasla) Yaklagimi
yontemleridir. Devremdlk Projesinin halihazir durumu degerinin tespitinde; devremlklerin ve ticari Unitelerin
gelirleri emsallerine kiyasla belirlenerek gelir kapitalizasyon yontemine gore deger takdiri yapilmistir.

5.1 Pazar (Piyasa Degeri) Yaklagimi (Emsal Karsilagtirma)

Degerleme islemi yapilacak olan gayrimenkuliin; mevcut pazarda benzer ézellikler tagiyan ve yeni satiimis olan
gayrimenkullerle karsilastiriimasi, uygun karsilastirma islemlerinin uygulanmasi ve karsilastirilabilir satis
fiyatlarinda cesitli dlizeltmelerin yapiimasi bu yaklasimda izlenen prosedirlerdir. Bulunan emsaller lokasyon,
gorulebilirlik, fonksiyonel kullanim, blyukltk, imar durumu ve emsali gibi kriterler dahilinde karsilastirilarak
degerleme analizleri yapilir. Piyasa degeri yaklagimi; yaygin ve karsilastirilabilir emsallerin olmasi durumunda
en ¢ok tercih edilen metottur. isyeri tiirindeki gayrimenkul degerlemesinde en giivenilir ve gercekgi yaklasim
piyasa degeri yaklasimidir. Bu degerleme yonteminde hélgede degerlemesi istenilen gayrimenkulle ortak temel
ozelliklere sahip karsilastirilabilir drnekler incelenir. Piyasa Degeri Yaklasimi asagidaki varsayimlara dayanir.

-Analiz edilen gayrimenkuln tird ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varli§i pesinen kabul edilir.

-Bu piyasadaki alici ve saticilarin gayrimenkul hakkinda oldukga iyi diizeyde bilgi sahibi oldugu ve bu nedenle
zamanin dnemli bir faktér olmadigi kabul edilir.

-GayrimenkulUn piyasada makul bir satis fiyati ile makul bir stire igin kaldigi kabul edilir.

-Secilen karsilastirilabilir orneklerin degerlemeye konu gayrimenkul ile ortak temel 6zelliklere sahip oldugu kabul
edilir.

-Segilen karsilastirilabilir orneklere ait verilerin fiyat duzeltmelerinin yapiimasinda guinimuz sosya-ekonomik
kosullarin gegerli oldugu kabul edilir.

Tasinmazin degerinin tespitinde; gerceklesen degerlerin glncel fiyatlarinin ( Nakit akimlari tablosunda 1. Yil
gelirleri ) belirlenmesinde bu yontem kullaniimigtir.
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Satilik Arsa Emsalleri

1-Emsal: Karaarslan ingaat - 0 (555) 145 40 42

Tasinmaz ile ayni mahallede, 28124 ada, 12 parselde konumlu 11.642 m2 yizélgtmli, Emsal: 0,40, 7 kat, Konut
disi kentsel ¢alisma alaninda kalmakta olan taginmaz 166.000.000.-TL bedelle pazarlanmaktadir. Pazarlik
payinin bulundugu bilgisi alinmistir. (14.259.-TL/m?)

2-Emsal: Acce Luxury Homes - 0 (533) 165 53 40

Tasinmaz ile ayni mahallede, 8895 m2 ylzo6lgumli, 55.000 m2 ingaat alani igin ruhsati bulunan ticari imarli
tasinmaz 95.000.000.000.-TL bedelle pazarlanmaktadir. (10.680.-TL/m?)

3-Emsal: BM Yapi ins. - 0 (541) 850 28 11

Tasinmaz ile ayni mahallede, 430 m2 yiizolgtmld, ticaret+konut alaninda kalmakta olan taginmaz 5.030.000.-
TL bedelle pazarlanmaktadir. Pazarlik payinin bulundugu bilgisi alinmistir. (11.698.-TL/m?)

4-Emsal: Sahibi - 0 (532) 350 81 15

Konu taginmaza yakin, Avni Tolunay Mahallesinde, sokak cepheli, ticaret+konut imarli 3.247m? alana sahip arsa
25.500.000.-TL bedel ile satiliktir. Pazarlik payinin bulundugu bilgisi alinmigtir. Emsal taginmaz brit parseldir.
Yaklasik 1070 m? yola terki bulunmakta olup net parsel alani yaklasik 2.177 m? dir. (Net alana gore birim deger
11.713.-TL/m?, brit alana gore birim deger 7.853.-TL/m?)

5-Emsal: Kare Plus Gayr. - 0 (242) 504 06 06

Fabrikalar Mahallesinde, konut+ticaret alaninda kalmakta olan 524 m? alana sahip arsa 7.000.000.-TL bedel ile
satiliktir. Pazarlik payinin bulundugu bilgisi alinmistir. (13.359.-TL/m?)

Satilik Diikkan Emsalleri

1-Emsal: Unsal Emlak- 0 (549) 836 12 33

Unsal mahallesinde, cadde (izerinde 70 m2 alanli diikkan 3.100.000.-TL bedelle pazarlanmaktadir. Pazarlik
payinin bulundugu bilgisi alinmigtir. (44.286.-TL/m?)

2-Emsal: Ozgiir Avel Emlak- 0 (544) 97219 13

Ahatli mahallesinde, 200 m2 zemin kat 80 m2 bodrum kat olmak tizere toplam 280 m2 alanli diikkan 6.750.000.-
TL bedelle pazarlanmaktadir. Pazarlik payinin bulundugu bilgisi alinmistir. (24.107.-TL/m?)

3-Emsal: Sahibi- 0 (533) 521 01 28

Ahatli mahallesinde, 120 m2 zemin kat 80 m2 bodrum kat olmak (izere toplam 200 m2 alanli dlikkan 5.600.000.-
TL bedelle pazarlanmaktadir. Pazarlik payinin bulundugu bilgisi alinmistir. (28.000.-TL/m?)

4-Emsal: BLR Emlak- 0 (536) 304 12 60

Unsal mahallesinde, 50 m2 zemin kat 50 m2 bodrum kat ve 40 m2 asma katli olmak tizere toplam 140 m2 alanli
dikkan 3.000.000-TL bedelle pazarlanmaktadir. (21.429.-TL/m?)
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Kiralik Diikkan Emsalleri

1-Emsal: Ak Mutlu Emlak - 0 (544) 237 53 93

Kiltir mahallesinde, kafe olarak kullanilan 70 m2 alanli olarak beyan edilen tasinmaz 7.000.-TL/ay bedelle
kiraliktir.(100.-TL/m?)

2-Emsal: Sahibi - 0 (545) 912 07 45

Kiltir mahallesinde, Galip Kaya Caddesinde 100 m2 alanli olarak beyan edilen tasinmaz 10.000.-TL/ay bedelle
kiraliktir.(100.-TL/m?)

3-Emsal: Zirve Emlak - 0 (534) 398 00 52

Unsal mahallesinde, Sanayi Sitesine yakin yeni insa edilmis 2 katli 200 m2 zemin kat 175 m2 asma katl|
olmak (izere toplam 375 m2 alanli olarak beyan edilen taginmaz 40.000.-TL/ay bedelle kiraliktir.(~107.-TL/m?)
4-Emsal: Gaksen ingaat Emlak- 0 (542) 623 00 76

Ahatli mahallesinde, Cadde (izeri yeni inga edilis 200 m2 alanli diikkan 21000.-TL/ay bedelle pazarlanmaktadir.
(105.-TL/m?)

Devremiilk Emsalleri

Club Patara Evleri:

Antalya Kalkan ilgesinde 1993 yilinda inga edilmis devremilk daire ve villalardan olusmaktadir. Tesisin plaji
(Ucretsiz), havuzlari (licretsiz), cafe-restoranlari (Ucretli), su sporlari (ticretli), tenis kortlari (Gcretli), fitness salonu
(Ucretsiz), SPA (ucretli), tesis iginde shuttle/minibus ile ulagim apart-plaj arasi (licretsiz), Club Patara-Kalkan
arasl tekne ile ulagim (ticretli) vb bulunmaktadir.

Kiralik Emsaller

1-Emsal: Sahibi- 0 (532) 607 87 94

18 Haziran — 02 Temmuz tarihleri arasinda 7 guin deniz manzarali 1+1, 60 m? olarak beyan edilen devremuilk

nitelikli tasinmaz 10.000.-TL/hafta bedelle pazarlanmaktadir. (167.-TL/m?gun)

2-Emsal: Sahibi- 0 (533) 765 66 77

30 Temmuz- 13 Agustos tarihleri arasinda 15 glin deniz manzarali 1+1, 60 m? olarak beyan edilen devremdilk
nitelikli tasinmaz 11.000.-TL/hafta(toplam 22.000-TL) bedelle pazarlanmaktadir. (183.-TL/m?)

3-Emsal: Sahibi- 0 (532) 443 63 58

03 Temmuz- 10 Temmuz tarihleri arasinda 7 giin deniz manzarali 1+1, 60 m? olarak beyan edilen devremulk
nitelikli tasinmaz 12.500.-TL/hafta bedelle pazarlanmaktadir. (208.-TL/m?)

Satilik Emsaller
1- Emsal: Sahibi- 0 (544) 349 25 11

22 Mayis— 5 Haziran tarihleri arasinda 15 giin 2+1, 85 m? olarak beyan edilen devremdlk nitelikli taginmaz
350.000-TL bedelle pazarlanmaktadir. (4118.-TL/m?) ( 7 glinltk hesaplandiginda devre fiyati 175.000-TL dir)

2- Emsal: First Class Real Estate- 0 (532) 21123 04
14 Agustos— 28 Adustos tarihleri arasinda 15 giin 2+1, 85 m? olarak beyan edilen devremuilk nitelikli tasinmaz
280.000-TL bedelle pazarlanmaktadir. (3294.-TL/m?) (7 gunluk hesaplandiginda devre fiyati 140.000-TL dir)
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3- Emsal: First Class Real Estate- 0 (532) 21123 04
15 Eylll- 30 Eyllil tarihleri arasinda 15 giin 2+1, 85 m? olarak beyan edilen devremuilk nitelikli taginmaz 215.000-
TL bedelle pazarlanmaktadir. (2529.-TL/m?) ( 7 glinlik hesaplandiginda devre fiyati 107.500-TL dir)

Club Cimtur:

Antalya Alanya ilgesinde Okurcalar Mahallesinde farkli parseller (izerinde inga edilmis devremulkler
bulunmaktadir. Kendi kumsali mevcut, havuzlu sitedir.

Kiralik Emsaller

1-Emsal: Sahibi- 0 (533) 765 66 77

1 Agustos— 15 Agustos tarihleri arasinda 15 giin 2+1, 90 m? olarak beyan edilen devremdlk nitelikli taginmaz
11.000-TL bedelle pazarlanmaktadir. (122.-TL/m?)

2-Emsal: Sahibi- 0 (533) 211 25 33

1 Agustos—- 15 Agustos tarihleri arasinda 15 giin 2+1, 90 m? olarak beyan edilen devremdlk nitelikli taginmaz
10.000-TL bedelle pazarlanmaktadir. (111.-TL/m?)

Satilik Emsaller

1- Emsal: Sahibi- 0 (530) 954 74 38

02 Temmuz- 16 Temmuz tarihleri arasinda 15 giin 2+1, 120 m? olarak beyan edilen devremuilk nitelikli taginmaz
120.000-TL bedelle pazarlanmaktadir. (1000.-TL/m?) (7 gunlik hesaplandiginda devre fiyati 60.000-TL dir)

2- Emsal: Sahibi- 0 (535) 622 25 25

14 Agustos— 28 Agustos tarihleri arasinda 15 gun 2+1, 80 m? olarak beyan edilen devremdlk nitelikli tasinmaz
95.000-TL bedelle pazarlanmaktadir. (1188.-TL/m?) ( 7 ginliik hesaplandiginda devre fiyati 47.500-TL dir)

Petrokent Side:
Antalya ili, Manavgat ilgesinde Side Mahallesinde denize sifir plaji, iskelesi ve havuzlari olan sitedir.
Kiralik Emsaller

1-Emsal: Best Quality Emlak- 0 (533) 680 72 22
10 Agustos- 17Agustos tarihleri arasinda 7 gtin 45 m? olarak beyan edilen devremulk nitelikli taginmaz 11.000-
TL bedelle pazarlanmaktadir. (244.-TL/m?)
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2- Emsal: Sahibi- 0 (532) 234 41 06
27 Temmuz- 3 Adustos tarihleri arasinda 7 giin 45 m? olarak beyan edilen devremiilk nitelikli taginmaz 12.000-

TL bedelle pazarlanmaktadir. (267.-TL/m?)

45 m2 lik 1+1 planda dairelerde en ucuz 7 giinlik devre (ocak ayinda) ~7500-TL, en pahali 18.000-TL (temmuz
ayinda) dir.

Satilik Emsaller
1- Emsal: Sahibi- 0 (542) 594 59 43

01 Haziran- 15 Haziran tarihleri arasinda 7 gtin 45 m? olarak beyan edilen devremulk nitelikli bahge kat taginmaz
200.000-TL bedelle pazarlanmaktadir. (4444.-TL/m?)

2- Emsal: Remax Dora- 0 (533) 600 95 98

30 Mayis— 13 Haziran tarihleri arasinda 15 gin 45 m? olarak beyan edilen devretatil nitelikli taginmaz 150.000-
TL bedelle pazarlanmaktadir. (3333.-TL/m?) ( 7 gunllk hesaplandiginda devre fiyati 75.000-TL dir)

Kizilbiik Thermal Wellness Resort:

Marmaris'in icmeler Kizilkum'da yer almaktadir. 1+0,1+1,2+1 ve 3+1 plan tertibinde, 4 etaptan olusan 1.389 liks
devre milk, 260 adet devre mulk villasi ve 205 oda kapasiteli denize sifir, 5 yildizl bir otel, Termal SPA, Wellness
Park, Kongre Merkezi, Marina AVM’si, 10.500 m? blyukligunde bir Aqua & Macera Park ve saglikli yasam
hizmetlerinden olusan, yilin 365 gunl faaliyet gosterecek projedir. Henuz ingaat halinde olup, tamamlanmasi
2023 yil Nisan Ayinda 1.ve 2. etap faaliyete basliyacagi bilgisi alinmigtir. ( 7 gunlik devreler)

Satig Ofisi 0 212 310 53 68

Alan IIkbahar TL/m2 Yaz TL/m2 Sonbahar | TL/m2 Kis TL/m2
(m2) Donemi Ort. Donemi Ort. | Donemi(TL) | Ort. | Donemi(TL) Ort.
(TL)
64 135.000 2109 250.000 | 3.906 154.000 2.406 110.000 1.719
87 180.000 2069 380.000 | 4.368 215.000 2471 141.000 1.621
87 200.000 2299 430.000 | 4.943 238.000 2.736 161.000 1.851
119 235.000 1975 492.000 | 4.134 292.000 2.454 192.000 1.613
132 238.000 1803 455.000 | 3.447 270.000 2.045 190.000 1.439
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Emsaller ve taginmazin konumunu gosterir kroki

Arsa Emsal Haritasi

Kiralik Diikkkan Emsal Haritasi
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Satilik Diikkan Emsal Haritasi

Emsaller Ve Yorumlanmasi

Degerleme konusu taginmazin bulundugu bolgede piyasada alinip satilan arsalarin genellikle kiiglk olcekli imar
parsellerinin oldugu gorilmustur. Arsa nitelikli emsal taginmazlarin yapilagsma haklarinin degerleme konusu
tasinmazlara gore daha dusuk oldugu goruimustir. Arsa emsallerinin istenen rakamlar tizerinden 7.500-TL/m2
le 15.000.-TL/m2 araliinda degistigi gorulmus olup, imar fonksiyonu, konumu, alani, yapilasma hakki vb.
ozelliklere gore birim degerin farklilastigr gorulmustir. Ulagilan emsaller, tasinmazlara gore imar haklar duguk
ve kuguk olcekli parseller olmasi nedeni ile daha disuk serefiyelidir. Degerleme konusu taginmaz alan olarak
nitelikli proje gelistirilebilir buyuklUkte olup yatinmcilar igin daha caziptir. Ulagilabilen emsallerden konum ve imar
hakki olarak en yakin olan bes adedi segilerek konu parseller igin karsilastirma tablosu hazirlanmistir.
Degerlemeye konu parselin dzelliklerine gére 18.500-TL/m2 arsa birim m2 deg@eri dngorilmustr.

Bdlgeden elde edilen emsallerin degerlemesi yapilan tasinmazin ozelliklerine bagli olarak analizi yapilirken
asagida bulunan karsilastirma tablosu kullanilmistir. Bu tablonun 6ncelikli amaci degerleme sirasinda bdlgeden
edinilen emsallerin degerlemesi yapilan taginmaza gore durumlarini karsilastirmaktir. Bu analizde emsal
tasinmaz “iyi/kuglk” olarak belirtiimigken (-) duzeltme, "kotu/buylk" olarak belirtilmisken (+) duzeltme
yapilmaktadir. Emsallerin her birinin tasinmaza gore farkliliklar olacagindan bu oranlarda da farkliliklar
olugabilmektedir. Duzenlenmis olan karsilastirma tablosundaki oranlarin karsiliklari asagidaki tabloda
gosterilmistir. Ornegin, emsal tasinmazin alani degerlemesi yapilan tasinmazin alanindan daha biyiik ise alana
iliskin yapilacak dizeltme (+) yonde olmaktadir. Duzeltme orani ongorilirken de yine alan Ozellikleri
karsilastirimisg ve mesleki deneyimler, sirketimizdeki diger veriler, sektor arastirmalari ve elde edilen tim veriler
sonucu olusan tim unsurlar dikkate alinarak dizeltme orani takdirinde bulunulmaktadir.
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PAZAR YAKLASIMA GORE
ARSA DEGERI(TL)

ALAN BiRIM DEGER o
m2) (TLim2) PARSELIN DEGERI (tl)

45170 18.500 835.645.000 &

Bdlgedeki devremiilk-dilkkan emsalleri de incelenmis olup, emsal karsilastirma yaklagimi ile ortalama birim m?
degerleri bulunmustur.

Devremiilk nitelikli emsaller Antalya ve yeni inga edilmekte olan benzer nitelikte Marmaris'te konumlu Kizilbik
projesinden segilmis; Emsal projede satistaki devrelerin fiyat araliginin 1.000-TL/m2 ile 5.000-TL/m2 oldugu
gorulmustur. Sur Tatil Evleri A.S. den alinan ve proje gelistirme tablosunda kullanilan giincel satis fiyatlarina
dayanak olusturan gergeklesmis satis rakamlarinda da en dusuk fiyatli konutta, en dusuk fiyatl devrenin birim
degeri ile en yuksek fiyatll konuttaki en yiksek fiyatli devrenin birim fiyatlari arasinda; X-3,5 X oraninin oldugu
tarafimizca tespit edilmistir. S6z konusu fiyat iliskisinin Emsal segilen Kizilbtk Thermal Projesinde de bulundugu
tespit edilmistir. Gergeklesen satiglarin birim fiyatlarinin emsal devremiilk projeleri ile anlamli iligki icinde oldugu
tarafimizca tespit edilmigtir.

Eylil-Ekim doneminde 1 haftalik devre igin ortalama daire TL/m2 fiyati
Club patara |Club Cimtur PetrokentSide Kizilbiik Thermal
| 2300TL | 1150TL |  14007TL 1.600 TL
EMSAL KARSILASTIRMA TABLOSU

Diizeltme Kriterleri Emsal 1 Emsal 2 Emsal 3 Emsal 4
Briit Alan (m?) 1 1 1 1
Satiga Sunulan Birim Degeri (TL/m?) 2300 TL 1150 TL 1400 TL 1.600 TL
Proje Prestiji diizeltmesi % -10% 10% 10% -5%
Sosyal donatilar ve rekreasyon alanlar % 10% 10% 0% 0%
Lokasyon Diizeltmesi % -10% -10% -10% -10%
ingaat Kalitesi, yas ve mimari 6zellikler % 10% 10% 10% 0%
Termal ozelliklere sahip olmasi 5% 5% 5% 0%
Havalimanin yakinhk ve ulagim imkanlar gesitliligi 5% 5% 5% 5%
Kendi Plajinin olmasi -10% -10% -10% -10%
Ortalama Diizeltilmig Birim Deger TL/m?) 2.300TL 1380 TL 1540 TL 1.280 TL
Nihai Birim Deger TL/m?) 1625 TL

Emsallerine kiyasla H grup devrelerin giincel fiyatinin ~1625-TL/m2 olacagi kabull ile Nakit akimlari tablosunun
1. Yili giincel satig rakamlari tablosu ortustugu gorulmektedir.
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Dukkan nitelikli emsaller ise taginmazin konumlu oldugu bélgeden segilmis olup 24.000.-TL/m2 ile 45.000.-
TL/m2 araliinda, diikkan kira degerlerinin ise 50 TL/m2 ile 150 TL/m2 arasinda degistigi gorilmustir.
Dukkanlarin degeri; asagida verilen karsilastirma tablosuna g6re emsallerin kira gelirlerine kiyasla 105-TL/m2
kira geliri olacag@i kabulii ile nakit akimlari tablosu ile hesaplanmistir.

Diikkan Kira Emsal Karsilastirma Tablosu

EMSAL KARSILASTIRMA TABLOSU

Diizeltme Kriterleri Emsal 1 Emsal 2 Emsal 3 Emsal 4
Briit Alan (m?) 70 100 375 200
Satisa Sunulan Birim Degeri (TL/m?) 100 TL 100 TL 107 TL 105 TL
Pazarlik Payi % 5% 5% 5% 5%
Satilabilecegi diistiniilen Birim Degeri (TL/m?) 95 TL 95 TL 102 TL 100 TL
Kat Diizeltmesi % 0% 0% 10% 10%
Yon ve Cephe Diizeltmesi % 5% 5% 0% 0%
Lokasyon Diizeltmesi % 0% 0% 0% 0%
ingaat Kalitesi Diizeltmesi % 0% 0% 0% 0%
Bina yas! diizeltmesi % 0% 0% 0% 0%
Biiyiikliik ve Mimari Ozellik Diizeltmesi % 0% 0% 0% 0%
Diizeltilmis Birim Deger (TL/m?) 100 TL 100 TL 112 TL 110 TL
Ortalama Diizeltilmis Birim Deger TL/m?) 105 TL

5.2 Maliyet Olusumu Yaklagimi

Bu yontemde var olan yapinin ginimlz ekonomik kosullarinda yeniden inga edilme maliyeti gayrimenkulin
degerlemesi i¢in baz kabul edilir. Gayrimenkullin degeri, arazi ve binalar olmak Uzere iki farkli fiziksel olgudan
meydana gelmektedir. Parsel Uzerindeki yapilanmalarin degeri, 6.7.1985 tarihli ve 85/9707 sayili Bakanlar
Kurulu Karari ile yarurlige giren “ Mimarlik ve Mihendislik Hizmetleri Sartnamesi’ nin 3.2 maddesi geregince
mimarlik ve mihendislik hizmetleri bedellerinin hesabinda kullanilacak ve her yil yayinlanan Yapi Yaklasik Birim
Maliyetleri tebligi veya bolgedeki mimar, muteahit, ylklenicilerden alinan bilgiler dogrultusunda olusturulur.
Ydntemde gayrimenkullin 6nemli bir kalan ekonomik 6émdir beklentisine sahip oldugu kabul edilir. Bu nedenle
gayrimenkulln degerinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik agidan demode olmasindan dolayi
zamanla azalacag@i g6z 6niine alinir. Bir baska deyisle bu yontemde, mevcut bir gayrimenkulln bina degerinin,
highbir zaman yeniden inga etme maliyetinden fazla olamayacagi kabul edilir. Degerleme islemi; yapilacak olan
gayrimenkulln buginku yeniden inga ya da yerine koyma maliyetine; mevcut yapinin sahip oldugu herhangi bir
¢ikar veya kazang varsa eklendikten sonra, asinma payinin toplam maliyetten ¢ikarilmasi ve son olarak da arazi
eklemesi ile yapilir.

incelenen ruhsat belgesine gére bloklarin tamami 4C yapi sinifina gére alinmistir. 4C yapi sinifina ait birim
maliyet 4.100-TL/m? 'dir.

Yap! birim maliyetleri yapilacak ingaatlar igin genel ve yaklasik olarak belirlenen rakamlar olup, bu birim degerler
dikkate alindiginda iki farkli bolgede, farkl 6zelliklerdeki ancak ayni yapi sinifindaki iki yapinin bina maliyetleri
ayni gikabilmektedir. Oysaki ingaatin yapilacagi bolge, kat yuksekligi, kat adedi, dig duvar tipi, bodrum katin olup
olmamasi gibi daha birgok degiskenler bina maliyetini onemli derecede etkileyebilmektedir.

Bu yap! birim maliyetleri ilgili kurumlar tarafindan genel olarak hazirlanip ilan edilen degerlerdir.

Ancak projenin devremiilk olarak tasarlanmis olmasi nedeniyle birim maliyet ortalama 6.388.-TL/m?
kabul edilmistir (toplam ingaatin 5307 m2 si havuz olup, havuz ig¢in 3000-TL/m2, diger birimler igin 6500-
TL/m2 alinmigtir; birim deger pagalda hesaplanmistir). Degerlemeye konu parseller igin alinmis ruhsatlar ve
ingaat alanlari gdz onunde bulundurularak, orta-ust / Ust gelir dizeyine hitap edecek bir proje olmasi da
distndlerek 6ngorllen ingaat maliyetleri hesaplanmistir.
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insaat Maliyet Hesabu:

Projenin Tamami i¢in Ongériilen Toplam insaat Maliyetinin
net bugtinki degeri (TL)

INSAAT BiRIM
ALANI (m2) | DEGER(TL/m2)

170.225 6.388 1.087.397.300 £

Cevre dizeni, peyzaj maliyetinin yapilarin toplam ingaat maliyetinin yaklasik % 8'i olacadi varsayilmistir.

Proje, Ruhsat, Mimari ve Miihendislik Bedeli Danismanlik ve Yasal izin Harclar' bedelinin toplam ingaat

maliyetinin yaklasik %6’s1 olacadi varsayilmistir.

Genel giderlerin Girisimci kari, projenin ézellikleri, blyiklugu, hedeflenen kar marijlari, satis hizi, ve piyasa

kosullari ile yuklenici firmanin marka gucu, fiyat politikasi gibi etkenler ile iligkilidir. Proje Ozellikleri, yuklenici

firmanin marka guc, fiyat politikasi ve kar marji hedeflerine bagli olmak Uzere, genel piyasa kosullarinda orta

ve Ust diizey gelir grubuna hitap eden konut projelerinde satis-pazarlama maliyetlerinin toplam maliyet igerisinde

%1 - %10 araliginda bir yer tuttugu bilinmektedir. Rapora konu proje icin ise ingaat maliyetinin %8 oraninda

genel gider olarak satig-pazarlama maliyeti hesaplanmistir.

Proje Gelistirme Maliyetinin (gelistirici kar1), bolgede ingaat yapan firmalarla yapilan gorusmeler, projenin niteligi,

il genelindeki diger degisik Ozellikteki projeler ve mesleki tecriibeler sonucu elde edilen veriler analiz edilerek

toplam maliyetin (arsa + yapi) % 40"l oraninda olacagi kabul edilmigtir.

Projenin imalat degeri hesab;

Tamamlanmasi durumu degeri 6ngoriilen yapilar igin toplam maliyet;
28868 Ada 1 Parsel I¢cin Ongériilen Maliyet

Ongoriilen Maliyet(TL)
Insaat Maliyeti 1.087.397.300 TL
Cevre diizeni, peyzaj (%8) (A) 86.991.784 TL
Proje Ruhsat Danismanlik ve Yasal Izin Harglar Bedeli (%6) (B) 65.243.838 TL
Genel Giderler Satis- Pazarlama Giderleri ( %8) ( C) 93.951.127 TL

Proje Icin Ongériilen Toplam Maliyet (A+B+C) 1.333.584.049TL

Ongoriilen Maliyet(TL)

Arsa Degeri 835.645.000 TL
insaat Maliyeti 1.087.397.300 TL
Proje Geligtirme Maliyeti-Girigimci kar 769.216.920 TL
((Arsa+Ingsaat maliyeti)*% 40)

Genel Giderler Satis- Pazarlama Giderleri ( %8) ( C) 93.951.127 TL
Cevre diizeni, peyzaj (%8) (A) 86.991.784 TL
Proje Ruhsat Danismanlik ve Yasal Izin Harclar Bedeli (%66) (B) 65.243.838 TL

Projenin arsa degeri dahil toplam maliyeti 2.938.445.969 TL

* Degerlemesi yapilan 28868 ada 1 parselde mimari projeler onaylanmis; ruhsatlar alinmistir.

5.3 Gelir Kapitalizasyon Metodu

Gelir Kapitalizasyon yaklagiminda mulkin getirecegi net gelir bos kalma, tahsilat kayiplari ve igletme giderleri
isletme dénemi igin analiz edilir. Degerleme uzmani, gayrimenkuliin gelecekte ortaya gikabilecek faydalarini ve
getirdigi net geliri kapitalize ederek buguinki degerini belirler. Gelir kapitalizasyon yaklagiminda iki farkli metod
bulunmaktadir. Direk Kapitalizasyonda; bir yillik gelirin, gelir oranina béliinmesi ya da gelir katsayisiyla
carpilmasi sonucu degere ulagilir. indirgenmis Nakit Akisinda ise; gotiirii bedeli uygulanarak gelir modeline
yansitilir, gelirler kabul edilebilir bir indirme orani ile bugtinki degerine getirilerek gayrimenkulin degeri saptanir.

is bu rapordaki gelir kapitalizasyonu ile deger tespitinde indirgenmis Nakit Akislar dikkate alinmigtr.

Parsel lizerinde inga edilecek olan proje ile ilgili elde edilebilen veriler dogrultusunda asagida yer alan
nakit akiglari diizenlenmistir;
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Sur Tatil Evleri A.S.'den elde edilen bilgilere gére; projede 1401 adet mesken ( her bir meskende 48 devre
ongorilmektedir, her bir devre 7 gunliktir) ve 7 adet diikkan yer almaktadir. Toplam satilabilir devremilk alani
118.357 m?2 dir.

Devremiilklerin nakit akis tablosunda kullanilan Veriler;

iskonto Oraninin Hesaplanmasi

Nispi bir karsilastirma olan riskleri toplama yaklagimi ile iskonto orani makroekonomik riskler (llke riski), spesifik
endustri riskleri ve spesifik gayrimenkul riskleri gibi belli risk bilesenleri ile temel oranin toplanmasi ile elde
edilmektedir. Hesaplamanin temelinde risksiz menkul kiymetler Uzerinden elde edilen getirinin orani
bulunmaktadir ve daha sonra spesifik yatirim risklerinin géz dniine alinmasi i¢in bu orana ilave primler elde
edilmektedir. Riskleri toplama yaklagimi kapsamindaki iskonto orani su sekilde hesaplanmaktadir:

Risksiz Getiri Orani + Risk primi

Risksiz Getiri Orani

Bu varliklar Uzerindeki getirilerin gostergesi olarak Tlrkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi devlet tahvili faiz
oranlari baz alinmistir. 10 yil ve 5 yil vadeli devlet tahvili faiz oranlari interpolasyonla hesaplanarak Nakit akimlari
tablosunun vadesi olan 13 yilin orta vadesi olan 6,5 yil igin; ~% 22,00 kabul edilmistir.

’{f:“} TR 5 YILLIK TAHVIL 23,22 % 0,61 1s/0/2022 15:08:52

https://www.bloomberght.com/tahvil/tr-10-yillik-tahvil

Risk Primi

Eklenen risk primi iilke, bolge, proje ve yonetim risklerini icerecek sekilde olusturulmustur. Bu riskler eklenirken
tasinmazin likiditeye donme riski ve operasyon/yonetim risklerinin tespiti amaciyla hareket edilmistir. Buna ek
olarak, s6z konusu gayrimenkulliin finansal varliklara nazaran daha dlstk likiditesi i¢in de bir ayarlama
yapiimistir. Bu ayarlamanin kapsami gayrimenkullin piyasada bulunma siiresine ve o slre iginde yoksun kalinan
karin tutarina baglidir. Bu tutar kisa vadeli yatirimlardan (6rnegin kisa vadeli tahviller veya mevduat sertifikalari)
elde edilen hasilat ile uzun vadeli enstrimanlardan elde edilen hasilatin kargilastirmasi ile dlgtlebilir.
Gayrimenkulln proje nitelikli olmasi ayrica, iyi bir lokasyonda bulunmasi gayrimenkul piyasasi igin avantaj olarak
kabul edilebilir. Gayrimenkultn uzun vadede satilabilirlik 6zelligi oldugu dustnulmektedir. Taginmazin niteligine,
yasal siirecine vb. durumlara bakilarak turizm sektortnn dlke risk primine nazaran avantajlari dikkate alinarak;
risk primi orani % 4 belirlenmigtir.

Toplam iskonto orani her nakit akisi igin ayri ayri agiklamalarda belirtilmistir.

Riskleri toplama yaklagimi kapsaminda iskonto oranina iligkin nihai hesaplamamiz asagidaki sekilde
belirlenmistir: % 22,00 Risksiz getiri Orani + % 4,00 Risk Primi = %26,00 iskonto orani.

Bu konuyla ilgili algilanan risklerin dahil edilmesi igin yukaridaki faktorlere gore ayarlama yapilmasindan sonra,
hesaplamalarda dikkate alinan iskonto orani %26,00 olarak kabul edilmigtir.
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Varsayimlar:

Gelir indirgeme Yaklagimi kullanilirken iizerinde proje gelistirilen parsellerin tarafimiza iletilen satilabilir alanlari
ve devre sayisi ile birlikte 15.05.2022 tarihine kadar gerceklesen ( proje satis pazarlama suresi olan 8 ayda )
satiglar incelenmistir.

Devremdilk projesi icin 13 yillik nakit akisi diizenlenmis olup; ingaatin ilk Ug yilda tamamlanacagi kabul edilmistir.
Yaz dénemi devrelerinin % 90'nin, kis dénemi devrelerinin ise % 55'inin ik yedi yilda satiglarinin gergeklesecedi
dustnulmektedir. Kalan stoklarin ise kiralama yolu ile gelir getirecedi kabul edilmistir. Kiralama doluluk orani
yillara gore tabloda gosterilmigtir. Devremdlkler donemlere gére gruplandiriimig olup; guncel baslangig ortalama
birim degeri takdir edilmistir.

(Aralik-Ocak doneminde) grup ortalama 30.604.-TL/M? ile gergeklesecedi,

(Subat déneminde) grup ortalama 38.389.-TL/M? ile gergeklesecedi,

(Mart doneminde) grup ortalama 41.404.-TL/M? ile gerceklesecegi,

(Nisan doneminde) grup ortalama 53.321.-TL/M? ile gergekleseceqi,

(Mayis déneminde) grup ortalama 54.214.-TL/M? ile gercekleseceqi,

(Haziran doneminde) grup ortalama 64.224.-TL/M? ile gergekleseceqi,

(Temmuz-Eylul Ortasi déneminde) grup ortalama 69.600.-TL/M? ile gergekleseceqi,

H (Eylul sonu)) grup ortalama 56.031.-TL/M? ile gergeklesecedi,

| (Ekim doneminde) grup ortalama 54.809.-TL/M? ile gergekleseceqi,

J (Kasim déneminde) grup ortalama 32.990.-TL/M? ile gergeklesecegi varsayilmistir.

Ortalama birim degerlerin yillik artis oranlari enflasyon orani dustnulerek dikkate alinmig, nakit akisi tabosunda
gosterilmistir. Proje ile ilgili butin hukuki ve yasal prosedurlerin tamamlandigi varsayilmistir. Calismalar
sirasinda para birimi TL kullaniimigtir. Caligmalara IVSC (Uluslararasi Degerleme Standartlari Kapsaminda)
vergi ve KDV dahil edilmemigtir.

A
B
C
D
E
F
G

Gergeklesen Satislar Guncel (Baslangig
Donemler Grup Ade m2] Tutarl m2 Birim Fiyat m2 Birim Fiyat
Aralik-Ocak A 150 210 5.599.590 26.612 30.604
Subat B 14 21 728.516 34.899 38.389
Mart C 1 1 55.675 37.640 41.404
Nisan D 10 15 724.042 47.608 53.321
Mayis E 48 72 3.501.350 48.406 54.214
Haziran F 227 349 19.482.322 55.847 64.224
Temmuz-Eylul Ortasi | G 1.549 2.452| 142.214.422 58.000 69.600
Eylal Sonu H 25 37 1.854.154 50.028 56.031
Ekim | 54 90 4.419.000 49.009 54.890
Kasim J 8 11 333.824 29.455 32.990

2.086 3.260( 178.912.895 54.886

Ekte 49 sayfa Sur Tatil Evleri Antalya Projesi 15 Mayis 2022 tarihi itibariyle satisi gergeklesmis KDV harig
178.912.895 TL tutarindaki 2086 adet s6zlesmeyi iceren liste ek olarak bulunmaktadir.

Kira gelirleri hesab;
Devrenin kirasinin; devre satig fiyatinin % 8,5 u olacagi ongorilmektedir.

Giderlere (Maliyetlere) iligkin Kabul ve Varsayimlar

Yapi1 Birim Maliyetleri:

Yapilacak olan projenin iyi nitelikte olacagi ongorilmus olup, bu kapsamda ortalama birim inga maliyeti
ongorilmis ve maliyetleri hesaplari "Maliyet Yontemi" bagligi altinda irdelenmistir. Nakit akisinda birim maliyet
6.388.-TL/m? dngdrulmustir.

Parsel (zerinde herhangi bir ingaai ¢alismanin heniz olmadigi gorilmustur. Taginmazin nakit akiglarinda
ruhsattaki ingaat alani parsel alanlari oraninda dagitilarak hesaplamalar yapilmistir. Projenin yer aldigi bolgenin
sosyo ekonomik ozellikleri, cografi nitelikleri ve diger etkenler de g6z 6niinde bulundurularak projenin ingaat
maliyetlerinin gerceklesme oranlari ve maliyetleri yillara gére dagilimi kabulleri nakit akisi tablolarinda
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gosterilmistir. insaat maliyetlerine 1. dénemden itibaren yillik enflasyon orani dikkate alinarak ilk 3 yil %40, %35,
% 25 oraninda artis yapilmis olup nakit akislarinda bu maliyetler dikkate alinmistir.

Genel Giderler Satig / Pazarlama Giderleri

Satig pazarlama giderleri, projenin dzellikleri, hedeflenen kar marijlari, satis hizi, ve piyasa kosullari ile yiklenici
firmanin marka gicu, fiyat politikasi gibi etkenler ile iligkilidir. Degerleme konusu taginmaz tizerinde inga edilen
projenin orta-ust gelir diizeyine hitap edecek devremiilk projesi olacagi dikkate alindiginda, projede pazarlama
ve satis giderlerinin ortalama diizeyde tutulacagi 6ngortlmastir.

Bu veriler 1s13inda, proje ozellikleri, mteahit firmanin marka gucu, fiyat politikasi ve kar marji hedeflerine bagl
olmak Uizere, genel piyasa kosullarinda orta ve Ust diizey gelir grubuna hitap eden devremiilk projelerinde satis
& pazarlama Maliyetlerinin toplam maliyet icerisinde % 3 - % 8 araliginda bir yer tuttugu bilinmektedir. Rapora
konu proje icin ise satisa hazir proje alani (izerinden her satig doneminde satis gelirinin % 6,5 oraninda satis &
pazarlama maliyeti, %3,5'i kadar genel giderler hesabi yapilarak INA tablosunda iglenmistir.

Diikkanlarin degerinin tespitinde;

Dukkanlarin degerinin tespitinde emsallerine kiyasla buginku kira degeri tespit edilip; ingaatlarin tamamlandig
yil olasi kira geliri bulunmus; sonraki yillar igin gelirlerinin devre kira artis oranlarinda artacagi kabulu ile Nakit
akimlar tablosunun gdsterdigi nakit akimlarinin net bugiinki degeri dikkate alinmistir.

Toplam hasilatin belirlenmesinde dénem sonu satis hesabinda; senelik kira geliri % 10 kapitalizasyon orani
kullanilarak satis bedeli belirlenmistir. Bu oran dikkanlara nazaran; devremiilklerde daha ylksek alinmistir.

Bagimsiz Birim 1.401 Adet
Devre/yll 48 Doénem
Toplam Devre Sayisi 67.248 Adet
Toplam Satilabilir Alan 118.357 m2
insaat Alani 170.225

insaat m2 Maliyeti 6

Grup Devre A

A

B

C

D

E

F

G

H

|

L

Not: Rapor konusu parsel iizerinde gelistirilen projenin degerinin hesabinda yukaridaki bilgiler dikkate
alinmigtir. S6z konusu projenin uygulanmamasi veya farkl bir proje gelistiriimesi durumunda taginmazin
Gelir Yaklagimi Yontemi ile ulagilan degeri degisecektir.
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Kiralama Doluluk Oramni 0% 0% 0% 0% 45% 46% 47% 49% 52% 55% 58% 61% 64% 67%
A 0% 33% 26% 30% 42% 45% 48% 51% 54% S7%
B 20% 33% 36% 30% 2% 45% 48% 51% 54% 57%
c 30% 33% 36% 39% 42% 45% 48% 51% 54% 57%
o 50% 33% 56% 9% 2% &5% 68% 71% T4% 7%
E 508 53% 56% 59% 2% 65% 88% 71% 74% 7%
F 70% 73% T6% 79% 82% 25% 28% 91% 94% 97%
G B80% 83% BE% 89% 92% 95% 98% 100% 100% 100%
H 0% 63% BE% 69% 12% 5% 8% B1% B4% BI%
I 0% 43% 26% 0% 52% 55% 58% 1% ba% B7%
| 0% 33% 36% 30% 42% 5% 48% 51% 54% 57%
Ticarl Unliteler 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%
Kiralanan m2 0 0 0 0 28845 26.108 22.898 19.430 20614 21.797 22981 24.137 25.240 26,342
A 0 0 0 i 3.783 3836 3830 3.462 3728 3.995 4,261 4.527 4.793 5.060
B 0 0 0 0 1917 1.046 1.045 1731 1.864 1.097 2130 2.264 2397 2,530
C o 0 0 0 1922 1952 1.952 1731 1.864 1.997 2130 2.264 2397 2530
D 0 0 0 0 3108 2128 3.020 2610 2.752 2885 3.018 3.151 3.284 3.418
L o o [} 4] 3.169 3.098 2.597 2.619 2.752 2.885 3018 3151 3,284 3418
F 0 0 0 0 2,696 2049 1.384 ] 809 838 868 898 927 957
(] 0 0 0 0 7152 5169 3023 2414 2.495 2577 2658 2712 2712 2712
H 0 0 0 0 599 a4 334 170 178 185 192 200 207 215
I 0 0 0 0 2.528 2.506 2.454 2175 2.308 2.441 2574 2.707 2.841 2974
) 0 0 0 0 1920 1.049 1.949 1.731 1.864 1.097 2.130 2.264 2397 2530
Ticarl Uniteler
Kira Fiyati [TL/m2/ay) 0 0 0 0 1412 1792 2172 2.605 2,969 3.386 3697 4.038 4410 4.818
A 189 314 440 594 792 1004 1.255 1.506 1732 1992 2191 2.410 2651 2916
B 247 394 552 745 969 1.259 1.574 1889 2172 2.498 2748 31023 3315 3658
[4 267 425 595 804 1.045 1358 1.698 2,037 2.343 2,695 2.964 3.260 3.586 3.945
D 337 548 167 1035 1248 1.749 2187 2624 3017 1470 3817 4199 45619 5081
E 343 557 780 1.052 1.368 1779 2223 2668 2068 3528 3881 2.260 4696 5166
F 296 660 973 1.247 1621 2107 2634 2160 2634 4180 4,598 5057 5563 6119
G 411 715 1,001 1351 1756 2.283 2.854 3.425 3.939 4.529 4962 5.481 6,029 6632
H 354 515 806 1.088 1414 1838 2.298 2757 3171 1546 4011 4.412 4853 5339
I 347 564 789 1.066 1385 1.801 2351 2.7m 3.106 3572 34979 4.322 4.755 5.230
1 209 338 a74 40 831 1.087 1353 1623 1.867 2.147 2367 2.508 2,858 3143 |
|
Kira Geliri {TL) 0 0 0 0 488310271 561498082 506.680.376 607.372.234 734315076 885674805 1019576.199 1160617152 1335546038 15229064530  8.922.055.752)
A 0 0 o 0 35.063.655 46219673 57.679.526 62563416 77.482385 05460367 112017391 130020325 152483673 177050487 946,949,897
B 0 0 0 0 22.285.797 29.409.244 36.749.725 39.239.342 48596416  59.877.727 70.256.533 82.112.323 95.636.706  111.044.842 595.208.657 |
C 0 0 0 0 28108873 31.823.101 397771972 42320837 52412729 64.579.970 7573831 BB.SE066S 103147128  119.765.276 642,270,382 |
D 0 0 0 0 51636.415 £5.668.582 79.485.192 82,452,501 99,641,751 120132595 135244894 158778327  182.035997 208357419  1.186.434.334
F 0 0 0 0 52032587 66127511 70.963.079 23,833,781 101.310.093  122.145.100  140.560.833 161438250 185085543 211847913  1.204.341.450)
F 0 0 0 0 51,646.500 51.813.060 43.730.054 29.550.248 35273271 42048319 47.885.616 54.460.888 61.892.158 70,254,184 488.573.207|
G 0 0 0 0 150737730 141624294 103.538.138 90213372 1170941280 140055281 158025887 1783286200 196224820 2158472301  1.502.494.312
H o 0 o 0 10.165.934 10.449.043 9,197.291 5629343 6.755.212 2.092.181 3.257.455 10.574.862 12.063.176 13,743.404 95,928,798
| o o Q0 4] 42,026.450 54,142,674 66.281.967 70,492,677 86,022,838 104.542.063 121.384.793 140.429.648 162.0659.627 186,633,204 I.MW.NBE
J 0 0 0 0 19,179.599 25.313.863 31.636.809 33.720.509 41761554  51.456.200 60.375.275 70.563.603 82.185.843 95,426,896 511.620.552
Ticari Gniteler 8.400.000 12.180.000 17.052.000 23.020.200 29926260 38904138 48.630.173 58.356.207 67.100638 77176084 84.893 692 93383061 102721367 112993504
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Glderler {TL)
ingaat flerlerme Oram 0% 4009 3% 5% 100% |
insaat llerleme {m2) i} 6R.000 59579 A2.556 o 0 o (4] 0 i} 1} o (1] o 170,225
insaat Maliveti Artig Cranlar 45% 40% 350 30% 30% 25% 15% 15% 15% 15% 15% 10% 10%
Birim Mallyet 6,388 2,263 12,568 17.506 22758 29,586 36.082 42.529 48,809 56.245 G4.662 74.384 81,823 90,005
Toplam ingaat Maliyeti ] BI0.6UL.A24 172,595,782 745.003.075 o [ 0 0 0 0 u 0 0 U 2.148.289.291
Satg Glderleri 11.629.338 63.857.233 96.418.261 139.639.135 118.478.228 130,003.975 162.504.969 197.984.564 0 1] 4] o 4] o 90&535.437.
Tapu Harglar o 0 4] (i} o 0 (1] 0 (4] (1] 4] o 1] 8] o
Genel Giderler 6.261.051 34.384.664 51017525 75.190.302 53,796,007 70.002.141 87.502.676 106.607.073 0 0 i 0 0 0 489.400.389
Diger Giderler 17.891.290 98.241.897 148.335.787 214.879.139 182274305  200.006.116 250.007.645 304.591.637 0 [} i ] 0 0 1.416.178.115
Net Nakit Alugi Satig [TL) 89,456.448 B7.915./91 362.050.740 922487264  1.7/06BU281 1720127801 2050062680 2527088766 1218366540 [ U ] 0 U 10.597.313,747)
Kiralama Giderleri o o 1] Q 51.325.078 58.957.393 62.651.439 63.774.085 77.103.083 92.995.864 107.055.501 122.609.801 140,232,334 158911276 936.815. 854.
Aidat Giderleri ] 1] 0 i 32,840,187 26,587,603 38.163.264 36,997 293 42161631 48.090.945 52,510,362 57.351.745 52.628.185 58,428,623 475.759.927
Kiralarna Gider Toplami o 0 0 0 84.165.265 95 545 086 100.814.703 100.771.378 119.264.714 131086809 150565863 180161546  J028BDS1Y  JI8330398  1.412.575.781)
MNat Nakit Alugi Kiea (TL) 0 0 0 0 404.645.005 465.953.896 495.865.672 506.600.856 615.050.362 744.588.087 B60.010.336 989.455.606 1.132.685.520 1.294.624.631 ?.509.479.9?1:
iskonto Qram 26%
lskonto Katsayilar 3 126 158 1,99 2,50 3,15 3,96 4,98 6,26 7.88 991 1246 15,67 1871
NBD Satig [TL) £9.456.448 -53.998.490 228.871.200  463.652.856 707.596.656  549.390.773 517.883.724 506.747.122 194.565.034 0 0 o 0 0 3.204.165.322]
NED Kira (TL} 0 Q 0 ] 161.702.822 148.046.183 iZS‘ZHH\i 101.751.751 98.219.452 94.539.601 86.818.485 75.417.40.7 72.283.569 6.5.,68?,83? 1.035‘751,940.
Toplam NBD (TL} _ 4.237.897.263
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Satig 107.347.737 661.016.540 1.282.982.308 1.882.319.778 1.952.963.586 1.929.133.917 2.300.070.334 2.827.580.403 1.218.366.549 0 0 0 0 0
NBD Satis (Hasilat) 5.126.929.714
Kira 0 0 0 0 488.810.271 561.498.982 596.680.376 607.372.234 734.315.076 885.674.895 1.019.576.199 1.169.617.152 1.335.546.038 1.522.964.530
Ug Deger 15.229.645.295
Toplam Kira (Hasilat) 0 0 0 0 488.810.271 561.498.982 596.680.376 607.372.234 734.315.076 885.674.895 1.019.576.199 1.169.617.152 1.335.546.038 16.752.609.825
NBD Kira (Hasilat) 2.008.225.958
Toplam 7.135.155.673

Gelir indirgeme Yaklagimina Yéntemine gére;

PROJENIN NET BUGUNKU YUVARLATILMIS 4.237.897.263 TL
TOPLAM DEGERI
PROJENIN RUHSATINA UYGUN 7.135.155.673 TL

TAMAMLANMASI DURUMUNDA OLUSACAK
TOPLAM HASILATIN NET BUGUNKU DEGERI
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5.4 Diger tespit ve analizler

Tasinmazin degerlemesinde belirtilen konularin diginda herhangi bir tespit ve analiz bulunmamaktadir.

Gayrimenkuliin degerine etki eden faktorler ve deger tespiti

Tasinmazin kat, katta konumu, gevresel dzellikleri, plan tertipleri, kullanim amaglari, emsal taginmazlara oranla
diger olumlu ve olumsuz ézellikleri g6z 6nlinde bulundurularak deger takdir edilmistir.

Deger Tespitini Olumlu Ve Olumsuz Etkileyen Faktorler

Olumlu Ozellikler:
1. Bolgeye toplu tagima ve 6zel araglar ile ulagim imkanlarinin gesitli olmasi,
2. Sosyal donati alanlarina yakin konumda yer almasi,
3. Ruhsat almis olmasi,

Olumsuz Ozellikler:
1. Belirli alici kitlesine hitap etmesi,
2. Yakin gevresindeki eski ve duizensiz yapilagsmalar olmasi,
3. Insaatin heniiz baglamamis olmasi,

Firsatlar Ve Tehditler Analizi

Firsatlar:

Konumu itibari ile ulagiminin kolay saglanmasi,

insaat izinlerini almig olmasi,

Maketten devremiilk satiglarina mevzuatla getirilen sinirlamalar nedeni ile, ruhsatinin alinmis olmasinin
halihazirda getirdigi katma deger,

Tehditler:
Devremiilkte kullanilan egyalarin gabuk yipranmasi,
Ekonomik durgunluklar.

6. ANALIZ SONUGLARININ DEGERLENDIRILMESI ve GORUS

UDS. 105°de belirtildigi Uzere “10.4. Degerleme galismasinda yer alan bilgiler ve sartlar dikkate alindiginda,
ozellikle tek bir yontemin dogruluguna ve glivenilirligine ylksek seviyede itimat duyuldugu hallerde, degerlemeyi
gergeklestirenlerin bir varligin degerlemesi igin birden fazla degerleme yontemi kullanmasi gerekmez. Ancak,
degerlemeyi gergeklestirenin cesitli yaklasim ve yontemleri kullanmayi da g6z dninde bulundurmasi gerekli
gorulmekte olup, Ozellikle tek bir yontem ile guvenilir bir karar verilebilmesi igin yeterli bulguya dayali veya
gozlemlenebilen girdinin mevcut olmadigi hallerde, bir degerin belirlenebilmesi amaciyla birden fazla degerleme
yaklasimi veya yontemi gerekli gorillp kullanilabilir. Birden fazla degerleme yaklasimi veya ydnteminin, hatta
tek bir yaklagim dahilinde birden fazla yontemin kullanildigr hallerde, s6z konusu farkli yaklasim veya yontemlere
dayali deger takdirinin makul olmasi ve birbirinden farkli degerlerin, ortalama alinmaksizin, analiz edilmek ve
gerekeeleri belirtimek suretiyle tek bir sonuca ulastirima surecinin degerlemeyi gerceklestiren tarafindan
raporda aciklanmasi gerekli gorilmektedir.” denilmektedir.
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Degerleme konusu tasinmazin konumu, cevresel ozellikleri, yasal ve guncel durumu, imar durumu, gunin
gecerli piyasa rayic fiyatlarina gore olusturulan satis kabiliyeti, genel gorisler ve emsallerin pazarlik paylari g6z
onune alinarak pazar degerini etkileyebilecek faktorler gergevesinde dederlendirme yapiimistir.

Nihai olarak taginmazin degerinin belirlenmesinde, projenin devremiilk konseptinde tatil evi olmasi, gelir getirici
mulk niteligi tasimasi nedeniyle; gelir yontemi ile bulunan deger 1s1ginda; asadida belirtilen nihai degerlerde
olacagi yoniinde kanaatimizi belirtir rapor tarafimizca tanzim edilmistir. Nakit Akimlari tablosunda kullanilan satis
gelirlerinin belirlenmesinde ve kira gelirlerinin tespitinde emsal karsilastirma yontemi kullaniimistir.

Tasinmazin halihazir durumu igin net buglnki degeri ise 4.237.897.263 -TL olarak takdir edilmistir. Yine
tasinmazin, nakit akimlarinin net bugtinki degerinin tespiti ile ulasilan degerinin icerisinde, tefrigat degeri mevcut
olup, is bu yontemle hesaplamalarda, tefrisat degerinin ayristiriimasi imkani bulunmamaktadir. Bulunan deger,
ongorulebilir riskleri iceren degerdir.

7. SONUG

Sorumlu Degerleme Uzmani Sonug Climlesi

Rapor iceriginde 6zellikleri belirtilen taginmazin yerinde yapilan incelemesinde; konumuna, blyuakligine, mimari
oOzelliklerine, inga kalitesine ve cevrede yapilan piyasa arastirmalarina gore giinimuz ekonomik kosullar g6z
onlne alinarak degerlendirme yapiimistir. Rapor konusu parsel (zerinde gelistirilen projenin degerinin
hesabinda yukaridaki bilgiler dikkate alinmistir. S6z konusu projenin uygulanmamasi veya farkl bir proje
gelistiriimesi durumunda taginmazin Gelir Yaklagimi Yontemi ile ulagilan degeri revize edilmelidir.

PROJENIN NET BUGUNKU 4.237.897.263 TL
YUVARLATILMISTOPLAM DEGERI
PROJENIN RUHSATINA UYGUN 7.135.155.673 TL

TAMAMLANMASI DURUMUNDA OLUSACAK
TOPLAM HASILATIN NET BUGUNKU DEGERI

Nihai Deger Takdiri;
Degerleme konusu tagsinmazin rapor tarihi itibariyle Adil piyasa proje degeri (pesin);

4.237.897.263 TL(Dértmilyar iki yiiz otuz yedi milyon sekiz ylz doksan yedi bin iki yiz altmig tg Turk LirasI)(KDV Harig)
5.000.718.770 TL (Besmilyar yedi yiiz on sekiz bin yedi yuz yetmis Tiirk Lirasi) (KDV dahil)

Olarak takdir edilmistir.

(*) Vergi Kanunlarinin Katma Deger Vergisine iliskin muafiyet, istisna ve vergi oranina iliskin 6zel hikimleri
dikkate alinmamustir.

Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Ahmet Ramoglu Halil Ibrahim Bektas
SPK L.No: 402999 SPK L.No: 400515
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

NOT:

= Degerleme raporu, dederleme kurulusunun yazili onayi olmaksizin herhangi bir sekilde tamamen veya kismen yayimlanamaz.
Raporun veya raporda yer alan degerleme rakamlari ya da degerleme faaliyetinde bulunan personelin adlari veya mesleki
nitelikleri referans verilemez. isbu rapor, 110 sayfa ve tek orijinal niisha olarak diizenlenmis olup kopyalarin kullanimlari halinde
ortaya ¢ikabilecek sonuglardan eksper ve sirketimiz sorumlu degildir.

= Dederleme raporu, sirketimiz ve degerleme uzmanlarinin ehliyetleri ve bilgi birikimleri dogrultusunda raporun yapildig! tarih
itibari ile elde edilen bilgi, belge ve mevcut piyasa kosullarina gére azami dikkat ve ézenle hazirlanmistir.

= fsbu rapor, dederlemeye konu tasinmazin resmi kurum ve/veya benzer kuruluslardan temin edilebilen sicil, dokiimantasyon ve
arsiv kayitlarindaki bilgi ve belgeler dogrultusunda tanzim edilmistir.

= Resmikurum ve kuruluslardan temin edilemeyen belgeler olmasi durumunda, buna istinaden olusabilecek degisimler sonucunda
rapor etkilenebilir.

= Raporumuz, yapildidi tarih itibari ile elde edilebilen gegerli bilgi, belge ve piyasa kosullarinin yansimasidir.

EKLER

1. Onayl Tapu Kayit Ornegi

2. Imar Durumu

3. Yap! Ruhsatlari

4. Satis Belgeleri

5. Fotograflar

6. SPK Lisans ve Tecriibe Belgeleri
7. Tapu senetleri
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

EK 1: ONAYLI TAPU KAYIT BELGESI

31.05.2022
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

(Taginmazin tapu kayit belgesi 1291 sayfa olup ilk 9 sayfa ve son sayfa rapora eklenmis olup diger
sayfalar fiziksel ek olarak eklenmistir.)
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

EK 2: iMAR DURUM BELGESI
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

EK 3: YAPI RUHSATI

Lider Gayrimenkul Degerleme A.S. 202207110 Sayfa 66 / 108



Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

EK 4: SATIS BELGELERI
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

Lider Gayrimenkul Degerleme A.S. 202207110 Sayfa 95/ 108




Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

EK 5: FOTOGRAFLAR
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

EK 6 : SPK LISANS VE TECRUBE BELGESI
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

Lider Gayrimenkul Degerleme A.S. 202207110 Sayfa 107 /108




Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

EK 7 : TAPU SENETLERI

TURKIYE CUMHURIYETI
TAPU SENEDI

i ANTALYA
e KEPEZ
Wahalishoy: xprez
Mevkh: -

ﬁ.ﬂ.ﬂ; IRHGE F'EIIS?I: L
_‘mz ﬁlq_m:_‘_‘éﬂﬂaﬂﬂmz e d Cilt'Sayfa No:

Milaligi: ARSA

Il - 1070

TASINMAZ BILGILERI

Adv SoyadiBaba Ad; Hissesi: Hissaya dugen m¥;
SUR TATIL EVLERT ANOMNIM SIRKETI 41704517 4.170,00
SUNE TATIE EVLERI ANONIM SIRKETI 410074517 41.000,00

MALIK BILGILERI

| Tasinmaz Na. Edinma Madeni:

| 94383191 Tozz] Kigiliklerin Unvan Degigikligi

TESCILE iLISKiN

Tescil TarhiMevmiye Mo: Sholline Lygundur

iy

16/05/2022 - 31662 AN rlis Thrihi ; 1610512022
A e fMehimet Al KURT

. J"t‘p[kili?u‘li_@dﬁ_rﬁurdlmcm

BILGILER

T ¥

B
. O s b

Miildyatin hgindaks ayni ve gahsi haklar fe perh ve belitmeler ipin fapu siciine miuracaat edimesi gerekrmeakledir;
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