\\N

NI

\\

~ N

\

\V.4 AV A%
o g

I

/‘V\w
I ¥y

Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

MAKINE DEGERLEME

RAPORU

SOKE DEGIRMENCILiK SANAYiI

VE TICARET A.S. — AYDIN $

2022-0OZEL-335

Rapor Tarihi: 09.03.2022
Deger Tarihi: 31.12.2021

Wi

UBE

Y A/ A A 5
X7

/

=
NN

WZa N

AT
oy

o\
LN\

| |

Stileyman Bugra M AAAAAAAAA
Suleyman /  GOZ tarafindan I eS Ut tarafindan

.. | Ktr m .
Bugra GOZ imzal istir. KAYA imzalanmistir.
Tarih: 19/04, 2 Tarih: 19/04/2022
11:37 12:15

kimlik numarali




Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu cercevesind

ICINDEKILER

e-imzaile f'mzand, E nw

Degerleme

1. RAPOR VE MUSTERI BILGILERI -5-

2. KABULLER — VARSAYIMLAR - KISITLAMALAR -7-

3. EKONOMIK VE SEKTOREL VERILER -9-

3.1. TURKiYE EKONOMiISI -9-
4. VARLIKLARIN GENEL OZELLIKLERI -11-

4.1. MAKINE VE EKIPMANLARIN KAYITLI OLDUGU TAPU BIiLGiLERi VE KONUMU -14 -
4.2. MAKINE VE EKiPMANLARIN MULKIYET HAKLARI VE HUKUKi DURUM ANALIzi -14 -
5. DEGER TANIMLARI VE DEGERLEME TEKNiKLERi -16 -

5.1. DEGER TANIMLARI -16-
5.1.1. FiYAT, MALIYET VE DEGER -16-
5.1.2. PAzAR DEGERi -16-
5.1.3. TASsFiYE DEGERi VE ZORUNLU SATIS -16-
5.2. DEGERLEME TEKNIKLERi -17 -
5.2.1. PAZAR YAKLASIMI -17-
5.2.2. GELIR YAKLASIMI -17-
5.2.3. MALIYET YAKLASIMI -17-
6. DEGERLEMEDE KULLANILAN TEKNIKLERIN ANALiZi VE DEGERE ETKi EDEN FAKTORLER -20-

6.1. DEGERLEMEDE KULLANILAN YONTEMLER VE NEDENLERIi -20-
6.2. PAZAR YAKLASIMI YONTEMI -20-
6.3. MALIYET YAKLASIMI YONTEMI -21-
6.4. GELIR YAKLASIMI YONTEMI -22-
6.5. GUCLU YONLER VE ZAYIF YONLER -22-
7. SONUC -24 -

7.1. ANALiZ SONUGLARININ UYUMLASTIRILMASI -24-
7.2. ASGARi HUSUSLARDAN YER VERILMEYENLERIN NEDEN YER ALMADIKLARININ GEREKCELERI -24-
7.3. SORUMLU DEGERLEME UZMANIN SONUG CUMLESI -24-
7.4. NiHAi DEGER TAKDIRIi -24-
8. RAPOR EKLERI -26 -

8.1. DEGERLEME KONUSU VARLIK LiSTESi -26-
8.2. FOTOGRAFLAR -27-
8.3. KAPASITE RAPORU -60-
8.4. SERTIFIKALAR -70-
8.5. TAPU BELGESI -77 -
8.6. BDDK YETKiLENDIRME -78 -
8.7. SPKLIiSTEYE ALINMA -79-
8.8. RICS (ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS) -80-
8.9. BiLGi GUVENLIGi YONETiIM SiSTEMi SERTiFiKASI -81-
8.10. LiSANS BELGELERI -82-
8.11. MESLEKI TECRUBE BELGELERI -85-

(‘\ Rlcs Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Regulated by RICS

2022-0zEL-335



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesindp e-imza ile r'r".rr;'a’v E n"

Degerleme

UYGUNLUK BEYANI

Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 111-62.3 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul
Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig” hiikimleri ile 03.10.2019 tarih ve 55/1294 sayili “Gayrimenkul Disindaki
Varliklarin Sermaye Piyasasi Mevzuati Kapsamindaki Degerlemeleri igin Hazirlanan Raporlarda Bulunmasi Gerekli
Asgari Hususlar”, 01.02.2017 tarih Seri 1lI-62.1 sayili "Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlari Hakkinda
Teblig” dogrultusunda Sermaye Piyasasi Kurulu Karar Organi’ nin 22.06.2017 tarih ve 25/856 sayili karari ile
Uluslararasi Degerleme Standartlari 2017 kapsaminda hazirlanmistir. Rapor; Sermaye Piyasasi Kurulu’nun llI-
62.3 sayili tebligin 1. maddesinin 2. fikrasi kapsaminda hazirlanmistir.

Raporda sunulan bulgular Degerleme Uzmaninin/Uzmanlarinin sahip oldugu tim bilgiler cercevesinde
dogrudur.

Rapor edilen analiz, fikir ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirhdir.

Rapor kisisel, tarafsiz ve 6nyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan olusmaktadir.

Degerleme Uzmaninin/Uzmanlarinin degerleme konusu varliklarla herhangi bir ilgisi yoktur.

Bu raporun konusunu olusturan varliklar veya ilgili taraflarla alakali hicbir 6nyargimiz bulunmamaktadir.
Degerleme rapor Ucreti raporda takdir edilen deger ile baglantili degildir.

Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gore gerceklestirilmistir.

Degerleme Uzmani/Uzmanlari, mesleki egitim sartlarini haizdir.

Degerleme Uzmaninin/Uzmanlarinin degerlemesi yapilan varliklarin/galismanin yeri ve tiirii konusunda daha
onceden deneyimi vardir.

Degerleme Uzmani/Uzmanlari, varliklari/bolgeyi kisisel olarak denetlemistir.
Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda bulunmamistir.
Varliklarin ¢evreye olumsuz bir etkisi olmadigi varsayilarak degerleme raporu hazirlanmistir.

Calisma is gereksinimlerinin kapsamina uygun olarak gelistirilmis ve Sermaye Piyasasi Kurulu Standartlarina
uygun olarak raporlanmistir.

Degerleme raporu teminat amagli islemlerde kullanilmak Gzere hazirlanmamis olup Uluslararasi Degerleme
Standartlari (IVS) kapsaminda hazirlanmistir.

Rapor RICS tarafindan “Redbook” ta belirtilen Degerleme Standartlari kapsaminda hazirlanmistir.

Degerleme Uzmani Sermaye Piyasasi Kurulunun 11.04.2019 tarih ve 21/500 sayili karari uyarinca
“Gayrimenkul Disindaki Varlklarin Sermaye Piyasasi Mevzuati Kapsamindaki Degerlemelerinde Uyulacak
Esaslar” da belirtilen niteliklere sahip oldugunu beyan ederiz.

(‘\Q RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2022-0ZEL-335
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Degerleme

1.  RAPOR VE MUSTERI BILGILERI

Dayanak Sozlesmesi Tarih/No

28.02.2022 - 2022/A060

Deger Tarihi

31.12.2021

Rapor Tarihi

09.03.2022

Rapor Numarasi

2022-0ZEL-335

Degerlemenin Amaci ve Rapor Tiirii

Degerleme raporu 31.08.2019 Tarihinde Resmi Gazetede Yayinlanan “Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Tebligin” Birinci maddesinin
ikinci fikrasi ve TMS 16 Maddi Duran Varliklar standartlarina uygun olarak “Soke Degirmencilik
San. ve Tic. A.S.” firmasinin aktifinde yer alan varliklarin bagimsiz denetim c¢alismalari ve
Uluslararasi Degerleme Standartlari (UDS) kapsaminda 31.12.2021 tarihli pazar degerinin tespiti
amaciyla hazirlanmistir.

Talebin Kapsami

Aydin ili, Séke ilgesi, Sazlikéy Mahallesi 199 ada 7 parselde konumlu un iiretim tesisine ait duran
varliklarin (makine-ekipman ve tasit araglari) 31.12.2021 tarihi itibariyle pazar degerinin tespiti.

Raporda Yer Almasi Gereken Asgari
Bilgiler

Yetkili kurumlarda ulasilan resmi bilgiler dogrultusunda asgari bilgilerin tamamina raporda yer
verilmistir.

Degerleme Raporunu Olumsuz Yonde
Etkileyen Faktorler

Degerleme calismasini olumsuz yonde etkileyen herhangi bir unsura rastlanmamigtir.

Misteri Getirilen Kisitlamalar

Misteri talebi kapsaminda tarafimiza ibraz edilen duran varliklar listesi degerleme kapsamina
alinmistir.

Kullanilan Degerleme Yéntemleri

Raporda; "Maliyet Yaklasim” ve “Pazar Yaklasimi” yontemleri kullanilarak deger takdiri
yapilmistir.

Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki
Tarihlerde Yapilan Son Ug Degerlemeye
iliskin Bilgiler

S6z konusu varliklara iligkin Sermaye Piyasasi Mevzuati Hilkiimleri’ ne gore sirketimiz blinyesinde
25.04.2021 tarihli ve 2021-0OZEL-156 numarali (Deger Tarihi:22.04.2021) rapor hazirlanmistir.
Takdir Edilen Pazar Degeri (TL) KDV Harig: 38.126.000-TL

Takdir Edilen Pazar Degeri (TL) KDV Dahil: 44.988.680-TL

Takdir Edilen Pazar Degeri (TL)
KDV Harig

58.996.000-TL
Ellisekizmilyondokuzyiizdoksanaltibin-Tiirk Lirasi

Takdir Edilen Pazar Degeri (EUR)! KDV
Hari¢

3.911.000-EUR
Ugmilyondokuzyiizonbirbin-Euro

Takdir Edilen Pazar Degeri (TL)
KDV Dahil

69.551.360-TL
Altmisdokuzmilyonbegsyiizellibirbiniigyiizaltmis-Tiirk Lirasi

Takdir Edilen Pazar Degeri (EUR)
KDV Dahil

4.610.730-TL
Dortmilyonaltiylizonbinyediyiizotuz-Tiirk Lirasi

Miisteri Unvani

Soke Degirmencilik San. ve Tic. A.S.

Miisteri Adresi

Sazli Mah. Fabrika Sok. No: 2 S6ke/Aydin

Sirketin Unvani

Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Sirketin Adresi

Kozyatagl Mah. Bayar Cad. Demirkaya is Merkezi No: 97 D: 21 Kadikdy/istanbul

Mesleki Sorumluluk Sigorta Bilgileri

Police No: 603400000002386
Polige Baslangig Tarihi: 20.01.2022
Tazminat Limiti (%100): 500.000 TL

Raporu Hazirlayanlar

Hazirlayan: Degerleme Uzmani S. Bugra GOZ 915533 (Lisans Dijital Rozeti)
Kontrol Eden: Degerleme Uzmani Mesut KAYA 404902 (Lisans Dijital Rozeti)
Onaylayan: Sorumlu Degerleme Uzmani Erhan SARAC 402184 (Lisans Dijital Rozeti)

KDV Uygulamasi ile llgili Karar: “2007/13033 Sayili Bakanlar Kurulu Kararina istinaden “Mal ve Hizmetlere Uygulanacak KDV Oranlarinin Tespitine iliskin
Karar” dogrultusunda “Binek Araglar” icin KDV orani %1, “Ticari Araglar” ve “Diger Varliklar” icin KDV orani %18 olarak varsayilmistir.

Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S., hizmetlerinin sunumu ve bu hizmetlerin bilgi islem faaliyetlerinin elektronik bilgi varliklari ile bu varliklar
korumak amaciyla CI/IS105 sertifika no ile ISO/IEC 27001:2013 Kalite Yénetim Sistemi Clcert tarafindan belgelendirilmistir.

Sirketimizin yazili onayr olmaksizin bu raporun tamamen veya kismen yayimlanmasi, raporun, icerisinde yer alan bilgilerin veya degerleme hizmetini
gergeklestiren uzmanlarin isimlerinin veya mesleki bilgilerinin referans verilmesi yasaktir.

1 Raporda kullanilan Turkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi’nin 31.12.2021 tarihli EUR alis kuru 15,0867 TL, USD alis kuru 13,3290 TL olarak kabul edilmistir.

RICS
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Degerleme

2. KABULLER — VARSAYIMLAR - KISITLAMALAR

> Bu raporda belirtilen fikirlerin ylrarlige girme tarihi deger tarihidir. Aden Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.S. firmasi, calisma teslim edildikten sonra meydana gelebilecek ekonomik veya fiziksel
faktorlerin bu raporda belirtilen fikir ve sonuclari etkilemesinden 6tiri sorumluluk tasimaz.

> Miilkiyetin; sorumlu ve yetkin bir yonetimin elinde oldugu varsayilmistir.

> Miisteri ve kurumlar tarafindan temin edilen bilgiler uzman tarafindan farkli kaynaklardan teyit edilmeye
calisiimis olup bu bilgilerin sektorel arastirmalarla desteklenerek giivenilir oldugu varsayilmistir. Ancak temin
edilen bilgilerin dogrulugu konusunda kesin bir giivence temin edilememektedir. Konu galisma kapsaminda
gizlenmis herhangi bir durum veya bilgi olmadigi varsayilmistir.

> Uygulamalarda yonetmelik ve yasalara tamamiyla uygunluk oldugu varsayilmistir.

> Buradaki bulgular cari piyasa kosullari, kisa ve uzun vadeli arz ve talep faktorleri ve siirekli sabit bir
ekonomi ortam varsayimi tzerine dayandiriimistir. Bu nedenle, Uzmanlar tarafindan dogru bir sekilde tahmin
edilmesi miimkin olmayan projeksiyonlar ileride bazi degisikliklere ugrayabilir ve boylece gelecekteki gelir ve
degerlendirmeleri etkileyebilir. Déviz kurlarinda meydana gelebilecek degisiklikler sebebiyle ortaya cikacak
farkhliklarin takip edilerek gerekli dizeltmelerin uygulanmasi tavsiye edilmektedir.

> Glncel doviz kurunda meydana gelen artislar varliklarin degerini etkilemistir. Bu hususa dikkat
edilmelidir.
> Gayrimenkuller, makine ekipmanlar ve demirbaslar dahil tesisin tim bilesenleri ile ilgili herhangi bir

hukuki, mali bir problem olmadigi kabul edilmistir.

> Varlklarin degerlemesi, sirketin faaliyetlerinin devam ettigi ve varliklarin ¢alisir durumda olduklari
varsayimiyla tamamlanmistir.

> Bu rapora dahil edilen tablo ve ekler gorsel etkinligi arttirmak igin kullanilmistir. Bu tir yardimci bilgilerin
baska bir amac icin kullanilmamasi gerekmektedir.

> Rayic deger tesisin bulundugu yerdeki, tesis bazinda ve galisir durumdaki degeri ihtiva etmekte olup konu
makine parkinin tasfiyesi veya baska yere tasinmasi durumu oldugunda rayi¢ degerinden daha disuk bir
degerin s6z konusu olabilecegi agiktir. Ayrica tesiste ¢alisir durum degerini ortaya koyan bazi tesisat ve yardimci
donanimlarda, tasfiye ve ayri ayri satis durumunda deger ihtiva etmeyebilecektir.

> Degerleme konusu ekipmanlarin acil satis durumunda, piyasa rayi¢ degerinden daha disik bir degerin
s6z konusu olabilecegi agiktir.

> Belli ekonomik dmre sahip makine parkinin degerinin zamanla azalacagi unutulmamalidir.

> Tesis icin yapilmis olan tiim miihendislik etitlerinin dogru oldugu kabul edilmistir.

> Tesvik mevzuatina tabi makinelerin teminat olarak alinmasi hususunun "Yatirimda Devlet Yardimlari

Hakkinda Kanun" ilgili tebligleri agisindan degerlendirilmesinin uygun olacagi disinilmektedir.

> Degerleme konusu varliklarin aitlik durumu ve benzeri anlasmazlik durumunda s6z konusu beyanin ispat
yukimlaltga “Soke Degirmencilik San. ve Tic. A.S.” firmasi yetkililerinde olacaktir.

> Raporun hazirlanmasi asamasinda firma yetkilileri tarafindan sunulan bilgi ve belgelerin dogru ve belge
ash oldugu kabul edilmistir.

(‘\ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2022-0ZEL-335
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Degerleme

3. EKONOMIK VE SEKTOREL VERILER
3.1.  Tiirkiye Ekonomisi?

GSYH 2021 yilinin GglncU ceyreginde yizde 7,4 oranin
biylime kaydetmistir.Uglincii ceyrekte tarim sektdri yiiz
5,9 oraninda daralirken, sanayi sektorii ylzde 10
hizmetler sektérl (insaat dahil) ylzde 12,5 oranin
blylime kaydetmistir. Mevsim ve takvim etkilerind
arindirilmis GSYH biylUme orani yilin Gglnci ceyregin

da
de
ve
da
en
de

yluzde 2,7 olarak gergeklesmistir. S6z konusu donemde

toplam sabit sermaye vyatirimlari yizde 2,4 oranin

da

azalirken; ozel tuketim ve kamu tlketimi harcamalar

siraslyla yiizde 9,1 ve yizde 9,6 oranlarinda artmistir. Net

ihracatin blylimeye katkisi ise 6,8 puan olmustur.
donemde 6zel tiiketimin bliylimeye katkisi 5,4 puan olurk

Bu
en

kamu tiketimi ekonomik buyimeye 1,2 puan katki

vermistir.

Aralik ayinda tiketici fiyatlari endeksi gecen yilin ayni
doénemine goére ylzde 36,08 artis gbstermistir. Bir dnceki aya

gore artis yuzde 13,58 olarak kaydedilmistir. Buna gore yillik

tiketici enflasyonu yiizde 36,08 ile Eyliil 2002'den bu ya

en yiiksek seviyeye ¢ikmistir. Uretici enflasyonu da yiizde

na

79,89 ile Subat 2002'den bu yana en yiksek seviyeyi

gormastir. 2021 yili Aralik ayinda artisin yiksek oldugu a

gruplar ise sirasiyla, ylizde 28,49 ile ulastirma, ylizde 16,54
ile ev esyasi, ylzde 15,99 ile gida ve alkolsiiz icecekler
olmustur. imalat fiyatlari Kasim ayinda yiizde 9,55 oraninda
artmigtir. Buna gore yillik degisim orani yuzde 53,24 olarak

gerceklesmistir.

Aylara Gére Dis Ticaret Dengesi Milyar ABD $
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Kasim ayinda dis ticaret agigl bir 6nceki yilin ayni ayina
goreylizde 6,9 artarak 5 milyar 54 milyon dolardan, 5
milyar 402 milyon dolara yiikselmistir. ihracatin ithalati
karsilama orani 2020 Kasim ayinda ylizde 76,1 iken, 2021
Kasim ayinda yizde 79,9'a yikselmistir. Ocak-Kasim
doéneminde dis ticaret agigi ylizde 13,2 azalarak 45 milyar
329 milyon dolardan, 39 milyar 350 milyon dolara
gerilemistir. Ihracatin ithalati karsilama orani 2020 Ocak-
Kasim doneminde yizde 77,0 iken, 2021 yilinin ayni
doneminde vylzde 83,8'e vyikselmistir. Ekonomik
faaliyetlere gore ihracatta, 2021 Kasim ayinda imalat
sanayinin payi ylzde 94,0, tarim, ormancilik ve balikgilik
sektoriiniin payi ylzde 3,6, madencilik ve tasocakgiligi
sektoriiniin payi ylzde 1,7 olmustur.

Kasim ayinda ihracatta ilk sirayr Almanya almistir.

Almanya'ya yapilan ihracat 1 milyar 759 milyon dolar olurken, bu tlkeyi sirasiyla; 1 milyar 479 milyon dolar ile Birlesik Krallik,
1 milyar 373 milyon dolar ile ABD, 1 milyar 215 milyon dolar ile Irak, 1 milyar 124 milyon dolar ile italya takip etmistir. ilk 5
tlkeye yapilan ihracat, toplam ihracatin yiizde 32,3'linii olusturmustur. ithalatta ise Cin ilk sirayr almistir. Kasim ayinda
Cin'den yapilan ithalat 3 milyar 38 milyon dolar olurken, bu tlkeyi sirasiyla; 2 milyar 964 milyon dolar ile Rusya, 1 milyar 866
milyon dolar ile Almanya, 1 milyar 189 milyon dolar ile ABD, 1 milyar 123 milyon dolar ile italya izlemistir. ilk 5 {ilkeden

yapilan ithalat, toplam ithalatin yiizde 37,8'ini olusturmustur.

2 Tiirkiye Is Bankas! Piyasa Giinliigd, TUIK, TCMB
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Degerleme

4. VARLIKLARIN GENEL OZELLiKLERI

1963 yilinda Aydin ilinin Soke ilcesinde faaliyete gegmis “Soke Degirmencilik San. ve Tic. A.S.” gida sanayinde
kullanilmak tizere un dretimini gerceklestirmektedir. Uriinlerini “Séke” markasi adi altinda Tiirkiye pazarinda
satislarini gerceklestirmektedir.

Soke Degirmencilik 1963 yilinda Blihler makinelerini ve teknolojisini kullanarak kurdugu 60 ton kapasiteye sahip
ilk degirmeni ile ismini aldigI S6ke’de Uretime baslamistir. Ardindan 1982 yilinda toplam giinlik kapasiteyi 440
tona c¢ikaran ikinci degirmenini kurmustur. Ayni yil gerceklestirdigi endistriyel paketleme hatti yatirimiyla
Grlnlerini otomatik olarak paketlemeye baslamistir. 1993 yilinda genel lretiminde otomasyona gecerek Uretim
kapasitesini glinde 540 tona ¢ikarmistir. Daha sonra 2017 yilinda bugdaydan farkh olarak diger tahil gesitlerini
de tam tane olarak 6glitebilen, giinliik 60 ton kapasiteli yeni bir degirmen kurmustur.

Guncel durumda tesis icerisinde yer alan 1963 yilinda kurulan 2006 yilinda revizyon ile yapilandirilan 1. Degirmen
hatti 216 ton/glin Uretim kapasitesine sahiptir. 1982 yilinda kurulan 2. Degirmen hatti 324 ton/glin Uretim
kapasitesine sahiptir. 3. Degirmen 60 ton/glin Uretim kapasitesine sahiptir. Soke degirmencilik toplamda 600
ton/gin lretim kapasitesine sahiptir.

Tesis icerisindeki Un Uretimi Akim Semasi asagida bilginize sunulmustur.

UN URETIM AKIM SEMASI
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Uretim Faaliyeti

Tesis blUnyesinde tiuketilen toplam Bugday miktari 201.095 ton /yil olup, Uretimin tamami 51.674 m? arsa
Uzerinde yer alan 19.356 m? kapali alanda yer alan 3 adet degirmen hattinda yapilmaktadir. Un Gretimi igin
kullanilan diger yardimc tiketim maddeleri asagidaki tabloda yer almaktadir.

Tiketilen toplam Bugdaydan elde edilen un miktari 142.080.000 kg /yil’dir.

Uriin Tanimi Miktar

Bugday

201.095 ton

Cavdar

1.010 ton

Polietilen Cuval

779.735 adet

Kraft Cuval 668.343 adet
1 kg. Paket 102.297 kg
2 kg. Paket 303.336 kg
5 kg. Paket 421.978 kg
10 kg. Paket 37.509 kg
Tutkal (30 gr/ton) 4.262 kg
Kepek Cuval (30 kg) 332.800 adet
Yulaf 24.938 kg
Maya 2.493 kg
0.5 kg Kutu 997.500 adet
0.25 kg Kutu 1.197.000 adet
Piring Unu 59.850 kg
Patates Nisastasi 44.880 kg
Tapyoka 14.936 kg
Seker 601.493 kg
Kakao 89.775 kg
Misir Nigastasi 386.033 kg
Puding Ambalaji 28.728 kg

Puding Display

598.500 adet

Dis Koli

665.000 adet

Soke Degirmencilik San. ve Tic. A.S. icin Aydin Sanayi Odasi’'ndan alinan 20.12.2021 tarihli, 2021/329 sayih
kapasite raporundan alinan bilgilere gére; “Bugday Cavdar Unlari ve Tali Maddeleri, Miks Un Toz, Glutensiz Un”
imalati alanlarinda toplam 211 galisaniyla hizmet verebilecek durumdadir. Yillik Giretim kapasitesi asagida yer
alan tabloda belirtilmistir.

Uriin Adi (Cins-Ozellik Ticari ve Teknik Adi) Miktar

Un (Firma 423.938 kg1 kendi tretiminde kullanmaktadir.) 141.656.062 kg
Kepek ve tali maddeler (firma 49.875 kg’i kendi Giretiminde kullanmaktadir.) 49.870.125 kg
Ekmek Miksi 498.750 kg
Glutensiz Un 299.250 kg
Puding 897.750 kg
(‘\ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2022-0ZEL-335
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4.1. Makine ve Ekipmanlarin Kayith Oldugu Tapu Bilgileri ve Konumu

Degerleme konusu makine-ekipman ve tasit araglari Aydin ili, Soke ilgesi, Sazlikdy mahallesi 199 ada 7 parsel
lizerinde yer almaktadir.

Varliklarin Bulundugu Adres: Sazli Mahallesi Fabrika Sokak No:2 Séke / Aydin

,-'.- _T TS LT 7 Lo 2 R -

: Déééﬂeme Konusu Varliklarin
Bulundugu Konum

4.2, Makine ve Ekipmanlarin Miilkiyet Haklari ve Hukuki Durum Analizi

Degerleme galismasi musteri tarafindan saglanan sabit kiymet listesi ve saha ziyareti esnasinda tespiti yapilan
makine ve ekipmanlar gdz 6niinde bulundurularak yapilmistir.

Degerleme konusu varliklarin aitlik durumu ve benzeri anlasmazlik durumunda s6z konusu beyanin ispat
yakamlalaga “Soke Degirmencilik San. ve Tic. A.S.” firmasi yetkililerinde olacaktir.

Degerleme calismasi, degerleme konusu varliklarda herhangi bir takyidat, hukuki sorun (rehin, haciz, hibe, satis
serhi vb.), vergi vb. mali yikimlulikler ile alacak ve teminat haklari olmadigi; bu tir bir sorun varsa dahi bu
sorunlarin ¢ozilecegi varsayimi ile yapilmistir. Bu nedenle degerleme hesap analizi asamasinda bu tip hukuki
problemler géz ardi edilerek deger tespiti yapilmistir.

“Soke Degirmencilik San. ve Tic. A.S.” firmasi adina TARES tasinir rehin sicil sistemi Uzerinde mersis
“0778000270500017” numarasi ile yapilan incelemede herhangi bir rehin durumuna rastlanilmamistir. TARES
ekran gorintisi asagida bilgilerinize sunulmustur.

Tares Sorgu Ekrani

TARES Tasmur Rehin Sicili

A Haklomeds  Mevzuot Sicil [demler Diges Sirimier letizim @ varhm

Tasuur Helin Sicl Somulama (TARES)

Rehin Veran THERST s
Kimilk 56 Tur MERSEE W T I

MERSIS No. O 7RA002TO500017 Moris Sorgula

‘Marsis Sorgula’ ile kiginin eski Mercis b ohip i ir, var jso |
kargm TC Kimlik Numaras vafuayn Vergl Numarasi e de ikinci hir sorgu yvapilmas: dnaril

b dla Tasimr Rohin Sicil Sargulama islomi yapabilicsiniz Marsis & dogigmis olmas it
Ir.

Tiazirur Rehin Sicifi Sorgula

Rehin Duremy YOK

Warkk Tor Dzelii | Gt Tesrd Numaras | Duzeitme
Kayik Bulunaman A Aradding kriterlers alt kayit bulunamad,

b ¥
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5. DEGER TANIMLARI VE DEGERLEME TEKNIKLERI

5.1. Deger Tanimlan

Degerleme, bir varligin Pazar Degeri veya Pazar Degeri disindaki esaslara gore yapilir. Pazar, fiyat, maliyet ve
deger kavramlari, tiim degerlemelerin temelinde yer almaktadir. Degerleme agisindan esdeger bir 6neme sahip
olan bir diger unsursa, degerleme sonuglarina nasil ulasildiginin anlasilabilir sekilde ifade edilmesidir.

5.1.1. Fiyat, Maliyet ve Deger

Fiyat, bir mal igin istenen, teklif edilen veya édenen meblagdir. Odenen fiyat, arz ile talebin kesistigi noktayi
temsil eder. Deger ise satin alinmak Ulzere pazara sunulan bir mal veya hizmet igin alici ve saticinin
anlasabilecekleri olasi fiyat anlamina gelmektedir.

Uretimle iliskili bir kavram olan Maliyet, el degistirme isleminden farkh olarak, bir emtia, mal veya hizmeti
yaratmak veya liretmek icin gerekli olan tutar seklinde tanimlanir.

Deger, gercek degil, mal veya hizmetin belirli bir zaman zarfinda satisi veya degis tokusu ile iliskiliyken, maliyet,
mal veya hizmetin liretim masraflari icin 6denmesi olasi bir fiyatin takdiridir.

Varlik sahipleri, yatirimcilari, sigortacilari, kiymet takdiri yapanlar, derecelendirme gorevlileri, tasfiye memurlari
veya kayyumlari ya da normalin Ustiinde istekli veya 6zel alicilari, rasyonel agidan es it ve gecerli sebeplerle ayni
varliklara farkli degerler atfedebilirler.

5.1.2. Pazar Degeri

En temel seviyede, deger, herhangi bir trin, hizmet veya mal ile iliskili dort etkenin birbirleriyle olan iliskisine
gore olusturulur ve surdurulir. Bu faktorler, fayda, kitlik, istek ve satin alma giciddr.

e  Pazar Degeri, varligin uygun bir pazarlamanin ardindan birbirinden bagimsiz istekli bir aliciyla istekli bir
satici arasinda herhangi bir zorlama olmaksizin ve taraflarin herhangi bir iliskiden etkilenmeyecegi sartlar altinda,
bilgili, basiretli ve iyi niyetli bir sekilde hareket ettikleri bir anlasma cercevesinde degerleme tarihinde el
degistirmesi gereken tahmini tutardir.

e  Pazar Degeri, varligin satis veya satin alma maliyetleri veya herhangi bir verginin mahsubu g6z 6niine
alinmaksizin tahmin edilen degeridir.

e  Bir varligin pazar degeri onun en verimli ve en iyi kullanimini yansitir. En verimli ve en iyi kullanim, bir
varligin potansiyelinin yasal olarak izin verilen ve finansal olarak karli olan en yiiksek diizeyde kullanimidir. En
verimli ve en iyi kullanim, bir varligin mevcut kullaniminin devami ya da alternatif baska bir kullanim olabilir. Bu,
bir pazar katihmcisinin varlik i¢in teklif edecegi fiyati hesaplarken varlik icin planladigi kullanima gére belirlenir.

e Degerlemesi yapilan varlik icin mevcut verilere ve pazarla iliskili kosullara gore en gecerli ve en uygun
degerleme yonteminin veya yontemlerinin tespit edilmesi gerekir. Uygun bir sekilde analiz edilmis ve pazardan
elde edilmis verilere dayanmasi halinde, kullanilan her bir yaklasimin veya yontemin, pazar degeri ile ilgili bir
gosterge saglamasi gerekli gorilmektedir.

e Pazar degeri bir varligin, pazardaki diger alicilarin elde edemedigi, belirli bir malik veya alici i¢in deger
ifade eden niteliklerini yansitmaz. Boyle avantajlar, bir varhgin fiziksel, cografi, ekonomik veya yasal 6zellikleriyle
iliskili olabilir. Pazar degeri, belirli bir tarihte belirli bir istekli alicinin degil, herhangi bir istekli bir alicinin oldugunu
varsaydigindan, buna benzer tim deger unsurlarinin géz ardi edilmesini gerektirmektedir.

Pazar Degerini tahmin etmek icin en sik uygulanan yaklasimlar icinde, Emsal Karsilastirma Yaklasimi, indirgenmis
nakit analizini de iceren Gelir indirgeme Yaklasimi ve Maliyet Yaklasimi yer almaktadir.

5.1.3. Tasfiye Degeri ve Zorunlu Satis

Tasfiye degeri, bir varligin veya bir grup varligin birer birer satilmasi sonucunda elde edilen tutardir. Tasfiye
degerinin varliklarin satilabilir duruma getirilmesine ve elden ¢ikarma islemine iliskin maliyetler dikkate alinarak
belirlenmesi gerekli gorilmektedir.
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“Zorunlu satis” terimi siklikla, bir saticiyi satisa zorlayan kosullar icinde bulundugunu ve bunun sonucunda uygun
pazarlama siresinin mimkiin olmadigini géstermek icin kullanilir. Bu kosullarda elde edilebilecek fiyat, satici
lizerinde nasil bir baski uygulandigina ve uygun pazarlama siiresinin neden gerceklestirilemedigine baglidir. Bu
durum diger yandan saticinin, geriye kalan siire icinde satisi gerceklestirememesi halinde katlanacagi sonuglari
da yansitir. Zorunlu satista, bir saticinin kabul edecegi fiyat, pazar degeri tanimindaki haliyle varsayimsal istekli
bir saticinin durumundan ziyade, bu saticinin iginde bulundugu kendisine 6zgi kosullari yansitir. “Zorunlu satis”
belirli bir deger esasinin degil, el degistirmenin gergeklestigi durumun tanimidir.

5.2. Degerleme Teknikleri
5.2.1. Pazar Yaklagimi

Bu karsilastirmali yaklasim benzer varliklarin satisini ve piyasa verilerini dikkate alarak karsilastirmaya dayali bir
islemle deger takdiri yapar. Genel olarak degerlemesi yapilan varlik, acik piyasada gerceklestirilen benzer
varliklarin satislariyla ya da istenen fiyatlar ve verilen teklifler de dikkate alinarak karsilastirilir. Bu yaklasim genel
olarak;

> Degerleme konusu varliklarin deger esasina uygun olarak glincel piyasada satis isleminin gerceklesmis
olmasi,

> Degerleme konusu varliklarin veya buna énemli 6lctide benzerlik tasiyan varliklarin piyasada aktif olarak
islem gérmesi ve/veya benzer varliklar ile ilgili glincel gozlemlenebilir satis veya kiralama vb. islemlerin
olmasi durumunda uygulanabilir.

5.2.2. Gelir Yaklagimi

Bu yaklasimda, degerlemesi yapilan varliklarin olusturdugu isletmeye ait gelir ve harcama verileri dikkate
alinarak indirgeme yéntemi ile deger tahmini yapilir. indirgeme, gelir tutarini deger tahminine ceviren gelir
(genellikle net gelir) ve deger ile iliskilidir. Bu islemde, Hasila veya iskonto Orani ya da her ikisi de dikkate alinir.
ikame prensibinde ise belli bir risk seviyesinde en yiiksek yatirm getirisini saglayan gelir akisi ile degere
ulasilacagi kabul edilir. Ancak, bazi nakit akislari maddi olmayan varliklara atfedilebilir ve bunlar tesis ve
ekipmanin nakit akisina katkisindan ayirmak zor olabilir. Genelde tesis ve ekipmanin ayri ayri kalemleri icin gelir
yaklasimi kullanimi pratik bir uygulama degildir.

5.2.3. Maliyet Yaklagimi

Maliyet yaklasiminda, miulkin satin alinmasi yerine, malkiin aynisinin veya ayni yarari saglayacak baska bir
miulkin insa edebilecegi olasiligi dikkate alinir. Uygulamada, tahmin edilen deger, yenisinin maliyetinin
degerlemesi yapilan miilk icin 6denebilecek olasi fiyati asiri 6l¢lide astigi durumlarda eski ve daha az fonksiyonel
mulkler icin amortismani da igerir.

Maliyet yaklasimi, tesis ve ekipman degerlemesinde, 6zellikle de teknik uzmanlik gerektiren veya 6zel kullanima
yonelik olarak kurulmus veya Uretilmis varliklar icin yaygin olarak kullaniimaktadir. Degerlemeye konu varliklarin
bir pazar katihmcisina gore yeniden Uretim veya ikame maliyetinin distk olaninin dikkate alinarak tahmin
edilmesi ilk adimini olusturur.

ikame maliyeti, esdeger kullanima sahip alternatif bir varligi elde etmenin maliyeti olup, bu ya ayni islevselligi
saglayan modern bir esdegeri ya da degerleme konusu varligin aynisini yeniden tiretmenin maliyeti olabilir.

Bir varligin satin alinmasinda veya yapiminda isletme tarafindan katlanilan maliyetlerin varligin ikame maliyeti
olarak kullanilmasi durumunda Pazar fiyatlarindaki degisiklikler, enflasyon/deflasyon veya diger etkenler
nedeniyle son donemde katlanilmamissa degerleme tarihi itibariyle enflasyona gére diizeltilmeleri/bir esdegere
endekslenmeleri gerekmektedir.

Uygulamada, tahmin edilen deger, ekonomik, fiziksel ve teknolojik tim yipranma paylarini dikkate alarak
dizeltmeye tabi tutulur.
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Sonug olarak;

Tum Pazar Degeri 6l¢iim yontemleri, teknikleri ve prosedirleri, piyasadan elde edilen kriterler esas alinip, dogru
bir sekilde uygulanmasi ile ortak bir Pazar Degeri tanimini olustururlar.

e  Pazar karsilastirmalari, pazardaki gbzlemlerden kaynaklanmalidir.

e indirgenmis nakit analizini de iceren gelir yaklasimi piyasanin tespit ettigi nakit akislarini ve piyasadan
elde edilen geri donis oranlarini esas almalidir.

Varligin, normalde piyasada hangi sekilde islem gorecegi, Pazar Degerinin tahmini icin hangi yaklasim veya
prosedirlerin kullanilabilecegini belirler. Piyasa bilgilerine dayandiginda bu yaklasimlarin her biri, karsilagtirmal
bir yaklasimdir. Her bir degerleme durumunda, bir veya daha fazla sayida yontem genellikle piyasadaki
faaliyetleri en iyi temsil eden yontemdir.

Degerleme Uzmani, Pazar Degerinin tespiti icin tiim yontemleri dikkate alarak hangi yontem ya da yontemlerin
uygun oldugunu tespit edecektir.
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6. DEGERLEMEDE KULLANILAN TEKNIKLERIN ANALiZi VE DEGERE ETKi EDEN
FAKTORLER

6.1. Degerlemede Kullanilan Yontemler ve Nedenleri
Raporda; “Pazar Yaklasim1” ve “Maliyet Yaklasimi” yontemi kullanilarak deger takdiri yapiimistir.

Pazar Yaklasimi yonteminde varliklar icin yeteri kadar satis verisi oldugu kanaatine varilmasi akabinde acik
piyasada gerceklestirilen benzer varliklarin satislariyla ya da istenen fiyatlar ve verilen teklifler karsilastirilarak
deger takdir edilmigtir.

Maliyet Yaklasimi yénteminde makinelerin ulasilabilen (yeni ikame) maliyet degerleri dikkate alinmis ve ikame
deger kabul edilmistir. Bu deger lizerinden fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik agidan demode
olmasindan dolayi olusan deger kayiplari (amortismanlar) tahmin edilerek geriye kalan degeri rayic deger olarak
takdir edilmistir.

Uclincii taraflarca saglanan bilgilerin giivenilirligi uzman tarafindan farkli kaynaklardan teyit edilerek, sektorel
arastirmalar yapilarak kontrol edilmistir.

6.2. Pazar Yaklasimi Yontemi

Degerleme konusu varliklarin mikro kimliklendirmesi yapilmasi sonucunda elde edilen marka, model, yas,
kapasite vb. teknik ozellikleri dikkate alinarak varliklarin aynisi veya benzerlerine iliskin piyasa arastirmalari
yapilmistir. Degerleme Uzmaninin sektdrde yapmis oldugu arastirmalar, Uretici firmalardan temin edilen bilgiler
ve uzmanin gec¢mis tecriibeleriyle birlikte ulasilan veriler karsilastirmali olarak gesitli mihendislik yontemleri ile
kiyaslanarak en uygun Pazar degeri takdir edilmistir.

Bu karsilastirmali yaklasim benzer veya ikame varliklarin satisini ve piyasa verilerini dikkate alarak karsilastirmaya
dayali bir islemle deger takdiri yapar. Degerleme konusu varliklara iliskin 6rneklem emsal bilgileri asagida
verilmistir.

Emsal Fiyati (KDV

Varlik Tanimi Marka ve Tipi Model Yili Harig)
Degirmen Hatti Komple MAKESAN — 215 ton 2021 1.950.000 USD
Degirmen Hatti Komple BUHLER — 215 ton 2021 3.000.000 EUR
Degirmen Hatti Komple MAKESAN — 320 ton 2021 2.600.000 USD
Degirmen Hatti Komple BUHLER — 320 ton 2021 3.400.000 EUR
Degirmen Hatti Komple MAKESAN — 60 ton 2021 750.000 USD
Vals Makinesi BUHLER 2021 52.000 EUR
irmik Kirici BUHLER 2021 5.350 EUR
Matador BUHLER 2021 16.000 EUR
Combi Cleaner BUHLER 2021 61.000 EUR
Cift Katli Vals Makinesi BUHLER 2021 108.000 EUR
Elek BUHLER 2021 150.000 EUR
irmik Sasori BUHLER 2021 60.000 EUR
Alim Kantari BUHLER 2021 25.000 EUR
Yikama Yogun Tavi BUHLER 2021 16.000 EUR
Paketleme Makinesi FAWEMA 2021 320.000 EUR
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Inkjet LEIBINGER 2021 6.000 EUR
Kompresor ATLAS COPCO — GA37VSD 2013 8.300 EUR
Jenerator GUKUROVA —¢J 1100P 660.000 TL
Tutkal Makinesi NORDSON 2021 6.500 USD
Trafo 1.600 kVA 2021 28.000 USD
Un Eleme Sistemi MT MAKINE 2021 26.000 USD
Forklift KOMATSU- 3 Ton 2004 115.000 TI.' —kpv
Dahil
Teleskopik Forklift MANITOU - MLT-X 1035 2014 750'005)3.}:;_ KDV
Akl istif Makinesi JUNGHEINRICH - EJE 116 2021 6.250 EUR

Emsal Degerlendirmesi

Degerleme konusu varliklar igin Uretici firmalarin temsilcileri ile iletisime gegilerek, makinelerin ikame degerleri,
ikinci el degerleri ve piyasadaki satis durumlari hakkinda bilgiler edinilmistir. Ana makinelerin 6zel bir alana hitap
etmesi nedeniyle satisinin zor olacagi kanaatine variimistir.

6.3. Maliyet Yaklasimi Yontemi

Bu mukayeseli yaklasimda varligin ulasilabilen (yeni ikame-yeniden Uretim) maliyet degerleri dikkate alinmistir.
Bu deger lizerinden fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik agcidan demode olmasindan dolayi olusan deger
kayiplari (amortismanlar) tahmin edilerek geriye kalan degeri rayic deger olarak takdir edilmistir.

Degerleme konusu varliklarin satin alinmasinda veya yapiminda isletme tarafindan fiilen katlanilan maliyetler
ikame maliyet olarak kabul edilmistir. Bu maliyetler Pazar fiyatlarindaki degisimler, enflasyon vb. tim etkenler
hesaba katilarak glinim{iz degerine endeksleme yontemi ile getirilmistir.

Endeksleme, isletme tarafindan katlanilan tarihsel maliyetini glincel degere ¢evirmek igin doviz kuru, endeks ya
da trend faktori denilen bir katsayl uygulanmasiyla diizeltme islemidir.

Amortisman, maliyet yaklasimi kapsaminda degerleme konusu varligin maruz kaldigi herhangi bir yipranma
etkisini yansitmak amaciyla, ayni faydaya sahip bir varligi olusturmak icin katlanilacak tahmini maliyette yapilan
dizeltmeleri ifade etmektedir. Amortisman belirlenirken varligin fiziksel ve ekonomik 6mrintn birlikte dikkate
alinmasi gerekmektedir.

Fiziksel Yipranma: Bir varligin veya bilesenlerinin yasi ve kullanimi sonucunda fiziksel bozulmaya maruz kalmasi
nedeniyle ortaya ¢ikan her tirli fayda kaybidir.

Teknoloijik (islevsel) Yipranma: Degerlemeye konu varligin, tasariminin, kullanim sartlarinin veya teknolojisinin
demode olmasi gibi nedenlerle ikamesine nazaran verimsiz olmasina bagl olarak ortaya ¢ikan her tirll fayda
kaybidir.

Dissal veya Ekonomik Yipranma: Varlik harici ekonomik veya mahalli faktérler nedeniyle ortaya cikan her tarli
fayda kaybidir. Bu tiir bir yipranma gecici veya kalici olabilir.

Fiziksel 6mdr, varligin hurdaya ayrilmadan veya ekonomik olarak onarilamaz bir hale gelmeden 6nce rutin
bakimlar dikkate alinarak, ancak tadilat ve yeniden yapim potansiyeli gbz ardi edilerek, kullanilabilecegi stireyi
ifade etmektedir.

Ekonomik 6miir, varliktan finansal getirinin veya mevcut kullanimi dahilinde finansal olmayan bir faydanin elde
edilmesinin beklendigi streyi ifade etmektedir.

Asagida yer alan degerlemeye konu varlik listesinde varliklara iliskin yas, toplam ekonomik émir, kalan ekonomik
Omir ve amortisman oranlari belirtilmistir.

(‘\Q RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2022-0ZEL-335
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Amortisman Oranlari Tablosu ilk Y1l Yipranma Orani Yillik Yipranma Orani

Makine 10

Makine 15

Makine 20

Makine 25

Demirbags 15

6.4. Gelir Yaklagimi Yontemi

Bu karsilagtirmali yaklasim degerlemesi yapilan varliga ait gelir ve harcama verilerini dikkate alir ve indirgeme
yontemi ile deger tahmini yapar. indirgeme, gelir tutarini deger tahminine ceviren gelir (genellikle net gelir
rakami) ve tanimlanan deger tipi ile iliskilidir. Bu islem, Hasila veya iskonto Orani ya da her ikisini de dikkate alir.
Genel olarak ikame prensibi, belli bir risk seviyesinde en yiiksek yatirim getirisini saglayan gelir akisinin bizi en
olasi deger rakamina gotiirecegini sdyler.

Bu yaklasim, Direkt Kapitalizasyon Analizi Yontemi ve Nakit Akimlari Analizi Yontemi olmak (izere 2 temel
metodolojiyi destekler. Bu yontemle elde edilecek degerin varlik bazinda ayristiriimasi miimkiin olamayacagi igin
“Gelir Yaklasimi” yontemi ile deger takdiri yapilmamistir.

6.5. Giclii Yonler ve Zayif Yonler

GUCLU YONLER ZAYIF YONLER

+ Tesis icerisinde yer alan bélimlerin planli yapisi ve
bakim onarimdan sorumlu personelin tesis iceresinde
yer almasi; makine ve ekipmanlarin periyodik bakim,
revizyon ve onarimlarinin zamaninda yapilmasi

— Tesiste bulunan uretime konu ana makinelerin bir
kisminin model yillarinin eski olmasi

+ Revizyon bakim ve onarimlarinin surekliligi ve
zamaninda yapilmasi sebebiyle eski model makinelerin
diizenli galisiyor olmasi

— Doviz kuruna baglh olarak satis islemleri gerceklesen
makine-ekipmanlar igin, son dénemde kur/TL
dontsimlerinde yasanan dalgalanmalar sifir veya

+ Olasi ariza durumlarina miidahale edebilecek teknik bir ikinci el makine-ekipman alim ve satim islemlerini
ekibin var olmasi olumsuz yénde etkilemesi.

+ Degerleme konus tesis talebi yogun olan bir (riin
grubunu imal etmektedir.

Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2022-0ZEL-335
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7. SONUC

7.1. Analiz Sonuglarinin Uyumlastiriimasi

Degerleme raporunda “Pazar Yaklasimi” ve “Maliyet Yaklasimi” yontemi kullanilmistir.

Pazar Yaklasimi yonteminde varliklar icin yeteri kadar satis verisi oldugu kanaatine varilmasi akabinde acik piyasada
gerceklestirilen benzer varliklarin satiglariyla ya da istenen fiyatlar ve verilen teklifler karsilastirilarak deger takdir
edilmistir.

Maliyet Yaklasimi yonteminde makinelerin ulasilabilen (yeni ikame) maliyet degerleri dikkate alinmis ve ikame deger
kabul edilmistir. Bu deger lizerinden fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik agidan demode olmasindan dolayi
olusan deger kayiplari (amortismanlar) tahmin edilerek geriye kalan degeri rayi¢ deger olarak takdir edilmistir.

7.2, Asgari Hususlardan Yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadiklarinin Gerekgeleri

Asgari bilgilerden raporda yer verilmeyen madde bulunmamaktadir.

7.3. Sorumlu Degerleme Uzmanin Sonug Ciimlesi

Rapor igeriginde ozellikleri belirtilen varliklar icin mahallinde yapilan incelemeler, fiziksel o6zellikler, piyasa
arastirmalari ve giinimiiz ekonomik kosullari itibariyle raporda belirtilen tiim hususlara katilmakla beraber kullanilan
verilerin ve yontemlerin giivenilir, adil, uygun ve makul oldugunu beyan ediyorum.

7.4. Nihai Deger Takdiri

Degerleme raporunda “Pazar Yaklasimi” ve “Maliyet Yaklasimi” yontemi ile deger takdiri yapilmistir.

Varliklar igin takdir edilen degerler, varlklarin bulundugu gayrimenkul tGzerinde kullanilmasi durumu igin belirtilmis
olup baska bir yere tasinmalari durumlarinda gegerli degildir. Bu varliklarin herhangi bir yere tagsinmasi fiziksel ve
ekonomik agidan zor olacagi gibi bulundugu gayrimenkuliin eklentisi olarak disiiniilmesi gerekmektedir.

Soke Degirmencilik San. ve Tic. A.S. / Makine-Ekipman, Demirbas ve Tasit Araglari Pazar Degeri

Rapor Tarihi: 09.03.2022
Deger Tarihi: 31.12.2021
Kur Bilgisi (Alig): 31.12.2021 TCMB verilerine gore 1 Euro=15,0867 TL, 1 USD= 13,3290 TL'dir.

OZET TABLO* TL EUR
Makine, Hat ve Ekipman Pazar Degeri 56.417.000 3.740.000
Tagsit Araglan Pazar Degeri 2.579.000 171.000
Toplam Pazar Degeri (KDV Haric) 58.996.000 3.911.000
Toplam Pazar Degeri (KDV Dahil) 69.551.360 4.610.730

*Degerleme konusu varliklara iliskin liste ekte bilgilerinize sunulmustur.

KDV Uygulamasi ile ilgili Karar: “2007/13033 Sayili Bakanlar Kurulu Kararina istinaden “Mal ve Hizmetlere Uygulanacak KDV Oranlarinin Tespitine iliskin
Karar” dogrultusunda “Binek Araglar” icin KDV orani %1, “Ticari Araglar” ve “Diger Varliklar” icin KDV orani %18 olarak varsayilmstir.

Degerleme Uzmani Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani

S. Bugra GOz Mesut KAYA Erhan SARAC
Makine Miihendisi Makine Miihendisi Makine Miihendisi
Lisans No: 915533 Lisans No: 404902 Lisans No: 402184

Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2022-0ZEL-335
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8. RAPOR EKLERI

8.1. Degerleme Konusu Varlik Listesi
Dedgerleme konusu varliklara iliskin liste EK olarak ayrica bilgilerinize sunulmustur.
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8.2. Fotograflar
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8.3.

Kapasite Raporu

aVvF o_o’
J ~ L
7“ v TURKIYE ODALAR VE BORSALAR BIRLIGI & %
AYSO R ¥ .
5 3
\\(‘ KAPASITE RAPORU D
roaw
27.12.2023 Rapor No ;2021329
Firmia Unvan :SOKE DEGIRMENCILIK SANAY! VE TICARET ANONIM Senayi Sicil No :504324,32
- SIRRET] Oda SicilNo 10017
Tescilli Markalan ~ :"SOKE Ticaret Sicil No :399-SOKE
VBSS‘] Pasiresi’™No Soke V., / T7R0002705 Faaliyet Kodu  :10.61.02
Igyeri SGK No 2106101010001 17600910-17 (NACE)
MERSIS No
g:ﬁmin Yapildigs  Adres  :SAZLIMAHALLES! FABRIKA SOKAK NO-2 SOKE / AYDIN
Isyeri Tel (Kodlu): 256-5546354 Faks : 2565546358
e-posta : sokeunasokeun.com.tr Web : www.sokeun,com.tr
Merkez Adres

SAZLIMAHALLESI FABRIKA SOKAK NO:2 SOKE / AYDIN
Biiro Te! (Kodlu): 2565546354 Faks : 256-5546358

Uretim Konulan

BUGDAY CAVDAR UNLARI VE TAL! MADDELER], MIKS UN TOZ, GLUTENSIZ UN

Oretim Tesisinin Durumu Sermave Dwrumu (T1) Personel Durumu
Mal Sabviti Makine ve Teghizst Degeri $5.057.807 Muhendis 5
Asin (u2) SL674 | Tescilli Sermayesi £7.633.475 Teknisyen :
Twi;nh K:'t:zl; 15.356 L::: . 3:
PUrlGATeL  BABIR loriPe. : &
Toplam 211
Uretim Fanlivetine Baglama Tarihi ; 16.07.1963
Yabanct Sermaye Gayrl Maddi Hak
Ulkesi Orani {%) Patent  Know How  Lisans Olkesi
ar : Cihuz 14000 Bel 022004 Bel S 18001

Yukarida iinvens yazih isictmenin, igyerinde meveut
hesaplarsan azami Grctim kapasites: ile tiketim kapasitesing kapsayan ba kapasite raporu 20,12.202] gind tarnfimazdan

makine ve teghizatinn yirirlikick: yontem ve kriterlere gre teorik olark

RAPORTOR

I.LEKSPER 2.EKSPER
CELIL ORUC
MaKine M isd o
T

W 7 NS &
N 'S » .
\“\ / ' 5\ ¥
\'-l o nn
\'.:....‘/

&
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- O X 4 3 » bl
SOKE DECIRMENCILIK SARAY) S M A KE o Ne 7780001705
TABLO : I MAKINE VE TECHIZAT (FIRMAYA AlT)
ADRES : SAZLI MAHALLESI FABRIKA SOKAK NO:2 SOKE / AYDIN
LTESIS - Abm, Temizleme, Depolama, Yikama
Making Kodu _JAdet [Makine ve Techirati{Cinsi Ve Teknik Ozellikleri) Puan Iymmm Giicii (KW
J101Fan ajy _156.0)
3{Bugdsy kantan o1 L0
19|Helezon oy 415
2| Ekbiz oly 352
28.93.17 }|Seperatir oly 20
H{Combi cleaner oli 14.0
289117 1| Trivar oly 30
13| Elevatdy aly 250
STecemy oy 240
289317 2|Evriks oly 20
2| Yogun tav oly 395
289317 1Cekich deii oly 110
28.93.17 LKmk buiday elegi oly 1.0
1 Y0k asangiri ofy 55
LTESIS - Degirmen
Makine Kodu _{Adet [Makine ve Techizat{Cinsi Ve Teknik Ozellikleri) [Puan | Yerlithal |Giica (KW) |
1{Su pompasy ojY 15
11Su sofuima kulesi oY 0.75
28.93.17 3]Vals (125 cm)($32 dev/dak) o0f1 127.0)
28.93.17 1{Vals (125 cmk400 devir dak) oft 0]
289317 2{Vals (100 cm 400 dev/d oly 440
28.93.17 1{Vals (100 em)450 dev/dak) olr 37.0
28.93.17 Vals (100 cn)500 devidak o1 4.0
2893.17 6] Vals (80 cm}(400 dev/dak oy 350
28.93.17 3|Elek oy 165
28.93.17 1{Son i oy 22,
289317 3 lemik ofy 225
289317 6|Kepek fircas oli 330
8 L oY 320
1{Kompresiir 0ly 18.5
I o1 0.5
2|Un pagal vidss) oy 60
1] Vibratse oly 22
HTip vida oly 30
1.TESIS - Paketleme B T W
g 4 Q
Makine K Adet |Makine ve T Cinsl Ve — .
12/ Viboatdr : L0 e 1 1 |
1|Fan v i . del / ’\,': H
2{Paket wsima bandy PR i oy a&_‘_ o 22N
12|Top vida B WY 2 oy A g %
28.93.17 4 N 03K oly A
3|Mikser - oy

TOBB tarafindan 27.12.2021 tarih ve 51264 no ile opaylanmestir, En son 27.12.2023 tarihine kedar gegerlidir.
Sayfa 2/10
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O e e T ™
2921 3| Paketleme makinast oll 100.0
2{Paketieme makings o0ly 65.0
3|Un helezony oy 39.0
S|Elevatge oly 110
1.TESIS - Kepekhane
Makine Kodu _|Adet [Makine ve Techizat{Cinxi Ve Teknik Ozeliikleri) Puan_|Verliflthal {Glich (KW)
28.29.21 1 Kepek dolum Gnitesi oly 22
3| Vibrasyon 0lY 2.25
3| Tiip vida oly 45
S|Helezon 0ly 86
1{Cuval tagims band) oy 1.1
3| Efevatdr oly 66
2.TESIS - Alim, Temizleme, Depolama, Yikama
Makine Kodu | Adet [Makine ve Teghizat Ve Teknik Ozelld Pusn_| Yerliflthal |Giicd (KW) |
10/Fan oly 290.0
3|Buiday kantan o1 18
13{Helezon oly 200
16]Ekliiz_ oly 176
289317 2{Seperatdr ojy 30
HTasayiner ojY 5.5
28.93.17 2|Trivér oly 55
13 Elevande oly 46,0,
3| Tereme aly 16.5
289317 2{Evrika (gift motorlu) oly 44.0
21 Yofun tay ojy 370
28.93.17 1|Cekicli deginmen ofy 11.0]
1{Damper oy 1.5
2693.17 1[Kink bugdav elei oly 0.75
1 Asansor o]y 15.0§
2.TESIS - Degirmen
Makine Kodu t [Makine ve Techizat{Cinsi Ve Teknik Mih!!ﬂl Puan Ygﬂghl ‘
1]Su pomipas: o[y 13
1iSu sofuima kulesi oly 15
2893.17 2{Vals (100 em, 552 dev/dak, iki katls) oly 0
28.93.17 16| Vals{ 100 em, 500 dev/dak. tek katl) aly 5(;';4‘4
2893.17 3{Elek Y 215
128.93 17 1[Sen kantrol cledi oy 2
2893.17 5| brmik sasoris T T oly 150
28.93.17 8{Kepek firgas: £ KL o]y 60.0
10 5 it e ' 40.0)
4! Kompresar . R
1{Un kantan | s P oy
3| Vibrasyon j{‘ P I 6.6
1Tép vida G BT oly &1 sz~
1{Elevatdr D i oly o kG 2pfl -
W .
2TESIS - Paketleme Yo '-‘,’\’.2’ 5 b
2+ ‘& got
e Kodu | Adet ¢ ve Teghizat{Cinsi Ve Puan |Y il 2

TOBB tarafindan 27,12.2021 tarih ve 51264 no ile onaylanmigtir. En son 27.12.2023 1arihine kadar gecerdidir.
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AYDIN SANAYI ODASI - Ti i : { Vergi No:
SOKE DEGIRME NClL?ll( sa'sawy? '\cf'rl. ’#&%ﬁ‘)ﬁﬁfm}’n gi?&%m”"’
22[Vibraar oly 16.5
1| Kompresir oY 370
2]Cuval tagims bands 0y 99
13| Tap \"ﬁg (A 286
21 Pacallama vidasi oy 60
28.202] 2|Kruft dolum makinesi ojy 10,0
1| Elevatér oly 22
1| Paketlers makinass oli £0.0
1{Un hele oY 30
1 Elek Y 2.2
3.TESIS - Alun, Temizbeme
Makine Kodu __[Adet [Makine ve Teghizat(Cinsi Ve Teknik Onniklg] Puan | Yerl/ithal |Giicii (KW)
8 Fﬂ oly 825
26{Vidal Helezon oly 415
18| EXlGz olY 19,55
1 ¢ oYy 1.5
Tas Ayinct Y 15
3 Trior oly 7.5
12| Elevatisr oly 18.7)
1|Evrika oy 110
1/Ksbuk Soyucs oly 110
3|Hava Kanah oly 951}
1jUn Pompas: (bayiik) ofY 450
3| Tahil Amban Kelepesi oly 0.75
3.TESAS - Degirmen
Makine Kodu | Adet |Makine ve Teghizat(Cinsi Ve Teknik Ozellikleri)  Yerdiflthal | Giicii (KW) |
HBufiday Kantapy oy 10
1| Yogun Tav oly 55
1]Cekicli Defimmen oly 15.0
1] Vals (100 cm (552 dev/dk) oy 40.5
1 Vals (100 cm (300 dev/dk) Y 235
2|Vals (80 em (500 dev/dk) oy 85
1|{Elek oly 40
I {Kepek Firgast oY 55
2|1mpakt Detajor o1y 11.0
2| Tamburiu Detajsr o1y
1 |Kompeasdr oly 150
1{Un Kantan ojy L0
4]Vibro Bogaltics LS T 0y 1.2)
1{Tam Tah! Kirma Makinesi £k N oly 538
11Big Bag Bosaltma Y
2 y
1
1
1

TOBB tarafindan 27.12.2021 farih ve 51264 no ile onaylanmastr, En son 27.12.2023 tarihine kadar gogerlidir.
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AYDIN SANAY! ODAS] » Tivaret Sivil X! 399.80KE | Vs No: 7/
SOKE DEGIRMENCILIK SANAYI VE TICARFT ANONINEStREETt -

1|Fan oly 18.5
B= 2| Exigy nly 23
JLSSDCHI&' oy l_“
3} Elevalir oly 33.0f
11 Tereme 0lY 520
i s Ul 35
21y 14,9
ATOLYE
Makine Kodu | Adet |Makine ve Teghizat(Cinsi Ve Teknik éy_llil\tﬂ! Puan_|Yerlifdthal |Giicii (KW
|| Zampary s Uy 433
lﬁsmlu musling oY 11
. 2JElekink kavnak makingsi oy 20
2] El matkaby oy 00
1|Dgire testere ojy 3.0
Topiam : ] 340256 =
4550 42 RO
Agklama :

TOBB tarafindan 27.12.2021 tarih ve 51264 oo ile onaylanmustr. En son 27.12.2023 tarihine kadar gegerlidir.
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AYDIN SANAYI ODASI - Ticaret Sicil No: 399-SOKE / Vergi No: 7780002705
DEGIRM IK SANAYTV "ARET ANONIM SIRKETI

TABLO : Il YILLIK URETIM KAPASITESI

Nadde Ko riin AduCing Ousllil Tieari Ve Toknil Ads) ikias [Birim
10.61.21.00.02 Un 141,656 062 [kilogram
10,61 .40.50.00 ve tali maddeler 45870125 fkilogram |
10.61,24.00.00 Ekm iksi 498,750 kUmL
10.61.24 00,00 Chuansi? U 259.250]kilogram
10,82 .22,90.00 Puding 897, J3U| KIS ST

TOBB tarafindan 27.12.2021 tarih ve 51264 o ile onaylanmistir. En son 27.12.2023 tarthine kadar gecerlidis.
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AYDIN SANAYT ODA
SOKE DEGIRMEN

I - Ticaret Sicil Np: 309-SOKE / Vergi Nov 7780002705
CILIK {TIC RKETI

TABLO : 111 KAPASITE HESABI  (Ranorun hangi maksatla dizenlendifi : Yenileme)

Firmada bugday unu, kepek , cavdar unu ve tali maddeler, miks toz, glitensiz un toz ve puding
imalan yapilmaktadir,

Istetmié iki ayn komple tesisten olusmaktadir.

Radet v 195 em x 2 vénld = 750 em (birinet lorma volai) (G52 devidak)
1 adet x 125 cm x 2 yénlii = 250 cm (400 dev/dak)

2 adet x 100 ecm x 2 ytnli = 400 cm (400 dev/dak)

1 a0t X IW cm x 2 y8nlii = 200 cm (450 dev/dak)

2 adet x 100 cm x 2 yonli = 400 ¢m (500 dev/dak)

6 adet x B0 cm x 2 yiinlil = 960 ¢m (400 dev/dak)

Toplam Vals Uzunlupu = 2.960 cm

el

2 adet x 100 cm x 2 yénlii x 2 kath = 800 cm (birinci kirma valsi)(352 devidak)
16 adet ¥ 100 rm v 2 pisnlih = 2,200 em (500 dev/dalk)

Toplam Vals Uzunlugu = 4.000 cm

2 Aesis:

2 adet x 80 cm x 2 ydnld = 320 cn (bieind Kermia valsi){500 dev/dak)
1 adet x 100 em x 2 yisnkii = 200 ¢m (352 dev/dak)

1 adet x 100 cm x 2 ybnlii = 200 cm (500 dev/dak)

Toplam Vals Uzunlugu = 720 em

Kopaaitc:

1.Tesis: (2.960/1,2) x 100 x 300 /1000 = 74.000 ton/yil
2.Tesls: (4000/1,2) x 100 x 300 /1000 = 100.000 tonfynl
3.Tesis: (7201,2) x 100 x 300/1000 = 18.000 tonyil

Toplam = 192.000 ton/yil

g 0% i ;'

~ e J

' \ v (AL e
’ '.‘ | |l . g

Un : 192.000 x 0,74 = 142.080 tonvyil el 0 pat o
Kepek ve tali maddeler : 192.000 x 0,26 = 49.920 ton/vil Trenan®

Bugday (%5 Fire ile toplam kapasitenin 9699.5" i) 192.000 00N ¥ 1,995 /0G5 = 701 HAS AN kgl
Gavdar (%5 Fire ile 3.Tesis kapasitenin % 5,33 si) 18.000.000 x 0,0533 / 0,95 = 1.010.000 ke/vil
Uredtmin %40"i Quval, %bU'u kralt kagu olarak ambalajlanur.

Palietilen quval : 142.000 x 0,40 x 0,70 x 1000 / 50 = 779,735 adevyil

Kraft quval T 147 DARN v NAQ % 0,30 » 1000 / 25 - 66R,343 adet/yil :
1 Kg paket : 142.080 x 0,60 x 0,10/ 1 kg/adet x 12 gr/adet = 102.297 kg/y
2 kg paket : 142,080 x 0,60 x 0,31 / 2 kg/adet x 25 gr/adet = 303.336 toniv#
5 Ky paker P 142,080 X U,bU x U,55 7 5 kp/adet x 45 gr/adet = 421.978 ton/
10 kg paket : 142,080 x 0,60 x 0,04 / 10 kg/adet x 110 gr/adet = 37.509 tor

Tutkal (50 gr/ton) :lQO&OxO,GxSOgr/(on=4.262kg/yﬂ

Kepek cuvali (30 kg) :49.920 x 0,20 x (1000/30) = 332.800 adet/vil
i

. )

TOBB tarafindan 27.12.2021 tarih ve 51264 no ile onaylammugtr. En son 27.12.2023 1arihine kadar gecerlidir,
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AVDIN SANAVEONASI - Tirara Sicgl Ne: 200 SOKE ¢ Vergi Mo) 7780002765
SOKE pg&pm ENCILIK SANAY| VE TICARET ANONIM SIRKETI

Sila icerisine kanstirilan Miks malzemeleri amhalajlanmal iizers paketloms makingsing hegalulir.
Silo darbogaz teskil etmemektedir,
Kapasite:

Dolum makinesinin giinlik kapasitesi 1.750 kg.dur.
1.750 kg/saat x 300 x 0,95 = 498.750 ton/vil ekmek miksi
Ibtivaclar:

Un : 498.750 x 0,80 = 399.000 kg/yil (kendi tretiminden karsilamaktadir)
Cavdar 1498.750 x 0,05 = 24.938 kg/vil (kendi iiretiminden kargilamakadir)
Yulaf -498.750 x 0,05 = 24938 kg/vil

Kopak 198,759 70,10 ~ 19.875 kgml(kendi Urctiminden ke gilamakiadn)
Mava 1 498.750 x 0.005 = 2.49% kganl

0,5 kg kutu : 498.750 /0,5 = 997.500 ad et/yil

Dis Koli : 498.750 / 3 = 166.250 adet/vil

J

Dolum makinesinin 8 saadik kapasitesi 1.050 kg’dir.
1.050 x 300 x 0,95= 299.250 kg/y1l kapasite

Ihtiyaclar;

Misir Nigastas: 1 299.250 x 0,6 = 179.550 kg/wil
Piring Unu : 299.250 x 0,2 = 59.850 kg/yal
Patates Nigastasy 1299.250 x 0,15 = 44.880 kg/vil
Tapyoka 1 289,250 x 0,05 = 14.936 kg/yil
0,25 kg kutu :299.250/0,25 = 1,197.000 adet'yi]
Mg Kali : 299.250/1,5 = A9RG00 adet'yl

PUDING IMALATIL:
5ilo lgerisine kanstinlan Fuding malzumeler ambalajlanmak 0zere pakstieme makisesine bogaltilif.
Sila darhnfas tegkil atmomektedir,

Kapasite:
Dolum makinesinin glinlik kapasitesi 3.150 kg.dur,
3.150 x 300 x 0,95 = 897.750 kg/yil Puding

Ihtiyaclaz:

Seker + 897,750 x 0,67 = 601.493 kg'yil
Misir Nigastass ~ : 897,750 x 0,23 = 206,483 kg/yl
Kakao :897.750 x 0,10 = 89.775 kg/vil

Puding ambalaj:  : 897.750 / 0,125 x 4 gr/adet = 28.728 kg/yil
Puding display  : 837.750 / 0.125/ 12 = 598.500 adet/yl
Dig Koli : 897.750 / 2 = 299.250 adet/yi!

TUBE tarslindan 27.12.2021 warih ve 51264 no ile onaylanmester. En son 27.12.2023 tarihine kadar gegerdidir,
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AYDIN SANAY] ODASI - Ticaret Sicil No: 399-30»@ / Vergi No: 7 7
SOKE DEGIRMENCILIK SANAY] VE NIV SIRKETE 0
TABLO : IV YILLIK TUKETIM KAPASITESI
Madde Kodu Tilketim Mnddt:!s'ti((‘ln-gulllk Ve Tekuik Ady) Ririm Miktar _ |Yan il
01.11.12 Ton 201.095][kiYezBisBinDoksanRes
01.11,32 Cavdar Ton 1.010/BinOn
1332.21 Fuliedden yuval adct 719,735 vwavuz\ etmisDokuzB
3
13.92.21 Kraft cuval adet 668343 &%‘;ﬁ“ SekizBin
| Kg pakee Rilugrant 02,2977 ulmmmruwumn
| Yedi
2 kg paket kilogram 303.336 %&GcﬂinOcY&zOm
 — ¥
5 kg paket kilogram 421 OTR[DVet Vil ViemiRirRin i
10 kg paket xilogram 375090tz Y odiBinBes YizDo
Tutkal (30 grion kitogram 4.262 | DorBintki Y dzA kmistki
Kepek guvals (30 kg) adet 332.800| U Y dzOtuzikiBinSckiz
Yiiz__
01.11.33 Yulaf kilogram 24,938 YirmiDariBinDokuzY 0z
b
10.89.12 Maya ’kilognm 2,493 kiBinDéntY dzDoksan()
0.5 kg kute adet mw%onzvmmvm
inBesYiz
0,25 kg Kuty adet 1,197 000/ BirMilyon YilaDoksan Y
. ediBin
Pring Unu Kilogram 59.850 ﬁpiDohszinSckizY&zE
i)
Patates Nigostast Kilogram 44 850 ( KirkDonBinSekizY iizSe
Tapyoks Kilogran 14,236 OuDONDinDukuz Y 1204
I
108213 Seker kilogram 601 493 [ AluY uzBirBinDanYiz
DoksanUg
10.82.13 Kakao kilogram $9.775|ScksenDokuzBinYedsY
UzYetmisBes |
10,6211 Mgt Nizostas kilogram 386,033 | O¢ YUzSexsen Al BinUt
Puding ambalaj Kilogram 28.728| YieniSekizBinYediYiz
YirmiSekiz
Puding display adet 598.500 BcsxazboksanSekizBin
173
Dis Koli E] §65.000]AlnYazAlmigBesBin _|

TORBB tarafindan 27.12.2021 tarih ve 51264 no ile onsylanmestir. En son 27.12.2023 tarihine kadar gegerlidir.
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AYDIN SANAY] ODASI - Ticaret Sicil No: 399-SOKE / Vergi No: 7780002705
SOKE DEGIRMENCILIK SANAYI VE TiC IRKET]

Isbu kapasite rapary; oda tarafindan ekspertiz tarihi iubartyle tespit edilmis bilgilen igermekic olup, 10 sayfadan olusmaktadir ve
firmarn TORB 1arafindan 09.12.2019 tarih ve 41754 sayy ile onayh kspasste raporunu gegersiz kilar.

inceleyen:

TOBB Sanayi Midarkigi
Derva INCEEFE

Gida Milhendssi

dr_\.&j&uv%

I Kegmnile rapurlan TOBE msfindan befirkenen Usel ve Esaslar ile kriterler cergevesinde dizenlenmektedir,

2.lnce_lcmc tarihindeki colizma sartlan dikkate alnarak, firmalann teorik olarak hesaplanan azami {iretim kapasitesini ve bu
h&w ¢ ulagiimas) halinde ortalama olarak belirlenen hammadde ve yan mamullenin cins ve miktarm: gdsteren belgelerdir,
3 csmmuhr aksi belinilmedifi strece giinde 8 saat ve yilda 300 iggina salistidigr varsayilarak ve rapordaki tiim GirGnlerin
ayni anda ve sirekli olarak imal edilmekte oldugu kabuliiyle yapiimakiadiy. Dolayssiyls, firmalann fiili Grctim/tliketim cins ve
miktarlan kapasite raportannda yer alan cins ve miktarlardan farkhilik gésterebilic. Vardiyal calisma dikkate alinmaz.
4.Birlikteki clektronik ortamda futulon kapasite raporlarma ait kayitlar esastir.

5.Bu kapasite raporundaki bilgilerin dogrulugiundan eksper heyett sorumbudur,

ODA ONAYI TORKIYE ODALAR VE TURKIYE ODALAR VE
BORSALAR BIRLIGI BORSALAR BIRLIGI ONAY]
ONAY1 TARIH VENO

27.12.2021 * 051264

Miijdat BAYRAMOGLU | Bu kapasite raporu 1. ssyfada Birlikee tespit
edilen "Gegerlilik siiresi sona" na kadar
Metalurji Mithendisi yiirirlakicdir,

Derva ZOR KOCABAY
Bitgisay ar Mahendist

ASLININ

\J . B m
.A-\,'.‘J."

L.;?.B]‘(:::m 27.12.2021 tarih ve 51264 no {le onaylanmugtir, En son 27.12.2023 tacihine kudar gegerdidir,
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8.4. Sertifikalar

Sertifika

Certificate

CERT

- =3
R INTERNATIONAL

SOKE DEGIRMENCILIK SAN. VE TiC. A.S.

Sazli Mah. Fabrika Sok. Mo:2 Séke AYDIN - TURKIYE

Asgaqdaki driinler Haram maddeler igermemektedir. Mislimanlann tiketimine uygundur
(MS1500:2003).

The following products don't contain Haram ingredients, hence i for MUSLIM Conzumplions (M3
1500 2009).

el Jantacy’ il (g i Gk S e e g g Y S Slaiall
fo= @ T500-2008)

HELAL / HALAL | >

Bu belge agagidaki kapsam igin gegerlidir:
Thiz cerfificalfe iz valid for the following scope:
51 Jmall 8 Fatia B3N &

Uriin Listesi (Ek-1), (Ek-2), (EK-3)
Product List {Annex-1), (Annex-2), (Annex-3}
Al yall dasls

Sertifika yayin tarihi - 1072019
Date of izaue £ bV du 4

Sertifika gegerlilik tarihi 1 25/D452022
Date of validity / L=tall 0 0

Sertifika no . TR-H-D1-0719-236
Cerfificate ng / B0 a8,

N~
~
~
O
%
=
<

Onay ). ! o
i P Pl
Authorized f 4itpe A/ /(’*‘ -
?

Genel Midir
Executfive Manager / (sl ol

2200472021

HALAL

Accredited by JAKIN-MALAYSIA

FAZ Ulnsisrarac: Sertifasyon G0z, Tek. Font. Hiz Lid. S6
Fuartulsg Gad. Mo: 27 K- 3 Bornova lEmir-Toskdys

infof@kascert.com www kascert.com
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ORSER)

ORSER KONTROL VE SERTIEIKASYON LTD. $T1
TROTU31

ORGANIK TARIM MUTESEBBIS SERTIFIKASI

SOKE DEGIRMENCILIK SAN. VE TIiC. A. S.
Sazh Mabh. Fabrika Sk. No:2

Sike/AYDIN

Bu sertitika, |8 Agustos 2010 tarih ve 27676 sayih Resmi Gazetede yvayrmlanan Organik Tarmn Esaslan ve
Uygutanmasima Digkin Yonetmehigm 37 nci maddesi hukiimlerine gore yaymlammigtis,

Beyan edilen isletmeci kKonirol / denctim alnnda Salivetlening verine petirmektedir. ORSER; yapilan kontroller ve
meveut sézlesme esastan gergevesinde yukartda hahsi gegen mitegebbis tarafindan agagdaki faalivetlerinde TR-5262 Sayili
Organik Taron Kanuiw ve Hgili yonetmelik hitktmderindeki gereklilikierd kaesladsgom ooaylanakiadir, Bu sertifika; iirin
sertifikast ve sates garantisi olarak kullanilamaz. Istenen kriterlerin yerine getiritmemesi halinde askiya alhmabilecek veys iptal
edilebifecekiir, Bu nedenle wakep edilmesi hakinde geriye kade edilir,

Ana Faaliyet: ISLEYICH

Mitesebbis Kodu : O ITR-O1-0114-09-022

Urisn Graplari / Faaliveti - Uritn Adi:
Sikdesme No ¢ S§Z-2020-1180 ISLENMIS URUNLER / EK-1
Sertifika No t MSR-387§ Okt Sitind; ORGANIE
Revizyon No ve Tarihi ¢ 00 Ay zemanda organik olmyan Gretimde vopimakindsr

Kontrel tarihi: 29/11/2021
1k Yaymm Taribki: 07/12/2021

Ly bu sertifika 67/12/2021 tarihinden 07/12/2022 tarihine kadar gegerlidic

Tarih ve Yer
07/12:2021
ANKARA
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TSE COVID-19 _
GUVENLI URETIM BELGESI

<>

COVID-19

TURK STANDARDLARI ENSTITUSU

Bu Belge lle

SOKE DEGIRMENCILIK SAN. VE TICA.S.
SAZLI MAH. FABRIKA SOK, NO:2 SOKEIAYDIN

kurulugunun  TSE  COVID-19 HIUYEN, ENFEKSIYON ONLEME VE KONTROL BELGELENDIRME
PROGRAMI sartianni yerine getrerek TSE COVID-19 GOVENLI URETIM BELGESI aimaya hak
kazandigini enaylar

Belge Numarast :  GU-IZM-75/20
Diizenleme Tarihi @ 26.07.2021 B

L
Gecerilik Tarlhi @ 26.07.2022

Guldal Er
lzmir Belgesandirme Madint

Bu befgn Tk Stancardian Ensstusinds kurdugu Babkondaid  132sapth Resun wpainca weshnie dup, ascece yukaride belrien
Waruieg adresd ioin gegerkdr.

IS20072021 07131861
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Degerleme

BUREAU VERITAS

Certification

SOKE DEGIRMENCILIK SANAYi VE TICARET A S.
SAZLI MAH. FABRIKA SOK. NO:2 SOKE, AYDIN, TURKIYE

Bureau Veritas Belgelendirme Holding SAS — Ingiltere Subesi yukarida adi
gecen kurulusun, Yonetim Sisteminin asagida detaylan belirtilen Yonetim
Standardi gereklerine uygunlugunu degenendirmis olup, onaylamaktadir

Standart

ISO 14001:2015

Beigelendirme Kapsami

BUGDAY VE DIGER TAHILLARIN UNLARI VE TALI MADDLL"RI
ILE TOZ KARISIMLAR URETIMI

llk Déngu Baglangig Tarini: 01 Kasim 2016

Oncekl Déngl Gegerlilik Tarini: 31 Ekim 2019

Belgelendirme / Yeniden Belgelendirme Denetim Tarini: 20 Eylll 2019
Belgelendirme / Yeniden Belgelendirme Donglisii Baglangi¢ Tarihl: 10 Arahk 2018
Kurulugun y8netim sistemi, standardin yeterlilikierini kargilamaya devam ettigi
siirece bu sertifika 31 Ekim 2022 tarihine kadar gecerlidir.

Sertiflka Numaras:: TRO08602/A  Sirum No: 1 Rewvizyon Tarihic 10 Arahik 2019

BUREAU VERITAS

Cartitication

IBRAHIM TAGAY
BVCH SAS Ingiltere Subesi e
adina imzalayan
Sovtitwarsyon Ofisi: 5% floor, 66 Prescet Street, London, E7 8HG, Bldeg Kralik
Lokaf Ofis: Esss Malteps Ofispark Alisiyossme Man, Cami Sok. No' 21 Kal: 8 34843 Malinpe. Istemtind, Tlkive
Beige kapsami v lgd standardan geveklitkiarinin uyguianabiiviil is igili ayrinil) bilgiler,
belgeleadirme kurulugundan temin edilebimir
B«:ége m@m. +80 216 543 40 50 telefon numarasmngan tayle edenilireniz.
BY_S_41_Rev.Adl

UKAS Certificate Template single sile rev3 171 March 01, 2085
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TURK STANDARDLARI ENSTITUSO
TURK STANDARDLARINA UYGUNLUK BELGESI

TURKISH STANDARDS INSTITUTION
CERTIFICATE OF CONFORMITY TO TURKISH STANDARDS

Sl pckanin Theon [ersaripminm af e Sk

TEE....@- W

BELGE NUMARAS| 022182-TSE-01/03
REFERENGE NUWMBER OF LICENCE

BELGEMNIN ILK VERILIS TARIHI 2105 1986

DATE OF FIRET (S50LE OF LICENCE

BELGEMIN SON GECERLILIK TARIHI H.05.2028

LICENCE VAL UNTIL

BELGE SAHIB! KURLLUSUN ADI BOKE DEGIRMENCILIK SAN. VE TIC. AS.

NAME OF THE LICENGE HOLOER

BELGE SAHIBI KURULUSUN ADRES| Sari Mahallesi Fabrika Sok. Mo Sokes AYDINTURKIYE
ADRESS OF THE LIDERNCE BOLDER

ORETIM YERI ADI SOKE DEGIRMENCILIK SAN, VE TIC. A 5.

MAME OF THE MANGFALTUARING FLACE

URETIM YERI ADRES| Sazh Mahaldsi Fabria Sok. No:2 Saka A¥DIN { TURKIYE

ADRESS OF THE MAMUFACTURING PLALE

IPTAL EDILEN BELGE MUMARASI (Varsa) 022152-TSE-DTI02
WWISATION OF SUPERSEDED LICENCE i anyl

TESCILLI TicaR] MARKAS! skon

RECIETEAED TRADE ALARK

LG TURK STANDARDI 15 4500 / 24 06 2010
RELATED TURKISH STANDARD

BELGE HAPSAMI

SO0PE OF LICENCE
- DZEL AMAGL UM SINIF BUEDAY UNU

S-imralui-siasd
21.05.2021

Belgelendirme Merkezi Bagkam Adina
Ahmat MAMLI

|zrmir Balgelendinme Muddrd

“Bunsiye, heigebaed |0 LU, Lngten g S lean Debrieil garen Ky bei e 0 gove i

"Bukshje fig bl nureie il sdaTins RArEn yeyE ol erimasent ok e paaiines lamag i va ailied paadanag

*TSE [PMIR EELCGELE RDIRME AMODURLE = Adves STS0 sy Moed Cigi ) (IR ~ Tonsonr D088 P8 2 085%) * Fak 00y 248 43 52

*TEE BELGELE WDIAME MERKET BATUARLIGE: Advee: hacabay Cad. Mo 117 08 100 Bab sk klanhAN® AR, — Tabehon 213 410 5 B 7 4% 64 37, Foéa 0. 2°0 470 66 77 E-pods
T Tty | e | AT

bl Fevrd blan rol bie g e Bfge Rogrulimm mpa Tpme b2 gl acheumben Blgore dofesligum vegeyrrdihiie sgulay o 141

&
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Certificate of Reqgistration

SOKE DEGIRMENCILIK SANAYI VE TICARET A.S.

JEES SAZLI MAH. FABRIKA SOK. NO:2, SAZLI SOKE AYDIN, TURKEY
[ VERITAS |

Bursau Veritas Cartification Holding SAS, UK Branch certifies that the food safely management system of the
[bove prganization nas been assessed and determinsd 1o comply with 1he réguilrsments ol

Standard
FOOD SAFETY SYSTEM CERTIFICATION 22000 FSSC 22000
Certification schems for food safety managament systems, consisting of the following elements;
1SO 220002018
IS0 TS 22002-1 2009 Prevequisite programmes on feod safely Part 1. Food manufactuning

And agditional FSSC 22000 requirements V5.1
This certificate Is applicable for the scope of

PRODUCTION OF WHEAT, RYE, OAT, BARLEY, CORN, RICE, BUCKWHEAT FLOURS,
WHEAT BRAN AND POWDERED BREAD AND PUDDING MIXES.

=
O
-
(O
=
-
e
Q
O
U
(O
ot
e
€5
=
=
(O
@
R
=)
M

Food Chain category: CIV - Procassing of amblent slable producis
FSSC - Initial certification date: 13-07-2017
Expiry date of previous ¢yche: 12-07-2020
Date of cerification decision: 07-02-2022 — Lish it prsdtcnmed Ay foston
Certification cycle start date: 30-09-2020
Subject 1o the continued satisfactory operation of the organization’s
Management System, this cerlificate expires on: 12-07-2023 L m 4
Certificate No/Version: TRO112291 3 @ -
Contract No: 4567858 UKAS
MANALEMENT
Issue Date: 07-02-2022 —
J =
=k~ ~
Signed on behjif of BYCH SAS UK Branch *) FSSC 22000

Centificaton body address: 66 Frascot Stréet, London E1 BHG, Uniled Kingdom

Local Office: Esas Malape Ofispark Alaycegme Mah. Camli Sok. No: 21 Kat: 8 Maltepe, lstanbul, 34843
Turkey
Furthar clarifications regarang the scope of this covtiWeato and the appdcabilty of the manapamont Systom
mguramaents may Ho oblained by consulting e ovganization
Fris cortcate ramains the peoparty of Buraaa Vertas Contfication Holding SAS -~ UK Bmanch
Vaiidiy of this cortficata can bo varfind in the FSSC 22000 database of ceritied crganiza¥ons avalabia an
WWW 150022000 00m

FSSC Tompiate of cacticato V5.1 Cat CE2a Full remato Hov 1.9 Jure 7, 2021
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Degerleme

BUREAU VERITAS

Certification

SOKE DEGIRMENCILIK SANAYi VE TICARET A.5.
SAZLI MAH. FABRIKA SOK. NO:2 SOKE, AYDIN, TURKIYE

Bureau Veritas Belgelendirme Holding SAS - Ingiltere Subesi yukanda adi
gegen kurulugun, Yonelim Sisteminin asagida detaylan belirtilen Yoneltim
Standard gereklerine uyguniugunu degerlendirmis olup, onaylamakladir.

Standart

ISO 45001:2018

Belgelendimme Kapsami

BUGDAY VE DIGER TAHILLARIN UNLARI VE TALi MADDELERI
ILE TOZ KARISIMLAR URETIMi

llk Déngl Baglangig Tarthi: 10 Aralik 2019

Oncekl Dbngli Gegerliik Tarihic  U/D*

Belgelendirme / Yeniden Belgelendirme Denetim Tarihi: 20 Eyliil 2019
Belgelendirme [ Yeniden Belgelendirme Donglisli Basglang:g Tarihi: 10 Aralik 2019
Kurulusun yonetim sistemi, standardin yeterlifikienni kargiiamaya devam etigi
siirece bu sertifika 09 Aralik 2022 tarihine kadar gegerlidir,

Sertifika Numarasi: TRO08603/A Sirum No: 1 Revizyon Tarhi; 10 Arahk 2019

BUREAU VERITAS

Cetification

IBRAHIM TAGAY TETR
BVCH SAS Ingiitere Subesi I N . - |

adina imzalayan
Sevtfikasyon Ofist: 3% fioor, 86 Prescol Streel, London, E1 8HG. Bidegik Kralnk

Lokay Ofis; Esus MaNapa Ofispark Alteycesme Mah, Camit Sok. No: 21 Kei: § 34545 Mallepe. Istanbe), Tindye
Beigs Kapsam: va 51l standardin gerekiiikierininy uygulanebilinig bz ilgll ayrintih bilgéar,
beigelendima kurulugunidan {emin adilebinir,

Boiga geganiliginl, +90 218 518 40 50 telefon numarssndan teyid sdabilirsiniz
av S:53 Rev A0I
*Uygulanshibe degil
UKAS Cenificate Template single site rewd.A 1 March 01, 2019
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8.5. Tapu Belgesi
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8.6. BDDK Yetkilendirme

T.C.
BANKACILIK DUZENLEME VE DENETLEME KURUMU
Uygulama I'V Daire Baskanlhg

Sayr :12509071-107.01.01-E.13627 02/11/2018
Konu : Yetkilendirme

ADEN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulunun (Kurul) 25.10.2018 tarih ve 8063 sayih Karari ile
Sirketinize Bankalarin Degerleme Hizmeti Almalan ve Bankalara Degerleme Hizmeti Verecek Kuruluglarm
Yetkilendirilmesi ve Faaliyetleri 1Takkinda Yénetmelik 'in (Yonetmelik) 11 inci maddesine istinaden
bankalara Yénetmeligin 4 iincii maddesi kapsamina giren “gayrimenkullerin, gayrimenlaul projelerinin veya
gayrimenkule bagl hak ve faydalann degerlemesi™ hizmeti verme yetkisi verilmesi uygun gortilmiigtlir.

Kurulea vetkilendirilen degerleme kuruluslary, faalivetlerini Yonetmelikte yer alan usul ve esaslara
gore vilriitmek ve bu kapsamda Yonetmelikte yer alan yiikiimliiliikleri yerine getirmek zorundadir. Bu
yiiktimliiliikler arasinda Yénetmeligin 17 nei maddesinde Kurumumuza yapilacak bildirimlerin yetine
getirilmesi, mevzuata aykirliga scbebiyet verilmemesi bakimindan tnem arz etmektedir.

Diger taraftan. gerceklestirilen degerleme faalivetlerinin mevzuata uyumu hususuna azami dzen
gosterilmesi, degerleme raporlarinn higbir baski altinda kalmadan bagimsiz bir gorisle Yonetmeligin 14
{incii maddesine uygun bir sekilde hazirlanmasi ve Yonetmeligin "Bagimsizlik" baghkh 5 inci ve "Mesleki
dzen ve titizlik" baghikh 7 nei maddesinde hitkme baZlanan hususlara uyum konusunda hassasiyet
gosterilmesi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini ve geregini rica ederim.

Mehmet SARI
— Daire Baskam

Adres: Biiviikdere Cad. No:106 Serbetei [s Merkeri Esentepe Sisli/ISTANBUL
Telefon: (212) 2145000 - 01 Faks:  Kep: bddkgghsO Lkep.tr
Elektronik Ag: hitp:/fwww. bddi.org i/
5070 sayih Elektronik imza Kanunu'na wygun olarak Giivenli Elektronik Imza ile Gretilmistir,
Evrak tevidi https:;febulten,bddk.org.tr/ebyssorgu adresinden AJOZ-DPOG-82VY kodu ile yapilabilir.
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SPK Listeye Alinma

Degerleme

)
L 4
T.C

BASBAKANLIK
Semmaye Piyasasi Kurulu
Muhasebe Standarttan Dairesi Bagkanhg

Sayr :36231672-415.01-E.3482 26.03.2018
Konu :Listeye almma bagvurusu hk.

ADEN GAYRIMENKUL DEGERLEMEVE DANISMANLIK A S,
Igerenksy Mah, Eski Uskiidar Yolu Cad.
Umut Sk. Bang Apt.No:6/2
Atagehir / ISTANBUL

ligi : 20.04.2017 tarih ve 17/01 sayih yazniz.

lgi*de kayith yaziniz ile; Kurulumuzen Seri:VIIL, No:35 sayili “Sermaye Piyasasi Mevzuaty
Cergevesinde Gayrimenkul Degerleme Hizmeti Verecek Sirketler ile Bu Sirketlerin Kurulca Listeye
Alinmalarma Hligkin Esaslar Hakkinda Tebligi” (T eblig) cergevesinde, Sirketinizin sermaye pivasasinda
gayrimenkul defierleme hizmeti vermek iizere listeye almmas: talebinde bulunulmugtur,

Kurulumuz Karar Organi'nin 22.03.2018 tarih ve 14 /415 sayil toplantisinda amlan talebinizin
olumiu kargilanmasina karar verilmistic. Bu gergevede,

a) Sermaye piyasasi mevzuat kapsaminda yapilacak gayrimenkul degerleme faalivetlerinizin
mevzuats uyguniugunun Kurulumuzea izienecegi ve mevzuata aykin uygulamalarinzin tespit edilmesi
halinde Kurulumuz listesinden gikanlmaniz yoluna gidilebilecagi,

b) Kurulumuz internet sayfassnin gayrimenkul degerleme sirketleri boliimiintin “gene duyurular ve
uyaritar” baglikl: kisminda yer alan siirekli bilgilendirme formu formatina uygun olarak tarafinizea
hazirlanacak stirekli bilgilendirme formuna Kurulumuz intemet sayfasin ilgili bélimiinde yer verilmesi
ve gilincel tutulmas: gereltigi,

¢} Kurulumuzun 22.01.2013 tarih ve 2013/3 sayth Haftalik Bilteni ile kamuya duyurulan
22.01.2013 tarih ve 3/67 sayih Kurul Karan uyarinca, deferleme kuruluglannm, Teblig cercevesinde
yapmakla yitkiimiii bulunduklar: bildirimleri, isiak imza jle yazili ofmanin vanisira elektronik imza ile
elektronik ortamda da gergeklestirmekle yikiimlit olduklari, sézkonusu Kurul Karars uyarnca
degerleme kuruluglarinin Teblig kapsaminda yapsimasi zorunlu bildirimleri elektronik ortamda
gerpeklestirmemeleri halinde, ilgili mevzuat uyarinca sorumluluklan dofacafindan, 6362 sayili Sermaye
Piyasas: Kanunu’nun 103*tncii maddesinin birinci fikeast uyarinca haklarinda idari islem tesis
edilebileced,

d) 11/2/1959 tarih ve 7201 sayli Tebligat Kanunu 7/a maddesine istinaden gikartilan “Elekeronik
Tebligat Yonetmeligi“nin “Elektronik tebligat hizmetinden yararianma” baslikli 7'nci maddesine uy gun
olarak, Sirketinizce kayith elektronik posta (KEP) adresinin temin edilerek bir ay icerisinde
Kurulumuza bildirilmesi gerektisi

MM!-'muunmmmmmomtm.rnmnmtmw Tg o Bawe Ran LU ALOGLL
ki Mob, Asborecay Cad b‘l&W’MWI&T«.ameIZIhM BASLZMAN
B bl chiomil v o chaurduaias. Sl Ko - TH00S Ow o280 bai S-A0-CHI AT soiiapbgony -
K * S Wl d i aaa
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8.9. Bilgi Giivenligi Yonetim Sistemi Sertifikasi

CIlcert

|
SERTIFIKA - CERTIFICATE OF

REGISTRATION

Bu Sertifika, - This Certificate

Aden Gayrimenkul
Degerleme Ve Danismanlik A.S.

Kozyatag Mah. Bayar Cad. Demirkaya is Merkezi
Apt. No:97/21 34742 Kadikdy ISTANBUL

Uygulanmakta ofan Bilgt Guvenligi Yonetim Sistemninin
To certify thot the implemented Information Security Management System complies with

ISO/IEC 27001:2013

Standarding uyguniugunu belgelendirmek amaciyla,
for the scope of activities,

Gayrimenkul ve makine degerteme danigmanlik hizmetlerinin sunumu ve bu hizmetlerin bilgi kstem
faaliyetlerinin elektronik bilgi varliklan ile bu varliklan kerumak amaciyla kullamidig bilgi glivenligi
Prowiding reol estate and machinery voluation cansultancy services and Information security where information
processing octivities of these services ore used 1o protect electronic informotion ossets and these asseis

Uygulanabilirkk Bildirgesi Tarihi/Rev - Statement of Applicobility Oote/Sev: 05.01.2022/ Rev.00

Kapsaminda verilmistir,

OBELFYFOZ Yarpin Tanhi: 06.02.2012 Rev G Rev Tarthi 13.01.2022

Sertifixa No - Certificate No: CIf1S105 {lk Betgeiendirme Yarihi - First Registration Date: 28.01,2022
Yayin Tarihi/No — lssu¢ Date/No: 28.01.2022/00 Gegerlibk Tarihi — Expiry Date: 27.01.2025

TURKAK

Onay / Approval

VA i -~
e e }
O 254 o2
TURKAK

BDS
2 C I YS-FADF-F8!

Bu Sertifika kurudusun, Cicert Yonetim Sistem| Befgelendinme Kilavuzung uyumuna we nilda on 2z bir kez yapilacak gozetim
JENetimiering Dasant GECiasi GUIBWINGS GECEriIL CICerT Wed Htadl Uzennaen armifiks durumumn sorguisyssilirsintz,
The veNdity of this cestificare aepands an the campony's conformity wirly Cicert Managemet System Cectificarion Gurde
i The rasult of sucverlienre Qudits which wil be cariied our G asr once i a yeac Flpase ,b‘!'»"y‘ the velidity

&

EFFITRA 9§ CERMITIFIGVCAITIE W OERNBIHIFIRNAKA § vEMITIFTA G

(‘\ Rlcs Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. 2022-0ZEL-335
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8.10. Lisans Belgeleri

LSPL

Sermaye Piyasasi
Lizanslama Sicil ve Egitim Kurulusu

Diizenlenme Tarihi: 1.04.2021 Belge No: 915533

GAYRIMENKUL DEGERLEME LiSANSI

Sermaye Piyasast Kurulunun VII-128.7 sayilh Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunaniar igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya iliskin Esaslar Hakkinda Teblig'i uyarinca

SULEYMAN BUGRA GOZ

Gayrimenkul Degerleme Lisansi almaya hak kazanmistir.

AL

_ Levent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA SINAV VE SICiL MUDURU GENEL MUDUR VE YONETIM KURULU UYES

! ° 2022-GZEL-335
(‘\Q RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. 022:0

-82-
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@5SPL

Sermaye Plyasas!

Lsansiame S

Tarih : 10.09.2015 No : 404902

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar igin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya iligkin Esaslar Hakkinda Teblig"i (V11-128.7) uyarinca

Mesut KAYA

Gayrimenkul Degerleme Lisansinu almaya hak kazanmugtr.

/ 7
A T
Levent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ

LISANSLAMA VE SiCiL MUDURU ‘GENEL MUDUR

(‘\ Rlcs Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. 2022-0ZEL-335
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o e

Sermaye Piyasasi
Lisansiama Siol ve Editam Korulusy

Tarih : 22.01.2013 No ; 402184

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Pivasas: Kurulu'nun Seri:VIII. No:34 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar Icin Lisanslama ve Sicil Tutmaya [liskin Esaslar Hakkinda Teblig'i uyarinca

Erhan SARAC

Gayrimenkul Degerleme Uzmanhg Lisansim almaya hak kazanmagtir.

¥  Serkan KARABACAK Bekir Yener YILDIRIM
GENEL MUDUR YARDIMCISI GENEL MUDUR

(‘\Q Rlcs Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. 2022'683"5"'335
Regulated by RICS _ _
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8.11. Mesleki Tecriibe Belgeleri

TDUB

R u g|,|l \|,§
A e

MESLEKiI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 29.04.2021 Belge No: 2021-01.3945

Sayin Siileyman Bugra GOZ
(T.C. Kimlik No: 13604241854 - Lisans No: 915533 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecrubenin kontrolline iliskin belirlenen ilke ve esaslar ¢ergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak igin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

()

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan

(‘\ Rlcs Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2022-(;§EL-335
equlated by RICS - -
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A\
A\

TDUB

TURKIVE CEGRRLEME UZMAMARE RERLIGT

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 02.10.2019 Belge No: 2019-01.1758

Sayin Mesut KAYA
(T.C. Kimlik No: 25328279884 - Lisans No: 404902 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontrolline iligskin belirlenen ilke ve esaslar cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak i¢in aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

()
/[

Doruk KARSI Encan AYDOGDU

Genel Sekreter Baskan
(‘\ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2022-OZEL-335

Regulated by RICS
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TDuB

TURKIYE DEGERLEME UZMANLARI BIRLIGT

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi:20.06.2019 Belge No: 2019-01.1307

Sayin Erhan SARAC
(T.C. Kimlik No: 48499764652- Lisans No: 402184 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecribenin kontrolline iliskin belirlenen ilke ve esaslar cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

. ol pabion

Doruk KARSI Sinasi BAYRAKTAR
Genel Sekreter Baskan
(‘\ Rlcsm Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. 2022-0ZEL-335

Regulated by RICS
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TEL: 0 216 380 23 36 FAX: 0 216 380 23 37
Kozyatag Mah. Bayar Cad. Demirkaya is Merkezi No: 97/21 34742
Kadikoy/istanbul

ANKARA OFiS

TEL: 0312 925 75 50 FAX: 0 312 926 75 50
Aziziye Mah. Kuzgun Cad. No: 84/8 06690
Yukari Ayranci/Ankara

() rRICS
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MAKINE DEGERLEME

RAPORU

SOKE DEGIRMENCILIK SANAYI VE
TICARET A.S. — ANKARA SUBE

2022-0OZEL-336

Rapor Tarihi: 09.03.2022
Deger Tarihi: 31.12.2021
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Stileyman Bugra M t AAAAAAAAA
(] GOZ tarafindan tarafindan
Suleyman e | esu i

.. £ ktr m 7
Bugra GOZ imzal istir. KAYA imzalanmistir.
Tarih: 19/04, 2 Tarih: 19/04/2022
11:35 12:17

kimlik numarali
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UYGUNLUK BEYANI

Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 111-62.3 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul
Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig” hiikimleri ile 03.10.2019 tarih ve 55/1294 sayili “Gayrimenkul Digindaki
Varliklarin Sermaye Piyasasi Mevzuati Kapsamindaki Degerlemeleri igin Hazirlanan Raporlarda Bulunmasi Gerekli
Asgari Hususlar”, 01.02.2017 tarih Seri 1lI-62.1 sayili "Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlari Hakkinda
Teblig” dogrultusunda Sermaye Piyasasi Kurulu Karar Organi’ nin 22.06.2017 tarih ve 25/856 sayili karari ile
Uluslararasi Degerleme Standartlari 2017 kapsaminda hazirlanmistir. Rapor; Sermaye Piyasasi Kurulu’nun IlI-
62.3 sayili tebligin 1. maddesinin 2. fikrasi kapsaminda hazirlanmistir.

Raporda sunulan bulgular Degerleme Uzmaninin/Uzmanlarinin sahip oldugu tim bilgiler cercevesinde
dogrudur.

Rapor edilen analiz, fikir ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirhdir.

Rapor kisisel, tarafsiz ve 6nyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan olusmaktadir.

Degerleme Uzmaninin/Uzmanlarinin degerleme konusu varliklarla herhangi bir ilgisi yoktur.

Bu raporun konusunu olusturan varliklar veya ilgili taraflarla alakali hicbir 6nyargimiz bulunmamaktadir.
Degerleme rapor Ucreti raporda takdir edilen deger ile baglantili degildir.

Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gore gerceklestirilmistir.

Degerleme Uzmani/Uzmanlari, mesleki egitim sartlarini haizdir.

Degerleme Uzmaninin/Uzmanlarinin degerlemesi yapilan varliklarin/galismanin yeri ve tiirli konusunda daha
onceden deneyimi vardir.

Degerleme Uzmani/Uzmanlari, varliklari/bolgeyi kisisel olarak denetlemistir.
Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda bulunmamistir.
Varliklarin ¢evreye olumsuz bir etkisi olmadigi varsayilarak degerleme raporu hazirlanmistir.

Calisma is gereksinimlerinin kapsamina uygun olarak gelistirilmis ve Sermaye Piyasasi Kurulu Standartlarina
uygun olarak raporlanmistir.

Degerleme raporu teminat amagli islemlerde kullanilmak Gzere hazirlanmamis olup Uluslararasi Degerleme
Standartlari (IVS) kapsaminda hazirlanmistir.

Rapor RICS tarafindan “Redbook” ta belirtilen Degerleme Standartlari kapsaminda hazirlanmistir.

Degerleme Uzmani Sermaye Piyasasi Kurulunun 11.04.2019 tarih ve 21/500 sayili karari uyarinca
“Gayrimenkul Disindaki Varlklarin Sermaye Piyasasi Mevzuati Kapsamindaki Degerlemelerinde Uyulacak
Esaslar” da belirtilen niteliklere sahip oldugunu beyan ederiz.

(‘\Q RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2022-0ZEL-336

Regulated by RICS -3-
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1.  RAPOR VE MUSTERI BILGILERI

Dayanak Sozlesmesi Tarih/No

28.02.2022 - 2022/A060

Deger Tarihi

31.12.2021

Rapor Tarihi

09.03.2022

Rapor Numarasi

2022-0ZEL-336

Degerlemenin Amaci ve Rapor Tiirii

Degerleme raporu 31.08.2019 Tarihinde Resmi Gazetede Yayinlanan “Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Tebligin” Birinci maddesinin
ikinci fikrasi ve TMS 16 Maddi Duran Varliklar standartlarina uygun olarak “Soke Degirmencilik
San. ve Tic. A.S.” firmasinin aktifinde yer alan varliklarin bagimsiz denetim c¢alismalari ve
Uluslararasi Degerleme Standartlari (UDS) kapsaminda 31.12.2021 tarihli pazar degerinin tespiti
amaciyla hazirlanmistir.

Talebin Kapsami

Ankara ili, Sincan ilgesi, Yeni Cimsit Mahallesi 3022 ada 3 parselde konumlu un iiretim tesisine
ait duran varliklilarin (makine-ekipman ve tasit araglarn) 31.12.2021 tarihi itibariyle pazar
degerinin tespiti.

Raporda Yer Almasi Gereken Asgari
Bilgiler

Yetkili kurumlarda ulagilan resmi bilgiler dogrultusunda asgari bilgilerin tamamina raporda yer
verilmistir.

Degerleme Raporunu Olumsuz Yonde
Etkileyen Faktorler

Degerleme galismasini olumsuz yénde etkileyen herhangi bir unsura rastlanmamistir.

Miisteri Getirilen Kisitlamalar

Misteri talebi kapsaminda tarafimiza ibraz edilen duran varliklar listesi degerleme kapsamina
alinmistir.

Kullanilan Degerleme Yontemleri

Raporda; "Maliyet Yaklagimi” ve “Pazar Yaklasimi” yontemleri kullanilarak deger takdiri
yapilmigtir.

Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki
Tarihlerde Yapilan Son Ug Degerlemeye
iligkin Bilgiler

S6z konusu varliklara iliskin Sermaye Piyasasi Mevzuati Hikiimleri’ ne gore sirketimiz biinyesinde
25.04.2021 tarihli ve 2021-OZEL-157 numarali (Deger Tarihi:22.04.2021) rapor hazirlanmistir.
Takdir Edilen Pazar Degeri (TL) KDV Harig: 4.615.000-TL

Takdir Edilen Pazar Degeri (TL) KDV Dahil: 5.445.700-TL

Takdir Edilen Pazar Degeri (TL) 6.710.000-TL

KDV Hari¢ Altimilyonyediyiizonbin-Tiirk Lirasi

Takdir Edilen Pazar Degeri (EUR)! KDV 445.000-EUR

Harig Dortyuzkirkbesbin-Euro

Takdir Edilen Pazar Degeri (TL) 7.917.800-TL

KDV Dahil Yedimilyondokuzyiizonyedibinsekizyiiz-Tiirk Lirasi
Takdir Edilen Pazar Degeri (EUR) 525.100-TL

KDV Dahil

Begyiizyirmibesbinyiiz-Tirk Lirasi

Miisteri Unvani

Soke Degirmencilik San. ve Tic. A.S.

Miisteri Adresi

Sazli Mah. Fabrika Sok. No: 2 Séke/Aydin

Sirketin Unvani

Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Sirketin Adresi

Kozyatagl Mah. Bayar Cad. Demirkaya is Merkezi No: 97 D: 21 Kadikéy/istanbul

Mesleki Sorumluluk Sigorta Bilgileri

Police No: 603400000002386
Polige Baslangig Tarihi: 20.01.2022
Tazminat Limiti (%100): 500.000 TL

Raporu Hazirlayanlar

Hazirlayan: Degerleme Uzmani S. Bugra GOZ 915533 (Lisans Dijital Rozeti)
Kontrol Eden: Degerleme Uzmani Mesut KAYA 404902 (Lisans Dijital Rozeti)
Onaylayan: Sorumlu Degerleme Uzmani Erhan SARAC 402184 (Lisans Dijital Rozeti)

KDV Uygulamasi ile llgili Karar: “2007/13033 Sayili Bakanlar Kurulu Kararina istinaden “Mal ve Hizmetlere Uygulanacak KDV Oranlarinin Tespitine iliskin
Karar” dogrultusunda “Binek Araglar” icin KDV orani %1, “Ticari Araglar” ve “Diger Varliklar” icin KDV orani %18 olarak varsayilmistir.

Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S., hizmetlerinin sunumu ve bu hizmetlerin bilgi islem faaliyetlerinin elektronik bilgi varhklari ile bu varliklar
korumak amaciyla CI/IS105 sertifika no ile ISO/IEC 27001:2013 Kalite Yénetim Sistemi Clcert tarafindan belgelendirilmistir.

Sirketimizin yazili onayr olmaksizin bu raporun tamamen veya kismen yayimlanmasi, raporun, icerisinde yer alan bilgilerin veya degerleme hizmetini
gergeklestiren uzmanlarin isimlerinin veya mesleki bilgilerinin referans verilmesi yasaktir.

1 Raporda kullanilan Turkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi’nin 31.12.2021 tarihli EUR alis kuru 15,0867 TL, USD alis kuru 13,3290 TL olarak kabul edilmistir.

RICS

Regulated by RICS
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2. KABULLER — VARSAYIMLAR - KISITLAMALAR

> Bu raporda belirtilen fikirlerin ylrarlige girme tarihi deger tarihidir. Aden Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.S. firmasi, calisma teslim edildikten sonra meydana gelebilecek ekonomik veya fiziksel
faktorlerin bu raporda belirtilen fikir ve sonuclari etkilemesinden 6tiri sorumluluk tasimaz.

> Miilkiyetin; sorumlu ve yetkin bir yonetimin elinde oldugu varsayilmistir.

> Misteri ve kurumlar tarafindan temin edilen bilgiler uzman tarafindan farkli kaynaklardan teyit edilmeye
calisiimis olup bu bilgilerin sektorel arastirmalarla desteklenerek giivenilir oldugu varsayilmistir. Ancak temin
edilen bilgilerin dogrulugu konusunda kesin bir glivence temin edilememektedir. Konu ¢alisma kapsaminda
gizlenmis herhangi bir durum veya bilgi olmadigi varsayilmistir.

> Uygulamalarda yonetmelik ve yasalara tamamiyla uygunluk oldugu varsayilmistir.

> Buradaki bulgular cari piyasa kosullari, kisa ve uzun vadeli arz ve talep faktorleri ve strekli sabit bir
ekonomi ortam varsayimi tzerine dayandiriimistir. Bu nedenle, Uzmanlar tarafindan dogru bir sekilde tahmin
edilmesi miimkin olmayan projeksiyonlar ileride bazi degisikliklere ugrayabilir ve boylece gelecekteki gelir ve
degerlendirmeleri etkileyebilir. Déviz kurlarinda meydana gelebilecek degisiklikler sebebiyle ortaya ¢ikacak
farkhliklarin takip edilerek gerekli dizeltmelerin uygulanmasi tavsiye edilmektedir.

> Guncel doviz kurunda meydana gelen artislar varliklarin degerini etkilemistir. Bu hususa dikkat
edilmelidir.
> Gayrimenkuller, makine ekipmanlar ve demirbaslar dahil tesisin tim bilesenleri ile ilgili herhangi bir

hukuki, mali bir problem olmadigi kabul edilmistir.

> Varlklarin degerlemesi, sirketin faaliyetlerinin devam ettigi ve varliklarin ¢alisir durumda olduklari
varsayimiyla tamamlanmistir.

> Bu rapora dahil edilen tablo ve ekler gorsel etkinligi arttirmak igin kullanilmistir. Bu tir yardimci bilgilerin
baska bir amac icin kullanilmamasi gerekmektedir.

> Rayic deger tesisin bulundugu yerdeki, tesis bazinda ve galisir durumdaki degeri ihtiva etmekte olup konu
makine parkinin tasfiyesi veya baska yere tasinmasi durumu oldugunda rayi¢ degerinden daha disuk bir
degerin s6z konusu olabilecegi agiktir. Ayrica tesiste ¢alisir durum degerini ortaya koyan bazi tesisat ve yardimci
donanimlarda, tasfiye ve ayri ayri satis durumunda deger ihtiva etmeyebilecektir.

> Degerleme konusu ekipmanlarin acil satis durumunda, piyasa rayi¢ degerinden daha disik bir degerin
s6z konusu olabilecegi agiktir.

> Belli ekonomik dmre sahip makine parkinin degerinin zamanla azalacagi unutulmamahdir.

> Tesis icin yapilmis olan tiim miihendislik etitlerinin dogru oldugu kabul edilmistir.

> Tesvik mevzuatina tabi makinelerin teminat olarak alinmasi hususunun "Yatirimda Devlet Yardimlari

Hakkinda Kanun" ilgili tebligleri agisindan degerlendirilmesinin uygun olacagi disinilmektedir.

> Degerleme konusu varliklarin aitlik durumu ve benzeri anlasmazlik durumunda s6z konusu beyanin ispat
yukimlaltga “Soke Degirmencilik San. ve Tic. A.S.” firmasi yetkililerinde olacaktir.

> Raporun hazirlanmasi asamasinda firma yetkilileri tarafindan sunulan bilgi ve belgelerin dogru ve belge
ash oldugu kabul edilmistir.
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3. EKONOMIK VE SEKTOREL VERILER
3.1.  Tiirkiye Ekonomisi?

GSYH 2021 yilinin Gglinct ceyreginde ylzde 7,4 oraninda

biiylime kaydetmistir.Uglincii ceyrekte tarim sektdrii yiizde GSYH Biiyiime Oranlari (Bir 8nceki yilin ayni

5,9 oraninda daralirken, sanayi sektéri yizde 10 ve - dénemine gore % degisim) )1g
hizmetler sektori (insaat dahil) yizde 12,5 oraninda ’
biylime kaydetmistir. Mevsim ve takvim etkilerinden =~ 20

arindirilmis GSYH biylume orani yilin Gglnci ceyreginde 15

yluzde 2,7 olarak gergeklesmistir. S6z konusu donemde " 75
toplam sabit sermaye vyatirimlari ylzde 2,4 oraninda 6,2%
azalirken; ozel tuketim ve kamu tlketimi harcamalar 5 I I I I I . I I I I I I

siraslyla yiizde 9,1 ve yizde 9,6 oranlarinda artmigtir. Net
ihracatin blylmeye katkisi ise 6,8 puan olmustur. Bu T AR I TR I!/ | || v 1 TV \AR I TR

o

-5
dénemde 6zel tiiketimin blylumeye katkisi 5,4 puan olurken
. L . 4 . y P -10 2017 2018 2019 20 2021
kamu tiketimi ekonomik buyimeye 1,2 puan katki
vermistir. -15  Kaynak:TUIK

Aralik ayinda tiketici fiyatlari endeksi gecen yilin ayni

donemine gore yiizde 36,08 artig géstermistir. Bir oncekiaya 4q Enflasyon (% degisim gecen yilin ayni ayina gére 36,08
gore artis yuzde 13,58 olarak kaydedilmistir. Buna gore yillik
tiiketici enflasyonu ytizde 36,08 ile Eylil 2002'den bu yana 3
en yuksek seviyeye ¢cikmistir. Uretici enflasyonu da ylzde
79,89 ile Subat 2002'den bu yana en yiksek seviyeyi 5
gormastir. 2021 yili Aralik ayinda artisin yiksek oldugu ana
gruplar ise sirasiyla, ylizde 28,49 ile ulastirma, ylizde 16,54 10
ile ev esyasi, ylzde 15,99 ile gida ve alkolsiiz icecekler
olmustur. imalat fiyatlari Kasim ayinda yiizde 9,55 oraninda 0
artmigtir. Buna gore yillik degisim orani yuzde 53,24 olarak
gerceklesmistir.

Kaynak:TUiK

Oca Tem Oca Tem Oca Tem Oca Tem Oca Tem Oca Tem

2016 2017 2018 2019 2020 2021
Aylara Gére Dis Ticaret Dengesi Milyar ABD $ Kasim ayinda dis ticaret agigl bir énceki yilin ayni ayina
goreylizde 6,9 artarak 5 milyar 54 milyon dolardan, 5
milyar 402 milyon dolara yiikselmistir. ihracatin ithalat
0 karsilama orani 2020 Kasim ayinda ylizde 76,1 iken, 2021
Kasim ayinda yizde 79,9'a yikselmistir. Ocak-Kasim
doéneminde dis ticaret agigi ylizde 13,2 azalarak 45 milyar
329 milyon dolardan, 39 milyar 350 milyon dolara

2 Kaynak:TUIK

-4

gerilemistir. ihracatin ithalati karsilama orani 2020 Ocak-
-6 Kasim doneminde yizde 77,0 iken, 2021 yilinin ayni
-8 doneminde yizde 83,8'e yiikselmistir. Ekonomik
o faaliyetlere gore ihracatta, 2021 Kasim ayinda imalat

sanayinin payi ylzde 94,0, tarim, ormancilik ve balikgilik
sektorlinlin payi ylzde 3,6, madencilik ve tasocakgiligi
2016 2017 2018 2019 2020 2021 sektoriiniin payi ylzde 1,7 olmustur.

Oca Tem Oca Tem Oca Tem Oca Tem Oca Tem Oca Tem

Kasim ayinda ihracatta ilk sirayr Almanya almistir.
Almanya'ya yapilan ihracat 1 milyar 759 milyon dolar olurken, bu tlkeyi sirasiyla; 1 milyar 479 milyon dolar ile Birlesik Krallik,
1 milyar 373 milyon dolar ile ABD, 1 milyar 215 milyon dolar ile Irak, 1 milyar 124 milyon dolar ile italya takip etmistir. ilk 5
tlkeye yapilan ihracat, toplam ihracatin yiizde 32,3'linii olusturmustur. ithalatta ise Cin ilk sirayi almistir. Kasim ayinda
Cin'den yapilan ithalat 3 milyar 38 milyon dolar olurken, bu tlkeyi sirasiyla; 2 milyar 964 milyon dolar ile Rusya, 1 milyar 866
milyon dolar ile AlImanya, 1 milyar 189 milyon dolar ile ABD, 1 milyar 123 milyon dolar ile italya izlemistir. ilk 5 tilkeden
yapilan ithalat, toplam ithalatin yiizde 37,8'ini olusturmustur.

2 Tiirkiye Is Bankas! Piyasa Giinliigd, TUIK, TCMB
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4. VARLIKLARIN GENEL OZELLiKLERI

1963 yilinda Aydin ilinin Soke ilcesinde faaliyete gegmis “Soke Degirmencilik San. ve Tic. A.S.” gida sanayinde
kullanilmak tizere un dretimini gerceklestirmektedir. Uriinlerini “Séke” markasi adi altinda Tiirkiye pazarinda
satislarini gerceklestirmektedir.

Soke Degirmencilik 1963 yilinda Blihler makinelerini ve teknolojisini kullanarak kurdugu 60 ton kapasiteye sahip
ilk degirmeni ile ismini aldigI S6ke’de Uretime baslamistir. Ardindan 1982 yilinda toplam giinlik kapasiteyi 440
tona c¢ikaran ikinci degirmenini kurmustur. Ayni yil gerceklestirdigi endistriyel paketleme hatti yatirimiyla
Grlnlerini otomatik olarak paketlemeye baslamistir. 1993 yilinda genel lretiminde otomasyona gecerek Uretim
kapasitesini glinde 540 tona ¢ikarmistir. Daha sonra 2017 yilinda bugdaydan farkh olarak diger tahil gesitlerini
de tam tane olarak 6glitebilen, giinliik 60 ton kapasiteli yeni bir degirmen kurmustur.

Soke degirmencilik 2018 yilinda Ankara’da yer alan hazir un fabrikasini kiralama yolu ile alarak gerekli revizyonlar
sonrasinda kullanimina baslamistir.

S6z konusu Ankara Soke tesisi 1.0rganize Sanayi Bolgesi Kazakistan Cad. No:8 adresinde faaliyet gostermektedir.
Fabrikanin kurulusu Ozkasik¢i ailesi tarafindan 1994 yilindadir. 2018 yilina kadar cesitli firmalar tarafindan
cahstirilmistir.

Soke Degirmencilik 2018 yilinda Ankara’da yer alan tesisi kiralamis oldugu bilgisi edinilmistir. Tesisin 2016-2018
yillari arasinda gayrifaal halde oldugu 2018 yilinda kiralandiktan sonra yaklasik 6 ay revizyon calismasi yapildiktan
sonra faal hale gectigi bilinmektedir. Ana makineler harig tiim tasiyicilar ve yardimci makinalari yenilendigi bilgisi
alinmistir. Tesis icerisinde yer alan Degirmen-4 ve Degirmen-5 280 ton/giin bugday kirma kapasiteli olarak
calismaktadir. Su an bugday kirma kapasitesi 560 ton/gtinddr.

Tesis 120 personel ile 3 vardiya olarak galismaktadir. Tesis igerisinde 1-2-5-7-10-25-50 kg. ambalajli un
Uretilmektedir. Ayni zamanda big-bag ve Silobas yiiklemesini de yapilabilmektedir. Tesis icerisinde 7.350 ton
kapasiteli 39 adet betonarme kuru bugday silosu, 1.750 ton kapasiteli 11 adet betonarme tavlanmis bugday
silosu, 3.850 ton kapasiteli 24 adet betonarme un silosu, 530 ton kapasiteli 14 adet gelik un silosu ve 540 ton
kapasiteli 12 adet celik tali Grlin silosu yer almaktadir. Ayrica yatay depoda paketlenmis 1.200 ton kadar un stok
edilebilmektedir.

Uretim Faaliyeti

Tesis bunyesinde tiketilen toplam Bugday miktari 252.631 ton/yil olup, Uretimin tamami 22.994 m? arsa
Uzerinde yer alan 7.638 m? kapal alanda yer alan 2 adet degirmen hattinda yapilmaktadir. Un Gretimi igin
kullanilan diger yardimc tiketim maddeleri asagidaki tabloda yer almaktadir.

Tiketilen toplam Bugdaydan elde edilen un miktari 177.600.000 kg /yil’dir.

Uriin Tanimi Miktar

Bugday 252.631 ton
Un Cuval (50 kg.’hk) 1.260.960 adet
Kepek Cuval (35 kg."lik) 891.429 adet
Kraft Torba (25 kg.’lik) 1.420.800 adet
Kraft Torba (10 kg.’lik) 888.000 adet
Kraft Torba (5 kg.’lik) 710.400 adet
Kraft Torba (2 kg.’'lik) 888.000 adet
Kraft Torba (1 kg.'lik) 1.776.000 adet
Naylon Eleklik 4.800 m?
Cuval Agzi Dikis ipligi 21.524 kg
(‘\ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2022-0ZEL-336
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Soke Degirmencilik San. ve Tic. A.S. icin Ankara Sanayi Odasi’'ndan alinan 11.02.2022 tarihli, 2022/154 sayili
kapasite raporundan alinan bilgilere gére; “Un ve Kepek” imalati alanlarinda toplam 112 galisaniyla hizmet
verebilecek durumdadir. Yillik tGretim kapasitesi asagida yer alan tabloda belirtilmistir.

Uriin Adi (Cins-Ozellik Ticari ve Teknik Adi)

Un 177.600.000 kg
Elek Alti Un + Kepek 62.400.000 kg

4.1. Makine ve Ekipmanlarin Kayith Oldugu Tapu Bilgileri ve Konumu

Degerleme konusu makine-ekipman ve tasit araglari Ankara ili, Sincan ilgesi, Yeni Cimsit mahallesi 3022 ada 3
parsel Gzerinde yer almaktadir.

Varliklarin Bulundugu Adres: Ankara 1. Orgamze Sanayi Bolgesi Kazakistan Cad. No:8 Smcan/ANKARA

DegerlemeKonusu Varllklarm
Bulundugu Konum

4.2, Makine ve Ekipmanlarin Miilkiyet Haklari ve Hukuki Durum Analizi

Degerleme calismasi miisteri tarafindan saglanan sabit kiymet listesi ve saha ziyareti esnasinda tespiti yapilan
makine ve ekipmanlar géz dniinde bulundurularak yapilmistir.

Degerleme konusu varliklarin aitlik durumu ve benzeri anlasmazlik durumunda séz konusu beyanin ispat
yuakimlaluga “Soke Degirmencilik San. ve Tic. A.S.” firmasi yetkililerinde olacaktir.

Degerleme calismasi, degerleme konusu varliklarda herhangi bir takyidat, hukuki sorun (rehin, haciz, hibe, satis
serhi vb.), vergi vb. mali yiktumlaltkler ile alacak ve teminat haklari olmadigi; bu tir bir sorun varsa dahi bu
sorunlarin ¢ozilecegi varsayimi ile yapilmistir. Bu nedenle degerleme hesap analizi asamasinda bu tip hukuki
problemler gdz ardi edilerek deger tespiti yapilmistir.

Tesis igerisinde yer alan Fawema marka 2018 model paketleme makinesi, Egemas marka 2019 model Otomatik
Palet Stre¢ Makinesi ve Atlas Copco Marka 2020 model kompresér 3065 sayili KDV kanunun gegici 39. maddesi
uygulamasiyla KDV’den istisna olarak alindigi tespit edilmistir.

“Soke Degirmencilik San. ve Tic. A.S. Ankara Sube” firmasi adina TARES tasinir rehin sicil sistemi Gizerinde mersis
“0778000270500040” numarasi ile yapilan incelemede herhangi bir rehin durumuna rastlanilmamistir. TARES
ekran gorintisi asagida bilgilerinize sunulmustur.
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Tares Sorgu Ekrani

TARES Tasimir Rehin Sieili

Hakbammeds Meveuat Difer Birlmder Tetigim 8@ Yardim

Tasuur ebin Sicll Sorgulsma (TARES)
Rehin Veren .
Kimil g T PR P
MERSIS No 07 78000270500040 m
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Tazimm Rehin Sicili S

Rahin Citums = YOK

Varlsk Fiirid Cellibe | iimtukibemt Catirs
| Kawik Bulunamadii

A Aradsini kritetera ait kapt bulunamad.

*Rehin sic detayh sargulamalal m

&

Rlc Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2022-0ZEL-336

Regulated by RICS -13 -




Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

BOLUM 5

DEGER TANIMLARI VE DEGERLEME
TEKNIKLERI




Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu cercevesindp e-imza ile .ﬂ'mzaﬂd E nw

Degerleme

5. DEGER TANIMLARI VE DEGERLEME TEKNIKLERI

5.1. Deger Tanimlan

Degerleme, bir varligin Pazar Degeri veya Pazar Degeri disindaki esaslara gore yapilir. Pazar, fiyat, maliyet ve
deger kavramlari, tiim degerlemelerin temelinde yer almaktadir. Degerleme acisindan esdeger bir 6neme sahip
olan bir diger unsursa, degerleme sonuglarina nasil ulasildiginin anlasilabilir sekilde ifade edilmesidir.

5.1.1. Fiyat, Maliyet ve Deger

Fiyat, bir mal icin istenen, teklif edilen veya édenen meblagdir. Odenen fiyat, arz ile talebin kesistigi noktay!
temsil eder. Deger ise satin alinmak Ulzere pazara sunulan bir mal veya hizmet igin alici ve saticinin
anlasabilecekleri olasi fiyat anlamina gelmektedir.

Uretimle iliskili bir kavram olan Maliyet, el degistirme isleminden farkh olarak, bir emtia, mal veya hizmeti
yaratmak veya liretmek icin gerekli olan tutar seklinde tanimlanir.

Deger, gercek degil, mal veya hizmetin belirli bir zaman zarfinda satisi veya degis tokusu ile iliskiliyken, maliyet,
mal veya hizmetin liretim masraflari icin 6denmesi olasi bir fiyatin takdiridir.

Varlik sahipleri, yatirimcilari, sigortacilari, kiymet takdiri yapanlar, derecelendirme gorevlileri, tasfiye memurlari
veya kayyumlari ya da normalin Ustlinde istekli veya 6zel alicilari, rasyonel agidan es it ve gegerli sebeplerle ayni
varliklara farkli degerler atfedebilirler.

5.1.2. Pazar Degeri

En temel seviyede, deger, herhangi bir trin, hizmet veya mal ile iliskili dort etkenin birbirleriyle olan iliskisine
gore olusturulur ve surdurulir. Bu faktorler, fayda, kitlik, istek ve satin alma giciddr.

e  Pazar Degeri, varligin uygun bir pazarlamanin ardindan birbirinden bagimsiz istekli bir aliciyla istekli bir
satici arasinda herhangi bir zorlama olmaksizin ve taraflarin herhangi bir iliskiden etkilenmeyecegi sartlar altinda,
bilgili, basiretli ve iyi niyetli bir sekilde hareket ettikleri bir anlasma cercevesinde degerleme tarihinde el
degistirmesi gereken tahmini tutardir.

e  Pazar Degeri, varligin satis veya satin alma maliyetleri veya herhangi bir verginin mahsubu géz 6niine
alinmaksizin tahmin edilen degeridir.

e  Bir varligin pazar degeri onun en verimli ve en iyi kullanimini yansitir. En verimli ve en iyi kullanim, bir
varligin potansiyelinin yasal olarak izin verilen ve finansal olarak karli olan en yiiksek diizeyde kullanimidir. En
verimli ve en iyi kullanim, bir varligin mevcut kullaniminin devami ya da alternatif baska bir kullanim olabilir. Bu,
bir pazar katihmcisinin varlik i¢in teklif edecegi fiyati hesaplarken varlik icin planladigi kullanima gére belirlenir.

e Degerlemesi yapilan varlik icin mevcut verilere ve pazarla iliskili kosullara gore en gecerli ve en uygun
degerleme yonteminin veya yontemlerinin tespit edilmesi gerekir. Uygun bir sekilde analiz edilmis ve pazardan
elde edilmis verilere dayanmasi halinde, kullanilan her bir yaklasimin veya yontemin, pazar degeri ile ilgili bir
gosterge saglamasi gerekli gorilmektedir.

e Pazar degeri bir varligin, pazardaki diger alicilarin elde edemedigi, belirli bir malik veya alici i¢in deger
ifade eden niteliklerini yansitmaz. Boyle avantajlar, bir varhgin fiziksel, cografi, ekonomik veya yasal 6zellikleriyle
iliskili olabilir. Pazar degeri, belirli bir tarihte belirli bir istekli alicinin degil, herhangi bir istekli bir alicinin oldugunu
varsaydigindan, buna benzer tim deger unsurlarinin géz ardi edilmesini gerektirmektedir.

Pazar Degerini tahmin etmek icin en sik uygulanan yaklasimlar icinde, Emsal Karsilastirma Yaklasimi, indirgenmis
nakit analizini de iceren Gelir indirgeme Yaklasimi ve Maliyet Yaklasimi yer almaktadir.

5.1.3. Tasfiye Degeri ve Zorunlu Satis

Tasfiye degeri, bir varligin veya bir grup varligin birer birer satilmasi sonucunda elde edilen tutardir. Tasfiye
degerinin varliklarin satilabilir duruma getirilmesine ve elden ¢ikarma islemine iliskin maliyetler dikkate alinarak
belirlenmesi gerekli gorilmektedir.
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“Zorunlu satis” terimi siklikla, bir saticiyi satisa zorlayan kosullar icinde bulundugunu ve bunun sonucunda uygun
pazarlama siresinin mimkiin olmadigini géstermek icin kullanilir. Bu kosullarda elde edilebilecek fiyat, satici
lizerinde nasil bir baski uygulandigina ve uygun pazarlama siiresinin neden gerceklestirilemedigine baglidir. Bu
durum diger yandan saticinin, geriye kalan siire iginde satisi gerceklestirememesi halinde katlanacagi sonuglari
da yansitir. Zorunlu satista, bir saticinin kabul edecegi fiyat, pazar degeri tanimindaki haliyle varsayimsal istekli
bir saticinin durumundan ziyade, bu saticinin iginde bulundugu kendisine 6zgi kosullari yansitir. “Zorunlu satis”
belirli bir deger esasinin degil, el degistirmenin gergeklestigi durumun tanimidir.

5.2. Degerleme Teknikleri
5.2.1. Pazar Yaklagimi

Bu karsilastirmali yaklasim benzer varliklarin satisini ve piyasa verilerini dikkate alarak karsilastirmaya dayali bir
islemle deger takdiri yapar. Genel olarak degerlemesi yapilan varlik, acik piyasada gerceklestirilen benzer
varliklarin satislariyla ya da istenen fiyatlar ve verilen teklifler de dikkate alinarak karsilastirilir. Bu yaklasim genel
olarak;

> Degerleme konusu varliklarin deger esasina uygun olarak glincel piyasada satis isleminin gerceklesmis
olmasi,

> Degerleme konusu varliklarin veya buna 6nemli 6lctide benzerlik tasiyan varliklarin piyasada aktif olarak
islem gérmesi ve/veya benzer varliklar ile ilgili glincel gozlemlenebilir satis veya kiralama vb. islemlerin
olmasi durumunda uygulanabilir.

5.2.2. Gelir Yaklagimi

Bu yaklasimda, degerlemesi yapilan varliklarin olusturdugu isletmeye ait gelir ve harcama verileri dikkate
alinarak indirgeme yéntemi ile deger tahmini yapilir. indirgeme, gelir tutarini deger tahminine ceviren gelir
(genellikle net gelir) ve deger ile iliskilidir. Bu islemde, Hasila veya iskonto Orani ya da her ikisi de dikkate alinir.
ikame prensibinde ise belli bir risk seviyesinde en yiiksek yatirm getirisini saglayan gelir akisi ile degere
ulasilacagi kabul edilir. Ancak, bazi nakit akislari maddi olmayan varliklara atfedilebilir ve bunlar tesis ve
ekipmanin nakit akisina katkisindan ayirmak zor olabilir. Genelde tesis ve ekipmanin ayri ayri kalemleri icin gelir
yaklasimi kullanimi pratik bir uygulama degildir.

5.2.3. Maliyet Yaklagimi

Maliyet yaklasiminda, mulkin satin alinmasi yerine, milkiin aynisinin veya ayni yarari saglayacak baska bir
miulkin insa edebilecegi olasiligi dikkate alinir. Uygulamada, tahmin edilen deger, yenisinin maliyetinin
degerlemesi yapilan miilk icin 6denebilecek olasi fiyati asiri 6l¢lide astigi durumlarda eski ve daha az fonksiyonel
mulkler icin amortismani da igerir.

Maliyet yaklasimi, tesis ve ekipman degerlemesinde, 6zellikle de teknik uzmanlik gerektiren veya 6zel kullanima
yonelik olarak kurulmus veya Uretilmis varliklar icin yaygin olarak kullaniimaktadir. Degerlemeye konu varliklarin
bir pazar katihmcisina gore yeniden Uretim veya ikame maliyetinin distk olaninin dikkate alinarak tahmin
edilmesi ilk adimini olusturur.

ikame maliyeti, esdeger kullanima sahip alternatif bir varligi elde etmenin maliyeti olup, bu ya ayni islevselligi
saglayan modern bir esdegeri ya da degerleme konusu varligin aynisini yeniden tiretmenin maliyeti olabilir.

Bir varligin satin alinmasinda veya yapiminda isletme tarafindan katlanilan maliyetlerin varligin ikame maliyeti
olarak kullanilmasi durumunda Pazar fiyatlarindaki degisiklikler, enflasyon/deflasyon veya diger etkenler
nedeniyle son donemde katlanilmamissa degerleme tarihi itibariyle enflasyona gére diizeltilmeleri/bir esdegere
endekslenmeleri gerekmektedir.

Uygulamada, tahmin edilen deger, ekonomik, fiziksel ve teknolojik tim yipranma paylarini dikkate alarak
dizeltmeye tabi tutulur.
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Sonug olarak;

Tum Pazar Degeri 6l¢iim yontemleri, teknikleri ve prosedirleri, piyasadan elde edilen kriterler esas alinip, dogru
bir sekilde uygulanmasi ile ortak bir Pazar Degeri tanimini olustururlar.

e  Pazar karsilastirmalari, pazardaki gbzlemlerden kaynaklanmalidir.

e indirgenmis nakit analizini de iceren gelir yaklasimi piyasanin tespit ettigi nakit akislarini ve piyasadan
elde edilen geri donis oranlarini esas almalidir.

Varligin, normalde piyasada hangi sekilde islem gorecegi, Pazar Degerinin tahmini icin hangi yaklasim veya
prosedirlerin kullanilabilecegini belirler. Piyasa bilgilerine dayandiginda bu yaklasimlarin her biri, karsilagtirmal
bir yaklasimdir. Her bir degerleme durumunda, bir veya daha fazla sayida yontem genellikle piyasadaki
faaliyetleri en iyi temsil eden yontemdir.

Degerleme Uzmani, Pazar Degerinin tespiti icin tiim yontemleri dikkate alarak hangi yontem ya da yontemlerin
uygun oldugunu tespit edecektir.
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6. DEGERLEMEDE KULLANILAN TEKNIKLERIN ANALiZi VE DEGERE ETKi EDEN
FAKTORLER

6.1. Degerlemede Kullanilan Yontemler ve Nedenleri
Raporda; “Pazar Yaklasim1” ve “Maliyet Yaklasimi” yontemi kullanilarak deger takdiri yapiimistir.

Pazar Yaklasimi yonteminde varliklar icin yeteri kadar satis verisi oldugu kanaatine varilmasi akabinde acik
piyasada gerceklestirilen benzer varliklarin satislariyla ya da istenen fiyatlar ve verilen teklifler karsilastirilarak
deger takdir edilmigtir.

Maliyet Yaklasimi yénteminde makinelerin ulasilabilen (yeni ikame) maliyet degerleri dikkate alinmis ve ikame
deger kabul edilmistir. Bu deger lizerinden fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik agidan demode
olmasindan dolayi olusan deger kayiplari (amortismanlar) tahmin edilerek geriye kalan degeri rayic deger olarak
takdir edilmistir.

Uclincii taraflarca saglanan bilgilerin giivenilirligi uzman tarafindan farkli kaynaklardan teyit edilerek, sektorel
arastirmalar yapilarak kontrol edilmistir.

6.2. Pazar Yaklasimi Yontemi

Degerleme konusu varliklarin mikro kimliklendirmesi yapilmasi sonucunda elde edilen marka, model, yas,
kapasite vb. teknik ozellikleri dikkate alinarak varliklarin aynisi veya benzerlerine iliskin piyasa arastirmalari
yapilmistir. Degerleme Uzmaninin sektdrde yapmis oldugu arastirmalar, Uretici firmalardan temin edilen bilgiler
ve uzmanin gec¢mis tecriibeleriyle birlikte ulasilan veriler karsilastirmali olarak gesitli mihendislik yontemleri ile
kiyaslanarak en uygun Pazar degeri takdir edilmistir.

Bu karsilastirmali yaklasim benzer veya ikame varliklarin satisini ve piyasa verilerini dikkate alarak karsilastirmaya
dayali bir islemle deger takdiri yapar. Degerleme konusu varliklara iliskin 6rneklem emsal bilgileri asagida
verilmistir.

Varlk Tanimi Marka ve Tipi Model i, Emsal Fivati (KDV

Harig)
Inkjet LEIBINGER 2021 6.000 EUR
Kompresor ATLAS COPCO - GA37VSD 2020 95.000 TL
Paketleme Makinesi ITALPACK 2021 175.000 EUR
Forklift LINDE 2017 ~ 220:000TL-KDV

Dahil
Akl istif Makinesi CROWN - BT WP010 2019 69.000 TL
Akilii istif Makinesi JUNGHEINRICH - EJE 116 2021 6.250 EUR
Gultograf BRABENDER 2022 27.500 EUR
Zedelenmis Nisasta Tayin Analiz Cihazi CHOPIN 2022 10.000 EUR

Emsal Degerlendirmesi

Degerleme konusu varliklar icin Uretici firmalarin temsilcileri ile iletisime gegilerek, makinelerin ikame degerleri,
ikinci el degerleri ve piyasadaki satis durumlari hakkinda bilgiler edinilmistir. Ana makinelerin 6zel bir alana hitap
etmesi nedeniyle satisinin zor olacagi kanaatine varilmistir.

6.3. Maliyet Yaklagimi Yontemi

Bu mukayeseli yaklasimda varligin ulasilabilen (yeni ikame-yeniden tretim) maliyet degerleri dikkate alinmistir.
Bu deger lizerinden fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik agidan demode olmasindan dolayi olusan deger
kayiplari (amortismanlar) tahmin edilerek geriye kalan degeri rayic deger olarak takdir edilmistir.
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Degerleme konusu varliklarin satin alinmasinda veya yapiminda isletme tarafindan fiilen katlanilan maliyetler
ikame maliyet olarak kabul edilmistir. Bu maliyetler Pazar fiyatlarindaki degisimler, enflasyon vb. tim etkenler
hesaba katilarak glinimiz degerine endeksleme yontemi ile getirilmistir.

Endeksleme, isletme tarafindan katlanilan tarihsel maliyetini glincel degere cevirmek icin doviz kuru, endeks ya
da trend faktori denilen bir katsayl uygulanmasiyla diizeltme islemidir.

Amortisman, maliyet yaklasimi kapsaminda degerleme konusu varligin maruz kaldigl herhangi bir yipranma
etkisini yansitmak amaciyla, ayni faydaya sahip bir varligi olusturmak icin katlanilacak tahmini maliyette yapilan
diizeltmeleri ifade etmektedir. Amortisman belirlenirken varligin fiziksel ve ekonomik 6mrinin birlikte dikkate
alinmasi gerekmektedir.

Fiziksel Yipranma: Bir varligin veya bilesenlerinin yasi ve kullanimi sonucunda fiziksel bozulmaya maruz kalmasi
nedeniyle ortaya ¢ikan her tirli fayda kaybidir.

Teknoloijik (islevsel) Yipranma: Degerlemeye konu varligin, tasariminin, kullanim sartlarinin veya teknolojisinin
demode olmasi gibi nedenlerle ikamesine nazaran verimsiz olmasina bagh olarak ortaya cikan her tirli fayda
kaybidir.

Dissal veya Ekonomik Yipranma: Varlik harici ekonomik veya mahalli faktérler nedeniyle ortaya cikan her tarli
fayda kaybidir. Bu tiir bir yipranma gecici veya kalici olabilir.

Fiziksel 6mdr, varligin hurdaya ayrilmadan veya ekonomik olarak onarilamaz bir hale gelmeden 6nce rutin
bakimlar dikkate alinarak, ancak tadilat ve yeniden yapim potansiyeli gbz ardi edilerek, kullanilabilecegi streyi
ifade etmektedir.

Ekonomik 6mr, varliktan finansal getirinin veya mevcut kullanimi dahilinde finansal olmayan bir faydanin elde
edilmesinin beklendigi siireyi ifade etmektedir.

Asagida yer alan degerlemeye konu varlik listesinde varliklara iliskin yas, toplam ekonomik émir, kalan ekonomik
Om{ir ve amortisman oranlari belirtilmistir.

Amortisman Oranlari Tablosu ilk Yil Yipranma Orani Yillik Yipranma Orani Kalan

Makine 10

Makine 15

6.4. Gelir Yaklagimi Yontemi

Bu karsilastirmali yaklasim degerlemesi yapilan varliga ait gelir ve harcama verilerini dikkate alir ve indirgeme
yontemi ile deger tahmini yapar. indirgeme, gelir tutarini deger tahminine ceviren gelir (genellikle net gelir
rakami) ve tanimlanan deger tipi ile iliskilidir. Bu islem, Hasila veya iskonto Orani ya da her ikisini de dikkate alir.
Genel olarak ikame prensibi, belli bir risk seviyesinde en yliksek yatirim getirisini saglayan gelir akisinin bizi en
olasi deger rakamina gotlirecegini soyler.

Bu yaklasim, Direkt Kapitalizasyon Analizi Yontemi ve Nakit Akimlari Analizi Yontemi olmak lzere 2 temel
metodolojiyi destekler. Bu yontemle elde edilecek degerin varlik bazinda ayristiriimasi miimkiin olamayacagi igin
“Gelir Yaklasim1” yontemi ile deger takdiri yapiimamistir.
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6.5. Giclii Yonler ve Zayif Yonler

GUCLU YONLER ZAYIF YONLER

+ Tesis icerisinde yer alan boélimlerin planli yapisi ve
bakim onarimdan sorumlu personelin tesis iceresinde
yer almasi; makine ve ekipmanlarin periyodik bakim,
revizyon ve onarimlarinin zamaninda yapilmasi

— Doviz kuruna bagl olarak satis islemleri gergeklesen
makine-ekipmanlar igin, son dénemde kur/TL
donisimlerinde yasanan dalgalanmalar sifir veya

+ Olasi ariza durumlarina midahale edebilecek teknik bir N . . . .
ikinci el makine-ekipman alim ve satim islemlerini

ekibin var olmasi . . .
olumsuz yonde etkilemesi.

+ Degerleme konus tesis talebi yogun olan bir {riin
grubunu imal etmektedir.

Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2022-0ZEL-336
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7. SONUC

7.1. Analiz Sonuglarinin Uyumlastiriimasi

Degerleme raporunda “Pazar Yaklasimi” ve “Maliyet Yaklasimi” yontemi kullanilmistir.

Pazar Yaklasimi yonteminde varliklar icin yeteri kadar satis verisi oldugu kanaatine varilmasi akabinde acik piyasada
gerceklestirilen benzer varliklarin satiglariyla ya da istenen fiyatlar ve verilen teklifler karsilastirilarak deger takdir
edilmistir.

Maliyet Yaklasimi yonteminde makinelerin ulasilabilen (yeni ikame) maliyet degerleri dikkate alinmis ve ikame deger
kabul edilmistir. Bu deger lizerinden fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik agidan demode olmasindan dolayi
olusan deger kayiplari (amortismanlar) tahmin edilerek geriye kalan degeri rayi¢ deger olarak takdir edilmistir.

7.2, Asgari Hususlardan Yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadiklarinin Gerekgeleri

Asgari bilgilerden raporda yer verilmeyen madde bulunmamaktadir.

7.3. Sorumlu Degerleme Uzmanin Sonug Ciimlesi

Rapor igeriginde ozellikleri belirtilen varliklar icin mahallinde yapilan incelemeler, fiziksel o6zellikler, piyasa
arastirmalari ve ginimiiz ekonomik kosullari itibariyle raporda belirtilen tiim hususlara katilmakla beraber kullanilan
verilerin ve yontemlerin guvenilir, adil, uygun ve makul oldugunu beyan ediyorum.

7.4. Nihai Deger Takdiri

Degerleme raporunda “Pazar Yaklasimi” ve “Maliyet Yaklasimi” yontemi ile deger takdiri yapilmistir.

Varliklar igin takdir edilen degerler, varlklarin bulundugu gayrimenkul tGzerinde kullanilmasi durumu igin belirtilmis
olup baska bir yere tasinmalari durumlarinda gegerli degildir. Bu varliklarin herhangi bir yere tagsinmasi fiziksel ve
ekonomik agidan zor olacagi gibi bulundugu gayrimenkuliin eklentisi olarak disiiniilmesi gerekmektedir.

Soke Degirmencilik San. ve Tic. A.S. — Ankara Sube / Makine-Ekipman, Demirbas ve Tasit Araglari Pazar Degeri

Rapor Tarihi: 09.03.2022

Deger Tarihi: 31.12.2021

Kur Bilgisi (Alig): 31.12.2021 TCMB verilerine gore 1 Euro=15,0867 TL, 1 USD= 13,3290 TL'dir.

OZET TABLO* TL EUR

Makine, Hat ve Ekipman Pazar Degeri 5.684.000 377.000
Tagsit Araglan Pazar Degeri 1.026.000 68.000
Toplam Pazar Degeri (KDV Haric) 6.710.000 445.000
Toplam Pazar Degeri (KDV Dahil) 7.917.800 525.100

*Degerleme konusu varliklara iliskin liste ekte bilgilerinize sunulmustur.

Degerleme Uzmani Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani

S. Bugra GOz Mesut KAYA Erhan SARAC
Makine Miihendisi Makine Miihendisi Makine Miihendisi
Lisans No: 915533 Lisans No: 404902 Lisans No: 402184
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8. RAPOR EKLERI

8.1. Degerleme Konusu Varlik Listesi
Dedgerleme konusu varliklara iliskin liste EK olarak ayrica bilgilerinize sunulmustur.
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8.2. Fotograflar
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8.3. Kapasite Raporu
ey L ¥Eeq,
l\‘ £ ¥ > G = ot" %y 7
0 SU geE TURKIYE ODALAR VE BORSALAR BIRLIGI .
BEER Y s 'w
% F
174 KAPASITE RAPORU A &5
s toss
ANKARA SANAYL ODASI Gegerlilik Siiresi Sonu Rapor Tarini . 111.02.2022
26.01.2023 RaporNo  :2022(i54
Fiema Unvant “SOKE DEGIRMENCILIK SANAY} VE TICARET ANONIM Senayi Sicil No 1700876
- SIRKET! ANKARA SUBES! OdaSkilNo ;13444
'Nscqhhﬁuyumx Ticaret Sicil No 417468
chgl Dairesi/No Soke VD, £ 180002705 Faalivet Kodu  :10.61.02
isveri SGK No 210610101 13338130062534-000 (NACE)
MERSIS No {0778000270500017
gieﬁmin Yapidi®  Adres ! Ackera 1. Organize Sanay Balgesi Kazakistan Caddesi No:8 SINCAN / ANKARA
T
fsyeri Tel (Kodlu): 312-2676724-25 Faks : 312-2670028
¢-posta : info@soke.com.tr Web - www soke.com.tr
Merkez Adres  SazliMsh. Fabrika Sok. No:2 SOKE / AYDIN
Bilro Tel (Kodii): 256-5546354 Faks : 256-5546358
Uretitn Konulan Un ve kepek imali.
Uretim Tesisinin Durumu Sermave Kiymetler Durume (TL) Personcl Durumu
A Makine ve Teghizat Degeci . Mithendis 1
A (2 22594 | Tescilli Sermayess §7.632.475 Teknisyen 3
T
q”gﬂ*’ﬂa‘; 7.638 Usw ; 2
Béma ngaat Tipt B.ARME o Iggi 102
{dari Pess, 4
Toplam 112
Uretim Faalivetine Baglama Tarihi : 30.01.2018
Yabanci Sermaye Gayri Maddi Hak
Ulkesi Orzni (%) Patent  Know How  Lisans Ulkesi
Sertifikalar : :
Yukanda invam yazili isletmenin, igverinde meveut makine ve teghizatimn yaririiikteki ydntem ve keiteslere gbre teorik clarsk
biesaplanan azami tiretim kapasitesi ile thketim kapasizesini kapsayan bu kapasite raporu 11.02.2022 gand tarafirmizdan
RAPORTOR L.LEKSPER A 2.EKSPER
-
GOK LYON /
Zirsat Y, ?ﬂd\.}?dls;, y
/L /N
f /"
/
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ey
F\("‘)\,\ \ rz“'r]_ ‘
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ANKARA SANAY! ODAS! - Ticaret Sicil No: 417468 ¢ Vergi No: 7780002705
SOKE DEGIRMENCIL{X SANAYT VE TICARET ANONIM SIRKETI ANKARA SUBESI
TABLO : I MAKINE VE TECHIZAT (FIRMAYA AlT)
(KIRALIK)
ADRES : Ankara 1. Organize Sanayi Bolgesi Kazakistan Caddes! No:8 SINCAN / ANKARA
Makine Kodu _|Adet | Makine ve Techizat{Cinsi Ve Teknik &ellikleri) Puan_|Yerlifithal |Giicii (KW)
28.93.13 48[ 100°LUK CIFT TOPLU VALS (552 D/DAK} oLy 1647.5
5|COP SASORY ofy 85
12|IRMIK SASORD oy 8.0
6|DONER TANBURLU SASOR oY 44
18 {KEPEK FIRCASI oy 99.0
1R KIRICE ojY 91.0
28.93.13 9 g{u &fegl 5 ADEDI 8 PASAJ - 21 KATMI, 4 ADET! 6 PASAS - oly 495
2893.13 7 UKE 1%501 | ADED! 6 PASAL-21 KATLL, 6 ADETE 4 PASAJ-21 oly 385
9|CEBRI TAV MAKINASI oly 0.0
6| KABUK SOYUCU oY G6.0
2]UN MIKSER] oy 90.¢
S{TAS AYIRICI 0|y 5.6
18| RANDIMAN KANTARI oly 10
81VIBRO TARAR oly 88
12| DETAJOR. 0y 540
19IFILITRE VE SIKLONU olY (X
S| TAKAT oly &0
22| ASPIRATOR (TOZ VE PNOMATIK} oty 531.0
28.29.21 ZIOTOMATIK 6 KAFALI UN PAKETLEME MAKINASI (50 KG) oy 30.0
LIOTOMATIK KEPEK KANTARI oLy 5.0
2|BUGDAY BOSALTMA LIiETI oy 26.0
LHOTOMATIK KANTAR oly 0.0
25.91.12 SICELIK UN PAKETLEME SILOSU oy 0.0
2| ENTELETOR ] P a— & 99.5
28,2921 2JOTOMATIK KUQUK PAKETLEME MAKINASI (I ADET |-2-4 TN 24.0
KG) ADET + 1025 KG,LIK) A Hiells
282921 1{OTOMATIK XOCUK PAKETLEME MAKINASI | ADET | KG 0¥ 5 '3 120
| |PELET MAKINASI olv. b /L] | 200
LsoduTucu S T
| | KONDUSYONER - oy VoM. 150
280313 1 ICEKICLI DEGIRMEN PP Ve ofy: \: JAYI 37.0
1174V HELEZON GOTORGCU PAN R u 11 351.9
2710 HELEZON GOTOROCT (oY f) aly 8925
40/ELEVATOR GOTORUCO ’ . oly 140.5
6|ZINCIRLI GOTORUCY AT oly < asolt
5|SU POMPASI F T LR s R ¥ oly Y
2|HIDROFOR N i >t oly = gglha
2| KOMPRESOR % il oly 73]l -
3| KONTROL ELEGI . wnt 7 Skt AT oly ino120)| -
3{8'Li DAGITICI GROECE o g™ oly % e 2 a5
139|HAVA KiLiDi = oly 99|
11 YOKLEME BANDI oly 18.0

TOBB terafindan 17.02.2022 1arth ve 7147 no ile onzylanmistic. Enson 26.01.2023 rarihine kadar gearidir,
Sayfa 27
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Degerleme

ANKARA SANAYI ODASI - Ticaret Sicil No: 417468 / Viergi No: 7780002705
SOKE DEGIRMENCILIX SANAY! VE TICARET ANONIM SIRKET] ANKARA SUBES!

Acklama : YUKARIDAKI MAXINELER 26.01.2020 TARIHINDEN [TIBAREN 3 YIL SURE ILE NUROL YATIRIM
BANKASI A.$.DEN KIRALANMISTIR.

L |VAGON YUXLEME VINCE oly 7.3

2591.12 12| YAN URDN SIiLOSU 01y 13.2
25.91.12 41|{BUGDAY SILOSU 0lY ¢.0
2591.12 RIBUGDAY TAV SILOSU oY 0.0
2591.12 24| UN SiLOSU oY 18.0
491BUGDAY SILO BOSALTIC! oly 210

12|UN SILO BOSALTIC! oy 18.0

36| VIBRO BOSALTICL oly 306

Toplam : 0 4066.25 =

5443.775 BG

TOBBR tarafindan 17.02.2022 tarih ve 7147 no ile onaylanmusts, B son 26.01.2023 tarihine kadar gecerhidir,
Sayfa 317
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ANKARA SANAYT ODASI - Ticarer Sicil No: 417468 / Vergi No: 7780002705 ,
SOKE DEGIRMENCILIK SANAYI VE TICARET ANONIM $IRKETT ANKARA SUBESI

TABLO : Ii YILLIK ORETIM KAPASITESI

Birim _

Madde Kodu Uriin AdiCinsg-Ozellik Ticari Ve Tekaik Adi) Miktar
10.61.21.00.01 UN 177.600.000 | kilogram
10.61.40.50.00 ELEK ALTI UN + KEPEK

62.400.000 |kilogrsm |

P cx L
i
A\l

TOBB tarafindan 17.02.2022 tarih ve 7147 ne ile opayianoustis, En son 26.01.2023 tarthine kadar gecerfidic,

Sayfs 47
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Degerleme

ANKARA SANAYT ODAS! - Ticarct Sicil No: 417468 / Vergi No: 7780002703
SOKE DEGIRMENCILIK SANAY[ VE TICARET ANONIM SIRKET] ANKARA SUBESI

TABLO : ITE KAPASITE HESAB!  (Raporun hangi maksatla ditzenlendigi ;: YVeniteme)

Firmanin miiracaat: tizerine 11.02.2022 tarthinde agagidaki hususlar tespit edilmistir.

Kapasite Hesabi :

Vals uzunluklanna gbre kapasite tespiti : Her tinite ayn ayr veya beraber galigabilmektedic. 16 lik 3 tinite
seklinde olup,

48 adet 100 cm.lik vals 100 x 48 = 4.800 cm

Cift yonli (kargilikh) vals vzuniugu 4.800 x 2 = 9.600 em
9.600 / 1,2 x 100 x 300 = 240.000.000 kg/yil

Giinlitk kapasite : 240.000.000 / 300 = 800.000 kgfy:l

Un : 240.000.000 x 0,74 = 177.600.000 kg/yil
Elek Alt Un + Kepek : 240.000.000 x 0,26 = 62.400.000 kgl

Bugday ihtiyac: : 240.000.000 / 0,95 = 252.631.579 kg/vil bugday

Un guval ve kraft torba ihtivact

Bir guvalin 2 defa kullantlacag: hesabindan hareket edilerek;

(177.600.000 x 0,71) /(50 x 2) = 1.260.960 adet’yil (50 kg hk cuval)
62.400.000 / (35 x 2) = 891.429 ad/ml (35 kg lik kepek cuvali)
{177.600.000 x 0,20} / 25 = |.420.800 adet/vil{2> kg.lik kraft iorba)
(177.600.000 x 0,05) / 10 = 888.000 adet/y1l(10 kg hik kraft torba)
(177.600.000 x 0,02) / 5 =710.400 adev/v1l(5 kg.lik kraft torba)
(177.600.000 x 0,01) / 2 = 888.000 adet/yil(2 kg ik kraft torba)
(177.600.000 x 0,01) / 1 = 1.776.000 adex/sil(1 kg.lik kraft torba)

i

T
Do

Nylon clekiik : 240.000/ 50 = 4800 m2fynl g gL WA 2 g oy
Cuval agz dikis ipligi : 2.152.389 / 100 = 21.524 kginl ' (R
{3,’_'-’.;_1'.:_“”.“ g ’ 4

Bunlar ve diger ibtiyac maddeleri Tablo IV'de ayrica gésterilmistiv.

TOBB tarafindan 17.02.2022 tzrih ve 7147 no ile onsylannugtr. En son 26,01,2023 wrihine kadar gegerhidir.
Sayfa 3/'7
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Degerleme

ANKARA SIANAYi ODASI - Ticaret Sicil No: 417468 / Vergt No; 7780002705
K

1LIK SANA YT VE TICARET ANONIM SIRKET] ANKARA SUBESI

TABLO : IV YILLIK TUKETIM KAPASITESI

Madde Kodu Taketim MaddelerifCins-Ozellik Ve Teknik Adi) Birim Miktsr Yax ile
0l.11.12 Bufday kilogram | 252.631.57|ikiYiEllilkiMilvonAlt
¢ YizOnzBirBinBesYiiz
YetmisDokuz
2z22.11 Un quvall (50 kg.lik) adet 1.260.960| BirMilyoniki Yitzd s
BinDokuz YizAltms
222211 Kepek quvah (35 kg ik adet 891.429|Sekiz¥tizDoksanBirBin
DifetYdzYirmiDokuz
17.21.12 Kart tarba (25kg k) ades 1.420.30C| BirMilyonDSatYizYinm
iBinSckizY iz
17.21.12 Kraft torba (10 kg k) ades 888.000| SekizY zSckseaSckizBi
a
17.21.12 Kraft torba (S kg iik) kilogram 710,400 YediY 6200 Bin DGt Y iz |
17.21.12 Kraft torba (2 kg.lik) adet 888.000| SekizYilzSeksenSekizBi
an
17.21.12 Keaft torba (1 kiz.lik) adet 1.776.000| BirMilyonYedi YiizYemm
isAliBin
Nylon eleklik metrekare 4,800 Dot BinSekizY i
Cuval agz dikis iphig Kilogram 21,524 | YiumiBirBinBes YizYar
miDar

TOBB tarsfindan 17.02.2022 tarih ve 7147 ug ile onaylanmustir. Bo son 26.01.2023 tanhine kadar gecerdidir.

Sayfa 6/7
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Degerleme

ANKARA SANAYI ODASI - Ticaret Sicil No: 417468 £ Vergi No: 7780002705
SOKE DEGIRMENCILIK SANAY] VE TICARET ANONIM SIRKETI ANKARA SUBESH

isbu kapasite raporu; oda tarafindan ckspertiz tarihi itibariyle tespit editmis bilgileri igermekte olup, 7 sayfadan alugmakiadic ve
firmania TOBB tarafindan 18,02.2020 tacik ve 6103 sayt ile onaylt kapasite raporunu gegersiz kilar.

Inceleyen:

TOSE Sanavi Madarligi
Derys INCEEFE

(hda Miihendisi

c?l.'_}lﬁji:#‘ﬂ-'"

1. Kapasite raporlant TOBR tarafindan belirlenen Usul ve Esaslar ile kriterler gescevesinde diizenlenmektedis,

2.Inceleme tarihindeki cahisma sartian dikkste alinarzk, firmalann teorik olarak hesaplanen szami Gretim kapasitesini ve o
kapasiteye ulagilmasi halinde ortalama olsrek belirlenen hammadde ve yan mamullerin cing ve miktann: gosteren belgelerdir.
3.Hesaplamalar aksi belirtilmedigi sirece ginde § sazt ve yilda 300 isgtni cabgeldi varsayilarak ve rapordaki tim firinlerin
aynt anda ve srekli olarak imal edilmekte oldugu kabuliyle yap:imaktadir. Dolayisivia, firmalana il Gretim/tiketim cins ve
miktarlan kapasite tlannda yer alan cins ve miktarfardan farklilik gosterebiliz, Vardival caligma dikkate ahnmsaz.
4.Birlikteki elektronik ortamds wiulan kapasite raporierna ait kayitlar esaster,

5.Bu kapasite raporundaki bilgilerin dogrn:tugundan cksper heyesi sorumludur.

CANER HASTAS
Belge Hizmetlen Madiini

ODA ONAYI TORKIYEODALAR VE TORKIYE ODALAR VE
BORSALAR BIRLIGE BORSALAR BIRLIGI ONAYT
ONAY! TARIH VE NO

Miijdat BAYRAMOGLU
Metalurjt Mithendisi

17.02.2022 * 007147

Bu kapasite repore 1. sayfada Birlikce tespit
edilen "Gegerlilik siirest sonu® na kadar
yirarlakedir,

TOBB tarafindan 17.02.2022 tarih ve 7147 no ile onaylanmsty, Ba son 26.01,2023 tarifine kadas gececldiz,
Sayfa 77
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8.4. Sertifikalar

BUREAU VERITAS

Certification

SOKE DEGIRMENCILIK SANAYI VE TICARET A.S.

1.ORGANIZE SANAYi BOLGESI KAZAKISTAN CAD. NO: &
SINCAN, ANKARA, TURKEY

Bureau Veritas Certification Holding SAS — UK Branch certify that the
Management System of the above organisation has been audited and
found to be in accordance with the requirements of the management

system standards detailed below
Standard

ISO 14001:2015

Scope of certification

PRODUCTION OF WHEAT AND OTHER CEREAL'S FLOUR AMND
THEIR BY PRODUCTS

Original cycle start date: 10 December 2019

Expiry date of previous cycle: N/A*

Certification / Recertification Audit date: 20 September 2019
Certification / Recertification cycle start date: 10 December 2019

Subject to the continued satisfactory operation of the organization’s Management
System, this certificate expires on: 31 October 2022

Certificate No:  TR008602/B Version No: 1 Revision date: 10 December 2019

BUREAU VERITAS

Certification

IBRAHIM TAGAY 82
Signed on behalf of —_—
BVCH SAS UK Branch

Certification body address : 5" fioor, 66 Prescot Street, London, E1 8HG, United Kingdom

Local office: Esas Maltepe Ofispark Altaycesme Mah. Gami Sok, No: 21 Kat: 8 34843 Maltepe, [stanbul, Turkey
Further clarifications regarding the scope of this cerfificate and the applicability of the management system

requirements may be obtained by consuiting the organization.
To check this certificate validity please call +90 216 518 40 50.
BV_S 41 Rev.AOI
*Not Applicable

UKAS Certificate Template single site rev3.4 1/1 March 01, 2019
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BUREAU VERITAS

Certification

SOKE DEGIRMENCILIK SANAYi VE TICARET A.S.

1.ORGANIZE SANAYI BOLGESI KAZAKISTAN CAD. NO: 8
SINCAN, ANKARA, TURKEY

Bureau Veritas Certification Holding SAS — UK Branch certify that the
Management System of the above organisation has been audited and
found to be in accordance with the requirements of the management

system standards detailed below
Standard

ISO 45001:2018

Scope of certification

PRODUCTION OF WHEAT AND OTHER CEREAL'S FLOUR AND
THEIR BY PRODUCTS

Original cycle start date: 10 December 2019

Expiry date of previous cycle: N/A*

Certification / Recertification Audit date: 20 September 2019
Certification / Recertification cycle start date: 10 December 2019

Subject to the continued satisfactory operation of the organization’s Management
System, this certificate expires on: 09 December 2022

Certificate No:  TR008603/B Version No: 1 Revision date: 10 December 2019

BUREAU VERITAS

<&

Certification

c
=
>
v

IBRAHIM TAGAY
Signed on behalf of
BVCH SAS UK Branch
Certification body address : 5" ficor, 66 Prescot Street, London, E1 8HG, United Kingdom
Local office: Esas Maltepe Ofispark Altaycesme Mah. Camit Sok. No: 21 Kat: 8 34843 Maltepe, [stanbul, Turkey
Further clarifications regarding the scope of this certificate and the applicability of the management system
requirements may be obtained by consulting the organization.
To check this certificate validity please call +80 216 518 40 50.
BV_S_53_Rev.A0!
* Not Applicable

UKAS Certificate Template single site rev3.4 1/1 March 01, 2019

g?
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8.5. BDDK Yetkilendirme

T.C.
BANKACILIK DUZENLEME VE DENETLEME KURUMU
Uygulama I'V Daire Baskanlhg

Sayr :12509071-107.01.01-E.13627 02/11/2018
Konu : Yetkilendirme

ADEN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulunun (Kurul) 25.10.2018 tarih ve 8063 sayih Karari ile
Sirketinize Bankalarin Degerleme Hizmeti Almalan ve Bankalara Degerleme Hizmeti Verecek Kuruluglarm
Yetkilendirilmesi ve Faaliyetleri 1Takkinda Yénetmelik 'in (Yonetmelik) 11 inci maddesine istinaden
bankalara Yénetmeligin 4 iincii maddesi kapsamina giren “gayrimenkullerin, gayrimenlaul projelerinin veya
gayrimenkule bagl hak ve faydalann degerlemesi™ hizmeti verme yetkisi verilmesi uygun gortilmiigtlir.

Kurulea vetkilendirilen degerleme kuruluslary, faalivetlerini Yonetmelikte yer alan usul ve esaslara
gore vilriitmek ve bu kapsamda Yonetmelikte yer alan yiikiimliiliikleri yerine getirmek zorundadir. Bu
yiiktimliiliikler arasinda Yénetmeligin 17 nei maddesinde Kurumumuza yapilacak bildirimlerin yetine
getirilmesi, mevzuata aykirliga scbebiyet verilmemesi bakimindan tnem arz etmektedir.

Diger taraftan. gerceklestirilen degerleme faalivetlerinin mevzuata uyumu hususuna azami dzen
gosterilmesi, degerleme raporlarinn higbir baski altinda kalmadan bagimsiz bir gorisle Yonetmeligin 14
{incii maddesine uygun bir sekilde hazirlanmasi ve Yonetmeligin "Bagimsizlik" baghkh 5 inci ve "Mesleki
dzen ve titizlik" baghikh 7 nei maddesinde hitkme baZlanan hususlara uyum konusunda hassasiyet
gosterilmesi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini ve geregini rica ederim.

Mehmet SARI
— Daire Baskam

Adres: Biiviikdere Cad. No:106 Serbetei [s Merkeri Esentepe Sisli/ISTANBUL
Telefon: (212) 2145000 - 01 Faks:  Kep: bddkgghsO Lkep.tr
Elektronik Ag: hitp:/fwww. bddi.org i/
5070 sayih Elektronik imza Kanunu'na wygun olarak Giivenli Elektronik Imza ile Gretilmistir,
Evrak tevidi https:;febulten,bddk.org.tr/ebyssorgu adresinden AJOZ-DPOG-82VY kodu ile yapilabilir.

2022-OZEL-336
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)
L 4
T.C

BASBAKANLIK
Semmaye Piyasasi Kurulu
Muhasebe Standarttan Dairesi Bagkanhg

Sayr :36231672-415.01-E.3482 26.03.2018
Konu :Listeye almma bagvurusu hk.

ADEN GAYRIMENKUL DEGERLEMEVE DANISMANLIK A S,
Igerenksy Mah, Eski Uskiidar Yolu Cad.
Umut Sk. Bang Apt.No:6/2
Atagehir / ISTANBUL

ligi : 20.04.2017 tarih ve 17/01 sayih yazniz.

lgi*de kayith yaziniz ile; Kurulumuzen Seri:VIIL, No:35 sayili “Sermaye Piyasasi Mevzuaty
Cergevesinde Gayrimenkul Degerleme Hizmeti Verecek Sirketler ile Bu Sirketlerin Kurulca Listeye
Alinmalarma Hligkin Esaslar Hakkinda Tebligi” (T eblig) cergevesinde, Sirketinizin sermaye pivasasinda
gayrimenkul defierleme hizmeti vermek iizere listeye almmas: talebinde bulunulmugtur,

Kurulumuz Karar Organi'nin 22.03.2018 tarih ve 14 /415 sayil toplantisinda amlan talebinizin
olumiu kargilanmasina karar verilmistic. Bu gergevede,

a) Sermaye piyasasi mevzuat kapsaminda yapilacak gayrimenkul degerleme faalivetlerinizin
mevzuats uyguniugunun Kurulumuzea izienecegi ve mevzuata aykin uygulamalarinzin tespit edilmesi
halinde Kurulumuz listesinden gikanlmaniz yoluna gidilebilecagi,

b) Kurulumuz internet sayfassnin gayrimenkul degerleme sirketleri boliimiintin “gene duyurular ve
uyaritar” baglikl: kisminda yer alan siirekli bilgilendirme formu formatina uygun olarak tarafinizea
hazirlanacak stirekli bilgilendirme formuna Kurulumuz intemet sayfasin ilgili bélimiinde yer verilmesi
ve gilincel tutulmas: gereltigi,

¢} Kurulumuzun 22.01.2013 tarih ve 2013/3 sayth Haftalik Bilteni ile kamuya duyurulan
22.01.2013 tarih ve 3/67 sayih Kurul Karan uyarinca, deferleme kuruluglannm, Teblig cercevesinde
yapmakla yitkiimiii bulunduklar: bildirimleri, isiak imza jle yazili ofmanin vanisira elektronik imza ile
elektronik ortamda da gergeklestirmekle yikiimlit olduklari, sézkonusu Kurul Karars uyarnca
degerleme kuruluglarinin Teblig kapsaminda yapsimasi zorunlu bildirimleri elektronik ortamda
gerpeklestirmemeleri halinde, ilgili mevzuat uyarinca sorumluluklan dofacafindan, 6362 sayili Sermaye
Piyasas: Kanunu’nun 103*tncii maddesinin birinci fikeast uyarinca haklarinda idari islem tesis
edilebileced,

d) 11/2/1959 tarih ve 7201 sayli Tebligat Kanunu 7/a maddesine istinaden gikartilan “Elekeronik
Tebligat Yonetmeligi“nin “Elektronik tebligat hizmetinden yararianma” baslikli 7'nci maddesine uy gun
olarak, Sirketinizce kayith elektronik posta (KEP) adresinin temin edilerek bir ay icerisinde
Kurulumuza bildirilmesi gerektisi

MM!-'muunmmmmmomtm.rnmnmtmw Tg o Bawe Ran LU ALOGLL
ki Mob, Asborecay Cad b‘l&W’MWI&T«.ameIZIhM BASLZMAN
B bl chiomil v o chaurduaias. Sl Ko - TH00S Ow o280 bai S-A0-CHI AT soiiapbgony -
K * S Wl d i aaa
12
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8.8. Bilgi Giivenligi Yonetim Sistemi Sertifikasi

CIlcert

|
SERTIFIKA - CERTIFICATE OF

REGISTRATION

Bu Sertifika, - This Certificate

Aden Gayrimenkul
Degerleme Ve Danismanlik A.S.

Kozyatag Mah. Bayar Cad. Demirkaya is Merkezi
Apt. No:97/21 34742 Kadikdy ISTANBUL

Uygulanmakta ofan Bilgt Guvenligi Yonetim Sistemninin
To certify thot the implemented Information Security Management System complies with

ISO/IEC 27001:2013

Standarding uyguniugunu belgelendirmek amaciyla,
for the scope of activities,

Gayrimenkul ve makine degerteme danigmanlik hizmetlerinin sunumu ve bu hizmetlerin bilgi kstem
faaliyetlerinin elektronik bilgi varliklan ile bu varliklan kerumak amaciyla kullamidig bilgi glivenligi
Prowiding reol estate and machinery voluation cansultancy services and Information security where information
processing octivities of these services ore used 1o protect electronic informotion ossets and these asseis

Uygulanabilirkk Bildirgesi Tarihi/Rev - Statement of Applicobility Oote/Sev: 05.01.2022/ Rev.00

Kapsaminda verilmistir,

OBELFYFOZ Yarpin Tanhi: 06.02.2012 Rev G Rev Tarthi 13.01.2022

Sertifixa No - Certificate No: CIf1S105 {lk Betgeiendirme Yarihi - First Registration Date: 28.01,2022
Yayin Tarihi/No — lssu¢ Date/No: 28.01.2022/00 Gegerlibk Tarihi — Expiry Date: 27.01.2025

TURKAK

Onay / Approval

VA i -~
e e }
O 254 o2
TURKAK

BDS
2 C I YS-FADF-F8!

Bu Sertifika kurudusun, Cicert Yonetim Sistem| Befgelendinme Kilavuzung uyumuna we nilda on 2z bir kez yapilacak gozetim
JENetimiering Dasant GECiasi GUIBWINGS GECEriIL CICerT Wed Htadl Uzennaen armifiks durumumn sorguisyssilirsintz,
The veNdity of this cestificare aepands an the campony's conformity wirly Cicert Managemet System Cectificarion Gurde
i The rasult of sucverlienre Qudits which wil be cariied our G asr once i a yeac Flpase ,b‘!'»"y‘ the velidity

&

EFFITRA 9§ CERMITIFIGVCAITIE W OERNBIHIFIRNAKA § vEMITIFTA G

(‘\ Rlcs Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. 2022-0ZEL-336
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8.9. Lisans Belgeleri

LSPL

Sermaye Piyasasi
Lizanslama Sicil ve Egitim Kurulusu

Diizenlenme Tarihi: 1.04.2021 Belge No: 915533

GAYRIMENKUL DEGERLEME LiSANSI

Sermaye Piyasast Kurulunun VII-128.7 sayilh Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunaniar igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya iliskin Esaslar Hakkinda Teblig'i uyarinca

SULEYMAN BUGRA GOZ

Gayrimenkul Degerleme Lisansi almaya hak kazanmistir.

AL

_ Levent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA SINAV VE SICiL MUDURU GENEL MUDUR VE YONETIM KURULU UYES

! ° 2022-GZEL-336
(‘\Q RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. 022:0

-45 -
Regulated by RICS 5
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@5SPL

Sermaye Plyasas!

Lsansiame S

Tarih : 10.09.2015 No : 404902

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar igin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya iligkin Esaslar Hakkinda Teblig"i (V11-128.7) uyarinca

Mesut KAYA

Gayrimenkul Degerleme Lisansinu almaya hak kazanmugtr.

/ 7
A T
Levent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ

LISANSLAMA VE SiCiL MUDURU ‘GENEL MUDUR

(‘\ Rlcs Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. 2022-0ZEL-336
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o e

Sermaye Piyasasi
Lisansiama Siol ve Editam Korulusy

Tarih : 22.01.2013 No ; 402184

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Pivasas: Kurulu'nun Seri:VIII. No:34 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar Icin Lisanslama ve Sicil Tutmaya [liskin Esaslar Hakkinda Teblig'i uyarinca

Erhan SARAC

Gayrimenkul Degerleme Uzmanhg Lisansim almaya hak kazanmagtir.

¥  Serkan KARABACAK Bekir Yener YILDIRIM
GENEL MUDUR YARDIMCISI GENEL MUDUR

(‘\Q Rlcs Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. 2022-0ZEL-336
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8.10. Mesleki Tecriibe Belgeleri

TDUB

R u g|,|l \|,§
A e

MESLEKiI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 29.04.2021 Belge No: 2021-01.3945

Sayin Siileyman Bugra GOZ
(T.C. Kimlik No: 13604241854 - Lisans No: 915533 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecrubenin kontrolline iliskin belirlenen ilke ve esaslar ¢ergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak igin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

()

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan

(‘\ Rlcs Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. ZOZZ-ZZSEL-336
equlated by RICS - -
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A\
A\

TDUB

TURKIVE CEGRRLEME UZMAMARE RERLIGT

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 02.10.2019 Belge No: 2019-01.1758

Sayin Mesut KAYA
(T.C. Kimlik No: 25328279884 - Lisans No: 404902 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontrolline iligskin belirlenen ilke ve esaslar cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak i¢in aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

()
/[

Doruk KARSI Encan AYDOGDU

Genel Sekreter Baskan
(‘\ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2022-OZEL-336

Regulated by RICS
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A}
A\

=

TDuB

TURKIYE DEGERLEME UZMANLARI BIRLIGT

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi:20.06.2019 Belge No: 2019-01.1307

Sayin Erhan SARAC
(T.C. Kimlik No: 48499764652- Lisans No: 402184 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecribenin kontrolline iliskin belirlenen ilke ve esaslar cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

. ol pabion

Doruk KARSI Sinasi BAYRAKTAR
Genel Sekreter Baskan
(‘\ Rlcsm Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. 2022-0ZEL-336

Regulated by RICS
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iSTANBUL (MERKEZ OFiS)

TEL: 0 216 380 23 36 FAX: 0 216 380 23 37
Kozyatag Mah. Bayar Cad. Demirkaya is Merkezi No: 97/21 34742
Kadikoy/istanbul

ANKARA OFiS

TEL: 0312 925 75 50 FAX: 0 312 926 75 50
Aziziye Mah. Kuzgun Cad. No: 84/8 06690
Yukari Ayranci/Ankara

() rRICS

Regulated by RICS

adendegerleme
@adendegerleme
adengayrimenkul

adendegerleme
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www.adendegerleme.com


https://www.facebook.com/adendegerleme/
https://www.instagram.com/adendegerleme/
https://twitter.com/adengayrimenkul
https://tr.linkedin.com/in/adendegerleme
https://www.adendegerleme.com/
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UYGUNLUK BEYANI

Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 111-62.3 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul
Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig” hiikimleri ile 03.10.2019 tarih ve 55/1294 sayili “Gayrimenkul Digindaki
Varliklarin Sermaye Piyasasi Mevzuati Kapsamindaki Degerlemeleri igin Hazirlanan Raporlarda Bulunmasi Gerekli
Asgari Hususlar”, 01.02.2017 tarih Seri 1lI-62.1 sayili "Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlari Hakkinda
Teblig” dogrultusunda Sermaye Piyasasi Kurulu Karar Organi’ nin 22.06.2017 tarih ve 25/856 sayili karari ile
Uluslararasi Degerleme Standartlari 2017 kapsaminda hazirlanmistir. Rapor; Sermaye Piyasasi Kurulu’nun llI-
62.3 sayili tebligin 1. maddesinin 2. fikrasi kapsaminda hazirlanmistir.

Raporda sunulan bulgular Degerleme Uzmaninin/Uzmanlarinin sahip oldugu tim bilgiler cercevesinde
dogrudur.

Rapor edilen analiz, fikir ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirhdir.

Rapor kisisel, tarafsiz ve 6nyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan olusmaktadir.

Degerleme Uzmaninin/Uzmanlarinin degerleme konusu varliklarla herhangi bir ilgisi yoktur.

Bu raporun konusunu olusturan varliklar veya ilgili taraflarla alakali hicbir 6nyargimiz bulunmamaktadir.
Degerleme rapor Ucreti raporda takdir edilen deger ile baglantili degildir.

Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gore gerceklestirilmistir.

Degerleme Uzmani/Uzmanlari, mesleki egitim sartlarini haizdir.

Degerleme Uzmaninin/Uzmanlarinin degerlemesi yapilan varliklarin/galismanin yeri ve tiirii konusunda daha
onceden deneyimi vardir.

Degerleme Uzmani/Uzmanlari, varliklari/bolgeyi kisisel olarak denetlemistir.
Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda bulunmamistir.
Varliklarin ¢evreye olumsuz bir etkisi olmadigi varsayilarak degerleme raporu hazirlanmistir.

Calisma is gereksinimlerinin kapsamina uygun olarak gelistirilmis ve Sermaye Piyasasi Kurulu Standartlarina
uygun olarak raporlanmistir.

Degerleme raporu teminat amagli islemlerde kullanilmak Gzere hazirlanmamis olup Uluslararasi Degerleme
Standartlari (IVS) kapsaminda hazirlanmistir.

Rapor RICS tarafindan “Redbook” ta belirtilen Degerleme Standartlari kapsaminda hazirlanmistir.

Degerleme Uzmani Sermaye Piyasasi Kurulunun 11.04.2019 tarih ve 21/500 sayili karari uyarinca
“Gayrimenkul Disindaki Varlklarin Sermaye Piyasasi Mevzuati Kapsamindaki Degerlemelerinde Uyulacak
Esaslar” da belirtilen niteliklere sahip oldugunu beyan ederiz.

(‘\Q RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2022-0ZEL-563

Regulated by RICS -3-
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1.  RAPOR VE MUSTERI BILGILERI

Dayanak Sozlesmesi Tarih/No

28.04.2022 - 2022/A117

Deger Tarihi

23.06.2022

Rapor Tarihi

24.06.2022

Rapor Numarasi

2022-OZEL-563

Degerlemenin Amaci ve Rapor Tiirii

Degerleme raporu 31.08.2019 Tarihinde Resmi Gazetede Yayinlanan “Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Tebligin” Birinci maddesinin
ikinci fikrasi ve TMS 16 Maddi Duran Varliklar standartlarina uygun olarak “Soke Degirmencilik
San. ve Tic. A.S.” firmasinin aktifinde yer alan varliklarin bagimsiz denetim ¢alismalari ve
Uluslararasi Degerleme Standartlari (UDS) kapsaminda 23.06.2022 tarihli pazar degerinin tespiti
amaciyla hazirlanmistir.

Talebin Kapsami

Aydin ili, Séke ilgesi, Sazlikéy Mahallesi 199 ada 7 parselde konumlu un iiretim tesisine ait duran
varliklarin (makine-ekipman ve tasit araglari) 23.06.2022 tarihi itibariyle pazar degerinin tespiti.

Raporda Yer Almasi Gereken Asgari
Bilgiler

Yetkili kurumlarda ulasilan resmi bilgiler dogrultusunda asgari bilgilerin tamamina raporda yer
verilmistir.

Degerleme Raporunu Olumsuz Yonde
Etkileyen Faktorler

Degerleme calismasini olumsuz yonde etkileyen herhangi bir unsura rastlanmamigtir.

Misteri Getirilen Kisitlamalar

Misteri talebi kapsaminda tarafimiza ibraz edilen duran varliklar listesi degerleme kapsamina
alinmistir.

Kullanilan Degerleme Yéntemleri

Raporda; "Maliyet Yaklasim” ve “Pazar Yaklasimi” yontemleri kullanilarak deger takdiri
yapilmistir.

Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki
Tarihlerde Yapilan Son Ug Degerlemeye
iligkin Bilgiler

S6z konusu varliklara iligkin Sermaye Piyasasi Mevzuati Hilkiimleri’ ne gore sirketimiz blinyesinde
25.04.2021 tarihli ve 2021-0OZEL-156 numarali (Deger Tarihi:22.04.2021) rapor hazirlanmigtir.
Takdir Edilen Pazar Degeri (TL) KDV Harig: 38.126.000-TL

Takdir Edilen Pazar Degeri (TL) KDV Dahil: 44.988.680-TL

S6z konusu varliklara iliskin Sermaye Piyasasi Mevzuati Hilkimleri’ ne gore sirketimiz blinyesinde
09.03.2022 tarihli ve 2022-OZEL-335 numarali (Deger Tarihi:31.12.2021) rapor hazirlanmistir.
Takdir Edilen Pazar Degeri (TL) KDV Harig: 58.996.000-TL

Takdir Edilen Pazar Degeri (TL) KDV Dahil: 69.551.360-TL

Takdir Edilen Pazar Degeri (TL)
KDV Hari¢

82.805.000-TL
Seksenikimilyonsekizyiizbesbin-Tiirk Lirasi

Takdir Edilen Pazar Degeri (EUR)! KDV
Harig

4.538.000-EUR
Dortmilyonbegyiizotuzsekizbin-Euro

Takdir Edilen Pazar Degeri (TL)
KDV Dahil

96.734.950-TL
Doksanaltimilyonyediyiizotuzdértbindokuzyiizelli-Tiirk Lirasi

Takdir Edilen Pazar Degeri (EUR)
KDV Dahil

5.301.120-TL
Besmilyoniigyiizbirbinyiizyirmi-Tiirk Lirasi

Miisteri Unvani

Soke Degirmencilik San. ve Tic. A.S.

Misteri Adresi

Sazli Mah. Fabrika Sok. No: 2 Séke/Aydin

Sirketin Unvani

Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Sirketin Adresi

Kozyatagl Mah. Bayar Cad. Demirkaya is Merkezi No: 97 D: 21 Kadikéy/istanbul

Mesleki Sorumluluk Sigorta Bilgileri

Police No: 603400000002386
Police Baslangig Tarihi: 20.01.2022
Tazminat Limiti (%100): 500.000 TL

Raporu Hazirlayanlar

Hazirlayan: Degerleme Uzmani S. Bugra GOZ 915533 (Lisans Dijital Rozeti)
Kontrol Eden: Degerleme Uzmani Mesut KAYA 404902 (Lisans Dijital Rozeti)
Onaylayan: Sorumlu Degerleme Uzmani Erhan SARAC 402184 (Lisans Dijital Rozeti)

KDV Uygulamast ile ilgili Karar: “2007/13033 Sayili Bakanlar Kurulu Kararina istinaden “Mal ve Hizmetlere Uygulanacak KDV Oranlarinin Tespitine iliskin
Karar” dogrultusunda “Binek Araglar” icin KDV orani %1, “Ticari Araglar” ve “Diger Varliklar” icin KDV orani %18 olarak varsayilmistir.

Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S., hizmetlerinin sunumu ve bu hizmetlerin bilgi islem faaliyetlerinin elektronik bilgi varhiklari ile bu varliklar
korumak amaciyla CI/IS105 sertifika no ile ISO/IEC 27001:2013 Kalite Yénetim Sistemi Clcert tarafindan belgelendirilmistir.

Sirketimizin yazili onayr olmaksizin bu raporun tamamen veya kismen yayimlanmasi, raporun, icerisinde yer alan bilgilerin veya degerleme hizmetini
gergeklestiren uzmanlarin isimlerinin veya mesleki bilgilerinin referans verilmesi yasaktir.

1 Raporda kullanilan Tirkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi’nin 23.06.2022 tarihli EUR alis kuru 18,2455 TL, USD alis kuru 17,347 TL olarak kabul edilmistir.

RICS

Regulated by RICS
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Degerleme

2. KABULLER — VARSAYIMLAR - KISITLAMALAR

> Bu raporda belirtilen fikirlerin ylrarlige girme tarihi deger tarihidir. Aden Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.S. firmasi, calisma teslim edildikten sonra meydana gelebilecek ekonomik veya fiziksel
faktorlerin bu raporda belirtilen fikir ve sonuclari etkilemesinden 6tiri sorumluluk tasimaz.

> Miilkiyetin; sorumlu ve yetkin bir yonetimin elinde oldugu varsayilmistir.

> Miisteri ve kurumlar tarafindan temin edilen bilgiler uzman tarafindan farkli kaynaklardan teyit edilmeye
calisiimis olup bu bilgilerin sektorel arastirmalarla desteklenerek giivenilir oldugu varsayilmistir. Ancak temin
edilen bilgilerin dogrulugu konusunda kesin bir giivence temin edilememektedir. Konu galisma kapsaminda
gizlenmis herhangi bir durum veya bilgi olmadigi varsayilmistir.

> Uygulamalarda yonetmelik ve yasalara tamamiyla uygunluk oldugu varsayilmistir.

> Buradaki bulgular cari piyasa kosullari, kisa ve uzun vadeli arz ve talep faktorleri ve siirekli sabit bir
ekonomi ortam varsayimi tzerine dayandiriimistir. Bu nedenle, Uzmanlar tarafindan dogru bir sekilde tahmin
edilmesi miimkin olmayan projeksiyonlar ileride bazi degisikliklere ugrayabilir ve boylece gelecekteki gelir ve
degerlendirmeleri etkileyebilir. Déviz kurlarinda meydana gelebilecek degisiklikler sebebiyle ortaya cikacak
farkhliklarin takip edilerek gerekli dizeltmelerin uygulanmasi tavsiye edilmektedir.

> Glncel doviz kurunda meydana gelen artislar varliklarin degerini etkilemistir. Bu hususa dikkat
edilmelidir.
> Gayrimenkuller, makine ekipmanlar ve demirbaslar dahil tesisin tim bilesenleri ile ilgili herhangi bir

hukuki, mali bir problem olmadigi kabul edilmistir.

> Varlklarin degerlemesi, sirketin faaliyetlerinin devam ettigi ve varliklarin ¢alisir durumda olduklari
varsayimiyla tamamlanmistir.

> Bu rapora dahil edilen tablo ve ekler gorsel etkinligi arttirmak igin kullanilmistir. Bu tir yardimci bilgilerin
baska bir amac icin kullanilmamasi gerekmektedir.

> Rayic deger tesisin bulundugu yerdeki, tesis bazinda ve galisir durumdaki degeri ihtiva etmekte olup konu
makine parkinin tasfiyesi veya baska yere tasinmasi durumu oldugunda rayi¢ degerinden daha disuk bir
degerin s6z konusu olabilecegi agiktir. Ayrica tesiste ¢alisir durum degerini ortaya koyan bazi tesisat ve yardimci
donanimlarda, tasfiye ve ayri ayri satis durumunda deger ihtiva etmeyebilecektir.

> Degerleme konusu ekipmanlarin acil satis durumunda, piyasa rayi¢ degerinden daha disik bir degerin
s6z konusu olabilecegi agiktir.

> Belli ekonomik dmre sahip makine parkinin degerinin zamanla azalacagi unutulmamalidir.

> Tesis icin yapilmis olan tiim miihendislik etitlerinin dogru oldugu kabul edilmistir.

> Tesvik mevzuatina tabi makinelerin teminat olarak alinmasi hususunun "Yatirimda Devlet Yardimlari

Hakkinda Kanun" ilgili tebligleri agisindan degerlendirilmesinin uygun olacagi disinilmektedir.

> Degerleme konusu varliklarin aitlik durumu ve benzeri anlasmazlik durumunda s6z konusu beyanin ispat
yukimlaltga “Soke Degirmencilik San. ve Tic. A.S.” firmasi yetkililerinde olacaktir.

> Raporun hazirlanmasi asamasinda firma yetkilileri tarafindan sunulan bilgi ve belgelerin dogru ve belge
ash oldugu kabul edilmistir.
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3. EKONOMIK VE SEKTOREL VERILER

3.1.  Tiirkiye Ekonomisi?

GSYH 2022 wyilinin ilk ceyreginde ylizde 7,3 oraninda

blylime kaydetmistir. Birinci ceyrekte tarim sektéri  ,g
ylzde 0,9, sanayi sektorii ylzde 7,4 ve hizmetler sektori
(insaat dahil) yuzde 9,8 oraninda buyime kaydetmistir.
Mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis GSYH biyime 15
orani yilin birinci ¢eyreginde yizde 1,2 olarak 4

7,3
gerceklesmistir. S6z konusu dénemde toplam sabit
sermaye yatirimlari ylzde 1,1 oraninda artarken; 6zel I I I I I ! I I I I I I I

GSYH Biiyiime Oranlari (Bir 6nceki yilin ayni
dénemine goére % degisim)

20

(€]

tiketim ve kamu tiketimi harcamalari sirasiyla yilzde 0 E

19,4 ve ylzde 0,9 oranlarinda azalmistir. Toplam SSY - [ 1LV 10l |!/! HNEV v vl
altinda yer alan insaat yatinmlari, 2022 vyili birinci 2017 2018 2019 20 2021 202
ceyreginde ylzde 9,8 oraninda azalirken, makine techizat -10

yatirimlari ise ylizde 10,5 oraninda artmistir. -15

Mayis ayinda tuketici fiyatlari endeksi gegen yilin ayni Enflasyon (% degisim gecen yilin ayni ayina gére)
doénemine gore yiizde 73,50 artis gbstermistir. Bir 6nceki 75 73,50

aya gore artis ylizde 2,98 olarak kaydedilmistir. Buna gére 65

yillik tiketici enflasyonu yiizde 73,50 ile Eylil 2002'den bu 55

yana en yiiksek seviyeye cikmistir. Uretici enflasyonu da 45 Kaynak:TUIK
yizde 132,16 ile Subat 2002'den bu yana en yiksek 35
seviyeyi gérmistiir. 2022 yili Mayis ayinda artisin yilksek 23
oldugu ana gruplar ise sirasiyla, yizde 23,12 ile gida ve *°
alkolsiiz icecekler grubu, yiizde 16,22 ile ulastirma grubu, >
ylizde 9,56 ile Konut grubu olmustur. imalat fiyatlari > Oca Tem Oca Tem Oca Tem Oca Tem Oca Tem Oca Tem
Mayis ayinda yiizde 5,46 oraninda artmistir. Buna goére 2017 2018 2019 2020 2021 2022
yillik degisim orani yiizde 115,18 olarak gerceklesmistir.

Nisan ayinda dis ticaret agigi bir 6nceki yilin ayni ayina
gore yiuzde 98,5 artarak 3 milyar 80 milyon dolardan,
6 milyar 113 milyon dolara yiikselmistir. ihracatin
ithalati karsilama orani 2021 Nisan ayinda yiizde 85,9
-2 iken, 2022 Nisan ayinda ylzde 79,3'e gerilemistir.
Ocak-Nisan doneminde dis ticaret agigl yuzde 130

Aylara Gére Dis Ticaret Dengesi Milyar ABD $
Kaynak:TUIK

! 6,11 artarak 14 milyar 154 milyon dolardan, 32 milyar 553
-6 milyon dolara yiikselmistir. ihracatin ithalat
-8 karsilama orani 2021 Ocak-Nisan déneminde ylizde
10 82,9 iken, 2022 yilinin ayni déneminde ylizde 72,0'a

£ - € - € - € - E X 3
O] 5] ) o ]

3 3 3 I 3 gerilemistir.
oZp¥oZzpHgogZzpYpogZzeHgoZzeHo

Nis
Ek
Nis
Ek
Nis
Ek
Nis
Ek
Nis
Ek
Nis

Ekonomik faaliyetlere gore ihracatta, 2022 Nisan
ayinda imalat sanayinin pay1 %95, tarim, ormancilik ve
balikcilik sektorinin payr %2,4, madencilik ve tas ocakgiligi sektorinin payl %2 olmustur. Nisan ayinda ihracatta ilk
sirayl Almanya almistir. Almanya'ya yapilan ihracat 2 milyar 2 milyon dolar olurken, bu Ulkeyi sirasiyla; 1 milyar 778
milyon dolar ile ABD, 1 milyar 168 milyon dolar ile Birlesik Krallik, 1 milyar 124 milyon dolar ile italya, 1 milyar 86
milyon dolar ile Irak takip etmistir. ilk 5 iilkeye yapilan ihracat, toplam ihracatin %30,6'sini olusturmustur.

2017 2018 2019 2020 2021 2022

ithalatta Rusya Federasyonu ilk sirayi almistir. Nisan ayinda Rusya Federasyonu'ndan yapilan ithalat 5 milyar 467
milyon dolar olurken, bu lkeyi sirasiyla; 3 milyar 294 milyon dolar ile Cin, 2 milyar 8 milyon dolar ile Almanya, 1 milyar
71 milyon dolar ile italya, 1 milyar 56 milyon dolar ile Hindistan izlemistir. ilk 5 tilkeden yapilan ithalat, toplam ithalatin
%43,7'sini olusturmustur.

2, TUIK, TCMB
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4. VARLIKLARIN GENEL OZELLiKLERI

1963 yilinda Aydin ilinin Soke ilgesinde faaliyete gegmis “Séke Degirmencilik San. ve Tic. A.S.” gida sanayinde
kullanilmak tizere un dretimini gerceklestirmektedir. Uriinlerini “Séke” markasi adi altinda Tiirkiye pazarinda
satislarini gerceklestirmektedir.

Soke Degirmencilik 1963 yilinda Blihler makinelerini ve teknolojisini kullanarak kurdugu 60 ton kapasiteye sahip
ilk degirmeni ile ismini aldigI S6ke’de Uretime baslamistir. Ardindan 1982 yilinda toplam giinlik kapasiteyi 440
tona c¢ikaran ikinci degirmenini kurmustur. Ayni yil gerceklestirdigi endistriyel paketleme hatti yatirimiyla
Grlnlerini otomatik olarak paketlemeye baslamistir. 1993 yilinda genel lretiminde otomasyona gecerek Uretim
kapasitesini glinde 540 tona ¢ikarmistir. Daha sonra 2017 yilinda bugdaydan farkli olarak diger tahil gesitlerini
de tam tane olarak 6giitebilen, giinliik 60 ton kapasiteli yeni bir degirmen kurmustur.

Guncel durumda tesis icerisinde yer alan 1963 yilinda kurulan 2006 yilinda revizyon ile yapilandirilan 1. Degirmen
hatti 216 ton/glin Gretim kapasitesine sahiptir. 1982 yilinda kurulan 2. Degirmen hatti 324 ton/giin Uretim
kapasitesine sahiptir. 3. Degirmen 60 ton/glin Uretim kapasitesine sahiptir. Soke degirmencilik toplamda 600
ton/gin lretim kapasitesine sahiptir.

Tesis icerisindeki Un Uretimi Akim Semasi asagida bilginize sunulmustur.

UN URETIM AKIM SEMASI
YARDIMCI MALZEMELER HAMMADDE YARDIMC| MALZEMELER
= =
a |l = |l & v a L]
w < o = =9 - w e é o
X > - [} = - ¥ [|O = ||= o a
55&32‘5 BUGDAY 2 (125 5!‘5525%%532&‘:6
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Uretim Faaliyeti

Tesis blUnyesinde tiuketilen toplam Bugday miktari 201.095 ton /yil olup, Uretimin tamami 51.674 m? arsa
Uzerinde yer alan 19.356 m? kapali alanda yer alan 3 adet degirmen hattinda yapilmaktadir. Un Gretimi igin
kullanilan diger yardimc tiketim maddeleri asagidaki tabloda yer almaktadir.

Tiketilen toplam Bugdaydan elde edilen un miktari 142.080.000 kg /yil’dir.

Uriin Tanimi Miktar

Bugday

201.095 ton

Cavdar

1.010 ton

Polietilen Cuval

779.735 adet

Kraft Cuval 668.343 adet
1 kg. Paket 102.297 kg
2 kg. Paket 303.336 kg
5 kg. Paket 421.978 kg
10 kg. Paket 37.509 kg
Tutkal (30 gr/ton) 4.262 kg
Kepek Cuval (30 kg) 332.800 adet
Yulaf 24.938 kg
Maya 2.493 kg
0.5 kg Kutu 997.500 adet
0.25 kg Kutu 1.197.000 adet
Piring Unu 59.850 kg
Patates Nisastasi 44.880 kg
Tapyoka 14.936 kg
Seker 601.493 kg
Kakao 89.775 kg
Misir Nigastasi 386.033 kg
Puding Ambalaji 28.728 kg

Puding Display

598.500 adet

Dis Koli

665.000 adet

Soke Degirmencilik San. ve Tic. A.S. icin Aydin Sanayi Odasi’'ndan alinan 20.12.2021 tarihli, 2021/329 sayil
kapasite raporundan alinan bilgilere gére; “Bugday Cavdar Unlari ve Tali Maddeleri, Miks Un Toz, Glutensiz Un”
imalati alanlarinda toplam 211 calisaniyla hizmet verebilecek durumdadir. Yillik Giretim kapasitesi asagida yer
alan tabloda belirtilmistir.

Uriin Adi (Cins-Ozellik Ticari ve Teknik Adi) Miktar

Un (Firma 423.938 kg1 kendi Uretiminde kullanmaktadir.) 141.656.062 kg
Kepek ve tali maddeler (firma 49.875 kg’i kendi Giretiminde kullanmaktadir.) 49.870.125 kg
Ekmek Miksi 498.750 kg
Glutensiz Un 299.250 kg
Puding 897.750 kg
(‘\ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2022-0ZEL-563
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4.1. Makine ve Ekipmanlarin Kayith Oldugu Tapu Bilgileri ve Konumu

Degerleme konusu makine-ekipman ve tasit araglari Aydin ili, Soke ilgesi, Sazlikdy mahallesi 199 ada 7 parsel
lizerinde yer almaktadir.

Varliklarin Bulundugu Adres: Sazli Mahallesi Fabrika Sokak No:2 Séke / Aydin

T - B T e el — T W A °
o A ey 2o -7 l’_\r - ¥ - ‘6 <&
B 3 RO i s O 2 [ ¢ :
™ 3 o ’ . )
.
«

Degerleme Konusu Varliklarin
Bulundugu Konum

4.2, Makine ve Ekipmanlarin Miilkiyet Haklari ve Hukuki Durum Analizi

Degerleme galismasi musteri tarafindan saglanan sabit kiymet listesi ve saha ziyareti esnasinda tespiti yapilan
makine ve ekipmanlar gdz 6niinde bulundurularak yapilmistir.

Degerleme konusu varliklarin aitlik durumu ve benzeri anlasmazlik durumunda s6z konusu beyanin ispat
yakamlalaga “Soke Degirmencilik San. ve Tic. A.S.” firmasi yetkililerinde olacaktir.

Degerleme calismasi, degerleme konusu varliklarda herhangi bir takyidat, hukuki sorun (rehin, haciz, hibe, satis
serhi vb.), vergi vb. mali yikimlulikler ile alacak ve teminat haklari olmadigi; bu tir bir sorun varsa dahi bu
sorunlarin ¢ozilecegi varsayimi ile yapilmistir. Bu nedenle degerleme hesap analizi asamasinda bu tip hukuki
problemler géz ardi edilerek deger tespiti yapilmistir.

“Soke Degirmencilik San. ve Tic. A.S.” firmasi adina TARES tasinir rehin sicil sistemi (izerinde mersis
“0778000270500017” numarasi ile yapilan sorgulamada rehine konu olan varliklar asagida gériinmektedir. TARES
ekran gorintisi asagida bilgilerinize sunulmustur.

Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2022-0ZEL-563
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~Ligirm @ vardim

Rehin Veran

Kimlik Mo Tur
MERSIS No 0778000270500017
‘Mersis Sorgula’ ile kisinin eski Mersis Numarasi olup olmadigim sorgulayabiliv, var ise bu numaradan da Tasin Sorgulama islemi

yapabilirsiniz.Mersis Numarasinin dedismis olmasi ihtimaline karsin TC Kimlik Numarasi ve/veya Vergi Numarasi ile de ikinci bir sorgu yapilmasi énerilir.

Tamainir Rehin

Rehin Durumu : VAR
Tescil Detaylan

Varhk Tiiril Ozellik i Getir Tesdl Zamam Tescil Birimi Tesdl Diizeltme
s S Numarasi = 0 Flaahpe. i Yok 20/06/2022 12;27 TEKKEKDY 1 202205500017244 YOK
il VF“EC-{?:M%GC Sarl Humaras: = 0 "“"'S‘:glm Gatirl Yok 20/05/2022 12:27 TEKKEKOY L 202205509017244 YOK
s SRR Sari Humaras: = 0 M Gatirl Yok 20/06/2022 12:27 TEKKEKOY 1 20220550901 7244 YoK
s "ﬁ;'il_ﬁ"}?ﬂ\_%mc Seri Numarasi = 0 ””é%‘-‘?e' Getiri Yok 20/06/2022 12:27 TEKKEKOY L 202205509017244 YOK
b= s Sari Numarast = 0 Moglakbel St Yok 20/06/2022 12:27 TEKKEKDY 1 203205500017244 YOK
E'K*‘fg{a‘-rfﬂ_ﬁ"i?ﬁmﬁfc- Sari Numarss = © ”“g':q‘_‘i:’e' Gatir Yok 20/05/2022 12:27 TEKKEKDY L 20220550801724% YOK
mwﬁmm% Serl Mumarasi = 0 Mm"f’el Gatlrl Yok 20/06/2022 12:27. TEKKEKOY 1 202205509017244 YoK.
o =S e ) Sari Humarast = ¢ Mitakoel Gatiri Yok 20/06/2022 12:27 TEKKEKOY 1 202205509017244 YOK

/93 N

Tetisim @ vardm

Taguur Rehin Sicl Sorgulama (TARES)
Rehin Veren ———
irnlik Ne Tar MERSIS Numarasi -

MERSIS Mo 0778000270500017

‘Mersis Sorgula’ ile kisinin eski Mersis Numaras: olup olmadigim sorgulayabilir, var ise bu numaradan da Tasuir Rehin
yapabilirsiniz.Mersis Numarasimin degdismis olmas: i arsin TC Kimlik Numaras: ve/veya Vergi Numarasi ile de i

| Sorgulama islemi =
ir sorgu yapilmasi dnerilir.

Rehin Durumu : VAR

Varhk Tiiril Gzallik Getiri Tescil Zamam Tescil Birimi Tesdl Humaras: Diizeltme
o e Seri Numnarast = 0 i Getir Yok 20706/2022 12:27 TEKKEKOY 1 202205500017244 YOK
o AL 1o Serl Numarasi = 0 =i Getirl Yok 20/06/2022 12:27 TEKKEKOY 1 202205500017244 YOK
s s o ) Seri Numarasi = 0 M Catiri Yok 20/06/2022 12:27 TEKKEXOY 1 202205508017244 YOK
B LT, 1 A, Seri Numaras = 0 Hisanel Getiri Yok 20/06/2022 12:37 TEKKEKOY 1 202205509017244 YOK
%ﬁﬁ?ﬂhﬂu%ﬁi Ser fumarasi = 0 ”“g:g'f,w Gatir] Yol 20/06/2022 12:27 TEKKEKOY E 202205509017244 YOK
e A H%"-ﬂ;;}’,ﬁ Seri Kumarasi = 0 M iakhel Gatiri Yok 20/06/2022 12:27 TEKKEKOY 1 202205509017244 YOK
&%YE e &QM;“":C__‘_ Serl Mumarasi = 0 mﬁ.ﬂff“ Getlr ol 20/06/2022 12:27 TEKKEKAY 1 202205509017244 YOK
it SR A e i Seri Numarasi = 0 Hustalpe! Gatir ok 20/06/2022 12:27 TEKKEKOY 1 202205508017244 YOK

-
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5. DEGER TANIMLARI VE DEGERLEME TEKNIKLERI

5.1. Deger Tanimlan

Degerleme, bir varligin Pazar Degeri veya Pazar Degeri disindaki esaslara gore yapilir. Pazar, fiyat, maliyet ve
deger kavramlari, tiim degerlemelerin temelinde yer almaktadir. Degerleme acisindan esdeger bir 6neme sahip
olan bir diger unsursa, degerleme sonuglarina nasil ulasildiginin anlasilabilir sekilde ifade edilmesidir.

5.1.1. Fiyat, Maliyet ve Deger

Fiyat, bir mal icin istenen, teklif edilen veya 6denen meblagdir. Odenen fiyat, arz ile talebin kesistigi noktayi
temsil eder. Deger ise satin alinmak Uzere pazara sunulan bir mal veya hizmet icin alici ve saticinin
anlasabilecekleri olasi fiyat anlamina gelmektedir.

Uretimle iliskili bir kavram olan Maliyet, el degistirme isleminden farkh olarak, bir emtia, mal veya hizmeti
yaratmak veya liretmek icin gerekli olan tutar seklinde tanimlanir.

Deger, gercek degil, mal veya hizmetin belirli bir zaman zarfinda satisi veya degis tokusu ile iliskiliyken, maliyet,
mal veya hizmetin liretim masraflari icin 6denmesi olasi bir fiyatin takdiridir.

Varlik sahipleri, yatirimcilari, sigortacilari, kiymet takdiri yapanlar, derecelendirme gorevlileri, tasfiye memurlari
veya kayyumlari ya da normalin Ustlinde istekli veya 6zel alicilari, rasyonel agidan es it ve gegerli sebeplerle ayni
varliklara farkli degerler atfedebilirler.

5.1.2. Pazar Degeri

En temel seviyede, deger, herhangi bir trin, hizmet veya mal ile iliskili dort etkenin birbirleriyle olan iliskisine
gore olusturulur ve surdurulir. Bu faktorler, fayda, kitlik, istek ve satin alma giciddr.

e  Pazar Degeri, varligin uygun bir pazarlamanin ardindan birbirinden bagimsiz istekli bir aliciyla istekli bir
satici arasinda herhangi bir zorlama olmaksizin ve taraflarin herhangi bir iliskiden etkilenmeyecegi sartlar altinda,
bilgili, basiretli ve iyi niyetli bir sekilde hareket ettikleri bir anlasma cercevesinde degerleme tarihinde el
degistirmesi gereken tahmini tutardir.

e  Pazar Degeri, varligin satis veya satin alma maliyetleri veya herhangi bir verginin mahsubu g6z 6niine
alinmaksizin tahmin edilen degeridir.

e  Bir varligin pazar degeri onun en verimli ve en iyi kullanimini yansitir. En verimli ve en iyi kullanim, bir
varligin potansiyelinin yasal olarak izin verilen ve finansal olarak karli olan en yliksek diizeyde kullanimidir. En
verimli ve en iyi kullanim, bir varligin mevcut kullaniminin devami ya da alternatif baska bir kullanim olabilir. Bu,
bir pazar katihmcisinin varlik i¢in teklif edecegi fiyati hesaplarken varlik icin planladigi kullanima goére belirlenir.

e Degerlemesi yapilan varlik icin mevcut verilere ve pazarla iliskili kosullara gore en gecerli ve en uygun
degerleme yonteminin veya yontemlerinin tespit edilmesi gerekir. Uygun bir sekilde analiz edilmis ve pazardan
elde edilmis verilere dayanmasi halinde, kullanilan her bir yaklasimin veya yontemin, pazar degeri ile ilgili bir
gosterge saglamasi gerekli gorilmektedir.

e Pazar degeri bir varligin, pazardaki diger alicilarin elde edemedigi, belirli bir malik veya alici i¢in deger
ifade eden niteliklerini yansitmaz. Boyle avantajlar, bir varhgin fiziksel, cografi, ekonomik veya yasal 6zellikleriyle
iliskili olabilir. Pazar degeri, belirli bir tarihte belirli bir istekli alicinin degil, herhangi bir istekli bir alicinin oldugunu
varsaydigindan, buna benzer tim deger unsurlarinin géz ardi edilmesini gerektirmektedir.

Pazar Degerini tahmin etmek icin en sik uygulanan yaklasimlar icinde, Emsal Karsilastirma Yaklasimi, indirgenmis
nakit analizini de iceren Gelir indirgeme Yaklasimi ve Maliyet Yaklasimi yer almaktadir.

5.1.3. Tasfiye Degeri ve Zorunlu Satis

Tasfiye degeri, bir varligin veya bir grup varligin birer birer satilmasi sonucunda elde edilen tutardir. Tasfiye
degerinin varliklarin satilabilir duruma getirilmesine ve elden ¢ikarma islemine iliskin maliyetler dikkate alinarak
belirlenmesi gerekli gérilmektedir.
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“Zorunlu satis” terimi siklikla, bir saticiyi satisa zorlayan kosullar icinde bulundugunu ve bunun sonucunda uygun
pazarlama siresinin mimkiin olmadigini géstermek icin kullanilir. Bu kosullarda elde edilebilecek fiyat, satici
Gizerinde nasil bir baski uygulandigina ve uygun pazarlama siiresinin neden gerceklestirilemedigine baglidir. Bu
durum diger yandan saticinin, geriye kalan siire icinde satisi gerceklestirememesi halinde katlanacagi sonuglari
da yansitir. Zorunlu satista, bir saticinin kabul edecegi fiyat, pazar degeri tanimindaki haliyle varsayimsal istekli
bir saticinin durumundan ziyade, bu saticinin iginde bulundugu kendisine 6zgi kosullari yansitir. “Zorunlu satis”
belirli bir deger esasinin degil, el degistirmenin gergeklestigi durumun tanimidir.

5.2. Degerleme Teknikleri
5.2.1. Pazar Yaklagimi

Bu karsilastirmali yaklasim benzer varliklarin satisini ve piyasa verilerini dikkate alarak karsilastirmaya dayali bir
islemle deger takdiri yapar. Genel olarak degerlemesi yapilan varlik, acik piyasada gerceklestirilen benzer
varliklarin satislariyla ya da istenen fiyatlar ve verilen teklifler de dikkate alinarak karsilastirilir. Bu yaklasim genel
olarak;

> Degerleme konusu varliklarin deger esasina uygun olarak glincel piyasada satis isleminin gerceklesmis
olmasi,

> Degerleme konusu varliklarin veya buna énemli 6lctide benzerlik tasiyan varliklarin piyasada aktif olarak
islem gérmesi ve/veya benzer varliklar ile ilgili glincel gozlemlenebilir satis veya kiralama vb. islemlerin
olmasi durumunda uygulanabilir.

5.2.2. Gelir Yaklagimi

Bu yaklasimda, degerlemesi yapilan varliklarin olusturdugu isletmeye ait gelir ve harcama verileri dikkate
alinarak indirgeme yéntemi ile deger tahmini yapilir. indirgeme, gelir tutarini deger tahminine ceviren gelir
(genellikle net gelir) ve deger ile iliskilidir. Bu islemde, Hasila veya iskonto Orani ya da her ikisi de dikkate alinir.
ikame prensibinde ise belli bir risk seviyesinde en yiiksek yatirm getirisini saglayan gelir akisi ile degere
ulasilacagi kabul edilir. Ancak, bazi nakit akislari maddi olmayan varliklara atfedilebilir ve bunlar tesis ve
ekipmanin nakit akisina katkisindan ayirmak zor olabilir. Genelde tesis ve ekipmanin ayri ayri kalemleri icin gelir
yaklasimi kullanimi pratik bir uygulama degildir.

5.2.3. Maliyet Yaklagimi

Maliyet yaklasiminda, miulkin satin alinmasi yerine, milkiin aynisinin veya ayni yarari saglayacak baska bir
miulkin insa edebilecegi olasiligi dikkate alinir. Uygulamada, tahmin edilen deger, yenisinin maliyetinin
degerlemesi yapilan miilk icin 6denebilecek olasi fiyati asiri 6l¢lide astigi durumlarda eski ve daha az fonksiyonel
mulkler icin amortismani da igerir.

Maliyet yaklasimi, tesis ve ekipman degerlemesinde, 6zellikle de teknik uzmanlik gerektiren veya 6zel kullanima
yonelik olarak kurulmus veya Uretilmis varliklar icin yaygin olarak kullaniimaktadir. Degerlemeye konu varliklarin
bir pazar katihmcisina gore yeniden Uretim veya ikame maliyetinin distk olaninin dikkate alinarak tahmin
edilmesi ilk adimini olusturur.

ikame maliyeti, esdeger kullanima sahip alternatif bir varligi elde etmenin maliyeti olup, bu ya ayni islevselligi
saglayan modern bir esdegeri ya da degerleme konusu varligin aynisini yeniden tiretmenin maliyeti olabilir.

Bir varligin satin alinmasinda veya yapiminda isletme tarafindan katlanilan maliyetlerin varligin ikame maliyeti
olarak kullanilmasi durumunda Pazar fiyatlarindaki degisiklikler, enflasyon/deflasyon veya diger etkenler
nedeniyle son donemde katlanilmamissa degerleme tarihi itibariyle enflasyona gére diizeltilmeleri/bir esdegere
endekslenmeleri gerekmektedir.

Uygulamada, tahmin edilen deger, ekonomik, fiziksel ve teknolojik tim yipranma paylarini dikkate alarak
dizeltmeye tabi tutulur.
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Sonug olarak;

Tum Pazar Degeri 6l¢iim yontemleri, teknikleri ve prosedirleri, piyasadan elde edilen kriterler esas alinip, dogru
bir sekilde uygulanmasi ile ortak bir Pazar Degeri tanimini olustururlar.

e  Pazar karsilastirmalari, pazardaki gbzlemlerden kaynaklanmalidir.

e indirgenmis nakit analizini de iceren gelir yaklasimi piyasanin tespit ettigi nakit akislarini ve piyasadan
elde edilen geri donis oranlarini esas almalidir.

Varligin, normalde piyasada hangi sekilde islem gorecegi, Pazar Degerinin tahmini icin hangi yaklasim veya
prosedirlerin kullanilabilecegini belirler. Piyasa bilgilerine dayandiginda bu yaklasimlarin her biri, karsilagtirmal
bir yaklasimdir. Her bir degerleme durumunda, bir veya daha fazla sayida yontem genellikle piyasadaki
faaliyetleri en iyi temsil eden yontemdir.

Degerleme Uzmani, Pazar Degerinin tespiti icin tiim yontemleri dikkate alarak hangi yontem ya da yontemlerin
uygun oldugunu tespit edecektir.
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6. DEGERLEMEDE KULLANILAN TEKNIKLERIN ANALiZi VE DEGERE ETKi EDEN
FAKTORLER

6.1. Degerlemede Kullanilan Yontemler ve Nedenleri
Raporda; “Pazar Yaklasim1” ve “Maliyet Yaklasimi” yontemi kullanilarak deger takdiri yapiimistir.

Pazar Yaklasimi yonteminde varliklar icin yeteri kadar satis verisi oldugu kanaatine varilmasi akabinde acik
piyasada gerceklestirilen benzer varliklarin satislariyla ya da istenen fiyatlar ve verilen teklifler karsilastirilarak
deger takdir edilmigtir.

Maliyet Yaklasimi yénteminde makinelerin ulasilabilen (yeni ikame) maliyet degerleri dikkate alinmis ve ikame
deger kabul edilmistir. Bu deger lizerinden fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik agidan demode
olmasindan dolayi olusan deger kayiplari (amortismanlar) tahmin edilerek geriye kalan degeri rayic deger olarak
takdir edilmistir.

Uclincii taraflarca saglanan bilgilerin giivenilirligi uzman tarafindan farkli kaynaklardan teyit edilerek, sektorel
arastirmalar yapilarak kontrol edilmistir.

6.2. Pazar Yaklasimi Yontemi

Degerleme konusu varliklarin mikro kimliklendirmesi yapilmasi sonucunda elde edilen marka, model, yas,
kapasite vb. teknik ozellikleri dikkate alinarak varliklarin aynisi veya benzerlerine iliskin piyasa arastirmalari
yapilmistir. Degerleme Uzmaninin sektdrde yapmis oldugu arastirmalar, Uretici firmalardan temin edilen bilgiler
ve uzmanin gecmis tecriibeleriyle birlikte ulasilan veriler karsilastirmali olarak gesitli miihendislik yontemleri ile
kiyaslanarak en uygun Pazar degeri takdir edilmistir.

Bu karsilastirmali yaklasim benzer veya ikame varliklarin satisini ve piyasa verilerini dikkate alarak karsilastirmaya
dayali bir islemle deger takdiri yapar. Degerleme konusu varliklara iliskin 6rneklem emsal bilgileri asagida
verilmistir.

Emsal Fiyati (KDV

Varlik Tanimi Marka ve Tipi Model Yili Harig)
Degirmen Hatti Komple MAKESAN — 215 ton 2022 2.400.000 USD
Degirmen Hatti Komple BUHLER — 215 ton 2022 3.800.000 EUR
Degirmen Hatti Komple MAKESAN — 320 ton 2022 3.200.000 USD
Degirmen Hatti Komple BUHLER — 320 ton 2022 3.900.000 EUR
Degirmen Hatti Komple MAKESAN — 60 ton 2022 1.200.000 USD
Vals Makinesi BUHLER 2022 65.000 EUR
irmik Kirici BUHLER 2022 5.500 EUR
Matador BUHLER 2022 18.000 EUR
Combi Cleaner BUHLER 2022 65.000 EUR
Cift Katli Vals Makinesi BUHLER 2022 110.000 EUR
Elek BUHLER 2022 150.000 EUR
irmik Sasori BUHLER 2022 60.000 EUR
Alim Kantari BUHLER 2022 25.000 EUR
Yikama Yogun Tavi BUHLER 2022 16.000 EUR
Paketleme Makinesi FAWEMA 2022 350.000 EUR
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Inkjet LEIBINGER 2022 4.000 EUR
Kompresor ATLAS COPCO — GA37VSD 2013 8.300 EUR
Jenerator GUKUROVA —¢J 1100P 660.000 TL
Tutkal Makinesi NORDSON 2021 6.500 USD
Trafo 1.600 kVA 2021 28.000 USD
Un Eleme Sistemi MT MAKINE 2021 26.000 USD
Forklift KOMATSU- 3 Ton 2004 130.000 TI.' —kpv
Dahil
Teleskopik Forklift MANITOU - MLT-X 1035 2014 900.OODOa'}I;Ii_I— KDV
Akili istif Makinesi JUNGHEINRICH - EJE 116 2021 95'003;2'”_ KDV

Emsal Degerlendirmesi

Degerleme konusu varliklar icin Uretici firmalarin temsilcileri ile iletisime gecilerek, makinelerin ikame degerleri,
ikinci el degerleri ve piyasadaki satis durumlari hakkinda bilgiler edinilmistir. Ana makinelerin 6zel bir alana hitap
etmesi nedeniyle satisinin zor olacagi kanaatine varilmistir.

6.3. Maliyet Yaklagimi Yontemi

Bu mukayeseli yaklasimda varligin ulasilabilen (yeni ikame-yeniden Uretim) maliyet degerleri dikkate alinmistir.
Bu deger lizerinden fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik agidan demode olmasindan dolayi olusan deger
kayiplari (amortismanlar) tahmin edilerek geriye kalan degeri rayic deger olarak takdir edilmistir.

Degerleme konusu varliklarin satin alinmasinda veya yapiminda isletme tarafindan fiilen katlanilan maliyetler
ikame maliyet olarak kabul edilmistir. Bu maliyetler Pazar fiyatlarindaki degisimler, enflasyon vb. tim etkenler
hesaba katilarak glinim{iz degerine endeksleme yontemi ile getirilmistir.

Endeksleme, isletme tarafindan katlanilan tarihsel maliyetini glincel degere ¢cevirmek i¢in doviz kuru, endeks ya
da trend faktori denilen bir katsayl uygulanmasiyla diizeltme islemidir.

Amortisman, maliyet yaklasimi kapsaminda degerleme konusu varligin maruz kaldigi herhangi bir yipranma
etkisini yansitmak amaciyla, ayni faydaya sahip bir varligi olusturmak icin katlanilacak tahmini maliyette yapilan
dizeltmeleri ifade etmektedir. Amortisman belirlenirken varligin fiziksel ve ekonomik dmriniin birlikte dikkate
alinmasi gerekmektedir.

Fiziksel Yipranma: Bir varligin veya bilesenlerinin yasi ve kullanimi sonucunda fiziksel bozulmaya maruz kalmasi
nedeniyle ortaya cikan her tirli fayda kaybidir.

Teknoloijik (islevsel) Yipranma: Degerlemeye konu varligin, tasariminin, kullanim sartlarinin veya teknolojisinin
demode olmasi gibi nedenlerle ikamesine nazaran verimsiz olmasina bagl olarak ortaya ¢ikan her tirll fayda
kaybidir.

Dissal veya Ekonomik Yipranma: Varlik harici ekonomik veya mahalli faktérler nedeniyle ortaya gikan her tirli
fayda kaybidir. Bu tiir bir yipranma gegici veya kalici olabilir.

Fiziksel 6mdr, varligin hurdaya ayrilmadan veya ekonomik olarak onarilamaz bir hale gelmeden 6nce rutin
bakimlar dikkate alinarak, ancak tadilat ve yeniden yapim potansiyeli gbz ardi edilerek, kullanilabilecegi stireyi
ifade etmektedir.

Ekonomik 6mdir, varliktan finansal getirinin veya mevcut kullanimi dahilinde finansal olmayan bir faydanin elde
edilmesinin beklendigi streyi ifade etmektedir.

Asagida yer alan degerlemeye konu varlik listesinde varliklara iliskin yas, toplam ekonomik émir, kalan ekonomik
Omir ve amortisman oranlari belirtilmistir.
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Amortisman Oranlari Tablosu ilk Y1l Yipranma Orani Yillik Yipranma Orani

Makine 10

Makine 15

Makine 20

Makine 25

Demirbags 15

6.4. Gelir Yaklagimi Yontemi

Bu karsilagtirmali yaklasim degerlemesi yapilan varliga ait gelir ve harcama verilerini dikkate alir ve indirgeme
yontemi ile deger tahmini yapar. indirgeme, gelir tutarini deger tahminine ceviren gelir (genellikle net gelir
rakami) ve tanimlanan deger tipi ile iliskilidir. Bu islem, Hasila veya iskonto Orani ya da her ikisini de dikkate alir.
Genel olarak ikame prensibi, belli bir risk seviyesinde en yiiksek yatirim getirisini saglayan gelir akisinin bizi en
olasi deger rakamina gotiirecegini sdyler.

Bu yaklasim, Direkt Kapitalizasyon Analizi Yontemi ve Nakit Akimlari Analizi Yontemi olmak (izere 2 temel
metodolojiyi destekler. Bu yontemle elde edilecek degerin varlik bazinda ayristiriimasi miimkiin olamayacagi igin
“Gelir Yaklasimi” yontemi ile deger takdiri yapilmamistir.

6.5. Giclii Yonler ve Zayif Yonler

GUCLU YONLER ZAYIF YONLER

+ Tesis icerisinde yer alan bélimlerin planli yapisi ve
bakim onarimdan sorumlu personelin tesis iceresinde
yer almasi; makine ve ekipmanlarin periyodik bakim,
revizyon ve onarimlarinin zamaninda yapilmasi

— Tesiste bulunan uretime konu ana makinelerin bir
kisminin model yillarinin eski olmasi

+ Revizyon bakim ve onarimlarinin surekliligi ve
zamaninda yapilmasi sebebiyle eski model makinelerin
diizenli galisiyor olmasi

— Doviz kuruna baglh olarak satis islemleri gerceklesen
makine-ekipmanlar igin, son dénemde kur/TL
dontsimlerinde yasanan dalgalanmalar sifir veya

+ Olasi ariza durumlarina miidahale edebilecek teknik bir ikinci el makine-ekipman alim ve satim islemlerini
ekibin var olmasi olumsuz yénde etkilemesi.

+ Degerleme konus tesis talebi yogun olan bir (riin
grubunu imal etmektedir.
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7. SONUC

7.1. Analiz Sonuglarinin Uyumlastiriimasi

Degerleme raporunda “Pazar Yaklasimi” ve “Maliyet Yaklasimi” yontemi kullanilmistir.

Pazar Yaklasimi yonteminde varliklar icin yeteri kadar satis verisi oldugu kanaatine varilmasi akabinde acik piyasada
gerceklestirilen benzer varliklarin satiglariyla ya da istenen fiyatlar ve verilen teklifler karsilastirilarak deger takdir
edilmistir.

Maliyet Yaklasimi yonteminde makinelerin ulasilabilen (yeni ikame) maliyet degerleri dikkate alinmis ve ikame deger
kabul edilmistir. Bu deger lizerinden fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik agidan demode olmasindan dolayi
olusan deger kayiplari (amortismanlar) tahmin edilerek geriye kalan degeri rayi¢ deger olarak takdir edilmistir.

7.2, Asgari Hususlardan Yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadiklarinin Gerekgeleri

Asgari bilgilerden raporda yer verilmeyen madde bulunmamaktadir.

7.3. Sorumlu Degerleme Uzmanin Sonug Ciimlesi

Rapor igeriginde ozellikleri belirtilen varliklar icin mahallinde yapilan incelemeler, fiziksel o6zellikler, piyasa
arastirmalari ve giinimiiz ekonomik kosullari itibariyle raporda belirtilen tiim hususlara katilmakla beraber kullanilan
verilerin ve yontemlerin giivenilir, adil, uygun ve makul oldugunu beyan ediyorum.

7.4. Nihai Deger Takdiri

Degerleme raporunda “Pazar Yaklasimi” ve “Maliyet Yaklasimi” yontemi ile deger takdiri yapilmistir.

Varliklar igin takdir edilen degerler, varlklarin bulundugu gayrimenkul tGzerinde kullanilmasi durumu igin belirtilmis
olup baska bir yere tasinmalari durumlarinda gegerli degildir. Bu varliklarin herhangi bir yere tagsinmasi fiziksel ve
ekonomik agidan zor olacagi gibi bulundugu gayrimenkuliin eklentisi olarak disiiniilmesi gerekmektedir.

Soke Degirmencilik San. ve Tic. A.S. / Makine-Ekipman, Demirbas ve Tasit Araglari Pazar Degeri

Rapor Tarihi: 24.06.2022
Deger Tarihi: 23.06.2022
Kur Bilgisi (Alig): 23.06.2022 TCMB verilerine gore 1 Euro=18,2455 TL, 1 USD= 17,347 TL'dir.

OZET TABLO* TL EUR
Makine, Hat ve Ekipman Pazar Degeri 74.605.000 4.089.000
Tagsit Araglan Pazar Degeri 8.200.000 449.000
Toplam Pazar Degeri (KDV Haric) 82.805.000 4.538.000
Toplam Pazar Degeri (KDV Dahil) 96.734.950 5.301.120

*Degerleme konusu varliklara iliskin liste ekte bilgilerinize sunulmustur.

KDV Uygulamasi ile ilgili Karar: “2007/13033 Sayili Bakanlar Kurulu Kararina istinaden “Mal ve Hizmetlere Uygulanacak KDV Oranlarinin Tespitine iliskin
Karar” dogrultusunda “Binek Araglar” icin KDV orani %1, “Ticari Araglar” ve “Diger Varliklar” icin KDV orani %18 olarak varsayilmstir.

Degerleme Uzmani Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani

S. Bugra GOz Mesut KAYA Erhan SARAC
Makine Miihendisi Makine Miihendisi Makine Miihendisi
Lisans No: 915533 Lisans No: 404902 Lisans No: 402184
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8. RAPOR EKLERI

8.1. Degerleme Konusu Varlik Listesi
Dedgerleme konusu varliklara iliskin liste EK olarak ayrica bilgilerinize sunulmustur.
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8.3. Kapasite Raporu

” ‘,r"l“ "oy,
i TURKIYE ODALAR VE BORSALAR BIiRLIGI & %
g s ]
S KAPASITE RAPORU &/
s, &
roan
AYDIN SANAYI ODASI Gegerlilik Siiresi Sonu Rapor Tarihi  :20.12.2021
27.12.2023 Rapor No ;2021329
Firmia Unvan :SOKI-E DEGIRMENCILIK SANAY! VE THCARET ANONIM Sanayr Sicil No 504324 .32
- SIRKET] Ods Sicil N :0017
Tescilli Markalan ~ *SOKE Ticaret Sicil No :399-SOKE
Vergi Dsiresi’No Soke V.1, / 7780002705 Fasliyet Koda  :10.61.02
Isyers SGK No 2106101010001 1 7600910-17 (NACE)
MERSIS No

g:timim Yapaldsgs Adres  :SAZLI MAHALLES! FABRIKA SOKAK NO-2 SOKE / AYDIN

Isyeri Tel (Kodlu): 256-5546354 Faks : 256-5546358
e-posta » sokeun@sokeun.com.tr Web : www.sokeun,.com.tr
Merkez Adres SAZLI MAHALLESI FABRIKA SOKAK NO:2 SOKE / AYDIN
Biiro Tel (Kodlu): 256-5546354 Faks : 256-5546358
Uretim Konulan BUGDAY CAVDAR UNLARI VE TALS MADDELERL MIKS UN TOZ, GLUTENSIZ UN
Oretim Tesisinin Durumu Sermave Kivenctler Durumu (T1) Personel Durumu
Mal Sabits Makine ve Teghizst Degeri $5.057.807 Mahendis 5
Asen () S1.674 | Tescilli Sermayesi 87.633.475 Teknisyen s
Twhs:'h x:.'.'.'z'; 19.356 L::: : 33
i s HATIR Idari Pers. : 67
Toplam 211
Uretim Faalivetine Haglama Tarihi ; 16.07.1963
Yabanct Sermaye Gayrl Maddi Hak
Ulkesi Orani {%) Patent  Know How  Lisans Olkesi

Secrtifikalay : Cihuy Laboratuvar, Arge Birimi, ISO14000 Belgesi, ISOZ2000 Belgesi, Diger Belgeler :OHSAS 1800}
Yukarida dinvens yazih isictmenin, igyerinde mevent mekine ve tochizatinn viriiriikick: yontem ve kriterlere gire teorik olark
hesaplanan azami Grctim kapasites: ile tiketim kapasitesin: kapsayan ba kapasite reporu 20,12.202] gund tarafimazdan

fizen) \9e

I.LEKSPER 2.EKSPER

CELIL ORUC
MaKine M 1sd

X * 2022-OZEL-563
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SOKE DECIMENCILIK SARAY S S ae S E g No. 7780002705
TABLO : I MAKINE VE TECHIZAT (FIRMAYA AlT)
ADRES : SAZLI MAHALLESI FABRIKA SOKAK NO:2 SOKE / AYDIN
LTESIS - Ahm, Temizieme, Depolama, Yikama
Makine Kodu _|Adet [Makine ve Techizat{Cinsi Ve Teknik Oz Puan Irmmm Giic (KW)
J01Fan aly 1560
3{Bugdsy kantan o)1 1.0
19|Helezon o]y 435
32| Ekbii oly 352
28.93.17 ) |Seperasir oly 20
HCombi cleaner ol 14.0
28.93.17 1| Trivar oly 30
13| Elevatir oy 25.0)
S{Tereme oy 240
28.63.17 2|Evrika o}y 220
2| Yogun wav o1y 398
2893.17 1Cekicl deii oly 110
28.93.17 HKmk buiday elegi oly 1.0
1 YUk asansori oLy S5
L.TESIS - Degirmen
Makine Kodu | Adet [Makine ve Techizat{Cinsi Ve Teknik Ozellikieri) (Pusn | Yerlkithal |Giica (KW) |
1|Su oY 75
1|Su lesi o)y 0.75
28.93.17 3]Vals (125 cm)(552 dev/dak) oj1 127.0
28.93.17 1{Vals (125 cmX400 devir dak) ou 20|
28.93.17 2| Vals (100 con (400 dev/dak) oy 440
28.93.17 1] Vals (100 em)(450 dev/dak olr 37.0
28.93.17 Vals (100 cnN500 dev/dak ol1 4.0
2893.17 6| Vals (80 em devidak oly 350
28.93.17 3|Elek oy 16.3]
28.93.17 1{Son i ¥ 2.2
289317 3 lemik ojw 2.25
289317 6|Kepek fircas o1 330
2 L o]y _32.0
1{Kompresiir oly 18.5
HUn kantan oj1 05
2|Un pacal vidsss ofy 60
1 Vibratsr oy 22
1 Tip vi oly 30
1.TESIS - Paketleme
Mzkine Kodu _[Adet [Makine ve Techizat(Cinsi Ve f
12 VM s \30 “
1|Fan 9 L, L7
oly N =
12{Tp vida oly Rt 7 30) | R
28.93.17 4|Elek oly i
3IM ofy '

TOBB tarafindan 27.12.2021 tarih ve 51264 no ile opaylanmestic, En son 27.12.2023 tarihine kedar geperlidir.
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AgD|\l'.')SANII¢L¥l ODhg\ s'l;mc;’?fﬂ miﬁ_sro:r ¢ V?l No: 7780%2705
2921 3|Psketleme makinast oll 100.0
21 Paketieme makings) oy 65.0
3}Un helezony oLy 39.0
S|Elevatie oly 110
1.TESIS - Kepekhane
Makine Kodu | Adet [Makine ve Techizat(Cingd Ve Teknik Orelikleri) Puan |Yerlifithal |Giich (KW)
28.20.21 K epek dolum Gnitesi 0y 2.2
3| Vibrasyon 0lY 2,25
3 'l'gn" vida oYy 4.5
5 |Helezon oly 8.6
1{Cuval tagima band) oY 1.1
3| Efevatdr 0ly 6.6
2.TESIS - Alim, Temizleme, Depolama, Yikama
Makine Kodu JAdet |Mukiae ve Teghizat(Cinsi Ve Teknik Ozellikleri) Pusn_| Yerlifhthal |Giicdl (KW
10{Fan oly 290.0
3|Buiidav kantars oll 1.5
13{Helezon oly 2900
161 Ektaz o1y 17.6
289317 2iSeperaidr oy 30
HTagsaine olY 5.5
89317 2| Trivir 01y 5.5
14| Elevatde oly 46.0]
3|Tereme ofy 16.5
1289317 21 Evrika (gifi motorly) oly 44.0
21 Yogun tav oy 370
28.93.17 1| Cekicli deginmen 01y 11.0
1{Damper oY 1.5
269317 1 [Kank bugday elegi oly 0.75
1] Asansir oY 15.0
2.TESIS - Degirmen
Makine Kodu t [Makine ve Techizat(Cinsi Ve Teknik Mih!sdl Puan Y
1]Su pompas: o1y 13
1iSu kulesi oy 1.5
289317 2| Vale {100 em, 552 dev/dak, iki katly) oy 88.0]
28.93.17 16]Vals{ 100 ¢, 500 dev/dak. tek katly) Y S00.0
289317 3| Elek g‘y 215
28,9317 1[Sen kantrol elegi ofy 22
28.93.17 5| krmik sasiriy /‘5;:-'-*’;"'.",* e oy 150
28.93.17 8]Kepek firgast P R TP oly 60.0
10 : el —— ; 400
Komprecor B R
1|Un kantan U :L ~VL” OIY oy
3| Vibrasyon k% g A jf oly .
1|T6p vids i ol P S0 ofy . 1 sz~ 324"
1| Elevatir R il oly o k(i -
— -
2.TESIS - Paketleme s * N33 S e
- " (A4 ks
e Kodu __|Adet hizat{Cinsi Ve [Puan [y 3 2

TOBB tarafindan 27.12.2021 tarih ve 51264 no ile onaylanmugtir. En son 27.12.2023 1arihine kadar gegerdidir.
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S S T e e ™
22 \ibratdr ojy 16.5
1 Kompresir oY 370
9|Cuval tagims bands ofy 9.9
13| Tép vida oly 28 4
21 Pscallama vidasi oy 60
28.20.21 2| Kraft dolum makines oy 10,0
1| Elevatér oy 2.2
1| Paketlerns makinas oli £0.0
1{Un helezony o]y 3.0
1 Elek Y 2.2
3.TESIS - A, Temizbeme
Makine Kodu _[Adet |Makine ve Teghizat(Cinsi Ve Teknik Ozellikleri) Puan 'Ycrwlllul Giicii (KW)
8|Fan oly 825
26]Vidal Helezon oY 415
18|EXtiz oly 19.55
i 1¢ oY 1.5
1{Tas Ayinc Y 1.5
3| Toor oly 7.5
| 2| Elevatir (15 4l§_7‘
1 |Evrika oly 11.0
1Ksbuk Soyucs oly 110
3{Hava Kanahy oY 951
LiUn Pompas (bayiik) olY 450
31 Tabil Amban Kelepesi oY 0.73
3.TESIS - Degirmen
Makine Kodu {Adet |Makine ve Techizat(Cinsi Ve Teknik ri | Yeriifhthal |Giicii (KW)
1{Buiday Kantap oy 1.9,
1 Yogun Tav oy 5.5)
1}Cekicli Degimmen 0]y 15.0
1] Vals {100 cm}(552 dev/di) oy 40.5
1] Vals (100 cm {300 dev/dk) oy 33
2{Vals (80 e }(500 dev/dk) o1y 4.3
1| Elek oly 40
||Kepek Fargast oly 5.5
2|impakt Detajar 0lY 11.0
2| Tamburiu Detajor oy 4.
1 |Komprasir Y 150
11Un Kantan oy 10
4 olY 1.2
1 ojy 538
1 Y 0.6
2 oy ad)
1 oy
3 ofy il |
1 oly ‘ Z= ASH
piK SILO R L i I
e 1;\\J§;?/hx :.
Ma u | Adet [Makine v. t(Clnsi Ve Teknik Ozell Puan |Ye {

TOBB tarafindan 27.12.2021 tarih ve 51264 no ile onaylanmastir, En son 27.12.2023 tarihine kadar gogerlidir.
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AYDIN SANAYT ODAS] » Tivarer Sieil Xp: 399.SOKE / V&g No: 7/ 7
SOKE DEGIRMENCILIK SANAYI VE TICARET ANONINSIRKETE

Aaklama :

1|Fan_ oly 18.5
= 2| exer nly 23
1{Seperatir o}y 53
3| Elevalir oYy 330
11| Tereme oly 520
s LS Uit 38
1 oly 14,9
ATOLYE
Makine Kodu |adet [Makine ve Teghizat(Cinsi Ve Teknik Ozellikier) Puan_|Vertidthal |Giici (KW)
) Zamipary s blY 493
1 {Sdtunlu masling Y 11
| 2{Elckink kavnak makingsi oLy 2.0
2|E| matkaby oly 0.0
1| Daire testere o1y 3.0
Topiam : ] 340256 =
4550 43 RO

TOBB tarafindan 27.12.2021 tarih ve 51264 oo ile onaylanmustir. En son 27.12.2023 tarthine kadar gegerlidir.
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AYDIN SANAYI ODASI - Ticare Sicil No: 399-SOKE / Vergi No: 7780002705
SOKE DEGIRMENCILIK SANAYI VE TICARET ANOVI\? SIRKETI

TABLO : Il YILLIK URETIM KAPASITESI

Madde Ko Driin AdyCing Oxellil Tieari Ve Tokmik Ads) ik B
i m

10.61.21,00.02 Un 141 656 062 kilo

10.61.40.50. 00 Kepek ve tali maddeler . 45 870125 fkilogram il
: . Ekmek mi \su 498 750 kilogram |
.24 040, ) 299,250 kilogram
10,82 22,00,00 Puding Y7 JSU RIS STER

TOBB tarafindan 27.12.2021 tarih ve 51264 no fle onsylanamistir, En son 27.12.2023 arthine kadar gecerlidis.
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AYDIN SANAY! ODASI - Ticaret Sicil No: 399-SOKE / Vergi Nov: 7780002708
SOKE DEGIRMENCILIK . RKETI

NAY! VE TIC ANONI

TABLO : 111 KAPASITE HESABI  (Ranorun hangi maksatla diizenlendifis - Yenileme)

Firmada bugday unu, kepek , ¢avdar unu ve tali maddeler, miks toz, gliitensiz un toz ve puding
imalan yapilmakradir,

Iglemié ki ayn komple tesisten olusmakradir.

Radet ¥ 195 em x 2 vinld = 750 em (birinel lorma wvalai) (552 devidak)
1 adet x 125 cm x 2 yénli = 250 cm (400 dev/dak)

2 adet x 100 em x 2 ybnli = 400 cm (400 dev/dak)

1 a0t X IV cm x 2 ybnlii = 200 cm (450 devidak)

2 adet x 100 cm x 2 yonli = 400 ¢m (500 dev/dak)

6 adet x B0 rm x 2 yénlii = 960 cm (400 dev/dak)

Toplam Vals Uzunluu = 2.960 cm

Jesis:
2 adet x 100 cm x 2 yonlii x 2 kath = 800 cm (birinci kirma valsi)}(552 devidak)
16 adet ¥ 100 em v 2 pinli = 2.200 am (500 dev/dak)

Toplam Vals Uzunlugu = 4.000 cm

Zdesis:

2 adet x 80 cm x 2 ydnld = 320 e (bizined Karmia valsi)(500 dev/dak)
1 adet x 100 em x 2 yinkii = 200 ¢m (552 dev/dak)

1 adet X 100 cm x 2 yénlii = 200 cm (500 dev/dak)

Toplam Vals Uzunlugu = 720 cm

Kaopaaitc:

1.Tesis: (2.960/1,2) x 100 x 300 /1000 = 74.000 ton/y
2.Tesls: (4000/1,2) x 100 x 300 /1000 = 100.000 tonfyl
3.Tesis: (720/1,2) x 100 x 300/1000 = 18,000 ton/yil

Toplam = 192.000 ton/yil

Un £ 192.000 x 0,74 = 142.080 tonvyil SR
Kepek ve tali maddeler : 192.000 x 0,26 = 49.920 ton/y) g
Ihtiyaglar:

Bugiday (%5 Fire ile toplam kapasitenin 9699.5' i) 192.000 NON ¥ 1,005 /NG5 = 701 NAS AN kgl
Cavdar (%5 Fire ile 3.Tesis kapasitenin % 5,33' si) 18.000.000 x 0,0533 70,95 = 1,010,000 kg/vil
Uredmin %4U"i Quval, %bl'u kralt kagut olarak ambalajlanir.

Polietilen cuval : 142.080 x 0,40 x 0,70 x 1000 / 50 = 779.735 adevyil

Kraft quval 147 08N v 0,40 x 0,30 x 1000 / 25 ~ 668,313 adct/yil

1 Kg paket : 142.080 x 0,60 x 0,10 / 1 kg/adet x 12 gr/adet = 102.297 k

2 kg paket : 142,080 x 0,60 x 0,31 / 2 kg/adet x 25 gr/adet = 303.336 ton,

5 kg paket * 132,080 X U,bU x U,55 7 5 kp/adet x 45 gr/adet = 421.978 tonfyil
10 kg paket : 142,080 x 0,60 x 0,04 / 10 kg/adet x 110 gr/adet = 37.509 ton/yal

Tutkal (50 gr/ton) :l42.080x0,6x50gr/lon=4.262kyyu
Kepek guval: (30 kg) : 49.920 x 0,20 x (1000/30) = 332.800 adet/vil
i
| )
TOBB tarafindan 27.12.2021 tarih ve 51264 no ile onaylanmugtir. En son 27.12.2023 wrihine kadar gecerlidir,
Savfa 7/10
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Degerleme

AVIDIN SANAVEONASI . Tivars Sicil No: 200 SOKE  Vergi Mot 7780002765
SOKE MENCILIK SANAY] VE TICARET ANONIM SIRKETI

Sila icerisine kanstirtlan Miks malzemeleri amhalaflanmal Gizere pakotloms makinesing begalulis.
Silo darbogaz teskil etmemektedir,

Kapasite:

Dolum makinesinin giinlik kapasitesi 1.750 kg.dr.

1.750 kg/saat x 300 x 0,95 = 498.750 ton/yil ekmek miksi
Ihtivaclar:

Un : 498.750 x 0,80 = 399.000 kg/yil (kendi tretiminden kargilamaktadir)
Cavdar : 498.750 x 0,05 = 24.938 kg/vil (kendi iiretiminden karsilamakuadir)
Yulaf -498.750 x 0,05 = 24938 kg/vil

Weopalk $ 198,760 # 0,10 ~ 19.875 kgml(kendi trctiminden kargtlamakiadn)
Mava 1 498.750 x 0.005 = 2 493 kphnl

0,5 kg kutu : 498.750 / 0,5 = 997.500 ad et/yal

Dis Koli : 498.750 / 3 = 166.250 adet/yil

J

Dolum makinesinin 8 saadik kapasitesi 1.050 kg’dur.
1.050 x 300 x 0,95= 299,250 kg/y1l kapasite

Intiyaclar:

Misir Nigastas 1 299.250 x 0,6 = 179.550 kg/wil
Piring Unu : 299.250 x 0,2 = 59.850 kg/yal
Patates Nigastas: 1299.250 x 0,15 = 44.880 kg/vil
Tapyoka 1 299.250 x 0,05 = 14,936 kg/yil
0,25 kg kut :299.250/0,25 = 1.197.000 adevyil
Mg Kali 1 299250745 = 190800 adet'wl

PUDING IMALATL:
Silo Icerisine kangtinlan Puding malzemeleri ambalajlanmak gzere paketiems makinesine baogalalir.
Sila darhn@iar tegkil stmemektedir,

Kapasite:
Dolum makinesinin glinlik kapasitesi 3.150 kg.dur,
3.150 x 300 x 0,95 = 897.750 kg/yil Puding

Ihtiyaclaz:

Seker 1 897.750 x 0,67 = 601.493 kg/vil
Msir Nisastass 897,750 x 0,23 = 206.483 kg/yl
Kakao :897.750 x 0,10 = 89,775 kg/yil

Puding ambalaj: : 857.750 / 0,125 x 4 gr/adet = 28.728 kg/yil
Puding display : 897.750 / 0,125/ 12 = 598.500 adet/yl
Dns Koli 1 897.750 / 2 = 299.250 adet/ya!

TOUBE tarslindan 27.12.2021 wrik ve 51264 no ile onaylanmesisr. En son 27.12.2023 tarihine kadar gegerdidir,
Sayfa 8/10
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Degerleme

AYDIN SANAYI ODASI - Ticaret Sicil >
SOK IRMENCILIK S

: 399-SOKE / Vergi No: 7780002705
ET ANO? IRKET]

TABLO : IV YILLIK TUKETIM KAPASITESI

Madde Kodu Tiiketim Muddeleri{ Cins-Ozellik Ve Tekuik Ady Rivim Miktar  |Yam ile
01.11.12 Y Ton 201,095 IkiY6zBisBinDoksanBes
01.11,32 Cavdar Tom 1.010]Bi
133221 Tuliedden yuval adct 779.735} YediY iz Y etmisDokuzB
13.92.21 fl s
92; Kraft quval adet 668 343  AlyYi SekizBin
O0EHAD:
1 Kg pabes Rilugram 102,297 YRz BABIRERI Y U2Duksan
_ Yedi
2 kg paket kilogram 303.336{ g YiuzUgBinOg Y20ty
I JAly
5 kg paket kilogram 421 UTR| IV Vil VirmiRirRin Ly
10 kg paket xilogram 37.509|OtuzYediBinBes YazDo
Tutkal (30 griton) kitogram 4.2621DorBiniki Y lzA kmiglki
Kepek quvals (30 kg) adet 332.800| Us Y &zOtuzikiBinSckiz
Yiiz.
01.11.33 Yulaf kilogram 24.938| YirmiDarBinDokuz Y 0z
OtuzSckiz
10.89.13 Mays kilogram 2493 lkiBinDént Y izDoksanD
<
0,5 kg kute adet 997.500| DokuzY izDoksanY edis
inBesYiz
025 kg Kutu adet 1197 000 BirMilyon Y ilaDoksan Y
- ediBin
Pring Unu Kilogram 59.850 I;ZniDohszinSekleazE
i
Patates Nigostase kilogram 44 880 KirkDorBinSekizY izSe
ksen_
Tapyoks Kilogram 14,33G On[}ﬁulh'u[)uhu'l’wl
1]
106213 Seker kilogram 601 493 AluY wzBirBinDanYiz
DoksanUg
10.82.13 Kakao kilogram 89,775 |ScksenDokuzBinYediY
UzYetmisBes
10,62.11 Masir Nisostas kilogram 186,033 | O¢ YuzSexsen Al BinUt
Puding ambalaj Kilogram 28728 YirniSekizBinYedi Yz
YirmiSekiz
Puding display adet 598.500 Bcszﬁzboksan&kimin
iz
Dis Koli 4 665.000] Al Y azA ltnigBesBin

TOBB tarafindan 27.12.2021 arih ve 51264 no ile onsylanmstir. En son 27.12.2023 tarihine kadar goserlidir.

Sayfa 9/10
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Degerleme

AYDIN SANAY! ODASI - Ticaret Sicil No: 399-SOKE / Vergi No: 7780002705
|SOKE DEGIRMENCILIK SANAYI VE TIC IRKET]

Isbu kapasite rapory; oda tarafindan ekspertiz tarihi iubariyle tespit edilmis bilgilen igermekic olup, 10 sayfadan olusmaktadir ve
firmaran TORB tarafindan 09.12.2019 tarik ve 41754 sayr ile omayh kspasite raporunu gegersiz kilar.

inceleyen:

TOBB Sanayi Mildarkigi
Derva INCEEFE

Gada Milbendssi

d’._r_v.éjau'-&i

!-Kagusile ruporlan TORE mrsfindan betirkenen Usul ve Esastar ile krterler gergevesinde dizenlenmektedir, )
2 Inceleme tarihindeki colisma sartlan dikkate alinarak, firmalarm teorik olarak hesaplanan azami {iretim kapasitesini ve bu

<i ulagimas) halinde ortalama olarak belirlenen hammadde ve yan mamullenin cins ve miktarm: gisteren belgelerdir,
3 esmmalar aksi belinilmedigi strece giinde & saat ve wilda 300 iggina salistldi@ varsayilarak ve rupordaki tiim GirGnlerin
ayni anda ve sirekli olarak imal edilmekte oldugu kabuliiyle yapiimakiodiy. Dolaysiyls, firmalanin fiili Gretim/tlikesim cins ve
miktarlan kapasite reportannda ver alan cins ve miktardardan farkhlg gésterebilir. Vardiyal galisma dikkate almnmaz.
4.Birlikteki elektronik ortamds tutulen kapasite raporlarma ait tlar csastr.
5.Bu kapasite raporundaki bilgilerin dogrulugundan eksper heyett sorumbudur,

ODA ONAYI TURKIYE ODALAR VE TURKIYE ODALAR VE
BORSALAR BIRLIGI BORSALAR BIRLIGI ONAY]
ONAYI TARIH VE NO

27.12.2021 * 051264

Miijdst BAYRAMOGLU a:;d hlpcsiic npomkl. sayfada Birli ‘d;l“xpit
ilen “Gegerlilik sfiresi sona” na
Metslurjl Mithendisi irariokiedis

Derva ZOR KOCA BAY

Bitgisay ar Mahendiss

;2%8 t;:;‘mdan 27.12.2021 tarih ve 51264 no ile onaylanmugtir, En son 27.12.2023 tacihine kudar gecerdidir,
' 1

&
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Degerleme

8.4. Sertifikalar

Sertifika

Certificate

CERT

- - ' : .
Sl INTERNATIONAL

SOKE DEGIRMENCILIK SAN. VE TiC. A.S.

Sazh Mah. Fabrika Sok. Mo:2 Soke AYDIN - TURKIYE

Asagidaki driinler Haram maddeler igermemektedir. Mislimanlann tiketimine uygundur
(MS1500:2013).

The following products don't contain Haram ingredients hence fit for MUSLIM GConsumptions
(M5 1500:2019).

O Loty Az ﬁi.i}iuh‘j&ﬁ;,&ﬂf@.ﬁ.ﬁw_ ii
fo=a 1500-2019)

HELAL / HALAL | B>\~

Bu belge agagidaki kapsam igin gegerlidir:
Thiz certificate iz vaiid for the following scope:
0 Joall 2 datia pilgial o 58

Uriin Listesi (EK-1), (Ek-2)
Product List {Annex-1), (Annex-2)
2 yalll Ga4E

Sertifika yaymn tarihi 100772019
Date of izsue f el el

Sertifika gegerlilik tarihi o 2510442023
Date of validiy £ Laileall 4 5

Sertifika no . TR-H-01-0719-236
Certificate po / F1Eal o1,

N
=z
=~
&
%
<
<

Onay | o

- L o SR
Authorized / 48 s .ﬁ.,,wj‘ 5 (e
Genel Muadur

Execufive Manager / (sl _ptelf

210472022

HALAL

Accredited by JAKIM-MALAYSIA

FAS Ulsslararas: Sertfiasyon Goz. Tek. Honk Hiz Lid S
Fusrtulsg Cad. Moo 27 K: 3 Borrova lzmir-Tlirkiys

info@kascert.com www. kasceri.com

2022-0ZEL-563

(‘\ Rlcs Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. -71-

Regulated by RICS




Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile .fmza dre n®
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ORSER)

ORSER KONTROL VE SERTIFIKASYON LTD. $T1
TROTU31

ORGANIK TARIM MUTESEBBIS SERTIFIKASI

SOKE DEGIRMENCILIK SAN. VE TiC. A. S.
Sazh Mah. Fabrika Sk. No:2

Sike/AYDIN

Bu sertifika, |8 Agustos 2010 tarih ve 27676 sayih Resmi Gazetede yayrmianan Organik Tarmn Esaslan ve
Uygutanmasma Digkin Yonetmeligm 37 nci maddesi hukiimlerine gore yaymnlammistis,

Beyan edilen isletmeci kKonirol / denctim alinda faadiyvetlening yerine getirmektedir. ORSER; yapilan kontrolier ve
meveut sizlesme esastan gergeyesinde yukartda bahsi gegen mitegebbis tarafindan ayagudaki faalivetierinde TR-5262 Sayih
Organik Tarmn Kanuag ve Hgili yonetmelik hiktmderindeki gereklilikien kaegladsgo ooaykanakiadir, Bu sertifika; iirin
sertifikast ve sats garantisi olarak kullnilamaz. Istenen kriterlerin yerine getiritmemesi halinde askiya ahmabilecek veya iptal

edilebitecekiir, Bu nedeale walep edilmesi hatinde geriye tade edilir,

Ana Faaliyet: ISLEYICH

Matesehbis Kada : TR-O1-0114-09022

Uriin Graplar: / Faaliveti - Oriin Ady:
Sikzdeyme No L §7-2020-1180 ISLENMIS URTUNLER / EK-1
Sertifika No EMSR-3878 Oviin Swiin®; ORGANIK
Revizyon No ve Tarihi ¢ 00 Avin zemanda organik olmsvan Gretimde vepiimakindw

Kontrel tarihi: 29/11/2021
¥ Yaymm Taribi: 67/12/2621

Ly bu sertifiks 07/12/2021 tarihinden 07/12/2022 tarihine kadar gegerlidie

Tarcih ve Yer
071122021

A Prof, Or Atimet Taner Kssiali Mah, 2842 Sokak No: 4 06810 Cayyolu, Caniaya / ANKARA

. > . > a =

520 - B 00123581550 B info@orercomtr . www.orser.com.tr

. . 2022-GZEL-
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TSE COVID-19 _
GUVENLI URETIM BELGESI

&>

COovViD-19

TURK STANDARDLARI ENSTITUS

Bu Belge lle

SOKE DEGIRMENCILIK SAN. VE TIC.A.S.
SAZLI MAH. FABRIKA SOK, NO 2 SOKEIAYDIN

kurulugunun  TSE COVID-19 HUYEN, ENFEKSIYON ONLEME VE KONTROL BELGELENDIRME
PROGRAMI sartianm yerine getrersk TSE COVID-19 GUVENLI URETIM BELGESI aimaya hak
kazandiqin enaylar

Belge Numaras1 . GU-IZM-75/20
Dazenleme Tarihi 26.07.2021 Kl

o
Gecerilik Tarihi @  26.07.2022

Guldal Er
lzmir Belgesandirme Mudin

Bu befgn  Tuk Stancardian Ensstusindn kuardugu Bakkondadd 132 saph Resen  wpainca weshini dup, asdece yukaride kelrien
b adresl ign gegerkdr.

IS2007202107131861
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BUREAU VERITAS

Certification

SOKE DEGIRMENCILIK SANAYi VE TICARET A S.
SAZL|I MAH. FABRIKA SOK. NO:2 SOKE, AYDIN, TURKIYE

Bureau Veritas Belgelendirme Holding SAS — Ingiltere Subesi yukarida adi
gecen kurulusun, Yonetim Sisteminin asagida detaylan belirtiferi Yonetim
Standardi gereklerine uygunlugunu degeriendirmig olup, onaylamaktadir.

Standart

ISO 14001:2015

Beigelendirme Kapsami

BUGDAY VE DIGER TAHILLARIN UNLARI VE TALI MADDL LRI
iLE TOZ KARISIMLAR URETIMI

llk Déngu Baglangig Tarini: 01 Kasim 2016

Oncekl Dongl Gegerlilik Tarini: 31 Ekim 2019

Belgelendirme ! Yeniden Belgelendirme Denetim Tarini: 20 Eyldl 2019
Belgelendirme / Yeniden Belgelendirme Donglist Basglangic Tarini: 10 Arahk 2018
Kurulugun yénetim sistemi, standardin yeterlilikierini kargilamaya devam ettigi
siirece bu sertifika 31 Ekim 2022 tarihine kadar gegerlidir.

Sertiflka Numaras:: TRO08602/A Surum Ne: 1 Revizyon Tarihic 10 Aralik 2019

BUREAU VERITAS

Cartitication

IBRAHIM TAGAY
BVCH SAS Ingiltere Subesi
adina imzalayan
Sortifvasyon Ofisi: 5% foor, 66 Prescot Street, Londan, E7 8HG, Bidegik Kraiik
Lokal Ofis: Esss Malteps Ofispark Alsiypesme Man, Cami Sok. No' 27 Kal: 8 34842 Mallnpe. Isterrtil, Tiwkive
Beige kapeami v gl standardan geveklibkiarnin uyguanabiiviil i sgili ayrinl bikgler,
irme kurulugundan temin edilebimie

Seige gkecc;c;";L@m. +B0 216 5438 40 50 talefon numarasmdan bayid edebilinentz.

BY_S_41_Rev-AQl

UKAS Certificate Tempinte single sile revd.d 171 March 0], 2089

2022-0ZEL-563
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TURK STANDARDLARI ENSTITUSU
TURK STANDARDLARINA UYGUNLUK BELGESI

TURKISH STANDARDS INSTITUTION
CERTIFICATE OF CONFORMITY TO TURKISH STANDARDS

Modaam Teorm Dyscription of the Mark
TSE .0 @ W

BELGE NUMARASI 022152-TSE-01/03

REFERENCE NUMBER OF LICENCE

BELGENIN ILK VERILIS TARMHI 2%.05.1928

DATE OF FARST ISSUE CF LICENCE

BELGENIN SON GECERLILIK TARIHI 21.05.2023

LICENCE VALID UNTIL

BELGE $SAHIBI KURULUSUN ADI SOKE DEGIRMENCILIK SAN. VE TIC. A S.

NAYE OF THE LICENCE HOLOER

BELGE SAHIBI KURULUSUN ADRESI SAZL| MAHALLES| FABRIKA SOK NO:2 SGKE AYDINTURKIYE
ADRESS OF THE LICENCE HOLDER

URETIM YERI ADI SOKE DEGIRMENCILIK SAN: VE TIC. A S.

NAUE OF THE MANUFAGTURING BLACE

URETIM YERI ADRESI SAZLI MAHALLES| FABRIKA SOK NO.2 SOKE AYDIN / TURKIYE

ADRESS OF THE MANUFACTURING PLACE
IPTAL EDILEN BELGE NUMARASI (Varss) 0ZZ152-TSE-01/02
INDICATION OF SUPERSEDED LICENCE (1 any)

TESCILLI TICARI MARKAS! soka
REGISTERED TRADE MARK

ILGILI TURK STANDARDI TS 4500 £ 24.06,2010
RELATED TURKISH STANDARD

BELGE KAPSAMI
SCOPE CF LICENCE

LI UN SINIF BUGDAY UNU

e4mralis-sayned
25.05.2022

Belgelendirme Merkezi Bagkan Adina
Ahmet NAMLI

|zmir Belgelendirme MidUrd

"Hu belge, DalgaiacGalen Orumin, o yeroie Encaurrioun befrind ) garian ioepiadgurs da gielanr

“BU Delge, 16 DN SOt Lady ¥ 4 R 12, o i) Wy DUV 1 2oy sk peeing \m).lhﬁu. BRI W SRR papd .

"TSE (ZAR BELGELENDARME NODOSL O * Adrms 378601 sisca No S AR 1IINIR * Toimitn 0002 378 24 2991 " Favcx 0 202 44542

TSE BELGELENDVONE WENCE 2 BAYFaNLIS], A Necaibey Cac. N3 n:ouw B dmlp MNEASA « Yeiekn 02128069407/ “t 27, Fhe T JIZME LG 1T T-powmm
DO QA0 WD | wwwwy JEe SO

hregs Fecrahhim ol e scg i BebpeDogrel ana asp T prawideyda sbesoden belgerin durabaionn ve goporhhs o sorglapmiz,

2022-0ZEL-563
-75-
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Certificate of Registration

SOKE DEGIRMENCILIK SANAYI VE TICARET A.S.

2 SAZLI MAH. FABRIKA SOK. NO:2, SAZLI SOKE AYDIN, TURKEY
[ VERITAS |
Bureau Venias Cartification Holding SAS, UK Branch certifies that the food safely management system of the
Rbove prganization has been assessed and determined Lo comply with the regulremants of:
Standard
FOOD SAFETY SYSTEM CERTIFICATION 22000 FSSC 22000
Certification scheme for food safety managament systems, consisting of the following efements:
1SO 220002018
ISO TS 22002-1:2009 Prevequisite programmes on feod safely Part 1: Food manufactuning

And agditional FSSC 22000 requirements V5.1
This certificate Is applicable for the scope of

PRODUCTION OF WHEAT, RYE, OAT, BARLEY, CORN, RICE, BUCKWHEAT FLOURS,
WHEAT BRAN AND POWDERED BREAD AND PUDDING MIXES.

-
(@
-
(O
e
.-:
—
QL
(&)
)
(O
LY
e
)
=
=
(O
D
S
=)
g

Food Chain category: CIV - Procassing of ambient slable producis
FSSC - Initial certification date: 13-07-2017
Expiry date of previous cyche: 12-07-2020
Date of cerification decision: 07-02-2022 — Lk g pdtcmed Ay tozeon]
Certification cycle start date: 30-09-2020
Subject 1o the continued satisfactory operation of the organization’s
Management System, this cerlificate expires on: 12-07-2023 s @ |
Ceriificate No/Version: TRO11229/1 3 @ -
Contract No: 4567858 UKAS
AN ALEMENT
Issue Date: 07-02-2022 SYSTEMS
J =
- —"’I AA - (.
Signed on behjit of BYCH SAS UK Branch - FSSC 22000

Centificaton body address: 66 Frascot Street, London E1 BHG, United Kingdom

Local Offica: Esas Malape Ofispark Alaycegme Mah. Camii Sok. No: 21 Kat: 8 Maltepe, Istanbul, 34843
Turkey

mauramaents may o obtained by consulting tha ovganization
Fris cortcate ramaing the peoparty of Buraaa Vortas Contfication Holding SAS ~ UK Bmnch

Vadidiy of this certiicata can bo varfind in the FSSC 22000 databage of cartitied organiza¥ons avalabia an
wWWW 55022000 .00m

FSSC Tompiate of cartBcato VE.1 Cat CXE2a Full remoto Rov 1.1 Jure 7, 2021
| . . . 2022-OZEL-563
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BUREAU VERITAS

Certification

SOKE DEGIRMENCILIK SANAYI VE TICARET A.5.
SAZL| MAH. FABRIKA SOK. NO:2 SOKE, AYDIN, TURKIYE

Bureau Veritas Belgelendirme Holding SAS — Ingiltere Subesi yukanda adi
gegen kurulugun, Yonelim Sisteminin asagida detaylan belirtilen Yonetim
Standard gereklerine uyguniugunu degerlendirmis olup, onaylamakltadir.

Standart

ISO 45001:2018

Belgelendirme Kapsami

BUGDAY VE DIGER TAHILLARIN UNLARI VE TALi MADDELERI
ILE TOZ KARISIMLAR URETIMI

Ik Déngl Baglangig Tarihi: 10 Aralik 2019

Onceki Dbngli Gegeritik Tarhi:  W/D*

Belgelendirme / Yeniden Belgelendirme Denetim Tarihi: 20 Eylil 2019
Belgelendirme ! Yeniden Belgelendirme Donglisli Baglang:g Tarihi: 10 Aralik 2019
Kurulusun yonetim sistemi, standardin yeterlifikienni kargiiamaya devam etigi
sirece bu sertifika 09 Aralik 2022 tarihine kadar gecerlidir,

Sertifika Numarasi: TRO08603/A Sirum No: 1 Revizyon Tarhi; 10 Arahk 2019

BUREAU VERITAS

Cetification

IBRARIM TAGAY by
BVCH SAS Ingiitere Subesi l : |

adina imzalayan
Sevtfikasyon Ofis: 3" fioor. 86 Prescol Street, London, E1 8HG. Bidegik Kralik

Lok Ofis; Exss MaNaps Ofispsrk Altoyoesme Mah, Camir Sok No: 21 Ket: § 34845 Mallepe. Istanbel, Tirkdye
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8.6. BDDK Yetkilendirme

T.C.
BANKACILIK DUZENLEME VE DENETLEME KURUMU
Uygulama I'V Daire Baskanlhg

Sayr :12509071-107.01.01-E.13627 02/11/2018
Konu : Yetkilendirme

ADEN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulunun (Kurul) 25.10.2018 tarih ve 8063 sayih Karari ile
Sirketinize Bankalarin Degerleme Hizmeti Almalan ve Bankalara Degerleme Hizmeti Verecek Kuruluglarm
Yetkilendirilmesi ve Faaliyetleri 1Takkinda Yénetmelik 'in (Yonetmelik) 11 inci maddesine istinaden
bankalara Yénetmeligin 4 iincii maddesi kapsamina giren “gayrimenkullerin, gayrimenlaul projelerinin veya
gayrimenkule bagl hak ve faydalann degerlemesi™ hizmeti verme yetkisi verilmesi uygun gortilmiigtlir.

Kurulea vetkilendirilen degerleme kuruluslary, faalivetlerini Yonetmelikte yer alan usul ve esaslara
gore vilriitmek ve bu kapsamda Yonetmelikte yer alan yiikiimliiliikleri yerine getirmek zorundadir. Bu
yiiktimliiliikler arasinda Yénetmeligin 17 nei maddesinde Kurumumuza yapilacak bildirimlerin yetine
getirilmesi, mevzuata aykirliga scbebiyet verilmemesi bakimindan tnem arz etmektedir.

Diger taraftan. gerceklestirilen degerleme faalivetlerinin mevzuata uyumu hususuna azami dzen
gosterilmesi, degerleme raporlarinn higbir baski altinda kalmadan bagimsiz bir gorisle Yonetmeligin 14
{incii maddesine uygun bir sekilde hazirlanmasi ve Yonetmeligin "Bagimsizlik" baghkh 5 inci ve "Mesleki
dzen ve titizlik" baghikh 7 nei maddesinde hitkme baZlanan hususlara uyum konusunda hassasiyet
gosterilmesi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini ve geregini rica ederim.

Mehmet SARI
— Daire Baskam

Adres: Biiviikdere Cad. No:106 Serbetei [s Merkeri Esentepe Sisli/ISTANBUL
Telefon: (212) 2145000 - 01 Faks:  Kep: bddkgghsO Lkep.tr
Elektronik Ag: hitp:/fwww. bddi.org i/
5070 sayih Elektronik imza Kanunu'na wygun olarak Giivenli Elektronik Imza ile Gretilmistir,
Evrak tevidi https:;febulten,bddk.org.tr/ebyssorgu adresinden AJOZ-DPOG-82VY kodu ile yapilabilir.

2022-0ZEL-563
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SPK Listeye Alinma

Degerleme

)
L 4
T.C

BASBAKANLIK
Semmaye Piyasasi Kurulu
Muhasebe Standarttan Dairesi Bagkanhg

Sayr :36231672-415.01-E.3482 26.03.2018
Konu :Listeye almma bagvurusu hk.

ADEN GAYRIMENKUL DEGERLEMEVE DANISMANLIK A S,
Igerenksy Mah, Eski Uskiidar Yolu Cad.
Umut Sk. Bang Apt.No:6/2
Atagehir / ISTANBUL

ligi : 20.04.2017 tarih ve 17/01 sayih yazniz.

lgi*de kayith yaziniz ile; Kurulumuzen Seri:VIIL, No:35 sayili “Sermaye Piyasasi Mevzuaty
Cergevesinde Gayrimenkul Degerleme Hizmeti Verecek Sirketler ile Bu Sirketlerin Kurulca Listeye
Alinmalarma Hligkin Esaslar Hakkinda Tebligi” (T eblig) cergevesinde, Sirketinizin sermaye pivasasinda
gayrimenkul defierleme hizmeti vermek iizere listeye almmas: talebinde bulunulmugtur,

Kurulumuz Karar Organi'nin 22.03.2018 tarih ve 14 /415 sayil toplantisinda amlan talebinizin
olumiu kargilanmasina karar verilmistic. Bu gergevede,

a) Sermaye piyasasi mevzuat kapsaminda yapilacak gayrimenkul degerleme faalivetlerinizin
mevzuats uyguniugunun Kurulumuzea izienecegi ve mevzuata aykin uygulamalarinzin tespit edilmesi
halinde Kurulumuz listesinden gikanlmaniz yoluna gidilebilecagi,

b) Kurulumuz internet sayfassnin gayrimenkul degerleme sirketleri boliimiintin “gene duyurular ve
uyaritar” baglikl: kisminda yer alan siirekli bilgilendirme formu formatina uygun olarak tarafinizea
hazirlanacak stirekli bilgilendirme formuna Kurulumuz intemet sayfasin ilgili bélimiinde yer verilmesi
ve gilincel tutulmas: gereltigi,

¢} Kurulumuzun 22.01.2013 tarih ve 2013/3 sayth Haftalik Bilteni ile kamuya duyurulan
22.01.2013 tarih ve 3/67 sayih Kurul Karan uyarinca, deferleme kuruluglannm, Teblig cercevesinde
yapmakla yitkiimiii bulunduklar: bildirimleri, isiak imza jle yazili ofmanin vanisira elektronik imza ile
elektronik ortamda da gergeklestirmekle yikiimlit olduklari, sézkonusu Kurul Karars uyarnca
degerleme kuruluglarinin Teblig kapsaminda yapsimasi zorunlu bildirimleri elektronik ortamda
gerpeklestirmemeleri halinde, ilgili mevzuat uyarinca sorumluluklan dofacafindan, 6362 sayili Sermaye
Piyasas: Kanunu’nun 103*tncii maddesinin birinci fikeast uyarinca haklarinda idari islem tesis
edilebileced,

d) 11/2/1959 tarih ve 7201 sayli Tebligat Kanunu 7/a maddesine istinaden gikartilan “Elekeronik
Tebligat Yonetmeligi“nin “Elektronik tebligat hizmetinden yararianma” baslikli 7'nci maddesine uy gun
olarak, Sirketinizce kayith elektronik posta (KEP) adresinin temin edilerek bir ay icerisinde
Kurulumuza bildirilmesi gerektisi

MM!-'muunmmmmmomtm.rnmnmtmw Tg o Bawe Ran LU ALOGLL
ki Mob, Asborecay Cad b‘l&W’MWI&T«.ameIZIhM BASLZMAN
B bl chiomil v o chaurduaias. Sl Ko - TH00S Ow o280 bai S-A0-CHI AT soiiapbgony -
K * S Wl d i aaa
12
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Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

IS REGISTERED AS A FIRM REGULATED BY RICS

17-Feb-2020
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Firm Regstration no, 832659
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8.9. Bilgi Giivenligi Yonetim Sistemi Sertifikasi

CIlcert

|
SERTIFIKA - CERTIFICATE OF

REGISTRATION

Bu Sertifika, - This Certificate

Aden Gayrimenkul
Degerleme Ve Danismanlik A.S.

Kozyatag Mah. Bayar Cad. Demirkaya is Merkezi
Apt. No:97/21 34742 Kadikdy ISTANBUL

Uygulanmakta ofan Bilgt Guvenligi Yonetim Sistemninin
To certify thot the implemented Information Security Management System complies with

ISO/IEC 27001:2013

Standarding uyguniugunu belgelendirmek amaciyla,
for the scope of activities,

Gayrimenkul ve makine degerteme danigmanlik hizmetlerinin sunumu ve bu hizmetlerin bilgi kstem
faaliyetlerinin elektronik bilgi varliklan ile bu varliklan kerumak amaciyla kullamidig bilgi glivenligi
Prowiding reol estate and machinery voluation cansultancy services and Information security where information
processing octivities of these services ore used 1o protect electronic informotion ossets and these asseis

Uygulanabilirkk Bildirgesi Tarihi/Rev - Statement of Applicobility Oote/Sev: 05.01.2022/ Rev.00

Kapsaminda verilmistir,

OBELFYFOZ Yarpin Tanhi: 06.02.2012 Rev G Rev Tarthi 13.01.2022

Sertifixa No - Certificate No: CIf1S105 {lk Betgeiendirme Yarihi - First Registration Date: 28.01,2022
Yayin Tarihi/No — lssu¢ Date/No: 28.01.2022/00 Gegerlibk Tarihi — Expiry Date: 27.01.2025

TURKAK

Onay / Approval

VA i -~
e e }
O 254 o2
TURKAK

BDS
2 C I YS-FADF-F8!

Bu Sertifika kurudusun, Cicert Yonetim Sistem| Befgelendinme Kilavuzung uyumuna we nilda on 2z bir kez yapilacak gozetim
JENetimiering Dasant GECiasi GUIBWINGS GECEriIL CICerT Wed Htadl Uzennaen armifiks durumumn sorguisyssilirsintz,
The veNdity of this cestificare aepands an the campony's conformity wirly Cicert Managemet System Cectificarion Gurde
i The rasult of sucverlienre Qudits which wil be cariied our G asr once i a yeac Flpase ,b‘!'»"y‘ the velidity

&

EFFITRA 9§ CERMITIFIGVCAITIE W OERNBIHIFIRNAKA § vEMITIFTA G
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8.10. Lisans Belgeleri

LSPL

Sermaye Piyasasi
Lizanslama Sicil ve Egitim Kurulusu

Diizenlenme Tarihi: 1.04.2021 Belge No: 915533

GAYRIMENKUL DEGERLEME LiSANSI

Sermaye Piyasast Kurulunun VII-128.7 sayilh Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunaniar igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya iliskin Esaslar Hakkinda Teblig'i uyarinca

SULEYMAN BUGRA GOZ

Gayrimenkul Degerleme Lisansi almaya hak kazanmistir.

AL

_ Levent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA SINAV VE SICiL MUDURU GENEL MUDUR VE YONETIM KURULU UYES

! ° 2022-GZEL-563
(‘\Q RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. 022:0

Regulated by RICS -83-
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@5SPL

Sermaye Plyasas!

Lsansiame S

Tarih : 10.09.2015 No : 404902

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar igin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya iligkin Esaslar Hakkinda Teblig"i (V11-128.7) uyarinca

Mesut KAYA

Gayrimenkul Degerleme Lisansinu almaya hak kazanmugtr.

/ 7
A T
Levent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ

LISANSLAMA VE SiCiL MUDURU ‘GENEL MUDUR

(‘\ Rlcs Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. 2022-0ZEL-563

Regulated by RICS -84 -
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o e

Sermaye Piyasasi
Lisansiama Siol ve Editam Korulusy

Tarih : 22.01.2013 No ; 402184

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Pivasas: Kurulu'nun Seri:VIII. No:34 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar Icin Lisanslama ve Sicil Tutmaya [liskin Esaslar Hakkinda Teblig'i uyarinca

Erhan SARAC

Gayrimenkul Degerleme Uzmanhg Lisansim almaya hak kazanmagtir.

¥  Serkan KARABACAK Bekir Yener YILDIRIM
GENEL MUDUR YARDIMCISI GENEL MUDUR

(‘\Q Rlcs Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. 2022'2?"'563
Regulated by RICS _ _
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8.11. Mesleki Tecriibe Belgeleri

TDUB

R u g|,|l \|,§
A e

MESLEKiI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 29.04.2021 Belge No: 2021-01.3945

Sayin Siileyman Bugra GOZ
(T.C. Kimlik No: 13604241854 - Lisans No: 915533 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecrubenin kontrolline iliskin belirlenen ilke ve esaslar ¢ergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak igin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

()

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan

(‘\ Rlcs Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2022-(;26EL-563
equlated by RICS - -
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A\
A\

TDUB

TURKIVE CEGRRLEME UZMAMARE RERLIGT

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 02.10.2019 Belge No: 2019-01.1758

Sayin Mesut KAYA
(T.C. Kimlik No: 25328279884 - Lisans No: 404902 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontrolline iligskin belirlenen ilke ve esaslar cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak i¢in aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

()
/[

Doruk KARSI Encan AYDOGDU

Genel Sekreter Baskan
(‘\ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2022-OZEL-563
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A}
A\

=

TDuB

TURKIYE DEGERLEME UZMANLARI BIRLIGT

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi:20.06.2019 Belge No: 2019-01.1307

Sayin Erhan SARAC
(T.C. Kimlik No: 48499764652- Lisans No: 402184 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecribenin kontrolline iliskin belirlenen ilke ve esaslar cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

. ol pabion

Doruk KARSI Sinasi BAYRAKTAR
Genel Sekreter Baskan
(‘\ Rlcsm Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. 2022-OZEL-563
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UYGUNLUK BEYANI

Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun 111-62.3 saylll “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul
Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig” hiikiimleri ile 03.10.2019 tarih ve 55/1294 sayili “Gayrimenkul Disindaki
Varliklarin Sermaye Piyasasi Mevzuati Kapsamindaki Degerlemeleri icin Hazirlanan Raporlarda Bulunmasi Gerekli
Asgari Hususlar”, 01.02.2017 tarih Seri [11-62.1 sayill "Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlari Hakkinda
Teblig” dogrultusunda Sermaye Piyasasi Kurulu Karar Organt’ nin 22.06.2017 tarih ve 25/856 sayili karari ile
Uluslararasi Degerleme Standartlar 2017 kapsaminda hazirlanmstir. Rapor; Sermaye Piyasasi Kurulu’nun |iI-
62.3 sayili tebligin 1. maddesinin 2. fikras: kapsaminda hazirlanmistir.

* Raporda sunulan bulgular Degerleme Uzmaninin/Uzmanlarinin sahip oldugu tim bilgiler cercevesinde
dogrudur.

* Rapor edilen analiz, fikir ve sonuclar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirlidir.

e Rapor kisisel, tarafsiz ve onyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan olusmaktadir.

+ Degerleme Uzmaninin/Uzmanlarinin degerleme konusu varliklarla herhangi bir ilgisi yoktur.

¢ Buraporun konusunu olusturan varliklar veya ilgili taraflarla alakali hicbir onyargimiz bulunmamaktadir.
* Degerleme rapor iicreti raporda takdir edilen deger ile baglantil degildir.

» Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gore gerceklestirilmistir.

* Degerleme Uzmani/Uzmanlari, mesleki egitim sartlarini haizdir.

* Degerleme Uzmaninin/Uzmanlarinin degerlemesi yapilan varliklarin/calismanin yeri ve tiiri konusunda daha
onceden deneyimi vardir.

* Degerleme Uzmani/Uzmanlari, varliklari/bélgeyi kisisel olarak denetlemistir.
» Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda bulunmamistir.
 Varliklarin cevreye olumsuz bir etkisi olmadigi varsayilarak degerleme raporu hazirlanmistir.

* Cahsma is gereksinimlerinin kapsamina uygun olarak gelistirilmis ve Sermaye Piyasasi Kurulu Standartlarina
uygun olarak raporlanmistir.

» Degerleme raporu teminat amagli islemlerde kullanilmak iizere hazirlanmamis olup Uluslararas: Degerleme
Standartlari (IVS) kapsaminda hazirlanmistir.

* Rapor RICS tarafindan “Redbook” ta belirtilen Degerleme Standartlan kapsaminda hazirla nmistir.

e Degerleme Uzmani Sermaye Piyasasi Kurulunun 11.04.2019 tarih ve 21/500 sayili karar uyarinca
“Gayrimenkul Disindaki Varliklarin Sermaye Piyasasi Mevzuati Kapsamindaki Degerlemelerinde Uyulacak
Esaslar” da belirtilen niteliklere sahip oldugunu beyan ederiz.

(’\e RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlk A.S, 2022-0ZEL-557
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RAPOR VE MUSTERI BiLGILERi




1. RAPOR VE MUSTERI BiLGILERI

Dayanak Sézlesmesi Tarih/No 28.04.2022 - 2022/A117
Deger Tarihi [ 30.06.2022

Rapor Tarihi 30.06.2022

Rapor Numarasi 2022-0ZEL-557

Degerleme raporu 31.08.2019 Tarihinde Resmi Gazetede Yayinlanan “Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslan Hakkinda Tebligin” Birinci maddesinin
ikinci fikrasi ve TMS 16 Maddi Duran Varliklar standartlarina uygun olarak “Séke Degirmencilik
san. ve Tic. AS.” firmasinin aktifinde yer alan varliklarin bagimsiz denetim calismalan ve
Uluslararasi Degerleme Standartlan (UDS) kapsaminda 30.06.2022 tarihli pazar degerinin tespitj
amaciyla hazirlanmistir.

Degerlemenin Amaci ve Rapor Tiirii

Ankara ili, Sincan ilcesi, Yeni Cimsit Mahallesi 3022 ada 3 parselde konumlu un diretim tesisine

Talebin Kapsami ait duran varhklarin {makine-ekipman ve tasit araglar) 30.06.2022 tarihi itibariyle pazar degerinin
tespiti.

Raporda Yer Almasi Gereken Asgari Yetkili kurumlarda ulagilan resmj bilgiler dogrultusunda asgari bilgilerin tamamina raporda ver

Bilgiler verilmistir,

Degerleme Raporunu Olumsuz Yonde

: ) g | y i i bi "
Etkileyen Faktérler Degerleme calismasing olumsuz yénde etkileyen herhangi bir unsura rastlanmanstir

Miisteri talebi kapsaminda tarafimiza ibraz edilen duran varliklar listesi degerleme kapsamina

Misteri Getirilen Kisitlamalar
alinmistr,

! Raporda; "Maliyet Yaklasimi” ve “Pazar Yaklasimi” yéntemleri kullanilarak deger takdiri
yapilmistir.
i 50z konusu varliklara iliskin Sermaye Piyasasi Mevzuat; Hikiimleri’ ne gére sirketimiz blnyesinde
25.04.2021 tarihli ve 2021-0ZEL-157 numarali {Deger Tarihi:22.04.2021) rapor hazirlanmstir.

| Takdir Edilen Pazar Degeri (TL) KDV Haric: 4.615.000-TL

Takdir Edilen Pazar Degeri (TL) KDV Dahil: 5.445.700-TL

56z konusu varliklara iliskin Sermaye Piyasasi Mevzuat) Hiikiimleri’ ne gore sirketimiz biinyesinde
09.03.2022 tarihli ve 2022-07£1-336 numaral {Deger Tarihi:31.12.2021) rapor hazirlanmustr,

{ Takdir Edilen Pazar Degeri (TL) KDV Haric: 6.710.000-TL

Takdir Edilen Pazar Degeri (TL) KDV Dahil: 7.917.800-TL

Takdir Edilen Pazar Degeri (TL) 41.330.000-TL

Kullamilan Degerleme Yéntemleri

Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki
Tarihlerde Yapilan Son {ig Degerlemeye
iliskin Bilgiler

KDV Harig i Kirkbirmilyoniigylizotuzbin-Tiirk Lirasi

Takdir Edilen Pazar Degeri (EUR) KDV | 2.379.300-EUR

Harig i ikimilyom‘jgyu'zyetmi;dokuzbinﬁ;vﬁz-Euro

Takdir Edilen Pazar Degeri (TL) 48.769.400-TL

KDV Dahil Krrksekizmilyun\rediyl‘jzaItmn;dokuzbindﬁrtyﬁz-‘r‘iirk Lirasi

Takdir Edilen Pazar Degeri (EUR) 2.807.574-TL

KDV Dahil ikimilyonsekizyl'.'lzyedibInbesvﬁzyetmi;dc’irt-l:‘uro

Miisteri Unvan S6ke Degirmencilik San. ve Tic, AS.

Miisteri Adresi Sazli Mah. Fabrika Sok. No: 2 09260 Soke/Aydin

Sirketin Unvani Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik AS.

Sirketin Adresi Kozyatag Mah, Bayar Cad. Demirkaya is Merkezi No: 97 D: 21 Kadikéy/istanbul
Police No: 603400000002386

Mesleki Sorumluluk Sigorta Bilgileri Police Baslangic Tarihi: 20.01.2022

Tazminat Limiti (%100}): 500.000 TL
Hazirlayan: Degerleme Uzmani S. Bugra GOZ 915533 (Lisans Dijital Rozeti)

Raporu Hazirlayanlar Kontrol Eden: Degerleme Uzman; Mesut KAYA 404902 (Lisans Dijital Rozeti)

i Onaylayan: Sorumlu Degerleme Uzmani Erhan SARAC 402184 (Lisans Dijital Rozeti)

KDV Uygulamast ile ilgili Karar: “2007/13033 Sayil Bakanlar Kuruly Kararina istinaden “Mal ve Hizmetlere Uygulanacak KDV Oranlaninin Tespitine lliskin Karar* dogrultusunda
“Binek Araglar” icin KDV oram %41, “Ticari Araglar” ve "Dier Varliklar” igin KDV orani %18 olarak varsayilm istir,
Aden Gayrimenkul Dederleme ve Danismanhk A.5., hizmetierinin sunumu ve bu hizmetlerin bilgi islem faaliyetierinin elektronik bilgi variiklar: ite bu variikiar korumak emaciyla
CI/1S105 sertifika no ile 1S0/IEC 27001:2013 Kalite Yénetim Sistemi Clcert tarafindan belgelendirilmistir,
Sirketimizin yazil onayr olmaksizin by raporun tamamen veya kismen yayimlanmasi, raporun, icerisinde yer alan bilgilerin veya dederlerne hizmetini gerceklestiren uzmanlarin
isimlerinin veyo mesleki bilgilerinin referans verilmesi yasaktir,

* Raporda kullanilan Tiirkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi'min 30.06.2022 tarihli EUR alis kuru 17,3701 TL, USD alis kuru 16,6614 TL alarak kabul edilmistir.
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» Bu raporda belirtilen fikirlerin ylrirlige girme tarihi deger tarihidir. Aden Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.S. firmasi, calisma teslim edildikten sonra meydana gelebilecek ekonomik veya fiziksel
faktorlerin bu raporda belirtilen fikir ve sonuglari etkilemesinden Otiirli sorumluluk tasimaz.

» Miilkiyetin; sorumlu ve yetkin bir yénetimin elinde oldugu varsayilmistir.,

> Gincel déviz kurunda meydana gelen artislar varliklarin degerini etkilemistir. Bu hususa dikkat
edilmelidir.
» Gayrimenkuller, makine ekipmanlar ve demirbaslar dahil tesisin tiim bilesenleri ile ilgili herhangi bir

hukuki, mali bir problem olmadigi kabul edilmistir,

» Varliklarin degerlemesi, sirketin faaliyetlerinin devam ettigi ve varliklarin calisir durumda olduklar
varsayimiyla tamamlanmistir,

> Bu rapora dabhil edilen tablo ve ekler gorsel etkinligi arttirmak icin kullanilmistir. Bu tiir yardimci bilgilerin
baska bir amag icin kullanilmamasi gerekmektedir.

> Rayi¢ deger tesisin bulundugu yerdeki, tesis bazinda ve ¢alisir durumdaki degeri ihtiva etmekte olup konu
makine parkinin tasfiyesi veya baska yere tasinmasi durumu oldugunda rayig degerinden daha disik bir
degerin soz konusu olabilecegi aciktir. Ayrica tesiste calisir durum degerini ortaya koyan bazi tesisat ve yardimci
donanimlarda, tasfiye ve ayr ayri satis durumunda deger ihtiva etmeyebilecektir,

» Degerleme konusu ekipmanlarin acil satis durumunda, piyasa rayic degerinden daha distik bir degerin
s6z konusu olabilecegi aciktir,

p Belli ekonomik mre sahip makine parkinin degerinin zamanla azalacagi unutulmamalidir.
» Tesis icin yapilmis olan tiim miihendislik etitlerinin dogru oldugu kabul edilmistir,
>

Tesvik mevzuatina tabi makinelerin teminat olarak alinmasi hususunun "Yatinmda Deviet Yardimlari
Hakkinda Kanun" ilgili tebligleri acisindan degerlendirilmesinin uygun olacag diisiiniilmektedir.

» Degerleme konusu varliklarin aitlik durumu ve benzeri anlasmaziik durumunda s6z konusu beyanin ispat
ylkimliligi “Soke Degirmencilik San. ve Tic. A.$.” firmasi yetkililerinde olacaktir.

> Raporun hazirlanmasi asamasinda firma yetkilileri tarafindan sunulan bilgi ve belgelerin dogru ve belge
ash oldugu kabul edilmistir.

=
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EKONOMIK VE SEKTOREL VERILER




EKONOMIK VE SEKTOREL VERILER

W

2

3.1, Tiirkiye Ekonomisi2

GSYH 2022 vilinin ilk ceyreginde yizde 7,3 oraninda
biyiime kaydetmistir. Birinci ceyrekte tanm sektérii
ylizde 0,9, sanayi sektéri ylzde 7,4 ve hizmetler sektérii
(insaat dahil) yiizde 9,8 oraninda biiyiime kaydetmistir.
Mevsim ve takvim etkilerinden arindiriimis GSYH biiyiime
orani  yilin  birinci ceyreginde vyiizde 1,2 olarak
gerceklesmistir. S6z konusy dénemde toplam sabit
sermaye yatirimlari yiizde 1,1 oraninda artarken; ozel
tiiketim ve kamu tiiketimi harcamalar sirasiyla ylzde
19,4 ve yiizde 0,9 oranlarinda azalmistir. Toplam ssy
altinda yer alan insaat yatirimlar;, 2022 vili birinci
ceyreginde yiizde 9,8 oraninda azalirken, makine techizat
yatinmlari ise yiizde 10,5 oraninda artmigtir,

Mayis ayinda tiiketici fiyatlari endeksi gecen yilin ayni
dénemine gore yiizde 73,50 artis géstermistir. Bir 6nceki
aya gore artis yiizde 2,98 olarak kaydedilmistir. Buna gore
yillik tiiketici enflasyonu ylzde 73,50 ile Eyliil 2002'den by
yana en ylksek seviyeye cikmustir, Uretici enflasyonu da
ylizde 132,16 ile Subat 2002'den bu yana en yiiksek
seviyeyi gbrmuistiir. 2022 yili Mayis ayinda artisin yiiksek
oldugu ana gruplar ise sirasiyla, ylizde 23,12 ile gida ve
alkolsiiz icecekler grubu, ylizde 16,22 ile ulastirma grubu,
yuzde 9,56 ile Konut grubu olmustur. imalat fiyatlar
Mayis ayinda yiizde 5,46 oraninda artmigtir. Buna gére
yillik degisim orani yiizde 115,18 olarak gerceklesmistir,

Aylara Gére Dis Ticaret Dengesi Milyar ABD $
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Kaynak:TUiK

A e ’
|

= Oca Tem Oca Tem Oca Tem Oca Tem Oca Tem Oca Tem

2017 2018 2019 2020 2021 2022

Nisan ayinda dis ticaret agigl bir 8nceki yilin ayni ayina
gore ylizde 98,5 artarak 3 milyar 80 milyon dolardan,

Kaynak:TUIK 6 milyar 113 milyon dolara ylkselmistir. ihracatin

0 .f’ﬁ;'. ithalati karsilama orani 2021 Nisan ayinda yiizde 85,9

%) / 4 oV Wa' ’ A iken, 2022 Nisan ayinda yiizde 79,3'e gerilemistir,

4 i‘f" v EUA% ;'qu I_.ﬁ.lj‘"vi}f% ‘\{f Ocak-Nisan déneminde dis ticaret agig ylizde 130

1. | ?y’ /v '@_6’11 artarak 14 milyar 154 milyon dolardan, 32 milyar 553

b jffﬁ;f\ AYa v \ / milyon dolara yiikselmistir. ihracatin  ithalat:

-8 ttl‘ Vv \,f v li, ¢ karsilama orani 2021 Ocak-Nisan déneminde yiizde

40 \ 82,9 iken, 2022 yilinin ayni déneminde yiizde 72,0'a
ggéﬁg%éggégggé‘gﬁé%éﬁgé gerilemistir.

2017 2018 2019 2020 2021 2022 Ekonomik faaliyetlere gére ihracatta, 2022 Nisan

ithalatta Rusya Federasyonu ilk sirayi almistir. Nisan ayinda Rusya Federasyonu'ndan yapilan ithalat 5 milyar_467
milyon dolar olurken, bu tlkeyi sirasiyla; 3 milyar 294 milyon dolar ile Cin, 2 milyar 8 milyon dolarile Almanya, 1 milyar

71 milyon dolar ile italya, 1 milyar 56 milyon dolar ile Hindist

%43,7'sini olusturmustur.

an izlemistir, ilk 5 tilkeden yapilan ithalat, toplam ithalatin

Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danigmaniik A.S.
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BOLUM 4
VARLIKLARIN GENEL OZELLIiKLERi




4, VARLIKLARIN GENEL OZELLIKLER]

1963 yilinda Aydin ilinin Séke ilgesinde faaliyete gecmis “Séke Degirmencilik San. ve Tic. AS.” gida sanayinde
kullaniimak tzere un iretimini gerceklestirmektedir, Uriinlerini “Soke” markasi adi altinda Tirkiye pazarinda
satislarimi gerceklestirmektedir.

de tam tane olarak 6gutebilen, giinlik 60 ton kapasiteli yeni bir degirmen kurmustur.

Soke degirmencilik 2018 yilinda Ankara’da yer alan hazir un fabrikasini kiralama yolu ile alarak gerekli revizyonlar
sonrasinda kullanimina baslamistir.

S50z konusu Ankara Séke tesisi 1.0rganize Sanayi Bolgesi Kazakistan Cad. No:8 adresinde faaliyet gstermektedir.
Fabrikanin kurulusu Ozkagikgi ailesi tarafindan 1994 yilindadir. 2018 yilina kadar cesitli firmalar tarafindan
calistinlmistir,

Tesis 120 personel ile 3 vardiya olarak calismaktadir. Tesis icerisinde 1-2-5-7-10-25-50 kg. ambalajli un
uretilmektedir. Ayni zamanda big-bag ve Silobas yliklemesini de yapilabilmektedir. Tesis icerisinde 7.350 ton

edilebilmektedir.
Uretim Faaliyeti

Tesis biinyesinde tiiketilen toplam Bugday miktar 252.631 ton/yil olup, iiretimin tamam 22.994 m? arsa
tzerinde yer alan 7.638 m?2 kapali alanda yer alan 2 adet degirmen hattinda yapiimaktadir. Un iiretimi icin
kullanilan diger yardime; tiiketim maddeleri asagidaki tabloda yer almaktadir.

un miktar 177.600.000 kg /yil’dir.

Tiketilen toplam Bugdaydan elde edilen

e T

uéay o
Un Cuvali (50 kg.’lik) 1.260.960 adet
Kepek Cuvali (35 kg."Iik) 891.429 adet
Kraft Torba (25 kg.’lik) 1.420.800 adet
Kraft Torba (10 kg.’Iik) 888.000 adet
Kraft Torba (5 kg.’lik) 710.400 adet
Kraft Torba (2 kg.’lik) 888.000 adet
Kraft Torba (1 kg.'lik) 1.776.000 adet
Naylon Eleklik 4.800 m?
21.524 kg

Cuval Agzi Dikis ipligi

(‘\ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2022{;?5'-'557
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S6ke Degirmencilik San. ve Tic. A.3.icin Ankara Sanayi Odasi’'ndan alinan 11.02.2022 tarihli, 2022/154 sayily
kapasite raporundan alinan bilgilere gére; “Un ve Kepek” imalati alanlarinda toplam 112 calisaniyla hizmet
verebilecek durumdadir. Yillik iiretim kapasitesi asagida yer alan tabloda belirtilmistir.

Uriin Ad (Cins-Ozellik Ticari ve Teknik Adi)
Un 177.600.000 kg
Elek Alti Un + Kepek 62.400.000 kg

4.1. Makine ve Ekipmanlarin Kayith Oldugu Tapu Bilgileri ve Konumu

Degerleme konusu makine-ekipman ve tagit araclari Ankara ili, Sincan ilgesi, Yeni Cimsit mahallesi 3022 ada 3
parsel lizerinde yer almaktadir.

Varliklarin Bulundugu Adres: Ankara 1. Organize Sanayi Bélgesi Kazakistan Cad. No:8 Sincan/ANKARA

( Degerleme Konusi Varhklarn® 1
“Bulundugu Konum __
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4.2, Makine ve Ekipmanlarin Miilkiyet Haklari ve Hukuki Durum Analizi

Degerleme calismasi musteri tarafindan saglanan sabit kiymet listesi ve saha ziyareti esnasinda tespiti yapilan
makine ve ekipmanlar 86z 6niinde bulundurularak yapilmistir,

Degerleme konusu varliklarin aitlik durumu ve benzeri anlasmazlik durumunda séz konusu beyanin ispat
yukimliligi “Seke Degirmencilik San. ve Tic. A.$." firmasi yetkililerinde olacaktir.

Tesis igerisinde yer alan Fawema marka 2018 model paketleme makinesi, Egemas marka 2019 model Otomatik
Palet Stre¢ Makinesi ve Atlas Copco Marka 2020 model kompresér 3065 sayil KDV kanunun gecici 39. maddesi
uygulamasiyla KDV’den istisna olarak alindig tespit edilmistir.
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9. DEGER TANIMLARI VE DEGERLEME TEKNIKLERI
5.1. Deger Tanimlan
Degerleme, bir varligin Pazar Degeri veya Pazar Degeri disindaki esaslara gore yapilir. Pazar, fiyat, maliyet ve

deger kavramlari, tiim degerlemelerin temelinde yer almaktadir. Degerleme acisindan esdeger bir 6neme sahip
olan bir diger unsursa, degerleme sonuclarina nasil ulagildiginin anlasilabilir sekilde ifade edilmesidir.

5.1.1. Fiyat, Maliyet ve Deger

Fiyat, bir mal icin istenen, teklif edilen veya édenen meblagdir. Odenen fiyat, arz ile talebin kesistigi noktayi
temsil eder. Deger ise satin alinmak iizere pazara sunulan bir mal veya hizmet icin alici ve saticinin
anlasabilecekleri olasi fiyat anlamina gelmektedir.

Uretimle iliskili bir kavram olan Maliyet, el degistirme isleminden farkl; olarak, bir emtia, mal veya hizmeti
yaratmak veya tiretmek icin gerekli olan tutar seklinde tanimlanir.

Deger, gercek degil, mal veya hizmetin belirli bir zaman zarfinda satisi veya degis tokusu ile iligkiliyken, maliyet,
mal veya hizmetin tiretim masraflari icin ddenmesi olasi bir fiyatin takdiridir.

Varlik sahipleri, yatinmcilar, sigortacilari, kiymet takdiri yapanlar, derecelendirme gorevlileri, tasfive memurlan
veya kayyumlari ya da normalin iistiinde istekli veya 6zel alicilar, rasyonel acidan es it ve gecerli sebeplerle ayn
varliklara farkh degerler atfedebilirler.

5.1.2. Pazar Degeri
En temel seviyede, deger, herhangi bir trtin, hizmet veya mal ile iliskili dort etkenin birbirleriyle olan iliskisine
gore olusturulur ve siirdiiriiliir, Bu faktorler, fayda, kitlik, istek ve satin alma giiciidir.

¢ Pazar Degeri, varligin uygun bir pazarlamanin ardindan birbirinden bagimsiz istekli bir aliciyla istekli bir
satici arasinda herhangi bir zorlama olmaksizin ve taraflarin herhangi bir iliskiden etkilenmeyecegisartlar a Itinda,
bilgili, basiretli ve iyi niyetli bir sekilde hareket ettikleri bir anlasma cercevesinde degerleme tarihinde el
degistirmesi gereken tahmini tutardir.

*  Pazar Degeri, varligin satis veya satin alma maliyetleri veya herhangi bir verginin mahsubu g6z 6niine
alinmaksizin tahmin edilen degeridir.

®  Birvarligin pazar degeri onun en verimli ve en iyi kullanimini yansitir. En verimli ve en iyi kullanim, bir
varligin potansiyelinin yasal olarak izin verilen ve finansal olarak karli olan en yiksek diizeyde kullanimidir, En
verimli ve en iyi kullanim, bir varligin mevcut kullaniminin devami ya da alternatif baska bir kullanim olabilir. Bu,
bir pazar katilimcisinin varlik icin teklif edecegi fiyat hesaplarken varlik icin planladig kullanima gére belirlenir.

*  Degerlemesi yapilan varlik icin mevcut verilere ve pazarla iligkili kosullara gére en gecerli ve en uygun
degerleme yonteminin veya yontemlerinin tespit edilmesi gerekir. Uygun bir sekilde analiz edilmis ve pazardan
elde edilmis verilere dayanmasi halinde, kullanilan her bir yaklasimin veya yontemin, pazar degeri ile ilgili bir
gOsterge saglamasi gerekli gériilmektedir.

®  Pazar deeri bir varligin, pazardaki diger alicilarin elde edemedigi, belirli bir malik veya alict igin deger
ifade eden niteliklerini yansitmaz. Boyle avantajlar, bir varligin fiziksel, cografi, ekonomik veya yasal 6zellikleriyle
iligkili olabilir. Pazar degeri, belirli bir tarihte belirli bir istekli alicinin degil, herhangi bir istekli bir alicinin oldugunu
varsaydigindan, buna benzer tiim deger unsurlarinin géz ardi edilmesini gerektirmektedir.

Pazar Degerini tahmin etmek icin en sik uygulanan yaklasimlar icinde, Emsal Karsilagtirma Yaklasimi, indirgenmis
nakit analizini de iceren Gelir indirgeme Yaklagimi ve Maliyet Yaklagimi yer almaktadir.

5.1.3. Tasfiye Degeri ve Zorunlu Satig

Tasfiye degeri, bir varligin veya bir grup varligin birer birer satiimasi sonucunda elde edilen tutardir. Tasfiye
degerinin varliklarin satilabilir duruma getirilmesine ve elden ¢ikarma islemine iliskin maliyetler dikkate alinarak
belirlenmesi gerekli goriilmektedir.
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“Zorunlu satis” terimi siklikla, bir saticiyi satisa zorlayan kosullar icinde bulundugunu ve bunun sonucy nda uygun
pazarlama siiresinin miimkiin olmadigini géstermek icin kullanilir. Bu kosullarda elde edilebilecek fiyat, satici

da yansitir. Zorunlu satista, bir saticinin kabul edecegi fiyat, pazar degeri tanimindaki haliyle varsayimsal istekli
bir saticinin durumundan ziyade, bu saticinin icinde bulundugu kendisine 0zgu kosullari yansitir. “Zorunlu satig”
belirli bir deger esasinin degil, el degistirmenin gerceklestigi durumun tanimidir.

5.2. Degerleme Teknikleri

5.2.1. Pazar Yaklasimi

Bu karsilastirmals yaklasim benzer varliklarin satigini ve piyasa verilerini dikkate alarak karsilastirmaya dayali bir
islemle deger takdiri yapar. Genel olarak degerlemesi vapilan varlik, acik piyasada gerceklestirilen benzer
varliklarin satiglariyla ya daistenen fiyatlar ve verilen teklifler de dikkate alinarak karsilastirilir, Bu yaklasim genel

olarak;

> Degerleme konusu varliklarin deger esasina uygun olarak gincel piyasada satis isleminin gerceklesmis
olmasi,

» Degerleme konusu varliklarin veya buna énemli élciide benzerlik tasiyan varliklarin piyasada aktif olarak
islem gdrmesi ve/veya benzer varliklar ile ilgili gtincel gézlemlenebilir satis veya kiralama vb. islemlerin
olmasi durumunda uygulanabilir.

5.2.2. Gelir Yaklagimi

Bu yaklasimda, degerlemesi yapilan varliklarin olusturdugu isletmeye ait gelir ve harcama verileri dikkate

alinarak indirgeme yontemi ile deger tahmini yapilir. indirgeme, gelir tutarini deger tahminine ceviren gelir

(genellikle net gelir) ve deger ile iliskilidir. By islemde, Hasila veya iskonto Orani ya da her ikisi de dikkate alinir.

ikame prensibinde ise belli bir risk seviyesinde en yiiksek yatirim getirisini saglayan gelir akisi ile degere

ulasilacagi kabul edilir. Ancak, bazi nakit akislari maddi olmayan varliklara atfedilebilir ve bunlar tesis ve
ekipmanin nakit akisina katkisindan ayirmak zor olabilir. Genelde tesis ve ekipmanin ayri ayri kalemleri icin gelir
yaklasimi kullanimi pratik bir uygulama degildir.

5.2.3. Maliyet Yaklasimi

Maliyet yaklagiminda, miilkin satin alinmasi yerine, miilkiin aynisinin veya ayni yarari saglayacak baska bir

milkiin insa edebilecegi olasiligi dikkate alinir. Uygulamada, tahmin edilen deger, yenisinin maliyetinin

degerlemesi yapilan miilk icin 6denebilecek olasi fiyati agiri élciide astigi durumlarda eski ve daha az fonksiyonel
miilkler icin amortismani da icerir.

Maliyet yaklagimi, tesis ve ekipman degerlemesinde, ozellikle de teknik uzmanlk gerektiren veya 6zel kullanima

yonelik olarak kurulmus veya uretilmis varliklar iin yaygin olarak kullanmimaktadir, Degerlemeye konu varliklarin

bir pazar katiimcisina gore yeniden iiretim veya ikame maliyetinin distik olaninin dikkate alinarak tahmin
edilmesi ilk adimini olusturur.

ikame maliyeti, esdeger kullanima sahip alternatif bir varlig elde etmenin maliyeti olup, bu ya ayn islevselligi

saglayan modern bir esdegeri ya da degerleme konusu varligin aynisini yeniden tiretmenin maliyeti olabilir.

Bir varligin satin alinmasinda veya yapiminda isletme tarafindan katlanilan maliyetlerin varligin ikame maliyeti

olarak kullaniimasi durumunda Pazar fiyatlarindaki degisiklikler, enflasyon/deflasyon veya diger etkenler

nedeniyle son dénemde katlanilmamissa degerleme tarihi itibariyle enflasyona gére diizeltilimeleri/bir esdegere
endekslenmeleri gerekmektedir.

Uygulamada, tahmin edilen deger, ekonomik, fiziksel ve teknolojik tiim yipranma paylarini dikkate alarak

diizeltmeye tabi tutulur.
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Sonug olarak;

Tim Pazar Degeri 6lciim yontemleri, teknikleri ve prosediirleri, piyasadan elde edilen kriterler esas alinip, dogru
bir sekilde uygulanmast ile ortak bir Pazar Degeri tanimini olustururlar.

®  Pazar karsilastirmalari, pazardaki gézlemlerden kaynaklanmalidir.

e indirgenmis nakit analizini de iceren gelir yaklasimi piyasanin tespit ettigi nakit akislarini ve piyasadan
elde edilen geri donis oranlarini esas almalidir.

faaliyetleri en iyi temsil eden yontemdir.

Degerleme Uzmani, Pazar Degerinin tespiti icin tiim yontemleri dikkate alarak hangi yéntem ya da yontemlerin
uygun oldugunu tespit edecektir.
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6. DEGERLEMEDE KULLANILAN TEKNIKLERIN

FAKTORLER

|

|

6.1. Degerlemede Kullanilan Yéntemler ve Nedenleri

Raporda; “Pazar Yaklasim” ve “Maliyet Yaklasimy”

Pazar Yaklagimi yonteminde varliklar i
piyasada gerceklestirilen benzer varlikl|

deger takdir edilmistir.

takdir edilmistir.

Uglincii taraflarca saglanan bilgilerin giivenilirli

arastirmalar yapilarak kontrol edilmistir,

6.2.  Pazar Yaklasimi Yéntemi

Bu karsilastirmali yaklasim benzer ve
dayali bir islemle deger takdiri
verilmistir.

Varlik Tanimi

Marka ve Tipi

aden

Model Yili

Emsal Fiyati (KDV

ANALIZI VE DEGERE ETKi EDEN

yontemi kullanilarak deger takdiri yapilmistir.

¢in yeteri kadar satis verisi oldugu kanaatine varilmasi akabinde actk
arin satiglariyla ya da istenen fiyatlar ve verilen teklifler karsilastirilarak

gi uzman tarafindan farkls kaynaklardan teyit edilerek, sektérel

ya ikame varliklarin satisini ve piyasa verilerini dikkate alarak karsilagtirmaya
yapar. Degerleme konusu varliklara iliskin 6rneklem emsal bilgileri asagida

Harig)

Vidali Kompresor DALGAKIRAN - TIDY 50 2022 5.400 EUR
Degirmen Hatti Komple MAKESAN - 280 ton 2022 2.350.000 USD
Vals Makinesi BUHLER 2022 52.000 EUR
Cop Sasbrii UGUR MAKINE 2022 10.000 USD
Jet Filtre MAKENAS 2022 9.000 USD
Otomatik Tav Cihaz BUHLER 2022 22.000 EUR
Triyor MAKENAS 2022 7.500 USD
Blower MAKENAS 2022 3.750 USD
Paketleme Makinesi FAWEMA 2022 320.000 EUR
Inkjet LEIBINGER 2022 4.000 EUR
Cuvalli Paketleme Makinesi CHORONOS 2021 90.000 USD
Paketleme Makinesi ITALPACK 2021 175.000 EUR
Trafo 1.000 kVA 2021 20.700 USD
Akulii Istif Makinesi CROWN - BT WPQ10 2019 73.000 TL
JUNGHEINRICH - EJE 116 2021 90.000 TL

Akl Istif Makinesi
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Dizel Forklift LINDE - HT30DS 2017 333.000 TL
Hijyen Bariyeri AYGEM 2018 10.000 TL
Universal Freze RECKERMANN — MUTI 1500 1979 154.000 TL
Torna Tezgahi TEZSAN — SN 50C 1982 126.000 TL
Giyotin Makas BAYKAL - MGS 1980 26.000 TL

Emsal Degerlendirmesi

Degerleme konusu varliklar icin uretici firmalarin temsilcileri ile iletisime gegilerek, makinelerin ikame degerleri,
ikinci el degerleri ve piyasadaki satis durumlari hakkinda bilgiler edinilmistir. Ana makinelerin &zel bir alana hitap
etmesi nedeniyle satisinin zor olacagi kanaatine varilmistir,

6.3. Maliyet Yaklasimi Yéntemi
Bu mukayeseli yaklasimda va rigin ulasilabilen (yeni ikame-yeniden Uretim) maliyet degerleri dikkate alinmistir,

Bu deger lizerinden fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik agidan demode olmasindan dolayi olusan deger
kayiplar (amortismanlar) tahmin edilerek geriye kalan degeri rayic deger olarak takdir edilmistir.

Degerleme konusu varliklarin satin alinmasinda veya yapiminda isletme tarafindan fiilen katlanilan maliyetler
ikame maliyet olarak kabul edilmistir. Bu maliyetler Pazar fiyatlarindaki degisimler, enflasyon vb. tim etkenler
hesaba katilarak giiniimiiz degerine endeksleme yéntemi ile getirilmistir,

Endeksleme, isletme tarafindan katlamlan tarihsel maliyetini giincel degere cevirmek icin déviz kuru, endeks ya
da trend faktérii denilen bir katsayi uygulanmasiyla diizeltme islemidir.

Amortisman, maliyet yaklasim kapsaminda degerleme konusu varligin maruz kaldig herhangi bir yipranma
etkisini yansitmak amaclyla, ayni faydaya sahip bir varligi olusturmak icin katlanilacak tahmini maliyette yapilan
diizeltmeleri ifade etmektedir. Amortisman belirlenirken varhigin fiziksel ve ekonomik 6mriiniin birlikte dikkate
alinmasi gerekmektedir.

Fiziksel Yipranma: Bir varligin veya bilesenlerinin yasi ve kullanimi sonucunda fiziksel bozulmaya maruz kalmasi
nedeniyle ortaya cikan her tiirlii fayda kaybidir.

Teknolojik (islevsel) Yipranma: Degerlemeye konu varligin, tasariminin, kullanim sartlarinin veya teknolojisinin
demode olmasi gibi nedenlerle ikamesine nazaran verimsiz olmasina bagl olarak ortaya cikan her tiirlii fayda
kaybidir.

Dissal veva Ekonomik Yipranma: Varlik harici ekonomik veya mahalli faktorler nedeniyle ortaya cikan her tiirlii
fayda kaybidir. Bu tiir bir yipranma gegici veya kalici olabilir.

Fiziksel 6miir, varligin hurdaya ayrilmadan veya ekonomik olarak onarilamaz bir hale gelmeden 6nce rutin
bakimlar dikkate alinarak, ancak tadilat ve yeniden yapim potansiyeli goz ard edilerek, kullanilabilecegi siireyi
ifade etmektedir.

Ekonomik émiir, varliktan finansal getirinin veya mevcut kullanimi dahilinde finansal olmayan bir faydanin elde
edilmesinin beklendigi siireyi ifade etmektedir.

Asagida yer alan degerlemeye konu varlik listesinde varliklara iliskin yas, toplam ekonomik Omiir, kalan ekonomik
Omiir ve amortisman oranlan belirtilmistir.
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Amortisman Oranlari Tablosu

Makine 10

ik Yil Yipranma Orami

Yillik Yipranma Orani

Makine 15

Makine 20

Makine 25

6.4.  Gelir Yaklagimi Yéntemi

yontemi ile deger tahmini yapar. Indirgeme, gelir tutarini deger tahmini
rakami) ve tanimlanan deger tipi ile iliskilidir. Bu islem, Hasila veya iskonto
Genel olarak ikame prensibi, belli bir risk seviyesinde en yliksek yatirim g

olasi deger rakamina gotiirecegini soyler.

Bu yaklasim, Direkt Kapitalizasyon Analizi Yéntemi ve Nakit Akimlari Analizi
metodolojiyi destekler. By ybntemle elde edilecek degerin varlik bazinda a
“Gelir Yaklasim” yontemi ile deger takdiri yapilmamistir.

6.5.  Giiglii Yonler ve Zayif Yénler

GUCLU YONLER

+ Tesis icerisinde yer alan bélimlerin planli yapisi ve
bakim onarimdan sorumiy personelin tesis iceresinde
ver almasi; makine ve ekipmanlarin periyodik bakim,
revizyon ve onarimlarinin zamaninda yapilmasi

+ Olasi ariza durumlarina miidahale edebilecek teknik bir
ekibin var olmas

+ Degerleme konus tesis talebi yogun olan bir Grin
grubunu imal etmektedir,

etirisini saglayan gelir akisinin bizi en

Yéntemi olmak tizere 2 temel
yrigtiriimasi miimkiin olamayacagi icin

ZAYIF YONLER

Tesiste bulunan (retime konu ana makinelerin bir
kisminin model yillarinin eski olmasi

Tesiste yer alan ana iretim hattina dahil makine ve
techizatlarin  baska bir sektérde kullanilmalari
mimkin olmamasi

Déviz kuruna bagh olarak satis islemleri gerceklesen
makine-ekipmanlar icin, son dénemde  kur/TL
donusimlerinde yasanan dalgalanmalar sifir veya
ikinci el makine-ekipman alim ve satim islemlerini
olumsuz yénde etkilemesi,
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7. SONUC

7.1. Analiz Sonuglarinin Uyumlastirnimasi

Degerleme raporunda “Pazar Yaklagimi” ve “Maliyet Yaklagimi” yontemi kullanilmistir.

Pazar Yaklasimi yénteminde varliklar icin yeteri kadar satis verisi oldugu kanaatine varilmas akabinde acik piyasada
gerceklestirilen benzer varliklarin satislaryla ya da istenen fiyatlar ve verilen teklifler karsilastirilarak deger takdir
edilmistir.

kabul edilmistir. Bu deger lizerinden fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik acidan demode olmasindan dolayi
olusan deger kayiplari (amortismanlar) tahmin edilerek geriye kalan degeri rayic deger olarak takdir edilmistir,

p ¥ A Asgari Hususlardan Yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadikiarinin Gerekgeleri

Asgari bilgilerden raporda yer verilmeyen madde bulunmamaktadir.

7.3 Sorumlu Degerleme Uzmanin Sonug Cilimlesi

Rapor iceriginde &zellikleri belirtilen varliklar icin mahallinde yapilan incelemeler, fiziksel ozellikler, piyasa
arastirmalan ve giiniimiiz ekonomik kosullary itibariyle raporda belirtilen tim hususlara katiimakla beraber kullanilan
verilerin ve yéntemlerin glvenilir, adil, uygun ve makul oldugunu beyan ediyorum.

7.4. Nihai Deger Takdiri

Degerleme raporunda “Pazar Yaklagimi” ve “Maliyet Yaklagimi” yontemi ile deger takdiri yapilmistir.

Varliidar icin takdir edilen dederler, varhiklarin bulundudu gayrimenkul iizerinde kullandmasr durumu icin belirtilmis
olup baska bir yere tasinmalar: durumlarinda gecerli degildir. Bu variiklarin herhangi bir yere tasinmasi fiziksel ve
ekonomik acidan zor olacadi gibi bulundudgu gayrimenkuliin eklentisi olarak diisiiniilimesi erekmekiedir.

' -5.6ke'DeEi'r'm'enc'ilik San. ve Tic. A.S. - Ankara Sube i'-Makihe-E_iilhhné'ﬁ. -.f!emir.b.as;"ue !s Ma'ki_i-n'é]er_'i ___Pa_zaf Degeri

apor Tarihi: 30.06.2022
Deger Tarihi: 30.06.2022
Kur Bilgisi (Alg): 30.06.2022 TCMB verilerine gore 1 Euro=17,3701 TL, 1 USD= 16,6614 TL'dir.

OZET TABLO* TL EUR
Makine, Hat ve Ekipman Pazar Degeri 40.065.000 2.306.500
Is Makineleri Pazar Degeri 1.265.000 72.800
Toplam Pazar Degeri (KDV Harig) 41.330.000 2.379.300
Toplam Pazar Degeri (KDV Da hil) 48.769.400 2.807.574

*Degerleme konusu varliklara iliskin liste ekte bilgilerinize sunulmustur.

Degerleme Uzmani__ Sorumlu Degerleme Uzmani

esut KAYA M

Makine Miihendisi Makine Miihendisi

_Degerleme Uzmani

S. Bugra GOz

Makine Miihendisi
Lisans No: 915533 ¥ Lisans No: 404902 Lisans No: 402184
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8. RAPOR EKLERI

8.1. Degerleme Konusu Varlik Listesi

Degerleme konusu varlikiara iliskin liste EK olarak ayrica bilgilerinize sunulmustur,
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8.3. Kapas

ite Raporu

aden

Degerleme

1] S
AN
ERR
NEE
1 /7

ity g

Aso

ANKARA SANAY

TURKIYE ODALAR VE BORSALAR BIRLIGI &

KAPASITE RAPORU -\ .

Gegerlilik Si_.i;esi S—nnu )
26.01.2022
- J

I DDASE

i Firma Unvan:

Tesciili Markalas
Vergi Dairesi’No
lsver SGK Ne
MERSIS No

IJ‘
;
o

-
-
-

-

o “

rose

“11.02.2022

O3 | ey

Wise

Rapor Tarily
Rapor No

SOKE DEGIRMENCILIK SANAY! VE TICARET ANONIM
SIRKET! ANKARA SUBES!

S&ke V. 7 7780007705
2I0610101 13338110062 538.000
Q7780002705000 7

Sanayi Sicil Ne 700876
Oda Sxul No
| Tisaret Sicil No 4|
Fualive: Kede  -10.61.02

(NACE)

13444

7468 |

Uretmmin Yapildig:
Yer

Adres . Ankars |

lsyeri Tel (Kodlu). 312-2679724-256
e-posta | infod@gsoke com.tr

Faks
Web

Mertkez

Organize Sanay: Bolgesi Kazakistan Caddesi No & SINCAN |

312-2670028

www soke com tr

ANKAERA

Adreg Sazly Mahk. Fabrika Sok No:2 SOKE , AYDIN

Bllro Tel (Kadlu): 256.5546352 Faice

Uiretsn Konulan

23625458158

Un ve kepek imali,

Uretim Tesisinin Durumu |

Sermave Kivmetler Darumu (T1.)

e |
Personel Durumu

Mal Saboty Makine ve Techizat Degeri Miuhendis l
]
Arasi () 22.994 | Teseill; Sermayes BT 6313475 leknisves 3
1 n - 7.6 U -
e bar K-?::;u 638 sty
fici 02
ey Inpmat Tipe B.ARME i o
idar Pess 4 1
Toplam il2 J I
Utetim Faali etine Haslama Tusih; - SU.0L.2D18 [Il
11
Yabane: Sermaye Gayvrl Maddi Hak |
e — ]
Ulicesi Oranm (%) J Paten: Know How Lisans Ulkes:
Sortifikalar : .

| Suzenlenmisty

hesaplanan azam; Gratim kapasitesi

Yukanda anvan vazill Bletmenin, wyetinde maveut makine ve techizatinm yurdriGkteki yéntem ve kriseslere ghre leonk olarak
kapsayan ba kapasite rporu 11.02 2022 gund mrafirmzdan

dbe siketim kepasitesam

DOGAN M

RAPORTOR

Elekiromk }nc l{z{m'icsmc__ Mafiendisi

| LEKSPER |
EMISOGIL - GOKCENRALYON /
Zirsat \:iiksc;i\-liﬁger,dis.:

47

2. FKSPER

/ T y L
— -/“/,%‘ /,/_'f:'f',f',
= /] AL
44V, LT
7

&
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L
ANKARA SANAYI ODASI - Ticaret Sl No: 817468 7 Veryi No: 7780002703 ]
SOKE DEGIRMENCILIX SANA Y VE TICARET ANONIM SIRKET] ANKARA SUBES] ]
TABLO : I MAKINE VE TECHIZAT (FIRMAYA AlT)
|
(KIRALIK)
ADRES : Anksra 1. Qrganize Sanayi Bilgesi Kazakistan Caddes! No-§ SINCAN / ANKARA
Makine Kodu _[Adut Maikilue ve Techizat(Cinsi Ve Teknik Ozeltikicri) |Puas Yeetislthal |Giica (kw) ||
28.93.13 SELIO0LUK CIFT TOPLU VALS (552 DVDAK) | aly ' 164751
- 5|COP SASORU oly ' 8 s
| — 12 [IRMIK SASORD aly | 1s4]
§]DONER TANBURLU SASOR ofy Y
{8|KEPEK FIRCAST ofy | “9.0]
HIRMIK KiRICT oly g1.0
28.91.13 9|UN ELEG] S ADEDI § PASAJ - 21 KATML, & ADETT & PASAT . ofy 495
a 121 KATLI |
28.93 13 TIUN ELEGT | ADED] 6 PASAJ-21 KATLL 6 ADET1 4 PASAI-2] oly 38 5|
KATLI |
9|CEBR! TAV MAKINASI | aly oo}l
L 8|KABUK SOVUCL | oy Y|
I 2luN miksEr] aly 90 0!
- | SITAS AYIRICI aly | 6.6/
| I8|RANDIMAN KANTAR] oy 1 1.0
___6IVIBRO JARAR oly ' 2.8
[ ISIDETAJOR 0y 1 54.0
INFILITRE VE SIKLONU | oly 0.0/
SITAKATUKA | oly 5.0
Z2{ASPIRATOR (10Z VE PNOMATIK] oly s3i.0l
282991 2HOTOMATIK 6 KAFALI UN PAKETLEME MAKINAS! (50 KG) olY 30.0)
HOTOMA TIK KEFEK KANTAR! o)y f 5.0
21BUGDAY BOSALTMA LIFT] 0]y 26,0
LIOTOMATIX KANTAR oly nall
25.91.12 SICELIK UN PAKETLEME SILOSU 0]y i [:-.(:",l
JIENTELETOR nly | 99,5/
28.29 21 2|OTOMATIK KUCOK PAKETLEME MAKINAS! (1 ADET |24 ojy ¥ 24.0]
KGYADET - 1028 KG LIK) : 9
28,20 21 LOTOMATIK KOCOK FAKETLEME MAKINAST | ADET | KO oly ' 120
- LIPELET MAKINASI ol § / 220.0
LsoGurucy ol e -~ 38
L IKONDUS YONER | oly ' 150/
2893 13 HCERICL] DEGIRMEN aly 37.0
117]U HELEZON GOTOROCD che, T, N oy 354 o
2110 HELEZON GOTORGCD { Vo) aly 59 25
40| ELEVATOR GOTOROCO NAMTT T oy 140,53
§ZINCIRLI GOTURUCT A 1 ] y | 45,0}
1 slsu rompas] iy ZiF S A 8|
2|HIDROFOR e N o]y f 88|
I 2|[KOMPRESOR 1 oly i |
I KONTROL ELES] 0] 120}
318°Li DAGITIC] CELAST oly P
| 139|HAVA KiLID] A oiy 19 7
[ 11{vOKiEME BANDT oly (8.0
TOBB tarafindan 17 02 2022 mrih ve 7147 oo ile onaylammuetir Fn son 26 01.2023 raribune kadar geceriidi

Sayfa 277
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R RA SANAY! ODAS! - Ticaret Sicil No: 417468 7 Verss No: FTR0G02705

SOKE DEGIRMENCI! 1K $ANAYT YE TICARET ANONIM SIRKET] ANKARA SUBES!

i — - ——
—— | UVAGON YOKLEME vinel - =
259) 12 | 12]YAN ORON siLosy _ | oly 3 3]
259) 13 |__€1|BUSDAY siLosy | oly . 0.0

259112 SIBUGDAY TAV SILOSU oy 0.0]
259112 24JUN SILOSU oly 8
49IBUGDAY SO BOSALTICS ] i

= 12|UN SILO BOSALTIC N I ey 1 T
_ | 36| VIBRG BOSALTIC! | oy Y
Toplam - b 4066.25 I

5448775 B

| Agikiama : TUKARIDAKS MAKINELER 26 01 2020 TARIHINDEN TIBAREN 3 YIL SORE ILE NUROL v A TTRIM
| BANKAST 4 5 'DEN KIRALANMISTIE.

TOBB tmrafindan 17.02 2027 tarit ve 2127 #e Le toaylaneagir. Bp son 26.01.20235 tarihine Kadear gegeslidir
Savfa /7
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et Sicil No: 417468 Verg No; 7

E TICARET ANONIM SIRKETT 4

2705

NKARA SUBESI

FABLO : 1T YILLIK URETIM KAPASITES!

Madde Kodu

Criin AdCias-Orellik Ticari Ve Teknik Ads) Miktar
] 1061 21.0¢.0 LN ) 77.600 ".-;.-,. i
(L10.61405000 IELEK ALTIUN ¢+ KEPEK ' 62,200 000

|
|
|
|
i 1
TORB tarufindan 17.02 2027 turih ve T127 a0 tle onaylanmigtir. En son 2501 2027 taihine kadar gegeriidiz
Savfa 417
: . > . 2022-07EL-55
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ANKARA SANAY! ODASE . Ficaret Sicil No: 417468 / Vergi No, 7780002705

SOKE DEGIRMENCILIK SANAY! VE TICARET ANONIM SIRKET! ANKARA SURES!

Kapasite Hesaby

yeklinde olup,

48 adet 100 cm lik vals 100 x 4§ = 4 800 ¢m

Cift yonla (karsilich) vals vzuniugu 4.800 x 2 = 2.600 cm
9.600/ 1,2 x 100 x 300 = 240.000 000 kg/y

Ginluk kapasite : 240,000 000 / 300 - ROD.000 kgfvil

Un : 240.000.000 x 0,72 = 177.600.000 kg/yil
Elek Al Un + Kepek - 240, 000.000 x 0.26 = 62.400.000 kg/val

Bugday ihtivac: : 240.000.000 / 0.95 = 252.631.579 kg/y1 bugday

Un quvals ve kraft torba ihityact

Bir guvalin 2 defy kullantlacag: hesabindan hareket edilerek;

|

[ (177.600.000 x 0,71) / (50 x 2) = 1.260.960 adet/yil (50 kg lik cuval
62.400.000 / (35 x 2) = R9] 420 ac'yl (35 kg ik kepek cuvali)
{177.600.000 x 0,20) / 25 = |- 420.800 adet/vil(2s Kg. ik kratt torba)
(E77.600 000 x L0353/ 10 = 888.000 adetyil(10 kg bk kraft tor Da)
(177.600.000 x 0,02) / 5 = 710.400 adetil(5 kg Lik kraf: torba)
(177.600.000 x 0,01) / 2 = 888.000 acetyil{2 kg.lik kraft torba)
(177.600.000 x 0,01)/ ] = 1.776.000 adevvil{ | kg hik kraft torba)

| "
| Nylon eleklik : 240.000 / 50 - 4 800 m2/y:l o
| Cuval sgzs dikis iplii - 2.152.389 / 100 21.524 kgisnl

Bunlar ve diger ihtivag maddeler: lablo IV'de ayrica gésterilmistis.

| Firmamn miracaat fizerine 1 1 02.2022 tarihinde agagidek: hususins

Vals uzunlukianna gére kapasite tespiti : Her tinite ayTi ayT voys be

TABLO : 1 KAPASITE HESARI {(Raporun hang: maksatip diize Mesidligs

tespit edilmigtic

raber galisabilmektedir.

1)

Yemlome

L6 Ik 3 ante

e ——

TOBB rarafindan 17.02.2022 wrik ve 7047 na lle onaylanmugur. En son 26.01.202

Sayfa 57

3 mrthine kadar gegerfidir
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ANKARA SANAYI QDAY - Ticaret Sicil No- 417468 / Vergt No: 7780 0 _
SOKE DEGIRMENCILIK SANA Y| VE TICARET ANONIM SIRKET! ANK A RA SUBES]
TABLO : IV YILLIK TOKETIM KAPASITES] |
Madde Koda | Tiiketim Maddeleri(Cine-Oyellik Ve Tolni Ad)  |Birim  [Mikisr  |Yaz e |
OL11.12 Bujday ’L' logram 252 631 57| IkiYE EllstkiMilyonAly
8l YizOme AR nBesYiiz
| YetmisDokuz |
22,2211 Un guvali (3D kg lik) actes 1260960 BuMilvoniki ¥ Gza trg
-l 1BinDokus Y e Aty
2222 11 Kepek quvali (35 kg hk) ades ‘] 891 429 Sekiz ViizDoksanBi Bin
. | Dty s ‘:'ui::.i.'luiy
172112 Kart rarba (23kg |ik) ade 1.420 800 BuMilyonDoa YizYirm
! 1i8inSckirYiz
17.21.12 | Kraft torka (10 ke ik i HEE 000 | SekizY tUzSeksonSckizii
i ] n
17.2§.12 JKraﬁ totha (3 kg lik) Ktloprmm | T10.800) Y eci Yz BinDaA Y iix
17.21.12 fl(-nﬂ torbe (2 kg i) adet H88.000 SckizY uzSeksanSckizBi l
e §
pipecap ; 1
17.21.12 | Kraft worhy { kit i1k) adet 1 776.000|BirMilyony -.‘:i";"u?‘e'c!nq’
p— ._1 isAlBm [‘
. Nylon glekiik S ___.metrekare £ 800 DartHinSekizY i ]
Cuval agz: dikg ipligs | sl ogram 21524 1Yo BiarlinBes YiirYir
— —l 1 Imibor —
| I . : :x)
AL~
g iy ‘f i
i
N\
»
f [
F -
J e |
|
I |
TOBB wmfindss 17.02.2022 tsrib ve 7147 no ile onsylannwur. En son 26.01.2023 turiline kadar gecerdidir,
Sayfa 677
i _ _ 2022-6ZEL-557
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ANKARA SANAYI ODAS) - T caret Swil No: 417468 7 Verg No: 7780002705
SOKE DEGIRMENCILIK SANAY! VE THCARET ANONIM SIRKETI ANKARA SURES!

firmanin TOBR tarafindan |8 Q22020 tarik ve 6103 say1 e anayl kasasie mporanu gececsz kilas

loceleyen:

| TOHB Sanay Midiriags
| Derya INCEEFE

Chda Mihendis:

| Kapasite raporian TOBR tarafindan belirlenan Usul ve Esaslar ile Kritesler gescevesinde diizenienmektedis

miktarlan kapasite raporlarinds yer alan cins ve miknarlardan fark sk gosterebiliz. Vardiysis calisma dikkae alinmaz
4 Burhiicko elektronik ortamds tunlan kapasite caportarma ait kayitler essstor
3. Bu kapasite mporundaki bilgilenn dogrubugundan cksper heyeti sorumludus

isbu kapasite Fapory. ods mealindan cksperiz tasini itibariyle respil edilmis Btigilen igermelte olup, 7 saviacay olugmuakmd:r ve

2. Inceleme tarithindeks galisms sartian dikiate shimarak, firmalann teorik olarak hesaplanen arsm Gretim Knpnsitesin ve by
kapasiteve ulasilmas halinds oraiama olassk belurtenen hammadde ve yan mamullerin cins ve miktarn: gosteren belgelerd:r

3 Hesaplamsalar akss belirtilmedif: strece glnde 8 saat ve yilda 300 tsgimii cahisildids varseyilneak ve rapordsk: tim iirinlenn |
ayr: ande ve slrekli olarsk imal ediimekie oldugy kabuldyle yapilmakiadr Dolayvisivia, firmslans il GretimitGkotin s ve

17.02.2022 * 007147

- 'I
- |
- )
CANER HASTAS Miijdat BAYRAMOGLU Bu kapasite repon; | suavinda Hishikes tesnir }
Beige Heemetler Miging Metalurfi Mithendisi edilen 'Q'““"'“l.m? Inl;r“d SoTu” 54 kedac '
Yustriisned:r

ODA ONAY! TURKIYE ODALAR VE | TURKIYE CDM.{«F‘. VE
BORSALAR 8irL1GH BORSALAR BirpIGi ONAYT
ONAY] TARIH VE NO

TOBB tmalindsn 17.02.2027 tarils ve Ti47 no e wnaylanmsglr Bnoson 26 01,2023 tmrihine kodas pecerldir

Sayfn 77
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8.4. Sertifikalar

BUREAU VERITAS

Centification

SOKE DEGIRMENCILIK SANAYIi VE TICARET A.S.

1.ORGANIZE SANAYI| BOLGESI KAZAKISTAN CAD. NO &
SINCAN, ANKARA, TURKEY

Bureau Ventas Cerlification Holding SAS — UK Branch certify that the
Management System of the above orgamisation has been audited and
found to be in accordance with the requirements of the managemeni

svsiem standards detailed below
Standard

ISO 14001:2015

Scope of certification

PRODUCTION OF WHEAT AND OTHER CEREAL'S FLOUR AMD
THEIR BY PRODUCTS

Orniginal cycle stan dale. 10 December 2019

Expiry date of previous cvcle. NJA*

Certfication / Recertification Audit date. 20 September 2019
Certification / Recertification cycle start date 10 December 2019

Subject ta the conlinued salisfactory operation of tha organization's Managemant
System, this cerlificate expires on' 31 October 2022

Coertificate No: TRO0OB602/B Varsion No 1 Reovision date 10 December 2019

KA

-

% c\b/
IBRAMIM TAGAY -
Signed on behalf of
BVCH SAS UK Branch

Canitication body sktiees  5* foor 68 P
ccal office Eaae Maltepe Ofapark A
Furthar clarntfications regnn
RIS Ay bo o

SO0l Stront. Lomdan, £ 8MG Linged Kingdor
pres Mol Cami: Sok No 2t Kaet 8 34843 Merdter e {itinend, Tarkery

 of s cartificate and the soplcatiility al tre rmm ALOrn e syt

Crmuiting the organiziton
TO ehech this crtiicate wa iy peesmte caill =00 78 818 45 W

\ : \":‘l‘:“r..'-’x ate lempdute single sie revd 4 ) March . X
= ¥ d i 5 e G -
(‘\ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danmigmanlik A.S. i i
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BUREAU VERITAS

Centification

SOKE DEGIRMENCILIK SANAYi VE TICARET A.S.

1.ORGANIZE SANAY| BOLGESI KAZAKISTAN CAD NO: 8
SINCAN, ANKARA, TURKEY

Bureau Ventas Certification Holding SAS — UK Branch certify that the
Management System of the above organisation has been audited ancd
found to be in accordance with the requirements of the management

svstem standards detailed below
Standard

ISO 45001:2018

Scope of certification

PRODUCTION OF WHEAT AND OTHER CEREAL'S FLOUR AND
THEIR BY PRODUCTS

Onginal cycle start date; 10 December 2019

Expiry date of previous cycle: N/A*

Centification / Recedification Audit dale 20 September 2019

Certification / Recerlificaton cycle start date. 10 December 2049

Subject to the continued sallsfactory operation of the organization's Managemant

System. this certificate axpires on: 09 December 2022

Certificate No: TROO86023/8 Vearsion No 1 Revision date. 10 December 2019

BUREAU VERITAS

Cartitreatean

IBRAHIM TAGAY
Signed an behall of
BVCH SAS UK Branch
Cortificaton body adiress 5 foor 88 Prescol Street London T BMG, Unifed Kingaom
Loca offie: Exax Maltwpe Ofspark Allaypergre Man Camb Sok No 21 Aol [ 34843 Matvpe Istandal, Tikoy
Further o arications TEOEING the scope of thie carnh the apphcaoiity of the MBrIBGETIert sytioe
euinements may he obtained by consultng the organization
TO Gfion tws curlificate validity Pidase cab «00 2140 518 40 50
WY 5 11 Hye Af

" Nor Appbcable

3 =nc

LUKAN Cemtificme Template single site revl 4 March Bl My

(‘\ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2022-02EL-557
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8.5. BDDK Yetkilendirme

T.C.
BANKACILIK DUZENLEME VE DENETLEME KURUMIL
Uvgulama IV Daire Bugkanlip

Sayr 1250907 1-107.01.00-E. 13627 027112018
Konu © Yekilendime

ADEN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK AS.

Bankacihk Dizenleme ve Denctleme Kurulusiun (Kurul) 25,10.201 8 tarih ve 8063 savih Karar ile
Sirketinize Bankalarn Degerlermne Hizmeti Almalan ve Bankalam Degerdeme Hizmeti Verecek Kuniluslann
Yetkilendirilmesi ve Faalivetleri Hakkinda Yonetmelik ‘in ( Yanetmelik) 11 inci maddesine istinaden
hankulwa Yénetmelidin 4 nel maddesi hapsamuna giren " gavrimenkullerin, vayrimenkul projelerinin veva
gayrimenkule bagl hak ve fiaydatann degerlemesi™ hizmeti vemme wetkisi verilmest uygun gédlmistiir,

Kurulea yetkilendiniien degerleme kurulustar, fualiyeterini Yonetmelikte yer alan usul ve esaslara
kore vikritmek ve bu kapsamda Yanetmelikte ver alan yikomlilitkler yerine getirmek zorendadir. Bu
yikmiilokler arusinda Yinetmeligin 17 nei maddesinde Kurumumuza yamlacak hildirimierin vering
eetirilmes, mevzuata svkinhiga schebiyet verilmemes; bakamindan tnem arr eomckaedir

Diger arafian, pergekiestirilen degerleme faalivetlerinin mevauata uyvum hususung azami dzen
glisteritmesi, degerleme rapordarmin hichir Basks altinda kaln adan baginsiz bir gorisle Yinetmeligin 14
tnetl maddesine uygun bir sekilde basrlanmas: ve Yisoetmeligin "Bagmmsizhk" bashk 5 inci ve "Mesleki
dzen ve titizlik” baghkh 7 nci maddesinde hikme baglanan hususlara uyum konusunda hassasivet
pisterihmesi gerckmekiediv,

Bilgi edinilmesing ve geregind rica ederim

| e-tmzabuder

Mehmet SARIL
Daire Buskam

Adres: BOvOkdere Cad. No: 106 Serbete Iy Merkes Lientepe Sislids 1 ANHLT
Felelon: (21202014 50 00- 01 Faks: hep bl inhat] kep ir
Plekrronih Ag: hetpowwvw Iddiorg i
0T axsibe Klekteonth lnan Kanwes ns wypen olaruk Glvenll Eiehironik Torzs ile Uretilmivtir.
Furnk tevhd) hitps:ebolten bbb nrg. tr ehyasoryw silresinden \IOZ DPOGEINY kodu e vapilabilir,

2 L] -“ :
(‘\ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik AS. M gﬁﬂ W
AT -50-




8.6.

SPK Listeye Alinma

den

Deferleme o

(%]
i 4
S

e,
BASBAKANLIK
Sermaye Piyasasi Kunsiu
Muhasebe Standartiary Dairesi Bagkanhg,

Sayi :36231672-415 01 -E.3482
Konu :Listeve alima begvurusu hk,

Igerenkisy Mah. Esii Uskadar Yolu Cad.
Umut Sk Bans Apt.No:6/2
Atasphir / 'STANB[H.

g : 20082017 tarih ve 17101 sayih vazinez.

gayrimenkul degerieme hizmet; vermek fizere listeye alinmas talebinde bulunulmugtur,

olumiu karsilanmasina karar veniimigtie. Bu gergevede,
a) Sermaye pivasas: mevzuats kapsaminda yapilacak gayrimenkul degerfeme

halinde Kurulumuz listesinden ikanimang yoluna gidilebilecepi,

ve giincel tumilmas; gereltigi,

Kurulumuzsa bildinilmesi gerektidi,

Dipbe Yo § wm o 116 TSAR AMMARA, Tt 1 Jermme. waks (71 1; Y, Tegme wu (LY e

ADEN GAYRIMENKUL DEGERLEMEVE DANISMANLIK AS.

ligi“de kaytl Yaziz ile; Kurulumuzun Sers: VI, No:35 sayih “Sermaye Pivasas; Mevzuaty
Cergevesinde Gayrimenkul Degerleme Hizmeti Verecek Sirketler ile Bu Sirketlerin Kurulea Listeve
Ablinmalarma Nigkin Esaslar Hakknda Tebligi” (Teblig) cercevesinde, Sirketinizin sermaye pivasasinda

Kurulumuz Karar Organt'min 22.03.2018 1arih Ve 14/ 413 sayili toplantisinda arulan talebinizin

mevzuata uygunlugunun Kunstumuzes Zlenecegi ve mevzuats aykin uygulamalanswn tespit edilmesi

b) Kurulumuz internet sayfasimn gayrimenkul degerieme sirketleri boiliminiin “genel duyuralar ve
uyantar” bashikl: kisminda yer alan siirek!i hil gilendirme formuy formatina uygun olarak tarafingzea
hazirlanacak stirekl; bilgilendirme formuna Kurulumuz intemer saytsion ilgili boitimiings yer verilenesi

©) Kurulumuzun 22.01.2013 tarih ve 2013/3 sayil) Haftalik Bilteni ile kamuya duyurulan
22.01.2013 tarih ve 3/67 sayth Kurul Karan uyarines, degerleme Kuruluglarmnm, Teblig gervevesinde
yopmiakla yikiimIG bulundukiar bildirimleri, slak imza ile yazil olmanin vanisirs elektronik imza jle
elektronik ortamda da gergeklestirmekle yitkiimig olduklar, sézkonusy Kurul Karart uyarincs
degerleme kuruluglarinin Teblig kapsaminda Yopilmasi zorunlu bildirimleri clektronik oramda

d) 11/2/1959 tarih ve 7201 sayil Tebligat Kanunu 7/ maddesine istinaden cikertlan “Elekaronik
Tebligat Yonetmelizinin “Eleltronik webligat hizmetinden yaradlanma™ baslikh T'nei maddesine uy gun
olarak, Sirketinizee kayath elektronik posta (KEP) adresinin temin edilerek bir ay igerisinde

26.03.2018

faaliyetierinizin
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i erleme

RICS (Royal Institution Of Chartered Surveyors)

8.7.
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THIS IS TO CERTIFY THAT

Aden Gayrimenkul Degerieme ve Danismanlik AS.

IS REGISTERED AS A FIRM REGULATED BY RICS

17-Feb-2020
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8.8.  Bilgi Giivenligi Yonetim Sistemi Sertifikasi

SERTIFIKA - CERTIEICATE OF
REGISTRATION

Bu Sertifika, - This Certificate

Aden Gayrimenkul
Degerleme Ve Danismanlik A.S.

Kozyatagi Mah. Bayar Cad. Demirkaya is Merkezi
Apt. No:97/21 34742 Kadikéy iSTANBUL

020

Jygulanmakta ofan Bilg Guvenligi Yanetirn Sisterninin
T certify thot the implemernted Information See ety Management Spstem compiies wilh

ISO/IEC 27001:2013

Standardira wyguniugunu belgelendirmek amacyla,
Jor the scope of actiities.

Rev G Hew tanhicl

Gayrimenhul ve makine degerleme danigmaniik hizmetlerinin sunumu ve bu hlzmetlarin Bilgl kglem
faallyetierinin elektronik bilgi varliklar ile bu variklan karumak amaciyla kullaniddi@ bilgi glivenkigi e
Provwiding real estate and machinery valuation conswtancy services and information security where infarmotian -
Processing oetivities of these services ars used to protect slectronic Information assets and these asseis =
Uygulanauirik Midirges: TarinyRey - Statement of Apgicotiiity Dote/Fey 05 01,2022/ Rev.00 o
Kapsaminda verilmistir, 2

Sertifika No - Certificote Na ci/1s105 Ik Belgelandirme Taribi - Firse Registration Dwte  28.01.2022
Yo TarihifNo — lsue Deate/No 28.01.2022/00 Gegedibk Tanhi - Expiry Date 27.01.2025

oﬂayf Aporova

Z Comueg.

Hur Sertttha kurubugan Cicert Yonesio Sistor) Belgelendimme Kilavuauna uvimans v ylda onar b kez yapilacak garetim
deNetimieni Dasare QRCMas Buruamuynas QECRIWNT LIS Wol ST0% UNANDEN W@rRka AuruMmung sengulsyabilicnme
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8.9.  Lisans Belgeleri

W SPL

Se_rmaye Pivasas

Diizenlenme Tarihi: 1.04.2021 Belge No: 915533

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulunun VII-128.7 sayili

3 Sermaye Pivasasinda Faaliyette
Bulunaniar Igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya lliskin

Esaslar Hakkinda Teblig'i uyarnnca
SULEYMAN BUGRA GOZ
Gayrimenkul Dederleme Lisans; almaya hak kazanmustir.

AR 4

Levent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA SINAV VE SiCIL MUDURU GENEL MUDUR VE YONETIM KURULU UYESI

&

RICS

022-0ZEL-557
Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2320
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Degerleme

) J/% aden

D SFL

Serrirye Plrasas

Tarih ; 10.09.2015 No : 404902

GAYRIMENKUL DEGERLEME LIiSANS]

Sermaye Piyasasi Kurulu'mun ‘Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar icin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya lligkin Esaslar Hakkinda Teblig"i (VII-128.7) uyarinca -

f

Mesut KAYA

Gayrimenkul Degerleme Lisansin almaya hak kazanmustr.

az Levent HANLIOCLU

: Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA VE SiCIiL MUDURD GENEL MUDUR

! . o
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DefBerleme

DSPL

S¥rmarye Piyasas

Farih: 22203 No - 402184

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

VI, Mo: 34 avils TSelmave Plyvasasind

= SicH Toemaya Higkin Esaslar Flakbonds Teblig;

Erhan SARAC

Lavrgmenkul Degerleme Uzmanligi Lisansini almava hak kazanmuastr,

wirhan KARABACAK

Bekir Yener YILDIRIM
I MUDUR YARDIMCIS)

GENEL MUDUR

Wmcs

Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismaniik AS,
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8.10. Mesleki Tecrilbe B Igeleri

MESLEKI TECRUBE BELGESI
Belge Tarihi: 29.04.2021 Belge No: 2021-01.3945

Sayin Siileyman Bugra GOZ
(T.C. Kimiik No: 13604241854 - Lisans No. 915533 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alarindaki

‘ tecribenin kontroliine iliskin belirlenen ilke ve esaslar cergevesinde
“"Sorumlu Degerleme Uzman" olmak igin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe

‘ sartint sagladiginiz tespit edilmistir,

/ g
{ ~/ /f /Zgéi Y,

L
”~
‘ Doruk KARSI Encan AYDOGDU

’ Genel Sekreter Baskan

—_—
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MESLEKI TECRUBE BELGES]

Belge Tarihi: 02.10.2019

Sayin Mesut KAYA
{T.C. Kimlik No: 256328279884 - Lisans Nao- 404902 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontroltine iligkin belirlenen ilke ve esaslar cercevesinde
“Sorumiu Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 5 (bes) villik mesleki tecribe
sartini sagladiginiz tespit edimistir.

a&;«/)

i

Belge No: 2019-01.1758

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan
(‘9 Rlcs. Aden Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanhk A.S. 2022-02£1-557
AITERENGE -5§-
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MESLEKiI TECRUBE BELGES|

Belge Tarihi:20.06.2019 Belge No: 2019-01.1307

Sayin Erhan SARAC
(T.C. Kimlik No: 48499764852- Lisans No: 402184 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontroliine iliskin belirlenen ilke ve esaslar gercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

Y7 4 L

Doruk KARSI Sinasi BAYRAKTAR
Genel Sekreter Baskan

7 ICs 2022-0ZEL-557
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ISTANBUL (MERKEZ OFis)

TEL: 0 216 380 23 36 FAX: 0 216 3802337
Kozyatagi Mah. Bayar Cad. Demirkaya is Merkezi No: 97/21 34742
Kadikéy/istanbul

ANKARA OFis

TEL: 0 312 925 75 50 FAX: 0312 926 7550
Aziziye Mah. Kuzgun Cad. No: 84/8 06690
Yukari Ayranci/Ankara
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adendegerleme
@adendegerleme
adengayrimenkul
adendegerleme

www.adendegerleme.com
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