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Kagithane, Istanbul

18 MNisan 2022

flgi: Borsa Istanbul A.S. (“Borsa istanbul”) Kotasyon Yénergesi'nin (“Kotasyon Yénergesi) 7,
maddesinin 5. fikrasi ile 8. maddesinin 1. fikrasinin (¢) ve (e) bentleri kapsaminda talep edilen hukuk¢u
raporudur,

BAGIMSIZ HUKUKCU RAPORU

6362 Sayil Sermaye Piyasast Kanunu'nun (“SPKn") 4. maddesi ve Sermaye Piyasast Kurulu’nun
(“Kurul”) VII-128.1 sayili Pay Tebligi'nin (“Teblig™) “halka agik olmayan ortakliklarin paylarinin
sermaye artirimi yoluyla halka arzi” bashikl 7. maddesi, [11-48.1 sayih Gayrimenkul Yatirim
Ortakhklarina lliskin Esaslar Tebligi'nin (“GYO Tebligi™) 11. maddesi ile sair ilgili mevzuat
gergevesindeki Seker Gayrimenkul Yatinm Ortaklign A.$."nin (“Sirket”) paylannin sermaye artigi
yontemiyle halka arzi ve Borsa [stanbul A.S.’de ("Borsa Istanbul") kote edilmesi galismalan
kapsaminda isbu bafimsiz hukukeu raporu (“Rapor”) Borsa Istanbul’a ve talep edilmesi halinde
Kurul’a sunulmak tizere hazirlanmistir,

Isbu Rapor, Borsa Istanbul A.$. Kotasyon Yénergesi'nin ("Kotasyon Yénergesi"), “Paylann Kotasyon
Sartlarn” konulu, “Yildiz Pazar ve Ana Pazar kotasyon sartlan” bashkl 8 Maddesinin (¢) bendi ile
dlizenlenen “Paylar tizerinde, pay sahibinin haklarini kullanmasina engel olacak kayitlar bulunmamasi
ve esas stzlesmenin Borsada islem gorecek Elaylarm devir ve tedavilllinl kisitlayier hikimler
igermemesi” ve (e) bendi ile duzenlenen “Uretim ve faalivetini etkileyecek onemli hukuki
uyusmazhiklarin bulunmamasi ve bu hususla birlikie, ortakhin kurulug ve faalivet bakimimdan hukuki
durumu ile paylarnm hukuki durumunun tdbi oldufu mevzuata uygun oldufunun; Kotasyon
Yonergesi'nin 7. maddesinin 5. fikrasi kapsaminda yapilacak tespitlerin, ortakhik ile dogrudan ya da
dolayliiligkisi olmayan bir hukukgu tarafindan dilzenlenen hukukeu raporu ile belgelenmesi'” hilkiimleri
gergevesinde hazirlanmistir,

[sbu Rapor'u hazirlayabilmek igin Sirket nezdinde yapmis oldufumuz hukuki inceleme calismasi
kapsaminda Ek-1'de yer alan belgelerin kopyalari tarafimizea incelenmistir.

Esin Avukathk Ortaklifi mensubu avukatlar, 1136 sayili Avukathk Kanunu gercevesinde Tiirk
hukukuna iligkin miitalaa verebilmekie olup, isbu Rapor bu ¢ergevede Sirket'in Tlrkive sinirlarinda ve
Tiirk mevzuati kapsaminda gergeklestirdigi faaliyetleri ve hukuki durumu hakkinda haziclanmistir.

Bu kapsamda, Ek-1"de listelenen belgelerin incelenmesi neticesinde agagida belirtilen sonuglara
vartimigtir. Isbu Rapor'da kullanilan terim ve kisaltmalar, Ek-2'de gosterilen anlamlan haizdir,

l. Sirket Bilgileri

Esas Stzlesme uyaninca Jirket’in ana faaliyet konusu gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali
haklar, sermaye piyasas: araglari ve Sermaye Piyasast Kurulunca belirlenecek diger varhk ve haklardan
olusan portfoyd isletmek amaciyla paylarini ihrag etmek ve sermaye piyasasi mevzuatinda izin verilen
diger faalivetlerde bulunmaktir

Sirket’in 31 Aralik 2021 itibariyla konsolidasyona Labi bir adet bagh ortak i bulunmaktadir, Sirket'in
tek bagl ortaklifys olan Seker Kentsel, Tiirkiye Cumhuriyeti kanunlanna uygun olarak kurulmus ve
faaliyet gdstermekte olan bir anonim girkettir. Sirket'ten alinan bilgi uyarinca Seker Kentsel’in bashca
faaliyeti kendisine ait gayrimenkullerin alimp satilmasidir, $irket ve stz konusu bagli ortak ik hakkinda
detayh bilgiye agagida yer verilmektedir.
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1.1 Kurulug ve Unvan

Sirket, Sirket'in tek pay sahibi Sekerbank'in aktifinde yer alan gayrimenkullerin kurulacak bir sirkete
béltinme yoluyla devredilmesine iliskin Bankacihk Dilzenleme ve Denetleme Kurumu'nun 19 Ocak
2017 tarih ve 7208 sayili izni uyannca, gayrimenkul yatinm ortakhifina déniistiriilmek amaciyla
Sekerbank tarafindan $eker Proje Gelistirme ve Gayrimenkul Yatinm A.S. unvani ile 500.000 Tark
Liras) kurulug sermayesi ile kurulmustur. Sirket, 19 Nisan 2017 tarihinde Istanbul Ticaret Sicili’ne
80786-5 sicil numarasi ile tescil edilmistir. Sirket’in kurulusu, TTSG'nin 25 Nisan 2017 tarih ve 9313
sayili nishasinda ilan edilmistir.

Sirket'in, "Seker Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S." unvanl bir gayrimenkul yatinm ortaklifina
donliglimil ve Esas Stzlegme’nin, SPKn'nin amag ve ilkeleri ve GYO Teblifi ile Kurul diizenlemelerine
uygun hale getirilmesi amaciyla 28 Haziran 2019 tarihinde Kurul'a esas sézlesme degigikligi
bagvurusunda bulunulmustur. Sirket'in Esas S8zlesme degisiklik basvurusu Kurul'un 12 Aralik 2019
tarih ve 72/1600 sayili izni ile onaylanmsgtir,

sirket, Kurul iznini takiben 26 Aralik 2019 tarihinde, kayith sermaye sistemine gegisin kabulll ve
gayrimenkul yatinm ortakhifina déntigimil amaciyla Esas Sézlesme tadilinin karara baglanmas ig¢in
olaganistii genel kurul toplantisim gergeklestirmis ve Esas Stzlesme degisiklikleri, & Ocak 2020
tarihinde Istanbul Ticaret Sicil Modirligiince tescil edilmistir. Bu dofirultuda Sirket, Seker
Gayrimenkul Yatinm Ortakhfn A.$. unvamm alarak, gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri,
gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasasi araglar ve Kurul tarafindan belirlenecek diger varlk ve
haklardan olugan portféyil isletmek amaciyla gayrimenkul yatnm ortakhifma dénismistir. Esas
Stzlegme defisikliklerinin ilan edildii 10 Ocak 2020 tarih ve 999] sayih TTSG tarafimizca
incelenmistir.

I Haziran 2004 tarih ve 25479 sayili Resmi Gagzete'de yayimlanan 5174 sayih Tirkive Odalar ve
Borsalar Birligi ile Odalar ve Borsalar Kanunu uyarinca kendi bagina ticari muamele yapan isletmelerin
bulunduklar yerdeki ticaret odalarma gube olarak kaydedilmesi gerekmektedir, Isbu Rapor tarihi
itibariyla, Sirket'in herhangi bir yubesi bulunmamaktadir.

Sirket'ten alinan bilgi uyarinca, Sirket’in bir adet bagli ortakligi bulunmakiadir. Asagidaki tabloda soz
konusu bagh ortaklik ve Sirket'in bu bagh ortakliktaki pay sahipligine iligkin bilgiler yer almaktadir;

Istirak Payi ve Sabip Olunai Oy

Ticaret Unvam Faallyet Konusu Sermaye Tutari

Mikk (%)
Kendisine ant
gayrimenkullerin alinp
Seker Kentsel DXOnlglim ve salilmasi ve bu 100,00 - 100,00 25.000.000-TL

Dangmanhk A.S. gayrimenkuller
tizetinde her el
tasariufta bulunulmas

1.2 Faaliyet Konusu

Esas S6zlegme'nin “Sirketin Amac ve Faaliyet Konusu™ baglikh 5. maddesi uyarinca Sirket’in igletme
konusu, gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayal haklar, sermaye piyasasi araglan
ve Kurulea belirlenecek diger varhk ve haklardan olugan portfyll igletmek amaciyla paylarini ihrag
etmek ve sermaye piyasast mevzuatinda izin verilen difer faaliyetlerde bulunmakur. Sirket’in 1 Mart
2022 tarihli faaliyet belgesi uyarmea, Sirket’in Esas Sbzlegme’de belirtilmis olan alanlarda faaliyet
gostermek tzere varhigim siirdiirmekte olduju gérillmilstilr,
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Esas Sozlesmesi uyarmea Sirket'in faaliyet esaslari, portfdy yaurim politikalan ve yonetim
simirlamalarinda, Kurul'un diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uyulur. Buna ek olatak, Sirket'in faalivet
kapsamu, faaliyet yasaklan, yatnm faaliyetleri, yatinm yasaklan, yonetim simirlamalan, portfoy
simrlamalari ve portféy gesitlendirmesi ile ayni haklann tesisi ve tapu islemlen hususlarinda Kurul”un
dizenlemeleri ile ilgili mevzuata uyulur. Esas Sbzlesme'de belirtilen baglica faaliyet konulan asagida
detayli olarak belirtilmistir:

s Sirket, hak ve alacaklaninin tahsili ve femini igin ayni ve sahsi her t(rl(l teminati alabilir,
bunlarla ilgili olarak tapuda, vergi dairelerinde ve benzeri kamu ve dzel kuruluglar nezdinde
tescil, terkin ve difier bittin islemleri yapabilir.

¢ Sirket, Kurul dizenlemeleri cergevesinde portfoyiinden ayn, olagan faaliyetlerinin
yiriitiilmesi i¢in gerekli olan miktar ve deferde taginir ve taginmaz mal satin alabilir veya
kiralayabilir.

= Sirket, Kurul diizenlemelerine bagh kalinmasi, sermaye piyasasi mevzuatinin 6rtili kazang
aktanmi  dizenlemelerine  aykinhk tegkil edilmemesi, kendi ama¢ ve Kkonusunun
aksattlmamas:, gerekli Szel durum agiklamalarinin vapiimasi ve yil iginde yapilan bagislarin
genel kurulda ortaklarin bilgisine sunulmas sartiyla gesitli amaglarla kurulmus olan kurur,
vakif ve demekler ile diger gesitli kurum ve kuruluglara bagis yapabilir. Sirket, huzur hakki,
teret, kar pay: gibi faaliyetlerinin gerektirdigi 8demeler diginda mal varlhifindan ortaklarina,
yonetim kurulu tiyelerine ya da personeline herhangi bir menfaat safilayamaz.

Esas Sozlesme'de yer alan hususlar ile Kurul tarafindan ileride yapilacak dtizenlemelerin farklilik
tagimas halinde, Kurul tarafindan yapilacak diizenlemelere uyulur.

Esas Stzlesme kapsaminda Sirket tarafindan gergeklestirilen is, islem ve faalivetler bakimindan
yatinmetlann yatinm kararlarini etkileyebilecek nitelikteki islemlerde sermaye piyasasi mevzuati
uyarinca yatinmeilann aydinlatilmasini teminen Kurul'un kamunun aydinlatilmasma iligkin
diizenlemeleri uyarinca yapilmasi zorunlu agiklamalar yapilacaktr. Ayriea stz konusu i3, islem ve
faaliyetler bakimindan SPKn’nin 8rtlilt kazang aktarimi yasagina iliskin diizenlemeleri saklichr,

1.3 Sermaye, Pay Sabiplii Yapisi ve Sermaye Artinmlan
1.3.1 Kurulug Sermayesi ve Sermaye Artirimlan

Sirket, 2017 yilinda 500.000 TL sermaye ile kurulmustur, $irket'in kurulusu ve kurulusundan bu yana
yvapligt sermaye artiglanna iliskin bilgi asagida yer almaktadir;

Sermaye (TL) Genel Kurul Tarihi "Fmil Tarihi TTSG No
500.000 - 19 Nisan 2017 9313
603 466,462 28 Arahk 2017 29 Aralik 2017 9488
610,166,462 5 Kasim 2019 14 Kasim 2019 9953

Sirket’in sermayesi, 29 Aralik 2017 tarihinde tescil edilen ve 9488 sayil TTSG de yayimlanan 28
Atalik 2017 tarihli genel kurul karan ile 500,000 TL'den 603,466,462 TL'ye artinlmistir,

Sirket’in sermayesi, 14 Kasim 2019 tarihinde tescil edilen ve 9955 sayili TTSGde yayimlanan 5 Kasim
2019 tarihli genel kurul karan ile 603.466.462 TL'den 610,166 462 TL'ye arinlmigtir,

z
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1.3.2  Giincel Pay Sahipligi Yapisi

T.C. Begiktag 11. Naterliffince 12 Nisan 2017 tarih ve 10044 yevmiye numaras: ile onaylanms Sirket
pay defterine gére Sirket'in hilihazirda bir pay sahibi bulunmakta olup, paylara iligkin detaylar
asafndaki gibidir:

Tiearet ey
Pay Adedi Sermaye (TL) Oram Pay Tiiril
Unvany/fsmi
(%)
Sekerbank 610,166,462 610.166.462 100 | Nama Yazil
Toplam 610.166.462 610.166.462 100

1.33  Paylar Uzerinde Takyidat

girket tarafindan Sirket'in herhangi bir pay senedi veya ilmilhaber ihrag etmedigi bilgisi verilmistir,
girket pay defterinin incelenmesi muvacehesinde, $irket’in mevecut paylan ve halka arz edilecek paylar
tizerinde herhangi bir takyidatin bulunmadifin anlasiimistir.,

1.d Kayith Sermaye Sistemine Gegis

Sirket, Esas S6zlegme’nin, SPKn’nin amag ve ilkeleri ve GYO Tebligi ile Kurul ditzenlemelerine uygun
hale getirilmesi amaciyla, GYO Tebligi'nin 6. maddesinin 2. fikrasinin (a) bendi, 6103 sayili Tirk
Ticaret Kanunu'nun YUriirlGgt ve Uygulama Sekli Hakkindaki Kanun'un 20, maddesinin 3. fikrasi ve
19 Ekim 2012 tarih ve 28446 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Halka Agik Olmayan Sirketlerin
Kayith Sermaye Sistemine iliskin Esaslar Hakkinda Teblig hiikiimleri ve Teblig'in 6. maddesi hikm
gercevesinde, Kurul Onayi ve Bakanhk Onayi ile onaylanan esas st zlesme tadil metnim 26 Aralik 2019
tarithinde gergeklestirilen olaganistil genel kurul toplantisinda kabul etmigtir. S6z konusu genel kurul
karan, 6 Ocak 2020 tarihinde tescil edilerek 10 Ocak 2020 tarih ve 9991 sayih TTSG'de ilan edilmistir.'
5 Nisan 2021 tarihinde gergeklestirilen olagantisttl genel kurul toplantisinda ise Sirket'in kayith
sermaye tavani gegerlilik stiresinin uzatilmasi ve bu ¢ergevede gegerlilik siiresinin 2021 ila 2025 yillar
olarak belirlenmesi ve GYO Tebligi’nde yaptlan degigikliklere uyumun saplanmas) kapsaminda Ikinci
Kurul Onay1 ve lkinci Bakanlik Onayi ile onaylanan esas sbzlesme tadil metninin kabuliine iligkin karar
alinmugtir. Bahse konu genel kurul karan 7 Nisan 2021 tarihinde tescil edilerek 12 Nisan 2021 tarih ve
10307 say1h TTSG de ilan edilmistir,

Kayitli sermaye tavam dahilinde, yonetim kurulu gikarilmig sermayeyi artirmaya yetkilidir. Sirket'in
meveut kayitli sermaye tavani 3.000.000.000 TL; ¢ikarilmis sermayesi ise 610,166,462 TL'dir.

Kurul tarafindan verilen kayith sermaye tavani izni 2021-2025 yillan (5 yil) igin gegerlidir. 2025 yili
sonunda izin verilen kayith sermaye tavanina ulagilamamis olsa dahi, 2025 yilindan sonra yénetim
kurulunun sermaye artirim karari alabilmest igin; daha énce izin verilen tavan ya da yeni bir tavan tutari
igin Kurul'dan izin almak suretiyle genel kuruldan bes yili gegmemek iizere yeni bir siire igin yetki

! irket'ten alman bilgi uyannen, MERSIS sistemindeki tekmk bir problemden kaviakly olimk, TTSG de (lan edilen Sitkel ssas s8zlesme
meini e Kunil Onayl ve Bakanlik Onayr ile onaylamp genel kurulen karara baglnndikion sonm fescil edilen esas s6zlcgme wetni amsinda
farklilikiar vardie, Bu farkhiliklar, madde mimarslandirmalanna, nodde bagliklanna ve tescil edilen bir maddenin ilan edilisernig almaging
lligkindir Igbu Raporda Sirkel esas adzlesnicsine yapilan atillarda TTSG de ilan edilen esns sozlosme metnl defil, Kurul Onayi ve Bakanlik

Onayy ile onaylanip genel kurulea kabul edilarck tescil edilen esns sdzlegme meini esns almmgiir
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alinmasi zorunludur. Sz konusu yetkinin alinmamasi durumunda yénetim kurulu karanyla sermaye
artinmi yapilamaz.

Sirket'in grkarilmig sermayesi olan 610.166.462 TL nin, 602.966.462 TL sinin ayni olarak, 7.200.000
TL’sinin ise nakden ddendii ve Sirket pay sahiplerinin herhangi bir sermaye taahhiidt borcunun
bulunmadugi, YMM 16104919/307-94 say1 ve 5 Kasim 2019 tarihli sermayenin ddendiginin tespitine
ait yeminli mali miisavirlik raporu ile tespit edilmistir.

Sirket tarafindan verilen ve 8 Mart 2022 tarihli beyanda, Sirket kayitlarinda TTK 376. ve 377. maddeleri
kapsaminda herhangi bir sermaye kaybi ve borea batiklik durumunun bulunmadigi beyan edilmistir.

Halka arz kapsaminda, Sirket'in ¢ikanlmig sermayesinin 610.166.462 TL’den 813.555.283 TL’ye
¢ikanimast; bu kapsamda toplam 203.388.821 TL nominal degierli 203,388 821 adet pay ¢ikanimas: ve
bu gekilde ¢ikanlacak tim paylarin halka arz edilmesi planlanmaktadir,

Halka arz sonucunda Sirket sermaye yapisimn asagidaki sekilde olmasi planlanmaktadir;

Halka Arz'dan Once Halka Arz’dan Sonra’
Ortafiin Unvani

TL % TL Y%
Sekerbank 610.166.462 100 610.166,462 75
Halka Agtk Kisim = - 203.388.821 25
Toplam Cikarilmg 62 8 23
Sermaye 610.166.462 100,00 813.555.283 100,00

1.5 Pay Gruplar ve imtiyazlar

1.5.1 Pay Gruplan

Esas S6zlesme uyannca Sirket'in sermayesini temsil eden herhangi bir pay grubu bulunmamaktadir,
1.5.2  imtiyaziar

Esas Stizlesme uyannca, paylara tammms herhangi bir imtiyaz bulunmamaktadir,

1.6 Geemis Birlesme Islemleri

Sirket geemis yillarda devralan sifatiyla bir adet birlesme islemine taraf olmugtur,

Sirket, 22 Aralik 2020 tarih ve 2020/41, 2020/42 ve 2020/43 sayil yonetim kurulu kararlan ile TTK nin
155, 156 ve ilgili dier maddeleri, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 18, 19 ve 20, maddeleri
ve ilgili diger mevzuat hilkiimleri kapsaminda kolaylastirilms birlesme yontemiyle paylarimin
tamamina sahip oldugu Promesa Ingaat Yatrim ve Yénetim A.S.’nin (“Promesa™) biittin aktif ve
pasifiyle birlikte kil halinde devralinmasina iliskin birlesmeyi onaylamistir, Sirket ayrica 22 Aralik
2020 tarihinde olaganiistd genel kurul toplantisi gergeklestirmis ve 22 Aralik 2020 tarihli birlesme
stzlesmesi, Sirket genel kurulu tarafindan onaylanmistir.

" Halka arz edilon paylann iamarmnin sabildig varsay)mins dayanmakiadir, Halka a sotasi toplam gikanlmg semuye, halka arz knpsanundn

fhrag edilen 203, 382821 TL nominal degerll 203 388 821 adet payi do jgermektodir
(//7
As
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Birlegme iglemi 25 Aralik 2020 tarihinde tescil edilmig ve Sirketin birlesmeye iliskin genel kurul karan
TTSG nin 30 Aralik 2020 tarih ve 10235 sayili nishasinda yayimlanmigtir, Birlesme islemi sonucunda,
Promesa’nin sicil kaydi, 25 Aralik 2012 tarihinde terkin edilmig ve terkin hususu TTSG nin 30 Aralik
2020 tarih ve 10235 sayili niishasinda yayimlanmigtir,

Birlegme iglemi sonucunda, $irket’in sermayesinde herhangi bir degisiklik olmamgtir.
v} Sirket'in Yiinetimi

2.1 Yonetim Kurulu

2.1.1  Yionetim Kurulunun Olusumu

Esas Stzlesme nin “Yénetim Kurulu ve Gérev Sitresi” baglikhi 14, maddesi uyarinca, Sirket'in idaresi,
liglinctt kisilere karsi temsil ve ilzami, TTK ve sermaye piyasasi mevzuat: hikiimleri gergevesinde genel
kurul tarafindan en gok (g yil igin secilen, TTK ve sermaye piyasasi mevzuatinda belirtilen sartlari haiz
bes ttyeden olugan bir yonetim kuruluna aittir. Y8netim kuruluna ikiden az olmamak tizere, Kurul’un
Kurumsal Yénetim llkelerinde belirtilen yonetim kurulu {iyelerinin bagimsizhgina iliskin esaslar
cergevesinde yeterli sayida bagimsiz yinetim kurulu fiyvesi genel kurul tarafindan segilir. Yonetim
kurulunda gérev alacak bagimsiz Gyelerin sayisi ve nitelikleri Kurul'un kurumsal yénetime iliskin
diizenlemelerine giire tespit edilir.

girket’in 9 Mart 2021 tarihli genel kurul toplantisinda, Emin Erdem, Musa Aykag, Burak Latif
Latifoglu, Serdar Nuri Eser ve Burhanettin Ditzel: 9 Mart 2024 tarihine kadar ii¢ yil siire gérev yapmak
(izere yonetim kurulu tiyesi olarak segilmisgtir. Sitket’in y6netim kurulu fiyelerinin segimine iliskin 9
Mart 2021 tarihli genel kurul karari 30 Mart 202 | tarihinde tescil edilmis ve TTSG nin 30 Mart 2021
tarih ve 10298 sayili niishasinda yayimlanmistir. 9 Mart 2021 tarihli genel kurul toplantisinda segilen
yonetim kurulu dyelerinden Musa Aykag'in Gyelifii, gbrev stiresi dolmadan gorevden ayrilmiy olmasi
sebebiyle sona ermistir. Sirket'in 11 Ekim 2021 tarihli yonetim kurulu toplantisinda, Musa Aykag'in
ytnetim kurulu tiyeligi grevinin sona ermesiyle bosalan yonetim kurulu ttyeligine 9 Mart 2024 tarihine
kadar girev yapmak tizere Tevfik Tirel'in segilmesine karar verilmistir, S8z konusu yoénetim kurulu
karan 14 Ekim 2021 tarihinde tescil edilmis ve TTSG'nin 15 Ekim 2021 tarih ve 10431 sayili
niishasinda yayimlanmigtir. 18 Mart 2022 tarihinde gergeklestirilen ydnetim kurulu toplantisinda, 9
Mart 2024 tarihine kadar bagimsiz yonetim kurulu diyesi olarak gdrevlendirilen Burhanettin Diizel'in
istifast kabul edilmiz ve Ali Riza Akbagin 18 Mart tarihinden itibaren yapilacak ilk genel kurul
toplantisina kadar girev yapmasi ve bahse konu genel kurulda onaylanmasi durumunda selefinin
stiresini tamamlamak fizere bagimsiz yonetim kurulu tiyesi olarak atanmasina karar verilmistir. Ali Riza
Akbag'in tiyeligi, 24 Mart 2022 tarihinde gergeklestirilen genel kurul toplantisinda onaylanmig ve Alj
Riza Akbas 9 Mart 2024 tarihine kadar bafimsiz yénetim kurulu tiyesi olarak gorevlendirilmistir,
Sirket’ten ahnan bilgiye gore, stz konusu yénetim kurulu ve genel kurul kararlari isbu Rapor tarihi
itibariyle tescil edilmemis olup teseil galigmalart devam etmektedir.,

Asafida Sirket’in meveut yonetim kurulu tiyelerine ve bunlann gérevierine iliskin bilgi verilmektedir:

Uyenin Ada Uyenin Giirevi

Emin Erdem Yénetim Kurulu Bagkam

Burak Latif Latitoglu Yonetim Kumlu Bagkan Vekili
Tevfik Tirel -I‘Bu.glmsu'. Yonetim Kurulu Uyesi
Ali Ruza Akbag Bagimaiz Yanetim Kurulu Uvesi
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Uyenin Ay Uyenin Girevi
Serdar Nurj Eser Yénetim Kurulu Uyes), Genel Midiir

Esas Stizlesme'nin “Yonetim Kurulu Toplantilan” bashkli 16, maddesi uyarinca, yonetim kurulu Sirket
tsleri agisindan gerekli gorillen zamanlarda, bagkan veya bagkan vekilinin ¢agrisiyla toplamir, Yonetim
kurulu tiyelerinden her biri de bagkan veya bagkan vekiline yazili olarak bagvurup kurulun toplantiya
¢agirimasim talep edebilir. Bagkan veya bagkan vekili yine de yénetim kurulunu toplantiya gagirmazsa
tiyeler de re’sen gagri yetkisine sahiptir,

Uyelerden hicbiri toplanti yapilmast isteminde bulunmadif takdirde, ydnetim kurulu kararlan, kurul
fiyelerinden birinin belirli bir konuda yaptif, karar geklinde yazilmis nerisine, en az iiye tam sayisimin
gofrunlufgunun yazili onayr alinmak suretiyle de verilebilir. Ayni énerinin tiim yonetim kurulu diyelerine
yapilmis olmasi bu yolla alinacak kamann gecerlilik sartidir. Onaylarin aym kigitta bulunmasi sart
degildir; ancak onay imzalarmin bulundugu kigitlarin tdmintn ydnetim kurulu karar deflerine
yapistirllmas: veya kabul edenlerin imzalarini igeren bir karara déniistiiriliip karar deflerine gegirilmesi
karann gegerlilifii igin gereklidir,

Ydnetim kurulu iiye tam sayisinin gofunlugu ile toplanir ve kararlanin toplantida hazir bulunan ityelerin
¢ofunlufu ile alir. Toplantilarda her dyenin bir oy hakki vardir. Yonetim kurulu {iyeleri birbirlerini
temsilen oy veremeyecekleri gibi, toplantilara vekil aracilifiyla da katilamazlar. Oylar esit oldugu
takdirde o konu gelecek toplantiya biakilir. Ikinci toplantida da esitlik olursa s6z konusu Gneri
reddedilmis sayilir. Kararlarm gegerliligi yazilip imza edilmig olmalarina baghidwr. Yénetim kurulunda
oylar kabul veya ret olarak kullanilir. Ret oyu veren, karann altina rel gerekesini yazarak imzalar,

Sirkel'in ybnetim kurulu toplantisina katilma hakkina sahip olanlar, bu toplantilara TTK 'mn 1527,
maddesi uyarinca elektronik ortamda da katilabilir, Sirket, T.C. Ticaret Bakanh@i'min, “Ticaret
sirketlerinde Anonim $irket Genel Kurullari Diginda Elektronik Ortamda Yapilacak Kurullar Hakkinda
Tebligi” hikilmleri uyarinca hak sahiplerinin bu toplantilara elektronik ortamda katilmalanna ve oy
vermelerine imkén tamyacak elektronik toplants sistemini kurabilecegi gibi bu amag i¢in olugturulmus
sistemlerden de hizmet satin alabilir. Yapilacak toplantilarda sirket esas sézlesmesinin bu hitkmii
uyarinca kurulmus olan sistem (zerinden veya destek hizmeti alinacak sistem Uzerinden hak
sahiplerinin ilgili mevzuatta belirtilen haklann ilgili teblig hikimlerinde belittilen gercevede
kullanabilmesi saglamr. Yonetim kurulunun elektronik ortamda yapildigy hillerde Esas Sézlesme'de
ongdrilen toplanti ile karar nisaplanna iliskin hiikkiim|er aynen uygulanr,

Esas Sézlesme’nin “Ozellik Arz Eden Kararlar” baghkli 16/A. maddesi uyannca, Sirket ile iliskili taraf
arasinda yapilan iglemler hakkinda, Kurul'un GYO Tebligi hitkiimleri sakli kalmak kaydiyla Kurul
tarafindan kurumsal yonetim ilkeleri uygulanir. Sirket aktif toplaminin %75'ini agmayan tutardaki
varliklann toptan satisinda TTK nin 408. maddesinin ikinci fikrasimn (f) bendi ile SPKn'nin 23.
maddesi hitkilmleri uygulanmaz.

2.1.2  Bagimsiz Yinetim Kurulu Uyeleri

Esas S8zlesme'nin “Yonetim Kurulu ve Girev Siiresi” baghkl 14, maddesine gore, yénetim kuruluna
ikiden az clmamak tizere, Kurul’un Kurumsal Ydnetim llkeleri’ nde belirtilen yonetim kurulu tiyelerinin
bagimsizhigina iligkin esaslar ¢ergevesinde yeterli sayida bagimsiz yénetim kurulu tiyesi genel kurul
tarafindan segilir.

Sirket, 9 Mart 2021 tarihinde gergeklestirdigi genel kurul toplantisinda, Serdar Nuri Eser ve Burhanettin
Diizel'in 9 Mart 2024 tarihine kadar gbrev yapmak Gzere bagimsiz yonetim kurulu fiyeleri olarak
se¢ilmesine karar vermigtir. $irket, 11 Ekim 2021 tarihinde gergeklestirdigi yOnetim kurulu
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toplantisinda 9 Mart 2024 tarihine kadar bagimsiz yénetim kurulu tiyesi olarak grevlendirilen Serdar
Muri Eser'in bagimsiz niteliinin sona ermig olmasi sebebiyle gérevine bafiimsiz olmayan ybnetim
Kurulu Gyesi olarak devam etmesine, Tevfik Tlrel'in ise bagimsiz ySnetim kurulu {iyesi olarak
belirlenmesine karar vermistir. 18 Mart 2022 tarihinde gergeklestirilen yénetim kurulu toplantisinda, 9
Mart 2024 tarihine kadar bafimsiz yénetim kurulu tyesi olarak gérevlendirilen Burhanettin Dilzel'in
istifasi kabul edilmis ve Ali Riza Akbagn 18 Mart tarihinden itibaren yapilacak ilk genel kurul
toplantisina kadar gérev yapmasina ve bahse konu genel kurulda onaylanmas: durumunda selefinin
stiresini tamamlamak tizere bafiimsiz y6netim kurulu tiyesi olarak atanmasina karar verilmigtir. Ali Riza
Akbag'm iiyeligi, 24 Mart 2022 tarihinde gergeklestirilen genel kurul toplantisinda onaylanmig ve Ali
Riza Akbag 9 Mart 2024 tarihine kadar bagumsiz yénetim kurulu ilyesi olarak gérevlendirilmistir.
Sirket’ten ahinan bilgi ile Tevfik Tlrel'in 7 Ekim 2021 tarihli bagimsizhik beyani ve Ali Riza Akbas'in
18 Mart 2022 tarihli bagimsizhk beyam uyarnca, ilgili kigilerin [1-17.1 sayih Kurumsal Y8netim
Tebligi ("Kurumsal Yénetim Teblifi") uyarinca bagimsizhk kriterlerini haiz oldufu anlasilmistir,

Kurumsal Yénetim Teblif uyannca bagimsizlik kriterleri asagida saytlmstir:

e Sirket, Sirket’in ybnetim kontrolii ya da dnemli derecede etki sahibi oldufu ortakliklar ile
Sitket’ in yvinetim kontrolting elinde bulunduran veya Sirket'te énemli derecede etki sahibi olan
ortaklar ve bu ortaklann ybnetim kontroliine sahip olduju tilzel kisiler ile kendisi, e5i ve ikinci
dereceye kadar kan ve sihri hisimlan arasinda; son bes yil icinde 8nemli gbrev ve sorumluluklar
fistlenecek ydnetici pozisyonunda istihdam iligkisinin bulunmamasi, sermaye veya oy
haklarinin veya imtiyazli paylarin %5'inden fazlasina birlikte veya tek basina sahip olunmamasi
va da énemli nitelikte ticari ilislinin kurulmamis olmag.

* Son bes yil igerisinde, bagta Sirket’in denetimi (vergi denetimi, kanuni denetim, i¢ denetim de
dihil), derecelendirilmesini ve damgmanlifi olmak dzere, yapilan anlasmalar gergevesinde
Sirket’in dnemli dleiide hizmet veya tirtin satin aldif veya sattif sirketlerde, hizmet veya {irtin
satin alindigi veya satildifi donemlerde, ortak (%5 ve tizeri), onemli géirev ve sorumluluklar
Ustlenecek yonetici pozisyonunda galigan veya yonetim kurulu tiyesi olmamast.

*  Bapimsiz yonetim kurulu Qiyesi olmasi sebebiyle tistlenecefii gdrevleri gerefi gibi yerine
getirecek mesleki efiitim, bilgi ve tecriibeye sahip olmasi.

= Bafli olduklari mevzuata uygun olmasi sartiyla tniversite 6gretim Uyeleri harig, iiye olarak
segildikten sonra kamu kurum ve kuruluglarinda tam zamanl ¢alismiyor olmas.

= 193 sayih Gelir Vergisi Kanunu'na gbre Tirkiye' de verlesik sayilmas:,

= Sirket faaliyetlerine olumlu katkilarda bulunabilecek, Sirket ile pay sahipleri arasndaki ¢ikar
¢atigmalarinda tarafsizlifim koruyabilecek, menfaat sahiplerinin haklanm dikkate alarak
Ozgiiree karar verebilecek gliclil etik standartlara, mesleki itibara ve tecriibeye sahip olmasi,

e Sirket faaliyetlerinin igleyisini takip edebilecek ve tistlendigi gérevlerin gereklerini tam olarak
yerine getirebilecek 6lgiide sirket islerine zaman ayirabiliyor olmas:.

¢ Sirket’in yoénetim kurulunda son on yil igerisinde alti yildan fazla ybnetim kurulu tyeligi
yapmamis olmasi,

= AyniKiginin, $irket’in veya Sirket’in y8netim kontrollnii elinde bulunduran ortaklarin yénetim
kontroliine sahip oldufiu sirketlerin tigten fazlasinda ve toplamda borsada islem géren
sirketlerin besten fazlasinda bagimsiz yénetim kurulu tiyesi olarak gbrev almiyor olmasi,

¢ Yonetim kurulu liyesi olarak secilen tizel kigi adina tescil ve ilan edilmemis olmas:.
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2.1.3  YB8netim, Temsil ve ilzam

Esas Stzlesme'nin "' Sirketin Yénetim, Temsil ve llzami™ bashkli 19, maddesi uyarinca, Sirket, ydnetim
kurulu tarafindan yénetilir ve disanya kargi temsil ve ilzam olunur. Yénetim kurulu, TTK, SPKn ve
ilgili diger mevzuatla ve genel kurulea kendisine verilen ghrevleri ifa eder.

Yénetim kurulu diizenleyecefi bir i yonerge ile yonetimi, kismen veya tamamen bir veya birkag
yonetim kurulu fiyesine veya Uglinedl kigiye devretmeye yetkilidir, Bu i¢ yonerge sirketin yénetimini
dtzenler; bunun igin gerekli olan gbrevleri, tammlar, yerlerini gosterir, dzellikle kimin kime bagh ve
bilgi sunmakla ytikiimlii oldugunu belirler, Yonetim kurulu, istem tizerine pay sahiplerini ve korunmaya
defzer menfaatlerini ikna edici bir bigimde ortaya koyan alacaklilari, bu i¢ y6nerge hakkinda, yazil)
olarak bilgilendirir.

Yonetim, devredilmedigi takdirde, yénetim kurulunun ttim tiyelerine aittir.

Temsil yetkisi gift imza ile kullamlmak tizere yénetim kuruluna aittir. Yonetim kunulu, temsil yetkisini
bir veya daha fazla murahhas iyeye veya mildtir olarak tigiinet kigilere devredebilir. En az bir ySnetim
kurulu (iyesinin temsil yvetkisini haiz olmasi sarttir.

Yonetim kurulu gérey silresini asan sézlesmeler alcdedebilir.

Sirket tarafindan verilecek biitiin belgelerin ve Sirket'i ilzam edecek her tirli sozlesme, bono, ¢ek ve
benzeri tim evrakin gegetli olabilmesi igin, bunlarn; Sirket unvani altina atilmus ve Sirket’i ilzama
yetkili en az iki kiginin imzasini tagimas: gereklidir.

Sirket, 28 Subat 2019 tarih ve 2019/4 sayili ydnetim kurulu karan ile 28 Subat 2019 tarihli Yonetim
Kurulu I¢ Y6nergesi'ni kabul etmistir. Bu yonetim kurulu i v8nergesi, 10 Nisan 2019 tarihinde teseil
edilerek, TTSG nin 16 Nisan 2019 tarih ve 9810 sayili niishasinda yayimlanmigtir, Sirket, stz konusu
i¢ ybnerge uyannca temsil ve ilzam yetkisinin devri amaciyla, T.C. Begiktag 13. Noterligi tarafindan 10
Ocak 2020 tarih ve 00382 yevmiye numaras: ile onaylanmis imza sirkillerini kabul etmistir. T.C.
Begiktag 13. Noterligi tarafindan 12 Ekim 2021 tarih ve 11709 yevmiye numaras: ile onaylanmis
2021/32 sayili ydnetim kurulu karan uyarinca Sirket'in yonetim kurulu dyelerinden Musa Avkag'in
yonetim kurulu tiyeligi sona ermis, T.C. Besiktas 13. Noterlifi tarafindan 8 Kasim 2021 tarih ve 12946
yevmiye numarasi ile onaylanimg ek imza sirkiler ile yonetim kurulu dyesi olarak gorevi sona eren
Musa Aykag'in imza yetkisi sona erdirilinig, yerine Tevfik Tiirel yénetim kurulu tiyesi sifatiyla imza
yetkilisi olarak atanmugtir,

T.C. Begiktag 13. Noterligi tarafindan 7 $ubat 2022 ve 1890 yevmiye numarasi ile onaylanmus ek imza
sirkiileri ile Serdar Nuri Eser, Emin Erdem, Burak Latif Latifoglu 9 Mart 2024 tarihine kadar imza
vetkilisi olarak atanmistir.

Sitket'in y6netim kurulu karar defterinin incelenmesinden, son i yil igerisinde yapilan yénetim kurulu
toplantilarinda, toplanti nisaplarima uyuldugu ve kararlann toplantida bulunan tiyelerin oybirigiyle
alindiin tespit edilmigtir. S62 konusu kararlarda herhangi bir (yenin gekimser oyuna veya serhine
rastlanmamisgtir.

2.1.4  Yinetim Kurulu Komiteleri

Esas Sézlegme'nin “Yonetim Kurulu ve Gorev Siiresi™ bashkh 14, maddesi uyannca, ydnetim
kurulunun gbrev ve sorumluluklarinin saglikli bir bigimde yerine getirilmesi igin TTK ve sermaye
piyasasi mevzuatina uygun olarak belirlenen komiteler olusturulur. Komitelerin gérev alanlar, ¢alisma
esaslari ve hangi tyelerden ilgili mevzuata uygun olarak olusaca@ yénetim kurulu tarafindan belirlenir.
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Sirket biinyesinde ilgili mevzuat uyannca, 12 Mart 2020 tarih ve 2020/5 sayih y6netim kurulu karanyla
Denetim Komitesi, Kurumsal Yonetim Komitesi ve Riskin Erken Saptanmasi Komitesi olmak tizere
toplamda fig komite kurulmustur. Aday Gosterme Komitesi ve Ucret Komitesi kurulmamis olup, bu
komitelerin gorevleri Kurumsal Yonetim Komitesi tarafindan yiiritilecektir. Isbu Rapor tarihi
itibariyla, Denetim Komitesi Tevfik Tiirel ve Ali Riza Akbas olmak lizere toplam iki tyeden, Kurumsal
Yonetim Komitesi Tevfik Tirel ve Burak Latif Latifoglu olmak (izere toplam iki iyeden, Riskin Erken
Saptanmasi Komitesi ise Ali Riza Akbag ve Burak Latif Latifofilu olmak tizere toplam iki iiveden
olugmaktadir. Denetim Komitesi’'nin bagkani Tevfik Turel; Kurumsal Yénetim Komitesi'nin baskan
Tevfik Tiirel ve Riskin Erken Saptanmasi Komitesi bagkan1 Ali Riza Akbas olarak belirlenmistir.

Komitelerin gérev tanumlan ve ¢alisma esaslarina iligkin detaylar agagida yer almaktadir,
2.1.4.1 Denetim Komitesi

Denetim Komitesi, galigma esaslarinda belirtilen gtirev ve sorumluluklari yerine getirir ve kendisine
Kurumsal Yonetim Tebligi ile yiiklenen gorevleri distlenir. Denetim Komitesi'nin baghea amaci,
Sirket’in muhasebe sistemi ve muhasebe uygulamalarinin, Sirket"e iliskin finansal bilgilerin kamuya
agiklanmasimin, Sirket'in i¢ ve dig denetiminin isleyisinin ve etkinliginin, Sirket’in ilgili mevzuata
tyumunun gézetimidir.

Denetim Komitesi en az iki iiyeden olugur ve Denetim Komitesi tiyeleri yonetim kurulundaki bagimsiz
{iyeler arasindan secilir. Bu yelerin en az birinin denetim/muhasebe ve finans konusunda bes yillik
tecrlibeye sahip olmasi gerekir. Denetim Komitesi tyeleri ydnetim kurulu tarafindan her yil en geg
Sirket'in olagian genel kurul toplantisini takip eden ilk yénetim kurulu toplantisinda belirlenir.

Denetim Komitesi, ilyelerinin salt gogunluunun mevcudiyetiyle toplamir ve karar alir. Uyelerin
oybirlifiyle toplanti harici karar alinmasi miimkiindiir. Denetim Komitesi, lligkili Taraf lslemlerine
ligkin Esaslar ¢ergevesinde acil olarak toplandig haller harig olmak tzere, en az g ayda bir olmak
iizere yilda en az dont kere toplanir ve Denetim Komitesi toplantilan, zamanlama olarak miimkiin
oldugu blgiide ydnetim kurulu toplantilan ile uyumlu olarak, vapilmas planlanan her bir ydnetim kurulu
toplantisi éncesinde $irket merkezinde veya Denetim Komitesi yelerinin bulundugu baska bir yerde
gergeklestirilir.

Denetim Komitesi, yapmis oldugu tiim ¢alismalari yazih hale getirir, kaydini tutar ve Denetim Komitesi
calismalart ile Denetim Komitesi toplantilarina iliskin sonuglara iliskin bilgileri igerecek sekilde
yonetim kuruluna raporlama yapar ve kendi gorev ve sorumluluk alaniyla ilgili tespit ve énerileri derhal
ynetim kuruluna yazih olarak bildirir,

Denetim Komitesi agagidakilerle simich olmamak (izere su gdrevleri yerine getirir:

« Kamuya agiklanacak yillik ve ara dénem finansal tablolarin (dipnotlar dihil), Sirket tarafindan
izlenen muhasebe ilkelerine, pergefie uygunlufuna ve dogruluffuna iliskin olarmk Sirket'in
sorumlu yoneticileri ve bagimsiz dis denetgi gérislerini alarak, kendi degerlendirmeleryle
birlikte y6netim kuruluna yazili olarak bildirir,

* Bafumsiz denetim kurulusunun secimi, bafiimsiz denetim s6zlegmelerinin hazirlanarak bagimsiz
denetim siirecinin baglatilmast ve bafimsiz denetim kurulugunun her asamadaki ¢alismalan
Denetim Komitesi'nin gzetiminde gergeklestirilir,

= Sirket’in hizmet alacagi bagimsiz denetim kurulusu ile bu kurulustan alinacak hizmetler Denetim
Komitesi tarafindan belirlenir ve Sirket ortaklannm goriigiine sunulmak (izere vonetim kurulu
onayina sunulur. Denetim Komitesi, bafumsiz dig denetgiden bagimsiz denetimlerde bagimsiz
oldugunu dofrulayan yazili bir beyam alir ve bafimsiz dig denetginin segiminin yénetim
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kuruluna énerilmesinden énee dis denetginin bagimsizhigim tehdit edebilecek unsurlar varsa
bunlar hakkindaki deferlendirmesini ytnetim kuruluna raporlar.

= Denetim Komitesi, bagimsiz dig denetginin ortaklifin muhasebe politikas: ve uygulamalanyla
ilgili énemli hususlan, daha 8nee Sirket yonetimine iletilen ilgili muhasebe standartlan ve
muhascbe ilkeleri ¢ergevesinde alternatif uygulama ve kamuya agiklama segeneklerini, bunlarin
muhtemel sonuglarini ve uygulama 6nerisini, Sirket yonetimi ile arasinda gergeklestirdifi dnemli
yazigmalar komite ile paylagma yUkiimliligiing yerine getirmesini gbzetir,

= Denetim Komitesi, Sirket’in bir dnceki yila ait kar zarar tablosunda yer alan briit kannin veya bir
dneeki yila ait bilangosunda yer alan toplam varliklarimin %1'ini asan her bir streklilik arz
etmeyen iligkili taraf iglemine iligkin hitkim ve kosullan incelemek (zere olagantstl toplantilar
diizenlemek ve sbz konusu siniri agan her bir stireklilik arz etmeyen iliskili taraf iglemi ile ilgili
yonetim kuruluna rapor sunmakla yiikiim lidiir.

e Kurumsal Yonetim Teblifi'nin veya diger ilgili kural ve diizenlemelerin bagimsiz degerleme
raporunun hazirlanmasimt gerektirdigi hallerde, Denetim Komitesi bu bagimsiz degerleme
raporunun alinmasim ve bu bagimsiz defierleme raporuna yapilan atflarin Denetim Komitesi
raporuna eklenmesini saglar,

¢ Denetim Komitesi, ilgili yillik finansal tablolarin yayimlanmasini milteakip gergeklestirecefi
toplantilarinda s6z konusu ddnemde yillik onayr alinmig stirekli iliskili taraf islemi uyarinca
gergeklestirilen iliskili taraf islemlerini inceler.

¢ Denetim Komitesi, Sitket i¢ kontrol sistemine iligkin olarak gbrilg ve dnerilerini, Sirket ilst
ybnetimi ve bafnmsiz dig denetginin konuya iliskin bildirimlerini de dikkate alarak, ydnetim
kuruluna iletir,

* Denetim Komitesi, $irket'in etik kurallanmi  hazirlar, gdzden gecinir ve diizenli olarak
pincelleyerek bu kurallara uyvulmasini saglamak igin gerekli énlemleri alir,

* Denetim Komitesi, yonetim kurulu tiyeleri, tist yonetim veya diger iligkili taraflar arasinda ortaya
gikabilecek ¢ikar gatigmalanm ve tican sir kapsaminda veya Sirket paylarmin degerini
etkileyebilecek nitelikteki bilginin  kétlye kullanilmasini  dnlemeye yonellk sirket igi
diizenlemelerine uyumu gozetir,

* Denetim Komitesi, hukuk damigmanlan ile birlikte, finansal tablolar Ozerinde énemli etkisi
bulunabileeek hukuki ihtilaflan degerlendirir,

« Sirket muhasebe ve i¢ kontrol sistemi ile bafimsiz denctim ile ilgili olarak ortakhga ulagan
sikiyetlerin incelenmesi, sonuca baflanmasi, ortaklik ¢alisanlarinin, ortaklifin muhasebe ve
bagimsiz denetim konulanndaki bildirimlerinin gizlilik ilkesi gergevesinde degerlendirilmesi
konularmda uygulanacak ydntem ve kistaslar Denetim Komitesi tarafindan beliflenir,

* Denetim Komitesi, ytnetim kurulunun falebi Gzerine kendi gorev alami kapsaminda
degerlendirilebilecek diger gbrev ve sorumluluklan Gstlenir.

¢ Denetim Komitesi, Sirket'in paylarinin halka arz edilmesi halinde, ilgili paylarin borsada islem
grmeye baglamasindan sonraki iki yil boyunca finansal tablolarinin kamuya agiklanmasin
miiteakip on ig glind igerisinde, halka arz fiyatimn belirlenmesinde esas alinan varsayimlanin
gergeklesip gerceklesmedii, gergeklesmediyse nedeni hakkinda degerlendirmeleri igeren bir
rapor hazirlamakla yliktimludir, Ayrica, Sirket’in paylarinin sermaye artisi yoluyla halka arzi
halinde ise, sz konusu rapora ek olarak sermaye artisindan elde edilen fonun belirtilen gekilde
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kullanihp  kullamlmadifina iliskin olarak; Sirket paylannin borsada islem gérmeye
baglamasindan itibaren kamuya agiklanan ve yapilan sermaye artisinin sonuglarini igeren ilk iki
finansal tablolanmn ilamini takip eden on ig giindl iginde bir rapor hazrlamakla ylikiimlidiir,

Denetim Komitesi kararlari ybnetim kuruluna tavsiye niteliinde olup komitenin gahsmalan ve
tnerileri ynetim kurulu tyelerinin TTK'dan dogan sorumluluklarim ortadan kaldumaz, Y6netim
kuruly, Denetim Komitesi'nin gérev ve sorumluluklanm yerine getirebilmesi icin gerekli kaynaklan ve
destefi saglar. Denetim Komitesi, incelemesine konu olan konularla ilgili veya gerekli gérdtifa
hallerde, Sirket ytnetici ve galisanlarindan (gerekirse mahremiyet ¢ercevesinde) bilgi alabilecegi gibi
ilgili kisileri komite toplantilarna davet edebilir. Denetim Komitesi, faaliyetleriyle ilgili olarak ihtiyag
gordigil konularda bafimsiz uzman gbriislerinden yararlanabilir,

2.1.4.2 Kurumsal Yoénetim Komitesi

Kurumsal Yénetim Komitesi, ¢alisma esaslarinda belirtilen gdrev ve sorumluluklan yerine getirir ve
kendisine Kurumsal Yénetim Tebligi ile yiklenen gérevleri iistlenir, Kurumsal Yénetim Komitesi’nin
baglica amaci kurumsal yonetim ilkelerine uyulmamas durumundaki sorusturmalar ve gikar
catigmalarimn belirlenmesi ddhil olmak lizere, kurumsal yénetim ilkelerine uyulmasinda yénetim
kuruluna yardimer olunmasi, yatinmer iligkileri biriminin gbzetiminin yapilmasi ve aday gosterme
komitesi ve licret komitesine birakilan gbrevlerin yerine getiriimesidir.

Komite, yénetim kurulu diyesi olan veya yénetim kurulu tiyesi olmayip kendi alaninda uzmanligi olan
en az iki tiyeden olusur ve Kurumsal Yénetim Komitesi baskani bagimsiz yonetim kurulu iiyelerinden
secilir. Yatinmer iligkileri birimi yiineticisi, Kurumsal Ydnetim Komitesi’nin dogal Qyesidir.

Komite tiyeleri ybnetim kurulu tarafindan her y1l en geg Sirket’in olagan genel kurul toplantisimi takip
eden ilk y6netim kurulu toplantisinda belirlenir, Gérev siiresi sona eren ydnetim kurulu tiyeleri yeniden
gorevlendirilebilic. Komite'nin tiyeleri olanaklar dahilinde, ytrtitmede gorevii olmayan kisiler
arasindan secilir. Komite’de, muhasebe, finans, denetim, hukuk, yonetim vb. alanlarda uzman kisiler
gbrev alabilir.

Komite, girevlerinin gerektirdigi sikhikla, Sirket merkezinde veya komite diyelerinin bulundugu baska
bir yerde toplanabilir. Komite tyelerinin salt gofunlugunun meveudiyetiyle toplamr ve karar alir,
Uyelerin oybirligiyle toplanti harici karar almasi mimknddr.

Komite yapmig oldugu tiim ¢aliymalari yazili hale getirir, kaydin tutar ve komite ¢alismalan ile komite
toplantilarna iligkin sonuglara iliskin bilgileri igerecek sekilde ytnetim kuruluna raporlama yapar,
Komite, kendi gérev ve sorumluluk alamyla ilgili tespit ve tnerileri derhal yodnetim kuruluna yazil
olarak bildirir,

Komite agafidakilerle simrli olmamak Gzere su gérevleri yerine getirir:
= Ydnetim kuruluna tiyelerin atanmasi igin tnerilerin hazirlanmas,

+ Kurumsal yonetim ilkeleri kapsaminda yonetim kurulu tyelerinin etkinlik ve bagimsizliginin
temin edilmesi,

* Ydénetim kurulunda kurumsal yonetim ilkelerinin kabulii ve uygulanmasmin temin edilmesi,

+ Kurumsal ytnetim ilkelerine uyum kapsaminda yillik degerlendirme yapilmast ve sonuglarin
yonetim kuruluna génderilmesi,

Yénetim kurulunun ve komitelerinin islevselligine iliskin olarak dnerilerde bulunulmas,

Yatmmer iliskileri biriminin g zetilmesi,
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= Yonetim kurulu Qyeleri ve st diizey yoneticiler igin licret ve performans Gdemelerine iliskin
degerlendirmeler igin ilke ve esaslarin belirlenmesi,

+ Yonetim kuruluna, yénetim kurulu tiyeleri ve iist diizey ydneticilerin licret ve performans
tdemeleri igin dnerilerde bulunulmas:,

* Kurumsal yonetim ilkelerinin uygulanip uygulanmadiini ve bu prensiplere tam olarak uymama
dolayisiyla meydana gelebilecek gikar ¢atigmalarinin tespit edilmesi,

= Yonetim kurulu tarafindan talep edilen kurumsal yénetim kapsaminda deferlendirilebilecek
difer hususlarda galismalarm yapilmasi,

= Ydnetim kuruluna uygun adaylarin saptanmasi, degerlendirilmesi, egitilmesi ve 8dtillendirilmesi
konularinda geffaf bir sistem olusturulmas: ve bu hususta politika ve stratejiler belirlenmesi
konularinda galigmalar yapar ve ybnetim kurulu fiyelerinin ve ydneticilerin sayisi konusunda
dnerilerde bulunulmasi ve

* Yonetim kurulu {iyelerinin ve tst diizey yoneticilerin performans degerlendirmesi, kariyer
planlamasi ve odillendirilmesi konusunda yaklagim, ilke ve uygulamalar konularinda goril
belirlenmesi, alinan kararlarin gbzetimi ve uygulanmalanm takip edilmesi,

Komite’nin gorevlerini yerine getirmesi igin gereken her tirli kaynak ve destek yénetim kurulu
tarafindan saglanir. Komite, gerekli gordilgi yéneticiyi toplantilanina davet edebilir ve gérislerini
alabilir. Komite gerektiginde konusunda uzman kisilerin goriislerinden yararlamir.

2.1.4.3 Riskin Erken Saptanmasi Komitesi

Risk Erken Saptanmast Komitesi (‘Risk Komitesi”), calisma esaslarinda belittilen gérev ve
sorumluluklart yerine getirir ve kendisine Kurumsal Yénetim Tebligi ile yiklenen gorevleri fistlenir.
Risk Komitesi’nin baghea amaci, Sirket’in varhfiim, gelismesini ve devamini tehlikeye digtrebilecek
risklerin erken teshisinde, uygun risk ySnetim stratejilerinin uygulanmasi ile risk ydnetimi igin bir
uzman komitesi kurulmasinda y8netim kuruluna yardimer olunmasi ve mevzuatga kendisine verilen
diger g6revlerin yerine getirilmesidir.

Risk Komitesi, en az iki liyeden olusur. Risk Komitesi’nin iki Uyeden olusmas: halinde her ikisi, ikiden
fazla fyesinin bulunmasi halinde iiyelerin ¢ogunlugu, icrada gdrevli olmayan yonetim kurulu
fiyelerinden segilir. Komite bagkam bagimsiz ydnetim kurulu tiyelerinden segilir. Yonetim kurulu tyesi
olmayan konusunda uzman kisilere komitede yer verilebilir.

Risk Komitesi tiyeleri ydnetim kurulu tarafindan her y1l en geg Sirket’in olapan genel kurul toplantisim
takip eden ilk yonetim kurulu toplantisinda belirlenir. Gérev stiresi sona eren yénetim kurulu {iyeleri
yeniden gorevlendirilebilir.

Risk Komitesi yelerinin salt ¢opunlugunun meveudiyetiyle toplanir ve karar alir. Uyelerin oybirligiyle
toplanti harici karar alinmasi mimkiindir. Risk Komitesi, gdrevlerinin gerektirdifi sikhkla, Sirket
merkezinde veya Risk Komitesi tiyelerinin bulundugu baska bir yerde toplanabilir,

Risk Komitesi yapmis oldugu tiim calismalari yazili hale getirir, kaydim tutar ve Risk Komitesi
galismalart ile Risk Komitesi toplanttlarina iliskin sonuglara iligkin bilgileri igerecek sekilde y6netim
kuruluna raporlama yapar. Risk Komitesi, kendi gbrev ve sorumluluk alamyla ilgili tespit ve énerileri

derhal ydnetim kuruluna yazili olarak bildirir.
: 13
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* Meveut ve potansiyel operasyonel, stratejik ve difier risklerin belirlenmesi ve bu risklerle
baglantili olarak ilgili &nlemlerin alinmas: i¢in Gneriler hazirlanmasi,

» Risk yinetim sistemlerinin kurulmasi, $irket iginde organizasyonel altyapilanin kurulmasi ve
islevsellifin artinlmasi ile ilgili sistemlerin gelistirilmesi i¢in éneriler hazirlanmasi,

= Yénetim kurulu ve Denetim Komitesi'ne yoénelik risklere iliskin ¢dziim onerilerinde
bulunulmas,

s Sirket hedeflerine ulagmayr etkileyebilecek meveut ve olasi risk unsurlanimin kurumsal risk
yénetimi sistematifii cergevesinde tammlanmasi, deferlendirilmesi, izlenmesi ve Sirket'in risk
profiline uygun olarak ilgili risklerin yénetilmesine iliskin prensiplerin belirlenerek, karar
mekanizmalarinda kullamImasimin saglanmasi,

* Olasilik ve etki hesaplanna gore, Sirket'te tutulacak ve yénetilecek, paylagilacak veya tamamen
ortadan kaldmnlacak risklerin tespit edilmesi,

= Yénetim kuruluna, bagta pay sahipleri olmak tizere Sitket’in menfaat sahiplerini etkileyebilecek
olan risklerin etkilerini en aza indirebilecek risk y6netim ve bilgi sistemlerinin, siireglerini de
igerecek gekilde, ig kontrol sistemlerini olugturmasi igin gtriig sunulmas,

* Risk yonetimi ve i¢ kontrol sistemlerinin Sirket'in kurumsal yapisina entegrasyonunun
saglanmasi,

* Risk ybnetim sistemlerinin en az yilda bir kez gozden gegirilmesi ve risklerin yonetim
sorumlulufuny dstlenen ilgili bdldmlerdeki uygulamalarin, Risk Komitesi kararlarina uygun
gergeklestirilmesinin gdzetilmesi,

e Teknik iflasin erken teghis edilmesi ve yénetim kurulunun bu konuda uyanimasinin saglanmasi
ve almmasi gereken dnlemlere iligkin Gnerilerin gelistirilmesi,

¢ Yonetim kuruluna her iki ayda bir verilecek raporda durumun degerlendirilinesi, varsa
tehlikelerin isaret edilmesi, buna iligkin carelerin gosterilmesi ve hazirlanan bu raporun denetgiye
gonderilmesi,

e Yillik faaliyet mporunda yer alacak olan, Risk Komitesi iyeleri, toplanma siklifi, yiiritalen
faaliyetleri de igerecek sekilde caligma esaslari ve komitenin etkinligine iliskin yonetim
kurulunun degerlendirmesine zemin tegkil etmek tizere y1llik degierlendirme raporu hazirlanmas
ve yinetim kuriluna sunulmas,

Risk Komitesi'nin gbrevlerini yerine getirmesi igin gereken her tirli kaynak ve destek ydnetim kurulu
tarafindan saglamr. Risk Komitesi, gerekli gérdiigdl yoneticivi toplantilarina davet edebilir ve
goriglerini alabilir. Risk Komitesi gerektiginde konusunda uzman kisilerin gdriiglerinden yararlanr,
Risk Komitesi kendi yetki ve sorumlulufunda hareket eder, her iki ayda bir durum degerlendirmesi,
tavsiye ve dnerilerini igeren bir rapor hazirlayarak yénetim kuruluna sunar, Yénetim kuruluna sunulan
stiz konusu raporlar bafimsiz denetgiye de iletilir. Nihai karar sorumlulugu ydnetim kuruluna aittir.

2.1.5 Kotasyon Yonergesi'nin 7. Maddesinin 5. Fikras: Kapsaminda Yapilan Aciklamalar

Kotasyon Ytnergesi'nin 7. maddesinin 5. fikrasi kapsaminda tarafimiza sunulan Sitket yénetim kurulu
ityeleri ile genel muddrtiniin argivli adli sicil kayitlari ¢er¢evesinde yapilan inceleme neticesinde, stz
konusu sicil kayitlarinin tarihleri itibariyla, bu kisilerin sermaye piyasasi mevzuatinda ve 5411 sayili
Bankacilik Kanununda yer alan suglar, TCK'mn 282, maddesinde diizenlenen sugtan kaynaklanan
malvarlifl degerlerini aklama sugundan ve édiing para verme isleri hakkinda mevzuata aykmiliktan,
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devletin giivenligine karyi suglar, Anayasal diizene ve bu dizenin isleyisine karsi suglar, milli
savunmaya kargt suclar, devlet sirlarina kargi suglar ve easusluk, zimmet, irtikép, riigvet, hirsizlik,
dolandineilik, sahtecilik, giiveni kétitye kullanma, hileli iflas, bilisim sistemini engelleme, bozma,
veriler yok ctme veya defiistirme, banka veya kredi kartlarinin kétiiye kullamlmasi, kagakeilik, vergi
kacakeilif veya haksiz mal edinme suglanndan hikim giymemis olma sartini yerine getirdikleri;
ayrica, TCK'nin 53. maddesinde belirtilen stireler gegmis olsa bile kasten islenen bir sugtan dolay: beg
yil veya daha fazla siireyle hapis cezasina carptirilmarmis oldugu géritlmdstiir,

Bu incelememiz adi gegen kigilerin argivli adli sicil kayitlan ile bu kisilerin iletmis oldugu beyanlar
cergevesinde yapilmistir.

2.2 Genel Kurul

Esas Sbzlesme’nin “Genel Kurul Toplantilar™ baghkli 24. maddesi uyarinca, genel kurul, olagan ve
olaganiistii olmak tizere iki yekilde toplanir. Olagan genel kurul toplantis: her faaliyet dénemi sonundan
itibaren ¢ ay iginde yapilir. Bu toplantilarda, organlann se¢imine, finansal tablolara, yénetim
kurulunun yillik raporuna, knn kullanim sekline, dagitilacak kér ve kazang paylarimin oranlarinin
belirlenmesine, ytnetim kurulu tiyelerinin ibralar: ile faaliyet dénemini ilgilendiren ve gerekli goriilen
digger konulara iligkin milzakere yapilir, karar alinir.

Genel kurul, siiresi dolmug olsa bile, yénetim kurulu tarafindan toplanttya caginilabilir. Tasfive
memurlari da, gérevleri ile ilgili konular igin, genel kurulu toplantiya ¢agirabilirler. Yénetim kurulunun,
devamli olarak toplanamamasi, toplanti nisabimn olusmasma imkin bulunmamasi veya meveut
olmamas! durumlannda, mahkemenin izniyle, tek bir pay sahibi genel kurulu toplantiya cagirabilir,
TTK nn 411, ve 416. maddesi hitkiimleri sakhdir.

Yonetim kurulu, genel kurulun galisma esas ve usullerine iliskin kurallan igermek amaciyla ve asgari
olarak T.C. Ticaret Bakanlig tarafindan belirlenmis olan unsurlan igermek suretiyle; toplanti yerine
girig ve hazirliklar, toplantinin agilmasi, toplantt bagkanlifimin olusturulmasi, toplant bagkanligimn
gbrev ve yetkileri, glindemin gorigiilmesine gegilmeden 6nece yapilacak islemler, giindem ve glindem
maddelerinin gorilgiilmesi, toplantida s6z alma, oylama ve oy kullanma usuld, toplanti tutanaginin
diizenlenmesi, toplanti sonunda yapilacak islemler, toplantiya elektronik ortamda katilma, bakanlik
temsilcisinin katiliri ve genel kurul toplantisina iliskin belgeler, i¢ ytnergede éngbritlmemis durumlar,
i¢ yonergenin kabulil ve degisiklikler hususlarim iceren bir ig ybnerge hazirlar ve genel kurulun
onayindan sonra yiirfirliife koyar. Bu ig yoénerge tescil ve ilan edilir,

Gereklii takdirde genel kurul olagantistil toplantiya gagnlir, Olagantist) genel kurul, TTK ve bu esas
stzlegmede yazili hitktimlere gére toplanir ve gerekli kararlan alir. Olaganistii genel kurulun toplanma
yeri ve zamani usulline gdre ilan olunur,

Yonetim kurulu hazir bulunanlar listesini, kayden izlenen paylann sahipleri ile ilgili olarak Sermaye
Piyasasi Kanunu uyarinca Merkezi Kayit Kurulusu Anonim Sirketi tarafindan saglanacak pay sahipleri
¢izelgesine gore hazirlar,

Genel kurul toplantilarinda her pay sahibinin bir oy hakki vardir,

Olagan ve olaganiistil genel kurul toplanti ve karar nisaplan, TTK ve SPKn ile ilgili diger mevzuat
hilkiimlerine tabidir.

Esas Sozlesme’nin “Genel Kurul Toplanti Yeri, Genel Kurula Cagni, Elektronik Ortamda Katlim”
baglikli 25. maddesi uyarinca, genel kurul toplantilan girket merkezinde veya yénetim kurulu tarafindan

tayin edilecek aynt il smirlan iginde baska bir yerde yapilir.
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Genel kurul toplantiya, sirketin internet sitesinde, KAP'ta ve TTSG de yayunlanan ilanla ¢agrilir. Bu
gagri, ilan ve toplant gtinleri harig olmak (izere, toplanti tarihinden en az (i¢ hafta Snee yapilir.

Genel kurula ¢agrinin sekli ile ilgili olarak sermaye piyasast mevzuat, genel kurula katilacak hak
sahipleri ile ilgili olarak ise TTK min 415. maddesi uygulanir.

Sirketin genel kurul toplantilarina katilma hakki bulunan hak sahipleri bu toplantilara, TTK 'min 1527,
maddesi uyarinca elektronik ortamda da katilabilir. Sirket, Anonim Sirketlerde Elektronik Ortamda
Yapilacak Genel Kurullara lligkin Yénetmelik hikiimleri uyarinca hak sahiplerinin genel kurul
toplantilarina elektronik ortamda katidmalarina, gorils agiklamalarina, dneride bulunmalanna ve oy
kullanmalarina imkén tamyacak elektronik genel kurul sistemini kurabilecegi gibi bu amag igin
olugturulmug sistemlerden de hizmet satin alabilir. Yapilacak tim genel kurul toplantilaninda esas
stizlesmenin bu hikmil uyarinca, kurulmug olan sistem tzerinden hak sahiplerinin ve temsilcilerinin,
amilan Yonetmelik hikiimlerinde belirtilen haklanni kullanabilmesi saglanir.

Sirket genel kuruluna elektronik ortamda katilim, Merkezi Kayit Kurulugu A.S. tarafindan saglanan
elektronik ortam {izerinden gergeklestirilir.

Sirket, 2017 yilinda kurulmug olup, 2017, 2018, 2019, 2020 ve 2021 mali yillanina iliskin olagan genel
kurul toplantilarint yapristic. Séz kenusu toplantilar kapsaminda faaliyet raporunun onaylanmasi,
ytnetim kurulu tiyelerinin ibrast veya secilmesi gibi mutat kararlar alinmistir. Bunun yan sira, 3 Mayis
2018 tarihinde 2017 yili faaliyetlenne iliskin gergeklestivilen olafian genel kurul toplantisinda,
*Yonetim Kurulu Stire ve Sayist” baghkl maddenin tadiline karar verilmistir, 4 Nisan 2019 tarihinde
2018 yilh faaliyetlerine iliskin gergeklestirilen olagan genel kurul toplantisinda | Mayis 2019 tarihinden
itibaren ytnetim kurulu fiyelerinin her birine ayhk net 4.000 TL huzur hakki 8denmesine karar
verilmigtir. 24 Mart 2022 tarihli genel kurul toplantisinda ise yiinetim kurulu tiyelerinin huzur haklarinm
belirlenmesine, buna iliskin vergi ve kesintilerin $irket tarafindan karsilanmasina, “Yénetim Kurulu
Stre ve Sayis1” baghkh maddenin tadiline ve bagimsiz denetim kurulusunun se¢imine iliskin hususlarda
karatlar ahnmistie. Sirket’ten alinan bilgiye gre, 24 Mart 2022 tarihli genel kurul karari isbu Rapor
tarihi itibariyle tescil edilmemiy olup tescil calismalari devam etmektedir,

Sirket, son {i¢ yilda, sekiz adet olaganistii genel kurul toplantisi gergeklestirmistir.

= 24 Mayis 2019 tarihinde gergeklestirilen alaganiistii genel kurul toplantisinda, yonetim kurulu
ityelerinin atanmas), Sirket’in %100 pay sahibi olacagi bagh ortakhf Scker Kentsel'in
kurulmasi, Sirket portfdyiinde yer alan ve 14 Haziran 2019 tarih ve 2019/10 sayili yonetim
kurulu kamnnda belirlenen gayrimenkullerin Seker Kentsel'e satis yoluyla devrinin
onaylanmasina iliskin karar alinmugtir.

s |7 Haziran 2019 tarihinde gergeklesgtirilen olaganiisti genel kurul toplantisinda, Sirket
portféylinde yer alan ve 14 Haziran 2019 tarih ve 2019/10 sayih ydnetim kurulu karannda
belirlenen gayrimenkullerin Seker Kentsel’e satisinin onaylanmagina iliskin karar alinmstir,

s 5 Kasun 2019 tarihinde gergeklestirilen olagantsti genel kurul toplantisinda, gayrimenkul
yatinm ortakligina déniigiim bagvurusu kapsaminda Sirket sermayesinin nakden 6,700.000 TL
artinlmasina ve bu suretle Sirket sermayesinin 603 466,462 TL'den 610166462 TL'ye
artinlmasina iligkin karar almmistir.

o 14 Kasmm 2019 tarihinde gergeklestirilen olaganiistd genel kurulda, Sirket’in yurt dim
portfiyiinde yer alan, Kazakistan’da bulunan gesitli gayrimenkullerin potansivel miisterilens
satilmasina, ilgili gayrimenkullerin satisi sonrasinda Seker Kentsel ile imzalanan 19 Haziran

-
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2019 taribli gayrimenkul sang vaadi sozlesmesinin tadiline veya feshine iliskin gerekli
islemlerin yapiimasina iliskin karar alinmistir.

= 2 Arabk 2019 tarihinde gergeklegtirilen olaganiistil genel kurul toplantisinda, istifa eden
ybnetim kurulu Giyelerinin istifasinin kabulline ve yeni yénetim kurulu iyesi atanmasina iliskin
karar alinmistir.

* 26 Aralik 2019 tarihinde gergeklestirilen olafandstii genel kurul toplantisinda, gayrimenkul
yatinm ortakhifina déniigtim kapsaminda Kurul Onayi ve Bakanlik Onayi ile onaylanan esas
stzlegme tadil metninin kabuliine iligkin karar alinmugtir,

= 22 Aralik 2020 tarihinde ger¢eklestirilen olaganiistii genel kurul toplantisinda, (i) 2020 yil)
iginde Sirket portfoylinde bulunan gayrimenkullerden bazilarmmm  satisma ve  baz
gayrimenkullerin satin alinmasina iligkin yénetim kurulu kararlarimin onaylanmasi ve yonetim
kurulu dyelerinin bu islemlerden ibralarina, (i) Sirket tarafindan Promesa’mn paylarinin
tamaminm satin alimmasina iligkin yonetim kurulu kararlarinin onaylanmasi ve yénetim kurulu
tiyelerinin bu islemlerden ibralanna, (iii) Sirket ile Promesa’nin kelaylastinlmig usulde
birlesmesine, birlesme sézlegmesinin onaylanmasi ve birlesme sebebiyle sermaye artinimi
yapilmamasinin enaylanmasina ve (iv) yénetim kurulu bagkanina aylik 37.000 TL, yénetim
kurulu tiyelerinin her birine ise aylik net 9.000 TL huzur hakki édenmesine iliskin kararlar
alinmigtir.

¢ 5 Nisan 2021 tarihinde gergeklestirilen olagiantistil genel kurul toplantisinda, Sirket'in kayith
sermaye tavant gecerlilik stiresinin uzatilmasi ve bu gergevede pegerlilik stiresinin 2021 ila
2025 yillan olarak belirlenmesi ve GYQ Tebligi’nde yapilan degisikliklere uyumun saglanmas:
kapsaminda Kurul Onay1 ve Bakanhk Onayi ile onaylanan esas sozlesme tadil metninin
kabultine iligkin karar alimmisgtir.

3. Bafimsiz Denetgi

Esas S8zlesme'nin “Denetgi” baglikli 23. maddesi uyarinea, Sirket'in finansal tablolan ile y8netim
kurulunun yillik faaliyet raporunun denetiminde TTK mn 397 ila 406, maddesi hikiimleri ile sermaye
piyasasi mevzuati ve ilgili mevzuat hitktimleri uygulanir, $irket'in genel kurulunea her faaliyet dénemi
itibariyle bir denetgi segilir.

Sirket'in 31 Aralik 2019 tarihinde sona eren mali yiltnin hesap denetimlerini yapan bagimsiz denetim
kurulusu DRT Bafimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeei Mali Miisavirlik A S, olup, 31 Aralik 2019
tarihlerinde sona eren mali yillannda sorumlu denetgi Koray Ozttirk'tir,

Sirket'in31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2021 tarihinde sona eren mali yillarinin hesap denetimlerini yapan
bagimsiz denetim kurulusu Karar Bagmsiz Denetim ve Damigmanhk A.S. olup, 31 Aralik 2020
tarihinde sona eren mali yilda sorumlu denetgi Serdar Asar, 31 Aralik 2021 tarihinde sona eren mali
yilda sorumlu denetgi Ali Osman Eflatun'dur,

4, Sirlket'in Bagh Ortakhif Seler Kentsel’e lli;akin Bilgiler
4.1 Kurulug ve Unvan

Seker Kentsel, “Seker Kentsel Dontistim ve Danismanlik A.S.”" unvani ile 50,000 TL kurulus sermayesi
ile 10 Haziran 2019 tarihinde Istanbul Ticaret Sicili'ne 195264-5 sicil numarasi ile tescil edilmistir.
Seker Kentsel'in kurulugu, TTSG nin 17 Haziran 2019 tarih ve 9849 sayili niishasinda ilan edilmistir,

S

Seker Kentsel'in kurucu pay sahibi Sirket’tir.
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Sirket'ten alinan bilgi uyarinca, isbu Rapor tarihi itibanyla, Seker Kentsel'in herhangi bir bagh ortaklifi
veya subesi bulunmamaktadir,

4.2 Faaliyet Konusu

Seker Kentsel'in esas sozlegmesinin “Amag ve Konu" baslikl 3. maddesi uyarinca sirketin isletme
konusu kentsel doniigiime iliskin projeleri kurmak, insa etmek, isletmek vb. faalivetlerinin
fistlenilmesidir. Seker Kentsel'in | Mart 2022 tarihli faaliyet belgesi uyarinca, Seker Kentsel'in esas
sbzlesmesinde belitilmig olan alanlarda faaliyet gbstermek dzere varligim stirdirmekte oldugu
goriilm{istiir,

Seker Kentsel'in glincel ¢sas s6zlegmesinde belirtilen baghca faaliyet konular asagida detayl olarak
belirtilmistir;

= Her tiirli arsa, arazi vb, gayrimenkuller Gzerine konu, is, ofis, alis-veris ve eglence merkezleri,
epitim merkezleri, spor merkezler, sahk kompleksleri ve hastane gibi saglik tesisleri ile otel,
motel, tatil kéyil, yat limani, restoran ve buna benzer turistik tesisler kurmak, insa etmek,
ettirmek, isletmek, igletme hakkini devretmek, kiraya vermek, kurulu veya kurulacak tesisler
kiralamak, bu amagla ortakliklar kurmak, her tiirlii ishirlifii sozlesmeleri yapmak.

=  Gayrimenkuller Gzerinde intifa hakk: kurmak ve bu hakk kullanmak.
= Her tlirlt gayrimenkul edinmek ve bu gayrimenkuller izerinde her tiirlit tasarrufta bulunmak.

= Gelir elde ctmek amaciyla her tiirlit i¢ ve dig ticaret faliyetinde bulunmak, mal ve hizmet alim
satimi yapmak, sirket kurmak, kurulmug olanlara ortak olmak.

* Bankalarda her tlirll mevduat hesaplan agarak sahip oldugu fonlan degerlendirmek, hesaplan
kapatmak, tasfiye etmek.

= Aracilik yapmamak kayd ile yurt igi ve yurt digi borsalar ve borsa digi piyasalarda islem gbren
her tirlii sermaye piyasasi araglarini almak, satmak, riskten korunma ve/veya yatinm amagh
tirev islemler yapmak.

= Sirketin amag ve konusunun gerektirdigi her ttirli menkul ve gayrimenkul mallan satin almak,
satmak, alim satimma aracilik etmek, bunlar Gizerinde her tiirlil hukuki tasarrufta bulunmak,
bunlar U?,ennde insaatlar yapmak, yaptirmak, kiraya vermek, satmak, baskasindan kiralamak,
satis vaadinde bulunmak, satig vaadiyle menkul ve gayrimenkul mallar satin almak, 5.1h|b1
bulundugu menkul ve gayrimenkul mallar tizerinde gerek kendi adina, gerekse tictinetl sahislar
adina ipotek vaz ve fek ettirmek, kefalet ve rehin vermek, tevhit, ifraz, taksim, parselasyon ve
cins tashihi gibi gereken her nevi muamele ve tasarruflan gergeklestirmek, milkiyeti kendisine
veya gergek ya da tiizel difer kisilered&curumlara ait olan her nevi gayrimenkullerin bina
yinetimini tistlenmek,

= Sirket hak ve alacaklarinin tahsili ve temini igin Medeni Kanun hitkiimleri gerefiince ayni ve
sahsi her thrld haklan ile ilgili her gesit iltizami ve tasarrufi islemleri yapmak, teminat almak,
gayrimenkuller Gzerinde mikellefiyetli ve milkellefiyetsiz her tirld tasarrufta bulunmak,
bunlarla ilgili olarak tapu dairelerinde, vergi dairelerinde, belediyelerde ve benzeri kamu
kuruluslan nezdinde teseil terkin ve diger biitiin iglemleri yapmak.

e Faaliyet alanmma giren konularla ilgili olarak damsmanhk ve kontrollilk hizmetleri almak,
fizibilite etiitleri, proje tanzimi, teknik ve ckonomik etiltleri yapmak, yaptirmak, imtiyaz,
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yatinm, organizasyon, hizmet, damigmanhk, franchise, isletim ve alt isletim stzlesmeleri
akdetmek ve stz konusu sézlesmelerin ifasina iliskin her tirlti is ve islemi gergeklestirmektir.

4.3 Sermaye, Pay Sahipligi Y apisi ve Sermaye Hareletleri
4.3.1 Kurulug Sermayesi ve Sermaye Artirnmlan

Seker Kentsel, 2019 yilinda 50.000 TL sermaye ile kurulmus ve bugline kadar bir sermaye artisi
gercek legtirmistir,

Sermaye (TL) Genel Kurul Tarihi Tescil Tarihi TTSG No
50.000_“_ - 10 Haziran 2019 9849
25.000,000 7 Oeak 2021 21 Ocak 2021 10250

Seker Kentsel'in sermayesi 21 Ocak 2021 tarihinde teseil edilen ve 10250 sayih TTSG'de yayimlanan
olaganiistii genel kurul karari ile 50.000 TL'den 25.000.000 TL'ye arlirilmigtir,

Seker Kentsel'in sermayesinin tamaminm isbu Rapor tarihi itibariyla tdenmis oldugu YMM
16104919/463-1 sayi ve 6 Ocak 2021 tarihli sermayenin Sdendiginin lespitine ait yeminli mali
milsavirlik raporu ile tespit edilmistir,

4.3.2  Giincel Pay Sahiplii Yapis:

T.C. Istanbul Ticaret Sicili Midarlagi tarafindan 10 Haziran 2019 tarih ve 246496 onay numarast ile
onaylanmig Seker Kentsel pay defterine géire Scker Kentsel'in halihazirda bir pay sahibi bulunmakta
olup, paylara iligkin detaylar agagidaki gibidir;

E—

Pay O
Tiearet Unvany/ismi Pay Adedi Sermaye (TL) '::"/ ;ﬂl Pay Tiirii
(]
Scker  Gayrimenkul  Yatinm
25.000.000 25.000.000 100 Nama Yazili
Ortaklifn AS.
Toplam 25.000.000 25.000.000 100

4.3.3  Paylar Uzerinde Takyidat

Sirket tarafindan, Seker Kentsel'in herhangi bir pay senedi veya ilmithaber ihrag etmedigi bilgisi
verilmigtir. Seker Kentsel pay defterinin incelenmesi muvacehesinde, Seker Kentsel'in paylar tizerinde
herhangi bir takyidatin bulunmadi@ anlasilmistir,

44 Pay Gruplan ve imtiyaziar
4.4.1 Pay Gruplan

Seker Kentsel'in esas sézlegmesi uyarinea, Seker Kentsel’in sermayesini temsil eden herhangi bir pay
grubu bulunmamaktadir.

4.4.2 imtiyaziar
Seker Kentsel esas sozlegmesi uyarinea, paylara taminmig herhangi bir imtiyaz bulunmamaktadir.
4.5 Geemis Birlesme iglemleri

Seker Kentsel herhangi bir birlegme islemine taraf olmamistir,

i
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4.6 Scker Kentsel'in Yonetimi
4.6.1  Yinetim Kurulu
4.6.1.1 Yonetim Kurulunun Olusumu

Seker Kentsel'in esas stzlegmesinin “Yénetim Kurulu ve Siiresi” bashkli 9. maddesine gbre, sirketin
igleri ve idaresi genel kurul tarafindan TTK hikamleri uyarinea segilecek en az bir en ¢ok yedi tiyeden
olugan bir yonetim kurulu tarafindan viirdtilir,

Seker Kentsel'in meveut yénetim kurulu dyeleri 31 Mart 2022 tarihli olagantistt! genel kurul
toplantisinda, t¢ yil gérev yapmak (izere secilmigtir. Seker Kentsel'den alinan bilgive gore, Seker
Kentsel'in yénetim kurulu tiyelerinin se¢imine iligkin genel kurul karan, isbu Rapor tarihi itibariyle
tescil edilmemig olup, tescil cabigmalan devam etmektedir.

Asagida Seker Kentsel’in meveut yénetim kurulu tiyelerine ve bunlarin gérevierine iligkin bilgi
verilmektedir:

Uyenin Adi Uyenin Gérevi

Emin Erdem Yénetim Kurulu Bagkan,

Serdar Muri Eser Yonetim Kurulu Baskan Vekili
Erdal Batmaz Murahhas Yénetim Kurulu Uyesi
Burhanettin Dilzel Yonetim Kurulu Uyesi

geker Kentsel'in esas stzlegmesinin “Yonetim Kurulu Toplantilar™ baglikli 8. maddesi uyarinea,
yonetim kurulu, iyelerin salt ¢ofunluguyla toplanir ve karadarini toplantiya katilanlarin ¢ogunluguyla
ahir. Oylarda egitlik olmasi halinde, teklif reddedilmis sayilir.

4.6.2  Yonetim, Temsil ve ilzam

Seker Kentsel'in esas stzlesmesinin “Sirketin Idaresi ve Temsili” baglikli 10. maddesine gore, sirketin
ydnetim ve digariya kars temsili yonetim kuruluna aittiv. Seker Kentsel tarafindan verilecek biitiin
belgelerin ve yapilacak sézlesmelerin gecerli olabilmesi i¢in, bunlann girket unvam altina konmus ve
girketi temsile yetkili kisi veya kisilerin imzasini tagimast gereklidir. Yonetim kuruly, temsil yetkisini
bir veya daha fazla murahhas {tyeye veya miidir olarak tigiined kisilere devredebilir. En az bir ySnetim
kurulu (yesinin temsil yetkisini haiz olmasi garttir.

Yoénetim kurulu dizenleyecegi bir i¢ yonerge ile yonetimi, kismen veya tamamen bir veya birkag
yoénetim kurulu tiyesine veya iiglineii kisiye devretmeye yetkilidir, Bu i yonerge sirketin ybnetimini
diizenler; bunun igin gerekli olan gbrevieri, tammlar, yerlerini gdsterir, tzellikle kimin kime bagh ve
bilgi sunmak la yiiktim1t oldugunu belirler. Yénetim kurulu, istem fizerine pay sahiplerini ve korunmaya
defer menfaatlerini ikna edici bir bigimde ortaya koyan alacaklilan, bu i y8nerge hakkinda, yazili
olarak bilgilendirir.

Seker Kentsel, 25 Ekim 2019 tarih ve 2019/4 sayil) ynetim kurulu karart ile 25 Ekim 2019 tarihli
Yonetim Kurulu lg Yonergesi'ni kabul etmistir. Bu yénetim kurulu i¢ yonergesi, 8 Kasim 2019
tarihinde tescil edilerek, TTSG'nin 14 Kasim 2019 tarih ve 9951 sayili niishasinda yayimlanmistir.
Seker Kentsel, sz konusu i¢ ydnerge uyarinca temsil ve ilzam yetkisinin devri amaciyla, T.C. Besiktas
13. Noterligi'nden 11 Haziran 2019 tarih ve 04391 yevmiye numarasi ile onaylanmig imza sirkiilenni

kabul etmistir.
20
7 //ﬁ
4
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Seker Kentsel'in 30 Haziran 2021 tarihli ve 2021/6 sayih yonetim kurulu karar uyarinca Seker
Kentsel'in yonetim kurulu iiyelerinden Musa Aykag¢'m yiinetim kurulu fiyeligi sona ermigtir. Yonetim
kurulu diyeliginin bosalmasim miiteakiben Seker Kentsel'in 30 Haziran 2021 tarihli 2021/6 sayili ve 1
Temmuz 2021 tarihli ve 2021/7 sayili ybnetim kurulu kararlan uyarinca bosalan yénetim kurulugu
lyeligine Serdar Nuri Eser atanmigtir. T.C. Begiktas 13, Noterlifii tarafindan 27 Eylil 2021 tarih ve
11015 yevmiye numarasi ile onaylanmis yeni imza sirkiiler ile Emin Erdem, Erdal Batmaz ve Serdar
Nuri Eser'den herhangi ikisi 1 Ocak 2024 tarihine kadar Scker Kentsel'in ticaret unvani ve kasesi altina
atacaklari milgterek imzalariyla sirketi her konuda en genis sekilde temsile yetkili kilinmustir,

Seker Kentsel'in yonetim kurulu karar defterinin incelenmesinden, son ¢ yil igerisinde yapilan yonetim
kurulu toplantilarinda, toplanti nisaplarma uyuldugu ve kararlarin toplantida bulunan tyelerin
oybirligiyle alindig: tespit edilmigtir. S8z konusu kararlarda herhangi bir tiyenin gekimser oyuna veya
serhine rastlanmamustir,

4.7 Genel Kurul

Seker Kentsel esas stzlegmesinin “Genel Kurul” baglikli 12, maddesine gore, genel kurul olagan ve
olagantistil olarak toplanir. Olafian genel kurul toplantilari her faaliyet dénemi sonundan itibaren iig ay
iginde, olagantstit genel kurul toplantilan ise sirket iglerinin gerektirdifii hallerde ve zamanlarda
gergeklestirilir

Genel kurul toplantilarinda, her pay sahibinin oy hakki, sahip oldugu paylann itibari degerleri
toplaminin, sirket sermayesinin itibari deferinin toplamma oranlanmasiyla hesaplanir, Pay sahibi genel
kurul toplantilarina kendisi katilabilecegi gibi pay sahibi olan veya olmayan bir temsilei de yollayabilir,

Genel kurul toplantilan ve bu toplantilardaki karar nisabi, TTK hitkiimlerine tabidir, Genel kurul,
girketin merkez adresinde veya ybnetim merkezinin bulundugu sehrin elverisli bir yerinde toplanir.

Olagan ve olaganiistit genel kurul toplantilannda hazir bulunan ortaklarin veya vekillerinin her pay icin
bir oyu vardir. Genel kurul toplantilarmda oylar, T-C. Ticaret Bakanhi diizenlemelerine uygun olarak
dilzenlenecek i¢ ydnergeye gore verilir. Pay sahipleri kendilerini genel kurul toplantilarinda TTK nin
427 ila 431, maddelerinde yer alan hitktimlere gére temsil ettirebilirler,

Seker Kentsel, 2019 yilinda kurulmus olup, isbu Rapor tarihi itibaniyla 2019, 2020 ve 2021 mali
yillarina iligkin olagan genel kurul toplantilarini yapmigtir. S8z konusu toplantilar kapsaminda bilango
ve gelir-gider hesaplarinin onaylanmasi, ydnetim kurulu ityelerinin ibras gibi mutat kararlar alinmustir.
Bunun yani sira, 9 Mart 2021 tarihinde 2020 yili faaliyetlerine iligkin gergeklestirilen olagan genel kurul
toplantisinda, ybnetim kurulu dyelerine (asafida belirtildigi tizere) 7 Ocak 2021 tarihinde yapilan
olagantisti genel kurul toplantisinda belirlendigi sekilde huzur hakk) ddenmesine karar verilmistir. 31
Ocak 2022 tarihinde 2021 yih faaliyetlerine iliskin gergeklestirilen olagan genel kurul toplantisinda, (i)
ybnetim kurulu iiyelerine huzur hakla ddenmesine ve (i) 2022 wili igerisinde, isletme sermayesi
ihtiyacinin ve yeni proje finansmanimn kargilanmasi amaciyla 25.000.000 TL olan meveut ddenmis
sermayenin, 5.000.000 TL artirilarak 30.000.000 TL"ye yiikseltilmesine karar venlmistir.

Seker Kentsel, kurulugundan bu yana iki adet olafaniistt genel kurul toplantisi gergeklegtimmistir, 7
Ocak 2021 tarihinde gergeklestirilen olaganiistii penel kurul toplantisinda, (i) Seker Kentsel'in
sermayesinin 50.000 TL'den 25,000,000 TL'ye artinlmasing ve esas sdzlesmenin bu yinde tadil
edilmesine, (i) yeni yonetim kurulu iiyelerinin {ig yillik siireyle atanmasina, (iii) ybnetim kurulu
bagkani ve yonetim kurulu bagkan vekiline ayhk 5.000 TL, murahhas y6énetim kurulu liyesine ise ayhk
diger tiyelere ddenen huzur hakkinin ti¢ kati tutarinda huzur hakks 6denmesine ve (iv) genel kurul ig
ybnergesinin kabuline iligkin kararlar alinmugtie, 31 Mart 2022 tarihli olaganiistii genel kurul
toplantisinda ise (i) ydnetim kurulu tiyesi olarak (¢ yilligina gire yapmak (zere Emin Erdem, Erdal

1z
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Batmaz, Serdar Nuri Eser ve Burhanettin Dilzel'in segilmesine, (ii) yénetim kurulu baskam ve murahhas
ydnetim kurulu tyesine aylik 20,000 TL, yénetim kurulu ityelerine ise ayhk 10.000 TL huzur hakki
tdenmesine (iii) 2021 yilinda ddenmis ve 2022 yilinda 6denecek olan ficretlerden her tilrltl vergi ve
benzeri yasal kesintilerin Seker Kentsel tarafindan karsilanmasina, ilave gelir vergisi ve sair
yilkiiml(likler séz konusu ise bunlarin da Seker Kentsel tarafindan karsilanmasina ve (iv) Emin
Erdem'in yonetim kurulu baskani, Serdar Nuri Eser'in yonetim kurulu baskan vekili olarak se¢ilmelerine
iligkin kararlar alinmistir. Seker Kentsel'den alinan bilgiye gére 31 Mart 2022 tarihli olaganiistii genel
kurul karan isbu Rapor tarihi itibariyle tescil edilmemis olup, tescil galismalar devam etmektedir.

A Mevzuata Uyum, Ruhsatlar ve lzinler

Isbu Rapor’un Sirket'e uygulanacak mevzuata, dilzenlemelere ve uygulamalara iliskin bu bolimu,
yalnizea bilgiler ile degil, ilgili mevzuatin (limiyle birlikte bir biltin teskil edecek sekilde
defierlendirilmelidir.

5.1 Gayrimenkul Yatirnm O rtakhiklarnna ili;zkin Mevzuat

Sirket, Kurul'un 12 Arahk 2019 tarih ve 72/1600 sayih iznini takiben, 6 Ocak 2020 tarihinde Seker
Gaynmenkul Yatinm Ortakh@i A.$. unvamini alarak gayrimenkul yatinm ortaklifina dénismistiir,
Sirket, basta SPKn ve GYO'lam iliskin esaslan dizenleyen GYO Tebligi olmak (zere Kurul un
duzenlemelerine tabidir. GYO Tebligi, gayrimenkul yatirim ortakhklannin kuruluglarina, kuruculanna,
paylarimn ithracina, satigina ve devrine, faaliyet esaslarina, ybnetim ilkelerine, portfdy simirlamalarina,
portfdylerinde bulunan varliklarin ve haklarin deferlemesine, varhklarin saklanmasina, imtiyazli pay
ithracina, ortaklaninda ve yéneticilerinde aranacak niteliklere, kamuyu aydinlatma ve yatinmeilann
bilgilendirilmesi ytiktmliliklerine, kar dafitimmng, gayrimenkul yatinm ortaklify statiisiinden
¢ikmalanina, tabi olacaklart diger yikkiimlilliklere ve anonim ortakhiklarin gayrimenkul yatinm
ortakliina déntigtimime iligkin esaslan dizenlemektedir.

Gayrimenkul yatrim ortakhg; gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkullere dayali haklar,
altyapt yatirim ve hizmetleri, sermaye piyasas araglan, Takasbank para piyasas ve ters repo islemleri,
Tirk liras: cinsinden vadeli mevduat veya katilma hesabi, yabanei para cinsinden vadeli ve vadesiz
mevduat veya dzel cari katilma hesaplari ile istirakler ve Kurul'ca belirlenecek diger varlik ve haklardan
olugan portféyll isletmek amaciyla paylarimi ibrag etmek fzere kurulmus bir sermaye piyvasas
kurumudur. GYO'lar dofrudan gayrimenkul yatirim ortaklifn olarak kurulabilecefi gibi, anonim
ortaklik olarak kurulduktan sonra esas sdzlesmelerini mevzuatta belirtilen esaslara uygun olarak
degistirerck gayrimenkul yatinm ortakhfina dontigebilirler.

GYO Teblifi uyannca esas sbzlesme fadili yoluyla gayrimenkul yaunm ortakhfina déntigen
ortakliklarin, esas sézlegme defisikliklerinin ticaret siciline tescilini takip eden fig ay i¢inde gikarilmig
sermayelerinin asgari %25%ini temsil eden paylann halka arzina iligkin izahnamenin onaylanmasi
talebiyle Kurul'a basvuruda bulunmalari gerekmekredir.

GYO Teblifi kapsaninda paylarin halka arzindan dnee ortaklik sermayesinin %10 ve daha fazlasim
temsil eden paylann devirleri Kurul iznine tabidir. Sirket'in, halka arzdan &nce belirtilen oranlarda pay
devri yapmay! planlamast durumunda Kurul'dan izin almasi gerekecektir,

GYO Tebligi gayrimenkul yatnm ortakliklarinin kurulug usul ve esaslanmin yam sira, ortakliklarin
sirdlirebilecekleri yatirim faaliyetlerini de dizenlemekte ve bunlara iligkin birtakim sinirlamalar
ongérmektedir. Bu kapsamda, gayrimenkul yatinm ortakliklar slim satim kan veya kira peliri elde
etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis, ahgverig merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, hastane ve
benzeri her tirlil gayrimenkulii satin alabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir ve satin almayi veya satmayi
taahhiit edebilir. Bununla birlikte, gayrimenkul yatirim ortak hklannin portféylerine alacaklan her tiirlii
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bina ve benzeri yapilara iliskin olarak yapi kullanma izninin alimmasi ve kat malkiyetinin tesis edilmesi
zorunludur. Bununla birlikte, ortakliklann milkiyetinde olan gayrimenkuller izerinde metruk halde
veya ekonomik émriind tamamlamig veya herhangi bir gelir getirmeyen veya tapu kiittiginiin beyanlar
hanesinde riskli yap olarak belirtilmig yapilarin bulunmasi ya da tapuda meveut goriinmekle birlikte
yapilann yikilmig olmasi durumunda bu sart aranmaz ve ilgili gayrimenkul ortaklik portfiyiine arsa
olarak dahil edilebilir, Bununla birlikte, ortaklarin 56z konusu muafiyetten yararlanabilmesi iin (i) s6z
konusu gayrimenkuliin yukarida sayilan nitelikleri haiz oldufiunun bir gayrimenkul degerleme raporu
ile tespit ettirilmesi ve (ii) varsa sbz konusu yapilann yikilacaginin ve gerekmesi halinde gayrimenkuiin
tapudaki niteliginde gerekli defmisiklifin yapilacafimin Kurul'a beyan edilmesi gerekmektedir.

7 Ocak 2022 taribli Gayrimenkul Degerleme Raporlar® uyarinea, Sirket'in portftytine dihil ettigi bina
ve bina benzeri yapilarin yapi kullanma izni meveuttur ve kat milkiyeti tesis edildigi anlasilmistar,
Sirket portféyiinde olup, SPK mevzuati kapsaminda gayrimenkul portféyiine alinmasi uygun
bulunmayan gayrimenkullerin Seker Kentsel'e veya (igtinet kisilere devrine karar verilmistir, Sirket’ten
alinan bilgiye gére, 1sbu Rapor tarihi itibariyle s6z konusu gayrimenkullerin tamaminin sabig islemler
tamamlanmig ve tapu devir islemler yapilmistir,

GYO Teblifi uyarinca gayrimenkul yatirim ortaklilarimin vatinm faalivetlerine iliskin smirlamalar
getirilmig ve aym zamanda yapamayacaklan igler 6ng6rilmigtir.

5.1.1 Yatinm Faaliyetlerine iliskin Simrlamalar

Yukanda sayilan faaliyetler diginda gayrimenkul yatinm ortakhiklan, aracihk faaliyeti kapsaminda
olmamak kaydiyla, (i) yerli ve yabanei sermaye piyasasi araglarim alabilir ve satabilir, (i) Takasbank
para piyasasi ve ters repo iglemi yapabilir, (iii) Tiirk lirast cinsinden vadeli mevduat veya dzel cari ve
katilma hesabi, yabanci para cinsinden ise vadeli ve vadesiz mevdual veya zel cari katilma hesab
agtirabilir ve (iv) sermaye piyasasi araglarini ddiing verebilir. GYO Tebligi uyarinca, Sirket'in tek bir
ihraggiya ait para ve sermaye piyasast araglan yatnmlarinin toplami Sirket"in aktif toplaminm %10'unu
agamaz. Bunun disinda Sirket, GYO Tebligi kapsaminda belirli portféy kisitlamalarina da tabidir ve bu
nedenle yapacag yatimmlar, mevzuatta belirtilen sinirlar asamayacaktir,

51.2 lstiraklere [liskin Smirlamalar

GYO Tebligi uyannca, Sitket yalnizea (i) igletmeci sirketlere, (ii) diger gayrimenkul yatirim
ortakliklarina, (iii) yap-islet-devret projeleri kapsaminda  kurulan sirketlere, (iv) belirli
gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin ya da gayrimenkule dayali haklarn portfye alinmas
amaciyla smurh olarak faalivet konusu yalmzea gayrimenkul olan yurt diginda kurulu sirketlere
dogrudan veya sadece bu amaci gergeklestirmek dzere yurt digindaki sirketlere yatirim yapmak {izere
yurt iginde/yurt diginda kurulan &zel amaghi sirketlere, (v) gayrimenkullerin ya da gayrimenkule dayali
haklarin defierinin, istirak edilecek sirketin tabi oldugu mevzuat hitkiimlerine gbre hazirlanan finansal
tablolarinda yer alan aktif toplamimin devaml olarak en az %75'ini olusturdugu Tirkiye'de kurulu
girketlere ve (vi) portfoylerinde yer alan ve/veya yer almasi planlanan gayrimenkul, gayrimenkule
dayali hak veya gayrimenkul projelerine iligkin yol, su, elektrik, gaz, kanalizasyon, peyzaj, ¢evre gibi
hizmetlerin ilgili mevzuatta yer alan yasal zorunluluklar gerefi yalmizea bu hizmetlerin yerine
getirilmesi amaciyla simircl olarak kurulmug veya kurulacak sirketler tarafindan pergeklestirilmesinin
zorunlu olmast halinde bu sirketlere istirak edebilir,

*ligili degerleme mporlan, Sirket portfbyundeki gy menkollerin 31 Aralik 2021 tarihi itibanyle degerini icermekiedic
3

AN



Bagimaiz Hukukgu Raporu

ESin Esin Attorney Partnership
Ebulula Mardin Cad,, GUl Sok No, 2
AVUkatIIk Maya Park Towar 2, Akatlar-Begiktag
34336 |stanbul Torklye
Or qk Igl Tal 0212 376 64 00
Faks: 0 212 378 64 &4
gnzle

Member of Baker & Mck gD Al

International, a Swiss Verain

Sirket, kendi tiizel kigiligi lehine kullandifit tiim krediler veya sermayesine %100 oraninda istirak ettii
gitketler tarafindan kullarlan tim krediler igin kendi portféytindeki malvarliklar: Gzerinde terninat tesis
edebilir.

513 Portfoye tliskin Simrlamalar

GYO Tebligi'nde, Sirket'in portfoyinil olustururken uymasi gereken smirlama ve kurallara yer
verilmistir, Buna gbre Sirket, aktif toplammin en az %51'i oraminda (i) gayrimenkullere, (ii)
gayrimenkul projelerine, (iii) gayrimenkule dayali haklara ve (iv) yalmizea bunlann portfoye alinmasi
amaciyla simirli olarak faaliyet konusu yalmizea gayrimenkul olan yurt diginda kurulu sirketlere
dogrudan veya sadece bu amaci gergeklestirmek (izere yurt digindaki sirketlere yatirim yapmak {izere
yurl iginde veya yurt diginda kurulan ve sermayesine %100 oraminda igtirak entigi 6zel amagli sirketere
yatinm yapmak zorundachir. Sirket'in hesap dénemi sonunda hazirlayip kamuya agikladigi finansal
tablolarda stz Konusu asgari oran saglanamiyorsa, irket'in talebi ve Kurul'un uygun génmesi halinde
ilgili portfdy sinrlamalarina uyulmasi i¢in Sirket'e avkiriligin olustugu hesap déneminin sonundan
itibaren bir yil stire verilebilir. Verilen stirenin sonunda sinirlamalara yine uyulmamast halinde Sirket
GYO faaliyetlerini stirdliremez,

Sirket'in portféytinde bulunan ve alimindan itibaren bes yil gegmesine ragmen izerlerinde proje
gelistirilmesine y8nelik herhangi bir tasarrufta bulunulmayan arsa ve arazilerin orany, Sirket'in aktif
toplamimin %20'sini agamaz. Sirket'in kurulduktan sonra GYO déniigmiis olmas: sebebiyle bu siire,
GYO déniistimiine iligkin Esas Sézlegme degigikliginin TTSG'ye tescil edildigi tarihten itibaren baglar,

514 Gayrimenkul Yaturnm Ortakliklarinin Yapamayacaklar Igler

GYO Tebligi'nde Sitket'in yapamayacaf isler sayilmigtir. Sirket'in i5 ve islemlerini gergeklestirirken
sz konusu simirlamalara uymas: gerekmektedir. Bu kisitlamalar uyaninca, Sirket highir sekilde
gayrimenkullerin, altyapr yatiin ve hizmetlerinin insaat islerini kendisi Ostlenemez ve bu amagla
personel ve ekipman edinemez. Bunu yani sira Sirket otel, hastane, aligveris merkezi, i3 merkezi, ticari
parklar, ticari depolar, konut siteleri, stiper marketler ve bunlara benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari
maksatla isletemez ve bu amagla personel istihdam edemez.

Sirket portféytlinde yer alan arsa, arazi, haklar, henilz ingaatina baglanmamug projeler ve sermaye
piyasasi araglan hari¢ olmak iizere tlim varliklanin olusabilecek her hasara karsi rayic degerleri dikkate
alinarak sigortalanmas: zorunludur.

Sirket, sermayesine %100 oraninda igtirak ettigi bagli ortakliklan haricindeki iligkili taraflara herhangi
bir mal veya hizmet satirm iglemine dayanmayan borg veremez.

Son olarak GYO Tebligi uyannca Kurul, Sirket'in ortaklarina nakit kiir payi dagitlmasini zorunlu
kilabilir.

51.5 GYO Mevzuatina Uynm

Sirket’ten edinilen ve $irket'in konsolide finansal tablolarinda yer alan bilgiler uyaninca isbu Rapor
tarihi itibariyle $irket, yatinm simirlamalari, portfby sinirlamalan, borglanma simirlamalan ve faaliyet
simrlamalan gibi GYO Tebligi'nde yer alan yikimltlik ve sinirlamalara riayel etimektedir,

SPKn'nin 103, maddesi uyarinca, SPKn ile Kurul'un diizenlemelerine aykir harcket eden kisilere 2022
yilt igin Kurul tarafindan 69.783 TL’den 872.282 TL'ye kadar idari para cezam uygulanabilmektedir.
SPKn veya Kurul'un diizenlemelerindeki yiikiimlilii ge aykirihktan dolayr menfaat elde edilmis olmast
halinde verilecek idari para cezasimin miktan elde edilen menfaatin iki katindan az olamaz. Buna ek
olarak, yikimliliige aykiri hareket eden tiizel kigilere, aykimhm afirhf ve cikiledigi magdur sayisi
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dikkate alinarak bu fikranin binnei climlesinde yer alan asgari miktardan az olmamak iizere bagimsiz
denetimden gegmis yillik finansal tablolarinda yer alan brit satig hasilatinin %171 ile vergi éncesi
kirinm %20’ sinden yiiksek olanina kadar idari para cezas: verilebilecektir.

5.2 Difer Mevzuat

GYO Tebligi'nin yani sira Sitket baglica 634 sayili Kat Milkiyeti Kanunu, 2644 sayih Tapu Kanunu,
3194 sayihi Imar Kanunu, 5393 sayih Belediye Kanunu, 5543 saytli Iskan Kanunu, 4721 sayih Tirk
Medeni Kanunu ve ortaklik portfoyiinde kira geliri elde etme amacina ybnelik gayrimenkuller olmasi
halinde 6098 say1l Tiirk Borglar Kanunu'nun kira hitktimlerine tabidir,

Yukaridakilere ek olarak, 10 Agustos 2005 tarih ve 25902 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Isyeri
Agma ve Caligma Ruhsatlanna [liskin Yénetmelige gore;

(i) belediye sinirlari ve miicavir alanlar diginda kurulacak igyerleri ile kanunlarda miinhasiran il
dzel idaresine yetki verilen hallerden birnin kapsamina giren igyerleri igin ilgili il 6zel
idarelerinden;

(ii) biiytksehir beledivesi sinirlan ve milcavir alanlar iginde kurulacak isyerleri i¢in biyiksehir
belediyesinin yetkili oldugu konularda bliytiksehir belediyesi, bilyliksehir ilge belediyesi veya
il kademe belediyesinden;

(iii) belediye sinirlari ve milcavir alanlar iginde kurulacak igyerleri igin ilgili belediyeden;

(iv) organize sanayi bblgesi sinirlari i¢inde bulunan igyerleri igin organize sanayi bblgesi tilzel
kigilifiinden;
usultine uygun olarak isyeri agma ve ¢alisma ruhsati almadan igyeri agillamaz ve ¢alistinlamaz. lsyeri
agma ve ¢aligma ruhsati alinmadan agilan isyerleri yetkili idareler tarafindan kapatilir,

ligili yonetmelik uyarinca isyeri agma ve galigma ruhsatinin verilebilmesi isyerlerinin bir takim fiziki
sartlan tagimasina ve kira sbzlesmesi ve itfaiye raporu gibi bazi evraklann bagvuru sirasinda ilgili
mercie sunulmasina baglidir,

Sirket'ten alinan bilgi kapsaminda, igbu Rapor tarihi itibanyla Sirket'in yalnizea merkez ofisi
bulunmakta olup, herhangi bir subesi bulunmamaktadir. Isbu Rapor tarihi itibanyla Sirket'in, merkez
ofis igin 24 Subat 2021 tarihli isyeri agma ve ¢ahgma ruhsati bulunmaktadir,

6. Stzlesmeler

Sirket'in faaliyetlerini yiriitmesi amaciyla imzaladigi sézlesmeler genel olarak sunlardan olusmaktadir;
(1) kira stzlesmeleri, (ii) gayrimenkul satig vaadi sbzlegmesi, (iii) kredi sézlesmeleri, (iv) sigorta
stzlesmeleri, (v) 15 stzlesmeleri, (vi) gavrimenkul defierleme sézlesmeleri, (vii) danismanlar ile
akdedilen stizlesmeler ve (x) difer szlesmeler,

6.1 Kira Stizlesmeleri

Sirket, akdettifi kira sbzlesmelerinin hepsinde kiraya veren taraftir. Sirket'inkiraya verdigi taginmazlar
genel olarak ofis ve hizmet binasi olarak kullamlmak amaei ile kiralanmighir. Sirket'in imzaladi bu
kira sdzlesmelerinin nemli bir cogunlufunda kiraci, Sirket’in ana pay sahibi Sekerbank'tw, Sitket’in
Sekerbank ile akdettii kira stzlegmelerinin yani sira, kiraya veren sifatiyla; Seker Yatinm Menkul
Degerler A.S., Seker Faktoring A.S., Seker Sigorta A.S., Seker Kentsel Déniislim ve Damismanlhik A.S,,
Sckerbank T.A.§. Personeli Sosyal Sigorta Sandify) Vakfi, $ekerbank T.A.S. Personeli Munzam Sosyal
Gitvenlik ve Yardimlasma Sandifn Vakfi, Virtus Ambalaj Celik San. ve Tie. A.S., Sekar Oto Filo
Yonetim Hizmetleri AS., Desmer Guvenlik Hizmetleri Ticaret A.S., Upper Hands Gida ve Genel
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Ticarel Limited $irketi, Agra Fintech Yazihm Coziimleri A.$., Seker Finansal Kiralama A.S., Istanbul
Filipinler Cumhuriyeti Baskonsoloslugu, Sundus Odeme Kurulusu, Nummum Teknoloji A.S., Trio
Geligim Mihendislik A.S., CI Global Emlak Ingaat ve Danigmanlik Ticaret Limited Sirketi, Gogo Proje
Film Yapim Organizasyon Limited Sirketi, Royal Dragon Uluslar Arasi Ticaret A.S., Aydin {leri
Teknoloji A.S., 4A LABs Teknoloji Biligim ve Girsel Damsmanhk Sanayi ve Ticaret A.S., Kutbettin
Beytag, Devrim Olmez, Ahmet Alivi, Hillya Akarlar, ve Ibrahim Erdogan ile akdettigi kira sézlesmeleri
de bulunmaktadir. Seker Kentsel ise kiraya veren sifatiyla, Sekerbank T.A.S ve 4A LABs Teknoloji
Bilisim ve Gérsel Danismanlik Sanayi ve Ticaret A.$. ile kira sézlesmeleri akdetmistir.

Sirket'in akdettigi kira sbzlesmelerinde kira sdzlesmesinin serh edilmesine ve kontrol degigikligine dair
hitktimler bulunmamaktacdir. Buna ek olarmak, Sirket'in akdettii kira stzlesmelerinin neredeyse
hepsinde kira sézlesmesinin Gglincil kisilere devri de yasaklanmstir,

Meveut kim sozlegmelerindeki dnemli hilkiimler agagida 6zetlenmektedir:
6.1.1  Siire ve fesih

Sirket'in taraf olduiu kira sbzlegmelerinin gofu, kira s6zlesmesi feshedilmedigi takdirde kendiliginden
birer yil daha uzayacaktir. Kira st zlesmelerinde kirae taraf diledigi takdirde, stizlesmede belirtilen fesih
bildirim siiresi iginde Sirket's yazili olarak haber vermek kosuluyla, sGzlesme sonunu beklemeksizin
kira stzlesmesini feshedebilir ve mecuru tahliye edebilir. Sézlesmelerde kararlagtinlan fesih bildirim
siiresi kira sbzlegmelerinde, sdzlesmenin feshinden 6nce bir ila tic ay amsinda defiiskenlik
postermektedir, Akdedilen kira sézlesmeleri uyannca kiracinin kira bedellerinden 6tiiril bir borcu
olmadify takdirde her iki taraf da kira stzlesmesini feshedebilecek ve bu durumda Sirker fesih
tarihinden itibaren kira talebinde bulunamayacaklir. Kira sézlesmelerinin higbirinde, Sirket'in kontrol
defisiklifl durumunda kiralayana stzlesmeyi sona erdirme hakki veren bir hitkitm bulunmamaktadir.

Kira sézlegmelerinde siire ve feshe iliskin hiikiimlerde Sirket'in faaliyetlerini aksatacak bir diizenleme
bulunmamaktadir, Bununla birlikte, kira sézlesmeleri kapsaminda kiraci; terdr saldmisi, dogal afet,
yangin gibi miicbir sebepler nedeniyle kiralanan yerin hasar gérmesi gibi hallerde kira s6zlesmesini tek
tarafly olarak derhal feshetmeye yetkilidir. Budurumda Sirket, kiracidan herhangi bir kira, hak ve alacak
talebinde bulunamayacaktir.

6.1.2 Uyariama

Istanbul Filipinler Cumhuriyeti Bagkonsoloslugu ile akdedilen kira stzlesmesi hari¢ (kira bedeli ABD
Dolari cinsinden belirlenmistir) olmak tizere, Sirket'in akdettifi kira sézlesmelerinde kira bedeli Ttrk
Lirasi cinsinden kararlagtinlmistir. Taraf olunan kira sézlesmelerinin ¢ofiunda kira bedelinin TUIK
tarafindan agiklanan ve on iki ayhk hesaplamalara gére belirlenen TUFE oraninda veya on iki aylik
hesaplamalara gore belirlenen TUFE ve UFE oramimin aritmetik ortalamasi oraninda artrilacag)
kararlagtinlmigtir, Bazi kira sdzlesmelerindeki kira bedeline iliskin hilktimlere gore Sirket,
stzlesmelerde belirtilen esas ve sekil disinda kira bedelinde artis yapilmasini talep edemeyecektir,
Ayrica, stzlegmenin siresinin uzunlugundan bahisle, bu siire iginde sartlann kendi aleyhinde
degistifini ve bu nedenle kira sézlesmesinde belirtilen kira bedelinin, veni sartlarm uygun olarak
uyarlanmasim da talep edemeyecefi diizenlenmektedir. Bununla birlikte, TBK uyarinca bes yildan uzun
siireli (ya da uzatilarak beg yildan uzun siireli hale gelecek olan) kira sézlesmelerinde, taraflanin kira
bedeli uyarlamasinda anlasamamasi durumunda, kira bedeli, kiralayanin bagvurusu fizerine yetkili
mahkeme tarafindan belirlenebilmektedir, Mahkeme, uyarlanmg kira bedelini belirlerken, enflasyonu,
gayrimenkuliin durumunu ve benzer gayrimenkullerin kira bedellerini dikkate alir. TBK'nin amlan
hitkmil 1 Temmuz 2020°de ylirirliige girmis olup, ilgili kira stzlesmesinin bes yildan fazla bir stire igin

v



Bagmsiz Hukukgu Raporu

-
ESIn Esin Attorney Partnership
Ebulula Mardin Cad,, Gll Sok. No, 2
Avu a ' Mays Park Tower 2, Akallar-Besikias
34335 lstanbul Torkiye

Tal: 0 212 376 64 00
gl Faks 0 212 376 64 64
Memher nf Eakrr & McKenzio

Inteérnational, a Swiss Varein

uzafilmas: durumunda, kiralayanlar, kira bedelinin artimlmas) icin 1 Temmuz 2020'den itibaren
mahkemelere bagvurabilecektir,

GYO Tebligi'nin 34. maddesi kapsaminda, portfiyde yer alan gayrimenkullerden kiraya verilenlerin
kira sbzlegmelerinin yenilenmesi veya uzatilmas: durumunda $irket, isleme konu olan varligin rayic
kira bedelini tespit ettirmekle yikiimlidir. Kiracinmn, Sirket'in iligkili tarafi olmasi halinde iligkili tarafa
kiraya verilen bdlime iliskin kira degerinin tespitinin yaptinimas: zorunludur. Séz konusu yapilarin
rayig kira bedelleri, Sitket'in hesap déneminin son (i¢ ayi icerisinde tespit ettirilmis ise, takip eden yilda,
Sirket'in hesap déneminin son {i¢ ayi igerisinde herhangi bir nedenle rayic degieri tespit edilmemis olan
varliklann yilsonu degerlerinin tespiti islemine kadar kiraci degisiklifi ya da kira sbzlesmesinin
yenilenmesi durumunda anilan degerleme raporunda tespit edilen defierin kullaniimasi mimktndiir. Bu
kapsamda Sirket, yenilenen veya uzatlan tim kira stzlesmeleri igin kira sozlesmesine konu
gayrimenkuliin rayig kira bedelini tespit ettirecektir.

6.1.3 Kira bedeli

Sirket'in kiraya veren olarak taraf oldugu kira stzlesmelerinin gogunda miteakip yilarda TUIK
tarafindan belirlenen TUFE veya TUFE ve UFE oranlarinin aritmetik ortalamas: oraminda artig
yapilmasi éngoériiimektedir,

6.1.4  Kontrol defisildigi

Sirket'in kiraya veren olarak taraf oldufiu kira sOzlesmelerinde, $Sirkel'in veya kiracimn kontrol
degisiklii durumunda $irket'e veya kiraciya sbzlesmeyi sona erdirme hakki veren herhangi bir hiikiim
bulunmamaktadir.

6.2 Gayrimenkul Satis Vaadi Stzles mesi

Sirket, sermayesine %100 oraninda istimk ettigi Seker Kentsel ile 19 Haziman 2019 tarihli bir
gayrimenkul satis vaadi stzlesmesi imzalanugtir. S6z konusu sézlesme kapsaminda Sirket, portféyiinde
yer alan Tirkiye'de bulunan 26 adet gayrimenkul ile Kazakistan'da bulunan 478 adet gayrimenkul
olmak {izere toplam 504 adet gayrimenkuliin Seker Kentsel's satisim taahhiit etmigtir. Sozlesme
kapsanmndaki tasinmazlann devrinin 2021 yili iginde tamamlanmas: ile isbu Rapor tarihi itibariyle,
Seker Kentsel ile Sirket arasindaki gayrimenkul sati vaadi sézlesmest sona ermistir,

6.3 Burgan Bank Genel Kredi Sozlesmesi

Tork bankalari, msterileri ile nakdi ve gayri nakdi kredilerin her gesidini kapsayan ve milsterilerin,
siizlesmede belirtilen belli birdist limite kadar nakdi ve gayri nakdi her ¢esit krediyi kullanmaya imkén
olan kredi sdzlegmeleri imzalamaktadir.

Promesa’nin kredi alan ve Burgan Bank A.3."nin kredi veren sifatiyla taraf oldugu 31 Arahk 2014 ve
23 Temmuz 2015 tarihli iki genel kredi stzlesmesi bulunmaktadir. Bu stzlesmeler uyannca
Promesa’'nun ylikiimliiliiklerinin teminati olarak $eker Kule Ozerinde 150.000.000 ABD Dolarn
degerinde ipotek tesis edilmistir. Sirket, 25 Aralik 2020 tarihinde Promesa ile kolaylastirilmis usulde
birlestiginden &itiird, killi halefiyet prensibi uyarinea birlesme iglemi sonucunda, Sirket Promesa'nin bu
sozlegmelerden dogan yitkiimluliklerini iktisap etmigtir.

Genel kredi stzlegmeleri, bankalarca standart formlarda hazirlanmakta olup miisteriler ile milzakere
edilmemektedirler. Bu sézlegmeler bankalara, (i) milgterinin onayini almaksizin herhangi bir zamanda,
kredinin tamamim veya bir bolimiind kat etmeye, geri cafirmaya, durdurmaya veya iptal etmeye; (ii)
ipotek, hesap ve tagimrrehni, alacafiin temliki dihil olmak tizere her gesit teminatin saglanmig olmasini
talep etmeye ve (iii) herhangi bir zamanda ek teminatlar istemeye yetkili olmalanm saglayan iistin
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haklar tanimaktadir, Burgan Bank A.$. ile akdedilen genel kredi sozlesmelerinde de bu hikiimler yer
almaktadir,

Bu stzlesmelerin dnemli hukdmlerine asagida ver verilmektedir:

= Sozlesmeler, nakdi ve gayri nakdi kredileri kapsamakiadir. Sicket’e saglanabilecek nakdi
krediler arasinda; yabanci para cinsinden nakdi krediler, cari hesap nakdi kredileri, vadeli nakdi
krediler, prefinansman nakdi kredileri, ihracat kredileri, ithalat kredileri ve faktéring kredileri
yer almaktadir, Gayrinakdi krediler kapsaminda ise, teminat mektuplan, akreditifler (teminat
akreditifleri de déhildir), garantiler, kontrgarantiler, avaller, kabul senetleri, teminat senetleri
ve ciro edilebilir senetler yer almaktadir,

+  Sdzlesmeler kapsaminda, Burgan Bank A.S. (i) Sirket igin bir veya birden ¢ok cari hesap
agmaya, (ii) sbzlesmeler kapsaminda saglanan her bir kredinin vadesini belirlemeye; (iii) her
bir cari hesabin limitini artirtmaya veya azaltmaya yetkilidir.

*  Sézlesmelerin milzakeresinden, imzalanmasindan ve ifasindan dogabilecek her tiirlit masraf ve
vergilerden Sirket sorumludur,

s Sdzlesmeler uyaninca Burgan Bank A.S.; hesap rehni, nakit blokaj, taginir rehni, teminat, ciro
edilebilir senetlerin temliki veya rehnedilmesi, ticari igletme rehni ve alacafiin temliki ve rehni
de dihil olmak {izere stzlesmeler kapsamindaki yilkiimliiliklerin temini amaciyla her gesit
teminatin verilmesini isteyebilir. Ayrica, Burgan Bank A.S. ek teminatlarin sunulmasini da
talep edebilecektir.

¢ Sozlegmeler, ilgili kredinin geri 6denmesine iliskin bir risk olugmas: halinde Burgan Bank
A5 "ye kredinin tamamimi veya bir b8luming kat etme, geri ¢afirma veya durdurma ve kredi
limitlerini artirma veya azaltma gibi yetkiler vermektedir.

¢ Sozleymeler kapsamuinda Sirket'in yilktimliliklerini yerine getirilmesinin sonucu olamk,
Burgan Bank A.$."nin maruz kalabilecefi tiim zararlara katlanmak Sirket'in yikdmlalugtidar,

* Burgan Bank A.§."nin kayit ve defterleri, stzlesmeler ile ilgili bir uyugmazhik oldugunda, Sirket
aleyhine kesin delil olusturacaktr.

Stzlesme uyaninca, Sirket'in paylarmnin devri Burgan Bank A.S.'nin onayina tabidir. S8z konusu onay
alinmadan Sirket'in ortaklik yapisinda degisiklik olmasi halinde, Burgan Bank A.S.'nin sbzlesme
kapsaminda kullandinlan kredilerin geri 8denmesini talep etme imkdm bulunmaktadir, Bununla
birlikte, Burgan Bank A.$, 16 Nisan 2021 tarihli yazisi ile Sitket'in sermaye yapisi degisiklifine vol
agacak halka arz iglemine onay vermis ve halka arz sebebiyle genel kredi stzlesmeleri kapsaminda
fesih, erken ddeme, krediyi geri gagirma haklanndan feragat etmistir.

6.4 Sigorta Stizlesmeleri

GYO Tebligi uyarninca Sirket, ortaklik portfSyiinde yer alan arsa, arazi, haklar, henilz ingaatina
baglanmamis projeler ve sermaye piyasasi araglan harig olmak tizere tim varliklary, olusabilecek her
tlir hasara kargi rayi¢ deferleri dikkate alarak sigortalatmak zorundadir. Bu kapsamda Sirket. yukarida
belittilmig olan varliklar haricinde, tiim faaliyetleri i¢in kanunen zorunlu tutulan sigorta poligelerine
sahiptir. Sigorta poligeleri ile glivence altina alman temel risk, Sirket'in malvarhifina iliskin zararlardir.

Sirket faaliyetleri, Sirket isinin durmasindan meydana gelecek hasarm tazmini de dahil olmak tizere,
lgtinct salus mali sorumluluk ve ferdi kaza sigortasi poligeleriyle glivence altina alinmistir. Bunun
diginda, Sirket'in Kazakistan'da bulunan taginmazlan, yangin sigorta poligesi kapsaminda bina yangini,

7%



Badwms iz Hukukgu Raporu

-
ESln Esln Attarney Partnership

Ebulula Mardin Cad , GUl Sok. No, 2

AVUkafIIk Maya Park Towar 2, Akatlar-Beslktay
34335 latanbul Tlrkiye

r-l-u Ilgl Tol: 0212 378 64 00
Faks: 0212 378 64 84
£

Wi, 5N av ir
Member of Baker & McKen www, g5ln av.ir
International, a Swiss Verein

deprem, tertr saldinsi, sel ve su baskini, firtina, kara ve hava tagitlannin carpmas, yer kaymasi, duman,
kar agirhifn ve cam kirilmasi sebebiyle Sirket'in malvarliina veya iiglinel kisilere gelecek zararlar
neticesinde olugacak risklere karsi glivence altina alinmistr,

Sirket'ten alinan bilgiye gore Sirket, Tirkiye'de ve yurt diginda bulunan tim gayrimenkullerinin
sigortasini yaptinmig ve boylece varliklarim Sirket'in malvarlifiina veya {iglinctl kisilere gelecek zararlar
neticesinde olugacak risklere kargt glivence altina almistir,

Sirket'in sigortacist Seker Sigorta'dir ve tiim sigorta poligelerinin gegerlilik stiresi bir yildir. Bir yihin
sonunda poligenin yenilenmesi ve siirenin uzatilmas: durumunda, poligelerde uzatilan her bir yil igin
ayr1 ayri belirtilen oranlarda hasarsizlik primi uygulanacaktir. Sirket'in sigorta poligeleri, sigortac igin
sigorta bedeli fizerinden birtakim tenzili muafiyetler igermektedir. Bunun yam sira, sigorta poligesinde
tzel olarak belirtilmis rizikolarin gergeklesmesi nedeniyle ortaya ¢ikacak hasarlarin tazmini igin
sigortaci ile sigortali Sirket'in miigterek sigortas: s6z konusu olmaktadir, Misterek tazmin maddelerinde
sigortaci ile sigortalinin yiiklenecefi hasarin orani belirtilmektedir.

Sigortalar kapsaminda Sirket tarafindan yéneltilen taleplere iliskin olarak Sirket, isbu Rapor tarihi
itibariyla énemli bir uyusmazlik yagamamistir.

6.5 s Sézlesmeleri

Sirket, caliganlarn ile tek tip ig sozlesmesi akdetmektedir. Sirket'in caliganlar ile akdettigi belirsiz stireli
i$ stzlesmesinde caliganlarm gbrev tanimy, ige baglama siiresi, galisma stirelerine ve iicrete iliskin
esaslar ile sdzlesmenin feshine iligkin hitktimler dilzenlenmektedir, Genel hilkiimler haricinde, siizlegme
kapsarminda $Sirket galisanlar ile Sirket arasinda ¢zel sartlar da diizenlenmektedir,

Sirket'in ¢ahganlan ile akdettifi belirsiz sireli ig sozlesmesi dihilinde g¢alisanlarin sir saklama
yilktmltli gt bulunmaktadir. Sidket ¢alisanlar, sir saklama yikitmlilik lerini ihlal ettigi takdirde Sirket,
¢ahisanin is s8zlesmesini tek tarafli bildirim ile derhal feshedebilme yetkisini haiz olup, sir saklama
yukiimliligtinin ihlali nedeniyle ugradif zarann tazminini talep edebilecektir.

6.6  Gayrimenkul Deferleme Stzlegmeleri

GYO Tebligi'nin 34, maddesinde Sirket'in degerleme gercktiren iglemlen dilzenlenmistir. S8z konusu
degierleme iglemleri, Sermaye piyasasinda defierleme faaliyetinde bulunan degierleme kuruluglar veya
deferleme faaliyetine iliskin Kurul diizenlemelerinde tanimlanan sirketler tarafindan yiiriti Imektedir.
Bu kapsamda $irket, GYO Tebligi'nin 34. maddesinde sayilan defierleme gerektiren islemler igin,
gayrimenkul defierleme sirketleri ile degerleme hizmet sézlesmesi akdetmektedir,

Sirket'in akdettigi ¢ogu degerleme sézlesmesi uyarinca, gayrimenkul deperleme girketi tarafindan
hazirlanacak rapor; sirket ve milsteri bilgilerini, genel, 6zel ve sektdr verilerini, genel piyasa
deferlendirmesini, gayrimenkul ile ilgili bilgileri, gayrimenkuliin yer ve konum, mevkii ve gevre
bilgilerini, gayrimenkuliin 8zelliklerini, gayrimenkuliin tapu bilgilerini, millkiin ve binanin incelenmesi
sonucunda elde edilen bilgileri, gayrimenkuliin tapu aragtirmalarini, imar durumunu, gayrimenkul ile
ilgili fiziksel bilgileri, degerleme konusu gayrimenkuliin tamimim, mahallinde yapilan tespitleri,
gayrimenkuliin analizini ve deferlendirmesini, mllkiin acil satig defieri takdirine konu pazar
aragtirmalarini, 6z konusu millktin fiyatim etkileyen pozitif ve negatif ézellikleri, milkiin SWOT
analizini (gliglti yonler, zayif yonler, firsatlar ve tehditler), defierleme uzmaninin profesyone! gériigii ve
analiz sonuglarinin degerlendirilmesini, defierleme uzmaninea takdir edilen acil satig degerini ile gincel
pazar deferini ve gayrimenkuliin degerleme strecinde temel alinacak diger ekleri icenmelidir.

Sirket, TSKB Gayrimenkul Degerleme AS, ile portfyiinde yer alan gayrimenkullerin uluslararasi
kabul gérmils ybntemlerle pazar deferinin tespitini defietleme/ekspettiz raporunun hazirlanmas igin |1
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Mart 2019, 10 Haziran 2019 ve 8 Temmuz 2019 tarihli degerleme/ekspertiz hizmet sozlesmeleri
aldetmistir,

girket, Epos Gayrimenkul Damgmanhik ve Degerleme A.S5. ile Sitket portfdyiinde ver alan
gayrimenkullerin acil satig deferinin, glincel pazar degerinin, pazar kiralarinin belirlenmesi ile gerekli
ekspertiz raporlarmun  hazirlanmasina iliskin farkli tarihlerde birden fazla deferleme hizmet
stzlegmeleri akdetmistir, Bu sbzlegmelere ek olarak, Sirket, 23 Ocak 2020 tarih ve 2020/1 sayih
yonetim kurulu karar ile 2020 yili i¢inde portfdyiine alinabilecek ve degierleme gerektirecek varliklar
igin Epos Gayrimenkul Danismanhk ve Dejierleme A §'den degerleme hizmeti alinmasina karar
vermigtir. Bu kapsamda $irket, sahip oldugiu gesitli gayrimenkullerin degerinin belirlenmesi adina Epos
Gayritmenkul Danismanlik ve Defierleme ALS. ile 20 Haziran 2019, 8 Temmuz 2019, 29 Temmuz 2019,
23 Eylil 2019, 4 Kasim 2019, 3 Aralik 2019, 17 QOcak 2020, 29 Ocak 2020, 20 Mart 2020, 21 Nisan
2020, 7 Apustos 2020, 19 Afustos 2020, 25 Eylil 2020, 29 Eylil 2020, 25 Kasim 2020, 22 Arahk 2020,
2 Subat 2021, 5 Ocak 2021, 6 Ocak 2021, 17 Ocak 2021, 19 Ocak 2021, 7 Temmuz 2021, 5 Afustos
2021, 11 Ekim 2021 tarihli portfoy degerleme hizmet sbzlesmeleri imzalamustir.

6.7  Projeler Kapsaminda Akdedilen Sozlesmeler
6.7.1  Sile Caywbasi Projesi On Protokolil, Kat Karsihfi Insaat Sézlesmesi ve Ek Protokol

pirket, S. S. Sile Aydinkent Konut Yapi Kooperatifi (“Kooperatif”) ile kat karsilyzi arsa devri
sbzlesmesi igin 22 Subat 2021 tarihinde bir 6n protokol akdetmistir, Séz konusu yatinm projesi
kapsaminda, Kooperatife ait bulunan Istanbul ili, $ile ilgesi, Cayirbasi Mahallesi, 445 no'lu parselde
kayith taginmaz ile Kooperatif tarafindan T.C. Hazine ve Maliye Bakanh@'ndan satin alinacak 678 ve
679 no'lu parseller fizerinde $irket'in anlagacafil bir miiteahhit tarafindan bagimsiz bdliimlerin ingas:
yapilacaktir,

llgili mevzuat kapsaminda, proje ve insaata baglanmasi igin gerekli tiim yasal izin ve onaylarin alinmasi
ve varsa projenin geligtirilmesine yonelik engellerin kaldinlmas: Kooperatifiin sorumlulugundadir.
Bagimsiz b6limlerin ingasi ile ilgili olarak ingaat rubsatlanmin alinmas ile iliskili masraflar, proje ve
ingaat ile ilgili tim masraflar ile resmi harg ve ruhsat masraflar Sirket tarafindan karsilanacaktir.
Ingaatin tamamlanmasi neticesinde Kooperatif ile Sirket'in milstereken sahip olacaklan yapi ingaat
alaminin %50'si Sirket'e, %50'si ise Kooperatife ait olacaktir. Bu kapsamda ayrica bir kat karsilif insaat
stzlegmesi imzalanmuglir, Sirket, bahse konu kat kargiifi ingaat stzlesmesi uyannca, teknik
elemanlarin tespit ettifi hata ve ayiplari; proje, plan, sézlesme ve sartnamelere aykinliklar; kendisine
yapilan bildirimden itibaren doksan glin iginde gidermekle, aksi takdirde aykinlim gideriimedigi her
hafta icin 10.000 TL cezai gart demekle ylktmladir. Bk olarak Sirket, sézlesme kapsaminda Sirket
tarafindan tamamlanmas dngorillen iglerin maddi veya hukuki ayiptan ari olarak tamamlanmadifi veya
iglerin geciktigi durumlarda, gecikilen her hafta igin 10.000 TL cezai sart 6demeyi taahhiit etmistir.
Ayrica taraflar, proje kapsaminda yapilacak kat ve peyzaj diizenlemelerine iliskin olarak ek bir protokol
daha imzalamiglardir.

Proje kapsaminda §itket, Doluyurtlar ile proje hizmetlerine iligkin bir sozlegme akdetmistir. Bahse konu
sozlesmeye gore, parsellere iligkin tevhit ve riskli yapilara iligkin islemlerin yiritilmesi ile yikim ve
yeni yapi rubsatlarmin ahnmasi Doluyurtlar tarafindan gergeklegtirilecektir. Resmi kurumlar tarafindan
talep edilen tim harg ddemeleri Sirket tarafindan yapilacaktir. Doluyurtlar, projeden haksiz sebeple
¢ekilmesi durumunda kaynaklanabilecek zararlar igin Sirket'e bir teminat mektubu vermistir.

Proje kapsaminda Doluyurtlar tarafindan meydana getirilecek olan ve iglenmek suretiyle olusturulacak
olan eserlerin mali haklan Sirket'e ait olacaktir. Ayrica taraflar, proje kapsaminda diger tarafa iliskin
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olarak edindikleri gizli bilgilerin kullanmilmasina ve paylagimma iliskin usul ve esaslarin belirlenmesi
igin bir gizlilik s6zlegmesi akdetmistir.

Sirket'ten alinan bilgiye gore, proje baglama tarihi Mayis 2022 olarak belirlenmistir ve isbu Rapor tarihi
itibariyle, proje ve ingaata baglanmasi igin ruhsat bagvurusu yapilmis olup basvuru sonucu
heklenmektedir.

6.7.2 Seker Kule Konsept Proje Stzlesmesi

Sirket, Istanbul ili Kafithane ilgesinde yer alan Seker Kule'nin bulundugu parsel igerisindeli alanin
fonksiyon degisikligi gergeklestirilerek ticaret ve konut alanina alinmasina iliskin olarak yapilacak
islerin, isin bedelinin ve stiresinin belirlenmesi amaciyla MEK Mimarhk Planlama Ltd, Sti, ile bir
sbzlesme akdetmigtir. Sirket'ten alinan bilgi uyarmnca, isbu Rapor tarihi itibariyle, bahse konu proje
kapsaminda, resmi kurumlara bagvurular yapiimamsg olup, teknik hazirliklar yiiriitlmektedir,

Difier Stzlesmeler
6.8  Bafimsiz Denctim Stzlesmesi

Sirket, DRT Yeminli Mali Migavirlik ve Bagimsaiz Denetim Anonim Sirketi ile Tiirkiye Muhasebe
Standartlanna ("TMS") gore dizenlenmis finansal durum tablolari, aym tarihte sona eren hesap
dénemine ait kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablolari, §zkaynak degisim tablolan ve nakit akis
tablolart ile nemli muhasebe politikalannin ézeti de dahil olmak fizere finansal tablo dipnotlarindan
olusan finansal tablolarnin bagimsiz denetime tabi tutulmasini ve yillik faaliyet raporu ile riskin erken
saptanmasi ve ybnetimine iligkin sistemlerin denetlenmesi/incelenmesi ve defierlendirilmesi adina 21
Mart 2019, 10 Mayis 2019, 17 Hazimn 2019 ve 30 Ekim 2019 tarihlerinde bagimsiz denetim
stzlesmeleri akdetmistir.

Sirket, KPMG Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik A.S. ile TMS'ye uygun
olarak dizenlenecek 31 Aralik 2020, 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla finansal
durum tablosu, ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu,
Gzkaynaklar degigim tablosu ve nakit akis tablosu ile Snemli muhasebe politikalarim dzetleyen dipnotlar
ve diger agiklayici notlann denetimi ve finansal tablolar hakkinda gorils verilmesi, 30 Haziran 2020, 30
Haziran 2021 ve 30 Haziran 2022 tarihleri itibariyla sona eren alti aylik ddnemlere iligkin tzet finansal
tablolarimin finansal denetimi ile bunlarin simirh denetimine itiskin ulasilan sonucun agiklanmast, riskin
erken saptanmasi ve y6netimi ile buna yetkili komitenin Sirket igindeki gerekliliginin degerlendirilmesi
ve buna iliskin rapor haziflanmasi i¢in 8 Nisan 2020 tarihinde bafiimsiz denetim s6zlesmesi akdetmigtir.
I'1 Aralik 2020 tarihinde Sirket, Karar Bagimsiz Denetim ve Damismanlik A $. ile, Sirket’in bagimsiz
denetiminin yiriitilmesi igin bir damsmanlik sézlesmesi akdetmistir ve bu sebeple KPMG Bajimsiz
Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Musavirlik A.$. ile akdedilen stzlegme feshedilmigtir.

Sirket, Karar Bagimsiz Denetim ve Danismanlik A.S. ile Sirket'in 1 Ekim 2020 - 31 Aralik 2021
arasinda meveut mali ve finansal tablolanimin Tirkiye Finansal Raporlama Standarilan'na uyumlu
olarak dintistiiriilmesi ve finansal tablolarin Uiger aylik donemler halinde finansal tablo ve dipnotlannin
hazirlanmasi ve raporlanmasi igin |1 Aralik 2020 tarihinde damigmanlik sézlesmesi akdetmistir,

Sirket, Karar Bagimsiz Denetim ve Danigmanlik A.$, ile Sirket, Seker Kentsel ve Promesa'nin 31 Aralik
2020 tarihli finansal tablolarimin ve dipnotlarinin Tiirkiye Denctim Standartlan'na uygun olarak
denetlenmesi ve bafimsiz denetgi goriisl verilmesi amaciyla |1 Aralik 2020 tarihinde bzel amagh
denetim stzlesmesi akdetmigtir.

Sirket, Karar Bafimsiz Denetim ve Damigmanlik A.S. ile Turkiye Finansal Raporlama Standartlart'na
uygun olarak hazirlanmig 31 Aralik 2021 tarihli konselide finansal tablolarnnin ve dipnotlarinin (2021
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yili ara donemler dahil) Ttrkiye Denetim Standartlan'na uygun olarak denetlenerek gorils bildirilmesi,
yonetim kurulunun yillik faaliyet mporunda yer alan finansal bilgilerin denetimi ve raporlamasi, riskin
erken saptanmasi ve yénetim sistemi ile buna yetkili komitenin gerekliliginin ve uygulamalarinin
degerlendirilmesi ve raporlanmasi amaciyla 9 Mart 2021 tarihinde bagimsiz denctim stizlesmesi
akdetmistir,

Sirket, Karar Bafimsiz Denetim ve Darigmanlik A.S. ile Sirket'in | Ocak 2021 - 31 Aralk 2022
arasinda meveut mali ve finansal tablolarinin Tlrkiye Finansal Raporlama Standartlan'na uyumlu
olarak déntistirillmesi ve finansal tablolarin tiger aylik dénemler halinde finansal tablo ve dipnotlaninin
hazirlanmast ve raporlanmasi igin 24 Mart 2022 tarihinde bagimsiz denetim s6zlesmesi akdetmistir,

6.9 Y eminli Mali Miisavirlik Tasdik Sozlesmesi

Sirket, DRT Yeminli Mali Musavirlik ve Baimsiz Denctim Anonim Sirketi ile 13 Haziran 2019 ve 15
Temmuz 2019 tarihlerini kapsayan ddnemde sermayenin ddendiginin tespiti raporunun hazirlanmas:
kapsaminda 13 Haziran 2019 tarihli ve 31 Ekim 2019 ve 15 Aralik 2019 tarihlerini kapsayan dénemde
sermayenin ddendifinin tespiti raporunun hazirlanmast kapsaminda 31 Ekim 2019 tarihli yeminli mali
milsavirlik tasdik stzlesmeleri akdetmigtir,

Sirket, DRT Yeminli Mali Miisavirlik ve Bagimsiz Denetim Anonim Sirketi ile 1 Oecak 2020 ve 31
Aralik 2020 tariblerini kapsayan dtnemde sermayenin ddendiginin tespiti raporunun hazirlanmas
kapsaminda 13 Ocak 2020 tarihli, 31 Ekim 2019 ve 15 Aralik 2019 tarihlerini kapsayan dénemde
sermayenin ddendifinin tespiti raporunun hazirlanmas: kapsaminda 31 Ekim 2019 tarihli ve 5 Nisan
2021 ve 5 Mayis 2021 tarihlerini kapsayan dénemde sermayenin ddendifiinin tespiti raporunun
hazirlanmasi kapsaminda 8 Nisan 2021 tarihli yeminli mali milsavirlik tasdik sézlesmeleri akdetmistir.

Sirket, Kuzey YMM ve Bafimsiz Denetim A 5, ile 1 Ocak 2021 ile 31 Arahk 2021 tarihlerini kapsayan
dénemde 3568 sayili Kanun'un belirledigi anlamda yillik gelir ve kurumlar vergi beyannameleri ve
bunlara ekli mali tablolar ve bildirimlerin denetim ve tasdik iglerinin yapiimasi igin 29 Ocak 2021 tarihli
denetim ve tasdik sdzlesmesi akdetmigtir.

6.10  Vergi Hizmetleri Sozlesmesi

Sirket, DRT Yeminli Mali Masavirlik ve Bagimsiz Denetim Anonim Sirketi ile 7 Arahk 2020 ve 31
Aralik 2020 tarihlerini kapsayan dénemde Sirket'in sabit kiymetlerine iligkin vergisel danismanhk
hizmetleri kapsaminda 7 Aralik 2020 tarihli vergi hizmetleri stzlesmesi akdetmistir,

Isbu Rapor tarihi itibariyle, DRT Yeminli Mali Mugavitlik ve Bagimsiz Denetim Anonim Sirketi ile
Sirket arasindaki vergi hizmetleri sizlesmesi sona ermistir.

$irket, Kuzey YMM ve Bagimsiz Denetim A.S. ile Sirket'in 2020 yili transfer fiyatlandirmast formunun
hazirlanmasi hizmeti kapsaminda ylirlirlik stiresi bir yil olan 1 Mart 2021 tarihli transfer fivatlandirmasi
danismanhk hizmet s6zlesmesi akdetmistir.

Seker Kentsel, Serdar Asar ile | Ocak 2022 ile 31 Aralik 2022 tarihlerini kapsayan dénemde vergisel
durum tespit galigmas) yapilmasi ve olmast durumunda vergi risklerinin tespit edilmesi ve periyodik
vergi revizyonu hizmeti alinmasi kapsaminda 3 Ocak 2022 tarihli vergi danigmanlik sézlesmesi
akdetmistir.

6.11  Uzun Siireli Arag Kiralama Stzlesmesi

Sirket, Sekar Oto Filo Yénetim Hizmetleri ve Ticaret A.$. ile st zlesmede belirtilen araglarin uzun siireli
olarak kiralanmasina iligkin kogullar diizenleyen 6 Haziran 2018 tarihli bir stizlegme akdetmistir.
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Sirket, Sekar Oto Filo Yonetim Hizmetleri ve Ticaret A.S. ile sdzlesmede belirtilen iki adet aracin
kiralanmasina iliskin kosullari diizenleyen | Temmuz 2020 tarihli bir sézlesme akdetmistir,

Sirket, Sekar Oto Filo Yénetim Hizmetleri ve Ticaret A.$. ile sézlesmede belirtilen bir adet aracin
kiralanmasina iligkin kogullan diizenleyen 22 Aralik 2021 tarihli bir sézlegme akdetmistir.

Sirket, Sekar Oto Filo Yonetim Hizmetleri ve Ticaret A5, ile sézlesmede belintilen iki adet aracin
kiralanmasina iliskin kosullari diizenleyen 2| Ocak 2022 tarihli bir s6zlesme akdetmistir.

Sirket, Sekar Oto Filo Yonetim Hizmetleri ve Ticaret A.S. ile sdzlesmede belirtilen bir adet aracin
kiralanmasina iliskin kosullan diizenleyen 11 $ubat 2022 tarihli bir sozlesme akdetmistir,

6.12  Hukuki Damismanhk Sézlesmeleri

Sirket, Sirket'in gayrimenkul yatinm ortakhiina donistirilmesi ve akabinde halka arzinin
gergeklestirilmesi kapsaminda Esin Avukathk Orakligy ile 2 Mayis 2019 tarthinde bir hukuki
damigmanlik stzlesmesi akdetmistir,

6.13  lletisim Stratejisi Stzlesmesi

Sirket, Idea Halkla Iligkiler Tanitim ve Organizasyon Ltd, $ti. ile entegre iletisim stratejisi ve planinin
olugturulmasi, rakip analizi ve takibi, medya iligkilerinin gelistirilmesi gibi konulara hizmet almak tizere
iletisim galigmalarimin yiritilmesi amaciyla 6 Mart 2020 tarihinde iletigim damsmanlifi sézlesmesi
akdetmigtir. Sirket, ldea ile yurirlikteki sozlesmenin alti ay daha uzatilmasma iliskin 18 Subat 2021
tarihli bir protokel akdetmisgtir. S6z konusu siirenin dolmas: sebebiyle isbu Rapor tarihi itibariyle, [dea
Halkla {ligkiler Tamtim ve Organizasyon Ltd. Sti. ile Sirket arasindalki iletisim stratejisi sézlesmesi sona
ermistir.

6.14  Online Portal Sozlesmesi

Sirket, Reklam Bes Tamitim ve Biligim Hizmetleri Damsmanlik Turizm Ticaret Led. Sti. ile Sirket adina
kayith Seker GYO markasi adina kayith bulunan www,sekergyo.com.tr alan adimin kaynak dosyalar
kullanilarak proje kapsaminda hazirlanacak web sitesi tasarimi, uygulama, programlama ve yayina
agilmasina iliskin teknik ve ticari kogullara iligkin 13 Mart 2020 tarihinde online portal hizmet
stzlesmesi akdetmistir. Proje kapsamindaki iglerin tamamlanmasi sebebiyle isbu Rapor tarihi itibariyle,
Reklam Bes Tamitim ve Bilisim Hizmetleri Damsmanhik Turizm Ticaret Ltd. 5ti. ile Sirket arasindaki
onling portal sézlesmesi sona ermistir,

6.15 Reklam Sozlesmelern

girket, Fast Dergi Yayineihk Pazarlama Ticaret A §. ile Sirket'in ig, iiilin ve hizmetlerine iliskin talep
edecegi tim reklam ve tamitim faaliyetlerinin ylr(tilmesi ve Gstlenilinesi amaciyla 1 Marl 2020
tarihinde ajans hizmet sézlesmesi akdetmistir. isbu Rapor tarihi itibariyle, Fast Dergi Yaymncihk
Pazarlama Ticaret A.5, ile Sirket arasindaki reklam stzlegmesi sona ermistir.

Sirket, Marka Sokak Reklam iletigim ve Tasarim A.S. ile Sirket'in is, Uriin ve hizmetlerine iliskin talep
edecefii tiim reklam ve tamtim faaliyetlerinin yiirititlmesi ve Gstlenilmesi amaciyla | Mart 2020
tarihinde ajans hizmet sézlegmesi akdetmiy olup bu stzlegme sona ermistir. Sirket; 17 Eylal 2021
tarihinde Marka Sokak Reklam lletisim ve Tasanm A.S. ile, Sirket’in is, tinin ve hizmetlerine iliskin
talep edecegi tim reklam ve tamtim faaliyetlerinin yir(itilmesi ve stlenmesi amaciyla yeni bir ajans
hizmet stzlesmesi akdetmistir.
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6,16  Dekorasyon ve Teknik Alanlarin Diizenlenmesine iliskin Damsmanhk Sézlesmesi

Sirket, Seker Kentsel ile Seker Kule’nin dekorasyon ve tadilat islemler ile teknik alanlarimin
dilzenlenmesi iglemlerinin Scker Kentsel tarafindan yapilmasia veya tigtincil kigilere yaptirilmasina
iligkin 31 Aralik 2021 tarihine kadar gegerli olacak sekilde 25 Ocak 2021 tarihinde bir danismanlik ve
yetki sézlesmesi akdetmistiv. Stzlesmenin stiresinin dolmasi sebebiyle, Seker Kentsel ile Sirket
arasinda akdedilen damgmanlik ve yetki stzlesmesi sona ermistir.

peker Kentsel, Seker Sigorta A S, ile Seker Kentsel'in kullanim hakkina sahip oldugu gayrimenkuliin
bagimsiz béliimlerinde yapilacak i¢ mimari islering iliskin proje kapsaminda 4 Ocak 2021 tarihinde bir
proje yonetimi ve damsmanhfin hizmet sozlesmesi akdetmistir. Sozlesmenin stiresinin dolmasi ve
sbzlesme kapsamindaki borglarin ifa edilmesi sebebiyle, Seker Kentsel ile Seker Sigorta A.$. arasinda
akdedilen proje yonetimi ve damsmanlif sdzlesmesi sona ermistir,

Seker Kentsel ile Seker Sigorta A §. arasinda, sézlesmede belirtilen ofis alanlarinun, ortak alanlarin ve
teknik alanlarin dekorasyon ve tadilat iglemlerinin Seker Kentse| tarafindan gergeklegtirilmesi amaciyla
19 Nisan 2021 tarihinde bir dekorasyon ve tadilat sézlesmesi akdedilmigtir. Seker Kentsel, séz konusu
stzlesme kapsamindaki iglerin yerine getirilmesi igin PTK Yapt Tasarum ve Mithendislik Sanayi Ticaret
Ltd. $ti. ile 21 Nisan 2021 tarihinde dekorasyon ve tadilat sbzlegmesi akdetmigtir. llgili s zlesmelerin
strelerinin dolmas: ve s8zlesmeler kapsamindaki borglarin ifa edilmesi sebebiyle, Seker Kentsel ile
seker Sigorta A . arasinda akdedilen ve Seker Kentsel ile PTK Yapi Tasanim ve Miithendislik Sanayi
Ticaret Ltd. $ti. arasinda akdedilen dekorasyon ve tadilat s8zlesmeleri sona ermistir,

Sirket, Mek Mimarlik Planlama Ltd. $ti. ile Istanbul ili $isli ilgesi Mecidiyek6y mahallesi 1947 ada 38,
39 ve B4 mevkii ile 3535 ada 12, 20 ve 21 numarali parseller iizerinde yapilacak giris-gikis
diizenlemesine iliskin projenin yiriitilmesi ve damgmanbk hizmeti sunulmast igin bir stzlesme
akdetmistir.

6.17  Marka Lisans Stzlesmeleri

Lisans alan sifatiyla Sirket ile lisans veren sifatiyla Sekerbank arasinda, Ttirk Patent ve Marka Kurumu
(“TPMK") nezdinde Sekerbank adina tescil edilmis olan “Seker GYO", “Seker Gayrimenkul Yatinm
Ortakhg” ve “Seker Gayrimenkul” markalannin, 6769 sayih Sinai Milkiyet Kanunu’nun Sirket
tarafindan 10 yil siireyle kullamlmasini dilizenleyen 4 Mart 2021 tarihinde ii¢ adet marka lisans
stzlegmesi akdedilmistir,

S6z konusu marka lisans stzlesmeleri uyarinea, sézlesmeler 10 yillik siirenin sonunda taraflardan
herhangi birinin alti ay 8nceden yazil olarak sézlesmenin uzatilmayacagini ihbar etmedigi siirece 10
yillik siireler ile uzayacaktir. Bununla birlikte, ilgili s6zlesmeler kapsaminda lisans veren sifatiyla
Sekerbank'in lisans hakkim herhangi bir ihbara gerek kalmaksizin geri alma hakki oldugu ve bu hakkin
kullanilmasi halinde Sirket'in ilgili markay: kullanmaya son verccefi, aksi takdirde Sekerbank’in
zararlarini tazmin edecegi diizenlenmektedir. Ayrica stzlesmelerde, lisans veren sifatiyla Sekerbank’mn
ilgili marka haklarimin kullamlmas: konusunda Sirket'in onayma tabi olmaksizin tglincii kisilere de
kullanim hakki tamyabilecejii diizenlenmeltedir.

6.18  Tadilat Stzlesmeleri

Sirket, Inci Iklimlendirme Proje Ingaat Dekorasyon Sanayi ve Ticaret Lid. $ti. ile sézlesmede belirtilen
taginmaz katlan igin klima sistemlerinin satilmasi, cihazlarin montaj ve boru tesisatlarinin yapilmasi ve
garanti sartlannin belirlenmesi igin 30 Eyllil 2021 tarihinde bir stzlesme akdetmistir. §irket, Pusula
Klima Ticaret Ltd, §t. ile sézlesmede belirtilen ofislerin klima sistemlerinin revizyonu kapsaminda 27
Ocak 2022 tarihinde, anahtar teslimi revizyon sézlegmesi akdetmistir.
3
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6.19  Fiyat Tespit Raporuna iliskin Sézlesmeler

Sirket, Global Menkul Deger AS. ve Tera Yatinm Menkul Degerler A.S. ile Sirket'in halka arz
galigmalari kapsaminda, fiyat tespit mporlarimn hazirlanmasina iliskin olarak sunulacak hizmetin usul
ve esaslarinin belirlenmesi igin fiyal tespit raporu szlesmeleri akdetmistir.

7. Gayrimenkuller

Sirket'ten edinilen bilgi uyaninca, isbu Rapor tarihi itibariyla, $Sirket’'in Tirkiye genclinde ve
Kazakistan'da maliki oldugu toplam 180 adet gayrimenkulti bulunmaktadir. Sirket portféyiinde yer alan
gayrimenkullere iligkin 7 Ocak 2022 tarihli Gayrimenkul Degerleme Raporlart isbu Rapor’un Ek-
10" unda yer almaktadr. Grup’un gayrimenkulleri izerindeki kisitlamalar ve ayni haklara iligkin bilgiler
isbu Rapor'un Ek-3"tinde yer almaktadir.

7 Ocak 2022 tarihli Gayrimenkul Degerleme Raporlan tarafimizea incelenmig olup, bu raporlar
uyannca Sirket portféytinde yer alan Seker Kule tizerinde 150.000.000 ABD Dolan degierinde ipotek
tesis edildifii anlagimigtir. Ipotek, Promesa’nin kredi alan ve Burgan Bank A.S."nin kredi veren sifat iyla
taraf oldugu 31 Aralik 2014 ve 23 Temmuz 2015 tarihli genel kredi sozlesmeleri kapsaminda
kullandinlan kredilerin teminati olarak tesis edilmistir. Gayrimenkul Degerleme Raporlan'nin
incelenmesi sonucunda, $eker Kule haricindeki diger gayrimenkullere iligkin tapu kayitlarindan bu
taginmazlar tizerinde ipotek veya gayrimenkuliin degerini dofirudan ve dnemli dlglide etkileyecek
nitelikte bir takyidat bulunmadigi anlasilmistir.

8. Filri Miilkiyet Haklan

Tiirk Patent Enstitiisii nezdinde yapilan inceleme kapsanunda, Sirket'in maliki oldugu herhangi bir fikri
millkiyet hakks olmadig tespit edilmigtir.

Sirket, faaliyetlerini “Seker Gayrimenkul Yatnm Ortakhigi”, “$eker GYO™ ve “Seker Gayrimenkul”
markalari altinda yiiriitmektedir. Sirket’in ana markas olan “Seker Gayrimenkul Yatirum Ortaklig”,
“Seker GYO” ve “Seker Gayrimenkul”, TPMK nezdinde Sirket'in tek pay sahibi Sekerbank T.A.S.
adina tescillidir. Sirket ile $ekerbank arasinda ilgili markalarin kullanimina iligkin tig adet marka lisans
sbzlesmesi bulunmaktadir. Sozlesmelere iligkin detaylara isbu Rapor’un 6.17. bolumiinde vyer
verilmistir. $irket’in, altinda bir proje yiiriitecegi markas: olan “Seker Sile Evleri” markasi ise TPMK
nezdinde Sekerbank T.A.§. adina tescilli olmakla birlikte, bu markaya iligkin olarak Sekerbank T.A.S
ile marka lisans s6zlesmesi akdedilmemistir,

Yukaridakilere el olarak TPMK nezinde yapilan incelemede, “promesa sekil” markasimin Promesa
adina tescilli oldugu gorilmistir, Sirket ile Promesa’nin kolaylagtinlmig usulde birlesmesi sonucunda,
TPMEK nezdinde Promesa’ya ait olan “promesa sekil” markasimin da Sirket'e intikal ettigi anlagilmistir,
Ancak, TPMK nezdinde yapilan incelemede ilgili marka sahibi isbu Rapor tarihi itibariyla Promesa
olarak ver almaktadir,

Sirket adina kayith bir adet alan adi bulunmaktadir. Sirket’ten edinilen bilgiye gére, s8z konusu alan
adi www sekergyo.com.tridir,

Sitket’ten alinan bilgiye gbre Seker Kentsel, faaliyetlerini “Scker Kentsel” markas: altinda
yiriitmektedir. 86z konusu marka TPMK nezdinde Sirket'in tek pay sahibi Sekerbank T.A.S. adina
tescillidir. irket'ten alinan bilgiye gore, Seker Kentsel ile $ekerbank T.A S, arasinda ilgili markamn

kullanimina iliskin matka lisans sézlesmesi akdedilmemistir,
&'//f" a6
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9,
9.1

Davalar
Sirket Tarafindan Agilan Davalar

Davalara iliskin hukuki incelememiz Sirket vekili Tepeagan Hukuk Birosu tarafindan hazirlanp
tarafimiza ibraz edilen ve Ek 8'de yer alan dava listesinin incelenmesine dayanmaktadir,

9.1.1

Kaleeik Asliye Hukuk Mahkemesi - 2019/124 E.

Isbu Rapor tarihi itibanyla, Sirket tarafindan Mustafa Yildinm aleyhine Kalecik Asliye Hukuk
Mahkemesi'nde 2019/124 esas sayisi ile agilmig bir dava bulunmaktadir, Davali, aym mahkemede ayni
dosya kapsaminda Sirket’e karsi dava agmigtir, Davaya iliskin 6zet asafnda ver almaktadir.

Sirket, Ankara ili, Kalecik ilgesi, Cuma Mah., Prof. Glinay Akbay Sk, No: 17 FH30-C-19-A-2-
A pafta, 12 ada, 13 no'lu parselde bulunan tagimmazi (“Dava Konusu Tagmmaz™") 29 Mar
2018 tarihinde Sekerbank’tan bedelsiz olarak devralmistir. Sirket tarafindan 36z konusu
taginmaza iligkin deferleme yapmak igin tasinmaz mahalline gidildiginde, tasinmazin davaly
Mustafa Yildinm tarafindan kullamldigim tespit edilmistir. Davali, Sirket tarafindan kendisine
génderilen Ankara 36, Noterligi tarafindan hazirlanan 20 Mayis 2019 tarih ve 04721 yevmiye
numaralt ihtarnameye ragmen taginmaz (ahlive etmemis, 22 Mayis 2019 1arihinde bir
ihtarname diizenleyerek isbu ihtarnameye iliskin cevaplanm Sirket’e iletmistir.

Davali, cevap ihtamamesinde stz konusu taginmazda iggalei konumunda bulunmadigin,
Sekerbank ile aralannda 11 Mayis 2017 tarihli sabig teklif formu akdedildigini, bu form
uyarinca belirli bir bedel izerinde anlagildifini ve bu satig bedelinin %10 una tekabiil eden
miktan aym giin $ekerbank’in hesabina yatirdifim ve ilgili tapu midirligiinde gerekli
islemlerin yapilmasin talep ettifini belirtmistir. Buna ek olarak, iyiniyet ve satin alma inanciyla
taginmaza belirli bir tutarda masraf yaptiklanini ve bu sebeple davalinin kendisine taginmazin
satiginin gergeklestirilmesi gercktigini belirtmislerdir,

Bunun tizerine $irket, Kalecil Asliye Hukuk Mahkemesi nezdinde agtiii davada 31 Mayis2019
tarihli dava dilekgesinde; 29 Mart 2018 tarihinden itibaren tasinmazin davali tarafindan
kullanilmasinda Sirket’in nzas bulunmadifini, davali Mustafa Yildinm’in bu tarihten beri
taginmazin maliki olan Sitket’e herbangi bir Sdeme yapmadifini belirterek, mezkur taginmaz
tizerinde el atmanm Snlenmesini ve tasinmazin tahliyesini talep etmistir. Ek olarak, ddenmeyen
kiralar ve fuzuli isgal nedeniyle davalidan 100.000 TL maddi tazminat talebinde bulunulmustur.

Dayah, Sitket’in dava dilekgesine iliskin cevap dilekgesini 11 Temmuz 2019 tarihinde
mahkemeye sunmusgtur, Davali, savanmalarini ayni dava iginde agilan karsi bir dava seklinde
ikame etmigtir. Kargt dava 11 Temmuz 2019 tarthinde agilmig olup, tahliyesi talep edilen
tagmmaz igin davali tarafindan iyiniyetle yapildigii iddia edilen masraflarin tespiti ile fazlaya
iliskin haklan sakli tutularak 10,000 TL'nin Sirket'ten tahsiline iliskindir.

Dava kapsaminda kesif yapilmis ve bilirkisi raporu alinmugtir, Davalinin yaptigi masraflarin
taginmaz igin gerekli olmamasi ve masraflara iliskin faturalanin bulunmamas: sebebiyle bilirkisi
raporuna Sirket tarafindan itiraz edilmistir. Davanin durusmasi |8 Subat 2021 tarihine
ertelenmistir.

Mustafa Yildirim, Dava Konusu Taginmaz"in kendisine ve/veya tiglinell kisiye satilmasini teklif
etmigtir. Sirket yonetim kurulu 10 Mart 2021 tarih ve 2021/12 sayili karari ile Dava Konusu
Tagmmaz in satisint onaylamistie, 18 Mart 2021 tarihinde Dava Konusu Taginmaz'in Min
Zahriecilik Nakliye Ingaat Tarim Urtinleri ve Hayvancilik Petrol Utinleri Gida Sanayi Ticaret
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Ltd, Sti."ye tapu devri gergeklestirilmistir. Satis sonrasinda yeni malik hukuki ihtilafin tarafi
olacafiindan dolayi dava dosyasina feragat dilekgesi sunulmustur, Davali - karsi davact Mustafa
Yildinm da aym dava iginde ag¢ilan karg davasindan feragat ettifini belirten dilekgeyi dava
dosyasina sunmustur,

9.1.2 Kalecik Asliye Hukuk Mahkemesi- 2021/3 E.

Sirket tarafindan Mustafa Yildinm aleyhine Kalecik Asliye Hukuk Mahkemesi'nde 2021/3 esas say1si
ile agilmig bir dava daha bulunmaktadwr, Bu davada ise, davalinin yukarida belirtilen tagimmazda isgalei
konumunda olmasi nedeniyle taginmaza iligkin ayhk ecri misii bedelinin belirlenmesi ile fazlaya iliskin
haklari sakli tutularak 10.000 TL ecrimisil alacagimn faiziyle birlikte tahsiline iliskindir, Isbu Rapor
tarihi itibariyla dava derdest olup, durusma tarihi hen(iz belirlenmemistir.

Mustafa Yildinim, Dava Konusu Tasinmaz’in kendisine ve/veya figlinell kisive satilmasim teklif
etmigtir. Sirket yonetim kurulu 10 Mart 2021 tarih ve 2021/12 sayili karan ile Dava Konusu
Taginmaz’in satigini onaylamigtic. 18 Mart 2021 tarihinde Dava Konusu Taginmaz'n Min Zahriecilik
Nakliye Ingaat Tarim Uriinleri ve Hayvancihik Petrol Urtinleri Gida Sanayi Ticaret Ltd. $ti,'ye tapu
devri gergeklegtirilmistir, Satig sonrasinda yeni malik hukuki ihtilafin tarafi olacagindan dolay: dava
dosyasina feragat dilekgesi sunulmustur, Davali ~ kargi davac) Mustafa Yildinm da aym dava i¢inde
agilan kargi davasindan feragat ettifini belirten dilekgeyi dava dosyasina sunmustur,

9.2 Sirket Aleyhine Agilan Davalar

[sbu Rapor tarihi itibariyla, Sirket'in maliki oldugu Ankara ili, Gélbag llgesi, Karsiyaka Mah. 1053
ada, 5 parselde kayith taginmaza iliskin olarak davacilar Ali Tufan Tepeciklioglu ve Tanju
Tepeciklioglu tarafindan Gélbag 1. Asliye Hukuk Mahkemesi'nde 2020/123 dosya numarasi ile agilms
bir dava bulunmaktadir. Davada, davacilar muvazaal iglem ile tapu devrinin gerceklestirildigi
iddiasiyla tapu iptalinin tescilini talep etmigtir. Ayrica, davacilar, Sirket'in 56z konusu davaya déhili
davah olarak déhil edilmesini talep etmigtir. Sirket vekili tarafindan sunulan cevap dilekgesinde,
davalilar ile Sirket arasinda zorunlu dava arkadagligs bulunmamasi ve Sirket’in dosyava dahili davali
olarak eklenmesinin miimkiin olmamasi nedeniyle $irket yéniinden talep reddedilmistir. 25 Kasim 2021
tarihli durusmaya davac) tarafindan katthm saglanmamas: sebebi ile dosyamin islemden kaldiriimasina
karar verilmigtir. Davaci vekili tarafindan 1 Aralik 2021 tarihinde dosyanin yeniden igleme konulmasi
igin dilekge verilmig olup bir sonraki durugma tarihi 27 Ocak 2022 olarak belirlenmistir. 27 Ocak 2022
tarihinde yaptlan durugmada; tebligat yapiimayan taraflara tebligatiann yapilmasina, davaci tarafa
mirasg) Levent [lgin’1 davaya déhil etmek tizere iki haftalik kesin stire verilmesine, kesin siireye riayet
edilmedigi takdirde dosyamin meveut haliyle karara baglanacaginin ihtanna, davaci tarafa eksik
yatinlan 101.157,19 TL’lik harci tamamlamasi hususunda iki haftalik kesin siire verilmesine, kesin
slireye riayet edilmedigi takdirde dosyanin islemden kaldinlacaginin ihtarina ve durugmanim 21 Nisan
2022 tarihine birakilmasina karar verilmistir.

9.3 Promesa ile Birlesme Sonucu Sirket’e intikal Eden Davalar

Yukandakilere ek olarak, Sirket ile Promesa’nin birlesmesinden dolayi, killli halefiyet prensibi uyarinca
birlesme iglemi sonucunda Promesa’nin taraf oldufu davalardan dogan sorumlulugu da Sirket
tarafindan iktisap edilmigtir. Bu davalara iligkin hukuki incelememiz ise Tepeasan Hukuk Biirosu
tarafindan hazirlanip, tarafimiza ibraz edilen ve Ek 8'de yer alan dava listesinin incelenmesine

dayanmaktadir.
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9.3.1 Promesa Aleyhine Acilan Davalar

Isbu Rapor tarihi itibariyla, digerlerinin yan sira daval sifatiyla Promesa aleyhine agilmig olan sekiz
adet dava bulunmaktadir, S8z konusu davalar, Seker Kule'nin ingaatinda ¢alisan ve alt yilklenicilerin
galisanlan olan kigilerce veya bu kigilere yapilan 6demeler sebebiyle agilmis davalardir.

9.3.1.1 istanbul 14. is Mahkemesi - Dosya No. 2016/273 E.

Davaci Mehmet Sarikaya, davalilar Promesa ve Yilmaz Insaat Makine Elektrik ve Mihendislik
Hizmetleri Sanayi ve Ticaret Ltd. $ti. (*Yimaz Insaat”) aleyhine is¢ilik alacaklarimin davalilardan
tahsili igin dava agmistir.

Mahkeme, hesaplanan iscilik alacaklarinin faizleriyle birlikte Promesa ve Yilmaz Insaat tarafindan
miigtereken ve miiteselsilen kargilanmasina karar vermistir,

Promesa tarafindan bu karara kars) istinafl yoluna basvurulmustur. Isbu Rapor tarihi itibariyla, dava
dosyasinin Istanbul Bélge Adliye Mahkemesi 29. Hukuk Dairesi’nde 2019/2676 E. sayili dosya ile
yargilamasi devam etmektedir.

9.3.1.2 istanbul 25. Is Mahkemesi - 2017/335 E.

Davact Recep Kurt, davalilar Promesa ve Yilmaz Insaat aleyhine isgilik alacaklarinin davalilardan
tahsili igin dava agmigtir.

Mahkeme, davamin ihbar tazminati ve hafta tatili bakimindan kabuliine, fazla mesai alacafn yniinden
kismen kabultine ve hafta tatili alacag yoniinden reddine karar vermistir.

Promesa tarafindan bu karara kars: istinaf yoluna bagvurulmusgtur. Isbu Rapor tarihi itibariyla, dava
dosyasmnin Istanbul Bolge Adliye Mahkemesi 32. Hukuk Dairesi'nde 2020/1353 E. sayih dosya ile
yargilamasi devam etmektedir,

9.3.1.3 istanbul 9. is Mahkemesi - 2018/137 E.

Davaci Dursun Keskin, davalilar Promesa ve Yilmaz Insaat aleyhine isgilik alacaklarinin davahilardan
tahsili igin dava agmistir.

Dava dosyasina iligkin yapilan 26 Ocak 2021 tarihli son durusmada, bilirkigi ek raporunun
beklenilmesine ve geldifinde taraflara teblifii ile beyanda bulunmak tizere iki haftalik stire verilmesine
karar verilmig olup, taraflarca bilirkigi ek raporuna kargi beyan dilekgeleri dosyaya sunulmustur. Isbu
Rapor tarihi itibariyla dava derdest olup, bir sonraki durugma tarihi 4 Mayis 2021 olarak belirlenmistir.

Isbu Rapor tarihi itibartyla, dava dosyasinin Istanbul Bolge Adliye Mahkemesi 41. Hukuk Dairesi’nde
2021/3382 E. Sayili dosya ile yargilamasi devam ctmektedir.

9.3.1.4 Istanbul 25, Is Mahkemesi - 2017/334 E.

Davaci Arif Salbaz, davalilar Promesa ve Yilmaz Ingaat aleyhine iscilik alacaklarmin davalilardan
tahsili igin dava agmistir.

Mahkeme, hesaplanan iscilik alacaklarnimin faizleriyle birlikte Promesa ve Yilmaz Insaat tarafindan
miistereken ve miteselsilen karsilanmasina karar vermistir,

Promesa tarafindan bu karara karg: istinaf yoluna bagvurulmustur, Isbu Rapor tarihi itibariyla, dava
dosyasinin lstanbul Bolge Adliye Mahkemesi 32, Hukuk Dairesi'nde 2020/769 E. sayil dosya ile

yargilamast devam etmektedir.
A B



Bagimsiz Hukukgu Raparu

ESI n Esin Attorney Partnership
Ebulula Mardin Cad , Gol Sok No, 2
VU q l Maya Park Tower 2, Akatlar-Begiktag
- 34325 [atanbul Tlrklye
Tel 0212 378 64 00
r CI ' l. Faks: 0 212 376 64 &4

Member of Baker & Mckenzie o G AL
International, a Swiss Verain

9.3.1.5 Istanbul 22. is Mahkemesi - 2018/136 E,

Davaci Sosyal Gitvenlik Kurumu, davalilar Promesa, Yiksel Proje A.S. ve Zemintas Insaat Sanayi ve
Ticaret Ltd. Sti. aleyhine Zemintag Ingaat Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti’nin sigortali ¢alisam Mehmet
Aydin'in gegirdifii i kazasi sebebiyle 6denen malulliik sigortasinin davalilara tiicu edilmesine iliskin
dava agmistir,

Dava dosyasinda gesitli bilirkigi raporlan alinmis ve Promesa tarafindan bu raporlara itirazlan igeren
ve malul olan kiginin Zemintag Insaat Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti. galisan olmasi sebebiyle tdenen
tutarlardan Promesa’nin sorumlu olmadigina dair cevap dilekgeleri sunulmustur.

Dosya kapsaminda 29 Mart 2022 tarihli durugmada; davanin kabuliine; 17.169,66 TL ilk pesin sermaye
deferinin gelir onay tarihinden, 1.405,66 TL gecici ig géremezlik ddeneginin ddeme tarihlerinden ve
396646 TL tedavi giderinin sarf tarihlerinden itibaren isleyecek yasal faizi ile birlikte davalilar
Promesa ve Zemintas Ins. San. Tic. Ltd. Sti.'den tahsili ile davaciya verilmesine ve davacinin Yiiksel
Proje Uluslararast A.$.'ve kars agtign davanin pasif husumet yoklugundan reddine, istinaf yolu agik
almak tizere karar verilmistir.

9.3.1.6 Istanbul 21. s Mahkemesi - 2017/98 E.

Davaci Sosyal Givenlik Kurumu, davalilar Promesa, Yilmaz Ingaat ve Orhan Yildiz aleyhine Yilmaz
Ingaat'in sigortah galigam Fevzi Ugurlu’nun gegirdifii is kazas sebebiyle hayatini kaybetmesi sebebiyle
Sosyal Giivenlik Kurumu tarafindan ddenen tutarlarin davahlara dicu edilmesine iliskin dava agmugtir,

Mahkeme, hesaplanan alacaklann faizleriyle birlikte Promesa, Yilmaz Ingaat ve Orhan Yildiz
tarafindan miistereken ve miiteselsilen karsilanmasina karar vermigtir,

Promesa tarafindan bu karara kars: istinaf yoluna bagvurulmustur. isbu Rapor tarihi itibariyla, dava
dosyasinin Istanbul Bélge Adlive Mahlemesi 33, Hukuk Dairesi'nde 2020/2053 E. sayil dosya ile
yargilamas: devam etmektedir.

9.3.1.7 Istanbul 8. is Mahkemesi - 2014/686 E.

Davaci Ferdi Kan, davalilar Promesa ve BMS Istanbul Beton Makine Servis Sanayi Ticaret Ltd. Sti,
aleyhine gegirmis oldufiu is kazasi sebebiyle davalilardan maddi ve manevi tazminat talep etmek
smaciyla dava agmistir,

Mahkeme, davanin kabuliine, hesaplanan maddi ve manevi tazminal tutarlarinin davalilardan mitsterek
ve miiteselsilen tahsiline karar vermistir,

Promesa tarafindan bu karara kargi istinaf yoluna basvurulmustur, Isbu Rapor tarihi itibariyla, dava
dosyasinin fstanbul Bolge Adliye Mahkemesi 27. Hukuk Dairesi'nde 2020/633 E, sayili dosya ile
yargilamasi devam etmektedir.

9.3.1.8 istanbul 36. is Mahkemesi - 2017/438 E.

Davaci Sosyal Givenlik Kurumu, davalilar Promesa, Hasan Hilseyin Baykan, Vedat Sarili, Tepe Ingaat
A 5., Kaan Hikmet Eksiofilu, Yusuf Selek ve HMF Asanatr ve Servis Sanayi Ticaret A 5. aleyhine
HMF Asanstr ve Servis Sanayi Ticaret A.5. nin sigortah ¢alisam Emrah Kanur'un gegirdifi is kazasi
sebebiyle hayatim kaybetmesi sebebiyle Sosyal Gilvenlik Kurumu tarafindan ddenen tutarlarin
davahlara rilcu edilmesine iliskin dava agmistir,

Dava dosyasina iliskin yapilan 16 Mart 2021 tarihli son durusmada, davaci vekiline ftalebi
dofirultusunda talep artinim dilekgesi sunmasi igin iki haftalik stire verilmesine ve sunulmasi halinde

taraflara teblifine karar verilmistir,
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Durugma tarihi 18 Mayis 2021 olarak belitlenmis olup hakim degisikligi sebebiyle nceki zabitlar
okunarak bir sonraki durugmanin 25 Ocak 2022 tarihine birakilmasina karar verilmigtir. 25 Ocak 2022
tarihinde yapilan durusmada; davamn kismen kabulil ile Sesyal Giivenlik Kurumu'nun toplam
86.454,27 TL lik rilcu alacaginin 45.106,58 TLlik bsliminiin 27 Mayis 2016 onay tarihinden itibaren
isleyecek yasal faizi ile birlikte daval alt igverenler HMF Asanstir ve Servis San. Tie. A.§. ve Yusuf
Selek ile davali asil igveren Promesa ve davali ligiincli kisi Vedat Sarili’dan miigtereken ve miteselsilen
tahsiline, 41,347,69 TLlik bolimiiniin ise 27 Mayis 2016 onay tatihinden itibaren isleyecek vasal faizi
ile birlikte s6z konusu davali alt isverenler ile davali asil igveren Promesa'dan miigtereken ve
miiteselsilen tahsiline ve davali Hasan Hiseyin Baykan, Kaan Hikmet Eksioglu ile Tepe Insaat Sanayi
A8, véniinden davanin reddine karar verilmistir.

9.3.1.9 istanbul 31. is Mahkemesi 2020/140

Davaci Mehmet Aydin, davalilar Zemintag Ingaat Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi, Yiiksel Proje
Anonim Sirketi, AXA Sigorta Anonim Sirketi ve Promesa aleyhine gegirdifii i3 kazasi sebebiyle maddi
ve manevi tazminat davas) agmustir,

Istanbul 3. ls Mahkemesinde 2019/63 esas sayisiyla agilan dava dosyasi ile Istanbul 31. ls
Mahkemesinin 2020/140 esas sayili dosyasimin aralaninda fiili ve hukuki iligki bulunmasindan Gtiird
birlestirilmesine ve yargilamaya lstanbul 31. I Mahkemesi'nde 2020/140 esas sayili dosya fizerinden
devam edilmesine karar verilmistir,

Birlesen dosya kapsaminda tamklar dinlenmekte olup yargilama devam etmektedir.
932 Promesa Aleyhine Baglatilan Icra Takipleri
9.3.2.1 Istanbul 33. lera Mildiirligii - 2019/32424 E.

Istanbul 14. Is Mahkemesi nezdinde gortilen 2016/273 esas sayil dava dosyasina iligkin olarak Mehmet
Sarikaya tarafindan Promesa ve Yilmaz Insaat aleyhine Istanbul 33. lera Madirigi nezdinde
2019/32424 esas sayili icra takibi baslatilmistir, Takibe iliskin olarak, Istanbul 14. ls Mahkemesi
karanna kargi istinafa bagvurulmasi sebebiyle Promesa tarafindan kesin teminat mektubu sunulmug ve
icramin geriye birakilmast karar alinmigtir, Isbu Rapor tarihi itibariyle, dosya Bolge Adliye Mahkemesi
29, Hukuk Dairesi’nde 2019/2676 E. Numarasi ile yargilamas: devam etmektedir.

9.3.2.2 istanbul 8. icru Miidiirliifi - 2020/9702 E.

Istanbul 25. Is Mahkemesi nezdinde griilen 2017/335 esas sayil1 dava dosyasina iligkin olarak Recep
Kurt tarafindan Promesa aleyhine lstanbul 8. lera Midtrlugi nezdinde 2020/9702 esas sayil icra takibi
baglatilimistir. Takibe iliskin olarak, [stanbul 25, Is Mahkemesi kararina kargi istinafa basvurulmas
sebebiyle Yilmaz Insaat tarafindan kesin teminat mektubu sunulmus ve icranin geriye birakilmas: karan
alinmgtir. [sbu Rapor tarihi itibariyle, dosya Istanbul Bslge Adliye Mahkemesi 32. Hukuk Dairesi’nde
2020/1353 E. Numarasi ile yargilamas devam etmektedir,

9.3.2.3 Istanbul 4. lera Miidiirligi - 2020/706 E.

Istanbul 25. I Mahkemesi nezdinde gritlen 2017/334 esas sayili dava dosyasina iligkin olarak Arif
Salbaz tarafindan Promesa aleyhine Istanbul 4, lera Mtidiirltigt nezdinde 2020/706 esas sayili icra takibi
baglatilmigtir, Takibe iliskin olarak, [stanbul 25, Is Mahkemesi kararina kargi istinafa bagvurulmasi
sebebivle Promesa tarafindan kesin teminat mektubu sunulmug ve ieranin gerive birakilmas: karan
alinmugtir, Isbu Rapor tarihi itibariyle, dosya Istanbul Bélge Adliye Mahkemesi 33. Hukuk Dairesi’nde

2020/769 E. Numarag ile yargilamasi devam etmektedir.
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9.3.2.4 [stanbul 20. lcra Mildiirliigii - 2020/17219 E.

Istanbul 21. I Mahkemesi nezdinde gbrillen 2017/98 esas sayili dava dosyasina iliskin olarak Sosyal
Gilvenlik Kurumu tarafindan Promesa aleyhine lstanbul 20. lera Mudirligii nezdinde 2020/17219 esas
sayili icra takibi baglatilmugtir. Takibe iliskin olarak, lstanbul 21, I3 Mahkemesi kararma karst istinafa
bagvurulmas: sebebiyle Promesa tarafindan kesin teminat mektubu sunulmus ve icranin geriye
birakilmast karan alimmistir. Isbu Rapor tarihi itibariyle, dosya lstanbul Bélge Adliye Mahkemesi 33.
Huluk Dairesi’nde 2020/2053 E. Numarasi ile vargilamas: devam etmektedir.

9.3.2.5 istanbul 20. icra Miidiirliigii - 2020/111 E.

istanbul 8. 15 Mahkemesi nezdinde gbriilen 2014/686 esas sayih dava dosyasina iliskin Ferdi Kan
tarafindan Promesa aleyhine Istanbul 20. lera Midurligi nezdinde 2020/111 esas sayili icra takibi
baglatilmigtir, Takibe iliskin olarak, Istanbul 21, Is Mahkemesi kararina karsi istinafa basvurulmas:
sebebiyle Promesa tarafindan kesin teminat mektubu sunulmug ve icrammn geriye birakilmas: karari
alinmugtir. Isbu Rapor tarihi itibariyle, dosya Istanbul Bélge Adliye Mahkemesi 27. Hukuk Dairesi’nde
2020/633 E. Numaras: ile yargilamas devam etmektedir.

Isbu Rapor tarihi itibariyla, Sitket'ten alinan bilgi uyarinca, yukarida 6zeti verilen davalar diginda Sirket
ve/veya Promesa tarafindan agilmig veya Sirket ve/veya Promesa aleyhine agilmis baska bir dava
bulunmamaktachr,

Ote yandan, yine Sirket'ten alinan bilgi uyarinca, yukarida Ozeti verilen icra takipleri diginda Sirket
ve/veya Promesa tarafindan baslatilmig veya Sirket ve/veya Promesa aleyhine baslatilmig herhangi bir
icra takibi bulunmamaktadir,

10. Sonug

Tarafimiza incelememiz igin sunulan bilgi ve belgeler ile Sirket tarafindan yapilan agiklamalara
dayanarak ve yukanda yapmi§ oldufumuz izahat kapsaminda, Kotasyon Ytnergesi'nin 8. maddesinin
I. fikrasimin (¢) ve (¢) bentleri kapsamnda, Sirket’in tiretim ve faaliyetlerini etkileyecek Snemli hukuki
uyusmazhiklarin bulunmadify ve $irket’in kurulug ve faaliyeti bakimindan hukuki durumu ile paylarinin
hukuki durumunun tabi olduklari mevzuata uygun oldugu ve Sirket'in halka arz edilecek paylarinin
devir ve tedavilliinil kisitlayicr herhangi bir husus olmadifi kanaatine varlmigtir.

Sirket'in faaliyetlerini stirdtirmesi igin gerekli olan ruhsat ve izinlere iliskin yapilan incelemede, isbu
Rapor tarihi itibariyle irket'in faaliyetlerini gergeklestirmesi igin gerekliizin ve ruhsatlara sahip oldugiu
tespit edilmistir,

Kotasyon Ydnergesi'nin 7. maddesinin 5. fikrast kapsaminda tarafimiza sunulan Sitket ytnetim kurulu
ttyeleri; Emin Erdem, Burak Latif Latifoglu, Tevfik Tiirel, Serdar Nuri Eser ile Ali Riza Akbag'in arsivli
adli sicil kayitlan cercevesinde yapilan inceleme neticesinde, stz konusu sicil kayitlarinin tarihleri
itibanyla, bu kigilerin sermaye piyasasi mevzuatinda ve 5411 sayili Bankacihk Kanununda yer alan
suglar, TCK'min 282. maddesinde dlizenlenen sugtan kaynaklanan malvarlify degerlerini aklama
sugundan ve tdiing para verme igleri hakkinda mevzuata aykiniliktan, devletin glivenligine karsi suglar,
anayasal dlizene ve bu dilzenin igleyisine karsi suglar, milli savunmaya kars: suglar, devlet sirlarina
kargi suglar ve casusluk, zimmet, irtikap, riigvet, hirsizlik, dolandimeilik, sahtecilik, giiveni kotiye
kullanma, hileli iflas, biligim sistemini engelleme, bozma, verileri yok etme veya degistirme, banka
veya kredi kartlanmn kétilye kullanilmasi, kagakgihk, vergi kacakeihjfin veya haksiz mal edinme
suglarindan hilkiim giymemis olmasi sartim karsiladifin, ayrica TCK'min 53. maddesinde belirtilen
sitreler gegmig olsa bile kasten iglenen bir sugtan dolay: beg il veya daha fazla sitreyle hapis cezasina

a
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garptirlmamig oldugu gdrilmtistir. Bu incelememiz adi gegen kisilerin adli sicil kayitlan ve adli sicil
argiv kayitlan ile bu kigilerin iletmis oldugu beyanlar ¢ergevesinde yapilmistir,

Dolayisiyla Kotasyon Yénergesi'nin 7. maddesinin 5. fikrast kapsaminda $irket'in halka arzina engel
teskil edecek bir durumun meveut olmadigi ditstiniilmektedir,

Esin Avukathik Oraklign olarak halka arz konusunda yapilan hukuki inceleme diginda Sirket'e
sundugumuz bir hukuki damgmanlik hizmetimizin bulunmadigim; $irket ile dogrudan veya dolayls
olarak sermaye, yénetim, mali ve ticari iligki ile vekilet akdi, ticret akdi va da sair bir iliskimizin
bulunmadifiini beyan ederiz.

Isbu Rapor, Sirket'in talebi Ozerine yazili eviak ve Sirket yetkilileri tarafindan temin edilen bilgi
izerinden inceleme yapilarak ve ilgili mevzuat kapsaminda yapilan inceleme sonucunda diizenlenmig
olup, sadece Sirket’in istifadesi icin ve Sirket tarafindan Borsa Istanbul’a ve talep edilmesi halinde
Kurul'a ibraz edilmek ve Sirket'in faaliyetini etkileyecek dnemli hukuki uyusmazligin bulunup
bulunmadigi; $irket'in kurulug ve faaliyeti bakimmdan hukuki durumu ile paylarimin hukuki
durumunun tabi olduklari mevzuata uygunlugu; Sirket'in faaliyetlerini yliritmesi igin almas: gereken
tim yetki, izin, ruhsat ve benzeri belgeye sahip olup olmadig ve bu belgelerin alinmamig elmasimin
Sirket faaliyetlerine muhtemel etkisi ve halka arz edilecek paylarin devir ve tedavilliind kisitlayic
herhangi bir husus bulunup bulunmadimin tespiti amaciyla hazirlanmistir,

Isbu Rapor, tarihi itibariyla Sitket’in meveut hukuki durumunu yansitmaktadir, Rapor'da yer verilen
hususlar ve Sirket'le ilgili sair hususlarda izahnamenin Kurul tarafindan onaylanmasi ve yayinlanmast
tarihine kadar pegen sirede degisiklikler sdz konusu olabilecektir. Isbu Rapor, higbir surette
yatnmeilari yénlendirmek veya tiim riskleri kapsayici bir gekilde agiklamak amaciyla veya yatinma
tesvik amaeryla hazirlanmamigtic ve her haltikarda yatmmeilar, sermaye piyasasi araglarina iliskin
yatinm kararlarini izahnamenin tiim ekleriyle biltiin olarak defierlendirilmesi sonucunda vermelidir.
Rapor higbir sekilde yatirim damsmanlifii tegkil etmemektedir.

Sebebi ne olursa olsun yazil iznimiz ahnmaksizin isbu Rapor tigtinei bir kiginin istifadesine sunulamaz,
halka arz kapsaminda yapilmas gereken yayin haricinde herhangi bir sekilde yayimlanamaz. Halka arz
kapsaminda isbu Rapor'un gegitli mecralarda yayimlanmasi, miivekkilimizin sadece Sirket oldufu
hususunu degistinneyecektir,

[sbu Rapor, yazili iznimiz alinmaksizin, Sirket’in birincil halka arzi haricinde, herhangi bir halka arz
kapsaminda izahname, sirkiler veya benzeri halka arz evrakinin pargas olarak kullanilamaz,
kopyalanamaz, dafitilamaz veya sair surette istifadeye sunulamaz. Sirket’in birincil halka arz
haricinde, herhangi bir halka arz kapsaminda izahname veya sirkliler veya benzeri halka arz evrakinin
pargasi olarak kullanilmasi, kopyalanmas) veya dagitlmas: Sirket diginda {igiineil kigilere karsi verilmis
herhangi bir gbrilg, beyan veya taahhilt anlamina gelmeyecefi gibi herhangi sorumluluk da dogiurmaz,
Higbir yatinmer kendi yatinm karann olustururken isbu Rapor'u temel alamaz.

Isbu Rapor hazirlanirken, inceledifiimiz tim belgeleri imzalayan taraflann usuliine uygun olarak
kurulmug ve faaliyette bulunduklan ve stz konusu tiizel kigilikleri temsil eden imza sahiplerinin
usulinee yetkilendirildigi; inceledigimiz tiim belgelerin dogru ve eksiksiz oldugu ve inceledigimiz tiim
belgelerdeki imzalarin gergek oldugu, tarafimiza sunulan tim belgelerin dofru ve eksiksiz oldugu; isbu
Rapor'a iligkin olarak ve isbu Rapor’u etkileyecek nitelikte, tarafimiza sunulan belgeler disinda baska
herhangi bir belgenin meveut olmadifi varsayilmigtir,

Isbu Rapor, Sitket beyanlan esas alinarak ve Sirket tarafindan sunulan bilgi ve belgeler incelenerek

hazirlanmigtir.
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Isbu Rapor, aksi Rapor'da agikga belirtilmedigi sarece, imza tarihi itibari ile meveut durumu
yansitmaktadir ve Esin Avukatlik Ortakligs ileriye yénelik olarak Rapor'u glincelleme taahhiidiinde

bulunmamaktacr,
Esin Avukathk Ortalligi

adina
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Sitket'in kurulug esas sozlesmesi ile esas sozlesme depigikliklerine iligkin genel kurul
tutanaklarinin yayimlandign TTSG'lerin ilgili sayfalan.

Sirket’in gayrimenkul yatirim ortaklifina déniigtimt kapsaminda Kurul'un 12 Aralik 2019 tarih
ye 72/1600 sayil izni

Sitket’in 31 Aralik 2019, 31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2021 tarihlerinde sona eren mali yillarima
iliskin olagan genel kurul toplantilar ve son tig yilda gergeklestirilmis olaganiistii genel kurul
toplantilarina iligkin tutanaklar,

Sirket’in son (g yilda almis oldugu yonetim kurulu kararlari,
Sirket'in pay defteri,

Sirket’in faaliyetlerini yliritmek amaciyla imzaladify sdzlesmeler.
Sirket’in imza sirkiileri ve ek imza sirkillerleri.

pirket'in tibi oldufu mevzuat gerefince faaliyetlerini ylirlitebilmesi igin gerekli olan ruhsatlar,
izinler, belgeler ve raporlar,

Sirket'in aktifine kayitl menkulleri gosterir duragan varhk listesi, sigorta poligeleri.

Sirket'in ylinetim kurulu tiyeleri Emin Erdem, Burak Latif Latifoglu, Tevfik Tiirel, Serdar Nuri
Eser ile Ali Riza Akbag'in arsivli adli sicil kayitlari.

Sirket'in 1 Mart 2022 tarihli faaliyet belgesi.
Scker Kentsel'in | Mart 2022 tarihli faalivet belgesi

Esas Stzlegme tadiline iligkin Sirket’in 26 Aralik 2019 tarihli genel kurul toplantisina iliskin
tutanaklar ve ilgili hazir bulunanlar listesi.

Esas Sézlegme tadiline iliskin Sirket’in 5 Nisan 2021 tarihli olaganiistil genel kurul toplantisina
iligkin tutanaklar ve ilgili hazir bulunanlar listesi.

Esas Sozlegme’de yapilan defisiklikleri gisteren tadil metnine iligkin Kurul tarafindan verilen
18 Aralik 2019 tarih ve 12233903-340.02-E.1576 ] sayili onay yazisi (“Kurul Onayr™).

Esas Sozlegme’de yapilan defiisiklikleri gdsteren tadil metnine iligkin Kurul tarafindan verilen
2 Misan 2021 tarih ve E-12233903-340.08-4460 sayih onay yazist (“Ikinei Kurul Onayi™).

Esas Stzlesme'de yapilacak defiisiklikleri gtisteren tadil metnine iliskin T.C. Ticaret Bakanh
l¢ Ticaret Genel Mudirliga tarafindan verilen 24 Aralik 2019 tarih ve 50684748 sayili onay
yazist (“Bakanlik Onayi™).

Esas Stzlesme’de yapilacak degisiklikleri gésteren tadil metnine iliskin T.C. Ticaret Bakanhif
I¢ Ticaret Genel Madarltgi tarafindan verilen 2 Nisan 2021 tarih ve E-50035491-431.02-
00062955203 sayili onay yazisi (“Ikinei Bakanlik Onayt™).

YMM 16104919/307-94 sayih ve 5 Kasim 2019 tarihli Sirket’in sermayesinin tamaminin
ddendiginin tespitine ait DRT Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik A.S.

tarafindan diizenlenmis yeminli mali miisavirlik mporu,
.
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YMM 16104919/463-1 sayih ve 6 Ocak 2021 tarihli eker Kentsel'in sermayesinin tamaminin
tdendifiinin tespitine ait DRT Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik A.S.
tarafindan dizenlenmis yeminli mali milgavirlik raporu.

Sirket'in 29 Mart 2021, 16 Subat 2022 ve 18 Nisan 2022 {arihli, halka arz edilecek paylar
tizerinde devir ve tedavillll kisitlayici veya pay sahiplerinin haklarini kullanmasina engel olacak
kayitlarin bulunmadifana, ayrica bu paylar {izerinde intifa hakki bulunmadifina dair verdigi
beyani,

Sirket'in 29 Mart 2021, 16 Subat 2022 ve 18 Nisan 2022 tarihli, halka arz edilecek paylar
{izerinde herhangi bir rehin veya bagka teminat bulunmadifn ve ilgili paylar Gzerindeki
zilyetliginin herhangi bir rehin veya bagka teminat islemine dayanmadifina dair verdigi beyani.

Sirket'in, kopyasi Ek-4'te yer alan, Kotasyon Yonergesi'nin 7/5 ve 8/l-¢ maddelen
¢ergevesinde hazirlanan 18 Nisan 2022 2022 tarihili beyan.

Sirket’in, kopyasi Ek-7"da yer alan, TTK'nin 376, ve 377. maddeleri kapsaminda herhangi bir
sermaye kaybi ve borea batiklik durumunun bulunmadi@ina dair 18 Nisan 2022 tarihli beyan,

Sirket’in, kopyasi Ek-8'de yer alan, herhangi bir dzel mevzuata tabi olmadifing izah eden,
Sirket'in bagka bir ortakhgm lisans: altnda ¢alismadifa ve olagan faalivetlerinin gerektirdigi
yetki, izin belgeleri, lisanslar ve stizlesmeler harig olmak tizere, Gzel bir izin ve yetki belgesi,
lisansi veya buna iligkin sézlesmesi bulunmadig yoniinde verdigi 18 Nisan 2022 tarihli beyam.

Sirket’in2020/2 sayil ve 12 Mart 2020 tarihli ve 2022/9 savili ve 22 Subat 2022 tarthli Sirket’in
halka arzina iligkin yonetim kurulu karan,

Yonetim Kurulu tyeleri, genel mildirll ve st yénetiminin haklarinda sermaye pivasasi
mevzuatinda ve 5411 sayili Bankacihk Kanunu'nda yer alan suglar, 5237 sayili Tlrk Ceza
Kanunu’nun (*TCK™) 282, maddesinde diizenlenen sugtan kaynaklanan malvarlif defierlerini
aklama sugundan ve &diing para verme isleri hakkinda mevzuata aykinliktan, devletin
pitvenlifine karsi suglar, Anayasal dlizene ve bu dlzenin isleyisine karsi suglar, milli
savimmaya kargt suglar, devlet sirlanna karsi suglar ve casusluk, zimmet, irtikip, riigvet,
hirsizhik, dolandineihk, sahtecilik, giveni kétitye kullanma, hileli iflas, biligim sistemini
engelleme, bozma, verileri yok etme veya defistirme, banka veya kredi kartlannin kétiiye
kullanilmasi, kagakgilk, vergi kagakgilifn veya haksiz mal edinme suglarindan hitkim
giymemig olmasi gartimi, ayrica TCK'mn 53. maddesinde belirtilen sireler geemis olsa bile
kasten iglenen bir sugtan dolay bes yil veya daha fazla siireyle hapis cezasina carptinlmamisg
olmadifii yéniinde beyanlan,

Sirket vekili Tepeagan Hukuk Bfirosu tarafindan hazirlamp tarafimiza ibraz edilen ve isbu
Rapor'un 9. numarah biliimiinde (Davalar) ve Ek 9'de ver alan davalar ve icra takiplerine
iliskin bilgiler.

Epos Gayrimenkul Damsmanhk ve Deferleme A.S. tarafindan hazirlanan 7 Ocak 2022 tarihkli
Gayrimenkul Degerleme Raporlari
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EK 2 - Kisaltma ve Tanimlar
KISALTMALAR TANIMLAR
AS. Anonim Sirketi
BIST, Borsa, Borsa istanbul Borsa Istanbul A.S,

Doluyurtlar Doluyurtlar Mimarlik Mithendislik ve Ingaat
Ltd. Sti.

GYO Tebligi Kurul’un [1-48.1 sayih Gayrimenkul Yatinm
Ortakliklarina lliskin Esaslar Tebligi

GYO Gayrimenkul yatirim ortakliji

KAP Kamuyu Aydinlatma Platformu

Kurul, SPK Sermaye Piyasasi Kurulu

Kurumsal Yénetim ilkeleri

Kurul'un kurumsal yonetim ilkeleri

Kurumsal Yénetim Tebligi

Kurul’un 1I-17.1 sayih Kurumsal Yénetim
Tebligi

Promesa Promesa [ngaat Yatirim ve Yonetim A.S.

SPKn 6362 savili Sermaye Piyasas Kanunu

Sekerbank, Banka Sekerbank T.A.S.

Seker Kentsel Seker Kentsel Dénigilm ve Damsmanlik A.S.

Scker Kule Istanbul ili, Kagithane ilgesi, Merkez Mahallesi,
8836 ada, 4 no’lu parsel (izerinde yer alan, “36
kath Betonarine Bina ve Arsasi™ vasifli, 94
bagimsiz béliimden olusan ofis binas

Scker Sigorta Seker Sigorta A.S.

Sirket, Seker GYO, Seker GYO AS.

Seker Gayrimenkul Yatirim Ortakhijgt A.S.

Takasbank Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S.
T.C. Turkiye Cumhuriyeti
TBK 6098 sayili Tiirk Borglar Kanunu
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KISALTMALAR TANIMLAR
TFRS Tiirkiye Finansal Raporlama Sistemi
TL Tirk Liras
TTK 6102 sayili Turk Ticaret Kanunu
TTSG Tilrkiye Ticaret Sicil Gazetesi
TUIK Tirkiye Istatistik Kurumu
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Bagjuns iz Hukukgu Raparu

ESIn Esin Attorney Partnership
Ebulula Mardin Cad , GUl Sok No. 2
VU q I Maya Park Tower 2, Akatlar-Besiktay
34345 Istanbul Thrkiye

Tel 212 378 64 GO
gl Faks: 0212 376 84 64
Mernl:aw of Baker & McKenzie www 3t el

International, a Swiss Verein

EK 4- Borsa Istanbul A.S.'nin Kotasyon Yonergesi'nin 7/5 ve 8/1-c maddeleri
¢ergevesinde hazirlanan Sirket beyam

a2



Seker &5 GYO

BORSA iSTANBUL A.S.
Resitpasa Mah. Borsa Istanbul Cad.
34467 Saniyer, Istanbul

18.04.2022

Borsa Istanbul A.$."nin Kotasyon Yonergesi'nin 7/5 ve 8/1-e maddeleri gergevesinde:

Seker Gayrimenkul Yatmm Ortaklifn A.S. "nin ("Sirket") kurulus ve faaliyetleri bakimindan hukuki
durumu 1le kotasyon bagvurusunda bulunulan paylarin hukuki durumunun tébi oldufiu mevzuata
uygun oldugunu,

Sirket paylarinin halka arzina iligkin olarak hazirlanan izahname ve Borsa Istanbul A.$. Kotasyon
Yonerges: ("Kotasyon Yonergesi”) uyarinca hazirlanan hukukeu raporunda kamuya agiklanan
hususlar haricinde, $irket’in kurulug ve faaliyetlerinin devarmu igin alinmas: gerekli tim izin, lisans,
vetki belgeleri ile tabi oldugu 6zel mevzuat uyarinca almak zorunda oldugu belgelerin tamamnmn
meveut oldugiunu,

Sirket'in paylarimin halka arzina iligkin olarak hazirlanan izahname ve Kotasyon Yonergesi uyarinca
hazirlanan hukukeu raporunda kamuya agiklanan dava ve icra takipleri déhil olmak tizere hukuki
ihtilaflar haricinde Sirket'in herhangi bir hukuki ihtilafa taraf olmadifiini ve izahname ve hukukeu
raporunda yer alan hukuk: ihtilaflanin, $irket aleyhine sonlanmalart durumunda Sirket’in
faaliyetlerint sonlandirmayacaklan veya 6nemli derecede olumsuz etkilemeyeceklerini

kabul, beyan ve taahhiit ederiz.

Serdar Nuri ESER

Saymlartmizla,

SEK AYRI!ENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A,
Emni ferl Mah, Akarsu Cad.
Promeb¥ 5it. D Kapisi Apt. Mo .
Kagithane / |
Zinclrllkuyu V.

Emin ERDEM

Yonetim Kurulu Uyesi/ Yonetim Kurulu Bagkani
Genkl Miidt



Esin
Avukathk
Ortakhag.

Member of Baker & McKenzia
International, a Swiss Verain

Bagimsiz Hukukgu Raporu

Esin Attorney Partnership

Ebulula Mardin Cad., Gul Sok Na, 2
Maya Park Towar 2, Akatiar-Bagiktas
34335 |stanbul Turkiye

Tel 0212 376 64 00

Faks: 0 212 376 684 B4
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EK 5 - Bagimsiz Hukuk¢u Raporu kapsaminda Sirket tarafindan hazirlanan beyan
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Esin Avukathk Ortakhg

Ebulula Mardin Caddesi

Giil Sokak No. 2 Maya Park Tower 2
Akatlar — Besiktas, 34335 Istanbul

18.04.2022

Sayin Av, Muhsin Keskin’in dikkatine,

Konu: Borsa Istanbul A.S. (“Borsa Istanbul”) Kotasyon Yonergesi (7. maddesinin 5. fikras ile 8.
maddesinin 1. fikrasinin (¢) bendi uyarinca Esin Avukatlik Ortakhgy tarafindan hazirlanan Hukukgu Raporu.

$eker Gayrimenkul Yatnm Ortakhgi A.$ 'nin (“Sirket”) gayrimenkul yatinm ortakhiima dontstim ve
halka arz: galigmalan kapsaminda Borsa Istanbul Kotasyon Yonergesi uyarinca Esin Avukathk Ortakhg
tarafmdan hazilanan Hukukgu Raporu (“Rapor™) ile ilgili olarak;

Rapor’un hazirlanmas: igin tarafiniza iletilen tam belgelerde imzasi bulunan (i) thzel kisilerin
usuliine uygun olarak kurulmusg olup faaliyette bulunduklarim ve sz konusu tizel kisilikleri temsil
eden imza sahiplerinin usuliine gore yetkilendirildigini ve (it) gergek kigilerin temyiz kudretlerinin
bulundugunu ve kendilerine yasal temsilei, vasi veya kayyim atanmadigim,

Rapor’un hazirlanmasi igin tarafiniza iletilen tim belgelerdeki imzalarin gergek oldugunu,

Rapor'un hazirlanmas: i¢in tarafimza tasdikli gekilde veya fotokopi olarak sunulan tim belgelerin
dogru, eksiksiz ve asillari ile aym oldugumu,

Tarafinza sunulan bilgi ve belgeler disinda, Rapor’a iliskin olarak ve Rapor®un igerigini etkileyecek
nitelikte, bagka herhangi bir belge veya bilginin meveut olmadi@m,

Raporida Sirket ve Sirket'in kurulug ve faaliyetlert bakimindan hukuki durumu ile ilgili olarak
belirtilen tim husus ve konularin tam ve dogru olup meveut durumu yaniltics olmayacak bir sekilde
yansittifim,

Halka arz edilecek paylann devir ve tedavilinii kisitlayici herhangi bir husus veya kayit
bulunmadifini ve/veya bu paylarimiz iizerindek: haklarmmuizi kullanmamiza engel olacak kayitlar
bulunmadigimi,

sirket’in faaliyetlerini etkileyecek dnemli hukuki uynsmazliklarin bulunmadigini ve derdest davalar
ve icra takiplermin Sirket aleyhine sonuglanmasi durumunda Sirket’in faalivetlerinin 6nemli
derecede etkilenmeyecefini ve sekteye ugramayacagmn,

Sirket’in ve Sirket tarafindan yirdtilen faalivetlerin, [11-48.1 sayili Gayrimenkul Yatwim
Ortakliklarma Iligkin Esaslar Teblifi'nde dizenlenen yatirim simrlamalan, portfoy simirlamalary,
borglanma smirlamalari ve faaliyet siirlamalan bagta olmak tzere, Sermaye Piyasas: Kurulu'nun
gayrimenkul yatinm ortaklarina iligkin dizenlemelerime ve bu dizenlemelerde yer alan
smirlamalara uydufunu,

Rapor tarihi itibartyla §irket ve Sirket'in faaliyetler: ile hukuki durumu ile ilgili meveut durumu
yansithgm bildigimizi ve Esin Avukathik Ortaklifi’nin Rapor’u herhangi bir sekilde giincelleme
taahhitidtinde bulunmadifim;,
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e Gayrimenkul yatirim ortaklifina doniisam hdhhazirda halka arz surecine veya Sirket’in Borsa
Istanbul’da islem gorme bagvurusuna yonelik hukuki damgmanhk hizmetlert cisinda Sirket ve
ortaklarina sundufiunuz bir hukuki danismanhk, mugavirhk, hukuki mitalda vb, hizmetinin
bulunmadigimy; Sirket, Sirket’in ortaklan ile dogrudan veya dolayh olarak sermaye, yonetim, mali
ve ticari iligki ile vekilet akdi, ticret akdi ya da sair bir iliskinizin bulunmadiini,

s Isbu beyan ve taahhiitlerimizin Rapor’un ekinde kamuya agiklanmasia izin verdigimizi
kabul, beyan ve taahhut ederiz.

Saygilanmzla,

R GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AL,

&q;’Eulari Mah. Akarsu Cad.
it. D Kapisi Apt. No:H&1+K,

incirlikuyu V.D
Serdar | ESER Emin ERDEM
Yonetim Kurulu Uyesi/ Yonetim Kurulu Bagkam
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International, a Swiss Verein

Bagimsiz Hukukgu Raporu

Esin Attarney Partnership

Ebulula Mardin Cad,, Gil Sok. No. 2
Maya Park Towir 2, Akallar-Begiktag
34335 Istanbul Turklye

Tal 0212 376 64 00

Faks: 0212 376 64 64
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BORSA ISTANBUL A5,
Resitpasa Mah. Borsa [stanbul Cad.
34467 Sanyer, Istanbul

18.04.2022

Seker Gaynmenkul Yatirim Ortakh@i A S nin (“Sirket”) gayrimenkul yatmm ortakhigina dontisum ve
halka arzi galigmalari kapsaminda Borsa Istanbul Kotasyon Yonergesi uyarinca Esin Avukatlik Ortakli
tarafindan hazirlanan Hukukeu Raporu (“Rapor”) ile ilgili olarak,

Rapor’un hazirlanmas: igin tarafiniza iletilen tim belgelerde imzasi bulunan (i) tuzel kisilerin
usuliine uygun olarak kurulmus olup faaliyette bulunduldarim ve 56z konusu tiizel kisilikleri temsil
eden imza sahiplerinin usuliine gére yetkilendirildigini ve (ii) gercek kisilerin temyiz kudretlerinin
bulundufunu ve kendilerine yasal temsilei, vasi veya kayyim atanmadifin,

Rapor’un hazirlanmasi igin tarafimiza iletilen tum belgelerdeki imzalarn gergek oldugunu,

Rapor’un hazirlanmasi igin tarafiniza tasdikh sekilde veya fotokopi olarak sunulan tiim belgelerin
dogru, eksiksiz ve asillar ile aym oldugunu,

Tarafiniza sunulan bilgi ve belgeler disinda, Rapor®a iliskin olarak ve Rapor’un igerigini etkileyecek
nitelikte, bagka herhangi bir belge veya bilginin meveut olmadigim,

Rapor’da Sirket ve Sirket'in kurulug ve faaliyetleri bakimindan hukuki durumu ile ilgili olarak
belirtilen tiim husus ve konularin tam ve dogiru olup meveut durumu yamilticr olmayacak bir sekilde
yansithm,

Halka arz edilecek paylarin devir ve tedavilinii kisitlayicr herhangi bir husus veya kayit
bulunmadiZimi ve/veya bu paylarimz tizerindeki haklarimizi kullanmamiza engel olacak kayitlar
bulunmadigim,

Sirket’in faaliyetlerini etkileyecek snembi hukuki uyugmazhklarm bulunmadigini ve derdest davalar
ve icra takiplerinin Sirket aleyhine sonuglanmas: durumunda Sirket'in faaliyetlerinin énemli
derecede etkilenmeyecegini ve sekteye ufiramayacagini,

sirket’in ve Sirket tarafindan yurutilen faaliyetlern, 111-48.1 sayih Gayrimenkul Yatmm
Ortakliklarina lligkin Esaslar Tebligi'nde diizenlenen yatirmm simrlamalan, portfoy sirlamalari,
borglanma sinirlamalan ve faaliyet siirlamalan basta olmak tizere, Sermaye Piyasast Kurulunun
gayrimenkul yatnm ortaklanna iliskin dizenlemelerine ve bu diizenlemelerde yer alan
sinirlamalara uydugunu,

Rapor tarihi itibariyla $irket ve Sirket’in faaliyetleri ile hukuki durumu ile ilgili meveut durumu
yansithigim bildigimizi ve Esin Avukathik Ortaklifi'min Rapor’u herhangi bir sekilde gincelleme
taahhiidtinde bulunmadigim,

Gayrimenkul yatrim ortakhifina dénigum hélihazirda halka arz strecine veya Sirket'in Botsa
Istanbul’da iglem gorme bagvurusuna yonelik hukuki damismanlik hizmetleri dismda Sirket ve
ortaklarina sundugunuz bir hukuki danigmanhk, mosavirlik, hukuki matalda vb. hizmetinin
bulunmadigne; Sirket, Sirket’in ortaklar ile dogrudan veya dolayli olarak sermaye, yénetim, mali
ve ticar: tligki ile vekdlet akds, ticret akdi ya da sair bir iligkinizin bulunmadigin,
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= Isbu beyan ve taahhutlerimizin Rapor'un ckinde kamuya agiklanmasina izin verdigimizi
kabul, beyan ve taahhit ederiz,

Saygilarimizla,

oA qumnmu uarm.lcmsh

SER Emm ERDEM
lu Uyesi/ Yonetim Kurulu Baskan



Bagimsiz Hukukeu Rapars

ESin Esin Altarney Partnership
Ebulula Mardin Cad,, Gil Sok. Ne, 2
VU q I Maya Park Tower 2, Akatlar-Begiktag
24338 Istanbul Torklye

Tal D212 378 64 00
gl Faks: 0 212 376 64 B4
Mernber nf Baker & McKenz Y. 310, 8.\

International, a Swiss Verein

EK 7- §irket'in Tiirk Ticaret Kanunu'nun 376, ve 377. maddeleri kapsaminda
incelenmesi sonucunda herhangi bir sermaye kaybi ve borea batikhk durumunun
bulunmadiina dair Sirket beyam
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BORSA ISTANBUL AS.
Resitpasa Mah. Borsa [stanbul Cad.
34467 Sartyer, Istanbul

18.04,2022

Seker Gayrimenkul Yatmm Ortakhin A S 'nin, Tirk Tiearet Kanunu nun 376mer ve 377'nei maddeleri
kapsaminda herhangi bir sermaye kaybr veya borca batiklik durumunun bulunmadigm, kabul, beyan ve
taahhut ederiz,

, Saymlanmzla,

min ERDEM
Yénetim Kurulu Baskani




Bafimsiz Hukukgu Raporu

-
Es n Esin Aftorney Partnership
Ebulula Mardin Cad , Gil Sok. No. 2
VU a | Maya Park Towar 2, Akatlar-Baglktag

34235 [stanbul Tarklye

Tl 0212 376 64 00
gl Faks 0 212 376 64 84
Member of Baker & McKenz v, €10, 8.1

International, 4 Swiss Verein

EK 8 - Sirket'in tabi olduiu mevzuata dair Sirket beyam
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Esin Avukathik Ortakhi

Ebulula Mardin Caddesi

Gul Sokak No. 2 Maya Park Tower 2
Alkatlar - Besiktas, 34335 Istanbul

18.04.2022

Sayin Av. Muhsin Keskin'in dikkatine,
Konu: Sirketimizin tabi oldugu ézel mevzuat hakkinda

§irketimiz, 19 Nisan 2017 tarihinde Istanbul Ticaret Sicili'ne 80786-5 sicil numarasi ve Seker Proje
Geligtirme ve Gayrimenkul Yatinim A 8§, unvani ile tescil edilmistir. Sirket’in, "Seker Gayrimenkul Yatirim
Ortakhigt A.$." unvanh bir gayrimenkul yatirim ortakhifima dontsimi ve Sirket esas sézlesmesinin 6362
sayih Sermaye Piyasasi Kanunu'nun amag ve ilkeleri, [11-48.1 sayih Gayrimenkul Yatimm Ortaklarina
Iligkin Esaslar Tebligi ile Sermaye Piyasasi Kurulu dizenlemelerine uygun hale getirilmesi amaciyla 28
Haziran 2019 tarihinde Sermaye Piyasasi Kurulu'na esas sbzlesme degisikhgi bagvurusunda bulunmusgtur,
Sirket’in esas sézlesme degigiklik bagvurusu Sermaye Piyasas: Kurulu'nun 12 Aralik 2019 tarih ve 72/1600
sayili izni ile onaylanmistir. Igbu yazinin ekinde Sermaye Piyasasi Kurulu'nun ilgili iznini dikkatinize arz
ederiz.

Gayrimenkul yatinm ortakhiima dontigim igin Sermaye Piyasas: Kurulu'ndan alinmasi gereken izin disinda,
Sirket ishu beyan tarihi itibariyle ézel bir mevzuata tabi olmadigindan ve baska bir ortakhgin lisans) altinda
¢ahgmadifindan, olagan faaliyetlerinin gerektirdigi yetki, izin belgeleri, lisanslar ve sozlesmeler harig
olmak tzere, ozel bir yetki ve izin belgesi, hisans: veya buna iliskin s6zlegmesi bulunmamaktadir

Saygilarimzla,

vieri Mah, Akars d.
'

Zincirlikuyu V.D. 801 0J04T15

1 ESER Emin ERDEM

urulu Uyesi/ Yonetim Kurulu Bagkam
ur
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Bagimaiz Hukukgu Raporu

ESI n Esin Attornay Partnerehip
Ebuluta Mardin Cad., Gl Sok No, 2
v U u I Maya Park Tawer 2, Akallar-Besiktag
- 34335 |stanbul Tirkiye
Tel 0212 376 684 00
r q I I_ Faka: 0212 378 B4 64

Mamber of Baker & McKenzie S
International, a Swiss Verein

Ek 10- Bagimsiz Hukuk¢u Raporu kapsaminda Esin Avukathk Ortakhgi tarafindan
hazirlanan beyan
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Bafims iz Hukukgu Raporuy

]
ESIn Esin Attarney Partnorahip

Ebulula Mardin Cad,, Gul Sok. No, 2
Av u ‘I.Ilk Maya Park Towar 2, Akatlar-Beglktas

34335 Istanbul Tarkiye

I Tel 0212 376 64 D0
g Faks, D 212 3768 64 84
ane W GSin. avir

Member of Baker & MeKe
International, a Swiss Verein

1 8/04/2022
BORSA ISTANBUL A.S.
Resgitpasa Mah. Borsa Istanbul Cad. No:4 34467 Sanyer, istanbul

Borsa [stanbul A.S."nin (“Borsa istanbul™) Kotasyon Y énergesi'nin (“Kotasyon Yinergesi”)
7/5 ve 8/1-e veya 9/2 veya 10/2-c veya 12/1-b veya 13/1-. veya 18/1-¢ maddeleri cergevesinde:

Seker Gayrimenkul Yatirim Ortakhin A.S. ("Sirket™) nezdinde bagimsiz hukukgu raporunu
(“Hukukeu Raporu™) hazirlayan Esin Avukathk Ortaklig: olarak,

. Halka arz konusunda yapilan hukuki inceleme diginda Sirket'e sundugumuz bir
hukuki danigmanlik hizmetimizin bulunmadigini,

. Sirket ile dogrudan veya dolayh olarak sermaye, ydnetim, mali ve ticari iliski ile
vekilet akdi, tleret akdi ya da sair bir iliskimizin bulunmadigini,
. Kotasyon Y tinergesi'nin 6. maddesinin 5. fikrasi kapsaminda, Hukukgu Raporu'nda

yer alan ve Esin Avukathk Ortaklifi'na atfedilebilecek olan yanlighiklardan veya
noksanliklardan dolayi sorumlu oldugumuzu,

¥ Hukukgu Raporu’nun sermaye piyasasi aracina iligkin izahnamenin bir pargasi
olarak yayimlanacagim bildigimizi

kabul, beyan ve taahhiit ederiz.
Esin Avukathk Ortaklifii adina

AV. Mu fsin K skm/ . _:..:’?
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Esin
Avukathk

Orfdkllgl.

Member of Baker & MoK
International, a Swiss Verain

Bagimsiz Hukukgu Raporu

Esin Attorney Partnership

Ebulula Maidin Cad., Gdl Sok No, 2
Maya Park Towor 2, Akatlar-Bagiktas
34335 lstanbul TOrkiye

Tel: 0212 376 84 00

Faks. 0212 376 84 84

WIWW. 8510 BV IT

Ek 11 -7 Ocak 2022 Tarihli Gayrimenkul Degerleme Raporlan



