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Yonetim Kurulu'na

Giris

SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ve bagh ortakhigimin ("Grup™) 31 Mart 2022
tarihli ilisikteki konsolide finansal durum tablosunun ve ayni tarihte sona eren g ayhk donemine
ait ilgili konsolide kar veya zarar ve diger kapsamh gelir tablosunun, konsolide 6zkaynak degisim
tablosunun ve konsolide nakit akis tablosunun simirli denetimini yiritmis bulunuyoruz. Sirket
yonetimi, séz konusu ara dénem finansal bilgilerin Kamu Gézetimi Muhasebe ve Denetim
standartlan Kurumu ("KGK") tarafindan yayimlanan Tirkive Muhasebe Standartlari'na (“TMS®)
uygun olarak hazirlanmasindan ve gercede uygun bir bigimde sunumundan sorumludur.
Sorumlulugumuz, yaptigimiz sinirh denetime dayanarak séz konusu ara dénem finansal bilgilere
iligkin bir sonug bildirmektir.

Stnirlt Denetimin Kapsami

Yaptigimiz simirh denetim, Sinirli Bagimsiz Denetim Standardi (SBDS) 2410 “Ara Dénem Finansal
Bilgilerin, Isletmenin Yillik Finansal Tablolanmin Bagimsiz Denetimini Y Griiten Denetci Tarafindan
Sinirh Bagimsiz Denetimi‘ne uygun olarak yiritilmistir. Ara donem finansal bilgilere iliskin simirli
denetim, basta finans ve muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak Gzere ilgili kisilerin
sorgulanmas: ve analitik proseddrler ile diger sinirli denetim prosedirlerinin uygulanmasindan
olusur. Ara dénem konsolide finansal bilgilerin simirh denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim
Standartlarina uygun olarak yapilan ve amac konsolide finansal tablolar hakkinda bir goriis
bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla 6nemli élclide dardir. Sonug olarak ara
dénem konsolide finansal bilgilerin simirh denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde
belirlenebilecek tim onemli hususlara vakif olabilecedine iliskin bir glivence saglamamaktadir. Bu
sebeple, bir bagimsiz denetim gorisi bildirmemekteyiz.

Sonug

Sinirh denetimimize gére ilisikteki ara donem konsolide finansal bilgilerin, tim onemli yonleriyle,
Kamu Gézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu ("KGK") tarafindan yayimlanan Tarkiye
Muhasebe Standartlan'na ("TMS") uygun olarak hazirlanmadigr kanaatine varmamiza sebep
olacak herhangi bir husus dikkatimizi cekmemistir.

29.04.2022, Ankara
Karar Bagimsiz Denetim ve Damigmanhk AS.
Member Firm of Abacus Worldwide
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SEKER GAYRIMEMKLIL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
31 Mart 2022 Tarihli Konsolide Finansal Durum Tablosu
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Turk Liras: olarak ifode edilmistir,)

Dipnot
No B i a2z

VARLIKLAR
Dénen Varhidar
Makit ve nakit benzereri 131 10,163,153 296 705813
Finansal yannmiar 4 145347 867 131423940

" Gercege uygun deger farl dijer kapsomi gelre yansilon  finansal 145,347 867 131,423,940
vorfrklar
Ticari alacaklar 18] 8.260 899

« Highili toraftardan ticari olocakiar - -

« lfighili almayan taraflardan ticari clacakiar 8.260 8997
Difier alacakdar M 704,585 704,585
Tiirew araclar (&) 5.841.000 36,790.000
Proje halindeki stoklar 19 320804 274846
Pesin ddenmis giderler 3 1184 268 151440
Diger donen varliklar (6] ENN 4535248
Toplam Dénen Varliklar 267289,639 470.594.863
Duran Varliklar
Dider alacakiar 7l 1926 3652
Yatmm amach gayrimenlkulber [ 1.105.913.000 1305.913.000
Maddi duran varlikdar [ 26,795,182 26.879.616
Toplarm Cruran Varlsklar 1132.710.108 1.132.796.268
TOPLAM VARLIKLAR 1399999747 1603391131
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SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGH AS.

31 Mart 2022 Tarihli Konsolide Finansal Durum Tablosu
{Tutarlar aksi belirtilmedikce Turk Lirast olarak ifade edilmistir,)

Dipnot
Mo 31 .ﬂilﬂg?: 31122021

KAYMAKLAR
Kisa Vadeli Yokimliidkder
Kesa vadeli borglanmalar {5 - 180.250.497
Uzun vadeli borglanmalann kisa vadedi kvamlan 15] 159.204 393 1B9.786.172
Ticari borglar [&] 383.061 342,606

« Weskil¥ tarafiara ticari borglor 220817 -

= Higkali otmayan taraflora ticari bovelar 162 244 342 606
Difer borglar 7 2045972 1.368.755
Misgteri sozlegmelerinden dogan yukimiulikler [ 1783414 2338350
Kisa wadel karsiikiar {15 125.819 66787

+ Galizaniara saglanan faydalara iigkin kisa vodef kargibklar 125619 66.787
Toplam Kisa Vadell Yokomialakler 163,542 659 324,153,167
Lizun Vadeli YOkOmiaiakler
Uun vadedi borglanmalar [5) 453 025.095 469448 959
Uzun vadeli kargilikhar [15] 457299 448185

+ Coliganiora saglanan faydolera iligkin weun vodell karsdibiar 118.287 10717z

= Dnder uzin vadel karpivklor e Mnm3
Entelenmig vergi yokoml#ign - [26] 862,107 1896.568
Toplam Uzun Vadel| Yakimiglokler 454,464,501 471793722
TOPLAM YOKOMLOLUKLER — 618.007.160 795946889
Ozkaynaklar
Ana ortakhifja ait bzkaynaklar 781992 587 BOT. 444,242
Odenimis sermaye [18) 610,166,462 610,166,462
K.ar. VEYA z_ararda yeniden smiflandinimayac ak birikmis difer kapsamis 1191 5479675 $ 479675
gelirler (gideder)
Kardan ayrilan kistlanmis yedeklar [20] 330,796 339,795
Gegmig yillar karlan veya zararlan 191.458.309 65989778
Met denem kan weya zaran ~23.451,655 125468 531
Kontrol gOch) olmayzn paylar = 2
TOPLAM OZKAYMAKLAR TE1.992. 587 BOT 444 242
TOPLAM YOKUMLOLUKLER VE OZKAYNAKLAR 1.399.999.747 1603391131
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SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
01 Ocak 2022 - 31 Mart 2022 Dénemi Konsolide Kar Zarar Tablosu
{Tutarlar aksi belittilmedikce Tark Liras: olarak ifade edilmistir.)

Dipnot 1012022 102021
N  noam 31032021
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasiat 21 15424712 13751175
mHMn maliyeti 121) o - f@?:{lﬂﬂﬂ
BROT KAR/ZARAR 15.424 T2 2.081.175
Genel yonetim giderleri 22 5037386 -5.884.273
Esas faaliyetlerden diger gefirler 123] 185,718 733999
Esas faaliyetlerden diger giderler [23] 192 612 53877
ESAS FAALIVET KARI/ZARAR 10380432 3877023
Yatnm faah'yellml_-n_igl:r _g_ide_-jgr [24) -1016578 _-32541
FINANSMAN GIDER] ONCES] FAALIVET KARI/ZARARI 9,363.854 3,844 482
Finamsman gelirleri [25] 36.613.500 19.163.578
Finarsman giderlen (25 -62.343.470 -60.274.922
SURDURULEN FAALIVETLER VERGI ONCES] KARI/ZARARI -26.366,116 -37.266.862
Sdrdanilen Faaliyetler Vergi Gideri/Geliri o14.481 52,837
« Damemn vergi guderi/gelin - -
» Ertelenmis vergi gideri/geliri 914461 S2837
SURDURCLEN FAALIYETLER DONEM KARI/ZARARI «25,451.655 -37.214.025
DURDIUPRULAM FAALIYETLER DOMEM KARI/ZARARI = -
DONEM KARI/ZARARI -25451655 -37.214.025
Pay Basing Kazang 127 -0.0417 -0.0610
Surdiriden faaliyellerden pay baging kazang -0,0417 -0,0610
Kar veya Zararda Yeniden Sinflandimimayacaklar - 45600
Maddi Duran Varlidar Yeniden Dederleme Artiglan (Azakiglan) [ - =
Tamumianmig Fayda Planian Yeniden Qlgim Kazanglan (Kayiplan) 3] = 45600
Kar VE?'B;H_IH Olarak ‘ferliien Smlf!andlnh:ukiar o = -342.823
Gergede Uygun Dedier Fark: Didjer Kapsamdl Gelire Yansitdan Finansal Variklara (4] = -342 873
Hiskin Diger Kapsandi Gelir (Gider)
DIGER KAPSAMLI GELIR B - -297.222
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 25451655 -37.511.247
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SEKER GAYRIMEMKUL YATIRIM ORTAKLIGI A5,

01 Ocak 2022 - 31 Mart 2022 Dénemi Makit Akim Tablosu
(Tutgriar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: olarak ifade edilmistir,)

A. Igletme Faaliyetlerinden Nakit Akiglan

Damm!:mﬂgn

Dnem Net Kary/Zoran Mutabakat le i Ddzeltmeler
Amartisman v iffa giden e igill diazeltmeter

Karghikiar de dgill ddreftmeler

Fuiz igelirter) ve gideleri e figili ditzeftmeler

Gergege wpgun deder keaplan fkazanglary de gk dizellmeler
Gergekiegmenis yobanc pava geveim forklan de gl dizefimeler
Vergt (gelid gideri ile gt dizeltmeler

Duran vavbifane eiden gkantmasmdan kaynokianan kayplar tazanglar) e g
diizeftreler

Kar (rarar) mutebakat ite dgill difer dazeftmeler

Ticori olacaklardaki azait farig) ile dgill dazeltmeter
Foaliyelietle ilgilt dider alacakiordaki azaly fortis) e ilgik diizaltmelor
Stokfordoki axmlgfar fertghar) e gt dizeltmeler

Ticart borglardakl artiy fezohs) ile ilgili ddreltmeler

Colpanians sadianan faydalar kapsominda barglardak artiy fazols)
Faatiyetier ife ilgii digier borclardaki artis (azals) ile gl dazeltmelsr
Ertefenmi gelirlerdeki oty fazolig)

ifletme seemayesinde gerceklegen dider artig fozalg) ie dgil dezeltmaler

Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akrglar

B. Yatinm Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Aloglan

Bagka siletmeierin veya fonlann paylannin veya borclanma araglanmn satimas sonucoy

elde edilen nakst girigleri
Maddi ve maddi olmayan durar vadiklann almindan kaynakdanan nakit caglan
Yatinm amach gayrimenkul sabmendan kaynaklznan nakit gidgler|

C. Finansman Faaliyetlerinden Kaynaklanan Makit Alrglan
Borg ddemelerine lgkin nalkit gliglan

Yabana Para Cevirim Farklannin Etkdsinden Once Makit ve Nakit Benzerlerindeki Net

Arteg (Azalis)
D Yabana Para Cevrim Farklannan Makit ve Makit Benzederi Ozerindeki Etkisi

Nkt Ve Nakit Benzerlerindeki Net Artrg/Azalig
E. Dénem Bag Makit ve Nakit Benzerleri

Donem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri
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1012022 1012021
31.03.2022 3103.2021
45.404.854 16.160.429
-25.451.655 -37214.025
T0.954.556 55.277.191
175.223 241,345
B0.621 17,781

54 608,100 5753614
17.025.072 49 207 762
514,461 52837

s 105.956

- -B1.630

-98.047 -1.902.737

FE] 13352

1.726 88.747
45,858 -
18510 -1.388.184
141225 -217T 848
46,000 123.000
169390 198,700
-70.991 BT
#5404 854 16.160.429
-90.789 21638764

. 20070.703

-90.789 33504

= 1.501 585
-231864.250 -40.188.311
~£31LBE4 250 -401BE 3N
-186.550.185 -2389.118
186,550,185 2389118
296,705,813 73997632
110155628 71608514



SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A5,
31 Mart 2022 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait Kansolide Finansal Tablo Dipnotlan
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tark Liras olorok ifade edilmistir,)

1. SIRKET'IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

yeker Proje Geligtirme ve Gayrimenkul Yatinm A.S. unvan ile tek pay sahibi Sekerbank T.AS
aktifinde yer alan gayrimenkullerin kurulacak bir sirkete bolanme yoluyla devredilmesine iliskin 19
Ocak 2017 tarih ve 7208 sayili BDDK izni uyannca, gayrimenkul yatinm ortakhgina donustirilmek
amaciyla 19 Nisan 2017 tarihinde Sekerbank T.A.S. tarafindan kurulmustur. Sermaye Piyasasi
Kurul'unun 12 Aralik 2019 tarih ve 72/1600 sayili iznini takiben, 6 Ocak 2020 tarihinde Seker
Gayrimenkul Yatinm Ortakhd A5, unvamini alarak; gayrimenkuller, gayrimenkul projeler,
gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasasi araclan ve Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan

belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan portféyl isletmek amaciyla “Gayrimenkul Yatinm
Ortakhgi*na dondsmistir,

yeker Gayrimenkul Yatnm Ortakh@ Anonim Sirketi, gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri,
gayrimenkule dayal haklar, sermaye piyasasi araglan, Sermaye Piyasasi Kurulunca belirlenecek
diger varlik ve haklardan olusan portféyi isletmek amaciyla paylanni ihrag etmek (zere kurulan
ve sermaye piyasasi mevzuatinda izin verilen diger faaliyetlerde bulunabilen sermaye piyasasi
kurumu niteliinde kayith sermayeli anonim ortakliktir.

Grup, Seker Sile Evleri Projesi kapsaminda S.5. Sile Aydinkent Konut Yapi Kooperatifi ile 6 Ekim
2021 tarihinde yapilan sozlesme imzalamistir. Sozlesme, Istanbul, Sile, Gayirbas Mahallesinde
mulkiyeti Aydinkent Kooperatifi'ne ait toplamda 11.325,53 m? yuzolclime sahip 445, 678 ve 679
numarall parsellerde yapilacak 29 adet villa (42 adet bagimsiz balim) insa isi, proje alaminin
peyzaji ve ortak alanlann arsa payl karsilg,, anahtar teslim insasi islerini kapsamaktadir. Soz
konusu sozlesme kapsaminda konut alanlarinda ruhsat projesine gore gkacak badimsiz bolim
metrekarelerinin toplamimin %50'si Aydinkent Kooperatifi'ne, kalan %50'si ise herhangi bir bedel
talep edilmeksizin Seker GYO'ya devredilecektir, S6z konusu projenin tahmini tamamlanma siiresi
18 aydir.

Sirket Yonetim Kurulu'nun 3 Kasim 2020 tarih ve 2020/34 sayili karan ile Promesa Insaat Yatinm
v Yonetim A5 'nin ("Promesa”) %100 hissesini 150.970.100 TL karsihginda Metis Yatnm Holding
A%’'den satin alarak Promesa ile birlesmigtir. Birlesme islemi 30 Aralik 2020 tarih 10235 sayih
Turkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nde yayimlanarak tescil edilmistir.

Grup'un merkezi Emniyet Evleri Mah, Akarsu Cad. (Seker Kule) No:3/51 K:11 Kagithane/Istanbul'da
bulunmaktadir,

Grup'un ortakhk yapist asadidaki gibidir;

Hissedar 31.03.2022 31122021
Oran % Tutar TL Oran % Tutar TL
Sekerbank TAS 100 610.166.462 100 610.166.462
Toplam 100  610.166.462 100 610.166.462

Grup'un 31 Mart 2022 tarihi itibanyla galisan personel sayisi 14 kisidir (31 Aralik 2021 13)

(7
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SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
31 Mart 2022 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait Konsolide Finansal Tablo Dipnotlan
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tork Lirasi olarak ifade edilmistir,)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR

2.1,  Sunuma lliskin Temel Esaslar

2.1.1.  Uygunluk Beyan

Grup, yasal muhasebe kayitlanni Tark Ticaret Kanunu ve Tark Vergi Kanunlan'na uygun olarak
tutmakta ve yasal finansal tablolanni da buna uygun olarak Tirk Lirasi (“TL") bazinda
hazirlamaktadir,

Ekli finansal tablolar, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun ("SPK") 13 Eylil 2013 tarih ve 28676 sayill Resmi
Gazete' de yayinlanan Seri Il, 14.1 nolu "Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar
Tebligi* hitkimleri uyaninca Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu ("KGK")
tarafindan yayimlanan Turkiye Muhasebe Standartlan'na ("TMS®) uygunluk acisindan gerekli
duzeltme ve simiflandirmalar yapilarak duzenlenmistir.

2.1.2.  Finansal Tablolarin Onaylanmasi

Grup'un ilisikteki finansal tablolan, 29 Nisan 2022 tarihinde Sirket yénetim kurulu tarafindan
onaylanmistir,

2.1.3. Para Ol¢lim Birimi ve Raporlama Birimi

Finansal tablo ve dipnotlarda kullanilan para birimi “TL**dir (Tiirk Lirasi).

2.1.4. Netlestirme/Mahsup

Finansal varlik ve yikimlultkler, gerekli kanuni hak olmasi, s6z konusu varlik ve yikamldlikleri
net olarak degerlendirmeye niyetli olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yukimldlGklerin yerine
getiriimesinin birbirini takip ettigi durumlarda net olarak gésterilmistir,

2.1.5. Enflasyonist Ortamdan Finansal Tablalarnin Hazirlanmasi

SPK, 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 nolu kararla, Tirkiye'de faaliyette bulunan ve SPK Muhasebe
Standartlan'na uygun finansal tablo hazirlayan sirketler icin, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren
gecerli olmak Uzere enflasyon muhasebesi uygulamasinin gerekli olmadifim ilan ettidi igin bu
tarihten itibaren Uluslararasi Muhasebe Standardi 29 "Yiksek Enflasyonist Ekonomilerde Finansal
Raporlamaya gore finansal tablolann hazirlanmasi ve sunumu uygulamasini sona erdirmistir.

KGK tarafindan yapilan 20 Ocak 2022 tarihli duyuru uyarinca, Tiketici Fiyat Endeksine (“TUFE")
gore son ¢ yilin genel satin alm gicindeki kumolatif degisiklik %74.41 oldugundan, TFRS'yi
uygulayan igletmelerin 2021 yihina ait finansal tablolarinda, TMS 29 Yiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardi kapsaminda herhangi bir dizeltme yapmalarina
gerek bulunmayacadi belirtilmistir. 31 Mart 2022 tarihi itibariyla KGK tarafindan TMS 29
kapsaminda yeni bir agiklama yapilmamis olup, 31 Mart 2022 tarihli finansal tablolar hazidanirken
TMS 2%°a gore enflasyon dizeltmesi yapilmamistir.
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SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
31 Mart 2022 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait Konsclide Finansal Tablo Dipnotlan
{Tutarlar aksi belirtilmedikce Tirk Liras: olarak ifade edilmistir)

2.1.6. Konsolidasyon Esaslari

Ana ortakligin dogrudan veya dolayl olarak bir ortakliktaki oy haklannin yaridan fazlasim kontrol

etmesi ve igletmenin finansal ve faaliyet politikalanni idare etme yetkisine haiz olmasi
durumunda, kontrolin var oldugu kabul edilir.

Finansal tablolanin konsolidasyonunda sirketler arasi bakiye, islemler ve gerceklesmemis kar ve
zararlar dahil olmak Gzere bitin kir ve zararlar elimine edilmektedir. finansal tablolar benzer
islem ve hesaplar igin tutarl muhasebe politikalan uygulanarak haziflanmaktadir.

Bagh ertakhklarn, finansal tablolari ana ortaklik ile aymi hesap donemi igin hazirlanmistir.

Sirket Ismi Faaliyet Alan 31.03.2022 31122021

Istirak Orani % Istirak Orar %
Seker Kentsel Dénistim ve Gayrimenkul i 100
Darigmanlik A5, Darusmanlid

2.1.7. Tirkiye Raporlama Standartlarindaki Degisiklikler

Grup'un finansal tablolan Gzerinde, yeni ve revize edilmis veya yayinlanmig ancak yirirlige
girmemig ve erken uygulanmaya baglanmamis degisiklikler bulunmamaktadir.

2.1.8. Isletmenin Siirekliligi

Grup konsolide finansal tablolarini igletmenin sarekliligi ilkesine gére hazirlamistir,

2.1.9. Karsilagtirmal Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolaninin Dazeltilmesi

Grup’un konsolide finansal tablolan 6nceki dénemle karsilastirmall olarak hazirlanmaktadir. Cari
donem konsolide finansal tablolann sunumu ile uyguniuk saglanmasi agisindan kargilagtirmal)
bilgiler gerekli gorildiginde yeniden simflandinlir ve 6nemili farkhiliklar agiklanir,

2.2, Muhasebe Politikalarinda, Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

2.2.1. Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Bir isletme muhasebe politikalanin ancak; asadidaki hallerde degistirebilir:

a) Bir TMS/TFRS tarafindan gerekli kiliniyorsa veya

b) lsletmenin finansal durumu, performans veya nakit akislan dzerindeki islemlerin ve
olaylann etkilerinin finansal tablolarda daha uygun ve guvenilir bir sekilde sunulmasini

safjlayacak nitelikte ise.
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Bir muhasebe politikasi degistirildiginde, finansal tablolarda sunulandan daha dnceki dénemlere
iligkin toplam dizeltme tutan bir sonraki dénem birikmis karlara alimir, Onceki dénemlere iliskin
diger bilgiler de yeniden dizenlenir. Muhasebe politikalarindaki degisikliklerin cari déneme,
onceki donemlere veya birbirini izleyen dénemlerin faaliyet sonuclarina etkisi oldugunda;
degigikligin nedenleri, cari déneme ve dnceki dénemlere iliskin dizeltme tutan, sunulandan daha
onceki donemlere iliskin dizeltme tutarlan ve karsilastirmalt bilginin yeniden diizenlendigi ya da
agirt bir maliyet gerektirdidi igin bu uygulamanin yapilmadig) kamuya aciklanir.

2.2.2, Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler

Bircok finansal tablo kalemi, isletme faaliyetlerindeki mevcut belirsizlikler nedeniyle tam olarak
dlcllemez, ancak tahmin edilebilirler. Tahminler en gincel ve givenilir bilgilere dayarilarak
yapilir,

Bir muhasebe tahminlerindeki dedgisiklikler, degisikligin yapldigi cari dénemde ve gelecek
donemde, ileriye yonelik clarak uygulanr,

2.2.3, Hatalar

Finansal tablo kalemlerinin taninmasi, olgilmesi, sunulmasi ve aciklamasi sirasinda ortaya cikan
hatalar fark edildikten sonra onaylanacak ilk finansal tablo setinde geriye donuk olarak dizeltilir,
Dazeltme islemi:

a) Hatanin yapildigi doneme ait kargilagtirmali tutarlanini yeniden dizenleyerek veya

b) Hata sunulan en eski finansal tablo déneminden daha dnce meydana gelmisse, soz
konusu gegmis déneme ait varlik, yabanci kaynak ve ozkaynak agilis tutarlarinin yeniden
dizenlenmesi yoluyla diizeltmelidir.

Hataya iligkin tim gecmis donemlerin kimilatif etkisinin cari dénemin basi icin hesaplanamadig
durumlarda, isletme, kargilagtirmali bilgilerini uygulamarin mamkan oldugu en yakin dénemin
bagindan itibaren ileriye yonelik olarak yeniden dizenlenir.

23.  Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti

2.3.1. Hasilat

Grup, taahhOt edilmis bir mal veya hizmeti migterisine devrederek edim ylkimloliging yerine
getirdiginde veya getirdikce hasilati bireysel finansal tablolanna kaydeder. Bir varhigin kontrold
misterinin eline gectiginde (veya gegtikce) varlik devredilmis olur. Hasilat, gayrimenkul
kiralamalanndan elde edilen kira gelirleri ve gayrimenkul satig gelirlerinden olusmaktadir,

Gayrimenkul kiralamalarindan elde edilen kira gelirleri:
Gayrimenkullerden elde edilen kira geliri, ilgili kiralama sdzlesmesi boyunca dodrusal olarak

tahakkuk esasina gore muhasebelestirilir. Eger Grup'un kiracilanina safladigr menfaatler varsa,
bunlar da kiralama stresi boyunca kira gelirini azaltacak sekilde kaydedilir,
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Gayrimenkul satisi;

Hasilat sozlesme uyarinca taahhit edilen gayrimenkul misteriye devredilerek sazlesmede
belirlenen edim ylkimliliga yerine getirildijinde finansal tablolara ahinir. Gayrimenkulin
kontroli musterinin eline gegtiginde gayrimenkul devredilmis olur,

2.3.2. Kiralamalar

Grup, sozlesmenin baslangicinda, sozlegsmenin kiralama sézlesmesi olup olmadifini ya da
kiralama iglemi igerip icermedigini degerlendirir. Sézlesmenin, bir bedel kargiliginda tammlanan
varhigin kullammini kontrol etme hakkini belirli bir siire icin devretmesi durumunda, bu sozlesme
bir kiralama sézlegmesidir ya da bir kiralama islemi icerir.

ir r

Kiralamanin fillen bagladigi tarihte veya kiralama bileseni iceren stzlesmede degisiklik yapildigi
tarinte, Grup, kiralama bileseninin nispi tek basina fiyatim ve kiralama niteligi tasimayan
bilegenlerin toplam tek bagina fiyatini esas alarak sozlesmede belirtilen kira tutanimi her bir
kiralama bilegenine dagitmaktadir,

Grup, kiralama niteligi tagimayan bilegenleri kiralama bilesenlerinden ayirmamayi, bunun yerine
her bir kiralama bilegenini ve onunla ilikili kiralama niteligi tasimayan bilesenleri tek bir kiralama
bilegeni olarak muhasebelestirmeyi tercih etmistir. Grup, kiralamanin fillen basladig tarihte
finansal tablolarina kullanim hakki varligi ve kira yukimlolaga yansitmisgtir,

Kiralama igleminin, dayanak varhiin milkiyetini kiralama siresi sonunda kiraciya devretmesi
veya kullamm hakki varh@ maliyetinin, kiraonmin bir satin alma opsiyonunu  kullanacagim
gostermesi durumunda, kullanim hakki varligi kiralamanin fillen basladigi tarihten dayanak
varhgin yararl 6mrindn sonuna kadar amortismana tabi tutulur. Diger durumlarda kullanim
hakki varligi, kiralamanin fillen basladigi tarihten baslamak Uzere, séz konusu varhdin yararl
omrl veya kiralama siresinden kisa olamina gére amortismana tabi tutulur. Ek olarak, kullarim
hakki varhginin dederi periyodik olarak varsa deger digikligu zararlan da disiimek suretiyle
azaltilir ve kiralama yikamlligonin yeniden dlgumi dogrultusunda dizeltilir.

Kiralama sozlesmeleri genellikle 1 yillik sabit sdreler icin yapilmakta ancak asafgida agiklandid
gibi uzatma seceneklerine sahip olabilmektedir, Kira sartlan bireysel olarak mizakere edilip ok
pesitli farkh sartlar ve kosullan icerebilmektedir.

Kiralamalar, kullanim hakki olan bir varlik ve kiralanan varigin Sirket tarafindan kullanim igin
uygun oldugu tarihte ilgili bir borg olarak muhasebelestiriimektedir. Her kira Gdemesi
yukimluldk ve finansman maliyeti arasinda dagitilir. Finansman maliyeti, her bir dénem igin
borcun kalan bakiyesinde sabit bir faiz oram dretmek amaciyla, kiralama siiresi boyunca kar veya
zarara yansitilir, Kullanim hakki varhigy, ilgili varhdin yararh émrii veya kiralama siresinden kisa
olam boyunca dogrusal yonteme gore amortismana tabi tutulur.

Bir kiralama isleminden kaynaklanan varlik ve borglar baslangicta buginkl deder esasina gore
dluldr, Kiralama borglan, asadidaki kira ddemelerinin net buglnkd degerini igerir:
* Sabit ddemeler (0zl itibanyla sabit 6demeler dahil), eksi kira tesvikleri alacaklan

» Ik olcumi kiralamanin fiilen bagladigi tarihte bir endeks veya oran kullanilarak yapilan,
endekse veya orana bagh degisken kira ddemeleri
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» Kalinti deger taahhitleri altinda kiraci tarafindan 6denmesi beklenen tutarlar

e Satn alma opsiyonunun kullanlacagindan makul 6lcide emin olunmasi durumunda bu
opsiyonun kullamim fiyati ve kiralama siresinin Grup'un kiralamayr sonlandirmak igin bir n
kullanacagini gostermesi durumunda, kiralamanin sonlandinimasina iliskin ceza ddemeleri.

Kiralamanin fillen baslacii tarihte, kira yakomlGloga o tarihte ddenmemis olan kira
odemelerinin buginki degeri Gzerinden olgulir. Kira 6demeleri, kiralamadaki zimni faiz oraninin
kolaylikla belirlenebilmesi durumunda, bu oran kullanilarak iskonto edilir. Bu oranin kolayhkla
belirlenememesi durumunda, Grup’un alternatif borclanma faiz oram kullanilir, Grup, alternatif
borglanma faiz oranini, gesitli dis finansman kaynaklanndan kullanacadi borglar igin ddeyecedi
faiz oranlanini dikkate alarak belirlemektedir. Kullamm hakki varliklan agafidakiler kullarlarak
maliyetten dlgalir:

e kiralama ylkimlGlogonin ilk slcim tutan

» baslangic tarihinde veya bu tarihten 6nce yapilan kira ©demeleri, eksi alinan kira
tesviklerinden

* baglangictaki dogrudan maliyetler
s restorasyon malivetleri

Grup, kiralama siiresi 12 ay veya daha az olan kisa sireli BT ekipmani ve kiglk ofis mobilyalan
dahil olmak Gzere dusiik degerli varliklann kiralamalan icin kullamim hakki varliklanini ve kiralama
borglanmi finansal tablolarina yansitmamay: tercih etmistir. Grup, bu kiralamalarla iliskili kira
tdemelerini, kiralama siresi boyunca dofjrusal olarak gider olarak finansal tablolara yansitmisgtir,

Kira ylkUmlaligo, kira édemelerinin bir iskonto orami ile indirgenmesiyle olctlar. Gelecekteki
kira odemelerinin belirlenmesinde kullamlan bir endeks veya oranda meydana gelen bir
degisiklik sonucunda bu 6demelerde bir degisiklik olmasi ve kalinti deger taahhida kapsaminda
odenmesi beklenen tutarlarda bir degisiklik olmasi durumlaninda, Grup yenileme, sonlandirma ve
satin alma opsiyonlanm degerlendirir. Kira yakamliligonan yeniden slcilmesi durumunda, yeni
bulunan bor¢ tutanna gore kullamim hakki varhginda bir dizeltme olarak finansal tablolara
yansithr. Ancak, kullamim hakk varliginin defter dederinin sifira inmis olmasi ve kira
yukdmlildginan dlgiminde daha fazla azalmanin mevcut olmasi durumunda, kalan yeniden
olcim tutan kar veya zarara yansitilir,

Kiraya veren olarak

Grup, sozlesmenin baslangianda veya kiralama bileseni iceren sozlesmedeki dedisiklik
yapildiginda, bir kiralama bileseni ile bir veya daha fazla ilave kiralama bileseni veya kiralama
niteligi tagimayan bilesen iceren bir sozlesme igin, sozlesmede yer alan bedeli nispi tek basina
fiyati esas alarak daditir,

Jirket kiraya veren konumunda oldugunda, kiralamalarin her birini faaliyet kiralamasi ya da
finansal kiralama olarak siniflandirr.

Her bir kiralama sozlesmesini siniflandirmak icin, Grup, kiralama sozlegmesinin esas olarak ilgili
varligin - malkiyetinden kaynaklanan tom riskleri ve getirileri onemli &lgiide devredip
devretmedigine dair genel bir dederlendirme yapar. Risk ve getirileri devrettigi durumda,
kiralama bir finansal kiralamadir; aksi durum séz konusuysa o zaman bir faaliyet kiralamasidir,
Bu degerlendirmenin birinin dayanak varhgin ekonomik &mriinin biyik bir kismint kapsayip
kapsamadigi gibi bazi diger gostergeleri dikkate almaktadir,
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Grup, bir ara kiraya veren oldugunda, ana kiralamaya ve alt kiralamaya ayn ayn dikkate alir. Bir
alt kiralamanin kira simiflamasini, temel varliga atifta bulunarak degil, kira sozlegmesinden dogan
kullanim hakki varlidina atifta bulunarak degerlendirir. Bir kira sézlesmesi, Grup'un yukarida
agiklanan muafiyeti uyguladigi kisa sreli bir kiralama ise, alt kiralamay faaliyet kiralamas olarak
simflandinr.

Kiralama bir kiralama bileseni ile bir veya daha fazla ilave kiralama bileseni veya kiralama niteligi
tagimayan bilegenleri iceriyorsa, Grup sozlesmede yer alan bedeli TFRS 15 Musteri
sozlesmelerinden Hasilati uygulayarak dagitir.

Grup, net kiralama yatinmina TFRS 9°da yer alan finansal tablo disi birakma ve deder distklGga
hikimlerini uygulamaktadir. Grup, briit kiralama yatinminin hesaplanmasinda kullanilan tahmini
taahhit edilmemis kalint degerleri dizenli olarak gozden gecirir.

Grup, faaliyet kiralamalarindan elde ettigi kira 6demelerini dogrusal olarak diger gelirin bir
pargasi olarak finansal tablolarina yansitmaktadir.

2.3.3. Stoklar

Grup’un stoklar, Uzerinde satilmak Gzere proje gelistirilecek ya da gelistirilmekte olan arsalardan
veya tamamlanmams projelerden olugmaktachr.

Kismi bolunmede Sirket'e ayni sermaye olarak konulan gayrimenkul stoklan, bélinmenin
gerceklestigi 31 Arahik 2017 tarihinde ilk olarak gercege uygun degerleriyle kayitlara alinmigtir.
Bu degerler ilgili stoklarin maliyet degeri olarak kabul edilmis olup gayrimenkul stoklan sonraki
donemlerde maliyet ya da net gergeklesebilir degerin disgik olani ile élculmektedir.

Net gerceklesebilir deger, olagan ticari faaliyet icerisinde olusan tahmini satis fiyatindan tahmini
tamamlanma maliyeti ile satigi gerceklestirmek igin yiklenilmesi gereken tahmini maliyetlerin
toplaminin indirilmesiyle elde edilir. Stoklann net gerceklesebilir degeri maliyetinin altina
dustigunde, stoklar net gergeklesebilir dederine indirgenir ve deger dusuklaginin olustugu
yllda kar veya zarar tablosuna gider olarak yansitlir. Daha dnce stoklanin net gergeklesebilir
dedere indirgenmesine neden olan kosullanin gegerliligini kaybetmesi veya dedisen ekonomik
kosullar nedeniyle net gerceklesebilir degerde artig oldugu kanitlandidi durumlarda, aynlan
deger disukligu kargihgi iptal edilir. Iptal edilen tutar anceden aynilan deger digOkligd tutan
ile sirmrlidir.

2.3.4. Yatinm Amach Gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin Uretiminde kullanilmak veya idari maksatlarla veya islerin normal seyri
esnasinda satilmak yerine, kira elde etmek veya deger kazanimi amaciyla veya her ikisi igin
tutulan araziler, binalar ve tesis makineler yatinm amach gayrimenkuller olarak simflandinhr ve
maliyet degeri ile degerlenir.

Yatinm amach gayrimenkuller, satilmalan veya kullamlamaz hale gelmeleri ve satigindan gelecekte
herhangi bir ekonomik yarar saglanamayacagimin belirlenmesi durumunda bilango disi birakilirlar
Yatinm amach gayrimenkulin kullamm siresini doldurmasindan veya satisindan kaynaklanan
kar/zarar, olustuklan donemde kar veya zarar tablosuna dahil edilic. Gelecekte nasil
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kullanilacadina karar verilmemis arsalar kisa vadede satilmasi ile ilgili bir karann da olmamas
durumunda arazinin gayrimenkul sermaye iradi elde etmek amaciyla tuttudu varsaylarak yatinm
amacl gayrimenkul olarak siniflanir,

Transferler, yatinm amach gayrimenkullerin kullaniminda bir degisiklik oldugunda yapilir. Gercege
uygun deger esasina gore izlenen yatnm amagl gayrimenkulden, sahibi tarafindan kullanilan
gayrimenkul sinifina yapilan bir transferde, transfer sonrasinda yapilan muhasebelestirme
iglemindeki tahmini maliyeti, anilan gayrimenkulin kullamm seklindeki degisikligin gergeklestigi
tarihteki gergege uygun dederidir. Sahibi tarafindan kullanilan bir gayrimenkuliin, gercede uygun
deger esasina gore gosterilecek yatinm amach bir gayrimenkule dénismesi durumunda, isletme,
kullamimdaki degisikligin gerceklestigi tarihe kadar “Maddi Duran Varliklar'a uygulanan muhasebe
politikasim uygular.

Grup yatinm amach gayrimenkullerin degerlemesinde “yeniden degerleme” modelini tercih
etrisgtir.

2.3.5. Finansal varhklar

Grup, tnemli bir finansman bilesenine sahip olmayan ticar alacaklar disindaki kalan finansal
varliklan ilk defa finansal tablolara alirken gercede uygun degerinden &lcer. Ticari alacaklann
TFRS 15 uyarinca énemli bir finansman bilesenine sahip olmamasi (veya Grup'un kolaylastina
uygulamayi secmesi) durumunda, bu alacaklar ilk defa finansal tablolara alinmasi sirasinda islem
bedeli Uzerinden (TFRS 15'te tanimlandid sekliyle) dlgtltr.

Gergege uygun deder dedisimleri kir veya zarara yansitilanlar disindaki finansal varliklarin ilk
olcimunde, bunlarin edinimiyle veya ihraciyla dogrudan iliskilendirilebilen islem maliyetleri de
gergege uygun degere ilave edilir veya gerede uygun dederden dasltr. Normal yoldan alinip
satilan finansal varliklar islem tarihinde kayitlara alinmaktadir,

Grup finansal varliklarim
(a) Finansal varhklarin yonetimi igin isletmenin kullandigi is modeli,

(b) Finansal wvarligin sozlesmeye bagh nakit akislanmin  Gzelliklerini esas alarak  sonraki
muhasebelestirmede itfa edilmis maliyeti Ozerinden, gercege uygun deger dedisimi diger
kapsamh gelire yansitilarak veya ger¢ede uygun deder dedisimi kar veya zarara yansitilarak
olgilen olarak siflandinlr,

Isletme sadece finansal varliklanin yénetimi icin kullandigi is modelini degistirdiginde, bu
degisiklikten etkilenen tom finansal varliklan yeniden sinflandinr. Finansal varliklarin yeniden
sinflandinlmasi, yeniden simiflandirma tarihinden itibaren ileriye yonelik olarak uygulanir, Bu tr
durumlarda, daha dnce finansal tablolara alinmis olan kazang, kayip (deger disuklugd kazang ya
da kayiplan dahil) veya faizler igin herhangi dizeltme yapilmaz.

Bir finansal varlik asagidaki her iki sartin birden saglanmasi durumunda itfa edilmis maliyeti

uzerinden Slgalir:;
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a) Finansal varhdin, sozlesmeye bagh nakit akislaninin tahsil edilmesini amacglayan bir is
modeli kapsaminda elde tutulmass,

b) Finansal variga iliskin s6zlesme sartlannin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara
bakiyesinden kaynaklanan faiz Gdemelerini igeren nakit akiglarina yol agmasi.

Itfa edilmis maliyeti Gizerinden gésterilen finansal varliklara iliskin faiz geliri etkin faiz yontemi
kullarilarak hesaplarr.

Gercede uygun deder dedisimi kar veya zarar tablosuna yansiiilan finansal varliklar

Bir finansal varlik, itfa edilmis maliyeti Gzerinden ya da gercedie uygun deger dedisimi diger
kapsaml gelire yansitilarak olcUimiyorsa, gercege uygun deder dedisimi kir veya zarara
yansitilarak 6lglar.

Finansal riske karsi etkili bir koruma araci olarak belilenmemis olan tirev Grinleri teskil eden
bahse konu finansal varliklar da gercedie uygun deder farki kir veya zarara yansitilan finansal
varliklar olarak siniflandinlir. ligili finansal varliklar, gercede uygun degerleri ile g&steriimekte
olup, yapilan dederleme sonucu olusan kazang ve kayiplar kar wveya zarar tablosunda
muhasebelestiriimektedir.

Gerces ser dedisimi dider | Lael T —

Bir finansal varlk asagidaki her iki sartin birden saglanmasi durumunda gergege uygun dedger
dedisimi dider kapsamh gelire yansitilarak &lgOlir:

a) Finansal varhgin, sozlesmeye bagh nakit akiglannin tahsil edilmesini ve finansal varligin
satilmasini amaglayan bir is modeli kapsaminda elde tutulmast,

b) Finansal varlia iliskin sozlesme sartlannin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara
bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini iceren nakit akislanina yol agmasi.

Gercede uygun deder degisimi diger kapsaml gelire yansitilarak élcilen bir finansal varliktan
kaynaklanan kazang veya kayiplardan, deder disakligu kazanc ya da kayiplan ile kur fark: kazang
veya kayiplan disinda kalanlar, finansal varlik finansal tablo disi birakilincaya ya da yeniden
siniflandinlincaya kadar diger kapsamli gelire yansitilir, Finansal varlik yeniden siniflandinldiginda,
daha once diger kapsamh gelire yansitilan toplam kazang ya da kayip, yeniden siniflandirma
tarihinde yeniden siniflandirma dizeltmesi olarak 6zkaynaktan cikanlarak kar veya zarara
yansttilir. Gergede uygun deger degisimi diger kapsaml gelire yansitilarak blgulen finansal varligin
yeniden siniflandinimasi durumunda, isletme daha énce diger kapsamii gelire yansittdr toplam
kazang ya da kaybi finansal tablolara alir. Etkin faiz yontemi kullanilarak hesaplanan faiz, kar veya
zarar olarak finansal tablolara alinir.

lik defa finansal tablolara almada isletme, ticari amagla elde tutulmayan tzkaynak aracina yapilan
yatinmin gercege uygun degerindeki sonraki degisikliklerin diger kapsamh gelirde sunulmasi
konusunda, geri dontlemeyecek bir tercihte bulunulabilir,

Deder dasaklag

Grup itfa edilmig maliyeti Gzerinden gasterilen finansal varliklar ve gergege uygun deger degigimi
diger kapsamh gelire yansitilan finansal varliklanna iliskin beklenen kredi zararlar icin zarar
karsihd ayinir,

Isletme gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak dlcllen finansal varliklar
icin zarar kargiigi tutanm finansal tablolara alirken ve olgerken deder disaklugi hikomlerini
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uygular. Bununla birlikte, zarar karsiligi diger kapsamh gelire yansitilir ve finansal varligin finansal
durum tablosundaki defter degerini azaltmaz.

Bir finansal aractaki kredi riskinin, ilk defa finansal tablolara alinmasindan bu yana énemli dlcide
artrmig olmasi durumunda, her raporlama tarihinde, isletme séz konusu finansal araca iliskin zarar
kargiligim 0mir boyu beklenen kredi zararlarina esit bir tutardan olger.

Raporlama tarihinde, satin alindiginda ya da olusturuldugunda kredi-deder disoklogi bulunan
finansal varliklar haricinde, bir finansal aractaki kredi riskinde ilk defa finansal tablolara
alinmasindan bu yana onemli derecede artis meydana gelmemis olmasi durumunda isletme soz
konusu finansal araca iliskin zarar kargihgini 12 aylik beklenen kredi zararlarina esit bir tutardan
olcer. Raporlama tarihinde igletme, satin alindiginda ya da olusturuldugunda kredi-deger
dusuklagu bulunan finansal varliklar igin yalmizca ilk defa finansal tablolara alinmasindan bu yana
omur boyu beklenen kredi zararlanndaki toplam dedgisiklikleri zarar karsihd@ olarak finansal
tablolara alr.

Grup dnemli finansman unsuru olmayan ticari alacaklar, s6zlesme varliklan ve kira alacaklan icin
basitlegtirilmis yaklasimdan faydalanarak zarar karsiliklanni, her zaman 6mir boyu beklenen kredi
zaranna esit tutarda hesaplamaktadir.

Finansal vilkamlalo

Isletme, finansal yokumlGlagi ilk defa finansal tablolara alirken gercede uygun degerinden dlcer
Gercede uygun deder dedisimleri kar veya zarara yansitilanlar digindaki yikimldlaklerin ilk
olciminde, bunlarin edinimiyle veya ihraciyla dogrudan iliskilendirilebilen islem maliyetleri de
gercege uygun degere ilave edilir,

Isletme, asagidakiler disinda kalan tim finansal ydkimlilaklerini sonraki muhasebelestirmede itfa
edilmig maliyetinden 6lgllen olarak siniflandinir:

a) Gergede uygun deder degisimi kar veya zarara yansitilan finansal ylk{mlilikler: Bu
yUkamildlikler, tirev Griinler de dahil olmak Gzere, sonraki muhasebelestirmede gergege
uygun degerinden algdltr,

b) Finansal varhigin devredilmesi isleminin finansal tablo digt birakma sartlanini tagimamasi
veya devam eden iligki yaklagiminin uygulanmasi durumunda ortaya ¢ikan finansal
yukamiulukler: Grup, bir varligi devam eden iliskisi ¢icusunde finansal tabloda gostermeye
devam ettigi durumda, finansal tabloya buna bagh bir yikumlalik de yansitir, Devredilen
varlk ve buna bagh ylkomlGlk, isletmenin elinde tutmaya devam ettigi hak ve
mikellefiyetleri yansitacak sekilde olgulir. Devredilen varhida bagh yakomlilik, devredilen
varhdin net defter dederi ile ayni usulde dlglir.

c) TFRS 3'0n uygulandidi bir isletme birlesmesinde edinen isletme tarafindan finansal
tablolara alinan sarta bagh bedel: llk defa finansal tablolara alinmasindan sonra, bu tir bir

sarta bagh bedeldeki gercege uygun deder degigimleri kir veya zarara yansitilarak
olgllar,

Isletme, herhangi bir finansal yGkomliloga yeniden siniflandirmaz.
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Grup, finansal varlik ve yukomlUlOkleri sadece finansal araglanin sézlesmesine taraf oldugu
takdirde kayitlanna almaktadir. Grup, finansal varlia ait nakit akislarina iliskin sbzlesmeden
dogan haklannin siresinin dolmasi veya ilgili finansal varli@i ve bu varhgin milkiyetinden dogan
tdm riskleri ve kazarimlan baska bir tarafa devretmesi durumunda séz konusu varhig bilango disi
birakir. Varlidin  milkiyetinden dogan tim risklerin ve kazanimlann baska bir tarafa
devredilmedigi ve varigin kontroliniin Grup tarafindan elde bulunduruldugu durumlarda, Grup,
varlikta kalan payin ve bu varlktan kaynaklanan ve 6denmesi gereken yokamlalikleri
muhasebelestirmeye devam eder. Grup'un devredilen bir varlgin milkiyetinden dogan tim
riskleri ve kazamimlan elde tutmasi durumunda, finansal varli§in muhasebelestirilmesine devam
edilir ve elde edilen gelirler igin transfer edilen finansal varlik karsisinda teminata baglanan bir
borg tutan da muhasebelegtirilir. Grup, finansal yGkamlaligi sadece stzlesmede tanimlanan
yukumluligu ortadan kalkar, iptal edilir veya zaman agimina udrar ise bilanco disi birakir,

2.3.6. Maddi Duran Varhklar

Grup, binalann gercege uygun degerinin tespitinde “yeniden dederleme modelini®, diger duran
varliklann gercege uygun degerinin tespitinde "maliyet modelini® esas almaktadir. Maddi duran
varliklar yeniden degerlenmis tutarlardan birikmis amortismamn disGlmesi ile gésterilmektedir.
Grup duran varhklanm kist dénemi dikkate alarak normal amortisman y&ntemi kullanarak
amortisman hesaplamaktadir.

Maddi duran varliklann amortisman oranlan, tahmin edilen faydall émarleri esas alinarak,
asagidaki gibi belirtilmigtir:

Faydali Omir

Binalar 50wl
Tasit araglan Syl
Dogseme ve demirbaglar 3- 50wl

2.3.7. Varliklarda Deger Diistikligii

Gesitli olay ve durumlar kargisinda duran varhiklann taginan degerleri gergeklesebilir /gelecekte o
aktiften elde edilebilecek degerlerinin altina distogi tespit edilmesi halinde maddi ve maddi
olmayan duran varliklar deder kaybl agisindan teste tabi tutulmaktadir. Maddi ve gayri maddi
sabit kiymetin defter degerinin gerceklesebilir veya o varhidin iktisabindan ileride elde edilebilecek
dederinin dstinde kalmasi halinde duran varlik deger disiklagu kargihg aynimaktadir.

2.3.8. Yabana Para Cinsinden Varlk ve Borglar

Grup'un her isletmesinin kendi finansal tablolan faaliyette bulunduklari temel ekonomik cevrede
gegerli olan para birimi (fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Her isletmenin mali durumu ve
faaliyet sonuglan, Grup'un gecerli para birimi olan ve finansal tablolar icin sunum birimi olan TL
cinsinden ifade edilmistir,

Isletmenin finansal tablolaninin hazirlanmasi sirasinda, yabanci para cinsinden (TL digindaki para

birimleri) gerceklesen islemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir.
Bilangoda yer alan dovize endeksli parasal varlik ve yikimlalikler bilango tarihinde gecerli alan
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kurlar kullarlarak Tirk Lirasi'na cevrilmektedir. Gergede uygun degeri ile izlenmekte olan parasal
olmayan kalemlerden yabanc para cinsinden kaydedilmis olanlar, gercege uygun degerin
belirlendidi tarihteki kurlar esas alinmak suretiyle TL'ye cevrilmektedir. Tarihi maliyet cinsinden
blgllen yabanci para birimindeki parasal olmayan kalemler yeniden cevrilmeye tabi tutulmazlar.
Yabana para cinsinden olan iglemlerin Tl'ye cevrilmesinden veya parasal kalemlerin ifade
edilmesinden dogan kur farki gider veya gelirleri ilgili donemde kar veya zarar tablosuna
yansitilmaktadir.

31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihi itibariyle kullarilan kurlar asadidaki gibidir;

31 Mart 2022 31 Aralik 2021
UsD (Alis) 14,637 13,3290
UsD (Satig) 14,6635 13,3530

2.3.9. Calisanlara Saglanan Faydalar / Kidem Tazminatlan

Kidem tazminati karsiliklan

Mevcut I Kanunu, sirketi kotl davranis disindaki nedenlerle isine son verilen personel disindaki
her personele her bir hizmet yih igin en az 30 gunlik kidem tazminati Sdemekle yiukamio
tutmaktadir. Bu nedenle sirketin tasidig toplam yiki ifade eden gelecekteki odemeleri tahmin
etmesi ve tahminlerle bulunan odemelerin iskontoya tabi tutularak net buginki degere

getiriimesi gerekmektedir. Grup boylece bilango guna itibariyle toplam yikamlaligunin iskonto
edilmis net degerini raporlamaktadir,

Grup tom personelinin fiillen emekli olacagi tarihte sirketten aynlacadini ve bu tarihte kidem
tazminatinin édenecedini kabul eder. Grup buna uygun sekilde, personelin ileriye yonelik olarak,
emekli olduklannda veya isten qkanldiklannda odenece§i tahmin edilen kidem tazminau
yukimlalagund bulmaya calisir. Odenecedi tahmini yapilan bu toplam yikimldligin icinde
personelin bilango tarihi itibariyle kidemi nedeniyle almaya hak kazandigi bélumin net buginki
dederi kidem tazminati karsihg olarak bilangoya alimir. Gegmis donemlerde kidem tazminau
almadan aynlan personel sayisimn isten aynlan toplam personel sayisina oranimin ileriki
donemlerde de aynen tekrarlanacagini varsayilir ve toplam yiik bu oranda azaltilir.

lki donem arasinda degisen toplam kidem tazminati yoko, faiz maliyeti, cari dénem hizmet
maliyeti ve aktuaryal kazang / zararlar kisimlarina aynlr. Faiz Maliveti; bir dnceki hesap
doneminde bilango da yer alan yiukamlilGgan dénem iginde kullamminin maliyetidir ve calismaya
devam eden kisilere iligkin yukimlaldgon dénem bagindaki tutannin, o yilda kullanilan iskonto
arani ile carpilmig tutandir. Cari donem hizmet maliyeti ise iginde bulunulan hesap déneminde
calisanlann calismalan karsith@inda hak ettikleri kidem tazminatinin tdenecedi donemde ulasmasi
beklenen tutaninin iskonto orani ile bilango gunune getirilmesinden kaynaklanan kismidir. Bunun
digindaki farklar ise aktiieryal kazang ve kayiplan yansitir, Aktieryal kazanc / zararlar, faiz maliyeti
ve cari donem hizmet maliyeti kapsamh gelir tablosunda gosterilir,

Galiganlara normal maag, ikramiye ve diger sosyal fayda édemeleri disinda, emeklilik veya isten
ayrilmadan sonraki donemlerde édenmek Gzere herhangi bir katki plani da bulunmamaktadir,
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Gahsanlara saglanan kisa vadeli faydalar, tamamimin hizmetin sunuldugu  willilk raporlama
donemini takip eden on iki ay icinde yerine getirilmesi beklenen kisa vadeli faydalan icermektedir,
Bu kapsamda, Grup'un beklentisi izin kargibklarimin tamaminin yillik raporlama dénemini takip
eden on iki ay icinde yerine getirilmesi oldugu igin s6z konusu izin kargiiklanni calisanlara
sadlanan faydalara iliskin kisa vadeli bor¢ karsihiklaninda gosteriimektedir

2.3.10. Bilango Tarihinden Sonraki Olaylar

Bilango tarihi ile bilangonun yetkilendirme tarihi arasinda finansal tablolarda dizeltme gerektiren
bir olayin ortaya ¢lkmasi durumunda finansal tablolara gerekli diizeltmeler yapilmakta, dizeltme
gerektirmeyen durumlarda ilgili olay bilango dipnotlaninda agiklanmaktadir.

2.3.11. Borglanma Maliyetleri

Faiz kargihg alinan banka kredileri, alis maliyeti disdldikten sonra alinan net tutar esasindan
kayitlara yansitilmaktadir. Itfa sirecinde veya yikdmlGluklerin kayda alinmasi sirasinda ortaya
Gikan gelir veya giderler, gelir tablosu ile iliskilendirilir. Borglanma maliyetleri, ortaya giktiklan
donemde vadelerinin gelmemesi durumunda da tahakkuk esasina muhasebelestiriimekte ve
kredilerde simflandinimaktadir.

2.3.12. lliskili Taraflar

a)  Bir kigi veya bu kiginin yakin ailesinin bir Gyesi, asagidaki durumlarda Kurum ile iligkili sayilir:
S0z konusu kiginin,

* Kurum Gzerinde kontrol veya misterek kontrol giiciine sahip olmasi durumunda,
* Kurum dzerinde énemli etkiye sahip olmasi durumunda,

* Kurum veya Kurum'un bir ana ortakhiginin kilit yonetici personelinin bir yesi olmasi
durumunda,

b) Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde isletme Kurum ile iligkili sayilir:
e |sletme ve Kurum'un ayni grubun Gyesi olmasi halinde,

* Kurum'un, dider Kurum'un (veya diger Kurum'un de Gyesi oldugu bir grubun dyesinin)
istiraki ya da is ortakhigi olmasi halinde,

* Her iki Kurum'un de ayni bir Ggiinci tarafin is ortakhi§i olmasi halinde,

» lIsletmelerden birinin dginct bir Kurum'un is ortaklidi olmasi ve diger Kurum'un stz
konusu Gglincd Kurum'un istiraki olmasi halinde,

e Kurum'un, Kurum'un ya da Kurum ile iliskili olan bir Kurum‘un calisanlanna iliskin olarak
isten aynlma sonrasinda saglanan fayda planlannin olmasi halinde (Kurum’un kendisinin

boyle bir planimin olmasi halinde, sponsor olan isverenler de Kurum ile iligkilidir),

* Kurum'un (a) maddesinde tamimlanan bir kigi tarafindan kontrol veya mistereken kontrol

edilmesi halinde,
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* (a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kisinin isletme Gzerinde Snemli etkisinin
bulunmasi veya s6z konusu Kurum‘un (ya da bu Kurum’un ana ortakhiginin) kilit yonetici
personelinin bir Gyesi clmasi halinde.

lligkili tarafla yapilan islem raporlayan igletme ile iliskili bir taraf arasinda kaynaklann, hizmetlerin
ya da yakimlGlGklerin, bir bedel kargiigi olup olmadigina bakilmaksizin transferidir.

Bu rapor kapsaminda Sirket ortaklan, Sekerbank T.AS. ve Sekerbank T.AS. istirak sirketleri,
bunlann yoneticileri ayrica bu sirketler tarafindan kontrol edilen veya onlarla ilgili olan diger
sirketler iliskili taraf clarak kabul edilmistir.

2.3.13. Hisse Bagina Kazang / (Kayip)

Gelir tablosunda belirtilen hisse bagina kazang / (kayip), net karin / (zarann), dénem boyunca
piyasada bulunan hisse senetlerinin agirlikh ortalama sayisina balinmesi ile bulunmustur,

Hisse senetlerinin agirhikh ortalama sayisi, dénem boyunca ihrag edilen ve zaman adirlik
faktariiyle (hisselerin mevcut oldugu gln sayisinin dénemin toplam gin sayisina bolinmesi
sonucy bulunan oran) carpilan adi hisse senedi sayisi ile dazeltiimis dénem basi adi hisse senedi
sayisini ifade eder.

Turkiye'de sirketler, sermayelerini, hissedarlanna geg¢mis yil karlanndan dagittiklan “bedelsiz
hisse” yolu ile arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” daditimlar, hisse basina kazanc
hesaplamalannda, ihra¢ edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gére, bu hesaplamalarda
kullanilan agirlikh ortalama hisse sayisi, s6z konusu hisse senedi dagitimlaninin gecmise doniik
etkileri de dikkate alinarak bulunmustur.

2.3.14. Vergilendirme

Kurumlar vergisi

jirket’in GYO dondsim bagvurusu 12 Aralik 2019 tarihinde SPK tarafindan onaylanmis olup 6 Ocak
2020 tarihinde tescil edilmigtir. Turkiye'de 5520 sayil Kurumlar Vergisi Kanunu ("KVK") madde
5/1{d} (4)'e gore, gayrimenkul yatinm ortakhklanindan elde edilen kazanglar kurumlar vergisinden
istisna tutulmugtur. Bu istisna ayrica ara dénem gegici vergi igin de uygulanmaktadir. KvK Madde
15/(3) geregi, gayrimenkul yatinm ortakliklanmin kazanglan daditilsin veya dadgitilmasin, kurum
bunyesinde %15 oraminda vergi kesintisine tabidir. KVK Madde 15/(34) kapsamindaki yetki
cercevesinde, Bakanlar Kurulu, 15'inci maddede belirtilen vergi kesintisi oranlanini, her bir ddeme
ve gelir igin ayn ayn sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar yikseltmeye ve ayni
sinirlar dahilinde Gglncd fikrada belirtilen kazanglar icin fon veya ortaklik tarlerine gore ya da
portfdylerindeki varliklann nitelik ve dadiimina gore farkhlagtirmaya yetkilidir. Gayrimenkul
Yatnm Ortakliklariin  kurumlar vergisinden istisna edilen portfoy isletmeciligi  kazanglan
Uzerinden 2009/14594 sayill Bakanlar Kurulu Karan geredi %0 oraninda vergi tevkifat

yapiimaktadir. Ekli finansal tablolarda Seker Kentsel Dénisim ve Damismanhk AS. kurumlar
vergisine tabidir,

(7
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mi rqi
irketin kurum kazanci Kurumlar Vergisi Kanunu'nun S'inci maddesi geregince Kurumlar

Vergisi'nden istisna oldugundan ertelenmis vergi hesaplanmamistir. Grup’un badh ortakhin Seker
Kentsel Dontgum ve Damgmanhik AS. icin ertelenen vergi hesaplamasi yapilmistir.

2.3.15. Muhasebe Tahminleri
Y m imenk rin gerced n

Grup, gayrimenkul stoklann Sekerbank T.A.5."den kismi boliinme sirasinda ilk muhasebelestirmeyi
yaparken gercege uygun dederlerinden muhasebelestirmistir. finansal tablolarda, yatinm amach
gayrimenkul olarak simflandinlan tasinmazlann gergede uygun degerinin bulunmasi esnasinda
kullanilan  ekspertiz raporlannin  temel varsayimlarni Not 10°da  belirtilmistir. Gayrimenkul
dederleme girketinin rapor tarihleri itibariyla, SPK tarafindan yetkilendirilmis olup sermaye
piyasasl mevzuati uyannca gayrimenkul degerleme hizmeti vermektedirler ve yeterli tecribeye ve
nitelige sahiptir.

2.3.16. Nakit akiminin raporlanmasi

Makit akim tablosunda, doneme iligkin nakit akimlan igletme, yatinm ve finansman faaliyetlerine
dayal bir bigimde siniflandirilarak raporlanir.

Isletme faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akimlan, Sirketin esas faaliyetlerinden kaynaklanan
nakit akimlarim gosterir.

Yatinm faaliyetleriyle ilgili nakit akimlan, Sirketin yatinm faalivetlerinde (varhk yatinmlarn ve
finansal yatinmlar) kullandidi ve elde ettigi nakit akimlanni gosterir.

Finansman faaliyetlerine iligkin nakit akimlan, Sirketin finansman faaliyetlerinde kullandidi
kaynaklan ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

Nakit ve nakit benzeri degerler, nakit ve banka mevduat ile tutan belirli, nakde kolayca
cevrilebilen kisa vadeli, yiksek likiditeye sahip ve vadesi (¢ ay veya daha kisa olan yatinmlan
icermektedir,

2.3.17. Kargihiklar, Sarta Bagh Yikimlilakler ve Sarta Bagh Varhklar
Karsiliklar

Kargihiklar ge¢misteki olaylardan kaynaklanan olasi bir yukimldlik olmasi (hukuki veya yapisal
yukUmlullk), bu ylkomlalGgan gelecekte yerine getirilmesi icin gerekli aktif kalemlerde bir
azaligin muhtemelen soz konusu olmasi ve yokamldlok tutanmin givenilir  bir bigimde
saptanabilmesi durumunda tahakkuk ettirilmektedir. Tahakkuk ettirilen bu karsiliklar her bilango
doneminde gozden gegirilmekte ve cari tahminlerin yansitiimas amaciyla revize edilmektedir.
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v lar

Taahhit ve sarta bagh yOkUmlilik doguran islemler, gerceklesmesi gelecekte bir veya birden
fazla olayin neticesine bagh durumlan ifade etmektedir. Dolayisiyla, bazi islemler ileride dogmasi
muhtemel zarar, risk veya belirsizlik tagimalan agisindan bilango dist kalemler olarak taminmistir.
Gelecekte gerceklegmesi muhtemel mikellefiyetler veya olusacak zararlar igin bir tahmin
yapiimasi durumunda bu yikimldlakler Grup icin gider ve borg olarak kabul edilmektedir. Ancak
gelecekte gerceklesmesi muhtemel goziken gelir ve karlar finansal tablolarda yansitimaktadir.

2.3.18. Diger Bilanco Kalemleri

Diger bilango kalemleri esas olarak kayith dederleriyle yansitilmislardir.

2.4.  Portdy Sinirlamalarina Uyum

“Portfoy Sinirlamalarina Uyumun KontrolU" basglikh dipnotta yer verilen bilgiler; SPK Seri: Il, No:
14.1 "Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lligkin Esaslar Tebligi*nin 16. maddesi uyarinca
finansal tablolardan turetilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili
Resmi Gazete'de yayimlanan Seri: Ill, No:48.1 sayii "Gayrimenkul Yatinm Ortakhiklarina lliskin
Esaslar Tebligi® ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayil Resmi Gazete'de yayimlanan Seri: I,
No:48.1a sayili "Gayrimenkul Yatinm Ortakliklanina lliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina
Dair Tebligi® nin portfoy simrlamalanna uyumun kontroline iliskin hikomleri cercevesinde
haziflanmustir.
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3. NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

Makit ve nakit benzerlerini olugturan hesap kalemlerinin detaylan asagidaki gibidir;

31.03.2022 3112.2021
Benkalar | - TOIE313 296705813
Toplam 10,163,153 296.705.813

Banka mevduatlarinin 44.238.908 TL'si (31 Aralik 2021 265.874 TL) teminat olarak verilmistir.

Bankalardaki bakiyenin 13.469.508 TL'si Grup'un ortadi olan Sekerbank T.A.$. nezdindeki mevduat
hesaplanndan olugsmaktadir (31 Aralik 2021: 80.445.162 TL).

Bankalardaki mevduatlanin vade yapisi asagidaki gibidir;

3103.2022 31.12.2021
Vadesiz mevduat 73.281696 117.976.567
Vadeli mevduat 36881457 178.729.246

' Toplam 110.163.153 296.705.813

Vadeli mevduata iliskin faiz oranlan ve detaylan asagidaki gibidir;

31.03.2022
Faiz oram Tutar Vadesi

TL vadeli mavduat %11,00 - %16,00 13.678.655 1 Nisan - 29 Nisan 2022
USD vadeli mevduat % 2,50 23,202,802 29 Nisan 2022
Toplam 36.881.457 '

3112.2021

Faiz oram Tutar Wadesi

TL vadeli mavduat 913,00 - %16,00 9295628 3 Ocak - 21 Ocak 2022
USD vadeli mevduat %0,60 - %1,00 169433618 7 Ocak - 26 Ocak 2022
Toplam N 178729246 -

Makit ve nakit benzerlerinin déviz durumu asagidaki gibidir;

31.03.2022 31.12.2021
TL mevduat 13.681.406 TL 9.368.266 TL
USD mevduat 6.591.589 § 21557322 %

' Toplam TL Kargihgi 10163153  296.705.813

.- (7
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4. FINANSAL YATIRIMLAR

Finansal yatinmlan olugturan hesap kalemlerinin detaylan asadidaki gibidir;

303.2022 31122021
Devlet Tahvili (Eurobond) . e 145347867 131423940
Toplam 145.347 867 131.423.940

Sirketin 9,930,100 USD'ik (31.12.2021: 9.860.000 USD) Eurobond'y mewvcuttur. Eurobond'lar

‘Gercege Uygun Deder Farki Kar/Zarara Yansitlan Finansal Varlk® olarak simiflandirilmaktadir
Eurabond’un vadesi 10.08.2024 olup faiz oram %8,35tir.

Deviet Tahvili (Eurobond) 31.03.2022 31.12.2021
Maliyet dederi 148.932.493 135.622 575
Pazar degeri | 145347867 131.423.940
Deder artisi/azalig -31.584 626 -4.158.635
Diger kapsamh gelirde muhasebelestirilen - -
Kar/Zararda muhazebelgstiﬁlen -3.584.626 -4.198.635
Toplam -3.584.626 -4.198.635
5. FINANSAL BORCLAR
Finansal borglari olusturan hesap kalemlerinin detaylan asagidaki gibidir;
31.03.2022 32201
Kisa vadeli borglanmalar - 180.250.497
Uzun vadeli borglanmalann kisa vadeli kisimlan 159.204.393 139.786.172
Uzun vadeli borglanmalar 453.025.095 469.448.969
Toplam 612.229.488 789.485.638

Finansal borglanin anapara, faiz oranlan ve vade detaylan asadidaki gibidir:

31.03.2022 Anapara Faiz Cram % Vade

USD krediler 7500008 5,69 0-3 ay arasi

USD krediler 4277778 % 529-6,37 3-6 ay arasi

USD krediler 750.000 % 5,69 B5-9 ay aras

USD krediler 4271778 % 529-637 9-12 ay aras

USD krediler 30.916.667 § 529 - 6,37 1yl ve std
Toplam 40972222 % '

(7
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31 Mart 2022 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait Konsolide Finansal Tablo Dipnotlan
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tork Lirasi olarak ifade edilmistir,)

3112.2021 Anapara Faiz Orani % Vade
USD krediler 4271778 ¢ 5,29 - 6,37 0-3 ay aras!
USD krediler 750.000 § 5,29 - 6,37 3-6 ay arasi
USD krediler 4277778 % 529 - 6,37 6-9 ay arasi
USD krediler 750.000 % 529- 637 8-12 ay arasi
USD krediler 35194.444 % 529 - 6,37 1yl v Gsti
an Toplam 45250,000 $ '
TL krediler 174.000.000 17,00 - 18,00 0-3 ay arasi

Toplam 174,000.000 .

Alnan dovizli krediler kargiiginda, Seker Kule tzerinde 150.000.000 ABD Dolan tutaninda ipotek

teminat olarak verilmistir.

Borglanmalann detaylar asadidaki gibidir;

31.03.2022 3112.2021
Anapara borglar (Usd) 600.383.136 603.137.250
Faiz tahakkuklan (Usd) 11.846.352 6.097.891
Anapara borglar (TL) = 174.000.000
Faiz tahakkuklan (TL) - 6.250.497
Toplam 612.229.488 789.485.638

Finansal borglanmalann déviz pozisyonu asagidaki gibidir;
3103.2022 31122021
USD krediler 41.781560 % 45.707.491 §
TL krediler - 180.250.497
Toplam TL Kargiligi 612.229.488 789.485.638

Davizli finansal borglanmalarin sézlesme vadeleri uyannca likiditesi agagidaki gibidir;

0-3 ay
3-12 ay
15yl
Toplam

TL finansal borglanmalann sozlesme vadeleri uyannca likiditesi agadidaki gibidir

i

31.03.2022
13753854 TL
164.054.995 TL
497.200.051TL
675.008.901 TL

31.03.2022

Toplam -

11.03.2022
938,738 §
N197.203 %
33934679 %
46.070.620 §

31.12.2021

181,841,531 TL

181.841.531
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31.1_2.;[}21
71.003.266 TL
93.988345TL

~ 520.086.954 TL
685.078.565 TL

3112.2021
5.326.976 §
7051418 $
39.019.203 §
51397.597 §
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6. TICARI ALACAKLAR / TICARI BORCLAR

Ticari alacaklari olusturan hesap kalemlerinin detaylan asadidaki gibidir;

3103.2022 az2.2021
lliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 8260 8.991
Toplam B.260 8.991

Grup'un rapora konu finansal tablo tarihleri itibanyla vadesi gegmis alacag bulunmamaktadir,

Ticari borglan olusturan hesap kalemlerinin detaylan asadidaki gibidir;

31.03.2022 31.12.2021

Ticari borclar/Sekar AS. 8909 -
Ticari borelar/3eker Sigorta AS. 21.908 -
lligkili olmayan taraflardan ticari borglar 162.244 342,606
Toplam 383.061 342,606

7. DIGER ALACAKLAR / DIGER BORCLAR

Diger alacaklar olusturan hesap kalemlerinin detaylan asadidaki gibidir;

31.03.2022 31.12.2021

Vergi dairesinden stopaj iade alacaklan 704.585 704.585
Verilen depozito ve teminatlar/uzun vadeli 1926 3.652
' ' Toplam 706,51 708.237

Diger borglan olusturan hesap kalemlerinin detaylan asagidaki gibidir;

31.03.2022 312202

Alinan depozito ve teminatiar 665.585 629.025
Alinan depogzito ve teminatlar / Seker Yatinm 9.440 -
Personele borglar 107.805 -
Odenecek vergi ve fonlar 1134.076 622.239
Odenecek sosyal givenlik kesintileri 114.386 80.966
Muhtelif borglar 14.680 36.525
Toplam 2.045.972 1.368.755
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31 Mart 2022 Tarihinde Sona Eren Hesap Dinemine Ait Konsolide Finansal Tablo Dipnotlan
{Tutarlar aksi belirtimedikge Tirk Lirasi olarak ifade edilmistir)

8. TUREV ARACLAR

Turev araclan olusturan hesap kalemlerinin detaylan asadidaki gibidir;

31.03.2022 31.12.2021
Forward dgg_erleme fark 5841000 36.790.000
Toplam 5.841.000 36.790.000

31 Mart 2022 itibariyle Forward sdzlesme detaylan asagidaki gibidir;

31032022

Sozlesme lip_d” TL satim-Usd alim
Vade tarihi 11.04.2022
Sozlesme kury 14,0530 TL
Sozlesme varlin 10.000.000 §
Sozlesme yikamialogo 140,530,000 TL
Degerleme kuru 14,6371 TL
Gergede uygun deer 5.841.000 TL

31 Aralik 2021 itibariyle Forward sézlesme detaylan asagidaki gibidir;

31.12.2021

Stzlesme tipi TL satim-Usd alim
Vade tarihi 10.01.2022
Sozlesme kuru 9,5700 TL
Stzlegme varld 2.000.000 &
Sozlegme yikamlaliga 19.140.000 TL
Degerleme kuru 13,3290 TL
Gercede uygun deger 7.518.000 TL

TL satim-Usd alim
10.01.2022
9,6700 TL
B.000.000 §
77.360.000 TL
13,3290 TL
29.272.000 TL

girket kur riskini yonetmek adina yaptigi tirev islemlerin degerlemesi, dederleme tarihinde hentz
vadesi gelmemis olan iglemler igin piyasa rayigleri baz alinarak yapilmakta ve gercede uygun
degerleri finansal durum tablosunda varlik veya yikimlalok olarak gésterilmektedir.

Sayfa Zg



SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKUIGI A S.

31 Mart 2022 Tarihinde Sona Eren Hesap Danemine Alt Konsolide Finansal Tablo Dipnatlan

(Tutartar aksi belirtiimedike Tork Liras: elarak ifade edilmistir)

9. PROJE HALINDEKI STOKLAR

Proje halindeki stoklann detaylan asagidaki gibidir;

Seker Sile Evieri projesi

31032022 3112.2021
| . 3208M 214846
Toplam 320,804 274846

Grup, Seker Sile Evieri Projesi kapsaminda S.5. Sile Aydinkent Konut Yapi Kooperatifi ile 6 Ekim
2021 tarihinde yapilan sozlesme imzalamigtir. Sozlesme, Istanbul, Sile, Cayirbag Mahallesinde
millkiyeti Aydinkent Kooperatifi'ne ait toplamda 11.325,53 m? yizélcime sahip 445, 678 ve 679
numarali parsellerde yapilacak 29 adet villa (42 adet bagimsiz bolam) insa isi, proje alaninin
peyzaji ve ortak alanlann arsa payr kargiligi, anahtar teslim ingasi islerini kapsamaktadir, Soz
konusu sozlesme kapsaminda konut alanlarinda ruhsat projesine gére cikacak bagimsiz balim
metrekarelerinin toplaminin %50'si Aydinkent Kooperatifi'ne, kalan %50'si ise herhangi bir bedel
talep edilmeksizin Seker GYO'ya devredilecektir. 56z konusu projenin tahmini tamamlanma siresi

18 aydir.

10. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Yatinm amach gayrimenkulleri olusturan hesap kalemlerinin detaylan asagidaki gibidir;

31.03.2022 3112.2021
Yatinm amach bina, ofis, daireler 1.026.593.000 1.026.593.000
Yatinm amagh arsalar 79.320.000 79,320,000
e Toplam 1.105.913.000 1.105.913.000

31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihi itibariyle yatinm amach gayrimenkullerin hareket tablosu

asagidaki gibidir,

Dénem bas
llaveler
Cikiglar

31032022
1105.913.000

-

Gergede uygun deder artmf[azai:st}_ -

Dénem sonu 1.105.913.000

31.12.2021
898.809.000
16.131.000
223.235.000
1.105.913.000

31 Mart 2022 tarihi itibaniyla yatinm amagh gayrimenkuller icin 61.581 TL bakim onanm, 80.475 TL
sigorta gideri gergeklesmistir (31 Mart 2021: Guvenlik gideri 138.560 TL, sigorta gideri 324.201 TL,
bakim onanm gideri 122.186 TL).

Yaunm Amach Gayrimenkuller icinde yer alan Seker Kule Gizerinde 150.000.000 USD'lik ipotek

bulunmaktadir.
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SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A5,
31 Mart 2022 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait Konsolide Finansal Tablo Dipnotlan
(Tutartar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi olarak ifade edilmistir)

Yatinm amagh gayrimenkullerin gercede uygun degerinde meydana gelen degisim 31 Aralik 2021
itibariyle kar/zarar tablosunda “Yatinm Faaliyetlerinde Gelirler” igerisinde muhasebelestirilmigtir.

31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibanyla yatinm amach gayrimenkullerin gergede uygun
degerleri ve bu dederlerin tespitinde kullanilan yantemler asagidaki gibidir;

31.03.2022 B 32,2021
Dégeleme' Yontemi Gergede U).'gl.m Dégeleme Yoantemi 'Ge?qege Uygun
Deger Deger
Afyon Subesi ve Lojmanlar Pazar Yaklagimi 4.080.000 Pazar Yaklagimi 4,080,000
Akyan Subesi ve Lojmanlar Pazar Yaklagimi 2734000 Pazar Yaklagmi 2.734.000
Begiktag Subesi Pazar Yaklagm 7.560.000 Pazar ¥aklagsm T.560.000
Bogazian Jube Binas Pazar Yaklagsm 3478000 Pazar Yaklagum 3478000
Etbistan Subesi Pazar Yaklagm 3.343.000 Pazar Yaklagm 3.343.000
Gazpasa Subes Pazar Y akiagom B.161.000 Pazar Yaklagim B.IE1.000
Goztepe jubesi Gair Yaklagimu 16.800.000 Gelir Yaklagim 16, 800000
lzmmar Subvesi ve Ot Katlar Pazar Yaklagum 40,628,000 Pazar Yaklagima 40,628 000
Mersin Jubesi ve Lojmanlar Pazar Yaklagim 5,958,000 Pazar Yaklagmi 5958000
Turhal ubesi we Lojmaniar Pazar Yaklagsm 3.790.000 Pazar Yaklagim 3,790,000
Mecidiyekay Subes) Pazar Yaklagom 27,000,000 Pazar Yaklagima 27.000.000
Metrocity Binasi (*) Gkr Yaklagima T3.944 000 Gelir Yaklagim T3.944.000
Ostim Subesi Pazar Yaklagimi 4 060,000 Pazar Yaklagirm 4,060,000
Blyukgekmece Dikkan Pazar Yaklasimi 1.440.000 Pazar Yaklagirmi 1.440.000
Merzifon Subesi ve Lojmanlar Pazar Yaklagimi 3.319.000 Pazar Yaklagim 3319.000
Savas Jubesi ve Lojmantar Pazar Yaklagmm 7.250:000 Pazar Yaklagim 7250.000
Mudla Bodnem Dukkan Pazar Yaklagimu 1.000.000 Pazar Yaklagim 1.000.000
Uzunkgprd Sube Binan Geeir Y aklagum 2770000 Gelir Yaklagim 2.770.000
Karacabey jubesi Pazar Yaklagam 1.244.000 Pazar Yaklagim 1244000
Karaman Maliyet Yaklagimi 2.698.000 haliyet ¥aklagims 2,698,000
Soke Subesi Gaelir Yaklagim 3.000.000 Gelir Yaklagim 3,000,000
Glmigsuyu Subesi ve st Katlar Pazar Yaklagim 48277000 Pazar Yaklagim 48.277.000
Orchu Subesi Gelar Yaklasim 6,600.000 Gelir Yalklagirm 6.600.000
Tophane Binass (**) Pazas Yaklasim 19.936.000 Pazar Yaklagimi 19.936.000
Ankara Bélge Miudarkik Binas Pazar Yaklagime 5.291.000 Pazar Yalklagim 5.291.000
ArsafFazakistan Almati Pazar Yaklagirm 67065000 Pazar Yaklagirm 67,965,000
Lara Subesi Gehr Yaklagim 3000000 Gelir Yaklagimi 3.000,000
Sultanhamam Subesi Pazar Yaklagin 25.903 000 Pazar Yaklagim 25.903.000
Ankara Golbag Pazar Yaklagim B.AT0.000 Pazar Yaklagimy b.AT0.000
Amasya Subesi Pazar Yaklagim 6.460.000 Pazar Yalklagimi 6460000
Saker Kube (**4) Gelir Yaklagim 665.295.000 Gelir Yaklagimi 665.295.000
Saryer Arsa Gelir Yaklagimi 4 BB5.000 Gelir Yakiagimi 4 885.000
Kadkiy Subesi Pazar yaklagimi 12,914,000 Pazar yaklasmi 12.914.000
Kastamonu Subesi Geelir yaklasirm 6.640.000 Gelir yakdagim 6.640.000
Ankara Dubleks Mesken Pazar yaklatami 2.020.000 Pazar yaklagimi 2.020.000
Toplam 1.105.913.000 1.105.913.000

(*) 50z konusu deger Metrocity Binasinda Seker GYO milkiyetinde olan; 176, 177, 178, 179, 180,
181, 182 ve 183 nolu bagimsiz bélumlerin toplamindan olugmaktadir,

(**)56z konusu deger Tophane Binasinda $eker GYO milkiyetinde olan; 10, 11, 12, 13, 23, 24, 25

26, 27, 28, 29 ve 30 nolu bagimsiz bolimlerin toplamindan olusmaktadir.

(***) Jeker Kule binasinda toplamda 94 adet bagimsiz bolim bulunmaktadir. 56z konusu deger
Seker Kule binasinda Seker GYO milkiyetinde olan; Zemin, 2. Asma kat 1, 2., 3., 4, 5., 6., 9., 10.,

Sayfa 28



SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
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12,13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23.24. katlarda bulunan 72 adet bagimsiz bélimiin
toplam dederidir.

31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihi itibanyla Grup'un yatinm amagl gayrimenkulleri ile stz
kanusu varliklara iliskin gerqege uygun deder hiyerarsisi asagidaki tabloda gosterilmistir:

- 31.03.2022
Gayrimenkul Adi Gergege Uygun 15eviye 2 Seviye 3Seviye
Dedern

Afyon Subesi ve Lajmanlar . 4,060,000 - 4.080.000 -
Akyan Jubesi ve Lojmanlar 2,734,000 z 2.734.000
Besiktas Subesi 7.560.000 - 7.560.000
Bogazlyan Sube Binasi 3ATRO00 - 3.478.000 .
Elbistan Subesi 3.343.000 - 3.343.000 -
Garipasa Subesi 8.161.000 - 8.161.000 -
Gozrtepe Subesi 16.800.000 - + 16.800.000
lzmir Subesi ve Ust Katlar 40,628,000 - 40,628,000 :
Mersin Subesi ve Lojmanlar 5.958.000 - 5.958.000 -
Turhal Subesi ve Lojmanlar 3.790.000 - 3.790.000
Mecidiyekiy Subesi 27.000.000 - 27.000.000 -
Matrocity Binasi (%) 73.944.000 - - 73.944.000
Ostim Subesi 4.060.000 - 4.060.000
Buylkcekmece Dikkan 1.440.000 - 1.440.000 .
Merzifon Subesi ve Lojmanlar 3.319.000 - 3.319.000 =
Sivas Jubesi ve Lojmanlar 7.250.000 . 7.250.000 -
Mugla Bodrum Diikkan 1.000.000 - 1.000.000 -
Uzunképri Sube Binasi 2.770.000 g - 2.770.000
Karacabey Subesi 1.244.000 - 1.244.000 2
Karaman ' 2.698.000 . . 2.698.000
Soke Subesi 3.000.000 = - 3.000.000
Glimigsuyu Subesi ve Ost Katlar 4B8.277.000 - 48.277.000 -
Ordu Subesi 6.600.000 - £ 6.600.000
Tophame Binasi (**) 19,936,000 - 19.936.000
Ankara Bolge Mudariik Binasi 5.291.000 - 5.291.000
Arsa/Kazakistan Almati 67.965.000 - 67.965.000 -
Lara Subesi 3.000.000 - - 3.000.000
Sultanhamam Subesi 25.903.000 * 25.903.000 >
Ankara Golbag 6.470,000 - 6.470.000 2
Amasya Subesi 6.460.000 - 6.460.000 -
Seker Kule [***) 665.295.000 - - 665.295.000
Sanyer Arsa 4.885.000 - - 4.885.000
Kadikiy Subesi 12.914.000 - 12.914.000 -
Kastamonu Subesi 6.640.000 - - 6,640,000
Ankara Dubleks Mesken 2020000 - 2.020,000 -

Toplam 1105.913.000 - 320281000  785.632.000

(*) 50z konusu deder Metrocity Binasinda Seker GYO milkiyetinde olan; 176, 177, 178, 179, 180,
181, 182 ve 183 nolu bagimsiz balimlerin toplamindan olusmaktadir.
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31 Mart 2022 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait Konsolide Finansal Tablo Dipnotlan
(Tutariar aksi belirtiimedikce Tirk Liros: olorok ifade edilmistir )

(**)s6z konusu deger Tophane Binasinda Seker GYO milkiyetinde olan; 10, 11, 12, 13, 23, 24, 25,
26, 27, 28, 29 ve 30 nolu bagimsiz bolimlerin toplamindan olusmaktadir.

(***) geker Kule binasinda toplamda 94 adet bagimsiz bolim bulunmaktadir. S6z konusu deder
eker Kule binasinda Seker GYO milkiyetinde olan; Zemin, 2, Asma kat 1, 2, 3., 4., 5., 6, 9., 10,,

12,13, 14,15, 16, 17., 18, 19, 20, 21, 22., 23..24. katlarda bulunan 72 adet bagimsiz balimin
toplam dederidir.

2202

Gayrimenkul Ad) beriede %:: 15eviye 2Sevive 3 Seviye
Afyon Subesi ve Lojmanar 4.080.000 - 4080000 -
Akyaz Subesi ve Lajmanlar 2.734.000 - 2.734.000
Besiktas Subesi ¥.560.000 - 7.560.000
Bogazhyan Sube Binasi 478,000 - 3.478.000
Elbistan Subesi 3.343.000 - 3343000 .
Gazipasa Subesi 8161000 - 8.161.000 -
Goztepe Subesi 16.800.000 - - 16.800.000
lzmir Subesi ve Ust Katlar 40,628,000 - 40628000
Mersin Subesi ve Lojmanlar 5.958,000 - 5.958.000
Turhal Subesi ve Lojmanlar 3,790,000 - 3,790,000
Mecidiyekdy Subesi 27,000,000 - 27.000.000 -
Metrocity Binas (*) 73.944.000 - - 73,944,000
Ostim Subesi 4.060,000 - 4,060,000 =
BlyUkeekmece Dikkan 1.440.000 o 1.440.000 -
Merzifon Subesi ve Lojmanlar 3.319.000 - 3.319.000 -
Sivas Subesi ve Lojmanlar 7.250.000 - 7.250.000 -
Mudla Bodrum Dakkan 1.000.000 - 1.000.000 -
Urzunkiprl Sube Binas 2.770.000 - - 2.770.000
Karacabey Subesi 1.244.000 - 1.244.000 .
Kararnan 2.698.000 . - 2.698.000
Soke Subesi 3.000.000 - - 3.000.000
Glmigsuyu Subesi ve Ust Katlar 48.277.000 - 48.277.000 -
Ordu Subesi 6.600.000 - - 6.600.000
Tophane Binas: (**) 19.936.000 - 19.936.000 -
Ankara Balge Madurlik Binas: 5.291.000 . 5.291.000 -
Arsa/Kazakistan Almati 67.965.000 - 67.965.000 -
Lara Subesi 3.0000,000 - - 3.000.000
Sultanhamam Subesi 25,903,000 - 25.903.000
Ankara Golbag 6.470.000 . 6.470.000
Amasya Subesi 6.460.000 - G.480.000 :
Seker Kule (***) 665.295.000 . £ 665.295.000
Sariyer Arsa 4,885,000 € 7 4,885,000
Kadikdy Subesi 12,974,000 - 12.914.000 -
Kastamonu Subesi 6.640.000 - - 6.640.000
Ankara Dubleks Mesken 2020000 | 2.020,000 . 2

Toplam 1105.913.000 - 320.281000 785632000
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(*) 56z konusu deder Metrocity Binasinda Seker GYO millkiyetinde olan; 176, 177, 178, 179, 180,
181, 182 ve 183 nolu bagimsiz bélimlerin toplamindan clusmaktadir.

(**)562 konusu deder Tophane Binasinda $Seker GYO milkiyetinde olan; 10, 11, 12, 13, 23, 24, 25,
26, 27, 28, 29 ve 30 nolu bagimsiz bolimlerin toplamindan olusmaktadir.

(***) Seker Kule binasinda toplamda 94 adet bafimsiz bolim bulunmaktadir. 56z konusu deger
Seker Kule binasinda Seker GYO milkiyetinde olan; Zemin, 2. Asma kat 1, 2, 3, 4.5, 6, 9., 10.,
12,13, 14, 15, 16, 17, 18, 19., 20, 21, 22, 23,24, katlarda bulunan 72 adet bagimsiz balomin
toplam degeridir.

Finansal varliklann ve yukimlGliklerin gergede uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

Birinci seviye: Finansal varlik ve yakimldldkler, birbirinin aym varlik ve yukUmldlikler igin aktif
piyasada islem géren borsa fiyatlarindan degerlenmistir,

lkinci_seviye: Finansal varlik ve yukiamlilokler, ilgili varhk ya da yOkGmlUligin birinci seviyede
belirtilen borsa fiyatindan baska direk ya da endirekt olarak piyasada gozlenebilen fivatinin
bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenmistir. Pazar yaklagimi, gosterge niteligindeki
degerin, dederleme konusu varlikla fiyat bilgisi mevcut olan ayni veya benzer varliklar ile
kargilagtirmali  olarak belirlenmesini saglar. Dederleme uzmanlanmin takdirine gore pazar
yaklagimina gére degerlenmis olan gayrimenkuller ikinci seviye finansal varlik olarak siniflanmigtir.

Uglingii seviye: Finansal varlik ve yakimlulakler, varlik ya da yldkdmlaligan gergede uygun
degerinin bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden
degerlenmistir. Gelir yaklagimi ana bash@ altinda dederi belirleyebilmek icin farkl yéntemler
kullamimakta olup bunlann tOmonin ortak ozelligi, degerin hak sahibi tarafindan fillen elde
edilmig gercek veya elde edilebilecek tahmini gelirlere dayamiyor olmasidir. Gelir yaklagimina gare
onemli gozlenebilir veriye dayanmayan girdiler, tahmini kira degeri ve kapitalizasyon oranidir,
Maliyet yaklagimi ise gosterge niteligindeki degerin, bir alicimin, belli bir variik icin, ister satin
alma, isterse yapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varlig elde
etme maliyetinden daha fazla odeme yapmayacagr ekonomik ilkesinin  uygulanmasiyla
belirlenmesini saglar. Maliyet yaklagimina gére énemli gozlenebilir veriye dayanmayan girdiler,
birim maliyet ve yipranma payidir. Dederleme uzmanlannin takdirine gore gelir yaklasimi ve
maliyet yaklagimina gére dederlenmis clan gayrimenkuller tcinci seviye finansal varlik olarak
siniflanrmustir,

Degerleme uzmami gayrimenkulin degerleme y&ntemini secerken elde ettigi somut kanilarla
vardigi degerin soz konusu gayrimenkullerin en uygun dederi olup olmadigi konusunda kendi
profesyonel uzmanhigim kullanir. Ayrica deder takdirine vanrken pazarda yapilan incelemelerde
konu taginmazlarla benzer nitelikteki gayrimenkullerin benzer yaklasimlara gore dederlendirip
degerlendirilmedigini de géz dniine alir,
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3. seviyeden degerlenen yatinm amach gayrimenkuller iin asagidaki bilgiler gegerlidir:

31.03.2022
Gayrimenkul Adi Dederleme Yontemi Tahmini Kira Dederi Kapitalizasyon Oram
Gorlepe Subesi Gelir yaklagirm 56,000 4
Lara Subesi Gelir yaklagimi 15.000 6
Ordu Subesi Golir yaklagimi 27.500 5
Soke Subesi Gelir yaklagimi 15,000 ]
Uzunképrl Sube Binasi Gelir yakdagimi 15.000 6.5
Metrocity Binasi Gelir yaklagmi 333.000 54
Seker Kule Gelir yaklagim) 3.343.900 5.8
Kastamonu Subesi Gelir yaklagim) 33.200 &

31122021
Gayrimenkul Adi Degerleme Yantemi ~ Tahmini Kira Degeri Kapitalizasyon Orani
Goztepe Subei Gelir yakdagimi 56.000 4
Lara Subesi Gelir yaklagimi 15.000 &
Ordu Subesi Gelir yaklagim 27.500 5
Soke Subesi Gelir yaldagimi 15.000 G
Uzunkopri Sube Binas Gelir yaklagimi 15.000 6,5
Metrocity Binasi Gelir yaklagimi 333.000 54
Seker Kule Gelir yaklagim 3,343,500 5,8
Kastamanu Subesi Gelir yaklagim 33.200 &

3032022 )

Gayrimenkul Adi Degerleme Yontemi Birim Maliyet Yipranma Pay
Karaman Bina I'-u‘raeret yaklagumi 1.030 % 50

31122021
Gayrimenkul Ads Degerleme Yontemi Birim Maliyet Yipranma Pay
Karaman Bina haliyet yakiagimi 1.030 % 50
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3. seviyeden dederlenen yatinm amach gayrimenkullerin dénem basi ve dénem sonu mutabakati
asagidaki gibidir;

3.03.2022 3112.2021

Danem bag 785632000  672.837.000
Degerleme farklan - 132.249.000
Cikaslar - -16.131.000
2. seviye transferleri - -3.323.000
3. seviye transferleri - -
i Dénem sonu 785.632.000 785.632.000

31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihi itibanyla 3. Seviye transferleri, gayrimenkul degerleme
firmasinin  deger takdirinde bulunurken se¢mis oldugu dederleme yontemine gore
gerceklesmistir,

Grup'un yatinm amacl gayrimenkullerinin 31 Aralik 2021 tarihli gergede uygun dederi, Sirket'ten
bagimsiz bir degerleme sirketi olan Epos Gayrimenkul Danigmanlik ve Degerleme A.S. tarafindan
belirlenmigtir. Epos Gayrimenkul Damigmanlik ve Dederleme A.S'nin haarrladiklan rapor tarihleri
itibariyla 5PK tarafindan yetkilendirilmis olup sermaye piyasasi mevzuat uyannca gayrimenkul
degerleme hizmeti vermektedir ve yeterli tecribeye ve nitelige sahiptir.

Yatinm amacli gayrimenkullerin emsal karsilastirma yontemi ile ilgili degerleme raporlaninda yer
alan ve Grup tarafindan kullarilan bashca varsayimlar agsagidaki gibidir;

Emsal metrekare degeri ) 31.03.2022 3112.2021
Subeler 1828-110938 1828 - 110938
Genel Midirldk Binasi 3.906 - 5.007 3.906 - 5,007
Diikkan .19 - 14,263 7119 - 14263
Bina (%) 135 135
Arsa 350-8.182 350-8.162

(*) Bina emsal degerleri maliyet yaklagiminda kullanilan arsa emsallerinin birim dederleridir.
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11. MADDI DURAN VARLIKLAR

Maddi duran varliklan olugturan hesap kalemlerinin detaylan asagidaki gibidir;

Dwiran Varlk 1002022 Girigler Cikaglar Dedereme N.03.2022
Binalar 26.545.000 = = ™ 26,545,000
Tagitlar 388391 = 4 B 388.391
Demirbaglar 327.373 90.789 - = 418.162
Toplam 27260764 90,789 - - 27.351553

Birdomig Amoartisenaniar (-} 1.01.2022 Girigler Cikiglar Dederieme 3032022
Binalar - Ry . |l - - 132725
Tagtiar -243.564 -19.420 - - -262 984
Demirbaslar -137.584 -23.078 - . -160.662
' Toplam -381.148 -175.223 = - - -556.371

- MET DEGER 26.879.616 -B4.434 - - 26795182
Duran Varlk 1012021 Girigler Cikislar Degerleme 20
Binalar 22,400,000 1 - B 445,000 26,545,000
Tasitlar 423.890 - -35.499 s 388391
Demirbaglar 461562 92.269 -226.458 - 3273m3
Ozel Maliyetler 2500000 - -2.500,000 = %
Toplam  25785.452 52.269 = 4.145.000 27.260.764

Birikmig Amortismanlar (-) 1.01.2021 Girigher Gilkrslar Dederleme 3112.202
Binalar - -448 000 . 445000 -
Tagitlar -165.886 80636 2.958 ¥ -243 564
Demirbaglar -308.283 -37.542 208.241 S -137.564
Ozel Maliyetler -2.500.000 - 2.500.000 - -
Toplam -2.974.169 566178 271199 448.000 -381.148

I NET DEGER 22.811.283 -473.909 2711199 4,593,000 26879616

Amortisman giderlerinin tamami genel yonetim giderleri icerisinde muhasebelestirilmistir.

31 Aralik 2021 tarihi itibanyla Sirket'in maddi duran varliklann gergege uygun degeri, Sirket'ten
bagimsiz bir degerleme sirketi olan Epos Gayrimenkul Damgmanlik ve Dederleme AS. tarafindan
belirlenmigtir. Epos Gayrimenkul Damismanlik ve Dederleme AS. SPK tarafindan yetkilendirilmis

olup sermaye piyasasi mevzuati uyannca gayrimenkul degerleme hizmeti vermektedir.

Binalann degerlemesi sonucunda olusan dedger artisi “diger kapsamh gelirler” icerisinde

muhasebelestirilmistir.

Grup, binalann gercege uygun dederinin tespitinde "yeniden dederleme modelini®, diger duran
varliklarin ger¢ege uygun dederinin tespitinde "maliyet modelini* esas almaktadir
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12. MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Maddi clmayan duran varliklan olusturan hesap kalemlerinin detaylan asadidaki gibidir;

Duran Varlik _ 1.01.2022 Girigler Gikiglar 31.03.2022
Diger haklar L nens| - - 150.715
Toplam 150.715 - - 150,715

Birikmis Amortismanlar 1.01.2022 Girigler Cikiglar 31.03.2022
Diger haklar B ____-150.715 = 0l . - -150.715
Toplam -150.715 - - -150.715

NET DEGER - - - -

Duran Varhk 1.01.2021 Girigler Cikiglar 312.2021
Diger haklar 203449 5 -52.734 150.715
Toplam 203.449 - -52.734 150.715

Birikmig Amortismanlar o201 Girigler Cikglar 31.12.2021
Diger haklar . -M2624 -60.825 52734 -150.715
Toplam -142.624 -60.825 52.734 -150.715

NET DEGER 60.825 -60825 - -

31 Aralik 2021 itibariyle amortisman giderlerinin tamami genel yonetim giderleri igerisinde
muhasebelestirilmistir,

13. PESIN ODENMIS GIDERLER

Pegin odenmis giderleri olugturan hesap kalemlerinin detaylan asagidaki gibidir;

31.03.2022 122021

Verilen siparis avanslan 338.754 =
Gelecek aylara ait giderler 292,414 151.440
Verilen siparis avanslan/duran varlik alimi igin 553.100 =
i Toplam 1184.268 151,440

(7
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14. SOZLESME YOKUMLOLOKLERI

Sbzlegme yukimlGlakleri hesap kalemin detaylan asagidaki gibidir;

31.03.2022 3112.2021
Alinan avanslar 12390 201,780
Gelecek aylara ait kira gelirleri 1771024 2.136.570
Toplam 1.783.414 2338350

Sozlegme yakimldliklerinin doviz pozisyonu asagidaki gibidir;
31.03.2022 3112.2021
USD gelecek aylara ait kira gelirleri i 72.000 § 0%
Toplam TL Kargihd 1.055.023 0

15. KARSILIKLAR

Kisa vadeli kargiliklan olusturan hesap kalemlerinin detaylan asadidaki gibidir;

31.03.2022 22021
Personel izin karsiliklan ! 125.819 66,787
Toplam 125.819 66.787

sirket, personel izin kargiiklanmin tamaminin yillik raporlama dénemini takip eden on iki ay icinde
yerine getirilmesini beklemektedir. Bu nedenle izin kargiliklan calisanlara saglanan faydalara iliskin
kisa vadeli borg kargsiliklarninda gasteriimektedir.

Uzun vadeli kargiliklan olusturan hesap kalemlerinin detaylar asadidaki gibidir;

31.03.2022 3112204

Kidem tazminat karsiliklan 18287 107172
Dava kargiliklar 338012 341m3
~ Toplam 457299 448,185
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Kidem tazminati hesaplamasinda kullanilan aktGeryal varsayimlar asadidaki gibidir,

31.03.2022 12,2021
Calgma slresi Emeklilik Tarihi Emeklilik Tarihi
Zam Orani 15,80% 15,80%
Iskonto Orani 20,10% 20,10%
Kidem tazminati tavam 10.849 8.285

Grup tum personelinin fiili emeklilik tarihinde isten aynlacagini varsayar. Bilango tarihi itibariyle
kazandigi kidem tazminatinin emekli olacafli tarihe kadar yillik % 15,80 oraninda (calisanianin
ucretine yapilacak zam) artacaqini varsayar. Boylece emekli oldugunda, alacagr kidem
tazminatinin, bilango tarihindeki kidemine uygun kismini bulur. Bu tutarda % 20,10 oraminda,
emeklilijine kalan sureye uygun sekilde iskontoya tabi tutularak net buginkid dederi bulunur,
Kidem Tazminat almadan aynilanlann orani ise % 0 olarak alinmistir.

31 Mart 2022 tarihi itibanyla kidem tazminati kargiliklarinin hareket tablosu asagidaki gibidir;

31.03.2022 3122021
Dénem basi 107.172 131.097
Faiz maliyeti 3.590 14.358
Hizmet maliyeti 7.525 44.360
Aktieryal kazang/zararlar ! - -82.643
- . Dénem sonu 118,287 107.172

16. DIGER DONEN VARLIKLAR

Diger donen varliklan olusturan hesap kalemlerinin detaylan asagidaki gibidir;

31.03.2022 312.2021

Pesin 6denen vergiler 379027 308.810
s avanslan 7.419 509.040
Personel avanslar 29.509 18,600
Devreden KDV 3.303.747 3.298.798
B ) Toplam 3719702 4535248

(7
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17. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YOKOMLOLUKLER

Dava Karsiliklar;

31 Mart 2022 tarihi itibariyla Grup aleyhine agilmis olan davalar igin 339.012 TL karsilik ayrilmistir

(37 Aralik 2021: 341,013 TL).

Alinan ve verilen teminatlar;

31 Mart 2022 tarihi itibaniyla Grup'un verilen teminatlan asadidaki gibidir;

Kasullu YiikamiglGkler 3103.2022 3112.2021
Verilen teminat mektuplan 464799 TL 581.000 TL
Verilen ipotekler () ~150.000.000 $ 150.000.000 §
Toplam TL Kargihig 2.196.029.799 1.999.931.000
(*) Verilen ipotekler $eker Kule igin kullanilan krediler kargiidinda verilmistir.
31032022 3112.2021
A Kendi tUzel kigiligi adina vermis oldugu TRIler 2.196.029 759 1.999.931.000
B Tam keonsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakhikiar = -
lehine vermis oldugu TRI'er
C Olagan ticari faaliyetlerinin ylritilmesi amaciyla diger 3. i .
kigilerin borcunu temin amaciyla vermis oldugu TRI'ler
D Diger verilen TRI'ler - -
- Ana ortak lehine vermis oldugu TRi'ler - =
- B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup B
sirketleri lehine vermis oldugu TRI'ler
- C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler lehine vermis B B
oldugu TRI'ler 1 |
Toplam 2.196,029.799 1.999.931.000
_ " y 3032022 3122020
Diger TRI'lerin sirketin 6zkaynaklanna orani 0% 0%
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18. SERMAYE

sirketiin 31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihlerindeki hissedarlar ve sermaye icindeki paylan
tarihi degerlerle agagidaki gibidir;

Hissedar 31.03.2022 3112.2021
Oan%  TutarTL Oran % Tutar TL
Sekerbank TAS 100 610.166.462 100 610.166.462
Toplam 100 610.166.462 100 610.166.462

25 Nisan 2017 tarihinde Ticaret Sicil Gazete'sinde tescil edilen Grup, 10 Mayis 2017 ve 8 Agustos
2017 tarihli Yénetim Kurulu kararan ile Sekerbank T.AS.nin aktifinde kawith olan muhtelif
gayrimenkuller ve bu gayrimenkullere batinlik arz eden tim teferruatiann, Kurumlar Vergisi
kanunu'nun 19-20 inci maddeleri, TTK'mn 159-179'uncu maddeleri, Bankalarin Birlesme, Devir,
Bolinme ve Hisse degisimi hakkinda yonetmelik hiktmleri ile Sermaye Piyasasi mevzuat
cergevesinde, 30 Haziran 2017 kayith degerleni Gzerinden, “kolaylastinlmis usulde istirak modeli®
ile kismi bolinme yoluyla kurulmusgtur,

19. KAR VEYA ZARARDA YENIDEN SINIFLANDIRILMAYACAK BIRIKMIS DIGER KAPSAMLI
GELIRLER (GIDERLER)

31.03.2022 122021
Aktieryal kazan/zararlar 86675 86675
Maddi duran varliklar deger artigi 5.393.000 5.393.000
Toplam 5.479.675 5,479,675

20. KARDAN AYRILAN KISITLANMIS YEDEKLER
31.03.2022 31.12.2021
Donem bag yasal yedekler : 339.796 3691
Onceki donem kanndan ayirlan yedek - 7.500
Isletme birlesmesinden dolay: ilaveler - 328.605
Toplam 339.796 339.796

Kardan aynlan kisitlanmig yedekler, 6nceki donemin kanndan, kanun veya sozlesme kaynakli
zorunluluklar nedeniyle veya kar dagitumi digindaki belli amaglar igin aynlmig yedeklerdir.

Genel Kanuni Yasal Yedekler, Tirk Ticaret Kanunu'nun 519'uncu maddesine gére aynlir ve bu
maddede belirlenen esaslara gore kullanilir.
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21. SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI

Satiglar ve satiglanin maliyetinin detaylan asagidaki gibidir;

1.01.2022 101.2021

31.03.2022 31.03.2021

Gayrimenkul kira gelirleri 15424712 9.154.590
Gayrimenkul satis gelirleri - 4.596.585
Gayrimenkul sauglarinin maliyeti - -4.670.000
Toplam 15424712 9.081.175

Kira gelirlerinin 14.104.134 TL'si iliskili taraflardan elde edilmistir (31 Mart 2021; 8.661,031TL)

22. GENEL YONETIM GIDERLERI

Genel yonetim giderlerinin detaylan asadidaki gibidir;

1.01.2022 1.01.2021

31.03.2022 3032020

Damgmanlik giderleri 1632.279 -589.109
Personel giderleri -1.525.980 -1.094.253
Ust yonetim Geretleri -585.485 -431.863
Gayrimenkul aidat giderleri -252.962 -130.993
Arag ve ulagm giderleri -220.548 172277
Amortisman giderleri -175.223 -425.825
Elektrik, su giderleri -105.726 -29.316
Gayrimenkul sigorta giderleri -80.475 -336.525
llan, reklam giderleri -70.387 -227.450
Gayrimenkullere ait diger giderler -68.893 -894.644
Gayrimenkul ekspertizlik giderleri -65.000 -36.500
Gayrimenkul bakim onanm giderleri -61.581 -122.186
Vergi, harg benzeri giderler -32.802 -630.379
Gayrimenkul glvenlik giderleri = -138.560
Muhtelif giderler -160.045 -604.393
L | = Toplam -5.037.386  -5.884.273

Genel yonetim giderlerinin 202.137 TL'si iligkili taraflara ait giderlerden olusmaktadir (31 Mart
2021: 113.654 TL)

(¥
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23. DIGER FAALIYET GELIRLERI / DIGER FAALIYET GIDERLERI

Diger faaliyet gelirlerinin detaylan asadidaki gibidir;

101.2022 1012021

31.03.2022 31.03.2021

Hukuk danismanlii yansitrma geliri ' 150.000 2
SGK tegvik gelirleri 32668 36838
Konusu kalmayan karsiliklar 200 _
jirket birlesmesinden kaynakl gelirler - 615.000
Muhtelif gelirler 1049 82.160
B —ii Toplam 185.718 733998

Hukuk damsmanhid yansitma geliri, iligkili taraflardan elde edilmistir,

Diger faaliyet giderlerinin detaylan asagidaki gibidir;

1.01.2022 1.01.2021
31.03.2022 31.03.2021
Kur farklar ~ -161583 -
Badig ve yardimlar -15.700 -14.500
Vergi, gecikme cezalar -3.928 -8.193
Muhtelif giderler -11.401 -31.184
" Toplam 192612 -53.877
24, YATIRIM FAALIYETLERINDEN GIDERLER

Yatinm faaliyetlerinden giderlerin detaylan asadidaki gibidir;
1.00.2022 1.0.2021
31.03.2022 31.03.2021
Maddi duran varlik satis zararlan i~ - -32.541
YAG iyilegtirme giderleri -1.016.578 5
' Toplam 1,016,578 -32.541

(7
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25. FINANSAL GELIRLER VE FINANSAL GIDERLER

Finansal gelirlerin detaylan asagidaki gibidir;

1.01.2022 101.2021
31.03.2022 31.03.201

Faiz gelirleri 599507 923207
Forward kur farki gelirleri 9.746.000 -
Diger kur farki gelirleri 44.139.998 15.723.903
Eurobond gelirleri 2.127.995 2.516.468
Toplam 56.613.500 19.163.578

Kur farki gelirleri, nakit ve nakit benzerleri, finansal yatinmlar ile iliskilidir.

Finansal giderlerin detaylan asagidaki gibidir;

1.01.2022 1.01.2021

31.03.2022 31.03.2021

Kredi faiz giderleri -18.636.184 -7507.547
Kredi kur farki giderleri -71.3N.9N -51.625.700
Diger kur farki giderleri -2.331.725 -1136.328
Kidem tazminati faiz maliyeti -3.590 -5.347
Toplam  -92.343.470 -60.274.922

26. VERGI

Ertelenen Vergi;

Grup’un kurum kazanci Kurumlar Vergisi Kanununun 5Yinci maddesi geredince Kurumlar
Vergisi'nden istisna oldugundan ertelenmis vergi hesaplanmamistir. Grup'un bagh ortakhgr Seker

Kentsel Dondgim ve Damigmanlik AS. kurumlar vergisine tabidir ve ertelenen vergi hesaplamas:
yapilmistir.

Agiklama/ 31.03.2022 Gecici Fark Varlik Yikomlalak
Duran varlik dederleme farklar 8869500 - 1773.918
Kidem tazminat karsilikian 5743 1149 -
Nakit sermaye artinrm faiz indirimi 3.337.559 667.512 =
Mali zarar (%) g B15.752 123.150 =
o Toplam 8875333 79181 1773.918

MNET 982107

(7
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(Tutarlar aksi belirtiimedikqe Tirk Lirast olarok ifode edilmistir.)

Aciklama/ 31.12.2021 l Gegici Fark Warlik Yikmiik
Duran varlik degerleme farklan 8.869.590 - 2.040.006
Mali zarar (*) oy -373.751 143.438 - -
Toplam 8.295.839 143.438 2.040.006

NET ' 1.896.568

(*) Turk vergi mevzuatina gore beyanname Ozerinde gosterilen mali zararlar § yili agmamak
kaydiyla donem kurum kazancindan indirilebilirler. Ancak, mali zararlar, gegmis yil karlarindan
mahsup edilemez,

Vergi geliri/gideri;

1.01.2022 1.01.2021
31.03.2022 31.03.2021
Cari dénem vergi kargihi = -
Ertelenmig Vergi 914.461 52.837
= Dénem bagi ertelenen vergi 1.896.568 449,125
= Dénem sonu ertelenen vergi -082.107 -396.288
- i Toplam 914.461 52.837
27. HISSE BASINA KAZANC / KAYIP
1.01.2022 1.01.2021
31.03.2022 31.03.2021
Donem kar/zaran -25451655  -37.214.025
Hisse sayisi 610.166.462 610.166.462
Hisse basina kar/zarar -0,0417 -0,06810

Hisse sayisi, donem boyunca piyasada bulunan hisse senetlerinin adirlikh ortalama sayisina
bolinmesi ile bulunmugtur. Hisse senetlerinin agirhikli ortalama sayisi, dénem boyunca ihrag
edilen ve zaman agurlik faktariyle (hisselerin mevcut oldugu gun sayisinin dénemin toplam gin
sayisina bolinmesi sonucu bulunan oran) garpilan adi hisse senedi sayisi ile dizeltilmis dénem
basi adi hisse senedi sayisini ifade eder,
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28. ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

lligkili taraflarla olan borg ve alacaklar asagidaki gibidir;

ligkili Taraf Ads 31.03.2022
Sekerbank (mevduat) 13.469.508
Sekar AS. z
T Toplam Alacak 13.469.508

ligkili Taraf Ads 31.03.2022
Seker Yatinm Menkul Degerler AS. “9.440
Sekar AS. 8.909
Seker Sigorta AS. 211.908
Toplam Barg 230257

Net Alacak / Borg 13.239.251

Sayfa 44

3112.2021
B0.445.162
31633

~ 80.476.795

31.122(_}21
5.440
8.909

18.349

80.458.446



2el'0668 095°8€1- = PSYELL- = LEQSHh e SOELRL weydoy

Otb'95E 095'8EL- - - = 000'56% - S AUBAND Jawsag
000'80L = - - - 000°80L - Sy ewejely [esueul 1ayad
000°ZEY - - - - 00028y - §w Buuopied sayed
9¥6'9¢- - - FSIELL- - 80L9L - ewse|esry o)l Jexas
SEE VLD - = - = SE6'TL9 - §v sapsbag Injuai wunes 19994
SoLwL = - - - SOt - pfep ‘ues euobis jefsos
985196 2 = L . . _ gezves9  soeser _ Svieqars
WY1dOL iapapin sabiq  sepien sabig uapip ey wiEbuny IEL L] uab ziey (L20Z €0'LE) 1P JeaeL by
£0£'929'6L LE9pl9- 000'0SL - EB0'S95'S PELFOL YL 121 Z2P wejdoy

020265 - - - = p20°Z65 - S JUAND JAWsa0
0o0°0sL - 00drose = = - - &y WLILEA S
850°ZSE = = - o 850°25E - § ewejelry jesueury sayad
SL0ESL (Ta s - - - #05°L8E - 5y epobig sayesd
P05 = - = = #0518 - §y Bunoysey 1aya8
£16'18- 28.°601- - - - 69828 - B[Rl O JEy35
£22108 - - 5 = £22'£08 - 5y sapabag myuapy wuney, sexed
62988 - - - - £29'88 - e, ues euobis efsog
000°0€ - - - - 000°0F - e wezunpy §y) suequayad
LILBELLL ozyoze- - - £80°695°S LZELLELL l2Lezy §v) queqranal
WY1dOL suapn big  sapE9 sabig LIPIS) eIy WO e NN LIRD) Bay unjab ziey (zz0z°€0LE) 1Py Jetel by

mpigib epibede sapapib aa 1136 ueo epeyese; sy ‘Bfuegnn B3JYLUEL LZ0Z HeW LE 34 2707 VW LE

(nAIipa Spof J0I0j0 10,1 Jin| SyipalliLfaq 15yo e )
uepoudi o|ge | [PsUeuld 3pIOSUDy Uy suauo desan Uar3 euos SpuIyuR | #7072 LEW LE
B IDITEVLEHO WIHILYA TMINTW | HAYD B335



SEKER GAYRIMEMNKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
31 Mart 2022 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait Konsolide Finansal Tablo Dipnotlan
(Tutarlar aksi belirtiimedikce Tirk Liras: olarak ifade edilmistir.)

Ust yonetime saglanan menfaatlerin detaylari asagidaki gibidir;

101.2022 1012021
31.03.2022 31.03.2021

Ust yanetime saglanan menfaatler ' 513155 -340.382
Toplam | -513155  -340.382

29. FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN MITELIGI VE DUZEYI

a. Sermaye risk yonetimi

Grup, sermaye ydnetiminde, bir yandan faaliyetlerinin srekliligini saglamaya calisirken, diger
yandan da bor¢ ve ozkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak kanni artirmay
hedeflemektedir,

b. Finansal risk faktorleri
Grup faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (kur riski, gergede uygun deder faiz orani riski, nakit akimi
faiz orami riski ve fiyat riski), kredi riski ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Grup‘un risk yonetimi

programi genel olarak mali piyasalardaki belirsizligin, Grup finansal performansi dzerindeki
potansiyel olumsuz etkilerinin minimize edilmesi Gzerine odaklanmaktadir,
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SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S,
31 Mart 2022 Tarihinde Sona Eren Hesap Déanemine Ait Konsolide Finansal Tablo Dipnotlan
(Tutartar aksi belirtilmedikce Tark Lirasi olarak ifade edilmistir)

Kur riskine duyarlibk

Bilanco tarihi itibariyle Tirk Lirasimin kurlar karsisinda %10 deger kaybetmesi ve % 10 deder

kazanmas| durumlannda ve faiz oranlan olmak Ozere tim degiskenlerin sabit olmasi varsayimi ile
yapilmistir.

3103.2022 I ; ' Kar / Zarar

ﬁ'eg';er Kazanmas _"De_{;er Kaybetmesi
ABD Dolar Kurunun % 10 degismesi halinde '
1- ABD Dolan net varlik / yikGmlalaga -37.078.512 37.078.512|
i ABD Dolan riskinden korunan kisim (-)
3- ABD Dolan Net Etki (1+2) 37078512 37.078.512
TOPLAM l M ~ -37.078512 37.078.512
3112.2021 Kar / Zarar

D_e_ger I_Cazanmasr Dege:r I(q}rhetrne;i
|ABD Dolar Kurunun % 10 dedjismesi halinde

- ABD Dalan net varlik / yikamldliga -19.047.365 19.047.365
|2- ABD Dolan riskinden korunan kisim (-) [
3- ABD Dolan Net Etki (1+2) -19.047.365 19.047.365
TOPLAM | 19047365 19.047.365|
Gercege Uygun Deger

Grup, finansal araglarin tahmini gercede uygun dederlerini hali hazirda mevcut piyasa bilgileri ve
uygun degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir.

Makit ve nakit benzerleri, ticari alacaklar, ticari borglar kisa vadeli olmalan nedeniyle gercede

uygun degerine yakin oldugu varsayilmistir. Finansal yatinmlar gergede uygun dederleri ile mali
tablolara yansitilmigtir,

31 Mart 2022 ve 31 Arahk 2021 tarihleri itibariyla varliklann ve yikamliliklerin defter dederleri ve
gergede uygun degerleri asagidaki tabloda gésterilmistir:

Kayith Degeri Gergede Uygun Dederi

31032022 31122021 31032022 31122021
Finansal Varliklar T s
Makit ve nakit bernzerleri 110.163.153 296.705.813 110.163.153 296.705.813
Finansal yatrimlar 145,347,867 131.423.940 145347867 131.423.940
Ticari alacaklar 8.260 8.991 8.260 8.991
Tirev araclar 5.841.000 36.790.000 5.841.000 36.790.000
Finansal Y(kdmlaldkler
Finansal borclar 612.229.488 780.485.638 612.220.488 609.235.141
Ticari borglar 383.061 342,606 383.061 342.606
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SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
31 Mart 2022 Tarihinde Sona Eren Hesap Danemine Ait Konsolide Finansal Tablo Dipnotlan
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tork Lirasi olarak ifade edilmistir )

Gercege uygun deder dl¢imdndn siniflandinimasi Asadidaki tabloda gercede uygun deger ile
degerienen finansal araglanin, degerleme yontemleri verilmistir.

Seviyelere gore degerleme yontemleri su sekilde tanimlanmistir:

Seviye 1: Ozdes varliklar ya da borglar igin aktif piyasalardaki kayith (dazeltilmemis) fiyatlar;
Seviye 2: Seviye 1'de yer alan kayith fiyatlar disinda kalan ve varliklar ya da borclar agisindan
dogrudan (fiyatlar araciligiyla) ya da dolayl olarak (fiyatlardan tiretilmek suretiyle)

gozlemlenebilir nitelikteki veriler;

Seviye 3: Varlik ya da borglara iliskin olarak gozlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan veriler
(gozlemlenebilir nitelikte olmayan veriler).

31.03.2022 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3 Toplam
Finansal yatirmlar 145.34-?’1835? fiE - 145,347 867
Turey araglar - 5.841.000 . 5.841.000
312.2021 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3 Toplam
Finansal yatirmlar 131,423,940 T 1= - 131.423.940
Tirev araglar - 36,790,000 - 36,790.000

30. BILANGO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

Bilango tarihinden sonra herhangi bir husus bulunmamaktadir.
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SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A5
31 Mart 2022 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait Konsolide Finansal Tablo Dipnotlan
{Tutarlar aksi belintilmedikce Tirk Liras: olarak ifade edilmistir)

31. EK DIPNOTLAR: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Burada yer alan bilgiler; SPK Seri: Il, No! 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lliskin
Esaslar Tebligi"nin 16. maddesi uyannca finansal tablolardan taretilmis ozet bilgiler niteliginde
olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayih Resmi Gazete'de yayimlanan Seri; IIl, No: 48.1 sayili
“Gayrimenkul Yatinm Ortakliklanina lligkin Esaslar Tebligi* ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayil
Resmi Gazete'de yayimlanan Seri: lll, No: 48.1a sayill "Gayrimenkul Yatinm Ortakhklarina liskin
Esaslar Tebliginde Dedisiklik Yapimasina Dair Tebligi® nin portfdy simirlamalanina uyumun
kontroldne iliskin hikidmleri gercevesinde bireysel finansal tablolar dzerinden hazirlanrmistir,

31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibanyla portfoy simirlamalarina uyumun kontroli
asagidaki gibidir;
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Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri

Yatnmlanmin Toplams

Saﬁa 52

Seri: 1li-48.1a sayih 3103.2022 3112.2021)
teblifdeki
Para ve Sermaye Piyasasi Araglan Md.24/ib) 250.542.843 423,292 836
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayah Projeler, Gayrimenkule  Md_24/(3) 1105 866275 1.105.999.000
Dayal Halklar
Istiralder Md.24/(t) 25.000.000 25,000 000
Nigkili Taraflardan Alacaklar (Ticari Clmayan) Md.23/0 - -
| Dijer Varldklar 8.800.820 39468 921
Toplam Varbklar (Aktif Toplami) Md.3fp) 1.390.209.938 1.593.760.757
Finansal Borglar hid.21 612.220.488 789485638
Dider Finansal Yakimllikier Mid 31 - -
Finansal Kiralama Barglan Md 31 - -
ligkili Taraflara Borglar (Ticar Clmayan) hAd 23/ - =
Ozkaynaklar Md 31 73338309 799,735 205
Diger Kaynaklar v 4642141 4535914
Toplam Kaynaklar | Md3/(p) 1390209938 159376057
Diger Finansal Bilgiler | Seri: Ill-48.1a sayih o302z 32021
Teblig
Para ve Sermaye Piyasast Araglannin 3 yillk Gayrimenkul  Md.24/(b) -
Odemelen |gin Tutulan Kism
A2 TL ve Doz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-  Md 24/(b) 105194 976 201,868 896/
Katilma Hesal
A3 Yabano Sermaye Piyasast Araglan Md 24/{d) = b
Yabanes Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayall Projeler, Md.24/(d) 67.965.000 67.965.000
Gayrimenkule Dayali Haklar
Anl Tutulan ArsafAraziler Md 24/} = "
Yabana Istirakler Md244d) - -
[sletrmeci Sirkete Istirak hid 28/ 1(a) - E
Gayrinakd Krediler hd 31 464.799 581,000
Uzerinde Proje Geligtinlecek Malkiyeti Ortakhga Ait Olmayan  Md.22/(e) - -
Ipatekli Arsalann Ipotek Bedelleri
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasas Araclan Mid.22 (1) 73.249.663 175.942 800
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SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
31 Mart 2022 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait Konsolide Finansal Tablo Dipnatlan
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: olarak ifade editmistir)

Portfoy Sinidamalan Seri: lll-48.1a soyl 31032022 31122021 Asgari/Azami
o Tebiig Cran
1 Uzennde Proje Geligtailecek Mkt Ortakdfia Ait Olmayan  Md 22/} %0 %0 1 %10
[poteh Arsatann lpotek Bedelber
12 Gayemenkuller, Gayrimenkule Dayah Projeler, Gayrimenlogle  Bd_24/1a) () %80 %69 & %51
Diayah Haklas
'3 Para ve Sermaye Piyasau Araglan e lgtirakier Md.24/(b) %0 2B £ %49
|4 Yabano Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal Projeler, Md.24/d) %5 % 5 %49
Gayrimeniule Dayab Haklar, lyticakler, Sermaye Piyasasi
Shraglan
(5. Anl Tutulan ArsafAraziler Md 24fc) %0 %0 £ %20
|6 igletrmeci Sirkete Igtirak Md 28/ s) W0 %0 < 530
[T Borglanma Sinn Md.3 wr %39 5 %500
[B TLve Doviz Cinsinden Vadel|-Vadesiz Mevduat / Oel Carl- Md.24/(b) £ %18 5 %10
Katdma Hesabe
9 Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasas Araclan Md.22AT %5 %1 £ %10

Yatumianirun Toplarne

31 Aralik 2021 itibariyle 8 Nolu portfoy simrlamasinda belirlenen limit asilmistir. 31 Mart 2022
tarihi itibariyle bu oran %8 clmustur ve portfay simrlamasina uyulmustur.

31 Arahk 2021 itibariyle 9 Molu portféy sinirlamasinda belirlenen limit asilmistir. 31 Mart 2022
tarihi itibariyle bu oran %5 olmustur ve portféy sinilamasina uyulmustur.
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