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Degerleme Konusu Miilke Ait Bilgiler

Karaman ili, Merkez ilgesi, Pirireis Mahallesi, 1263
Ada, 90 Parselde Kayith “Betonarme Dort Kath
Fabrika Binasi ve Arsas!”

Calismanin Konusu

Konu gayrimenkuliin giincel pazar ve kira degerinin
belirlenmesi.

Rapor Konusu Gayrimenkulin  Acik Organize Sanayi Bolgesi, 3. Cadde, No:15 Karaman
Adresi

Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Arsa 7.231,87 m?

Alani

Degerleme  Konusu  Gayrimenkuliin 3317 m?

Toplam Alani

Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Imar Sanayi Alani

Durumu

31.12.2021 Tarihi itibariyla

Gayrimenkuliin Pazar Degeri (TL)
KDV Harig 2.698.000
KDV Dahil 3.183.640
Gayrimenkuliin Aylik Pazar Kirasi
(TL)
KDV Harig 9.000
KDV Dahil 10.620

1. Tespit edilen bu deger pesin satisa yonelik glincel pazar degeridir.
2. KDV orani pazar degerinde %18 olarak kabul edilmistir.

Degerlemede Gorev Alan Kisiler

Hazirlayan

Lisansli Degerleme Uzmani Taner DUNER

Onaylayan

Sorumlu Degerleme Uzmani Dilek YILMAZ
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Uygunluk Beyani

Raporda sunulan bulgular, degerleme uzmaninin sahip oldugu bilgiler cercevesinde dogrudur.
Raporda belirtilen analizler ve sonuglar, sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirhdir.
Degerleme uzmaninin degerleme konusunu olusturan miilkle herhangi bir ilgisi yoktur ve
gelecekte ilgisi olmayacaktir.

Degerleme uzmaninin degerleme konusu gayrimenkul veya ilgili taraflar hakkinda higbir
onyargisi bulunmamaktadir.

Degerleme raporunun lcreti raporun herhangi bir bélimiine, analiz fikir ve sonuglara bagli
degildir.

Degerleme wuzmani, degerlemeyi ahlaki kural ve performans standartlarina gore
gerceklestirmistir.

Degerleme uzmani, yeterli mesleki egitim sartlarina ve tecriibesine haizdir.

Rapordaki analiz, kanaatler ve sonuc¢ degerleri Uluslararasi Degerleme Standartlari (UDES)

kriterlerine uygun olarak hazirlanmistir.

Varsayimlar

Raporda belirtilen deger bu raporun hazirlandigi tarihteki degeridir. Degerleme uzmani bu
degere etki edecek ve bu tarihten sonra olusacak ekonomik ve/veya fiziki degisikliklerden
dolayi sorumlu degildir.

Bu rapordaki hicbir yorum (s6z konusu konular raporun devaminda tartisilsa dahi) hukuki
konulari, 6zel arastirma ve uzmanlik gerektiren konulari ve degerleme uzmaninin bilgisinin
otesinde olacak konulari aciklamak niyetiyle yapilmamistir.

Milk ile ilgili hicbir bilgide degisiklik yapilmamistir. Milkiyet ve resmi tanimlar ile ilgili
bilgilerin alindigi makamlar genel olarak glvenilir kabul edilirler. Fakat bunlarin dogrulugu
icin bir garanti verilmez.

Bilgi ve belgeler raporda kamu kurumlarindan elde edilebilindigi kadari ile yer almaktadir.
Kullanilan fotograf, harita, sekil ve cizimler yalnizca gorsel amaglidir, rapordaki konularin
kavranmasina gorsel bir katkisi olmasi amaciyla kullanilmistir, baska higbir amagla glvenilir
referans olarak kullanilamaz.

Bu rapora konu olan projeksiyonlar degerleme siirecine yardimci olmasi dolayisi ile mevcut
piyasa kosullarinda ve mevcut talep durumunda stabil bir ekonomi siireci géz dniline alinarak
yapilmistir. Projeksiyonlar degerleme uzmaninin kesin olarak tahmin edemeyecegi degisen
piyasa kosullarina baglidir ve degerin degisken sartlardan etkilenmesi olasidir.

Degerleme uzmani milk Gzerinde veya yakininda bulunan- bulunabilecek tehlikeli veya

sagliga zararlh maddeleri tespit etme yeterliligine sahip degildir. Deger tahmini yapilirken
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degerin diismesine neden olacak bu gibi maddelerin var olmadig 6ngorulir. Bu konu ile
hicbir sorumluluk kabul edilmez.

e Degerleme raporuna dahil edilen, gelecege yonelik tahmin ve projeksiyonlar veya isletme
tahminleri, giincel piyasa sartlari, beklenen kisa vadeli arz ve talep faktorleri ve siirekli
istikrarli bir ekonomiye dayalidir. Dolayisiyla, bunlar gelecekteki kosullara bagh olarak
degisebilir. Rapor tarihinden sonra meydana gelebilecek ekonomik degisikliklerin raporda
belirtilen fikir ve sonuglari etkilemesinden 6tiri sorumluluk alinmaz.

e Aksi acik olarak belirtilmedigi stirece higbir olasi yer alti zenginligi dikkate alinmamistir.

e Konu miilk ile ilgili degerleme uzmaninin zemin kirliligi etlidi ¢alismasi yapmasi mimkin
degildir. Bu nedenle gorildigl kadari ile herhangi bir zemin kirliligi sorunu olmadigi kabul
edilmistir.

e Bolgenin deprem bolgesi olmasi sebebiyle detayli jeolojik arastirmalar yapilmadan zemin
saglamligi konusu netlestirilemez. Bu nedenle calismalarda zemin ile ilgili herhangi bir
olumsuzlugun olmadigi kabul edilmistir.

e Gayrimenkullerde zemin arastirmalari ve zemin kontaminasyonu ¢alismalari, "Cevre Jeofizigi"
bilim dalinin profesyonel konusu icinde kalmaktadir. Sirketimizin bu konuda bir ihtisasi
olmayip konu ile ilgili detayli bir arastirma yapilmamistir. Ancak, yerinde yapilan gézlemlerde
gayrimenkulin c¢evreye olumsuz bir etkisi oldugu gézlemlenmemistir. Bu nedenle gevresel

olumsuz bir etki olmadigi varsayilarak degerleme galismasi yapilmistir.
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1 RAPOR BILGILERI

1.1 Degerleme Raporunun Tarihi, Numarasi ve Tiiri

Rapor Tarihi :07.01.2022
Revize Rapor Tarihi:  :12.04.2022
Rapor Numarasi : SKR-2021-00023

Revize Rapor Numarasi: SKR-2021-REV-00023

Raporun Tiirii : Karaman ili, Merkez ilgesi, Pirireis Mahallesi, 1263 Ada, 90 Parselde kayith
“Betonarme Dort Katli Fabrika Binasi ve Arsasi” nitelikli tasinmazin Giincel Pazar Degeri ve Pazar Kirasi

Tespiti

SPK Kapsami : Evet

1.2 Degerleme Raporunu Hazirlayanlarin ve Sorumlu Degerleme Uzmaninin Bilgileri

Raporu Hazirlayan : Lisansh Degerleme Uzmani Taner DUNER

Raporu Onaylayan : Sorumlu Degerleme Uzmani Dilek YILMAZ

1.3 Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu icin 29.11.2021 tarihinde ¢alismalara baslanmis, 31.12.2021 tarihinde ¢alismalar son

ermistir. 07.01.2022 tarihinde rapor yazimi tamamlanmistir. Rapor 12.04.2022 tarihinde revize edilmistir.

1.4 Dayanak Sozlesmesi

Bu degerleme raporu sirketimiz ile Seker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. arasinda 11.10.2021 tarihinde

imzalanan s6zlesmeye istinaden hazirlanmistir.

1.5 Raporun Kurul Diizenlemeleri Kapsaminda Degerleme Amaciyla Hazirlanip Hazirlanmadigina

iliskin Agiklama

Bu degerleme raporu Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari

Hakkinda Teblig’in (111-62.3) 1. Maddesi’nin 2. Fikrasi kapsaminda hazirlanmistir.
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2 SIRKETi VE MUSTERIYi TANITICI BiLGILER

2.1 Degerleme Sirketini Tanitici Bilgiler
Sirketin Unvani : EPOS Gayrimenkul Danismanlik ve Degerleme A.S.

Sirketin Adresi : Kore Sehitleri Cad. Yiizbasi Kaya Aldogan Sok. Engin is Merkezi No: 20 Kat:2

Zincirlikuyu / istanbul

2.2  Miisteriyi Tanitici Bilgiler
Miisteri Unvani : Seker Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.

Miisteri Adresi : Emniyet Evleri Mah. Akarsu Cad. Promesa Sitesi D Kapisi Apt. No:3/51 Kat:11

Kagithane / istanbul

2.3  Miisteri Talebinin Kapsami ve Varsa Getirilen Sinirlamalar

Musteri tarafindan konu gayrimenkullin gincel pazar ve kira degerinin belirlenmesi talep edilmis olup

musteri tarafindan getirilen herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

2.4 lsin Kapsami

Bu rapor Karaman ili, Merkez ilcesi, Pirireis Mahallesi, 1263 Ada, 90 Parselde kayith “Betonarme Dért Katli
Fabrika Binasi ve Arsasl” nitelikli tasinmazin giincel pazar degeri ve pazar kirasi tespitine yonelik

hazirlanmis olup Sermaye Piyasasi Kurulu talebi (izerine revize edilmistir.
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3 DEGER TANIMLARI, DEGERLEME YONTEMLERININ TANIMI

3.1 Deger Tanimlari

Degerleme calismasinda “Pazar Degeri” takdir edilmis olup Uluslararasi Degerleme Standartlari’na gore

pazar degeri ve pazar kirasi tanimlari asagidaki gibidir.

3.1.1 Pazar Degeri
Bir varlik veya yikimlilGgin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir satici ve istekli bir alici
arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin hareket ettikleri,
muvazaasiz bir islem ile degerleme tarihi itibariyla el degistirmesinde kullanilmasi gerekli goriilen tahmini

tutardir.

3.1.2 Pazar Kirasi
Pazar kirasi tasinmaz mulkiyet haklarinin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir kiralayan ve
istekli bir kiraci arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin hareket
ettikleri, muvazaasiz bir islem ile uygun kiralama sartlar cercevesinde, degerleme tarihi itibariyla

kiralanmasi sonucu elde edilecek fayda icin tahmin edilmesi gerekli goriilen tutardir.

Uluslararasi Degerleme Standartlari (UDS) kapsaminda kullanilabilir olan {i¢ temel degerleme yaklasimi
bulunmaktadir. Bu yontemler “Pazar Yaklasimi”, “Maliyet Yaklasimi ” ve “Gelir Yaklasimi” dir. Bunlarin
timi, fiyat dengesi, fayda beklentisi veya ikame ekonomi ilkelerine dayanmaktadir. Temel degerleme
yaklasimlarina asagida yer verilmistir. Bu temel degerleme yaklasimlarinin her biri farkli, ayrintil uygulama

yontemlerini icerir.

3.2 Degerleme Yaklagimlarinin Tanimi

Uluslararasi Degerleme Standartlari kapsaminda Ug¢ farkli degerleme yaklasimi bulunmaktadir. Bu
yaklasimlar sirasiyla “Pazar Yaklasimi”, “Maliyet Yaklagimi” ve “Gelir Yaklasimi”dir. Bu ig¢ yaklagimin

Uluslararasi Degerleme Standartlar’’nda yer alan tanimlari asagida yer almaktadir.

3.2.1 Pazar Yaklagimi
Pazar yaklasimi varhigin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilastirilabilir (benzer) varliklarla
karsilastiriimasi suretiyle gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklasimi ifade eder.
Degerleme islemi yapilacak olan gayrimenkuliin; mevcut pazarda benzer 6zellikler tasiyan ve yeni satiimis
olan gayrimenkullerle karsilastiriimasi, uygun karsilastirma islemlerinin uygulanmasi ve karsilastirilabilir

satis fiyatlarinda cesitli diizeltmelerin yapilmasi bu yaklasimda izlenen prosedirlerdir.
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Bulunan emsaller lokasyon, goriilebilirlik, fonksiyonel kullanim, buyiklik, imar durumu ve emsali gibi
kriterler dahilinde karsilastirilarak degerleme analizleri yapilir. Pazar degeri yaklasimi; yaygin ve
karsilastirilabilir emsallerin olmasi durumunda en ¢ok tercih edilen metottur.

Gayrimenkul degerlemesinde en glivenilir ve gergekgi yaklasim pazar degeri yaklasimidir. Bu degerleme
yonteminde bolgede degerlemesi istenilen gayrimenkulle ortak temel 6zelliklere sahip karsilastirabilir
ornekler incelenir.

Pazar Degeri Yaklasimi asagidaki varsayimlara dayanir.

Analiz edilen gayrimenkulln tiri ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varligi pesinen kabul edilir.

- Pazardaki alici ve saticilarin gayrimenkul hakkinda oldukca iyi diizeyde bilgi sahibi oldugu ve bu

nedenle zamanin dnemli bir faktor olmadig1 kabul edilir.
- Gayrimenkulln pazarda makul bir satis fiyati ile makul bir sdre icin kaldigi kabul edilir.

- Secilen karsilastirilabilir 6rneklerin degerlemeye konu gayrimenkul ile ortak temel 6zelliklere sahip

oldugu kabul edilir.

- Secilen karsilastirilabilir 6rneklere ait verilerin fiyat diizeltmelerinin yapilmasinda glinimiz sosyo-

ekonomik kosullarin gecerli oldugu kabul edilir.

3.2.2 Maliyet Yaklagimi
Maliyet yaklasimi, bir alicinin, gereksiz kiilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler s6z konusu
olmadikea, belli bir varlik icin, ister satin alma, isterse yapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya
sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha fazla 6deme yapmayacagl ekonomik ilkesinin
uygulanmasiyla gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklasimdir. Bu yaklasimda, bir varligin cari
ikame maliyetinin veya yeniden Gretim maliyetinin hesaplanmasi ve fiziksel bozulma ve diger bicimlerde

gerceklesen tiim yipranma paylarinin diisilmesi suretiyle gosterge niteligindeki deger belirlenmektedir.

Asagida yer verilen durumlarda, maliyet yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima 6nemli ve/veya anlamli

agirhk verilmesi gerekli gérilmektedir:

(a) Katilimcilarin degerleme konusu varlikla 6nemli dlglide ayni faydaya sahip bir varligi yasal kisitlamalar
olmaksizin yeniden olusturabilmesi ve varligin, katihmcilarin degerleme konusu varligi bir an evvel
kullanabilmeleri icin 6nemli bir prim 6demeye razi olmak durumunda kalmayacaklari kadar, kisa bir

siirede yeniden olusturulabilmesi,

(b) Varligin dogrudan gelir yaratmamasi ve varligin kendine 6zgl niteliginin gelir yaklasimini veya pazar

yaklasimini olanaksiz kilmasi ve/veya
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(c) Kullanilan deger esasinin temel olarak ikame degeri Orneginde oldugu gibi ikame maliyetine

dayanmasidir.
Belli bash ti¢ maliyet yaklasimi yéntemi bulunmaktadir:

(a) ikame Maliyeti Yontemi: Gésterge niteligindeki degerin esdeger fayda saglayan benzer bir varligin

maliyetinin hesaplanmasiyla belirlendigi yontemdir.

(b) Yeniden Uretim Maliyeti Yontemi: Gdsterge niteligindeki degerin varligin aynisinin retilmesi icin

gerekli olan maliyetin hesaplanmasiyla belirlendigi yontemdir.

(c) Toplama Yontemi: Varligin degerinin bilesenlerinin her birinin degeri toplanarak hesaplandig

yontemdir.

3.2.3 Gelir Yaklagimi
Gelir yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, gelecekteki nakit akislarinin tek bir cari degere
dondstiridlmesi ile belirlenmesini saglar. Gelir yaklasiminda varligin degeri, varlik tarafindan yaratilan
gelirlerin, nakit akislarinin veya maliyet tasarruflarinin buglinkii degerine dayanilarak tespit edilir.
Asagida yer verilen durumlarda, gelir yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima 6nemli ve/veya anlamli
agirlik verilmesi gerekli gortilmektedir:
(a) Varligin gelir yaratma kabiliyetinin katihmcinin goziyle degeri etkileyen ¢ok 6nemli bir unsur olmasi,
(b) Degerleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktari ve zamanlamasina iliskin makul tahminler
mevcut olmakla birlikte, ilgili pazar emsallerinin varsa bile az sayida olmasi.
Gelir yaklasiminin ¢ok sayida uygulama yolunun bulunmasina karsin, gelir yaklasimi kapsamindaki
yontemler fiilen gelecekteki nakit tutarlarin bugiinkii degere indirgenmesine dayanmaktadir. Bunlar
indirgenmis Nakit Akislari (INA) yénteminin varyasyonlari olup, asagida yer verilen kavramlar tim gelir
yaklasimi yontemleri icin kismen veya tamamen gecerlidir.
indirgenmis Nakit Akislari (INA) Yontemi: INA yénteminde, tahmini nakit akislari degerleme tarihine
indirgenmekte ve bu islem varligin bugiink( degeriyle sonuglanmaktadir.
Uzun émiirlii veya sonsuz émiirlii varliklarla ilgili bazi durumlarda, INA, varligin kesin tahmin siiresinin
sonundaki degeri temsil eden devam eden degeri igerebilir. Diger durumlarda, varligin degeri kesin tahmin
siresi bulunmayan bir devam eden deger tek basina kullanilarak hesaplanabilir. Bu bazen gelir

kapitalizasyonu yontemi olarak nitelendirilir.
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4 GAYRIMENKUL SEKTORU VERILERiI VE GAYRIMENKULUN BULUNDUGU BOLGENIN ANALizi

4.1 Tirkiye Ekonomik Goriinim

Tlrkiye ekonomisi, Uluslararasi Para Fonu (IMF) tarafindan gelismekte olan piyasa ekonomisi olarak
tanimlanan bir ekonomidir. Tiirkiye, nominal GSYiH'ya gére diinyanin 19. en biiyiik ekonomisi ve satin
alma glicti paritesi gayri safi yurt icin hasilaya gére 11. bliyik ekonomisidir. Devletin sanayi, bankacilik,
ulasim ve iletisim is kollarinda halen énemli bir rol istlenmesine ragmen son yillarda 6zel sektérde de hizl
bir gelisim saglanmistir. Ginimuizde Tirkiye'nin pek ¢ok bdlgesi sanayi toplumu olarak nitelenebilir.
Tlrkiye sanayi toplumuna hizli gecis olgusunu Misliiman toplumlar arasinda basariyla gerceklestirebilen

az sayidaki Glkeden birisidir.

Turkiye'nin 2000 yilindan bu yana kaydettigi ekonomik ve sosyal kalkinma performansi ile istihdam ve
gelirlerin artmasini saglayan ve Tirkiye’yi bir Ust-orta gelir grubu (lke haline gelmesini saglayan
nedenlerin basinda makroekonomik ve mali istikrar gelmektedir. Tiirkiye bircok alanda genis kapsamli ve
iddiali reformlarin uygulanmasi konusunda uzun vadeli bir yaklasim Uzerinde odaklanmaktadir ve
hiakiimet programlan kirilgan gruplari ve dezavantajli bélgeleri hedeflemektedir. 2002 ile 2015 vyillari
arasinda yoksulluk orani yaridan daha asagiya inmis, asiri yoksulluk orani daha da hizli dismustir. Bu siire
zarfinda Tirkiye carpici bir sekilde sehirlesmis, dis ticarete ve finansa acilmis, bircok kanun ve
yonetmeligini bliylk 6l¢lide Avrupa Birligi (AB) standartlari ile uyumlastirmis ve kamu hizmetlerine erisimi

artirmistir. Bu arada 2008/2009 kiresel krizinin etkilerinden de hizli bir sekilde toparlanmustir.

Tirkiye 2010-2016 déneminde ortalama %6,3 olan biylime performansina sahip olmustur. 2017 yilinda
yillik %7,4 lik blylime gergeklesmistir. 2018 yilinin Agustos ayi itibariyle finansal piyasalarda baglayan
olumsuz gelismelerin ekonominin dinamizminin sekteye ugramasina neden olmustur. Tirkiye ekonomisi

2019’un ilk ceyreginde %2,6 daralmistir.

2020 yilinin bahar aylarinda baslayan ve halen devam eden Covid-19 salgini bitiin diinyada agir etkiler
yaratmistir. Bu etkiler Tiirkiye ekonomisinin de ivme kaybi yasamasina yol agmistir. Uretimde yasanan
kayiplara, maliyetlerde yasanan artislara ve turizm kesiminde yasanan biyilk gelir kayiplarina karsin
GSYH’nin ve kisi basina gelirin nispeten az bir kayipla karsilasmasinin temel nedeni biyiik olciide para

arzindaki artis, bitce acigi ve cari acigin bliyimesi olmustur.

Tlrkiye, 6zellikle 2014-2019 arasinda hem niifus hem de kisi basina diisen GSYH rakamlarinda biiyiime
kaydetmistir. Artan niifusa paralel olarak isgiicii de artmis, kisi basina toplam GSYiH, hane halklarinin satin
alma glicinl artirarak refah icinde yasamalarina olanak tanimaktadir. Kisi basina disen gelir arttikca,
insanlar konut, tiketim mallari, gelismis saglk hizmetleri gibi konularda daha iyi satin alabilme gicline

sahip olabilmektedir. Ekonomik gelisimler talep tarafinda konut piyasasini 6nemli 6lc¢lide
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etkilemektedir.2020 basindan itibaren diinyayi etkisi alina alan COVID-19 salgini ile ekonomik bliyiimede

ve hane halki gelirlerinde dngoérilemeyen kayiplar yaganmistir.

2021 yihna bakildiginda yilin ilk ¢eyregindeki kapanmalar cercevesinde global hizmet sektoriinde
yavaslama olurken, aksi sekilde global ticaretin hizlanmasi sonucunda 6zellikle imalat sanayinde belirgin
blyimeler gorilmiis ve tipki daha once ki yillarda oldugu gibi, global sermaye hareketlerinin yoni
gelismekte olan ulkelere donmistiir. Ancak Subat ayindan itibaren yilkselen emtia fiyatlari ve global
enflasyon endisesi ile bu akimlar bir miktar zayiflamistir. Yilin Gglinci ceyreginde kiresel iktisadi
faaliyetteki toparlanma egilimi bir miktar giic kaybetmekle birlikte devam etmistir. Asilama oranlarindaki
artisa ragmen salginda ortaya cikan yeni varyantlar kiiresel iktisadi faaliyet Gzerindeki asagi yonli riskleri

canli tutarken, basta isgiicli piyasalarinda olmak (izere normallesme sirecini yavaslatmaktadir.

Turkiye 2020 yili ikinci ceyrek buylimesi milli gelir 9 bin dolarin altinda kalirken ekonomi %9,9 daralmaya
gitmis, ekonomi 2008 krizinden sonra ilk kez bu kadar daralirken milli gelir 11 yil sonra 9 bin dolarin altina
inmistir. Turkiye ekonomisi, 2020 yilinda diinyay! etkisi altina alan yeni tip koronaviris (Covid-19) salgini
nedeniyle keskin disisler gosteren gayri safi yurtici hasilada (GSYH), 2021 yilinda yiksek biyime
oranlarina ulagilmistir. Tlrkiye 2021 yilinin ikinci ¢eyreginde gecen yilin ayni dénemine gore, %21,7
biiylime kaydederken Ekonomik isbirligi ve Kalkinma Orgiitii (OECD) uilkeleri arasinda Birlesik Krallik’in

ardindan ikinci sirada yer almistir.
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Covid-19 salgininin etkilerine ragmen, IMF ve Diinya Bankasi tarafindan Turkiye igin 2021 biylime
ongorileri pozitif yondedir. Uluslararasi Para Fonu IMFin yayinladigi Kiresel Ekonomik Gorinim
raporuna gore Turkiye ekonomisinin blylime beklentisi 2021 yilinda %9’a yikseltilirken, 2022 i¢in blylime

beklentisi %3,3'te sabit tutulmustur. Tirkiye'de ortalama enflasyonun ise 2021'de %17 ve 2022'de %15,4
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seviyelerinde gerceklesecegi dngorilmistiir. Ulkede issizlik oraninin da 2021'de %12,2, 2022'de %11

olacagi tahminine yer verilmistir.

Kisi Basina Diisen GSYH (USD)
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Tlketici fiyatlar endeksi tipik bir tiketicinin satin aldigi belirli bir Griin ve hizmet grubunun fiyatlarindaki
ortalama degisimleri gosteren bir 6lcuttir. Yillik enflasyon degerindeki degisimleri 6lcmek icin kullanilir.
Tirkiye istatistik Kurumu verilerine gére, 2021 Yili Kasim ayi itibariyla 12 aylik ortalamalar dikkate

alindiginda, tuketici fiyatlari %21,31, yurt ici Gretici fiyatlari %54,62 artmstir.
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TCMB enflasyon raporuna gore; Kiiresel ekonomik aktivite yilin Gglincli ¢eyreginde, bir miktar ivme
kaybetmekle blylimeye beraber devam etmektedir. Asilamada kat edilen mesafeye ragmen, salginda
ortaya ¢ikan varyantlar ise, kiiresel ekonomik aktivite Uzerinde asagl yonli riskleri canli tutmaktadir.

Kiresel enflasyon ise; arz ve talep uyumsuzlugunun da etkisiyle, gelismis ve gelismekte olan dlkelerde
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artis egiliminde olmustur. Kiresel enflasyon gérinimi ve enerji fiyatlarindaki yikselislerin de etkisiyle
kiiresel risk istahi dalgal seyretmekte olup, gelismekte olan (lke risk primleri ve doéviz kuru oynakliklar
yikselmistir. ihracattaki giiclii yiikselis egilimi, dis ticaret dengesine olumlu yansimaktadir. Asilamadaki
ivmelenme de, turizm faaliyetlerinin canlanmasina destek vermektedir. Bu gelismelerle, cari dengede
iyilesme saglanmigtir. Cari dengedeki bu iyilesme egiliminin devam etmesi beklenirken, eneriji fiyatlarinda

son donemde gozlenen artiglar, iyilesmenin hizini bir miktar yavaglatabilecektir.

Tirkiye ekonomisi icin beklentilerin pozitife donmesi, 6ngorilebilirligin artmasi, énimizdeki dénemde
enflasyonun disls egilimine gecmesi ve kur istikrarinin saglanmasi durumunda beklenen sirdirtlebilir,
nitelikli blylimeyi gerceklestirmek olasi gdziikmektedir. Ozellikle Gretim odakl bir yaklasimla yiiksek
katma deger olusturan ve ithalata bagimli olmayan bir Gretim modeli ortaya koymasi ile Tiirkiye ekonomisi

saghkli bir bllyime modeline kavusabilecektir.

4.2 Gayrimenkul Sektériiniin Genel Durumu

Gayrimenkul sektorl, bilesenleri ile birlikte makro ve mikro ekonomik sartlardan oldukca cabuk
etkilenmekte olup, meydana gelen degisikliklerin de en fazla hissedildigi sektérlerden birisidir. Sektor,
ekonomik gelismelerin disinda gelecek beklentisi, risk algisi ve begeni gibi niceliksel olarak 6lctilmesi daha
zor olan faktérlerden de etkilenebilmektedir. Ulkenin ekonomik durumu, emlak sektoriinii etkileyen en
temel unsundur. i¢ ve dis siyasetteki giiven ortami, toplumda yasayan insanlarin kendilerini giivende

hissetmelerini saglayacak ve harcama yapmalarini kolaylastiracaktir.

Tirkiye gayrimenkul piyasasinda 2017 Eyldl ayindan itibaren gayrimenkul fiyatlari ve kiralar, farkli

tempolarda olsalar da artan bir seyir izlemistir.

2019 yili sonunda Cin’de ortaya cikan ve 2020 ilk ceyreginde tim dinyay: etkisi altina alan Covid-19
pandemisi basta Cin, ABD ve Avrupa ekonomisi olmak Uzere tim dinya ekonomilerini dogrudan
etkilemistir. COVID-19 pandemisinin yansimasi olarak finansal ve reel sektor gliven endeksleri belirgin
diizeyde azalis gosterirken, kiresel salgindan kaynakli olarak yilsonu biyime tahminlerinde genis bir
belirsizlige neden olmaktadir. Virlisiin bulagsmasini engellemeye yonelik alinan tedbirler, kiiresel ¢apta
insaat sektorindn isleyisini 6nemli olglide aksatmistir. Bu siregten, Tirkiye de Mart ayinin ortasindan

itibaren etkilenmeye baslarken, Nisan ayinin ilk donemlerinde bu etki daha fazla hissedilmeye baslamistir.

Hikiimet, talebi artirmak icin Haziran 2012'de 42 lilkeden vatandaslarin Tirkiye'de konut satin almalarini
saglayan karsiliklihk kuralini kaldirmistir. Son diizenlemelerle de en az 250.000 ABD dolari tutarinda
gayrimenkul satin alan yabanci uyruklulara Tirkiye Cumbhuriyeti vatandashk vermektedir. izlenen

politikalar ve gelistiricilerin pazarlama stratejileri ile birlikte, Tlrkiye’'ye komsu Ulkeler ve genis bir
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cografyadan gelen bir konut talebi vardir. iklimsel kosullar, ulasim altyapisi, ekonomik kosullar, refah ve

Ozglirlik dizeyi gibi konular yabacilarin konut talebini sekillendirmektedir.

2020 yili bahar aylarinda, kamu bankalarinin faiz indirimi ile konut fiyatlari artisa ge¢mis ve dnceki yillarda
yasanan kayiplar onemli olctde telafi edilmistir. Yine 2020 yilina kadar yatay seyreden satilan konut

saylilari, bu suregte hizli bir sekilde artmugtir.
Pandemi sireci ile tiiketicinin gayrimenkule bakis agisi ve gayrimenkulden beklentisi degismistir.

Ornegin; akilli binalarda daha az temas saglayan teknolojilere yer verilmesi beklenmektedir. Konutlarin
yani sira ofisler icin de alicinin talepleri degismistir. Ornegin; ofis binalarinda daha acik ortak alanlar tercih
edilmeye baslamistir. Yeni normalde, sosyal mesafenin daha rahat korunabilecegi ve disarida daha fazla
vakit gecirilebilecek miistakil, bahgeli ve genis balkonlu evlere talep artmis olup, salgin siirecinde bahgeli

konut ve villa fiyatlarinda 6nemli artislar yasanmistir.

Evden calisma uygulamasinin yayginlasarak, kalici hale gelmesi nedeniyle ve 6zellikle yurt disi tatil

imkanlarinin azalmasi nedeniyle tatil yorelerine ilgi ivme kazanmistir.

Pandemi slirecinde degisen tiketici ihtiyaclari insaat sirketlerine inovasyon yapma ihtiyaci getirmistir. Yeni
konut projelerinde ortak paydalarda sehir merkezinde yer almalari, ulasim problemlerinin olmamasi, alt

yapinin diizglin islemesi, daha etkin sosyal ¢evre imkanlari gibi 6zellikler 6n plana ¢ikmaktadir.

Bu nedenle, bina yapisindan, mimariye, kullanilan temel malzemeden, ¢evreye duyarliliga kadar pek ¢ok
unsur artik séz konusu degisim gdzetilerek yatirim kararlari alinmasi gerektigi ortaya ¢ikmaktadir. insaat
ve gayrimenkul sektord ile alt bilesenlerinin, daha gevreci, karbon salinimi daha az ve iklim dostu ¢alismasi
ile ilgili gerekli sartlarin hazirlanmasi 6nem tasimaktadir. Bu baglamda sektériin her tiirli imalatindan

nihai kullanim asamasina kadar belli standartlarin saglanmasi gelecek donem igin 6nem tasimaktadir.

Tlrkiye’de ¢ok derin bir piyasaya sahip olmayan ipotekli konut kredileri icin kamu destegi en bliyik tesviki
saglamaktadir. Uzun vadeli ekonomik istikrarin saglandigi kosullarda, finansal altyapinin destekledigi

Olclde, ipotekli konut kredilerine talepte 6l¢lide artis beklenmektedir.

Gelecekte de saglikli hayat, sosyal olanaklar, bahce kullanimi, uzaktan calisma kolayhg sunan konut
¢6zimlerinin tercih edilecegi ve bu tir projelere vyonelik talep artisinin devam edecegi

degerlendirilmektedir.
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4.3 Gayrimenkuliin Bulundugu Bélgenin Analizi

4.3.1 Karamanili

O

\

Karamanoglu Beyligi'nin  kurucusu Karaman

3%

Bey’den dolayr Laranda (Larende) olan sehir | AT MNP
Cumhuriyet déneminde Karaman adini almistir. 15 ¥ \ s PNigde

Haziran 1989 tarihinde Turkiye’nin 70. ili olmustur.

Karaman, ic Anadolu Bélgesi'nin giineyinde vyer
alir.  Kuzeyinde Konya, glneyinde Mersin, [ ™ M ¥
dogusunda  Eregli, glineydogusunda Silifke, ‘

batisinda Antalya yer alir. Merkeze bagh 5 ilgesi

vardir. Bunlar Ayranci, Basyayla, Ermenek,

Kazimkarabekir ve Sariveliler'dir. 2020 yili sonu verilerine gore toplam nifusu 259.919’dur. Karaman
halkinin ekonomik yapisi yaninda sosyal durumu da gelismistir. Halkinin % 95’i okur-yazar olup,
yliksekoégrenim mezunu oldukga fazladir.

Karaman, ic Anadolu Bolgesi’nin giineyinde yer alir. Kuzeyinde Konya, giineyde Mersin, doguda Eregli,
Silifke, batida Antalya ile komsudur. Deniz seviyesinden yiksekligi 1033 metredir. Karaman genelde ova
gorinimiindedir. Son yillarda yapilan golet ve sulama kanallari ile tarima daha bir canlilik getirmistir.
Ovada tahil tirleri ve sanayi bitkileri yetistirilir.

ic Anadolu’yu Akdeniz’e baglayan karayolu ve demiryolunun buradan gecmesi, ayrica tarihi ipek yolu
Uzerinde bulunmasi, Karaman’in buglinkii ekonomik hayati tGzerinde biyik etkisi vardir. Karaman cografi
konumu, tarimsal ve ekonomik faaliyetler bakimindan tlkemizin dnemli illerinden birisidir. Karaman, tahil
ve bakliyat Giretimi ve ticareti konusunda dnemli bir konuma sahiptir. Ayrica meyve uretimi bakimindan da
Ozellikle elma Uretimiyle bir meyve Uretim merkezi konumundadir. Karaman'in ekonomik faaliyetleri tarim
ve hayvancilik yaninda sanayi ve ticarete de dayanmaktadir. Sanayi gelisimi icin gerekli olan kiiglk ve
blyilik organize sanayi bolgelerine sahip olan Karaman, Turkiye'nin blylik ekonomiye sahip illeri arasinda
yer almaktadir. Ozellikle gida sanayisinde dnemli yatinm ve faaliyetleri olan Karaman ili, un, biskivi,
cikolata, gofret, bulgur ve elma iretiminde Tilrkiye'de 6nemli bir konuma sahiptir. Karaman, Tirkiye'deki

biskuvi tretiminin yaklasik tgte birini, bulgur tGretiminin ise beste birini karsilamaktadir.
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5 DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKUL HAKKINDA BiLGILER

5.1 Gayrimenkuliin Yeri, Konumu ve Cevresine iliskin Bilgiler

Konu tasinmaz, Merkez ilgesi Organize Sanayi Bolgesinde yer almaktadir. Tasinmaza Organize Sanayi Yolu
ile 4. Cadde kesisiminden 4. Cadde boyunca glineydogu yoniinde yaklasik 347 m devam edilerek sol tarafa
3. Cadde’ye donilerek ve yaklasik 300 m devam edilerek ulasilir. Konu tasinmaz 3. Cadde’de sol tarafta

yer almaktadir.

Konu tasinmaz Organize Sanayi Bolgesi icerisinde yer almakta olup etrafinda benzer nitelikli arsalar,
fabrikalar ve tarim alanlari yer almaktadir.

S
P

~

Uydu Gériintisi
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5.2 Gayrimenkuliin Tapu Kayit Bilgileri

ili Karaman

ilgesi Merkez

Mabhallesi Pirireis

Mevkii Bayamliagil

Pafta No -

Ada No 1263

Parsel No 90

Yiizolglimii 7.231,82 m?

Niteligi Betonarme Dort Katl Fabrika Binasi ve Arsasi
Malik Seker Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.

5.3 Gayrimenkuliin Tapu Kayitlarinin Tetkiki
Tapu Kadastro Genel Midiirligii TAKBIS sisteminden temin edilen tapu kayit érnegine gére degerleme

konusu tasinmazin lizerinde asagidaki kayitlarin bulundugu gérilmektedir.

Beyanlar Hanesinde

e Katilimcilara geri alim hakki serhi kaldirilarak tapu verilmesi durumunda tapu kaydina tasinmazin
icra yoluyla satisi dahil 3. kisilere devrinde OSB’den uygunluk goriisi alinmasi zorunludur. Bu
durumda eski katihmcinin vermis oldugu taahhtler yeni alici tarafindan da aynen kabul edilmis

sayilir. (Yev: 2312 Tarih: 24.02.2009)

Gayrimenkul (zerinde Organize Sanayi Bolge MudurlGgiu tarafindan islenmis ibare gayrimenkul
Uzerinde satis, devir vb. islemler icin engel teskil etmemektedir. Sadece her islemden 6nce OSB

Mudirlugld’nden yazil izin alinmasi gerekmektedir.

e 3402 Sayih Kanunun Ek 1’inci maddesi uygulamasina tabidir.( Yev: 23458 Tarih: 19.12.2017)

(Bu Kanunun amaci, tlke koordinat sistemine gore memleketin kadastral veya topografik kadastral
haritasina dayali olarak tasinmaz mallarin sinirlarini arazi ve harita Uzerinde belirterek hukuki
durumlarini tespit etmek suretiyle 4721 sayili Tirk Medeni Kanununun 6ngordiigi tapu sicilini
kurmak, mekansal bilgi sisteminin alt yapisini olusturmaktir.) Bu minvalde bu beyan sayisallastirmaya
dayali alan dizeltmesi islemi olup tasinmazin satisini ve degerini etkilememektedir. Tasinmazin arsasi
7.233,00 m? alana sahip iken 7.231,87 m? olarak duzeltilmistir. (1,13 m? alan duzeltmesi

uygulanmistir.)
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Teferruat Hanesinde

Agiklama Adet Deger Tesis islem
M . . Karaman TM Toplu Veri Sayisallagtirilmasi Yev: 3805 Tarih: 30/06/2004
BUGDAY POSTA ELVILARU 1 150000000.00 ETL
M . Karaman TM Toplu Veri Sayisallagtiriimasi Yev: 3805 Tarih: 30/06/2004
BUGDAY POSTA VIDASI 1 90000000.00 ETL
. . Karaman TM Toplu Veri Sayisallagtiriimasi Yev: 3805 Tarih: 30/06/2004
BUGDAY TEMIZLEME SEP. 1 900000000.00 ETL
. Karaman TM Toplu Veri Sayisallastiriimasi Yev: 3805 Tarih: 30/06/2004
BUGDAY HAVA KANALI 1 300000000.00 ETL
. Karaman TM Toplu Veri Sayisallastiriimasi Yev: 3805 Tarih: 30/06/2004
BUGDAY YIKAMASI 1 120000000.00 ETL
e Karaman TM Toplu Veri Sayisallastirilmasi Yev: 3805 Tarih: 30/06/2004
BULGUR POSTA EL ELEVATORU 1 180000000.00 ETL
; Karaman TM Toplu Veri Sayisallagtiriimasi Yev: 3805 Tarih: 30/06/2004
BULGUR TOPLAMA VIDASI 1 112500000.00 ETL
L - Karaman TM Toplu Veri Sayisallagtiriimasi Yev: 3805 Tarih: 30/06/2004
DIRI BULGUR SEPRATORU 1 900000000.00 ETL
. Karaman TM Toplu Veri Sayisallastiriimasi Yev: 3805 Tarih: 30/06/2004
DIRI BULGUR HAVA KANALI 1 300000000.00 ETL
. Karaman TM Toplu Veri Sayisallastiriimasi Yev: 3805 Tarih: 30/06/2004
DIRI BULGUR YIK. 1 450000000.00 ETL
K TM Toplu Veri I | Yev: Tarih: 2004
YIKAMA ELVILDOZ 1 45000000.00 ETL araman oplu Veri Sayisallastirilmasi Yev: 3805 Tarih: 30/06/200
. — K TM Toplu Veri I | Yev: Tarih: 2004
BESLEME ELVILADOR( ) 45000000.00 ETL araman oplu Veri Sayisallastirilmasi Yev: 3805 Tarih: 30/06/200
. K TM Toplu Veri I | Yev: Tarih: 2004
TAV ViDASI 1 112500000.00 ETL araman oplu Veri Sayisallastirilmasi Yev: 3805 Tarih: 30/06/200
. Karaman TM Toplu Veri Sayisallastiriimasi Yev: 3805 Tarih: 30/06/2004
DEGIRMEN 4 1125000000.00 ETL
. — ] Karaman TM Toplu Veri Sayisallastiriimasi Yev: 3805 Tarih: 30/06/2004
DEGIRMEN OZU TAVLAM VIDASI 1 90000000.00 ETL
K TM Toplu Veri I | Yev: Tarih: 2004
KURUTMA TABURU 1 1125000000.00 ETL araman oplu Veri Sayisallastirilmasi Yev: 3805 Tarih: 30/06/200
A . Karaman TM Toplu Veri Sayisallastiriimasi Yev: 3805 Tarih: 30/06/2004
TERMOBLAK ASPIRATOR 1 45000000.00 ETL
. - Karaman TM Toplu Veri Sayisallastiriimasi Yev: 3805 Tarih: 30/06/2004
SOGUTMA RADYATORU 1 450000000.00 ETL
FLASTEB_ EI___EK BESLEME 1 75000000.00 ETL Karaman TM Toplu Veri Sayisallastiriimasi Yev: 3805 Tarih: 30/06/2004
ELVLATORU
Karaman TM Toplu Veri Sayisallastiriimasi Yev: 3805 Tarih: 30/06/2004
FLASTER ELEK 1 450000000.00 ETL
) . K TM Toplu Veri S llastinl Yev: 3805 Tarih: 30/06/2004
TAS AYIRICI ASPIRATOR 1 22500000.00 ETL araman TVl Toplu Vert sayisafastirimast Yev arih: 30/06/
TAS AYIRICI 1 600000000.00 ETL Karaman TM Toplu Veri Sayisallastiriimasi Yev: 3805 Tarih: 30/06/2004
) Karaman TM Toplu Veri Sayisallastiriimasi Yev: 3805 Tarih: 30/06/2004
KURUTMA KULESI 1 4500000000.00 ETL
Karaman TM Toplu Veri Sayisallastiriimasi Yev: 3805 Tarih: 30/06/2004
KULE TERMOBLOKLARI 1 600000000.00 ETL
. A Karaman TM Toplu Veri Sayisallastiriimasi Yev: 3805 Tarih: 30/06/2004
KULE ASPIRATORU 1 300000000.00 ETL
; i : ih: 2
OTOMATIK ANBALAJ MAK. 1 1800000000.00 ETL Karaman TM Toplu Veri Sayisallastiriimasi Yev: 3805 Tarih: 30/06/2004
A i : ih: 2
ELEVATOR 1 120000000.00 ETL Karaman TM Toplu Veri Sayisallastiriimasi Yev: 3805 Tarih: 30/06/2004
. . Karaman TM Toplu Veri Sayisallastiriimasi Yev: 3805 Tarih: 30/06/2004
1000 KG GEKERLI ELEK. BASKUL 1 225000000.00 ETL
Karaman TM Toplu Veri Sayisallastiriimasi Yev: 3805 Tarih: 30/06/2004
KABUK SOYMA MAK. 1 4500000000.00 ETL
14
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Aciklama Adet Deger Tesis islem
. Karaman TM Toplu Veri Sayisallagtiriimasi Yev: 3805 Tarih: 30/06/2004
INCE KESME MAK. 1 900000000.00 ETL
; Karaman TM Toplu Veri Sayisallagtiriimasi Yev: 3805 Tarih: 30/06/2004
TOZ SIKLONU 4 1200000000.00 ETL
. . Karaman TM Toplu Veri Sayisallastiriimasi Yev: 3805 Tarih: 30/06/2004
TAKSIMAT VIDASI 1 375000000.00 ETL
Karaman TM Toplu Veri Sayisallastiriimasi Yev: 3805 Tarih: 30/06/2004
BULGUR TAS AYIRICI 1 1875000000.00 ETL
M . . Karaman TM Toplu Veri Sayisallagtiriimasi Yev: 3805 Tarih: 30/06/2004
BUGDAY POSTA ELVILARU 1 150000000.00 ETL
M . Karaman TM Toplu Veri Sayisallagtiriimasi Yev: 3805 Tarih: 30/06/2004
BUGDAY POSTA VIDASI 1 90000000.00 ETL
. . Karaman TM Toplu Veri Sayisallagtiriimasi Yev: 3805 Tarih: 30/06/2004
BUGDAY TEMIZLEME SEP. 1 900000000.00 ETL
. Karaman TM Toplu Veri Sayisallastiriimasi Yev: 3805 Tarih: 30/06/2004
BUGDAY HAVA KANALI 1 300000000.00 ETL
. Karaman TM Toplu Veri Sayisallastiriimasi Yev: 3805 Tarih: 30/06/2004
BUGDAY YIKAMASI 1 120000000.00 ETL
A Karaman TM Toplu Veri Sayisallastiriimasi Yev: 3805 Tarih: 30/06/2004
BULGUR POSTA EL ELEVATORU 1 180000000.00 ETL
; Karaman TM Toplu Veri Sayisallastiriimasi Yev: 3805 Tarih: 30/06/2004
BULGUR TOPLAMA VIDASI 1 112500000.00 ETL
L - Karaman TM Toplu Veri Sayisallastiriimasi Yev: 3805 Tarih: 30/06/2004
DIRI BULGUR SEPRATORU 1 900000000.00 ETL
L Karaman TM Toplu Veri Sayisallastiriimasi Yev: 3805 Tarih: 30/06/2004
DIRI BULGUR HAVA KANALI 1 300000000.00 ETL
. Karaman TM Toplu Veri Sayisallastiriimasi Yev: 3805 Tarih: 30/06/2004
DIRI BULGUR YIK. 1 450000000.00 ETL
K TM Toplu Veri I | Yev: Tarih: 2004
YIKAMA ELVILDOZ 1 45000000.00 ETL araman oplu Veri Sayisallastirilmasi Yev: 3805 Tarih: 30/06/200
. — K TM Toplu Veri I | Yev: Tarih: 2004
BESLEME ELVILADOR( ) 45000000.00 ETL araman oplu Veri Sayisallastirilmasi Yev: 3805 Tarih: 30/06/200
. K TM Toplu Veri I | Yev: Tarih: 2004
TAV ViDASI 1 112500000.00 ETL araman oplu Veri Sayisallastirilmasi Yev: 3805 Tarih: 30/06/200
o Karaman TM Toplu Veri Sayisallastiriimasi Yev: 3805 Tarih: 30/06/2004
DEGIRMEN 4 1125000000.00 ETL
. — ’ Karaman TM Toplu Veri Sayisallastiriimasi Yev: 3805 Tarih: 30/06/2004
DEGIRMEN OZU TAVLAM VIDASI 1 90000000.00 ETL
K TM Toplu Veri I | Yev: Tarih: 2004
KURUTMA TABURU 1 1125000000.00 ETL araman oplu Veri Sayisallastirilmasi Yev: 3805 Tarih: 30/06/200
A . Karaman TM Toplu Veri Sayisallastiriimasi Yev: 3805 Tarih: 30/06/2004
TERMOBLAK ASPIRATOR 1 45000000.00 ETL
. - Karaman TM Toplu Veri Sayisallastiriimasi Yev: 3805 Tarih: 30/06/2004
SOGUTMA RADYATORU 1 450000000.00 ETL
FLASTEB_ EI___EK BESLEME 1 75000000.00 ETL Karaman TM Toplu Veri Sayisallastiriimasi Yev: 3805 Tarih: 30/06/2004
ELVLATORU
Karaman TM Toplu Veri Sayisallastiriimasi Yev: 3805 Tarih: 30/06/2004
FLASTER ELEK 1 450000000.00 ETL
) . K TM Toplu Veri S llastinl Yev: 3805 Tarih: 30/06/2004
TAS AYIRICI ASPIRATOR 1 22500000.00 ETL araman TV Toplu Vert sayisaflastirimast Yev arih: 30/06/
TAS AYIRICI 1 600000000.00 ETL Karaman TM Toplu Veri Sayisallastiriimasi Yev: 3805 Tarih: 30/06/2004
. Karaman TM Toplu Veri Sayisallastiriimasi Yev: 3805 Tarih: 30/06/2004
KURUTMA KULESI 1 4500000000.00 ETL
Karaman TM Toplu Veri Sayisallastiriimasi Yev: 3805 Tarih: 30/06/2004
KULE TERMOBLOKLARI 1 600000000.00 ETL
; A Karaman TM Toplu Veri Sayisallastiriimasi Yev: 3805 Tarih: 30/06/2004
KULE ASPIRATORU 1 300000000.00 ETL
; i : ih: 2
OTOMATIK ANBALAJ MAK. 1 1800000000.00 ETL Karaman TM Toplu Veri Sayisallastiriimasi Yev: 3805 Tarih: 30/06/2004
15
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Aciklama Adet Deger Tesis islem

" Karaman TM Toplu Veri Sayisallastiriimasi Yev: 3805 Tarih: 30/06/2004

ELEVATOR 1 120000000.00 ETL
; " Karaman TM Toplu Veri Sayisallagtiriimasi Yev: 3805 Tarih: 30/06/2004

1000 KG GEKERLI ELEK. BASKUL 1 225000000.00 ETL
Karaman TM Toplu Veri Sayisallastiriimasi Yev: 3805 Tarih: 30/06/2004

KABUK SOYMA MAK. 1 4500000000.00 ETL
. Karaman TM Toplu Veri Sayisallagtiriimasi Yev: 3805 Tarih: 30/06/2004

INCE KESME MAK. 1 900000000.00 ETL
. Karaman TM Toplu Veri Sayisallagtiriimasi Yev: 3805 Tarih: 30/06/2004

TOZ SIKLONU 4 1200000000.00 ETL
. . Karaman TM Toplu Veri Sayisallagtiriimasi Yev: 3805 Tarih: 30/06/2004

TAKSIMAT VIDASI 1 375000000.00 ETL
Karaman TM Toplu Veri Sayisallastiriimasi Yev: 3805 Tarih: 30/06/2004

BULGUR TAS AYIRICI 1 1875000000.00 ETL

Teferruat listesinde yer alan makineler mevcut durumda yerinde yoktur. Fabrika bos ve gayri faal
durumdadir. Tapu kaydinda yer alan ve fiilen gegerliligini yitirmis olan teferruat kaydinin kaldiriimasi
uygun olacaktir.

5.4 Gayrimenkuliin Tapu Kayitlarinda Son Ug Yl igerisinde Konu Olan Degisiklikler

Degerleme konusu tasinmazin arsa alani 7.233,00 m? iken, 14.12.2018 tarih, 23852 yevmiye numarasi ile
3402 Sayil Kanun’un Ek 1’inci maddesi uyarinca 7.231,87 m? olarak dizeltilmistir.

Degerleme konusu tasinmaz Sekerbank T.A.S. adina kayith iken, 6102 sayili Tirk Ticaret Kanunu’nun 128.
Maddesi uyarinca ayni sermaye (kismi bolinme) isleminden 15.03.2018 tarih 5096 yevmiye numarasi ile
Seker Proje Gelistirme ve Gayrimenkul Yatirim Anonim Sirketi adina tescil edilmis olup, 16.01.2020
tarihinde 1455 yevmiye numarasi ile tlzel kisiliklerin unvan degisikligi isleminden Seker Gayrimenkul

Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi adina tescil edilmistir.

5.5 Tapu Kayitlan Agisindan Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi Portféyline Alinmasinda Sermaye Piyasasi

Mevzuati Cercevesinde, Bir Engel Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Tasinmazin cins degisikligi yapilmis olup, tasinmaz Gzerindeki takyidatlar tasarrufu engelleyecek ya da
gayrimenkuliin degerine herhangi etkide bulunacak nitelikte degildir. Teferruat listesinde yer alan
makineler mevcut durumda yerinde yoktur. Fabrika bos ve gayri faal durumdadir. Tapu kaydinda yer alan
ve fiilen gecerliligini yitirmis olan teferruat kaydinin kaldirilmasi uygun olacaktir. Seker Gayrimenkul
Yatirrm Ortakhgr 12.04.2022 tarihli beyan yazisinda s6z konusu teferruat serhini kaldirilacagini beyan
etmistir. ilgili beyan yazisi rapor ekinde sunulmustur.

Buna gore tasinmazin tapu kayitlari agisindan gayrimenkul yatirnm ortakhgi portféyline alinmasinda

sermaye piyasasl mevzuatinca bir engel bulunmamaktadir.
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5.6 Gayrimenkuliin imar Bilgilerinin incelenmesi

0SB Miidiirligi imar ve Sehircilik Miidiirligi’nden alinan bilgiye gére Karaman ili, Merkez ilgesi, Pirireis
Mabhallesi, 1263 ada 90 numaral parsel; 07.12.2020 tarihinde onaylanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar
Plani’nda sanayi alaninda kalmakta olup E: 1,00, Yencok: Serbest, 6n bahce cekme mesafesi: 13 m, yan

bahge cekme mesafesi: 10 m, arka bahge cekme mesafesi: 12 m yapilasma kosullarinda bulunmaktadir.

5.6.1 Gayrimenkule iliskin Plan, Ruhsat, Sema ve Benzeri Dokiimanlar
Degerleme konusu gayrimenkule iliskin olarak Karaman Belediyesi imar ve Sehircilik Miidirligi’nde ve
Organize Sanayi Mudirligi’nde yapilan incelemede degerleme konusu tasinmaza ait,

e 28.12.1995 tarihli yeni yapiya ait mimari proje (Karaman Belediyesi)

29.12.1995 tarih 7/31-211 no.lu yeni yapi icin yapi ruhsati (Karaman Belediyesi)
e 25.09.1997 tarih 12/8 no.lu yapi kullanma izin belgesi (Karaman Belediyesi)
e 21.07.2006 tarihli ilave fabrika alani icin mimari proje (Organize Sanayi Muduarluga)
e 21.07.2006 tarih 06/06-30 no.lu ilave fabrika alani i¢cin yapi ruhsati (Organize Sanayi Mudrlugi)
e 14.05.2019 tarih 5198538 numarali depo ve glivenlik kullibesi icin yapi kayit belgesi
e 14.05.2019 tarih 5198510 numarali fabrika binasi ve glivenlik icin yapi kayit belgesi
Gorulmustar.
Gayrimenkul icin alinmis herhangi bir durdurma karar, yikim karari, riskli yapr tespiti vb.
bulunmamaktadir.
Gayrimenkule ait 17.03.2020 tarih M2470608F02BA numaral enerji verimliligi sertifikasi (enerji kimlik
belgesi) bulunmakta olup s6z konusu belgeye gore bina enerji verimliligi ve sera gazi emisyonu

performansi E sinifi olarak belirlenmistir.

5.7 Yapi Denetim Kurulusu ve Denetimleri

Parsel Gzerindeki yapi, 4708 Sayili Yapi Denetimi Hakkinda Kanun’un yirurlige girdigi 13.07.2001
tarihinden once insa edilmis olmasi nedeniyle yapi denetimi hakkindaki kanun kapsaminda degildir. Bu

ylzden yapi denetim firmasi bulunmamaktadir.
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5.8 Gayrimenkuliin Hukuki Durumunda (imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma

vb.) Son Ug Yil igerisinde Konu Olan Degisiklikler

Konu gayrimenkul 11.12.2015 tarihinde onaylanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan’nda sanayi
alaninda, Emsal: 0,70, Yencok: Serbest, 6n bahce cekme mesafesi: 13 m, yan bahce cekme mesafesi: 10
m, arka bahc¢e cekme mesafesi: 12 m yapilasma kosullarinda bulunmaktayken, imar durumu 07.12.2020
tarihinden onaylanan Revizyon Uygulama imar Plan’’nda, imar fonksiyonu ve ¢ekme mesafeleri ayni

kalmak kaydiyla Emsal: 1,00 olarak degismistir.

5.9 Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin, Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi

Hakkinda Goriis

Degerleme konusu gayrimenkul ile ilgili olarak, onayli mimari proje, yapi ruhsati, yapi kullanma izin belgesi
ve ruhsatsiz alanlar icin yapi kayit belgeleri mevcut olup gerekli tiim izin ve belgeler alinmistir. Mevzuat
uyarinca alinmasi gereken izin, belgeler tam ve eksiksiz olarak mevcut olup yasal gerekliligi olan belgeler

tam ve dogru olarak mevcuttur.

5.10 imar Bilgileri Agisindan Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Portfoyiine Alinmasinda Sermaye Piyasasi

Mevzuati Cergevesinde, Bir Engel Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi’nin 22. Maddesi, “b” bendinde; “Portféylerine
alinacak her tirli bina ve benzeri yapilara iliskin olarak yapi kullanma izninin alinmis ve kat miilkiyetinin
tesis edilmis olmasi zorunludur. Ancak, miulkiyeti tek basina ya da baska kisilerle birlikte ortakliga ait olan
otel, alisveris merkezi, is merkezi, hastane, ticari depo, fabrika, ofis binasi ve sube gibi yapilarin,
tamaminin veya ayri bolimlerinin yalnizca kira ve benzeri gelir elde etme amaciyla kullanilmasi halinde,
anilan yapiya iliskin olarak yapi kullanma izninin alinmasi ve tapu senedinde belirtilen niteliginin

tasinmazin mevcut durumuna uygun olmasi yeterli kabul edilir.” ibaresi yer almaktadir.

Ayrica yine Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi’nin 22.Maddesi, “b” bendine gére
3.5.1985 tarihli ve 3194 sayili imar Kanunu’nun gegici 16. Maddesi kapsaminda yapi kayit belgesi alinmis
olmasi, bu fikrada yer alan yapi kullanma izninin alinmis olmasi sartinin yerine getirilmesi icin yeterli kabul

edilir.

Tasinmaza ait gerekli tim izin ve belgeler alinmis olup tasinmazin imar bilgileri agisindan gayrimenkul

yatirim ortakhgi portfoyline alinmasinda herhangi bir sakincasi bulunmamaktadir.
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5.11

Projeye iliskin Detayh Bilgi ve Planlarin ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye iliskin
Olduguna ve Farkh Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkl Olabilecegine

iliskin Agiklama

S6z konusu degerleme calismasi “proje degerlemesi” kapsaminda bulunmamaktadir.

5.12 Gayrimenkuliin Fiziki Ozellikleri
insaat Tarzi Betonarme
insaat Nizami Ayrik
Binanin Kat Adedi Bodrum + Zemin + 2 Normal Kat
Yas! ~25
Briit Alani 3.317
Elektrik Mevcut
Su Mevcut
Isinma Yok
Kanalizasyon Mevcut
Asansor Mevcut
Yangin Merdiveni Mevcut
Otopark Var
Yangin Sondiirme Tesisati Yok
Su Deposu Yok
Jenerator Yok

5.13 Gayrimenkuliin Mahallinde Yapilan Tespitler

Degerleme konusu milk, 7231,87 m? yiz 6lgcimli, 1263 ada 90 parselde yer almaktadir. Mimari
projesine gére bodrum + zemin kat + 2 normal katl fabrika 1 toplam 1.885 m? alanlidir. Bu alana
ait 25.09.1997 tarih, 12/8 numarali yapi kullanma izin belgesi bulunmaktadir.

Karaman Organize Sanayi Mdirligi’nde yapilan incelemede ilave fabrika 2 alani icin 21.07.2006
onay tarihli mimari projesine gore bodrum + zemin kat + 2 normal kath fabrika alanindan
olusmaktadir. Bina toplam 878 m? alanlidir. Parselin glineyinde bodrum + zemin + normal kattan
olusan idari bina bulunmaktadir. Konu tasinmaz 345 m? alana sahiptir. Binanin zemin katinda
arsiv, 1. normal katinda giris holi ve ofisler, 2. normal katinda ise ofis alanlari bulunmaktadir. Bu
binalar toplam 1.223 m? alanl 14.05.2019 tarih 5198510 numaral fabrika binasi ve glvenlik igin
alinan yapi kayit belgesi ile iskana baglanmistir.

Ayrica parsel Gzerinde yaklasik 200 m? alanl tek kath depo 9 m? alanh givenlik binasi
bulunmaktadir. Bu binalar (toplam 209 m? alanli) 14.05.2019 tarih 5198538 numarali yapi kayit
belgesi ile iskana baglanmistir.

Parsel Gizerinde toplam 3.317 m? kapali alan yer almaktadir.
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e idari bina giris kapisi demir malzemeden imal, fabrika binasina giris kapisi demir malzemeden
imaldir. Konu tasinmazin yer aldig1 parsel egimsiz diiz topografik yapiya sahiptir. Parsel sinirlari
duvar ile gevrilidir.

e Tasinmaz asiri yipranmis ¢cevre duvari ve saha betonuna sahiptir.

e Parsel Uzerindeki yapilarda yapi kullanma izin belgesi ve yapi kayit belgesi sonrasi 3194 sayili imar

kanunun 21. Maddesi kapsaminda yeniden ruhsat almayi gerektiren bir degisiklik yoktur.

5.14 Gayrimenkuliin Kullanim Durumu

Degerleme konusu tasinmaz fabrika niteliginde olup degerleme tarihi itibariyle bos ve gayri faal

durumdadir.
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6 GAYRIMENKULUN DEGERINE ETKi EDEN FAKTORLER VE GAYRIMENKULUN DEGER TESPITi

6.1 Degerleme islemini Olumsuz Yonde Etkileyen veya Sinirlayan Faktorler

Degerleme calismasini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen ve sinirlayan bir faktér bulunmamaktadir.

6.2 SWOT Analizi

Gucli Yonler

e Organize Sanayi Bolgesinde yer almasi

e Proje, iskan ve ruhsatlarinin bulunmasi

e Yapi kayit belgelerinin bulunmasi

e Yaklasik 3.915 m? daha yapilasma hakkinin bulunmasi

Zayif Yonler

e Bakimsiz olmasi

e Gayri faal durumda olmasi
Firsatlar

e Organize Sanayi Bolgesinde yer almasi, sanayi hareketliligin yiksek oldugu bir noktada olmasi

nedeniyle kiralanmasi kolay olup bu durum gayrimenkulde hizli deger artisina neden olabilir.
Tehditler

e Makroekonomik verilerde gerceklesecek bir bozulma ya da jeopolitik riskler gelecekte

gayrimenkul piyasalarini olumsuz etkileyebilir.

6.3 Hasilat Paylasimi veya Kat Karsiligi Yontemi ile Yapilacak Projelerde Emsal Pay Oranlari

Hasilat paylasimi veya kat karsiligi yontemi bu degerleme galismasinda kullanilmamistir.

6.4 Gayrimenkuliin Degerlemesinde Kullanilan Yontemler ve Segilme Sebepleri

Bu degerleme calismasinda degerleme konusu tasinmazin fabrika nitelikli olmasi sebebi ile konu

gayrimenkul icin maliyet ve gelir yaklasimlari kullaniimistir.
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6.5 Emsallerin Nasil Dikkate Alindigina iliskin Detayli Ac¢iklama Diizeltmelerin Yapilma Nedenine

iliskin Detayh Aciklamalar ve Diger Varsayimlar

Degerleme konusu tasinmaz/tasinmazlarin deger tespiti icin yakin ¢evrede konu mdlkler ile ortak temel
Ozelliklere sahip benzer nitelikli emsaller arastirilmistir. Emsal tablosunda tam miilkiyet yapisina sahip
emsaller secilmis olup farkh bir durumla karsilasilmasi durumunda (hisse satisi, tist hakki devri, devre miilk
vs) s6z konusu durum emsal analizinde degerlendirilmistir. Emsalin degerini etkileyen pazar disi kosullarin
bulunmasi durumunda emsal tablosu ve emsal diizeltme tablosunda belirtilerek degere olan etkisi analiz

edilmistir.

Pazar yaklasimi ve/veya gelir yaklasimi ile yapilan hesaplamalar icerisinde yer alan emsal tablolarinda yer
alan emsallerin, degerlemesi yapilan tasinmazin 6zelliklerine bagl olarak diizeltmeleri yapilirken asagidaki
bulunan karsilastirma tablosu kullaniimistir. S6z konusu tablo vasitasi ile degerleme c¢alismasinda
cevreden elde edilen satilik/kiralik emsallerin degerlemesi yapilan tasinmaz/tasinmazlara gére durumlarini
karsilastirilmistir. Bu kapsamda emsal gayrimenkuller konum/buyuklik/yas/insaat kalitesi/fiziksel 6zellik
ve mulkiyet durumu gibi kriterler dogrultusunda degerlendirilerek diizeltmeye gidilmistir. Emsal
tablosunda yer alan gayrimenkul konu miulke gore “iyi/klicik” olarak belirtilmisken (-) dizeltme, konu
mulke gore "kotu/buyik" olarak belirtilmisken (+) diizeltme yapilmistir. Emsallerin her birinin degerleme
konusu tasinmaza gore farkliliklari olacagindan bu oranlarda da farkhliklar olusabilmektedir. Dizeltme
tablosunda yer alan oranlarin karsiliklari asagida gosterilmistir. Emsal gayrimenkuliin alani degerlemesi
yapilan tasinmazin alanina goére daha biyik ise biiyuklik diizeltmesi (+) yonde olmaktadir. Dizeltme orani
ongorilurken de tabloda belirtilen o6zellikleri karsilastirilmis olup, mesleki deneyimlerimiz, sektor
arastirmalari, sirketimiz veri tabanindaki diger veriler ve elde edilen tiim veriler sonucu olusan tiim ogeler
dikkate alinarak diizeltme oranlari takdir edilmistir. Raporda kullanilan emsal diizeltme tablolari arsa

deger takdirinde kullanilan yaklasima iliskin analiz amach dizenlenmistir.

KONU GAYRIMENKULE GORE DURUMU DUZELTME ORANI
Cok Kétii Cok Biiyiik %25 Uzeri
Kot Biyiik %11-%25
Orta Kot Orta Buyuk %1-%10
Benzer Benzer %0
Orta lyi Orta Kiigiik -%10 - (-%1)
iyi Kiigiik %25 - (-%11)
Cok lyi Cok Kiigiik -%25 Uzeri
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6.5.1 Pazar Yaklagimi
Pazar yaklasimi varhgin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilastirilabilir (benzer) varlklarla

karsilastiriimasi suretiyle gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklasimi ifade eder.

Degerleme islemi yapilacak olan gayrimenkuliin; mevcut pazarda benzer 6zellikler tasiyan ve yeni satilmis
olan gayrimenkullerle karsilastiriimasi, uygun karsilastirma islemlerinin uygulanmasi ve karsilastirilabilir

satis fiyatlarinda cesitli dizeltmelerin yapilmasi bu yaklasimda izlenen prosedurlerdir.

Bulunan emsaller lokasyon, gorilebilirlik, fonksiyonel kullanim, biylklik, imar durumu ve emsali gibi
kriterler dahilinde karsilastirilarak degerleme analizleri yapilir. Pazar degeri yaklasimi; yaygin ve

karsilastirilabilir emsallerin olmasi durumunda en ¢ok tercih edilen metottur.

Tasinmazin arsa degerinin hesaplanmasinda Pazar yaklasimi kullanilmis olup pazar yaklasiminda kullanilan

emsal ve diizeltmeler maliyet yaklasimi basligi altinda gosterilmistir.

6.5.1.1 Degerlemede Esas Alinan Benzer Satilik Orneklerinin Tanim ve Satis Bedelleri ile Bunlarin
Secilmesinin Nedenleri
Tasinmazin arsa degerinin hesaplanmasinda pazar yaklasimi kullanilmis olup pazar yaklasiminda kullanilan

emsal ve diizeltmeler maliyet yaklasimi basligi altinda gosterilmistir.

SATILIK ARSA EMSAL LiSTESI

. Al Birim (M’
Emsal Yeri Imar Durumu (“:?)I Fiyati (TL) Fli';::l((TL; Kaynak
Konu Miilk ile E:1,00 - Hmax: Serbest Emlak Sarayi
1 . 7. 1.470. TL 210 TL
ayni OSB'de Sanayi Imarli 000 0.000 0 0544 863 46 47
Konu Miilk ile E:1,00 - Hmax: Serbest Turyap
2 . . 1. . TL 200 TL
ayni OSB'de Sanayi Imarli 6.500 300.000 00 03382147474
Konu Milk ile E:1,00 - Hmax: Serbest Mal Sahibi
3 ayni OSB'de Sanayi imarli 12.900 | 2.450.000TL 190TL 0544 6527070

Satilik arsa emsallerin tamami organize sanayi bolgesinde yer almaktadir. Emsal diizeltme tablosunda

degerleme konusu tasinmaza gore arsa biyukllkleri ve imari da dikkate alinmistir.
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Satilik Emsal Krokisi

Satilik Arsa Emsalleri

EMSAL-1 EMSAL-2 EMSAL-3

Satis Fiyati (TL) 1.470.000 1.300.000 2.450.000
Pazarlik Payi 35% 35% 30%

Pazarlik Sonrasi Satis Degeri 955.500 845.000 1.715.000

Biiyiikliik (m?) 7.000 6.500 12.900

Birim m? Satis Degeri (TL) 137 130 133
Konum Diizeltmesi 0% 0% 0%
Biiyuklik Dizeltmesi 0% 0% 5%
imar Kaynakh Diizeltme 0% 0% 0%
Toplam Diizeltme Katsayisi 0% 0% 5%
Diizeltilmis Birim Metrekare Fiyati (TL) 137 130 140

Konu tasinmazin arsa birim metrekare degeri 135 TL olarak belirlenmistir.
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6.5.2 Maliyet Yaklagimi

Maliyet yaklasimi, bir alicinin, gereksiz kiilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler s6z konusu

olmadikga, belli bir varlik icin, ister satin alma, isterse yapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya

sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha fazla 6deme yapmayacagl ekonomik ilkesinin

uygulanmasiyla gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklasimdir. Bu yaklasimda, bir varligin cari

ikame maliyetinin veya yeniden Uretim maliyetinin hesaplanmasi ve fiziksel bozulma ve diger bigimlerde

gerceklesen tiim yipranma paylarinin diisiilmesi suretiyle gosterge niteligindeki deger belirlenmektedir.

MALIYET TABLOSU

ARSA ALANI (M?) 7.231,87
ARSA BiRiM M? DEGERI (TL/m?) 135
ARSA DEGERI 979.000
. AMORTISMANLI | AMORTiISMANLI
RUHSATLI ALAN 'NSA‘(L\JI;L)\LAN' BiRIM M? YAPI MALIYETI
MALIYETI (TL) (TL)
FABRIKA-1 1.885 515 970.775
FABRIKA-2 878 515 452.170
DEPO 200 470 94.000
iDARI BiNA 345 515 177.675
GUVENLIK BINASI 9 470 4.230
TOPLAM RUHSATLI ALAN (M?)  |3.317
AMORTiISMANLI TOPLAM
KAPALI ALAN 1.698.850
MALIYETi (TL /m?)
AMORTISMANLI TOPLAM
KAPALI ALAN 1.699.000
MALIYETi (TL/m?)

GCEVRE DUVARI VE SAHA BETONU 20.000 TL
AMORTiISMANLI TOPLAM DiGER

MALIYETLER UL

TOPLAM ARSA + BiNA DEGERI 2.698.000 TL
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25



epos

Arsa Degeri lzerine yapilarin alanlarinin maliyeti eklenerek tasinmazin degeri hesaplanmistir. Yapi

alanlarinin maliyeti hesaplanirken “Mimarlk ve Mihendislik Hizmet Bedellerinin Hesabinda Kullanilacak

Yapi Yaklasik Birim Maliyetleri

Hakkinda Teblig” ve gayrimenkulin fiziki durumu gbz oniinde

bulundurularak fabrika binalari, idari bina i¢in 1.030 TL/m? (2C yapi sinifi), depolar ve givenlik binasi icin

940 TL/m? (2B yapi sinifi) kullanilmigtir. 02.12.1982 tarih, 17886 sayili resmi gazetede yayinlamis olan

Asinma Paylarina iliskin Oranlari Gosteren Cetvel” e gére 2006 yili yapimli ikinci fabrika binasina %15,

diger tim vyapilara %25 yipranma pay! uygulanmasi gerekmektedir. Ancak tasinmazin yerinde yapilan

incelemesinde yapilarin uzun siredir bos olmasi nedeniyle yasina gore ¢ok fazla yiprandigi gézlemlenmis,

bu nedenle yipranma paylari artirilarak %50 olarak uygulanmistir. Tasinmazin ¢evre duvari ve saha betonu

asiri yipranmis oldugundan maddi bir degeri olmadigi diisiinilmekte olup iz bir deger eklenmistir.

6.5.3 Gelir Yaklagimi

Konu gayrimenkul igin uygulanan ikinci yontem gelir yaklasimidir. Gelir yaklasimi, gosterge niteligindeki

degerin, gelecekteki nakit akislarinin tek bir cari degere donustirilmesi ile belirlenmesini saglar. Gelir

yaklasiminda varligin degeri, varlik tarafindan vyaratilan gelirlerin,

tasarruflarinin bugiinkii degerine dayanilarak tespit edilir.

Gelir yaklasimi

nakit akislarinin veya maliyet

piyasada hem satilik, hem kirallk muilk bulundugu zaman uygulanabilmektedir.

Kapitalizasyon oranina ulagsmak {izere yillik ortalama birim kira degeri, ortalama birim satis degerine

bélundr. Tasinmazlarin yillik net geliri kapitalizasyon oranina bolinerek konu gayrimenkuliin birim/m?

pazar degerine ulasiimistir. Degerleme konusu tasinmaz ticari milk olmasi nedeniyle ikinci yaklasim olarak

gelir yaklasimi kullanilmistir. Gelir yaklasiminda kullanilan emsaller ve emsal dizeltme tablolari asagida

gosterilmistir.

KiRALIK iSYERi EMSAL LiSTESI

BiRIM
DUZELTILMiS | AYLIK (m?
EMSAL YERI ALANI (mz) ALAN KiRASI | KiRASI KAYNAK EMSAL OZELLIKLERI
11.000 m* imarl
Konu taginmaz ile ayni Enes Emlak arsa icerisinde
1 bélgede 4.100 4.100 15500 3,78 TL 03382147173 |4.100 m® kapali
alanli fabrika.
8.000 m” imarli arsa
Konu taginmaz ile ayni Mal Sahibi icerisinde
2 2 2 10. 4TL
bélgede 500 500 0.000 05323786171 |2.500 m’ kapali

alanl fabrika

Kiralik fabrika emsallerin tamami organize sanayi bolgesinde yer almaktadir. Degerleme konusu tasinmaz

kiralik fabrika emsalleri karsilastirilirken 6ncelikle konu milke gére emsallerin konumlari irdelenmis, kendi

iclerinde bulunduklari arsanin blyuklGgi ile kiralamaya sunulan kapali alanlar karsilastirmis ve konu miilke

gore de arsa alani/kapali alan diizeyinde buyukluk duzeltmeleri yapilmistir.

Rapor No: SKR-2021-REV-00023

26




KiRALIK EMSAL DUZELTMESI EMSAL-1 EMSAL-2

ISTENEN KiRA (TL) 15.500 10.000
PAZARLIK PAYI 10% 10%
PAZARLIK SONRASI KiRA 13.950 9.000
BUYUKLUK (m?) 4.100 2.500
BiRiM M? KiRASI (TL) 3,40 3,60
KONUM DUZELTMESI 0% 0%
YAS/iINSAAT KALITESI DUZELTMESI -15% -15%
ARSA BUYUKLUGU DUZELTMESI -10% -5%
TOPLAM DUZELTME KATSAYISI -25% -20%
DUZELTiLMIS BiRiM METREKARE KiRASI (TL) 2,55 2,88

Fabrika icin birim m? kira degeri 2,72 TL olarak hesaplanmis olup bdlgede faaliyet gdsteren aracilarla

yapilan goérismeler sonucu konu tasinmaz igin kapitalizasyon orani %6 olarak takdir edilmistir. Buna gore

gelir yaklasimi ile hesaplanan degeri asagidaki gibidir.

Gayrimenkuliin Degeri= Net Faaliyet Geliri / Kapitalizasyon Orani (Kapitalizasyon Orani =Yillik Net Gelir /

Gayrimenkuliin Degeri)

Fabrika Birim m’ Aylik Kira (TL) Yillik Kira(TL) Kapitalizasyon Pazar
Alani (mz) Kirasi (TL) ¥ Orani Degeri (TL)
3.317 2,72 9.000 108.000 0,06 1.800.000
Gelir yaklasimina gore tasinmazin degeri 1.800.000 TL olarak hesap edilmistir.
27
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6.6 Kira Degeri Analizi ve Kullanilan Veriler

Konu tasinmazin kira degeri raporumuzun “6.5.3 gelir yaklasimi” bolimiinde hesaplanmis olup, buna gore

degerleme konusu tasinmazin aylk pazar kirasi 9.000 TL olarak takdir edilmistir.

6.7 Uzerinde Proje Gelistirilen Arsalarin Bos Arazi ve Proje Degerleri

S6z konusu degerleme calismasi “proje degerlemesi” kapsaminda bulunmamaktadir.

6.8 En Verimli ve En iyi Kullanim Analizi

Degerleme konusu tasinmaz Organize Sanayi Bolgesinde olmasi ve imar durumuna uygun yapilar olmasi
sebebiyle en iyi kullanimi saglamaktadir. Parselin imar haklarina gére ek olarak ilave yapi yapma hakki

bulunmaktadir. Bu hakkini da kullandiginda en verimli kullanim olacagi distiniilmektedir.

6.9 Miisterek veya Boéliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi

Degerleme konusu tasinmazin misterek ve bolinmis kismi bulunmamaktadir.
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7  ANALiZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESi

7.1 Farkh Degerleme Metotlarinin ve Analiz Sonuglarinin Uyumlastirimasi ve Bu Amagla izlenen

Yontemin ve Nedenlerinin Agiklamasi

Degerleme konusu tasinmazin maliyet yaklasimi ile degeri 2.698.000 TL, gelir yaklasimi ile degeri

1.800.000 TL olarak hesaplanmistir.

2017 yilinda yayinlanan Uluslararasi Degerleme Standartlari 10.6 maddesine gore farkli yaklasim veya
yontemler uygulanip birbirinden oldukca uzak sonuglarin elde edilmesi halinde, bunlarin basitce
agirhklandirilmasi genel olarak uygun bulunmadigindan, degerlemeyi gerceklestirenin belirlenen
degerlerin neden bu kadar farkl oldugunun anlasilabilmesine yonelik birtakim prosedirler yiritmesi
gerekli gorilmektedir. Bu durumlarda, degerlemeyi gerceklestirenin, degerin
yaklasimlardan/yontemlerden biriyle daha iyi ve daha givenilir olarak belirlenip belirlenmedigini tespit
etmek amaciyla, 10.3 no’lu maddede yer verilen kilavuz hikimleri tekrar degerlendirmesi gerekli

gorilmektedir.

Gayrimenkuliin gelir yaklasimi ile hesaplanan degeri ile maliyet yaklasimi ile hesaplanan degeri arasinda
fark oldugu goérilmektedir. Bunun sebebi sanayi tesislerinin genellikle kiraya konu olmamalari nedeniyle
bir kira pazarinin olusmamasidir. Ayrica sanayi tesisleri genellikle dogrudan gelir yaratan milkler
olmadiklarindan sanayi tesisi degerlemesinde maliyet yaklasimi ile hesaplanan degerler daha saglikl sonug
vermektedir. Bu yilzden degerleme konusu tasinmazin nihai deger takdirinde maliyet yaklasimi ile

hesaplanan deger dikkate alinmis ve tasinmazin degeri 2.698.000 TL olarak tahmin ve takdir edilmistir.

7.2  Asgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Nigin Yer Almadiklarinin Gerekgeleri

Asgari bilgilerden raporda yer verilmeyen herhangi bir bilgi bulunmamaktadir.

7.3  Gayrimenkuliin Sirket Tarafindan Yapilan Son Ug Degerlemesine iliskin Bilgiler

Rapor konusu tasinmaz igin sirketimiz tarafindan 31.12.2019 tarihinde SEKR-2019-00027 numarali
degerleme raporu hazirlanmis olup, s6z konusu rapor musteri unvan degisikligi nedeniyle 04.03.2020
tarihinde SEKR-2020-00027 rapor numarasi ile revize edilmistir. 07.07.2020 tarihinde SKR-2020-00076
numarali degerleme raporu hazirlanmistir. Son olarak, 08.01.2021 tarihinde SKR-2020-00115 numarali

degerleme raporu hazirlanmistir.
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7.4 Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuliin, Gayrimenkul Projesinin veya Gayrimenkule Bagh Hak ve
Faydalarin, Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi Portfoyiine Alinmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati

Cergevesinde Bir Engel Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Degerlemeye konu gayrimenkullin sermaye piyasasi mevzuati ¢cercevesinde gayrimenkul yatirim ortakhgi

portfoylne “fabrika” olarak dahil edilmesinde bir engel bulunmamaktadir.

7.5 Gayrimenkuliin Devredilmesine iliskin Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Degerleme konusu gayrimenkuliin devredilmesine iliskin herhangi bir sinirlama bulunmamaktadir.

7.6 Gayrimenkuliin Tapudaki Niteliginin, Fiili Kullanim Seklinin Ve Portféye Dahil Edilme Niteliginin

Birbiriyle Uyumlu Olup Olmadigi Hakkinda Goriig

Gayrimenkuliin tapudaki niteligi, fiili kullanim sekli ve portfoye dahil edilme nitelikleri birbiriyle

uyumludur.
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8 SONUC

8.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi

Degerleme uzmanin mevcut durum ile en etkin ve verimli kullanim analizine ve raporda belirtilen tiim

hususlara katiliyorum.

8.2 Nihai Deger Takdiri

Tasinmazin bulundugu yer, civarinin tesekkdl tarzi, alt yapi ve ulasim imkanlari, cadde ve sokaga olan
cephesi, alan ve konumu, yapinin insaat nizami, sistemi, yasl, iscilik ve malzeme kalitesi, tesisat durumu,
hava — 1s1k — manzara durumu gibi degerine etken olabilecek tiim o6zellikleri dikkate alinmis ve mevkide
detayli piyasa arastirmasi yapilmistir. Buna bagli olarak degerleme konusu tasinmazin degeri asagidaki

sekilde takdir edilmistir.

31.12.2021 Tarihi itibariyle

Gayrimenkuliin Pazar Degeri (TL)

KDV Harig 2.698.000
KDV Dahil 3.183.640

Gayrimenkuliin Aylik Pazar Kirasi

(TL)
KDV Harig 9.000
KDV Dabhil 10.620

1. Tespit edilen bu deger pesin satisa yonelik glincel pazar degeridir.
2. KDV orani pazar degerinde %18 olarak kabul edilmistir.

Hazirlayan Onaylayan
Taner DUNER Dilek YILMAZ
Lisansh Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
SPK Lisans No: 401431 SPK Lisans No: 400566
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9 EKLER

Tapu Fotokopisi

Tapu Kayit Ornegi

imar Durumu

Onayh Mimari Proje Kapak Sayfasi
Vaziyet Plani

Kat Planlari

Yapi Ruhsatlari

Yapi Kullanma izin Belgesi
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Yapi Kayit Belgesi

=
©

Enerji Kimlik Belgesi

=
=

Beyan Yazisi

=
g

Fotograflar

SPK Lisans Ornekleri
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> w

Mesleki Tecriibe Belgeleri
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BU BELGE TOPLAM 7 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMACLIDIR.

‘weblopu

fopasen Lueydw

Tarih: 9-11-2021-11:28

¢

Kaydi Olugturan: TANER DUNER

Makbuz No Dekont No - Bagvuru No
035021441853 2021-11-09-11.26.47.688910 44185
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipt AnaTasinmaz Ada/Parsel 1263/90
Tasinmaz Kimlik No: 103459501 AT Yiizélgim(m2): 723187
i/lige: KARAMAN/MERKEZ Bagimsz B&lim Nitelik:
Kurum Adr Karaman Bagimssz BSIUm Brit
Mahalle/Kay Adi PIRIREIS Mah. YuzOigum:
Mevki: Bayam Bagimsz Bolom Net
Ci No: N SBI:O“ o
m’f”" F = Blok/Kat/Girig/BBNo:
LR ‘Arsa Pay/Payda
Ana Taginmaz Nitelikc Betonarme Dort Kath Fabrika Binasi
Ve Arsast
TASINMAZA AiT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
s/ Agiklama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
1/7
Beyan 3402 Sayih Kanunun Ek 1 inci maddesi uygulamasina tabidir.( Sablon: Karaman -
3402 S.Y. Kadastro Kanununun Ek 1. Maddesi Geredi Belirtme) 16-12-2017 1456 -
23458
TEFERRUAT BILGILERI
Sistem No Tip Tanem Deger | Tesis Kurum Tarlh-
Yevmiye
399585 BUGDAY POSTA ELVILARU BUGDA_Y POSTA 150000000 Karaman -
ELVILARU 00000 | 30-06-2004 0000 -
Eski Turk 3805
Liras:
399586 BUGDAY POSTA VIDAS! Bl)GMY POSTA $0000000. Karaman -
VIDASI 00000 Eski | 30-06-2004 00.00 -
Turk Lirast 3805
399587 BUGDAY TEMIZLEME SEP. BUGDAY 900000000 Karaman -
TEMIZLEME SEP. 00000 |30-06-2004 00:00 -
Eski Turk 3805
Lirass
399588 BUGDAY HAVA KANALI BUGDAY HAVA 300000000 Karaman -
KANALI 00000 |30-06-2004 00:00 -
Eski Turk 3805
Lirag:
399589 BUGDAY YIKAMAS! BUGDAY 120000000 Karaman -
YIKAMASI 00000 |30-06-2004 00:00 -
Eski Tlrk 3805
Liras:
399590 BULGUR POSTA EL ELEVATORU BULGUR POSTA 180000000 Karaman -
EL ELEVATORU 00000 | 30-06-2004 00.00 -
Eski Turk 3805
Lirast
399591 BULGUR TOPLAMA VIDASI BULGUR 112500000 Karaman -
TOPLAMA VIDASI 00000 |30-06-2004 00:00 -
2/7
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Eska lurk 3805
Lirast
399592 DIRI BULGUR SEPRATORU DIRI BULGUR 900000000 Karaman -
SEPRATORU 00000 | 30-06-2004 00:00 -
Eski Tiirk 3805
Liras:
399593 DIRi BULGUR HAVA KANALI DRI BULGUR 300000000 Karaman -
HAVA KANALI 00000 | 30-06-2004 00:00 -
Eski Turk 3805
Liras:
399594 DIRi BULGUR YIK. DIRI BULGUR YIK. 450000000 Karaman -
00000 | 30.06-2004 00:00 -
Eski Tuirk 3805
Lirast
399595 YIKAMA ELVILDOZ YIKAMA ELVILDOZ 45000000. Karaman -
00000 Eski | 30-06-2004 00:00 -
Turk Liras: 3805
399596 BESLEME ELVILADORU BESLEME 45000000 Karaman -
ELVILADORD 00000 Eski | 30-06-2004 00:00 -
Turk Lirasi 3805
390557 TAV VIDAS! TAV VIDAS! 112500000 Karaman -
00000 | 30-06-2004 00:00 -
Eski Tiirk 3805
Liras:
399598 DEGIRMEN DEGIRMEN 112500000 Karaman -
0.00000 |30-06-2004 00:00 -
Eski Turk 3805
Lirast
399599 DEGIRMEN OZU TAVLAM VIDASI DEGIRMEN 0ZU 90000000 Karaman -
TAVLAM VIDAS! 00000 Eski | 30-06-2004 00:00 -
Turk Lirasi 3805
399600 KURUTMA TABURU KURUTMA 112500000 Karaman -
3/7
TABURU 0.00000 | 30-06-2004 00:00 -
Eski Turk 3805
Liras1
399601 TERMOBLAK ASPIRATOR TERMOBLAK 45000000. Karaman -
ASPIRATOR 00000 Eski | 30-06-2004 00:00 -
Turk Liras 3805
399602 SOGUTMA RADYATORU SOGUTMA 450000000 Karaman -
RADYATORO 00000 | 30-06-2004 00:00 -
Eski Turk 3805
Liras:
399603 FLASTER ELEK BESLEME ELVLATORU FLASTER ELEK 75000000. Karaman -
BESLEME 00000 Eski | 30-06-2004 00:00 -
ELVLATOR( Turk Lirasi 3805
399604 FLASTER ELEK FLASTER ELEK 450000000 Karaman -
.00000 | 30-06-2004 00:00 -
Eski Ttirk 3805
Lirasi
399605 TAS AYIRICI ASPIRATOR TAS AYIRICI 22500000. Karaman -
ASPIRATOR 00000 Eski [ 30-06-2004 00:00 -
Turk Lirasi 3805
399606 TAS AYIRICI TAS AYIRICI 600000000 Karaman -
00000 | 30-06-2004 00:00 -
Eski Turk 3805
Liras:
399607 KURUTMA KULESI KURUTMA KULESI 450000000 Karaman -
0.00000 |30-06:2004 00:00 -
Eski Tiirk 3805
Liras:
399608 KULE TERMOBLOKLARI KULE 600000000 Karaman -
TERMOBLOKLARI 00000 | 30-06-2004 00:00 -
Eski Tiirk 3805
Liras:
4/7
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399609 KULE ASPIRATORU KULE 1 300000000)  Karaman -
ASPIRATORD 00000 | 30-06-2004 00:00 -
Eski Turk 3805
Liras:
399610 OTOMATIK ANBALAJ MAK. OTOMATIK 1 180000000 Karaman -
ANBALAJ MAK. 0.00000 |30-06-2004 00:00 -
Eski Turk 3805
Lirasi
399611 ELEVATOR ELEVATOR 1 120000000 Karaman -
.00000 | 30-06-2004 00:00 -
Eski Turk 3805
Lirass
399612 1000 KG CEXERL| ELEK. BASKUL 1000 KG CEK;RLI 1 225000000 Karaman -
ELEK. BASKUL .00000 | 30-06-2004 00:00 -
Eski Turk 3805
Lirasi
399613 KABUK SOYMA MAK. KABUK SOYMA 1 450000000 Karaman -
MAK. 0.00000 |30-06-2004 00:00 -
Eski Turk 3805
Lirast
399614 INCE KESME MAK. INCE KESME 1 900000000 Karaman -
MAK, 00000 | 30-06-2004 00:00 -
Eski Tork 3805
Lirasi
399615 TOZ SIKLONU TOZ SIKLONU 4 120000000 Karaman -
0.00000 | 30-06-2004 00:00 -
Eski Turk 3805
Lirasi
399616 TAKSIMAT VIDAS! TAKSIMAT VIDAS! 1 375000000 Karaman -
00000 | 30-06-2004 00:00 -
Eski Turk 3805
Liras:
399617 BULGUR TAS AYIRICI BULGUR TAS 1 187500000 Karaman -
5/7
AYIRICI 0.00000 |30-06-2004 00:00 -
Eski lurk 38U
Lirass
MOLKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik EIBirigl | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam ~ Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarifi- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
515492289 (SN:8259146) SEKER GAYRMNKU. > 7 723187 723187 Tozel
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETi Kisilikerin
v nvan
Degisikhigi
16-01-2020
1455
MULKIYETE AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
$r8/ Agikilama Kisatii Malik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarh-| Terkin
(Hisze) Ad Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
Yevmiye
Beyan Katilmcilara geri alim hakk: gerhi SEKER Karaman -
kaldinilarak tapu verilmesi durumunda tapu | GAYRIMENKL| 24022009 10:24 -
kaydna tasinmazin icra yoluyla satigi dahil | L YATIRIM 2312
3. kigilere devrinde 0sb den uyguniuk ORTAKLIGI
gdrugh aknmasi zorunludur. Bu durumda ANONIM
eski katilimcinin vermis oldugu taahhiitler | SIRKETI VKN
yeni alict tarafindan da aynen kabul edilmis
sayilr.
Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlan ile agagidaki barkodu taratarak;
6/7
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imar Durumu

KARAMAN ORGANTZE SANAYI BOLGEST
Organize Samayl Bblges) Mibdirilgi

Say : OEBMY0ZL 0T
Konw Imar Daruame

ILGIL] MARKAMA

Koraman Orponize Sanayi Bolges! igersinde yer alan ve milkiyeli SEXER GAYREJENEUL
YATIRIM ORTAKLIGE AMcbIM gleeET] adma  kaynth tapunun Pirreis Mahallesi 1263 ada 90 nelu
parselin imar durusma i Hgili bilgiler agafdn belintilmistr.

Bilgi we persfini rica ederiz.

Karaman Organiee Sanayi Bilges:

Yiimetim Kurula
Ahmet KAPAR All Kemal B i
Yinutim Kundu Baskan v ”

Parsel [ mar Darumu;

L: Eiraman

ILCE: Merkez

MAHALLE: Pireis

MEVEI: Bayamlagl

ADA: 1263

EARSEL: 90

MITELH: Betomarme Doet EKatl Fabrika Binast ve Arsasn
ALAM: 723187t

PAFTA; MI0-C-02-0- -0 N30-C-02-D-4-4

PLAM ADI: Karaman Organize Saray| Bolgssl Revizyan Imar Plam
FLAM O AMA TARIHE 07122020

FONKSIYONT OSE Parseli

EMSAL: 100

YUKSEKLIK: Serbest

CEEME MESAFELERE: On: 1300, Arks: 1200 ve Yan Cekmeler:10000m
TERE MIETARL Yok

Adres: Crpanize Sanayi Biflpesi 5.00d, Nea2 KAaRAMAN rtibart: Bdehmet AN OFEN - Hm Kad Tokednd
Tel: 0335224 1497-123 Fax: 0333224 14 58 =poste: manrenikaramaneshot g i
Elektronik Ag: wwe kacamsnash depie
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SEHIRCILIK BAKANLIGI

YAPI KAYIT BELGESI

Belgenin Kapsam:
Belgenin Niteligi

Yapmn Adresi
Arsa Alam

Bagmsuz Bolim Alam
Bagmsizz Bilim Numarasi

Belge No : BYPPFKVC
Bagvuru Numaras © 5198533
Diizenleme Tarihi ¢ 14.05.2019

Eagimsiz Bolum igin verilmigtir

TICARI

[l <ARAMAN , llge:MERKEZ , Mshalle:ORGANIZE
SANAYII BOLGESI, Cadde\Sokak:3. CADDE, Dig
Kapi No:15, Ada: 1233, Parsel:90

723300 m?

209 00 m?

2

Isbu belge, 3194 sayilt Imar Kamumi vun Gegici 16. maddesi
dogrultusunda; basvuru yapanm beyanma uygun olarak

drizenierumigtir.

fu beigenin dogrulugu
DEY e, 7

sdfvrww.iuridve, gov.ifesh-imar-barisi- belge-dogrilama
veya mobil cihazlaronza yakleyebileceginiz e-Deviet Kaprat'na ait
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S ¥ Barkodiu Belge Dogrulama uygulamas: vasitas: ile yandala karekod é’fqg
@i okusdarak kontral edilebilir. 2
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T.C. CEVRE VE
SEHIRCILIK BAKANLIGI

YAPI KAYIT BELGESI

%;

2

-i

Belgenin Kapsam:
Belgenin Niteligi

Yapmn Adresi
Arsa Alam

Bagmsuz Bolim Alam
Bagmsizz Bilim Numarasi

Belge No : AVZFROTS
Bagvuru Numaras * 5198510 \)
Diizenleme Tarihi ¢ 14052018

Eagimsiz Bolum igin verilmigtir

TICARI

[l <ARAMAN , llge:MERKEZ , Mshalle:ORGANIZE
SANAYII BOLGESI, Cadde\Sokak:3. CADDE, Dig
Kapi No:15, Ada: 1233, Parsel:90

723300 m?

122300 m?

1

Isbu belge, 3194 sayilt Imar Kamumi vun Gegici 16. maddesi
dogrultusunda; basvuru yapanm beyanma uygun olarak
drizenlenmigtir.

Bu beigmm dogmlugu

vaa mobt} cxhaz}armzza yuld e_wbxiecegxmz @- Dw)et Kapxa na ait
Barkodiu Belge Dogrulama uygulamas: vasitas: ile yandala karekod
okutidarak kontral edilebilir.

.X‘.§"x' l-’& % M J.,-\ %‘% l,\
Sy C XD SRS G XD (&
. < g *t;* t
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Figt ket Binas

Tt Bt Tasthis RIS vinrilly Tarihi: 173020
Tardillat Tari i Ggrihlh Tasihd 17.3.030
faplerr aden: HarE Prsebiireavi Sl E
AdaPaselPaty: 1353700/ NILCOLE Emispen Seile E
LT e i PR

e “Saker GYO Kara man Idan Birs
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Eoenarasos Ll il o 000
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Son Gepedilic Tarihi: 173306

iptal Edilen F¥B Ho:  MMPIEEMEITZ  Sortifica for ATLASLT-05-D1E0
Irecza:

Bl 178

Rapor No: SKR-2021-REV-00023

53



Y-Toill ENERJI KiMLIK BELGESI
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Miisteri Beyan Yazisi

Seker S5 GYO

12.04.2022

SERMAYE PiYASASI KURULU
KURUMSAL YATIRIMCILAR DAIRESi BASKANLIGI’NA
Eskisehir Yolu 8. Km No. 156 06530 Ankara

Sirketimiz portfSyiinde yer alan Kazakistan, Almati ilinde konumlu 20:312:941:133
kadastral numarali “Arsa” vasifli gayrimenkul ve Karaman ili, Merkez ilgesi, Pirireis
Mabhallesi, 1263 Ada, 90 Parselde Kayitl “Betonarme Dért Katli Fabrika Binasi ve Arsasi”
vasifli gayrimenkule iligkin olarak;

Epos Gayrimenkul Damismanlik ve Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan degerleme
raporunda belirtildigi tizere, Kazakistan, Almat ilinde konumlu 20:312:941:133 kadastral
numarall “Arsa” vasifi gayrimenkuliin tizerinde bulunan iptidai malzemeler ve kosullarla
iiretilmis depolama amagli iinitelerin Sirket’imiz tarafindan en kisa zamanda yiktirilacagim
beyan ederiz.

Ayrica Karaman ili, Merkez ilgesi, Pirireis Mahallesi, 1263 Ada, 90 Parselde Kayith
“Betonarme Dort Katli Fabrika Binasi ve Arsasi” vasifi gayrimenkuliin tapu kayitlarinda
teferruat listesinde yer alan makineler mevcut durumda da bulunmamaktadir. Fabrika bos ve
gayri faal durumdadir. Bu nedenle tapu kaydinda yer alan ve fiilen gegerliligini yitirmis olan
teferruat kaydinin kaldirilacag: hususunu bilgilerinize arz ederiz.

Saygilarimizla,

{AYRIMENKU

YATIRIM

ORTAKLIGI g
Burak Latif Latifoglu erdar Nuri ESER
Yonetim Kurulu Bagkan Vekili enel Mildiir / Yonetim Kurulu Uyesi

Seker Gayrimenkul Yatirim Ortaklids A.S. .
Emniyet Evleri Mah. Akarsu Cad. Promesa Sitesi D Kapisi Apt. No: 3/51 K: 11 Kagithane-Istanbul T:(+90] 212 398 38 00
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Fotograflar
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KARAMAN ORGANIZE
SANAYI BOLGESI
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'I'SPAKB TURKIYE SERMAYE PiYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI
Tarih : 18.07.2007 No : 400566

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri:Vill, No:34 sayih “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar Icin Lisanslama ve Skcll Tutmaya lliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i uyannca

Dilek AYDIN

Degerleme Uzmanh@ Lisansin: almaya bak kazanmostr,

ey

ilkay ARIKAN
GENEL SEKRETER

'I'san TURKIYE SERMAYE PiYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI

Tarih : 04.08.2010 No : 401431

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasast Kurulu’'nun Seri: VIII, No:34 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar iin Lisanslama ve Sicil Tutmaya iliskin Esaslar Hakkinda Teblig”i uyannca

Taner DUNER

Gayrimenkul Degerleme Uzmanhg Lisansini almaya hak kazanmigtir.

A cltbr.

flkay ARIKAN [ £ (kumuus 200§ ) Nevzaf OZTANGUT
GENEL SEKRETER \ J&) BASKAN

63
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MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 06,12,201% Belge Mo: 2019-01,2532

Sayin Dilek YILMAZ AYDIN

(T.C. Kimlik Mo: 39105245184 - Lisans Mo: 400866 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecribenin kontraline iliskin belirlenen ke ve esaslar cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzman™ almak igin aranan 5 (bes) yillk mesleki tecribe
sartini sagladifiniz tespit edilmigtir,

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Geanel Sekreter Baskan

MESLEKi TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 06.12.2019 Belge No: 2019-01.2533

Sayin Taner DUNER
(T.C. Kimlik No: 23903721704 - Lisans No: 401431 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecribenin kontroliine iliskin belirlenen ilke ve esaslar cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak igin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

/]

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan
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