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B rapor, milgterinin talekd Ozerine; tagnmann 30.06,2031 @bl (tban e Tirk Liras cinsinden Fazar dagerinin tespiting vinelik
olarak kamranmestir, gl @lap e gl olarak sirkatimis Defarloms Unmani Yagar YORGAND 23062022 tarhinde ighemiars
baglamigs ve rapos Lancim edilrmis, 3R06.Z0EE 1anhinde sirketmiz Sorumiu Deperferne Uimasn Mustala Volkan Cantekinler
tarafindan kanbral edilmiy ve anaylanarak isemieri tamamlanemgter, Mosteri tarafindan degerleme caligmmas) ile ilgili petirilen bir
ssnirlama bulurmamaXtadir.

Pagar defari, bir varkk vava 'ﬂ;.ihl.i-!'l'l-l;‘.llljﬂl;.illl, UEun pazariama Taslgatiar sonucunda, imtekli bir cata e jo1aki bir alio arasinda,
taraflanin bigill we basireth bir pekilde ve corlams altinda kalmakszin hareket ettikleri, movazs bir iglem ile degerleme tarihi
itibarnyta ol degistirmesinde kufamimas gerekli gariilen tabmini tutardir.

Bu defereme palismasinda asagedakl bususiann gegedili fi varsawlmalktadir:

& fAnaliz ed@en gayrimenkifin tird e dgill clarak mewtul Dir gazann varli pesin

® Al ue satio makul v mantis hareket atmektadeder

a  Taraflar gayrimenkul ile ber konuda tam bilgl sakibidicher ve k
etmektediriar.

s Gayrimenkiddn satig igin maku| bir sire anirmegbr.

& Odeme nakit veya bencerh araglaria pesin olarak yapilmaktadie,

®  Gayrimenkiddn alm-satem glemlen srasinda gerekebidecek finansma
gergaklegtirdmaktedir

o Gayrimenkubin makul sartiarda elde edilg ik e olasi degeri takdir edi

Takdr adilen dafier; deferieme tasihijibart ile Dl olup degereme

simrlaymc kogullar tarafirdan kesitlanmeg aldugu we kgisel,
clugugur,

# HRaporda belirtilenlerrfWaricinde hig kimsenin bu raporun haodanmaanda meskekl bir yardimela bulunmadgen bayan

ez,

MLEKT Blcisywan iverigh dudumml ey st savarl v ricamer Llsimes jmerTs  super te JodRLPOIE Ll ir 5
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GAYTHIRT NELILUIM TAPL KAYIT BRLGILER]

Tagnmazin takyidat ve miilkiyes bilgiler 33,06, 2027 tarhinda, Cewra, Sahircilik v Eiresel klim DefisikEf Rakanhi Tapu Kadastra
Gened Blidirddgl, onayl tapu kayt helgass drennden abnmig alup, Hgili belgeler doe sinulmakis

lli | istanbul

i:l-pl.ll Eagnlar -
Bucafr | -
Mahallesl | Kirazh o
| Mewkll | -
Yizdighmi (m) | 1093541 N
PaftaMa | -
i Ada No | 3212
FarsalNa | 13 .
- gesayar lletisim Orinlert
A G.0M, Vash ;Eﬁ“'“"" ;;‘;“:I':;f;:“’"“" Ingaat Sanayt Ve Ticarel Urnlted
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Tapromadin fakyidat ve milkival bilgikeri 28

rihinde, Cevre, &
Epma| MBdadigd vaeayh tapud kewt bel _—

i Kiroesl fdien Dedisikligl Bakanhf Tap Kadastro
belge ekte sunubmaktadir, Bu balgeye gore koni

; alup,

* YonciimeBign 10,07, R :
{ ne Ceurilomigtir (25 0030 BRI yavimye e}

B Fklerti S8 el

sarhler Hames|:

¥ 9 7L hedel cargilighinda bira shzbegmesi varde. (Tordye Elekdrik Daginm &% Genel 3M0dieiign lakine 99wl L TL d@en)

120023013 tarih, 3150 pevmien ) {*|

Rabsiniar Hanask

o TUrkiye Halk Bankas 8.5 lehine 1.000.000,00 TL bpdela 1,derece ipotek mevoutbur, (17-02-2020 tarih, 5633 yesmiye]
:JII
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Taleyidat Bllgilerinin Gayrimenkullesin Dejiering Etkizing iligkin Gaalis:

* Tikrkiye Elaktrik Dagitim A5, lehine olan kira gerhi parsaldaki trafo ve katilo ga s yeari iin olup, bagmse bEGméarin tasarrufunu
bxsitlamamaktacr.

** Taginmarin (esinde ipotek kayd bulunmakta clup terkin adilmesi Gnesmektedi.

Tapu kayitlan dzarindn yer alan waeyidatlann, tasinmaeon degerine alumsuz etk bulmmamaktadar,

tashild ighaising gerceklestirerek yasal slirecing tamamlamighr, Belirtilen hususlardan dala n GYF portiiyiine
almmasinda 5PK mevreatina gire engel hulunmamalktadr,

" J3.0L00E4 tarihll ve 23871 sanl Resmi Gagsts "de Sayrimenoal ¥atrim Fonla
de yer alan;

Teblifinde {Ij-52.3}2

Yatwsmilara Higkin Esasiar

MADDE 18 — (1] Fon kurucusuws partfay plneticis, bu Teblideki smdar sakl kal frdaki mlemlen yapabilir:

eclebilr.
biFon portlindne alinacak her tirkl b
nddilmis olmasi porurbudur. Ancak milk

ma iendnin alinmig ve kat mdlkhetinin besis
Tana ait olan otel, ahgveriy merkezi, I5 markezi,

pi kudanma icnnin abnmasn ve tapu senedinde belirtilen

adilir,

Irimei Prrasimm (] bendi saklide.
Toply Eonut idaresi Bagkanigy, lller Bankas A%, beledigeler ilo bunlann bagh

ruhsat) alinmig progeler
edilebilir,

mudaki bafimus bifamler, Enjaatmn amamlanma oramina bakdmaksain, fon portdiyine dahil

Fan Porthiyline |Ii;Hr| Smarlamalar
MAGDE 19 — (1) Fon portfayimde ver alan gayrimensol yatinmidannn yonsetiminds azagidais ponifty anelamalanna uyuiur
£l 18 inci maddenin birinci Hikrasmin (c] bendinde befivtden gayrimenkuller lle gayrimenkule dayal haklans degesi fon toplam

degerinin %30'unw agamaz,

Eredi Kallamma Smir

NELEST Wi innrin ILETigiu SRSuLa] [MFAAT SANAT] VI TICARET LIVETED fIREET] | Raper ¥o SEETOSNLITOIE | Srshdis, 7
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MAGDE 23— (1] Fealar, fon toplam degerinin azami %50's oramnda kredi veya fatsiz fmansman kullanabiirier, Bu oranen, kredi
wiryd faiesie finansman kullammunn gergoklogtiglh hesap dénemi ve sonrasmdaki hesap danemberi sonunda agbdanan frgat
raparlannds saglanmas gerciddir,. Kred veyva faizsiz finarsman kullaredmas) halnde busdanm mitelifi, tutan, fainl, Bdenan
Eamizpan ve masralia, alindi@ tarib ve kurdug ile geri ddendifi taribs iskin bilgiler esap damemini takip eden 30 gin ignds on
uygun haherdagme vasitasida katilma pay sahiplesine bildinilir.

A21Birinci fkra kapsarmings sbnacak kredierin temini amaoda portfiydekl varlikar Geerinde rebin ve dier s ayni hakiar tesis
edilebilir, 18 inci maddenin biinci fikrasirmn (o} bendi sabds kalmak kaydivia, portfydeki vardddarm dzerinde bu amaglar diginda
haghir suretle dginei kig@er lehine tassrrufta balunufamae. Eredsarin teminl amaciyla pooftydeki varbklar deerinde tosis adiben
refnin va hpar sinek ayml haklar 19 afcu rmaddenin birind fdrasimn {c) bandinde yer alan %300k sifmen hes aplanmasinda dikkate

alirenaaz.

o5 mewcut olup parsal cins

menkallin GYF portfiydine
addesi

Degerieme karsy gayremenkule fighn, "Miman Praje®, “Yoaps Ruhsati” we “Fap K
tashihl igleemini garpeklestverek vasal sarecin tamamlarmgtir. Belirtilen husg
alinmazinda 5P mavouating gace engel bulinmamaktadie, Gayrimenkul Yatinm Fanl
birinci fikras: [b] bendinda bellrtiben hikimler perefings sie hanusy fon portity

Tl fafjigichiderne fiskn lae;

» 31127014 barid ve 20222 {4.mikemar) gayh
Dot Relle Yogilvagina Dar Tobld (135211
* ILEINE bl we 23504 saph Resmi yrimgrkul Yatim FonlarmbBlliskin Esestar Teblds (11-52,3) e Dedisikik
¥apimasing Disir Tehll (A1-52.3,0)
v 3DGE/I0ER tarisli ve J0GGH siph B
Yapimesre Dair Tehli (1-52.3.c)
i DWLZFIER @rhi we HHGI1
Yapdmsma Dair Tebl (10-52.3.
v BAUP0LG arish ve D8I sapih
Fapdimeseria Dair Tebig (1£1-52.3.d)

Garele'de Gayprmeniul n Esadlir Tetlii (111-52,1)nde

moa [Hskn Esaslar Tebbfi [10-52.57nde Oefigidic

BELF L AN [LETiglie EREMLER] IMBAAT RAMANT VI TICARET LINTED FREET | fspor My JOTEHKLAN ST Coaldi, 4
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Bagoiar Befediyesi'rin, 39,06, 2023 tarih ve E-9935R490-300.05-3159046 sapd yamsindan alinan bilgilere ghre sz konusw
taginmarir smar durueni bilgiles agafds belirtiimagtir;

Badoilar lges, Baglar Mahallesd, F21c22a3d-22d2a pafta, 3212 ada, 19 parsed sayih taginmar 15092008 tasdik taribd 11000
Alpekli Bagoilar Uygulama bmar Plarenda |PiN; UR-560) zemn katta maks TAKS0S50, normal katta maks TAES:40 maks
EAKS 2, 00 yaplagma kogullannda gekmn mnsatelon parsel uhdesinds Agadandmilacak Alan alan, PH (Fresti] Higmes) daninda
kalmakiadir. Ayrica sz konusu parsel dzarirden Hawa Mania Hatli gectigi ifade edilmigtir,

i
Tl

imar Pafta Ghrsell

uslararas: gir v medya yhnetim binalan, is mecesi, ofis, blre, alipeersy merkezlen, gk katl
naklama lari, rexidans- kot yapilan, sinema, tiyatre, mize, kiitiphane, sorgi salonu, fakanga,
i benalany, banka ve finans kuramlan yer alabilir,

= 5000 rn? we daha bdyik parsellerde 2esin katta, planids verilen Bahpe mesafelor icerisinds maks TAKS:0 50, pormal
kattar itibaran maks TAKS0.40, maks KAKS: 2.00 olarak uygulama yapdir. TAES deger) tabil zemin kedundan itiharen
aranacak olip, bodiem kattaki bahce mesafeleri avan progesinde balilenecekti. Prestij Hiemet (PH) alankarnida [PH]
wvan proje onay, lstanbud bnar Yomeimaligh hilkGmiarine gire yagilir,

= P M MiA-T ve 2500 m®dan BoyUk TiM alenlannda, otopark ihtgsomn parsel blnyesinde karjdanmass kayoiyla igin
edilen 1.badrum kat emsale dabil degidir, Bkin adlan bodnen kaits TAKS defen agilamaz, Prestl] Hzmat Alankaninds
1 bodrum katta kat alarimin %10'unu asmayacak sekikle ara kat yapilabifie, ara katta skfin edilen alanlar emsale dahildir
Dere mutlak konuma bandma komid parsellerde diseme taban kaotu dere kenar duvaribret) kotundan LS metre
yilkiekte kalmayan bodrum katlar iskan edilemez, [shan edilen ve emsale dahil eddmepen bodrum katiarm, kullamm
amslann), etkiferinl jekillerni ve varsa alumsuz etkilerine gozim yallarin agikdayan bir rapor idarenin onayina
sunuiur.Raparun onaylanmasna mistaakip, rubsat islermber deyarn ettirlir.

[FELEHT WILS PLAYAR ILETTW D CWLERR (R4 AT AR Wi TICARET A Tin gl ¢ fepee Mo IOSOIEEPAI D/ Galdir, ]
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Tapu Senaedi:

Degerempys konu gayrimenkuliin apu s=nedi incelemesirde vash 4 Bodrums 1 femine 22 Mormal Kath Betenarme Bang Ve
Arsasi® olarsl kinpith olup “Sats ve Ipotek” iglemi e “Selekt Bilgisayar letisim Orimdar Insaat Sanayi Ve Ticaret Urnited Sicketi®
adina tezdl edilmigsir

imar Pafta Sursti;

Dageriemeaye konu Lagmmaznin kenumland i@ parsele ait 11000 Sgekd| Uygalama imar Fami Pafta Sroegi Bajoilar Bebediesi lvar
wet Gahireilik MidiOrligdnden temin adilmlg alup, rapar igerisinde *5.2,1- Gayrimankalin lmer Dugimu® bagh@ altinda verilmigtir.

Yapi Rubsati ve Tadilan Ruhsati:

Bagcilar Befediyes| tarafindan dizenlenmes yagi rubsan we taddal ruhsets belpel e
pitaldir,

Aeviduns Muire- Des Iy
LR I 0% 3011 [Ty 1 ¥ e st Mnas-Majms- BEVELRaN
Gtk &lan &
iy wm Duhy Farim Daice- DHe by
e Bnaa-Mageap Cnel v
Buindars Benrer izt Ev
Ginah &lin
Aparireen Ringai |Lk we Daka
Cok Conrd b~ O b Werl Binadi Tid
Wondasa: Oriel e Biisilaim Barder
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Dinya ekomamisinds 2032 Ik ceyrek  Bikpbes Tahmisled® (%) Dirploree Ercdmisning Laikdar |% Puai
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GSYH 2022 whrn birind ceyre@inda yirde 7.3 oraminda
beyiiene Eaydetrnkstic. Birinel ceyrekie tanm selidri yinde
0,9, sanayi ekt vilede T4 ve hizmetler sekideil [ingaat
dihil) phede 98 arannda Digdime Rapdatmigtin, Mevsim ve
takvirm etkilednden srndinilmg GSYH bilytemnss aram yilin
dhrdilined peyrefinds yizde 1,2 olarak gerceklesmistir, Sz
ko ddinemde topisn wshil deomaye yabhmlan [55Y)
yuzde 1,1 oramndas artarken; Gzel toketen ve karmu Liketmi
harcamalam srasgla yiicde 194 ve yiizde 0.8 oramlannda
artrigtir, Met ihracatn bindimeye katkis s 3,5 puan
oimeigiur, Toplarm 557 alunda yer alan ingaat yatinmlan 2022
wili hirirgi ceyreginda wiizde 3.8 craninda azabirken, makine
techizat yatinmlan jse pliade 10,5 aranmda artragtir, By diremde deel idketimin blydmeye katkiss 11,6 puan olurken kamu
tiketimi ekonomik biyiimeye 0,1 puean katk vermistir.
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Tiirkive Eeonomisi Son Durumu;

2031 el gl b beliy (smee e sarnambayan Tilehiye skonamisi 2002 wlada siniell Bir yevaslamagda baglamigbr. 2024 ph dirdimeil
ceyrek gayrl safi yurtigi hasda [G5YH] weriler i we diy miehin dengeli katisns gl biyimiaston. Takvim ve mevsim etkisinden
armidwiimiy werilere gare G53YH bir Snoeki dbineme gire ®1.5 bindirken, wilk biyime orarn %9,1 ile énceki peyrege gore
hzlanmstir. Onceld dinembere ilighin yapldan gircefamsalar s 2021 yill geneli biiydmes oram %110 clurken, Dolar kazinda
GSYH 2020 phindaki T16,9 méysr dolardan B04,7 milvar dodera wikselicken, kigh bagina gayri safi yurbigh hasila % bin 533 dolar
clarak hesaplanmastin, ¥ genelinde harcamaler tarafinda biiimeye en pliksek katl Soel sektbr niketiminden ve [hracatian
gefirken, dretir tarefmda irgast deindaki Faalivet kofarein hepst bilyGmaye poptd katk vapmists

2 Mk ceyrege iliskin Ancd veriler ise ehonomive (ligkin kangk sinvaller vermektedir, Sanayi iretims Ocak ayinda %24 azalirken,
Subat aypnda W44 craninda hipdmilsbin, Perakende satglards Ocak apnidaki %15 azalma karpn, Subat'ta %05 yikssly
kaydetmigtir, izglict piyasasinda ise salgm ve kistlama tedbideri nedeniyle kangk bir tabls ya pikmastir. Mgsesimselikien
anrinlmig verfere gone 2021 somunds %114 alan igsidd orane Subat itibarnda %10, rien, genis tamml issizlik
pistergeser iyl meye eghk etmigtic. Ote yandan, imalat wanayl sabn alma yiineticiler elsithiPM1] @k ceyrek sanu itibsrla
49,4 ile darabma bifgesine merien, kapasite kulamnm oan glclinl korumaktade. Gi werilerken, bankacibk sekténd
kredi hacmi we harcamalara dair diies ghstengaler iy tabaptekl yavagdamanin sinidl aldug mektedir. Ebesel egdimlerks
we diger malyat ursielarimin birkimll etkileriyle enflasyenda yikssis devam stmettedir,
frpatian endeks [TOFE] wilik enflasyonu Mart ayinda %61, 1 gilkmigtr,
WdEA e yikselicken, pda fyatlarinda ywibi enfiasyon %484, den %71,5
iretici fpatban endeksi [Yi-0FE) wilk enflasyony Mart'ta %115.0'% pikar

persl gurkici
syonu ®BT7 A'ten

B106.6 v ulasmmstir. hart 2y weriier frgat basisinn baz kalemlarde yava beyit ebrristir,
TOME para politicas faizink #14'te sabit hutarkan, tim i gpegirmmesnin devam sHagnin
attsr gizmektediv. loapalitik gelismeberin yol acbgien & bemellerden uzak fiyatiama olus emiannin

pepci etk@erinin ve kiresel emtia fiyatlanndaki a
oldufunu degerlendirmektedir, Strdurliiedilir nue kararhhkla sordorilfmekte alan
adimlarla, enflasgonda baw etkilernin art veriden tesis edilmeside dezenflasyonist
slirecin baglayscagm drgdirmekiedir, eden glichl gistergeler ohigana va arta
wadell %5 hedefine ulasincaya kadar jisi” perprvesnde kararkibida  kullanscagem
wurgularmaktadir.

HHA kel peyrekte diliya
goriifrnigtlr. Bununla bidik
Gretiminde alksamalar yaga

, Wlkeden dlkeye aypmme cha ds aplamamn yaygmlaghi
clarak vaka sawlanmen artig fuzbanicken, baz detinlerin
18 kiiresel dlgekle arfan enflasyonist riskler gelismekte clan
rigliy. Ban pelsmekie oclan skonomilerde faider artinbirken,
erilemistic. Ancak, Hadran symin sonlarna dogro ban ekonomilerde defta

iigen diresinoe sunuian Il desteklerin devam eden ethdsl we yerbdip tafabin glicin artrarak korumase de gicli bir
performansa saret stmigtir, I Wik peprekte gari safi yartcl hasda [G5YH| glpll birgime kaydatmigtie. Takvim e movsim
etkisinden anndinlimg verileg gare GEYH bir onceld donems gare %1, 7 bliyGrken, takvim eticsinden ann dandmes willik bigime
hez %7 A, anndinlmamig verilerde %3 olarak gergekiasmigtic, Bu sonuglarla wiliklancinimg biylme performans %18 den 32 4'e
hizlanemgtr. Diolar baginda GSYH isa 2020 sarundaki P74 milyar delandan 728,5 milgar dodara yifcelmistic, Harcamalas torafinda

bilylmeyo on yiksek katho del sekttr tiketiminden gelirken, faaliyer kotlannin tamamnda yillik olarak biyime kaydediimigtin,
2021 Keindi ceyrefe ilishin Bncih weriler ekonomideki yavaslamarin sineh aldufuna zaret etmektedides. Sanayi Uretiml Misan
ayinda #0,8 daralddtan sonra Mays aprede %13 biydmistir. Sy dinemde perakende satiglorda srasigla %65,% we ME,1
oraninda ddsdsdar yaganmestir, Ote vandan, ciro erdekdari Mizan'da %1.3 darshrken, Mayis anda 93,3 artmighr. ggicl
Givasasnda ise safgn ve kixtiama tedbireri redeniye karaik bir tablo ortaya ghrmste.

Gayrisadl Yurt igh Hasla (G5YH) 2022 ph berinci gorgrogindn %73 arm
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GSYH 2022 wli bisinei cegrek ik tahmini: Hnddenmiz hacim endeks alarak, bir gnceki yidn ayni gepreline ghire 57,3 arthi
Fenans ve sigorta faalhyetieri 2002 yh bimneci ceyrefinde %:24,2 arth

GEYHY chugturan faalivetler incefendiginde; 2022 wili bifinei ceyreginde bir Snoek wila ghre snddonmis bacm andeksi olarak;
fimans we siporta faatsetlan 24,2, bilgi ve fletisim Faaliyetler %26,8, hirmetlar %14,9, maslaki, idari ve destek hizmet faaliyetler
%85, sanayi %74, difer bizmet faalvetier %68, gayrimenkul faakyethori %5 4, kamu yonetimi, agitim, nsn sagi ve sosyal
kgt faafiyether 85,2 we tanm %09 artt. Ingaat sekténl ise %7,2 azaldo

GV, el naliynt Mofhmsa e AP dhi i Biysamna itkars, & Ciryradk: Ohcalk Aart, 2003
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i hackn erd ke, bi wmm'l’im etkisinden
e Geyreginde bir dncekiggln apmi geyreging génn %7 3 artti,
TL

ilyar 328 mi
G 74 mpaptey, | feyrels Brsh Mat, 3550

Flemesim ve takvim sthlarinden armdinlmeg G5YH Tncrie
annchrlmig GEYH rncirlanmis hacim endeks|, 2022

GSYH 2032 yiliven Birinci pevrafincde cari Fiyatlanla 2 trily

Uretirn plntemiyle Gayrisafi Yurt In

SN POT . . . L ____[.

2022 yiliin Birinci eyreginde cari ™ ".:' ':E: Ef": el -

wilin aymn ceyrefine pion W05 artarak 1 LA o L L

3 L ELTLE ) EEE s Ea

riilyar 320 milyan TL oldu ES5YH'Rin birno - § i bk Fi "
ad = Bl e e

deferi cani fiyatiaria ABD apnda 179 milyar 800, . rEa T I-lll-: h':

milyon alarak geroaklegtl. '\ I b - il ¥a
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it fncekl ylin sy geyregine ghre zincirlenmiy hacim endeksi ofarak %19,5

Filyenat ezt 2023 ydain birinc geyraginds bir dnceki yilin s geprefine glire
thalati g2 2,3 artt), |HJI-|;I Al ermadari 2022 yili b peyreginde 359,7 arth. |“ii|:i1-
odemelerl, 202X whinin naiz B el yiline ani peyrefling glive 50,7, net isletme artif,karma gelic lse %801 arth,
Ipgiicil Sdemsalerinin a Deger igerisindekl pay %315 ohdu. kpich ddemaledinincari fiyatlarla Gagrisaf Katma Dager
Iperisindeki pays gegon whin bifinc goyraginds W35,.5 kan bu ooaen 2007 yilinds %315 ofdu. Net igletme arbifykarma gelirin pay
isz %5, b ken %476 aldu,
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TCHM Enflasyan J0272-1 Genel Deferlendinme Raporung gilke;
Iktisadt faalipet 2021 vilien dbediined geyrefinds hem i em de diy @lebin etkisivie ghchi seyrebmistic. Boplmenin
kampassynaunds sledinilebilic blesenlerin paarin arttify gozlenmektedir, 2022 ywhnin @ ceyregine Bskin dncd ghstengeler
IEtisadi faaliyvetin it talep kaynakh alarak bir miktar e kaybettifne igaret etmektedir. Firacattakl olumle performanszn ve
hizmet gelirlerindeld toparlarma egiliminin sdrmesine ragmen artan enerji malivetleninin etkisivie cari igemier apsd artg
karpdetmigtir. Geligmekte slan ilkeferde apsivonlann ma ettifi ditsiz bure oynaklidannda arby gholenmedde birlikee Tark lirasmin
ima edilen oynakhgs belirgin bir gekilde gerilemigic 2022 whinin Uk gayreginde firmalara warilan kredilerdaki arts toplam loedl
bliytmesinds bobdayict ral oynamighir. Toketici enflasgara 2023 when ik coyreginds wild bazda yilzde 61,14 olarak
gergeblagmig, tdm alt gruplann yillik epflasyonunda amg goelenmistin, Subat-Nissn ddpeminde, TCMBE poltike faigin yilede 14
diizeyinde wahit tirbrnugtur, Palitika gocden gecirme sdirecinin as8 unsurlarndan bersi liralagma stratejisidir. Liralagmanin, arta ve
urun vadede enflasyonla micadedede para potikas araclanna verecegi destegin dic kanalla gérreklagmes| bekdenmektodir.
Liralagma stratejizi; yenl finansal drinler, teminat cegtfendiriimast ve ldditn yonetimi uy lan aracilfyla Tisk Arasiren
hudlararmirn meerkaza alan bitlincdl bir yaklasmia oligherulmaktadie,

4
Grafik 1.2.7: Enflasyon ve Cikt Agi Tahminderi® (%)
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Tadsio 3.2.1: 2022 ve 2023 Y Sonu Enflasyon Tahmindndeld Gincelieme ve Kaynakian

2033 i
OCEEF et BEETP Tobon veles | P} L [T
J0ZEH (Msan D02 Tabviv e f4%) ars (P
A0ITH PEnEmibne Gire Tahmin G inosbemes s L) Lo
Tahemin Gire el nin Rayrobler % Pussi
Tiorh L i Cifiinden ihalat Prailam [ 23
(s uarus, Peneol v inhalor Fyamiary I
Ciuta Myt 24 a?
Foura Bk B limiilaibin Doailad 21
ik Acidi 01 | |
Erifairpe Tahrminisik Sagma | Erflarptrnin Ana Bl ua | ]
Eapiak TWA

2022wl sonu enflasyon thmird 15,6 puanlik gincellomeyle ylade 23,2"don ylode 328" ye ylicseltiimigtir. 2023 wl sana enflasyon
taheninl yizde B den yibzde 12.9% gdrceilenmigtiv,

Koynak: TCRM
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Tiketic fiyat erdeksi (TOFE) witle %7350, ayitk (08 deiven msiars i, Bt 3875

%2, 98 arth, TOFE'de (Z005=100) 2022 yh Mayis = EFHT:'
ayinda bir dincekd aya giee %2,98, bir Sncekipldn ‘_::l i el A s res
Arahk ayng gite IS 6L, DIir SO0 YIlIN BYP s s s s S s e - 1L
ayina gorn %7350 ve on ik aylk crplamatara e e g e (LE] rm nm
pivre 339,33 artiy gerceklesti, TUSE el g cows b . M 020

" T

villk TUFE'va gare & ana grup daha cligik, $ ang =
grup daha yoksek degisim posterdl. ¥ilhk en ®
dilgik artey 519,81 ile haberlegme ana grubunda =
gerpeklest. Bir dnceki yphin syn aping gare artigin |
digik oldufu diger ana gruplar sirasiyls %2748 =)

ile egtim, %3980 ile givim ve ayakkabr wve ¥ |u=

RIT, T4 e sadbk oldiu, Buna kasgihk, b drnoeki 1 e
il aymi aona gare arbipin yilksek olduge ana "ol ul o e el alulmlw ol el el mlee[n[mlaluls
gruplar |se arasigla, 107,62 lle ulagbrma, n i et

WYL e pda ve alkolsilz iceceklor, %E2,08 ik

v egyas oidu. .ﬁ-,ii.TI] FE've gare & ana grup daha ddgak, # ana grup daha yidkesak degisi
2022 wili Mayis gamda en 82 artis pasteran ana gruplar %041 ile egitim, %149 1
kargilk, FRE wil Mayss ayindda artenn yiiksek aldufiu ara gruplar ise sragigla, 56,53 ile a
wi lltir, %5,47 #a lokanta ve ateller oldw, Mans X223 de, endoksie kapsanan 144 temel bag
Sriflamasi-DHCOP 51 Dbeeyh, 9 ternel badhfin eadekiinde 4050y perpeklejrken, 5 temel ba m almade
130 temel bashiin endeksinde ise artg gorpaklagte Ozal kapsamih TUOFE go i, lstenmernis
gada elirderi, enerji, alkolil ighiler we Witdin de altn harlg TURE'de 2023 0l hir Sncekiphn

sterdiffina harcama gruplan itibsends
®1,61 Be saghk oldu. Buna
tiidiin, 36,15 de eflence

aeligmid Olke merkos: barkalaninin para politi tyazas we onflasyon beklentilerindeld
farklilagan pdrilnidme bagh olarak ayn k- miprkan Merkn: Bankas [FED) plyasa
beklentileriyle wyumls olarak palitika -. pstebdaring de kadems® olarak aaltmaya

& i . Tilvides il Fadiles idhis it
W, Tic P A HisPLakch Famslorll Crfalarm, 4

s Pl i i il ] e el
Lonra ; L "

Galigrmedte alan iEsls
Rapor déneminde hadat ©
alam tuketici enflasyamin
garibmektadir (Grafik 2, 1.8}, Buna bagh olarak, baz
pEliymekie olan e merker Benkalan politics
faizberini srtterugbr. Arcak, birgek gelijmekte olan Meede palitics faitinn enflasyonun Sftade kalmeys devam ettifi
paridnekbadic. Difer taraftan, 2021 wlhrun 1an ceyreginde iktissdi faalivette vavagarna sinyallesi Belirgirkagen Cir'de 2002 vk igin
atklaran skonomi programnda istikrarh we makol bisplmey desteldeysd bir para politkcas) pygularecg Fade edilmistir. Bu
politika degrultisunda harg verma falk oranlannda ve 2orundu karsididarda indidime gidilmigkir,

200 yabanir il geyreginds bankalann fonlama falzler stk seyretmizte. Shz kanusu ddnemde, politiks falr ararenin wiizde 148
st tutulmass e bankalarn purt 5 Taniema maliyetisr dGpdk bir seviyede kelmgtin, Bununla beraben, palitika feicl ve mevduat
falzi aratincla sene baginda ghelenen s@sSmo mesdiiat faiz aramlarinin digmma ile aralmighir, Bu ddnamide sinife b arti; ghstenan
kol kredisi faz oranlan chyinda kaisn kradi Taizler, mesdust Tain oranlanndaki dilgige eifik simigtir,

Kayreak: Enflasyon Rmpary 2022 -, Genal Dedertendirme
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Gagrimenkul Sektinindeld Geligmatar;

*  Tilrkiye Ingant Sektbeii:

Kinesed salginn atkisl kafiflese de Grelide dretim yaps, arz clanaklan we logsti anlaminds skinider devam edegelmeldedir,
Salgin hafiflermes ve kirasal tegiklenn stidsivle artan varlik talebi icinds en Snemls aragierdan biriside gayrimenkul almugtur,
Dirya grnalinds degizen talep vapisma gare gayrimenkole olan (gl art g, diisik faie ve bol Bidite dénemi de bu sirece destak
almiegbur, Lygulanam genighetici parn ve malive palitikalannen atkishlla 2021 pilinds kiiresek olarak biviene gicbenmis, hammadde
thithyac artrne bunlarta birlikte fyatlar genel sevyesinde da yiicselmebsr gSrolmdistr,

2032 il ilk g ayhk ddnaminde e 3321 b genelinden aldgamez etkiler devam etmetde b
tehdit clarak goritmeye baslanmass, neredeyse J00E finansal krizinden bu yana devam ed
sanuna getimeye baglsmogbl, Donyanm énde gelen merkez bapkalannin Gilango kiigidme
Eliglenmekte ghup caten dengesiz alan tadep va arg yapisine etkilemeye aday gorinmekt
hir maliyet enflasyonn yagayan kirese| ekonamiyi nesil stkileyebilecsgi tartisma k
dighar yandan artan parasal maliyetier vo azalmas beklenan talep Ay Enldagilinde bati
yaganimas clanlif da bulunmaktade, Gelismekte alan ilkelsrde e kiresel enflasyonn iz
we igsizlik gibl unsurfarks hirlikte armacak alan diy kaynaga wWagma malivatig

kiirese| mnflasyonen artk hir
ik Fuliz bod likigide ddmaminin
2iz artema efilimier] gidevek
asal malipetiarin eaten ciddi
Hir yanian wikiek enflasyan

IMF tarafindan yayinlanan (Nsan-2022 Dima Ekonomikt Gariniim- Save bl Top e riyee’} raponurda
Tlirkiye'nin 2022 yili bdyiime tahmind de wizds 3,3'ten ylzde 2.7 ve reviee ofmi '
by GG kavdedilen raparda, kilresel sbanaminn 2022 we 2003 te yiede 186' T { digi bildirmigtir, IMF, ocak

(eamizde ingaat ve gayrimenkul sekidaindn an
durum sayledin 2023 yihmin ik geyvaging ine ]
330 bin adet kanut o dogistinirkan gepe
ise en dnemll artg 2020 whren ik ¢
yilzde 44, ik bir artvs gistermis we 6B

satiy rakamlanna baltgimizda ise
karimbdupu pailenmektedic, Bk G ayda
artigs igarel eimekiadir. Ssby tirlerine ghre
P22 e ayr dineminde ipotekdl satiglar
giglil cldmasirn yamninda enflasyara poee kradi

Artan talebe bafh olarak
iy wesderinde; bir Gnceki yiln

yilksedis yagaremste, TOME tarafindan spklanan 2022 Sbst

& 564, resd olarak iso yizde 26,9 orarenda ars gergekisgmistis.
w1y dwhyie ovam '), Winen A0
a

enfaksi BT A7, ik e
cncaki whn aynl ayna
WA TL iggilik eryiaki 43,

ma L Rt
It sdipst sxmhanl il Ay 1| Wi 237
Bma ingaat) malrpet endekst, bir onceki ayva glire ' ]
6,35, bir tncakl vl aym avina gire %103 468t m -
Mr dncekl aya gore malzeme endelsi 57,92, sk
endeksl %1,23 artt). Aynica i Bnceki yde s gyma
gire malieme endeksi %130,03, ikillk endeksi -

ekt od arti.
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& Komut Sekidl:

Thrkiye genelinde konut satrglar Mays aymda bir tacoki yhn ayn aying gére %1075 artarak 122 bin 768 aldu. Kanat satiglannda
Istanbul 22 bin 148 kenut satig ve %180 ile en yiisek paya sahip olik. Satg sayilanna ghee stanbul's 11 bin 4397 kanat satis ve
W0 A pary e Arikara, 7 bin 159 konut satep wn K58 pay e lemirizledi. Karut sats saymsmin en az oldufu ller sirasndas 21 kol e
Hakkari, 43 konut e Ardahan vo 75 konut ile Bayburt oldu.

Henst wxim, Muyie 2052

55l|\||||u|r.lmﬂ| il
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bl 1
Konul satiglsn Ocak-Maps dénesminds bir dncaki yilin #ni ddnemine ghre 575 him :;N.mgm.

Mot natsg mayies, Mayss 2072
My ik . My

eddyim ifegayim
F ] i F] HF il
Betin puklrs e opdam iy 137 na LUR L] LK SYsaea LRI 5] any
inoinid maby ELRr Infen 17ra 20 Tor R i) T3
e v matag 9433 deaea gz2 LI MHITE w2
Berny CanEnEf GHD 16T R L-ER L apnes 1ors STR AR apEha T
LLER T 1rae 9N B3 e e =
finci W gy BT 4B 145 FLFRT 320 an

Tiirkiye genelinde ipotekli kpnut satepan Mays agnda bie in T ::;lrI ayinay goes 17T E arty gostarerek 79 bin 335 oldu
Taplam kanut satsslan icinde & I. Ocak-Mayns déneminde gorgaklegan ipatakli kanue
sabeglan i bir Bnoceki yilin s g RO in P07 aldu.

ayss ayinda bir Bocekl yhn ayma ayma ghre B52,2 artarak 93 bin 433 oldu. Taplam kanat
nlarak gerpeklest. Coak-Mayes dineminde gergeklesen diger karut satislan ise bir Snoaki
Gin 182 aldy,

Bty peblisn géve konut gl Mays 20237
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il baput sty adetlen

Tiirkiye genelinde ilk ol kanat satig says, bsws svnds bir dnceki yibn sym apna gore BA0,5 artarak 32 hin 251 aldu. Toplam
karait satiglan ignde ik el karat sabimmn pay %268 cldwe 1k el konut sstslan Ocak-Mans dbreminde me bir dncek yilin ayne
dimerning pore %38,1 artegla 163 bin 719 olarak gergeklogti

Ikingi el komut sates adether

Tiirkiye genslindn dinc ol karat satislan Mayis syinda bir dnceki plin ayr ayna gioe %1195 arhy géstererek B3 bin 907 aldu,
Topfam kanut satiglan iginde kinel &l kamut sabigrun péy %73, 2 aldu, lking el konut satigian Ocak-Mays dineminde ise bir Sneeki
wilin am ddnemine gire %70 artisks 417 bin 170 slarak gerpekint.

Yabancilara Mayis syinda 5 bin 962 konut satip geroeklesti

Yabanolara yapilan karut satiglen Mayiz gpnda bir Gooeld phn agn ayira ghre %2
tomlam komut satislan iginde yabanolais yapdan konut sabiginm pay %49 eldu. Ya yagilin konut satiskaninda ilk seray 2
Bif 451 kenit satisi e Btanbul aldy Istanbal'y smasyla bin 815 konat satig ds nut satip Bo Mersin ixlodi
Yabancilara yapilan korut satiglan Ocale Margs doneminde ise bir 8oceki phn ayn: diaemi

e wyruklanna ghre en gok konwt satig lran vatandaglarme vapildi

Mays ayinda Husya Federasyanu vatandasisn Tarkive'dan bin 275 konat
736 kort lle bran, 817 kanut (e lrak vatandaslan [Headi

ndaglanni sirasnila

Eonut Fiyat Endefsi

2022 sl Misan ayinda bir Gncekl aya ghre
1270, roel olarak e yizde 39,9 oran
izlemek amacria hesaplanan Komil Fya
artarak 183,1 sevivesinida gareklesimist

aymi ayina gare nardnal alarak yizde
kisinden arindimimug fiyat dedizimdarini
bar Gncaki aya ghra ylzde 10,2 araninda

Ttk B v Fryeed Drwnietbepiged | 2] | il ww @i Frpamar
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Isaanboul ifi:

Tidrkive'nin yedi cografi bélgesinden bir olan ve Balkan Yanmadas ile Anadaolu 2
yer alan [stanbud Bl Avrupa ve Asya btalannn birbene pEglandii noktan olustu

Fstanbad [, 5400 km2'lik ylizolglmdyle dlis wop 0, 7 5ini kaplamakisdr
lstanbud'un Catalea Yanmadas Gzerinde hulung

Anedalu yakas olarak adiandmbr. lin (ki

Mearmara Denish, batida Tekirdag, dogud

Istenbad i ipalerinin ¥oawmu

Ulagirn yollan Gearinds sbarigli keruma sahip s, Marmore Balgesini diger bilgelerden ayiran =n Gremli deelibferden bir
taresilir. Oifenin cesith kesimleri B Tirkive'yi diger dlkelers baflayan baghca kara, deniz ve hava wollan bu bolgede
birlegmekedic. Awnupa ve Agya kitalanm birberine Baglayan en ioesa kara ve daniz yollan Marmara Bdlgesi zerirdan gegmakie ye
bu yollar Karadeniz dlkelerni Akdeniz’s baglavan deniz yolu lle de kesigmektedir,
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Biigenin; bagla Istanbul almak dzere her alanda gelismesinde, birgak hismet sektGrinin aligmannda ve dilkenin difes
idilgelerinden slreldi ghic almasinda ulagm yollan deerirdeki konumo Gneml ral oynamakia,

1573 wilmdla hizmete gren Bogazicl Koprissi'nGn ardedan kisa bir sire icnde cevra yollan tamamlanmigiir. Asya'y Avrupa'ya
baglama v trarsit trafigi kent ig traflden syrma amso tagivan bu proje sonugta kentin sk geligme omurgas™m alesturmas
we kant gl arterler haline dondsrdgtir. Kentin davrang modalin de@isticen, kendi talebini yaratan ve doyum rioktasna geban bu
amirga ks sdirede yetersiz kabmg ve 1988 wilinda Fatibk Sultan Mehimet Kapriish ve takip oden yliarda Bing kusak cevre yallin
hizmete acilmigbs. Son alarak 2006 ydnda 3, KSpnd agilmeg obap, kaped ile baglantl clarak Kuzey Marmara Dtayvolu'run birkism
da trafife agimegtr. Yol de 1 Hadema yolann ba@lantsin ssfisyan ulapm akslanmin ndmdedeki yilsr icinde hizmete agimas
bklenmekteds

Tirkiye'nin en dnemli gthalat limans olan Haydarpasa Liman ile ulusal ve ubaslararas diireyde ienin baghea hava ulagm markegi
odan Atatiirk Havalimani [stanbulda ver almaktadie, fyrica Sabifa Gakgen Havalman) giin Eeptitce kapasitesini artirmaktadie
Kapikufe Sour Kapsrndan Tirkdye toprabianna giren Edirne-fitanbul kara wa demingalu, gesitli Aurupa s haglanti
saflayen difer ubamim tirderinl olugturarak, Btandid IFinin sadece Wies! icindaki degil, A e Orta Dogu'dakl Bnamind de
giiglendirmektedir.

btarbul’'vn diger tim iler ile karayolu baglars: vardir, Karayodu ile ulasimda kull bl Oitosgans, 19R00E villarda
Topkapi'da bulunae Istanbil Trakya Otogan'min yetersa gelmes) duerne, 1887 de yam 1594 wllindas hizrnete
Elrmigtir,

Errta demaryalu i ulagim igin kullamlan Haydarpagza Gan, 1508'de s

alarak inga adbmistin. Gar, TCOD nin ana istasyonudur. tanbulun
yakasinda Emindiil'rde bulunan Sirkecl Gan Trakya ve Avrupa'ya demirgalu

[1cka foent igh islagim it kullandmask Grere Istanbul Ulssim 85, Tarafindan mletilen
vt pdobdslerin yeninda dalmug ve 100 aafindan slatile
haglaran Marmaray tamamlanmeg, Avrupa Yakasi i

findan ifletfan metrohis
L&, Yapimma 2004 wilinda

1.510 m wainfugundaki Fatth Saltan feheet,
Aurupa Yakas B Asya Yakas) arasiulasim

miere wanan Bagodar Boedi; Bakrkay ikcesine
uthey, Kirazh ve Gianesll semtlesinin birlestridmes ile
da Bakwkdy' den aynlarak 3805 sayh yaea e = ve beledive
plirilmistic. stantul @nin Swrups yakasida, Bindikgehic
yesi simrlan igerisinds yer adan Bafolas, fSwrupa- Aoya yakan
erindedir. Edime-fnkara arasinda vapdrms, Tiirkhee'nin =n Gnemli
Qtcarm olan E-80 {TEM} otoyokiran -7 gleengat ile bu gleergahin
C-100 [eski E-5) Moyolunun, ghneyvban ve kuzey-dofu elcspres
baflanhlan arasindaki Bageilar ilcesi bir gegt Saallifl tagimakiach:,
o Gingleen, Glineyde ise Babgpalisvier ilpeler de covrill Bagolar ipasi 22 km2 slana

Bginemla SnemE Glghde a3 .
Orialams yilksekiik 50-70 vanndachr. Skarsulann wpunlhskdan bss ve sy rejimlen dizensizdin, By akarsulanm, high
antlesmanen ve sanayiles sonuo alarak, biyofojik we kimyasal stklan tazvan derelere déndgmisglardi, Yonetsel yams
itibaryla bilinen en eski litanbul perlegimieinden Mahmutbey Mahiyesi 11 kéyi banndemaktayds. istanbul Baladives lstatists
Mildidagince yanrlanen btanbul Sehi istatistik ¥l 1930 1931 adl yaandas Mahmutbey Mabiyes! shiyle veriimekteds. Avas
kil Ayapa Kiyl, Ayayorgi Koyl, (ftiburgaz Beyd, Vidos Kayii ve Yenibosna Kayik Bunlardan Syapa, Kirszli, Litras Esenler, Vidos
Glrgiiren, Ayayorgl Kayabag Nifos Kocasinan ve Giftshungar ise Baglar olarak ginamilziin peresimberini olusturmaktadic, Bu
yerlegimlerin bilinan tarhi gegmégler yokiur, Gondmiicde Bagolar ikesin olugturan zemirde tarihi esere pek rastlsnmamakdadr,
Curnbwriyet déneminde Balkanlardan gigen Tiicklerin yerlegtiildig bu balgater yapdanyla birlikte isimlerini de Tiddegtirmiglardic,

Bafrder, [stanbul'un hizls gefigen bir Spesidie. Bagedar nifuse 2021 plma gore 744,351 kisi clarak bekidenmisti. Bageidsr, nifus
clarak Btanbul'un en blylk igesl durumundade, Bgede egitim gagndabi niifus sayis 145,000 clup, be mifusunun LSni
Brenciler olugturmaktadir, fymca Mahimutbey MIA (Merkes i3 alani} Balgesinin ticard yapilasmasrn tamamisnmas hafinde
filifus yofunlugunun cok daha biyik boyata ulasacaf agikir

BELEKT BILGIRAN AR ILETI#IS CRUWLER] TifALAT Laiib] Ve FICARET LiwiTip pREET] / Bapor Moy 20LIMIELFA12 | GozRdin, . |
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Estanbu un s Snemll ticanet va sanayl meckerherinden bif olam Bageilar lges nde plndmiizde iplik dokuma, pda, tag ve toprak,
metd ue badin sanayi esitlenmesi, kiclk - biylk stebealer, ticarethaneler ile ticret merdoeezlen bulunmaktade. Bugiin bu
sekidrierde poplam 52,750 Eletme faalivet gostermeitedir.

Taginmanin Kanumis;

SULUKT HLOEALAR [LETIpi Guiies ] |vgast savuel VE FILARET LIMITIEN IRET]  faper e JE302iLI0 19T | ERbdis, 3
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Dederiemes yapdan tagmmann konumlandif 3213 ada 19 Parsel, |stanbil (1, Bageilar Bgesi, Kirazh Mahalles) sinidan Igarisinde,
Mirnar Senan Caddesi, Ma: 3% ile gewrill Dvan Recldence Projesi Kinde yer almaktachr. Tagimmazin kenumlandsgs parsal Gresinde
konuttar v ticar kullanmh gayrimenkifar ile ortsk slanlerdan alusan Dvan Recldance mi ile andan proje buhirmaskisdir,

Tagsmam yer shdify) bilge Ticaret + Hizmet + Konut mantikas geklinde gefigim gistennig pevre tegekkiling sahiptin, Tagnmaun
Kuzeyinde [itog Ticaret Merkezi [Bstanbul Toptanalar Garpsi), Dofusurda Gongdren lipesh, Batmnda Kogikpekmece lipesi
Glneyinde Bakirkiy ilgesi bulunmaktadie. Yakon konumda bulunan ana wlagm nebtalan Kiragh Metro bstasyonu (2,24 km), Yeni
Mahala Matro istasyonu |2,26 km| mescuttur.

Taginmdatin bulendufu bilgede pok kath yamlar yajunlukis chup, merkezi konumda, tercih géiren bidge da, ofs, rezidans konut
progelerisn yojun oldugu halge icersinda yar admabtadirlar, Tagnmaes TEM Oaglanti Yolundan blay ulagilabilic, ulagirmin kalay
oldugiu merkezi konumda yer almaktadiiar.

Degarleme Eomusu tagmmaz, |stanbul 15 Bagalar Beesi, Krazl Mahalles), 3212 ada, 19 pa ]
Grerinde yer alan Reodans daire, ofis, ipyan, otel rensiid 335 adel bagensiz bolimden olusmskts : : RS 1 adet
konut, 2 adet afis-igyer, 41 adet ditkian, 1 Adet Otel ve burdans benzer i
cdugan tok bina bulunmaktadir,

Mmari progesing giire;

Pegariemeye bonu gayrimenkulibn bulund wgu bina; ‘We i imari Progesine gore katlann
ullarmelan ju jekilde plantanmgtr.

A bodrum katnda ve 3 bodrum katinda sigina
Teknik Hacimler, 5 adet ddkkan, 1 bodr
#dot zemin kat+asma kate 14243, 0 . normal katlann her bitinde 16 adel rezidans

4. rezrmal kst ils T1. normal katlann her birirde

zere toplarn 335 adet bagemsie bilomden oluymaktade. Bina
maktade. BEna diy cepheatinde farkh renklerde mat panslier
sinde sosyal danablar meyout olup bena dig cephesi kompozit

Zeminder; hal, banyo biéu ramik, salonvg oda hacminde lBminat parke kaplamadir. Duvarlar; banya/we hacmi seramik
kaplama, difer thm yagam al alci siva listil plastik boyahdir, Bagimeiz bEDm ana gig kapss cefik kapy, i baldmlers agilan
kapdar amerikan paned kapy panceraler pec dograma; muettak dolaphaes mid, tezgah lamire mamuldiir. Banyosunda Hitton kevabo,
dugakabin we klozet bulunmaktadir Bafimss bélimode ssma, dogslgar vakti kullamlmak suretnyde merkezi sistem e

saglanmaktadr

Hagmmsiz palimila mer alone Projesimaek’ biitme duvan’or ansanca kafen met alory,

Bt arfen: Divar kabnihkio ve kefiokl artak alom kafemm aimalon ook alomen,

Satilmhil mian (se: Brlit- ohamma site we blok dobilinoe yer of ortek kollarwm almmion elenerek bulungn fapam ale fade
efmekhedin

Tapnmman pokmsndak site we reziolans hlokiand smékKirowk emnsallerde de hidisden aioaler et allansm mlanlan aimmag, hing
W gend ovfok alim doflamvmrlan dotd adiferer bifciden afenlor oddugundom dededdems colemasmde sofiimhille alasdon dikkarne
abnemig,
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Eit il we asni warimli kullamim, Bir varliin potansiyalinin vasal alarak Rinverlen wa finansal olarak karh olarak ve en ylksek diizeyde
kullarimdir. En b we enoverimli kulsnim, bir varhifin mesput kulfanimine devami va da afternatif baska bir kullarim olabilir, B
bir Pazar kablmncisinm varlk icin tobdd edecefi Byab hesaplarksn varlk ioin plankachfi kellsmma gore Belirlarar,

Yuandaki tanmmdan kareketle degerteme komusu gayrimenialan en verimli ve en iyi kullanimi meésscut kullamems = proje ve tapu
nitefi i e oyumdy olarak "Hezidans” konut amadh kuBanem oldugu kanaatine wardmagtir,

SRIE QECLLIKLERD VE DEGERLE MERE BAd A

e taginmalar le gl yaplan
olial olduiu kabuld e teknik
tzellikler, yapsal dzellikler ile degertendinilmigtir,

Ol vt ]|k besr =
*  Merkesd konumy
L Ulagem bmkanlannm kolay olmas
®  Tercih edilen Prestij Hicmet alanmda kalmas
*  Yapi Kulfanma |zin Belgesing clmas
' Kat miakhnaiing gagdmis olmas

Olumsuz Ooellikier: i

T,
*  Yakingewresinde bereers nitelikte codga srbdk gafmamenkul almams

L CAWIEINGE FRELILLE HEN TEERUE QR FLLIELERIYE DEGERLERME LIE HA

rimerioul mahallinde tassmar ile dgH yvapdan

Defarlene konusy gayrimenkulin tok 13 trefiklerinin degnarioms
b i fe i wagnnen mistermmim cied ldufu kabull e tebnik

ireedemie e fespiter baz olarak alrmigtr GEjmmeksniEEni: dona
apalider, yapsal deellikler e defgeriprdinmip R oy

s

10, DEGERLENSE YORTERALE

CRAYRIBAE RRULLE IR TEKRIK OFELUELER| WE DECEVIESAERE RAF ALINAN VERILER

y I el 1tk Ceeliikler ve dedgerlerne calijmasmda baz aliman verdere Rapar'un 8. Meddesinde
']

Deferbeme komusg gy
detayh olarak yer vesmistis

Degertama yaklagmianmin wygun ve dogerienen vashifanmin icerigl de kil olmasena dikkal ecimes) geraki, Agafula tarmlanan
wir agiklanan g yablagim degarlemade ullarmlan temel vaklagmlasdir. Bunlonm tiimis, Pyat dengesi, tavda beklentisi veya liamea
akonony doeiering daganmaktadir. Teme! degedeme yaklagmben agsgdaki gibidir:

» Parar Yaklagion,

o Gelir Yaklagem,

= fdalyet Yaklagmi
B G ana yaklanimdan Rapoda konu alan gayrimaniulin Grefikden dikkate almmak suretivle kuBsnilabikn clandar 1ercih edierek
degerleme calismalan gercaddestirimistir,

EELEAT I AYVAR BT D8 DVLER SLAT S48 450 W TICALET Ui Ten SlaKETi | Mepar B ZI000DELPET YT ¢ G ikl 24



N td gade B abaalles O, P

’ VARLIK
S ik 3 // DEceRLEME

on il B e

Fazar yvaklagirn varlifin, fiyat bdgisi elde edilebiliv clan aym voya kargdagtinlabeb (benpar) warlddana kargpilaghinlmas: suretide
gisterge nitelifindels degarin belinendii yaklagmi Hade eder. Asadala yed werilen dutumlarda, pazar yaklagominm aygulanmas
vi B yaklagmia dnemli vefvegs anlamb afirhk verilmnedi gerakli gorismaktedir:

" Degardema komsy vargn defer esasna wygun bir bedele son ddnemde satilmig olmas,

e Deferems konusu varlghn veya buna doemli Sigide berzedik sagyan varbklann aktif alarak ifhem girmesi, vafueya

= Onemli dicide berger varkblas e ilgili sik yaplan vefveya ginoel giclemlene b ylemlern saz konusw almasa.

Yisknda yer verilen durumlards pazar yaklasmimn uypianmase ve bu paklaiima Bnemli vetverys anlsml sFrhk weribre perakli
pirlimekle birlikte, sdz konese kriterderin karplanamadif asagedaki deve duremiarda, pazar yaklagnim uygularshilic w& bo
vaklagima Snemll wefveya anlamb agirhk verdehilir. Pazar yaldageranin agagsdakl durumlarda oygalanmas halinde, degorlemey
gercaklngteanin diger vaklapmiaon wygulanip uyguianamayacafine we pazar yaklagmi e bolick gistargpe nitadgindaki degon

»  Giincel iglemlere yanedik bilgilerin gieentir olmaman [Gmegin,
muvazaad, zorunl sate iceren flemler vb.),

»  Narlgn degerini etkileyen Gnemb wnsuren varhfin yeniden tretim

pazarda igem girehileced fivat clmas.

bugiinki degerine dayamlarak tespit
framl| veverya anlamls afgweik verilmesi

*  \arighn gelir yaratma kabiliyetinan pthileryen ok drembl Bir unsur cbmasi,
*  Degerlems kang sl gl gelecakieki gelirin mi
birlikta, ilgili pazar & :

1ve B yablagma dnemidl vefveya anlamd agirhk venimesi gereili
afagidakl ilave durumlarda, gelir yalagimn wygulamabilic ve be
vaklagrmimin agagudaki durumlarda uygulanmas halinde, degerdemeyi

: amayacagini va gelir yaklagimi ilo belidenen gisterge niteligindaki degers
Handirlamayacagin didkate almass gerakll girliimakteclir;

biri odmas,

" Degerlems kamu ilpHi pelecakteki gelirin miktan ve ramandamasing ilskin dreml eosizliklern bulunmass,

= Deperlenms komisd Higill blgrpe evsgimsiziigin bulimmas [Srrefin, kontrol gl bulunmayan bir pay sakébl gagmiz
tarihli finansal tabkalara ulagabilic, ancak taheninkerebitceiene whagamaz], veveya

*  Degerleme konusu vargbn gelir artmaya henliz baglamama, ancak baglamasnin planlanmig almase

Gelir yaklagimiren temeling, vatinmolasn yatrmlanndan geti elde strmeyt bekfemeler we bu getasnin vatinma iliskio alglanan
risk seviyesind varsitrmasimin gerekS goriilmesi tegkil eder. Genel alarak yatmmodann sadece sistematik risk |"pazar riski®™ veya
“restiendirmeyle gderilemeyen risk™ olarak da bilimir) igin ek getiri elde etmeler beklenir.
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Raliyet yaklagum, bir sbcirun, gerekse kilfer doguran zaman, alvangsilik, sk gihl etienler ste konusu olmatica, belli bir warhk
igin, Ister satin alma, isterse yapen yoluda edinilivdy olsun, kendising egt faydaya sahip bagka bir varkdy elde etme maliyetinden
daha fars fdeme yapmayacali ekonomik ilkesinin uygulanmaieds gistergs nitelifiindeki degedn balivlendifl yaklaginndr. B
vaklagrnda, bir varlfin card kame mallyetinin veya yeniden Gretim maliyetinin hesaplaremas e Nziksel Bomilma ve difer
bigimlerde gerceklegen tim yipranma paylannen ddgdimesi suretiyle gisterge ntehiindeki deger beliflenmaktedis,

Agagdn perverilen duramilarda, maliyet yaklagaminn wgularmas v bu yaklagima dnemli vefveya anlamb afeii verilmesi gedekl
grrliimektedir:

. Latilimodsrin deferlome konusu varlikla tnemli Sigilde aym fapdaya sahip bir varlip pasal kistlamatiar olmaksiain
veniden slustsrabilmesi ve variing, katihmalann degereme konusy varhig bir an eeesl kollanabimeler ign dnemli bie
prim Gdemeye ras almak duremunda kalmayacaklan kadar, kisa bir sirede yenkden olugturulabilmesi,

e« Warldm dedrudan geds yaratmamas we varlin kendine Sxgll rételiinin gelir yak i weya parar yaklagrum
planakiz kalmas velveya

#  Kullandan deger esasnin temel olarak ams degeri Srneginde alduiu gibi ika

& daya ramas),

Yukanda verilen durumlarda makyet yaklagminin uygulanmas: ve bu yaklagma & lamwli afrlik '.-'ETI'HT'-ESI gorakll

®  Katdncilann aym faydaya sahip bir varkg yeniden alugturmasn di
Gniinde potansiyel yasal angallarin waya énemli wefveya antamb bir o9
= Malryet yaklagmenn diger yaklagyimlara bir copraz konbrol arac o

eyt edilmest amanyla kullandmas), wef
s Varhgn, maliyet vaklagmmda kullarels geal’ kaclar, yeni clugturulmuss cimas

Kismen tamamlanmuy b vardsbn dageri
malyetiorin dagers kath yapsp yapmad gl
paraken amalivetior ile b3r ve riske gdr
yansitacakne

sireye kadar fatlanilan malpether e b
ipincakl degerinden vk tarnamlamak ign

admanlan, vaya we arag trafigl apsindan yokun karnumda olup slmadiklan;, kullanm akani
¢ b Assllicler] dikkate abnarak piyasa ammagtirmasn yapilmastir.

v ko tasmmann konismiandd bolgede yer alan benzer imar artlanng sship arsa
holgede bos arsa emsall bulunmamakta clep, Pazar yaklasmm yinteminde secilen ticar bBaa
emszallerinden bina plarma yapilarak yaklagik arsa defering ulapimaya galgbmigter. Bu yaldagmda, bir varldien car lkame
mallyetinin veya yeniden O maliyetinin hesaplanmas ve fiziksel boculma v difer bigmlerde gereeidegen tiim yigranma
paylanmn diglilmesi surcthvle gosterge niteliind =kl deger helisianmekiadir,

emsaller aragtinimigr.

Gallr Faklagimi Yantami: Bu yaklagmin kansaminds yer alan direkt kapitallzasyen yontami kullandmigter. Yanteman kullandirasing
yanelik tagnmamn pivasa kira bedell tespith yaguimigtic, Bu amagla gaken cevrede tapinmaza benzer pitelbteki ve Gzellikbaki
gavrimankulin phyasa kira badeller aragtinimigr. Gele yisntemi kapsaminda Tagmmanin 1 yllik kora gelirl dikkate alinrmg cbup,
Espitalizasyen oram, pivas aragtirmasndan femin edilen kra we satig dejierderi dikkate abnarak hesap edilmigtir,

Bu degerleme raporu asafidaki ganal varsaamlan igermekiedir,

= fdillkin tapusy gegerd e millkiyet hakk pazartanabilirdir,

= fdllk, Grennde var ise alacsk ve taminat haklan dikkate shinmadan degerlerdiimigir.
8 Sorumlo miilk sshiplig ve yetenekli miil yOnetimi varsaylmagir,

= Bagkalan tarafindan saglaran bilgilerin glivenilir cidugu kabal edilmigsir,
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Tiimn milberedisti atiitlermin dofro aldisgu varsaydmigir

Mliilkih destin degeri veya daba ac defer® kilabHecek, miilkiin zemin altiren veya yapadanin sakh, agikir almayan sartlan
Ipermedigi varsagbmighe.

fublilkien, tapu we kadastroda kayitian ile beledive ve diger resmi dairoferdiehl kayrtan ilo uygunluk iginda aldugu kabul
edilmigtir.

trerekll tim rubsat, yap kidlanma izin belgesi, izinler, diger yasal vo idarl belgelern, resmi v doel kuruluglandan, bu
raporda defer takdidnin dayandinidig berhangd Bir kelanim icinalds edildigi voya adilobilacai veya venilenehilecagi
varsayimestir,

Bu ragery veya kopyasim elnde balundurmak, rapeaun yayn hakkin varmez

Eaporda bhelrtilan berkang bir deger takdiri milklenn Bt &in geperlidic. {millcin hisseli ofmamas sart ile) Bo
deferin oransal clarak veya toplamenin bdlinerek dagitilmass, rapor igerginde apidanmadig takdiede, degen gocerss
kalar.

Rapar igestsinda tagimmas win yerlen defer, tapmmann mahal durumuondaki alardan dikkate almarak
yapalmagir, B kadastral Dlgdm bu aanlann dogri almadifing artaya koyulduii @ &, degerdemenin ddoahfme|
ek bl

o S T |
t‘ ! ﬁwl i.' *.-It ‘1|_|" i
a d i _- s ! "_IE. I‘I
DS GAYRIBMEMIUL DANISRANLIE! - O
3 tagmmazla aymn bdlgede yer alan & A 2. 1061000.00 43,000

alanh 1+#1 dalre 2100000 TL
chliglrdilmidigt e

DUO GAYRIBMEMKUL- O [(532)

5 210050k, 0 42.000

45 1450, (50K, 04 43,332

bodell 54,
dozavantajbdir.

02 42: Defierbeme koneme temnmazla sy
Ekabtinda &) m® bevan alanh 141 esyab
m? alank cldugy dlydndimigtiir. Eyve 45 1.750,000,00 30568
Emzal kat ve cophe olarak

THE GAYRIMENKLIL ATE PROPERTY— 0 [533) 063 98 75; Daferleme
karais tagnmaza ya
e ke aland 100 daine 2200000 TL badells satiliktir, 49 m® alank aldufu
diis ln i, Ernsal kat olarak swantajlids

Em;nﬁm-m"mp Hedetifen pmsaler, degerlemesi ivteren topnmonn buluaded apre prafede vepa oy biigep
kgpsopan algede, beazer wesiflarn saflp, benzer afio kittesl forafindes tercih ecviebilir olan tepnmezlordic. Bdipede faiifarirde
safstor olow rezidans dakre sitelid tosmmaeziorn kot keawm cephe dolmas e gerefive forklbdlon mevcrkor. Swnkaren erdolle?
kool fmamaeg goire 45 winde gergfelenchdmis ve kane tagmemann et binm deerd ipn pokieek 28000 -TLAm" Eredli
et

wnda Sur Yaps Coridor projesnde 14 katinda 69 a5 2 200,000,00 84,596
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PATAR YARKLASIFIMNGA GDRE AL

Hilieton Sidi Al im” )

g4 Madlu BB

b GELIE W&HLASIRG | WOATER TASIMNMALIN HEGERI

edirdimdy cdsun, kendisine ept faydaya sahip baska bir varki elde stme mallatinden
daha fazla ddame yapma ekonomik Meesinin uygulanmassds glisterge nitelifindekl degedin belivlerdigl yaklagpmdir. Bu
waklagimda, bir varlifin cari Bme maliyetivan vaya ymniden dretim mialivetirdn hesaplanmas we firlksel borulma we difer
bicimlerde perceklesen tim yipranma paylannm ddgdimes suretivle gosterge miteligindeki deger belirlernmekteds

Teginmae bagimse bikim nktalifinde oldugundan séz konase degerbeme galymasinds malivet yaklageminin kifllamilmas: teknik
clarak uygun girlmemistir.

FF SOMUCLARTM B DECE UL BRI ME S

THLPRAT MFTOTLARIMIN WE AMNALIZ SONUCLARIMIN UYWRLASTIRILROS] J OAMACLA |ZEEMER

WL L LIEMLE I

Sermaye Plyasas Kurahu'nun 01,02, 3017 tarih Sen 11-62.1 saph “S=rmaye Prrasasnda Degerdeme 3aandartian Hakkinda Teblig™i
dafiruttusinda Wuslararas Dagerlama Standartlan UGS 105 Deperdems Yaklagem ve Yintemler Madde 10.4'e ghra “Degertama
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swrh b i ki

rahgmasinda yer alan bigiler ve gartlar dikkate abndgdwida, deellikle tek bir yntomin doBrubufisna ve gibeenilirliging yitksek
smviyaids el diuliugiu hallerde, degedemeyi gerceklestirenierin bir varisgan defarlemes) ign birden fazla degerome yantemi
kidianmasi gerekmez. Ancak, degeramayi gerpeklegirenin cegiti yaklagem ve pintemileri Enillanmas da giz Gniinde bulundurman
gereil giwlimekte olup, Gzollible fok bir yhritem Be plvenllir bir karar verilebilmes iin yetord bodguya daval veva
elelemlenebilen girdmin mavcut olmadsi hallerde, bir degerin bolidensbidmesi amaayla birden fazla daferfems yaklagm weya
vibritemni gerekl gorllip kullaniabilir, Birden fadla degerloma yaklagimae veya yBteminin, hatta tek bir yaklassm dabilinde birden
fazla yontemin kulanidgs haflerde, sbe konusu farkh yaklagim veya yintemlere dayall defier takdirinin makul olmas ve
hirbirinden farkh deferlerin, artalama alinmaksazin, anai edilmek ve gerekeelen belirtiimek suretiyle tek bir sonaca Wagtirima
siracinin degerlemeyi gerqekiestiron tarafindan rapords aciklarmas gerekl gériimektediv.* denidmektedir

Raparun 10. Maddesinda Kullarslan Deger Tamimlan baghkh balimee detayh olarak sltandan depedems vaklagimlan mmmlanna
jdre;
= ligili Tapu, Kadasire Mdorkiklers ve Baladive giti kurumisnn yetkililerinden alde =
adilniztir.
®  Balgeyi i bilen emlak alm-catin il yapan bsiler ve satig gapan rdlk sshi
bilgiler wifinda hugling kadar yaprmg sidugumur dofedeme caligmal
istifade edilmigtir,

bilgi ve befgelorden istifads

pdan girlgmelerden edinilen
% Rilgl ve teoiibelerden do

kullamim alani ve ortsk slanlann gorefiye bedellern dikkate alnarak depodems yapim
= H¥mareda payrimenkulon kat irtifakl bagaman balion cdmasinda o i i ilat paylasems
v | yaintemle kullardmanmss, bod arsa ve proje degarlorine yer wRiFmem
Satig we kira doged tespitinde enflasyon diizeitmes| vapdmamigli,
® Yapmey clduBumue kabil we hesaplamalardan elde edilen » SlEigasinde, defedeme kanusy
gayrimnriul deferl, ghndmis phrasa kojulfannga hesap edilmistir.

drmeklerin doferemaye ko gapramenk
somut werllere davanmanndan dala

ket burubmugtur, t uyanca alinmazs gereken ion ve balgeled tamdir,
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I5 b Bapor, Selekt Bllgisayar lletigim Onlinker] Ingaat Sanay e Ticaret Limited Sitketi yetkililedinin talals deering; Milkiyet, 17-
(=217 tarih ve 4008 yevmpe numaras ik “Selekt Bilgisryar Batigim UrGnler Insaat Sanayl Ve Ticaret Umnited Srket”™ adma
tescl edilmis alan, tapu kindginde [stanbal ili, Bagedar lpesi, Kirazh Mababesi, 3212 ada, 19 numaral parseide kain 3 Badmm+
1 Zemnin+ 27 Mormal Kath Betonarme Bins Ve Arsasi® vasdli 5na lassnmaz liernde yer alan, raparun 51,1, nalu Tapu Kayrt Bilgiler
bl abtrda detadaes werilan 1 Adel *Rezidans” nitelikll tagnmaza tetkik we araghrmalanmez neticesinde edindigimiz bilgiler ile
ulagtifirmz kanaatler dogrultusunda, gayrimankul degerlemesinde kabul gorily olan “Pazar (Peyasa) Degerd Yaklagmi® yintemi
anallz adilerek asagdakl nihal satiy deger takdir edilmistr.

Wukanida befirtilen husular ve raparin 5.1.2. maddesings Baiirtidan Blyidatiar dikkate alinms
wasal we mevcut defiereri ajagadaki tablodaki gibidir;

g tasinmaz ipn takdir ediden

TEFPLAN YASR&L WE RMEVCLIT FEGER

Pazar Degeri

Toplam degeri KOV Harlg 1950, 0000 TL
Yaxryla: Bir Mikyen Dokue Yilz Bl Bin Tark Lirass

Teplom degeri KOV Dahil 2,300 0000 TL
Yazryla: [ki bityon Ug Yie Bir Bin Tirk Liras hesaplanm)

KLY crans %18 olarak alsnmestir,

igbii deferlems raporu 1 adat original olarak
Bilgiberinize Sunubr, :
Saymilarmuela.

062022

Mlustafa Wolkan CAMNTERIMLER
Sarumlu Degerlama Lzmare
SPE Nos03aa7

Ehler:

® Liydy GHrlindgher

# Pobajraliar

® Pucje Fategraflan

* Tapu Kayit Grnekler

* femur Durim Belgesi

® Magary Hagiflsyanlara AR SPK Lisans Bolgelor
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Tablf™ hikOmien He yine Sarmege Plyams
Haporun Haadanma Standartian b “Sarmarys Plyasasnda Degerierss Standadln
lusleraram  Deferama  Stimdartan  kapmminda
¢ Daferiems Uzman - 5PK No: 404353
LET T

usta CANTERINLER, Sorumlu Degarieme Uzmani — SPE No: 403847

SELDKT BALSIENTAR ILETIFI Db gl T SAAY] VE THARIT LISFTED JRRETH ¢ Nagper Nox 280 TORELFO 19 | Crandi,
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Sirket Unvani
Sirket Adrasi

Telalan Mo
Fakz Mo

E Pasta Advasi
internet Aidrag
Hurulug Tariki
Chderimis Senmayesi
Ticaret Sl Ma

5P Lizsns Tarihl

BEBDE Lisans Tariki

Migreri Uinwans
Mayteri Adrasi
Telefon Na
Faks Mo
internat Adessi
Kisriibuyg Taribi
Vergl Mumaras:
Ticarst Sicl Mo
Ticaret Sicil Memurlufe
Faaliyet Konuswe

Fonun Yatinm Stratejisine
wet Arnaglanna llighin Esaslar

Varlik Tagmmaz Degerleme we Dansmanid A%
Afturazacke Maballes Ord. Prod, Fabrettion Kerim Golay Caddes By |y Merkeri Blak No: 1L1h
(lskiddas - lstanbul
#0 {216) 336 36 RE
A0 (216) 336 35 E7
varlikivarlikidd com
vt varlicbdd.com
21 EyHil 10164
10000000, 03-T]
1531835

prket, 02002007 tarih ve 89 saph karabs Sermaye Piyasas
Hemetl verehilecek firmalar lstesine slinfmishr
Jrket, 1RO0IZ04T tarih we 7289 savdi karapfg

Kurdunun {5PK) Degerlame

f[Hizenleme Ve Denetleme
listesine alinmistr

Earimbsy mah, Organize Sanayl Blv, No: 285

0256 415 2100
0 256 554 hdsg

10022010
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B rapar, misterinn talebi Gzerine; taginmazin 23,06, 3022 tarihi itibar #e Tk Liras cinsinden pazar degernin tesprting yonelik
alarak hazirlammestr. Hgili talep ile gl olarak sidketmiz Deferbeme Usnan Mehmet OMER EATRICI 24062002 tarfhinds
igiemlere Daglamiy ve rapar tangim adilmily, 30062022 tadhinde sicketimiz Sorumiu Degedeme Uamar Mustals Velkan
Cantebinler tarafindan kontrol sdilmis ve onaylanarat ilemien tamamlanmigbr, Misterl tarafindan deforleme gabgmas ile ilgili
petirilen bir sinerfama bulummamaktade

Pazar degeri, bir varik veys yikim|GHEGn, wygun pazarama faaliyetion sanucunils, 1s1es8 bir satici ve istekl bir abo arasnda,
taraflarin bilgili ve basiretli bir yekiide ve zarama altmda kalnakazn hareket ettilder, muvazaase bir igom ilo dogerbems tarik
ittharnyla of degistinmesinds kollarlmas: gerekli gorllen tahmire tutards

Ba dearleme caliymasinda agafidaki hususlann gegerlilifi vardaplmaktadir:

#  Analie edilen gayrimenkuldan gl ile gl alarak meycot bis pazaon varlg pegin
L] Ahiciwa satici makil ve mantikh hareket etmekindirlar,

¢ Tarafle gaynmenkul ila her kanuda tam bilg sshibidicler we ke
etmektodirler.

 Gayremenkuiiin satiga kin madkul bir siee taninmsstir,

+  Odeme nakit vaya bercen acagiarda pesin alarak yapdmaksadir,

- Gayrimenkuilin alim-satim tglemlen siraanda gerekebilecek inarmma
EereklestErfmektedir.

& GayrimenkEon makul sartfardo elde edil

Takdir edilen daer; defarieme taribigt

Tarafimizca vagilan degeriame ¢
& Raparda simulan bulgulann Defe i Slchudum,
sirrlmno kogullar tarafedan kisitlanmig oldugu ve kigise)

':. gty funi,

klgisel olarak denethadifing,
ricinde hig kimsenin bu raporun hazirlarmaginda sseslel bir vardomda bulunmadegim beyan

Deferleme Uzmam
= Raporda belirtilenleri
oderiz.

HELEET WLk i AR [LETipiy S mn | 1At S80I TICARET LINTTED JIRRET /i por e S0 L0 190 | Gt
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Taginmazlann takyidat ve mifioyet bdgior! mijteriden temin edilen 23.06.2022 tarihinde, Cevrn, Sahircliik ve Kirssal (klim

Dedeyiklifl Bakanhfy Tapu Kadastro Genel MOdGrigh, onayll tapu kayit belpesi feerinden alinmas olup, ilgl belgeler skis
sunulmakiadir

Lamsun
llgesi | dtabuam

[ Bucap |-
| Mahallesi | Blytkoyumea

Sakaji
Mevkii |

Yirolgimi [m') |

407,51

Pafta Mo

Ada No

5257

10

SELENT BILGISAYAA [LETEIM
EIRLIMLER] INSAAT SANAY

VE TICARET LinTED SIRKETI

Mlesken
14

TEMIN+ 15243+
: 1

171

164

16147
“16.02.2021

SEEG

SELEXT BILGISAYAR ILETESIM
] UIRLIMUERE INGAAT SAMAY
Wi TICARET LINAITED SIRKET]

SELENT WILETEAY AR MITHS DN ORLER SEANT RARAYT TE TICALET LAMITHINHERET) ; fosjiad M STCHITELMIE TS ¢ Gl
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III Samsun Baji. BEL. Mitaligh hdasken

ilpesi Etakim Arsa Pay 14 =]
Bucak : Blak Mo
Mahallesi Biyikayumca Kat Mo ZEMIN+1+3+398
Kl Bait. Bil. No 4
Sokag Hisse Orans B =t
Mevkil ot Ne. 164 )
Yirdigimi (m*] | 407,51 | Sayfa ho 16149
Paftabo Tapu Tarihi 76.02.2021 —]
fuda Mo 5257 Tapu Yeumiye 566G 4
Farsil Mo | 1o Elcrvtisi -
o BILGISAYAR ILETISIM
Ana G Vasty 4 Katls Betonarme Aparimarn ve Arsam Pl b OrCMBER] IMsanT sasiay

SELERT BLETSATAR BNTHES ILONLER] B AT iy ¥ TRCARET LIS TR SIRENTI § Raghar e 50220 BLFREI T 7 G e
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Deferleme konusu tapnmazlar tapu kapdlanna gire “Mesken® piteldd afup kat milliyets tescil adilmigtr. Boledive dosyasi
igerisinde “Mimari Proje” v "Yand Yam Ruhsats®™ ve “Yap Kullarmas bxin Belgesi”™ mevcuttur, |5 bu repor tarihi ibaniyie yerinde
vapdan incelemelerde yaklagh %79 inga seviyesine sabiptir. 367 konusu gayrimenkaliern GYF pordfdyine alinmasmnda SPK
mevzuxting gdre srgel bulinmamalctader.

*  DA0L2004 tarihli ve ZRET1 sayih Rosmi Gazete ‘de Goyrimenkul Yatrm Fonlanna ligkin Exaslar Teblifinde [il-52.32
de per alan;

Yatirimilars iligkin Esaslar

MADEE 18~ [ 1] Fon kurucusw ve parthiy winetios, bu Tebligoski smilar sakirkalmak i].r:é fan ad:m nyagadakl sglamler ya padilin
a)Alim satin kan veya kiro gelin elde otmek amaciyls; arsa, arazl, keaut, afis, abpeeris meckez, mﬁl. fajistik merkezl, depo, park,

hastane v benaen her tirld gayrimenkoul sann alabdie, satabiir, kiralayabiir, kirays vershili ve satin satmay vaad
ackabEn ‘ %
| ™

b)Fon partidyline alinatak har tilri bing v bencer yapelara iigin olarak yap kulanma izninin ﬂnmw_::FMIn tediy
edilmig almas rorunludur, Ancak, midiyet tek bumﬂhmlﬁ]MEﬁ?mJﬂ_nlhﬂhm. Hmn::_-l; mierkezi, i ek,
hastane, ticarl depa, fabrke, afis binas ve sube gl yapdarm, tamaminin waya n:hﬂirrnlunnm%um we berzer gebr elde
etme amacyla killaniimas: bafinde, amlan yagpiya ii.]ﬂl'l clarak vap kullamaia imindn ahnmasi ve tapu senedinds belirtilen
riteslifinin tagmmazen meycut duramana Uyguan alimas -gl bl gl

tifan bilglendirma dokimanlarnda yer “‘“‘“'_L‘E"" ﬂ!uh:lpnm Ealiznan -re:-a gaphmkl.ﬂn dagerinletilepec=k nitelikts
herhangi b takoddat serhi ohen bana, m’l_ arag 'na‘Eunt Eﬁﬂwlh‘tlh Hﬂ:ﬂrﬂull!r ve gapnmenkubke dayah haklar Fan
oty almabele. By hasugsg, 19 Hntl.r{nldlilnln hirtnick "h"""'"m’ﬂ-m'“

13} (Ek-AG-30/11/2006-29904| Baghakanbk Tmlu Eonot ddares| Eis-kﬂﬂplu. ller Bankas: 8.5, beledipeler ile bunlann bagh
artakliklan, Ifirakien wntmﬁm:ﬁn kuruluna aday goaterme Irln-ﬂymrm bulundigiu girkether tarafindan gergeklestinien njaat
ruhsati slnmig projelor kEpsanindaki bagimse bildmler, ngastn tamamianma ararng brakilinakszin, fon portfoyGne dahil

edifebdir,
Fom & ifighin Sairlama
l.l'IﬁDII-_'LP —{1} Fanwwurdt i nlazp-phnm.h.l yatwenfannin yaneteninde agagidakl portfy snudamalanna i

&} 18 inci madderin biring fikrasinn () bendinde belirtilen gayrimenkulier e gayrimenkule dayas haklsnn degeri fan topkam
defortnin B30 R ajamaz

Kredi Kulianma Sinari

MADDE 23 - (1] Fonlar, fon toplam defierinin azami %50 orarenda kredi veya faizsiz finansman kullarsbilider. B orani, krpd
weya faizsie finansman kullarminin gergeklestifi hesap dénemi ve sonrasndaki hesap démemien sonunds spidsnan fiyat
raporirmda saflanmas gerekbidin. Kredl veya faigsi finsnsman kullanifmas: hilinde Bunlann nitedifin, tutar, fais, dderen
kommiiyon ve masraflar, sladdi taah ve kurulug ile gen Sdenchgl tarihe fiykin bilgler hasap donsmin 1skap sden 30 gin Iginde an
uyEn habarlegme wastasyla kabima pag salbalerine badicilic.

(& Rirno fikra kapsarimnda alinecak kredilnen tamind amaciyla partioydekd variklar dzesinda raliin ve diger sinick aymil haklar tesis

ediebiliy. 18 ind maddanin birinc Merasimn ic) bendi sakl kakmak kaydwla, partiiydeki varliklann Grerinde b amagiar depnds
ERERT BILELAT AR RETS DaUyLEs BIRAAT S40A7TVE TICARET LA ITTD Sakar] e por Mo TOER0TELAN 191 | Glalisly,
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wurlibfd oy

highir suretle (ginei kigilar lehine fasanmufta bolenulsme:. Kredilerin temini smacoya portftedeld varkbdar Gaeninde $esis adilen
rehin ve dier smirh ayni hakdar 19 unco meddanin birnc fikeasiren (€] bendinds yer alan 330700k srmnn hesaplanmazinda dikkate

almmar

Daferiema konusy tapnmazias tapu kapllanng gore “Wesken™ niteldi olup kat midkdyeti tascll ediimigtir. Beledive dosyas
Iparisinde "Mirnarl Praje® ve "Yenl Yapi Auhzat® ve “Yap Eullanima bin belges™ mevouttur. |5 bu rapar tadhl gibariyle yernds
yapdan ncelomeferds vaklagk %79 inga sevivesing sxhiplic, Belirtiler hususlardan dolay gayrimonkublin GYF partfaylne
Fikrass () bandinde belirtien hikimier geregince s komusy tginmaz fon portfayinde yer alamar.

Tabld] dedigikdiderine skin Bste

Ll

0

JLA1L22014 tarthl ve 29323 [4onikermer) savll Resmi Gazehe'oe Gaveimenk xﬁmiﬂlﬁuﬂu

Cefisl ki vapdmasna Dale TabdQ (101-52,3.00 yoprdanigr,

LSS il ve 20004 canh Resmi hﬂwmmlmmmm

Yapimazna Cair Teollf [0-52.%.0) yapmbnms,

FADE2018 tarll v I4E4 savili Hesimi Gazete'de Gayrimeskil Hﬂ-n]‘hhn Eruw rm—ﬁ:y;ud Uikl

Toptimanne Gair Tesli {10-553:0) yavmiamiir,

WW“HH&HHHHHMEW Ihghen Epaslar ‘wln Dedmkik
ar Tﬂ' (HI-52, 31 ndn  Deligkik

Taptimastig Dair TEol] {11-523.0) yawmilanmighr.
672019 b e 30803 sl Gewnl Gazebe'de Goprmenkul Yabrm
Yogilaasing Do Tesllj {10-500 &) yaymianmshr,

T WILEIR AN AR LT D OWLER AT SARAYT PR TICARET LS PED FIREET | apaas e TOEASOIL AL ¢ Slakiy,
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Fatrwitin Kayia Gokoe Caddes

Ehyf g Ay e i Edok ML 128
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e 021 '/ DEGERLEME
Atakum Belediyes'nin, 19.06.2022 tach ve E-99368494-310.05-3153946 sah yazsindan aliran bilgBere gare shz konsu

tapinmazlann imar dupim bigder agagda balirtilmisting

S0z konusu gayrimenkullerin yor alddy parsel 12.05.2017 tasdik taribll /1000 Skeakli Atakuem Revizeon Imar Plan kagsaminda
"Korut” alanmda kalmakta olup Taks: 0,30 Kaks: 1.50 Hmax: 15,50 m vapilasms sartlanna sahiptir.

imar Pafta Garsedi

SELEAT BILEINAY b Bl [0 DL D AT ARANYT P TRCARET U ITED SIERT | Repoar Ro: SOZS0D0LP B 83+ ki,
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Tapu Senedi;

D ferlevmeype kone gayrimeniollen tapa sensdl incefemasnde vasfi “4 Kath Batanarma Apartman ve Arsas” clarak kayrth alug
“Kat frtifak) Tesis® ijhemi e “Selekt Bigisayvar |letisim Lrtnleri Insaat Sanayl e Ticaret Limived Srketl™ adina tascil addmistir

Imar Pafta Suratl:

D forlemeyds koniv tapnmazn konumiandifs parsske ait 11000 Ulpekli Uypulams kmar Plare Palis I'_'Irn:_Ei fagcilar Beladiasi lmar
wik Satiipcilik M Erhiganden tamin adilmis olup, rapor ersinds "52.1- Gayrimenkulin bmar Durome™ baghi attinda verilmigtir.

Yapi Ruhsat ve Tadidat Rubhsat:

§E5T /10 JA07. 1020 L] Teri Yopw Rubnah * Fleskun

SI5T 510 L=l 03.303 1 113 Tachlst Bukyab * Feaken 4 ri4,0a LF 2 i) Dd=i
T¥enl Yo Auhsomvaa ber b Boyimse SAIGm i Aot ke suretinde TDubieks -
wypiinge Wesken” piargk belintme popsovd vl

Yap Kullanma lzin Belgesi:

E25T ' 10 11023007

Mimar Proge:

Cumburiyet Mahallasi Aea P

[enetimn LTO. 5T1 taraFindani
i IMUARL DLREINELINELAE ] DEGISIMLIELER

BALRLEFYE T ISLERLPALIR TRAKD DE G5

Termin edilen takyidat balgeleding ghre gayrimangullern san 3 wilik ddnemde molkrget durumiannds herhengl bir degisiklik
olrsdagy tesmt adilmigtir

Pl H L L LI P LA RE DIE G R LI ELER

Dagerlome konusu gayrimenkullerin defereme Lahi ibariyle bulundafu imar plamnda son 3 yil igerisinds horhang ber degigikiik
bulunmadifh tespit aditmeagtir, |Igj|| imar we Sehircilik Modarliigd' rden edinilen resimi yaei rapor eklennde syl
SRLRET BT LT g O e s T SRR VE TICARET LISiTED SRAET ¢ Bapor e 280 I0XELFINI 00 ¢ Gletdli
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Dismya Ekonamisi;

Talrke 1.1.7! Tirkipe'riin Ama Theanet Criskarmn

Grafie 2.1.3: 2432 Yo Bracar Akl Kbressl

Diirrve ekonomesinde 2022 ik geyrek  Soyime Tabesinkar (s Birydme Indeksine Kafkime % Fuan
jeopoftik belirsizbiderin artmg bir ddnam TN S — ks Bl B iga. = ar
alarak geride kalmsghir, Rusya ve Ukrayna —— """:':"- """n'__:;'""_’_ 1
arzsinda sicak fahgmaya dindgen gerilim L-l"“ -- - -

wnorj fiyatlan bagta olmak Dreve emily  lwwkes ;: " - - : ;s
fiyatlaninda artea wol agmiste. Erfimiyon 8 Ar 3 i ok .
garinimd Grerindeki yukan yonli riskler e ry o2 1"

artarken  biyime beklentier 23381 e . - 2
cekilmigtir. Uluslararas Para Fanu (IME) ::::u :IuE E: EE :
Kiresal Ekonomik Girinidm  raporonds Puiernt u ar i

EAWAGIN topaslanmay vivaglattifirn .E-H s e i i iy s [
deferlendritoen, 2020 e dilirnya BOyIme g consme oo, 96 sk i Corn Earwracy b darsa, MW
Bngariilerini %4,4'ten %3,6ya indiemigtir. SRR S T 0 T apeiien

Raparda, med iy akonomaarde L . . F

enflasyonun bir Gncelk tahminlering loyasla

Srafik 217 allgmiy Uhelarde Tosicl

Grafik 2.9 3 Gelipsioe Olin Uloslerde

1,5 yizdn puan daha yukanda 5,7 clacagn Bnflazyanu (Y % Daftpe :_m:LTGMHTWHHMn
dngonirken, golipmekte olan skonomilarde — —
erflagvorun %8,7 ila Grcekl bekleptisinin ) =i Baipey .;T::L

e s g ey e T .

LB yirde puan  deedinoe  olacagin
duyurmisgtur. Burunls bifkie, devam eden
savag, gelismis ekaramilerde  beklensn
parazal  ukdaimes, fnansal piyvasalard
aymakkk, salgin  cinemirde  ali

ganiglemocl mallya politikas ademlas

grrl gekilmaesi, Cin'daki ' yavaslama

salgin seyrl we agivd erisim konulanm
kidresel  ghrlndm oo i bedrbeyic
umsurlad alarak sealamistic,

-

9_ ‘—_ﬁ'-i_'..;ln

= Garwl Nkl Dnflanpors,
o

i - -' ia

- "8 -RE Rl R L]
Ll

R BT

“eTheriesrens

I T el e il S B

E ;E jeiiaix

LR e U

LTCRM

GSYH 3022 wphnm birincd ceyreginde yizda 7.3 oraninda
bindime kaydetmigtir. Baninci geyrekts taem seltdnll yiede
0,9, sanayl saktdril wizde 74 ve hizmetler sektiei ingaat
dihil] yizde 9.8 oramnda biydme kaydetmistic, Mevsim ve
taivim etkilerinden anndmilreg G5YH biyiime oram yilkn
diwdincii peyrefinde yizde 1,2 olarak gerpeklesmigtic. S6c
karus danemde toplam sabit sermaye yatnmlan (557
yidpde 1,1 orasunda srtarken; fzel thketim we kamu tiketimi
harcamalun srasnda plizde 294 ve yizde 0,9 aranlannda
artmegter. Wet thracatin bibfdmaye katkmi e 35 puam
almiggtur, Toplam 55Y altinda ver alan ingaat yabiremdan 20272
wh birmel goyreginde yizde 9.8 orapmida azabriken, makine

techical yabmenban e yilede 105 cramnda artrmigtr. 8o dénernde dezel tiketimin bdyimeye katks 106 puan alurken kamuo

tiiketirmi ekaramik blydmeya 1,1 puan katho wenmestir

SLEET BiLelnav s LTl PRDWLER PREAAT LAMAN] VE TICLART LIWHTED SREET] | Lijas e TOESSIRTMEILe § Sl
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Tiiridge Elomomisi San Dusumu;

2T wihd g0gh bir biyime ile tamamilayan Tirkive ekonomisi 2023 whnda sl bir yarvaslamayla baglamugtir, 2021 yib giedined
oyrek ey safi yurticl hasila (GEYH) verilen i v dig taleben dongell katkisivla glicki bibydmigtle Takvim ve messim etkisinden
anrhirileng veribere ghire GSYH bir dnceki ddneme goire %1% blyorken, yillik hiyiime orans %9,1 lle énceki ceyrege gore
hezlanemestr. Onceki dénemlsn iligkin yapilan gimeellemeler sonras 2021 ph genedi bisgime arar %110 alurken, Deésr baznda
GEYH Z0Z0 yilndaki 716, milyar dolardan B02,7 milyar dalara yikselicken, kisi bagina gayri safi yurtici hasds 9 bin 539 dolar
wlarsk hesaplanmigtr, Vil genelinde harcamalar tarafinda biylimeye en viksek katk Beol sektie tiketiminden ve ihracattan
gelirken, Uretbm tarafinda ingaat digmdaid faalivet kollanne hepsi biimeye pozitif kath yapmistir,

HIAL il ceree iliskin dnol veriler ise skonomive lgkin kangpk sinyallar vesrnektedir. Sanay Uretimi Ocak aymds %24 azakriken,
fubat aynds %44 oraneda biylmistie, Perskende satelarda Doak apndaki %15 aradga karpn, Subst'ta %05 yiksels
kaydetmigtir. gilcd plyasasinda ise salgn ve histlama tedbirlsri nedeniyle kangik bir mblo gfeve glonestr. Mewsimselligten
anmdinleig verdere give 2021 sarunda %114 olan Hsicks orare Subat (bibarnls %107 =rkan, genis animh issizlik
pestargeler bilesmeye eglik etmigtir, Sie yandan, imalat sanayl satin sma yoneticile Pl ke geyrek spnu itibarda
a5 4 lle darshma bilgesing inarken, kapasite killamm arar glclink korumaktade, Glvehes ol gerilerken, bankaohk wsktarl
kradh haemi ve harcamalara dair difier ghstergeler i taleptakl yavaglamanin smrh oflug ektedir, Kiressl egilimlere
Wit dijfer malivet unsurfarmin birikiml stkiferivle enflasponda yikselis devam eemektodir, 200 1

fivatlan endaksh [TOFE) yillik enlasyonu Mart apnda BEl e plrnigte. Ay
WAE e yikselicken, gda fyatharsda wilik enflasyon %44, 7den BTLEY,
dretics fiyatlan andeds) |¥-UFE) wihk enflasyonu Mart'ts %115, 00 mka
S106.6 va ulagmigte, Mart ayi veriled fivat baskinmn bap kalembsrde yavagla

TCME piara palitikas faizind %19 te sabit tutarken, tim politi apsamii g geiomenin devam ettiginn
altine gzmektedic. leopolaik gelizmedarinyol actif
gegid atkilerinin ve kibresel amtia fiyatlanndaki @
aldifunu degerlendirmektedic, Shrdailebilic ilan ve karariihkla sdrddrigmekte alan
atimlarla, enflasyoada bap etkilerinin imyepkden t=sis edibnesyde dezanflagyonist
slirecin baglayacagn| dngdernektadir, t eden giigli gistergeler ohizana ve arta
vadeli %5 hodefine ulsircayps kadar tejisl” erpevesinde kararhhkla kullanacspin
wwrgulamaktadir,

2021 dinc geyrekbe golinde COVID-19 salgine fiz kes v Blkeden keyve ayngma olsa da aslamaren yaypriashig
pirilmistie. Burnmla bidikbngs alke akli alarak vaka sayilariren artgl hilamirken, ban drdmlenn
liretiminds aksamalar yaga 1 ol il te Bhressl Blcebte artan enflasyenist riskler gelismekte alan
tirmigtic, Baz geliymekts alap ekopomilerde fazler artinbirken,
pivazslarda ahl; arilemigtir. Ancak, Haziran ayinm senlanna degru bazi skonomilerdn dielta

salgin sliresince sunulan we mall destekierin devam aden ethisi ve yortdig tabebin gicond artirarak korumas e gikcli bir
parfarmarsa i5aret elmlstir, v ik goyrakte gagni safi yurtigi hasda [GEYH] gliclih blyime kavdetmistie. Takvim ve mavsim
ntkisindan anndiniig verilegs gare GSYH bir drceki daneme gare %1,7 bilyarken, takvin etosinden arndandmes yillik Biylme
huzi %3, 3. anindirlmamig varilarde %7 olarsk gergekieymistir. Bu sonuglarla yilicandmimis biyime porformans %18 den %2 4%
huzlanmigte. Dolar bazirda G5YH ise 2020 sonundaki 7174 milyar dofardan 7285 milyar dolara yidcselmistin, Harcamalar tarafinds
bayimeye on wiksek kath Geel sekiie tiketimindon golicken, faalivet koflarnmin tamamanda il olarak biiyims kayd=dilmigtir.

2021 irel geyrege iligkin Bocl verlar ekonomidell yavaglamarsn sinrh olduguna seret stmektedirler., Sarah dretim| Misan
aymoa %ILE daraldiktan sanfa Mayis aymda %1,3 bilylmigtie, Ay dinemde perakende satigdards srasyla %548 va %51
aranmnda disesler yagsnmiyte. Ote yandan, cire endaksleri Misan'da %1,3 daralirken, Mays ayinds %33 artmustir. isgilch
pryasasingda ise sal@n ve kisitlama tedbider nedenivie kangpk bir tabio ortaya pkmigtr.

Gargriafi Y Igi Hasila (G5YH] 2002yl birired coyreginds 7,3 artbi

SELERT FLEATAR ENTHEE DLONLERT WLAAT S4RAYT ¥ TICARET LM TED BIRKDT]  Repar Aa: B2 20T0LMNN Y2 1 Glsliley,
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GEYH 2022 b brinct geyrek ik takimin; sncrdenmis hacim endeks alarak, bir 8nceki yiln aymi ceprefiine gire 37,3 arth
Fnans ve sigorta faaleestbari 2022 wh bidnci geyreginde %24,2 artt

GSYH'y olugturan faalivetler incelendiginde; 2022 wh birinci geyreginde bir Gnoeki wila glire Bncelenmis hecm endeksi olarak;
firars ve sigorta faadyetien %242, bilgi ve Hetigsirn faaliyetlen %165, hinetber £14.9, megaki, ida ve destak himnet faalivetler
%09, sanayi %314, difer hizmet faalyetlor %68, gayrimenkul laalyetlen ®54, kamu yinetimi, egitim, nsen saghg ve sasyal
hizmet faalyetheri %5, o tanm %0,% artm, ingaat sekibed ise %72 azald.

W, B | Feslyest ol g &8 d pwyivel s B b I, G oyrek: Coa Ak, 2002
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Baysim ve takvim stiilednden anndinimig GSYH 2incr
arnchmibmag. GEYIH dndcbenmis hacim endales), 2022 w»

G5YH 2032 yilinin kirnci geyreginde card

Uretim whntemige Gayrisafl vurt ki
S s fSefd o= L P e

EE wliein birinci ceyreginde cari fiyat A e J—— e e "

wlin aym geyredine gire %705 artarak ’ e et uix b

: ; ] i L i ~Riad L1t e+

milyar 338 mibjan TL oldu. GEYH'nn birine ] - e - w
: " i Lpai [ i

thajieri cari fiyatlaria A80 do bazinda 179 mikyar BOO i ) i :u 1':

milyon olarak geroeklest. i 1 b g v 1

i TR [T - FiE

- LTS o ik 1]
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hir drceki plin ayre cevrefine ghee 2incirdanmis hacim endaisi alarak %195
0,5, gayrisali sabit sermaye olugumu 31,1 artti. Malwa hizmet ihracab 2022 il biringi
p hizmet iracaty, 2022 yilinin biring ceyreginde bir tnoekl yhin ayni cavreine gire
larak 3168 ithalat ke %23 arth. Igglch ddempler 2022 vl birind geyredinde %59,7 arth, bpici
inde bir Gncekiydn ayn gayragine gies %59.7, net igletrne scbf'karma gelic ise %801 arth.
a Dafer iperisindekl pays 31,5 oldu, |sgic Sdemelerinin can frpatharia Gayrisafi Katma Onger
goryraffindn %355 ikan bu aran 2022 yihnda %315 aldu. Met igletme artifkarma gelivin pag

emEindeki pay gegen wilin
=e 45,6 foan %47 6 oldie
Krynmk: TOK
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TCEM Enflasynn J023-0 Genel Degerlendirme Haporuna ghne;

Iktisadi faglivet 2021 vl dérdlinci geyreginds hem it herm de o talebin etiosiie gaghl seyretmiztir, BlyGmranin
kompezisyonunds sirduriiebilie bilngankerin payinm arthip ghzlenmaktedic, 2022 yiliran (lk ceyragine ilisksn Bncil gostergalar
iktisachi faalivetin iy talep kaynakh clarak bir miktar ivme kaybattiging isaret stmektedi. [hracattaki olusmba perfarmansin #e
hizmat geliferindeki toparlanma agilimine sirmesine ragman artan eneri maliyetierinin otkiside cari glemler agh artig
kaydetrniste. Geligmekte clan Mkelards opsivonlarm ima ettgi diviz kuru oyrekdkdannds artyg gpielermekie bickicte Turk lirasinin
ima edilen oynaklg belirgin bir gekilde gerilemigtic 2022 yhnn #k geyreginde firmalara verilan kredierdes arts toplam kredi
biimesinde belideyio rol gynamighr. Tiketici enflasyonu 2022 wlrun ilk ceyreginde vk baxda yizde 61,14 olarak
iges{eklegmig, thm alt gruplann pilk enfiasyononda artig goelenmigtir. Subat-Nisan daneminde, TCME politika Gaizini yiede 14
dizeyinde sabit tutmugtus, Politia gizden gagirme sirecinin ash unsurlanndan birs firalagma jisidir. Lwalaymamn, arta ve

wrun wadede endlasyanla micadelede para palitikas araglanng verecedi destedin Og ka riekiogrmati Beklenmnktedic
Liralagma stratejisi; yend inansal Geinder, teminat gegitlendirimeasi ve likidite yHaatimi ldmalar arankdsda Tirk lirasimn
kullaromim merkeie sl bitdncll bir yaklagela olusturalmaktadir, In“

Grafik 1.2.7: Enflasyon ve Gkt Acufs Tahminler® (%)

* Tawwin A alki = BaleRLATE Arabig
& Erdlidyon adelien e [ e
" Wil sowws Enllanpon Tateren (Ovia Mobkos) . "
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* Erfayonun taberin arald) i inds kv ol b winds Ty,

Tabln L% 023 ve 2023 ¥il $oau Enflasyon Tahminindekl Glncallsms ve Ksynakisn

maa a1
B2 pOvak 20233 Talanid (Wi Fr L 2
A02Z-H iFzan B3I} Tahirend (%) 418 128
A0 Cbnmerine G dre Tahmin dihoe s mes 16 a7
Tialbmminy Gimecnl lermayinin Kayeaki sy % Fiam
Tirk Liras: Cirsingen ishalai Syatian e 21
(Dt Kumu Parired v fthal 30 Fremlie i Blvel)
Garls Sxaatban 14 o7
Vet e e Fraitar 11 "
Loz A 1.1 a8
Enflawpon Tabminindedi Sapea ¢ Enfllasynnen Ans Fgimi g3 1%
Ripuik! TCRAR

2022 ik sarw enflasyon tahmin 19,6 peanik glncellemeyls ylizde 23,2 den yiede 47 8've pikseltilmistie. 2023 v sanu enfissyon
tahmini yilzde &, den yiiede 12,.9'a gdncellenmigtiv,

Eapnok: TCAAM

FELEKT BEGHAYAR ILETI Y TRBuER] 1MALT T ¥ TRARET LIMITED AREETY | ilaper Ve J9TITRELIOD 101 ) Gredir.
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H1,08 arttr. TOFE'de {2003=100) 2022 vili Mays  ——— P — P
ayinda bir tinceki ays gire 32,90, bir dncekiphn T R b con o
Arahk muna goee WIS 6, Bir Srceld vilin ayni syt S i i o
ayina g %7350 ve on iki aylk orfalamalara S0 8 sk st g gy s s i o
giee H39,33 artyy gergeklestl TIE il by cramiaes [%|. Mayw 311

Yillik TUFE' e gare & ang grup daha diigik, 4 ana e e
grup daha yiksek defisim gosterdl. Yilik an :

diyik artry 19,81 ke haberegme ana grubunda o

gerpeklegti. Bironoehl yilin ayni ayina gilre aridin o

disziik oldisgu difier ane guplsr srasyla B2TAE =

e efitim, %2980 ile ghim wve ayakkabi ve ™ um -

%37,74 ife safhk oldu. Buna karghi, bir onceld " T .

wilin ayra ayina gore artsan wiiksek oddigu ana Tulmls “11- mln 1:;.1 aln h'H:I'II'lﬂ LI 'LF |

gruplar bse simsyla, WI0762 e wlagtirmo,
®E1L,63 e gida we alkolid ipecekler, %8208 be ov eypam aldu, &yhik TOFE e gdre 5 ana
dafigim ghsverdi, Ana harcama gruplan tbanyla 2022 vl Mays ayinda en ax artiy
ile haterlegme ve %1,61 ile saghk oldu. Buna kargilik, 2022 yi Mays ayinda artisn yikse
ile @@kl igkiler ve bitin, %6.1% 0 pglence wve kiRGr, 5547 e (okanta v oteller pidu,
ternel baghktan [Amaca Gice Biroysal Tikegim Sindlaras-COICOP 5'H Do

5k, 7 ana grup daha yicek
uplar %041 il agitim, %149
ruplar ise sirassyla, %653

(8] wllik %6163, ayhk %363 arthi. Iylenmemis guda drinlert, ereri, alkold gkl i I il Mayis
ayinda bar dnoeki ayo gare 53,83, bir dncaki yibin Arabk apma gore %2759, bi 1,63 va on ki ayhk
amalarnadara gijre %34, 54 arte gercaklostl, Kaynak: TR

TCamM Enflasyan M1 71 Ganel Deferlandinme ;
Gigmis dika merkez bankalarinm para p i 1 i plyasas we enfiasyon beklentilerindoid
farkhlagen gériiniime bagh olarak ayn :

beklentileriyle wypumlu olarak palitika 140 decteklerini de kademel olarak azaltmaya

pivasanin cnganddgl faiz arts sayvs Federal Aok
Fiyasa Komitesi {FOMC) dpelosinin medyan b ithy gostermistiv. dumupa Merkez Rankas (ECH) ise varhk
alimm miktarine azaltmangs o otan Srinlimind konemugiur, Catigmas nedaniyle tekra pldenen
arz bpsitlar we artan ermtia m hedeflarin ham de tasihse artalamalann aldukea dzerinde

drafik 12 7 Nankalane Forlema Gralls b a; Kol Tl Gove Falber e
Bisbyetlaiing (ki anaergeier = wirt, Yook Fance, & Hanbuai skl Orlskama, %)

=L T m— Hore =T

iktisadi gefymelere gor
ctmigtir, Japonya Merker ise pEnigletci 5
politka  adimlanm  de ettirmektedir. IESS5ERRE5Y

S ESadREECE

Gelismekte olan dlkeledn birgogunda da Oeak
Rapor ddneminde hedef tolerans arab§nin dginda
alan tiketici enflasyonunun daha da wlkseldigl gérliimektedic (Grafik 2.1.8). Buna bagh olarak, bao geliymekte olan llke merkez
barkalan palitika faizlerini arttiemugbir, Ancak, bircak geligmekte cian Weede pofitsoa faitmin anflaspanun attmda kalmaya devam
ettals ghralmektedir. Ciger taraftan, 2021 ywlinin san geyrefinde ktisedi faalivette yavagloma sinyallesi belirgmlesen Cin'de 2022
il igin agiklanan ekonomi programinda stiknack ve makul Biyimey) destekleyici bir paras politikas oygulanocal fade edilmigiin.
Hu pobitiéa dogrultusenda barg warme falz orarkamnds ve torinle karsddlanda indirime gedilmigsir,

2023 widwur B coyreinds bankalann fordama fairter) disik seyretmists, Sz konusu dénemde, podtika falz oraremin wiede 10' e
sahit fietulmas e bankalann gt G fonkama malypetion digik bir sevipede katmestr. Bununia beraber, politica faizl we mevduat
falal arasinda sens basinda goelenen ayngma mevduat faiz arerdannin dibymes le azalmegtr, Bugbnemde sinirh b arg ghstens
kot bredisi laiz oranlan deprcla kakan kredi faizler, mesduat falz orantanndakl doigise eslik etmigiir.

¥mynak: Enflasyon Rapary 232 =i, Genel Defeslantisme
RELEET WLGAAT i 11§ ROSLER] VAT SARAT] VE TICARET LIMITID §INNET! / apar Ao ZE22ORELIE 0 | Slaibli,

? el rwnbhon Ferogien o el i Fare,
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Gayrimenkul Sektérindeki Geliymeler;
& Thrkdye ingant Selctial:

Kiresel salginen pekish hafiflese de Gaallidde dretim yaps, arzclanaklan ve lojist anlaminda sikintéar devam edegelbriek tedr.
Satginm hafiflermesi ve kdresal tegvildarin etkisiyvle artan varlik @alebl igince en dremdi araglardan birisice gayrimenkul obmugior
Diya genelinde degisen talep yapana ghre gayrimenkule olan gl artmig, digik faiz ve ol adite dinemi de bu sdrece destel
olrmiastur. Lypulanan genisletic para ve malige podiikalanmin etkiss e 202 1 yilingda kiiresek olarak biiytime glclernmis, hammadde
ihtiyac arts burdarls brdikie fivedlar genel seviyesnds de pikseimeler girilmistir,

2022 wli itk Of aviik doneminds = 2021 phrm genefinden aidifimiz etkfer devam etmekle birlikge kiresel enfasgonun artik bir
tehdit olarak gorilmeye baglanmas, neredeyse 2008 fimansal krizinden bu yana devam edie ik falz bal Mddite ddnmeminin
sonusng getirmeye baglamigtr. Dinyaren Gnde gelen menkez banialkannin bilanco kiciltmefaiz artirma egilimlesd giderak
guclermekte clup raten dengesla olan tabap ve arz yapsin etkilemepe aday g arashl malpetberin raten cidd
tr mairgst anllamponu yasayan kireosl pkanamiyi nadil eikileyehileced tartigma Bir wandan yoksek andflasyon
difier yundan artan parasal malivetler ve aralmas beklenen talep digbndld G§linde bat) =
yaganma clasihf da bulenmaktacir, Geligmekte olan Heslards (se kiresel enflasyonun (2
we Igsielik gibd unsuelaria birlikee artacak alam dig kaynaga wlagma maliyen g

IMF tacalindan yaymlanan (Nisan-2022 Difve Ekonomik Gorinlm- “Saks KB iriyor) raporunda

F20 bin aclet konut el defigHinrken geg
ise an dnemli arog 2021 yvilinin 3k ¢
vizde 44, 7'lik bir arvg pistermis ve 6B
maltyatlerinin reel clarak ucuz emasimn a

. 2023 whran ayen dineminde ipotekli satisiar
gt chmeasiren yaninda enflasyona glire knadi

il
=
tugd
r
onceki whn aym apna raime endekst
193,71 fncilik sndeks %43 ok {0 e (o [l | |ria|5m CRERECRE AR R R RECREFRRE B R )
i ) wM ] mw |

el i kol ] il i o [ ] L 1020
Bina ingaat malyet endeky, bir Gncedd ava glire 90 i
6,39, bir dncedl wihin ayne ayina ghire %103, 45 artt.
Bir &ncell aya ghre malzeme endeksi %37,92, iscilik
enteks % 1,73 artt Aynica hir droesd ylin aym ayna
e madzeme endeksd RI3003, Hoisk endeesi
W43, 52 arkiL

i i ¥ I }
[CREC R R L I AR R o L] ICIH.H:HE-\H“'H.“ LUE LR SRl
b i ma

BELERT Wby an I riply dedarn] began s sasanl bF PR LS glmn m  fige o 38 0 ELIS0 0 S Diatdin,
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% Konut Sekidr:

Tiirkive genelinde konut satylin Maye aynda bir Bnceki yelen ayne aying gire %1075 artarak 122 bin 768 aldu, Karut satslannda
Istanbul 32 kin 148 konat satip ve %18,0 e en yOksek paya sahip aldu, Satg sayilanng goee lstanbal'v 13 bin 497 kanat sateg ve
W94 pay e Ankara, 7 bin 15% koot satig ve %58 pay e limir iged], Konut saus sayismin en az oldufiu iller srasiyla 21 konut il

Hakkar, 43 konut ile ardahan wo 75 konut ile Bayburt aldis
| I v - v I H - ! T T T ! !

| wlwlelalnlafulalulainlulalal atulalatafs]nTale i) *

Kenut satislan Dcak-Rays deireminde bir dnoski ypden ayr diénemineg gies LT5 bin RS klasi.

Eofvel b, Misse 20020

itaty
T

Kornut sairy sayei, My 20232

Maps {iral - e
ragipm [T
. ma mH i fire mn [
Sl s i Jord fmplam mainy 173 a8 LR AFT.E 5T e 1A are mr
ipaand) Bl A 19 283 e 135 Ta7 S S 123
D wmhy [ EaE] & w k% ] A 18T G TR g
iy SWTEITE IR J00R WAL Adr 73 Tia Lo R WEE A58 g dTa Bre W
190 i iy M 18 o BOE 10 Tl 1 Tel TR
(b il iy 8 i e 1108 LaFRiy] i 0 i3

ihn Sy ayna glre %177,8 art glisterersk 29 bin 335 okdu
rpeklesty Oeak-Mays ddneminde gergekiesen ipotekli koaut
107 okdin

Toriepe genelinde ipotekll koot sanigdan Mays ayinda bir
Toplam konut satisiaes iginda

saniglan ise bir Bneeki yn ay

Mays ayindaki diremindekl ipotehfi satistenin Be 31 bin BES" ilk ef sahy olarak
gereklngt.

T o myinda b dreekd phn aym ayna goee %52,2 artarak 93 bin 433 aldu. Toplarm konist
sati rak gergesbesti. Dcok-Mayws dd nemimde gerpoklogan diger konut satslan e bir dnceki
pibn ay

Saty peklme gare kanut swtin, Magie 2023
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Tiorkiye genebinde i ol korut satg s, Mays ayinda bir Bnoeki phn ayre ayna g %E80,5 artarak 32 bin 861 oldu, Toplam
kenut satiglan icinde ik el konut satisnin pay %268 aldu, [k el konut sabgdan Ocak-MMays dineminde ise bir dnceki yin aymi
dianemine gire %281 argla 162 hin 719 olarak gerpelde g,

liimei al komut satig adatler

Tirkiye genelinde ikincl e konut satighan Mays aanda hir reeld yilin 2y agina gore %1195 ams gostererek BS bin 907 oldu.
Tegplam kenut satslan girde iking el konut sateginm gay % 73,2 oldu. Bane o kol satiglan Deak-Miys daneminds ise bir Snceki
wln ayre ddnemine gare B42, 0 artisla 412 bin 170 alorak gerceklasii,

Yabanolara Mayes ayenda 5 bin 962 konul sairs gerpekipgti

Yabancilara vapden konut satiglare Mayis ayinda bir anceki whn aym ayna gare #2132 artarallt bin 962 obdu. Mayis ayirda
taplam korut satslan ifinde yabanalara yamlan korut steginin pans %4,9 aldo, ¥a kot satistarinda Ik siraw 2
bin 451 konut sateg (o istanbul abdi, istanbul®u serasiyla bin B85 konut satis ile it Satigh il& $ersin ided,
Yabancilara yapdan konut satiglan Ocak-Mayis dineminde isa b Gnceki plin syni dioemi 1 cldu.

Uika wyrukdaning gire en gok kamut sabi lran vatandagianna yapild

Mays aynda Rusya Federasyora watandaglan Thrkke'den bin 275 koot
736 karut ile fran, GLT konut ile Irak vatandaglan lzhedi,

ndaglanm srasivla

Konut Fiyat Endeks|

2032wl Misan swnda bir Gncekl aya gore wi
1274, reel olarak jse yiede 34,9 oram
izlamek amacnls hesaplaman Komut

ayni ayina gare nominal olarak yiizde

isinden annchriimasg fiyat degisiméerinl
a kir dncekl sya ghre wlizde 10,2 sraninda

TEEE T B ey i i DT T v W e

Wi, | Rotew TEE

i e A il
R patn S THELFY
o e mth Ll
l'l:;l.l r:iwu FT:'?:I Lmie

y Kaynak: TCBM /Kot Fiyat Endeks|
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: aradefily Bedimi‘nda, Tirkiye
cofiralyasimin en kuzewnde merkezi bir noktada yer abr, Gn pedi lkKesi ve 124 il b Sarmsan, L37LITA kiilik
rifuzuyla bolgenn en pliksek, Tirkiya'nin se an aloingiin wiksek nifusby ilidir, D unda Orel, glineyinde Tokat ve Amasya,

batesinada lse Corum ve Sinog iller e geili alup kug aradenis buburur. Karadepiz Bifgesi'nen agitim, saghk, sanayl, ticarat,
ukagim ve ekanomi aplanndan en geligmiy sehriolan S T kinmada birindig erecSl@ 0 ncodkl yarelerdan biridir,

Sarvrsean W leelerinin Kanamuy

LT WIS IATAR ALETR)I OROPLE A WRART RARAN ¥ TICAR T LIBITRD BRAET | lejo M. TOCASDOUMGT 14 uallier,
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Samzun, Tlridya'nin byilkgehir statisdndekd otuz Sinden biridir. Earaderi Bblgesi'ndeki Orta Karadeniz 88Himd'nda, Tirkie
cografymsmin an kupewnds merkes bir noktada yer alir. On yed| llgesi ve 1,247 maballess bubunan Sarmsun, 1,371.774 kiilik
rdifusuyla biflgenin er pikiek, Thrkivenin e on alting en ylksek ndfush ilidie. Dogustinda Ordu, gonencda Tokat ve Ameasya,
batsingda ise Corurn ve Sinog iller ile cevrill olup kuzayinds Karadeniz bidurur. Earadaniz B5lgesinin efitim, saghk, Eanayi,
Ticaret, viagim ve ekonami apdarindan en gekgmig gah olan Ssmsun kalknmada birindl derecede Snceliil wirelerden Birdir.

Karayralis: Cumbwrivetin itk yaryla beraber demingolune Snem vernen deviet 1950°den mibaren wagim politikasim kerayaluna
ajprhik vermek suretivie degistirmigtin, Bu yidan ilibaren astalt karayolfannin yapilded Samsun, Ksrasu'dan baglayip Sarp Simir
Kapuwi'na kadas uganan 0 D10 yolu Geerinde bulunmakta clup sy 2amanda D 010 yolunun E70 walu ks bidesim noktaside, |,
Karahiie-Amasya hattime birbirine bagilayan 0 030 yolunun da Gresode bulunmakta, ayre zamanda Yezgat'a uganan D 795
yolunun baglangig noktas odup b ol Geednde 19 Mayns ile Havza tnellen hulurmaktadiv Samsun-fnkara Yalu ke © 100 we 0
200 yallanna baglanan, karayalu baglantidaninds bis toplanma naktass alarak Thrkive'nin her yerinden ulagaman milmbdn olduis
Ssmsun ayna zamarda E95 ynlinin Tivkee'pa giriy noktamdir. Avrispa ve devies yollarinin hdesci 55-15, B5.27, 8534, 55-50,
55-51, 55-52, 5553 yir 5554 numarali il yollariam bulundugu Samsun’daki desdet we il yallan m 4601 kv urundukta plup
artalama trafik hacrd glnlibe 10 kin ila 50 bba arag cvanmdadir. 2023 'te tamamlanmas planla kara « Samsun Ortowoli fle
biriiicte: Samsun EBH, D 180, [ 190, D 765 ve Otayol 200e baglanarak Rusya, Kafkasya lilkplerin Akdaniz's akisran
hir nickta hilling gelapaktin,

Materiu araglann yeygirlaimasndan Snce difer varerde aldufu gibi {eyvtenlada sa
ctamehillerin tagimacilik amaoyla kullamilmaya baglarmasivla yerlesini o
durag) Sasthane Meydani'na kuerulmig, ctomobillenn srtmasivla ikind
Taksderin ardndan 1945 whinda gehir merkepiede ve Lefra - Samsun seforlepinin de
baglarmasiyla ik taply ulagim asganna kavagan lde 1950 erde ik ke icolerBas 1% rtrafile cikimg, bu
araglar ramaris yerlerin minibis teymacilifinag birakmugtir, 3002 yphnda b : iHgatarde bir troleybiis
hatti kurulmas gindens gelmigfBS] ancak mallyeti ‘ i
dirdagimids oldugu[88] Samsun’da gehir sabinlerinin
alug yasam endekinde aldif 0,488 paan s
Ik e [RO %) Toph tagima araglan

g nrmetierinden memnuniyet orarm B66,11
mmetleri Tirkiye gerelinde 33, wrada

Demirpolu: Samsun - Kalin demiryale, Ti bubunan TEOG e akt ana demiéealu hatbdir,
Samsun Limare'ni Ip Anadalu Bégesi ne riyet DGneminde devet elyde inga edilen kind
demiryels hattdir, Hattn ingasina 1976 Demirgilan we Limanlan idaresi baglarmiy, 1929
yilirsda hattin irga sorumlukifu o zamanki diarliigtl olan TCOD ve deyredilmig we 1932 ylinda
tarnamlanmagtir. Samsun'd den goparak Svas'in Yidizeli ilpesine bagh Kalhn kiyinde
Andcara - Kars demiryolu ha a Samsum - Stvas arasmclaki 431 kifamedrelik demirgalu hatty,
tim altyapis ve dstyapis ile adet tasihl kiprdden 17sinde giclendirme yapilmig, tarib
ktspriderin tama arak yanidan Inga edilmig ve 121 adet hemzemin gecidin gliveniigl
saglanmighr, istasyon, 0 adet tekiik bing, binden Fazda manfes, bir adat kara yolu

2013 yilinila tran wal
#% adimlar Be 10 Map

¢l ulagernin safilanimas amacivls hafil rayl sistem nga edilmes gindeme gelmis, scenut
‘da Avrupa ¥atem Bankasndan kredi alinmasigla stdmetr, Plinlandd sireden sekiz ay suvel
Bbitirilen Samsun tramyvaa’n ik Gar - Dy ke Bayis Uriversites| asasindaki 21 {stasyonluk ilk etad 10 Ekirm 20400 tasihinde
Tk yoloulanns almigter. 2006 dgdofu kb bayunca Snoe Bahko Bannajh'na sonra 15 Mayis Stadyumu’na kadsr uzatilan hat batsxla
isg Burupelt Yerbegkes!'ne defin uzabimesta. Hattm dedeyen sliregte deguda Carsamba'ya, batids Bafra'ya kadar watilman
dipiniimektedir. [340] Beslonmesi igin gehein farkh yerlerinde ring hatian kurulan va gandmibede 31 tramvay e igetden hat 2017
yilineda 14552, 8528, toplamids Be 1200452629 kiji tageney clup Karadeniz BSlgesindeki tek hafil ravh sistemndir.

Denigyalu: Samisun Limand ndan denizpeiu ulagir saflanmaktadir. Samsunport adiyla ijhetien Samsan Limandain hiiricinds 2005
yilinedla hizmete giren Toros Glbre Uman ve 2008 plinda sgilan Pagilyort Lman i birlikbe Samsun'da g avn liman bulunemaktadir,
sarmsun Limars Earadeniz'in en higlk, Thidye'nin e 5. blyiik limare olmakla bidikee 2017 wilinda 12,325,083 toa wiikin
elleclendi@i limankarryla Samsun Thrdye'nin en yolun yeding denicyoludur,  Ayrca toplam 2,459,529 gros tonluk 342 farkl
geminin ugradifl Samsun Limara'nin Noverasshesk hattinda foplam 6.803, Kaviaz tren fed hastindaysa 509 arag tagiremstic,
Lemanlann hdrionds turestik sahil tarlan igin tahsis edilen Samsunum-1 simli gezint gemisl 2603 yilindan itibaren yar aylannda
Atakurn-llkachm arasi sefer dizenlemekte, 2000'ten Wharen de Suat Wurlu Baraj Gilinde gesint yapan Samsunum.3
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ishetimetktedic. 2016'dan ber Samsurum-3 ile Sahinkaya Kanyonu'nda gez| dizenlerirken Tarme Cay ile Karadaniz arasindaki
plzergdhta Samsunum-4 ile safer dizenlenmes plantanmakzadir,

Havayolu: Samsien'da havayolu tagmschi Kanm 1958'de Kiranksy Mazarkd lle Samsun Asker Hastares! arasna Inga ecien
Samsin Havaalarnin hismete aglmasyla baglamigte, Sahir meskezing dirt kim mesafede kerulan havaalani toplam 545,780
m ik alanda 160 m raferndadsr. 1973 yilinda yolcu says 62572 kisive kadar plkan havaalaninda vik tagimacisd da yapdmakts
alup pistin heyalan tahlikes) altnda clmad, aleti iniy sisteminin cografi kogullardan doley yedestirlememesi gibl nadenlords veni
bir havalimare inga edilmesi fikri 1390°0ann bagindan itibaren glndeme galinistr, Sahs arastemas sanicunds Carsamba'da yer
tahisls edilen yari havalimand igin Deviet Hava Meydantan iglatmest 19593 ywhnda ihale agsa da daba sonrasnda lptal adilmis, ertes
wl lso yardanen ihake sonucunds Alsim Alarke ve Akfon ingaat ortakhd) inse Gstlenmigtird] Afustos 1994'%e Bashakan Tansy
Gillar tarafinelan termeli atilan Samsien Cargamba Havalimarn 15 Arsik 1998 de hava trafiing aplmig, ik tarifel sefer lse 11 Subat
15953 tarihinde pereklebmigtir. Sekir havayolu girketinin sefer dizendedifi Samsun’dan Ariara, Antalya, [stanbl ve kemir'in yam
sra Almanya'nin Berin, Dasseldord, Frankfurt, Hanmaver, Binik v= Stuttgart lle Svustuerga'ni 8, Euveylin de aym adh
pehrine direkt upisglar dinemsed olarak gargeidesmettedic, 2017 whnda 11,413 inls kaliog inaninda 1.175.526 yolu
Lagmmug; 373 kango, 7.A56 ticarl ucak trafigi saflanarak toplam 3,651 tan wik taginmestir,

var almaktadir. Karademiz’s
nitefigini almighr, Atakum

Cofirahya: Samsun, Earadend Bilgesi'nin Orta Karadeniz BEtimil igensmdaki Canik
dajru akarak iki blyik delta alisturan Keilinmek ve Yegilirmak nedenbgle Samsur
ve Badim ilgelesinin bat v dogu yinlerindeki i burun plintsnds da deha kicik boyus
A%l daflann, R3T'5i0 platclann, %18'n00 ise ovalann mesadana
kentlerinclan biri konumundader. ilin toplam izt tmd 5 725 kn? olup 1.6 & sahip ilce
dirummndadir, llinsn dagudaki ilges Torme, an bandaki ilpes) Vazirkiord, 2 .

Bitki Grelsis: Bitki dridad ve biyolajik gesgitiilik agismdan tengin bir vapiya sahip ol
ukigararas dneme !-uhlp-lir Urellikle EL] kg tlirinin hl'ﬂll'l Katthrmak Deltak

1ela kug bilimi agisindan
03 thrdn giclendifii Gobyan
deniyhailin bitki drtistinin dnemli bir bsm

aag lardan olugmaktadir. Chvalik verlerde orman i dlagam, fyvaci, Cargamba, Eaval,
Yezicbhprll va Samsun Kenl Oviman' sahiptir. Sehdn 1200 m'ye kadar slan
kesimlerinde kayin, mese, kestane, girg i hrker 1300 m'den yilksak ylefcims whip
naktalands ise @oe yaprakk agaglar bul iy nemnan varkBmie yam wes saglik ve batakbk

alardara da sahip almakla birlikie yayg ve ekill alanlar da iin Bitki Sreistni alusturan

wtmansgrdendic,

sahd we Jp kesimlerde degisiklik gasterr, Kappen ikiim
| ler llim tipte Karaderi: &Erminin yasandih sahil gesidinde was

arykan moak ve memill, kslar e : : Akidag ve Canik Daglanmin etkishde karasal iklima sabip olan i
a setin gegrnektedin, Yaiisler genetikle yagmuer olarak garobmesire karsq

iklim: Samsun i seh

willik scakhk ortalamas 14,5 %0 plup Biciden en ykksek sicakld 15 Sfustas
sicekbk e 5 Subat 19249 gdndl kayds gegen -9.8 “C'der. [38] Her mevsim yagish alan il
ginlik toplam an wiksek paks miktan 2 Kasm 1957 tasihinde tarhinde 238 2 mim
izl rdzgar clan 24,2 kmy'sa 15 Aralik 1978 tarbkinde yasanmig, on yibksek kar clan 760

yola peclmigtir,

o ise 3 Subat 1960 tari
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Gidncel Nifus Degerles] (TOB 4 Subat 2022 verileri[20])

fipdm [ Nifus: Samsun ndifusu bir Gaceki yika ghre 15,195 artmigter, Samsun nbifusy 2021 whna gare 1371274 dir
Bu niifus, 68072 erkek ve £593,202 kadindan olugmaktadic. Viede olargk e %4545 erkek, 35055 kadindir,

T e

o | ine Toplam Nifus | Erkek Nifusu  Kacn Nifusu | Erkek% | Kedim %
2021 | Iikadim 20421 188,060 172,361 WADIT | 506
2021 | Aslwm | 238702 14783 123819 WABDF | %194
221 | Sam 142,341 70,722 1618 %4968  w8D32
2021 Goamba | 140.439 B 794 70,645 W7D | %5030

| 2021 | can 90,389 48532 a9 837 HADBS | %5018
2021 | Vesikbprl 04,078 45538 | #6.440 %49,51 50,40
2021 | Tems 71.368 35529 15,837 w4078 w502
2031 | Tedhwkty | 55300 28 068 27 301 WS0E0 | %403
203 Havza M.arz o122 10,750 54010 50,81
221 19MEs  28.366 | 13340 13,028 | %5060 | Wdg40
2021 Alsgam 24,880 2377 12443 WETE | %5021
2021 | Kovak 1,260 10,589 10,571 %5028 | Wds T2
203 Ayvack 18,436 10,145 .21 W52 A7 B0
2021 Sabpmzan 19,308 5 069 6338 SI64 | %4836
2081 | Ladih 16,320 B.054 B.265 %4036 | %5064
2021 Apartik 16.278 8.148 8130 B, OF TedE B4
2001 | vemket 8502 4z 4391 MALED  wE

. — S '

Turizm: Turizmin yalaieea "sahil ve gines” ardayipindan ibacet cdmas ki oy yaz movsima BRgirEn Samsun'da turicmin peberl
seviyede geligemomesine neden almigtur, 19900 yllarda dedigen turizm ankayigivla birlikta furizm ekencmik bir kayrak olarak
girdlmeye baganmig ve turiem arinler casiililik postermeye haglemotir, 1992 whnda Ssnsun ading Eran Uckun tarafindan
hazrianan ve KiGr ve Turizm Bakanhi tarafndan snavlanan Samsun il Turem Envanitari v Turiemn Geligtiems Pldnmn, Samsun
tuarizmingn b yénde geligmesing doc olmas beklenirken kirum ve kurbsiann ilgisiziegi nadenide ook kisth bir etk pistermistir,
2000 wifarks birlikto sisnslar ve Samsun Biyikgehir Beladivesi tarafindan desteklenen propelere Semsum turzm konusurds bir
rema yakalamegtir, F11 yhnda hazirlanan turism stratejisi master planmdakd vedi ternatik turlzm geligim koridory arasinda yar
alan Samsun'da andmiizdeki pilarda yayla ve dofa turizminin galisiming Bncellk verilmes amagianmakaie.

Ghndmiiede Samsun ign turlzm e igkili birgok plan yapidmis olmasing ragmen yapldan calismalaon yetersic kalmag ve yerel
burtzmn adctdirlerimin digis g nedenhde terzmin St baghea bir ekonomi kalu olamayacags ancak dogru adrmlann ablmas
hilinde bu alginin degijecedl va turizmin Samsun'da Snde gelen skonomik planks araunda yer alabdacefi dngdrilmektadir,
Gindmizde 30 aghin turiem tesisnin bulundufu Ssmsun'da son yillsrds yore digindan gefen turistlenn artinlmanna vonelik
adsemias atilmakta clup azellikda Aus Wuristlern ceklimesines yanelk kampanyaler afabk kazanmigtr, Samsun, 2018 vilinda 79.261"
yabano almak Geere SBE 555 turist tarafindan charot pdikmistir,

SELERT WILGHSAK 428 |LETigiN GROWLER JSfAST BASAFI VE TICARET LIMETED JIRAET] / Ma por W 60D00ELI00 133 ! haldir,
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Atakum, Samsun Blyikgahir Beledipasine Bafl Bir markes
ilgedir,

Atakurn 43 yenl ilge dngoren yosa tasans @apsamada g
olmefiur Samsun-Sinap karapolu dzerinde, gehir markezine 5
km mesafeden baglar. Atakent belde swuring kadar geqen
mesafeyi  kapsar. Balsg Kéyd'non gegmigte tarla olarak
kullandn  arazer  beldenin genel  yedesim  alamn
olugturmugiur, Denci sifde ve garas bir burrsala sakiptic, Fski
arl Batasyon'dur,

Samsun'un difer yerlesim Btigelering nispaten daha ddz bir
alara yayplmig we yani yapdanan bir Boe olduguran jhircilik olarak daba plank b yapdagma mavoattur. Nafusa hizgh bir ars
gistarmaktedic, Atadum, Samsun'un ndlus artg beean yiiksek belediyvesi cmugtar. Atakum'vn nidfusu BI04 phing ghre 63.712'die
FOL0 rifus sayimning giee 133,900 | 2]

1594 yalnda kurulan Atakum Belediyesi adinda hir belde belediyenin micavir alantan iperisinds bulunur, ik 3 donem belediye
bagkanhijirn Maetin Burma yapragtie, 2004- 2005 yillan arasnds Adem Bekiay bagkanhgm yapongtie. 29 fast 2008 secimiarinda
ks Mirtin Blurrna tekoar bagkain sedilmigtir,

Belde siirlan Igerisnde 200% wh itbarryla 8 banka subesi ve mubteld kamu Burnsmisn buluremaktadir.

Gagmiste Samsan'un yaikk ve sapdfive yeri alan belde artd kign da yaganabilecak bir bolge habne gelerak, merkez ilpeve bagh
balde almugtaur, Atakum Bpesinin diger ilcelere gine farks; yaz tureminin cok galijmis olmas, plajlanmen ve sabillerimm Skdenie
aratmayacak derecede obmasidir. Yeni yasa ile Atakumn ilpe statdsine gecmig olup, pevre baledipalar ve beldeter il verel yonetim
yapilanmasina gidilmigtie. Atakbent, Burupelit, incesu, Altnkam, Catalgam ve Taflan; Atshum beledivesine baglanmigtr.
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Degeromn konwsy tagmmadar Sameun i, Atakum ligesinde konumlu clup vaplasmanin diiglk dizeyde cldudu bir blpede
kanumlediar, Tagmmazlas gehir merkezine nispeten uzak kenumd, yaplasmamn diksck dizeyde aldufs bir biftgede konwmiy slup
baigane genedlibie 5-10 kath konut amach kullandan yapdas ve bos arsalar yer almaktedir. Bidgade bir gok imas yolurmn agimadsh
gliderilenmis olup ulagm sorunua bulunmamakiade

Degerlemeys konu tapnmadann bulundufie ans gaynimenkul, 907,61 m? yiedlgamli srsa izerinde, betorarme karkss vap
omsinda, aynik nizamda, zemin + 4 rarmal kath alarak inga edilmigtie, Mema projesins gére har |1| Ini girlgh aym 2efmsin + 4 normal
katta 4 adet bagimsaz bolim yer almaktadir. &na gayrimenkidiin diy cepheler mant fron adilik bayahdir. Dinadaki
bapmsilann ber birinin girisi ayn olap bina Igerisine merdiven assnsér gibi kapal ortak alan buljnmamaktsdir, & taginmazin
parsel simirlan istinat dusan e peerill olup gevre dizentemesi lamamianmanmighr,

iTpL, Earrarbei we direaran

B, iy e sl gt nbmikd
b, diremran boyal muarak

1. Momal 41 Sgdon
1 el L ETH T ar | Cxdm
3 Keamsl a1 | Oida, Banyo lill:llntulu.aul
4 Hamal

samEnian gap beion, banyo, reminken ve chavardan
i alSminyuim dogeeem, Bl kism ahgap giendmill
ve oda zemin kaplamales, Sosarde boysh, matiak
ramTE yer almaiin olup sikagean Giblas Bao deremghr,
® aatip chpe degeigas oombd perden mila shinr ie

1 bk Ko, skon v ol paininken gap belon banyo. zeminled ve duvisdkan
a1 i), poraand i bir s alimisygeam degrama, bt s shgap gdriinemid
. Taginmaann iy kipilan, salon we oda semon kaplamalan, derstan boyad, e
ambe ske ik nedrior e it cdup mHissyon fablosay bzl ne g,
fabalinds W70 inga seviyesine tahip olup dofaka: kembi yanden mAma satem b
T planlsemighr.,

it T jesine aylon clarak 4. kattas yer atan ballconlann bir kism kapalr skan dakil edildigi
anr alammda herhang: bir biyiime veya kiigilme s8z honusu degibdir,

En Iyl ve en vedimli kullasim, birvarhiin potansiyetinin yasal olarak izinvesilen ve finarsal clarak kars olarak we enyilkssk dikzayde
kullapumdie, En iy we e verimli kullanim, bir vachiin mesout kullanmiran devarmi ya ad afternatif basks bir kullarm ofbilic, 8u,
bir Pazar katdwncomm varlk igin tesdif edeceg] fyati hesapfasken warlsk ivin plankashi kigtamima gore belirlerir,

Yukandakl tanimidan hareketle defedeme konise taginmazlann en verimli kullarsm ekl tapu kayitlan, mirmari projest we resmi
belgeiering give konut kulanim oldugu kanaatine vanimisar,

ERUERT FLETIATAR WETIER DADWLIR] b A b vl ¥ TiCARET LT BLEKET] § Rapar fa: 242 2IRGELMEI v § Ghilly
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Giglii Yanlan
&  Kat molketinin tescil edibmig odmasi

= Geksimi bekdenmekte alan bir bidgeds yar almas
® Kok kullaniminda tercib edilen bis bdgads yar almalan

Ty Yankar
& Yamlagmann dagak eldugu bir bédgede yer almas

= Aflgede bir gok mnas yolenien aplmarng olmas

®=  Tajnmazlarm natasmam halde cémas

" Firsatlar: N
#  [egerleme konusu gayrimenkulledn yer aldig balgenin kanu kullammrenda son yer
almas
¥ Tahdigher: e -
*  Glohal e ulusal bazda vazaremas) muhtemel ekonomik sofema ve b Bl lizeringdik ethisinin ekonamik

bibylimeyi de clumsar etk lepabileoeg diginimekbedin
1 D kurandaki dadgalanmal st

113, BEGERLEME YOMNRTERLER

{1 DECERLERE ISEENIR] CLURMSLE YONDE ETEILEYEN VEWS SIMIELNY AN FARTURLER

Degerbamayn kan alan gayrirmenkudlar Blumsuz yinde etkileyen herhangi bir fakis
bulurmamaktads. o

{ILH B s VIR HEL L& CPrdl OO LIKLEREVE THEGERLEME L BfE ALIBAMN YERRLER

Degerleme konusu gayrime @ alt teknik Goelibkjer ve dedodime cabymasnda bae abnan verilers Rapar'on 8. Maddesinde

-

datayl cdarak yer verilmigtir.

fannin wygun ve ceperenen vardiannin igerif de lkgkill olmasna dikkat edibmes| garnkir. Ajagsda Lanimianan

lan termeel vaklagmlardir, Bunlann timi, fivat dengess, fayda baklertisi veya ikarme
Flegarlome yaklazamlan agadudaki gibidir

degerlemede
maktadir, Te

we arikanan Of ¥
ekondmi Moalarineg oS

& Pamr Taklagirm,

= Gelir Yaklagir,

s Maliyet Yaklasim
B il ana yaklagmdan Rapor'a koni olan gayrimenkulin dzelliklon dédate alinmak suretide kullamlabilir alaréar tercih edilorek
defartama caligmatan gerpekbestirlmigtin,

1L 11, PAFRR FARLASIRD YORTERI

Pazar yaklagsmi varhgin, fivat bigisl olde odiebdi olan sy weya karpilagtmiahbilic [beneer) varliklarla karplagtsnimasi suretiyia
phaterge nitekdindakl deferin belirlendigi yakdagim ifade eder, Agagida yar verilen duramlarts, pazar yakiagimimnin uryEularenas:
wis i yaklasima Bnemli vetveva anlaml agichk eerilmess gerekl girillmaktedir:

= Degerlerme kanusa varligin defber esasing uygun b bedelle son donemsde satimey lmasi;

s Deperleme karus warlifin vaya buna Snemili filgide banzerlik tagyan varliklanm aktif olarak iglem phirrmes, v fueya

e Cipsemib dlgics benrer varlklar il fg# sik yapilan ve/veya giinos gizlmlenabdr iglemlerin sie konuse olmas

ELERT BELEILAY AR AT DEOSLEN] BTLAAT SARATE TE TICARET LISITED HRRET] 7 Repar Re D OSURSH S0, ¢ d hlidi
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Yukarda yer verifen durumlarda pazar yaklagimnen wygulanmas ve boyaklagira doemli vefveya anlaml agrk verilmesi garekil
gonibmakle birfdie, sfe konusu kriterlenin karsilanamalsd ssajidaki ilave durumlarda, pazar yaklagmi wygulanabdic ve b
yailzgima anemill widveya anlamll agartd verilebilis, Pazss yaklagiminn asafidaki durumdarda wygularmas halinde, degarlemeayi
gerpeklngtirenin diger yalagimlarn uygulanp uvniulanemeystagin ve pazar yakdasimi ile belidenan gostarga nitaligindekl daparl
pekistimek amanyla afelidandinhp afpriklandmbsenayvecap dikkate sdman gereldi ghridmektadic:
= Degarleme konwsu varfifa veya buna Gnemdi Glgides benzes varlklara iliskin igemlerin pazardaki oynakhk ve harekadilik
dikkate almak adima, yeter kadar gincol olmamas,
Degarieme kone warkin weys buna Snemlil Sholde benzerik tagivan varbldann aktil obnamalis birhikbe lem pormesi,
Pazar iglnmlaring iligkin bilg sfde adibebilic oirnakla birikie, karsdestinlabiie varliklanm degerdema konusu varikla doeemll
vialeeya anlamb tarkhhkariom, dolaysnda da sibjektif dizeltmeler garektirmse potansiyvalinin bulunmas,
&  Goncel ljlembare winalik bilgiledn glivenilic almamas (Groegin, kulaktan dalma, eksik bilgha dayah, snerfl aliol,
mivazaali, borunlu 3abig iceren iyhamier vh.],
= Varligin deferinl etklleyan Gremll unduran varhjin yeniden Gretim maliyeti veya galiflyaratma kabllivetivden giyade
pazarda islem gorebdecagi fivat almas.

Gelir vaklagien, gisterge nitelifindeld degerin, gelocekteld nakdt akeglarinn tek bir cari ded .‘
saflar. Gelir yaklagmnda varshn degerl, varhk tarafindan yaratilan geliderin, nakit skl
buginkil degerine dayanifarak taspit adiliv, Asafids yor werden duror Sl

dnemll vefveya anlamb agirbk verilmash gerakh ghrdlimektadi

= AVarhfin geliv varatma kabilivetinin katihmamin gazivie deger ethiley !
= Dagerleme konasu varikla (Igill gelecekteki gelirin miktan yve samanlag Y abiminles mevcut olmakla

Yukanda yer warilon curemiarda gelir vaklassmon
giriimekle birlikte, sfiz konusu kriterherin

ywadlagima dramil velveyd anliand aiirhk i
gerpeklegtirenin difer yaklaamiann uy
pikigtivenel sinaoyly sgekbiandinlp

Alarda uygulanmas halinda, degarlemey
i e balirlenon géstarge nitelifindaki dageri
ghirilmaktadin

=  [Dogerlemne konuse varkgn gelir
b mlmass,

&= [Dhegerleme konusoss we mamanlamasing iliskin onerli belirszliklerin bulunmas,

= Degerlame konwsi s {Brnegen, kontrol ged bulunmayan bir pay shibd gegmis
Larikk fipanssl taldolaia aF I i itpelere ulagamaz), vefseva

tmasimin gerekli gpiimesi teskil eder. Genel clarak yatnmcilann sadece sistematik risk (“parar riski® veya

Malyet yakdagim, bir ahcam esi? ket dofuran 1aman, ebnerissiziik, risk gibd etkenler 362 konusu olmadhkga, el bir varlik
lgin, ister sabm alma, Bierse yafom yaluyla edinilmig alsun, kendisine esit faydaya sahip bagka bir varlif elde etme malyetinden
taha fazls Gdeme papmayacag ekamamik ilkesmin uygulanmasla gosterge niteligindels degenin Balirendigil yaklagimdir. Bu
vaklaprmda, bir varlin can (kame malygetinin veya yeniden bnetem maliyetinin besaplanmasi v fiziksel bozulma ve digher
bicimlerde gergekiesen tim yipranma paylanren dligiimesh suretiyle gisterge nitelifindeki deger belirlenmektedir

Agageda yer verilen duramiarda. maliyet yaklagmmn wygularmas e bu yaklagema Gnemdi vefveya anlaml akirkk verimesi gerakl

girlimekiedir;

*  Kanhmokann degerlerne konusy varhkla daemli dlglide aym fagdaya sahip ber varh@ wasal kisitlamalar olmaksoin
veniden alusturabilmes) ve varhfin kabihmolann degecleme kanusu varhi ber an ewesl kullanabifmederi ign onemii bir
prim Sdemeye ran almsk durumuonds kalmayacsklan kadar, e bir siivede yeniden olugtunalabibmesi,

«  Vardefn dofrudan gelir yaratmamasi we varhfin kendine degd niteli@inin gelic vaklagrim soyva pazar vaklagimir
alanaksiz kilmas wefveya

s Eullanilan deger psairmn ternel olarak ikame degen dresginde oldugu giblikame malivetine dayanmas.
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Yukanea verdan dursmiasda malivet yaklagmenin wpgulanmas ve bu yakkeima dremb vefveya anlaml agriik serilmasi garakd|
Eirikmekle birlikte, sde konuiu kriterledin kargdanamadifi asaghdabs ilove durumlarda, maliyet yaldagiom wygulanabdir v b
wakelagima dSnemli vefveya anlamb afirik werilebilir. Maliyet vaklagiminm agagdaki donemizrda wygulanmasi halinde, degarlamag
pargeklegtirenin difer yaklayimlann uygulanip uygulanamayacagin ve maliyet yaklagirn e balirlenan gostergs nitelifindak|
defien pekigtirmek amacyia agirliklandinhp agerbidendirdamayacagin didoto almas gerekli ginilvaktodic

s Katdwogilanm aym [epdaya sahig bir warlif yeniden alusturmasa dilgindlkler, ancak varligin yereden alugturubmasinn
Gninde patansiyel yazal engellerin veya Gnamllvefveva anlamb bir zaman ihtivacinm Bulunmas,

& MaEeel yaklagsmmin diger vaklazimlara bir capraz kontral srao clarak kulfaiimas (Groeging maliyet yaklagimimn,
daferlemes| ijletmanin sbekliligi varsanmpla yapdan bir igetmersn tasfiye esasnda daha degerll slup almadiginm
teyit edimes amaciyla kullamlmass), vefveya

& Warhifin, maliest yaklagirmnds kullamban varsaymmlan san derece giivenilir kilacak kadar, yenl olugturulmayg almas

Kusmen tamamlanmiz Bir varigin degeri gersdiikle, varligin ahesturilmasinda gepen sdirepe
maliyetlerin degare katki yapip yapmadgni) ve katilimedann, varhgm, tamamland @indaki d
gereken malivetler ile ke vo riske glive vaplan uygun dlizsttmeler dikkate alindiktan
yarsitacaktr.

katlarmian maliyetiert (we bu
nden warlif tamamlamak (cin
dafiering BEgkin beklanilerini

prnssliari araytedmistie. Tagmmadann karumu, alandar, ulagam mmidnlan, %
trafig agimndan yofun konumds clop cémadiklan, ullarem alar gikd degor sy bt Guelikler)
dikkate slmarsi phyass srastirman yagilmighr.

Mealiyet Yaklagimi Yintemi! Dejieremeye konu tagm
amsalari arasnirimigor. Bu yakiagimba, bir warlnbn c maliyetininweya yenid
banilma ve dhiger bximlerde gperpeklesen tibm wip paylanmn  dilglim

af Imar gartlanna sahip arsa
ratim maliyetinin hasaglanias v fzikeed
ivle ghsterge nieliindeki deger

anilmamsir,

& Afiilk, deerende va mmadan degerlarsdivilmigir,
" Sorumiu miilk sship j magtir,
kabaul palilmigtic
mesehir,
ok, millkiin zermin altimn veya yapelarin sakli, asikir almayan sarilan

s a izin belpesi, izinker, difer yasal ve idar belgelerin, reomd ve deel bureluglardan, bu

raporda defer inin dayandemidif herbangl bir kullanm igin elde edildsdl veva adilebilecafi vaya yensa nadbilecag)
varsmyilmastir,

| B rspord veya ko im elinde bulundurmak, raporon yaynn haldom vermiez.

" Raporda befirtilen herbamgl bir deger takdin miliderin blitind iin gegarlidie. |mibiin hissali odmamasi sar ile) Bu

deferin cransal clarak veyas toplaminin bdlinerek daghlmas, raper ieriginds aciklanmacifi takibrde, deperi gecersic

kilar,

Rapar gersinde tagnmazlar ign verilen deferes, tagnmaienn yasal darvmandaki bullarem alanlan dikkate almarak

A pTegtr
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ITEMSALLERI

| Emlak Ofsi- 0542 590 5800 Degerlame konusi taginmatlar f= ayma bolgeda
1 | yeralanbinanin 1katinda konumdu 170 m? alarak began edidan, 150 m® alana 150 1.530.000 10300
sabip oldu i disE@en 341 mesken 1530000 TL bodal (1o saidbkin

Emlak Ofisi: 0542 381 5834 Diefieriame konwsu taginmazlar e ayne EIEllEEl]E
& | wer alan binaren 4. katinda konumle 150 m? olarak beyan edden, 130 m*

slana sahip cidugu diglinilen 341 mesken 1,350,000 TL bedel ile satiliktir,

Ermlak Ofisi; Q532 400 4104 Deferleme konusu aginmazlar ile sy bilpede
3 | yer alan binamn L katmda konumlu 220 m? olarak beyvan adilen, 180 m®
dlana sahip oldufiu ddgdndlen 3+1 mesken 1 700,000 TL beded e sanliktr,

Ernlak OFish: (537 P09 5855 Degarleme bamiiu tagnmaslar ile aymi e ';:' '
4 | yer alan binanin S, fatnda keremba 205 m? clesak beyan edilen, &
alana sahip aldufu déseniden 341 mesken L780.000 TL hedel ilg satil

Erlak Ofsi: 0544 SETF 0055 Dagerlomn koniig

5 |ver alan hinamn. 5. katmda Eamimle 1
disimniden 3+1 meskan 1780000 TL e

irimag|ar ike ayrs bolged

rak beyan adilan we || 160 1. 780,000 11125

Emeaflenin Yorumdonmes: Selmien ang
Emsaler oresindo komur, ol ip Geeiliiey
[ emsaller olduklanndon  tereih  ediebilglider _doba
!Jn:nrnh:'hn:ln'm'nr Hirnon emsaier koo teiam

| odcrgur Ervumaing ik

}'l::l-'lr.h;?ﬂﬂl!ﬁ‘-i' wer gien kot evnsaleridi,
mmaktrdir, Fulimom emsaller ore kot konumle
kone frgnmceioro gare ovarhall  duramaln
o orhalorig b Bemtren B EA0E 00 T

EarjiERylie g Karaian) gk Envgiwgnlabiles dmsully ]
e | 1 i i R g | 3 & 1. & |
1 Sy Br Fayaei (11 LIS | G09S NS sesans | w4000 | 1183800 i
' - Pamrivi Favi & oM 3, 00H 5Dy Ll )
» [T o,oom ool goow o.00M .00 B I
w =] 0, 0Oy i Dy [t B G0 = =
L] Tanilarss M sfiees 0, DO 1, £y i
| Frymaw Eajuilan ], i
1 Ll i ity 0, DPH ]
] Blrin gmlieei jilfe ] oo
3 lidheinddam el
2 | kertrhawion 200w
T i
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Ladelardninretai e b +00 P56 356 3G

BH00,00 11.600,000,00 1218673 00 1. 550,000, 00

2 Mak) BB 7] __BB00.00  41.500.000.00 21867300 1. 580,000, 00
4 Mo BB 184 AH00.00 $1.600 000,00 121867300 1. 380.000,00

ko ferinin ferpoiomed (Alen *
Mafiper * Kalan -'njm! Sewipedl]l dikkote olvargr hesogionmugtr. Maoliyet birim ﬁm!l - i Aotk v Wl Dagisiehdi
ipeilerindekl ve Binomun pam

i sahip olsn 42822 mS
10 Parsal)

Sahibi; [Mumara Paylasmamigter) f
T | Toks: 030 Kaks: 150 FHmax: 15.50 476,56 2. 2500000 1.721
m alanly arsa 2. 350003 TL becel

Emlak Ofisi: 0 (535] 84857 73

g |03 Kaiks: 150D Hma: 15,50 m ya 581,14 2. S00U000 4.301

Emlak Oflsi; 0 (546] SOEOMAS ut” lejanth Taks;

(.30 Kaks: L 50 Henae : i hip alan 512,74 4
% i 102552 | 2550000 | 2486

mifer dedareme kanuesy tepamazlar ile o hisigene per alon orso emaalienighr, Emsaller
Efelimmaktode. Emeaiienn eps! Bong fapomaziann arsase e gy ejonl we papiosme

Fea b biseinn AP WS Larplajindiesl v Eraallar
1 2 ] a 1 E T ] 5

i ety B, Pous L meipe |araise: |4zcaen | amsco
| MamraPag “H- ﬂml Eﬂ| -—-—-Ea]
¥ WLy Durermy = == ] = : e ey e
- Wl S L el Lt 200 Byos |
E | b Dy B iy 3 (i & Bme|
4 | Peas Eajlien am 256% e
[y s pypgn
a Hdlari=dlam
L] O

HELEET MLOMN AR ILETIEY dnduim] apanr iasy el VF THARET LIMITER I BRETY ¢ Baper oo JEI02ELFG0 100 ¢ Cleldir,



VARLIK
DEGERLEME

MestnAd AssPayaNaniin’]  arsa Defien 1L} Arsa Py Degnrs (TL)

1 Fcly D 1'.|'.-.'E'|.i- 155000 1.753.58
& Molu Ol 1070, 540 _35’3{3.“'. 351, 753,85
& Fclu BB N0, 1550, £51 TR &8

——— Ll

degerlerinin taplanmay il& hesapisnrghr.
Konu tagnmaglarnn ker bir binamn tim katlarmda yer afmaktader, Bu nedenis i
paryl degorisr] olufurulmies ayrca Bagimeae bilimlern kullamm olanlan drerinden
yaptimgter.

artirilmistir.

taga il Vol FOOME prnmasantel Yo bagen i1y

5785 ] 3.135.470,00

1- -0 ok Bagrmse BEdlumierin Toplami

itsilk Alan (i) Bl Malyet(TLY) defer(T)

A6 FELTGE,00

F ; iy Papy Dafinn N T
Yape Deder 9100 Tamaenidnmas Habinda) 1135, 430,00

1l e Mario Kisembar 21,508 50

Maliyet Yaklagimina gore ko tagimmaziann arsa pay alankan ve bagmsiz balimbarin toplam alanlan dzerinden degeder il
gevre dlirendemesi Kisimlan dikkate abndifinda (5100 tamambsnmas halimdeki] 4.290.000 TL olarak hesaplanmigir.

TRLEKT Wi im Lo Tipkid e g ® pasird v Tiouser Lisimam gl amem @ fapes §o 203202ELF0G 195 | Elokd



- . VARLIK

P T35 DEGERLEME

Direkt kaptshiasyon wontemi; gelir yakdasimina ghre degeremenin bir alt tri olup, gelir getiren mdilklerin bir ylide gelsr

heldentisinin pivasadan tiretilen bir kapitalizasyon oranina bildnmesi ile bir deder gostergasine ulasmas) proseddGridir.

Kapitalizasyon oram gayrimenkul cevresinden slde ed@en amsal satiglar v satiy goren gayrimenkielin gede duremu g Gnine

alinarak belirlenir. Gelid halbdoyabimak igin gayrimerkuldn  kullamm G ve tirdels kulammlann geliderinén  analizl
perekmekiedir.
5iiz konusu deferieme gabgmasinda gelir yakdapme kullandmamigrer,

dogrultusunda Uluslararas) Degarlame Standartisn UDS 105 Defierleme Yakdagim we YanEn
caligmasinda yee alan bilgiler ve sartlar dikkate abndggnda, gzellikle tek bl ySmtamin d
sevipade itbmal duyulduge hallerde, defedemeyi gerpeklestinenderin bar vaglg

kullsnmas gerekmez. Ancak, dogedemayl gerpaklastiranin cegitli yaklasm v }
gerekll ghirlilmekie olup, deeliths tek ber wanbem de givenilic bir karmy Verlpbils 1 guya dayal veya
prizlembanehilen girdinin meycut almadg hallerde, bir degerin belidenebilmns 3 o yaklagmi waya
yemtemi gperekli géeilip kullardahilic. Birden fazls degerdome yaidagimi viya yom .akl.a-;.m dakflicde Birden
fagla yortamin kullanddifs hallerde, w8z kormuzu fark d.1'||=I| e takdiringn makul ormasi ve
ilmek surstde tek bir iaiwcs wlaghnlma
sirecing deperlemeyi gerpeklesteen tarafirdan rapa ! T i denilmekiadin

Raparen 10, Maddesind= Koaflanilan tanlan defereme paklagimlan tarmlanna

Rore;
*  [Degerdomode emsal karpila
= |igili Tapu, Kadastro Midikrdikie tkillerirdlen alde sdilen bilpi ve belg=lerden istifade
addmistir
L S kaiuiiu g4y el i Ruhsat™ ve "Yap Eullanma izin Belgns™ mavout olup tapa

giive konu tasinmaglann her birinin kullanie alanlan Geedinden (%100 tamamlanmig halindeki] degerlesinin
1.600.000 TL aldugu 1-2-4 nalu bagemaiz bSliimberin e gens toplamimn (5679 natamam deferi] 4. 1400000 TL, (H100
tamamlanmig halindeic) 4. 000000 TL oldufu kanaatine vanimegtir.

B degereme calggmasinda, asgan bilgilerden raporda yer serlimensen herhangg bir husus bulunmamalktadir.
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ts bu Rapar; Selekt Bilgisayar lletigim Uriknleri Ingast Sanayi Ve Ticarot Liméted Sirketi yatkililerinin tabebi Grerine tapuda; Samsun
1, Atakurm |lpesi, Biyvidoyunca Mahallesl, 5257 Ada 10 Parseide kain “Mesken™ nitalikli, 1-2-4 numarali tagmmazlann 24 062002
tarihi Itibarda Patar deferiran tespitine yinelik cdarak hazirlanmistr

Fukanda bealirtilen huegular ve rapomun 5,12, maddesinde belirtilen takyidatiar dikkate almmakszin tasinmaziar icin takdic edien
yazal we moveut dogerien asagdelaki tabladaki gibidir;

1 Nodu BB £1.3650,000,00
4 Mot 56 wienapooe
4 Mol BB

1 Mokl BE
2 Wil BE
4 Moy BE

Tapdam degari {Matamam Hafnda) KOV Harig 4.140.000,00 TL
Fazvyla: Db Milyan ¥ie Kirk Bin Tirk Liras
Tophem defen {Matamam Halinds| KDV Dakil A.B85, 200.00.-TL

Toplam degeri (Tamamlanmas Halinde) KOV
Yazryla: Ddirt Milyon Sedie Wiz Bin Tirk Lir
Togplam degeri [Tamamlanmas Halinda)
Yazrylac Beg Milyon Alt Yiz &ltmig Diet

alarak hesaplanmagtir,

EDV oran %18 olarak alinmp .

Isbu degariama
Bilgikaririze 5
Sayglanm

B ustafa Valkan CANTEEINLER
Dageriema Lzmsani Sorumilu Dagerleme Limam
SPE Mo; 204353 SPK MaADEE4 7
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Eldlar:

= Uydu Garinlslen

& Fotografiar

B Proje Fotagraflan

& SRiiaiyon Tabdeiu

* Tagu Kyt rneiari

= |mar Dusnam Belgesi

= Raperu Haestayanlars Alt SPH Lisans Balgali
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Rapnng Tabep Edon Salekd Bligisayar iSetigim Ordnlen ingaat Saned Ve Ticarat Limited Sirkati
Reaparu Hazirlayan Warhk Tagrmar Dagerleme wve Danymankdk 6.5

Daganak 5ielegmesi 1300420232 F 103 2-002

Diegerleme Tarihi 27 Warrsn 1022

Rapar Tarihi 30 Hariran 1022

Haporiama Siness Al gind
f N - FEIOZELFOI94
Degerlenen Milikiyet Haklan T

Itesd Sirketd'me alt akan;
in “frsa™ mibelikh
i fespding yiinelik

Bu rapor; Selekt Bigiseys: lelizim
Lamuim |k, Atakoim e, s Ma

Raparian Konus _|f Amagi Tagmmares JOUMG, MIZ3 taeihi gfsehde
har lanmesty.

“Cprmape Fiyamsinda Fasliyetie Buluinacsk
Tehbg™ hikimnbed & yine Sermipe Pk
Ii “Sarmayn Piyasasnda Doaforkeme Standarilan

s Hatal i luslvmras  Defefeme  Standamhn  kapsamnda

I, Begerleme Unman —5PK Mo 404353

1 CANTEKINLER, Sorumlis Degerems Uzmans — SPK No: 403847

apLiaT mcdayyam bl s e deal gy saarl v ToaRET Lisiam $lase T © Sasey S JF2IO0TELFOG 0S¢ Civildin J
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Hrkat Unvans Warlk Taganmaz Degereme vo Danigmanlik 4.5

Firket Adresi Altunizade Mahalles Oed, Prof, Fateettin Karim Gokay Caddesi Ekyi by Meroezi Blok Mo: 12b
(kskiidar - Fstandl

Teledon Mo F9) [216} 336 36 85

Fals Mo 500 [216] 336 3687

F Posta fdresi varlikSvarkkidd com

Imtermet Adresi wwve warkictdd.com

Houmaluy Tarnihi 1 Eyilll 2016

thdenmis Sermayesi 1. MO0, 00-TL

Ticaret Sl No 153183-5

SP¥ Lisans Tarik Friet, 03002007 tarih we 29 saph karala Sormaye Piyasall kurdunun (SPE) Degerleme
Hizmeti verehilecok firmalar listesing alineanists

RO Lisams Tarihi Sriked, 10032007 taril we 7264 saph kar izendiome Vo Donathomne

g listasime alinenestsn

PAlgterni Unwvan Selekt Bilpsawsr letimm Uriin ins Sanve
Mibgieri Adresl Kerimbey mah. Organice Sanavi Bk Ho: bl
Telefon Na 0256 415 2100
Faks Mo (3 256 554 GI5H
internat Adrasi -

Eurubug Tarihi 19.02.2010
Viergl Murnaras

Ticaret Sicll Mo

Tetaret Sicil Memuwrlugu

Faaliyer Konusy
Fonun Yatmm Stratejising

ve Amaclanng [iskin Esaslar

NELEET BILETEAYAR JLTT R (OI0ARTD B Ak T RET LATo0  BE  Meamar o BAT2ORELID01 8§ Shaiilie: 4
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By rapar, misgterinn talebi Geerine; aginmazin 27062028 tarihd Hibar fe Tark Uras dnsinden pazss deerinin tespitine ylneit
alarak hamranmugtic. llgili talep e B olarak sirketimiz Dagerema Unman Mehmat Onser Katire: 28062022 tarihinds glemlers
baglamiy ve rapor tangm edilmiy, 30062023 tarikende sirketimiz Sorumlu Deferleme Uzmane Mustafa Volkan Cantekinler
tarafmdan kontrod edimis ve onaylanarak iglemlend tamamBamigur, Mister tarafmdan degerdsma calimass ke igE getinen bif
sirerlama hulmmamaktade.

Pazar degen, bir varlik veya yifiiml@0gen, uygun pazarlama faallyetien sonacunda, iste&l bir satic e stekli bir gboi aragrda,
taraflarin bilgill ve basiretli bir sekide we 2orlama alinda katmaksion hareket ettiblen, muwazaage bir iglem iz degerd eme tarihi
iEhanyla e degisticrmesinds kullamimas gerekli girdlen tahmind tutardss

Bu deferleme calmmannda asafidaki husslann gecarlilig varsapbmaictacin:

W Analiz edilen gayrimankuldn tird Be igili olarak mescet bir pacann earf pesi

&  Adcrwe sabo makul we mantdkd harekel stnsekiadiriern,

. Taraflar gayrimenkil lle hisr konuda tam bilgl sahikdirlerve k
atmikiadilar

Gayrimenkuln satg icin makul bie siive Gsanmestr,

Oderne nakit veya berzert araclarla pegin clarak yapilmaktadir,

S st layno Kogulls: varafendan kisitanmig cldugo we kigisal,
chugtuunu,
Fpayrimenkul ve Fgdl taraflarla herhangl bir Kiglsed ilg veva

Laraksiz we Grvangisi
= [egerleme Lamarn

= Raparda belirtilenleringBsricnde hig kimsanin by raporun haoidanmasnnda mesleki b yardemda bulmmadiga beyan

exderiz.

LET SlLE Sy AR AT DR WUERE RAAT RaRlrl v TRV LBIFRD SEOET ; Repe e BA22DTRLAHH M/ Ghiidr ]
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G T HINVL IELPLAIN TSEFL Eav ] BELGILERI

Tagmazin takyidst we miilkivel bilgiled mugkeriden temm edilen 09062022 tarhinde, Cewre, Sehircilik ve Eliresal klim
Dhegisiklii Bakashj Tapa Eadastro Gened Maddrligd, coagh tapu kayt belgesi Gzennden .!Jlum-i olup, igh belge ekie

sunulmaktathr

ili | Samsum Baf. Bl Nitaligi | -4
ilgesi | Atabum -
H-u:ajl
Mahalles| | Incesu
Hilyl | -
Sokaf | -
Mevkli [
YikeBlpamis (m?) | 5556, T8
Pafta No L
Bda Mo | 14327
Parssd Mo | 4
EET BILGISAYAR ILETISIK LIRLINLER|
[ T SARAYI VE TICARET UMITED
5 REETI {33078/ 555678
Ana 6.M. Vash | Arsa XAt E;w KT |.!|i|t;i|5.wr,n:-| H,,F_TI:l_IaIM URLINLERI
INGAAT SANAY] VE TICARET LIMITED

HAKET! {217600/555678)

ombyh tapw kawt bedgesi Uzerinden alinmig olup, #z@l balge akio
pu kaydnda agagedaki ketlar bulunmaktadr,

Tapu lkptlar Gzerinde yer alin takyidatiann, @enmann defering olummz etkiai bulunmamaktads

* Ara ve orse dizenlemes), bir alena Ngkln imor glominin upgalormasr amsaceesa, b par Bapsamunddokr Beainmoileor, rmdikipet
curumizmng hokdmokszn ve modiilenn mevefokati oranmoksam bivfeghiriomesd fhomes edimes] ve plome perektindily bamasal
fizmet alonionmn alwstundmas omeaye gerekll kestntilern [DOF, K0P ve harwastinimcmk manior) pavhras sevirmanda ek
Py safupfenine yanlden dmiblmasima pameli bl sorepliv, Ddzenbame barites baadlandiktar ve difrememe smar pepinidicden
sanng, dilzenlome slonmde faloe fagmmarkor fespil edifersd By togrvnasiann bamy kdriRlerine Befirtme yoobs

BELEAT BILEIRAY AR TS DAL SEANT AR N TICARET L RO SIERET) | Rajias R SIEHIERLAGET ¥4 ¢ Slsbliic &
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Pegarloma karisy fagmmar tapu kaptlanna ghre *Aria” vasflidic, Beladiye dosyasi igerisinds “Miman Proje™ ve "¥onl Yap
Riibsath® mewcuttur, Rapor tarhi itibarige yerird e hente sksik ingaat kalerlers va gavre dizanlames ekstc alup “Yapi Kullanma
lzin Bolgesne sahip degifdic ve bu nedesle de tapa Kapdirdakl cing tashihi dagigiklgl yapdmamegtir; Belirtilen huswslardan dalay
jagrimenkidiin GVF poriliyiae slinmasnda SPK mevzuatina géne engel bulunmaktadsr .

= A0 2004 tarkhl ve J88TY wnal Resmi Gazete "'de Gagrimenkol Yahinm Fonlanna Niskin Esaslar Teblifinde (11.53.3)2
de wer alan;

¥atirrnbarn [S5hin Esaskar 4

BAADDE 18 - 41] Fon kurucesove partfay wineticis!, bu Tebligde ki smirlar saklh kalmak ﬁz:l: l'nnmh.'m ayagedakilemler) yapahilin;
Al satern ban eyl Kire gedel alde atmek amaciyla; arsa, amzl, kont, mmdsmﬁ& uﬁiﬂ lajistih, mevkel, dapo, park,

hastane ve benger bar tirkd gayrimenkuld satm alabilic, satabiliv, kiralayabilic, kirays vecebilic we satin almay vaya satmayi vaad
adehilir, - t b

ajFan portfiyine alinacak her trll bina ve beazen yapilara (ligkin olarak HF kullarnma [mindn ﬂnmlt wa kat milfdyetinin tesls
edilmis almbss sorunledu, sncak, midklyet tek bagina ya da bagha kigiere Hlﬂ:rhmlftdln aked, -llqn:rli- merkesi, i§ merkez,
hastane, tcan depa, fabrika, afis hinas ve gube gl yapsdann, umumlmmunw;hﬁﬂnlmln nitea kirawve benzen gelir alde
alime amatyla kullanilmas halinde, andan yapea utﬂ}n olarak yap kullanma kzrmin alrmas ve tagu sensdinds belirtlen
nitelignin @pinmazin meveut durumena wygun 1:i'|:it:| '&Iﬁl‘{l kabal edilir.

cjFon hilgilendisme mm&wulmunﬁrﬁu mmrﬁﬂm& hulmnn'.nglﬁn;ﬂmmtulnn degerind etkileyecek nitelikte
herhangi bir takyidat jerhi olan bina, u.rﬂ. Araz w:_sunn h-amuml'lmlld H‘rr-hrwlilllhr ve gayrimenkule dayal haklar fan
parthyime ainabile, By busisa, 1% HMLmilﬂﬂlﬂh birinol ﬁkrlmlrl_ﬂhm‘ﬂ:ﬁdm

35 (EchG-30/11/2016-299048) Bagbalkanlik Tnﬁ Korait |daress Bﬂqt-l-rrll.lf.l-, Bler Bapkadi A5, belediyeler #a bundarn bagh
r bakddelanns, bxtiraklen ul.-.fvct:.ﬂnzlim kurulung oday ghsterms t1r|-1j'rmnm bulndufu sirkatlar tarahindan gerpeklogtinlen ingast
rhsaty alinmeg projeler kpsammdakl bagimaz Bolombar, ingaatn famamlanma ararma hakilmakuoin, fon partfSyine dakil

AMW
~

MADDE ]1_? ~|L Fmﬁjﬂ,ﬁnﬂe yee ﬂyimw.nkul watmrlannin yanetiminde agagdakl partfay amrlamalaring dybir
) 18 inci maddenin biring fkragmn (6 bendinds belirtilen gayrimenkuller e gayrimenkule daval haklann depgeri fan toplam
dafferinin B30 wnw agamaz

Kred Kullanma Smin

MADCE 23 — (1) Fonlar, fon toplam degerinin azam) %580°s aranmda kredl veya faizsiz fmansman kullanabdider, Bu.arann, kredi
winga falzsa Toansman kullaniminin gergeklostigl hesap donems we sonrazndakl hesap dénsmber sonnela agikianan fyat
rapariannda saglanmas gerekhdic. Bredi veyva faese Famiman kullandmas kafindes bunlann niteligl, 1wtan, faizi, Gdenon

EELERT W LEAY AR ILETIES (RONLER] WRANT LARATEVE TICARET LI I THD SIRRETT | Hopar Mo DTE2TRELPREIR | Shikis p
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o b =y

komisyoe ve masraflar, abndsdi 1ol va kisnlug ile ger Slendi@ tarte iliskin bil gler hesap diénemini top eden 30 gin icinde en
ipgun haberlegme vantasiyla katilma paye sahiplaring bidirilir,

[2jBirine fikra kapsamimda aliracak kredilenn temink amaciyla portfitydie vadiklar Gzednde el ve diger sinml ayni Baklar tesis
edilebilsr, 18 ind maddenin birind krasinm (o] bendi sakl kafmak kaydiyla, partfaydeki varliklann bzerinde b areaglar deanda
highsr sunathe Ggiined kigiher lehine tasarrufta bukurulamaz. Kredilerin temini amaciyla partfiydaki varliklar izerinde tesis adien
rhiin v diger smirh aynd haklar 1% ancu magdenin bianel hkrasasmp (ol bEndinde yeralan 5300k sminn hesaplanmasinda dikkate

ahnmaz,

Degerlzme konusu tagnmaz tapy kaptlanna gore “Arsa” vasfide. Boladige dosyast icerisinde “Mirmari Proje” we “Yeni Yap
Rabesats™ mevouttur. Rapor taribi idbariyle yerinde heniz ehai ingaat kalemlan v geere dilzs esh eksik alup “Yops Kullanma
lzim Belgesi® me sahip defildic ve bu nedenle de tSpo keydindaki cins tashibi degsiklig mht‘. Balirtdan husustardan dalay
gayrimenkuldn GYF portfipine slnmasinda SPE meszsating gire engel WWWI-MMm Fonbarina liigkin
Esaslar tobUg) 18, Madsdes| birinel fkrast {b] bendinde belirtilen hikilmier gerefince sz kanasu tagnmaz fon portfyinde yer
alarnan,

Febbl defistbderne Bk Ikt

& TR0 ek ve 20231 (4, milkeriar) Al Bearni Gezele'de Gaprimeniul Exacinr Tebhd [1I1-22.3 nde
Degisieik ¥oamimanne Dar Teblif [10-50L38) yeyrmlanmghr,

v J0AAL2006 tarill we 29504 samk Resmi Gayrimaiiil Yamnm Fi Mtghon Espatar Tobifi (1-52.30 e Dofisikil
Wepi s D Tot) (E1-52. 580

* BOAOG/P0L8 LEribi ve SMEH syl Resmi muwm ¥atinm Fuhnw Esasfar Tebblli (IE-52.3)nde Oafgikk
Yepiimasina Do Tetdl] (02-52.3.c} nrmiulmﬁ-'- %

o JERROEE tarhll wa S 1I'|1h ¥atunm Fﬂ liglon Espsfar Teblif (Hi-92.9)'nde Oefiiik
Yepiimanna Dar Teblg tl]l-!-.‘!_‘i.ﬂmrrﬁrn'nﬂ'

o WIS tanhk wo 30823 sapk Resmi muﬂrﬂﬂ ’ Hﬁﬁ Ecasler Telfi (I0-523nde Gefsikik
Yapikrasia Car Tetls] (0-52.3%4)

EELEET BLEEATAR DTl (00N PN T AR W TRCARET LM TR ERMET] ¢ Mabar M S92 DEDLFDE 6 / Slaildis. B
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Atakum Belediyesinin, 29006.2027 wnh ve E-29368494.310.05-3159946 sapli vazisindan alingn bilgdere pire siie kemasg
Lagimmain mas duromu bilgiles agafida bedirtimigtin;

58z konusu gaynmankul 12,06, 0017 tasdik tarihé 151000 algakl Atakum Asdzyon Imar Plare kapsaminda “Sarad” alaminda
ealmaicts alup Taks: 0060 Kaks: 1,00 yapdasma sartlanna sahiptir,

=di incelemesinde vash “&ma" alarak &t alig “imar (TSMI® iglemi fe “Seleki
Bilrizsyarslletisem U B | , et Limitad Sickati® ading tescil adilmastir,

imar Pafta Sureti:

Dagnriamays kone tagnmazmn konwemiendid parsale ait 170000 Sicekli Uygulama lmar Plars Pafta Ormegi Bagolar Selediyesi imas
v Sehircilik Midarlifinden temin edilmiy olup, rapar iperisinde *5.2.1- Gayrimenkulin imar Durumis® baslig alninda verilmistir

Tap Rubsat Ruhsaty:

Atakum Bedediyesi Tarafindan ddrenlonmiy yapi rehsat bolgeberinin iperig (tarih sralamasing gire] asagdaki ghidir.

LEERETL] 2LIG B0 LT eni Fape Fubgph Fabrika i S0 B0 516, 6 1rded
BEiiTia LY o] F T xtinnt Duwan Ring i Vg1 1 211500 1600 Delal

aRlnaT plidfaavan rslpe Oocseaml b aar samar | Ve TROARET Lisimmy jinmeTy  maser Ss B8 2202 0LP00 | na | Simldis. g



e | | VARLIK

o fskardzud Te 10,330 36 £ DEGERLEME
Yap Kullanma lzin Belgesi:

Dageriems konusu fRanmaza ali yaps kullanma izin belgesi alonmamaktador

Blirmari Proje:

Arakum Bedediyesi tarafindan didzenlenmig Bila tarih Bila sk Falsrika vapas) ign diipenlenmis alan mimarn preda bulunmakbadn

Ceferleme konus parsel dzerinde yo alan paps 39.06, 2000 tarih we 4708 sanh Yapi Denetimi Hakkinda Kanenis'na tabs alop

*Takpi 55 ¥ap Denetin LTD, 5T " tarafindan, papilmigdr,
| TASIRAEIN SN T YRLLIE DOMEMGERT MULEYET WE INGAR QL

241 MULEIYET GLEURMUMDGED DEGISIELIELER

I'emmin ackan ﬁk'ﬂﬂﬁt Nelgesing gore gayrimenkulin som 3 vl diaarm da m il
Lesgit edilmustir,

Pl o Pt LTLIRR LA TL I CRO b LT a0,

Cesgarlarme kandsa gayrimenkiddn degerlame tanniititagige bulundufu irmar planends son 3 wl igerisinde herbang bir degigiklik
bulunpadif tespit addmigtic, g imar we Sehikgilic MOdGAER nden edinilen regmi ydeifapar eklerinde sunulmugbur,

PELEHT WILEIEAY AR AT i O DWLERE [RLAAT LA A VI TICARET LIS PED SIREET| | e W SELOTRLRaT 84 ¢ Clally, 10



Il:- .. I.l:lv.. |'\-'.- ml . -. . - o vAELI H:
vyt ol i ' DEGERLEME

Dimya Ekonamis;

Diwiya ehencmisinde 2022 ik qeyrek Taibo £.1.1; TiwRipernin Sea Tasaret Onisklocisss  Graflh 213 3620 Yok diwsar Afselitls K Grasnl

jecpoliti belirdzlilblerin arthiy bir dénen Beydme Tahminlert® (%) Biarne Endeksra Hatkgar &
alarak goride kalmighir, Rusya ve Ukrayna e EDTdresial
L Al [urg Bbigess  © Dujar

araunda scak atgmaya ddrdisen gerifim SRR ik — i e s v 5

ESTLIT T e
anarji fiyatlan bagta clmak drere emtia e v e -
fiyatlannda artisa yod apmests, Enflasyan m" +h_: :: :"'r' : 4
ErdnGmd Geesindeki yukan yidnld fiskler 20 i % ke ) X
artacken  bdiyiene  beklentileri  agag i 8 N - -+
cekilmistr. Uluslararas) Para Fonu {IBAF] :':. :_.': .-'_: ::* 1
Eiresel Ekonomik Ghr@nim raporanda e an e et i

kg - i ]
SAVAGIN topsarianamags yasasiatiga Pl wF 5 e
degecandiricken, 2027 il dinya bliytime  Sseiess » = 8 M QM W
arggdridering 34,4 "=n %3 6'va indirmagtir, T ——— S P
Aaporda, geligmis ehanomilerde ;ﬂﬁ‘:f:' e bt s e
enflasyonun  bir &ncekl  tahménlarina L ™ ' F
kiyasia 1.8 yirde puan daha yukanda %57  drell 217 Gelipniy Oikelerds Tieri Gaaflic 2.1.1 Guilymisdts Dlan Olederde
olacaime Gngorlrken, gelismekte olan EnMasyess v % Degqimi Tkt icl Endlawyanu (Hedsl Tolerams fralgy v

Gy pbdugrme,
ekonomilerds enflasgorun K87 e Gnceki
e Vil 'y 4 oy
beklentmimin 2.8 yizde pesn  direrinde a0 furm Blegesd =t ¢ et ML
Irgicdrs L] o g T ot wy

alacafm  divurmugtus. Bununla  Birlikts,
devam eden savas, galismis ekanamilerde

o o Tl s L By &

[

beklsren parasal  sdlesma,  Finansal L] & : . : " ;I
pheasalards  oymakhk, salgin  &inemind B . ! . b gl & 4
alman  gerislemeci mafiye  paliti g '.". - .'_:'_-.:1.1 ,;
adimlarmin~ gerl gekilmesi,  Cin"dighl i E’ g § i é‘ § i é‘ ._'i:l 3 E
yavaglama ile salginn seyn va agya erlg = 1 i a 5 ﬁ % I

konulanme  kiresel  garinim  dzarincleki e

balirleylci unsisrlar ciaral gt
Kayrak:

GEYH I022 whmn Birindd peyreficde yocde 7.3 craninda
biglime kaydetmigtir. Birincl peyrekte tarm sektdril pzde
0%, sanayl sektiwil plede 74 ve hizmetler sektted (ingaat
dihil] yikzde 9,8 cramnda biiyime kaydetmizte. Movsim ve
tabcwin etkilerinden anndinlmeg G5YH bdylime cram yphin

Fah
__v_/ I Vo diwdiincil geyrafinde yizde 1.2 olarak gerpeklagmigtic. Sia
BaeaalBEa :A,:," RS LE koreisy donemde toplam sabit sermaye vatunmlan |S5Y)

o

wilpdhe 1,1 oraninda @rtacen; deel tdketim yve kamu thketimi
harcamalan srasnds wlipdle 194 e yide 0,9 orarlannds

= e e E e me . = P T = artrgte. Met dhracatin biyGmeve katks Be 35 puan
bl almustur, Topdam 55¥ atteda ver alan ingaat yatrimdar 2002
e wil bdrinci geyrafinde yiede 9.8 ararinda aeabrken, makine

tephizad yabremlan ise wisde 105 orarmnds artmigir. Bai
danemde dzel tiketimin binlimaye katlan 11,6 puan olurken kama tiketmi samamik bylmeye 0,1 puan katk venmstin,

e T el ln il e Do Dwoesd AT LARAYT VE TICAART LisiTED FREIT | Bepar W S02MDRLSE 14 ¢ Giulli. 11
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Turkiye Ekcnomisl 5on Duremis

2021yl gkl biiv blsylime ile tamsmlayan Torkive ekonamis 2022 yihnda sineth b yavaglamayla bayiangtir. 2001 phdardingg
eyrek gayri safi purtici hasila (G5YH) werileri ic ve dig tadsbin denged kathisnda gogl biyOmiigtiir. Taksim e mayvsem etkssindan
armdinbmig verilers gire G5YH bir Gnceki doneme gire %15 blyiiden, wilik bilydme oran ®5.1 e dnceld ceyrege pire
hidanmigter. Jncaki ddnamilers S5kin yapilan ginceliameler sonras 2021 yily genedi biime arem %110 alerken, Delar baonds
G5YH 20 wlindakl 716,% milyar dalardan 802,77 milyar dolars yikselicken, kisi basina gayri safi yurtici hasils 9 bin 539 dolsr
olarai hasaplanmigor, Yil genalinde harcamalar taralmda biyiimeayes en viksek katk G2ed apktdr tilketiminden we fhracattan
gelircken, lratim Eoahnda msesl digndsekd faalget allarinn bepsi biyiimeye pocitif kaths yapmigar,

2022 ik peryenfe iliskin Sncil veriler ke ekonomipge iliskin kangik sinyalior vermaktodic, Sanay dratiml Soek annda %24 azalirkan,
Subst monda %44 oraninda bliyiendgtor. Perakende sabigiarda Ocak ayindaki %15 azalga kaenin, Subat'ta %05 wikselis
eaydetmigte. Iygicl pryasasnda ise salgin ve kistlama tedbirlen nedennde kanpk bir teblo oravs gkrstic. Maygmsellikten
arnchinlmag verilers gire 221 sonunda R11,4 olan issizlik oram Subat it®anyla %00 Fve gerilesken, genis tarmmd Esizdik
gistergeleri lyilesmeye pilik pirmistir. Cis vandan, imalat sanayi satin alma yoneticier = Frtlp itk geyrek sonu itibangla
45, 4 e daralma balgesine inerken, kapagite bullarnm orane gioind korumalbtadir, Glven ghda ks @y garilarken, bankanhk sebtdn
kel hascri ve harcamalara dair diger géstorgebor i talopbeki yavaglamamn ssirh of irnekiedir, Kiiresel egilimlerls
war diger mallyet unsurlannn bickimil etiilenyle epflasponda yilkselis devam etmek ; %.36,1 alan gened tiketic
fiyatlar emdaks (TUFE) yilli erflasyoni Mart spnds BEL1'e pkrngte. Ayn dimemde ceki 4'dan
%18, 40 yitkselirken, geda fiyathranda wilk epllasyon %44, Tden HTLE" el yartici

TCM B pars pofitikase faioni %814 te sabit tutedosn, tim politika araplarnda yOris
altir cizmektedir. Inopalitik gefsmalerin yal ach enaer]l madgati arhslannin, @
gegint etkilerinin ve kiiresal emitia fiyatlanndaki artisiain olusturduju gichi nega
oldufunu degerlendinmektedir, SOrddrdlebilir Hyat ST
adimlarls, erdlagpandd bae etiilarinin artadan
sirgcin baglayvacagir dngarmektedir. Ba
vadell %5 hedelne alasincaya kadar
wirgulamakiadir,

saklanran enflasyondaki yolkseligte sthili
i artdan ve kararhhkla sirdirclilmekse olan
den tesis eciimesivie dezerfiasyonist

mdnn glghil ghstergaler olusana we orta
perprensindea karardiikda Kullanscagen

i~

21 ®onci pegrekte diinya genalinde COVID- ie Glkeye ayngma pésa da agllamarm yaypnlashi
porilmastir. Bununla biri odarak vaka saylanmm artp hizlamirken, ban Grdnlern
aretimande. aksamalar yaga kliresal dlgeicte artan enflasyonict riskler golisrmekie olan
ehanamilerin para palibikas rnistic. Rap pelsmekie olan skonomierde falder artinlicken,
L igtie. ek, Haziran synin sardsning dafiro ban ekonomilerde delta
VAMYArT e i irken, risk igtafinda kinlgan bir ghiriinim ortaya gikmegtir,

'de aplama helanirken, COVIDE1S vaka saylan yawaslamigiir, Tommoz ayirda Bo yimo
kiire i ntle COWID- 19 vaba saytannda bl arteslar wasanmagtir, ik cayrak biime werilerl
salgmn sdiresince surm esteklerin devam aden etkdsh va yurtdige talehin glcini artwarak korumass ile giiclG bir
performansa iaret atm 1 il perpkte gayn safi wartigi nasda (GSYH| gichi bigkime kepdetmistiv. Takvim ve mevim
eiklsndan anndinimig verll GSYH bir drcell donems ghre 31,7 bilyarkan, takvim etisinden ammdedms wilik biylne
hezi B33, anndinlmanmig & %7 plarak gerpekdesmigtir. B soruglaria willikkanainimag byieme perfonmance %1,8den %2 e
hezlanmestir, Dolar bannda G3YH tse 2020 sarwndaki 717,49 milvar dedandan 7285 mdlyar dolacs yvikselmigtic. Harcamalar taratinda
bBiyiimeys en wilksek kathe el sekudr tiketiminden pairken, faaliver koBanmn tamamenda yidbik alara bibaime kayndadilmipts,

2021 Ko geyrage fliskin dncii veriler shanamidek yavaglamanin sinerh alduguna izaret etmektedider. Sanayi lretimi Misan
ayindn ‘B0.5 daralddctan soora Mays ayinda %13 bispdmdistiir, Aym danemde perakende satslards srasivla 565,58 ve %61
oraninda diigligher yasanmeghr. thte wandan, cro endekslerl Nisan'da %13 daralirkan, Mayis aynda %3,3 antmiste lﬂl,'-n;u
pyasasinda ise sakgn ve kistiama tedbiden nodeniyle karegik bir tablo ortaya plrmegter.

Gayrisafi Yurt Ip Hasda |GSYH) 2022 yih birinci peyreginde %7,3 arth

GEYH 202 yih brnci geyrek il tabming; zincirlenmis hacim andeksi olarak, bir dncekl yien aymi geyaging gire %7, 3 arth
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Firssns we siporta faalivetier 2022 v biringi cayraginds 24,2 artt

GEYH'yi alusturan faaliyetler inoslendifinds; 2032 i biviaci ceyreginde b Gnceki wila gore tincirlenmis hacim endakst clarak;
finans ve sgarta Faalivetlen %24,2, bl ve iletmim faafipetben %168, hirmetler %149, iseslekl, idari ve dastek kitmet Faalvetlar
W&, sanayi %74, dfer hizmet faalivetlen %68, gayrirmnenkul faalivetlers 554, karmu ySeetimi, efitien, insan saghil ve sosyal
tezmin® faaliyetlor 5,2 we tanm %09 artt. |n;-all sefcharih e 7,2 azald.

GEVI, Dt daaBpet baBarne g AL ditreyinls biyiions kel | Caprekc ek Bar,
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Mtavsim wa taleddm atkilerindan anndinlmig GEVH zincidenmis hacim endeksi, bar i artti. Takvim etkisinden
anndnbmig G5YH tincidenmis hacim endaksi, 2002 wh bignel gewaiinde bir

GEYH 2027 vilinin Birinc ceywreginde carl fiyatiada mityar 328 mikgon T1.

LETH wreaglans, | aynk Gk e 507
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wlin aymi ceyrefine give %705 arlara ™ T i A R i
' f LU ] i i Lot LL]
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nenis hacimSndeksl cdarak %19,5 artn. Doviekin nibal tiketim harcamalan %09, gayrisafi
Wizt ibracat 2022 wili brino ceyreginda %16,8, ithalat ise %23 artt. bal we hirmet
ceki yilin aymi ceyreging ghre 2incirenmis hacim endeksi clarak %142, ithalat ise
i peyreginde ¥5,T arth, Bplen ddemedar), 3122 wlhinen birincl geyreginde bir dooeld
7, nat ighetmae artsgy'karma gelic e %E8,1 armti. (sgici ddemelerinin Gayrisali Katma Degar
Edemederinin can fivatlarla Gaynsafi Katma Deger Kermindeki pap gefen vilin b
022 wlinda %315 oldie Met igetmie artify/karma gelivin pay ise %A% 6 iken %47 6 obduw.

i aym payraging
igermindekl payi #AL5 ok
avrefinde %355 iken bu
Kk TUIE
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TCBA Endlazyan 2022-1l Gerel Degerdendirme Raparzna gére;

lktizadi Faslryet 2021 whrin dérdinci ceyrognde hom & hom de dis talobén atkishde gicld seyretriste, BiyGmenin
kampogisyonunda sGrdOrifebile bilegenlsin pavnin arttgy gelenmebtedic, 2022 yilimn ilk geyregine iliskin Sncd gostergoler
ictsaidy laalipetin if talep kayrakh olarsk bir miktar ivime kaybettigine garet etmektedr. Ihrzcatiaki alumlu perfarmansan ve
hizmet gelirlerind=kl toparlamma egilimirén dirmesine ragmen artan enerjl malsyetlorinin etkisiple can Klemler agif armig
eaycdetrnigtie. Gelismekte clan dkelerde opsiyonlann ima ettigl dove kuru ayrakkldaninda artg géelenmekle Birte Tirk lirasinin
ma edilen aynakld bolirgin bir gekilde gerlomigtir 2022 wlinen ik geyreginds firmalara verilen bredlerdeki artiy toplam keadi
hiylimesinde  belicyic ral oynamighe. Tilketicl enflasyonu 2022 whan ik geyreginde ywillik bazda yliede 6114 olarak
gargaklagmig, tm alt gruplaon yilbk enflasyonunds arts ghekenmiste. Subat-Nsan dineminde, TCMEB politiks falzini ydede 14
dieayinde salit Wit star. Palitika poeden gegrme siednin asl unsurkarmdan birisi liralagma stratejisidir. Lirnlagmanin, orta ve
upun vadeds enflasyonla micadelede para politicas) sraganma verecegl destegin Uc kanalla ghrookdegmasl beldanmeitedir,

Liratagma stratejsi; yeni finansal dirdnler, teminat cegitlendirilmest ve likidite panetimd uy lan aracihgiyla Tark lirassun
Eultanrmm merkere alan bitiinell be yaldagimla olugtundmaktadir. 3
Grafik 1.2,1: Enflasyon ve Cikb Acig Tahminler® (%)
Taardn &g sy = B Arakgi
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Karpmiai: TEME, T,
* Enflasyarnan Lahimem arabh gomide kilea alashp puads Tomr

Taisla 3.2 1; 2053 we 2500 Y1l Sany Enflasyon Tahminindeki Goancelieme ve Kaynakian

3623 023
0231 (Cvok DORLE Tudvstvaet (M1 BT nI
P20 [N 0721 Tahmins i &8 1289
FO21-¥ Dmumine Gare Tahmin Gonceiemes 194 a7
Tteren, Gimcel ipmasinin Kayesk e (% Fuan]
Trk Lir a1 Cieainicies Ehalet Fyailan L% 23
[Enz Kviru, Postrod v (Pt Fryarta Dbl
Gl Froatiar 8 k]
it el A e ikt Wit 2
Gl Aged a1 il
Erflamypan Tahminindeki Sapma ¢ Enflaspamn Ao Efilsi a3 1,8
Wrm TCHE

202 il sonu enflasyon tahmind 19,5 puanhk gireellemeyle ylode 3307 den yllode 42,8 ye yikseltilmigtir, 2023 yil sonu enflasyon
tahmire plzde 8.2 den ylizde 12,93 glncellenmigir.

Kopnmk: TCAW
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Tiiketici fiyat endoksi I:TI'.'H:H wilhk %7350, ayhk PP
%2,98 arth. TUFE\de (2003=100] 2002 wh Maps W B i D
apnida hir dncakl aya gana %2,98, bir nceki ylhn 0 :_";_:;hm_ :: :: ::
Arahk ayins pore 335,04, bir Dnoeki N BEN s e i e g i s ris "y 1.
wpna gare %73,50 ve on ki aylik ortalamalare S s s s s mai i 1
e 39,33 arty gergebiesti. THHFF il e iy s saswdars o, iy 108
Fillik TUFE've ghire B ana grug dabs dogik, dana © e
prup dsha yikisk defigim gisterdl. Yilbk en :
diigiik artiy %19, 51 ile haberleyme ana grubanda
gerceklesti, Bir dnceki yln aynaayina ghre artigsn
dagiik aldugu digar ana gruplar sirassda ¥27 48 w0
il afitim, %X9.50 e givim ve syakkabe ve 2|
K37, 74 ile saflk oidu. Buna kargihk, bir énooki o g
il @y ayma ghre artigin yiblsek aldufy ana I!"'." " I'I‘-H:'i wlielip o @ mislmlele e i olalolo ol e
anr ] s 53]

gruplar ise srasyla, ®B107.62 e ulagiema,

G, b3 e gda ve alkelsiz gecetbar, B3 08 e ev eyyvan obdw. Ak TOFE'ye gidre 5 ana
dagugim ghstard], Ana harcama grogplan itibanyls 2022 yh Mayis synda enoaz artes
o haheriagme ve 1,61 ile sa@iik oldu, Buna karssbk, 2022 yill Mays ayinda arbigin plikss
iz alkclin kkilar we tindn, ®6,15 B eflence ve kiltiy, %5497 le lokanta ve oteller cidu.
temiel bagliktan {Amaca Gire Bireysel Tiketim Smiflamas-00800F 5 Di
& termel baghgn endeksinds deflisim almady, 130 temel baghin endeksindgh i FE piaterges
2023wk Klayis
1,63 ve on ki ayhk

pdahadikik, ¥ ana grup daha yiiksek
Pl WAL e agitim, %1459
ruplar ise siasiyla, 76,53

aymnds bir drceki ava gore %.3,83, bir dncekl yén Aralik gyna gone %37,59, bi
artalamalara ghre %3464 arte gereklesti, Kopnok: THK

TCAEM Enflasyon 20221 Genel Defrrendema
Galiymis s merkes bankalarinin para
tarklilagan gorlinime bagh olsrak ayn
beklentBariyle woamlu olarak politiks
hazrianacagina yinelik ietisim yapmistr.
Pryasa Karmites (FOMC) Gyelerinin medyan be
alirm milktarin agattmsya de
arz kisithari ve artan emtia

piyasas wa enflasyon beklertilarindaki
Amarikan Markez Bankam (FED), pivasa
pial costokierinl de kademedi olarak aralimays

o plyasanin tngirdGEl fair st s Federal Aok
tiy grsbarmigtiv. furupa Merkez Bankas (ECB) se varhk
relim il korumuegtier. Catigms nedeniyle tekrar ghdenen
m hedeflerin hem de tarihsel ortalamalann aldukca Ozerinde

Grafk 227 Benbslss Femema i T 28 Krwili Flriles Gérr Falilar Jdkm
Phupethering Higkin oiebargeber on) ‘wari, il Far, 4 PLIEai Harrk gtk Qv %)

e T T — g M s T

rlendirecedini iade
okmigtir, Japonya Merke: jie peniphetic
politska Sthmlanm de eftirmektedir.
Gefigmekte olan dlkelern birgogunda da Ocak
Rapor daneminde hedef talerans aralifinn diginda
alan tilketici enflasyenunun daha da yiksesdifi gorillmektedir (Grafik 2.1.8). Buna bagh ofarak, baz galimeice alan Ulke merkez
hankalan palitika fatzlerinl arttrmagtir, Ancak, birgok geligmekte olan ede politéa falznin erflasyonun altinda kalmiya Besam
ettigs ghrilmekindir, Higer taraftan, 2021 whnn san peyrefincde ktisadi faalivette yavaglama singallen belirginlsser Cir'de 2022
bt iginagiklanan ekanoml programinda istikrarl ve makul biiyimeyi destekleylci bir para palitikas: uygulanacag ifede edilmigtir,
Bu palitiea dogrultusunda borg serme falz oranksnnds ve mrunls karpbidarda Indiime gedilmigiir,

22 yibein B poyrafinde bankalann fordama faicler &gk seyretmigter. Sz korasu dénemde, politika faiz oranimm ylizde 10t
sabit futulmas Be bankalann yurt g fordama malyetien (50K e sevipede kalmegtir, Burunla beraber, palitica fai ve mewduat
faizi arzsinda sene bagirda géalanen avama meviuat Taiz arantanmn digmesd ile azalmigtr. Bie dinemde sinrh b ams giisteren
konut kredis Taiz cranlan dgires kaban kredi faicler, mesduat faio aranlanndakl dlstise eshik etmisti,

Kmymak: Enflasyon Rapane 2032 = K, Genel Degeriandinme
RELEET iy i LTk G| Waanr sassri vE TICARET LiMITES §IERET / Raper N 200 1008ELPOD 50 | i, 15
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Garyrimenkul Seltdrindeki Galigmeler;
& Tiwkiye ingaat Sektdri:

Kiaresel salgnm etkisi hafdflese de doellide dretim yaps, are olanaklan ve [egstik anlaminda sbmtilar devam edegelmektedr.
Salgran hafdlemasi ve kiiresel segeiklarin atkisiyle srtan varbik mlebi kinde an Snemll araglardan binside gayrimankul chmugiur
Dimya gensince defiyen talep vapsins ghive gayrimenkule ol ilg armms, digik fiz ve bol likidite dinemi de bu siirece dastek
cdrmoagiur. Uypultsnan genisletici para ve maliye politkalarmin stkiside 2021 whnda kiresek olsrak biplime gibclenmis, hammadde
ihtiyac artmig bunlarla birkécte fiyatfar gened seviyesinde die plksehneler gorilmigtie

2022wl il G andik déneminde (s 2021 phrn geeefinden akdigirniz atkiler devam etrmekla hirdikge kiresael enflasyonun anlk bir
tehdit alarak goeliimaye baglanmas, respdeyse 2008 fnansal krizinden by yana devam ada ik faly baol Wodite dineminin
sonuny gatirmaye baglamigte. Domyaren Snde galen matker banksianmin bilango klicilime Sfaiz arrma egiEmiler] giderak
Eliglermmekie clup zaten dengesiz olan tabap ve arz yapisin etkilemeye aday g arasal maipetierin zaten ciddi
bir masyat enllasponu yasayan kimesal ekonamiyi masil etkileyehileced tartgma Bir wandan wiksek enllasyon
differ yanidan artan parasal malipetler ve assdmas beklenen talep dogbnild Oiinds bt s
yvaganma clasihf da bulemmaktadhr. Gelismesrte olan Eeeslerde ise diresel enflasyonon Gzen
wi stk gl unsurara birlikdte artacak olan dig kaynaga Wagma maliyet

IMF farafindan yaymlaran (Missn-2002 Dieya Ekoromik Garlnim- “Savlg B i eiyor') rapananida
Tilridye'nin 2022 wh Bliyams tahemini de pilzde 3.37en yizde 2,7ve revize abg af i
baviidiigd kaydedilen raposds, kiiressd ekon orminin 2002 ve 2023 te vilzde 3,654

320 bim adet konut 8l dagissinroen geg
e en dnemli arts 2021 vilinen 3k ¢
yizde 44, 7lik bir artiy gostermiy we G5

» 2023 whiren ayre dineminde ipatekli satigar
piiglt ofrmasiren yaminda enflasyona ghre bredi

Rl
AT

L]
endeksi %747, igrilic
anoeki wilin ayme ayna
133,71 igcilik predeks %43,

i %1.35 &t Aynice bir
endelksi

P

[] {
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brpawi eyt wesui yobi dnjayiey rawns (%L Wi WP
Bna msaat maliyet andeks), bir dnoek) aya gare 19 -mﬂm':'
Wb, 34, beir Sncakiyhn agnavina gore RIO3 4 artt. 1w
Bir cncoki aya gore malzeme endelcs| %7592, gtk
endnks %1, 23 arth, Aynca bir dnceki phn ayni ayna
gire malzeme endaksl B1I003, isgilik endekst

3,52 art
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%  Konut Sekibris
Tirkive genelinde konut satigkan Mays mynda bir Gnoeki yidm oyrs sgna giee %1005 artarak 122 hin 768 ofdw. Eonut satislanmda
Istanbul 12 bin 148 konat satep ve %28,0 e enoplksek paya sahip oldu. Sateg saplarnna gonn istanbul’u 11 bin 457 konut satig ve

%5,4 pay ilo Andcara, ¥ bin 15% konut satig ve %58 pay ile izmér izladi Konut satig saysinn an az oldugu iller sicasyia 21 keaut ile
Hakiari, 43 korut (le Ardahan ve 75 konut e Baybet aldu,

e natig, Mg 20023
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Kamil satslan Deak-Mass ddnaminds bir drceki wihr aym dinemine gire 57% hin B89
Kol satty s, Mayin 2007
My fenk . Mans
vl
e LD HIHM %4 g} o IH
Barmy yehiin e groe mpleen waisy 132 Tl 108 WIE §T9 RaR Ll
il wmky foRr L] Inssa 1me 138 T TH % 3'2.1
Owjai maky o 4m 48 B0 wr 48 var B3 TR wmz
S L TR O Al Rl 132 M =1 188 WS 514 pap A1l O InF
0l gy 2 A 1a 24 iL] 163 TR 177 T R
o saly B 7 R 1108 2 1R 200 = 420

ln yni ayma gdre %1778 arhy gosterensk 29 bin 335 oldu,
Toplarn konut satesban ignds reeklestl. Doak-Mayes dineminde gergekingen ipotedd oonut
satigdan ise bir dnoeki yilm a n 707 oldu,

Kays ayirdaki [ dinemindeki potakll satslann f5e 31 ban 857 ik &l sats alarak
grgaklagtl

Tibrkiye genelinde ipatekl ke

wis aynda Bir Bnoeki yin ayre syena gore %922 artarak 93 bin £33 aldu. Toplsm kot
Tolarak gerpeklest]. Doak-Mays ddneminde gerpeklesen diger karut satiglan ise bir Bnoeki
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I korut satyg adetler

Turkign genelingde ik el kot satiy saysi, Mayis ayinda bir Gnceki yihin ayr ayina gare %805 artarak 32 hin 861 cldu. Toplam
konut satijlan iginde @k el komut sangrin pay %26, oldu, Bk ol kanut satiglan Ocak-Mays ddneminde ise bir 8ncekl yilin ayrs
dimeming gire %281 artgla 163 bin T19 olarak gerpekleyt,

Fkinch el konut satey adetber
Tirkiye ganelinde iking e kanut satglan Mayis ayinda bir dnceki il aym ayna gore %1195 artiy ghstererek &9 bin 907 oy,

Topdm konut satiglan icinda finci &l karit satiginin pays %73, aldu, king ol konut satigian Ocak-Mays déneminde ise bis Snceki
yilir @y ddneming ghive %420 artisla 413 bin 170 alarak gerpediesti,

Tabancilara Mayss apanela 5 bin 962 konut sate gercaklagtl

Yabancilars yapsan kenut satiglan Mays ayinda biv Gnceki wihn ayr syma gire %235 Partar
Toplam korul sstglan idinde yabancilara yapilan koot satsinn pay 54,9 aldu, Ya
bin 451 korwt satg il istanbul aldi, fstanbul'u srasis hin 385 konut sais il

bém 852 oidu. $avis ayirda
konut sabiglanmoa ik siray 2
cnut satg ile Mersin igedi,

¥ahanolars yapilan konut satsglan Ocsk-3ayis dineminde ise bir dnceki yilin sy dnemin aldu,
(Uike wyruklanna gire an gok konut satg bran vatandaglanna yapdds
Maws ayinda Rusys Federaspony vatandagian Tirkive'den bin 275 konut larine srasnla

134 kot lle ivan, 617 korut ile Ik vatandaglan dedi
Eanul Fiyast Encleksi

A2 il Misan ayinda bir dncekl sva pore wi aymi aying gare nommal olarak ypede
1270, reel olarak ise yiiede 34,9 sran isinden aendidrms fiyat defisimierin
idlemek amacyla hesaplanen Konut Fiya rela bir Bnceki aya pore yiizde 10 7 araminda
artarsic 3831 sevivasivede gergaklomist
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Samzun Tiekiye'nin biylikiehic statiisiindell otuz ilinden birdir. Karadeniz 81
cofrafpasimn en kugeyinde merkedd bir noktada yer alr. On yedi ilpesd we 1,24
nilfusuyls bilgenin en yilkoek, Tirdye'nin ise on almnggin yliksek nitfusie Sidic. O

batmnda ise Corum ve Sinap illeri ile cevrili olg kuzg aradeniz buluner, Earad
ulagim ye ekonoet agilanndan on geligmis jehr olan 5a ail ;

Zamzen W Bgelerinkn Komumic

QY k..

» BaliEni'nde, Tarkiye
Samaun, 1371274 kigiik
plneyinde Tokat ve Amasya,

iz Balges'nin efitim, safhk, sanayi, ticared,

Sncallkll yiralerden biridir.
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Samisun, Tarkiye'nin bdiyilgehie statilsindekd atuz lirden biridie, Karadeniz Bilgesi'ndeki Ora Karadeno Bilbmdi'nde, Tarkie
cofrafmanin an kupeyinds merkesi bir noktada ver abr. On yedi Scesi ve 1247 mahalies) bulunan Samsun, 1,371,774 kisiik
nifusayla Biganin en yiksek, Tarkive'nin is2 on altno en yiksek nifusl ilids. Dogusunda Ordu, gineyinde Tokat ve Amasya,
hansmida ke Consm ve Sirop iiled ile gevrill olup kuteyirde Karadenlz bulunur. Karadeniz BSlgesi'nin afitim, saglik, sanayl, ticaret,
ulagim we ekoaoemi aplanmidan en gelismiz sehri olan Samsun kaflonmada birind derecede dncelikl yorelerdarn birids

Karayalu Cumburiyetin ik ylanyla beraber demiryoluna Gnem veren dedet 1950'den itibaren ulagim politikasn karayaling
agirk wvermak suretiyle degistirmiste. Bu yidan Hibaren asfalt karayolanmin yamldig Samsun, Karasu'dan baglayip Sanp Sir
Eapasi'ng kadar uzanan D 010 yalu Geerinde bulunmakia olup aymm zamanda [ 000 yalusun E7D yohi ile birlagim rokiassdir. Ii,
Earabiik-Amasya hatten birbirine baglayan D030 yolunen da dzedrde bulunmakta, aymi 2amanda Yoegat'a uanan O 745 yoluman
bajlangic nokdasi alup bu yol Grerknde 19 Mayis ile Hawea tinelleri bulunmaktadic. Samsun-Ankara Yok e © 300w D 200 yodarna
bafilanan, karayok baglantilaninda Bir toplanma noktasi alarak Tdrkive'nin ber yenindan ulasimin mdimkin oldufi Samsan ayim
iamanda E95 yolunun Thrkive'ye giriy noktaside. Avrupa ve delet yollannn héricimle 55-25, 55-37, 55-28, 55-50, 55-51, 55-52,
55-53 ve 55-54 numarab il vollarsmin bulunduju Samsun'daki devdet ve il yallan toplarm 4,60 urunlukta clup ortslama trafk
hacmi gunlik 10 bin lla 50 bin arsg channdadir, 2023t tamamlanmasi planlanan Ankara - n Ctoyolu e bidiloe Samsun
EEH, [ 180, 0 190, D %585 ve Dtoyal 20've balanarak Rusm, Kadkasya ve Orta Asya i ‘s actaran bir nokts hdbna
Claleis ki g

Matedy araglann yaypindagmasndan dote diger yerlerde alduje gibi faytonlarla sa
ctamohillerin tagmacilik amaceda kullamilmays baslommasiyla verlesing taksilors barakmaya
durafh Saathane Mepdani'ng kumilmug, stomobillenin artmaseda ki
Taksdarin ardimdan 1545 ydnda sehir merkeznde ve Balra - Samzun aragr
haslamaseda B toplu ulagrn aracisrna kveugan ilde 2950%erde ik ey icelerdp
araclar ramarila yerlerind mirkbis tagmacibiging berakmestir, 3012 yhinda tigelerde hir traleyvhis
hatti korulmas gindema gelmig[@a] ancak malbgati ] miimizds 347 605 aracin
dolagimda oldsgu[83] Samsun’da sahir sakinlerinin Mg hizmetiarinden mamnuniyet arars BEE6,11
alup yagam endeksinde aldiil 34848 puan ile ishizmetlor Turoye genelinde 33 srada
bidunmaictadir {33 Toph tagma aragarm irarasinda 19, sirada yer almaktadiv

Deminpolu: Samsun - Kahin demirgalis, T bukirman TCDOD e aft ana demaryale Rattdir,
Sarmsun Limara'mi i &nadalu Balgesine i rivet Danami'nda deslet eliyle inga adilen iking
demiryoly hattedir, Hattn ingasina 1926 Demiryodlan wa Umanlan |darest baglamg, 1939
wilirgda hatun inga sorumluligu o zamanki Gdrlig alan TCDD e devreditmss ve 1932 yiknda
tarnarmlanmiglic, Semaun'dgn baglayan hat, Amasya ve Tokat 8arindan gecersk Sivas'in Vildkzell ilgesine bagh Kahn kiyinde
: Sarngun - Sivas arasindaki 431 kilametrebk demirgedu hatt,
adet taribi kipriden 17'snde giclendiome yaplmig, fanhi
rak yeniden nia edilmis ve 121 adet bemzemin geeidin gliveniigl
istasyan, 30 adel teknik bna, binden fada menfee, bir adot kara yolu

i seferlarmin de
rtrafige cikmg, bu

el & miyon ion yiikdin @sndif) hatbon kapasites yicde 50 artarai wihk 3 milyon tana
empe seferler bashayan hatin resmi agilye 1 Kasm 2000 de yaplmigtr,

2003 ylinda trer yal
il adwniar ise 10 May

ulagimn saglanmas amaciyla hatif mayh sistem msa sdilmesi gindeme gelmis, somut
‘da Ayrapa Yahinm Bankasindan kredi abnmassda abilmagtr. Plinkanchi soreden sekiz ay swwel
bitirilen Samsun tramean'ni Itk Gar - Cndokuz Mays (nleerstes) arpsindaki 21 istasyonluk ik etabs 10 Ekim 2000 tarihinde
ilk yaloulanmi almsstir, 2016 fu kolu boyunca Snee Balde Banna@'na sonra 19 Mans Stadvumu'na kadar uzatilan hat banda
e Kurupelit Yerdeskesi'ne defin ueatilmigtic, Hattin lledeyen siregte dojuda Carsamba'ya, batda Bafra'yva kadar uzatiimas
elirgin hmee kbe i, |40] Beslenmess igin sehrin farkh yerlerinds rng hatlan kuran ve gindimiizde 31 tramay il igletilen hat 2017
wilnda 18.953 858, toplamda lse 120,452, 62% kigh tagimis ohip Earadeniz BGlges i ndeki tek hakif rayh sstemdir,

Reniryaha: Samsun Limaru'ndan derezyoly wesima saglanmaktadir. Samsunpart sdivla iset@an Sarmsun Limar'mn hiricinde 2005
wilireda hirmete giren Toros Gibbre Lman ve J008 whrda apkan Yesdourt Lman ile birlikte Samsun’da dg ayn liman balinmaktadir,
Sarmsun Lirnam Karaderaz'in en boglk, Torkiga'nin ise 5. blyik limam olmakls Bidikee 2017 abnda 12325083 ton yikin
edeghendifi limanlarnla Samsun Tdrkige'nin en yofun yedinel denisyoludur, Aynca toplam 2459529 gros morkuk 342 farkl
geminin ugradif Samdun Limari'nin Mavorossivsk hatbndn toplam 5503, Kaviez tren fen hattirdaysa 505 Brag taginmegtr.
Limaniann hiricinde Wwristik sahil turlan igin tabsis edilen Samsunemed simil gezing gamiss 2013 ykndan itibaren yaz aylaninda
Atpkum-likadim sran sefer diicenfemekts, 2014'ten tbaren de Suat guriu Baraj Gali'nde gezinti yapan Samsurams?
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islatilmaktodr. M6 dan berl Samsunim-32 ile Sahinkaya Kanyonu'nda ges diivenhEnirken Terme Cip e Karadenie arairdaki
prieargahina Sarnsunum-4 e safer direnlanmesi planlanmaictadir,

Havayola: Samsurida havayolu tapmacig Easen 1958'de Kwarkay Mecarlg e Samsan fakeri Hastanesi araine ings edilen
Samsmin Havaalani'ren hiamete aglmasnda baglamagtir. Sehir merkezine diet km mesafede kurolan havaalam boplam 545750
m™lik alanda Le0 m rabimdadir. 1973 whinda yoloo sayes G257 kigiye kadar pkan havaalaninda yik tagmmachg da yvamlmakta
olup pistin heyelan tehlikes afhnds almasi, ateth nig sistemingn cafirafi kosillardan dalay yerdestinlemames| gibl nedenlerle yenl
bir hawalimam nga edibmesi fikri 1990 1ann bagmdan dbaren gondeme gehritic, Ssha aragtirmass sonucunda Carsamba'da yer
tahsls pdilen pend havalimans igin Devlet Hava Meydanian l;l:l.m::.i 1553 whnda ibale agsa da daha sonrasnda ipiel adilmis, erbesi
wl sa wanibenen thale sonucenda Alsm Alarks we  Akfen |n;|a::t artakhf ingeye lstlenmistir]l Afustos 1998' e Bashbakan Tansu
Cillar tarafincan tamali atilan Sarsen Cargamba Hasalimani 15 Srabic 1958 de hava trafigina apbmig, ilk tarifel sefer se 11 Subat
1994 tarihinde gercaklesmistir, Sekiz havayolu sicketinin sefer dizanpkadigl Semsun’dan Ankara, Antalya, Bstanbul ve lzmir'in yvam
s Almanyanin Berkn, Disselded, Frankfurt, Hannower, Minik we Stuttgar lle Avusturya'ninddiyana, Kuveytin de ayre adl
sebwing direkt sguslar dinemsel olarak gerpeklesmektediv, 2007 wihnda 11413 inds kalkeg ya avalimanmda 1, 175535 yalcw
tagnmig; 373 kargo, 7856 ticar weak trafifi saflanarak toplam 9651 ton yiik Easmmipr.

Cograbyac Semsun, Karadeniz Bolgesi nin Orta Karaderic BSlOmd iperisindeks Cani e yer alrakiadir, Karadeniz'e
dofru akarak dd hisglik dolta cdugturan Kizbermak ve Yegibrmak nedeniyle Samsun itkoy niteliging abmegtir. Atakurm
we [Ikachim ilgelerinin batn we dogu yonlenindeki ik borun plantisinda da daha kicik boyut

%A5Tmi daglanm, B3T'sini platolars, %18 ise avalann meydana

kentlerinden biri kapumundadie. i teplam vz imd 9.725 km® olup 1, i lpﬁi-:nl-pil rie sahip e
durumundadic. llin en dogudaki ilges Terme, an batidaki ibes Yerirktponi, i yilaki ilpzsl Ladi
alup; dodusunda Ordu, batisimda Sinop, gimeyinde Tolkat ve Armasya, glney

Bitki direisi; Baki Dozl ve hivoojik pasitliik apsmdan zengin bir yapeya sahip o #i i ks biliml apsindan

uluslararad) dneme sshiptie. Opellikde 358 kug tirandn giftlendigl Kindemak Delta 203 virin gazlendigi Golyazn

bis anlarnds dme pkrmaktadir, Cofunlukla daghk ve bir yaprya sahip clmas igdenie Uin bitkl Setlsinn Gnem Bir kisma
agaciardan clugmaktadic, Crwald werberde arman drilsi Alagam, Ayvank, Carsamba, Kavak,
Vezirkoprd ve Samsun Kent Orman'mi : i sahiptir. Sehrin 1200 mtye ksdar olan

asimlerinde kayin, mage, kestana, 1 wioen 1200 m'den pliksek ylzbiciime sahip
niktatarda ise ifre yaprakh agaglar b
alanlara da sahip olmakls birlikke yvagg
etrenlerdendir.

Iklim: Samsun dklmi ek ey e cofralyasi dalaynsyll sahd we ic kesimderde defisiklik ghstedr. Koppan lklm
sindflandirmazina piws “Cia" hen ilin tipik Karadeniz (kiminin yagancg sahil gridinda yaz
Akiisg we Cardt Daglanmn atkisivle karasal klime sahip olan ig
pegmektedic, Yagslar geneliile qamrd-r&hmlnﬁ: kargm
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Giincel Nilfus Degerderi (TOIK 4 Subat 2022 werileri29]}

¥il hige Toplam Nifus Erkik Miifusu Hadhin Miifiesu Ercok % | Hadin %
2021 | Waoim 340,421 168 060 172361 49,37 H50,63
2021 | Adakum 238702 14,783 123.819 wag08 | WE191
2021 | Bafra 142,341 70,722 71619 549,68 5%50,32
2021 | Carpamba 140,439 6. 794 T 645 548,70 %50,30
2021 Canik 0389 #4532 48837 SaA8.82 %5015
2021 Vezirkoprd | 91,978 45.538 15 440 %40 51 550,49
2021 | Temw 71.366 35.520 15837 %4078 50,22
2021 | Tekumdy 55.389 28068 273 L5005 %49, 31
2021 | Havza 38.872 19.122 16.750 %4510 %450.81
2021 10 Mayes 26.366 13.340 13076 %50 60 549,40
2021 Amam 24.850 12.377 12483 %4079 %50.21
2001 Kavek 11260 10,830 10,571 %50.28 549,72
2021 Ayyach 10,436 10,145 B2 W52 20 5547 80
2021 Sabpazon 19,305 9.964 % 336 %5164 %4835
2021 Lsdiic 16,320 a4.08% B 28 Y 3 5064
20 Ag@Cik 16,778 g143 5130 50,06 'Ii;iﬂ..ﬂi
20 Yakahen 2502 4 201 4301 YdE 20 w511

- ) |

Turszrm: Tusizmin yalnizca “sahil ve giimes® anlayismdan taret almas & ay vai mevsimi gegiren Samsun'da turizrmin veterdi
seyipede gelnarnemsaiing neden olmugtur, 1980° willards degisen turkm snlayigesda bidikte turizom ekonomik bie kagnak alamk
piridmeye baglarmeg ve tsriem Grdnderi pesitlilik géstermeye bagamigter. 1592 yilinda Samzun adina Erkan Ugkin tarafindan
hazriznan e Kitr ve Turizm Bskanhi tarafodan enaylanan Samsun 1 Turizm Envanten ve Turizmi Gelistioms PlEm'rn, Sarnean
furzminin ba pinde gefizmesna dncil obmasi beklenirken karuem ve kundugiann gisizifi nadenkde cok kisdth bin sk gistarmigtic,
S0 yillarla birkkte ajanslar ve Samsun Bliyakgehic Balookyes tarafindan desteklenen projeleste Samsun turitm konusensa b
ivme yakalarmgtr. 2011 whnda hazrlanan furizm stratejish masier planindakl yedi tematik teriem gelisim koridore arassnda yer
alan samsun’da andilzdeki pilasda yayla we doda turizminin gelisimine dncelik verilmesi amaglanmakisdr

Gilmibmdeda Samcun igin wirizmn e izl birpak plan vapdmis almasna iagmen vapilan alimalann wetersir kabmas ve yerel
mariem aknGrlerian ilgselif nede reye turicran Sansun'da bashea bir ekomami kak olamayacai ancak dogru adimlann atibmas:
hilinde bu slpinin defijeced ve weizmin Samsun'da Snde gelen skonomi plankar arasndz yer alabilecagi tngaritmektedir,
Giinlimdede 40" aghmn turizm tesisinin bulundoge Sameen'ds son wllards yurt diindan gelen turistledn artimlmasing wHoellk
adimlar atilmakta olup beellikle R turisthenin pekilmesine yinelik kampanyalar afirlik kaganmigtin, Samsun, 2008 ydada 79,261
yabhano almak frere SRE.555 turlst tarafindan dyaret adilimigtie
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BAtakum, Samsun Bipiiksehir Balediyesi'ne bagh bir merkez
ileifir,

Atakury 43 yeni llpe Gngdren yasa tasans kapiaminds e
alrustur Samdun-Sinop karayola Uzerinde, sehir merkezine 5
km mesafeden baslar. Atakent bedde sminma kadar gegen
mesafeyi  kapsar. Balap Edwi'ndn gegmiste tarla clarak
kullandsh  arazler  beldenin genel  yerdegim alamni
chugturmugtur, Denizi sigdr e geniy bir kumsala sahiptie. Eski
i Matasyon'dur

Samsun'un diger yerlegm bdlgelerine nispeten dahes diz bir
alana waydme ve yeni yapilanan bir ilgs alduundan sehircilik clask daha planh bir yapiagma mewcuttur. Midusy bigh Bir st
gintarmelctadic, Atakum, Samsun’un nifis arks e en piksek beledies) almistur. Afakum'un rifuso 2004 ylina gore 6371 dir.
200 nidfus sxramena gare 123.904r. 2]

1954 phnda kurulan Atakum Beledives adinda bir befde belediyenin milcavir alanlan icerisinde bulunar, 1k 1 déinem belediys
bagkanhjine Metin Burma yapmagtir. 20048- 2009 ywhan arosnda Adem Bekiag bagkanbgm yaprughr. 2% Mart 2003 secimlarinds
i=e Metin Burma telrar baskan sagilmigtir,

Bedcle sanirlan lcarisince 2008 wi tibarnyla B banka subesd we mubt=il ke buraredan bulunmaktades

Geemiste Samsunun yazik ve sayfiye yverl olan helde artik lan da yaganabilecek bir bolge kaSne gelerek, merkez ligeye bagh
belde almigtur. Atakien Sgesinin diger iigelern gare farks; yaz turizminin gok gelismig olmasi, plajlanmn ve sahillersin Akdaniz’i
aratmayacak devecede almandir, Yenl yasa e Atakumiice statisine geemiz olugp, cevre belediveler v beldeler ile yered phnetim
yapilanmasing gidikndstir. Atakent, Kurupelt, incesu, Altmkim, Catalcam ve Taflan; Atakem belediyesine baglanmistir,

SELENT EILCTLATAR AT DAONLER INRLANT EARAYT VE TICARET LB TED BRI ¢ Ry R STEAETRLR RS54 Aisluie 21
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Defecdemeye kanu gayrireniul; Incesu Mahalles), Sinncak Mahallesl, No: 100 adreshdir. Tagnmaz Samsun Jrdu Karayalun
yaklagik 5 km mesafeds ncesy Mahallesi merkezine yalon kopumledur, Taginmaz gehir merkazine nispeten uzak karumlu
yapilagmamn diogiik oldufe bir balgede konumiu alug balgede hir pobt imar yolunun agimadigy gaelemlenmigtir. Yaplagmanin
dayik aldugy bir bedgede kanumlu olup ulagrn eed araglar ile saglanmaktadi

Degerleme konwsy gayrimenks 14337 ada, 5.556,78 m® yielaimil 4 nemarsl parsel olep “Arsa® wasdhder, Konue parsed hafif
agimli kir topografik yapeya sahip amoef sekdindadic, Parselin degusu Seencak Cacddesine ve park alansna, gineyt komgu parsellere,
kuzay ve baty cephelert arman alanina sinirdir

Kiara parsel Gesrinde betonarme laranda inga edilimes mimarl prajasine ghre bednem + zemin + lnarmal kat clmak Gzere 3 kath

l,lap: hulunmaktadir. Mimari projesine girs I|IH|:lI1II'I hﬂdrum H[l AiF m? yermkchane, Ayl Dayan we lor, cemin kats 1402

al kan 963 m* fuaywe alam,
mnrgl:nrl hlmnﬂnr galisma alanian, yoneticl adasn, dmlurnm-e adai bﬁlumIElrlnj: ul-uilr'la aplam 1773 m*® kapah alana
sahiptir. Aynca taginmain 1.rarmal katinda yaklagike 300 m® teras slan bulisnmakts slup teras ani | H3h | T amigiir,

Yagunr i cepbasi bayal, giris kagalan, pencershar wa camekanlan allmin g ) upEmTin katin seminleri s
beton, dovarlan saten bayahdir. 1katn 2eminderin bir bsmi seramik kapb, bifksilamma sRiap beton kaph clup

px, fok digik bir ingate .
einin tarmarnlarmiamagy

iyl ve en verd : i
Enillamrncliv i § : poat kullamminm devamn ya 2d alternatif bagka bir kullarum odahilir, Bu.,

bir Pagar aklife ns.:pl:-rl-e:—n varlik igin planladify kuffamima gére belirlenir
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Gl Yanlar;
8 Mescut yapimin rshsath ve projall clmas
# |marh parsel olmag

= dinlizimd beklenmekte olap bir Blgede yer ghmas
- Meycut yapimin yerm almasn

Ly Yanlars
= Yapilagmanm digik dooeyde oldugu bir ESlgede per almadi

& Yap kullanma inin belgesinin ofmaman

& Sehir merkezing urak kanumle almasi

®  Bidpade bir pok imar yolunun apkmamag olmas)

" Firsatlar:

*  Degerleme konusu gayrimenkulin yer aldig balgerin Samsun Sinoo Karayohuna yals 1

BN tergih
edilabidEni artirmaktadir, -.

®  Tehditler:

#  fGlokal va wusal baeds yeaganmas: muhtemed ekonomik sofuma ve buhl j G ermteki etkisinin skonomik

hirelimesy de clumsu: ethileyeblscegi ddgindimektedin, v .
o Difwis kurundaki dalgslarenalar

4] IEGERLERAE WONTER

173, AEGETELEBAR PELFERAIA OLLASUE YOMDE ETEILEFEN '\

Oegerdameye komg olan gayrimenkd -E:
hivhirmampkladw .

102, GAYEIMENEUELERIMN TEEMIK OFFLLILERT VE DEGEFELE MED

Degerame knnusu g.a-!.-rlmena srellikler .
datayh clarak yepSissiimis e '
’r

EEErereme caligmamnda baz alinan verdens Raparun 8, Maddesirde

1A, KLULLAMILAN [REGT I TAT

Daper] N ] " W uygn we de
we spklanan g yaklag m

prien uarhiklarinm igangi e gkl plbrss ne dikkat edilmesi gerekir. Sgaghda tanimlanan
gerlamade kiftanilan temel yaklagimlardi. Bunlann timd, fiyat dengesi, fayda bebdentish veya ama

ekapami ilkelerine dayga dir. Tamal dafararme yaklagimlaon asaidaki ghidir

& Pazar Yaklage,
w Galir Yaklagem, r
w Walipet Yakiagen:

Bu Ug ana yaklasmdan Ragors konu olan gayrimenkulin ézefliblen dikkate alomak suretiyle kidlanlasilic chanlar tercib adilensk
dP'.E'EHEH'IE'l:ﬂll‘i-l'l'-':llal|j|:r¢|:k|&.st|r|l|nﬁl|r.

Pazar yaklagimi varlifin fiyat bilgisl elde edilebilic olan aym vy karplagoinlabilie {beneer) saliklanda beryilayonimam suretrpe
gistenge nitelifindeid degerin belrfendigi vaklasen ifade eder. Asapda ver serilen durumlarda, pazar vaklapmimn uygudanmasi
wie b paklagima orem ve/veya anlamb agirhk verimesd gerekll g illmekbedic

= Degarlare konusd varhgin deger esaims uyguen bir bedelle son dénemde satilmag olmas),
= Deferleme kanusa varhginveya buna dnamill Glcide banzerlik tasyan varliklann aktid olarak ijlem garmes, ve/uveya
-

Cineenii tilpiide benzer varliklar ile ipili =k yapilan wefueya glinced ghdsamibenabilic isemilerin ste konwe olman,

SELERT WLGHAR A LTI SRWUEa) MEALT SAMAN] VT FICARTT LIITED JREET R pr M SOEBSTRLP 194 | ks, ]
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Yuhanda yer verden duramlarda pazar yaklagminin aygulanmas ve b yaklapima dnemlbvedeaya ankemd afelk verilmesi gesekli
ghriilmekle birlikte, st konusy kriterenin karplanamadify aggdaki llave duremisrds, persr yaklaimi uygulanabllic va bu
yaklagirma Gnemli vedveiga ailamli agirlik sedlehilir, Pazar yaklagmenin agagadaki duromlards uygolanmas halinde, deferiemsyl
gorpaklestirenin difer yaklagrnbisin wpgulanip uygulanamayacaginn ve pazar yaklagem ile belrienen phaterge nitelifindel degear|
peddstirmek amacila agirhklardinhp afihiklanchiilamayacagin dikkate almas gerokl gerllmektedir:
= Dejierdere bonusa varhfia veya huna énemli b dde beneer vadddara iliskin iglesmbein, parardaki aynakiiowe harakot|ilik
dikkate almak acling, yeterd kadar ginoal cmamasi,
& Degerdeme konusu varlgin veya buna énemli Slcide benzerlik tagivan vachklann skt sdmamakla bitikte Sglom girmesi,
= Pazar glemlerine Spkin bifg elde ediebilic pimakla bdikes, karplaghnlabilirvarhklann degerleme konusu varlikla Goemli
wafvwya anlamb farkhliklarinen, dolayents da sdbgektif dizeltmeler gerektirme patansiyelinin bulunmass,
= Goncel igemnbere yinelik bilglern glivenilic almamas (dmegin, kualoktan dalma, eksik bilgive dayah, sineri abod,
muvazaali, sarunlu Satis igeren iskamler vh,
= Warhin degerinl etkileyen dremll ursurun sadigen yeniden dretim maliveti vevo ge
pacarda iglemn pirebilecegi frvat almas.

buginkii deg@ering davanilarak taspit adilir. Agagida yer wenben durum
aremii ve ey anlarmh agrld verdmesi gerekli ghroima kbo s

= Narhign gelir yaratma kabilvetinin katihmomin ghedyle dagert elkiis
s Dajiereme konusa varkkla ilgili gelecekteki gelirin miktan v m@manig Ahminler mescut olmakla

Yuharda yer verilen durumbarda gelir yaklagummmin li yafweya anlamhb agirhik verilmesi gerekli
gindlmekle birlikte, stc konwsue keitederin g gellr wakdasim uwygularabilic ve bu
vaklagma tnemll vefveya anlamh skl veg arda uygulammas halinde, deferemeyi

i lle hefrbenen ghsterge niteligindeki degeri
ekl garlimahtadi
e Degestarme Kanusa varlfin gelin Eiciiyle deferi etkiloyen hirgok fakitrdarn yalrizca
Tl ol v,
=  Degerleme kon a1k L wa zamanlamasing (ligkin Bnemli belirsidéderin bulunmas,

- Degerbame konusu I mam (Brnegin, kontnal glich bulunmayan Bir pay sahibi gegmig
il i JEditpalere ulajamaz ), vafoeya
baglamamas, ancak baglamazanin planlansms almas,

BAalipet yaklagens, bir shemns gt killfat doguran raman, &harigizlik, risk gibl ptkenler sz kanusy cdmadikea, belli bir warkd
icin, ister satin slira, isterse gaim yoluyla edinimes clsun, kendising aglt Brydaya sahip bagha bir varligs elde etme maliyetirden
daha tazla Gdeme yapmayacai ekonomid fkasinn upgulanmesiyla ghstenge niteligndekl delerin bebrdendigi yaklagmdr, Bu
vaklasimda, bir varhgm carl ikame maliyetinin veya yeniden dretim maliveting hesaplanmas: we fizksel bopulma we difer
higendarde garcokingen tm ypranma paylanmn dijilmes) suretivie phstengs nitslifindeki deger bedirkenmekedin,
Asafida yer verfen durumdarda, maliyes yaklagiminm uygulanmass ve bu yaklagima doemll vefveya antamb abeiik verilmes gerekl
garidmaekiedr;

s Eatilmaolann deferleme keousoe varlikla dremli Glpide sy fapdaya sabip bir warh yasal lositlamalar olmaksizin
yeniden olugturabilmesi ve varlifin, Bxtbmalann degarleme konusu varkg bir an suved kullanabilmelen kgin aneml bic
prim ddemeye raz) olmek duemminds kalmayecakian kadar, bisa bir sdreda yeniden alugturulabimesi,

& Varhghn dofnedan gelir yaratmamas we varbfin kendine oegd nitelifinin gelic vaklagimm veya pazar vaklagimirs
alamaksiz kimas wefueya

s Eullarulan deger esssiren termel alarak ikame degen drmeginde oldugo @bl ikame mallyeting dasanmas.
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e uliFaar b=l

Fukanda verlien durumlards madipet yaklagsnman wpgulanmas ve bu yakiasima Gnemil vefveya anlamb agirik verilmesi gerekli
ghridmeidas hidikte, s8: konusu kritariedn kargplanamadig agaidail dave duramilarda, maliyet yaidagim uygulanabilir »2 bu
yaklamima dnemll vefveya anlamb agirhk werilebiir, Mallyes vaklagennm aggadaki duremiarda uygulanmas bafinde, deferlemesd
gergekimgtirenin diger vaklagimlann uygulanip uygulanamayacaing ve malivel yaklaami e belirlenen gdsiergs niteligindeki
defen pekigtrmek amacnts sfrhklandinhp a@vbtisndedemayacabim didote almas gerekli girilmektedir:
= Katdmcilanm ayme faydaya sahlp b varlify yeniden alugturmag didgiinddklod, ancak varhifin yereden olugturalmas e
Cmimde petarsivel yasal engellarin veya Gnemli vefvaya ankam bir zaman ibtiaciren bulunmasi,
= Mafyat yaklagemeun digar yaklagimlara bir capraz kontrol arao clarak kidanilmas [Gmagin, mallyt yaklagiminin,
defarlemes) ijletmenin sirekliigl varsaymiyla yaplan bir islatmenin tasliye esasnda daha degarli olup almadifam
teyit edibmedi arnacivla killsmlmas), vefveya
& Warlifn, malyet vaklagiminda kullanlan varsasmian son deseca givenilic kilacak kadar, yeni alusturalmag olmass

Eismen tamamlarmes bir varhfin degen genellikle, varhfin olustumlmasnda gepen siireye katlardan maliyetlen {ve bu
maliyetierin degere katk yanip ypmadsgem) ve kanhmodann, varhing tamamlandebndai degpsinden varli@ tamamlamak icin
geneken malivetier ile ki ve rske ghre yapilan wygun diireltmeler dikkase alindiktagesonral degerine iligkin boaklentiderninl
yansitacaktir.

Pazar Yaklagim Yontemi: Deferlemeyr konu taginmaziann konumia
errsaller arastinimastr, Taginmazlann kenumi, alantan, wasim imksinan, ptilan, yaya ve afeg
trafifi agiemdan yofun konumads olup almathklan, kulamim alan gioi de amug tiien deelliklori
dikkate alinarak piraca arasbemad yapdmisbe

Maliyet Yaklagim Yantemi: Degerlemeaye koru e r imas sariksrea sahip arsa
ernsalleri arasiinimigur. Bu yaklassmda, bir varhgm ¢ diretin el heetinin hesaphanmas ve fislsel
borulma we differ bigmlerds perpeklesen bim y 1 e posterge  nmelifindeki  dejor
Eselirlenmekiedin,

Galle Yaklagimi Finiemi: Tasinmazlann

Bu defierlame rapon agagdaki gene va

a izin belges, izmler, dger yasal we idari belgelerin, resmi we Soel kuruluglardan, bu
raparda dajer man dayandinldig berhangl bir kullanim igin elde ediklifl veya adilebilacafl vaya yenilenebilecafi

swarsamirmigie
® Bal (AN veya valinge bulundurmak, raporun yayin hakkire varmee.

#  Raporda belirtllen herhangl biv deger takdinl miilklesin bdtini in gagerlidiv. (millkidn hissell slmamas sarm ile) Bu
dederin oransa olarsk veya 1oplanemn bdliinerek dagitilimes;, rapar igerifinde apilanmady iskdirde, degern gecersi
kilar,

®  Rapor igerisinde @oeemat ign vesiben degeder, taginmann pasal durumundaki Kullarm alardan dikkate anarak
yapilrmigier
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LA YAELASIPAL FONTEN ILE TASINBAAZIN DEGER

: & nar(o) | o | m/ )

Erndak Ofisi: 0532 779 4004 Dederlerme kousu tagnmaza gine karaycluna '
diha pakin konismbu 1,555 m? slars whip 3 kat kaputetican imarh msacul
¥ curumda boy arsa pacarlkh alarak 2. 100000 TL beded de sxiddir. Emsal B | L LA
tagmmaz kanum clarak avantaghdir.

Erndak Odfisi: 0544 476 0BES Degerleme konusu tajmmezs gire karapoluna
daha yalbm konumlu 2.685 m* alana sahip emszal: 1,25 konut=tican imark
mevcut dursmda bog arsa pazarlick olarak 4.4000000 TL beded ile satdikar.
Ermnsal taginmaz konum alarak asantajlider,

Erndak Ofisi: 0530 273 4047 Degerleme konusu taymmaza gore karapoluna
daha uzak konemiu 1450 mTalana sahip 2 kat koraut imach mescut
bog arsa pazarhkh alarak 1800000 TL bedel e satlftr. Emsal tag
alani kiiglk olmasna ragmen konwm alarak derawantajlidir
Sahibinden: 0532 431 3275 Degerleme konusy tayinmaeza jore karaycli
daha weak konwmiu 3211 m* alana sahap 3 kat kot imark messcut dura f

A (b0, XK 1.245

&30 # 0. 0LH] 1148
kg arsa pazariskl olanak TI0000

ki almasina ragmsan konuim ol
Emsallerin Yorumionmasr: Sefirtien &

ktooy. Holibosmda sotiste shan arsalar fordr
Lo oy kanw goyrimenkuile oym fejomte safsp [sanapil
-: fu medende bipeds ver aien ticari+konwe!, hanot amsmiert
fivelendirine yapdorak bany fosmmas m* bidm dederini

sy arse emsmt bufensmameg i
hikarrarad ko fasimmarne irater chirfrabe mbnnmu e

i R 3 | 1 K ] E J 7 T !
1 satiglr. Fryat CTL) 1im000 | issuoo | toeanod | Laseon | 1400 | |
3 PeakPoy | soow|  Goowl  soow|  sgow| 50w | '
| Pk ywt Curirmu e 0, oo , e [afsn ] [ula: ] |
- Eang Eopdimn S I L ) W oCaliel l
B |rewe Durnemu Kegellan o O 0, D0 0. =10, 24 R bl |
8 Phvaam el 0D 0, 50% 03084 0,20% 50 |
¥ Leimayan 0,00 0,00 0,5 0,20 U | .
B Kl bt P A aposl  noes 11,5608 7,504 4 o | |
B o £, Dok 1,008 150 i = |

Huna a5 erl a dir;

Arsa Alant [m?] Arsa Deger (TL/m2) Arsa Dejjeri [TLE
5556, 78 1. 2322307 bB.794.665 88
BELEET WL ATAN iLrmipis Guissrmi e aar sasavi v T RE T Lk T HEET) § fagsr A 220 RLFTD e ) Simidii. L]
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A KLASIE TOPLAN ARSA DEGERI {TL) 5 OS5 00000

*Bilgads benzor gekilde satdik fabrika emsall bulunamadifindan taginmazim kapali alan drevinden Pazar gaklagim yonteming
pore deier talodirl yapslmanmyter.

FAALINET YOINTERS LF TASINMATIN OFGERI

Mialiyat analiy Yantemine phre tagnmann toplam deafer, tespit acden arsa degen de arsa drerindekl yabinmilanin yapssal
degenerinm toplanmas ile haesaplarnmagtir,

&rsa lzparirdekl yannmlanm yapsal deferlert yapi cngberine gare amarthie ediimis kan havl biesm deferiere gare hasaplanmighs
Fapilana yag s ve inga nitefiklen meaveut Ballerine gire alinarak beSetilmig olup, “AmortizaEdimis Kam Havl Birlm Defarl®
mathallindeki yapmin durum we kalitesine gice piyasa rayiglen araghnfarak Cevre, Sehird I:_ ki Degisikligi Bakanlgnn

sonrasinds wil iperisendeki
enflasyon arfigi vb, giki ekonemik dalzalarmmaler dikkate almarak Birim Dedediep
artirmighir.

Hynca konu parsel dzerinde yer alan yagya ait ruhsat belgesinde yaggss
kalitesi mevout kullanema dikkate slnarak degerferme 5/8 yaps ssnifi diz
ywapirnk oldufundan yipranma pay diiyiiimemagtir.

Yapi Cinsi

14,525 00

LEWHE DLULERMLENIESE WVE HARICT KESINTLAH

ikl Man ey My Tl

£9. 862,00

mesi yapilmames yalnccs parsel ssnirtannda tel it ceorill oddufu
yalnizca bu malvget kalem| sldenmigtir.

2B YOINTERAL ILE TR

Kapitalizasyon arami g;.:l'mrnan%ul cevresinden clde edien emsal stelar ve saby ghron gaynmenkulin galir duramu ghe Gndine
ahrsarak belilenir, Gelird belirleyebilmek icin gayrimenkuldn kwllamm tdrill ve tlirdeki kullaremlann geliderinin anafizi
perekmekiadir

Stz konusu deferieme cabgmasinda gelir yaldagema kullandmamigtir.
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ermaya Phyasas Kurulu'mn 00022017 tash Seri 1-62.1 saph “Sermaye Piyassanda Deferheme Standartian Haklnda Teblig™
dofrumsunda Ulusiararas Degeriems Standartlan WOS 105 Degarleme Yaklagim ve Yamtemier Madda 10.4% gore “Dageriems
palgmannds yer aban bilgiler va gartiar dikkate alindifinda, Geellicle tek bir yoniamin dofirulufure ve glverilrigsne yokiek
sevipede itimal duyuidiafu hallerds, degerlemeyd gerpellegtirenlerin bir varlijin degestemes! igin birden Fazls degerleme yintem
kullanmass gerekmez. Ancak, deferlemey| gerpekiogtironin pogitli yaklagm ve yantember kullanmay da ghz Gninde bubund urmasi
garckli giralmekte olup, Geelikle tek bir yoniem e givenilic b karsr verilebilmesi gin yetarll bulguya dayah veya
gitlernlenaiiinn girdnin meveut almadef halksrde, Bir dogenn belidenebimes) amacyla birden fadla deferiems vaklagm veya

bir yaklasm dahilinde birden
takdiringn makud ofmas we
tek bir wruca wastinlma

yisnteml gerakll géelitp kallansdakbiliv, Birden fazda degerleme yaklapim veya yontemninin, hatta
fara yantemin kullanddig) hallerde, sz kerusu farkh vaklagm weya ybatemiere dayab
birbirinden farkl degerlarin, crtalama alinmatksion, analic edifmek ve gerekpeler! balirtl

Raporun 10, Maddesmnde Kullandan Defer Tamimlan baghkh ballmde detayh ofaesk skizds
EOie;
®  Peparlemeds emsal karglastirma ve maliet yaklagma yante maeTi

# gl Tapu, Kadastro Midiriklarl ve Beledive gits kiramiann ye il

el imisir,

B 55; kpnusu gayiimeniale digkin "Mimard Proje™ ve “Yeni Yap Bubsatn™ )
sahip de@ildiv, Bu nedenls cing tashihl isfemi de yagiimarugtir,

i Epnu tasshmaz tapu kayitlannda ayea mall ile Selekt Bagmayar etz
Yoot [3IBO7E/SE56TR) Selekt Bilgisaya Urinlen Engaat Sanayi

tyaat Sanayd Vo Ticaret Umited
Wiy Ticarel Uirnited Sirket] [217600/555628)

giclemlervmailic, Ayvaa 2amin akiik Imalatann montagmin devam etmes),
v hazirlanmamigte.  fncak tagnmazin geene
etmaii dafieriernade dikkate alinmegtir,

T L kR T D D L B AT LARAYT VI TICARET LT SlRET | R M TO2EOTRLAI AT | Gl ]
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!:- bu Raper; Selnkt Bilgisayar etigin Uriinker Ingant Sandyi Ve Ticaret Limitad Sirkati vatkiliberinin talebi dzerine tapuda; Samsun
I, Atakum llgesi, Ircese Maballesl, 14327 Ada 4 Parsekle kain “Arsa® nitelikl tapnmazmn 27062022 tarld itibariyle Pazar
degariren tespiting yinelik olarak kazirlanmestir,

¥ulcarsda balirtilen bugular ve raparun 5.1.2. maddesinde belirtdan takyidatlar dikkste ahnmakson tapnmarzlar kin takdic edilen
wasal we mevcut degerlen agafudald tahlodaki gikbidir:

Arsa Degeri 6. TO5 D00, D0
Yap Deger 16,638, O 00

evre Dizenlemasi we Harici Esimlar 29 842 00

TOPLAPA DEGER

Toplarn defer KDV Hasip 23.465.000,00 TL
¥acnyla: Yirmi Uy Milyon Dot Yiie Altrig Beg Bin Tirk Liras

Toplam degert KDV Dakll 27,688, 700,00,-TL
Yaciyla: Yiemi Yodi Milyen Al Yiie Seksen Sekiz Bin Yedi Yikz Tark Liras
alarak hasaplanmgtir

EDA orgn %18 alarsk ahnmugts.

Izhu degerleme rapary 1 adet orijinel olarek dizenie gl
Bdigiteriniza Sunulur,
Saygilanmizia

nde a0z

Hanirel - Deijais

Wustafa Valkan CANTEKEMLER
Lanamiy UEEIE”E’HIIE Uermnam
SPE NocGEa 7

Ekdier:

® Uydu Gardndigien

= Fodogradls

= Proje Fobogralar

* Tapw Kayrt Genekies

" lenai Durum lelges

® Rapor Hanrlsyanlara AR 5PN Lisan: Selgalor
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UYGUNLUK BEYANI

Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 1-62.3 sayil “Sermaye Piyasasinda Faalivette Bulunacak Gayrimenkul
Degerleme Kuruluglan Hakkinda Teblig® hokimieri e 03,10.2019 tarih ve S5/1294 sayl “Gayrimenkul
Digindaki Varhklanin Sermaye Piyasasi Mevzuatl Kapsamindaki Degerlemeleri icin Hazirdanan Raporlarda
Bulunmas Gerekli Asgari Hususlar®, 01.02.2017 tarih Seri -62.1 sayil "Sermaye Plyasasinda Deferleme
Standartlan Hakkinda Teblig" dogrultusunda Sermaye Piyasas) Kuruby Karar Organi’'min 22.06.2017 tarih ve
25/B56 sayill karan ile Uluslararas) Degereme Standartian 2017 kapsanunda hazsirlanmigtir, Rapor; Sermaye
Pryasasi Kurulu'nun I1-62.3 sayili tebligin 1. maddesinin 2. fikrasi kapsaminda hazrlanmister.

Raporda sunulan bulgular Degereme Uzmaninm/Uzmantannn sahip oldugu tim bilgiler gercevesinde
dogrudur,

Rapor edilen analiz, fikir ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirlsder,

Rapor kigisel, tarafsiz ve Snyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan olusmaktadir.

Degerleme Uzmanimin/Uzmanlarnim degerleme konusu varliklarla herhangh bir ilgisi yoktur,

Bu raporun kenusunu olusturan varldkdar veya ilgill taraflaria alakal; hichir ényargimiz bulunmarmaktadir.
Deferleme rapor (creti raporda takdir edilen deger il baglantih degildir

Degerlerne ahlaki kural ve performans standartlarina gire gereeklestirilmistir,

Degerleme Uzmani/Uzmantan, mesleki egitim sartlarn haizdir.

Degerleme Uzmanimin/Urmanlarinin deferlemesi vapilan varliklann/calismanin yeri ve tiri konusunda
daha dnceden deneyimi vardar,

Degerlerne Lzmani/Uzmaniar, varhklan/balgeyi kijisel olarak denetlemistir.

Raporda belirtilenlerin haricinde hi; kimse bu raporun hazidanmasimda mesleki  hir yardimda
bulunmarmistir,

Varliklann gevreye olumsuz bir etkisi olmads varsayilarak degierleme raporu hazrlanmistir.

Galiyma iy gereksinimlerinin kapsamina uygun olarak gelistiritmis ve Sermaye Piyasasi Kurulu Standartlaring
uygun olarak raporlanmistir.

Degerleme raporu teminat amagh islemlerde kullanlmak Gzere hazirlanmanmus alup Uuslararasi Degerleme
Standartlar (1V5) kapsaminda hanranmistir,

Rapor RICS tarafindan "Redbook” ta belirtilen Degerleme Standartlari kapsammda hazirlanmistr.

Degerleme Uzmami Sermaye Piyasasi Kurulunun 11,04.2019 tarih ve 21/500 sayil karar uyannca
"Gayrimenkul Digindaki Varliklann Sermaye Piyasasi Mevzuat) Kapsamindaki Degerlemelerinds Uyulacak
Esaslar”da belirtilen niteliklere sahip oldugunu bevan ederiz,

(@ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Damigmanhk AS,
AT

2022-0rEL-564
-2~



Bu belge 5070 sayh Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza e imzalanmis i

RAPOR VE MUSTERI BILGILERI

BOLUM




Bu belge 5070 sayrh Elektronik fmza Kanunu cercevesinde e-imza ite imzatanmiy a d 'E n'

Degeciama

1. RAPOR VE MUSTERI BiLGILERI

Dayanak Sdidegmesi Tarlh/Ng 1 fO5 2022 - 20XIFALER
_ﬁnﬂ.n Tarihi 1 3L 2027
_Rapor Tarihi 12082022
Rapar Mumaras: § 2022-0FFL-Ga4 ;
Degerems raporu 31.08.201% Terikinds Resmi Gazetade Yaynlanan "Sermage
Piyasasanda Faallyotte Bulunscak Gayomenkul Degerlerne Kiruluslan Maklnda
Tebligin® Efnci rmaddesinin (kinei hkras we TS 16 Maddi Duran Variklar
Deforiemenin Amao ve Raper Tird + standartiarma uygun clacsk “Sebekt Bgisayar [letigim Griln ing. San. ve Tic. Ltd. $t.°,
“Reedur Biligim San. ve Tic. A5." ve “Reeder Gayrimenkul ve ing. San. Tic, A5
blnyesinde yor varlidann, bagmse denetim calgmalan ve UFRS kapsaminda
EIIJ.EI-E.IJ}II?_ taribh Pazar ﬂeI:Ef:hlrl tespiti amacida habefanmigtir. o
Deferleme konusy making ve skipmantar, Samsun I, Tekkekby fgesi, Organize
Talsbin Kapsam) ,  anayl Bulvan, Noi2E 43 ada, 7 parsel Grerinde karumiu “Elekironik CEhaz Gratim
" Teslsinde yer alan makine ekigman ve gt araclann, 0062023 tashi itibariie
pazar cegaririn bespitl.
Raparda Yar Almas Gereken Asgarl . Youkill kurumlarda wagilan resmi bilgiler dogruftusunda asgari bilgllerin tamamna
Balgiler T raporda yor weril et
Elltil Im': 3 HI . el T Doferleme calipmasin olumsuz yinde etkilayen herhangi Bir unsiura rastlarenamgts
Mdiigteri Gotirilan Kesitlamalar i hligten tasalindan getirilen bir knsitlama bulunmamaktade s
Deger , Faporda; “Malivet Yaklagrm” we “Pazar Yaklasame™ yBntamlori kullsndarak dager
. e Vlirnbamieri © takdir yapmegtir. =
gmlwd-:“r::nﬂ Degerl . Sz konusy tesise iligin Sermave Piyasas Maviuat Hilklimderine ghire sirketimiz
Higkin Biligs i 2 v " binyesinde daha Snce rapor hazranmamistr,
Takdir Edilen Pazar Degarl (TL) KDV . 154061000
Harig _ ; Yiizellidaremilyonaltmaghirkin- Tiirk Liras
Takodi Ediban Pazar Degieri [TL) KOV | 180.635.400
Dadil 1 ‘fintmun'ﬂ_hlmﬂrﬂbm;tmm#&i Lirarsn ™
Takdir Edilen Pazar Defer (EUR) KDV . B.BE3.330 ELR
Harlg " m!yﬂrmm&yihﬂmqﬁwwﬂnm:aﬂ_
Takelir Cdilen Fazar Dageri (EUR) KDV ., 10.399.715 EUR
_Duahil ! ﬂﬂpmﬁ;‘fﬂiﬁ:klﬂhﬂhﬁhlﬁﬂhﬂhﬁ-&m =
Nbiigteri Linvan i Selekt Bilgisayar Betisim (nin ing. San. ve Tic. Ltd. 5t =
Whigter] Adres| ¢ Kenmboy Mah. Orgarize Sanayl Blv, No:28 Tekkekiy Samsun
Sirketin Wnsam ¢ Aden Gayrimenkid Deferieme ve Camgmanhik A5,
Frketin Adresi ! Eooyataf Mah. Bayar Cad, Demickiya I3 Merkazi No: 97 0: 21 Hltﬂyﬂjtarll:!ul
Palice Mo: SOE00000003 336
Mesbeki Saremiuluk Sigorta Bigileri ! Palige Baglangy Tarihi- 20,01, 202
Tagminat Lirmiti {%100): mnﬂl}ﬂ'l'l.__” .
Hazirlayar: Degerdame Uemare & Bugrs GOZ 915533 {Lsang Ovjital Rogeti|
Rapara Hazirlayaniar i Konerol Eden: Defieroma Uzman Mesot KAYA 404902 |LUsans Dijital Bozeti)
Onaylayan: Eufurr@_u‘!:l:!elzrlerne Uzmaani Ertian SARAL 402124 [Lians Dijital Reperi)

KDV Lyyeammarss Me Mgl Kutar: “J007/13033 Soyk Bakonkar Ky Foromna Stiosden Tt we Miametiere Liygalmarnt KOV Srniasmn Tirsgit e Minkih
Harar® dofraftusands Sinek Arackee® oie KDV e %1, “Foovd Anapiar” vk e virkbhar foin KDY g B8 planrk wavsapinig, Bk aveagh ofanok
fedriimig ar.

Aden Srprimeniond Deflerfeme we Duagraamhk A5, hirmederion tuaomoe ve by fame ok b irlem faokytisringg elekiront bRgY sorkihe i bu
warkkle komwmnok amacnr CLWS 205 sertir no A SOAFC 20002013 Enlde Fiinefim Satemy Cloont hvgfindan beipetendhiimighic

"Mapords hullzedan Tiirkive Cumburtot Morke: Rankas'nin 30,06, 2023 b MLIR 2k bouna 17, 3700 TL, LISEE ey kunu 16,6604 TL olarak kebul edimigtr.

®_ Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhk A.5. mw:m
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2. KABULLER — VARSAYIMLAR - KISITLAMALAR

- Bu raporda befirtilen fikiderin yiridoge girme tarihl degjer tarihidir. Aden Gayrimenkul Degerleme ve
Dansgmanhk A5 firmasi, calisma teslim edildikten sonra meydana gelebilecek ekonomik veya firiksel
faktarlerin bu raporda belirtilen fikir ve sonuglar etkilemesinden Stiri sorumiubuk tagimaz.

' Millkiyetin: soremiu ve yetkin bir yonetimin elinde oldugiu varsayslmigtir,

" Mugteri va kurumlar tarafindan temin edilen bilgiler uzman tarafindan farkl) kaynaklardan teyit
edilmeye calgimis olup bu bilgilerin sektérel araglirmalarla desteklenerek givenilic oldufiu varsayilmsstir.
Ancak temin edilen bilgllerin dogrulugu konusunda kesin bir glvence temin edilernemektedic, Konu calisma
kapsaminda glzlenmis herhangi bir durum veya bilgi olmadsd varsayibmigtir.

F Uygulamalarda yanetmelik ve yasalara tamam iyla uygunluk oldugu varsayilmstar,

g Buradtaki bulgular cari piyasa kosullan, ksa ve uzun vadeli arz ve talep faktorler ve sirekli sabit bir
ekonomi ortam varsayim: iizerine dayandsnlmistir. Bu nedenle, Urmaniar tarafindan dogru bir sekilde tahmin
edilmesi mdmkin cdmayan projeksivonlar leride baz degigikliklere ugrayabilir ve baylece gelecekteki gelir ve
degerlendirmeleri etkileyabilir. Déwiz kirdannda meydana gelebilecek dediisiklikler sebebiyle ortaya Cikacak
farkldikarin takip edilerek gerekli dizeltmelerin uygulanmasi tavsiye edilmektedir.

s Giincel déviz kurunda meydana gelen artislar varliklann degerini ethibemistir. Bu hususa dikkat
edilmalidir.

P Varkklarnn deferlemesi, saha calgrnaswla  birllkte vadiklann  meveut  durumlan ghz  dniinde
bulundurularak tamamlanmistir. Varlikdann caligir durumda olupfelmadiklar ile bilgiye Ayrica rapor Icerisinda
yirr verilmigtir,

" Bu rapora dahil edilen tablo ve ekler giirsel etkinligi arttwmak icin kullandmstr. Bu tar yardimes
bilgilerin baska bir amac icin kullanilmamas perekmektedir,

(S

# Rayic deger tesisin bulundudu yerdeki, tesis bazinda ve calisir durumdaki degert ihtiva atmekte alup
konu makine parkinin tasfiyesi veya baska yere tasmmas: durumy oldugunda rayic defierinden daha disiik
bir degerin stz konusu clabilecedi agiktir, Ayrica tesiste calsir durum degerini ortaya koyan bam tesisat ve
yardimo donanimlarda, tasfiye ve ayn ayn sats durumunda defier ihtiva etmayebilecektir,

T

e Degerleme konusu ekipmanlann acil satis durumunda, piyasa rayi; degerinden daha diisik bir degerin
s0z konusu olabilecegi apktir.

= Belli ekonomik Gmre sahip makine parkinin degerinin zamanla azalacaf unutulmamalidir,
= Tesis igin yapslmig olan tiim miihendislik etitlerinin dogru oldufu kabul edilmigtir,
F lesvik mevzuatina tabi makinelerin teminat olarak alinmas hususunun "Yatinmda Deviet Yardmmlan

Hakkinda Kanun" ilgili tebligler| agisindan degerlendiriimesinin uygun alacagn disinilmektedir.

- Degerleme konusu varkiklanm aitlk durumu ve benzeri anlagmazhk durumunda soz konusu beyanin
tspat yukOmlbligo "Selekt Bilgisayar Hetlsim Oriin Ins. 5an. ve Tic, Ltd. Sti." firmasi vetkiilerinde olacaktir.

e

» Raporun hazidanmas agamasinda firma yetkilileri tarafindan sunulan bilgi ve belgelerin dogruve belge
#sh oldufu kabul edilmistie,

@ Rlcs Aden Gayrimankul Degerleme ve Danismanlik A5, 2022-017¢1.564
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3. EKONOMIK VE SEKTOREL VERILER
3.1 Turkiye Ekenomisi®

G5YH 2022 whnin itk ceyreginde yizde 7,3 oraninda
biryibme  kaydetmistir. Biringi cevrekte tanm  sekbbri
yiuzde 0.3, sanayi sehtdrl yiede 7.4 va hizmetler sektari
(ingaat dihil} yiizde 9.8 araninda biyiime kaydetmistir.
Mevsim ve takvim etkilerinden anndinlmig GSYH biyime
orami  wikn  birinci - ¢eyreginde  wizde 1.2 olarak
gerceklesmistic. 56r konusw ddnemde togplam  sabit
sermaye yalinmlan yizde 1,1 oranmda artarken: dzel
tiketim we kamu toketimi harcamalan sirasiyla ylizde
19,4 ve yizde 0.9 granlannda azalmistir. Toplam 55Y
albnda yer alam ingast yatinmlar, 2027 wh birnc
reyraginde yizde 9,8 oraninda azalirken, makine teghizat
vatirrnlar: se viizde 10,5 oraninda artriistir,

Haziran ayinda tiketicl fivatlan endeksi gecen yikn ayni
donemine gore yiede 78,62 arts ghstermigtir, Bir Sncaki
aya ghire arig yiizde 4,95 olarak kaydadilmigtir, Buna gére
yillik tiketici enflasyonu yikede 78,62 ile Eyidl 2007'den
bu yana en yilksek seviyeye pkmigtr, Oretici enflasyonu
da yizde 138,31 ile Subat 2002'den bu yana en yiksek
seviyeyi gormigtie, 2022 wh Mayis aynda artegn yiiksek
oldugu ana gruplar ise sirasiyla, viede 23,41 ile Guda ve
Alkelsiiz lecekler grubu, yizde 18,68 ife Ulastrma grubu,
ylide 11,19 He Konut grubu olmustur. imalat fivatian
Mayes ayinda ylzde 6,33 orannda artnighr, Buna gire

G5YH Bibyplrne Orankan [Bir Snoeki yilm aym
x5 difnemine gire % doffigm)

1% KaynalcTUIK

| [
5
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illik degisim aran yiicde 130,47 olarak gergeklesmistir.

Avylarn Gira Dig Ticaret Dengesi Mibyar A80 5
Kaynak: Tl
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Miayis ayinda dig ticaret aced bir Snceki vilin aymi ayina
Efre wiede 1552 artarak 4 milyar 156 mikyon
dolardan, 10 milyar 605 milyen dolara yikselmigtir,
inracatin ithalat karglama aram 2021 Mayis ayinda
yizde 798 iken, HZZ Mays ayinda yozde B4,2've
geritemigtir. Dcak-Mayis doneminde deg ticarat agid)
ylzcie 136,0 artarak 18 milyar 310 milyon dolardan,
43 milyar 206 milyon delara yokselmistir. Bhracatin
ithalati kargilama oram 2021 Ocak-Mayis déneminde
ylzde B2,3 iken, 2022 yilimin ayni diineminde yizde
703  gerilemigtir. Ekonomik  faaliyetlere  pore

ihracatta, 2023 Mayis ayinda imalat sanayinin pan

W94,5, tanm, ormanciik ve balikphk sektériindn payn %3,1, madencilik ve tas ocakplg sektarinin pay %18

almugtur,

Mayis avinda ihracatta ilk siray Almanya almestir. Almarya'ya yapilan ibracat 1 milyar 492 milyon dalar olurken, bu
litkeyi sirasryia; 1 milyar 273 milyon dolar ile ABD, 978 milyon dolar ile Irak, 953 milyan dolar ile ltalya, 911 mikyen
dodiar ile Birlegik Krallik takip etmigtir. Ik 5 Glkeye yapidan ihracat, toplam (hracatin %29,5%ini olusturmugtur,

Ithalatta Rusya Federasyonu ilk siray almigtie. Mayes ayinda Rusya Federasyenu’ndan yapitan ithalat 4 milyar 487
milyon dolar olurken, ba Glkeyi sirassyla; 3 milyar 234 milyon dodar ile Cin, 1 milyar 980 mikvon dolar lle Almanya, 1
milyar 529 milyon dalar ile ABD, 1 milyar 305 milyon dofar ile italva izlemistir, ik 5 likeden yapilan ithalat, toplam

ithalatin %42 4'lnh olugturmustur,
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4. VARLIKLARIN GENEL OZELLIKLERI

Selekt Bilgisayar lletiglm Oriin Ing. San. ve Tic, Ltd. 5ti. firmasi Ik olarak 2009 yilinda E-Kitap okuyucu ile akdl
elektronik cihaz pivasasing giris yapmigtir, 2010 vilinda Android izletim sistemine sahip tablet Gretimi ile
Tarkiye'nin ilk yerel markas) clmustur, Gincel olarak akill cep telefonu, tuzlu cep telefonu, tablet bilgisayar,
akilli saal, temizlik roboty, ates dlger, PCBA anakart ve adaptér Gretimi vapmaktadir, 200/2021 numaralh ve
05.10.2021 tarihli kapasite raporuna gare Qretim veriler asagidaki tabloda verilmigtir,

Madde Kody

Lirin Adi {€ing Orelllk Ticasi we Taknik A Miktar Birim
25.30.22.00.00 Akl Cep Talefonu BSOLE00  adet
26.30.22.00.00  Tusly Cep Telefoni A1} adet
2620 11.00.00  Tablet Bilgisayar 408230 adet
26521200000 Al Saar £55,150 adet
3612300000  PCAS Anakant [Manuel [zgd] iFirma tamarmane kendl Gretimlerinda kullanmaktadr 102.060 adet
4751312500 Tamizlik Achotw 102.060 adet
28.51.51 35.00 Ales L8ler 170.100  adet
27.33.13.80.00  Adaptar (Fieima tamaman kendi Gretimlerinds kullanrmaktadir] 1.326.780 adnt

Saha ziyareti esnasinda 258.2021.02 sabit kiymet numarale tam otomatik anakart dizgi makinesi ve
258.2021.01 sabit kiymet numaral tam otomatik paketleme makinesi lstanbul giimriikte paketh bir sekilde
bekletilmektedir. Ek olarak 253010 sabit kiymet numaral wonizer hava tabancas, 253007 sabit kiymet
nismarall Gretim hatt), 253008 sabit kiymet numarall batarya test cihazi, 253009 sabit knymet numaral baskil,
253012 sabit keymet numarah ctomatik kizsldtesi inditksiyon ve 253011 sabit kiymet numarah dijital s
tabancas Samsun'da paketli bir sekilde beklemektedir, Bu nedenle 02 konusu makineler ¢ahger durumda tespit

edilememistir. Defierleme cabsmasi bu makinelerin eksiksiz ve galegir vazivette oldufiu varsayilarak
tamamlanmestir,

4,1, Makine ve Ekipmanlann Kayith Oldugu Tapu Bilgileri ve Konumu

Pegerleme kenusu makine ve ekipmaniar Samsun I, Tekkeky licesi, Organize 53 nayi Bubvar, No:28 43 ada, 7
parsed deerinde yer almaktadir,

e er lemie Konusu

vathklann Eulundugu
Eofnum

4.2, Makine ve Ekipmanlann Milkiyet Haklan ve Hulkuki Duram Analizi

Konu tesiste yer alan makine-ekipmaniarin miilkivetine yénalik olarak misteriden varkklara iliskin sabit kyymet
listesi temin edilmigtir. Degerleme konusu varlikdann aitlk durumu ve benzer! anlasmazik durumunda siz
konusu beyanin ispat yikimlQligl “Selekt Bilgisayar lletisim Orin Ins. San. ve Tic. Ltd. 56 firmas
yetkililerinde alacaktr

(‘.@ RICS Aden Gayrimenkul Degerdema ve Dansmanlik A5, 2022-OEL-564
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Dederieme kanusu firma 30.006,2022 tovihinden itibaren foalivetiering “Reedar Teknalg(i Son. ve Tic. A.S." firma
urviani ile devam etmektedir n degisiklidine Nigkin 10610 saydi Tiirkive Ticaret Siclli Gogetesi ropor
aimar

Degerleme galismas), degerleme kanusu varliklarda herhangi bir takyidat, hukuki sorun {rehin, haciz, hibe, satis
serhi vb.), vergi vb. mali yilkimldlikler ile alacak ve teminat haklar olmadigs; bu tir bir serun varsa dahi bu

sorumann izilecegi varsayimi ile yapidmistie, Bu nedente defiedeme hesap analizi asarmasinda bu tip hukuki
problemiler gz ard) edilerek deger tespiti yapilmigtir,

TARES Tagimir Rehin Sicil sorulama web sitesi dzerinden “Reeder Bilisim San. ve Tic, AS" unvani ve

‘D57605029590001%" mersis numarast ile yapilan sargulama  ekraminda rehine konu  olan varkk
bulunmamaktader,

TARES Tasimr Rehin Sicili

- by [T ==y . |

P e _
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TARES Taginir Rehin Sicil sorulama web sitesi dzerinden “Reeder Gayrimenkul ve Ing. San, Tic. A5." unvam ye

“0734228954100001" mersis numarasi ke yapilan sorgulama ekraninds rohine  konu olan  varlik
bulunmamaktadir.
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5. DEGER TANIMLARI VE DEGERLEME TEKNIKLERI
1. Deger Tamimlan

Cegerlemne, bir varligin Pazar Deferl veya Pazar Degeri disindaki esaslara goce yapibr. Pazar, fivat, malivet ve
deger kavramlan, tilm degeremelerin temelnde yer almaktadir. Degerleme apsindan esdefier bir neme sahip
clan bir diger unsursa, degerleme sonuglanna nasil ulasidiginin antasdabilic sekilde ifade edilmesidir,

5.1.1. Fiyat, Maliyet ve Deger

Fiyat, bir mal igin istenen, teklif edilen veya ddenen meblagdir. Odenen fiyat, arz ile talebin kesistigi noktay
temsil eder. Deger lse satn alnmak Gzere pazara sunulan bir mal veya hizmet igin abc ve saticanm
anlagabilecekleri olasi fiyat anlarmma gelmektedir,

Uretimle iiskill bir kavram olan Maliyet, el degistirme isleminden farkh olarak, bir emtia, mal veya hlzmeti
yaratmak veya dretmek icin gerekll olan tutar seklinde tanimilanr,

Deger, gercek degil, mal veya hizmetin belidi bir zaman zarfinda satigi veya degis tokusu ile lliskiliyken, maliyet,
mial veya hizmetin dretim masraflan iin odenmest olasi bir fivatin takdiridir,

Varhk sahipleri, yatinmalan, sigortacdan, kiymet takdiel yapanlar, derecelendirme goreviilerl, tasfiye
memurlarl veya kayyumlan ya da normalin istiinde istekli veya dzel alicilan, rasyonel agdan es it ve gecer
sebeplerle ayn varliklara farkh degerler atfedebilirler.

5.1.2. Patar Degeri

En temel seviyede, deger, herhangi bir driin, hizmet veya mal ile Hiskili dért atkenin birbirleriyle olan Hiskisine
gore olugturulur ve sirdiinilir. Bu faktader, fayda, kithk, istek ve satin alma gliciidiir.

*  Pazar Degeri, varlsfin uygun bir pazarlamanin ardindan birbirinden bagimsiz istekli bir alicla Istekli bir
saticr arasindda herhangi bir zoflama olmaksian ve taraflann herhangi bir lligkiden etkilenmeyecedl sartlar
altnda, bilgili, basiretli ve iyi niyetll bir sekilde hareket ettikler| bir anlasma cercevesinde degerleme tarihinde
el degistirmesi gereken tahmini tutardir,

= Pazar Degeri, varifin satig veya satin alma maliyetleri veya herhangl bir verginin mahsubu gz éniine
alinmaksizin tahmin edilen degeridir.

*  Bir varlgn pazar deferl onun en verimli ve en iyl kullanimin yansitir. En verimli ve en ivi kullamim, bir
varlgin potansiyelinin yasal ofarak lzin verilen ve finansal olarak karh olan en yoksek dizeyde kullanimsdir, £n
werimli ve en iyl kullamim, bir varhgin meveut kullanimmn devami ya da alternatif baska bir kullarm olabilir.
Bu, bir pazar katihmcsinn varlk icin teklif edecefl fivati hesaplarken varlik icin planladigs kullamma gére
belirlenir,

*  Degerlemesi yapilan varhk icin meveut verilere ve pazaria iligkili kogullara gore en gegerli ve en uygun
degerleme yanterinin veya yontemierinin tespit edilmesi gerekir. Lrygun bir sekilde analiz edilmis ve pazardan
elde edilmis verilere dayanmasi halinde, kullanilan her bir yaklasamin veya yéntemin, pazar degeri ile ilgili bir
gisterge saglamas: gerekli giriimektedir.

*  Pazar defer bir varligm, pazardakl difer abolanin elde ademedigi, belirli bir mallk virya abo icin deger
Hade eden niteliklerinl yansitmaz. Boyle avantallar, bir varl@n fiziksel, cagrafi, ekonomik veya yasal
dzellikleriyle Higkili olabilir. Pazar deferi, beliri bir taribte belirll bir istekli abcinm degil, herhangi bir istekli bir
alcinin obduunu varsaydigandan, buna benzer tiim deger unsurlannin piiz ardi edilmesini gerektirmektedir.

Pazar Degerini tahmin etmek igin en sik uygulanan yaklasemiar iginde, Emsal Kargilagtirma Yaklagim,
indirgenmig nakit analizini de Igeren Gelir indirgeme Yaklagimi ve Maliyet Yaklagim yer almaktadr.

(‘9 m- Aden Gayrimenkul Degerleme ve Damsmaniik A.5. 2022-G7FL-564
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5.1.3. Tasfiye Degeri ve Zorunlu Satig

Tasfiye degeri, bir varl@in veya bir grup varliin birer birer satimas: sonucunda elde edilen tutardir, Tasfiye
degerinin varliklarin satilabilic duruma getirilmesine ve elden fkarma iglermine iliskin malivetler dikkate
alnarak belidenmesi gerekll garilmektedir,

"Zorunlu satis” terimi sikbikla, bir saticy) satisa zorlayan kosullar iginde bulundufuru ve bunun senucunda
uygun pazarlama siresinin miomkin almadggin géstermek icin kullanilir, Bu kosullarda elde edilehilecek fiyat,
satics dizerinde nasil bir baski uygulandibna ve uygun pazarlama sUresinin neden gergeklestirilemedigine
baghdir. Bu durum difier vandan saticinn, geriye kalan sire iginde satisi gercekiestirememes! halinde
katlanacad sonuglan da yansitir, Zoruniy satigta, bir saticmin kabul edecegi fiyat, pazar defer tamimindaki
haliyle varsaymmsal istekli bir sabiomin duramundan ziyade, bu saticmm iginde bulundufiu kendisine bzgil
kojullan yansitr. “Zorunlu satis” belirl bir deger esasinn degil, el degistirmenin gerceklestigi | dururmn
tamrmidir,

5.2, Degerleme Teknikleri
5.1, Parar Yaklasmm

Bu kargilagtirmali yaklagim benzer varliklarin satisim ve pivasa verilerini dikkate alarak kargilagtrmaya dayah
bir iglemle defer takdiri yapar. Genel olarak deferlemesi yapdan varhk, acik pivasada gerceklestirilen benzer
varliklarin satiglariyla va da istenen fiyatiar ve verilen teklifler de dikkate alinarak kargilastinbr, Bu yaklasim
penel alaak;

#  Deferleme konusu variklann defier esasina uygun olarak giincel pivasada satig igleminin gerceklegmiy
olmai,

F Degerlerne konusu varhklann veya buna nemli élclde benzerlik tagiyan varliklann piyasada aktif olarak
iglemn gormesi ve/veya benzer varlklar ile |igili gincel gdzlemienahilir satiy veya kiralama vb., islemlerin
olmas durumunda uygulanabilir.

5.2.2, Gellr Yaklasimi

Bu yaklagimda, degerlemesi vapilan varliklann olusturdugu isletmeye ait gelir ve harcama verileri dikkate
alinarak indirgeme yontemi |le deger tahmini yapilr. Indirgeme, gelir tutanni deger tahminine geviren gelir
{genellikle net gelir) ve deger ile iligkilidir. Bu islemde, Hasita veya lskonte Oram ya da her ikisi de dikkate abnr.
lkame prensibinde ise belli bir risk seviyesinde en yiksek yatinm getirisini saglavan gelir akisi il defere
ubagilacagy kabul edilir. Ancak, bazi naklt akislan maddi almayan varhklara atfedilebilir ve bunkan tasis ve
ekipmanin nakit akizina katkisindan ayirmak zor olabilir. Genelde tesis ve ekiprmarnin ayn ayn kabernberi igin gelir
yaklagimi kullarrm pratik bir uygulama degildir.

5.23. Malivet Yaklagirmi

Malryet yaklagiminda, milkiin satin alinmas yerine, millkiin aynisimm veya ayni yaran saflayacak baska bir
milkdn inga edebilecegi olasidigy dikkate alnw. Uygulamada, tahmin edien deger, yenisinin maliyetinin
degerlemes! yapdan milk icin ddenebilecek olasi fiyats asin tlgide astdh durumlarda eski ve daha az
fanksiyonel mifkler igin amortisman da igerir.

Maliyet yaklagimi, tesis ve ekipman defedemesinde, dzellikie de teknik uzmanhk gerektiren veya drel
kullanima yonelik olarak kurulmus veya Gretitmis varlikiar igin yaygm olarak kullanimaktader, Degerlemeye
konu varliklann bir pazar katilimoisina glire yeniden dretim viya ikame malivetinin disdk ofaninin dikkate
alinarak tahmin edilmesi ik adimim olusturr.

kame maliyeti, esdeger kullamima sahip alternatif bir varlgh elde etmenin maliyeti olup, bu ya ayni islevselligl
saglayan modern bir esdeferi ya da degereme konusu varlgin aynisin yeniden dretmenin maliyveti olahilir,

(‘9 RICS Aden Gayrimenkul Dejerleme ve Dansmanhk 4.5, wﬁf"m
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Bir varligin satin alinmasinda veya yapmynda igletme tarsfindan katlanilan maliyetlerin varbi@in ikame maliyet)
olarak kullanidmasi durumunda Pazar fiyatlanndaki degisiklikler, enflasyon/deflasyon veya diger etkenler
nedeniyle son donemde katlanilmarmissa deferleme tarihi itibariyle enflasyona gére dizeltilmelenbir
esdefere endekslenmeler gerakmektedir,
Uygulamada, tahmin ediben deger, ekonomik, fiziksel ve teknalojik tim yipranma paylanni dikkate alarak
diizeltrmeye tabi tutulur,

Sonug olarak;
Tam Pazar Degeri dlcim yéntemleri, tekniklerl ve prosediirleri, plyasadan elde edilen kriterler asas almig,
dedre bir sekilde uygulanmas: ile ortak bir Pazar Deger tanimmi olustururar,

*  Pazar kargilaghrmalan, pazardaki gbzlemlerden kaynakianmalidir.

* indirgenmis nakit analizini de iceren gelir yaklagimi pivasamin tespit ettigi nakit aloglanim ve pivasadan
elde edilen geri dénis oranlarin esas almahidir.
Varlgin, normalde pivasada hangi sekilde islem giirecegi, Pazar Degerinin tahmind igin hangi yaklasim veya
prosedirlerin  kullamlabilecegini belider. Piyasa bilgilerine dayandiginda bu yaklasimlarin her biri,
kargilagtirmali bir yaklagmdir, Her bir degerleme durumunda, bir veya daha fazla sayida yinbem genellikle
piyasadaki faaliyetleri en iyl temsil eden yontemdir,

Degerleme Uzmani, Pazar Degerinin tespiti icin thm yéntemleri dikkate alarak hangi yantem ya da yontemlerin
uyEun oldugunu tespit edecektir.

C@ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Damgmaniik A.5. m:ﬂliEL-ﬁt
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6. DEGERLEMEDE KULLANILAN TEKNIKLERIN ANALIZIi VE DEGERE ETKIi EDEN

FAKTORLER

6.1 Degerlemede Kullamilan Yantemiler we Nedenlarl
Raporda; "Pazar Yaklagi™ ve "Maliyet Yaklagimie® yénteml kullanilarak deger takdiri yapibmistir.

Pazar Yaklagiwm yonteminde varliklar igin yeteri kadar satis verisi oldufu kanaatine vardmas: akabinde agik
piyasada ger¢eklestirilen benzer variiklann satiglanyia ya da istenen fiyatlar ve verilen tekdifler kargdastinlarak
deger takdir edilmigtir,

Maliyet Yakiagim yonteminde makinelerin ulaglabilen (yeni ikame) maliyet degerler veya isletme tarafindan
fillen katlanilan maliyetler dikkate alinmis ve ikame defer kabul edilmistir. Bu deper lzernden fiziki
yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik agdan demode olmasindan dolayr olusan deger kayiplan
lamortismantar] tahmin edilerek geriye kalan degeri rayic deger olarak takdir editmistir.

Ugiincii taraflarca sa@lanan bilgilerin givenilirlifii uzman tarafimdan farkh kaynaklardan teyit edilerek, sektorel
aragtirmalar yamlarak kontrol ediimistir,

6.2.  Pazar Yaklasimi Yéntemi

Deferlerne konusu variklann mikro kimliklendirmesi yapilmas: sonucunda elde edilen marka, maodel, yas,
kapasite vb. teknik dzellikleri dikkate alinarak varhklarin aynisi veya benzerlerine iliskin pivasa arastirmalan
yapimugtir, Degedeme Uzmaminin sektdrde yapms oldufiu arastirmalar, Gretici firmalardan temin edilen
bilgiler ve uzmanin gecmis tecrilbeleriyle birikte wlagilan veriler karsilastemal olarak cesith mihendisik
yontemleri ile kiyaslanarak en uygun Pazar degeri takdir edilmistir.

Bu kargilagtrmall yaklagim benzer veya ikame varlklann satiging ve pivasa verllerinl dikkate alarak
kargilastirmaya dayali bir islemle defer takdiri yapar. Degerleme konusu varliklara iliskin Srneklem emsal
bilgileri aga@iida verllmistir

Varhile Tanami e ia larka we Tipl i i Emsal Agrklamm

Sz konusu fryat makinanin

Dizel leneratir 55 kA - - G0,000TL kkorito  dahil KDV harig
iking & fiyatidir.
073 Sz konusu fivat makinenin
istiflerne Makinesi 1500 kg BIGLIFT - SFH-15 [Sifie) 14.000TL  iskonto dahil KOV harig safr
figatigdr,
2 Sthe kenusu fivat makinenin
Transpalet 2.5 Ton . 4500 TL iskonto dahil KDV harig sihr
| Sifir] fi
ivaticder,
587 konusu fivat makinenin
i
Yori Comatls. DINGYE I 5 000USD  iskanto dahil KDV haric sifi
Paketleme Makinesi i 5ifir) fi
yatidir,

2 5oz konusu fiyat makinenin
Citomatik Yidskma - FAMARRIME (MR Lo hsiEn akoris e KD Naficidir
Makinesi 5030 {Safr)

fivatidir.
1 Sl konusu fivat ctomeobilin
Crtomabil 12:' E‘ “;T : :'n FIAT-EGEA 2022  418.000TL iskonto dahil, KDV harig
. Ban ikinci el figatidir.
5&2 konutu fivat otamobilin
& L ]
ool e '.45 hw, REMALILT - CLIO 2022  339.000TL  iskonto dahil, KDV harig
Benzinfl S
ikingi el fiyatidar,
5 Sz kanusu fiyat otormebilin
Ctomakbil 1133, 61 PEUGEQT -301 2019  290.000TL  iskonto dahid, KDV harig
KW, Benzinli

ikingci ¢l fiyatidir,
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i o Sdiz konusu fiyat otemabilin
Qtamohil tﬁgﬂﬂ IPEF? m::::g;Ec 2018 267.000TL Iskanto dahil, KOV harig
' I ikind el fiyatidar,
MASERATI - St konusy fiyat stomaobilin
1 3
Otomahil 1:; ;L"ﬂif LEVANTEGT 2021 3.900.000TL Iskonto dahil, KDV haric
po HYBRID ikincl el fiyatidir
S konusu fivat atemobilin
'l' 4
CHomodbil 152\.":?"1:3 MER_EEI:EEDDE;[?ENI 012 2120000TL iskento dahil, KDV haric
s Lize ikinei e fiyatidir,
Seq konusu fivat ctomobiin
; P 110
Otomakil 1:35;':’ - AL -03 2016 793000TL  iskonto dahil, KDV harig
KL ikinci al fiyatsdir
I5E om? Siix konusu fiyat
Kamyonet : hw‘gi' llm TOYOTA-HILUX 2016  469.000TL kamyonetin iskonto dahil,
ks KDV haric ikined el fivatidir.
B2 konusu fiyat stomabilin
] R
Otomobil 245 koW, Elektrikli M° Eégis;f”z 2021 40B0.000TL Iskonto dahi, KOV haric
(ki | fiyatedr.
Emsal Degerlendirmesi

Dagerleme konusu varliklarn ¢offunun {Ana (retim Hatlari) Uretime 82gii ve spesifik bir driin grubuna hitap
etmesi nedeniyle Glkemiz ve dinya piyasalannda deferleme konusu varhiklarla ayni veya benzer Brelliklere
sahlp ikinci el emsalere ulasidmamastir,

Tagt araclar igin yapilan arastirmalarda Glkemiz ve dinya pivasalaninda ikinc el pazanmn clustufiv
godemlenmigtir,

6.3 Maliyet Yaklagimi Yéntemi

Maliyet Yaklagim) yénteminde makinelerin ulagdabilen {yeni ikame) maliyet degerer| dikkate alinmis ve ikame
defer kabul edilmistic. Bu deger (zerinden fiziki yipranmadan, fonksivonel ve ekonomik apdan demode
olmasindan dolayr olugan deger kayiplar {amortismantar] tahmin edilersk geriye kalan degeri raylg deger
olarak takdir edimistir,

Degereme konwsu varlddarin satin ahnmasinda veya yapiminda igletme tarafindan fiilen katlanidan malivetier
ikame maliyet olarak kabul edilmistir, Bu maliyetler Pazar fiyatlanndaki degisimber, enflasyon vb. tim etkenler
hesaba katilarak ghniimiiz degerine endeksleme yintemi ile Eetirilnyistir,

Endeksleme, igletme tarafindan katlanian tarihsel malivetini gincel degere cevirmek icin déwiz kuru, endeks
ya da trand faktri denilen bir katsay uygulanmaswla dizeltme isbernidir.

Amartisman, malivel yaklagm kapsaminda deferleme konusu varhifin maruz kaldifi herhangi bir yipranma
ethlsini yanstmak amaciyla, aym faydaya sahip bir varlgiy olusturmak iin katlanidacak tahmini malivette yapalan
dizeltmeleri ifade etmektedir. Amortisman belirlenirken varligm fiziksel ve ekonomik 8mrinin birfikte dikkate
alinmas: gerekmektedis,

Fiziksel Yipranma: Bir varliin veya bilesenierinin yag ve kultanami sonucunda fiziksel bozulmaya maruz kalmas:
nedeniyle ortaya gikan her tirli fayda kaybsdir.

Teknolo|ik (islevsel] Yipranma: Degerlameye konu varhgin, tasariminin, kullanim gartlammmn veya teknolojisinin
demode olmas gibi nedenlerle ikamesine nararan verimsiz olmasina bagh olarak ortaya gtkan her tirli fayda

kayhdir,

Dizsal veya Ekongmik Yipranma: Varlik harici ekonomik veya mahalli faktorer nedeniyle ortaya qikan her tirl
fayda kaybidir, Bu tiir bir yipranma gecici veya kalic olabilir,
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Flziksel tiir, varlign hurdaya aynimadan veya ekonomik olarak onanlamaz bir hale gelmeden &nce rutin
bakirnlar dikkate alinarak, ancak tadilat ve yeniden yapim potansiveli goz ardi edilerak, kullaniabilecefi sireyi
IFade atmekiedir,

Ekonomik dmiir, varliktan finansal getirinin veya mevout kullanimi dédhilinde finansal olmayan bir faydanm elde
edilmesinin beklendigi siirevl ifade etmektedir,

Agagida yer alan degerlemeye konu varlik listesinde varliklara iliskin yas, toplam ekonomik Gmiir, kalan
ekonomik dmiir ve amortisman oranlan belirtimistir,

Villek Yopranma
Ceami

Amartisman Oranlan Tablosu i Yol Yepranma Ciram

Makine 10

Makine 15

6.4, Gelir Yaklasimi ¥énteml

Bu karsilagtirmal yaklagim dederlemesi yapilan varkga ait gelir ve harcama verilerini dikkate abir ve indirgeme
viintemi ile deger tahminl yapar, indirgeme, gelir tutanm dager tahminine geviren gelir [genallikle net gelir
rakarmi) ve tanimilanan deger tipi ile ilgkilidie, Bu islem, Hasila veya lskonto Orani ya da her ikisini de dikkate
alr. Genel olarak kame prensibi, belli bir risk seviyesinde en yiksek yatinm getirisini saglayan gelir aksimn bizi
en olas defier rakamina gbtirecegini soyler.

Bu yaklasim, Direkt Kapitalizasyon Analizi Yontemi ve Nakit Akimlan Analizi Yontemi olmak lizere 2 temel
metodolojlyi destekler, Tesisin uzun siredir calismamasi, girdi-maliyet, nihai iirin-maliyet gibi saghkh verilerin
bulunmamasi, tesisin gelir yéntemi ile degerlernesinde girketin yonetim stratejilerinin belideyici ral oynamasi
ve en onemlisi gelir yaklasimindan olugacak degerin tasinmaz ve tasinr varhiklarin bitanini kapsayacagindan
dtliris makinelerin bu degerden ayngtinimasinm mimkiin olmamasi sebebiyle bu yaklasim bu tarz tesislerin
makine degerlemesinde uygun defildic. Bu yantemle elde edilecek degerin varlk bazmnda aynstmdmas:
mimkiin olamayacag icin "Gelir Yaklasmm” yontemi le defier takdiri yapilmamustir.

B.5.  Glghi Yénler ve Zayf Yinler

GUCLD YONLER ZAYIF YONLER

+ Tesisin maded yilinm yeni olmasi,

+ Hasi arza durumlanma midahale edehilecek

teknik hir ekibi I ;
St Akilh cihaz piyvasasinda rekabet ortaminin fazla

+  Tesisin konumunun lojistik agdan avantajli bir olmiasi.
hilgede ver almasi,
gedey Y. — Diwiz  kuruna bagh olarsk sats  (slemler
+ Arag parkinn periyodik bakim ve onanmlarinin gergeklesen  makine-ekipmaniar  igin,  son
zamaninda vapilmas., dénemde  kur/TL  donidsimlerinde  yasanan

dalgalanmalar sifir veya ikinci el makine-
ekipman alim ve satm islemberini olumsuz
yonde etkilemes,

b Arag parkinin vas ortalamasimin diisik olmas ve
birgogunun  muadillerine gore daha  disik
kikometreye sahip olmas:.

Arag parkinin marka bilinicigl yiiksek araglasdan
Clusmas)

(@ RICS 2022021560
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7. SONUC

1. Analiz Senugdlanmn Uyomiagtmbmas
Degerleme raporunda “Pazar Yaklagimi® ve "Malivet Yaklagimi” yéntemi kullanimstir,
Pazar Yaklagimi yiinteminde varkiklar igin yateri kadar sabs verisi olduiu kanaatine vanlmas akahinde apk pivasada

gercekiegtirilen benzer varliklann satiglarsyla ya da istenen fiyatlar ve verilen teklifler karplastniarak defer takdic
edilmistir,

Maliyet Yaklagimi yinteminde makinelerin ulagiabilen {yeni ikame) malivet degerler veya lsletme tarafindan
fillen katlanilan maliyetler dikkate alinmg ve ikame deger kabul ediimistic. Bu defier Uzerinden fiziki
yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik apdan demode olmasindan dolayr olusan defier kayiplan
|amortismanlar) tahmin edilerek gerive kalan deger rayic deger olarak takdir edilmigtir.

7.2, Asgari Hususlardan Yer Veriimeyenlerin Neden Yer Almadiklarinin Gerekceleri

Asgari bilgilerden raporda yer verllmeyen madde bulunmamakiadic,

7.3, Sorumlu Deferleme Uzmanin Senug Climlesi

Rapor iceri@inde Gzellikleri belirtilen varlklar igin mahallinde yapilan incelemaler, fiziksel Grallikler, pivasa
aragtirmalan ve glniimiz ekonomik kogullan itibariyle raporda belirtilen tdm huseslara katimakia beraber
kullanilan verilerin ve yontemlarin glvenilir, adil, uygun ve makul oldugunu beyan edivarum.

7.4.  Nihai Defer Takdiri

Dogerlemne raporunda “Pazar Yaklagmu” ve “Maliyet Yaklasime® yBntemi ile deger takdini yaglmestir,

>elkt Bilgisayar Hetisim Uriin Ing. Sam. we Tic, Ltd, 5t Makine, Hat, EKipman ve Tasit Araclarn Pazar

Rapar Tarihi; 12.08. 2022

Deger Tarihi: 30.06.2022

Kur Bilgisi (Alig):  30.06.2022.2022 TCMB verilerine gire 1 Euro=17,3701 TL, 1 USD=16 6614 TL'dir.
OZET TABLO* T EUR

Selekt Bilgisayar lletigim Oriin ing. San. ve Tic. Ltd. 5ti. Makine, Hat ve
Ekipmanlan Pazar Degeri (KDV Harig)

Selekt Bllgisayar lletigim Uriin ing. San. ve Tic. Ltd. 5H. Tagit Araglan Pazar

132,580,000 7632660

Degerl (KDV Harig) 14.023.000 207.310
Reeder Bilisim San. ve Tic. A5, Tagit Araglan Pazar Degeri [KDV Haric) 5.338.000 307.310
::ﬂﬁr Gayrimenkul ve Ins. San. Tic. A.5. Tagit Araclan Pazar Degeri (KDV 2.120.000 i
Toplam Pazar Degerl (KDV Harig) 154.061.000 8.869.330
Tuplfm Pazar Degeri (KDV Dahil) 1B0.635.400  10.399.215

*Degerteme kanusy variklonn iliskin fiste afbe Bilgiterinize sunulmus e,

Degerfemea Uzman) Degerleme Uzmamn Sorumlu Degedeme Uirman:

5. Bujira GOZ Mesut KAYA Erhan SARAC
Makine Mihendisi Makina Miihendisi Makine Miihendisi
Lisans No: 915533 Lisans No: 404302 Lisans No: 402184
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Kapasite Raporu

Eefeflemae

SAMEUN TICARET VE SANAY]
OIAS]

TURKIYE ODALAR VE BORSALAR BIRLIGI t%";
KAPASITE RAPORU %!

Gegerlilik Séresi Sonu
08.10.2023

Firma (wnzs

W ;

Rapor Tarhl 05.10.2021
RaporMe  (D3G31

A TICARET LINATED SAREN sAmoun 2 poREst A

Sanayi Sicil Mo “TI30%8
OdaSieliMo 13126

Tescilll Markslenn  (SELEKT, REEDER, REEDHERIG0, MESAFE Ticarst
Yergl Dairesi™o £ My VD, 7600462264 _m %ﬂ
gyt SO, Mo BAEHI0101 | IZEZI903513 ¥
MERSIS No TGOS IAA0001E mﬂ-ﬁ S
E:l-ll'i'-nﬂt Adres  Kerimbery Mah Organize Sanayi Bulvan NOZ8 TEKKEKSDY / BAMSLN
lyyert Tel (Woosdba): JE2-43 143030 Fuka !
el - wdsiakireedor oo ir Wigls ; wwrwrpeder. comuty
Merbes

Adres  Kermbey Mah. Organize Sy Bebvan NO:28 TERKEEDY / SAMEUN

v Tl {Modlu): W63-481433] [Falks :
Al Tablst » ey Teomizlik 1
 Berwavy Komatler Dursene (T1) Personsl Durwmy
Mudkine ve Tochisnt Teger: 19435449 R
Tenaillh §emuaymd L0600 000 Teinivyes | L]
Usin -
Igi 1 10
Rdari Pern. | 11
Toplem : 11
[Oipesien Faslivetine Baglacns Tarihi ; 03002018
_ Vabane Sermupe Gl Masddi ok
Oithsi - Cirema (%6) Puient  Ksow How  Linans Uikl

s ok ke st ke e

RAPORTOR
LR
—
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8.4. 10610 Sayil Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetest

T.C. SAMSUN TICARET SiciLI MUODORLUG'NDEN

ilan Sirn No: 2398
MERSIS No: 0734246524500001
Ticaret SiciVDosya No: 2753-TEKKEKOY

Ticaret Unvam:
REEDER TEKNOLOJI SANAYI VE TICARET ANONIM SIRKETI
Eski Ticaret Unvana:
SELEKT BILGISAYAR ILETISIM URONLERI INSAAT SANAYI VE TICARET
LIMITED SIRKETI

Adres : Kerimbey Mah. Organize Sanayi Bul. Reeder Blok No: 28 Tekkekiiy / Samsun
Yukanida bilgileri venlen girket ile ilgili olurak aga@wla belirtilen hususlar ikl g dmize
ibraz edilen belgelere istinaden ve Tork Ticaret Kammu'na uvgun olamk 30062022
tarthinde tescil edildigi ilan olunur.

Tescll Edilen Hususlar: Tar Degisikligi, Soelesme

Tescile Delil Olan Belgeler: T c.tekkekoy 2 noterligi Nin 30.6.2022 Tarih 12435 Say1 lle
Tasdikli, (Genel Kurul, Tor Degisikligi, Fsas Sozlesme Kabuli)

2962022 Tanhlh .. Sayih Genel Kunl Kaman

1. Kuruluy

SAMSUN TICARET SICILI MODORLOGT "nde OT60046226400018 MERSLS mumarasi
e kayih SELEKT BILGISAYAR ILETISIM ORONLER! INSAAT SANAYl VE
TICARET LIMITED SIRKET! 'nin Tark Ticaret Kanunu'nun 180 ile 193, maddelerine
gire Lr degigrmesi suretiyle; agagida, adlan, soyadlan, verlegim verleri ve uvruklan yvazl
kurucular arasinda bir Anonim Sirket kurulmustur,

Kirn N arucy | Adves ruk Kimiik Mo
1] LY GAR BARAL BTANTIL  BARITER TRKITE [1a==+=43
h ;LnﬂE”F b Frmmu. ' BARIVR Irl;nmrﬁ i
B [EATMA SIBEL (0L ETANBUL ! BESICTAS [TURKIVE Jia7e====+1y
| [SUREY Y A SARAL Esmwnm.:mm'rtu IURKIVE Ji44=====pq
i JFu KIaNONAN | W 1M [pe=smerey

2. SIRKETIN UNVANI
Sirketin_ unvamt REEDER TEKNOLOJI SANAYlL VE TICARET ANONIM
SIRKETidir

3. AMAC YE KONU

A TEKNOLOJ

| JHer tirld teknoloji drininiin, elekinkli, elektronik, dijital nitelikli elektronik armg, gerey,
donanum, yedek parga, aksam, komponent, video ve televizvon, akalh telefon, tablet
{Devann 523 Savfada)
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5. BDDK Yetkilendirme

T
BANKACILIK DUZENLEME VE DENETLEME KURUMU
Uypulasma 1Y Dudre Baghandg

Sayn  c IZA000TI-107.00,01<E, 13627 o2 Eama
Konu ; Yetkiiendirme

ADEN GAYRIMENKUL DECERLEME VE DANISMANLIK A5,

Bankacilik Dikenbeme ve Dencthern Kwnalunon (Kual) 25, 10,2018 tarib ve B3 sayili Karar [k
rhulingee Hniwhnlﬁ:rhullbrﬂi Alrmalar v Bankalarn Diegerlenre Hizmet| Yorecek Kuruluglnn
etkilenilirilmesi ve Foalivetler |lakkimda ¥ dnetmedik tin (¥isstmelik) L1 inci maddesine istloacan

bankalars ¥4 4 tincll maddes kapeamina giren “gmyrimenkollerin, gayrimenkul prosclerinin veya
paryrimenkule bogh whﬁmwl“hﬁnﬁmyﬁimmw :

Kuralea yetkilendirilen degerleme kunalugban, faoliyetering Yanermelikie yer alan waul ve exslar
gire yirEmek ve bi kapsanxla Y anetmeliktz ver sl sOknmiiklor yerine petimmek zorundadie. By
yiclienldkber ammsinca imetme fign 17 mei macklesande Kurumumuza yapilacak bildirimlerin yerine
wetirilmesl, muevanta aykmlifin schebyvet verllmesei haformondnm faem are eimekdedic

Diger taraftan, gergeklegiirilen d fandiyeslerinin mevrusta husumima aami deen
piisterilmesi, degerberne rporiunmn highir hask: aHinds kalmadan hafemeie bir gk Y netmedigin |4
fincd] rrackdesing uvinn hir gekdide baarfanmm ve Yinetmeligin “Bafimscbk” hashich 7 inel ve "Meslcki
fzan ve titizlik® baghkh T noi maddesinde hilkknse bajitanan huss b oyvum konusandn hossasiyel

gorekmdidedir,
Bz einilmosini ve gerpin rics sderm,

Audreas B0y kelore Cal. Moo b Serbong & Mok [Riciioe Sm@is TAMELT
Tesbihuoes (212514 50000 Foks: Ko i bl | kep.ir
THuktronik AR Wi wse, bddk argtr’
170 mayils Klikiroaik lmee Konwwe™ss spgas alissb 20l Elrkirosh Dm (e Ereibiaminin,
Ewral D] WSt ab e bl g b yan g s dresleades AMEE-DEMEAITVY Lads 1 yapilabills,

(@ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanii A.5. m"f“‘“
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Degeriama

8.5, SPEK Listeye Alinma

Smn 1362I16T2-415.01-E.3482
Ko : Listerye aluwrs bagvueusy hi.
ADEN GAYRIMENKUL DECERLEMEVE
- Mah, Eskd Dsktidar Yolu Cad,
miit Sk. Harg Mo:&2
Mrfm:ﬁhm.

g : 20,06.2007 tarih ve 1701 sayili ymraniz,

16,03.2018

Kurulumue Karne Organ:*mi 22.03 204 8 taribh va HHIﬂmi:w-uhhﬂnhh

LEed

(‘9 RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Darismaniik A%,
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8.8, Bilgi Ghvenligi Yonetim Sistemi Sertifikas:

s

Cllcert

|
SERTIFIKA - CERTIFICATE OF

REGISTRATION

Bu Sertifika, - This Certificate

N = N 0 0 r

Aden Gayrimenkul
Degerleme Ve Danismanlik A.S.

Koryatag Mah. Bayar Cad. Demirkaya |5 Merkexzi
Apt. No:97/21 34742 Kadikdy ISTANBUL

Uygs anee gk e Bl Csenk §i Ydwrdim Sinterninin
T contify ehat Ihe imyplemented informatisn Seearity Iavagement Syuiam complen s

ISO/IEC 27001:2013
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Lisans Belgeleri

BE &7 ames

h

e

Dhizendenme Tarihi: 1.04,2021 Belge No: 915533

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Plyasas Kurulunun VIF128.7  sapili Sermaye Piyasasnda Faallyeite
Buluraniar lgin Lisanskama ve Sicil Tutmaya lligkin Esastar Hakkindsa Teblify'| uyarmca

SULEYMAN BUGRA GOZ

wmmwmumpmm

AAEAS 44

Lovert HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA SINAY VE SICIL MODUSD GENEL MUDOR VE YONETIM KURULL OYES

H022-freL56a

G{; RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danmanhk A.5. T
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@ SPL

l-lrrl.r_r«lnhqlu.u-

Tarih : 10.09.2015 No : 404902

GAYRIMENKUL DEGERLEME LIiSANSI

Sermaye Fiyasam Kurulu'nun “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar lcin
Lisanslama Hﬁcﬂhmlﬂlﬁnmmm | (VII-128.7) uyannca

Mesut KAYA

Ga}rnmmi:ul Degerleme Lisansim almaya hak kannm]ghr

xm-.eﬂw

LISANSLAMA VE siciL MUDUORO

( RICS Aden Gayrimenkul Deferleme ve Dansmanlik A5, i
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ISTANBUL [MERKEZ OFis)
TEL: 0 216 380 23 36 FAX: 0 216 380 23 37

Kozyatags Mah. Bayar Cad. Demirkaya is Merkezi No: 97,21 34742
Kadikily/istanbul

ANKARA OFis
TEL: 0 312 925 75 50 FAX: 0 312 926 75 50

Aziziye Mah. Kuzgun Cad. No: 84/8 06690
Yukan Ayranci/Ankara
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SERMAYE PiVASASI KURULU
Ortakhiklar Finansmam Dairesi Baskanhfii'na
Eskigehir Yolu 8. Km MNo:156

06530 ANKARA

15.08,2023

Isbu lzahname’nin bir pargasi olan Reeder Teknoloji Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi igin
hazirladigomiz 30.06.2022 tarihli ve 20220ZELPD0192 numarah Gayrimenkul Degerleme
Raporu, 30.06.2022 tarihli ve 20220ZELP00193 numaral Gayrimenkul Degerleme Raporu,
30.06.2022 tarihli ve 20220ZELP001%4 numarali Gayrimenkul Degerleme Raporunda yer
alan bilgilerin, sahip cldufumuz tom bilgiler ¢ercevesinde, percefe uvgun oldugunu ve bu
bilgilerin anlamim degistirecek nitelikte bir eksik bulunmamasi igin her tirli makul dzenin
ghsterilmiy oldufunu beyan ederiz.

Saypilarimizla,
Varlk Taginmaz Degerleme ve Dansgmanhk Anonim Sirketi

Mustafa Volkan Cantekinler
Sorumlu Defierleme Uzmam

WAHLIK TASINMAT UEGEALEME
a‘ VE DapfsMAR LmE\}' . ]

ok

Eﬂ.li-i- [ SATRA L] P 1 B T,
| 2k BAYIIOAE TI0G
L/
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SERMAYE PIYASASI KURULU
Ortakhklar Finansmans Dairesi Raskanhf'na
Eskisehir Yolu 8, Km No:156

N6E530 ANKARA

15.08.2023

Ishu lzahname’nin bir pargas: olan Reeder Teknoloji Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi igin
hazradigimiz 12.08.2022 warihli ve 2022-07 EL-564 numarah Makine Degerleme Raporu™nda
yer alan bilgilerin, sahip oldufumuz tm bilgiler gergevesinde, gergefie uygun aldufiunu ve bu
bilgilerin anfamm desiigtirecek nitelikte hir eksik bulunmamas icin her wirll makul feenin
giisteriimis oldugunu beyan ederiz

Saygilanmazla,
Aden Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanlik Anonim Sirketi

Frhan Sarag
Soramiu Degerleme Uzmam
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