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flgi: Borsa Istanbul A. S. (“Borsa Istanbul”) Kotasyon Yonergesi’nin (“Kotasyon
Yonergesi”) 7. maddesinin 5. fikras1 ile 12. maddesinin 1. fikrasinin (a) ve (b) bendleri
kapsaminda talep edilen bagimsiz hukuk¢u raporudur.

Isbu Bagimsiz Hukuk¢u Raporu (“Hukuk¢u Raporu” veya “Rapor”);6362 sayill Sermaye
Piyasas1 Kanunu’nun(“SPKn”) ve Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun (“SPK”) VII-128.1 sayil1 Pay
Tebligi’nin (“Pay Tebligi”) 6., 7. ve ilgili maddeleri hiikiimleri gergevesinde PASIFIK
GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi’nin (“Sirket”) mevcut
paylarinm halka arzi amaciyla Borsa Istanbul’a ve talep edilmesi halinde SPK’ya sunulmak
iizere arz edilmektedir.

Isbu Rapor, Borsa Istanbul Kotasyon Y&nergesi'nin, “Kotasyona iligkin Genel Esaslar” bashkli
7. maddesinin 5. fikrasinda belirtilen hususlarile,“Yatirim Ortakliklarina Ait Paylarin Kotasyon
Sartlar’” baglikli 12. maddesinin 1. fikrasinin (a) bendi ile diizenlenen “Ortaklifin esas
sozlesmesinin Borsada iglem gorecek paylarin devir ve tedaviiliini kisitlayic1 veya pay sahibinin
haklarmi kullanmasina engel olacak kayitlar icermemesi” ve ayni maddenin (b) bendi ile
diizenlenen “Ortakligin iiretim ve faaliyetini etkileyecek ©nemli hukuki uyusmazliklarin
bulunmamas: ve bu hususla birlikte, ortakhigin kurulus ve faaliyet bakimmdan hukuki durumu ile
paylarin hukuki durumunun tibi olduklar1 mevzuata uygun oldugunun” ortaklik ile dogrudan ya
da dolayli iligkisi olmayan bir hukukeu tarafindan diizenlenen hukukgu raporu ile belgelenmesi
hiikiimleri ¢ergevesinde,bagimsiz hukukg¢u sifatryla hazirlanmagtir.
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TANIMLAR

(Isbu Rapor icerisinde ayrica tammlanmis olmadik¢a asagidaki tammlar karsilarindaki
anlamalar ifade etmektedirler)

“Borsa Istanbul” Borsa Istanbul A.S. ni,

“Emlak Konut GYO” Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortaklig
Anonim Sirketi’ni,

“GYO Tebligi” Sermaye  Piyasasi  Kurulu  tarafindan

yaymlanan III-48.1 sayili Gayrimenkul
Yatinm  Ortakliklarina  lIliskin  Esaslar

Tebligi’ni,
“KAP” Kamuyu Aydmnlatma Platformu’nu,
“Kotasyon Yonergesi” Borsa Istanbul A. S. tarafindan Borsacihik

Faaliyetlerine Iliskin Esaslar Yonetmeligi'ne
dayanarak hazirlanan Borsa Istanbul A. S.
Kotasyon Yonergesi’ni,

“Kurumsal Yonetim Ilkeleri” Sermaye  Piyasas1i  Kurulu  tarafindan
yayinlanan II-17.1 sayili Kurumsal Yonetim

Tebligi ekinde yer alan kurumsal ydnetim

ilkelerini,

“Kurumsal Yonetim Tebligi” Sermaye  Piyasas1  Kurulu tarafindan
yayinlanan 1I-17.1 sayili Kurumsal YO6netim
Tebligi’ni,

“Merkez Ankara Projesi” Pasifik-Merkez Adi Ortaklign ile Emlak

KonutGYO arasinda yapilmig olan 09.07.2015
tarihli “Arsa SatisiKarsiligt Gelir
PaylasimiSézlesmesi” kapsaminda Ankara ili |
Yenimahalle Ilgesi, Istasyon Mahallesi, 63865
Ada, 2 Parsel no’da kayith tasmmaz tizerinde
insa edilen projeyi,

“Next Level Istanbul Projesi” Pasifik-Levent Adi Ortaklig1 ile Emlak Konut
GYO arasinda yapilmis olan 29.04.2021
tarihli “Arsa SatisiKarsilig1 Gelir
PaylasimiSé6zlegmesi” kapsaminda Istanbul

[li, Besiktas Ilcesi, Ortakéy Mahallesi 30 Ada,
74-75-76-77-78-104 Parsel no’da kayith
tasinmazlar {iizerinde 1inga edilecek olan

projeyi,

“Pasifik — Levent Adi Ortakhig1” Ankara 54. Noterligi’'nin 28.04.2021 tarih
13961 yevmiye nosu ile tasdik edilen Adi
Ortaklik Sozlesmesi ile kurulan Sirket’in ve
Pasifik Gayrimenkul Yatinm A. S.’nin
hissedar oldugu Pasifik — Levent Adi
Ortakli@1’n1,

“Pasifik — Merkez Adi Ortakhg” Ankara 63. Noterligi’'nin 08.07.2015 tarih |
| 23292 yevmiye nosu ile tasdik edilen Adi

Merkez Caddesi Tarsus Apartmani No.2 K.3 D.8 34381 Sisli istanbul T: +30 212 343 00 43 F: +90 212 343 00 44

2



BUKE | OGUL

Hukuk Birosu

Ortaklik Sozlesmesi ile kurulan Sirket’in ve
Pasifik Gayrimenkul Yatinm A. $.’nin
hissedar  oldugu  Pasifik-Merkez = Adi
Ortakligi’n,

“Pay Tebligi”

Sermaye  Piyasasti  Kurulu  tarafindan
yaymlanan VII-128.1 sayil1 Pay Tebligi’ni,

b2

“Rapor” veya “Hukukcu Raporu

Av. Abidin Ogul tarafindan bagimsiz hukukcu
olarak  Kotasyon  YoOnergesi  uyarinca
hazirlanan hukuk¢u raporunu,

“SPK” Sermaye Piyasas1 Kurulu’nu,

“SPKn” 6362 sayil1 Sermaye Piyasas1 Kanunu’nu,

“Sirket” Pasifik  Gayrimenkul Yatinm  Ortaklig:
Anonim Sirketi’ni,

“TBK” 6098 sayil1 Tiirk Bor¢lar Kanunu’nu,

“TTK” 6102 sayilt Tiirk Ticaret Kanunu’nu,

“TTSG” Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi’ni,

ifade etmektedir.

—
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Sirket ile dogrudan veya dolayli iligkisi bulunmayan bagimsiz hukukeu sifatiyla isbu Rapor'u
hazirlayabilmek igin, hukuki kapsamdaasagidaki belgeler tarafimizca incelenmistir:

Sirket’in kurulusundan rapor tarihine kadar olan esas sozlesme, esas sozlesme
degisikliklerinin de yer aldig1 tescil ve ilan edilen tiim olagan ve olaganiistii Genel
Kurul kararlari, Yonetim Kurulu kararlar, ilanlarm yaymlandigi Tiirkiye Ticaret

Sicil Gazeteleri,

Sirket’in kurulus tarihinden rapor tarihine kadar olan déneme iliskin alinan Genel

Kurul kararlar,
Sirket’in Ankara Ticaret Sicil Miidiirligii’niin 11.12.2020 tarih 127657 onay nosu

ile acilis tasdikli Genel Kurul Toplant1 ve Miizakere Defteri,

Sirket’in kurulusundan rapor tarihine kadar olan déneme iliskin alman Y®netim

Kurulu kararlan,
Sirket’in Ankara Ticaret Sicil Miidiirliigii’'ntin 11.12.2020 tarih 127658 onay nosu
ile agilis tasdikli, Ankara 54. Noterligi’nin15.01.2021 tarih 1491 yevmiye nosu ile

ara onay tasdikliY6netim Kurulu Karar Defteri,

Pasifik-Merkez Adi Ortakhig1 ve Pasifik-Levent Adi Ortakligi’nm kurulus tarihinden
rapor tarihine kadar olan déneme iligkin alman Yonetim Kurulu kararlari,
Pasifik-Merkez Adi Ortakligi’nin Ankara 63. Noterligi’nin 09.07.2015 tarih 23410
yevmiye nosu ile agilis tasdikli,

Ankara 30. Noterligi’nin 29.01.2016 tarih 1584 yevmiye nosu ile ara onay tasdikli,
Ankara 63. Noterligi’nin 17.01.2017 tarih 1912 yevmiye nosu ile ara onay tasdikli,
Ankara 54. Noterligi’nin 29.01.2018 tarih 4874 yevmiye nosu ile ara onay tasdikli,
Ankara 54. Noterligi’nin 29.01.2019 tarih 3945 yevmiye nosu ile ara onay tasdikli,
Ankara 54. Noterligi’nin 16.01.2020 tarih 2089 yevmiye nosu ile ara onay tasdikli,
Ankara 54. Noterligi’nin 15.01.2021 tarih 1487 yevmiye nosu ile ara onay tasdikli
Yonetim Kurulu Karar Defteri,

Pasifik-Levent Adi Ortakligi’min Ankara 54. Noterligi’'nin29.04.2021 tarih 14185
yevmiye nosu ile agilig tasdikli Yonetim Kurulu Karar Defteri,

Sirket’in Ankara Ticaret Sicil Miidirligii’ntin 11.12.2020 tarih 127656 onay nosu
ile agilis tasdikli Ortaklar Pay Defteri,

Sirket’in faaliyet gosterdigine iliskin olarak Ankara Ticaret Sicil Miidiirliigii’nden
alinmis 13.09.2021 tarihlifaaliyet belgesi,

Sirket’in iflas ve konkordato halinde bulunmadigina, tasfiyesine karar
verilmedigine iligkin olarak Ankara Ticaret Sicil Midirliigli'nden ahnmig
13.09.2021 tarih 2021-GD-59636say1l1 iflas ve konkordato yazisi,

Sirket’in 10.09.2021 tarihinde Ankara Ticaret Sicil Miidiirliigii tarafindan tescil
edilen TTSG’ninl13.09.2021 tarih 10407 sayih niishasinda ilan edilen esag
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sozlesmedegisikligine iliskin 07.09.2021 tarihli Olaganiistii Genel Kurul toplantisi
tutanag1 ve toplantida hazir bulunanlar listesi,

e Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Sirket’in gayrimenkul yatinm ortaklifina
doniisiimiine ve esas sozlesme degisikligine izin verilmesine iliskin 12.08.2021
tarih 40/1235 sayili kararinin bildirildigi 18.08.2021 tarih E-12233903-340.02-9860

sayil1 yazisi,

e T.C. Ticaret Bakanlig1 I¢ Ticaret Genel Miidiirliigti’niin Sirket’in esas sozlesme
degisikligine iliskin 01.09.2021 tarih E-50035491-431.02-00066857241say1h izin

yazisl,
e  Sirket’in bagimsiz denetim raporlari,

e  Ankara SMMMO 9007 sicil numarasi ile kayith SMMM Miicahit Selcuk tarafindan
verilen 17.08.2021 tarih 2021/09sayili  Sirket’in sermayesinin tamaminin
ddendiginin ve 6z kaynaklarda mevcudiyetini korudugunun tespitine iligkin rapor,

e Sirket’in Yonetim Kurulu iiyeleri ve paydaglann Abdulkerim Firat, Fatih Erdogan,
Mehmet Erdogan;Y 6énetim Kurulu iiyeleri Mehmet Omiir Oziipek, Fatih Nusret Dur,
Cem Tayfun Yilmaz, Murat Ozgiimiis ve imza yetkilisi Genel Miidiir Mustafa
Candan, Finans Miidiirii Ahmet Rasim Firat’a ait arsivli adli sicil kayitlari,

e Sirket’in Ankara 54. Noterligi’nin 14.09.2021 tarih 33018 yevmiye noluve Ankara
54. Noterligi’nin 05.10.2021 tarih 35336 yevmiye nolugiincel imza sirkiilerleri,

Pasifik-Levent Adi Ortaklii’nin Ankara 54. Noterligi’nin 29.04.2021tarih 14186
yevmiye nolu giincel imza sirkiileri,

Pasifik-Merkez Adi Ortakligi'min Ankara 54. Noterligi’'nin 04.01.2021tarih 180
yevmiye nolu giincel imza sirkiileri,

e Rapor’da ayrintilan belirtilen, Sirket tarafindan ibraz edilen bagvuru asamasinda
olanlar dahilSirket, Pasifik-Merkez Adi Ortakligi ve Pasifik-Levent Adi
Ortakligr’naait izin, lisans, ruhsat ve sertifikalar,

e Sirket,Pasifik-Merkez Adi Ortaklig1 ve Pasifik-Levent Adi Ortakligipersonel listesi
ve beyani, standart hizmet s6zlesmesi,

e Rapor’da ayrintili belirtilen, Sirket, Pasifik-Merkez Adi Ortaklig1 ve Pasifik-Levent
Adi OrtakhigiSirketler’nin taraf oldugu gayrimenkul kira s6zlesmeleri,

e Rapor’da ayrmntilan belirtilen Sirket, Pasifik-Merkez Adi Ortakligi ve Pasifik-
Levent Adi Ortakligininlehdar oldugu sigorta poligeleri,

\
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e Rapor’da aynntilari belirtilen Sirket, Pasifik-Merkez Adi Ortaklig1 ve Pasifik-
Levent Adi Ortakligmin taraf oldugu sureti ibraz edilen finansal s6zlesmeler,

e Rapor’da ayrintilar1 belirtilen Sirket tarafindan sureti ibraz edilen Sirket, Pasifik-
Merkez Adi Ortakli1 ve Pasifik-Levent Adi Ortaklig1’nimakdetmis oldugu dnemli

s6zlesmeler,

e Rapor’da aynntilar belirtilen Sirket, Pasifik-Merkez Adi Ortakli1 ve Pasifik-
Levent Adi Ortakhitile Emlak Konut GYO arasinda akdedilmis olan s6zlesmeler ve
yazigmalar,

e Maliye Bakanlhgi Gelir Idaresi Bagkanlig: tarafindan verilen Sirket’in 31.08.2021
tarihli vergi borcu yoktur yazisi,

Maliye Bakanlig1 Gelir Idaresi Baskanligi tarafindan verilen Pasifik-Merkez Adi
Ortakligi’nin 21.09.2021 tarihli borcu yoktur yazisi,

Maliye Bakanligi Gelir Idaresi Baskanligi tarafindan verilen Pasifik-Levent Adi
Ortakligi’min 23.09.2021 tarihli borcu yoktur yazisi,

e Maliye Bakanlign Gelir Idaresi Bagkanhg: tarafindan verilen Pasifik-Merkez Adi
Ortakligi’nin 21.09.2021 tarihli, Pasifik-Levent Adi Ortakligi’nin 23.09.2021 tarihli
borcu yoktur yazilari,

e SGK tarafindan verilen Sirket’in 13.09.2021 tarihli borcu yoktur yazist,

SGK tarafindan verilen Pasifik-Merkez Adi Ortakligi’nin 03.09.2021 tarihli borcu
yoktur yazisi,

e SGK tarafindan verilen Pasifik-Merkez Adi Ortakligi’nin 03.09.2021 tarihli borcu
yoktur yazisi,

e Pasifik-Merkez Adi Ortakligi’nin taraf oldugu hukuki ihtilaflara iliskin olarak Adi
Ortaklik avukati Av. Ferhat Cimbartarafindan verilen 15.09.2021tarihli dava ve icra

takibi raporu,

e Sirket’in vermis oldugu Sirket,Pasifik-Merkez Adi Ortaklig1 ve Pasifik-Levent Adi
Ortaklig’mnTTK nun 376 ve 377. maddeleri kapsaminda herhangi bir sermaye
kayb1 ve borca batiklik durumu bulunmadigina dair 11.11.2021 tarihli yazili beyan,

e Sirket'in vermis oldugu Sirket’in halka arz edilecek paylar iizerinde devir ve
tedaviilii kisitlayic1 veya pay sahiplerinin haklarin1 kullanmasina engel olacak
kayitlarm bulunmadigina, ayrica bu paylar iizerinde intifa hakk: bulunmadigma dair
11.11.2021 tarihli yazili beyan,
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e Sirket'in paydaslan Fatih Erdogan, Abdulkerim Firat ve Mehmet Erdogan’in vermis
oldugu paylan iizerinde devir ve tedaviilii kisitlayict veya pay sahiplerinin haklarini
kullanmasa engel olacak kayitlarin bulunmadigina, ayrica bu paylar iizerinde intifa
hakk: bulunmadigina dair 11.10.2021 tarihli yazili beyan,

e Sirket’inKotasyon Yonergesi’nin 7. maddesinin 5. Fikrasi ve 12. maddesinin birinci
fikrasimn (a) ve (b) bendi gergevesinde Borsa Istanbul’a verdigill.11.2021 tarihli

yazili beyani,

o Sirket’in, Rapor kapsaminda Kotasyon Y&nergesi’nin 7. maddesinin 5. Fikras1 ve
12. maddesinin birinci fikrasinin (a) ve (b) bendi gercevesinde Av. Abidin Ogul’a
verdigi 11.11.2021 tarihli yazil beyani,

Aksi isbu Rapor’da acikga belirtilmedikge, isbu Rapor Sirket tarafindan planlanan halka arz
projesine iligkin olarak; Sirket tarafindan hazirlanan ve Sirket tarafindan sunulan belgeler
cercevesinde, Sirket tarafindan saglanan higbir belge, yazi veya bilginin gergeklifine ve
dogruluguna iliskin olarak bagimsiz bir aragtrma yapilmaksizin, Hukuk¢u Raporu’nun imza
tarihi itibariyle mevcut hukuki durumuna iliskin olarak hazirlanmigtir.

isbu Hukuk¢u Raporu sadece Sirket’in kullammi igin ve Sirket tarafindan Borsa Istanbul’a ve
(talep edilmesi halinde) SPK’ya ibraz edilmek iizere hazirlanmis olup, SPK tarafindan
KAP’tayaymlatilabilir. Hukukgu Raporu, Sirket’in imza tarihi itibariyle hukuki durumunu
yansitmakta olup, SPK tarafindan onaylanan izahnamede yer alan bilgiler, Hukuk¢u Raporu’nda
yer alan bilgilerden farkli olabilir. Yatirimcilan yonlendirme ve tesvik amaciyla hazirlanmamig
olan igbu Hukukcu Raporu’nun Sirket tarafindan halka arz kapsaminda hazirlanacak
izahnamenin bir parcasi olarak kullanilmasi durumunda, yatirimcilar, yatirim kararlarmi soz
konusu izahname ve tiim eklerinin birlikte degerlendirilmesi sonucu vermelidirler.

Yukarida belirtilen belgelerin incelenmesi neticesinde asagidaki tespitler yapilmastir.

1. V.QRKETTN. KURULUS, GYO DONUSUM, ESAS SOZLESME
DEGISIKLIKLERI, SERMAYE ARTISLARI, ORTAKLIK YAPISI:

1.1. KURULUS:

Sirket, “Pasifik Grup Gayrimenkul Yatirim Anonim Sirketi” unvami ile Ankara Ticaret Sicil
Miidiirligii nezdinde 453963 sicil numarasi, 0722095477300001Mersis numarasi ile siiresiz
olarak kurulmus ve 11.12.2020tarihinde tescil edilmistir. Kurulusa iliskin esas sozlesme
14.12.2020tarih ve 10223 sayili Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi'nde ilan edilmistir.

Sirket'in kurucu pay sahipleri;Fatih Erdogan, Abdulkerim Firat, Mehmet Erdogan’dir.

Sirket'in kurulus sermayesi 50.000,00.-TL olup bu sermayenin;16.667,00.-TL’s1 Fatih Erdogan,
16.667,00.-TL’s1Abdulkerim Firat ve 16.666,00.-TL’s1 Mehmet Erdogan tarafindan taahhiit

edilmastir.
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1.2. GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI (“GYO”) DONUSUM ISLEMI :

Sirket, SPK’mn “Pasifik Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A. $.” unvani ile gayrimenkul yatirim
ortakligma doniisime iliskin 18.08.2021 tarih E-12233903-340.02-9860 sayili yazisi ile
bildirilen 12.08.2021 tarihli 40/1235 sayih karar,T.C. Ticaret Bakanhg: I¢ Ticaret Genel
Miidiirligii’niin 01.09.2021 tarih E-50035491-431.02-00066857241 sayili yazilan ile verilen izin
uyarinca,07.09.2021 tarihli Genel Kurul toplantisinda alinan gayrimenkul yatirim ortakligma
déniisiime iliskin esas sozlesme degisikliginin kabulii karari ile gayrimenkul yatinm ortaklifina
doniigmistir.  Gayrimenkul yatrim ortakligi doniisiimiin de yer aldif1 esas sozlesme
degisikligi,Ankara Ticaret Sicil Miidiirliigii tarafindan 10.09.2021tarihinde tescil edilerek
TTSG’ninl13.09.2021 tarih 10407 sayii niishasinda ilan edilmisti. Bu esas sozlesme
degisikliginden sonra Sirket “Pasifik Gayrimenkul Yatnm Ortakligi A. $.” unvam ile
faaliyetlerine devam etmektedir.

1.3. MERKEZ VE SUBELER:

Sirket hali hazirda, Ankara Ticaret Sicil Miidiirliigii’niin 453963
sicil,0722095477300001 Mersisnosuile Kizilirmak Mahallesi Dumlupinar Bulvari Next Level
Blok No:3 A i¢ Kap1 No:1 Cankaya — Ankara merkez adresinde,Baskent Vergi Dairesi’ne bagl
7220954773 vergi numaras! ile faaliyet gdstermektedir.

Isbu rapor tarihi itibariyle Sirket’in herhangi bir subesi bulunmamaktadir.

1.4. FAALIYET KONUSU :

Sirket'in, 10.09.2021 tarihinde Ankara Ticaret Sicil Miidiirligii tarafindan tescil edilen,
TTSG’nin13.09.2021 tarih 10407 sayili niishasinda ilan edilen,07.09.2021 tarihli Olaganiistii
Genel Kurul toplantisinda tadil edilen esas sozlesmesinin “Sirketin Amaci Ve Faaliyet Konusu”
baslikl1 3. maddesinde belirtilen amaci ve baglica faaliyet konulari;gayrimenkuller, gayrimenkul
projeleri, gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasasi araglar1 ve Sermaye Piyasasi Kulunca
belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan portfdyii isletmek amaciyla paylarim ihrag etmek,
sermaye piyasast mevzuatinda izin verilen diger faaliyetlerde bulunabilmektir.

Sirket bu faaliyetlerini yiiriitiirken esas sozlesmenin “Faaliyet Kapsam, Faaliyet
Yasaklari, Yatinm Sinirlamalarr” baslhikli 6. maddesinde belirtilen asagidaki kurallara

uymakla yiikiimliidiir:

e Faaliyet esaslari,portfoy yatirim politikalar1 ve yonetim sinirlamalarinda, Sermaye
Piyasas1 Kurulu’nun diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uyulur.

o Sirket’in faaliyet kapsami, faaliyet yasaklari, yatim faaliyetleri, yatirnm
yasaklari, yonetim sinirlamalar, portfoy sinirlamalan ve portfoy gesitlendirmesi
ile ayni haklarin tesisi ve tapu islemleri hususlarinda Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun diizenlemeleri ile ilgili mevzuata uyulur.

e Hak ve alacaklarinin tahsili ve temini igin ayni ve sahsi her tiirlii kamu ve ozel
kuruluslar nezdinde tescil, terkin ve diger biitiin iglemleri yapabilir.

e Sermaye Piyasas1 Kurulu diizenlemeleri ger¢evesinde portfoylinden ayri, olagan
faaliyetlerinin yiiriitilmesi i¢in gerekli olan miktar ve degerde taginir ve taginmaz
mal satin alabilir veya kiralayabilir.
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1.5.

Sermaye Piyasast Kurulu diizenlemelerine bagh kalmmasi, sermaye piyasasi
mevzuatinin ortillii kazang aktarmm diizenlemelerine aykirilik tegkil edilmemesi,
kendi ama¢ ve konusunun aksatilmamasi, gerekli 6zel durum agiklamalarmin
yapilmas1 ve yil iginde yapilan bafislarn genel kurulda ortaklarm bilgisine
sunulmas: sartiyla cesitli amaglarla kurulmus olan kurum, vakif ve dernekler ile
diger ¢esitli kurum ve kuruluslara bagis yapabilir. Yapilacak bafslarm st
smirmin genel kurul tarafindan belirlenmesi gerekmekte olup, bu smirt asan
tutarda bagis dagitilamaz. Sermaye Piyasasi Kurulu bagis tutarma Ust smir
getirmeye yetkilidir.

Huzur hakka, iicret, kar pay1 gibi faaliyetlerinin gerektirdigi 6demeler disinda mal
varligmdan ortaklarina, yonetim kurulu iiyelerine ya da personeline herhangi bir
menfaat saglayamaz.

Bu maddede yer alan hususlar ile Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan ilerde
yapilacak diizenlemelerin farkhilik tagimasi halinde Sermaye Piyasasi Kurulu'nca
yapilacak diizenlemelere uyulur.

isbu madde kapsaminda Sirket tarafindan gerceklestirilen is, islem ve faaliyetler
bakimimdan yatirmeilarin yatirim kararlarnim etkileyebilecek nitelikteki islemlerde
sermaye piyasast mevzuati uyarinca yatirimcilarin aydinlatilmasini teminen
Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun kamunun aydmnlatilmasima iliskin diizenlemeleri
uyarinca yapilmas zorunlu agiklamalar yapilacaktir. Ayrica sz konusu is, islem
ve faaliyetler bakimindan Sermaye Piyasasi Kanunu’nun ortiilii kazang aktarimi
yasagina iligkin diizenlemeleri sakhidir.

SERMAYE, PAY SAHIPLiGI YAPISI VE SERMAYE ARTIRIMLARI :

1.5.1. Kurulus Sermayesi ve Sermaye Artirrmlar :

Yukarida izah ettigimiz iizere, 11.12.2020 tarihinde kurulan ve tescil edilen Sirket’in kurulug

sermayesi  50.000,00.-TL’dur.

Sirket’in kurulusundan sonraki dénemlerde yapmus oldugu

sermaye artirimlarina iligkin bilgiler agagidaki tabloda belirtilmektedir:

Sermaye (TL) | Genel Kurul Tescil TTSG TTSG Artirnm Kayna@
Tarihi Tarihi Tarih Say1
50.000,00 Kurulug 11.12.2020 | 14.12.2020 | 10223 | Sermayenin tamaminin nakit
olarak 6denmesi taahhit
edilmigtir.
49.450.000,00 | 25.03.2021 | 29.03.2021 | 29.03.2021 | 10297 | Eski sermayenin tamami
odenmis olup, artirilan sermaye
olan 49.400.000,00.-

TL’nin;47.948.326,33.-TL’sinin
kisa vadeli ortaklara borglar
hesabindan, 1.451.673,67.-
TL’simn 2020 yili donem net
kdrindan karsilanmasma karar
verilmistir.
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49.455.010,00

08.04.2021

26.04.2021

27.05.1988

2027

Eski sermayenin tamami
odenmis olup, artirilan sermaye
olan 5.010,00.-TL’smmin 6102
sayilh TTK’nun 159. ve devami
maddeleri ile ilgili mevzuat
hiikiimleri gercevesinde Pasifik
Gayrimenkul Yatirim A. $. nin
aktifinde kayith bulunan ve
Sirket’in ortagi oldugu Pasifik
Merkez Adi  Ortakligindaki
%49,10 oranindaki hissesinin
kismi boliinme yolu ile Sirket’e
devredilmesinden kargilanmasma
karar verilmistir.

200.000.000,00

28.04.2021

30.04.2021

03.05.2021

10321

Eski sermayenin tamami
o6denmis olup, artirilan sermaye
olan 150.544.990,00.-TL’simin
tamaminin kisa vadeli ortaklara
borglar
hesabindankarsilanmasina karar
verilmigtir.

Mevcut sermaye olan 200.000.000,00.-TL’simin tamaminm édenmis oldugu ve 6z kaynaklarda
mevcudiyetini korudugu,Ankara SMMMO 9007 sicil nosu ile kayith SMMM Miicahit Selguk
tarafindan verilen 17.08.2021 tarih 2021/09 sayili rapor ile tespit edilmistir.

1.5.2.Giincel Pay Sahipligi Yapisi:

Esas sozlesmenin 8. maddesi, T.C.Ankara Ticaret Sicil Miidiirliigii’ntin 11.12.2020 tarih 127656
onay nosuile tasdikli Sirket pay defterine ve 05.10.2021 tarihli Olaganiistii Genel Kurul
toplantisinda alinan karara gore Sirket’in giincel ortaklik yapis1 agagidaki gibidir:

Ortaklar T.C. Kimlik Tiirii Grup | Pay Adedi Pay Tutan Oran (%)
No (TL)
Fatih Erdogan | 57*******06 | Nama A 13.333.334 | 13.333.334,00
yazili 6,666667
Fatih Erdogan | 57*******06 | Hamiline B 53.333.334 | 53.333.334,00
yazili 26,666667
Abdulkerim 14****%%x8(0 | Nama A 13.333.333 | 13.333.333,00
Firat yazili 6,6666665
Abdulkerim 14*****+*x8(0 | Hamiline B 53.333.333 | 53.333.333,00
Firat yazilt 26,6666665
MehmetErdogan | 57*******9( Nama A 13.333.333 | 13.333.333,00
yazili 6,6666665

—/
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MehmetErdogan | 57*******9( | Hamiline B 53.333.333 | 53.333.333,00
yazili 26,6666665

TOPLAM 200.000.000 | 200.000.000,00 100

1.5.3.Kayith Sermaye Sistemine Gecis :

Sirket'in Sermaye Piyasas1 Kurulu diizenlemelerine, Gayrimenkul Yatirm Ortakliklarina [liskin
Esaslar Tebligi ve 6362 sayilh Sermaye Piyasasi Kanunu'nun amag ve ilkelerine uygun hale
getirilmesi amaciyla GYO’na déniisiimii, kayith sermaye sistemine gegis ve esas sozlesmenin
Sermaye Piyasas1 Kanunu ve ilgili mevzuata uyumlu hale getirilmesi igin Sermaye Piyasasi
Kurulu'na basvurulmustur. Bu bagvuru sonucunda Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun 18.08.2021
tarih E-12233903-340.02-9860 sayili yazis1 ile bildirilen 12.08.2021 tarihli 40/1235 sayih
kararive T.C. Ticaret Bakanhg I¢ Ticaret Genel Miidiirliigii’niin 01.09.2021 tarih E-50035491-
431.02-00066857241 sayih yazilan ile verilen izin dogrultusunda,07.09.2021tarihinde yapilan
olaganiistii genel kurul toplantisinda, Sirket'in kayitli sermaye sistemine gegmesine karar
verilmis ve esas sézlesme bu dogrultuda degistirilmigtir. Kayith sermaye sistemine gegilmesine
iliskin07.09.2021 tarihli olaganiistii genel kurul karar1 10.09.2021 tarihinde tescil edilmis ve
TTSG’nin13.09.2021 tarih 10407 sayil niishasinda ilan edilmistir.

Esas sozlesmenin “Sermaye ve Paylar” baslikh 8. maddesine gore;

Sirket, Sermaye Piyasas1 Kanunu hiikiimlerine gore 1.000.000.000,00.-TL (Birmilyar TL) kayitls
sermaye tavani ile kurulmus olup, her biri 1 (bir) TL itibari degerde 1.000.000.000 (Birmilyar)

adet paya boliinmiistiir.

Sermaye Piyasas1 Kurulu’nca verilen kayitli sermaye tavani izni 2021-2025 yillari (5 y1l) i¢in
gecerlidir. 2025 yih sonunda izin verilen kayith sermaye tavanina ulagilamamis olsa dahi, 2025
yilindan sonra Yonetim Kurulu’nun sermaye artirim karar alabilmesi igin; daha 6nce izin verilen
tavan ya da yeni bir tavan tutari igin Sermaye Piyasast Kurulu'ndan izin almak suretiyle Genel
Kurul’dan yeni bir siire igin yetki alinmasi zorunludur. S6z konusu yetkinin alinmamasi
durumunda Sirket Yonetim Kurulu karariyla sermaye artirimi yapamaz.

Sirket'in ¢ikarilmig sermayesi tamam Odenmis 200.000.000,00.-TL(Ikiyiizmilyon TL)'dir.
Sirketin ¢ikarilmig sermayesi 1(bir)TL itibari degerde 200.000.000 (Ikiyiizmilyon)adet paya
ayrilmistir.

Cikarilmis sermayeyi temsil eden pay gruplari, (A) grubu nama yazili 40.000.000 (Kirkmilyon)
adet pay karsihigi 40.000.000,00.- TL(Kirkmilyon TL) ’denve (B) grubu hamiline yazili
160.000.000 (Yiizaltmismilyon) adet pay karsiligni 160.000.000,00.-TL (Yiizaltmismilyon
TL)’den olugmaktadir.

(A) grubu paylar nama (B) grubu paylar hamiline yazilidir. Nama yazili paylarmn devri
kisitlanamaz.

Yénetim Kurulu, 2021- 2025 yillan arasinda Sermaye Piyasas1 Kanunu hiikiimlerine ve Sermaye
Piyasas1 Kurulu diizenlemelerine uygun olarak, kayitli sermaye tavanina kadar yeni paylar ihrag
ederek ¢ikarlnug sermayeyi arttirmaya ve pay sahiplerinin yeni pay alma hakkinin
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smirlandirilmas: ile sermaye piyasast mevzuati hiikiimleri dahilinde imtiyazli veya nominal
degerinin iizerinde veya altinda pay ¢ikarilmasi konusunda karar almaya yetkilidir. Yeni pay
alma hakkini kisitlama yetkisi, pay sahipleri arasinda esitsizlige yol agacak sekilde kullanilamaz.

Sermaye artirimlarinda; (A) Grubu paylar karsiiginda (A) Grubu, (B) Grubu paylar karsiliginda
(B) Grubu yeni paylar ¢ikanlacaktir. Ancak, Yonetim Kurulu pay sahiplerinin yeni pay alma
hakkin1 kisitladig: takdirde gikarilacak yeni paylarin tiimii (B) Grubu olarak ¢ikarilir.

Cikarilmis sermaye miktariin sirket unvaninin kullamldig: belgelerde gosterilmesi zorunludur.
Sermayeyi temsil eden paylar kaydilestirme esaslar1 gergevesinde kayden izlenir.
Ayni sermaye artirrm karart sadece Genel Kurul’da almabilir.

Sirket’in g¢ikarilmig sermayesi olan 200.000.000,00.-TL(Ikiylizmilyon TL)’simn tamaminin
odenmis oldugu, 6z kaynaklarda mevcudiyetini korudugu ve ortaklarin sermaye taahhiidii
sebebiyle herhangi bir borcunun bulunmadigi Ankara SMMMO 9007 sicil nosu ile kayith
SMMM Miicahit Selcuk tarafindan verilen 17.08.2021 tarih 2021/09 sayili rapor ile tespit

edilmigtir.

Sirket tarafindan verilen yazili beyana gore, Sirket kayitlarmda TTK 376. ve 377. maddeleri
kapsaminda Sirket’in herhangi bir sermaye kayb1 ve borca batikhk durumunun bulunmadif

tespit edilmistir.
1.5.4. Halka Arz Edilecek Paylar :

GYO Tebligi’nin 11/1. maddesine gére; “Gayrimenkul yatirim ortakligi olarak kurulan veya
esas sozlesme tadili yoluyla gayrimenkul yatirim ortakligina doniisen ortakliklarm, paylarini
halka arz yoluyla satabilmek igin kuruluglarmin veya esas sozlesme degisikliklerinin ticaret
siciline tescilini takip eden ii¢ ay icinde ¢ikarilmis sermayelerinin asgari %25 ini temsil eden
paylarm  halka arzina  iliskin izahnamenin onaylanmasi  talebiyle Kurula basvurmalari
zorunludur”.

Sirket Yonetim Kurulu halka arz edilecek paylarla ilgili olarak aldiga 25.10.2021 tarih 2021/22
sayil kararda;

1) Sirketin 1.000.000.000.-TL olan kayith sermaye tavam igerisinde kalmak {izere
¢ikarilmig sermayesinin 200.000.000.-TL den, 67.500.000.-TL artirarak 267.500.000.-
TL’ye yiikseltilmesine,

ii) Sermaye artirinu kapsaminda ihrag edilen toplamda 67.500.000.-TL nominal degerli
olmak iizere beheri 1.-TL nominal degerli 67.500.000 adet (B) grubu paymn
¢ikarilmasina,

1i1) Sermaye artirimi kapsaminda ihrag edilen toplamda 67.500.000.-TL nominal degerli
olmak iizere beheri 1.-TL nominal degerli 67.500.000 adet (B) grubu paya iligskin
olarak Sirket pay sahiplerinin tamamimin yeni pay alma haklarmin halka arz
kapsaminda talepte bulunacak yatirimcilar lehine tamamen kisitlanmasina,

iv) Sermaye artirim kapsaminda ihrag edilen toplamda 67.500.000.-TL nominal degerli
olmak iizere beheri 1.-TL nominal degerli 67.500.000 adet (B) grubu paymn talep
toplama calismalar1 sonucunda belirlenecek halka arz fiyatindan, primli olarak
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¢ikarlmasmna ve 6362 sayih Sermaye Piyasasi Kanunu ve Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun teblig ve diger diizenlemeleri dahil olmak iizere ilgili mevzuat kapsaminda
halka arz edilmesine,

V) Bu kararin ve TTK ’nun 461. maddesi uyarinca hazirlanan Yénetim Kurulu Raporu’nun
Ticaret Sicil Miidiirligi’nde tescil ve ilan edilmesi ve KAP’da duyurulmasi da dahil
olmak iizere gerekli tiim islemlerin yapilmasina,

vi) Sermaye artinmi ve halka arz iglemlerinin tamamlanmasini miiteakip, Sirket esas
s6zlesmesinin nihai sermaye artirim tutarim yansitacak sekilde tadil edilmesi amaciyla
SPK’ya bagvurulmasi ve tadil tasarisina dair onaymn almmasini miiteakip esas
s6zlesmenin tadili igin gerekli tescil ve ilan islemlerinin gergeklestirilmesine,

vii)  Yukandaki hususlar kapsaminda gerekli bagvurularin ve islemlerin yapilmas: i¢in
Sermaye Piyasas1 Kurulu, Borsa Istanbul A. S., Ticaret Bakanlifi, Merkezi Kayit
Kurulugu A. S., Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A. $., Ticaret Sicil Miidirlugi de
dahil olmak iizere ve bunlarla smirli olmamak iizere tiim resmi kurum ve kuruluslara
yapilacak olan bagvurular, yazismalar ve benzer belge ve bilgileri tanzime ve
imzalamaya, ilgili kurumlar tarafindan talep edilecek ek bilgi ve belge de dahil olmak
fizere, s6z konusu bilgi ve belgelerin takibine ve tekemmiile; ilgili diger makam ve
dairelerdeki usul ve islemleri ifa ve ikmale, Sirket’in Kamuyu Aydimlatma
Platformu’'nda yapmasi gereken agiklamalar igin gerekli tiim iglemleri yerine
getirmeye, bu kapsamda yapilacak tiim islemlerde Sirket’i herhangi bir rakamsal
sinirlama olmaksizin, en genis sekilde temsil etmeye Sirket’in imza sirkiileri uyarinca
Sirket’i temsile yetkili olan kisilerin yetkili kilinmasina

karar vermistir.
1.6. PAYLAR UZERINDE TAKYIDAT :

Sirket'in Ankara Ticaret Sicil Midiirliigii’niin 11.12.2020 tarih 127656 onay nosuile tasdikli pay
defteri, Sirket tarafindan ve Sirket ortaklari Fatih Erdogan, Abdulkerim Firat ve Mehmet
Erdogan tarafindan verilen yazili beyan ve Ankara Ticaret Sicil Miidiirligii nezdindeki dosyasi
iizerinde yapilan inceleme sonucunda, Sirket'in paylar iizerinde herhangi bir takyidat
bulunmadig tespit edilmistir.

1.7. PAY GRUPLARI, iMTiYAZLARI VE PAYLARIN DEVRI :

1.7.1. Pay Gruplar, imtiyazlar:

Sirket'in paylar1 (A) grubu ve (B) grubu olmak iizere ikiye ayrilmigtir. (A) grubu paylar nama,
(B) grubu paylar hamiline yazilidir. Paylarla ilgili herhangi bir hisse senedi bastirilmamigtir.

Sirket'in 07.09.2021tarihinde yapilmig olan olaganiistii Genel Kurul toplantisinda, Sermaye
Piyasas1 Kurulu'nun 18.08.2021 tarih E-12233903-340.02-9860 sayili yazisi ile bildirilen
12.08.2021 tarihli 40/1235 sayih karann ve T.C. Ticaret Bakanhg: Ic Ticaret Genel
Miidiirliigii’'niin 01.09.2021 tarih E-50035491-431.02-00066857241 sayili iznine uygun olarak
esas sozlesme tadili yapilmis, bu esas sozlesme degisikligi Ankara Ticaret Sicil Miidirliigii
tarafindan 10.07.2021 tarihinde tescil edilmis ve TTSG’ninl3.09.2021 tarih 10407sayili
niishasinda ilan edilmistir. Buna gore;
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Sirket esas szlesmesinin 9. ve 14. maddelerine gore; Yénetim Kurulu iiyelerinin seciminde aday
gésterme imtiyazi taniyan paylar diginda imtiyaz veren herhangi bir menkul kiymet ¢ikarilamaz.
Halka ag1lma sonras1 higbir sekilde Yénetim Kurulu'na aday gosterme imtiyaz: da déhil imtiyaz
yaratilamaz. (A) Grubu paylara Yonetim Kurulu'na aday gsterme imtiyazi tanmmistir. (B)
Grubu paylara ise 6zel bir hak veya imtiyaz tamnmamugtir. YonetimKurulu'nun 5 iiyeden
olusmasi durumunda 3 Yénetim Kurulu iiyesi, 6 veya 7 iiyeden olusmasi durumunda 4 Yo6netim
Kurulu iiyesi, 8 veya 9 iiyeden olugmasi durumunda 5 Yonetim Kurulu iiyesi (A)Grubu pay
sahipleriningosterdigiadaylararasindan, bagimsizadaylar da
dahilolmakiizeredigeradaylarise(A)ve(B)Grubu pay
sahiplerininadaygésterdikleriarasindanGenelKurultarafindansegilir.

Sermaye piyasas1 mevzuatmdaki esaslar gergevesinde, Sirket faaliyetlerinin makul ve zorunlu
kildig1 haller sakli kalmak kaydiyla, Sermaye Piyasas1 Kurulu diizenlemelerine uygun olarak
hazirlanmus finansal tablolarma gore iist iiste bes y1l donem zarari etmesi halinde imtiyazh paylar
Sermaye Piyasasi Kurulu karar ile ortadan kalkar.

Sermaye artirimlarinda; (A) Grubu paylar karsihginda (A) Grubu, (B) Grubu paylar karsilifinda
(B) Grubu yeni paylar cikanilacaktir. Ancak, Yonetim Kurulu pay sahiplerinin yeni pay alma
hakkim kisitladigi takdirde gikarilacak yeni paylarn tiimii (B) Grubu olarak ¢ikarilir.

1.7.2.Paylarin Devri :

Sirket esas sozlesmesinin “Sermaye ve Paylar’baghkli 8., “Imtiyaz Taniyan Menkul Kiymetler”
baglikli 9. maddesine gére;

Nama yazili paylarin devri kisitlanamaz. Halka arzdan 6nce Sirket sermayesinin %10 ve daha
fazlasin temsil eden paylarin devirleri Sermaye Piyasast Kurulu iznine tabidir. Sirket paylarinin
halka arzindan sonraki donemde ise, yonetim kontroliiniin elde edilmesini saglayan miktardaki
imtiyazli paylarin devri Sermaye Piyasasi Kurulu iznine tabidir. Bu esaslara aykin olarak
gerceklestirilen devirler pay defterine kaydolunmaz. Séz konusu aykiriliga ragmen pay defterine
yapilan kayitlar hiikiimstizdiir.

2. SIRKET'iN YONETIMI :
2.1. YONETIM KURULU’NUN OLUSUMU :

07.09.2021 tarihli olaganiistiigenel kurul karari ile tadil edilen Sirket esas sozlesmesinin
“Yonetim Kurulu ve Gorev Siiresi Baghkli” 14. maddesine gore; Sirket’in idaresi, tigiincii
kisilere kars1 temsil ve ilzami, Tiirk Ticaret Kanunu ve sermaye piyasast mevzuat: hiikiimleri
cergevesinde Genel Kurul tarafindan en ¢ok 3 (ii¢) yil i¢in segilen Tiirk Ticaret Kanunu ve
Sermaye Piyasas1 mevzuatinda belirtilen sartlar1 haiz en az 5 (bes) en fazla 9 (dokuz) liyeden
olusan bir Yonetim Kurulu’na aittir.

Bir tiizel kisi Yonetim Kurulu’na tiye segildigi takdirde, tiizel kisiyle birlikte, tiizel kisi adina,
tiizel kisi tarafindan belirlenen, sadece bir gergek kisi de tescil ve ilan olunur; ayrica, tescil ve
ilamin yapilmis oldugu, Sirket’in internet sitesinde hemen agiklanir. Tiizel kisi adina Yonetim
Kurulu toplantilarina katilacak gergek kiginin degismesi halinde, bu husus da derhal tescil ve ilan

=/
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edilir; ayrica, tescil ve ilanin yapilmis oldugu, Sirket’in internet sitesinde hemen agiklanir. Tiizel
kisi adma sadece, bu tescil edilmis kisi toplantilara katilip oy kullanabilir.

Yonetim Kurulu iiyelerinin ve tiizel kisi adina tescil edilecek gercek kisinin tam ehliyetli
olmalar1 ve TTK ve sermaye piyasasi mevzuatinin gayrimenkul yatirim ortakliklarina iliskin
diizenlemelerinde belirtilen kosullar tagimalan sarttir. Uyeligi sona erdiren sebepler segilmeye

de engeldir.

Yénetim Kurulu’na 2°den az olmamak iizere, Sermaye Piyasast Kurulu'nun Kurumsal Yonetim
ilkeleri’nde belirtilen Yonetim Kurulu iiyelerinin bagimsizhigina iliskin esaslar gercevesinde
yeterli sayida bagimsiz Yonetim Kurulu iiyesi Genel Kurul tarafindan segilir. Yonetim
Kurulu’nda gérev alacak bagimsiz iiyelerin sayist ve nitelikleri Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
kurumsal yonetime iligkin diizenlemelerine gore tespit edilir.

(A) grubu paylarin Yénetim Kurulu iiyelerinin se¢iminde aday gosterme imtiyazi vardir.
YénetimKurulu’nun 5 iiyeden olusmasi durumunda 3 Yonetim Kurulu iiyesi, 6 veya 7 iliyeden
olusmas1 durumunda 4 Yénetim Kurulu iiyesi, 8 veya 9 iiyeden olugmasi durumunda 5 Yonetim
Kurulu iiyesi (A)Grubu pay sahipleriningdsterdigiadaylararasindan, bagimsizadaylar da
dahilolmakiizeredigeradaylarise(A)ve(B)Grubu pay
sahiplerininadaygosterdikleriarasindanGenelKurultarafindansegilir.

SPK 1I-17.1 sayilh Kurumsal Yoénetim Tebligi ekinde yer alan 4.3.2. numaral ilke uyarinca
yonetim kurulu iiyelerinin ¢ogunlugunun icrada gorevli olmayan iiyelerden olusmasi
gerekmektedir.

Gorev siiresi sonunda gorevi biten iiyelerin yeniden se¢ilmesi miimkiindiir. Bir tiyeligin herhangi
bir nedenle bosalmas: halinde, yonetim kurulu, TTK ve sermaye piyasasi mevzuatinda belirtilen
sartlar1 haiz bir kimseyi gecici olarak iiye secer ve ilk Genel Kurul’un onayma sunar. Boylece
secilen iiye eski iiyenin siiresini tamamlar.

Yénetim Kurulu iiyeleri, giindemde ilgili bir maddenin bulunmasi veya gindemde madde
bulunmasa bile hakli bir sebebin varligi halinde, Genel Kurul karariyla her zaman goérevden

almabilir.

Sirket’in Yénetim Kurulu iiyeliklerine; Ankara Ticaret Sicil Miidiirligii’nde 11.12.2020tarihinde
tescil, TTSG’nin 14.12.2020 tarih 10223 sayili niishasinda ilan edilen kurulus esas sozlesmesi ile
Fatih Erdogan, Abdulkerim Firat, Mehmet Erdogan, Fatih Nusret Dur, Ankara Ticaret Sicil
Miidiirliigii’nde 25.05.2021 tarihinde tescil, TTSG’nin 25.05.2021 tarih 10334 sayili niishasinda
ilan edilen 05.05.2021 tarihli Olaganiistii Genel Kurul karar1 ile Mehmet Omiir Oziipek, Ankara
Ticaret Sicil Miidiirliigii’nde 10.09.2021 tarihinde tescil, TTSG’nin 13.09.2021 tarih 10407 sayili
niishasinda ilan edilen 07.09.2021 tarihli Olaganiistii Genel Kurul karan ile Cem Tayfun Yilmaz
ve Murat Ozgiimiis secilmistir. Buna gore Yonetim Kurulu iiyelerinin gérev siireleri su
sekildedir:

Uyenin Ad1 Soyad: Secildigi Tarih Gorev Stiresinin Bitecegi
Tarih
Fatih Erdogan 11.12.2020 11.12.2023

_J
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Abdulkerim Firat 11.12.2020 11.12.2023
Mehmet Erdogan 11.12.2020 11.12.2023
Fatih Nusret Dur 11.12.2020 11.12.2023
Mehmet Omiir Oziipek 05.05.2021 11.12.2023
Cem Tayfun Yilmaz 07.09.2021 11.12.2023
(Bagimsiz Uye)

Murat Ozgiimiis(Bagimsiz 07.09.2021 11.12.2023
Uye)

Yénetim Kurulu’nun gorev ve sorumluluklarinin saglikl bir bigimde yerine getirilmesi i¢in TTK
ve sermaye piyasas1 mevzuatina uygun olarak belirlenen komiteler olusturulur. Yénetim Kurulu
biinyesinde komitelerin olugturulmasi, komitelerin gorev alanlari, ¢alisma esaslar1 Tiirk Ticaret
Kanunu, Sermaye Piyasast Kurulu'nun kurumsal yonetime iliskin diizenlemeleri ve diger
mevzuat hiikiimlerine gore gerceklestirilir. Yonetim Kurulu, iglerin gidisini izlemek, kendisine
sunulacak konularda rapor hazirlamak, kararlarii uygulatmak veya i¢ denetim amaciyla
iclerinde Yonetim Kurulu iyelerinin de bulunabilecegi komiteler ve komisyonlar kurabilir.
Yonetim Kurulu, TTK md.378 uyarinca sirketin varligin, gelismesini ve devammm tehlikeye
diigiiren sebeplerin erken teshisi, bunun igin gerekli énlemler ile ¢arelerin uygulanmasi ve riskin
yonetilmesi amaciyla, uzman bir komite kurmak, sistemi cahstrmak ve gelistirmekle
yiikiimliidiir. Komitelerin olugmasinda Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemelerine ve Kurumsal

Y énetim Ilkeleri’ne uyulur.

Raporun hazirlandif1 tarih itibariyleesas sozlesme ve/veya Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
Kurumsal Yonetim Ilkeleri cercevesinde olusturulmus herhangi bir komite olusturulmamis olup
halka arzdan 6nce veya hemen sonra bu komiteler Yonetim Kurulu karar ile olusturulabilecektir.

2.2. YONETIM KURULU TOPLANTILARI :

Yénetim Kurulu ilk toplantisinda iiyeleri arasindan bir baskan ve baskan olmadig1 zaman vekalet
etmek tizere bir bagkan vekili secer.

Sirket Yonetim Kurulu 05.10.2021 tarih 2021/19 sayih karar ile 1 yil siire ile gérev yapmak
iizere Yonetim Kurulu Baskanhigma Fatih Erdogan’i, Yonetim Kurulu Bagkan Vekilligine
Abdulkerim Firat’, Yoénetim Kurulu iiyeligine Mehmet Erdogan’i, Murahhas iiyeligine Fatih

Nusret Dur’u se¢migtir.

Yonetim Kurulu, Sirket isleri agisindan gerekli goriilen zamanlarda, bagkan veya bagkan
vekilinin cagrisiyla toplanir. Yonetim Kurulu iyelerinden her biri de baskan veya bagkan
vekiline yazili olarak basvurup kurulun toplantiya ¢agrilmasmi talep edebilir. Bagkan veya
baskan vekili yine de Kurulu toplantiya ¢agirmazsa iiyeler de re'sen ¢agn yetkisine sahip olurlar.

Uyelerden higbiri toplant1 yapilmasi isteminde bulunmadig: takdirde, Yoénetim Kurulu kararlari,
kurul {iyelerinden birinin belirli bir konuda yaptig1, karar seklinde yazilnug onerisine, en az iiye
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tam sayisiun gogunlugunun yazili onayr almmak suretiyle de verilebilir. Aym Onerinin tim
Yénetim Kurulu iiyelerine yapilmis olmasi bu yolla alinacak kararm gegerlilik sartidir. Onaylarin
aym kAgitta bulunmas: sart degildir; ancak onay imzalarnin bulundugu kagitlarin tiimiiniin
Yénetim Kurulu karar defterine yapistirilmas veya kabul edenlerin imzalarini igeren bir karara
doniistiiriiliip karar defterine gegirilmesi kararm gegerliligi icin gereklidir.

Yoénetim Kurulu’nun toplant1 giindemi Yénetim Kurulu bagkam tarafindan tespit edilir. Y6netim
kurulu karan ile giindemde degisiklik yapilabilir.

Toplant1 yeri Sirket merkezidir. Ancak Yonetim Kurulu, karar almak sart1 ile bagka bir yerde de
toplanabilir.

Yénetim Kurulu iiye tam sayisinmn gogunlugu ile toplanir ve kararlarini toplantida hazir bulunan
iiyelerin ¢ogunlugu ile alir. Toplantilarda her iiyenin bir oy hakki vardir. Y6netim Kurulu tyeleri
birbirlerini temsilen oy veremeyecekleri gibi, toplantilara vekil aracihifiyla da katilamazlar.
Oylar esit oldugu takdirde o konu gelecek toplantiya birakilir. Ikinci toplantida da esitlik olursa
s6z konusu oneri reddedilmis sayilir. Kararlarin gecerliligi yazilip imza edilmis olmalarina
baglidir. Yoénetim Kurulu'nda oylar kabul veya red olarak kullanilir. Red oyu veren, kararin

altina red gerekgesini yazarak imzalar.

Sirket’in Yonetim Kurulu toplantisina katilma hakkina sahip olanlar bu toplantilara, TTK 'nin
1527 nci maddesi uyarmca elektronik ortamda da katilabilir. $irket, Ticaret Bakanliginin,
“Ticaret Sirketlerinde Anonim Sirket Genel Kurullar1 Disinda Elektronik Ortamda Yapilacak
Kurullar Hakkinda Tebligi” hiikiimleri uyarmnca hak sahiplerinin bu toplantilara elektronik
ortamda katilmalarina ve oy vermelerine imkan tamyacak Elektronik Toplant1 Sistemini
kurabilecegi gibi bu amag igin olusturulmus sistemlerden de hizmet satn alabilir. Yapilacak
toplantilarda Sirket esas sozlesmesinin bu hiikmii uyarinca kurulmus olan sistem iizerinden veya
destek hizmeti alinacak sistem iizerinden hak sahiplerinin ilgili mevzuatta belirtilen haklarim
ilgili Bakanlik Tebligi hiikiimlerinde belirtilen gergevede kullanabilmesi saglanir.

Yonetim Kurulu’nun elektronik ortamda yapildigi hallerde bu esas sozlesmede Ongoriilen
toplant: ile karar nisaplarina iligkin hiikiimler aynen uygulanir.

Yonetim Kurulu’nda alinacak kararlarda Sermaye Piyasasit Kurulu’nun Kurumsal Yénetim II-
17.1 Sayili Tebligi’'nde yer alan ilkelere uyulacaktir. Zorunlu ilkelere uyulmaksizin yapilan
islemler ve alinan Yo6netim Kurulu kararlar1 gegersiz olup esas s6zlesmeye aykiri sayilir.

Sirket’in Yénetim Kurulu kararlarinin Tiirk Ticaret Kanunu’nun 6ngordigi toplanti ve Kkarar
nisaplarina uygun olarak alindidi, kararlarin toplantiya katilan iiyelerin oybirligi ile alindig,
kararlarda iiyelerden herhangi birinin muhalefetinin ve/veya ¢ekimser kalma durumunun s6z
konusu olmadig tespit edilmisgtir.

2.3. YONETIM KURULU’NUN GOREV VE YETKILERI :

Yénetim Kurulu, TTK, Sermaye Piyasas: Kanunu, Sirket esas sozlesmesi, Genel Kurul kararlar
ve ilgili mevzuat hiikiimleri ile verilen gérevleri yerine getirir. Kanunla veya esas sdzlesme ile
Genel Kurul’dan karar alinmasina bagh tutulan hususlarin diginda kalan tiim konularda yonetim

kurulu karar almaya yetkilidir.
¢ \A
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Sermaye Piyasas1 Kurulu tarafindan uygulamas: zorunlu tutulan Kurumsal Yonetim ilkelerine
uyulur. Zorunlu ilkelere uyulmaksizin yapilan iglemler ve alman Yonetim Kurulu kararlar

gecersiz olup esas sdzlesmeye aykir sayilir.

Yonetim Kurulu iiyeleri, Yonetim Kurulu’nun alacag: kararlarda taraf olan kimselerden Sermaye
Piyasast Kurulu'nca belirlenen kriterlere gére bagimsiz olmamasi durumunda, bu hususu
gerekeeleri ile birlikte Yénetim Kurulu’na bildirmek ve her haliikdrda toplanti tutanagina
isletmekle yiikiimliidiir. Bu hususta TTK’nin 393. maddesi hiikmii saklidur.

TTK’nin 392.maddesi geregi Yonetim Kurulu iiyelerinin her birinin Sirket’in tiim is ve islemleri
hakkinda bilgi alma, soru sorma ve inceleme hakki bulunmakta olup, Yonetim Kurulu iiyelerinin
bilgi ve inceleme haklariyla ilgili higbir kisitlamagetirilemez.

2.4. SIRKET’IN TEMSIL VE ILZAMI :
Sirket, Yonetim Kurulu tarafindan yonetilir ve disariya kars1 temsil ve ilzam olunur.

Yonetim Kurulu diizenleyecegi bir i¢ yonerge ile, yonetimi, kismen veya tamamen bir veya
birka¢ Yonetim Kurulu iiyesine veya iigiincii kisiye devretmeye yetkilidir. Bu i¢ yonerge
Sirket’in yonetimini diizenler; bunun igin gerekli olan gorevleri, tammlar, yerlerini gosterir,
ozellikle kimin kime baglh ve bilgi sunmakla yiikiimlii oldugunu belirler. Yonetim Kurulu, istem
iizerine pay sahiplerini ve korunmaya deger menfaatlerini ikna edici bir bi¢imde ortaya koyan
alacaklilar, bu i¢ yonerge hakkinda, yazili olarak bilgilendirir.

Yonetim, devredilmedigi takdirde, Yonetim Kurulu’nun tiim iiyelerine aittir.

Temsil yetkisi ¢ift imza ile kullanilmak iizere Yonetim Kurulu’na aittir. Yonetim Kurulu, temsil
yetkisini bir veya daha fazla murahhas iiyeye veya miidiir olarak ii¢iincii kisilere devredebilir. En
az bir Yénetim Kurulu iiyesinin temsil yetkisini haiz olmasi sarttir.

Yonetim Kurulu gérev siiresini agan sozlesmeler akdedebilir.

Sirket tarafindan verilecek biitiin belgelerin ve Sirket'i ilzam edecek her tiirlii s6zlesme, bono,
cek ve benzeri tiim evrakin gegerli olabilmesi i¢in, bunlarn; Sirket unvam altma atilmig ve
Sirket'i ilzama yetkili en az iki kisinin imzasin tagimasi gereklidir.

Yénetim ve temsil yetkisine iligkin olarak hazirlanan “27.09.2021 tarihli Yonetim I¢ Y6nergesi”
27.09.2021 tarih 2021/14nolu Y&netim Kurulu karari ile onaylanmig, bu Yénetim Kurulu karan
Ankara Ticaret Sicil Miidiirliigii’nce30.09.2021 tarihinde tescil edilerek TTSG’nin30.09.2021

tarih 10420sayil1 niishasinda ilan edilmistir.

Ankara Ticaret Sicil Miidiirliigii’nde 11.12.2020 tarihinde tescil TTSG’nin14.12.2020 tarih
10223 sayil1 niishasinda ilan edilen Sirket kurulus esas sozlesmesine istinaden ¢ikarilan Ankara
54. Noterligi’nin14.09.2021 tarih 33018 yevmiye nolugiincel imza sirkiilerine gore;

Yonetim Kurulu Baskani Fatih Erdogan, Yonetim Kurulu Uyesi Abdulkerim Firat ve Yénetim
Kurulu Uyesi Mehmet Erdogan’dan herhangi ikisinin miistereken atacaklar1 imza ile 11.12.2023
tarihine kadar Sirket her konuda temsil ve ilzam edilecektir.

18 e

2.5. GENEL MUDUR VE MUDURLER :

Merkez Caddesi Tarsus Apartmani No.2 K.3 D.8 34381 Sisli istanbul T: +90 212 343 00 43 F: +90 212 343 00 44



BUKE | OGUL
Hukuk Biirosu

Yénetim Kurulu’nca, Sirket islerinin yiiriitiilmesi i¢in bir genel miidiir ve yeterli sayida miidiir
atamir. Genel miidiir olarak gorev yapacak kisinin Sermaye Piyasasi mevzuatinda belirtilen
sartlar1 haiz olmasi zorunludur. Genel miidiiriin miinhasiran ve tam zamanh olarak bu goérev igin

istihdam edilmis olmas1 zorunludur.

Genel miidiirliik gorevine 12 aylik siire igerisinde 6 aydan fazla vekalet edilemez. Bu slirenin
sonunda bu géreve yeniden vekaleten atama yapilamaz.

Genel miidiir, Yonetim Kurulu kararlar1 dogrultusunda ve TTK, Sermaye Piyasas1 Kanunu,
sermaye piyasast mevzuati ve ilgili diger mevzuat hiikiimlerine gore Sirket’i yonetmekle

yiikiimlidiir.

Sirket Yonetim Kurulu tarafindan alman “27.09.2021 tarihli Yonetim Ic Yonergesi”, esas
s6zlesme ve GYO Tebligi’ne uygun olarak alinan 30.09.2021 tarih 2021/16 sayili karara gore;
30.09.2024 tarihine kadar Mustafa Candan Genel Miidiir, Ahmet Rasim Firat Finans Miidiiri
olarak segilmigtir. Isbu karar Ankara Ticaret Sicil Miidiirligii tarafindan 04.10.2021 tarihinde
tescil, TTSG’nin 04.10.2021 tarih 10422 sayili niishasinda ilan edilmistir. isbu Yonetim I¢
Yonergesi uyarmca gikarilan Ankara 54. Noterligi’nin 05.10.021 tarih 35336 yevmiye nolu imza
sirkiileri ile, Genel Miidiir Mustafa Candan ve Finansa Miidiirii Ahmet Rasim Firat’a Sirket’1
temsil ve ilzam konusunda sinirh yetki verilmigtir.

2.6. KOTASYON YONERGESI’NIN 7. MADDESININ 5. FIKRASI KAPSAMINDA
YAPILAN ACIKLAMALAR :

Kotasyon Yonergesi'nin 7. maddesinin 5. fikrasi kapsaminda tarafimiza sunulan belge ve
beyanlar gercevesinde yapilan inceleme sonucunda; Sirket’in Yonetim Kurulu iiyeleri ve
paydaslan Abdulkerim Firat, Fatih Erdogan, Mehmet Erdogan; Y6netim Kurulu iiyeleri Mehmet
Omiir Oziipek, Fatih Nusret Dur, Cem Tayfun Yilmaz, Murat Ozgiimiisve imza yetkilisi Genel
Miidiirii Mustafa Candan, Finans Miidiirii Ahmet Rasim Firat’inSermaye Piyasasi mevzuatinda
ve 19.10.2005 tarih ve 5411 sayil Bankacilik Kanunu’nda yer alan suglar, 26 Eylil 2004 tarih ve
5237 sayili Tiirk Ceza Kanunu’nun 282. maddesinde diizenlenen suclardan kaynaklanan
malvarhigir degerlerini aklama suglari ve odiing para verme isleri hakkindaki mevzuata
aykiriliktan kaynaklanan suglar, Devletin giivenligine kars1 suglar, Anayasal diizene ve bu
diizenin isleyigine karsi suglar, milli savunmaya kars1 suglar, devlet sirlarma kars1 suglar ve
casusluk, zimmet, irtikap, riigsvet, hirsizhik, dolandincilik, sahtecilik, gliveni kotiiye kullanma,
hileli iflas, bilisim sistemini engelleme, bozma, verileri yok etme veya degistirme, banka veya
kredi kartlarmm kotiiye kullanilmasi, kagakeilik, vergi kagakgilig1 veya haksiz mal edinme gibi
suglardan hiikiim giymemis olmas1 sartim sagladiklary; ayrca, Tirk Ceza Kanunu’nun 53.
maddesinde belirtilen siireler ge¢mis olsa bile kasten islenen bir sugtan dolay1 bes yil veya daha
fazla siireyle hapis cezasina garptirilmig olmadiklan tespit edilmigtir.

Konuya iliskin inceleme, ismi gegen kisilerin adli sicil kayitlari, arsivli adli sicil kayitlar1 ve
diger gerekli belgeler ¢ergevesinde gergeklestirilmistir.

2.7. GENEL KURUL :

Esas sozlesmenin 22. maddesine gore; Genel Kurul’lar olagan ve olaganiistii toplanir. Olagan
toplant1 her faaliyet dsnemi sonundan itibaren ii¢ ay i¢inde yapilir. Bu toplantilarda, organlarin
secimine, finansal tablolara, Yonetim Kurulu'nun yillik raporuna, karin kullanim sekline,

Merkez Caddesi Tarsus Apartmani No.2 K.3 D.8 34381 Sisli Istanbul T: +90 212 343 00 43 F: +90 212 343 00 44

19




BUKE | OGUL
Hukuk Biirosu

dagitilacak kar ve kazang paylarimin oranlarmim belirlenmesine, Yonetim Kurulu iiyelerinin
ibralari ile faaliyet dénemini ilgilendiren ve gerekli goriilen diger konulara iliskin miizakere

yapilir, karar alinir.

Genel Kurul, siiresi dolmus olsa bile, Yénetim Kurulu tarafindan toplantiya gagrilabilir. Tasfiye
memurlar da, gorevleri ile ilgili konular i¢in genel kurulu toplantiya gagirabilirler. Y 6netim
Kurulu’nun, devamli olarak toplanamamasi, toplanti nisabmm olugmasima imkan bulunmamasi
veya mevcut olmamasi durumlarinda, mahkemenin izniyle, tek bir pay sahibi genel kurulu
toplantiya cagirabilir. TTK nin 411 ve 416. maddesi hitkiimleri saklidur.

Yénetim Kurulu, Genel Kurul’un ¢alisma esas ve usullerine iliskin kurallar1 igermek amaciyla ve
asgari olarak Ticaret Bakanli tarafindan belirlenmis olan unsurlari icerenbir i¢ yonerge hazirlar
ve genel kurulun onayindan sonra yiiriirliige koyar. Bu i¢ yonerge tescil ve ilan edilir.

Genel Kurul toplantilarinda her pay sahibinin bir oy hakki vardir.

Olagan ve olaganiistii Genel Kurul toplant: ve karar nisaplari, TTK ve Sermaye Piyasas: Kanunu
ile ilgili diger mevzuat hiikiimlerine tabidir.

Genel Kurul, Sirket merkezinde ya da sirket merkezinin bulundugu sehrin elverisli bir yerinde
toplanir.Genel Kurul toplantiya, Sirket’in internet sitesinde, Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda
ve Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesinde yayimlanan ilanla cagrihir. Bu ¢agri, ilan ve toplant1 giinleri
hari¢ olmak iizere, toplant: tarihinden en az ii¢ hafta 6nce yapilir.Genel Kurul’a ¢agrinin sekli ile
ilgili olarak sermaye piyasas1 mevzuati, genel kurula katilacak hak sahipleri ile ilgili olarak ise
TTK’nm 415. maddesi uygulanir.

Genel Kurul toplantilarinda ilgili Bakanlik temsilcilerinin katiimi hakkinda TTK’nin 407.
maddesinin tigiincii fikras1 hikkmii uygulanir.

Sirketin Genel Kurul toplantilarina katilma hakki bulunan hak sahipleri bu toplantilara, TTK ’nin
1527. maddesi uyarmca elektronik ortamda da katilabilir. Sirket, Anonim Sirketlerde Elektronik
Ortamda Yapilacak Genel Kurullara Iligkin Yénetmelik hiikiimleri uyarinca hak sahiplerinin
genel kurul toplantilarina elektronik ortamda katilmalarina, goriig agiklamalarma, Oneride
bulunmalarma ve oy kullanmalarma imkan taniyacak elektronik genel kurul sistemini
kurabilecegi gibi bu amag igin olugturulmus sistemlerden de hizmet satin alabilir. Yapilacak tiim
Genel Kurul toplantilarinda esas sozlesmenin bu hilkmii uyarinca, kurulmus olan sistem
iizerinden hak sahiplerinin ve temsilcilerinin, amilan Yonetmelik hiikiimlerinde belirtilen
haklarmi kullanabilmesi saglamir.Sirket Genel Kuruluna elektronik ortamda katilim, Merkezi
Kayit Kurulusu A.S. tarafindan saglanan elektronik ortam fizerinden gergeklestirilir.

Pay sahibi, paylarindan dogan haklarini kullanmak igin, Genel Kurul’a kendisi katilabilecegi
gibi, pay sahibi olan veya olmayan bir kisiyi de Sermaye Piyasas1 Kanunu ve ilgili mevzuat
diizenlemeleri gercevesinde temsilci olarak genel kurula yollayabilir. Yetki belgesinin sekli
Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri sakli kalmak kaydiyla, Yénetim Kurulu tarafindan
belirlenir. Payin birden fazla sahibi varsa iglerinden biri veya iigiincii bir kisi temsilci olarak
atanabilir Katilma haklarim1 temsilci olarak kullanan kisi, temsil edilenin talimatma uyar.
Talimata aykirilik oyu gegersiz kilmaz. Genel Kurul toplantilarinda oylar, Yénetim Kurulu
tarafindan Ticaret Bakanlii diizenlemelerine uygun olarak hazirlanacak i¢ yonergeye gore
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verilir. Toplantiya fiziken katilmayan pay sahipleri oylarmi elektronik ortamda yapilan Genel
Kurul toplantilarina iliskin mevzuat hiikiimlerine gore kullanirlar.

Sirket tarafindan yapilacak ilanlarda TTK, Sermaye Piyasasi mevzuati ve ilgili diger mevzuat
hiikiimlerine uyulur.Genel Kurul toplanti ilani, mevzuat ile ongoriilen usullerin yant sira,
miimkiin olan en fazla pay sahibine ulasmay1 saglayacak, elektronik haberlesme dahil, her tiirlii
iletisim vasitas1 ile genel kurul toplant: tarihinden asgari ii¢ hafta 6nce yapilir.

Sirket’in Genel Kurul kararlannmn Tiirk Ticaret Kanunu’nun 6ngdrdigii toplant1 ve karar
nisaplarma uygun olarak ahindifi, kararlarin paydaslarin oybirligi ile alndigs, kararlarda
paydaslardan herhangi birinin muhalefetinin ve/veya cekimser kalma durumunun soz konusu

olmadig1 tespit edilmistir.
2.8. DENETIM:

Sirket esas s6zlesmemesinin 21. maddesi uyarinca,Bagimsiz denetimde Sermaye Piyasasi Kurulu
diizenlemelerine tabi olan Sirket’in Genel Kurulu'nca her faaliyet dénemi itibariyle bir denetgi
secilir. Se¢imden sonra, Yoénetim Kurulu, denetleme gorevini hangi denetciye verdigini
gecikmeksizin ticaret siciline tescil ettirir ve Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi ile internet sitesinde

ilan eder.

Sirketin finansal tablolar1 ile yonetim kurulunun yilhik faaliyet raporunun denetiminde TTK’nin
397 ila 406’nc1 maddesi hiikiimleri ile Sermaye Piyasas1 mevzuati ve ilgili mevzuat hitkiimleri

uygulanir.

fhragei bilgi dokiimaninda yer almasi planlanan;31.12.2020-30.09.2021 tarihli finansal
tablolarin bagimsiz denetimini gergeklestiren kurulus Deneyim Bagimsiz Denetim ve
Danismanlik A.S. sorumlu denet¢i Harun Aktag’tir.

3. SIRKET’IN PORTFOYUNDE BULUNAN PROJELER :

Sirket, SPK’nin 18.08.2021 tarih E-12233903-340.02-9860 sayil1 yazis1 ile bildirilen 12.08.2021
tarih 4/1235 sayili gayrimenkul yatinm ortakhfma doniisiim izni kararma ve T.C. Ticaret
Bakanlig1 I¢ Ticaret Genel Miidiirliigii’niin 01.09.2021 tarih E-50035491-431.02-00066857241
say1l1 iznine istinaden,07.09.2021 tarihli Genel Kurul karar ile esas s6zlesmesini degistirmis, bu
esas sozlesme degisikliginin Ankara Ticaret Sicil Miidiirliigii’nce 10.09.2021 tarihinde tescil
TTSG’nin13.09.2021 tarih 10407 sayih niishasinda ilan edilmesiyle GYO Tebligi gergevesinde
gayrimenkul yatirim ortakhigi olarak faaliyetine devam etmektedir. Sirket’in;%99 hissedar
oldugu Pasifik-Merkez Adi Ortaklig1 tarafindan yiiriitiilen “Merkez Ankara Projesi” ismi ile
anilan “Ankara Yenimahalle Istasyon Arsa Satigt Karsiligx Gelir Paylagimi Isi” ve %99 hissedar
oldugu Pasifik-Levent Adi Ortaklig: tarafindan yiiriitiilen “Next Level Istanbul Projesi”ismi ile
anilan “[stanbul Besiktas Ortakdy Arsa Satigt Karsiligi Gelir Paylagimi Isi”projeleri
bulunmaktadir. Sirket’in gayrimenkul yatirim ortaklhigma doniisimiinden once istlendigi
projeleri yiiriitmek igin Tiirk Borglar Kanunu'nun 620 vd. maddeleri uyarmca kurulan adi
ortakliklar, gayrimenkul yatinm ortakligma doniigiimden sonra GYO Tebligi’nin 33. maddesi
kapsaminda, projelerin yiiriitilmesine 6zgii olarak kurulmus adi ortakliklar kapsaminda
degerlendirilmigtir. GYO Tebligi’nin 3. maddesinin 1. fikrasinm 1 bendine gore; Sirket’in
hissedar oldugu adi ortakliklar tarafindan yiiriitiilen bu projeler, Sirket’in portfyiinde bulunan
projeler olarak degerlendirilmistir.
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Sirketten alinan bilgilere gore;

3.1. Merkez Ankara Projesi:09.07.2015 tarihinde Emlak Konut GYO ile Pasifik-Merkez Adi
Ortaklig1 arasinda yapilmig olan “Arsa SatigiKarsihg Gelir Paylagim Sozlesmesi” kapsaminda
Ankara ili, Yenimahalle il¢esi, Istasyon Mahallesi, 63865 Ada, 2 Parsel no’da kayith, merkezi is
alam fonksiyonlu 124.475,80 m2, park fonksiyonlu 12.773 m2 olmak tizere toplam 137.248,80
m2’lik arsa icerisindeinsa edilmekte olan projenin, toplam ingaat alan1 yaklagik 1.217.886,92
m2°dir. Projenin 28.09.2017 tarihinde insaat ruhsati alinmig , bu tarihten itibaren
ingaatcaligmalaribaglamistir. Projenin gayrimenkul satis vaadi sozlesmesi ile on satiglar
28.07.2018 tarihinde baglamus, insaat heniiz tamamlanmadigindan gayrimenkul teslimleri
gerceklesmemekle birlikte R Blok’dan62 adet ofis ve R Blok’tan 10 adet diikkan niteligindeki
bagimsiz boliimiin IBank’a ve G ve H Bloklardan toplam 25 adet konut niteligindeki bagimsiz
boliimiin kat irtifakli tapu devirleri yapilmis olup, bunun haricinde heniiz yapilms tapu devri
bulunmamaktadir. Proje kapsaminda; konvansiyonel konut, otel, teras ofisi, kule, AVM,ticari
birimler, kamu ofisi, cami, sehir siiiti ve kapali otopark inga edilmektedir. Projenin fazlar halinde
2025 yil sonuna kadar tamamlanmasi planlanmaktadir.

3.2. Next Level Istanbul Projesi: 29.04.2021 tarihinde Emlak Konut GYO ile Pasifik-Levent
Adi Ortakligi arasnda yapilmig olan  “Arsa SatigiKarsihigt Gelir PaylagimiS6 zlesmesi”
kapsaminda Istanbul Ili , Besiktas Ilgesi, Ortakoy Mahallesi 30 Ada, 74-75-76-77-78-104 Parsel
no’da kayitly, turizm-ticaret-konut fonksiyonlu 17.131 m2, park fonksiyonlu 2.748 m2 olmak
iizere toplam 19.879 m2’lik arsa alani igerisindeinsa ed ilecek olan projenin toplam ingaat

alanimin 28.266 m2 olmast planlanmaktadir. Rezidans, ofis ve ticari birimlerden olusacak ve
projelendirme caligmalar1 devam eden projenin ruhsat ve ingaatcaligmalar: heniiz baslamamastir.

4.  SIRKET’IN HISSEDAR OLDUGU PASIFiK - MERKEZ ADi ORTAKLIGI VE
PASIFIK - LEVENT ADi ORTAKLIGI HAKKINDA BiLGILER :

Sirket’in ilettigi bilgiye ve 30.09.2021 tarihli bagimsiz denetim raporlarma gore
Sirket’in Pasifik Merkez-Adi Ortakhigive Pasifik-Levent Adi Ortakligi unvanh adi
ortakliklarin her birinde ayn ayn olmak iizere % 99 hissesi bulunmaktadir.

4.1. PASIFiIK-MERKEZ ADi ORTAKLIGI:
4.1.1. Kurulus, Unvan ve Unvan Degisikligi :

Pasifik — Merkez Adi Ortakligi;Merkez Ankara Projesi ismi ile bilinen Emlak Konut
Gayrimenkul Yatirim Ortakhign A. S. ile Pasifik Gayrimenkul Yatirim Insaat A. S. ve Ciftay.
Insaat Taahhiit ve Ticaret A. S. arasmda 09.07.2015 tarihinde imzalanmig olan “Ankara
Yenimahalle Istasyon Arsa Satist Karsihigi Gelir Paylasim Isi”nin yiiriitiilmesi amaciyla ortak
girisim olarak verilen teklif kapsaminda, Pasifik Gayrimenkul Yatirim Insaat A. S. ve Ciftay
Ingaat Taahhiit ve Ticaret A. S. arasinda08.07.2015 tarihinde imzalanan Ankara 63. Noterligi’nin
08.07.2015 tarih 23292 yevmiye nosu ile tasdik edilenAdi Ortakhk sozlesmesiyle,Pasifik-Ciftay
Adi Ortakhg unvam ile Tiirk Borglar Kanunu’nun 620 vd. maddelerinde diizenlenen adi ortakhk
hiikiimleri cer¢evesinde kurulmustur.Adi Ortakligin unvani, Ankara 40. Noterligi’'nin 30.10.2019
tarih 32799 yevmiye nosuile tasdikli tadil sozlesmesi ile Pasifik-Merkez Adi Ortaklift olarak

degistirilmigtir.
o 8 A =
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Pasifik-Merkez Adi Ortakhig1 hali hazirda; Kizilirmak Mahallesi Dumlupmar Bulvar No:3 A/l
Cankaya — Ankara merkez adresinde Bagkent Vergi Dairesi'ne bagli 7220489661vergi numarast
ile faaliyet gostermektedir.

4.1.2. Amaci ve Faaliyet Konular :

Pasifik - Merkez Adi Ortakhk Sozlesmesi uyarmca Adi Ortakligin amaci; Emlak Konut GYO
miilkiyetinde bulunan Ankara ili - Yenimahalle Ilgesi,Istasyon Mahallesi, 63865 Ada,2
Parselnolu taginmaz iizerinde yapilacak olan “Ankara Yenimahalle Istasyon Arsa Satig Karsilig1
Gelir Paylasimi” isinin, verilen teklif kapsammda Emlak Konut GYO ile imzalanan s6zlesme
hiikiimlerine uygun olarak ortaklasa yapilmasi, taahhiit konusu isin bagindan kesin hesab:
yapilincaya ve Emlak Konut GYO, SGK, Maliye ve Vergi Daireleri, Calisma ve Sosyal
Giivenlik Bakanhi, resmi ve 6zel biitiin milessese ve sahislarla biitiin iliskiler kesilinceye ve
teminatlarin tamami iade edilinceye kadar, isin miigtercken yapilmasi ve teslimi, ortaklifin
temsil usuliiniin belirlenmesi, is bitiminde kar/zararin dagitimi ile Adi Ortakhgmn tasfiye

edilmesidir.
4.1.3. Mevcut Sermaye ve Hissedarhk Yapisi :
Pasifik - Merkez Adi Ortakligi’nin kurulus ve giincel sermayesi 10.000,00.-TL dur.

Adi Ortakligin Ankara 54. Noterligi’nin 15.01.2021 tarih 1487 yevmiye noluara onay tasdikli
karar defteri ve Ankara 54. Noterligi’nin 05.05.2021 tarih 14530 yevmiye nosuile tasdikli Pasifik
- Merkez Adi Ortaklik Sozlesmesi tadil metnine gore giincel hissedarlik yapisi su sekildedir:

Ortaklar Hisse Tutan (TL) Hisse Oranm (%)

Pasifik Gayrimenkul 9.900,00 99
Yatinim Ortakhigs A. S.

Pasifik Gayrimenkul 100,00 1
Yatinim Insaat A. S.

TOPLAM 10.000,00 100

Pasifik — Merkez Adi Ortakligi’nda Sirket Pilot Ortak, Pasifik Gayrimenkul Yatirim Ingaat A. S.
Ozel Ortak olarak belirlenmistir.

4.1.4. Yonetim, Temsil ve flzam :

Pasifik-Merkez Adi Ortakligi; her ortagin yetkili kilacag: esit sayida kisiler ile yonetilir.
Ortakligin yonetiminde en yetkili organ Yénetim Kuruludur. Adi Ortakligi olusturan sirketler
kendi Y6netim Kurullarinda alacaklan karar ile Adi ortakliktaki temsilcilerini degistirebilirler.

Adi ortakligin idaresinde biitiin kararlar miigtereken ve oy birligi ile almir. Yonetim Kurulu
dilerse adi ortakliga iliskin is ve islemlerde aksaklifa mahal vermemek adina, li¢lincii kisilere
yetki devri yapabilirler. Ancak bu degisiklik, Yonetim Kurulu’nun oy birligi ile alacag: kararla

gecerlilik kazanacaktir.
T A
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Pasifik-Merkez Adi Ortakligs, 29.12.2020 tarihli 2020/03 sayili adi ortaklik yonetim kurulu
kararimna istinaden ¢ikarilan Ankara 54. Noterligi’nin 04.01.2021 tarih 180 yevmiye nolu giincel
imza sirkiileri ile Sirket adina Abdulkerim Firat, Pasifik Gayrimenkul Yatirim Insaat A.S. adma
Fatih Erdogan tarafindan miistereken atilacak imza ile temsil ve ilzam edilmektedir.

4.2. PASIFIK - LEVENT ADi ORTAKLIGI :

4.2.1. Kurulus ve Unvan :

Pasifik — Levent Adi Ortakhigi; Next Level [stanbul Projesi ismi ile bilinen, Emlak Konut
Gayrimenkul Yatirim Ortaklign A. §. ile Sirket ve Pasifik Gayrimenkul Yatinm Insaat A. S.
arasinda 29.04.2021 tarihinde imzalanmis olan “Istanbul Besiktas Ortakdy Arsa Satis1 Karsilig1
Gelir Paylagmu Isi’nin yiiriitiilmesi amaciyla ortak girigim olarak verilen teklif kapsaminda,
Sirket ve Pasifik Gayrimenkul Yatirim Ingaat A. S. arasinda 28.04.2021 tarihinde imzalanan
Ankara 54. Noterligi’nin28.04.2021 tarih 13961 yevmiye nosuile tasdik edilen Adi Ortakhk
sozlesmesiyle Pasifik-Levent Adi Ortakligi unvam ile Tiirk Borglar Kanunu’'nun 620 vd.
maddelerinde diizenlenen adi ortaklik hitkiimleri gergevesinde kurulmustur.

Pasifik-Levent Adi Ortakhift hali hazirda; Kizilirmak Mah. Dumlupmar Bulvar Next Level Is
Merkezi Kat:1 Cankaya — Ankara merkez adresinde BagkentVergi Dairesi'ne bagh 7220969462
vergi numarast ile faaliyet gostermektedir.

4.2.2. Amaci ve Faaliyet Konulan :

Pasifik — Levent Adi Ortaklik Sézlesmesi uyarinca adi ortakligmm amaci; Emlak Konut GYO
miilkiyetinde bulunan Istanbul ili — Besiktas Ilgesi — Ortakdy Mahallesi 30 Ada 74-75-76-77-78-
104 parsel nolu taginmazlar iizerinde yapilacak, “{stanbul Besiktas Ortakoy Arsa Satis1 Karsilig
Gelir Paylasimi Isi”nin, verilen teklif kapsaminda Emlak Konut GYO ile imzalanan sozlesme
hiikiimlerine uygun olarak ortaklaga yapilmasi, taahhiit konusu isin basindan kesin hesabi
yapilincaya ve Emlak Konut GYO, SGK, Maliye ve Vergi Daireleri, Calisma ve Sosyal
Giivenlik Bakanligi, resmi ve 6zel biitiin miiessese ve sahislarla biitiin iliskiler kesilinceye ve
teminatlarin tamam iade edilinceye kadar, isin miistereken yapilmasi ve teslimi, ortakligin
temsil usuliiniin belirflenmesi, is bitiminde kar/zararin dagitim ile adi ortakligin tasfiye

edilmesidir.
4.2.3. Mevcut Sermaye ve Hissedarhk Yapisi :
Pasifik - LeventAdi Ortakhigi’min kurulus ve giincel sermayesi 10.000,00.-TL’dur.

Adi Ortakligin Ankara 54. Noterligi’nin 29.04.2021 tarih 14185 karar defteri ve Ankara 54.
Noterligi’nin 28.04.2021 tarih 13961 yevmiye nosu ile tasdik edilen Pasifik — Levent Adi
Ortaklik S6zlesmesi’ne gore giincel hissedarlik yapis: su sekildedir:

Ortaklar Hisse Tutar1 (TL) Hisse Oran1 (%)

Pasifik Gayrimenkul 9.900,00 99
Yatirim Ortakligt A. §.

'
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Pasifik Gayrimenkul 100,00 1
Yatirim Ingaat A. S.

TOPLAM 10.000,00 100

Pasifik — Levent Adi Ortakligi’nda Sirket Pilot Ortak, Pasifik Gayrimenkul Yatirim Ingaat A. S.
Ozel Ortak olarak belirlenmistir.

4.2.4. Yonetim, Temsil ve flzam :

Pasifik — Levent Adi Ortakligi; her ortagm yetkili kilacag: esit sayida kisiler ile yonetilir.
Ortakhigin yonetiminde en yetkili organ Yonetim Kuruludur. Adi Ortakligi olugturan sirketler
kendi Yénetim Kurullarinda alacaklar karar ile adi ortakliktaki temsilcilerini degistirebilirler.

Adi ortakligin idaresinde biitiin kararlar miistereken ve oy birligi ile almir. Yonetim Kurulu
dilerse adi ortakliga iliskin is ve islemlerde aksakliga mahal vermemek adna, iigiincii kisilere
yetki devri yapabilirler. Ancak bu degisiklik, Yonetim Kurulu’nun oy birligi ile alacag kararla

gegerlilik kazanacaktir.

Pasifik-Levent Adi Ortakligi, 28.04.2021 tarihli adi ortaklik sozlesmesine istinaden ¢ikarilan
Ankara 54. Noterligi’nin 29.04.2021 tarih 14186 yevmiye nolu giincel imza sirkiileri ile Sirket
adina Abdulkerim Firat, Pasifik Gayrimenkul Yatrim Ingaat A. $. admna Fatih Erdogan
tarafindan miistereken atilacak imza ile temsil ve ilzam edilmektedir.

5. FAALIYETLER iLE ILGILI IMZALANMIS ONEMLI SOZLESMELER :

Sirket, Pasifik-Merkez Adi Ortaklig1 ve Pasifik-Levent Adi Ortakhif ile ilgili olan tarafimiza
sunulan onemli s6zlesmeler incelenmis ve bu sozlesmeler Merkez Ankara Projesi ve NextLevel
[stanbul Projesi ile ilgili s6zlesmeler olarak iki gruba ayrilarak degerlendirilmistir.

5.1. Merkez Ankara Projesi :

5.1.1. Pasifik - Merkez (Sirket — Pasifik Gayrimenkul Yatirim Insaat A. S.) Adi
OrtakhgiSozlesmesi — Tadil Sozlesmeleri — Adi Ortakhk Pay Devir Sézlesmeleri:

a) Pasifik —CiftayAdi Ortakligi Sozlesmesi :Pasifik Gayrimenkul Yatirim Insaat A. S. ve
Ciftay Insaat Taahhiit ve Ticaret A. $. arasinda imzalanmig,Ankara 63. Noterligi’'nin08.07.2015
tarih 23292 yevmiye numarastylaonaylanmmstir. Emlak Konut GYO’nuntasarrufundaki Ankara
ili, Yenimahalle Tlcesi, Istasyon Mahallesi, 63865 Ada, 2 parsel de kayith taginmaz iizerinde
yapilacak “Ankara Yenimahalle [stasyon Arsa Satig1 Karsilig1 Gelir Paylagimi Isi” projesinin adi
ortakhik ortaklar1 tarafindan birlikte yapilmasi amaciyla imzalanan sézlesme hiikiimlerine gore;
Pasifik — Ciftay Adi Ortaklig1 unvam ile 10.000,00.-TL sermayeli adi ortaklik kurulmus, anilan
adi ortaklik hissesinin %50,10’unun Pasifik Gayrimenkul Yatinm Ingaat A. $.’ne %49,90’unun
Ciftay insaat Taahhiit ve Ticaret A. $.’ne ait oldugudiizenlenmistir.

b) Adi Ortaklik Pay Devri Sozlesmesi : Ciftay Insaat Taahhiit ve Ticaret A. S. ile Merkez
Ankara Gayrimenkul Yatrim Ingaat A. $. arasinda imzalanan ve Ankara 40. Noterligi’nin
30.10.2019 tarih 32798 yevmiye nosu ile tasdik edilen sozlesme ile; Ciftay Insaat Taahhiit ve
Ticaret A. S.,Pasifik — Ciftay Adi Ortakligi’nda bulunan tiim hisselerini aktif ve pasifi ile birlikte

N
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Pasifik Gayrimenkul Yatinm Ingaat A. $.’nin muvafakati ile Merkez Ankara Gayrimenkul
Yatirim Ingaat A. S.’nedevretmistir.

c) Pasifik — Merkez Adi Ortaklik Sézlesmesi Tadil Metni : Pasifik-Ciftay Adi Ortakligi’mn
yeni hissedarlart Pasifik Gayrimenkul Yatirim Insaat A. S. ile Merkez Ankara Gayrimenkul
Yatirim Ingaat A. S. arasmda imzalanmis ve Ankara 40. Noterligi’nin 30.10.2019 tarth 32799
yevmiye nosu ile tasdik edilmistir. Sozlesme ile Ankara 63. Noterligi’nin 08.07.2015 tarih
23292 yevmiye numarasiile tasdik edilen adi ortaklik s6zlesmesinde, degistirilmeyen hiikiimler
gegerli olmak iizere bazi degisiklikler yapilmmg, adi ortaklifin unvani Pasifik-Merkez Adi

Ortaklif olarak tadil edilmistir.

d) Adi Ortaklik Pay Devri Sozlesmesi : Merkez Ankara Gayrimenkul Yatirim Ingaat A. S.
ile Sirket arasinda imzalanan ve Ankara 54. Noterligi’nin 29.12.2020 tarih 57775 yevmiye nosu
ile tasdik edilen sézlesme ile; Merkez Ankara Gayrimenkul Yatirim Insaat A. S., Pasifik —
Merkez Adi Ortakhgi’nda bulunan tiim hisselerini (%49,90) aktif ve pasifi ile birlikte Pasifik
Gayrimenkul Yatirim Ingaat A. $.’nin muvafakati ile Sirket’e devretmistir.

e) Pasifik — Merkez Adi Ortaklik Sozlesmesi Tadil Metni : Pasifik-Merkez Adi
Ortakligi’min hissedarlart Pasifik Gayrimenkul Yatirim Insaat A. S. ile Sirket arasinda
imzalanmis ve Ankara 54. Noterligi’nin 29.12.2019 tarih 56928 yevmiye nosu ile tasdik
edilmistir. Bu tadil s6zlesmesi ile Ankara 63. Noterligi’nin 08.07.2015 tarih 23292 yevmiye
numarasi ile tasdikli sozlesmede degistirilmeyen hiikiimler gegerli olmak iizere baz1 degisiklikler

yapilmugtir.

f) Adi Ortakhk Pay Devri Sozlesmesi : Sirket ile Merkez Ankara Gayrimenkul Yatirim
Ingaat A. S. arasinda imzalanmig Ankara 54. Noterligi’nin 09.04.2021 tarih 12344 yevmiye nosu
ile tasdik edilen sozlesme ile; Sirket, Pasifik — Merkez Adi Ortakligi’'nda bulunan % 49
hissesinden % 1’ini aktif ve pasifi ile birlikte Pasifik Gayrimenkul Yatirim Insaat A. S.’nin
muvafakati ile Merkez Ankara Gayrimenkul Yatirim Ingaat A. $.’ne devretmistir.

g) Pasifik — Merkez Adi Ortaklik Sozlesmesi Tadil Metni : Pasifik-Merkez Adi
Ortakligi’nin yapilan pay devirleri sonucunda % 50,10 hissedar1 Pasifik Gayrimenkul Yatirim
Ingaat A. S. , % 48,90 hissedan Sirket ve %1 hissedar1 Merkez Ankara Gayrimenkul Yatirim
Insaat A. S. arasinda 09.04.2021 tarihinde imzalanmistir. Sozlesme ile Ankara 63. Noterligi’nin
08.07.2015 tarih 23292 yevmiye numarasiile tasdikli adi ortaklik s6zlesmesinde degistirilmeyen
hiikiimler gecerli olmak iizere baz1 degisiklikler yapilmigtir.

h) Kismi Boliinme Sozlesmesi/Raporu : 05.04.2021 tarihinde akdedilen isbu sozlesme ile
Pasifik Gayrimenkul Yatrim Insaat A. S.,Pasifik-Merkez Adi Ortakhgr’'nda bulunan %50,10
oranindaki hissesinin tamamim Sirket’e kismi béliinme yolu ile devretmistir. Bu kismi boliinme
sonucunda Sirket 08.04.2021 tarihli Genel Kurul karar ile sermaye artis1 yapmis, kismi bdliinme
yoluyla devralan Sirket’in sermaye artigina iligkin esas s6zlesme degisikligi Ankara Ticaret Sicil
Miidiirliigii'nce 26.04.2021 tarihinde tescil edilerek TTSG’nin 27.04.2021 tarih 10317 sayih
niishasinda yaymlanmistir. Bu kismi béliinme yoluyla devralma sonucunda Sirket’in Pasifik —
Merkez Adi Ortakligi’ndaki pay1 %99 olmugtur.

1) Adi Ortaklik Pay Devri Sozlesmesi : Merkez Ankara Gayrimenkul Yatirnm Ingaat A. S.
ile Pasifik Gayrimenkul Yatinm Ingaat A. §. arasinda imzalanan ve Ankara 54.

~
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Noterligi’nin05.05.2021 tarih 14529 yevmiye nosu ile tasdik edilen isbu sozlesme ile; Merkez
Ankara Gayrimenkul yatirim Ingaat A. S., Pasifik — Merkez Adi Ortakhigi’nda bulunan % 1
hissesinin tamammi aktif ve pasifi ile birlikte Sirket’in muvafakati ile Pasifik Gayrimenkul

Yatirim insaat A. S.’ne devretmistir.

i) Pasifik — Merkez Adi Ortaklik Sozlesmesi Tadil Metni : Pasifik-Merkez Adi
Ortakhigi’nn yapilan pay devirleri sonucunda % 1 hissedar1 Pasifik Gayrimenkul Yatirim Ingaat
A. S. ile % 99 hissedan Sirket arasmnda imzalanms Ankara 54. Noterligi’nin 05.05.2021 tarih
14530 yevmiye nosu ile tasdik edilmistir. Sozlesme ile Ankara 63. Noterligi’nin 08.07.2015
tarih 23292 yevmiye numarasi ile tasdikli Adi Ortakhik s6zlesmesi ve 30.10.2019 tarih 31799
yevmiye nosuile tasdikli -adi ortakhk sozlesmesi tadil metninde yer alan ve degistirilmeyen
hiikiimler gegerli olmak iizere baz1 degisiklikler yapilmigtir.

Giincel ortaklik yapisma gore Pasifik — Merkez Adi Ortakligi’nda Sirket %99 pay ile Pilot Ortak,
Pasifik Gayrimenkul Yatirim Ingaat A. . % 1 pay ile Ozel Ortaktir.

Yukanda belirtilen sozlesmeler ve adi ortaklifin amaci; “Ankara Yenimahalle Istasyon Arsa
Satis Karsiig Gelir Paylasim Isi’nin, verilen teklif kapsaminda ve Emlak Konut GYO ile
imzalanan sézlesme hiikiimlerine uygun olarak yapilmasi, taabhiit konusu isin bagindan kesin
hesabinin yapilincaya, teminatlar iade edilinceye kadar isin yapilmasi ve teslimi, ortakligin
yonetim ve temsil usulii, is bitiminde kar zarar dagitim ile adi ortakhfin tasfiye usuliiniin

belirlenmesidir.

Sozlesmeler ile adi ortakhigin yonetim kurulu tarafindan yonetilecegi, yonetim kurulunun
ortaklar temsil eden birer gercek kisiden olusacagi, yonetim kurulunun adi ortakhig miisterek
imzalan ile temsil ve ilzam edecekleri, tiim kararlarin oybirligi ile almacagy, ortaklarin tigiincti
kisilere kars1 miisterek ve miiteselsilen sorumlu oldugu, isin yriitilmesinde, biitiin risk ve
masraflarda, paylasimda hisseleri oraninda sorumlu ve haklar olduklari diizenlenmistir.

Sirket; yukarida bahsedilen pay devirleri ve adi ortakhik tadil s6zlesmeleri ile Pasifik-Merkez
Adi Ortakhigi'nin kuruldugu 08.07.2015 tarihinden itibaren soézlesmeler kapsaminda adi
ortaklifin tiim hak ve alacaklarini hissesi oraninda tistlenmistir.

Bu bolim altinda yapilan adi ortakhk pay devirlerine iligkin olarak isbu Rapor’un5.1.2.
maddesinde degerlendirilen Kadikéy 9. Noterligi'nin09.07.2015 tarih 27105 yevmiye
nolu“Ankara Yenimahalle Istasyon Arsa Satisi Karsiligt Gelir Paylagim Isi Soézlesmesi”
geregince Emlak Konut GYO’nun muvafakatinin alinmasi gerekmekte olup,isbu muvafakatlerin
alindigma iliskin olarak Sirket tarafindan Emlak Konut GYO’ndanalinmug 24.10.2019,
24.12.2020, 22.04.2021 tarihli muvafakatname yazilar1 tarafimiza ibraz edilmistir.

Yukanda belirtilen incelemeler tarafimiza verilen s6zlesme fotokopileri iizerinden yapilmig olup
bu incelememiz neticesinde sozlesme hiikiimlerinde, Sirket paylarinin tedaviiliinii kisitlayict
herhangi bir hiikiim bulunmadig ve halka arz sebebi ile ortakhik yapisinin degismesi durumunda
szlesmelerin sona ermesine, temerriide iligkin bir diizenleme bulunmadig: tespit edilmistir.

5.1.2. Ankara Yenimahalle Istasyon Arsa Satisi Karsihig1 Gelir Paylasim Isi Sozlesmesi :

Merkez Ankara Projesi kapsaminda, Yiiklenici sifatiyla Pasifik — Ciftay Adi Ortakligi (unvan
degisikliginden sonra Pasifik — Merkez Adi Ortakhign olmustur)(Pasifik Gayrimenkul Yatirim
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Insaat A. S. — Ciftay Insaat Taahhiit ve Ticaret A. $.) Sirket/Isveren sifatiyla Emlak Konut
Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A. S. arasinda Kadikdy 9. Noterligi’nin 09.07.2015 tarih 27105
yevmiye nosuile imzalanmistir. Sozlesme, Emlak Konut GYO’nun tasarrufundaki Ankara 1,
Yenimahalle Ilgesi, Istasyon Mahallesi, 63865 Ada, 2 parsel noda kayith tasmmaz iizerinde
Yiklenici  Adi Ortaklik  tarafindan, anillan  sozlesmede  belirlenen  sartlar
cercevesindekonvansiyonel konut, otel, teras ofisi, kule, AVM, kamu ofisi, cami, sehir siiiti ve
kapali otopark ingaatimun yapilmasi, arsa karsihginda gelir paylagimi  esasina
gorepaylasilmasi,toplam gelirin sozlesmede belirtilen Adi Ortakhik tarafindan Emlak Konut
GYO’ya ddenecek sozlesmede belirtilen asgari tutardan az olmamak tizere hisseleri oraninda Adi
Ortaklik ve Emlak Konut GYO arasinda paylagilmast amaciyla imzalanmistir.S6zlesme ile
Emlak Konut GYO’nin pay1 %30, Yiiklenici Adi Ortaklik’in pay1 % 70 olarak belirlenmistir.

Sézlesmede projenin bitme siiresi yer tesliminden itibaren 1460 giin olarak ongoriilmiigtiir.
Projenin yiiriitiilmesi, ruhsatlarinin alinmasi, yer teslimi, ingaat siiresi, isin yapilmasi, inga edilen
bagimsiz béliimlerin, ticari {initelerin satigt kiraya verilmesi, nitelikli ticari iinitelerin kiraya
verilmesi, gelirin paylasilmasi, elde kalan bagimsiz boliimlerin paylasilmasi, ihtilaflarin ¢oziimii,
sozlesmeye ve is planma aykimligin miieyyideleri gibi temel konularda taraflarin hak ve

yiikiimliiliikleri belirlenmistir.

Sozlesmeye gore; Yiiklenici Adi Ortakligin Emlak Konut GYO’ nun yazili muvafakati olmadan
sozlesmeden kaynaklanan hak ve alacaklarim1 devredemeyecegi, Adi Sirket ortaklarinin da kendi
aralarinda ve/veya iigiincii kigilere yapacaklann adi ortaklik hissesi devirlerinin Emlak
KonutGYO’nun yazili muvafakatine bagli oldugu,adi ortaklik hissedarlar1 tarafindan izinsiz
devir yapilmas1 ve Yiiklenici’nin hak ve alacaklarmin izinsiz devri halinde Emlak Konut
GYO’nun sozlesmeyi tek tarafh olarak fesih hakki bulunmaktadir.

Yukarida da izah edildigi iizere igbu sdzlesmenin tarafi olan Adi Ortaklik hisse devirleri ile ilgili
olarak sozlesmenin diger tarafi Emlak Konut GYO’nun yazili muvafakatleri alinmstir.

Sirket, bu s6ézlesmenin Yiiklenicisi olan eski unvam Pasifik — Ciftay Adi Ortaklig1 yeni iinvani
Pasifik-Merkez Adi Ortakhigi'nda 29.12.2020 tarihinde aktif ve pasifi ile hisse devralmak
suretiyle, sézlesmenin ilk akdedildigi tarihten itibaren sdzlesmenin tarafi haline gelmigtir.

Projenin fiili durumu ile ilgili herhangi bir inceleme yapilmamus olup, Sirket avukati tarafindan
verilen dava ve icra takipleri raporu goz Oniine alindiginda sézlesme taraflan arasinda yargiya
taginmug bir ihtilaf olmadig1 degerlendirilmistir.

Yukarida belirtilen incelemeler tarafimiza verilen s6zlesme fotokopisi iizerinden yapilmis olup
bu incelememiz neticesinde sozlesme hiikiimlerinde, Sirket paylarinin tedaviilini kisitlayici
herhangi bir hiikim bulunmadifi ve halka arz sebebi ile ortaklik yapisinin degismesi
durumunda,éncesinde Emlak Konut GYO’danmuvafakat/6n izin alinmasina, sézlesmenin sona
ermesine, temerriide iligkin bir diizenleme bulunmadig tespit edilmistir. S6zlesmenin tek niisha
olarak imzalanmasi sebebi ile fotokopi belge iizerinde yapilan incelemede; sozlesme
fotokopisinin orjinali ile aym oldugu, tahrifat veya degisiklik yapilmadigma iliskin Sirket
yetkililerinden yazili beyan alinmig, imza kontrolleri yapilmistir.

5.1.3. Merkez Ankara Projesi Insaati ile ilgili Yapilan ve Halen Yiiriirliikte Bulunan
Sozlesmeler :
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a) Merkez Ankara Projesi Proje ve insaat Yonetimi ve Pilotaj Hizmetleri Sozlesmesi
:Sozlesme, Pasifik Merkez Adi Ortakhigr ile Pasifik Gayrimenkul Yatirmm Ingaat A. §. arasinda
01.05.2021 tarihinde, imza tarihinde yiiriirliife girmek Merkez Ankara Projesi’nin
tamamlanmasina kadar yiiriirliikkte kalmak tizere imzalanmigtir.

Sozlesme ile, Pasifik Merkez Adi Ortakligi’mn yaprmini tstlendigi Merkez Ankara Projesi ile
ilgili olarak Pasifik Gayrimenkul Yatirnm Ingaat A. S. tarafindan,teknik uzmanlik gerektiren alt
yap, kaz1 ve kazik isleri, kaba ingaat isleri, elektrik tesisati, mekanik tesisati, ince insaat igleri,
¢evre diizenleme ve peyzaj isleri ve bu kapsamda yapilmas: gereken satin alma islerinin, proje ve
hesap raporu ile idari ve teknik sartname, birim fiyat tarifleri ve kesif Ozetinde belirtilen
detaylara uygun olarak yapilmasi ve/veya alt yiiklenicilere yaptirilmasinin koordinasyonu gibi
tasarim, ingaat ve ingaat yonetimi, damigmanlik hizmetlerinin verilmesine iliskin olarak taraflarin

karsihikl hak ve yiikiimliiliikleri belirlenmigtir.

isbu sozlesme hiikiimlerinde; Sirket’in paylarmin halka arzi sebebi ile ortaklik yapisinin
degismesi durumunda sdzlesmenin sona ermesine, temerriide iliskin bir miieyyide bulunmadig

tespit edilmigtir.

b) Yapim Sozlesmeleri :

Sozlesmenin Adi Sozlesmenin Diger Tarafi Imza Tarihi | Gegici Kabul | Kesin Kabul
Tarihi Tarihi

Faz B 1 Panel Alu Celik Isleri | Bayer Grup Miih. Ing. Taah. Ve | 13.01.2021 | 30.11.2021 Gegici kabul +

Sozlesmesi Tic. A. S. 365 giin

Faz A Yangin Kapis1 Temin Ongu Kap1 Sist. San. ve Tic. A. | 15.01.2021 30.10.2021 Gegici kabul +

ve Montaj Isleri Sozlegmesi S. 365 giin

Faz A Teknik Hacim Akustik | DKM Grup Miih. Dan. ins. San. | 25.01.2021 16.07.2021 Gegici kabul +

Yalitim isleri Sozlesmesi ve Tic. Ltd. Sti. 365 giin

Faz A Asansor Kap1 Ertelift Asansér Imalat Metal 12.02.2021 20.04.2021 Gegici kabul +

Kenarlarnin Galvaniz Sac ile | Cat: Kaplama Ins. ith. Ihr. San. 365 giin

Kapatilmas: Isleri Sozlesmesi | ve Tic. Ltd. Sti.

Faz B Bodrum Katlar Ince SFL Miihendislik Taah. San. I¢ 17.02.2021 15.12.2021 Gegici kabul +

Isler Sozlesmesi ve Dis Tic. A. S. 365 giin

Faz B 1 (F,G, H, M1, M2, M3 | Limca Dekoratif Cam Ayna 17.02.2021 30.10.2021 Gegici kabul +

Bloklar) Balkon Korkuluk San. ve Tic. A. §. 365 giin

Isleri Sozlesmesi

Faz C — B Blok Kaba Ingaat Bozbasogullar Ingaat San. ve 08.03.2021 30.11.2021 Gegici kabul +

Isleri Sézlesmesi Tic. Ltd. Sti. 365 giin

Faz C — C Blok Kaba Insaat Safa Grup Yap1 Ingaat Tic. A. S. | 08.03.2021 30.11.2021 Gegici kabul +

Isleri Sozlesmesi 365 giin

Faz A-B Otopark Silim Isleri | Dogus Sanayi Kimyasallar Tic. | 10.03.2021 20.11.2021 Gegici kabul +

Sozlesmesi Ltd. Sti. 365 giin

Faz B Mekanik Tesisat Isleri | Ilerleyen Yapt Gayrimenkul 12.03.2021 10.12.2021 Gegici kabul

Sozlesmesi Yatiim Insaat A. S. tarihinden
itibaren 2 yil

Faz A — O — P Bloklar Ortak | Zivella Mobilya Ingaat San. Tic. | 30.04.2021 31.07.2021 Gegici kabul

Alanlar Ahsap Isleri Ltd. Sti. tarihinden

Sozlesmesi itibaren 1 yil

Faz A — R Bloklar Ortak Enne Mobilya Turizm Insaat 26.04.2021 31.07.2021 Gegici kabul

Alanlar Ahsap Isleri Tekstil San. ve Tic. Ltd. $ti. tarihinden

Sozlesmesi itibaren 1 yil

747 Ada / Parsel’deHipodrom | Harput Prefabrik San. ve Tic. A. | 11.06.2021 30.09.2021 Gegici kabul

sl Y
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Caddesi ile Celal Bayar S. tarihinden

Bulvari Baglanmasi I¢in itibaren 1 yil

TCDD Tren Yolu Altindan

Karayolu Tiinel Yapim Isleri

Sézlesmesi

Faz A — B Jenerator Temin ve | Teksan Jenerator Elektrik San. 10.05.2021 Kasim 2021 Gegici kabul +

Montaj Isleri Sézlesmesi ve Tic. A. S. sonu 365 giin

Faz C Temel Alt1 ve Toprak Teknomak Bet. Delm. Kes. Ts. | 20.05.2021 30.11.2021 Gegici kabul +

Perdelerinde Su ve Ist Yalitim | Kar. Al Sis. Ing. Taah. Trz. San. 365 giin

Isleri Sozlesmesi ve Tic. Ltd. Sti.

Faz A Otomatik Doner Kap: ASD Otomasyon Giivenlik — 21.06.2021 05.10.2021 Gegici kabul

ve Fotoselli Kayar Kap1 Isleri | Ayhan Basri Dogrusoy tarihinden

Sozlesmesi itibaren 1 y1l

Faz B Mutfak Dolaplan Dekor Ahsap Uriinleri San. A. 21.06.2021 30.06.2022 Gegici kabul

Temin ve Montaj Isleri S. tarihinden

Sozlegmesi itibaren 1 y1l

Faz A ve B Saha Beton Isleri | Ke-Va Yapi Ingaat Taah. Mak. | 26.07.2021 | 31.12.2021 Gegici kabul

Sozlesmesi San. ve Tic. Ltd. Sti. tarihinden
itibaren 1 y1l

Faz A Islak Hacim Cam Limca Dekoratif Cam Ayna 17.08.2021 30.10.2021 Gegici kabul +

Cubicle ve Ayna Temin ve San. ve Tic. A. S. 365 giin

Montaj Isleri Sozlesmesi

Faz A ~ B — D Asansor Hyundai Elevator Asansor ve 22.01.2020 30.11.2022 Gegici kabul

Yiiriiyen Bant ve Merdiven Servis San. ve Tic. A. S. tarihinden

Temini ve Montaj Isleri itibaren 3 y1l

Sozlesmesi

Hafriyat Is Makinesi BM Bulut Insaat Hafriyat 27.01.2020 - Gegici kabul +

Kiralama Isleri Sézlesmesi Peyzaj Nakl. Tur. San. ve Tic. 365 giin

Ltd. Sti.

Faz A Elektrik Tesisat Isleri Ilerleyen Yap Gayrimenkul 11.02.2020 15.12.2020 Gegici kabul +

Sézlesmesi Yatirim Ingaat A. S. 365 giin

Faz A Mekanik Tesisat Isleri | Ilerleyen Yap1 Gayrimenkul 11.02.2020 30.03.2021 Gegict kabul +

Sozlesmesi Yatirim Insaat A. S. 365 giin

Faz B1 PVC Dograma ve Mersan Yapi Ingaat Alii. Plas. 24.03.2020 28.12.2020 Gegici kabul +

Cam isleri Sozlesmesi Dog. Dek. Ltd. Sti. 365 giin

FazB-D-E-F-G-H Nergizler Yap: Taah. Ing. Ltd. 03.07.2020 30.12.2021 Gegici kabul +

Bloklar Daire I¢i ve Ortak Sti. 365 giin

Alanlar Ince Isler Sozlesmesi

FazB-M1-M2-M3-L1 | AYT Yatinim Insaat A. S. 09.07.2020 30.09.2021 Gegici kabul +

— L2 — L3 Bloklar Daire I¢i ve 365 giin

Ortak Alanlar ince Isler

Sozlesmesi

Mubhtelif Ebatlarda Betonarme | Kale Ray Ingaat Madencilik 12.08.2020 15.12.2021 Gegici kabul +

Kesim ve Karot Isleri Miih. Miis. San. ve Tic. A. S. 365 giin

Faz A — P Blok Ince Isler Insulae Yap1 A. S. 25.08.2020 | 30.07.2021 Gegici kabul +

Sézlegmesi 365 giin

Faz A Cephe Temizlik 11k Miihendislik Miisavirlik 25.08.2020 30.11.2020 Gegici kabul +

Elemanlart Temin ve Montaj | Makine Imalat Ing. Ith. Ihr. San. 365 giin

Isleri Sozlegmesi ve Tic. Ltd. Sti.

Faz A — B Mermer D6geme Rivamer Mermer Granit Ingaat 09.09.2020 30.10.2021 Gegici kabul +

Isleri Tic. Ltd. Sti. 365 giin

Faz Bl Cephe Kaplama Isleri | Bayer Yurt Isletmeciligi Tic. 14.09.2020 | 30.06.2021 Gegici kabul +

Sozlesmesi AS. 365 giin

Faz B1 Giydirme Cephe Isleri | Koro Aliiminyum Reklam San. | 18.09.2020 30.09.2021 Gegici kabul +

Sézlegsmesi Tic. A. S. 365 giin

&£
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Faz A-O-R Bloklar Ortak AYT Yatirim Insaat A. S. 21.10.2020 15.05.2021 Gegici kabul +
Mahaller Ince Isler 365 giin
Sozlesmesi
Faz A — Faz B1 Bloklar Su Teknomak Bet. Delm. Kes. Ts. 21.10.2020 15.08.2021 Gegici kabul +
Deposu ve Cati Teras Yalitim | San. ve Tic. Ltd. $ti. 365 giin
Isleri Sozlegmesi
Faz B1 Elektrik Tesisat Isleri | Destel Connect Elektrik 23.10.2020 30.09.2021 Gegici kabul +
Sozlegmesi Elektronik San. ve Tic. A. . 365 giin
Topraklama, Beton, Borulama | HCA Elektrik Insaat Ltd. Sti. 22.04.2019 30.01.2021 Gegici kabul +
ve Mobilizasyon Elektrik 365 giin
Isleri Sézlesmesi
Faz A Cephe Isleri PimeksAliim. PVC ve Metal 05.11.2019 Yer teslimi ve | Gegici kabul +
Sozlesmesi San. Tic. A. S. isin onay 365 giin
tarihinden
itibaren 495
giin
Faz B — G ve H Bloklar Celik | Tastan Kardesler Ing. Taah. 20.11.2019 Yer Gegici kabul +
Isleri Sozlesmesi Demir Ltd. Sti. tesliminden 365 giin
itibaren 15
giin
Faz 2. Kisim Kaba Ingaat Safa Grup Yap1 Ingaat Tic. A. S. | 20.11.2019 | 365 giin Gegici kabul +
Isleri Sozlegmesi 365 giin
Faz B +00/+6,50 Kotlan CON-AK Ins. Miih. Mim.Mak. 18.12.2019 Yer -
Ardgerme Yapim Isi Ltd. Sti. tesliminden
Sozlesmesi baslamak
iizere 45 giin
Faz B 1. Kisim Kaba Insaat Bozbagogullari Ingaat San. ve 02.01.2018 30.12.2020 Gegici
Isleri Sozlesmesi Tic. Ltd. Sti. kabulden
itibaren 1 yil
sonra
Faz B Temel Alt1 ve Toprak Teknomak Insaat Taah. Tur. 07.02.2018 Yer Gegicl
Perdelerinde Su ve Ist Ltd. Sti. tesliminden kabulden
Yalitim S6zlesmesi ittbaren 300 itibaren 1 y1l
gilin sonra
Geri Dolgu Yapilmas: Isi SFL Miih. Ins. Taah. San. Ig ve | 19.03.2018 | Yer -
Sozlesmesi Dis Tic. A. S. tesliminden
itibaren 12 ay
Faz A Bims Beton Bloklarla Yerel Yap1 Insaat Turz. Gida 20.04.2018 30.10.2021 Gegici
Duvar Yapilmas: Isleri San. ve Tic. Ltd. Sti. kabulden
Sozlesmesi itibaren 1 yil
sonra
Zemin Civisi ve Shotcrete Aykom Turizm ve Makina San. | 19.04.2017 31.05.2020 Gegici
kabulden

Imalatlan Sézlesmesi

Tic. Ltd. Sti.

itibaren 2 yil
sonra

Sozlesme fotokopileri iizerinde yapilan incelemede sozlesmelerin; anahtar teslimi gotiirii bedelle,
sabit birim fiyat usulleri ile yapildig1, baz1 sozlesmelerle ilgili muhtelif konularda zeyilnameler

diizenlendigi,

taraflarin karsilikli hak ve yiikiimliiliikklerinin diizenlendigi genel hiikiimler

icerdigi Sirket’in paylarimn halka arzi sebebi ile ortaklik yapisinn degismesi durumunda
sozlesmelerin sona ermesine, temerriide iligkin bir miieyyide bulunmadig tespit edilmistir.

c) Satin Alma Soézlesmeleri :

Sozlesme Adi

| Sozlesmenin Diger tarafi

| imza Tarihi

| Kesin Kabul Tarihi ‘

T

/
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Mermer Satin Alma Isleri Rivamer Mermer Granit insaat Tic. | 09.09.2020 Gegici kabul

Sozlesmesi Ltd. Sti. tarthinden itibaren
365 giin

Faz B Seramik Satin Alma Seranit Granit Seramik San. ve Tic. 10.11.2020 Gegici kabul

Isleri Sozlesmesi A.S. tarihinden itibaren
365 giin

Faz A — B Vitrifiye Satin Alma | Eskihisar Insaat Malz. San. ve Tic. A. | 18.11.2020 Gegici kabul

Isleri Sozlesmesi S. tarihinden itibaren
365 giin

Faz A Seramik Satin Alma Eskihisar Ingaat Malz. San. ve Tic. A. | 30.12.2020 Gegici kabul

Isleri Sozlesmesi S. tarihinden itibaren
365 giin

Kirmatas Satin Alma Isleri Ems Hafriyat Ins. Taah. San. ve Tic. | 23.03.2021 -

S6zlegmesi A.S.

Dokme Ipg ikmal ve ariyet tesis | Ipragaz A. §. 27.11.2019 -

teslim sozlesmesi

Sozlesme fotokopileri iizerinde yapilan incelemede soézlesmelerin; sozlesme konusu satin
almalarla ilgili olarak taraflarm karsihkli hak ve yiikiimliiliklerin ~ diizenlendigi, bazi
sdzlesmelerle ilgili olarak muhtelif konularda zeyilnameler yapildigi, genel hitkiimler igerdigi
Sirket’in paylarmm halka arzi sebebi ile ortaklik yapismin degismesi durumunda sozlesmelerin
sona ermesine, temerriide iligkin bir miieyyide bulunmadig: tespit edilmistir.

d) Proje ve Damgmaniik Sézlesmeleri :

Sozlesmenin Ad1 Sézlesmenin Diger Tarafi Sozlesmenin Konusu Imza Tarihi
Merkez Ankara Képrii Projesi | Kilci Miihendislik Zemin etiid, sondaj, arazi ve 09.04.2021
Zemin Etiidii ve Geoteknik Miisavirlik Ltd. Sti. labaratuvar deneylerinin
Isleri Sozlegmesi yapilmasi
Deprem Performans: RL Proje Destek Dan. Miih. | Deprem performansi nonlineer | 08.01.2021
Nonlineer Analiz, Modelleme | Ltd. Sti. analiz, modelleme ve
ve Raporlama Hizmetleri raporlama hizmetleri
Sozlesmesi
Altgegit Elektrik ve Jenerator Intizam Enerji Proje Taah. Altgegit elektrik ve jenerator 16.06.2021
Proje Hizmetleri Sozlesmesi Tic. Ltd. Sti. proje hizmetleri
Tren Yolu Altgegit Proje Inpro Miihendislik Tren yolu altgegit proje 04.08.2020
Hizmetleri S6zlesmesi Miisavirlik A. S. hizmetleri
Altyap1 Proje Hizmetleri MPK - Murat Pekdagh Altyap1 proje hizmetleri 09.04.2020
Sozlesmesi
Isletme Damsmanlik Hizmet Facilitator Yonetim ve isletme damigmanlik hizmetleri | 03.08.2018
Sozlesmesi Danigsmanlik A. S.
Cephe Damgmanlik Hizmet Baymim Miihendislik Cephe damigmanlik hizmetleri | 08.02.2018
Soézlesmesi Mimarlik Ing. A. S.
Cevre Damgmanhik Hizmet Déniigiim ISG Dan. Eg. Ltd. | Cevre danismanhig hizmetleri | 25.10.2017
Sozlesmesi Sti.
Akustik Danismanlik Hizmet | Mezzo Stiidyo Akustik Akustik danismanligt 19.10.2017
Sozlesmesi Mimarlik Ltd. Sti. hizmetleri
Dikey Dolagim Sistemleri Bylift Asansor Otom. Dan. Dikey dolagim sistemleri 16.01.2017
Danismanlik Hizmetleri San. Ve Tic. Ltd. Sti. (asansor, yliriilyen merdiven ve
Sozlegmesi yiirilyen bant) damismanhk

hizmetleri
Proje Hizmetleri Sozlesmesi Okutan Proje Tasarim Mith. | Mekanik proje hizmetleri 14.11.2016

A.S.
Peyzaj Projelendirme DS Mimarlik Restorasyon Peyzaj proje hizmetleri 18.11.2016
—
\ o
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Hizmetleri Sozlesmesi Peyzaj Ltd. Sti. N
Faz-C Mimar Projelendirme A Tasarim Mimarlik Ltd. Faz-C mimari projelendirme 03.10.2016
Hizmetleri Sozlesmesi Sti. hizmetleri

Faz-C Elektrik Projelendirme | HB Teknik Elektrik Hizm. Faz-C elektrik projelendirme | 01.10.2016
Hizmetleri Sdzlesmesi San. ve Tic. Ltd. Sti. hizmetleri

Faz-B Elektrik Projelendirme | Yurdakul Elekt. Proje Miih. | Faz-B elektrik projelendirme 04.08.2016
Hizmetleri Sozlesmesi Ltd. $ti. hizmetleri

Otopark Projelendirme 2A Grup Alp Aktug Otopark projelendirme 12.05.2016
Hizmetleri Sozlesmesi hizmetleri

Genel Statik Projelendirme Kinact Mith. Mim. Miis. Ltd. | Genel statik projelendirme 19.04.2016
Hizmetleri Sézlegmesi Sti. hizmetleri

Yangindan Korunma Proje Alara Proje Miih. Prod. Ing. | Yangmdan korunma proje 29.03.2016
Danismanlik Hizmetleri Taah. Tic. ve San. Ltd. $ti. damgmanlik sézlesmesi

Sozlesmesi

Sozlesme fotokopileri iizerinde yapilan incelemede

baz1 sozlesmelerle

ilgili

olarak muhtelif konularda

sozlesmelerin; s6zlesme konusu proje ve
danigmanlik hizmetleri ile ilgili olarak taraflarin karsilikh hak ve yiikiimliiliiklerin diizenlendigi,

zeyilnameler

yapildigy,

genel

hiikiimlericerdigi Sirket’in paylarmn halka arzi sebebi ile ortaklik yapismin degismesi
durumunda sozlesmelerin sona ermesine, temerriide iliskin bir mieyyide bulunmadif1 tespit

edilmigtir.

€) Makine Ekipman Kira Sozlesmeleri :

Sézlesmenin Adi

Sézlesmenin Diger Tarafi

Sézlesmenin Konusu

Imza Tarihi

Faz B1 Cephe Platformu
Kiralama Sozlesmesi

ART Platform Tic. Ltd. Sti.

Faz B1 cephe platformunun
Adi Ortaklik tarafindan kiraci
olarak kiralanmasi

22.06.2020

Makine Kiralama Sozlesmesi

EMS Hafriyat Ing. Taah.
San. ve Tic. A. §.

Is makinelerinin Adi Ortaklik
tarafindan kiract olarak
kiralanmasi

10.04.2020

Sezlesme fotokopileri tizerinde yapilan incelemede sozlesmelerin; s6zlesme konusu kiralamalar
ile ilgili olarak taraflarm kargilikl hak ve yiikiimliiliiklerin diizenlendigi, baz1 s6zlesmelerle ilgili
olarak muhtelif konularda zeyilnameler yapildigi, genel hiikiimler icerdigi Sirket’in paylarinin
halka arzi sebebi ile ortaklik yapisinin defismesi durumunda sézlesmelerin sona ermesine,
temerriide iliskin bir miieyyide bulunmadig1 tespit edilmistir.

f) Hizmet Alim Sézlesmeleri :
Sozlesmenin Adi Sozlesmenin Diger Tarafi Sozlegmenin Konusu Imza Tarihi
Periyodik Proje Damgmanligi | TSP Yap: Yonetim Isl. Ve Merkez Ankara Projesi 07.07.2020
ve Tesis Yonetimi Dan. A. S. yonetim ve igletim
Danismanhk Hizmet damgmanhig1 verilmesi
Sozlegmesi
Ozel Giivenlik Hizmeti Delta-2 Giivenlik Hizm. Ltd. | Merkez Ankara Projesi 6zel 12.07.2021
Sozlegmesi Sti. giivenlik hizmetleri verilmesi
Is Saghig ve Giivenligi Net Ankara ISG Dan. Tic. Merkez Ankara Projesi ISG 20.08.2020
Hizmet Sozlesmesi Ltd. Sti. hizmetleri verilmesi
Santiye Genel Temizlik Isleri | SFL Miih. ins. Taah. Tic. A. | Merkez Ankara Projesi santiye 27.02.2018
Sozlesmesi S. genel temizlik hizmetleri

verilmesi
Yemek Yapim ve Dagitim Aysev Yemek Tem. Gida Merkez Ankara Projesi 07.08.2017
Isleri Sozlesmesi Ltd. Sti. santiyesi yemek hizmetleri

verilmesi
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Sozlesme fotokopileri iizerinde yapilan incelemede sozlesmelerin; sozlesme konusu hizmetlerle
ilgili olarak taraflarin karsihikli hak ve yiikiimliiliiklerin diizenlendigi, bazi sozlesmelerle ilgili
olarak mubhtelif konularda zeyilnameler yapildigi, genel hitkiimler icerdigi Sirket’in paylarinm
halka arzi sebebi ile ortaklik yapisnm degismesi durumunda sozlesmelerin sona ermesine,

temerriide iliskin bir miieyyide bulunmadig tespit edilmigtir.

5.1.4. Gayrimenkul Satis Vaadi Sozlesmeleri:

Sirket tarafindan Merkez-Ankara Projesi miisterileri ile 10.11.2021 tarihi itibaniyla yapilmig
1856 adet konut ve ticari alan olmak iizere gayrimenkul satig vaadi sozlesmesi bulundugu yazili
olarak bildirilmistir. Diizenleme seklinde yapilan bu sati vaadi matbu s6zlesmeornegi ile
érnekleme yontemi ile bir adet imzali diizenleme geklinde gayrimenkul satig vaadi s6zlesmesi
tarafimiza sunulmus ve incelenmistir. Matbu gayrimenkul satis vaadi sozlesmesi hiikiimlerinin
imzali gayrimenkul satig vaadi s6zlesmesi hiikiimleri ile ayn1 oldugu tespit edilmisgtir. Incelenen
bu satis vaadi sozlesmelerine gore; stzlesme gergek ve/veya tiizel kisi miigterive Emlak Konut
GYO adma vekaleten hareketle Pasifik-Merkez Adi Ortakhig: arasinda noter huzurunda
diizenleme seklinde imzalanmus, satig vaadi konusu gayrimenkuliin satigina iliskin taraflarin
kargilikh hak ve yikiimliiliikleri belirlenmistir. Sirket, satis konusu gayrimenkul ingaat1 hentiz
tamamlanmadigindan satig vaadine konu gayrimenkullerin tapu devirlerinin hentiz yapilmadigini
yazih olarak beyan etmistir.

incelenen gayrimenkul satig vaadi sdzlesmesi orneklerine gore; Sirket’in paylarmim halka arz
sebebi ile ortaklik yapisinmn degismesi durumunda s6zlesmenin sona ermesine, temerriide iligkin
herhangi bir diizenleme bulunmadig tespit edilmistir.

5.2. Next Level istanbul Projesi :
5.2.1. Pasifik — Levent (Pasifik GYO — Pasifik Gayrimenkul) Adi Ortakh@iSozlesmesi :

Pasifik — Levent Adi Ortaklig1 Sozlesmesi; Sirket ile Pasifik Gayrimenkul Yatirm Insaat A. S.
arasinda 28.04.2021 tarihinde imzalanmus, Ankara 54. Noterligi’nin 28.04.2021 tarih 13961
yevmiye numarasiyla onaylanmistir. Emlak Konut GYO tasarrufundaki Istanbul Ili, Besiktas
Ilgesi, Ortakdy Mahallesi, 30 Ada, 74-75-76-77-78-104 parsel noda kayith taginmaz iizerinde
yapilacak “Istanbul Besiktag Ortakdy Arsa Satigi Karsiligi Gelir Paylasimu Isi” projesinin Adi
Ortaklik ortaklar tarafindan birlikte yapilmas: amactyla imzalanan sozlesme hiikiimlerine gore;
Pasifik-Levent Adi Ortakligi unvam ile 10.000,00.-TL sermayeli Adi Ortaklik kurulmustur. Adi
Ortaklik sézlesmesinde Sirket %99 hisse ile Pilot Ortak, Pasifik Gayrimenkul Yatirim Insaat A.
S. %I hisse ile ortak olup ortaklifin borg ve alacaklarindan hisseleri oraninda sorumludur.

Sozlesme ve adi ortakhigin amaci; istanbul Besiktas Ortakoy Arsa Satis1 Kargiligi Gelir Paylagmi
isinin verilen teklif kapsaminda ve Emlak Konut GYO ile imzalanan sozlesme hiikiimlerine
uygun olarak yapilmasi, taahhiit konusu isin basindan kesin hesabinin yapilincaya, teminatlar
iade edilinceye kadar isin yapilmas1 ve teslimi, ortakhgm yonetim ve temsil usulii, i bitiminde
kar zarar dagitimu ile adi ortakligin tasfiye usuliniin belirlenmesidir.

Sozlesme ile adi ortakligm yénetim kurulu tarafindan yonetilecegi, yonetim kurulunun ortaklari
temsil eden birer gercek kisiden olusacagi, yonetim kurulunun adi ortaklig miisterek imzalan ile
temsil ve ilzam edecekleri, tiim kararlarin oybirligi ile alinacagt, ortaklarin iiciincii kigilere karsi

ey
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miisterek ve miiteselsilen sorumlu oldugu, isin yiiriitiilmesinde, biitiin risk ve masraflarda,
paylagimda hisseleri oraninda sorumlu ve haklar olduklari diizenlenmigtir.

Bu inceleme tarafimiza verilen sozlesme fotokopisi tizerinden yapilnus olup bu incelememiz
neticesinde sozlesme hiikiimlerinde, Sirket paylarmimn tedaviiliinii kisitlayic1 herhangi bir hiikiim
bulunmadig1 ve halka arz sebebi ile ortaklik yapisinin degismesi durumunda sozlesmenin sona
ermesine, temerriide iliskin bir diizenleme bulunmadig tespit edilmistir.

5.2.2. lIstanbul Besiktas Ortakdy Arsa Satis1 Karsihgi Gelir Paylasimm Sozlesmesi :

Next Level istanbulProjesi kapsaminda, “Yiiklenici” sifatiyla Pasifik — Levent Adi Ortakhig
(Sirket - Pasifik Gayrimenkul Yatirim Insaat A. S.) “Sirket/Isveren” sifatiyla Emlak Konut
Gayrimenkul Yatirim Ortakhg A. §. arasinda Kadikdy 9. Noterligi’nin 29.04.2021 tarih 21956
yevmiye nolu sozlesmesi ile Emlak Konut GYO’nun tasarrufundaki Istanbul ili, Besiktas Iigesi,
Ortakdy Mabhallesi, 30 Ada, 74-75-76-77-78-104 parsel noda kayith tagmmmaz iizerinde
s6zlesmede belirlenen sartlar cergevesinde rezidans, ofis ve ticari birimler niteligindeinsaatin
yapilmas1 ve arsa karsihginda gelir paylagimi esasina gore, toplam gelirin sozlesmede belirtilen
‘Adi Ortaklik tarafindan Emlak Konut GYO’ya 6denecek sozlesmede belirtilen asgari tutardan az
olmamak iizere hisseleri oraminda Adi Ortaklik ve Emlak Konut GYO arasinda paylagilmasi
amactyla imzalanmigtir. Sozlesme ile Emlak Konut GYO’nin pay1 %45, Yiiklenici Adi

Ortaklik’mn pay1 % 55 olarak belirlenmistir.

Sozlesmede projenin bitme siiresi yer tesliminden itibaren 1460 giin olarak ongoriilmiistiir.
Sozlesme ile; projenin yiiriitilmesi, ruhsatlarmin alinmasi, yer teslimi, insaat siiresi, isin
yapilmasi, inga edilen bafimsiz boliimlerin, ticari iinitelerin satigt kiraya verilmesi, gelirin
paylasilmasi, elde kalan bagimsiz boliimlerin paylasilmasi, ihtilaflarm ¢oziimi, sozlesmeye ve i$
planina aykmbgn mieyyideleri gibi temel konularda taraflarin hak ve yiikiimlilikleri

belirlenmistir.

Sozlesmeye gore; Yiiklenici Adi Ortakhigm Emlak Konut GYO’nun yazili muvafakati olmadan
sozlesmeden kaynaklanan hak ve alacaklarini devredemeyecegi, Adi Sirket ortaklarmin da kendi
aralarinda ve/veya iigiincii kisilere yapacaklar adi ortaklik hissesi devirlerinin Emlak Konut
GYO’nun yazili muvafakatine bagh oldugu, adi ortaklik hissedarlar tarafindan izinsiz devir
yapilmas1 ve Yiiklenici’nin hak ve alacaklarmn izinsiz devri halinde Emlak Konut GYO’nun

sozlesmeyi tek tarafl olarak fesih hakki bulunmaktadir.

Projenin fiili durumu ile ilgili herhangi bir inceleme yapilmamis olup, Sirket avukati tarafindan
verilen dava ve icra takipleri raporu goz oniine alindiginda sozlesme taraflar1 arasinda yargiya
tasinmus bir ihtilaf olmadig degerlendirilmigtir. Sozlesme geregince proje ¢alismalarnin devam
ettigi bilgisi verilmigtir.

Yukarida belirtilen incelemeler tarafimiza verilen sézlesme fotokopisi tizerinden yapilmis olup bu
incelememiz neticesinde s6zlesme hiikiimlerinde, Sirket paylarnin tedaviliini kisitlayict herhangi
bir hiikiim bulunmadig1 ve halka arz sebebi ile ortaklik yapisimn degismesi durumunda,dncesinde
Emlak Konut GYO’dan muvafakat/én izin alinmasina, sézlesmenin sona ermesine, temerriide
iliskin bir diizenleme bulunmadi1 tespit edilmistir. Sozlesmenin tek niisha olarak imzalanmasi
sebebi ile fotokopi belge iizerinde yapilan incelemede; sozlesme fotokopisinin orjinali ile ayni

N
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oldugu, tahrifat veya degisiklik yapilmadigna iliskin Sirket yetkililerinden yazili beyan alinmus,
imza kontrolleri yapilmistir.

5.2.3. Next Level istanbul Projesi insaat: ile ilgili Yapilan ve Halen Yiiriirliikte Bulunan
Sozlesmeler :

a) Istanbul Besiktas Ortakoy Projesi Proje ve Insaat Yonetimi ve Pilotaj Hizmetleri
Sozlesmesi : Sozlesme, Pasifik Levent Adi Ortakliga ile Pasifik Gayrimenkul Yatirim Insaat A.
S. arasinda 01.06.2021 tarihinde, imza tarihinde yirirlige girmek Next Level Istanbul
Projesi’nin tamamlanmasina kadar yiiriirlikkte kalmak iizere imzalanmugtir.

Sozlesme ile, Pasifik Levent Adi Ortaklifi’nin yapimini iistlendigi Next Level Istanbul Projesi
ile ilgili olarak Pasifik Gayrimenkul Yatirim Ingaat A. S. tarafindan, teknik uzmanlik gerektiren
alt yap1, kaz1 ve kazik isleri, kaba insaat isleri, elektrik tesisati, mekanik tesisati, ince insaat
isleri, cevre diizenleme ve peyzaj isleri ve bu kapsamda yapilmas: gereken satin alma islerinin,
proje ve hesap raporu ile idari ve teknik sartname, birim fiyat tarifleri ve kesif 6zetinde belirtilen
detaylara uygun olarak yapilmasi ve/veya alt yiiklenicilere yaptirilmasinin koordinasyonu gibi
tasarim, ingaat ve ingaat yonetimi, damgmanlik hizmetlerinin verilmesine iliskin olarak taraflarin

karsilikh hak ve yiikiimliiliikleri belirlenmistir.

isbu soézlesme hiikiimlerinde; Sirket’in paylarmin halka arzi sebebi ile ortakhk yapisinin
degismesi durumunda sézlesmenin sona ermesine, temerriide iligkin bir miieyyide bulunmadig:

tespit edilmisgtir.
6. ONEMLIi SOZLESMELER :

Sirket’in, Pasifik-Merkez Adi Ortakligx ve Pasifik-Levent Adi Ortakligi’mntaraf oldugu o6nemli
s6zlesmeler sunlardir:

6.1. Finansal Siézlesmeler :

6.1.1. 11.11.2019 tarihli Tiirkiye Vakiflar Bankas1 T.A.O. ile yapilan Alacagin Temliki
Sozlesmesi: Sozlesme, Temlik Alan sifatiyla Tiirkiye Vakiflar Bankasi T.A.O. ile Temlik Eden
sifatiyla Pasifik — Merkez Adi Ortakhg: ortaklar1 olan Merkez Ankara Gayrimenkul Yatirim
Ingaat A. S. ve Pasifik Gayrimenkul Yatirim Ingaat A. $. arasinda Ankara 54. Noterligi’nin
11.11.2019 tarih 38437 yevmiye nosu ile imzalanmigtir. Sozlesme ile Temlik Eden, temlik
bor¢lusu muhatap Emlak Konut GYO ile imzalamig oldugu 09.07.2015 tarihli “Ankara
Yenimahalle Istasyon Arsa Satigt Karsiligi Gelir Paylasimi” isinden dolay:r Emlak Konut GYO
nezdinde dogmus ve dogacak alacaklarmndan 575.000.000,00.-TL’sini1, Pasifik Gayrimenkul
Yatirim Ingaat A. S.’nin bu is sebebiyle kullandig1 ve/veya kullanacagi kredilere miinhasir olmak
iizere (Pasifik Gayrimenkul Yatinm Ingaat A. S.’nin Pasifik — Merkez Adi Ortaklig: tarafindan
yiiriitiilen is haricinde banka nezdinde kullandig1 krediler hari¢) borglarinin teminat: ve 6denmesi
icin ivazli olarak Temlik Alan’a devir ve temlik etmistir. Bu temlik s6zlesmesi Pasifik — Merkez
Adi Ortakh1 eski hissedar Ciftay Insaat Taahhiit ve Ticaret A. §. ile T.C. Ziraat Bankas1 A. §.
arasinda tesis edilen alacagin temliki sozlesmesinden sonra gelmek iizere imzalanmstir.
Alacagin temliki sozlesmesine iliskin taraflarm hak ve yiikiimliiliiklerinin belirlendigi
sozlesmede, herhangi bir siire belirtilmemis olup Sirket’in halka arz sebebi ile ortaklik yapismin
degismesine iliskin ve Sirket paylarinin tedaviiliinii kisitlayict herhangi bir hikim

bulunmamaktadir.

Merkez Caddesi Tarsus Apartmani No.2 K.3 D.8 34381 Sisli istanbul T: +90 212 343 00 43 F: +90 212 343 00 44

36



BUKE ' OGUL
Hukuk Biirosu

Temlik Eden Pasifik — Merkez Adi Ortakligi’nin temlik bor¢lusu muhatap Emlak Konut GYO ile
imzalamis oldugu 09.07.2015 tarihli “Ankara Yenimahalle Istasyon Arsa Satigt Karsiigs Gelir
Paylasimi” sozlesmesi uyarmca, Pasifik — Merkez Adi Ortakhg’nin her tlirli hak ve
alacaklarimin kismen veya tamamen iigiincii kisilere devir ve temlikinde Emlak Konut GYO’nun
izninin alinmast gerekmekte olup, isbu iznin 07.11.2019 tarihli Emlak Konut GYO Yonetim
Kurulu karari ile verildigine iliskin 12.11.2019 tarihli Emlak Konut GYO yazist tarafimiza ibraz

edilmistir.

6.1.2. 28.01.2021 tarihli Tiirkiye Vakiflar Bankasi T.A.O. ile yapilan Alacagin Temliki
Sozlesmesi: Sozlesme, Temlik Alan sifatiyla Tiirkiye Vakiflar Bankas1 T.A.O. ve Temlik Eden
sifatiyla Pasifik — Merkez Adi Ortaklig1 ortaklan olan Sirket ve Pasifik Gayrimenkul Yatirim
Insaat A. S. arasinda Ankara 54. Noterligi’'nde 28.01.2021 tarih 4502 yevmiye nosu ile
imzalanmigtir. Sozlesme ile Temlik Eden, temlik borglusu muhatap Emlak Konut GYO ile
imzalamis oldugu 09.07.2015 tarihli “Ankara Yenimahalle Istasyon Arsa Satis1 Karsihgi Gelir
Paylagimi” isinden dolayr Emlak Konut GYO nezdinde dogmus ve dogacak alacaklarmdan
250.000.000.-TL’sin1, Pasifik Gayrimenkul Yatirim Ingaat A. $.’nin bu is sebebiyle kullandif
ve/veya kullanacag kredilere miinhasir olmak tizere (Pasifik Gayrimenkul Yatirim Insaat A.
S.nin Pasifik — Merkez Adi Ortaklig: tarafindan yiiriitilen is haricinde banka nezdinde
kullandig1 krediler harig) borglarimn teminati ve ddenmesi igin ivazli olarak Temlik Alan’a devir
ve temlik etmistir. Bu temlik sézlesmesi Pasifik — Merkez Adi Ortakhig: eski hissedar Ciftay
Insaat Taahhiit ve Ticaret A. $. ile T.C. Ziraat Bankast A. S. arasinda tesis edilen alacagin
temliki s6zlesmesinden sonra gelmek iizere imzalanmistir. Alacagin temliki sozlesmesine iligkin
taraflarin hak ve yiikiimliiliiklerinin belirlendigi s6zlesmede, herhangi bir siire belirtilmemis olup
Sirket’in halka arz sebebi ile ortaklik yapisinn degismesine iliskin ve Sirket paylarmin
tedaviiliinii kisitlayic1 herhangi bir herhangi bir hiikiim bulunmamaktadur.

Temlik Eden Pasifik — Merkez Adi Ortakligi’nin temlik borglusu muhatap Emlak Konut GYO ile
imzalamig oldugu 09.07.2015 tarihli “Ankara Yenimahalle Istasyon Arsa Satis1 Karsihig1 Gelir
Paylagim1” sozlesmesi uyarinca, Pasifik — Merkez Adi Ortakhg’min her tiirli hak ve
alacaklarmim kismen veya tamamen figlincii kisilere devir ve temlikinde Emlak Konut GYO’nun
izninin alinmas1 gerekmekte olup, isbu iznin 14.01.2021 tarihli Emlak Konut GYO Yonetim
Kurulu karan ile verildigine iliskin 24.06.2021 tarihli Emlak Konut GYO yazisi tarafimiza ibraz

edilmigtir.

6.1.3. 24.06.2021 tarihli Tiirkiye Vakiflar Bankas1 T.A.O. ile yapilan Alacagin Temliki
Sozlesmesi: Sozlesme, Temlik Alan sifatiyla Tiirkiye Vakiflar Bankas1 T.A.O. ve Temlik Eden
sifatiyla Pasifik — Merkez Adi Ortaklig1 ortaklan olan Sirket ve Pasifik Gayrimenkul Yatirim
Insaat A. S. arasinda Ankara 54. Noterligi'nde 24.06.2021 tarih 21317 yevmiye nosu ile
imzalanmigtir. Sozlesme ile Temlik Eden, temlik borglusu muhatap Emlak GYO ile imzalamis
oldugu 09.07.2015 tarihli “Ankara Yenimahalle [stasyon Arsa Satig1 Karsihgi Gelir Paylagimi”
isinden dolayr Emlak Konut GYO nezdinde dogmus ve dogacak alacaklarindan 410.000.000.-
TL’sin1, Pasifik Gayrimenkul Yatinm ingaat A. S.’ninbu ig sebebiyle kullandifi ve/veya
kullanacag1 kredilere miinhasir olmak iizere (Pasifik Gayrimenkul Yatimm [ngaat A. $.’nin
Pasifik — Merkez Adi Ortaklis tarafindan yiiriitiilen is haricinde banka nezdinde kullandig1
krediler hari¢) borglarinin teminati ve 6denmesi igin ivazli olarak Temlik Alan’a devir temlik
etmistir. Bu temlik sézlesmesi Pasifik — Merkez Adi Ortaklig1 eski hissedar1 Ciftay Insaat
Taahhiit ve Ticaret A. S. ile T.C. Ziraat Bankas1 A. $. arasmda tesis edilen alacagn temliki

=)
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sozlesmesinden sonra gelmek lizere imzalanmustir. Alacagin  temliki s6zlesmesine iliskin
taraflarm hak ve yiikiimliiliklerinin belirlendigi s6zlesmede, herhangi bir siire belirtilmemis olup
Sirket’in halka arz sebebi ile ortakhk yapismin degismesine iligkin ve Sirket paylarmin
tedaviiliinii kisitlayici herhangi bir hiikiim bulunmamaktadr.

Temlik Eden Pasifik — Merkez Adi Ortaklig1’nin temlik bor¢lusu muhatap Emlak Konut GYO ile
imzalams oldugu 09.07.2015 tarihli “Ankara Yenimahalle Istasyon Arsa Satigt Karsiligi Gelir
Paylasimi” sozlesmesi uyarinca, Pasifik — Merkez Adi Ortaklig’nm her tiirli hak ve
alacaklarmim kismen veya tamamen {igiincii kisilere devir ve temlikinde Emlak Konut GYO’nun
izninin alinmasi gerekmekte olup, isbu iznin 14.06.2021 tarihli Emlak Konut GYO Yonetim
Kurulu karari ile verildigine iliskin 24.06.2021 tarihli Emlak Konut GYO yazisi tarafimiza ibraz

edilmistir.

6.1.4. 12.05.2021 tarihli Tiirkiye Halk Bankasi A. $. ile yapilan Alacagin Temliki
Sozlesmesi:Sozlesme, Temlik Alan sifatiyla Tirkiye Halk Bankasi1 A. S. ve Temlik Eden
sifatiyla Pasifik-Levent Adi Ortaklig: ortaklar olan Sirket ve Pasifik Gayrimenkul Yatinm Ingaat
A. S. arasmda Ankara 54. Noterligi’nde12.05.2021 tarih 14794 yevmiye nosu ile imzalanmigtir.
Sozlesme ile Temlik Eden,temlik borglusu muhatap Emlak Konut GYO ile imzalamis oldugu
20.04.2021 tarihli “Istanbul Begiktas Ortakoy Arsa Satis1 Karsihg Gelir Paylagim1” isinden
dolay1 Emlak Konut GYO nezdinde dogmus ve dogacak alacaklarindan 437.250.000.-TL’sinu,
Pasifik Gayrimenkul Yatirim Ingaat A. §.’nin Temlik Alan ile imzaladig1 27.04.2021 tarihli kredi
sozlesmesi gergevesinde kullandif1 ve/veya kullanacag kredilere miinhasir olmak iizere (Pasifik
Gayrimenkul Yatirim Insaat A. $.’nin Pasifik - Levent Adi Ortaklig: tarafindan yiiriitiilen is
haricinde banka nezdinde kullandift krediler harig) borglarmmn teminati ve 6denmesi igin ivazlh
olarak Temlik Alan’a devir temlik etmistir.Alacagin temliki s6zlesmesine iliskin taraflarin hak
ve yiikiimliiliiklerinin belirlendigi sézlesmede, herhangi bir siire belirtilmemis olup Sirket’in
halka arz sebebi ile ortaklik yapismin degismesine iligkin ve Sirket paylarmimn tedaviiliinii
kisitlayic1 herhangi bir herhangi bir hiikiim bulunmamaktadir.

Temlik Eden Pasifik - Levent Adi Ortakligi’min temlik borglusu muhatap Emlak Konut GYO ile
imzalamis oldugu 29.04.2021 tarihli “[stanbul Besiktag Ortakdy Arsa Satisi Karsih Gelir
Paylagim1” sozlesmesinde Pasifik - Levent Adi Ortakligr’min her tiirlii hak ve alacaklarmin
kismen veya tamamen igiincii kisilere devir ve temlikinde Emlak Konut GYO’nunizninin
alinmasigerekmekteolup, isbu iznin 28.04.2021 taribli Emlak Konut GYO Yonetim Kurulu
karan ile verildigine iliskin 28.05.2021 tarihli Emlak Konut GYO yazis1 tarafimiza ibraz

edilmigtir.

6.1.5. 27.07.2021 tarihli Tiirkive Halk Bankas1 A. S. ile yapilan Alacagin Temliki
Sozlesmesi: Sozlesme, Temlik Alan sifatiyla Tiirkiye Halk Bankasi A. S. ve Temlik Eden
sifatiyla Pasifik - Levent Adi Ortakhi1 ortaklar olan Sirket ve Pasifik Gayrimenkul Yatirim
ingaat A. S. arasinda Ankara 54. Noterligi’nde 27.07.2021 tarih 27750 yevmiye nosu ile
imzalanmistir. Sozlesme ile Temlik Eden, temlik borglusu muhatap Emlak Konut GYO ile
imzalamis oldugu 29.04.2021 tarihli “Istanbul Besiktas Ortakdy Arsa Satis1 Karsiligi Gelir
Paylasim1” isinden dolayr Emlak Konut GYO nezdinde dogmus ve dogacak alacaklarindan
145.750.000.-TL’s1m1, Pasifik Gayrimenkul Yatiim Insaat A. $.’nin Temlik Alan ile imzaladig
27.04.2021 tarihli kredi sozlesmesi cergevesinde kullandigi ve/veya kullanacagt kredilere
miinhasir olmak iizere (Pasifik Gayrimenkul Yatirim nsaat A. S.nin Pasifik - Levent Adi
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Ortaklig1 tarafindan yiiriitiilen is haricinde banka nezdinde kullandig1 krediler hari¢) bor¢larmn
teminat: ve 6denmesi i¢in ivazli olarak Temlik Alan’a devir ve temlik etmistir. Alacagmn temliki
s6zlesmesine iligkin taraflarin hak ve yiikiimliiliiklerinin belirlendigi s6zlesmede, herhangi bir
siire belirtilmemis olup Sirket’in halka arz sebebi ile ortaklik yapisinm degismesine iligkin ve
Sirket paylarmin tedaviiliinii kisitlayic1 herhangi bir hitkiim bulunmamaktadir.

Temlik Eden Pasifik - Levent Adi Ortakligi’min temlik borglusu muhatap Emlak Konut GYO ile
imzalamis oldugu 29.04.2021 tarihli “Istanbul Besiktas Ortak6y Arsa Satis1 Karsihgi Gelir
Paylasimi” sozlesmesinde Pasifik - Levent Adi Ortakligi’nin her tiirlii hak ve alacaklarmin
kismen veya tamamen tgiincii kisilere devir ve temlikinde Emlak Konut GYO’nunizninin
alinmasi gerekmekteolup, isbu iznin 26.07.2021 tarihli Emlak Konut GYO Yonetim Kurulu
karan ile verildigine iliskin 28.07.2021 tarihli Emlak Konut GYO yazisi tarafimiza ibraz

edilmigtir.

6.1.6.03.11.2021 tarihli Tiirkiye Vakiflar Bankast T.A.O. ile yapilan Alacagin Temliki
Sozlesmesi: Sozlesme, Temlik Alan sifatiyla Tiirkiye Vakiflar Bankast T.A.O. ve Temlik Eden
sifatiyla Pasifik — Merkez Adi Ortaklig1 ortaklan olan Sirket ve Pasifik Gayrimenkul Yatirim
Ingaat A. S. arasinda Ankara 54. Noterlii’'nde 03.11.2021 tarih 38424 yevmiye nosu ile
imzalanmstir. Sozlesme ile Temlik Eden, temlik bor¢lusu muhatap Emlak GYO ile imzalamig
oldugu 09.07.2015 tarihli “Ankara Yenimahalle [stasyon Arsa Satis1 Karsilig1 Gelir Paylagimi”
isinden dolayr Emlak Konut GYO nezdinde dogmus ve dogacak alacaklarindan 126.841.499.-
TL’stn1, Pasifik Gayrimenkul Yatrim Ingaat A. $.’ninbu ig sebebiyle kullandig1 ve/veya
kullanacagi kredilere miinhasir olmak iizere (Pasifik Gayrimenkul Yatirim Ingaat A. $.’nin
Pasifik — Merkez Adi Ortaklip1 tarafindan yiiriitillen is haricinde banka nezdinde kullandigt
krediler hari¢) borglarimin teminati ve ddenmesi igin ivazl olarak Temlik Alan’a devir temlik
etmistir. Bu temlik sézlesmesi Pasifik — Merkez Adi Ortaklig1 eski hissedar Ciftay Insaat
Taahhiit ve Ticaret A. S. ile T.C. Ziraat Bankas1 A. $. arasinda tesis edilen alacagm temliki
sozlesmesinden sonra gelmek iizere imzalanmustir. Alacagin temliki sozlesmesine iliskin
taraflarin hak ve yiikiimliiliiklerinin belirlendigi sézlesmede, herhangi bir siire belirtilmemis olup
Sirket’in halka arz sebebi ile ortaklik yapismnin degismesine iligkin ve Sirket paylarinin
tedaviiliinii kisitlayici herhangi bir hiikkiim bulunmamaktadir.

Temlik Eden Pasifik — Merkez Adi Ortaklig1’nin temlik borglusu muhatap Emlak Konut GYO ile
imzalams oldugu 09.07.2015 tarihli “Ankara Yenimahalle Istasyon Arsa Satig1 Karsihigi Gelir
Paylagim1” sozlesmesi uyarinca, Pasifik — Merkez Adi Ortaklig’min her tiirli hak ve
alacaklarimin kismen veya tamamen iigiincii kisilere devir ve temlikinde Emlak Konut GYO’nun
izninin alinmasi gerekmekte olup, isbu iznin 25.10.2021 tarihli Emlak Konut GYO Yonetim
Kurulu karan ile verildigine iliskin 04.11.2021 tarihli Emlak Konut GYO yazis1 tarafimiza ibraz

edilmigtir.
Sirket tarafindan, igbu Rapor’un 6.1.1, 6.1.2,, 6.1.3,, 6.1.4, 6.1.5. ve 6.1.6. maddelerinde
belirtilen temliklerin Emlak GYO’danheniiz dogmamis borg/alacaklara karsihk verildigi beyan
edilmisgtir.
Sirket tarafindan Sirket’in veya Pasifik — Merkez Adi Ortaklig1 ve Pasifik-Levent Adi

Ortakhigi’nin taraf oldugu banka ve/veya baskaca finansal kuruluslarla yapilan herhangi bir
finansal sézlesme bulunmadig1 beyan edilmistir.
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6.2.  Sirket Merkezi Kira Sozlesmesi :

Sirket, Kizilirmak Mah. Dumlupinar Bulvart No:3A/1 Cankaya — Ankara adresinde bulunan
tasinmaz1 Sirket merkez ofisi olarak kullanmak iizere tiizel kisi Kiralayan ile 11.12.2020
baglangig tarihli 1 y1l siireli kira sozlesmesi akdetmistir. Sozlesme ile taraflarin karsilikli hak ve

yiikiimliiliiklerine iligkin hiikiimler diizenlenmistir.

6.3.  Bireysel Emeklilik Sozlesmesi :

Sirket, 06.09.2021 tarihinde Tiirkiye Hayat ve Emeklilik A. S. ile tiim ¢ahsanlan ile ilgili olarak
yasal zorunluluk geregi “Bireysel Emeklilik Otomatik Katilim Sistemi Sozlesmesi” imzalamigtir.
Isbu sozlesme geregince Sirket bireysel emeklilik sistemi kapsamina giren ve bireysel emeklilik
sistemi kapsaminda devam eden galisanlar igin her ay bireysel emeklilik sistemi katiim

paylarm ddemekle yiikiimliidiir.

6.4. Diger Sozlesmeler :

6.4.1. Halka Arz Aracilik Sozlesmesi: Sirket, Tera Yatwrim Menkul Degerler A. S. ile
10.05.2021 tarihli 1 yil siireli “Halka Arz Aracilik Sozlesmesi” imzalamisgtir. Sozlesmede,
Sermaye Piyasast Kanunu, SPK Tebligleri ve ilgili mevzuat hitkiimleri gergevesinde Sirket’in
paylarmin halka arzina iligkin olarak taraflarin karsilikl hak ve yiikiimliiliikleri diizenlenmistir.

6.4.2. Mali Miisavirlik Sozlesmesi : Sozlesme, Sirket ile Esa Bagimsiz Denetim ve SMMM A.
S. arasinda 14.12.2020 tarihinde imzalanmistir. Sozlesme 14.12.2020 ile 31.12.2021 tarihleri
arasinda gegerli olacak, taraflarca feshedilmedikge yenilenmis sayilacaktir. Sozlesme Sirket’in
muhasebe ve SGK bordrolama islemlerinin yiiriitiilmesine iligkin olarak taraflarin karsilikli hak
ve yiikiimlerine iligkin genel hiikiimler ihtiva etmektedir.

6.4.3. Bagimsiz Denetim Sozlesmeleri : Sirket, Deneyim Bagimsiz Denetim ve Danigmanlik A.
S. ile 26.03.2021 tarihli 01.01.2020-31.12.2020 arasi doneme iliskin, 14.05.2021 tarihli
01.01.2021-31.12.2021 aras1 déneme iliskin olarak Tiirkiye Muhasebe Standartlan, Kamu
Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu Kurul Ilke Kararlari, Tiirk Ticaret Kanunu
ve SPK’nun simrlt bagimsiz denetim hiikiimleri gercevesinde Sirket’in bagimsiz denetiminin
yapilmasma iligkin olarak iki adet bafimsiz denetim sozlesmesi akdetmistir. Sozlesmeler
taraflarin yiikiimliiliklerine iliskin genel hiikiimler ihtiva etmektedir.

Yukarida belirtilen incelemeler tarafimiza verilen sozlesme fotokopileri iizerinden yapilmig olup
bu incelememiz neticesinde paylarn tedaviiliinii kisitlayic1 herhangi bir hiikiim bulunmadify ve
halka arz sebebi ile ortakhik yapismim defismesi durumunda sozlesmelerin sona ermesine,
temerriide iliskin bir diizenleme bulunmadig: tespit edilmistir.

7. CALISANLAR:

7.1.  Sirket Calisanlar:

Sirket'in, 30.09.2021 tarihi itibariyle merkez isyerinde toplam 38¢alisam bulundugu, calisanlar
ile Sirket arasinda belirsiz siireli hizmet sézlesmelerinin akdedildigi, isyerinde herhangi bir toplu
is sozlesmesi bulunmadigi tespit edilmigtir. Omek hizmet sézlesmelerinin incelenmesi

Merkez Caddesi Tarsus Apartmani No.2 K.3 D.8 34381 $isli fstanbul T: +90 212 343 00 43 F: +90 212 343 00 44

40



BUKE | OGUL

Hukuk Biirosu

sonucunda, sozlesmelerin olagan personel-igveren iliskilerini diizenler nitelikte, taraflarn
yiikiimliiliiklerini belirleyen genel hiikiimler igeren sozlesmeler oldugu goriilmiigtiir.

7.2. Pasifik - Merkez Adi Ortakhk Cahsanlari :

Pasifik-Merkez Adi Ortakhigi'nmn, 30.09.2021 tarihi itibariyleMerkez Ankara Projesinde gorev
yapan toplam 126 g¢alisam1 bulundugu, calisanlar ile Sirket arasinda belirsiz siireli hizmet
s6zlesmelerinin akdedildigi, isyerinde herhangi bir toplu is sozlesmesi bulunmadigi tespit

edilmigtir.
7.3. Pasifik - Levent Adi Ortakhk Cahsanlari :

Sirket tarafindan verilen yazili beyana gore; Rapor tarihi itibariylePasifik-Levent Adi
Ortakligi’nin herhangi bir ¢alisaninin bulunmadigy tespit edilmistir.

8. iZiN, RUHSAT, LISANS VE SERTIFIKALAR :

Sirket’in, Pasifik-Merkez Adi Ortaklig1 ve Pasifik-Levent Adi Ortakligi’nin sahip oldugu izin,
ruhsat, lisans ve sertifikalar sunlardar:

8.1. lIsyeri Acma ve Caliyma Ruhsat: :

10.08.2005 tarihli 25902 sayih Resmi Gazete’de yayimlanan Isyeri Agma ve Calisma
Ruhsatlarma Iliskin Yénetmelik 6. madde uyarinca; “yetkili idarelerden usuliine uygun olarak
isyeri agma ve ¢alisma ruhsati alinmadan igyeri agilamaz ve calistirilamaz”.

Buna gore; Sirket’in Kizilrmak Mah. Dumlupinar Bulvar: No:3/A Kat:1 Cankaya — Ankara
adresinde bulunan merkez isyeri i¢in igyeri agma ve ¢ahisma ruhsati alinmast gerekmektedir. Bu
yiikiimlilik uyarinca Sirket tarafindan Cankaya Belediye Baskanligi’na 22.09.2021 tarihli
bagvuru bulunmakta olup Sirket tarafindan verilen yazili beyana gore ruhsat islemleri devam
etmektedir. S6z konusu bagvurunun tamamlanmamasi veya olumsuz sonug¢lanmasi durumunda;
Isyeri Agma ve Calisma Ruhsatlarina [liskin Yénetmelik uyarinca merkez igyerinin kapatilmasi

yaptirimi uygulanabilecektir.
8.2.  Yapi Ruhsati ve Yap:1 Kullanma Izni :

GYO Tebligi'nin 22. maddesinin 1. fikrasimn (b) bendine gore; “gayrimenkul yatirum
ortaklilarimin portfoylerine alimacak her tirlii bina ve benzeri yapilara iliskin olarak yapt
kullanma izninin alinmis ve kat miilkiyetinin tesis edilmis olmast zorunludur. Ancak, miilkiyeti
tek basina ya da baska kisilerle birlikte ortakliga ait olan otel, alisveris merkezi, iy merkezi,
hastane, ticari depo, fabrika, ofis binasi ve sube gibi yapilarin, tamaminin veya ayri
boliimlerinin yalmizca kira ve benzeri gelir elde etme amaciyla kullamilmast halinde, anilan
yapwa iliskin olarak yapt kullanma izninin alinmasi ve tapu senedinde belirtilen niteliginin
tasimmazin mevcut durumuna uygun olmas yeterli kabul edilir”.

3194 sayili Imar Kanunu’nun 21/1. maddesi uyarinca; “Kanunun kapsamina giren biitiin yapdar igin
kanunda belirtilen istisna (kamuya ait yapi ve tesisler ile sanayi tesisleri) disimda belediye veya
valiliklerden yapi ruhsatiyesi alinmasi mecburidir”. Aym Kanun’un 30/1. maddesi uyarinca; “Yapi
tamamen bittigi takdirde tamaminn, kismen kullanilmas: miimkiin kisimlar: tamamlandigi
takdirde bu kisimlarmn kullanmilabilmesi icin insaat ruhsatini veren belediye, valilikten, ruhsata
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tabi olmayan yapilarin tamamen veya kismen kullanilabilmesi icin ise ilgili belediye ve valilikien
izin (yapi kullanma izni) alinmast mecburidir”.

Bu hukuki diizenlemeler gz 6niinde bulundurularak yapilan incelemeler ¢ercevesinde; Sirket,
Pasifik-Merkez Adi Ortaklig1 ve Pasifik-Levent Adi Ortaklig1 adma kayith herhangi bir bina vb.
gayrimenkul bulunmadigina iliskin Sirket tarafindan verilen yazilh beyan goz Oniinde
bulunduruldugunda,Sirket’in,Pasifik-Merkez ~ Adi ~ Ortakhig  ve Pasifik-Levent ~ Adi
Ortaklig’nmherhangi bir yap1 kullanma izni alma yitkiimligiiniin bulunmadigi, Pasifik — Merkez
Adi Ortakhif tarafindan yiiriitilen Merkez-Ankara Projesi ile ilgili olarak Imar Kanunu’nun
21/1. maddesi geregince yap1 ruhsati almmasi gerektigi, bu projede ingaatin halen devam ettigi
yazili olarak beyan edildiginden heniiz yap: kullanma izni alma yiikiimliliigiinin dogmadigi
degerlendirilmigtir.Pasifik — Levent Adi Ortaklig tarafindan yapmm istlenilen NextLevel
[stanbulProjesi ile ilgili olarak insaata baglanmamus olup projelendirme g¢aligmalar1 devam
ettiginden, heniiz yapt ruhsati alma zorunlulugunun bulunmadigi,yapr ruhsati alma
yikiimliiliigiinin ingaata baglanmadan yerine getirilmesi gerektigi degerlendirilmistir.Sirket
yetkililerinden alnan yazili beyana gore; projede devam eden ingaatlarla ilgili olarak tiim yap1
ruhsatlar1 alinmig olup insaatlar ruhsatlara uygun sekilde devam etmektedir.

Merkez Ankara Projesi ile ilgili olarak Pasifik — Merkez Adi Ortakh$ tarafindan alinan
Yapi Ruhsatlarn

Adres Ada | Parsel| Blok No | Ruhsati Veren Ruhsat Tarihi | Ruhsat No | Kullanim
Kurum Amaci
Ankara Tli 63865 2 A Ankara 28.09.2017 122-1 MIA
Yenimahalle lgesi Biiyiiksehir
Emniyet Mah. Belediye
Hipodrom Cad. Baskanhf
Ankara [k 63865 2 B Ankara 28.09.2017 122-2 MIA
Yenimahalle lgesi Biiyiiksehir
Emniyet Mah. Belediye
Hipodrom Cad. Bagkanlig1
Ankara Ili 63865 2 C Ankara 28.09.2017 122-3 MiA
Yenimahalle flgesi Biiyiiksehir
Emniyet Mah. Belediye
Hipodrom Cad. Baskanlifit
Ankara ili 63865 2 D Ankara 28.09.2017 122-4 MIA
Yenimahalle Tlgesi Biiyiikgehir
Emniyet Mah. Belediye
Hipodrom Cad. Basgkanlif1
Ankara ili 63865 2 E Ankara 28.09.2017 122-5 MIA
Yenimahalle Ilgesi Biiyiiksehir
Emniyet Mah. Belediye
Hipodrom Cad. Baskanlig:
Ankara ili 63865 2 F Ankara 28.09.2017 122-6 MiA
Yenimahalle ilgesi Biiyiikgehir
Emniyet Mah. Belediye
Hipodrom Cad. Bagkanlig1
Ankara Ili 63865 2 G Ankara 28.09.2017 122-7 MiA
Yenimahalle Ilgesi Biiyiiksehir
Emniyet Mah. Belediye
Hipodrom Cad. Bagkanlii )
Ankara Ili 63865 2 H Ankara 28.09.2017 122-8 MiA
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Yenimahalle Ilgesi Biiyiiksehir
Emniyet Mah. Belediye
Hipodrom Cad. Baskanlif
Ankara Ili 63865 Ll Ankara 28.09.2017 122-9 MiA
Yenimahalle Ilgesi Biiyiikgehir
Emniyet Mah. Belediye
Hipodrom Cad. Bagkanlig1
Ankara Ili 63865 L2 Ankara 28.09.2017 122-10 MIA
Yenimahalle Ilgesi Biiyiiksehir
Emniyet Mah. Belediye
Hipodrom Cad. Bagkanlig
Ankara Ili 63865 L3 Ankara 28.09.2017 122-11 MiIA
Yenimahalle lgesi Biiyiiksehir
Emniyet Mah. Belediye
Hipodrom Cad. Baskanlig
Ankara Ili 63865 M1 | Ankara 28.09.2017 122-12 MIA
Yenimahalle lgesi Biiyiikgehir
Emniyet Mah. Belediye
Hipodrom Cad. Bagkanlifi
Ankara Ili 63865 M2 Ankara 28.09.2017 122-13 MIA
Yenimahalle Ilgesi Biiyiiksehir
Emniyet Mah. Belediye
Hipodrom Cad. Bagkanlifi
Ankara Ili 63865 M3 Ankara 28.09.2017 122-14 MIA
Yenimahalle Ilgesi Biiyiiksehir
Emniyet Mah. Belediye
Hipodrom Cad. Bagkanlif1
Ankara Ili 63865 N (AVM - Ankara 28.09.2017 122-15 MIA
Yenimahalle Ilgesi DUKKAN Biiyiiksehir
Emniyet Mah. - Belediye
Hipodrom Cad. PERAKE| Baskanlhi:

NDE)
Ankara Ili 63865 0] Ankara 28.09.2017 122-16 MiA
Yenimahalle ilgesi Biiyiikgehir
Emniyet Mah. Belediye
Hipodrom Cad. Bagkanliff1
Ankara Ili 63865 P Ankara 28.09.2017 122-17 MiA
Yenimahalle Ilgesi Biiyiiksehir
Emniyet Mah. Belediye
Hipodrom Cad. Baskanlifi
Ankara [li 63865 R Ankara 28.09.2017 122-18 MiA
Yenimahalle ilgesi Biiyiikgehir
Emniyet Mah. Belediye
Hipodrom Cad. Baskanlig1
Ankara ili 63865 S (CAMI)| Ankara 28.09.2017 122-19 | MiA
Yenimahalle lgesi Biiyiikgehir
Emniyet Mah. Belediye
Hipodrom Cad. Bagkanlig1
Ankara Ili 63865 IKSA | Ankara 28.09.2017 122-20 MiIA
Yenimahalle Ilgesi Biiyiikschir
Emniyet Mah. Belediye
Hipodrom Cad. Bagkanlig1
8.3. Cevre Izinleri:

. /
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2872 Cevre Kanunu’nun 10. maddesi uyarinca; “gerceklestirmeyi planladiklar: faaliyetlerin
sonuglart cevre sorunlarma yol acabilecek kurum, kurulus ve isletmelerin, Cevresel Etki
Degerlendirmesi Raporu veya proje tanitim dosyast hazirlamakla yiikiimlii olduklar: ve Cevresel
Etki Degerlendirmesi Olumlu Karar1 veya Cevresel Etki Degerlendirmesi Gerekli Degildir
Karari alinmadikca bu projelerle ilgili onay, izin, tesvik, yapt ve kullarmm ruhsati verilmeyecegi;
proje icin yatirima baslanamayacag ve ihale edilemeyecegi” belirtilmistir.

25.11.2014 tarih ve 29186 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige giren Cevresel Etki
Yonetmeligi’nin 7. maddesi uyarinca; “Yonetmeligin, a) Ek-1 listesinde yer alan projelere,b)
"CED Gereklidir" karari verilen projelere,c) Kapsam dis1 degerlendirilen projelere iliskin
kapasite artirimi ve/veya genigletilmesinin planlanmast halinde, mevcut proje kapasitesi ve
kapasite artiglar: toplami ile birlikte projenin yeni kapasitesi ek-1 listesinde belirtilen esik deger
veya iizerinde olan projelere, CED Raporu hazirlanmast zorunludur.” Bu kapsamda, s6z konusu
proje icin CED Raporu hazirlanarak Cevre ve Sehircilik Bakanhigi’na sunulacak ve Bakanhk
nezdinde yapilacak inceleme ve degerlendirme neticesinde “CED Olumlu” veya “CED

Olumsuz” karar verilecektir.

Bu kapsamda;

Pasifik — Merkez Adi Ortaklig1 tarafindan Ankara [li Yenimahalle ilcesi Emniyet Mahallesi
63865 Ada 2 nolu Parsel de tasmmaz iizerinde yapilacak “Ankara Yenimahalle Istasyon Arsa
Satis1 Karsilig1 Gelir Paylagimi Isi (AVM, Konut, Is Merkezi, Otel, Hazir Beton Tesisi) Entegre”
projesi hakkinda, Cevre ve Sehircilik Bakanlig1 Cevresel Etki Degerlendirmesi, [zin ve Denetim
Genel Midiirliigi tarafindan 21.12.2016 tarih 4443 sayih karar ile “Cevresel Etki
Degerlendirmesi Olumlu” karar verilmistir.

Sirket, Tiirkiye Cumhuriyeti kanunlar1 cergevesinde kurulmus ve faaliyet gosteren bir
gayrimenkul yatrim ortakligi anonim  sirketi olup;tabi oldugu mevzuat géz Oniinde
bulunduruldugunda faaliyetlerinin devamu igin gerekliizin, ruhsat ve yetki belgelerine sahip

oldugu tespit edilmisgtir.
9. SIGORTA POLICELERI :

GYO Tebligi’nin 29. maddesine gore; “gayrimenkul yatirim ortaklilarimin portfdylerinde yer
alan arsa, arazi, haklar ve heniiz ingsaatina baslanmamis projeler ve sermaye piyasast araglari
hari¢ olmak iizere tiim varliklarin olugabilecek her tiirlii hasara karst rayic degeri dikkate

alinarak sigortalanmasi zorunludur”.
Buna gore;

Rapor tarihi itibariylePasifik — Merkez Adi Ortakhigi lehine yapilmis olan sigorta poligeleri
sunlardir:

a) Isveren Mali Sorumluluk Sigorta Poligesi: Tiirkiye Sigorta A. S., Generali Sigorta A. §.,
Axa Sigorta A. S. ve Sompo Sigorta A. S. tarafindan Merkez-Ankara Projesi ile ilgili olarak
isveren mali mesuliyet genel sartlar1 teminatlar kapsaminda sigortalist Emlak Konut GYO,
Pasifik-Merkez Adi Ortakligi ve Pasifik — Merkez Adi Ortakhig: yiklenicileri, tageronlar,
calisanlar vb. olan sigorta poligesi 26.04.2021 baglangi¢ 26.04.2022 bitis tarihlidir. Polige

Merkez Caddesi Tarsus Apartmani No.2 K.3 D.8 34381 Sisli istanbul T: +90 212 343 00 43 F: +90 212 343 00 44

44



BUKE ' OGUL

Hukuk Blirosu

teminat limiti,isveren mali mesuliyet genel sartlan kapsaminda yer alan farkh risklere gore farkli
teminat limitleri igermekle birlikte maksimum 1.000.000.-ABD Dolar1’dur.

b) All Risk Sigorta Poligesi: Tiirkiye Sigorta A. $., Generali Sigorta A. S., Axa Sigorta A. $.
ve Sompo Sigorta A. S. tarafindan Merkez-Ankara Projesi ile ilgili olarak ingaat all risk sigortas,
{iciincii sahis mali sorumlulugu genel sartlan kapsamindaki tiim riskleri teminat altna almak
iizere sigortalis1 Emlak Konut GYO, Pasifik-Merkez Adi Ortakhg ve Pasifik — Merkez Adi
Ortaklig1 yiiklenicileri, tageronlar, ¢ahisanlar, malzemeler vb. olan sigorta poligesi 26.04.2017-
26.04.2023 tarihleri arasmdaki insaat, 26.04.2023 - 26.04.2025 arasindaki bakim déneminde
gegerli olmak iizere yapilmustir. Polige teminat limiti, insaat all risk sigortas1 ve iiglincii sahis
mali sorumluluk sigortas: genel sartlar1 kapsaminda yer alan farkli risklere gore farkli teminat
limitleri igermekle birlikte proje bedeli olan maksimum 500.000.000.-ABD Dolarr’dur.

c) Karayollar1 Motorlu Araglar Zorunlu Mali Sorumluluk Sigortas1 Poligeleri: Pasifik —
Merkez Adi Ortakli1’nin maliki oldugu;

- MantouMt-X 1030 marka 006 — 00173841 plakah ig makinas ile ilgili olarak HDI
Sigorta A. S. tarafindan 08.12.2020 baslangi¢ 08.12.2021 bitis tarihli,

- Caterpillar 427 marka 006 — 00175115 plakali is makinasi ile ilgili olarak HDI Sigorta
A. S. tarafindan 04.11.2020 baslangig 04.11.2021 bitis tarihli,

- Caterpillar 428 marka 006 — 00173379 plakali is makinas ile ilgili olarak HDI Sigorta
A. S. tarafindan 04.11.2020 baslangi¢ 04.11.2021 bitis tarihli

zorunlu mali mesuliyet sigorta poligeleri bulunmaktadur.

Sirket yetkililerinden alman yazihi beyana gore;yukarida belirtilenler haricinde Sirket’in ve/veya
Pasifik-Merkez Adi Ortaklig1 ve Pasifik-Levent Adi Ortakligi lehine herhangi bir sigorta poligesi
bulunmamaktadir.

10. FiKRi MULKIYET HAKLARINA iLISKIN BELGELER :

Sirket yetkilileri tarafindan sunulan yazih beyan ve Tiirk Patent ve Marka Kurumu nezdinde
yapmis oldugumuz aragtirma sonucunda Sirket’in, Pasifik - Merkez Adi Ortaklig1 ve Pasifik-
Levent Adi Ortakligi adma kayith herhangi bir marka, patent, faydali model ve tasarmminin
bulunmadi tespit edilmigtir.

11. TASITLAR, GAYRIMENKULLER VE TAKYIDATLARI :

11.1. Sirket yetkililerinden alman yazili beyana gore;Pasifik-Merkez Adi Ortakligi’nin maliki
oldugu;

- 06-00-17-5115 tescil plaka noluCaterpillar marka 427 F2 tipi kanal kazic1 ve yiikleyici,
- 06-00-17-3379 tescil plaka noluCaterpillar marka 428 F2 tipi kanal kazict ve yiikleyici,
- 06-00-17-3841 tescil plaka noluManitou marka MT-X-1030 tipi teleskopik forklift

niteligindeki is makinalar haricinde Sirket’in, Pasifik-Merkez Adi Ortakhig1 ve Pasifik-Levent
Adi Ortakligr’ninmaliki oldufu bir tasit veya is makinasi bulunmadif1, Pasifik-Merkez Adi
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Ortakligi’'nin malik oldugu is makinalar tizerinde herhangi bir takyidat bulunmadig tespit
edilmisgtir.

11.2. Sirket yetkililerinden alinan yazili beyana gore, Sirket’in,Pasifik-Merkez Adi Ortaklig1 ve
Pasifik-Levent Adi Ortakhigi’nmmaliki oldugu herhangi gayrimenkul bulunmadig1 tespit
edilmigtir.

12.  VERILEN TEMINAT MEKTUPLARIL, KEFALETLER :
12.1. TEMINAT MEKTUPLARI :

Sirket yetkililerinden alinan yazih beyana gore; Sirket’in,Pasifik-Merkez Adi Ortakligi ve
Pasifik — Levent Adi Ortaklig’nin vermis oldugu herhangi bir teminat mektubu bulunmadig

tespit edilmistir.
12.2. KEFALETLER:

Sirket’in tarafimiza sunmus oldugu belgelere gore Sirket’in agagidaki kefaletinin oldugu tespit
edilmistir.

Buna gore Sirket;

Pasifik Insaat Gayrimenkul insaat A. §. ile Tirkiye Halk Bankas1 A. S. arasinda imzalanan
27.04.2021 tarih 750.000.000.-TL limitli kredi sézlesmesine 27.04.2021 tarihinde miisterek ve
miiteselsil borglu ve kefil olmustur. Sirket’in miisterek ve miiteselsil bor¢lu ve kefil oldugu bu
kredi sozlesmesi, Pasifik Ingaat Gayrimenkul Insaat A. S. tarafindan kullanilan ve kullamlacak
nakdi ve gayrinakdi kredilere iliskin olup Sirket ile birlikte baska gercek ve tiizel kisilerin de
kredi sozlesmesinde miisterek ve miiteselsil borglu ve kefil sifatn ile sorumluluklan
bulunmaktadir. Isbu kredi sozlesmesine gore; miisterek ve miiteselsil borglu ve kefil olan
Sirket’in paylarmin halka arzim kisitlayict herhahangi bir takyidatve halka arzsebebi ile Sirket’in
ortaklik yapismin degismesi durumunda sézlesmenin sona ermesine, temerriide iligkin bir
miieyyide bulunmamaktadir.

Sirket yetkilerinden alinan yazili beyana gore; Sirket, Pasifik-Merkez Adi Ortaklig1 ve Pasifik —
Levent Adi Ortakhig tarafindan bu kefaletler haricinde herhangi bir kefaleti bulunmamaktadir.

13. KIiSISEL VERILERIN KORUNMASI:

24.03.2016 tarihli 6698 sayili Kisisel Verilerin Korunmas1 Kanunu (“KVKK?”) uyarinca, kigisel
verilerin islenmesi ile ilgili olarak verileri isleyen gergek ve tiizel kisilere baz1 yiikiimliiliikkler
getirilmistir.

Sirket, faaliyetleri kapsaminda galigan, calisan aday1, Sirket yetkilileri, miigteriler, tedarikgiler ve
is ortakhi1 yapilan gercek kisi ve tiizel kisi yetkilileri basta olmak iizere ¢ok sayida kisisel
verileri islemektedir.

Sirket’in 11.12.2020 tarihinde kuruldugu goz Oniinde bulunduruldugunda KVKK geregi veri
islemeye baslamadan 6nce Veri Sorumlulan Sicil Bilgi Sistemi’ne (“VERBIS”) kaydolma
zorunlulugu heniiz bulunmamakta olup VERBIS kaydi yaptirilmigtir.  Ancak VERBIS e
kaydolma yiikiimliiliigiiniin olmamasi demek Sirket’in kisisel verilerin islenmesinde KVKK ve
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ilgili mevzuat hiikiimlerine uymayacag anlamma gelmemektedir. ~ Bu amagla Sirket
faaliyetleriniK VKK ’ya uygun hale getirmek i¢in caligmalar yapmis, kisisel verileri saklama ve
imha politikasi, kisisel verilerin iglenmesi hakkinda aydimlatma metni, veri sahibinin agik rza

beyany, kigisel veriler bilgi edinme bagvuru formu hazirlamigtir.

Sirket tarafindan verilen bilgiye gore;K VKK 'ndan kaynaklanan yiikiimliiliiklerle ilgili caligmalar
devam etmektedir.

14. HUKUKIi UYUSMAZLIKLAR :

14.1. Pasifik - Merkez Adi Ortakhig1 Vekili Av. Ferhat Cimbartarafindan verilen 15.09.2021
tarihli rapora gore Pasifik — Merkez Adi Ortakhgi’nn taraf oldugu ve devam eden hukuki
uyusmazliklar asagida yer almaktadir (Bu uyusmazliklarla ilgili olarak TBK’nun 620 vd.
maddeleri geregince Sirket’in de taraf sifatt ve sorumlulugu bulunmaktadir). Bu hukuki
uyusmazliklarin Pasifik — Merkez Adi Ortaklig aleyhine sonuglanmasi halinde Sirket aleyhine
olusabilecek yaklagik toplam risk tutart 1.050.490,00.-TL’s1dur.

Pasifik — Merkez Adi Ortakh@’mn Taraf Oldugu Davalar :

1. Davaci . AhmetKara
Davali : Pasifik-Merkez Adi Ortaklifx
Dosya No : Ankara 2. I Mahkemesi 2020/1006 E.
Konu . Yaklasik 30.000,00.-TL iscilik alacaklarinin kismen 50,00.-TL’sinin tahsili
Son Durum: Dava tahkikat asamasmdadir.
2. Davact : Cemal Kara
Daval1 . Pasifik-Merkez Adi Ortakhg:
Dosya No : Ankara 38. Is Mahkemesi 2020/774 E.
Konu . Yaklasik 30.000,00.-TL iscilik alacaklarinin kismen 2.200,00.- TL’smin
tahsili

Son Durum: Dava tahkikat agamasindadir.

3. Davaci : Torun Kara
Davali : Pasifik-Merkez Adi Ortaklhif1
Dosya No : Ankara 44. Iy Mahkemesi 2020/354 E.
Konu : Yaklagik 30.000,00.-TL iscilik alacaklarmin kismen 2.200,00.-TL’smin
tahsili

Son Durum: Dava tahkikat agamasindadir.

4. Davaci : Nuri Bayram
Davali  : Pasifik-Merkez Adi Ortaklig1
Dosya No : Ankara 12. Is Mahkemesi 2020/887 E.
Konu - Yaklasik 30.000,00.-TL is¢ilik alacaklarinin kismen 60,00.-TL’sinin
tahsili

Son Durum: Dava tahkikat agamasimdadir.

5. Davaci . Merthan Mehmet Mert
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Davali : Pasifik-Merkez Adi Ortakligi Dosya No
Ankara 12. s Mahkemesi 2019/465 E.
Konu . Yaklagik 30.000,00.-TL is¢ilik alacaklarinmn kismen 1.000,00.- TL’smin
tahsili

Son Durum: Dava tahkikat asamasindadir.

6. Davact : Mehmet Yildirim
Davali : Pasifik-Merkez Adi Ortakhig
Dosya No : Ankara 39. Is Mahkemesi 2019/342 E.
Konu © Yaklasik 30.000,00.-TL is¢ilik alacaklarinin kismen 3.00,00.- TL’simin
tahsili

Son Durum: Dava tahkikat agamasindadr.

7. Davact : Seyit Uzun
Davali . Pasifik-Merkez Adi Ortaklig1
Dosya No : Ankara 19. Is Mahkemesi 2019/40 E.
Konu . Yaklagik 25.000,00.-TL is¢ilik alacaklarmin kismen 320,00.- TL’smin
tahsili

Son Durum: Dava tahkikat agamasindadur.

8. Davact : Ahmet Avsar
Davali : Pasifik-Merkez Adi Ortaklig1 Dosya No
Ankara 19. Is Mahkemesi 2019/41 E.
Konu . Yaklasik 25.000,00.-TL is¢ilik alacaklarmin kismen 320,00.-TL’s1nin
tahsili

Son Durum: Dava tahkikat agamasindadir.

9. Davact : Hasan Buzluk
Davali  : Pasifik-Merkez Adi Ortaklig1 Dosya No
Ankara 19. s Mahkemesi 2019/42 E.
Konu . Yaklagik 25.000,00.-TL is¢ilik alacaklarinin kismen 320,00.- TL’sinin
tahsili

Son Durum: Dava tahkikat agamasindadir.

10. Davacti  : Bang Talas
Davali  : Pasifik-Merkez Adi Ortaklig1
Dosya No : Ankara 19. Is Mahkemesi 2019/43 E.
Konu . Yaklasik 25.000,00.-TL is¢ilik alacaklarmn kismen 320,00.- TL’smin
tahsili

Son Durum: Dava tahkikat asamasmdadir.

11. Davac1 : Tayfun Tung
Davali  : Pasifik-Merkez Adi Ortaklig1
Dosya No : Ankara 19. Is Mahkemesi 2019/44 E.
Konu . Yaklagik 25.000,00.-TL is¢ilik alacaklarmin kismen 320,00.- TL’smin
tahsili
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Son Durum:

Davaci
Davali
Dosya No :
Konu

Son Durum:

Davaci
Davali
Dosya No :
Konu

Son Durum:

Davaci
Davali
Dosya No :
Konu

Son Durum:

Davaci
Davali
Dosya No :
Konu

Son Durum:

Davaci
Davali
Dosya No :
Konu

Son Durum:

Davaci
Davali
Dosya No :
Konu

Son Durum:

Davaci
Davals

Dava tahkikat asamasindadir.

Mahmut Arslan

Pasifik-Merkez Adi Ortaklig

Ankara 19. Is Mahkemesi 2019/45 E.

Yaklasik 25.000,00.-TL is¢ilik alacaklarmin kismen 320,00.- TL’smin
tahsili

Dava tahkikat asamasindadir.

Salih Sevik

Pasifik-Merkez Adi Ortakhg1

Ankara 19. Is Mahkemesi 2019/46 E.

Yaklagik 25.000,00.-TL is¢ilik alacaklarmin kismen 320,00.- TL’sinin
tahsili

Dava tahkikat asamasindadir.

- EftalSan

Pasifik-Merkez Adi Ortakhigt

Ankara 19. Is Mahkemesi 2019/47 E.

Yaklagik 25.000,00.-TL is¢ilik alacaklarimn kismen 320,00.-TL’smnimn
tahsili

Dava tahkikat agamasindadir.

Cihat Delibal

Pasifik-Merkez Adi Ortakhig

Ankara 40. s Mahkemesi 2019/49 E.

Yaklagik 35.000,00.-TL is¢ilik alacaklarinin kismen 50,00.- TL’sinin
tahsili

Dava tahkikat asamasindadir.

Fehmi Yilmaz

Pasifik-Merkez Adi Ortakhig1

Ankara 40. Is Mahkemesi 2019/50 E.

Yaklasik 35.000,00.-TL is¢ilik alacaklarinin kismen 50,00.- TL’sinin
tahsili

Dava tahkikat agsamasindadir.

Mehmet Bozacioglu

Pasifik-Merkez Adi Ortakhig:

Ankara 40. Is Mahkemesi 2019/51 E.

Yaklasik 35.000,00.-TL is¢ilik alacaklarmin kismen 50,00.- TL’siin
tahsili

Dava tahkikat asamasmdadr.

Adnan Yagar
Pasifik-Merkez Adi Ortaklig:
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19.

20.

21.

22.

23.

24.

Dosya No :
Konu

Son Durum:

Davaci
Davali
Dosya No :
Konu

Son Durum:

Davaci
Davali
Dosya No :
Konu

Son Durum:

Davaci
Davali
Dosya No :
Konu

Son Durum:

Davaci
Daval
Dosya No :
Konu

Son Durum:

Davaci
Daval1
Dosya No :
Konu

Son Durum:

Davaci
Davali
Dosya No :
Konu

Son Durum:

Ankara 23. s Mahkemesi 2019/128 E.

Yaklagik 10.000,00.-TL is¢ilik alacaklarmim kismen 50,00.- TL smin
tahsili

Dava tahkikat agamasindadr.

Yunus Emre Tekin

Pasifik-Merkez Adi Ortaklig1

Ankara 23. Is Mahkemesi 2019/129 E.

Yaklagik 10.000,00.-TL is¢ilik alacaklarmnin kismen 50,00.- TL’smin
tahsili

Dava tahkikat agamasindadir.

. Muhammed Tekin

Pasifik-Merkez Adi Ortakligi

Ankara 23. Is Mahkemesi 2019/130 E.

Yaklagik 10.000,00.-TL is¢ilik alacaklarinin kismen 50,00.- TL’smin
tahsili

Dava tahkikat asamasindadr.

Ali Aktiirk

Pasifik-Merkez Adi Ortaklig

Ankara 35. Is Mahkemesi 2019/82 E.

Yaklasik 35.000,00.-TL ig¢ilik alacaklarmin kismen 4.530,00.-TL’smnin
tahsili

Dava tahkikat asamasindadir.

Ethem Giiltekin

Pasifik-Merkez Adi Ortaklig1

Ankara 29. Is Mahkemesi 2019/439 E.

Yaklasik 35.000,00.-TL is¢ilik alacaklarinin kismen 10.000,00.- TL’smin
tahsili

Dava tahkikat asamasindadir.

Abdullah Gobelek

Pasifik-Merkez Adi Ortakligi

Ankara 7. Is Mahkemesi 2019/312 E.

Yaklasik 50.000,00.-TL is¢ilik alacaklarmin kismen 70,00.-TL’sinmn
tahsili

Dava tahkikat asamasindadir.

Mehmet Kus

Pasifik-Merkez Adi Ortaklig

Ankara 7. Is Mahkemesi 2019/313 E.

Yaklagik 50.000,00.-TL is¢ilik alacaklarmim kismen 70,00.- TL’smnin
tahsili

Dava tahkikat asamasindadir.
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25.Davact  : Mehmet Yildinm
Davali Pasifik-Merkez Adi Ortakligi
Dosya No : Ankara 7. Is Mahkemesi 2019/352 E.
Konu Yaklasik 40.000,00.-TL iscilik alacaklarmin kismen 70,00.- TL’smin
tahsili
Son Durum: Dava tahkikat agamasindadir.
26. Davaci Mehmet Aytag
Daval1 Pasifik-Merkez Adi Ortaklig1
Dosya No : Ankara 9. Is Mahkemesi 2019/545 E.
Konu 45.000,00.-TL tutarindaki ig¢ilik alacaklarinin tahsili
Son Durum: Dava tahkikat agamasindadar.
27. Davaci Yasar Boz
Davali Pasifik-Merkez Adi Ortakhig1
Dosya No : Ankara 42. Is Mahkemesi 2019/1190 E.
Konu Yaklagik 20.000,00.-TL is¢ilik alacaklarinin kismen 70,00.- TL’smin
tahsili
Son Durum: Dava tahkikat agamasindadir.
28. Davact Bayram Guiven
Daval Pasifik-Merkez Adi Ortakli
Dosya No : Ankara 29. Is Mahkemesi 2018/685 E.
Konu 20.096,75.TLtutarmndaki is¢ilik alacaklarmin tahsili
Son Durum: Ilk derece mahkemesinde davali aleyhine neticelenen dava istinaf
asamasindadir.
29. Davact Murat Keskin
Daval Pasifik-Merkez Adi Ortaklif
Dosya No : Ankara 39. Iy Mahkemesi 2018/612 E.
Konu 31.232,33.TLtutarindaki is¢ilik alacaklarmin tahsili
Son Durum: ilk derece mahkemesinde davali aleyhine neticelenen dava
istinaf agsamasindadir.
30. Davaci Ali Oztiirk
Davali Pasifik-Merkez Adi Ortaklig1 Dosya No
Ankara 42. Is Mahkemesi 2018/45 E.
Konu 14.911,40.TLtutarindaki is¢ilik alacaklarmin tahsili
Son Durum: Ilk derece mahkemesinde davali aleyhine neticelenen dava
istinaf agamasindadir.
31. Davaci Halil Aydin
Davali Pasifik-Merkez Adi Ortaklig
Dosya No : Ankara 42. Iy Mahkemesi 2019/46 E.
Konu 40.000,00.TLtutarindaki is¢ilik alacaklarinin tahsili
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32.

33.

34.

35.

36.

37.

38.

Son Durum: i1k derece mahkemesinde davali aleyhine neticelenen dava
istinaf agamasindadir.

Davact : Hasan Colak

Davali : Pasifik-Merkez Adi Ortaklig1

Dosya No : Ankara 42. Is Mahkemesi 2019/536 E.

Konu : 16.000,00.TLtutarmdaki is¢ilik alacaklariin tahsili

Son Durum: Ilk derece mahkemesinde davali aleyhine neticelenen dava
istinaf agamasindadir.

Davact : Hasan Kara

Davali : Pasifik-Merkez Adi Ortaklif1

Dosya No : Ankara 42. [s Mahkemesi 2019/537 E.

Konu . 16.000,00.TLtutarmndaki is¢ilik alacaklarimn tahsili

Son Durum: {1k derece mahkemesinde davali aleyhine neticelenen dava
istinaf asamasindadir.

Davact : Ismail Bozkurt

Davali : Pasifik-Merkez Adi Ortakhg1

Dosya No : Ankara 42. Is Mahkemesi 2019/538 E.

Konu :15.000,00.TLtutarindaki ig¢ilik alacaklarmin tahsili

Son Durum: ilk derece mahkemesinde davali aleyhine neticelenen dava
istinaf asamasindadir.

Davact : Okkes Colak

Davali  : Pasifik-Merkez Adi Ortaklig1

Dosya No : Ankara 42. [s Mahkemesi 2019/539 E.

Konu . 18.000,00.TLtutarindaki ig¢ilik alacaklarinin tahsili

Son Durum: Ilk derece mahkemesinde davali aleyhine neticelenen dava
istinaf asamasindadir.

Davact : SalahaddinBozkurt

Davali . Pasifik-Merkez Adi Ortakligt

Dosya No : Ankara 42. Is Mahkemesi 2019/540 E.

Konu :19.000,00.TLtutarmdaki ig¢ilik alacaklarimin tahsili

Son Durum: 1lk derece mahkemesinde daval aleyhine neticelenen dava
istinaf agsamasindadir.

Davact  : Haci1 Colak

Davali  : Pasifik-Merkez Adi Ortaklig1

Dosya No : Ankara 42. Is Mahkemesi 2019/541 E.

Konu . 15.500,00.TLtutarindaki is¢ilik alacaklarinin tahsili

Son Durum: Ilk derece mahkemesinde davali aleyhine neticelenen dava
istinaf agamasindadir.

Davaci . Ahmet Pak
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Davali : Pasifik-Merkez Adi Ortakligi

Dosya No : Ankara 42. Is Mahkemesi 2019/542 E.

Konu - 14.000,00.TLtutarndaki is¢ilik alacaklarnm tahsili

Son Durum: ilk derece mahkemesinde davali aleyhine neticelenen dava
istinaf agsamasindadir.

39. Davaci - Ahmet Er

Davali : Pasifik-Merkez Adi Ortakligi
Dosya No : Ankara 42. Is Mahkemesi 2019/543 E.
Konu . 17.500,00.TLtutarindaki is¢ilik alacaklarinin tahsili
Son Durum: ilk derece mahkemesinde davali aleyhine neticelenen dava
istinaf agamasindadir.
40. Davact  : Kenan Tozliyurt
Davali : Pasifik-Merkez Adi Ortakhig:
Dosya No : Ankara 29. Is Mahkemesi 2019/440 E.
Konu . 21.000,00.TLtutarindaki is¢ilik alacaklarmnin tahsili
Son Durum: ilk derece mahkemesinde daval aleyhine neticelenen dava
istinaf asamasindadir.
41. Davact : SGK
Davali  : Pasifik-Merkez Adi Ortakhig
Dosya No : Ankara 13. Is Mahkemesi 2021/69 E.
Konu :150,00.TL’nn tahsili

Son Durum: s kazas1 neticesinde yapilan sosyal yardimlarin riicu edilmesi
konusundaki dava tahkikat agamasindadir.

42.Davact  : Sinan Cakir
Davali : Pasifik-Merkez Adi Ortaklig1
Dosya No : Ankara 21. Is Mahkemesi 2021/350 E.
Konu . 25.000,00.TLtutarindaki isgilik alacaklarmin tahsili
Son Durum: Dava tahkikat agamasindadir.
43.Davaci  : Pasifik-Merkez Adi Ortakligt
Davali . Gelir Idaresi Baskanhg
Dosya No : Istanbul 3. Vergi Mahkemesi 2016/1985 E. — 2017/277 K.
Konu . 1.702.138,00.-TL damga vergisinin iptali

Son Durum: Davacinin Emlak Konut GYO ile yapmus oldugu 09.07.2015
tarihliAnkara Yenimahalle Istasyon Arsa Satist Karsihgi Gelir Paylagim Isi
Sozlesmesindenkaynaklanan ve ddenen damga vergisinin iptali sebebi ile agilmig olan
dava, ilk derece mahkemesinde davaci aleyhine sonuglanmis olup davacinin bagvurusu
{izerine Danistay’da temyiz agamasindadir.

b) Pasifik — Merkez Adi Ortakhg’mn Taraf Oldugu Icra Takipleri

1. Alacakli : Ahmet Pak
Borglu  : Pasifik-Merkez Adi Ortakligi
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Bozbasogullar Ingaat San. ve Tic. Ltd. Sti.
Dosya No : Ankara 1. Icra Dairesi 2021/2205 E.
Konu . Iscilik alacaklarindan kaynaklanan ilamh takip
Tutar . 27.705,29.-TL
Son Durum: Odeme taseron Bozbagogullari Insaat San. ve Tic. Ltd. Stitarafindan
yapilacaktir.

2. Alacakli : Salahaddin Bozkurt
Bor¢lu  : Pasifik-Merkez Adi Ortakli1
Bozbasogullan Insaat San. ve Tic. Ltd. Sti.
Dosya No : Ankara 1. Icra Dairesi 2021/2204
Konu . Iscilik alacaklarindan kaynaklanan ilaml takip
Tutar : 36.097,83.-TL
Son Durum: Odeme taseron Bozbasogullar: Insaat San. ve Tic. Ltd. Sti.tarafindan

yapilacaktir.

3. Alacakli : Ismail Bozkurt
Bor¢lu  : Pasifik-Merkez Adi Ortakligi
Dosya No : Ankara 1. Icra Dairesi 2021/2203E.
Bozbasogullar Insaat San. ve Tic. Ltd. Sti.
Konu . Iscilik alacaklarindan kaynaklanan ilamh takip
Tutar : 32.29822.-TL
Son Durum: Odeme tageron Bozbagogullar: Ingaat San. ve Tic. Ltd. Sti.tarafindan

yapilacaktir.

4. Alacakli : Hasan Colak
Borglu  : Pasifik-Merkez Adi Ortakhig1
Bozbasogullan Ingaat San. ve Tic. Ltd. $ti.
Dosya No : Ankara 1. icra Dairesi 2021/2202E.
Konu . Iscilik alacaklarindan kaynaklanan ilaml takip
Tutar : 33.565,25.-TL
Son Durum: Odeme tageron Bozbasogullan Ingaat San. ve Tic. Ltd. Sti.tarafindan
yapilacaktir.

Yukaridaki hukuki ihtilaflar degerlendirildiginde; Sirket’in faaliyetini, paylarimn tedaviil ve
devrini engelleyici herhangi bir ihtilaf bulunmadig: tespit edilmistir.

14.2. Sirket yetkililerinden alinan yazih beyana gore; Sirket’in, Pasifik-Merkez Adi Ortaklhig
ve Pasifik-Levent Adi Ortakligi’ninyukarida belirtilenler haricinde taraf oldugu herhangi bir
hukuki uyusmazlik bulunmamaktadir.

15s. SONUC:

Kotasyon Y 6nergesi’nin 7. maddesinin 5. fikrasi ile 12. maddesinin 1. fikrasini (a) ve (b) bendi
cergevesinde, Sirket tarafindan sunulan bilgi ve belgelere dayanarak gerceklestirdigimiz
incelemeler neticesinde, yukarida yer alan agiklamalarimiza bagh olarak, Sirket’in faaliyetlerini
etkileyecek 6nemli hukuki uyusmazliklarin bulunmadigi ve Sirket’in kurulus ve faaliyetleri
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bakimindan hukuki durumu ile paylarinin hukuki durumunun tabi olduklar1 mevzuata uygun
oldugu kanaatine varilmistir.

Isbu Rapor’da izah edildigi iizere, Sirket tarafindan sunulan belgeler c¢ercevesinde
gerceklestirdigimiz incelemede, Sirket’in paylarmin devir ve tedaviiliini kisitlayict herhangi bir
husus bulunmadig: tespit edilmistir.

Sirket tarafindan sunulan belgeler cercevesinde gerceklestirdigimiz incelemede, Sirket’in
faaliyetlerini yiiriitebilmesi igin gereken yetki, izin ve ruhsatlara sahip oldugu anlagilmistir.

Yukarida Rapor’un “Kotasyon Yonergesi'nin 7. Maddesinin 5. Fikrasi Kapsaminda Yapilan
Aciklamalar” baslikli 2.5. numarali boliimiinde izah edildigi tizere; Kotasyon Y 6nergesi’nin7.
maddesinin 5. fikrasikapsaminda tarafimiza sunulan belge ve beyanlar gergevesinde yapilan
inceleme sonucunda;Sirket’in Yonetim Kurulu iiyeleri,paydaslarinin, genel miidiiriiniin Sermaye
Piyasas1 mevzuatinda ve 19 Ekim 2005 tarih ve 5411 sayil Bankacibk Kanunu’nda yer alan
suclar, 26 Eyliil 2004 tarih ve 5237 sayil Tiirk Ceza Kanunu’nun 282. maddesinde diizenlenen
suglardan kaynaklanan malvarhg: degerlerini aklama suglar1 ve odiing para verme isleri
hakkindaki mevzuata aykinliktan kaynaklanan suglar, Devletin giivenliine karsi suglar,
Anayasal diizene ve bu diizenin isleyisine karg1 suglar, milli savunmaya karsi suglar, devlet
sitlarma kars1 suglar ve casusluk, zimmet, irtikap, riigvet, hirsizlik, dolandiricilik, sahtecilik,
giiveni kotiiye kullanma, hileli iflas, bilisim sistemini engelleme, bozma, verileri yok etme veya
degistirme, banka veya kredi kartlarinin kottiye kullanilmasi, kagakeilik, vergi kacak¢ihigi veya
haksiz mal edinme gibi suclardan hitkiim giymemis olmasi sartin1 sagladiklari; ayrica, Tiirk Ceza
Kanunu’nun 53. maddesinde belirtilen siireler gegmis olsa bile kasten islenen bir sugtan dolay:
bes yil veya daha fazla siireyle hapis cezasina garptirilmis olmadiklari tespit edilmigtir.

Isbu bagimsiz hukukgu raporuna konu olan hukuki inceleme, tarafimizca bagimsiz hukukgu
olarak yapilmis olup tarafimizin bagimsiz hukuk biirosu olarak isbu raporun imza tarihi itibariyle
hazirlanmas1 hizmeti diginda, Sirket ve/veya Sirket'in ortaklan ile dogrudan yada dolayh olarak
herhangi bir iligkimiz bulunmamaktadir.

Hukukcu Raporu, yalnizca Sirket’in istifadesi igin Sirket tarafindan Borsa Istanbul’a ve talep
edilmesi halinde SPK’ya ibraz edilmek iizere hazirlanmg ve Rapor hazirlanirken Sirket’in
sagladig1 bilgi, belge ve beyanlara dayamilmustir. Aksi isbu Rapor’da belirtilmedikge, Sirket
tarafindan saglanan hicbir belge, yazi veya bilginin gergekligine ve dogruluguna iliskin bagimsiz
aragtirma yapilmamistir.

Isbu Hukuk¢u Raporu hazirlanirken;

a) inceledigimiz tim belgelere taraf olan tiizel Kisilerin usuliine uygun olarak kurulmus
olduklan ve faaliyette bulunduklari, s6z konusu tiizel kisilikleri temsil eden imza
sahiplerinin usuliince yetkilendirildikleri,

b) inceledigimiz belgeleri diizenleyen makam, kisi ve kuruluslarm ve ilgili resmi dairelerin
séz konusu belgeyi diizenlemek konusunda yetkili oldugu ve takip edilen usul ve
islemlerin ilgili mevzuata uygun oldugu,

A%
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¢) tarafimiza sunulan tim belgelerin dogru ve eksiksiz oldugu, belgelerdeki imzalarin
gergek oldugu,

d) isbu Hukukgu Raporu’na iliskin veya Rapor’u etkileyebilecek nitelikte tarafimiza
sunulmayan bilgi ve belge olmadig1

varsayllmistir.

Hukukgu Raporu, yatirimcilarin yonlendirilmesi, tesviki veya risklerin aciklanmasi amaciyla
hazirlanmamis olup, yatirimcilar SPK tarafindan onaylanan ihrager bilgi dokiimaninda yer alan
bilgilerin Hukukgu Raporu’nda yer alan bilgilerden farkli olabilecegini goz oniinde bulundurmal
ve yatrmm kararlanm s6z konusu ihraggr bilgi dokiimam ve tim eklerinin birlikte
degerlendirilmesi sonucu vermelidirler. Isbu Rapor, higbir kosulda yatirim danismanlifi, genel
yatim tavsiyesi veya Oneri teskil etmemektedir. Sirket disinda hi¢ kimse isbu Hukukgu
Raporu’na dayanma hakkin haiz degildir. Ozellikle yatirmeilar, yatirim kararmi verirken isbu
Rapor’a dayanamayacaklarinin bilincinde olmalidir.

fsbu Hukuk¢u raporu, higbir kosulda ve higbir sebep ile yazili iznimiz alinmaksizin i¢iincil bir
gercek ya da tiizel kiginin istifadesine sunulamaz. Sirket’in birincil halka arz1 ile ilgili olarak
Borsa Istanbul’un internet sitesi, Kamuyu Aydinlatma Platformu ve ilgili kurumlarm raporlar:
haricinde hi¢cbir mecrada yayimlanamaz. Ancak Borsa istanbul ve SPK tarafindan isbu Hukukgu
Raporu’nun Sirket’in birincil halka arz1 kapsaminda hazirlanan ihrage: bilgi dokiimaninin ekinde
yer almasmm kamuyu aydmnlatma ilkeleri agisindan faydali olacaginin ongoriilmesi halinde,
Hukukeu Raporu Sirket’in ihrage1 bilgi dokiimanima ek olarak, ihrager bilgi dokiimaninin 1lan
edilecegi yerlerde ilan edilebilir ve bulundurulabilir. Hukuk¢u Raporu’nun izin verilen
mecralarda yayimlanmasi, miivekkilimizin Sirket oldugu hususunu degistirmemektedir.

Isbu Hukukgu Raporu imzalandig1 11.11.2021tarihi itibartyle meveut durumu yansitmakta olup,
Rapor konusunda ileriye yonelik giincelleme taahhiidiimiiz bulunmamaktadir.

Saygilarimizla,

Av. Abidin Ogul
(Istanbul 1 Nolu Barosu)
(Sicil No: 21088

Ekler

1. Sirket’in Borsa Istanbul A. $.’ye hitaben Sirket’inTTK 376 ve 377. maddeleri uyarinca
borca batik olmadifina, sermaye kaybi olmadifina ve paylar iizerinde herhangi bir takyidat
olmadigina iligkin 11.11.2021 tarihli beyan,

2. Sirket paydaslan Fatif Erdogan, Abdulkerim Firat ve Mehmet Erdogan’in paylart
{izerinde herhangi bir takyidat olmadigma iligkin Av. Abidin Ogul’a hitaben 11.10.2021 tarihli

beyanlari,
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3. Sirket’in Kotasyon Yonergesi’nin 7/5 ve 12/1 (a) ve (b) maddeleri uyarinca Borsa
[stanbul A. S.’ne hitaben11.11.2021 tarihli beyans,

4. Sirket’in Kotasyon Yonergesi’nin 7/5 ve 12/1 (a) ve (b) maddeleri uyarinca Av. Abidin
Ogul’a hitaben 11.11.2021 tarihli beyani,

5. Av. Abidin Ogul’un Kotasyon Yénergesi’nin 7/5 ve 12/1 (b) maddeleri uyarinca Borsa
fstanbul A. S.’ne hitaben 11.11.2021 tarihli beyan.
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BORSA ISTANBUL A. S. GENEL MUDURLUGU’NE

11 Kasim 2021

Sirketimiz PASIFIK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A. $.’nin, Pasifik-Merkez
Adi Ortaklig: ve Pasifik-Levent Adi Ortakhigr’nin Tiirk Ticaret Kanunu'nun 376. ve 377.
maddeleri kapsaminda herhangi bir sermaye kaybi veya borca batiklik durumunun ve paylar
tizerinde herhangi bir rehin, intifa ve/veya takyidat, paylarn devir ve tedaviiliini kisitlayici

bir durum bulunmadigini, kabul, beyan ve taahhiit ederiz.

Saygﬂanmﬁla,

PASIFIK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A. .
Adina
Yonetim Kurulu Bagkan1 ~ Yénetim Kurulu Bsk.Vek.
Fatih Erdogan Abdulkerim FEirat



EK-2/1

Sayin AV. ABIDIN OGUL,
Merkez Cad. Tarsus Apt. No:2
K:3 D:8 Sisli — Istanbul

Paydas1 oldugum Ankara Ticaret Sicil Milduirliigii’ntin 453963 sicil numarasinda kayith
PASIFIK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A. $.’ne ait (A) grubu ve (B) grubu
paylarmm {izerinde, herhangi bir rehin, intifa ve/veya takyidat, paylarmn devir ve

tedaviiliinti kisitlayici bir durum bulunmadigini, kabul, beyan ve taahhiit ederim.
11.10.2021

Saygilarimla,

Fatih Erdogan



EK-2/2

Saym AV. ABIDIN OGUL,
Merkez Cad. Tarsus Apt. No:2
K:3 D:8 Sisli — Istanbul

Paydasi oldugum Ankara Ticaret Sicil Miidurligii’niin 453963 sicil numarasinda kayith
PASIFIK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A. S.’ne ait (A) grubu ve (B) grubu
paylarim {izerinde, herhangi bir rehin, intifa ve/veya takyidat, paylarin devir ve

tedaviiliinii kisttlayict bir durum bulunmadigini, kabul, beyan ve taahhiit ederim.
11.10.2021

Saygilarimia,
AbdulkerimyEirat



EK-2/3

Saym AV. ABIDIN OGUL,
Merkez Cad. Tarsus Apt. No:2
K:3 D:8 Sisli — Istanbul

Paydas1 oldugum Ankara Ticaret Sicil Miidiirliigi’niin 453963 sicil numarasinda kayith
PASIFIK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A. S.’ne ait (A) grubu ve (B) grubu
paylarim iizerinde, herhangi bir rehin, intifa ve/veya takyidat, paylarm devir ve

tedaviiliinii kisitlayici bir durum bulunmadigmni, kabul, beyan ve taahhiit ederim.
11.10.2021

Saygilarimla,




EK-3

BORSA iSTANBUL A. S. GENEL MUDURLUGU’NE

11 Kasmm 2021

Borsa Istanbul A. S. Kotasyon Yonergesi’nin 7. maddesinin 5. fikrasi ve 12. maddesinin 1.
fikrasinin (a) ve (b) bendi gercevesinde;

Sirketimiz PASIFIK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A. $.(“Sirket”) nin,
Pasifik-Merkez Adi Ortaklign ve Pasifik-Levent Adi Ortakhigi'min kurulus ve
faaliyetleri bakimindan hukuki durumu ile kotasyon bagvurusunda bulunulan paylarin
hukuki durumunun tabi oldugu mevzuata uygun oldugunu,

Sirket Tiirkiye Cumhuriyeti mevzuatina gére kurulup ve faaliyet gdsteren bir anonim
sirket olup 6zel olarak basta Sermaye Piyasasi Kanunu olmak lizere Sermaye Piyasasi
mevzuatina tabidir. Sirket paylarinin halka arzina iliskin olarak hazirlanan ve Borsa
Istanbul A. S. Kotasyon Yonergesi (“Kotasyon Yonergesi”) uyarinca hazirlanan
hukukeu raporunun ilgili béliimlerinde detaylan belirtilen Sirket’in, Pasifik-Merkez
Adi Ortakligy ve Pasifik-Levent Adi Ortakhigi’min kurulug ve faaliyetlerinin devami
icin alinmasi gerekli tiim izin, lisans, yetki belgelerinin meveut oldugunu,

Sirket’in paylarmmn halka arzina iligkin olarak hazirlanan izahname ve Kotasyon
Yoénergesi uyarmnca hukukgu raporunda belirtilenler haricinde Sirket’in, Pasifik-
Merkez Adi Ortakligi ve Pasifik-Levent Adi Ortakligi’nin faaliyetlerini etkileyecek
onemli hukuki uyusmazliklarin bulunmadigin

kabul, beyan ve taahhiit ederiz.

Saygilarimizla,

PASIFIK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A. .
Adina
Yénetim Kurulu Baskani ~ Yénetim Kurulu Bsk.Vek.

Fati7 AbdulkerimgFiypat



o

EK-4

Saym AV. ABIDIN OGUL,
Merkez Cad. Tarsus Apt. No:2
K:3 D:8 Sisli — Istanbul

11 Kasim 2021

Konu: Borsa Istanbul A.S. (“Borsa istanbul”) Kotasyon Yonergesi’nin 7. maddesinin 5. fikras1
ile 12. maddesinin 1. fikrasinin (a) ve (b) bendi uyarinca Av. Abidin Ogul tarafindan hazirlanan

hukukg¢u raporu.

PASIFIK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A. $. (“Sirket”)’nin halka arz ¢aligmalari
kapsaminda Borsa Istanbul Kotasyon Yonergesi’nin 7. maddesinin 5. fikras ile 12. maddesinin
1. fikrasiun (a) ve (b) bendi cergevesinde Av. Abidin Ogul tarafindan Sirket, Pasifik-Merkez
Adi Ortaklig1 ve Pasifik-Levent Adi Ortakligi hakkinda hazirlanan hukuke¢u raporu (“Rapor”)

ile ilgili olarak;

Rapor’un hazirlanmas igin tarafiniza iletilen tiim belgelerde imzas1 bulunan taraflarin usuliine
uygun olarak kurulmus oldugunu ve faaliyette bulunduklarim ve s6z konusu kisi, kurum ve
kuruluslar1 temsil eden imza sahiplerinin usuliine gore yetkilendirildigini,

Rapor’un hazirlanmasi igin tarafiniza iletilen tiim belgelerde imzas1 bulunan gergek kisilerin
temyiz kudretlerinin bulundugunu ve kendilerine yasal temsilci, vasi veya kayyim
atanmadigini,

Rapor’un hazirlanmas1 igin tarafimza iletilen tiim belgelerdeki imzalarn gergek oldugunu,
tasdikli sekilde veya fotokopi olarak sunulan tiim belgelerin dogru, eksiksiz ve asillari ile aym

oldugunu,

Tarafiniza sunulan bilgi ve belgelerin tamhig1 ve dogrulugu hakkinda tarafinizca ayrica bir
aragtirma yapilmadigini bildigimizi, tarafimza sunulan tiim bilgi ve belgelerin tam, dogru,
eksiksiz, gegerli ve giincel oldugunu beyan ettigimizi,

Tarafimza sunulan belge ve bilgiler diginda, Rapor’a iligkin olarak ve Rapor’un igerigini
etkileyecek nitelikte, bagka herhangi bir belge veya bilginin mevcut olmadiginy,

Halka arz edilecek paylarin devir ve tedaviiliinii kisitlayic1 herhangi bir husus bulunmadigini,
halka arz edilecek paylar iizerinde intifa hakki olmadigini, paylar iizerinde paylardan dogan
haklar: kullanmaya engel teskil edici herhangi bir kayit bulunmadigini, paylarla ilgili herhangi
bir pay senedi veya ilmiihaber ihra¢ edilmedigini,

Sirket’in, Pasifik-Merkez Adi Ortakhigt ve Pasifik-Levent Adi Ortakligi’nin Rapor’da
belirtilenler haricinde 3. kisilere vermis oldugu herhangi bir kefaletinin bulunmadigim,

Sirket’in, Pasifik-Merkez Adi Ortakligi ve Pasifik-Levent Adi Ortakhig’min  Rapor’da
belirtilenler haricinde taraf oldugu herhangi bir temlik sozlesmesi bulunmadigini, Rapor’da
detaylar1 Dbelirtilen temlik sozlesthelerinin de heniiz dogmamig borg/alacaklara karsilik
yapildigini,
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Sirket’in, Pasifik-Merkez Adi Ortakligi ve Pasifik-Levent Adi Ortakligr’min faaliyetini
etkileyecek nemli hukuki uyusmazhgm bulunmadigini,

Rapor’un, Rapor tarihi itibariyle Sirket ve Sirket’in faaliyetleri ile ilgili hukuki ve mevcut
durumu yansitigim bildigimizi ve Av. Abidin Ogul’'un Rapor’u herhangi bir sekilde
giincelleme taahhiidiinde bulunmadigin,

Sermaye Piyasasi Kanunu, III-48.1 Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma Iliskin Esaslar
Tebligi basta olmak iizere Sirket’in yiiriirlikkteki mevzuata uygun sekilde faaliyetlerini
yiiriittiiklerini,

Hali hazirda halka arz siirecine veya Sirket’in Borsa Istanbul’da islem gdrme basvurusuna
yonelik hukuki damsmanlik hizmetleri disinda Sirket, Pasifik-Merkez Adi Ortakligi ve
Pasifik-Levent Adi Ortaklig1 ve Sirket pay sahipleri ile bunlarn iliskili taraflarina sundugunuz
bir hukuki damismanlik, miisavirlik, hukuki miitalaa vb. hizmetin bulunmadigim, Sirket,
Pasifik-Merkez Adi Ortakligs ve Pasifik-Levent Adi Ortakhigi , Sirket’in pay sahipleri ile
dogrudan veya dolayli olarak sermaye, yonetim, mali ve ticari iligki ile vekalet akdi, licret
akdi ya da sair bir iligkinizin bulunmadigini,

Sirket’in Yonetim Kurulu iiyeleri, paydaglart ve imza yetkililerinin 5411 sayili Bankacilik
Kanunu’nda yer alan suglar, 26 Eyliil 2004 tarih ve 5237 sayih Tiirk Ceza Kanunu’nun 282.
maddesinde diizenlenen suglardan kaynaklanan malvarligi degerlerini aklama suglar1 ve
odiing para verme isleri hakkindaki mevzuata aykiriliktan kaynaklanan suglar, Devletin
giivenligine kars1 suglar, Anayasal diizene ve bu diizenin isleyisine karsi suglar, milli
savunmaya kargi suglar, devlet sirlarina kargi suglar ve casusluk, zimmet, irtikap, riisvet,
hirsizlik, dolandiricilik, sahtecilik, giiveni kotliye kullanma, hileli iflas, bilisim sistemini
engelleme, bozma, verileri yok etme veya degistirme, banka veya kredi kartlarinin kotiiye
kullanilmasi, kacakeilik, vergi kagakgihigi veya haksiz mal edinme gibi suglardan hiikiim
giymemis olmasi gartim sagladiklar; ayrica, Tirk Ceza Kanunu’nun 53. maddesinde
belirtilen siireler gegmis olsa bile kasten islenen bir sugtan dolay: bes yil veya daha fazla
stireyle hapis cezasina garptirilmamis olduklar,

Sirket’in, Pasifik-Merkez Adi Ortaklign ve Pasifik-Levent Adi Ortakhigi’nin  Rapor’da
belirtilenler haricinde taraf oldugu finansal s6zlesmeler bulunmadigy,

Sirket’in, Pasifik-Merkez Adi Ortakhigi ve Pasifik-Levent Adi Ortakligi’nmin adlarina kayitl
herhangi bir fikri miilkiyet haklar1 ve alan adlar1 olmadigim,

Sirket’in, Pasifik-Merkez Adi Ortakhig1 ve Pasifik-Levent Adi Ortakligi’nin adina kayith
herhangi bir gayrimenkul olmadigi ve Rapor’da belirtilen is makineleri haricinde adlarina
kayith ara¢ bulunmadigim,

Sirket, Pasifik-Merkez Adi Ortakhig1 ve Pasifik-Levent Adi Ortakhigi’nin taraf oldugu ve
halen yiiriirlitkte bulunan Rapor’da belirtilenler haricinde herhangi bir 6nemli s6zlesme

bulunmadigini,

Sirket ve Pasifik — Merkez Adi Ortaklig: tarafindan yiiriitilen Merkez Ankara Projesi, Pasifik
— Levent Adi Ortaklip1 tarafindan yiiriitillen Next Level Istanbul Projesi haricinde herhangi
bir proje bulunmadigim,
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30.09.2021 tarihi itibariyle Sirket’in 38 caligani, Pasifik-Merkez Adi Ortakligi’min 126
calisaninin bulundugunu, Pasifik — Levent Adi Ortakhii’min herhangi bir ¢alisanimin
bulunmadigini, Sirket ve/veya Pasifik-Merkez Adi Ortaklhign ve Pasifik-Levent Adi
Ortakhigi’nin taraf oldugu herhangi bir toplu is sézlesmesi bulunmadigini,

Rapor’da detaylar belirtilenler haricinde Sirket’in, Pasifik-Merkez Adi Ortaklig1 ve Pasifik-
Levent Adi Ortakligi’nin lehine herhangi bir sigorta bulunmadigi,

Sirket’in, Pasifik-Merkez Adi Ortakligi ve Pasifik-Levent Adi Ortakligi’nin vermis oldugu
herhangi bir teminat mektubu bulunmadigini,

Sirket merkez ofisi ile ilgili Cankaya Belediye Baskanlidi’na ruhsat bagvurusu yapildig: ve
ruhsat islemlerinin devam ettigini,

Rapor’da belirtilenler haricinde Sirket, Pasifik-Merkez Adi Ortaklig1 ve Pasifik-Levent Adi
Ortaklig1’nin adina alinan izin, ruhsat, lisans bulunmadigin,

Sirket’in ilgili ticaret siciline ve ticaret odasina usuliince kaydedilmis oldugu ve bildirilen
Sirket merkezinden bagka herhangi bir subesi bulunmadigini, Sirket’in Pasifik-Merkez Adi
Ortaklig1 ve Pasifik-Levent Adi Ortaklig ortaklig: bulunmadigini,

- Pasifik-Merkez tarafindan yiiriitiilen Merkez - Ankara Projesi ingaatinin devam ettigi, insaatla
ilgili olarak Rapor’da detaylar1 belirtilen CED olumlu izninin ve yap ruhsatlarimn alindigi,
projede devam eden ingaatlarla ilgili olarak tiim yap:i ruhsatlarinin alindigi ve ingsaatlarm
rubsatlara uygun sekilde devam ettigi, herhangi bir yap1 kullanma izninin alinmadig, gercek
ve tiizel kisi miisterilerle 10.11.2021 tarihi itibariyle 1856 adet satig vaadi s6zlesmesi
vapildigi, R Blok’dan 62 adet ofis ve R Blok’tan 10 adet diikkan niteligindeki bagimsiz
bolimiin IIBank’a ve G ve H Bloklardan toplam 25 adet konut niteligindeki bagimsiz
boliimiin kat irtifakli tapu devirleri yapildigi, bunun haricinde heniiz yapilmis tapu devri
bulunmadigi, proje kapsaminda; konvansiyonel konut, otel, teras ofisi, kule, AVM, ticari
birimler, kamu ofisi, cami, sehir siiiti ve kapah otopark insa edilmekte oldugunu, projenin
fazlar halinde 2025 y1l sonuna kadar tamamlanmasinin planlandigi,

Pasifik — Levent Adi Ortaklip1 tarafindan yiritiilen Next Level Istanbul Projesi ile ilgili

rezidans, ofis ve ticari birimlerden olusacak ve projelendirme c¢alismalan devam eden
projenin ruhsat ve ingaat ¢aligmalarinin heniiz baglamadigim,

Isbu beyan ve taahhiitlerimizin Rapor’un ekinde kamuya agiklanmasma izin verdigimizi,

kabul, beyan ve taahhiit ederiz.
Saygilarimizla,

PASIFIK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A. S.
Adina
Yonetim Kurulu Bagskan1  Y6netim Kurulu Bsk.Vek.

Fatih Erdog Abdulkerind Firat
L
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BORSA ISTANBUL A. S. GENEL MUDURLUGU’NE

11Kasim?2021

Borsa Istanbul A.S. Kotasyon Yonergesi’nin 7/5 ve 8/1-e veya 9/2 veya 10/2-c veya 12/1-b
veya 18/1-¢ maddesi uyarmca PASIFIK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI

A S.(“Sirket”) nezdinde bagimsiz hukuk¢u raporunu hazirlayan kisi/kurum olarak;

Halihazirda halka arz siirecine veya Borsada islem gérme bagvurusuna yo6nelik olarak
verdigimiz hukuki danigmanlhik hizmeti diginda, ortakligin/ihrag¢inin diger faaliyetleri
ile ilgili olarak, ortaklik/ihrag¢1 ve Pasifik-Merkez Adi Ortaklig1 ve Pasifik-Levent Adi
Ortakhg, iligkili taraflarina sundugumuz bir hukuki danismanhik, miisavirlik, hukuki
miitalda vb. hizmetimizin bulunmadigini, ortak/ihrag¢i, ortakhigin/ihragcinin ortaklari,
Pasifik-Merkez Adi Ortakhig1 ve Pasifik-Levent Adi Ortakhigive iliskili taraflan ile
dogrudan veya dolayl olarak sermaye, yonetim, mali ve ticari iliski ile vekalet akdi,

ticret akdi ya da sair bir iliskimizin bulunmadigini,

Kotasyon Yonergesi’nin 6. maddesinin 5. fikras1 kapsaminda, is bu raporda yer alan

yanhsliklardan veya noksanliklardan dolay: sorumlu oldugumuzu,

Raporun sermaye piyasasi aracmna iligkin izahnamenin bir parcast olarak
yayimlanacagini bildigimizi

kabul, beyan ve taahhiit ederiz.

Saygilarimizla,

-

Av. AbidimQgul

/
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