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Mogan Enerji Yatırım Holding A.Ş. 

Gaziosmanpaşa Mahallesi Ankara Caddesi No: 222 06830 Gölbaşı/Ankara 

Sayın Resul KAYA, 

Talebiniz doğrultusunda Çanakkale ili Ayvacık ilçesinde konumlu olan Ayvacık Elektrik Üretim A.Ş.’ye ait 9 MW 
kurulu güce sahip “Ayvacık Rüzgar Enerji Santrali”nin yeniden üretim maliyetine yönelik 2022A850 no.lu 
değerleme çalışması hazırlanmıştır. Enerji santralinin yeniden üretim maliyet değeri aşağıdaki gibi takdir 
edilmiştir. Takdir edilen değer, değerlemeyi olumsuz kılan etkenler, varsayımlar ve kısıtlamalarla birlikte 
değerlendirilmiştir. 

TESİSİN YENİDEN ÜRETİM MALİYETİ (KDV HARİÇ) 

Değer Tarihi 31.12.2022 

Döviz Kuru (30.12.2022) USD Alış: 18,6983 TL                USD Satış: 18,7320 TL 

Yeniden üretim maliyeti 
(KDV Hariç) 

253.404.231.-TL İkiyüzelliüçmilyondörtyüzdörtbinikiyüzotuzbir-TL 

13.542.449.-USD Onüçmilyonbeşyüzkırkikibindörtyüzkırkdokuz-USD 

Yeniden üretim maliyeti 
(KDV Dahil) 

299.016.992.-TL İkiyüzdoksandokuzmilyononaltıbindokuzyüzdoksaniki-TL 
15.962.897.-USD Onbeşmilyondokuzyüzaltmışikibinsekizyüzdoksanyedi-USD 

Yatırım Döneminde 
Aktifleştirilmesine İzin 
Verilen Finansman Bedeli* 

5.575.347.-TL Beşmilyonyediyüzyetmişbeşbinüçyüzkırkyedi-TL 

297.638.-USD İkiyüzdoksanyedibinaltıyüzotuzsekiz-USD 

* Yatırım döneminde aktifleştirilmesine izin verilen finansman bedeli müşteri tarafından temin edilmiş olup tarafımıza 
ilgili yıllardaki bağımsız denetimden geçmiş finansal tablo ve dipnotlarına istinaden paylaşıldığı belirtilmiştir.  

Yeniden üretim maliyetinin tespitine yönelik olarak yapılan hesaplamalar, bilgiler ve açıklamalar rapor 
içeriğinde yer almaktadır. Yeniden üretim maliyetinin takdiri için yapılan analiz ve hesaplamalar RICS 
tarafından “Redbook”ta tanımlanan Değerleme Standartları ve Uluslararası Değerleme Standartları (IVS) ile 
uyumlu olarak hazırlanmıştır.  

Değerlemenin amacı ve kullanıcı bilgileri raporda açık bir şekilde belirtilmiş olup rapor, tarafınızla yapılan 
16.11.2022 tarih, 2916 no.lu sözleşmeye istinaden hazırlanmıştır. Raporun sözleşmede belirtilen değerleme 
amacı dışında ya da başka bir kullanıcı tarafından kullanılması mümkün değildir. 

Şirketimizin yazılı onayı olmaksızın bu raporun tamamen veya kısmen yayımlanması, raporun veya raporda 
yer alan değerleme rakamlarının ya da değerleme faaliyetinde bulunan personelin adlarının veya mesleki 
niteliklerinin referans verilmesi yasaktır. 

Bu çalışmada sizler ile birlikte iş birliği yapmaktan mutluluk duyuyoruz. Çalışmaya ilişkin herhangi bir 
sorunuz olması durumunda bizimle iletişime geçebilirsiniz. 

Saygılarımızla, 

TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. 

 

Değerlemeye Yardım Eden 

Nupel GÜREL (Lisans No: 923238); İbrahim İLHAN (Lisans No: 919701) 

Gökhan EFE  
Değerleme Uzmanı 
Lisans No: 920919 

Ece KADIOĞLU 
Sorumlu Değerleme Uzmanı  
Lisans No: 403562 

Ozan KOLCUOĞLU, MRICS  
Sorumlu Değerleme Uzmanı 
Lisans No: 402293 

http://www.tskbgd.com.tr/
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Hazırlanan değerleme raporu için aşağıdaki hususları beyan ederiz; 

✓ Aşağıdaki raporda sunulan bulguların değerleme uzmanının bildiği kadarıyla doğru olduğunu, 

✓ Analiz ve sonuçların sadece belirtilen varsayımlar ve koşullarla sınırlı olduğunu, 

✓ Değerleme uzmanının değerleme konusunu oluşturan varlıklarla herhangi bir ilgisi olmadığını, 

✓ Değerleme uzmanının ücretinin raporun herhangi bir bölümüne bağlı olmadığını, 

✓ Değerleme çalışmasının ahlaki kural ve performans standartlarına göre gerçekleştiğini, 

✓ Değerleme uzmanının mesleki eğitim şartlarına haiz olduğunu, 

✓ Değerleme çalışmasının gerçekleştirildiği müşteriyle aramızda herhangi bir çıkar çatışması olmadığını, 

✓ Değerleme uzmanının değerlemesi yapılan varlıkların niteliği ve türü konusunda daha önceden deneyimi 

olduğunu, 

✓ Değerleme uzmanının varlıkları kişisel olarak denetlediğini, 

✓ Raporda belirtilenlerin haricinde hiç kimsenin bu raporun hazırlanmasında mesleki bir yardımda 

bulunmadığını, 

✓ Değerleme raporunun RICS tarafından “Redbook”ta tanımlanan Değerleme Standartları kapsamında 

hazırlandığını, 

✓ Değerleme raporunun teminat amaçlı işlemlerde kullanılmak üzere hazırlanmamış olup Uluslararası 

Değerleme Standartları (IVS) kapsamında düzenlendiğini, 

✓ Yerinde yapılan görsel incelemelerde varlıkların çevreye olumsuz bir etkisi olmadığı gözlemlenmiştir. Bu 

nedenle çevresel olumsuz bir etki olmadığı varsayılarak değerleme çalışması yapıldığını, 

✓ Değerleme konusu varlıklarda herhangi bir takyidat ve/veya hukuki sorun olmadığı; bu tür bir sorun varsa 

dahi bu sorunların çözüleceğinin varsayıldığını, 

✓ Değerleme raporunda kullanılan verilerin ve yöntemlerin güvenilir, adil, uygun ve makul olduğuna, 

✓ Sermaye Piyasası Kurulunun 11.04.2019 tarih ve 21/500 sayılı kararı uyarınca “Gayrimenkul Dışındaki 

Varlıkların Sermaye Piyasası Mevzuatı Kapsamındaki Değerlemelerinde Uyulacak Esaslar”da belirtilen 

niteliklere sahip olunduğu ve bağımsızlık ilkelerine uyulduğunu, 

✓ Bu değerleme raporunun 31.08.2019 tarih 30874 sayılı Resmi Gazete’de yayımlanan Sermaye Piyasasında 

Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Değerleme Kuruluşları Hakkında Tebliğ’in 1. Maddesinin 2. Fıkrası 

kapsamında hazırlandığını, 

✓ Bu değerleme çalışmasının Sermaye Piyasası Kurulu’nun (Kurul) III.62-1 sayılı “Sermaye Piyasasında 

Değerleme Standartları Hakkında Tebliğ”i gereği Uluslararası Değerleme Standartları (UDS) kapsamında 

yürütüldüğünü ve tüm yönleriyle ilgili standartlara uygun olduğunu beyan ederiz. 
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Yönetici Özeti 

 

 

 

 

 

DEĞERLEME ÇALIŞMASINA İLİŞKİN BİLGİLER 

RAPOR TÜRÜ Standart 

MÜLKİYET DURUMU Orman tahsis 

DEĞERLEMENİN AMACI 
Konu değerleme çalışması; şirketin halka arzının düşünülmesi nedeni ile 
hazırlanmıştır. 

ÖZEL VARSAYIMLAR Herhangi bir özel varsayım bulunmamaktadır. 

KISITLAMALAR 
Değerleme çalışmasında, müşteri tarafından iletilen takyidat belgeleri ve 
hakediş verileri kullanılarak değerleme çalışması gerçekleştirilmiştir. 

MÜŞTERİ TALEBİ İşin kapsamı haricinde herhangi bir müşteri talebi bulunmamaktadır. 

ANA GAYRİMENKULE VE VARLIKLARA İLİŞKİN BİLGİLER 

ADRES 
Çınarpınar Mahallesi, Tuzla Yolu Pınadere Kavşağı  Ayvacık Elektrik Üretim A.Ş. 
Ayvacık, Çanakkale 

TAPU KAYDI 

Çanakkale ili, Ayvacık ilçesi, Çınarpınar Mahallesi, Kıran Mevkii 262 ada 1 no.lu 
parsel ve Pınardere Mahallesi, Üvcek Mevkii 205 ada 1 no.lu parsel  

Tapu kayıt bilgileri ile ilgili detaylı bilgi raporun “Bölüm 3.1 Gayrimenkulün 
Mülkiyet Bilgileri” başlığı altında verilmiştir. 

ARSA YÜZ ÖLÇÜMÜ 
Çınarpınar, 262 Ada 1 No.lu Parsel: 1.128.346,13 m² 

Pınardere, 205 Ada 1 No.lu Parsel: 3.498.651,46 m² 

İMAR DURUMU 
Lejant: Enerji 
Üretim Alanı 

TAKS: - KAKS: 0,10 Hmaks: 7,50 m 

EN VERİMLİ VE EN İYİ KULLANIM 

Yapılan pazar araştırmaları ve değerlendirmeler doğrultusunda, değerleme 
konusu taşınmazın en verimli ve en iyi kullanımı uygulama imar planındaki 
lejandı ve mevcut kullanımı ile uyumlu olarak “Enerji Üretim Alanı” amaçlı 
kullanımıdır. 

YAPIYA İLİŞKİN BİLGİLER 

MEVCUT FONKSİYONLAR Enerji Üretim Tesisi 
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DEĞERLEMEYE İLİŞKİN BİLGİLER 

KULLANILAN YAKLAŞIM Maliyet Yaklaşımı 

DEĞER TARİHİ 31.12.2022 

YENİDEN ÜRETİM MALİYETİ  
(KDV HARİÇ) 

253.404.231.-TL 

YENİDEN ÜRETİM MALİYETİ  
(KDV DAHİL)  

299.016.992.-TL 

Bu sayfa, bu değerleme raporunun ayrılmaz bir parçasıdır, rapor içerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir bütündür bağımsız kullanılamaz. 
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BÖLÜM 1 

RAPOR, 
ŞİRKET VE MÜŞTERİ BİLGİLERİ 
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Bölüm 1 
Rapor, Şirket ve Müşteri Bilgileri 

1.1 Rapor Tarihi ve Numarası 

Bu değerleme raporu, Mogan Enerji Yatırım Holding A.Ş. için şirketimiz tarafından 31.12.2022 tarihinde, 
2022A850 rapor numarası ile tanzim edilmiştir. 

1.2 Rapor Türü ve Değerlemenin Amacı 

Bu rapor, Çanakkale ili, Ayvacık ilçesi, Çınarpınar Mahallesi, Kıran Mevkii 262 ada 1 no.lu parsel ve Pınardere 
Mahallesi, Üvcek Mevkii 205 ada 1 no.lu parseller üzerinde yer alan “Ayvacık Elektrik Üretim A.Ş.” tesisine ait 
31.12.2022 tarihli makine, hat ve ekipmanların ve gayrimenkullerin yeniden üretim maliyeti için hazırlanan 
değerleme raporudur.   

Bu rapora konu makine, teçhizat ve ekipmanlar, konu gayrimenkulün eklentisi niteliğindedir. 

Bu değerleme raporu, Uluslararası Değerleme Standartları doğrultusunda tanzim edilmiş olup, 31.08.2019 
tarih 30874 sayılı Resmi Gazete’de yayımlanan Sermaye Piyasasında Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul 
Değerleme Kuruluşları Hakkında Tebliğ’in 1. Maddesinin 2. Fıkrası kapsamında hazırlanmıştır. 

Konu değerleme çalışması, tesisin halka arzının düşünülmesi nedeni ile hazırlanmıştır. 

1.3 Raporu Hazırlayanlar 

Bu değerleme raporu, enerji santralinde yapılan inceleme sonucunda ilgili kişi – kurum – kuruluşlardan elde 
edilen bilgilerden faydalanılarak, Sorumlu Değerleme Uzmanı Ozan KOLCUOĞLU (Lisans No: 402293) 
kontrolünde, Sorumlu Değerleme Uzmanı Ece KADIOĞLU (Lisans No: 403562) ve Değerleme Uzmanı Gökhan 
EFE (Lisans No: 920919) tarafından hazırlanmıştır. Bu raporun hazırlanmasına Değerleme Uzmanı Nupel 
GÜREL (Lisans No: 923238) ve Değerleme Uzmanı İbrahim İLHAN (Lisans No: 919701) yardım etmiştir. Rapora 
yardım eden bilgisi bilgi amaçlı verilmiştir.  

1.4 Değerleme Tarihi 

Bu değerleme raporu için, şirketimizin değerleme uzmanları 09.12.2022 tarihinde çalışmalara başlamış ve 
31.12.2022 tarihine kadar raporu hazırlamışlardır. Bu sürede enerji santralinde gerekli saha incelemeleri, 
resmi kurum araştırmaları ve ofis çalışması yapılmıştır. 

1.5 Dayanak Sözleşmesi ve Numarası 

Bu değerleme raporu, şirketimiz ile Mogan Enerji Yatırım Holding A.Ş. arasında tarafların hak ve 
yükümlülüklerini belirleyen 2916 no.lu ve 16.11.2022 tarihli dayanak sözleşmesi hükümlerine bağlı kalınarak 
hazırlanmıştır. 

1.6 İşin Kapsamı  

Bu değerleme raporu, 2916 no.lu ve 16.11.2022 tarihli dayanak sözleşmesi kapsamında; Çanakkale ili, Ayvacık 
ilçesi, Çınarpınar Mahallesi, Kıran Mevkii 262 ada 1 no.lu parsel ve Pınardere Mahallesi, Üvcek Mevkii 205 ada 
1 no.lu parseller üzerinde yer alan “Ayvacık Elektrik Üretim A.Ş.” tesisine ait 31.12.2022 tarihli makine, hat 
ve ekipmanların ve gayrimenkullerin yeniden üretim maliyetinin Türk Lirası cinsinden belirlenmesi amacıyla 
hazırlanmıştır. 

1.7 Müşteri Taleplerinin Kapsamı ve Getirilen Sınırlamalar 

Değerleme çalışmasında, müşteri tarafından iletilen takyidat belgeleri ve hakediş verileri kullanılarak 
değerleme çalışması gerçekleştirilmiştir.  
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1.8 Değerleme Çalışmasını Olumsuz Yönde Etkileyen Faktörler 

Değerleme çalışmasını genel anlamda olumsuz yönde etkileyen bir faktör yoktur. 

1.9 Değerleme Konusu Enerji santralinin Şirketimiz Tarafından Daha Önceki Tarihlerde Yapılan Son Üç 

Değerlemeye İlişkin Bilgiler 

Değerleme konusu tesis ile ilgili olarak firmamız tarafından ilgili sermaye piyasası mevzuatına göre daha 
önceki tarihlerde hazırlanmış değerleme raporu bulunmamaktadır. 

1.10 Şirket Bilgileri 

TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş., Meclisi Mebusan Caddesi Molla Bayırı Sokak No: 1 Fındıklı 
Beyoğlu/İstanbul adresinde faaliyet göstermekte olup 13.11.2002 tarih ve 5676 sayılı Ticaret Sicil Gazetesinde 
yayınlanan Şirket Ana Sözleşmesine göre Ekspertiz ve Değerlendirme olarak tanımlanan iş ve hizmetleri 
vermek amacıyla 300.000 Türk Lirası sermaye ile kurulmuştur. (Ticaret Sicil No: 485935 - Mersis No: 
0859033992100010) 

Şirketimiz, Başbakanlık Sermaye Piyasası Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayılı yazısı ile 
Sermaye Piyasası Mevzuatı Hükümleri çerçevesinde değerleme hizmeti verecek şirketler listesine alınmıştır.  

Ayrıca şirketimiz, Bankacılık Düzenleme ve Denetleme Kurulu’nun 17.12.2009 tarih ve 3469 sayılı kararı ile 
“Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bağlı hak ve faydaların değerlemesi” hizmeti verme 
yetkisi almıştır.  

Şirketimiz 17.03.2011 tarihi itibarıyla, uluslararası meslek kuruluşu olan RICS (Royal Institution of Chartered 
Surveyors) tarafından “Regulated by RICS” statüsüne alınmıştır. 

Şirketimiz, BSI (BSI Eurasia Yönetim Sistemleri Belgelendirme Ltd. Şti.) tarafından verilen ISO 9001:2008 Kalite 

Belgesi’ne sahiptir. 

Şirket web adresi: www.tskbgd.com.tr 

1.11 Müşteri Bilgileri 

Bu değerleme raporu Gaziosmanpaşa Mahallesi Ankara Caddesi No: 222 06830 Gölbaşı/Ankara adresinde 
bulunan Mogan Enerji Yatırım Holding A.Ş. için hazırlanmıştır.  

http://www.tskbgd.com.tr/
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BÖLÜM 2 

EKONOMİK VERİLER VE 
SEKTÖR BİLGİLERİ 
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Bölüm 2 
Ekonomik Veriler ve Sektör Bilgileri 

2.2 Ekonomik Veriler1 

 2022 yılı üçüncü çeyrekte gayri safi yurtiçi hasıla 
(GSYH) büyümesi hız kesmiştir. Takvim ve mevsim 
etkisinden arındırılmış verilere göre GSYH bir önceki 
döneme göre %0,1 daralırken yıllıklandırılmış GSYH 
büyümesi %3,9 seviyesinde gerçekleşmiştir. Yıllık 
büyüme hızı ise takvim etkisinden arındırılmış seride 
%3,6, takvim etkisinden arındırılmamış seride %3,9 
olarak açıklanmıştır. Dolar bazında kümülatif GSYH 
ise 2022 ikinci çeyrekteki 828,2 milyar dolardan 842,3 
milyar dolara yükselerek %1,7 oranında artış 
kaydetmiştir. 

Kasım ayında enflasyon piyasa ortalama 
beklentilerine yakın gerçekleşmiş ve momentum 
göstergelerindeki iyileşme sürmüştür. Genel tüketici 
fiyatları endeksi (TÜFE) aylık bazda %2,9 artarken yıllık 
enflasyon ekim ayındaki %85,5’ten %84,4’e inmiştir. 
Gıda enflasyonu genel enflasyona en yüksek katkıyı 
yapan grup olmuştur. Yurtiçi üretici fiyatları endeksi 
(Yi-ÜFE) ise enerji fiyatlarıyla yavaşlamış ve Yi-ÜFE 
aylık enflasyonu %0,7 olurken yıllık enflasyon ise 
geçen ayki %157,7’den %136,0’a gerilemiştir. 

Ekim ayında öncü verilerle uyumlu olarak ihracatta 
belirgin, ithalatta sınırlı yavaşlama yaşanmıştır. 
İhracat yıllık bazda %3,0 artışla 21,3 milyar dolar 
olurken ithalat %31,4 artarak 29,2 milyar dolar 
seviyesinde gerçekleşmiştir. Mevsim ve takvim 
etkilerinden arındırılmış veriler, ekim ayında aylık 
bazda ihracatın %2,9, ithalatın %4,6 azaldığını ortaya 
koymuştur. Söz konusu dönemde ihracat iki ay sonra 
yeniden daralırken, ithalatta daralma ikinci aya 
taşınmıştır. İhracatın ithalatı karşılama oranı ise geçen 
yılki %93,2 seviyesinden bu yıl %73,2’ye gerilemiştir. 

 
 
 
 
 
 
 

                                                           
1 TSKB A.Ş. 
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2.3.Sektör Bilgileri2 

Yenilenebilir enerji; güneş ışığı, rüzgar, yağmur, gelgitler, dalgalar ve jeotermal ısı gibi karbon nötr doğal 
kaynaklardan ve insan zaman ölçeğinde doğal olarak yenilenen kaynaklardan elde edilebilen enerjiye denir. 
Bu kaynaklar; güneş enerjisi, rüzgâr enerjisi, dalga enerjisi, jeotermal enerji, hidrolik enerjisi, biyokütle enerjisi 
olarak sıralanabilir. Bu tür bir enerji kaynağı, yenilenmekte olduklarından çok daha hızlı kullanılan fosil 
yakıtların tam tersidir. Türkiye elektrik enerjisi tüketimi 2021 yılında bir önceki yıla göre %8,74 artarak 
332.900.000 MWh, elektrik üretimi ise bir önceki yıla göre %9,14 oranında artarak 334.700.000 MWh olarak 
gerçekleşmiştir. 

2020-2040 dönemi için yapılan Türkiye Elektrik Enerjisi Talep Projeksiyonu Raporu çalışmasının sonuçlarına 
göre; elektrik tüketiminin baz senaryoya göre, 2025 yılında 370 TWh, 2040 yılında ise 591 TWh seviyesine 
ulaşması beklenmektedir. 2021 yılında Türkiye, elektrik üretiminin %30,9'unu kömürden, %33,2'sini doğal 
gazdan, %16,7'sini hidrolik enerjiden, %9,4’ünü rüzgardan, %4,2’sini güneşten, %3,2'sini jeotermal enerjiden 
ve %2,4’ünü diğer kaynaklardan elde etmiştir. 2022 yılı Ekim ayı sonu itibarıyla Türkiye’nin kurulu gücü 
103.276 MW’a ulaşmıştır. 2022 yılı Ekim ayı sonu itibarıyla Türkiye’nin kurulu gücünün kaynaklara göre 
dağılımı; %30,6’sı hidrolik enerji, %24,5’i doğal gaz, %21,1’i kömür, %10,9’u rüzgâr, %8,8’i güneş, %1,6’sı 
jeotermal ve %2,5’i ise diğer kaynaklar şeklindedir. Ayrıca Türkiye’de elektrik enerjisi üretim santrali sayısı, 
2022 yılı Ekim ayı sonu itibarıyla 11.276’ya (Lisanssız santraller dâhil) yükselmiştir. Mevcut santrallerin 750 
adedi hidroelektrik, 68 adedi kömür, 358 adedi rüzgâr, 63 adedi jeotermal, 344 adedi doğal gaz, 9.203 adedi 
güneş, 490 adedi ise diğer kaynaklı santrallerdir. 

 

Yıllar 

Türkiye Elektrik Tüketimi Talep Artışı 
(GWh/yıl) 

2002 129.000 

2010 211.000 

2015 260.000 

2023 450.000 

  

                                                           
2https://tr.wikipedia.org/wiki/Yenilenebilir_enerji 
https://www.tskb.com.tr/uploads/file/enerji-bulteni-agustos-2022.pdf 
https://enerji.gov.tr/bilgi-merkezi-enerji-ruzgar 

https://tr.wikipedia.org/wiki/Do%C4%9Fal_kaynaklar
https://tr.wikipedia.org/wiki/Do%C4%9Fal_kaynaklar
https://tr.wikipedia.org/wiki/Enerji
https://tr.wikipedia.org/wiki/G%C3%BCne%C5%9F_enerjisi
https://tr.wikipedia.org/wiki/R%C3%BCzg%C3%A2r_g%C3%BCc%C3%BC
https://tr.wikipedia.org/wiki/Dalga_enerjisi
https://tr.wikipedia.org/wiki/Jeotermal_enerji
https://tr.wikipedia.org/wiki/Hidrolik_g%C3%BC%C3%A7
https://tr.wikipedia.org/wiki/Biyok%C3%BCtle
https://enerji.gov.tr/Media/Dizin/EIGM/tr/Raporlar/ENTAP/114176-turkiye_elektrik_enerjisi_talep_projeksiyonu_raporu.pdf
https://tr.wikipedia.org/wiki/Yenilenebilir_enerji
https://www.tskb.com.tr/uploads/file/enerji-bulteni-agustos-2022.pdf
https://enerji.gov.tr/bilgi-merkezi-enerji-ruzgar
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Kurulu Güç Analizi 

Kurulu Güç Analizi 2021 yılı Aralık ayı sonunda 99.820 (MW) seviyesine ulaşmış olan Türkiye toplam kurulu 
gücü, 2022 yılı Ağustos ayı sonunda 102.043 MW oldu. Ağustos ayında toplam net 229 MW kurulu güç 
devreye alınırken, bu kurulu gücün 135 MW’si güneş enerjisi santrallerinden sağlandı. Aynı dönemde rüzgar 
enerjisi santrallerinin toplam net kurulu gücünde 84 MW artış gerçekleşirken yenilenebilir atık enerjisi 
santrallerinde bu rakam 12 MW olarak kaydedildi. 

           

Ağustos ayında devrede olan santrallerin %54,3’ünü yenilenebilir kaynaklardan elektrik üreten santraller 
oluşturdu. Böylece yenilenebilir kaynakların oranı %54 seviyesinin üzerinde kalmaya devam etti. Hidroelektrik 
santraller, Türkiye toplam elektrik kurulu gücünün %30,9’unu temsil ederken, rüzgâr ve güneş enerjisi 
santrallerinin toplam kurulu güçteki payı %19,5 seviyesinde gerçekleşti.  

Elektrik Üretim Analizi 

Elektrik Üretimi Analizi Ağustos ayında devrede olan santrallerin %54,3’ünü yenilenebilir kaynaklardan 
elektrik üreten santraller oluşturdu. Böylece yenilenebilir kaynakların oranı %54 seviyesinin üzerinde kalmaya 
devam etti. Hidroelektrik santraller, Türkiye toplam elektrik kurulu gücünün %30,9’unu temsil ederken, 
rüzgâr ve güneş enerjisi santrallerinin toplam kurulu güçteki payı %19,5 seviyesinde gerçekleşti. Temmuz 
ayında yaklaşık 28,47 TWh olan toplam elektrik üretimi, Ağustos ayında 31,40 TWh olarak gerçekleşti. 
Temmuz ayında gerçekleşen ortalama günlük elektrik üretimi ile karşılaştırıldığında Ağustos ayında 
gerçekleşen ortalama günlük elektrik üretiminde %10,3’lük artış gözlenirken, geçen yılın aynı dönemi ile 
karşılaştırıldığında Ağustos ayı günlük ortalama elektrik üretiminde %4,2 oranında azalma kaydedildi. 
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Temmuz ayında üretilen elektriğin %53,9’unu sağlayan termik santraller, Ağustos ayında toplam elektriğin 
%63,3’ünü karşıladı. Bir önceki ay %19,7’lik bir paya sahip olan hidroelektrik santraller, Ağustos ayında toplam 
üretilen elektriğin %17,2’sini üretti. Aynı dönemde rüzgâr enerjisi santrallerinden üretilen elektrik miktarının 
payı bir önceki aya göre 5,9 yüzde puan azalarak %8,8 oldu. 2021 yılı ortalaması %36,0 olan yenilenebilir 
enerji santrallerinin elektrik üretimindeki payı, 2022 yılının sekizinci ayında %36,7 seviyesinde gerçekleşti. 
Aynı dönemde, baraj tipi hidroelektrik santraller toplam üretimin %14,3’üne katkıda bulunurken, nehir tipi 
hidroelektrik santralleri toplam üretimin %2,9’unu karşıladı. 

…………  

Ağustos ayında lisanslı santrallerin ortalama günlük elektrik üretim miktarı 1.004.814 MWh olarak gerçekleşti. 
Ağustos ayı içerisinde lisanslı santrallerden gerçekleşen en yüksek üretim 4 Ağustos Perşembe günü 
1.068.761 MWh olarak kaydedilirken aynı dönemde lisanslı santrallerden gerçekleşen en düşük üretim 
858.526 MWh ile 28 Ağustos Pazar günü oldu. Aynı dönemde ortalama günlük elektrik tüketimi 1.015.336 
MWh olarak gerçekleşti. Yılın sekizinci ayında en yüksek tüketim 1.078.864 MWh ile 4 Ağustos Perşembe 
günü gerçekleşirken en düşük elektrik tüketimi 869.384 MWh ile 28 Ağustos Pazar günü kaydedildi.  

Elektrik Fiyat Analizi  

Ağustos ayı içerisinde günlük ortalama piyasa takas fiyatı (PTF) ve sistem marjinal fiyatı (SMF) 1.900 TL/MWh 
ve 3.650 TL/MWh aralığında gerçekleşti. Ağustos ayı PTF ortalaması 3.066,5 TL/MWh iken aynı dönemde SMF 
ortalaması 3.160,9 TL/MWh oldu. En düşük günlük ortalama PTF değeri 2.417,1 TL/MWh ile 7 Ağustos Pazar 
günü olurken en düşük ortalama SMF değeri 1.919,7 TL/MWh ile aynı gün gerçekleşti. 

 

Saatlik veriler incelendiğinde, Ağustos ayında PTF toplam 146 saat ve SMF toplam 185 saat, belirlenmiş azami 
fiyat limiti olan 4.000 TL/MWh seviyesinden gerçekleşti. Ağustos ayı için günlük PTF analizi yapıldığında pik 
saatler ortalaması (08.00-20.00 aralığı) günlük ortalama değere göre %5,3’lük bir artış ile 3.230,6 TL/MWh 
oldu. Azami limit fiyatı olan 4.000 TL/MWh pik saatlerde 103 saat kaydedilirken, pik saatlerde en düşük fiyat 
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olan 1.500 TL/MWh 7 Ağustos Pazar günü gerçekleşti. Aynı dönemde pik dışı saatler ortalaması (20.00-08.00 
aralığı) 2.902,5 TL/MWh oldu. Azami limit fiyatı olan 4.000 TL/MWh pik dışı saatlerde sadece 1 saat 
gerçekleşirken, pik dışı saatlerde en düşük fiyat 1.250 TL/MWh olarak 7 Ağustos Pazar günü kaydedildi. 

Türkiye'de gelecek yıl elektrik üretim kapasitesine yönelik büyüme planlarında rüzgâr ve güneş enerjisi başta 
olmak üzere temiz enerji kaynakları başrolde olacak. 

Yıl sonunda 31.688 MW’a ulaşacağı öngörülen hidroelektrik kapasitesinin, gelecek yıl 32.228 MW’a 
yükselmesi tahmin ediliyor. Halihazırda 10.167 MW seviyesinde bulunan rüzgar enerjisi kurulu gücünün de 
2022'de 10.900 MW’a çıkması hesaplanıyor. Jeotermal, biyokütle ve atık ısı kurulu gücünün yıl sonunda 3.435 
MW’a, gelecek yıl sonunda ise 3.536 MW’a yükseleceği öngörülüyor. Böylece, Türkiye'nin elektrik kurulu 
gücünde büyümeye yönelik planlamada güneş ve rüzgâr enerjisi başta olmak üzere yenilenebilir enerji 
kaynakları ön planda yer alıyor.  

Rüzgâr Enerjisi  

Rüzgâr, güneş kaynaklı radyasyonun yer yüzeyini farklı ısıtmasından kaynaklanır. Yer yüzeyinin farklı ısınması, 
havanın sıcaklığının, neminin ve basıncının farklı olmasına, bu farklı basınç da havanın hareketine neden olur. 
Dünyaya ulaşan güneş enerjisinin yaklaşık %2'si kadarı rüzgâr enerjisine dönüşür. 

Rüzgârın özellikleri, yerel coğrafi farklılıklar ve yeryüzünün homojen olmayan ısınmasına bağlı olarak, 
zamansal ve yöresel değişiklik gösterir. Rüzgâr hız ve yön olmak üzere iki parametre ile ifade edilir. Rüzgâr 
hızı yükseklikle artar ve teorik gücü de hızının küpü ile orantılı olarak değişir. Rüzgâr enerjisi kaynaklı elektrik 
üretim uygulamalarının ilk yatırım maliyetinin yüksek, kapasite faktörlerinin düşük oluşu ve değişken enerji 
üretimi gibi dezavantajlarının yanında, üstünlükleri genel olarak şöyle sıralanabilir;  

• Yenilenebilir ve temiz bir enerji kaynağıdır. 

• Çevre dostudur. 

• Rüzgârın yani enerji kaynağının tükenmesi ve zamanla fiyatının artması gibi riskleri yoktur. 

• Maliyeti günümüz güç santralleriyle rekabet edebilecek düzeye gelmiştir. 

• Bakım ve işletme maliyetleri düşüktür. 

• Teknolojisinin tesisi ve işletilmesi göreceli olarak basittir. 

• İşletmeye alınması kısa bir sürede gerçekleşebilir. 

Türkiye Rüzgâr Enerjisi Potansiyeli 

2006 yılında orta-ölçekli sayısal hava tahmin modeli ve mikro-ölçekli rüzgar akış modeli kullanılarak 200 m 
yatay çözünürlükte hazırlanan Türkiye Rüzgar Enerjisi Potansiyeli Atlası (REPA-V1) verilerine göre yer 
seviyesinden 50 metre yükseklikte ve 7,5 m/s üzeri yıllık ortalama rüzgâr hızlarına sahip kullanılabilir alanlarda 
kilometrekare başına 5 MW gücünde rüzgâr santrali kurulabileceği kabul edilmiş ve Türkiye’de kurulabilecek 
rüzgar elektrik santrallerinin toplam kapasitesinin 47.849,44 MW olduğu belirlenmiştir. 

Bu potansiyele karşılık gelen toplam alan Türkiye yüz ölçümünün %1,30'una denk gelmektedir. REPA’da orta-
ölçekli sayısal hava tahmin modeli ve mikro-ölçekli rüzgar akış modeli kullanılarak 200 m x 200 m 
çözünürlüğünde olacak şekilde aşağıda yer alan rüzgar kaynak bilgileri üretilmiştir. 

• 30, 50, 70 ve 100 m yüksekliklerdeki yıllık, mevsimlik, aylık ve günlük rüzgâr hız ortalamaları, 

• 50 ve 100 m yüksekliklerdeki yıllık, mevsimlik ve aylık rüzgâr güç yoğunlukları, 

• 50 m yükseklikteki yıllık kapasite faktörü, 

• 50 m yükseklikteki yıllık rüzgâr sınıfları, 

• 2 ve 50 m yüksekliklerdeki aylık sıcaklık değerleri, 

• Deniz seviyesinde ve 50 m yüksekliklerdeki aylık basınç değerleri. 
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Türkiye Rüzgâr Enerjisi Potansiyeli Atlası, Avrupa Birliği finansmanı ve Avrupa İmar ve Kalkınma Bankası’nın 
destekleriyle Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlığının koordinasyonunda 100 m x 100 m çözünürlüğünde olacak 
şekilde güncellenen Türkiye Rüzgâr Enerjisi Potansiyeli Atlası ile yer seviyesinden 30, 60, 100 ve 150 metre 
yükseklikler için rüzgar kaynak bilgileri ve 100 metre yükseklikler için rüzgar yönü verileri üretilmiş ve bu 
parametreler kullanılarak güç yoğunluğu, rüzgar sınıfı ve 3 MW gücündeki bir rüzgar türbini için kapasite 
faktörü ile yıllık enerji üretimi değerleri hesaplanmıştır. 

Bu güncelleme ile elde edilen rüzgâr kaynak bilgileri, gelişen rüzgar türbini teknolojileri, günümüz yatırım 
maliyetleri ve değişen kullanılamaz alan kabulleri gibi faktörler dikkate alınarak Türkiye’de kurulabilecek 
rüzgar elektrik santrallerinin toplam kapasitesinin revize edilmesi çalışmalarına devam edilmektedir. 

 

Haziran 2022 sonu itibarıyla Türkiye’nin rüzgar enerjisine dayalı elektrik kurulu gücü 10.976 MW, toplam 
kurulu güç içerisindeki oranı % 10,81 olup yıllara göre kurulu güç değişimi ve toplam kurulu güç içerisindeki 
oranı aşağıdaki grafiklerde yer almaktadır. 
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Çanakkale İli Enerji Santralleri Profili3 

Çanakkale Bölgesi 

Aktif Santral Sayısı: 42 

Kurulu Güç: 4.530 MWe 

Yıllık Elektrik Üretimi: 26.863 GWh 

Çanakkale'nin elektrik santrali kurulu gücü 4.530 MWe'dir. Çanakkale'deki 42 elektrik santrali ile yılda yaklaşık 
26.863 GWh elektrik üretimi yapılmaktadır. Bu üretim miktarı, Çanakkale'nin elektrik tüketiminin 6,84 katıdır. 

Çanakkale’nin elektrik dağıtım hizmeti UEDAŞ tarafından sağlanmaktadır. 

Çanakkale ilinde faaliyet gösteren santrallerin listesi aşağıdaki tabloda belirtilmiştir.  

Enerji Santralleri Listesi 

Sıra No Santral Adı Tesis Türü Firma Adı Kurulu Güç 

1 Cenal Karabiga Termik Santrali Kömür Alarko Enerji 1.320 MW 

2 İçdaş Bekirli Termik Santrali Kömür İçdaş Elektrik 1.200 MW 

3 İçdaş Biga Termik Santrali Kömür İçtaş Elektrik 405 MW 

4 Çan 2 Termik Santrali Kömür Odaş Enerji 330 MW 

5 18 Mart Çan Termik Santrali Kömür EÜAŞ 320 MW 

6 Saros Res Rüzgâr Borusan EnBW Enerji 133 MW 

7 Üçpınar Res Rüzgâr Derbent Enerji Üretim 99 MW 

8 Çamseki Res Rüzgâr Demirer Enerji 63 MW 

9 İçdaş Biga Res Rüzgâr İçdaş Enerji 60 MW 

10 İntepe Anemon Res Rüzgâr Demirer Enerji 56 MW 

11 Gazi 9 Res Rüzgâr Sanko Enerji 51 MW 

12 Hasanoba Res Rüzgâr Kovancı Enerji Üretimi 51 MW 

13 Koru Rüzgâr Santrali Rüzgâr Borusan EnBW-Enerji 50 MW 

14 Yeniköy Res Rüzgâr Mutlu Gelibolu Elektrik 48 MW 

15 Gülpınar Res Rüzgâr Yıldızlar Enerji 35 MW 

16 Çanakkale Rüzgâr Santrali Rüzgâr Enerjisa Elektrik 30 MW 

17 Sares Rüzgâr Santrali Rüzgâr Gama Enerji 28 MW 

18 Kocalar Res Rüzgâr Isıder Enerji Üretimi 26 MW 

19 Maslaktepe Res Rüzgâr Eni Enerji İnşaat 23 MW 

20 Çanakkale Seramik Doğalgaz Santrali Doğalgaz Çanakkale Seramik 22 MW 

21 Akçansa Çimento Atık Isı Santrali  Enerjisa Elektrik 15 MW 

22 Gelibolu Res Rüzgâr Sone Enerji Yatırım 30 MW 

23 Ayes Yeniköy Res Rüzgâr Ayes Elektrik Üretim 15 MW 

24 Burgaz Rüzgâr Santrali Rüzgâr Polat Enerji 15 MW 

25 İdo Jeotermal Santrali Jeotermal Yerka Elektrik Üretim A. Ş 12 MW 

                                                           
3 https://www.enerjiatlasi.com/sehir/çanakkale/ 

https://www.enerjiatlasi.com/komur/kemerkoy-termik-santrali.html
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26 Gönen Hes Hidroelektrik Alarko Enerji 11 MW 

27 Bozcaada Res Rüzgâr EÜAŞ 10 MW 

28 Ilgardere Res Rüzgâr Or Enerji 10 MW 

29 Ayvacık Seyit Onbaşı Res Rüzgâr Güriş Holding 9 MW 

30 Ayvacık Gelibolu Res Rüzgâr Yelen- Gelibolu Enerji 8,75 MW 

31 Babadere Jes Jeotermal MTN Enerji 8 MW 

32 Tuzla Jes Jeotermal Enda Enerji 7,50 MW 

33 G Res Rüzgâr Bahar Enerji Elektrik 5 MW 

34 Transmark Jes Jeotermal Transmark Turkey 3.20 MW 

35 Karamenderes Hes Hidroelektrik Berrak Su Enerji Üretimi 2,49 MW 

36 Ezine Biyokütle Enerji Santrali Biyokütle Biotrend Enerji 1 MW 

37 Meriç Ges Güneş Fatma Deniz Meriç 1 MW 

38 Çahan Res Rüzgâr  0,90 MW 

39 Gökçe Res Rüzgâr  0.90 MW 

40 Kıvam Gıda Ezine Res Rüzgâr  0,50 MW 

41 Çanakkale Papağan Gıda Ges Güneş Papağan Gıda 0,18 MW 

42 Çanakkalede’ki diğer lisanssız Ges’ler Güneş Çeşitli Firmalar 15 MW 

 

Yapım Aşamasındaki Enerji Santralleri Listesi 

Sıra No Santral Adı Tesis Türü Firma Adı 
Kurulu 
Güç 

1 Yeşil Res Rüzgâr 1A Elektrik Üretimi 3 MW 

2 Deniz Ges Güneş  2 MW 

3 Tezyaparlar Res Rüzgâr  2 MW 

4 Gelibolu 1 ve 2 Lisanssız Res Rüzgâr Gelibolu Enerji Üretimi 1,80 MW 

5 Uluova Ges Güneş  1 MW 

6 Nilüfer Belediyesi Res Rüzgâr Nilüfer Belediyesi 0,90 MW 

7 Kumburun Res Rüzgâr Helyum Enerji 0,81 MW 

8 BHT Rüzgâr Santrali Rüzgâr BHT Enerji 0,80 MW 

9 Lâpseki Belediyesi Res Rüzgâr Lâpseki Belediyesi 0,50 MW 

Çanakkale ili içerisinde yapılmakta olan enerji santrallerinin yenilenebilir enerji santrali kategorisinde olduğu 
görülmektedir.  

Planlanan Elektrik Santralleri 

Sıra No Santral Adı Tesis Türü Firma Adı Kurulu Güç 

1 Çan Helvacı Termik Santrali Kömür İçdaş Enerji 270 MW 

Çanakkale ili içerisinde yapılması planlanan santrallerin yenilenebilir enerji santrali kategorisinde olduğu 
görülmektedir.  
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BÖLÜM 3 

GAYRİMENKULÜN MÜLKİYET 
HAKKI VE İMAR BİLGİLERİ  
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Bölüm 3  

Gayrimenkulün Mülkiyet Hakkı ve İmar Bilgileri  

3.1 Gayrimenkulün Mülkiyet Bilgileri   

İli Çanakkale 

İlçesi Ayvacık 

Mahallesi Çınarpınar Pınardere 

Köyü   

Sokağı   

Mevki   

Ada No 262 205 

Parsel No 1  1  

Ana Gayrimenkulün Niteliği Devlet Ormanı Devlet Ormanı 

Ana Gayrimenkulün Yüz Ölçümü (m²) 1.128.346,13 3.498.651,46 

Malik / Hisse* - 

* Enerji Piyasası Düzenleme Kurulu’nun 11.01.2007 tarihli ve 1054-11 sayılı kararı ile Ayvacık Elektrik Üretim Anonim Şirketi’ne 
Çanakkale ili Ayvacık İlçesi’nde kurulmuş olan Ayvacık RES üretim tesisinde 11.01.2007 tarihinden itibaren 49 yıl süre ile üretim 
faaliyeti göstermek üzere 4628 sayılı Elektrik Piyasası Kanunu ve ilgili mevzuat uyarınca 11.01.2007 tarihli EÜ/1054-11/780 
numaralı üretim lisansı verilmiştir. 

* Söz konusu 205 ada 1 no.lu parsel üzerinde yer alan T1, T2 ve T3 tribünlerinin yer aldığı 31.653,51 m²’lik alan için Orman Genel 
Müdürlüğü ile yapılan 20.07.2017 tarihli , 262 ada 1 no.lu parsel üzerinde yer alan T4 ve T5 tribünlerinin yer aldığı 33.994,20 m²’lik 
alan için Orman Genel Müdürlüğü ile yapılan 20.07.2017 tarihli  kesin izin taahhüt senedi bulunmakta olup söz konusu alanlar 
belirlenen süre ve tutar karşılığında kiralanmıştır. 205 ada 1 no.lu parsel üzerinde yer alan T1, T2 ve T3 tribünlerinin yer aldığı 
alanın izin başlangıç tarihi 16.03.2011 olup bu tarih 11.01.2032 tarihine kadar geçerlidir.  262 ada 1 no.lu parsel üzerinde yer alan 
T4 ve T5 tribünlerinin yer aldığı alanın izin başlangıç tarihi 20.07.2017 olup bu tarih 11.01.2056 tarihine kadar geçerlidir.   

3.2 Gayrimenkulün Takyidat Bilgileri 

Değerleme uzmanının tapu kayıtlarını inceleme çalışması, gayrimenkulün mülkiyetini oluşturan hakları ve bu 
haklar üzerindeki kısıtlamaları tespit etmek amacı ile yapılır. 

Konu santral Çanakkale ili, Ayvacık ilçesi, Pınardere Mahallesi sınırları içerisinde 31.653,51 m² orman alanı ve 
Çınarpınar Mahallesi sınırları içerisinde 33.994,20 m² orman alanı için “Ayvacık Elektrik Üretim Anonim 
Şirketi”’ne üretim lisansı verilmiş olup Pınardere Mahallesinde yer alan T1, T2 ve T3 tribünlerinin yer aldığı 
alan için 11.01.2032 tarihine kadar, Çınarpınar Mahallesinde yer alan T4 ve T5 tribünlerinin yer aldığı alan için 
11.01.2056 tarihine kadar kesin izin raporu alınmıştır. Söz konusu parseller devlet ormanı niteliğinde olup 
maliye hazinesi mülkiyetinde olması sebebi ile taşınmazlara ilişkin takyidat belgesi bulunmamaktadır. 

Değerleme Konusu Gayrimenkulün Devredilebilmesine İlişkin Görüş: 

Konu santral Çanakkale ili, Ayvacık ilçesi, Pınardere Mahallesi sınırları içerisinde 31.653,51 m² orman alanı ve 
Çınarpınar Mahallesi sınırları içerisinde 33.994,20 m² orman alanı için “Ayvacık Elektrik Üretim Anonim 
Şirketi”’ne üretim lisansı verilmiş olup Pınardere Mahallesinde yer alan T1, T2 ve T3 tribünlerinin yer aldığı 
alan için 11.01.2032 tarihine kadar Çınarpınar Mahallesinde yer alan T4 ve T5 tribünlerinin yer aldığı alan için 
11.01.2056 tarihine kadar kesin izin raporu alınmıştır. Söz konusu parseller devlet ormanı niteliğinde olup 
maliye hazinesi mülkiyetinde olması sebebi ile taşınmazlara ilişkin takyidat belgesi bulunmamaktadır. 

Takyidat Bilgilerinin Gayrimenkulün Değerine Etkisine İlişkin Görüş: 

Konu santral Çanakkale ili, Ayvacık ilçesi, Pınardere Mahallesi sınırları içerisinde 31.653,51 m² orman alanı ve 
Çınarpınar Mahallesi sınırları içerisinde 33.994,20 m² orman alanı için “Ayvacık Elektrik Üretim Anonim 
Şirketi”’ne üretim lisansı verilmiş olup Pınardere Mahallesinde yer alan T1, T2 ve T3 tribünlerinin yer aldığı 
alan için 11.01.2032 tarihine kadar Çınarpınar Mahallesinde yer alan T4 ve T5 tribünlerinin yer aldığı alan için 
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11.01.2056 tarihine kadar kesin izin raporu alınmıştır. Söz konusu parseller devlet ormanı niteliğinde olup 
maliye hazinesi mülkiyetinde olması sebebi ile taşınmazlara ilişkin takyidat belgesi bulunmamaktadır. 

3.3 Değerleme Konusu Gayrimenkul İle İlgili Varsa Son Üç Yıllık Dönemde Gerçekleşen Alım Satım 

İşlemlerine İlişkin Bilgi 

Değerlemeye konu tesisin üzerinde konumlandığı parseller devlet ormanı niteliğinde olup maliye hazinesi 
mülkiyetinde olması sebebi ile taşınmazlara ilişkin takyidat belgesi bulunmamaktadır.  

3.4 Gayrimenkulün ve Bulunduğu Bölgenin İmar Durumu  

İmar durumu, imar planlarında belirlenen fonksiyon ve yapılaşma şartları doğrultusunda parselin kullanım 
koşullarını belirtir. İmar planlarına göre belirlenen kullanım koşulları, plan notlarında yer alan hükümler ve 
ilgili yönetmeliklerle birlikte değerlendirilmektedir. Bu doğrultuda, değerleme uzmanı tarafından ilgili resmi 
kurumlarda incelemeler yapılarak parselin imar durumu tespit edilir. 

Konu taşınmazların bulunduğu bölgede, genel itibari ile tarım ve orman alanı lejandına sahip arsalar yer 
almaktadır. 

Çanakkale İl Özel İdare İmar ve Şehircilik Müdürlüğünde 09.12.2022 tarihinde yapılan incelemeler sonucunda 
edinilen bilgilere göre değerleme konusu santralin üzerinde konumlandığı parselerin imar durumu bilgileri 
aşağıda belirtilmiştir. 

(T4 ve T5 Tribünleri) 262 Ada 1 no.lu parsel;  

Plan Adı: 1/1000 ölçekli “Çanakkale ili Ayvacık ilçesi, Rüzgar Enerjisi Santrali Amaçlı İlave Uygulama İmar 
Planı” 

Plan Onay Tarihi: 05.05.2017  

Lejandı: Rüzgar Enerji Santrali 

Plan Notları 
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(T1, T2 ve T3 Tribünleri) 205 Ada 1 no.lu parsel;  

Plan Adı: 1/1000 ölçekli “Çanakkale ili Ayvacık ilçesi, Rüzgar Enerjisi Santrali Amaçlı Uygulama İmar Planı” 

Plan Onay Tarihi: 07.01.2011  

Lejandı: Rüzgar Enerji Santrali 

Plan Notları 

262 Ada 1 no.lu parsel 
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205 Ada 1 no.lu parsel 

205 Ada 1 no.lu parsel 
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3.5 Değerleme Konusu Gayrimenkulün Varsa Son Üç Yıllık Dönemde Hukuki Durumunda Meydana Gelen 
Değişikliklere (İmar Planında Meydana Gelen Değişiklikler, Kamulaştırma İşlemleri v.b.) İlişkin Bilgi 

Değerleme konusu tesisim konumlu olduğu 205 ada 1 no.lu parsel, 07.01.2011 onay tarihli, 1/1.000 ölçekli 
“Çanakkale ili Ayvacık ilçesi, Rüzgar Enerjisi Santrali Amaçlı Uygulama İmar Planı” kapsamında” Rüzgâr Enerji 
Santrali” lejandında kalmakta olup Emsal:0,10 yapılaşma koşullarına, 262 ada 1 no.lu parsel 05.05.2017 onay 
tarihli, 1/1.000 ölçekli “Çanakkale ili Ayvacık ilçesi, Rüzgar Enerjisi Santrali Amaçlı İlave Uygulama İmar Planı” 
kapsamında” Rüzgâr Enerji Santrali” lejandında kalmakta olup Emsal:0,10 yapılaşma koşullarına sahiptir. 
Taşınmazların hukuki durumunda son 3 yıl içerisinde herhangi bir değişiklik meydana gelmemiştir. 

3.6 Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Projeleri İçin Alınmış Yapı Ruhsatlarına, Tadilat Ruhsatlarına ve Yapı 
Kullanma İzin Belgelerine İlişkin Bilgiler 

Ayvacık İl Özel İdaresi’nde, 09.12.2022 tarihinde yapılan incelemelerde konu parseller üzerinde herhangi bir 
yasal evraka rastlanmamış olup parseller üzerinde yer alan tesis kapsamında prefabrik ve konteynır nitelikte 
yapılar bulunmaktadır. 

Planlı Alanlar Yönetmeliği’nin *56.(5) Maddesi’ne göre değerleme konusu santral yapı ruhsatına tabi değildir.  

*Kamuya ait alanlarda kamu kurum ve kuruluşlarınca yapılan veya yaptırılacak olan; karayolu, demiryolu, 
liman, yat limanı ve benzeri ulaşım tesisleri, bunların tamamlayıcı niteliğindeki trafik ve seyir kuleleri, çekek 
yeri, iskele, açık ve kapalı barınak, tersane, tamir ve bakım istasyonları, tünel, köprü, menfez, baraj, 
hidroelektrik santrali, rüzgâr ve güneş enerji santrali, sulama ve su taşıma hatları, su dolum tesisleri, arıtma 
tesisleri, katı atık depolama ve transfer tesisleri ile atık ayrıştırma tesisleri, her tür ve nitelikteki enerji, 
haberleşme ve iletişim istasyonları ve nakil hatları, doğal gaz ve benzeri boru hatları, silo, dolum istasyonları, 
rafineri gibi enerji, sulama, tabii kaynaklar, ulaştırma, iletişim ve diğer altyapı hizmetleri ile ilgili tesisler ve 
bunların müştemilatı niteliğinde olan kontrol ve güvenlik üniteleri, trafo, eşanjör, elavatör, konveyör gibi 
yapılar, bu işleri yapmak üzere geçici olarak kurulan beton ve asfalt santralleri, yapı ruhsatına tabi değildir. 

3.7 Gayrimenkul İçin Alınmış Durdurma Kararı, Yıkım Kararı, Riskli Yapı Tespiti vb. Durumlara Dair 
Açıklamalar 

Değerleme konusu gayrimenkuller için riskli yapı tespiti yapılmamış olup yapıya ait alınmış herhangi bir 
durdurma kararı ve yıkım kararı bulunmamaktadır. 

3.8 İlgili Mevzuat Uyarınca Alınması Gereken İzin ve Belgelerin Tam ve Doğru Olarak Mevcut Olup Olmadığı 
Hakkında Görüş 

Enerji Piyasası Düzenleme Kurulu’nun 11.01.2007 tarihli ve 1054-11 sayılı kararı ile Ayvacık Elektrik Üretim 
Anonim Şirketi’ne Çanakkale ili Ayvacık İlçesi’nde kurulmuş olan Ayvacık RES üretim tesisinde 11.01.2007 
tarihinden itibaren 49 yıl süre ile üretim faaliyeti göstermek üzere 4628 sayılı Elektrik Piyasası Kanunu ve ilgili 
mevzuat uyarınca 11.01.2007 tarihli EÜ/1054-11/780 numaralı üretim lisansı verilmiştir. 

Konu santral Çanakkale ili, Ayvacık ilçesi, Pınardere Mahallesi sınırları içerisinde 31.653,51 m² orman alanı ve 
Çınarpınar Mahallesi sınırları içerisinde 33.994,20 m² orman alanı için “Ayvacık Elektrik Üretim Anonim 
Şirketi”’ne üretim lisansı verilmiş olup Pınardere Mahallesinde yer alan T1, T2 ve T3 tribünlerinin yer aldığı 
alan için 11.01.2032 tarihine kadar Çınarpınar Mahallesinde yer alan T4 ve T5 tribünlerinin yer aldığı alan için 
11.01.2056 tarihine kadar kesin izin raporu alınmıştır. 

Değerlemeye konu tesisin üretim lisansı ve Orman Bakanlığını tarafınca verilmiş kesin izin raporu bulunmakta 
olup tüm yasal süreçlerini tamamladığı tespit edilmiştir. 

Konu tesise ait 20.07.2017 tarihli kesin kabul belgesi bulunmakta olup mevzuat uyarınca alması gereken başka 
bir belge bulunmamaktadır. 

3.9 Gayrimenkulün Enerji Verimlilik Sertifikasına İlişkin Bilgi 

Değerleme konusu tesise ait il özel idare arşiv dosyasında, konu gayrimenkul için düzenlenmiş enerji verimlilik 
sertifikası bulunmamaktadır. 
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3.10 Gayrimenkule İlişkin Olarak Yapılmış Sözleşmelere İlişkin Bilgiler (Gayrimenkul Satış Vaadi 
Sözleşmeleri, Kat Karşılığı İnşaat Sözleşmeleri ve Hasılat Paylaşımı Sözleşmeler vb.) 

Değerleme konusu santralin konumlandığı parseller için Ayvacık Elektrik Üretim A.Ş ile Orman Genel 
Müdürlüğü arasında kesin izin taahhüt senedi bulunmaktadır. Söz konusu 205 ada 1 no.lu parsel üzerinde yer 
alan T1, T2 ve T3 tribünlerinin yer aldığ 31.653,51 m²’lik alan için Orman Genel Müdürlüğü ile yapılan 
20.07.2017 tarihli , 262 ada 1 no.lu parsel üzerinde yer alan T4 ve T5 tribünlerinin yer aldığı 33.994,20 m²’lik 
alan için Orman Genel Müdürlüğü ile yapılan 20.07.2017 tarihli  kesin izin taahhüt senedi bulunmakta olup 
söz konusu alanlar belirlenen süre ve tutar karşılığında kiralanmıştır.  205 ada 1 no.lu parsel üzerinde yer alan 
T1, T2 ve T3 tribünlerinin yer aldığı alanın izin başlangıç tarihi 16.03.2011 olup bu tarih 11.01.2032 tarihine 
kadar geçerlidir.  262 ada 1 no.lu parsel üzerinde yer alan T4 ve T5 tribünlerinin yer aldığı alanın izin başlangıç 
tarihi 20.07.2017 olup bu tarih 11.01.2056 tarihine kadar geçerlidir. İlgili belgeler ekte sunulmuştur. 

3.11 Projeye İlişkin Detaylı Bilgi ve Planların ve Söz Konusu Değerin Tamamen Mevcut Projeye ilişkin 
Olduğuna ve Farklı Bir Projenin Uygulanması Durumunda Bulunacak Değerin Farklı Olabileceğine İlişkin 
Açıklama  

Bu değerleme çalışmasında değerlenen tesis, proje aşamasında bir tesis değildir. 



 

26 
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Bölüm 4 

Tesisin Konum Analizi  

4.1 Tesisin Konumu ve Çevre Özellikleri 

Gayrimenkulün açık adresi: Çınarpınar Mahallesi , Tuzla Yolu Pınadere Kavşağı Ayvacık Elektrik Üretim A.Ş. 
Ayvacık, Çanakkale 

Değerlemeye konu tesis, Çanakkale ili, Ayvacık ilçesi sınırları içerisinde yer almakta olup  2021 yılı ADNKS 
sonuçlarına göre 34.103 kişi nüfusa sahiptir. Çanakkale il merkezine yaklaşık 75 km uzaklıkta yer alan Ayvacık 
ilçesi, Ezine, Behram ve Altınoluk ilçelerine komşu durumdadır. Tesisinin konumlandığı Ayvalık ilçesi, turizm 
sektöründe gelişen bir bölge niteliğinde olup  83 km’lik sahil şeridiyle Çanakkale’nin en uzun sahil 
kesimlerinden birine sahiptir. 

Tesis, Ezine ve Ayvacık ilçeleri arasında, Çınarpınar ve Pınardere köyleri üzerinde , Tuzla Yolu Pınadere Kavşağı 
üzerinde yer almaktadır. Tesis Ayvacık Merkez’e yaklaşık 8,8 km uzaklıkta yer almakta olup tesisin yakın 
çevresinde tarım amacıyla kullanılan çok sayıda tarla bulunmakta olup yerleşim oldukça kısıtlıdır. 

Söz konusu tesise özel araç ile ulaşım oldukça kolay iken toplu taşıma araçları ile ulaşım kısıtlıdır. 

 

Çanakkale 

Altınoluk 

Değerlemeye Konu Tesisin 

Yaklaşık Konumu 

D-550 Karayolu 

Ayvacık Merkez 
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 Bazı Önemli Merkezlere Uzaklıklar; 

Yer Mesafe  
Antalya Şehir Merkezi 35 km. 
Antalya Havalimanı 40 km. 

Konu satnralin yaklaşık konumu 

Değerlemeye Konu Tesisin 

Yaklaşık Konumu 

D-550 Karayolu 

Tuzla Yolu 
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BÖLÜM 5 

DEĞERLEME KONUSU TESİS 
TANIMI, 

VE VARLIKLARA İLİŞKİN 
BİLGİLER 
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Bölüm 5 

Değerleme Konusu Tesis Tanımı ve Varlıklara İlişkin Bilgiler 

5.1 Değerleme Konusu Tesisin Tanımı 

Çanakkale İli, Ayvacık İlçesi, Çınarpınar Mahallesi, 262 ada 1 no.lu parselin 33.994,20 m2’lik orman alanı ve 
Pınardere Mahallesi 205 ada 1 no.lu parselin 31.653,51 m2’lik orman alanı üzerinde konumlu olan tesis, üzere 
toplam 65.647,71 m2 yüz ölçümüne sahip arazi üzerinde konumludur. 

Tesise ilişkin yapılan arşiv çalışmalarında tesis ilişkin herhangi bir onaylı mimari proje, ruhsat ve yapı kullanma 
izin belgesine ratlanmamıştır. 

Mahalinde yapılan incelemelerde değerleme konusu tesis Ayvacık Rüzgâr Enerji Santrali olarak isimlendirilmiş 
olup tesis bünyesinde toplam 5 adet tribün bulundurulmaktadır. Tesiste bir adet şalt sahası ve prefabrik 
yapıda idari bina bulunmaktadır. İdari bina tek kattan oluşmakta olup içerisinde ofis hacimleri ve depo 
bulunmaktadır. Toplam 193 m2 kapalı alanı bulunmaktadır. 

 

 

İdari Bina 
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Ayrıca tesis bünyesinde konteynır nitelikte güvenlik, jenaratör, 2 adet trafo, tehlikeli atık alanı, 3 adet depo 
ve su arıtma alanları yer almaktadır. 

5.2 Santral ve Ekipmanlar Hakkında Bilgi  

Ayvacık Elektrik Üretim A.Ş. 2017 yılında elektrik enerjisi üretim tesisi kurulması, işletmeye alınması, elektrik 
enerjisi üretimi amacıyla kurulmuştur. Ayvacık Elektrik Üretim A.Ş.’nin projeleri arasında bulunan Seyit 
Onbaşı RES TESİSİ Çanakkale ili sınırları içinde bulunup toplam kurulu gücü 10 MW’tır. 

Tesis her biri 2 MW güce sahip 5 rüzgar türbininden oluşmaktadır. Tesisin, üretim lisansı 2007 yılında 49 yıl 

süre ile verilmiştir.  

Türbin No Kurulu Güç Marka ve Tip Model Yılı Seri No 

T01 2 MW VESTAS 2019 - 

T02 2 MW VESTAS 2019 - 

T03 2 MW VESTAS 2019 - 

T04 2 MW VESTAS 2019 - 

T05 2 MW VESTAS 2022 - 

5.3 Santral ve Ekipmanların Fiziki Durumu ve İncelenmesi 

Tesiste kullanılan türbinler, Danimarka menşeli türbin firması Vestas markasına aittir. Seyit Onbaşı RES’te her 
biri 2 MW kurulu güce sahip türbinler, minimum 3 m/s rüzgar hızında devreye alınabilir ve maksimum 22 m/s 
rüzgar hızında çalışabilir. 

5.4 Ticari Yükümlülükler, İzinler ve Lisanslar 

Seyit Onbaşı RES için firma tarafından alınmış izin, lisans, anlaşma ve belgeleri tarafımızca incelenmiştir. 
Önemli süreçlerin özet açıklamaları ve ilgili tablo aşağıda verilmiştir. 

Tesisin EPDK’dan alınmış EÜ/1054-11/780 numaralı Üretim Lisansı mevcuttur. Söz konusu lisans 10 MWm (5 
adet 2 MWm) için alınmıştır ve 11.01.2007 tarihinden itibaren 49 yıl süreyle geçerlidir. 

Tesisin Çanakkale Ticaret ve Sanayi Odası’ndan alınmış 155 numaralı kapasite raporu mevcuttur. Söz konusu 
kapasite raporu 08.11.2022 tarihinde alınmış olup geçerlilik süresi sonu 08.11.2024’tür. Kapasite raporuna 
göre tesiste 2 teknisyen, 2 işçi ve 1 idari personel olmak üzere toplam 5 kişi çalışmaktadır ve 5 adet rüzgar 
türbinin yıllık üretim kapasitesi 44.697.600 kilowatt/saat’tir.  

5.5 Tesis Resmi İzinler ve Lisanslar  

Seyit Onbaşı RES için firma tarafından alınmış izinler ve lisansların özeti aşağıdaki tabloda verilmektedir. 

İlgili Kurum Belge ve İzin Türü Belge Tarihi 

Enerji Piyasası Düzenleme Kurumu Üretim Lisansı 11.01.2007 

Türkiye Elektrik Dağıtım A.Ş. Geçici Kabul (proje) 12.10.2011 

Uludağ Elektrik Dağıtım A.Ş. Bağlantı Anlaşması 11.09.2017 

Uludağ Elektrik Dağıtım A.Ş. Sistem Kullanım Anlaşması 11.09.2017 

Çanakkale Ticaret ve Sanayi Odası Kapasite Raporu 08.11.2022 
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5.6 Varsa Mevcut Yapıyla veya İnşaatı Devam Eden Projeyle İlgili Tespit Edilen Ruhsata Aykırı Durumlara 
İlişkin Bilgiler  

Ayvacık İl Özel İdaresi’nde, 09.12.2022 tarihinde yapılan incelemelerde konu parseller üzerinde herhangi bir 
yasal evraka rastlanmamış olup parseller üzerinde yer alan tesis kapsamında prefabrik ve konteynır nitelikte 
yapılar bulunmaktadır. 

Planlı Alanlar Yönetmeliği’nin *56.(5) Maddesi’ne göre değerleme konusu santral yapı ruhsatına tabi değildir.  

*Kamuya ait alanlarda kamu kurum ve kuruluşlarınca yapılan veya yaptırılacak olan; karayolu, demiryolu, 
liman, yat limanı ve benzeri ulaşım tesisleri, bunların tamamlayıcı niteliğindeki trafik ve seyir kuleleri, çekek 
yeri, iskele, açık ve kapalı barınak, tersane, tamir ve bakım istasyonları, tünel, köprü, menfez, baraj, 
hidroelektrik santrali, rüzgâr ve güneş enerji santrali, sulama ve su taşıma hatları, su dolum tesisleri, arıtma 
tesisleri, katı atık depolama ve transfer tesisleri ile atık ayrıştırma tesisleri, her tür ve nitelikteki enerji, 
haberleşme ve iletişim istasyonları ve nakil hatları, doğal gaz ve benzeri boru hatları, silo, dolum istasyonları, 
rafineri gibi enerji, sulama, tabii kaynaklar, ulaştırma, iletişim ve diğer altyapı hizmetleri ile ilgili tesisler ve 
bunların müştemilatı niteliğinde olan kontrol ve güvenlik üniteleri, trafo, eşanjör, elavatör, konveyör gibi 
yapılar, bu işleri yapmak üzere geçici olarak kurulan beton ve asfalt santralleri, yapı ruhsatına tabi değildir.  

5.7 Ruhsat Alınmış Yapılarda Yapılan Değişiklikleri 3194 Sayılı İmar Kanunu’nun 21’nci Maddesi 
Kapsamında Yeniden Ruhsat Alınmasını Gerektirir Değişiklikler Olup Olmadığı Hakkında Bilgi  

Ayvacık İl Özel İdaresi’nde, 09.12.2022 tarihinde yapılan incelemelerde konu parseller üzerinde herhangi bir 
yasal evraka rastlanmamış olup parseller üzerinde yer alan tesis kapsamında prefabrik ve konteynır nitelikte 
yapılar bulunmaktadır. 

Planlı Alanlar Yönetmeliği’nin *56.(5) Maddesi’ne göre değerleme konusu santral yapı ruhsatına tabi değildir.  

*Kamuya ait alanlarda kamu kurum ve kuruluşlarınca yapılan veya yaptırılacak olan; karayolu, demiryolu, 
liman, yat limanı ve benzeri ulaşım tesisleri, bunların tamamlayıcı niteliğindeki trafik ve seyir kuleleri, çekek 
yeri, iskele, açık ve kapalı barınak, tersane, tamir ve bakım istasyonları, tünel, köprü, menfez, baraj, 
hidroelektrik santrali, rüzgâr ve güneş enerji santrali, sulama ve su taşıma hatları, su dolum tesisleri, arıtma 
tesisleri, katı atık depolama ve transfer tesisleri ile atık ayrıştırma tesisleri, her tür ve nitelikteki enerji, 
haberleşme ve iletişim istasyonları ve nakil hatları, doğal gaz ve benzeri boru hatları, silo, dolum istasyonları, 
rafineri gibi enerji, sulama, tabii kaynaklar, ulaştırma, iletişim ve diğer altyapı hizmetleri ile ilgili tesisler ve 
bunların müştemilatı niteliğinde olan kontrol ve güvenlik üniteleri, trafo, eşanjör, elavatör, konveyör gibi 
yapılar, bu işleri yapmak üzere geçici olarak kurulan beton ve asfalt santralleri, yapı ruhsatına tabi değildir.  
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BÖLÜM 6 

SWOT ANALİZİ 
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Bölüm 6 

SWOT Analizi 

+ GÜÇLÜ YANLAR 

• Tesis yenilenebilir enerji kaynağına bağlı olarak çalışmaktadır. 

• Tesis içerisinde yer alan bölümlerin planlı yapısı ve bakım onarımdan sorumlu personelin tesis içeresinde yer 
alması; makine ve ekipmanların periyodik bakım, revizyon ve onarımlarının zamanında yapılmasını sağlayarak 
hidromekanik ve elektromekanik ekipmanların kondisyonunu üst seviyede tutmaktadır.  

• Tesis içerisinde yer alan bölümlerin planlı yapısı ve bakım onarımdan sorumlu personelin tesis içeresinde yer 
alması; makine ve ekipmanların periyodik bakım, revizyon ve onarımlarının zamanında yapılmasını 
kolaylaştırmaktadır. 

• Makine ve ekipmanların periyodik bakım ve onarımlarının yapılmakta olduğu bilgisi alınmıştır. 

• Konu santral elektrik talebinin yüksek olduğu bir bölgede konumludur. 

 ZAYIF YANLAR 

• Değerleme konusu tesise zorlu zorlu hava koşullarında erişimin zorlaşma ihtimali bulunmaktadır. 

 FIRSATLAR 

• Önümüzdeki dönem Avrupa başta olmak üzere yükselen yenilenebilir enerji kullanma trendinin artarak devam 
edeceği düşünülmektedir. 

 TEHDİTLER 

• Mart 2020’de pandemi ilan edilen COVID-19 salgınının güncel durumda etkileri azalmış olmakla birlikte Dünya 
Sağlık Örgütü pandemi sürecini henüz sonlandırmamıştır  

• Döviz kuruna bağlı olarak satış işlemleri gerçekleşen makine-ekipmanlar için, son dönemde kur/TL dönüşümlerinde 
yaşanan dalgalanmalar sıfır veya ikinci el makine-ekipman alım ve satım işlemlerini olumsuz yönde etkilemektedir. 

 
 
 
 
 

  



 

35 
 

BÖLÜM 7 

DEĞERLEMEDE KULLANILAN 
YAKLAŞIMLARIN ANALİZİ 
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Bölüm 7 
Değerlemede Kullanılan Yaklaşımlasrın Analizi  

7.1 Değerleme Yaklaşımları 

Uluslararası Değerleme Standartları kapsamında üç farklı değerleme yaklaşımı bulunmaktadır. Bu yaklaşımlar 
sırasıyla “Pazar Yaklaşımı”, “Gelir Yaklaşımı” ve “Maliyet Yaklaşımı”dır. Her üç yaklaşımın Uluslararası 
Değerleme Standartları’nda yer alan tanımları aşağıda yer almaktadır. 

Pazar Yaklaşımı 

Motorlu taşıtlar, belirli ofis ekipmanları veya endüstriyel makineler gibi benzer yapıdaki tesis ve ekipman 
sınıfları için, benzer varlıklara ait yeterli miktarda güncel satış verisi mevcut olabildiğinden, genel olarak pazar 
yaklaşımı kullanılır. Ancak, birçok tesis ve ekipman türünün spesifik bir amaca yönelik olarak kurulmuş veya 
üretilmiş olması ve bunların doğrudan satışına ilişkin bilgilerin mevcut olmadığı durumlar nedeniyle, pazar 
verisinin yeterli veya mevcut olmaması halinde, değer görüşünün gelir yaklaşımına veya maliyet yaklaşımına 
göre verilmesinde dikkat sarf edilmesi gerekir. Bu durumlarda, değerlemede gelir yaklaşımı veya maliyet 
yaklaşımından birinin benimsenmesi uygun olabilir. 

Gelir Yaklaşımı 

Bir grup varlıktan oluşan bir üretim tesisinin, pazarlanabilir bir ürün üretmek amacıyla işletilmesinde olduğu 
gibi, varlık veya bir grup tamamlayıcı varlık için belirli nakit akışlarını tanımlamak mümkün oluyorsa, tesis ve 
ekipman değerlemesinde gelir yaklaşımı kullanılabilir. Ancak, bazı nakit akışları maddi olmayan varlıklara 
atfedilebilir ve bunları tesis ve ekipmanın nakit akışına katkısından ayırmak zor olabilir. Genelde tesis ve 
ekipmanın ayrı ayrı kalemleri için gelir yaklaşımı kullanımı pratik bir uygulama değildir; ancak, bir varlık veya 
varlık grubuyla ilgili ekonomik yıpranmanın mevcudiyeti ve miktarının değerlendirilmesinde gelir 
yaklaşımından istifade edilebilir. 

Maliyet Yaklaşımı 

Maliyet yaklaşımı, tesis ve ekipman değerlemesinde, özellikle de teknik uzmanlık gerektiren veya özel 
kullanıma yönelik olarak kurulmuş veya üretilmiş varlıklar için yaygın olarak kullanılmaktadır. Değerleme 
konusu varlığın bir pazar katılımcısına göre değiştirme maliyetinin yeniden üretim veya ikame maliyetinin 
düşük olanı dikkate alınarak tahmin edilmesi ilk adımı oluşturur.  

İkame maliyeti, eşdeğer kullanıma sahip alternatif bir varlığı elde etmenin maliyeti olup, bu ya aynı işlevselliği 
sağlayan modern bir eşdeğeri ya da değerleme konusu varlığın aynısını yeniden üretmenin maliyeti olabilir. 
İkame maliyetine karar kılındıktan sonra, değerdeki fiziksel, işlevsel, teknolojik ve ekonomik yıpranmanın 
etkilerinin yansıtılması amacıyla değer düzeltmesi yapılması gerekli görülmektedir. Her durumda, belirli bir 
ikame maliyeti üzerinde yapılan düzeltmelerin çıktı ve fayda bakımından modern eşdeğer varlıkla aynı 
maliyeti verecek şekilde tasarlanması gerekli görülmektedir. 

Maliyet yaklaşımı, ikame maliyeti yöntemi, yeniden üretim maliyeti yöntemi ve toplama yöntemi olmak üzere 
üç farklı şekilde uygulanmaktadır. 

İkame Maliyeti Yöntemi, gösterge niteliğindeki değerin eşdeğer fayda sağlayan benzer bir varlığın maliyetinin 
hesaplanmasıyla belirlendiği yöntemdir. İkame maliyeti, varlığın fiziksel özelliklerinden ziyade, varlıktan elde 
edilen faydanın birebir aynısının sağlanmasına dayandığı için, bir katılımcının ödeyeceği fiyatın belirlenmesi 
ile alakalı olan maliyettir.  

İkame maliyeti genellikle fiziksel bozulma ve diğer biçimlerde gerçekleşen tüm yıpranma payları dikkate 
alınarak düzeltmeye tabi tutulur. İkame maliyeti genellikle, benzer işlev ve eşdeğer fayda sağlamakla birlikte, 
değerlemeye konu varlığa göre güncel bir tasarıma sahip olan ve güncel malzeme ve teknikler kullanılarak 
inşa edilmiş veya yapılmış olan modern eşdeğer varlığın maliyetidir. 
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Yeniden Üretim Maliyeti Yöntemi, gösterge niteliğindeki değerin varlığın aynısının üretilmesi için gerekli olan 
maliyetin hesaplanmasıyla belirlendiği yöntemdir. 

Yeniden üretim maliyetinin; 

- Modern eşdeğer varlığın maliyetinin değerleme konusu varlığın birebir aynısını yeniden oluşturma 
maliyetinden büyük olması veya  

- Değerleme konusu varlıktan elde edilen faydanın, modern eşdeğer varlıktan ziyade, ancak varlığın birebir 
aynısından sağlanabilmesi durumlarında kullanılması uygundur. 

Toplama Yöntemi, varlığın değerinin bileşenlerinin her birinin değeri toplanarak hesaplandığı yöntemdir. 
Dayanak varlık yöntemi olarak da nitelendirilen toplama yöntemi, genellikle yatırım şirketleri veya değerin 
esasen sahip oldukları payların değerinin bir unsuru olduğu varlıklar veya işletmeler için kullanılır. 

Dizayn parametrelerine bağlı olarak değişkenlik gösteren tesislerde, dizayn parametreleri göz önünde 
bulundurularak bu ekipmanlar için maliyet yaklaşımı (toplama yöntemi) üzerinden pazar değerine ulaşılır. 

7.2 Değer Tanımları 

Konu değerleme çalışmasında rapor sonuç değeri olarak “Yeniden üretim maliyeti” takdir edilmiş olup 
Uluslararası Değerleme Standartları’na göre değer tanımı aşağıdaki gibidir. 

Yeniden Üretim Maliyeti  

Yeniden üretim maliyeti yönteminin temel adımları: (a) varlığın birebir aynısını yeniden oluşturma arayışında 
olan normal bir katılımcı tarafından katlanılacak tüm maliyetlerin hesaplanması, (b) değerleme konusu varlığa 
ilişkin fiziksel, işlevsel ve dışsal yıpranmaya bağlı herhangi bir amortismanın söz konusu olup olmadığının 
tespit edilmesi, (c) değerleme konusu varlığın değerine ulaşılabilmesi amacıyla toplam maliyetlerden toplam 
amortismanın düşülmesi şeklindedir 

7.3 Değerlemede Kullanılan Yaklaşımların Analizi ve Bu Yaklaşımların Seçilme Nedenleri 

Değerleme konusu varlıkların yeniden üretim maliyeti talep edildiğinden dolayı konu çalışmada “Gelir 
Yaklaşımı” uygulanamamıştır.  

Bu değerleme çalışmasında, enerji tesisi niteliğine sahip tesisin sıklıkla alım satımı yapılan nitelikte bir tesis 
olmaması ve yapılan araştırmalar doğrultusunda arsa, bina ve makine – ekipman maliyeti verilerine 
ulaşılabiliyor olması dikkate alınarak “Maliyet Yaklaşımı” uygulanabilir olarak değerlendirilmiştir. 

Bu değerleme çalışmasında, enerji tesisi niteliğine sahip tesisin sıklıkla alım satımı yapılan nitelikte bir tesis 
olmaması, yapılan araştırmalar doğrultusunda arsa ve arazi değerine yönelik emsal verilere ulaşılabilmesi ve  
müşteriden temin edilen bina ve makine – ekipman maliyeti verileri dikkate alınarak maliyete katlanılan tarih 
ve değerleme tarihi arasındaki gerekli düzeltmeler uygulanarak “Maliyet Yaklaşımı” kullanılmıştır.   

Bu yaklaşımda, defter giriş değerleri (veya faturaları) temin edilebilen varlıklar için defter giriş değerleri (veya 
fatura değerleri); döviz üzerinden satışı yapılan varlıklar için alındığı (veya aktifleştirildiği) tarihten bir gün 
önce saat 15:30’da açıklanan TCMB döviz alış/satış kuru ve U.S. Bureau of Labor Statistics üretici fiyat endeksi 
verileri kullanılarak varlıkların bugünkü satış değerine ulaşılmıştır. Söz konusu değer içerisinde nakliye 
(navlun), montaj, devreye alma vb. direkt edinim maliyetlerini barındırmaktadır. Söz konusu bedellerin 
içerisinde kur farkı, enflasyon farkı, faiz gideri ve genel yönetim gideri olmadığı kontrolü yapılmıştır. Yerinde 
görülen varlıklara ait teknolojik yıpranma ve fiziksel yıpranma oranları; uygulanan bakım yöntemleri, tesis 
yetkilileri, piyasa araştırmaları ve ekonomik kriterler dikkate alınarak ilgili uzman tarafından belirlenmiştir. 
Tespit edilen sıfır değerler üzerinden uzman tarafından belirlenen yıpranma oranları düşülerek varlıkların 
yeniden üretim maliyetinin belirlenmesinde de “Maliyet Yaklaşımı” kullanılmıştır.  

Defter giriş değerleri firma tarafından sağlanan virman dökümleri incelenerek faiz, kur farkı ve inşai 
maliyetlerden ayrıştırılmıştır. Değere konu baz alınan sabit kıymetler, yıpranma oranları, kalan ekonomik 
ömürleri raporun ekler bölümünde belirtilmiştir.  
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Mevcut ekonomik koşulların, gayrimenkul piyasasının analizi, mevcut trendler ve dayanak veriler ile 
bunların gayrimenkulün değerine etkileri her bir yaklaşım kapsamında değerlendirilmiştir. Konu taşınmazın 
konumlu olduğu bölgedeki sektörlerin güncel durumu, mevcut ekonomik koşullar ve piyasa analizi yapılmış 
olup bu verilerin taşınmaza olumlu / olumsuz etkileri tespit edilmiştir. Tespit edilen etkiler değer takdirinde 
göz önünde bulundurulmuş, taşınmazın değerine yansıtılmıştır. 

7.4 Değerleme Çalışmasında Kullanılan Oran Tanımları 

Yıpranma Oranı (Amortisman Oranı) Tayini; 

UDS 105 Değerleme Yaklaşımları ve Yöntemleri standardının 80.1 no.lu tanımına göre; 

“Amortisman” kavramı, maliyet yaklaşımı kapsamında, değerleme konusu varlığın maruz kaldığı herhangi bir 
yıpranma etkisini yansıtmak amacıyla, aynı faydaya sahip bir varlığı oluşturmak için katlanılacak tahmini 
maliyette yapılan düzeltmeleri ifade etmektedir. Bu anlam, kavramın, genellikle yatırım harcamasının zaman 
içinde sistematik olarak gider yazılması anlamında kullanıldığı, finansal raporlamadaki veya vergi 
mevzuatındaki anlamından farklıdır.” 

Yerinde görülen makine ve ekipmanlara ait teknolojik yıpranma ve fiziksel yıpranma oranları, uygulanan 
bakım yöntemleri ve ekonomik kriterler dikkate alınarak ilgili uzman tarafından belirlenmiştir. 

Kullanılan Yıpranma Oranları (Amortisman Oranları) ve Tanımları; 

Toplam Ekonomik Ömür ve Yıpranma Türleri: Firmamız tarafından hazırlanan 2019REV734 no.lu makine 
değerleme raporunda, yıpranma oranının (amortisman oranının) belirlenmesinde uluslararası kabuller, 
uzman görüşü, sahadaki bakım ekibinden alınan bilgiler, tesisin çalışma durumu, bakım periyotları, kaç 
vardiya çalıştığı gibi parametreler değerlendirilerek aşağıda yer alan 4 farklı yıpranma türünün ataması 
gerçekleştirilmiştir. 

İlk Yıl Yıpranma Oranı: İlk yıl yıpranması doğrusal amortisman mantığından farklı olarak varlığın ikinci ele 
düşmesinden kaynaklanan değer düşüşü, varlığın ikinci el piyasasının kısıtlı bir alıcı topluluğuna hitap etmesi, 
varlığın toplam ekonomik ömrünün süresi, varlığın ikinci el pazarının var olması, varlığın piyasa bilinirliği ve 
uzmanının geçmiş dönemdeki tecrübeleri ile değerlendirilerek, uzmanın profesyonel takdiri neticesinde 
belirlenir.  

Yıllık Yıpranma Oranı: Ekonomik ömür atamasından sonra yıllara sari varlığın fiziksel ve ekonomik ömrü 
dikkate alınarak yıllık yıpranma oranı (amortisman oranı) belirlenmiştir. Bu yıllık yıpranma oranları sabit 
kıymetlerin aktife giriş tarihi baz alınarak geçen süre oranında günlük olarak yansıtılır. Belirlenen bu yıpranma 
oranı varlığın ekonomik ömrünü doldurması durumunda veya ekonomik ömrün sonuna yaklaşılması 
durumunda minimum seviyede bir kalıntı değere sahip olacaktır (%0-%20 arasında). 

 ** MAKİNE DEĞERLEME RAPORUNDA KULLANILAN YIPRANMA TÜRLERİ 

Sıro No Yıpranma Türleri 
Toplam Ekonomik 

Ömür 
İlk Yıl Yıpranma 

Oranı 
Yıllık Yıpranma 

(Amortisman) Oranı 

1 Yıpranma Makine 10 10 0,30 0,0667 

2 Yıpranma Makine 15 15 0,25 0,0450 

3 Yıpranma Makine 20 20 0,20 0,0342 

4 Yıpranma Demirbaş 8 0,35 0,0929 

5 Yıpranma RES 25 0,10 0,0333 

** Değerleme çalışmasında kullanılan yıpranma türlerine ait detay tablo rapor ekinde (EK-3) bilginize 

sunulmuştur. 
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Pazar Yaklaşımı  

Fiyat Bilgisi Tespit Edilen Emsal Bilgileri ve Bu Bilgilerin Kaynağı 

Santralin buluduğu orman arazisi devlet ormanı niteliğinde olup hazine mülkiyetinde olduğu için arsa emsal 
araştırması yapılmamıştır. 

Maliyet Yaklaşımı  

Bu analizde gayrimenkulün bina maliyet değeri maliyet yaklaşımı ile binaların teknik özellikleri, binalarda 
kullanılan malzemeler, piyasada aynı özelliklerde inşa edilen binaların inşaat maliyetleri ve geçmiş 
tecrübelerimize dayanarak hesaplanan maliyetler göz önünde bulundurularak değerlendirilmiştir. Binalardaki 
yıpranma payı, değerleme uzmanının tecrübelerine dayalı olarak binanın gözle görülür fiziki durumu dikkate 
alınarak takdir edilmiştir.  

Yapı Maliyetleri ve Diğer Maliyetlerin Tespitinde Kullanılan Bilgiler, Bu Bilgilerin Kaynağı ve Yapılan Diğer 

Varsayımlar  

Değerleme konusu taşınmazların üzerindeki binaların yeniden üretim maliyetinin tespitinde müşteriden 
temin edilen aşağıdaki tabloda yer alan hakediş bilgileri kullanılmıştır. Temin edilen bina maliyetine yönelik 
verilerde kur farkı, vergi ve finansman giderleri bulunmamaktadır. Döviz kurlarındaki değişkenlik de dikkate 
alınarak geçmiş dönemlere ait hakediş verileri hem TL hem de USD para birimi bazında eskalasyona tabi 
tutulmuştur. Hesaplanan eskale edilmiş değerlere, değerleme uzmanı tarafından yıpranma türleri dikkate 
alınarak takdir edilen yıpranma oranları uygulanmış ve bu değerlerin ortalamasına öngörülen genel gider payı 
eklenerek sonuç değer takdir edilmiştir. 

✓ Değerleme Uzmanının Profesyonel Takdiri: 

Değerleme konusu varlıklara değer takdir edilirken; varlıkların fiziki durumu, bakım ve performansları, sektör 
içerisindeki yeri, kapasiteleri benzer nitelikteki varlıklara ilişkin bilgiler, gerçekleştirilen güçlü ve zayıf yönler 
analizi ile ülkenin ekonomik durumu göz önünde bulundurulmuş olup TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. 
tarafından yeniden üretim maliyeti aşağıdaki gibi takdir edilmiştir. 

Makine – Ekipman Yeniden Üretim Maliyeti 
 TL USD 

Makine Ekipman Yeniden Üretim Maliyeti 148.890.000 7.963.000 

Yeniden Üretim Maliyeti (KDV Hariç) 148.890.000 7.963.000 

Not: Özet tabloda belirtilen Euro değeri bilgi amaçlı verilmiştir. 30.12.2022 günü saat 15:30’da belirlenen 
TCMB kur verilerine göre 1 USD=18,6983 TL, 1 EUR=19,9349 TL olarak kabul edilmiştir. 

*Detay liste ekte yer almaktadır. 
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738,769.54 839,510.84 14,792,876.48 4.0% 805,930.41 14,201,161.42

3,661,424.93 4,160,710.15 72,399,545.28 4.0% 3,994,281.74 69,503,563.47

10,880.20 12,363.86 232,775.94 4.0% 11,869.31 223,464.90

10,236.56 11,437.50 230,813.08 4.0% 10,980.00 221,580.55

14,723.57 16,450.92 410,339.28 4.0% 15,792.88 393,925.71

8,331.94 9,309.44 205,063.71 4.0% 8,937.06 196,861.16

27,665.77 30,946.05 628,526.04 4.0% 29,708.21 603,385.00

9,815.43 10,979.23 215,381.68 4.0% 10,540.06 206,766.41

10,081.78 11,277.16 229,597.57 4.0% 10,826.07 220,413.67

9,421.29 10,473.92 202,142.51 3.0% 10,159.70 196,078.23

8,254.72 9,177.01 175,928.90 3.0% 8,901.70 170,651.04

7,936.37 8,823.09 177,344.78 3.0% 8,558.39 172,024.44

6,886.80 7,677.59 159,541.27 3.0% 7,447.26 154,755.03

8,964.98 9,994.41 204,081.63 3.0% 9,694.57 197,959.18

8,793.84 9,803.61 196,035.47 3.0% 9,509.50 190,154.41

6,325.03 7,039.55 137,346.96 3.0% 6,828.36 133,226.55

6,678.68 7,433.15 152,469.30 3.0% 7,210.16 147,895.22

4,418.74 4,863.77 100,137.26 3.0% 4,717.86 97,133.14

5,178,271.22 90,849,947.14
4,971,893.23 87,230,999.53

92,965,951.18 87,230,999.53GÜNCEL MALİYET TUTARLARI

GÜNCEL MALİYET TUTARI (ORT)

ÖNGÖRÜLMEYEN MALİYETLER (%16)

90,098,475
14,415,756

TOPLAM MALİYET 104,514,231

USD Karşılığı Güncel USD Güncel TL Yıpranma Payı Değer-USD Değer-TL
Sıra 

No

Fatura Yevmiye
Harcama Türü 

KDV' siz Tutarı                                        

( TL )Tarih Sayısı Tarih Sayısı

1 30/04/2018 GRS2018000000205 30/04/2018 376 1 No'lu hakediş Bedeli 2,999,995.35

15,115,094.40

3 30/06/2018 GRS2018000000301 30/06/2018 619 3 No'lu hakediş Bedeli 49,711.63

2 03/05/2018 GRS2018000000212 03/05/2018 401 2 No'lu hakediş Bedeli

50,095.67

5 31/08/2018 GRS2018000000421 31/08/2018 833 5 No'lu hakediş Bedeli 94,492.93

4 31/07/2018 GRS2018000000336 31/07/2018 732 4 No'lu hakediş Bedeli

50,000.00

7 31/10/2018 GRS2018000000567 31/10/2018 1089 7 No'lu hakediş Bedeli 153,000.00

6 30/09/2018 GRS2018000000501 30/10/2018 964 6 No'lu hakediş Bedeli

50,787.00

9 31/12/2018 GRS2018000000658 31/12/2018 1339 9 No'lu hakediş Bedeli 53,135.00

8 30/11/2018 GRS2018000000611 30/11/2018 1214 8 No'lu hakediş Bedeli

49,816.00

11 28/02/2019 GRS2019000000079 28/02/2019 179 11 No'lu hakediş Bedeli 43,750.00

10 31/01/2019 GRS2019000000046 31/01/2019 85 10 No'lu hakediş Bedeli

44,750.00

13 30/04/2019 GRS2019000000179 30/04/2019 371 13 No'lu hakediş Bedeli 40,900.00

12 31/03/2019 GRS2019000000140 31/03/2019 289 12 No'lu hakediş Bedeli

31/07/2019 600 16 No'lu hakediş Bedeli

53,200.00

15 30/06/2019 GRS2019000000246 30/06/2019 495 15 No'lu hakediş Bedeli 50,700.00

14 31/05/2019 GRS2019000000206 31/05/2019 431 14 No'lu hakediş Bedeli

25,410.83

TOPLAM   18,999,038.81

18 30/11/2019 GRS2019000000399 30/11/2019 1009 18 No'lu hakediş Bedeli

35,300.00

17 31/08/2019 GRS2019000000298 31/08/2019 672 17 No'lu hakediş Bedeli 38,900.00

16 31/07/2019 GRS2019000000271
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Özet Tablo; 

TESİSİN YENİDEN ÜRETİM MALİETİ 

    
Tesisin Yeniden Üretİm Maliyeti (TL) Tesisin Yeniden Üretim Maliyeti (USD) 

Gayrimenkul  104.514.231 5.579.449 

Makine - Ekipman  148.890.000 7.963.000 

TAŞINMAZIN TOPLAM DEĞERİ 253.404.231 13.542.449 

Gelir Yaklaşımı  

Bu değerleme çalışmasında gelir yaklaşımı kullanılmamıştır. 

7.5  En Verimli ve En İyi Kullanım Analizi 

Bir mülkün fiziki olarak uygun olan, yasalarca izin verilen, finansal olarak gerçekleştirilebilir ve değerlemesi 
yapılan mülkün en yüksek getiriyi sağlayan kullanımı, en verimli ve en iyi kullanımıdır.  

Yapılan pazar araştırmaları ve değerlendirmeler doğrultusunda, değerleme konusu parsellerin en verimli ve 
en iyi kullanımı uygulama imar planındaki lejandı ve mevcut kullanımı ile uyumlu olarak “Enerji Üretim Alanı” 
amaçlı kullanımıdır. 

7.6 KDV Konusu 

26.04.2014 tarihli ve 28983 sayılı Resmi Gazete’de yayımlanan Katma Değer Vergisi Genel Uygulama Tebliği 
ile 03.02.2017 tarihli, 29968 sayılı Resmi Gazete’de yayınlanan, 31.01.2017 tarihli ve 2017/9759 sayılı 
Bakanlar Kurulu kararnamesine göre güncel KDV oranları aşağıdaki tabloda yer almaktadır. 

Bu doğrultuda değerleme konusu tesis için % 18 KDV uygulaması yapılmıştır. 

KDV ORANLARI 

İş Yeri Teslimlerinde   18% 

Arsa/Arazi Teslimlerinde  8% 

01.04.2022 TARİHİNDEN SONRA RUHSAT ALINMASI DURUMUNDA KDV ORANI 

Net Alanı 150 m2 ve Üzeri Konutlarda    

Net Alanın 150 m²’den Fazla Olan Kısmı İçin  18% 

Net Alanın 150 m²’ye Kadar Olan Kısmı İçin *  8% 

Net Alanı 150 m2'ye Kadar Konutlarda *  8% 

01.04.2022 TARİHİNDEN ÖNCE RUHSAT ALINMASI DURUMUNDA KDV ORANI 

Net Alanı 150 m2 ve Üzeri Konutlarda   18% 

Net Alanı 150 m2'ye Kadar Konutlarda */** 

01.01.2013 Tarihine Kadar Yapı Ruhsatı Alınan Durumlarda  1% 

01.01.2013-31.12.2016 Tarihlerinde Yapı Ruhsatı Alınan Durumlarda  499 TL' ye kadar ise 1% 

Yapı Ruhsatının Alındığı Tarihte 500 - 999 TL ise 8% 

Emlak Vergisi Yönünden Arsa Birim m2 Rayiç Değeri 1.000 TL ve üzeri 18% 

01.01.2017 Tarihi İtibarıyla Yapı Ruhsatı Alınan Durumlarda  1.000 TL’ye kadar ise 1% 

Yapı Ruhsatının Alındığı Tarihte 1.000-2.000 TL ise 8% 

Emlak Vergisi Yönünden Arsa Birim m2 Rayiç Değeri 2.000 TL üzeri 18% 
 

* 16.05.2012 tarihli ve 6306 sayılı Afet Riski Altındaki Alanların Dönüştürülmesi Hakkında Kanun kapsamında rezerv yapı alanı ve riskli alan 
olarak belirlenen yerler ile riskli yapıların bulunduğu yerlerdeki konutlarda KDV oranı %1’dir.  
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** Büyükşehir Belediyesi kapsamındaki illerde yer alan lüks veya birinci sınıf inşaatlarda geçerlidir. Diğer illerde ve 2. ve 3. sınıf basit inşaatlarda, 
konutun net alanı 150 m2'nin altında ise KDV oranı %1' dir. 

***  Kamu kurum ve kuruluşları ile bunların iştirakleri tarafından ihalesi yapılan konut inşaatı projelerinde, yapı ruhsatı tarihi yerine ihale tarihi 
dikkate alınmalıdır.  

 

 



 

43 
 

BÖLÜM 8 

ANALİZ SONUÇLARININ 
DEĞERLENDİRİLMESİ VE SONUÇ 
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Bölüm 8 

Analiz Sonuçlarının Değerlendirilmesi ve Sonuç 

8.1 Sorumlu Değerleme Uzmanının Sonuç Cümlesi  

Değerleme uzmanının raporda belirttiği tüm analiz, çalışma ve hususlara katılıyorum. 

8.2 Asgari Husus ve Bilgilerden Raporda yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadıklarının Gerekçeleri  

Değerleme konusu enerji santralinin üzerinde yer aldığı parseller Maliye Hazinesi mülkiyetinde olup özel 
mülkiyet söz konusu değildir. Bu sebeple taşınmazlar için takyidat belgesi alınmamış ve mülkiyet bilgisi 
araştırması yapılmamıştır. Söz konusu parsellere ait tapu senetleri de müşteri tarafından temin edinilememiş 
olup raporda sunulamamıştır. 

8.3 Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilemediği ve Mevzuat Uyarınca Alınması Gereken İzin ve 
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadığı Hakkında Görüş 

Enerji Piyasası Düzenleme Kurulu’nun 11.01.2007 tarihli ve 1054-11 sayılı kararı ile Ayvacık Elektrik Üretim 
Anonim Şirketi’ne Çanakkale ili Ayvacık İlçesi’nde kurulmuş olan Ayvacık RES üretim tesisinde 11.01.2007 
tarihinden itibaren 49 yıl süre ile üretim faaliyeti göstermek üzere 4628 sayılı Elektrik Piyasası Kanunu ve ilgili 
mevzuat uyarınca 11.01.2007 tarihli EÜ/1054-11/780 numaralı üretim lisansı verilmiştir. 

Konu santral Çanakkale ili, Ayvacık ilçesi, Pınardere Mahallesi sınırları içerisinde 31.653,51 m² orman alanı ve 
Çınarpınar Mahallesi sınırları içerisinde 33.994,20 m² orman alanı için “Ayvacık Elektrik Üretim Anonim 
Şirketi”’ne üretim lisansı verilmiş olup Pınardere Mahallesinde yer alan T1, T2 ve T3 tribünlerinin yer aldığı 
alan için 11.01.2032 tarihine kadar Çınarpınar Mahallesinde yer alan T4 ve T5 tribünlerinin yer aldığı alan için 
11.01.2056 tarihine kadar kesin izin raporu alınmıştır. 

Değerlemeye konu tesisin üretim lisansı ve Orman Bakanlığını tarafınca verilmiş kesin izin raporu bulunmakta 
olup tüm yasal süreçlerini tamamladığı tespit edilmiştir. 

Konu tesise ait 20.07.2017 tarihli kesin kabul belgesi bulunmakta olup mevzuat uyarınca alması gereken başka 
bir belge bulunmamaktadır. 

8.4 Varsa Gayrimenkul Üzerindeki Takyidat ve İpotekler ile İlgili Görüş 

Değerleme konusu enerji santralinin üzerinde yer aldığı parseller Maliye Hazinesi mülkiyetinde olup özel 
mülkiyet söz konusu değildir. Bu sebeple taşınmazlar için takyidat belgesi alınmamış ve mülkiyet bilgisi 
araştırması yapılmamıştır.  

8.5 Değerleme Konusu Gayrimenkulün Üzerinde İpotek veya Gayrimenkulün Değerini Doğrudan ve Önemli 
Ölçüde Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunması Durumları Hariç Devredilebilmesi Konusunda 
Bir Sınırlamaya Tabi Olup Olmadığı Hakkında Bilgi 

Değerleme konusu enerji santralinin üzerinde yer aldığı parseller Maliye Hazinesi mülkiyetinde olup özel 
mülkiyet söz konusu değildir. Bu sebeple taşınmazlar için takyidat belgesi alınmamış ve mülkiyet bilgisi 
araştırması yapılmamıştır.  

8.6 Değerleme Konusu Arsa veya Arazi İse, Alımından İtibaren Beş Yıl Geçmesine Rağmen Üzerinde Proje 
Geliştirilmesine Yönelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunulmadığına Dair Bilgi 

Değerleme konusu parseller “Devlet Ormanı” niteliğinde olup alımından itibaren üzerinde proje 
geliştirilmesine yönelik herhangi bir tasarrufta bulunulmamıştır.   
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8.7 Değerleme Konusu Üst Hakkı veya Devre Mülk Hakkı İse, Üst Hakkı ve Devre Mülk Hakkının 
Devredilebilmesine İlişkin Olarak Bu Hakları Doğuran Sözleşmelerde Özel Kanun Hükümlerinden 
Kaynaklananlar Hariç Herhangi Bir Sınırlama Olup Olmadığı Hakkında Bilgi 

Değerleme konusu taşınmaz üst hakkı veya devremülk hakkı değildir. 

8.8 Farklı Değerleme Yöntemleri ile Analizi Sonuçlarının Uyumlaştırılması ve Bu Amaçla İzlenen Metotların 
ve Nedenlerin Açıklaması  

Söz konusu değerleme çalışmasında maliyet yaklaşımının yeniden üretim maliyeti kullanılarak değer tespiti 
yapılmıştır. Yapılan değerlendirmelerde yabancı para biriminden TL’ye dönüşlerde alış kuru, TL’den yabancı 
para birimlerine dönüşlerde ise satış kuru esas alınmıştır. 

Yaklaşım TL USD 

Maliyet Yaklaşımı 253.404.231 13.542.449 

Bu değerleme çalışmasında, enerji tesisi niteliğine sahip tesisin sıklıkla alım satımı yapılan nitelikte bir tesis 
olmaması, yapılan araştırmalar doğrultusunda arsa ve arazi değerine yönelik emsal verilere ulaşılabilmesi ve  
müşteriden temin edilen bina ve makine – ekipman maliyeti verileri dikkate alınarak maliyete katlanılan tarih 
ve değerleme tarihi arasındaki gerekli düzeltmeler uygulanarak “Maliyet Yaklaşımı” kullanılmıştır.   

Bu yaklaşımda, defter giriş değerleri (veya faturaları) temin edilebilen varlıklar için defter giriş değerleri (veya 
fatura değerleri); döviz üzerinden satışı yapılan varlıklar için alındığı (veya aktifleştirildiği) tarihten bir gün 
önce saat 15:30’da açıklanan TCMB döviz alış/satış kuru ve U.S. Bureau of Labor Statistics üretici fiyat endeksi 
verileri kullanılarak varlıkların bugünkü satış değerine ulaşılmıştır. Söz konusu değer içerisinde nakliye 
(navlun), montaj, devreye alma vb. direkt edinim maliyetlerini barındırmaktadır. Söz konusu bedellerin 
içerisinde kur farkı, enflasyon farkı, faiz gideri ve genel yönetim gideri olmadığı kontrolü yapılmıştır. Yerinde 
görülen varlıklara ait teknolojik yıpranma ve fiziksel yıpranma oranları; uygulanan bakım yöntemleri, tesis 
yetkilileri, piyasa araştırmaları ve ekonomik kriterler dikkate alınarak ilgili uzman tarafından belirlenmiştir. 
Tespit edilen sıfır değerler üzerinden uzman tarafından belirlenen yıpranma oranları düşülerek varlıkların 
yeniden üretim maliyetinin belirlenmesinde de “Maliyet Yaklaşımı” kullanılmıştır.  

Defter giriş değerleri firma tarafından sağlanan virman dökümleri incelenerek faiz, kur farkı ve inşai 
maliyetlerden ayrıştırılmıştır. Değere konu baz alınan sabit kıymetler, yıpranma oranları, kalan ekonomik 
ömürleri raporun ekler bölümünde belirtilmiştir.  

Bu doğrultuda rapor sonuç değeri olarak, maliyet yaklaşımıyla hesaplanan yeniden üretim maliyeti takdir 
edilmiştir. Nihai değer takdir edilirken peşin satış fiyatları esas alınmıştır. 

8.9 Nihai Değer Takdiri 

Söz konusu değerleme çalışmasında maliyet yaklaşımı kullanılarak değer tespiti yapılmıştır. 

Değerleme raporunda kullanılan verilerin ve yöntemlerin güvenilir, adil, uygun ve makul olduğunu beyan 
ederiz. 

Aşağıda yeniden üretim maliyeti belirtilmiş enerji santrali için takdir edilen değerler, ilgili makinelerin 
bulunduğu gayrimenkul üzerinde kullanılması durumu için belirtilmiş olup başka bir yere taşınmaları veya 
tekil satış durumlarında geçerli değildir. Bazı makinelerin herhangi bir yere taşınması fiziksel ve ekonomik 
açıdan zor olacaktır.  

Bu nedenle ekli listede yer alan makinelerin, gayrimenkulün mütemmim cüzü olarak düşünülmesi 
gerekmektedir.  

Bu doğrultuda maliyet yaklaşımına göre tesisin yeniden üretim maliyeti hesaplanmış olup toplam yeniden 
üretim maliyeti aşağıdaki gibi takdir edilmiştir.  
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TESİSİN YENİDEN ÜRETİM MALİYETİ (KDV HARİÇ) 

Değer Tarihi 31.12.2022 

Döviz Kuru (30.12.2022) USD Alış: 18,6983 TL                USD Satış: 18,7320 TL 

Yeniden üretim maliyeti 
(KDV Hariç) 

253.404.231.-TL İkiyüzelliüçmilyondörtyüzdörtbinikiyüzotuzbir-TL 

13.542.449.-USD Onüçmilyonbeşyüzkırkikibindörtyüzkırkdokuz-USD 

Yeniden üretim maliyeti 
(KDV Dahil) 

299.016.992.-TL İkiyüzdoksandokuzmilyononaltıbindokuzyüzdoksaniki-TL 

15.962.897.-USD Onbeşmilyondokuzyüzaltmışikibinsekizyüzdoksanyedi-USD 

Yatırım Döneminde 
Aktifleştirilmesine İzin 
Verilen Finansman Bedeli* 

5.575.347.-TL Beşmilyonyediyüzyetmişbeşbinüçyüzkırkyedi-TL 

297.638.-USD İkiyüzdoksanyedibinaltıyüzotuzsekiz-USD 

* Yatırım döneminde aktifleştirilmesine izin verilen finansman bedeli müşteri tarafından temin edilmiş olup tarafımıza 
ilgili yıllardaki bağımsız denetimden geçmiş finansal tablo ve dipnotlarına istinaden paylaşıldığı belirtilmiştir.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Değerlemeye Yardım Eden 

Nupel GÜREL (Lisans No: 923238); İbrahim İLHAN (Lisans No: 919701) 
 

Gökhan EFE  
Değerleme Uzmanı 
Lisans No: 920919 

Ece KADIOĞLU 
Sorumlu Değerleme Uzmanı  
Lisans No: 403562 

Ozan KOLCUOĞLU, MRICS  
Sorumlu Değerleme Uzmanı 
Lisans No: 402293 

Bu sayfa, bu değerleme raporunun ayrılmaz bir parçasıdır, rapor içerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir bütündür bağımsız kullanılamaz. 
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BÖLÜM 9 

EKLER 
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Bölüm 9 
Ekler 

1 Değerleme Konusu Makine ve Ekipman Listesi 

2 Maliyet Yönteminde Esas Alınan Yıpranma Oranı Tabloları 

3 İmar Durumu 

4 EPDK Lisansı 

5 Geçici Kabul Tutanağı 

6 Orman Kesin İzni 

7 Bağlantı Anlaşması 

8 Sistem Kullanım Anlaşması 

9 Kapasite Raporu 

10 Sabit Kıymet 

11 Fotoğraflar 

12 Özgeçmişler 

13 SPK Lisansları ve Mesleki Tecrübe Belgeleri 
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Ek 1: Değerleme Konusu Makine ve Ekipman Listesi 

Ayvacık Elektrik Üretim A.Ş. / Makine, Hat ve Ekipman Ekspertiz Listesi 

Sıra 
No 

Sabit 
Kıymet 

No 

Makine, Hat ve 
Ekipman Adı 

Aktifleştirilme 
Tarihi 

Adet 
Birim Yeniden 

Üretim 
Maliyeti (TL) 

Toplam 
Yeniden 
Üretim 

Maliyeti 
(TL) 

Değer 
Kaynağı 

Yıpranma 
Türü 

Varlığın 
Toplam 

Ekonomik 
Ömrü 
(Yıl) 

Varlığın 
Yaşı 

Varlığın 
Kalan 

Ekonomik 
Ömrü 
(Yıl) 

Enflasyon 
Düzeltmesi 

İlk Yıl 
Yıpranma 

Oranı 

Toplam 
Yıpranma 

Düzeltmesi 

1 253.0001 
RÜZGAR ELEKTRİK 
SANTRALİ (AYVACIK 
RES ) 

1.11.2011 Komple 81.560.000 81.560.000 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
RES 

25 11 14 1,29 0,10 0,56 

2 253.0001 
RÜZGAR ELEKTRİK 
SANTRALİ (AYVACIK 
SANTRAL EKİPMAN) 

29.02.2012 Komple 37.000 37.000 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
RES 

25 10 15 1,28 0,10 0,57 

3 253.0001 
RÜZGAR ELEKTRİK 
SANTRALİ 
(DATALOGGER ) 

8.06.2017 Komple 30.000 30.000 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 20 

20 5 15 1,22 0,20 0,64 

4 253.0001 
RÜZGAR ELEKTRİK 
SANTRALİ (15 TON SU 
TANKI) 

1.08.2017 Komple 16.000 16.000 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 15 

15 5 10 1,22 0,25 0,55 

5 253.0001 
RÜZGAR ELEKTRİK 
SANTRALİ (GÜVENLİK 
KAMERASI) 

24.12.2017 Komple 10.000 10.000 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 15 

15 5 10 1,21 0,25 0,57 

6 253.0001 

RÜZGAR ELEKTRİK 
SANTRALİ (RÜZGAR 
TÜRBİNİ VE 
EKİPMALARI (2 SET)) 

30.04.2020 Komple 59.030.000 59.030.000 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
RES 

25 2 23 1,18 0,10 0,84 

7 253.0001 

RÜZGAR ELEKTRİK 
SANTRALİ (RÜZGAR 
TÜRBİNİ MONTAJ 
KURULUM DEVREYE 
ALMA (2 SET)) 

30.04.2020 Komple 7.730.000 7.730.000 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
RES 

25 2 23 1,18 0,10 0,84 

8 253.0001 

RÜZGAR ELEKTRİK 
SANTRALİ (PALMERA 
PA 150BY BASINÇLI 
YIKAMA MAKİNASI) 

23.12.2020 Komple 2.600 2.600 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 10 

10 2 8 1,16 0,30 0,63 
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Ayvacık Elektrik Üretim A.Ş. / Makine, Hat ve Ekipman Ekspertiz Listesi 

Sıra 
No 

Sabit 
Kıymet 

No 

Makine, Hat ve 
Ekipman Adı 

Aktifleştirilme 
Tarihi 

Adet 
Birim Yeniden 

Üretim 
Maliyeti (TL) 

Toplam 
Yeniden 
Üretim 

Maliyeti 
(TL) 

Değer 
Kaynağı 

Yıpranma 
Türü 

Varlığın 
Toplam 

Ekonomik 
Ömrü 
(Yıl) 

Varlığın 
Yaşı 

Varlığın 
Kalan 

Ekonomik 
Ömrü 
(Yıl) 

Enflasyon 
Düzeltmesi 

İlk Yıl 
Yıpranma 

Oranı 

Toplam 
Yıpranma 

Düzeltmesi 

9 253.0002 
ASUS X407UB CORE İ5 
256 SSD 14 MX110 
2GB W10NB 

1.08.2019 Komple 6.800 6.800 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Demirbaş 

8 3 5 1,17 0,35 0,43 

10 253.0003 
CANON EOS 250D 18-
55 DC III SİYAH 
FOTOĞRAF MAK. 

25.01.2020 Komple 6.100 6.100 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Demirbaş 

8 2 6 1,16 0,35 0,47 

11 253.0005 

KAMERA SİSTEM 
MALZEMESİ VE 
SESLENDİRME SİSTEM 
MALZ 

18.07.2022 Komple 114.000 114.000 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Demirbaş 

8 0 8 1,01 0,35 0,65 

12 255.0016 
KATLANIR MASA 
70X110 CM 3 ADET 

30.12.2015 Komple 830 830 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Demirbaş 

8 7 1 1,26 0,35 0,09 

13 255.0046 
YANGIN SÖNDÜRÜCÜ 
PFE-1 TAŞINIR AERSOL 

30.01.2015 Komple 50 50 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Demirbaş 

8 7 1 1,26 0,35 0,01 

14 255.0047 
SOLUNUM SETİ TÜPLÜ 
PPS 3000 

30.01.2015 Komple 300 300 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Demirbaş 

8 7 1 1,26 0,35 0,01 

15 255.0048 
SEDYE RL-10 KONİK 
DAR ALAN 

30.03.2015 Komple 190 190 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Demirbaş 

8 7 1 1,26 0,35 0,02 

16 255.0049 
YANGIN DOLABI 
KOMPLE 

15.04.2015 Komple 50 50 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Demirbaş 

8 7 1 1,26 0,35 0,03 

17 255.0050 ELEKTRİKLİ ISITICI 25.05.2015 Komple 100 100 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Demirbaş 

8 7 1 1,26 0,35 0,04 

18 255.0051 
SEDYE BASKET 
POLIURETAN 

19.11.2015 Komple 880 880 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Demirbaş 

8 7 1 1,26 0,35 0,08 
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Ayvacık Elektrik Üretim A.Ş. / Makine, Hat ve Ekipman Ekspertiz Listesi 

Sıra 
No 

Sabit 
Kıymet 

No 

Makine, Hat ve 
Ekipman Adı 

Aktifleştirilme 
Tarihi 

Adet 
Birim Yeniden 

Üretim 
Maliyeti (TL) 

Toplam 
Yeniden 
Üretim 

Maliyeti 
(TL) 

Değer 
Kaynağı 

Yıpranma 
Türü 

Varlığın 
Toplam 

Ekonomik 
Ömrü 
(Yıl) 

Varlığın 
Yaşı 

Varlığın 
Kalan 

Ekonomik 
Ömrü 
(Yıl) 

Enflasyon 
Düzeltmesi 

İlk Yıl 
Yıpranma 

Oranı 

Toplam 
Yıpranma 

Düzeltmesi 

19 255.0052 ÇELİK DOSYA DOLABI 19.11.2015 Komple 250 250 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Demirbaş 

8 7 1 1,26 0,35 0,08 

20 255.0053 
ELEKTRİKLİ SÜPÜRGE 
SUPUNGE 1400W 

4.01.2016 Komple 380 350 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Demirbaş 

8 6 2 1,26 0,35 0,09 

21 255.0055 EOS SANDALYE 7.11.2018 Komple 2.500 2.500 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Demirbaş 

8 4 4 1,18 0,35 0,36 

22 255.0056 
SAMSUNG 5400 A++ 
INVERTER KLİMA 

21.08.2019 Komple 7.100 7.100 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Demirbaş 

8 3 5 1,17 0,35 0,43 

23 255.0057 

SAMSUNG 
DW60M5042FW 4 
PROGRAMLI BULAŞIK 
MAKİNESİ 

15.04.2020 Komple 2.800 2.500 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Demirbaş 

8 2 6 1,18 0,35 0,49 

24 255.0058 
FOLDİT YÜKSEK SIRTLI 
ÇALIŞMA KOLTUĞU 

12.10.2020 Komple 3.100 3.100 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Demirbaş 

8 2 6 1,16 0,35 0,54 

25 255.0059 
HP SMART TANK 515 
WİFİ MÜREKKEP 
TANKLI YAZICI 

17.02.2021 Komple 2.500 2.500 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Demirbaş 

8 1 7 1,14 0,35 0,57 

26 255.0060 
HP1G9R3EA CORE I7 
2.9HZ 2TB+512GB WIN 
10 BİLGİSAY  

17.02.2021 Komple 17.000 17.000 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Demirbaş 

8 1 7 1,14 0,35 0,57 

27 255.0061 
LG DC09RTH 9.000 
BTU/H UV NANO 
SİRİUS KLIMA 

2.12.2021 Komple 4.200 4.200 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Demirbaş 

8 1 7 1,06 0,35 0,64 

28 255.0062 
65 CM BANYO DOLABI 
2 ADET 

31.03.2022 Komple 2.900 2.900 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Demirbaş 

8 0 8 1,02 0,35 0,65 
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Ayvacık Elektrik Üretim A.Ş. / Makine, Hat ve Ekipman Ekspertiz Listesi 

Sıra 
No 

Sabit 
Kıymet 

No 

Makine, Hat ve 
Ekipman Adı 

Aktifleştirilme 
Tarihi 

Adet 
Birim Yeniden 

Üretim 
Maliyeti (TL) 

Toplam 
Yeniden 
Üretim 

Maliyeti 
(TL) 

Değer 
Kaynağı 

Yıpranma 
Türü 

Varlığın 
Toplam 

Ekonomik 
Ömrü 
(Yıl) 

Varlığın 
Yaşı 

Varlığın 
Kalan 

Ekonomik 
Ömrü 
(Yıl) 

Enflasyon 
Düzeltmesi 

İlk Yıl 
Yıpranma 

Oranı 

Toplam 
Yıpranma 

Düzeltmesi 

29 255.0063 
HP 4SB24A 530 
SMART TANK+ RENKLİ 
MÜREKKEPLİ YAZICI 

29.07.2022 Komple 2.900 2.900 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Demirbaş 

8 0 8 1,01 0,35 0,65 

30 255.0064 
LG PH510PGH HD 
1280*720 CİNEBEAM 
LED PROJEKTÖR 

18.07.2022 Komple 2.800 2.800 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Demirbaş 

8 0 8 1,01 0,35 0,65 

31 255.0064 
LG PH510PGH HD 
1280*720 CİNEBEAM 
LED PROJEKTÖR 

18.07.2022 Komple 127.000 127.000 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 10 

10 0 10 1,01 0,30 0,70 

32 255.0064 
LG PH510PGH HD 
1280*720 CİNEBEAM 
LED PROJEKTÖR 

18.07.2022 Komple 5.100 5.100 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 10 

10 0 10 1,00 0,30 0,70 

33 255.0064 
LG PH510PGH HD 
1280*720 CİNEBEAM 
LED PROJEKTÖR 

18.07.2022 Komple 150.000 150.000 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 10 

10 0 10 1,00 0,30 0,70 

34 255.0064 
LG PH510PGH HD 
1280*720 CİNEBEAM 
LED PROJEKTÖR 

18.07.2022 Komple 6.500 6.500 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 10 

10 0 10 1,00 0,30 0,70 

35 255.0064 
LG PH510PGH HD 
1280*720 CİNEBEAM 
LED PROJEKTÖR 

18.07.2022 Komple 2.800 2.800 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Demirbaş 

8 0 8 1,01 0,35 0,65 

36 255.0064 
LG PH510PGH HD 
1280*720 CİNEBEAM 
LED PROJEKTÖR 

18.07.2022 Komple 2.800 2.800 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Demirbaş 

8 0 8 1,01 0,35 0,65 

37 255.0064 
LG PH510PGH HD 
1280*720 CİNEBEAM 
LED PROJEKTÖR 

18.07.2022 Komple 2.800 2.800 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Demirbaş 

8 0 8 1,02 0,35 0,65 

  Toplam Yeniden Üretim Maliyeti (TL) 148.890.000   
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Ek 2: Maliyet Yönteminde Esas Alınan Yıpranma Oranı Tabloları 

       
  

30%

10%

10

6,67%

0,02%

MAKİNE 

YAŞI

YILLIK 

YIPRANMA

TOPLAM 

YIPRANMA
KALAN %

0-1 0,300 0,300 0,700

2 0,067 0,37 0,633

3 0,067 0,43 0,567

4 0,067 0,50 0,500

5 0,067 0,57 0,433

6 0,067 0,63 0,367

7 0,067 0,70 0,300

8 0,067 0,77 0,233

9 0,067 0,83 0,167

10 0,067 0,90 0,100

11 0,000 0,90 0,100

12 0,000 0,90 0,100

13 0,000 0,90 0,100

14 0,000 0,90 0,100

15 0,000 0,90 0,100

16 0,000 0,90 0,100

17 0,000 0,90 0,100

18 0,000 0,90 0,100

19 0,000 0,90 0,100

20 0,000 0,90 0,100

21 0,000 0,90 0,100

22 0,000 0,90 0,100

23 0,000 0,90 0,100

24 0,000 0,90 0,100

25 0,000 0,90 0,100

26 0,000 0,90 0,100

27 0,000 0,90 0,100

28 0,000 0,90 0,100

29 0,000 0,90 0,100

30 0,000 0,90 0,100

31 0,000 0,90 0,100

32 0,000 0,90 0,100

33 0,000 0,90 0,100

34 0,000 0,90 0,100

35 0,000 0,90 0,100

36 0,000 0,90 0,100

37 0,000 0,90 0,100

38 0,000 0,90 0,100

39 0,000 0,90 0,100

40 0,000 0,90 0,100

41 0,000 0,90 0,100

42 0,000 0,90 0,100

43 0,000 0,90 0,100

44 0,000 0,90 0,100

45 0,000 0,90 0,100

46 0,000 0,90 0,100

47 0,000 0,90 0,100

48 0,000 0,90 0,100

49 0,000 0,90 0,100

50 0,000 0,90 0,100

51 0,000 0,90 0,100

52 0,000 0,90 0,100

53 0,000 0,90 0,100

54 0,000 0,90 0,100

Günlük Yıpranma Oranı (%)

Yıllık Yıpranma Oranı (%)

Yıpranma Makine 10

İlk Yıl Yıpranması (%)

Dip Değer (%)

Faydalı Ömür (Yıl)

25%

12%

15

4,50%

0,01%

MAKİNE 

YAŞI

YILLIK 

YIPRANMA

TOPLAM 

YIPRANMA
KALAN %

0-1 0,250 0,250 0,750

2 0,045 0,30 0,705

3 0,045 0,34 0,660

4 0,045 0,39 0,615

5 0,045 0,43 0,570

6 0,045 0,48 0,525

7 0,045 0,52 0,480

8 0,045 0,57 0,435

9 0,045 0,61 0,390

10 0,045 0,66 0,345

11 0,045 0,70 0,300

12 0,045 0,75 0,255

13 0,045 0,79 0,210

14 0,045 0,84 0,165

15 0,045 0,88 0,120

16 0,000 0,88 0,120

17 0,000 0,88 0,120

18 0,000 0,88 0,120

19 0,000 0,88 0,120

20 0,000 0,88 0,120

21 0,000 0,88 0,120

22 0,000 0,88 0,120

23 0,000 0,88 0,120

24 0,000 0,88 0,120

25 0,000 0,88 0,120

26 0,000 0,88 0,120

27 0,000 0,88 0,120

28 0,000 0,88 0,120

29 0,000 0,88 0,120

30 0,000 0,88 0,120

31 0,000 0,88 0,120

32 0,000 0,88 0,120

33 0,000 0,88 0,120

34 0,000 0,88 0,120

35 0,000 0,88 0,120

36 0,000 0,88 0,120

37 0,000 0,88 0,120

38 0,000 0,88 0,120

39 0,000 0,88 0,120

40 0,000 0,88 0,120

41 0,000 0,88 0,120

42 0,000 0,88 0,120

43 0,000 0,88 0,120

44 0,000 0,88 0,120

45 0,000 0,88 0,120

46 0,000 0,88 0,120

47 0,000 0,88 0,120

48 0,000 0,88 0,120

49 0,000 0,88 0,120

50 0,000 0,88 0,120

51 0,000 0,88 0,120

52 0,000 0,88 0,120

53 0,000 0,88 0,120

54 0,000 0,88 0,120

Yıllık Yıpranma Oranı (%)

Günlük Yıpranma Oranı (%)

Yıpranma Makine 15

İlk Yıl Yıpranması (%)

Dip Değer (%)

Faydalı Ömür (Yıl)
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20%

15%

20

3,42%

0,01%

MAKİNE 

YAŞI

YILLIK 

YIPRANMA

TOPLAM 

YIPRANMA
KALAN %

0-1 0,200 0,200 0,800

2 0,034 0,23 0,766

3 0,034 0,27 0,732

4 0,034 0,30 0,697

5 0,034 0,34 0,663

6 0,034 0,37 0,629

7 0,034 0,41 0,595

8 0,034 0,44 0,561

9 0,034 0,47 0,526

10 0,034 0,51 0,492

11 0,034 0,54 0,458

12 0,034 0,58 0,424

13 0,034 0,61 0,389

14 0,034 0,64 0,355

15 0,034 0,68 0,321

16 0,034 0,71 0,287

17 0,034 0,75 0,253

18 0,034 0,78 0,218

19 0,034 0,82 0,184

20 0,034 0,85 0,150

21 0,000 0,85 0,150

22 0,000 0,85 0,150

23 0,000 0,85 0,150

24 0,000 0,85 0,150

25 0,000 0,85 0,150

26 0,000 0,85 0,150

27 0,000 0,85 0,150

28 0,000 0,85 0,150

29 0,000 0,85 0,150

30 0,000 0,85 0,150

31 0,000 0,85 0,150

32 0,000 0,85 0,150

33 0,000 0,85 0,150

34 0,000 0,85 0,150

35 0,000 0,85 0,150

36 0,000 0,85 0,150

37 0,000 0,85 0,150

38 0,000 0,85 0,150

39 0,000 0,85 0,150

40 0,000 0,85 0,150

41 0,000 0,85 0,150

42 0,000 0,85 0,150

43 0,000 0,85 0,150

44 0,000 0,85 0,150

45 0,000 0,85 0,150

46 0,000 0,85 0,150

47 0,000 0,85 0,150

48 0,000 0,85 0,150

49 0,000 0,85 0,150

50 0,000 0,85 0,150

51 0,000 0,85 0,150

52 0,000 0,85 0,150

53 0,000 0,85 0,150

54 0,000 0,85 0,150

Yıllık Yıpranma Oranı (%)

Yıpranma Makine 20

İlk Yıl Yıpranması (%)

Dip Değer (%)

Faydalı Ömür (Yıl)

Günlük Yıpranma Oranı (%)

35%

0%

8

9,29%

0,03%

MAKİNE 

YAŞI

YILLIK 

YIPRANMA

TOPLAM 

YIPRANMA
KALAN %

0-1 0,350 0,350 0,650

2 0,093 0,44 0,557

3 0,093 0,54 0,464

4 0,093 0,63 0,371

5 0,093 0,72 0,279

6 0,093 0,81 0,186

7 0,093 0,91 0,093

8 0,093 1,00 0,000

9 0,000 1,00 0,000

10 0,000 1,00 0,000

11 0,000 1,00 0,000

12 0,000 1,00 0,000

13 0,000 1,00 0,000

14 0,000 1,00 0,000

15 0,000 1,00 0,000

16 0,000 1,00 0,000

17 0,000 1,00 0,000

18 0,000 1,00 0,000

19 0,000 1,00 0,000

20 0,000 1,00 0,000

21 0,000 1,00 0,000

22 0,000 1,00 0,000

23 0,000 1,00 0,000

24 0,000 1,00 0,000

25 0,000 1,00 0,000

26 0,000 1,00 0,000

27 0,000 1,00 0,000

28 0,000 1,00 0,000

29 0,000 1,00 0,000

30 0,000 1,00 0,000

31 0,000 1,00 0,000

32 0,000 1,00 0,000

33 0,000 1,00 0,000

34 0,000 1,00 0,000

35 0,000 1,00 0,000

36 0,000 1,00 0,000

37 0,000 1,00 0,000

38 0,000 1,00 0,000

39 0,000 1,00 0,000

40 0,000 1,00 0,000

41 0,000 1,00 0,000

42 0,000 1,00 0,000

43 0,000 1,00 0,000

44 0,000 1,00 0,000

45 0,000 1,00 0,000

46 0,000 1,00 0,000

47 0,000 1,00 0,000

48 0,000 1,00 0,000

49 0,000 1,00 0,000

50 0,000 1,00 0,000

51 0,000 1,00 0,000

52 0,000 1,00 0,000

53 0,000 1,00 0,000

54 0,000 1,00 0,000

Günlük Yıpranma Oranı (%)

Yıllık Yıpranma Oranı (%)

Yıpranma Demirbaş

İlk Yıl Yıpranması (%)

Dip Değer (%)

Faydalı Ömür (Yıl)



 

55 

 
                              

10%

10%

25

3,33%

0,01%

MAKİNE 

YAŞI

YILLIK 

YIPRANMA

TOPLAM 

YIPRANMA
KALAN %

0-1 0,100 0,100 0,900

2 0,033 0,13 0,867

3 0,033 0,17 0,833

4 0,033 0,20 0,800

5 0,033 0,23 0,767

6 0,033 0,27 0,733

7 0,033 0,30 0,700

8 0,033 0,33 0,667

9 0,033 0,37 0,633

10 0,033 0,40 0,600

11 0,033 0,43 0,567

12 0,033 0,47 0,533

13 0,033 0,50 0,500

14 0,033 0,53 0,467

15 0,033 0,57 0,433

16 0,033 0,60 0,400

17 0,033 0,63 0,367

18 0,033 0,67 0,333

19 0,033 0,70 0,300

20 0,033 0,73 0,267

21 0,033 0,77 0,233

22 0,033 0,80 0,200

23 0,033 0,83 0,167

24 0,033 0,87 0,133

25 0,033 0,90 0,100

26 0,000 0,90 0,100

27 0,000 0,90 0,100

28 0,000 0,90 0,100

29 0,000 0,90 0,100

30 0,000 0,90 0,100

31 0,000 0,90 0,100

32 0,000 0,90 0,100

33 0,000 0,90 0,100

34 0,000 0,90 0,100

35 0,000 0,90 0,100

36 0,000 0,90 0,100

37 0,000 0,90 0,100

38 0,000 0,90 0,100

39 0,000 0,90 0,100

40 0,000 0,90 0,100

41 0,000 0,90 0,100

42 0,000 0,90 0,100

43 0,000 0,90 0,100

44 0,000 0,90 0,100

45 0,000 0,90 0,100

46 0,000 0,90 0,100

47 0,000 0,90 0,100

48 0,000 0,90 0,100

49 0,000 0,90 0,100

50 0,000 0,90 0,100

51 0,000 0,90 0,100

52 0,000 0,90 0,100

53 0,000 0,90 0,100

54 0,000 0,90 0,100

Yıllık Yıpranma Oranı (%)

Yıpranma RES

İlk Yıl Yıpranması (%)

Dip Değer (%)

Faydalı Ömür (Yıl)

Günlük Yıpranma Oranı (%)
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Ek 3: Onaylı İmar Durumu 
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Ek 4: EPDK Lisansı 
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Ek 5: Geçici Kabul Tutanağı 
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Ek 6: Orman Kesin İzni 
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Ek 7: Bağlantı Anlaşması 
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Ek 8: Sistem Kullanım Anlaşması 
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Ek 9: Kapasite Raporu 
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Ek 10: Sabit Kıymet 
Sabit Kıymet 
Kodu 

Açıklama Alım Tarih Mik. Toplam Maliyet 

253.0001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ 1.11.2011 3,00 16.433.686,75 

253.0001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ 29.02.2012 1,00 8.108,94 

253.0001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ 8.06.2017 1,00 7.238,96 

253.0001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ 1.08.2017 1,00 4.410,00 

253.0001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ 24.12.2017 2,00 3.114,41 

253.0001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ 30.04.2020 1,00 22.108.465,47 

253.0001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ 30.04.2020 1,00 2.893.654,45 

253.0001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ 23.12.2020 1,00 1.483,05 

253.0002 ASUS X407UB CORE İ5 256 SSD 14 MX110 2GB W10NB 1.08.2019 1,00 4.080,00 

253.0003 CANON EOS 250D 18-55 DC III SİYAH FOTOĞRAF MAK. 25.01.2020 1,00 3.558,47 

253.0005 KAMERA SİSTEM MALZEMESİ VE SESLENDİRME SİSTEM MALZ 18.07.2022 1,00 163.433,23 

255.0001 OLC.ÇALIŞMA MASASI 3.06.2011 1,00 383,35 

255.0002 SOYUNMA DOLABI 7.06.2011 1,00 630,00 

255.0003 PORTMANTO 7.06.2011 1,00 152,00 

255.0004 UC ÇEKMECELİ KESON 7.06.2011 1,00 380,00 

255.0005 DOSYA DOLABI BOY KAPAKLI 7.06.2011 1,00 2.200,00 

255.0006 ÇALIŞMA KOLTUĞU 7.06.2011 1,00 1.080,00 

255.0007 MASA 7.06.2011 1,00 330,00 

255.0008 MASA 120.CM 7.06.2011 1,00 250,00 

255.0009 MASA 80.CM 7.06.2011 1,00 200,00 

255.0010 İKİ YÖNLÜ BAĞLANTI MODÜLÜ 7.06.2011 1,00 176,00 

255.0011 KESON 2 ADET 20.10.2010 1,00 176,00 

255.0012 50 LT HP KOMPRESÖR 15.01.2013 1,00 365,00 

255.0013 KOLTUK MÜDÜR 17.09.2014 1,00 300,00 

255.0014 MASA TOPLANTI 17.09.2014 1,00 500,00 

255.0015 KOLTUK OFİS 17.09.2014 1,00 1.800,00 

255.0016 KATLANIR MASA 70X110 CM 3 ADET 30.12.2015 1,00 1.110,00 

255.0017 5 CEK.MENG.UZAT.KAB.BAKIMCI 3.06.2011 1,00 562,70 

255.0018 KAREL SANTRAL 7.06.2011 1,00 774,78 

255.0019 UPS DSP MULTIPOWER 15KVA PM 22.07.2011 1,00 4.451,34 

255.0020 FLUKE DIGITAL MULTIMETER 3.10.2011 1,00 721,53 

255.0021 EKONOMİK KLIMA 12.000 3.06.2011 1,00 644,07 

255.0022 SPLIT KLIMA 3.06.2011 1,00 1.762,71 

255.0023 KLIMA 24K EKO 3.06.2011 1,00 1.025,42 

255.0024 OKI MB-451 YAZICI 21.04.2014 1,00 548,77 

255.0025 BARKOD YAZICI 24.06.2014 1,00 1.060,84 

255.0026 BİLGİSAYAR 15.12.2010 1,00 568,84 

255.0027 YAZICI 17.12.2010 1,00 258,91 

255.0028 XEROX LASER YAZICI 4.08.2011 1,00 634,48 

255.0029 32"LCD MONİTÖR 5.10.2012 1,00 195,05 

255.0030 HIDROFOR 8.06.2011 1,00 742,85 

255.0031 NOFROST BUZDOLABI 24.06.2011 1,00 1.271,19 

255.0032 MUTFAK DOLABI 23.06.2011 1,00 1.653,00 

255.0033 KIRICI DELİCI DH 30 PC2 17.05.2011 1,00 1.103,74 

255.0034 KAMERA SİSTEMİ 22.08.2011 1,00 16.372,30 

255.0035 MOUNT ADAPTOR VE POWER SUPPLY 6.09.2011 1,00 1.034,95 

255.0036 55KVA JENERATÖR-HZY 844539 29.04.2011 1,00 14.914,62 
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255.0037 ETH DÖNÜŞTÜRÜCÜ 24.11.2011 1,00 624,85 

255.0038 PARMAK İZİ CIHAZI 5.12.2011 1,00 3.443,72 

255.0039 ÇİFT KANAT ÇİFT KOLLU YANGIN KAPISI 2.07.2012 1,00 1.250,00 

255.0040 MOTOROLA XTNI-NON-DISPLAY TANAPA HCX 8.02.2012 1,00 174,19 

255.0040 MOTOROLA XTNI-NON-DISPLAY TANAPA HCX 8.02.2012 1,00 174,19 

255.0040 MOTOROLA XTNI-NON-DISPLAY TANAPA HCX 8.02.2012 1,00 173,42 

255.0041 KONTEYNER 31.03.2013 1,00 4.800,00 

255.0042 YANGINA YAKLAŞMA ELBİSESİ 11.03.2014 1,00 8.666,64 

255.0043 SAYAÇ TAKİP CİHAZI 1.07.2014 1,00 1.122,72 

255.0044 TELEVİZYON 17.09.2014 1,00 100,00 

255.0045 ÇAMAŞIR MAKİNASI ARÇELİK 7103 CMK 12.12.2014 1,00 889,83 

255.0046 YANGIN SÖNDÜRÜCÜ PFE-1 TAŞINIR AERSOL 30.01.2015 1,00 671,75 

255.0047 SOLUNUM SETİ TÜPLÜ PPS 3000 30.01.2015 1,00 4.305,19 

255.0048 SEDYE RL-10 KONİK DAR ALAN 30.03.2015 1,00 938,00 

255.0049 YANGIN DOLABI KOMPLE 15.04.2015 1,00 225,00 

255.0050 ELEKTRİKLİ ISITICI 25.05.2015 1,00 310,00 

255.0051 SEDYE BASKET POLIURETAN 19.11.2015 1,00 1.320,00 

255.0052 ÇELİK DOSYA DOLABI 19.11.2015 1,00 380,00 

255.0053 ELEKTRİKLİ SÜPÜRGE SUPUNGE 1400W 4.01.2016 1,00 507,63 

255.0055 EOS SANDALYE 7.11.2018 6,00 1.667,00 

255.0056 SAMSUNG 5400 A++ INVERTER KLİMA 21.08.2019 1,00 4.321,19 

255.0057 SAMSUNG DW60M5042FW 4 PROGRAMLI BULAŞIK MAKİNESİ 15.04.2020 1,00 1.736,44 

255.0058 FOLDİT YÜKSEK SIRTLI ÇALIŞMA KOLTUĞU 12.10.2020 1,00 2.083,46 

255.0059 HP SMART TANK 515 WİFİ MÜREKKEP TANKLI YAZICI 17.02.2021 1,00 1.439,83 

255.0060 HP1G9R3EA CORE I7 2.9HZ 2TB+512GB WIN 10 BİLGİSAY  17.02.2021 1,00 10.013,87 

255.0061 LG DC09RTH 9.000 BTU/H UV NANO SİRİUS KLIMA 2.12.2021 1,00 4.406,78 

255.0062 65 CM BANYO DOLABI 2 ADET 31.03.2022 2,00 3.389,82 

255.0063 HP 4SB24A 530 SMART TANK+ RENKLİ MÜREKKEPLİ YAZICI 29.07.2022 1,00 4.236,44 

255.0064 LG PH510PGH HD 1280*720 CİNEBEAM LED PROJEKTÖR 18.07.2022 1,00 4.024,58 
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Ek 11: Fotoğraflar 
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Ek 12: Özgeçmişler 

 
 

 

 

 
 
 
 
 
 
 

  

Adı ve Soyadı Gökhan EFE 

Doğum Yeri ve Tarihi Sivas, 22.02.1984 

Mesleği Makine Mühendisi 

Pozisyon 
TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. 

Yönetici / Lisanslı Değerleme Uzmanı (920919) SPK 

 

Eğitim Durumu 

 

Lisans  

Kocaeli Üniversitesi / Mühendislik Fakültesi / Makine Mühendisliği / 2009 

Anadolu Üniversitesi / İşletme Fakültesi / İşletme Bölümü / 2013 

İş Tecrübesi 

01.2022 - … TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. Yönetici 

01.2016 - 12.2021 TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. Yönetici Yardımcısı 

01.2015 - 12.2015 TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. Kıdemli Makine Değerleme Uzmanı 

06.2013 - 12.2014 TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. Makine Değerleme Uzmanı 

03.2012 - 05.2013 İkinci El Fabrikalar Değerleme ve Proje Tasarlama 

06.2011 - 02.2012 Ekip Mühendislik Üretim, Proje Tasarlama ve Yönetme 

Sertifikalar SPK Onaylı Gayrimenkul Değerleme Uzmanı (Lisans No: 920919) 

Yabancı Diller 
İngilizce (İleri) 

Almanca (Başlangıç) 

Şirketimizin gizlilik politikası çerçevesinde uzmanın hazırladığı değerleme raporu hakkında bilgi verilememektedir. Uzman 
şirketimizde değerleme raporu hazırlanmasında faal olarak görev almaktadır. 
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Adı ve Soyadı Ece KADIOĞLU 

Doğum Yeri, Tarihi Samsun, 17.06.1985 

Mesleği Jeodezi ve Fotogrametri Mühendisi, Lisanslı Değerleme Uzmanı (403562) 

Pozisyon TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. / Yönetici 

 

Eğitim Durumu 

 

Yüksek Lisans 

Yıldız Teknik Üniversitesi, İşletme Yönetimi Yüksek Lisans Programı (2014-2015) 

Lisans  

Yıldız Teknik Üniversitesi, Jeodezi ve Fotogrametri Mühendisiliği Bölümü ( 2004-2009 ) 

Erasmus Programı 

Universidad Politecnica De Valencia Escuela Tecnica Sup. De Ing.Geodesica, Cartografica y 

Topografica (2008-2009 Güz Yarıyılı) 

İş Tecrübesi 

Ocak 2020-… 
TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. 

/Özel Projeler Departmanı 
Yönetici  

Ocak 2016- Aralık 

2019 

TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. 

/Özel Projeler Departmanı 
Yönetici Yardımcısı 

Ocak 2014- Aralık 

2015 

TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. 

/Özel Projeler Departmanı 
Kıdemli Değerleme Uzmanı 

Ocak 2011- Aralık 

2013 

TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. 

/Özel Projeler Departmanı 
Değerleme Uzmanı 

Eylül 2010- Ocak 

2011 

Foreks Gayrimenkul Değerleme ve 

Danışmanlık A.Ş. 
Değerleme Uzmanı 

Sertifikalar SPK Onaylı Gayrimenkul Değerleme Uzmanı (Lisans No:403562) 

Yabancı Diller İngilizce 

Şirketimizin gizlilik politikası çerçevesinde uzmanın hazırladığı değerleme raporu hakkında bilgi verilememektedir. 

Uzman şirketimizde değerleme raporu hazırlanmasında faal olarak görev almaktadır. 
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Adı ve Soyadı Ozan KOLCUOĞLU 

Doğum Yeri, Tarihi İstanbul, 17.11.1981 

Pozisyon TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. – Genel Müdür Yardımcısı 

Eğitim Durumu 

Lisans  

Yıldız Teknik Üniversitesi / Elektrik-Elektonik Fakültesi / Elektrik Mühendisliği / 2004 

Yüksek Lisans  

İstanbul Üniversitesi / MBA / 2005-2007 

Sertifika Programı 

University of Florida / Yenilenebilir Enerji ve Sürdürülebilirlik / Sertifika Programı / 2013-2014 

İş Tecrübesi 

2015-…. 
TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. 

Genel Müdür Yardımcısı 

2014-2015 
TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. 

Müdür 

2012-2013 
TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. 

Yönetici 

2010-2011 
TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. 

Yönetici Yardımcısı 

2006-2009 
TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. 

Gayrimenkul Değerleme Uzmanı 

2006-2006 KC Group Elektrik Mühendisi 

Sertifikalar Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS) Üyesi 

SPK Onaylı Gayrimenkul Değerleme Uzmanı (Lisans No: 402293) 

LEED Green Associate Sertifikası (USGBC) 

Yabancı Diller İngilizce (iyi düzey) 

Şirketimizin gizlilik politikası çerçevesinde uzmanın hazırladığı değerleme raporu hakkında bilgi verilememektedir. 

Uzman şirketimizde değerleme raporu hazırlanmasında faal olarak görev almaktadır. 
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Ek 13: SPK Lisansları ve Mesleki Tecrübe Belgeleri 
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Mogan Enerji Yatırım Holding A.Ş. 

Gaziosmanpaşa Mahallesi Ankara Caddesi No: 222 06830 Gölbaşı/Ankara 

Sayın Resul KAYA, 

Talebiniz doğrultusunda Bursa ili, kısmen İnegöl ve kısmen Keles ilçelerinde konumlu olan Ulu Yenilenebilir 
Enerji Üretim A.Ş.’ye ait 120,4 MW kurulu güce sahip “Ulu Rüzgar Enerji Santrali” nin yeniden üretim 
maliyetine yönelik 2022A851 no.lu değerleme çalışması hazırlanmıştır. Değerleme konusu taşınmaz, 
724.503,76 m² yüz ölçümüne sahip arsa alanından oluşmaktadır. Taşınmazın yeniden üretim maliyeti 
aşağıdaki gibi takdir edilmiştir. Takdir edilen değer, değerlemeyi olumsuz kılan etkenler, varsayımlar ve 
kısıtlamalarla birlikte değerlendirilmiştir. 

YENİDEN ÜRETİM MALİYETİ 

Değer Tarihi 31.12.2022 

Döviz Kuru 
(30.12.2022) 

USD Alış: 18,6983 TL                 USD Satış: 18,7320 TL 

Yeniden üretim 
maliyeti (KDV Hariç) 

3.184.714.894-TL Üçmilyaryüzseksendörtmilyonyediyüzondörtbinsekizyüzdoksandört-TL 
170.204.746-USD Yüzyetmişmilyonikiyüzdörtbinyediyüzkırkaltı-USD 

Yeniden üretim 
maliyeti (KDV Dahil) 

3.757.963.575-TL Üçmilyaryediyüzelliyedimilyondokuzyüzaltmışüçbinbeşyüzyetmişbeş-TL 

200.617.316-USD İkiyüzmilyonaltıyüzonyedibinüçyüzonaltı-USD 

Yatırım Döneminde 
Aktifleştirilmesine 
İzin Verilen 
Finansman Bedeli* 

440.605.057 Dörtyüzkırkmilyonaltıyüzbeşbinelliyedi-TL 

* Yatırım döneminde aktifleştirilmesine izin verilen finansman bedeli müşteri tarafından temin edilmiş olup tarafımıza 
ilgili yıllardaki bağımsız denetimden geçmiş finansal tablo ve dipnotlarına istinaden paylaşıldığı belirtilmiştir. 

Yeniden üretim maliyetinin tespitine yönelik olarak yapılan hesaplamalar, bilgiler ve açıklamalar rapor 
içeriğinde yer almaktadır. Yeniden üretim maliyetinin takdiri için yapılan analiz ve hesaplamalar RICS 
tarafından “Redbook”ta tanımlanan Değerleme Standartları ve Uluslararası Değerleme Standartları (IVS) ile 
uyumlu olarak hazırlanmıştır.  

Değerlemenin amacı ve kullanıcı bilgileri raporda açık bir şekilde belirtilmiş olup rapor, tarafınızla yapılan 
16.11.2022 tarih, 2916 no.lu sözleşmeye istinaden hazırlanmıştır. Raporun sözleşmede belirtilen değerleme 
amacı dışında ya da başka bir kullanıcı tarafından kullanılması mümkün değildir. 

Şirketimizin yazılı onayı olmaksızın bu raporun tamamen veya kısmen yayımlanması, raporun veya raporda 
yer alan değerleme rakamlarının ya da değerleme faaliyetinde bulunan personelin adlarının veya mesleki 
niteliklerinin referans verilmesi yasaktır. 

Bu çalışmada sizler ile birlikte iş birliği yapmaktan mutluluk duyuyoruz. Çalışmaya ilişkin herhangi bir 
sorunuz olması durumunda bizimle iletişime geçebilirsiniz. 

Saygılarımızla, 

TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. 

Değerlemeye Yardım Eden 

Erdem ÖZCAN (Lisans no: 922164) ve İrem CÖMERT (Lisans no: 405192); 
 

Gökhan EFE  
Değerleme Uzmanı 
Lisans No: 920919 

Doğuşcan IĞDIR, MRICS 
Sorumlu Değerleme Uzmanı  
Lisans No: 404244 

Ozan KOLCUOĞLU, MRICS  
Sorumlu Değerleme Uzmanı 
Lisans No: 402293 

http://www.tskbgd.com.tr/
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Hazırlanan değerleme raporu için aşağıdaki hususları beyan ederiz; 
 
✓ Aşağıdaki raporda sunulan bulguların değerleme uzmanının bildiği kadarıyla doğru olduğunu, 

✓ Analiz ve sonuçların sadece belirtilen varsayımlar ve koşullarla sınırlı olduğunu, 

✓ Değerleme uzmanının değerleme konusunu oluşturan mülkle herhangi bir ilgisi olmadığını, 

✓ Değerleme uzmanının ücretinin raporun herhangi bir bölümüne bağlı olmadığını, 

✓ Değerleme çalışmasının ahlaki kural ve performans standartlarına göre gerçekleştiğini, 

✓ Değerleme uzmanının, mesleki eğitim şartlarını haiz olduğunu, 

✓ Değerleme çalışmasının gerçekleştirildiği müşteriyle aramızda herhangi bir çıkar çatışması olmadığını, 

✓ Değerleme uzmanının değerlemesi yapılan mülkün yeri ve türü konusunda daha önceden deneyimi 

olduğunu, 

✓ Değerleme uzmanının, mülkü kişisel olarak denetlediğini, 

✓ Raporda belirtilenlerin haricinde hiç kimsenin bu raporun hazırlanmasında mesleki bir yardımda 

bulunmadığını, 

✓ Değerleme raporunun RICS tarafından “Redbook”ta tanımlanan Değerleme Standartları kapsamında 

hazırlandığını, 

✓ Değerleme raporunun teminat amaçlı işlemlerde kullanılmak üzere hazırlanmamış olup Uluslararası 

Değerleme Standartları (IVS) kapsamında düzenlendiğini, 

✓ Zemin araştırmaları ve zemin kontaminasyonu çalışmalarının, "Çevre Jeofiziği” bilim dalının profesyonel 

konusu içinde kalması ve bu konuda ihtisasımız olmaması nedeniyle gayrimenkulün çevresel olumsuz bir 

etki olmadığının varsayıldığını, 

✓ Sermaye Piyasası Kurulunun 11.04.2019 tarih ve 21/500 sayılı kararı uyarınca “Gayrimenkul Dışındaki 

Varlıkların Sermaye Piyasası Mevzuatı Kapsamındaki Değerlemelerinde Uyulacak Esaslar”da belirtilen 

niteliklere sahip olunduğu ve bağımsızlık ilkelerine uyulduğunu, 

✓ Değerleme raporunda, değerleme kuruluşunun yazılı onayı olmaksızın raporun tamamen veya kısmen 

yayımlanmasının, raporun veya raporda yer alan değerleme rakamlarının ya da değerleme faaliyetinde 

bulunan personelin adlarının veya mesleki niteliklerinin referans verilmesinin yasak olduğunu, 

✓ Bu değerleme raporunun 31.08.2019 tarih 30874 sayılı Resmî Gazete’de yayımlanan Sermaye Piyasasında 

Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Değerleme Kuruluşları Hakkında Tebliğ’in 1. Maddesinin 2. Fıkrası 

kapsamında hazırlandığını beyan ederiz. 
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Yönetici Özeti 

 

 

  

DEĞERLEME ÇALIŞMASINA İLİŞKİN BİLGİLER 

RAPOR TÜRÜ Standart 

MÜLKİYET DURUMU Kullanım izni 

DEĞERLEMENİN AMACI Halka arz amacıyla hazırlanmıştır. 

ÖZEL VARSAYIMLAR Müşteri talebi doğrultusunda herhangi bir özel varsayım bulunmamaktadır. 

KISITLAMALAR 
Değerleme çalışmasında, müşteri tarafından iletilen hakediş verileri kullanılarak 
değerleme çalışması gerçekleştirilmiş olup konu parseller müşteri mülkiyetinde 
olmadığından takyidat araştırması yapılamamıştır.  

MÜŞTERİ TALEBİ Çalışma kapsamında herhangi bir müşteri talebi bulunmamaktadır. 

ANA GAYRİMENKULE VE VARLIKLARA İLİŞKİN BİLGİLER 

ADRES 

Bursa ili, İnegöl ve Keles ilçelerinde konumlu, 458.808,99 m2 yüz ölçümlü orman 
arazisi parselleri ve 265.694,77 m2 yüz ölçümlü maliye hazinesi parselleri olmak 
üzere toplam 724.503,76 m2 arazi üzerinde kurulu olan ULU Rüzgar Enerji 
Santrali 

TAPU KAYDI 

Bursa ili, İnegöl ilçesi, Çayyaka Mahallesi, 153 ada 191 no.lu parsel, Keles ilçesi, 
Sorgun Mahallesi, 101 ada 1, 2, 20 no.lu parsel, 109 ada 186, 187, 188, 200, 201 
no..lu parsel, Kocakovacık Mahallesi, 101 ada 17, 18, 19, 21, 22, 24, 16 no.lu 
parseller ve Düvenli Mahallesi, 101 ada 1 no.lu parsel üzerinde yer alan santral 
binası ve 29 adet rüzgar türbini  

Tapu kayıt bilgileri ile ilgili detaylı bilgi raporun “Bölüm 3.1 Gayrimenkulün 
Mülkiyet Bilgileri” başlığı altında verilmiştir. 

ARSA YÜZ ÖLÇÜMÜ 724.503,76 m² 

İMAR DURUMU 
Taşınmazların imar durumu ile ilgili bilgiler “3.4 Gayrimenkulün ve Bulunduğu 
Bölgenin İmar Durumu” başlığı altında detalı olarak açıklanmıştır. 

EN VERİMLİ VE EN İYİ KULLANIM Enerji Üretim Alanı 



  
 
 

 RA 
                  5 

 

YAPIYA İLİŞKİN BİLGİLER 

MEVCUT FONKSİYONLAR Enerji Üretim Tesisi 

DEĞERLEMEYE İLİŞKİN BİLGİLER 

KULLANILAN YAKLAŞIM Maliyet Yaklaşımı 

DEĞER TARİHİ 31.12.2022 

YENİDEN ÜRETİM MALİYETİ  
(KDV HARİÇ) 

3.184.714.894-TL 170.204.746-USD 

YENİDEN ÜRETİM MALİYETİ  
(KDV DAHİL)  

3.757.963.575-TL 200.617.316-USD 

Bu sayfa, bu değerleme raporunun ayrılmaz bir parçasıdır, rapor içerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir bütündür bağımsız kullanılamaz. 
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Bölüm 1 

BÖLÜM 1 

RAPOR, 
ŞİRKET VE MÜŞTERİ BİLGİLERİ 
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Rapor, Şirket ve Müşteri Bilgileri 

1.1 Rapor Tarihi ve Numarası 

Bu değerleme raporu, Mogan Enerji Yatırım Holding A.Ş. için şirketimiz tarafından 31.12.2022 tarihinde, 
2022A851 rapor numarası ile tanzim edilmiştir. 

1.2 Rapor Türü ve Değerlemenin Amacı 

Bu rapor, Bursa ili, İnegöl ilçesi, Çayyaka Mahallesi, 153 ada 191 no.lu parsel, Keles ilçesi, Sorgun Mahallesi, 
101 ada 1, 2, 20 no.lu parsel, 109 ada 186, 187, 188, 200, 201 no..lu parsel, Kocakovacık Mahallesi, 101 ada 
17, 18, 19, 21, 22, 24, 16 no.lu parseller ve Düvenli Mahallesi, 101 ada 1 no.lu parsel üzerinde konumlu olan 
enerji santralinin 31.12.2022 tarihli yeniden üretim maliyetinin, Türk Lirası cinsinden belirlenmesi amacıyla 
hazırlanan gayrimenkul değerleme raporudur.   

Bu rapora konu makine, hat ve ekipmanlar, konu gayrimenkulün eklentisi niteliğindedir. 

Bu değerleme raporu, Uluslararası Değerleme Standartları doğrultusunda tanzim edilmiş olup 31.08.2019 
tarih 30874 sayılı Resmî Gazete’de yayımlanan Sermaye Piyasasında Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul 
Değerleme Kuruluşları Hakkında Tebliğ’in 1. Maddesinin 2. Fıkrası kapsamında hazırlanmıştır. 

Şirketimizin yazılı onayı olmaksızın bu raporun tamamen veya kısmen yayımlanması, raporun veya raporda 
yer alan değerleme rakamlarının ya da değerleme faaliyetinde bulunan personelin adlarının veya mesleki 
niteliklerinin referans verilmesi yasaktır. 

Konu değerleme çalışması; tesisin halka arzının düşünülmesi nedeni ile hazırlanmıştır. 

1.3 Raporu Hazırlayanlar 

Bu değerleme raporu, enerji santralinde yapılan inceleme sonucunda ilgili kişi – kurum – kuruluşlardan elde 
edilen bilgilerden faydalanılarak, Sorumlu Değerleme Uzmanı Ozan KOLCUOĞLU (Lisans No: 402293) 
kontrolünde, Sorumlu Değerleme Uzmanı Doğuşcan IĞDIR (Lisans No: 404244) ve Değerleme Uzmanı Gökhan 
EFE (Lisans No: 920919) tarafından hazırlanmıştır. Bu raporun hazırlanmasına Değerleme Uzmanı Erdem 
ÖZCAN (Lisans No: 922164) ve Değerleme Uzmanı İrem CÖMERT (Lisans No: 405192) yardım etmiştir. Rapora 
yardım eden bilgisi bilgi amaçlı verilmiştir. Üçüncü taraflarca sağlanan bilgilerin güvenilirliği uzman tarafından 
farklı kaynaklardan teyit edilerek, sektörel araştırmalar yapılarak kontrol edilmiştir. 

1.4 Değerleme Tarihi 

Bu değerleme raporu için, şirketimizin değerleme uzmanları 30.11.2022 tarihinde çalışmalara başlamış ve 
31.12.2022 tarihinde değerleme çalışmalarını tamamlayarak raporu hazırlamışlardır. Bu sürede gayrimenkul 
mahali ile ilgili resmi dairelerde incelemeler ve ofis çalışması yapılmıştır. 

1.5 Dayanak Sözleşmesi ve Numarası 

Bu değerleme raporu, şirketimiz ile Mogan Enerji Yatırım Holding A.Ş arasında tarafların hak ve 
yükümlülüklerini belirleyen 2916 no.lu ve 16.11.2022 tarihli dayanak sözleşmesi hükümlerine bağlı kalınarak 
hazırlanmıştır. 

1.6 İşin Kapsamı  

Bu değerleme raporu, 2916 no.lu ve 16.11.2022 tarihli dayanak sözleşmesi kapsamında; Bursa ili, İnegöl ilçesi, 
Çayyaka Mahallesi, 153 ada 191 no.lu parsel, Keles ilçesi, Sorgun Mahallesi, 101 ada 1, 2, 20 no.lu parsel, 109 
ada 186, 187, 188, 200, 201 no.lu parsel, Kocakovacık Mahallesi, 101 ada 17, 18, 19, 21, 22, 24, 16 no.lu 
parseller ve Düvenli Mahallesi, 101 ada 1 no.lu parsel üzerinde konumlu olan enerji santralinin 31.12.2022 
tarihli yeniden üretim maliyetinin, Türk Lirası cinsinden belirlenmesi amacıyla hazırlanmıştır.  
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1.7 Müşteri Taleplerinin Kapsamı ve Getirilen Sınırlamalar 

Değerleme çalışmasında, müşteri tarafından iletilen hakediş verileri kullanılarak değerleme çalışması 
gerçekleştirilmiştir. 

Değerleme konusu enerji santralinin üzerinde yer aldığı parseller müşteri mülkiyetinde olmayıp özel mülkiyet 
söz konusu değildir. Bu sebeple taşınmazlar için takyidat belgesi alınmamış ve mülkiyet bilgisi araştırması 
yapılmamıştır. 

1.8 Değerleme Çalışmasını Olumsuz Yönde Etkileyen Faktörler 

Değerleme çalışmasını genel anlamda olumsuz yönde etkileyen bir faktör yoktur. 

1.9 Değerleme Konusu Gayrimenkul İçin Şirketimiz Tarafından Daha Önceki Tarihlerde Yapılan Son Üç 

Değerlemeye İlişkin Bilgiler 

Değerleme konusu taşınmaz ile ilgili olarak firmamız tarafından ilgili sermaye piyasası mevzuatına göre daha 
önceki tarihlerde hazırlanmış değerleme raporu bulunmamaktadır. 

1.10 Şirket Bilgileri 

TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş., Ömer Avni Mahallesi Karun Çıkmazı Sokak No:2/1 Beyoğlu-İstanbul 
adresinde faaliyet göstermekte olup 13.11.2002 tarih ve 5676 sayılı Ticaret Sicil Gazetesinde yayınlanan Şirket 
Ana Sözleşmesine göre Ekspertiz ve Değerlendirme olarak tanımlanan iş ve hizmetleri vermek amacıyla 
300.000 Türk Lirası sermaye ile kurulmuştur. (Ticaret Sicil No: 485935 - Mersis No: 0859033992100010) 

Şirketimiz, Başbakanlık Sermaye Piyasası Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayılı yazısı ile 
Sermaye Piyasası Mevzuatı Hükümleri çerçevesinde değerleme hizmeti verecek şirketler listesine alınmıştır.  

Ayrıca şirketimiz, Bankacılık Düzenleme ve Denetleme Kurulu’nun 17.12.2009 tarih ve 3469 sayılı kararı ile 
“Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bağlı hak ve faydaların değerlemesi” hizmeti verme 
yetkisi almıştır.  

Şirketimiz 17.03.2011 tarihi itibarıyla, uluslararası meslek kuruluşu olan RICS (Royal Institution of Chartered 
Surveyors) tarafından “Regulated by RICS” statüsüne alınmıştır. 

Şirketimiz, BSI (BSI Eurasia Yönetim Sistemleri Belgelendirme Ltd. Şti.) tarafından verilen ISO 9001:2015 Kalite 
Belgesi’ne sahiptir. 

Şirket web adresi: www.tskbgd.com.tr 

1.11 Müşteri Bilgileri 

Bu değerleme raporu, Gaziosmanpaşa Mahallesi, Ankara Caddesi no:222 Gölbaşı/ANKARA adresinde faaliyet 
gösteren Mogan Enerji Yatırım Holding A.Ş için hazırlanmıştır.  

http://www.tskbgd.com.tr/
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BÖLÜM 2 

EKONOMİK VERİLER VE 
SEKTÖR BİLGİLERİ 
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Bölüm 2 
Ekonomik Veriler ve Sektör Bilgileri 

2.1 Ekonomik Veriler1 

 2022 yılı üçüncü çeyrekte gayri safi yurtiçi hasıla 
(GSYH) büyümesi hız kesmiştir. Takvim ve mevsim 
etkisinden arındırılmış verilere göre GSYH bir önceki 
döneme göre %0,1 daralırken yıllıklandırılmış GSYH 
büyümesi %3,9 seviyesinde gerçekleşmiştir. Yıllık 
büyüme hızı ise takvim etkisinden arındırılmış seride 
%3,6, takvim etkisinden arındırılmamış seride %3,9 
olarak açıklanmıştır. Dolar bazında kümülatif GSYH 
ise 2022 ikinci çeyrekteki 828,2 milyar dolardan 842,3 
milyar dolara yükselerek %1,7 oranında artış 
kaydetmiştir. 

Kasım ayında enflasyon piyasa ortalama 
beklentilerine yakın gerçekleşmiş ve momentum 
göstergelerindeki iyileşme sürmüştür. Genel tüketici 
fiyatları endeksi (TÜFE) aylık bazda %2,9 artarken yıllık 
enflasyon ekim ayındaki %85,5’ten %84,4’e inmiştir. 
Gıda enflasyonu genel enflasyona en yüksek katkıyı 
yapan grup olmuştur. Yurtiçi üretici fiyatları endeksi 
(Yi-ÜFE) ise enerji fiyatlarıyla yavaşlamış ve Yi-ÜFE 
aylık enflasyonu %0,7 olurken yıllık enflasyon ise 
geçen ayki %157,7’den %136,0’a gerilemiştir. 

Ekim ayında öncü verilerle uyumlu olarak ihracatta 
belirgin, ithalatta sınırlı yavaşlama yaşanmıştır. 
İhracat yıllık bazda %3,0 artışla 21,3 milyar dolar 
olurken ithalat %31,4 artarak 29,2 milyar dolar 
seviyesinde gerçekleşmiştir. Mevsim ve takvim 
etkilerinden arındırılmış veriler, ekim ayında aylık 
bazda ihracatın %2,9, ithalatın %4,6 azaldığını ortaya 
koymuştur. Söz konusu dönemde ihracat iki ay sonra 
yeniden daralırken, ithalatta daralma ikinci aya 
taşınmıştır. İhracatın ithalatı karşılama oranı ise geçen 
yılki %93,2 seviyesinden bu yıl %73,2’ye gerilemiştir. 

 
 
 
 
 
 
 

                                                           
1 TSKB A.Ş. 
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2.2.Sektör Bilgileri2 

Yenilenebilir enerji; güneş ışığı, rüzgar, yağmur, gelgitler, dalgalar ve jeotermal ısı gibi karbon nötr doğal 
kaynaklardan ve insan zaman ölçeğinde doğal olarak yenilenen kaynaklardan elde edilebilen enerjiye denir. 
Bu kaynaklar; güneş enerjisi, rüzgâr enerjisi, dalga enerjisi, jeotermal enerji, hidrolik enerjisi, biyokütle enerjisi 
olarak sıralanabilir. Bu tür bir enerji kaynağı, yenilenmekte olduklarından çok daha hızlı kullanılan fosil 
yakıtların tam tersidir. Türkiye elektrik enerjisi tüketimi 2021 yılında bir önceki yıla göre %8,74 artarak 
332.900.000 MWh, elektrik üretimi ise bir önceki yıla göre %9,14 oranında artarak 334.700.000 MWh olarak 
gerçekleşmiştir. 

2020-2040 dönemi için yapılan Türkiye Elektrik Enerjisi Talep Projeksiyonu Raporu çalışmasının sonuçlarına 
göre; elektrik tüketiminin baz senaryoya göre, 2025 yılında 370 TWh, 2040 yılında ise 591 TWh seviyesine 
ulaşması beklenmektedir. 2021 yılında Türkiye, elektrik üretiminin %30,9'unu kömürden, %33,2'sini doğal 
gazdan, %16,7'sini hidrolik enerjiden, %9,4’ünü rüzgardan, %4,2’sini güneşten, %3,2'sini jeotermal enerjiden 
ve %2,4’ünü diğer kaynaklardan elde etmiştir. 2022 yılı Ekim ayı sonu itibarıyla Türkiye’nin kurulu gücü 
103.276 MW’a ulaşmıştır. 2022 yılı Ekim ayı sonu itibarıyla Türkiye’nin kurulu gücünün kaynaklara göre 
dağılımı; %30,6’sı hidrolik enerji, %24,5’i doğal gaz, %21,1’i kömür, %10,9’u rüzgâr, %8,8’i güneş, %1,6’sı 
jeotermal ve %2,5’i ise diğer kaynaklar şeklindedir. Ayrıca Türkiye’de elektrik enerjisi üretim santrali sayısı, 
2022 yılı Ekim ayı sonu itibarıyla 11.276’ya (Lisanssız santraller dâhil) yükselmiştir. Mevcut santrallerin 750 
adedi hidroelektrik, 68 adedi kömür, 358 adedi rüzgâr, 63 adedi jeotermal, 344 adedi doğal gaz, 9.203 adedi 
güneş, 490 adedi ise diğer kaynaklı santrallerdir. 

 

Yıllar 

Türkiye Elektrik Tüketimi Talep Artışı 
(GWh/yıl) 

2002 129.000 

2010 211.000 

2015 260.000 

2023 450.000 

  

                                                           
2https://tr.wikipedia.org/wiki/Yenilenebilir_enerji 
https://www.tskb.com.tr/uploads/file/enerji-bulteni-agustos-2022.pdf 
https://enerji.gov.tr/bilgi-merkezi-enerji-ruzgar 

https://tr.wikipedia.org/wiki/Do%C4%9Fal_kaynaklar
https://tr.wikipedia.org/wiki/Do%C4%9Fal_kaynaklar
https://tr.wikipedia.org/wiki/Enerji
https://tr.wikipedia.org/wiki/G%C3%BCne%C5%9F_enerjisi
https://tr.wikipedia.org/wiki/R%C3%BCzg%C3%A2r_g%C3%BCc%C3%BC
https://tr.wikipedia.org/wiki/Dalga_enerjisi
https://tr.wikipedia.org/wiki/Jeotermal_enerji
https://tr.wikipedia.org/wiki/Hidrolik_g%C3%BC%C3%A7
https://tr.wikipedia.org/wiki/Biyok%C3%BCtle
https://enerji.gov.tr/Media/Dizin/EIGM/tr/Raporlar/ENTAP/114176-turkiye_elektrik_enerjisi_talep_projeksiyonu_raporu.pdf
https://tr.wikipedia.org/wiki/Yenilenebilir_enerji
https://www.tskb.com.tr/uploads/file/enerji-bulteni-agustos-2022.pdf
https://enerji.gov.tr/bilgi-merkezi-enerji-ruzgar
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Kurulu Güç Analizi 

Kurulu Güç Analizi 2021 yılı Aralık ayı sonunda 99.820 (MW) seviyesine ulaşmış olan Türkiye toplam kurulu 
gücü, 2022 yılı Ağustos ayı sonunda 102.043 MW oldu. Ağustos ayında toplam net 229 MW kurulu güç 
devreye alınırken, bu kurulu gücün 135 MW’si güneş enerjisi santrallerinden sağlandı. Aynı dönemde rüzgar 
enerjisi santrallerinin toplam net kurulu gücünde 84 MW artış gerçekleşirken yenilenebilir atık enerjisi 
santrallerinde bu rakam 12 MW olarak kaydedildi. 

           

Ağustos ayında devrede olan santrallerin %54,3’ünü yenilenebilir kaynaklardan elektrik üreten santraller 
oluşturdu. Böylece yenilenebilir kaynakların oranı %54 seviyesinin üzerinde kalmaya devam etti. Hidroelektrik 
santraller, Türkiye toplam elektrik kurulu gücünün %30,9’unu temsil ederken, rüzgâr ve güneş enerjisi 
santrallerinin toplam kurulu güçteki payı %19,5 seviyesinde gerçekleşti.  

Elektrik Üretim Analizi 

Elektrik Üretimi Analizi Ağustos ayında devrede olan santrallerin %54,3’ünü yenilenebilir kaynaklardan 
elektrik üreten santraller oluşturdu. Böylece yenilenebilir kaynakların oranı %54 seviyesinin üzerinde kalmaya 
devam etti. Hidroelektrik santraller, Türkiye toplam elektrik kurulu gücünün %30,9’unu temsil ederken, 
rüzgâr ve güneş enerjisi santrallerinin toplam kurulu güçteki payı %19,5 seviyesinde gerçekleşti. Temmuz 
ayında yaklaşık 28,47 TWh olan toplam elektrik üretimi, Ağustos ayında 31,40 TWh olarak gerçekleşti. 
Temmuz ayında gerçekleşen ortalama günlük elektrik üretimi ile karşılaştırıldığında Ağustos ayında 
gerçekleşen ortalama günlük elektrik üretiminde %10,3’lük artış gözlenirken, geçen yılın aynı dönemi ile 
karşılaştırıldığında Ağustos ayı günlük ortalama elektrik üretiminde %4,2 oranında azalma kaydedildi. 
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Temmuz ayında üretilen elektriğin %53,9’unu sağlayan termik santraller, Ağustos ayında toplam elektriğin 
%63,3’ünü karşıladı. Bir önceki ay %19,7’lik bir paya sahip olan hidroelektrik santraller, Ağustos ayında toplam 
üretilen elektriğin %17,2’sini üretti. Aynı dönemde rüzgâr enerjisi santrallerinden üretilen elektrik miktarının 
payı bir önceki aya göre 5,9 yüzde puan azalarak %8,8 oldu. 2021 yılı ortalaması %36,0 olan yenilenebilir 
enerji santrallerinin elektrik üretimindeki payı, 2022 yılının sekizinci ayında %36,7 seviyesinde gerçekleşti. 
Aynı dönemde, baraj tipi hidroelektrik santraller toplam üretimin %14,3’üne katkıda bulunurken, nehir tipi 
hidroelektrik santralleri toplam üretimin %2,9’unu karşıladı. 

…………  

Ağustos ayında lisanslı santrallerin ortalama günlük elektrik üretim miktarı 1.004.814 MWh olarak gerçekleşti. 
Ağustos ayı içerisinde lisanslı santrallerden gerçekleşen en yüksek üretim 4 Ağustos Perşembe günü 
1.068.761 MWh olarak kaydedilirken aynı dönemde lisanslı santrallerden gerçekleşen en düşük üretim 
858.526 MWh ile 28 Ağustos Pazar günü oldu. Aynı dönemde ortalama günlük elektrik tüketimi 1.015.336 
MWh olarak gerçekleşti. Yılın sekizinci ayında en yüksek tüketim 1.078.864 MWh ile 4 Ağustos Perşembe 
günü gerçekleşirken en düşük elektrik tüketimi 869.384 MWh ile 28 Ağustos Pazar günü kaydedildi.  

Elektrik Fiyat Analizi  

Ağustos ayı içerisinde günlük ortalama piyasa takas fiyatı (PTF) ve sistem marjinal fiyatı (SMF) 1.900 TL/MWh 
ve 3.650 TL/MWh aralığında gerçekleşti. Ağustos ayı PTF ortalaması 3.066,5 TL/MWh iken aynı dönemde SMF 
ortalaması 3.160,9 TL/MWh oldu. En düşük günlük ortalama PTF değeri 2.417,1 TL/MWh ile 7 Ağustos Pazar 
günü olurken en düşük ortalama SMF değeri 1.919,7 TL/MWh ile aynı gün gerçekleşti. 

 

Saatlik veriler incelendiğinde, Ağustos ayında PTF toplam 146 saat ve SMF toplam 185 saat, belirlenmiş azami 
fiyat limiti olan 4.000 TL/MWh seviyesinden gerçekleşti. Ağustos ayı için günlük PTF analizi yapıldığında pik 
saatler ortalaması (08.00-20.00 aralığı) günlük ortalama değere göre %5,3’lük bir artış ile 3.230,6 TL/MWh 
oldu. Azami limit fiyatı olan 4.000 TL/MWh pik saatlerde 103 saat kaydedilirken, pik saatlerde en düşük fiyat 
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olan 1.500 TL/MWh 7 Ağustos Pazar günü gerçekleşti. Aynı dönemde pik dışı saatler ortalaması (20.00-08.00 
aralığı) 2.902,5 TL/MWh oldu. Azami limit fiyatı olan 4.000 TL/MWh pik dışı saatlerde sadece 1 saat 
gerçekleşirken, pik dışı saatlerde en düşük fiyat 1.250 TL/MWh olarak 7 Ağustos Pazar günü kaydedildi. 

Türkiye'de gelecek yıl elektrik üretim kapasitesine yönelik büyüme planlarında rüzgâr ve güneş enerjisi başta 
olmak üzere temiz enerji kaynakları başrolde olacak. 

Yıl sonunda 31.688 MW’a ulaşacağı öngörülen hidroelektrik kapasitesinin, gelecek yıl 32.228 MW’a 
yükselmesi tahmin ediliyor. Halihazırda 10.167 MW seviyesinde bulunan rüzgar enerjisi kurulu gücünün de 
2022'de 10.900 MW’a çıkması hesaplanıyor. Jeotermal, biyokütle ve atık ısı kurulu gücünün yıl sonunda 3.435 
MW’a, gelecek yıl sonunda ise 3.536 MW’a yükseleceği öngörülüyor. Böylece, Türkiye'nin elektrik kurulu 
gücünde büyümeye yönelik planlamada güneş ve rüzgâr enerjisi başta olmak üzere yenilenebilir enerji 
kaynakları ön planda yer alıyor.  

Rüzgâr Enerjisi  

Rüzgâr, güneş kaynaklı radyasyonun yer yüzeyini farklı ısıtmasından kaynaklanır. Yer yüzeyinin farklı ısınması, 
havanın sıcaklığının, neminin ve basıncının farklı olmasına, bu farklı basınç da havanın hareketine neden olur. 
Dünyaya ulaşan güneş enerjisinin yaklaşık %2'si kadarı rüzgâr enerjisine dönüşür. 

Rüzgârın özellikleri, yerel coğrafi farklılıklar ve yeryüzünün homojen olmayan ısınmasına bağlı olarak, 
zamansal ve yöresel değişiklik gösterir. Rüzgâr hız ve yön olmak üzere iki parametre ile ifade edilir. Rüzgâr 
hızı yükseklikle artar ve teorik gücü de hızının küpü ile orantılı olarak değişir. Rüzgâr enerjisi kaynaklı elektrik 
üretim uygulamalarının ilk yatırım maliyetinin yüksek, kapasite faktörlerinin düşük oluşu ve değişken enerji 
üretimi gibi dezavantajlarının yanında, üstünlükleri genel olarak şöyle sıralanabilir;  

• Yenilenebilir ve temiz bir enerji kaynağıdır. 

• Çevre dostudur. 

• Rüzgârın yani enerji kaynağının tükenmesi ve zamanla fiyatının artması gibi riskleri yoktur. 

• Maliyeti günümüz güç santralleriyle rekabet edebilecek düzeye gelmiştir. 

• Bakım ve işletme maliyetleri düşüktür. 

• Teknolojisinin tesisi ve işletilmesi göreceli olarak basittir. 

• İşletmeye alınması kısa bir sürede gerçekleşebilir. 

Türkiye Rüzgâr Enerjisi Potansiyeli 

2006 yılında orta-ölçekli sayısal hava tahmin modeli ve mikro-ölçekli rüzgar akış modeli kullanılarak 200 m 
yatay çözünürlükte hazırlanan Türkiye Rüzgar Enerjisi Potansiyeli Atlası (REPA-V1) verilerine göre yer 
seviyesinden 50 metre yükseklikte ve 7,5 m/s üzeri yıllık ortalama rüzgâr hızlarına sahip kullanılabilir alanlarda 
kilometrekare başına 5 MW gücünde rüzgâr santrali kurulabileceği kabul edilmiş ve Türkiye’de kurulabilecek 
rüzgar elektrik santrallerinin toplam kapasitesinin 47.849,44 MW olduğu belirlenmiştir. 

Bu potansiyele karşılık gelen toplam alan Türkiye yüz ölçümünün %1,30'una denk gelmektedir. REPA’da orta-
ölçekli sayısal hava tahmin modeli ve mikro-ölçekli rüzgar akış modeli kullanılarak 200 m x 200 m 
çözünürlüğünde olacak şekilde aşağıda yer alan rüzgar kaynak bilgileri üretilmiştir. 

• 30, 50, 70 ve 100 m yüksekliklerdeki yıllık, mevsimlik, aylık ve günlük rüzgâr hız ortalamaları, 

• 50 ve 100 m yüksekliklerdeki yıllık, mevsimlik ve aylık rüzgâr güç yoğunlukları, 

• 50 m yükseklikteki yıllık kapasite faktörü, 

• 50 m yükseklikteki yıllık rüzgâr sınıfları, 

• 2 ve 50 m yüksekliklerdeki aylık sıcaklık değerleri, 

• Deniz seviyesinde ve 50 m yüksekliklerdeki aylık basınç değerleri. 
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Türkiye Rüzgâr Enerjisi Potansiyeli Atlası, Avrupa Birliği finansmanı ve Avrupa İmar ve Kalkınma Bankası’nın 
destekleriyle Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlığının koordinasyonunda 100 m x 100 m çözünürlüğünde olacak 
şekilde güncellenen Türkiye Rüzgâr Enerjisi Potansiyeli Atlası ile yer seviyesinden 30, 60, 100 ve 150 metre 
yükseklikler için rüzgar kaynak bilgileri ve 100 metre yükseklikler için rüzgar yönü verileri üretilmiş ve bu 
parametreler kullanılarak güç yoğunluğu, rüzgar sınıfı ve 3 MW gücündeki bir rüzgar türbini için kapasite 
faktörü ile yıllık enerji üretimi değerleri hesaplanmıştır. 

Bu güncelleme ile elde edilen rüzgâr kaynak bilgileri, gelişen rüzgar türbini teknolojileri, günümüz yatırım 
maliyetleri ve değişen kullanılamaz alan kabulleri gibi faktörler dikkate alınarak Türkiye’de kurulabilecek 
rüzgar elektrik santrallerinin toplam kapasitesinin revize edilmesi çalışmalarına devam edilmektedir. 

 

Haziran 2022 sonu itibarıyla Türkiye’nin rüzgar enerjisine dayalı elektrik kurulu gücü 10.976 MW, toplam 
kurulu güç içerisindeki oranı % 10,81 olup yıllara göre kurulu güç değişimi ve toplam kurulu güç içerisindeki 
oranı aşağıdaki grafiklerde yer almaktadır. 
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Bursa İli Enerji Santralleri Profili3 

Bursa Bölgesi 

Aktif Santral Sayısı: 52 

Kurulu Güç: 2.846 MW 

Yıllık Elektrik Üretimi: 13.030 GWh 

Bursa'nın elektrik santrali kurulu gücü 2.846 MWe'dir. Bursa'daki 52 elektrik santrali ile yılda yaklaşık 13.030 
GWh elektrik üretimi yapılmaktadır. Bu üretim miktarı ile Bursa'nın elektrik tüketiminin yüzde 79'lik kısmı 
yine bu şehirdeki santraller ile karşılanmaktadır. 

Bursa’nın elektrik dağıtım hizmeti UEDAŞ tarafından sağlanmaktadır. 

Bursa ilinde faaliyet gösteren santrallerin listesi aşağıdaki tabloda belirtilmiştir.  

Enerji Santralleri Listesi 

Sıra No Santral Adı Tesis Türü Firma Adı Kurulu Güç 

1 Bursa Doğalgaz Santrali Doğalgaz EÜAŞ 1.432 MW 

2 Bursa Doğalgaz Termik Santrali Doğalgaz Bis Enerji 486 MW 

3 Orhaneli Termik Santrali Kömür Çelikler Enerji 210 MW 

4 Ulubat HES Hidroelektrik Akenerji 100 MW 

5 Güney 1 RES Rüzgar Sanko Enerji 70 MW 

6 Taşpınar RES Rüzgar Galata Wind Enerji 60 MW 

7 Harmanlık RES Rüzgar Borusan EnBW Enerji 50 MW 

8 Ulu Rüzgar Santrali Rüzgar Güriş Holding 45 MW 

9 Zorlu Enerji Bursa Doğalgaz Santrali Doğalgaz Zorlu Enerji 34 MW 

10 Kürekdağı RES Rüzgar Ağaoğlu Enerji 33MW 

11 Devecikonağı Barajı ve HES Hidroelektrik Bükköy Madencilik 28 MW 

12 Karacabey RES Rüzgar Yalova Rüzgar 28 MW 

13 RB Karesi Tekstil Kojenerasyon Santrali Gaz RB Karesi Tekstil 26 MW 

14 Egemen HES Hidroelektrik Zaf Grup 20 MW 

15 Sanko Tekstil İnegöl Doğalgaz Santrali Doğalgaz Sanko Tekstil 11 MW 

16 Akbaşlar Tekstil Doğalgaz Santrali Doğalgaz 
Akbaş Holding Enerji 
Grubu 

10 MW 

17 Boğazköy Barajı ve HES Hidroelektrik Burgüç Bursa Güçbirliği 10 MW 

18 Hamitler Çöplüğü Biyogaz Santrali Biyogaz ITC Katı Atık Enerji 9,80 MW 

19 Bursa Çimento Atık Isı Enerji Tesisi Biyogaz Bursa Çimento 9,00 MW 

20 Gündoğdu Rüzgar Santrali Rüzgar 
Türkay Alternatif 
Enerjiden Elektrik 

9,00 MW 

21 Küçükçalık Tekstil Doğalgaz Santrali Doğalgaz Küçükçalık Tekstil 8,00 MW 

22 Akdere HES Hidroelektrik Afe Elektrik Üretim 7,48 MW 

23 Soğuksu Güneş Enerji Santrali Güneş  7,00 MW 

24 Suluköy HES Hidroelektrik Du Elektrik Üretim 6,92 MW 

25 Karacabey Biyogaz Tesisi Biyogaz Sütaş Süt Enfaş Enerji 6,40 MW 

                                                           
3 https://www.enerjiatlasi.com/sehir/bursa/ 
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26 Trakya Yenişehir Cam Atık Isı Santrali Biyogaz Türkiye Şişecam 6,00 MW 

27 Nisa Biyokütle Elektrik Üretim Tesisi Biyogaz Mendez Enerji 5,48 MW 

28 Tüfekçikonağı HES Hidroelektrik  5,18 MW 

29 Alares 2 RES Rüzgar Alares Elektrik 4,38 MW 

30 Özdilek Bursa Kojenerasyon Tesisi Gaz Özdilek Tekstil 4,30 MW 

31 Gözede 2 Regülatörü ve HES Hidroelektrik Temsa Elektrik Üretim 4,00 MW 

32 İnegöl Biyogaz Santrali Biyogaz Biotrend Enerji 2,83 MW 

33 Teksmak Makine Kojenerasyon Santrali Gaz Teksmak Makine 2,68 MW 

34 Gözede HES Hidroelektrik Temsa Elektrik Üretim 2,40 MW 

35 İnegöl Çöp Gaz Elektrik Üretim Tesisi Gaz Biotrend Enerji 2,40 MW 

36 Mustafakemalpaşa Suuçtu HES Hidroelektrik Kent Solar Elektrik 2,30 MW 

37 Oylat HES Hidroelektrik Etken Elektrik Üretim 1,90 MW 

38 Bursa Acıbadem Hastanesi Santrali  Acıbadem Sağlık 1,29 MW 

39 Hilton Hampton Otel Kojenerasyon Tesisi Gaz Hilton Hampton Otel 1,29 MW 

40 Burkay Tekstil Kojenerasyon Santrali Gaz Burkay Tekstil 1,19 MW 

41 Altınsu Tekstil Doğalgaz Enerji Santrali Doğalgaz Altınsu Tekstil Enerji 1,19 MW 

42 Bursa Derhan Tekstil Doğalgaz Santrali Doğalgaz Derhan Tekstil 1,19 MW 

43 İnegöl Cerrah HES Hidroelektrik Kent Solar Elektrik 1,18 MW 

44 Olca Salça Bursa GES Güneş  1,00 MW 

45 Beybi Plastik Bursa Güneş Enerjisi Santrali Güneş Beybi Plastik 0,85 MW 

46 İznik Dereköy HES Hidroelektrik Kent Solar Elektrik 0,72 MW 

47 Özlüce Atıksu Arıtma Güneş Santrali Güneş 
Bursa Büyükşehir 
Belediyesi 

0,22 MW 

48 Hibrid Otomotiv GES Güneş  0,18 MW 

49 Cargill Tarım Bursa Bioenerji Santrali Biyogaz Cargill Tarım 0,12 MW 

50 Gürsu Belediyesi Güneş Enerji Santrali Güneş Gürsu Belediyesi 0,093 MW 

51 
İnegöl Mediha-Hayri Çelik Fen Lisesi Güneş 
Enerjisi Tesisi 

Güneş 
Mediha-Hayri Çelik Fen 
Lisesi 

0,023 MW 

52 Bursa'daki diğer lisanssız GES'ler Güneş Çeşitli Firmalar 76 MW 

 

  

https://www.enerjiatlasi.com/gunes/bati-ozluce-atiksu-gunes-enerji-santrali.html
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Yapım Aşamasındaki Enerji Santralleri Listesi 

Sıra No Santral Adı Tesis Türü Firma Adı Kurulu Güç 

1 Bal, Söğütpınar, Mesudiye ve Eknli RES Rüzgar  3,20 MW 

2 İlyas RES Rüzgar  0,80 MW 

Bursa ili içerisinde yapılmakta olan enerji santrallerinin yenilenebilir enerji santrali kategorisinde olduğu 
görülmektedir.  

 

Ön Lisans Alan Elektrik Santralleri 

Sıra No Santral Adı Tesis Türü Firma Adı Kurulu Güç 

1 Yarış RES Rüzgar Ber Enerji 45 MW 

2 Mesudiye RES Rüzgar NTP Elektrik 10 MW 

3 Çepni RES Rüzgar Baysal Elektrik 10 MW 

Bursa ili içerisinde ön lisans alan santrallerin yenilenebilir enerji santrali kategorisinde olduğu görülmektedir.  

 

Planlanan Elektrik Santralleri 

Sıra No Santral Adı Tesis Türü Firma Adı Kurulu Güç 

1 Keles Termik Santrali Kömür Çelikler Enerji 270 MW 

2 Kızkayası Barajı ve HES Hidroelektrik  126 MW 

3 DOSAB Buhar ve Enerji Üretim Tesisi Kömür DOSAB 50 MW 

4 Gündoğdu HES Hidroelektrik  6,88 MW 

Bursa ili içerisinde yapılması planlanan santrallerin yenilenebilir enerji santrali kategorisinde olduğu 
görülmektedir.  
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BÖLÜM 3 

GAYRİMENKULÜN MÜLKİYET 
HAKKI VE İMAR BİLGİLERİ  
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Bölüm 3  

Gayrimenkulün Mülkiyet Hakkı ve İmar Bilgileri  

3.1 Gayrimenkulün Mülkiyet Bilgileri   

Değerleme konusu enerji santralinin üzerinde yer aldığı parsellerin 265.694,77 m2’lik kısmı Maliye Hazinesi 
ve 458.808,99 m2’lik kısmı Orman Bakanlığı mülkiyetinde olup özel mülkiyet söz konusu değildir. Bu sebeple 
taşınmazlar için takyidat belgesi alınmamış ve mülkiyet bilgisi araştırması yapılmamıştır. 

3.2 Gayrimenkulün Takyidat Bilgileri 

Değerleme uzmanının tapu kayıtlarını inceleme çalışması, gayrimenkulün mülkiyetini oluşturan hakları ve bu 
haklar üzerindeki kısıtlamaları tespit etmek amacı ile yapılır. 

Değerleme konusu enerji santralinin üzerinde yer aldığı parsellerin 265.694,77 m2’lik kısmı Maliye Hazinesi 
ve 458.808,99 m2’lik kısmı Orman Bakanlığı mülkiyetinde olup özel mülkiyet söz konusu değildir. Bu sebeple 
taşınmazlar için takyidat belgesi alınmamıştır. 

Değerleme Konusu Gayrimenkulün Devredilebilmesine İlişkin Görüş: 

Değerleme konusu enerji santralinin üzerinde yer aldığı parsellerin 265.694,77 m2’lik kısmı Maliye Hazinesi 
ve 458.808,99 m2’lik kısmı Orman Bakanlığı mülkiyetinde olup özel mülkiyet söz konusu değildir. Bu sebeple 
taşınmazlar için takyidat belgesi alınmamıştır. 

Takyidat Bilgilerinin Gayrimenkulün Değerine Etkisine İlişkin Görüş: 

Değerleme konusu enerji santralinin üzerinde yer aldığı parsellerin 265.694,77 m2’lik kısmı Maliye Hazinesi 
ve 458.808,99 m2’lik kısmı Orman Bakanlığı mülkiyetinde olup özel mülkiyet söz konusu değildir. Bu sebeple 
taşınmazlar için takyidat belgesi alınmamıştır. 

3.3 Değerleme Konusu Gayrimenkul İle İlgili Varsa Son Üç Yıllık Dönemde Gerçekleşen Alım Satım 

İşlemlerine İlişkin Bilgi 

Değerleme konusu enerji santralinin üzerinde yer aldığı parsellerin 265.694,77 m2’lik kısmı Maliye Hazinesi 
ve 458.808,99 m2’lik kısmı Orman Bakanlığı mülkiyetinde olup özel mülkiyet söz konusu değildir. Bu sebeple 
taşınmazlar için takyidat belgesi alınmamıştır. 
 
Aşağıda yer alan evrakta parsellerin Maliye Hazinesi ve Orman Bakanlığı mülkiyetinde olduğu görülmektedir. 
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3.4 Gayrimenkulün ve Bulunduğu Bölgenin İmar Durumu  

İmar durumu, imar planlarında belirlenen fonksiyon ve yapılaşma şartları doğrultusunda parselin kullanım 
koşullarını belirtir. İmar planlarına göre belirlenen kullanım koşulları, plan notlarında yer alan hükümler ve 
ilgili yönetmeliklerle birlikte değerlendirilmektedir. Bu doğrultuda, değerleme uzmanı tarafından ilgili resmi 
kurumlarda incelemeler yapılarak parselin imar durumu tespit edilir. 

Konu taşınmazların bulunduğu bölgede, genel itibari ile tarım ve orman alanı lejandına sahip arsalar yer 
almaktadır. 

Keles Belediyesi İmar Müdürlüğünde ve İnegöl Belediyesi İmar Müdürlüğünde 30.11.2022 tarihinde yapılan 
incelemeler sonucunda edinilen bilgilere göre değerleme konusu enerji santralinin üzerinde yer aldığı 
parsellerin imar durumu bilgileri aşağıda belirtilmiştir. 

Plan Adı: 1/1.000 ölçekli “Bursa İli, İnegöl İlçesi, İclaliye Mahallesi ve Çayyaka Mahallesi; Keles İlçesi, 
Kocakovacık Mahallesi, Düvenli Mahallesi, ve Sorgun Mahallesi Ulu Rüzgâr Enerji Santrali Uygulama İmar 
Planı’’ 
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Plan Onay Tarihi: 11.09.2020  

Lejandı: Rüzgâr Enerji Santrali ve Şalt Tesis Alanı 

Yapılaşma şartları; 

• Emsal: 0,90 - İdari Tesis ve Şalt Sahası için 

• Hmaks: 20 metre- İdari Tesis ve Şalt Sahası için 

• Hmaks: 200 metre (Türbin Alanı için)  

Plan Notları 
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3.5 Değerleme Konusu Gayrimenkulün Varsa Son Üç Yıllık Dönemde Hukuki Durumunda Meydana Gelen 

Değişikliklere (İmar Planında Meydana Gelen Değişiklikler, Kamulaştırma İşlemleri v.b.) İlişkin Bilgi 

Değerleme konusu taşınmazların konumlu olduğu parseller, 23.10.2013 onay tarihli, 1/100.000 ölçekli “Bursa 
2020 Yılı Çevre Düzeni Planı”nda kısmen orman ve kısmen mera alanı vasfında kalmakta iken taşınmazın da 
kapsamında olduğu bölgeye ilişkin uygulama imar planları onaylanmıştır. Değerleme konusu parseller mevcut 
durumda, 11.09.2020 onay tarihli, 1/1.000 Ölçekli “Bursa İli, İnegöl İlçesi, İclaliye Mahallesi ve Çayyaka 
Mahallesi; Keles İlçesi, Kocakovacık Mahallesi, Düvenli Mahallesi, ve Sorgun Mahallesi Ulu Rüzgâr Enerji 
Santrali Uygulama İmar Planı’’ kapsamında” Rüzgâr Enerji Santrali ve Şalt Tesis Alanı” lejandında kalmakta 
olup Emsal:0,90 yapılaşma koşullarına sahiptir.  

3.6 Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Projeleri İçin Alınmış Yapı Ruhsatlarına, Tadilat Ruhsatlarına ve Yapı 

Kullanma İzin Belgelerine İlişkin Bilgiler 

Keles Belediyesi’nde 30.11.2022 tarihinde yapılan incelemelere göre taşınmaza ilişkin yasal belgeler aşağıda 
belirtilmiştir. 

Mahalle/Köy Ada/Parsel Yasal Belge Tarih No Alan (m²) Veriliş Amacı Açıklama 

- - 
Onaylı Genel 

Yerleşim 
Planı 

27.10.2021 86072 - Yeni Yapı Ulu RES için onaylanmıştır. 

- - 
YG Tekhat 

Şeması 
27.10.2021 86072 - Yeni Yapı Ulu RES için onaylanmıştır. 

Sorgun 101/1 Yapı Ruhsatı 16.12.2020 2020/08 766,0 Kaçak Yapı Santraller 
Sorgun 101/1 Yapı Ruhsatı 30.06.2021 2021/05 340,0 Yeni Yapı Bina Dışı Yapı-T1 Rüzgar Türbini 
Sorgun 109/200 Yapı Ruhsatı 30.06.2021 2021/06 340,0 Yeni Yapı Bina Dışı Yapı-T2 Rüzgar Türbini 
Sorgun 109/201 Yapı Ruhsatı 16.12.2020 2020/09 308,0 Kaçak Yapı Santraller-T3 Rüzgar Türbini 
Sorgun 109/186 Yapı Ruhsatı 01.07.2021 2021/12 340,0 Yeni Yapı Bina Dışı Yapı-T6 Rüzgar Türbini 
Sorgun 109/187 Yapı Ruhsatı 30.06.2021 2021/11 340,0 Yeni Yapı Bina Dışı Yapı-T8 Rüzgar Türbini 
Sorgun 109/188 Yapı Ruhsatı 13.09.2021 2021/15 339,8 Yeni Yapı Bina Dışı Yapı-T9 Rüzgar Türbini 

Kocakovacık 101/16 Yapı Ruhsatı 18.06.2021 2021/04 340,0 Yeni Yapı Bina Dışı Yapı-T10 Rüzgar Türbini 
Kocakovacık 101/17 Yapı Ruhsatı 30.06.2021 2021/07 340,0 Yeni Yapı Bina Dışı Yapı-T11 Rüzgar Türbini 
Kocakovacık 101/24 Yapı Ruhsatı 15.10.2021 2021/22 339,8 Yeni Yapı Bina Dışı Yapı-T13 Rüzgar Türbini 
Kocakovacık 101/2 Yapı Ruhsatı 15.10.2021 2021/27 339,8 Yeni Yapı Bina Dışı Yapı-T14 Rüzgar Türbini 
Kocakovacık 101/2 Yapı Ruhsatı 15.10.2021 2021/28 339,8 Yeni Yapı Bina Dışı Yapı-T15 Rüzgar Türbini 
Kocakovacık 101/2 Yapı Ruhsatı 15.10.2021 2021/29 339,8 Yeni Yapı Bina Dışı Yapı-T16 Rüzgar Türbini 
Kocakovacık 101/18 Yapı Ruhsatı 30.06.2021 2021/08 340,0 Yeni Yapı Bina Dışı Yapı-T17 Rüzgar Türbini 
Kocakovacık 101/19 Yapı Ruhsatı 30.06.2021 2021/10 340,0 Yeni Yapı Bina Dışı Yapı-T19 Rüzgar Türbini 
Kocakovacık 101/20 Yapı Ruhsatı 30.06.2021 2021/09 340,0 Yeni Yapı Bina Dışı Yapı-T20 Rüzgar Türbini 
Kocakovacık 101/21 Yapı Ruhsatı 15.10.2021 2021/25 339,8 Yeni Yapı Bina Dışı Yapı-T21 Rüzgar Türbini 
Kocakovacık 101/22 Yapı Ruhsatı 27.09.2021 2021/17 339,8 Yeni Yapı Bina Dışı Yapı-T22 Rüzgar Türbini 
Kocakovacık 101/2 Yapı Ruhsatı 01.10.2021 2021/18 339,8 Yeni Yapı Bina Dışı Yapı-T23 Rüzgar Türbini 
Kocakovacık 101/2 Yapı Ruhsatı 15.10.2021 2021/24 339,8 Yeni Yapı Bina Dışı Yapı-T24 Rüzgar Türbini 
Kocakovacık 101/2 Yapı Ruhsatı 15.10.2021 2021/30 339,8 Yeni Yapı Bina Dışı Yapı-T25 Rüzgar Türbini 

Düvenli 101/1 Yapı Ruhsatı 01.10.2021 2021/19 339,8 Yeni Yapı Bina Dışı Yapı-T26 Rüzgar Türbini 
Kocakovacık 101/2 Yapı Ruhsatı 15.10.2021 2021/26 339,8 Yeni Yapı Bina Dışı Yapı-T27 Rüzgar Türbini 
Kocakovacık 101/2 Yapı Ruhsatı 15.10.2021 2021/21 339,8 Yeni Yapı Bina Dışı Yapı-T28 Rüzgar Türbini 
Kocakovacık 101/2 Yapı Ruhsatı 15.10.2021 2021/23 339,8 Yeni Yapı Bina Dışı Yapı-T29 Rüzgar Türbini 

İnegöl Belediyesi’nde 30.11.2022 tarihinde yapılan incelemelere göre taşınmaza ilişkin yasal belgeler aşağıda 
belirtilmiştir. 

Mahalle/Köy Ada/Parsel Yasal Belge Tarih No Alan (m²) Veriliş Amacı Açıklama 
Çayyaka 153/191 Yapı Ruhsatı 18.12.2020 883 307,8 Yeni Yapı Bina Dışı Yapı-T4 Rüzgar Türbini 
Çayyaka 151/191 Yapı Ruhsatı 11.08.2021 864/1 340,0 Yeni Yapı Bina Dışı Yapı-T5 Rüzgar Türbini 
Çayyaka 153/191 Yapı Ruhsatı 11.08.2021 864/2 340,0 Yeni Yapı Bina Dışı Yapı-T7 Rüzgar Türbini 
Çayyaka 153/191 Yapı Ruhsatı 13.10.2021 1099/1 340,0 Yeni Yapı Bina Dışı Yapı-T12 Rüzgar Türbini 
Çayyaka 153/191 Yapı Ruhsatı 13.10.2021 1099/2 340,0 Yeni Yapı Bina Dışı Yapı-T18 Rüzgar Türbini 

*Konu tesisteki Santral sahası ve Rüzgâr tribünlerinin 01.06.2013 tarih ve 28664 sayılı Resmî Gazetede yayımlanan 
Planlı Alanlar Tip İmar Yönetmeliği’nin 59.maddesi ve 3194 sayılı İmar Kanunun 44. Maddesi uyarınca Yapı Ruhsatına 
tabi değildir. Ancak ruhsat bilgileri bilgi amaçlı olarak belirtilmiştir. 
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İmar Kanunu Madde 44 – I - a) Enerji, sulama, tabii kaynaklar, ulaştırma ve benzeri hizmetlerle ilgili tesisler ve 
müştemilatından hangileri için ruhsat alınmayacağı, b) İmar planlarında okul, ibadet yeri, sağlık, spor, sosyal ve kültürel 
tesisler ile kamu kuruluşlarının yapıları için ayrılacak yerler ve bu konu ile ilgili diğer hususlar, c) Arazi ve arsa 
düzenlemesinin uygulanma şekil ve şartları, d) Ruhsata tabi olmayan yapılarda uyulacak esaslar Bakanlıkça çıkarılacak 
yönetmelikle belirlenir. 

Yapı Denetim: 

Değerleme konusu taşınmaz, 29.06.2001 tarih ve 4708 sayılı Yapı Denetimi Hakkında Kanunu’na tabi olup 
yapı denetimi, Kırcaali Mahallesi, Fevzi Çakmak Cd. No:62 İç kapı no:2 Osmangazi/Bursa adresinde faaliyet 
gösteren Bursa Aras Yapı Denetim Ltd. Şti. tarafından yapılmıştır. 

3.7 Gayrimenkul İçin Alınmış Durdurma Kararı, Yıkım Kararı, Riskli Yapı Tespiti vb. Durumlara Dair 
Açıklamalar 

Değerleme konusu gayrimenkul için riskli yapı tespiti yapılmamış olup yapıya ait alınmış herhangi bir 
durdurma kararı ve yıkım kararı bulunmamaktadır. 

3.8 İlgili Mevzuat Uyarınca Alınması Gereken İzin ve Belgelerin Tam ve Doğru Olarak Mevcut Olup Olmadığı 
Hakkında Görüş 

Yapılan incelemeye göre taşınmaza ilişkin; çok sayıda “Yapı Ruhsatı” mevcuttur. Taşınmaz enerji santrali 
olduğundan konu tesisteki Santral sahası ve Rüzgâr tribünlerinin 01.06.2013 tarih ve 28664 sayılı Resmî 
Gazetede yayımlanan Planlı Alanlar Tip İmar Yönetmeliği’nin 59.maddesi ve 3194 sayılı İmar Kanunun 44. 
Maddesi uyarınca Yapı Ruhsatına tabi olmadığı belirtilmiştir. Tesis için 22.12.2011 tarih ve EÜ/3570-7/2181 
no.lu enerji üretim lisansı bulunmaktadır.  

Tesisin orman alanının 211.213,02 m2 lik bölümünün 22.12.2060 yılına kadar kullanımı kullanımı için 
24.11.2020 tarih ve 2587934  olur no ile kesin izin oluru verilmiştir. Tesisin mera alanında kalan kısımları için 
ise mera alanlarının Maliye Hazinesine tescil edilmesi 10.08.2020 tarih ve E.2210465 sayılı Valilik 
Makanmı’nın oluru ile uygun görülmüş ve rüzgar elektrik santrali olarak alanın planlanması için alanların 
tahsisi gerçekleştirilmiştir. Bu doğrultuda taşınmazın alması gereken izin ve belgelerin eksiksiz olduğu ve yasal 
sürecini tamamladığı sonucuna ulaşılmıştır. 

3.9 Gayrimenkulün Enerji Verimlilik Sertifikasına İlişkin Bilgi 

Değerleme konusu gayrimenkule ait belediye arşiv dosyasında, konu gayrimenkul için düzenlenmiş enerji 
verimlilik sertifikası bulunmamaktadır.  

3.10 Gayrimenkule İlişkin Olarak Yapılmış Sözleşmelere İlişkin Bilgiler (Gayrimenkul Satış Vaadi 
Sözleşmeleri, Kat Karşılığı İnşaat Sözleşmeleri ve Hasılat Paylaşımı Sözleşmeler vb.) 

Değerleme konusu gayrimenkule yönelik olarak yapılmış herhangi bir sözleşme bulunmamaktadır. 

3.11 Projeye İlişkin Detaylı Bilgi ve Planların ve Söz Konusu Değerin Tamamen Mevcut Projeye ilişkin 
Olduğuna ve Farklı Bir Projenin Uygulanması Durumunda Bulunacak Değerin Farklı Olabileceğine İlişkin 
Açıklama  

Konu çalışma bir proje değerlemesi kapsamında değildir. 
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Bölüm 4 

Tesisin Konum Analizi  

4.1 Tesisin Konumu ve Çevre Özellikleri 

Gayrimenkulün açık adresi: Bursa ili, İnegöl ilçesi, Çayyaka Mahallesi, 153 ada 191 no.lu parsel, Keles ilçesi, 
Sorgun Mahallesi, 101 ada 1, 2, 20 no.lu parsel, 109 ada 186, 187, 188, 200, 201 no..lu parsel, Kocakovacık 
Mahallesi, 101 ada 17, 18, 19, 21, 22, 24, 16 no.lu parseller ve Düvenli Mahallesi, 101 ada 1 no.lu parsel 
üzerinde Ulu RES 

Tesis, Bursa ilinin Keles ve İnegöl ilçelerinin sınırları içerisinde konumlanmıştır. İnegöl ilçesi, Bursa ilinin en 
yüksek nüfusa sahip ilçelerinden birisi olup Bursa il merkezine yaklaşık 60 km mesafede konumlanmaktadır. 
İnegöl özellikle mobilya sanayisi ile ön plana çıkan, sanayisi gelişmiş bir ilçedir. Keles ilçesi ise Bursa ilinin, 
şehir merkezine 61 km uzaklıktaki bir ilçesidir. Doğu ve kuzeydoğuda İnegöl ilçesi, güneydoğuda Kütahya'nın 
Domaniç ve Tavşanlı ilçeleri, kuzeyde merkez ilçe, batıda Orhaneli ilçesi ile çevrilidir. Keles’te İlçe halkının 
büyük bölümü geçimini tarım ve hayvancılıktan sağlamaktadır. 

 

 

Tesis Sorgun, Düvenli, Kocakovacık, Çayyaka 
köyleri arasında konumlu olup en yakın konumda 
olduğu köy Sorgun’dur. Taşınmazlara özel araç ile 
ulaşım oldukça kolay iken toplu taşıma araçları ile 
ulaşım kısıtlıdır. 

Yandaki görselde köylere göre tesisin konumu 

gösterilmiştir. (Kaynak: UİP Plan Açıklama Raporu) 

 

 

Konu satnralin 

yaklaşık konumu 

Bursa Şehir 

Merkezi 

Keles İlçe 

Merkezi 

İnegöl İlçe 

Merkezi 

https://parselsorgu.tkgm.gov.tr/#ara/idari/151926/153/191/1671680438952
https://parselsorgu.tkgm.gov.tr/#ara/idari/151926/153/191/1671680438952
https://parselsorgu.tkgm.gov.tr/#ara/idari/151926/153/191/1671680438952
https://parselsorgu.tkgm.gov.tr/#ara/idari/151926/153/191/1671680438952
https://parselsorgu.tkgm.gov.tr/#ara/idari/151926/153/191/1671680438952
https://parselsorgu.tkgm.gov.tr/#ara/idari/151926/153/191/1671680438952
https://parselsorgu.tkgm.gov.tr/#ara/idari/151926/153/191/1671680438952
https://parselsorgu.tkgm.gov.tr/#ara/idari/151926/153/191/1671680438952
https://parselsorgu.tkgm.gov.tr/#ara/idari/151926/153/191/1671680438952
https://parselsorgu.tkgm.gov.tr/#ara/idari/151926/153/191/1671680438952
https://parselsorgu.tkgm.gov.tr/#ara/idari/151926/153/191/1671680438952
https://parselsorgu.tkgm.gov.tr/#ara/idari/151926/153/191/1671680438952
https://parselsorgu.tkgm.gov.tr/#ara/idari/151926/153/191/1671680438952
https://parselsorgu.tkgm.gov.tr/#ara/idari/151926/153/191/1671680438952
https://parselsorgu.tkgm.gov.tr/#ara/idari/151926/153/191/1671680438952
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 Bazı Önemli Merkezlere Uzaklıklar; 

                                                                    

 

 

 

 

 

Yer Mesafe  
İnegöl İlçe Merkezi 22 km. 
Keles İlçe Merkezi 23 km. 
Bursa Şehir Merkezi 68 km. 

Tesisteki Santal Alanının 

Yaklaşık Konumu 

Türbinlerin Yaklaşık Konumu 

İclaliye Köyü 
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BÖLÜM 5 

DEĞERLEME KONUSU TESİS 
TANIMI, 

VE VARLIKLARA İLİŞKİN 
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Bölüm 5 

Değerleme Konusu Tesis Tanımı ve Varlıklara İlişkin Bilgiler 

5.1 Değerleme Konusu Tesisin Tanımı 

Değerleme konusu tesisi oluşturan taşınmazlar, onaylı genel yerleşim planında belirtilen parsel bilgilerine 
göre toplam 17 adet parsel üzerinde yer almaktadır. Ancak bazı parsellerin 01.12.2020 tarihli ifraz işlemi ile 
ayrıldığı ve 69 adet parsele dönüştüğü tespit edilmiştir. Konu santral bu parsellerin tamamımın üzerinde yer 
almamaktadır. 69 adet parselin toplam yüz ölçümü 71.306.269 m2 iken santral için tesis edilen toplam parsel 
alanı 724.503,76 m2’dir. 

Konu taşınmazın üzerinde yer aldığı Maliye Hazinesi parselleri 101 ada 1, 109 ada 130 ve 109 ada 136 no.lu 
parsellerdir. Aşağıdaki tabloda parsellerin toplam yüz ölçümü ve RES kullanımına tahsis edilen alan detayı 
belirtilmiştir. 

MALİYE HAZİNESİ PARSELLERİ 

Ada/Parsel Yüz Ölçümü RES Projesinde Kullanılan Kısmı Alan 

101-1 3.855.569,74 175.390,68 

109-130 501.457,06 43.031,01 

109-136 1.067.650,60 47.273,08 

TOPLAM MERA ALANI 5.424.677,40 265.694,77 

Tesis parsel alanının 458.808,99 m2’lik kısmı ise orman alanlarından oluşmaktadır. Aşağıdaki tabloda 
parsellerin alan, mülkiyet ve mülkiyet bilgileri belirtilmiştir.   

Sıra Mahalle Mahalle Ada Parsel Yüz ölçümü Ana Taşınmaz Nitelik Mülkiyet* 

1 Keles Sorgun 109 187 15.308 Türbin Yeri 

Orman Arazisi** 

2 Keles Sorgun 109 188 15.308 Türbin Yeri 

3 Keles Sorgun 109 200 15.308 Türbin Yeri 

4 Keles Sorgun 109 201 15.308 Türbin Yeri 

5 Keles Kocakovacık 101 16 15.308 Türbin Yeri 

6 Keles Kocakovacık 101 17 8.086 Türbin Yeri 

7 Keles Kocakovacık 101 18 8.275 Türbin Yeri 

8 Keles Kocakovacık 101 19 8.709 Türbin Yeri 

9 Keles Kocakovacık 101 20 15.306 Türbin Yeri 

10 Keles Kocakovacık 101 21 15.307 Türbin Yeri 

11 Keles Kocakovacık 101 22 15.308 Türbin Yeri 

12 Keles Kocakovacık 101 24 14.268 Türbin Yeri 

13 İnegöl Çayyaka 153 191 45.116.973 Kömürocakları Devlet Ormanı 

14 Keles Kocakovacık 101 3 116.647 Mera 

Maliye Hazinesi 

15 Keles Kocakovacık 101 4 1.759.357 Mera 

16 Keles Kocakovacık 101 5 806 Mera 

17 Keles Kocakovacık 101 6 18.550 Mera 

18 Keles Kocakovacık 101 7 15.516 Mera 

19 Keles Kocakovacık 101 8 2.432 Mera 

20 Keles Kocakovacık 101 9 86.626 Mera 

21 Keles Kocakovacık 101 10 11.024 Mera 

22 Keles Kocakovacık 101 11 1.587.896 Mera 

23 Keles Kocakovacık 101 12 268 Mera 

24 Keles Kocakovacık 101 13 3.200 Mera 

25 Keles Kocakovacık 101 14 57.693 Mera 

26 Keles Kocakovacık 101 15 20.163 Mera 

27 Keles Kocakovacık 101 16 15.308 Türbin Yeri 

28 Keles Kocakovacık 101 17 8.086 Türbin Yeri 

29 Keles Kocakovacık 101 18 8.275 Türbin Yeri 

30 Keles Kocakovacık 101 19 8.709 Türbin Yeri 

31 Keles Kocakovacık 101 20 15.308 Türbin Yeri 

32 Keles Kocakovacık 101 21 15.308 Türbin Yeri 

33 Keles Kocakovacık 101 22 15.308 Türbin Yeri 

34 Keles Kocakovacık 101 23 856 Türbin Yeri 

35 Keles Kocakovacık 101 24 14.268 Türbin Yeri 

36 Keles Kocakovacık 101 25 11.712 Yol 
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37 Keles Kocakovacık 101 26 3.870 Yol 

38 Keles Kocakovacık 101 27 46.334 Yol 

39 Keles Kocakovacık 101 28 1.014 Yol 

40 Keles Kocakovacık 101 29 3.349 Yol 

41 Keles Kocakovacık 101 30 4.491 Yol 

42 Keles Kocakovacık 101 31 3.194 Yol 

43 İnegöl İclaliye 130 1 20.602.816 Erik Gediği Devlet Ormanı Orman Arazisi** 

44 Keles Sorgun 109 183 991.292 Mera 

Maliye Hazinesi 

45 Keles Sorgun 109 184 14.680 Mera 

46 Keles Sorgun 109 185 14.406 Mera 

47 Keles Sorgun 109 186 7.893 Türbin Yeri 

48 Keles Sorgun 109 187 15.308 Türbin Yeri 

49 Keles Sorgun 109 188 15.308 Türbin Yeri 

50 Keles Sorgun 109 189 270 Yol 

51 Keles Sorgun 109 190 12 Yol 

52 Keles Sorgun 109 191 730 Yol 

53 Keles Sorgun 109 192 1.235 Yol 

54 Keles Sorgun 109 193 494 Yol 

55 Keles Sorgun 109 194 2.983 Yol 

56 Keles Sorgun 109 195 3.040 Yol 

57 Keles Sorgun 109 196 5.848 Mera 

58 Keles Sorgun 109 197 193.520 Mera 

59 Keles Sorgun 109 198 258.980 Mera 

60 Keles Sorgun 109 199 78 Mera 

61 Keles Sorgun 109 200 15.308 Türbin Yeri 

62 Keles Sorgun 109 201 15.308 Türbin Yeri 

63 Keles Sorgun 109 202 1.502 Türbin Yeri 

64 Keles Sorgun 109 203 79 Yol 

65 Keles Sorgun 109 204 2.309 Yol 

66 Keles Sorgun 109 205 348 Yol 

67 Keles Sorgun 109 206 3.882 Yol 

68 Keles Sorgun 109 207 2.873 Yol 

69 Keles Sorgun 109 208 1.422 Yol 

*Konu santrale ilişkin düzenlenen 1/1.000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Açıklama Raporu kapsamında yer alan 
24.08.2020 tarihli resmi yazıya göre tesisin üzerinde yer aldığı taşınmazlardan; Keles ilçesi, Kocakovacık 
Mahallesi 101 ada 1 parsel no.lu taşınmazın, Sorgun Mahallesi 109 ada 130 ve 136 parsel no.lu taşınmazların 
Maliye Hazinesi mülkiyetinde olduğu tespit edilmiştir.  

TKGM Parsel Sorgu Portalı üzerinden yapılan sorgulama sonrasında 101 ada 1 no.lu parselin 01/12/2020 
tarihli ifraz işlemi ile 101 ada 3, 4, 5, 6, 7, 11, 9, 12, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 28, 29, 
30, 13, 27, 10, 8, 31 no.lu parseller olarak ayrıldığı görülmüştür. Sorgun Mahallesinde yer alan parsellerden 
ise 190 ada 130 no.lu parselin 26/01/2020 tarihli ifraz işlemi ile 109 ada 196, 197, 198, 199, 200, 201, 202, 
203, 204, 205, 206, 207, 208 no.lu parsellere; 190 ada 136 no.lu parselin 19/11/2020 tarihli ifraz işlemi ile 109 
ada 183, 184, 185, 186, 187, 188, 189, 190, 191, 192, 193, 194, 195 no.lu parseller olarak ayrıldığı 
görülmüştür.  

Yukarıdaki tabloda belirtilen parsellerin Maliye Hazinesi üzerine tapuda tescilli olduğu, belirtilen incelemeler 
neticesinde tespit edilmiştir. Santralin üzerine kurulu olduğu diğer parsellerin de tapuda tescilli olması ve kalan 
parsellerin orman arazisi vasfında olan parseller olması sebebi ile tesisi oluşturan parsellerin tamamından 
Maliye Hazinesi mülkiyeti dışında kalan parsellerin Orman Bakanlığı mülkiyetinde olduğu sonucuna 
ulaşılmıştır. 

1/1.000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Açıklama Raporu kapsamında yer alan resmi yazı aşağıda sunulmuştur; 
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**Orman Bakanlığı’na ait olan parseller yukarıdaki tabloda orman arazisi olarak belirtilmiştir. Orman Bakanlığı 
mülkiyetinde olan parsellere ilişkin verilen bedelli izne ve toplam izin alanına ilişkin 24.11.2020 tarihli resmi 
yazı aşağıda belirtilmiştir. 
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Orman Bakanlığı mülkiyetinde olan parseller için başlangıç tarihi 24.11.2020 ve izin bitiş tarihi 22.12.2060 
olmak üzere 40 yıl süreli arazi bedeli ödenmektedir. Kullanım izni verilen Orman Bakanlığı’na ait parsellerin 
tesisteki kullanımı niteliğine göre alansal dağılımı ise aşağıdaki tabloda belirtilmiştir. 

ORMAN BAKANLIĞINA AİT PARSELLER-Kullanımına Göre Alansal Dağılım 

Türbin 271.915,80 

Şalt 16.848,17 

Enerji Nakil Hattı 56.719,34 

Yol 113.325,68 

TOPLAM ORMAN ARAZİSİ 458.808,99 

Tesis Ulu Rüzgar Enerji Santrali olarak isimlendirilmiş olup toplam 29 adet tribün bulundurulmaktadır. Tesiste 
bir adet şalt sahası ve kontrol binası (idari bina) bulunmaktadır. İdari bina tek kattan oluşmakta olup prefabrik 
bir binadır. Yapının içerisinde ofis hacimleri bulunmaktadır. Toplam 766 m2 kapalı alanı bulunmaktadır. 

5.2 Değerleme Konusu Gayrimenkulün Fiziki ve Yapısal Özellikleri 

İnşaat Tarzı Prefabrik 

İnşaat Nizamı Ayrık nizam 

Ana Gayrimenkulün Kat Adedi Zemin kat  

Bina Toplam İnşaat Alanı 766 m² 

Yaşı 2 

Dış Cephe Boya 

Elektrik / Su / Kanalizasyon Şebeke 

Isıtma Sistemi Şebeke 

Havalandırma Sistemi Mevcut Değil 

Jeneratör Mevcut 

Yangın Merdiveni Mevcut Değil 

Park Yeri Açık Otopark 

Diğer Yangın Algılama ve Güvenlik Sistemi 

5.3 Değerleme Konusu Gayrimenkulün Kullanım Amacı ile İç Mekân İnşaat ve Teknik Özellikleri 

Değer takdirinde taşınmazların aşağıda belirtilen iç mekan inşaat ve teknik özelliklerine ait veriler dikkate 
alınmıştır.  

Kullanım Amacı Ofis ve İşyeri  

Alanı  766 m²  

Zemin Kısmen laminat parke, ortak alanlarda seramik-granit, ıslak hacimlerde fayans 

Duvar Boya 

Tavan Asma tavan 

Aydınlatma Spot aydınlatma 

5.4 Varsa Mevcut Yapıyla veya İnşaatı Devam Eden Projeyle İlgili Tespit Edilen Ruhsata Aykırı Durumlara 

İlişkin Bilgiler 

Mevcut durumda yapılan incelemelerde onaylı mimari proje ile taşınmazların uyumlu olduğu görülmüştür. 
Taşınmazların yeniden ruhsat almasını gerektirecek herhangi bir durum olmadığı düşünülmektedir. 

5.5 Ruhsat Alınmış Yapılarda Yapılan Değişiklikleri 3194 Sayılı İmar Kanunu’nun 21’nci Maddesi 

Kapsamında Yeniden Ruhsat Alınmasını Gerektirir Değişiklikler Olup Olmadığı Hakkında Bilgi 

Değerleme konusu gayrimenkulün mevcut durumdaki herhangi bir aykırılığı bulunmamakta olup 3194 Sayılı 
İmar Kanunu’nun 21’nci Maddesi Kapsamında yeniden ruhsat alınmasını gerektirmemektedir. 
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5.6 Santral ve Ekipmanların Fiziki Durumu ve Analizi 

Ulu Yenilenebilir Enerji Üretim A.Ş. 2019 yılında elektrik enerjisi üretim tesisi kurulması, işletmeye alınması, 
elektrik enerjisi üretimi amacıyla kurulmuştur. Ulu Yenilenebilir Enerji Üretim A.Ş.’nin projeleri arasında 
bulunan Ulu RES Bursa ili sınırları içinde bulunup toplam kurulu gücü 120,4 MW’tır. 

Tesis 27 adet 4,2 MW ve 2 adet 3,5 MW güce sahip 29 türbinden oluşmaktadır. Tesisin üretim lisansı 2011 
yılında 49 yıl süre ile verilmiştir. 

Türbin No Kurulu Güç Marka ve Tip Model Yılı Seri No 

T01 4,2 MW ENERCON - E 138 EP3 E2 2021 1380404 

T02 4,2 MW ENERCON - E 138 EP3 E2 2021 1380405 

T03 3,5 MW ENERCON - E 138 EP3 E2 2020 1380403 

T04 3,5 MW ENERCON - E 138 EP3 E2 2020 1380402 

T05 4,2 MW ENERCON - E 138 EP3 E2 2021 1380406 

T06 4,2 MW ENERCON - E 138 EP3 E2 2021 1380407 

T07 4,2 MW ENERCON - E 138 EP3 E2 2021 1380408 

T08 4,2 MW ENERCON - E 138 EP3 E2 2021 1380409 

T09 4,2 MW ENERCON - E 138 EP3 E2 2021 1380410 

T10 4,2 MW ENERCON - E 138 EP3 E2 2021 1380411 

T11 4,2 MW ENERCON - E 138 EP3 E2 2021 1380412 

T12 4,2 MW ENERCON - E 138 EP3 E2 2021 1380417 

T13 4,2 MW ENERCON - E 138 EP3 E2 2021 1380418 

T14 4,2 MW ENERCON - E 138 EP3 E2 2021 1380421 

T15 4,2 MW ENERCON - E 138 EP3 E2 2021 1380422 

T16 4,2 MW ENERCON - E 138 EP3 E2 2021 1380424 

T17 4,2 MW ENERCON - E 138 EP3 E2 2022 1380415 

T18 4,2 MW ENERCON - E 138 EP3 E2 2022 1380419 

T19 4,2 MW ENERCON - E 138 EP3 E2 2021 1380414 

T20 4,2 MW ENERCON - E 138 EP3 E2 2021 1380413 

T21 4,2 MW ENERCON - E 138 EP3 E2 2021 1380416 

T22 4,2 MW ENERCON - E 138 EP3 E2 2021 1380420 

T23 4,2 MW ENERCON - E 138 EP3 E2 2021 1380426 

T24 4,2 MW ENERCON - E 138 EP3 E2 2021 1340425 

T25 4,2 MW ENERCON - E 138 EP3 E2 2021 1380428 

T26 4,2 MW ENERCON - E 138 EP3 E2 2021 1380429 

T27 4,2 MW ENERCON - E 138 EP3 E2 2021 1380425 

T28 4,2 MW ENERCON - E 138 EP3 E2 2021 1380423 

T29 4,2 MW ENERCON - E 138 EP3 E2 2021 1380430 

Tesiste kullanılan türbinler, Almanya menşeli türbin firması Enercon’un E-138 EP3 EP2 modelidir. Ulu RES’te 
27 adet 4,2 MW ve 2 adet 3,5 MW kurulu güce sahip türbinler, minimum 2,5 m/s rüzgar hızında devreye 
alınabilir ve maksimum 28 m/s rüzgar hızında çalışabilir. 
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5.7 Ticari Yükümlülükler, İzinler ve Lisanslar 

Ulur RES için firma tarafından alınmış izin, lisans, anlaşma ve belgeleri tarafımızca incelenmiştir. Ulu RES’in 
ticari faaliyetine engel olacak bir bulguya rastlanmamıştır. Önemli süreçlerin özet açıklamaları ve ilgili tablo 
aşağıda verilmiştir. 

Tesisin EPDK’dan alınmış EÜ/3570-7/2181 numaralı Üretim Lisansı mevcuttur. Söz konusu lisans 120,4 MWm 
(27 adet 4,2 MWm  ve 2 adet 3,5 MWm ) için alınmıştır ve 22.12.2011 tarihinden itibaren 49 yıl süreyle 
geçerlidir. 

Tesisin Bursa Ticaret ve Sanayi Odası’ndan alınmış 16217 numaralı kapasite raporu mevcuttur. Söz konusu 
kapasite raporu 08.07.2021 tarihinde alınmış olup geçerlilik süresi sonu 02.08.2023’tür. Kapasite raporuna 
göre tesiste 1 mühendis ve 4 teknisyen olmak üzere toplam 5 kişi çalışmaktadır. 29 adet türbinin yıllık üretim 
kapasitesi 188.865 MWh/yıl’dır.  

Bursa RES için firma tarafından alınmış izinler ve lisansların özeti aşağıdaki tabloda verilmektedir. 

İlgili Kurum Belge ve İzin Türü Belge Tarihi 

Enerji Piyasası Düzenleme Kurumu Üretim Lisansı 22.12.2011 

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlığı Geçici Kabul (proje) 02.12.2021 

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlığı Geçici Kabul (proje) 12.11.2021 

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlığı Geçici Kabul (proje) 19.12.2020 

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlığı Geçici Kabul (proje) 25.12.2021 

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlığı Geçici Kabul (proje) 14.01.2022 

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlığı Geçici Kabul (proje) 25.08.2022 

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlığı Geçici Kabul (proje) 22.09.2022 

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlığı Geçici Kabul (proje) 13.10.2022 

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlığı Geçici Kabul (proje) 30.06.2022 

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlığı Geçici Kabul (proje) 28.07.2022 

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlığı Geçici Kabul (proje) 24.11.2022 

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlığı Geçici Kabul (proje) 03.11.2022 

Türkiye Elektrik İletim A.Ş. Bağlantı Anlaşması 29.06.2020 

Türkiye Elektrik İletim A.Ş. Sistem Kullanım Anlaşması 19.02.2021 

Bursa Ticaret ve Sanayi Odası Kapasite Raporu 08.07.2021 
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BÖLÜM 6 

SWOT ANALİZİ 
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Bölüm 6 

SWOT Analizi 

+ GÜÇLÜ YANLAR 

• Makine ve ekipmanların periyodik bakım ve onarımlarının yapılmakta olduğu bilgisi alınmıştır. 

• Tesis yenilenebilir enerji kaynağına bağlı olarak çalışmaktadır. 

• Taşınmazların konumlu olduğu ana gayrimenkule araçlar ile kolay ulaşım sağlanmaktadır. 

• Söz konusu taşınmazların yer aldığı ana gayrimenkulün otopark, güvenlik gibi imkanları bulunmaktadır. 

• Tesiste kullanılan inşai kalite ve ekipman kalitesinin iyi olduğu görülmüştür. 

• Tesis türbinleri Dünya üzerindeki projeleri ile kendini ispatlamış Enercon firması üretimidir. Bu durum yedek parça, 
yazılım geliştirme vb. alanlarda tesisin sürdürülebilirliğini olumlu etkilemektedir.  

• Türbin geçmiş arıza kayıtlarında performansı etkileyecek türden kronik ya da büyük bir kırım bulunmamaktadır. 

 ZAYIF YANLAR 

• Değerleme konusu tesise zorlu zorlu hava koşullarında erişimin zorlaşma ihtimali bulunmaktadır. 

• Değerleme konusu tesiste yer alan türbinlerin herhangi bir yere taşınması fiziksel ve ekonomik açıdan zor olacaktır. 
Bu tür enerji tesislerinde bulunan makine ve ekipmanların tekil satış kabiliyetinin olmaması, kısıtlı bir alıcı 
topluluğuna hitap etmesine neden olmaktadır. 

 FIRSATLAR 

• Önümüzdeki dönem Avrupa başta olmak üzere yükselen yenilenebilir enerji kullanma trendinin artarak devam 
edeceği düşünülmektedir. 

 TEHDİTLER 

• Ekonomideki belirsizlik ve dalgalanmalar tüm sektörleri etkilediği gibi enerji ve gayrimenkul sektörünü de 
etkilemektedir. 

• Döviz kuruna bağlı olarak satış işlemleri gerçekleşen makine-ekipmanlar için, son dönemde kur/TL dönüşümlerinde 
yaşanan dalgalanmalar sıfır veya ikinci el makine-ekipman alım ve satım işlemlerini olumsuz yönde etkilemektedir. 
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BÖLÜM 7 

DEĞERLEMEDE KULLANILAN 
YAKLAŞIMLARIN ANALİZİ 
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Bölüm 7 
Değerlemede Kullanılan Yaklaşımlasrın Analizi  

7.1 Değerleme Yaklaşımları  

Uluslararası Değerleme Standartları kapsamında üç farklı değerleme yaklaşımı bulunmaktadır. Bu yaklaşımlar 
sırasıyla “Pazar Yaklaşımı”, “Maliyet Yaklaşımı” ve “Gelir Yaklaşımı”dır. Her üç yaklaşımın Uluslararası 
Değerleme Standartları’nda yer alan tanımları aşağıda yer almaktadır. 

Pazar Yaklaşımı 

Pazar yaklaşımı, gösterge niteliğindeki değerin, değerleme konusu varlıkla fiyat bilgisi mevcut olan aynı veya 
benzer varlıklar ile karşılaştırmalı olarak belirlenmesini sağlar. 

Pazar yaklaşımında atılması gereken ilk adım, aynı veya benzer varlıklar ile ilgili pazarda kısa bir süre önce 
gerçekleşmiş olan işlemlerin fiyatlarının göz önünde bulundurulmasıdır. Az sayıda işlem olmuşsa, bu bilgilerin 
geçerliliğini saptamak ve kritik bir şekilde analiz etmek kaydıyla, benzer veya aynı varlıklara ait işlem gören 
veya teklif verilen fiyatları dikkate almak uygun olabilir. Gerçek işlem koşulları ile değer esası ve değerlemede 
yapılan tüm varsayımlar arasındaki farklılıkları yansıtabilmek amacıyla, başka işlemlerden sağlanan fiyat 
bilgileri üzerinde düzeltme yapmak gerekli olabilir. Ayrıca değerlemesi yapılan varlık ile diğer işlemlerdeki 
varlıklar arasında yasal, ekonomik veya fiziksel özellikler bakımından da farklılıklar olabilir. 

Maliyet Yaklaşımı 

Maliyet yaklaşımı, gösterge niteliğindeki değerin, bir alıcının, belli bir varlık için, ister satın alma, isterse yapım 
yoluyla edinilmiş olsun, kendisine eşit faydaya sahip başka bir varlığı elde etme maliyetinden daha fazla 
ödeme yapmayacağı ekonomik ilkesinin uygulanmasıyla belirlenmesini sağlar. 

Bu yaklaşım, pazardaki bir alıcının gereksiz külfet doğuran zaman, elverişsizlik, risk gibi etkenler söz konusu 
olmadıkça, değerlemesi yapılan varlığa ödeyeceği fiyatın, eşdeğer bir varlığın ister satın alma ister yapım 
yoluyla maliyetinden fazla olmayacağı ilkesine dayanmaktadır. Değerlemesi yapılan varlıkların cazibesi, 
yıpranmış veya demode olmaları nedeniyle, genellikle satın alınabilecek veya yapımı gerçekleştirilebilecek 
alternatiflerinden daha düşüktür. Bunun geçerli olduğu hallerde, kullanılması gereken değer esasına bağlı 
olarak, alternatif varlığın maliyeti üzerinde düzeltmeler yapmak gerekebilir. 

İkame Maliyeti Yöntemi, gösterge niteliğindeki değerin eşdeğer fayda sağlayan benzer bir varlığın maliyetinin 
hesaplanmasıyla belirlendiği yöntemdir. İkame maliyeti, varlığın fiziksel özelliklerinden ziyade, varlıktan elde 
edilen faydanın birebir aynısının sağlanmasına dayandığı için, bir katılımcının ödeyeceği fiyatın belirlenmesi 
ile alakalı olan maliyettir.  

İkame maliyeti genellikle fiziksel bozulma ve diğer biçimlerde gerçekleşen tüm yıpranma payları dikkate 
alınarak düzeltmeye tabi tutulur. İkame maliyeti genellikle, benzer işlev ve eşdeğer fayda sağlamakla 
birlikte, değerlemeye konu varlığa göre güncel bir tasarıma sahip olan ve güncel malzeme ve teknikler 
kullanılarak inşa edilmiş veya yapılmış olan modern eşdeğer varlığın maliyetidir.  
 
Yeniden İnşa Maliyeti Yöntemi, gösterge niteliğindeki değerin varlığın aynısının üretilmesi için gerekli olan 
maliyetin hesaplanmasıyla belirlendiği yöntemdir.  
Yeniden inşa maliyetinin;  
- Modern eşdeğer varlığın maliyetinin değerleme konusu varlığın birebir aynısını yeniden oluşturma 
maliyetinden büyük olması veya  
- Değerleme konusu varlıktan elde edilen faydanın, modern eşdeğer varlıktan ziyade ancak varlığın birebir 
aynısından sağlanabilmesi durumlarında kullanılması uygundur.  
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Toplama Yöntemi, varlığın değerinin bileşenlerinin her birinin değeri toplanarak hesaplandığı yöntemdir. 
Dayanak varlık yöntemi olarak da nitelendirilen toplama yöntemi, genellikle yatırım şirketleri veya değerin 
esasen sahip oldukları payların değerinin bir unsuru olduğu varlıklar veya işletmeler için kullanılır.  

Dizayn parametrelerine bağlı olarak değişkenlik gösteren tesislerde, dizayn parametreleri göz önünde 
bulundurularak bu ekipmanlar için maliyet yaklaşımı (toplama yöntemi) üzerinden yeniden inşa maliyeti 
değerine ulaşılır. 

Gelir Yaklaşımı 

Gelir yaklaşımı ana başlığı altında değeri belirleyebilmek için farklı yöntemler kullanılmakta olup bunların 
tümünün ortak özelliği, değerin hak sahibi tarafından fiilen elde edilmiş gerçek veya elde edilebilecek tahmini 
gelirlere dayanıyor olmasıdır.  

Bir yatırım amaçlı gayrimenkul için gelir, kira şeklinde olabilirken, sahibi tarafından kullanılan binada mülk 
sahibinin eşdeğer bir mekânı kiralamak için katlanacağı maliyete dayanan varsayımsal bir kira (veya tasarruf 
edilen kira) olabilir. Tanımlanan nakit akışları daha sonra bir kapitalizasyon sürecine tabi tutularak değer 
belirlemesinde kullanılır. Sabit kalması beklenen gelir akışları, genellikle kapitalizasyon oranı olarak 
adlandırılan tek bir çarpan kullanılarak kapitalize edilebilir. Bu rakam, paranın zaman maliyeti ile mülkiyet 
risklerini ve getirilerini yansıtması beklenen, yatırımcı için getiriyi veya “verimi”; mülkü kendi kullanan bir 
mülk sahibi için ise kuramsal bir getiriyi temsil eder.  

7.2 Değer Tanımları 

Konu değerleme çalışmasında rapor sonuç değeri olarak “Yeniden üretim maliyeti” takdir edilmiş olup 
Uluslararası Değerleme Standartları’na göre değer tanımı aşağıdaki gibidir. 

Yeniden Üretim Maliyeti  

Yeniden üretim maliyeti yönteminin temel adımları: (a) varlığın birebir aynısını yeniden oluşturma arayışında 
olan normal bir katılımcı tarafından katlanılacak tüm maliyetlerin hesaplanması, (b) değerleme konusu varlığa 
ilişkin fiziksel, işlevsel ve dışsal yıpranmaya bağlı herhangi bir amortismanın söz konusu olup olmadığının 
tespit edilmesi, (c) değerleme konusu varlığın değerine ulaşılabilmesi amacıyla toplam maliyetlerden toplam 
amortismanın düşülmesi şeklindedir 

7.3 Değerlemede Kullanılan Yaklaşımların Analizi ve Bu Yaklaşımların Seçilme Nedenleri 

Değerleme konusu varlıkların yeniden üretim maliyeti talep edildiğinden dolayı konu çalışmada “Pazar 
Yaklaşımı” ve “Gelir Yaklaşımı” uygulanamamıştır.  

Bu değerleme çalışmasında, enerji tesisi niteliğine sahip tesisin sıklıkla alım satımı yapılan nitelikte bir tesis 
olmaması, yapılan araştırmalar doğrultusunda arsa ve arazi değerine yönelik emsal verilere ulaşılabilmesi ve  
müşteriden temin edilen bina ve makine – ekipman maliyeti verileri dikkate alınarak maliyete katlanılan tarih 
ve değerleme tarihi arasındaki gerekli düzeltmeler uygulanarak “Maliyet Yaklaşımı” kullanılmıştır.   

Bu yaklaşımda, defter giriş değerleri (veya faturaları) temin edilebilen varlıklar için defter giriş değerleri (veya 
fatura değerleri); döviz üzerinden satışı yapılan varlıklar için alındığı (veya aktifleştirildiği) tarihten bir gün 
önce saat 15:30’da açıklanan TCMB döviz alış/satış kuru ve U.S. Bureau of Labor Statistics üretici fiyat endeksi 
verileri kullanılarak varlıkların bugünkü satış değerine ulaşılmıştır. Söz konusu değer içerisinde nakliye 
(navlun), montaj, devreye alma vb. direkt edinim maliyetlerini barındırmaktadır. Söz konusu bedellerin 
içerisinde kur farkı, enflasyon farkı, faiz gideri ve genel yönetim gideri olmadığı kontrolü yapılmıştır. Yerinde 
görülen varlıklara ait teknolojik yıpranma ve fiziksel yıpranma oranları; uygulanan bakım yöntemleri, tesis 
yetkilileri, piyasa araştırmaları ve ekonomik kriterler dikkate alınarak ilgili uzman tarafından belirlenmiştir. 
Tespit edilen sıfır değerler üzerinden uzman tarafından belirlenen yıpranma oranları düşülerek varlıkların 
yeniden üretim maliyetinin belirlenmesinde de “Maliyet Yaklaşımı” kullanılmıştır.  

Değerleme konusu tesisin pazarda “enerji tesisi” amaçlı benzer nitelikteki tesislerle karşılaştırıldığında gelir 
getirme potansiyelinin olması dikkate alınarak “Gelir Yaklaşımı” uygulanabilir olarak değerlendirilmiş ancak; 
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Tesisin 49 yıllık üretim lisansı bulunmasına rağmen enerji piyasasında oluşan dalgalanma ve belirsizlikler 
sebebiyle bugünkü verilerle gelir üretmesinin sürdürülebilirliğinin kesin olmaması ve bu sebeple lisans 
süresi boyunca gelir elde etmesi sonucunda ulaşılan değerin maliyet değerinin çok altında kalabileceği 
düşünüldüğünden ‘’Gelir Yaklaşımı’’ modeli uygulanmamıştır. 

Değerleme konusu tesisin yer aldığı pazarda benzer nitelikteki gayrimenkullere ilişkin alım satım piyasasının 
oluşmaması nedeniyle “Pazar Yaklaşımı”na göre değerleme yapılması doğru sonuç vermeyeceği için bu 
yaklaşım kullanılmamıştır. 

Mevcut ekonomik koşulların, gayrimenkul piyasasının analizi, mevcut trendler ve dayanak veriler ile bunların 
gayrimenkulün değerine etkileri her bir yaklaşım kapsamında değerlendirilmiştir. Konu taşınmazın konumlu 
olduğu bölgedeki sektörlerin güncel durumu, mevcut ekonomik koşullar ve piyasa analizi yapılmış olup bu 
verilerin taşınmaza olumlu / olumsuz etkileri tespit edilmiştir. Tespit edilen etkiler değer takdirinde göz 
önünde bulundurulmuş, taşınmazın değerine yansıtılmıştır. 

Maliyet Yaklaşımı  

Fiyat Bilgisi Tespit Edilen Emsal Bilgileri ve Bu Bilgilerin Kaynağı 

Tesis kapsamında tespit edilen fiyat bilgileri piyasadan elde edilen enerji santrali maliyetleri, konu santraller 
için müşteri tarafından iletilen şirketler kapsamında tutulan sabit kıymet listesindeki aktifleştirilmiş değerler, 
yüklenici sözleşmeleri gibi verilerden elde edilmiştir. 

7.4 Değerleme Çalışmasında Kullanılan Oran Tanımları 

Yıpranma Oranı (Amortisman Oranı) Tayini; 

UDS 105 Değerleme Yaklaşımları ve Yöntemleri standardının 80.1 no.lu tanımına göre; 

“Amortisman” kavramı, maliyet yaklaşımı kapsamında, değerleme konusu varlığın maruz kaldığı herhangi bir 
yıpranma etkisini yansıtmak amacıyla, aynı faydaya sahip bir varlığı oluşturmak için katlanılacak tahmini 
maliyette yapılan düzeltmeleri ifade etmektedir. Bu anlam, kavramın, genellikle yatırım harcamasının zaman 
içinde sistematik olarak gider yazılması anlamında kullanıldığı, finansal raporlamadaki veya vergi 
mevzuatındaki anlamından farklıdır. 

Yerinde görülen makine ve ekipmanlara ait teknolojik yıpranma ve fiziksel yıpranma oranları, uygulanan 
bakım yöntemleri ve ekonomik kriterler dikkate alınarak ilgili uzman tarafından belirlenmiştir. 

Kullanılan Yıpranma Düzeltmeleri (Amortisman Oranları) ve Tanımları; 

Toplam Ekonomik Ömür ve Yıpranma Türleri: Firmamız tarafından hazırlanan bu raporda, yıpranma oranının 
(amortisman oranının) belirlenmesinde uluslararası kabuller, uzman görüşü, sahadaki bakım ekibinden alınan 
bilgiler, tesisin çalışma durumu, bakım periyotları, kaç vardiya çalıştığı gibi parametreler değerlendirilerek 
varlıklar sınıflandırılarak aşağıda yer alan farklı yıpranma türleri ataması gerçekleştirilmiştir. 

İlk Yıl Yıpranma Oranı: İlk yıl yıpranması doğrusal amortisman mantığından farklı olarak varlığın ikinci ele 
düşmesinden kaynaklanan değer düşüşü, varlığın ikinci el piyasasının kısıtlı bir alıcı topluluğuna hitap etmesi, 
varlığın toplam ekonomik ömrünün süresi, varlığın ikinci el pazarının var olması, varlığın piyasa bilinirliği ve 
uzmanının geçmiş dönemdeki tecrübeleri ile değerlendirilerek, uzmanın profesyonel takdiri neticesinde 
belirlenir.  

Yıllık Yıpranma Oranı: Ekonomik ömür atamasından sonra yıllara sari varlığın fiziksel ve ekonomik ömrü 
dikkate alınarak yıllık yıpranma oranı (amortisman oranı) belirlenmiştir. Bu yıllık yıpranma oranları sabit 
kıymetlerin aktife giriş tarihi baz alınarak geçen süre oranında günlük olarak yansıtılır. Belirlenen bu yıpranma 
oranı varlığın ekonomik ömrünü doldurması durumunda veya ekonomik ömrün sonuna yaklaşılması 
durumunda minimum seviyede bir kalıntı değere sahip olacaktır (%0-%15 arasında). 

 



  
 
 

 RA 
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Yıpranma oranı binalar için mevcut yıpranma türleri inşaatın tamamlandığı yıl dikkate alınarak yıl bazlı 
belirlenmiştir.  

 ** MAKİNE DEĞERLEME RAPORUNDA KULLANILAN YIPRANMA TÜRLERİ 

Sıra No Yıpranma Türleri 
Toplam Ekonomik 

Ömür 
İlk Yıl Yıpranma 

Oranı 
Yıllık Yıpranma 

(Amortisman) Oranı 

1 Yıpranma Makine 5 5 0,40 0,1300 

2 Yıpranma Makine 10 10 0,30 0,0667 

3 Yıpranma Makine 15 15 0,25 0,0450 

4 Yıpranma Makine 20 20 0,20 0,0342 

5 Yıpranma RES 25 0,10 0,0333 

6 Yıpranma Elektronik Cihaz 8 0,30 0,0857 

7 Yıpranma Demirbaş 8 0,35 0,0929 

** Değerleme çalışmasında kullanılan yıpranma türlerine ait detay tablo rapor ekinde (EK-2) bilginize 

sunulmuştur. 
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Pazar Yaklaşımı  

Fiyat Bilgisi Tespit Edilen Emsal Bilgileri ve Bu Bilgilerin Kaynağı 

Santralin buluduğu orman arazisi devlet ormanı niteliğinde olup hazine mülkiyetinde olduğu için arsa emsal 
araştırması yapılmamıştır. 

Maliyet Yaklaşımı  

Bu analizde gayrimenkulün arsa değeri ile birlikte bina maliyet değeri maliyet yaklaşımı ile binaların teknik 
özellikleri, binalarda kullanılan malzemeler, piyasada aynı özelliklerde inşa edilen binaların inşaat maliyetleri 
ve geçmiş tecrübelerimize dayanarak hesaplanan maliyetler göz önünde bulundurularak değerlendirilmiştir. 
Binalardaki yıpranma payı, değerleme uzmanının tecrübelerine dayalı olarak binanın gözle görülür fiziki 
durumu dikkate alınarak takdir edilmiştir.  

Yapı Maliyetleri ve Diğer Maliyetlerin Tespitinde Kullanılan Bilgiler, Bu Bilgilerin Kaynağı ve Yapılan Diğer 

Varsayımlar  

Değerleme konusu taşınmazların üzerindeki yapı ve tirbünlerin yeniden üretim maliyetinin tespitinde 
müşteriden temin edilen aşağıdaki tabloda yer alan hakediş bilgileri kullanılmıştır. Temin edilen bina 
maliyetine yönelik verilerde kur farkı, vergi ve finansman giderleri bulunmamaktadır. Döviz kurlarındaki 
değişkenlik de dikkate alınarak geçmiş dönemlere ait hakediş verileri hem TL hem de USD para birimi bazında 
eskalasyona tabi tutulmuştur. Hesaplanan eskale edilmiş değerlere, değerleme uzmanı tarafından yıpranma 
türleri dikkate alınarak takdir edilen yıpranma oranları uygulanmış ve bu değerlerin ortalamasına öngörülen 
genel gider payı eklenerek sonuç değer takdir edilmiştir. 

Tesis kapsamında tespit edilen fiyat bilgileri piyasadan elde edilen enerji santrali maliyetleri, konu santraller 
için müşteri tarafından iletilen şirketler kapsamında tutulan sabit kıymet listesindeki aktifleştirilmiş değerler 
ve yüklenici sözleşmeleri gibi verilerden elde edilmiştir. 

Yapılan tespitlerde Resmî Gazetede 10.09.2022 tarihinde 31949 sayısı ile yayınlanan ‘’Yapı, Tesis Ve Onarım 
İşleri İhalelerinde Kullanılan Müteahhitlik Karneleri Ve İş Bitirme Belgelerinin 2022/3 Yılına Ait Değerlendirme 
Katsayıları Hakkında Tebliğ’’ ile yayınlanan katsayılar dikkate alınmıştır.  

✓ Değerleme Uzmanının Profesyonel Takdiri:  

Değerleme konusu varlıklara değer takdir edilirken; varlıkların fiziki durumu, bakım ve performansları, sektör 
içerisindeki yeri, kapasiteleri benzer nitelikteki varlıklara ilişkin bilgiler, gerçekleştirilen güçlü ve zayıf yönler 
analizi ile ülkenin ekonomik durumu göz önünde bulundurulmuş olup TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. 
tarafından yeniden üretim maliyeti aşağıdaki gibi takdir edilmiştir. 
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BURSA ULU RES 

  
Fatura 
Tarih 

Fatura No 
Yevmiye 
Tarih 

Yevmiye 
No 

Hakediş  Hakediş (TL) USD Eskalasyon TL Eskalasyon Yıpranma Dahil  USD Değer Yıpranma Dahil  TL Değer 

1     19/09/2015   Lisans Bedeli 1.641.750,00 1,3550136 7,3529412 741.160,59 12.071.691,18 

2     17/09/2015   Lisans Bedeli 58.979.620,00 1,3550136 7,3529412 26.486.655,05 433.673.676,47 

3 15/12/2020 GRS2020000001113 15/12/2020 553 1 No'lu hakediş Bedeli 136.552.171,68 1,1117287 2,6000000 18.765.015,27 344.384.576,98 

4 12/01/2021 GRS202100000011 12/01/2021 14 2 No'lu hakediş Bedeli 1.364.437,72 1,1086475 2,5730000 198.336,54 3.440.484,29 

5 28/02/2021 GRS2021000000203 28/02/2021 167 3 No'lu hakediş Bedeli 1.000.750,00 1,1086475 2,5730000 147.247,38 2.523.431,16 

6 31/03/2021 GRS2021000000349 31/03/2021 246 4 No'lu hakediş Bedeli 1.082.000,00 1,1086475 2,5730000 140.941,57 2.728.306,28 

7 30/04/2021 GRS2021000000496 30/04/2021 356 5 No'lu hakediş Bedeli 15.152.500,00 1,1049724 2,5730000 1.989.865,51 38.207.634,85 

8 31/05/2021 GRS2021000000668 31/05/2021 442 6 No'lu hakediş Bedeli 5.007.900,00 1,1049724 2,5730000 636.918,99 12.627.620,17 

9 30/06/2021 GRS2021000000797 30/06/2021 563 7 No'lu hakediş Bedeli 1.497.000,00 1,1049724 2,5730000 186.416,68 3.774.745,38 

10 12/07/2021 GRS2021000000830 12/07/2021 621 8 No'lu hakediş Bedeli 53.017.000,00 1,0899183 2,5730000 6.548.541,46 133.684.486,18 

11 31/08/2021 GRS2021000001012 31/08/2021 770 9 No'lu hakediş Bedeli 15.340.000,00 1,0899183 2,5730000 1.969.535,43 38.680.423,60 

12 30/09/2021 GRS2021000001145 30/09/2021 908 10 No'lu hakediş Bedeli 13.810.000,00 1,0899183 2,5730000 1.658.410,89 34.822.467,40 

13 31/10/2021 GRS2021000001249 31/10/2021 1032 11 No'lu hakediş Bedeli 2.072.250,00 1,0587612 2,5730000 226.368,40 5.225.261,27 

14 30/11/2021 GRS2021000001348 30/11/2021 1174 12 No'lu hakediş Bedeli 1.275.500,00 1,0587612 2,5730000 102.101,60 3.216.224,27 

15 31/12/2021 GRS2021000001448 31/12/2021 1324 13 No'lu hakediş Bedeli 57.850,00 1,0587612 2,5730000 4.495,20 145.871,09 

16 31/01/2022 GRS2022000000042 31/01/2022 109 14 No'lu hakediş Bedeli 52.850,00 1,0427529 1,5530000 4.104,78 82.076,05 

17 28/02/2022 GRS2022000000141 28/02/2022 264 15 No'lu hakediş Bedeli 54.740,00 1,0427529 1,5530000 4.120,28 85.011,22 

18 31/03/2022 GRS2022000000213 31/03/2022 459 16 No'lu hakediş Bedeli 58.370,00 1,0427529 1,5530000 4.150,82 90.648,61 

19 30/04/2022 GRS2022000000371 30/04/2022 620 17 No'lu hakediş Bedeli 75.650,00 1,0198878 1,5530000 5.208,99 117.484,45 

20 31/05/2022 GRS2022000000485 31/05/2022 790 18 No'lu hakediş Bedeli 78.540,00 1,0198878 1,5530000 4.879,18 121.972,62 

21 30/06/2022 GRS2022000000555 30/06/2022 993 19 No'lu hakediş Bedeli 73.852,00 1,0198878 1,5530000 4.512,55 114.692,16 

22 31/07/2022 GRS2022000000686 31/07/2022 1155 20 No'lu hakediş Bedeli 72.930,00 1,0055304 1,0870000 4.090,87 79.274,91 

23 31/08/2022 GRS2022000000835 31/08/2022 1343 21 No'lu hakediş Bedeli 9.082.400,00 1,0055304 1,0870000 501.707,37 9.872.568,80 

24 30/09/2022 GRS2022000000925 30/09/2022 0 22 No'lu hakediş Bedeli 9.100.750,00 1,0055304 1,0870000 493.263,89 9.892.515,25 

25 31/10/2022 GRS2022000001059 31/10/2022 0 23 No'lu hakediş Bedeli 9.150.500,00 1,0000000 1,0870000 491.302,01 9.946.593,50 

26 30/11/2022 GRS2022000001176 30/11/2022 0 24 No'lu hakediş Bedeli 5.215.400,00 1,0000000 1,0870000 279.601,14 5.669.139,80 

TOPLAM 280.245.341,40     61.598.952,41 1.105.278.877,91 

 

Hakediş USD TL* TL 
Ortalama Değer 

(TL) 
Ortalama Değer (%7 Genel Giderler 

Dahil) (TL) 

Ulu RES 61.598.952 1.151.795.692 1.105.278.878 1.128.537.285 1.207.534.894 

Tesisin Yeniden Üretim Maliyeti-Gayrimenkul 1.207.534.894 

*Tabloda belirtilen değer yıpranma dahil edilen ve eskalasyon uygulanan USD değerinin TL karşılığını ifade etmektedir. 
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Makine – Ekipman Yeniden Üretim Maliyeti 

Mogan Enerji Yatırım Holding A.Ş. TL USD 

Makine Ekipman Yeniden Üretim Maliyeti 1.977.180.000 105.741.000 

Yeniden Üretim Maliyeti (KDV Hariç) 1.977.180.000 105.741.000 

 

TESİSİN YENİDEN ÜRETİM MALİYETİ 

    
Tesisin Yeniden Üretim Maliyeti (TL) Tesisin Yeniden Üretim Maliyeti (USD) 

Gayrimenkul 1.207.534.894 64.463.746 

Makine - Ekipman  1.977.180.000 105.741.000 

TAŞINMAZIN TOPLAM DEĞERİ 3.184.714.894 170.204.746 

Gelir Yaklaşımı  

Bu çalışmada gelir yaklaşımı yöntemi kullanılmamıştır. 

7.5 En Verimli ve En İyi Kullanım Analizi 

Bir mülkün fiziki olarak uygun olan, yasalarca izin verilen, finansal olarak gerçekleştirilebilir ve değerlemesi 
yapılan mülkün en yüksek getiriyi sağlayan kullanımı, en verimli ve en iyi kullanımıdır.  

Yapılan pazar araştırmaları ve değerlendirmeler doğrultusunda, değerleme konusu taşınmazın en verimli ve 
en iyi kullanımı uygulama imar planındaki lejandı ve mevcut kullanımı ile uyumlu olarak “Enerji Santrali” 
amaçlı kullanımıdır. 

  



 

52 
 

7.6 KDV Konusu 

24.12.2007 tarihli ve 2007/13033 sayılı Bakanlar Kurulu kararı ile yürürlüğe konulan “Mal ve Hizmetlere 
Uygulanacak KDV Oranlarının Tespitine İlişkin Karar” ve bu karara ilişkin yayımlanan karar ve tebliğler 
uyarınca güncel KDV oranları aşağıdaki tabloda yer almaktadır. 

Bu doğrultuda değerleme konusu taşınmaz için %18 KDV uygulaması yapılmıştır. 

KDV ORANLARI 

İş Yeri Teslimlerinde   18% 

Arsa/Arazi Teslimlerinde  8% 

01.04.2022 TARİHİNDEN SONRA RUHSAT ALINMASI DURUMUNDA KDV ORANI 

Net Alanı 150 m2 ve Üzeri Konutlarda    

Net Alanın 150 m²’den Fazla Olan Kısmı İçin  18% 

Net Alanın 150 m²’ye Kadar Olan Kısmı İçin *  8% 

Net Alanı 150 m2'ye Kadar Konutlarda *  8% 

01.04.2022 TARİHİNDEN ÖNCE RUHSAT ALINMASI DURUMUNDA KDV ORANI 

Net Alanı 150 m2 ve Üzeri Konutlarda   18% 

Net Alanı 150 m2'ye Kadar Konutlarda */** 

01.01.2013 Tarihine Kadar Yapı Ruhsatı Alınan Durumlarda  1% 

01.01.2013-31.12.2016 Tarihlerinde Yapı Ruhsatı Alınan Durumlarda  499 TL' ye kadar ise 1% 

Yapı Ruhsatının Alındığı Tarihte 500 - 999 TL ise 8% 

Emlak Vergisi Yönünden Arsa Birim m2 Rayiç Değeri 1.000 TL ve üzeri 18% 

01.01.2017 Tarihi İtibarıyla Yapı Ruhsatı Alınan Durumlarda  1.000 TL’ye kadar ise 1% 

Yapı Ruhsatının Alındığı Tarihte 1.000-2.000 TL ise 8% 

Emlak Vergisi Yönünden Arsa Birim m2 Rayiç Değeri 2.000 TL üzeri 18% 
 

* 16.05.2012 tarihli ve 6306 sayılı Afet Riski Altındaki Alanların Dönüştürülmesi Hakkında Kanun kapsamında rezerv yapı alanı ve riskli alan 
olarak belirlenen yerler ile riskli yapıların bulunduğu yerlerdeki konutlarda KDV oranı %1’dir.  

** Büyükşehir Belediyesi kapsamındaki illerde yer alan lüks veya birinci sınıf inşaatlarda geçerlidir. Diğer illerde ve 2. ve 3. sınıf basit inşaatlarda, 
konutun net alanı 150 m2'nin altında ise KDV oranı %1' dir. 

***  Kamu kurum ve kuruluşları ile bunların iştirakleri tarafından ihalesi yapılan konut inşaatı projelerinde, yapı ruhsatı tarihi yerine ihale tarihi 
dikkate alınmalıdır.  
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BÖLÜM 8 

ANALİZ SONUÇLARININ 
DEĞERLENDİRİLMESİ VE SONUÇ 
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Bölüm 8 

Analiz Sonuçlarının Değerlendirilmesi ve Sonuç 

8.1 Sorumlu Değerleme Uzmanının Sonuç Cümlesi  

Değerleme uzmanının raporda belirttiği tüm analiz, çalışma ve hususlara katılıyorum. 

8.2 Asgari Husus ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadıklarının Gerekçeleri  

Asgari husus ve bilgilerden raporda yer verilmeyen madde bulunmamaktadır. 

8.3 Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilemediği ve Mevzuat Uyarınca Alınması Gereken İzin ve 
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadığı Hakkında Görüş 

Değerleme konusu taşınmazın tüm yasal gereklilikleri tamamlanmış olup ve mevzuat uyarınca alınması 
gereken izin ve belgeler tam ve eksiksizdir. 

8.4 Varsa Gayrimenkul Üzerindeki Takyidat ve İpotekler ile İlgili Görüş 

Değerleme konusu enerji santralinin üzerinde yer aldığı parsellerin 265.694,77 m2’lik kısmı Maliye Hazinesi 
ve 458.808,99 m2’lik kısmı Orman Bakanlığı mülkiyetinde olup özel mülkiyet söz konusu değildir. Bu sebeple 
taşınmazlar için takyidat belgesi alınmamıştır. 

8.5 Değerleme Konusu Gayrimenkulün Üzerinde İpotek veya Gayrimenkulün Değerini Doğrudan ve Önemli 
Ölçüde Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunması Durumları Hariç Devredilebilmesi Konusunda 
Bir Sınırlamaya Tabi Olup Olmadığı Hakkında Bilgi 

Değerleme konusu enerji santralinin üzerinde yer aldığı parsellerin 265.694,77 m2’lik kısmı Maliye Hazinesi 
ve 458.808,99 m2’lik kısmı Orman Bakanlığı mülkiyetinde olup özel mülkiyet söz konusu değildir. Bu sebeple 
taşınmazlar için takyidat belgesi alınmamıştır. 

8.6 Değerleme Konusu Arsa veya Arazi İse, Alımından İtibaren Beş Yıl Geçmesine Rağmen Üzerinde Proje 
Geliştirilmesine Yönelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunulmadığına Dair Bilgi 

Değerleme konusu taşınmaz “mera ve orman arazisi” niteliğinde olup alımından itibaren üzerinde proje 
geliştirilmesine yönelik herhangi bir tasarrufta bulunulmamıştır.   

8.7 Değerleme Konusu Üst Hakkı veya Devre Mülk Hakkı İse, Üst Hakkı ve Devre Mülk Hakkının 
Devredilebilmesine İlişkin Olarak Bu Hakları Doğuran Sözleşmelerde Özel Kanun Hükümlerinden 
Kaynaklananlar Hariç Herhangi Bir Sınırlama Olup Olmadığı Hakkında Bilgi 

Değerleme konusu taşınmaz üst hakkı veya devremülk hakkı değildir. 

8.8 Farklı Değerleme Yöntemleri ile Analizi Sonuçlarının Uyumlaştırılması ve Bu Amaçla İzlenen Metotların 
ve Nedenlerin Açıklaması  

Söz konusu değerleme çalışmasında maliyet yaklaşımının yeniden üretim maliyeti yöntemi kullanılarak değer 
tespiti yapılmıştır. Yapılan değerlendirmelerde yabancı para biriminden TL’ye dönüşlerde alış kuru, TL’den 
yabancı para birimlerine dönüşlerde ise satış kuru esas alınmıştır. 

Yaklaşım TL 

 Tesisin Yeniden Üretim 
Maliyeti (TL) 

Tesisin Yeniden Üretim 
Maliyeti (USD) 

Maliyet Yaklaşımı 3.184.714.894 170.204.746 

Değerleme konusu varlıkların yeniden üretim maliyeti talep edildiğinden dolayı konu çalışmada “Pazar 
Yaklaşımı” ve “Gelir Yaklaşımı” uygulanamamıştır.  
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Bu değerleme çalışmasında, enerji tesisi niteliğine sahip tesisin sıklıkla alım satımı yapılan nitelikte bir tesis 
olmaması, yapılan araştırmalar doğrultusunda arsa ve arazi değerine yönelik emsal verilere ulaşılabilmesi ve  
müşteriden temin edilen bina ve makine – ekipman maliyeti verileri dikkate alınarak maliyete katlanılan tarih 
ve değerleme tarihi arasındaki gerekli düzeltmeler uygulanarak “Maliyet Yaklaşımı” kullanılmıştır.   

Bu yaklaşımda, defter giriş değerleri (veya faturaları) temin edilebilen varlıklar için defter giriş değerleri (veya 
fatura değerleri); döviz üzerinden satışı yapılan varlıklar için alındığı (veya aktifleştirildiği) tarihten bir gün 
önce saat 15:30’da açıklanan TCMB döviz alış/satış kuru ve U.S. Bureau of Labor Statistics üretici fiyat endeksi 
verileri kullanılarak varlıkların bugünkü satış değerine ulaşılmıştır. Söz konusu değer içerisinde nakliye 
(navlun), montaj, devreye alma vb. direkt edinim maliyetlerini barındırmaktadır. Söz konusu bedellerin 
içerisinde kur farkı, enflasyon farkı, faiz gideri ve genel yönetim gideri olmadığı kontrolü yapılmıştır. Yerinde 
görülen varlıklara ait teknolojik yıpranma ve fiziksel yıpranma oranları; uygulanan bakım yöntemleri, tesis 
yetkilileri, piyasa araştırmaları ve ekonomik kriterler dikkate alınarak ilgili uzman tarafından belirlenmiştir. 
Tespit edilen sıfır değerler üzerinden uzman tarafından belirlenen yıpranma oranları düşülerek varlıkların 
yeniden üretim maliyetinin belirlenmesinde de “Maliyet Yaklaşımı” kullanılmıştır.  

Defter giriş değerleri firma tarafından sağlanan virman dökümleri incelenerek faiz, kur farkı ve inşai 
maliyetlerden ayrıştırılmıştır. Değere konu baz alınan sabit kıymetler, yıpranma oranları, kalan ekonomik 
ömürleri raporun ekler bölümünde belirtilmiştir. 

Maliyet yaklaşımında değerlemesi yapılan tesis kapsamında “Derne Temiz Enerji Üretim A.Ş.” mülkiyetinde 
bulunan parsellerin değeri, pazarda gerçekleştirilen benzer mülklerin satışlarıyla pazar yaklaşımı kullanılarak 
karşılaştırılmıştır. Pazarda yapılan incelemelerde konu parsellere benzer nitelikte emsallere ulaşılmış olup 
somut verilere ulaşılmıştır. 

Mevcut ekonomik koşulların, gayrimenkul piyasasının analizi, mevcut trendler ve dayanak veriler ile bunların 
gayrimenkulün değerine etkileri her bir yaklaşım kapsamında değerlendirilmiştir. Konu taşınmazın konumlu 
olduğu bölgedeki sektörlerin güncel durumu, mevcut ekonomik koşullar ve piyasa analizi yapılmış olup bu 
verilerin taşınmaza olumlu / olumsuz etkileri tespit edilmiştir. Tespit edilen etkiler değer takdirinde göz 
önünde bulundurulmuş, taşınmazın değerine yansıtılmıştır. 

Rapor sonuç değeri olarak, maliyet yaklaşımıyla hesaplanan yeniden üretim maliyeti takdir edilmiştir.  

8.9 Nihai Değer Takdiri 

Söz konusu değerleme çalışmasında maliyet yaklaşımı kullanılarak değer tespiti yapılmıştır. 

Değerleme raporunda kullanılan verilerin ve yöntemlerin güvenilir, adil, uygun ve makul olduğunu beyan 
ederiz. 

Aşağıda yeniden üretim maliyeti belirtilmiş enerji santrali için takdir edilen değerler, ilgili makinelerin 
bulunduğu gayrimenkul üzerinde kullanılması durumu için belirtilmiş olup başka bir yere taşınmaları veya 
tekil satış durumlarında geçerli değildir. Bazı makinelerin herhangi bir yere taşınması fiziksel ve ekonomik 
açıdan zor olacaktır.  

Bu nedenle ekli listede yer alan makinelerin, gayrimenkulün mütemmim cüzü olarak düşünülmesi 
gerekmektedir.  

Bu doğrultuda maliyet yaklaşımına göre tesisin yeniden üretim maliyeti hesaplanmış olup toplam yeniden 
üretim maliyeti aşağıdaki gibi takdir edilmiştir. Nihai değer takdir edilirken peşin satış fiyatları esas alınmıştır 
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YENİDEN ÜRETİM MALİYETİ 

Değer Tarihi 31.12.2022 

Döviz Kuru 
(30.12.2022) 

USD Alış: 18,6983 TL                 USD Satış: 18,7320 TL 

Yeniden üretim 
maliyeti (KDV Hariç) 

3.184.714.894-TL Üçmilyaryüzseksendörtmilyonyediyüzondörtbinsekizyüzdoksandört-TL 
170.204.746-USD Yüzyetmişmilyonikiyüzdörtbinyediyüzkırkaltı-USD 

Yeniden üretim 
maliyeti (KDV Dahil) 

3.757.963.575-TL Üçmilyaryediyüzelliyedimilyondokuzyüzaltmışüçbinbeşyüzyetmişbeş-TL 

200.617.316-USD İkiyüzmilyonaltıyüzonyedibinüçyüzonaltı-USD 

Yatırım Döneminde 
Aktifleştirilmesine 
İzin Verilen 
Finansman Bedeli* 

440.605.057 Dörtyüzkırkmilyonaltıyüzbeşbinelliyedi-TL 

 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Değerlemeye Yardım Eden 

Erdem ÖZCAN (Lisans no: 922164) ve İrem CÖMERT (Lisans no: 405192); 
 
 
 

Gökhan EFE  
Değerleme Uzmanı 
Lisans No: 920919 

Doğuşcan IĞDIR, MRICS 
Sorumlu Değerleme Uzmanı  
Lisans No: 404244 

Ozan KOLCUOĞLU, MRICS  
Sorumlu Değerleme Uzmanı 
Lisans No: 402293 

 

Bu sayfa, bu değerleme raporunun ayrılmaz bir parçasıdır, rapor içerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir bütündür bağımsız kullanılamaz. 
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BÖLÜM 9 
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Ek 1: Değerleme Konusu Makine ve Ekipman Listesi 

Ulu Yenilenebilir Enerji Üretim A.Ş. / Makine, Hat ve Ekipman Ekspertiz Listesi 

Sıra 
No 

Sabit Kıymet No Makine, Hat ve Ekipman Adı 
Aktifleştirilme 

Tarihi 
Adet 

Birim Yeniden 
Üretim 

Maliyeti (TL) 

Toplam 
Yeniden 
Üretim 

Maliyeti (TL) 

Değer Kaynağı Yıpranma Türü 

Varlığın 
Toplam 

Ekonomik 
Ömrü (Yıl) 

Varlığın Yaşı 
Varlığın Kalan 

Ekonomik 
Ömrü (Yıl) 

Enflasyon 
Düzeltmesi 

İlk Yıl 
Yıpranma 

Oranı 

Toplam 
Yıpranma 

Düzeltmesi 

1 253.001.001 
120,4 MW Rüzgar Enerji 
Santrali 

2021 Komple 1.975.070.000 1.975.070.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma RES 25 1 24 1,07 0,10 0,90 

2 253.2012.0001 
RÜZGAR ÖLÇÜM DİREĞİ (80 
MT) 

1.10.2012 1 317.000 317.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Makine 15 

15 10 5 1,26 0,25 0,33 

3 253.2015.0001 
RÜZGAR ÖLÇÜM İSTASYONU 
VE EKİPMANLARI 2 ADET 

10.12.2015 1 809.000 809.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Makine 20 

20 7 13 1,26 0,20 0,59 

4 253.2015.0002 
2 ADET ISITICI SİSTEM VE 
EKİPMANLARI 

22.12.2015 1 10.000 10.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 

Elektronik cihaz 
8 7 1 1,26 0,30 0,18 

5 253.2019.0001 
80M LİK ÖZEL AĞIR KOŞUL 
RÜZGAR ÖLÇÜM DİREĞİ 

3.10.2019 1 498.000 498.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Makine 15 

15 3 12 1,16 0,25 0,65 

6 253.2021.001 
X500.1065-BQ00R-G-F PRO 
NIRVANA X500 NOTEBOOK 

12.10.2021 1 46.000 46.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 

Elektronik cihaz 
8 1 7 1,07 0,30 0,68 

7 253.2021.002 
N2H.1170-BLOOR-VOB PRO DT 
NIRVANA N200 BİL.KASASI 

12.10.2021 1 12.000 12.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 

Elektronik cihaz 
8 1 7 1,07 0,30 0,68 

8 253.2021.003 
DELL 27INCH S2721HN 4MS 
HDMI MONİTÖR 

12.10.2021 1 2.600 2.600 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 

Elektronik cihaz 
8 1 7 1,07 0,30 0,68 

9 255.2012.0001 
ANEMOMETRE RÜZGAR 
ÖLÇÜM CİHAZI 

1.10.2012 1 1.900 1.900 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Makine 5 

5 10 0 1,26 0,40 0,08 

10 255.2020.0001 
ARDOSA MÜDÜR MASASI 
90*200+SEHPA 60*60+4 LÜ 
KONSOL 

23.10.2020 1 10.000 10.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 2 6 1,16 0,35 0,54 

11 255.2020.0002 SİLVER MÜDÜR KOLTUK 23.10.2020 1 1.200 1.200 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 2 6 1,16 0,35 0,54 

12 255.2020.0003 
4 ADET SİLVER MİSAFİR 
KOLTUĞU 

23.10.2020 1 3.700 3.700 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 2 6 1,16 0,35 0,54 

13 255.2020.0004 
YUVARLAK TOPLANTI MASASI 4 
KİŞİLİK 

23.10.2020 1 1.100 1.100 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 2 6 1,16 0,35 0,54 

14 255.2020.0005 4 ADET SİLVER ŞEF KOLTUĞU 23.10.2020 1 4.200 4.200 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 2 6 1,16 0,35 0,54 

15 255.2020.0006 
3 ADET TELESKOPİK AYAKLI 
YAZI TAHTASI 

23.10.2020 1 1.700 1.700 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 2 6 1,16 0,35 0,54 

16 255.2020.0007 5 ADET AYAKLI ASKILIK 23.10.2020 1 740 740 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 2 6 1,16 0,35 0,54 

17 255.2020.0008 
ELEKTRONİK PARA DEĞERLİ 
KASA 

23.10.2020 1 1.600 1.600 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 2 6 1,16 0,35 0,54 

18 255.2020.0009 
5 ADET MANTAR ALİMÜNYUM 
PANO 60*90 

23.10.2020 1 1.300 1.300 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 2 6 1,16 0,35 0,54 



 

60 

19 255.2020.0010 7 ADET TELLİ OFİS ÇÖP KOVASI 23.10.2020 1 450 450 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 2 6 1,16 0,35 0,54 

20 255.2020.0011 
9 ADET MASA 
80*140*75+KESON 

23.10.2020 1 12.000 12.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 2 6 1,16 0,35 0,54 

21 255.2020.0012 
21 ADET LEON ÇALIŞMA 
KOLTUK 

23.10.2020 1 14.000 14.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 2 6 1,16 0,35 0,54 

22 255.2020.0013 
9 ADET DOSYA DOLABI 
140*80*30 

23.10.2020 1 17.000 17.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 2 6 1,16 0,35 0,54 

23 255.2020.0014 3 ADET ADEL MASA 80*160*75 23.10.2020 1 2.500 2.500 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 2 6 1,16 0,35 0,54 

24 255.2020.0015 2 ADET KESON MERKEZİ KİLİT 23.10.2020 1 1.100 1.100 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 2 6 1,16 0,35 0,54 

25 255.2020.0016 ANAHTAR PANOSU 23.10.2020 1 740 740 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 2 6 1,16 0,35 0,54 

26 255.2020.0017 
ELİPS TOPLANTI MASASI 10 
KİŞİLİK 

23.10.2020 1 2.800 2.800 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 2 6 1,16 0,35 0,54 

27 255.2020.0018 MUTFAK MASASI 160 CM 23.10.2020 1 550 550 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 2 6 1,16 0,35 0,54 

28 255.2020.0019 6 ADET FORUM SANDALYE 23.10.2020 1 900 900 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 2 6 1,16 0,35 0,54 

29 255.2020.0020 MUTFAK TİPİ ÇÖP KOVASI 23.10.2020 1 100 100 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 2 6 1,16 0,35 0,54 

30 255.2020.0021 
10 ADET METAL SOYUNMA 
DOLAP 168*77*33 

23.10.2020 1 5.500 5.500 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 2 6 1,16 0,35 0,54 

31 255.2020.0022 
METAL MALZEME DOLABI 
60*40*185 

23.10.2020 1 920 920 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 2 6 1,16 0,35 0,54 

32 255.2020.0023 
DUVARA MONTE KAPAKLI YAZI 
TAHTASI 

23.10.2020 1 1.800 1.800 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 2 6 1,16 0,35 0,54 

33 255.2020.0024 
5 ADET ARÇELİK KLİMA 
9000BTU 

23.10.2020 1 50.000 50.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 

Elektronik cihaz 
8 2 6 1,16 0,30 0,60 

34 255.2020.0025 
2 ADET ARÇELİK KLİMA 
12000BTU 

23.10.2020 1 22.000 22.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 

Elektronik cihaz 
8 2 6 1,16 0,30 0,60 

35 255.2020.0026 
3 ADET ARÇELİK KLİMA 
15000BTU 

23.10.2020 1 43.000 43.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 

Elektronik cihaz 
8 2 6 1,16 0,30 0,60 

36 255.2020.0027 
16 ADET ELEKTRİKLİ RADYATÖR 
2000W 

23.10.2020 1 26.000 26.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 

Elektronik cihaz 
8 2 6 1,16 0,30 0,60 

37 255.2020.0028 ARÇELİK BUZDOLABI 465 LT 23.10.2020 1 8.600 8.600 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 

Elektronik cihaz 
8 2 6 1,16 0,30 0,60 

38 255.2020.0029 
ARÇELİK BULAŞIK MAKİNASI 
KAPASİTE 13-3 PROGRAM 

23.10.2020 1 6.300 6.300 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 

Elektronik cihaz 
8 2 6 1,16 0,30 0,60 

39 255.2020.0030 ARÇELİK SET ÜSTÜ OCAK TÜPLÜ 23.10.2020 1 2.200 2.200 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 

Elektronik cihaz 
8 2 6 1,16 0,30 0,60 
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40 255.2020.0031 
ARÇELİK ÇAMAŞIR MAKİNASI 
7KG 1000 DEVİR 

23.10.2020 1 6.700 6.700 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 

Elektronik cihaz 
8 2 6 1,16 0,30 0,60 

41 255.2020.0032 ARÇELİK MİKRODALGA FIRIN 23.10.2020 1 1.800 1.800 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 

Elektronik cihaz 
8 2 6 1,16 0,30 0,60 

42 255.2020.0033 ARÇELİK SU SEBİLİ 23.10.2020 1 1.700 1.700 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 

Elektronik cihaz 
8 2 6 1,16 0,30 0,60 

43 255.2020.0034 3 DEMLİKLİ ÇAY KAZANI 23.10.2020 1 4.100 4.100 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 

Elektronik cihaz 
8 2 6 1,16 0,30 0,60 

44 255.2020.0035 
ARÇELİK TÜRK KAHVE 
MAKİNASI 

23.10.2020 1 3.600 3.600 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 

Elektronik cihaz 
8 2 6 1,16 0,30 0,60 

45 255.2020.0036 3000W 1,7 LT SU ISITICI 23.10.2020 1 1.300 1.300 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 

Elektronik cihaz 
8 2 6 1,16 0,30 0,60 

46 255.2021.001 
240 LT PLASTİK ÇÖP 
KONTEYNERİ 

23.12.2021 1 3.700 3.700 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 1 7 1,06 0,35 0,65 

47 255.2021.002 
770 LT PLASTİK ÇÖP 
KONTEYNERİ 

23.12.2021 1 18.000 18.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 1 7 1,06 0,35 0,65 

48 255.2022.001 
HP 4ZB97A RENKLİ LASER 
179FNW YAZICI FOTOKOPİ  

1.04.2022 1 4.400 4.400 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 

Elektronik cihaz 
8 0 8 1,02 0,30 0,70 

49 255.2022.002 
NİKON ACULON A211 16*50 
DÜRBÜN 

1.04.2022 1 2.100 2.100 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 

Elektronik cihaz 
8 0 8 1,02 0,30 0,70 

50 255.2022.003 
REMTA 20 DİLİM TOST 
MAKİNASI 

1.04.2022 1 2.000 2.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 

Elektronik cihaz 
8 0 8 1,02 0,30 0,70 

51 255.2022.004 
İZELTAŞ PARTNER MOBİL 
TAKIM DOLABI(DOLU) 

5.04.2022 1 6.300 6.300 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 0 8 1,02 0,35 0,65 

52 255.2022.005 
GLS 7470 KİMYASAL MALZEME 
DEPOSU 

5.04.2022 1 13.000 13.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 0 8 1,02 0,35 0,65 

53 255.2022.006 
BOSCH GSR 180 Lİ AKÜLÜ 
DELME VİDALAMA 

5.04.2022 1 1.700 1.700 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Makine 5 

5 0 5 1,02 0,40 0,60 

54 255.2022.007 FLUKE 323 PENS AMPERMETRE 5.04.2022 1 3.000 3.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Makine 5 

5 0 5 1,02 0,40 0,60 

55 255.2022.008 
POWERWASH 3 MOTORLU 
SÜPÜRGE 

5.04.2022 1 4.100 4.100 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 

Elektronik cihaz 
8 0 8 1,02 0,30 0,70 

56 255.2022.009 JUNİOR TRANSPALET 2500 KG 5.04.2022 1 3.600 3.600 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Makine 10 

10 0 10 1,02 0,30 0,70 

57 255.2022.010 MASA SERVİS TİPİ PANOLU 1.06.2022 1 4.400 4.400 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 0 8 1,00 0,35 0,65 

58 255.2022.011 
BOSCH GDS  AKÜLÜ DARBELİ 
SOMUN SIKMA 

17.05.2022 1 3.000 3.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Makine 5 

5 0 5 1,01 0,40 0,60 

59 255.2022.012 PROJE BAZLI RAF 13.06.2022 1 81.000 81.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 0 8 1,00 0,35 0,65 

      Toplam Yeniden Üretim Maliyeti (TL) 1.977.180.000                 
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Ek 2: Maliyet Yönteminde Esas Alınan Yıpranma Oranı Tabloları 

           
  

10%

10%

25

3,33%

0,01%

MAKİNE 

YAŞI

YILLIK 

YIPRANMA

TOPLAM 

YIPRANMA
KALAN %

0-1 0,100 0,100 0,900

2 0,033 0,13 0,867

3 0,033 0,17 0,833

4 0,033 0,20 0,800

5 0,033 0,23 0,767

6 0,033 0,27 0,733

7 0,033 0,30 0,700

8 0,033 0,33 0,667

9 0,033 0,37 0,633

10 0,033 0,40 0,600

11 0,033 0,43 0,567

12 0,033 0,47 0,533

13 0,033 0,50 0,500

14 0,033 0,53 0,467

15 0,033 0,57 0,433

16 0,033 0,60 0,400

17 0,033 0,63 0,367

18 0,033 0,67 0,333

19 0,033 0,70 0,300

20 0,033 0,73 0,267

21 0,033 0,77 0,233

22 0,033 0,80 0,200

23 0,033 0,83 0,167

24 0,033 0,87 0,133

25 0,033 0,90 0,100

Yıllık Yıpranma Oranı (%)

Yıpranma RES

İlk Yıl Yıpranması (%)

Dip Değer (%)

Faydalı Ömür (Yıl)

Günlük Yıpranma Oranı (%)

20%

15%

20

3,42%

0,01%

MAKİNE 

YAŞI

YILLIK 

YIPRANMA

TOPLAM 

YIPRANMA
KALAN %

0-1 0,200 0,200 0,800

2 0,034 0,23 0,766

3 0,034 0,27 0,732

4 0,034 0,30 0,697

5 0,034 0,34 0,663

6 0,034 0,37 0,629

7 0,034 0,41 0,595

8 0,034 0,44 0,561

9 0,034 0,47 0,526

10 0,034 0,51 0,492

11 0,034 0,54 0,458

12 0,034 0,58 0,424

13 0,034 0,61 0,389

14 0,034 0,64 0,355

15 0,034 0,68 0,321

16 0,034 0,71 0,287

17 0,034 0,75 0,253

18 0,034 0,78 0,218

19 0,034 0,82 0,184

20 0,034 0,85 0,150

21 0,000 0,85 0,150

22 0,000 0,85 0,150

23 0,000 0,85 0,150

24 0,000 0,85 0,150

25 0,000 0,85 0,150

Yıllık Yıpranma Oranı (%)

Yıpranma Makine 20

İlk Yıl Yıpranması (%)

Dip Değer (%)

Faydalı Ömür (Yıl)

Günlük Yıpranma Oranı (%)
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25%

12%

15

4,50%

0,01%

MAKİNE 

YAŞI

YILLIK 

YIPRANMA

TOPLAM 

YIPRANMA
KALAN %

0-1 0,250 0,250 0,750

2 0,045 0,30 0,705

3 0,045 0,34 0,660

4 0,045 0,39 0,615

5 0,045 0,43 0,570

6 0,045 0,48 0,525

7 0,045 0,52 0,480

8 0,045 0,57 0,435

9 0,045 0,61 0,390

10 0,045 0,66 0,345

11 0,045 0,70 0,300

12 0,045 0,75 0,255

13 0,045 0,79 0,210

14 0,045 0,84 0,165

15 0,045 0,88 0,120

16 0,000 0,88 0,120

17 0,000 0,88 0,120

18 0,000 0,88 0,120

19 0,000 0,88 0,120

20 0,000 0,88 0,120

21 0,000 0,88 0,120

22 0,000 0,88 0,120

23 0,000 0,88 0,120

24 0,000 0,88 0,120

25 0,000 0,88 0,120

Yıllık Yıpranma Oranı (%)

Günlük Yıpranma Oranı (%)

Yıpranma Makine 15

İlk Yıl Yıpranması (%)

Dip Değer (%)

Faydalı Ömür (Yıl)

30%

10%

10

6,67%

0,02%

MAKİNE 

YAŞI

YILLIK 

YIPRANMA

TOPLAM 

YIPRANMA
KALAN %

0-1 0,300 0,300 0,700

2 0,067 0,37 0,633

3 0,067 0,43 0,567

4 0,067 0,50 0,500

5 0,067 0,57 0,433

6 0,067 0,63 0,367

7 0,067 0,70 0,300

8 0,067 0,77 0,233

9 0,067 0,83 0,167

10 0,067 0,90 0,100

11 0,000 0,90 0,100

12 0,000 0,90 0,100

13 0,000 0,90 0,100

14 0,000 0,90 0,100

15 0,000 0,90 0,100

16 0,000 0,90 0,100

17 0,000 0,90 0,100

18 0,000 0,90 0,100

19 0,000 0,90 0,100

20 0,000 0,90 0,100

21 0,000 0,90 0,100

22 0,000 0,90 0,100

23 0,000 0,90 0,100

24 0,000 0,90 0,100

25 0,000 0,90 0,100

Günlük Yıpranma Oranı (%)

Yıllık Yıpranma Oranı (%)

Yıpranma Makine 10

İlk Yıl Yıpranması (%)

Dip Değer (%)

Faydalı Ömür (Yıl)
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40%

8%

5

13,00%

0,04%

MAKİNE 

YAŞI

YILLIK 

YIPRANMA

TOPLAM 

YIPRANMA
KALAN %

0-1 0,400 0,400 0,600

2 0,130 0,53 0,470

3 0,130 0,66 0,340

4 0,130 0,79 0,210

5 0,130 0,92 0,080

6 0,000 0,92 0,080

7 0,000 0,92 0,080

8 0,000 0,92 0,080

9 0,000 0,92 0,080

10 0,000 0,92 0,080

11 0,000 0,92 0,080

12 0,000 0,92 0,080

13 0,000 0,92 0,080

14 0,000 0,92 0,080

15 0,000 0,92 0,080

16 0,000 0,92 0,080

17 0,000 0,92 0,080

18 0,000 0,92 0,080

19 0,000 0,92 0,080

20 0,000 0,92 0,080

21 0,000 0,92 0,080

22 0,000 0,92 0,080

23 0,000 0,92 0,080

24 0,000 0,92 0,080

25 0,000 0,92 0,080

Günlük Yıpranma Oranı (%)

Yıllık Yıpranma Oranı (%)

Yıpranma Makine 5

Dip Değer (%)

Faydalı Ömür (Yıl)

İlk Yıl Yıpranması (%) 35%

0%

8

9,29%

0,03%

MAKİNE 

YAŞI

YILLIK 

YIPRANMA

TOPLAM 

YIPRANMA
KALAN %

0-1 0,350 0,350 0,650

2 0,093 0,44 0,557

3 0,093 0,54 0,464

4 0,093 0,63 0,371

5 0,093 0,72 0,279

6 0,093 0,81 0,186

7 0,093 0,91 0,093

8 0,093 1,00 0,000

9 0,000 1,00 0,000

10 0,000 1,00 0,000

11 0,000 1,00 0,000

12 0,000 1,00 0,000

13 0,000 1,00 0,000

14 0,000 1,00 0,000

15 0,000 1,00 0,000

16 0,000 1,00 0,000

17 0,000 1,00 0,000

18 0,000 1,00 0,000

19 0,000 1,00 0,000

20 0,000 1,00 0,000

21 0,000 1,00 0,000

22 0,000 1,00 0,000

23 0,000 1,00 0,000

24 0,000 1,00 0,000

25 0,000 1,00 0,000

Günlük Yıpranma Oranı (%)

Yıllık Yıpranma Oranı (%)

Yıpranma Demirbaş

İlk Yıl Yıpranması (%)

Dip Değer (%)

Faydalı Ömür (Yıl)
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30%

10%

8

8,57%

0,02%

MAKİNE 

YAŞI

YILLIK 

YIPRANMA

TOPLAM 

YIPRANMA
KALAN %

0-1 0,300 0,300 0,700

2 0,086 0,39 0,614

3 0,086 0,47 0,529

4 0,086 0,56 0,443

5 0,086 0,64 0,357

6 0,086 0,73 0,271

7 0,086 0,81 0,186

8 0,086 0,90 0,100

9 0,000 0,90 0,100

10 0,000 0,90 0,100

11 0,000 0,90 0,100

12 0,000 0,90 0,100

13 0,000 0,90 0,100

14 0,000 0,90 0,100

15 0,000 0,90 0,100

16 0,000 0,90 0,100

17 0,000 0,90 0,100

18 0,000 0,90 0,100

19 0,000 0,90 0,100

20 0,000 0,90 0,100

21 0,000 0,90 0,100

22 0,000 0,90 0,100

23 0,000 0,90 0,100

24 0,000 0,90 0,100

25 0,000 0,90 0,100

Yıllık Yıpranma Oranı (%)

Yıpranma Elektronik Cihaz

İlk Yıl Yıpranması (%)

Dip Değer (%)

Faydalı Ömür (Yıl)

Günlük Yıpranma Oranı (%)
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Ek 3: Fotoğraflar 
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Ek 4: İmar Durumu 
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Ek 5: Vaziyet Planı 
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Ek 6: Yapı Ruhsatları 
*Çok sayıda yapı ruhsatı bulunduğundan rapor eki olarak sunulmuştur. 
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Ek 7: Onay ve İzinler 
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Ek 8:Üretim Lisansı 
Söz konusu rüzgar türbinlerine ait üretim lisansının ilk sayfası örnek olarak aşağıda belirtilmiştir. 
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Ek 9: Geçici Kabul Belgeleri 
Söz konusu rüzgar türbinlerine ait geçici kabul belgelerinin ilk sayfaları örnek olarak aşağıda belirtilmiştir. 
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Ek 10: Bağlantı Anlaşması 
Söz konusu rüzgar türbinlerine ait bağlantı anlaşmasının ilk sayfası örnek olarak aşağıda belirtilmiştir. 
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Ek 11: Sistem Kullanım Anlaşması 

Söz konusu rüzgar türbinlerine ait sistem kullanım anlaşmasının ilk sayfası örnek olarak aşağıda belirtilmiştir. 
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Ek 12: Kapasite Raporu 
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Ek 13: Sabit Kıymet Listesi 

Sabit Kıymet Kodu Açıklama Alım Tarih Miktar Toplam Maliyet 

251.001 YER ALTI VE YER ÜSTÜ DÜZENLERİ 31.12.2020 1,00 2624122,53 

251.001 YER ALTI VE YER ÜSTÜ DÜZENLERİ 30.09.2021 1,00 2651856,05 

251.001 YER ALTI VE YER ÜSTÜ DÜZENLERİ 31.12.2021 1,00 11151861,80 

251.001 YER ALTI VE YER ÜSTÜ DÜZENLERİ 30.09.2022 1,00 15322038,51 

252.2020.0001 ÇELİK KURMA BİNA (İDARE BİNASI 772,54 M2) 23.10.2020 1,00 3072352,42 

252.2020.0002 ÇELİK KURMA BİNA (ATIK DEPOSU 31,70 M2) 23.10.2020 1,00 129038,80 

252.2020.0003 ÇELİK KURMA BİNA (GÜVENLİK KULÜBESİ 13,25 M2) 23.10.2020 1,00 67591,75 

252.2020.0004 ÇELİK KURMA HANGAR (ATÖLYE 157,50 M2) 23.10.2020 1,00 294945,83 

252.2020.0005 OFİS BİNASI 280 M2 23.10.2020 1,00 47314,23 

252.2020.0006 OFİS TİP KONTEYNER 280 M2 23.10.2020 1,00 186799,03 

253.001.001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ VE EKİPMANLARI 31.12.2020 1,00 1917249,19 

253.001.001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ VE EKİPMANLARI 31.12.2020 1,00 746781,17 

253.001.001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ VE EKİPMANLARI 31.12.2020 1,00 199365,71 

253.001.001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ VE EKİPMANLARI 31.12.2020 1,00 131959,40 

253.001.001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ VE EKİPMANLARI 31.12.2020 1,00 146621,56 

253.001.001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ VE EKİPMANLARI 31.12.2020 1,00 15509,68 

253.001.001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ VE EKİPMANLARI 31.12.2020 1,00 8814,24 

253.001.001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ VE EKİPMANLARI 31.12.2020 1,00 363067,00 

253.001.001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ VE EKİPMANLARI 31.12.2020 1,00 211516,43 

253.001.001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ VE EKİPMANLARI 31.12.2020 1,00 1728,95 

253.001.001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ VE EKİPMANLARI 31.12.2020 1,00 762,77 

253.001.001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ VE EKİPMANLARI 31.12.2020 1,00 23256,04 

253.001.001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ VE EKİPMANLARI 31.12.2020 1,00 7103,01 

253.001.001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ VE EKİPMANLARI 31.12.2020 1,00 30917,66 

253.001.001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ VE EKİPMANLARI 31.12.2020 1,00 45540,26 

253.001.001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ VE EKİPMANLARI 31.12.2020 1,00 102473,98 

253.001.001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ VE EKİPMANLARI 31.12.2020 1,00 462182,52 

253.001.001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ VE EKİPMANLARI 31.12.2020 1,00 44607,98 
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253.001.001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ VE EKİPMANLARI 31.12.2020 1,00 1029995,20 

253.001.001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ VE EKİPMANLARI 31.12.2020 1,00 28121,08 

253.001.001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ VE EKİPMANLARI 31.12.2020 1,00 142145,17 

253.001.001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ VE EKİPMANLARI 31.12.2020 1,00 26934,30 

253.001.001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ VE EKİPMANLARI 31.12.2020 1,00 40517,27 

253.001.001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ VE EKİPMANLARI 31.12.2020 1,00 24069,67 

253.001.001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ VE EKİPMANLARI 31.12.2020 1,00 31769,53 

253.001.001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ VE EKİPMANLARI 31.12.2020 1,00 5972,22 

253.001.001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ VE EKİPMANLARI 31.12.2020 1,00 524899,53 

253.001.001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ VE EKİPMANLARI 31.12.2020 1,00 396485,78 

253.001.001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ VE EKİPMANLARI 31.12.2020 1,00 39928,19 

253.001.001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ VE EKİPMANLARI 31.12.2020 1,00 5134489,38 

253.001.001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ VE EKİPMANLARI 30.09.2021 1,00 1111074,44 

253.001.001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ VE EKİPMANLARI 30.09.2021 1,00 432770,80 

253.001.001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ VE EKİPMANLARI 30.09.2021 1,00 115535,40 

253.001.001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ VE EKİPMANLARI 30.09.2021 1,00 76472,44 

253.001.001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ VE EKİPMANLARI 30.09.2021 1,00 84969,38 

253.001.001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ VE EKİPMANLARI 30.09.2021 1,00 8988,09 

253.001.001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ VE EKİPMANLARI 30.09.2021 1,00 5107,99 

253.001.001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ VE EKİPMANLARI 30.09.2021 1,00 271006,07 

253.001.001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ VE EKİPMANLARI 30.09.2021 1,00 122576,92 

253.001.001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ VE EKİPMANLARI 30.09.2021 1,00 442,04 

253.001.001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ VE EKİPMANLARI 30.09.2021 1,00 1001,95 

253.001.001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ VE EKİPMANLARI 30.09.2021 1,00 13477,22 

253.001.001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ VE EKİPMANLARI 30.09.2021 1,00 4116,30 

253.001.001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ VE EKİPMANLARI 30.09.2021 1,00 17917,24 

253.001.001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ VE EKİPMANLARI 30.09.2021 1,00 26391,23 

253.001.001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ VE EKİPMANLARI 30.09.2021 1,00 59385,19 

253.001.001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ VE EKİPMANLARI 30.09.2021 1,00 267841,65 

253.001.001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ VE EKİPMANLARI 30.09.2021 1,00 25850,99 

253.001.001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ VE EKİPMANLARI 30.09.2021 1,00 1488687,14 
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253.001.001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ VE EKİPMANLARI 30.09.2021 1,00 16296,59 

253.001.001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ VE EKİPMANLARI 30.09.2021 1,00 82375,24 

253.001.001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ VE EKİPMANLARI 30.09.2021 1,00 15608,82 

253.001.001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ VE EKİPMANLARI 30.09.2021 1,00 23480,36 

253.001.001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ VE EKİPMANLARI 30.09.2021 1,00 13948,73 

253.001.001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ VE EKİPMANLARI 30.09.2021 1,00 18410,92 

253.001.001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ VE EKİPMANLARI 30.09.2021 1,00 3460,99 

253.001.001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ VE EKİPMANLARI 30.09.2021 1,00 304187,09 

253.001.001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ VE EKİPMANLARI 30.09.2021 1,00 229769,41 

253.001.001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ VE EKİPMANLARI 30.09.2021 1,00 138369,71 

253.001.001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ VE EKİPMANLARI 30.09.2021 1,00 20643936,96 

253.001.001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ VE EKİPMANLARI 30.09.2021 1,00 261618,86 

253.001.001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ VE EKİPMANLARI 30.09.2021 1,00 2398544,29 

253.001.001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ VE EKİPMANLARI 30.09.2021 1,00 1815233,62 

253.001.001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ VE EKİPMANLARI 30.09.2021 1,00 1840344,28 

253.001.001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ VE EKİPMANLARI 31.12.2021 1,00 7178978,29 

253.001.001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ VE EKİPMANLARI 31.12.2021 1,00 1690396,32 

253.001.001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ VE EKİPMANLARI 31.12.2021 1,00 15497699,11 

253.001.001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ VE EKİPMANLARI 31.12.2021 1,00 11728757,55 

253.001.001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ VE EKİPMANLARI 31.12.2021 1,00 11891004,91 

253.001.001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ VE EKİPMANLARI 31.12.2021 1,00 4094966,12 

253.001.001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ VE EKİPMANLARI 31.12.2021 1,00 1052345,56 

253.001.001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ VE EKİPMANLARI 31.12.2021 1,00 761347,48 

253.001.001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ VE EKİPMANLARI 31.12.2021 1,00 816248,69 

253.001.001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ VE EKİPMANLARI 31.12.2021 1,00 58074,68 

253.001.001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ VE EKİPMANLARI 31.12.2021 1,00 47355,79 

253.001.001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ VE EKİPMANLARI 31.12.2021 1,00 9049429,64 

253.001.001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ VE EKİPMANLARI 31.12.2021 1,00 873991,01 

253.001.001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ VE EKİPMANLARI 31.12.2021 1,00 2856,14 

253.001.001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ VE EKİPMANLARI 31.12.2021 1,00 6473,88 

253.001.001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ VE EKİPMANLARI 31.12.2021 1,00 108393,24 
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253.001.001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ VE EKİPMANLARI 31.12.2021 1,00 28724,62 

253.001.001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ VE EKİPMANLARI 31.12.2021 1,00 125270,32 

253.001.001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ VE EKİPMANLARI 31.12.2021 1,00 237000,90 

253.001.001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ VE EKİPMANLARI 31.12.2021 1,00 415658,09 

253.001.001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ VE EKİPMANLARI 31.12.2021 1,00 2059817,59 

253.001.001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ VE EKİPMANLARI 31.12.2021 1,00 167030,83 

253.001.001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ VE EKİPMANLARI 31.12.2021 1,00 33422513,90 

253.001.001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ VE EKİPMANLARI 31.12.2021 1,00 1096037,11 

253.001.001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ VE EKİPMANLARI 31.12.2021 1,00 809682,83 

253.001.001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ VE EKİPMANLARI 31.12.2021 1,00 100853,20 

253.001.001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ VE EKİPMANLARI 31.12.2021 1,00 151713,50 

253.001.001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ VE EKİPMANLARI 31.12.2021 1,00 90126,84 

253.001.001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ VE EKİPMANLARI 31.12.2021 1,00 118958,34 

253.001.001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ VE EKİPMANLARI 31.12.2021 1,00 22362,46 

253.001.001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ VE EKİPMANLARI 31.12.2021 1,00 1965442,13 

253.001.001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ VE EKİPMANLARI 31.12.2021 1,00 1484607,63 

253.001.001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ VE EKİPMANLARI 31.12.2021 1,00 894047,30 

253.001.001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ VE EKİPMANLARI 31.12.2021 1,00 140011058,50 

253.001.001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ VE EKİPMANLARI 30.09.2022 1,00 5737166,94 

253.001.001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ VE EKİPMANLARI 30.09.2022 1,00 19913028,26 

253.001.001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ VE EKİPMANLARI 30.09.2022 1,00 182564359,70 

253.001.001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ VE EKİPMANLARI 30.09.2022 1,00 138165872,06 

253.001.001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ VE EKİPMANLARI 30.09.2022 1,00 140077161,37 

253.001.001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ VE EKİPMANLARI 30.09.2022 1,00 3272565,45 

253.001.001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ VE EKİPMANLARI 30.09.2022 1,00 840994,63 

253.001.001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ VE EKİPMANLARI 30.09.2022 1,00 608440,01 

253.001.001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ VE EKİPMANLARI 30.09.2022 1,00 652314,96 

253.001.001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ VE EKİPMANLARI 30.09.2022 1,00 46411,08 

253.001.001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ VE EKİPMANLARI 30.09.2022 1,00 37844,96 

253.001.001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ VE EKİPMANLARI 30.09.2022 1,00 7231960,65 

253.001.001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ VE EKİPMANLARI 30.09.2022 1,00 698460,44 
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253.001.001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ VE EKİPMANLARI 30.09.2022 1,00 5173,69 

253.001.001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ VE EKİPMANLARI 30.09.2022 1,00 2282,51 

253.001.001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ VE EKİPMANLARI 30.09.2022 1,00 86623,75 

253.001.001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ VE EKİPMANLARI 30.09.2022 1,00 22955,62 

253.001.001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ VE EKİPMANLARI 30.09.2022 1,00 100111,29 

253.001.001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ VE EKİPMANLARI 30.09.2022 1,00 189402,12 

253.001.001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ VE EKİPMANLARI 30.09.2022 1,00 332178,18 

253.001.001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ VE EKİPMANLARI 30.09.2022 1,00 1646128,02 

253.001.001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ VE EKİPMANLARI 30.09.2022 1,00 133484,70 

253.001.001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ VE EKİPMANLARI 30.09.2022 1,00 31209921,22 

253.001.001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ VE EKİPMANLARI 30.09.2022 1,00 1064097,65 

253.001.001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ VE EKİPMANLARI 30.09.2022 1,00 647067,79 

253.001.001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ VE EKİPMANLARI 30.09.2022 1,00 80598,05 

253.001.001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ VE EKİPMANLARI 30.09.2022 1,00 121243,67 

253.001.001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ VE EKİPMANLARI 30.09.2022 1,00 72025,94 

253.001.001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ VE EKİPMANLARI 30.09.2022 1,00 95066,99 

253.001.001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ VE EKİPMANLARI 30.09.2022 1,00 17871,23 

253.001.001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ VE EKİPMANLARI 30.09.2022 1,00 1570706,74 

253.001.001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ VE EKİPMANLARI 30.09.2022 1,00 1186442,07 

253.001.001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ VE EKİPMANLARI 30.09.2022 1,00 978243,38 

253.001.001 RÜZGAR ELEKTRİK SANTRALİ VE EKİPMANLARI 30.09.2022 1,00 531695178,54 

253.2012.0001 RÜZGAR ÖLÇÜM DİREĞİ (80 MT) 1.10.2012 1,00 72289,55 

253.2015.0001 RÜZGAR ÖLÇÜM İSTASYONU VE EKİPMANLARI 2 ADET 10.12.2015 1,00 168877,50 

253.2015.0002 2 ADET ISITICI SİSTEM VE EKİPMANLARI 22.12.2015 1,00 6959,04 

253.2019.0001 80M LİK ÖZEL AĞIR KOŞUL RÜZGAR ÖLÇÜM DİREĞİ 3.10.2019 1,00 200000,00 

253.2021.001 X500.1065-BQ00R-G-F PRO NIRVANA X500 NOTEBOOK 12.10.2021 3,00 30310,78 

253.2021.002 N2H.1170-BLOOR-VOB PRO DT NIRVANA N200 BİL.KASASI 12.10.2021 1,00 7976,52 

253.2021.003 DELL 27INCH S2721HN 4MS HDMI MONİTÖR 12.10.2021 1,00 1682,04 

255.2012.0001 ANEMOMETRE RÜZGAR ÖLÇÜM CİHAZI 1.10.2012 1,00 1846,80 

255.2020.0001 ARDOSA MÜDÜR MASASI 90*200+SEHPA 60*60+4 LÜ KONSOL 23.10.2020 1,00 6759,18 

255.2020.0002 SİLVER MÜDÜR KOLTUK 23.10.2020 1,00 798,81 
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255.2020.0003 4 ADET SİLVER MİSAFİR KOLTUĞU 23.10.2020 4,00 2457,88 

255.2020.0004 YUVARLAK TOPLANTI MASASI 4 KİŞİLİK 23.10.2020 1,00 700,50 

255.2020.0005 4 ADET SİLVER ŞEF KOLTUĞU 23.10.2020 4,00 2703,67 

255.2020.0006 3 ADET TELESKOPİK AYAKLI YAZI TAHTASI 23.10.2020 3,00 1106,05 

255.2020.0007 5 ADET AYAKLI ASKILIK 23.10.2020 5,00 491,58 

255.2020.0008 ELEKTRONİK PARA DEĞERLİ KASA 23.10.2020 1,00 1044,60 

255.2020.0009 5 ADET MANTAR ALİMÜNYUM PANO 60*90 23.10.2020 5,00 860,26 

255.2020.0010 7 ADET TELLİ OFİS ÇÖP KOVASI 23.10.2020 7,00 301,09 

255.2020.0011 9 ADET MASA 80*140*75+KESON 23.10.2020 9,00 7742,33 

255.2020.0012 21 ADET LEON ÇALIŞMA KOLTUK 23.10.2020 21,00 9548,87 

255.2020.0013 9 ADET DOSYA DOLABI 140*80*30 23.10.2020 9,00 11060,47 

255.2020.0014 3 ADET ADEL MASA 80*160*75 23.10.2020 3,00 1659,07 

255.2020.0015 2 ADET KESON MERKEZİ KİLİT 23.10.2020 2,00 712,79 

255.2020.0016 ANAHTAR PANOSU 23.10.2020 1,00 491,58 

255.2020.0017 ELİPS TOPLANTI MASASI 10 KİŞİLİK 23.10.2020 1,00 1843,41 

255.2020.0018 MUTFAK MASASI 160 CM 23.10.2020 1,00 368,68 

255.2020.0019 6 ADET FORUM SANDALYE 23.10.2020 6,00 663,63 

255.2020.0020 MUTFAK TİPİ ÇÖP KOVASI 23.10.2020 1,00 61,45 

255.2020.0021 10 ADET METAL SOYUNMA DOLAP 168*77*33 23.10.2020 10,00 3686,82 

255.2020.0022 METAL MALZEME DOLABI 60*40*185 23.10.2020 1,00 614,47 

255.2020.0023 DUVARA MONTE KAPAKLI YAZI TAHTASI 23.10.2020 1,00 1228,94 

255.2020.0024 5 ADET ARÇELİK KLİMA 9000BTU 23.10.2020 5,00 30109,05 

255.2020.0025 2 ADET ARÇELİK KLİMA 12000BTU 23.10.2020 2,00 13026,77 

255.2020.0026 3 ADET ARÇELİK KLİMA 15000BTU 23.10.2020 3,00 25807,76 

255.2020.0027 16 ADET ELEKTRİKLİ RADYATÖR 2000W 23.10.2020 16,00 15730,44 

255.2020.0028 ARÇELİK BUZDOLABI 465 LT 23.10.2020 1,00 5161,55 

255.2020.0029 ARÇELİK BULAŞIK MAKİNASI KAPASİTE 13-3 PROGRAM 23.10.2020 1,00 3809,72 

255.2020.0030 ARÇELİK SET ÜSTÜ OCAK TÜPLÜ 23.10.2020 1,00 1351,84 

255.2020.0031 ARÇELİK ÇAMAŞIR MAKİNASI 7KG 1000 DEVİR 23.10.2020 1,00 4055,51 

255.2020.0032 ARÇELİK MİKRODALGA FIRIN 23.10.2020 1,00 1106,05 

255.2020.0033 ARÇELİK SU SEBİLİ 23.10.2020 1,00 1044,60 
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255.2020.0034 3 DEMLİKLİ ÇAY KAZANI 23.10.2020 1,00 2457,88 

255.2020.0035 ARÇELİK TÜRK KAHVE MAKİNASI 23.10.2020 1,00 2150,65 

255.2020.0036 3000W 1,7 LT SU ISITICI 23.10.2020 1,00 798,79 

255.2021.001 240 LT PLASTİK ÇÖP KONTEYNERİ 23.12.2021 1,00 3570,00 

255.2021.002 770 LT PLASTİK ÇÖP KONTEYNERİ 23.12.2021 1,00 17700,00 

255.2022.001 HP 4ZB97A RENKLİ LASER 179FNW YAZICI FOTOKOPİ  1.04.2022 1,00 4838,96 

255.2022.002 NİKON ACULON A211 16*50 DÜRBÜN 1.04.2022 1,00 2330,51 

255.2022.003 REMTA 20 DİLİM TOST MAKİNASI 1.04.2022 1,00 2250,00 

255.2022.004 İZELTAŞ PARTNER MOBİL TAKIM DOLABI(DOLU) 5.04.2022 1,00 7428,00 

255.2022.005 GLS 7470 KİMYASAL MALZEME DEPOSU 5.04.2022 1,00 15840,00 

255.2022.006 BOSCH GSR 180 Lİ AKÜLÜ DELME VİDALAMA 5.04.2022 1,00 2200,00 

255.2022.007 FLUKE 323 PENS AMPERMETRE 5.04.2022 1,00 3850,00 

255.2022.008 POWERWASH 3 MOTORLU SÜPÜRGE 5.04.2022 1,00 4500,00 

255.2022.009 JUNİOR TRANSPALET 2500 KG 5.04.2022 1,00 3975,00 

255.2022.010 MASA SERVİS TİPİ PANOLU 1.06.2022 1,00 5885,88 

255.2022.011 BOSCH GDS  AKÜLÜ DARBELİ SOMUN SIKMA 17.05.2022 1,00 3990,00 

255.2022.012 PROJE BAZLI RAF 13.06.2022 1,00 117500,00 

255.2022.013 METAL JALUZİ PERDE SİSTEMLERİ 17.06.2022 20,00 10169,49 

260.2011.0001 ULU RES EPDK LİSANS TADİL BEDELİ 5.01.2011 1,00 116087,21 

260.2012.0001 ULU RES EPDK LİSANS TADİL BEDELİ 30.03.2012 1,00 51904,40 

260.2013.0001 ULU RES EPDK LİSANS TADİL BEDELİ 24.07.2013 1,00 5000,00 

260.2014.0001 ULU RES EPDK LİSANS TADİL BEDELİ 21.04.2014 1,00 10000,00 

260.2015.0001 ULU RES EPDK LİSANS TADİL BEDELİ 30.01.2015 1,00 50000,00 

260.2015.0002 ULU RES EPDK LİSANS TADİL BEDELİ 10.08.2015 1,00 55000,00 

260.2015.0003 ULU RES EPDK LİSANS TADİL BEDELİ 5.10.2015 1,00 5500,00 

260.2015.0004 ULU RES EPDK LİSANS TADİL BEDELİ 30.09.2015 1,00 5500,00 

260.2016.0001 ULU RES İŞLETME LİSANSI 28.12.2016 1,00 5800,00 

260.2016.0002 ULU RES EPDK LİSANS TADİL BEDELİ 31.05.2016 1,00 58000,00 

260.2017.0001 ULU RES İŞLETME LİSANSI 26.01.2017 1,00 6100,00 

260.2017.0002 ULU RES İŞLETME LİSANSI 28.03.2017 1,00 60200,00 

260.2017.0003 ULU RES İŞLETME LİSANSI 8.05.2017 1,00 6100,00 
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260.2017.0004 ULU RES İŞLETME LİSANSI 1.12.2017 1,00 6100,00 

260.2018.0001 ULU RES İŞLETME LİSANSI 15.01.2018 1,00 6100,00 

260.2018.0002 ULU RES İŞLETME LİSANSI 18.01.2018 1,00 900,00 

260.2018.0003 ULU RES İŞLETME LİSANSI 2.07.2018 1,00 7000,00 

260.2018.0004 ULU RES İŞLETME LİSANSI 30.07.2018 1,00 7000,00 

260.2019.0001 ULU RES İŞLETME LİSANSI 3.10.2019 1,00 8700,00 

260.2019.0002 ULU RES EPDK LİSANS TADİL BEDELİ 29.05.2019 1,00 8700,00 

260.2019.0003 ULU RES EPDK LİSANS TADİL BEDELİ 26.07.2019 1,00 85400,00 

260.2019.0004 ULU RES EPDK LİSANS TADİL BEDELİ 25.09.2019 1,00 8700,00 

260.2020.0001 EBYS ELEKTRONİK BELGE YÖNETİM SİSTEMİ 31.01.2020 1,00 16863,16 

260.2020.0002 ULU RES EPDK LİSANS TADİL BEDELİ 28.05.2020 1,00 9600,00 

260.2020.0002 ULU RES EPDK LİSANS TADİL BEDELİ 24.06.2020 1,00 9600,00 

260.2021.001 ULU RES EPDK LİSANS TADİL BEDELİ 26.03.2021 1,00 10500,00 
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Ek 14: Özgeçmişler 

  

Adı ve Soyadı Gökhan EFE 

Doğum Yeri, Tarihi Sivas, 22.02.1984 

Mesleği Makine Mühendisi 

Pozisyon TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. - Yönetici Yardımcısı 

 

Eğitim Durumu 

 

Lisans  

Kocaeli Üniversitesi / Mühendislik Fakültesi / Makine Mühendisliği / 2009 

Anadolu Üniversitesi / İşletme Fakültesi / İşletme Bölümü / 2013 

İş Tecrübesi 

01.2016 - … TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. Yönetici Yardımcısı 

01.2015 - 12.2015 TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. Kıdemli Makine Değerleme Uzmanı 

06.2013 - 12.2014 TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. Makine Değerleme Uzmanı 

03.2012 - 05.2013 İkinci El Fabrikalar Değerleme ve Proje Tasarlama 

06.2011 - 02.2012 Ekip Mühendislik Üretim, Proje Tasarlama ve Yönetme 

Sertifikalar - 

Yabancı Diller 
İngilizce (İleri) 

Almanca (Başlangıç) 

Şirketimizin gizlilik politikası çerçevesinde uzmanın hazırladığı değerleme raporu hakkında bilgi verilememektedir. Uzman 
şirketimizde değerleme raporu hazırlanmasında faal olarak görev almaktadır. 
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Adı ve Soyadı İrem CÖMERT 

Doğum Yeri, Tarihi İstanbul, 22.08.1988 

Mesleği Şehir ve Bölge Plancısı 

Pozisyon TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. - Gayrimenkul Değerleme Uzmanı  

 

Eğitim Durumu 

 

Lise 

Hüseyin Yıldız Anadolu Lisesi (2002-2006)  

Lisans  

İstanbul Teknik Üniversitesi / Şehir ve Bölge Planlama (2009-2014) 

Yüksek Lisans 

İstanbul Teknik Üniversitesi / Gayrimenkul Geliştirme Yüksek Lisans Programı (2015-2018) 

İş Tecrübesi 
2020-… 

TSKB Gayrimenkul Değerleme 
A.Ş 

Kıdemli Değerleme Uzmanı 

2018-2020 
TSKB Gayrimenkul Değerleme 
A.Ş 

Değerleme Uzmanı 

2015-2017 
24 Gayrimenkul Portföy 
Yönetimi A.Ş. 

Gayrimenkul Portföy Geliştirme 
Uzmanı 

2014-2015 
Ensar İnşaat Mimarlık Planlama 
San. ve Tic. Ltd. Şti. 

Gayrimenkul Geliştirme Uzmanı 

2013-2014 
Respa Gayrimenkul Değerleme 
A.Ş 

Değerleme Uzman Yardımcısı 

Sertifikalar SPK Onaylı Gayrimenkul Değerleme Uzmanı (Lisans No: 405192) 

Yabancı Diller İngilizce  

 

Şirketimizin gizlilik politikası çerçevesinde uzmanın hazırladığı değerleme raporu hakkında bilgi verilememektedir. 
Uzman şirketimizde değerleme raporu hazırlanmasında faal olarak görev almaktadır. 
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Adı ve Soyadı Doğuşcan IĞDIR 

Doğum Yeri, Tarihi İstanbul, 27.11.1987 

Pozisyon 
TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. –  

Özel Projeler Departmanı / Sorumlu Değerleme Uzmanı 

Eğitim Durumu 

Lisans  

Yıldız Teknik Üniversitesi / Mühendislik Fakültesi / Jeodezi ve Fotogrametri Mühendisiliği 
Bölümü / 2005-2011 

Universidad Politecnica De Valencia Escuela Tecnica Sup. De Ing.Geodesica / Cartografica y 

Topografica / 2009-2010 / Erasmus Öğrenci Değişim Programı 

Yüksek Lisans  

Yıldız Teknik Üniversitesi / Geomatik Yüksek Lisans Programı /2011-2013 

İş Tecrübesi 

2020- TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş Sorumlu Değerleme Uzmanı 

2020- TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş Yönetici  

2016-2020 TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş Yönetici Yardımcısı 

2013-2016 
TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş 

Kıdemli Gayrimenkul Değerleme 

Uzmanı 

2011-2013 TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş Gayrimenkul Değerleme Uzmanı 

Sertifikalar SPK Lisansı, No:404244 

Yabancı Diller İngilizce 

İspanyolca 

Şirketimizin gizlilik politikası çerçevesinde uzmanın hazırladığı değerleme raporu hakkında bilgi verilememektedir. 

Uzman şirketimizde değerleme raporu hazırlanmasında faal olarak görev almaktadır. 
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Adı ve Soyadı Ozan KOLCUOĞLU 

Doğum Yeri, Tarihi İstanbul, 17.11.1981 

Mesleği Elektrik Mühendisi, Lisanslı Değerleme Uzmanı 

Pozisyon 
TSKB Gayrimenkul Değerleme 

Genel Müdür Yardımcısı / Lisanslı Değerleme Uzmanı (402293) SPK 

 

Eğitim Durumu 

 

Lisans  

Yıldız Teknik Üniversitesi / Elektrik-Elektronik Fakültesi / Elektrik Mühendisliği / 2004 

Yüksek Lisans 

İstanbul Üniversitesi / MBA / 2007 

Sertifika Programı 

University of Florida / Yenilenebilir Enerji ve Sürdürülebilirlik / 2014 

İş Tecrübesi 

07.2015 - ... TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş.  Genel Müdür Yardımcısı 

01.2014 - 06.2015 TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş.  Müdür 

01.2012 - 12.2013 TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş.  Yönetici 

01.2010 - 12.2011 TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş.  Yönetici Yardımcısı 

11.2006 - 12.2009 TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş.  Değerleme Uzmanı 

06.2005 - 11.2006 KC Group Elektrik Mühendisi 

Sertifikalar 

Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS) Üyesi 

SPK Onaylı Gayrimenkul Değerleme Uzmanı (Lisans No: 402293) 

LEED Green Associate Sertifikası (USGBC) 

Yabancı Diller İngilizce (İleri) 
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Ek 14: SPK Lisansları ve Mesleki Tecrübe Belgeleri 
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Enerji Santrali  

Değerleme  

Raporu 

 

Espiye Hidroelektrik Santrali- 14,07 MW 

 

 

 

 

 

Yağlıdere / Giresun 

 

 

2022A852 / 31.12.2022  

 

 

Mogan Enerji Yatırım Holding A.Ş. 
 Espiye Elektrik Üretim A.Ş. 

  

 
 

 

 

 

 

DOGUSCAN 
IGDIR

Bu belge *********** 
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DOGUSCAN IGDIR 
tarafindan 
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Bu belge *********** 
kimlik numarali 
OZAN KOLCUOGLU 
tarafindan 
elektronik olarak 
imzalanmistir.

Tarih: 23/05/2023 
11:39

GÖKHAN 
EFE

Bu belge *********** 
kimlik numarali 
GÖKHAN EFE 
tarafindan 
elektronik olarak 
imzalanmistir.

Tarih: 23/05/2023 
11:45



  
 
 

 RA 
 

 

 
 

                  1 

 

Mogan Enerji Yatırım Holding A.Ş. 

Gaziosmanpaşa Mah. Ankara Cad. No:222 06830 Gölbaşı/Ankara 

Sayın Resul KAYA, 

Talebiniz doğrultusunda Yağlıdere ilçesinde konumlu olan Espiye Elektrik Üretim A.Ş.’ye ait 14,07 MW kurulu 
güce sahip “Espiye Hidroelektrik Santrali’” nin yeniden üretim maliyetine yönelik 2022A852 no.lu değerleme 
çalışması hazırlanmıştır. Enerji santralinin yeniden üretim maliyeti aşağıdaki gibi takdir edilmiştir. Takdir 
edilen değer, değerlemeyi olumsuz kılan etkenler, varsayımlar ve kısıtlamalarla birlikte değerlendirilmiştir.  

TESİSİN YENİDEN ÜRETİM MALİYETİ (KDV HARİÇ) 

Değer Tarihi 31.12.2022 
Döviz Kuru (30.12.2022) USD Alış: 18,6983 TL                USD Satış: 18,7320 TL 

Yeniden Üretim Maliyeti 
(KDV Hariç) 

555.043.996.-TL Beşyüzellibeşmilyonkırküçbindokuzyüzdoksanaltı.-TL 

29.630.792.-USD Yirmidokuzmilyonaltıyüzotuzbinyediyüzdoksaniki.-USD 

Yeniden Üretim Maliyeti 
(KDV Dahil) 

654.951.915.-TL Altıyüzellidörtmilyondokuzyüzellibirbindokuzyüzonbeş.-TL 

34.964.335.-USD Otuzdörtmilyondokuzyüzaltmışdörtbinüçyüzotuzbeş.-USD 

Yeniden üretim maliyetinin tespitine yönelik olarak yapılan hesaplamalar, bilgiler ve açıklamalar rapor 
içeriğinde yer almaktadır. Yeniden üretim maliyetinin takdiri için yapılan analiz ve hesaplamalar RICS 
tarafından “Redbook”ta tanımlanan Değerleme Standartları ve Uluslararası Değerleme Standartları (IVS) ile 
uyumlu olarak hazırlanmıştır.  

Değerlemenin amacı ve kullanıcı bilgileri raporda açık bir şekilde belirtilmiş olup rapor, tarafınızla yapılan 
16.11.2022 tarih, 2916 no.lu sözleşmeye istinaden hazırlanmıştır. Raporun sözleşmede belirtilen değerleme 
amacı dışında ya da başka bir kullanıcı tarafından kullanılması mümkün değildir. 

Şirketimizin yazılı onayı olmaksızın bu raporun tamamen veya kısmen yayımlanması, raporun veya raporda 
yer alan değerleme rakamlarının ya da değerleme faaliyetinde bulunan personelin adlarının veya mesleki 
niteliklerinin referans verilmesi yasaktır. 

Bu çalışmada sizler ile birlikte iş birliği yapmaktan mutluluk duyuyoruz. Çalışmaya ilişkin herhangi bir 
sorunuz olması durumunda bizimle iletişime geçebilirsiniz. 

Saygılarımızla, 

TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. 

 
 
 

Değerlemeye Yardım Eden 

İbrahim İLHAN (Lisans no: 919701) 
 

    

Gökhan EFE  
Değerleme Uzmanı 
Lisans no: 920919 

Doğuşcan IĞDIR, MRICS  
Sorumlu Değerleme Uzmanı 
Lisans no: 404244 

Ozan KOLCUOĞLU, MRICS  
Sorumlu Değerleme Uzmanı 
Lisans no: 402293 

   

 

http://www.tskbgd.com.tr/


  
 
 

 RA 
 

 

 
 

                  2 

 

İçindekiler 

 

Yönetici Özeti ......................................................................................................................................... 4 

Rapor, Şirket ve Müşteri Bilgileri ............................................................................................................. 6 

Gayrimenkulün Mülkiyet Hakkı ve İmar Bilgileri .................................................................................... 16 

Tesisin Konum Analizi ........................................................................................................................... 26 

Tesis Tanımı ve Varlıklara İlişkin Bilgiler ................................................................................................ 30 

SWOT Analizi........................................................................................................................................ 36 

Değerlemede Kullanılan Yaklaşımların Analizi ....................................................................................... 38 

Analiz Sonuçlarının Değerlendirilmesi ve Sonuç ..................................................................................... 45 

Ekler .................................................................................................................................................... 48 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  
 
 

 RA 
 

 

 
 

                  3 

 

Hazırlanan değerleme raporu için aşağıdaki hususları beyan ederiz; 
 
✓ Aşağıdaki raporda sunulan bulguların değerleme uzmanının bildiği kadarıyla doğru olduğunu, 

✓ Analiz ve sonuçların sadece belirtilen varsayımlar ve koşullarla sınırlı olduğunu, 

✓ Değerleme uzmanının değerleme konusunu oluşturan mülkle herhangi bir ilgisi olmadığını, 

✓ Değerleme uzmanının ücretinin raporun herhangi bir bölümüne bağlı olmadığını, 

✓ Değerleme çalışmasının ahlaki kural ve performans standartlarına göre gerçekleştiğini, 

✓ Değerleme uzmanının, mesleki eğitim şartlarını haiz olduğunu, 

✓ Değerleme çalışmasının gerçekleştirildiği müşteriyle aramızda herhangi bir çıkar çatışması olmadığını, 

✓ Değerleme uzmanının değerlemesi yapılan mülkün yeri ve türü konusunda daha önceden deneyimi 

olduğunu, 

✓ Değerleme uzmanının, mülkü kişisel olarak denetlediğini, 

✓ Raporda belirtilenlerin haricinde hiç kimsenin bu raporun hazırlanmasında mesleki bir yardımda 

bulunmadığını, 

✓ Değerleme raporunun RICS tarafından “Redbook”ta tanımlanan Değerleme Standartları kapsamında 

hazırlandığını, 

✓ Değerleme raporunun teminat amaçlı işlemlerde kullanılmak üzere hazırlanmamış olup Uluslararası 

Değerleme Standartları (IVS) kapsamında düzenlendiğini, 

✓ Zemin araştırmaları ve zemin kontaminasyonu çalışmalarının, "Çevre Jeofiziği” bilim dalının profesyonel 

konusu içinde kalması ve bu konuda ihtisasımız olmaması nedeniyle gayrimenkulün çevresel olumsuz bir 

etki olmadığının varsayıldığını, 

✓ Değerleme raporunda, değerleme kuruluşunun yazılı onayı olmaksızın raporun tamamen veya kısmen 

yayımlanmasının, raporun veya raporda yer alan değerleme rakamlarının ya da değerleme faaliyetinde 

bulunan personelin adlarının veya mesleki niteliklerinin referans verilmesinin yasak olduğunu, 

✓ Bu değerleme raporunun 31.08.2019 tarih 30874 sayılı Resmî Gazete’de yayımlanan Sermaye Piyasasında 

Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Değerleme Kuruluşları Hakkında Tebliğ’in 1. Maddesinin 2. Fıkrası 

kapsamında hazırlandığını beyan ederiz. 
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Yönetici Özeti 

 
 
 

 
 
 

DEĞERLEME ÇALIŞMASINA İLİŞKİN BİLGİLER 

RAPOR TÜRÜ Standart 

MÜLKİYET DURUMU Hisseli, Tam mülkiyet, Kulanım İzni 

DEĞERLEMENİN AMACI 
Konu değerleme çalışması; şirketin halka arzının düşünülmesi nedeni ile 
hazırlanmıştır.  

ÖZEL VARSAYIMLAR Herhangi bir özel varsayım bulunmamaktadır. 

KISITLAMALAR 
Değerleme çalışmasında, müşteri tarafından iletilen hakediş verileri 
kullanılarak değerleme çalışması gerçekleştirilmiştir.  

MÜŞTERİ TALEBİ Çalışma kapsamında müşterinin herhangi bir talebi bulunmamaktadır.  

ANA GAYRİMENKULE İLİŞKİN BİLGİLER 

ADRES Akköy Espiye HES, Tepeköy Elekçi Mah. Yağlıdere/Giresun  

TAPU KAYDI 
Tesisin konumlu olduğu parsellerin listesi raporun 3.1 Gayrimenkulün 
Mülkiyet Bilgileri kısmında belirtilmiştir.  

ARSA YÜZ ÖLÇÜMÜ 118.870,95 m² 

İMAR DURUMU Lejant: HES Santral Alanı E: 0,50 Hmaks: 6,50 m 

EN VERİMLİ VE EN İYİ KULLANIM Hidroelektrik Enerji Santrali 

DEĞERLEMEYE İLİŞKİN BİLGİLER 

KULLANILAN YAKLAŞIM Maliyet Yaklaşımı 

DEĞER TARİHİ 31.12.2022 

YENİDEN ÜRETİM MALİYETİ (KDV 
HARİÇ) 

555.043.996.-TL 29.630.792.-USD 

YENİDEN ÜRETİM MALİYETİ (KDV 
DAHİL) 

654.951.915 -TL 34.964.335.-USD 

Bu sayfa, bu değerleme raporunun ayrılmaz bir parçasıdır, rapor içerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir bütündür bağımsız kullanılamaz. 
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Bölüm 1 

Rapor, Şirket ve Müşteri Bilgileri 

1.1 Rapor Tarihi ve Numarası 

Bu değerleme raporu, Mogan Enerji Yatırım Holding A.Ş. için şirketimiz tarafından 31.12.2022 tarihinde, 
2022A852 rapor numarası ile tanzim edilmiştir. 

1.2 Rapor Türü ve Değerlemenin Amacı 

Bu rapor, Aşağıda tapu kayıt bilgileri verilen taşınmazlar üzerinde konumlu enerji santralinin 31.12.2022 
tarihli yeniden üretim maliyetinin Türk Lirası cinsinden belirlenmesi amacıyla hazırlanan enerji santrali 
değerleme raporudur. 

Sıra İl İlçe Mahalle Ada Parsel  Nitelik Yüz Ölçümü (m2) 

1 Giresun Yağlıdere Kanlıca 109 2 Fındık Bahçesi 688,21 

2 Giresun Yağlıdere Kanlıca 109 3 Ahşap Bir Katlı Bina ve Fındık Bahçesi 860,06 

3 Giresun Yağlıdere Kanlıca 109 4 Yol 1.209,57 

4 Giresun Yağlıdere Kanlıca 109 5 Fındık Bahçesi 2.293,08 

5 Giresun Yağlıdere Kanlıca 110 15 Fındık Bahçesi 4.286,12 

6 Giresun Yağlıdere Kanlıca 110 54 Tarla 1.058,60 

7 Giresun Yağlıdere Kanlıca 138 21 Fındık Bahçesi 1.422,59 

8 Giresun Yağlıdere Kanlıca 138 25 Fındık Bahçesi 3.127,24 

9 Giresun Yağlıdere Kanlıca 138 26 Fındık Bahçesi 5.377,62 

10 Giresun Yağlıdere Kanlıca 138 32 Fındık Bahçesi 1.437,25 

11 Giresun Yağlıdere Kanlıca 138 33 Fındık Bahçesi 7.291,22 

12 Giresun Yağlıdere Tepeköy 147 546 Fındık Bahçesi 1.189,76 

13 Giresun Yağlıdere Tepeköy 147 549 Fındık Bahçesi 412,04 

14 Giresun Yağlıdere Tepeköy 147 550 Fındık Bahçesi 408,48 

15 Giresun Yağlıdere Tepeköy 147 551 Fındık Bahçesi 761,06 

16 Giresun Yağlıdere Tepeköy 147 557 Fındık Bahçesi 7.062,88 

17 Giresun Yağlıdere Tepeköy 147 559 Fındık Bahçesi 382,44 

18 Giresun Yağlıdere Tepeköy 147 560 Fındık Bahçesi 312,52 

19 Giresun Yağlıdere Tepeköy 147 562 Fındık Bahçesi 1.372,40 

20 Giresun Yağlıdere Tepeköy 147 569 Fındık Bahçesi 303,26 

21 Giresun Yağlıdere Tepeköy 147 566 Fındık Bahçesi 524,58 

22 Giresun Yağlıdere Tepeköy 147 574 Fındık Bahçesi 2.300,77 

23 Giresun Yağlıdere Tepeköy 147 570 Fındık Bahçesi 593,63 

24 Giresun Yağlıdere Tepeköy 147 580 Fındık Bahçesi 224,98 

25 Giresun Yağlıdere Tepeköy 147 628 Fındık Bahçesi 89,15 

26 Giresun Yağlıdere Tepeköy 147 629 Fındık Bahçesi 300,36 

27 Giresun Yağlıdere Tepeköy 147 631 Fındık Bahçesi 72,28 

28 Giresun Yağlıdere Tepeköy 147 632 Fındık Bahçesi 40,47 

29 Giresun Yağlıdere Tepeköy 147 633 Fındık Bahçesi 5,40 

30 Giresun Yağlıdere Tepeköy 147 635 Fındık Bahçesi 117,95 

31 Giresun Yağlıdere Tepeköy 147 637 Fındık Bahçesi 286,59 

32 Giresun Yağlıdere Tepeköy 147 639 Fındık Bahçesi 466,71 

33 Giresun Yağlıdere Tepeköy 147 641 Fındık Bahçesi 67,58 

34 Giresun Yağlıdere Tepeköy 147 643 Fındık Bahçesi 2.879,04 

35 Giresun Yağlıdere Tepeköy 147 645 Fındık Bahçesi 32,13 

36 Giresun Yağlıdere Tepeköy 147 646 Fındık Bahçesi 236,33 

37 Giresun Yağlıdere Tepeköy 147 648 Fındık Bahçesi 284,68 

38 Giresun Yağlıdere Tepeköy 147 650 Fındık Bahçesi 254,70 
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Sıra İl İlçe Mahalle Ada Parsel  Nitelik Yüz Ölçümü (m2) 

39 Giresun Yağlıdere Tepeköy 147 651 Fındık Bahçesi 339,12 

40 Giresun Yağlıdere Tepeköy 147 653 Fındık Bahçesi 660,12 

41 Giresun Yağlıdere Tepeköy 147 655 Fındık Bahçesi 469,57 

42 Giresun Yağlıdere Tepeköy 147 661 Fındık Bahçesi 51,59 

43 Giresun Yağlıdere Tepeköy 147 663 Fındık Bahçesi 252,34 

44 Giresun Yağlıdere Tepeköy 147 665 Fındık Bahçesi 108,60 

45 Giresun Yağlıdere Tepeköy 147 667 Fındık Bahçesi 899,72 

46 Giresun Yağlıdere Tepeköy 149 1 Fındık Bahçesi 1.379,61 

47 Giresun Yağlıdere Tepeköy 149 4 yol 466,67 

48 Giresun Yağlıdere Tepeköy 149 5 Fındık Bahçesi 288,46 

49 Giresun Yağlıdere Tepeköy 149 8 Fındık Bahçesi 6.240,97 

50 Giresun Yağlıdere Tepeköy 149 10 Fındık Bahçesi 4.573,36 

51 Giresun Yağlıdere Tepeköy 149 11 Kargir Tek Katlı Ev ve Fındık Bahçesi 5.415,83 

52 Giresun Yağlıdere Tepeköy 149 12 Fındık Bahçesi 2.794,95 

53 Giresun Yağlıdere Tepeköy 149 16 Fındık Bahçesi ve Kargir Tek Katlı Ev 4.254,63 

54 Giresun Yağlıdere Tepeköy 149 19 Fındık Bahçesi 3.240,24 

55 Giresun Yağlıdere Tepeköy 149 20 Fındık Bahçesi 2.747,71 

56 Giresun Yağlıdere Tepeköy 149 84 Fındık Bahçesi 126,99 

57 Giresun Yağlıdere Tepeköy 149 85 Fındık Bahçesi 167,16 

58 Giresun Yağlıdere Tepeköy 149 87 Fındık Bahçesi 15,12 

59 Giresun Yağlıdere Kanlıca 155 1 Yol 495,76 

60 Giresun Yağlıdere Kanlıca 155 4 Fındık Bahçesi 165,69 

61 Giresun Yağlıdere Kanlıca 155 5 Yol 686,61 

62 Giresun Yağlıdere Akdarı 344 12 Tarla ve Fındık Bahçesi 5.144,38 

63 Giresun Yağlıdere Akdarı 344 14 Fındık Bahçesi 1.030,36 

64 Giresun Yağlıdere Akdarı 344 21 Fındık Bahçesi ve Tarla ve Kargir Ev 2.766,37 

65 Giresun Yağlıdere Kanlıca     TH1 16.303,19 

66 Giresun Yağlıdere Kanlıca     TH2 209,30 

67 Giresun Yağlıdere Kanlıca     TH3 2.954,40 

68 Giresun Yağlıdere Tepeköy     TH1 3.111,61 

69 Giresun Yağlıdere Tepeköy     TH2 1.443,45 

70 Giresun Yağlıdere Tepeköy     TH3 787,08 

71 Giresun Yağlıdere Tepeköy     TH4 530,20 

Bu rapora konu makine, teçhizat ve ekipmanlar, konu gayrimenkullerin eklentisi niteliğindedir. 

Bu değerleme raporu, Uluslararası Değerleme Standartları doğrultusunda tanzim edilmiş olup, 31.08.2019 
tarih 30874 sayılı Resmî Gazete’de yayımlanan Sermaye Piyasasında Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul 
Değerleme Kuruluşları Hakkında Tebliğ’in 1. Maddesinin 2. Fıkrası kapsamında hazırlanmıştır. 

Konu değerleme çalışması şirketin halka arzının düşünülmesi nedeni ile hazırlanmıştır. 

1.3 Raporu Hazırlayanlar 

Bu değerleme raporu, gayrimenkulün mahallinde yapılan inceleme sonucunda ilgili kişi – kurum – 
kuruluşlardan elde edilen bilgilerden faydalanılarak, Sorumlu Değerleme Uzmanı Ozan KOLCUOĞLU (Lisans 
No: 402293) ve Sorumlu Değerleme Uzmanı Doğuşcan IĞDIR (Lisans No: 404244) kontrolünde, Değerleme 
Değerleme Uzmanı Gökhan EFE (Lisans No: 920919) tarafından hazırlanmıştır. Bu raporun hazırlanmasına 
Değerleme Uzmanı İbrahim İLHAN (Lisans No: 919701) yardım etmiştir. Rapora yardım eden bilgisi bilgi amaçlı 
verilmiştir. 
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1.4 Değerleme Tarihi 

Bu değerleme raporu için, şirketimizin değerleme uzmanları 05.12.2022 tarihinde çalışmalara başlamış ve 
31.12.2022 tarihinde değerleme çalışmalarını tamamlayarak raporu hazırlamışlardır. Bu sürede gayrimenkul 
mahali ile ilgili resmi dairelerde incelemeler ve ofis çalışması yapılmıştır. 

1.5 Dayanak Sözleşmesi ve Numarası 

Bu değerleme raporu, şirketimiz ile Mogan Enerji Yatırım Holding A.Ş. arasında tarafların hak ve 
yükümlülüklerini belirleyen 2916 no.lu ve 16.11.2022 tarihli dayanak sözleşmesi hükümlerine bağlı kalınarak 
hazırlanmıştır. 

1.6 İşin Kapsamı  

Bu değerleme raporu, 2916 no.lu ve 16.11.2022 tarihli dayanak sözleşmesi kapsamında; “Espiye Elektrik 
Üretim A.Ş.” mülkiyetinde buluan enerji santralinin 31.12.2022 tarihli yeniden üretim maliyetinin Türk Lirası 
cinsinden belirlenmesi amacıyla hazırlanmıştır.  

1.7 Müşteri Taleplerinin Kapsamı ve Getirilen Sınırlamalar 

Değerleme çalışmasında, müşteri tarafından iletilen hakediş verileri kullanılarak değerleme çalışması 
gerçekleştirilmiştir.  

1.8 Değerleme Çalışmasını Olumsuz Yönde Etkileyen Faktörler 

Değerleme çalışmasını genel anlamda olumsuz yönde etkileyen bir faktör yoktur. 

1.9 Değerleme Konusu Gayrimenkul İçin Şirketimiz Tarafından Daha Önceki Tarihlerde Yapılan Son Üç 

Değerlemeye İlişkin Bilgiler 

Değerleme konusu taşınmaz ile ilgili olarak firmamız tarafından ilgili sermaye piyasası mevzuatına göre daha 
önceki tarihlerde hazırlanmış değerleme raporu bulunmamaktadır. 

1.10 Şirket Bilgileri 

TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş., Ömer Avni Mahallesi Karun Çıkmazı Sokak No:2/1 Beyoğlu-İstanbul 
adresinde faaliyet göstermekte olup 13.11.2002 tarih ve 5676 sayılı Ticaret Sicil Gazetesinde yayınlanan Şirket 
Ana Sözleşmesine göre Ekspertiz ve Değerlendirme olarak tanımlanan iş ve hizmetleri vermek amacıyla 
300.000 Türk Lirası sermaye ile kurulmuştur. (Ticaret Sicil No: 485935- Mersis No: 0859033992100010) 

Şirketimiz, Başbakanlık Sermaye Piyasası Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayılı yazısı ile 
Sermaye Piyasası Mevzuatı Hükümleri çerçevesinde değerleme hizmeti verecek şirketler listesine alınmıştır.  

Ayrıca şirketimiz, Bankacılık Düzenleme ve Denetleme Kurulu’nun 17.12.2009 tarih ve 3469 sayılı kararı ile 
“Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bağlı hak ve faydaların değerlemesi” hizmeti verme 
yetkisi almıştır.  

Şirketimiz 17.03.2011 tarihi itibarıyla, uluslararası meslek kuruluşu olan RICS (Royal Institution of Chartered 
Surveyors) tarafından “Regulated by RICS” statüsüne alınmıştır. 

Şirketimiz, BSI (BSI Eurasia Yönetim Sistemleri Belgelendirme Ltd. Şti.) tarafından verilen ISO 9001:2015 Kalite 

Belgesi’ne sahiptir. 

Şirket web adresi: www.tskbgd.com.tr 

1.11 Müşteri Bilgileri 

Bu değerleme raporu, Gaziosmanpaşa Mah. Ankara Cad. No:222 06830 Gölbaşı/Ankara adresinde faaliyet 
gösteren Mogan Enerji Yatırım Holding A.Ş için hazırlanmıştır.   

http://www.tskbgd.com.tr/
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BÖLÜM 2 

EKONOMİK VERİLER ve SEKTÖR 
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Bölüm 2 

Ekonomik Veriler ve Sektör Bilgileri 

2.1 Ekonomik Veriler1 

2022 yılı üçüncü çeyrekte gayri safi yurtiçi hasıla 
(GSYH) büyümesi hız kesmiştir. Takvim ve mevsim 
etkisinden arındırılmış verilere göre GSYH bir önceki 
döneme göre %0,1 daralırken yıllıklandırılmış GSYH 
büyümesi %3,9 seviyesinde gerçekleşmiştir. Yıllık 
büyüme hızı ise takvim etkisinden arındırılmış seride 
%3,6, takvim etkisinden arındırılmamış seride %3,9 
olarak açıklanmıştır. Dolar bazında kümülatif GSYH 
ise 2022 ikinci çeyrekteki 828,2 milyar dolardan 842,3 
milyar dolara yükselerek %1,7 oranında artış 
kaydetmiştir. 

Kasım ayında enflasyon piyasa ortalama 
beklentilerine yakın gerçekleşmiş ve momentum 
göstergelerindeki iyileşme sürmüştür. Genel tüketici 
fiyatları endeksi (TÜFE) aylık bazda %2,9 artarken 
yıllık enflasyon ekim ayındaki %85,5’ten %84,4’e 
inmiştir. Gıda enflasyonu genel enflasyona en yüksek 
katkıyı yapan grup olmuştur. Yurtiçi üretici fiyatları 
endeksi (Yi-ÜFE) ise enerji fiyatlarıyla yavaşlamış ve 
Yi-ÜFE aylık enflasyonu %0,7 olurken yıllık enflasyon 
ise geçen ayki %157,7’den %136,0’a gerilemiştir. 

Ekim ayında öncü verilerle uyumlu olarak ihracatta 
belirgin, ithalatta sınırlı yavaşlama yaşanmıştır. 
İhracat yıllık bazda %3,0 artışla 21,3 milyar dolar 
olurken ithalat %31,4 artarak 29,2 milyar dolar 
seviyesinde gerçekleşmiştir. Mevsim ve takvim 
etkilerinden arındırılmış veriler, ekim ayında aylık 
bazda ihracatın %2,9, ithalatın %4,6 azaldığını ortaya 
koymuştur. Söz konusu dönemde ihracat iki ay sonra 
yeniden daralırken, ithalatta daralma ikinci aya 
taşınmıştır. İhracatın ithalatı karşılama oranı ise geçen 
yılki %93,2 seviyesinden bu yıl %73,2’ye gerilemiştir. 
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2.2 Sektör Bilgileri  

Yenilenebilir enerji; güneş ışığı, rüzgar, yağmur, gelgitler, dalgalar ve jeotermal ısı gibi karbon nötr doğal 
kaynaklardan ve insan zaman ölçeğinde doğal olarak yenilenen kaynaklardan elde edilebilen enerjiye denir. 
Bu kaynaklar; güneş enerjisi, rüzgâr enerjisi, dalga enerjisi, jeotermal enerji, hidrolik enerjisi, biyokütle enerjisi 
olarak sıralanabilir. Bu tür bir enerji kaynağı, yenilenmekte olduklarından çok daha hızlı kullanılan fosil 
yakıtların tam tersidir. Türkiye elektrik enerjisi tüketimi 2021 yılında bir önceki yıla göre %8,74 artarak 
332.900.000 MWh, elektrik üretimi ise bir önceki yıla göre %9,14 oranında artarak 334.700.000 MWh olarak 
gerçekleşmiştir. 

2020-2040 dönemi için yapılan Türkiye Elektrik Enerjisi Talep Projeksiyonu Raporu çalışmasının sonuçlarına 
göre; elektrik tüketiminin baz senaryoya göre, 2025 yılında 370 TWh, 2040 yılında ise 591 TWh seviyesine 
ulaşması beklenmektedir. 2021 yılında Türkiye, elektrik üretiminin %30,9'unu kömürden, %33,2'sini doğal 
gazdan, %16,7'sini hidrolik enerjiden, %9,4’ünü rüzgardan, %4,2’sini güneşten, %3,2'sini jeotermal enerjiden 
ve %2,4’ünü diğer kaynaklardan elde etmiştir. 2022 yılı Ekim ayı sonu itibarıyla Türkiye’nin kurulu gücü 
103.276 MW’a ulaşmıştır. 2022 yılı Ekim ayı sonu itibarıyla Türkiye’nin kurulu gücünün kaynaklara göre 
dağılımı; %30,6’sı hidrolik enerji, %24,5’i doğal gaz, %21,1’i kömür, %10,9’u rüzgâr, %8,8’i güneş, %1,6’sı 
jeotermal ve %2,5’i ise diğer kaynaklar şeklindedir. Ayrıca Türkiye’de elektrik enerjisi üretim santrali sayısı, 
2022 yılı Ekim ayı sonu itibarıyla 11.276’ya (Lisanssız santraller dâhil) yükselmiştir. Mevcut santrallerin 750 
adedi hidroelektrik, 68 adedi kömür, 358 adedi rüzgâr, 63 adedi jeotermal, 344 adedi doğal gaz, 9.203 adedi 
güneş, 490 adedi ise diğer kaynaklı santrallerdir. 

 

Yıllar 

Türkiye Elektrik Tüketimi Talep Artışı 
(GWh/yıl) 

2002 129.000 

2010 211.000 

2015 260.000 

2023 450.000 

  

https://tr.wikipedia.org/wiki/Do%C4%9Fal_kaynaklar
https://tr.wikipedia.org/wiki/Do%C4%9Fal_kaynaklar
https://tr.wikipedia.org/wiki/Enerji
https://tr.wikipedia.org/wiki/G%C3%BCne%C5%9F_enerjisi
https://tr.wikipedia.org/wiki/R%C3%BCzg%C3%A2r_g%C3%BCc%C3%BC
https://tr.wikipedia.org/wiki/Dalga_enerjisi
https://tr.wikipedia.org/wiki/Jeotermal_enerji
https://tr.wikipedia.org/wiki/Hidrolik_g%C3%BC%C3%A7
https://tr.wikipedia.org/wiki/Biyok%C3%BCtle
https://enerji.gov.tr/Media/Dizin/EIGM/tr/Raporlar/ENTAP/114176-turkiye_elektrik_enerjisi_talep_projeksiyonu_raporu.pdf
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Kurulu Güç Analizi 

Kurulu Güç Analizi 2021 yılı Aralık ayı sonunda 99.820 (MW) seviyesine ulaşmış olan Türkiye toplam kurulu 
gücü, 2022 yılı Ağustos ayı sonunda 102.043 MW oldu. Ağustos ayında toplam net 229 MW kurulu güç 
devreye alınırken, bu kurulu gücün 135 MW’si güneş enerjisi santrallerinden sağlandı. Aynı dönemde rüzgar 
enerjisi santrallerinin toplam net kurulu gücünde 84 MW artış gerçekleşirken yenilenebilir atık enerjisi 
santrallerinde bu rakam 12 MW olarak kaydedildi. 

           

Ağustos ayında devrede olan santrallerin %54,3’ünü yenilenebilir kaynaklardan elektrik üreten santraller 
oluşturdu. Böylece yenilenebilir kaynakların oranı %54 seviyesinin üzerinde kalmaya devam etti. Hidroelektrik 
santraller, Türkiye toplam elektrik kurulu gücünün %30,9’unu temsil ederken, rüzgâr ve güneş enerjisi 
santrallerinin toplam kurulu güçteki payı %19,5 seviyesinde gerçekleşti.  

Elektrik Üretim Analizi 

Elektrik Üretimi Analizi Ağustos ayında devrede olan santrallerin %54,3’ünü yenilenebilir kaynaklardan 
elektrik üreten santraller oluşturdu. Böylece yenilenebilir kaynakların oranı %54 seviyesinin üzerinde kalmaya 
devam etti. Hidroelektrik santraller, Türkiye toplam elektrik kurulu gücünün %30,9’unu temsil ederken, 
rüzgâr ve güneş enerjisi santrallerinin toplam kurulu güçteki payı %19,5 seviyesinde gerçekleşti. Temmuz 
ayında yaklaşık 28,47 TWh olan toplam elektrik üretimi, Ağustos ayında 31,40 TWh olarak gerçekleşti. 
Temmuz ayında gerçekleşen ortalama günlük elektrik üretimi ile karşılaştırıldığında Ağustos ayında 
gerçekleşen ortalama günlük elektrik üretiminde %10,3’lük artış gözlenirken, geçen yılın aynı dönemi ile 
karşılaştırıldığında Ağustos ayı günlük ortalama elektrik üretiminde %4,2 oranında azalma kaydedildi. 
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Temmuz ayında üretilen elektriğin %53,9’unu sağlayan termik santraller, Ağustos ayında toplam elektriğin 
%63,3’ünü karşıladı. Bir önceki ay %19,7’lik bir paya sahip olan hidroelektrik santraller, Ağustos ayında toplam 
üretilen elektriğin %17,2’sini üretti. Aynı dönemde rüzgâr enerjisi santrallerinden üretilen elektrik miktarının 
payı bir önceki aya göre 5,9 yüzde puan azalarak %8,8 oldu. 2021 yılı ortalaması %36,0 olan yenilenebilir 
enerji santrallerinin elektrik üretimindeki payı, 2022 yılının sekizinci ayında %36,7 seviyesinde gerçekleşti. 
Aynı dönemde, baraj tipi hidroelektrik santraller toplam üretimin %14,3’üne katkıda bulunurken, nehir tipi 
hidroelektrik santralleri toplam üretimin %2,9’unu karşıladı. 

…………  

Ağustos ayında lisanslı santrallerin ortalama günlük elektrik üretim miktarı 1.004.814 MWh olarak gerçekleşti. 
Ağustos ayı içerisinde lisanslı santrallerden gerçekleşen en yüksek üretim 4 Ağustos Perşembe günü 
1.068.761 MWh olarak kaydedilirken aynı dönemde lisanslı santrallerden gerçekleşen en düşük üretim 
858.526 MWh ile 28 Ağustos Pazar günü oldu. Aynı dönemde ortalama günlük elektrik tüketimi 1.015.336 
MWh olarak gerçekleşti. Yılın sekizinci ayında en yüksek tüketim 1.078.864 MWh ile 4 Ağustos Perşembe 
günü gerçekleşirken en düşük elektrik tüketimi 869.384 MWh ile 28 Ağustos Pazar günü kaydedildi.  

Elektrik Fiyat Analizi  

Ağustos ayı içerisinde günlük ortalama piyasa takas fiyatı (PTF) ve sistem marjinal fiyatı (SMF) 1.900 TL/MWh 
ve 3.650 TL/MWh aralığında gerçekleşti. Ağustos ayı PTF ortalaması 3.066,5 TL/MWh iken aynı dönemde SMF 
ortalaması 3.160,9 TL/MWh oldu. En düşük günlük ortalama PTF değeri 2.417,1 TL/MWh ile 7 Ağustos Pazar 
günü olurken en düşük ortalama SMF değeri 1.919,7 TL/MWh ile aynı gün gerçekleşti. 

 

Saatlik veriler incelendiğinde, Ağustos ayında PTF toplam 146 saat ve SMF toplam 185 saat, belirlenmiş azami 
fiyat limiti olan 4.000 TL/MWh seviyesinden gerçekleşti. Ağustos ayı için günlük PTF analizi yapıldığında pik 
saatler ortalaması (08.00-20.00 aralığı) günlük ortalama değere göre %5,3’lük bir artış ile 3.230,6 TL/MWh 
oldu. Azami limit fiyatı olan 4.000 TL/MWh pik saatlerde 103 saat kaydedilirken, pik saatlerde en düşük fiyat 
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olan 1.500 TL/MWh 7 Ağustos Pazar günü gerçekleşti. Aynı dönemde pik dışı saatler ortalaması (20.00-08.00 
aralığı) 2.902,5 TL/MWh oldu. Azami limit fiyatı olan 4.000 TL/MWh pik dışı saatlerde sadece 1 saat 
gerçekleşirken, pik dışı saatlerde en düşük fiyat 1.250 TL/MWh olarak 7 Ağustos Pazar günü kaydedildi. 

Türkiye'de gelecek yıl elektrik üretim kapasitesine yönelik büyüme planlarında rüzgâr ve güneş enerjisi başta 
olmak üzere temiz enerji kaynakları başrolde olacak. 

Yıl sonunda 31.688 MW’a ulaşacağı öngörülen hidroelektrik kapasitesinin, gelecek yıl 32.228 MW’a 
yükselmesi tahmin ediliyor. Halihazırda 10.167 MW seviyesinde bulunan rüzgar enerjisi kurulu gücünün de 
2022'de 10.900 MW’a çıkması hesaplanıyor. Jeotermal, biyokütle ve atık ısı kurulu gücünün yıl sonunda 3.435 
MW’a, gelecek yıl sonunda ise 3.536 MW’a yükseleceği öngörülüyor. Böylece, Türkiye'nin elektrik kurulu 
gücünde büyümeye yönelik planlamada güneş ve rüzgâr enerjisi başta olmak üzere yenilenebilir enerji 
kaynakları ön planda yer alıyor.  

Hidroelektrik Enerjisi  

Türkiye’de sudan elektrik üretimi, küçük ölçekteki hidroelektrik santrallerle başlamıştır. 1902 yılında Tarsus’ta 
yapılan 60 kW’lık HES, Türkiye’deki ilk hidroelektrik santralidir. Yaklaşık 30.000 kW kurulu gücü ve yıllık 45 
GWh üretimi vardır. 1950’lerde toplam güç santrali 408 MW idi, bu gücün sadece 4,4 MW’ı (18 MW Kurulu 
Kapasite) hidroelektrik enerjisiydi. 2015 yılı itibarıyla işletmeye alınan 562 HES ile yılda yaklaşık 40 milyon ton 
karbondioksit salınımı engellenmiştir. Hidroelektrik santrallerde kapasite kullanım oranı %75 dir. 2015 
itibarıyla Türkiye’nin enerji üretiminin %26’sı hidroelektrik santrallerden karşılanmaktadır. Enerjide dışa 
bağımlığını azaltmak ve enerji ihtiyacını güvenli bir şekilde karşılamak için Türkiye’nin birinci tercihi, enerjiyi 
kendi öz kaynaklarından karşılamaktır. Bunun için Türkiye hidroelektrik gibi yenilenebilir enerji kaynaklarını 
geliştirmeyi hedeflemektedir. Hidroelektrik enerji santralleri çevre dostu ve düşük potansiyel risk nedeniyle 
tercih edilmelidir. Ani talep değişmelerine cevap verebildiğinden dolayı talep artışlarının en fazla olduğu anda 
enerji ihtiyacını karşılamak için hemen devreye girebilen; çevreye uyumlu, temiz, yenilebilir, pik taleplerini 
karşılayabilen, yüksek verimli (%90 üzerinde), yakıt gideri olmayan, enerji fiyatlarında sigorta rolü üstlenen, 
uzun ömürlü, yatırımı geri ödeme süresi kısa, işletme gideri çok düşük, dışa bağımlığı olmayan bir kaynaktır. 
Hidroelektrik santraller en az işletme maliyetine, en uzun işletme süresine ve en verimli özelliğe sahip güç 
santralleridir. Hidroelektrik santraller sadece temiz ve yenilenebilir santraller değil aynı zamanda elektrik 
ağının düzenleyen santrallerdir. 

Türkiye’nin Hidroelektrik Potansiyeli 

Türkiye’de teorik hidroelektrik potansiyel 433.000.000.000 kWh, teknik değerlendirebilir potansiyel 
216.000.000.000 kWh, teknik ve ekonomik değerlendirebilir olan 160.000.000.000 kWh hesaplanmıştır. 
Türkiye’de 600’ün üzerinde HES bulunmaktadır. Türkiye teknik hidroelektrik potansiyelinin %42’sini 
geliştirmiştir. Uluslararası Enerji Ajansına göre 2020’de dünya enerji tüketimi içerisinde hidroelektrik ve diğer 
yenilenebilir enerji kaynaklarının payının bugüne göre %53 oranında artacağı öngörülmüş olup, her güçteki 
hidroelektriğin değerlendirilmesi olarak yorumlanmaktadır. Ekonomik durgunluklar dikkate alınmazsa, 
Türkiye’de elektrik tüketimi her yıl %8-10 oranında artmaktadır. Tüm dünyada olduğu gibi Türkiye’de de 
enerji yaşamsal bir konu olduğundan, kendine yeterli, sürekli, güvenilir ve ekonomik elektrik enerjisine sahip 
olunması yönünde başta dışa bağımlı olmayan ve yerli bir enerji kaynağı olan hidroelektrik enerjisi olmak 
üzere bütün alternatifler göz önüne alınmalıdır.  
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BÖLÜM 3 

GAYRİMENKULÜN MÜLKİYET 
HAKKI VE İMAR BİLGİLERİ  
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Bölüm 3  

Gayrimenkulün Mülkiyet Hakkı ve İmar Bilgileri  

3.1 Gayrimenkulün Mülkiyet Bilgileri  
Sıra İl İlçe Mahalle Ada Parsel  Nitelik Yüz Ölçümü (m2) 

1 Giresun Yağlıdere Kanlıca 109 2 Fındık Bahçesi 688,21 

2 Giresun Yağlıdere Kanlıca 109 3 Ahşap Bir Katlı Bina ve Fındık Bahçesi 860,06 

3 Giresun Yağlıdere Kanlıca 109 4 Yol 1.209,57 

4 Giresun Yağlıdere Kanlıca 109 5 Fındık Bahçesi 2.293,08 

5 Giresun Yağlıdere Kanlıca 110 15 Fındık Bahçesi 4.286,12 

6 Giresun Yağlıdere Kanlıca 110 54 Tarla 1.058,60 

7 Giresun Yağlıdere Kanlıca 138 21 Fındık Bahçesi 1.422,59 

8 Giresun Yağlıdere Kanlıca 138 25 Fındık Bahçesi 3.127,24 

9 Giresun Yağlıdere Kanlıca 138 26 Fındık Bahçesi 5.377,62 

10 Giresun Yağlıdere Kanlıca 138 32 Fındık Bahçesi 1.437,25 

11 Giresun Yağlıdere Kanlıca 138 33 Fındık Bahçesi 7.291,22 

12 Giresun Yağlıdere Tepeköy 147 546 Fındık Bahçesi 1.189,76 

13 Giresun Yağlıdere Tepeköy 147 549 Fındık Bahçesi 412,04 

14 Giresun Yağlıdere Tepeköy 147 550 Fındık Bahçesi 408,48 

15 Giresun Yağlıdere Tepeköy 147 551 Fındık Bahçesi 761,06 

16 Giresun Yağlıdere Tepeköy 147 557 Fındık Bahçesi 7.062,88 

17 Giresun Yağlıdere Tepeköy 147 559 Fındık Bahçesi 382,44 

18 Giresun Yağlıdere Tepeköy 147 560 Fındık Bahçesi 312,52 

19 Giresun Yağlıdere Tepeköy 147 562 Fındık Bahçesi 1.372,40 

20 Giresun Yağlıdere Tepeköy 147 569 Fındık Bahçesi 303,26 

21 Giresun Yağlıdere Tepeköy 147 566 Fındık Bahçesi 524,58 

22 Giresun Yağlıdere Tepeköy 147 574 Fındık Bahçesi 2.300,77 

23 Giresun Yağlıdere Tepeköy 147 570 Fındık Bahçesi 593,63 

24 Giresun Yağlıdere Tepeköy 147 580 Fındık Bahçesi 224,98 

25 Giresun Yağlıdere Tepeköy 147 628 Fındık Bahçesi 89,15 

26 Giresun Yağlıdere Tepeköy 147 629 Fındık Bahçesi 300,36 

27 Giresun Yağlıdere Tepeköy 147 631 Fındık Bahçesi 72,28 

28 Giresun Yağlıdere Tepeköy 147 632 Fındık Bahçesi 40,47 

29 Giresun Yağlıdere Tepeköy 147 633 Fındık Bahçesi 5,40 

30 Giresun Yağlıdere Tepeköy 147 635 Fındık Bahçesi 117,95 

31 Giresun Yağlıdere Tepeköy 147 637 Fındık Bahçesi 286,59 

32 Giresun Yağlıdere Tepeköy 147 639 Fındık Bahçesi 466,71 

33 Giresun Yağlıdere Tepeköy 147 641 Fındık Bahçesi 67,58 

34 Giresun Yağlıdere Tepeköy 147 643 Fındık Bahçesi 2.879,04 

35 Giresun Yağlıdere Tepeköy 147 645 Fındık Bahçesi 32,13 

36 Giresun Yağlıdere Tepeköy 147 646 Fındık Bahçesi 236,33 

37 Giresun Yağlıdere Tepeköy 147 648 Fındık Bahçesi 284,68 

38 Giresun Yağlıdere Tepeköy 147 650 Fındık Bahçesi 254,70 

39 Giresun Yağlıdere Tepeköy 147 651 Fındık Bahçesi 339,12 

40 Giresun Yağlıdere Tepeköy 147 653 Fındık Bahçesi 660,12 

41 Giresun Yağlıdere Tepeköy 147 655 Fındık Bahçesi 469,57 

42 Giresun Yağlıdere Tepeköy 147 661 Fındık Bahçesi 51,59 

43 Giresun Yağlıdere Tepeköy 147 663 Fındık Bahçesi 252,34 

44 Giresun Yağlıdere Tepeköy 147 665 Fındık Bahçesi 108,60 

45 Giresun Yağlıdere Tepeköy 147 667 Fındık Bahçesi 899,72 

46 Giresun Yağlıdere Tepeköy 149 1 Fındık Bahçesi 1.379,61 
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Sıra İl İlçe Mahalle Ada Parsel  Nitelik Yüz Ölçümü (m2) 

47 Giresun Yağlıdere Tepeköy 149 4 yol 466,67 

48 Giresun Yağlıdere Tepeköy 149 5 Fındık Bahçesi 288,46 

49 Giresun Yağlıdere Tepeköy 149 8 Fındık Bahçesi 6.240,97 

50 Giresun Yağlıdere Tepeköy 149 10 Fındık Bahçesi 4.573,36 

51 Giresun Yağlıdere Tepeköy 149 11 Kargir Tek Katlı Ev ve Fındık Bahçesi 5.415,83 

52 Giresun Yağlıdere Tepeköy 149 12 Fındık Bahçesi 2.794,95 

53 Giresun Yağlıdere Tepeköy 149 16 Fındık Bahçesi ve Kargir Tek Katlı Ev 4.254,63 

54 Giresun Yağlıdere Tepeköy 149 19 Fındık Bahçesi 3.240,24 

55 Giresun Yağlıdere Tepeköy 149 20 Fındık Bahçesi 2.747,71 

56 Giresun Yağlıdere Tepeköy 149 84 Fındık Bahçesi 126,99 

57 Giresun Yağlıdere Tepeköy 149 85 Fındık Bahçesi 167,16 

58 Giresun Yağlıdere Tepeköy 149 87 Fındık Bahçesi 15,12 

59 Giresun Yağlıdere Kanlıca 155 1 Yol 495,76 

60 Giresun Yağlıdere Kanlıca 155 4 Fındık Bahçesi 165,69 

61 Giresun Yağlıdere Kanlıca 155 5 Yol 686,61 

62 Giresun Yağlıdere Akdarı 344 12 Tarla ve Fındık Bahçesi 5.144,38 

63 Giresun Yağlıdere Akdarı 344 14 Fındık Bahçesi 1.030,36 

64 Giresun Yağlıdere Akdarı 344 21 Fındık Bahçesi ve Tarla ve Kargir Ev 2.766,37 

65 Giresun Yağlıdere Kanlıca     TH1 16.303,19 

66 Giresun Yağlıdere Kanlıca     TH2 209,30 

67 Giresun Yağlıdere Kanlıca     TH3 2.954,40 

68 Giresun Yağlıdere Tepeköy     TH1 3.111,61 

69 Giresun Yağlıdere Tepeköy     TH2 1.443,45 

70 Giresun Yağlıdere Tepeköy     TH3 787,08 

71 Giresun Yağlıdere Tepeköy     TH4 530,20 

* Taşınmazlar üzerinde çok sayıda malik bilgisi yer almakta olup tüm malik bilgileri rapor eklerinde 
sunulmuştur.  

3.2 Gayrimenkulün Takyidat Bilgileri 

Değerleme uzmanının tapu kayıtlarını inceleme çalışması, gayrimenkulün mülkiyetini oluşturan hakları ve bu 
haklar üzerindeki kısıtlamaları tespit etmek amacı ile yapılır. 

Tapu ve Kadastro Genel Müdürlüğü Web Tapu Hizmetleri'nden 13.12.2022 tarih, saat 10:10-10:42 itibarıyla 
alınan TAKBİS kaydına göre değerleme konusu tesisin üzerinde konumlu olduğu parseller adına kayıtlı çok 
sayıda şerh, beyan ve ipotek bulunmakta olup tüm takyidat bilgileri rapor eklerinde sunulmuştur. 

Değerleme Konusu Gayrimenkulün Devredilebilmesine İlişkin Görüş: 

Değerleme konusu tesisin konumlu olduğu parsellerden bazılarının kamulaştırma işlemleri devam etmekte 
olup söz konusu parseller üzerinde 2942 sayılı Kamulaştırma Kanunu’nun 7. Maddesi’ne göre, 13.08.2012 
tarih, 780 numaralı belirtme şerhi bulunmaktadır. Söz konusu şerh ilgili taşınmazın bir kısmının veya 
tamamının kamulaştırılacağı anlamına gelmekte olup söz konusu şerh taşınmazların devrine engel teşkil 
etmemektedir.  

Takyidat Bilgilerinin Gayrimenkulün Değerine Etkisine İlişkin Görüş: 

Değerleme konusu tesisin konumlu olduğu parsellerden bazılarının kamulaştırma işlemleri devam etmekte 
olup söz konusu parseller üzerinde 2942 sayılı Kamulaştırma Kanunu’nun 7. Maddesi’ne göre belirtme şerhi 
bulunmaktadıraktadır. Söz konusu şerh taşınmazın devrine engel teşkil etmemektedir. 

2942 sayılı Kamulaştırma Kanunu’nun 7. maddesi: 

Madde 7 – Kamulaştırmayı yapacak idare, kamulaştırma veya kamulaştırma yolu ile üzerinde irtifak hakkı 
kurulacak taşınmaz malların veya kaynakların sınırını, yüzölçümünü ve cinsini gösterir ölçekli planını yapar 
veya yaptırır; kamulaştırılan taşınmaz malın sahiplerini, tapu kaydı yoksa zilyetlerini ve bunların adreslerini, 
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tapu, vergi ve nüfus kayıtları üzerinden veya ayrıca haricen yaptıracağı araştırma ile belgelere bağlamak 
suretiyle tespit ettirir. 

İlgili vergi dairesi idarenin isteği üzerine taşınmaz mal ve kaynakların vergi beyan ve değerlerini, vergi beyanı 
bulunmadığı hallerde beyan yerine geçecek takdir edilecek değeri en geç bir ay içerisinde verir.   

İdare kamulaştırma kararı verdikten sonra kamulaştırmanın tapu siciline şerh verilmesini kamulaştırmaya 
konu taşınmaz malın kayıtlı bulunduğu tapu idaresine bildirir. Bildirim tarihinden itibaren malik değiştiği 
takdirde, mülkiyette veya mülkiyetten gayri ayni haklarda meydana gelecek değişiklikleri tapu idaresi 
kamulaştırmayı yapan idareye bildirmek zorundadır. (Değişik cümle: 24.04.2001 – 4650/2. md.) İdare 
tarafından, şerh tarihinden itibaren altı ay içinde 10 uncu maddeye göre kamulaştırma bedelinin tespitiyle 
idare adına tescili isteğinde bulunulduğuna dair mahkemeden alınacak belge tapu idaresine ibraz edilmediği 
takdirde, bu şerh tapu idaresince resen sicilden silinir. 101 ada, 59, 61, 56, 70, 55 ile 9030 ada 92, 90, 81, 80, 
91, 79, 78, 93, 89 no.lu parseller üzerinde müştereken aşağıdaki kayıt bulunmaktadır; 

3.3 Değerleme Konusu Gayrimenkul İle İlgili Varsa Son Üç Yıllık Dönemde Gerçekleşen Alım Satım 

İşlemlerine İlişkin Bilgi 

Web Tapu Sistemi üzerinden yapılan incelemelere göre değerleme konusu tesisin yer aldığı parsellerden 
bazılarının son üç yıl içerisinde kamulaştırma nedeni ile malik değişikliğine uğradığı görülmüştür. Konu 
gayrimenkullere yönelik son üç yıllık dönemde gerçekleşen alım satım işlemlerine ilişkin bilgiler rapor 
eklerinde sunulmuştur. 

3.4 Gayrimenkulün ve Bulunduğu Bölgenin İmar Durumu  

İmar durumu, imar planlarında belirlenen fonksiyon ve yapılaşma şartları doğrultusunda parselin kullanım 
koşullarını belirtir. İmar planlarına göre belirlenen kullanım koşulları, plan notlarında yer alan hükümler ve 
ilgili yönetmeliklerle birlikte değerlendirilmektedir. Bu doğrultuda, değerleme uzmanı tarafından ilgili resmî 
kurumlarda incelemeler yapılarak parselin imar durumu tespit edilir. 

Konu taşınmazın bulunduğu bölgede, çoğunlukla tarım arazileri ve köy evlerinin yer aldığı bir bölge olup 
bölgede tek katlı ve 2-3 katlı apartman tipi evleri bulunmaktadır. 

Yağlıdere Belediyesi İmar Müdürlüğünde 02.12.2022 tarihinde yapılan incelemeler sonucunda edinilen 
bilgilere göre değerleme konusu tesisin yer aldığı parsellerin santral kısmına ait imar durumu bilgileri aşağıda 
belirtilmiştir.  

Plan Adı: 1/1.000 ölçekli “Akköy HES Santral Alanı Uygulama İmar Planı” 

Plan Onay Tarihi: 05.07.2010  

Lejandı: HES Santral Alanı 

Yapılaşma şartları; 

• Emsal: 0,50 

• Hmaks: 6,50 
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Plan Notları 
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Tesisin santral alanı dışında kalan parselleri 24.06.2011 onay tairhli 1/100.000 ölçekli “Ordu Giresun Rize 

Trabzon Gümüşhane Artvin Planlama Bölgesi Çevre Düzeni Planı” kapsamında “Bölgeye Özel Ürün Alanı 

(Bağcılık, Çay, Fındık vb.)” lejandında kalmaktadır.  
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3.5 Değerleme Konusu Gayrimenkulün Varsa Son Üç Yıllık Dönemde Hukuki Durumunda Meydana Gelen 

Değişikliklere (İmar Planında Meydana Gelen Değişiklikler, Kamulaştırma İşlemleri v.b.) İlişkin Bilgi 

Değerleme konusu tesisin konumlu olduğu santral alanında yer alan parseller 05.07.2010 onay tarihli 1/1000 
ölçekli Akköy HES Santral Alanı Uygulama İmar Planı kapsamında “HES Santral Alanı” lejandında kalmakta 
olup E: 0,50 Hmax: 6,50 yapılaşma kouşllarına sahiptir. Tesisin regülatör alanı ve yaklaşma tüneli kısmında yer 
alan parseller 24.06.2011 onay tarihli 1/100.000 ölçekli Ordu Giresun Rize Trabzon Gümüşhane Artvin 
Planlama Bölgesi Çevre Düzeni Planı kapsamında “Bölgeye Özel Ürün Alanı (Bağcılık, Çay, Fındık vb.) 
lejandında kalmaktadır. Taşınmazların hukuki durumunda son 3 yıl içerisinde herhangi bir değiişklik meydana 
gelmemiştir.  

3.6 Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Projeleri İçin Alınmış Yapı Ruhsatlarına, Tadilat Ruhsatlarına ve Yapı 
Kullanma İzin Belgelerine İlişkin Bilgiler 

Planlı Alanlar Yönetmeliği’nin *56.(5) Maddesi’ne göre değerleme konusu santral yapı ruhsatına tabi değildir.  

*Kamuya ait alanlarda kamu kurum ve kuruluşlarınca yapılan veya yaptırılacak olan; karayolu, demiryolu, 
liman, yat limanı ve benzeri ulaşım tesisleri, bunların tamamlayıcı niteliğindeki trafik ve seyir kuleleri, 
çekek yeri, iskele, açık ve kapalı barınak, tersane, tamir ve bakım istasyonları, tünel, köprü, menfez, baraj, 
hidroelektrik santrali, rüzgâr ve güneş enerji santrali, sulama ve su taşıma hatları, su dolum tesisleri, arıtma 
tesisleri, katı atık depolama ve transfer tesisleri ile atık ayrıştırma tesisleri, her tür ve nitelikteki enerji, 
haberleşme ve iletişim istasyonları ve nakil hatları, doğal gaz ve benzeri boru hatları, silo, dolum 
istasyonları, rafineri gibi enerji, sulama, tabii kaynaklar, ulaştırma, iletişim ve diğer altyapı hizmetleri ile 
ilgili tesisler ve bunların müştemilatı niteliğinde olan kontrol ve güvenlik üniteleri, trafo, eşanjör, elavatör, 
konveyör gibi yapılar, bu işleri yapmak üzere geçici olarak kurulan beton ve asfalt santralleri, yapı ruhsatına 
tabi değildir. 

Tesise ait EÜ/5017-1/03063 lisans no.lu 21.05.2014 tarihli, 06/09/2056 tarihine kadar geçerli üretim lisansı 
bulunmaktadır.  

Tesise ait diğer resmi izin ve belgeler raporun “5.5 Tesis Resmi İzinler ve Lisanslar” bölümünde sunulmuştur. 

Tesisin Ruhsattan muaf olduğuna dair bakanlık yazısı aşağıda yer almaktadır.  
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3.7 Gayrimenkul İçin Alınmış Durdurma Kararı, Yıkım Kararı, Riskli Yapı Tespiti vb. Durumlara Dair 
Açıklamalar 

Değerleme konusu tesis yapıları için riskli yapı tespiti yapılmamış olup yapıya ait alınmış herhangi bir 
durdurma kararı ve yıkım kararı bulunmamaktadır. 

3.8 İlgili Mevzuat Uyarınca Alınması Gereken İzin ve Belgelerin Tam ve Doğru Olarak Mevcut Olup Olmadığı 
Hakkında Görüş 

Yapılan incelemeye göre değerleme konusu taşınmaz enerji santrali olduğundan konu tesisteki santral 
sahasının 01.06.2013 tarih ve 28664 sayılı Resmî Gazetede yayımlanan Planlı Alanlar Tip İmar Yönetmeliği’nin 
59.maddesi ve 3194 sayılı İmar Kanunun 44. Maddesi uyarınca Yapı Ruhsatına tabi olmadığı belirtilmiştir. 

Konu tesise ait 08.02.2012 tarihli geçici kabul belgesi bulunmakta olup henüz kesin kabul belgesi temin 
edilmemiştir. Konu santralin, geçici kabul belgesi ile enerji üretmesi önünde bir engel bulunmamaktadır. 
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3.9 Gayrimenkulün Enerji Verimlilik Sertifikasına İlişkin Bilgi 

Değerleme konusu tesise ait belediye arşiv dosyasında, konu tesis için düzenlenmiş enerji verimlilik sertifikası 
bulunmamaktadır.  

3.10 Gayrimenkule İlişkin Olarak Yapılmış Sözleşmelere İlişkin Bilgiler (Gayrimenkul Satış Vaadi 
Sözleşmeleri, Kat Karşılığı İnşaat Sözleşmeleri ve Hasılat Paylaşımı Sözleşmeler vb.) 

Değerleme konusu tesise yönelik olarak yapılmış herhangi bir satış vaadi, kat karşılığı ve hasılat paylaşımı 
sözleşmesi bulunmamaktadır. 

3.11 Projeye İlişkin Detaylı Bilgi ve Planların ve Söz Konusu Değerin Tamamen Mevcut Projeye ilişkin 
Olduğuna ve Farklı Bir Projenin Uygulanması Durumunda Bulunacak Değerin Farklı Olabileceğine İlişkin 
Açıklama  

Bu değerleme çalışmasında değerlenen tesis, proje aşamasında bir tesis değildir. 
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Bölüm 4 

Tesisin Konum Analizi  

4.1 Tesisin Konumu ve Çevre Özellikleri 

Tesisin açık adresi: Akköy Espiye HES, Tepeköy Elekçi Mah. Yağlıdere/Giresun  

Değerlemeye konu tesis Giresun ili, Yağlıdere ilçesi sınırları içerisinde yer almaktadır. Yağlıdere ilçesi 2021 
ADNKS verilerine göre xxx kişi nüfusa sahiptir. İlçe kuzey ve doğuda Espiye, güneyde Alucra ve Şebinkarahisar, 
batıda Keşap ve Dereli ilçeleri ile komşudur.  

Tesisin konumlu olduğu Yağlıdere ilçesi Karadeniz Sahil Yolu’ndan yaklaşık 15 km. güneyde yer almaktadır. 
Bölge halkı geçimini ağırlıklı olarak tarım ve hayvancılık ile sağlamaktadır. Konu tesis Yağlıdere ilçe merkezinin 
güneyinde yer almakta olup tesis çevresinde genel olarak fındık tarlaları ile tek ve 2-3 katlı köy evleri yer 
almaktadır. Söz konusu tesis ilçeye de ismini veren Yağlıdere deresi üzerinde kuruludur.  

Konu tesise özel araçlarla rahatlıkla ulaşım sağlanabilmesine rağmen toplu taşıma ile tesise erişim imkanı 
kısıtlıdır. 

 

Santral Alanının 

Yaklaşık Konumu 

Yağlıdere İlçe Merkezi 

Regülatör Alanının 

Yaklaşık Konumu 

Karadeniz Sahil Yolu 



 

 

                                                                                                                                                                                                                                                            

27 

 

 

Santral Yaklaşık 

Konumu 

Denge Bacası 
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BÖLÜM 5 

DEĞERLEME KONUSU TESİS 
TANIMI VE VARLIKLARA İLİŞKİN 

BİLGİLER 
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Bölüm 5 

Tesis Tanımı ve Varlıklara İlişkin Bilgiler  

5.1 Değerleme Konusu Tesisin Tanımı 

Yağlıdere deresi üzerinde yer alan Akköy-Espiye HES 2012 yılında faaliyete başlamıştır. Projenin yer aldığı 
bölge genellikle yamaç araziler ve dere yatağından meydana gelmektedir. Proje alanında ana akarsu Yağlıdere 
deresidir. 

Espiye-Akköy Regülatörü ve HES Projesi 4628 sayılı Enerji Piyasası Kanunu ve Lisans Yönetmeliğine göre aldığı 
06./09.2007 tarih ve EÜ/1301-5/938 no.lu Üretim Lisansına sahiptir.  

Proje regülatörü tipi dolu gövde ve debisi 20.000 m³/sn dir. Maksimum su kotu aralığı 202,15 ila 202,75 m 
dir. Çökeltim havuzu boyu 50 m dir. Kapak boyutları 5,5mx1,5 m dir. Kapak adedi 4 ve minimum dane çapı 
0,2 mm dir. Su alma yapısı olarak normal işletme su seviyesi 199,55 m ila 200 m arasındadır. İletim tüneli 
kesiti atnalı, tünel boyu 5.427.602 m dir. Tünel çapı 3 m dir. Denge bacası tipi dairesel ve çapı 15 m dir. Cebri 
boru sistemi branşmana kadar boyu 116, 65 m, çapı 2,25 m ve proje debisi 20 m³/sn dir. Cebri boruda su hızı 
5,03 m/sn dir.  

Türbin tipi ise Yatay milli Francis, tek ünite gücü 4,639 MW (Mekanik), tek ünite maksimum debi 6,67 m³/sn, 
türbin eksen kotu 107,20 m, kuyruksuyu kotu 108,75 m, brüt düşü 91,02 m, debide maksimum net düşüş 
76,31 m, türbin randımanı 0,93, devir sayısı 750 dev/dak ve spesifik hız 226,55 (m.Kw). Bu tesiste üretilecek 
toplam enerji üretimi 57,506 GWh olduğu bilgilerine ulaşılmıştır.  

Akköy -Espiye HES kanal tipi olacak şekilde inşa edilmiş, 13,37 toplam kurulu güce sahip 3 adet üniteden 
meydana gelmektedir. Konu tesis toplam 71 adet parsel üzerinde konumludur.  

Değerlemeye konu tesis dört ana bölümden oluşmaktadır. Bunlar; regülatör sahası, iletim tüneli, denge 
bacası ve santral alanıdır. Akarsu üzerinden gelen su regülatör alanında biriktirilir ve dinlendirilerek iletim 
tüneline aktarılır. İletim tünelinde ilerleyek su, denge bacası ve vana odasından geçerek cebri boruya bağlanır 
cebri boru basınç kazanan su santral binasında türbinlere güç uygulayarak elektrik üretilmesini sağlar. 
Türbinleri döndüren su, kuyruk suyu bölgesinden tekrar akarsuya karışır.  

Konu tesiste tünel uzunluğu 5.427,602 m olup tünel çapı 3 m’dir.  
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5.2 Değerleme Konusu Gayrimenkulün Fiziki ve Yapısal Özellikleri 

İnşaat Tarzı Betonarme (İdari bina, atık deposu, güvenlik binası) 

İnşaat Nizamı Ayrık nizam 

Ana Gayrimenkulün Kat Adedi Zemin kat 

Bina Toplam İnşaat Alanı - 

Yaşı 10 

Dış Cephe Kısmen sıva üzeri boya, kısmen sac panel 

Elektrik / Su / Kanalizasyon Şebeke 

Isıtma Sistemi Mevcut değil 

Havalandırma Sistemi Mevcut değil 

Asansör Mevcut Değil 

Jeneratör Mevcut 

Yangın Merdiveni Mevcut Değil 

Park Yeri Açık Otopark 

5.3 Değerleme Konusu Gayrimenkulün Kullanım Amacı ile İç Mekân İnşaat ve Teknik Özellikleri 

Değer takdirinde taşınmazın aşağıda belirtilen iç mekân inşaat ve teknik özelliklerine ait veriler dikkate 
alınmıştır.  

Kullanım Amacı Enerji Santrali  

Alanı  -  

Zemin Kısmen beton zemin, kısmen seramik kaplama ve ıslak hacimlerde fayans 
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Duvar Kısmen sıva üzeri boya, kısmen sac panel, ıslak hacimlerde fayans kaplama 

Tavan Kısmen betonarme tavan kısmen sandviç panel 

Aydınlatma Floresan 

 

5.4 Varsa Mevcut Yapıyla veya İnşaatı Devam Eden Projeyle İlgili Tespit Edilen Ruhsata Aykırı Durumlara 
İlişkin Bilgiler 

Planlı Alanlar Yönetmeliği’nin *56.(5) Maddesi’ne göre değerleme konusu santral yapı ruhsatına tabi değildir.  

*Kamuya ait alanlarda kamu kurum ve kuruluşlarınca yapılan veya yaptırılacak olan; karayolu, demiryolu, 
liman, yat limanı ve benzeri ulaşım tesisleri, bunların tamamlayıcı niteliğindeki trafik ve seyir kuleleri, çekek 
yeri, iskele, açık ve kapalı barınak, tersane, tamir ve bakım istasyonları, tünel, köprü, menfez, baraj, 
hidroelektrik santrali, rüzgâr ve güneş enerji santrali, sulama ve su taşıma hatları, su dolum tesisleri, arıtma 
tesisleri, katı atık depolama ve transfer tesisleri ile atık ayrıştırma tesisleri, her tür ve nitelikteki enerji, 
haberleşme ve iletişim istasyonları ve nakil hatları, doğal gaz ve benzeri boru hatları, silo, dolum istasyonları, 
rafineri gibi enerji, sulama, tabii kaynaklar, ulaştırma, iletişim ve diğer altyapı hizmetleri ile ilgili tesisler ve 
bunların müştemilatı niteliğinde olan kontrol ve güvenlik üniteleri, trafo, eşanjör, elavatör, konveyör gibi 
yapılar, bu işleri yapmak üzere geçici olarak kurulan beton ve asfalt santralleri, yapı ruhsatına tabi değildir. 

Plansız alanlar tip imar yönetmeliğine göre; kamu kuruluşlarınca yapılan veya yaptırılacak olan enerji, sulama, 
tabii kaynaklar, ulaştırma ve benzeri hizmetler ile ilgili tesisler ve bunların müştemilatı için ruhsat alınmasına 
gerek olmayıp, yatırımcı kamu kuruluşunca yazılı olarak ilgili idareye, inşaata başlandığının bildirilmesi 
yeterlidir. 

5.5 Ruhsat Alınmış Yapılarda Yapılan Değişiklikleri 3194 Sayılı İmar Kanunu’nun 21’nci Maddesi 
Kapsamında Yeniden Ruhsat Alınmasını Gerektirir Değişiklikler Olup Olmadığı Hakkında Bilgi 

Planlı Alanlar Yönetmeliği’nin *56.(5) Maddesi’ne göre değerleme konusu santral yapı ruhsatına tabi değildir.  

*Kamuya ait alanlarda kamu kurum ve kuruluşlarınca yapılan veya yaptırılacak olan; karayolu, demiryolu, 
liman, yat limanı ve benzeri ulaşım tesisleri, bunların tamamlayıcı niteliğindeki trafik ve seyir kuleleri, çekek 
yeri, iskele, açık ve kapalı barınak, tersane, tamir ve bakım istasyonları, tünel, köprü, menfez, baraj, 
hidroelektrik santrali, rüzgâr ve güneş enerji santrali, sulama ve su taşıma hatları, su dolum tesisleri, arıtma 
tesisleri, katı atık depolama ve transfer tesisleri ile atık ayrıştırma tesisleri, her tür ve nitelikteki enerji, 
haberleşme ve iletişim istasyonları ve nakil hatları, doğal gaz ve benzeri boru hatları, silo, dolum istasyonları, 
rafineri gibi enerji, sulama, tabii kaynaklar, ulaştırma, iletişim ve diğer altyapı hizmetleri ile ilgili tesisler ve 
bunların müştemilatı niteliğinde olan kontrol ve güvenlik üniteleri, trafo, eşanjör, elavatör, konveyör gibi 
yapılar, bu işleri yapmak üzere geçici olarak kurulan beton ve asfalt santralleri, yapı ruhsatına tabi değildir. 

5.6 Santral ve Ekipmanlar Hakkında Bilgi  

Espiye Elektrik Üretim A.Ş. 2017 yılında elektrik enerjisi üretim tesisi kurulması, işletmeye alınması, elektrik 
enerjisi üretimi amacıyla kurulmuştur. Espiye Elektrik Üretim A.Ş.’nin projeleri arasında bulunan Akköy-Espiye 
HES tesisi Giresun ili sınırları içinde bulunup toplam kurulu gücü 14,07 MW’tır. 

Tesis her biri 4,69 MW sahip 3 türbinden oluşmaktadır. Tesisin, üretim lisansı 2007 yılında 49 yıl süre ile 

verilmiştir.  

Türbin No Kurulu Güç Marka ve Tip Model Yılı Seri No 

HES-1 4,69 MW ANDRITZ  - 

HES-2 4,69 MW ANDRITZ  - 

HES-3 4,69 MW ANDRITZ  - 
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5.7 Santral ve Ekipmanların Fiziki Durumu ve İncelenmesi 

Tesiste kullanılan türbinler, Avusturya menşeli türbin firması Andritz markasına aittir. Tesis 3 adet 4,69 MW 
kurulu güce sahip türbinden oluşmaktadır.  

5.8 Ticari Yükümlülükler, İzinler ve Lisanslar 

Akköy-Espiye HES için firma tarafından alınmış izin, lisans, anlaşma ve belgeleri tarafımızca incelenmiştir. 
Akköy-Espiye HES’in ticari faaliyetine engel olacak bir bulguya rastlanmamıştır. Önemli süreçlerin özet 
açıklamaları ve ilgili tablo aşağıda verilmiştir. 

Tesisin EPDK’dan alınmış EÜ/5017-1/03063 numaralı Üretim Lisansı mevcuttur. Söz konusu lisans 14,07 MWm 
(3 adet 4,69 MWm) için alınmıştır ve 06.09.2007 tarihinden itibaren 49 yıl süreyle geçerlidir. 

Tesisin Giresun Ticaret ve Sanayi Odası’ndan alınmış 2021/85 numaralı kapasite raporu mevcuttur. Söz 
konusu kapasite raporu 28.10.2021 tarihinde alınmış olup geçerlilik süresi sonu 01.11.2023’tür. Kapasite 
raporuna göre tesiste 3 personel işçi olmak üzere toplam 3 kişi çalışmaktadır ve 3 adet türbinin yıllık üretim 
kapasitesi 57.749.760 kilowatt/saat’tir.  

 

İzin Lisans Adı 
Belge Veren 

Kurum 

Belgenin 
Verildiği 

Tarih 
Açıklama 

Üretim Lisansı 

T.C Enerji 
Piyasası 

Düzenleme 
Kurumu 

21.05.2014 

Bu lisans Koni İnşaat A.Ş. Verilen 
06.09.2007 tarihli EÜ/1301-5/938 

numaralı üretim lisansı sonlandırılarak 
eskisinin devamı niteliğinde verilmiştir.  

Geçici Kabul Tutanağı 
Mülga T.C. 

Orman ve Su 
İşleri Bakanlığı 

08.02.2012   

Orman Kesin İzni 

T.C Enerji 
Piyasası 

Düzenleme 
Kurumu 

30.04.2013   

HES Mecra Kullanım İzni Hazine 07.07.2015 
42 yil süreli olarak santral binası 

kısmındaki dere yatağı için verilmişitir. 
(TH1 Alanı) 

Dağıtım Sistemine Bağlantı Anlaşması 
Çoruh Elektrik 
Dağıtım A.Ş. 

22.09.2011   

Dağıtım Sistem Kullanım Anlaşması 
Çoruh Elektrik 
Dağıtım A.Ş. 

18.05.2014   

Su Kullanım Hakkı Anlaşması 
T.C. Enerji ve 

Tabii Kaynaklar 
Bakanlığı 

23.12.2005   

Sistem Kullanım Anlaşması 
Çoruh Eletrik 
Dağıtım A.Ş. 

17.10.2011   

İşletmeye Açılma Geçici Kabul Tutanağı 
T.C. Enerji ve 

Tabii Kaynaklar 
Bakanlığı 

10.05.2013   

Yapı Ruhsatından Muaftır Yazısı 
T.C. Çevre ve 

Şehircilik 
Bakanlığı 

25.04.2013   

ÇED Muafiyet Yazısı 
T.C. Çevre ve 

Orman Bakanlığı 
11.05.2005   
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BÖLÜM 6 

SWOT ANALİZİ 
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Bölüm 6 

SWOT Analizi 

+ GÜÇLÜ YANLAR 

• Tesis içerisinde yer alan bölümlerin planlı yapısı ve bakım onarımdan sorumlu personelin tesis içeresinde yer 
alması; makine ve ekipmanların periyodik bakım, revizyon ve onarımlarının zamanında yapılmasını sağlayarak 
hidromekanik ve elektromekanik ekipmanların kondisyonunu üst seviyede tutmaktadır.  

• Tesis gerekli test ve bakım protokollerine sahiptir. Yıllık bakım için harcanan sürenin tesisin kapasitesi ve dizaynı 
düşünülerek makul olduğu düşünülmektedir.  

• Konu santralin ulaşımı karayolu ile dört mevsim sağlanmaktadır.  

• Makine ve ekipmanların periyodik bakım ve onarımlarının yapılmakta olduğu bilgisi alınmıştır. 

 

 ZAYIF YANLAR 

• Konu santralin üretimi ve üretim performansı bölgeye yağan yağmur ile doğru orantılı olup kurak geçen 
dönemlerde tesis üretimi düşmektedir.   

• Değerleme konusu tesiste yer alan türbinlerin herhangi bir yere taşınması fiziksel ve ekonomik açıdan zor 
olacaktır. Bu tür enerji tesislerinde bulunan makine ve ekipmanların tekil satış kabiliyetinin olmaması, kısıtlı bir 
alıcı topluluğuna hitap etmesine neden olmaktadır. 

• Tesis niteliği itibarıyla kısıtlı sayıda alıcıya hitap etmektedir. 

✓ FIRSATLAR 

• Önümüzdeki dönem Avrupa başta olmak üzere yükselen yenilenebilir enerji kullanma trendinin artarak devam 
edeceği düşünülmektedir. 

 TEHDİTLER 

• Mart 2020’de pandemi ilan edilen COVID-19 salgınının güncel durumda etkileri azalmış olmakla birlikte Dünya 
Sağlık Örgütü pandemi sürecini henüz sonlandırmamıştır. 

• Döviz kuruna bağlı olarak satış işlemleri gerçekleşen makine-ekipmanlar için, son dönemde kur/TL 
dönüşümlerinde yaşanan dalgalanmalar sıfır veya ikinci el makine-ekipman alım ve satım işlemlerini olumsuz 
yönde etkilemektedir. 
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BÖLÜM 7 

DEĞERLEMEDE KULLANILAN 
YAKLAŞIMLARIN ANALİZİ  
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Bölüm 7 

Değerlemede Kullanılan Yaklaşımların Analizi  

7.1 Değerleme Yaklaşımları  

Uluslararası Değerleme Standartları kapsamında üç farklı değerleme yaklaşımı bulunmaktadır. Bu yaklaşımlar 
sırasıyla “Pazar Yaklaşımı”, “Maliyet Yaklaşımı” ve “Gelir Yaklaşımı”dır. Her üç yaklaşımın Uluslararası 
Değerleme Standartları’nda yer alan tanımları aşağıda yer almaktadır. 

Pazar Yaklaşımı 

Pazar yaklaşımı, gösterge niteliğindeki değerin, değerleme konusu varlıkla fiyat bilgisi mevcut olan aynı veya 
benzer varlıklar ile karşılaştırmalı olarak belirlenmesini sağlar. 

Pazar yaklaşımında atılması gereken ilk adım, aynı veya benzer varlıklar ile ilgili pazarda kısa bir süre önce 
gerçekleşmiş olan işlemlerin fiyatlarının göz önünde bulundurulmasıdır. Az sayıda işlem olmuşsa, bu bilgilerin 
geçerliliğini saptamak ve kritik bir şekilde analiz etmek kaydıyla, benzer veya aynı varlıklara ait işlem gören 
veya teklif verilen fiyatları dikkate almak uygun olabilir. Gerçek işlem koşulları ile değer esası ve değerlemede 
yapılan tüm varsayımlar arasındaki farklılıkları yansıtabilmek amacıyla, başka işlemlerden sağlanan fiyat 
bilgileri üzerinde düzeltme yapmak gerekli olabilir. Ayrıca değerlemesi yapılan varlık ile diğer işlemlerdeki 
varlıklar arasında yasal, ekonomik veya fiziksel özellikler bakımından da farklılıklar olabilir. 

Maliyet Yaklaşımı 

Maliyet yaklaşımı, tesis ve ekipman değerlemesinde, özellikle de teknik uzmanlık gerektiren veya özel 
kullanıma yönelik olarak kurulmuş veya üretilmiş varlıklar için yaygın olarak kullanılmaktadır. Değerleme 
konusu varlığın bir pazar katılımcısına göre değiştirme maliyetinin yeniden üretim veya ikame maliyetinin 
düşük olanı dikkate alınarak tahmin edilmesi ilk adımı oluşturur. 

İkame maliyeti, eşdeğer kullanıma sahip alternatif bir varlığı elde etmenin maliyeti olup, bu ya aynı işlevselliği 
sağlayan modern bir eşdeğeri ya da değerleme konusu varlığın aynısını yeniden üretmenin maliyeti olabilir. 
İkame maliyetine karar kılındıktan sonra, değerdeki fiziksel, işlevsel, teknolojik ve ekonomik yıpranmanın 
etkilerinin yansıtılması amacıyla değer düzeltmesi yapılması gerekli görülmektedir. Her durumda, belirli bir 
ikame maliyeti üzerinde yapılan düzeltmelerin çıktı ve fayda bakımından modern eşdeğer varlıkla aynı 
maliyeti verecek şekilde tasarlanması gerekli görülmektedir. 

Maliyet yaklaşımı, ikame maliyeti yöntemi, yeniden üretim maliyeti yöntemi ve toplama yöntemi olmak üzere 
üç farklı şekilde uygulanmaktadır. 

İkame Maliyeti Yöntemi, gösterge niteliğindeki değerin eşdeğer fayda sağlayan benzer bir varlığın maliyetinin 
hesaplanmasıyla belirlendiği yöntemdir. İkame maliyeti, varlığın fiziksel özelliklerinden ziyade, varlıktan elde 
edilen faydanın birebir aynısının sağlanmasına dayandığı için, bir katılımcının ödeyeceği fiyatın belirlenmesi 
ile alakalı olan maliyettir. 

İkame maliyeti genellikle fiziksel bozulma ve diğer biçimlerde gerçekleşen tüm yıpranma payları dikkate 
alınarak düzeltmeye tabi tutulur. İkame maliyeti genellikle, benzer işlev ve eşdeğer fayda sağlamakla birlikte, 
değerlemeye konu varlığa göre güncel bir tasarıma sahip olan ve güncel malzeme ve teknikler kullanılarak 
inşa edilmiş veya yapılmış olan modern eşdeğer varlığın maliyetidir. 

Yeniden Üretim Maliyeti Yöntemi, gösterge niteliğindeki değerin varlığın aynısının üretilmesi için gerekli olan 
maliyetin hesaplanmasıyla belirlendiği yöntemdir. 

Yeniden üretim maliyetinin; 

- Modern eşdeğer varlığın maliyetinin değerleme konusu varlığın birebir aynısını yeniden oluşturma 
maliyetinden büyük olması veya 
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- Değerleme konusu varlıktan elde edilen faydanın, modern eşdeğer varlıktan ziyade, ancak varlığın birebir 
aynısından sağlanabilmesi durumlarında kullanılması uygundur. 

Toplama Yöntemi, varlığın değerinin bileşenlerinin her birinin değeri toplanarak hesaplandığı yöntemdir. 
Dayanak varlık yöntemi olarak da nitelendirilen toplama yöntemi, genellikle yatırım şirketleri veya değerin 
esasen sahip oldukları payların değerinin bir unsuru olduğu varlıklar veya işletmeler için kullanılır. 

Dizayn parametrelerine bağlı olarak değişkenlik gösteren tesislerde, dizayn parametreleri göz önünde 
bulundurularak bu ekipmanlar için maliyet yaklaşımı (toplama yöntemi) üzerinden pazar değerine ulaşılır. 

Gelir Yaklaşımı 

Gelir yaklaşımı ana başlığı altında değeri belirleyebilmek için farklı yöntemler kullanılmakta olup bunların 
tümünün ortak özelliği, değerin hak sahibi tarafından fiilen elde edilmiş gerçek veya elde edilebilecek tahmini 
gelirlere dayanıyor olmasıdır.  

Bir yatırım amaçlı gayrimenkul için gelir, kira şeklinde olabilirken, sahibi tarafından kullanılan binada mülk 
sahibinin eşdeğer bir mekânı kiralamak için katlanacağı maliyete dayanan varsayımsal bir kira (veya tasarruf 
edilen kira) olabilir. Tanımlanan nakit akışları daha sonra bir kapitalizasyon sürecine tabi tutularak değer 
belirlemesinde kullanılır. Sabit kalması beklenen gelir akışları, genellikle kapitalizasyon oranı olarak 
adlandırılan tek bir çarpan kullanılarak kapitalize edilebilir. Bu rakam, paranın zaman maliyeti ile mülkiyet 
risklerini ve getirilerini yansıtması beklenen, yatırımcı için getiriyi veya “verimi”; mülkü kendi kullanan bir 
mülk sahibi için ise kuramsal bir getiriyi temsil eder.  

7.2 Değer Tanımları 

Konu değerleme çalışmasında rapor sonuç değeri olarak “Yeniden üretim maliyeti” takdir edilmiş olup 
Uluslararası Değerleme Standartları’na göre değer tanımı aşağıdaki gibidir. 

Yeniden Üretim Maliyeti  

Yeniden üretim maliyeti yönteminin temel adımları: (a) varlığın birebir aynısını yeniden oluşturma arayışında 
olan normal bir katılımcı tarafından katlanılacak tüm maliyetlerin hesaplanması, (b) değerleme konusu varlığa 
ilişkin fiziksel, işlevsel ve dışsal yıpranmaya bağlı herhangi bir amortismanın söz konusu olup olmadığının 
tespit edilmesi, (c) değerleme konusu varlığın değerine ulaşılabilmesi amacıyla toplam maliyetlerden toplam 
amortismanın düşülmesi şeklindedir.  

7.3 Değerlemede Kullanılan Yaklaşımların Analizi ve Bu Yaklaşımların Seçilme Nedenleri 

Değerleme konusu varlıkların yeniden üretim maliyeti talep edildiğinden dolayı konu çalışmada “Pazar 
Yaklaşımı” ve “Gelir Yaklaşımı” uygulanamamıştır.  

Bu değerleme çalışmasında, enerji tesisi niteliğine sahip tesisin sıklıkla alım satımı yapılan nitelikte bir tesis 
olmaması, yapılan araştırmalar doğrultusunda arsa ve arazi değerine yönelik emsal verilere ulaşılabilmesi ve  
müşteriden temin edilen bina ve makine – ekipman maliyeti verileri dikkate alınarak maliyete katlanılan tarih 
ve değerleme tarihi arasındaki gerekli düzeltmeler uygulanarak “Maliyet Yaklaşımı” kullanılmıştır.   

Bu yaklaşımda, defter giriş değerleri (veya faturaları) temin edilebilen varlıklar için defter giriş değerleri (veya 
fatura değerleri); döviz üzerinden satışı yapılan varlıklar için alındığı (veya aktifleştirildiği) tarihten bir gün 
önce saat 15:30’da açıklanan TCMB döviz alış/satış kuru ve U.S. Bureau of Labor Statistics üretici fiyat endeksi 
verileri kullanılarak varlıkların bugünkü satış değerine ulaşılmıştır. Söz konusu değer içerisinde nakliye 
(navlun), montaj, devreye alma vb. direkt edinim maliyetlerini barındırmaktadır. Söz konusu bedellerin 
içerisinde kur farkı, enflasyon farkı, faiz gideri ve genel yönetim gideri olmadığı kontrolü yapılmıştır. Yerinde 
görülen varlıklara ait teknolojik yıpranma ve fiziksel yıpranma oranları; uygulanan bakım yöntemleri, tesis 
yetkilileri, piyasa araştırmaları ve ekonomik kriterler dikkate alınarak ilgili uzman tarafından belirlenmiştir. 
Tespit edilen sıfır değerler üzerinden uzman tarafından belirlenen yıpranma oranları düşülerek varlıkların 
yeniden üretim maliyetinin belirlenmesinde de “Maliyet Yaklaşımı” kullanılmıştır.  
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Defter giriş değerleri firma tarafından sağlanan virman dökümleri incelenerek faiz, kur farkı ve inşai 
maliyetlerden ayrıştırılmıştır. Değere konu baz alınan sabit kıymetler, yıpranma oranları, kalan ekonomik 
ömürleri raporun ekler bölümünde belirtilmiştir.  

Tesisin 49 yıllık üretim lisansı bulunmasına rağmen enerji piyasasında oluşan dalgalanma ve belirsizlikler 
sebebiyle bugünkü verilerle gelir üretmesinin sürdürülebilirliğinin kesin olmaması ve bu sebeple lisans 
süresi boyunca gelir elde etmesi sonucunda ulaşılan değerin maliyet değerinin çok altında kalabileceği 
düşünüldüğünden ‘’Gelir Yaklaşımı’’ modeli uygulanmamıştır. 

Değerleme konusu tesisin yer aldığı pazarda benzer nitelikteki gayrimenkullere ilişkin alım satım piyasasının 
oluşmaması nedeniyle “Pazar Yaklaşımı”na göre değerleme yapılması doğru sonuç vermeyeceği için bu 
yaklaşım kullanılmamıştır. 

Mevcut ekonomik koşulların, gayrimenkul piyasasının analizi, mevcut trendler ve dayanak veriler ile bunların 
gayrimenkulün değerine etkileri her bir yaklaşım kapsamında değerlendirilmiştir. Konu taşınmazın konumlu 
olduğu bölgedeki sektörlerin güncel durumu, mevcut ekonomik koşullar ve piyasa analizi yapılmış olup bu 
verilerin taşınmaza olumlu / olumsuz etkileri tespit edilmiştir. Tespit edilen etkiler değer takdirinde göz 
önünde bulundurulmuş, taşınmazın değerine yansıtılmıştır. 

7.4 Değerleme Çalışmasında Kullanılan Oran Tanımları  

Yıpranma Oranı (Amortisman Oranı) Tayini; 

UDS 105 Değerleme Yaklaşımları ve Yöntemleri standardının 80.1 no.lu tanımına göre; 

“Amortisman” kavramı, maliyet yaklaşımı kapsamında, değerleme konusu varlığın maruz kaldığı herhangi bir 
yıpranma etkisini yansıtmak amacıyla, aynı faydaya sahip bir varlığı oluşturmak için katlanılacak tahmini 
maliyette yapılan düzeltmeleri ifade etmektedir. Bu anlam, kavramın, genellikle yatırım harcamasının zaman 
içinde sistematik olarak gider yazılması anlamında kullanıldığı, finansal raporlamadaki veya vergi 
mevzuatındaki anlamından farklıdır.” 

Yerinde görülen makine ve ekipmanlara ait teknolojik yıpranma ve fiziksel yıpranma oranları, uygulanan 
bakım yöntemleri ve ekonomik kriterler dikkate alınarak ilgili uzman tarafından belirlenmiştir. 

Kullanılan Yıpranma Oranları (Amortisman Oranları) ve Tanımları; 

Toplam Ekonomik Ömür ve Yıpranma Türleri: Firmamız tarafından hazırlanan 2019REV734 no.lu makine 
değerleme raporunda, yıpranma oranının (amortisman oranının) belirlenmesinde uluslararası kabuller, 
uzman görüşü, sahadaki bakım ekibinden alınan bilgiler, tesisin çalışma durumu, bakım periyotları, kaç 
vardiya çalıştığı gibi parametreler değerlendirilerek aşağıda yer alan 4 farklı yıpranma türünün ataması 
gerçekleştirilmiştir. 

İlk Yıl Yıpranma Oranı: İlk yıl yıpranması doğrusal amortisman mantığından farklı olarak varlığın ikinci ele 
düşmesinden kaynaklanan değer düşüşü, varlığın ikinci el piyasasının kısıtlı bir alıcı topluluğuna hitap etmesi, 
varlığın toplam ekonomik ömrünün süresi, varlığın ikinci el pazarının var olması, varlığın piyasa bilinirliği ve 
uzmanının geçmiş dönemdeki tecrübeleri ile değerlendirilerek, uzmanın profesyonel takdiri neticesinde 
belirlenir.  

Yıllık Yıpranma Oranı: Ekonomik ömür atamasından sonra yıllara sari varlığın fiziksel ve ekonomik ömrü 
dikkate alınarak yıllık yıpranma oranı (amortisman oranı) belirlenmiştir. Bu yıllık yıpranma oranları sabit 
kıymetlerin aktife giriş tarihi baz alınarak geçen süre oranında günlük olarak yansıtılır. Belirlenen bu yıpranma 
oranı varlığın ekonomik ömrünü doldurması durumunda veya ekonomik ömrün sonuna yaklaşılması 
durumunda minimum seviyede bir kalıntı değere sahip olacaktır (%0-%20 arasında). 
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 ** MAKİNE DEĞERLEME RAPORUNDA KULLANILAN YIPRANMA TÜRLERİ 

Sıro No Yıpranma Türleri 
Toplam Ekonomik 

Ömür 
İlk Yıl Yıpranma 

Oranı 
Yıllık Yıpranma 

(Amortisman) Oranı 

1 Yıpranma Makine 10 10 0,30 0,0667 

2 Yıpranma Makine 15 15 0,25 0,0450 

3 Yıpranma Makine 20 20 0,20 0,0342 

4 Yıpranma Makine 25 25 0,15 0,0271 

5 Yıpranma Makine 40 40 0,10 0,0179 

6 Yıpranma Demirbaş 8 0,35 0,0929 

** Değerleme çalışmasında kullanılan yıpranma türlerine ait detay tablo rapor ekinde (EK-3) bilginize 

sunulmuştur. 

Maliyet Yaklaşımı  

Bu analizde gayrimenkulün arsa değeri ile birlikte bina maliyet değeri maliyet yaklaşımı ile binaların teknik 
özellikleri, binalarda kullanılan malzemeler, piyasada aynı özelliklerde inşa edilen binaların inşaat maliyetleri 
ve geçmiş tecrübelerimize dayanarak hesaplanan maliyetler göz önünde bulundurularak değerlendirilmiştir. 
Binalardaki yıpranma payı, değerleme uzmanının tecrübelerine dayalı olarak binanın gözle görülür fiziki 
durumu dikkate alınarak takdir edilmiştir.  

Yapı Maliyetleri ve Diğer Maliyetlerin Tespitinde Kullanılan Bilgiler, Bu Bilgilerin Kaynağı ve Yapılan Diğer 
Varsayımlar  

Değerleme konusu taşınmazların üzerindeki binaların yeniden üretim maliyetinin tespitinde müşteriden 
temin edilen aşağıdaki tabloda yer alan hakediş bilgileri kullanılmıştır. Temin edilen bina maliyetine yönelik 
verilerde kur farkı, vergi ve finansman giderleri bulunmamaktadır. Döviz kurlarındaki değişkenlik de dikkate 
alınarak geçmiş dönemlere ait hakediş verileri hem TL hem de USD para birimi bazında eskalasyona tabi 
tutulmuştur. Hesaplanan eskale edilmiş değerlere, değerleme uzmanı tarafından yıpranma türleri dikkate 
alınarak takdir edilen yıpranma oranları uygulanmış ve bu değerlerin ortalamasına öngörülen genel gider payı 
eklenerek sonuç değer takdir edilmiştir. 

✓ Değerleme Uzmanının Profesyonel Takdiri:  

Değerleme konusu varlıklara değer takdir edilirken; varlıkların fiziki durumu, bakım ve performansları, sektör 
içerisindeki yeri, kapasiteleri benzer nitelikteki varlıklara ilişkin bilgiler, gerçekleştirilen güçlü ve zayıf yönler 
analizi ile ülkenin ekonomik durumu göz önünde bulundurulmuş olup TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. 
tarafından yeniden üretim maliyeti aşağıdaki gibi takdir edilmiştir. 

Makine – Ekipman Yeniden Üretme Maliyeti 

Espiye Elektrik Üretim Ltd. Şti. TL USD 

Makine Ekipman Yeniden Üretme Maliyeti 155.245.000 8.303.000 

Yeniden Üretme Maliyeti (KDV Hariç) 155.245.000 8.303.000 

Not: Özet tabloda belirtilen Euro değeri bilgi amaçlı verilmiştir. 30.12.2022 günü saat 15:30’da belirlenen 
TCMB kur verilerine göre 1 USD=18,6983 TL, 1 EUR=19,9349 TL olarak kabul edilmiştir. 

*Detay liste ekte yer almaktadır. 
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Tarih 30/10/2009 30/10/2010 30/10/2011 Toplam 

Yıpranma 
Sonrası 

Güncel Değer 
USD 

Yıpranma 
Sonrası 

Güncel Değer 
TL 

Sabit Kıymet Giriş 
(USD) 10.000.000    

10.000.000,
00    

15.000.000,0
0 

35.000.000,0
0        

USD Kuru  8,6 8,3 7,6       

USD Karşılık (TL) 86.000.000    
83.000.000,

00  
114.000.000,

00  
283.000.000,

00    

 
217.910.000,0

0  

USD Eskalasyon 1,4898    1,437 1,76       

Eskalasyonlu USD 
6.712.310,3

8  
6.958.942,2

4  8.522.727,27  
22.193.979,8

9      

USD Eskalasyon 1,58 1,55 1,66       

Eskalasyonlu Güncel 
USD 

10.605.450,
40  

10.786.360,
47  

14.147.727,2
7  

35.539.538,1
4  

   
27.365.444,37  

 
508.997.265,2

7  

 
27.365.444,37 USD lık yıpranması düşülmüş yatırım tutarının dolar kuruna göre güncel değeri 
508.997.265,27 TL olarak hesaplanmış olup TL eskalasyon ile ve USD bazlı enflasyon uygulanarak ulaşılan 
değerin ortalaması alınarak 363.453.632,63 TL bulunmuştur. %10 genel gider payı da dahil edilerek 
399.798.995,90 TL olarak inşaat maliyet değerine ulaşılmıştır. 
 

Özet Tablo; 

TESİSİN YENİDEN ÜRETİM MALİYETİ 

    
Tesisin Yeniden Üretim Maliyeti (TL) Tesisin Yeniden Üretim Maliyeti (USD) 

Gayrimenkul 399.798.996 21.328.166 

Makine- Ekipman 155.245.000  8.303.000 

TAŞINMAZIN TOPLAM DEĞERİ 555.043.996 29.630.792 

7.6 En Verimli ve En İyi Kullanım Analizi 

Bir mülkün fiziki olarak uygun olan, yasalarca izin verilen, finansal olarak gerçekleştirilebilir ve değerlemesi 
yapılan mülkün en yüksek getiriyi sağlayan kullanımı, en verimli ve en iyi kullanımıdır.  

Yapılan pazar araştırmaları ve değerlendirmeler doğrultusunda, değerleme konusu taşınmazın en verimli ve 
en iyi kullanımı uygulama imar planındaki lejandı ve mevcut kullanımı ile uyumlu olarak “Enerji Santrali” 
amaçlı kullanımıdır. 
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7.8 KDV Konusu 

24.12.2007 tarihli ve 2007/13033 sayılı Bakanlar Kurulu kararı ile yürürlüğe konulan “Mal ve Hizmetlere 
Uygulanacak KDV Oranlarının Tespitine İlişkin Karar” ve bu karara ilişkin yayımlanan karar ve tebliğler 
uyarınca güncel KDV oranları aşağıdaki tabloda yer almaktadır. 

Bu doğrultuda değerleme konusu tesis için %18 KDV uygulaması yapılmıştır. 

KDV ORANLARI 

İş Yeri Teslimlerinde   18% 

Arsa/Arazi Teslimlerinde  8% 

01.04.2022 TARİHİNDEN SONRA RUHSAT ALINMASI DURUMUNDA KDV ORANI 

Net Alanı 150 m2 ve Üzeri Konutlarda    

Net Alanın 150 m²’den Fazla Olan Kısmı İçin  18% 

Net Alanın 150 m²’ye Kadar Olan Kısmı İçin *  8% 

Net Alanı 150 m2'ye Kadar Konutlarda *  8% 

01.04.2022 TARİHİNDEN ÖNCE RUHSAT ALINMASI DURUMUNDA KDV ORANI 

Net Alanı 150 m2 ve Üzeri Konutlarda   18% 

Net Alanı 150 m2'ye Kadar Konutlarda */** 

01.01.2013 Tarihine Kadar Yapı Ruhsatı Alınan Durumlarda  1% 

01.01.2013-31.12.2016 Tarihlerinde Yapı Ruhsatı Alınan Durumlarda  499 TL' ye kadar ise 1% 

Yapı Ruhsatının Alındığı Tarihte 500 - 999 TL ise 8% 

Emlak Vergisi Yönünden Arsa Birim m2 Rayiç Değeri 1.000 TL ve üzeri 18% 

01.01.2017 Tarihi İtibarıyla Yapı Ruhsatı Alınan Durumlarda  1.000 TL’ye kadar ise 1% 

Yapı Ruhsatının Alındığı Tarihte 1.000-2.000 TL ise 8% 

Emlak Vergisi Yönünden Arsa Birim m2 Rayiç Değeri 2.000 TL üzeri 18% 
 

* 16.05.2012 tarihli ve 6306 sayılı Afet Riski Altındaki Alanların Dönüştürülmesi Hakkında Kanun kapsamında rezerv yapı alanı ve riskli alan 
olarak belirlenen yerler ile riskli yapıların bulunduğu yerlerdeki konutlarda KDV oranı %1’dir.  

** Büyükşehir Belediyesi kapsamındaki illerde yer alan lüks veya birinci sınıf inşaatlarda geçerlidir. Diğer illerde ve 2. ve 3. sınıf basit inşaatlarda, 
konutun net alanı 150 m2'nin altında ise KDV oranı %1' dir. 

***  Kamu kurum ve kuruluşları ile bunların iştirakleri tarafından ihalesi yapılan konut inşaatı projelerinde, yapı ruhsatı tarihi yerine ihale tarihi 
dikkate alınmalıdır.  
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BÖLÜM 8 

ANALİZ SONUÇLARININ 
DEĞERLENDİRİLMESİ ve SONUÇ 
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Bölüm 8 

Analiz Sonuçlarının Değerlendirilmesi ve Sonuç 

8.1 Sorumlu Değerleme Uzmanının Sonuç Cümlesi  

Değerleme uzmanının raporda belirttiği tüm analiz, çalışma ve hususlara katılıyorum. 

8.2 Asgari Husus ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadıklarının Gerekçeleri  

Asgari husus ve bilgilerden raporda yer verilmeyen madde bulunmamaktadır. 

8.3 Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilemediği ve Mevzuat Uyarınca Alınması Gereken İzin ve 
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadığı Hakkında Görüş 

Değerleme konusu taşınmazın tüm yasal gereklilikleri tamamlanmış olup ve mevzuat uyarınca alınması 
gereken izin ve belgeler tam ve eksiksizdir. 

8.4 Varsa Gayrimenkul Üzerindeki Takyidat ve İpotekler ile İlgili Görüş 

Değerleme konusu tesisin konumlu olduğu hazineye ait taşınmazların kullanım hakkı irtifak hakkı ve kira 
sözleşmesiyle belirlendiğinden taşınmaz üzerinde takyidat kayıtlarının konu tesisin yeniden üretim maliyeti 
değerine herhangi bir etkisi bulunmamaktadır. 

8.5 Değerleme Konusu Gayrimenkulün Üzerinde İpotek veya Gayrimenkulün Değerini Doğrudan ve Önemli 
Ölçüde Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunması Durumları Hariç Devredilebilmesi Konusunda 
Bir Sınırlamaya Tabi Olup Olmadığı Hakkında Bilgi 

Değerleme konusu tesisin konumlu olduğu hazineye ait taşınmazların kullanım hakkı orman kesin izniyle 
belirlendiğinden taşınmaz üzerinde takyidat kayıtlarının konu tesisin yeniden üretim maliyeti değerine 
herhangi bir etkisi bulunmamaktadır. 

8.6 Değerleme Konusu Arsa veya Arazi İse, Alımından İtibaren Beş Yıl Geçmesine Rağmen Üzerinde Proje 
Geliştirilmesine Yönelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunulmadığına Dair Bilgi 

Değerleme konusu tesisin yer aldığı parseller “fındık bahçesi” ve “yol” niteliğinde olup alımından itibaren 
üzerinde proje geliştirilmesine yönelik herhangi bir tasarrufta bulunulmamıştır.   

8.7 Değerleme Konusu Üst Hakkı veya Devre Mülk Hakkı İse, Üst Hakkı ve Devre Mülk Hakkının 
Devredilebilmesine İlişkin Olarak Bu Hakları Doğuran Sözleşmelerde Özel Kanun Hükümlerinden 
Kaynaklananlar Hariç Herhangi Bir Sınırlama Olup Olmadığı Hakkında Bilgi 

Değerleme konusu taşınmaz üst hakkı veya devremülk hakkı değildir. 

8.8 Farklı Değerleme Yöntemleri ile Analizi Sonuçlarının Uyumlaştırılması ve Bu Amaçla İzlenen Metotların 
ve Nedenlerin Açıklaması  

Söz konusu değerleme çalışmasında maliyet yaklaşımı kullanılarak değer tespiti yapılmıştır. 

Yaklaşım TL USD 

Maliyet Yaklaşımı 555.043.996 29.630.792 

Değerleme konusu varlıkların yeniden üretim maliyeti talep edildiğinden dolayı konu çalışmada “Pazar 
Yaklaşımı” ve “Gelir Yaklaşımı” uygulanamamıştır.  

Bu değerleme çalışmasında, enerji tesisi niteliğine sahip tesisin sıklıkla alım satımı yapılan nitelikte bir tesis 
olmaması, yapılan araştırmalar doğrultusunda arsa ve arazi değerine yönelik emsal verilere ulaşılabilmesi ve 
müşteriden temin edilen bina ve makine – ekipman maliyeti verileri dikkate alınarak maliyete katlanılan tarih 
ve değerleme tarihi arasındaki gerekli düzeltmeler uygulanarak “Maliyet Yaklaşımı” kullanılmıştır.   
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Bu yaklaşımda, defter giriş değerleri (veya faturaları) temin edilebilen varlıklar için defter giriş değerleri (veya 
fatura değerleri); döviz üzerinden satışı yapılan varlıklar için alındığı (veya aktifleştirildiği) tarihten bir gün 
önce saat 15:30’da açıklanan TCMB döviz alış/satış kuru ve U.S. Bureau of Labor Statistics üretici fiyat endeksi 
verileri kullanılarak varlıkların bugünkü satış değerine ulaşılmıştır. Söz konusu değer içerisinde nakliye 
(navlun), montaj, devreye alma vb. direkt edinim maliyetlerini barındırmaktadır. Söz konusu bedellerin 
içerisinde kur farkı, enflasyon farkı, faiz gideri ve genel yönetim gideri olmadığı kontrolü yapılmıştır. Yerinde 
görülen varlıklara ait teknolojik yıpranma ve fiziksel yıpranma oranları; uygulanan bakım yöntemleri, tesis 
yetkilileri, piyasa araştırmaları ve ekonomik kriterler dikkate alınarak ilgili uzman tarafından belirlenmiştir. 
Tespit edilen sıfır değerler üzerinden uzman tarafından belirlenen yıpranma oranları düşülerek varlıkların 
yeniden üretim maliyetinin belirlenmesinde de “Maliyet Yaklaşımı” kullanılmıştır.  

Defter giriş değerleri firma tarafından sağlanan virman dökümleri incelenerek faiz, kur farkı ve inşai 
maliyetlerden ayrıştırılmıştır. Değere konu baz alınan sabit kıymetler, yıpranma oranları, kalan ekonomik 
ömürleri raporun ekler bölümünde belirtilmiştir.  

8.9 Nihai Değer Takdiri 

Aşağıda yeniden üretim maliyeti belirtilmiş enerji santrali için takdir edilen değerler, ilgili makinelerin 
bulunduğu gayrimenkul üzerinde kullanılması durumu için belirtilmiş olup başka bir yere taşınmaları veya 
tekil satış durumlarında geçerli değildir. Bazı makinelerin herhangi bir yere taşınması fiziksel ve ekonomik 
açıdan zor olacaktır. Bu nedenle ekli listede yer alan makinelerin, gayrimenkulün mütemmim cüzü olarak 
düşünülmesi gerekmektedir.  

Bu doğrultuda maliyet yaklaşımına göre enerji santralinin yeniden üretim maliyeti hesaplanmış olup aşağıdaki 
gibi takdir edilmiştir. Nihai değer takdir edilirken peşin satış fiyatları esas alınmıştır. 

TESİSİN YENİDEN ÜRETİM MALİYETİ (KDV HARİÇ) 

Değer Tarihi 31.12.2022 

Döviz Kuru (30.12.2022) USD Alış: 18,6983 TL                USD Satış: 18,7320 TL 

Yeniden Üretim Maliyeti 
(KDV Hariç) 

555.043.996.-TL Beşyüzellibeşmilyonkırküçbindokuzyüzdoksanaltı.-TL 

29.630.792.-USD Yirmidokuzmilyonaltıyüzotuzbinyediyüzdoksaniki.-USD 

Yeniden Üretim Maliyeti 
(KDV Dahil) 

654.951.915.-TL Altıyüzellidörtmilyondokuzyüzellibirbindokuzyüzonbeş.-TL 

34.964.335.-USD Otuzdörtmilyondokuzyüzaltmışdörtbinüçyüzotuzbeş.-USD 

 

 
 
 
 
 
 
 
 

Değerlemeye Yardım Eden 

İbrahim İLHAN (Lisans No: 919701) 
 

    

Gökhan EFE  
Değerleme Uzmanı 
Lisans no: 920919 

Doğuşcan IĞDIR, MRICS  
Sorumlu Değerleme Uzmanı 
Lisans no: 404244 

Ozan KOLCUOĞLU, MRICS  
Sorumlu Değerleme Uzmanı 
Lisans no: 402293 
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Bu sayfa, bu değerleme raporunun ayrılmaz bir parçasıdır, rapor içerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir bütündür bağımsız kullanılamaz

BÖLÜM 9 

EKLER 
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   Bölüm 9 

Ekler 
 

1 Değerleme Konusu Makine ve Ekipman Listesi 

2 Maliyet Yönteminde Esas Alınan Yıpranma Oranı Tabloları 

3 Tapu Belgesi  

4 Takyidat Belgeleri  

5 İmar Durumu  

6 EPDK Lisansı  

7 Orman Kesin İzni  

8 Su Kullanım İzni 

9 Sabit Kıymet 

10 Bağlantı Anlaşması 

11 Kapasite Raporu 

12 Fotoğraflar 

13 Özgeçmişler 

14 SPK Lisansları ve Mesleki Tecrübe Belgeleri  
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Ek 1: Değerleme Konusu Makine ve Ekipman Listesi 

Espiye Elektrik Üretim A.Ş. / Makine, Hat ve Ekipman Ekspertiz Listesi 

Sıra 
No 

Sabit 
Kıymet 

No 

Makine, Hat ve 
Ekipman Adı 

Aktifleştirilme 
Tarihi 

Adet 

Birim 
Yeniden 
Üretim 

Maliyeti (TL) 

Toplam 
Yeniden 
Üretim 

Maliyeti (TL) 

Değer 
Kaynağı 

Yıpranm
a Türü 

Varlığın 
Toplam 

Ekonomik 
Ömrü (Yıl) 

Varlığın 
Yaşı 

Varlığın 
Kalan 

Ekonomik 
Ömrü (Yıl) 

Enflasyon 
Düzeltmesi 

İlk Yıl 
Yıpranma 

Oranı 

Toplam 
Yıpranma 

Düzeltmesi 

1 
2.532.0
13.001 

HYTORC EDGE-2 
POWER HEAD-
POMPA-SOCKET 
LONG 50MM 

1.01.2012 1 51.000 51.000 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 

15 
15 10 5 1,29 0,25 0,30 

2 
2.532.0
13.002 

NÖTR 
TOPRAKLAMA 
DİRENÇ PANOSU 

1.01.2012 1 905.000 905.000 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 

25 
25 10 15 1,29 0,15 0,58 

3 
**2532
013003 

ORTA GERİLİM 
PANOLARI VE 
EKİPMANLARI 

1.01.2012 1 1.120.000 1.120.000 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 

25 
25 10 15 1,29 0,15 0,58 

4 
2.532.0
13.004 

GÜÇ TRAFOSU VE 
EKİPMANLARI 

1.01.2012 1 6.790.000 6.790.000 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 

40 
40 10 30 1,29 0,10 0,72 

5 
2.532.0
13.005 

ORTA GERİLİM 
KABLOLARI VE 
EKİPMANLARI 

1.01.2012 1 2.080.000 2.080.000 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 

25 
25 10 15 1,29 0,15 0,58 

6 
2.532.0
13.006 

DİZEL JENERATÖR 
SETİ 160 kVA ACIL 
İHTİYAÇ 

1.01.2012 1 591.000 591.000 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 

40 
40 10 30 1,29 0,10 0,72 

7 
**2532
013007 

ALÇAK GERİLİM 
KABLOLARI VE 
EKİPMANLARI 

1.01.2012 1 964.000 964.000 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 

25 
25 10 15 1,29 0,15 0,58 

8 
2.532.0
13.008 

SERVİS TRAFOSU  
VE EKİPMANLARI 

1.01.2012 1 627.000 627.000 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 

25 
25 10 15 1,29 0,15 0,58 

9 
2.532.0
13.009 

100/150 DML 515 
POMPA 

1.01.2012 1 79.000 79.000 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 

15 
15 10 5 1,29 0,25 0,30 
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10 
2.532.0
13.010 

HG.CU.D.66 KVA 
AYY 802132 
JENERATÖR 

1.01.2012 1 187.000 187.000 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 

40 
40 10 30 1,29 0,10 0,72 

11 
2.532.0
13.012 

AKIM GÖZLEM 
İSTASYONU 

1.01.2012 1 175.000 175.000 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 

20 
20 10 10 1,29 0,20 0,46 

12 
2.532.0
13.018 

SANTRAL KAMERA 
SİSTEMİ 

1.01.2012 1 78.000 78.000 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 

15 
15 10 5 1,29 0,25 0,30 

13 
2.532.0
13.019 

SANTRAL KAMERA 
VE GÜVENLİK 
SİSTEMİ 

31.10.2013 1 79.000 79.000 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 

15 
15 9 6 1,27 0,25 0,38 

14 
2.532.0
13.028 

KOMPANZASYON 
PANOSU 
P1408876 

1.01.2012 1 17.000 17.000 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 

20 
20 10 10 1,29 0,20 0,46 

15 
2.532.0
13.029 

REGÜLATÖR 
DAĞITIM PANOSU 
P1408747 

1.01.2012 1 22.000 22.000 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 

20 
20 10 10 1,29 0,20 0,46 

16 
2.532.0
13.030 

TH-2*SBT-V 80/7 
HİDROFER 1,1 kW 

1.01.2012 1 8.900 8.900 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 

15 
15 10 5 1,29 0,25 0,30 

17 
2.532.0
13.031 

HGA-APD 110 C 
OSK OTOMATİK 
KABİNLİ 
JENARATÖR SERİN 

1.01.2012 1 141.000 141.000 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 

25 
25 10 15 1,29 0,15 0,58 

18 
2.532.0
13.032 

SANTRAL 
KONTROL 
KABLOLARI 

1.01.2012 1 61.000 61.000 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 

25 
25 10 15 1,29 0,15 0,58 

19 
2.532.0
13.033 

2 m3 KAPASİTELİ 
SU DEPOSU 

1.01.2012 1 14.000 14.000 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 

25 
25 10 15 1,29 0,15 0,58 

20 
2.532.0
13.034 

KOMPANZASYON 
PANOSU 

1.01.2012 1 23.000 23.000 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 

25 
25 10 15 1,29 0,15 0,58 

21 
2.532.0
13.035 

GÜNEŞ PANELİ 
SETİ 

1.01.2012 1 4.400 4.400 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 

20 
20 10 10 1,29 0,20 0,46 
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22 
2.532.0
13.036 

IP DOME KAMERA 1.01.2012 1 16.000 16.000 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 

15 
15 10 5 1,29 0,25 0,30 

23 
2.532.0
13.039 

117 FLUKE 
ELECTRICIANS 
MULTIMETER 

1.01.2012 1 450 450 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 

10 
10 10 0 1,29 0,30 0,10 

24 
2.532.0
13.040 

376/E FLUKE 
1000ATRMS 
AC/DC 
CLAMPMETER 

1.01.2012 1 850 850 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 

10 
10 10 0 1,29 0,30 0,10 

25 
2.532.0
13.041 

T140VDE 
FLUKEVOLTAGE/C
ONTINUITY 
TESTER WITH 

1.01.2012 1 300 300 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 

10 
10 10 0 1,29 0,30 0,10 

26 
2.532.0
13.043 

5 TON 5 M 
CERASKAL 

1.01.2012 1 9.500 9.500 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 

15 
15 10 5 1,29 0,25 0,30 

27 
2.532.0
13.044 

STREAM SONDAJ 
POMPA SVM-1002 

1.01.2012 1 1.800 1.800 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 

15 
15 10 5 1,29 0,25 0,30 

28 
2.532.0
13.051 

YAĞLIDERE TRAFO 
MERKEZİ 

1.01.2013 1 896.000 896.000 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 

25 
25 9 16 1,27 0,15 0,61 

29 
**2532
013058 

REGÜLATÖR VE 
HİDRO ELEKTRİK 
SANTRALİ 

1.01.2012 1 125.250.000 125.250.000 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 

40 
40 10 30 1,29 0,10 0,72 

30 
2.532.0
13.068 

1,5 TON IZGARA 
TEMİZLEME 
MAKİNASI 

31.10.2013 1 461.000 461.000 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 

15 
15 9 6 1,27 0,25 0,38 

31 
**2532
013069 

JENERATÖR 4735 
KVA VE 
EKİPMANLARI 

1.01.2012 1 5.700.000 5.700.000 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 

40 
40 10 30 1,29 0,10 0,72 

32 
**2532
013070 

HİDROLİK TÜRBİN 
4,69 MW VE 
EKİPMANLARI 

1.01.2012 1 8.180.000 8.180.000 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 

40 
40 10 30 1,29 0,10 0,72 
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33 
253.201

5.003 

RÜZGAR ÖLÇÜM 
İSTASYONU 82,50 
M KOMPLE 

28.09.2015 1 147.000 147.000 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 

15 
15 7 8 1,26 0,25 0,47 

34 
253.201

6.001 

PARMAK İZİ 
OKUYUCU VE 
EKİPMANLARI 

30.11.2016 1 28.000 28.000 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Demirbaş 

8 6 2 1,25 0,35 0,18 

35 
253.201

7.001 

KUM VE ÇAKIL 
KARIŞTIRMA 
MAKİNASI 

22.02.2017 1 423.000 423.000 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 

15 
15 5 10 1,23 0,25 0,53 

36 
253.201

9.001 

ELEKTRİK 
MOTORU 
POMPASI+FİLTRE 

11.06.2019 1 32.000 32.000 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 

15 
15 3 12 1,17 0,25 0,63 

37 
253.202

1.001 

PROJEKTÖR 4000 
K RIO 100 W 
DİREK1 

14.07.2021 1 18.000 18.000 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Demirbaş 

8 1 7 1,09 0,35 0,61 

38 
253.202

2.001 
12V 100 AH JEL 
AKÜ 

29.06.2022 1 11.000 11.000 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Demirbaş 

8 0 8 1,00 0,35 0,65 

39 
255.201

5.001 

UPS 2 KVA 
MONOFAZE(40103
6273.9 

1.01.2015 1 1.000 1.000 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Demirbaş 

8 7 1 1,26 0,35 0,09 

40 
255.201

5.002 

PARMAK İZİ 
OKUYUCU 
SUPREMA 
Bioentry Plus 
(40102576 

1.01.2015 1 2.300 2.300 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Demirbaş 

8 7 1 1,26 0,35 0,09 

41 
255.201

5.003 
KAMERA SİSTEMİ 1.01.2015 1 22.000 22.000 

Sabit 
Kıymet 

USD 

Yıpranma 
Makine 

15 
15 7 8 1,26 0,25 0,43 

42 
255.201

9.001 
BUZDOLABI  20.05.2019 1 1.700 1.700 

Sabit 
Kıymet 

USD 

Yıpranma 
Demirbaş 

8 3 5 1,17 0,35 0,41 

43 
255.201

9.002 

AXEN 
AX40DAB0938 
40"102 CM LED 
EKRAN+ETERNET  

26.06.2019 1 2.300 2.300 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Demirbaş 

8 3 5 1,17 0,35 0,42 
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44 
255.201

9.003 

NOTEBOOK 
İ79700F 16 GB 4 
GB HARİCİ BELLEK  

30.12.2019 1 8.500 8.500 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Demirbaş 

8 3 5 1,17 0,35 0,46 

45 
255.202
0.0001 

KLİMA İÇ VE DIŞ 
ÜNİTE  

25.03.2020 1 15.000 15.000 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Demirbaş 

8 2 6 1,17 0,35 0,49 

  
Toplam Yeniden Üretim Maliyeti 

(TL) 
155.245.000 

  

Sabit kıymet numarası "**" ile belirtilen sabit kıymetlerin giriş bedelleri içerisinde makine-ekipman, inşai ve finansman giderlerinin olduğu ve arındırılmış bir şekilde yalnızca makine-ekipman 
maliyetlerinin çıkartılamadığı bilgisi alınmıştır. Tarafımızca hazırlanan 2022MAKA289 no.lu hidroelektrik santrali raporunda kullanılan sabit kıymet listesinde makine-ekipman, inşai ve 
finansman giderlerinin ayrımı daha sağlıklı bir şekilde yapılabildiğinden 2022MAKA289 no.lu rapordaki sabit kıymet listesi incelenmiştir. Aynı nitelikli firmanın sabit kıymet listesinde giriş 
değerlerini oranladığımızda makine-ekipman girişleri %24 olarak tespit edilmiştir. Makine-ekipmanın içinden inşai ve finansman giderleri ayrıştırılamayan sabit kıymetler için makine oranı 
olarak %24 kabul edilmiştir. 
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Ek 2: Maliyet Yönteminde Esas Alınan Yıpranma Oranı Tabloları 

       
  

30%

10%

10

6,67%

0,02%

MAKİNE 

YAŞI

YILLIK 

YIPRANMA

TOPLAM 

YIPRANMA
KALAN %

0-1 0,300 0,300 0,700

2 0,067 0,37 0,633

3 0,067 0,43 0,567

4 0,067 0,50 0,500

5 0,067 0,57 0,433

6 0,067 0,63 0,367

7 0,067 0,70 0,300

8 0,067 0,77 0,233

9 0,067 0,83 0,167

10 0,067 0,90 0,100

11 0,000 0,90 0,100

12 0,000 0,90 0,100

13 0,000 0,90 0,100

14 0,000 0,90 0,100

15 0,000 0,90 0,100

16 0,000 0,90 0,100

17 0,000 0,90 0,100

18 0,000 0,90 0,100

19 0,000 0,90 0,100

20 0,000 0,90 0,100

21 0,000 0,90 0,100

22 0,000 0,90 0,100

23 0,000 0,90 0,100

24 0,000 0,90 0,100

25 0,000 0,90 0,100

26 0,000 0,90 0,100

27 0,000 0,90 0,100

28 0,000 0,90 0,100

29 0,000 0,90 0,100

30 0,000 0,90 0,100

31 0,000 0,90 0,100

32 0,000 0,90 0,100

33 0,000 0,90 0,100

34 0,000 0,90 0,100

35 0,000 0,90 0,100

36 0,000 0,90 0,100

37 0,000 0,90 0,100

38 0,000 0,90 0,100

39 0,000 0,90 0,100

40 0,000 0,90 0,100

41 0,000 0,90 0,100

42 0,000 0,90 0,100

43 0,000 0,90 0,100

44 0,000 0,90 0,100

45 0,000 0,90 0,100

46 0,000 0,90 0,100

47 0,000 0,90 0,100

48 0,000 0,90 0,100

49 0,000 0,90 0,100

50 0,000 0,90 0,100

51 0,000 0,90 0,100

52 0,000 0,90 0,100

53 0,000 0,90 0,100

54 0,000 0,90 0,100

Günlük Yıpranma Oranı (%)

Yıllık Yıpranma Oranı (%)

Yıpranma Makine 10

İlk Yıl Yıpranması (%)

Dip Değer (%)

Faydalı Ömür (Yıl)

25%

12%

15

4,50%

0,01%

MAKİNE 

YAŞI

YILLIK 

YIPRANMA

TOPLAM 

YIPRANMA
KALAN %

0-1 0,250 0,250 0,750

2 0,045 0,30 0,705

3 0,045 0,34 0,660

4 0,045 0,39 0,615

5 0,045 0,43 0,570

6 0,045 0,48 0,525

7 0,045 0,52 0,480

8 0,045 0,57 0,435

9 0,045 0,61 0,390

10 0,045 0,66 0,345

11 0,045 0,70 0,300

12 0,045 0,75 0,255

13 0,045 0,79 0,210

14 0,045 0,84 0,165

15 0,045 0,88 0,120

16 0,000 0,88 0,120

17 0,000 0,88 0,120

18 0,000 0,88 0,120

19 0,000 0,88 0,120

20 0,000 0,88 0,120

21 0,000 0,88 0,120

22 0,000 0,88 0,120

23 0,000 0,88 0,120

24 0,000 0,88 0,120

25 0,000 0,88 0,120

26 0,000 0,88 0,120

27 0,000 0,88 0,120

28 0,000 0,88 0,120

29 0,000 0,88 0,120

30 0,000 0,88 0,120

31 0,000 0,88 0,120

32 0,000 0,88 0,120

33 0,000 0,88 0,120

34 0,000 0,88 0,120

35 0,000 0,88 0,120

36 0,000 0,88 0,120

37 0,000 0,88 0,120

38 0,000 0,88 0,120

39 0,000 0,88 0,120

40 0,000 0,88 0,120

41 0,000 0,88 0,120

42 0,000 0,88 0,120

43 0,000 0,88 0,120

44 0,000 0,88 0,120

45 0,000 0,88 0,120

46 0,000 0,88 0,120

47 0,000 0,88 0,120

48 0,000 0,88 0,120

49 0,000 0,88 0,120

50 0,000 0,88 0,120

51 0,000 0,88 0,120

52 0,000 0,88 0,120

53 0,000 0,88 0,120

54 0,000 0,88 0,120

Yıllık Yıpranma Oranı (%)

Günlük Yıpranma Oranı (%)

Yıpranma Makine 15

İlk Yıl Yıpranması (%)

Dip Değer (%)

Faydalı Ömür (Yıl)
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20%

15%

20

3,42%

0,01%

MAKİNE 

YAŞI

YILLIK 

YIPRANMA

TOPLAM 

YIPRANMA
KALAN %

0-1 0,200 0,200 0,800

2 0,034 0,23 0,766

3 0,034 0,27 0,732

4 0,034 0,30 0,697

5 0,034 0,34 0,663

6 0,034 0,37 0,629

7 0,034 0,41 0,595

8 0,034 0,44 0,561

9 0,034 0,47 0,526

10 0,034 0,51 0,492

11 0,034 0,54 0,458

12 0,034 0,58 0,424

13 0,034 0,61 0,389

14 0,034 0,64 0,355

15 0,034 0,68 0,321

16 0,034 0,71 0,287

17 0,034 0,75 0,253

18 0,034 0,78 0,218

19 0,034 0,82 0,184

20 0,034 0,85 0,150

21 0,000 0,85 0,150

22 0,000 0,85 0,150

23 0,000 0,85 0,150

24 0,000 0,85 0,150

25 0,000 0,85 0,150

26 0,000 0,85 0,150

27 0,000 0,85 0,150

28 0,000 0,85 0,150

29 0,000 0,85 0,150

30 0,000 0,85 0,150

31 0,000 0,85 0,150

32 0,000 0,85 0,150

33 0,000 0,85 0,150

34 0,000 0,85 0,150

35 0,000 0,85 0,150

36 0,000 0,85 0,150

37 0,000 0,85 0,150

38 0,000 0,85 0,150

39 0,000 0,85 0,150

40 0,000 0,85 0,150

41 0,000 0,85 0,150

42 0,000 0,85 0,150

43 0,000 0,85 0,150

44 0,000 0,85 0,150

45 0,000 0,85 0,150

46 0,000 0,85 0,150

47 0,000 0,85 0,150

48 0,000 0,85 0,150

49 0,000 0,85 0,150

50 0,000 0,85 0,150

51 0,000 0,85 0,150

52 0,000 0,85 0,150

53 0,000 0,85 0,150

54 0,000 0,85 0,150

Yıllık Yıpranma Oranı (%)

Yıpranma Makine 20

İlk Yıl Yıpranması (%)

Dip Değer (%)

Faydalı Ömür (Yıl)

Günlük Yıpranma Oranı (%)

15%

20%

25

2,71%

0,01%

MAKİNE 

YAŞI

YILLIK 

YIPRANMA

TOPLAM 

YIPRANMA
KALAN %

0-1 0,150 0,150 0,850

2 0,027 0,18 0,823

3 0,027 0,20 0,796

4 0,027 0,23 0,769

5 0,027 0,26 0,742

6 0,027 0,29 0,715

7 0,027 0,31 0,688

8 0,027 0,34 0,660

9 0,027 0,37 0,633

10 0,027 0,39 0,606

11 0,027 0,42 0,579

12 0,027 0,45 0,552

13 0,027 0,48 0,525

14 0,027 0,50 0,498

15 0,027 0,53 0,471

16 0,027 0,56 0,444

17 0,027 0,58 0,417

18 0,027 0,61 0,390

19 0,027 0,64 0,363

20 0,027 0,66 0,335

21 0,027 0,69 0,308

22 0,027 0,72 0,281

23 0,027 0,75 0,254

24 0,027 0,77 0,227

25 0,027 0,80 0,200

26 0,000 0,80 0,200

27 0,000 0,80 0,200

28 0,000 0,80 0,200

29 0,000 0,80 0,200

30 0,000 0,80 0,200

31 0,000 0,80 0,200

32 0,000 0,80 0,200

33 0,000 0,80 0,200

34 0,000 0,80 0,200

35 0,000 0,80 0,200

36 0,000 0,80 0,200

37 0,000 0,80 0,200

38 0,000 0,80 0,200

39 0,000 0,80 0,200

40 0,000 0,80 0,200

41 0,000 0,80 0,200

42 0,000 0,80 0,200

43 0,000 0,80 0,200

44 0,000 0,80 0,200

45 0,000 0,80 0,200

46 0,000 0,80 0,200

47 0,000 0,80 0,200

48 0,000 0,80 0,200

49 0,000 0,80 0,200

50 0,000 0,80 0,200

51 0,000 0,80 0,200

52 0,000 0,80 0,200

53 0,000 0,80 0,200

54 0,000 0,80 0,200

Yıllık Yıpranma Oranı (%)

Yıpranma Makine 25

İlk Yıl Yıpranması (%)

Dip Değer (%)

Faydalı Ömür (Yıl)

Günlük Yıpranma Oranı (%)
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10%

20%

40

1,79%

0,00%

MAKİNE 

YAŞI

YILLIK 

YIPRANMA

TOPLAM 

YIPRANMA
KALAN %

0-1 0,100 0,100 0,900

2 0,018 0,12 0,882

3 0,018 0,14 0,864

4 0,018 0,15 0,846

5 0,018 0,17 0,828

6 0,018 0,19 0,810

7 0,018 0,21 0,792

8 0,018 0,23 0,774

9 0,018 0,24 0,756

10 0,018 0,26 0,738

11 0,018 0,28 0,721

12 0,018 0,30 0,703

13 0,018 0,32 0,685

14 0,018 0,33 0,667

15 0,018 0,35 0,649

16 0,018 0,37 0,631

17 0,018 0,39 0,613

18 0,018 0,41 0,595

19 0,018 0,42 0,577

20 0,018 0,44 0,559

21 0,018 0,46 0,541

22 0,018 0,48 0,523

23 0,018 0,49 0,505

24 0,018 0,51 0,487

25 0,018 0,53 0,469

26 0,018 0,55 0,451

27 0,018 0,57 0,433

28 0,018 0,58 0,415

29 0,018 0,60 0,397

30 0,018 0,62 0,379

31 0,018 0,64 0,362

32 0,018 0,66 0,344

33 0,018 0,67 0,326

34 0,018 0,69 0,308

35 0,018 0,71 0,290

36 0,018 0,73 0,272

37 0,018 0,75 0,254

38 0,018 0,76 0,236

39 0,018 0,78 0,218

40 0,018 0,80 0,200

41 0,000 0,80 0,200

42 0,000 0,80 0,200

43 0,000 0,80 0,200

44 0,000 0,80 0,200

45 0,000 0,80 0,200

46 0,000 0,80 0,200

47 0,000 0,80 0,200

48 0,000 0,80 0,200

49 0,000 0,80 0,200

50 0,000 0,80 0,200

51 0,000 0,80 0,200

52 0,000 0,80 0,200

53 0,000 0,80 0,200

54 0,000 0,80 0,200

Yıllık Yıpranma Oranı (%)

Yıpranma Makine 40

İlk Yıl Yıpranması (%)

Dip Değer (%)

Faydalı Ömür (Yıl)

Günlük Yıpranma Oranı (%)

35%

0%

8

9,29%

0,03%

MAKİNE 

YAŞI

YILLIK 

YIPRANMA

TOPLAM 

YIPRANMA
KALAN %

0-1 0,350 0,350 0,650

2 0,093 0,44 0,557

3 0,093 0,54 0,464

4 0,093 0,63 0,371

5 0,093 0,72 0,279

6 0,093 0,81 0,186

7 0,093 0,91 0,093

8 0,093 1,00 0,000

9 0,000 1,00 0,000

10 0,000 1,00 0,000

11 0,000 1,00 0,000

12 0,000 1,00 0,000

13 0,000 1,00 0,000

14 0,000 1,00 0,000

15 0,000 1,00 0,000

16 0,000 1,00 0,000

17 0,000 1,00 0,000

18 0,000 1,00 0,000

19 0,000 1,00 0,000

20 0,000 1,00 0,000

21 0,000 1,00 0,000

22 0,000 1,00 0,000

23 0,000 1,00 0,000

24 0,000 1,00 0,000

25 0,000 1,00 0,000

26 0,000 1,00 0,000

27 0,000 1,00 0,000

28 0,000 1,00 0,000

29 0,000 1,00 0,000

30 0,000 1,00 0,000

31 0,000 1,00 0,000

32 0,000 1,00 0,000

33 0,000 1,00 0,000

34 0,000 1,00 0,000

35 0,000 1,00 0,000

36 0,000 1,00 0,000

37 0,000 1,00 0,000

38 0,000 1,00 0,000

39 0,000 1,00 0,000

40 0,000 1,00 0,000

41 0,000 1,00 0,000

42 0,000 1,00 0,000

43 0,000 1,00 0,000

44 0,000 1,00 0,000

45 0,000 1,00 0,000

46 0,000 1,00 0,000

47 0,000 1,00 0,000

48 0,000 1,00 0,000

49 0,000 1,00 0,000

50 0,000 1,00 0,000

51 0,000 1,00 0,000

52 0,000 1,00 0,000

53 0,000 1,00 0,000

54 0,000 1,00 0,000

Günlük Yıpranma Oranı (%)

Yıllık Yıpranma Oranı (%)

Yıpranma Demirbaş

İlk Yıl Yıpranması (%)

Dip Değer (%)

Faydalı Ömür (Yıl)
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Ek 3: Tapu Belgesi 
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Ek 4: Takyidat Belgeleri 
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Ek 5: İmar Durumu 
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Ek 6: EPDK Lisansı 
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Ek 7: Orman Kesin İzni 
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Ek 8: Su Kullanım İzni 
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Ek 9: Sabit Kıymet  

Sabit Kıymet 
Kodu Açıklama Alım Tarih Mik. 

Toplam 
Maliyet 

253.2013.001 
HYTORC EDGE-2 POWER HEAD-POMPA-SOCKET 
LONG 50MM 1.01.2012 1,00 13.428,01 

253.2013.002 NÖTR TOPRAKLAMA DİRENÇ PANOSU 1.01.2012 1,00 123.932,00 

253.2013.003 ORTA GERİLİM PANOLARI VE EKİPMANLARI 1.01.2012 1,00 636.408,44 

253.2013.004 GÜÇ TRAFOSU VE EKİPMANLARI 1.01.2012 1,00 746.913,48 

253.2013.005 ORTA GERİLİM KABLOLARI VE EKİPMANLARI 1.01.2012 1,00 284.939,00 

253.2013.006 DİZEL JENERATÖR SETİ 160 kVA ACIL İHTİYAÇ 1.01.2012 1,00 65.010,52 

253.2013.007 ALÇAK GERİLİM KABLOLARI VE EKİPMANLARI 1.01.2012 1,00 550.146,62 

253.2013.008 SERVİS TRAFOSU  VE EKİPMANLARI 1.01.2012 1,00 85.912,94 

253.2013.009 100/150 DML 515 POMPA 1.01.2012 1,00 20.966,10 

253.2013.010 HG.CU.D.66 KVA AYY 802132 JENERATÖR 1.01.2012 1,00 20.626,97 

253.2013.011 UYARI LEVHALARI 1.01.2012 1,00 2.690,31 

253.2013.012 AKIM GÖZLEM İSTASYONU 1.01.2012 1,00 30.240,00 

253.2013.013 24.000 BTU KLİMA 1.01.2012 1,00 2.050,86 

253.2013.014 18.000 BTU KLİMA 1.01.2012 1,00 1.762,72 

253.2013.015 12.000 BTU KLİMA 1.01.2012 1,00 1.932,21 

253.2013.016 9.000 BTU KLİMA 1.01.2012 1,00 546,61 

253.2013.017 TUNÇMATİK NEWTECHPRO 2 KVA UPS 1.01.2012 1,00 1.682,00 

253.2013.018 SANTRAL KAMERA SİSTEMİ 1.01.2012 1,00 20.578,29 

253.2013.019 SANTRAL KAMERA VE GÜVENLİK SİSTEMİ 31.10.2013 1,00 17.364,43 

253.2013.020 215*390 STANDART KABİN KONTEYNER 1.01.2012 1,00 4.220,00 

253.2013.021 SANTRAL 215*215 STANDART KABİN KONTEYNER 1.01.2012 1,00 2.558,00 

253.2013.022 SANTRAL 115*120 WC KABİN YERTAŞLI KONTEYNER 1.01.2012 1,00 1.397,00 

253.2013.023 6 KG BİOVERSALYANGIN SÖNDÜRME TÜPÜ 1.01.2012 1,00 1.542,45 

253.2013.024 9 KG BİOVERSALYANGIN SÖNDÜRME TÜPÜ 1.01.2012 1,00 432,18 

253.2013.025 50 KG BİOVERSALYANGIN SÖNDÜRME TÜPÜ 1.01.2012 1,00 1.440,68 

253.2013.026 2*2 YANGIN BATTANİYESİ 1.01.2012 1,00 85,00 

253.2013.027 YANGIN ÇIKIŞ LEVHASI 1.01.2012 1,00 89,04 

253.2013.028 KOMPANZASYON PANOSU P1408876 1.01.2012 1,00 2.992,00 

253.2013.029 REGÜLATÖR DAĞITIM PANOSU P1408747 1.01.2012 1,00 3.750,00 

253.2013.030 TH-2*SBT-V 80/7 HİDROFER 1,1 kW 1.01.2012 1,00 2.351,25 

253.2013.031 
HGA-APD 110 C OSK OTOMATİK KABİNLİ 
JENARATÖR SERİN 1.01.2012 1,00 19.258,31 

253.2013.032 SANTRAL KONTROL KABLOLARI 1.01.2012 1,00 8.317,71 

253.2013.033 2 m3 KAPASİTELİ SU DEPOSU 1.01.2012 1,00 1.900,00 

253.2013.034 KOMPANZASYON PANOSU 1.01.2012 1,00 3.103,92 

253.2013.035 GÜNEŞ PANELİ SETİ 1.01.2012 1,00 755,91 

253.2013.036 IP DOME KAMERA 1.01.2012 1,00 4.159,52 

253.2013.037 BOSCH GBH 4-32 DFR KIRICI-DELİCİ 1.01.2012 1,00 691,00 

253.2013.038 BOSCH GSR AKÜLÜ VİDALAMA 1.01.2012 1,00 1.005,00 

253.2013.039 117 FLUKE ELECTRICIANS MULTIMETER 1.01.2012 1,00 341,91 

253.2013.040 376/E FLUKE 1000ATRMS AC/DC CLAMPMETER 1.01.2012 1,00 654,09 
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253.2013.041 
T140VDE FLUKEVOLTAGE/CONTINUITY TESTER 
WITH 1.01.2012 1,00 225,96 

253.2013.042 ÇALIŞMA BANKOSU 1.01.2012 1,00 4.547,50 

253.2013.043 5 TON 5 M CERASKAL 1.01.2012 1,00 2.520,00 

253.2013.044 STREAM SONDAJ POMPA SVM-1002 1.01.2012 1,00 483,04 

253.2013.045 TORK ANAHTARI 1.01.2012 1,00 3.431,97 

253.2013.046 HAVA TABANCASI UZUN 1.01.2012 1,00 19,14 

253.2013.047 REGAL RAF 1.01.2012 1,00 4.826,30 

253.2013.048 6 KVA UPS(20x4.5 AH) 1.01.2012 1,00 1.146,41 

253.2013.049 ATLAS HUBZUG 1.01.2012 1,00 330,00 

253.2013.050 TORK ANAHTARI 1.01.2012 1,00 636,38 

253.2013.051 YAĞLIDERE TRAFO MERKEZİ 1.01.2013 1,00 111.130,35 

253.2013.058 REGÜLATÖR VE HİDRO ELEKTRİK SANTRALİ 1.01.2012 1,00 
57.434.380,8

2 

253.2013.059 DSİ SU KULLANIM HAKKI 1.01.2012 1,00 365.138,92 

253.2013.061 REGÜLATÖR VE HİDRO ELEKTRİK SANTRALİ 1.01.2012 1,00 1.482.339,32 

253.2013.062 REGÜLATÖR VE HİDRO ELEKTRİK SANTRALİ 1.01.2012 1,00 25.882,38 

253.2013.063 HES KUR FARKI+FAİZ+KOM 1.01.2012 1,00 118.518,54 

253.2013.068 1,5 TON IZGARA TEMİZLEME MAKİNASI 31.10.2013 1,00 101.598,60 

253.2013.069 JENERATÖR 4735 KVA VE EKİPMANLARI 1.01.2012 1,00 2.613.531,75 

253.2013.070 HİDROLİK TÜRBİN 4,69 MW VE EKİPMANLARI 1.01.2012 1,00 3.751.044,40 

253.2014.001 YANGIN ELBİSELERİ 1.01.2014 1,00 8.666,66 

253.2014.002 SAYAÇ TAKİP CIHAZI 1.07.2014 1,00 1.122,72 

253.2014.004 ESPİYE HES GEÇİCİ KABUL BEDELİ 1.01.2014 1,00 2.431,46 

253.2014.005 SANTRAL KAMULAŞTIRMA BEDELİ 1.01.2014 1,00 48.177,50 

253.2015.002 
REGÜLATÖR-SİLT BOŞALTIM BORUSU TAHKİMAT 
BEDELİ 1.01.2015 1,00 10.440,00 

253.2015.003 RÜZGAR ÖLÇÜM İSTASYONU 82,50 M KOMPLE 28.09.2015 1,00 40.185,00 

253.2016.001 PARMAK İZİ OKUYUCU VE EKİPMANLARI 30.11.2016 1,00 23.398,89 

253.2017.001 KUM VE ÇAKIL KARIŞTIRMA MAKİNASI 22.02.2017 1,00 125.000,00 

253.2019.001 ELEKTRİK MOTORU POMPASI+FİLTRE 11.06.2019 1,00 13.248,63 

253.2020.001 REGÜLATÖR VE HİDRO ELEKTRİK SANTRALİ 31.12.2020 1,00 
21.696.765,0

0 

253.2021.001 PROJEKTÖR 4000 K RIO 100 W DİREK1 14.07.2021 
10,0

0 12.250,00 

253.2022.001 12V 100 AH JEL AKÜ 29.06.2022 1,00 14.983,92 

255.2013.001 HP LAZER LASERJET PRO CP1025NW CE914A YAZICI 1.01.2011 1,00 411,95 

255.2013.002 MASA 1.01.2012 1,00 560,00 

255.2013.003 MODERN SANDELYA 1.01.2012 1,00 400,00 

255.2013.004 BETA SEKRETER KOLTUĞU SİYAH 1.01.2012 1,00 700,00 

255.2013.005 SOFİA MÜDÜR KOLTUĞU 1.01.2012 1,00 600,00 

255.2013.006 BETA 160 LIK MASA PERDELİ WENGE 1.01.2012 1,00 305,00 

255.2013.007 BETA 120 LIK MASA PERDELİ WENGE 1.01.2012 1,00 280,00 

255.2013.008 BETA 80 LIK MASA PERDELİ WENGE 1.01.2012 1,00 245,00 

255.2013.009 DE-2001 BULAŞIK MAKİNASI 1.01.2012 1,00 508,00 

255.2013.010 AL-181 ÇAMAŞIR MAKİNASI 1.01.2012 1,00 550,00 

255.2013.011 ÜÇ ÇEKMECELİ KESON MERT KİLİT WENGE  1.01.2012 1,00 170,00 
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255.2013.012 DPFI 4 GAV ANKASTRE OCAK 1.01.2012 1,00 406,00 

255.2013.013 FRİTÖZ 1.01.2012 1,00 95,00 

255.2013.014 K-8260 T ÇAYCI 1.01.2012 1,00 220,00 

255.2013.015 KUMTEL ISITICI 1.01.2012 1,00 130,00 

255.2013.016 KUMTEL ELEKTRİKLİ OCAK 1.01.2012 1,00 120,00 

255.2013.017 OREO TOST MAKİNASI 1.01.2012 1,00 139,83 

255.2013.018 SANTRAL MUTFAK EŞYALARI 1.01.2012 1,00 1.002,18 

255.2013.019 
PANOSONİC DIGITAL FOTOGRAF MAKİNASI LIMIX 
DMC-S1 1.01.2012 1,00 280,00 

255.2013.020 
BİLGİSAYAR DELL OPTİKLEX 380MT E7500 2 GB 500 
GB 1.01.2012 1,00 2.288,94 

255.2013.021 NIKON COOLPIN 52600 FOTOGRAF MAKİNASI 1.01.2013 1,00 175,00 

255.2013.022 SONY 40 FULL HD LED TV 1.01.2013 1,00 1.165,00 

255.2013.023 MUTFAK DOLABI 1.01.2013 1,00 932,20 

255.2013.024 LASER FAX MAKİNASI 1.01.2012 1,00 418,23 

255.2013.025 DELL OPTIKLEX 390 MT 13-2120+YAZICI 1.01.2012 1,00 958,90 

255.2013.029 TELSİZLİ KASK 1.01.2012 1,00 2.200,00 

255.2013.030 34 FM 0858 PLAKALI ARAÇ LASTİKLERİ 31.10.2013 1,00 775,43 

255.2014.001 401044422 DOLAP EVRAK KAPAKLI 820*40*155 1.01.2014 1,00 1.250,00 

255.2014.002 401044415 MASA OFİSİ 1.10.2014 1,00 200,00 

255.2014.003 ARGOX X-1000VL BARKOD YAZICI 1.01.2014 1,00 2.121,68 

255.2014.004 21,5 PHILIPS 223V 5 LBS LED 1.01.2014 1,00 258,88 

255.2015.001 UPS 2 KVA MONOFAZE(401036273.9 1.01.2015 1,00 756,96 

255.2015.002 
PARMAK İZİ OKUYUCU SUPREMA Bioentry Plus 
(40102576 1.01.2015 1,00 2.492,98 

255.2015.003 KAMERA SİSTEMİ 1.01.2015 1,00 4.995,86 

255.2019.001 BUZDOLABI  20.05.2019 1,00 1.186,44 

255.2019.002 
AXEN AX40DAB0938 40"102 CM LED 
EKRAN+ETERNET  26.06.2019 1,00 1.481,36 

255.2019.003 NOTEBOOK İ79700F 16 GB 4 GB HARİCİ BELLEK  30.12.2019 1,00 5.007,96 

255.2020.0001 KLİMA İÇ VE DIŞ ÜNİTE  25.03.2020 6,00 9.661,02 
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Ek 10: Bağlantı Anlaşması 
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Ek 11: Kapasite Raporu 
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Ek 12 Fotoğraflar  
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Ek 13: Özgeçmişler 

 

 
 
  

Adı ve Soyadı Gökhan EFE 

Doğum Yeri ve Tarihi Sivas, 22.02.1984 

Mesleği Makine Mühendisi 

Pozisyon 
TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. 

Yönetici / Lisanslı Değerleme Uzmanı (920919) SPK 

 

Eğitim Durumu 

 

Lisans  

Kocaeli Üniversitesi / Mühendislik Fakültesi / Makine Mühendisliği / 2009 

Anadolu Üniversitesi / İşletme Fakültesi / İşletme Bölümü / 2013 

İş Tecrübesi 

01.2022 - … TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. Yönetici 

01.2016 - 12.2021 TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. Yönetici Yardımcısı 

01.2015 - 12.2015 TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. Kıdemli Makine Değerleme Uzmanı 

06.2013 - 12.2014 TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. Makine Değerleme Uzmanı 

03.2012 - 05.2013 İkinci El Fabrikalar Değerleme ve Proje Tasarlama 

06.2011 - 02.2012 Ekip Mühendislik Üretim, Proje Tasarlama ve Yönetme 

Sertifikalar SPK Onaylı Gayrimenkul Değerleme Uzmanı (Lisans No: 920919) 

Yabancı Diller 
İngilizce (İleri) 

Almanca (Başlangıç) 

Şirketimizin gizlilik politikası çerçevesinde uzmanın hazırladığı değerleme raporu hakkında bilgi verilememektedir. Uzman 
şirketimizde değerleme raporu hazırlanmasında faal olarak görev almaktadır. 
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Adı ve Soyadı Doğuşcan IĞDIR 

Doğum Yeri, Tarihi İstanbul, 27.11.1987 

Mesleği Jeodezi ve Fotogrametri Mühendisi 

Pozisyon TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. - Gayrimenkul Değerleme Uzmanı  

 

Eğitim Durumu 

 

Lise 

Yedikule Lisesi (Yabancı Dil Ağırlıklı) (2001-2005)  

Lisans  

Yıldız Teknik Üniversitesi / Jeodezi ve Fotogrametri Mühendisliği (2005-2011) 

Universidad Politecnica De Valencia Escuela Tecnica Sup. De Ing. Geodesica / Cartografica y 
Topografica / Erasmus Öğrenci Değişim Programı (2009-2010) 

Yüksek Lisans 

Yıldız Teknik Üniversitesi / Geomatik Yüksek Lisans Programı (2011-) 

Maltepe Üniversitesi/ MBA (2016-2017) 

İş Tecrübesi 

2023-…. 
TSKB Gayrimenkul Değerleme 
A.Ş 

Müdür  

2020-2022 
TSKB Gayrimenkul Değerleme 
A.Ş 

Yönetici  

2016- 2020  
TSKB Gayrimenkul Değerleme 
A.Ş 

Yönetici Yardımcısı 

 2013-2016 
TSKB Gayrimenkul Değerleme 
A.Ş 

Kıdemli Gayrimenkul 
Değerleme Uzmanı 

 2011-2013 
TSKB Gayrimenkul Değerleme 
A.Ş 

Gayrimenkul Değerleme 
Uzmanı 

 2011 
TSKB Gayrimenkul Değerleme 
A.Ş 

Stajyer 

 2008 Gözlem Harita Stajyer 

Üyelikler İstanbul Harita ve Kadastro Mühendisleri Odası 

Sertifikalar 

İspanyolca Kursu / Universidad Politecnica De Valencia / İspanya (2010) 
İspanyolca Kursu / İstanbul Cervantes Enstitüsü (2010) 
Yeşil Binalar ve LEED Sertifikasyon Sistemi Eğitimi (2013) 
Yapı Malzemelerinde Sürdürülebilirlik ve Sürdürülebilir Yapılar (2014) 
Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS) Member 

Yabancı Diller 
İngilizce  

İspanyolca 

Şirketimizin gizlilik politikası çerçevesinde uzmanın hazırladığı değerleme raporu hakkında bilgi verilememektedir. 
Uzman şirketimizde değerleme raporu hazırlanmasında faal olarak görev almaktadır. 
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Adı ve Soyadı Ozan KOLCUOĞLU 

Doğum Yeri, Tarihi İstanbul, 17.11.1981 

Pozisyon 
TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. –  

Genel Müdür Yardımcısı 

Eğitim Durumu 

Lisans  

Yıldız Teknik Üniversitesi / Elektrik-Elektonik Fakültesi / Elektrik Mühendisliği / 2004 

Yüksek Lisans  

İstanbul Üniversitesi / MBA / 2005-2007 

Sertifika Programı 

University of Florida / Yenilenebilir Enerji ve Sürdürülebilirlik / Sertifika Programı / 2013-2014 

İş Tecrübesi 

2015-…. 
TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. 

Genel Müdür Yardımcısı 

2014-2015 
TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. 

Müdür 

2012-2013 
TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. 

Yönetici 

2010-2011 
TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. 

Yönetici Yardımcısı 

2006-2009 
TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. 

Gayrimenkul Değerleme Uzmanı 

2006-2006 KC Group Elektrik Mühendisi 

Sertifikalar Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS) Üyesi 

SPK Onaylı Gayrimenkul Değerleme Uzmanı (Lisans No: 402293) 

LEED Green Associate Sertifikası (USGBC) 

Yabancı Diller İngilizce (iyi düzey) 

Şirketimizin gizlilik politikası çerçevesinde uzmanın hazırladığı değerleme raporu hakkında bilgi verilememektedir. Uzman 

şirketimizde değerleme raporu hazırlanmasında faal olarak görev almaktadır. 
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Ek 14: SPK Lisansları ve Mesleki Tecrübe Belgeleri 
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Enerji Santrali  

Değerleme  

Raporu 

 

Hidroelektrik Santrali- 25,78 MW 
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Mogan Enerji Yatırım Holding A.Ş. 

Gaziosmanpaşa Mah. Ankara Cad. No:222 06830 Gölbaşı/Ankara 

Sayın Resul KAYA, 

Talebiniz doğrultusunda Şarkışla ilçesinde konumlu olan Çermikler Elektrik Üretim A.Ş.’ye ait 25,78 MW 
kurulu güce sahip “Çermikler Hidroelektrik Santrali”nin yeniden üretim maliyetine yönelik 2022A853 no.lu 
değerleme çalışması hazırlanmıştır. Enerji santralinin yeniden üretim maliyet değeri aşağıdaki gibi takdir 
edilmiştir. Takdir edilen değer, değerlemeyi olumsuz kılan etkenler, varsayımlar ve kısıtlamalarla birlikte 
değerlendirilmiştir.  

TESİSİN YENİDEN ÜRETİM MALİYETİ (KDV HARİÇ) 

Değer Tarihi 31.12.2022 

Döviz Kuru (30.12.2022) USD Alış: 18,6983 TL                USD Satış: 18,7320 TL 

Yeniden Üretim Maliyeti 

(KDV Hariç) 

621.515.000.-TL Altıyüzyirmibirmilyonbeşyüzonbeşbin.-TL 

33.179.319.-USD Otuzüçmilyonyüzyetmişdokuzbinüçyüzondokuz.-USD 

Yeniden Üretim Maliyeti 

(KDV Dahil) 

733.387.700.-TL Yediyüzotuzüçmilyonüçyüzseksenyedibinyediyüz.-TL 

39.151.596.-USD Otuzdokuzmilyonyüzellibirbinbeşyüzdoksanaltı.-USD 

Yeniden üretim maliyetinin tespitine yönelik olarak yapılan hesaplamalar, bilgiler ve açıklamalar rapor 
içeriğinde yer almaktadır. Yeniden üretim maliyetinin takdiri için yapılan analiz ve hesaplamalar RICS 
tarafından “Redbook”ta tanımlanan Değerleme Standartları ve Uluslararası Değerleme Standartları (IVS) ile 
uyumlu olarak hazırlanmıştır.  

Değerlemenin amacı ve kullanıcı bilgileri raporda açık bir şekilde belirtilmiş olup rapor, tarafınızla yapılan 
16.11.2022 tarih, 2916 no.lu sözleşmeye istinaden hazırlanmıştır. Raporun sözleşmede belirtilen değerleme 
amacı dışında ya da başka bir kullanıcı tarafından kullanılması mümkün değildir. 

Bu çalışmada sizler ile birlikte iş birliği yapmaktan mutluluk duyuyoruz. Çalışmaya ilişkin herhangi bir 
sorunuz olması durumunda bizimle iletişime geçebilirsiniz. 

Saygılarımızla, 

TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. 

 

 
 
 
 

Değerlemeye Yardım Eden 

İbrahim İLHAN (Lisans no: 919701) 
Yaşar ÇARK (Lisans no: 411337) 
Burak YÜRÜR 

    

Gökhan EFE  
Değerleme Uzmanı 
Lisans no: 920919 

Doğuşcan IĞDIR, MRICS  
Sorumlu Değerleme Uzmanı 
Lisans no: 404244 

Ozan KOLCUOĞLU, MRICS  
Sorumlu Değerleme Uzmanı 
Lisans no: 402293 

   

http://www.tskbgd.com.tr/
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Hazırlanan değerleme raporu için aşağıdaki hususları beyan ederiz; 
 
✓ Aşağıdaki raporda sunulan bulguların değerleme uzmanının bildiği kadarıyla doğru olduğunu, 

✓ Analiz ve sonuçların sadece belirtilen varsayımlar ve koşullarla sınırlı olduğunu, 

✓ Değerleme uzmanının değerleme konusunu oluşturan mülkle herhangi bir ilgisi olmadığını, 

✓ Değerleme uzmanının ücretinin raporun herhangi bir bölümüne bağlı olmadığını, 

✓ Değerleme çalışmasının ahlaki kural ve performans standartlarına göre gerçekleştiğini, 

✓ Değerleme uzmanının, mesleki eğitim şartlarını haiz olduğunu, 

✓ Değerleme çalışmasının gerçekleştirildiği müşteriyle aramızda herhangi bir çıkar çatışması olmadığını, 

✓ Değerleme uzmanının değerlemesi yapılan mülkün yeri ve türü konusunda daha önceden deneyimi 

olduğunu, 

✓ Değerleme uzmanının, mülkü kişisel olarak denetlediğini, 

✓ Raporda belirtilenlerin haricinde hiç kimsenin bu raporun hazırlanmasında mesleki bir yardımda 

bulunmadığını, 

✓ Değerleme raporunun RICS tarafından “Redbook”ta tanımlanan Değerleme Standartları kapsamında 

hazırlandığını, 

✓ Değerleme raporunun teminat amaçlı işlemlerde kullanılmak üzere hazırlanmamış olup Uluslararası 

Değerleme Standartları (IVS) kapsamında düzenlendiğini, 

✓ Zemin araştırmaları ve zemin kontaminasyonu çalışmalarının, "Çevre Jeofiziği” bilim dalının profesyonel 

konusu içinde kalması ve bu konuda ihtisasımız olmaması nedeniyle gayrimenkulün çevresel olumsuz bir 

etki olmadığının varsayıldığını, 

✓ Değerleme raporunda, değerleme kuruluşunun yazılı onayı olmaksızın raporun tamamen veya kısmen 

yayımlanmasının, raporun veya raporda yer alan değerleme rakamlarının ya da değerleme faaliyetinde 

bulunan personelin adlarının veya mesleki niteliklerinin referans verilmesinin yasak olduğunu, 

✓ Bu değerleme raporunun 31.08.2019 tarih 30874 sayılı Resmi Gazete’de yayımlanan Sermaye Piyasasında 

Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Değerleme Kuruluşları Hakkında Tebliğ’in 1. Maddesinin 2. Fıkrası 

kapsamında hazırlandığını beyan ederiz. 
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Yönetici Özeti 

 
 
 

 
 
 

DEĞERLEME ÇALIŞMASINA İLİŞKİN BİLGİLER 

RAPOR TÜRÜ Standart 

MÜLKİYET DURUMU Kullanım izni 

DEĞERLEMENİN AMACI Tesisin halka arzının düşünülmesi nedeniyle hazırlanmıştır.  

ÖZEL VARSAYIMLAR Herhangi bir özel varsayım bulunmamaktadır. 

KISITLAMALAR 

Değerleme çalışmasında, müşteri tarafından iletilen hakediş verileri 
kullanılarak değerleme çalışması gerçekleştirilmiştir.  

Değerleme konusu enerji santralinin üzerinde yer aldığı parseller Maliye 
Hazinesi mülkiyetinde olup özel mülkiyet söz konusu değildir. Bu sebeple 
taşınmazlar için takyidat belgesi alınmamış ve mülkiyet bilgisi araştırması 
yapılmamıştır.  

MÜŞTERİ TALEBİ Çalışma kapsamında müşterinin herhangi bir talebi bulunmamaktadır.  

ANA GAYRİMENKULE İLİŞKİN BİLGİLER 

ADRES Çermikler Hidroelektrik Santrali, Karakuz Köyü, Şarkışla Mahallesi/Sivas 

TAPU KAYDI Karakuz Köyü 109 ada 11 no.lu parsel Şarkışla/Sivas 

ARSA YÜZ ÖLÇÜMÜ 172.683,27 m² 

İMAR DURUMU 
Lejant: Tarım 
Alanı 

EN VERİMLİ VE EN İYİ KULLANIM Tarım Alanı 

DEĞERLEMEYE İLİŞKİN BİLGİLER 

KULLANILAN YAKLAŞIM Maliyet Yaklaşımı 

DEĞER TARİHİ 31.12.2022 

YENİDEN ÜRETİM MALİYETİ (KDV 
HARİÇ) 

621.515.000.-TL 
 

YENİDEN ÜRETİM MALİYETİ (KDV 
DAHİL) 

733.387.700.-TL 
 

Bu sayfa, bu değerleme raporunun ayrılmaz bir parçasıdır, rapor içerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir bütündür bağımsız kullanılamaz. 
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Bölüm 1 

Rapor, Şirket ve Müşteri Bilgileri 

1.1 Rapor Tarihi ve Numarası 

Bu değerleme raporu, Mogan Enerji Yatırım Holding A.Ş. için şirketimiz tarafından 31.12.2012 tarihinde, 
2022A853 rapor numarası ile tanzim edilmiştir. 

1.2 Rapor Türü ve Değerlemenin Amacı 

Bu rapor, Sivas ili, Şarkışla Mahallesi, Karakuz Köyü 109 ada 11 no.lu parsel üzerinde konumlu enerji santraline 
ait 31.12.2022 tarihli makine, hat ve ekipmanların ve gayrimenkullerin yeniden üretim maliyetinin, Türk Lirası 
cinsinden belirlenmesi amacıyla hazırlanan değerleme raporudur. 

Bu rapora konu makine, teçhizat ve ekipmanlar konu gayrimenkulün eklentisi niteliğindedir. 

Bu değerleme raporu, Uluslararası Değerleme Standartları doğrultusunda tanzim edilmiş olup 31.08.2019 
tarih 30874 sayılı Resmî Gazete’de yayımlanan Sermaye Piyasasında Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul 
Değerleme Kuruluşları Hakkında Tebliğ’in 1. Maddesinin 2. Fıkrası kapsamında hazırlanmıştır. 

Konu değerleme çalışması; tesisin halka arzının düşünülmesi nedeni ile hazırlanmıştır.   

1.3 Raporu Hazırlayanlar 

Bu değerleme raporu, enerji santralinin mahallinde yapılan inceleme sonucunda ilgili kişi – kurum – 
kuruluşlardan elde edilen bilgilerden faydalanılarak, Sorumlu Değerleme Uzmanı Ozan KOLCUOĞLU (Lisans 
No: 402293) kontrolünde, Sorumlu Değerleme Uzmanı Doğuşcan IĞDIR (Lisans No: 404244) ve Değerleme 
Uzmanı Gökhan EFE (Lisans No: 920919) tarafından hazırlanmıştır. Bu raporun hazırlanmasına Değerleme 
Uzmanı İbrahim İLHAN (Lisans No: 919701), Yaşar ÇARK (Lisans No: 411337) ve Burak YÜRÜR yardım etmiştir. 
Rapora yardım eden bilgisi bilgi amaçlı belirtilmiştir. 

1.4 Değerleme Tarihi 

Bu değerleme raporu için, şirketimizin değerleme uzmanları 05.12.2022 tarihinde çalışmalara başlamış ve 
31.12.2022 tarihinde değerleme çalışmalarını tamamlayarak raporu hazırlamışlardır. Bu sürede gayrimenkul 
mahali ile ilgili resmi dairelerde incelemeler ve ofis çalışması yapılmıştır. 

1.5 Dayanak Sözleşmesi ve Numarası 

Bu değerleme raporu, şirketimiz ile Mogan Enerji Yatırım Holding A.Ş. arasında tarafların hak ve 
yükümlülüklerini belirleyen 2916 no.lu ve 16.11.2022 tarihli dayanak sözleşmesi hükümlerine bağlı kalınarak 
hazırlanmıştır. 

1.6 İşin Kapsamı  

Bu değerleme raporu, 2916 no.lu ve 16.11.2022 tarihli dayanak sözleşmesi kapsamında; “Çermikler Elektrik 
Üretim A.Ş.” mülkiyetinde bulunan enerji santraline ait 31.12.2022 tarihli makine, hat ve ve gayrimenkullerin 
yeniden üretim maliyetinin Türk Lirası cinsinden belirlenmesi amacıyla hazırlanmıştır.  

1.7 Müşteri Taleplerinin Kapsamı ve Getirilen Sınırlamalar 

Değerleme çalışmasında, müşteri tarafından getirilen herhangi bir sınırlama bulunmamaktadır. 
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1.8 Değerleme Çalışmasını Olumsuz Yönde Etkileyen Faktörler 

Değerleme çalışmasını genel anlamda olumsuz yönde etkileyen bir faktör yoktur. 

1.9 Değerleme Konusu Gayrimenkul İçin Şirketimiz Tarafından Daha Önceki Tarihlerde Yapılan Son Üç 

Değerlemeye İlişkin Bilgiler 

Değerleme konusu taşınmaz ile ilgili olarak firmamız tarafından ilgili sermaye piyasası mevzuatına göre daha 
önceki tarihlerde hazırlanmış değerleme raporu bulunmamaktadır. 

1.10 Şirket Bilgileri 

TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş., Ömer Avni Mahallesi Karun Çıkmazı Sokak No:2/1 Beyoğlu-İstanbul 
adresinde faaliyet göstermekte olup 13.11.2002 tarih ve 5676 sayılı Ticaret Sicil Gazetesinde yayınlanan Şirket 
Ana Sözleşmesine göre Ekspertiz ve Değerlendirme olarak tanımlanan iş ve hizmetleri vermek amacıyla 
300.000 Türk Lirası sermaye ile kurulmuştur. (Ticaret Sicil No: 485935 - Mersis No: 0859033992100010) 

Şirketimiz, Başbakanlık Sermaye Piyasası Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayılı yazısı ile 
Sermaye Piyasası Mevzuatı Hükümleri çerçevesinde değerleme hizmeti verecek şirketler listesine alınmıştır.  

Ayrıca şirketimiz, Bankacılık Düzenleme ve Denetleme Kurulu’nun 17.12.2009 tarih ve 3469 sayılı kararı ile 
“Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bağlı hak ve faydaların değerlemesi” hizmeti verme 
yetkisi almıştır.  

Şirketimiz 17.03.2011 tarihi itibarıyla, uluslararası meslek kuruluşu olan RICS (Royal Institution of Chartered 
Surveyors) tarafından “Regulated by RICS” statüsüne alınmıştır. 

Şirketimiz, BSI (BSI Eurasia Yönetim Sistemleri Belgelendirme Ltd. Şti.) tarafından verilen ISO 9001:2015 Kalite 

Belgesi’ne sahiptir. 

Şirket web adresi: www.tskbgd.com.tr 

1.11 Müşteri Bilgileri 

Bu değerleme raporu, Gaziosmanpaşa Mah. Ankara Cad. No:222 06830 Gölbaşı/Ankara adresinde faaliyet 
gösteren Mogan Enerji Yatırım Holding A.Ş için hazırlanmıştır.  

  

http://www.tskbgd.com.tr/
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Bölüm 2 

Demografik ve Ekonomik Veriler 

2.2 Ekonomik Veriler1 

 2022 yılı üçüncü çeyrekte gayri safi yurtiçi hasıla 
(GSYH) büyümesi hız kesmiştir. Takvim ve mevsim 
etkisinden arındırılmış verilere göre GSYH bir önceki 
döneme göre %0,1 daralırken yıllıklandırılmış GSYH 
büyümesi %3,9 seviyesinde gerçekleşmiştir. Yıllık 
büyüme hızı ise takvim etkisinden arındırılmış seride 
%3,6, takvim etkisinden arındırılmamış seride %3,9 
olarak açıklanmıştır. Dolar bazında kümülatif GSYH 
ise 2022 ikinci çeyrekteki 828,2 milyar dolardan 842,3 
milyar dolara yükselerek %1,7 oranında artış 
kaydetmiştir. 

Kasım ayında enflasyon piyasa ortalama 
beklentilerine yakın gerçekleşmiş ve momentum 
göstergelerindeki iyileşme sürmüştür. Genel tüketici 
fiyatları endeksi (TÜFE) aylık bazda %2,9 artarken yıllık 
enflasyon ekim ayındaki %85,5’ten %84,4’e inmiştir. 
Gıda enflasyonu genel enflasyona en yüksek katkıyı 
yapan grup olmuştur. Yurtiçi üretici fiyatları endeksi 
(Yi-ÜFE) ise enerji fiyatlarıyla yavaşlamış ve Yi-ÜFE 
aylık enflasyonu %0,7 olurken yıllık enflasyon ise 
geçen ayki %157,7’den %136,0’a gerilemiştir. 

Ekim ayında öncü verilerle uyumlu olarak ihracatta 
belirgin, ithalatta sınırlı yavaşlama yaşanmıştır. 
İhracat yıllık bazda %3,0 artışla 21,3 milyar dolar 
olurken ithalat %31,4 artarak 29,2 milyar dolar 
seviyesinde gerçekleşmiştir. Mevsim ve takvim 
etkilerinden arındırılmış veriler, ekim ayında aylık 
bazda ihracatın %2,9, ithalatın %4,6 azaldığını ortaya 
koymuştur. Söz konusu dönemde ihracat iki ay sonra 
yeniden daralırken, ithalatta daralma ikinci aya 
taşınmıştır. İhracatın ithalatı karşılama oranı ise geçen 
yılki %93,2 seviyesinden bu yıl %73,2’ye gerilemiştir. 

 
 

 

 

 

                                                           
1 TSKB A.Ş. 
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2.2 Sektör Bilgileri  

Türkiye’nin enerji talebi, büyüyen ekonomisine paralel olarak gelişim göstermektedir. 2000-2020 yılları 
arasında yıllık elektrik enerjisi talebi dünyada ortalama yüzde 3 artış gösterirken, ülkemizde bu oran yaklaşık 
yüzde 4,5 olarak gerçekleşmiştir. Bu yüksek talep artışının güvenli bir biçimde karşılanabilmesi, enerji 
politikamızın temel önceliğidir. 2022 Yılı Cumhurbaşkanlığı Yıllık Programı’na göre, Türkiye’nin elektrik kurulu 
gücünün bu yıl sonu itibarıyla 100.607 MW’a, 2022 sonunda ise 102.423 MW’a ulaşması beklenmektedir. 
Fosil yakıtlar bakımından linyit ve yeni keşfi yapılan Sakarya Sahasındaki doğal gaz hariç zengin rezervlere 
sahip olmayan Türkiye’de, 2019 yılında birincil enerji kaynaklarında ithalatın oranı yüzde 69 seviyesindedir. 
2019 yılında birincil enerji kaynakları arzında doğal gazın payı yüzde 25,7, petrolün payı yüzde 28,6, kömürün 
payı yüzde 29,1 ve yenilenebilir kaynakların payı yüzde 16,6’dır. Programın temel amacı, enerji arzının sürekli, 
kaliteli, sürdürülebilir, güvenli ve katlanılabilir maliyetlerle sağlanabilmesidir. 

Türkiye’de 2020 yılı yerli kömürün kurulu gücü 11 bin 336 MW seviyesinde iken bu yıl sonunda ve 2022’de de 
aynı kalması beklenmektedir. İthal kömür kapasitesinin de 2021-2022 döneminde 10 bin 307 MW olarak sabit 
kalması öngörülmektedir. Milli enerji ve maden politikası kapsamında, yerli kömürün kullanımının 
artırılmasına yönelik çalışmalar devam etmektedir. Bu kapsamda, büyük linyit rezervlerinin elektrik 
üretiminde kullanılmasına yönelik madencilik açısından Kaynak Raporu ile Rezerv Raporu hazırlanmasına 
yönelik çalışmalar sürdürülmektedir. 

Kurulu Güç Analizi 

2021 yılı Aralık ayı sonunda 99.820 megavat (MW) seviyesine ulaşmış olan Türkiye toplam kurulu gücü, 
2022 yılı Ağustos ayı sonunda 102.043 MW oldu. Ağustos ayında toplam net 229 MW kurulu güç devreye 
alınırken, bu kurulu gücün 135 MW’si güneş enerjisi santrallerinden sağlandı. Aynı dönemde rüzgar enerjisi 
santrallerinin toplam net kurulu gücünde 84 
MW artış gerçekleşirken yenilenebilir atık 
enerjisi santrallerinde bu rakam 12 MW olarak 
kaydedildi.   

Ağustos ayında devrede olan santrallerin 
%54,3’ünü yenilenebilir kaynaklardan elektrik 
üreten santraller oluşturdu. Böylece 
yenilenebilir kaynakların oranı %54 seviyesinin 
üzerinde kalmaya devam etti. Hidroelektrik 
santraller, Türkiye toplam elektrik kurulu 
gücünün %30,9’unu temsil ederken, rüzgâr ve 
güneş enerjisi santrallerinin toplam kurulu 
güçteki payı %19,5 seviyesinde gerçekleşti.  

2011-2021 yılları arasındaki dönemde, yıllık 
kurulu güç net artışının ortalaması 4,9 MW 
olmuştur. Bu dönemde kurulu güçteki artışın 
toplam elektrik talebindeki artıştan daha yüksek olduğu görülmekte ve bunun en büyük nedenlerinden 
birisinin yenilenebilir enerji santrallerine verilen teşvikler olduğu değerlendirilmektedir. 2022 yılının Ağustos 
ayında termik santrallerin toplam kurulu güce oranı 2021 yılının Aralık ayına göre %46,3’ten %45,7’ye 
düşmüştür. Rüzgâr ve güneş santrallerinin toplam kurulu güce oranı 2021 Aralık ayın %18,5 iken 2022 
Ağustos ayında %19,5 olarak gerçekleşmiştir. 2022 yılı ilk 8 ayı sonunda Türkiye toplam kurulu gücü 102.043 
MW seviyelerine ulaşmıştır.  

Bu yıllar arasında en yüksek net kurulu güç artışı 6.702 MW ile 2017 yılında gerçekleşmiştir. 2017 yılında 
devreye giren santrallerin %49,7’si RES ve GES’lerden oluşmaktadır. 2018 yılında ise, 3.350 MW toplam 
kurulu güç artışının %62,7’si RES ve GES’lerden kaynaklanmıştır. 2020 yılında 4.624 MW toplam kurulu güç 
artışı gerçekleşirken, aynı dönemde 1.913 MW RES ve GES devreye alınmıştır. 2005 yılından itibaren 
yenilenebilir enerji kaynaklarının toplam kurulu güçteki payı yükseliş göstermiştir. 2005 yılında %33 
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seviyelerinde olan HES ağırlığındaki yenilenebilir enerji kaynaklarından elektrik üreten santrallerin kurulu 
güçteki payı, 2022 yılı Ağustos ayı itibarıyla %54,3 seviyesine yükselmiştir. Bu yükselişte Yenilenebilir Enerji 
Kaynakları Destekleme Mekanizması’nın (YEKDEM) belirleyici bir rol oynadığı değerlendirilmektedir. 2022 
yılı Ağustos ayında yenilenebilir üretim tesislerinin %30,9’u HES’lerden, %10,9’u RES’lerden ve %8,6’sı 
GES’lerden oluşmuştur. 2021 yılı ilk 10 ay verileri incelendiğinde ise, yenilenebilir enerji kaynaklarından 
elektrik üreten santrallerin kurulu güçteki payının %53,4’e yükseldiği görülmektedir. Bu yükselişte Temmuz 
ayında son bulan dolar bazlı YEKDEM önemli bir rol oynamıştır. 2019-2023 yılları arası hedefleri içeren On 
Birinci Kalkınma Planı’nda, 2023 yılı itibarıyla Türkiye’nin toplam kurulu gücünün 109,5 GW’a erişeceği 
öngörülmüştür.1 Piyasa gelişmeleri ve yatırım ortamı analiz edildiğinde, kalan 2 yıllık süre de dikkate 
alındığında, bu hedefe ulaşmanın çok kolay/ mümkün olmadığı değerlendirilmektedir. Bununla birlikte, 
kurulu güçte hedefin gerisinde kalınmasının elektrik arz güvenliğinde bir sorun teşkil etmesi 
beklenmemektedir. 

2010 yılının sonunda devreye giren ilk lisanssız elektrik üretim yönetmeliği, 500 kilovat (kW) üst sınırında ve 
ilişkili tüketim tesisinin tüketim veya gücünden bağımsız olarak lisanssız santrallerin kurulup işletilmesine 
imkân sağlıyordu. 2013 yılının Mart ayında üst sınır 1 MW’a çıkarılmıştır. 2019 yılı Mayıs ayında 
Cumhurbaşkanlığı Kararı ile lisanssız faaliyet yapabilecek yenilenebilir enerji kaynaklarına dayalı üretim 
tesislerinin kurulu güç üst sınırı 1 MW’tan 5 MW’a çıkarılmıştır. Karar kapsamında kurulu gücün tüketim 
tesisinin bağlantı anlaşması sözleşme gücü ile sınırlı olması ve üretim ve tüketimin aynı ölçüm noktasında 
bulunması esası benimsenmiştir. Karar ile birlikte kurulan çatı ve cephe uygulamalı güneş ve diğer 
yenilenebilir enerji kaynaklarına dayalı elektrik üretim tesislerinde üretilen ihtiyaç fazlası elektrik için EPDK 
tarafından ilan edilen kendi abone grubuna ait perakende tek zamanlı aktif enerji bedelinin, tesisin işletmeye 
giriş tarihinden itibaren 10 yıl süreyle uygulanması kararlaştırılmıştır. 
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Elektrik Üretim Analizi 

Elektrik sektöründe ithalat ve ihracat miktarlarının çok 
düşük olması nedeniyle toplam elektrik üretimi de elektrik 
talebine paralel bir seyir izlemiştir. 1980’li yılların başından 
itibaren hızla artan elektrik ihtiyacının karşılanması amacı 
doğrultusunda önemli yatırımlar gerçekleştirilmiş, bu 
sayede Türkiye’nin toplam brüt elektrik üretiminde kayda 
değer bir artış meydana gelmiştir. 2001 ve 2009 yıllarında 
%1,8’lik bir daralma gösteren brüt elektrik üretiminde 2019 
yılında %0,2’lik sınırlı bir azalma gerçekleşmiştir. 2020 
yılında 305,4 TWh olan brüt elektrik tüketimi 2021 yılı sonu 
itibarıyla 334,723 TWh seviyesine yükselmiştir. 

Ağustos ayında yaklaşık 31,65 teravatsaat (TWh) olan 
toplam elektrik üretimi, Eylül ayında 27,38 TWh olarak 
gerçekleşti. Eylül ayına ilişkin ortalama günlük elektrik 
tüketiminin bir önceki yılın aynı döneminde göre %1,9 ve bir 
önceki aya göre %10,6 gerilediği görülüyor. 

 

Ağustos ayı içerisinde üretilen elektriğin 
%62,9’unu sağlayan termik santraller, Eylül 
ayında toplam üretilen elektriğin %63,8’ini 
karşıladı. Enerji santrallerinin kaynak bazlı 
kırılımı incelendiğinde ise, bir önceki ay 
%17,1’lik bir paya sahip olan hidroelektrik 

santraller, Eylül ayında toplam elektriğin %14,3’ünü üretti. Aynı dönemde rüzgâr enerjisi santrallerinden 
üretilen elektrik miktarının payı bir önceki aya göre 0,2 yüzde puan artarak %8,9 oldu. Jeotermal enerji 
santralleri ise üretilen toplam elektriğin %2,8’lik kısmını sağladı. 2021 yılı ortalaması %36,0 olan yenilenebilir 
enerji santrallerinin elektrik üretimindeki payı, 2022 yılının dokuzuncu ayında %36,2 seviyesinde gerçekleşti. 
İlgili dönemde, baraj tipi hidroelektrik santraller toplam üretimin %11,2’sine katkıda bulunurken, nehir tipi 
hidroelektrik santralleri toplam üretimin %3,1’ini karşıladı. Baraj tipi hidroelektrik santrallerin payındaki 
azalmanın Mayıs ayından itibaren devam ettiği görülüyor. Saatlik veriler incelendiğinde, Eylül ayında PTF 
toplam 59 saat ve SMF toplam 131 saat, belirlenmiş azami fiyat limiti olan 4.800 TL/MWh seviyesinden 
gerçekleşti. Eylül ayı için günlük PTF analizi yapıldığında pik saatler ortalaması (08.00-20.00 aralığı) tüm saatler 
ortalaması değerine göre %2,4 yüksek gerçekleşti ve 3.942,3 TL/MWh olarak kaydedildi. Azami limit fiyatı 
olan 4.800 TL/MWh pik saatlerde 38 saat kaydedilirken, pik saatlerde en düşük fiyat olan 1.650 TL/MWh 4 
Eylül Pazar günü gerçekleşti. Aynı dönemde pik dışı saatler ortalaması (20.00-08.00 aralığı) 3.758,9 TL/MWh 
oldu. Azami limit fiyatı olan 4.800 TL/MWh pik dışı saatlerde 21 saat gerçekleşirken, pik dışı saatlerde en 
düşük fiyat 1.000 TL/ MWh olarak 5 Eylül Pazartesi günü kaydedildi. 

Eylül ayında lisanslı santrallerin ortalama günlük elektrik üretim miktarı 894.564 MWh olarak gerçekleşti. 
Eylül ayı içerisinde lisanslı santrallerden gerçekleşen en yüksek üretim 1 Eylül Perşembe günü 1.019.465 MWh 
olarak kaydedilirken aynı dönemde lisanslı santrallerden gerçekleşen en düşük üretim 722.159 MWh ile 25 
Eylül Pazar günü oldu. 
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Elektrik Talep Analizi 

Türkiye toplam elektrik talebi 2000-2020 yılları arasında 
2001, 2009 ve 2019 yılları haricinde bir düşüş göstermemiş 
ve artış trendini sürdürmüştür. 2018 yılında toplam elektrik 
talebi 304,2 teravatsaat (TWh) iken, 2019 yılı sonu itibarıyla 
303,3 TWh olarak gerçekleşmiştir. Covid-19 pandemisinin 
ön plana çıktığı 2020 yılında ise elektrik talebi 2019 yılına 
göre %0,9’luk sınırlı bir artış ile 306,1 TWh’e yükselmiştir.  

Türkiye elektrik talebinin 1985-2019 yılları arasındaki 10-
yıllık hareketli ortalama değerleri incelendiğinde 1993-2009 
yılları arasında genel olarak bir azalma trendi görülürken, bu 
trendi 2010-2012 yıllarında bir artış ve 2013-2020 aralığında 
tekrar bir azalma izlemiştir. Bu değişimlerin ülkenin 
ekonomik büyüme performansıyla ilişkili olduğu 
değerlendirilmektedir. 

2020’de tüm dünyayı olduğu gibi Türkiye’yi de etkisi altına alan Covid-19 pandemisinin ardından 2021 yılı, 
elektrik talebinin yükseldiği bir yıl olmuştur. Türkiye'nin 2021 yılı elektrik tüketimi önceki yıla göre %8,13 
artarak 329,63 teravatsaat olmuştur. 

Aynı dönemde ortalama günlük elektrik tüketimi 906.207 MWh olarak gerçekleşti. Yılın dokuzuncu ayında en 
yüksek tüketim 1.027.960 MWh ile 2 Eylül Cuma günü gerçekleşirken en düşük elektrik tüketimi 733.942 
MWh ile 25 Eylül Pazar günü kaydedildi. 
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Elektrik Fiyat Analizi 

Türkiye’de elektrik fiyatı her bir saat için bir 
arz eğrisi, artan sırada listelenen ve tek bir 
teklifte birleştirilen fiyat-miktar çiftleri 
tarafından formüle edilmektedir. Talep 
eğrisi de aynı şekilde formüle edildikten 
sonra arz-talep eğrilerinin kesişim noktası 
ilgili saatin PTF’sini belirlemektedir. 
Dengeleme piyasasının fiyatı, sistemde bir 
enerji açığı veya enerji fazlası olup 
olmamasına bağlıdır. Sistemde bir enerji 
açığı varsa, sistemdeki azami saatlik teklif 
fiyatı sistem marjinal fiyatı (SMF) olarak 
alınmaktadır. Bir fazlalık olduğunda, kabul 
edilen minimum teklif fiyatı SMF olarak kabul edilmektedir. Elektrik fiyatları santral emre amadeliğine, iklim 
şartlarına, ekonomik ve jeopolitik etkenlere bağlı olsa da emtia fiyatlarının değişimine hemen tepki 
göstermektedir 

PTF’nin asgari ve azami limitleri EPDK tarafından belirlenmektedir. 2017 yılına kadar PTF’nin asgari ve azami 
limitleri megavatsaat (MWh) başına 0 TL ve 2.000 TL idi. 06.01.2017 tarihli EPDK kararı ile azami limit 
06.01.2017 ile 01.03.2017 tarihleri arasında 500 TL/MWh olarak belirlenmiştir. Fiyatlardaki oynaklığı 
azaltmak için EPDK azami fiyatların belirlenmesini içeren bir metodoloji değişikliği yapmıştır. 06.10.2020 tarih 
ve 31266 sayılı Resmî Gazete’de yayımlanan EPDK kararına göre, azami fiyat limitleri içinde bulunulan takvim 
ayı esas alınarak iki ay önceki takvim ayından itibaren geriye dönük 12 aylık PTF ağırlıklı ortalamalarının 2 katı 
olarak uygulanmaya başlamıştır. Son olarak, 2021 yılı Nisan ayından itibaren küresel piyasalarda doğal gaz ve 
kömür fiyatlarında meydana gelen artışlar nedeniyle bazı doğal gaz ve ithal kömür santrallerinin belirlenmiş 
azami limitler ile devreye girmesine izin verilmemiştir. Bu nedenle, 14.10.2021 tarihinde EPDK tarafından 
alınan bir karar ile azami fiyat limitleri güncellenmiş ve azami limit belirlenirken içinde bulunulan takvim ayı 
esas alınarak iki ay önceki takvim ayından itibaren geriye dönük 12 aylık PTF ağırlıklı ortalamalarının 3 katı 
olarak uygulanmaya başlanmıştır. Bu güncelleme ile devreye girmekte zorlanan doğal gaz ve ithal kömür 
santrallerinin sistemde kalması hedeflenmiştir. 

Eylül ayı içerisinde günlük ortalama piyasa takas fiyatı (PTF) ve sistem marjinal fiyatı (SMF) 2.550 TL/MWh ve 
4.550 TL/MWh aralığında gerçekleşti. Eylül ayı PTF ortalaması 3.850,6 TL/MWh iken aynı dönemde SMF 
ortalaması 3.881,9 TL/MWh oldu. En düşük günlük ortalama PTF değeri 3.368,1 TL/MWh ile 5 Eylül Pazartesi 
günü olurken en düşük ortalama SMF değeri 2.559,4 TL/MWh ile 25 Eylül Pazar günü gerçekleşti. 
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Ağustos ayı PTF ortalaması 170,1 dolar/MWh olarak 
kaydedilirken Eylül ayında ortalama 210,3 dolar/MWh’ye 
yükseldi. Bir önceki yılın aynı dönemi ile karşılaştırıldığında 
PTF’nin dolar bazında %244,2 yukarıda olduğu görüldü. 

 

 

 

 

Ortalama Emtia Fiyatları 

Ağustos ayında ortalama 100,5 dolar olarak gerçekleşen Brent petrolün varil fiyatı Eylül ayında aylık bazda 
%10,6’lık azalma ile 89,8 dolar seviyesine geriledi. Gerçekleşen bu ortalama fiyat bir önceki yılın aynı 
dönemine göre %20,5 yukarıda. Ağustos ayı ortalaması 8,8 dolar/mbtu olan Henry Hub doğal gaz kontrat 
fiyatı aylık bazda %10,6 oranında azaldı ve Eylül ayında ortalama 7,9 dolar/mbtu oldu. Bir önceki yılın aynı 
dönemi ile karşılaştırıldığında 2022 yılı Eylül ayında %52,7’lik bir artış izlendi. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



  
 
 

 RA 
 

 

 
 

                  16 

 

Sivas İli Enerji Santralleri Profili 

Bolu Bölgesi 

Aktif Santral Sayısı: 30 

Kurulu Güç: 1.073 MW 

Yıllık Elektrik Üretimi: ~ 3.944 GWh 

Sivas’ın elektrik santrali kurulu gücü 1.073 MW'dır. Toplam 30 adet elektrik enerji santrali bulunan Sivas’taki 
elektrik santralleri yıllık yaklaşık 3.944 GW elektrik üretimi yapmaktadır. Siba ili enerji kaynak çeşitliliği yüksek 
olan bir bölgede yer almaktadır. Bölgede yenilenebilir enerji yatırımları artarak devam etmektedir.  

Sivas’ınelektrik dağıtım hizmeti ÇEDAŞ tarafından sağlanmaktadır. 

Sivas ilinde faaliyet gösteren santrallerin listesi aşağıdaki tabloda belirtilmiştir.  
Enerji Santralleri Listesi 

Sıra No Santral Adı Tesis Türü Firma 
Kurulu 

Güç 
(MW) 

1 
Kangal Termik 
Santrali 

Linyit Konya Şeker Enerji 457 

2 Kangal Rüzgar Santrali Rüzgar Ece Tur İnşaat 128 

3 Kılıçkaya Barajı ve HES Hidroelektirk EÜAŞ 120 

4 Koyulhisar HES Hidroelektrik Aydem Enerji 63 

5 
Çamlıgöze Barajı ve 
HES 

Hidroelektrik EÜAŞ 32 

6 Saraçbendi HES Hidroelektrik Akfen Enerji 25 

7 
Çermikler Barajı ve 
HES 

Hidroelektrik Güriş Holding 25 

8 Çobanlı HES Hidroelektrik Küçükler Holding 19 

9 Suşehri HES Hidroelektrik YPM Elektrik Üretim 19 

10 Yeşil HES 
Hidroelektrik Yeşilbaş Enerji Üretim 14 

11 Konakpınar RES Rüzgar Ado Enerji Üretim 12 

12 Karaçayır RES Rüzgar Ado Enerji  10 

13 
Hamal Güneş Enerji 
Santrali 

Güneş YBT Enerji 9 

14 Mursal 1 ve 2 HES Hidroelektrik  Peta Mühendislik 8,68 

15 Ekincik HES  Hidroelektrik Elbi Enerji 7,52 

16 Sızır HES Hidroelektrik  Kayseri Büyükşehir Belediyesi 6,78 

17 
Doğanşar Regülatörü 
ve HES 

Hidroelektrik  - 6,77 

18 Polat HES  Hidroelektrik Küçükler Holding 6,56 

19 Ekinözü 1 ve 2 HES Hidroelektrik  Tufan Enerji ve Petrol 5,66 

20 Sütlüce HES Hidroelektrik  Elbi Enerji 5,64 

21 Alçe HES  Hidroelektrik AİDA Enerji 5,14 

22 Ahiköy 1 ve 2 HES  Hidroelektrik Pelka Elektrik 4,2 

23 
Sivas Biyokütle 
Elektrik Üretim Tesisi 

 Biyokütle Biotrend Enerji 2,83 

24 Tuztaşı HES  Hidroelektrik Gürüz Elektrik Üretim 1,61 

https://www.enerjiatlasi.com/komur/soma-termik-santrali.html
https://www.enerjiatlasi.com/komur/soma-termik-santrali.html
https://www.enerjiatlasi.com/komur/soma-termik-santrali.html
https://www.enerjiatlasi.com/komur/soma-termik-santrali.html
https://www.enerjiatlasi.com/komur/soma-termik-santrali.html
https://www.enerjiatlasi.com/komur/soma-termik-santrali.html
https://www.enerjiatlasi.com/komur/soma-termik-santrali.html
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25 
Sivas İl Özel İdaresi 
ESK GES 

Güneş  Sivas İl Özel İdaresi 1 

26 Markagrup GES Güneş  Marka Grup 0,5 

27 Aydın Plastik GES  Güneş Aydın Plastik 0,36 

28 Altınyayla GES  Güneş Sivas İl Özel İdaresi 0,2 

29 Koyulhisar HES Hidroelektrik  EÜAŞ 0,2 

30 
Sivas’daki diğer 
lisanssız GES’ler 

 Güneş Çeşitli firmalar 77 

 

Yapım Aşamasındaki Santraller 

Sıra 
No 

Santral Adı Tesis Türü Firma 
Kurulu 

Güç 
(MW) 

1 Ayranlı HES Hidroelektrik Elbi Enerji 17 

2 
Mey Solar ve 
YMK GES 

Hidroelektrik - 2 

3 Zara AK GES Güneş - 1 

4 
TEK-HES 
Hidrolik 
Makine GES 

Güneş TEK-HES HİDROLİK MAKİNE 1 

Tarafımızca yapılan incelemede gelişmiş ülkelerin enerji politikalarında gelişen teknoloji, çevresel faktörler ve 

talepler, yeni enerji yönetimi sistemlerini zorunlu kılmaktadır. Yenilenebilir enerji yatırımları dünya genelinde 

olduğu gibi ülkemizde de artarak devam ederken, fosil kaynak tüketimine bağlı termik türü santral 

yatırımlarının artık yapılmadığı görülmektedir. Fakat yenilenebilir enerji santrallerinin enerji güvenliği 

anlamında bazı dezavantajları bulunmaktadır. Güneş enerji santralleri gün ışığına bağlı belirli saat 

aralıklarında ve mevsim şartlarına bağlı üretim değişkenliği gösterirken, rüzgar enerji santralleride benzer 

şekilde rüzgara bağlı olarak üretimde değişkenlik göstermektedir. Hidroelektrik santralleri üretim rejimi 

olarak bu diğer iki santral tipine kıyasla daha kontrol edilebilir üretimler gerçekleştirmektedir.  

Hidroelektrik Enerji Santralleri 

Türkiye’de sudan elektrik üretimi, küçük ölçekteki hidroelektrik santrallerle başlamıştır. 1902 yılında Tarsus’ta 
yapılan 60 kW’lık HES, Türkiye’deki ilk hidroelektrik santralidir. Yaklaşık 30.000 kW kurulu gücü ve yıllık 45 
GWh üretimi vardır. 1950’lerde toplam güç santrali 408 MW idi, bu gücün sadece 4,4 MW’ı (18 MW Kurulu 
Kapasite) hidroelektrik enerjisiydi. 2015 yılı itibarıyla işletmeye alınan 562 HES ile yılda yaklaşık 40 milyon ton 
karbondioksit salınımı engellenmiştir. Hidroelektrik santrallerde kapasite kullanım oranı %75 dir. 2015 
itibarıyla Türkiye’nin enerji üretimi %26’sı hidroelektrik santrallerden karşılanmaktadır. Enerjide dışa 
bağımlığını azaltmak ve enerji ihtiyacını güvenli bir şekilde karşılamak için Türkiye’nin birinci tercihi, kendi öz 
kaynaklarından karşılamaktır. Bunun için Türkiye hidroelektrik gibi yenilenebilir enerji kaynaklarını 
geliştirmeyi hedeflemektedir. Hidroelektrik enerji santralleri çevre dostu ve düşük potansiyel risk nedeniyle 
tercih edilmelidir. Ani talep değişmelerine cevap verebildiğinden dolayı talep artışlarının en fazla olduğu anda 
enerji ihtiyacını karşılamak için hemen devreye girebilen; çevreye uyumlu, temiz, yenilebilir, pik taleplerini 
karşılayabilen, yüksek verimli (%90 üzerinde), yakıt gideri olmayan, enerji fiyatlarında sigorta rolü üstlenen, 
uzun ömürlü, yatırımı geri ödeme süresi kısa, işletme gideri çok düşük, dışa bağımlığı olmayan bir kaynaktır. 
Hidroelektrik santraller en az işletme maliyetine, en uzun işletme süresine ve en verimli özelliğe sahip güç 
santrallerdir. Hidroelektrik santraller sadece temiz ve yenilenebilir santraller değil aynı zamanda elektrik 
ağının düzenleyen santrallerdir. 
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Türkiye’nin Hidroelektrik Potansiyeli 

Türkiye’de teorik hidroelektrik potansiyel 433.000.000.000 kWh, teknik değerlendirebilir potansiyel 
216.000.000.000 kWh, teknik ve ekonomik değerlendirebilir olan 160.000.000.000 kWh hesaplanmıştır. 
Türkiye’de 600’ün üzerinde HES bulunmaktadır. Türkiye teknik hidroelektrik potansiyelinin %42’sini 
geliştirmiştir. Uluslararası Enerji Ajansına göre 2020’de dünya enerji tüketimi içerisinde hidroelektrik ve diğer 
yenilenebilir enerji kaynaklarının payının bugüne göre %53 oranında artacağı öngörülmüş olup, her güçteki 
hidroelektriğin değerlendirilmesi olarak yorumlanmaktadır. Ekonomik durgunluklar dikkate alınmazsa, 
Türkiye’de elektrik tüketimi her yıl %8-10 oranında artmaktadır. Tüm dünyada olduğu gibi Türkiye’de de 
enerji yaşamsal bir konu olduğundan, kendine yeterli, sürekli, güvenilir ve ekonomik elektrik enerjisine sahip 
olunması yönünde başta dışa bağımlı olmayan ve yerli bir enerji kaynağı olan hidroelektrik enerjisi olmak 
üzere bütün alternatifler göz önüne alınmalıdır. 
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BÖLÜM 3 

GAYRİMENKULÜN MÜLKİYET 
HAKKI VE İMAR BİLGİLERİ  
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Bölüm 3  

Gayrimenkulün Mülkiyet Hakkı ve İmar Bilgileri  

3.1 Gayrimenkulün Mülkiyet Bilgileri  
İli Sivas 

İlçesi Şarkışla 

Mahallesi Karakuz 

Köyü - 

Sokağı - 

Mevki - 

Ada No 109 

Parsel No 11 

Ana Gayrimenkulün Niteliği Hali Arazi 

Ana Gayrimenkulün Yüz Ölçümü (m²) 172.683,57 

Değerleme konusu enerji santralinin üzerinde yer aldığı parseller Maliye Hazinesi mülkiyetinde olup özel 
mülkiyet söz konusu değildir. Bu sebeple taşınmazlar için takyidat belgesi alınmamış ve mülkiyet bilgisi 
araştırması yapılmamıştır. 

3.2 Gayrimenkulün Takyidat Bilgileri 

Değerleme uzmanının tapu kayıtlarını inceleme çalışması, gayrimenkulün mülkiyetini oluşturan hakları ve bu 
haklar üzerindeki kısıtlamaları tespit etmek amacı ile yapılır. 

Değerleme konusu tesisin baraj gövdesinin konumlu olduğu 109 ada 11 no.lu parsel maliye hazinesi 
mülkiyetinde olup 29.01.2009 tarihinden itibaren 49 yıl süreyle Övünç Enerji ve Elektrik Üretim A.Ş. adına 
kullanım izni anlaşması mevcuttur. Bu sebeple taşınmazlar için takyidat belgesi alınmamıştır. 

Değerleme Konusu Gayrimenkulün Devredilebilmesine İlişkin Görüş: 

Değerleme konusu enerji santralinin üzerinde yer aldığı parseller Maliye Hazinesi mülkiyetinde olup özel 
mülkiyet söz konusu değildir. Bu sebeple taşınmazlar için takyidat belgesi alınmamış ve mülkiyet bilgisi 
araştırması yapılmamıştır. 

Takyidat Bilgilerinin Gayrimenkulün Değerine Etkisine İlişkin Görüş: 

Değerleme konusu enerji santralinin üzerinde yer aldığı parseller Maliye Hazinesi mülkiyetinde olup özel 
mülkiyet söz konusu değildir. Bu sebeple taşınmazlar için takyidat belgesi alınmamış ve mülkiyet bilgisi 
araştırması yapılmamıştır. 

3.3 Değerleme Konusu Gayrimenkul İle İlgili Varsa Son Üç Yıllık Dönemde Gerçekleşen Alım Satım 

İşlemlerine İlişkin Bilgi 

Yapılan incelemelere göre son üç yıl içerisinde değerleme konusu taşınmaz üzerinde herhangi bir alım satım 
işlemi gerçekleşmemiştir. Kamulaştırma işlemleri devam etmekte olup herhangi bir malik değişikliği 
bulunmamaktadır.  

3.4 Gayrimenkulün ve Bulunduğu Bölgenin İmar Durumu  

İmar durumu, imar planlarında belirlenen fonksiyon ve yapılaşma şartları doğrultusunda parselin kullanım 
koşullarını belirtir. İmar planlarına göre belirlenen kullanım koşulları, plan notlarında yer alan hükümler ve 
ilgili yönetmeliklerle birlikte değerlendirilmektedir. Bu doğrultuda, değerleme uzmanı tarafından ilgili resmi 
kurumlarda incelemeler yapılarak parselin imar durumu tespit edilir. 
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Konu taşınmazın bulunduğu bölgede, çoğunlukla tarım arazileri ve köy evlerinin yer aldığı bir bölge olup 
bölgede tek katlı ve 2-3 katlı apartman tipi evleri bulunmaktadır. 

Sivas il Özel İdaresi’nde 05.12.2022 tarihinde yapılan incelemeler sonucunda edinilen bilgilere göre 
değerleme konusu tesisin yer aldığı parsellerin santral kısmına ait imar durumu bilgileri aşağıda belirtilmiştir.  

Plan Adı: 1/100.000 ölçekli “Yozgat- Sivas- Kayseri Planlama Bölgesi Çevre Düzeni Planı” 

Plan Onay Tarihi: 07.09.2012  

Lejandı: Tarım Alanı 

Toprak, topografya ve iklimsel özellikleri tarımsal üretim için uygun olup halihazırda tarımsal üretim yapılan 
veya yapılmaya uygun olan veya imar, ihya, ıslah edilerek tarımsal üretim yapılmaya uygun hale 
dönüştürülebilen arazilerdir. 

Plan Notları 

• Bu kapsamdaki tarım arazileri, 5403 sayılı toprak koruma ve arazi kullanımı kanunu ve ilgili 
yönetmeliğinde tanımlanan tarım arazileri sınıflarına ayrılmamış olup tarım arazilerinin sınıflaması, 
ilgili kurum ya da kuruluşlarca yapılacaktır. 

• Bu kapsamdaki tarım arazileri ve fiilen sulanan veya sulama projeleri ilgili kuruluşlar tarafından 
hazırlanmış ve yatırım programına alınmış / alınacak tarım arazilerinin tarımsal üretim amaçlı 
korunması esastır. 

• Yapılacak ifrazlarda 5403 sayılı toprak koruma ve arazi kullanım kanunu ve ilgili yönetmelik hükümleri 
uyarınca işlem yapılacaktır. 

• Tarım arazilerinin amaç dışı kullanımı taleplerinde, 5403 sayılı toprak koruma ve arazi kullanım 
kanunu ve t.c. gıda, tarım ve hayvancılık bakanlığı’nın izni çerçevesinde bu plan karar ve hükümlerine 
göre işlem yapılacaktır. 

• 5403 sayılı toprak koruma ve arazi kullanım kanunu uyarınca belirlenmiş/belirlenecek tarım arazileri 
sınıflamalarına göre tarımsal amaçlı yapılaşmalar bu planda belirlenen koşullara göre 
gerçekleştirilecektir. 

• 5403 sayılı toprak koruma ve arazi kullanımı kanununda dikili tarım arazisi, özel ürün arazisi ve fiilen 
sulanan veya sulama projesi kapsamında kalan tarım arazilerinde bu planın, 8.2.7. Organize tarım ve 
hayvancılık alanları hükmü çerçevesinde ilgili idarelerce yapılacak olan uygulamalar haricinde, 
hayvancılık tesisi yapılmasına izin verilmez. 

• Başbakanlık, gıda, tarım ve hayvancılık bakanlığı, ilgili bakanlıklar ve bunların bağlı kuruluşları 
tarafından desteklenen projeye dayalı tarımsal faaliyetler kapsamında tarımsal amaçlı yapılar 
(tarımsal kalkınma kooperatiflerince uygulanan projeler, üretici birlikleri/kooperatifleri tarafından 
uygulanan projeler, avrupa birliği kaynaklı projeler, dünya bankası destekli projeler, sosyal riski 
azaltma projesi kapsamında uygulanacak projeler gibi) ile destekleme projeleri ile en az 100 
büyükbaş, 200 küçükbaş ve üzeri kapasiteli hayvancılık veya 50.000 adet ve üzeri kapasiteli kanatlı 
hayvancılık yatırımlarında yapılaşma emsali %50 oranında arttırılabilir. 

• Bu planın onayından önce yürürlükteki mevzuat uyarınca inşaat ruhsatı veya yapı kullanma izni 
verilmiş olan tarımsal amaçlı yapılara ilişkin haklar saklıdır. 

• Tarım alanlarında yapılacak tarımsal amaçlı yapılar için bu plan ile verilmiş olan yapılanma koşulları 
aşılmamak kaydıyla, 3194 sayılı imar kanunu “plansız alanlar imar yönetmeliği”nin 6. Bölümünde 
belirtilen esaslara uyulur. 

• 5403 sayılı toprak koruma ve arazi kullanımı kanunu’nun geçici 1. Maddesi ve geçici 4. Maddesi 
kapsamında tarım dışı amaçla kullanıma açılmış alanlarda ve T.C. gıda, tarım ve hayvancılık bakanlığı 
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veya il tarım müdürlüğünün söz konusu kanun kapsamında görüş veremediği alanlarda, bu planın 
marjinal tarım arazilerine ilişkin hükümleri uygulanır. 

• İçme ve kullanma suyu temin edilen kıta içi yüzeysel su kaynaklarının bulunduğu havzalarda, kısa 
mesafeli koruma kuşaklarında yapılan tarımsal faaliyetlerde, organik tarım özendirilecektir. 

• Tarım arazilerinde örtü altı tarım yapılması durumunda seralar emsale dahil değildir. 

• Tarımsal amaçlı yapılar amacı dışında kullanılamaz ve başka bir kullanıma dönüştürülemez. 

• Tarım arazisi olarak gösterilmiş alanlarda, mera vasıflı alanlar bulunması durumunda, bu alanlarda 
“8.11. Mera alanları” plan hükümleri doğrultusunda uygulama yapılır. 

 

Değerleme konusu tesisisin baraj gövdesinin kurulu olduğu olduğu 109 ada 11 no.lu parsel için 29.01.2009 
tarihinden itibaren 49 yıl süreli 46.465,47 m²’lik kısım için Övünç Enerji ve Elektrik Üretim A.Ş. adına kullaım 
hakkı sözleşmesi bulunmaktadır. 

Övünç Enerji ve Elektrik Üretim Anonim Şirketi, Çermikler Elektrik Üretim A.Ş’nin satın alındığı firma 
konumundadır. 
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3.5 Değerleme Konusu Gayrimenkulün Varsa Son Üç Yıllık Dönemde Hukuki Durumunda Meydana Gelen 

Değişikliklere (İmar Planında Meydana Gelen Değişiklikler, Kamulaştırma İşlemleri v.b.) İlişkin Bilgi 

Değerleme konusu tesisin konumlu olduğu santral alanında yer alan parseller 07.09.2012 onay tarihli 
1/100.000 ölçekli “Yozgat- Sivas- Kayseri Planlama Bölgesi Çevre Düzeni Planı” kapsamında Tarım Alanı” 
lejandında kalmaktadır. Taşınmazların hukuki durumunda son 3 yıl içerisinde herhangi bir değişiklik meydana 
gelmemiştir.  

3.6 Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Projeleri İçin Alınmış Yapı Ruhsatlarına, Tadilat Ruhsatlarına ve Yapı 
Kullanma İzin Belgelerine İlişkin Bilgiler 

Planlı Alanlar Yönetmeliği’nin *56.(5) Maddesi’ne göre değerleme konusu santral yapı ruhsatına tabi değildir.  

*Kamuya ait alanlarda kamu kurum ve kuruluşlarınca yapılan veya yaptırılacak olan; karayolu, demiryolu, 
liman, yat limanı ve benzeri ulaşım tesisleri, bunların tamamlayıcı niteliğindeki trafik ve seyir kuleleri, 
çekek yeri, iskele, açık ve kapalı barınak, tersane, tamir ve bakım istasyonları, tünel, köprü, menfez, baraj, 
hidroelektrik santrali, rüzgâr ve güneş enerji santrali, sulama ve su taşıma hatları, su dolum tesisleri, arıtma 
tesisleri, katı atık depolama ve transfer tesisleri ile atık ayrıştırma tesisleri, her tür ve nitelikteki enerji, 
haberleşme ve iletişim istasyonları ve nakil hatları, doğal gaz ve benzeri boru hatları, silo, dolum 
istasyonları, rafineri gibi enerji, sulama, tabii kaynaklar, ulaştırma, iletişim ve diğer altyapı hizmetleri ile 
ilgili tesisler ve bunların müştemilatı niteliğinde olan kontrol ve güvenlik üniteleri, trafo, eşanjör, elavatör, 
konveyör gibi yapılar, bu işleri yapmak üzere geçici olarak kurulan beton ve asfalt santralleri, yapı ruhsatına 
tabi değildir. 

Tesise ait EÜ/1952/18 lisans no.lu 29.01.2009 tarihli, 29.01.2009 tarihinden itibaren geçerli 49 yıl süreyle 
üretim lisansı bulunmaktadır.  

Tesise ait diğer resmi izin ve belgeler raporun “5.7 Tesis Resmi İzinler ve Lisanslar” bölümünde sunulmuştur. 
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3.7 Gayrimenkul İçin Alınmış Durdurma Kararı, Yıkım Kararı, Riskli Yapı Tespiti vb. Durumlara Dair 
Açıklamalar 

Değerleme konusu tesis yapıları için riskli yapı tespiti yapılmamış olup yapıya ait alınmış herhangi bir 
durdurma kararı ve yıkım kararı bulunmamaktadır. 

3.8 İlgili Mevzuat Uyarınca Alınması Gereken İzin ve Belgelerin Tam ve Doğru Olarak Mevcut Olup Olmadığı 
Hakkında Görüş 

Taşınmaz enerji santrali olduğundan konu tesisteki santral sahasının 01.06.2013 tarih ve 28664 sayılı Resmî 
Gazetede yayımlanan Planlı Alanlar Tip İmar Yönetmeliği’nin 59.maddesi ve 3194 sayılı İmar Kanunun 44. 
Maddesi uyarınca Yapı Ruhsatına tabi olmadığı belirtilmiştir. 

Konu tesise ait 09.09.2013 tarihli geçici kabul belgesi bulunmakta olup henüz kesin kabul belgesi temin 
edilmemiştir. Konu santralin, geçici kabul belgesi ile enerji üretmesi önünde bir engel bulunmamaktadır. 

3.9 Gayrimenkulün Enerji Verimlilik Sertifikasına İlişkin Bilgi 

Değerleme konusu gayrimenkule ait belediye arşiv dosyasında, konu tesis için düzenlenmiş enerji verimlilik 
sertifikası bulunmamaktadır.  

3.10 Gayrimenkule İlişkin Olarak Yapılmış Sözleşmelere İlişkin Bilgiler (Gayrimenkul Satış Vaadi 
Sözleşmeleri, Kat Karşılığı İnşaat Sözleşmeleri ve Hasılat Paylaşımı Sözleşmeler vb.) 

Değerleme konusu tesise yönelik izin ve sözleşmeler mevcuttur.  

İzin Lisans Adı Belge Veren Kurum Belgenin Verildiği Tarih Açıklama 

Üretim Lisansı 
T.C Enerji Piyasası 

Düzenleme Kurumu 
29.01.2009 

Bu lisans, Çermikler Elektrik Üretim A.Ş’ye, 
Sivas İli’nde kurulacak olan Çermikler Barajı 

ve HES üretim tesisinde 29.01.2009 
tarihinden itibaren 49 yıl süreyle, üretim 

faaliyeti göstermek üzere 4628 sayılı 
Elektrik Piyasası Kanunu ve ilgili mevzuat 
uyarınca EPDK’nın 29.01.2009 tarihli ve 

1952-18 sayılı kararı verilmiştir.  

Geçici Kabul Tutanağı 
T.C. Orman ve Su 

İşleri Bakanlığı 
09.09.2013 

Sivas ili sınırları içerisinde, 6446 sayılı 
Elektrik Piyasası Kanunu kapsamında lisans 
sahibi Övünç Enerji ve Elektrik Üretim A.Ş 
tarafından inşa edilen Çermikler Barajı ve 

HES tesisine ait onaylı Geçici Kabul 
Tutanağıdır.  

Dağıtım Sistemine 
Bağlantı Anlaşması 

TEİAŞ 13.07.2017 

Bu anlaşma Çermikler Elektrik Üretim A.Ş / 
Çermikler Barajı ve HES tesisinin Elektrik 

Piyasası Kanunu ve ilgili mevzuat uyarınca 
154/OG kV Şarkışla TM’nin OG barasına 

bağlanması için gerekli hüküm ve şartları 
içerir.   

Su Kullanım Hakkı 
Anlaşması 

Devlet Su İşleri 
Genel Müdürlüğü 

05.11.2008 

 İşbu su kullanım hakkı anlaşması, 
Çermikler Barajı ve HES üretim tesisi için 

üretim lisansı verilmesi 10.04.2008 tarih ve 
1575-11 sayılı EPDK Kurul Kararı ile uygun 

bulunmasına istinaden, Devlet Su İşleri 
Genel Müdürlüğü ile Övünç Enerji Üretim 

A.Ş. arasında aktedilmiştir. 

Kapasite Raporu 
Sivas Ticaret ve 

Sanayi Odası 
01.09.2021 - 
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3.11 Projeye İlişkin Detaylı Bilgi ve Planların ve Söz Konusu Değerin Tamamen Mevcut Projeye ilişkin 
Olduğuna ve Farklı Bir Projenin Uygulanması Durumunda Bulunacak Değerin Farklı Olabileceğine İlişkin 
Açıklama  

Bu değerleme çalışmasında değerlenen tesis, proje aşamasında bir tesis değildir. 
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Bölüm 4 

Tesisin Konum Analizi  

4.1 Tesisin Konumu ve Çevre Özellikleri 

Tesisin açık adresi: Çermikler HES, Karakuz Köyü, Şarkışla/Sivas  

Değerlemeye konu tesis Sivas ili, Şarkışla ilçesi sınırları içerisinde yer almaktadır. Şarkışla ilçesi 2021 ADNKS 
verilerine göre 37.708 kişi nüfusa sahiptir. İlçe, merkez dışında Sivas’ın en kalabalık ilçesidir. Şarkışla şehir 
merkezine yaklaşık 81 km uzaklıkta olup Kayseri’ye 115 km mesafede yer almaktadır. 

Tesisin konumlu olduğu Şarkışla ilçesi Kayseri-Sivas Karayolu’nun yaklaşık 1,5 km güneyinde yer almaktadır. 
Sivas şehir merkezinden D-850 karayolu ve D-260 Kayseri-Sivas yolunu takip ederek ulaşım sağlanmaktadır. 
Bölge halkı geçimini ağırlıklı olarak tarım ve hayvancılık ile sağlamaktadır. Tesisin yakın çevresinde genelde 
patates üretimi yaygındır. Konu tesis Şarkışla ilçe merkezinin kuzey batısında yer almakta olup tesis 
çevresinde genel olarak tarım alanları ile tek ve 2-3 katlı köy evleri yer almaktadır. Söz konusu tesis Kızılırmak 
Nehri üzerinde konumlu olup Sivas ve Kayseri arasında Kızılırmak üzerine kurulu 4 benzer tesisten ilki 
konumundadır.  

Konu tesise özel araçlarla rahatlıkla ulaşım sağlanabilmesine rağmen toplu taşıma ile tesise erişim imkanı 
kısıtlıdır. 

 

Değerleme konusu tesis Karakuz Köyü’ne yaklaşık 5 km mesafede olup Şarkışla ilçe merkezine 16 km 
mesafededir. Sivas şehir merkezine ve Kayseri şehir merkezine yaklaşık olarak benzer uzaklıkta yer 
almaktadır. Sivas Nuri Demirağ Havalimanı’na yaklaşık 119 km mesafede olup Kayseri Havalimanı’na yaklaşık 
124 km mesafede yer almaktadır. 

Şarkışla İlçe 

Merkezi 

 

 

Sivas İl Merkezi 

 

 

D-850 Malatya-

Sivas Yolu 

 

 

D-260 Kayseri-

Sivas Yolu 

 

 

Değerleme Konusu Tesisin 

Yaklaşık Konumu 

Sivas Nuri Demirağ 

Havalimanı 

 

 

 

https://parselsorgu.tkgm.gov.tr/#ara/idari/155216/109/11/1671690560008
https://parselsorgu.tkgm.gov.tr/#ara/idari/155216/109/11/1671690560008
https://parselsorgu.tkgm.gov.tr/#ara/idari/155216/109/11/1671690560008
https://parselsorgu.tkgm.gov.tr/#ara/idari/155216/109/11/1671690560008
https://parselsorgu.tkgm.gov.tr/#ara/idari/155216/109/11/1671690560008
https://parselsorgu.tkgm.gov.tr/#ara/idari/155216/109/11/1671690560008
https://parselsorgu.tkgm.gov.tr/#ara/idari/155216/109/11/1671690560008
https://parselsorgu.tkgm.gov.tr/#ara/idari/155216/109/11/1671690560008
https://parselsorgu.tkgm.gov.tr/#ara/idari/155216/109/11/1671690560008
https://parselsorgu.tkgm.gov.tr/#ara/idari/155216/109/11/1671690560008
https://parselsorgu.tkgm.gov.tr/#ara/idari/155216/109/11/1671690560008
https://parselsorgu.tkgm.gov.tr/#ara/idari/155216/109/11/1671690560008
https://parselsorgu.tkgm.gov.tr/#ara/idari/155216/109/11/1671690560008
https://parselsorgu.tkgm.gov.tr/#ara/idari/155216/109/11/1671690560008
https://parselsorgu.tkgm.gov.tr/#ara/idari/155216/109/11/1671690560008
https://parselsorgu.tkgm.gov.tr/#ara/idari/155216/109/11/1671690560008
https://parselsorgu.tkgm.gov.tr/#ara/idari/155216/109/11/1671690560008
https://parselsorgu.tkgm.gov.tr/#ara/idari/155216/109/11/1671690560008
https://parselsorgu.tkgm.gov.tr/#ara/idari/155216/109/11/1671690560008
https://parselsorgu.tkgm.gov.tr/#ara/idari/155216/109/11/1671690560008
https://parselsorgu.tkgm.gov.tr/#ara/idari/155216/109/11/1671690560008
https://parselsorgu.tkgm.gov.tr/#ara/idari/155216/109/11/1671690560008
https://parselsorgu.tkgm.gov.tr/#ara/idari/155216/109/11/1671690560008
https://parselsorgu.tkgm.gov.tr/#ara/idari/155216/109/11/1671690560008
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Yer Mesafe (~) 

Karakuz Köyü 4 km 
Şarkışla Merkez 16 km 
Sivas Merkez 103 km 
Sivas Nuri Demirağ Havalimanı 119 km 
Kayseri Havalimanı 124 km 
Kayseri Merkez  127 km 
   

Değerleme Konusu Tesisin 

Yaklaşık Konumu 

Şarkışla İlçe 

Merkezi 

 

 

Şarkışla-Ortaköy 

Yolu 

 

 

 

 

Kızılırmak Nehri 

 

 

 

https://parselsorgu.tkgm.gov.tr/#ara/idari/155216/109/11/1671690560008
https://parselsorgu.tkgm.gov.tr/#ara/idari/155216/109/11/1671690560008
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DEĞERLEME KONUSU TESİS       

TANIMI VE VARLIKLARA İLİŞKİN 
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Bölüm 5 

Tesis Tanımı ve Varlıklara İlişkin Bilgiler  

5.1 Değerleme Konusu Tesisin Tanımı 

Kızılırmak üzerinde yer alan Çermikler HES 2013 yılında faaliyete başlamıştır. Projenin bulunduğu çevrede 
genelde tarım ve hayvancılığa elverişli araziler yer almaktadır.  

Çermikler HES baraj tipi olacak şekilde inşa edilmiş, 25,78 MW toplam kurulu güce sahip 3 adet üniteden 
meydana gelmektedir. Bu üniteler sırasıyla 11 MW, 11 MW ve 3 MW kapasitelidir. Konu tesisin baraj gövdesi 
Sivas ili, Şarkışla Mahallesi, Karakuz Köyü’nde yer alan 109 ada 11 parsel üzerine kurulu olup tesisin parsel 
üzerinde 29.01.2009 başlangıç tarihli 49 yıl süreyle 46.465,47 metrekarelik kullanım hakkı sözleşmesi 
bulunmaktadır. 

Değerlemeye konu tesis altı ana bölümden oluşmaktadır. Bunlar; gövde yapısı, dolusavak yapısı, derivasyon 
yapısı, kuyruk suyu yapısı, dolusavak enerji kırıcı havuz ve dolusavak balık geçididir. Kızılırmak üzerinden gelen 
su, su alma yapısından girerek belli bir düşü yüksekliğinden cebri borular vasıtasıyla düşürülerek güç kazanır. 
Güç kazanan su santral binasında türbinlere kuvvet uygulayarak elektrik üretilmesini sağlar. Türbinleri 
döndüren su, kuyruk suyu bölgesinden tekrar akarsuya karışır. Enerji kırıcı havuz, dolusavak vasıtasıyla 
memba kısmından serbest bırakılan su, mansap kısmına akarken suyun akış şiddetini azaltır. Derivasyon yapısı 
ve derivasyon tüneli memba kısmındaki çökelmeyi önlemek amacıyla kullanılır ve daha derin bir kottan su 
yatağındaki birikimi mansap kısmına kontrollü bir şekilde aktarır. Baraj inşası aşamasında görevi, baraj 
inşaatının gerçekleşmesi için gerekli olan memba ve mansap batardolarının yapılması, bu iki batardo arasında 
kalan akarsu yatağının kurutularak baraj temel kazısına hazırlanması ve baraj inşaatı süresince su gelişinin 
engellendiği bu bölgede emniyetli olarak çalışmanın sağlanmasıdır. Balık geçidi ise suyun mansap ve memba 
kısımları arasında balıklar için güvenli geçişi sağlamak amacıyla kullanılır. 

Konu tesiste üretilen elektrik şalt sahası olmaksızın direkt olarak şebekeye verilmektedir. Elektrik üretimini 
sağlayan 3 ana türbin için 110 m³/s’lik debiye ihtiyaç duyulmaktadır. Tesisin en verimli olduğu kış aylarında 
maksimum stabil üretim 22 ile 23 MW arasındadır. Kızılırmak’ın su durumuna göre değişen tesisin saatlik 
elektrik üretim kapasitesi yaz aylarında 2 ile 3 MW arasında değişkenlik göstermektedir.   
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Memba tarafından Çermikler Barajı ve Hidroelektrik santraline bakıldığı zaman yapılar sırasıyla yukarıdaki 
gibidir. Barajın mansap kısmından bakıldığında ise sırasıyla derivasyon yapısı, kuyruk suyu yapısı, enerji kırıcı 
havuz ve balık yolu geçidi yapıları yer almaktadır. 

 

4-5-6 no.lu Gövde 

Betonları  

 

Su Alma Yapısı 

 

Dolusavak Yapısı 

 

1-2-3 no.lu Gövde 

Betonları  

 



 

 

                                                                                                                                                                                                                                                            

32 

 

 

Tesisin güncel yerleşimi yukarıdaki gibi olup kamulaştırma işlemine konu taşınmazlar sarı renk ile 
belirtilmiştir.  Tesis bünyesinde 308 adet kamulaştırmaya esas taşınmaz bulunmakta olup bunlardan 307 
tanesi Çermikler Enerji Üretim A.Ş. lehine sonuçlanmıştır. Kamulaştırmaya esas taşınmazların detaylı listesi 
aşağıdaki gibidir.  Yargılama aşaması devam eden taşınmaz Ortaköy Köyü, Şarkışla ilçesi, Sivas ili konumlu 160 
ada 89 no.lu parseldir. 

KAMULAŞTIRMAYA ESAS PARSEL LİSTESİ 

No:  İl İlçe Mahalle Ada Parsel Yüz Ölçümü Esas No: 

1 SİVAS ŞARKIŞLA  KARAKUZ  113 20 50,03 2015/148 

2 SİVAS ŞARKIŞLA  KAYMAK 104 55 166,70 2015/7 

3 SİVAS ŞARKIŞLA  İLYASHACI  109 69 268,33 2015/112 

4 SİVAS ŞARKIŞLA  KAYMAK  104 56 130,97 2015/6 

5 SİVAS ŞARKIŞLA  KAYMAK 104 59 368,78 2015/89 

6 SİVAS ŞARKIŞLA  İLYASHACI  109 74 424,63 2015/150 

7 SİVAS ŞARKIŞLA  KAYMAK  104 57 296,74 2015/87 

8 SİVAS ŞARKIŞLA  KAYMAK  102 12 538,33 2015/161 

9 SİVAS ŞARKIŞLA  İLYASHACI  109 72 495,19 2015/111 

10 SİVAS ŞARKIŞLA  İLYASHACI  109 73 537,62 2015/110 

11 SİVAS ŞARKIŞLA  KAYMAK  103 6 539,18 2015/75 

12 SİVAS ŞARKIŞLA  KAYMAK  104 64 418,36 2015/22 

13 SİVAS ŞARKIŞLA  KAYMAK  102 13 642,74 2015/198 

14 SİVAS ŞARKIŞLA  İLYASHACI  109 71 646,58 2015/135 

15 SİVAS ŞARKIŞLA  KARAKUZ  113 18 808,87 2015/146 

16 SİVAS ŞARKIŞLA  İLYASHACI  108 3 758,89 2015/120 

17 SİVAS ŞARKIŞLA  İLYASHACI  109 61 685,90 2015/113 

18 SİVAS ŞARKIŞLA  KARAKUZ  113 17 824,30 2015/145 

19 SİVAS ŞARKIŞLA  KAYMAK 101 37 576,62 2015/108 

20 SİVAS ŞARKIŞLA  KAYMAK 104 62 1053,01 2015/20 

21 SİVAS ŞARKIŞLA  KAYMAK  101 39 1181,79 2015/106 

22 SİVAS ŞARKIŞLA  KILIÇÇI 107 15 1164,53 2015/83 

23 SİVAS ŞARKIŞLA  İLYASHACI  105 173 1280,02 2015/25 

24 SİVAS ŞARKIŞLA  İLYASHACI  105 169 1442,52 2015/180 

25 SİVAS ŞARKIŞLA  KAYMAK 102 24 1421,36 2015/204 

26 SİVAS ŞARKIŞLA  İLYASHACI  105 174 1427,62 2015/184 

27 SİVAS ŞARKIŞLA  KAYMAK 101 38 1342,22 2015/107 

28 SİVAS ŞARKIŞLA  KAYMAK 102 25 1420,60 2015/99 

29 SİVAS ŞARKIŞLA  İLYASHACI  109 70 1531,79 2015/136 

30 SİVAS ŞARKIŞLA  İLYASHACI  105 88 1578,01 2015/35 

31 SİVAS ŞARKIŞLA  KAYMAK  104 63 1564,20 2015/27 

32 SİVAS ŞARKIŞLA  İLYASHACI  105 80 1738,65 2015/154 

33 SİVAS ŞARKIŞLA  İLYASHACI  105 178 1811,97 2015/160 

34 SİVAS ŞARKIŞLA  İLYASHACI  105 170 1838,25 2015/179 

35 SİVAS ŞARKIŞLA  İLYASHACI  105 85 1902,70 2015/38 

36 SİVAS ŞARKIŞLA  İLYASHACI  105 175 1917,65 2015/177 

37 SİVAS ŞARKIŞLA  KAYMAK 104 47 1925,96 2015/168 

38 SİVAS ŞARKIŞLA  KAYMAK  104 28 1966,96 2015/13 

39 SİVAS ŞARKIŞLA  İLYASHACI  109 58 2056,31 2015/141 

40 SİVAS ŞARKIŞLA  KAYMAK  101 40 2080,84 2015/104 

41 SİVAS ŞARKIŞLA  ORTAKÖY 160 113 1709,9 2015/109 
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42 SİVAS ŞARKIŞLA  İLYASHACI  105 167 2291,63 2015/178 

43 SİVAS ŞARKIŞLA  İLYASHACI  105 168 2185,95 2015/23 

44 SİVAS ŞARKIŞLA  KARAKUZ  113 19 2190,87 2015/147 

45 SİVAS ŞARKIŞLA  İLYASHACI  109 75 2240,83 2015/149 

46 SİVAS ŞARKIŞLA  KILIÇÇI 107 17 2348,34 2015/183 

47 SİVAS ŞARKIŞLA  İLYASHACI  105 177 2391,87 2015/158 

48 SİVAS ŞARKIŞLA  KAYMAK 104 27 2405,36 2015/14 

49 SİVAS ŞARKIŞLA  İLYASHACI  105 172 2429,14 2015/24 

50 SİVAS ŞARKIŞLA  KAYMAK 103 4 2455,14 2015/79 

51 SİVAS ŞARKIŞLA  İLYASHACI  105 179 2452,23 2015/159 

52 SİVAS ŞARKIŞLA  İLYASHACI  105 176 2499,42 2015/176 

53 SİVAS ŞARKIŞLA  KAYMAK 104 48 2522,91 2015/43 

54 SİVAS ŞARKIŞLA  KAYMAK 104 61 2542,90 2015/19 

55 SİVAS ŞARKIŞLA  KAYMAK 104 30 2705,65 2015/46 

56 SİVAS ŞARKIŞLA  KAYMAK  104 50 2729,00 2015/95 

57 SİVAS ŞARKIŞLA  KAYMAK  104 26 2737,29 2015/12 

58 SİVAS ŞARKIŞLA  İLYASHACI  105 171 2878,59 2015/26 

59 SİVAS ŞARKIŞLA  KAYMAK  104 23 2958,57 2015/9 

60 SİVAS ŞARKIŞLA  İLYASHACI  109 50 2988,81 2015/138 

61 SİVAS ŞARKIŞLA  KILIÇÇI 103 10 3014,55 2015/69 

62 SİVAS ŞARKIŞLA  KAYMAK  104 29 3017,49 2015/45 

63 SİVAS ŞARKIŞLA  KILIÇÇI 107 16 3158,56 2015/127 

64 SİVAS ŞARKIŞLA  KAYMAK  102 21 3347,24 2015/125 

65 SİVAS ŞARKIŞLA  KAYMAK  104 60 3347,24 2015/88 

66 SİVAS ŞARKIŞLA  İLYASHACI  105 151 3353,86 2015/162 

67 SİVAS ŞARKIŞLA  İLYASHACI  105 99 5268,27 2015/188 

68 SİVAS ŞARKIŞLA  KAYMAK 104 53 5494,60 2015/5 

69 SİVAS ŞARKIŞLA  İLYASHACI  105 101 5497,84 2015/190 

70 SİVAS ŞARKIŞLA  KAYMAK 104 43 5574,53 2015/41 

71 SİVAS ŞARKIŞLA  KAYMAK 104 54 5597,38 2015/193 

72 SİVAS ŞARKIŞLA  KAYMAK 103 7 5641,26 2015/73 

73 SİVAS ŞARKIŞLA  İLYASHACI  105 128 5763,68 2015/131 

74 SİVAS ŞARKIŞLA  İLYASHACI  105 91 5786,47 2015/32 

75 SİVAS ŞARKIŞLA  KAYMAK  104 13 5922,27 2015/63 

76 SİVAS ŞARKIŞLA  İLYASHACI  105 69 5930,66 2015/195 

77 SİVAS ŞARKIŞLA  KILIÇÇI 106 2 5736,57 2015/203 

78 SİVAS ŞARKIŞLA  KAYMAK  104 69 5968,31 2015/3 

79 SİVAS ŞARKIŞLA  İLYASHACI  108 7 6073,31 2015/199 

80 SİVAS ŞARKIŞLA  İLYASHACI  105 102 6113,20 2015/126 

81 SİVAS ŞARKIŞLA  KAYMAK  102 15 4930,69 2015/96 

82 SİVAS ŞARKIŞLA  İLYASHACI  105 67 6211,11 2015/15 

83 SİVAS ŞARKIŞLA  KAYMAK  104 1 6399,27 2015/66 

84 SİVAS ŞARKIŞLA  KILIÇÇI 103 13 6225,38 2015/67 

85 SİVAS ŞARKIŞLA  KAYMAK  104 24 6600,46 2015/10 

86 SİVAS ŞARKIŞLA  İLYASHACI  105 98 7132,08 2015/189 

87 SİVAS ŞARKIŞLA  KAYMAK  102 3 3378,39 2015/58 

88 SİVAS ŞARKIŞLA  KAYMAK  104 15 3427,46 2015/61 

89 SİVAS ŞARKIŞLA  KAYMAK  104 25 3441,00 2015/11 

90 SİVAS ŞARKIŞLA  KAYMAK  103 5 3369,76 2015/78 

91 SİVAS ŞARKIŞLA  KARAKUZ  118 9 3010,23 2015/121 

92 SİVAS ŞARKIŞLA  KAYMAK 104 14 3731,09 2015/62 

93 SİVAS ŞARKIŞLA  İLYASHACI  105 104 3428,97 2015/129 

94 SİVAS ŞARKIŞLA  İLYASHACI  109 84 3562,38 2015/134 

95 SİVAS ŞARKIŞLA  İLYASHACI  105 71 3855,51 2015/18 

96 SİVAS ŞARKIŞLA  KAYMAK  103 3 3774,46 2015/197 

97 SİVAS ŞARKIŞLA  İLYASHACI  108 6 4051,20 2015/118 

98 SİVAS ŞARKIŞLA  KAYMAK 104 22 4057,58 2015/91 

99 SİVAS ŞARKIŞLA  İLYASHACI  105 81 4209,44 2015/153 

100 SİVAS ŞARKIŞLA  İLYASHACI  105 75 4221,80 2015/181 

101 SİVAS ŞARKIŞLA  KAYMAK  102 4 4248,51 2015/57 
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102 SİVAS ŞARKIŞLA  İLYASHACI  105 103 3963,40 2015/130 

103 SİVAS ŞARKIŞLA  KAYMAK  104 17 4327,90 2015/59 

104 SİVAS ŞARKIŞLA  ORTAKÖY 160 122 3449,49 2015/192 

105 SİVAS ŞARKIŞLA  İLYASHACI  109 57 4086,14 2015/140 

106 SİVAS ŞARKIŞLA  KAYMAK  104 68 4375,60 2015/1 

107 SİVAS ŞARKIŞLA  KAYMAK 104 65 4275,12 2015/21 

108 SİVAS ŞARKIŞLA  İLYASHACI  105 86 4467,00 2015/37 

109 SİVAS ŞARKIŞLA  KILIÇÇI 103 5 4606,96 2015/77 

110 SİVAS ŞARKIŞLA  İLYASHACI  105 89 4799,57 2015/34 

111 SİVAS ŞARKIŞLA  İLYASHACI  105 68 4825,58 2015/17 

112 SİVAS ŞARKIŞLA  İLYASHACI  108 5 4927,68 2015/200 

113 SİVAS ŞARKIŞLA  KAYMAK  104 21 4990,19 2015/90 

114 SİVAS ŞARKIŞLA  KAYMAK  104 66 4872,81 2015/56 

115 SİVAS ŞARKIŞLA  İLYASHACI  108 8 5083,87 2015/117 

116 SİVAS ŞARKIŞLA  KAYMAK 104 49 5157,88 2015/44 

117 SİVAS ŞARKIŞLA  İLYASHACI  105 87 5178,02 2015/36 

118 SİVAS ŞARKIŞLA  KAYMAK  103 9 5034,37 2015/71 

119 SİVAS ŞARKIŞLA  KAYMAK  104 5 5388,55 2015/65 

120 SİVAS ŞARKIŞLA  KAYMAK 104 16 4386,97 2017/66 

121 SİVAS ŞARKIŞLA  KAYMAK 101 8 2734,81 2017/84 

122 SİVAS ŞARKIŞLA  İLYASHACI  105 92 7702,97 2017/97 

123 SİVAS ŞARKIŞLA  İLYASHACI  105 152 7790,49 2017/46 

124 SİVAS ŞARKIŞLA  KILIÇÇI 106 1 7702,49 2017/111 

125 SİVAS ŞARKIŞLA  KAYMAK  102 23 7761,77 2017/95 

126 SİVAS ŞARKIŞLA  İLYASHACI  105 72 8089,52 2017/34 

127 SİVAS ŞARKIŞLA  İLYASHACI  108 10 8462,43 2017/90 

128 SİVAS ŞARKIŞLA  İLYASHACI  109 48 8374,29 2017/107 

129 SİVAS ŞARKIŞLA  KILIÇÇI 103 2 8603,08 2017/71 

130 SİVAS ŞARKIŞLA  KAYMAK  102 22 8645,23 2017/94 

131 SİVAS ŞARKIŞLA  KILIÇÇI 103 3 8988,46 2017/72 

132 SİVAS ŞARKIŞLA  İLYASHACI  105 79 8931,66 2017/27 

133 SİVAS ŞARKIŞLA  KAYMAK  104 40 8961,34 2017/69 

134 SİVAS ŞARKIŞLA  İLYASHACI  109 49 8716,88 2017/108 

135 SİVAS ŞARKIŞLA  KAYMAK  103 8 9028,51 2017/76 

136 SİVAS ŞARKIŞLA  KAYMAK  104 33 9165,08 2017/58 

137 SİVAS ŞARKIŞLA  KAYMAK  102 26 8962,55 2017/73 

138 SİVAS ŞARKIŞLA  İLYASHACI  105 93 9230,33 2017/98 

139 SİVAS ŞARKIŞLA  KAYMAK  104 18 9522,11 2017/53 

140 SİVAS ŞARKIŞLA  KILIÇÇI 103 7 9575,67 2017/83 

141 SİVAS ŞARKIŞLA  KILIÇÇI 103 9 9818,20 2017/89 

142 SİVAS ŞARKIŞLA  KAYMAK  104 42 9819,35 2017/77 

143 SİVAS ŞARKIŞLA  KILIÇÇI 103 1 9950,01 2017/102 

144 SİVAS ŞARKIŞLA  KAYMAK 104 38 9967,49 2017/67 

145 SİVAS ŞARKIŞLA  İLYASHACI  105 162 9985,94 2017/36 

146 SİVAS ŞARKIŞLA  İLYASHACI  108 9 10188,63 2017/106 

147 SİVAS ŞARKIŞLA  İLYASHACI  105 90 10248,46 2017/96 

148 SİVAS ŞARKIŞLA  KAYMAK 104 34 10314,46 2017/59 

149 SİVAS ŞARKIŞLA  İLYASHACI  105 160 10607,50 2017/38 

150 SİVAS ŞARKIŞLA  KARAKUZ  118 7 9810,42 2017/110 

151 SİVAS ŞARKIŞLA  KILIÇÇI 103 8 10629,51 2017/88 

152 SİVAS ŞARKIŞLA  KAYMAK 104 41 10781,90 2017/70 

153 SİVAS ŞARKIŞLA  İLYASHACI  105 149 10934,96 2017/39 

154 SİVAS ŞARKIŞLA  İLYASHACI  105 150 10942,96 2017/47 

155 SİVAS ŞARKIŞLA  KAYMAK  104 36 11096,02 2017/43 

156 SİVAS ŞARKIŞLA  KAYMAK  102 14 10595,00 2017/86 

157 SİVAS ŞARKIŞLA  KAYMAK  104 39 11295,18 2017/68 

158 SİVAS ŞARKIŞLA  KAYMAK  105 1 11364,44 2017/80 

159 SİVAS ŞARKIŞLA  KAYMAK  104 52 11413,81 2017/79 

160 SİVAS ŞARKIŞLA  KAYMAK  104 31 11864,67 2017/56 

161 SİVAS ŞARKIŞLA  İLYASHACI  105 156 11950,54 2017/42 
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162 SİVAS ŞARKIŞLA  KAYMAK  104 37 11965,68 2017/62 

163 SİVAS ŞARKIŞLA  KAYMAK  103 1 11813,07 2017/74 

164 SİVAS ŞARKIŞLA  İLYASHACI  105 100 12003,56 2017/49 

165 SİVAS ŞARKIŞLA  KILIÇÇI 102 1 12039,41 2017/105 

166 SİVAS ŞARKIŞLA  İLYASHACI  105 83 12200,83 2017/51 

167 SİVAS ŞARKIŞLA  KAYMAK 104 35 55562,34 2017/60 

168 SİVAS ŞARKIŞLA  KAYMAK 103 2 12048,29 2017/75 

169 SİVAS ŞARKIŞLA  KILIÇÇI 102 3 12316,91 2017/103 

170 SİVAS ŞARKIŞLA  İLYASHACI  105 153 12371,74 2017/45 

171 SİVAS ŞARKIŞLA  İLYASHACI  105 148 12545,54 2017/48 

172 SİVAS ŞARKIŞLA  KAYMAK 104 51 12659,33 2017/78 

173 SİVAS ŞARKIŞLA  KAYMAK 104 19 13267,48 2017/54 

174 SİVAS ŞARKIŞLA  KILIÇÇI 103 12 13439,21 2017/82 

175 SİVAS ŞARKIŞLA  İLYASHACI  105 95 13674,07 2017/100 

176 SİVAS ŞARKIŞLA  İLYASHACI  105 78 13856,77 2017/29 

177 SİVAS ŞARKIŞLA  KAYMAK 101 9 10949,30 2017/85 

178 SİVAS ŞARKIŞLA  KAYMAK 104 20 14669,34 2017/55 

179 SİVAS ŞARKIŞLA  İLYASHACI  105 77 16128,95 2017/30 

180 SİVAS ŞARKIŞLA  İLYASHACI  105 76 16501,86 2017/31 

181 SİVAS ŞARKIŞLA  KILIÇÇI 103 4 16752,09 2017/92 

182 SİVAS ŞARKIŞLA  İLYASHACI  105 70 18002,70 2017/35 

183 SİVAS ŞARKIŞLA  İLYASHACI  105 82 18063,73 2017/28 

184 SİVAS ŞARKIŞLA  ORTAKÖY 160 89 18125,43 2017/112 

185 SİVAS ŞARKIŞLA  İLYASHACI  105 159 18713,30 2017/40 

186 SİVAS ŞARKIŞLA  İLYASHACI  105 84 18767,10 2017/50 

187 SİVAS ŞARKIŞLA  İLYASHACI  105 155 18991,94 2017/43 

188 SİVAS ŞARKIŞLA  İLYASHACI  105 73 19240,09 2017/33 

189 SİVAS ŞARKIŞLA  İLYASHACI  108 4 19361,28 2017/91 

190 SİVAS ŞARKIŞLA  KAYMAK 102 19 18182,66 2017/87 

191 SİVAS ŞARKIŞLA  İLYASHACI  105 158 20489,81 2017/41 

192 SİVAS ŞARKIŞLA  İLYASHACI  109 76 20961,25 2017/109 

193 SİVAS ŞARKIŞLA  KAYMAK 104 44 23094,21 2017/63 

194 SİVAS ŞARKIŞLA  KAYMAK 104 32 22787,11 2017/57 

195 SİVAS ŞARKIŞLA  İLYASHACI  105 154 23712,63 2017/44 

196 SİVAS ŞARKIŞLA  KILIÇÇI 103 6 28612,71 2017/93 

197 SİVAS ŞARKIŞLA  KILIÇÇI 102 2 29759,47 2017/104 

198 SİVAS ŞARKIŞLA  İLYASHACI  105 74 29992,16 2017/32 

199 SİVAS ŞARKIŞLA  KAYMAK 104 45 30139,61 2017/64 

200 SİVAS ŞARKIŞLA  İLYASHACI  105 94 31052,76 2017/99 

201 SİVAS ŞARKIŞLA  İLYASHACI  109 51 37712,80 2017/81 

202 SİVAS ŞARKIŞLA  KAYMAK 104 12 44070,22 2017/65 

203 SİVAS ŞARKIŞLA  İLYASHACI  105 161 44893,64 2017/37 

204 SİVAS ŞARKIŞLA  KAYMAK  102 16 5739,94 2017/101 

205 SİVAS  ŞARKIŞLA ÇAKAL   235 241,80 2014/119 

206 SİVAS  ŞARKIŞLA ÇAKAL   232 4720,94 2014/120 

207 SİVAS  ŞARKIŞLA FAKILI  125 19 22254,02 2014/126 

208 SİVAS  ŞARKIŞLA İLYASHACI  105 8 26798,74 2014/130 

209 SİVAS  ŞARKIŞLA ÇAKAL   202 4830,00 2014/135 

210 SİVAS  ŞARKIŞLA ÇAKAL   201 6653,22 2014/137 

211 SİVAS  ŞARKIŞLA FAKILI  101 20 798,68 2014/139 

212 SİVAS  ŞARKIŞLA BOZKURT 112 11 2463,44 2014/142 

213 SİVAS  ŞARKIŞLA ÇAKAL   237 368,15 2014/149 

214 SİVAS  ŞARKIŞLA BOZKURT 114 14 1033,65 2014/152 

215 SİVAS  ŞARKIŞLA BOZKURT 114 30 74733,78 2014/155 

216 SİVAS  ŞARKIŞLA ÇAKAL   197 7460,00 2014/157 

217 SİVAS  ŞARKIŞLA ÇAKAL   196 3844,40 2014/159 

218 SİVAS  ŞARKIŞLA ÇAKAL   127 353,25 2014/162 

219 SİVAS  ŞARKIŞLA ÇAKAL   204 1680,00 2014/165 

220 SİVAS  ŞARKIŞLA İLYASHACI  105 41 16977,31 2014/167 

221 SİVAS  ŞARKIŞLA İLYASHACI  105 62 4204,31 2014/169 
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222 SİVAS  ŞARKIŞLA ÇAKAL   236 2650,00 2014/172 

223 SİVAS  ŞARKIŞLA ÇAKAL   205 6627,27 2014/175 

224 SİVAS  ŞARKIŞLA İLYASHACI  105 9 1936,61 2014/176 

225 SİVAS  ŞARKIŞLA ALAÇAYIR 106 44 4738,26 2014/178 

226 SİVAS  ŞARKIŞLA FAKILI  124 4 11608,67 2014/187 

227 SİVAS  ŞARKIŞLA FAKILI  101 25 8611,75 2014/194 

228 SİVAS  ŞARKIŞLA FAKILI  101 21 2635,88 2014/198 

229 SİVAS  ŞARKIŞLA BOZKURT 112 10 6648,65 2014/204 

230 SİVAS  ŞARKIŞLA BOZKURT 114 19 696,55 2014/205 

231 SİVAS  ŞARKIŞLA BOZKURT 114 29 864,31 2014/206 

232 SİVAS  ŞARKIŞLA ALAÇAYIR 104 36 8236,25 2014/208 

233 SİVAS  ŞARKIŞLA ALAÇAYIR 104 38 503,35 2014/210 

234 SİVAS  ŞARKIŞLA ALAÇAYIR 104 40 236,17 2014/211 

235 SİVAS  ŞARKIŞLA ÇAKAL   208 9492,69 2014/214 

236 SİVAS ŞARKIŞLA FAKILI  125 16 4022,61 2014/170 

237 SİVAS ŞARKIŞLA FAKILI  125 22 13838,14 2014/171 

238 SİVAS ŞARKIŞLA ALAÇAYIR 106 30 1214,44 2014/173 

239 SİVAS ŞARKIŞLA ALAÇAYIR 106 32 10966,62 2015/174 

240 SİVAS ŞARKIŞLA FAKILI  124 5 20387,65 2014/177 

241 SİVAS ŞARKIŞLA FAKILI  121 13 4976,02 2014/179 

242 SİVAS ŞARKIŞLA FAKILI  125 5 17065,62 2015/180 

243 SİVAS ŞARKIŞLA FAKILI  125 3 1151,29 2014/181 

244 SİVAS ŞARKIŞLA FAKILI  125 2 1183,88 2014/182 

245 SİVAS ŞARKIŞLA FAKILI  125 13 21128,51 2014/183 

246 SİVAS ŞARKIŞLA FAKILI  125 1 5589,46 2014/184 

247 SİVAS ŞARKIŞLA FAKILI  125 21 15662,68 2014/185 

248 SİVAS ŞARKIŞLA FAKILI  125 14 7341,01 2014/186 

249 SİVAS ŞARKIŞLA FAKILI  124 3 9511,63 2014/188 

250 SİVAS ŞARKIŞLA ALAÇAYIR 136 31 4960,17 2014/189 

251 SİVAS ŞARKIŞLA FAKILI  101 26 4234,87 2014/115 

252 SİVAS ŞARKIŞLA FAKILI  121 14 2933,13 2014/116 

253 SİVAS ŞARKIŞLA FAKILI  121 15 8416,72 2014/117 

254 SİVAS ŞARKIŞLA FAKILI  120 1 2766,33 2014/118 

255 SİVAS ŞARKIŞLA İLYASHACI  105 37 10448,19 2014/121 

256 SİVAS ŞARKIŞLA İLYASHACI  105 31 9404,55 2014/122 

257 SİVAS ŞARKIŞLA İLYASHACI  105 35 5206,68 2014/123 

258 SİVAS ŞARKIŞLA FAKILI  125 20 34840,25 2014/124 

259 SİVAS ŞARKIŞLA İLYASHACI  105 34 4228,07 2014/125 

260 SİVAS ŞARKIŞLA İLYASHACI  105 33 5138,32 2014/127 

261 SİVAS ŞARKIŞLA FAKILI  125 23 12484,40 2014/190 

262 SİVAS ŞARKIŞLA ÇAKAL   239 650,00 2014/191 

263 SİVAS ŞARKIŞLA FAKILI  125 24 16554,05 2014/192 

264 SİVAS ŞARKIŞLA FAKILI  120 2 2656,09 2014/193 

265 SİVAS ŞARKIŞLA FAKILI  101 17 2644,72 2014/195 

266 SİVAS ŞARKIŞLA İLYASHACI  105 61 4112,84 2014/196 

267 SİVAS ŞARKIŞLA BOZKURT 113 12 1652,18 2014/197 

268 SİVAS ŞARKIŞLA FAKILI  101 22 5921,29 2014/199 

269 SİVAS ŞARKIŞLA FAKILI  101 13 3272,07 2014/200 

270 SİVAS ŞARKIŞLA FAKILI  101 24 4759,56 2014/201 

271 SİVAS ŞARKIŞLA İLYASHACI  105 66 3917,32 2014/202 

272 SİVAS ŞARKIŞLA BOZKURT 112 8 298,82 2014/203 

273 SİVAS ŞARKIŞLA ALAÇAYIR 104 35 8542,40 2014/207 

274 SİVAS ŞARKIŞLA ALAÇAYIR 104 37 1629,50 2014/209 

275 SİVAS ŞARKIŞLA ÇAKAL   206 5850,00 2014/212 

276 SİVAS ŞARKIŞLA ÇAKAL   207 3150,00 2014/213 

277 SİVAS ŞARKIŞLA FAKILI  125 18 14842,00 2014/128 

278 SİVAS ŞARKIŞLA FAKILI  125 17 4327,87 2014/129 

279 SİVAS ŞARKIŞLA İLYASHACI  105 65 6137,59 2014/131 

280 SİVAS ŞARKIŞLA İLYASHACI  105 32 9367,89 2014/132 

281 SİVAS ŞARKIŞLA İLYASHACI  105 64 6086,17 2014/133 
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282 SİVAS ŞARKIŞLA FAKILI  125 4 14172,40 2014/134 

283 SİVAS ŞARKIŞLA İLYASHACI  105 63 12713,42 2014/136 

284 SİVAS ŞARKIŞLA FAKILI  124 1 11879,05 2014/138 

285 SİVAS ŞARKIŞLA ÇAKAL   122 6520,00 2014/140 

286 SİVAS ŞARKIŞLA ÇAKAL   203 6815,45 2014/141 

287 SİVAS ŞARKIŞLA ALAÇAYIR 106 25 369,93 2014/143 

288 SİVAS ŞARKIŞLA ÇAKAL   123 12880,00 2014/144 

289 SİVAS ŞARKIŞLA ALAÇAYIR 106 26 11216,37 2014/145 

290 SİVAS ŞARKIŞLA ALAÇAYIR 106 27 67917,72 2014/146 

291 SİVAS ŞARKIŞLA ÇAKAL   124 13780,00 2014/147 

292 SİVAS ŞARKIŞLA ALAÇAYIR 106 29 7846,09 2014/148 

293 SİVAS ŞARKIŞLA ALAÇAYIR 104 64 24715,08 2014/150 

294 SİVAS ŞARKIŞLA ALAÇAYIR 104 61 3320,21 2014/151 

295 SİVAS ŞARKIŞLA FAKILI  123 13 471,70 2014/153 

296 SİVAS ŞARKIŞLA BOZKURT 113 20 8348,55 2014/154 

297 SİVAS ŞARKIŞLA BOZKURT 113 19 12158,04 2014/156 

298 SİVAS ŞARKIŞLA BOZKURT 113 13 10984,89 2014/158 

299 SİVAS ŞARKIŞLA ÇAKAL   238 21100,00 2014/160 

300 SİVAS ŞARKIŞLA BOZKURT 113 14 4635,99 2014/161 

301 SİVAS ŞARKIŞLA BOZKURT 113 13 2177,30 2014/163 

302 SİVAS ŞARKIŞLA ALAÇAYIR 106 28 8157,71 2014/164 

303 SİVAS ŞARKIŞLA ALAÇAYIR 106 45 6301,95 2014/166 

304 SİVAS ŞARKIŞLA İLYASHACI  105 36 5062,98 2014/168 

305 SİVAS ŞARKIŞLA KARAKUZ  109 1 8523,25 2012/656 

306 SİVAS ŞARKIŞLA KARAKUZ  109 2 10947,96 2012/657 

307 SİVAS ŞARKIŞLA KARAKUZ  109 6 14651,96 2012/655 

308 SİVAS ŞARKIŞLA KARAKUZ  109 3 68585,27 2012/654 

 
5.2 Santral ve Ekipmanlar Hakkında Bilgi  

Çermikler Elektrik Üretim A.Ş. 2017 yılında elektrik enerjisi üretim tesisi kurulması, işletmeye alınması, 
elektrik enerjisi üretimi amacıyla kurulmuştur. Çermikler Elektrik Üretim A.Ş.’nin projeleri arasında bulunan 
Çermikler HES tesisi Sivas ili sınırları içinde bulunup toplam kurulu gücü 25 MW’tır. 

Tesis 2 adet 11 MW ve 1 adet 3 MW kurulu güce sahip 3 türbinden oluşmaktadır. Tesisin, üretim lisansı 2009 

yılında 49 yıl süre ile verilmiştir.  

Türbin No Kurulu Güç Marka ve Tip Model Yılı Seri No 

HES-1 11 MW DEC DONGFENG 2012 ZZD 471-LJ-240 

HES-2 11 MW DEC DONGFENG 2012 ZZD 471-LJ-240 

HES-3 3 MW DEC DONGFENG 2012 ZZD 471-LJ-240 

5.3 Santral ve Ekipmanların Fiziki Durumu ve İncelenmesi 

Tesiste kullanılan türbinler, Çin menşeli türbin firması Dec Dongfeng markasına aittir. Tesis 2 adet 11 MW ve 
1 adet 3 MW kurulu güce sahip 3 türbinden oluşmaktadır.  

5.4 Ticari Yükümlülükler, İzinler ve Lisanslar 

Çermikler HES için firma tarafından alınmış izin, lisans, anlaşma ve belgeleri tarafımızca incelenmiştir. 
Çermikler HES’in ticari faaliyetine engel olacak bir bulguya rastlanmamıştır. Önemli süreçlerin özet 
açıklamaları ve ilgili tablo aşağıda verilmiştir. 

Tesisin EPDK’dan alınmış EÜ/1952/18 numaralı Üretim Lisansı mevcuttur. Söz konusu lisans 25 MWm (2 adet 
11 MWm, 1 adet 3 MWm) için alınmıştır ve 11.01.2007 tarihinden itibaren 49 yıl süreyle geçerlidir. 

Tesisin Sivas Ticaret ve Sanayi Odası’ndan alınmış 150 numaralı kapasite raporu mevcuttur. Söz konusu 
kapasite raporu 01.09.2021 tarihinde alınmış olup geçerlilik süresi sonu 06.09.2023’tür. Kapasite raporuna 
göre tesiste 1 mühendis, 4 diğer personel işçi olmak üzere toplam 5 kişi çalışmaktadır ve 3 adet türbinin yıllık 
üretim kapasitesi 188.100.000 kilowatt/saat’tir.  
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5.5 Tesis Resmi İzinler ve Lisanslar 

İzin Lisans Adı Belge Veren Kurum Belgenin Verildiği Tarih Açıklama 

Üretim Lisansı 
T.C Enerji Piyasası 

Düzenleme Kurumu 
29.01.2009 

Bu lisans, Çermikler Elektrik Üretim A.Ş’ye, 
Sivas İli’nde kurulacak olan Çermikler Barajı 

ve HES üretim tesisinde 29.01.2009 
tarihinden itibaren 49 yıl süreyle, üretim 

faaliyeti göstermek üzere 4628 sayılı 
Elektrik Piyasası Kanunu ve ilgili mevzuat 
uyarınca EPDK’nın 29.01.2009 tarihli ve 

1952-18 sayılı kararı verilmiştir.  

Geçici Kabul Tutanağı 
T.C. Orman ve Su 

İşleri Bakanlığı 
09.09.2013 

Sivas ili sınırları içerisinde, 6446 sayılı 
Elektrik Piyasası Kanunu kapsamında lisans 
sahibi Övünç Enerji ve Elektrik Üretim A.Ş 
tarafından inşa edilen Çermikler Barajı ve 

HES tesisine ait onaylı Geçici Kabul 
Tutanağıdır.  

Dağıtım Sistemine 
Bağlantı Anlaşması 

TEİAŞ 13.07.2017 

Bu anlaşma Çermikler Elektrik Üretim A.Ş / 
Çermikler Barajı ve HES tesisinin Elektrik 

Piyasası Kanunu ve ilgili mevzuat uyarınca 
154/OG kV Şarkışla TM’nin OG barasına 

bağlanması için gerekli hüküm ve şartları 
içerir.   

Su Kullanım Hakkı 
Anlaşması 

Devlet Su İşleri 
Genel Müdürlüğü 

05.11.2008 

 İşbu su kullanım hakkı anlaşması, 
Çermikler Barajı ve HES üretim tesisi için 

üretim lisansı verilmesi 10.04.2008 tarih ve 
1575-11 sayılı EPDK Kurul Kararı ile uygun 

bulunmasına istinaden, Devlet Su İşleri 
Genel Müdürlüğü ile Övünç Enerji Üretim 

A.Ş. arasında aktedilmiştir. 

Kapasite Raporu 
Sivas Ticaret ve 

Sanayi Odası 
01.09.2021 - 

Çermikler Hidroelektrik Santrali’nin faaliyetlerini sürdürebilmesi için gerekli izinlere ve anlaşmalara sahip 
olduğu görülmüştür. 

5.6 Varsa Mevcut Yapıyla veya İnşaatı Devam Eden Projeyle İlgili Tespit Edilen Ruhsata Aykırı Durumlara 

İlişkin Bilgiler 

Değerleme konusu tesis yapım aşamasında olan bir tesis değldir ve Planlı Alanlar Yönetmeliği’nin *56.(5) 
Maddesi’ne göre değerleme konusu santral yapı ruhsatına tabi değildir.  

5.7 Ruhsat Alınmış Yapılarda Yapılan Değişiklikleri 3194 Sayılı İmar Kanunu’nun 21’nci Maddesi 

Kapsamında Yeniden Ruhsat Alınmasını Gerektirir Değişiklikler Olup Olmadığı Hakkında Bilgi 

Değerleme konusu gayrimenkulün mevcut durumdaki aykırılıkları geri dönüştürülebilir nitelikte olup 3194 
Sayılı İmar Kanunu’nun 21’nci Maddesi Kapsamında yeniden ruhsat alınmasını gerektirmemektedir. 
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BÖLÜM 6 

SWOT ANALİZİ 
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Bölüm 6 

SWOT Analizi 

+ GÜÇLÜ YANLAR 

• Tesis içerisinde yer alan bölümlerin planlı yapısı ve bakım onarımdan sorumlu personelin tesis içeresinde yer 
alması; makine ve ekipmanların periyodik bakım, revizyon ve onarımlarının zamanında yapılmasını sağlayarak 
hidromekanik ve elektromekanik ekipmanların kondisyonunu üst seviyede tutmaktadır.  

• Tesisin işletmesinden sorumlu ekibin, tesis yapım aşamasından beri tesiste bulunması ve deneyimli kişilerden 
oluşması tesisin sorunlara müdahele hızını artırarak ve enerji kaybını düşük seviyede tutmaktadır.  

• Konu santralin ulaşımı karayolu ile dört mevsim sağlanmaktadır.  

• Elektromekanik cihaz pano vb. ekipmanların içerisinde kullanılan malzemeler piyasada üst kalite olarak tercih 
edilen markalardan oluşmaktadır.  

 ZAYIF YANLAR 

• Konu santralin üretimi ve üretim performansı bölgeye yağan yağmur ile doğru orantılı olup kurak geçen 
dönemlerde tesis üretimi düşmektedir.   

✓ FIRSATLAR 

• Yenilenebilir enerji tesislerine sunulan teşvik ve imkanların artışta olması sebebiyle yenilenemez yakıt ile faaliyet 
gösteren tesislerin cazibesini kaybetme riski bulunmaktadır. 

 TEHDİTLER 

• Mart 2020’de pandemi ilan edilen COVID-19 salgınının güncel durumda etkileri azalmış olmakla birlikte Dünya 
Sağlık Örgütü pandemi sürecini henüz sonlandırmamıştır. 

• Döviz kuruna bağlı olarak satış işlemleri gerçekleşen makine-ekipmanlar için, son dönemde kur/TL 
dönüşümlerinde yaşanan dalgalanmalar sıfır veya ikinci el makine-ekipman alım ve satım işlemlerini olumsuz 
yönde etkilemektedir. 
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BÖLÜM 7 

DEĞERLEMEDE KULLANILAN 
YAKLAŞIMLARIN ANALİZİ  
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Bölüm 7 

Değerlemede Kullanılan Yaklaşımların Analizi  

7.1 Değerleme Yaklaşımları  

Uluslararası Değerleme Standartları kapsamında üç farklı değerleme yaklaşımı bulunmaktadır. Bu yaklaşımlar 
sırasıyla “Pazar Yaklaşımı”, “Maliyet Yaklaşımı” ve “Gelir Yaklaşımı”dır. Her üç yaklaşımın Uluslararası 
Değerleme Standartları’nda yer alan tanımları aşağıda yer almaktadır. 

Pazar Yaklaşımı 

Pazar yaklaşımı, gösterge niteliğindeki değerin, değerleme konusu varlıkla fiyat bilgisi mevcut olan aynı veya 
benzer varlıklar ile karşılaştırmalı olarak belirlenmesini sağlar. 

Pazar yaklaşımında atılması gereken ilk adım, aynı veya benzer varlıklar ile ilgili pazarda kısa bir süre önce 
gerçekleşmiş olan işlemlerin fiyatlarının göz önünde bulundurulmasıdır. Az sayıda işlem olmuşsa, bu bilgilerin 
geçerliliğini saptamak ve kritik bir şekilde analiz etmek kaydıyla, benzer veya aynı varlıklara ait işlem gören 
veya teklif verilen fiyatları dikkate almak uygun olabilir. Gerçek işlem koşulları ile değer esası ve değerlemede 
yapılan tüm varsayımlar arasındaki farklılıkları yansıtabilmek amacıyla, başka işlemlerden sağlanan fiyat 
bilgileri üzerinde düzeltme yapmak gerekli olabilir. Ayrıca değerlemesi yapılan varlık ile diğer işlemlerdeki 
varlıklar arasında yasal, ekonomik veya fiziksel özellikler bakımından da farklılıklar olabilir. 

Maliyet Yaklaşımı 

Maliyet yaklaşımı, tesis ve ekipman değerlemesinde, özellikle de teknik uzmanlık gerektiren veya özel 
kullanıma yönelik olarak kurulmuş veya üretilmiş varlıklar için yaygın olarak kullanılmaktadır. Değerleme 
konusu varlığın bir pazar katılımcısına göre değiştirme maliyetinin yeniden üretim veya ikame maliyetinin 
düşük olanı dikkate alınarak tahmin edilmesi ilk adımı oluşturur. 

İkame maliyeti, eşdeğer kullanıma sahip alternatif bir varlığı elde etmenin maliyeti olup, bu ya aynı işlevselliği 
sağlayan modern bir eşdeğeri ya da değerleme konusu varlığın aynısını yeniden üretmenin maliyeti olabilir. 
İkame maliyetine karar kılındıktan sonra, değerdeki fiziksel, işlevsel, teknolojik ve ekonomik yıpranmanın 
etkilerinin yansıtılması amacıyla değer düzeltmesi yapılması gerekli görülmektedir. Her durumda, belirli bir 
ikame maliyeti üzerinde yapılan düzeltmelerin çıktı ve fayda bakımından modern eşdeğer varlıkla aynı 
maliyeti verecek şekilde tasarlanması gerekli görülmektedir. 

Maliyet yaklaşımı, ikame maliyeti yöntemi, yeniden üretim maliyeti yöntemi ve toplama yöntemi olmak üzere 
üç farklı şekilde uygulanmaktadır. 

İkame Maliyeti Yöntemi, gösterge niteliğindeki değerin eşdeğer fayda sağlayan benzer bir varlığın maliyetinin 
hesaplanmasıyla belirlendiği yöntemdir. İkame maliyeti, varlığın fiziksel özelliklerinden ziyade, varlıktan elde 
edilen faydanın birebir aynısının sağlanmasına dayandığı için, bir katılımcının ödeyeceği fiyatın belirlenmesi 
ile alakalı olan maliyettir. 

İkame maliyeti genellikle fiziksel bozulma ve diğer biçimlerde gerçekleşen tüm yıpranma payları dikkate 
alınarak düzeltmeye tabi tutulur. İkame maliyeti genellikle, benzer işlev ve eşdeğer fayda sağlamakla birlikte, 
değerlemeye konu varlığa göre güncel bir tasarıma sahip olan ve güncel malzeme ve teknikler kullanılarak 
inşa edilmiş veya yapılmış olan modern eşdeğer varlığın maliyetidir. 

Yeniden Üretim Maliyeti Yöntemi, gösterge niteliğindeki değerin varlığın aynısının üretilmesi için gerekli olan 
maliyetin hesaplanmasıyla belirlendiği yöntemdir. 

Yeniden üretim maliyetinin; 

- Modern eşdeğer varlığın maliyetinin değerleme konusu varlığın birebir aynısını yeniden oluşturma 
maliyetinden büyük olması veya 
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- Değerleme konusu varlıktan elde edilen faydanın, modern eşdeğer varlıktan ziyade, ancak varlığın birebir 
aynısından sağlanabilmesi durumlarında kullanılması uygundur. 

Toplama Yöntemi, varlığın değerinin bileşenlerinin her birinin değeri toplanarak hesaplandığı yöntemdir. 
Dayanak varlık yöntemi olarak da nitelendirilen toplama yöntemi, genellikle yatırım şirketleri veya değerin 
esasen sahip oldukları payların değerinin bir unsuru olduğu varlıklar veya işletmeler için kullanılır. 

Dizayn parametrelerine bağlı olarak değişkenlik gösteren tesislerde, dizayn parametreleri göz önünde 
bulundurularak bu ekipmanlar için maliyet yaklaşımı (toplama yöntemi) üzerinden pazar değerine ulaşılır. 

Gelir Yaklaşımı 

Gelir yaklaşımı ana başlığı altında değeri belirleyebilmek için farklı yöntemler kullanılmakta olup bunların 
tümünün ortak özelliği, değerin hak sahibi tarafından fiilen elde edilmiş gerçek veya elde edilebilecek tahmini 
gelirlere dayanıyor olmasıdır.  

Bir yatırım amaçlı gayrimenkul için gelir, kira şeklinde olabilirken, sahibi tarafından kullanılan binada mülk 
sahibinin eşdeğer bir mekânı kiralamak için katlanacağı maliyete dayanan varsayımsal bir kira (veya tasarruf 
edilen kira) olabilir. Tanımlanan nakit akışları daha sonra bir kapitalizasyon sürecine tabi tutularak değer 
belirlemesinde kullanılır. Sabit kalması beklenen gelir akışları, genellikle kapitalizasyon oranı olarak 
adlandırılan tek bir çarpan kullanılarak kapitalize edilebilir. Bu rakam, paranın zaman maliyeti ile mülkiyet 
risklerini ve getirilerini yansıtması beklenen, yatırımcı için getiriyi veya “verimi”; mülkü kendi kullanan bir 
mülk sahibi için ise kuramsal bir getiriyi temsil eder.  

7.2 Değer Tanımları 

Konu değerleme çalışmasında rapor sonuç değeri olarak “Yeniden Üretim Maliyeti” takdir edilmiş olup 
Uluslararası Değerleme Standartları’na göre değer tanımı aşağıdaki gibidir. 

Yeniden Üretim Maliyeti  

Yeniden üretim maliyeti yönteminin temel adımları: (a) varlığın birebir aynısını yeniden oluşturma arayışında 
olan normal bir katılımcı tarafından katlanılacak tüm maliyetlerin hesaplanması, (b) değerleme konusu 
varlığa ilişkin fiziksel, işlevsel ve dışsal yıpranmaya bağlı herhangi bir amortismanın söz konusu olup 
olmadığının tespit edilmesi, (c) değerleme konusu varlığın değerine ulaşılabilmesi amacıyla toplam 
maliyetlerden toplam amortismanın düşülmesi şeklindedir. 

7.3 Değerlemede Kullanılan Yaklaşımların Analizi ve Bu Yaklaşımların Seçilme Nedenleri 

Değerleme konusu varlıkların yeniden üretim maliyeti talep edildiğinden dolayı konu çalışmada “Gelir 
Yaklaşımı” uygulanamamıştır.  

Bu değerleme çalışmasında, enerji tesisi niteliğine sahip tesisin sıklıkla alım satımı yapılan nitelikte bir tesis 
olmaması, yapılan araştırmalar doğrultusunda arsa ve arazi değerine yönelik emsal verilere ulaşılabilmesi ve  
müşteriden temin edilen bina ve makine – ekipman maliyeti verileri dikkate alınarak maliyete katlanılan tarih 
ve değerleme tarihi arasındaki gerekli düzeltmeler uygulanarak “Maliyet Yaklaşımı” kullanılmıştır.   

Bu yaklaşımda, defter giriş değerleri (veya faturaları) temin edilebilen varlıklar için defter giriş değerleri (veya 
fatura değerleri); döviz üzerinden satışı yapılan varlıklar için alındığı (veya aktifleştirildiği) tarihten bir gün 
önce saat 15:30’da açıklanan TCMB döviz alış/satış kuru ve U.S. Bureau of Labor Statistics üretici fiyat endeksi 
verileri kullanılarak varlıkların bugünkü satış değerine ulaşılmıştır. Söz konusu değer içerisinde nakliye 
(navlun), montaj, devreye alma vb. direkt edinim maliyetlerini barındırmaktadır. Söz konusu bedellerin 
içerisinde kur farkı, enflasyon farkı, faiz gideri ve genel yönetim gideri olmadığı kontrolü yapılmıştır. Yerinde 
görülen varlıklara ait teknolojik yıpranma ve fiziksel yıpranma oranları; uygulanan bakım yöntemleri, tesis 
yetkilileri, piyasa araştırmaları ve ekonomik kriterler dikkate alınarak ilgili uzman tarafından belirlenmiştir. 
Tespit edilen sıfır değerler üzerinden uzman tarafından belirlenen yıpranma oranları düşülerek varlıkların 
yeniden üretim maliyetinin belirlenmesinde de “Maliyet Yaklaşımı” kullanılmıştır.  
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Defter giriş değerleri firma tarafından sağlanan virman dökümleri incelenerek faiz, kur farkı ve inşai 
maliyetlerden ayrıştırılmıştır. Değere konu baz alınan sabit kıymetler, yıpranma oranları, kalan ekonomik 
ömürleri raporun ekler bölümünde belirtilmiştir.  

Mevcut ekonomik koşulların, gayrimenkul piyasasının analizi, mevcut trendler ve dayanak veriler ile bunların 
gayrimenkulün değerine etkileri her bir yaklaşım kapsamında değerlendirilmiştir. Konu taşınmazın konumlu 
olduğu bölgedeki sektörlerin güncel durumu, mevcut ekonomik koşullar ve piyasa analizi yapılmış olup bu 
verilerin taşınmaza olumlu / olumsuz etkileri tespit edilmiştir. Tespit edilen etkiler değer takdirinde göz 
önünde bulundurulmuş, taşınmazın değerine yansıtılmıştır. 

7.4 Değerleme Çalışmasında Kullanılan Oran Tanımları  

Yıpranma Oranı (Amortisman Oranı) Tayini; 

UDS 105 Değerleme Yaklaşımları ve Yöntemleri standardının 80.1 no.lu tanımına göre; 

“Amortisman” kavramı, maliyet yaklaşımı kapsamında, değerleme konusu varlığın maruz kaldığı herhangi bir 
yıpranma etkisini yansıtmak amacıyla, aynı faydaya sahip bir varlığı oluşturmak için katlanılacak tahmini 
maliyette yapılan düzeltmeleri ifade etmektedir. Bu anlam, kavramın, genellikle yatırım harcamasının zaman 
içinde sistematik olarak gider yazılması anlamında kullanıldığı, finansal raporlamadaki veya vergi 
mevzuatındaki anlamından farklıdır.” 

Yerinde görülen makine ve ekipmanlara ait teknolojik yıpranma ve fiziksel yıpranma oranları, uygulanan 
bakım yöntemleri ve ekonomik kriterler dikkate alınarak ilgili uzman tarafından belirlenmiştir. 

Kullanılan Yıpranma Oranları (Amortisman Oranları) ve Tanımları; 

Toplam Ekonomik Ömür ve Yıpranma Türleri: Firmamız tarafından hazırlanan 2019REV734 no.lu makine 
değerleme raporunda, yıpranma oranının (amortisman oranının) belirlenmesinde uluslararası kabuller, 
uzman görüşü, sahadaki bakım ekibinden alınan bilgiler, tesisin çalışma durumu, bakım periyotları, kaç 
vardiya çalıştığı gibi parametreler değerlendirilerek aşağıda yer alan 4 farklı yıpranma türünün ataması 
gerçekleştirilmiştir. 

İlk Yıl Yıpranma Oranı: İlk yıl yıpranması doğrusal amortisman mantığından farklı olarak varlığın ikinci ele 
düşmesinden kaynaklanan değer düşüşü, varlığın ikinci el piyasasının kısıtlı bir alıcı topluluğuna hitap etmesi, 
varlığın toplam ekonomik ömrünün süresi, varlığın ikinci el pazarının var olması, varlığın piyasa bilinirliği ve 
uzmanının geçmiş dönemdeki tecrübeleri ile değerlendirilerek, uzmanın profesyonel takdiri neticesinde 
belirlenir.  

Yıllık Yıpranma Oranı: Ekonomik ömür atamasından sonra yıllara sari varlığın fiziksel ve ekonomik ömrü 
dikkate alınarak yıllık yıpranma oranı (amortisman oranı) belirlenmiştir. Bu yıllık yıpranma oranları sabit 
kıymetlerin aktife giriş tarihi baz alınarak geçen süre oranında günlük olarak yansıtılır. Belirlenen bu yıpranma 
oranı varlığın ekonomik ömrünü doldurması durumunda veya ekonomik ömrün sonuna yaklaşılması 
durumunda minimum seviyede bir kalıntı değere sahip olacaktır (%0-%20 arasında). 

Yıpranma oranı binalar için mevcut yıpranma türleri inşaatın tamamlandığı yıl dikkate alınarak yıl bazlı 
belirlenmiştir.  

 ** MAKİNE DEĞERLEME RAPORUNDA KULLANILAN YIPRANMA TÜRLERİ 

Sıro No Yıpranma Türleri 
Toplam Ekonomik 

Ömür 
İlk Yıl Yıpranma 

Oranı 
Yıllık Yıpranma 

(Amortisman) Oranı 

1 Yıpranma Makine 10 10 0,30 0,0667 

2 Yıpranma Makine 15 15 0,25 0,0450 

3 Yıpranma Makine 20 20 0,20 0,0342 

4 Yıpranma Makine 25 25 0,15 0,0271 
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5 Yıpranma Makine 30 30 0,15 0,0224 

6 Yıpranma Makine 40 40 0,10 0,0179 

7 Yıpranma Demirbaş 8 0,35 0,0929 

** Değerleme çalışmasında kullanılan yıpranma türlerine ait detay tablo rapor ekinde (EK-3) bilginize 

sunulmuştur. 

Maliyet Yaklaşımı  

Bu analizde gayrimenkulün bina maliyet değeri maliyet yaklaşımı ile binaların teknik özellikleri, binalarda 
kullanılan malzemeler, piyasada aynı özelliklerde inşa edilen binaların inşaat maliyetleri ve geçmiş 
tecrübelerimize dayanarak hesaplanan maliyetler göz önünde bulundurularak değerlendirilmiştir. Binalardaki 
yıpranma payı, değerleme uzmanının tecrübelerine dayalı olarak binanın gözle görülür fiziki durumu dikkate 
alınarak takdir edilmiştir.  

Yapı Maliyetleri ve Diğer Maliyetlerin Tespitinde Kullanılan Bilgiler, Bu Bilgilerin Kaynağı ve Yapılan Diğer 
Varsayımlar  

Değerleme konusu taşınmazların üzerindeki binaların yeniden üretim maliyetinin tespitinde müşteriden 
temin edilen aşağıdaki tabloda yer alan hakediş bilgileri kullanılmıştır. Temin edilen bina maliyetine yönelik 
verilerde kur farkı, vergi ve finansman giderleri bulunmamaktadır. Döviz kurlarındaki değişkenlik de dikkate 
alınarak geçmiş dönemlere ait hakediş verileri hem TL hem de USD para birimi bazında eskalasyona tabi 
tutulmuştur. Hesaplanan eskale edilmiş değerlere, değerleme uzmanı tarafından yıpranma türleri dikkate 
alınarak takdir edilen yıpranma oranları uygulanmış ve bu değerlerin ortalamasına öngörülen genel gider payı 
eklenerek sonuç değer takdir edilmiştir. 

✓ Değerleme Uzmanının Profesyonel Takdiri:  

Değerleme konusu varlıklara değer takdir edilirken; varlıkların fiziki durumu, bakım ve performansları, sektör 
içerisindeki yeri, kapasiteleri benzer nitelikteki varlıklara ilişkin bilgiler, gerçekleştirilen güçlü ve zayıf yönler 
analizi ile ülkenin ekonomik durumu göz önünde bulundurulmuş olup TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. 
tarafından yeniden üretim maliyeti aşağıdaki gibi takdir edilmiştir. 

TESİS YAPILARI 

Binalar 
Bina Alanı  

(m²) 
 Maliyet (TL)  

Bina Değeri   
(TL) 

Su Alma Yapısı  -  19.320.789                     19.320.789    

Cebri Borular Betonarme İşleri  -  2.087.832                       2.087.832    

Gövde Yapısı  -  89.835.766                     89.835.766    

Derivasyon Yapısı  -  32.731.905                     32.731.905    

Santral Binası  -  33.467.844                     33.467.844    

Trafo Binası  -  770.202                           770.202    

Dolusavak Yapısı  -  18.638.227                     18.638.227    

Dolusavak Balık Geçidi   1.890.336                       1.890.336    

Kuyruk Suyu Yapısı  -  7.347.764                       7.347.764    

Dolusavak Enerji Kırıcı Havuz  -  13.697.719                     13.697.719    

Santral Ulaşım Yolu Köprüsü  -  1.079.075                       1.079.075    

Depo 
             

170,00  
4.000                           680.000    

TOPLAM DEĞERİ                 221.547.459    

TOPLAM YAKLAŞIK DEĞERİ                 221.545.000    
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HARİCİ MÜTEFERRİK İŞLER 

Harici ve Müteferrik İşler     
Toplam Değeri 

(TL) 

Elektirk- İşleri-Kablo Kanalları     15.508.150 

Mekanik İşleri     15.508.150 

Altyapı ve Arazi Düzeltme İşleri     88.618.000 

Proje Genel Giderleri     55.386.250 

TOPLAM DEĞERİ 175.020.550 

TOPLAM YAKLAŞIK DEĞERİ 175.020.000 

 

MALİYET YAKLAŞIMINA GÖRE YENİDEN ÜRETİM MALİYETİ 

Bina Değeri 221.545.000 TL 

Harici Müteferrik İşler 175.020.000 TL 

TOPLAM MALİYETİ  396.565.000 TL 

YENİDEN ÜRETİM MALİYETİ 392.601.000 TL 

 

Makine – Ekipman Yeniden Üretim Maliyeti 

Çermikler Enerji Üretim LTD. ŞTİ. TL USD 

Makine Ekipman Yeniden Üretim Maliyeti 228.914.000 12.243.000 

Yeniden Üretim Maliyeti (KDV Hariç) 228.914.000 12.243.000 

Not: Özet tabloda belirtilen Euro değeri bilgi amaçlı verilmiştir. 30.12.2022 günü saat 15:30’da belirlenen 
TCMB kur verilerine göre 1 USD=18,6983 TL, 1 EUR=19,9349 TL olarak kabul edilmiştir. 

*Detay liste ekte yer almaktadır. 

Özet Tablo; 

TESİSİN YENİDEN ÜRETİM MALİYETİ 

    Tesisin Yeniden Üretim Maliyeti (TL) Tesisin Yeniden Üretim Maliyeti (USD) 

Gayrimenkul 392.601.000 TL USD 20.958.840 

Makine- Ekipman  228.914.000 TL USD 12.243.000 

TAŞINMAZIN TOPLAM DEĞERİ 621.515.000 TL  USD 33.201.840 

7.5 En Verimli ve En İyi Kullanım Analizi 

Bir mülkün fiziki olarak uygun olan, yasalarca izin verilen, finansal olarak gerçekleştirilebilir ve değerlemesi 
yapılan mülkün en yüksek getiriyi sağlayan kullanımı, en verimli ve en iyi kullanımıdır.  

Yapılan pazar araştırmaları ve değerlendirmeler doğrultusunda, değerleme konusu tesisin en verimli ve en iyi 
kullanımı uygulama imar planındaki lejandı ve mevcut kullanımı ile uyumlu olarak “Enerji Santrali” amaçlı 
kullanımıdır. 

7.6 KDV Konusu 

24.12.2007 tarihli ve 2007/13033 sayılı Bakanlar Kurulu kararı ile yürürlüğe konulan “Mal ve Hizmetlere 
Uygulanacak KDV Oranlarının Tespitine İlişkin Karar” ve bu karara ilişkin yayımlanan karar ve tebliğler 
uyarınca güncel KDV oranları aşağıdaki tabloda yer almaktadır. 

Bu doğrultuda değerleme konusu tesis için %18 KDV uygulaması yapılmıştır. 

KDV ORANLARI 

İş Yeri Teslimlerinde   18% 
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Arsa/Arazi Teslimlerinde  8% 

01.04.2022 TARİHİNDEN SONRA RUHSAT ALINMASI DURUMUNDA KDV ORANI 

Net Alanı 150 m2 ve Üzeri Konutlarda    

Net Alanın 150 m²’den Fazla Olan Kısmı İçin  18% 

Net Alanın 150 m²’ye Kadar Olan Kısmı İçin *  8% 

Net Alanı 150 m2'ye Kadar Konutlarda *  8% 

01.04.2022 TARİHİNDEN ÖNCE RUHSAT ALINMASI DURUMUNDA KDV ORANI 

Net Alanı 150 m2 ve Üzeri Konutlarda   18% 

Net Alanı 150 m2'ye Kadar Konutlarda */** 

01.01.2013 Tarihine Kadar Yapı Ruhsatı Alınan Durumlarda  1% 

01.01.2013-31.12.2016 Tarihlerinde Yapı Ruhsatı Alınan Durumlarda  499 TL' ye kadar ise 1% 

Yapı Ruhsatının Alındığı Tarihte 500 - 999 TL ise 8% 

Emlak Vergisi Yönünden Arsa Birim m2 Rayiç Değeri 1.000 TL ve üzeri 18% 

01.01.2017 Tarihi İtibarıyla Yapı Ruhsatı Alınan Durumlarda  1.000 TL’ye kadar ise 1% 

Yapı Ruhsatının Alındığı Tarihte 1.000-2.000 TL ise 8% 

Emlak Vergisi Yönünden Arsa Birim m2 Rayiç Değeri 2.000 TL üzeri 18% 
 

* 16.05.2012 tarihli ve 6306 sayılı Afet Riski Altındaki Alanların Dönüştürülmesi Hakkında Kanun kapsamında rezerv yapı alanı ve riskli alan 
olarak belirlenen yerler ile riskli yapıların bulunduğu yerlerdeki konutlarda KDV oranı %1’dir.  

** Büyükşehir Belediyesi kapsamındaki illerde yer alan lüks veya birinci sınıf inşaatlarda geçerlidir. Diğer illerde ve 2. ve 3. sınıf basit inşaatlarda, 
konutun net alanı 150 m2'nin altında ise KDV oranı %1' dir. 

***  Kamu kurum ve kuruluşları ile bunların iştirakleri tarafından ihalesi yapılan konut inşaatı projelerinde, yapı ruhsatı tarihi yerine ihale tarihi 
dikkate alınmalıdır.  
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BÖLÜM 8 

ANALİZ SONUÇLARININ 
DEĞERLENDİRİLMESİ ve SONUÇ 
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Bölüm 8 

Analiz Sonuçlarının Değerlendirilmesi ve Sonuç 

8.1 Sorumlu Değerleme Uzmanının Sonuç Cümlesi  

Değerleme uzmanının raporda belirttiği tüm analiz, çalışma ve hususlara katılıyorum. 

8.2 Asgari Husus ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadıklarının Gerekçeleri  

Değerleme konusu enerji santralinin üzerinde yer aldığı parseller Maliye Hazinesi mülkiyetinde olup özel 
mülkiyet söz konusu değildir. Bu sebeple taşınmazlar için takyidat belgesi alınmamış ve mülkiyet bilgisi 
araştırması yapılmamıştır. Söz konusu parsellere ait tapu senetleri de müşteri tarafından temin edinilememiş 
olup raporda sunulamamıştır. 

8.3 Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilemediği ve Mevzuat Uyarınca Alınması Gereken İzin ve 
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadığı Hakkında Görüş 

Taşınmaz enerji santrali olduğundan konu tesisteki santral sahasının 01.06.2013 tarih ve 28664 sayılı Resmî 
Gazetede yayımlanan Planlı Alanlar Tip İmar Yönetmeliği’nin 59.maddesi ve 3194 sayılı İmar Kanunun 44. 
Maddesi uyarınca Yapı Ruhsatına tabi olmadığı belirtilmiştir. 

Konu tesise ait 09.09.2013 tarihli geçici kabul belgesi bulunmakta olup henüz kesin kabul belgesi temin 
edilmemiştir. Konu santralin, geçici kabul belgesi ile enerji üretmesi önünde bir engel bulunmamaktadır.. 

8.4 Varsa Gayrimenkul Üzerindeki Takyidat ve İpotekler ile İlgili Görüş 

Değerleme konusu enerji santralinin üzerinde yer aldığı parseller Maliye Hazinesi mülkiyetinde olup özel 

mülkiyet söz konusu değildir. Bu sebeple taşınmazlar için takyidat belgesi alınmamış ve mülkiyet bilgisi 

araştırması yapılmamıştır. 

8.5 Değerleme Konusu Gayrimenkulün Üzerinde İpotek veya Gayrimenkulün Değerini Doğrudan ve Önemli 
Ölçüde Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunması Durumları Hariç Devredilebilmesi Konusunda 
Bir Sınırlamaya Tabi Olup Olmadığı Hakkında Bilgi 

Değerleme konusu enerji santralinin üzerinde yer aldığı parseller Maliye Hazinesi mülkiyetinde olup özel 

mülkiyet söz konusu değildir. Bu sebeple taşınmazlar için takyidat belgesi alınmamış ve mülkiyet bilgisi 

araştırması yapılmamıştır. 

8.6 Değerleme Konusu Arsa veya Arazi İse, Alımından İtibaren Beş Yıl Geçmesine Rağmen Üzerinde Proje 
Geliştirilmesine Yönelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunulmadığına Dair Bilgi 

Değerleme konusu taşınmaz “Hali Arazi” niteliğinde olup alımından itibaren üzerinde proje geliştirilmesine 
yönelik herhangi bir tasarrufta bulunulmamıştır.   

8.7 Değerleme Konusu Üst Hakkı veya Devre Mülk Hakkı İse, Üst Hakkı ve Devre Mülk Hakkının 
Devredilebilmesine İlişkin Olarak Bu Hakları Doğuran Sözleşmelerde Özel Kanun Hükümlerinden 
Kaynaklananlar Hariç Herhangi Bir Sınırlama Olup Olmadığı Hakkında Bilgi 

Değerleme konusu taşınmaz üst hakkı veya devremülk hakkı değildir. 

8.8 Farklı Değerleme Yöntemleri ile Analizi Sonuçlarının Uyumlaştırılması ve Bu Amaçla İzlenen Metotların 
ve Nedenlerin Açıklaması  

Söz konusu değerleme çalışmasında maliyet yaklaşımının yeniden üretim maliyeti kullanılarak değer tespiti 
yapılmıştır. Yapılan değerlendirmelerde yabancı para biriminden TL’ye dönüşlerde alış kuru, TL’den yabancı 
para birimlerine dönüşlerde ise satış kuru esas alınmıştır. 
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Yaklaşım TL 

 Tesisin Yeniden Üretim Maliyeti 
(TL) 

Tesisin Yeniden Üretim Maliyeti 
(USD) 

Maliyet Yaklaşımı 621.515.000 33.179.319 

 

Değerleme konusu varlıkların yeniden üretim maliyeti talep edildiğinden dolayı konu çalışmada “Pazar 
Yaklaşımı” ve “Gelir Yaklaşımı” uygulanamamıştır.  

Bu değerleme çalışmasında, enerji tesisi niteliğine sahip tesisin sıklıkla alım satımı yapılan nitelikte bir tesis 
olmaması, yapılan araştırmalar doğrultusunda arsa ve arazi değerine yönelik emsal verilere ulaşılabilmesi ve  
müşteriden temin edilen bina ve makine – ekipman maliyeti verileri dikkate alınarak maliyete katlanılan tarih 
ve değerleme tarihi arasındaki gerekli düzeltmeler uygulanarak “Maliyet Yaklaşımı” kullanılmıştır.   

Bu yaklaşımda, defter giriş değerleri (veya faturaları) temin edilebilen varlıklar için defter giriş değerleri (veya 
fatura değerleri); döviz üzerinden satışı yapılan varlıklar için alındığı (veya aktifleştirildiği) tarihten bir gün 
önce saat 15:30’da açıklanan TCMB döviz alış/satış kuru ve U.S. Bureau of Labor Statistics üretici fiyat endeksi 
verileri kullanılarak varlıkların bugünkü satış değerine ulaşılmıştır. Söz konusu değer içerisinde nakliye 
(navlun), montaj, devreye alma vb. direkt edinim maliyetlerini barındırmaktadır. Söz konusu bedellerin 
içerisinde kur farkı, enflasyon farkı, faiz gideri ve genel yönetim gideri olmadığı kontrolü yapılmıştır. Yerinde 
görülen varlıklara ait teknolojik yıpranma ve fiziksel yıpranma oranları; uygulanan bakım yöntemleri, tesis 
yetkilileri, piyasa araştırmaları ve ekonomik kriterler dikkate alınarak ilgili uzman tarafından belirlenmiştir. 
Tespit edilen sıfır değerler üzerinden uzman tarafından belirlenen yıpranma oranları düşülerek varlıkların 
yeniden üretim maliyetinin belirlenmesinde de “Maliyet Yaklaşımı” kullanılmıştır.  

Defter giriş değerleri firma tarafından sağlanan virman dökümleri incelenerek faiz, kur farkı ve inşai 
maliyetlerden ayrıştırılmıştır. Değere konu baz alınan sabit kıymetler, yıpranma oranları, kalan ekonomik 
ömürleri raporun ekler bölümünde belirtilmiştir.  

Bu doğrultuda rapor sonuç değeri olarak, maliyet yaklaşımıyla hesaplanan yeniden üretim maliyeti takdir 
edilmiştir.  
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8.9 Nihai Değer Takdiri 

Aşağıda yeniden üretim maliyeti belirtilmiş enerji santrali için takdir edilen değerler, ilgili makinelerin 
bulunduğu gayrimenkul üzerinde kullanılması durumu için belirtilmiş olup başka bir yere taşınmaları veya 
tekil satış durumlarında geçerli değildir. Bazı makinelerin herhangi bir yere taşınması fiziksel ve ekonomik 
açıdan zor olacaktır. Bu nedenle ekli listede yer alan makinelerin, gayrimenkulün mütemmim cüzü olarak 
düşünülmesi gerekmektedir.  

Bu doğrultuda maliyet yaklaşımına göre enerji santralinin yeniden üretim maliyeti hesaplanmış olup aşağıdaki 
gibi takdir edilmiştir. Nihai değer takdir edilirken peşin satış fiyatları esas alınmıştır. 

YENİDEN ÜRETİM MALİYETİ (KDV HARİÇ) 

Değer Tarihi 31.12.2022 

Döviz Kuru (30.12.2022) USD Alış: 18,6983 TL                USD Satış: 18,7320 TL 

Yeniden Üretim Maliyeti 

(KDV Hariç) 

621.515.000.-TL Altıyüzyirmibirmilyonbeşyüzonbeşbin.-TL 

33.179.319.-USD Otuzüçmilyonyüzyetmişdokuzbinüçyüzondokuz.-USD 

Yeniden Üretim Maliyeti 

(KDV Dahil) 

733.387.700.-TL Yediyüzotuzüçmilyonüçyüzseksenyedibinyediyüz.-TL 

39.151.596.-USD Otuzdokuzmilyonyüzellibirbinbeşyüzdoksanaltı.-USD 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Değerlemeye Yardım Eden 

İbrahim İLHAN (Lisans No: 919701) 
Yaşar ÇARK (Lisans No: 411337) 
Burak YÜRÜR 
 

    

Gökhan EFE  
Değerleme Uzmanı 
Lisans no: 920919 

Doğuşcan IĞDIR, MRICS  
Sorumlu Değerleme Uzmanı 
Lisans no: 404244 

Ozan KOLCUOĞLU, MRICS  
Sorumlu Değerleme Uzmanı 
Lisans no: 402293 
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Bu sayfa, bu değerleme raporunun ayrılmaz bir parçasıdır, rapor içerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir bütündür bağımsız kullanılamaz

BÖLÜM 9 

EKLER 
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   Bölüm 9 

Ekler 

  
 

 

1 Değerleme Konusu Makine ve Ekipman Listesi 

2 Maliyet Yönteminde Esas Alınan Yıpranma Oranı Tabloları 

3 Sabit Kıymet 

3 Tapu Belgesi 

5 İmar Durumu  

6 Üretim Lisansı 

7 Geçici Kabul Belgeleri 

8 Bağlantı Anlaşması 

9 Kapasite Raporu 

10 Fotoğraflar 

11 Özgeçmişler 

12 SPK Lisansları ve Mesleki Tecrübe Belgeleri  
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Ek 1: Değerleme Konusu Makine ve Ekipman Listesi 

Çermikler Elektrik Üretim A.Ş. / Makine, Hat ve Ekipman Ekspertiz Listesi 

Sıra 
No 

Sabit Kıymet No Makine, Hat ve Ekipman Adı 
Aktifleştirilme 

Tarihi 
Adet 

Birim 
Yeniden 
Üretim 

Maliyeti (TL) 

Toplam 
Yeniden 
Üretim 

Maliyeti (TL) 

Değer Kaynağı Yıpranma Türü 

Varlığın 
Toplam 

Ekonomik 
Ömrü (Yıl) 

Varlığın Yaşı 
Varlığın Kalan 

Ekonomik 
Ömrü (Yıl) 

Enflasyon 
Düzeltmesi 

İlk Yıl 
Yıpranma 

Oranı 

Toplam 
Yıpranma 

Düzeltmesi 

1 253.2012.001 DALGIÇ POMPA 29.09.2012 1 240.000 240.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Makine 15 

15 10 5 1,26 0,25 0,33 

2 253.2012.002 ÖLÇÜM ALETİ 13.07.2012 1 79.000 79.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Makine 10 

10 10 0 1,30 0,30 0,10 

3 **2532013001 TÜRBİN 31.12.2013 1 14.920.000 14.920.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Makine 40 

40 9 31 1,26 0,10 0,76 

4 2.532.013.002 JENERATÖR 31.12.2013 1 36.580.000 36.580.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Makine 40 

40 9 31 1,26 0,10 0,76 

5 2.532.013.003 GÜÇ TRAFOSU 31.12.2013 1 4.860.000 4.860.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Makine 40 

40 9 31 1,26 0,10 0,76 

6 2.532.013.004 DİZEL JENERATÖR 31.12.2013 1 7.080.000 7.080.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Makine 40 

40 9 31 1,26 0,10 0,76 

7 2.532.013.005 KONTROL KUMANDA 31.12.2013 1 3.040.000 3.040.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Makine 20 

20 9 11 1,26 0,20 0,53 

8 2.532.013.006 UPS 31.12.2013 1 139.000 139.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Makine 15 

15 9 6 1,26 0,25 0,39 

9 2.532.013.007 SİNYAL KABLO EKP. 31.12.2013 1 1.230.000 1.230.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Makine 20 

20 9 11 1,26 0,20 0,53 

10 2.532.013.008 İÇ HAT TRAFOSU 31.12.2013 1 98.000 98.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Makine 25 

25 9 16 1,26 0,15 0,63 

11 2.532.013.009 PORTAL VİNÇ 31.12.2013 1 1.710.000 1.710.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Makine 20 

20 9 11 1,26 0,20 0,53 

12 2.532.013.010 DOLU SAVAK RADYKAP 31.12.2013 1 4.280.000 4.280.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Makine 20 

20 9 11 1,26 0,20 0,53 

13 2.532.013.011 SULAMA YAPISI 31.12.2013 1 56.000 56.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Makine 20 

20 9 11 1,26 0,20 0,53 

14 2.532.013.012 DUBA APARAT BİRL. 31.12.2013 1 179.000 179.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Makine 15 

15 9 6 1,26 0,25 0,39 

15 2.532.013.013 SOĞUTMA SUYU SİSTEM. 31.12.2013 1 639.000 639.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Makine 15 

15 9 6 1,26 0,25 0,39 

16 2.532.013.014 RAY DEMİRİ 31.12.2013 1 39.000 39.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Makine 25 

25 9 16 1,26 0,15 0,63 

17 2.532.013.015 GÜÇ TRAFO DİRENCİ 31.12.2013 1 602.000 602.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Makine 25 

25 9 16 1,26 0,15 0,63 

18 2.532.013.016 JENERATÖR ÇIK.HÜC. 31.12.2013 1 1.010.000 1.010.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Makine 40 

40 9 31 1,26 0,10 0,76 

19 2.532.013.017 JENERATÖR NÖTR.DİR. 31.12.2013 1 503.000 503.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Makine 40 

40 9 31 1,26 0,10 0,76 

20 2.532.013.018 AC/DC DAĞ.PANO 31.12.2013 1 602.000 602.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Makine 25 

25 9 16 1,26 0,15 0,63 

21 2.532.013.019 OG/AG/SİNYAL 31.12.2013 1 395.000 395.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Makine 25 

25 9 16 1,26 0,15 0,63 

22 2.532.013.020 DERİV.SERV.KAPAK 31.12.2013 1 332.000 332.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Makine 25 

25 9 16 1,26 0,15 0,63 
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23 2.532.013.021 BALIK GEÇİDİ KAPAĞI 31.12.2013 1 95.000 95.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Makine 15 

15 9 6 1,26 0,25 0,39 

24 2.532.013.022 AKÜ GRUP REDRES 31.12.2013 1 285.000 285.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Makine 15 

15 9 6 1,26 0,25 0,39 

25 2.532.013.023 BASINÇLI HAVA SİST. 31.12.2013 1 364.000 364.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Makine 15 

15 9 6 1,26 0,25 0,39 

26 **2532013024 ELEKTRİK İLETİM HATTI 31.12.2013 1 2.540.000 2.540.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Makine 40 

40 9 31 1,26 0,10 0,76 

27 2.532.013.025 HİDROMEKAN İŞL. 31.12.2013 1 37.930.000 37.930.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Makine 40 

40 9 31 1,26 0,10 0,76 

28 2.532.013.026 ELEKTROMEK.İŞL 31.12.2013 1 6.140.000 6.140.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Makine 40 

40 9 31 1,26 0,10 0,76 

29 2.532.013.027 KLİMA ŞANT.YANGI 31.12.2013 1 994.000 994.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Makine 15 

15 9 6 1,26 0,25 0,39 

30 **2532013028 ÇERMİKLER HESABINA 31.12.2013 1 99.540.000 99.540.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Makine 40 

40 9 31 1,26 0,10 0,76 

31 2.532.013.029 ŞALT PANOLARI 31.12.2013 1 1.490.000 1.490.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Makine 30 

30 9 21 1,26 0,15 0,67 

32 2.532.013.030 AKIM GÖZLEM İST. 31.12.2013 1 182.000 182.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Makine 25 

25 9 16 1,26 0,15 0,63 

33 2.532.013.031 ÇELİK VALF 31.12.2013 1 13.000 13.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Makine 15 

15 9 6 1,26 0,25 0,39 

34 2.532.015.036 HİDROMEK İŞL 2015  31.12.2015 1 39.000 39.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Makine 30 

30 7 23 1,26 0,15 0,72 

35 2.532.016.001 DALGIÇ POMPA 4.05.2016 1 13.000 13.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Makine 15 

15 6 9 1,26 0,25 0,50 

36 2.532.016.002 KUM PANO 4.06.2016 1 28.000 28.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Makine 25 

25 6 19 1,25 0,15 0,70 

37 2.532.016.003 KAMERA SİSTEMİ VE EKİPMANLARI 31.12.2016 1 265.000 265.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Makine 15 

15 6 9 1,24 0,25 0,52 

38 2.532.016.004 PARMAK İZİ OKUYUCU İ VE EKİPMANLARI 31.12.2016 1 11.000 11.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 6 2 1,24 0,35 0,19 

39 2.532.016.005 DRENAJ POMPASI 31.03.2016 1 128.000 128.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Makine 15 

15 6 9 1,27 0,25 0,49 

40 2.532.016.006 ANALOG INPUT UNİ. 13.05.2016 1 41.000 41.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Makine 25 

25 6 19 1,26 0,15 0,70 

41 2.532.017.001 FLYGT POMPA 1,1 KW  29.03.2017 1 3.500 3.500 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Makine 15 

15 5 10 1,23 0,25 0,54 

42 2.532.017.002 CONTROL SPM D2 1010B/YB 8.06.2017 1 36.000 36.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Makine 25 

25 5 20 1,23 0,15 0,73 

43 2.532.017.003 SENS PLS1-1 OA SEVİYE TRANSMİTTER 8.06.2017 1 4.000 4.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Makine 15 

15 5 10 1,23 0,25 0,54 

44 2.532.017.004 
08-03-126 3M LİTECOM KONUŞMALI 
KULAKLIK 

8.06.2017 1 6.500 6.500 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 5 3 1,23 0,35 0,23 

45 2.532.017.005 RAYCHEM RAYCUFS KABLO SOYMA APARATI 8.06.2017 1 2.600 2.600 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 5 3 1,23 0,35 0,23 

46 2.532.017.006 FLUKE 1587 MULTİMETRE ÖLÇÜ ALETİ 8.06.2017 1 7.400 7.400 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Makine 10 

10 5 5 1,23 0,30 0,40 

47 2.532.017.007 FLUKE 87V MULTİMETRE ÖLÇÜ ALETİ 8.06.2017 1 6.000 6.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Makine 10 

10 5 5 1,23 0,30 0,40 

48 2.532.022.001 
MONOSTİCK 2001 İNVERTR KAYNAK 
MAKİNASI 

13.01.2022 1 2.700 2.700 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 0 8 1,05 0,35 0,65 

49 2.532.022.002 
LG 24ML600M-B İNCE ÇERÇEVELİ TASARIM 
MONİTÖRÜ 

24.08.2022 1 8.600 8.600 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 0 8 1,01 0,35 0,65 
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50 2.552.015.002 YANGIN SÖN.CİHAZI 16.06.2015 1 2.100 2.100 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 7 1 1,26 0,35 0,04 

51 2.552.018.001 LENOVA V110 BLACK N3350 BİLGİSAYAR 21.06.2018 1 4.900 4.900 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 4 4 1,19 0,35 0,32 

52 2.552.019.001 
F750 NOTEBOOK-İ7 85501,80 GHZ İNTEL 16 
GB RAM 2 GB 

30.12.2019 1 8.900 8.900 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 3 5 1,17 0,35 0,46 

53 2.552.020.001 ŞEF KOLTUĞU-MAKAM KOLTUĞU 30.11.2020 1 3.900 3.900 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 2 6 1,16 0,35 0,55 

54 2.552.021.001 HYUNDAI HYX 52 MORORLU YAN TIRPAN 26.05.2021 1 2.200 2.200 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 1 7 1,11 0,35 0,59 

55 2.552.021.002 CLEANVAC WD-753 3 MOTORLU SÜPÜRGE 27.05.2021 1 2.900 2.900 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 1 7 1,11 0,35 0,59 

56 2.552.021.003 ÇİM BİÇME MAKİNASI  17.08.2021 1 4.400 4.400 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 1 7 1,08 0,35 0,62 

57 2.552.021.004 LENOVA V15-III.15,6 LAPTOP 31.12.2021 1 6.900 6.900 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 1 7 1,06 0,35 0,65 

58 2.552.021.005 2600 LÜMEN PROJEKSİYON 31.12.2021 1 4.000 4.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 1 7 1,06 0,35 0,65 

59 2.552.022.001 
CNXPERAPREMİUMM CONAX 7 POMPASIZ 
SU ARITMA CİHAZI 

28.02.2022 1 1.800 1.800 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 0 8 1,04 0,35 0,65 

60 2.552.022.002 MASA SANDALYE TAKIMI 6.07.2022 1 2.700 2.700 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 0 8 1,01 0,35 0,65 

61 253.01 
22.11.2022,GIB2022000000093,ROTA SİBER 
GÜVENLİK ELEKTRONİK VE PROJELENDİRME 
SAN.TİC.LTD.ŞTİ., 

22.11.2022 1 26.000 26.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Makine 10 

10 0 10 1,00 0,30 0,70 

62 253.01 
22.11.2022,GIB2022000000094,ROTA SİBER 
GÜVENLİK ELEKTRONİK VE PROJELENDİRME 
SAN.TİC.LTD.ŞTİ., 

22.11.2022 1 12.000 12.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Makine 10 

10 0 10 1,00 0,30 0,70 

63 253.01 
05.12.2022,SNG2022000000053,SANGARİ 
MÜHENDSLİK DANIŞMANLIK PROJE VE 
TAAH.A.Ş., 

5.12.2022 1 39.000 39.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Makine 10 

10 0 10 1,00 0,30 0,70 

64 255.001.002 

1 ADET 9100 M ÇAMAŞIR MAKİNASI 
,07.09.2022,OZT2022000000051,ÖZATALAY 
DAYANIKLI TÜKETİM MALLARI ORG.EĞT.GIDA 
OTOMOTİV 
İNŞ.TİC.SAN.LTD.ŞTİ.,07.09.2022,329.001.175, 

7.09.2022 1 4.000 4.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 0 8 1,01 0,35 0,65 

      
Toplam Yeniden Üretim Maliyeti 

(TL) 
228.914.000                

Sabit kıymet numarası "**" ile belirtilen sabit kıymetlerin giriş bedelleri içerisinde makine-ekipman, inşai ve finansman giderlerinin olduğu ve arındırılmış bir şekilde yalnızca makine-ekipman maliyetlerinin çıkartılamadığı bilgisi alınmıştır. Tarafımızca hazırlanan 
2022MAKA290 no.lu hidroelektrik santrali raporunda kullanılan sabit kıymet listesinde makine-ekipman, inşai ve finansman giderlerinin ayrımı daha sağlıklı bir şekilde yapılabildiğinden 2022MAKA290 no.lu rapordaki sabit kıymet listesi incelenmiştir. Aynı 
nitelikli firmanın sabit kıymet listesinde giriş değerlerini oranladığımızda makine-ekipman girişleri %24 olarak tespit edilmiştir. Makine-ekipmanın içinden inşai ve finansman giderleri ayrıştırılamayan sabit kıymetler için makine oranı olarak %24 kabul edilmiştir. 

  



  

 

                                                                                                                                                                                                                                                            

57 

 

Ek 2: Maliyet Yönteminde Esas Alınan Yıpranma Oranı Tabloları 

           
  

30%

10%

10

6,67%

0,02%

MAKİNE 

YAŞI

YILLIK 

YIPRANMA

TOPLAM 

YIPRANMA
KALAN %

0-1 0,300 0,300 0,700

2 0,067 0,37 0,633

3 0,067 0,43 0,567

4 0,067 0,50 0,500

5 0,067 0,57 0,433

6 0,067 0,63 0,367

7 0,067 0,70 0,300

8 0,067 0,77 0,233

9 0,067 0,83 0,167

10 0,067 0,90 0,100

11 0,000 0,90 0,100

12 0,000 0,90 0,100

13 0,000 0,90 0,100

14 0,000 0,90 0,100

15 0,000 0,90 0,100

16 0,000 0,90 0,100

17 0,000 0,90 0,100

18 0,000 0,90 0,100

19 0,000 0,90 0,100

20 0,000 0,90 0,100

21 0,000 0,90 0,100

22 0,000 0,90 0,100

23 0,000 0,90 0,100

24 0,000 0,90 0,100

25 0,000 0,90 0,100

26 0,000 0,90 0,100

27 0,000 0,90 0,100

28 0,000 0,90 0,100

29 0,000 0,90 0,100

30 0,000 0,90 0,100

31 0,000 0,90 0,100

32 0,000 0,90 0,100

33 0,000 0,90 0,100

34 0,000 0,90 0,100

35 0,000 0,90 0,100

36 0,000 0,90 0,100

37 0,000 0,90 0,100

38 0,000 0,90 0,100

39 0,000 0,90 0,100

40 0,000 0,90 0,100

Yıpranma Makine 10

İlk Yıl Yıpranması (%)

Dip Değer (%)

Faydalı Ömür (Yıl)

Günlük Yıpranma Oranı (%)

Yıllık Yıpranma Oranı (%)

25%

12%

15

4,50%

0,01%

MAKİNE 

YAŞI

YILLIK 

YIPRANMA

TOPLAM 

YIPRANMA
KALAN %

0-1 0,250 0,250 0,750

2 0,045 0,30 0,705

3 0,045 0,34 0,660

4 0,045 0,39 0,615

5 0,045 0,43 0,570

6 0,045 0,48 0,525

7 0,045 0,52 0,480

8 0,045 0,57 0,435

9 0,045 0,61 0,390

10 0,045 0,66 0,345

11 0,045 0,70 0,300

12 0,045 0,75 0,255

13 0,045 0,79 0,210

14 0,045 0,84 0,165

15 0,045 0,88 0,120

16 0,000 0,88 0,120

17 0,000 0,88 0,120

18 0,000 0,88 0,120

19 0,000 0,88 0,120

20 0,000 0,88 0,120

21 0,000 0,88 0,120

22 0,000 0,88 0,120

23 0,000 0,88 0,120

24 0,000 0,88 0,120

25 0,000 0,88 0,120

26 0,000 0,88 0,120

27 0,000 0,88 0,120

28 0,000 0,88 0,120

29 0,000 0,88 0,120

30 0,000 0,88 0,120

31 0,000 0,88 0,120

32 0,000 0,88 0,120

33 0,000 0,88 0,120

34 0,000 0,88 0,120

35 0,000 0,88 0,120

36 0,000 0,88 0,120

37 0,000 0,88 0,120

38 0,000 0,88 0,120

39 0,000 0,88 0,120

40 0,000 0,88 0,120

Yıpranma Makine 15

İlk Yıl Yıpranması (%)

Dip Değer (%)

Faydalı Ömür (Yıl)

Yıllık Yıpranma Oranı (%)

Günlük Yıpranma Oranı (%)
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20%

15%

20

3,42%

0,01%

MAKİNE 

YAŞI

YILLIK 

YIPRANMA

TOPLAM 

YIPRANMA
KALAN %

0-1 0,200 0,200 0,800

2 0,034 0,23 0,766

3 0,034 0,27 0,732

4 0,034 0,30 0,697

5 0,034 0,34 0,663

6 0,034 0,37 0,629

7 0,034 0,41 0,595

8 0,034 0,44 0,561

9 0,034 0,47 0,526

10 0,034 0,51 0,492

11 0,034 0,54 0,458

12 0,034 0,58 0,424

13 0,034 0,61 0,389

14 0,034 0,64 0,355

15 0,034 0,68 0,321

16 0,034 0,71 0,287

17 0,034 0,75 0,253

18 0,034 0,78 0,218

19 0,034 0,82 0,184

20 0,034 0,85 0,150

21 0,000 0,85 0,150

22 0,000 0,85 0,150

23 0,000 0,85 0,150

24 0,000 0,85 0,150

25 0,000 0,85 0,150

26 0,000 0,85 0,150

27 0,000 0,85 0,150

28 0,000 0,85 0,150

29 0,000 0,85 0,150

30 0,000 0,85 0,150

31 0,000 0,85 0,150

32 0,000 0,85 0,150

33 0,000 0,85 0,150

34 0,000 0,85 0,150

35 0,000 0,85 0,150

36 0,000 0,85 0,150

37 0,000 0,85 0,150

38 0,000 0,85 0,150

39 0,000 0,85 0,150

40 0,000 0,85 0,150

Yıpranma Makine 20

İlk Yıl Yıpranması (%)

Dip Değer (%)

Faydalı Ömür (Yıl)

Günlük Yıpranma Oranı (%)

Yıllık Yıpranma Oranı (%)

15%

20%

25

2,71%

0,01%

MAKİNE 

YAŞI

YILLIK 

YIPRANMA

TOPLAM 

YIPRANMA
KALAN %

0-1 0,150 0,150 0,850

2 0,027 0,18 0,823

3 0,027 0,20 0,796

4 0,027 0,23 0,769

5 0,027 0,26 0,742

6 0,027 0,29 0,715

7 0,027 0,31 0,688

8 0,027 0,34 0,660

9 0,027 0,37 0,633

10 0,027 0,39 0,606

11 0,027 0,42 0,579

12 0,027 0,45 0,552

13 0,027 0,48 0,525

14 0,027 0,50 0,498

15 0,027 0,53 0,471

16 0,027 0,56 0,444

17 0,027 0,58 0,417

18 0,027 0,61 0,390

19 0,027 0,64 0,363

20 0,027 0,66 0,335

21 0,027 0,69 0,308

22 0,027 0,72 0,281

23 0,027 0,75 0,254

24 0,027 0,77 0,227

25 0,027 0,80 0,200

26 0,000 0,80 0,200

27 0,000 0,80 0,200

28 0,000 0,80 0,200

29 0,000 0,80 0,200

30 0,000 0,80 0,200

31 0,000 0,80 0,200

32 0,000 0,80 0,200

33 0,000 0,80 0,200

34 0,000 0,80 0,200

35 0,000 0,80 0,200

36 0,000 0,80 0,200

37 0,000 0,80 0,200

38 0,000 0,80 0,200

39 0,000 0,80 0,200

40 0,000 0,80 0,200

Yıpranma Makine 25

İlk Yıl Yıpranması (%)

Dip Değer (%)

Faydalı Ömür (Yıl)

Günlük Yıpranma Oranı (%)

Yıllık Yıpranma Oranı (%)
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15%

20%

30

2,24%

0,01%

MAKİNE 

YAŞI

YILLIK 

YIPRANMA

TOPLAM 

YIPRANMA
KALAN %

0-1 0,150 0,150 0,850

2 0,022 0,17 0,828

3 0,022 0,19 0,805

4 0,022 0,22 0,783

5 0,022 0,24 0,760

6 0,022 0,26 0,738

7 0,022 0,28 0,716

8 0,022 0,31 0,693

9 0,022 0,33 0,671

10 0,022 0,35 0,648

11 0,022 0,37 0,626

12 0,022 0,40 0,603

13 0,022 0,42 0,581

14 0,022 0,44 0,559

15 0,022 0,46 0,536

16 0,022 0,49 0,514

17 0,022 0,51 0,491

18 0,022 0,53 0,469

19 0,022 0,55 0,447

20 0,022 0,58 0,424

21 0,022 0,60 0,402

22 0,022 0,62 0,379

23 0,022 0,64 0,357

24 0,022 0,67 0,334

25 0,022 0,69 0,312

26 0,022 0,71 0,290

27 0,022 0,73 0,267

28 0,022 0,76 0,245

29 0,022 0,78 0,222

30 0,022 0,80 0,200

31 0,000 0,80 0,200

32 0,000 0,80 0,200

33 0,000 0,80 0,200

34 0,000 0,80 0,200

35 0,000 0,80 0,200

36 0,000 0,80 0,200

37 0,000 0,80 0,200

38 0,000 0,80 0,200

39 0,000 0,80 0,200

40 0,000 0,80 0,200

Yıpranma Makine 30

İlk Yıl Yıpranması (%)

Dip Değer (%)

Faydalı Ömür (Yıl)

Günlük Yıpranma Oranı (%)

Yıllık Yıpranma Oranı (%)

10%

20%

40

1,79%

0,00%

MAKİNE 

YAŞI

YILLIK 

YIPRANMA

TOPLAM 

YIPRANMA
KALAN %

0-1 0,100 0,100 0,900

2 0,018 0,12 0,882

3 0,018 0,14 0,864

4 0,018 0,15 0,846

5 0,018 0,17 0,828

6 0,018 0,19 0,810

7 0,018 0,21 0,792

8 0,018 0,23 0,774

9 0,018 0,24 0,756

10 0,018 0,26 0,738

11 0,018 0,28 0,721

12 0,018 0,30 0,703

13 0,018 0,32 0,685

14 0,018 0,33 0,667

15 0,018 0,35 0,649

16 0,018 0,37 0,631

17 0,018 0,39 0,613

18 0,018 0,41 0,595

19 0,018 0,42 0,577

20 0,018 0,44 0,559

21 0,018 0,46 0,541

22 0,018 0,48 0,523

23 0,018 0,49 0,505

24 0,018 0,51 0,487

25 0,018 0,53 0,469

26 0,018 0,55 0,451

27 0,018 0,57 0,433

28 0,018 0,58 0,415

29 0,018 0,60 0,397

30 0,018 0,62 0,379

31 0,018 0,64 0,362

32 0,018 0,66 0,344

33 0,018 0,67 0,326

34 0,018 0,69 0,308

35 0,018 0,71 0,290

36 0,018 0,73 0,272

37 0,018 0,75 0,254

38 0,018 0,76 0,236

39 0,018 0,78 0,218

40 0,018 0,80 0,200

Günlük Yıpranma Oranı (%)

Yıpranma Makine 40

İlk Yıl Yıpranması (%)

Dip Değer (%)

Faydalı Ömür (Yıl)

Yıllık Yıpranma Oranı (%)
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35%

0%

8

9,29%

0,03%

MAKİNE 

YAŞI

YILLIK 

YIPRANMA

TOPLAM 

YIPRANMA
KALAN %

0-1 0,350 0,350 0,650

2 0,093 0,44 0,557

3 0,093 0,54 0,464

4 0,093 0,63 0,371

5 0,093 0,72 0,279

6 0,093 0,81 0,186

7 0,093 0,91 0,093

8 0,093 1,00 0,000

9 0,000 1,00 0,000

10 0,000 1,00 0,000

11 0,000 1,00 0,000

12 0,000 1,00 0,000

13 0,000 1,00 0,000

14 0,000 1,00 0,000

15 0,000 1,00 0,000

16 0,000 1,00 0,000

17 0,000 1,00 0,000

18 0,000 1,00 0,000

19 0,000 1,00 0,000

20 0,000 1,00 0,000

21 0,000 1,00 0,000

22 0,000 1,00 0,000

23 0,000 1,00 0,000

24 0,000 1,00 0,000

25 0,000 1,00 0,000

26 0,000 1,00 0,000

27 0,000 1,00 0,000

28 0,000 1,00 0,000

29 0,000 1,00 0,000

30 0,000 1,00 0,000

31 0,000 1,00 0,000

32 0,000 1,00 0,000

33 0,000 1,00 0,000

34 0,000 1,00 0,000

35 0,000 1,00 0,000

36 0,000 1,00 0,000

37 0,000 1,00 0,000

38 0,000 1,00 0,000

39 0,000 1,00 0,000

40 0,000 1,00 0,000

Yıpranma Demirbaş

İlk Yıl Yıpranması (%)

Dip Değer (%)

Faydalı Ömür (Yıl)

Günlük Yıpranma Oranı (%)

Yıllık Yıpranma Oranı (%)
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Ek 3: Sabit Kıymet 

Sabit Kıymet Kodu Açıklama Alım Tarih Miktar Toplam Maliyet 

253.2012.001 DALGIÇ POMPA 29.09.2012 1,00             54.590,68     

253.2012.002 ÖLÇÜM ALETİ 13.07.2012 1,00             59.000,00     

253.2013.001 TÜRBİN 31.12.2013 1,00       7.446.573,45     

253.2013.002 JENERATÖR 31.12.2013 1,00       4.381.472,55     

253.2013.003 GÜÇ TRAFOSU 31.12.2013 1,00           582.620,68     

253.2013.004 DİZEL JENERATÖR 31.12.2013 1,00           848.297,64     

253.2013.005 KONTROL KUMANDA 31.12.2013 1,00           523.553,15     

253.2013.006 UPS 31.12.2013 1,00             32.218,66     

253.2013.007 SİNYAL KABLO EKP. 31.12.2013 1,00           212.106,15     

253.2013.008 İÇ HAT TRAFOSU 31.12.2013 1,00             13.961,42     

253.2013.009 PORTAL VİNÇ 31.12.2013 1,00           295.053,24     

253.2013.010 DOLU SAVAK RADYKAP 31.12.2013 1,00           736.330,82     

253.2013.011 SULAMA YAPISI 31.12.2013 1,00               9.592,50     

253.2013.012 DUBA APARAT BİRL. 31.12.2013 1,00             41.504,64     

253.2013.013 SOĞUTMA SUYU SİSTEM. 31.12.2013 1,00           148.653,79     

253.2013.014 RAY DEMİRİ 31.12.2013 1,00               5.578,26     

253.2013.015 GÜÇ TRAFO DİRENCİ 31.12.2013 1,00             86.114,75     

253.2013.016 JENERATÖR ÇIK.HÜC. 31.12.2013 1,00           120.560,65     

253.2013.017 JENERATÖR NÖTR.DİR. 31.12.2013 1,00             60.280,33     

253.2013.018 AC/DC DAĞ.PANO 31.12.2013 1,00             86.114,75     

253.2013.019 OG/AG/SİNYAL 31.12.2013 1,00             56.548,69     

253.2013.020 DERİV.SERV.KAPAK 31.12.2013 1,00             47.536,36     

253.2013.021 BALIK GEÇİDİ KAPAĞI 31.12.2013 1,00             22.129,00     

253.2013.022 AKÜ GRUP REDRES 31.12.2013 1,00             66.488,30     

253.2013.023 BASINÇLI HAVA SİST. 31.12.2013 1,00             84.519,03     

253.2013.024 ELEKTRİK İLETİM HATTI 31.12.2013 1,00       1.267.785,49     

253.2013.025 HİDROMEKAN İŞL. 31.12.2013 1,00       4.544.115,42     
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253.2013.026 ELEKTROMEK.İŞL 31.12.2013 1,00           735.512,80     

253.2013.027 KLİMA ŞANT.YANGI 31.12.2013 1,00           231.018,69     

253.2013.028 ÇERMİKLER HESABINA 31.12.2013 1,00     49.684.969,25     

253.2013.029 ŞALT PANOLARI 31.12.2013 1,00           201.366,60     

253.2013.030 AKIM GÖZLEM İST. 31.12.2013 1,00             26.060,00     

253.2013.031 ÇELİK VALF 31.12.2013 1,00               3.000,00     

253.2014.001 HESABINA 2014 31.12.2014 1,00             74.130,40     

253.2014.002 İŞ GÜVENLİĞİ TABELASI 18.07.2014 1,00               3.118,00     

253.2015.001 HES ÇEVRE TELİ 10.07.2015 1,00             21.285,02     

253.2015.002 MCM ELEKTRİK DİR. 30.11.2015 1,00             28.980,00     

253.2015.003 TÜRBİN 2015 KUR FARKI 31.12.2015 1,00       2.745.232,77     

253.2015.004 HES BİNA 2015 KUR FARKI 31.12.2015 1,00     18.344.049,42     

253.2015.005 JENERATÖR 2015 KUR FARKI 31.12.2015 1,00       1.615.261,31     

253.2015.006 GÜÇ TRAFO 2015 KUR FARKI 31.12.2015 1,00           214.787,29     

253.2015.007 ŞALT PANOLARI 2015 KUR FARKI 31.12.2015 1,00             74.235,24     

253.2015.008 DİZEL JENERATÖR 2015 KUR FARKI 31.12.2015 1,00           312.731,02     

253.2015.009 UPS 2015 KUR FARKI 31.12.2015 1,00             11.877,64     

253.2015.010 KONTROL KUNAMDA 2015 KUR FARKI 31.12.2015 1,00           193.011,63     

253.2015.011 SİNYAL KABLO 2015 KUR FARKI 31.12.2015 1,00             78.194,46     

253.2015.012 İÇ.İTH.TRAF. 2015 KUR FARKI 31.12.2015 1,00               5.146,98     

253.2015.013 PORTAL VİNÇ 2015 KUR FARKI 31.12.2015 1,00           108.773,50     

253.2015.014 DOLUSAV.RAD. 2015 KUR FARKI 31.12.2015 1,00           271.453,64     

253.2015.015 SULAMA YAPISI 2015 KUR FARKI 31.12.2015 1,00               3.536,34     

253.2015.016 DUBA APARAT 2015 KUR FARKI 31.12.2015 1,00             15.300,98     

253.2015.017 SOĞUTMA SUYU SİS. 2015 KUR FARKI 31.12.2015 1,00             54.802,29     

253.2015.018 RAY DEMİRİ  2015 KUR FARKI 31.12.2015 1,00               2.056,47     

253.2015.019 GÜÇ TRAF DİRENÇ  2015 KUR FARKI 31.12.2015 1,00             31.746,82     

253.2015.020 JENERATÖR ÇIKIŞ 2015 KUR FARKI 31.12.2015 1,00             44.445,55     

253.2015.021 JENERATÖR NÖTR 2015 KUR FARKI 31.12.2015 1,00             22.222,78     

253.2015.022 DERİV YAP. 2015 KUR FARKI 31.12.2015 1,00             17.524,62     
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253.2015.023 AC/DC DAĞ.PANO 2015 KUR FARKI 31.12.2015 1,00             31.746,82     

253.2015.024 BALIK GEÇ.KAP. 2015 KUR FARKI 31.12.2015 1,00               8.158,01     

253.2015.025 AKÜ GRUP 2015 KUR FARKI 31.12.2015 1,00             24.511,39     

253.2015.026 BASINÇ HAVA SİS. 2015 KUR FARKI 31.12.2015 1,00             31.158,55     

253.2015.027 HİDROMEK İŞL. 2015 KUR FARKI 31.12.2015 1,00       1.677.727,65     

253.2015.028 ELEKTROMEK İŞL. 2015 KUR FARKI 31.12.2015 1,00           271.152,08     

253.2015.029 İLETİM HATTI 2015 KUR FARKI 31.12.2015 1,00           467.378,23     

253.2015.030 KLİMA ŞANT.YANG. 2015 KUR FARKI 31.12.2015 1,00             85.166,70     

253.2015.031 AKIM GÖZLEM SİS.. 2015 KUR FARKI 31.12.2015 1,00               9.607,21     

253.2015.032 ÇELİK VALF 2015 KUR FARKI 31.12.2015 1,00               1.105,97     

253.2015.033 OG/AG SİNYAL 2015 KUR FARKI 31.12.2015 1,00             20.847,08     

253.2015.034 ÇEVRE TELİ  2015 KUR FARKI 31.12.2015 1,00               7.846,88     

253.2015.035 MCM DİREK  2015 KUR FARKI 31.12.2015 1,00             10.683,69     

253.2015.036 HİDROMEK İŞL 2015  31.12.2015 1,00               6.800,00     

253.2016.001 DALGIÇ POMPA 4.05.2016 1,00               3.234,00     

253.2016.002 KUM PANO 4.06.2016 1,00               5.000,00     

253.2016.003 KAMERA SİSTEMİ VE EKİPMANLARI 31.12.2016 1,00             76.654,71     

253.2016.004 PARMAK İZİ OKUYUCU İ VE EKİPMANLARI 31.12.2016 1,00               8.758,61     

253.2016.005 DRENAJ POMPASI 31.03.2016 1,00             31.324,40     

253.2016.006 ANALOG INPUT UNİ. 13.05.2016 1,00               7.393,97     

253.2017.001 FLYGT POMPA 1,1 KW  29.03.2017 1,00               1.035,00     

253.2017.002 CONTROL SPM D2 1010B/YB 8.06.2017 1,00               7.593,70     

253.2017.003 SENS PLS1-1 OA SEVİYE TRANSMİTTER 8.06.2017 1,00               1.163,00     

253.2017.004 08-03-126 3M LİTECOM KONUŞMALI KULAKLIK 8.06.2017 1,00               4.423,77     

253.2017.005 RAYCHEM RAYCUFS KABLO SOYMA APARATI 8.06.2017 1,00               1.763,00     

253.2017.006 FLUKE 1587 MULTİMETRE ÖLÇÜ ALETİ 8.06.2017 1,00               2.878,00     

253.2017.007 FLUKE 87V MULTİMETRE ÖLÇÜ ALETİ 8.06.2017 1,00               2.335,00     

253.2018.001 FİNANSMAN GİDERLERİ-KKEG 31.12.2018 1,00       1.997.650,90     

253.2022.001 MONOSTİCK 2001 İNVERTR KAYNAK MAKİNASI 13.01.2022 1,00               2.875,00     

253.2022.002 LG 24ML600M-B İNCE ÇERÇEVELİ TASARIM MONİTÖRÜ 24.08.2022 1,00             12.777,30     
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255.2006.001 KLİMA 1.01.2006 1,00               1.016,95     

255.2010.001 BİLGİSAYAR YAZICI 18.08.2010 1,00                  847,46     

255.2014.001 İZOLE MERDİVEN 9.04.2014 1,00               1.150,00     

255.2015.001 KABİN KONTEYNER 16.05.2015 1,00               3.900,00     

255.2015.002 YANGIN SÖN.CİHAZI 16.06.2015 1,00               5.950,00     

255.2016.001 TOTEM TABELA 1 TAKIM 30.11.2016 1,00             29.000,00     

255.2016.002 IŞIKLI TABELA 140X400 30.11.2016 1,00               4.650,00     

255.2016.003 IŞIKLI TABELA 140X400 30.11.2016 1,00               4.650,00     

255.2016.004 OKUL TABELA  10 ADET 30.11.2016 10,00               2.300,00     

255.2016.005 YOL YAKLAŞIM TABELA  300 CM  30.11.2016 1,00               9.400,00     

255.2016.006 YOL YAKLAŞIM TABELA  300 CM  30.11.2016 1,00               7.200,00     

255.2018.001 LENOVA V110 BLACK N3350 BİLGİSAYAR 21.06.2018 2,00               3.246,00     

255.2019.001 F750 NOTEBOOK-İ7 85501,80 GHZ İNTEL 16 GB RAM 2 GB 30.12.2019 1,00               5.211,31     

255.2020.001 ŞEF KOLTUĞU-MAKAM KOLTUĞU 30.11.2020 1,00               2.530,00     

255.2021.001 HYUNDAI HYX 52 MORORLU YAN TIRPAN 26.05.2021 1,00               1.500,00     

255.2021.002 CLEANVAC WD-753 3 MOTORLU SÜPÜRGE 27.05.2021 1,00               1.950,00     

255.2021.003 ÇİM BİÇME MAKİNASI  17.08.2021 1,00               3.000,00     

255.2021.004 LENOVA V15-III.15,6 LAPTOP 31.12.2021 1,00               6.950,00     

255.2021.005 2600 LÜMEN PROJEKSİYON 31.12.2021 1,00               4.000,00     

255.2022.001 CNXPERAPREMİUMM CONAX 7 POMPASIZ SU ARITMA CİHAZI 28.02.2022 1,00               1.949,15     

255.2022.002 MASA SANDALYE TAKIMI 6.07.2022 1,00               3.703,70     
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Ek 4: Tapu Belgesi 
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Ek 5: İmar Durumu 
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Ek 6: Üretim Lisansı 
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Ek 7: Geçici Kabul Belgeleri 
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Ek 8: Bağlantı Anlaşması 
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Ek 9: Kapasite Raporu 
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Ek 10: Fotoğraflar  
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Ek 11: Özgeçmişler 

 

 

 
  

Adı ve Soyadı Gökhan EFE 

Doğum Yeri ve Tarihi Sivas, 22.02.1984 

Mesleği Makine Mühendisi 

Pozisyon 
TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. 

Yönetici / Lisanslı Değerleme Uzmanı (920919) SPK 

 

Eğitim Durumu 

 

Lisans  

Kocaeli Üniversitesi / Mühendislik Fakültesi / Makine Mühendisliği / 2009 

Anadolu Üniversitesi / İşletme Fakültesi / İşletme Bölümü / 2013 

İş Tecrübesi 

01.2022 - … TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. Yönetici 

01.2016 - 12.2021 TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. Yönetici Yardımcısı 

01.2015 - 12.2015 TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. Kıdemli Makine Değerleme Uzmanı 

06.2013 - 12.2014 TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. Makine Değerleme Uzmanı 

03.2012 - 05.2013 İkinci El Fabrikalar Değerleme ve Proje Tasarlama 

06.2011 - 02.2012 Ekip Mühendislik Üretim, Proje Tasarlama ve Yönetme 

Sertifikalar SPK Onaylı Gayrimenkul Değerleme Uzmanı (Lisans No: 920919) 

Yabancı Diller 
İngilizce (İleri) 

Almanca (Başlangıç) 

Şirketimizin gizlilik politikası çerçevesinde uzmanın hazırladığı değerleme raporu hakkında bilgi verilememektedir. Uzman 
şirketimizde değerleme raporu hazırlanmasında faal olarak görev almaktadır. 
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Adı ve Soyadı Doğuşcan IĞDIR 

Doğum Yeri, Tarihi İstanbul, 27.11.1987 

Pozisyon 
TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. –  

Özel Projeler Departmanı/ Yönetici Yardımcısı 

Eğitim Durumu 

Lisans  

Yıldız Teknik Üniversitesi / Mühendislik Fakültesi / Jeodezi ve Fotogrametri Mühendisiliği 
Bölümü / 2005-2011 

Universidad Politecnica De Valencia Escuela Tecnica Sup. De Ing.Geodesica / Cartografica y 

Topografica / 2009-2010 / Erasmus Öğrenci Değişim Programı 

Yüksek Lisans  

Yıldız Teknik Üniversitesi / Geomatik Yüksek Lisans Programı /2011-2013 

İş Tecrübesi 

2020-.. TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş Sorumlu Değerleme Uzmanı 

2020-.. TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş Yönetici 

2016-2019 TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş Yönetici Yardımcısı 

2013-2016 
TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş 

Kıdemli Gayrimenkul Değerleme 

Uzmanı 

2011-2013 TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş Gayrimenkul Değerleme Uzmanı 

Üyelikler İstanbul Harita ve Kadastro Mühendisleri Odası 

Sertifikalar SPK Lisansı, No:404244 

Yabancı Diller İngilizce 

İspanyolca 

Şirketimizin gizlilik politikası çerçevesinde uzmanın hazırladığı değerleme raporu hakkında bilgi verilememektedir. 

Uzman şirketimizde değerleme raporu hazırlanmasında faal olarak görev almaktadır. 
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Adı ve Soyadı Ozan KOLCUOĞLU 

Doğum Yeri, Tarihi İstanbul, 17.11.1981 

Pozisyon 
TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. –  

Genel Müdür Yardımcısı 

Eğitim Durumu 

Lisans  

Yıldız Teknik Üniversitesi / Elektrik-Elektonik Fakültesi / Elektrik Mühendisliği / 2004 

Yüksek Lisans  

İstanbul Üniversitesi / MBA / 2005-2007 

Sertifika Programı 

University of Florida / Yenilenebilir Enerji ve Sürdürülebilirlik / Sertifika Programı / 2013-2014 

İş Tecrübesi 

2015-…. 
TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. 

Genel Müdür Yardımcısı 

2014-2015 
TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. 

Müdür 

2012-2013 
TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. 

Yönetici 

2010-2011 
TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. 

Yönetici Yardımcısı 

2006-2009 
TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. 

Gayrimenkul Değerleme Uzmanı 

2006-2006 KC Group Elektrik Mühendisi 

Üyelikler Türkiye Değerleme Uzmanları Birliği (TDUB) 

Ataköy Marina Yat Kulübü 

YTU Mezunlar Derneği (YTUMED) 

Sertifikalar Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS) Üyesi 

SPK Onaylı Gayrimenkul Değerleme Uzmanı (Lisans No: 402293) 

LEED Green Associate Sertifikası (USGBC) 

Yabancı Diller İngilizce (iyi düzey) 

Şirketimizin gizlilik politikası çerçevesinde uzmanın hazırladığı değerleme raporu hakkında bilgi verilememektedir. 

Uzman şirketimizde değerleme raporu hazırlanmasında faal olarak görev almaktadır. 
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Ek 12: SPK Lisansları ve Mesleki Tecrübe Belgeleri   

 

  



   

 

                                                                                                                                                                                                                                                            

129 

 

 

       
 
 
 



   

 

                                                                                                                                                                                                                                                            

130 

 

 

 

 

 

 
 



   

 

                                                                                                                                                                                                                                                            

131 

 

 

 



   

 

                                                                                                                                                                                                                                                            

132 

 

 

 

 

 
 
 
 

  

 



 

  

Gayrimenkul  

Değerleme  

Raporu 

Rüzgâr Enerji Santrali- 25,60 MW 

Üsküp/ Kırklareli 

 

 

2022A854/ 31.12.2022 

 

 

Mogan Enerji Yatırım Holding A.Ş. 
Derne Temiz Enerji Üretim A.Ş. 

DOGUSCAN 
IGDIR

Bu belge *********** 
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DOGUSCAN IGDIR 
tarafindan 
elektronik olarak 
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Mogan Enerji Yatırım Holding A.Ş. 

Gaziosmanpaşa Mah. Ankara Cad. No:222 06830 Gölbaşı/Ankara 

Sayın Resul KAYA, 

Talebiniz doğrultusunda Üsküp’de konumlu olan Derne Temiz Enerji Üretim A.Ş.’ye ait 25,60 MW kurulu güce 
sahip “Derne Temiz Enerji Üretim A.Ş. Rüzgar Enerji Santrali”nin toplam yeniden üretim maliyetine yönelik 
2022A852 no.lu değerleme çalışması hazırlanmıştır. Enerji santralinin yeniden üretim maliyetine aşağıdaki 
gibi takdir edilmiştir. Takdir edilen değer, değerlemeyi olumsuz kılan etkenler, varsayımlar ve kısıtlamalarla 
birlikte değerlendirilmiştir.  

TESİSİN YENİDEN ÜRETİM MALİYETİ (KDV HARİÇ) 

Değer Tarihi 31.12.2022 
Döviz Kuru 
(30.12.2022) 

USD Alış: 18,6983 TL                USD Satış: 18,7320 TL 

Yeniden Üretim 
Maliyeti (KDV 
Hariç) 

982.191.130.-TL Dokuzyüzseksenikimilyonyüzdoksanbirbinyüzotuz.-TL 

52.433.863.-USD Elliikimilyondörtyüzotuzüçbinsekizyüzaltmışüç.-USD 

Yeniden Üretim 
Maliyeti (KDV 
Dahil) 

1.158.985.534.-TL 
Birmilyaryüzellisekizmilyondokuzyüzseksenbeşbinbeşyüzotuzdört.-
TL 

61.871.959.-USD Altmışbirmilyonsekizyüzyetmişbirbindokuzyüzellidokuz.-USD 

Yatırım Döneminde 
Aktifleştirilmesine 
İzin Verilen 
Finansman Bedeli* 

85.495.582.-TL Seksenbeşmilyondörtyüzdoksanbeşbinbeşyüzsekseniki -TL 

4.564.146.-USD Dörtmilyonbeşyüzaltmışdörtbinyüzkırkaltı.-USD 

*Yatırım döneminde aktifleştirilmesine izin verilen finansman bedeli müşteri tarafından iletilmiş olup iletilen bedeller üzerinde 
herhangi bir analiz yapılmamıştır. İletilen finansman bedeli, Derne Temiz Enerji Üretim AŞ’ye ilişkin tüm tesisleri kapsamakta olup söz 

konusu bedel, her bir tesisin üretim gücünün, toplam üretim gücüne oranı dikkate alınarak dağıtılmıştır.  

Yeniden üretim maliyetinin tespitine yönelik olarak yapılan hesaplamalar, bilgiler ve açıklamalar rapor 
içeriğinde yer almaktadır. Yeniden üretim maliyetinin takdiri için yapılan analiz ve hesaplamalar RICS 
tarafından “Redbook”ta tanımlanan Değerleme Standartları ve Uluslararası Değerleme Standartları (IVS) ile 
uyumlu olarak hazırlanmıştır.  

Değerlemenin amacı ve kullanıcı bilgileri raporda açık bir şekilde belirtilmiş olup rapor, tarafınızla yapılan 
16.11.2022 tarih, 2916 no.lu sözleşmeye istinaden hazırlanmıştır. Raporun sözleşmede belirtilen değerleme 
amacı dışında ya da başka bir kullanıcı tarafından kullanılması mümkün değildir. 

Şirketimizin yazılı onayı olmaksızın bu raporun tamamen veya kısmen yayımlanması, raporun veya raporda 
yer alan değerleme rakamlarının ya da değerleme faaliyetinde bulunan personelin adlarının veya mesleki 
niteliklerinin referans verilmesi yasaktır. 

Bu çalışmada sizler ile birlikte iş birliği yapmaktan mutluluk duyuyoruz. Çalışmaya ilişkin herhangi bir 
sorunuz olması durumunda bizimle iletişime geçebilirsiniz. 

Saygılarımızla, 

TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. 

Değerlemeye Yardım Eden 

Erdem ÖZCAN (Lisans no: 922164) ve Sertan SAĞALTICI (Lisans no: 913101); 
 

Gökhan EFE  
Değerleme Uzmanı 
Lisans No: 919920 

Doğuşcan IĞDIR, MRICS 
Sorumlu Değerleme Uzmanı  
Lisans No: 404244 

Ozan KOLCUOĞLU, MRICS  
Sorumlu Değerleme Uzmanı 
Lisans No: 402293 

http://www.tskbgd.com.tr/
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Hazırlanan değerleme raporu için aşağıdaki hususları beyan ederiz; 
 
✓ Aşağıdaki raporda sunulan bulguların değerleme uzmanının bildiği kadarıyla doğru olduğunu, 

✓ Analiz ve sonuçların sadece belirtilen varsayımlar ve koşullarla sınırlı olduğunu, 

✓ Değerleme uzmanının değerleme konusunu oluşturan mülkle herhangi bir ilgisi olmadığını, 

✓ Değerleme uzmanının ücretinin raporun herhangi bir bölümüne bağlı olmadığını, 

✓ Değerleme çalışmasının ahlaki kural ve performans standartlarına göre gerçekleştiğini, 

✓ Değerleme uzmanının, mesleki eğitim şartlarını haiz olduğunu, 

✓ Değerleme çalışmasının gerçekleştirildiği müşteriyle aramızda herhangi bir çıkar çatışması olmadığını, 

✓ Değerleme uzmanının değerlemesi yapılan mülkün yeri ve türü konusunda daha önceden deneyimi 

olduğunu, 

✓ Değerleme uzmanının, mülkü kişisel olarak denetlediğini, 

✓ Raporda belirtilenlerin haricinde hiç kimsenin bu raporun hazırlanmasında mesleki bir yardımda 

bulunmadığını, 

✓ Değerleme raporunun RICS tarafından “Redbook”ta tanımlanan Değerleme Standartları kapsamında 

hazırlandığını, 

✓ Değerleme raporunun teminat amaçlı işlemlerde kullanılmak üzere hazırlanmamış olup Uluslararası 

Değerleme Standartları (IVS) kapsamında düzenlendiğini, 

✓ Zemin araştırmaları ve zemin kontaminasyonu çalışmalarının, "Çevre Jeofiziği” bilim dalının profesyonel 

konusu içinde kalması ve bu konuda ihtisasımız olmaması nedeniyle gayrimenkulün çevresel olumsuz bir 

etki olmadığının varsayıldığını, 

✓ Sermaye Piyasası Kurulunun 11.04.2019 tarih ve 21/500 sayılı kararı uyarınca “Gayrimenkul Dışındaki 

Varlıkların Sermaye Piyasası Mevzuatı Kapsamındaki Değerlemelerinde Uyulacak Esaslar”da belirtilen 

niteliklere sahip olunduğu ve bağımsızlık ilkelerine uyulduğunu, 

✓ Değerleme raporunda, değerleme kuruluşunun yazılı onayı olmaksızın raporun tamamen veya kısmen 

yayımlanmasının, raporun veya raporda yer alan değerleme rakamlarının ya da değerleme faaliyetinde 

bulunan personelin adlarının veya mesleki niteliklerinin referans verilmesinin yasak olduğunu, 

✓ Bu değerleme raporunun 31.08.2019 tarih 30874 sayılı Resmî Gazete’de yayımlanan Sermaye Piyasasında 

Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Değerleme Kuruluşları Hakkında Tebliğ’in 1. Maddesinin 2. Fıkrası 

kapsamında hazırlandığını beyan ederiz. 
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Yönetici Özeti 

 

DEĞERLEME ÇALIŞMASINA İLİŞKİN BİLGİLER 

RAPOR TÜRÜ Standart 

MÜLKİYET DURUMU Kullanım izni 

DEĞERLEMENİN AMACI 
Konu değerleme çalışması; şirketin halka arzının düşünülmesi nedeni ile 
hazırlanmıştır. 

ÖZEL VARSAYIMLAR Müşteri talebi doğrultusunda herhangi bir özel varsayım bulunmamaktadır. 

KISITLAMALAR 
Değerleme çalışmasında, müşteri tarafından iletilen hakediş verileri 
kullanılarak değerleme çalışması gerçekleştirilmiş olup yalnızca 2 taşınmaz 
için takyidat belgesi temin edilebilmiştir. 

MÜŞTERİ TALEBİ 
Müşteri talebi doğrultusunda değerleme çalışmasını etkileyen herhangi bir 
talebi bulunmamaktadır. 

ANA GAYRİMENKULE İLİŞKİN BİLGİLER 

ADRES 
Kırklareli İli, Merkez İlçesi, Üsküp/Mehmetçavuş mahallesi, 159 ada 19,27 
no.lu parsel 

TAPU KAYDI 
Kırklareli İli, Merkez İlçesi, Üsküp/Mehmetçavuş mahallesi, 159 ada 19,27 
no.lu parsel 

ARSA YÜZ ÖLÇÜMÜ 241.599,34 m² 

İMAR DURUMU 
Lejant: Enerji 
Üretim Alanı 

TAKS: - KAKS: 0,10 Hmaks: 7,50 m 

EN VERİMLİ VE EN İYİ KULLANIM Enerji Santrali 

YAPIYA İLİŞKİN BİLGİLER 

MEVCUT FONKSİYONLAR Enerji Santrali 

DEĞERLEMEYE İLİŞKİN BİLGİLER 

KULLANILAN YAKLAŞIM Maliyet Yaklaşımı 

DEĞER TARİHİ 31.12.2022 

YENİDEN ÜRETİM MALİYETİ (KDV 
HARİÇ) 

982.191.130.-TL 52.433.863.-USD 

YENİDEN ÜRETİM MALİYETİ (KDV 
DAHİL) 

1.158.985.534.-TL 61.871.959.-USD 

YATIRIM DÖNEMİNDE 
AKTİFLEŞTİRİLMESİNE 
İZİN VERİLEN 
FİNANSMAN BEDELİ 

85.495.582.-TL 4.564.146.-USD 
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Bölüm 1 
Rapor, Şirket ve Müşteri Bilgileri 

1.1 Rapor Tarihi ve Numarası 

Bu değerleme raporu, Mogan Enerji Yatırım Holding A.Ş için şirketimiz tarafından 31.12.2022 tarihinde, 
2022A854 rapor numarası ile tanzim edilmiştir. 

1.2 Rapor Türü ve Değerlemenin Amacı 

Bu rapor, Kırklareli İli, Merkez İlçesi, Üsküp/Mehmetçavuş mahallesi, 159 ada 19, 27 parsel no.lu 
gayrimenkuller üzerinde yer alan rüzgar enerji santraline ait 31.12.2022 tarihli makine, hat ve ekipmanlar ve 
gayrimenkullerin yeniden üretim maliyetinin, Türk Lirası cinsinden belirlenmesi amacıyla hazırlanan 
değerleme raporudur. 

Bu rapora konu makine, teçhizat ve ekipmanlar, konu gayrimenkullerin eklentisi niteliğindedir. 

Bu değerleme raporu, Uluslararası Değerleme Standartları doğrultusunda tanzim edilmiş olup, 31.08.2019 
tarih 30874 sayılı Resmi Gazete’de yayımlanan Sermaye Piyasasında Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul 
Değerleme Kuruluşları Hakkında Tebliğ’in 1. Maddesinin 2. Fıkrası kapsamında hazırlanmıştır. 

Konu değerleme çalışması şirketin halka arzının düşünülmesi nedeni ile hazırlanmıştır. 

1.3 Raporu Hazırlayanlar 

Bu değerleme raporu, enerji santralinde yapılan inceleme sonucunda ilgili kişi – kurum – kuruluşlardan elde 
edilen bilgilerden faydalanılarak, Sorumlu Değerleme Uzmanı Ozan KOLCUOĞLU (Lisans No: 402293) 
kontrolünde, Sorumlu Değerleme Uzmanı Doğuşcan IĞDIR (Lisans No: 404244) ve Değerleme Uzmanı Gökhan 
EFE (Lisans No: 919920) tarafından hazırlanmıştır. Bu raporun hazırlanmasına Değerleme Uzmanı Erdem 
ÖZCAN (Lisans No: 922164) ve Değerleme Uzmanı Sertan SAĞALTICI (Lisans No: 913101) yardım etmiştir. 
Rapora yardım eden bilgisi bilgi amaçlı verilmiştir.  

1.4 Değerleme Tarihi 

Bu değerleme raporu için, şirketimizin değerleme uzmanları 01.12.2022 tarihinde çalışmalara başlamış ve 
31.12.2022 tarihinde değerleme çalışmalarını tamamlayarak raporu hazırlamışlardır. Bu sürede gayrimenkul 
mahali ile ilgili resmi dairelerde incelemeler ve ofis çalışması yapılmıştır. 

1.5 Dayanak Sözleşmesi ve Numarası 

Bu değerleme raporu, şirketimiz ile Mogan Enerji Yatırım Holding A.Ş arasında tarafların hak ve 
yükümlülüklerini belirleyen 2916 no.lu ve 16.11.2022 tarihli dayanak sözleşmesi hükümlerine bağlı kalınarak 
hazırlanmıştır. 

1.6 İşin Kapsamı  

Bu değerleme raporu, 2916 no.lu ve 16.11.2022 tarihli dayanak sözleşmesi kapsamında; Kırklareli İli, Merkez 
İlçesi, Üsküp/Mehmetçavuş mahallesi, 159 ada 19,27 parsel no.lu gayrimenkuller üzerinde yer alan enerji 
santralinin 23.12.2022 tarihli yeniden üretim maliyetinin, Türk Lirası cinsinden belirlenmesi amacıyla 
hazırlanmıştır.  

  



 

8 

1.7 Müşteri Taleplerinin Kapsamı ve Getirilen Sınırlamalar 

Değerleme çalışması sırasında müşteri tarafından herhangi bir sınırlama getirilmemiştir. Yapılan değerleme 
çalışmasında makine değerlemesinde müşteri tarafından firmamıza ibraz edilen 30.09.2022 tarihli sabit 
kıymet listeleri kullanılmıştır. 

Değerleme konusu enerji santralinin aitlik durumu ve benzeri anlaşmazlık durumunda söz konusu beyanın 
ispat yükümlülüğü “Mogan Enerji Yatırım Holding A.Ş” firması yetkililerinde olacaktır. Raporun hazırlanması 
aşamasında firma yetkilileri tarafından sunulan bilgi ve belgelerin doğru ve belge aslı olduğu kabul edilmiştir. 

Değerleme çalışmasında, müşteri tarafından iletilen takyidat belgeleri ve hakediş verileri kullanılarak 
değerleme çalışması gerçekleştirilmiştir. 

1.8 Değerleme Çalışmasını Olumsuz Yönde Etkileyen Faktörler 

Değerleme çalışmasını genel anlamda olumsuz yönde etkileyen bir faktör yoktur. 

1.9 Değerleme Konusu Gayrimenkul İçin Şirketimiz Tarafından Daha Önceki Tarihlerde Yapılan Son Üç 

Değerlemeye İlişkin Bilgiler 

Değerleme konusu taşınmaz ile ilgili olarak firmamız tarafından ilgili sermaye piyasası mevzuatına göre daha 
önceki tarihlerde hazırlanmış değerleme raporu bulunmamaktadır. 

1.10 Şirket Bilgileri 

TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş., Ömer Avni Mahallesi Karun Çıkmazı Sokak No:2/1 Beyoğlu-İstanbul 
adresinde faaliyet göstermekte olup 13.11.2002 tarih ve 5676 sayılı Ticaret Sicil Gazetesinde yayınlanan Şirket 
Ana Sözleşmesine göre Ekspertiz ve Değerlendirme olarak tanımlanan iş ve hizmetleri vermek amacıyla 
300.000 Türk Lirası sermaye ile kurulmuştur. (Ticaret Sicil No: 485935 - Mersis No: 0859033992100010) 

Şirketimiz, Başbakanlık Sermaye Piyasası Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayılı yazısı ile 
Sermaye Piyasası Mevzuatı Hükümleri çerçevesinde değerleme hizmeti verecek şirketler listesine alınmıştır.  

Ayrıca şirketimiz, Bankacılık Düzenleme ve Denetleme Kurulu’nun 17.12.2009 tarih ve 3469 sayılı kararı ile 
“Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bağlı hak ve faydaların değerlemesi” hizmeti verme 
yetkisi almıştır.  

Şirketimiz 17.03.2011 tarihi itibarıyla, uluslararası meslek kuruluşu olan RICS (Royal Institution of Chartered 
Surveyors) tarafından “Regulated by RICS” statüsüne alınmıştır. 

Şirketimiz, BSI (BSI Eurasia Yönetim Sistemleri Belgelendirme Ltd. Şti.) tarafından verilen ISO 9001:2015 Kalite 
Belgesi’ne sahiptir. 

Şirket web adresi: www.tskbgd.com.tr 

1.11 Müşteri Bilgileri 

Bu değerleme raporu, Gaziosmanpaşa Mahallesi, Ankara Caddesi no:222 Gölbaşı/ANKARA adresinde faaliyet 
gösteren Mogan Enerji Yatırım Holding A.Ş için hazırlanmıştır.  

  

http://www.tskbgd.com.tr/
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Bölüm 2 
Demografik ve Ekonomik Veriler 

2.1 Demografik Veriler  

Türkiye  

Adrese Dayalı Nüfus Kayıt Sistemi (ADNKS) verilerine 
göre 31 Aralık 2021 tarihi itibarıyla Türkiye nüfusu 
84.680.273 kişidir. 2021 yılında Türkiye’de ikamet 
eden nüfus bir önceki yıla göre 1.065.911 kişi (%1,3 
oranında) artmıştır. Nüfusun %50,1’ini (42.428.101 
kişi) erkekler, %49,9’unu (42.252.172 kişi) ise kadınlar 
oluşturmaktadır. Hane halkı büyüklüğünün ise son 
beş yılda ortalama 3,4 olduğu görülmüştür. 

Aşağıdaki tablo ve grafiklerde, ADNKS verilerine göre, 
Türkiye için yaş grubuna göre nüfus dağılımı ve eğitim 
durumu gösterilmiştir.  

   
 

 

Kırklareli 

2021 yılında, Türkiye nüfusunun yaklaşık %0,43’ünün 
ikamet ettiği Kırklareli ili nüfusu TUİK 2021 istatistiklerine 
göre 366.363 kişidir. Hane halkı büyüklüğünün ise son beş 
yılda ortalama 2,72 olduğu görülmüştür. 

Aşağıdaki tablo ve grafiklerde, ADNKS 2021 yılı verilerine 
göre, Kırklareli ili için yaş grubuna göre nüfus dağılımları ve 
eğitim durumu gösterilmiştir. 
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2.2 Ekonomik Veriler1 

2022 yılı üçüncü çeyrekte gayri safi yurtiçi hasıla 
(GSYH) büyümesi hız kesmiştir. Takvim ve mevsim 
etkisinden arındırılmış verilere göre GSYH bir önceki 
döneme göre %0,1 daralırken yıllıklandırılmış GSYH 
büyümesi %3,9 seviyesinde gerçekleşmiştir. Yıllık 
büyüme hızı ise takvim etkisinden arındırılmış seride 
%3,6, takvim etkisinden arındırılmamış seride %3,9 
olarak açıklanmıştır. Dolar bazında kümülatif GSYH 
ise 2022 ikinci çeyrekteki 828,2 milyar dolardan 842,3 
milyar dolara yükselerek %1,7 oranında artış 
kaydetmiştir. 

Kasım ayında enflasyon piyasa ortalama 
beklentilerine yakın gerçekleşmiş ve momentum 
göstergelerindeki iyileşme sürmüştür. Genel tüketici 
fiyatları endeksi (TÜFE) aylık bazda %2,9 artarken 
yıllık enflasyon ekim ayındaki %85,5’ten %84,4’e 
inmiştir. Gıda enflasyonu genel enflasyona en yüksek 
katkıyı yapan grup olmuştur. Yurtiçi üretici fiyatları 
endeksi (Yi-ÜFE) ise enerji fiyatlarıyla yavaşlamış ve 
Yi-ÜFE aylık enflasyonu %0,7 olurken yıllık enflasyon 
ise geçen ayki %157,7’den %136,0’a gerilemiştir. 

Ekim ayında öncü verilerle uyumlu olarak ihracatta 
belirgin, ithalatta sınırlı yavaşlama yaşanmıştır. 
İhracat yıllık bazda %3,0 artışla 21,3 milyar dolar 
olurken ithalat %31,4 artarak 29,2 milyar dolar 
seviyesinde gerçekleşmiştir. Mevsim ve takvim 
etkilerinden arındırılmış veriler, ekim ayında aylık 
bazda ihracatın %2,9, ithalatın %4,6 azaldığını ortaya 
koymuştur. Söz konusu dönemde ihracat iki ay sonra 
yeniden daralırken, ithalatta daralma ikinci aya 
taşınmıştır. İhracatın ithalatı karşılama oranı ise geçen 
yılki %93,2 seviyesinden bu yıl %73,2’ye gerilemiştir. 

  

                                                           
1 TSKB A.Ş. 
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2.3.Sektör Bilgileri2 

Yenilenebilir enerji; güneş ışığı, rüzgar, yağmur, gelgitler, dalgalar ve jeotermal ısı gibi karbon nötr doğal 
kaynaklardan ve insan zaman ölçeğinde doğal olarak yenilenen kaynaklardan elde edilebilen enerjiye denir. 
Bu kaynaklar; güneş enerjisi, rüzgâr enerjisi, dalga enerjisi, jeotermal enerji, hidrolik enerjisi, biyokütle enerjisi 
olarak sıralanabilir. Bu tür bir enerji kaynağı, yenilenmekte olduklarından çok daha hızlı kullanılan fosil 
yakıtların tam tersidir. Türkiye elektrik enerjisi tüketimi 2021 yılında bir önceki yıla göre %8,74 artarak 
332.900.000 MWh, elektrik üretimi ise bir önceki yıla göre %9,14 oranında artarak 334.700.000 MWh olarak 
gerçekleşmiştir. 

2020-2040 dönemi için yapılan Türkiye Elektrik Enerjisi Talep Projeksiyonu Raporu çalışmasının sonuçlarına 
göre; elektrik tüketiminin baz senaryoya göre, 2025 yılında 370 TWh, 2040 yılında ise 591 TWh seviyesine 
ulaşması beklenmektedir. 2021 yılında Türkiye, elektrik üretiminin %30,9'unu kömürden, %33,2'sini doğal 
gazdan, %16,7'sini hidrolik enerjiden, %9,4’ünü rüzgardan, %4,2’sini güneşten, %3,2'sini jeotermal enerjiden 
ve %2,4’ünü diğer kaynaklardan elde etmiştir. 2022 yılı Ekim ayı sonu itibarıyla Türkiye’nin kurulu gücü 
103.276 MW’a ulaşmıştır. 2022 yılı Ekim ayı sonu itibarıyla Türkiye’nin kurulu gücünün kaynaklara göre 
dağılımı; %30,6’sı hidrolik enerji, %24,5’i doğal gaz, %21,1’i kömür, %10,9’u rüzgâr, %8,8’i güneş, %1,6’sı 
jeotermal ve %2,5’i ise diğer kaynaklar şeklindedir. Ayrıca Türkiye’de elektrik enerjisi üretim santrali sayısı, 
2022 yılı Ekim ayı sonu itibarıyla 11.276’ya (Lisanssız santraller dâhil) yükselmiştir. Mevcut santrallerin 750 
adedi hidroelektrik, 68 adedi kömür, 358 adedi rüzgâr, 63 adedi jeotermal, 344 adedi doğal gaz, 9.203 adedi 
güneş, 490 adedi ise diğer kaynaklı santrallerdir. 

 

Yıllar 

Türkiye Elektrik Tüketimi Talep Artışı 
(GWh/yıl) 

2002 129.000 

2010 211.000 

2015 260.000 

2023 450.000 

  

                                                           
2https://tr.wikipedia.org/wiki/Yenilenebilir_enerji 
https://www.tskb.com.tr/uploads/file/enerji-bulteni-agustos-2022.pdf 
https://enerji.gov.tr/bilgi-merkezi-enerji-ruzgar 

https://tr.wikipedia.org/wiki/Do%C4%9Fal_kaynaklar
https://tr.wikipedia.org/wiki/Do%C4%9Fal_kaynaklar
https://tr.wikipedia.org/wiki/Enerji
https://tr.wikipedia.org/wiki/G%C3%BCne%C5%9F_enerjisi
https://tr.wikipedia.org/wiki/R%C3%BCzg%C3%A2r_g%C3%BCc%C3%BC
https://tr.wikipedia.org/wiki/Dalga_enerjisi
https://tr.wikipedia.org/wiki/Jeotermal_enerji
https://tr.wikipedia.org/wiki/Hidrolik_g%C3%BC%C3%A7
https://tr.wikipedia.org/wiki/Biyok%C3%BCtle
https://enerji.gov.tr/Media/Dizin/EIGM/tr/Raporlar/ENTAP/114176-turkiye_elektrik_enerjisi_talep_projeksiyonu_raporu.pdf
https://tr.wikipedia.org/wiki/Yenilenebilir_enerji
https://www.tskb.com.tr/uploads/file/enerji-bulteni-agustos-2022.pdf
https://enerji.gov.tr/bilgi-merkezi-enerji-ruzgar
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Kurulu Güç Analizi 

Kurulu Güç Analizi 2021 yılı Aralık ayı sonunda 99.820 (MW) seviyesine ulaşmış olan Türkiye toplam kurulu 
gücü, 2022 yılı Ağustos ayı sonunda 102.043 MW oldu. Ağustos ayında toplam net 229 MW kurulu güç 
devreye alınırken, bu kurulu gücün 135 MW’si güneş enerjisi santrallerinden sağlandı. Aynı dönemde rüzgar 
enerjisi santrallerinin toplam net kurulu gücünde 84 MW artış gerçekleşirken yenilenebilir atık enerjisi 
santrallerinde bu rakam 12 MW olarak kaydedildi. 

           

Ağustos ayında devrede olan santrallerin %54,3’ünü yenilenebilir kaynaklardan elektrik üreten santraller 
oluşturdu. Böylece yenilenebilir kaynakların oranı %54 seviyesinin üzerinde kalmaya devam etti. Hidroelektrik 
santraller, Türkiye toplam elektrik kurulu gücünün %30,9’unu temsil ederken, rüzgâr ve güneş enerjisi 
santrallerinin toplam kurulu güçteki payı %19,5 seviyesinde gerçekleşti.  

Elektrik Üretim Analizi 

Elektrik Üretimi Analizi Ağustos ayında devrede olan santrallerin %54,3’ünü yenilenebilir kaynaklardan 
elektrik üreten santraller oluşturdu. Böylece yenilenebilir kaynakların oranı %54 seviyesinin üzerinde kalmaya 
devam etti. Hidroelektrik santraller, Türkiye toplam elektrik kurulu gücünün %30,9’unu temsil ederken, 
rüzgâr ve güneş enerjisi santrallerinin toplam kurulu güçteki payı %19,5 seviyesinde gerçekleşti. Temmuz 
ayında yaklaşık 28,47 TWh olan toplam elektrik üretimi, Ağustos ayında 31,40 TWh olarak gerçekleşti. 
Temmuz ayında gerçekleşen ortalama günlük elektrik üretimi ile karşılaştırıldığında Ağustos ayında 
gerçekleşen ortalama günlük elektrik üretiminde %10,3’lük artış gözlenirken, geçen yılın aynı dönemi ile 
karşılaştırıldığında Ağustos ayı günlük ortalama elektrik üretiminde %4,2 oranında azalma kaydedildi. 
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Temmuz ayında üretilen elektriğin %53,9’unu sağlayan termik santraller, Ağustos ayında toplam elektriğin 
%63,3’ünü karşıladı. Bir önceki ay %19,7’lik bir paya sahip olan hidroelektrik santraller, Ağustos ayında toplam 
üretilen elektriğin %17,2’sini üretti. Aynı dönemde rüzgâr enerjisi santrallerinden üretilen elektrik miktarının 
payı bir önceki aya göre 5,9 yüzde puan azalarak %8,8 oldu. 2021 yılı ortalaması %36,0 olan yenilenebilir 
enerji santrallerinin elektrik üretimindeki payı, 2022 yılının sekizinci ayında %36,7 seviyesinde gerçekleşti. 
Aynı dönemde, baraj tipi hidroelektrik santraller toplam üretimin %14,3’üne katkıda bulunurken, nehir tipi 
hidroelektrik santralleri toplam üretimin %2,9’unu karşıladı. 

…………  

Ağustos ayında lisanslı santrallerin ortalama günlük elektrik üretim miktarı 1.004.814 MWh olarak gerçekleşti. 
Ağustos ayı içerisinde lisanslı santrallerden gerçekleşen en yüksek üretim 4 Ağustos Perşembe günü 
1.068.761 MWh olarak kaydedilirken aynı dönemde lisanslı santrallerden gerçekleşen en düşük üretim 
858.526 MWh ile 28 Ağustos Pazar günü oldu. Aynı dönemde ortalama günlük elektrik tüketimi 1.015.336 
MWh olarak gerçekleşti. Yılın sekizinci ayında en yüksek tüketim 1.078.864 MWh ile 4 Ağustos Perşembe 
günü gerçekleşirken en düşük elektrik tüketimi 869.384 MWh ile 28 Ağustos Pazar günü kaydedildi.  

Elektrik Fiyat Analizi  

Ağustos ayı içerisinde günlük ortalama piyasa takas fiyatı (PTF) ve sistem marjinal fiyatı (SMF) 1.900 TL/MWh 
ve 3.650 TL/MWh aralığında gerçekleşti. Ağustos ayı PTF ortalaması 3.066,5 TL/MWh iken aynı dönemde SMF 
ortalaması 3.160,9 TL/MWh oldu. En düşük günlük ortalama PTF değeri 2.417,1 TL/MWh ile 7 Ağustos Pazar 
günü olurken en düşük ortalama SMF değeri 1.919,7 TL/MWh ile aynı gün gerçekleşti. 

 

Saatlik veriler incelendiğinde, Ağustos ayında PTF toplam 146 saat ve SMF toplam 185 saat, belirlenmiş azami 
fiyat limiti olan 4.000 TL/MWh seviyesinden gerçekleşti. Ağustos ayı için günlük PTF analizi yapıldığında pik 
saatler ortalaması (08.00-20.00 aralığı) günlük ortalama değere göre %5,3’lük bir artış ile 3.230,6 TL/MWh 
oldu. Azami limit fiyatı olan 4.000 TL/MWh pik saatlerde 103 saat kaydedilirken, pik saatlerde en düşük fiyat 
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olan 1.500 TL/MWh 7 Ağustos Pazar günü gerçekleşti. Aynı dönemde pik dışı saatler ortalaması (20.00-08.00 
aralığı) 2.902,5 TL/MWh oldu. Azami limit fiyatı olan 4.000 TL/MWh pik dışı saatlerde sadece 1 saat 
gerçekleşirken, pik dışı saatlerde en düşük fiyat 1.250 TL/MWh olarak 7 Ağustos Pazar günü kaydedildi. 

Türkiye'de gelecek yıl elektrik üretim kapasitesine yönelik büyüme planlarında rüzgâr ve güneş enerjisi başta 
olmak üzere temiz enerji kaynakları başrolde olacak. 

Yıl sonunda 31.688 MW’a ulaşacağı öngörülen hidroelektrik kapasitesinin, gelecek yıl 32.228 MW’a 
yükselmesi tahmin ediliyor. Halihazırda 10.167 MW seviyesinde bulunan rüzgar enerjisi kurulu gücünün de 
2022'de 10.900 MW’a çıkması hesaplanıyor. Jeotermal, biyokütle ve atık ısı kurulu gücünün yıl sonunda 3.435 
MW’a, gelecek yıl sonunda ise 3.536 MW’a yükseleceği öngörülüyor. Böylece, Türkiye'nin elektrik kurulu 
gücünde büyümeye yönelik planlamada güneş ve rüzgâr enerjisi başta olmak üzere yenilenebilir enerji 
kaynakları ön planda yer alıyor.  

Rüzgâr Enerjisi  

Rüzgâr, güneş kaynaklı radyasyonun yer yüzeyini farklı ısıtmasından kaynaklanır. Yer yüzeyinin farklı ısınması, 
havanın sıcaklığının, neminin ve basıncının farklı olmasına, bu farklı basınç da havanın hareketine neden olur. 
Dünyaya ulaşan güneş enerjisinin yaklaşık %2'si kadarı rüzgâr enerjisine dönüşür. 

Rüzgârın özellikleri, yerel coğrafi farklılıklar ve yeryüzünün homojen olmayan ısınmasına bağlı olarak, 
zamansal ve yöresel değişiklik gösterir. Rüzgâr hız ve yön olmak üzere iki parametre ile ifade edilir. Rüzgâr 
hızı yükseklikle artar ve teorik gücü de hızının küpü ile orantılı olarak değişir. Rüzgâr enerjisi kaynaklı elektrik 
üretim uygulamalarının ilk yatırım maliyetinin yüksek, kapasite faktörlerinin düşük oluşu ve değişken enerji 
üretimi gibi dezavantajlarının yanında, üstünlükleri genel olarak şöyle sıralanabilir;  

• Yenilenebilir ve temiz bir enerji kaynağıdır. 

• Çevre dostudur. 

• Rüzgârın yani enerji kaynağının tükenmesi ve zamanla fiyatının artması gibi riskleri yoktur. 

• Maliyeti günümüz güç santralleriyle rekabet edebilecek düzeye gelmiştir. 

• Bakım ve işletme maliyetleri düşüktür. 

• Teknolojisinin tesisi ve işletilmesi göreceli olarak basittir. 

• İşletmeye alınması kısa bir sürede gerçekleşebilir. 

Türkiye Rüzgâr Enerjisi Potansiyeli 

2006 yılında orta-ölçekli sayısal hava tahmin modeli ve mikro-ölçekli rüzgar akış modeli kullanılarak 200 m 
yatay çözünürlükte hazırlanan Türkiye Rüzgar Enerjisi Potansiyeli Atlası (REPA-V1) verilerine göre yer 
seviyesinden 50 metre yükseklikte ve 7,5 m/s üzeri yıllık ortalama rüzgâr hızlarına sahip kullanılabilir alanlarda 
kilometrekare başına 5 MW gücünde rüzgâr santrali kurulabileceği kabul edilmiş ve Türkiye’de kurulabilecek 
rüzgar elektrik santrallerinin toplam kapasitesinin 47.849,44 MW olduğu belirlenmiştir. 

Bu potansiyele karşılık gelen toplam alan Türkiye yüz ölçümünün %1,30'una denk gelmektedir. REPA’da orta-
ölçekli sayısal hava tahmin modeli ve mikro-ölçekli rüzgar akış modeli kullanılarak 200 m x 200 m 
çözünürlüğünde olacak şekilde aşağıda yer alan rüzgar kaynak bilgileri üretilmiştir. 

• 30, 50, 70 ve 100 m yüksekliklerdeki yıllık, mevsimlik, aylık ve günlük rüzgâr hız ortalamaları, 

• 50 ve 100 m yüksekliklerdeki yıllık, mevsimlik ve aylık rüzgâr güç yoğunlukları, 

• 50 m yükseklikteki yıllık kapasite faktörü, 

• 50 m yükseklikteki yıllık rüzgâr sınıfları, 

• 2 ve 50 m yüksekliklerdeki aylık sıcaklık değerleri, 

• Deniz seviyesinde ve 50 m yüksekliklerdeki aylık basınç değerleri. 
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Türkiye Rüzgâr Enerjisi Potansiyeli Atlası, Avrupa Birliği finansmanı ve Avrupa İmar ve Kalkınma Bankası’nın 
destekleriyle Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlığının koordinasyonunda 100 m x 100 m çözünürlüğünde olacak 
şekilde güncellenen Türkiye Rüzgâr Enerjisi Potansiyeli Atlası ile yer seviyesinden 30, 60, 100 ve 150 metre 
yükseklikler için rüzgar kaynak bilgileri ve 100 metre yükseklikler için rüzgar yönü verileri üretilmiş ve bu 
parametreler kullanılarak güç yoğunluğu, rüzgar sınıfı ve 3 MW gücündeki bir rüzgar türbini için kapasite 
faktörü ile yıllık enerji üretimi değerleri hesaplanmıştır. 

Bu güncelleme ile elde edilen rüzgâr kaynak bilgileri, gelişen rüzgar türbini teknolojileri, günümüz yatırım 
maliyetleri ve değişen kullanılamaz alan kabulleri gibi faktörler dikkate alınarak Türkiye’de kurulabilecek 
rüzgar elektrik santrallerinin toplam kapasitesinin revize edilmesi çalışmalarına devam edilmektedir. 

 

Haziran 2022 sonu itibarıyla Türkiye’nin rüzgar enerjisine dayalı elektrik kurulu gücü 10.976 MW, toplam 
kurulu güç içerisindeki oranı % 10,81 olup yıllara göre kurulu güç değişimi ve toplam kurulu güç içerisindeki 
oranı aşağıdaki grafiklerde yer almaktadır. 
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Kırklareli İli Enerji Santralleri Profili3 

Kırklareli Bölgesi 

Aktif Santral Sayısı: 20 

Kurulu Güç: 1.866 MW 

Yıllık Elektrik Üretimi: 8.966 GWh 

Kırklareli'nin elektrik santrali kurulu gücü 1.866 MWe'dir. Toplam 20 adet elektrik santrali ile yılda yaklaşık 
8.966 GW elektrik üretimi yapmaktadır. Bu üretim miktarı, Kırklareli’nin elektrik tüketiminin 2,63 katıdır. 

Kırklareli'nin elektrik dağıtım hizmeti TREDAŞ tarafından sağlanmaktadır. 

Kırklareli ilinde faaliyet gösteren santrallerin listesi aşağıdaki tabloda belirtilmiştir.  

Enerji Santralleri Listesi 

Sıra No Santral Adı Tesis Türü Firma Adı Kurulu Güç 

1 Hamitabat Termik Santrali Kömür  Limak Enerji 1.220 MW 

2 Kırklareli Termik Santrali Kömür Alarko Enerji 82 MW 

3 Kırklareli Lüleburgaz Doğalgaz Santrali Doğalgaz Zorlu Enerji 50 MW 

4 Evrencik RES Rüzgâr RES Anatolia Holding 120 MW 

5 Kıyıköy Rüzgâr Santrali Rüzgâr Borusan Enbw Enerji 99 MW 

6 Vize 2 Rüzgâr Santrali Rüzgâr Nokta Yatırım Holding 75 MW 

7 Delta Termik Santrali Kömür Palmet Enerji 61 MW 

8 Airres 4 RES Rüzgâr Acarsoy Enerji 55 MW 

9 Trakya Şişecam Termik Santrali Kömür Şişecam Topluluğu 33 MW 

10 Karadere Rüzgâr Santrali Rüzgâr Fina Enerji 19 MW 

11 Zeliha Rüzgâr Santrali Rüzgâr Güriş Holding 15 MW 

12 Zeus Biyokütle Enerji Santrali Biyokütle Zeus Enerji 12 MW 

13 Alpullu Şeker Fabrikası Termik Santrali Kömür Binbir Gıda 5,13 MW 

14 Ovacık Biyogaz Enerji Santrali Biyogaz Işık Biyokütle 4,80 MW 

15 Kumrular Biyogaz Tesisi Biyogaz Seleda Biyogaz Enerji 4,27 MW 

16 Tekboy Tekstil Doğalgaz Santrali Doğalgaz Tekboy Tekstil 2,25 MW 

17 Lüleburgaz Ak Nişasta Santrali Nişasta Ak Nişasta 2 MW 

18 Yeni Rüzgâr Enerji Santrali Rüzgâr MB Elektrik Üretim 1,20 MW 

19 Vesmec Çöp Gazı Santrali Gaz Vesmec Makine 1,20 MW 

20 Kırklarelindeki diğer lisanssız GES’ler Ges Çeşitli Firmalar 4,51 MW 

  

                                                           
3 https://www.enerjiatlasi.com/sehir/kirklareli/ 

https://www.enerjiatlasi.com/dogalgaz/aksa-antalya-dogalgaz-santrali.html
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Yapım Aşamasındaki Enerji Santralleri Listesi 

Sıra No Santral Adı Tesis Türü Firma Adı Kurulu Güç 

1 Verbena Doğalgaz Kombine Çevrim Santrali Doğalgaz Verbena Enerji 890 MW 

Kırklareli ili içerisinde yapılmakta olan enerji santrallerinin yenilenebilir enerji santrali kategorisinde olduğu 
görülmektedir.  

Planlanan Elektrik Santralleri 

Sıra No Santral Adı Tesis Türü Firma Adı Kurulu Güç 

1 İğneada Nükleer Santrali Nükleer Türkiye Çin Ortaklığı 4.400 MW 

2 Zorlu Enerji Kıyıköy Doğalgaz Santrali Doğalgaz Zorlu Enerji 1.176 MW 

Kırklareli ili içerisinde yapılması planlanan santrallerin yenilenebilir enerji santrali kategorisinde olduğu 
görülmektedir.  
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BÖLÜM 3 

GAYRİMENKULÜN MÜLKİYET 
HAKKI VE İMAR BİLGİLERİ 
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Bölüm 3 
Gayrimenkulün Mülkiyet Hakkı ve İmar Bilgileri  

3.1 Gayrimenkulün Mülkiyet Bilgileri  
İli Kırıklareli 

İlçesi Merkez 

Mahallesi Üsküp/Mehmetçavuş Mah. 

Köyü - 

Sokağı - 

Mevki - 

Ada No 159 159 

Parsel No 19 27 

Ana Gayrimenkulün Niteliği Ham Toprak Devlet Ormanı 

Ana Gayrimenkulün Yüz Ölçümü 30.386,32 m² 41.718.988,64  m² 

Malik / Hisse Maliye Hazinesi V / Tam 

 

İli Kırıklareli 

İlçesi Merkez 

Mahallesi Üsküp/Mehmetçavuş Mah. 

Köyü - 

Sokağı - 

Mevki - 

Ada No 101 150 

Parsel No 239* 1428* 

Ana Gayrimenkulün Niteliği Devlet Ormanı Devlet Ormanı 

Ana Gayrimenkulün Yüz Ölçümü 4.102.377,14 m² 34.366.228,84  m² 

Malik / Hisse  

*Söz konusu parseller üzerinde, santrale ait türbinler bulunmakta olup söz konusu parsellere ait takyidat 
belgeleri temin edilememiştir. Konu parsellerin Maliye Hazinesi mülkiyetinde olduğu bilgisi müşteriden 
edinilmiş olup alan ve nitelik bilgileri TKGM Megsis sistemi üzerinden öğrenilmiştir. 

3.2 Gayrimenkulün Takyidat Bilgileri 

Değerleme uzmanının tapu kayıtlarını inceleme çalışması, gayrimenkulün mülkiyetini oluşturan hakları ve bu 
haklar üzerindeki kısıtlamaları tespit etmek amacı ile yapılır. 

Tapu ve Kadastro Genel Müdürlüğü Web Tapu Hizmetleri'nden 13.12.2022 tarih, saat 17:08 itibarıyla alınan 
göre değerleme konusu taşınmaz üzerinde aşağıdaki takyidat kayıtları bulunmaktadır; 

159 ada 27 no.lu parsel 

Beyanlar Hanesinde; 

• Tabiat Varlığı C grubu mağara (Şablon: Kültür Ve Tabiat Varlıklarının Gruplanmasına Yönelik 
Belirtme.) (18.10.2021 tarih ve 24314 yevmiye no) 

• ….derecede korunması gerekli taşınmaz kültür varlığıdır.( Şablon: Kültür Ve Tabiat Varlıklarının 
Gruplanmasına Yönelik Belirtme.) (10.10.2016 tarih ve 13618 yevmiye no) 

• Mutlak Ve Kısa Mesafe Koruma Alanındadır 12/03/1997 Yev:747(Şablon: İçme Suyu, Göl Ve 
Barajların Su Toplama Havzasında Kalan Alanların Beyanlarda Belirtilmesi.) (12.03.1997 tarih ve 747 
yevmiye no) 
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• 9113 Nolu Parselden İfrazen 15.000 m2’lik Kısım Ayrılarak (Hükmen) İlavesinden Tescil Edildi 
22/02/1994 Y:547(Şablon: Diğer) (22.02.1994 tarih ve 547 yevmiye no) 

Rehinler Hanesinde; 

• Herhangi bir kayıt bulunmamaktadır. 

159 ada 19 no.lu parsel 

Hak ve Mükellefiyetler Hanesinde; 

• Diğer İrtifak Hakkı: Epdk 28/12/2011 Tarih Ve Eü/3597-4/2199 İle Verilen Zeliha Res Projesi 
Kapsamında Lisans Süresi 49 Yıllıktır.İrtifak Hakkı Süresince, İdarece İzin Verilmedikçe Hak Lehdarı 
İrtifak Hakkının Ve Taşınmazın Kullanım Amacını De4ğiştiremez Ve Amaç Dışı Kullanamaz, İrtifak 
Hakkı Kurulan Alanın Sınırlarını Genişletemez Ve Değiştiremez. (Şablon: Diğer İrtifak Hakkı) 
(10.06.2015 tarih ve 8076 yevmiye no) 
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Değerleme Konusu Gayrimenkulün Devredilebilmesine İlişkin Görüş: 

Değerleme konusu gayrimenkule ilişkin takyidat kayıtlarında, devredilebilmelerine ilişkin bir sınırlama 
bulunmamaktadır.  

Takyidat Bilgilerinin Gayrimenkulün Değerine Etkisine İlişkin Görüş: 

Değerleme konusu gayrimenkule ilişkin takyidat kayıtlarının, taşınmazın değerine etkisi bulunmamaktadır. 

3.3 Değerleme Konusu Gayrimenkul İle İlgili Varsa Son Üç Yıllık Dönemde Gerçekleşen Alım Satım 

İşlemlerine İlişkin Bilgi 

Tapu Kadastro Web Tapu Müdürlüğünde yapılan incelemelere göre son üç yıl içerisinde değerleme konusu 
taşınmaz üzerinde herhangi bir alım satım işlemi gerçekleşmemiştir. 

3.4 Gayrimenkulün ve Bulunduğu Bölgenin İmar Durumu  

İmar durumu, imar planlarında belirlenen fonksiyon ve yapılaşma şartları doğrultusunda parselin kullanım 
koşullarını belirtir. İmar planlarına göre belirlenen kullanım koşulları, plan notlarında yer alan hükümler ve 
ilgili yönetmeliklerle birlikte değerlendirilmektedir. Bu doğrultuda, değerleme uzmanı tarafından ilgili resmi 
kurumlarda incelemeler yapılarak parselin imar durumu tespit edilir. 

Konu taşınmazın bulunduğu bölgede yapılaşmanın olmadığı büyük bir bölümün devlet ormanı ve ‘’tarla’’ 
nitelikli taşınmazlardan oluştuğu görülmüştür. 

Üsküp Belediyesi İmar ve Şehircilik Müdürlüğünde 01.12.2022 tarihinde yapılan incelemeler sonucunda 
edinilen bilgilere göre değerleme konusu taşınmazın imar durumu bilgileri aşağıda belirtilmiştir.  

Plan Adı: 1/1.000 ölçekli ‘’Merkez/Üsküp Pınarhisar/Kurudere Zeliha Rüzgâr Enerji Santrali Uygulama İmar 
Planı’’ 

Plan Onay Tarihi: 04.07.2014/20  

Lejandı: Rüzgâr Enerji Santrali ve Şalt Tesis Alanı 

Yapılaşma şartları; 

• Emsal: 0,10 

• Hmaks: Teknolojinin gerektirdiği kadar (Santral için)  

• Hmaks: 7,50 m (2 kat)- İdari ve Sosyal Birimler için 

Plan Notları 

1. 6831 Sayılı Orman Kanunu'nun İlgili Maddeleri Gereği, Orman İdaresinden Kesin İzin Alınmadan 
İnşaata Başlanamaz Ve Kurumun Getirdiği Tüm Şartlara Uyulacaktır.  

2. Enerji Bakanlığı İle Genkurmay Başkanlığı Arasında İmzalanan 27.12.2010 Tarihli 'Rüzgâr Enerji 
Santrallerinin Kurulmasının Haberleşme, Seyrüsefer Ve Radar Sistemlerine Olan Etkileşimi 
Konusunda İzin Süreçlerinin Oluşturulmasına İlişkin Protokol' E Bağlı Kalınacaktır.  

3. Planlama Alanında Bulunan Akar Ve Kuru Dere Yataklarına İnşaat Ve İşletme Aşamalarında 
Müdahalede Bulunulmayacak ve Hiçbir Surette Atıksu Deşarjı, Katı Atık, Hafriyat Ve Dökümü 
Yapılmayacaktır. 

4. 2863 Sayılı Yasa Gereği Çalışmalar Esnasında Eski Esere Rastlanması Durumunda En Yakın Mülki İdare 
Amirliğine Veya Müze Müdürlüğüne Haber Verilecektir.  

5. Kesin İzin Aşamasında Orman Genel Müdürlüğünden Elde Edilecek Format Doğrultusunda Eko 
Sistem Değerlendirme Raporu Hazırlanarak Orman Genel Müdürlüğüne Sunulacaktır.  
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6. Elektrik Kuvvetli Akım Tesisleri Yönetmeliğinin İlgili Maddelerinde Belirtilen Yaklaşma Mesafelerine 
Uyulacaktır.  

7. Projenin İnşaat Aşamasında Ve Çalışması Esnasında İçme Ve Kullanma Suyu Kaynaklarının 
Kirletilmemesine Ve Çevre Kirliliğine Sebebiyet Vermeyecek Tüm Önlemler Alınacaktır. 
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3.5 Değerleme Konusu Gayrimenkulün Varsa Son Üç Yıllık Dönemde Hukuki Durumunda Meydana Gelen 

Değişikliklere (İmar Planında Meydana Gelen Değişiklikler, Kamulaştırma İşlemleri v.b.) İlişkin Bilgi 

Değerleme konusu taşınmazların konumlu olduğu parsel, 04.07.2014 onay tarihli, 1/5.000 ölçekli 
“’Merkez/Üsküp Pınarhisar/Kurudere Zeliha Rüzgâr Enerji Santrali Nazım İmar Planı” kapsamında kalmakta 
iken taşınmazın da kapsamında olduğu bölgeye ilişkin uygulama imar planları onaylanmıştır. Değerleme 
konusu parsel mevcut durumda, 04.07.2014 onay tarihli, 1/1.000 ölçekli “’Merkez/Üsküp 
Pınarhisar/Kurudere Zeliha Rüzgâr Enerji Santrali Uygulama İmar Planı” kapsamında” Rüzgâr Enerji Santrali 
ve Şalt Tesis Alanı” lejandında kalmakta olup Emsal:0,10 yapılaşma koşullarına sahiptir.  

3.6 Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Projeleri İçin Alınmış Yapı Ruhsatlarına, Tadilat Ruhsatlarına ve Yapı 

Kullanma İzin Belgelerine İlişkin Bilgiler 

Üsküp Belediyesi’nde 01.12.2022 tarihinde yapılan incelemelere göre taşınmaza ilişkin yasal belgeler aşağıda 
belirtilmiştir. 

159 ada 19 parsel  

Yasal Belge Tarih No Alan (m²) Veriliş Amacı Açıklama 

Onaylı Mimari Proje 15.06.2015 - 590 Yeni Yapı Kontrol Binası için verilmiş. 

Yapı Ruhsatı 10.09.2015 13-07 590 Yeni Yapı Ofis ve İşyeri için verilmiş. 

Yapı Kullanma İzni 29.09.2020 10-21 590 Yeni Yapı Ofis ve İşyeri için verilmiştir. 

*Konu tesisteki Santral sahası ve Rüzgâr tribünlerinin 01.06.2013 tarih ve 28664 sayılı Resmî Gazetede 
yayımlanan Planlı Alanlar Tip İmar Yönetmeliği’nin 59.maddesi ve 3194 sayılı İmar Kanunun 44. Maddesi 
uyarınca Yapı Ruhsatına tabi olmadığı 03.02.2015 tarih ve 28378609-310-11134 sayılı resmi yazısı ile Üsküp 
Belediyesi tarafından Derne Temiz Enerji Üretim A. Ş’ye bildirilmiştir. 

İmar Kanunu Madde 44 – I - a) Enerji, sulama, tabii kaynaklar, ulaştırma ve benzeri hizmetlerle ilgili tesisler ve 
müştemilatından hangileri için ruhsat alınmayacağı, b) İmar planlarında okul, ibadet yeri, sağlık, spor, sosyal ve kültürel 
tesisler ile kamu kuruluşlarının yapıları için ayrılacak yerler ve bu konu ile ilgili diğer hususlar, c) Arazi ve arsa 
düzenlemesinin uygulanma şekil ve şartları, d) Ruhsata tabi olmayan yapılarda uyulacak esaslar Bakanlıkça çıkarılacak 
yönetmelikle belirlenir. 

Yapı Denetim: 

Değerleme konusu taşınmaz, 29.06.2001 tarih ve 4708 sayılı Yapı Denetimi Hakkında Kanunu’na tabi olup 
yapı denetimi, Karacaibrahim Mahallesi, Mustafa Kemal Bul. No:22 İç kapı no:9 Merkez / Kırklareli adresinde 
faaliyet gösteren Mertaş Yapı Denetim Hiz. Ltd. Şti. tarafından yapılmıştır. 

3.7 Gayrimenkul İçin Alınmış Durdurma Kararı, Yıkım Kararı, Riskli Yapı Tespiti vb. Durumlara Dair 
Açıklamalar 

Değerleme konusu gayrimenkul için riskli yapı tespiti yapılmamış olup yapıya ait alınmış herhangi bir 
durdurma kararı ve yıkım kararı bulunmamaktadır. 

3.8 İlgili Mevzuat Uyarınca Alınması Gereken İzin ve Belgelerin Tam ve Doğru Olarak Mevcut Olup Olmadığı 
Hakkında Görüş 

Yapılan incelemeye göre taşınmaza ilişkin; 15.06.2015 tarihli çok sayıda “Mimari Proje” ve 29.09.2020 tarih, 
10-21 no.lu “Yapı Kullanma İzin Belgesi” mevcuttur. Taşınmaz enerji santrali olduğundan konu tesisteki 
Santral sahası ve Rüzgâr tribünlerinin 01.06.2013 tarih ve 28664 sayılı Resmî Gazetede yayımlanan Planlı 
Alanlar Tip İmar Yönetmeliği’nin 59.maddesi ve 3194 sayılı İmar Kanunun 44. Maddesi uyarınca Yapı 
Ruhsatına tabi olmadığı belirtilmiştir. Tesis için 28.11.2011 tarih ve EÜ-3597-4/2199 no.lu enerji üretim lisansı 
bulunmaktadır. Tesisin orman alanının 211.213,02 m2 lik bölümünün 28.12.2060 yılına kadar kullanımı 
kullanımı için 26.12.2014 tarih ve 296 olur no kesin izin oluru verilmiştir. Bu doğrultuda taşınmazın alması 
gereken izin ve belgelerin eksiksiz olduğu ve yasal sürecini tamamladığı sonucuna ulaşılmıştır. 
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Konu tesise ait 27.01.2016 tarihli geçici kabul belgesi bulunmakta olup henüz kesin kabul belgesi temin 

edilmemiştir. Konu santralin, geçici kabul belgesi ile enerji üretmesi önünde bir engel bulunmamaktadır. 

3.9 Gayrimenkulün Enerji Verimlilik Sertifikasına İlişkin Bilgi 

Değerleme konusu gayrimenkule ait belediye arşiv dosyasında, konu gayrimenkul için düzenlenmiş enerji 
verimlilik sertifikası bulunmamaktadır.  

3.10 Gayrimenkule İlişkin Olarak Yapılmış Sözleşmelere İlişkin Bilgiler (Gayrimenkul Satış Vaadi 
Sözleşmeleri, Kat Karşılığı İnşaat Sözleşmeleri ve Hasılat Paylaşımı Sözleşmeler vb.) 

Değerleme konusu gayrimenkule yönelik olarak yapılmış herhangi bir sözleşme bulunmamaktadır. 

3.11 Projeye İlişkin Detaylı Bilgi ve Planların ve Söz Konusu Değerin Tamamen Mevcut Projeye ilişkin 
Olduğuna ve Farklı Bir Projenin Uygulanması Durumunda Bulunacak Değerin Farklı Olabileceğine İlişkin 
Açıklama  

Konu çalışma bir proje değerlemesi kapsamında değildir. 

 



 

 

  

BÖLÜM 4 

GAYRİMENKULÜN 
 KONUM ANALİZİ 
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Bölüm 4 

Gayrimenkulün Konum Analizi  

4.1 Gayrimenkulün Konumu ve Çevre Özellikleri 

Gayrimenkulün açık adresi: Üsküp Beldesi Cevatpaşa Mah. Gurur Sok. Çukurpınar Yolu Üzeri, Kale Mevkii, 
Merkez/Kırklareli 

Değerleme konusu taşınmaz, Marmara Bölgesi'nin batı yakasında konumlu olan Kırklareli ilinde, Merkez 
ilçesinde konumludur. Kırklareli ili doğuda Karadeniz, güneyde Tekirdağ, güney doğusunda İstanbul, batıda 
Edirne ve kuzeyde Bulgaristan'nın Burgaz ili ile komşudur. 1924 yılında il statüsüne kavuşan Kırklareli’nin 
Babaeski, Demirköy, Kofçaz, Lüleburgaz, Pehlivanköy, Pınarhisar, Vize ve Merkez olmak üzere sekiz ilçesi, 21 
belediyesi ve 179 köyü bulunmaktadır. 2021 yılının ADNKS verilerine göre Kırklareli ilinin nüfusu 356.050 kişi 
olup merkez ilçede yaşayan sayısı 100.116 kişidir. Üsküp Beldesi, Marmara Bölgesi'nin, Trakya kesimindeki, 
Yıldız Dağları bölümünde yer alır. Kırklareli Merkez ilçe sınırları içerisindedir. Üsküp'ün çevresinde; doğusunda 
Hacıfaklı, Kurudere, Çayırdere, Kuzeyinde Beypınar, Çukurpınar, Batı yönünde Armağan, Yörükbayır, 
Demircihalil, Yündalan, Güneyden ise Üsküpdere, Karıncak, Kızılcıkdere, Kaynarca ve Pınarhisar ile komşudur. 

 

Eski İstanbul Kırklareli Yolu 

Kırklareli 

Üsküp 

Değerleme Konusu Taşınmazın 

Yaklaşık Konumu 
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Yer Mesafe (~) 

Üsküp Beldesi 4 km 
İstanbul-Kırklareli Yolu 13 km 
Kırklareli Merkez   24 km 
Avrupa Otoyolu 40 km 
Çorlu Atatürk Havalimanı 120 km 

Çukurpınar-Üsküp Yolu 

Üsküp 

Değerleme Konusu Taşınmazın 

Yaklaşık Konumu 



 

29 

  

BÖLÜM 5 

GAYRİMENKULÜN FİZİKSEL 
BİLGİLERİ 
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Bölüm 5 

Gayrimenkulün Fiziksel Bilgileri  

5.1 Değerleme Konusu Gayrimenkulün Tanımı, Gayrimenkul Arsa veya Arazi İse Üzerinde Herhangi Bir Yapı 
Bulunup Bulunmadığı ve Varsa Bu Yapıların Hangi Amaçla Kullanıldığı Hakkında Bilgi 

Kırklareli İli, Merkez İlçesi, Üsküp/Mehmetçavuş mahallesi, 159 ada 19,27 no.lu parsel üzerinde konumlu olan 
tesis, orman alanı 211.213,02 m2 ve ham toprak alanı 30.386,32 m2 olmak üzere toplam 241.599,34 m2 yüz 
ölçümüne sahip arazi üzerinde konumludur. 

Tesis Zeliha Rüzgâr Enerji Santrali olarak isimlendirilmiş olup toplam 8 adet tribün bulundurulmaktadır. 
Tesiste bir adet şalt sahası ve kontrol binası (idari bina) bulunmaktadır. İdari bina tek kattan oluşmakta olup 
içerisinde ofis hacimleri ve depo bulunmaktadır. Toplam 590 m2 kapalı alanı bulunmaktadır. 
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5.2 Değerleme Konusu Gayrimenkulün Fiziki ve Yapısal Özellikleri 

İnşaat Tarzı Kompozit 

İnşaat Nizamı Ayrık nizam 

Ana Gayrimenkulün Kat Adedi Zemin kat  

Bina Toplam İnşaat Alanı 590 m² 

Yaşı 2 

Dış Cephe Boya 

Elektrik / Su / Kanalizasyon Şebeke 

Isıtma Sistemi Şebeke 

Havalandırma Sistemi Mevcut 

Asansör Mevcut Değil 

Jeneratör Mevcut 

Yangın Merdiveni Mevcut Değil 

Park Yeri Açık Otopark 

Diğer Yangın Algılama ve Güvenlik Sistemi 

5.3 Değerleme Konusu Gayrimenkulün Kullanım Amacı ile İç Mekân İnşaat ve Teknik Özellikleri 

Değer takdirinde taşınmazların aşağıda belirtilen iç mekân inşaat ve teknik özelliklerine ait veriler dikkate 
alınmıştır.  

Kullanım Amacı Ofis ve İşyeri  

Alanı  590 m²  

Zemin Kısmen laminat parke, ortak alanlarda seramik-granit, ıslak hacimlerde fayans 

Duvar Boya 

Tavan Asma tavan 

Aydınlatma Spot aydınlatma, dekoratif aydınlatma 
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5.4 Varsa Mevcut Yapıyla veya İnşaatı Devam Eden Projeyle İlgili Tespit Edilen Ruhsata Aykırı Durumlara 
İlişkin Bilgiler 

Planlı Alanlar Yönetmeliği’nin *56.(5) Maddesi’ne göre değerleme konusu santral yapı ruhsatına tabi değildir.  

*Kamuya ait alanlarda kamu kurum ve kuruluşlarınca yapılan veya yaptırılacak olan; karayolu, demiryolu, 
liman, yat limanı ve benzeri ulaşım tesisleri, bunların tamamlayıcı niteliğindeki trafik ve seyir kuleleri, çekek 
yeri, iskele, açık ve kapalı barınak, tersane, tamir ve bakım istasyonları, tünel, köprü, menfez, baraj, 
hidroelektrik santrali, rüzgâr ve güneş enerji santrali, sulama ve su taşıma hatları, su dolum tesisleri, arıtma 
tesisleri, katı atık depolama ve transfer tesisleri ile atık ayrıştırma tesisleri, her tür ve nitelikteki enerji, 
haberleşme ve iletişim istasyonları ve nakil hatları, doğal gaz ve benzeri boru hatları, silo, dolum istasyonları, 
rafineri gibi enerji, sulama, tabii kaynaklar, ulaştırma, iletişim ve diğer altyapı hizmetleri ile ilgili tesisler ve 
bunların müştemilatı niteliğinde olan kontrol ve güvenlik üniteleri, trafo, eşanjör, elavatör, konveyör gibi 
yapılar, bu işleri yapmak üzere geçici olarak kurulan beton ve asfalt santralleri, yapı ruhsatına tabi değildir. 

5.5 Ruhsat Alınmış Yapılarda Yapılan Değişiklikleri 3194 Sayılı İmar Kanunu’nun 21’nci Maddesi 
Kapsamında Yeniden Ruhsat Alınmasını Gerektirir Değişiklikler Olup Olmadığı Hakkında Bilgi 

Planlı Alanlar Yönetmeliği’nin *56.(5) Maddesi’ne göre değerleme konusu santral yapı ruhsatına tabi değildir.  

*Kamuya ait alanlarda kamu kurum ve kuruluşlarınca yapılan veya yaptırılacak olan; karayolu, demiryolu, 
liman, yat limanı ve benzeri ulaşım tesisleri, bunların tamamlayıcı niteliğindeki trafik ve seyir kuleleri, çekek 
yeri, iskele, açık ve kapalı barınak, tersane, tamir ve bakım istasyonları, tünel, köprü, menfez, baraj, 
hidroelektrik santrali, rüzgâr ve güneş enerji santrali, sulama ve su taşıma hatları, su dolum tesisleri, arıtma 
tesisleri, katı atık depolama ve transfer tesisleri ile atık ayrıştırma tesisleri, her tür ve nitelikteki enerji, 
haberleşme ve iletişim istasyonları ve nakil hatları, doğal gaz ve benzeri boru hatları, silo, dolum istasyonları, 
rafineri gibi enerji, sulama, tabii kaynaklar, ulaştırma, iletişim ve diğer altyapı hizmetleri ile ilgili tesisler ve 
bunların müştemilatı niteliğinde olan kontrol ve güvenlik üniteleri, trafo, eşanjör, elavatör, konveyör gibi 
yapılar, bu işleri yapmak üzere geçici olarak kurulan beton ve asfalt santralleri, yapı ruhsatına tabi değildir. 

5.6 Santral ve Ekipmanlar Hakkında Bilgi 

Zeliha rüzgâr santrali Kırklareli’nin merkez ilçesi Üsküp mevkii bölgesindedir. Güriş Holding’e bağlı ortağı olan 

Derne Temiz Enerji Üretim A.Ş. tarafından işletilen santralin toplam kurulu gücü 25,6 MW’tır.  

Tesiste her biri 3,2 MW güce sahip 8 adet türbin bulunmaktadır. Tesisin üretim lisansı EPDK'dan 49 yıl süre 

ile verilmiştir. 

Türbin No Kurulu Güç Marka ve Tip Model Yılı Seri No 

T01 3,2 MW SIEMENS- SWT-3,2 -113 DD 2015 5100107477 

T02 3,2 MW SIEMENS- SWT-3,2 -113 DD 2015 5100107463 

T03 3,2 MW SIEMENS- SWT-3,2 -113 DD 2015 5100163325 

T04 3,2 MW SIEMENS- SWT-3,2 -113 DD 2015 5100163331 

T05 3,2 MW SIEMENS- SWT-3,2 -113 DD 2015 5100163324 

T06 3,2 MW SIEMENS- SWT-3,2 -113 DD 2015 5100163326 

T07 3,2 MW SIEMENS- SWT-3,2 -113 DD 2015 5100163328 

T08 3,2 MW SIEMENS- SWT-3,2 -113 DD 2015 5100163330 
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5.7 Santral ve Ekipmanların Fiziki Durumu ve Analizi 

Tesiste kullanılan türbinler, Alman menşeli türbin firması Siemens’in SWT – 3,2 – 113 DD modelidir. Kırklareli 
RES’te her biri 3,2 MW kurulu güce sahip türbinler, minimum 8 m/s rüzgâr hızında devreye alınabilir ve 
maksimum 25 m/s rüzgâr hızında çalışabilir. 

5.8 Ticari Yükümlülükler, İzinler ve Lisanslar 

Zeliha RES için firma tarafından alınmış izin, lisans, anlaşma ve belgeler tarafımızca incelenmiştir. Zeliha RES’in 
ticari faaliyetine engel olacak bir bulguya rastlanmamıştır. Önemli süreçlerin özet açıklamaları ve ilgili tablo 
aşağıda verilmiştir. 

Tesisin EPDK’dan alınmış EÜ/3597-4/2199 numaralı Üretim Lisansı mevcuttur. Söz konusu lisans 25,6 MWm 
(8 adet 3,2 MWm) için alınmıştır ve 28.12.2011 tarihinden itibaren 49 yıl süreyle geçerlidir. 

Tesisin Kırklareli Ticaret ve Sanayi Odası’ndan alınmış 50 numaralı kapasite raporu mevcuttur. Söz konusu 
kapasite raporu 25.06.2021 tarihinde alınmış olup geçerlilik süresi sonu 01.07.2023’tür. Kapasite raporuna 
göre tesiste 1 mühendis, 9 işçi ve 1 idari personel olmak üzere toplam 10 kişi çalışmaktadır. 8 adet türbinin 
yıllık üretim kapasitesi 78.489.600 kilowatt/saat’tir.  

Zeliha RES için firma tarafından alınmış izinler ve lisansların özeti aşağıdaki tabloda verilmektedir. 

İlgili Kurum Belge ve İzin Türü Belge Tarihi 

Enerji Piyasası Düzenleme Kurumu Üretim Lisansı 28.12.2011 

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlığı Geçici Kabul (Tüm Türbinler İçin) 27.01.2016 

Türkiye Elektrik İletim A.Ş. Bağlantı Anlaşması 27.11.2013 

Türkiye Elektrik İletim A.Ş. Sistem Kullanım Anlaşması 30.10.2018 

Kırklareli Ticaret ve Sanayi Odası Kapasite Raporu 25.06.2021 
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BÖLÜM 6 

SWOT ANALİZİ 
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Bölüm 6 

SWOT Analizi 

+ GÜÇLÜ YANLAR 

• Tesis yenilenebilir enerji kaynağına bağlı olarak çalışmaktadır. 

• Taşınmazların konumlu olduğu ana gayrimenkule araçlar ile kolay ulaşım sağlanmaktadır. 

• Tesiste kullanılan inşai kalite ve ekipman kalitesinin iyi olduğu görülmüştür. 

 ZAYIF YANLAR 

• Değerleme konusu tesise zorlu zorlu hava koşullarında erişimin zorlaşma ihtimali bulunmaktadır. 

• Değerleme konusu tesiste yer alan türbinlerin herhangi bir yere taşınması fiziksel ve ekonomik açıdan zor 
olacaktır. Bu tür enerji tesislerinde bulunan makine ve ekipmanların tekil satış kabiliyetinin olmaması, kısıtlı bir 
alıcı topluluğuna hitap etmesine neden olmaktadır. 

• Tesis niteliği itibarıyla kısıtlı sayıda alıcıya hitap etmektedir. 

✓ FIRSATLAR 

• Önümüzdeki dönem Avrupa başta olmak üzere yükselen yenilenebilir enerji kullanma trendinin artarak devam 
edeceği düşünülmektedir. 

 TEHDİTLER 

• Mart 2020’de pandemi ilan edilen COVID-19 salgınının güncel durumda etkileri azalmış olmakla birlikte Dünya 
Sağlık Örgütü pandemi sürecini henüz sonlandırmamıştır.  

• Döviz kuruna bağlı olarak satış işlemleri gerçekleşen makine-ekipmanlar için, son dönemde kur/TL 
dönüşümlerinde yaşanan dalgalanmalar sıfır veya ikinci el makine-ekipman alım ve satım işlemlerini olumsuz 
yönde etkilemektedir. 
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BÖLÜM 7 

DEĞERLEMEDE KULLANILAN 
YAKLAŞIMLARIN ANALİZİ  
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Bölüm 7 

Değerlemede Kullanılan Yaklaşımların Analizi  

7.1 Değerleme Yaklaşımları 

Uluslararası Değerleme Standartları kapsamında üç farklı değerleme yaklaşımı bulunmaktadır. Bu yaklaşımlar 
sırasıyla “Pazar Yaklaşımı”, “Gelir Yaklaşımı” ve “Maliyet Yaklaşımı”dır. Her üç yaklaşımın Uluslararası 
Değerleme Standartları’nda yer alan tanımları aşağıda yer almaktadır. 

Pazar Yaklaşımı 

Motorlu taşıtlar, belirli ofis ekipmanları veya endüstriyel makineler gibi benzer yapıdaki tesis ve ekipman 
sınıfları için, benzer varlıklara ait yeterli miktarda güncel satış verisi mevcut olabildiğinden, genel olarak pazar 
yaklaşımı kullanılır. Ancak, birçok tesis ve ekipman türünün spesifik bir amaca yönelik olarak kurulmuş veya 
üretilmiş olması ve bunların doğrudan satışına ilişkin bilgilerin mevcut olmadığı durumlar nedeniyle, pazar 
verisinin yeterli veya mevcut olmaması halinde, değer görüşünün gelir yaklaşımına veya maliyet yaklaşımına 
göre verilmesinde dikkat sarf edilmesi gerekir. Bu durumlarda, değerlemede gelir yaklaşımı veya maliyet 
yaklaşımından birinin benimsenmesi uygun olabilir. 

Gelir Yaklaşımı 

Bir grup varlıktan oluşan bir üretim tesisinin, pazarlanabilir bir ürün üretmek amacıyla işletilmesinde olduğu 
gibi, varlık veya bir grup tamamlayıcı varlık için belirli nakit akışlarını tanımlamak mümkün oluyorsa, tesis ve 
ekipman değerlemesinde gelir yaklaşımı kullanılabilir. Ancak, bazı nakit akışları maddi olmayan varlıklara 
atfedilebilir ve bunları tesis ve ekipmanın nakit akışına katkısından ayırmak zor olabilir. Genelde tesis ve 
ekipmanın ayrı ayrı kalemleri için gelir yaklaşımı kullanımı pratik bir uygulama değildir; ancak, bir varlık veya 
varlık grubuyla ilgili ekonomik yıpranmanın mevcudiyeti ve miktarının değerlendirilmesinde gelir 
yaklaşımından istifade edilebilir. 

Maliyet Yaklaşımı 

Maliyet yaklaşımı, tesis ve ekipman değerlemesinde, özellikle de teknik uzmanlık gerektiren veya özel 
kullanıma yönelik olarak kurulmuş veya üretilmiş varlıklar için yaygın olarak kullanılmaktadır. Değerleme 
konusu varlığın bir pazar katılımcısına göre değiştirme maliyetinin yeniden üretim veya ikame maliyetinin 
düşük olanı dikkate alınarak tahmin edilmesi ilk adımı oluşturur.  

İkame maliyeti, eşdeğer kullanıma sahip alternatif bir varlığı elde etmenin maliyeti olup, bu ya aynı işlevselliği 
sağlayan modern bir eşdeğeri ya da değerleme konusu varlığın aynısını yeniden üretmenin maliyeti olabilir. 
İkame maliyetine karar kılındıktan sonra, değerdeki fiziksel, işlevsel, teknolojik ve ekonomik yıpranmanın 
etkilerinin yansıtılması amacıyla değer düzeltmesi yapılması gerekli görülmektedir. Her durumda, belirli bir 
ikame maliyeti üzerinde yapılan düzeltmelerin çıktı ve fayda bakımından modern eşdeğer varlıkla aynı 
maliyeti verecek şekilde tasarlanması gerekli görülmektedir. 

Maliyet yaklaşımı, ikame maliyeti yöntemi, yeniden üretim maliyeti yöntemi ve toplama yöntemi olmak üzere 
üç farklı şekilde uygulanmaktadır. 

İkame Maliyeti Yöntemi, gösterge niteliğindeki değerin eşdeğer fayda sağlayan benzer bir varlığın maliyetinin 
hesaplanmasıyla belirlendiği yöntemdir. İkame maliyeti, varlığın fiziksel özelliklerinden ziyade, varlıktan elde 
edilen faydanın birebir aynısının sağlanmasına dayandığı için, bir katılımcının ödeyeceği fiyatın belirlenmesi 
ile alakalı olan maliyettir.  

İkame maliyeti genellikle fiziksel bozulma ve diğer biçimlerde gerçekleşen tüm yıpranma payları dikkate 
alınarak düzeltmeye tabi tutulur. İkame maliyeti genellikle, benzer işlev ve eşdeğer fayda sağlamakla birlikte, 
değerlemeye konu varlığa göre güncel bir tasarıma sahip olan ve güncel malzeme ve teknikler kullanılarak 
inşa edilmiş veya yapılmış olan modern eşdeğer varlığın maliyetidir. 
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Yeniden Üretim Maliyeti Yöntemi, gösterge niteliğindeki değerin varlığın aynısının üretilmesi için gerekli olan 
maliyetin hesaplanmasıyla belirlendiği yöntemdir. 

Yeniden üretim maliyetinin; 

- Modern eşdeğer varlığın maliyetinin değerleme konusu varlığın birebir aynısını yeniden oluşturma 
maliyetinden büyük olması veya  

- Değerleme konusu varlıktan elde edilen faydanın, modern eşdeğer varlıktan ziyade, ancak varlığın birebir 
aynısından sağlanabilmesi durumlarında kullanılması uygundur. 

Toplama Yöntemi, varlığın değerinin bileşenlerinin her birinin değeri toplanarak hesaplandığı yöntemdir. 
Dayanak varlık yöntemi olarak da nitelendirilen toplama yöntemi, genellikle yatırım şirketleri veya değerin 
esasen sahip oldukları payların değerinin bir unsuru olduğu varlıklar veya işletmeler için kullanılır. 

Dizayn parametrelerine bağlı olarak değişkenlik gösteren tesislerde, dizayn parametreleri göz önünde 
bulundurularak bu ekipmanlar için maliyet yaklaşımı (toplama yöntemi) üzerinden pazar değerine ulaşılır. 

7.2 Değer Tanımları 

Konu değerleme çalışmasında rapor sonuç değeri olarak “Yeniden üretim maliyeti” takdir edilmiş olup 
Uluslararası Değerleme Standartları’na göre değer tanımı aşağıdaki gibidir. 

Yeniden Üretim Maliyeti  

Yeniden üretim maliyeti yönteminin temel adımları: (a) varlığın birebir aynısını yeniden oluşturma arayışında 
olan normal bir katılımcı tarafından katlanılacak tüm maliyetlerin hesaplanması, (b) değerleme konusu varlığa 
ilişkin fiziksel, işlevsel ve dışsal yıpranmaya bağlı herhangi bir amortismanın söz konusu olup olmadığının 
tespit edilmesi, (c) değerleme konusu varlığın değerine ulaşılabilmesi amacıyla toplam maliyetlerden toplam 
amortismanın düşülmesi şeklindedir 

7.3 Değerlemede Kullanılan Yaklaşımların Analizi ve Bu Yaklaşımların Seçilme Nedenleri 

Değerleme konusu varlıkların yeniden üretim maliyeti talep edildiğinden dolayı konu çalışmada “Pazar 
Yaklaşımı” ve “Gelir Yaklaşımı” uygulanamamıştır.  

Bu değerleme çalışmasında, enerji tesisi niteliğine sahip tesisin sıklıkla alım satımı yapılan nitelikte bir tesis 
olmaması, yapılan araştırmalar doğrultusunda arsa ve arazi değerine yönelik emsal verilere ulaşılabilmesi ve  
müşteriden temin edilen bina ve makine – ekipman maliyeti verileri dikkate alınarak maliyete katlanılan tarih 
ve değerleme tarihi arasındaki gerekli düzeltmeler uygulanarak “Maliyet Yaklaşımı” kullanılmıştır.   

Bu yaklaşımda, defter giriş değerleri (veya faturaları) temin edilebilen varlıklar için defter giriş değerleri (veya 
fatura değerleri); döviz üzerinden satışı yapılan varlıklar için alındığı (veya aktifleştirildiği) tarihten bir gün 
önce saat 15:30’da açıklanan TCMB döviz alış/satış kuru ve U.S. Bureau of Labor Statistics üretici fiyat endeksi 
verileri kullanılarak varlıkların bugünkü satış değerine ulaşılmıştır. Söz konusu değer içerisinde nakliye 
(navlun), montaj, devreye alma vb. direkt edinim maliyetlerini barındırmaktadır. Söz konusu bedellerin 
içerisinde kur farkı, enflasyon farkı, faiz gideri ve genel yönetim gideri olmadığı kontrolü yapılmıştır. Yerinde 
görülen varlıklara ait teknolojik yıpranma ve fiziksel yıpranma oranları; uygulanan bakım yöntemleri, tesis 
yetkilileri, piyasa araştırmaları ve ekonomik kriterler dikkate alınarak ilgili uzman tarafından belirlenmiştir. 
Tespit edilen sıfır değerler üzerinden uzman tarafından belirlenen yıpranma oranları düşülerek varlıkların 
yeniden üretim maliyetinin belirlenmesinde de “Maliyet Yaklaşımı” kullanılmıştır.  

Defter giriş değerleri firma tarafından sağlanan virman dökümleri incelenerek faiz, kur farkı ve inşai 
maliyetlerden ayrıştırılmıştır. Değere konu baz alınan sabit kıymetler, yıpranma oranları, kalan ekonomik 
ömürleri raporun ekler bölümünde belirtilmiştir.  

Mevcut ekonomik koşulların, gayrimenkul piyasasının analizi, mevcut trendler ve dayanak veriler ile bunların 
gayrimenkulün değerine etkileri her bir yaklaşım kapsamında değerlendirilmiştir. Konu taşınmazın konumlu 
olduğu bölgedeki sektörlerin güncel durumu, mevcut ekonomik koşullar ve piyasa analizi yapılmış olup bu 
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verilerin taşınmaza olumlu / olumsuz etkileri tespit edilmiştir. Tespit edilen etkiler değer takdirinde göz 
önünde bulundurulmuş, taşınmazın değerine yansıtılmıştır. 

7.4 Değerleme Çalışmasında Kullanılan Oran Tanımları 

Yıpranma Oranı (Amortisman Oranı) Tayini; 

UDS 105 Değerleme Yaklaşımları ve Yöntemleri standardının 80.1 no.lu tanımına göre; 

“Amortisman” kavramı, maliyet yaklaşımı kapsamında, değerleme konusu varlığın maruz kaldığı herhangi bir 
yıpranma etkisini yansıtmak amacıyla, aynı faydaya sahip bir varlığı oluşturmak için katlanılacak tahmini 
maliyette yapılan düzeltmeleri ifade etmektedir. Bu anlam, kavramın, genellikle yatırım harcamasının zaman 
içinde sistematik olarak gider yazılması anlamında kullanıldığı, finansal raporlamadaki veya vergi 
mevzuatındaki anlamından farklıdır. 

Yerinde görülen makine ve ekipmanlara ait teknolojik yıpranma ve fiziksel yıpranma oranları, uygulanan 
bakım yöntemleri ve ekonomik kriterler dikkate alınarak ilgili uzman tarafından belirlenmiştir. 

Kullanılan Yıpranma Düzeltmeleri (Amortisman Oranları) ve Tanımları; 

Toplam Ekonomik Ömür ve Yıpranma Türleri: Firmamız tarafından hazırlanan bu raporda, yıpranma oranının 
(amortisman oranının) belirlenmesinde uluslararası kabuller, uzman görüşü, sahadaki bakım ekibinden alınan 
bilgiler, tesisin çalışma durumu, bakım periyotları, kaç vardiya çalıştığı gibi parametreler değerlendirilerek 
varlıklar sınıflandırılarak aşağıda yer alan farklı yıpranma türleri ataması gerçekleştirilmiştir. 

İlk Yıl Yıpranma Oranı: İlk yıl yıpranması doğrusal amortisman mantığından farklı olarak varlığın ikinci ele 
düşmesinden kaynaklanan değer düşüşü, varlığın ikinci el piyasasının kısıtlı bir alıcı topluluğuna hitap etmesi, 
varlığın toplam ekonomik ömrünün süresi, varlığın ikinci el pazarının var olması, varlığın piyasa bilinirliği ve 
uzmanının geçmiş dönemdeki tecrübeleri ile değerlendirilerek, uzmanın profesyonel takdiri neticesinde 
belirlenir.  

Yıllık Yıpranma Oranı: Ekonomik ömür atamasından sonra yıllara sari varlığın fiziksel ve ekonomik ömrü 
dikkate alınarak yıllık yıpranma oranı (amortisman oranı) belirlenmiştir. Bu yıllık yıpranma oranları sabit 
kıymetlerin aktife giriş tarihi baz alınarak geçen süre oranında günlük olarak yansıtılır. Belirlenen bu yıpranma 
oranı varlığın ekonomik ömrünü doldurması durumunda veya ekonomik ömrün sonuna yaklaşılması 
durumunda minimum seviyede bir kalıntı değere sahip olacaktır (%10) 

 ** MAKİNE DEĞERLEME RAPORUNDA KULLANILAN YIPRANMA TÜRLERİ 

Sıra No Yıpranma Türleri 
Toplam Ekonomik 

Ömür 
İlk Yıl Yıpranma 

Oranı 
Yıllık Yıpranma 

(Amortisman) Oranı 

1 Yıpranma RES 25 0,100 0,033 

** Değerleme çalışmasında kullanılan yıpranma türlerine ait detay tablo rapor ekinde (EK 2) bilginize 

sunulmuştur. 
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Maliyet Yaklaşımı  

Bu analizde gayrimenkulün bina maliyet değeri maliyet yaklaşımı ile binaların teknik özellikleri, binalarda 
kullanılan malzemeler, piyasada aynı özelliklerde inşa edilen binaların inşaat maliyetleri ve geçmiş 
tecrübelerimize dayanarak hesaplanan maliyetler göz önünde bulundurularak değerlendirilmiştir. Binalardaki 
yıpranma payı, değerleme uzmanının tecrübelerine dayalı olarak binanın gözle görülür fiziki durumu dikkate 
alınarak takdir edilmiştir.  

Yapı Maliyetleri ve Diğer Maliyetlerin Tespitinde Kullanılan Bilgiler, Bu Bilgilerin Kaynağı ve Yapılan Diğer 
Varsayımlar  

Değerleme konusu taşınmazların üzerindeki binaların yeniden üretim maliyetinin tespitinde müşteriden 
temin edilen aşağıdaki tabloda yer alan hakediş bilgileri kullanılmıştır. Temin edilen bina maliyetine yönelik 
verilerde kur farkı, vergi ve finansman giderleri bulunmamaktadır. Döviz kurlarındaki değişkenlik de dikkate 
alınarak geçmiş dönemlere ait hakediş verileri hem TL hem de USD para birimi bazında eskalasyona tabi 
tutulmuştur. Hesaplanan eskale edilmiş değerlere, değerleme uzmanı tarafından yıpranma türleri dikkate 
alınarak takdir edilen yıpranma oranları uygulanmış ve bu değerlerin ortalamasına öngörülen genel gider payı 
eklenerek sonuç değer takdir edilmiştir. 

✓ Değerleme Uzmanının Profesyonel Takdiri:  

Değerleme konusu varlıklara değer takdir edilirken; varlıkların fiziki durumu, bakım ve performansları, sektör 
içerisindeki yeri, kapasiteleri benzer nitelikteki varlıklara ilişkin bilgiler, gerçekleştirilen güçlü ve zayıf yönler 
analizi ile ülkenin ekonomik durumu göz önünde bulundurulmuş olup TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. 
tarafından yeniden üretim maliyeti aşağıdaki gibi takdir edilmiştir. 

Makine – Ekipman Yeniden Üretim Maliyeti 

Mogan Enerji Yatırım Holding A.Ş. TL USD 

Makine Ekipman Yeniden Üretim Maliyeti 508.670.000 27.155.135 

Yeniden Üretim Maliyeti (KDV Hariç)   508.670.000 27.155.135 

Not: Özet tabloda belirtilen Euro değeri bilgi amaçlı verilmiştir. 30.12.2022 günü saat 15:30’da belirlenen 
TCMB kur verilerine göre 1 USD=18,6983 TL, 1 EUR=19,9349 TL olarak kabul edilmiştir. 

*Detay liste ekte yer almaktadır. 
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Sıra 
No 

Fatura Yevmiye 
Harcama Türü  KDV' siz Tutarı                                        

( TL ) 
USD 
KUR 

Eskalasyonlu 
Güncel TL 

USD Karşılığı Eskalasyonlu  Güncel USD 
TL 

Eskalasyon 
Katsayısı 

Yıpranma Dahil TL Yıpranma Dahil  USD 

Tarih Sayısı Sayısı Tarihi 

        3.12.2013 LİSANS BEDELİ 12.206.587,87 2,0319 97.652.703        6.007.474,71  9.401.369 8              97.652.703                     9.401.369  

1 30.04.2015 160429 157 30.04.2015 1 No'lu hakediş Bedeli 1.020.000,00 2,65 6.619.800 384.906 504.226 6,49                5.924.721                         451.283  

2 31.05.2015 160446 200 31.05.2015 2 No'lu hakediş Bedeli 260.000,00 2,65 1.687.400 98.113 128.528 6,49                1.510.223                         115.033  

3 30.06.2015 160461 252 30.06.2015 3 No'lu hakediş Bedeli 296.000,00 2,65 1.921.040 111.698 146.325 6,49                1.719.331                         130.960  

4 31.07.2015 160508 303 31.07.2015 4 No'lu hakediş Bedeli 315.000,00 2,78 2.044.350 113.309 148.435 6,49                1.829.693                         132.850  

5 31.08.2015 160525 348 31.08.2015 5 No'lu hakediş Bedeli 275.000,00 2,91 1.784.750 94.502 123.797 6,49                1.597.351                         110.799  

6 30.09.2015 160574 438 30.09.2015 6 No'lu hakediş Bedeli 215.320,00 3,02 1.397.427 71.298 93.400 6,49                1.250.697                           83.593  

7 31.10.2015 160593 543 31.10.2015 7 No'lu hakediş Bedeli 236.450,00 2,91 1.534.561 81.254 106.443 6,49                1.373.432                           95.267  

8 30.11.2015 160607 671 30.11.2015 8 No'lu hakediş Bedeli 115.650,00 2,91 750.569 39.742 52.062 6,49                    671.759                           46.596  

9 31.12.2015 160624 818 31.12.2015 9 No'lu hakediş Bedeli 123.600,00 2,91 802.164 42.474 55.641 6,49                    717.937                           49.799  

10 31.01.2016 160681 109 31.01.2016 10 No'lu hakediş Bedeli 132.500,00 2,96 801.625 44.764 58.193 6,05                    729.479                           52.955  

11 31.03.2016 160729 395 31.03.2016 11 No'lu hakediş Bedeli 115.300,00 2,82 697.565 40.887 53.152 6,05                    634.784                           48.369  

12 30.04.2016 160800 549 30.04.2016 12 No'lu hakediş Bedeli 95.600,00 2,82 578.380 33.901 44.071 6,05                    526.326                           40.105  

13 31.05.2016 GUR2016000000009 695 31.05.2016 13 No'lu hakediş Bedeli 1.450.900,00 2,95 8.777.945 491.831 637.707 6,05                7.987.930                         580.314  

14 31.07.2016 GUR2016000000097 1072 31.07.2016 14 No'lu hakediş Bedeli 5.016.900,00 2,92 30.352.245 1.718.116 2.227.710 6,05              27.620.543                     2.027.216  

15 31.08.2016 GUR2016000000145 1260 31.08.2016 15 No'lu hakediş Bedeli 2.357.000,00 2,95 14.259.850 798.983 1.035.961 6,05              12.976.464                         942.725  

16 30.09.2016 GUR2016000000190 1434 30.09.2016 16 No'lu hakediş Bedeli 752.150,00 3 4.550.508 250.717 312.644 6,05                4.140.962                         284.506  

17 31.10.2016 GUR2016000000267 1670 31.10.2016 17 No'lu hakediş Bedeli 812.322,00 3 4.914.548 270.774 337.655 6,05                4.472.239                         307.266  

18 30.11.2016 GUR2016000000314 1852 30.11.2016 18 No'lu hakediş Bedeli 4.111.053,00 3,41 24.871.871 1.205.587 1.503.367 6,05              22.633.402                     1.368.064  

19 31.12.2016 GUR2016000000349 2092 31.12.2016 19 No'lu hakediş Bedeli 19.853.600,00 3,51 120.114.280 5.656.296 7.053.401 6,05            109.303.995                     6.418.595  

20 28.02.2017 GUR2017000000052 314 28.02.2017 20 No'lu hakediş Bedeli 400.105,00 3,51 2.208.580 113.990 141.348 5,52                2.042.936                         130.747  

21 30.04.2017 GUR2017000000151 708 30.04.2017 21 No'lu hakediş Bedeli 303.650,00 3,51 1.676.148 86.510 107.272 5,52                1.550.437                           99.227  

22 31.05.2017 GUR2017000000170 903 31.05.2017 22 No'lu hakediş Bedeli 2.549.998,85 3,53 14.075.994 722.379 895.750 5,52              13.020.294                         828.569  

23 30.06.2017 GUR2017000000196 1051 30.06.2017 23 No'lu hakediş Bedeli 6.608.953,00 3,51 36.481.421 1.882.893 2.297.129 5,52              33.745.314                     2.124.844  

24 31.07.2017 GUR2017000000256 1242 31.07.2017 24 No'lu hakediş Bedeli 624.904,50 3,51 3.449.473 178.035 217.203 5,52                3.190.762                         200.913  

25 31.08.2017 GUR2017000000281 1451 31.08.2017 25 No'lu hakediş Bedeli 83.232,87 3,51 459.445 23.713 28.930 5,52                    424.987                           26.760  

26 30.09.2017 GUR2017000000373 1623 30.09.2017 26 No'lu hakediş Bedeli 89.968,90 3,51 496.628 25.632 31.271 5,52                    459.381                           28.926  

27 31.10.2017 GUR2017000000407 1835 31.10.2017 27 No'lu hakediş Bedeli 110.496,96 3,51 609.943 31.481 37.147 5,52                    564.197                           34.361  

28 30.11.2017 GRS2018000000446 2030 30.11.2017 28 No'lu hakediş Bedeli 59.985,90 3,51 331.122 17.090 20.166 5,52                    306.288                           18.654  

29 31.12.2017 GRS2018000000510 2221 31.12.2017 29 No'lu hakediş Bedeli 75.499,16 3,51 416.755 21.510 25.381 5,52                    385.499                           23.478  

30 31.01.2018 GRS2018000000043 145 31.01.2018 30 No'lu hakediş Bedeli 50.101,68 3,75 241.490 13.360 15.164 4,82                    227.001                           14.254  

31 28.02.2018 GRS2018000000091 322 28.02.2018 31 No'lu hakediş Bedeli   50.144,45   3,75 241.696 13.372 15.177 4,82                    227.194                           14.266  

32 31.03.2018 GRS2018000000131 485 31.03.2018 32 No'lu hakediş Bedeli     200.046,03 3,75 964.222 53.346 60.547 4,82                    906.369                           56.914  

33 30.04.2018 GRS2018000000203 692 30.04.2018 33 No'lu hakediş Bedeli     198.292,05 3,75 955.768 52.878 59.752 4,82                    898.422                           56.167  

34 31.05.2018 GRS2018000000256 915 31.05.2018 34 No'lu hakediş Bedeli     74.998,19   4,00 361.491 18.750 21.187 4,82                    339.802                           19.916  

35 30.06.2018 GRS2018000000299 1088 30.06.2018 35 No'lu hakediş Bedeli     62.117,64   4,22 299.407 14.720 16.633 4,82                    281.443                           15.635  

36 31.07.2018 GRS2018000000335 1281 31.07.2018 36 No'lu hakediş Bedeli     40.345,85 4,22 194.467 9.561 10.622 4,82                    182.799                             9.985  

37 31.08.2018 GRS2018000000424 1477 31.08.2018 37 No'lu hakediş Bedeli   123.686,43   4,50 596.169 27.486 30.537 4,82                    560.398                           28.705  

38 30.09.2018 GRS2018000000497 1663 30.09.2018 38 No'lu hakediş Bedeli     49.000,00 5,00 236.180 9.800 10.888 4,82                    222.009                           10.235  

39 31.10.2018 GRS2018000000565 1874 31.10.2018 39 No'lu hakediş Bedeli     142.000,00   5,50 684.440 25.818 28.684 4,82                    643.374                           26.963  

40 30.11.2018 GRS2018000000609 2081 30.11.2018 40 No'lu hakediş Bedeli     50.187,00   5,50 241.901 9.125 10.138 4,82                    227.387                             9.530  

41 31.12.2018 GRS2018000000652 2285 31.12.2018 41 No'lu hakediş Bedeli 47.611,25 5,50 229.486 8.657 9.617 4,82                    215.717                             9.040  

TOPLAM    49.549.670,71            391.565.806            20.916.731                               28.114.635               365.895.980                   26.475.751  
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26.475.751 USD lık yıpranması düşülmüş yatırım tutarının dolar kurune göre güncel değeri 495.051.430 TL 
olarak hesaplanmış olup TL eskalasyon ile ve USD bazlı enflasyon uygulanarak ulaşılan değerin ortalaması 
alınarak 430.473.755 TL bulunmuştur. %10 genel gider payı da dahil edilerek 473.521.130 TL olarak inşaat 
maliyet değerine ulaşılmıştır. 

Özet Tablo; 

TESİSİN YENİDEN ÜRETİM MALİYETİ 

    
Tesisin Yeniden Üretim Maliyeti (TL) Tesisin Yeniden Üretim Maliyeti (USD) 

Gayrimenkul 473.521.130 TL USD 25.278.727 

Makine- Ekipman  508.670.000 TL USD 27.204.000 

TAŞINMAZIN TOPLAM DEĞERİ 982.191.130 TL  USD 52.433.863 

7.5 En Verimli ve En İyi Kullanım Analizi 

Bir mülkün fiziki olarak uygun olan, yasalarca izin verilen, finansal olarak gerçekleştirilebilir ve değerlemesi 
yapılan mülkün en yüksek getiriyi sağlayan kullanımı, en verimli ve en iyi kullanımıdır.  

Yapılan pazar araştırmaları ve değerlendirmeler doğrultusunda, değerleme konusu taşınmazın en verimli ve 
en iyi kullanımı uygulama imar planındaki lejandı ve mevcut kullanımı ile uyumlu olarak “Rüzgar Enerji 
Santrali” amaçlı kullanımıdır. 

7.6 KDV Konusu 

26.04.2014 tarihli ve 28983 sayılı Resmi Gazete’de yayımlanan Katma Değer Vergisi Genel Uygulama Tebliği 
ile 03.02.2017 tarihli, 29968 sayılı Resmi Gazete’de yayınlanan, 31.01.2017 tarihli ve 2017/9759 sayılı 
Bakanlar Kurulu kararnamesine göre güncel KDV oranları aşağıdaki tabloda yer almaktadır. 

Bu karar kapsamında değerleme konusu tesis için % 18 KDV uygulaması yapılmıştır. 

KDV ORANI 

İş Yeri Teslimlerinde   18% 

Net Alanı 150 m2 ve Üzeri Konutlarda   18% 

Net Alanı 150 m2'ye Kadar Konutlarda */** 

01.01.2013 Tarihine Kadar Yapı Ruhsatı Alınan Durumlarda  1% 

01.01.2013-31.12.2016 Tarihlerinde Yapı Ruhsatı Alınan Durumlarda  499 TL' ye kadar ise 1% 

Yapı Ruhsatının Alındığı Tarihte 500 - 999 TL ise 8% 

Emlak Vergisi Yönünden Arsa Birim m2 Rayiç Değeri 1.000 TL ve üzeri 18% 

01.01.2017 Tarihi İtibariyle Yapı Ruhsatı Alınan Durumlarda  1.000 TL’ye kadar ise 1% 

Yapı Ruhsatının Alındığı Tarihte 1.000-1.999 TL ise 8% 

Emlak Vergisi Yönünden Arsa Birim m2 Rayiç Değeri 2.000 TL ve üzeri 18% 
 

*Büyükşehir Belediyesi kapsamındaki illerde yer alan lüks veya birinci sınıf inşaatlarda geçerlidir. Diğer illerde ve 2. ve 3. sınıf basit inşaatlarda, 
konutun net alanı 150 m2' nin altında ise KDV oranı %1' dir. 

** 16.05.2012 tarihli ve 6306 sayılı Afet Riski Altındaki Alanların Dönüştürülmesi Hakkında Kanun kapsamında rezerv yapı alanı ve riskli alan 
olarak belirlenen yerler ile riskli yapıların bulunduğu yerlerdeki konutlarda KDV oranı %1’dir.  

***  Kamu kurum ve kuruluşları ile bunların iştirakleri tarafından ihalesi yapılan konut inşaatı projelerinde, yapı ruhsatı tarihi yerine ihale tarihi 
dikkate alınmalıdır.  
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BÖLÜM 8 

ANALİZ SONUÇLARININ 
DEĞERLENDİRİLMESİ ve SONUÇ 
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Bölüm 8 

Analiz Sonuçlarının Değerlendirilmesi ve Sonuç 

8.1 Sorumlu Değerleme Uzmanının Sonuç Cümlesi  

Değerleme uzmanının raporda belirttiği tüm analiz, çalışma ve hususlara katılıyorum. 

8.2 Asgari Husus ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadıklarının Gerekçeleri  

Konu çalışma kapsamındaki santral, orman izni ve kullanım izni ile faaliyet göstermekte olup takyidat belgeleri 
kısmen temin edilebilmiştir. Konu santalin üzerinde konumlu olduğu parsellerin tapu fotokopileri müşteriden 
temin edilememiştir. 

8.3 Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilemediği ve Mevzuat Uyarınca Alınması Gereken İzin ve 
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadığı Hakkında Görüş 

Yapılan incelemeye göre taşınmaza ilişkin; 15.06.2015 tarihli çok sayıda “Mimari Proje” ve 29.09.2020 tarih, 
10-21 no.lu “Yapı Kullanma İzin Belgesi” mevcuttur. Taşınmaz enerji santrali olduğundan konu tesisteki 
Santral sahası ve Rüzgâr tribünlerinin 01.06.2013 tarih ve 28664 sayılı Resmî Gazetede yayımlanan Planlı 
Alanlar Tip İmar Yönetmeliği’nin 59.maddesi ve 3194 sayılı İmar Kanunun 44. Maddesi uyarınca Yapı 
Ruhsatına tabi olmadığı belirtilmiştir. Tesis için 28.11.2011 tarih ve EÜ-3597-4/2199 no.lu enerji üretim lisansı 
bulunmaktadır. Tesisin orman alanının 211.213,02 m2 lik bölümünün 28.12.2060 yılına kadar kullanımı 
kullanımı için 26.12.2014 tarih ve 296 olur no kesin izin oluru verilmiştir. Bu doğrultuda taşınmazın alması 
gereken izin ve belgelerin eksiksiz olduğu ve yasal sürecini tamamladığı sonucuna ulaşılmıştır. 

Konu tesise ait 27.01.2016 tarihli geçici kabul belgesi bulunmakta olup henüz kesin kabul belgesi temin 

edilmemiştir. Konu santralin, geçici kabul belgesi ile enerji üretmesi önünde bir engel bulunmamaktadır. 

8.4 Varsa Gayrimenkul Üzerindeki Takyidat ve İpotekler ile İlgili Görüş 

Değerleme konusu tesisin üzerinde konumlu olduğu parseller için kullanım hakkı irtifak hakkı ve kullanım 
izinleri ile bulunduğundan parseller üzerinde takyidat kayıtlarının konu tesisin yeniden üretim maliyeti 
değerine herhangi bir etkisi bulunmamaktadır. 

8.5 Değerleme Konusu Gayrimenkulün Üzerinde İpotek veya Gayrimenkulün Değerini Doğrudan ve Önemli 
Ölçüde Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunması Durumları Hariç Devredilebilmesi Konusunda 
Bir Sınırlamaya Tabi Olup Olmadığı Hakkında Bilgi 

Değerleme konusu tesisin üzerinde konumlu olduğu parseller için kullanım hakkı irtifak hakkı ve kullanım 
izinleri ile bulunduğundan parseller üzerinde takyidat kayıtlarının konu tesisin yeniden üretim maliyeti 
değerine herhangi bir etkisi bulunmamaktadır. 

8.6 Değerleme Konusu Arsa veya Arazi İse, Alımından İtibaren Beş Yıl Geçmesine Rağmen Üzerinde Proje 
Geliştirilmesine Yönelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunulmadığına Dair Bilgi 

Değerleme konusu taşınmaz “ham toprak ve orman arazisi” niteliğinde olup alımından itibaren üzerinde proje 
geliştirilmesine yönelik herhangi bir tasarrufta bulunulmamıştır.   

8.7 Değerleme Konusu Üst Hakkı veya Devre Mülk Hakkı İse, Üst Hakkı ve Devre Mülk Hakkının 
Devredilebilmesine İlişkin Olarak Bu Hakları Doğuran Sözleşmelerde Özel Kanun Hükümlerinden 
Kaynaklananlar Hariç Herhangi Bir Sınırlama Olup Olmadığı Hakkında Bilgi 

Değerleme konusu taşınmaz üst hakkı veya devremülk hakkı değildir. 
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8.8 Farklı Değerleme Yöntemleri ile Analizi Sonuçlarının Uyumlaştırılması ve Bu Amaçla İzlenen Metotların 
ve Nedenlerin Açıklaması  

Söz konusu değerleme çalışmasında maliyet yaklaşımının yeniden üretim maliyeti yöntemi kullanılarak değer 
tespiti yapılmıştır. Yapılan değerlendirmelerde yabancı para biriminden TL’ye dönüşlerde alış kuru, TL’den 
yabancı para birimlerine dönüşlerde ise satış kuru esas alınmıştır. 

Yaklaşım TL USD 

Maliyet Yaklaşımı 982.191.130 52.433.863 

Değerleme konusu varlıkların yeniden üretim maliyeti talep edildiğinden dolayı konu çalışmada “Pazar 
Yaklaşımı” ve “Gelir Yaklaşımı” uygulanamamıştır.  

Bu değerleme çalışmasında, enerji tesisi niteliğine sahip tesisin sıklıkla alım satımı yapılan nitelikte bir tesis 
olmaması, yapılan araştırmalar doğrultusunda arsa ve arazi değerine yönelik emsal verilere ulaşılabilmesi ve 
müşteriden temin edilen bina ve makine – ekipman maliyeti verileri dikkate alınarak maliyete katlanılan tarih 
ve değerleme tarihi arasındaki gerekli düzeltmeler uygulanarak “Maliyet Yaklaşımı” kullanılmıştır.   

Bu yaklaşımda, defter giriş değerleri (veya faturaları) temin edilebilen varlıklar için defter giriş değerleri (veya 
fatura değerleri); döviz üzerinden satışı yapılan varlıklar için alındığı (veya aktifleştirildiği) tarihten bir gün 
önce saat 15:30’da açıklanan TCMB döviz alış/satış kuru ve U.S. Bureau of Labor Statistics üretici fiyat endeksi 
verileri kullanılarak varlıkların bugünkü satış değerine ulaşılmıştır. Söz konusu değer içerisinde nakliye 
(navlun), montaj, devreye alma vb. direkt edinim maliyetlerini barındırmaktadır. Söz konusu bedellerin 
içerisinde kur farkı, enflasyon farkı, faiz gideri ve genel yönetim gideri olmadığı kontrolü yapılmıştır. Yerinde 
görülen varlıklara ait teknolojik yıpranma ve fiziksel yıpranma oranları; uygulanan bakım yöntemleri, tesis 
yetkilileri, piyasa araştırmaları ve ekonomik kriterler dikkate alınarak ilgili uzman tarafından belirlenmiştir. 
Tespit edilen sıfır değerler üzerinden uzman tarafından belirlenen yıpranma oranları düşülerek varlıkların 
yeniden üretim maliyetinin belirlenmesinde de “Maliyet Yaklaşımı” kullanılmıştır.  

Defter giriş değerleri firma tarafından sağlanan virman dökümleri incelenerek faiz, kur farkı ve inşai 
maliyetlerden ayrıştırılmıştır. Değere konu baz alınan sabit kıymetler, yıpranma oranları, kalan ekonomik 
ömürleri raporun ekler bölümünde belirtilmiştir. 
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8.9 Nihai Değer Takdiri 

TESİSİN YENİDEN ÜRETİM MALİYETİ (KDV HARİÇ) 

Değer Tarihi 31.12.2022 

Döviz Kuru 
(30.12.2022) 

USD Alış: 18,6983 TL                USD Satış: 18,7320 TL 

Yeniden Üretim 
Maliyeti (KDV 
Hariç) 

982.191.130.-TL Dokuzyüzseksenikimilyonyüzdoksanbirbinyüzotuz.-TL 

52.433.863.-USD Elliikimilyondörtyüzotuzüçbinsekizyüzaltmışüç.-USD 

Yeniden Üretim 
Maliyeti (KDV 
Dahil) 

1.158.985.534.-TL 
Birmilyaryüzellisekizmilyondokuzyüzseksenbeşbinbeşyüzotuzdört.-
TL 

61.871.959.-USD Altmışbirmilyonsekizyüzyetmişbirbindokuzyüzellidokuz.-USD 
Yatırım Döneminde 
Aktifleştirilmesine 
İzin Verilen 
Finansman Bedeli* 

85.495.582.-TL Seksenbeşmilyondörtyüzdoksanbeşbinbeşyüzsekseniki -TL 

4.564.146.-USD Dörtmilyonbeşyüzaltmışdörtbinyüzkırkaltı.-USD 

*Yatırım döneminde aktifleştirilmesine izin verilen finansman bedeli müşteri tarafından iletilmiş olup iletilen 
bedeller üzerinde herhangi bir analiz yapılmamıştır. İletilen finansman bedeli, Derne Temiz Enerji Üretim 
AŞ’ye ilişkin tüm tesisleri kapsamakta olup söz konusu bedel, her bir tesisin üretim gücünün, toplam üretim 
gücüne oranı dikkate alınarak dağıtılmıştır.  

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

Değerlemeye Yardım Eden; 

Erdem ÖZCAN (Lisans No: 922164) ve Sertan SAĞALTICI (Lisans No: 913101) 
 

Gökhan EFE 
Değerleme Uzman 
Lisans No: 919920 

Doğuşcan IĞDIR, MRICS 
Sorumlu Değerleme Uzmanı  
Lisans No: 404244 

Ozan KOLCUOĞLU, MRICS  
Sorumlu Değerleme Uzmanı 
Lisans No: 402293 

Bu sayfa, bu değerleme raporunun ayrılmaz bir parçasıdır, rapor içerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir bütündür bağımsız kullanılamaz. 
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 kullanılamaz
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Ek 1: Değerleme Konusu Makine ve Ekipman Listesi 

 

Derne Temiz Enerji Üretim A.Ş. - Zeliha RES / Makine, Hat ve Ekipman Ekspertiz Listesi" 

Sıra 
No 

Sabit Kıymet No Makine, Hat ve Ekipman Adı 
Aktifleştirilme 

Tarihi 
Adet 

Birim Yeniden 
Üretim 

Maliyeti (TL) 

Toplam 
Yeniden 
Üretim 

Maliyeti (TL) 

Değer 
Kaynağı 

Yıpranma Türü 

Varlığın 
Toplam 

Ekonomik 
Ömrü (Yıl) 

Varlığın Yaşı 
Varlığın Kalan 

Ekonomik 
Ömrü (Yıl) 

Enflasyon 
Düzeltmesi 

İlk Yıl 
Yıpranma 

Oranı 

Toplam 
Yıpranma 

Düzeltmesi 

1   25,6 MW Rüzgar Enerji Santrali 2016 Komple 508.670.000 508.670.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma RES 25 6 19 1,26 0,10 0,73 

1.1 253.2016.200.001 
RÜZGAR TÜRBİN VE 
EKİPMANLARI 

  Komple 

    

                

1.2 253.2016.200.002 KULE VE EKİPMANLARI   Komple                 

1.3 253.2016.200.003 
RÜZGAR TÜRBİN VE 
EKİPMANLARI(MONTAJ VE 
DEVRE ALMA) 

  Komple                 

1.4 253.2016.200.004 SCADA SİSTEMİ EKİPMANLARI   Komple                 

1.5 253.2016.200.006 TÜRBİN IŞIKLI İKAZ SİSTEMİ   Komple                 

1.6 253.2016.200.007 
TÜRBİN TEMEL BAĞLANTI 
EKİPMANLARI 

  Komple                 

1.7 253.2016.200.008 TOPRAKLAMA SİSTEMİ   Komple                 

1.8 253.2016.200.009 ANA GÜÇ TRAFOLARI   Komple                 

1.9 253.2016.200.010 SERVİS TRAFOSU   Komple                 

1.10 253.2016.200.011 UNIT STEP UP TRAFO   Komple                 

1.11 253.2016.200.012 KESİCİ   Komple                 

1.12 253.2016.200.013 AYIRICI   Komple                 

1.13 253.2016.200.014 AKIM TRAFOSU   Komple                 

1.14 253.2016.200.015 KAPASİTİF GERİLİM TRAFOSU   Komple                 

1.15 253.2016.200.016 PARAFUDR   Komple                 

1.16 253.2016.200.017 
KORUMA KONTROL ÖLÇÜM 
PANOLARI 

  Komple                 

1.17 253.2016.200.018 HABERLEŞME PANOSU   Komple                 
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1.18 253.2016.200.019 METAL CLAD HÜCRE   Komple                 

1.19 253.2016.200.020 NÖTR DİRENÇ   Komple                 

1.20 253.2016.200.021 GÜÇ KABLOSU   Komple                 

1.21 253.2016.200.022 
ENSTRUMAN KORUMA 
KABLOLARI 

  Komple                 

1.22 253.2016.200.023 MESNET İZOLATÖRÜ GRUBU   Komple                 

1.23 253.2016.200.024 ASKI VE GERGİ TAKIMI   Komple                 

1.24 253.2016.200.025 AKÜ VE REDRESÖR GRUBU   Komple                 

1.25 253.2016.200.026 DİZEL JENERATÖR   Komple                 

1.26 253.2016.200.027 RMU HÜCRE 36 KV   Komple                 

  Toplam Yeniden Üretim Maliyeti (TL) 508.670.000 
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Ek 2: Maliyet Yönteminde Esas Alınan Yıpranma Oranı Tabloları 

 

  

10%
10%

25
3,33%
0,01%

MAKİNE 

YAŞI

YILLIK 

YIPRANMA

TOPLAM 

YIPRANMA
KALAN %

0-1 0,100 0,100 0,900

2 0,033 0,13 0,867

3 0,033 0,17 0,833

4 0,033 0,20 0,800

5 0,033 0,23 0,767

6 0,033 0,27 0,733

7 0,033 0,30 0,700

8 0,033 0,33 0,667

9 0,033 0,37 0,633

10 0,033 0,40 0,600

11 0,033 0,43 0,567

12 0,033 0,47 0,533

13 0,033 0,50 0,500

14 0,033 0,53 0,467

15 0,033 0,57 0,433

16 0,033 0,60 0,400

17 0,033 0,63 0,367

18 0,033 0,67 0,333

19 0,033 0,70 0,300

20 0,033 0,73 0,267

21 0,033 0,77 0,233

22 0,033 0,80 0,200

23 0,033 0,83 0,167

24 0,033 0,87 0,133

25 0,033 0,90 0,100

Yıllık Yıpranma Oranı (%)

Yıpranma RES

İlk Yıl Yıpranması (%)
Dip Değer (%)
Faydalı Ömür (Yıl)

Günlük Yıpranma Oranı (%)
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Ek 3: Onaylı İmar Durumu 
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Ek 4: Vaziyet Planı 
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Ek 5: Üretim Lisansı 
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58 
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Ek 6: Geçiçi Kabul Belgeleri 
Söz konusu rüzgâr türbinlerine ait geçici kabul belgelerinin ilk sayfaları örnek olarak aşağıda belirtilmiştir. 
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Ek 7: Bağlantı Anlaşması 
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Ek 8: Sistem Kullanım Anlaşması 
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68 

 

 
  



 

69 
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73 
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Ek 9: Kapasite Raporu 
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82 

 

 
  



 

83 
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Ek 10 Sabit Kıymetler Listesi 
Sabit Kıymet Kodu Açıklama Alım Tarih Toplam Maliyet 

251.2017.200.01 SAHA İÇİ ULAŞIM YOLLARI 21.11.2017 11.810.657,56 

251.2017.200.01 SAHA İÇİ ULAŞIM YOLLARI 21.11.2017 1.071.094,98 

251.2017.200.01 SAHA İÇİ ULAŞIM YOLLARI 31.12.2017 1.051.117,19 

251.2017.200.01 SAHA İÇİ ULAŞIM YOLLARI 31.03.2018 1.152.418,92 

251.2017.200.01 SAHA İÇİ ULAŞIM YOLLARI 30.11.2018 3.226.320,51 

251.2017.200.01 SAHA İÇİ ULAŞIM YOLLARI 31.12.2019 1.833.903,71 

251.2017.200.01 SAHA İÇİ ULAŞIM YOLLARI 31.12.2020 5.455.500,21 

251.2017.200.01 SAHA İÇİ ULAŞIM YOLLARI 31.12.2021 10.168.069,95 

251.2017.200.02 TÜRBİN PLATFORMLARININ YAPILAMASI 21.11.2017 4.210.830,53 

251.2017.200.02 TÜRBİN PLATFORMLARININ YAPILAMASI 21.11.2017 381.875,39 

251.2017.200.02 TÜRBİN PLATFORMLARININ YAPILAMASI 31.12.2017 374.752,74 

251.2017.200.02 TÜRBİN PLATFORMLARININ YAPILAMASI 31.03.2018 410.869,65 

251.2017.200.02 TÜRBİN PLATFORMLARININ YAPILAMASI 31.12.2018 1.150.273,70 

251.2017.200.02 TÜRBİN PLATFORMLARININ YAPILAMASI 31.12.2019 653.838,08 

251.2017.200.02 TÜRBİN PLATFORMLARININ YAPILAMASI 31.12.2020 1.945.038,76 

251.2017.200.02 TÜRBİN PLATFORMLARININ YAPILAMASI 31.12.2021 3.625.201,98 

251.2017.200.03 TÜRBİN TEMELLERİ 21.11.2017 7.753.471,22 

251.2017.200.03 TÜRBİN TEMELLERİ 21.11.2017 703.153,41 

251.2017.200.03 TÜRBİN TEMELLERİ 31.12.2017 690.038,36 

251.2017.200.03 TÜRBİN TEMELLERİ 31.03.2018 756.541,02 

251.2017.200.03 TÜRBİN TEMELLERİ 31.12.2018 2.118.017,82 

251.2017.200.03 TÜRBİN TEMELLERİ 31.12.2019 1.203.922,77 

251.2017.200.03 TÜRBİN TEMELLERİ 31.12.2020 3.581.431,74 

251.2017.200.03 TÜRBİN TEMELLERİ 31.12.2021 6.675.143,80 

251.2017.200.04 ŞALT SAHASI YAPILMASI 21.11.2017 362.968,39 

251.2017.200.04 ŞALT SAHASI YAPILMASI 21.11.2017 32.917,19 

251.2017.200.04 ŞALT SAHASI YAPILMASI 31.12.2017 32.303,23 

251.2017.200.04 ŞALT SAHASI YAPILMASI 31.03.2018 35.416,46 
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251.2017.200.04 ŞALT SAHASI YAPILMASI 31.12.2018 99.152,17 

251.2017.200.04 ŞALT SAHASI YAPILMASI 31.12.2019 56.360,04 

251.2017.200.04 ŞALT SAHASI YAPILMASI 31.12.2020 167.659,94 

251.2017.200.04 ŞALT SAHASI YAPILMASI 31.12.2021 312.487,94 

251.2017.200.05 KABLO KANALLARI YAPILMASI 21.11.2017 909.458,19 

251.2017.200.05 KABLO KANALLARI YAPILMASI 21.11.2017 82.477,72 

251.2017.200.05 KABLO KANALLARI YAPILMASI 31.12.2017 80.939,37 

251.2017.200.05 KABLO KANALLARI YAPILMASI 31.03.2018 88.739,92 

251.2017.200.05 KABLO KANALLARI YAPILMASI 31.12.2018 248.436,94 

251.2017.200.05 KABLO KANALLARI YAPILMASI 31.12.2019 141.216,42 

251.2017.200.05 KABLO KANALLARI YAPILMASI 31.12.2020 420.090,87 

251.2017.200.05 KABLO KANALLARI YAPILMASI 31.12.2021 782.973,73 

251.2017.200.06 ENERJİ İLETİM HATTI 21.11.2017 2.215.324,41 

251.2017.200.06 ENERJİ İLETİM HATTI 21.11.2017 200.905,23 

251.2017.200.06 ENERJİ İLETİM HATTI 31.12.2017 197.158,00 

251.2017.200.06 ENERJİ İLETİM HATTI 31.03.2018 216.159,16 

251.2017.200.06 ENERJİ İLETİM HATTI 31.12.2018 605.160,77 

251.2017.200.06 ENERJİ İLETİM HATTI 31.12.2019 343.985,22 

251.2017.200.06 ENERJİ İLETİM HATTI 31.12.2020 1.023.287,89 

251.2017.200.06 ENERJİ İLETİM HATTI 31.12.2021 1.907.224,35 

251.2017.200.07 KAR DİREKLERİ BARİYERLERİ İLAVE İŞLERİ 21.11.2017 961.550,12 

251.2017.200.07 KAR DİREKLERİ BARİYERLERİ İLAVE İŞLERİ 21.11.2017 87.201,88 

251.2017.200.07 KAR DİREKLERİ BARİYERLERİ İLAVE İŞLERİ 31.12.2017 85.575,41 

251.2017.200.07 KAR DİREKLERİ BARİYERLERİ İLAVE İŞLERİ 31.03.2018 93.822,77 

251.2017.200.07 KAR DİREKLERİ BARİYERLERİ İLAVE İŞLERİ 31.12.2018 262.666,91 

251.2017.200.07 KAR DİREKLERİ BARİYERLERİ İLAVE İŞLERİ 31.12.2019 149.305,01 

251.2017.200.07 KAR DİREKLERİ BARİYERLERİ İLAVE İŞLERİ 31.12.2020 444.152,83 

251.2017.200.07 KAR DİREKLERİ BARİYERLERİ İLAVE İŞLERİ 31.12.2021 827.820,88 

252.2017.200 KONTROL BİNASI 21.11.2017 577.077,60 

252.2017.200 KONTROL BİNASI 21.11.2017 52.334,50 

252.2017.200 KONTROL BİNASI 31.12.2017 51.358,38 
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252.2017.200 KONTROL BİNASI 31.03.2018 56.308,05 

252.2017.200 KONTROL BİNASI 31.12.2018 157.640,44 

252.2017.200 KONTROL BİNASI 31.12.2019 89.605,91 

252.2017.200 KONTROL BİNASI 31.12.2020 266.559,84 

252.2017.200 KONTROL BİNASI 31.12.2021 496.819,53 

253.2016.200.001 RÜZGAR TÜRBİN VE EKİPMANLARI 31.12.2016 82.296.622,61 

253.2016.200.001 RÜZGAR TÜRBİN VE EKİPMANLARI 21.11.2017 7.463.386,25 

253.2016.200.001 RÜZGAR TÜRBİN VE EKİPMANLARI 31.12.2017 7.324.181,04 

253.2016.200.001 RÜZGAR TÜRBİN VE EKİPMANLARI 31.03.2018 8.030.051,22 

253.2016.200.001 RÜZGAR TÜRBİN VE EKİPMANLARI 31.12.2018 22.480.990,56 

253.2016.200.001 RÜZGAR TÜRBİN VE EKİPMANLARI 31.12.2019 12.778.634,94 

253.2016.200.001 RÜZGAR TÜRBİN VE EKİPMANLARI 31.12.2020 38.013.907,31 

253.2016.200.001 RÜZGAR TÜRBİN VE EKİPMANLARI 31.12.2021 70.851.077,56 

253.2016.200.002 KULE VE EKİPMANLARI 31.12.2016 26.355.352,72 

253.2016.200.002 KULE VE EKİPMANLARI 21.11.2017 2.390.136,69 

253.2016.200.002 KULE VE EKİPMANLARI 31.12.2017 2.345.556,46 

253.2016.200.002 KULE VE EKİPMANLARI 31.03.2018 2.571.610,18 

253.2016.200.002 KULE VE EKİPMANLARI 31.12.2018 7.199.498,80 

253.2016.200.002 KULE VE EKİPMANLARI 31.12.2019 4.092.336,00 

253.2016.200.002 KULE VE EKİPMANLARI 31.12.2020 12.173.888,84 

253.2016.200.002 KULE VE EKİPMANLARI 31.12.2021 22.689.936,49 

253.2016.200.003 RÜZGAR TÜRBİN VE EKİPMANLARI(MONTAJ VE DEVRE ALMA) 31.12.2016 11.300.880,04 

253.2016.200.003 RÜZGAR TÜRBİN VE EKİPMANLARI(MONTAJ VE DEVRE ALMA) 21.11.2017 570.570,00 

253.2016.200.003 RÜZGAR TÜRBİN VE EKİPMANLARI(MONTAJ VE DEVRE ALMA) 21.11.2017 1.076.608,18 

253.2016.200.003 RÜZGAR TÜRBİN VE EKİPMANLARI(MONTAJ VE DEVRE ALMA) 31.12.2017 1.056.527,55 

253.2016.200.003 RÜZGAR TÜRBİN VE EKİPMANLARI(MONTAJ VE DEVRE ALMA) 31.03.2018 1.158.350,72 

253.2016.200.003 RÜZGAR TÜRBİN VE EKİPMANLARI(MONTAJ VE DEVRE ALMA) 31.12.2018 3.242.927,20 

253.2016.200.003 RÜZGAR TÜRBİN VE EKİPMANLARI(MONTAJ VE DEVRE ALMA) 31.12.2019 1.843.343,28 

253.2016.200.003 RÜZGAR TÜRBİN VE EKİPMANLARI(MONTAJ VE DEVRE ALMA) 31.12.2020 5.483.581,06 

253.2016.200.003 RÜZGAR TÜRBİN VE EKİPMANLARI(MONTAJ VE DEVRE ALMA) 31.12.2021 10.220.407,60 

253.2016.200.004 SCADA SİSTEMİ EKİPMANLARI 31.12.2016 854.665,37 
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253.2016.200.004 SCADA SİSTEMİ EKİPMANLARI 21.11.2017 77.508,62 

253.2016.200.004 SCADA SİSTEMİ EKİPMANLARI 31.12.2017 76.062,95 

253.2016.200.004 SCADA SİSTEMİ EKİPMANLARI 31.03.2018 83.393,54 

253.2016.200.004 SCADA SİSTEMİ EKİPMANLARI 31.12.2018 233.469,17 

253.2016.200.004 SCADA SİSTEMİ EKİPMANLARI 31.12.2019 132.708,44 

253.2016.200.004 SCADA SİSTEMİ EKİPMANLARI 31.12.2020 394.781,33 

253.2016.200.004 SCADA SİSTEMİ EKİPMANLARI 31.12.2021 735.801,30 

253.2016.200.006 TÜRBİN IŞIKLI İKAZ SİSTEMİ 31.12.2016 507.016,62 

253.2016.200.006 TÜRBİN IŞIKLI İKAZ SİSTEMİ 21.11.2017 45.980,76 

253.2016.200.006 TÜRBİN IŞIKLI İKAZ SİSTEMİ 31.12.2017 45.123,13 

253.2016.200.006 TÜRBİN IŞIKLI İKAZ SİSTEMİ 31.03.2018 49.471,89 

253.2016.200.006 TÜRBİN IŞIKLI İKAZ SİSTEMİ 31.12.2018 138.501,86 

253.2016.200.006 TÜRBİN IŞIKLI İKAZ SİSTEMİ 31.12.2019 78.727,17 

253.2016.200.006 TÜRBİN IŞIKLI İKAZ SİSTEMİ 31.12.2020 234.197,74 

253.2016.200.006 TÜRBİN IŞIKLI İKAZ SİSTEMİ 31.12.2021 436.502,41 

253.2016.200.007 TÜRBİN TEMEL BAĞLANTI EKİPMANLARI 31.12.2016 794.865,14 

253.2016.200.007 TÜRBİN TEMEL BAĞLANTI EKİPMANLARI 21.11.2017 72.085,41 

253.2016.200.007 TÜRBİN TEMEL BAĞLANTI EKİPMANLARI 31.12.2017 70.740,89 

253.2016.200.007 TÜRBİN TEMEL BAĞLANTI EKİPMANLARI 31.03.2018 77.558,56 

253.2016.200.007 TÜRBİN TEMEL BAĞLANTI EKİPMANLARI 31.12.2018 217.133,52 

253.2016.200.007 TÜRBİN TEMEL BAĞLANTI EKİPMANLARI 31.12.2019 123.422,94 

253.2016.200.007 TÜRBİN TEMEL BAĞLANTI EKİPMANLARI 31.12.2020 367.158,81 

253.2016.200.007 TÜRBİN TEMEL BAĞLANTI EKİPMANLARI 31.12.2021 684.317,90 

253.2016.200.008 TOPRAKLAMA SİSTEMİ 31.12.2016 1.375.280,32 

253.2016.200.008 TOPRAKLAMA SİSTEMİ 21.11.2017 124.722,59 

253.2016.200.008 TOPRAKLAMA SİSTEMİ 31.12.2017 122.396,30 

253.2016.200.008 TOPRAKLAMA SİSTEMİ 31.03.2018 134.192,28 

253.2016.200.008 TOPRAKLAMA SİSTEMİ 31.12.2018 375.685,69 

253.2016.200.008 TOPRAKLAMA SİSTEMİ 31.12.2019 213.547,10 

253.2016.200.008 TOPRAKLAMA SİSTEMİ 31.12.2020 635.260,32 

253.2016.200.008 TOPRAKLAMA SİSTEMİ 31.12.2021 1.184.010,83 
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253.2016.200.009 ANA GÜÇ TRAFOLARI 31.12.2016 2.801.710,27 

253.2016.200.009 ANA GÜÇ TRAFOLARI 21.11.2017 254.083,89 

253.2016.200.009 ANA GÜÇ TRAFOLARI 31.12.2017 249.344,78 

253.2016.200.009 ANA GÜÇ TRAFOLARI 31.03.2018 273.375,46 

253.2016.200.009 ANA GÜÇ TRAFOLARI 31.12.2018 765.343,95 

253.2016.200.009 ANA GÜÇ TRAFOLARI 31.12.2019 435.036,48 

253.2016.200.009 ANA GÜÇ TRAFOLARI 31.12.2020 1.294.147,34 

253.2016.200.009 ANA GÜÇ TRAFOLARI 31.12.2021 2.412.057,58 

253.2016.200.010 SERVİS TRAFOSU 31.12.2016 23.303,69 

253.2016.200.010 SERVİS TRAFOSU 21.11.2017 2.113,38 

253.2016.200.010 SERVİS TRAFOSU 31.12.2017 2.073,97 

253.2016.200.010 SERVİS TRAFOSU 31.03.2018 2.273,85 

253.2016.200.010 SERVİS TRAFOSU 31.12.2018 6.365,88 

253.2016.200.010 SERVİS TRAFOSU 31.12.2019 3.618,49 

253.2016.200.010 SERVİS TRAFOSU 31.12.2020 10.764,29 

253.2016.200.010 SERVİS TRAFOSU 31.12.2021 20.062,69 

253.2016.200.011 UNIT STEP UP TRAFO 31.12.2016 1.240.734,77 

253.2016.200.011 UNIT STEP UP TRAFO 21.11.2017 112.520,81 

253.2016.200.011 UNIT STEP UP TRAFO 31.12.2017 110.422,10 

253.2016.200.011 UNIT STEP UP TRAFO 31.03.2018 121.064,07 

253.2016.200.011 UNIT STEP UP TRAFO 31.12.2018 338.931,85 

253.2016.200.011 UNIT STEP UP TRAFO 31.12.2019 192.655,50 

253.2016.200.011 UNIT STEP UP TRAFO 31.12.2020 573.111,93 

253.2016.200.011 UNIT STEP UP TRAFO 31.12.2021 1.068.177,44 

253.2016.200.012 KESİCİ 31.12.2016 89.671,86 

253.2016.200.012 KESİCİ 21.11.2017 8.132,24 

253.2016.200.012 KESİCİ 31.12.2017 7.980,56 

253.2016.200.012 KESİCİ 31.03.2018 8.749,69 

253.2016.200.012 KESİCİ 31.12.2018 24.495,69 

253.2016.200.012 KESİCİ 31.12.2019 13.923,83 

253.2016.200.012 KESİCİ 31.12.2020 41.420,63 
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253.2016.200.012 KESİCİ 31.12.2021 77.200,60 

253.2016.200.013 AYIRICI 31.12.2016 211.810,69 

253.2016.200.013 AYIRICI 21.11.2017 19.208,87 

253.2016.200.013 AYIRICI 31.12.2017 18.850,59 

253.2016.200.013 AYIRICI 31.03.2018 20.667,32 

253.2016.200.013 AYIRICI 31.12.2018 57.860,38 

253.2016.200.013 AYIRICI 31.12.2019 32.888,97 

253.2016.200.013 AYIRICI 31.12.2020 97.838,18 

253.2016.200.013 AYIRICI 31.12.2021 182.352,75 

253.2016.200.014 AKIM TRAFOSU 31.12.2016 213.312,21 

253.2016.200.014 AKIM TRAFOSU 21.11.2017 19.345,04 

253.2016.200.014 AKIM TRAFOSU 31.12.2017 18.984,22 

253.2016.200.014 AKIM TRAFOSU 31.03.2018 20.813,83 

253.2016.200.014 AKIM TRAFOSU 31.12.2018 58.270,55 

253.2016.200.014 AKIM TRAFOSU 31.12.2019 33.122,12 

253.2016.200.014 AKIM TRAFOSU 31.12.2020 98.531,75 

253.2016.200.014 AKIM TRAFOSU 31.12.2021 183.645,44 

253.2016.200.015 KAPASİTİF GERİLİM TRAFOSU 31.12.2016 215.671,61 

253.2016.200.015 KAPASİTİF GERİLİM TRAFOSU 21.11.2017 19.559,01 

253.2016.200.015 KAPASİTİF GERİLİM TRAFOSU 31.12.2017 19.194,20 

253.2016.200.015 KAPASİTİF GERİLİM TRAFOSU 31.03.2018 21.044,05 

253.2016.200.015 KAPASİTİF GERİLİM TRAFOSU 31.12.2018 58.915,07 

253.2016.200.015 KAPASİTİF GERİLİM TRAFOSU 31.12.2019 33.488,48 

253.2016.200.015 KAPASİTİF GERİLİM TRAFOSU 31.12.2020 99.621,59 

253.2016.200.015 KAPASİTİF GERİLİM TRAFOSU 31.12.2021 185.676,71 

253.2016.200.016 PARAFUDR 31.12.2016 22.448,73 

253.2016.200.016 PARAFUDR 21.11.2017 2.035,85 

253.2016.200.016 PARAFUDR 31.12.2017 1.997,88 

253.2016.200.016 PARAFUDR 31.03.2018 2.190,42 

253.2016.200.016 PARAFUDR 31.12.2018 6.132,33 

253.2016.200.016 PARAFUDR 31.12.2019 3.485,73 
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253.2016.200.016 PARAFUDR 31.12.2020 10.369,37 

253.2016.200.016 PARAFUDR 31.12.2021 19.326,64 

253.2016.200.017 KORUMA KONTROL ÖLÇÜM PANOLARI 31.12.2016 833.409,24 

253.2016.200.017 KORUMA KONTROL ÖLÇÜM PANOLARI 21.11.2017 75.580,93 

253.2016.200.017 KORUMA KONTROL ÖLÇÜM PANOLARI 31.12.2017 74.171,22 

253.2016.200.017 KORUMA KONTROL ÖLÇÜM PANOLARI 31.03.2018 81.319,48 

253.2016.200.017 KORUMA KONTROL ÖLÇÜM PANOLARI 31.12.2018 227.662,63 

253.2016.200.017 KORUMA KONTROL ÖLÇÜM PANOLARI 31.12.2019 129.407,89 

253.2016.200.017 KORUMA KONTROL ÖLÇÜM PANOLARI 31.12.2020 384.962,84 

253.2016.200.017 KORUMA KONTROL ÖLÇÜM PANOLARI 31.12.2021 717.501,41 

253.2016.200.018 HABERLEŞME PANOSU 31.12.2016 364.151,93 

253.2016.200.018 HABERLEŞME PANOSU 21.11.2017 33.024,52 

253.2016.200.018 HABERLEŞME PANOSU 31.12.2017 32.408,55 

253.2016.200.018 HABERLEŞME PANOSU 31.03.2018 35.531,94 

253.2016.200.018 HABERLEŞME PANOSU 31.12.2018 99.475,48 

253.2016.200.018 HABERLEŞME PANOSU 31.12.2019 56.543,81 

253.2016.200.018 HABERLEŞME PANOSU 31.12.2020 168.206,63 

253.2016.200.018 HABERLEŞME PANOSU 31.12.2021 313.506,87 

253.2016.200.019 METAL CLAD HÜCRE 31.12.2016 523.926,86 

253.2016.200.019 METAL CLAD HÜCRE 21.11.2017 47.514,33 

253.2016.200.019 METAL CLAD HÜCRE 31.12.2017 46.628,10 

253.2016.200.019 METAL CLAD HÜCRE 31.03.2018 51.121,90 

253.2016.200.019 METAL CLAD HÜCRE 31.12.2018 143.121,24 

253.2016.200.019 METAL CLAD HÜCRE 31.12.2019 81.352,91 

253.2016.200.019 METAL CLAD HÜCRE 31.12.2020 242.008,80 

253.2016.200.019 METAL CLAD HÜCRE 31.12.2021 451.060,83 

253.2016.200.020 NÖTR DİRENÇ 31.12.2016 55.602,65 

253.2016.200.020 NÖTR DİRENÇ 21.11.2017 5.042,54 

253.2016.200.020 NÖTR DİRENÇ 31.12.2017 4.948,49 

253.2016.200.020 NÖTR DİRENÇ 31.03.2018 5.425,40 

253.2016.200.020 NÖTR DİRENÇ 31.12.2018 15.188,99 
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253.2016.200.020 NÖTR DİRENÇ 31.12.2019 8.633,72 

253.2016.200.020 NÖTR DİRENÇ 31.12.2020 25.683,61 

253.2016.200.020 NÖTR DİRENÇ 31.12.2021 47.869,62 

253.2016.200.021 GÜÇ KABLOSU 31.12.2016 2.969.435,80 

253.2016.200.021 GÜÇ KABLOSU 21.11.2017 269.294,72 

253.2016.200.021 GÜÇ KABLOSU 31.12.2017 264.271,90 

253.2016.200.021 GÜÇ KABLOSU 31.03.2018 289.741,19 

253.2016.200.021 GÜÇ KABLOSU 31.12.2018 811.161,57 

253.2016.200.021 GÜÇ KABLOSU 31.12.2019 461.080,11 

253.2016.200.021 GÜÇ KABLOSU 31.12.2020 1.371.621,98 

253.2016.200.021 GÜÇ KABLOSU 31.12.2021 2.556.456,37 

253.2016.200.022 ENSTRUMAN KORUMA KABLOLARI 31.12.2016 457.146,80 

253.2016.200.022 ENSTRUMAN KORUMA KABLOLARI 21.11.2017 41.458,12 

253.2016.200.022 ENSTRUMAN KORUMA KABLOLARI 31.12.2017 40.684,85 

253.2016.200.022 ENSTRUMAN KORUMA KABLOLARI 31.03.2018 44.605,87 

253.2016.200.022 ENSTRUMAN KORUMA KABLOLARI 31.12.2018 124.878,91 

253.2016.200.022 ENSTRUMAN KORUMA KABLOLARI 31.12.2019 70.983,62 

253.2016.200.022 ENSTRUMAN KORUMA KABLOLARI 31.12.2020 211.162,20 

253.2016.200.022 ENSTRUMAN KORUMA KABLOLARI 31.12.2021 393.568,32 

253.2016.200.023 MESNET İZOLATÖRÜ GRUBU 31.12.2016 7.556,75 

253.2016.200.023 MESNET İZOLATÖRÜ GRUBU 21.11.2017 685,31 

253.2016.200.023 MESNET İZOLATÖRÜ GRUBU 31.12.2017 672,53 

253.2016.200.023 MESNET İZOLATÖRÜ GRUBU 31.03.2018 737,35 

253.2016.200.023 MESNET İZOLATÖRÜ GRUBU 31.12.2018 2.064,27 

253.2016.200.023 MESNET İZOLATÖRÜ GRUBU 31.12.2019 1.173,38 

253.2016.200.023 MESNET İZOLATÖRÜ GRUBU 31.12.2020 3.490,56 

253.2016.200.023 MESNET İZOLATÖRÜ GRUBU 31.12.2021 6.505,78 

253.2016.200.024 ASKI VE GERGİ TAKIMI 31.12.2016 79.013,64 

253.2016.200.024 ASKI VE GERGİ TAKIMI 21.11.2017 7.165,66 

253.2016.200.024 ASKI VE GERGİ TAKIMI 31.12.2017 7.032,01 

253.2016.200.024 ASKI VE GERGİ TAKIMI 31.03.2018 7.709,72 
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253.2016.200.024 ASKI VE GERGİ TAKIMI 31.12.2018 21.584,18 

253.2016.200.024 ASKI VE GERGİ TAKIMI 31.12.2019 12.268,87 

253.2016.200.024 ASKI VE GERGİ TAKIMI 31.12.2020 36.497,46 

253.2016.200.024 ASKI VE GERGİ TAKIMI 31.12.2021 68.024,69 

253.2016.200.025 AKÜ VE REDRESÖR GRUBU 31.12.2016 176.439,17 

253.2016.200.025 AKÜ VE REDRESÖR GRUBU 21.11.2017 16.001,07 

253.2016.200.025 AKÜ VE REDRESÖR GRUBU 31.12.2017 15.702,62 

253.2016.200.025 AKÜ VE REDRESÖR GRUBU 31.03.2018 17.215,96 

253.2016.200.025 AKÜ VE REDRESÖR GRUBU 31.12.2018 48.197,93 

253.2016.200.025 AKÜ VE REDRESÖR GRUBU 31.12.2019 27.396,65 

253.2016.200.025 AKÜ VE REDRESÖR GRUBU 31.12.2020 81.499,60 

253.2016.200.025 AKÜ VE REDRESÖR GRUBU 31.12.2021 151.900,55 

253.2016.200.026 DİZEL JENERATÖR 31.12.2016 101.678,98 

253.2016.200.026 DİZEL JENERATÖR 21.11.2017 9.221,15 

253.2016.200.026 DİZEL JENERATÖR 31.12.2017 9.049,16 

253.2016.200.026 DİZEL JENERATÖR 31.03.2018 9.921,27 

253.2016.200.026 DİZEL JENERATÖR 31.12.2018 27.775,67 

253.2016.200.026 DİZEL JENERATÖR 31.12.2019 15.788,24 

253.2016.200.026 DİZEL JENERATÖR 31.12.2020 46.966,87 

253.2016.200.026 DİZEL JENERATÖR 31.12.2021 87.537,80 

253.2016.200.027 RMU HÜCRE 36 KV 31.12.2016 976.667,61 

253.2016.200.027 RMU HÜCRE 36 KV 21.11.2017 88.572,84 

253.2016.200.027 RMU HÜCRE 36 KV 31.12.2017 86.920,82 

253.2016.200.027 RMU HÜCRE 36 KV 31.03.2018 95.297,84 

253.2016.200.027 RMU HÜCRE 36 KV 31.12.2018 266.796,69 

253.2016.200.027 RMU HÜCRE 36 KV 31.12.2019 151.652,39 

253.2016.200.027 RMU HÜCRE 36 KV 31.12.2020 451.135,81 

253.2016.200.027 RMU HÜCRE 36 KV 31.12.2021 840.835,92 

253.2017.200.001 RÜZGAR TÜRBİN VE EKİPMANLARI-KKEG-ZELİHA 21.11.2017 8.495.386,93 

253.2017.200.001 RÜZGAR TÜRBİN VE EKİPMANLARI-KKEG-ZELİHA 21.11.2017 943.931,88 

253.2017.200.001 RÜZGAR TÜRBİN VE EKİPMANLARI-KKEG-ZELİHA 31.03.2018 1.667.558,07 
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253.2017.200.001 RÜZGAR TÜRBİN VE EKİPMANLARI-KKEG-ZELİHA 31.03.2018 346.090,52 

253.2017.200.001 RÜZGAR TÜRBİN VE EKİPMANLARI-KKEG-ZELİHA 31.12.2018 5.211.876,73 
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Ek 11 Özgeçmişler 

 

  

Adı ve Soyadı Gökhan EFE 

Doğum Yeri, Tarihi Sivas, 22.02.1984 

Mesleği Makine Mühendisi 

Pozisyon TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. - Yönetici Yardımcısı 

 

Eğitim Durumu 

 

Lisans  

Kocaeli Üniversitesi / Mühendislik Fakültesi / Makine Mühendisliği / 2009 

Anadolu Üniversitesi / İşletme Fakültesi / İşletme Bölümü / 2013 

İş Tecrübesi 

01.2016 - … TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. Yönetici Yardımcısı 

01.2015 - 12.2015 TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. Kıdemli Makine Değerleme Uzmanı 

06.2013 - 12.2014 TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. Makine Değerleme Uzmanı 

03.2012 - 05.2013 İkinci El Fabrikalar Değerleme ve Proje Tasarlama 

06.2011 - 02.2012 Ekip Mühendislik Üretim, Proje Tasarlama ve Yönetme 

Sertifikalar - 

Yabancı Diller 
İngilizce (İleri) 

Almanca (Başlangıç) 

Şirketimizin gizlilik politikası çerçevesinde uzmanın hazırladığı değerleme raporu hakkında bilgi verilememektedir. Uzman 
şirketimizde değerleme raporu hazırlanmasında faal olarak görev almaktadır. 
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Adı ve Soyadı Ozan KOLCUOĞLU 

Doğum Yeri, Tarihi İstanbul, 17.11.1981 

Mesleği Elektrik Mühendisi, Lisanslı Değerleme Uzmanı 

Pozisyon 
TSKB Gayrimenkul Değerleme 

Genel Müdür Yardımcısı / Lisanslı Değerleme Uzmanı (402293) SPK 

 

Eğitim Durumu 

 

Lisans  

Yıldız Teknik Üniversitesi / Elektrik-Elektronik Fakültesi / Elektrik Mühendisliği / 2004 

Yüksek Lisans 

İstanbul Üniversitesi / MBA / 2007 

Sertifika Programı 

University of Florida / Yenilenebilir Enerji ve Sürdürülebilirlik / 2014 

İş Tecrübesi 

07.2015 - ... TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş.  Genel Müdür Yardımcısı 

01.2014 - 06.2015 TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş.  Müdür 

01.2012 - 12.2013 TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş.  Yönetici 

01.2010 - 12.2011 TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş.  Yönetici Yardımcısı 

11.2006 - 12.2009 TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş.  Değerleme Uzmanı 

06.2005 - 11.2006 KC Group Elektrik Mühendisi 

Sertifikalar 

Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS) Üyesi 

SPK Onaylı Gayrimenkul Değerleme Uzmanı (Lisans No: 402293) 

LEED Green Associate Sertifikası (USGBC) 

Yabancı Diller İngilizce (İleri) 

Şirketimizin gizlilik politikası çerçevesinde uzmanın hazırladığı değerleme raporu hakkında bilgi verilememektedir. Uzman 
şirketimizde değerleme raporu hazırlanmasında faal olarak görev almaktadır. 
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Ek 12 SPK Lisansları ve Mesleki Tecrübe Belgeleri 
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Enerji Santrali 

Değerleme 

Raporu 

 

Belen Rüzgar Enerji Santrali – 48 MW 

 
Belen / Hatay 

 

 
2022B379 / 31.12.2022 

Mogan Enerji Yatırım Holding 
Belen Enerji Üretim A.Ş.  

 

GÖKHAN 
EFE

Bu belge *********** 
kimlik numarali 
GÖKHAN EFE 
tarafindan 
elektronik olarak 
imzalanmistir.

Tarih: 24/05/2023 
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OZAN 
KOLCUOGLU
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OZAN KOLCUOGLU 
tarafindan 
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BILGE 
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kimlik numarali 
BILGE SEVILENGÜL 
tarafindan 
elektronik olarak 
imzalanmistir.
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Mogan Enerji Yatırım Holding 

Gaziosmanpaşa Mahallesi Ankara Caddesi No: 222 – Gölbaşı / Ankara 

Sayın Resul KAYA, 

Talebiniz doğrultusunda Belen ilçesinde konumlu olan Belen Enerji Üretim A.Ş.’ye ait 48 MW kurulu güce 
sahip “Belen Rüzgar Enerji Santrali”nin yeniden üretim maliyetine yönelik 2022B379 no.lu değerleme 
çalışması hazırlanmıştır. Enerji santralinin yeniden üretim maliyeti aşağıdaki gibi takdir edilmiştir. Takdir 
edilen değer, değerlemeyi olumsuz kılan etkenler, varsayımlar ve kısıtlamalarla birlikte değerlendirilmiştir. 

TESİSİN YENİDEN ÜRETİM MALİYETİ  

Değer Tarihi 31.12.2022 
Döviz Kuru (30.12.2022) USD Alış: 18,6983 TL                 USD Satış: 18,7320 TL 

Yeniden üretim maliyeti 
(KDV Hariç) 

1.109.677.586 -TL 
Birmilyaryüzdokuzmilyonaltıyüzyetmişyedibinbeşyüzseksenaltı-
TL 

59.320.678.-USD Ellidokuzmilyonüçyüzyirmibinaltıyüzyetmişsekiz.-USD 

Yeniden üretim maliyeti 
(KDV Dahil) 

1.309.419.552.-TL Birmilyarüçyüzdokuzmilyondörtyüzondokuzbinbeşyüzelliiki-TL 

69.902.816.-USD Altmışdokuzmilyondokuzyüzikibinsekizyüzonaltı.-USD 

Yatırım Döneminde 
Aktifleştirilmesine İzin 
Verilen Finansman 
Bedeli* 

28.504.181.-TL Yirmisekizmilyonbeşyüzdörtbinyüzseksenbir-TL 

    * Yatırım döneminde aktifleştirilmesine izin verilen finansman bedeli müşteri tarafından temin edilmiş olup tarafımıza 
ilgili yıllardaki bağımsız denetimden geçmiş finansal tablo ve dipnotlarına istinaden paylaşıldığı belirtilmiştir. 

Yeniden üretim maliyetinin tespitine yönelik olarak yapılan hesaplamalar, bilgiler ve açıklamalar rapor 
içeriğinde yer almaktadır. Yeniden üretim maliyetinin takdiri için yapılan analiz ve hesaplamalar RICS 
tarafından “Redbook”ta tanımlanan Değerleme Standartları ve Uluslararası Değerleme Standartları (IVS) ile 
uyumlu olarak hazırlanmıştır.  

Değerlemenin amacı ve kullanıcı bilgileri raporda açık bir şekilde belirtilmiş olup rapor, tarafınızla yapılan 
16.11.2022 tarih, 2916 no.lu sözleşmeye istinaden hazırlanmıştır. Raporun sözleşmede belirtilen değerleme 
amacı dışında ya da başka bir kullanıcı tarafından kullanılması mümkün değildir. 

Bu çalışmada sizler ile birlikte iş birliği yapmaktan mutluluk duyuyoruz. Çalışmaya ilişkin herhangi bir 
sorunuz olması durumunda bizimle iletişime geçebilirsiniz. 

Saygılarımızla, 

TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. 

 
 
 
 

Değerlemeye Yardım Eden 

Erdem ÖZCAN (Lisans no: 922164) ve Büşra GÜNEŞ (Lisans no: 920973); 
 

Gökhan EFE 
Değerleme Uzmanı 
Lisans no: 919920 

Bilge SEVİLENGÜL 
Sorumlu Değerleme Uzmanı  
Lisans no: 402484 

Ozan KOLCUOĞLU, MRICS  
Sorumlu Değerleme Uzmanı 
Lisans no: 402293 

http://www.tskbgd.com.tr/
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Hazırlanan değerleme raporu için aşağıdaki hususları beyan ederiz; 
 
 Aşağıdaki raporda sunulan bulguların değerleme uzmanının bildiği kadarıyla doğru olduğunu, 

 Analiz ve sonuçların sadece belirtilen varsayımlar ve koşullarla sınırlı olduğunu, 

 Değerleme uzmanının değerleme konusunu oluşturan mülkle herhangi bir ilgisi olmadığını, 

 Değerleme uzmanının ücretinin raporun herhangi bir bölümüne bağlı olmadığını, 

 Değerleme çalışmasının ahlaki kural ve performans standartlarına göre gerçekleştiğini, 

 Değerleme uzmanının, mesleki eğitim şartlarını haiz olduğunu, 

 Değerleme çalışmasının gerçekleştirildiği müşteriyle aramızda herhangi bir çıkar çatışması olmadığını, 

 Değerleme uzmanının değerlemesi yapılan mülkün yeri ve türü konusunda daha önceden deneyimi 

olduğunu, 

 Değerleme uzmanının, mülkü kişisel olarak denetlediğini, 

 Raporda belirtilenlerin haricinde hiç kimsenin bu raporun hazırlanmasında mesleki bir yardımda 

bulunmadığını, 

 Değerleme raporunun RICS tarafından “Redbook”ta tanımlanan Değerleme Standartları kapsamında 

hazırlandığını, 

 Değerleme raporunun teminat amaçlı işlemlerde kullanılmak üzere hazırlanmamış olup Uluslararası 

Değerleme Standartları (IVS) kapsamında düzenlendiğini, 

 Zemin araştırmaları ve zemin kontaminasyonu çalışmalarının, "Çevre Jeofiziği” bilim dalının profesyonel 

konusu içinde kalması ve bu konuda ihtisasımız olmaması nedeniyle gayrimenkulün çevresel olumsuz bir 

etki olmadığının varsayıldığını, 

 Değerleme raporunda, değerleme kuruluşunun yazılı onayı olmaksızın raporun tamamen veya kısmen 

yayımlanmasının, raporun veya raporda yer alan değerleme rakamlarının ya da değerleme faaliyetinde 

bulunan personelin adlarının veya mesleki niteliklerinin referans verilmesinin yasak olduğunu, 

 Bu değerleme raporunun 31.08.2019 tarih 30874 sayılı Resmi Gazete’de yayımlanan Sermaye Piyasasında 

Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Değerleme Kuruluşları Hakkında Tebliğ’in 1. Maddesinin 2. Fıkrası 

kapsamında hazırlandığını beyan ederiz. 



 

 RA 
 4 

Yönetici Özeti 

 

DEĞERLEME ÇALIŞMASINA İLİŞKİN BİLGİLER 

RAPOR TÜRÜ Standart 

MÜLKİYET DURUMU Kullanım İzni 

DEĞERLEMENİN AMACI 
Konu değerleme çalışması; şirketin halka arzının düşünülmesi nedeni ile 
hazırlanmıştır.  

ÖZEL VARSAYIMLAR Müşteri talebi doğrultusunda herhangi bir özel varsayım bulunmamaktadır. 

KISITLAMALAR 

Değerleme çalışmasında, müşteri tarafından iletilen hakediş verileri 
kullanılarak değerleme çalışması gerçekleştirilmiştir.  

Değerleme konusu enerji santralinin üzerinde yer aldığı parseller Maliye 
Hazinesi mülkiyetinde olup özel mülkiyet söz konusu değildir. Bu sebeple 
taşınmazlar için takyidat belgesi alınmamış ve mülkiyet bilgisi araştırması 
yapılmamıştır. 

MÜŞTERİ TALEBİ İşin kapsamı haricinde herhangi bir müşteri talebi bulunmamaktadır. 

ANA GAYRİMENKULE VE VARLIKLARA İLİŞKİN BİLGİLER 

ADRES Belen Rüzgar Enerji Santrali Halilbey Mahallesi Lale Sokak 1/1 Belen / Hatay 

TAPU KAYDI 
Hatay ili, Belen ilçesi, Halilbey Mahallesi orman üzerine kurulu rüzgar enerji 
santralleri 

ORMAN TAHSİSLİ YÜZ ÖLÇÜMÜ 130.445,987 m² 

İMAR DURUMU Lejant: Rüzgar Enerji Santrali 

EN VERİMLİ VE EN İYİ KULLANIM 

Yapılan pazar araştırmaları ve değerlendirmeler doğrultusunda, değerleme 
konusu taşınmazın en verimli ve en iyi kullanımı uygulama imar planındaki 
lejandı ve mevcut kullanımı ile uyumlu olarak “Rüzgar Enerji Santrali” amaçlı 
kullanımıdır. 

DEĞERLEMEYE İLİŞKİN BİLGİLER 

KULLANILAN YAKLAŞIM Maliyet Yaklaşımı 

DEĞER TARİHİ 31.12.2022 

YENİDEN ÜRETİM MALİYETİ (KDV 
HARİÇ) 

1.109.677.586 .-TL 

YENİDEN ÜRETİM MALİYETİ (KDV 
DAHİL) 

1.309.419.552.-TL 

Bu sayfa, bu değerleme raporunun ayrılmaz bir parçasıdır, rapor içerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir bütündür bağımsız kullanılamaz. 
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BÖLÜM 1 

RAPOR, 
ŞİRKET VE MÜŞTERİ BİLGİLERİ 



 

 RA 
 6 

Bölüm 1 
Rapor, Şirket ve Müşteri Bilgileri 

1.1 Rapor Tarihi ve Numarası 

Bu değerleme raporu, Mogan Enerji Yatırım Holding için şirketimiz tarafından 31.12.2022 tarihinde, 
2022B379 rapor numarası ile tanzim edilmiştir. 

1.2 Rapor Türü ve Değerlemenin Amacı 

Bu rapor, Hatay ili, Belen ilçesi, Halilbey Mahallesi sınırları içerisinde konumlu rüzgar enerji santraline ait 
31.12.2022 tarihli makine, hat ve ekipmanların ve gayrimenkullerin yeniden üretim maliyetinin, Türk Lirası 
cinsinden belirlenmesi amacıyla hazırlanan değerleme raporudur. 

Bu rapora konu makine, hat ve ekipmanlar, konu gayrimenkulün eklentisi niteliğindedir. 

Bu değerleme raporu, Uluslararası Değerleme Standartları doğrultusunda tanzim edilmiş olup, 31.08.2019 
tarih 30874 sayılı Resmi Gazete’de yayımlanan Sermaye Piyasasında Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul 
Değerleme Kuruluşları Hakkında Tebliğ’in 1. Maddesinin 2. Fıkrası kapsamında hazırlanmıştır. 

Konu değerleme çalışması; şirketin halka arzının düşünülmesi nedeni ile hazırlanmıştır.  

1.3 Raporu Hazırlayanlar 

Bu değerleme raporu, enerji santralinde yapılan inceleme sonucunda ilgili kişi – kurum – kuruluşlardan elde 
edilen bilgilerden faydalanılarak, Sorumlu Değerleme Uzmanı Ozan KOLCUOĞLU (Lisans No: 402293) 
kontrolünde, Sorumlu Değerleme Uzmanı Bilge SEVİLENGÜL (Lisans No: 402484) ve ve Değerleme Uzmanı 
Gökhan EFE (Lisans No: 919920) tarafından hazırlanmıştır. Bu raporun hazırlanmasına Değerleme Uzmanı 
Erdem ÖZCAN (Lisans No: 922164) ve Değerleme Uzmanı Büşra GÜNEŞ (Lisans No: 920973) yardım etmiştir. 
Rapora yardım eden bilgisi bilgi amaçlı verilmiştir.  

1.4 Değerleme Tarihi 

Bu değerleme raporu için, şirketimizin değerleme uzmanları 12.12.2022 değerleme tarihinde çalışmalara 
başlamış ve 31.12.2022 tarihine kadar raporu hazırlamışlardır. Bu sürede enerji santralinde gerekli saha 
incelemeleri, resmi kurum araştırmaları ve ofis çalışması yapılmıştır. 

1.5 Dayanak Sözleşmesi ve Numarası 

Bu değerleme raporu, şirketimiz ile Mogan Enerji Yatırım Holding A.Ş arasında tarafların hak ve 
yükümlülüklerini belirleyen 2916 no.lu ve 16.11.2022 tarihli dayanak sözleşmesi hükümlerine bağlı kalınarak 
hazırlanmıştır. 

1.6 İşin Kapsamı 

Bu değerleme raporu, 2916 no.lu ve 16.11.2022 tarihli dayanak sözleşmesi kapsamında; raporun Hatay ili, 
Belen ilçesi, Halilbey Mahallesi sınırları içerisinde konumlu enerji santraline ait 31.12.2022 tarihli makine, hat 
ve ekipmanların ve gayrimenkullerin yeniden üretim maliyetinin Türk Lirası cinsinden belirlenmesi amacıyla 
hazırlanmıştır. 
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1.7 Müşteri Taleplerinin Kapsamı ve Getirilen Sınırlamalar 

Yapılan değerleme çalışmasında makine değerlemesinde müşteri tarafından firmamıza ibraz edilen 
30.09.2022 tarihli sabit kıymet listeleri kullanılmıştır. 

Değerleme konusu enerji santralinin üzerinde yer aldığı parseller Maliye Hazinesi mülkiyetinde olup özel 
mülkiyet söz konusu değildir. Bu sebeple taşınmazlar için takyidat belgesi alınmamış ve mülkiyet bilgisi 
araştırması yapılmamıştır.  

1.8 Değerleme Çalışmasını Olumsuz Yönde Etkileyen Faktörler 

Değerleme çalışmasını genel anlamda olumsuz yönde etkileyen bir faktör yoktur. 

1.9 Değerleme Konusu Enerji santralinin Şirketimiz Tarafından Daha Önceki Tarihlerde Yapılan Son Üç 

Değerlemeye İlişkin Bilgiler 

Değerleme konusu taşınmaz ile ilgili olarak firmamız tarafından ilgili sermaye piyasası mevzuatına göre daha 
önceki tarihlerde hazırlanmış değerleme raporu bulunmamaktadır. 

1.10 Şirket Bilgileri 

TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş., Ömer Avni Mahallesi Karun Çıkmazı Sokak No:2/1 Beyoğlu-İstanbul  
adresinde faaliyet göstermekte olup 13.11.2002 tarih ve 5676 sayılı Ticaret Sicil Gazetesinde yayınlanan Şirket 
Ana Sözleşmesine göre Ekspertiz ve Değerlendirme olarak tanımlanan iş ve hizmetleri vermek amacıyla 
300.000 Türk Lirası sermaye ile kurulmuştur. (Ticaret Sicil No: 485935 - Mersis No: 0859033992100010) 

Şirketimiz, Başbakanlık Sermaye Piyasası Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayılı yazısı ile 
Sermaye Piyasası Mevzuatı Hükümleri çerçevesinde değerleme hizmeti verecek şirketler listesine alınmıştır.  

Ayrıca şirketimiz, Bankacılık Düzenleme ve Denetleme Kurulu’nun 17.12.2009 tarih ve 3469 sayılı kararı ile 
“Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bağlı hak ve faydaların değerlemesi” hizmeti verme 
yetkisi almıştır.  

Şirketimiz 17.03.2011 tarihi itibarıyla, uluslararası meslek kuruluşu olan RICS (Royal Institution of Chartered 
Surveyors) tarafından “Regulated by RICS” statüsüne alınmıştır. 

Şirketimiz, BSI (BSI Eurasia Yönetim Sistemleri Belgelendirme Ltd. Şti.) tarafından verilen ISO 9001:2015 Kalite 

Belgesi’ne sahiptir. 

Şirket web adresi: www.tskbgd.com.tr 

1.11 Müşteri Bilgileri 

Bu değerleme raporu Gaziosmanpaşa Mahallesi Ankara Caddesi No: 222 Gölbaşı / Ankara adresinde bulunan 
Mogan Enerji Yatırım Holding için hazırlanmıştır. 

  

Değerleme çalışmasında, müşteri tarafından iletilen hakediş verileri kullanılarak değerleme çalışması 
gerçekleştirilmiştir.  

http://www.tskbgd.com.tr/
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BÖLÜM 2 

DEMOGRAFİK VE EKONOMİK 
VERİLER 
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Bölüm 2 
Ekonomik Veriler ve Sektör Bilgileri 

2.1 Ekonomik Veriler1 

2022 yılı üçüncü çeyrekte gayri safi yurtiçi hasıla 
(GSYH) büyümesi hız kesmiştir. Takvim ve mevsim 
etkisinden arındırılmış verilere göre GSYH bir önceki 
döneme göre %0,1 daralırken yıllıklandırılmış GSYH 
büyümesi %3,9 seviyesinde gerçekleşmiştir. Yıllık 
büyüme hızı ise takvim etkisinden arındırılmış seride 
%3,6, takvim etkisinden arındırılmamış seride %3,9 
olarak açıklanmıştır. Dolar bazında kümülatif GSYH 
ise 2022 ikinci çeyrekteki 828,2 milyar dolardan 842,3 
milyar dolara yükselerek %1,7 oranında artış 
kaydetmiştir. 

Kasım ayında enflasyon piyasa ortalama 
beklentilerine yakın gerçekleşmiş ve momentum 
göstergelerindeki iyileşme sürmüştür. Genel tüketici 
fiyatları endeksi (TÜFE) aylık bazda %2,9 artarken 
yıllık enflasyon ekim ayındaki %85,5’ten %84,4’e 
inmiştir. Gıda enflasyonu genel enflasyona en yüksek 
katkıyı yapan grup olmuştur. Yurtiçi üretici fiyatları 
endeksi (Yi-ÜFE) ise enerji fiyatlarıyla yavaşlamış ve 
Yi-ÜFE aylık enflasyonu %0,7 olurken yıllık enflasyon 
ise geçen ayki %157,7’den %136,0’a gerilemiştir. 

Ekim ayında öncü verilerle uyumlu olarak ihracatta 
belirgin, ithalatta sınırlı yavaşlama yaşanmıştır. 
İhracat yıllık bazda %3,0 artışla 21,3 milyar dolar 
olurken ithalat %31,4 artarak 29,2 milyar dolar 
seviyesinde gerçekleşmiştir. Mevsim ve takvim 
etkilerinden arındırılmış veriler, ekim ayında aylık 
bazda ihracatın %2,9, ithalatın %4,6 azaldığını ortaya 
koymuştur. Söz konusu dönemde ihracat iki ay sonra 
yeniden daralırken, ithalatta daralma ikinci aya 
taşınmıştır. İhracatın ithalatı karşılama oranı ise geçen 
yılki %93,2 seviyesinden bu yıl %73,2’ye gerilemiştir. 

  

                                                           
1 TSKB A.Ş. 
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2.2 Sektör Bilgileri2 

Yenilenebilir enerji; güneş ışığı, rüzgar, yağmur, gelgitler, dalgalar ve jeotermal ısı gibi karbon nötr doğal 
kaynaklardan ve insan zaman ölçeğinde doğal olarak yenilenen kaynaklardan elde edilebilen enerjiye denir. 
Bu kaynaklar; güneş enerjisi, rüzgâr enerjisi, dalga enerjisi, jeotermal enerji, hidrolik enerjisi, biyokütle enerjisi 
olarak sıralanabilir. Bu tür bir enerji kaynağı, yenilenmekte olduklarından çok daha hızlı kullanılan fosil 
yakıtların tam tersidir. Türkiye elektrik enerjisi tüketimi 2021 yılında bir önceki yıla göre %8,74 artarak 
332.900.000 MWh, elektrik üretimi ise bir önceki yıla göre %9,14 oranında artarak 334.700.000 MWh olarak 
gerçekleşmiştir. 

2020-2040 dönemi için yapılan Türkiye Elektrik Enerjisi Talep Projeksiyonu Raporu çalışmasının sonuçlarına 
göre; elektrik tüketiminin baz senaryoya göre, 2025 yılında 370 TWh, 2040 yılında ise 591 TWh seviyesine 
ulaşması beklenmektedir. 2021 yılında Türkiye, elektrik üretiminin %30,9'unu kömürden, %33,2'sini doğal 
gazdan, %16,7'sini hidrolik enerjiden, %9,4’ünü rüzgardan, %4,2’sini güneşten, %3,2'sini jeotermal enerjiden 
ve %2,4’ünü diğer kaynaklardan elde etmiştir. 2022 yılı Ekim ayı sonu itibarıyla Türkiye’nin kurulu gücü 
103.276 MW’a ulaşmıştır. 2022 yılı Ekim ayı sonu itibarıyla Türkiye’nin kurulu gücünün kaynaklara göre 
dağılımı; %30,6’sı hidrolik enerji, %24,5’i doğal gaz, %21,1’i kömür, %10,9’u rüzgâr, %8,8’i güneş, %1,6’sı 
jeotermal ve %2,5’i ise diğer kaynaklar şeklindedir. Ayrıca Türkiye’de elektrik enerjisi üretim santrali sayısı, 
2022 yılı Ekim ayı sonu itibarıyla 11.276’ya (Lisanssız santraller dâhil) yükselmiştir. Mevcut santrallerin 750 
adedi hidroelektrik, 68 adedi kömür, 358 adedi rüzgâr, 63 adedi jeotermal, 344 adedi doğal gaz, 9.203 adedi 
güneş, 490 adedi ise diğer kaynaklı santrallerdir. 

 

Yıllar 

Türkiye Elektrik Tüketimi Talep Artışı 
(GWh/yıl) 

2002 129.000 

2010 211.000 

2015 260.000 

2023 450.000 

  

                                                           
2https://tr.wikipedia.org/wiki/Yenilenebilir_enerji 
https://www.tskb.com.tr/uploads/file/enerji-bulteni-agustos-2022.pdf 
https://enerji.gov.tr/bilgi-merkezi-enerji-ruzgar 

https://tr.wikipedia.org/wiki/Do%C4%9Fal_kaynaklar
https://tr.wikipedia.org/wiki/Do%C4%9Fal_kaynaklar
https://tr.wikipedia.org/wiki/Enerji
https://tr.wikipedia.org/wiki/G%C3%BCne%C5%9F_enerjisi
https://tr.wikipedia.org/wiki/R%C3%BCzg%C3%A2r_g%C3%BCc%C3%BC
https://tr.wikipedia.org/wiki/Dalga_enerjisi
https://tr.wikipedia.org/wiki/Jeotermal_enerji
https://tr.wikipedia.org/wiki/Hidrolik_g%C3%BC%C3%A7
https://tr.wikipedia.org/wiki/Biyok%C3%BCtle
https://enerji.gov.tr/Media/Dizin/EIGM/tr/Raporlar/ENTAP/114176-turkiye_elektrik_enerjisi_talep_projeksiyonu_raporu.pdf
https://tr.wikipedia.org/wiki/Yenilenebilir_enerji
https://www.tskb.com.tr/uploads/file/enerji-bulteni-agustos-2022.pdf
https://enerji.gov.tr/bilgi-merkezi-enerji-ruzgar
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Kurulu Güç Analizi 

Kurulu Güç Analizi 2021 yılı Aralık ayı sonunda 99.820 (MW) seviyesine ulaşmış olan Türkiye toplam kurulu 
gücü, 2022 yılı Ağustos ayı sonunda 102.043 MW oldu. Ağustos ayında toplam net 229 MW kurulu güç 
devreye alınırken, bu kurulu gücün 135 MW’si güneş enerjisi santrallerinden sağlandı. Aynı dönemde rüzgar 
enerjisi santrallerinin toplam net kurulu gücünde 84 MW artış gerçekleşirken yenilenebilir atık enerjisi 
santrallerinde bu rakam 12 MW olarak kaydedildi. 

           

Ağustos ayında devrede olan santrallerin %54,3’ünü yenilenebilir kaynaklardan elektrik üreten santraller 
oluşturdu. Böylece yenilenebilir kaynakların oranı %54 seviyesinin üzerinde kalmaya devam etti. Hidroelektrik 
santraller, Türkiye toplam elektrik kurulu gücünün %30,9’unu temsil ederken, rüzgâr ve güneş enerjisi 
santrallerinin toplam kurulu güçteki payı %19,5 seviyesinde gerçekleşti.  

Elektrik Üretim Analizi 

Elektrik Üretimi Analizi Ağustos ayında devrede olan santrallerin %54,3’ünü yenilenebilir kaynaklardan 
elektrik üreten santraller oluşturdu. Böylece yenilenebilir kaynakların oranı %54 seviyesinin üzerinde kalmaya 
devam etti. Hidroelektrik santraller, Türkiye toplam elektrik kurulu gücünün %30,9’unu temsil ederken, 
rüzgâr ve güneş enerjisi santrallerinin toplam kurulu güçteki payı %19,5 seviyesinde gerçekleşti. Temmuz 
ayında yaklaşık 28,47 TWh olan toplam elektrik üretimi, Ağustos ayında 31,40 TWh olarak gerçekleşti. 
Temmuz ayında gerçekleşen ortalama günlük elektrik üretimi ile karşılaştırıldığında Ağustos ayında 
gerçekleşen ortalama günlük elektrik üretiminde %10,3’lük artış gözlenirken, geçen yılın aynı dönemi ile 
karşılaştırıldığında Ağustos ayı günlük ortalama elektrik üretiminde %4,2 oranında azalma kaydedildi. 
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Temmuz ayında üretilen elektriğin %53,9’unu sağlayan termik santraller, Ağustos ayında toplam elektriğin 
%63,3’ünü karşıladı. Bir önceki ay %19,7’lik bir paya sahip olan hidroelektrik santraller, Ağustos ayında toplam 
üretilen elektriğin %17,2’sini üretti. Aynı dönemde rüzgâr enerjisi santrallerinden üretilen elektrik miktarının 
payı bir önceki aya göre 5,9 yüzde puan azalarak %8,8 oldu. 2021 yılı ortalaması %36,0 olan yenilenebilir 
enerji santrallerinin elektrik üretimindeki payı, 2022 yılının sekizinci ayında %36,7 seviyesinde gerçekleşti. 
Aynı dönemde, baraj tipi hidroelektrik santraller toplam üretimin %14,3’üne katkıda bulunurken, nehir tipi 
hidroelektrik santralleri toplam üretimin %2,9’unu karşıladı. 

…………  

Ağustos ayında lisanslı santrallerin ortalama günlük elektrik üretim miktarı 1.004.814 MWh olarak gerçekleşti. 
Ağustos ayı içerisinde lisanslı santrallerden gerçekleşen en yüksek üretim 4 Ağustos Perşembe günü 
1.068.761 MWh olarak kaydedilirken aynı dönemde lisanslı santrallerden gerçekleşen en düşük üretim 
858.526 MWh ile 28 Ağustos Pazar günü oldu. Aynı dönemde ortalama günlük elektrik tüketimi 1.015.336 
MWh olarak gerçekleşti. Yılın sekizinci ayında en yüksek tüketim 1.078.864 MWh ile 4 Ağustos Perşembe 
günü gerçekleşirken en düşük elektrik tüketimi 869.384 MWh ile 28 Ağustos Pazar günü kaydedildi.  

Elektrik Fiyat Analizi  

Ağustos ayı içerisinde günlük ortalama piyasa takas fiyatı (PTF) ve sistem marjinal fiyatı (SMF) 1.900 TL/MWh 
ve 3.650 TL/MWh aralığında gerçekleşti. Ağustos ayı PTF ortalaması 3.066,5 TL/MWh iken aynı dönemde SMF 
ortalaması 3.160,9 TL/MWh oldu. En düşük günlük ortalama PTF değeri 2.417,1 TL/MWh ile 7 Ağustos Pazar 
günü olurken en düşük ortalama SMF değeri 1.919,7 TL/MWh ile aynı gün gerçekleşti. 

 

Saatlik veriler incelendiğinde, Ağustos ayında PTF toplam 146 saat ve SMF toplam 185 saat, belirlenmiş azami 
fiyat limiti olan 4.000 TL/MWh seviyesinden gerçekleşti. Ağustos ayı için günlük PTF analizi yapıldığında pik 
saatler ortalaması (08.00-20.00 aralığı) günlük ortalama değere göre %5,3’lük bir artış ile 3.230,6 TL/MWh 
oldu. Azami limit fiyatı olan 4.000 TL/MWh pik saatlerde 103 saat kaydedilirken, pik saatlerde en düşük fiyat 
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olan 1.500 TL/MWh 7 Ağustos Pazar günü gerçekleşti. Aynı dönemde pik dışı saatler ortalaması (20.00-08.00 
aralığı) 2.902,5 TL/MWh oldu. Azami limit fiyatı olan 4.000 TL/MWh pik dışı saatlerde sadece 1 saat 
gerçekleşirken, pik dışı saatlerde en düşük fiyat 1.250 TL/MWh olarak 7 Ağustos Pazar günü kaydedildi. 

Türkiye'de gelecek yıl elektrik üretim kapasitesine yönelik büyüme planlarında rüzgâr ve güneş enerjisi başta 
olmak üzere temiz enerji kaynakları başrolde olacak. 

Yıl sonunda 31.688 MW’a ulaşacağı öngörülen hidroelektrik kapasitesinin, gelecek yıl 32.228 MW’a 
yükselmesi tahmin ediliyor. Halihazırda 10.167 MW seviyesinde bulunan rüzgar enerjisi kurulu gücünün de 
2022'de 10.900 MW’a çıkması hesaplanıyor. Jeotermal, biyokütle ve atık ısı kurulu gücünün yıl sonunda 3.435 
MW’a, gelecek yıl sonunda ise 3.536 MW’a yükseleceği öngörülüyor. Böylece, Türkiye'nin elektrik kurulu 
gücünde büyümeye yönelik planlamada güneş ve rüzgâr enerjisi başta olmak üzere yenilenebilir enerji 
kaynakları ön planda yer alıyor.  

Rüzgâr Enerjisi  

Rüzgâr, güneş kaynaklı radyasyonun yer yüzeyini farklı ısıtmasından kaynaklanır. Yer yüzeyinin farklı ısınması, 
havanın sıcaklığının, neminin ve basıncının farklı olmasına, bu farklı basınç da havanın hareketine neden olur. 
Dünyaya ulaşan güneş enerjisinin yaklaşık %2'si kadarı rüzgâr enerjisine dönüşür. 

Rüzgârın özellikleri, yerel coğrafi farklılıklar ve yeryüzünün homojen olmayan ısınmasına bağlı olarak, 
zamansal ve yöresel değişiklik gösterir. Rüzgâr hız ve yön olmak üzere iki parametre ile ifade edilir. Rüzgâr 
hızı yükseklikle artar ve teorik gücü de hızının küpü ile orantılı olarak değişir. Rüzgâr enerjisi kaynaklı elektrik 
üretim uygulamalarının ilk yatırım maliyetinin yüksek, kapasite faktörlerinin düşük oluşu ve değişken enerji 
üretimi gibi dezavantajlarının yanında, üstünlükleri genel olarak şöyle sıralanabilir;  

 Yenilenebilir ve temiz bir enerji kaynağıdır. 

 Çevre dostudur. 

 Rüzgârın yani enerji kaynağının tükenmesi ve zamanla fiyatının artması gibi riskleri yoktur. 

 Maliyeti günümüz güç santralleriyle rekabet edebilecek düzeye gelmiştir. 

 Bakım ve işletme maliyetleri düşüktür. 

 Teknolojisinin tesisi ve işletilmesi göreceli olarak basittir. 

 İşletmeye alınması kısa bir sürede gerçekleşebilir. 

Türkiye Rüzgâr Enerjisi Potansiyeli 

2006 yılında orta-ölçekli sayısal hava tahmin modeli ve mikro-ölçekli rüzgar akış modeli kullanılarak 200 m 
yatay çözünürlükte hazırlanan Türkiye Rüzgar Enerjisi Potansiyeli Atlası (REPA-V1) verilerine göre yer 
seviyesinden 50 metre yükseklikte ve 7,5 m/s üzeri yıllık ortalama rüzgâr hızlarına sahip kullanılabilir alanlarda 
kilometrekare başına 5 MW gücünde rüzgâr santrali kurulabileceği kabul edilmiş ve Türkiye’de kurulabilecek 
rüzgar elektrik santrallerinin toplam kapasitesinin 47.849,44 MW olduğu belirlenmiştir. 

Bu potansiyele karşılık gelen toplam alan Türkiye yüz ölçümünün %1,30'una denk gelmektedir. REPA’da orta-
ölçekli sayısal hava tahmin modeli ve mikro-ölçekli rüzgar akış modeli kullanılarak 200 m x 200 m 
çözünürlüğünde olacak şekilde aşağıda yer alan rüzgar kaynak bilgileri üretilmiştir. 

 30, 50, 70 ve 100 m yüksekliklerdeki yıllık, mevsimlik, aylık ve günlük rüzgâr hız ortalamaları, 

 50 ve 100 m yüksekliklerdeki yıllık, mevsimlik ve aylık rüzgâr güç yoğunlukları, 

 50 m yükseklikteki yıllık kapasite faktörü, 

 50 m yükseklikteki yıllık rüzgâr sınıfları, 

 2 ve 50 m yüksekliklerdeki aylık sıcaklık değerleri, 

 Deniz seviyesinde ve 50 m yüksekliklerdeki aylık basınç değerleri. 
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Türkiye Rüzgâr Enerjisi Potansiyeli Atlası, Avrupa Birliği finansmanı ve Avrupa İmar ve Kalkınma Bankası’nın 
destekleriyle Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlığının koordinasyonunda 100 m x 100 m çözünürlüğünde olacak 
şekilde güncellenen Türkiye Rüzgâr Enerjisi Potansiyeli Atlası ile yer seviyesinden 30, 60, 100 ve 150 metre 
yükseklikler için rüzgar kaynak bilgileri ve 100 metre yükseklikler için rüzgar yönü verileri üretilmiş ve bu 
parametreler kullanılarak güç yoğunluğu, rüzgar sınıfı ve 3 MW gücündeki bir rüzgar türbini için kapasite 
faktörü ile yıllık enerji üretimi değerleri hesaplanmıştır. 

Bu güncelleme ile elde edilen rüzgâr kaynak bilgileri, gelişen rüzgar türbini teknolojileri, günümüz yatırım 
maliyetleri ve değişen kullanılamaz alan kabulleri gibi faktörler dikkate alınarak Türkiye’de kurulabilecek 
rüzgar elektrik santrallerinin toplam kapasitesinin revize edilmesi çalışmalarına devam edilmektedir. 

 

Haziran 2022 sonu itibarıyla Türkiye’nin rüzgar enerjisine dayalı elektrik kurulu gücü 10.976 MW, toplam 
kurulu güç içerisindeki oranı % 10,81 olup yıllara göre kurulu güç değişimi ve toplam kurulu güç içerisindeki 
oranı aşağıdaki grafiklerde yer almaktadır. 
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Hatay İli Enerji Santralleri Profili 

Hatay Bölgesi 

Aktif Santral Sayısı: 26 

Kurulu Güç: 2.902 MW 

Kurulu Güce Oranı: %5,05 

Yıllık Elektrik Üretimi: ~ 14.678 GWh 

Hatay'ın elektrik santrali kurulu gücü 2.902 MW'dır. Toplam 26 adet elektrik enerji santrali bulunan 
Hatay'daki elektrik santralleri yıllık yaklaşık 14.678 GW elektrik üretimi yapmaktadır. 

Hatay'ın elektrik dağıtım hizmeti TOROSLAR EDAŞ tarafından sağlanmaktadır. 

Hatay ilinde faaliyet gösteren santrallerin listesi aşağıdaki tabloda belirtilmiştir.  

Enerji Santralleri Listesi 

Sıra 
No 

Santral Adı Tesis Türü Firma Adı Kurulu Güç 

1 İskenderun Atlas Termik Santrali Kömür  
Diler Holding Enerji 
Grubu 

1.260 MW 

2 Erzin Doğal gaz Santrali Doğal Gaz Akenerji 904 MW 

3 İskenderun Demir Çelik Termik Santrali 
İthal Kömür 
Termik Santrali 

OYAK 239 MW 

4 Ziyaret (Türbe) Rüzgar Santrali Rüzgar Manres Elektrik 76 MW 

5 Sebenoba Rüzgar Santrali Rüzgar Fernas Enerji 60 MW 

6 Çerçikaya RES Rüzgar ZT Enerji 57 MW 

7 Belen Rüzgar Santrali Rüzgar Güriş Holding 48 MW 

8 Şenköy Rüzgar Santrali Rüzgar Güriş Holding 39 MW 

9 Şenbük Rüzgar Santrali Rüzgar Bakras Enerji 38 MW 

10 Karlıtepe RES Rüzgar Karesi Enerji 30 MW 

11 Zaf Grup Şenbük RES Rüzgar Zaf Grup 29 MW 

12 Özbek RES Rüzgar GYY Elektrik Üretim 24 MW 

13 Atik Rüzgar Santrali Rüzgar Güriş Holding 18 MW 

14 
MMK Metalurji Hatay Kojenerasyon 
Tesisi 

Doğal Gaz MKK Metalurji 15 MW 

15 Yeşilvadi HES Hidroelektrik Koçoğlu İnşaat Enerji 9,98 MW 

16 Orhanlı Rüzgar Santrali Rüzgar Elestas Elektrik Üretim 9 MW 

17 Hatay Gökçegöz Çöp Santrali Biyo Gaz Atya Elektrik 7,07 MW 

18 
İskenderun Çöp Gazı Elektrik Üretim 
Tesisi 

Biyo Gaz Biotrend Enerji 4,24 MW 

19 Büyük Karaçay Barajı ve HES Hidroelektrik Berit Su Enerji Üretim 3,30 MW 

20 Yetişen RES Rüzgar - 0,75 MW 

21 Kuzuculu HES Hidroelektrik 
Mustafa Modoğlu 
Holding 

0,27 MW 

22 Hatay Önesa AVM Güneş Enerjisi Santrali Güneş Önasa AVM     0,26 MW 

23 
Antakya Ottoman Otel Güneş Enerjisi 
Santrali 

Güneş Ottoman Palace 0,25 MW 

https://www.enerjiatlasi.com/dogalgaz/aksa-antalya-dogalgaz-santrali.html
https://www.enerjiatlasi.com/hidroelektrik/oymapinar-baraji.html
https://www.enerjiatlasi.com/hidroelektrik/manavgat-baraji.html
https://www.enerjiatlasi.com/hidroelektrik/yalnizardic-hes.html
https://www.enerjiatlasi.com/hidroelektrik/dim-baraji-ve-hes.html
https://www.enerjiatlasi.com/hidroelektrik/yesilvadi-hes.html
https://www.enerjiatlasi.com/hidroelektrik/kuzuculu-hes.html
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24 Bereket Çiftliği Rüzgar Santrali Rüzgar Bereket Çiftliği 0,25 MW 

25 Kemal Altunay GES Güneş Kemal Altunay 0,010 MW 

26 Hatay'daki diğer lisanssız GES'ler Güneş Çeşitli Firmalar 30 MW 

Yapım Aşamasındaki Enerji Santralleri Listesi 

Sira 
No 

Santral Adı Tesis Türü Firma Adı 
Kurulu 

Güç 

1 Yakacık HES Hidroelektrik  Sara Enerji 11 MW 

2 Arzu HES Hidroelektrik Gaye Enerji 5,25 MW 

3 Afra Enerji Güneş Enerjisi Santrali Güneş  Afra Enerji 1,00 MW 

4 İncir RES Rüzgar - 0,75 MW 

Hatay ili içerisinde yapılmakta olan enerji santrallerinin yenilenebilir enerji santrali kategorisinde olduğu 
görülmektedir.  

Planlanan Elektrik Santralleri 

Sira 
No 

Santral Adı Tesis Türü Firma Adı Kurulu Güç 

1 Ayşenur HES Hidroelektrik - 11 MW 

  

https://www.enerjiatlasi.com/gunes/alanya-belediyesi-ges.html
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BÖLÜM 3 

GAYRİMENKULÜN MÜLKİYET 
HAKKI VE İMAR BİLGİLERİ  
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Bölüm 3  

Gayrimenkulün Mülkiyet Hakkı ve İmar Bilgileri  

3.1 Gayrimenkulün Mülkiyet Bilgileri   

İli Hatay    

İlçesi Belen    

Mahallesi Halilbey    

Köyü -    

Sokağı -    

Mevki -    

Ada No -    

Parsel No -    

Ana Gayrimenkulün Niteliği Devlet Ormanı    

Ana Gayrimenkulün Yüz Ölçümü (m²) 130.445,987**    

Malik / Hisse - 

* Enerji Piyasası Düzenleme Kurulu’nun 09/11/2006 tarihli ve 973-1 sayılı kararı ile Belen Elektrik Üretim 
Anonim Şirketi’ne Hatay ili Belen İlçesi’nde kurulmuş olan Belen RES üretim tesisinde 09/11/2006 tarihinden 
itibaren 49 yıl süre ile üretim faaliyeti göstermek üzere 4628 sayılı Elektrik Piyasası Kanunu ve ilgili mevzuat 
uyarınca 09/11/2006 tarihli EÜ/973-1/738 numaralı üretim lisansı verilmiştir.  

** Kahramanmaraş Orman Bölge Müdürlüğü, Antakya Orman İşletme Müdürlüğü, Belen Orman Şefliği 
sınırları dahilinde Orman Bölge Müdürlüğü tarafından Hatay ili Belen ilçesi Halilbey Mahallesi sınırları 
içerisinde 13.10.2009 tarihinde T1, T2, T3, T4, T5, T6, T7, T8, T9 ve T10 için kesin izin; 21.04.2010 ve 
18.08.2010  tarihinde T11 ve T12 için ek izin alınmıştır. T13, T14, T15 ve T16 rüzgar trübinleri de dahil olmak 
üzere 20.03.2012 tarihinde 130.445,987 m² orman alanı için kesin izin raporu alınmıştır. Alanın ilk izin 
başlangıç tarihi 30.09.2009 olup bu tarih 09.11.2055 tarihine kadar geçerlidir.   

3.2 Gayrimenkulün Takyidat Bilgileri 

Değerleme uzmanının tapu kayıtlarını inceleme çalışması, gayrimenkulün mülkiyetini oluşturan hakları ve bu 
haklar üzerindeki kısıtlamaları tespit etmek amacı ile yapılır. 

Değerleme konusu enerji santralinin üzerinde yer aldığı parseller Maliye Hazinesi mülkiyetinde olup özel 
mülkiyet söz konusu değildir. Bu sebeple tesis için takyidat belgesi alınmamış ve mülkiyet bilgisi araştırması 
yapılmamıştır. Ancak kullanım izin belgesinden anlaşıldığı üzere konu santral Hatay ili, Belen ilçesi, Halilbey 
Mahallesi sınırları içerisinde 130.445,987 m² orman alanı için “Belen Elektrik Üretim Anonim Şirketi”’ne 49 
yıl süre ile üretim lisansı verilmiş olup 09.11.2055 tarihine kadar kesin izin raporu alınmıştır.  

Değerleme Konusu Gayrimenkulün Devredilebilmesine İlişkin Görüş: 

Rüzgar enerji santrali için Orman Bölge Müdürlüğü tarafından 130.445,987 m² orman alanı için “Belen Elektrik 
Üretim Anonim Şirketi”’ne 49 yıl süre ile üretim lisansı verilmiş olup 09.11.2055 tarihine kadar kesin izin 
raporu alınmıştır. Santralin buluduğu orman arazisi devlet ormanı niteliğinde olup hazine mülkiyetindedir. 

Takyidat Bilgilerinin Gayrimenkulün Değerine Etkisine İlişkin Görüş: 

Rüzgar enerji santrali için Orman Bölge Müdürlüğü tarafından 130.445,987 m² orman alanı için “Belen Elektrik 
Üretim Anonim Şirketi”’ne 49 yıl süre ile üretim lisansı verilmiş olup 09.11.2055 tarihine kadar kesin izin 
raporu alınmıştır. Santralin buluduğu orman arazisi devlet ormanı niteliğinde olup hazine mülkiyetindedir. 

3.3 Değerleme Konusu Gayrimenkul İle İlgili Varsa Son Üç Yıllık Dönemde Gerçekleşen Alım Satım 

İşlemlerine İlişkin Bilgi 

Santralin buluduğu orman arazisi devlet ormanı niteliğinde olup hazine mülkiyetindedir. 
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3.4 Gayrimenkulün ve Bulunduğu Bölgenin İmar Durumu  

İmar durumu, imar planlarında belirlenen fonksiyon ve yapılaşma şartları doğrultusunda parselin kullanım 
koşullarını belirtir. İmar planlarına göre belirlenen kullanım koşulları, plan notlarında yer alan hükümler ve 
ilgili yönetmeliklerle birlikte değerlendirilmektedir. Bu doğrultuda, değerleme uzmanı tarafından ilgili resmi 
kurumlarda incelemeler yapılarak parselin imar durumu tespit edilir. 

Konu santralin bulunduğu bölgede, genel itibarı ile orman alanı ve köy yerleşim alanı yer almaktadır. 

Belen Belediyesi İmar ve Şehircilik Müdürlüğünde 12.12.2022 tarihinde yapılan incelemeler sonucunda 
edinilen bilgilere göre değerleme konusu santralin imar durumu bilgileri aşağıda belirtilmiştir. 

Plan Adı: 1/1000 ölçekli Revizyon Uygulama İmar Planı 

Plan Onay Tarihi: 09.03.2012  

Lejandı: Rüzgar Enerji Santrali 

 

* Konu tesisin onaylı imar paftasının detaylı hali ekte verilmiştir. 

Plan Notları 

 Afet bölgelerinde yapılacak yapılar hakkında yönetmelik hükümlerine ve enerji nakil hatları ile ilgili 
yönetmelik hükümlerine uyulacaktır. 

 Plan onama sınırı dahilindeki alanlarda gerekli tahsis ve kamulaştırm işlemleri yapılmadan inşaat 
uygulamasında geçilmez.  

 Söz konusu tesisinin çevresinde başka bir rüzgar enerji santrali yapılması durumunda, yeni tesis ilişkin 
imar planı hazırlanması aşamasında mevcut tesise olan yaklaşma mesafesi konusunda Enerji Piyasası 
Düzenleme Kurulu’nun görüşü alınacaktır. 
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 Rüzgar enerji tesisine ilişkin yapılacak çalışmalar esnasında 3386 ve 5226 sayılı yasalarla değişik 2863 
sayılı Kültür ve Tabiat Varlıklarını Koruma Yasası’nın 4. Maddesi doğrultusunda taşınır taşınmaz 
herhangi bir kültür varlığına rastlanması durumunda çalışmaların ivedilikle durdurularak en yakın 
mülki amirliğe haber verilmesi zorunludur. 

 Rüzgar enerji santrali tesis alanında tesis bağlantı yollarının mevcut köy yollarına uyumları 
sağlanacaktır. Ayrıca inşaat ve işletme esnasında çevre ve tarım arazilerine köy yollarına büz menfez 
ve yapılmış diğer altyapı tesislerine zarar vermeyecek tedbirler alınarak korunması sağlanacaktır. 

3.5 Değerleme Konusu Gayrimenkulün Varsa Son Üç Yıllık Dönemde Hukuki Durumunda Meydana Gelen 
Değişikliklere (İmar Planında Meydana Gelen Değişiklikler, Kamulaştırma İşlemleri v.b.) İlişkin Bilgi 

Değerleme konusu taşınmaza ilişkin ilgili belediyede yapılan incelemelere göre son üç yıllık dönemde 
taşınmazın hukuki durumunda herhangi bir değişiklik bulunmamaktadır.  

3.6 Gayrimenkul ve Gayrimenkul Projeleri İçin Alınmış Yapı Ruhsatlarına, Tadilat Ruhsatlarına ve Yapı 
Kullanma İzin Belgelerine İlişkin Bilgiler 

Belen Belediyesi İmar ve Şehircilik Müdürlüğünde 12.11.2022 tarihinde yapılan incelemelere göre tesis 
bünyesinde yer alan yapılara ilişkin yasal belgeler aşağıda belirtilmiştir. 

Yasal Belge Tarih No Alan (m²) Veriliş Amacı Açıklama 

Onaylı Mimari 
Proje 

11.11.2008 20/01/302 - Yeni Yapı Rüzgar Türbinleri 

Yapı Ruhsatı* 06.01.2009 20/01/302 4.964 Yeni Yapı Rüzgar Türbinleri: 4.964 m² 

Yapı Kullanma İzni  09.12.2009 2009/30 3.314 Kısmi Kullanma İzni 
5 adet Rüzgar Türbini: 1.650 m² 

Ofis binası: 330 m² 
Ortak alan (Şalt sahası): 1.334 m² 

Yapı Kullanma İzni  16.08.2010 2010/102 1.650 Yeni Yapı 5 adet Rüzgar Türbini: 1.650 m² 

 * Konu taşınmaz için alınan 06.01.2009 tarihli 20/01/302 no.lu 4.694 m² alanlı ruhsat 1 adet salt kumanda 
binası (330 m²), bir adet salt sahası (1.334 m²) ve on adet türbin (3.300 m²) için verilmiştir. 

3.7 Gayrimenkul İçin Alınmış Durdurma Kararı, Yıkım Kararı, Riskli Yapı Tespiti vb. Durumlara Dair 
Açıklamalar 

Değerleme konusu tesis için riskli yapı tespiti yapılmamış olup yapıya ait alınmış herhangi bir durdurma kararı 
ve yıkım kararı bulunmamaktadır. 

3.8 İlgili Mevzuat Uyarınca Alınması Gereken İzin ve Belgelerin Tam ve Doğru Olarak Mevcut Olup Olmadığı 
Hakkında Görüş 

Konu tesise ait 13.10.2009, 21.04.2010 ve 18.08.2010 tarihli kesin kabul belgesi bulunmakta olup mevzuat 
uyarınca alması gereken başka bir belge bulunmamaktadır. 

3.9 Gayrimenkulün Enerji Verimlilik Sertifikasına İlişkin Bilgi 

Değerleme konusu tesise ait belediye arşiv dosyasında, konu gayrimenkul için düzenlenmiş enerji verimlilik 
sertifikası bulunmamaktadır. 

3.10 Gayrimenkule İlişkin Olarak Yapılmış Sözleşmelere İlişkin Bilgiler (Gayrimenkul Satış Vaadi 
Sözleşmeleri, Kat Karşılığı İnşaat Sözleşmeleri ve Hasılat Paylaşımı Sözleşmeler vb.) 

Değerleme konusu santralin Belen Elektrik Üretim A.Ş ile Orman Genel Müdürlüğü arasında kesin izin taahhüt 
senedi bulunmaktadır. 130.445,987 m² alan Orman Genel Müdürlüğü ile yapılan kesin izin taahhüt senedinde 
(rapor ekinde yer almaktadır) belirlenen süre ve tutar karşılığında kiralanmıştır. 
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3.11 Projeye İlişkin Detaylı Bilgi ve Planların ve Söz Konusu Değerin Tamamen Mevcut Projeye ilişkin 
Olduğuna ve Farklı Bir Projenin Uygulanması Durumunda Bulunacak Değerin Farklı Olabileceğine İlişkin 
Açıklama  

Bu değerleme çalışmasında değerlenen tesis, proje aşamasında bir tesis değildir. 
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BÖLÜM 4 

TESİSİN 
 KONUM ANALİZİ  
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Bölüm 4 

Tesisin Konum Analizi  

4.1 Tesisin Konumu ve Çevre Özellikleri 

Gayrimenkulün açık adresi: Belen Rüzgar Enerji Santrali HalilBey Mahallesi Lale Sokak 1/1 Belen / Hatay 

Tesis, Hatay ili, Belen ilçesi sınırları içerisinde konumlanmıştır. Değerleme konusu santralin konumlu olduğu 
Belen ilçesi İskenderun’u Antakya’ya bağlayan yolun üzerinde Hatay’ın kuzeyinde konumludur. Söz konusu 
santral Amanos dağlarında konumlu olup ilçenin en önemli geçidi “Belen Geçiti” Türkiye’nin önemli 
geçitlerinden biridir.  

İlçe 2021 yılı ADNKS sonuçlarına göre 31.134 kişi nüfusa sahiptir. Söz konusu ilçe tarım ve hayvancılıkla 
geçimini sağlamaktadır. İlçenin ormanlar içinde 10 mahallesi bulunmakta olup dağlar üzerinde kurulu bir ilçe 
olması nedeniyle çok sayıda rüzgâr enerji santrali (rüzgâr türbinleri) bulunmaktadır. 

Konu santral Belen İlçesi’ne 1,5 km, Halilbey Mahallesi’ne ise 1 km mesafede yer almaktadır. Santralin 
çevresinde orman alanları ve köy yerleşim alanları yer almaktadır. 

 

 

Hatay Şehir 

Merkezi 

İskenderun ilçe 

Merkezi 

Belen ilçe 

Merkezi 

Değerleme Konusu  

Santralin Yaklaşık Konumu 
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                                                                                    Bazı Önemli Merkezlere Uzaklıklar; 

Yer Mesafe  
Belen İlçe Merkezi 1,5 km 
İskenderun İlçe Merkezi 11 km 
Hatay Şehir Merkezi 30 km 

Belen ilçesi 

Hatay-İskenderun Yolu 

Halilbey Mahallasi 

Değerleme Konusu  

Santralin Yaklaşık Konumu 

Değerleme Konusu  

Santralin Yaklaşık Konumu 

https://maps.google.com/?q=36.478264,36.212364
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BÖLÜM 5 

DEĞERLEME KONUSU TESİS 
TANIMI, 

VE VARLIKLARA İLİŞKİN 
BİLGİLER 
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Bölüm 5 

Değerleme Konusu Tesis Tanımı ve Varlıklara İlişkin Bilgiler 

5.1 Değerleme Konusu Gayrimenkulün Tanımı, Gayrimenkul Arsa veya Arazi İse Üzerinde Herhangi Bir Yapı 
Bulunup Bulunmadığı ve Varsa Bu Yapıların Hangi Amaçla Kullanıldığı Hakkında Bilgi 

Değerleme konusu rüzgar enerji santrali Hatay ili, Belen ilçesi, Halilbey Mahallesi sınırları içerisinde 
konumludur.  

Tesis “Belen Elektrik Üretim Anonim Şirketi”’ne 49 yıl süre ile Belen RES üretim santrali olarak tahsis 
edilmiştir. Belen RES üretim tesisinin yerleşim yerinin tamamı orman alanda kalmaktadır. Söz konusu tesis 
için Orman ve Su İşleri Bakanlığı’ndan 18.06.2012 tarihinde kesin izin alınmıştır.  

 

Tesis üzerinde bulunan yapılar aşağıdaki listede belirtildiği gibidir; 

Kumanda binası: Yapı betonarme sistemde tek katlı olarak inşa edilmiştir. Yapının toplam kapalı alanı 330 
m²’dir. 

Atık depo alanı: Yapı betonarme sistemde tek katlı olarak inşa edilmiştir. Yapının toplam kapalı alanı 110 
m²’dir.  

Güvenlik binaları 1, 2 ve 3: Yapılar betonarme sistemde tek katlı olarak inşa edilmiştir. Yapıların her biri 10 
m² kapalı alana sahip olup arazinin köşe noktalarında konumludur.  

Servis binası: Yapı tek katlı olarak inşa edilmiş olup yaklaşık olarak kapalı alanı 185 m²’dir.  

Su depoları 1 ve 2; Yapılar betonarme sistemde tek katlı olarak inşa edilmiştir. Yapıların her biri 4 m² kapalı 
alana sahiptir.  

Kuş gözlem kulesi: Yapı tek katlı olarak inşa edilmiştir.  

  

Bina Adı Bulunduğu Kat   Alan (m²) 

Kumanda binası Zemin kat  330,00 

TOPLAM  330,00 

7 no.lu türbin 

8 no.lu türbin 

6 no.lu türbin 

5 no.lu türbin 

4 no.lu türbin 

13 no.lu türbin 

14 no.lu türbin 

12 no.lu türbin 

11 no.lu türbin 

15 no.lu türbin 16 no.lu türbin 

3 no.lu türbin 

9 no.lu türbin 

1 no.lu türbin 

2 no.lu türbin 

10 no.lu türbin 

Şalt Sahası 
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Atık depo alanı Zemin kat  110,00 

TOPLAM  110,00 

Güvenlik binası 1 Zemin kat  10,00 

TOPLAM  10,00 

Güvenlik binası 2 Zemin kat  10,00 

TOPLAM  10,00 

Güvenlik binası 3 Zemin kat  10,00 

TOPLAM  10,00 

Servis binası Zemin kat  185,00 

TOPLAM  185,00 

Su deposu 1 Zemin kat  4,00 

TOPLAM  4,00 

Su deposu 1 Zemin kat  4,00 

TOPLAM  4,00 

Kuş Gözlem Kulesi Zemin kat  15,00 

TOPLAM  15,00 

   678,00 

 

Yukarıdaki tabloda belirtilen yapılar dışındaki belen tarafı ana yol rüzgar parkı servis yolu, erişim yolları, türbin 
temelleri servis yolları, çevre duvar çiti, türbin binası betonları harici müteferrik işler başlığı altında 
değerlendirilmiştir. Değerleme konusu tesis bünyesindeki yapıların yerleşimleri yukarıdaki krokide verilmiştir. 

Santral hakkında bilgi; 

Belen Rüzgar Enerji Santrali, “Belen Elektrik Üretim A.Ş.” tarafından 2002 yılında Hatay ili Belen ilçesi’nde 
kurulmuştur. Tesiste 16 adet ünite, 3.000 KW gücü, proje onayına esas 12 Mwe güç artışı olmak üzere 
toplamda 48 Mwe gücündedir.  

Kumanda binası 

Atık depo alanı 

Güvenlik Kulübesi 

Servis binası 

2 ve 3 no.lu Güvenlik Kulübesi, kuş gözlem kulesi arazinin diğer köşe noktalarındadır. 

Su deposu 
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Tesis 16x3 MW =48 MWm / 36 Mw lisans gücündeki Belen RES için Enerji Piyasası Düzenleme Kurumu’ndan 
09/11/2006 tarih ve EÜ/973-1/738 sayılı üretim lisansı alınmıştır. Belen Rüzgar Enerji Santrali kapsamında yer 
alan mevcut tesise ilave 4x3 MW = 12 MW kurulu gücündeki 4 adet (T13, T14, T15 ve T16) rüzgar türbini 
eklenmiştir. 

5.2 Değerleme Konusu Gayrimenkulün Fiziki ve Yapısal Özellikleri 

İnşaat Tarzı Betonarme 

İnşaat Nizamı Ayrık nizam 

Ana Gayrimenkulün Kat Adedi 1 katlı (Zemin kat) 

Bina Toplam İnşaat Alanı 678 m²  

Yaşı 13 

Dış Cephe Boya 

Elektrik / Su / Kanalizasyon Şebeke 

Isıtma Sistemi Şebeke 

Havalandırma Sistemi Mevcut 

Asansör Mevcut Değil 

Jeneratör Mevcut 

Yangın Merdiveni Mevcut Değil 

Park Yeri Açık Otopark 

Diğer Yangın Algılama ve Güvenlik Sistemi 

5.3 Değerleme Konusu Gayrimenkulün Kullanım Amacı ile İç Mekan İnşaat ve Teknik Özellikleri 

Değer takdirinde taşınmazın aşağıda belirtilen iç mekan inşaat ve teknik özelliklerine ait veriler dikkate 
alınmıştır.  

Kullanım Amacı Kumanda binası, güvenlik binası, servis binası ve depo 

Alanı  678 m²  

Zemin Seramik-granit, ıslak hacimlerde fayans 

Duvar Boya 

Tavan Asma tavan 

Aydınlatma Spot aydınlatma, floresan 

5.4 Varsa Mevcut Yapıyla veya İnşaatı Devam Eden Projeyle İlgili Tespit Edilen Ruhsata Aykırı Durumlara 

İlişkin Bilgiler 

Değerleme konusu tesis üzerinde ruhsat almasını gerektiren bir duruma rastlanmamıştır. 

5.5 Ruhsat Alınmış Yapılarda Yapılan Değişiklikleri 3194 Sayılı İmar Kanunu’nun 21’nci Maddesi 
Kapsamında Yeniden Ruhsat Alınmasını Gerektirir Değişiklikler Olup Olmadığı Hakkında Bilgi 

Değerleme konusu tesis üzerinde ruhsat almasını gerektiren bir duruma rastlanmamıştır. 
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5.6 Santral ve Ekipmanların Fiziki Durumu 

Belen rüzgâr santrali Hatay ili Belen ilçesi bölgesindedir. Güriş Holding’e bağlı ortağı olan Belen Elektrik 

Üretim A.Ş. tarafından işletilen santralin toplam kurulu gücü 48 MW’tır.  

Tesiste her biri 3 MW güce sahip 16 adet türbin bulunmaktadır. Tesisin üretim lisansı EPDK'dan 49 yıl süre ile 

verilmiştir. 

Türbin No Kurulu Güç Marka ve Tip Model Yılı Seri No 

T01 3 MW VESTAS - V90 - MK8 2008 34427 

T02 3 MW VESTAS - V90 - MK8 2008 34430 

T03 3 MW VESTAS - V90 - MK8 2008 34428 

T04 3 MW VESTAS - V90 - MK8 2008 34429 

T05 3 MW VESTAS - V90 - MK8 2008 34426 

T06 3 MW VESTAS - V90 - MK8 2008 34425 

T07 3 MW VESTAS - V90 - MK8 2008 34431 

T08 3 MW VESTAS - V90 - MK8 2008 34424 

T09 3 MW VESTAS - V90 - MK8 2008 34423 

T10 3 MW VESTAS - V90 - MK8 2008 34422 

T11 3 MW VESTAS - V90 - MK8 2010 39744 

T12 3 MW VESTAS - V90 - MK8 2010 39745 

T13 3 MW VESTAS - V90 - MK8 2012 46229 

T14 3 MW VESTAS - V90 - MK8 2012 46228 

T15 3 MW VESTAS - V90 - MK8 2012 46227 

T16 3 MW VESTAS - V90 - MK8 2012 46230 

Tesiste kullanılan türbinler, Danimarka menşeli türbin firması Vestas’ın V90 – MK8 modelidir. Belen RES’te 
her biri 3 MW kurulu güce sahip türbinler, minimum 8 m/s rüzgâr hızında devreye alınabilir ve maksimum 25 
m/s rüzgâr hızında çalışabilir. 
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BÖLÜM 6 

SWOT ANALİZİ 
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Bölüm 6 

SWOT Analizi 

 GÜÇLÜ YANLAR 

 Konu santral elektrik talebinin yüksek olduğu bir bölgede konumludur. 

 Tesisin güvenlik imkanları oldukça yüksektir.  

 Konu tesis için Orman ve Su İşleri Bakanlığı’ndan 18.06.2012 tarihinde kesin izin alınmıştır. 

 Değerleme konusu taşınmaz üzerinde faal durumda rüzgar enerji santrali bulunmaktadır.  

 ZAYIF YANLAR 

 Kötü hava koşullarında taşınmaza ulaşım zor olmaktadır.  

 FIRSATLAR 

 Önümüzdeki dönem Avrupa başta olmak üzere yükselen yenilenebilir enerji kullanma trendinin artarak devam 
edeceği düşünülmektedir. 

 TEHDİTLER 

 Mart 2020’de pandemi ilan edilen COVID-19 salgınının güncel durumda etkileri azalmış olmakla birlikte Dünya 
Sağlık Örgütü pandemi sürecini henüz sonlandırmamıştır  

 Döviz kuruna bağlı olarak satış işlemleri gerçekleşen makine-ekipmanlar için, son dönemde kur/TL dönüşümlerinde 
yaşanan dalgalanmalar sıfır veya ikinci el makine-ekipman alım ve satım işlemlerini olumsuz yönde etkilemektedir. 
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BÖLÜM 7 

DEĞERLEMEDE KULLANILAN 
YAKLAŞIMLARIN ANALİZİ 
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Bölüm 7 
Değerlemede Kullanılan Yaklaşımların Analizi  

7.1 Değerleme Yaklaşımları 

Uluslararası Değerleme Standartları kapsamında üç farklı değerleme yaklaşımı bulunmaktadır. Bu yaklaşımlar 
sırasıyla “Pazar Yaklaşımı”, “Gelir Yaklaşımı” ve “Maliyet Yaklaşımı”dır. Her üç yaklaşımın Uluslararası 
Değerleme Standartları’nda yer alan tanımları aşağıda yer almaktadır. 

Pazar Yaklaşımı 

Motorlu taşıtlar, belirli ofis ekipmanları veya endüstriyel makineler gibi benzer yapıdaki tesis ve ekipman 
sınıfları için, benzer varlıklara ait yeterli miktarda güncel satış verisi mevcut olabildiğinden, genel olarak pazar 
yaklaşımı kullanılır. Ancak, birçok tesis ve ekipman türünün spesifik bir amaca yönelik olarak kurulmuş veya 
üretilmiş olması ve bunların doğrudan satışına ilişkin bilgilerin mevcut olmadığı durumlar nedeniyle, pazar 
verisinin yeterli veya mevcut olmaması halinde, değer görüşünün gelir yaklaşımına veya maliyet yaklaşımına 
göre verilmesinde dikkat sarf edilmesi gerekir. Bu durumlarda, değerlemede gelir yaklaşımı veya maliyet 
yaklaşımından birinin benimsenmesi uygun olabilir. 

Gelir Yaklaşımı 

Bir grup varlıktan oluşan bir üretim tesisinin, pazarlanabilir bir ürün üretmek amacıyla işletilmesinde olduğu 
gibi, varlık veya bir grup tamamlayıcı varlık için belirli nakit akışlarını tanımlamak mümkün oluyorsa, tesis ve 
ekipman değerlemesinde gelir yaklaşımı kullanılabilir. Ancak, bazı nakit akışları maddi olmayan varlıklara 
atfedilebilir ve bunları tesis ve ekipmanın nakit akışına katkısından ayırmak zor olabilir. Genelde tesis ve 
ekipmanın ayrı ayrı kalemleri için gelir yaklaşımı kullanımı pratik bir uygulama değildir; ancak, bir varlık veya 
varlık grubuyla ilgili ekonomik yıpranmanın mevcudiyeti ve miktarının değerlendirilmesinde gelir 
yaklaşımından istifade edilebilir. 

Maliyet Yaklaşımı 

Maliyet yaklaşımı, tesis ve ekipman değerlemesinde, özellikle de teknik uzmanlık gerektiren veya özel 
kullanıma yönelik olarak kurulmuş veya üretilmiş varlıklar için yaygın olarak kullanılmaktadır. Değerleme 
konusu varlığın bir pazar katılımcısına göre değiştirme maliyetinin yeniden üretim veya ikame maliyetinin 
düşük olanı dikkate alınarak tahmin edilmesi ilk adımı oluşturur.  

İkame maliyeti, eşdeğer kullanıma sahip alternatif bir varlığı elde etmenin maliyeti olup, bu ya aynı işlevselliği 
sağlayan modern bir eşdeğeri ya da değerleme konusu varlığın aynısını yeniden üretmenin maliyeti olabilir. 
İkame maliyetine karar kılındıktan sonra, değerdeki fiziksel, işlevsel, teknolojik ve ekonomik yıpranmanın 
etkilerinin yansıtılması amacıyla değer düzeltmesi yapılması gerekli görülmektedir. Her durumda, belirli bir 
ikame maliyeti üzerinde yapılan düzeltmelerin çıktı ve fayda bakımından modern eşdeğer varlıkla aynı 
maliyeti verecek şekilde tasarlanması gerekli görülmektedir. 

Maliyet yaklaşımı, ikame maliyeti yöntemi, yeniden üretim maliyeti yöntemi ve toplama yöntemi olmak üzere 
üç farklı şekilde uygulanmaktadır. 

İkame Maliyeti Yöntemi, gösterge niteliğindeki değerin eşdeğer fayda sağlayan benzer bir varlığın maliyetinin 
hesaplanmasıyla belirlendiği yöntemdir. İkame maliyeti, varlığın fiziksel özelliklerinden ziyade, varlıktan elde 
edilen faydanın birebir aynısının sağlanmasına dayandığı için, bir katılımcının ödeyeceği fiyatın belirlenmesi 
ile alakalı olan maliyettir.  

İkame maliyeti genellikle fiziksel bozulma ve diğer biçimlerde gerçekleşen tüm yıpranma payları dikkate 
alınarak düzeltmeye tabi tutulur. İkame maliyeti genellikle, benzer işlev ve eşdeğer fayda sağlamakla birlikte, 
değerlemeye konu varlığa göre güncel bir tasarıma sahip olan ve güncel malzeme ve teknikler kullanılarak 
inşa edilmiş veya yapılmış olan modern eşdeğer varlığın maliyetidir. 
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Yeniden Üretim Maliyeti Yöntemi, gösterge niteliğindeki değerin varlığın aynısının üretilmesi için gerekli olan 
maliyetin hesaplanmasıyla belirlendiği yöntemdir. 

Yeniden üretim maliyetinin; 

- Modern eşdeğer varlığın maliyetinin değerleme konusu varlığın birebir aynısını yeniden oluşturma 
maliyetinden büyük olması veya  

- Değerleme konusu varlıktan elde edilen faydanın, modern eşdeğer varlıktan ziyade, ancak varlığın birebir 
aynısından sağlanabilmesi durumlarında kullanılması uygundur. 

Toplama Yöntemi, varlığın değerinin bileşenlerinin her birinin değeri toplanarak hesaplandığı yöntemdir. 
Dayanak varlık yöntemi olarak da nitelendirilen toplama yöntemi, genellikle yatırım şirketleri veya değerin 
esasen sahip oldukları payların değerinin bir unsuru olduğu varlıklar veya işletmeler için kullanılır. 

Dizayn parametrelerine bağlı olarak değişkenlik gösteren tesislerde, dizayn parametreleri göz önünde 
bulundurularak bu ekipmanlar için maliyet yaklaşımı (toplama yöntemi) üzerinden pazar değerine ulaşılır. 

7.2 Değer Tanımları 

Konu değerleme çalışmasında rapor sonuç değeri olarak “Yeniden üretim maliyeti” takdir edilmiş olup 
Uluslararası Değerleme Standartları’na göre değer tanımı aşağıdaki gibidir. 

Yeniden Üretim Maliyeti  

Yeniden üretim maliyeti yönteminin temel adımları: (a) varlığın birebir aynısını yeniden oluşturma arayışında 
olan normal bir katılımcı tarafından katlanılacak tüm maliyetlerin hesaplanması, (b) değerleme konusu varlığa 
ilişkin fiziksel, işlevsel ve dışsal yıpranmaya bağlı herhangi bir amortismanın söz konusu olup olmadığının 
tespit edilmesi, (c) değerleme konusu varlığın değerine ulaşılabilmesi amacıyla toplam maliyetlerden toplam 
amortismanın düşülmesi şeklindedir 

7.3 Değerlemede Kullanılan Yaklaşımların Analizi ve Bu Yaklaşımların Seçilme Nedenleri 

Değerleme konusu varlıkların yeniden üretim maliyeti talep edildiğinden dolayı konu çalışmada “Gelir 
Yaklaşımı” uygulanamamıştır.  

Bu değerleme çalışmasında, enerji tesisi niteliğine sahip tesisin sıklıkla alım satımı yapılan nitelikte bir tesis 
olmaması, yapılan araştırmalar doğrultusunda arsa ve arazi değerine yönelik emsal verilere ulaşılabilmesi ve  
müşteriden temin edilen bina ve makine – ekipman maliyeti verileri dikkate alınarak maliyete katlanılan tarih 
ve değerleme tarihi arasındaki gerekli düzeltmeler uygulanarak “Maliyet Yaklaşımı” kullanılmıştır.   

Bu yaklaşımda, defter giriş değerleri (veya faturaları) temin edilebilen varlıklar için defter giriş değerleri (veya 
fatura değerleri); döviz üzerinden satışı yapılan varlıklar için alındığı (veya aktifleştirildiği) tarihten bir gün 
önce saat 15:30’da açıklanan TCMB döviz alış/satış kuru ve U.S. Bureau of Labor Statistics üretici fiyat endeksi 
verileri kullanılarak varlıkların bugünkü satış değerine ulaşılmıştır. Söz konusu değer içerisinde nakliye 
(navlun), montaj, devreye alma vb. direkt edinim maliyetlerini barındırmaktadır. Söz konusu bedellerin 
içerisinde kur farkı, enflasyon farkı, faiz gideri ve genel yönetim gideri olmadığı kontrolü yapılmıştır. Yerinde 
görülen varlıklara ait teknolojik yıpranma ve fiziksel yıpranma oranları; uygulanan bakım yöntemleri, tesis 
yetkilileri, piyasa araştırmaları ve ekonomik kriterler dikkate alınarak ilgili uzman tarafından belirlenmiştir. 
Tespit edilen sıfır değerler üzerinden uzman tarafından belirlenen yıpranma oranları düşülerek varlıkların 
yeniden üretim maliyetinin belirlenmesinde de “Maliyet Yaklaşımı” kullanılmıştır.  

Defter giriş değerleri firma tarafından sağlanan virman dökümleri incelenerek faiz, kur farkı ve inşai 
maliyetlerden ayrıştırılmıştır. Değere konu baz alınan sabit kıymetler, yıpranma oranları, kalan ekonomik 
ömürleri raporun ekler bölümünde belirtilmiştir.  

Mevcut ekonomik koşulların, gayrimenkul piyasasının analizi, mevcut trendler ve dayanak veriler ile bunların 
gayrimenkulün değerine etkileri her bir yaklaşım kapsamında değerlendirilmiştir. Konu taşınmazın konumlu 
olduğu bölgedeki sektörlerin güncel durumu, mevcut ekonomik koşullar ve piyasa analizi yapılmış olup bu 
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verilerin taşınmaza olumlu / olumsuz etkileri tespit edilmiştir. Tespit edilen etkiler değer takdirinde göz 
önünde bulundurulmuş, taşınmazın değerine yansıtılmıştır. 

7.4 Değerleme Çalışmasında Kullanılan Oran Tanımları 

Yıpranma Oranı (Amortisman Oranı) Tayini; 

UDS 105 Değerleme Yaklaşımları ve Yöntemleri standardının 80.1 no.lu tanımına göre; 

“Amortisman” kavramı, maliyet yaklaşımı kapsamında, değerleme konusu varlığın maruz kaldığı herhangi bir 
yıpranma etkisini yansıtmak amacıyla, aynı faydaya sahip bir varlığı oluşturmak için katlanılacak tahmini 
maliyette yapılan düzeltmeleri ifade etmektedir. Bu anlam, kavramın, genellikle yatırım harcamasının zaman 
içinde sistematik olarak gider yazılması anlamında kullanıldığı, finansal raporlamadaki veya vergi 
mevzuatındaki anlamından farklıdır. 

Yerinde görülen makine ve ekipmanlara ait teknolojik yıpranma ve fiziksel yıpranma oranları, uygulanan 
bakım yöntemleri ve ekonomik kriterler dikkate alınarak ilgili uzman tarafından belirlenmiştir. 

Kullanılan Yıpranma Düzeltmeleri (Amortisman Oranları) ve Tanımları; 

Toplam Ekonomik Ömür ve Yıpranma Türleri: Firmamız tarafından hazırlanan bu raporda, yıpranma oranının 
(amortisman oranının) belirlenmesinde uluslararası kabuller, uzman görüşü, sahadaki bakım ekibinden alınan 
bilgiler, tesisin çalışma durumu, bakım periyotları, kaç vardiya çalıştığı gibi parametreler değerlendirilerek 
varlıklar sınıflandırılarak aşağıda yer alan farklı yıpranma türleri ataması gerçekleştirilmiştir. 

İlk Yıl Yıpranma Oranı: İlk yıl yıpranması doğrusal amortisman mantığından farklı olarak varlığın ikinci ele 
düşmesinden kaynaklanan değer düşüşü, varlığın ikinci el piyasasının kısıtlı bir alıcı topluluğuna hitap etmesi, 
varlığın toplam ekonomik ömrünün süresi, varlığın ikinci el pazarının var olması, varlığın piyasa bilinirliği ve 
uzmanının geçmiş dönemdeki tecrübeleri ile değerlendirilerek, uzmanın profesyonel takdiri neticesinde 
belirlenir.  

Yıllık Yıpranma Oranı: Ekonomik ömür atamasından sonra yıllara sari varlığın fiziksel ve ekonomik ömrü 
dikkate alınarak yıllık yıpranma oranı (amortisman oranı) belirlenmiştir. Bu yıllık yıpranma oranları sabit 
kıymetlerin aktife giriş tarihi baz alınarak geçen süre oranında günlük olarak yansıtılır. Belirlenen bu yıpranma 
oranı varlığın ekonomik ömrünü doldurması durumunda veya ekonomik ömrün sonuna yaklaşılması 
durumunda minimum seviyede bir kalıntı değere sahip olacaktır (%20-%35 arasında). 

 ** MAKİNE DEĞERLEME RAPORUNDA KULLANILAN YIPRANMA TÜRLERİ 

Sıra No Yıpranma Türleri 
Toplam Ekonomik 

Ömür 
İlk Yıl Yıpranma 

Oranı 
Yıllık Yıpranma 

(Amortisman) Oranı 

1 Yıpranma RES 25 0,30 0,025 

2 Makine_20 20 0,20 0,034 

3 Yıpranma Demirbaş 8 0,35 0,093 

** Değerleme çalışmasında kullanılan yıpranma türlerine ait detay tablo rapor ekinde (EK 2) bilginize 

sunulmuştur. 
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Maliyet Yaklaşımı  

Bu analizde gayrimenkulün bina maliyet değeri maliyet yaklaşımı ile binaların teknik özellikleri, binalarda 
kullanılan malzemeler, piyasada aynı özelliklerde inşa edilen binaların inşaat maliyetleri ve geçmiş 
tecrübelerimize dayanarak hesaplanan maliyetler göz önünde bulundurularak değerlendirilmiştir. Binalardaki 
yıpranma payı, değerleme uzmanının tecrübelerine dayalı olarak binanın gözle görülür fiziki durumu dikkate 
alınarak takdir edilmiştir.  

Yapı Maliyetleri ve Diğer Maliyetlerin Tespitinde Kullanılan Bilgiler, Bu Bilgilerin Kaynağı ve Yapılan Diğer 
Varsayımlar  

Değerleme konusu taşınmazların üzerindeki binaların yeniden üretim maliyetinin tespitinde müşteriden 
temin edilen aşağıdaki tabloda yer alan hakediş bilgileri kullanılmıştır. Temin edilen bina maliyetine yönelik 
verilerde kur farkı, vergi ve finansman giderleri bulunmamaktadır. Döviz kurlarındaki değişkenlik de dikkate 
alınarak geçmiş dönemlere ait hakediş verileri hem TL hem de USD para birimi bazında eskalasyona tabi 
tutulmuştur. Hesaplanan eskale edilmiş değerlere, değerleme uzmanı tarafından yıpranma türleri dikkate 
alınarak takdir edilen yıpranma oranları uygulanmış ve bu değerlerin ortalamasına öngörülen genel gider payı 
eklenerek sonuç değer takdir edilmiştir. 

 

TESİSİN YENİDEN ÜRETİM MALİYETİ 

Mogan Enerji Yatırım Holding A.Ş. 
Toplam Değeri 

(TL) 

İnşaat maliyeti  269.397.586 

TOPLAM DEĞERİ 269.397.586 

Değerleme konusu varlıklara değer takdir edilirken; varlıkların fiziki durumu, bakım ve performansları, sektör 
içerisindeki yeri, kapasiteleri benzer nitelikteki varlıklara ilişkin bilgiler, gerçekleştirilen güçlü ve zayıf yönler 
analizi ile ülkenin ekonomik durumu göz önünde bulundurulmuş olup TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. 
tarafından yeniden üretim maliyeti aşağıdaki gibi takdir edilmiştir. 

Makine – Ekipman Yeniden Üretim Maliyeti 

Mogan Enerji Yatırım Holding A.Ş. TL USD 

Makine Ekipman Yeniden Üretim Maliyeti 840.280.000 44.939.000 

Yeniden Üretim Maliyeti (KDV Hariç) 840.280.000 44.939.000 

 

TESİSİN YENİDEN ÜRETİM MALİYETİ 

    
Tesisin Yeniden Üretİm Maliyeti (TL) Tesisin Yeniden Üretim Maliyeti (USD) 

İnşaat maliyeti 269.397.586 TL USD 14.381.678 

Makine - Ekipman  840.280.000 TL USD 44.939.000 

TAŞINMAZIN TOPLAM DEĞERİ 1.109.677.586 TL USD 59.320.678 

Gelir Yaklaşımı  

Bu değerleme çalışmasında gelir yaklaşımı kullanılmamıştır. 

7.5  En Verimli ve En İyi Kullanım Analizi 

Bir mülkün fiziki olarak uygun olan, yasalarca izin verilen, finansal olarak gerçekleştirilebilir ve değerlemesi 
yapılan mülkün en yüksek getiriyi sağlayan kullanımı, en verimli ve en iyi kullanımıdır.  

Yapılan pazar araştırmaları ve değerlendirmeler doğrultusunda, değerleme konusu tesisinin en verimli ve en 
iyi kullanımı imar planındaki lejandı ve mevcut kullanımı ile uyumlu olarak “Rüzgar Enerji Santrali” amaçlı 
kullanımıdır. 
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7.6 KDV Konusu 

24.12.2007 tarihli ve 2007/13033 sayılı Bakanlar Kurulu kararı ile yürürlüğe konulan “Mal ve Hizmetlere 
Uygulanacak KDV Oranlarının Tespitine İlişkin Karar” ve bu karara ilişkin yayımlanan karar ve tebliğler 
uyarınca güncel KDV oranları aşağıdaki tabloda yer almaktadır. 

Bu doğrultuda değerleme konusu termik santral için %18 KDV uygulaması yapılmıştır. 

KDV ORANLARI 

İş Yeri Teslimlerinde   18% 

Arsa/Arazi Teslimlerinde  8% 

01.04.2022 TARİHİNDEN SONRA RUHSAT ALINMASI DURUMUNDA KDV ORANI 

Net Alanı 150 m2 ve Üzeri Konutlarda    

Net Alanın 150 m²’den Fazla Olan Kısmı İçin  18% 

Net Alanın 150 m²’ye Kadar Olan Kısmı İçin *  8% 

Net Alanı 150 m2'ye Kadar Konutlarda *  8% 

01.04.2022 TARİHİNDEN ÖNCE RUHSAT ALINMASI DURUMUNDA KDV ORANI 

Net Alanı 150 m2 ve Üzeri Konutlarda   18% 

Net Alanı 150 m2'ye Kadar Konutlarda */** 

01.01.2013 Tarihine Kadar Yapı Ruhsatı Alınan Durumlarda  1% 

01.01.2013-31.12.2016 Tarihlerinde Yapı Ruhsatı Alınan Durumlarda  499 TL' ye kadar ise 1% 

Yapı Ruhsatının Alındığı Tarihte 500 - 999 TL ise 8% 

Emlak Vergisi Yönünden Arsa Birim m2 Rayiç Değeri 1.000 TL ve üzeri 18% 

01.01.2017 Tarihi İtibarıyla Yapı Ruhsatı Alınan Durumlarda  1.000 TL’ye kadar ise 1% 

Yapı Ruhsatının Alındığı Tarihte 1.000-2.000 TL ise 8% 

Emlak Vergisi Yönünden Arsa Birim m2 Rayiç Değeri 2.000 TL üzeri 18% 
 

* 16.05.2012 tarihli ve 6306 sayılı Afet Riski Altındaki Alanların Dönüştürülmesi Hakkında Kanun kapsamında rezerv yapı alanı ve riskli alan 
olarak belirlenen yerler ile riskli yapıların bulunduğu yerlerdeki konutlarda KDV oranı %1’dir.  

** Büyükşehir Belediyesi kapsamındaki illerde yer alan lüks veya birinci sınıf inşaatlarda geçerlidir. Diğer illerde ve 2. ve 3. sınıf basit inşaatlarda, 
konutun net alanı 150 m2'nin altında ise KDV oranı %1' dir. 

***  Kamu kurum ve kuruluşları ile bunların iştirakleri tarafından ihalesi yapılan konut inşaatı projelerinde, yapı ruhsatı tarihi yerine ihale tarihi 
dikkate alınmalıdır.  

 



 

39 
 

BÖLÜM 8 

ANALİZ SONUÇLARININ 
DEĞERLENDİRİLMESİ VE SONUÇ 
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Bölüm 8 

Analiz Sonuçlarının Değerlendirilmesi ve Sonuç 

8.1 Sorumlu Değerleme Uzmanının Sonuç Cümlesi  

Değerleme uzmanının raporda belirttiği tüm analiz, çalışma ve hususlara katılıyorum. 

8.2 Asgari Husus ve Bilgilerden Raporda yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadıklarının Gerekçeleri  

Değerleme konusu enerji santralinin üzerinde yer aldığı parseller Maliye Hazinesi mülkiyetinde olup özel 
mülkiyet söz konusu değildir. Bu sebeple taşınmazlar için takyidat belgesi alınmamış ve mülkiyet bilgisi 
araştırması yapılmamıştır. Söz konusu parsellere ait tapu senetleri de müşteri tarafından temin edinilememiş 
olup raporda sunulamamıştır. 

8.3 Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilemediği ve Mevzuat Uyarınca Alınması Gereken İzin ve 
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadığı Hakkında Görüş 

Konu tesise ait 13.10.2009, 21.04.2010 ve 18.08.2010 tarihli kesin kabul belgesi bulunmakta olup mevzuat 
uyarınca alması gereken başka bir belge bulunmamaktadır. 

8.4 Varsa Gayrimenkul Üzerindeki Takyidat ve İpotekler ile İlgili Görüş 

Rüzgar enerji santrali için Orman Bölge Müdürlüğü tarafından 130.445,987 m² alan için “Belen Elektrik Üretim 
Anonim Şirketi”’ne 49 yıl süre ile üretim lisansı verilmiş olup 09.11.2055 tarihine kadar kesin izin raporu 
alınmıştır. Santralin buluduğu orman arazisi devlet ormanı niteliğinde olup hazine mülkiyetindedir. 

8.5 Değerleme Konusu Gayrimenkulün Üzerinde İpotek veya Gayrimenkulün Değerini Doğrudan ve Önemli 
Ölçüde Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunması Durumları Hariç Devredilebilmesi Konusunda 
Bir Sınırlamaya Tabi Olup Olmadığı Hakkında Bilgi 

Rüzgar enerji santrali için Orman Bölge Müdürlüğü tarafından 130.445,987 m² alanı için “Belen Elektrik 
Üretim Anonim Şirketi”’ne 49 yıl süre ile üretim lisansı verilmiş olup 09.11.2055 tarihine kadar kesin izin 
raporu alınmıştır. Santralin buluduğu orman arazisi devlet ormanı niteliğinde olup hazine mülkiyetindedir. 

8.6 Değerleme Konusu Arsa veya Arazi İse, Alımından İtibaren Beş Yıl Geçmesine Rağmen Üzerinde Proje 
Geliştirilmesine Yönelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunulmadığına Dair Bilgi 

Değerleme konusu santralin üzerinde 49 yıllığına Orman Bölge Müdürlüğü tarafından izin alınarak rüzgar 
enerji santrali kurmuştur. 

8.7 Değerleme Konusu Üst Hakkı veya Devre Mülk Hakkı İse, Üst Hakkı ve Devre Mülk Hakkının 
Devredilebilmesine İlişkin Olarak Bu Hakları Doğuran Sözleşmelerde Özel Kanun Hükümlerinden 
Kaynaklananlar Hariç Herhangi Bir Sınırlama Olup Olmadığı Hakkında Bilgi 

Değerleme konusu taşınmaz üst hakkı veya devremülk hakkı değildir. 
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8.8 Farklı Değerleme Yöntemleri ile Analizi Sonuçlarının Uyumlaştırılması ve Bu Amaçla İzlenen Metotların 
ve Nedenlerin Açıklaması  

Söz konusu değerleme çalışmasında maliyet yaklaşımının yeniden üretim maliyeti yöntemi kullanılarak değer 
tespiti yapılmıştır. Yapılan değerlendirmelerde yabancı para biriminden TL’ye dönüşlerde alış kuru, TL’den 
yabancı para birimlerine dönüşlerde ise satış kuru esas alınmıştır. 

Yaklaşım TL 

 Tesisin Yeniden Üretim Maliyeti (TL) 

Maliyet Yaklaşımı 269.397.586 

 

Değerleme konusu varlıkların yeniden üretim maliyeti talep edildiğinden dolayı konu çalışmada “Pazar 
Yaklaşımı” ve “Gelir Yaklaşımı” uygulanamamıştır.  

Bu değerleme çalışmasında, enerji tesisi niteliğine sahip tesisin sıklıkla alım satımı yapılan nitelikte bir tesis 
olmaması, yapılan araştırmalar doğrultusunda arsa ve arazi değerine yönelik emsal verilere ulaşılabilmesi ve  
müşteriden temin edilen bina ve makine – ekipman maliyeti verileri dikkate alınarak maliyete katlanılan tarih 
ve değerleme tarihi arasındaki gerekli düzeltmeler uygulanarak “Maliyet Yaklaşımı” kullanılmıştır.   

Bu yaklaşımda, defter giriş değerleri (veya faturaları) temin edilebilen varlıklar için defter giriş değerleri (veya 
fatura değerleri); döviz üzerinden satışı yapılan varlıklar için alındığı (veya aktifleştirildiği) tarihten bir gün 
önce saat 15:30’da açıklanan TCMB döviz alış/satış kuru ve U.S. Bureau of Labor Statistics üretici fiyat endeksi 
verileri kullanılarak varlıkların bugünkü satış değerine ulaşılmıştır. Söz konusu değer içerisinde nakliye 
(navlun), montaj, devreye alma vb. direkt edinim maliyetlerini barındırmaktadır. Söz konusu bedellerin 
içerisinde kur farkı, enflasyon farkı, faiz gideri ve genel yönetim gideri olmadığı kontrolü yapılmıştır. Yerinde 
görülen varlıklara ait teknolojik yıpranma ve fiziksel yıpranma oranları; uygulanan bakım yöntemleri, tesis 
yetkilileri, piyasa araştırmaları ve ekonomik kriterler dikkate alınarak ilgili uzman tarafından belirlenmiştir. 
Tespit edilen sıfır değerler üzerinden uzman tarafından belirlenen yıpranma oranları düşülerek varlıkların 
yeniden üretim maliyetinin belirlenmesinde de “Maliyet Yaklaşımı” kullanılmıştır.  

Defter giriş değerleri firma tarafından sağlanan virman dökümleri incelenerek faiz, kur farkı ve inşai 
maliyetlerden ayrıştırılmıştır. Değere konu baz alınan sabit kıymetler, yıpranma oranları, kalan ekonomik 
ömürleri raporun ekler bölümünde belirtilmiştir. 
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8.9 Nihai Değer Takdiri 

Aşağıda yeniden üretim maliyeti belirtilmiş enerji santrali için takdir edilen değerler, ilgili makinelerin 
bulunduğu gayrimenkul üzerinde kullanılması durumu için belirtilmiş olup başka bir yere taşınmaları veya 
tekil satış durumlarında geçerli değildir. Bazı makinelerin herhangi bir yere taşınması fiziksel ve ekonomik 
açıdan zor olacaktır. Bu nedenle ekli listede yer alan makinelerin, gayrimenkulün mütemmim cüzü olarak 
düşünülmesi gerekmektedir.  

Bu doğrultuda maliyet yaklaşımına göre enerji santralinin yeniden üretim maliyeti hesaplanmış olup aşağıdaki 
gibi takdir edilmiştir. Nihai değer takdir edilirken peşin satış fiyatları esas alınmıştır. 

TESİSİN YENİDEN ÜRETİM MALİYETİ  

Değer Tarihi 31.12.2022 

Döviz Kuru (30.12.2022) USD Alış: 18,6983 TL                 USD Satış: 18,7320 TL 

Yeniden üretim maliyeti 
(KDV Hariç) 

1.109.677.586 -TL 
Birmilyaryüzdokuzmilyonaltıyüzyetmişyedibinbeşyüzseksenaltı-
TL 

59.320.678.-USD Ellidokuzmilyonüçyüzyirmibinaltıyüzyetmişsekiz.-USD 

Yeniden üretim maliyeti 
(KDV Dahil) 

1.309.419.552.-TL Birmilyarüçyüzdokuzmilyondörtyüzondokuzbinbeşyüzelliiki-TL 

69.902.816.-USD Altmışdokuzmilyondokuzyüzikibinsekizyüzonaltı.-USD 

Yatırım Döneminde 
Aktifleştirilmesine İzin 
Verilen Finansman 
Bedeli* 

28.504.181.-TL Yirmisekizmilyonbeşyüzdörtbinyüzseksenbir-TL 

    * Yatırım döneminde aktifleştirilmesine izin verilen finansman bedeli müşteri tarafından temin edilmiş olup tarafımıza 
ilgili yıllardaki bağımsız denetimden geçmiş finansal tablo ve dipnotlarına istinaden paylaşıldığı belirtilmiştir. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Değerlemeye Yardım Eden; 

Erdem ÖZCAN (Lisans No: 922164) ve Büşra GÜNEŞ (Lisans No: 920973) 
 

Gökhan EFE 
Değerleme Uzman 
Lisans No: 919920 

Bilge SEVİLENGÜL 
Sorumlu Değerleme Uzmanı  
Lisans no: 402484 

Ozan KOLCUOĞLU, MRICS  
Sorumlu Değerleme Uzmanı 
Lisans no: 402293 

 

Bu sayfa, bu değerleme raporunun ayrılmaz bir parçasıdır, rapor içerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir bütündür bağımsız kullanılamaz. 
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BÖLÜM 9 

EKLER 
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Bölüm 9 
Ekler 

1 Değerleme Konusu Makine ve Ekipman Listesi 

2 Maliyet Yönteminde Esas Alınan Yıpranma Oranı Tabloları 

3 Fotoğraflar 

4 Onaylı İmar Durumu 

5 Yapı Ruhsatı 

6 Yapı Kullanma İzin Belgesi 

7 Onay ve İzinler, Geçici Kabul Belgeleri 

8 Üretim Lisansı 

9 Geçici Kabul Belgesi 

10 Bağlantı Anlaşması 

11 Sistem Kullanım Anlaşması 

12 Kapasite Raporu 

13 Özgeçmişler 

14 SPK Lisansları ve Mesleki Tecrübe Belgeleri 
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Ek 1: Değerleme Konusu Makine ve Ekipman Listesi 

Belen Elektrik Üretim A.Ş. / Makine, Hat ve Ekipman Ekspertiz Listesi" 

Sıra 
No 

Sabit Kıymet No Makine, Hat ve Ekipman Adı 
Aktifleştirilme 

Tarihi 
Adet 

Birim Yeniden 
Üretim Maliyeti 

(TL) 

Toplam 
Yeniden Üretim 

Maliyeti (TL) 
Değer Kaynağı Yıpranma Türü 

Varlığın 
Toplam 

Ekonomik 
Ömrü (Yıl) 

Varlığın Yaşı 
Varlığın Kalan 

Ekonomik 
Ömrü (Yıl) 

Enflasyon 
Düzeltmesi 

İlk Yıl 
Yıpranma 

Oranı 

Toplam 
Yıpranma 

Düzeltmesi 

1   48 MW Rüzgar Enerji Santrali 2008 Komple 840.070.000 840.070.000 Sabit Kıymet USD Yıpranma RES 25 14 11 1,39 0,30 0,43 

1.1 253.000.999.001 RÜZGAR TÜRBİN VE EKİPMANLARI   Komple 

    

                

1.2 253.000.999.002 
SCADA SİSTEMİ İLE İLGİLİ 
EKİPMANLAR 

  Komple                 

1.3 253.000.999.003 HAT TIKACI   Komple                 

1.4 253.000.999.004 TÜRBİN IŞIKLI İKAZ SİSTEMİ   Komple                 

1.5 253.000.999.005 DİZEL JENARATÖRLER   Komple                 

1.6 253.000.999.006 GAZLI KESİCİ SF6   Komple                 

1.7 253.000.999.007 AYIRICI 170KV,1250A,2000A   Komple                 

1.8 253.000.999.008 PARAPUDUR 144KV,24KV   Komple                 

1.9 253.000.999.009 KONTROL/ÖLÇÜ PANOLARI   Komple                 

1.10 253.000.999.009 KONTROL/ÖLÇÜ PANOLARI   Komple                 

1.11 253.000.999.010 
NÖTR DİRENÇ 
24/V3KV,1000A,20OHM 

  Komple                 

1.12 253.000.999.011 GÜÇ KABLOSU   Komple                 

1.13 253.000.999.012 KABLO TAVASI   Komple                 

1.14 253.000.999.013 TOPRAKLAMA SİSTEMİ   Komple                 

1.15 253.000.999.014 
ENSTRÜMAN/KONTROL KABLOSU 
VE KORUMA 

  Komple                 

1.16 253.000.999.015 MESNET İZALATÖR GRUBU   Komple                 

1.17 253.000.999.016 ZİNCİR İZALATÖR GRUBU   Komple                 

1.18 253.000.999.017 ASKI VE GERGİ TAKIMI   Komple                 
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1.19 253.000.999.018 AKÜ VE REDRESÖR GRUBU   Komple                 

1.20 253.000.999.019 SLAT PANO METAL 20KV   Komple                 

1.21 253.000.999.020 ANA GÜÇ TRAFOLARI   Komple                 

1.22 253.000.999.021 YARDIMCI SERVİS TRAFOSU   Komple                 

1.23 253.000.999.022 
AKIM TRAFOSU 170KV 400-800-
1200-1600/5-5-5A 

  Komple                 

1.24 253.000.999.023 KAPASİTİF GERLİM TRAFOSU   Komple                 

1.25 253.000.999.024 
KONTROL SİSTEMİ 
HAVALANDIRMA SİSTEMİ 

  Komple                 

1.26 253.000.999.025 YANGIN SÖNDÜRME SİSTEMİ   Komple                 

1.27 253.000.999.026 YILDIRIMDAN KORUNMA SİSTEMİ   Komple                 

1.28 253.000.999.028 RÖLE (KORUMA) P127   Komple                 

2 253.000.998.002 
TELEFON TESİSLERİ (EL TELSİZİ 
HYTERA PD-505 UHF DMR) 

10.11.2015 Komple 4.600 4.600 Sabit Kıymet USD 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 7 1 1,26 0,35 0,08 

3 253.000.998.003 
BİM TESİSLERİ (İNFORM DSP 
FLEXIPOWER 5KVA) 

19.10.2017 Komple 5.200 5.200 Sabit Kıymet USD 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 5 3 1,21 0,35 0,26 

4 253.000.998.003 
BİM TESİSLERİ (HP M477 FNW 
RENKLİ LASER YAZICI-TAR-FOT-
FAX WİFİ) 

19.07.2019 Komple 3.100 3.100 Sabit Kıymet USD 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 3 5 1,17 0,35 0,42 

5 253.000.998.003 
BİM TESİSLERİ (LENOVO PC 510 
INTEL CORE İ5 8400 2,8GHZ 8 GB 
1 TB ) 

8.08.2019 Komple 7.600 7.600 Sabit Kıymet USD 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 3 5 1,17 0,35 0,43 

6 253.000.998.003 
BİM TESİSLERİ (KAMERA SİSTEMİ 
VE EKİPMANLARI) 

2.11.2020 Komple 12.000 12.000 Sabit Kıymet USD 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 2 6 1,16 0,35 0,54 

7 253.000.998.003 
BİM TESİSLERİ (X500.1065-
BQ00R-G-F PRO NIRVANA X500 
NOTEBOOK) 

12.10.2021 Komple 14.000 14.000 Sabit Kıymet USD 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 1 7 1,07 0,35 0,63 

8 253.000.998.003 
BİM TESİSLERİ (N2H.1170-BLOOR-
VOB PRO DT NIRVANA N200) 

12.10.2021 Komple 11.000 11.000 Sabit Kıymet USD 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 1 7 1,07 0,35 0,63 

9 253.000.998.003 
BİM TESİSLERİ (CASPER 
EXCALIBUR 27" MONİTÖR 
M.E27QHD-G) 

12.10.2021 Komple 3.700 3.700 Sabit Kıymet USD 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 1 7 1,07 0,35 0,63 

10 253.000.998.005 
ISITMA TESİSLERİ (CL:0.5  ÇİFT 
YÖNLÜ 1(6)A, 3x58/100 V ) 

20.12.2019 Komple 32.000 32.000 Sabit Kıymet USD 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 3 5 1,16 0,35 0,46 

11 253.000.998.006 
KAMERA SİSTEMLERİ (IP-COM 
ILITEBEAM-5AC IP-COM M5 IP-
COM AC.POİNTM5) 

1.06.2022 Komple 44.000 44.000 Sabit Kıymet USD 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 0 8 1,00 0,35 0,65 

12 253.000.998.007 SERVER () 22.09.2022 Komple 2.400 2.400 Sabit Kıymet USD 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 0 8 1,00 0,35 0,65 
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13 255.000.001 
MOBİLYA MEFRUŞAT (SERVİS 
MASASI PANOLU 1600 CM) 

14.12.2017 Komple 2.800 2.800 Sabit Kıymet USD 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 5 3 1,21 0,35 0,27 

14 255.000.001 
MOBİLYA MEFRUŞAT (6 ADET 
ÇELİK EVRAK DOLABI) 

10.10.2019 Komple 6.900 6.900 Sabit Kıymet USD 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 3 5 1,16 0,35 0,44 

15 255.000.001 
MOBİLYA MEFRUŞAT (3 ADET 
ÇELİK EVRAK DOLABI) 

10.10.2019 Komple 3.500 3.500 Sabit Kıymet USD 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 3 5 1,16 0,35 0,44 

16 255.000.001 
MOBİLYA MEFRUŞAT (4 
AD.KUMTEL KS-2761-3 TÜPLÜ 
ŞÖMİNE) 

4.11.2020 Komple 800 800 Sabit Kıymet USD 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 2 6 1,16 0,35 0,54 

17 255.000.001 
MOBİLYA MEFRUŞAT (JUSTİRE 
EMNİYETLİ DOLAP) 

20.06.2022 Komple 27.000 27.000 Sabit Kıymet USD 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 0 8 1,00 0,35 0,65 

18 255.000.001 
MOBİLYA MEFRUŞAT (BP2R 
1220*820*330MM) 

20.06.2022 Komple 6.000 6.000 Sabit Kıymet USD 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 0 8 1,00 0,35 0,65 

19 255.000.001 
MOBİLYA MEFRUŞAT 
(CROCSY/UK-120LT) 

20.06.2022 Komple 1.900 1.900 Sabit Kıymet USD 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 0 8 1,00 0,35 0,65 

20 255.000.001 
MOBİLYA MEFRUŞAT (BULAŞIK 
MAKİNASI) 

20.09.2022 Komple 2.500 2.500 Sabit Kıymet USD 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 0 8 1,00 0,35 0,65 

  254.000.001 
TAŞITLAR (KANUNİ ATVISOU 
OFFROAD 4 TEKER.MOTOSİKLET ) 

30.09.2011 Komple 19.000 19.000 Sabit Kıymet USD 
Yıpranma 
Makine 20 

20 11 9 1,29 0,20 0,45 

  Toplam Yeniden Üretim Maliyeti (TL) 840.280.000 
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Ek 2: Maliyet Yönteminde Esas Alınan Yıpranma Oranı Tabloları

           
  

30%

10%

25

2,50%

0,01%

MAKİNE 

YAŞI

YILLIK 

YIPRANMA

TOPLAM 

YIPRANMA
KALAN %

0-1 0,300 0,300 0,700

2 0,025 0,33 0,675

3 0,025 0,35 0,650

4 0,025 0,38 0,625

5 0,025 0,40 0,600

6 0,025 0,43 0,575

7 0,025 0,45 0,550

8 0,025 0,48 0,525

9 0,025 0,50 0,500

10 0,025 0,53 0,475

11 0,025 0,55 0,450

12 0,025 0,58 0,425

13 0,025 0,60 0,400

14 0,025 0,63 0,375

15 0,025 0,65 0,350

16 0,025 0,68 0,325

17 0,025 0,70 0,300

18 0,025 0,73 0,275

19 0,025 0,75 0,250

20 0,025 0,78 0,225

21 0,025 0,80 0,200

22 0,025 0,83 0,175

23 0,025 0,85 0,150

24 0,025 0,88 0,125

25 0,025 0,90 0,100

Yıllık Yıpranma Oranı (%)

Yıpranma RES

İlk Yıl Yıpranması (%)

Dip Değer (%)

Faydalı Ömür (Yıl)

Günlük Yıpranma Oranı (%)

20%

15%

20

3,42%

0,01%

MAKİNE 

YAŞI

YILLIK 

YIPRANMA

TOPLAM 

YIPRANMA
KALAN %

0-1 0,200 0,200 0,800

2 0,034 0,23 0,766

3 0,034 0,27 0,732

4 0,034 0,30 0,697

5 0,034 0,34 0,663

6 0,034 0,37 0,629

7 0,034 0,41 0,595

8 0,034 0,44 0,561

9 0,034 0,47 0,526

10 0,034 0,51 0,492

11 0,034 0,54 0,458

12 0,034 0,58 0,424

13 0,034 0,61 0,389

14 0,034 0,64 0,355

15 0,034 0,68 0,321

16 0,034 0,71 0,287

17 0,034 0,75 0,253

18 0,034 0,78 0,218

19 0,034 0,82 0,184

20 0,034 0,85 0,150

21 0,000 0,85 0,150

22 0,000 0,85 0,150

23 0,000 0,85 0,150

24 0,000 0,85 0,150

25 0,000 0,85 0,150

Yıllık Yıpranma Oranı (%)

Yıpranma Makine 20

İlk Yıl Yıpranması (%)

Dip Değer (%)

Faydalı Ömür (Yıl)

Günlük Yıpranma Oranı (%)



 
 

49 

 

  

35%

0%

8

9,29%

0,03%

MAKİNE 

YAŞI

YILLIK 

YIPRANMA

TOPLAM 

YIPRANMA
KALAN %

0-1 0,350 0,350 0,650

2 0,093 0,44 0,557

3 0,093 0,54 0,464

4 0,093 0,63 0,371

5 0,093 0,72 0,279

6 0,093 0,81 0,186

7 0,093 0,91 0,093

8 0,093 1,00 0,000

9 0,000 1,00 0,000

10 0,000 1,00 0,000

11 0,000 1,00 0,000

12 0,000 1,00 0,000

13 0,000 1,00 0,000

14 0,000 1,00 0,000

15 0,000 1,00 0,000

16 0,000 1,00 0,000

17 0,000 1,00 0,000

18 0,000 1,00 0,000

19 0,000 1,00 0,000

20 0,000 1,00 0,000

21 0,000 1,00 0,000

22 0,000 1,00 0,000

23 0,000 1,00 0,000

24 0,000 1,00 0,000

25 0,000 1,00 0,000

Günlük Yıpranma Oranı (%)

Yıllık Yıpranma Oranı (%)

Yıpranma Demirbaş

İlk Yıl Yıpranması (%)

Dip Değer (%)

Faydalı Ömür (Yıl)
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Ek 3: Fotoğraflar 

       
 

       
 

          
           

 

           

 

 



 
 

51 

       
 

       
 

          
           

 

           

 

           

 

 



 
 

52 

Ek 4: Onaylı İmar Durumu 
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Ek 5: Yapı Ruhsatı 

 



 
 

59 

Ek 6: Yapı Kullanma İzin Belgesi 
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Ek 7: Onay ve İzinler, Geçici Kabul Belgeleri 
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Ek 8: Üretim Lisansı 
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Ek 9: Geçici Kabul Belgesi 
Söz konusu rüzgâr türbinlerine ait geçici kabul belgelerinin ilk sayfaları örnek olarak aşağıda belirtilmiştir. 
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Ek 10: Bağlantı Anlaşması 
Söz konusu rüzgâr türbinlerine ait bağlantı anlaşmasının ilk sayfası örnek olarak aşağıda belirtilmiştir. 
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Ek 11: Sistem Kullanım Anlaşması 
Söz konusu rüzgâr türbinlerine ait bağlantı anlaşmasının ilk sayfası örnek olarak aşağıda belirtilmiştir. 
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Ek 12: Kapasite Raporu 
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Ek 13: Özgeçmişler 

 

  

Adı ve Soyadı Gökhan EFE 

Doğum Yeri, Tarihi Sivas, 22.02.1984 

Mesleği Makine Mühendisi 

Pozisyon 
TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. 

Yönetici / Lisanslı Değerleme Uzmanı (920919) SPK 

 

Eğitim Durumu 

 

Lisans  

Kocaeli Üniversitesi / Mühendislik Fakültesi / Makine Mühendisliği / 2009 

Anadolu Üniversitesi / İşletme Fakültesi / İşletme Bölümü / 2013 

İş Tecrübesi 

01.2022 - … TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. Yönetici 

01.2016 - 12.2021 TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. Yönetici Yardımcısı 

01.2015 - 12.2015 TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. Kıdemli Makine Değerleme Uzmanı 

06.2013 - 12.2014 TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. Makine Değerleme Uzmanı 

03.2012 - 05.2013 İkinci El Fabrikalar Değerleme ve Proje Tasarlama 

06.2011 - 02.2012 Ekip Mühendislik Üretim, Proje Tasarlama ve Yönetme 

Sertifikalar SPK Onaylı Gayrimenkul Değerleme Uzmanı (Lisans No: 920919) 

Yabancı Diller 
İngilizce (İleri) 

Almanca (Başlangıç) 

Şirketimizin gizlilik politikası çerçevesinde uzmanın hazırladığı değerleme raporu hakkında bilgi verilememektedir. Uzman 
şirketimizde değerleme raporu hazırlanmasında faal olarak görev almaktadır. 
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Adı ve Soyadı Bilge SEVİLENGÜL 

Doğum Yeri, Tarihi Gümüşhane, 27.03.1986 

Mesleği Harita Mühendisi 

Pozisyon TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. - Yönetici Yardımcısı 

 

Eğitim Durumu 

 

Lisans  

KaradenizTeknik Üniversitesi / Mühendislik Fakültesi / Harita Mühendisliği / 2005 – 2010 

Viyana Teknik Üniversitesi / Erasmus / 2009 

Yüksek Lisans 

 Ankara Üniversitesi /  Sosyal Bilimler Fakültesi / Taşınmaz Mal Değerleme / 2015- 

İş Tecrübesi 

2019-... 
TSKB Gayrimenkul Değerleme 
A.Ş 

Yönetici/Özel Projeler 

2016- 2019 
TSKB Gayrimenkul Değerleme 
A.Ş 

Yönetici Yardımcısı/Özel 
Projeler 

2013-2016 
TSKB Gayrimenkul Değerleme 
A.Ş 

Kıdemli Değerleme 
Uzmanı/Özel Projeler 

2010-2013 
TSKB Gayrimenkul Değerleme 
A.Ş 

Değerleme Uzmanı/Özel 
Projeler 

Sertifikalar SPK Lisansı, No:402484 

Yabancı Diller İngilizce 

Şirketimizin gizlilik politikası çerçevesinde uzmanın hazırladığı değerleme raporu hakkında bilgi verilememektedir. 
Uzman şirketimizde değerleme raporu hazırlanmasında faal olarak görev almaktadır. 
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Adı ve Soyadı Ozan KOLCUOĞLU 

Doğum Yeri, Tarihi İstanbul, 17.11.1981 

Mesleği Elektrik Mühendisliği, Lisanslı Değerleme Uzmanı 

Pozisyon TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. - Genel Müdür Yardımcısı 

 

Eğitim Durumu 

 

Lisans  

YTÜ / Elektrik – Elektronik Fakültesi / Elektrik Mühendisliği / 2004 

Yüksek Lisans 

İstanbul Üniversitesi, MBA, 2007  

Sertifika Programı 

University of Florida / Yenilebilir Enerji ve Sürdürülebilirlik / 2014 

İş Tecrübesi 

2015- TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. Genel Müdür Yardımcısı 

2014-2015 TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş.,  Müdür 

2012-2013 TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. Yönetici 

2010-2011 TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. Yönetici Yardımcısı 

2006-2009 TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. Değerleme Uzmanı 

2006-2006 KC Group Elektrik Mühendisi 

Sertifikalar 

Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS) Üyesi 

SPK Lisansı, No:402293 

LEED Green Associate Sertifikası (USGBC) 

Yabancı Diller İngilizce 

Şirketimizin gizlilik politikası çerçevesinde uzmanın hazırladığı değerleme raporu hakkında bilgi 
verilememektedir. Uzman şirketimizde değerleme raporu hazırlanmasında faal olarak görev almaktadır. 
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Ek 14: SPK Lisansları ve Mesleki Tecrübe Belgeleri 
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Enerji Santrali 

Değerleme 

Raporu 

 

Şenköy Rüzgar Enerji Santrali – 36 MW 

 

 
Yayladağı / Hatay 

 

 
2022B380 / 31.12.2022 

Mogan Enerji Yatırım Holding 
EOLOS Rüzgar Enerjisi Üretim A.Ş.  

 

GÖKHAN 
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tarafindan 
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BILGE SEVILENGÜL 
tarafindan 
elektronik olarak 
imzalanmistir.

Tarih: 25/05/2023 17:
13



  
 
 

 RA 
 

 

 
 

                  1 

 

Mogan Enerji Yatırım Holding 

Gaziosmanpaşa Mahallesi Ankara Caddesi No: 222 – Gölbaşı / Ankara 

Sayın Resul KAYA, 

Talebiniz doğrultusunda Yayladağı ilçesi’nde konumlu olan EOLOS Enerji Üretim A.Ş.’ye ait 36 MW kurulu 
güce sahip “Şenköy Rüzgar Enerji Santrali”nin yeniden üretim maliyetine yönelik 2022B380 no.lu değerleme 
çalışması hazırlanmıştır. Enerji santralinin yeniden üretim maliyeti aşağıdaki gibi takdir edilmiştir. Takdir 
edilen değer, değerlemeyi olumsuz kılan etkenler, varsayımlar ve kısıtlamalarla birlikte değerlendirilmiştir. 

TESİSİN YENİDEN ÜRETİM MALİYETİ  

Değer Tarihi 31.12.2022 
Döviz Kuru (30.12.2022) USD Alış: 18,6983 TL                 USD Satış: 18,7320 TL 

Yeniden üretim maliyeti 
(KDV Hariç) 

1.268.378.898 -TL 
Birmilyarikiyüzaltmışsekizmilyonüçyüzyetmişsekizbinsekiyüzdo
ksansekiz-TL 

67.784.053.-USD Altmışyedimilyonyediyüzseksendörtbinelliüç.-USD 

Yeniden üretim maliyeti 
(KDV Dahil) 

1.496.687.100.-TL Birmilyardörtyüzdoksanaltımilyonaltıyüzseksenyedibinyüz-TL 

79.900.016.-USD Yetmişdokuzmilyondokuzyüzbinonaltı.-USD 

Yatırım Döneminde 
Aktifleştirilmesine İzin 
Verilen Finansman 
Bedeli* 

45.183.221.-TL Kırkbeşmilyonyüzseksenüçbinikiyüzyirmibir-TL 

    * Yatırım döneminde aktifleştirilmesine izin verilen finansman bedeli müşteri tarafından iletilmiş olup iletilen bedeller 
üzerinde herhangi bir analiz yapılmamıştır. 

Yeniden üretim maliyetinin tespitine yönelik olarak yapılan hesaplamalar, bilgiler ve açıklamalar rapor 
içeriğinde yer almaktadır. Yeniden üretim maliyetinin takdiri için yapılan analiz ve hesaplamalar RICS 
tarafından “Redbook”ta tanımlanan Değerleme Standartları ve Uluslararası Değerleme Standartları (IVS) ile 
uyumlu olarak hazırlanmıştır.  

Değerlemenin amacı ve kullanıcı bilgileri raporda açık bir şekilde belirtilmiş olup rapor, tarafınızla yapılan 
16.11.2022 tarih, 2916 no.lu sözleşmeye istinaden hazırlanmıştır. Raporun sözleşmede belirtilen değerleme 
amacı dışında ya da başka bir kullanıcı tarafından kullanılması mümkün değildir. 

Şirketimizin yazılı onayı olmaksızın bu raporun tamamen veya kısmen yayımlanması, raporun veya raporda 
yer alan değerleme rakamlarının ya da değerleme faaliyetinde bulunan personelin adlarının veya mesleki 
niteliklerinin referans verilmesi yasaktır. 

Bu çalışmada sizler ile birlikte iş birliği yapmaktan mutluluk duyuyoruz. Çalışmaya ilişkin herhangi bir 
sorunuz olması durumunda bizimle iletişime geçebilirsiniz. 

Saygılarımızla, 

TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. 

Değerlemeye Yardım Eden 

Erdem ÖZCAN (Lisans no: 922164) ve Büşra GÜNEŞ (Lisans no: 920973); 
 

Gökhan EFE 
Değerleme Uzmanı 
Lisans no: 919920 

Bilge SEVİLENGÜL 
Sorumlu Değerleme Uzmanı  
Lisans no: 402484 

Ozan KOLCUOĞLU, MRICS  
Sorumlu Değerleme Uzmanı 
Lisans no: 402293 

http://www.tskbgd.com.tr/
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Hazırlanan değerleme raporu için aşağıdaki hususları beyan ederiz; 
 
 Aşağıdaki raporda sunulan bulguların değerleme uzmanının bildiği kadarıyla doğru olduğunu, 

 Analiz ve sonuçların sadece belirtilen varsayımlar ve koşullarla sınırlı olduğunu, 

 Değerleme uzmanının değerleme konusunu oluşturan mülkle herhangi bir ilgisi olmadığını, 

 Değerleme uzmanının ücretinin raporun herhangi bir bölümüne bağlı olmadığını, 

 Değerleme çalışmasının ahlaki kural ve performans standartlarına göre gerçekleştiğini, 

 Değerleme uzmanının, mesleki eğitim şartlarını haiz olduğunu, 

 Değerleme çalışmasının gerçekleştirildiği müşteriyle aramızda herhangi bir çıkar çatışması olmadığını, 

 Değerleme uzmanının değerlemesi yapılan mülkün yeri ve türü konusunda daha önceden deneyimi 

olduğunu, 

 Değerleme uzmanının, mülkü kişisel olarak denetlediğini, 

 Raporda belirtilenlerin haricinde hiç kimsenin bu raporun hazırlanmasında mesleki bir yardımda 

bulunmadığını, 

 Değerleme raporunun RICS tarafından “Redbook”ta tanımlanan Değerleme Standartları kapsamında 

hazırlandığını, 

 Değerleme raporunun teminat amaçlı işlemlerde kullanılmak üzere hazırlanmamış olup Uluslararası 

Değerleme Standartları (IVS) kapsamında düzenlendiğini, 

 Zemin araştırmaları ve zemin kontaminasyonu çalışmalarının, "Çevre Jeofiziği” bilim dalının profesyonel 

konusu içinde kalması ve bu konuda ihtisasımız olmaması nedeniyle gayrimenkulün çevresel olumsuz bir 

etki olmadığının varsayıldığını, 

 Değerleme raporunda, değerleme kuruluşunun yazılı onayı olmaksızın raporun tamamen veya kısmen 

yayımlanmasının, raporun veya raporda yer alan değerleme rakamlarının ya da değerleme faaliyetinde 

bulunan personelin adlarının veya mesleki niteliklerinin referans verilmesinin yasak olduğunu, 

 Bu değerleme raporunun 31.08.2019 tarih 30874 sayılı Resmi Gazete’de yayımlanan Sermaye Piyasasında 

Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Değerleme Kuruluşları Hakkında Tebliğ’in 1. Maddesinin 2. Fıkrası 

kapsamında hazırlandığını beyan ederiz. 
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Yönetici Özeti 

 

DEĞERLEME ÇALIŞMASINA İLİŞKİN BİLGİLER 

RAPOR TÜRÜ Standart 

MÜLKİYET DURUMU Kullanım İzni 

DEĞERLEMENİN AMACI 
Konu değerleme çalışması; şirketin halka arzının düşünülmesi nedeni ile 
hazırlanmıştır.  

ÖZEL VARSAYIMLAR Müşteri talebi doğrultusunda herhangi bir özel varsayım bulunmamaktadır. 

KISITLAMALAR 

Değerleme çalışmasında, müşteri tarafından iletilen hakediş verileri 
kullanılarak değerleme çalışması gerçekleştirilmiştir.  

Değerleme konusu enerji santralinin üzerinde yer aldığı parseller ile ilgili 
kamulaştırma süreci devam etmektedir. Parseller EOLOS Rüzgar Enerjisi 
Üretim A.Ş. mülkiyetinde değildir. Bu sebeple taşınmazlar için takyidat 
belgesi alınmamış ve mülkiyet bilgisi araştırması yapılmamıştır. 

MÜŞTERİ TALEBİ İşin kapsamı haricinde herhangi bir müşteri talebi bulunmamaktadır. 

ANA GAYRİMENKULE VE VARLIKLARA İLİŞKİN BİLGİLER 

ADRES Şenköy Rüzgar Enerji Santrali Şenköy Mahallesi Yayladağı / Hatay 

TAPU KAYDI 
Hatay ili, Yayladağı ilçesi, Şenköy Mahallesi’nde konumlu rüzgar enerji 
santrali 

ORMAN TAHSİSLİ YÜZ ÖLÇÜMÜ 74.165,75 m² 

İMAR DURUMU Lejant: Rüzgar Enerji Santrali 

EN VERİMLİ VE EN İYİ KULLANIM 

Yapılan pazar araştırmaları ve değerlendirmeler doğrultusunda, değerleme 
konusu taşınmazın en verimli ve en iyi kullanımı uygulama imar planındaki 
lejandı ve mevcut kullanımı ile uyumlu olarak “Rüzgar Enerji Santrali” amaçlı 
kullanımıdır. 

DEĞERLEMEYE İLİŞKİN BİLGİLER 

KULLANILAN YAKLAŞIM Maliyet Yaklaşımı 

DEĞER TARİHİ 31.12.2022 

YENİDEN ÜRETİM MALİYETİ (KDV 
HARİÇ) 

1.268.378.898 .-TL 

YENİDEN ÜRETİM MALİYETİ (KDV 
DAHİL) 

1.496.687.100.-TL 

Bu sayfa, bu değerleme raporunun ayrılmaz bir parçasıdır, rapor içerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir bütündür bağımsız kullanılamaz. 
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BÖLÜM 1 

RAPOR, 
ŞİRKET VE MÜŞTERİ BİLGİLERİ 
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Bölüm 1 
Rapor, Şirket ve Müşteri Bilgileri 

1.1 Rapor Tarihi ve Numarası 

Bu değerleme raporu, Mogan Enerji Yatırım Holding için şirketimiz tarafından 31.12.2022 tarihinde, 
2022B380 rapor numarası ile tanzim edilmiştir. 

1.2 Rapor Türü ve Değerlemenin Amacı 

Bu rapor, Hatay ili, Yayladağı ilçesi, Şenköy Mahallesi sınırları içerisinde konumlu rüzgar enerji santraline ait 
31.12.2022 tarihli makine, hat ve ekipmanların ve gayrimenkullerin yeniden üretim maliyetinin, Türk Lirası 
cinsinden belirlenmesi amacıyla hazırlanan değerleme raporudur  

Bu değerleme raporu, Uluslararası Değerleme Standartları doğrultusunda tanzim edilmiş olup, 31.08.2019 
tarih 30874 sayılı Resmi Gazete’de yayımlanan Sermaye Piyasasında Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul 
Değerleme Kuruluşları Hakkında Tebliğ’in 1. Maddesinin 2. Fıkrası kapsamında hazırlanmıştır. 

Konu değerleme çalışması; şirketin halka arzının düşünülmesi nedeni ile hazırlanmıştır.  

1.3 Raporu Hazırlayanlar 

Bu değerleme raporu, enerji santralinde yapılan inceleme sonucunda ilgili kişi – kurum – kuruluşlardan elde 
edilen bilgilerden faydalanılarak, Sorumlu Değerleme Uzmanı Ozan KOLCUOĞLU (Lisans No: 402293) 
kontrolünde, Sorumlu Değerleme Uzmanı Bilge SEVİLENGÜL (Lisans No: 402484) ve ve Değerleme Uzmanı 
Gökhan EFE (Lisans No: 919920) tarafından hazırlanmıştır. Bu raporun hazırlanmasına Değerleme Uzmanı 
Erdem ÖZCAN (Lisans No: 922164) ve Değerleme Uzmanı Büşra GÜNEŞ (Lisans No: 920973) yardım etmiştir. 
Rapora yardım eden bilgisi bilgi amaçlı verilmiştir.  

1.4 Değerleme Tarihi 

Bu değerleme raporu için, şirketimizin değerleme uzmanları 12.12.2022 değerleme tarihinde çalışmalara 
başlamış ve 31.12.2022 tarihine kadar raporu hazırlamışlardır. Bu sürede enerji santralinde gerekli saha 
incelemeleri, resmi kurum araştırmaları ve ofis çalışması yapılmıştır. 

1.5 Dayanak Sözleşmesi ve Numarası 

Bu değerleme raporu, şirketimiz ile Mogan Enerji Yatırım Holding A.Ş arasında tarafların hak ve 
yükümlülüklerini belirleyen 2916 no.lu ve 16.11.2022 tarihli dayanak sözleşmesi hükümlerine bağlı kalınarak 
hazırlanmıştır. 

1.6 İşin Kapsamı 

Bu değerleme raporu, 2916 no.lu ve 16.11.2022 tarihli dayanak sözleşmesi kapsamında; raporun Hatay ili, 
Yayladağı ilçesi, Şenköy Mahallesi sınırları içerisinde konumlu enerji santraline ait 31.12.2022 tarihli makine, 
hat ve ekipmanların ve gayrimenkullerin yeniden üretim maliyetinin, Türk Lirası cinsinden belirlenmesi 
amacıyla hazırlanmıştır. 

1.7 Müşteri Taleplerinin Kapsamı ve Getirilen Sınırlamalar 

Yapılan değerleme çalışmasında makine değerlemesinde müşteri tarafından firmamıza ibraz edilen 
30.09.2022 tarihli sabit kıymet listeleri kullanılmıştır. 

Değerleme çalışmasında, müşteri tarafından iletilen hakediş verileri kullanılarak değerleme çalışması 
gerçekleştirilmiştir. Değerleme konusu enerji santralinin üzerinde yer aldığı parseller ile ilgili kamulaştırma 
süreci devam etmektedir. Parseller EOLOS Rüzgar Enerjisi Üretim A.Ş. mülkiyetinde değildir. Bu sebeple 
taşınmazlar için takyidat belgesi alınmamış ve mülkiyet bilgisi araştırması yapılmamıştır. 
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1.8 Değerleme Çalışmasını Olumsuz Yönde Etkileyen Faktörler 

Değerleme çalışmasını genel anlamda olumsuz yönde etkileyen bir faktör yoktur. 

1.9 Değerleme Konusu Enerji santralinin Şirketimiz Tarafından Daha Önceki Tarihlerde Yapılan Son Üç 

Değerlemeye İlişkin Bilgiler 

Değerleme konusu taşınmaz ile ilgili olarak firmamız tarafından ilgili sermaye piyasası mevzuatına göre daha 
önceki tarihlerde hazırlanmış değerleme raporu bulunmamaktadır. 

1.10 Şirket Bilgileri 

TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş., Ömer Avni Mahallesi Karun Çıkmazı Sokak No:2/1 Beyoğlu-İstanbul  
adresinde faaliyet göstermekte olup 13.11.2002 tarih ve 5676 sayılı Ticaret Sicil Gazetesinde yayınlanan Şirket 
Ana Sözleşmesine göre Ekspertiz ve Değerlendirme olarak tanımlanan iş ve hizmetleri vermek amacıyla 
300.000 Türk Lirası sermaye ile kurulmuştur. (Ticaret Sicil No: 485935 - Mersis No: 0859033992100010) 

Şirketimiz, Başbakanlık Sermaye Piyasası Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayılı yazısı ile 
Sermaye Piyasası Mevzuatı Hükümleri çerçevesinde değerleme hizmeti verecek şirketler listesine alınmıştır.  

Ayrıca şirketimiz, Bankacılık Düzenleme ve Denetleme Kurulu’nun 17.12.2009 tarih ve 3469 sayılı kararı ile 
“Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bağlı hak ve faydaların değerlemesi” hizmeti verme 
yetkisi almıştır.  

Şirketimiz 17.03.2011 tarihi itibarıyla, uluslararası meslek kuruluşu olan RICS (Royal Institution of Chartered 
Surveyors) tarafından “Regulated by RICS” statüsüne alınmıştır. 

Şirketimiz, BSI (BSI Eurasia Yönetim Sistemleri Belgelendirme Ltd. Şti.) tarafından verilen ISO 9001:2015 Kalite 

Belgesi’ne sahiptir. 

Şirket web adresi: www.tskbgd.com.tr 

1.11 Müşteri Bilgileri 

Bu değerleme raporu Gaziosmanpaşa Mahallesi Ankara Caddesi No: 222 Gölbaşı / Ankara adresinde bulunan 
Mogan Enerji Yatırım Holding için hazırlanmıştır.  

http://www.tskbgd.com.tr/
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BÖLÜM 2 

DEMOGRAFİK VE EKONOMİK 
VERİLER 
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Bölüm 2 

Ekonomik Veriler ve Sektör Bilgileri 

2.1 Ekonomik Veriler1 

2022 yılı üçüncü çeyrekte gayri safi yurtiçi hasıla 
(GSYH) büyümesi hız kesmiştir. Takvim ve mevsim 
etkisinden arındırılmış verilere göre GSYH bir önceki 
döneme göre %0,1 daralırken yıllıklandırılmış GSYH 
büyümesi %3,9 seviyesinde gerçekleşmiştir. Yıllık 
büyüme hızı ise takvim etkisinden arındırılmış seride 
%3,6, takvim etkisinden arındırılmamış seride %3,9 
olarak açıklanmıştır. Dolar bazında kümülatif GSYH 
ise 2022 ikinci çeyrekteki 828,2 milyar dolardan 842,3 
milyar dolara yükselerek %1,7 oranında artış 
kaydetmiştir. 

Kasım ayında enflasyon piyasa ortalama 
beklentilerine yakın gerçekleşmiş ve momentum 
göstergelerindeki iyileşme sürmüştür. Genel tüketici 
fiyatları endeksi (TÜFE) aylık bazda %2,9 artarken 
yıllık enflasyon ekim ayındaki %85,5’ten %84,4’e 
inmiştir. Gıda enflasyonu genel enflasyona en yüksek 
katkıyı yapan grup olmuştur. Yurtiçi üretici fiyatları 
endeksi (Yi-ÜFE) ise enerji fiyatlarıyla yavaşlamış ve 
Yi-ÜFE aylık enflasyonu %0,7 olurken yıllık enflasyon 
ise geçen ayki %157,7’den %136,0’a gerilemiştir. 

Ekim ayında öncü verilerle uyumlu olarak ihracatta 
belirgin, ithalatta sınırlı yavaşlama yaşanmıştır. 
İhracat yıllık bazda %3,0 artışla 21,3 milyar dolar 
olurken ithalat %31,4 artarak 29,2 milyar dolar 
seviyesinde gerçekleşmiştir. Mevsim ve takvim 
etkilerinden arındırılmış veriler, ekim ayında aylık 
bazda ihracatın %2,9, ithalatın %4,6 azaldığını ortaya 
koymuştur. Söz konusu dönemde ihracat iki ay sonra 
yeniden daralırken, ithalatta daralma ikinci aya 
taşınmıştır. İhracatın ithalatı karşılama oranı ise geçen 
yılki %93,2 seviyesinden bu yıl %73,2’ye gerilemiştir. 

  

                                                           
1 TSKB A.Ş. 
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2.3 Sektör Bilgileri2 

Yenilenebilir enerji; güneş ışığı, rüzgar, yağmur, gelgitler, dalgalar ve jeotermal ısı gibi karbon nötr doğal 
kaynaklardan ve insan zaman ölçeğinde doğal olarak yenilenen kaynaklardan elde edilebilen enerjiye denir. 
Bu kaynaklar; güneş enerjisi, rüzgâr enerjisi, dalga enerjisi, jeotermal enerji, hidrolik enerjisi, biyokütle enerjisi 
olarak sıralanabilir. Bu tür bir enerji kaynağı, yenilenmekte olduklarından çok daha hızlı kullanılan fosil 
yakıtların tam tersidir. Türkiye elektrik enerjisi tüketimi 2021 yılında bir önceki yıla göre %8,74 artarak 
332.900.000 MWh, elektrik üretimi ise bir önceki yıla göre %9,14 oranında artarak 334.700.000 MWh olarak 
gerçekleşmiştir. 

2020-2040 dönemi için yapılan Türkiye Elektrik Enerjisi Talep Projeksiyonu Raporu çalışmasının sonuçlarına 
göre; elektrik tüketiminin baz senaryoya göre, 2025 yılında 370 TWh, 2040 yılında ise 591 TWh seviyesine 
ulaşması beklenmektedir. 2021 yılında Türkiye, elektrik üretiminin %30,9'unu kömürden, %33,2'sini doğal 
gazdan, %16,7'sini hidrolik enerjiden, %9,4’ünü rüzgardan, %4,2’sini güneşten, %3,2'sini jeotermal enerjiden 
ve %2,4’ünü diğer kaynaklardan elde etmiştir. 2022 yılı Ekim ayı sonu itibarıyla Türkiye’nin kurulu gücü 
103.276 MW’a ulaşmıştır. 2022 yılı Ekim ayı sonu itibarıyla Türkiye’nin kurulu gücünün kaynaklara göre 
dağılımı; %30,6’sı hidrolik enerji, %24,5’i doğal gaz, %21,1’i kömür, %10,9’u rüzgâr, %8,8’i güneş, %1,6’sı 
jeotermal ve %2,5’i ise diğer kaynaklar şeklindedir. Ayrıca Türkiye’de elektrik enerjisi üretim santrali sayısı, 
2022 yılı Ekim ayı sonu itibarıyla 11.276’ya (Lisanssız santraller dâhil) yükselmiştir. Mevcut santrallerin 750 
adedi hidroelektrik, 68 adedi kömür, 358 adedi rüzgâr, 63 adedi jeotermal, 344 adedi doğal gaz, 9.203 adedi 
güneş, 490 adedi ise diğer kaynaklı santrallerdir. 

 

Yıllar 

Türkiye Elektrik Tüketimi Talep Artışı 
(GWh/yıl) 

2002 129.000 

2010 211.000 

2015 260.000 

2023 450.000 

  

                                                           
2https://tr.wikipedia.org/wiki/Yenilenebilir_enerji 
https://www.tskb.com.tr/uploads/file/enerji-bulteni-agustos-2022.pdf 
https://enerji.gov.tr/bilgi-merkezi-enerji-ruzgar 

https://tr.wikipedia.org/wiki/Do%C4%9Fal_kaynaklar
https://tr.wikipedia.org/wiki/Do%C4%9Fal_kaynaklar
https://tr.wikipedia.org/wiki/Enerji
https://tr.wikipedia.org/wiki/G%C3%BCne%C5%9F_enerjisi
https://tr.wikipedia.org/wiki/R%C3%BCzg%C3%A2r_g%C3%BCc%C3%BC
https://tr.wikipedia.org/wiki/Dalga_enerjisi
https://tr.wikipedia.org/wiki/Jeotermal_enerji
https://tr.wikipedia.org/wiki/Hidrolik_g%C3%BC%C3%A7
https://tr.wikipedia.org/wiki/Biyok%C3%BCtle
https://enerji.gov.tr/Media/Dizin/EIGM/tr/Raporlar/ENTAP/114176-turkiye_elektrik_enerjisi_talep_projeksiyonu_raporu.pdf
https://tr.wikipedia.org/wiki/Yenilenebilir_enerji
https://www.tskb.com.tr/uploads/file/enerji-bulteni-agustos-2022.pdf
https://enerji.gov.tr/bilgi-merkezi-enerji-ruzgar
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Kurulu Güç Analizi 

Kurulu Güç Analizi 2021 yılı Aralık ayı sonunda 99.820 (MW) seviyesine ulaşmış olan Türkiye toplam kurulu 
gücü, 2022 yılı Ağustos ayı sonunda 102.043 MW oldu. Ağustos ayında toplam net 229 MW kurulu güç 
devreye alınırken, bu kurulu gücün 135 MW’si güneş enerjisi santrallerinden sağlandı. Aynı dönemde rüzgar 
enerjisi santrallerinin toplam net kurulu gücünde 84 MW artış gerçekleşirken yenilenebilir atık enerjisi 
santrallerinde bu rakam 12 MW olarak kaydedildi. 

           

Ağustos ayında devrede olan santrallerin %54,3’ünü yenilenebilir kaynaklardan elektrik üreten santraller 
oluşturdu. Böylece yenilenebilir kaynakların oranı %54 seviyesinin üzerinde kalmaya devam etti. Hidroelektrik 
santraller, Türkiye toplam elektrik kurulu gücünün %30,9’unu temsil ederken, rüzgâr ve güneş enerjisi 
santrallerinin toplam kurulu güçteki payı %19,5 seviyesinde gerçekleşti.  

Elektrik Üretim Analizi 

Elektrik Üretimi Analizi Ağustos ayında devrede olan santrallerin %54,3’ünü yenilenebilir kaynaklardan 
elektrik üreten santraller oluşturdu. Böylece yenilenebilir kaynakların oranı %54 seviyesinin üzerinde kalmaya 
devam etti. Hidroelektrik santraller, Türkiye toplam elektrik kurulu gücünün %30,9’unu temsil ederken, 
rüzgâr ve güneş enerjisi santrallerinin toplam kurulu güçteki payı %19,5 seviyesinde gerçekleşti. Temmuz 
ayında yaklaşık 28,47 TWh olan toplam elektrik üretimi, Ağustos ayında 31,40 TWh olarak gerçekleşti. 
Temmuz ayında gerçekleşen ortalama günlük elektrik üretimi ile karşılaştırıldığında Ağustos ayında 
gerçekleşen ortalama günlük elektrik üretiminde %10,3’lük artış gözlenirken, geçen yılın aynı dönemi ile 
karşılaştırıldığında Ağustos ayı günlük ortalama elektrik üretiminde %4,2 oranında azalma kaydedildi. 

 



  
 
 

 RA 
 

 

 
 

                  12 

 

Temmuz ayında üretilen elektriğin %53,9’unu sağlayan termik santraller, Ağustos ayında toplam elektriğin 
%63,3’ünü karşıladı. Bir önceki ay %19,7’lik bir paya sahip olan hidroelektrik santraller, Ağustos ayında toplam 
üretilen elektriğin %17,2’sini üretti. Aynı dönemde rüzgâr enerjisi santrallerinden üretilen elektrik miktarının 
payı bir önceki aya göre 5,9 yüzde puan azalarak %8,8 oldu. 2021 yılı ortalaması %36,0 olan yenilenebilir 
enerji santrallerinin elektrik üretimindeki payı, 2022 yılının sekizinci ayında %36,7 seviyesinde gerçekleşti. 
Aynı dönemde, baraj tipi hidroelektrik santraller toplam üretimin %14,3’üne katkıda bulunurken, nehir tipi 
hidroelektrik santralleri toplam üretimin %2,9’unu karşıladı. 

…………  

Ağustos ayında lisanslı santrallerin ortalama günlük elektrik üretim miktarı 1.004.814 MWh olarak gerçekleşti. 
Ağustos ayı içerisinde lisanslı santrallerden gerçekleşen en yüksek üretim 4 Ağustos Perşembe günü 
1.068.761 MWh olarak kaydedilirken aynı dönemde lisanslı santrallerden gerçekleşen en düşük üretim 
858.526 MWh ile 28 Ağustos Pazar günü oldu. Aynı dönemde ortalama günlük elektrik tüketimi 1.015.336 
MWh olarak gerçekleşti. Yılın sekizinci ayında en yüksek tüketim 1.078.864 MWh ile 4 Ağustos Perşembe 
günü gerçekleşirken en düşük elektrik tüketimi 869.384 MWh ile 28 Ağustos Pazar günü kaydedildi.  

Elektrik Fiyat Analizi  

Ağustos ayı içerisinde günlük ortalama piyasa takas fiyatı (PTF) ve sistem marjinal fiyatı (SMF) 1.900 TL/MWh 
ve 3.650 TL/MWh aralığında gerçekleşti. Ağustos ayı PTF ortalaması 3.066,5 TL/MWh iken aynı dönemde SMF 
ortalaması 3.160,9 TL/MWh oldu. En düşük günlük ortalama PTF değeri 2.417,1 TL/MWh ile 7 Ağustos Pazar 
günü olurken en düşük ortalama SMF değeri 1.919,7 TL/MWh ile aynı gün gerçekleşti. 

 

Saatlik veriler incelendiğinde, Ağustos ayında PTF toplam 146 saat ve SMF toplam 185 saat, belirlenmiş azami 
fiyat limiti olan 4.000 TL/MWh seviyesinden gerçekleşti. Ağustos ayı için günlük PTF analizi yapıldığında pik 
saatler ortalaması (08.00-20.00 aralığı) günlük ortalama değere göre %5,3’lük bir artış ile 3.230,6 TL/MWh 
oldu. Azami limit fiyatı olan 4.000 TL/MWh pik saatlerde 103 saat kaydedilirken, pik saatlerde en düşük fiyat 
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olan 1.500 TL/MWh 7 Ağustos Pazar günü gerçekleşti. Aynı dönemde pik dışı saatler ortalaması (20.00-08.00 
aralığı) 2.902,5 TL/MWh oldu. Azami limit fiyatı olan 4.000 TL/MWh pik dışı saatlerde sadece 1 saat 
gerçekleşirken, pik dışı saatlerde en düşük fiyat 1.250 TL/MWh olarak 7 Ağustos Pazar günü kaydedildi. 

Türkiye'de gelecek yıl elektrik üretim kapasitesine yönelik büyüme planlarında rüzgâr ve güneş enerjisi başta 
olmak üzere temiz enerji kaynakları başrolde olacak. 

Yıl sonunda 31.688 MW’a ulaşacağı öngörülen hidroelektrik kapasitesinin, gelecek yıl 32.228 MW’a 
yükselmesi tahmin ediliyor. Halihazırda 10.167 MW seviyesinde bulunan rüzgar enerjisi kurulu gücünün de 
2022'de 10.900 MW’a çıkması hesaplanıyor. Jeotermal, biyokütle ve atık ısı kurulu gücünün yıl sonunda 3.435 
MW’a, gelecek yıl sonunda ise 3.536 MW’a yükseleceği öngörülüyor. Böylece, Türkiye'nin elektrik kurulu 
gücünde büyümeye yönelik planlamada güneş ve rüzgâr enerjisi başta olmak üzere yenilenebilir enerji 
kaynakları ön planda yer alıyor.  

Rüzgâr Enerjisi  

Rüzgâr, güneş kaynaklı radyasyonun yer yüzeyini farklı ısıtmasından kaynaklanır. Yer yüzeyinin farklı ısınması, 
havanın sıcaklığının, neminin ve basıncının farklı olmasına, bu farklı basınç da havanın hareketine neden olur. 
Dünyaya ulaşan güneş enerjisinin yaklaşık %2'si kadarı rüzgâr enerjisine dönüşür. 

Rüzgârın özellikleri, yerel coğrafi farklılıklar ve yeryüzünün homojen olmayan ısınmasına bağlı olarak, 
zamansal ve yöresel değişiklik gösterir. Rüzgâr hız ve yön olmak üzere iki parametre ile ifade edilir. Rüzgâr 
hızı yükseklikle artar ve teorik gücü de hızının küpü ile orantılı olarak değişir. Rüzgâr enerjisi kaynaklı elektrik 
üretim uygulamalarının ilk yatırım maliyetinin yüksek, kapasite faktörlerinin düşük oluşu ve değişken enerji 
üretimi gibi dezavantajlarının yanında, üstünlükleri genel olarak şöyle sıralanabilir;  

 Yenilenebilir ve temiz bir enerji kaynağıdır. 

 Çevre dostudur. 

 Rüzgârın yani enerji kaynağının tükenmesi ve zamanla fiyatının artması gibi riskleri yoktur. 

 Maliyeti günümüz güç santralleriyle rekabet edebilecek düzeye gelmiştir. 

 Bakım ve işletme maliyetleri düşüktür. 

 Teknolojisinin tesisi ve işletilmesi göreceli olarak basittir. 

 İşletmeye alınması kısa bir sürede gerçekleşebilir. 

Türkiye Rüzgâr Enerjisi Potansiyeli 

2006 yılında orta-ölçekli sayısal hava tahmin modeli ve mikro-ölçekli rüzgar akış modeli kullanılarak 200 m 
yatay çözünürlükte hazırlanan Türkiye Rüzgar Enerjisi Potansiyeli Atlası (REPA-V1) verilerine göre yer 
seviyesinden 50 metre yükseklikte ve 7,5 m/s üzeri yıllık ortalama rüzgâr hızlarına sahip kullanılabilir alanlarda 
kilometrekare başına 5 MW gücünde rüzgâr santrali kurulabileceği kabul edilmiş ve Türkiye’de kurulabilecek 
rüzgar elektrik santrallerinin toplam kapasitesinin 47.849,44 MW olduğu belirlenmiştir. 

Bu potansiyele karşılık gelen toplam alan Türkiye yüz ölçümünün %1,30'una denk gelmektedir. REPA’da orta-
ölçekli sayısal hava tahmin modeli ve mikro-ölçekli rüzgar akış modeli kullanılarak 200 m x 200 m 
çözünürlüğünde olacak şekilde aşağıda yer alan rüzgar kaynak bilgileri üretilmiştir. 

 30, 50, 70 ve 100 m yüksekliklerdeki yıllık, mevsimlik, aylık ve günlük rüzgâr hız ortalamaları, 

 50 ve 100 m yüksekliklerdeki yıllık, mevsimlik ve aylık rüzgâr güç yoğunlukları, 

 50 m yükseklikteki yıllık kapasite faktörü, 

 50 m yükseklikteki yıllık rüzgâr sınıfları, 

 2 ve 50 m yüksekliklerdeki aylık sıcaklık değerleri, 

 Deniz seviyesinde ve 50 m yüksekliklerdeki aylık basınç değerleri. 
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Türkiye Rüzgâr Enerjisi Potansiyeli Atlası, Avrupa Birliği finansmanı ve Avrupa İmar ve Kalkınma Bankası’nın 
destekleriyle Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlığının koordinasyonunda 100 m x 100 m çözünürlüğünde olacak 
şekilde güncellenen Türkiye Rüzgâr Enerjisi Potansiyeli Atlası ile yer seviyesinden 30, 60, 100 ve 150 metre 
yükseklikler için rüzgar kaynak bilgileri ve 100 metre yükseklikler için rüzgar yönü verileri üretilmiş ve bu 
parametreler kullanılarak güç yoğunluğu, rüzgar sınıfı ve 3 MW gücündeki bir rüzgar türbini için kapasite 
faktörü ile yıllık enerji üretimi değerleri hesaplanmıştır. 

Bu güncelleme ile elde edilen rüzgâr kaynak bilgileri, gelişen rüzgar türbini teknolojileri, günümüz yatırım 
maliyetleri ve değişen kullanılamaz alan kabulleri gibi faktörler dikkate alınarak Türkiye’de kurulabilecek 
rüzgar elektrik santrallerinin toplam kapasitesinin revize edilmesi çalışmalarına devam edilmektedir. 

 

Haziran 2022 sonu itibarıyla Türkiye’nin rüzgar enerjisine dayalı elektrik kurulu gücü 10.976 MW, toplam 
kurulu güç içerisindeki oranı % 10,81 olup yıllara göre kurulu güç değişimi ve toplam kurulu güç içerisindeki 
oranı aşağıdaki grafiklerde yer almaktadır. 
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Hatay İli Enerji Santralleri Profili 

Hatay Bölgesi 

Aktif Santral Sayısı: 26 

Kurulu Güç: 2.902 MW 

Kurulu Güce Oranı: %5,05 

Yıllık Elektrik Üretimi: ~ 14.678 GWh 

Hatay'ın elektrik santrali kurulu gücü 2.902 MW'dır. Toplam 26 adet elektrik enerji santrali bulunan 
Hatay'daki elektrik santralleri yıllık yaklaşık 14.678 GW elektrik üretimi yapmaktadır. 

Hatay'ın elektrik dağıtım hizmeti TOROSLAR EDAŞ tarafından sağlanmaktadır. 

Hatay ilinde faaliyet gösteren santrallerin listesi aşağıdaki tabloda belirtilmiştir.  

Enerji Santralleri Listesi 

Sira 
No 

Santral Adı Tesis Türü Firma Adı Kurulu Güç 

1 İskenderun Atlas Termik Santrali Kömür  Diler Holding Enerji Grubu 1.260 MW 

2 Erzin Doğal gaz Santrali Doğal Gaz Akenerji 904 MW 

3 
İskenderun Demir Çelik Termik 
Santrali 

İthal Kömür 
Termik Santrali 

OYAK 239 MW 

4 Ziyaret (Türbe) Rüzgar Santrali Rüzgar Manres Elektrik 76 MW 

5 Sebenoba Rüzgar Santrali Rüzgar Fernas Enerji 60 MW 

6 Çerçikaya RES Rüzgar ZT Enerji 57 MW 

7 Belen Rüzgar Santrali Rüzgar Güriş Holding 48 MW 

8 Şenköy Rüzgar Santrali Rüzgar Güriş Holding 39 MW 

9 Şenbük Rüzgar Santrali Rüzgar Bakras Enerji 38 MW 

10 Karlıtepe RES Rüzgar Karesi Enerji 30 MW 

11 Zaf Grup Şenbük RES Rüzgar Zaf Grup 29 MW 

12 Özbek RES Rüzgar GYY Elektrik Üretim 24 MW 

https://www.enerjiatlasi.com/dogalgaz/aksa-antalya-dogalgaz-santrali.html
https://www.enerjiatlasi.com/hidroelektrik/oymapinar-baraji.html
https://www.enerjiatlasi.com/hidroelektrik/manavgat-baraji.html
https://www.enerjiatlasi.com/hidroelektrik/yalnizardic-hes.html
https://www.enerjiatlasi.com/hidroelektrik/dim-baraji-ve-hes.html
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13 Atik Rüzgar Santrali Rüzgar Güriş Holding 18 MW 

14 
MMK Metalurji Hatay Kojenerasyon 
Tesisi 

Doğal Gaz MKK Metalurji 15 MW 

15 Yeşilvadi HES Hidroelektrik Koçoğlu İnşaat Enerji 9,98 MW 

16 Orhanlı Rüzgar Santrali Rüzgar Elestas Elektrik Üretim 9 MW 

17 Hatay Gökçegöz Çöp Santrali Biyo Gaz Atya Elektrik 7,07 MW 

18 
İskenderun Çöp Gazı Elektrik Üretim 
Tesisi 

Biyo Gaz Biotrend Enerji 4,24 MW 

19 Büyük Karaçay Barajı ve HES Hidroelektrik Berit Su Enerji Üretim 3,30 MW 

20 Yetişen RES Rüzgar - 0,75 MW 

21 Kuzuculu HES Hidroelektrik Mustafa Modoğlu Holding 0,27 MW 

22 
Hatay Önesa AVM Güneş Enerjisi 
Santrali 

Güneş Önasa AVM     0,26 MW 

23 
Antakya Ottoman Otel Güneş Enerjisi 
Santrali 

Güneş Ottoman Palace 0,25 MW 

24 Bereket Çiftliği Rüzgar Santrali Rüzgar Bereket Çiftliği 0,25 MW 

25 Kemal Altunay GES Güneş Kemal Altunay 0,010 MW 

26 Hatay'daki diğer lisanssız GES'ler Güneş Çeşitli Firmalar 30 MW 

Yapım Aşamasındaki Enerji Santralleri Listesi 

Sıra 
No 

Santral Adı Tesis Türü Firma Adı 
Kurulu 

Güç 

1 Yakacık HES Hidroelektrik  Sara Enerji 11 MW 

2 Arzu HES Hidroelektrik Gaye Enerji 5,25 MW 

3 Afra Enerji Güneş Enerjisi Santrali Güneş  Afra Enerji 1,00 MW 

4 İncir RES Rüzgar - 0,75 MW 

Hatay ili içerisinde yapılmakta olan enerji santrallerinin yenilenebilir enerji santrali kategorisinde olduğu 
görülmektedir.  

Planlanan Elektrik Santralleri 

Sıra 
No 

Santral Adı Tesis Türü Firma Adı Kurulu Güç 

1 Ayşenur HES Hidroelektrik - 11 MW 

Hatay ili içerisinde yapılması planlanan santrallerin yenilenebilir enerji santrali kategorisinde olduğu 
görülmektedir.  

Tarafımızca yapılan incelemede gelişmiş ülkelerin enerji politikalarında gelişen teknoloji, çevresel faktörler ve 
talepler, yeni enerji yönetimi sistemlerini zorunlu kılmaktadır. Yenilenebilir enerji yatırımları dünya genelinde 
olduğu gibi ülkemizde de artarak devam ederken, fosil kaynak tüketimine bağlı termik türü santral 
yatırımlarının artık yapılmadığı görülmektedir. Fakat yenilenebilir enerji santrallerinin enerji güvenliği 
anlamında bazı dezavantajları bulunmaktadır. Güneş enerji santralleri gün ışığına bağlı belirli saat 
aralıklarında ve mevsim şartlarına bağlı üretim değişkenliği gösterirken, rüzgar enerji santralleride benzer 
şekilde rüzgara bağlı olarak üretimde değişkenlik göstermektedir. Hidroelektrik santralleri üretim rejimi 
olarak bu diğer iki santral tipine kıyasla daha kontrol edilebilir üretimler gerçekleştirselerde, suyun enerji 
üretiminin dışında daha kritik alanlarda kullanılıyor olması ve küresel ısınmanın getirdiği kuraklık ve iklim 
değişikliği bu santrallerinde kendi başlarına oluşan arz-talep dalgalanması için yeterli olamayacağı 

https://www.enerjiatlasi.com/hidroelektrik/yesilvadi-hes.html
https://www.enerjiatlasi.com/hidroelektrik/kuzuculu-hes.html
https://www.enerjiatlasi.com/gunes/alanya-belediyesi-ges.html
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düşüncesini ortaya çıkarmaktadır. Örneğin yenilenebilir enerji yatırımlarının çok yüksek miktarlarda yapıldığı 
Amerika Birleşik Devletleri’nde verim açısından dünya standartlarının gerisinde kalmış termik santraller satın 
alınmakta ve yedek (back-up) santral olarak kullanılmaktadır. Bu gelişmelere paralel olarak 2018 yılı başında 
açıklama yapan EPDK Başkanı Mustafa Yılmaz, “Kapasite Mekanizması” uygulaması ile ilgili “Sisteme dahil 
olan firmalara yerli kömürde kilowat başı 21 kuruş, Doğal Gazda 18 kuruş ve ithal kömürde 15 kuruş kapasite 
bedeli ödeyeceğiz” ifadelerinde bulunmuştu. 

Bu kapsamda enerji arzında oluşan volitalitenin süspanse edilebilmesi için gelen talebe karşılık hızlı tepki 
veren termik santrallerin enerji portföyünde durmasının gerekliliği her geçen gün güçlenen bir fikir olarak 
ortaya çıkmaktadır.  

Dünya genelinde enerjinin verimli kullanılmasına yönelik olarak akıllı şebekeler (smart grid), arzın olduğu 
yerde bölgesel üretim, enerji depolama gibi teknolojilerin geliştirilmesi için büyük AR-GE yatırımları devam 
etmektedir. Bu koşullar değerlendirildiğinde, Dünya genelinde olduğu gibi Türkiye’de de yenilenebilir enerji 
yatırımlarının ilerleyen yıllarda artarak devam etmesi beklenmektedir. Ayrıca Türkiye’nin enerji güvenliğini 
sağlayabilmesi açısından enerji portföyünde hızlı devreye giren termik santrallere ihtiyacı olduğu 
düşünülmektedir. 
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BÖLÜM 3 

GAYRİMENKULÜN MÜLKİYET 
HAKKI VE İMAR BİLGİLERİ  
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Bölüm 3  

Gayrimenkulün Mülkiyet Hakkı ve İmar Bilgileri  

3.1 Gayrimenkulün Mülkiyet Bilgileri   

İli Hatay    

İlçesi Yayladağı    

Mahallesi Şenköy    

Köyü -    

Sokağı -    

Mevki -    

Ada No -    

Parsel No -    

Ana Gayrimenkulün Niteliği -    

Ana Gayrimenkulün Yüz Ölçümü (m²) 74.165,75*    

Malik / Hisse - 

* Enerji Piyasası Düzenleme Kurulu’nun 29/05/2008 tarihli ve 1622-9 sayılı kararı ile EOLOS Rüzgar Enerjisi 
Üretim A.Ş.’ne Hatay ili Yayladağı İlçesi Şenköy Mahallesi’nde kurulmuş olan Şenköy RES üretim tesisinde 
29/5/2008 tarihinden itibaren 45 yıl süre ile üretim faaliyeti göstermek üzere 4628 sayılı Elektrik Piyasası 
Kanunu ve ilgili mevzuat uyarınca 29/05/2008 tarihli EÜ/1622-9/1182 numaralı üretim lisansı verilmiştir.  

* Kahramanmaraş Orman Bölge Müdürlüğü, Antakya Orman İşletme Müdürlüğü, Antakya Orman Şefliği 
sınırları dahilinde Orman Bölge Müdürlüğü tarafından Hatay ili Yayladağı ilçesi Şenköy Mahallesi sınırları 
içerisinde 06.09.2011 tarihinde 74.165,75 m² alan için kesin izin raporu alınmıştır. Alanın ilk izin başlangıç 
tarihi 09.08.2011 olup bu tarih 29.05.2053 tarihine kadar geçerlidir.  

* Konu santral 104 ada 25, 61, 62, 64, 67, 175, 176, 261,262, 263, 264,265, 266, 267, 270, 271, 272, 273, 274, 
275, 279, 280, parseller,150 ada 114, 115, 118, 119, 120, 121, 122, 123,124, 125, 126, 127 no.lu parseller; 
152 ada 6, 7, 8, 9, 109, 110, 133, 157, 158, 177, 182, 183, 184, 185 no.lu parseller ve 160 ada 2, 6 no.lu 
parseller üzerine kurulmuş olup parsellerin bir kısmı ifraz olmuş ve kamulaştırılmıştır. Parseller EOLOS Rüzgar 
Enerjisi Üretim A.Ş. mülkiyetinde değildir. 

3.2 Gayrimenkulün Takyidat Bilgileri 

Değerleme uzmanının tapu kayıtlarını inceleme çalışması, gayrimenkulün mülkiyetini oluşturan hakları ve bu 
haklar üzerindeki kısıtlamaları tespit etmek amacı ile yapılır. 

Değerleme konusu enerji santralinin üzerinde yer aldığı parseller ile ilgili kamulaştırma süreci devam 
etmektedir. Parseller EOLOS Rüzgar Enerjisi Üretim A.Ş. mülkiyetinde değildir. Bu sebeple taşınmazlar için 
takyidat belgesi alınmamış ve mülkiyet bilgisi araştırması yapılmamıştır. 

Konu santral Hatay ili, Yayladağı ilçesi, Şenköy Mahallesi sınırları içerisinde 74.165,75 m² alan için “EOLOS 
Rüzgar Enerjisi Üretim Anonim Şirketi”’ne 45 yıl süre ile üretim lisansı verilmiş olup 29.05.2053 tarihine kadar 
kesin izin raporu alınmıştır.  

Değerleme Konusu Gayrimenkulün Devredilebilmesine İlişkin Görüş: 

Rüzgar enerji santrali için Orman Bölge Müdürlüğü tarafından 74.165,75 m² orman alanı için “EOLOS Rüzgar 
Enerjisi Üretim Anonim Şirketi”’ne 45 yıl süre ile üretim lisansı verilmiş olup 29.05.2053 tarihine kadar kesin 
izin raporu alınmıştır. Değerleme konusu enerji santralinin üzerinde yer aldığı parseller ile ilgili kamulaştırma 
süreci devam etmektedir. Parseller EOLOS Rüzgar Enerjisi Üretim A.Ş. mülkiyetinde değildir. Bu sebeple 
taşınmazlar için takyidat belgesi alınmamış ve mülkiyet bilgisi araştırması yapılmamıştır. 
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Takyidat Bilgilerinin Gayrimenkulün Değerine Etkisine İlişkin Görüş: 

Rüzgar enerji santrali için Orman Bölge Müdürlüğü tarafından 74.165,75 m² orman alanı için “EOLOS Rüzgar 
Enerjisi Üretim Anonim Şirketi”’ne 45 yıl süre ile üretim lisansı verilmiş olup 29.05.2053 tarihine kadar kesin 
izin raporu alınmıştır. Değerleme konusu enerji santralinin üzerinde yer aldığı parseller ile ilgili kamulaştırma 
süreci devam etmektedir. Parseller EOLOS Rüzgar Enerjisi Üretim A.Ş. mülkiyetinde değildir. Bu sebeple 
taşınmazlar için takyidat belgesi alınmamış ve mülkiyet bilgisi araştırması yapılmamıştır. 

3.3 Değerleme Konusu Gayrimenkul İle İlgili Varsa Son Üç Yıllık Dönemde Gerçekleşen Alım Satım 

İşlemlerine İlişkin Bilgi 

Orman siciline kayıtlı araziler için, son üç yıl içinde gerçekleşen alım – satım ve hukuki durum değişiklikleri 
bulunmamaktadır. Bu araziler devletin hüküm ve tasarrufu altındadır.  

3.4 Gayrimenkulün ve Bulunduğu Bölgenin İmar Durumu  

İmar durumu, imar planlarında belirlenen fonksiyon ve yapılaşma şartları doğrultusunda parselin kullanım 
koşullarını belirtir. İmar planlarına göre belirlenen kullanım koşulları, plan notlarında yer alan hükümler ve 
ilgili yönetmeliklerle birlikte değerlendirilmektedir. Bu doğrultuda, değerleme uzmanı tarafından ilgili resmi 
kurumlarda incelemeler yapılarak parselin imar durumu tespit edilir. 

Konu santralin bulunduğu bölgede, genel itibarı ile köy yerleşim alanı ve tarım arazileri yer almaktadır. 

Yayladağı Belediyesi İmar ve Şehircilik Müdürlüğünde 13.12.2022 tarihinde yapılan incelemeler sonucunda 
edinilen bilgilere göre değerleme konusu santralin imar durumu bilgileri aşağıda belirtilmiştir. 

Plan Adı: 1/1000 ölçekli Revizyon Uygulama İmar Planı 

Plan Onay Tarihi: 25.03.2011  

Lejandı: Rüzgar Enerji Santrali 

Plan Notları 

 Afet bölgelerinde yapılacak yapılar hakkında yönetmelik hükümlerine ve enerji nakil hatları ile ilgili 
yönetmelik hükümlerine uyulacaktır. 

 Plan onama sınırı dahilindeki alanlarda gerekli tahsis ve kamulaştırm işlemleri yapılmadan inşaat 
uygulamasında geçilmez.  

 Rüzgar enerji santraline sağlanan ulaşım ve servis yollarının bakımı onarımı ve nakliye hizmeti 
sırasında mevcut olan içme suyu isale hattının gereken kısımlarında 1,50 m derinlikte çelik boru içine 
alınarak korunması zorunludur. 

 Söz konusu tesisinin çevresinde başka bir rüzgar enerji santrali yapılması durumunda, yeni tesis ilişkin 
imar planı hazırlanması aşamasında mevcut tesise olan yaklaşma mesafesi konusunda Enerji Piyasası 
Düzenleme Kurulu’nun görüşü alınacaktır. 

 Rüzgar enerji santrali tesisine ait sistem bağlantı antlaşmasına ilişkin Enerji ve Tabi Kaynaklar 
Bakanlığı’nın onayı alınmadan inşaat uygulamasına geçilemez. 

Kültür ve Turizm Bakanlığı’nın 02.03.2011 gün ve 45121 sayılı yazısı uyarınca; 

 Rüzgar enerji santrali tesisine ilişkin yapılacak çalışmalar esnasında herhangi bir kültür ve tabiat 
varlığına rastlanılması durumunda 2863 sayılı kanunu’nun 4. maddesi gereğince en yakın mülki 
amirliğine veya Müze Müdürlüğü’ne haber verilmesi zorunludur. 

 Rüzgar enerji santrali tesis alanında tesis bağlantı yollarının mevcut köy yoluna uyumları 
sağlanacaktır. Ayrıca inşaat ve işletme esnasında çevre ve tarım arazilerine, köy yollarına büz menfez 
ve yapılmış diğer alt yapı tesislerine zarar vermeyecek tedbirler alınarak korunması sağlanacaktır. 
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 Yapılacak tesise ait yolun dereyi kesmesi halinde bu noktalarda 2,00x2,00  menfez yapılacaktır. 

 Enerji nakil hattının yer altından geçirilmesi halinde dere yatağı menfez ve benzeri su yollarının 
bulunduğu yerler korunacaktır. Ayrıca dere yatağı ile ilgili ileride yapılacak çalışmalardan zarar 
görmemesi için söz konusu hattın dere yatağı tabanından itibaren en az 3,00 m aşağıda toprak 
altından geçirilmesi zorunludur. 

 Rüzgar enerji santral, olarak taranan alanda 1 adet rüzgar enerji türbini yapılacak olup türbinlerin en 
üst kısımlarında uyarı ışıklandırma sistemi tesis edilecektir. 
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* Konu tesisin onaylı imar paftasının detaylı hali ekte verilmiştir. 

3.5 Değerleme Konusu Gayrimenkulün Varsa Son Üç Yıllık Dönemde Hukuki Durumunda Meydana Gelen 
Değişikliklere (İmar Planında Meydana Gelen Değişiklikler, Kamulaştırma İşlemleri v.b.) İlişkin Bilgi 

Değerleme konusu taşınmaza ilişkin ilgili belediyede yapılan incelemelere göre son üç yıllık dönemde 
taşınmazın hukuki durumunda herhangi bir değişiklik bulunmamaktadır.  

3.6 Gayrimenkul ve Gayrimenkul Projeleri İçin Alınmış Yapı Ruhsatlarına, Tadilat Ruhsatlarına ve Yapı 
Kullanma İzin Belgelerine İlişkin Bilgiler 

Yayladağı Belediyesi’nde, 13.12.2022 tarihinde yapılan incelemelerde konu tesisin yasal evraklarına 
ulaşılamamıştır. Aşağıdaki tabloda yer alan evraklar müşteriden temin edilmiştir. 

Yasal Belge Tarih No Alan (m²) Veriliş Amacı Açıklama 

Onaylı Mimari 
Proje 

16.03.2020 - - Yeni Yapı Genel Vaziyet Planı (Tadilat Projesi) 

Yapı Kullanma İzni  Bila Bila 373 Yeni Yapı İdari işler için kullanılan bina: 373 m² 

3.7 Gayrimenkul İçin Alınmış Durdurma Kararı, Yıkım Kararı, Riskli Yapı Tespiti vb. Durumlara Dair 
Açıklamalar 

Değerleme konusu rüzgar enerji santrali için riskli yapı tespiti yapılmamış olup yapıya ait alınmış herhangi bir 
durdurma kararı ve yıkım kararı bulunmamaktadır. 
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3.8 İlgili Mevzuat Uyarınca Alınması Gereken İzin ve Belgelerin Tam ve Doğru Olarak Mevcut Olup Olmadığı 
Hakkında Görüş 

Yapılan incelemeye göre değerleme konusu enerji santraline ilişkin; 16.03.2020 onay tarihli “Tadilat Projesi” 
bulunmaktadır. Bununla birlikte taşınmaz enerji santrali olduğundan konu tesisteki santral sahasının 
01.06.2013 tarih ve 28664 sayılı Resmî Gazetede yayımlanan Planlı Alanlar Tip İmar Yönetmeliği’nin 
59.maddesi ve 3194 sayılı İmar Kanunun 44. Maddesi uyarınca Yapı Ruhsatına tabi olmadığı belirtilmiştir. 

Konu tesise ait 29.08.2008 tarihli kesin izin taahhüt belgeleri bulunmakta olup mevzuat uyarınca alması 
gereken başka bir belge bulunmamaktadır. 

3.9 Gayrimenkulün Enerji Verimlilik Sertifikasına İlişkin Bilgi 

Değerleme konusu tesise ait belediye arşiv dosyasında, konu gayrimenkul için düzenlenmiş enerji verimlilik 
sertifikası bulunmamaktadır. 

3.10 Gayrimenkule İlişkin Olarak Yapılmış Sözleşmelere İlişkin Bilgiler (Gayrimenkul Satış Vaadi 
Sözleşmeleri, Kat Karşılığı İnşaat Sözleşmeleri ve Hasılat Paylaşımı Sözleşmeler vb.) 

Değerleme konusu santralin EOLOS Rüzgar Enerjisi Üretim A.Ş ile Orman Genel Müdürlüğü arasında kesin izin 
taahhüt senedi bulunmaktadır. 74.165,75 m² alan Orman Genel Müdürlüğü ile yapılan kesin izin taahhüt 
senedinde (rapor ekinde yer almaktadır) belirlenen süre ve tutar karşılığında kiralanmıştır. 

3.11 Projeye İlişkin Detaylı Bilgi ve Planların ve Söz Konusu Değerin Tamamen Mevcut Projeye ilişkin 
Olduğuna ve Farklı Bir Projenin Uygulanması Durumunda Bulunacak Değerin Farklı Olabileceğine İlişkin 
Açıklama  

Bu değerleme çalışmasında değerlenen tesis, proje aşamasında bir tesis değildir. 
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Bölüm 4 

Tesisin Konum Analizi  

4.1 Tesisin Konumu ve Çevre Özellikleri 

Gayrimenkulün açık adresi: Şenköy Rüzgar Enerji Santrali Şenköy Mahallesi Yayladağı / Hatay 

Tesis, Hatay ili, Yayladağı ilçesi sınırları içerisinde konumlanmıştır. Değerleme konusu santralin konumlu 
olduğu Yayladağı ilçesi Yayladağı’nı Antakya’ya bağlayan yolun üzerinde Hatay’ın güneyinde konumludur. 
Yayladağı ilçesi Türkiye’nin en güneyinde konumlu ilçe olma özelliği taşıyorken sınır kapısı ve gümrüğü 
Türkiye’nin Suriye’ye açılan kapısıdır. İlçenin kuzeybatısında samandağı, kuzeyinde defne, kuzeydoğusunda 
ise altınözü yer almaktadır.  

İlçe 2021 yılı ADNKS sonuçlarına göre 36.769 kişi nüfusa sahiptir. İlçe’nin 47 tane mahallesi bulunmaktadır. 
Söz konusu ilçe tarım ve hayvancılıkla geçimini sağlamaktadır. Bölgeye özel araçlarla ulaşım sağlanmaktadır. 

Konu santral Yayladağı ilçesi’ne 18 km, Şenköy Mahallesi’ne ise 1 km mesafede yer almaktadır. Santralin 
çevresinde köy yerleşim alanları yer almaktadır. 

 

 

Hatay Şehir 

Merkezi 

Antakya ilçe 

Merkezi 

Yayladağı ilçe 

Merkezi 

Değerleme Konusu  

Santralin Yaklaşık Konumu 
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                                                                                    Bazı Önemli Merkezlere Uzaklıklar; 

Yer Mesafe  
Şenköy Mahallesi 1 km 
Hatay Şehir Merkezi 15 km 
Yayladağı İlçe Merkezi 18 km 

Antakya-Yayladağı Yolu 

Şenköy Mahallasi 

Değerleme Konusu  

Santralin Yaklaşık Konumu 

Değerleme Konusu  Santralin 

Yaklaşık Konumları 
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BÖLÜM 5 

DEĞERLEME KONUSU TESİS 
TANIMI, 

VE VARLIKLARA İLİŞKİN 
BİLGİLER 
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Bölüm 5 

Değerleme Konusu Tesis Tanımı ve Varlıklara İlişkin Bilgiler 

5.1 Değerleme Konusu Tesisin Tanımı 

Değerleme konusu rüzgar enerji santrali Hatay ili, Yayladağı ilçesi, Şenköy Mahallesi sınırları içerisinde 
konumludur.  

Tesis “EOLOS Rüzgar Enerjisi Üretim Anonim Şirketi”’ne 45 yıl süre ile Şenköy RES üretim santrali olarak 
kullanılmasına izin verilmiştir. Söz konusu tesis için Orman ve Su İşleri Bakanlığı’ndan 29.05.2053 tarihinde 
kesin izin alınmıştır.  

 

Kumanda binası: Yapı betonarme sistemde tek katlı olarak inşa edilmiştir. Yapının toplam kapalı alanı 373 
m²’dir. 

Atık depo alanı: Yapı betonarme sistemde tek katlı olarak inşa edilmiştir. Yapının toplam kapalı alanı 110 
m²’dir.  

Servis binası: Yapı tek katlı olarak inşa edilmiş olup yaklaşık olarak kapalı alanı 185 m²’dir.  

 

  

Bina Adı Bulunduğu Kat    Alan (m²) 

Kumanda binası Zemin kat  373,00 

9 no.lu türbin 

8 no.lu türbin 

6 no.lu türbin 

4 no.lu türbin 

5 no.lu türbin 

10 no.lu türbin 

11 no.lu türbin 

3 no.lu türbin 

7 no.lu türbin 

1 no.lu türbin 

2 no.lu türbin 

Şalt Sahası 

12 no.lu türbin 
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TOPLAM  373,00 

Atık depo alanı Zemin kat  110,00 

TOPLAM  110,00 

Servis binası Zemin kat  185,00 

TOPLAM  185,00 

   668,00 

 

Yukarıdaki tabloda belirtilen yapılar dışındaki yollar ve türbin temelleri harici müteferrik işler başlığı altında 
değerlendirilmiştir. Değerleme konusu tesis bünyesindeki yapıların yerleşimleri yukarıdaki krokide verilmiştir. 

Santral hakkında bilgi; 

Şenköy Rüzgar Enerji Santrali, “EOLOS Rüzgar Enerjisi Üretim A.Ş.” tarafından 2008 yılında Hatay ili Yayladağı 
ilçesi’nde kurulmuştur. Tesiste 12 adet ünite, 36 MWm/29,794 Mwe gücündedir. 

Tesis 8 x (3MWm/3 Mwe) + 1 x (3 MWm/2 Mwe) + 2 x (3 MWm/1,264 Mwe)+ 1 x (3 MWm/1,266 Mwe) lisans 
gücündeki Şenköy RES için Enerji Piyasası Düzenleme Kurumu’ndan 29.05.2008 tarih ve EÜ/1622-9/1182 
sayılı üretim lisansı alınmıştır.  

 

 

 

 

 

 

 

Kumanda binası 

Atık depo alanı 

Servis binası 
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5.2 Değerleme Konusu Gayrimenkulün Fiziki ve Yapısal Özellikleri 

İnşaat Tarzı Betonarme 

İnşaat Nizamı Ayrık nizam 

Ana Gayrimenkulün Kat Adedi 1 katlı (Zemin kat) 

Bina Toplam İnşaat Alanı 668 m²  

Yaşı - 

Dış Cephe Boya 

Elektrik / Su / Kanalizasyon Şebeke 

Isıtma Sistemi Şebeke 

Havalandırma Sistemi Mevcut 

Asansör Mevcut Değil 

Jeneratör Mevcut 

Yangın Merdiveni Mevcut Değil 

Park Yeri Açık Otopark 

Diğer Yangın Algılama ve Güvenlik Sistemi 

5.3 Değerleme Konusu Gayrimenkulün Kullanım Amacı ile İç Mekan İnşaat ve Teknik Özellikleri 

Değer takdirinde taşınmazın aşağıda belirtilen iç mekan inşaat ve teknik özelliklerine ait veriler dikkate 
alınmıştır.  

Kullanım Amacı Kumanda binası, depo alanı, servis binası 

Alanı  668 m²  

Zemin Seramik-granit, ıslak hacimlerde fayans 

Duvar Boya 

Tavan Asma tavan 

Aydınlatma Spot aydınlatma, floresan 

5.4 Varsa Mevcut Yapıyla veya İnşaatı Devam Eden Projeyle İlgili Tespit Edilen Ruhsata Aykırı Durumlara 

İlişkin Bilgiler 

Değerleme konusu tesis üzerinde ruhsat aykırılık tespit edilmemiştir. 

5.5 Ruhsat Alınmış Yapılarda Yapılan Değişiklikleri 3194 Sayılı İmar Kanunu’nun 21’nci Maddesi 
Kapsamında Yeniden Ruhsat Alınmasını Gerektirir Değişiklikler Olup Olmadığı Hakkında Bilgi 

Değerleme konusu tesis bünyesinde ruhsat aykırılık tespit edilmemiştir. 

5.6 Santral ve Ekipmanlar Hakkında Bilgi 

Şenköy RES için firma tarafından alınmış izin, lisans, anlaşma ve belgeleri tarafımızca incelenmiştir. Şenköy 
RES’in ticari faaliyetine engel olacak bir bulguya rastlanmamıştır. Önemli süreçlerin özet açıklamaları ve ilgili 
tablo aşağıda verilmiştir. 

Tesisin EPDK’dan alınmış EÜ/1622-9/1182 numaralı Üretim Lisansı mevcuttur. Söz konusu lisans 36 MWm (12 
adet 3 MWm) için alınmıştır, 29.05.2008 tarihinden itibaren 49 yıl süreyle geçerlidir. 

Tesisin Antakya Ticaret ve Sanayi Odası’ndan alınmış 162 numaralı kapasite raporu mevcuttur. Söz konusu 
kapasite raporu 22.09.2021 tarihinde alınmış olup geçerlilik süresi sonu 22.09.2023’tür. Kapasite raporuna 
göre tesiste 1 teknisyen ve 6 idari personel olmak üzere toplam 7 kişi çalışmaktadır ve 12 adet türbinin yıllık 
üretim kapasitesi 91.139.040 kilowatt/saat’tir.  

Şenköy RES için firma tarafından alınmış izinler ve lisansların özeti aşağıdaki tabloda verilmektedir. 
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İlgili Kurum Belge ve İzin Türü Belge Tarihi 

Enerji Piyasası Düzenleme Kurumu Üretim Lisansı 29.05.2008 

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlığı Geçici Kabul (proje) 04.05.2012 

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlığı Geçici Kabul (proje) 15.08.2014 

Türkiye Elektrik İletim A.Ş. Bağlantı Anlaşması 10.09.2013 

Türkiye Elektrik İletim A.Ş. Sistem Kullanım Anlaşması 30.09.2014 

Antakya Ticaret ve Sanayi Odası Kapasite Raporu 22.09.2021 

Santral ve Ekipmanların Fiziki Durumu ve İncelenmesi 

Tesiste kullanılan türbinler, Fransa menşeli türbin firması Alstom’un Eco100 ve Eco 110 modelleridir. Şenköy 
RES’te her biri 3 MW kurulu güce sahip türbinler, minimum 3 m/s rüzgar hızında devreye alınabilir ve 
maksimum 25 m/s rüzgar hızında çalışabilir. 

 

5.7 Ticari Yükümlülükler, İzinler ve Lisanslar 

Şenköy RES için firma tarafından alınmış izin, lisans, anlaşma ve belgeleri tarafımızca incelenmiştir. Şenköy 
RES’in ticari faaliyetine engel olacak bir bulguya rastlanmamıştır. Önemli süreçlerin özet açıklamaları ve ilgili 
tablo aşağıda verilmiştir. 

Tesisin EPDK’dan alınmış EÜ/1622-9/1182 numaralı Üretim Lisansı mevcuttur. Söz konusu lisans 36 MWm (12 
adet 3 MWm) için alınmıştır, 29.05.2008 tarihinden itibaren 49 yıl süreyle geçerlidir. 

Tesisin Antakya Ticaret ve Sanayi Odası’ndan alınmış 162 numaralı kapasite raporu mevcuttur. Söz konusu 
kapasite raporu 22.09.2021 tarihinde alınmış olup geçerlilik süresi sonu 22.09.2023’tür. Kapasite raporuna 
göre tesiste 1 teknisyen ve 6 idari personel olmak üzere toplam 7 kişi çalışmaktadır ve 12 adet türbinin yıllık 
üretim kapasitesi 91.139.040 kilowatt/saat’tir.  

Şenköy RES için firma tarafından alınmış izinler ve lisansların özeti aşağıdaki tabloda verilmektedir. 

İlgili Kurum Belge ve İzin Türü Belge Tarihi 

Enerji Piyasası Düzenleme Kurumu Üretim Lisansı 29.05.2008 

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlığı Geçici Kabul (proje) 04.05.2012 

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlığı Geçici Kabul (proje) 15.08.2014 

Türkiye Elektrik İletim A.Ş. Bağlantı Anlaşması 10.09.2013 

Türkiye Elektrik İletim A.Ş. Sistem Kullanım Anlaşması 30.09.2014 

Antakya Ticaret ve Sanayi Odası Kapasite Raporu 22.09.2021 

  

Türbin Güç Eğrisi 
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BÖLÜM 6 

SWOT ANALİZİ 
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Bölüm 6 

SWOT Analizi 

 GÜÇLÜ YANLAR 

 Konu santral elektrik talebinin yüksek olduğu bir bölgede konumludur. 

 Tesisin güvenlik imkanları oldukça yüksektir.  

 Konu tesis için Orman ve Su İşleri Bakanlığı’ndan 29.05.2053 tarihinde kesin izin alınmıştır. 

 Makine ve ekipmanların periyodik bakım ve onarımlarının yapılmakta olduğu bilgisi alınmıştır. 

 Değerleme konusu taşınmaz üzerinde faal durumda olan rüzgar enerji santrali bulunmaktadır.   

 ZAYIF YANLAR 

 Kötü hava koşullarında taşınmaza ulaşım zor olmaktadır. 

 Değerleme konusu tesiste yer alan türbinlerin herhangi bir yere taşınması fiziksel ve ekonomik açıdan zor olacaktır. 
Bu tür enerji tesislerinde bulunan makine ve ekipmanların tekil satış kabiliyetinin olmaması, kısıtlı bir alıcı 
topluluğuna hitap etmesine neden olmaktadır. 

 FIRSATLAR 

 Önümüzdeki dönem Avrupa başta olmak üzere yükselen yenilenebilir enerji kullanma trendinin artarak devam 
edeceği düşünülmektedir. 

 TEHDİTLER 

 Mart 2020’de pandemi ilan edilen COVID-19 salgınının güncel durumda etkileri azalmış olmakla birlikte Dünya 
Sağlık Örgütü pandemi sürecini henüz sonlandırmamıştır  

 Döviz kuruna bağlı olarak satış işlemleri gerçekleşen makine-ekipmanlar için, son dönemde kur/TL dönüşümlerinde 
yaşanan dalgalanmalar sıfır veya ikinci el makine-ekipman alım ve satım işlemlerini olumsuz yönde etkilemektedir. 
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BÖLÜM 7 

DEĞERLEMEDE KULLANILAN 
YAKLAŞIMLARIN ANALİZİ 
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Bölüm 7 
Değerlemede Kullanılan Yaklaşımların Analizi  

7.1 Değerleme Yaklaşımları 

Uluslararası Değerleme Standartları kapsamında üç farklı değerleme yaklaşımı bulunmaktadır. Bu yaklaşımlar 
sırasıyla “Pazar Yaklaşımı”, “Gelir Yaklaşımı” ve “Maliyet Yaklaşımı”dır. Her üç yaklaşımın Uluslararası 
Değerleme Standartları’nda yer alan tanımları aşağıda yer almaktadır. 

Pazar Yaklaşımı 

Motorlu taşıtlar, belirli ofis ekipmanları veya endüstriyel makineler gibi benzer yapıdaki tesis ve ekipman 
sınıfları için, benzer varlıklara ait yeterli miktarda güncel satış verisi mevcut olabildiğinden, genel olarak pazar 
yaklaşımı kullanılır. Ancak, birçok tesis ve ekipman türünün spesifik bir amaca yönelik olarak kurulmuş veya 
üretilmiş olması ve bunların doğrudan satışına ilişkin bilgilerin mevcut olmadığı durumlar nedeniyle, pazar 
verisinin yeterli veya mevcut olmaması halinde, değer görüşünün gelir yaklaşımına veya maliyet yaklaşımına 
göre verilmesinde dikkat sarf edilmesi gerekir. Bu durumlarda, değerlemede gelir yaklaşımı veya maliyet 
yaklaşımından birinin benimsenmesi uygun olabilir. 

Gelir Yaklaşımı 

Bir grup varlıktan oluşan bir üretim tesisinin, pazarlanabilir bir ürün üretmek amacıyla işletilmesinde olduğu 
gibi, varlık veya bir grup tamamlayıcı varlık için belirli nakit akışlarını tanımlamak mümkün oluyorsa, tesis ve 
ekipman değerlemesinde gelir yaklaşımı kullanılabilir. Ancak, bazı nakit akışları maddi olmayan varlıklara 
atfedilebilir ve bunları tesis ve ekipmanın nakit akışına katkısından ayırmak zor olabilir. Genelde tesis ve 
ekipmanın ayrı ayrı kalemleri için gelir yaklaşımı kullanımı pratik bir uygulama değildir; ancak, bir varlık veya 
varlık grubuyla ilgili ekonomik yıpranmanın mevcudiyeti ve miktarının değerlendirilmesinde gelir 
yaklaşımından istifade edilebilir. 

Maliyet Yaklaşımı 

Maliyet yaklaşımı, tesis ve ekipman değerlemesinde, özellikle de teknik uzmanlık gerektiren veya özel 
kullanıma yönelik olarak kurulmuş veya üretilmiş varlıklar için yaygın olarak kullanılmaktadır. Değerleme 
konusu varlığın bir pazar katılımcısına göre değiştirme maliyetinin yeniden üretim veya ikame maliyetinin 
düşük olanı dikkate alınarak tahmin edilmesi ilk adımı oluşturur.  

İkame maliyeti, eşdeğer kullanıma sahip alternatif bir varlığı elde etmenin maliyeti olup, bu ya aynı işlevselliği 
sağlayan modern bir eşdeğeri ya da değerleme konusu varlığın aynısını yeniden üretmenin maliyeti olabilir. 
İkame maliyetine karar kılındıktan sonra, değerdeki fiziksel, işlevsel, teknolojik ve ekonomik yıpranmanın 
etkilerinin yansıtılması amacıyla değer düzeltmesi yapılması gerekli görülmektedir. Her durumda, belirli bir 
ikame maliyeti üzerinde yapılan düzeltmelerin çıktı ve fayda bakımından modern eşdeğer varlıkla aynı 
maliyeti verecek şekilde tasarlanması gerekli görülmektedir. 

Maliyet yaklaşımı, ikame maliyeti yöntemi, yeniden üretim maliyeti yöntemi ve toplama yöntemi olmak üzere 
üç farklı şekilde uygulanmaktadır. 

İkame Maliyeti Yöntemi, gösterge niteliğindeki değerin eşdeğer fayda sağlayan benzer bir varlığın maliyetinin 
hesaplanmasıyla belirlendiği yöntemdir. İkame maliyeti, varlığın fiziksel özelliklerinden ziyade, varlıktan elde 
edilen faydanın birebir aynısının sağlanmasına dayandığı için, bir katılımcının ödeyeceği fiyatın belirlenmesi 
ile alakalı olan maliyettir.  

İkame maliyeti genellikle fiziksel bozulma ve diğer biçimlerde gerçekleşen tüm yıpranma payları dikkate 
alınarak düzeltmeye tabi tutulur. İkame maliyeti genellikle, benzer işlev ve eşdeğer fayda sağlamakla birlikte, 
değerlemeye konu varlığa göre güncel bir tasarıma sahip olan ve güncel malzeme ve teknikler kullanılarak 
inşa edilmiş veya yapılmış olan modern eşdeğer varlığın maliyetidir. 
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Yeniden Üretim Maliyeti Yöntemi, gösterge niteliğindeki değerin varlığın aynısının üretilmesi için gerekli olan 
maliyetin hesaplanmasıyla belirlendiği yöntemdir. 

Yeniden üretim maliyetinin; 

- Modern eşdeğer varlığın maliyetinin değerleme konusu varlığın birebir aynısını yeniden oluşturma 
maliyetinden büyük olması veya  

- Değerleme konusu varlıktan elde edilen faydanın, modern eşdeğer varlıktan ziyade, ancak varlığın birebir 
aynısından sağlanabilmesi durumlarında kullanılması uygundur. 

Toplama Yöntemi, varlığın değerinin bileşenlerinin her birinin değeri toplanarak hesaplandığı yöntemdir. 
Dayanak varlık yöntemi olarak da nitelendirilen toplama yöntemi, genellikle yatırım şirketleri veya değerin 
esasen sahip oldukları payların değerinin bir unsuru olduğu varlıklar veya işletmeler için kullanılır. 

Dizayn parametrelerine bağlı olarak değişkenlik gösteren tesislerde, dizayn parametreleri göz önünde 
bulundurularak bu ekipmanlar için maliyet yaklaşımı (toplama yöntemi) üzerinden pazar değerine ulaşılır. 

7.2 Değer Tanımları 

Konu değerleme çalışmasında rapor sonuç değeri olarak “Yeniden üretim maliyeti” takdir edilmiş olup 
Uluslararası Değerleme Standartları’na göre değer tanımı aşağıdaki gibidir. 

Yeniden Üretim Maliyeti  

Yeniden üretim maliyeti yönteminin temel adımları: (a) varlığın birebir aynısını yeniden oluşturma arayışında 
olan normal bir katılımcı tarafından katlanılacak tüm maliyetlerin hesaplanması, (b) değerleme konusu varlığa 
ilişkin fiziksel, işlevsel ve dışsal yıpranmaya bağlı herhangi bir amortismanın söz konusu olup olmadığının 
tespit edilmesi, (c) değerleme konusu varlığın değerine ulaşılabilmesi amacıyla toplam maliyetlerden toplam 
amortismanın düşülmesi şeklindedir 

7.3 Değerlemede Kullanılan Yaklaşımların Analizi ve Bu Yaklaşımların Seçilme Nedenleri 

Değerleme konusu varlıkların yeniden üretim maliyeti talep edildiğinden dolayı konu çalışmada “Gelir 
Yaklaşımı” uygulanamamıştır.  

Bu değerleme çalışmasında, enerji tesisi niteliğine sahip tesisin sıklıkla alım satımı yapılan nitelikte bir tesis 
olmaması, yapılan araştırmalar doğrultusunda arsa ve arazi değerine yönelik emsal verilere ulaşılabilmesi ve  
müşteriden temin edilen bina ve makine – ekipman maliyeti verileri dikkate alınarak maliyete katlanılan tarih 
ve değerleme tarihi arasındaki gerekli düzeltmeler uygulanarak “Maliyet Yaklaşımı” kullanılmıştır.   

Bu yaklaşımda, defter giriş değerleri (veya faturaları) temin edilebilen varlıklar için defter giriş değerleri (veya 
fatura değerleri); döviz üzerinden satışı yapılan varlıklar için alındığı (veya aktifleştirildiği) tarihten bir gün 
önce saat 15:30’da açıklanan TCMB döviz alış/satış kuru ve U.S. Bureau of Labor Statistics üretici fiyat endeksi 
verileri kullanılarak varlıkların bugünkü satış değerine ulaşılmıştır. Söz konusu değer içerisinde nakliye 
(navlun), montaj, devreye alma vb. direkt edinim maliyetlerini barındırmaktadır. Söz konusu bedellerin 
içerisinde kur farkı, enflasyon farkı, faiz gideri ve genel yönetim gideri olmadığı kontrolü yapılmıştır. Yerinde 
görülen varlıklara ait teknolojik yıpranma ve fiziksel yıpranma oranları; uygulanan bakım yöntemleri, tesis 
yetkilileri, piyasa araştırmaları ve ekonomik kriterler dikkate alınarak ilgili uzman tarafından belirlenmiştir. 
Tespit edilen sıfır değerler üzerinden uzman tarafından belirlenen yıpranma oranları düşülerek varlıkların 
yeniden üretim maliyetinin belirlenmesinde de “Maliyet Yaklaşımı” kullanılmıştır.  

Defter giriş değerleri firma tarafından sağlanan virman dökümleri incelenerek faiz, kur farkı ve inşai 
maliyetlerden ayrıştırılmıştır. Değere konu baz alınan sabit kıymetler, yıpranma oranları, kalan ekonomik 
ömürleri raporun ekler bölümünde belirtilmiştir.  

Mevcut ekonomik koşulların, gayrimenkul piyasasının analizi, mevcut trendler ve dayanak veriler ile bunların 
gayrimenkulün değerine etkileri her bir yaklaşım kapsamında değerlendirilmiştir. Konu taşınmazın konumlu 
olduğu bölgedeki sektörlerin güncel durumu, mevcut ekonomik koşullar ve piyasa analizi yapılmış olup bu 
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verilerin taşınmaza olumlu / olumsuz etkileri tespit edilmiştir. Tespit edilen etkiler değer takdirinde göz 
önünde bulundurulmuş, taşınmazın değerine yansıtılmıştır. 

7.4 Değerleme Çalışmasında Kullanılan Oran Tanımları 

Yıpranma Oranı (Amortisman Oranı) Tayini; 

UDS 105 Değerleme Yaklaşımları ve Yöntemleri standardının 80.1 no.lu tanımına göre; 

“Amortisman” kavramı, maliyet yaklaşımı kapsamında, değerleme konusu varlığın maruz kaldığı herhangi bir 
yıpranma etkisini yansıtmak amacıyla, aynı faydaya sahip bir varlığı oluşturmak için katlanılacak tahmini 
maliyette yapılan düzeltmeleri ifade etmektedir. Bu anlam, kavramın, genellikle yatırım harcamasının zaman 
içinde sistematik olarak gider yazılması anlamında kullanıldığı, finansal raporlamadaki veya vergi 
mevzuatındaki anlamından farklıdır.” 

Yerinde görülen makine ve ekipmanlara ait teknolojik yıpranma ve fiziksel yıpranma oranları, uygulanan 
bakım yöntemleri ve ekonomik kriterler dikkate alınarak ilgili uzman tarafından belirlenmiştir. 

Kullanılan Yıpranma Oranları (Amortisman Oranları) ve Tanımları; 

Toplam Ekonomik Ömür ve Yıpranma Türleri: Firmamız tarafından hazırlanan 2019REV734 no.lu makine 
değerleme raporunda, yıpranma oranının (amortisman oranının) belirlenmesinde uluslararası kabuller, 
uzman görüşü, sahadaki bakım ekibinden alınan bilgiler, tesisin çalışma durumu, bakım periyotları, kaç 
vardiya çalıştığı gibi parametreler değerlendirilerek aşağıda yer alan 4 farklı yıpranma türünün ataması 
gerçekleştirilmiştir. 

İlk Yıl Yıpranma Oranı: İlk yıl yıpranması doğrusal amortisman mantığından farklı olarak varlığın ikinci ele 
düşmesinden kaynaklanan değer düşüşü, varlığın ikinci el piyasasının kısıtlı bir alıcı topluluğuna hitap etmesi, 
varlığın toplam ekonomik ömrünün süresi, varlığın ikinci el pazarının var olması, varlığın piyasa bilinirliği ve 
uzmanının geçmiş dönemdeki tecrübeleri ile değerlendirilerek, uzmanın profesyonel takdiri neticesinde 
belirlenir.  

Yıllık Yıpranma Oranı: Ekonomik ömür atamasından sonra yıllara sari varlığın fiziksel ve ekonomik ömrü 
dikkate alınarak yıllık yıpranma oranı (amortisman oranı) belirlenmiştir. Bu yıllık yıpranma oranları sabit 
kıymetlerin aktife giriş tarihi baz alınarak geçen süre oranında günlük olarak yansıtılır. Belirlenen bu yıpranma 
oranı varlığın ekonomik ömrünü doldurması durumunda veya ekonomik ömrün sonuna yaklaşılması 
durumunda minimum seviyede bir kalıntı değere sahip olacaktır (%0-%15 arasında). 

 ** MAKİNE DEĞERLEME RAPORUNDA KULLANILAN YIPRANMA TÜRLERİ 

Sıra No Yıpranma Türleri 
Toplam Ekonomik 

Ömür 
İlk Yıl Yıpranma 

Oranı 
Yıllık Yıpranma 

(Amortisman) Oranı 

1 Yıpranma Makine 5 5 0,40 0,1300 

2 Yıpranma Makine 15 15 0,25 0,0450 

3 Yıpranma Makine 20 20 0,20 0,0342 

4 Yıpranma Makine 25 25 0,15 0,0271 

5 Yıpranma RES 25 0,30 0,0250 

6 Yıpranma Demirbaş 8 0,35 0,0929 

7 Yıpranma Elektronik Cihaz 8 0,30 0,0857 

** Değerleme çalışmasında kullanılan yıpranma türlerine ait detay tablo rapor ekinde (EK-3) bilginize 

sunulmuştur. 
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Maliyet Yaklaşımı  

Bu analizde gayrimenkulün bina maliyet değeri maliyet yaklaşımı ile binaların teknik özellikleri, binalarda 
kullanılan malzemeler, piyasada aynı özelliklerde inşa edilen binaların inşaat maliyetleri ve geçmiş 
tecrübelerimize dayanarak hesaplanan maliyetler göz önünde bulundurularak değerlendirilmiştir. Binalardaki 
yıpranma payı, değerleme uzmanının tecrübelerine dayalı olarak binanın gözle görülür fiziki durumu dikkate 
alınarak takdir edilmiştir.  

Yapı Maliyetleri ve Diğer Maliyetlerin Tespitinde Kullanılan Bilgiler, Bu Bilgilerin Kaynağı ve Yapılan Diğer 
Varsayımlar  

Değerleme konusu taşınmazların üzerindeki binaların yeniden üretim maliyetinin tespitinde müşteriden 
temin edilen aşağıdaki tabloda yer alan hakediş bilgileri kullanılmıştır. Temin edilen bina maliyetine yönelik 
verilerde kur farkı, vergi ve finansman giderleri bulunmamaktadır. Döviz kurlarındaki değişkenlik de dikkate 
alınarak geçmiş dönemlere ait hakediş verileri hem TL hem de USD para birimi bazında eskalasyona tabi 
tutulmuştur. Hesaplanan eskale edilmiş değerlere, değerleme uzmanı tarafından yıpranma türleri dikkate 
alınarak takdir edilen yıpranma oranları uygulanmış ve bu değerlerin ortalamasına öngörülen genel gider payı 
eklenerek sonuç değer takdir edilmiştir. 

TESİSİN YENİDEN ÜRETİM MALİYETİ 

Mogan Enerji Yatırım Holding A.Ş. 
Toplam Değeri 

(TL) 

İnşaat maliyeti  521.218.898 

TOPLAM DEĞERİ 521.218.898 

Değerleme konusu varlıklara değer takdir edilirken; varlıkların fiziki durumu, bakım ve performansları, sektör 
içerisindeki yeri, kapasiteleri benzer nitelikteki varlıklara ilişkin bilgiler, gerçekleştirilen güçlü ve zayıf yönler 
analizi ile ülkenin ekonomik durumu göz önünde bulundurulmuş olup TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. 
tarafından yeniden üretim maliyeti aşağıdaki gibi takdir edilmiştir. 

Makine – Ekipman Yeniden Üretim Maliyeti 

Mogan Enerji Yatırım Holding A.Ş. TL USD 

Makine Ekipman Yeniden Üretim Maliyeti 747.160.000 39.959.000 

Yeniden Üretim Maliyeti (KDV Hariç) 747.160.000 39.959.000 
 

TESİSİN YENİDEN ÜRETİM MALİYETİ 

    
Tesisin Yeniden Üretim Maliyeti (TL) Tesisin Yeniden Üretim Maliyeti (USD) 

İnşaat maliyeti 521.218.898 TL USD 27.825.053 

Makine - Ekipman  747.160.000 TL USD 39.959.000 

TAŞINMAZIN TOPLAM DEĞERİ 1.268.378.898 TL USD 67.784.053 

Gelir Yaklaşımı  

Bu değerleme çalışmasında gelir yaklaşımı kullanılmamıştır. 

7.5  En Verimli ve En İyi Kullanım Analizi 

Bir mülkün fiziki olarak uygun olan, yasalarca izin verilen, finansal olarak gerçekleştirilebilir ve değerlemesi 
yapılan mülkün en yüksek getiriyi sağlayan kullanımı, en verimli ve en iyi kullanımıdır.  

Yapılan pazar araştırmaları ve değerlendirmeler doğrultusunda, değerleme konusu taşınmazın en verimli ve 
en iyi kullanımı uygulama imar planındaki lejandı ve mevcut kullanımı ile uyumlu olarak “Rüzgar Enerji 
Santrali” amaçlı kullanımıdır. 
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7.6 KDV Konusu 

24.12.2007 tarihli ve 2007/13033 sayılı Bakanlar Kurulu kararı ile yürürlüğe konulan “Mal ve Hizmetlere 
Uygulanacak KDV Oranlarının Tespitine İlişkin Karar” ve bu karara ilişkin yayımlanan karar ve tebliğler 
uyarınca güncel KDV oranları aşağıdaki tabloda yer almaktadır. 

Bu doğrultuda değerleme konusu termik santral için %18 KDV uygulaması yapılmıştır. 

KDV ORANLARI 

İş Yeri Teslimlerinde   18% 

Arsa/Arazi Teslimlerinde  8% 

01.04.2022 TARİHİNDEN SONRA RUHSAT ALINMASI DURUMUNDA KDV ORANI 

Net Alanı 150 m2 ve Üzeri Konutlarda    

Net Alanın 150 m²’den Fazla Olan Kısmı İçin  18% 

Net Alanın 150 m²’ye Kadar Olan Kısmı İçin *  8% 

Net Alanı 150 m2'ye Kadar Konutlarda *  8% 

01.04.2022 TARİHİNDEN ÖNCE RUHSAT ALINMASI DURUMUNDA KDV ORANI 

Net Alanı 150 m2 ve Üzeri Konutlarda   18% 

Net Alanı 150 m2'ye Kadar Konutlarda */** 

01.01.2013 Tarihine Kadar Yapı Ruhsatı Alınan Durumlarda  1% 

01.01.2013-31.12.2016 Tarihlerinde Yapı Ruhsatı Alınan Durumlarda  499 TL' ye kadar ise 1% 

Yapı Ruhsatının Alındığı Tarihte 500 - 999 TL ise 8% 

Emlak Vergisi Yönünden Arsa Birim m2 Rayiç Değeri 1.000 TL ve üzeri 18% 

01.01.2017 Tarihi İtibarıyla Yapı Ruhsatı Alınan Durumlarda  1.000 TL’ye kadar ise 1% 

Yapı Ruhsatının Alındığı Tarihte 1.000-2.000 TL ise 8% 

Emlak Vergisi Yönünden Arsa Birim m2 Rayiç Değeri 2.000 TL üzeri 18% 
 

* 16.05.2012 tarihli ve 6306 sayılı Afet Riski Altındaki Alanların Dönüştürülmesi Hakkında Kanun kapsamında rezerv yapı alanı ve riskli alan 
olarak belirlenen yerler ile riskli yapıların bulunduğu yerlerdeki konutlarda KDV oranı %1’dir.  

** Büyükşehir Belediyesi kapsamındaki illerde yer alan lüks veya birinci sınıf inşaatlarda geçerlidir. Diğer illerde ve 2. ve 3. sınıf basit inşaatlarda, 
konutun net alanı 150 m2'nin altında ise KDV oranı %1' dir. 

***  Kamu kurum ve kuruluşları ile bunların iştirakleri tarafından ihalesi yapılan konut inşaatı projelerinde, yapı ruhsatı tarihi yerine ihale tarihi 
dikkate alınmalıdır.  
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BÖLÜM 8 

ANALİZ SONUÇLARININ 
DEĞERLENDİRİLMESİ VE SONUÇ 
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Bölüm 8 

Analiz Sonuçlarının Değerlendirilmesi ve Sonuç 

8.1 Sorumlu Değerleme Uzmanının Sonuç Cümlesi  

Değerleme uzmanının raporda belirttiği tüm analiz, çalışma ve hususlara katılıyorum. 

8.2 Asgari Husus ve Bilgilerden Raporda yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadıklarının Gerekçeleri  

Değerleme konusu enerji santralinin üzerinde yer aldığı parseller ile ilgili kamulaştırma süreci devam 
etmektedir. Parseller EOLOS Rüzgar Enerjisi Üretim A.Ş. mülkiyetinde değildir. Bu sebeple taşınmazlar için 
takyidat belgesi alınmamış ve mülkiyet bilgisi araştırması yapılmamıştır. 

8.3 Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilemediği ve Mevzuat Uyarınca Alınması Gereken İzin ve 
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadığı Hakkında Görüş 

Konu tesise ait 29.08.2008 tarihli kesin kabul belgesi bulunmakta olup mevzuat uyarınca alması gereken başka 
bir belge bulunmamaktadır. 

8.4 Varsa Gayrimenkul Üzerindeki Takyidat ve İpotekler ile İlgili Görüş 

Rüzgar enerji santrali için Orman Bölge Müdürlüğü tarafından 74.165,75 m² orman alanı için “EOLOS Rüzgar 
Enerjisi Üretim Anonim Şirketi”’ne 45 yıl süre ile üretim lisansı verilmiş olup 29.05.2053 tarihine kadar kesin 
izin raporu alınmıştır. Değerleme konusu enerji santralinin üzerinde yer aldığı parseller ile ilgili kamulaştırma 
süreci devam etmektedir. Parseller EOLOS Rüzgar Enerjisi Üretim A.Ş. mülkiyetinde değildir. Bu sebeple 
taşınmazlar için takyidat belgesi alınmamış ve mülkiyet bilgisi araştırması yapılmamıştır. 

8.5 Değerleme Konusu Gayrimenkulün Üzerinde İpotek veya Gayrimenkulün Değerini Doğrudan ve Önemli 
Ölçüde Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunması Durumları Hariç Devredilebilmesi Konusunda 
Bir Sınırlamaya Tabi Olup Olmadığı Hakkında Bilgi 

Rüzgar enerji santrali için Orman Bölge Müdürlüğü tarafından 74.165,75 m² orman alanı için ““EOLOS Rüzgar 
Enerjisi Üretim Anonim Şirketi”’ne 45 yıl süre ile üretim lisansı verilmiş olup 29.05.2053 tarihine kadar kesin 
izin raporu alınmıştır. Değerleme konusu enerji santralinin üzerinde yer aldığı parseller ile ilgili kamulaştırma 
süreci devam etmektedir. Parseller EOLOS Rüzgar Enerjisi Üretim A.Ş. mülkiyetinde değildir. Bu sebeple 
taşınmazlar için takyidat belgesi alınmamış ve mülkiyet bilgisi araştırması yapılmamıştır. 

8.6 Değerleme Konusu Arsa veya Arazi İse, Alımından İtibaren Beş Yıl Geçmesine Rağmen Üzerinde Proje 
Geliştirilmesine Yönelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunulmadığına Dair Bilgi 

Değerleme konusu santralin üzerinde 45 yıllığına irtifak hakkı kurularak rüzgar enerji santrali kurmuştur. 

8.7 Değerleme Konusu Üst Hakkı veya Devre Mülk Hakkı İse, Üst Hakkı ve Devre Mülk Hakkının 
Devredilebilmesine İlişkin Olarak Bu Hakları Doğuran Sözleşmelerde Özel Kanun Hükümlerinden 
Kaynaklananlar Hariç Herhangi Bir Sınırlama Olup Olmadığı Hakkında Bilgi 

Değerleme konusu taşınmaz üst hakkı veya devremülk hakkı değildir. 
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8.8 Farklı Değerleme Yöntemleri ile Analizi Sonuçlarının Uyumlaştırılması ve Bu Amaçla İzlenen Metotların 
ve Nedenlerin Açıklaması  

Söz konusu değerleme çalışmasında maliyet yaklaşımının yeniden üretim maliyeti kullanılarak değer tespiti 
yapılmıştır. Yapılan değerlendirmelerde yabancı para biriminden TL’ye dönüşlerde alış kuru, TL’den yabancı 
para birimlerine dönüşlerde ise satış kuru esas alınmıştır. 

Yaklaşım TL 

 Tesisin Yeniden Üretim Maliyeti (TL) 

Maliyet Yaklaşımı 521.218.898 

Değerleme konusu varlıkların yeniden üretim maliyeti talep edildiğinden dolayı konu çalışmada “Pazar 
Yaklaşımı” ve “Gelir Yaklaşımı” uygulanamamıştır.  

Bu değerleme çalışmasında, enerji tesisi niteliğine sahip tesisin sıklıkla alım satımı yapılan nitelikte bir tesis 
olmaması, yapılan araştırmalar doğrultusunda arsa ve arazi değerine yönelik emsal verilere ulaşılabilmesi ve  
müşteriden temin edilen bina ve makine – ekipman maliyeti verileri dikkate alınarak maliyete katlanılan tarih 
ve değerleme tarihi arasındaki gerekli düzeltmeler uygulanarak “Maliyet Yaklaşımı” kullanılmıştır.   

Bu yaklaşımda, defter giriş değerleri (veya faturaları) temin edilebilen varlıklar için defter giriş değerleri (veya 
fatura değerleri); döviz üzerinden satışı yapılan varlıklar için alındığı (veya aktifleştirildiği) tarihten bir gün 
önce saat 15:30’da açıklanan TCMB döviz alış/satış kuru ve U.S. Bureau of Labor Statistics üretici fiyat endeksi 
verileri kullanılarak varlıkların bugünkü satış değerine ulaşılmıştır. Söz konusu değer içerisinde nakliye 
(navlun), montaj, devreye alma vb. direkt edinim maliyetlerini barındırmaktadır. Söz konusu bedellerin 
içerisinde kur farkı, enflasyon farkı, faiz gideri ve genel yönetim gideri olmadığı kontrolü yapılmıştır. Yerinde 
görülen varlıklara ait teknolojik yıpranma ve fiziksel yıpranma oranları; uygulanan bakım yöntemleri, tesis 
yetkilileri, piyasa araştırmaları ve ekonomik kriterler dikkate alınarak ilgili uzman tarafından belirlenmiştir. 
Tespit edilen sıfır değerler üzerinden uzman tarafından belirlenen yıpranma oranları düşülerek varlıkların 
yeniden üretim maliyetinin belirlenmesinde de “Maliyet Yaklaşımı” kullanılmıştır.  

Defter giriş değerleri firma tarafından sağlanan virman dökümleri incelenerek faiz, kur farkı ve inşai 
maliyetlerden ayrıştırılmıştır. Değere konu baz alınan sabit kıymetler, yıpranma oranları, kalan ekonomik 
ömürleri raporun ekler bölümünde belirtilmiştir.  
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8.9 Nihai Değer Takdiri 

Aşağıda yeniden üretim maliyeti belirtilmiş enerji santrali için takdir edilen değerler, ilgili makinelerin 
bulunduğu gayrimenkul üzerinde kullanılması durumu için belirtilmiş olup başka bir yere taşınmaları veya 
tekil satış durumlarında geçerli değildir. Bazı makinelerin herhangi bir yere taşınması fiziksel ve ekonomik 
açıdan zor olacaktır. Bu nedenle ekli listede yer alan makinelerin, gayrimenkulün mütemmim cüzü olarak 
düşünülmesi gerekmektedir.  

Bu doğrultuda maliyet yaklaşımına göre enerji santralinin yeniden üretim maliyeti hesaplanmış olup aşağıdaki 
gibi takdir edilmiştir. Nihai değer takdir edilirken peşin satış fiyatları esas alınmıştır. 

TESİSİN YENİDEN ÜRETİM MALİYETİ  

Değer Tarihi 31.12.2022 

Döviz Kuru (30.12.2022) USD Alış: 18,6983 TL                 USD Satış: 18,7320 TL 

Yeniden üretim maliyeti 
(KDV Hariç) 

1.268.378.898 -TL 
Birmilyarikiyüzaltmışsekizmilyonüçyüzyetmişsekizbinsekiyüzdo
ksansekiz-TL 

67.784.053.-USD Altmışyedimilyonyediyüzseksendörtbinelliüç.-USD 

Yeniden üretim maliyeti 
(KDV Dahil) 

1.496.687.100.-TL Birmilyardörtyüzdoksanaltımilyonaltıyüzseksenyedibinyüz-TL 

79.900.016.-USD Yetmişdokuzmilyondokuzyüzbinonaltı.-USD 

Yatırım Döneminde 
Aktifleştirilmesine İzin 
Verilen Finansman 
Bedeli* 

45.183.221.-TL Kırkbeşmilyonyüzseksenüçbinikiyüzyirmibir-TL 

    * Yatırım döneminde aktifleştirilmesine izin verilen finansman bedeli müşteri tarafından iletilmiş olup iletilen bedeller 
üzerinde herhangi bir analiz yapılmamıştır. 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Değerlemeye Yardım Eden; 

Erdem ÖZCAN (Lisans No: 922164) ve Büşra GÜNEŞ (Lisans No: 920973) 
 

Gökhan EFE 
Değerleme Uzman 
Lisans No: 919920 

Bilge SEVİLENGÜL 
Sorumlu Değerleme Uzmanı  
Lisans no: 402484 

Ozan KOLCUOĞLU, MRICS  
Sorumlu Değerleme Uzmanı 
Lisans no: 402293 

 

Bu sayfa, bu değerleme raporunun ayrılmaz bir parçasıdır, rapor içerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir bütündür bağımsız kullanılamaz. 
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BÖLÜM 9 

EKLER 
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Bölüm 9 
Ekler 
 

 

1 Değerleme Konusu Makine ve Ekipman Listesi 

2 Maliyet Yönteminde Esas Alınan Yıpranma Oranı Tabloları 

3 Fotoğraflar 

4 Onaylı İmar Durumu 

5 Yapı Kullanma İzin Belgesi 

6 Onay ve İzinler, Geçici Kabul Belgeleri 

7 Üretim Lisansı 

8 Bağlantı Anlaşması 

9 Sistem Kullanım Anlaşması 

10 Kapasite Raporu 

11 Özgeçmişler 

12 SPK Lisansları ve Mesleki Tecrübe Belgeleri 
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Ek 1: Değerleme Konusu Makine ve Ekipman Listesi 

Eolos Rüzgar Enerji Üretim A.Ş. / Makine, Hat ve Ekipman Ekspertiz Listesi" 

Sıra 
No 

Sabit Kıymet 
No 

Makine, Hat ve Ekipman Adı 
Aktifleştirilme 

Tarihi 
Adet 

Birim Yeniden 
Üretim 

Maliyeti (TL) 

Toplam 
Yeniden 
Üretim 

Maliyeti (TL) 

Değer 
Kaynağı 

Yıpranma 
Türü 

Varlığın 
Toplam 

Ekonomik 
Ömrü (Yıl) 

Varlığın Yaşı 

Varlığın 
Kalan 

Ekonomik 
Ömrü (Yıl) 

Enflasyon 
Düzeltmesi 

İlk Yıl 
Yıpranma 

Oranı 

Toplam 
Yıpranma 

Düzeltmesi 

1 253.0007 RÜZGAR TÜRBİN VE EKİPMANLARI  31.12.2012 1 430.980.000 430.980.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma RES 25 10 15 1,27 0,30 0,47 

2 253.0008 NORMAD 2 DATALEGGER 11.02.2010 1 5.000 5.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Makine 5 

5 12 0 1,39 0,40 0,08 

3 253.0009 RÜZGAR TÜRBİN VE EKİPMANLARI (İŞÇİLİK) 31.12.2012 1 54.850.000 54.850.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma RES 25 10 15 1,27 0,30 0,47 

4 253.0010 SCADA SİSTEMİ EKİPMANLARI 31.12.2012 1 2.290.000 2.290.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma RES 25 10 15 1,27 0,30 0,47 

5 253.0012 KONTROL ÜNİTESİ PROJELERİ 31.12.2012 1 1.320.000 1.320.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma RES 25 10 15 1,27 0,30 0,47 

6 253.0013 KONTROL ÜNİTESİ KABLOLARI 31.12.2012 1 12.080.000 12.080.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma RES 25 10 15 1,27 0,30 0,47 

7 253.0014 KONTROL ÜNİTESİ PANOLARI 31.12.2012 1 12.410.000 12.410.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma RES 25 10 15 1,27 0,30 0,47 

8 253.0015 
KONTROL ÜNİTESİ HVAC,AKÜ,REDRESÖR 
AYDINLATMA 

31.12.2012 1 7.470.000 7.470.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma RES 25 10 15 1,27 0,30 0,47 

9 253.0016 KONTROL ÜNİTESİ ENERJİ NAKİL HATTI 31.12.2012 1 60.420.000 60.420.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma RES 25 10 15 1,27 0,30 0,47 

10 253.0017 KONTROL ÜNİTESİ KABLO MONTAJI 31.12.2012 1 1.910.000 1.910.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma RES 25 10 15 1,27 0,30 0,47 

11 253.0018 
KONTROL ÜNİTESİ ELEK.İŞLERİ TEST VE 
DEVREYE ALMA 

31.12.2012 1 835.000 835.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma RES 25 10 15 1,27 0,30 0,47 

12 253.0019 KONTROL ÜNİTESİ GENEL ELEKTRİK MONTAJI 31.12.2012 1 6.920.000 6.920.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma RES 25 10 15 1,27 0,30 0,47 

13 253.0020 36KV 300-600/1-1A,25KA AB36-3 TRAFO 27.03.2013 1 12.000 12.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Makine 20 

20 9 11 1,27 0,20 0,50 

14 253.0021 33000/V3 100/V3 100/V3 100/3 VF-36 TRAFO 27.03.2013 1 12.000 12.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Makine 20 

20 9 11 1,27 0,20 0,50 

15 253.0022 
2 AD.MX-628 ID PARMAK İZİ OKUYUCU VE 
EKİPMANLARI 

11.09.2013 1 3.000 3.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Makine 5 

5 9 0 1,26 0,40 0,08 

16 253.0023 OTOMOTİK SAYAÇ OKUMA SİSTEMİ (TEİAŞ) 30.10.2013 1 5.000 5.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Makine 15 

15 9 6 1,26 0,25 0,38 

17 253.0024 RÜZGAR TÜRBİN VE EKİPMANLARI (3 ADET) 31.05.2014 1 148.460.000 148.460.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma RES 25 8 17 1,25 0,30 0,51 
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18 253.0026 KONTROL ÜNİTESİ KABLOLARI (3 ADET) 31.05.2014 1 3.430.000 3.430.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma RES 25 8 17 1,25 0,30 0,51 

19 253.0027 
KONTROL ÜNİTESİ ELEK.İŞLERİ TEST VE 
DEVREYE ALMA 3 

31.05.2014 1 805.000 805.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma RES 25 8 17 1,25 0,30 0,51 

20 253.0028 
KONTROL ÜNİTESİ GENEL ELEKTRİK MONTAJI 
(3 ADET) 

31.05.2014 1 2.410.000 2.410.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma RES 25 8 17 1,25 0,30 0,51 

21 253.0029 RÜZGAR GÜCÜ İZLEME SİSTEMLERİ 6.04.2015 1 162.000 162.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Makine 25 

25 7 18 1,26 0,15 0,67 

22 253.0030 KAMERA VE GÜVENLİK SİSTEMLERİ 14.12.2015 1 38.000 38.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Makine 15 

15 7 8 1,26 0,25 0,48 

23 253.0031 HYTERA PD-505 UHF DMR EL TELSİZİ(7 AD.) 10.11.2015 1 3.200 3.200 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Makine 5 

5 7 0 1,26 0,40 0,08 

24 253.0034 LTL-ACORN 6310WMG MODEL FOTOKAPAN 26.06.2020 1 7.000 7.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Makine 5 

5 2 3 1,18 0,40 0,40 

25 253.0035 ATLAS 6 TON HUBZUG ÇEKİ HALATI 14.01.2021 1 3.200 3.200 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Makine 5 

5 1 4 1,14 0,40 0,47 

26 253.0036 
SAMSUN GALAXY A12 IMEI 
NO:351733240290180 

19.06.2021 1 5.500 5.500 
Sabit Kıymet 

USD 

Yıpranma 
Elektronik 

Cihaz 
8 1 7 1,10 0,30 0,65 

27 253.0037 
N2H.1170-BLOOR-VOB PRO DT NIRVANA N200 
BİL.KASASI 

12.10.2021 1 12.000 12.000 
Sabit Kıymet 

USD 

Yıpranma 
Elektronik 

Cihaz 
8 1 7 1,07 0,30 0,68 

28 253.0038 
CASPER AXCALIBUR 27INCH MONİTÖR 
M.E27QHD-G 

12.10.2021 1 4.000 4.000 
Sabit Kıymet 

USD 

Yıpranma 
Elektronik 

Cihaz 
8 1 7 1,07 0,30 0,68 

29 253.0039 M18 SOMUN SIKMA MİLWAUKEE 12.11.2021 1 9.600 9.600 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Makine 5 

5 1 4 1,06 0,40 0,58 

30 253.0040 M18 FDD2-0X AKÜLÜ MATKAP 3.12.2021 1 3.500 3.500 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Makine 5 

5 1 4 1,06 0,40 0,59 

31 253.0041 
VİGO EFP 4550 DİGİTAL 2500WT BEYAZ 
ELK.ISITICI 

28.01.2022 1 2.600 2.600 
Sabit Kıymet 

USD 

Yıpranma 
Elektronik 

Cihaz 
8 0 8 1,05 0,30 0,70 

32 254.0001 KANUNİ ATV ISOU OFF ROAD DÖRT TEKERLİ 11.11.2011 1 14.000 14.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Makine 15 

15 11 4 1,29 0,25 0,29 

33 255.0021 ALTUS AL-370 NF BUZDOLABI 21.06.2012 1 1.500 1.500 
Sabit Kıymet 

USD 

Yıpranma 
Elektronik 

Cihaz 
8 10 0 1,30 0,30 0,10 

34 255.0022 VESTEL BZE-L3302 WA+ NF BUZDOLABI 22.05.2013 1 1.100 1.100 
Sabit Kıymet 

USD 

Yıpranma 
Elektronik 

Cihaz 
8 9 0 1,27 0,30 0,10 

35 255.0023 SONY KDL-32BX340 HD READY LCD TV 22.05.2013 1 800 800 
Sabit Kıymet 

USD 

Yıpranma 
Elektronik 

Cihaz 
8 9 0 1,27 0,30 0,10 

36 253 VECİH VE ÖZGÜR SÜSLÜ ORT., 28.01.2022 1 2.600 2.600 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Makine 10 

10 0 10 1,05 0,30 0,70 

37 253 
BIÇAK ELEKTRİK ELEKTRONİK PAZARLAMA VE 
TAAHHÜT A.Ş., 

1.06.2022 1 110.000 110.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Makine 10 

10 0 10 1,00 0,30 0,70 
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38 253 TEKNOSA İÇ VE DIŞ TİC.A.Ş.,329.001.159, 1.09.2022 1 3.100 3.100 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Makine 10 

10 0 10 1,00 0,30 0,70 

39 253 
Seri No:1S90SM0015TXYLW046DW,VATAN 
BİLGİSAYAR SANAYİ VE TİC.A.Ş. 

21.09.2022 1 6.700 6.700 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Makine 10 

10 0 10 1,00 0,30 0,70 

40 253 
Seri No:N1LMTF059916,VATAN BİLGİSAYAR 
SANAYİ VE TİC.A.Ş. 

21.09.2022 1 1.600 1.600 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Makine 10 

10 0 10 1,00 0,30 0,70 

41 253 
14.11.2022,BLN2022000000046,BELEN 
ELEKTRİK ÜRETİM A.Ş., 

14.11.2022 1 2.500 2.500 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Makine 10 

10 0 10 1,00 0,30 0,70 

42 255 TEKNİKOM BİLGİSAYAR SAN.TİC.LTD.ŞTİ., 7.04.2022 1 4.200 4.200 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 0 8 1,02 0,35 0,65 

43 255 TEZCAN ENDÜSTRİYEL MAK.SAN.VE TİC.A.Ş., 15.06.2022 1 7.300 7.300 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 0 8 1,00 0,35 0,65 

44 255 
MAKSİMUM İŞ GÜV.VE ÇEVRE 
KOR.ÜRN.SAN.VE TİC.LTD.ŞTİ., 

20.06.2022 1 40.000 40.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 0 8 1,00 0,35 0,65 

45 255 
ABK BÜRO MOB.OTO.GIDA PET.VE METAL 
ÜR.SAN.PAZ.İTH.İH.VE İNŞ.TURZ.TİC.LTD.ŞTİ., 

22.06.2022 1 3.500 3.500 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 0 8 1,00 0,35 0,65 

46 255 
ELİŞ IŞIKLI REKLAM TABELA 
TAAH.SAN.TİC.LTD.ŞTİ., 

31.01.2022 1 2.400 2.400 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 0 8 1,05 0,35 0,65 

47 255 
BAMEAR MAKİNA TASARIM REKLAM 
TEK.SAN.VE LTD.ŞTİ., 

13.06.2022 1 77.000 77.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 0 8 1,00 0,35 0,65 

48 255 
27.12.2022,ABK2022000000338,ABK BÜRO 
MOB.OTO.GIDA PET.VE METAL 
ÜR.SAN.PAZ.İTH.İH.VE İNŞ.TURZ.TİC.LTD.ŞTİ., 

27.12.2022 1 4.100 4.100 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 0 8 1,00 0,35 0,65 

  Toplam Yeniden Üretim Maliyeti (TL) 747.160.000 
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Ek 2: Maliyet Yönteminde Esas Alınan Yıpranma Oranı Tabloları 

           
  

30%

10%

25

2,50%

0,01%

MAKİNE 

YAŞI

YILLIK 

YIPRANMA

TOPLAM 

YIPRANMA
KALAN %

0-1 0,300 0,300 0,700

2 0,025 0,33 0,675

3 0,025 0,35 0,650

4 0,025 0,38 0,625

5 0,025 0,40 0,600

6 0,025 0,43 0,575

7 0,025 0,45 0,550

8 0,025 0,48 0,525

9 0,025 0,50 0,500

10 0,025 0,53 0,475

11 0,025 0,55 0,450

12 0,025 0,58 0,425

13 0,025 0,60 0,400

14 0,025 0,63 0,375

15 0,025 0,65 0,350

16 0,025 0,68 0,325

17 0,025 0,70 0,300

18 0,025 0,73 0,275

19 0,025 0,75 0,250

20 0,025 0,78 0,225

21 0,025 0,80 0,200

22 0,025 0,83 0,175

23 0,025 0,85 0,150

24 0,025 0,88 0,125

25 0,025 0,90 0,100

Yıllık Yıpranma Oranı (%)

Yıpranma RES

İlk Yıl Yıpranması (%)

Dip Değer (%)

Faydalı Ömür (Yıl)

Günlük Yıpranma Oranı (%)

15%

20%

25

2,71%

0,01%

MAKİNE 

YAŞI

YILLIK 

YIPRANMA

TOPLAM 

YIPRANMA
KALAN %

0-1 0,150 0,150 0,850

2 0,027 0,18 0,823

3 0,027 0,20 0,796

4 0,027 0,23 0,769

5 0,027 0,26 0,742

6 0,027 0,29 0,715

7 0,027 0,31 0,688

8 0,027 0,34 0,660

9 0,027 0,37 0,633

10 0,027 0,39 0,606

11 0,027 0,42 0,579

12 0,027 0,45 0,552

13 0,027 0,48 0,525

14 0,027 0,50 0,498

15 0,027 0,53 0,471

16 0,027 0,56 0,444

17 0,027 0,58 0,417

18 0,027 0,61 0,390

19 0,027 0,64 0,363

20 0,027 0,66 0,335

21 0,027 0,69 0,308

22 0,027 0,72 0,281

23 0,027 0,75 0,254

24 0,027 0,77 0,227

25 0,027 0,80 0,200

Yıllık Yıpranma Oranı (%)

Yıpranma Makine 25

İlk Yıl Yıpranması (%)

Dip Değer (%)

Faydalı Ömür (Yıl)

Günlük Yıpranma Oranı (%)
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20%

15%

20

3,42%

0,01%

MAKİNE 

YAŞI

YILLIK 

YIPRANMA

TOPLAM 

YIPRANMA
KALAN %

0-1 0,200 0,200 0,800

2 0,034 0,23 0,766

3 0,034 0,27 0,732

4 0,034 0,30 0,697

5 0,034 0,34 0,663

6 0,034 0,37 0,629

7 0,034 0,41 0,595

8 0,034 0,44 0,561

9 0,034 0,47 0,526

10 0,034 0,51 0,492

11 0,034 0,54 0,458

12 0,034 0,58 0,424

13 0,034 0,61 0,389

14 0,034 0,64 0,355

15 0,034 0,68 0,321

16 0,034 0,71 0,287

17 0,034 0,75 0,253

18 0,034 0,78 0,218

19 0,034 0,82 0,184

20 0,034 0,85 0,150

21 0,000 0,85 0,150

22 0,000 0,85 0,150

23 0,000 0,85 0,150

24 0,000 0,85 0,150

25 0,000 0,85 0,150

Yıllık Yıpranma Oranı (%)

Yıpranma Makine 20

İlk Yıl Yıpranması (%)

Dip Değer (%)

Faydalı Ömür (Yıl)

Günlük Yıpranma Oranı (%)

25%

12%

15

4,50%

0,01%

MAKİNE 

YAŞI

YILLIK 

YIPRANMA

TOPLAM 

YIPRANMA
KALAN %

0-1 0,250 0,250 0,750

2 0,045 0,30 0,705

3 0,045 0,34 0,660

4 0,045 0,39 0,615

5 0,045 0,43 0,570

6 0,045 0,48 0,525

7 0,045 0,52 0,480

8 0,045 0,57 0,435

9 0,045 0,61 0,390

10 0,045 0,66 0,345

11 0,045 0,70 0,300

12 0,045 0,75 0,255

13 0,045 0,79 0,210

14 0,045 0,84 0,165

15 0,045 0,88 0,120

16 0,000 0,88 0,120

17 0,000 0,88 0,120

18 0,000 0,88 0,120

19 0,000 0,88 0,120

20 0,000 0,88 0,120

21 0,000 0,88 0,120

22 0,000 0,88 0,120

23 0,000 0,88 0,120

24 0,000 0,88 0,120

25 0,000 0,88 0,120

Yıllık Yıpranma Oranı (%)

Günlük Yıpranma Oranı (%)

Yıpranma Makine 15

İlk Yıl Yıpranması (%)

Dip Değer (%)

Faydalı Ömür (Yıl)
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40%

8%

5

13,00%

0,04%

MAKİNE 

YAŞI

YILLIK 

YIPRANMA

TOPLAM 

YIPRANMA
KALAN %

0-1 0,400 0,400 0,600

2 0,130 0,53 0,470

3 0,130 0,66 0,340

4 0,130 0,79 0,210

5 0,130 0,92 0,080

6 0,000 0,92 0,080

7 0,000 0,92 0,080

8 0,000 0,92 0,080

9 0,000 0,92 0,080

10 0,000 0,92 0,080

11 0,000 0,92 0,080

12 0,000 0,92 0,080

13 0,000 0,92 0,080

14 0,000 0,92 0,080

15 0,000 0,92 0,080

16 0,000 0,92 0,080

17 0,000 0,92 0,080

18 0,000 0,92 0,080

19 0,000 0,92 0,080

20 0,000 0,92 0,080

21 0,000 0,92 0,080

22 0,000 0,92 0,080

23 0,000 0,92 0,080

24 0,000 0,92 0,080

25 0,000 0,92 0,080

Günlük Yıpranma Oranı (%)

Yıllık Yıpranma Oranı (%)

Yıpranma Makine 5

Dip Değer (%)

Faydalı Ömür (Yıl)

İlk Yıl Yıpranması (%) 35%

0%

8

9,29%

0,03%

MAKİNE 

YAŞI

YILLIK 

YIPRANMA

TOPLAM 

YIPRANMA
KALAN %

0-1 0,350 0,350 0,650

2 0,093 0,44 0,557

3 0,093 0,54 0,464

4 0,093 0,63 0,371

5 0,093 0,72 0,279

6 0,093 0,81 0,186

7 0,093 0,91 0,093

8 0,093 1,00 0,000

9 0,000 1,00 0,000

10 0,000 1,00 0,000

11 0,000 1,00 0,000

12 0,000 1,00 0,000

13 0,000 1,00 0,000

14 0,000 1,00 0,000

15 0,000 1,00 0,000

16 0,000 1,00 0,000

17 0,000 1,00 0,000

18 0,000 1,00 0,000

19 0,000 1,00 0,000

20 0,000 1,00 0,000

21 0,000 1,00 0,000

22 0,000 1,00 0,000

23 0,000 1,00 0,000

24 0,000 1,00 0,000

25 0,000 1,00 0,000

Günlük Yıpranma Oranı (%)

Yıllık Yıpranma Oranı (%)

Yıpranma Demirbaş

İlk Yıl Yıpranması (%)

Dip Değer (%)

Faydalı Ömür (Yıl)
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30%

10%

8

8,57%

0,02%

MAKİNE 

YAŞI

YILLIK 

YIPRANMA

TOPLAM 

YIPRANMA
KALAN %

0-1 0,300 0,300 0,700

2 0,086 0,39 0,614

3 0,086 0,47 0,529

4 0,086 0,56 0,443

5 0,086 0,64 0,357

6 0,086 0,73 0,271

7 0,086 0,81 0,186

8 0,086 0,90 0,100

9 0,000 0,90 0,100

10 0,000 0,90 0,100

11 0,000 0,90 0,100

12 0,000 0,90 0,100

13 0,000 0,90 0,100

14 0,000 0,90 0,100

15 0,000 0,90 0,100

16 0,000 0,90 0,100

17 0,000 0,90 0,100

18 0,000 0,90 0,100

19 0,000 0,90 0,100

20 0,000 0,90 0,100

21 0,000 0,90 0,100

22 0,000 0,90 0,100

23 0,000 0,90 0,100

24 0,000 0,90 0,100

25 0,000 0,90 0,100

Yıllık Yıpranma Oranı (%)

Yıpranma Elektronik Cihaz

İlk Yıl Yıpranması (%)

Dip Değer (%)

Faydalı Ömür (Yıl)

Günlük Yıpranma Oranı (%)
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Ek 3: Fotoğraflar 
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Ek 4: Onaylı İmar Durumu 
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Ek 5: Yapı Kullanma İzin Belgesi 
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Ek 6: Onay ve İzinler, Geçici Kabul Belgeleri 
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Ek 7: Üretim Lisansı 
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Ek 8: Bağlantı Anlaşması 
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Ek 9: Sistem Kullanım Anlaşması 
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Ek 10: Kapasite Raporu 
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Ek 11: Özgeçmişler 

 

Adı ve Soyadı Gökhan EFE 

Doğum Yeri, Tarihi Sivas, 22.02.1984 

Mesleği Makine Mühendisi 

Pozisyon 
TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. 

Yönetici / Lisanslı Değerleme Uzmanı (920919) SPK 

 

Eğitim Durumu 

 

Lisans  

Kocaeli Üniversitesi / Mühendislik Fakültesi / Makine Mühendisliği / 2009 

Anadolu Üniversitesi / İşletme Fakültesi / İşletme Bölümü / 2013 

İş Tecrübesi 

01.2022 - … TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. Yönetici 

01.2016 - 12.2021 TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. Yönetici Yardımcısı 

01.2015 - 12.2015 TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. Kıdemli Makine Değerleme Uzmanı 

06.2013 - 12.2014 TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. Makine Değerleme Uzmanı 

03.2012 - 05.2013 İkinci El Fabrikalar Değerleme ve Proje Tasarlama 

06.2011 - 02.2012 Ekip Mühendislik Üretim, Proje Tasarlama ve Yönetme 

Sertifikalar SPK Onaylı Gayrimenkul Değerleme Uzmanı (Lisans No: 920919) 

Yabancı Diller 
İngilizce (İleri) 

Almanca (Başlangıç) 

Şirketimizin gizlilik politikası çerçevesinde uzmanın hazırladığı değerleme raporu hakkında bilgi verilememektedir. Uzman 
şirketimizde değerleme raporu hazırlanmasında faal olarak görev almaktadır. 
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Adı ve Soyadı Bilge SEVİLENGÜL 

Doğum Yeri, Tarihi Gümüşhane, 27.03.1986 

Mesleği Harita Mühendisi 

Pozisyon TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. - Yönetici Yardımcısı 

 

Eğitim Durumu 

 

Lisans  

KaradenizTeknik Üniversitesi / Mühendislik Fakültesi / Harita Mühendisliği / 2005 – 2010 

Viyana Teknik Üniversitesi / Erasmus / 2009 

Yüksek Lisans 

 Ankara Üniversitesi /  Sosyal Bilimler Fakültesi / Taşınmaz Mal Değerleme / 2015- 

İş Tecrübesi 

2019-... 
TSKB Gayrimenkul Değerleme 
A.Ş 

Yönetici/Özel Projeler 

2016- 2019 
TSKB Gayrimenkul Değerleme 
A.Ş 

Yönetici Yardımcısı/Özel 
Projeler 

2013-2016 
TSKB Gayrimenkul Değerleme 
A.Ş 

Kıdemli Değerleme 
Uzmanı/Özel Projeler 

2010-2013 
TSKB Gayrimenkul Değerleme 
A.Ş 

Değerleme Uzmanı/Özel 
Projeler 

Sertifikalar SPK Lisansı, No:402484 

Yabancı Diller İngilizce 

Şirketimizin gizlilik politikası çerçevesinde uzmanın hazırladığı değerleme raporu hakkında bilgi verilememektedir. 
Uzman şirketimizde değerleme raporu hazırlanmasında faal olarak görev almaktadır. 
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Adı ve Soyadı Ozan KOLCUOĞLU 

Doğum Yeri, Tarihi İstanbul, 17.11.1981 

Mesleği Elektrik Mühendisliği, Lisanslı Değerleme Uzmanı 

Pozisyon TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. - Genel Müdür Yardımcısı 

 

Eğitim Durumu 

 

Lisans  

YTÜ / Elektrik – Elektronik Fakültesi / Elektrik Mühendisliği / 2004 

Yüksek Lisans 

İstanbul Üniversitesi, MBA, 2007  

Sertifika Programı 

University of Florida / Yenilebilir Enerji ve Sürdürülebilirlik / 2014 

İş Tecrübesi 

2015- TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. Genel Müdür Yardımcısı 

2014-2015 TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş.,  Müdür 

2012-2013 TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. Yönetici 

2010-2011 TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. Yönetici Yardımcısı 

2006-2009 TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. Değerleme Uzmanı 

2006-2006 KC Group Elektrik Mühendisi 

Sertifikalar 

Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS) Üyesi 

SPK Lisansı, No:402293 

LEED Green Associate Sertifikası (USGBC) 

Yabancı Diller İngilizce 

Şirketimizin gizlilik politikası çerçevesinde uzmanın hazırladığı değerleme raporu hakkında bilgi 
verilememektedir. Uzman şirketimizde değerleme raporu hazırlanmasında faal olarak görev almaktadır. 
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Ek 12: SPK Lisansları ve Mesleki Tecrübe Belgeleri 
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Mogan Enerji Yatırım Holding A.Ş.  

Gaziosmanpaşa Mah. Ankara Caddesi No: 222 Gölbaşı / Ankara 

Sayın Resul KAYA, 

Talebiniz doğrultusunda Sandıklı’da konumlu olan Gimak Enerji Üretim Ltd. Şti.’ye ait 8,2 MW kurulu güce 
sahip “Çeşmebaşı Hidroelektrik Santrali”nin yeniden üretim maliyetine yönelik 2022B381 no.lu değerleme 
çalışması hazırlanmıştır. Enerji santralinin yeniden üretim maliyeti aşağıdaki gibi takdir edilmiştir. Takdir 
edilen değer, değerlemeyi olumsuz kılan etkenler, varsayımlar ve kısıtlamalarla birlikte değerlendirilmiştir. 

TESİSİN YENİDEN ÜRETİM MALİYETİ 

Değer Tarihi 31.12.2022 

Döviz Kuru (30.12.2022) USD Alış: 18,6983 TL         USD Satış: 18,7320 TL 

Yeniden üretim maliyeti 
(KDV Hariç) 

374.010.000.-TL Üçyüzyetmişdörtmilyononbin-TL 

19.966.368 -USD Ondokuzmilyondokuzyüzaltmışaltıbinüçyüzaltmışsekiz-USD 

Yeniden üretim maliyeti 
(KDV Dahil) 

441.331.800.-TL Dörtyüzkırkbirmilyonüçyüzotuzbirbinsekizyüz-TL 
23.560.314.-USD Yirmiüçmilyonbeşyüzaltmışbinüçyüzondört-USD 

Yeniden üretim maliyetinin tespitine yönelik olarak yapılan hesaplamalar, bilgiler ve açıklamalar rapor 
içeriğinde yer almaktadır. Yeniden üretim maliyetinin takdiri için yapılan analiz ve hesaplamalar RICS 
tarafından “Redbook”ta tanımlanan Değerleme Standartları ve Uluslararası Değerleme Standartları (IVS) ile 
uyumlu olarak hazırlanmıştır.  

Değerlemenin amacı ve kullanıcı bilgileri raporda açık bir şekilde belirtilmiş olup rapor, tarafınızla yapılan 
16.11.2022 tarih, 2916 no.lu sözleşmeye istinaden hazırlanmıştır. Raporun sözleşmede belirtilen değerleme 
amacı dışında ya da başka bir kullanıcı tarafından kullanılması mümkün değildir. 

Şirketimizin yazılı onayı olmaksızın bu raporun tamamen veya kısmen yayımlanması, raporun veya raporda 
yer alan değerleme rakamlarının ya da değerleme faaliyetinde bulunan personelin adlarının veya mesleki 
niteliklerinin referans verilmesi yasaktır. 

Bu çalışmada sizler ile birlikte iş birliği yapmaktan mutluluk duyuyoruz. Çalışmaya ilişkin herhangi bir 
sorunuz olması durumunda bizimle iletişime geçebilirsiniz. 

Saygılarımızla, 

TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. 

 
 

 
 
 
 

 

Değerlemeye Yardım Eden 

İbrahim İLHAN (Lisans No: 919701) ve Tuğçe Nur YILDIZ (Lisans No: 411042); 
 

Gökhan EFE  
Değerleme Uzmanı 
Lisans No: 920919 

Bilge SEVİLENGÜL 
Sorumlu Değerleme Uzmanı  
Lisans No: 402484 

Ozan KOLCUOĞLU, MRICS  
Sorumlu Değerleme Uzmanı 
Lisans No: 402293 

http://www.tskbgd.com.tr/
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Hazırlanan değerleme raporu için aşağıdaki hususları beyan ederiz; 
 
✓ Aşağıdaki raporda sunulan bulguların değerleme uzmanının bildiği kadarıyla doğru olduğunu, 

✓ Analiz ve sonuçların sadece belirtilen varsayımlar ve koşullarla sınırlı olduğunu, 

✓ Değerleme uzmanının değerleme konusunu oluşturan mülkle herhangi bir ilgisi olmadığını, 

✓ Değerleme uzmanının ücretinin raporun herhangi bir bölümüne bağlı olmadığını, 

✓ Değerleme çalışmasının ahlaki kural ve performans standartlarına göre gerçekleştiğini, 

✓ Değerleme uzmanının, mesleki eğitim şartlarını haiz olduğunu, 

✓ Değerleme çalışmasının gerçekleştirildiği müşteriyle aramızda herhangi bir çıkar çatışması olmadığını, 

✓ Değerleme uzmanının değerlemesi yapılan mülkün yeri ve türü konusunda daha önceden deneyimi 

olduğunu, 

✓ Değerleme uzmanının, mülkü kişisel olarak denetlediğini, 

✓ Raporda belirtilenlerin haricinde hiç kimsenin bu raporun hazırlanmasında mesleki bir yardımda 

bulunmadığını, 

✓ Değerleme raporunun RICS tarafından “Redbook”ta tanımlanan Değerleme Standartları kapsamında 

hazırlandığını, 

✓ Değerleme raporunun teminat amaçlı işlemlerde kullanılmak üzere hazırlanmamış olup Uluslararası 

Değerleme Standartları (IVS) kapsamında düzenlendiğini, 

✓ Zemin araştırmaları ve zemin kontaminasyonu çalışmalarının, "Çevre Jeofiziği” bilim dalının profesyonel 

konusu içinde kalması ve bu konuda ihtisasımız olmaması nedeniyle gayrimenkulün çevresel olumsuz bir 

etki olmadığının varsayıldığını, 

✓ Değerleme raporunda, değerleme kuruluşunun yazılı onayı olmaksızın raporun tamamen veya kısmen 

yayımlanmasının, raporun veya raporda yer alan değerleme rakamlarının ya da değerleme faaliyetinde 

bulunan personelin adlarının veya mesleki niteliklerinin referans verilmesinin yasak olduğunu, 

✓ Bu değerleme raporunun 31.08.2019 tarih 30874 sayılı Resmi Gazete’de yayımlanan Sermaye Piyasasında 

Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Değerleme Kuruluşları Hakkında Tebliğ’in 1. Maddesinin 2. Fıkrası 

kapsamında hazırlandığını beyan ederiz. 
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Yönetici Özeti 

 

DEĞERLEME ÇALIŞMASINA İLİŞKİN BİLGİLER 

RAPOR TÜRÜ Standart 

MÜLKİYET DURUMU Tam Mülkiyet 

DEĞERLEMENİN AMACI 
Konu değerleme çalışması; şirketin halka arzının düşünülmesi nedeni ile 
hazırlanmıştır.  

ÖZEL VARSAYIMLAR Herhangi bir özel varsayım bulunmamaktadır. 

KISITLAMALAR 
Değerleme çalışmasında, müşteri tarafından iletilen takyidat belgeleri ve sabit 
kıymet verileri kullanılarak değerleme çalışması gerçekleştirilmiştir. 

MÜŞTERİ TALEBİ İşin kapsamı haricinde herhangi bir müşteri talebi bulunmamaktadır. 

ANA GAYRİMENKULE VE VARLIKLARA İLİŞKİN BİLGİLER 

ADRES Ankara ili, Kalecik ilçesi, Karalar Köyü, Çeşmebaşı Hidroelektrik Santrali 

TAPU KAYDI 

Ankara ili, Kalecik ilçesinde konumlu, 69 adet, tam mülkiyeti “Gimak Enerji 
Üretim LTD. ŞTİ.”nde bulunan, 1 adet, 1392427/1447427 hissesi “Gimak Enerji 
Üretim LTD. ŞTİ.”nde bulunan taşınmaz 

Tapu kayıt bilgileri ile ilgili detaylı bilgi raporun “Bölüm 3.1 Gayrimenkulün 
Mülkiyet Bilgileri” başlığı altında verilmiştir. 

ARAZİ YÜZ ÖLÇÜMLERİ 147.627,13 m² (Toplam yüz ölçümü) 

İMAR DURUMU 
Lejant: 1/25.000 ölçekli Başkent Ankara Nazım İmar Plan’ında “Tarım Alanı” 
lejantında kalmaktadır.  

EN VERİMLİ VE EN İYİ KULLANIM  “Enerji Üretim Alanı”  

YAPIYA İLİŞKİN BİLGİLER 

MEVCUT FONKSİYONLAR Enerji Üretim Tesisi 

DEĞERLEMEYE İLİŞKİN BİLGİLER 

KULLANILAN YAKLAŞIM Maliyet Yaklaşımı 

DEĞER TARİHİ 31.12.2022 

YENİDEN ÜRETİM MALİYETİ (KDV 
HARİÇ) 

374.010.000.-TL 

YENİDEN ÜRETİM MALİYETİ (KDV 
DAHİL) 

441.331.800.-TL 

Bu sayfa, bu değerleme raporunun ayrılmaz bir parçasıdır, rapor içerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir bütündür bağımsız kullanılamaz. 
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BÖLÜM 1 

RAPOR, 
ŞİRKET VE MÜŞTERİ BİLGİLERİ 
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Bölüm 1 
Rapor, Şirket ve Müşteri Bilgileri 

1.1 Rapor Tarihi ve Numarası 

Bu değerleme raporu, Mogan Enerji Yatırım Holding A.Ş. için şirketimiz tarafından 31.12.2022 tarihinde, 
2022B381 rapor numarası ile tanzim edilmiştir. 

1.2 Rapor Türü ve Değerlemenin Amacı 

Bu rapor, Aşağıda tapu kayıt bilgileri verilen taşınmazlar üzerinde konumlu enerji santralinin 31.12.2022 
tarihli yeniden üretim maliyetinin, Türk Lirası cinsinden belirlenmesi amacıyla hazırlanan gayrimenkul 
değerleme raporudur.  

İli Ankara Ankara Ankara Ankara 

İlçesi Kalecik Kalecik Kalecik Kalecik 

Mahallesi - - - - 

Köyü Karalar Karalar Karalar Karalar 

Sokağı - - - - 

Mevki Ağılkaya Ağılkaya Ağılkaya Ağılkaya 

Ada No 101 101 101 101 

Parsel No 1 5 6 7 

Ana Gayrimenkulün Niteliği Tarla Tarla Tarla Tarla 

Ana Gayrimenkulün Yüz Ölçümü (m²) 10.861,82 8.287,54 10.903,12 8.979,50 

Malik / Hisse Gimak Enerji Üretim LTD. ŞTİ. - Tam 

 
İli Ankara Ankara Ankara Ankara 

İlçesi Kalecik Kalecik Kalecik Kalecik 

Mahallesi - - - - 

Köyü Karalar Karalar Karalar Karalar 

Sokağı - - - - 

Mevki Ağılkaya Ağılkaya Ağılkaya Ağılkaya 

Ada No 101 101 101 101 

Parsel No 9 10 11 12 

Ana Gayrimenkulün Niteliği Tarla Tarla Tarla Tarla 

Ana Gayrimenkulün Yüz Ölçümü (m²) 6.217,03 5.671 9.977,77 2.845,17 

Malik / Hisse Gimak Enerji Üretim LTD. ŞTİ. - Tam 

 
İli Ankara Ankara Ankara Ankara 

İlçesi Kalecik Kalecik Kalecik Kalecik 

Mahallesi - - - - 

Köyü Karalar Karalar Karalar Karalar 

Sokağı - - - - 

Mevki Kanlıtarla Kanlıtarla Kanlıtarla Kanlıtarla 

Ada No 101 101 101 101 

Parsel No 16 18 19 20 

Ana Gayrimenkulün Niteliği Bağ Bağ Bağ Bağ 

Ana Gayrimenkulün Yüz Ölçümü (m²) 561,83 853,29 1.904,97 357,51 

Malik / Hisse Gimak Enerji Üretim LTD. ŞTİ. - Tam 
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İli Ankara Ankara Ankara Ankara 

İlçesi Kalecik Kalecik Kalecik Kalecik 

Mahallesi - - - - 

Köyü Karalar Karalar Karalar Karalar 

Sokağı - - - - 

Mevki Kanlıtarla Kanlıtarla Kanlıtarla Kanlıtarla 

Ada No 101 101 101 101 

Parsel No 21 22 23 25 

Ana Gayrimenkulün Niteliği Bağ Bağ Bağ Bağ 

Ana Gayrimenkulün Yüz Ölçümü (m²) 1.426,18 2.109,04 1.592,51 472,40 

Malik / Hisse Gimak Enerji Üretim LTD. ŞTİ. - Tam 

 
İli Ankara Ankara Ankara Ankara 

İlçesi Kalecik Kalecik Kalecik Kalecik 

Mahallesi - - - - 

Köyü Karalar Karalar Karalar Karalar 

Sokağı - - - - 

Mevki Kanlıtarla Kanlıtarla Kanlıtarla Kanlıtarla 

Ada No 101 101 101 101 

Parsel No 26 33 34 35 

Ana Gayrimenkulün Niteliği Bağ Bağ Bağ Bağ 

Ana Gayrimenkulün Yüz Ölçümü (m²) 1.978,69 3.571,77 439,83 811,85 

Malik / Hisse Gimak Enerji Üretim LTD. ŞTİ. - Tam 

 
İli Ankara Ankara Ankara Ankara 

İlçesi Kalecik Kalecik Kalecik Kalecik 

Mahallesi - - - - 

Köyü Karalar Karalar Karalar Karalar 

Sokağı - - - - 

Mevki Kanlıtarla Kanlıtarla Kanlıtarla Kanlıtarla 

Ada No 101 101 101 101 

Parsel No 36 37 38 39 

Ana Gayrimenkulün Niteliği Bağ Bağ Bağ Bağ 

Ana Gayrimenkulün Yüz Ölçümü (m²)   560,71    894,25    1.418,77  541,94 

Malik / Hisse  Gimak Enerji Üretim LTD. ŞTİ. - Tam 

 
İli Ankara Ankara Ankara Ankara 

İlçesi Kalecik Kalecik Kalecik Kalecik 

Mahallesi - - - - 

Köyü Karalar Karalar Karalar Karalar 

Sokağı - - - - 

Mevki Kanlıtarla Kanlıtarla Kanlıtarla Kanlıtarla 

Ada No 101 101 101 101 

Parsel No 43 45 50 51 

Ana Gayrimenkulün Niteliği Bağ Bağ Bağ Bağ 

Ana Gayrimenkulün Yüz Ölçümü (m²) 773,31 1.996,88 2.384,40  1.776,07 

Malik / Hisse  Gimak Enerji Üretim LTD. ŞTİ. - Tam 
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İli Ankara Ankara Ankara Ankara 

İlçesi Kalecik Kalecik Kalecik Kalecik 

Mahallesi - - - - 

Köyü Karalar Karalar Karalar Karalar 

Sokağı - - - - 

Mevki Kanlıtarla Kanlıtarla Kanlıtarla Kanlıtarla 

Ada No 101 101 101 101 

Parsel No 54 57 58 60 

Ana Gayrimenkulün Niteliği Bağ Bağ Bağ Bağ 

Ana Gayrimenkulün Yüz Ölçümü (m²) 489,04 2.734,92 1.577,11 2.149,85 

Malik / Hisse  Gimak Enerji Üretim LTD. ŞTİ. - Tam 

 
İli Ankara Ankara Ankara Ankara 

İlçesi Kalecik Kalecik Kalecik Kalecik 

Mahallesi - - - - 

Köyü Karalar Karalar Karalar Karalar 

Sokağı - - - - 

Mevki Kanlıtarla Kanlıtarla Kanlıtarla Kanlıtarla 

Ada No 106 107 113 113 

Parsel No 1 1 2 4 

Ana Gayrimenkulün Niteliği Ham Toprak Bağ Bağ Bağ 

Ana Gayrimenkulün Yüz Ölçümü (m²) 14.474,27 966,34 1.998,67 587,82 

Malik / Hisse 

Maliye Hazinesi - 
55000/1447427 

Gimak Enerji 
Üretim LTD. ŞTİ. - 
1392427/1447427 

Gimak Enerji Üretim LTD. ŞTİ. - Tam 

 
İli Ankara Ankara Ankara Ankara 

İlçesi Kalecik Kalecik Kalecik Kalecik 

Mahallesi - - - - 

Köyü Karalar Karalar Karalar Karalar 

Sokağı - - - - 

Mevki Kanlıtarla Kanlıtarla Kanlıtarla Kanlıtarla 

Ada No 113 113 113 113 

Parsel No 5 11 16 18 

Ana Gayrimenkulün Niteliği Bağ Ham Toprak Bağ Bağ 

Ana Gayrimenkulün Yüz Ölçümü (m²) 354,64 2.097,42 1.768,01 1.845,66 

Malik / Hisse Gimak Enerji Üretim LTD. ŞTİ. - Tam 

 
İli Ankara Ankara Ankara Ankara 

İlçesi Kalecik Kalecik Kalecik Kalecik 

Mahallesi - - - - 

Köyü Karalar Karalar Karalar Karalar 

Sokağı - - - - 

Mevki Kanlıtarla Kanlıtarla Kanlıtarla Kanlıtarla 

Ada No 113 113 113 113 

Parsel No 25 27 28 30 

Ana Gayrimenkulün Niteliği Bağ Bağ Bağ Bağ 

Ana Gayrimenkulün Yüz Ölçümü (m²) 272,04 825,92 2.637,86 2.914,75 

Malik / Hisse Gimak Enerji Üretim LTD. ŞTİ. - Tam 
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İli Ankara Ankara Ankara Ankara 

İlçesi Kalecik Kalecik Kalecik Kalecik 

Mahallesi - - - - 

Köyü Karalar Karalar Karalar Karalar 

Sokağı - - - - 

Mevki Kanlıtarla Kanlıtarla Kanlıtarla Kanlıtarla 

Ada No 113 113 113 113 

Parsel No 37 39 40 42 

Ana Gayrimenkulün Niteliği Bağ Bağ Bağ Bağ 

Ana Gayrimenkulün Yüz Ölçümü (m²) 394,83 960,67 314,98 51,53 

Malik / Hisse Gimak Enerji Üretim LTD. ŞTİ. - Tam 

 
İli Ankara Ankara Ankara Ankara 

İlçesi Kalecik Kalecik Kalecik Kalecik 

Mahallesi - - - - 

Köyü Karalar Karalar Karalar Karalar 

Sokağı - - - - 

Mevki Kanlıtarla Kanlıtarla Kanlıtarla Kanlıtarla 

Ada No 113 113 113 113 

Parsel No 45 46 47 49 

Ana Gayrimenkulün Niteliği Bağ Bağ Bağ Bağ 

Ana Gayrimenkulün Yüz Ölçümü (m²) 487,93 1.111,54 443,52 1.443,93 

Malik / Hisse  Gimak Enerji Üretim LTD. ŞTİ. - Tam 

 
İli Ankara Ankara Ankara Ankara 

İlçesi Kalecik Kalecik Kalecik Kalecik 

Mahallesi - - - - 

Köyü Karalar Karalar Karalar Karalar 

Sokağı - - - - 

Mevki Kanlıtarla Kanlıtarla Kanlıtarla Kanlıtarla 

Ada No 113 113 113 113 

Parsel No 50 58 59 64 

Ana Gayrimenkulün Niteliği Bağ Bağ Bağ Bağ 

Ana Gayrimenkulün Yüz Ölçümü (m²) 1.009,15 536,67 265,32 609,75 

Malik / Hisse Gimak Enerji Üretim LTD. ŞTİ. - Tam 

 
İli Ankara Ankara Ankara Ankara 

İlçesi Kalecik Kalecik Kalecik Kalecik 

Mahallesi - - - - 

Köyü Karalar Karalar Karalar Karalar 

Sokağı - - - - 

Mevki Kanlıtarla Kanlıtarla Kanlıtarla Kanlıtarla 

Ada No 113 113 113 113 

Parsel No 67 68 69 72 

Ana Gayrimenkulün Niteliği Bağ Bağ Bağ Bağ 

Ana Gayrimenkulün Yüz Ölçümü (m²) 360,23 1.368,09 770,82 694,64 

Malik / Hisse  Gimak Enerji Üretim LTD. ŞTİ. - Tam 
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İli Ankara Ankara Ankara Ankara 

İlçesi Kalecik Kalecik Kalecik Kalecik 

Mahallesi - - - - 

Köyü Karalar Karalar Karalar Karalar 

Sokağı - - - - 

Mevki Kanlıtarla Kanlıtarla Kanlıtarla Kanlıtarla 

Ada No 113 113 113 113 

Parsel No 73 74 76 77 

Ana Gayrimenkulün Niteliği Bağ Bağ Bağ Bağ 

Ana Gayrimenkulün Yüz Ölçümü (m²) 648,26 855,65 631,13 586,25 

Malik / Hisse  Gimak Enerji Üretim LTD. ŞTİ. - Tam 

 
İli Ankara Ankara Ankara Ankara 

İlçesi Kalecik Kalecik Kalecik Kalecik 

Mahallesi - - - - 

Köyü Karalar Karalar Karalar Karalar 

Sokağı - - - - 

Mevki Kanlıtarla Kanlıtarla Kanlıtarla Kanlıtarla 

Ada No 113 113 113 113 

Parsel No 78 85 89 90 

Ana Gayrimenkulün Niteliği Bağ Bağ Bağ Bağ 

Ana Gayrimenkulün Yüz Ölçümü (m²) 1.137,07 538,30 1.432,55 1.808,51 

Malik / Hisse Gimak Enerji Üretim LTD. ŞTİ. - Tam 

 
İli Ankara Ankara 

İlçesi Kalecik Kalecik 

Mahallesi - - 

Köyü Karalar Karalar 

Sokağı - - 

Mevki Kanlıtarla Kanlıtarla 

Ada No 114 114 

Parsel No 4 33 

Ana Gayrimenkulün Niteliği Bağ Bağ 

Ana Gayrimenkulün Yüz Ölçümü (m²) 1.187,30 115,04 

Malik / Hisse Gimak Enerji Üretim LTD. ŞTİ. - Tam 

Bu rapora konu makine, teçhizat ve ekipmanlar, konu gayrimenkulün eklentisi niteliğindedir. 

Bu değerleme raporu, Uluslararası Değerleme Standartları doğrultusunda tanzim edilmiş olup, 31.08.2019 
tarih 30874 sayılı Resmi Gazete’de yayımlanan Sermaye Piyasasında Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul 
Değerleme Kuruluşları Hakkında Tebliğ’in 1. Maddesinin 2. Fıkrası kapsamında hazırlanmıştır. 

Konu değerleme çalışması; şirketin halka arzının düşünülmesi nedeni ile hazırlanmıştır.  

1.3 Raporu Hazırlayanlar 

Bu değerleme raporu, enerji santralinde yapılan inceleme sonucunda ilgili kişi – kurum – kuruluşlardan elde 
edilen bilgilerden faydalanılarak, Sorumlu Değerleme Uzmanı Ozan KOLCUOĞLU (Lisans No: 402293) 
kontrolünde, Sorumlu Değerleme Uzmanı Bilge SEVİLENGÜL (Lisans No: 402484), Değerleme Uzmanı Gökhan 
EFE (Lisans No: 920919) tarafından hazırlanmıştır. Bu raporun hazırlanmasına Değerleme Uzmanı İbrahim 
İLHAN (Lisans No: 919701) ve Tuğçe Nur YILDIZ (Lisans No: 411042) yardım etmiştir. Rapora yardım eden 
bilgisi bilgi amaçlı verilmiştir.  
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1.4 Değerleme Tarihi 

Bu değerleme raporu için, şirketimizin değerleme uzmanları 08.12.2022 değerleme tarihinde çalışmalara 
başlamış ve 31.12.2022 tarihine kadar raporu hazırlamışlardır. Bu sürede enerji santralinde gerekli saha 
incelemeleri, resmi kurum araştırmaları ve ofis çalışması yapılmıştır. 

1.5 Dayanak Sözleşmesi ve Numarası 

Bu değerleme raporu, şirketimiz ile Mogan Enerji Yatırım Holding A.Ş. arasında tarafların hak ve 
yükümlülüklerini belirleyen 2916 no.lu ve 16.11.2022 tarihli dayanak sözleşmesi hükümlerine bağlı kalınarak 
hazırlanmıştır. 

1.6 Değerleme Çalışmasını Olumsuz Yönde Etkileyen Faktörler 

Değerleme çalışmasını genel anlamda olumsuz yönde etkileyen bir faktör yoktur. 

1.7 İşin Kapsamı 

Bu değerleme raporu, 2916 no.lu ve 16.11.2022 tarihli dayanak sözleşmesi kapsamında; raporun “3.1 
Gayrimenkulün İmar Bilgileri” başlığı altında mülkiyet ve tapu bilgileri verilen gayrimenkuller üzerinde 
bulunan enerji santralinin 31.12.2022 tarihli yeniden üretim maliyetinin, Türk Lirası cinsinden belirlenmesi 
amacıyla hazırlanmıştır. 

1.8 Müşteri Taleplerinin Kapsamı ve Getirilen Sınırlamalar 

Değerleme çalışmasında, müşteri tarafından iletilen takyidat belgeleri ve sabit kıymet verileri kullanılarak 
değerleme çalışması gerçekleştirilmiştir.  

1.9 Değerleme Konusu Enerji santralinin Şirketimiz Tarafından Daha Önceki Tarihlerde Yapılan Son Üç 
Değerlemeye İlişkin Bilgiler 

Değerleme konusu taşınmaz ile ilgili olarak firmamız tarafından ilgili sermaye piyasası mevzuatına göre daha 
önceki tarihlerde hazırlanmış değerleme raporu bulunmamaktadır. 

1.10 Şirket Bilgileri 

TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş., Meclisi Mebusan Caddesi Molla Bayırı Sokak No: 1 Fındıklı 
Beyoğlu/İstanbul adresinde faaliyet göstermekte olup 13.11.2002 tarih ve 5676 sayılı Ticaret Sicil Gazetesinde 
yayınlanan Şirket Ana Sözleşmesine göre Ekspertiz ve Değerlendirme olarak tanımlanan iş ve hizmetleri 
vermek amacıyla 300.000 Türk Lirası sermaye ile kurulmuştur. (Ticaret Sicil No: 485935 - Mersis No: 
0859033992100010) 

Şirketimiz, Başbakanlık Sermaye Piyasası Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayılı yazısı ile 
Sermaye Piyasası Mevzuatı Hükümleri çerçevesinde değerleme hizmeti verecek şirketler listesine alınmıştır.  

Ayrıca şirketimiz, Bankacılık Düzenleme ve Denetleme Kurulu’nun 17.12.2009 tarih ve 3469 sayılı kararı ile 
“Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bağlı hak ve faydaların değerlemesi” hizmeti verme 
yetkisi almıştır.  

Şirketimiz 17.03.2011 tarihi itibarıyla, uluslararası meslek kuruluşu olan RICS (Royal Institution of Chartered 
Surveyors) tarafından “Regulated by RICS” statüsüne alınmıştır. 

Şirketimiz, BSI (BSI Eurasia Yönetim Sistemleri Belgelendirme Ltd. Şti.) tarafından verilen ISO 9001:2008 Kalite 
Belgesi’ne sahiptir. 

Şirket web adresi: www.tskbgd.com.tr 

1.11 Müşteri Bilgileri 

Bu değerleme raporu Gaziosmanpaşa Mah. Ankara Caddesi No: 222 Gölbaşı / Ankara adresinde bulunan 
Mogan Enerji Yatırım Holding A.Ş. için hazırlanmıştır.  

http://www.tskbgd.com.tr/
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BÖLÜM 2 

EKONOMİK VERİLER VE 
SEKTÖR BİLGİLERİ 
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Bölüm 2 
Ekonomik Veriler ve Sektör Bilgileri 

2.1 Ekonomik Veriler1 

 2022 yılı üçüncü çeyrekte gayri safi yurtiçi hasıla 
(GSYH) büyümesi hız kesmiştir. Takvim ve mevsim 
etkisinden arındırılmış verilere göre GSYH bir önceki 
döneme göre %0,1 daralırken yıllıklandırılmış GSYH 
büyümesi %3,9 seviyesinde gerçekleşmiştir. Yıllık 
büyüme hızı ise takvim etkisinden arındırılmış seride 
%3,6, takvim etkisinden arındırılmamış seride %3,9 
olarak açıklanmıştır. Dolar bazında kümülatif GSYH 
ise 2022 ikinci çeyrekteki 828,2 milyar dolardan 842,3 
milyar dolara yükselerek %1,7 oranında artış 
kaydetmiştir. 

 Kasım ayında enflasyon piyasa ortalama 
beklentilerine yakın gerçekleşmiş ve momentum 
göstergelerindeki iyileşme sürmüştür. Genel tüketici 
fiyatları endeksi (TÜFE) aylık bazda %2,9 artarken yıllık 
enflasyon ekim ayındaki %85,5’ten %84,4’e inmiştir. 
Gıda enflasyonu genel enflasyona en yüksek katkıyı 
yapan grup olmuştur. Yurtiçi üretici fiyatları endeksi 
(Yi-ÜFE) ise enerji fiyatlarıyla yavaşlamış ve Yi-ÜFE 
aylık enflasyonu %0,7 olurken yıllık enflasyon ise 
geçen ayki %157,7’den %136,0’a gerilemiştir. 

Ekim ayında öncü verilerle uyumlu olarak ihracatta 
belirgin, ithalatta sınırlı yavaşlama yaşanmıştır. 
İhracat yıllık bazda %3,0 artışla 21,3 milyar dolar 
olurken ithalat %31,4 artarak 29,2 milyar dolar 
seviyesinde gerçekleşmiştir. Mevsim ve takvim 
etkilerinden arındırılmış veriler, ekim ayında aylık 
bazda ihracatın %2,9, ithalatın %4,6 azaldığını ortaya 
koymuştur. Söz konusu dönemde ihracat iki ay sonra 
yeniden daralırken, ithalatta daralma ikinci aya 
taşınmıştır. İhracatın ithalatı karşılama oranı ise geçen 
yılki %93,2 seviyesinden bu yıl %73,2’ye gerilemiştir. 

 

 

 

 

 

                                                           
1 TSKB A.Ş. 
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2.2 Sektör Bilgileri2 

Yenilenebilir enerji; güneş ışığı, rüzgar, yağmur, gelgitler, dalgalar ve jeotermal ısı gibi karbon nötr doğal 
kaynaklardan ve insan zaman ölçeğinde doğal olarak yenilenen kaynaklardan elde edilebilen enerjiye denir. 
Bu kaynaklar; güneş enerjisi, rüzgâr enerjisi, dalga enerjisi, jeotermal enerji, hidrolik enerjisi, biyokütle enerjisi 
olarak sıralanabilir. Bu tür bir enerji kaynağı, yenilenmekte olduklarından çok daha hızlı kullanılan fosil 
yakıtların tam tersidir. Türkiye elektrik enerjisi tüketimi 2021 yılında bir önceki yıla göre %8,74 artarak 
332.900.000 MWh, elektrik üretimi ise bir önceki yıla göre %9,14 oranında artarak 334.700.000 MWh olarak 
gerçekleşmiştir. 

2020-2040 dönemi için yapılan Türkiye Elektrik Enerjisi Talep Projeksiyonu Raporu çalışmasının sonuçlarına 
göre; elektrik tüketiminin baz senaryoya göre, 2025 yılında 370 TWh, 2040 yılında ise 591 TWh seviyesine 
ulaşması beklenmektedir. 2021 yılında Türkiye, elektrik üretiminin %30,9'unu kömürden, %33,2'sini doğal 
gazdan, %16,7'sini hidrolik enerjiden, %9,4’ünü rüzgardan, %4,2’sini güneşten, %3,2'sini jeotermal enerjiden 
ve %2,4’ünü diğer kaynaklardan elde etmiştir. 2022 yılı Ekim ayı sonu itibarıyla Türkiye’nin kurulu gücü 
103.276 MW’a ulaşmıştır. 2022 yılı Ekim ayı sonu itibarıyla Türkiye’nin kurulu gücünün kaynaklara göre 
dağılımı; %30,6’sı hidrolik enerji, %24,5’i doğal gaz, %21,1’i kömür, %10,9’u rüzgâr, %8,8’i güneş, %1,6’sı 
jeotermal ve %2,5’i ise diğer kaynaklar şeklindedir. Ayrıca Türkiye’de elektrik enerjisi üretim santrali sayısı, 
2022 yılı Ekim ayı sonu itibarıyla 11.276’ya (Lisanssız santraller dâhil) yükselmiştir. Mevcut santrallerin 750 
adedi hidroelektrik, 68 adedi kömür, 358 adedi rüzgâr, 63 adedi jeotermal, 344 adedi doğal gaz, 9.203 adedi 
güneş, 490 adedi ise diğer kaynaklı santrallerdir. 

 

Yıllar 

Türkiye Elektrik Tüketimi Talep Artışı 
(GWh/yıl) 

2002 129.000 

2010 211.000 

2015 260.000 

2023 450.000 

  

                                                           
22 TSKB Sektörel Görünüm: Enerji Eylül 2022 
TSKB Danışmanlık Hizmetleri Ekonomik Araştırmalar 

https://tr.wikipedia.org/wiki/Do%C4%9Fal_kaynaklar
https://tr.wikipedia.org/wiki/Do%C4%9Fal_kaynaklar
https://tr.wikipedia.org/wiki/Enerji
https://tr.wikipedia.org/wiki/G%C3%BCne%C5%9F_enerjisi
https://tr.wikipedia.org/wiki/R%C3%BCzg%C3%A2r_g%C3%BCc%C3%BC
https://tr.wikipedia.org/wiki/Dalga_enerjisi
https://tr.wikipedia.org/wiki/Jeotermal_enerji
https://tr.wikipedia.org/wiki/Hidrolik_g%C3%BC%C3%A7
https://tr.wikipedia.org/wiki/Biyok%C3%BCtle
https://enerji.gov.tr/Media/Dizin/EIGM/tr/Raporlar/ENTAP/114176-turkiye_elektrik_enerjisi_talep_projeksiyonu_raporu.pdf
http://www.tskb.com.tr/i/assets/document/pdf/enerji-sektor-gorunumu-2019.pdf
http://www.tskb.com.tr/tr/danismanlik-hizmetleri
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Kurulu Güç Analizi 

Kurulu Güç Analizi 2021 yılı Aralık ayı sonunda 99.820 (MW) seviyesine ulaşmış olan Türkiye toplam kurulu 
gücü, 2022 yılı Ağustos ayı sonunda 102.043 MW oldu. Ağustos ayında toplam net 229 MW kurulu güç 
devreye alınırken, bu kurulu gücün 135 MW’si güneş enerjisi santrallerinden sağlandı. Aynı dönemde rüzgar 
enerjisi santrallerinin toplam net kurulu gücünde 84 MW artış gerçekleşirken yenilenebilir atık enerjisi 
santrallerinde bu rakam 12 MW olarak kaydedildi. 

           

Ağustos ayında devrede olan santrallerin %54,3’ünü yenilenebilir kaynaklardan elektrik üreten santraller 
oluşturdu. Böylece yenilenebilir kaynakların oranı %54 seviyesinin üzerinde kalmaya devam etti. Hidroelektrik 
santraller, Türkiye toplam elektrik kurulu gücünün %30,9’unu temsil ederken, rüzgâr ve güneş enerjisi 
santrallerinin toplam kurulu güçteki payı %19,5 seviyesinde gerçekleşti.  

Elektrik Üretim Analizi 

Elektrik Üretimi Analizi Ağustos ayında devrede olan santrallerin %54,3’ünü yenilenebilir kaynaklardan 
elektrik üreten santraller oluşturdu. Böylece yenilenebilir kaynakların oranı %54 seviyesinin üzerinde kalmaya 
devam etti. Hidroelektrik santraller, Türkiye toplam elektrik kurulu gücünün %30,9’unu temsil ederken, 
rüzgâr ve güneş enerjisi santrallerinin toplam kurulu güçteki payı %19,5 seviyesinde gerçekleşti. Temmuz 
ayında yaklaşık 28,47 TWh olan toplam elektrik üretimi, Ağustos ayında 31,40 TWh olarak gerçekleşti. 
Temmuz ayında gerçekleşen ortalama günlük elektrik üretimi ile karşılaştırıldığında Ağustos ayında 
gerçekleşen ortalama günlük elektrik üretiminde %10,3’lük artış gözlenirken, geçen yılın aynı dönemi ile 
karşılaştırıldığında Ağustos ayı günlük ortalama elektrik üretiminde %4,2 oranında azalma kaydedildi. 
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Temmuz ayında üretilen elektriğin %53,9’unu sağlayan termik santraller, Ağustos ayında toplam elektriğin 
%63,3’ünü karşıladı. Bir önceki ay %19,7’lik bir paya sahip olan hidroelektrik santraller, Ağustos ayında toplam 
üretilen elektriğin %17,2’sini üretti. Aynı dönemde rüzgâr enerjisi santrallerinden üretilen elektrik miktarının 
payı bir önceki aya göre 5,9 yüzde puan azalarak %8,8 oldu. 2021 yılı ortalaması %36,0 olan yenilenebilir 
enerji santrallerinin elektrik üretimindeki payı, 2022 yılının sekizinci ayında %36,7 seviyesinde gerçekleşti. 
Aynı dönemde, baraj tipi hidroelektrik santraller toplam üretimin %14,3’üne katkıda bulunurken, nehir tipi 
hidroelektrik santralleri toplam üretimin %2,9’unu karşıladı. 

…………  

Ağustos ayında lisanslı santrallerin ortalama günlük elektrik üretim miktarı 1.004.814 MWh olarak gerçekleşti. 
Ağustos ayı içerisinde lisanslı santrallerden gerçekleşen en yüksek üretim 4 Ağustos Perşembe günü 
1.068.761 MWh olarak kaydedilirken aynı dönemde lisanslı santrallerden gerçekleşen en düşük üretim 
858.526 MWh ile 28 Ağustos Pazar günü oldu. Aynı dönemde ortalama günlük elektrik tüketimi 1.015.336 
MWh olarak gerçekleşti. Yılın sekizinci ayında en yüksek tüketim 1.078.864 MWh ile 4 Ağustos Perşembe 
günü gerçekleşirken en düşük elektrik tüketimi 869.384 MWh ile 28 Ağustos Pazar günü kaydedildi.  

Elektrik Fiyat Analizi  

Ağustos ayı içerisinde günlük ortalama piyasa takas fiyatı (PTF) ve sistem marjinal fiyatı (SMF) 1.900 TL/MWh 
ve 3.650 TL/MWh aralığında gerçekleşti. Ağustos ayı PTF ortalaması 3.066,5 TL/MWh iken aynı dönemde SMF 
ortalaması 3.160,9 TL/MWh oldu. En düşük günlük ortalama PTF değeri 2.417,1 TL/MWh ile 7 Ağustos Pazar 
günü olurken en düşük ortalama SMF değeri 1.919,7 TL/MWh ile aynı gün gerçekleşti. 

 

Saatlik veriler incelendiğinde, Ağustos ayında PTF toplam 146 saat ve SMF toplam 185 saat, belirlenmiş azami 
fiyat limiti olan 4.000 TL/MWh seviyesinden gerçekleşti. Ağustos ayı için günlük PTF analizi yapıldığında pik 
saatler ortalaması (08.00-20.00 aralığı) günlük ortalama değere göre %5,3’lük bir artış ile 3.230,6 TL/MWh 
oldu. Azami limit fiyatı olan 4.000 TL/MWh pik saatlerde 103 saat kaydedilirken, pik saatlerde en düşük fiyat 
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olan 1.500 TL/MWh 7 Ağustos Pazar günü gerçekleşti. Aynı dönemde pik dışı saatler ortalaması (20.00-08.00 
aralığı) 2.902,5 TL/MWh oldu. Azami limit fiyatı olan 4.000 TL/MWh pik dışı saatlerde sadece 1 saat 
gerçekleşirken, pik dışı saatlerde en düşük fiyat 1.250 TL/MWh olarak 7 Ağustos Pazar günü kaydedildi. 

Türkiye'de gelecek yıl elektrik üretim kapasitesine yönelik büyüme planlarında rüzgâr ve güneş enerjisi başta 
olmak üzere temiz enerji kaynakları başrolde olacak. 

Yıl sonunda 31.688 MW’a ulaşacağı öngörülen hidroelektrik kapasitesinin, gelecek yıl 32.228 MW’a 
yükselmesi tahmin ediliyor. Halihazırda 10.167 MW seviyesinde bulunan rüzgar enerjisi kurulu gücünün de 
2022'de 10.900 MW’a çıkması hesaplanıyor. Jeotermal, biyokütle ve atık ısı kurulu gücünün yıl sonunda 3.435 
MW’a, gelecek yıl sonunda ise 3.536 MW’a yükseleceği öngörülüyor. Böylece, Türkiye'nin elektrik kurulu 
gücünde büyümeye yönelik planlamada güneş ve rüzgâr enerjisi başta olmak üzere yenilenebilir enerji 
kaynakları ön planda yer alıyor.  

Hidroelektrik Enerjisi  

Türkiye’de sudan elektrik üretimi, küçük ölçekteki hidroelektrik santrallerle başlamıştır. 1902 yılında Tarsus’ta 
yapılan 60 kW’lık HES, Türkiye’deki ilk hidroelektrik santralidir. Yaklaşık 30.000 kW kurulu gücü ve yıllık 45 
GWh üretimi vardır. 1950’lerde toplam güç santrali 408 MW idi, bu gücün sadece 4,4 MW’ı (18 MW Kurulu 
Kapasite) hidroelektrik enerjisiydi. 2015 yılı itibarıyla işletmeye alınan 562 HES ile yılda yaklaşık 40 milyon ton 
karbondioksit salınımı engellenmiştir. Hidroelektrik santrallerde kapasite kullanım oranı %75 dir. 2015 
itibarıyla Türkiye’nin enerji üretiminin %26’sı hidroelektrik santrallerden karşılanmaktadır. Enerjide dışa 
bağımlığını azaltmak ve enerji ihtiyacını güvenli bir şekilde karşılamak için Türkiye’nin birinci tercihi, enerjiyi 
kendi öz kaynaklarından karşılamaktır. Bunun için Türkiye hidroelektrik gibi yenilenebilir enerji kaynaklarını 
geliştirmeyi hedeflemektedir. Hidroelektrik enerji santralleri çevre dostu ve düşük potansiyel risk nedeniyle 
tercih edilmelidir. Ani talep değişmelerine cevap verebildiğinden dolayı talep artışlarının en fazla olduğu anda 
enerji ihtiyacını karşılamak için hemen devreye girebilen; çevreye uyumlu, temiz, yenilebilir, pik taleplerini 
karşılayabilen, yüksek verimli (%90 üzerinde), yakıt gideri olmayan, enerji fiyatlarında sigorta rolü üstlenen, 
uzun ömürlü, yatırımı geri ödeme süresi kısa, işletme gideri çok düşük, dışa bağımlığı olmayan bir kaynaktır. 
Hidroelektrik santraller en az işletme maliyetine, en uzun işletme süresine ve en verimli özelliğe sahip güç 
santralleridir. Hidroelektrik santraller sadece temiz ve yenilenebilir santraller değil aynı zamanda elektrik 
ağının düzenleyen santrallerdir. 

Türkiye’nin Hidroelektrik Potansiyeli 

Türkiye’de teorik hidroelektrik potansiyel 433.000.000.000 kWh, teknik değerlendirebilir potansiyel 
216.000.000.000 kWh, teknik ve ekonomik değerlendirebilir olan 160.000.000.000 kWh hesaplanmıştır. 
Türkiye’de 600’ün üzerinde HES bulunmaktadır. Türkiye teknik hidroelektrik potansiyelinin %42’sini 
geliştirmiştir. Uluslararası Enerji Ajansına göre 2020’de dünya enerji tüketimi içerisinde hidroelektrik ve diğer 
yenilenebilir enerji kaynaklarının payının bugüne göre %53 oranında artacağı öngörülmüş olup, her güçteki 
hidroelektriğin değerlendirilmesi olarak yorumlanmaktadır. Ekonomik durgunluklar dikkate alınmazsa, 
Türkiye’de elektrik tüketimi her yıl %8-10 oranında artmaktadır. Tüm dünyada olduğu gibi Türkiye’de de 
enerji yaşamsal bir konu olduğundan, kendine yeterli, sürekli, güvenilir ve ekonomik elektrik enerjisine sahip 
olunması yönünde başta dışa bağımlı olmayan ve yerli bir enerji kaynağı olan hidroelektrik enerjisi olmak 
üzere bütün alternatifler göz önüne alınmalıdır. 
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Türkiye’de 2021 yılında hidroelektrik kaynaklı 55,5.000.000.000 kWh elektrik üretilmiştir. 2022 Mayıs sonu 
itibarıyla hidrolik kaynaklı elektrik üretimi yaklaşık 35,2.000.000.000 kWh değerine ulaşmıştır. 

Türkiye’nin Haziran 2022 sonu itibarıyla hidrolik enerjisine dayalı elektrik kurulu gücü 31.558 MW, toplam 
kurulu güç içerisindeki oranı %31 olup, yıllara göre kurulu güç değişimi ve toplam kurulu güç içerisindeki oranı 
aşağıdaki grafiklerde yer almaktadır. 
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Ankara İli Enerji Santralleri Profili3 

Ankara'nın elektrik santrali kurulu gücü 2.780 MWe'dir. Ankara'daki 70 elektrik santrali ile yılda yaklaşık 9.428 
GWh elektrik üretimi yapılmaktadır. Bu üretim miktarı ile Ankara'nın elektrik tüketiminin yüzde 50'lik kısmı 
yine bu şehirdeki santraller ile karşılanmaktadır. Ankara ilinde faaliyet gösteren santrallerin listesi aşağıdaki 
tabloda belirtilmiştir. 

Enerji Santralleri Listesi 

Sıra No Santral Adı Tesis Türü Firma Kurulu Güç 

1 Baymina Ankara Doğalgaz Santrali Doğal Gaz Baymina Enerji 770 MW 

2 Çayırhan Termik Santrali Kömür EÜAŞ 620 MW 

3 Kazan Doğalgaz Kojenerasyon Santrali Doğal Gaz Ciner Enerji 379 MW 

4 Sarıyar Hasan Polatkan Hidroelektrik EÜAŞ 160 MW 

5 Natural & Esenboğa Enerji GES Güneş Natural Enerji 118 MW 

6 Kargı Barajı ve HES Hidroelektrik Limak Enerji 97 MW 

7 Kesikköprü Barajı Hidroelektrik EÜAŞ 76 MW 

8 Yenice Barajı ve HES Hidroelektrik Kılıç Enerji 38 MW 

9 Meteksan Termik Santrali Kömür Bilkent Enerji 37 MW 

10 Eti Soda Kojenerasyon Santrali Doğal Gaz Ciner Enerji 28 MW 

11 Çadırtepe Biyokütle Santrali Biyokütle ITC Katı Atık Enerji 23 MW 

12 Ortadoğu Rulman Termik Santrali Kömür Ortadoğu Rulman 20 MW 

13 Kalecik HES Hidroelektrik Enerka Enerji 19 MW 

14 Mamak Çöplüğü Biyogaz Tesisi Biyokütle ITC Katı Atık Enerji 17 MW 

                                                           
3 https://www.enerjiatlasi.com/sehir/Ankara 
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15 Ankara Yenikent Çöp Gazı Santrali Biyokütle ITC Katı Atık Enerji 16 MW 

16 Bilkent Üniversitesi Kojenerasyon Santrali Doğal Gaz Bilkent Üniversitesi 14 MW 

17 ITC-KA Sincan Biyokütle Gazlaştırma Tesisi Biyokütle ITC Katı Atık Enerji 11 MW 

18 Ankara Şeker Fabrikası Termik Santrali Kömür Türkiye Şeker Fabrikaları 8,84 MW 

19 Çeşmebaşı HES Hidroelektrik Güriş Holding 8,20 MW 

20 Ekonova Güneş Enerji Santrali Güneş - 5 MW 

21 Samur Halı Ankara Doğalgaz Tesisi Doğal Gaz Samur Halıları 4,30 MW 

22 Ankara Bala Güneş Enerji Santrali Güneş - 4 MW 

23 Besa Grup Haymana Güneş Enerji Santrali Güneş Besa İnşaat 4 MW 

24 Esenboğa Havalimanı Doğalgaz Santrali Doğal Gaz TAV Havalimanı 3,92 MW 

25 Aydaş Güneş Enerji Santrali Güneş - 3,68 MW 

26 Belka Çöp Gazı Biyogaz Biyokütle 
Ankara Büyükşehir 

Belediyesi 
3,20 MW 

27 Albe Biyogaz Santrali Biyokütle Hüma Elektrik 3,02 MW 

28 Karaköy HES Hidroelektrik Karaköy Elektrik Üretim 3 MW 

29 Beyaz, Mavi, Energes 2 GES Güneş - 3 MW 

30 Energen, Solargen ve Gesun GES Güneş - 3 MW 

31 Polatlı Biyogaz Tesisi Biyokütle Polres Elektrik Üretim 2,97 MW 

32 Halk Enerji Güneş Enerjisi Santrali Güneş Halk Enerji 2,08 MW 

33 Dora Güneş Enerjisi Santrali Güneş - 2,02 MW 

34 Envar Enerji GES Güneş - 2 MW 

35 Rixos Grand Ankara Doğalgaz Santrali Doğal Gaz Çelikler Enerji 2 MW 

36 Kentsite İnşaat Güneş Enerjisi Santrali Güneş Kentsite İnşaat 2 MW 

37 Prokon ve Ekon Güneş Enerji Santrali Güneş Prokon A.Ş. 1,10 MW 

38 Galyum Enerji Güneş Enerji Santrali Güneş Galyum Enerji 1,04 MW 

39 Osmanlı Solar GES Güneş - 1 MW 

40 Çalık Enerji Polatlı Güneş Enerji Santrali Güneş Çalık Enerji 1 MW 

41 Ceges Elektrik Üretim GES Güneş Ceges Elektrik Üretim A.Ş. 1 MW 

42 Cora Enerji Güneş Enerji Santrali Güneş Cora Enerji 1 MW 

43 Globaltürk Güneş Enerjisi Santrali Güneş Globaltürk 1 MW 

44 Polatlı Güneş Enerji Santrali Güneş Metag, Yenigün 1 MW 

45 Akbulut Güneş Enerjisi Santrali Güneş Akbulut 0,95 MW 

46 Beypazarı Biyogaz Tesisi Biyokütle Derin Enerji Üretim 0,79 MW 

47 Teknologis Güneş Enerji Santrali Güneş Teknologis 0,77 MW 
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48 Tekno Endüstri GES Güneş Tekno Enerji 0,72 MW 

49 Umse GES Güneş - 0,60 MW 

50 Lokman Hekim Hastanesi Kojenerasyon Tesisi Doğal Gaz Lokman Hekim Engürüsağ 0,52 MW 

51 Solar Dinamik Güneş Enerji Santrali Güneş Solar Dinamik 0,50 MW 

52 Şişman Yumurta Ankara GES Güneş Büyük Şişmanlar Yumurta 0,42 MW 

53 Ankara GES Güneş - 0,35 MW 

54 Öz-Ak GES Güneş - 0,35 MW 

55 Gazi Teknopark Güneş Santrali Güneş Gazi Teknopark 0,26 MW 

56 Çevre ve Şehircilik Bakanlığı GES Güneş - 0,20 MW 

57 Bey Tat Ankara GES Güneş Bey Tat 0,16 MW 

58 Gökhan Karaman GES Güneş - 0,15 MW 

59 Mesut Demiraslan Güneş Enerji Santrali Güneş Mesut Demirarslan 0,099 MW 

60 Pelit GES Güneş - 0,080 MW 

61 Türk Traktör Güneş Enerjisi Santrali Güneş Türk Traktör 0,062 MW 

62 Soykan Kazan Depo Güneş Enerji Santrali Güneş Soykan Kazan Depo 0,051 MW 

63 Hacettepe Üniversitesi Güneş Enerji Santrali Güneş Hacettepe Üniversitesi 0,050 MW 

64 
TP Ankara Söğütözü Genel Müdürlük Tesisleri 
GES 

Güneş TPAO 0,049 MW 

65 Erol Metal Güneş Enerjisi Tesisi Güneş Erol Metal 0,030 MW 

66 Ankara Baharat Bakliyat GES Güneş Ankara Baharat Bakliyat 0,028 MW 

67 Ankara Emniyet Genel Müdürlüğü GES Güneş 
Ankara Emniyet Genel 

Müdürlüğü 
0,020 MW 

68 YEGM Güneş Enerji Tesisi Güneş YEGM 0,017 MW 

69 Kargalı Köyü GES Güneş 
Ankara Büyükşehir 

Belediyesi 
0,015 MW 

70 Ankara’daki Diğer Lisanssız GES’ler Güneş Çeşitli Firmalar 253 MW 

 

Yapım Aşamasındaki Enerji Santralleri Listesi 

Sıra No Santral Adı Tesis Türü Firma Kurulu Güç 

1 Çağlar 1 HES Hidroelektrik - 3,01 MW 

 

Üretim Lisansı Alınan Santraller Listesi 

Sıra No Santral Adı Tesis Türü Firma Kurulu Güç 

1 Sürmenek HES Hidroelektrik - 3,82 MW 
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Ön Lisans Alan ve Planlanan Bazı Enerji Santralleri Listesi 

Sıra No Santral Adı Tesis Türü Firma Kurulu Güç 

1 Eşik Regülatörü ve HES Hidroelektrik Belka Ankara 20 MW 

2 Beypazarı RES Rüzgar Türkerler Holding 20 MW 

3 Çayırhan B Termik Santrali Kömür EÜAŞ 720 MW 

4 Mutlu 1-2 HES Hidroelektrik - 10 MW 

5 Kaplan Regülatörü ve HES Hidroelektrik - 5,70 MW 

6 Yeşilöz HES Hidroelektrik - 4 MW 

Tarafımızca yapılan incelemede gelişmiş ülkelerin enerji politikalarında gelişen teknoloji, çevresel faktörler ve 
talepler, yeni enerji yönetimi sistemlerini zorunlu kılmaktadır. Yenilenebilir enerji yatırımları dünya genelinde 
olduğu gibi ülkemizde de artarak devam ederken, fosil kaynak tüketimine bağlı termik türü santral 
yatırımlarının artık yapılmadığı görülmektedir. Fakat yenilenebilir enerji santrallerinin enerji güvenliği 
anlamında bazı dezavantajları bulunmaktadır. Güneş enerji santralleri gün ışığına bağlı belirli saat 
aralıklarında ve mevsim şartlarına bağlı üretim değişkenliği gösterirken, rüzgar enerji santralleride benzer 
şekilde rüzgara bağlı olarak üretimde değişkenlik göstermektedir. Hidroelektrik santralleri üretim rejimi 
olarak bu diğer iki santral tipine kıyasla daha kontrol edilebilir üretimler gerçekleştirselerde, suyun enerji 
üretiminin dışında daha kritik alanlarda kullanılıyor olması ve küresel ısınmanın getirdiği kuraklık ve iklim 
değişikliği bu santrallerinde kendi başlarına oluşan arz-talep dalgalanması için yeterli olamayacağı 
düşüncesini ortaya çıkarmaktadır. Örneğin yenilenebilir enerji yatırımlarının çok yüksek miktarlarda yapıldığı 
Amerika Birleşik Devletleri’nde verim açısından dünya standartlarının gerisinde kalmış termik santraller satın 
alınmakta ve yedek (back-up) santral olarak kullanılmaktadır. Bu gelişmelere paralel olarak 2018 yılı başında 
açıklama yapan EPDK Başkanı Mustafa Yılmaz, “Kapasite Mekanizması” uygulaması ile ilgili “Sisteme dahil 
olan firmalara yerli kömürde kilowat başı 21 kuruş, Doğal Gazda 18 kuruş ve ithal kömürde 15 kuruş kapasite 
bedeli ödeyeceğiz” ifadelerinde bulunmuştu. 

Bu kapsamda enerji arzında oluşan volitalitenin süspanse edilebilmesi için gelen talebe karşılık hızlı tepki 
veren termik santrallerin enerji portföyünde durmasının gerekliliği her geçen gün güçlenen bir fikir olarak 
ortaya çıkmaktadır.  

Dünya genelinde enerjinin verimli kullanılmasına yönelik olarak akıllı şebekeler (smart grid), arzın olduğu 
yerde bölgesel üretim, enerji depolama gibi teknolojilerin geliştirilmesi için büyük AR-GE yatırımları devam 
etmektedir. Bu koşullar değerlendirildiğinde, Dünya genelinde olduğu gibi Türkiye’de de yenilenebilir enerji 
yatırımlarının ilerleyen yıllarda artarak devam etmesi beklenmektedir. Ayrıca Türkiye’nin enerji güvenliğini 
sağlayabilmesi açısından enerji portföyünde hızlı devreye giren termik santrallere ihtiyacı olduğu 
düşünülmektedir. 
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BÖLÜM 3 

GAYRİMENKULLERİN MÜLKİYET 
HAKKI VE İMAR BİLGİLERİ  
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Bölüm 3  

Gayrimenkullerin Mülkiyet Hakkı ve İmar Bilgileri  

3.1 Gayrimenkullerin Mülkiyet Bilgileri   

İli Ankara Ankara Ankara Ankara 

İlçesi Kalecik Kalecik Kalecik Kalecik 

Mahallesi - - - - 

Köyü Karalar Karalar Karalar Karalar 

Sokağı - - - - 

Mevki Ağılkaya Ağılkaya Ağılkaya Ağılkaya 

Ada No 101 101 101 101 

Parsel No 1 5 6 7 

Ana Gayrimenkulün Niteliği Tarla Tarla Tarla Tarla 

Ana Gayrimenkulün Yüz Ölçümü (m²) 10.861,82 8.287,54 10.903,12 8.979,50 

Malik / Hisse Gimak Enerji Üretim LTD. ŞTİ. - Tam 

 
İli Ankara Ankara Ankara Ankara 

İlçesi Kalecik Kalecik Kalecik Kalecik 

Mahallesi - - - - 

Köyü Karalar Karalar Karalar Karalar 

Sokağı - - - - 

Mevki Ağılkaya Ağılkaya Ağılkaya Ağılkaya 

Ada No 101 101 101 101 

Parsel No 9 10 11 12 

Ana Gayrimenkulün Niteliği Tarla Tarla Tarla Tarla 

Ana Gayrimenkulün Yüz Ölçümü (m²) 6.217,03 5.671 9.977,77 2.845,17 

Malik / Hisse Gimak Enerji Üretim LTD. ŞTİ. - Tam 

 
İli Ankara Ankara Ankara Ankara 

İlçesi Kalecik Kalecik Kalecik Kalecik 

Mahallesi - - - - 

Köyü Karalar Karalar Karalar Karalar 

Sokağı - - - - 

Mevki Kanlıtarla Kanlıtarla Kanlıtarla Kanlıtarla 

Ada No 101 101 101 101 

Parsel No 16 18 19 20 

Ana Gayrimenkulün Niteliği Bağ Bağ Bağ Bağ 

Ana Gayrimenkulün Yüz Ölçümü (m²) 561,83 853,29 1.904,97 357,51 

Malik / Hisse Gimak Enerji Üretim LTD. ŞTİ. - Tam 

 

 

 

 

 

 

 

 



  
 
 

 RA 
 

 

 
 

                  25 

 

İli Ankara Ankara Ankara Ankara 

İlçesi Kalecik Kalecik Kalecik Kalecik 

Mahallesi - - - - 

Köyü Karalar Karalar Karalar Karalar 

Sokağı - - - - 

Mevki Kanlıtarla Kanlıtarla Kanlıtarla Kanlıtarla 

Ada No 101 101 101 101 

Parsel No 21 22 23 25 

Ana Gayrimenkulün Niteliği Bağ Bağ Bağ Bağ 

Ana Gayrimenkulün Yüz Ölçümü (m²) 1.426,18 2.109,04 1.592,51 472,40 

Malik / Hisse Gimak Enerji Üretim LTD. ŞTİ. - Tam 

 
İli Ankara Ankara Ankara Ankara 

İlçesi Kalecik Kalecik Kalecik Kalecik 

Mahallesi - - - - 

Köyü Karalar Karalar Karalar Karalar 

Sokağı - - - - 

Mevki Kanlıtarla Kanlıtarla Kanlıtarla Kanlıtarla 

Ada No 101 101 101 101 

Parsel No 26 33 34 35 

Ana Gayrimenkulün Niteliği Bağ Bağ Bağ Bağ 

Ana Gayrimenkulün Yüz Ölçümü (m²) 1.978,69 3.571,77 439,83 811,85 

Malik / Hisse Gimak Enerji Üretim LTD. ŞTİ. - Tam 

 
İli Ankara Ankara Ankara Ankara 

İlçesi Kalecik Kalecik Kalecik Kalecik 

Mahallesi - - - - 

Köyü Karalar Karalar Karalar Karalar 

Sokağı - - - - 

Mevki Kanlıtarla Kanlıtarla Kanlıtarla Kanlıtarla 

Ada No 101 101 101 101 

Parsel No 36 37 38 39 

Ana Gayrimenkulün Niteliği Bağ Bağ Bağ Bağ 

Ana Gayrimenkulün Yüz Ölçümü (m²)   560,71    894,25    1.418,77  541,94 

Malik / Hisse  Gimak Enerji Üretim LTD. ŞTİ. - Tam 

 
İli Ankara Ankara Ankara Ankara 

İlçesi Kalecik Kalecik Kalecik Kalecik 

Mahallesi - - - - 

Köyü Karalar Karalar Karalar Karalar 

Sokağı - - - - 

Mevki Kanlıtarla Kanlıtarla Kanlıtarla Kanlıtarla 

Ada No 101 101 101 101 

Parsel No 43 45 50 51 

Ana Gayrimenkulün Niteliği Bağ Bağ Bağ Bağ 

Ana Gayrimenkulün Yüz Ölçümü (m²) 773,31 1.996,88 2.384,40  1.776,07 

Malik / Hisse  Gimak Enerji Üretim LTD. ŞTİ. - Tam 
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İli Ankara Ankara Ankara Ankara 

İlçesi Kalecik Kalecik Kalecik Kalecik 

Mahallesi - - - - 

Köyü Karalar Karalar Karalar Karalar 

Sokağı - - - - 

Mevki Kanlıtarla Kanlıtarla Kanlıtarla Kanlıtarla 

Ada No 101 101 101 101 

Parsel No 54 57 58 60 

Ana Gayrimenkulün Niteliği Bağ Bağ Bağ Bağ 

Ana Gayrimenkulün Yüz Ölçümü (m²) 489,04 2.734,92 1.577,11 2.149,85 

Malik / Hisse  Gimak Enerji Üretim LTD. ŞTİ. - Tam 

 
İli Ankara Ankara Ankara Ankara 

İlçesi Kalecik Kalecik Kalecik Kalecik 

Mahallesi - - - - 

Köyü Karalar Karalar Karalar Karalar 

Sokağı - - - - 

Mevki Kanlıtarla Kanlıtarla Kanlıtarla Kanlıtarla 

Ada No 106 107 113 113 

Parsel No 1 1 2 4 

Ana Gayrimenkulün Niteliği Ham Toprak Bağ Bağ Bağ 

Ana Gayrimenkulün Yüz Ölçümü (m²) 14.474,27 966,34 1.998,67 587,82 

Malik / Hisse 

Maliye Hazinesi - 
55000/1447427 

Gimak Enerji 
Üretim LTD. ŞTİ. - 
1392427/1447427 

Gimak Enerji Üretim LTD. ŞTİ. - Tam 

 
İli Ankara Ankara Ankara Ankara 

İlçesi Kalecik Kalecik Kalecik Kalecik 

Mahallesi - - - - 

Köyü Karalar Karalar Karalar Karalar 

Sokağı - - - - 

Mevki Kanlıtarla Kanlıtarla Kanlıtarla Kanlıtarla 

Ada No 113 113 113 113 

Parsel No 5 11 16 18 

Ana Gayrimenkulün Niteliği Bağ Ham Toprak Bağ Bağ 

Ana Gayrimenkulün Yüz Ölçümü (m²) 354,64 2.097,42 1.768,01 1.845,66 

Malik / Hisse Gimak Enerji Üretim LTD. ŞTİ. - Tam 

 
İli Ankara Ankara Ankara Ankara 

İlçesi Kalecik Kalecik Kalecik Kalecik 

Mahallesi - - - - 

Köyü Karalar Karalar Karalar Karalar 

Sokağı - - - - 

Mevki Kanlıtarla Kanlıtarla Kanlıtarla Kanlıtarla 

Ada No 113 113 113 113 

Parsel No 25 27 28 30 

Ana Gayrimenkulün Niteliği Bağ Bağ Bağ Bağ 

Ana Gayrimenkulün Yüz Ölçümü (m²) 272,04 825,92 2.637,86 2.914,75 

Malik / Hisse Gimak Enerji Üretim LTD. ŞTİ. - Tam 
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İli Ankara Ankara Ankara Ankara 

İlçesi Kalecik Kalecik Kalecik Kalecik 

Mahallesi - - - - 

Köyü Karalar Karalar Karalar Karalar 

Sokağı - - - - 

Mevki Kanlıtarla Kanlıtarla Kanlıtarla Kanlıtarla 

Ada No 113 113 113 113 

Parsel No 37 39 40 42 

Ana Gayrimenkulün Niteliği Bağ Bağ Bağ Bağ 

Ana Gayrimenkulün Yüz Ölçümü (m²) 394,83 960,67 314,98 51,53 

Malik / Hisse Gimak Enerji Üretim LTD. ŞTİ. - Tam 

 
İli Ankara Ankara Ankara Ankara 

İlçesi Kalecik Kalecik Kalecik Kalecik 

Mahallesi - - - - 

Köyü Karalar Karalar Karalar Karalar 

Sokağı - - - - 

Mevki Kanlıtarla Kanlıtarla Kanlıtarla Kanlıtarla 

Ada No 113 113 113 113 

Parsel No 45 46 47 49 

Ana Gayrimenkulün Niteliği Bağ Bağ Bağ Bağ 

Ana Gayrimenkulün Yüz Ölçümü (m²) 487,93 1.111,54 443,52 1.443,93 

Malik / Hisse  Gimak Enerji Üretim LTD. ŞTİ. - Tam 

 
İli Ankara Ankara Ankara Ankara 

İlçesi Kalecik Kalecik Kalecik Kalecik 

Mahallesi - - - - 

Köyü Karalar Karalar Karalar Karalar 

Sokağı - - - - 

Mevki Kanlıtarla Kanlıtarla Kanlıtarla Kanlıtarla 

Ada No 113 113 113 113 

Parsel No 50 58 59 64 

Ana Gayrimenkulün Niteliği Bağ Bağ Bağ Bağ 

Ana Gayrimenkulün Yüz Ölçümü (m²) 1.009,15 536,67 265,32 609,75 

Malik / Hisse Gimak Enerji Üretim LTD. ŞTİ. - Tam 

 
İli Ankara Ankara Ankara Ankara 

İlçesi Kalecik Kalecik Kalecik Kalecik 

Mahallesi - - - - 

Köyü Karalar Karalar Karalar Karalar 

Sokağı - - - - 

Mevki Kanlıtarla Kanlıtarla Kanlıtarla Kanlıtarla 

Ada No 113 113 113 113 

Parsel No 67 68 69 72 

Ana Gayrimenkulün Niteliği Bağ Bağ Bağ Bağ 

Ana Gayrimenkulün Yüz Ölçümü (m²) 360,23 1.368,09 770,82 694,64 

Malik / Hisse  Gimak Enerji Üretim LTD. ŞTİ. - Tam 
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İli Ankara Ankara Ankara Ankara 

İlçesi Kalecik Kalecik Kalecik Kalecik 

Mahallesi - - - - 

Köyü Karalar Karalar Karalar Karalar 

Sokağı - - - - 

Mevki Kanlıtarla Kanlıtarla Kanlıtarla Kanlıtarla 

Ada No 113 113 113 113 

Parsel No 73 74 76 77 

Ana Gayrimenkulün Niteliği Bağ Bağ Bağ Bağ 

Ana Gayrimenkulün Yüz Ölçümü (m²) 648,26 855,65 631,13 586,25 

Malik / Hisse  Gimak Enerji Üretim LTD. ŞTİ. - Tam 

 
İli Ankara Ankara Ankara Ankara 

İlçesi Kalecik Kalecik Kalecik Kalecik 

Mahallesi - - - - 

Köyü Karalar Karalar Karalar Karalar 

Sokağı - - - - 

Mevki Kanlıtarla Kanlıtarla Kanlıtarla Kanlıtarla 

Ada No 113 113 113 113 

Parsel No 78 85 89 90 

Ana Gayrimenkulün Niteliği Bağ Bağ Bağ Bağ 

Ana Gayrimenkulün Yüz Ölçümü (m²) 1.137,07 538,30 1.432,55 1.808,51 

Malik / Hisse Gimak Enerji Üretim LTD. ŞTİ. - Tam 

 
İli Ankara Ankara 

İlçesi Kalecik Kalecik 

Mahallesi - - 

Köyü Karalar Karalar 

Sokağı - - 

Mevki Kanlıtarla Kanlıtarla 

Ada No 114 114 

Parsel No 4 33 

Ana Gayrimenkulün Niteliği Bağ Bağ 

Ana Gayrimenkulün Yüz Ölçümü (m²) 1.187,30 115,04 

Malik / Hisse Gimak Enerji Üretim LTD. ŞTİ. - Tam 

3.2 Gayrimenkulün Takyidat Bilgileri 

Değerleme uzmanının tapu kayıtlarını inceleme çalışması, gayrimenkulün mülkiyetini oluşturan hakları ve bu 
haklar üzerindeki kısıtlamaları tespit etmek amacı ile yapılır. 

Tapu ve Kadastro Genel Müdürlüğü Web Tapu Hizmetleri'nden 03.10.2022 tarih, saat 16.53-17.11 itibarıyla 
alınan TAKBİS kayıtlarına göre değerleme konusu 106 ada 1 parsel üzerinde aşağıdaki takyidat kayıtları 
bulunmakta olup diğer parseller üzerinde herhangi bir takyidat kayıtı bulunmamaktadır; 

Beyanlar Hanesinde; 

• Diğer (Konusu: Taşınmazın üzerindeki yapıların mülkiyeti 4706 sayılı kanun’un 5. maddesinin son fıkrası 
gereğince hazineye geçmiştir. Ankara Defterdarlığı Milli Emlak Dairesi Başkanlığının 09.05.2011 tarih 
19067 sy. yz. ist. (13.05.2011 tarih ve 747 yevmiye no) 

• Tamamen ve münhasıran bilfiil tarımsal amaçlı olarak kullanılması ve üzerinde tarımsal amaçlı yapılar ile 
sürekli ikamet edilen konut bulunması nedeniyle rayiç bedelin yüzde ellisi üzerinden satışan iş bu 
taşınmazın sonradan farklı amaçla kullanılması halinde, taşınmazın satış tarihi itibariyle rayiç bedelinin 
yüzde yetmişi üzerinden hesaplanacak bedel esas alınarak aradaki fark kanunı faizi ile birlikte, 2886 sayılı 
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Devlet İhale Kanunu’nun 75 inci maddesi uyarınca ve 21/07/1953 tarihli ve 6183 sayılı Amme 
Alacaklarının Tahsil Usulü Hakkında Kanun hükümleri gereğince ecrimisil tarih, tahakkuk ve tahsiline 
ilişkin usullere göre son kayıt malikinden tahsil edilir.” şeklinde belirtme konulacaktır. Ancak taşınmazın 
sonradan farklı amaçla kullanılması ve belirtilen mali yükümlülüklerin de taşınmazın son maliki tarafından 
yerine getirilmesi halinde, belirtme idarece kaldırılacaktır. (22.06.2021 tarih ve 4214 yevmiye no) 

Değerleme Konusu Gayrimenkulün Devredilebilmesine İlişkin Görüş: 

Değerleme konusu 106 ada 1 parsele ilişkin tapu kayıtlarında “Diğer (Konusu: Taşınmazın üzerindeki yapıların 
mülkiyeti 4706 sayılı kanun’un 5. maddesinin son fıkrası gereğince hazineye geçmiştir. Ankara Defterdarlığı 
Milli Emlak Dairesi Başkanlığının 09.05.2011 tarih 19067 sy. yz. ist.” ve “Tamamen ve münhasıran bilfiil 
tarımsal amaçlı olarak kullanılması ve üzerinde tarımsal amaçlı yapılar ile sürekli ikamet edilen konut 
bulunması nedeniyle rayiç bedelin yüzde ellisi üzerinden satışan iş bu taşınmazın sonradan farklı amaçla 
kullanılması halinde, taşınmazın satış tarihi itibariyle rayiç bedelinin yüzde yetmişi üzerinden hesaplanacak 
bedel esas alınarak aradaki fark kanunı faizi ile birlikte, 2886 sayılı Devlet İhale Kanunu’nun 75 inci maddesi 
uyarınca ve 21/07/1953 tarihli ve 6183 sayılı Amme Alacaklarının Tahsil Usulü Hakkında Kanun hükümleri 
gereğince ecrimisil tarih, tahakkuk ve tahsiline ilişkin usullere göre son kayıt malikinden tahsil edilir.” şeklinde 
belirtme konulacaktır. Ancak taşınmazın sonradan farklı amaçla kullanılması ve belirtilen mali 
yükümlülüklerin de taşınmazın son maliki tarafından yerine getirilmesi halinde, belirtme idarece 
kaldırılacaktır.” beyanları taşınmazın devredilebilmelerine ilişkin bir sınırlama getirmemektedir.   

Takyidat Bilgilerinin Gayrimenkulün Değerine Etkisine İlişkin Görüş: 

Değerleme konusu 106 ada 1 no.lu taşınmaza ilişkin takyidat kayıtlarında, “Tamamen ve münhasıran bilfiil 
tarımsal amaçlı olarak kullanılması ve üzerinde tarımsal amaçlı yapılar ile sürekli ikamet edilen konut 
bulunması nedeniyle rayiç bedelin yüzde ellisi üzerinden satışan iş bu taşınmazın sonradan farklı amaçla 
kullanılması halinde, taşınmazın satış tarihi itibariyle rayiç bedelinin yüzde yetmişi üzerinden hesaplanacak 
bedel esas alınarak aradaki fark kanunı faizi ile birlikte, 2886 sayılı Devlet İhale Kanunu’nun 75 inci maddesi 
uyarınca ve 21/07/1953 tarihli ve 6183 sayılı Amme Alacaklarının Tahsil Usulü Hakkında Kanun hükümleri 
gereğince ecrimisil tarih, tahakkuk ve tahsiline ilişkin usullere göre son kayıt malikinden tahsil edilir.” şeklinde 
belirtme konulacaktır. Ancak taşınmazın sonradan farklı amaçla kullanılması ve belirtilen mali 
yükümlülüklerin de taşınmazın son maliki tarafından yerine getirilmesi halinde, belirtme idarece 
kaldırılacaktır.” beyanı bulunmakta olup taşınmazın değerine etkisi bulunmaktadır. 

3.3 Değerleme Konusu Gayrimenkul İle İlgili Varsa Son Üç Yıllık Dönemde Gerçekleşen Alım Satım 
İşlemlerine İlişkin Bilgi 

03.10.2022 tarih, saat 16.53-17.11 itibarıyla Tapu ve Kadastro Genel Müdürlüğü Web Tapu Hizmetleri'nden 
alınan TAKBİS kayıtlarına göre değerleme konusu taşınmazlara ilişkin son üç yıl içerisinde herhangi bir alım 
satım işlemi gerçekleşmemiştir. 

3.4 Gayrimenkulün ve Bulunduğu Bölgenin İmar Durumu  

İmar durumu, imar planlarında belirlenen fonksiyon ve yapılaşma şartları doğrultusunda parselin kullanım 
koşullarını belirtir. İmar planlarına göre belirlenen kullanım koşulları, plan notlarında yer alan hükümler ve 
ilgili yönetmeliklerle birlikte değerlendirilmektedir. Bu doğrultuda, değerleme uzmanı tarafından ilgili resmi 
kurumlarda incelemeler yapılarak parselin imar durumu tespit edilir. 

Konu taşınmazların bulunduğu bölgede, genel itibari ile tarım lejandına sahip parseller yer almaktadır. 

Kalecik Belediyesi İmar Müdürlüğünde 12.12.2022 tarihinde yapılan incelemeler sonucunda edinilen bilgilere 
göre değerleme konusu taşınmazların imar durumu bilgileri aşağıda belirtilmiştir. 

Plan Adı: 1/25.000 ölçekli “Başkent Ankara Nazım İmar Planı” 

Plan Onay Tarihi: 2007 

Lejandı: Tarım Alanı 
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3.5 Değerleme Konusu Gayrimenkulün Varsa Son Üç Yıllık Dönemde Hukuki Durumunda Meydana Gelen 
Değişikliklere (İmar Planında Meydana Gelen Değişiklikler, Kamulaştırma İşlemleri v.b.) İlişkin Bilgi 

Belediyeden alınan bilgiye göre konu taşınmazlara ait son üç yıllık dönemde gerçekleşen imar durumu 
değişikliği bulunmamaktadır. 

3.6 Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Projeleri İçin Alınmış Yapı Ruhsatlarına, Tadilat Ruhsatlarına ve Yapı 
Kullanma İzin Belgelerine İlişkin Bilgiler 

Kalecik Belediyesi’nde 12.12.2022 tarihinde yapılan incelemelere göre değerleme konusu taşınmazlara ait 
herhangi bir onaylı mimari proje, yapı ruhsatı ve yapı kullanma izin belgesi bulunmamaktadır. Müşteri 
tarafından tarafımıza iletilen mimari projeler aşağıda belirtilmiştir. 

Yasal Belge Tarih No Alan (m²) Veriliş Amacı Açıklama 

Onaylı Mimari Proje 04.2009 - - Yeni Yapı Çökeltim Havuzu 

Onaylı Mimari Proje 04.2009 - - Yeni Yapı Enerji Su Alma Havuzu 

Onaylı Mimari Proje 04.2009 - - Yeni Yapı İletim Kanalı 

Onaylı Mimari Proje 04.2009 - - Yeni Yapı Kuyruk Suyu Kanalı 

Onaylı Mimari Proje 04.2009 - - Yeni Yapı Regülatör Alanı 

Onaylı Mimari Proje 04.2009 - - Yeni Yapı Santral Binası 

Onaylı Mimari Proje 04.2009 - - Yeni Yapı Trafo Binası 

Onaylı Mimari Proje 04.2009 - - Yeni Yapı 
Üst Sel Geçidi Alanları 
Alt Sel Geçidi Alanları 

Değerleme Konusu Taşınmazların 

Yaklaşık Konumu 
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Yapı Denetim:  

Değerleme konusu taşınmazlar 29.06.2001 tarih ve 4708 sayılı Yapı Denetimi Hakkında Kanun’a tabi değildir. 
Parsellerin üzerine yeni yapı yapılması durumunda tabi olacaktır. 

 3.7 Gayrimenkul İçin Alınmış Durdurma Kararı, Yıkım Kararı, Riskli Yapı Tespiti vb. Durumlara Dair 
Açıklamalar 

Değerleme konusu gayrimenkuller için riskli yapı tespiti yapılmamış olup yapıya ait alınmış herhangi bir 
durdurma kararı ve yıkım kararı bulunmamaktadır. 

3.8 İlgili Mevzuat Uyarınca Alınması Gereken İzin ve Belgelerin Tam ve Doğru Olarak Mevcut Olup Olmadığı 
Hakkında Görüş 

Yapılan incelemeye göre değerleme konusu enerji santraline ilişkin; 04.2009 onay tarihli “Onaylı Mimari 
Projeleri” bulunmaktadır. Bununla birlikte taşınmaz enerji santrali olduğundan konu tesisteki santral 
sahasının 01.06.2013 tarih ve 28664 sayılı Resmî Gazetede yayımlanan Planlı Alanlar Tip İmar Yönetmeliği’nin 
59.maddesi ve 3194 sayılı İmar Kanunun 44. Maddesi uyarınca Yapı Ruhsatına tabi olmadığı belirtilmiştir. 

Konu tesise ait 17.05.2007 tarihli kesin kabul belgesi bulunmakta olup mevzuat uyarınca alması gereken başka 
bir belge bulunmamaktadır. 

3.9 Gayrimenkulün Enerji Verimlilik Sertifikasına İlişkin Bilgi 

Değerleme konusu tesise ait belediye arşiv dosyasında, konu santral için düzenlenmiş enerji verimlilik 
sertifikası bulunmamaktadır. 

3.10 Gayrimenkule İlişkin Olarak Yapılmış Sözleşmelere İlişkin Bilgiler (Gayrimenkul Satış Vaadi 
Sözleşmeleri, Kat Karşılığı İnşaat Sözleşmeleri ve Hasılat Paylaşımı Sözleşmeler vb.) 

Değerleme konusu gayrimenkule yönelik olarak yapılmış herhangi bir sözleşme bulunmamaktadır. 

3.11 Projeye İlişkin Detaylı Bilgi ve Planların ve Söz Konusu Değerin Tamamen Mevcut Projeye ilişkin 
Olduğuna ve Farklı Bir Projenin Uygulanması Durumunda Bulunacak Değerin Farklı Olabileceğine İlişkin 
Açıklama  

Bu değerleme çalışmasında değerlenen tesis, proje aşamasında bir tesis değildir. 
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Bölüm 4 

Tesisin Konum Analizi  

4.1 Tesisin Konumu ve Çevre Özellikleri 

Gayrimenkulün açık adresi: Ankara ili, Kalecik ilçesi, Karalar Köyü, Çeşmebaşı Hidroelektrik Santrali 

Tesis, Ankara ili, Kalecik ilçesi sınırları içerisinde konumlanmıştır. 2021 yılı ADNKS sonuçlarına göre 12.502 kişi 
nüfusa sahiptir. Kalecik ilçesi, Kırıkkale ili, Elmadağ ve Akyurt ilçeleri ile komşu durumdadır. 

Tesis, Karalar ve Buğra köyleri arasında, Kırıkkale-Çankırı Yolu’na oldukça yakın bir noktada yer almaktadır. 
Tesisin yakın çevresinde tarım amacıyla kullanılan çok sayıda tarla bulunmakta olup yerleşim oldukça kısıtlıdır. 

Taşınmazlara özel araç ile ulaşım oldukça kolay iken toplu taşıma araçları ile ulaşım kısıtlıdır. 

 

 

Ankara Şehir 

Merkezi 

Konu Santralin 

Yaklaşık Konumu 

Kalecik İlçesi 
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Konu Santralin 

Yaklaşık Konumu 

Kalecik İlçesi 

Kırıkkale-Çankırı Yolu 

Bazı Önemli Merkezlere Uzaklıklar; 

Yer Mesafe (~) 

Kırıkkale-Çankırı Yolu 10 km 
Kalecik İlçe Merkezi 12 km 
Ankara Şehir Merkezi 83 km   
  

 

https://parselsorgu.tkgm.gov.tr/#ara/idari/137923/101/1/1670772927454
https://parselsorgu.tkgm.gov.tr/#ara/idari/137923/113/64/1670772903641
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Bölüm 5 

Değerleme Konusu Tesis Tanımı ve Varlıklara İlişkin Bilgiler 

5.1 Değerleme Konusu Tesisin Tanımı 

Değerleme konusu tesisi oluşturan taşınmazlar, toplam da 70 adet parsel üzerinde konumludur. Konu 
parsellerden 1 adedi 1392427/1447427 hisse ile 69 adedi tam olarak “Gimak Enerji Üretim LTD. ŞTİ.” 
mülkiyetinde bulunan taşınmazlardır. Tamamı Ankara ili, Kalecik ilçesine kayıtlı olan taşınmazların listesi 
aşağıdaki gibidir; 

Mahalle Ada Parsel Yüz Ölçümü (m²) Mülkiyet 

Karalar 101 1 10.861,82 TAM 

Karalar 101 5 8.287,54 TAM 

Karalar 101 6 10.903,12 TAM 

Karalar 101 7 8.979,50 TAM 

Karalar 101 9 6.217,03 TAM 

Karalar 101 10 5.671,00 TAM 

Karalar 101 11 9.977,77 TAM 

Karalar 101 12 2.845,17 TAM 

Karalar 101 16 561,83 TAM 

Karalar 101 18 853,29 TAM 

Karalar 101 19 1.904,97 TAM 

Karalar 101 20 357,51 TAM 

Karalar 101 21 1.426,18 TAM 

Karalar 101 22 2.109,04 TAM 

Karalar 101 23 1.592,51 TAM 

Karalar 101 25 472,40 TAM 

Karalar 101 26 1.978,69 TAM 

Karalar 101 33 3.571,77 TAM 

Karalar 101 34 439,83 TAM 

Karalar 101 35 811,85 TAM 

Karalar 101 36 560,71 TAM 

Karalar 101 37 894,25 TAM 

Karalar 101 38 1.418,77 TAM 

Karalar 101 39 541,94 TAM 

Karalar 101 43 773,31 TAM 

Karalar 101 45 1.996,88 TAM 

Karalar 101 50 2.384,40 TAM 

Karalar 101 51 1.776,07 TAM 

Karalar 101 54 489,04 TAM 

Karalar 101 57 2.734,92 TAM 

Karalar 101 58 1.577,11 TAM 

Karalar 101 60 2.149,85 TAM 

Karalar 106 1 14.474,27 1392427/1447427 

Karalar 107 1 966,34 TAM 

Karalar 113 2 1.998,67 TAM 

Karalar 113 4 587,82 TAM 

Karalar 113 5 354,64 TAM 

Karalar 113 11 2.097,42 TAM 

Karalar 113 16 1.768,01 TAM 

Karalar 113 18 1.845,66 TAM 
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Karalar 113 25 272,04 TAM 

Karalar 113 27 825,92 TAM 

Karalar 113 28 2.637,86 TAM 

Karalar 113 30 2.914,75 TAM 

Karalar 113 37 394,83 TAM 

Karalar 113 39 960,67 TAM 

Karalar 113 40 314,98 TAM 

Karalar 113 42 51,53 TAM 

Karalar 113 45 487,93 TAM 

Karalar 113 46 1.111,54 TAM 

Karalar 113 47 443,52 TAM 

Karalar 113 49 1.443,93 TAM 

Karalar 113 50 1.009,15 TAM 

Karalar 113 58 536,67 TAM 

Karalar 113 59 265,32 TAM 

Karalar 113 64 609,75 TAM 

Karalar 113 67 360,23 TAM 

Karalar 113 68 1.368,09 TAM 

Karalar 113 69 770,82 TAM 

Karalar 113 72 694,64 TAM 

Karalar 113 73 648,26 TAM 

Karalar 113 74 855,65 TAM 

Karalar 113 76 631,13 TAM 

Karalar 113 77 586,25 TAM 

Karalar 113 78 1.137,07 TAM 

Karalar 113 85 538,30 TAM 

Karalar 113 89 1.432,55 TAM 

Karalar 113 90 1.808,51 TAM 

Karalar 114 4 1.187,30 TAM 

Karalar 114 33 115,04 TAM 
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Tesis “Gimak Enerji Üretim LTD. ŞTİ.”ye 49 yıl süre ile Çeşmebaşı Regülatörü ve Hidroelektrik Santrali üretim 
santralidir. Söz konusu tesis için Enerji Piyasası Düzenleme Kurumu’ndan 17.05.2007 tarihinde izin alınmıştır. 

  

Değerleme konusu tesis 1.535,81 m² alandan oluşmaktadır. Tesis üzerinde bulunan yapılar aşağıdaki listede 
belirtildiği gibidir; 

Santral Binası: Santral binası suyun türbinlerde toplanıp enerji üretiminin son aşamasını teşkil eden ünitelere 
sahiptir. Çeşmebaşı HES’in toplam kurulu gücü 8,6 MW olup, Üretim Lisansında öngörülen ortalama yıllık 
üretim miktarı 56.160.000 kWh’dir. Santral binası içerisinde üretimi denetleyen ve üretilen enerjiyi çeşitli 
formlara sokarak enterkonnekte sisteme aktaran kumanda ve trafo odaları yer almaktadır. Yapı betonarme 
çelik konstrüksiyonlu sistemde 1.021,51 m2 alanlı olarak inşa edilmiştir. 

Trafo Binası: Yapı tek katlı olarak inşa edilmiş olup yaklaşık olarak kapalı alanı 34,30 m²’dir. 

Depo: Yapı tek katlı olarak inşa edilmiş olup yaklaşık olarak kapalı alanı 80 m²’dir. 

Lojman: Yapı 4 katlı olarak inşa edilmiş olup yaklaşık olarak kapalı alanı 400 m²’dir. 

BİNA ALANLARI 

Bina Adı Bulunduğu Kat  Alan (m²) 

Santral Binası 
Bodrum Kat ve Zemin Kat 1.021,51 

TOPLAM 1.021,51 

Trafo Binası 
Zemin Kat 34,30 

TOPLAM 34,30 

Depo 
Zemin Kat 80,00 

TOPLAM 80,00 

Lojman 
Zemin Kat 400,00 

TOPLAM 400,00 

  GENEL TOPLAM 1.535,81 

Yukarıdaki tabloda belirtilen yapılar dışındaki Regülatör, Üst Sel Geçidi, Alt Sel Geçidi, Enerji Su Alma Yapısı, 
Çökeltim Havuzu, İletim Kanalı, Kuyruk Suyu Kanalı, İstinat Duvarı, Saha Betonu ve Yollar harici müteferrik 
işler başlığı altında değerlendirilmiştir.  

Regülatör 

Santral Binası, Depo 

ve Trafo Binası 

Lojman 

Enerji Su Alma Yapısı 

ve Çökeltim Havuzu 

Kuyruk Suyu Kanalı 

Üst Sel Geçidi 

Alt Sel Geçidi 

Üst Sel Geçidi 

İletim Kanalı 
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Santral hakkında bilgi; 

Çeşmebaşı Hes, “Gimak Enerji Üretim LTD. ŞTİ.” tarafından 2007 yılında Ankara ili Kalecik ilçesi’nde 
kurulmuştur. Tesiste 2 adet ünite 4,3 MWm/4,1 Mwe gücündedir. 

Tesisin toplam kurulu gücü 8,6 MWm/8,2 MWe lisans gücündeki Çeşmebaşı HES için Enerji Piyasası 
Düzenleme Kurumu’ndan 17.05.2007 tarih ve EÜ/1197-4/861 sayılı üretim lisansı alınmıştır.  

5.2 Değerleme Konusu Gayrimenkulün Fiziki ve Yapısal Özellikleri 

İnşaat Tarzı Betonarme (İdari bina, atık deposu, güvenlik binası) 

İnşaat Nizamı Ayrık nizam 

Ana Gayrimenkulün Kat Adedi Zemin kat 

Bina Toplam İnşaat Alanı -  

Yaşı 13 

Dış Cephe Kısmen sıva üzeri boya, kısmen sac panel 

Elektrik / Su / Kanalizasyon Şebeke 

Isıtma Sistemi Mevcut değil 

Havalandırma Sistemi Mevcut değil 

Asansör Mevcut Değil 

Jeneratör Mevcut 

Yangın Merdiveni Mevcut Değil 

Park Yeri Açık Otopark 

5.3 Değerleme Konusu Gayrimenkulün Kullanım Amacı ile İç Mekân İnşaat ve Teknik Özellikleri 

Değer takdirinde taşınmazın aşağıda belirtilen iç mekan inşaat ve teknik özelliklerine ait veriler dikkate 
alınmıştır.  

Kullanım Amacı Enerji Santrali  

Alanı  - 

Zemin Kısmen beton zemin, kısmen seramik kaplama ve ıslak hacimlerde fayans 

Duvar Kısmen sıva üzeri boya, kısmen sac panel, ıslak hacimlerde fayans kaplama 

Tavan Kısmen betonarme tavan kısmen sandviç panel 

Aydınlatma Floresan 

5.4 Varsa Mevcut Yapıyla veya İnşaatı Devam Eden Projeyle İlgili Tespit Edilen Ruhsata Aykırı Durumlara 
İlişkin Bilgiler 

Planlı Alanlar Yönetmeliği’nin *56.(5) Maddesi’ne göre değerleme konusu santral yapı ruhsatına tabi değildir.  

*Kamuya ait alanlarda kamu kurum ve kuruluşlarınca yapılan veya yaptırılacak olan; karayolu, demiryolu, 
liman, yat limanı ve benzeri ulaşım tesisleri, bunların tamamlayıcı niteliğindeki trafik ve seyir kuleleri, çekek 
yeri, iskele, açık ve kapalı barınak, tersane, tamir ve bakım istasyonları, tünel, köprü, menfez, baraj, 
hidroelektrik santrali, rüzgâr ve güneş enerji santrali, sulama ve su taşıma hatları, su dolum tesisleri, arıtma 
tesisleri, katı atık depolama ve transfer tesisleri ile atık ayrıştırma tesisleri, her tür ve nitelikteki enerji, 
haberleşme ve iletişim istasyonları ve nakil hatları, doğal gaz ve benzeri boru hatları, silo, dolum istasyonları, 
rafineri gibi enerji, sulama, tabii kaynaklar, ulaştırma, iletişim ve diğer altyapı hizmetleri ile ilgili tesisler ve 
bunların müştemilatı niteliğinde olan kontrol ve güvenlik üniteleri, trafo, eşanjör, elavatör, konveyör gibi 
yapılar, bu işleri yapmak üzere geçici olarak kurulan beton ve asfalt santralleri, yapı ruhsatına tabi değildir. 

5.5 Ruhsat Alınmış Yapılarda Yapılan Değişiklikleri 3194 Sayılı İmar Kanunu’nun 21’nci Maddesi 
Kapsamında Yeniden Ruhsat Alınmasını Gerektirir Değişiklikler Olup Olmadığı Hakkında Bilgi 

Planlı Alanlar Yönetmeliği’nin *56.(5) Maddesi’ne göre değerleme konusu santral yapı ruhsatına tabi değildir.  

*Kamuya ait alanlarda kamu kurum ve kuruluşlarınca yapılan veya yaptırılacak olan; karayolu, demiryolu, 
liman, yat limanı ve benzeri ulaşım tesisleri, bunların tamamlayıcı niteliğindeki trafik ve seyir kuleleri, çekek 
yeri, iskele, açık ve kapalı barınak, tersane, tamir ve bakım istasyonları, tünel, köprü, menfez, baraj, 
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hidroelektrik santrali, rüzgâr ve güneş enerji santrali, sulama ve su taşıma hatları, su dolum tesisleri, arıtma 
tesisleri, katı atık depolama ve transfer tesisleri ile atık ayrıştırma tesisleri, her tür ve nitelikteki enerji, 
haberleşme ve iletişim istasyonları ve nakil hatları, doğal gaz ve benzeri boru hatları, silo, dolum 
istasyonları, rafineri gibi enerji, sulama, tabii kaynaklar, ulaştırma, iletişim ve diğer altyapı hizmetleri ile ilgili 
tesisler ve bunların müştemilatı niteliğinde olan kontrol ve güvenlik üniteleri, trafo, eşanjör, elavatör, 
konveyör gibi yapılar, bu işleri yapmak üzere geçici olarak kurulan beton ve asfalt santralleri, yapı ruhsatına 
tabi değildir  

5.6 Santral ve Ekipmanlar Hakkında Bilgi 

Gimak Elektrik Üretim A.Ş. 2017 yılında elektrik enerjisi üretim tesisi kurulması, işletmeye alınması, elektrik 
enerjisi üretimi amacıyla kurulmuştur. Gimak Elektrik Üretim A.Ş.’nin projeleri arasında bulunan Çeşmebaşı 
HES tesisi Ankara ili sınırları içinde bulunup toplam kurulu gücü 25 MW’tır. 

Tesis 2 adet 4,1 MW kurulu güce sahip türbinden oluşmaktadır. Tesisin, üretim lisansı 2007 yılında 49 yıl süre 

ile verilmiştir.  

Türbin No Kurulu Güç Marka ve Tip Model Yılı Seri No 

HES-1 4,1 MW BFL HYDRO  HFK-300-01 

HES-2 4,1 MW BFL HYDRO  HFK-300-02 

5.7 Santral ve Ekipmanların Fiziki Durumu ve İncelenmesi 

Tesiste kullanılan türbinler, Hindistan menşeli türbin firması Bfl Hydro markasına aittir. Tesis 2 adet 4,1 MW 
kurulu güce sahip 2 türbinden oluşmaktadır.  

5.8 Ticari Yükümlülükler, İzinler ve Lisanslar 

Gimak HES için firma tarafından alınmış izin, lisans, anlaşma ve belgeleri tarafımızca incelenmiştir. Gimak 
HES’in ticari faaliyetine engel olacak bir bulguya rastlanmamıştır. Önemli süreçlerin özet açıklamaları ve ilgili 
tablo aşağıda verilmiştir. 

Tesisin EPDK’dan alınmış EÜ/1197-4/861 numaralı Üretim Lisansı mevcuttur. Söz konusu lisans 8,2 MWm (2 
adet 4,1 MWm) için alınmıştır ve 17.05.2007 tarihinden itibaren 49 yıl süreyle geçerlidir. 

Tesisin Ankara Ticaret ve Sanayi Odası’ndan alınmış 2022/181 numaralı kapasite raporu mevcuttur. Söz 
konusu kapasite raporu 15.02.2022 tarihinde alınmış olup geçerlilik süresi sonu 16.02.2024’tür. Kapasite 
raporuna göre tesiste 1 mühendis, 3, teknisyen, 3 usta, 2 idari personel olmak üzere toplam 9 kişi 
çalışmaktadır ve 2 adet türbinin yıllık üretim kapasitesi 53.136.000 kilowatt/saat’tir.  

Çermikler HES için firma tarafından alınmış izinler ve lisansların özeti aşağıdaki tabloda verilmektedir. 

İlgili Kurum Belge ve İzin Türü Belge Tarihi 

Enerji Piyasası Düzenleme Kurumu Üretim Lisansı 17.05.2007 

Türkiye Elektrik Dağıtım A.Ş. Bağlantı Anlaşması 23.12.2010 

Ankara Ticaret ve Sanayi Odası Kapasite Raporu 01.09.2021 
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BÖLÜM 6 

SWOT ANALİZİ 
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Bölüm 6 
 

SWOT Analizi 

+ GÜÇLÜ YANLAR 

• Tesis içerisinde yer alan bölümlerin planlı yapısı ve bakım onarımdan sorumlu personelin tesis içeresinde yer 
alması; makine ve ekipmanların periyodik bakım, revizyon ve onarımlarının zamanında yapılmasını 
kolaylaştırmaktadır. 

• Makine ve ekipmanların periyodik bakım ve onarımlarının yapılmakta olduğu bilgisi alınmıştır. 

• Tesis yenilenebilir enerji kaynağına bağlı olarak çalışmaktadır. 

• Tesiste kullanılan inşai kalite ve ekipman kalitesinin iyi olduğu görülmüştür. 

 

 ZAYIF YANLAR 

• Değerleme konusu tesise zorlu zorlu hava koşullarında erişimin zorlaşma ihtimali bulunmaktadır. 

• Değerleme konusu tesiste yer alan türbinlerin herhangi bir yere taşınması fiziksel ve ekonomik açıdan zor olacaktır. 
Bu tür enerji tesislerinde bulunan makine ve ekipmanların tekil satış kabiliyetinin olmaması, kısıtlı bir alıcı 
topluluğuna hitap etmesine neden olmaktadır. 

• Tesis niteliği itibarıyla kısıtlı sayıda alıcıya hitap etmektedir. 

 FIRSATLAR 

• Önümüzdeki dönem Avrupa başta olmak üzere yükselen yenilenebilir enerji kullanma trendinin artarak devam 
edeceği düşünülmektedir. 

 TEHDİTLER 

• Mart 2020’de pandemi ilan edilen COVID-19 salgınının güncel durumda etkileri azalmış olmakla birlikte Dünya 
Sağlık Örgütü pandemi sürecini henüz sonlandırmamıştır  

• Döviz kuruna bağlı olarak satış işlemleri gerçekleşen makine-ekipmanlar için, son dönemde kur/TL dönüşümlerinde 
yaşanan dalgalanmalar sıfır veya ikinci el makine-ekipman alım ve satım işlemlerini olumsuz yönde etkilemektedir. 
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BÖLÜM 7 

DEĞERLEMEDE KULLANILAN 
YAKLAŞIMLARIN ANALİZİ 
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Bölüm 7 
 
Değerlemede Kullanılan Yaklaşımların Analizi  

7.1 Değerleme Yaklaşımları 

Uluslararası Değerleme Standartları kapsamında üç farklı değerleme yaklaşımı bulunmaktadır. Bu yaklaşımlar 
sırasıyla “Pazar Yaklaşımı”, “Gelir Yaklaşımı” ve “Maliyet Yaklaşımı”dır. Her üç yaklaşımın Uluslararası 
Değerleme Standartları’nda yer alan tanımları aşağıda yer almaktadır. 

Pazar Yaklaşımı 

Motorlu taşıtlar, belirli ofis ekipmanları veya endüstriyel makineler gibi benzer yapıdaki tesis ve ekipman 
sınıfları için, benzer varlıklara ait yeterli miktarda güncel satış verisi mevcut olabildiğinden, genel olarak pazar 
yaklaşımı kullanılır. Ancak, birçok tesis ve ekipman türünün spesifik bir amaca yönelik olarak kurulmuş veya 
üretilmiş olması ve bunların doğrudan satışına ilişkin bilgilerin mevcut olmadığı durumlar nedeniyle, pazar 
verisinin yeterli veya mevcut olmaması halinde, değer görüşünün gelir yaklaşımına veya maliyet yaklaşımına 
göre verilmesinde dikkat sarf edilmesi gerekir. Bu durumlarda, değerlemede gelir yaklaşımı veya maliyet 
yaklaşımından birinin benimsenmesi uygun olabilir. 

Gelir Yaklaşımı 

Bir grup varlıktan oluşan bir üretim tesisinin, pazarlanabilir bir ürün üretmek amacıyla işletilmesinde olduğu 
gibi, varlık veya bir grup tamamlayıcı varlık için belirli nakit akışlarını tanımlamak mümkün oluyorsa, tesis ve 
ekipman değerlemesinde gelir yaklaşımı kullanılabilir. Ancak, bazı nakit akışları maddi olmayan varlıklara 
atfedilebilir ve bunları tesis ve ekipmanın nakit akışına katkısından ayırmak zor olabilir. Genelde tesis ve 
ekipmanın ayrı ayrı kalemleri için gelir yaklaşımı kullanımı pratik bir uygulama değildir; ancak, bir varlık veya 
varlık grubuyla ilgili ekonomik yıpranmanın mevcudiyeti ve miktarının değerlendirilmesinde gelir 
yaklaşımından istifade edilebilir. 

Maliyet Yaklaşımı 

Maliyet yaklaşımı, tesis ve ekipman değerlemesinde, özellikle de teknik uzmanlık gerektiren veya özel 
kullanıma yönelik olarak kurulmuş veya üretilmiş varlıklar için yaygın olarak kullanılmaktadır. Değerleme 
konusu varlığın bir pazar katılımcısına göre değiştirme maliyetinin yeniden üretim veya ikame maliyetinin 
düşük olanı dikkate alınarak tahmin edilmesi ilk adımı oluşturur.  

İkame maliyeti, eşdeğer kullanıma sahip alternatif bir varlığı elde etmenin maliyeti olup, bu ya aynı işlevselliği 
sağlayan modern bir eşdeğeri ya da değerleme konusu varlığın aynısını yeniden üretmenin maliyeti olabilir. 
İkame maliyetine karar kılındıktan sonra, değerdeki fiziksel, işlevsel, teknolojik ve ekonomik yıpranmanın 
etkilerinin yansıtılması amacıyla değer düzeltmesi yapılması gerekli görülmektedir. Her durumda, belirli bir 
ikame maliyeti üzerinde yapılan düzeltmelerin çıktı ve fayda bakımından modern eşdeğer varlıkla aynı 
maliyeti verecek şekilde tasarlanması gerekli görülmektedir. 

Maliyet yaklaşımı, ikame maliyeti yöntemi, yeniden üretim maliyeti yöntemi ve toplama yöntemi olmak üzere 
üç farklı şekilde uygulanmaktadır. 

İkame Maliyeti Yöntemi, gösterge niteliğindeki değerin eşdeğer fayda sağlayan benzer bir varlığın maliyetinin 
hesaplanmasıyla belirlendiği yöntemdir. İkame maliyeti, varlığın fiziksel özelliklerinden ziyade, varlıktan elde 
edilen faydanın birebir aynısının sağlanmasına dayandığı için, bir katılımcının ödeyeceği fiyatın belirlenmesi 
ile alakalı olan maliyettir.  

İkame maliyeti genellikle fiziksel bozulma ve diğer biçimlerde gerçekleşen tüm yıpranma payları dikkate 
alınarak düzeltmeye tabi tutulur. İkame maliyeti genellikle, benzer işlev ve eşdeğer fayda sağlamakla birlikte, 
değerlemeye konu varlığa göre güncel bir tasarıma sahip olan ve güncel malzeme ve teknikler kullanılarak 
inşa edilmiş veya yapılmış olan modern eşdeğer varlığın maliyetidir. 
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Yeniden Üretim Maliyeti Yöntemi, gösterge niteliğindeki değerin varlığın aynısının üretilmesi için gerekli olan 
maliyetin hesaplanmasıyla belirlendiği yöntemdir. 

Yeniden üretim maliyetinin; 

- Modern eşdeğer varlığın maliyetinin değerleme konusu varlığın birebir aynısını yeniden oluşturma 
maliyetinden büyük olması veya  

- Değerleme konusu varlıktan elde edilen faydanın, modern eşdeğer varlıktan ziyade, ancak varlığın birebir 
aynısından sağlanabilmesi durumlarında kullanılması uygundur. 

Toplama Yöntemi, varlığın değerinin bileşenlerinin her birinin değeri toplanarak hesaplandığı yöntemdir. 
Dayanak varlık yöntemi olarak da nitelendirilen toplama yöntemi, genellikle yatırım şirketleri veya değerin 
esasen sahip oldukları payların değerinin bir unsuru olduğu varlıklar veya işletmeler için kullanılır. 

Dizayn parametrelerine bağlı olarak değişkenlik gösteren tesislerde, dizayn parametreleri göz önünde 
bulundurularak bu ekipmanlar için maliyet yaklaşımı (toplama yöntemi) üzerinden pazar değerine ulaşılır. 

7.2 Değer Tanımları 

Konu değerleme çalışmasında rapor sonuç değeri olarak “Yeniden üretim maliyeti” takdir edilmiş olup 
Uluslararası Değerleme Standartları’na göre değer tanımı aşağıdaki gibidir. 

Yeniden Üretim Maliyeti  

Yeniden üretim maliyeti yönteminin temel adımları: (a) varlığın birebir aynısını yeniden oluşturma arayışında 
olan normal bir katılımcı tarafından katlanılacak tüm maliyetlerin hesaplanması, (b) değerleme konusu varlığa 
ilişkin fiziksel, işlevsel ve dışsal yıpranmaya bağlı herhangi bir amortismanın söz konusu olup olmadığının 
tespit edilmesi, (c) değerleme konusu varlığın değerine ulaşılabilmesi amacıyla toplam maliyetlerden toplam 
amortismanın düşülmesi şeklindedir 

7.3 Değerlemede Kullanılan Yaklaşımların Analizi ve Bu Yaklaşımların Seçilme Nedenleri 

Değerleme konusu varlıkların yeniden üretim maliyeti talep edildiğinden dolayı konu çalışmada “Gelir 
Yaklaşımı” uygulanamamıştır.  

Bu değerleme çalışmasında, enerji tesisi niteliğine sahip tesisin sıklıkla alım satımı yapılan nitelikte bir tesis 
olmaması, yapılan araştırmalar doğrultusunda arsa ve arazi değerine yönelik emsal verilere ulaşılabilmesi ve  
müşteriden temin edilen bina ve makine – ekipman maliyeti verileri dikkate alınarak maliyete katlanılan tarih 
ve değerleme tarihi arasındaki gerekli düzeltmeler uygulanarak “Maliyet Yaklaşımı” kullanılmıştır.   

Bu yaklaşımda, defter giriş değerleri (veya faturaları) temin edilebilen varlıklar için defter giriş değerleri (veya 
fatura değerleri); döviz üzerinden satışı yapılan varlıklar için alındığı (veya aktifleştirildiği) tarihten bir gün 
önce saat 15:30’da açıklanan TCMB döviz alış/satış kuru ve U.S. Bureau of Labor Statistics üretici fiyat endeksi 
verileri kullanılarak varlıkların bugünkü satış değerine ulaşılmıştır. Söz konusu değer içerisinde nakliye 
(navlun), montaj, devreye alma vb. direkt edinim maliyetlerini barındırmaktadır. Söz konusu bedellerin 
içerisinde kur farkı, enflasyon farkı, faiz gideri ve genel yönetim gideri olmadığı kontrolü yapılmıştır. Yerinde 
görülen varlıklara ait teknolojik yıpranma ve fiziksel yıpranma oranları; uygulanan bakım yöntemleri, tesis 
yetkilileri, piyasa araştırmaları ve ekonomik kriterler dikkate alınarak ilgili uzman tarafından belirlenmiştir. 
Tespit edilen sıfır değerler üzerinden uzman tarafından belirlenen yıpranma oranları düşülerek varlıkların 
yeniden üretim maliyetinin belirlenmesinde de “Maliyet Yaklaşımı” kullanılmıştır.  

Defter giriş değerleri firma tarafından sağlanan virman dökümleri incelenerek faiz, kur farkı ve inşai 
maliyetlerden ayrıştırılmıştır. Değere konu baz alınan sabit kıymetler, yıpranma oranları, kalan ekonomik 
ömürleri raporun ekler bölümünde belirtilmiştir.  

Mevcut ekonomik koşulların, gayrimenkul piyasasının analizi, mevcut trendler ve dayanak veriler ile bunların 
gayrimenkulün değerine etkileri her bir yaklaşım kapsamında değerlendirilmiştir. Konu taşınmazın konumlu 
olduğu bölgedeki sektörlerin güncel durumu, mevcut ekonomik koşullar ve piyasa analizi yapılmış olup bu 
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verilerin taşınmaza olumlu / olumsuz etkileri tespit edilmiştir. Tespit edilen etkiler değer takdirinde göz 
önünde bulundurulmuş, taşınmazın değerine yansıtılmıştır. 

7.4 Değerleme Çalışmasında Kullanılan Oran Tanımları 

Yıpranma Oranı (Amortisman Oranı) Tayini; 

UDS 105 Değerleme Yaklaşımları ve Yöntemleri standardının 80.1 no.lu tanımına göre; 

“Amortisman” kavramı, maliyet yaklaşımı kapsamında, değerleme konusu varlığın maruz kaldığı herhangi bir 
yıpranma etkisini yansıtmak amacıyla, aynı faydaya sahip bir varlığı oluşturmak için katlanılacak tahmini 
maliyette yapılan düzeltmeleri ifade etmektedir. Bu anlam, kavramın, genellikle yatırım harcamasının zaman 
içinde sistematik olarak gider yazılması anlamında kullanıldığı, finansal raporlamadaki veya vergi 
mevzuatındaki anlamından farklıdır. 

Yerinde görülen makine ve ekipmanlara ait teknolojik yıpranma ve fiziksel yıpranma oranları, uygulanan 
bakım yöntemleri ve ekonomik kriterler dikkate alınarak ilgili uzman tarafından belirlenmiştir. 

Kullanılan Yıpranma Düzeltmeleri (Amortisman Oranları) ve Tanımları; 

Toplam Ekonomik Ömür ve Yıpranma Türleri: Firmamız tarafından hazırlanan bu raporda, yıpranma oranının 
(amortisman oranının) belirlenmesinde uluslararası kabuller, uzman görüşü, sahadaki bakım ekibinden alınan 
bilgiler, tesisin çalışma durumu, bakım periyotları, kaç vardiya çalıştığı gibi parametreler değerlendirilerek 
varlıklar sınıflandırılarak aşağıda yer alan farklı yıpranma türleri ataması gerçekleştirilmiştir. 

İlk Yıl Yıpranma Oranı: İlk yıl yıpranması doğrusal amortisman mantığından farklı olarak varlığın ikinci ele 
düşmesinden kaynaklanan değer düşüşü, varlığın ikinci el piyasasının kısıtlı bir alıcı topluluğuna hitap etmesi, 
varlığın toplam ekonomik ömrünün süresi, varlığın ikinci el pazarının var olması, varlığın piyasa bilinirliği ve 
uzmanının geçmiş dönemdeki tecrübeleri ile değerlendirilerek, uzmanın profesyonel takdiri neticesinde 
belirlenir.  

Yıllık Yıpranma Oranı: Ekonomik ömür atamasından sonra yıllara sari varlığın fiziksel ve ekonomik ömrü 
dikkate alınarak yıllık yıpranma oranı (amortisman oranı) belirlenmiştir. Bu yıllık yıpranma oranları sabit 
kıymetlerin aktife giriş tarihi baz alınarak geçen süre oranında günlük olarak yansıtılır. Belirlenen bu yıpranma 
oranı varlığın ekonomik ömrünü doldurması durumunda veya ekonomik ömrün sonuna yaklaşılması 
durumunda minimum seviyede bir kalıntı değere sahip olacaktır (%0-%12 arasında). 

 ** MAKİNE DEĞERLEME RAPORUNDA KULLANILAN YIPRANMA TÜRLERİ 

Sıro No Yıpranma Türleri 
Toplam Ekonomik 

Ömür 
İlk Yıl Yıpranma 

Oranı 
Yıllık Yıpranma 

(Amortisman) Oranı 

1 Yıpranma Makine 10 10 0,30 0,0667 

2 Yıpranma Makine 15 15 0,25 0,0450 

3 Yıpranma Makine 20 20 0,20 0,0342 

4 Yıpranma Makine 25 25 0,15 0,0271 

5 Yıpranma Makine 30 30 0,15 0,0224 

6 Yıpranma Makine 40 40 0,10 0,0179 

7 Yıpranma Demirbaş 8 0,35 0,0929 

** Değerleme çalışmasında kullanılan yıpranma türlerine ait detay tablo rapor ekinde (EK-3) bilginize 

sunulmuştur. 

Pazar Yaklaşımı  

Fiyat Bilgisi Tespit Edilen Emsal Bilgileri ve Bu Bilgilerin Kaynağı 

Gayrimenkullerin yakın çevresinde yapılan araştırmalar sonucunda konu gayrimenkullere emsal teşkil 
edebilecek aşağıdaki emsal bilgilerine ulaşılmıştır.
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Tarla Emsalleri / Satış 

No Bilgi Kaynağı Konum Lejant 
Yapılaşma 

Hakkı 

Satış 
Durumu/ 

Yüz Ölçümü 
(m²) 

Satış Fiyatı Birim Satış Fiyatı Konu Taşınmazlara Göre 
Değerlendirme 

Zamanı (TL) (TL/m²) 

1 
Bölge Halkı 

- 

Değerleme konusu 
taşınmazlara yakın 
konumda, Karalar 
Köyü'nde konumlu tarladır. 

Tarım 
Alanı 

- 
Satılmış 

(Yaklaşık 2-
3 ay önce) 

10.000 100.000 10 

* Değerleme konusu taşınmazlara göre 
benzer konumda yer almaktadır. 
* Yüz ölçümü benzerdir.  
* Kadastro yoluna cephelidir.  
* Tarım arazisi olarak kullanılmaktadır.  

2 
Samanlık Mahalle 

Muhtarı 
- 

Değerleme konusu 
taşınmazlara yakın 
konumda, Samanlık 
Köyü'nde konumlu tarladır. 

Tarım 
Alanı 

- 
Satılmış 

(Yaklaşık 4-
5 ay önce) 

20.000 220.000 11 

* Değerleme konusu taşınmazlara göre 
daha avantajlı konumda yer almaktadır. 
* Yüz ölçümü daha büyüktür.  
* Kadastro yoluna cephelidir.  
* Tarım arazisi olarak kullanılmaktadır.  

3 
Harput Emlak 

0536 457 23 23 

Değerleme konusu 
taşınmazlara yakın 
konumda, Gökdere 
Köyü’nde 380 ada 8 
parselde konumlu tarladır. 

Tarım 
Alanı 

- 
Satılık 

(2 aydır) 
30.000 300.000 10 

* Değerleme konusu taşınmazlara göre 
daha dezavantajlı konumda yer 
almaktadır. 
* Yüz ölçümü daha büyüktür.  
* Kadastro yoluna cepheli değildir. 
* Tarım arazisi olarak kullanılmaktadır.  
* Pazarlık payı mevcuttur. 

4 
Boss Yatırım 

0533 492 94 92 

Değerleme konusu 
taşınmazlara yakın 
konumda, Akkaynak 
Köyü’nde 143 ada 21 
parselde konumlu tarladır. 

Tarım 
Alanı 

- 
Satılık 

(1 aydır) 
7.812,77 150.000 19 

* Değerleme konusu taşınmazlara göre 
daha avantajlı konumda yer almaktadır. 
* Yüz ölçümü daha küçüktür.  
* Kadastro yoluna cepheli değildir. 
* Tarım arazisi olarak kullanılmaktadır.  
* Pazarlık payı yüksektir. 

Değerlendirme: 

• Değerleme konusu taşınmazların konumlu olduğu bölgede yapılan araştırmalar ve emlak ofisleri ile yapılan görüşmeler neticesinde, bölgede son zamanlarda 
sınırlı sayıda alım satım gerçekleştiği bilgisine ulaşılmıştır. Yapılan görüşmeler sonucunda tarlaların yüz ölçümü, konumu, arazi yapısı, yola cephesi olup olmaması 
vb. özellikler dikkate alınarak parsellerin 11-15 TL/m² birim fiyat üzerinden satışa konu olabileceği bilgisi edinilmiştir.  
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Emsal Krokisi 

Değerleme Konusu Taşınmaz 

4 No.lu Emsal 

 

3 No.lu Emsal 

 

2 No.lu Emsal 

 

1 No.lu Emsal 
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KARŞILAŞTIRMA TABLOSU 

  

Karşılaştırılan Etmenler 
Karşılaştırılabilir Gayrimenkuller 

1 2 3 4 

Birim Fiyatı (TL/m²) 10 11 10 19 

A
lım

-S
at

ım
a 

Y
ö

n
e

lik
 

D
ü

ze
lt

m
e

le
r Pazarlık Payı 0% 0% -10% -15% 

Mülkiyet Durumu 0% 0% 0% 0% 

Satış Koşulları 0% 0% 0% -15% 

Ruhsata Sahip Olma Durumu 0% 0% 0% 0% 

Piyasa Koşulları 20% 40% 0% 0% 

Ta
şı

n
m

az
a 

Y
ö

n
e

lik
 

D
ü

ze
lt

m
e

le
r Konum 0% -10% 15% -5% 

Yapılaşma Hakkı 0% 0% 0% 0% 

Yüz Ölçümü 0% 10% 15% -2% 

Fiziksel Özellikleri 0% 0% 10% 10% 

Yasal Özellikleri 0% 0% 0% 0% 

Düzeltilmiş Değer 12 15 13 14 

✓ Değerleme Uzmanının Profesyonel Takdiri:  

Değerleme konusu taşınmaza değer takdir edilirken; taşınmazın yasal ve teknik özellikleri, benzer nitelikteki 
taşınmazlara ilişkin bilgiler, konumu, ulaşımı, çevre özellikleri, altyapısı, gerçekleştirilen SWOT analizi ve 
ülkenin ekonomik durumu göz önünde bulundurulmuştur. 

Pazar yaklaşımında, araştırmalar sonucu ulaşılan emsallerin, taşınmazlara göre olumlu olumsuz özellikleri 
değerlendirilmiş, bölgede yapılan tüm araştırmalar ve tecrübelerimize dayanarak; taşınmazlar için değer 
takdiri aşağıdaki gibi yapılmıştır. 

TARLA DEĞERLERİ 

Ada Parsel 
 Yüz Ölçümü  

(m²) 
Birim Değer 

(TL/m²) 
Tarla Değeri  

(TL) 
Hisse 

Gimak Enerji 
Üretim LTD. 
ŞTİ. Payına 
Düşen Tarla 

Değeri  
(TL) 

101 1       10.861,82  13,00 141.000 1/1 141.000 

101 5         8.287,54  13,00 107.500 1/1 107.500 

101 6       10.903,12  13,00 141.500 1/1 141.500 

101 7         8.979,50  13,00 116.500 1/1 116.500 

101 9         6.217,03  14,00 87.000 1/1 87.000 

101 10         5.671,00  14,00 79.500 1/1 79.500 

101 11         9.977,77  13,00 129.500 1/1 129.500 

101 12         2.845,17  14,00 40.000 1/1 40.000 

101 16            561,83  15,00 8.500 1/1 8.500 

101 18            853,29  15,00 13.000 1/1 13.000 

101 19         1.904,97  14,00 26.500 1/1 26.500 

101 20            357,51  15,00 5.500 1/1 5.500 

101 21         1.426,18  14,00 20.000 1/1 20.000 

101 22         2.109,04  14,00 29.500 1/1 29.500 

101 23         1.592,51  14,00 22.500 1/1 22.500 

101 25            472,40  15,00 7.000 1/1 7.000 

101 26         1.978,69  14,00 27.500 1/1 27.500 

101 33         3.571,77  14,00 50.000 1/1 50.000 
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101 34            439,83  15,00 6.500 1/1 6.500 

101 35            811,85  15,00 12.000 1/1 12.000 

101 36            560,71  15,00 8.500 1/1 8.500 

101 37            894,25  15,00 13.500 1/1 13.500 

101 38         1.418,77  14,00 20.000 1/1 20.000 

101 39            541,94  15,00 8.000 1/1 8.000 

101 43            773,31  15,00 11.500 1/1 11.500 

101 45         1.996,88  14,00 28.000 1/1 28.000 

101 50         2.384,40  14,00 33.500 1/1 33.500 

101 51         1.776,07  14,00 25.000 1/1 25.000 

101 54            489,04  15,00 7.500 1/1 7.500 

101 57         2.734,92  14,00 38.500 1/1 38.500 

101 58         1.577,11  14,00 22.000 1/1 22.000 

101 60         2.149,85  14,00 30.000 1/1 30.000 

106 1       14.474,27  11,00 159.000 1392427/1447427 152.958 

107 1            966,34  14,00 13.500 1/1 13.500 

113 2         1.998,67  14,00 28.000 1/1 28.000 

113 4            587,82  15,00 9.000 1/1 9.000 

113 5            354,64  15,00 5.500 1/1 5.500 

113 11         2.097,42  14,00 29.500 1/1 29.500 

113 16         1.768,01  14,00 25.000 1/1 25.000 

113 18         1.845,66  14,00 26.000 1/1 26.000 

113 25            272,04  15,00 4.000 1/1 4.000 

113 27            825,92  15,00 12.500 1/1 12.500 

113 28         2.637,86  14,00 37.000 1/1 37.000 

113 30         2.914,75  14,00 41.000 1/1 41.000 

113 37            394,83  15,00 6.000 1/1 6.000 

113 39            960,67  14,00 13.500 1/1 13.500 

113 40            314,98  15,00 4.500 1/1 4.500 

113 42              51,53  15,00 1.000 1/1 1.000 

113 45            487,93  15,00 7.500 1/1 7.500 

113 46         1.111,54  14,00 15.500 1/1 15.500 

113 47            443,52  15,00 6.500 1/1 6.500 

113 49         1.443,93  14,00 20.000 1/1 20.000 

113 50         1.009,15  14,00 14.000 1/1 14.000 

113 58            536,67  15,00 8.000 1/1 8.000 

113 59            265,32  15,00 4.000 1/1 4.000 

113 64            609,75  15,00 9.000 1/1 9.000 

113 67            360,23  15,00 5.500 1/1 5.500 

113 68         1.368,09  14,00 19.000 1/1 19.000 

113 69            770,82  15,00 11.500 1/1 11.500 

113 72            694,64  15,00 10.500 1/1 10.500 

113 73            648,26  15,00 9.500 1/1 9.500 

113 74            855,65  15,00 13.000 1/1 13.000 

113 76            631,13  15,00 9.500 1/1 9.500 
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113 77            586,25  15,00 9.000 1/1 9.000 

113 78         1.137,07  14,00 16.000 1/1 16.000 

113 85            538,30  15,00 8.000 1/1 8.000 

113 89         1.432,55  14,00 20.000 1/1 20.000 

113 90         1.808,51  14,00 25.500 1/1 25.500 

114 4         1.187,30  14,00 16.500 1/1 16.500 

114 33            115,04  15,00 1.500 1/1 1.500 

Maliyet Yaklaşımı  

Bu analizde gayrimenkulün bina maliyet değeri maliyet yaklaşımı ile binaların teknik özellikleri, binalarda 
kullanılan malzemeler, piyasada aynı özelliklerde inşa edilen binaların inşaat maliyetleri ve geçmiş 
tecrübelerimize dayanarak hesaplanan maliyetler göz önünde bulundurularak değerlendirilmiştir. Binalardaki 
yıpranma payı, değerleme uzmanının tecrübelerine dayalı olarak binanın gözle görülür fiziki durumu dikkate 
alınarak takdir edilmiştir.  

Yapı Maliyetleri ve Diğer Maliyetlerin Tespitinde Kullanılan Bilgiler, Bu Bilgilerin Kaynağı ve Yapılan Diğer 
Varsayımlar  

Değerleme konusu taşınmazların üzerindeki binaların yeniden üretim maliyetinin tespitinde müşteriden 
temin edilen aşağıdaki tabloda yer alan hakediş bilgileri kullanılmıştır. Temin edilen bina maliyetine yönelik 
verilerde kur farkı, vergi ve finansman giderleri bulunmamaktadır. Döviz kurlarındaki değişkenlik de dikkate 
alınarak geçmiş dönemlere ait hakediş verileri hem TL hem de USD para birimi bazında eskalasyona tabi 
tutulmuştur. Hesaplanan eskale edilmiş değerlere, değerleme uzmanı tarafından yıpranma türleri dikkate 
alınarak takdir edilen yıpranma oranları uygulanmış ve bu değerlerin ortalamasına öngörülen genel gider payı 
eklenerek sonuç değer takdir edilmiştir. 

✓ Değerleme Uzmanının Profesyonel Takdiri:  

Değerleme konusu varlıklara değer takdir edilirken; varlıkların fiziki durumu, bakım ve performansları, sektör 
içerisindeki yeri, kapasiteleri benzer nitelikteki varlıklara ilişkin bilgiler, gerçekleştirilen güçlü ve zayıf yönler 
analizi ile ülkenin ekonomik durumu göz önünde bulundurulmuş olup TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. 
tarafından yeniden üretim maliyeti aşağıdaki gibi takdir edilmiştir. 

Makine – Ekipman Yeniden Üretim Maliyeti 

Gimak Enerji Üretim LTD. ŞTİ. TL USD 

Makine Ekipman Yeniden Üretim Maliyeti 109.545.000 5.859.000 

Yeniden Üretim Maliyeti (KDV Hariç) 109.545.000 5.859.000 
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Sabit Kıymet 
Kodu 

Açıklama Alım Tarih Toplam Maliyet 
ESKALASY

ON  
ESKALE EDİLMİŞ 

DEĞER 
YIPRAN

MA 
YIPRANMA DÜŞÜLMÜŞ NET 

DEĞERİ 

252.2011.00
01 LOJMAN 

31.12.20
11 

          
242.767,45     7,63 1.851.101,81 22% 1.443.859,41 

252.2011.00
02 HİDROELEKTRİK SANTRALİ 

31.12.20
11 

     
37.834.375,39     7,63 288.487.112,35 22% 225.019.947,63 

252.2013.00
02 DEPO (80X100) 

26.07.20
13 

             
11.000,00     7,38 81.202,00 18% 66.585,64 

252.2013.00
03 

HİDROELEKTRİK SANTRALİ YENİLEME 
GİDERLERİ 

14.06.20
13 

          
211.864,41     7,38 1.563.983,07 18% 1.282.466,12 

252.2013.00
04 

HİDROELEKTRİK SANTRALİ YENİLEME 
GİDERLERİ 

26.07.20
13 

             
70.933,08     7,38 523.628,00 18% 429.374,96 

TOPLAM DEĞER 228.242.233,76 

ÖN GÖRÜLEMEYEN MALİYET ORANI 15% 

YENİDEN ÜRETİM MALİYETİ 262.478.568,82 

ARSA DEĞERİ 1.985.458,24 

TOPLAM DEĞER 264.464.027 
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Değerleme konusu varlıklara değer takdir edilirken; varlıkların fiziki durumu, bakım ve performansları, sektör 
içerisindeki yeri, kapasiteleri benzer nitelikteki varlıklara ilişkin bilgiler, gerçekleştirilen güçlü ve zayıf yönler 
analizi ile ülkenin ekonomik durumu göz önünde bulundurulmuş olup TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. 
tarafından yeniden üretim maliyeti aşağıdaki gibi takdir edilmiştir. 

Not: Özet tabloda belirtilen Euro değeri bilgi amaçlı verilmiştir. 30.12.2022 günü saat 15:30’da belirlenen 
TCMB kur verilerine göre 1 USD=18,7320 TL, 1 EUR=19,9708 TL olarak kabul edilmiştir. 

*Detay liste ekte yer almaktadır. 

Özet Tablo;   
TESİSİN YENİDEN ÜRETİM MALİETİ     

  TL USD 

Arsa Değeri 1.985.458 105.993 

Yeniden Üretim Maliyeti 262.478.569 14.012.309 

Makine - Ekipman  109.545.000 5.859.000 

TAŞINMAZIN TOPLAM DEĞERİ 374.009.027 19.977.302 

7.5  En Verimli ve En İyi Kullanım Analizi 

Bir mülkün fiziki olarak uygun olan, yasalarca izin verilen, finansal olarak gerçekleştirilebilir ve değerlemesi 
yapılan mülkün en yüksek getiriyi sağlayan kullanımı, en verimli ve en iyi kullanımıdır.  

Yapılan pazar araştırmaları ve değerlendirmeler doğrultusunda, değerleme konusu taşınmazın en verimli ve 
en iyi kullanımı uygulama imar planındaki lejandı ve mevcut kullanımı ile uyumlu olarak “Enerji Üretim Alanı” 
amaçlı kullanımıdır. 

7.6 KDV Konusu 

26.04.2014 tarihli ve 28983 sayılı Resmi Gazete’de yayımlanan Katma Değer Vergisi Genel Uygulama Tebliği 
ile 03.02.2017 tarihli, 29968 sayılı Resmi Gazete’de yayınlanan, 31.01.2017 tarihli ve 2017/9759 sayılı 
Bakanlar Kurulu kararnamesine göre güncel KDV oranları aşağıdaki tabloda yer almaktadır. 

Bu karar kapsamında değerleme konusu tesis için %18 KDV uygulaması yapılmıştır. 

KDV ORANI 

İş Yeri Teslimlerinde   18% 

Net Alanı 150 m2 ve Üzeri Konutlarda   18% 

Net Alanı 150 m2'ye Kadar Konutlarda */** 

01.01.2013 Tarihine Kadar Yapı Ruhsatı Alınan Durumlarda  1% 

01.01.2013-31.12.2016 Tarihlerinde Yapı Ruhsatı Alınan Durumlarda  499 TL' ye kadar ise 1% 

Yapı Ruhsatının Alındığı Tarihte 500 - 999 TL ise 8% 

Emlak Vergisi Yönünden Arsa Birim m2 Rayiç Değeri 1.000 TL ve üzeri 18% 

01.01.2017 Tarihi İtibariyle Yapı Ruhsatı Alınan Durumlarda  1.000 TL’ye kadar ise 1% 

Yapı Ruhsatının Alındığı Tarihte 1.000-1.999 TL ise 8% 

Emlak Vergisi Yönünden Arsa Birim m2 Rayiç Değeri 2.000 TL ve üzeri 18% 
 

*Büyükşehir Belediyesi kapsamındaki illerde yer alan lüks veya birinci sınıf inşaatlarda geçerlidir. Diğer illerde ve 2. ve 3. sınıf basit inşaatlarda, 
konutun net alanı 150 m2' nin altında ise KDV oranı %1' dir. 

** 16.05.2012 tarihli ve 6306 sayılı Afet Riski Altındaki Alanların Dönüştürülmesi Hakkında Kanun kapsamında rezerv yapı alanı ve riskli alan 
olarak belirlenen yerler ile riskli yapıların bulunduğu yerlerdeki konutlarda KDV oranı %1’dir.  

***  Kamu kurum ve kuruluşları ile bunların iştirakleri tarafından ihalesi yapılan konut inşaatı projelerinde, yapı ruhsatı tarihi yerine ihale tarihi 
dikkate alınmalıdır.  
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30.12.2007 tarihli, 26742 sayılı Resmi Gazete’de, KDV Kanununun 28 inci maddesinin verdiği yetkiye 
dayanılarak 2007/13033 sayılı Bakanlar Kurulu Kararnamesine istinaden yayımlanan “Mal ve Hizmetlere 
Uygulanacak KDV Oranlarının Tespitine İlişkin Karar” doğrultusunda KDV oranı tespit edilmiştir. Bu doğrultuda 
KDV oranı söz konusu “Tarla” vasıflı taşınmaz için %18 olarak hesaplanmıştır. 



 

56 
 

BÖLÜM 8 

ANALİZ SONUÇLARININ 
DEĞERLENDİRİLMESİ VE SONUÇ 



 

57 
 

Bölüm 8 

Analiz Sonuçlarının Değerlendirilmesi ve Sonuç 

8.1 Sorumlu Değerleme Uzmanının Sonuç Cümlesi  

Değerleme uzmanının raporda belirttiği tüm analiz, çalışma ve hususlara katılıyorum. 

8.2 Asgari Husus ve Bilgilerden Raporda yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadıklarının Gerekçeleri  

Asgari bilgilerden raporda yer verilmeyen madde bulunmamaktadır. 

8.3 Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilemediği ve Mevzuat Uyarınca Alınması Gereken İzin ve 
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadığı Hakkında Görüş 

Konu tesise ait 17.05.2007 tarihli kesin kabul belgesi bulunmakta olup mevzuat uyarınca alması gereken başka 
bir belge bulunmamaktadır.  

8.4 Varsa Gayrimenkul Üzerindeki Takyidat ve İpotekler ile İlgili Görüş 

Değerleme konusu 106 ada 1 no.lu taşınmaza ilişkin takyidat kayıtlarında, “Tamamen ve münhasıran bilfiil 
tarımsal amaçlı olarak kullanılması ve üzerinde tarımsal amaçlı yapılar ile sürekli ikamet edilen konut 
bulunması nedeniyle rayiç bedelin yüzde ellisi üzerinden satışan iş bu taşınmazın sonradan farklı amaçla 
kullanılması halinde, taşınmazın satış tarihi itibariyle rayiç bedelinin yüzde yetmişi üzerinden hesaplanacak 
bedel esas alınarak aradaki fark kanunı faizi ile birlikte, 2886 sayılı Devlet İhale Kanunu’nun 75 inci maddesi 
uyarınca ve 21/07/1953 tarihli ve 6183 sayılı Amme Alacaklarının Tahsil Usulü Hakkında Kanun hükümleri 
gereğince ecrimisil tarih, tahakkuk ve tahsiline ilişkin usullere göre son kayıt malikinden tahsil edilir.” şeklinde 
belirtme konulacaktır. Ancak taşınmazın sonradan farklı amaçla kullanılması ve belirtilen mali 
yükümlülüklerin de taşınmazın son maliki tarafından yerine getirilmesi halinde, belirtme idarece 
kaldırılacaktır.” beyanı bulunmakta olup taşınmazın değerine etkisi bulunmaktadır. 

8.5 Değerleme Konusu Gayrimenkulün Üzerinde İpotek veya Gayrimenkulün Değerini Doğrudan ve Önemli 
Ölçüde Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunması Durumları Hariç Devredilebilmesi Konusunda 
Bir Sınırlamaya Tabi Olup Olmadığı Hakkında Bilgi 

Değerleme konusu 106 ada 1 parsele ilişkin tapu kayıtlarında “Diğer (Konusu: Taşınmazın üzerindeki yapıların 
mülkiyeti 4706 sayılı kanun’un 5. maddesinin son fıkrası gereğince hazineye geçmiştir. Ankara Defterdarlığı 
Milli Emlak Dairesi Başkanlığının 09.05.2011 tarih 19067 sy. yz. ist.” ve “Tamamen ve münhasıran bilfiil 
tarımsal amaçlı olarak kullanılması ve üzerinde tarımsal amaçlı yapılar ile sürekli ikamet edilen konut 
bulunması nedeniyle rayiç bedelin yüzde ellisi üzerinden satışan iş bu taşınmazın sonradan farklı amaçla 
kullanılması halinde, taşınmazın satış tarihi itibariyle rayiç bedelinin yüzde yetmişi üzerinden hesaplanacak 
bedel esas alınarak aradaki fark kanunı faizi ile birlikte, 2886 sayılı Devlet İhale Kanunu’nun 75 inci maddesi 
uyarınca ve 21/07/1953 tarihli ve 6183 sayılı Amme Alacaklarının Tahsil Usulü Hakkında Kanun hükümleri 
gereğince ecrimisil tarih, tahakkuk ve tahsiline ilişkin usullere göre son kayıt malikinden tahsil edilir.” şeklinde 
belirtme konulacaktır. Ancak taşınmazın sonradan farklı amaçla kullanılması ve belirtilen mali 
yükümlülüklerin de taşınmazın son maliki tarafından yerine getirilmesi halinde, belirtme idarece 
kaldırılacaktır.” beyanları taşınmazın devredilebilmelerine ilişkin bir sınırlama getirmemektedir.   

8.6 Değerleme Konusu Arsa veya Arazi İse, Alımından İtibaren Beş Yıl Geçmesine Rağmen Üzerinde Proje 
Geliştirilmesine Yönelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunulmadığına Dair Bilgi 

Değerleme konusu taşınmazlar “Tarla” niteliğinde olup alımından itibaren üzerinde proje geliştirilmesine 
yönelik herhangi bir tasarrufta bulunulmamıştır.   

8.7 Değerleme Konusu Üst Hakkı veya Devre Mülk Hakkı İse, Üst Hakkı ve Devre Mülk Hakkının 
Devredilebilmesine İlişkin Olarak Bu Hakları Doğuran Sözleşmelerde Özel Kanun Hükümlerinden 
Kaynaklananlar Hariç Herhangi Bir Sınırlama Olup Olmadığı Hakkında Bilgi 
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Değerleme konusu taşınmaz üst hakkı veya devremülk hakkı değildir. 

8.8 Farklı Değerleme Yöntemleri ile Analizi Sonuçlarının Uyumlaştırılması ve Bu Amaçla İzlenen Metotların 
ve Nedenlerin Açıklaması  

Söz konusu değerleme çalışmasında maliyet yaklaşımının yeniden üretim maliyeti kullanılarak değer tespiti 
yapılmıştır. Yapılan değerlendirmelerde yabancı para biriminden TL’ye dönüşlerde alış kuru, TL’den yabancı 
para birimlerine dönüşlerde ise satış kuru esas alınmıştır. 

Yaklaşım Tesisin Yeniden Üretim Maliyeti  

 (TL) (USD) 

Maliyet Yaklaşımı 374.009.027 19.977.302 

Değerleme konusu varlıkların yeniden üretim maliyeti talep edildiğinden dolayı konu çalışmada “Pazar 
Yaklaşımı” ve “Gelir Yaklaşımı” uygulanamamıştır.  

Bu değerleme çalışmasında, enerji tesisi niteliğine sahip tesisin sıklıkla alım satımı yapılan nitelikte bir tesis 
olmaması, yapılan araştırmalar doğrultusunda arsa ve arazi değerine yönelik emsal verilere ulaşılabilmesi ve  
müşteriden temin edilen bina ve makine – ekipman maliyeti verileri dikkate alınarak maliyete katlanılan tarih 
ve değerleme tarihi arasındaki gerekli düzeltmeler uygulanarak “Maliyet Yaklaşımı” kullanılmıştır.   

Bu yaklaşımda, defter giriş değerleri (veya faturaları) temin edilebilen varlıklar için defter giriş değerleri (veya 
fatura değerleri); döviz üzerinden satışı yapılan varlıklar için alındığı (veya aktifleştirildiği) tarihten bir gün 
önce saat 15:30’da açıklanan TCMB döviz alış/satış kuru ve U.S. Bureau of Labor Statistics üretici fiyat endeksi 
verileri kullanılarak varlıkların bugünkü satış değerine ulaşılmıştır. Söz konusu değer içerisinde nakliye 
(navlun), montaj, devreye alma vb. direkt edinim maliyetlerini barındırmaktadır. Söz konusu bedellerin 
içerisinde kur farkı, enflasyon farkı, faiz gideri ve genel yönetim gideri olmadığı kontrolü yapılmıştır. Yerinde 
görülen varlıklara ait teknolojik yıpranma ve fiziksel yıpranma oranları; uygulanan bakım yöntemleri, tesis 
yetkilileri, piyasa araştırmaları ve ekonomik kriterler dikkate alınarak ilgili uzman tarafından belirlenmiştir. 
Tespit edilen sıfır değerler üzerinden uzman tarafından belirlenen yıpranma oranları düşülerek varlıkların 
yeniden üretim maliyetinin belirlenmesinde de “Maliyet Yaklaşımı” kullanılmıştır.  

Defter giriş değerleri firma tarafından sağlanan virman dökümleri incelenerek faiz, kur farkı ve inşai 
maliyetlerden ayrıştırılmıştır. Değere konu baz alınan sabit kıymetler, yıpranma oranları, kalan ekonomik 
ömürleri raporun ekler bölümünde belirtilmiştir. 

Maliyet yaklaşımında değerlemesi yapılan tesis kapsamında “Derne Temiz Enerji Üretim A.Ş.” mülkiyetinde 
bulunan parsellerin değeri, pazarda gerçekleştirilen benzer mülklerin satışlarıyla pazar yaklaşımı kullanılarak 
karşılaştırılmıştır. Pazarda yapılan incelemelerde konu parsellere benzer nitelikte emsallere ulaşılmış olup 
somut verilere ulaşılmıştır. 

Mevcut ekonomik koşulların, gayrimenkul piyasasının analizi, mevcut trendler ve dayanak veriler ile bunların 
gayrimenkulün değerine etkileri her bir yaklaşım kapsamında değerlendirilmiştir. Konu taşınmazın konumlu 
olduğu bölgedeki sektörlerin güncel durumu, mevcut ekonomik koşullar ve piyasa analizi yapılmış olup bu 
verilerin taşınmaza olumlu / olumsuz etkileri tespit edilmiştir. Tespit edilen etkiler değer takdirinde göz 
önünde bulundurulmuş, taşınmazın değerine yansıtılmıştır. 

Rapor sonuç değeri olarak, maliyet yaklaşımıyla hesaplanan yeniden üretim maliyeti takdir edilmiştir.  

8.9 Nihai Değer Takdiri 

Söz konusu değerleme çalışmasında maliyet yaklaşımı kullanılarak değer tespiti yapılmıştır. 

Değerleme raporunda kullanılan verilerin ve yöntemlerin güvenilir, adil, uygun ve makul olduğunu beyan 
ederiz. 

Aşağıda yeniden üretim maliyeti belirtilmiş enerji santrali için takdir edilen değerler, ilgili makinelerin 
bulunduğu gayrimenkul üzerinde kullanılması durumu için belirtilmiş olup başka bir yere taşınmaları veya 
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tekil satış durumlarında geçerli değildir. Bazı makinelerin herhangi bir yere taşınması fiziksel ve ekonomik 
açıdan zor olacaktır.  

Bu nedenle ekli listede yer alan makinelerin, gayrimenkulün mütemmim cüzü olarak düşünülmesi 
gerekmektedir.  

Bu doğrultuda rapor sonuç değeri olarak, maliyet yaklaşımıyla hesaplanan yeniden üretim maliyeti takdir 
edilmiştir. Nihai değer takdir edilirken peşin satış fiyatları esas alınmıştır.  

 

TESİSİN YENİDEN ÜRETİM MALİYETİ 

Değer Tarihi 31.12.2022 

Döviz Kuru (30.12.2022) USD Alış: 18,6983 TL         USD Satış: 18,7320 TL 

Yeniden üretim maliyeti 
(KDV Hariç) 

374.010.000.-TL Üçyüzyetmişdörtmilyononbin-TL 

19.966.368 -USD Ondokuzmilyondokuzyüzaltmışaltıbinüçyüzaltmışsekiz-USD 

Yeniden üretim maliyeti 
(KDV Dahil) 

441.331.800.-TL Dörtyüzkırkbirmilyonüçyüzotuzbirbinsekizyüz-TL 
23.560.314.-USD Yirmiüçmilyonbeşyüzaltmışbinüçyüzondört-USD 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Değerlemeye Yardım Eden 

İbrahim İLHAN (Lisans No: 919701) ve Tuğçe Nur YILDIZ (Lisans No: 411042); 
 

Gökhan EFE  
Değerleme Uzmanı 
Lisans No: 920919 

Bilge SEVİLENGÜL 
Sorumlu Değerleme Uzmanı  
Lisans No: 402484 

Ozan KOLCUOĞLU, MRICS  
Sorumlu Değerleme Uzmanı 
Lisans No: 402293 
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Bölüm 9 
Ekler 

1 Değerleme Konusu Makine ve Ekipman Listesi 

2 Maliyet Yönteminde Esas Alınan Yıpranma Oranı Tabloları 

3 Takyidatlar 

4 İmar Durumu 

5 Onay ve İzinler 

6 Fotoğraflar 

7 Sabit Kıymet 

8 Özgeçmişler 

9 SPK Lisansları ve Mesleki Tecrübe Belgeleri 
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Ek 1: Değerleme Konusu Makine ve Ekipman Listesi 

Gimak Enerji Üretim Ltd.Şti. / Makine, Hat ve Ekipman Ekspertiz Listesi 

Sıra 
No 

Sabit Kıymet 
No 

Makine, Hat ve 
Ekipman Adı 

Aktifleşt
irilme 
Tarihi 

Adet 

Birim 
Yeniden 
Üretim 

Maliyeti 
(TL) 

Toplam 
Yeniden 
Üretim 

Maliyeti 
(TL) 

Değer 
Kaynağı 

Yıpranma 
Türü 

Varlığın 
Toplam 

Ekonomik 
Ömrü 
(Yıl) 

Varlığın 
Yaşı 

Varlığın 
Kalan 

Ekonomik 
Ömrü (Yıl) 

Enflasy
on 

Düzeltm
esi 

İlk Yıl 
Yıpranma 

Oranı 

Toplam 
Yıpranma 

Düzeltmesi 

1 253.2011.0001 TÜRBİN 
31.12.2

011 
1 28.650.000 28.650.000 

Sabit 
Kıymet 

USD 

Yıpranma 
Makine 40 

40 11 29 1,29 0,10 0,72 

2 253.2011.0002 JENERATÖR 
31.12.2

011 
1 11.600.000 11.600.000 

Sabit 
Kıymet 

USD 

Yıpranma 
Makine 40 

40 11 29 1,29 0,10 0,72 

3 253.2011.0003 
ELEKTRİK 
PANOLARI 

31.12.2
011 

1 3.530.000 3.530.000 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 25 

25 11 14 1,29 0,15 0,58 

4 253.2011.0005 
SECUDRAİN 
YALITIM 
EKİPMANLARI 

31.12.2
011 

1 1.480.000 1.480.000 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 20 

20 11 9 1,29 0,20 0,46 

5 253.2011.0006 
SECUTEX YALITIM 
EKİPMANLARI 

31.12.2
011 

1 123.000 123.000 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 20 

20 11 9 1,29 0,20 0,46 

6 253.2011.0007 
KOMPLE EMME 
BORULARI 

31.12.2
011 

1 1.550.000 1.550.000 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 25 

25 11 14 1,29 0,15 0,58 

7 253.2011.0008 ŞALT PANOLARI 
31.12.2

011 
1 1.290.000 1.290.000 

Sabit 
Kıymet 

USD 

Yıpranma 
Makine 25 

25 11 14 1,29 0,15 0,58 

8 253.2011.0009 KABLOLAR 
31.12.2

011 
1 1.330.000 1.330.000 

Sabit 
Kıymet 

USD 

Yıpranma 
Makine 25 

25 11 14 1,29 0,15 0,58 

9 253.2011.0010 
DİZEL JENERATÖR 
100 KW 

31.12.2
011 

1 284.000 284.000 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 40 

40 11 29 1,29 0,10 0,72 
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10 253.2011.0011 

TRANSFORMATÖR 
NÖTR 
TOPRAKLAMA 
PANOSU 

31.12.2
011 

1 374.000 374.000 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 25 

25 11 14 1,29 0,15 0,58 

11 253.2011.0012 
SANTRAL BİNASI 
VİNCİ 

31.12.2
011 

1 1.210.000 1.210.000 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 20 

20 11 9 1,29 0,20 0,46 

12 253.2011.0013 

ÇELİK 
KAPAK,IZGARALAR 
VE KAPAK 
KAL..MEK. 

31.12.2
011 

1 28.440.000 28.440.000 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 40 

40 11 29 1,29 0,10 0,72 

13 253.2011.0014 
ÇİFT KİRİŞ GEZER 
KÖPRÜLÜ VİNÇ 

31.12.2
011 

1 755.000 755.000 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 20 

20 11 9 1,29 0,20 0,46 

14 253.2011.0015 
SABİT ARABALI 
PORTAL VİNÇ 

31.12.2
011 

1 853.000 853.000 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 20 

20 11 9 1,29 0,20 0,46 

15 253.2011.0016 
ENERJİ NAKİL 
HATTI 

31.12.2
011 

1 18.050.000 18.050.000 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 40 

40 11 29 1,29 0,10 0,72 

16 253.2011.0017 
YANGIN 
SÖNDÜRME 
SİSTEMİ 

31.12.2
011 

1 721.000 721.000 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 15 

15 11 4 1,29 0,25 0,30 

17 253.2011.0018 
YALITIM 
EKİPMANLARI 

31.12.2
011 

1 776.000 776.000 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 20 

20 11 9 1,29 0,20 0,46 

18 253.2011.0019 TRAFO 
31.12.2

011 
1 442.000 442.000 

Sabit 
Kıymet 

USD 

Yıpranma 
Makine 25 

25 11 14 1,29 0,15 0,58 

19 253.2011.0020 POMPA 
31.12.2

011 
1 527.000 527.000 

Sabit 
Kıymet 

USD 

Yıpranma 
Makine 15 

15 11 4 1,29 0,25 0,30 

20 253.2011.0021 FİLTRE 
31.12.2

011 
1 12.000 12.000 

Sabit 
Kıymet 

USD 

Yıpranma 
Makine 10 

10 11 0 1,29 0,30 0,10 
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21 253.2011.0022 
SİNYAL 
DÖNÜŞTÜRÜCÜ 

31.12.2
011 

1 4.500 4.500 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 10 

10 11 0 1,29 0,30 0,10 

22 253.2011.0023 
DİZEL JENERATÖR 
50 KW TEŞVİKSİZ 

31.12.2
011 

1 116.000 116.000 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 40 

40 11 29 1,29 0,10 0,72 

23 253.2011.0024 
ISITMA-SOĞUTMA 
SİSTEMİ 

31.12.2
011 

1 546.000 546.000 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 15 

15 11 4 1,29 0,25 0,30 

24 253.2011.0025 
AJD 275 KVA OSK 
OTOM 

24.11.2
011 

1 369.000 369.000 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 25 

25 11 14 1,29 0,15 0,58 

25 253.2012.0001 
IZGARA 
TEMİZLEME 
MAKİNASI 

27.07.2
012 

1 446.000 446.000 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 15 

15 10 5 1,30 0,25 0,33 

26 253.2012.0002 
GE SR489 
JENERATÖR 
KORUMA ROLESİ 

27.11.2
012 

1 121.000 121.000 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 40 

40 10 30 1,27 0,10 0,74 

27 253.2012.0003 

AKIM GÖZLEM 
İSTASYONU 
KIZILIRMAK NEHRİ 
ÜZERİ 

23.01.2
012 

1 50.000 50.000 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 15 

15 10 5 1,29 0,25 0,30 

28 253.2012.0004 

AKIM GÖZLEM 
İSTASYONU 
KIZILIRMAK NEHRİ 
CANSUYU 

23.01.2
012 

1 40.000 40.000 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 15 

15 10 5 1,29 0,25 0,30 

29 253.2013.0003 
2 TON 2HRK 8MT 
ELEKTRİKLİ 
MONORAY VİNÇ 

9.05.20
13 

1 14.000 14.000 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 20 

20 9 11 1,28 0,20 0,50 

30 253.2013.0004 
GL-13 TİP 44 
PLAKALI EŞANJÖR 
(2 ADET) 

9.05.20
13 

1 47.000 47.000 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 20 

20 9 11 1,28 0,20 0,50 

31 253.2013.0006 
TKF-E 100/3 7,5 HP 
SANTRAFÜJ 
POMPA (1 AD.)  

20.08.2
013 

1 7.200 7.200 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 15 

15 9 6 1,26 0,25 0,37 
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32 253.2013.0008 
MANUEL MERKEZİ 
YAĞLAMA SİSTEMİ 

17.07.2
013 

1 10.000 10.000 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 15 

15 9 6 1,27 0,25 0,37 

33 253.2013.0009 
6 AD.80CM 380V 
ÖZEL SANAYİ TİP 
ASPİRATÖR 

30.09.2
013 

1 20.000 20.000 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 15 

15 9 6 1,26 0,25 0,38 

34 253.2013.0010 
2 ADET GL-13 TİP 
EŞANJÖR 

8.11.20
13 

1 25.000 25.000 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 15 

15 9 6 1,27 0,25 0,38 

35 253.2014.0001 
7,2 KV GERİLİM 
TRAFOSU  (4 
ADET) 

30.01.2
014 

1 21.000 21.000 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 25 

25 8 17 1,26 0,15 0,64 

36 253.2014.0002 
7,2 KV AKIM 
TRAFOSU  (1 
ADET) 

17.02.2
014 

1 9.300 9.300 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 25 

25 8 17 1,26 0,15 0,64 

37 253.2014.0003 
50 HZ 7,2 KV 
GERİLİM TRAFOSU  
(3 ADET) 

11.02.2
014 

1 17.000 17.000 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 25 

25 8 17 1,26 0,15 0,64 

38 253.2014.0004 
KGE 16-6 575100 
SANT.POMPASI 

21.04.2
014 

1 40.000 40.000 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 15 

15 8 7 1,25 0,25 0,40 

39 253.2014.0005 
GERİLİM TRA.50HZ 
7.2 KV SIGORTALI 
BLOK VIB20-F2  

20.05.2
014 

1 19.000 19.000 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 25 

25 8 17 1,25 0,15 0,64 

40 253.2014.0006 
GERİLİM TRA.50HZ 
7.2 KV SIGORTALI 
BLOK VIB20-F2  

30.06.2
014 

1 19.000 19.000 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 25 

25 8 17 1,24 0,15 0,65 

41 253.2014.0007 
GERİLİM TRA.50HZ 
7.2 KV SIGORTALI 
ÇİFT K MESNET2VT 

10.07.2
014 

1 32.000 32.000 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 25 

25 8 17 1,24 0,15 0,65 

42 253.2014.0008 
AKIM TRA.50HZ 
7.2 KV ATD 7.2 25 
KA 500/5-5 200 V, 

11.07.2
014 

1 24.000 24.000 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 25 

25 8 17 1,24 0,15 0,65 

43 253.2014.0009 
ATD 7.2 
ALÜMİNYUM 
KALIP 

22.07.2
014 

1 41.000 41.000 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 15 

15 8 7 1,24 0,25 0,41 
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44 253.2014.0010 
POMPA TKF-E 
100/3 7,5HP 
SANTRAFÜJ  

11.08.2
014 

1 10.000 10.000 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 15 

15 8 7 1,24 0,25 0,42 

45 253.2014.0011 
MH1HSF930GE 
DİŞLİ KUTUSU 

15.10.2
014 

1 2.410.000 2.410.000 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 15 

15 8 7 1,24 0,25 0,43 

46 253.2014.0012 
MH1HSF930GE 
DİŞLİ KUTUSU 

15.10.2
014 

1 2.410.000 2.410.000 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 15 

15 8 7 1,24 0,25 0,43 

47 253.2014.0013 
TKF-E 100/3 7,5HP 
SANTRAFÜJ 
POMPA 

1.09.20
14 

1 21.000 21.000 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 15 

15 8 7 1,24 0,25 0,42 

48 253.2015.0001 

KAYNAK 
MAKİNASI VE 
EKİPMANLARI 1 
ADET 

31.12.2
015 

1 2.800 2.800 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Demirbaş 

8 7 1 1,26 0,35 0,09 

49 253.2015.0002 
SU POMPASI VE 
EKİPMANLARI 1 
ADET 

31.12.2
015 

1 13.000 13.000 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 15 

15 7 8 1,26 0,25 0,48 

50 253.2016.0001 
JENERATÖR 
MONOFAZE VE 
EKİPMANLARI 

30.11.2
016 

1 28.000 28.000 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 40 

40 6 34 1,25 0,10 0,81 

51 253.2016.0002 
10 TON 5 METRE 
MEKANİK 
CERASKAL 

30.11.2
016 

1 4.000 4.000 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 15 

15 6 9 1,25 0,25 0,52 

52 253.2016.0003 
SANTRIFÜJ 
POMPA VE 
EKİPMANLARI 

30.11.2
016 

1 25.000 25.000 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 15 

15 6 9 1,25 0,25 0,52 

53 253.2016.0004 
MEK. DEBİMETRE 
FML 400 

31.12.2
016 

1 19.000 19.000 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 10 

10 6 4 1,24 0,30 0,37 

54 253.2016.0005 
SKF CMAS 100 SL / 
SKF CMAC 105 K 
ÖLÇÜM ALETİ 

31.12.2
016 

1 18.000 18.000 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 10 

10 6 4 1,24 0,30 0,37 

55 253.2017.0001 TARAYICI CİHAZI 
1.03.20

17 
1 1.900 1.900 

Sabit 
Kıymet 

USD 

Yıpranma 
Demirbaş 

8 5 3 1,23 0,35 0,20 
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56 253.2017.0002 
KABLO SOYMA 
APARATI VE 
EKİPMANARI 

14.06.2
017 

1 8.700 8.700 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Demirbaş 

8 5 3 1,23 0,35 0,23 

57 253.2017.0003 
TARAYICI CİHAZI 
ELİMKO 

14.06.2
017 

1 2.200 2.200 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Demirbaş 

8 5 3 1,23 0,35 0,23 

58 253.2017.0004 
LİTECOM 
KONUŞMALI 
KULAKLIK 

14.06.2
017 

1 6.600 6.600 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Demirbaş 

8 5 3 1,23 0,35 0,23 

59 253.2017.0005 
SANTRİFÜJ 
POMPA 

14.06.2
017 

1 20.000 20.000 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 15 

15 5 10 1,23 0,25 0,55 

60 253.2017.0006 
12MT RAYLI 
KUMANDALI KAPI 
MOTORLU 

14.06.2
017 

1 12.000 12.000 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 10 

10 5 5 1,23 0,30 0,40 

61 253.2017.0007 
DUVAR TİPİ KLİMA 
KOMPLE 

15.08.2
017 

1 3.200 3.200 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Demirbaş 

8 5 3 1,23 0,35 0,24 

62 253.2018.0001 KAMERA SİSTEMİ 
24.04.2

018 
1 302.000 302.000 

Sabit 
Kıymet 

USD 

Yıpranma 
Makine 15 

15 4 11 1,20 0,25 0,58 

63 253.2018.0003 
400 LT İLAÇLAMA 
MAKİNASI 

18.10.2
018 

1 3.700 3.700 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 10 

10 4 6 1,18 0,30 0,49 

64 253.2018.0004 
FMR UX10/4 
FİDER YÖNETİM 
ROLESİ 

18.10.2
018 

1 13.000 13.000 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 10 

10 4 6 1,18 0,30 0,49 

65 253.2018.0005 
CARDEV SDFC 
FİLTRE ELEMANI 

18.10.2
018 

1 2.500 2.500 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 10 

10 4 6 1,18 0,30 0,49 

66 253.2018.002 
KAYNAK 
MAKİNASI KLMA 
200 AMPER 

25.09.2
018 

1 2.000 2.000 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Demirbaş 

8 4 4 1,19 0,35 0,35 

67 253.2019.001 
PİSTONLU 
KOMPRESÖR  

4.09.20
19 

1 24.000 24.000 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 15 

15 3 12 1,17 0,25 0,65 
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68 253.2019.002 GÜNEŞ PANELİ  
10.10.2

019 
1 5.700 5.700 

Sabit 
Kıymet 

USD 

Yıpranma 
Makine 20 

20 3 17 1,17 0,20 0,72 

69 253.2019.003 MODEM RF 
10.10.2

019 
1 5.500 5.500 

Sabit 
Kıymet 

USD 

Yıpranma 
Demirbaş 

8 3 5 1,17 0,35 0,44 

70 253.2020.0001 
TARAYICI CİHAZI 
ELİMKO TİP:E-680-
16-2-2-16-1-0 

7.08.20
20 

1 5.600 5.600 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Demirbaş 

8 2 6 1,17 0,35 0,52 

71 253.2021.0001 
LT AŞIRI AKIM 
RÖLESİ 

23.12.2
021 

1 5.700 5.700 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 10 

10 1 9 1,06 0,30 0,70 

72 254.2013.0001 

MASSEY 
FERGUSON 
TRAKTÖR 1995 
MODEL 

3.07.20
13 

1 36.000 36.000 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 20 

20 9 11 1,27 0,20 0,51 

73 255.2016.001 
9530 NF 
BUZDOLABI 

6.10.20
16 

1 2.400 2.400 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Demirbaş 

8 6 2 1,25 0,35 0,16 

74 255.2017.0001 
HİDROLİK KABLO 
KESME MAKASI 

14.06.2
017 

1 3.700 3.700 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Demirbaş 

8 5 3 1,23 0,35 0,23 

75 255.2017.0002 
ÇELİK DOSYA 
DOLABI ÇALIŞMA 
KOLTUĞU 

15.12.2
017 

1 3.200 3.200 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Demirbaş 

8 5 3 1,21 0,35 0,27 

76 255.2021.0001 
VİBRASYON 
CİHAZI (TİTREŞİM 
ANALİZ CİHAZI) 

5.08.20
21 

1 30.000 30.000 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 10 

10 1 9 1,08 0,30 0,67 

77 255.2021.0002 SU TANKERİ  
10.08.2

021 
1 21.000 21.000 

Sabit 
Kıymet 

USD 

Yıpranma 
Makine 15 

15 1 14 1,08 0,25 0,73 

78 255.2021.0003 
TARAYICI CİHAZI 
ELİMKO MARKA 

18.08.2
021 

1 5.600 5.600 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Demirbaş 

8 1 7 1,08 0,35 0,62 

79 255.2021.0004 
ELEKTRİK FİLTRE 
HYDROSAFE 
(VEF1035)  

21.08.2
021 

1 23.000 23.000 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 10 

10 1 9 1,08 0,30 0,68 
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Toplam Yeniden Üretim 

Maliyeti (TL) 
109.545.00

0   
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Ek 2: Maliyet Yönteminde Esas Alınan Yıpranma Oranı Tabloları 

       
  

30%

10%

10

6,67%

0,02%

MAKİNE 

YAŞI

YILLIK 

YIPRANMA

TOPLAM 

YIPRANMA
KALAN %

0-1 0,300 0,300 0,700

2 0,067 0,37 0,633

3 0,067 0,43 0,567

4 0,067 0,50 0,500

5 0,067 0,57 0,433

6 0,067 0,63 0,367

7 0,067 0,70 0,300

8 0,067 0,77 0,233

9 0,067 0,83 0,167

10 0,067 0,90 0,100

11 0,000 0,90 0,100

12 0,000 0,90 0,100

13 0,000 0,90 0,100

14 0,000 0,90 0,100

15 0,000 0,90 0,100

16 0,000 0,90 0,100

17 0,000 0,90 0,100

18 0,000 0,90 0,100

19 0,000 0,90 0,100

20 0,000 0,90 0,100

21 0,000 0,90 0,100

22 0,000 0,90 0,100

23 0,000 0,90 0,100

24 0,000 0,90 0,100

25 0,000 0,90 0,100

26 0,000 0,90 0,100

27 0,000 0,90 0,100

28 0,000 0,90 0,100

29 0,000 0,90 0,100

30 0,000 0,90 0,100

31 0,000 0,90 0,100

32 0,000 0,90 0,100

33 0,000 0,90 0,100

34 0,000 0,90 0,100

35 0,000 0,90 0,100

36 0,000 0,90 0,100

37 0,000 0,90 0,100

38 0,000 0,90 0,100

39 0,000 0,90 0,100

40 0,000 0,90 0,100

41 0,000 0,90 0,100

42 0,000 0,90 0,100

43 0,000 0,90 0,100

44 0,000 0,90 0,100

45 0,000 0,90 0,100

46 0,000 0,90 0,100

47 0,000 0,90 0,100

48 0,000 0,90 0,100

49 0,000 0,90 0,100

50 0,000 0,90 0,100

51 0,000 0,90 0,100

52 0,000 0,90 0,100

53 0,000 0,90 0,100

54 0,000 0,90 0,100

Günlük Yıpranma Oranı (%)

Yıllık Yıpranma Oranı (%)

Yıpranma Makine 10

İlk Yıl Yıpranması (%)

Dip Değer (%)

Faydalı Ömür (Yıl)

25%

12%

15

4,50%

0,01%

MAKİNE 

YAŞI

YILLIK 

YIPRANMA

TOPLAM 

YIPRANMA
KALAN %

0-1 0,250 0,250 0,750

2 0,045 0,30 0,705

3 0,045 0,34 0,660

4 0,045 0,39 0,615

5 0,045 0,43 0,570

6 0,045 0,48 0,525

7 0,045 0,52 0,480

8 0,045 0,57 0,435

9 0,045 0,61 0,390

10 0,045 0,66 0,345

11 0,045 0,70 0,300

12 0,045 0,75 0,255

13 0,045 0,79 0,210

14 0,045 0,84 0,165

15 0,045 0,88 0,120

16 0,000 0,88 0,120

17 0,000 0,88 0,120

18 0,000 0,88 0,120

19 0,000 0,88 0,120

20 0,000 0,88 0,120

21 0,000 0,88 0,120

22 0,000 0,88 0,120

23 0,000 0,88 0,120

24 0,000 0,88 0,120

25 0,000 0,88 0,120

26 0,000 0,88 0,120

27 0,000 0,88 0,120

28 0,000 0,88 0,120

29 0,000 0,88 0,120

30 0,000 0,88 0,120

31 0,000 0,88 0,120

32 0,000 0,88 0,120

33 0,000 0,88 0,120

34 0,000 0,88 0,120

35 0,000 0,88 0,120

36 0,000 0,88 0,120

37 0,000 0,88 0,120

38 0,000 0,88 0,120

39 0,000 0,88 0,120

40 0,000 0,88 0,120

41 0,000 0,88 0,120

42 0,000 0,88 0,120

43 0,000 0,88 0,120

44 0,000 0,88 0,120

45 0,000 0,88 0,120

46 0,000 0,88 0,120

47 0,000 0,88 0,120

48 0,000 0,88 0,120

49 0,000 0,88 0,120

50 0,000 0,88 0,120

51 0,000 0,88 0,120

52 0,000 0,88 0,120

53 0,000 0,88 0,120

54 0,000 0,88 0,120

Yıllık Yıpranma Oranı (%)

Günlük Yıpranma Oranı (%)

Yıpranma Makine 15

İlk Yıl Yıpranması (%)

Dip Değer (%)

Faydalı Ömür (Yıl)
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20%

15%

20

3,42%

0,01%

MAKİNE 

YAŞI

YILLIK 

YIPRANMA

TOPLAM 

YIPRANMA
KALAN %

0-1 0,200 0,200 0,800

2 0,034 0,23 0,766

3 0,034 0,27 0,732

4 0,034 0,30 0,697

5 0,034 0,34 0,663

6 0,034 0,37 0,629

7 0,034 0,41 0,595

8 0,034 0,44 0,561

9 0,034 0,47 0,526

10 0,034 0,51 0,492

11 0,034 0,54 0,458

12 0,034 0,58 0,424

13 0,034 0,61 0,389

14 0,034 0,64 0,355

15 0,034 0,68 0,321

16 0,034 0,71 0,287

17 0,034 0,75 0,253

18 0,034 0,78 0,218

19 0,034 0,82 0,184

20 0,034 0,85 0,150

21 0,000 0,85 0,150

22 0,000 0,85 0,150

23 0,000 0,85 0,150

24 0,000 0,85 0,150

25 0,000 0,85 0,150

26 0,000 0,85 0,150

27 0,000 0,85 0,150

28 0,000 0,85 0,150

29 0,000 0,85 0,150

30 0,000 0,85 0,150

31 0,000 0,85 0,150

32 0,000 0,85 0,150

33 0,000 0,85 0,150

34 0,000 0,85 0,150

35 0,000 0,85 0,150

36 0,000 0,85 0,150

37 0,000 0,85 0,150

38 0,000 0,85 0,150

39 0,000 0,85 0,150

40 0,000 0,85 0,150

41 0,000 0,85 0,150

42 0,000 0,85 0,150

43 0,000 0,85 0,150

44 0,000 0,85 0,150

45 0,000 0,85 0,150

46 0,000 0,85 0,150

47 0,000 0,85 0,150

48 0,000 0,85 0,150

49 0,000 0,85 0,150

50 0,000 0,85 0,150

51 0,000 0,85 0,150

52 0,000 0,85 0,150

53 0,000 0,85 0,150

54 0,000 0,85 0,150

Yıllık Yıpranma Oranı (%)

Yıpranma Makine 20

İlk Yıl Yıpranması (%)

Dip Değer (%)

Faydalı Ömür (Yıl)

Günlük Yıpranma Oranı (%)

15%

20%

25

2,71%

0,01%

MAKİNE 

YAŞI

YILLIK 

YIPRANMA

TOPLAM 

YIPRANMA
KALAN %

0-1 0,150 0,150 0,850

2 0,027 0,18 0,823

3 0,027 0,20 0,796

4 0,027 0,23 0,769

5 0,027 0,26 0,742

6 0,027 0,29 0,715

7 0,027 0,31 0,688

8 0,027 0,34 0,660

9 0,027 0,37 0,633

10 0,027 0,39 0,606

11 0,027 0,42 0,579

12 0,027 0,45 0,552

13 0,027 0,48 0,525

14 0,027 0,50 0,498

15 0,027 0,53 0,471

16 0,027 0,56 0,444

17 0,027 0,58 0,417

18 0,027 0,61 0,390

19 0,027 0,64 0,363

20 0,027 0,66 0,335

21 0,027 0,69 0,308

22 0,027 0,72 0,281

23 0,027 0,75 0,254

24 0,027 0,77 0,227

25 0,027 0,80 0,200

26 0,000 0,80 0,200

27 0,000 0,80 0,200

28 0,000 0,80 0,200

29 0,000 0,80 0,200

30 0,000 0,80 0,200

31 0,000 0,80 0,200

32 0,000 0,80 0,200

33 0,000 0,80 0,200

34 0,000 0,80 0,200

35 0,000 0,80 0,200

36 0,000 0,80 0,200

37 0,000 0,80 0,200

38 0,000 0,80 0,200

39 0,000 0,80 0,200

40 0,000 0,80 0,200

41 0,000 0,80 0,200

42 0,000 0,80 0,200

43 0,000 0,80 0,200

44 0,000 0,80 0,200

45 0,000 0,80 0,200

46 0,000 0,80 0,200

47 0,000 0,80 0,200

48 0,000 0,80 0,200

49 0,000 0,80 0,200

50 0,000 0,80 0,200

51 0,000 0,80 0,200

52 0,000 0,80 0,200

53 0,000 0,80 0,200

54 0,000 0,80 0,200

Yıllık Yıpranma Oranı (%)

Yıpranma Makine 25

İlk Yıl Yıpranması (%)

Dip Değer (%)

Faydalı Ömür (Yıl)

Günlük Yıpranma Oranı (%)
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15%

20%

30

2,24%

0,01%

MAKİNE 

YAŞI

YILLIK 

YIPRANMA

TOPLAM 

YIPRANMA
KALAN %

0-1 0,150 0,150 0,850

2 0,022 0,17 0,828

3 0,022 0,19 0,805

4 0,022 0,22 0,783

5 0,022 0,24 0,760

6 0,022 0,26 0,738

7 0,022 0,28 0,716

8 0,022 0,31 0,693

9 0,022 0,33 0,671

10 0,022 0,35 0,648

11 0,022 0,37 0,626

12 0,022 0,40 0,603

13 0,022 0,42 0,581

14 0,022 0,44 0,559

15 0,022 0,46 0,536

16 0,022 0,49 0,514

17 0,022 0,51 0,491

18 0,022 0,53 0,469

19 0,022 0,55 0,447

20 0,022 0,58 0,424

21 0,022 0,60 0,402

22 0,022 0,62 0,379

23 0,022 0,64 0,357

24 0,022 0,67 0,334

25 0,022 0,69 0,312

26 0,022 0,71 0,290

27 0,022 0,73 0,267

28 0,022 0,76 0,245

29 0,022 0,78 0,222

30 0,022 0,80 0,200

31 0,000 0,80 0,200

32 0,000 0,80 0,200

33 0,000 0,80 0,200

34 0,000 0,80 0,200

35 0,000 0,80 0,200

36 0,000 0,80 0,200

37 0,000 0,80 0,200

38 0,000 0,80 0,200

39 0,000 0,80 0,200

40 0,000 0,80 0,200

41 0,000 0,80 0,200

42 0,000 0,80 0,200

43 0,000 0,80 0,200

44 0,000 0,80 0,200

45 0,000 0,80 0,200

46 0,000 0,80 0,200

47 0,000 0,80 0,200

48 0,000 0,80 0,200

49 0,000 0,80 0,200

50 0,000 0,80 0,200

51 0,000 0,80 0,200

52 0,000 0,80 0,200

53 0,000 0,80 0,200

54 0,000 0,80 0,200

Yıllık Yıpranma Oranı (%)

Yıpranma Makine 30

İlk Yıl Yıpranması (%)

Dip Değer (%)

Faydalı Ömür (Yıl)

Günlük Yıpranma Oranı (%)

10%

20%

40

1,79%

0,00%

MAKİNE 

YAŞI

YILLIK 

YIPRANMA

TOPLAM 

YIPRANMA
KALAN %

0-1 0,100 0,100 0,900

2 0,018 0,12 0,882

3 0,018 0,14 0,864

4 0,018 0,15 0,846

5 0,018 0,17 0,828

6 0,018 0,19 0,810

7 0,018 0,21 0,792

8 0,018 0,23 0,774

9 0,018 0,24 0,756

10 0,018 0,26 0,738

11 0,018 0,28 0,721

12 0,018 0,30 0,703

13 0,018 0,32 0,685

14 0,018 0,33 0,667

15 0,018 0,35 0,649

16 0,018 0,37 0,631

17 0,018 0,39 0,613

18 0,018 0,41 0,595

19 0,018 0,42 0,577

20 0,018 0,44 0,559

21 0,018 0,46 0,541

22 0,018 0,48 0,523

23 0,018 0,49 0,505

24 0,018 0,51 0,487

25 0,018 0,53 0,469

26 0,018 0,55 0,451

27 0,018 0,57 0,433

28 0,018 0,58 0,415

29 0,018 0,60 0,397

30 0,018 0,62 0,379

31 0,018 0,64 0,362

32 0,018 0,66 0,344

33 0,018 0,67 0,326

34 0,018 0,69 0,308

35 0,018 0,71 0,290

36 0,018 0,73 0,272

37 0,018 0,75 0,254

38 0,018 0,76 0,236

39 0,018 0,78 0,218

40 0,018 0,80 0,200

41 0,000 0,80 0,200

42 0,000 0,80 0,200

43 0,000 0,80 0,200

44 0,000 0,80 0,200

45 0,000 0,80 0,200

46 0,000 0,80 0,200

47 0,000 0,80 0,200

48 0,000 0,80 0,200

49 0,000 0,80 0,200

50 0,000 0,80 0,200

51 0,000 0,80 0,200

52 0,000 0,80 0,200

53 0,000 0,80 0,200

54 0,000 0,80 0,200

Yıllık Yıpranma Oranı (%)

Yıpranma Makine 40

İlk Yıl Yıpranması (%)

Dip Değer (%)

Faydalı Ömür (Yıl)

Günlük Yıpranma Oranı (%)
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35%

0%

8

9,29%

0,03%

MAKİNE 

YAŞI

YILLIK 

YIPRANMA

TOPLAM 

YIPRANMA
KALAN %

0-1 0,350 0,350 0,650

2 0,093 0,44 0,557

3 0,093 0,54 0,464

4 0,093 0,63 0,371

5 0,093 0,72 0,279

6 0,093 0,81 0,186

7 0,093 0,91 0,093

8 0,093 1,00 0,000

9 0,000 1,00 0,000

10 0,000 1,00 0,000

11 0,000 1,00 0,000

12 0,000 1,00 0,000

13 0,000 1,00 0,000

14 0,000 1,00 0,000

15 0,000 1,00 0,000

16 0,000 1,00 0,000

17 0,000 1,00 0,000

18 0,000 1,00 0,000

19 0,000 1,00 0,000

20 0,000 1,00 0,000

21 0,000 1,00 0,000

22 0,000 1,00 0,000

23 0,000 1,00 0,000

24 0,000 1,00 0,000

25 0,000 1,00 0,000

26 0,000 1,00 0,000

27 0,000 1,00 0,000

28 0,000 1,00 0,000

29 0,000 1,00 0,000

30 0,000 1,00 0,000

31 0,000 1,00 0,000

32 0,000 1,00 0,000

33 0,000 1,00 0,000

34 0,000 1,00 0,000

35 0,000 1,00 0,000

36 0,000 1,00 0,000

37 0,000 1,00 0,000

38 0,000 1,00 0,000

39 0,000 1,00 0,000

40 0,000 1,00 0,000

41 0,000 1,00 0,000

42 0,000 1,00 0,000

43 0,000 1,00 0,000

44 0,000 1,00 0,000

45 0,000 1,00 0,000

46 0,000 1,00 0,000

47 0,000 1,00 0,000

48 0,000 1,00 0,000

49 0,000 1,00 0,000

50 0,000 1,00 0,000

51 0,000 1,00 0,000

52 0,000 1,00 0,000

53 0,000 1,00 0,000

54 0,000 1,00 0,000

Günlük Yıpranma Oranı (%)

Yıllık Yıpranma Oranı (%)

Yıpranma Demirbaş

İlk Yıl Yıpranması (%)

Dip Değer (%)

Faydalı Ömür (Yıl)
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Ek 3: Takyidatlar 
Çok sayıda takyidat belgesi olup rapor eki olarak ayrıca sunulmuştur. 
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Ek 4: İmar Durumu 
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Ek 5: Onay ve İzinler 
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Ek 6: Fotoğraflar 
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Ek 7: Sabit Kıymet 

Sabit Kıymet 
Kodu Açıklama Alım Tarih Mik. 

Toplam 
Maliyet 

253.2011.0001 TÜRBİN 31.12.2011 1,00 3.149.940,29 

253.2011.0002 JENERATÖR 31.12.2011 1,00 1.275.635,53 

253.2011.0003 ELEKTRİK PANOLARI 31.12.2011 1,00 482.533,95 

253.2011.0004 AKÜLER 31.12.2011 1,00 34.634,96 

253.2011.0005 SECUDRAİN YALITIM EKİPMANLARI 31.12.2011 1,00 255.836,93 

253.2011.0006 SECUTEX YALITIM EKİPMANLARI 31.12.2011 1,00 21.298,28 

253.2011.0007 KOMPLE EMME BORULARI 31.12.2011 1,00 212.491,49 

253.2011.0008 ŞALT PANOLARI 31.12.2011 1,00 176.458,26 

253.2011.0009 KABLOLAR 31.12.2011 1,00 181.953,48 

253.2011.0010 DİZEL JENERATÖR 100 KW 31.12.2011 1,00 31.270,94 

253.2011.0011 TRANSFORMATÖR NÖTR TOPRAKLAMA PANOSU 31.12.2011 1,00 51.144,73 

253.2011.0012 SANTRAL BİNASI VİNCİ 31.12.2011 1,00 209.005,18 

253.2011.0013 ÇELİK KAPAK,IZGARALAR VE KAPAK KAL..MEK. 31.12.2011 1,00 3.126.709,41 

253.2011.0014 ÇİFT KİRİŞ GEZER KÖPRÜLÜ VİNÇ 31.12.2011 1,00 130.628,24 

253.2011.0015 SABİT ARABALI PORTAL VİNÇ 31.12.2011 1,00 147.609,91 

253.2011.0016 ENERJİ NAKİL HATTI 31.12.2011 1,00 1.985.072,95 

253.2011.0017 YANGIN SÖNDÜRME SİSTEMİ 31.12.2011 1,00 190.570,03 

253.2011.0018 YALITIM EKİPMANLARI 31.12.2011 1,00 134.383,35 

253.2011.0019 TRAFO 31.12.2011 1,00 60.480,87 

253.2011.0020 POMPA 31.12.2011 1,00 139.328,08 

253.2011.0021 FİLTRE 31.12.2011 1,00 9.405,23 

253.2011.0022 SİNYAL DÖNÜŞTÜRÜCÜ 31.12.2011 1,00 3.568,44 

253.2011.0023 DİZEL JENERATÖR 50 KW TEŞVİKSİZ 31.12.2011 1,00 12.730,71 

253.2011.0024 ISITMA-SOĞUTMA SİSTEMİ 31.12.2011 1,00 144.327,83 

253.2011.0025 AJD 275 KVA OSK OTOM 24.11.2011 1,00 49.470,20 

253.2012.0001 IZGARA TEMİZLEME MAKİNASI 27.07.2012 1,00 103.075,00 

253.2012.0002 GE SR489 JENERATÖR KORUMA ROLESİ 27.11.2012 1,00 12.326,16 

253.2012.0003 
AKIM GÖZLEM İSTASYONU KIZILIRMAK NEHRİ 
ÜZERİ 23.01.2012 1,00 12.470,00 

253.2012.0004 
AKIM GÖZLEM İSTASYONU KIZILIRMAK NEHRİ 
CANSUYU 23.01.2012 1,00 9.960,00 

253.2012.0005 ÇEŞMEBAŞI REGÜLATÖRÜ VE HES İNŞ.TAŞ DÖŞEME 5.01.2012 1,00 254.237,29 

253.2012.0006 DİŞLİ KUTULARI BETONLARI VE ZEMİNLER 16.01.2012 1,00 13.000,00 

253.2013.0001 AİRFEL DUVAR TİPİ SPLİT KLİMA 9000 BTU 22.07.2013 2,00 3.040,00 

253.2013.0002 AİRFEL DUVAR TİPİ SPLİT KLİMA 24000 BTU 22.07.2013 2,00 5.294,00 

253.2013.0003 2 TON 2HRK 8MT ELEKTRİKLİ MONORAY VİNÇ 9.05.2013 1,00 2.111,15 

253.2013.0004 GL-13 TİP 44 PLAKALI EŞANJÖR (2 ADET) 9.05.2013 2,00 7.023,50 

253.2013.0005 MX - 628 ID PARMAK İZİ OKUYUCU (2 ADET) 29.07.2013 1,00 2.211,10 

253.2013.0006 TKF-E 100/3 7,5 HP SANTRAFÜJ POMPA (1 AD.)  20.08.2013 1,00 1.587,00 

253.2013.0007 6 AD.TRNS HAND UHF 400-470 MHZ TELSİZ 25.07.2013 1,00 4.591,68 

253.2013.0008 MANUEL MERKEZİ YAĞLAMA SİSTEMİ 17.07.2013 1,00 2.314,68 

253.2013.0009 6 AD.80CM 380V ÖZEL SANAYİ TİP ASPİRATÖR 30.09.2013 6,00 4.620,00 

253.2013.0010 2 ADET GL-13 TİP EŞANJÖR 8.11.2013 2,00 5.600,30 
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253.2014.0001 7,2 KV GERİLİM TRAFOSU  (4 ADET) 30.01.2014 1,00 3.102,53 

253.2014.0002 7,2 KV AKIM TRAFOSU  (1 ADET) 17.02.2014 1,00 1.348,83 

253.2014.0003 50 HZ 7,2 KV GERİLİM TRAFOSU  (3 ADET) 11.02.2014 1,00 2.463,00 

253.2014.0004 KGE 16-6 575100 SANT.POMPASI 21.04.2014 1,00 9.147,47 

253.2014.0005 
GERİLİM TRA.50HZ 7.2 KV SIGORTALI BLOK VIB20-
F2  20.05.2014 3,00 2.688,00 

253.2014.0006 
GERİLİM TRA.50HZ 7.2 KV SIGORTALI BLOK VIB20-
F2  30.06.2014 3,00 2.688,00 

253.2014.0007 
GERİLİM TRA.50HZ 7.2 KV SIGORTALI ÇİFT K 
MESNET2VT 10.07.2014 1,00 4.490,00 

253.2014.0008 
AKIM TRA.50HZ 7.2 KV ATD 7.2 25 KA 500/5-5 200 
V, 11.07.2014 3,00 3.423,75 

253.2014.0009 ATD 7.2 ALÜMİNYUM KALIP 22.07.2014 1,00 9.000,00 

253.2014.0010 POMPA TKF-E 100/3 7,5HP SANTRAFÜJ  11.08.2014 1,00 2.298,00 

253.2014.0011 MH1HSF930GE DİŞLİ KUTUSU 15.10.2014 1,00 556.594,50 

253.2014.0012 MH1HSF930GE DİŞLİ KUTUSU 15.10.2014 1,00 556.594,50 

253.2014.0013 TKF-E 100/3 7,5HP SANTRAFÜJ POMPA 1.09.2014 2,00 4.596,00 

253.2015.0001 KAYNAK MAKİNASI VE EKİPMANLARI 1 ADET 31.12.2015 1,00 3.700,75 

253.2015.0002 SU POMPASI VE EKİPMANLARI 1 ADET 31.12.2015 1,00 3.320,00 

253.2016.0001 JENERATÖR MONOFAZE VE EKİPMANLARI 30.11.2016 1,00 5.111,00 

253.2016.0002 10 TON 5 METRE MEKANİK CERASKAL 30.11.2016 1,00 1.136,00 

253.2016.0003 SANTRIFÜJ POMPA VE EKİPMANLARI 30.11.2016 1,00 7.006,00 

253.2016.0004 MEK. DEBİMETRE FML 400 31.12.2016 3,00 7.715,60 

253.2016.0005 SKF CMAS 100 SL / SKF CMAC 105 K ÖLÇÜM ALETİ 31.12.2016 1,00 7.566,76 

253.2017.0001 TARAYICI CİHAZI 1.03.2017 1,00 1.445,22 

253.2017.0002 KABLO SOYMA APARATI VE EKİPMANARI 14.06.2017 1,00 5.860,00 

253.2017.0003 TARAYICI CİHAZI ELİMKO 14.06.2017 1,00 1.488,50 

253.2017.0004 LİTECOM KONUŞMALI KULAKLIK 14.06.2017 3,00 4.423,77 

253.2017.0005 SANTRİFÜJ POMPA 14.06.2017 2,00 5.506,00 

253.2017.0006 12MT RAYLI KUMANDALI KAPI MOTORLU 14.06.2017 1,00 4.767,00 

253.2017.0007 DUVAR TİPİ KLİMA KOMPLE 15.08.2017 1,00 2.000,00 

253.2018.0001 KAMERA SİSTEMİ 24.04.2018 1,00 93.076,94 

253.2018.0003 400 LT İLAÇLAMA MAKİNASI 18.10.2018 1,00 1.950,00 

253.2018.0004 FMR UX10/4 FİDER YÖNETİM ROLESİ 18.10.2018 1,00 6.632,04 

253.2018.0005 CARDEV SDFC FİLTRE ELEMANI 18.10.2018 4,00 1.340,00 

253.2018.0006 KANUNEN KABUL EDİLMEYEN GİDERLER (HES) 31.12.2018 1,00 5.358.824,17 

253.2018.002 KAYNAK MAKİNASI KLMA 200 AMPER 25.09.2018 1,00 1.650,00 

253.2019.001 PİSTONLU KOMPRESÖR  4.09.2019 1,00 9.745,76 

253.2019.002 GÜNEŞ PANELİ  10.10.2019 1,00 2.100,00 

253.2019.003 MODEM RF 10.10.2019 1,00 3.200,00 

253.2020.0001 TARAYICI CİHAZI ELİMKO TİP:E-680-16-2-2-16-1-0 7.08.2020 1,00 3.545,00 

253.2021.0001 LT AŞIRI AKIM RÖLESİ 23.12.2021 1,00 5.119,68 

254.2009.0001 FORD RANGER 2009 4*2 29.05.2009 0,00 0,00 

254.2011.0001 2012 FORD TRANSİT CO 29.08.2011 0,00 0,00 

254.2013.0001 MASSEY FERGUSON TRAKTÖR 1995 MODEL 3.07.2013 1,00 5.812,00 

255.2006.0001 DEMİRBAŞ 31.12.2006 1,00 4.107,25 

255.2007.0001 BİLGİSAYAR 4.04.2007 1,00 564,00 
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255.2007.0002 LCD 102 TELEVİZYON 29.03.2007 1,00 2.110,17 

255.2007.0003 BUZDOLABI D-9472 29.03.2007 1,00 2.049,15 

255.2007.0004 BUZDOLABI 9.05.2007 1,00 525,42 

255.2007.0005 BULAŞIK MAKİNASI 9.05.2007 1,00 381,36 

255.2007.0006 BULAŞIK MAKİNASI 26.06.2007 1,00 423,73 

255.2007.0007 ÇAMAŞIR MAKİNASI D-1 2.08.2007 1,00 762,71 

255.2007.0008 BUZDOLABI D-9330 NM 10.08.2007 1,00 677,97 

255.2007.0009 TELEVİZYON (KALECİK) 17.09.2007 1,00 136,00 

255.2007.0010 BUZDOLABI (KALECİK) 17.09.2007 1,00 229,00 

255.2007.0011 TELEVİZYON (KALECİK) 16.10.2007 1,00 1.271,19 

255.2007.0012 GARDROP (3 AD),ÇEKY 2.08.2007 3,00 2.584,75 

255.2007.0013 100*200 YATAK (KALECİK) 2.08.2007 1,00 677,97 

255.2007.0014 100*200 BAZA (KALECİK) 2.08.2007 1,00 1.016,95 

255.2007.0015 100*200 BAZA (KALECİK) 12.09.2007 1,00 440,68 

255.2007.0016 100*200 YATAK (KALECİK) 12.09.2007 1,00 254,24 

255.2007.0017 ÇEKYAT  (KALECİK) 12.09.2007 1,00 779,66 

255.2007.0018 2K GARDIROP (KALECİK) 12.09.2007 1,00 762,71 

255.2007.0019 BÜRO MASASI 180 LİK 1.09.2007 1,00 650,00 

255.2007.0020 TEKLİ KOLTUK (KALECİK) 1.09.2007 1,00 150,00 

255.2007.0021 MÜDÜR KOLTUĞU (KALECİK) 1.09.2007 1,00 120,00 

255.2007.0022 KİTAPLIK (KALECİK) 1.09.2007 1,00 180,00 

255.2007.0023 MASA (KALECİK) 7.09.2007 1,00 270,00 

255.2007.0024 MÜDÜR KOLTUĞU (KALECİK) 7.09.2007 1,00 120,00 

255.2007.0025 ÇAM SANDALYE (KALECİK) 7.09.2007 1,00 60,00 

255.2007.0026 MASA (KALECİK) 4.10.2007 1,00 270,00 

255.2007.0027 MÜDÜR KOLTUĞU (KALECİK) 4.10.2007 1,00 120,00 

255.2007.0028 PERDE (KALECİK) 24.04.2007 1,00 1.050,00 

255.2007.0029 ÇELİK PARA KASASI 20 10.04.2007 1,00 762,71 

255.2007.0030 TELEFON SANTRALİ KAR 16.04.2007 1,00 707,00 

255.2007.0031 TOPOGRAF EKİPMANLARI 13.09.2007 1,00 21.186,44 

255.2007.0032 DIŞ KAPI (KALECİK) 17.09.2007 1,00 500,00 

255.2007.0033 UYDU TAKIMI (KALECİK) 17.09.2007 1,00 199,00 

255.2008.0001 KLİMA BEKO 7606 (ŞANTİYE) 7.07.2008 1,00 746,00 

255.2009.0001 HABERLEŞME MAKİNALARI 21.07.2009 1,00 3.776,25 

255.2009.0002 GARDROP 1 TAKIM (ŞANTİYE) 18.07.2009 1,00 1.197,50 

255.2009.0003 TEKLİ KOLTUK 2 AD (ŞANTİYE) 18.07.2009 2,00 722,23 

255.2009.0004 BOSCH. BULAŞIK MAKİNASI 20.07.2009 1,00 838,98 

255.2009.0005 BOSCH. FIRIN (KALECİK) 20.07.2009 1,00 677,97 

255.2009.0006 YEMEK ODASI TAKIMI  24.07.2009 1,00 2.297,02 

255.2009.0007 KOLTUK TAKIMI (KALECİK) 24.07.2009 1,00 2.356,45 

255.2009.0008 BOSCH. SOĞUTUCU (ŞANTİYE) 6.08.2009 1,00 1.473,73 

255.2010.0001 BİLGİSAYAR(ŞANTİYE) 14.07.2010 1,00 1.211,60 

255.2010.0002 MUTFAK DOLABI (KALECİK) 27.05.2010 1,00 750,00 

255.2010.0003 300 LT GALVANİZ  5.04.2010 1,00 1.949,15 

255.2010.0004 KARSAT UYDU TERMİNAL 16.06.2010 1,00 5.387,50 

255.2010.0005 BAYMAK HERMETİK KOMBİ 30.07.2010 1,00 1.450,00 

255.2011.0001 DOLAP (ŞANTİYE) 14.01.2011 1,00 1.250,00 
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255.2011.0002 IPHONE 4B 16 GB BLACK 9.08.2011 1,00 1.969,01 

255.2011.0003 KAMERA SİSTEMİ 22.09.2011 1,00 12.629,00 

255.2012.0001 DELL INSPIRON 5110 BİLGİSAYAR 23.05.2012 1,00 1.436,05 

255.2012.0002 DELL INSPIRON N5110 İS-2450M 4 GB 11.09.2012 1,00 1.191,96 

255.2012.0003 XY 129 EA HP COMPAQ 27.03.2012 1,00 5.715,00 

255.2012.0004 KAMERA SİSTEMİ 11.05.2012 1,00 13.008,00 

255.2013.0001 1 AD.ÇİFT TARAFLI AYAKLI SAC TABELA 5.07.2013 1,00 4.500,00 

255.2013.0002 2 AD.TEK TARAFLI AYAKLI SAC TABELA 5.07.2013 2,00 5.200,00 

255.2013.0003 4 AD.40X120 CM OKLU YÖNLENDİRME TABELASI 5.07.2013 4,00 640,00 

255.2013.0004 5 AD.WERZALİT MASA 70*120 1.08.2013 5,00 735,00 

255.2013.0005 20 AD.TAKVİYELİ SANDALYE-MERME 1.08.2013 
20,0

0 840,00 

255.2013.0006 8 AD.2 Lİ SOYUNMA DOLABI 168*77*33 13.09.2013 8,00 1.280,00 

255.2016.001 9530 NF BUZDOLABI 6.10.2016 1,00 1.900,00 

255.2017.0001 HİDROLİK KABLO KESME MAKASI 14.06.2017 1,00 2.468,00 

255.2017.0002 ÇELİK DOSYA DOLABI ÇALIŞMA KOLTUĞU 15.12.2017 1,00 1.950,00 

255.2017.0003 TOTEM REKLAM PANOSU 15.12.2017 1,00 39.400,00 

255.2018.0001 TOTEM REKLAM PANOSU 18.10.2018 2,00 6.400,00 

255.2021.0001 VİBRASYON CİHAZI (TİTREŞİM ANALİZ CİHAZI) 5.08.2021 1,00 18.833,36 

255.2021.0002 SU TANKERİ  10.08.2021 1,00 12.500,00 

255.2021.0003 TARAYICI CİHAZI ELİMKO MARKA 18.08.2021 1,00 3.819,24 

255.2021.0004 ELEKTRİK FİLTRE HYDROSAFE (VEF1035)  21.08.2021 1,00 14.284,51 
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Ek 8: Özgeçmişler 

 
  

Adı ve Soyadı Gökhan EFE 

Doğum Yeri ve Tarihi Sivas, 22.02.1984 

Mesleği Makine Mühendisi 

Pozisyon 
TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. 

Yönetici / Lisanslı Değerleme Uzmanı (920919) SPK 

 

Eğitim Durumu 

 

Lisans  

Kocaeli Üniversitesi / Mühendislik Fakültesi / Makine Mühendisliği / 2009 

Anadolu Üniversitesi / İşletme Fakültesi / İşletme Bölümü / 2013 

İş Tecrübesi 

01.2022 - … TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. Yönetici 

01.2016 - 12.2021 TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. Yönetici Yardımcısı 

01.2015 - 12.2015 TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. Kıdemli Makine Değerleme Uzmanı 

06.2013 - 12.2014 TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. Makine Değerleme Uzmanı 

03.2012 - 05.2013 İkinci El Fabrikalar Değerleme ve Proje Tasarlama 

06.2011 - 02.2012 Ekip Mühendislik Üretim, Proje Tasarlama ve Yönetme 

Sertifikalar SPK Onaylı Gayrimenkul Değerleme Uzmanı (Lisans No: 920919) 

Yabancı Diller 
İngilizce (İleri) 

Almanca (Başlangıç) 

Şirketimizin gizlilik politikası çerçevesinde uzmanın hazırladığı değerleme raporu hakkında bilgi verilememektedir. Uzman 
şirketimizde değerleme raporu hazırlanmasında faal olarak görev almaktadır. 
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Şirketimizin gizlilik politikası çerçevesinde uzmanın hazırladığı değerleme raporu hakkında bilgi verilememektedir. 
Uzman şirketimizde değerleme raporu hazırlanmasında faal olarak görev almaktadır. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Adı ve Soyadı Bilge SEVİLENGÜL 

Doğum Yeri, Tarihi Gümüşhane, 27.03.1986 

Mesleği Harita Mühendisi 

Pozisyon TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş.- Yönetici 

 

Eğitim Durumu 

 

Lisans  

KaradenizTeknik Üniversitesi / Mühendislik Fakültesi / Harita Mühendisliği / 2005 – 2010 

Viyana Teknik Üniversitesi / Erasmus / 2009 

Yüksek Lisans 

 Ankara Üniversitesi / Sosyal Bilimler Fakültesi / Taşınmaz Mal Değerleme / 2015- 

İş Tecrübesi 

2019-... TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. Yönetici/Özel Projeler 
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Şirketimizin gizlilik politikası çerçevesinde uzmanın hazırladığı değerleme raporu hakkında bilgi verilememektedir. 

Uzman şirketimizde değerleme raporu hazırlanmasında faal olarak görev almaktadır. 
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Mogan Enerji Yatırım Holding A.Ş.  

Gaziosmanpaşa Mahallesi, Ankara Caddesi, No: 222 06830 Gölbaşı/Ankara 

Sayın Resul KAYA, 

Talebiniz doğrultusunda Germencik ve İncirliova’da konumlu olan Gürmat Elektrik Üretim A.Ş.’ye ait 259,90 
MW kurulu güce sahip “Jeotermal Enerji Santrali”nin yeniden üretim maliyetine yönelik 2022C320 no.lu 
değerleme çalışması hazırlanmıştır. Enerji santralinin yeniden üretim maliyeti aşağıdaki gibi takdir edilmiştir. 
Takdir edilen değer, değerlemeyi olumsuz kılan etkenler, varsayımlar ve kısıtlamalarla birlikte 
değerlendirilmiştir.  

TESİSİN YENİDEN ÜRETİM MALİYETİ 

Değer Tarihi 31.12.2022 

Döviz Kuru (30.12.2022) USD Alış: 18,6983 TL         USD Satış: 18,7320 TL 

Yeniden üretim maliyeti 
(KDV Hariç) 

24.072.427.811 -TL Yirmidörtmilyaryetmişikimilyondörtyüzyirmiyedibinsekizyüzonbir-TL 
1.285.096.509.-USD Birmilyarikiyüzseksenbeşmilyondoksanaltıbinbeşyüzdokuz-USD 

Yeniden üretim maliyeti 
(KDV Dahil) 

28.405.464.816.-TL Yirmisekizmilyardörtyüzbeşmilyondörtyüzaltmışdörtbinsekizyüzonaltı-TL 
1.516.413.881.-USD Birmilyarbeşyüzonaltımilyondörtyüzonüçbinsekizyüzseksenbir-USD 

Yatırım Döneminde 
Aktifleştirilmesine İzin 
Verilen Finansman 
Bedeli* 

3.182.091.316.-TL Üçmilyaryüzseksenikimilyondoksanbirbinüçyüzonaltı-TL 

*Yatırım döneminde aktifleştirilmesine izin verilen finansman bedeli müşteri tarafından temin edilmiş olup tarafımıza 
ilgili yıllardaki bağımsız denetimden geçmiş finansal tablo ve dipnotlarına istinaden paylaşıldığı belirtilmiştir. Değerleme 
çalışmasında taşınmazların tam mülkiyetine değer takdiri gerçekleştirilmiştir.  

Yeniden üretim maliyetinin tespitine yönelik olarak yapılan hesaplamalar, bilgiler ve açıklamalar rapor 
içeriğinde yer almaktadır. Yeniden üretim maliyetinin takdiri için yapılan analiz ve hesaplamalar RICS 
tarafından “Redbook”ta tanımlanan Değerleme Standartları ve Uluslararası Değerleme Standartları (IVS) ile 
uyumlu olarak hazırlanmıştır.  

Değerlemenin amacı ve kullanıcı bilgileri raporda açık bir şekilde belirtilmiş olup rapor, tarafınızla yapılan 
16.11.2022 tarih, 2916 no.lu sözleşmeye istinaden hazırlanmıştır. Raporun sözleşmede belirtilen değerleme 
amacı dışında ya da başka bir kullanıcı tarafından kullanılması mümkün değildir. 

Şirketimizin yazılı onayı olmaksızın bu raporun tamamen veya kısmen yayımlanması, raporun veya raporda 
yer alan değerleme rakamlarının ya da değerleme faaliyetinde bulunan personelin adlarının veya mesleki 
niteliklerinin referans verilmesi yasaktır. 

Bu çalışmada sizler ile birlikte iş birliği yapmaktan mutluluk duyuyoruz. Çalışmaya ilişkin herhangi bir 
sorunuz olması durumunda bizimle iletişime geçebilirsiniz. 

Saygılarımızla, 

TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. 

 

 

 

 
 

Mustafa Alperen YÖRÜK 
Değerleme Uzmanı 
Lisans no: 404913 

Gökhan EFE 
Değerleme Uzmanı 
Lisans no: 919920 

Ozan KOLCUOĞLU, MRICS  
Sorumlu Değerleme Uzmanı 
Lisans No: 402293 

http://www.tskbgd.com.tr/
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Hazırlanan değerleme raporu için aşağıdaki hususları beyan ederiz; 
 
✓ Aşağıdaki raporda sunulan bulguların değerleme uzmanının bildiği kadarıyla doğru olduğunu, 

✓ Analiz ve sonuçların sadece belirtilen varsayımlar ve koşullarla sınırlı olduğunu, 

✓ Değerleme uzmanının değerleme konusunu oluşturan mülkle herhangi bir ilgisi olmadığını, 

✓ Değerleme uzmanının ücretinin raporun herhangi bir bölümüne bağlı olmadığını, 

✓ Değerleme çalışmasının ahlaki kural ve performans standartlarına göre gerçekleştiğini, 

✓ Değerleme uzmanının, mesleki eğitim şartlarını haiz olduğunu, 

✓ Değerleme çalışmasının gerçekleştirildiği müşteriyle aramızda herhangi bir çıkar çatışması olmadığını, 

✓ Değerleme uzmanının değerlemesi yapılan mülkün yeri ve türü konusunda daha önceden deneyimi 

olduğunu, 

✓ Değerleme uzmanının, mülkü kişisel olarak denetlediğini, 

✓ Raporda belirtilenlerin haricinde hiç kimsenin bu raporun hazırlanmasında mesleki bir yardımda 

bulunmadığını, 

✓ Değerleme raporunun RICS tarafından “Redbook”ta tanımlanan Değerleme Standartları kapsamında 

hazırlandığını, 

✓ Değerleme raporunun teminat amaçlı işlemlerde kullanılmak üzere hazırlanmamış olup Uluslararası 

Değerleme Standartları (IVS) kapsamında düzenlendiğini, 

✓ Zemin araştırmaları ve zemin kontaminasyonu çalışmalarının, "Çevre Jeofiziği” bilim dalının profesyonel 

konusu içinde kalması ve bu konuda ihtisasımız olmaması nedeniyle gayrimenkulün çevresel olumsuz bir 

etki olmadığının varsayıldığını, 

✓ Değerleme raporunda, değerleme kuruluşunun yazılı onayı olmaksızın raporun tamamen veya kısmen 

yayımlanmasının, raporun veya raporda yer alan değerleme rakamlarının ya da değerleme faaliyetinde 

bulunan personelin adlarının veya mesleki niteliklerinin referans verilmesinin yasak olduğunu, 

✓ Bu değerleme raporunun 31.08.2019 tarih 30874 sayılı Resmi Gazete’de yayımlanan Sermaye Piyasasında 

Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Değerleme Kuruluşları Hakkında Tebliğ’in 1. Maddesinin 2. Fıkrası 

kapsamında hazırlandığını beyan ederiz. 

 



 

5 
 

Yönetici Özeti 

DEĞERLEME ÇALIŞMASINA İLİŞKİN BİLGİLER 

RAPOR TÜRÜ Standart 

MÜLKİYET DURUMU 

Hisseli mülkiyet (Germencik ilçesi, Ömerbeyli Mahallesi, 103 ada 4 parsel, 126 
ada 36 parsel, 205 ada 44 parsel, 210 ada 30 parsel ve Alangüllü Mahallesi 164 
ada 9 parsel, İncirlioca İlçesi, Sınırteke Mahallesi, 234 ada 4 parsel) 

Tam mülkiyet (Diğer parseller) 

DEĞERLEMENİN AMACI 
Konu değerleme çalışması; şirketin halka arzının düşünülmesi nedeni ile 
hazırlanmıştır.  

ÖZEL VARSAYIMLAR Herhangi bir özel varsayım bulunmamaktadır. 

KISITLAMALAR 
Değerleme çalışmasında, müşteri tarafından iletilen takyidat belgeleri ve 
hakediş verileri kullanılarak değerleme çalışması gerçekleştirilmiştir. 

MÜŞTERİ TALEBİ İşin kapsamı haricinde herhangi bir müşteri talebi bulunmamaktadır. 

ANA GAYRİMENKULLERE VE VARLIKLARA İLİŞKİN BİLGİLER 

ADRES 
Değerleme konusu taşınmazların adres bilgisi “4.1. Gayrimenkullerin Konumu ve 
Çevre Özellikleri” bölümünde detaylandırılmıştır. 

TAPU KAYDI 
Değerleme konusu taşınmazların tapu kayıt bilgileri “3.1 Gayrimenkullerin 
Mülkiyet Bilgileri” bölümünde detaylandırılmıştır. 

ARSA/ARAZİ YÜZ ÖLÇÜMÜ 
Değerleme konusu taşınmazların arsa/arazi yüz ölçümü bilgileri “3.1 
Gayrimenkullerin Mülkiyet Bilgileri” bölümünde detaylandırılmıştır. 

İMAR DURUMU 

Germencik ilçesi: 

Camikebir Mahallesi, 44 ada 97 parsel 

1/1.000 ölçekli Uygulama İmar Planı 

Lejant: Kısmen Sanayi Alanı (E:0,75) , Kısmen  Tarım Alanı (E:0,05) 

Ömerbeyli Mahallesi, 115 ada 13-14-16-24-25 parsel 

1/1.000 ölçekli Uygulama İmar Planı 

Lejant: Jeotermal Enerji Üretim Tesis Alanı, E: 0,50, Hmaks: Serbest 

Ömerbeyli Mahallesi 115 ada 65 parsel, Mesudiye Mahallesi 141 ada 140 
parsel 

1/1.000 ölçekli Uygulama İmar Planı 

Lejant: Teknik Alt Yapı Alanı, E: 0,10, Hmaks: 6,50 m 

Ömerbeyli Mahallesi 115 ada 66 parsel, Mesudiye Mahallesi 141 ada 139 
parsel 

1/1.000 ölçekli Uygulama İmar Planı 

Lejant: Jeotermal Enerji Üretim Tesis Alanı, E: 0,80, Hmaks: Serbest 
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Alangüllü Mahallesi, 147 ada 2 parsel 

1/1.000 ölçekli Uygulama İmar Planı 

Lejant: Jeotermal Enerji Üretim Tesis Alanı, E: 0,50, Hmaks: 6,50 m 

Ömerbeyli Mahallesi, 205 ada 44 parsel, 209 ada 1-27 parsel 

1/1.000 ölçekli Uygulama İmar Planı 

Lejant: Doğalgaz Çevrim Santrali Alanı, E: 0,50, Hmaks: 9,50 m 

Ömerbeyli Mahallesi, 210 ada 1 parsel 

1/1.000 ölçekli Uygulama İmar Planı 

Lejant: Jeotermal Enerji Üretim Tesis Alanı, E: 0,90, Hmaks: Serbest 

Mesudiye Mahallesi, 245 ada 147 parsel 

1/1.000 ölçekli Uygulama İmar Planı 

Lejant: Jeotermal Enerji Üretim Tesis Alanı, E: 0,60, Hmaks: 12,50 m 

Mesudiye Mahallesi, 415 ada 1 parsel 

1/1.000 ölçekli Uygulama İmar Planı 

Lejant: Tarımsal Ürün İşleme Tesisi Alanı, E: 0,60, Hmaks: 7,50 m 

İncirliova ilçesi: 

Sınırteke Mahallesi, 241 ada 18 parsel 

1/100.000 ölçekli ‘’İzmir-Manisa Planlama Bölgesi Çevre Düzeni Planı’’ 

Lejant: Kırsal Yerleşme Alanı, E: 0,50, Hmaks: 2 kat 

Diğer parseller 

1/100.000 ölçekli ‘’İzmir-Manisa Planlama Bölgesi Çevre Düzeni Planı’’ 

Lejant: Tarım Alanı, E: 0,05 

EN VERİMLİ VE EN İYİ KULLANIM 

Germencik ilçesi: 

Ömerbeyli Mahallesi, 115 ada 13-14-15-24-25-66 parsel, 210 ada 1 parsel 

Mesudiye Mahallesi, 141 ada 139 parsel, 245 ada 147 parsel 

Alangüllü Mahallesi, 147 ada 2 parsel; 

Jeotermal Enerji Üretim Tesis Alanı 

Ömerbeyli Mahallesi 115 ada 65 parsel, Mesudiye Mahallesi 141 ada 140 
parsel;  

Teknik Altyapı Alanı 

Ömerbeyli Mahallesi, 205 ada 44 parsel, 209 ada 1-27 parsel; 

Doğalgaz Çevrim Santrali Alanı 

Mesudiye Mahallesi, 415 ada 1 parsel; 

Tarımsal Ürün İşleme Tesisi Alanı 

İncirliova ilçesi: 

Sınırteke Mahallesi, 241 ada 18 parsel; 

Kırsal Yerleşme Alanı 
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Diğer parseller; 

Tarım Alanı 

YAPIYA İLİŞKİN BİLGİLER 

MEVCUT FONKSİYONLAR Jeotermal Enerji Üretim Tesisi 

DEĞERLEMEYE İLİŞKİN BİLGİLER 

KULLANILAN YAKLAŞIM Maliyet Yaklaşımı 

DEĞER TARİHİ 31.12.2022 

YENİDEN ÜRETİM MALİYETİ (KDV 
HARİÇ) 

24.072.427.811 .-TL 

YENİDEN ÜRETİM MALİYETİ (KDV 
DAHİL) 

28.405.464.816.-TL 

Bu sayfa, bu değerleme raporunun ayrılmaz bir parçasıdır, rapor içerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir bütündür bağımsız kullanılamaz. 
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BÖLÜM 1 

RAPOR, 
ŞİRKET VE MÜŞTERİ BİLGİLERİ 
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Bölüm 1 
Rapor, Şirket ve Müşteri Bilgileri 

1.1 Rapor Tarihi ve Numarası 

Bu değerleme raporu, Mogan Enerji Yatırım Holding A.Ş. için şirketimiz tarafından 31.12.2022 tarihinde, 
2022C320 rapor numarası ile tanzim edilmiştir. 

1.2 Rapor Türü ve Değerlemenin Amacı 

Bu rapor, aşağıdaki listede tapu kayıt bilgileri belirtilen gayrimenkullerin üzerinde yer alan rüzgar enerji 
santraline ait 31.12.2022 tarihli makine, hat ve ekipmanların ve gayrimenkullerin yeniden üretim maliyetinin, 
Türk Lirası cinsinden belirlenmesi amacıyla hazırlanan değerleme raporudur. 

Bu değerleme raporu, Uluslararası Değerleme Standartları doğrultusunda tanzim edilmiş olup 31.08.2019 
tarih 30874 sayılı Resmi Gazete’de yayımlanan Sermaye Piyasasında Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul 
Değerleme Kuruluşları Hakkında Tebliğ’in 1. Maddesinin 2. Fıkrası kapsamında hazırlanmıştır. 

Konu değerleme çalışması; şirketin halka arzının düşünülmesi nedeni ile hazırlanmıştır.  

No İl İlçe Mahalle Mevki Niteliği Ada Parsel 
Yüz Ölçümü 

(m²) 
Malik/Hisse 

1 Aydın Germencik Camikebir - Tarla 44 97 19.889,97 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

2 Aydın Germencik Camikebir Kiremit Alanı 
İncir 

Bahçesi 
48 144 9.571,05 

Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

3 Aydın Germencik Mesudiye Seyrek Kovalık Tarla 86 44 8.706,00 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

4 Aydın Germencik Mesudiye Seyrek Kovalık 
Tarla ve 

İncir 
Bahçesi 

86 91 23.214,00 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

5 Aydın Germencik Ömerbeyli Alangüllü Çayı 
İncir 

Bahçesi 
102 5 16.590,35 

Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

6 Aydın Germencik Ömerbeyli Alangüllü Çayı Tarla 103 1 18.317,18 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

7 Aydın Germencik Ömerbeyli Alangüllü Çayı 
İncir 

Bahçesi 
103 4 6.243,93 

Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
885/892 

8 Aydın Germencik Ömerbeyli Alangüllü Çayı 
İncir 

Bahçesi 
104 8 14.204,80 

Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

9 Aydın Germencik Ömerbeyli Alangüllü Çayı Tarla 112 8 13.526,38 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

10 Aydın Germencik Ömerbeyli Izgar Tarla 113 4 18.620,78 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

11 Aydın Germencik Ömerbeyli Izgar Tarla 115 12 11.643,15 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

12 Aydın Germencik Ömerbeyli Izgar Tarla 115 13 19.199,08 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

13 Aydın Germencik Ömerbeyli Izgar Tarla 115 14 12.702,74 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 
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No İl İlçe Mahalle Mevki Niteliği Ada Parsel 
Yüz Ölçümü 

(m²) 
Malik/Hisse 

14 Aydın Germencik Ömerbeyli Izgar Tarla 115 15 6.178,68 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

15 Aydın Germencik Ömerbeyli Izgar Arsa 115 16 136.326,21 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

16 Aydın Germencik Ömerbeyli Izgar 
İncir 

Bahçesi 
ve Tarla 

115 24 26.358,52 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

17 Aydın Germencik Ömerbeyli Izgar 
Bozuk 
Bahçe 

115 25 4.609,57 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

18 Aydın Germencik Ömerbeyli Izgar Tarla 115 26 2.208,23 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

19 Aydın Germencik Ömerbeyli Izgar Tarla 115 43 5.227,11 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

20 Aydın Germencik Ömerbeyli Izgar Tarla 115 44 5.832,42 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

21 Aydın Germencik Ömerbeyli Izgar Tarla 115 45 5.038,92 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

22 Aydın Germencik Ömerbeyli Izgar Tarla 115 51 9.342,66 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

23 Aydın Germencik Ömerbeyli Izgar Arsa 115 65 505,80 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

24 Aydın Germencik Ömerbeyli Izgar Arsa 115 66 36.073,90 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

25 Aydın Germencik Ömerbeyli - Arsa 115 67 535,93 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

26 Aydın Germencik Ömerbeyli - Arsa 115 68 48,00 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

27 Aydın Germencik Ömerbeyli - Arsa 115 69 38,76 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

28 Aydın Germencik Ömerbeyli - Arsa 115 70 88,83 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

29 Aydın Germencik Ömerbeyli - Arsa 115 71 111,33 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

30 Aydın Germencik Ömerbeyli Harmankuyu Tarla 119 3 1.185,88 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

31 Aydın Germencik Ömerbeyli Harmankuyu Tarla 120 1 8.850,39 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

32 Aydın Germencik Hürriyet Kilise Alanı 
İncir 

Bahçesi 
121 1 4.680,00 

Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

33 Aydın Germencik Turanlar Tepe Altı 
İncir 

Bahçesi 
121 1 4.023,98 

Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

34 Aydın Germencik Turanlar Tepe Altı 
İncir 

Bahçesi 
121 2 1.304,60 

Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

35 Aydın Germencik Turanlar Tepe Altı Zeytinlik 121 3 5.546,27 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 
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No İl İlçe Mahalle Mevki Niteliği Ada Parsel 
Yüz Ölçümü 

(m²) 
Malik/Hisse 

36 Aydın Germencik Turanlar Tepe Altı 
İncir 

Bahçesi 
121 4 3.453,39 

Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

37 Aydın Germencik Ömerbeyli Yaylakuyu 
İncir 

Bahçesi 
121 15 10.552,26 

Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

38 Aydın Germencik Hürriyet Kilise Alanı 
İncir 

Bahçesi 
121 64 3.760,00 

Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

39 Aydın Germencik Hürriyet Karakuyu 
İncir 

Bahçesi 
124 13 17.800,00 

Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

40 Aydın Germencik Ömerbeyli - Tarla 125 13 12.695,99 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

41 Aydın Germencik Hürriyet Karakuyu Tarla 125 42 27.000,00 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

42 Aydın Germencik Ömerbeyli Aktaş Tarla 126 36 27.231,26 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
1988/29880 

43 Aydın Germencik Mesudiye Seyrek Kovalık Tarla 141 102 407,32 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

44 Aydın Germencik Mesudiye Seyrek Kovalık Arsa 141 139 17.877,23 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

45 Aydın Germencik Mesudiye Seyrek Kovalık Arsa 141 140 501,68 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

46 Aydın Germencik Alangüllü Aktaş Tarla 145 1 9.990,30 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

47 Aydın Germencik Alangüllü Aktaş Tarla 145 2 5.450,35 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

48 Aydın Germencik Alangüllü Aktaş 
Müfrez 
Tarla 

145 3 8.139,38 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

49 Aydın Germencik Alangüllü Aktaş 
Müfrez 
Tarla 

145 4 3.996,01 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

50 Aydın Germencik Alangüllü Aktaş 

İki Katlı 
idari 

Bina, İki 
Katlı 

Sanayi 
Binası, Bir 

Katlı 
Sanayi 

Binası ve 
Havuzu 

Olan 
Sanayi 
Tesisi 

147 2 67.875,54 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

51 Aydın Germencik Alangüllü Kadıyeri Tarla 149 33 9.006,69 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

52 Aydın Germencik Alangüllü Çayalanı 
İncir 

Fidanlığı 
157 1 4.742,43 

Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

53 Aydın Germencik Alangüllü Kilise Alanı 
İncir ve 
Zeytin 

Bahçesi 
158 10 14.635,14 

Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 
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No İl İlçe Mahalle Mevki Niteliği Ada Parsel 
Yüz Ölçümü 

(m²) 
Malik/Hisse 

54 Aydın Germencik Alangüllü Kilise Alanı 
İncir 

Bahçesi 
158 40 6.291,38 

Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

55 Aydın Germencik Alangüllü Kilise Alanı 
İncir 

Bahçesi 
158 41 3.038,73 

Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

56 Aydın Germencik Alangüllü Kilise Alanı 
İncir 

Bahçesi 
158 42 2.672,90 

Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

57 Aydın Germencik Alangüllü Kilise Alanı 
İncir 

Bahçesi 
158 57 1.354,81 

Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

58 Aydın Germencik Alangüllü Aktaş 
İncir 

Fidanlığı 
164 7 7.923,10 

Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

59 Aydın Germencik Alangüllü Aktaş 
İncir 

Fidanlığı 
164 9 9.910,41 

Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
200/1148 

60 Aydın Germencik Alangüllü Kilise Alanı 
Zeytin ve 

İncir 
Bahçesi 

167 54 7.341,12 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

61 Aydın Germencik Ömerbeyli Mezarlık 
İncir 

Bahçesi 
203 26 7.328,62 

Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

62 Aydın Germencik Ömerbeyli Aktaş 
İncir 

Bahçesi 
205 44 20.255,13 

Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
5/48 

63 Aydın Germencik Ömerbeyli Aktaş 
İncir 

Bahçesi 
205 104 31.082,19 

Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

64 Aydın Germencik Ömerbeyli Aktaş Hali Arazi 209 1 20.668,26 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

65 Aydın Germencik Ömerbeyli Aktaş Hali Arazi 209 27 6.952,34 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

66 Aydın Germencik Ömerbeyli Öziçi 
İncir 

Bahçesi 
210 1 21.217,29 

Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

67 Aydın Germencik Ömerbeyli Öziçi 
İncir 

Bahçesi 
210 29 2.876,22 

Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

68 Aydın Germencik Ömerbeyli Öziçi 
İncir 

Bahçesi 
210 30 12.172,45 

Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
991/1152 

69 Aydın Germencik Ömerbeyli Öziçi 
İncir 

Bahçesi 
210 51 3.934,47 

Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

70 Aydın Germencik Ömerbeyli - 
İncir 

Bahçesi 
212 34 2.720,98 

Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

71 Aydın Germencik Ömerbeyli Öziçi 
İncir 

Bahçesi 
212 35 12.012,05 

Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

72 Aydın Germencik Ömerbeyli Kadıyeri 
İncir 

Bahçesi 
216 8 6.684,42 

Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

73 Aydın Germencik Ömerbeyli Kadıyeri 
İncir 

Bahçesi 
216 41 18.428,64 

Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

74 Aydın Germencik Ömerbeyli Yaylakuyu 
İncir 

Bahçesi 
231 9 11.514,32 

Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

75 Aydın Germencik Ömerbeyli Harmankuyu Tarla 234 10 11.840,30 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 
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No İl İlçe Mahalle Mevki Niteliği Ada Parsel 
Yüz Ölçümü 

(m²) 
Malik/Hisse 

76 Aydın Germencik Turanlar Söğütlü Kuyu Tarla 237 2 20.002,16 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

77 Aydın Germencik Ömerbeyli Alangüllüçayır 
İncir 

Bahçesi 
237 16 7.363,95 

Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

78 Aydın Germencik Ömerbeyli Alangüllüçayır 
İncir 

Bahçesi 
237 17 7.377,92 

Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

79 Aydın Germencik Turanlar Söğütlü Kuyu 
İncir 

Bahçesi 
ve Tarla 

238 3 18.557,13 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

80 Aydın Germencik Ömerbeyli Alangüllü Çayı 
İncir 

Bahçesi 
238 25 5.324,94 

Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

81 Aydın Germencik Ömerbeyli Alangüllü Çayı 
İncir 

Bahçesi 
238 26 5.756,30 

Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

82 Aydın Germencik Ömerbeyli Alangüllü Çayı 
İncir 

Bahçesi 
238 44 2.934,26 

Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

83 Aydın Germencik Ömerbeyli Alangüllü Çayı 
İncir 

Bahçesi 
238 45 6.067,30 

Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

84 Aydın Germencik Ömerbeyli Alangüllü Çayı 
İncir 

Bahçesi 
238 59 6.625,75 

Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

85 Aydın Germencik Ömerbeyli Alangüllü Çayı 
İncir 

Bahçesi 
238 60 8.659,36 

Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

86 Aydın Germencik Ömerbeyli Alangüllü Çayı 
İncir 

Bahçesi 
238 61 3.485,86 

Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

87 Aydın Germencik Ömerbeyli Alangüllü Çayı 
İncir 

Bahçesi 
238 76 13.696,95 

Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

88 Aydın Germencik Ömerbeyli Öziçi 
İncir 

Bahçesi 
240 6 7.529,00 

Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

89 Aydın Germencik Mesudiye Seyrek Kovalık Arsa 245 147 48.569,91 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

90 Aydın Germencik Camikebir - Tarla 407 1 11.748,54 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

91 Aydın Germencik Mesudiye - Tarla 415 1 24.513,60 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

92 Aydın İncirliova Erbeyli Piynarlık 
İncir 

Bahçesi 
105 26 2.186,00 

Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

93 Aydın İncirliova Erbeyli Piynarlık 
İncir 

Bahçesi 
105 27 6.397,40 

Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

94 Aydın İncirliova Akçeşme Kaşıkçı Bahçe 120 11 12.023,15 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

95 Aydın İncirliova Erbeyli Kaşıkçı 
İncir 

Bahçesi 
164 21 4.005,55 

Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

96 Aydın İncirliova Erbeyli Kaşıkçı 
İncir 

Bahçesi 
164 22 4.206,59 

Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

97 Aydın İncirliova Erbeyli Kaşıkçı 
İncir 

Bahçesi 
164 23 4.133,81 

Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 
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No İl İlçe Mahalle Mevki Niteliği Ada Parsel 
Yüz Ölçümü 

(m²) 
Malik/Hisse 

98 Aydın İncirliova Erbeyli Yaylakuyu 
İncir 

Bahçesi 
171 17 10.643,08 

Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

99 Aydın İncirliova Sınırteke İzgar Tarla 213 3 8.635,08 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

100 Aydın İncirliova Sınırteke Izgar Tarla 227 1 5.985,41 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

101 Aydın İncirliova Sınırteke İzgar Tarla 230 2 11.379,38 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

102 Aydın İncirliova Sınırteke Yayla Kuyu Tarla 234 4 17.361,75 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 

15199/1736
2 

103 Aydın İncirliova Sınırteke Yaylakuyu 
İncir 

Bahçesi 
241 2 10.663,21 

Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

104 Aydın İncirliova Sınırteke Yaylakuyu Tarla 241 18 13.664,27 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

1.3 Raporu Hazırlayanlar 

Bu değerleme raporu, gayrimenkullerin mahallinde yapılan inceleme sonucunda ilgili kişi – kurum – 
kuruluşlardan elde edilen bilgilerden faydalanılarak, Sorumlu Değerleme Uzmanı Ozan KOLCUOĞLU (Lisans 
No:402293) kontrolünde, Değerleme Uzmanı Gökhan EFE (Lisans No:919920) ve Değerleme Uzmanı Mustafa 
Alperen YÖRÜK (Lisans No:404913) tarafından hazırlanmıştır. 

1.4 Değerleme Tarihi 

Bu değerleme raporu için, şirketimizin değerleme uzmanları 09.12.2022 tarihinde çalışmalara başlamış ve 
31.12.2022 tarihinde değerleme çalışmalarını tamamlayarak raporu hazırlamışlardır. Bu sürede 
gayrimenkullerin mahalli ile ilgili resmi dairelerde incelemeler ve ofis çalışması yapılmıştır. 

1.5 Dayanak Sözleşmesi ve Numarası 

Bu değerleme raporu, şirketimiz ile Mogan Enerji Yatırım Holding A.Ş. arasında tarafların hak ve 
yükümlülüklerini belirleyen 2916 no.lu ve 16.11.2022 tarihli dayanak sözleşmesi hükümlerine bağlı kalınarak 
hazırlanmıştır. 

1.6 İşin Kapsamı  

Bu değerleme raporu, 2916 no.lu ve 16.11.2022 tarihli dayanak sözleşmesi kapsamında; detayları “1.2 Rapor 
Türü ve Değerlemenin Amacı” bölümünde belirtilen gayrimenkullerin 31.12.2022 tarihli yeniden üretim 
maliyetinin Türk Lirası cinsinden belirlenmesi amacıyla hazırlanmıştır.  

1.7 Müşteri Taleplerinin Kapsamı ve Getirilen Sınırlamalar 

Değerleme çalışmasında, müşteri tarafından iletilen takyidat belgeleri ve hakediş verileri kullanılarak 
değerleme çalışması gerçekleştirilmiştir.  

1.8 Değerleme Çalışmasını Olumsuz Yönde Etkileyen Faktörler 

Değerleme çalışmasını genel anlamda olumsuz yönde etkileyen bir faktör yoktur. 

1.9 Değerleme Konusu Gayrimenkuller İçin Şirketimiz Tarafından Daha Önceki Tarihlerde Yapılan Son Üç 
Değerlemeye İlişkin Bilgiler 

Değerleme konusu taşınmazlar ile ilgili olarak firmamız tarafından ilgili sermaye piyasası mevzuatına göre 
daha önceki tarihlerde hazırlanmış değerleme raporu bulunmamaktadır. 
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1.10 Şirket Bilgileri 

TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş., Ömer Avni Mahallesi Karun Çıkmazı Sokak No:2/1 Beyoğlu-İstanbul 
adresinde faaliyet göstermekte olup 13.11.2002 tarih ve 5676 sayılı Ticaret Sicil Gazetesinde yayınlanan Şirket 
Ana Sözleşmesine göre Ekspertiz ve Değerlendirme olarak tanımlanan iş ve hizmetleri vermek amacıyla 
300.000 Türk Lirası sermaye ile kurulmuştur. (Ticaret Sicil No: 485935 - Mersis No: 0859033992100010) 

Şirketimiz, Başbakanlık Sermaye Piyasası Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayılı yazısı ile 
Sermaye Piyasası Mevzuatı Hükümleri çerçevesinde değerleme hizmeti verecek şirketler listesine alınmıştır.  

Ayrıca şirketimiz, Bankacılık Düzenleme ve Denetleme Kurulu’nun 17.12.2009 tarih ve 3469 sayılı kararı ile 
“Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bağlı hak ve faydaların değerlemesi” hizmeti verme 
yetkisi almıştır.  

Şirketimiz 17.03.2011 tarihi itibarıyla, uluslararası meslek kuruluşu olan RICS (Royal Institution of Chartered 
Surveyors) tarafından “Regulated by RICS” statüsüne alınmıştır. 

Şirketimiz, BSI (BSI Eurasia Yönetim Sistemleri Belgelendirme Ltd. Şti.) tarafından verilen ISO 9001:2015 Kalite 
Belgesi’ne sahiptir. 

Şirket web adresi: www.tskbgd.com.tr 

1.11 Müşteri Bilgileri 

Bu değerleme raporu, Gaziosmanpaşa Mahallesi, Ankara Caddesi, No: 222, 06830 Gölbaşı/Ankara adresinde 
faaliyet gösteren Mogan Enerji Yatırım Holding A.Ş. için hazırlanmıştır.  

  

http://www.tskbgd.com.tr/
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BÖLÜM 2 

EKONOMİK VERİLER VE 
SEKTÖR BİLGİLERİ 
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Bölüm 2 
Ekonomik Veriler ve Sektör Bilgileri 

2.1 Ekonomik Veriler1 

2022 yılı üçüncü çeyrekte gayri safi yurtiçi hasıla 
(GSYH) büyümesi hız kesmiştir. Takvim ve mevsim 
etkisinden arındırılmış verilere göre GSYH bir önceki 
döneme göre %0,1 daralırken yıllıklandırılmış GSYH 
büyümesi %3,9 seviyesinde gerçekleşmiştir. Yıllık 
büyüme hızı ise takvim etkisinden arındırılmış seride 
%3,6, takvim etkisinden arındırılmamış seride %3,9 
olarak açıklanmıştır. Dolar bazında kümülatif GSYH 
ise 2022 ikinci çeyrekteki 828,2 milyar dolardan 842,3 
milyar dolara yükselerek %1,7 oranında artış 
kaydetmiştir. 

Kasım ayında enflasyon piyasa ortalama 
beklentilerine yakın gerçekleşmiş ve momentum 
göstergelerindeki iyileşme sürmüştür. Genel tüketici 
fiyatları endeksi (TÜFE) aylık bazda %2,9 artarken 
yıllık enflasyon ekim ayındaki %85,5’ten %84,4’e 
inmiştir. Gıda enflasyonu genel enflasyona en yüksek 
katkıyı yapan grup olmuştur. Yurtiçi üretici fiyatları 
endeksi (Yi-ÜFE) ise enerji fiyatlarıyla yavaşlamış ve 
Yi-ÜFE aylık enflasyonu %0,7 olurken yıllık enflasyon 
ise geçen ayki %157,7’den %136,0’a gerilemiştir. 

Ekim ayında öncü verilerle uyumlu olarak ihracatta 
belirgin, ithalatta sınırlı yavaşlama yaşanmıştır. 
İhracat yıllık bazda %3,0 artışla 21,3 milyar dolar 
olurken ithalat %31,4 artarak 29,2 milyar dolar 
seviyesinde gerçekleşmiştir. Mevsim ve takvim 
etkilerinden arındırılmış veriler, ekim ayında aylık 
bazda ihracatın %2,9, ithalatın %4,6 azaldığını ortaya 
koymuştur. Söz konusu dönemde ihracat iki ay sonra 
yeniden daralırken, ithalatta daralma ikinci aya 
taşınmıştır. İhracatın ithalatı karşılama oranı ise geçen 
yılki %93,2 seviyesinden bu yıl %73,2’ye gerilemiştir. 
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Sektör Bilgileri2 

Yenilenebilir enerji; güneş ışığı, rüzgar, yağmur, gelgitler, dalgalar ve jeotermal ısı gibi karbon nötr doğal 
kaynaklardan ve insan zaman ölçeğinde doğal olarak yenilenen kaynaklardan elde edilebilen enerjiye denir. 
Bu kaynaklar; güneş enerjisi, rüzgâr enerjisi, dalga enerjisi, jeotermal enerji, hidrolik enerjisi, biyokütle enerjisi 
olarak sıralanabilir. Bu tür bir enerji kaynağı, yenilenmekte olduklarından çok daha hızlı kullanılan fosil 
yakıtların tam tersidir. Türkiye elektrik enerjisi tüketimi 2021 yılında bir önceki yıla göre %8,74 artarak 
332.900.000 MWh, elektrik üretimi ise bir önceki yıla göre %9,14 oranında artarak 334.700.000 MWh olarak 
gerçekleşmiştir. 

2020-2040 dönemi için yapılan Türkiye Elektrik Enerjisi Talep Projeksiyonu Raporu çalışmasının sonuçlarına 
göre; elektrik tüketiminin baz senaryoya göre, 2025 yılında 370 TWh, 2040 yılında ise 591 TWh seviyesine 
ulaşması beklenmektedir. 2021 yılında Türkiye, elektrik üretiminin %30,9'unu kömürden, %33,2'sini doğal 
gazdan, %16,7'sini hidrolik enerjiden, %9,4’ünü rüzgardan, %4,2’sini güneşten, %3,2'sini jeotermal enerjiden 
ve %2,4’ünü diğer kaynaklardan elde etmiştir. 2022 yılı Ekim ayı sonu itibarıyla Türkiye’nin kurulu gücü 
103.276 MW’a ulaşmıştır. 2022 yılı Ekim ayı sonu itibarıyla Türkiye’nin kurulu gücünün kaynaklara göre 
dağılımı; %30,6’sı hidrolik enerji, %24,5’i doğal gaz, %21,1’i kömür, %10,9’u rüzgâr, %8,8’i güneş, %1,6’sı 
jeotermal ve %2,5’i ise diğer kaynaklar şeklindedir. Ayrıca Türkiye’de elektrik enerjisi üretim santrali sayısı, 
2022 yılı Ekim ayı sonu itibarıyla 11.276’ya (Lisanssız santraller dâhil) yükselmiştir. Mevcut santrallerin 750 
adedi hidroelektrik, 68 adedi kömür, 358 adedi rüzgâr, 63 adedi jeotermal, 344 adedi doğal gaz, 9.203 adedi 
güneş, 490 adedi ise diğer kaynaklı santrallerdir. 

 

Yıllar 

Türkiye Elektrik Tüketimi Talep Artışı 
(GWh/yıl) 

2002 129.000 

2010 211.000 

2015 260.000 

2023 450.000 

  

                                                           
2https://tr.wikipedia.org/wiki/Yenilenebilir_enerji 
https://www.tskb.com.tr/uploads/file/enerji-bulteni-agustos-2022.pdf 
https://enerji.gov.tr/bilgi-merkezi-enerji-ruzgar 

https://tr.wikipedia.org/wiki/Do%C4%9Fal_kaynaklar
https://tr.wikipedia.org/wiki/Do%C4%9Fal_kaynaklar
https://tr.wikipedia.org/wiki/Enerji
https://tr.wikipedia.org/wiki/G%C3%BCne%C5%9F_enerjisi
https://tr.wikipedia.org/wiki/R%C3%BCzg%C3%A2r_g%C3%BCc%C3%BC
https://tr.wikipedia.org/wiki/Dalga_enerjisi
https://tr.wikipedia.org/wiki/Jeotermal_enerji
https://tr.wikipedia.org/wiki/Hidrolik_g%C3%BC%C3%A7
https://tr.wikipedia.org/wiki/Biyok%C3%BCtle
https://enerji.gov.tr/Media/Dizin/EIGM/tr/Raporlar/ENTAP/114176-turkiye_elektrik_enerjisi_talep_projeksiyonu_raporu.pdf
https://tr.wikipedia.org/wiki/Yenilenebilir_enerji
https://www.tskb.com.tr/uploads/file/enerji-bulteni-agustos-2022.pdf
https://enerji.gov.tr/bilgi-merkezi-enerji-ruzgar
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Kurulu Güç Analizi 

Kurulu Güç Analizi 2021 yılı Aralık ayı sonunda 99.820 (MW) seviyesine ulaşmış olan Türkiye toplam kurulu 
gücü, 2022 yılı Ağustos ayı sonunda 102.043 MW oldu. Ağustos ayında toplam net 229 MW kurulu güç 
devreye alınırken, bu kurulu gücün 135 MW’si güneş enerjisi santrallerinden sağlandı. Aynı dönemde rüzgar 
enerjisi santrallerinin toplam net kurulu gücünde 84 MW artış gerçekleşirken yenilenebilir atık enerjisi 
santrallerinde bu rakam 12 MW olarak kaydedildi. 

           

Ağustos ayında devrede olan santrallerin %54,3’ünü yenilenebilir kaynaklardan elektrik üreten santraller 
oluşturdu. Böylece yenilenebilir kaynakların oranı %54 seviyesinin üzerinde kalmaya devam etti. Hidroelektrik 
santraller, Türkiye toplam elektrik kurulu gücünün %30,9’unu temsil ederken, rüzgâr ve güneş enerjisi 
santrallerinin toplam kurulu güçteki payı %19,5 seviyesinde gerçekleşti.  

Elektrik Üretim Analizi 

Elektrik Üretimi Analizi Ağustos ayında devrede olan santrallerin %54,3’ünü yenilenebilir kaynaklardan 
elektrik üreten santraller oluşturdu. Böylece yenilenebilir kaynakların oranı %54 seviyesinin üzerinde kalmaya 
devam etti. Hidroelektrik santraller, Türkiye toplam elektrik kurulu gücünün %30,9’unu temsil ederken, 
rüzgâr ve güneş enerjisi santrallerinin toplam kurulu güçteki payı %19,5 seviyesinde gerçekleşti. Temmuz 
ayında yaklaşık 28,47 TWh olan toplam elektrik üretimi, Ağustos ayında 31,40 TWh olarak gerçekleşti. 
Temmuz ayında gerçekleşen ortalama günlük elektrik üretimi ile karşılaştırıldığında Ağustos ayında 
gerçekleşen ortalama günlük elektrik üretiminde %10,3’lük artış gözlenirken, geçen yılın aynı dönemi ile 
karşılaştırıldığında Ağustos ayı günlük ortalama elektrik üretiminde %4,2 oranında azalma kaydedildi. 
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Temmuz ayında üretilen elektriğin %53,9’unu sağlayan termik santraller, Ağustos ayında toplam elektriğin 
%63,3’ünü karşıladı. Bir önceki ay %19,7’lik bir paya sahip olan hidroelektrik santraller, Ağustos ayında toplam 
üretilen elektriğin %17,2’sini üretti. Aynı dönemde rüzgâr enerjisi santrallerinden üretilen elektrik miktarının 
payı bir önceki aya göre 5,9 yüzde puan azalarak %8,8 oldu. 2021 yılı ortalaması %36,0 olan yenilenebilir 
enerji santrallerinin elektrik üretimindeki payı, 2022 yılının sekizinci ayında %36,7 seviyesinde gerçekleşti. 
Aynı dönemde, baraj tipi hidroelektrik santraller toplam üretimin %14,3’üne katkıda bulunurken, nehir tipi 
hidroelektrik santralleri toplam üretimin %2,9’unu karşıladı. 

…………  

Ağustos ayında lisanslı santrallerin ortalama günlük elektrik üretim miktarı 1.004.814 MWh olarak gerçekleşti. 
Ağustos ayı içerisinde lisanslı santrallerden gerçekleşen en yüksek üretim 4 Ağustos Perşembe günü 
1.068.761 MWh olarak kaydedilirken aynı dönemde lisanslı santrallerden gerçekleşen en düşük üretim 
858.526 MWh ile 28 Ağustos Pazar günü oldu. Aynı dönemde ortalama günlük elektrik tüketimi 1.015.336 
MWh olarak gerçekleşti. Yılın sekizinci ayında en yüksek tüketim 1.078.864 MWh ile 4 Ağustos Perşembe 
günü gerçekleşirken en düşük elektrik tüketimi 869.384 MWh ile 28 Ağustos Pazar günü kaydedildi.  

Elektrik Fiyat Analizi  

Ağustos ayı içerisinde günlük ortalama piyasa takas fiyatı (PTF) ve sistem marjinal fiyatı (SMF) 1.900 TL/MWh 
ve 3.650 TL/MWh aralığında gerçekleşti. Ağustos ayı PTF ortalaması 3.066,5 TL/MWh iken aynı dönemde SMF 
ortalaması 3.160,9 TL/MWh oldu. En düşük günlük ortalama PTF değeri 2.417,1 TL/MWh ile 7 Ağustos Pazar 
günü olurken en düşük ortalama SMF değeri 1.919,7 TL/MWh ile aynı gün gerçekleşti. 

 

Saatlik veriler incelendiğinde, Ağustos ayında PTF toplam 146 saat ve SMF toplam 185 saat, belirlenmiş azami 
fiyat limiti olan 4.000 TL/MWh seviyesinden gerçekleşti. Ağustos ayı için günlük PTF analizi yapıldığında pik 
saatler ortalaması (08.00-20.00 aralığı) günlük ortalama değere göre %5,3’lük bir artış ile 3.230,6 TL/MWh 
oldu. Azami limit fiyatı olan 4.000 TL/MWh pik saatlerde 103 saat kaydedilirken, pik saatlerde en düşük fiyat 
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olan 1.500 TL/MWh 7 Ağustos Pazar günü gerçekleşti. Aynı dönemde pik dışı saatler ortalaması (20.00-08.00 
aralığı) 2.902,5 TL/MWh oldu. Azami limit fiyatı olan 4.000 TL/MWh pik dışı saatlerde sadece 1 saat 
gerçekleşirken, pik dışı saatlerde en düşük fiyat 1.250 TL/MWh olarak 7 Ağustos Pazar günü kaydedildi. 

Türkiye'de gelecek yıl elektrik üretim kapasitesine yönelik büyüme planlarında rüzgâr ve güneş enerjisi başta 
olmak üzere temiz enerji kaynakları başrolde olacak. 

Yıl sonunda 31.688 MW’a ulaşacağı öngörülen hidroelektrik kapasitesinin, gelecek yıl 32.228 MW’a 
yükselmesi tahmin ediliyor. Halihazırda 10.167 MW seviyesinde bulunan rüzgar enerjisi kurulu gücünün de 
2022'de 10.900 MW’a çıkması hesaplanıyor. Jeotermal, biyokütle ve atık ısı kurulu gücünün yıl sonunda 3.435 
MW’a, gelecek yıl sonunda ise 3.536 MW’a yükseleceği öngörülüyor. Böylece, Türkiye'nin elektrik kurulu 
gücünde büyümeye yönelik planlamada güneş ve rüzgâr enerjisi başta olmak üzere yenilenebilir enerji 
kaynakları ön planda yer alıyor.  

Jeotermal Enerjisi  

Jeotermal enerji, yer kabuğunun çeşitli derinliklerinde birikmiş ısı ve basıncın oluşturduğu sıcaklıkların 
bölgesel atmosferik ortalama sıcaklığın üzerinde olan ve çevresindeki yeraltı ve yerüstü sularına göre daha 
fazla çözülmüş mineraller, çeşitli tuzlar ve gazlar içerebilen sıcak su, buhar ve gazlar ile yüzeye taşınan ısı 
enerjisidir. 

Jeotermal enerjinin kullanım alanları; 

• Elektrik üretimi; jeotermal sahalarda açılan kuyulardan üretilen akışkan, seperatörlerde buhar ve su 
olarak ayrıştırıldıktan sonra türbin ve jeneratör ile elektrik enerjisi üretilir. 

• Isı üretimi; düşük sıcaklık, basınç ve debideki jeotermal kaynakların sera, organik tarım, ürün 
kurutma, bölgesel ısı ihtiyaçlarının karşılanması amacıyla değerlendirilmesidir. 

• Termal turizm ve sağlık amaçlı kullanımı; insan sağlığına yararlı mineraller içerebilen düşük 
sıcaklıktaki jeotermal kaynaklı suların sağlık amaçlı kullanımıdır. 

Türkiye Jeotermal Enerji Potansiyeli 

Türkiye Jeotermal Enerji Piyasası, 2008’de 30 MWe kurulu elektrik üretim kapasitesinden 2022 itibarıyla 
1.676 MWe’ye yükselmiştir. 

Bilindiği gibi jeotermal enerji; yenilenebilir, temiz, ucuz ve çevre dostu olan yerli bir yeraltı kaynağıdır. Türkiye 
jeolojik ve coğrafik konumu itibarı ile aktif bir tektonik kuşak üzerinde yer aldığı için jeotermal açıdan dünya 
ülkeleri arasında zengin bir konumdadır. Türkiye’de yaklaşık 1.000 adet doğal çıkış şeklinde değişik 
sıcaklıklarda jeotermal kaynaklar mevcuttur. 

Türkiye jeotermal potansiyeli bakımından Avrupa’nın 1. ülkesi ve kurulu güç bakımından ise Dünya’nın 4. 
ülkesi konumundadır. Jeotermal enerjiden elektrik üretiminde ilk beş ülke; ABD, Endonezya, Filipinler, Türkiye 
ve Yeni Zelanda şeklindedir. Türkiye’de yer alan jeotermal kaynakların dağılımını gösteren harita aşağıda yer 
almaktadır. 
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Türkiye’nin jeotermal potansiyeli oldukça yüksek olup, potansiyel oluşturan alanların %78'i Batı Anadolu'da, 

%9’u İç Anadolu'da, %7’si Marmara Bölgesi’nde, %5'i Doğu Anadolu'da ve %1'i diğer bölgelerde yer 

almaktadır. Türkiye’deki jeotermal kaynakların %90'ı düşük ve orta sıcaklıkta olup doğrudan uygulamalar 

(ısıtma, termal turizm, çeşitli endüstriyel uygulamalar vb.) için, %10’ u ise dolaylı uygulamalar (elektrik enerjisi 

üretimi) için uygundur. Jeotermal enerji uygulamalarında Türkiye’deki ilk elektrik üretimi 1975 yılında 0,5 

MWe güce sahip Kızıldere Santrali ile başlatılmıştır. Türkiye’de 2004 sonu itibarıyla 3.100 MWt olan 

kullanılabilir jeotermal ısı kapasitesi; 2008 yılında, Jeotermal Kaynaklar ve Doğal Mineralli Sular Kanunu’nun 

yürürlüğe girmesi sonrasında, özel sektörün jeotermal arama, geliştirme ve yatırım çalışmalarına katılımı ile 

hızla artmıştır. Türkiye’nin muhtemel jeotermal ısı potansiyeli 35.500 MWt’e elektik üretimi potansiyeli ise 

4.500 MWe olarak tahmin edilmektedir. 

Jeotermal Enerjide Elektrik Üretimi 

Bölgesel ısıtmanın yanı sıra elektrik üretiminde de yaygın olarak kullanılan jeotermal enerji kurulu gücü 

Haziran 2022 sonu itibarıyla 1.686 MW, toplam kurulu güç içerisindeki oranı %1,66 olup yıllara göre kurulu 

güç değişimi ve toplam kurulu güç içerisindeki oranı aşağıdaki grafiklerde yer almaktadır. 
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 Aydın İli Enerji Santralleri Profili3 

Aydın Bölgesi 

Aktif Santral Sayısı: 67 

Kurulu Güç: 1.635 MWe 

Yıllık Elektrik Üretimi: 7.746 GWh 

Aydın'ın elektrik santrali kurulu gücü 1.635 MWe'dir. Aydın'daki 67 elektrik santrali ile yılda yaklaşık 7.746 
GWh elektrik üretimi yapılmaktadır. Bu üretim miktarı, Aydın'ın elektrik tüketiminin 1,99 katıdır. 

Aydın’ın elektrik dağıtım hizmeti AYDEM tarafından sağlanmaktadır. 

Aydın ilinde faaliyet gösteren santrallerin listesi aşağıdaki tabloda belirtilmiştir.  

Enerji Santralleri Listesi 

Sıra No Santral Adı Tesis Türü Firma Adı Kurulu Güç 

1 Efeler Jeotermal Enerji Santrali Jeotermal Güriş Holding 115 MW 

2 Kuşadası Res Rüzgâr Ulusoy Enerji 104 MW 

3 Pamukören Jeotermal Santrali Jeotermal Çelikler Enerji 68 MW 

4 Ales Termik Santrali Kömür Palmet Enerji 62 MW 

5 Efe 8 Jes Jeotermal Güriş Holding 50 MW 

6 Kemer Barajı ve Hes Hidroelektrik Aydem Enerji 48 MW 

7 Galip Hoca Germencik Jes Jeotermal Güriş Holding 47 MW 

8 Bağarası Rüzgâr Santrali Rüzgâr Erdem Holding Enerj 46 MW 

9 Söke Res Rüzgâr Aydem Enerji 45 MW 

10 Çine Adnan Menderes Barajı ve Hes Hidroelektrik İşhes Enerji 45 MW 

11 Maren Jeotermal Enerji Santrali Jeotermal Kipaş Holding Enerji 44 MW 

12 Bafa Res Rüzgâr Kazanım Enerji Yatırım 35 MW 

13 Dora 3 Jes Jeotermal MB Holding 34 MW 

14 Melih Jes Jeotermal Kipaş Holding Enerji 33 MW 

15 Pamukören 4 Jes Jeotermal Çelikler Enerji 32 MW 

16 Pamukören 5 Jes Jeotermal Çelikler Enerji 32 MW 

17 Akbük Rüzgâr Santrali Rüzgâr Ayen Enerji 32 MW 

18 Söke Çatalbük Res Rüzgâr ABK Enerji 30 MW 

19 Akçay Hes Hidroelektrik Enda Enerji 29 MW 

20 Efe 7 Jes Jeotermal Güriş Holding 25 MW 

21 Ken 3 Jes Jeotermal Kipaş Holding Enerji 25 MW 

22 Mehmethan Jes Jeotermal Kipaş Holding 25 MW 

23 Turguttepe Res Rüzgâr FC Enerji 24 MW 

24 Deniz Jes Jeotermal Kipaş Holding Enerji 24 MW 

25 Ken Kipaş Jes Jeotermal Kipaş Holding Enerji 24 MW 

                                                           
3 https://www.enerjiatlasi.com/sehir/Aydın/ 
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26 Kerem Jes Jeotermal Kipaş Holding Enerji 24 MW 

27 Kubilay Jes Jeotermal Çevik Grup 24 MW 

28 Efe 6 Jes Jeotermal Güriş Holding 23 MW 

29 Pamukören 2 Jes Jeotermal Çelikler Enerji 23 MW 

30 Pamukören 3 Jes Jeotermal Çelikler Enerji 23 MW 

31 Sultanhisar 2 Jes Jeotermal Çelikler Enerji 23 MW 

32 Suay Enerji Akbük Res Rüzgâr Suay Enerji 22 MW 

33 3S Kale Jes Jeotermal 3S Kale Enerji 20 MW 

34 Nezihe Beren Jes Jeotermal Kipaş Holding Enerji 20 MW 

35 Yenihisar Res Rüzgâr Yeni Enerji Yatırım 20 MW 

36 Madranbaba Res Rüzgâr Kıroba Enerji 20 MW 

37 Kuyucak Jes Jeotermal Turcas Enerji 18 MW 

38 Dora 4 Jes Jeotermal MB Holding 17 MW 

39 Ova Res Rüzgâr 
Kardemir Haddecilik ve 
Elektrik 

15 MW 

40 Sultanhisar Jes Jeotermal Çelikler Enerji 14 MW 

41 Buharkent Jes Jeotermal Limgaz Elektrik Üretimi 14 MW 

42 Çine Biyokütle Enerji Santrali Biyokütle Biotrend Enerji 14 MW 

43 Gümüşköy Jes Jeotermal BM Holding 13 MW 

44 Mavi Bayrak Biyokütle Enerji Santrali Biyokütle 
Mavi Bayrak Enerji 
Üretimi 

12 MW 

45 Karkey Umurlu Jes Jeotermal Karadeniz Enerji 12 MW 

46 Umurlu 2 Jes Jeotermal Karadeniz Enerji 12 MW 

47 Kiper 1 Jes Jeotermal Kipaş Holding Enerji 10 MW 

48 Dora 2 Jes Jeotermal MB Holding 9,50 MW 

49 Tekno Enerji Aydın Savcıllı Ges Güneş Tekno Enerji 8,92 MW 

50 Feslek Hes Hidroelektrik Aydem Enerji 8,84 MW 

51 Dora 1 Jes Jeotermal MB Holding 7,95 MW 

52 Sırma Hes Hidroelektrik Akfen Enerji 6 MW 

53 
Batısöke Söke Çimento Atık Isı Elektrik 
Santrali 

Isı-Elektrik Batısöke Söke Çimento 5,34 MW 

54 Aydın Çine Ges Güneş  5 MW 

55 Senkron Efeler Biyogaz Santrali Biyogaz Efeler Biyogaz Elektrik 4,80 MW 

56 Germencik Tavuk Çiftliği Ges Güneş Tuncer Hakan Çakaloğlu 1 MW 

57 Jantsa Ges Güneş Jantsa 1 MW 

58 Söke Yağ Ges Güneş Söke Yağ 1 MW 

59 Başaran Hes Hidroelektrik  0,60 MW 

60 Tariş Ges Güneş  0,44 MW 

61 Özkırıcı Gıda Aydın Ges Güneş  0,37 MW 
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62 Ak İmpeks Tarım Ges Güneş Ak İmpeks Tarım 0,37 MW 

63 Sultar Tarım Ges Güneş Sultar Tarım Ürünleri 0,21 MW 

64 Kuştur Kuşadası Turizm Ges Güneş Kuştur Kuşadası Turizm 0,16 MW 

65 Algür Süt Ürünleri Güneş Santrali Güneş Algür Süt Ürünleri 0,15 MW 

66 Kipa Kuşadası Ges Güneş Tesco Kipa 0,030 MW 

67 Aydın’daki diğer Lisanssız Ges’ler Güneş Çeşitli Firmalar 107 MW 

 

Yapım Aşamasındaki Enerji Santralleri Listesi 

Sıra No Santral Adı Tesis Türü Firma Adı 
Kurulu 
Güç 

1 Heg Kütahya Jes Jes Genç Grup Enerji 13 MW 

2 Lentaz Enerji Ges Güneş Lentaz Enerji 5,68 MW 

3 Gökbel Barajı ve Hes Hidroelektrik EÜAŞ 5,40 MW 

4 T Dinamik Aydın Karacasu Ges Güneş T Dinamik Enerji 2 MW 

5 Nazilli Belediyesi Ges Güneş Nazilli Belediyesi 0,92 MW 

6 Karpuzlu Belediyesi Ges Güneş Karpuzlu Belediyesi 0,60 MW 

7 Aksüt Group Akdoruk Su Nazilli Ges Güneş  0,42 MW 

Aydın ili içerisinde yapılmakta olan enerji santrallerinin yenilenebilir enerji santrali kategorisinde olduğu 
görülmektedir. 
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BÖLÜM 3 

GAYRİMENKULLERİN MÜLKİYET 
HAKKI VE İMAR BİLGİLERİ  
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Bölüm 3  

Gayrimenkullerin Mülkiyet Hakkı ve İmar Bilgileri  

3.1 Gayrimenkullerin Mülkiyet Bilgileri   

 No İl İlçe Mahalle Mevkii Niteliği Ada Parsel 
Yüz Ölçümü 

(m²) 
Malik/Hisse 

1 Aydın Germencik Camikebir - Tarla 44 97 19.889,97 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

2 Aydın Germencik Camikebir Kiremit Alanı İncir Bahçesi 48 144 9.571,05 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

3 Aydın Germencik Mesudiye Seyrek Kovalık Tarla 86 44 8.706,00 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

4 Aydın Germencik Mesudiye Seyrek Kovalık 
Tarla ve İncir 

Bahçesi 
86 91 23.214,00 

Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

5 Aydın Germencik Ömerbeyli Alangüllü Çayı İncir Bahçesi 102 5 16.590,35 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

6 Aydın Germencik Ömerbeyli Alangüllü Çayı Tarla 103 1 18.317,18 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

7 Aydın Germencik Ömerbeyli Alangüllü Çayı İncir Bahçesi 103 4 6.243,93 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
885/892 

8 Aydın Germencik Ömerbeyli Alangüllü Çayı İncir Bahçesi 104 8 14.204,80 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

9 Aydın Germencik Ömerbeyli Alangüllü Çayı Tarla 112 8 13.526,38 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

10 Aydın Germencik Ömerbeyli Izgar Tarla 113 4 18.620,78 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

11 Aydın Germencik Ömerbeyli Izgar Tarla 115 12 11.643,15 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

12 Aydın Germencik Ömerbeyli Izgar Tarla 115 13 19.199,08 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

13 Aydın Germencik Ömerbeyli Izgar Tarla 115 14 12.702,74 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

14 Aydın Germencik Ömerbeyli Izgar Tarla 115 15 6.178,68 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

15 Aydın Germencik Ömerbeyli Izgar Arsa 115 16 136.326,21 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

16 Aydın Germencik Ömerbeyli Izgar 
İncir Bahçesi 

ve Tarla 
115 24 26.358,52 

Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

17 Aydın Germencik Ömerbeyli Izgar Bozuk Bahçe 115 25 4.609,57 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

18 Aydın Germencik Ömerbeyli Izgar Tarla 115 26 2.208,23 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

19 Aydın Germencik Ömerbeyli Izgar Tarla 115 43 5.227,11 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 
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 No İl İlçe Mahalle Mevkii Niteliği Ada Parsel 
Yüz Ölçümü 

(m²) 
Malik/Hisse 

20 Aydın Germencik Ömerbeyli Izgar Tarla 115 44 5.832,42 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

21 Aydın Germencik Ömerbeyli Izgar Tarla 115 45 5.038,92 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

22 Aydın Germencik Ömerbeyli Izgar Tarla 115 51 9.342,66 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

23 Aydın Germencik Ömerbeyli Izgar Arsa 115 65 505,80 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

24 Aydın Germencik Ömerbeyli Izgar Arsa 115 66 36.073,90 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

25 Aydın Germencik Ömerbeyli - Arsa 115 67 535,93 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

26 Aydın Germencik Ömerbeyli - Arsa 115 68 48,00 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

27 Aydın Germencik Ömerbeyli - Arsa 115 69 38,76 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

28 Aydın Germencik Ömerbeyli - Arsa 115 70 88,83 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

29 Aydın Germencik Ömerbeyli - Arsa 115 71 111,33 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

30 Aydın Germencik Ömerbeyli Harmankuyu Tarla 119 3 1.185,88 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

31 Aydın Germencik Ömerbeyli Harmankuyu Tarla 120 1 8.850,39 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

32 Aydın Germencik Hürriyet  Kilise Alanı İncir Bahçesi 121 1 4.680,00 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

33 Aydın Germencik Turanlar  Tepe Altı İncir Bahçesi 121 1 4.023,98 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

34 Aydın Germencik Turanlar  Tepe Altı İncir Bahçesi 121 2 1.304,60 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

35 Aydın Germencik Turanlar  Tepe Altı Zeytinlik 121 3 5.546,27 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

36 Aydın Germencik Turanlar  Tepe Altı İncir Bahçesi 121 4 3.453,39 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

37 Aydın Germencik Ömerbeyli Yaylakuyu İncir Bahçesi 121 15 10.552,26 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

38 Aydın Germencik Hürriyet  Kilise Alanı İncir Bahçesi 121 64 3.760,00 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

39 Aydın Germencik Hürriyet  Karakuyu İncir Bahçesi 124 13 17.800,00 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

40 Aydın Germencik Ömerbeyli - Tarla 125 13 12.695,99 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

41 Aydın Germencik Hürriyet  Karakuyu Tarla 125 42 27.000,00 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 
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 No İl İlçe Mahalle Mevkii Niteliği Ada Parsel 
Yüz Ölçümü 

(m²) 
Malik/Hisse 

42 Aydın Germencik Ömerbeyli Aktaş Tarla 126 36 27.231,26 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
1988/29880 

43 Aydın Germencik Mesudiye Seyrek Kovalık Tarla 141 102 407,32 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

44 Aydın Germencik Mesudiye Seyrek Kovalık Arsa 141 139 17.877,23 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

45 Aydın Germencik Mesudiye Seyrek Kovalık Arsa 141 140 501,68 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

46 Aydın Germencik Alangüllü Aktaş Tarla 145 1 9.990,30 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

47 Aydın Germencik Alangüllü Aktaş Tarla 145 2 5.450,35 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

48 Aydın Germencik Alangüllü Aktaş Müfrez Tarla 145 3 8.139,38 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

49 Aydın Germencik Alangüllü Aktaş Müfrez Tarla 145 4 3.996,01 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

50 Aydın Germencik Alangüllü Aktaş 

İki Katlı idari 
Bina, İki Katlı 
Sanayi Binası, 

Bir Katlı 
Sanayi Binası 

ve Havuzu 
Olan Sanayi 

Tesisi 

147 2 67.875,54 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

51 Aydın Germencik Alangüllü Kadıyeri Tarla 149 33 9.006,69 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

52 Aydın Germencik Alangüllü Çayalanı İncir Fidanlığı 157 1 4.742,43 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

53 Aydın Germencik Alangüllü Kilise Alanı 
İncir ve Zeytin 

Bahçesi 
158 10 14.635,14 

Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

54 Aydın Germencik Alangüllü Kilise Alanı İncir Bahçesi 158 40 6.291,38 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

55 Aydın Germencik Alangüllü Kilise Alanı İncir Bahçesi 158 41 3.038,73 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

56 Aydın Germencik Alangüllü Kilise Alanı İncir Bahçesi 158 42 2.672,90 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

57 Aydın Germencik Alangüllü Kilise Alanı İncir Bahçesi 158 57 1.354,81 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

58 Aydın Germencik Alangüllü Aktaş İncir Fidanlığı 164 7 7.923,10 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

59 Aydın Germencik Alangüllü Aktaş İncir Fidanlığı 164 9 9.910,41 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
200/1148 

60 Aydın Germencik Alangüllü Kilise Alanı 
Zeytin ve İncir 

Bahçesi 
167 54 7.341,12 

Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

61 Aydın Germencik Ömerbeyli Mezarlık  İncir Bahçesi 203 26 7.328,62 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 
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 No İl İlçe Mahalle Mevkii Niteliği Ada Parsel 
Yüz Ölçümü 

(m²) 
Malik/Hisse 

62 Aydın Germencik Ömerbeyli Aktaş İncir Bahçesi 205 44 20.255,13 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
5/48 

63 Aydın Germencik Ömerbeyli Aktaş İncir Bahçesi 205 104 31.082,19 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

64 Aydın Germencik Ömerbeyli Aktaş Hali Arazi 209 1 20.668,26 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

65 Aydın Germencik Ömerbeyli Aktaş Hali Arazi 209 27 6.952,34 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

66 Aydın Germencik Ömerbeyli Öziçi İncir Bahçesi 210 1 21.217,29 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

67 Aydın Germencik Ömerbeyli Öziçi İncir Bahçesi 210 29 2.876,22 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

68 Aydın Germencik Ömerbeyli Öziçi İncir Bahçesi 210 30 12.172,45 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
991/1152 

69 Aydın Germencik Ömerbeyli Öziçi İncir Bahçesi 210 51 3.934,47 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

70 Aydın Germencik Ömerbeyli - İncir Bahçesi 212 34 2.720,98 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

71 Aydın Germencik Ömerbeyli Öziçi İncir Bahçesi 212 35 12.012,05 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

72 Aydın Germencik Ömerbeyli Kadıyeri İncir Bahçesi 216 8 6.684,42 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

73 Aydın Germencik Ömerbeyli Kadıyeri İncir Bahçesi 216 41 18.428,64 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

74 Aydın Germencik Ömerbeyli Yaylakuyu İncir Bahçesi 231 9 11.514,32 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

75 Aydın Germencik Ömerbeyli Harmankuyu Tarla 234 10 11.840,30 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

76 Aydın Germencik Turanlar  Söğütlü Kuyu Tarla 237 2 20.002,16 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

77 Aydın Germencik Ömerbeyli Alangüllüçayır İncir Bahçesi 237 16 7.363,95 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

78 Aydın Germencik Ömerbeyli Alangüllüçayır İncir Bahçesi 237 17 7.377,92 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

79 Aydın Germencik Turanlar  Söğütlü Kuyu 
İncir Bahçesi 

ve Tarla 
238 3 18.557,13 

Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

80 Aydın Germencik Ömerbeyli Alangüllü Çayı İncir Bahçesi 238 25 5.324,94 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

81 Aydın Germencik Ömerbeyli Alangüllü Çayı İncir Bahçesi 238 26 5.756,30 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

82 Aydın Germencik Ömerbeyli Alangüllü Çayı İncir Bahçesi 238 44 2.934,26 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

83 Aydın Germencik Ömerbeyli Alangüllü Çayı İncir Bahçesi 238 45 6.067,30 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 
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 No İl İlçe Mahalle Mevkii Niteliği Ada Parsel 
Yüz Ölçümü 

(m²) 
Malik/Hisse 

84 Aydın Germencik Ömerbeyli Alangüllü Çayı İncir Bahçesi 238 59 6.625,75 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

85 Aydın Germencik Ömerbeyli Alangüllü Çayı İncir Bahçesi 238 60 8.659,36 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

86 Aydın Germencik Ömerbeyli Alangüllü Çayı İncir Bahçesi 238 61 3.485,86 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

87 Aydın Germencik Ömerbeyli Alangüllü Çayı İncir Bahçesi 238 76 13.696,95 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

88 Aydın Germencik Ömerbeyli Öziçi İncir Bahçesi 240 6 7.529,00 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

89 Aydın Germencik Mesudiye Seyrek Kovalık Arsa 245 147 48.569,91 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

90 Aydın Germencik Camikebir - Tarla 407 1 11.748,54 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

91 Aydın Germencik Mesudiye - Tarla 415 1 24.513,60 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

92 Aydın İncirliova Erbeyli Piynarlık İncir Bahçesi 105 26 2.186,00 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

93 Aydın İncirliova Erbeyli Piynarlık İncir Bahçesi 105 27 6.397,40 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

94 Aydın İncirliova Akçeşme Kaşıkçı Bahçe 120 11 12.023,15 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

95 Aydın İncirliova Erbeyli Kaşıkçı İncir Bahçesi 164 21 4.005,55 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

96 Aydın İncirliova Erbeyli Kaşıkçı İncir Bahçesi 164 22 4.206,59 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

97 Aydın İncirliova Erbeyli Kaşıkçı İncir Bahçesi 164 23 4.133,81 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

98 Aydın İncirliova Erbeyli Yaylakuyu İncir Bahçesi 171 17 10.643,08 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

99 Aydın İncirliova Sınırteke İzgar Tarla 213 3 8.635,08 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

100 Aydın İncirliova Sınırteke Izgar Tarla 227 1 5.985,41 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

101 Aydın İncirliova Sınırteke İzgar Tarla 230 2 11.379,38 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

102 Aydın İncirliova Sınırteke Yayla Kuyu Tarla 234 4 17.361,75 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 

15199/1736
2 

103 Aydın İncirliova Sınırteke Yaylakuyu İncir Bahçesi 241 2 10.663,21 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 

104 Aydın İncirliova Sınırteke Yaylakuyu Tarla 241 18 13.664,27 
Gürmat 
Elektrik 

Üretim A.Ş. 
Tam 
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3.2 Gayrimenkullerin Takyidat Bilgileri 

Değerleme uzmanının tapu kayıtlarını inceleme çalışması, gayrimenkulün mülkiyetini oluşturan hakları ve bu haklar üzerindeki kısıtlamaları tespit etmek 
amacı ile yapılır. 

Müşteri tarafından iletilen takyidat belgelerine göre değerleme konusu taşınmazlar üzerinde aşağıdaki takyidat kayıtları bulunmaktadır; 

  İl İlçe Mahalle Niteliği Ada Parsel Beyanlar Şerhler Hak ve Mükellefiyetler Rehinler 

1 Aydın Germencik Camikebir Tarla 44 97 

-2942 sayılı Kamulaştırma 
Kanunu'nun 7. maddesine göre 
belirtme. (Şablon: 2942 sayılı 
Kamulaştırma Kanunu'nun 7. 

maddesine göre belirtme.) 
(02.11.2017 tarih ve 6405 yevmiye 

no)                                                                                       
-Ticari işletme rehni vardır. Vade: 

1 yıl Faiz: Yüzde Bedel: 
5.000.000.000 Türk Lirası. 

(14.07.2015 tarih ve 3637 yevmiye 
no)   

-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 
Dairesi 

nin 09.09.2022 tarih 409257 sayılı 
Haciz 

Yazısı sayılı yazıları ile. Borç: 
269.130.916,12 TL (Alacaklı: 006260 
ULUS Vergi Dairesi) (09.09.2022 tarih 

ve 9334 yevmiye no)                                                                             
  -Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 

Dairesi 
nin 15.09.2022 tarih 417820 sayılı 

Haciz 
Yazısı sayılı yazıları ile. Borç: 

270.154.248,63 TL (Alacaklı: 006260 
ULUS Vergi Dairesi (15.09.2022 tarih 

ve 9532 yevmiye no) 

-İrtifak hakkı vardır. T.E.İ.A.Ş. 
Genel Müdürlüğü adına 152,84 m2 

irtifak hakkı tesis edilmiştir. ( 
Şablon: Uzlaşma/Anlaşma 

Tutanağı 
İle İrtifak Hakkı) (23.05.2019 tarih 

ve 3522 yevmiye no)         
 -B.M: 1.129,56 m2'lik kısmında 

haritasında görüldüğü üzere TEİAŞ 
Genel Müdürlüğü lehine irtifak 

hakkı vardır. (28.07.2010 tarih ve 
4252 yevmiye no) 

-A.M: Haritasında *2 ile gösterilen 
3.120 m2 lik kısım ve *3/1 ile 
gösterilen 3.110 m2 lik kısım 

üzerinde TEİAŞ lehine daimi irtifak 
hakkı vardır. (23.03.2006 tarih ve 

1506 yevmiye no) 

-Türkiye İş Bankası A.Ş. 
lehine 1. dereceden, 
%33 değişken faizli, 

F.B.K. vadeli, 
1.900.000.000,00-USD 

tutarında ipotek 
bulunmaktadır. 

(14.08.2015 tarih ve 
4086 yevmiye no) 

2 Aydın Germencik Camikebir 
İncir 

Bahçesi 
48 144 

-Ticari işletme rehni vardır. Vade: 
1 yıl Faiz: Yüzde Bedel: 

5.000.000.000 Türk Lirası. 
(14.07.2015 tarih ve 3637 yevmiye 

no)   

-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 
Dairesi 

nin 09.09.2022 tarih 409257 sayılı 
Haciz 

Yazısı sayılı yazıları ile. Borç: 
269.130.916,12 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi) (09.09.2022 tarih 

ve 9334 yevmiye no)                                                                             
  -Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 

Dairesi 
nin 15.09.2022 tarih 417820 sayılı 

Haciz 
Yazısı sayılı yazıları ile. Borç: 

270.154.248,63 TL (Alacaklı: 006260 
ULUS Vergi Dairesi (15.09.2022 tarih 

ve 9532 yevmiye no) 

-A.M: Bu gayrimenkul aleyhine ve 
828 (48 ada 45 parsel), 829 (48 
ada 46 parsel), 830 (48 ada 47 

parsel) ve 831 (48 ada 48 parsel) 
kütük sahifelerde müseccel 

gayrimenkuller lehine haritada 
gösterilen mahalden geçit hakkı. 
(Şablon: geçit hakkı) (05.03.1959 

tarih ve 421 yevmiye no) 

-Türkiye İş Bankası A.Ş. 
lehine 1. dereceden, 
%33 değişken faizli, 

F.B.K. vadeli, 
1.900.000.000,00-USD 

tutarında ipotek 
bulunmaktadır. 

(14.08.2015 tarih ve 
4086 yevmiye no) 
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  İl İlçe Mahalle Niteliği Ada Parsel Beyanlar Şerhler Hak ve Mükellefiyetler Rehinler 

3 Aydın Germencik Mesudiye Tarla 86 44 

-Diğer (Konusu: 5403 sayılı 
Kanun’un 14. maddesi ile büyük 

ova 
korumada kalmaktadır. (Tarımsal 
Sit) (Şablon: Diğer) (17.08.2017 

tarih ve 5006 yevmiye no) 
-Ticari işletme rehni vardır. Vade: 

1 yıl Faiz: Yüzde Bedel: 
5.000.000.000 Türk Lirası. 

(14.07.2015 tarih ve 3637 yevmiye 
no)   

-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 
Dairesi 

nin 09.09.2022 tarih 409257 sayılı 
Haciz 

Yazısı sayılı yazıları ile. Borç: 
269.130.916,12 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi) (09.09.2022 tarih 

ve 9334 yevmiye no)                                                                             
  -Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 

Dairesi 
nin 15.09.2022 tarih 417820 sayılı 

Haciz 
Yazısı sayılı yazıları ile. Borç : 

270.154.248,63 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi (15.09.2022 tarih 

ve 9532 yevmiye no 

- 

-Türkiye İş Bankası A.Ş. 
lehine 1. dereceden, 
%33 değişken faizli, 

F.B.K. vadeli, 
1.900.000.000,00-USD 

tutarında ipotek 
bulunmaktadır. 

(14.08.2015 tarih ve 
4086 yevmiye no) 

4 Aydın Germencik Mesudiye 
Tarla ve 

İncir 
Bahçesi 

86 91 

-Diğer (Konusu: 5403 sayılı 
Kanun’un 14. maddesi ile büyük 

ova 
korumada kalmaktadır. (Tarımsal 
Sit) (Şablon: Diğer) (17.08.2017 

tarih ve 5006 yevmiye no) 
-Ticari işletme rehni vardır. Vade: 

1 yıl Faiz: Yüzde Bedel: 
5.000.000.000 Türk Lirası. 

(14.07.2015 tarih ve 3637 yevmiye 
no)   

-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 
Dairesi 

nin 27.05.2022 tarih 241367 sayılı 
Haciz 

Yazısı sayılı yazıları ile. Borç : 
129.342.526,77 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi) (27.05.2022 tarih 

ve 5591 yevmiye no)         
-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 

Dairesi 
nin 09.09.2022 tarih 409257 sayılı 

Haciz 
Yazısı sayılı yazıları ile. Borç : 

269.130.916,12 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi) (09.09.2022 tarih 

ve 9334 yevmiye no)                                                                             
  -Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 

Dairesi 
nin 15.09.2022 tarih 417820 sayılı 

Haciz 
Yazısı sayılı yazıları ile. Borç : 

270.154.248,63 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi (15.09.2022 tarih 

ve 9532 yevmiye no) 

-M: Türkiye Elektrik Kurumıu 
lehine 1.696 m2'lik kısmı dahilinde 
daimi iritfak hakkı vardır. (Şablon: 

Diğer İrtifak Hakkı) (28.12.1988 
tarih ve 2316 yevmiye no) 

-Türkiye İş Bankası A.Ş. 
lehine 1. dereceden, 
%33 değişken faizli, 

F.B.K. vadeli, 
1.900.000.000,00-USD 

tutarında ipotek 
bulunmaktadır. 

(14.08.2015 tarih ve 
4086 yevmiye no) 

5 Aydın Germencik Ömerbeyli 
İncir 

Bahçesi 
102 5 

-Diğer (Konusu: 5403 sayılı 
Kanun’un 14. maddesi ile büyük 

ova 
korumada kalmaktadır. (Tarımsal 
Sit) (Şablon: Diğer) (17.08.2017 

-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 
Dairesi 

nin 09.09.2022 tarih 409257 sayılı 
Haciz 

Yazısı sayılı yazıları ile. Borç : 

  

-Türkiye İş Bankası A.Ş. 
lehine 1. dereceden, 
%33 değişken faizli, 

F.B.K. vadeli, 
1.900.000.000,00-USD 
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tarih ve 5006 yevmiye no) 
-3083 sayılı yasanın 6. Maddesi 

gereğince kısıtlıdır. (Şablon: 3083 
sayılı Kanun'nun 6. maddesine 

göre belirtme. (15.11.2012 tarih 
ve 5167 yevmiye no) 

--Ticari işletme rehni vardır. Vade: 
1 yıl Faiz: Yüzde Bedel: 

5.000.000.000 Türk Lirası. 
(14.07.2015 tarih ve 3637 yevmiye 

no)   

269.130.916,12 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi) (09.09.2022 tarih 

ve 9334 yevmiye no)                                                                             
  -Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 

Dairesi 
nin 15.09.2022 tarih 417820 sayılı 

Haciz 
Yazısı sayılı yazıları ile. Borç : 

270.154.248,63 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi (15.09.2022 tarih 

ve 9532 yevmiye no) 

tutarında ipotek 
bulunmaktadır. 

(14.08.2015 tarih ve 
4086 yevmiye no) 

6 Aydın Germencik Ömerbeyli Tarla 103 1 

-Diğer (Konusu: 5403 sayılı 
Kanun’un 14. maddesi ile büyük 

ova 
korumada kalmaktadır. (Tarımsal 
Sit) (Şablon: Diğer) (17.08.2017 

tarih ve 5006 yevmiye no) 
-3083 sayılı yasanın 6. Maddesi 

gereğince kısıtlıdır. (Şablon: 3083 
sayılı Kanun'nun 6. maddesine 

göre belirtme. (15.11.2012 tarih 
ve 5167) 

-Ticari işletme rehni vardır. Vade: 
1 yıl Faiz: Yüzde Bedel: 

5.000.000.000 Türk Lirası. 
(14.07.2015 tarih ve 3637 yevmiye 

no)   

-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 
Dairesi 

nin 09.09.2022 tarih 409257 sayılı 
Haciz 

Yazısı sayılı yazıları ile. Borç : 
269.130.916,12 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi) (09.09.2022 tarih 

ve 9334 yevmiye no)                                                                             
  -Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 

Dairesi 
nin 15.09.2022 tarih 417820 sayılı 

Haciz 
Yazısı sayılı yazıları ile Borç : 

270.154.248,63 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi (15.09.2022 tarih 

ve 9532 yevmiye no 

- 

-Türkiye İş Bankası A.Ş. 
lehine 1. dereceden, 
%33 değişken faizli, 

F.B.K. vadeli, 
1.900.000.000,00-USD 

tutarında ipotek 
bulunmaktadır. 

(14.08.2015 tarih ve 
4086 yevmiye no) 

7 Aydın Germencik Ömerbeyli 
İncir 

Bahçesi 
103 4 

-Diğer (Konusu: 5403 sayılı 
Kanun’un 14. maddesi ile büyük 

ova 
korumada kalmaktadır. (Tarımsal 
Sit) (Şablon: Diğer) (17.08.2017 

tarih ve 5006 yevmiye no) 
-3083 sayılı yasanın 6. Maddesi 

gereğince kısıtlıdır. (Şablon: 3083 
sayılı Kanun'nun 6. maddesine 

göre belirtme. (15.11.2012 tarih 
ve 5167 yevmiye no) 

-Ticari işletme rehni vardır. Vade: 
1 yıl Faiz: Yüzde Bedel: 

5.000.000.000 Türk Lirası. 
(14.07.2015 tarih ve 3637 yevmiye 

no)   

-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 
Dairesi 

nin 09.09.2022 tarih 409257 sayılı 
Haciz 

Yazısı sayılı yazıları ile Borç : 
269.130.916,12 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi) (09.09.2022 tarih 

ve 9334 yevmiye no)                                                                             
  -Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 

Dairesi 
nin 15.09.2022 tarih 417820 sayılı 

Haciz 
Yazısı sayılı yazıları ile. Borç : 

270.154.248,63 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi (15.09.2022 tarih 

ve 9532 yevmiye no 

- 

-Türkiye İş Bankası A.Ş. 
lehine 1. dereceden, 
%33 değişken faizli, 

F.B.K. vadeli, 
1.900.000.000,00-USD 

tutarında ipotek 
bulunmaktadır. 

(14.08.2015 tarih ve 
4086 yevmiye no) 

8 Aydın Germencik Ömerbeyli 
İncir 

Bahçesi 
104 8 

-Diğer (Konusu: 5403 sayılı 
Kanun’un 14. maddesi ile büyük 

-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 
Dairesi 

- 
-Türkiye İş Bankası A.Ş. 

lehine 1. dereceden, 
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ova 
korumada kalmaktadır. (Tarımsal 
Sit) (Şablon: Diğer) (17.08.2017 

tarih ve 5006 yevmiye no) 
-3083 sayılı yasanın 6. Maddesi 

gereğince kısıtlıdır. (Şablon: 3083 
sayılı Kanun'nun 6. maddesine 

göre belirtme. (15.11.2012 tarih 
ve 5167 yevmiye no) 

-Ticari işletme rehni vardır. Vade: 
1 yıl Faiz: Yüzde Bedel: 

5.000.000.000 Türk Lirası. 
(14.07.2015 tarih ve 3637 yevmiye 

no)   

nin 09.09.2022 tarih 409257 sayılı 
Haciz 

Yazısı sayılı yazıları ile. Borç : 
269.130.916,12 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi) (09.09.2022 tarih 

ve 9334 yevmiye no)                                                                             
  -Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 

Dairesi 
nin 15.09.2022 tarih 417820 sayılı 

Haciz 
Yazısı sayılı yazıları ile Borç : 

270.154.248,63 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi (15.09.2022 tarih 

ve 9532 yevmiye no) 

%33 değişken faizli, 
F.B.K. vadeli, 

1.900.000.000,00-USD 
tutarında ipotek 
bulunmaktadır. 

(14.08.2015 tarih ve 
4086 yevmiye no) 

9 Aydın Germencik Ömerbeyli Tarla 112 8 

-Diğer (Konusu: 5403 sayılı 
Kanun’un 14. maddesi ile büyük 

ova 
korumada kalmaktadır. (Tarımsal 
Sit) (Şablon: Diğer) (17.08.2017 

tarih ve 5006 yevmiye no) 
-3083 sayılı yasanın 6. Maddesi 

gereğince kısıtlıdır. (Şablon: 3083 
sayılı Kanun'nun 6. maddesine 

göre belirtme. (15.11.2012 tarih 
ve 5167 yevmiye no) 

-Ticari işletme rehni vardır. Vade: 
1 yıl Faiz: Yüzde Bedel: 

5.000.000.000 Türk Lirası. 
(14.07.2015 tarih ve 3637 yevmiye 

no)   

-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 
Dairesi 

nin 27.05.2022 tarih 241367 sayılı 
Haciz 

Yazısı sayılı yazıları ile. Borç : 
129.342.526,77 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi) (27.05.2022 tarih 

ve 5591 yevmiye no)         
-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 

Dairesi 
nin 09.09.2022 tarih 409257 sayılı 

Haciz 
Yazısı sayılı yazıları ile. Borç : 

269.130.916,12 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi) (09.09.2022 tarih 

ve 9334 yevmiye no)                                                                             
  -Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 

Dairesi 
nin 15.09.2022 tarih 417820 sayılı 

Haciz 
Yazısı sayılı yazıları ile. Borç : 

270.154.248,63 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi (15.09.2022 tarih 

ve 9532 yevmiye no 

- 

-Türkiye İş Bankası A.Ş. 
lehine 1. dereceden, 
%33 değişken faizli, 

F.B.K. vadeli, 
1.900.000.000,00-USD 

tutarında ipotek 
bulunmaktadır. 

(14.08.2015 tarih ve 
4086 yevmiye no) 

10 Aydın Germencik Ömerbeyli Tarla 113 4 

-Diğer (Konusu: 5403 sayılı 
Kanun’un 14. maddesi ile büyük 

ova 
korumada kalmaktadır. (Tarımsal 
Sit) (Şablon: Diğer) (17.08.2017 

tarih ve 5006 yevmiye no) 
-3083 sayılı yasanın 6. Maddesi 

-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 
Dairesi 

nin 27.05.2022 tarih 241367 sayılı 
Haciz 

Yazısı sayılı yazıları ile. Borç : 
129.342.526,77 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi) (27.05.2022 tarih 

  

-Türkiye İş Bankası A.Ş. 
lehine 1. dereceden, 
%33 değişken faizli, 

F.B.K. vadeli, 
1.900.000.000,00-USD 

tutarında ipotek 
bulunmaktadır. 
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gereğince kısıtlıdır. (Şablon: 3083 
sayılı Kanun'nun 6. maddesine 

göre belirtme. (15.11.2012 tarih 
ve 5167) 

-Ticari işletme rehni vardır. Vade: 
1 yıl Faiz: Yüzde Bedel: 

5.000.000.000 Türk Lirası. 
(14.07.2015 tarih ve 3637 yevmiye 

no)   

ve 5591 yevmiye no)         
-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 

Dairesi 
nin 09.09.2022 tarih 409257 sayılı 

Haciz 
Yazısı sayılı yazıları ile. Borç : 

269.130.916,12 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi) (09.09.2022 tarih 

ve 9334 yevmiye no)                                                                             
  -Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 

Dairesi 
nin 15.09.2022 tarih 417820 sayılı 

Haciz 
Yazısı sayılı yazıları ile. Borç : 

270.154.248,63 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi (15.09.2022 tarih 

ve 9532 yevmiye no) 

(14.08.2015 tarih ve 
4086 yevmiye no) 

11 Aydın Germencik Ömerbeyli Tarla 115 12 

-Diğer (Konusu: 5403 sayılı 
Kanun’un 14. maddesi ile büyük 

ova 
korumada kalmaktadır. (Tarımsal 
Sit) (Şablon: Diğer) (17.08.2017 

tarih ve 5006 yevmiye no) 

-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 
Dairesi 

nin 27.05.2022 tarih 241367 sayılı 
Haciz 

Yazısı sayılı yazıları ile. Borç : 
129.342.526,77 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi) (27.05.2022 tarih 

ve 5591 yevmiye no)         
-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 

Dairesi 
nin 09.09.2022 tarih 409257 sayılı 

Haciz 
Yazısı sayılı yazıları ile. Borç : 

269.130.916,12 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi) (09.09.2022 tarih 

ve 9334 yevmiye no)                                                                             
  -Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 

Dairesi 
nin 15.09.2022 tarih 417820 sayılı 

Haciz 
Yazısı sayılı yazıları ile. Borç : 

270.154.248,63 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi (15.09.2022 tarih 

ve 9532 yevmiye no) 

- 

-Türkiye İş Bankası A.Ş. 
lehine 1. dereceden, 
%33 değişken faizli, 

F.B.K. vadeli, 
1.900.000.000,00-USD 

tutarında ipotek 
bulunmaktadır. 

(22.08.2019 tarih ve 
5641 yevmiye no) 

12 Aydın Germencik Ömerbeyli Tarla 115 13 

-Diğer (Konusu: 5403 sayılı 
Kanun’un 14. maddesi ile büyük 

ova 
korumada kalmaktadır. (Tarımsal 

-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 
Dairesi 

nin 09.09.2022 tarih 409257 sayılı 
Haciz 

- 

-Türkiye İş Bankası A.Ş. 
lehine 1. dereceden, 
%33 değişken faizli, 

F.B.K. vadeli, 
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Sit) (Şablon: Diğer) (17.08.2017 
tarih ve 5006 yevmiye no) 

-Ticari işletme rehni vardır. Vade: 
1 yıl Faiz: Yüzde Bedel: 

5.000.000.000 Türk Lirası. 
(14.07.2015 tarih ve 3637 yevmiye 

no)   

Yazısı sayılı yazıları ile. Borç : 
269.130.916,12 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi) (09.09.2022 tarih 

ve 9334 yevmiye no)                                                                             
  -Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 

Dairesi 
nin 15.09.2022 tarih 417820 sayılı 

Haciz 
Yazısı sayılı yazıları ile. Borç : 

270.154.248,63 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi (15.09.2022 tarih 

ve 9532 yevmiye no) 

1.900.000.000,00-USD 
tutarında ipotek 
bulunmaktadır. 

(14.08.2015 tarih ve 
4086 yevmiye no) 

13 Aydın Germencik Ömerbeyli Tarla 115 14 

-Diğer (Konusu: 5403 sayılı 
Kanun’un 14. maddesi ile büyük 

ova 
korumada kalmaktadır. (Tarımsal 
Sit) (Şablon: Diğer) (17.08.2017 

tarih ve 5006 yevmiye no) 
-Ticari işletme rehni vardır. Vade: 

1 yıl Faiz: Yüzde Bedel: 
5.000.000.000 Türk Lirası. 

(14.07.2015 tarih ve 3637 yevmiye 
no)   

-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 
Dairesi 

nin 09.09.2022 tarih 409257 sayılı 
Haciz 

Yazısı sayılı yazıları ile. Borç : 
269.130.916,12 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi) (09.09.2022 tarih 

ve 9334 yevmiye no)                                                                             
  -Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 

Dairesi 
nin 15.09.2022 tarih 417820 sayılı 

Haciz 
Yazısı sayılı yazıları ile. Borç : 

270.154.248,63 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi (15.09.2022 tarih 

ve 9532 yevmiye no) 

- 

-Türkiye İş Bankası A.Ş. 
lehine 1. dereceden, 
%33 değişken faizli, 

F.B.K. vadeli, 
1.900.000.000,00-USD 

tutarında ipotek 
bulunmaktadır. 

(14.08.2015 tarih ve 
4086 yevmiye no) 

14 Aydın Germencik Ömerbeyli Tarla 115 15 

-Diğer (Konusu: 5403 sayılı 
Kanun’un 14. maddesi ile büyük 

ova 
korumada kalmaktadır. (Tarımsal 
Sit) (Şablon: Diğer) (17.08.2017 

tarih ve 5006 yevmiye no) 
-2942 sayılı Kamulaştırma 

Kanunu'nun 7. maddesine göre 
belirtme. (Şablon: 2942 sayılı 
Kamulaştırma Kanunu'nun 7. 

maddesine göre belirtme.) 
(31.05.2013 tarih ve 2773 yevmiye 

no) 
-Ticari işletme rehni vardır. Vade: 

1 yıl Faiz: Yüzde Bedel: 
5.000.000.000 Türk Lirası. 

-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 
Dairesi 

nin 09.09.2022 tarih 409257 sayılı 
Haciz 

Yazısı sayılı yazıları ile. Borç : 
269.130.916,12 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi) (09.09.2022 tarih 

ve 9334 yevmiye no)                                                                             
  -Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 

Dairesi 
nin 15.09.2022 tarih 417820 sayılı 

Haciz 
Yazısı sayılı yazıları ile. Borç : 

270.154.248,63 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi (15.09.2022 tarih 

ve 9532 yevmiye no) 

- 

-Türkiye İş Bankası A.Ş. 
lehine 1. dereceden, 
%33 değişken faizli, 

F.B.K. vadeli, 
1.900.000.000,00-USD 

tutarında ipotek 
bulunmaktadır. 

(14.08.2015 tarih ve 
4084 yevmiye no) 
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(14.07.2015 tarih ve 3637 yevmiye 
no)   

15 Aydın Germencik Ömerbeyli Arsa 115 16 

-Diğer (Konusu: 16 adet B.B. için 
13/A harcı kesilmiştir.) (Şablon: 

Diğer) 
-2942 sayılı Kamulaştırma 

Kanunu'nun 7. maddesine göre 
belirtme. (Şablon: 2942 sayılı 
Kamulaştırma Kanunu'nun 7. 

maddesine göre belirtme.) 
(31.05.2013 tarih ve 2773 yevmiye 

no) 
-Bu parsel arazi toplulaştırma 

projesi içerisindedir. (Şablon: 3083 
sayılı Kanun'un Uygulama 

Yönetmeliği'nin 24. maddesine 
göre toplulaştırma alanına 

alınmıştır belirtmesi.) 

-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 
Dairesi 

nin 09.09.2022 tarih 409257 sayılı 
Haciz 

Yazısı sayılı yazıları ile. Borç : 
269.130.916,12 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi) (09.09.2022 tarih 

ve 9334 yevmiye no)                                                                             
  -Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 

Dairesi 
nin 15.09.2022 tarih 417820 sayılı 

Haciz 
Yazısı sayılı yazıları ile. Borç : 

270.154.248,63 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi (15.09.2022 tarih 

ve 9532 yevmiye no) 

-A.M: Bu parsel aleyhine 1374 
parsel lehine haritasında 

görüleceği üzere geçit hakkı vardır. 
(Şablon: Geçit Hakkı) (14.12.1988 

tarih ve 2225 yevmiye no) 
-A.H: Bu parsel lehine aynı köy 
1369, 1370 ve 1373 parseller 

aleyhine haritasında görüleceği 
üzere geçit hakkı.(Şablon: Geçit 

Hakkı) 

-Türkiye İş Bankası A.Ş. 
lehine 1. dereceden, 
%33 değişken faizli, 

F.B.K. vadeli, 
1.900.000.000,00-USD 

tutarında ipotek 
bulunmaktadır. 

(14.08.2015 tarih ve 
4084 yevmiye no) 

16 Aydın Germencik Ömerbeyli 
İncir 

Bahçesi 
ve Tarla 

115 24 

-Diğer (Konusu: 5403 sayılı 
Kanun’un 14. maddesi ile büyük 

ova 
korumada kalmaktadır. (Tarımsal 
Sit) (Şablon: Diğer) (17.08.2017 

tarih ve 5006 yevmiye no) 
-2942 sayılı Kamulaştırma 

Kanunu'nun 7. maddesine göre 
belirtme. (Şablon: 2942 sayılı 
Kamulaştırma Kanunu'nun 7. 

maddesine göre belirtme.) 
(31.05.2013 tarih ve 2773 yevmiye 

no) 

-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 
Dairesi 

nin 27.05.2022 tarih 241367 sayılı 
Haciz 

Yazısı sayılı yazıları ile. Borç : 
129.342.526,77 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi) (27.05.2022 tarih 

ve 5591 yevmiye no)         
-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 

Dairesi 
nin 09.09.2022 tarih 409257 sayılı 

Haciz 
Yazısı sayılı yazıları ile. Borç : 

269.130.916,12 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi) (09.09.2022 tarih 

ve 9334 yevmiye no)                                                                             
  -Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 

Dairesi 
nin 15.09.2022 tarih 417820 sayılı 

Haciz 
Yazısı sayılı yazıları ile. Borç : 

270.154.248,63 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi (15.09.2022 tarih 

ve 9532 yevmiye no) 

- 

-Türkiye İş Bankası A.Ş. 
lehine 1. dereceden, 
%33 değişken faizli, 

F.B.K. vadeli, 
1.900.000.000,00-USD 

tutarında ipotek 
bulunmaktadır. 

(22.08.2019 tarih ve 
5641 yevmiye no) 

17 Aydın Germencik Ömerbeyli 
Bozuk 
Bahçe 

115 25 
-Diğer (Konusu: 5403 sayılı 

Kanun’un 14. maddesi ile büyük 
ova 

-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 
Dairesi 

nin 27.05.2022 tarih 241367 sayılı 
  

-Türkiye İş Bankası A.Ş. 
lehine 1. dereceden, 
%33 değişken faizli, 
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korumada kalmaktadır. (Tarımsal 
Sit) (Şablon: Diğer) (17.08.2017 

tarih ve 5006 yevmiye no) 
-2942 sayılı Kamulaştırma 

Kanunu'nun 7. maddesine göre 
belirtme. (Şablon: 2942 sayılı 
Kamulaştırma Kanunu'nun 7. 

maddesine göre belirtme.) 
(31.05.2013 tarih ve 2773 yevmiye 

no) 

Haciz 
Yazısı sayılı yazıları ile. Borç : 

129.342.526,77 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi) (27.05.2022 tarih 

ve 5591 yevmiye no)         
-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 

Dairesi 
nin 09.09.2022 tarih 409257 sayılı 

Haciz 
Yazısı sayılı yazıları ile. Borç : 

269.130.916,12 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi) (09.09.2022 tarih 

ve 9334 yevmiye no)                                                                             
  -Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 

Dairesi 
nin 15.09.2022 tarih 417820 sayılı 

Haciz 
Yazısı sayılı yazıları ile. Borç : 

270.154.248,63 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi (15.09.2022 tarih 

ve 9532 yevmiye no) 

F.B.K. vadeli, 
1.900.000.000,00-USD 

tutarında ipotek 
bulunmaktadır. 

(22.08.2019 tarih ve 
5641 yevmiye no) 

18 Aydın Germencik Ömerbeyli Tarla 115 26 

-Diğer (Konusu: 5403 sayılı 
Kanun’un 14. maddesi ile büyük 

ova 
korumada kalmaktadır. (Tarımsal 
Sit) (Şablon: Diğer) (17.08.2017 

tarih ve 5006 yevmiye no) 
-Ticari işletme rehni vardır. Vade: 

1 yıl Faiz: Yüzde Bedel: 
5.000.000.000 Türk Lirası. 

(14.07.2015 tarih ve 3637 yevmiye 
no)   

-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 
Dairesi 

nin 09.09.2022 tarih 409257 sayılı 
Haciz 

Yazısı sayılı yazıları ile. Borç : 
269.130.916,12 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi) (09.09.2022 tarih 

ve 9334 yevmiye no)                                                                             
  -Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 

Dairesi 
nin 15.09.2022 tarih 417820 sayılı 

Haciz 
Yazısı sayılı yazıları ile. Borç : 

270.154.248,63 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi (15.09.2022 tarih 

ve 9532 yevmiye no) 

  

-Türkiye İş Bankası A.Ş. 
lehine 1. dereceden, 
%33 değişken faizli, 

F.B.K. vadeli, 
1.900.000.000,00-USD 

tutarında ipotek 
bulunmaktadır. 

(14.08.2015 tarih ve 
4086 yevmiye no) 

19 Aydın Germencik Ömerbeyli Tarla 115 43 

-Diğer (Konusu: 5403 sayılı 
Kanun’un 14. maddesi ile büyük 

ova 
korumada kalmaktadır. (Tarımsal 
Sit) (Şablon: Diğer) (17.08.2017 

tarih ve 5006 yevmiye no) 
-Ticari işletme rehni vardır. Vade: 

1 yıl Faiz: Yüzde Bedel: 

-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 
Dairesi 

nin 09.09.2022 tarih 409257 sayılı 
Haciz 

Yazısı sayılı yazıları ile. Borç : 
269.130.916,12 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi) (09.09.2022 tarih 

ve 9334 yevmiye no)                                                                             

  

-Türkiye İş Bankası A.Ş. 
lehine 1. dereceden, 
%33 değişken faizli, 

F.B.K. vadeli, 
1.900.000.000,00-USD 

tutarında ipotek 
bulunmaktadır. 
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5.000.000.000 Türk Lirası. 
(14.07.2015 tarih ve 3637 yevmiye 

no)   

  -Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 
Dairesi 

nin 15.09.2022 tarih 417820 sayılı 
Haciz 

Yazısı sayılı yazıları ile. Borç : 
270.154.248,63 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi (15.09.2022 tarih 

ve 9532 yevmiye no) 

(14.08.2015 tarih ve 
4086 yevmiye no) 

20 Aydın Germencik Ömerbeyli Tarla 115 44 

-Diğer (Konusu: 5403 sayılı 
Kanun’un 14. maddesi ile büyük 

ova 
korumada kalmaktadır. (Tarımsal 
Sit) (Şablon: Diğer) (17.08.2017 

tarih ve 5006 yevmiye no) 
-Ticari işletme rehni vardır. Vade: 

1 yıl Faiz: Yüzde Bedel: 
5.000.000.000 Türk Lirası. 

(14.07.2015 tarih ve 3637 yevmiye 
no)   

-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 
Dairesi 

nin 09.09.2022 tarih 409257 sayılı 
Haciz 

Yazısı sayılı yazıları ile. Borç : 
269.130.916,12 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi) (09.09.2022 tarih 

ve 9334 yevmiye no)                                                                             
  -Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 

Dairesi 
nin 15.09.2022 tarih 417820 sayılı 

Haciz 
Yazısı sayılı yazıları ile. Borç : 

270.154.248,63 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi (15.09.2022 tarih 

ve 9532 yevmiye no) 

  

-Türkiye İş Bankası A.Ş. 
lehine 1. dereceden, 
%33 değişken faizli, 

F.B.K. vadeli, 
1.900.000.000,00-USD 

tutarında ipotek 
bulunmaktadır. 

(14.08.2015 tarih ve 
4086 yevmiye no) 

21 Aydın Germencik Ömerbeyli Tarla 115 45 

-Diğer (Konusu: 5403 sayılı 
Kanun’un 14. maddesi ile büyük 

ova 
korumada kalmaktadır. (Tarımsal 
Sit) (Şablon: Diğer) (17.08.2017 

tarih ve 5006 yevmiye no) 
-Ticari işletme rehni vardır. Vade: 

1 yıl Faiz: Yüzde Bedel: 
5.000.000.000 Türk Lirası. 

(14.07.2015 tarih ve 3637 yevmiye 
no)   

-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 
Dairesi 

nin 09.09.2022 tarih 409257 sayılı 
Haciz 

Yazısı sayılı yazıları ile. Borç : 
269.130.916,12 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi) (09.09.2022 tarih 

ve 9334 yevmiye no)                                                                             
  -Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 

Dairesi 
nin 15.09.2022 tarih 417820 sayılı 

Haciz 
Yazısı sayılı yazıları ile. Borç : 

270.154.248,63 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi (15.09.2022 tarih 

ve 9532 yevmiye no) 

  

-Türkiye İş Bankası A.Ş. 
lehine 1. dereceden, 
%33 değişken faizli, 

F.B.K. vadeli, 
1.900.000.000,00-USD 

tutarında ipotek 
bulunmaktadır. 

(14.08.2015 tarih ve 
4086 yevmiye no) 

22 Aydın Germencik Ömerbeyli Tarla 115 51 

-Diğer (Konusu: 5403 sayılı 
Kanun’un 14. maddesi ile büyük 

ova 
korumada kalmaktadır. (Tarımsal 
Sit) (Şablon: Diğer) (17.08.2017 

-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 
Dairesi 

nin 09.09.2022 tarih 409257 sayılı 
Haciz 

Yazısı sayılı yazıları ile. Borç : 

  

-Türkiye İş Bankası A.Ş. 
lehine 1. dereceden, 
%33 değişken faizli, 

F.B.K. vadeli, 
1.900.000.000,00-USD 
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tarih ve 5006 yevmiye no) 
-Ticari işletme rehni vardır. Vade: 

1 yıl Faiz: Yüzde Bedel: 
5.000.000.000 Türk Lirası. 

(14.07.2015 tarih ve 3637 yevmiye 
no)   

269.130.916,12 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi) (09.09.2022 tarih 

ve 9334 yevmiye no)                                                                             
  -Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 

Dairesi 
nin 15.09.2022 tarih 417820 sayılı 

Haciz 
Yazısı sayılı yazıları ile. Borç : 

270.154.248,63 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi (15.09.2022 tarih 

ve 9532 yevmiye no) 

tutarında ipotek 
bulunmaktadır. 

(14.08.2015 tarih ve 
4086 yevmiye no) 

23 Aydın Germencik Ömerbeyli Arsa 115 65 

-Diğer (Konusu: 5403 sayılı 
Kanun’un 14. maddesi ile büyük 

ova 
korumada kalmaktadır. (Tarımsal 
Sit) (Şablon: Diğer) (17.08.2017 

tarih ve 5006 yevmiye no) 

-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 
Dairesi'nin 27.05.2022 tarih 241367 

sayılı Haciz Yazısı sayılı yazıları ile 
Borç: 129.342.526,77 TL (Alacaklı: 

006260 ULUS Vergi Dairesi) 
(27.05.2022 tarih ve 5591 yevmiye 

no) 
-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 

Dairesi'nin 09.09.2022 tarih 409257 
sayılı Haciz 

Yazısı sayılı yazıları ile. Borç : 
269.130.916,12 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi) (09.09.2022 tarih 

ve 9334 yevmiye no)                                                                             
  -Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 

Dairesi'nin 15.09.2022 tarih 417820 
sayılı Haciz 

Yazısı sayılı yazıları ile. Borç : 
270.154.248,63 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi (15.09.2022 tarih 

ve 9532 yevmiye no) 

- 

-Türkiye İş Bankası A.Ş. 
lehine 1. dereceden, 
%33 değişken faizli, 

F.B.K. vadeli, 
1.900.000.000,00-USD 

tutarında ipotek 
bulunmaktadır. 

(22.08.2019 tarih ve 
5641 yevmiye no) 

24 Aydın Germencik Ömerbeyli Arsa 115 66 

-Diğer (Konusu: 5403 sayılı 
Kanun’un 14. maddesi ile büyük 

ova 
korumada kalmaktadır. (Tarımsal 
Sit) (Şablon: Diğer) (17.08.2017 

tarih ve 5006 yevmiye no) 

-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 
Dairesi'nin 27.05.2022 tarih 241367 

sayılı Haciz 
Yazısı sayılı yazıları ile. Borç : 

129.342.526,77 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi) (27.05.2022 tarih 

ve 5591 yevmiye no)         
-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 

Dairesi 
nin 09.09.2022 tarih 409257 sayılı 

Haciz 
Yazısı sayılı yazıları ile. Borç : 

269.130.916,12 TL (Alacaklı : 006260 

  

-Türkiye İş Bankası A.Ş. 
lehine 1. dereceden, 
%33 değişken faizli, 

F.B.K. vadeli, 
1.900.000.000,00-USD 

tutarında ipotek 
bulunmaktadır. 

(22.08.2019 tarih ve 
5641 yevmiye no) 
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ULUS Vergi Dairesi) (09.09.2022 tarih 
ve 9334 yevmiye no)                                                                             

  -Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 
Dairesi 

nin 15.09.2022 tarih 417820 sayılı 
Haciz 

Yazısı sayılı yazıları ile. Borç : 
270.154.248,63 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi (15.09.2022 tarih 

ve 9532 yevmiye no) 

25 Aydın Germencik Ömerbeyli Arsa 115 67 - 

-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 
Dairesi'nin 26.05.2022 tarih 238148 

sayılı Haciz Yazısı sayılı yazıları ile 
Borç: 129281945,22 TL (Alacaklı: 

006260 Ulus Vergi Dairesi) 
(26.05.2022 tarih ve 5525 yevmiye 

no) 
-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 

Dairesi 
nin 09.09.2022 tarih 409257 sayılı 

Haciz 
Yazısı sayılı yazıları ile. Borç : 

269.130.916,12 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi) (09.09.2022 tarih 

ve 9334 yevmiye no)                                                                         
  -Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 

Dairesi 
nin 15.09.2022 tarih 417820 sayılı 

Haciz 
Yazısı sayılı yazıları ile. Borç : 

270.154.248,63 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi (15.09.2022 tarih 

ve 9532 yevmiye no) 

  - 

26 Aydın Germencik Ömerbeyli Arsa 115 68 - 

-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 
Dairesi'nin 26.05.2022 tarih 238148 

sayılı Haciz Yazısı sayılı yazıları ile 
Borç: 129281945,22 TL (Alacaklı: 

006260 Ulus Vergi Dairesi) 
(26.05.2022 tarih ve 5525 yevmiye 

no) 
-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 

Dairesi 
nin 09.09.2022 tarih 409257 sayılı 

Haciz 
Yazısı sayılı yazıları ile. Borç : 

- - 
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269.130.916,12 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi) (09.09.2022 tarih 

ve 9334 yevmiye no)                                                                         
  -Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 

Dairesi 
nin 15.09.2022 tarih 417820 sayılı 

Haciz 
Yazısı sayılı yazıları ile. Borç : 

270.154.248,63 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi (15.09.2022 tarih 

ve 9532 yevmiye no) 

27 Aydın Germencik Ömerbeyli Arsa 115 69 - 

-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 
Dairesi'nin 26.05.2022 tarih 238148 

sayılı Haciz Yazısı sayılı yazıları ile 
Borç: 129281945,22 TL (Alacaklı: 

006260 Ulus Vergi Dairesi) 
(26.05.2022 tarih ve 5525 yevmiye 

no) 
-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 

Dairesi 
nin 09.09.2022 tarih 409257 sayılı 

Haciz 
Yazısı sayılı yazıları ile. Borç : 

269.130.916,12 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi) (09.09.2022 tarih 

ve 9334 yevmiye no)                                                                         
  -Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 

Dairesi 
nin 15.09.2022 tarih 417820 sayılı 

Haciz 
Yazısı sayılı yazıları ile. Borç : 

270.154.248,63 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi (15.09.2022 tarih 

ve 9532 yevmiye no) 

- - 

28 Aydın Germencik Ömerbeyli Arsa 115 70 - 

-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 
Dairesi'nin 26.05.2022 tarih 238148 

sayılı Haciz Yazısı sayılı yazıları ile 
Borç: 129281945,22 TL (Alacaklı: 

006260 Ulus Vergi Dairesi) 
(26.05.2022 tarih ve 5525 yevmiye 

no) 
-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 

Dairesi 
nin 09.09.2022 tarih 409257 sayılı 

Haciz 

- - 
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Yazısı sayılı yazıları ile. Borç : 
269.130.916,12 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi) (09.09.2022 tarih 

ve 9334 yevmiye no)                                                                         
  -Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 

Dairesi 
nin 15.09.2022 tarih 417820 sayılı 

Haciz 
Yazısı sayılı yazıları ile. Borç : 

270.154.248,63 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi (15.09.2022 tarih 

ve 9532 yevmiye no) 

29 Aydın Germencik Ömerbeyli Arsa 115 71 - 

-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 
Dairesi'nin 26.05.2022 tarih 238148 

sayılı Haciz Yazısı sayılı yazıları ile 
Borç: 129281945,22 TL (Alacaklı: 

006260 Ulus Vergi Dairesi) 
(26.05.2022 tarih ve 5525 yevmiye 

no) 
-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 

Dairesi 
nin 09.09.2022 tarih 409257 sayılı 

Haciz 
Yazısı sayılı yazıları ile. Borç : 

269.130.916,12 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi) (09.09.2022 tarih 

ve 9334 yevmiye no)                                                                         
  -Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 

Dairesi 
nin 15.09.2022 tarih 417820 sayılı 

Haciz 
Yazısı sayılı yazıları ile. Borç : 

270.154.248,63 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi (15.09.2022 tarih 

ve 9532 yevmiye no) 

- - 

30 Aydın Germencik Ömerbeyli Tarla 119 3 

-Diğer (Konusu: 5403 sayılı 
Kanun’un 14. maddesi ile büyük 

ova 
korumada kalmaktadır. (Tarımsal 
Sit) (Şablon: Diğer) (17.08.2017 

tarih ve 5006 yevmiye no) 
-3083 sayılı yasanın 6. Maddesi 

gereğince kısıtlıdır. (Şablon: 3083 
sayılı Kanun'nun 6. maddesine 

göre belirtme. (15.11.2012 tarih 

-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 
Dairesi 

nin 09.09.2022 tarih 409257 sayılı 
Haciz 

Yazısı sayılı yazıları ile. Borç : 
269.130.916,12 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi) (09.09.2022 tarih 

ve 9334 yevmiye no)                                                                             
  -Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 

Dairesi 

  

-Türkiye İş Bankası A.Ş. 
lehine 1. dereceden, 
%33 değişken faizli, 

F.B.K. vadeli, 
1.900.000.000,00-USD 

tutarında ipotek 
bulunmaktadır. 

(14.08.2015 tarih ve 
4086 yevmiye no) 
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ve 5167 yevmiye no) 
-Ticari işletme rehni vardır. Vade: 

1 yıl Faiz: Yüzde Bedel: 
5.000.000.000 Türk Lirası. 

(14.07.2015 tarih ve 3637 yevmiye 
no)   

nin 15.09.2022 tarih 417820 sayılı 
Haciz 

Yazısı sayılı yazıları ile. Borç : 
270.154.248,63 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi (15.09.2022 tarih 

ve 9532 yevmiye no) 

31 Aydın Germencik Ömerbeyli Tarla 120 1 

-Diğer (Konusu: 5403 sayılı 
Kanun’un 14. maddesi ile büyük 

ova 
korumada kalmaktadır. (Tarımsal 
Sit) (Şablon: Diğer) (17.08.2017 

tarih ve 5006 yevmiye no) 
-3083 sayılı yasanın 6. Maddesi 

gereğince kısıtlıdır. (Şablon: 3083 
sayılı Kanun'nun 6. maddesine 

göre belirtme. (15.11.2012 tarih 
ve 5167 yevmiye no) 

-Ticari işletme rehni vardır. Vade: 
1 yıl Faiz: Yüzde Bedel: 

5.000.000.000 Türk Lirası. 
(14.07.2015 tarih ve 3637 yevmiye 

no)   

-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 
Dairesi'nin 09.09.2022 tarih 409257 

sayılı Haciz 
Yazısı sayılı yazıları ile. Borç : 

269.130.916,12 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi) (09.09.2022 tarih 

ve 9334 yevmiye no)                                                                             
  -Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 

Dairesi'nin 15.09.2022 tarih 417820 
sayılı Haciz 

Yazısı sayılı yazıları ile. Borç : 
270.154.248,63 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi (15.09.2022 tarih 

ve 9532 yevmiye no) 

-A.H: Bu parsel lehine 1665 parsel 
aleyhine haritasından görüldüğü 
vecile hükmen geçit hakkı vardır. 
(Şablon: Geçit Hakkı) (24.12.1962 

tarih ve 1630 yevmiye no) 

-Türkiye İş Bankası A.Ş. 
lehine 1. dereceden, 
%33 değişken faizli, 

F.B.K. vadeli, 
1.900.000.000,00-USD 

tutarında ipotek 
bulunmaktadır. 

(14.08.2015 tarih ve 
4086 yevmiye no) 

32 Aydın Germencik Hürriyet  
İncir 

Bahçesi 
121 1 - 

-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 
Dairesi'nin 27.05.2022 tarih 241367 

sayılı Haciz Yazısı sayılı yazıları ile 
Borç: 129.342.526,77 TL (Alacaklı: 

006260 ULUS Vergi Dairesi) 
(27.05.2022 tarih ve 5591 yevmiye 

no) 
-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 

Dairesi'nin 09.09.2022 tarih 409257 
sayılı Haciz 

Yazısı sayılı yazıları ile. Borç : 
269.130.916,12 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi) (09.09.2022 tarih 

ve 9334 yevmiye no)                                                                             
  -Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 

Dairesi'nin 15.09.2022 tarih 417820 
sayılı Haciz 

Yazısı sayılı yazıları ile. Borç : 
270.154.248,63 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi (15.09.2022 tarih 

ve 9532 yevmiye no) 

- 

-Türkiye İş Bankası A.Ş. 
lehine 1. dereceden, 
%33 değişken faizli, 

F.B.K. vadeli, 
1.900.000.000,00-USD 

tutarında ipotek 
bulunmaktadır. 

(22.08.2019 tarih ve 
5641 yevmiye no) 

33 Aydın Germencik Turanlar  
İncir 

Bahçesi 
121 1 

-Diğer (Konusu: 5403 sayılı 
Kanun’un 14. maddesi ile büyük 

-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 
Dairesi'nin 27.05.2022 tarih 241367 

- 
-Türkiye İş Bankası A.Ş. 

lehine 1. dereceden, 
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ova 
korumada kalmaktadır. (Tarımsal 
Sit) (Şablon: Diğer) (17.08.2017 

tarih ve 5006 yevmiye no) 

sayılı Haciz Yazısı sayılı yazıları ile 
Borç: 129.342.526,77 TL (Alacaklı: 

006260 ULUS Vergi Dairesi) 
(27.05.2022 tarih ve 5591 yevmiye 

no) 
-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 

Dairesi'nin 09.09.2022 tarih 409257 
sayılı Haciz 

Yazısı sayılı yazıları ile. Borç : 
269.130.916,12 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi) (09.09.2022 tarih 

ve 9334 yevmiye no)                                                                             
  -Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 

Dairesi'nin 15.09.2022 tarih 417820 
sayılı Haciz 

Yazısı sayılı yazıları ile. Borç : 
270.154.248,63 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi (15.09.2022 tarih 

ve 9532 yevmiye no) 

%33 değişken faizli, 
F.B.K. vadeli, 

1.900.000.000,00-USD 
tutarında ipotek 
bulunmaktadır. 

(14.08.2015 tarih ve 
4086 yevmiye no) 

34 Aydın Germencik Turanlar  
İncir 

Bahçesi 
121 2 

-Diğer (Konusu: 5403 sayılı 
Kanun’un 14. maddesi ile büyük 

ova 
korumada kalmaktadır. (Tarımsal 
Sit) (Şablon: Diğer) (17.08.2017 

tarih ve 5006 yevmiye no) 
-Ticari işletme rehni vardır. Vade: 

1 yıl Faiz: Yüzde Bedel: 
5.000.000.000 Türk Lirası. 

(14.07.2015 tarih ve 3637 yevmiye 
no)   

-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 
Dairesi'nin 09.09.2022 tarih 409257 

sayılı Haciz 
Yazısı sayılı yazıları ile. Borç : 

269.130.916,12 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi) (09.09.2022 tarih 

ve 9334 yevmiye no)                                                                             
  -Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 

Dairesi'nin 15.09.2022 tarih 417820 
sayılı Haciz 

Yazısı sayılı yazıları ile. Borç : 
270.154.248,63 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi (15.09.2022 tarih 

ve 9532 yevmiye no) 

  

-Türkiye İş Bankası A.Ş. 
lehine 1. dereceden, 
%33 değişken faizli, 

F.B.K. vadeli, 
1.900.000.000,00-USD 

tutarında ipotek 
bulunmaktadır. 

(14.08.2015 tarih ve 
4086 yevmiye no) 

35 Aydın Germencik Turanlar  Zeytinlik 121 3 

-Ticari işletme rehni vardır. Vade: 
1 yıl Faiz: Yüzde Bedel: 

5.000.000.000 Türk Lirası. 
(14.07.2015 tarih ve 3637 yevmiye 

no)   

-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 
Dairesi'nin 09.09.2022 tarih 409257 

sayılı Haciz 
Yazısı sayılı yazıları ile. Borç : 

269.130.916,12 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi) (09.09.2022 tarih 

ve 9334 yevmiye no)                                                                             
  -Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 

Dairesi'nin 15.09.2022 tarih 417820 
sayılı Haciz 

Yazısı sayılı yazıları ile. Borç : 
270.154.248,63 TL (Alacaklı : 006260 

  

-Türkiye İş Bankası A.Ş. 
lehine 1. dereceden, 
%33 değişken faizli, 

F.B.K. vadeli, 
1.900.000.000,00-USD 

tutarında ipotek 
bulunmaktadır. 

(14.08.2015 tarih ve 
4086 yevmiye no) 
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ULUS Vergi Dairesi (15.09.2022 tarih 
ve 9532 yevmiye no) 

36 Aydın Germencik Turanlar  
İncir 

Bahçesi 
121 4 

-Diğer (Konusu: 5403 sayılı 
Kanun’un 14. maddesi ile büyük 

ova 
korumada kalmaktadır. (Tarımsal 
Sit) (Şablon: Diğer) (17.08.2017 

tarih ve 5006 yevmiye no) 
-Ticari işletme rehni vardır. Vade: 

1 yıl Faiz: Yüzde Bedel: 
5.000.000.000 Türk Lirası. 

(14.07.2015 tarih ve 3637 yevmiye 
no)   

-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 
Dairesi'nin 09.09.2022 tarih 409257 

sayılı Haciz 
Yazısı sayılı yazıları ile. Borç : 

269.130.916,12 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi) (09.09.2022 tarih 

ve 9334 yevmiye no)                                                                             
  -Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 

Dairesi'nin 15.09.2022 tarih 417820 
sayılı Haciz 

Yazısı sayılı yazıları ile. Borç : 
270.154.248,63 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi (15.09.2022 tarih 

ve 9532 yevmiye no) 

  

-Türkiye İş Bankası A.Ş. 
lehine 1. dereceden, 
%33 değişken faizli, 

F.B.K. vadeli, 
1.900.000.000,00-USD 

tutarında ipotek 
bulunmaktadır. 

(14.08.2015 tarih ve 
4086 yevmiye no) 

37 Aydın Germencik Ömerbeyli 
İncir 

Bahçesi 
121 15 

-Diğer (Konusu: 5403 sayılı 
Kanun’un 14. maddesi ile büyük 

ova 
korumada kalmaktadır. (Tarımsal 
Sit) (Şablon: Diğer) (17.08.2017 

tarih ve 5006 yevmiye no) 
-Ticari işletme rehni vardır. Vade: 

1 yıl Faiz: Yüzde Bedel: 
5.000.000.000 Türk Lirası. 

(14.07.2015 tarih ve 3637 yevmiye 
no)   

-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 
Dairesi'nin 09.09.2022 tarih 409257 

sayılı Haciz 
Yazısı sayılı yazıları ile. Borç : 

269.130.916,12 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi) (09.09.2022 tarih 

ve 9334 yevmiye no)                                                                             
  -Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 

Dairesi'nin 15.09.2022 tarih 417820 
sayılı Haciz 

Yazısı sayılı yazıları ile. Borç : 
270.154.248,63 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi (15.09.2022 tarih 

ve 9532 yevmiye no) 

  

-Türkiye İş Bankası A.Ş. 
lehine 1. dereceden, 
%33 değişken faizli, 

F.B.K. vadeli, 
1.900.000.000,00-USD 

tutarında ipotek 
bulunmaktadır. 

(14.08.2015 tarih ve 
4086 yevmiye no) 

38 Aydın Germencik Hürriyet  
İncir 

Bahçesi 
121 64 

-Ticari işletme rehni vardır. Vade: 
1 yıl Faiz: Yüzde Bedel: 

5.000.000.000 Türk Lirası. 
(14.07.2015 tarih ve 3637 yevmiye 

no)   

-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 
Dairesi'nin 09.09.2022 tarih 409257 

sayılı Haciz 
Yazısı sayılı yazıları ile. Borç : 

269.130.916,12 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi) (09.09.2022 tarih 

ve 9334 yevmiye no)                                                                             
  -Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 

Dairesi'nin 15.09.2022 tarih 417820 
sayılı Haciz 

Yazısı sayılı yazıları ile. Borç : 
270.154.248,63 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi (15.09.2022 tarih 

ve 9532 yevmiye no) 

  

-Türkiye İş Bankası A.Ş. 
lehine 1. dereceden, 
%33 değişken faizli, 

F.B.K. vadeli, 
1.900.000.000,00-USD 

tutarında ipotek 
bulunmaktadır. 

(14.08.2015 tarih ve 
4084 yevmiye no) 
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39 Aydın Germencik Hürriyet  
İncir 

Bahçesi 
124 13 

-Diğer (Konusu: 5403 sayılı 
Kanun’un 14. maddesi ile büyük 

ova 
korumada kalmaktadır. (Tarımsal 
Sit) (Şablon: Diğer) (17.08.2017 

tarih ve 5006 yevmiye no) 
-Ticari işletme rehni vardır. Vade: 

1 yıl Faiz: Yüzde Bedel: 
5.000.000.000 Türk Lirası. 

(14.07.2015 tarih ve 3637 yevmiye 
no)   

-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 
Dairesi'nin 27.05.2022 tarih 241367 

sayılı Haciz Yazısı sayılı yazıları ile 
Borç: 129.342.526,77 TL (Alacaklı: 

006260 ULUS Vergi Dairesi) 
(27.05.2022 tarih ve 5591 yevmiye 

no) 
-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 

Dairesi'nin 09.09.2022 tarih 409257 
sayılı Haciz 

Yazısı sayılı yazıları ile. Borç : 
269.130.916,12 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi) (09.09.2022 tarih 

ve 9334 yevmiye no)                                                                             
  -Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 

Dairesi'nin 15.09.2022 tarih 417820 
sayılı Haciz 

Yazısı sayılı yazıları ile. Borç : 
270.154.248,63 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi (15.09.2022 tarih 

ve 9532 yevmiye no) 

  

-Türkiye İş Bankası A.Ş. 
lehine 1. dereceden, 
%33 değişken faizli, 

F.B.K. vadeli, 
1.900.000.000,00-USD 

tutarında ipotek 
bulunmaktadır. 

(14.08.2015 tarih ve 
4086 yevmiye no) 

40 Aydın Germencik Ömerbeyli Tarla 125 13 

-Diğer (Konusu: 5403 sayılı 
Kanun’un 14. maddesi ile büyük 

ova 
korumada kalmaktadır. (Tarımsal 
Sit) (Şablon: Diğer) (17.08.2017 

tarih ve 5006 yevmiye no) 
-3083 sayılı yasanın 6. Maddesi 

gereğince kısıtlıdır. (Şablon: 3083 
sayılı Kanun'nun 6. maddesine 

göre belirtme. (15.11.2012 tarih 
ve 5167 yevmiye no) 

-Ticari işletme rehni vardır. Vade: 
1 yıl Faiz: Yüzde Bedel: 

5.000.000.000 Türk Lirası. 
(14.07.2015 tarih ve 3637 yevmiye 

no)   

-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 
Dairesi'nin 09.09.2022 tarih 409257 

sayılı Haciz 
Yazısı sayılı yazıları ile. Borç : 

269.130.916,12 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi) (09.09.2022 tarih 

ve 9334 yevmiye no)                                                                             
  -Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 

Dairesi'nin 15.09.2022 tarih 417820 
sayılı Haciz 

Yazısı sayılı yazıları ile. Borç : 
270.154.248,63 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi (15.09.2022 tarih 

ve 9532 yevmiye no) 

  

-Türkiye İş Bankası A.Ş. 
lehine 1. dereceden, 
%33 değişken faizli, 

F.B.K. vadeli, 
1.900.000.000,00-USD 

tutarında ipotek 
bulunmaktadır. 

(14.08.2015 tarih ve 
4086 yevmiye no) 

41 Aydın Germencik Hürriyet  Tarla 125 42 

-Diğer (Konusu: 5403 sayılı 
Kanun’un 14. maddesi ile büyük 

ova 
korumada kalmaktadır. (Tarımsal 
Sit) (Şablon: Diğer) (17.08.2017 

tarih ve 5006 yevmiye no) 
-TEDAŞ Genel Müdürlüğü lehine 

2942 sayılı Kamulaştırma 

-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 
Dairesi'nin 09.09.2022 tarih 409257 

sayılı Haciz 
Yazısı sayılı yazıları ile. Borç : 

269.130.916,12 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi) (09.09.2022 tarih 

ve 9334 yevmiye no)                                                                             
  -Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 

  

-Türkiye İş Bankası A.Ş. 
lehine 1. dereceden, 
%33 değişken faizli, 

F.B.K. vadeli, 
1.900.000.000,00-USD 

tutarında ipotek 
bulunmaktadır. 
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Kanunu'nun 7. Madde gereğince 
şerh. (31.12.2022 tarih ve 2824 

yevmiye no) 
-Ticari işletme rehni vardır. Vade: 

1 yıl Faiz: Yüzde Bedel: 
5.000.000.000 Türk Lirası. 

(14.07.2015 tarih ve 3637 yevmiye 
no)   

Dairesi'nin 15.09.2022 tarih 417820 
sayılı Haciz 

Yazısı sayılı yazıları ile. Borç : 
270.154.248,63 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi (15.09.2022 tarih 

ve 9532 yevmiye no) 

(14.08.2015 tarih ve 
4086 yevmiye no) 

42 Aydın Germencik Ömerbeyli Tarla 126 36 

-Ticari işletme rehni vardır. Vade: 
1 yıl Faiz: Yüzde Bedel: 

5.000.000.000 Türk Lirası. 
(14.07.2015 tarih ve 3637 yevmiye 

no)   

-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 
Dairesi'nin 09.09.2022 tarih 409257 

sayılı Haciz 
Yazısı sayılı yazıları ile. Borç : 

269.130.916,12 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi) (09.09.2022 tarih 

ve 9334 yevmiye no)                                                                             
  -Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 

Dairesi'nin 15.09.2022 tarih 417820 
sayılı Haciz 

Yazısı sayılı yazıları ile. Borç : 
270.154.248,63 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi (15.09.2022 tarih 

ve 9532 yevmiye no) 

  

-Türkiye İş Bankası A.Ş. 
lehine 1. dereceden, 
%33 değişken faizli, 

F.B.K. vadeli, 
1.900.000.000,00-USD 

tutarında ipotek 
bulunmaktadır. 

(14.08.2015 tarih ve 
4083 yevmiye no) 

43 Aydın Germencik Mesudiye Tarla 141 102 

-Diğer (Konusu: 5403 sayılı 
Kanun’un 14. maddesi ile büyük 

ova 
korumada kalmaktadır. (Tarımsal 
Sit) (Şablon: Diğer) (17.08.2017 

tarih ve 5006 yevmiye no) 

-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 
Dairesi'nin 27.05.2022 tarih 241367 

sayılı Haciz Yazısı sayılı yazıları ile 
Borç: 129.342.526,77 TL (Alacaklı: 

006260 ULUS Vergi Dairesi) 
(27.05.2022 tarih ve 5591 yevmiye 

no) 
-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 

Dairesi'nin 09.09.2022 tarih 409257 
sayılı Haciz 

Yazısı sayılı yazıları ile. Borç : 
269.130.916,12 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi) (09.09.2022 tarih 

ve 9334 yevmiye no)                                                                             
  -Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 

Dairesi'nin 15.09.2022 tarih 417820 
sayılı Haciz 

Yazısı sayılı yazıları ile. Borç : 
270.154.248,63 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi (15.09.2022 tarih 

ve 9532 yevmiye no) 

  

-Türkiye İş Bankası A.Ş. 
lehine 1. dereceden, 
%33 değişken faizli, 

F.B.K. vadeli, 
1.900.000.000,00-USD 

tutarında ipotek 
bulunmaktadır. 

(22.08.2019 tarih ve 
5641 yevmiye no) 

44 Aydın Germencik Mesudiye Arsa 141 139 
-Diğer (Konusu: 5403 sayılı 

Kanun’un 14. maddesi ile büyük 
-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 

Dairesi'nin 27.05.2022 tarih 241367 
-İrtifak hakkı vardır. T.E.İ.A.Ş Genel 

Müdürlüğü adına 1.335,75 m2 

-Türkiye İş Bankası A.Ş. 
lehine 1. dereceden, 
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ova 
korumada kalmaktadır. (Tarımsal 
Sit) (Şablon: Diğer) (17.08.2017 

tarih ve 5006 yevmiye no) 

sayılı Haciz Yazısı sayılı yazıları ile 
Borç: 129.342.526,77 TL (Alacaklı: 

006260 ULUS Vergi Dairesi) 
(27.05.2022 tarih ve 5591 yevmiye 

no) 
-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 

Dairesi'nin 09.09.2022 tarih 409257 
sayılı Haciz 

Yazısı sayılı yazıları ile. Borç : 
269.130.916,12 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi) (09.09.2022 tarih 

ve 9334 yevmiye no)                                                                             
  -Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 

Dairesi'nin 15.09.2022 tarih 417820 
sayılı Haciz 

Yazısı sayılı yazıları ile. Borç : 
270.154.248,63 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi (15.09.2022 tarih 

ve 9532 yevmiye no) 

irtifak hakkı tesis edilmiştir. (Genel 
alanı hatalıdır.) (Şablon: 

Uzlaşma/Anlaşma tutanağı ile 
iritfak hakkı) (27.09.2018 tarih ve 

5514 yevmiye no) 
-İrtifak hakkı vardır.  T.E.İ.A.Ş 

Genel Müdürlüğü adına 18,85 m2 
irtifak hakkı tesis edilmiştir.  
(Şablon: Uzlaşma/Anlaşma 

tutanağı ile iritfak hakkı) 
(27.09.2018 tarih ve 5513 yevmiye 

no) 
-M: 1.637,78 m2'lik kısmında 
BOTAŞ Boru Hatları ile Petrol 

Taşıma A.Ş. lehine daimi irtifak 
hakkı vardır. (Şablon: Diğer irtifak 
hakkı) (24.10.2008 tarih ve 4991 

yevmiye no) 
-A.M: TEK lehine 2.688 m'lik 

kısmında daimi iritfak 
hakkı.(Şablon: Diğer irtifak hakkı) 

(20.11.1992 tarih ve 3245 yevmiye 
no) 

-A.M: TEK lehine 1.360 m2'lik 
kısımda daimi irtifak hakkı.(Şablon: 
Geçit Hakkı) (20.11.1992 tarih ve 

3246 yevmiye no) 
-B M: TEK lehine 863 m2'lik 
kısımda daimi irtifak hakkı. 

(Şablon: Geçit Hakkı) (20.11.1992 
tarih ve 3278 yevmiye no) 

%33 değişken faizli, 
F.B.K. vadeli, 

1.900.000.000,00-USD 
tutarında ipotek 
bulunmaktadır. 

(22.08.2019 tarih ve 
5641 yevmiye no) 

45 Aydın Germencik Mesudiye Arsa 141 140 

-Diğer (Konusu: 5403 sayılı 
Kanun’un 14. maddesi ile büyük 

ova 
korumada kalmaktadır. (Tarımsal 
Sit) (Şablon: Diğer) (17.08.2017 

tarih ve 5006 yevmiye no) 

-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 
Dairesi'nin 27.05.2022 tarih 241367 

sayılı Haciz Yazısı sayılı yazıları ile 
Borç: 129.342.526,77 TL (Alacaklı: 

006260 ULUS Vergi Dairesi) 
(27.05.2022 tarih ve 5591 yevmiye 

no) 
-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 

Dairesi'nin 09.09.2022 tarih 409257 
sayılı Haciz 

Yazısı sayılı yazıları ile. Borç : 
269.130.916,12 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi) (09.09.2022 tarih 

ve 9334 yevmiye no)                                                                             

-İrtifak hakkı vardır. T.E.İ.A.Ş Genel 
Müdürlüğü adına 1.335,75 m2 

irtifak hakkı tesis edilmiştir. (Genel 
alanı hatalıdır.) (Şablon: 

Uzlaşma/Anlaşma tutanağı ile 
iritfak hakkı) (27.09.2018 tarih ve 

5514 yevmiye no) 
-İrtifak hakkı vardır.  T.E.İ.A.Ş 

Genel Müdürlüğü adına 18,85 m2 
irtifak hakkı tesis edilmiştir.  
(Şablon: Uzlaşma/Anlaşma 

tutanağı ile iritfak hakkı) 
(27.09.2018 tarih ve 5513 yevmiye 

no) 

-Türkiye İş Bankası A.Ş. 
lehine 1. dereceden, 
%33 değişken faizli, 

F.B.K. vadeli, 
1.900.000.000,00-USD 

tutarında ipotek 
bulunmaktadır. 

(22.08.2019 tarih ve 
5641 yevmiye no) 
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  -Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 
Dairesi'nin 15.09.2022 tarih 417820 

sayılı Haciz 
Yazısı sayılı yazıları ile. Borç : 

270.154.248,63 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi (15.09.2022 tarih 

ve 9532 yevmiye no) 

-M: 1.637,78 m2'lik kısmında 
BOTAŞ Boru Hatları ile Petrol 

Taşıma A.Ş. lehine daimi irtifak 
hakkı vardır. (Şablon: Diğer irtifak 
hakkı) (24.10.2008 tarih ve 4991 

yevmiye no) 
-A.M: TEK lehine 2.688 m'lik 

kısmında daimi iritfak 
hakkı.(Şablon: Diğer irtifak hakkı) 

(20.11.1992 tarih ve 3245 yevmiye 
no) 

-A.M: TEK lehine 1.360 m2'lik 
kısımda daimi irtifak hakkı.(Şablon: 
Geçit Hakkı) (20.11.1992 tarih ve 

3246 yevmiye no) 
-B M: TEK lehine 863 m2'lik 
kısımda daimi irtifak hakkı. 

(Şablon: Geçit Hakkı) (20.11.1992 
tarih ve 3278 yevmiye no) 

46 Aydın Germencik Alangüllü Tarla 145 1 

-Ticari işletme rehni vardır. Vade: 
1 yıl Faiz: Yüzde Bedel: 

5.000.000.000 Türk Lirası. 
(14.07.2015 tarih ve 3637 yevmiye 

no)   

-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 
Dairesi'nin 09.09.2022 tarih 409257 

sayılı Haciz 
Yazısı sayılı yazıları ile. Borç : 

269.130.916,12 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi) (09.09.2022 tarih 

ve 9334 yevmiye no)                                                                             
  -Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 

Dairesi'nin 15.09.2022 tarih 417820 
sayılı Haciz 

Yazısı sayılı yazıları ile. Borç : 
270.154.248,63 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi (15.09.2022 tarih 

ve 9532 yevmiye no) 

- 

-Türkiye İş Bankası A.Ş. 
lehine 1. dereceden, 
%33 değişken faizli, 

F.B.K. vadeli, 
1.900.000.000,00-USD 

tutarında ipotek 
bulunmaktadır. 

(14.08.2015 tarih ve 
4083 yevmiye no) 

47 Aydın Germencik Alangüllü Tarla 145 2 

-Ticari işletme rehni vardır. Vade: 
1 yıl Faiz: Yüzde Bedel: 

5.000.000.000 Türk Lirası. 
(14.07.2015 tarih ve 3637 yevmiye 

no)   

-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 
Dairesi'nin 09.09.2022 tarih 409257 

sayılı Haciz 
Yazısı sayılı yazıları ile. Borç : 

269.130.916,12 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi) (09.09.2022 tarih 

ve 9334 yevmiye no)                                                                             
  -Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 

Dairesi'nin 15.09.2022 tarih 417820 
sayılı Haciz 

Yazısı sayılı yazıları ile. Borç : 
270.154.248,63 TL (Alacaklı : 006260 

- 

-Türkiye İş Bankası A.Ş. 
lehine 1. dereceden, 
%33 değişken faizli, 

F.B.K. vadeli, 
1.900.000.000,00-USD 

tutarında ipotek 
bulunmaktadır. 

(14.08.2015 tarih ve 
4083 yevmiye no) 
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ULUS Vergi Dairesi (15.09.2022 tarih 
ve 9532 yevmiye no) 

48 Aydın Germencik Alangüllü 
Müfrez 
Tarla 

145 3 

-Ticari işletme rehni vardır. Vade: 
1 yıl Faiz: Yüzde Bedel: 

5.000.000.000 Türk Lirası. 
(14.07.2015 tarih ve 3637 yevmiye 

no)   

-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 
Dairesi'nin 09.09.2022 tarih 409257 

sayılı Haciz 
Yazısı sayılı yazıları ile. Borç : 

269.130.916,12 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi) (09.09.2022 tarih 

ve 9334 yevmiye no)                                                                             
  -Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 

Dairesi'nin 15.09.2022 tarih 417820 
sayılı Haciz 

Yazısı sayılı yazıları ile. Borç : 
270.154.248,63 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi (15.09.2022 tarih 

ve 9532 yevmiye no) 

  

-Türkiye İş Bankası A.Ş. 
lehine 1. dereceden, 
%33 değişken faizli, 

F.B.K. vadeli, 
1.900.000.000,00-USD 

tutarında ipotek 
bulunmaktadır. 

(14.08.2015 tarih ve 
4083 yevmiye no) 

49 Aydın Germencik Alangüllü 
Müfrez 
Tarla 

145 4 

-Ticari işletme rehni vardır. Vade: 
1 yıl Faiz: Yüzde Bedel: 

5.000.000.000 Türk Lirası. 
(14.07.2015 tarih ve 3637 yevmiye 

no)   

-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 
Dairesi'nin 09.09.2022 tarih 409257 

sayılı Haciz 
Yazısı sayılı yazıları ile. Borç : 

269.130.916,12 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi) (09.09.2022 tarih 

ve 9334 yevmiye no)                                                                             
  -Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 

Dairesi'nin 15.09.2022 tarih 417820 
sayılı Haciz 

Yazısı sayılı yazıları ile. Borç : 
270.154.248,63 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi (15.09.2022 tarih 

ve 9532 yevmiye no) 

  

-Türkiye İş Bankası A.Ş. 
lehine 1. dereceden, 
%33 değişken faizli, 

F.B.K. vadeli, 
1.900.000.000,00-USD 

tutarında ipotek 
bulunmaktadır. 

(14.08.2015 tarih ve 
4083 yevmiye no) 

50 Aydın Germencik Alangüllü 

İki Katlı 
idari 

Bina, İki 
Katlı 

Sanayi 
Binası, 

Bir Katlı 
Sanayi 
Binası 

ve 
Havuzu 

Olan 
Sanayi 
Tesisi 

147 2 

-Ticari işletme rehni vardır. Vade: 
1 yıl Faiz: Yüzde Bedel: 

5.000.000.000 Türk Lirası. 
(14.07.2015 tarih ve 3637 yevmiye 

no)   

-Bu parsel üzerinde kütüğünde 
tescilli irtifak hakkı miktarı hatalı 

olup uygulama sonrası hesaplanan 
irtifak hakkı miktarı 1.781,19 m2'dir. 

(Şablon: Malik-Taşınmaz lehine 
irtifak hakkı.) (14.05.2018 tarih ve 

2932 yevmiye no) 
-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 

Dairesi'nin 09.09.2022 tarih 409257 
sayılı Haciz 

Yazısı sayılı yazıları ile. Borç : 
269.130.916,12 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi) (09.09.2022 tarih 

ve 9334 yevmiye no)                                                                             
  -Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 

-M.B: 1.054,32 m2'lik kısımında 
haritasında görüldüğü üzere TEİAŞ 

Genel Müdürlüğü lehine irtifak 
hakkı vardır. (Şablon: Diğer irtifak 
hakkı.) (22.04.2008 tarih ve 2380 

yevmiye no) 
-M.A: ETİBANK lehine 1.417,37 

m2'lik kısımında veya yangın 
çıkarabilecek yapı ve enerji hattına 

5 metreen az mesafe bırakacak 
şekilde ağaç yetiştirmemek üzere 
daimi irtifak hakkı vardır. (Şablon: 
Diğer irtifak hakkı.) (05.01.1966 

tarih ve 16 yevmiye no) 

-Türkiye İş Bankası A.Ş. 
lehine 1. dereceden, 
%33 değişken faizli, 

F.B.K. vadeli, 
1.900.000.000,00-USD 

tutarında ipotek 
bulunmaktadır. 

(14.08.2015 tarih ve 
4083 yevmiye no) 
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Dairesi'nin 15.09.2022 tarih 417820 
sayılı Haciz 

Yazısı sayılı yazıları ile. Borç : 
270.154.248,63 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi (15.09.2022 tarih 

ve 9532 yevmiye no) 

51 Aydın Germencik Alangüllü Tarla 149 33 

-Ticari işletme rehni vardır. Vade: 
1 yıl Faiz: Yüzde Bedel: 

5.000.000.000 Türk Lirası. 
(14.07.2015 tarih ve 3637 yevmiye 

no)   

-Bu parsel üzerinde kütüğünde 
tescilli irtifak hakkı miktarı hatalı 

olup uygulama sonrası hesaplanan 
irtifak hakkı miktarı 895,72 m2'dir. 

(Şablon: Malik-Taşınmaz lehine 
irtifak hakkı.) (28.07.2010 tarih ve 

4262 yevmiye no) 
-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 

Dairesi'nin 09.09.2022 tarih 409257 
sayılı Haciz 

Yazısı sayılı yazıları ile. Borç : 
269.130.916,12 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi) (09.09.2022 tarih 

ve 9334 yevmiye no)                                                                             
  -Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 

Dairesi'nin 15.09.2022 tarih 417820 
sayılı Haciz 

Yazısı sayılı yazıları ile. Borç : 
270.154.248,63 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi (15.09.2022 tarih 

ve 9532 yevmiye no) 

-991,72 m2'lik kısımında 
haritasında görüldüğü üzere TEİAŞ 

Genel Müdürlüğü lehine irtifak 
hakkı vardır. (Şablon: Diğer irtifak 
hakkı.) (28.07.2010 tarih ve 4262 

yevmiye no) 

-Türkiye İş Bankası A.Ş. 
lehine 1. dereceden, 
%33 değişken faizli, 

F.B.K. vadeli, 
1.900.000.000,00-USD 

tutarında ipotek 
bulunmaktadır. 

(14.08.2015 tarih ve 
4083 yevmiye no) 

52 Aydın Germencik Alangüllü 
İncir 

Fidanlığı 
157 1 

-TEİAŞ lehine 2492 sayılı yasanın 7. 
madde şerhi. (15.05.2007 tarih ve 

1932 yevmiye no) 
-Ticari işletme rehni vardır. Vade: 

1 yıl Faiz: Yüzde Bedel: 
5.000.000.000 Türk Lirası. 

(14.07.2015 tarih ve 3637 yevmiye 
no)   

-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 
Dairesi'nin 09.09.2022 tarih 409257 

sayılı Haciz 
Yazısı sayılı yazıları ile. Borç: 

269.130.916,12 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi) (09.09.2022 tarih 

ve 9334 yevmiye no)                                                                             
  -Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 

Dairesi'nin 15.09.2022 tarih 417820 
sayılı Haciz 

Yazısı sayılı yazıları ile. Borç: 
270.154.248,63 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi (15.09.2022 tarih 

ve 9532 yevmiye no) 

- 

-Türkiye İş Bankası A.Ş. 
lehine 1. dereceden, 
%33 değişken faizli, 

F.B.K. vadeli, 
1.900.000.000,00-USD 

tutarında ipotek 
bulunmaktadır. 

(14.08.2015 tarih ve 
4083 yevmiye no) 

53 Aydın Germencik Alangüllü 
İncir ve 
Zeytin 

Bahçesi 
158 10 

-Ticari işletme rehni vardır. Vade: 
1 yıl Faiz: Yüzde Bedel: 

5.000.000.000 Türk Lirası. 

-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 
Dairesi'nin 09.09.2022 tarih 409257 

sayılı Haciz 
Yazısı sayılı yazıları ile. Borç: 

  

-Türkiye İş Bankası A.Ş. 
lehine 1. dereceden, 
%33 değişken faizli, 

F.B.K. vadeli, 
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(14.07.2015 tarih ve 3637 yevmiye 
no)   

269.130.916,12 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi) (09.09.2022 tarih 

ve 9334 yevmiye no)                                                                             
  -Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 

Dairesi'nin 15.09.2022 tarih 417820 
sayılı Haciz 

Yazısı sayılı yazıları ile. Borç: 
270.154.248,63 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi (15.09.2022 tarih 

ve 9532 yevmiye no) 

1.900.000.000,00-USD 
tutarında ipotek 
bulunmaktadır. 

(14.08.2015 tarih ve 
4083 yevmiye no) 

54 Aydın Germencik Alangüllü 
İncir 

Bahçesi 
158 40 - 

-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 
Dairesi'nin 27.05.2022 tarih 241367 

sayılı Haciz Yazısı sayılı yazıları ile 
Borç: 129.342.526,77 TL (Alacaklı: 

006260 ULUS Vergi Dairesi) 
(27.05.2022 tarih ve 5591 yevmiye 

no) 
-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 

Dairesi'nin 09.09.2022 tarih 409257 
sayılı Haciz 

Yazısı sayılı yazıları ile. Borç : 
269.130.916,12 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi) (09.09.2022 tarih 

ve 9334 yevmiye no)                                                                             
  -Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 

Dairesi'nin 15.09.2022 tarih 417820 
sayılı Haciz 

Yazısı sayılı yazıları ile. Borç : 
270.154.248,63 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi (15.09.2022 tarih 

ve 9532 yevmiye no) 

  

-Türkiye İş Bankası A.Ş. 
lehine 1. dereceden, 
%33 değişken faizli, 

F.B.K. vadeli, 
1.900.000.000,00-USD 

tutarında ipotek 
bulunmaktadır. 

(22.08.2019 tarih ve 
5641 yevmiye no) 

55 Aydın Germencik Alangüllü 
İncir 

Bahçesi 
158 41 - 

-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 
Dairesi'nin 27.05.2022 tarih 241367 

sayılı Haciz Yazısı sayılı yazıları ile 
Borç: 129.342.526,77 TL (Alacaklı: 

006260 ULUS Vergi Dairesi) 
(27.05.2022 tarih ve 5591 yevmiye 

no) 
-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 

Dairesi'nin 09.09.2022 tarih 409257 
sayılı Haciz 

Yazısı sayılı yazıları ile. Borç : 
269.130.916,12 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi) (09.09.2022 tarih 

ve 9334 yevmiye no)                                                                             

  

-Türkiye İş Bankası A.Ş. 
lehine 1. dereceden, 
%33 değişken faizli, 

F.B.K. vadeli, 
1.900.000.000,00-USD 

tutarında ipotek 
bulunmaktadır. 

(22.08.2019 tarih ve 
5641 yevmiye no) 
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  -Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 
Dairesi'nin 15.09.2022 tarih 417820 

sayılı Haciz 
Yazısı sayılı yazıları ile. Borç : 

270.154.248,63 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi (15.09.2022 tarih 

ve 9532 yevmiye no) 

56 Aydın Germencik Alangüllü 
İncir 

Bahçesi 
158 42 - 

-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 
Dairesi'nin 27.05.2022 tarih 241367 

sayılı Haciz Yazısı sayılı yazıları ile 
Borç: 129.342.526,77 TL (Alacaklı: 

006260 ULUS Vergi Dairesi) 
(27.05.2022 tarih ve 5591 yevmiye 

no) 
-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 

Dairesi'nin 09.09.2022 tarih 409257 
sayılı Haciz 

Yazısı sayılı yazıları ile. Borç : 
269.130.916,12 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi) (09.09.2022 tarih 

ve 9334 yevmiye no)                                                                             
  -Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 

Dairesi'nin 15.09.2022 tarih 417820 
sayılı Haciz 

Yazısı sayılı yazıları ile. Borç : 
270.154.248,63 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi (15.09.2022 tarih 

ve 9532 yevmiye no) 

- 

-Türkiye İş Bankası A.Ş. 
lehine 1. dereceden, 
%33 değişken faizli, 

F.B.K. vadeli, 
1.900.000.000,00-USD 

tutarında ipotek 
bulunmaktadır. 

(22.08.2019 tarih ve 
5641 yevmiye no) 

57 Aydın Germencik Alangüllü 
İncir 

Bahçesi 
158 57   

-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 
Dairesi'nin 27.05.2022 tarih 241367 

sayılı Haciz Yazısı sayılı yazıları ile 
Borç: 129.342.526,77 TL (Alacaklı: 

006260 ULUS Vergi Dairesi) 
(27.05.2022 tarih ve 5591 yevmiye 

no) 
-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 

Dairesi'nin 09.09.2022 tarih 409257 
sayılı Haciz 

Yazısı sayılı yazıları ile. Borç : 
269.130.916,12 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi) (09.09.2022 tarih 

ve 9334 yevmiye no)                                                                             
  -Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 

Dairesi'nin 15.09.2022 tarih 417820 
sayılı Haciz 

- 

-Türkiye İş Bankası A.Ş. 
lehine 1. dereceden, 
%33 değişken faizli, 

F.B.K. vadeli, 
1.900.000.000,00-USD 

tutarında ipotek 
bulunmaktadır. 

(22.08.2019 tarih ve 
5641 yevmiye no) 



 

56 
 

  İl İlçe Mahalle Niteliği Ada Parsel Beyanlar Şerhler Hak ve Mükellefiyetler Rehinler 

Yazısı sayılı yazıları ile. Borç : 
270.154.248,63 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi (15.09.2022 tarih 

ve 9532 yevmiye no) 

58 Aydın Germencik Alangüllü 
İncir 

Fidanlığı 
164 7 

-Ticari işletme rehni vardır. Vade: 
1 yıl Faiz: Yüzde Bedel: 

5.000.000.000 Türk Lirası. 
(14.07.2015 tarih ve 3637 yevmiye 

no)   

-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 
Dairesi'nin 09.09.2022 tarih 409257 

sayılı Haciz 
Yazısı sayılı yazıları ile. Borç: 

269.130.916,12 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi) (09.09.2022 tarih 

ve 9334 yevmiye no)                                                                             
  -Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 

Dairesi'nin 15.09.2022 tarih 417820 
sayılı Haciz 

Yazısı sayılı yazıları ile. Borç: 
270.154.248,63 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi (15.09.2022 tarih 

ve 9532 yevmiye no) 

- 

-Türkiye İş Bankası A.Ş. 
lehine 1. dereceden, 
%33 değişken faizli, 

F.B.K. vadeli, 
1.900.000.000,00-USD 

tutarında ipotek 
bulunmaktadır. 

(14.08.2015 tarih ve 
4083 yevmiye no) 

59 Aydın Germencik Alangüllü 
İncir 

Fidanlığı 
164 9 

-Ticari işletme rehni vardır. Vade: 
1 yıl Faiz: Yüzde Bedel: 

5.000.000.000 Türk Lirası. 
(14.07.2015 tarih ve 3637 yevmiye 

no)   

-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 
Dairesi'nin 09.09.2022 tarih 409257 

sayılı Haciz 
Yazısı sayılı yazıları ile. Borç: 

269.130.916,12 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi) (09.09.2022 tarih 

ve 9334 yevmiye no)                                                                             
  -Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 

Dairesi'nin 15.09.2022 tarih 417820 
sayılı Haciz 

Yazısı sayılı yazıları ile. Borç: 
270.154.248,63 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi (15.09.2022 tarih 

ve 9532 yevmiye no) 

  

-Türkiye İş Bankası A.Ş. 
lehine 1. dereceden, 
%33 değişken faizli, 

F.B.K. vadeli, 
1.900.000.000,00-USD 

tutarında ipotek 
bulunmaktadır. 

(14.08.2015 tarih ve 
4083 yevmiye no) 

60 Aydın Germencik Alangüllü 
Zeytin 
ve İncir 
Bahçesi 

167 54 

-Ticari işletme rehni vardır. Vade: 
1 yıl Faiz: Yüzde Bedel: 

5.000.000.000 Türk Lirası. 
(14.07.2015 tarih ve 3637 yevmiye 

no)   

-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 
Dairesi'nin 09.09.2022 tarih 409257 

sayılı Haciz 
Yazısı sayılı yazıları ile. Borç: 

269.130.916,12 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi) (09.09.2022 tarih 

ve 9334 yevmiye no)                                                                             
  -Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 

Dairesi'nin 15.09.2022 tarih 417820 
sayılı Haciz 

Yazısı sayılı yazıları ile. Borç: 
270.154.248,63 TL (Alacaklı : 006260 

  

-Türkiye İş Bankası A.Ş. 
lehine 1. dereceden, 
%33 değişken faizli, 

F.B.K. vadeli, 
1.900.000.000,00-USD 

tutarında ipotek 
bulunmaktadır. 

(14.08.2015 tarih ve 
4083 yevmiye no) 
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ULUS Vergi Dairesi (15.09.2022 tarih 
ve 9532 yevmiye no) 

61 Aydın Germencik Ömerbeyli 
İncir 

Bahçesi 
203 26 

-Ticari işletme rehni vardır. Vade: 
1 yıl Faiz: Yüzde Bedel: 

5.000.000.000 Türk Lirası. 
(14.07.2015 tarih ve 3637 yevmiye 

no)   

-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 
Dairesi'nin 09.09.2022 tarih 409257 

sayılı Haciz 
Yazısı sayılı yazıları ile. Borç: 

269.130.916,12 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi) (09.09.2022 tarih 

ve 9334 yevmiye no)                                                                             
  -Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 

Dairesi'nin 15.09.2022 tarih 417820 
sayılı Haciz 

Yazısı sayılı yazıları ile. Borç: 
270.154.248,63 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi (15.09.2022 tarih 

ve 9532 yevmiye no) 

  

-Türkiye İş Bankası A.Ş. 
lehine 1. dereceden, 
%33 değişken faizli, 

F.B.K. vadeli, 
1.900.000.000,00-USD 

tutarında ipotek 
bulunmaktadır. 

(14.08.2015 tarih ve 
4083 yevmiye no) 

62 Aydın Germencik Ömerbeyli 
İncir 

Bahçesi 
205 44 

-Ticari işletme rehni vardır. Vade: 
1 yıl Faiz: Yüzde Bedel: 

5.000.000.000 Türk Lirası. 
(14.07.2015 tarih ve 3637 yevmiye 

no)   

-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 
Dairesi'nin 09.09.2022 tarih 409257 

sayılı Haciz 
Yazısı sayılı yazıları ile. Borç: 

269.130.916,12 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi) (09.09.2022 tarih 

ve 9334 yevmiye no)                                                                             
  -Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 

Dairesi'nin 15.09.2022 tarih 417820 
sayılı Haciz 

Yazısı sayılı yazıları ile. Borç: 
270.154.248,63 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi (15.09.2022 tarih 

ve 9532 yevmiye no) 

  

-Türkiye İş Bankası A.Ş. 
lehine 1. dereceden, 
%33 değişken faizli, 

F.B.K. vadeli, 
1.900.000.000,00-USD 

tutarında ipotek 
bulunmaktadır. 

(14.08.2015 tarih ve 
4083 yevmiye no) 

63 Aydın Germencik Ömerbeyli 
İncir 

Bahçesi 
205 104 - 

-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 
Dairesi'nin 27.05.2022 tarih 241367 

sayılı Haciz Yazısı sayılı yazıları ile 
Borç: 129.342.526,77 TL (Alacaklı: 

006260 ULUS Vergi Dairesi) 
(27.05.2022 tarih ve 5591 yevmiye 

no) 
-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 

Dairesi'nin 09.09.2022 tarih 409257 
sayılı Haciz 

Yazısı sayılı yazıları ile. Borç : 
269.130.916,12 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi) (09.09.2022 tarih 

ve 9334 yevmiye no)                                                                             
  -Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 

- 

-Türkiye İş Bankası A.Ş. 
lehine 1. dereceden, 
%33 değişken faizli, 

F.B.K. vadeli, 
1.900.000.000,00-USD 

tutarında ipotek 
bulunmaktadır. 

(22.08.2019 tarih ve 
5641 yevmiye no) 
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Dairesi'nin 15.09.2022 tarih 417820 
sayılı Haciz 

Yazısı sayılı yazıları ile. Borç : 
270.154.248,63 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi (15.09.2022 tarih 

ve 9532 yevmiye no) 

64 Aydın Germencik Ömerbeyli 
Hali 
Arazi 

209 1 

-Ticari işletme rehni vardır. Vade: 
1 yıl Faiz: Yüzde Bedel: 

5.000.000.000 Türk Lirası. 
(14.07.2015 tarih ve 3637 yevmiye 

no)   

-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 
Dairesi'nin 09.09.2022 tarih 409257 

sayılı Haciz 
Yazısı sayılı yazıları ile. Borç: 

269.130.916,12 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi) (09.09.2022 tarih 

ve 9334 yevmiye no)                                                                             
  -Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 

Dairesi'nin 15.09.2022 tarih 417820 
sayılı Haciz 

Yazısı sayılı yazıları ile. Borç: 
270.154.248,63 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi (15.09.2022 tarih 

ve 9532 yevmiye no) 

  

-Türkiye İş Bankası A.Ş. 
lehine 1. dereceden, 
%33 değişken faizli, 

F.B.K. vadeli, 
1.900.000.000,00-USD 

tutarında ipotek 
bulunmaktadır. 

(14.08.2015 tarih ve 
4083 yevmiye no) 

65 Aydın Germencik Ömerbeyli 
Hali 
Arazi 

209 27 

-Ticari işletme rehni vardır. Vade: 
1 yıl Faiz: Yüzde Bedel: 

5.000.000.000 Türk Lirası. 
(14.07.2015 tarih ve 3637 yevmiye 

no)   

-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 
Dairesi'nin 09.09.2022 tarih 409257 

sayılı Haciz 
Yazısı sayılı yazıları ile. Borç: 

269.130.916,12 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi) (09.09.2022 tarih 

ve 9334 yevmiye no)                                                                             
  -Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 

Dairesi'nin 15.09.2022 tarih 417820 
sayılı Haciz 

Yazısı sayılı yazıları ile. Borç: 
270.154.248,63 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi (15.09.2022 tarih 

ve 9532 yevmiye no) 

  

-Türkiye İş Bankası A.Ş. 
lehine 1. dereceden, 
%33 değişken faizli, 

F.B.K. vadeli, 
1.900.000.000,00-USD 

tutarında ipotek 
bulunmaktadır. 

(14.08.2015 tarih ve 
4083 yevmiye no) 

66 Aydın Germencik Ömerbeyli 
İncir 

Bahçesi 
210 1 

-Diğer (Konusu: Germencik Vergi 
Dairesi Müdürlüğü) (12.07.2019 

tarih ve 4634 yevmiye no) 
-Diğer (Konusu: 1 adet bağımsız 
bölüm için cins değişikliği harcı 

tahsil edilmiştir.) (10.06.2019 tarih 
ve 3755 yevmiye no) 

-Ticari işletme rehni vardır. Vade: 
1 yıl Faiz: Yüzde Bedel: 

5.000.000.000 Türk Lirası. 
(14.07.2015 tarih ve 3637 yevmiye 

-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 
Dairesi'nin 09.09.2022 tarih 409257 

sayılı Haciz 
Yazısı sayılı yazıları ile. Borç: 

269.130.916,12 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi) (09.09.2022 tarih 

ve 9334 yevmiye no)                                                                             
  -Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 

Dairesi'nin 15.09.2022 tarih 417820 
sayılı Haciz 

Yazısı sayılı yazıları ile. Borç: 

  

-Türkiye İş Bankası A.Ş. 
lehine 1. dereceden, 
%33 değişken faizli, 

F.B.K. vadeli, 
1.900.000.000,00-USD 

tutarında ipotek 
bulunmaktadır. 

(14.08.2015 tarih ve 
4084 yevmiye no) 
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no)   
-Diğer (Konusu: Bir adet bağımsız 

bölüm için cins değişikliği harcı 
tahsil edilmiştir.) (12.06.2019 tarih 

ve 3831 yevmiye no) 

270.154.248,63 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi (15.09.2022 tarih 

ve 9532 yevmiye no) 

67 Aydın Germencik Ömerbeyli 
İncir 

Bahçesi 
210 29 

-Ticari işletme rehni vardır. Vade: 
1 yıl Faiz: Yüzde Bedel: 

5.000.000.000 Türk Lirası. 
(14.07.2015 tarih ve 3637 yevmiye 

no)   

-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 
Dairesi'nin 09.09.2022 tarih 409257 

sayılı Haciz 
Yazısı sayılı yazıları ile. Borç: 

269.130.916,12 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi) (09.09.2022 tarih 

ve 9334 yevmiye no)                                                                             
  -Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 

Dairesi'nin 15.09.2022 tarih 417820 
sayılı Haciz 

Yazısı sayılı yazıları ile. Borç: 
270.154.248,63 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi (15.09.2022 tarih 

ve 9532 yevmiye no) 

  

-Türkiye İş Bankası A.Ş. 
lehine 1. dereceden, 
%33 değişken faizli, 

F.B.K. vadeli, 
1.900.000.000,00-USD 

tutarında ipotek 
bulunmaktadır. 

(14.08.2015 tarih ve 
4086 yevmiye no) 

68 Aydın Germencik Ömerbeyli 
İncir 

Bahçesi 
210 30 

-Ticari işletme rehni vardır. Vade: 
1 yıl Faiz: Yüzde Bedel: 

5.000.000.000 Türk Lirası. 
(14.07.2015 tarih ve 3637 yevmiye 

no)   

-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 
Dairesi'nin 09.09.2022 tarih 409257 

sayılı Haciz 
Yazısı sayılı yazıları ile. Borç: 

269.130.916,12 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi) (09.09.2022 tarih 

ve 9334 yevmiye no)                                                                             
  -Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 

Dairesi'nin 15.09.2022 tarih 417820 
sayılı Haciz 

Yazısı sayılı yazıları ile. Borç: 
270.154.248,63 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi (15.09.2022 tarih 

ve 9532 yevmiye no) 

  

-Türkiye İş Bankası A.Ş. 
lehine 1. dereceden, 
%33 değişken faizli, 

F.B.K. vadeli, 
1.900.000.000,00-USD 

tutarında ipotek 
bulunmaktadır. 

(14.08.2015 tarih ve 
4086 yevmiye no) 

69 Aydın Germencik Ömerbeyli 
İncir 

Bahçesi 
210 51 - 

-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 
Dairesi'nin 26.05.2022 tarih 238148 

sayılı Haciz Yazısı sayılı yazıları ile 
Borç: 129.281.945,22 TL (Alacaklı: 

006260 ULUS Vergi Dairesi) 
(26.05.2022 tarih ve 5525 yevmiye 

no) 
-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 

Dairesi'nin 09.09.2022 tarih 409257 
sayılı Haciz 

Yazısı sayılı yazıları ile. Borç: 
269.130.916,12 TL (Alacaklı : 006260 

-A.M: Haritasında görüldüğü üzere 
1.047,74 m2'lik kısmı üzerinde 

Gürmat Elektrik Üretim A.Ş. Lehine 
49 yıllığına intifa hakkı vardır. 

(Şablon: İntifa hakkı) (10.07.2007 
tarih ve 3135 yevmiye no) 

- 
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ULUS Vergi Dairesi) (09.09.2022 tarih 
ve 9334 yevmiye no)                                                                             

  -Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 
Dairesi'nin 15.09.2022 tarih 417820 

sayılı Haciz 
Yazısı sayılı yazıları ile. Borç: 

270.154.248,63 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi (15.09.2022 tarih 

ve 9532 yevmiye no) 

70 Aydın Germencik Ömerbeyli 
İncir 

Bahçesi 
212 34 

-Ticari işletme rehni vardır. Vade: 
1 yıl Faiz: Yüzde Bedel: 

5.000.000.000 Türk Lirası. 
(14.07.2015 tarih ve 3637 yevmiye 

no)   

-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 
Dairesi'nin 09.09.2022 tarih 409257 

sayılı Haciz 
Yazısı sayılı yazıları ile. Borç: 

269.130.916,12 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi) (09.09.2022 tarih 

ve 9334 yevmiye no)                                                                             
  -Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 

Dairesi'nin 15.09.2022 tarih 417820 
sayılı Haciz 

Yazısı sayılı yazıları ile. Borç: 
270.154.248,63 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi (15.09.2022 tarih 

ve 9532 yevmiye no) 

- 

-Türkiye İş Bankası A.Ş. 
lehine 1. dereceden, 
%33 değişken faizli, 

F.B.K. vadeli, 
1.900.000.000,00-USD 

tutarında ipotek 
bulunmaktadır. 

(14.08.2015 tarih ve 
4084 yevmiye no) 

71 Aydın Germencik Ömerbeyli 
İncir 

Bahçesi 
212 35 

-Ticari işletme rehni vardır. Vade: 
1 yıl Faiz: Yüzde Bedel: 

5.000.000.000 Türk Lirası. 
(14.07.2015 tarih ve 3637 yevmiye 

no)   

-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 
Dairesi'nin 09.09.2022 tarih 409257 

sayılı Haciz 
Yazısı sayılı yazıları ile. Borç: 

269.130.916,12 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi) (09.09.2022 tarih 

ve 9334 yevmiye no)                                                                             
  -Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 

Dairesi'nin 15.09.2022 tarih 417820 
sayılı Haciz 

Yazısı sayılı yazıları ile. Borç: 
270.154.248,63 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi (15.09.2022 tarih 

ve 9532 yevmiye no) 

- 

-Türkiye İş Bankası A.Ş. 
lehine 1. dereceden, 
%33 değişken faizli, 

F.B.K. vadeli, 
1.900.000.000,00-USD 

tutarında ipotek 
bulunmaktadır. 

(14.08.2015 tarih ve 
4084 yevmiye no) 

72 Aydın Germencik Ömerbeyli 
İncir 

Bahçesi 
216 8 - 

-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 
Dairesi'nin 27.05.2022 tarih 241367 

sayılı Haciz Yazısı sayılı yazıları ile 
Borç: 129.342.526,77 TL (Alacaklı: 

006260 ULUS Vergi Dairesi) 
(27.05.2022 tarih ve 5591 yevmiye 

no) 
-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 

- 

-Türkiye İş Bankası A.Ş. 
lehine 1. dereceden, 
%33 değişken faizli, 

F.B.K. vadeli, 
1.900.000.000,00-USD 

tutarında ipotek 
bulunmaktadır. 
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Dairesi'nin 09.09.2022 tarih 409257 
sayılı Haciz 

Yazısı sayılı yazıları ile. Borç : 
269.130.916,12 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi) (09.09.2022 tarih 

ve 9334 yevmiye no)                                                                             
  -Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 

Dairesi'nin 15.09.2022 tarih 417820 
sayılı Haciz 

Yazısı sayılı yazıları ile. Borç : 
270.154.248,63 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi (15.09.2022 tarih 

ve 9532 yevmiye no) 

(22.08.2019 tarih ve 
5641 yevmiye no) 

73 Aydın Germencik Ömerbeyli 
İncir 

Bahçesi 
216 41 

-Ticari işletme rehni vardır. Vade: 
1 yıl Faiz: Yüzde Bedel: 

5.000.000.000 Türk Lirası. 
(14.07.2015 tarih ve 3637 yevmiye 

no)   

-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 
Dairesi'nin 09.09.2022 tarih 409257 

sayılı Haciz 
Yazısı sayılı yazıları ile. Borç: 

269.130.916,12 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi) (09.09.2022 tarih 

ve 9334 yevmiye no)                                                                             
  -Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 

Dairesi'nin 15.09.2022 tarih 417820 
sayılı Haciz 

Yazısı sayılı yazıları ile. Borç: 
270.154.248,63 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi (15.09.2022 tarih 

ve 9532 yevmiye no) 

- 

-Türkiye İş Bankası A.Ş. 
lehine 1. dereceden, 
%33 değişken faizli, 

F.B.K. vadeli, 
1.900.000.000,00-USD 

tutarında ipotek 
bulunmaktadır. 

(14.08.2015 tarih ve 
4084 yevmiye no) 

74 Aydın Germencik Ömerbeyli 
İncir 

Bahçesi 
231 9 

-Diğer (Konusu: 5403 sayılı 
Kanun’un 14. maddesi ile büyük 

ova 
korumada kalmaktadır. (Tarımsal 
Sit) (Şablon: Diğer) (17.08.2017 

tarih ve 5006 yevmiye no) 
-Ticari işletme rehni vardır. Vade: 

1 yıl Faiz: Yüzde Bedel: 
5.000.000.000 Türk Lirası. 

(14.07.2015 tarih ve 3637 yevmiye 
no)   

-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 
Dairesi'nin 09.09.2022 tarih 409257 

sayılı Haciz 
Yazısı sayılı yazıları ile. Borç: 

269.130.916,12 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi) (09.09.2022 tarih 

ve 9334 yevmiye no)                                                                             
  -Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 

Dairesi'nin 15.09.2022 tarih 417820 
sayılı Haciz 

Yazısı sayılı yazıları ile. Borç: 
270.154.248,63 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi (15.09.2022 tarih 

ve 9532 yevmiye no) 

- 

-Türkiye İş Bankası A.Ş. 
lehine 1. dereceden, 
%33 değişken faizli, 

F.B.K. vadeli, 
1.900.000.000,00-USD 

tutarında ipotek 
bulunmaktadır. 

(14.08.2015 tarih ve 
4086 yevmiye no) 

75 Aydın Germencik Ömerbeyli Tarla 234 10 

-Diğer (Konusu: 5403 sayılı 
Kanun’un 14. maddesi ile büyük 

ova 
korumada kalmaktadır. (Tarımsal 

-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 
Dairesi'nin 09.09.2022 tarih 409257 

sayılı Haciz 
Yazısı sayılı yazıları ile. Borç: 

  

-Türkiye İş Bankası A.Ş. 
lehine 1. dereceden, 
%33 değişken faizli, 

F.B.K. vadeli, 
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Sit) (Şablon: Diğer) (17.08.2017 
tarih ve 5006 yevmiye no) 

-Ticari işletme rehni vardır. Vade: 
1 yıl Faiz: Yüzde Bedel: 

5.000.000.000 Türk Lirası. 
(14.07.2015 tarih ve 3637 yevmiye 

no)   

269.130.916,12 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi) (09.09.2022 tarih 

ve 9334 yevmiye no)                                                                             
  -Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 

Dairesi'nin 15.09.2022 tarih 417820 
sayılı Haciz 

Yazısı sayılı yazıları ile. Borç: 
270.154.248,63 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi (15.09.2022 tarih 

ve 9532 yevmiye no) 

1.900.000.000,00-USD 
tutarında ipotek 
bulunmaktadır. 

(14.08.2015 tarih ve 
4086 yevmiye no) 

76 Aydın Germencik Turanlar  Tarla 237 2 

-2942 sayılı Kamulaştırma 
Kanunu'nun 7. Maddesi'ne göre 

belirtme. (Şablon: 2942 sayılı 
Kamulaştırma Kanunu'nun 7. 
Maddesi'ne göre belirtme.) 

(04.09.2019 tarih ve 5941 yevmiye 
no) 

-2942 sayılı Kamulaştırma 
Kanunu'nun 7. Maddesi'ne göre 

belirtme. (Şablon: 2942 sayılı 
Kamulaştırma Kanunu'nun 7. 
Maddesi'ne göre belirtme.) 

(01.06.2018 tarih ve 3321 yevmiye 
no) 

-Diğer (Konusu: 5403 sayılı 
Kanun’un 14. maddesi ile büyük 

ova 
korumada kalmaktadır. (Tarımsal 
Sit) (Şablon: Diğer) (17.08.2017 

tarih ve 5006 yevmiye no) 
-3083 sayılı Yasanın 6. maddesine 

gereğince kısıtlıdır. (3083 sayılı 
Yasanın 6. maddesine göre 

belirtme.) (14.12.2012 tarih ve 
5752 yevmiye no) 

-Ticari işletme rehni vardır. Vade: 
1 yıl Faiz: Yüzde Bedel: 

5.000.000.000 Türk Lirası. 
(14.07.2015 tarih ve 3637 yevmiye 

no)   

-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 
Dairesi'nin 09.09.2022 tarih 409257 

sayılı Haciz 
Yazısı sayılı yazıları ile. Borç: 

269.130.916,12 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi) (09.09.2022 tarih 

ve 9334 yevmiye no)                                                                             
  -Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 

Dairesi'nin 15.09.2022 tarih 417820 
sayılı Haciz 

Yazısı sayılı yazıları ile. Borç: 
270.154.248,63 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi (15.09.2022 tarih 

ve 9532 yevmiye no) 

- 

-Türkiye İş Bankası A.Ş. 
lehine 1. dereceden, 
%33 değişken faizli, 

F.B.K. vadeli, 
1.900.000.000,00-USD 

tutarında ipotek 
bulunmaktadır. 

(14.08.2015 tarih ve 
4086 yevmiye no) 

77 Aydın Germencik Ömerbeyli 
İncir 

Bahçesi 
237 16 

-Diğer (Konusu: 5403 sayılı 
Kanun’un 14. maddesi ile büyük 

ova 
korumada kalmaktadır. (Tarımsal 
Sit) (Şablon: Diğer) (17.08.2017 

-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 
Dairesi'nin 09.09.2022 tarih 409257 

sayılı Haciz 
Yazısı sayılı yazıları ile. Borç: 

269.130.916,12 TL (Alacaklı : 006260 

- 

-Türkiye İş Bankası A.Ş. 
lehine 1. dereceden, 
%33 değişken faizli, 

F.B.K. vadeli, 
1.900.000.000,00-USD 
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tarih ve 5006 yevmiye no) 
-Ticari işletme rehni vardır. Vade: 

1 yıl Faiz: Yüzde Bedel: 
5.000.000.000 Türk Lirası. 

(14.07.2015 tarih ve 3637 yevmiye 
no)   

ULUS Vergi Dairesi) (09.09.2022 tarih 
ve 9334 yevmiye no)                                                                             

  -Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 
Dairesi'nin 15.09.2022 tarih 417820 

sayılı Haciz 
Yazısı sayılı yazıları ile. Borç: 

270.154.248,63 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi (15.09.2022 tarih 

ve 9532 yevmiye no) 

tutarında ipotek 
bulunmaktadır. 

(14.08.2015 tarih ve 
4086 yevmiye no) 

78 Aydın Germencik Ömerbeyli 
İncir 

Bahçesi 
237 17 

-Diğer (Konusu: 5403 sayılı 
Kanun’un 14. maddesi ile büyük 

ova 
korumada kalmaktadır. (Tarımsal 
Sit) (Şablon: Diğer) (17.08.2017 

tarih ve 5006 yevmiye no) 
-Ticari işletme rehni vardır. Vade: 

1 yıl Faiz: Yüzde Bedel: 
5.000.000.000 Türk Lirası. 

(14.07.2015 tarih ve 3637 yevmiye 
no)   

-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 
Dairesi'nin 09.09.2022 tarih 409257 

sayılı Haciz 
Yazısı sayılı yazıları ile. Borç: 

269.130.916,12 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi) (09.09.2022 tarih 

ve 9334 yevmiye no)                                                                             
  -Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 

Dairesi'nin 15.09.2022 tarih 417820 
sayılı Haciz 

Yazısı sayılı yazıları ile. Borç: 
270.154.248,63 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi (15.09.2022 tarih 

ve 9532 yevmiye no) 

- 

-Türkiye İş Bankası A.Ş. 
lehine 1. dereceden, 
%33 değişken faizli, 

F.B.K. vadeli, 
1.900.000.000,00-USD 

tutarında ipotek 
bulunmaktadır. 

(14.08.2015 tarih ve 
4086 yevmiye no) 

79 Aydın Germencik Turanlar  
İncir 

Bahçesi 
ve Tarla 

238 3 

-Diğer (Konusu: 5403 sayılı 
Kanun’un 14. maddesi ile büyük 

ova 
korumada kalmaktadır. (Tarımsal 
Sit) (Şablon: Diğer) (17.08.2017 

tarih ve 5006 yevmiye no) 
-3083 sayılı Yasanın 6. maddesi 

gereğince kısıtlıdır. (Şablon: 3083 
sayılı Yasanın 6. maddesine göre 
belirtme.) (14.12.2012 tarih ve 

5752 yevmiye no) 
-Ticari işletme rehni vardır. Vade: 

1 yıl Faiz: Yüzde Bedel: 
5.000.000.000 Türk Lirası. 

(14.07.2015 tarih ve 3637 yevmiye 
no)   

-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 
Dairesi'nin 09.09.2022 tarih 409257 

sayılı Haciz 
Yazısı sayılı yazıları ile. Borç: 

269.130.916,12 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi) (09.09.2022 tarih 

ve 9334 yevmiye no)                                                                             
  -Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 

Dairesi'nin 15.09.2022 tarih 417820 
sayılı Haciz 

Yazısı sayılı yazıları ile. Borç: 
270.154.248,63 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi (15.09.2022 tarih 

ve 9532 yevmiye no) 

- 

-Türkiye İş Bankası A.Ş. 
lehine 1. dereceden, 
%33 değişken faizli, 

F.B.K. vadeli, 
1.900.000.000,00-USD 

tutarında ipotek 
bulunmaktadır. 

(14.08.2015 tarih ve 
4086 yevmiye no) 

80 Aydın Germencik Ömerbeyli 
İncir 

Bahçesi 
238 25 

-Diğer (Konusu: 5403 sayılı 
Kanun’un 14. maddesi ile büyük 

ova 
korumada kalmaktadır. (Tarımsal 
Sit) (Şablon: Diğer) (17.08.2017 

tarih ve 5006 yevmiye no) 

-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 
Dairesi'nin 09.09.2022 tarih 409257 

sayılı Haciz 
Yazısı sayılı yazıları ile. Borç: 

269.130.916,12 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi) (09.09.2022 tarih 

- 

-Türkiye İş Bankası A.Ş. 
lehine 1. dereceden, 
%33 değişken faizli, 

F.B.K. vadeli, 
1.900.000.000,00-USD 

tutarında ipotek 
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-Ticari işletme rehni vardır. Vade: 
1 yıl Faiz: Yüzde Bedel: 

5.000.000.000 Türk Lirası. 
(14.07.2015 tarih ve 3637 yevmiye 

no)   

ve 9334 yevmiye no)                                                                             
  -Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 

Dairesi'nin 15.09.2022 tarih 417820 
sayılı Haciz 

Yazısı sayılı yazıları ile. Borç: 
270.154.248,63 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi (15.09.2022 tarih 

ve 9532 yevmiye no) 

bulunmaktadır. 
(14.08.2015 tarih ve 

4086 yevmiye no) 

81 Aydın Germencik Ömerbeyli 
İncir 

Bahçesi 
238 26 

-Diğer (Konusu: 5403 sayılı 
Kanun’un 14. maddesi ile büyük 

ova 
korumada kalmaktadır. (Tarımsal 
Sit) (Şablon: Diğer) (17.08.2017 

tarih ve 5006 yevmiye no) 
-Ticari işletme rehni vardır. Vade: 

1 yıl Faiz: Yüzde Bedel: 
5.000.000.000 Türk Lirası. 

(14.07.2015 tarih ve 3637 yevmiye 
no)   

-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 
Dairesi'nin 09.09.2022 tarih 409257 

sayılı Haciz 
Yazısı sayılı yazıları ile. Borç: 

269.130.916,12 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi) (09.09.2022 tarih 

ve 9334 yevmiye no)                                                                             
  -Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 

Dairesi'nin 15.09.2022 tarih 417820 
sayılı Haciz 

Yazısı sayılı yazıları ile. Borç: 
270.154.248,63 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi (15.09.2022 tarih 

ve 9532 yevmiye no) 

- 

-Türkiye İş Bankası A.Ş. 
lehine 1. dereceden, 
%33 değişken faizli, 

F.B.K. vadeli, 
1.900.000.000,00-USD 

tutarında ipotek 
bulunmaktadır. 

(14.08.2015 tarih ve 
4086 yevmiye no) 

82 Aydın Germencik Ömerbeyli 
İncir 

Bahçesi 
238 44 

-Diğer (Konusu: 5403 sayılı 
Kanun’un 14. maddesi ile büyük 

ova 
korumada kalmaktadır. (Tarımsal 
Sit) (Şablon: Diğer) (17.08.2017 

tarih ve 5006 yevmiye no) 
-Ticari işletme rehni vardır. Vade: 

1 yıl Faiz: Yüzde Bedel: 
5.000.000.000 Türk Lirası. 

(14.07.2015 tarih ve 3637 yevmiye 
no)   

-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 
Dairesi'nin 09.09.2022 tarih 409257 

sayılı Haciz 
Yazısı sayılı yazıları ile. Borç: 

269.130.916,12 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi) (09.09.2022 tarih 

ve 9334 yevmiye no)                                                                             
  -Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 

Dairesi'nin 15.09.2022 tarih 417820 
sayılı Haciz 

Yazısı sayılı yazıları ile. Borç: 
270.154.248,63 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi (15.09.2022 tarih 

ve 9532 yevmiye no) 

- 

-Türkiye İş Bankası A.Ş. 
lehine 1. dereceden, 
%33 değişken faizli, 

F.B.K. vadeli, 
1.900.000.000,00-USD 

tutarında ipotek 
bulunmaktadır. 

(14.08.2015 tarih ve 
4086 yevmiye no) 

83 Aydın Germencik Ömerbeyli 
İncir 

Bahçesi 
238 45 

-Diğer (Konusu: 5403 sayılı 
Kanun’un 14. maddesi ile büyük 

ova 
korumada kalmaktadır. (Tarımsal 
Sit) (Şablon: Diğer) (17.08.2017 

tarih ve 5006 yevmiye no) 
-Ticari işletme rehni vardır. Vade: 

1 yıl Faiz: Yüzde Bedel: 
5.000.000.000 Türk Lirası. 

-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 
Dairesi'nin 09.09.2022 tarih 409257 

sayılı Haciz 
Yazısı sayılı yazıları ile. Borç: 

269.130.916,12 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi) (09.09.2022 tarih 

ve 9334 yevmiye no)                                                                             
  -Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 

Dairesi'nin 15.09.2022 tarih 417820 

  

-Türkiye İş Bankası A.Ş. 
lehine 1. dereceden, 
%33 değişken faizli, 

F.B.K. vadeli, 
1.900.000.000,00-USD 

tutarında ipotek 
bulunmaktadır. 

(14.08.2015 tarih ve 
4086 yevmiye no) 
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(14.07.2015 tarih ve 3637 yevmiye 
no)   

sayılı Haciz 
Yazısı sayılı yazıları ile. Borç: 

270.154.248,63 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi (15.09.2022 tarih 

ve 9532 yevmiye no) 

84 Aydın Germencik Ömerbeyli 
İncir 

Bahçesi 
238 59 

-Diğer (Konusu: 5403 sayılı 
Kanun’un 14. maddesi ile büyük 

ova 
korumada kalmaktadır. (Tarımsal 
Sit) (Şablon: Diğer) (17.08.2017 

tarih ve 5006 yevmiye no) 
-Ticari işletme rehni vardır. Vade: 

1 yıl Faiz: Yüzde Bedel: 
5.000.000.000 Türk Lirası. 

(14.07.2015 tarih ve 3637 yevmiye 
no)   

-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 
Dairesi'nin 09.09.2022 tarih 409257 

sayılı Haciz 
Yazısı sayılı yazıları ile. Borç: 

269.130.916,12 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi) (09.09.2022 tarih 

ve 9334 yevmiye no)                                                                             
  -Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 

Dairesi'nin 15.09.2022 tarih 417820 
sayılı Haciz 

Yazısı sayılı yazıları ile. Borç: 
270.154.248,63 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi (15.09.2022 tarih 

ve 9532 yevmiye no) 

- 

-Türkiye İş Bankası A.Ş. 
lehine 1. dereceden, 
%33 değişken faizli, 

F.B.K. vadeli, 
1.900.000.000,00-USD 

tutarında ipotek 
bulunmaktadır. 

(14.08.2015 tarih ve 
4086 yevmiye no) 

85 Aydın Germencik Ömerbeyli 
İncir 

Bahçesi 
238 60 

-Diğer (Konusu: 5403 sayılı 
Kanun’un 14. maddesi ile büyük 

ova 
korumada kalmaktadır. (Tarımsal 
Sit) (Şablon: Diğer) (17.08.2017 

tarih ve 5006 yevmiye no) 
-Ticari işletme rehni vardır. Vade: 

1 yıl Faiz: Yüzde Bedel: 
5.000.000.000 Türk Lirası. 

(14.07.2015 tarih ve 3637 yevmiye 
no)   

-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 
Dairesi'nin 09.09.2022 tarih 409257 

sayılı Haciz 
Yazısı sayılı yazıları ile. Borç: 

269.130.916,12 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi) (09.09.2022 tarih 

ve 9334 yevmiye no)                                                                             
  -Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 

Dairesi'nin 15.09.2022 tarih 417820 
sayılı Haciz 

Yazısı sayılı yazıları ile. Borç: 
270.154.248,63 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi (15.09.2022 tarih 

ve 9532 yevmiye no) 

- 

-Türkiye İş Bankası A.Ş. 
lehine 1. dereceden, 
%33 değişken faizli, 

F.B.K. vadeli, 
1.900.000.000,00-USD 

tutarında ipotek 
bulunmaktadır. 

(14.08.2015 tarih ve 
4086 yevmiye no) 

86 Aydın Germencik Ömerbeyli 
İncir 

Bahçesi 
238 61 

-Diğer (Konusu: 5403 sayılı 
Kanun’un 14. maddesi ile büyük 

ova 
korumada kalmaktadır. (Tarımsal 
Sit) (Şablon: Diğer) (17.08.2017 

tarih ve 5006 yevmiye no) 
-Ticari işletme rehni vardır. Vade: 

1 yıl Faiz: Yüzde Bedel: 
5.000.000.000 Türk Lirası. 

(14.07.2015 tarih ve 3637 yevmiye 
no)   

-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 
Dairesi'nin 09.09.2022 tarih 409257 

sayılı Haciz 
Yazısı sayılı yazıları ile. Borç: 

269.130.916,12 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi) (09.09.2022 tarih 

ve 9334 yevmiye no)                                                                             
  -Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 

Dairesi'nin 15.09.2022 tarih 417820 
sayılı Haciz 

Yazısı sayılı yazıları ile. Borç: 
270.154.248,63 TL (Alacaklı : 006260 

- 

-Türkiye İş Bankası A.Ş. 
lehine 1. dereceden, 
%33 değişken faizli, 

F.B.K. vadeli, 
1.900.000.000,00-USD 

tutarında ipotek 
bulunmaktadır. 

(14.08.2015 tarih ve 
4086 yevmiye no) 
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ULUS Vergi Dairesi (15.09.2022 tarih 
ve 9532 yevmiye no) 

87 Aydın Germencik Ömerbeyli 
İncir 

Bahçesi 
238 76 

-2942 sayılı Kamulaştırma 
Kanunu'nun 7. maddesine göre 
belirtme. (Şablon: 2942 sayılı 
Kamulaştırma Kanunu'nun 7. 

maddesine göre belirtme.) 
(04.09.2019 tarih ve 5941 yevmiye 

no) 
-Diğer (Konusu: 5403 sayılı 

Kanun’un 14. maddesi ile büyük 
ova 

korumada kalmaktadır. (Tarımsal 
Sit) (Şablon: Diğer) (17.08.2017 

tarih ve 5006 yevmiye no) 

-8.000 TL bedel karşılığında kira 
sözleşmesi vardır. (Malik taşınmazın 
250 m2'lik kısmını 49 yıllığına 8.000 
TL bedelle ve 16.10.2014 tarihinden 
itibaren Gürmat Elektrik Üretim A.Ş. 

Lehine kiraya verilmiştir.) 
(14.11.2014 tarih ve 6007 yevmiye 

no) 
-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 

Dairesi'nin 09.09.2022 tarih 409257 
sayılı Haciz 

Yazısı sayılı yazıları ile. Borç: 
269.130.916,12 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi) (09.09.2022 tarih 

ve 9334 yevmiye no)                                                                             
  -Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 

Dairesi'nin 15.09.2022 tarih 417820 
sayılı Haciz 

Yazısı sayılı yazıları ile. Borç: 
270.154.248,63 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi (15.09.2022 tarih 

ve 9532 yevmiye no) 

- 

-Türkiye İş Bankası A.Ş. 
lehine 1. dereceden, 
%33 değişken faizli, 

F.B.K. vadeli, 
1.900.000.000,00-USD 

tutarında ipotek 
bulunmaktadır. 

(22.08.2019 tarih ve 
5641 yevmiye no) 

88 Aydın Germencik Ömerbeyli 
İncir 

Bahçesi 
240 6 

-Ticari işletme rehni vardır. Vade: 
1 yıl Faiz: Yüzde Bedel: 

5.000.000.000 Türk Lirası. 
(14.07.2015 tarih ve 3637 yevmiye 

no)   

-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 
Dairesi'nin 09.09.2022 tarih 409257 

sayılı Haciz 
Yazısı sayılı yazıları ile. Borç: 

269.130.916,12 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi) (09.09.2022 tarih 

ve 9334 yevmiye no)                                                                             
  -Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 

Dairesi'nin 15.09.2022 tarih 417820 
sayılı Haciz 

Yazısı sayılı yazıları ile. Borç: 
270.154.248,63 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi (15.09.2022 tarih 

ve 9532 yevmiye no) 

- 

-Türkiye İş Bankası A.Ş. 
lehine 1. dereceden, 
%33 değişken faizli, 

F.B.K. vadeli, 
1.900.000.000,00-USD 

tutarında ipotek 
bulunmaktadır. 

(14.08.2015 tarih ve 
4083 yevmiye no) 

89 Aydın Germencik Mesudiye Arsa 245 147 

-Diğer (Konusu: Germencik Vergi 
Dairesi Müdürlüğü'nün 27.05.2019 

tarih ve E:34308 sayılı yazısına 
istinaden 1 adet bağımsız bölüm 

için cins değişikliği harcı 
kesilmiştir.) (Şablon: Diğer) 

(12.07.2019 tarih ve 4639 yevmiye 

-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 
Dairesi'nin 09.09.2022 tarih 409257 

sayılı Haciz 
Yazısı sayılı yazıları ile. Borç: 

269.130.916,12 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi) (09.09.2022 tarih 

ve 9334 yevmiye no)                                                                             

-İritfak hakkı vardır. T.E.İ.A.Ş Genel 
Müdürlüğü adına 182,84 m2 iritfak 

hakkı tesis edilmiştir. (Şablon: 
Uzlaşma/Anlaşma tutanağı ile 

irtifak hakkı) (27.09.2018 tarih ve 
5510 yevmiye no) 

-Türkiye İş Bankası A.Ş. 
lehine 1. dereceden, 
%33 değişken faizli, 

F.B.K. vadeli, 
1.900.000.000,00-USD 

tutarında ipotek 
bulunmaktadır. 
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no) 
-Diğer (Konusu: 1 adet bağımsız 
bölüm için cins değişikliği harcı 

tahsil edilmiştir.) (Şablon: Diğer) 
(10.06.2019 tarih ve 3754 yevmiye 

no) 
-Diğer (Konusu: 9 adet bağımsız 

bölüm için 13/A harcı tahsil 
edilmiştir.) (Şablon: Diğer) 

(22.05.2019 tarih ve 3481 yevmiye 
no) 

-Ticari işletme rehni vardır. Vade: 
1 yıl Faiz: Yüzde Bedel: 

5.000.000.000 Türk Lirası. 
(14.07.2015 tarih ve 3637 yevmiye 

no)   

  -Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 
Dairesi'nin 15.09.2022 tarih 417820 

sayılı Haciz 
Yazısı sayılı yazıları ile. Borç: 

270.154.248,63 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi (15.09.2022 tarih 

ve 9532 yevmiye no) 

(14.08.2015 tarih ve 
4086 yevmiye no) 

90 Aydın Germencik Camikebir Tarla 407 1 

-3083 sayılı Yasanın 6. maddesine 
gereğince kısıtlıdır. (Şablon: 3083 
sayılı Kanunun 6. maddesine göre 

belirtme.) (09.07.2013 tarih ve 
3532 yevmiye no) 

-Ticari işletme rehni vardır. Vade: 
1 yıl Faiz: Yüzde Bedel: 

5.000.000.000 Türk Lirası. 
(14.07.2015 tarih ve 3637 yevmiye 

no) 

-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 
Dairesi'nin 09.09.2022 tarih 409257 

sayılı Haciz 
Yazısı sayılı yazıları ile. Borç: 

269.130.916,12 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi) (09.09.2022 tarih 

ve 9334 yevmiye no)                                                                             
  -Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 

Dairesi'nin 15.09.2022 tarih 417820 
sayılı Haciz 

Yazısı sayılı yazıları ile. Borç: 
270.154.248,63 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi (15.09.2022 tarih 

ve 9532 yevmiye no) 

-1.881,91 m2'lik kısmında BOTAŞ 
lehine daimi irtifak hakkı tesisi. 

(Şablon: Diğer irtifak hakkı) 
(09.07.2013 tarih ve 3532 yevmiye 

no) 

-Türkiye İş Bankası A.Ş. 
lehine 1. dereceden, 
%33 değişken faizli, 

F.B.K. vadeli, 
1.900.000.000,00-USD 

tutarında ipotek 
bulunmaktadır. 

(14.08.2015 tarih ve 
4086 yevmiye no) 

91 Aydın Germencik Mesudiye Tarla 415 1 

-Diğer (Konusu: 5403 sayılı 
Kanun’un 14. maddesi ile büyük 

ova 
korumada kalmaktadır. (Tarımsal 
Sit) (Şablon: Diğer) (17.08.2017 

tarih ve 5006 yevmiye no) 
-3083 sayılı Yasanın 6. maddesine 
gereğince kısıtlıdır. (Şablon: 3083 
sayılı Kanunun 6. maddesine göre 

belirtme.) (09.07.2013 tarih ve 
3532 yevmiye no) 

-Ticari işletme rehni vardır. Vade: 
1 yıl Faiz: Yüzde Bedel: 

5.000.000.000 Türk Lirası. 

-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 
Dairesi'nin 09.09.2022 tarih 409257 

sayılı Haciz 
Yazısı sayılı yazıları ile. Borç: 

269.130.916,12 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi) (09.09.2022 tarih 

ve 9334 yevmiye no)                                                                             
  -Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 

Dairesi'nin 15.09.2022 tarih 417820 
sayılı Haciz 

Yazısı sayılı yazıları ile. Borç: 
270.154.248,63 TL (Alacaklı : 006260 
ULUS Vergi Dairesi (15.09.2022 tarih 

ve 9532 yevmiye no) 

- 

-Türkiye İş Bankası A.Ş. 
lehine 1. dereceden, 
%33 değişken faizli, 

F.B.K. vadeli, 
1.900.000.000,00-USD 

tutarında ipotek 
bulunmaktadır. 

(14.08.2015 tarih ve 
4086 yevmiye no) 
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(14.07.2015 tarih ve 3637 yevmiye 
no) 

92 Aydın İncirliova Erbeyli 
İncir 

Bahçesi 
105 26 

-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 
Dairesi 

nin 27.05.2022 tarih 241367 sayılı 
Haciz Yazısı sayılı yazıları ile Borç: 

129.342.526,77 TL (Alacaklı: 
006260 ULUS Vergi Dairesi) 

(27.05.2022 tarih ve 4702 yevmiye 
no) 

-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 
Dairesi 

nin 09.09.2022 tarih 409257 sayılı 
Haciz Yazısı sayılı yazıları ile Borç: 

269.130.916,12 TL (Alacaklı: 
006260 ULUS Vergi Dairesi) 

(09.09.2022 tarih ve 8385 yevmiye 
no) 

-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 
Dairesi 

nin 15.09.2022 tarih 417820 sayılı 
Haciz Yazısı sayılı yazıları ile Borç: 

270.154.248,63 TL (Alacaklı: 
006260 ULUS Vergi Dairesi) 

(15.09.2022 tarih ve 8542 yevmiye 
no) 

-  

-Türkiye İş Bankası A.Ş. 
lehine 1. dereceden, 
%33 değişken faizli, 

F.B.K. vadeli, 
1.900.000.000,00-USD 

tutarında ipotek 
bulunmaktadır. 

(22.08.2019 tarih ve 
5641 yevmiye no) 

93 Aydın İncirlova Erbeyli 
İncir 

Bahçesi 
105 27 

-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 
Dairesi 

nin 27.05.2022 tarih 241367 sayılı 
Haciz Yazısı sayılı yazıları ile Borç: 

129.342.526,77 TL (Alacaklı: 
006260 ULUS Vergi Dairesi) 

(27.05.2022 tarih ve 4702 yevmiye 
no) 

-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 
Dairesi 

nin 09.09.2022 tarih 409257 sayılı 
Haciz Yazısı sayılı yazıları ile Borç: 

269.130.916,12 TL (Alacaklı: 
006260 ULUS Vergi Dairesi) 

(09.09.2022 tarih ve 8385 yevmiye 
no) 

-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 
Dairesi 

nin 15.09.2022 tarih 417820 sayılı 

-  

-Türkiye İş Bankası A.Ş. 
lehine 1. dereceden, 
%33 değişken faizli, 

F.B.K. vadeli, 
1.900.000.000,00-USD 

tutarında ipotek 
bulunmaktadır. 

(22.08.2019 tarih ve 
5641 yevmiye no) 
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Haciz Yazısı sayılı yazıları ile Borç: 
270.154.248,63 TL (Alacaklı: 
006260 ULUS Vergi Dairesi) 

(15.09.2022 tarih ve 8542 yevmiye 
no) 

94 Aydın İncirlova Akçeşme Bahçe 120 11 

-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 
Dairesi 

nin 27.05.2022 tarih 241367 sayılı 
Haciz Yazısı sayılı yazıları ile Borç: 

129.342.526,77 TL (Alacaklı: 
006260 ULUS Vergi Dairesi) 

(27.05.2022 tarih ve 4702 yevmiye 
no) 

-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 
Dairesi 

nin 09.09.2022 tarih 409257 sayılı 
Haciz Yazısı sayılı yazıları ile Borç: 

269.130.916,12 TL (Alacaklı: 
006260 ULUS Vergi Dairesi) 

(09.09.2022 tarih ve 8385 yevmiye 
no) 

-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 
Dairesi 

nin 15.09.2022 tarih 417820 sayılı 
Haciz Yazısı sayılı yazıları ile Borç: 

270.154.248,63 TL (Alacaklı: 
006260 ULUS Vergi Dairesi) 

(15.09.2022 tarih ve 8542 yevmiye 
no) 

-  

-Türkiye İş Bankası A.Ş. 
lehine 1. dereceden, 
%33 değişken faizli, 

F.B.K. vadeli, 
1.900.000.000,00-USD 

tutarında ipotek 
bulunmaktadır. 

(22.08.2019 tarih ve 
5641 yevmiye no) 

95 Aydın İncirlova Erbeyli 
İncir 

Bahçesi 
164 21 

-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 
Dairesi 

nin 27.05.2022 tarih 241367 sayılı 
Haciz Yazısı sayılı yazıları ile Borç: 

129.342.526,77 TL (Alacaklı: 
006260 ULUS Vergi Dairesi) 

(27.05.2022 tarih ve 4702 yevmiye 
no) 

-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 
Dairesi 

nin 09.09.2022 tarih 409257 sayılı 
Haciz Yazısı sayılı yazıları ile Borç: 

269.130.916,12 TL (Alacaklı: 
006260 ULUS Vergi Dairesi) 

(09.09.2022 tarih ve 8385 yevmiye 
no) 

-  

-Türkiye İş Bankası A.Ş. 
lehine 1. dereceden, 
%33 değişken faizli, 

F.B.K. vadeli, 
1.900.000.000,00-USD 

tutarında ipotek 
bulunmaktadır. 

(22.08.2019 tarih ve 
5641 yevmiye no) 



 

70 
 

  İl İlçe Mahalle Niteliği Ada Parsel Beyanlar Şerhler Hak ve Mükellefiyetler Rehinler 

-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 
Dairesi 

nin 15.09.2022 tarih 417820 sayılı 
Haciz Yazısı sayılı yazıları ile Borç: 

270.154.248,63 TL (Alacaklı: 
006260 ULUS Vergi Dairesi) 

(15.09.2022 tarih ve 8542 yevmiye 
no) 

96 Aydın İncirlova Erbeyli 
İncir 

Bahçesi 
164 22 

-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 
Dairesi 

nin 27.05.2022 tarih 241367 sayılı 
Haciz Yazısı sayılı yazıları ile Borç: 

129.342.526,77 TL (Alacaklı: 
006260 ULUS Vergi Dairesi) 

(27.05.2022 tarih ve 4702 yevmiye 
no) 

-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 
Dairesi 

nin 09.09.2022 tarih 409257 sayılı 
Haciz Yazısı sayılı yazıları ile Borç: 

269.130.916,12 TL (Alacaklı: 
006260 ULUS Vergi Dairesi) 

(09.09.2022 tarih ve 8385 yevmiye 
no) 

-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 
Dairesi 

nin 15.09.2022 tarih 417820 sayılı 
Haciz Yazısı sayılı yazıları ile Borç: 

270.154.248,63 TL (Alacaklı: 
006260 ULUS Vergi Dairesi) 

(15.09.2022 tarih ve 8542 yevmiye 
no) 

-  

-Türkiye İş Bankası A.Ş. 
lehine 1. dereceden, 
%33 değişken faizli, 

F.B.K. vadeli, 
1.900.000.000,00-USD 

tutarında ipotek 
bulunmaktadır. 

(22.08.2019 tarih ve 
5641 yevmiye no) 

97 Aydın İncirlova Erbeyli 
İncir 

Bahçesi 
164 23 

-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 
Dairesi 

nin 27.05.2022 tarih 241367 sayılı 
Haciz Yazısı sayılı yazıları ile Borç: 

129.342.526,77 TL (Alacaklı: 
006260 ULUS Vergi Dairesi) 

(27.05.2022 tarih ve 4702 yevmiye 
no) 

-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 
Dairesi 

nin 09.09.2022 tarih 409257 sayılı 
Haciz Yazısı sayılı yazıları ile Borç: 

269.130.916,12 TL (Alacaklı: 

-  

-Türkiye İş Bankası A.Ş. 
lehine 1. dereceden, 
%33 değişken faizli, 

F.B.K. vadeli, 
1.900.000.000,00-USD 

tutarında ipotek 
bulunmaktadır. 

(22.08.2019 tarih ve 
5641 yevmiye no) 
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006260 ULUS Vergi Dairesi) 
(09.09.2022 tarih ve 8385 yevmiye 

no) 
-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 

Dairesi 
nin 15.09.2022 tarih 417820 sayılı 
Haciz Yazısı sayılı yazıları ile Borç: 

270.154.248,63 TL (Alacaklı: 
006260 ULUS Vergi Dairesi) 

(15.09.2022 tarih ve 8542 yevmiye 
no) 

98 Aydın İncirlova Erbeyli 
İncir 

Bahçesi 
171 17 

-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 
Dairesi 

nin 27.05.2022 tarih 241367 sayılı 
Haciz Yazısı sayılı yazıları ile Borç: 

129.342.526,77 TL (Alacaklı: 
006260 ULUS Vergi Dairesi) 

(27.05.2022 tarih ve 4702 yevmiye 
no) 

-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 
Dairesi 

nin 09.09.2022 tarih 409257 sayılı 
Haciz Yazısı sayılı yazıları ile Borç: 

269.130.916,12 TL (Alacaklı: 
006260 ULUS Vergi Dairesi) 

(09.09.2022 tarih ve 8385 yevmiye 
no) 

-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 
Dairesi 

nin 15.09.2022 tarih 417820 sayılı 
Haciz Yazısı sayılı yazıları ile Borç: 

270.154.248,63 TL (Alacaklı: 
006260 ULUS Vergi Dairesi) 

(15.09.2022 tarih ve 8542 yevmiye 
no) 

-  

-Türkiye İş Bankası A.Ş. 
lehine 1. dereceden, 
%33 değişken faizli, 

F.B.K. vadeli, 
1.900.000.000,00-USD 

tutarında ipotek 
bulunmaktadır. 

(22.08.2019 tarih ve 
5641 yevmiye no) 

99 Aydın İncirlova Sınırteke Tarla 213 3 

-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 
Dairesi 

nin 09.09.2022 tarih 409257 sayılı 
Haciz Yazısı sayılı yazıları ile Borç: 

269.130.916,12 TL (Alacaklı: 
006260 ULUS Vergi Dairesi) 

(09.09.2022 tarih ve 8385 yevmiye 
no) 

-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 
Dairesi 

-  

-Türkiye İş Bankası A.Ş. 
lehine 1. dereceden, 
%33 değişken faizli, 

F.B.K. vadeli, 
1.900.000.000,00-USD 

tutarında ipotek 
bulunmaktadır. 

(14.08.2015 tarih ve 
4086 yevmiye no) 
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nin 15.09.2022 tarih 417820 sayılı 
Haciz Yazısı sayılı yazıları ile Borç: 

270.154.248,63 TL (Alacaklı: 
006260 ULUS Vergi Dairesi) 

(15.09.2022 tarih ve 8542 yevmiye 
no) 

100 Aydın İncirlova Sınırteke Tarla 227 1 

-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 
Dairesi 

nin 09.09.2022 tarih 409257 sayılı 
Haciz Yazısı sayılı yazıları ile Borç: 

269.130.916,12 TL (Alacaklı: 
006260 ULUS Vergi Dairesi) 

(09.09.2022 tarih ve 8385 yevmiye 
no) 

-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 
Dairesi 

nin 15.09.2022 tarih 417820 sayılı 
Haciz Yazısı sayılı yazıları ile Borç: 

270.154.248,63 TL (Alacaklı: 
006260 ULUS Vergi Dairesi) 

(15.09.2022 tarih ve 8542 yevmiye 
no) 

-  

-Türkiye İş Bankası A.Ş. 
lehine 1. dereceden, 
%33 değişken faizli, 

F.B.K. vadeli, 
1.900.000.000,00-USD 

tutarında ipotek 
bulunmaktadır. 

(14.08.2015 tarih ve 
4086 yevmiye no) 

101 Aydın İncirlova Sınırteke Tarla 230 2 

-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 
Dairesi 

nin 09.09.2022 tarih 409257 sayılı 
Haciz Yazısı sayılı yazıları ile Borç: 

269.130.916,12 TL (Alacaklı: 
006260 ULUS Vergi Dairesi) 

(09.09.2022 tarih ve 8385 yevmiye 
no) 

-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 
Dairesi 

nin 15.09.2022 tarih 417820 sayılı 
Haciz Yazısı sayılı yazıları ile Borç: 

270.154.248,63 TL (Alacaklı: 
006260 ULUS Vergi Dairesi) 

(15.09.2022 tarih ve 8542 yevmiye 
no) 

-  

-Türkiye İş Bankası A.Ş. 
lehine 1. dereceden, 
%33 değişken faizli, 

F.B.K. vadeli, 
1.900.000.000,00-USD 

tutarında ipotek 
bulunmaktadır. 

(14.08.2015 tarih ve 
4086 yevmiye no) 

102 Aydın İncirlova Sınırteke Tarla 234 4 

-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 
Dairesi 

nin 09.09.2022 tarih 409257 sayılı 
Haciz Yazısı sayılı yazıları ile Borç: 

269.130.916,12 TL (Alacaklı: 
006260 ULUS Vergi Dairesi) 

(09.09.2022 tarih ve 8385 yevmiye 

-  

-Türkiye İş Bankası A.Ş. 
lehine 1. dereceden, 
%33 değişken faizli, 

F.B.K. vadeli, 
1.900.000.000,00-USD 

tutarında ipotek 
bulunmaktadır. 
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no) 
-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 

Dairesi 
nin 15.09.2022 tarih 417820 sayılı 
Haciz Yazısı sayılı yazıları ile Borç: 

270.154.248,63 TL (Alacaklı: 
006260 ULUS Vergi Dairesi) 

(15.09.2022 tarih ve 8542 yevmiye 
no) 

(14.08.2015 tarih ve 
4086 yevmiye no) 

103 Aydın İncirlova Sınırteke 
İncir 

Bahçesi 
241 2 

-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 
Dairesi 

nin 09.09.2022 tarih 409257 sayılı 
Haciz Yazısı sayılı yazıları ile Borç: 

269.130.916,12 TL (Alacaklı: 
006260 ULUS Vergi Dairesi) 

(09.09.2022 tarih ve 8385 yevmiye 
no) 

-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 
Dairesi 

nin 15.09.2022 tarih 417820 sayılı 
Haciz Yazısı sayılı yazıları ile Borç: 

270.154.248,63 TL (Alacaklı: 
006260 ULUS Vergi Dairesi) 

(15.09.2022 tarih ve 8542 yevmiye 
no) 

-  

-Türkiye İş Bankası A.Ş. 
lehine 1. dereceden, 
%33 değişken faizli, 

F.B.K. vadeli, 
1.900.000.000,00-USD 

tutarında ipotek 
bulunmaktadır. 

(14.08.2015 tarih ve 
4086 yevmiye no) 

104 Aydın İncirlova Sınırteke Tarla 241 18 

-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 
Dairesi 

nin 09.09.2022 tarih 409257 sayılı 
Haciz Yazısı sayılı yazıları ile Borç: 

269.130.916,12 TL (Alacaklı: 
006260 ULUS Vergi Dairesi) 

(09.09.2022 tarih ve 8385 yevmiye 
no) 

-Kamu Haczi: 006260 ULUS Vergi 
Dairesi 

nin 15.09.2022 tarih 417820 sayılı 
Haciz Yazısı sayılı yazıları ile Borç: 

270.154.248,63 TL (Alacaklı: 
006260 ULUS Vergi Dairesi) 

(15.09.2022 tarih ve 8542 yevmiye 
no) 

-  

-Türkiye İş Bankası A.Ş. 
lehine 1. dereceden, 
%33 değişken faizli, 

F.B.K. vadeli, 
1.900.000.000,00-USD 

tutarında ipotek 
bulunmaktadır. 

(14.08.2015 tarih ve 
4086 yevmiye no) 
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-Germencik ilçesi, Camikebir Mahallesi, 44 ada 97 parsel, Alangüllü Mahallesi, 157 ada 1 parsel, Turanlar 
Mahallesi, 237 ada 2 parsel, Ömerbeyli Mahallesi, 238 ada 76 parsel üzerinde, 2942 sayılı Kamulaştırma 
Kanunu’nun 7. maddesine göre beyan bulunmaktadır. Konu ile alakalı detaylı bilgi için ilgili tapu müdürlüğüne 
başvurulması gerekmektedir. 

2942 sayılı Kamulaştırma Kanunu’nun 7. maddesi: 

Madde 7 – Kamulaştırmayı yapacak idare, kamulaştırma veya kamulaştırma yolu ile üzerinde irtifak hakkı 
kurulacak taşınmaz malların veya kaynakların sınırını, yüzölçümünü ve cinsini gösterir ölçekli planını yapar 
veya yaptırır; kamulaştırılan taşınmaz malın sahiplerini, tapu kaydı yoksa zilyetlerini ve bunların adreslerini, 
tapu, vergi ve nüfus kayıtları üzerinden veya ayrıca haricen yaptıracağı araştırma ile belgelere bağlamak 
suretiyle tespit ettirir. 

İlgili vergi dairesi idarenin isteği üzerine taşınmaz mal ve kaynakların vergi beyan ve değerlerini, vergi beyanı 
bulunmadığı hallerde beyan yerine geçecek takdir edilecek değeri en geç bir ay içerisinde verir.   

İdare kamulaştırma kararı verdikten sonra kamulaştırmanın tapu siciline şerh verilmesini kamulaştırmaya 
konu taşınmaz malın kayıtlı bulunduğu tapu idaresine bildirir. Bildirim tarihinden itibaren malik değiştiği 
takdirde, mülkiyette veya mülkiyetten gayri ayni haklarda meydana gelecek değişiklikleri tapu idaresi 
kamulaştırmayı yapan idareye bildirmek zorundadır. (Değişik cümle: 24.04.2001 – 4650/2. md.) İdare 
tarafından, şerh tarihinden itibaren altı ay içinde 10 uncu maddeye göre kamulaştırma bedelinin tespitiyle 
idare adına tescili isteğinde bulunulduğuna dair mahkemeden alınacak belge tapu idaresine ibraz edilmediği 
takdirde, bu şerh tapu idaresince resen sicilden silinir.  

-Germencik ilçesi, Ömerbeyli Mah, 102 ada 5 parsel, 103 ada 1 parsel, 103 ada 4 parsel, 104 ada 8 parsel, 112 
ada 8 parsel, 113 ada 4 parsel, 115 ada 16 parsel, 119 ada 3 parsel, 125 ada 13 parsel, Turanlar Mahallesi, 
237 ada 2 parsel, 238 ada 3 parsel, Camikebir Mahallesi, 407 ada 1 parsel, 415 ada 1 parsel üzerinde 3083 
sayılı Sulama Alanlarında Arazi Düzenlemesine Dair Toprak ve Tarım Reformu Kanunu’na ilişkin beyan kaydı 
bulunmaktadır. Konu ile alakalı detaylı bilgi toplulaştırmayı yapacak olan kuruma resmi başvuru yapılması 
gerekmektedir.  

3083 sayılı Sulama Alanlarında Arazi Düzenlemesine Dair Toprak ve Tarım Reformu Kanunu’nun 6. maddesi: 

Madde 6- Bu Kanunda belirtilen amaçları gerçekleştirmek üzere uygulama alanlarında ilgili kuruluşça, isteğe 
bağlı veya maliklerin muvafakatı aranmaksızın arazi toplulaştırılması yapılabilir. 

İsteğe bağlı olanlara öncelik vermek kaydıyla arazi toplulaştırmasını teşvik için ilgili kuruluşça arazi 
genişletmek gibi destekleyici tedbirler alınabilir. 

Toplulaştırma alanlarında gerçek kişilerle kamu ve özel hukuk tüzel kişilerine ait araziden projenin özelliğine 
göre, yol ve kanal gibi kamunun ortak kullanacağı yerler için % 10’a kadar katılım payı kesilir. Toplulaştırma 
nedeniyle kapanan yollarla, yol fazlalıkları da aynı amaç için kullanılır. Katılım payı için herhangi bir bedel 
ödenmez. Ancak, katılım payı dışında kesilen arazi, öncelikle varsa eş değer Hazine arazisinden karşılanır. 
Yoksa, kesilen arazi için kamulaştırma işlemi yapılır. 

Toplulaştırma sonunda dağıtılan veya sahibine bırakılan tarım arazisi malikleri adına, geriye kalan arazi ise 
Hazine adına uygulayıcı kuruluşun talebi ile tapuya tescil edilir. Malikleri adına tescil edilen arazi bu Kanun 
hükümleri dışında o bölge için tespit edilen dağıtım normundan daha küçük parçalara rızaen veya hükmen 
taksim edilemez ve ifraz işlemlerine konu olamaz. Bu husus tapu siciline şerh edilir. 

Toprak ve su kaynaklarının korunması, geliştirilmesi, kırsal alanda su temini ve kullanılmış suların 
uzaklaştırılması hizmetleri, arazi toplulaştırma ve tarla içi geliştirme hizmetleri ile birlikte planlanır. Tarla içi 
geliştirme hizmetleri; tarla yolları ve sanat yapıları, açık ve kapalı drenaj, sulama tesisleri, kimyasal maddeler 
kullanılarak arazi ıslahı, toprak muhafazası ve dere yatağı ıslahı gibi faaliyetleri kapsar. 

Ortak kullanım alanları olarak planlanan alanlarda toplulaştırma çalışmaları süresince tarımsal faaliyetlerde 
bulunmak ilgili kuruluşun iznine bağlıdır.
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Toplulaştırmada kanal ve yol gibi kamunun ortak kullanacağı alanlar olarak planlanan yerlerdeki mütemmim 
cüzlerin karşılığı ile çiftçiye yeni parseller teslim edilene kadar doğabilecek gelir kayıpları uygulayıcı kuruluşça 
karşılanır. 

Toplulaştırma esas ve usulleri ile toprağın derecelendirilmesi ile tarla içi geliştirme hizmetlerinin nasıl 
yapılacağı yönetmelikte belirtilir.” 

Germencik ilçesi Mesudiye Mahallesi, 86 ada 44 parsel, 86 ada 91 parsel, Ömerbeyli Mahallesi, 102 ada 5 
parsel, 103 ada 1 parsel, 103 ada 4 parsel, 104 ada 8 parsel, 112 ada 8 parsel, 113 ada 4 parsel, 115 ada 12-
13-14-15-24-25-26-43-44-45-51-65-66 parsel, 119 ada 3 parsel, 120 ada 1 parsel, 121 ada 15 parsel, 125 ada 
13 parsel, 231 ada 9 parsel, 234 ada 10 parsel, Turan Mahallesi, 121 ada 1-2-4 parsel, Ömerbeyli Mahallesi, 
237 ada 16-17 parsel, Turanlar Mahallesi, 238 ada 3 parsel, Ömerbeyli Mahallesi, 238 ada 25-26-44-45-59-
60-61 parsel, Mesudiye Mahallesi, 141 ada 102-140 parsel, 415 ada 1 parsel, İncirliova ilçesi, Erbeyli 
Mahallesi, 171 ada 17 parsel, 213 ada 3 parsel, 227 ada 1 parsel, 230 ada 2 parsel, 234 ada 4 parsel, 241 ada 
2 parsel, 241 ada 18 parsel üzerinde 5403 sayılı Toprak Koruma ve Arazi Kullanımı Kanunu’nun 14. maddesine 
göre beyan bulunmaktadır. Konu ile alakalı detaylı bilgi için ilgili tapu müdürlüğüne başvurulması 
gerekmektedir. 

5403 sayılı Toprak Koruma ve Arazi Kullanımı Kanunu’nun 14. maddesi: 

Tarımsal potansiyeli yüksek büyük ovaların belirlenmesi ve korunması 

Madde 14-Tarımsal üretim potansiyeli yüksek, erozyon, kirlenme, amaç dışı veya yanlış kullanımlar gibi çeşitli 
nedenlerle toprak kaybı ve arazi bozulmalarının hızlı geliştiği ovalar; kurul veya kurulların görüşü alınarak, 
Bakanlığın teklifi ve Bakanlar Kurulu kararı ile büyük ova koruma alanı olarak belirlenir. 

Büyük ovalardaki koruma ve geliştirme amaçlı tarımsal altyapı projeleri ve arazi kullanım plânları, kurul veya 
kurulların görüşleri dikkate alınarak, Bakanlık ve valilikler tarafından öncelikle hazırlanır veya hazırlattırılır. 

Büyük ovalarda bulunan tarım arazileri hiçbir surette amacı dışında kullanılamaz. Ancak alternatif alan 
bulunmaması, kurul veya kurullarca uygun görüş bildirilmesi şartıyla; 

a) Tarımsal amaçlı yapılar, 

b) Bakanlık ve talebin ilgili olduğu Bakanlıkça ortaklaşa kamu yararı kararı alınmış faaliyetler, 

İçin tarım dışı kullanımlara Bakanlıkça izin verilebilir. 

Büyük ova koruma alanlarının belirlenmesi ve korunmasına ilişkin usûl ve esaslar tüzükle düzenlenir. 

Değerleme Konusu Gayrimenkullerin Devredilebilmesine İlişkin Görüş: 

Değerleme konusu gayrimenkullerin tümünün üzerinde kamu haczi bulunmaktadır. Söz konusu kamu haczi 
taşınmazların devredilebilmesini olumsuz etkilemektedir.  

Takyidat Bilgilerinin Gayrimenkullerin Değerine Etkisine İlişkin Görüş: 

Değerleme konusu taşınmazlardan Camikebir Mahallesi, 44 ada 97 parsel, Alangüllü Mahallesi, 157 ada 1 
parsel, Turanlar Mahallesi, 237 ada 2 parsel, Ömerbeyli Mahallesi, 238 ada 76 parsel üzerinde, 2942 sayılı 
Kamulaştırma Kanunu’nun 7. maddesine göre beyan bulunmaktadır. Ayrıca Ömerbeyli Mah, 102 ada 5 parsel, 
103 ada 1 parsel, 103 ada 4 parsel, 104 ada 8 parsel, 112 ada 8 parsel, 113 ada 4 parsel, 115 ada 16 parsel, 
119 ada 3 parsel, 125 ada 13 parsel, Turanlar Mahallesi, 237 ada 2 parsel, 238 ada 3 parsel, Camikebir 
Mahallesi, 407 ada 1 parsel, 415 ada 1 parsel üzerinde 3083 sayılı kanununa ilişkin beyan bulunmakta olup 
söz konusu taşınmazların yüz ölçümünde kesinti olma olasılığı bulunmaktadır. 
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3.3 Değerleme Konusu Gayrimenkuller İle İlgili Varsa Son Üç Yıllık Dönemde Gerçekleşen Alım Satım 
İşlemlerine İlişkin Bilgi 

Değerleme konusu taşınmazlardan Ömerbeyli Mahallesi, 210 ada 51 parsel üzerinde, 28.04.2021 tarih ve 
3994 yevmiye no.lu satış kaydı mevcuttur. Diğer taşınmazlara ilişkin son 3 yıllık dönemde alım satım işlemi 
gerçekleştirilmemiştir.  

3.4 Gayrimenkullerin ve Bulunduğu Bölgenin İmar Durumu  

İmar durumu, imar planlarında belirlenen fonksiyon ve yapılaşma şartları doğrultusunda parselin kullanım 
koşullarını belirtir. İmar planlarına göre belirlenen kullanım koşulları, plan notlarında yer alan hükümler ve 
ilgili yönetmeliklerle birlikte değerlendirilmektedir. Bu doğrultuda, değerleme uzmanı tarafından ilgili resmi 
kurumlarda incelemeler yapılarak parselin imar durumu tespit edilir. 

Konu taşınmazların bulunduğu bölgede, genel itibari ile tarım lejandına sahip arsalar yer almaktadır. 

Germencik Belediyesi ve İncirliova Belediyesi İmar Müdürlüğünde 09.12.2022 tarihinde yapılan incelemeler 
sonucunda edinilen bilgilere göre değerleme konusu taşınmazların imar durumu bilgileri aşağıda 
belirtilmiştir. 

 Plan Adı Plan Onay Tarihi İlçe Mahalle Ada No Parsel No Lejant 
Yapılaşma 
Koşulları 

1 

1/100.000 ölçekli 
“İzmir-Manisa 

Planlama Bölgesi  
Çevre Düzeni Planı” 

ve 
1/1.000 ölçekli 

Uygulama İmar Planı 

27.01.2017 Germencik Camikebir 44 97 

Kısmen Sanayi Alanı, 
(11.149,97 m2) 

Kısmen Tarım Alanı 
(8.740 m2)  

Sanayi Alanı;         
E: 0,70, 

Hmaks: Serbest 
Tarım Alanı; 

E: 0,05 

2 

1/100.000 ölçekli 
“İzmir-Manisa 

Planlama Bölgesi  
Çevre Düzeni Planı” 

27.01.2017 Germencik Camikebir 48 144 Tarım Alanı E: 0,05 

3 

1/100.000 ölçekli 
“İzmir-Manisa 

Planlama Bölgesi  
Çevre Düzeni Planı” 

27.01.2017 Germencik Mesudiye 86 44 Tarım Alanı E: 0,05 

4 

1/100.000 ölçekli 
“İzmir-Manisa 

Planlama Bölgesi  
Çevre Düzeni Planı” 

27.01.2017 Germencik Mesudiye 86 91 Tarım Alanı E: 0,05 

5 

1/100.000 ölçekli 
“İzmir-Manisa 

Planlama Bölgesi  
Çevre Düzeni Planı” 

27.01.2017 Germencik Ömerbeyli 102 5 Tarım Alanı E: 0,05 

6 

1/100.000 ölçekli 
“İzmir-Manisa 

Planlama Bölgesi  
Çevre Düzeni Planı” 

27.01.2017 Germencik Ömerbeyli 103 1 Tarım Alanı E: 0,05 

7 

1/100.000 ölçekli 
“İzmir-Manisa 

Planlama Bölgesi  
Çevre Düzeni Planı” 

27.01.2017 Germencik Ömerbeyli 103 4 Tarım Alanı E: 0,05 

8 

1/100.000 ölçekli 
“İzmir-Manisa 

Planlama Bölgesi  
Çevre Düzeni Planı” 

27.01.2017 Germencik Ömerbeyli 104 8 Tarım Alanı E: 0,05 

9 

1/100.000 ölçekli 
“İzmir-Manisa 

Planlama Bölgesi  
Çevre Düzeni Planı” 

27.01.2017 Germencik Ömerbeyli 112 8 Tarım Alanı E: 0,05 
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 Plan Adı Plan Onay Tarihi İlçe Mahalle Ada No Parsel No Lejant 
Yapılaşma 
Koşulları 

10 

1/100.000 ölçekli 
“İzmir-Manisa 

Planlama Bölgesi  
Çevre Düzeni Planı” 

27.01.2017 Germencik Ömerbeyli 113 4 Tarım Alanı E: 0,05 

11 

1/100.000 ölçekli 
“İzmir-Manisa 

Planlama Bölgesi  
Çevre Düzeni Planı” 

27.01.2017 Germencik Ömerbeyli 115 12 Tarım Alanı E: 0,05 

12 
1/1.000 ölçekli 

Uygulama İmar Planı 
Tespit 

edilememiştir. 
Germencik Ömerbeyli 115 13 

Jeotermal Enerji 
Üretim Tesis Alanı 

E: 0,50 
Hmaks: Serbest 

13 
1/1.000 ölçekli 

Uygulama İmar Planı 
Tespit 

edilememiştir. 
Germencik Ömerbeyli 115 14 

Jeotermal Enerji 
Üretim Tesis Alanı 

E: 0,50 
Hmaks: Serbest 

14 
1/1.000 ölçekli 

Uygulama İmar Planı 
Tespit 

edilememiştir. 
Germencik Ömerbeyli 115 15 Tarım Alanı E: 0,05 

15 

1/100.000 ölçekli 
“İzmir-Manisa 

Planlama Bölgesi  
Çevre Düzeni Planı” 

27.01.2017 Germencik Ömerbeyli 115 16 
Jeotermal Enerji 

Üretim Tesis Alanı 
E: 0,50 

Hmaks: Serbest 

16 
1/1.000 ölçekli 

Uygulama İmar Planı 
Tespit 

edilememiştir. 
Germencik Ömerbeyli 115 24 

Jeotermal Enerji 
Üretim Tesis Alanı 

E: 0,50 
Hmaks: Serbest 

17 
1/1.000 ölçekli 

Uygulama İmar Planı 
Tespit 

edilememiştir. 
Germencik Ömerbeyli 115 25 

Jeotermal Enerji 
Üretim Tesis Alanı 

E: 0,50 
Hmaks: Serbest 

18 

1/100.000 ölçekli 
“İzmir-Manisa 

Planlama Bölgesi  
Çevre Düzeni Planı” 

27.01.2017 Germencik Ömerbeyli 115 26 Tarım Alanı E: 0,05 

19 

1/100.000 ölçekli 
“İzmir-Manisa 

Planlama Bölgesi  
Çevre Düzeni Planı” 

27.01.2017 Germencik Ömerbeyli 115 43 Tarım Alanı E: 0,05 

20 

1/100.000 ölçekli 
“İzmir-Manisa 

Planlama Bölgesi  
Çevre Düzeni Planı” 

27.01.2017 Germencik Ömerbeyli 115 44 Tarım Alanı E: 0,05 

21 

1/100.000 ölçekli 
“İzmir-Manisa 

Planlama Bölgesi  
Çevre Düzeni Planı” 

27.01.2017 Germencik Ömerbeyli 115 45 Tarım Alanı E: 0,05 

22 

1/100.000 ölçekli 
“İzmir-Manisa 

Planlama Bölgesi  
Çevre Düzeni Planı” 

27.01.2017 Germencik Ömerbeyli 115 51 Tarım Alanı E: 0,05 

23 
1/1.000 ölçekli 

Uygulama İmar Planı 
Tespit 

edilememiştir. 
Germencik Ömerbeyli 115 65 Teknik Alt Yapı Alanı 

E: 0,10 
Hmaks: 6,50 m 

24 
1/1.000 ölçekli 

Uygulama İmar Planı 
Tespit 

edilememiştir. 
Germencik Ömerbeyli 115 66 

Jeotermal Enerji 
Üretim Tesis Alanı 

E: 0,80 
Hmaks: Serbest 

25 

1/100.000 ölçekli 
“İzmir-Manisa 

Planlama Bölgesi  
Çevre Düzeni Planı” 

27.01.2017 Germencik Ömerbeyli 115 67 Tarım Alanı E: 0,05 

26 

1/100.000 ölçekli 
“İzmir-Manisa 

Planlama Bölgesi  
Çevre Düzeni Planı” 

27.01.2017 Germencik Ömerbeyli 115 68 Tarım Alanı E: 0,05 
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 Plan Adı Plan Onay Tarihi İlçe Mahalle Ada No Parsel No Lejant 
Yapılaşma 
Koşulları 

27 

1/100.000 ölçekli 
“İzmir-Manisa 

Planlama Bölgesi  
Çevre Düzeni Planı” 

27.01.2017 Germencik Ömerbeyli 115 69 Tarım Alanı E: 0,05 

28 

1/100.000 ölçekli 
“İzmir-Manisa 

Planlama Bölgesi  
Çevre Düzeni Planı” 

27.01.2017 Germencik Ömerbeyli 115 70 Tarım Alanı E: 0,05 

29 

1/100.000 ölçekli 
“İzmir-Manisa 

Planlama Bölgesi  
Çevre Düzeni Planı” 

27.01.2017 Germencik Ömerbeyli 115 71 Tarım Alanı E: 0,05 

30 

1/100.000 ölçekli 
“İzmir-Manisa 

Planlama Bölgesi  
Çevre Düzeni Planı” 

27.01.2017 Germencik Ömerbeyli 119 3 Tarım Alanı E: 0,05 

31 

1/100.000 ölçekli 
“İzmir-Manisa 

Planlama Bölgesi  
Çevre Düzeni Planı” 

27.01.2017 Germencik Ömerbeyli 120 1 Tarım Alanı E: 0,05 

32 

1/100.000 ölçekli 
“İzmir-Manisa 

Planlama Bölgesi  
Çevre Düzeni Planı” 

27.01.2017 Germencik Hürriyet 121 1 Tarım Alanı E: 0,05 

33 

1/100.000 ölçekli 
“İzmir-Manisa 

Planlama Bölgesi  
Çevre Düzeni Planı” 

27.01.2017 Germencik Turanlar 121 1 Tarım Alanı E: 0,05 

34 

1/100.000 ölçekli 
“İzmir-Manisa 

Planlama Bölgesi  
Çevre Düzeni Planı” 

27.01.2017 Germencik Turanlar 121 2 Tarım Alanı E: 0,05 

35 

1/100.000 ölçekli 
“İzmir-Manisa 

Planlama Bölgesi  
Çevre Düzeni Planı” 

27.01.2017 Germencik Turanlar 121 3 Tarım Alanı E: 0,05 

36 

1/100.000 ölçekli 
“İzmir-Manisa 

Planlama Bölgesi  
Çevre Düzeni Planı” 

27.01.2017 Germencik Turanlar 121 4 Tarım Alanı E: 0,05 

37 

1/100.000 ölçekli 
“İzmir-Manisa 

Planlama Bölgesi  
Çevre Düzeni Planı” 

27.01.2017 Germencik Ömerbeyli 121 15 Tarım Alanı E: 0,05 

38 

1/100.000 ölçekli 
“İzmir-Manisa 

Planlama Bölgesi  
Çevre Düzeni Planı” 

27.01.2017 Germencik Hürriyet 121 64 Tarım Alanı E: 0,05 

39 

1/100.000 ölçekli 
“İzmir-Manisa 

Planlama Bölgesi  
Çevre Düzeni Planı” 

27.01.2017 Germencik Hürriyet 124 13 Tarım Alanı E: 0,05 

40 

1/100.000 ölçekli 
“İzmir-Manisa 

Planlama Bölgesi  
Çevre Düzeni Planı” 

27.01.2017 Germencik Ömerbeyli 125 13 Tarım Alanı E: 0,05 

41 

1/100.000 ölçekli 
“İzmir-Manisa 

Planlama Bölgesi  
Çevre Düzeni Planı” 

27.01.2017 Germencik Hürriyet 125 42 Tarım Alanı E: 0,05 
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 Plan Adı Plan Onay Tarihi İlçe Mahalle Ada No Parsel No Lejant 
Yapılaşma 
Koşulları 

42 

1/100.000 ölçekli 
“İzmir-Manisa 

Planlama Bölgesi  
Çevre Düzeni Planı” 

27.01.2017 Germencik Ömerbeyli 126 36 Tarım Alanı E: 0,05 

43 

1/100.000 ölçekli 
“İzmir-Manisa 

Planlama Bölgesi  
Çevre Düzeni Planı” 

27.01.2017 Germencik Mesudiye 141 102 Tarım Alanı E: 0,05 

44 
1/1.000 ölçekli 

Uygulama İmar Planı 
Tespit 

edilememiştir. 
Germencik Mesudiye 141 139 

Jeotermal Enerji 
Üretim Tesis Alanı 

E: 0,80 
Hmaks: Serbest 

45 
1/1.000 ölçekli 

Uygulama İmar Planı 
Tespit 

edilememiştir. 
Germencik Mesudiye 141 140 Teknik Alt Yapı Alanı 

E: 0,10 
Hmaks: 6,50 m 

46 

1/100.000 ölçekli 
“İzmir-Manisa 

Planlama Bölgesi  
Çevre Düzeni Planı” 

27.01.2017 Germencik Alangüllü 145 1 Tarım Alanı E: 0,05 

47 

1/100.000 ölçekli 
“İzmir-Manisa 

Planlama Bölgesi  
Çevre Düzeni Planı” 

27.01.2017 Germencik Alangüllü 145 2 Tarım Alanı E: 0,05 

48 

1/100.000 ölçekli 
“İzmir-Manisa 

Planlama Bölgesi  
Çevre Düzeni Planı” 

27.01.2017 Germencik Alangüllü 145 3 Tarım Alanı E: 0,05 

49 

1/100.000 ölçekli 
“İzmir-Manisa 

Planlama Bölgesi  
Çevre Düzeni Planı” 

27.01.2017 Germencik Alangüllü 145 4 Tarım Alanı E: 0,05 

50 
1/1.000 ölçekli 

Uygulama İmar Planı 
Tespit 

edilememiştir. 
Germencik Alangüllü 147 2 

Jeotermal Enerji 
Üretim Tesis Alanı 

E: 0,50 
Hmaks: 6,50 m 

51 

1/100.000 ölçekli 
“İzmir-Manisa 

Planlama Bölgesi  
Çevre Düzeni Planı” 

27.01.2017 Germencik Alangüllü 149 33 Tarım Alanı E: 0,05 

52 

1/100.000 ölçekli 
“İzmir-Manisa 

Planlama Bölgesi  
Çevre Düzeni Planı” 

27.01.2017 Germencik Alangüllü 157 1 Tarım Alanı E: 0,05 

53 

1/100.000 ölçekli 
“İzmir-Manisa 

Planlama Bölgesi  
Çevre Düzeni Planı” 

27.01.2017 Germencik Alangüllü 158 10 Tarım Alanı E: 0,05 

54 

1/100.000 ölçekli 
“İzmir-Manisa 

Planlama Bölgesi  
Çevre Düzeni Planı” 

27.01.2017 Germencik Alangüllü 158 40 Tarım Alanı E: 0,05 

55 

1/100.000 ölçekli 
“İzmir-Manisa 

Planlama Bölgesi  
Çevre Düzeni Planı” 

27.01.2017 Germencik Alangüllü 158 41 Tarım Alanı E: 0,05 

56 

1/100.000 ölçekli 
“İzmir-Manisa 

Planlama Bölgesi  
Çevre Düzeni Planı” 

27.01.2017 Germencik Alangüllü 158 42 Tarım Alanı E: 0,05 

57 

1/100.000 ölçekli 
“İzmir-Manisa 

Planlama Bölgesi  
Çevre Düzeni Planı” 

27.01.2017 Germencik Alangüllü 158 57 Tarım Alanı E: 0,05 
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58 

1/100.000 ölçekli 
“İzmir-Manisa 

Planlama Bölgesi  
Çevre Düzeni Planı” 

27.01.2017 Germencik Alangüllü 164 7 Tarım Alanı E: 0,05 

59 

1/100.000 ölçekli 
“İzmir-Manisa 

Planlama Bölgesi  
Çevre Düzeni Planı” 

27.01.2017 Germencik Alangüllü 164 9 Tarım Alanı E: 0,05 

60 

1/100.000 ölçekli 
“İzmir-Manisa 

Planlama Bölgesi  
Çevre Düzeni Planı” 

27.01.2017 Germencik Alangüllü 167 54 Tarım Alanı E: 0,05 

61 

1/100.000 ölçekli 
“İzmir-Manisa 

Planlama Bölgesi  
Çevre Düzeni Planı” 

27.01.2017 Germencik Ömerbeyli 203 26 Tarım Alanı E: 0,05 

62 
1/1.000 ölçekli 

Uygulama İmar Planı 
Tespit 

edilememiştir. 
Germencik Ömerbeyli 205 44 

Doğalgaz Çevrim 
Santrali Alanı 

E: 0,50 
Hmaks: 9,50 m 

63 

1/100.000 ölçekli 
“İzmir-Manisa 

Planlama Bölgesi  
Çevre Düzeni Planı” 

27.01.2017 Germencik Ömerbeyli 205 104 Tarım Alanı E: 0,05 

64 
1/1.000 ölçekli 

Uygulama İmar Planı 
Tespit 

edilememiştir. 
Germencik Ömerbeyli 209 1 

Doğalgaz Çevrim 
Santrali Alanı 

E: 0,50 
Hmaks: 9,50 m 

65 
1/1.000 ölçekli 

Uygulama İmar Planı 
Tespit 

edilememiştir. 
Germencik Ömerbeyli 209 27 

Doğalgaz Çevrim 
Santrali Alanı 

E: 0,50 
Hmaks: 9,50 m 

66 
1/1.000 ölçekli 

Uygulama İmar Planı 
Tespit 

edilememiştir. 
Germencik Ömerbeyli 210 1 

Jeotermal Enerji 
Üretim Tesis Alanı 

E: 0,90 
Hmaks: Serbest 

67 

1/100.000 ölçekli 
“İzmir-Manisa 

Planlama Bölgesi  
Çevre Düzeni Planı” 

27.01.2017 Germencik Ömerbeyli 210 29 Tarım Alanı E: 0,05 

68 

1/100.000 ölçekli 
“İzmir-Manisa 

Planlama Bölgesi  
Çevre Düzeni Planı” 

27.01.2017 Germencik Ömerbeyli 210 30 Tarım Alanı E: 0,05 

69 

1/100.000 ölçekli 
“İzmir-Manisa 

Planlama Bölgesi  
Çevre Düzeni Planı” 

27.01.2017 Germencik Ömerbeyli 210 51 Tarım Alanı E: 0,05 

70 

1/100.000 ölçekli 
“İzmir-Manisa 

Planlama Bölgesi  
Çevre Düzeni Planı” 

27.01.2017 Germencik Ömerbeyli 212 34 Tarım Alanı E: 0,05 

71 

1/100.000 ölçekli 
“İzmir-Manisa 

Planlama Bölgesi  
Çevre Düzeni Planı” 

27.01.2017 Germencik Ömerbeyli 212 35 Tarım Alanı E: 0,05 

72 

1/100.000 ölçekli 
“İzmir-Manisa 

Planlama Bölgesi  
Çevre Düzeni Planı” 

27.01.2017 Germencik Ömerbeyli 216 8 Tarım Alanı E: 0,05 

73 

1/100.000 ölçekli 
“İzmir-Manisa 

Planlama Bölgesi  
Çevre Düzeni Planı” 

27.01.2017 Germencik Ömerbeyli 216 41 Tarım Alanı E: 0,05 
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74 

1/100.000 ölçekli 
“İzmir-Manisa 

Planlama Bölgesi  
Çevre Düzeni Planı” 

27.01.2017 Germencik Ömerbeyli 231 9 Tarım Alanı E: 0,05 

75 

1/100.000 ölçekli 
“İzmir-Manisa 

Planlama Bölgesi  
Çevre Düzeni Planı” 

27.01.2017 Germencik Ömerbeyli 234 10 Tarım Alanı E: 0,05 

76 

1/100.000 ölçekli 
“İzmir-Manisa 

Planlama Bölgesi  
Çevre Düzeni Planı” 

27.01.2017 Germencik Turanlar 237 2 Tarım Alanı E: 0,05 

77 

1/100.000 ölçekli 
“İzmir-Manisa 

Planlama Bölgesi  
Çevre Düzeni Planı” 

27.01.2017 Germencik Ömerbeyli 237 16 Tarım Alanı E: 0,05 

78 

1/100.000 ölçekli 
“İzmir-Manisa 

Planlama Bölgesi  
Çevre Düzeni Planı” 

27.01.2017 Germencik Ömerbeyli 237 17 Tarım Alanı E: 0,05 

79 

1/100.000 ölçekli 
“İzmir-Manisa 

Planlama Bölgesi  
Çevre Düzeni Planı” 

27.01.2017 Germencik Turanlar 238 3 Tarım Alanı E: 0,05 

80 

1/100.000 ölçekli 
“İzmir-Manisa 

Planlama Bölgesi  
Çevre Düzeni Planı” 

27.01.2017 Germencik Ömerbeyli 238 25 Tarım Alanı E: 0,05 

81 

1/100.000 ölçekli 
“İzmir-Manisa 

Planlama Bölgesi  
Çevre Düzeni Planı” 

27.01.2017 Germencik Ömerbeyli 238 26 Tarım Alanı E: 0,05 

82 

1/100.000 ölçekli 
“İzmir-Manisa 

Planlama Bölgesi  
Çevre Düzeni Planı” 

27.01.2017 Germencik Ömerbeyli 238 44 Tarım Alanı E: 0,05 

83 

1/100.000 ölçekli 
“İzmir-Manisa 

Planlama Bölgesi  
Çevre Düzeni Planı” 

27.01.2017 Germencik Ömerbeyli 238 45 Tarım Alanı E: 0,05 

84 

1/100.000 ölçekli 
“İzmir-Manisa 

Planlama Bölgesi  
Çevre Düzeni Planı” 

27.01.2017 Germencik Ömerbeyli 238 59 Tarım Alanı E: 0,05 

85 

1/100.000 ölçekli 
“İzmir-Manisa 

Planlama Bölgesi  
Çevre Düzeni Planı” 

27.01.2017 Germencik Ömerbeyli 238 60 Tarım Alanı E: 0,05 

86 

1/100.000 ölçekli 
“İzmir-Manisa 

Planlama Bölgesi  
Çevre Düzeni Planı” 

27.01.2017 Germencik Ömerbeyli 238 61 Tarım Alanı E: 0,05 

87 

1/100.000 ölçekli 
“İzmir-Manisa 

Planlama Bölgesi  
Çevre Düzeni Planı” 

27.01.2017 Germencik Ömerbeyli 238 76 Tarım Alanı E: 0,05 

88 

1/100.000 ölçekli 
“İzmir-Manisa 

Planlama Bölgesi  
Çevre Düzeni Planı” 

27.01.2017 Germencik Ömerbeyli 240 6 Tarım Alanı E: 0,05 
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89 
1/1.000 ölçekli 

Uygulama İmar Planı 
13.03.2017 Germencik Mesudiye 245 147 

Jeotermal Enerji 
Üretim Tesis Alanı 

E: 0,60 
Hmaks: 12,50 m 

90 

1/100.000 ölçekli 
“İzmir-Manisa 

Planlama Bölgesi  
Çevre Düzeni Planı” 

27.01.2017 Germencik Camikebir 407 1 Tarım Alanı E: 0,05 

91 
1/1.000 ölçekli 

Uygulama İmar Planı 
Tespit 

edilememiştir. 
Germencik Mesudiye 415 1 

Tarımsal Ürün İşleme 
Tesisi 

E: 0,60 
Hmaks: 7,50 m 

92 

1/100.000 ölçekli 
“İzmir-Manisa 

Planlama Bölgesi  
Çevre Düzeni Planı” 

27.01.2017 İncirliova Erbeyli 105 26 Tarım Alanı E: 0,05 

93 

1/100.000 ölçekli 
“İzmir-Manisa 

Planlama Bölgesi  
Çevre Düzeni Planı” 

27.01.2017 İncirliova Erbeyli 105 27 Tarım Alanı E: 0,05 

94 

1/100.000 ölçekli 
“İzmir-Manisa 

Planlama Bölgesi  
Çevre Düzeni Planı” 

27.01.2017 İncirliova Akçeşme 120 11 Tarım Alanı E: 0,05 

95 

1/100.000 ölçekli 
“İzmir-Manisa 

Planlama Bölgesi  
Çevre Düzeni Planı” 

27.01.2017 İncirliova Erbeyli 164 21 Tarım Alanı E: 0,05 

96 

1/100.000 ölçekli 
“İzmir-Manisa 

Planlama Bölgesi  
Çevre Düzeni Planı” 

27.01.2017 İncirliova Erbeyli 164 22 Tarım Alanı E: 0,05 

97 

1/100.000 ölçekli 
“İzmir-Manisa 

Planlama Bölgesi  
Çevre Düzeni Planı” 

27.01.2017 İncirliova Erbeyli 164 23 Tarım Alanı E: 0,05 

98 

1/100.000 ölçekli 
“İzmir-Manisa 

Planlama Bölgesi  
Çevre Düzeni Planı” 

27.01.2017 İncirliova Erbeyli 171 17 Tarım Alanı E: 0,05 

99 

1/100.000 ölçekli 
“İzmir-Manisa 

Planlama Bölgesi  
Çevre Düzeni Planı” 

27.01.2017 İncirliova Sınırteke 213 3 Tarım Alanı E: 0,05 

100 

1/100.000 ölçekli 
“İzmir-Manisa 

Planlama Bölgesi  
Çevre Düzeni Planı” 

27.01.2017 İncirliova Sınırteke 227 1 Tarım Alanı E: 0,05 

101 

1/100.000 ölçekli 
“İzmir-Manisa 

Planlama Bölgesi  
Çevre Düzeni Planı” 

27.01.2017 İncirliova Sınırteke 230 2 Tarım Alanı E: 0,05 

102 

1/100.000 ölçekli 
“İzmir-Manisa 

Planlama Bölgesi  
Çevre Düzeni Planı” 

27.01.2017 İncirliova Sınırteke 234 4 Tarım Alanı E: 0,05 

103 

1/100.000 ölçekli 
“İzmir-Manisa 

Planlama Bölgesi  
Çevre Düzeni Planı” 

27.01.2017 İncirliova Sınırteke 241 2 Tarım Alanı E: 0,05 

104 

1/100.000 ölçekli 
“İzmir-Manisa 

Planlama Bölgesi  
Çevre Düzeni Planı” 

27.01.2017 İncirliova Sınırteke 241 18 Kırsal Yerleşme Alanı 
E: 0,50 

Hmaks: 2 kat 

Aşağıdaki imar durumu görsellerinde değerleme konusu taşınmazların konumu yaklaşık olarak gösterilmiş 
olup kesin ve detaylı bilgi için ilgili imar müdürlüklerine başvurulması gerekmektedir. 
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Germencik ilçesi, Hürriyet Mahallesi, 121 ada 64 parsel, 121 ada 1 parsel, 

Alangüllü Mahallesi 145 ada 1-2-3-4 parsel, 149 ada 33 parsel, 157 ada 1 

parsel, 158 ada 10-40-41-42-57 parsel, 164 ada 7-9 parsel,  167 ada 54 

parsel, Ömerbeyli Mahallesi 126 ada 36 parsel, 203 ada 26 parsel, 205 

ada 104 parsel, 210 ada 29-30-51 parsel, 212 ada 34-35 parsel, 216 ada 8-

41 parsel, 240 ada 6 parsel, İncirliova ilçesi, Akçeşme Mahallesi 120 ada 

11 parsel, Erbeyli Mahallesi, 105 ada 26-27 parsel, 164 ada 21-22-23 

parsel 

Germencik ilçesi, Mesudiye Mahallesi 86 

ada 44-91 parsel, Turanlar Mahallesi, 121 

ada 1-2-3-4 parsel, Camikebir Mahallesi, 

44 ada 97 parsel,  407 ada 1 parsel, 48 ada 

144 parsel, Ömerbeyli Mahallesi, 102 ada 

5 parsel, 103 ada 1-4 parsel,  104 ada 8 

parsel, 112 ada 8 parsel, 113 ada 4 parsel, 

115 ada 12-15-26-43-44-45-51-67-68-69-

70-71 parsel, 119 ada 3 parsel,  120 ada 1 

parsel, 124 ada 13 parsel, 125 ada 13 

parsel, 213 ada 3 parsel, 231 ada 9 parsel, 

234 ada 10 parsel, 237 ada 2-16-17 parsel, 

238 ada 3-25-26-44-45-59-60-61-76 parsel 
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Germencik ilçesi, Ömerbeyli 

Mahallesi, 121 ada 15 parsel 

İncirliova ilçesi, Erbeyli 

Mahallesi, 171 ada 17 parsel 

Germencik ili, Ömerbeyli Mahallesi, 

210 ada 1 parsel 

İncirliova ilçesi, Sınırteke Mahallesi, 227 

ada 1 parsel, 230 ada 2 parsel, 234 ada 4 

parsel, 241 ada 2-18 parsel 
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Germencik ili, Ömerbeyli Mahallesi, 

155 ada 66 parsel 



 

10 
 

 

 

 

Germencik ili, Mesudiye Mahallesi, 

141 ada 139 parsel 
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Germencik ili, Mesudiye Mahallesi, 

415 ada 1 parsel 

Germencik ili, Ömerbeyli Mahallesi, 

115 ada 16 parsel 

Germencik ili, Ömerbeyli Mahallesi, 

115 ada 13-14 parsel 

Germencik ili, Ömerbeyli Mahallesi, 

115 ada 24 parsel 

Germencik ili, Ömerbeyli Mahallesi, 

115 ada 25 parsel 



 

12 
 

 

 

Germencik ili, Ömerbeyli Mahallesi, 

44 ada 97 parsel 

Germencik ili, Ömerbeyli 

Mahallesi, 209 ada 1 parsel 
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Germencik ili, Ömerbeyli Mahallesi, 

115 ada 65 parsel 

Germencik ili, Alangüllü Mahallesi, 

147 ada 2 parsel 
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Germencik ili, Mesudiye Mahallesi, 

245 ada 147 parsel 

Germencik ili, Alangüllü Mahallesi, 

147 ada 2 parsel 
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3.5 Değerleme Konusu Gayrimenkullerin Varsa Son Üç Yıllık Dönemde Hukuki Durumunda Meydana Gelen 
Değişikliklere (İmar Planında Meydana Gelen Değişiklikler, Kamulaştırma İşlemleri v.b.) İlişkin Bilgi 

Değerleme konusu taşınmazların son üç yıllık döneminde imar planlarında değişiklik meydana gelmemiştir. 

3.6 Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Projeleri İçin Alınmış Yapı Ruhsatlarına, Tadilat Ruhsatlarına ve Yapı 
Kullanma İzin Belgelerine İlişkin Bilgiler 

Germencik Belediyesi’nde 09.12.2022 tarihinde yapılan incelemelere göre taşınmaza ilişkin yasal belgeler 
aşağıda belirtilmiştir. İncirliova ilçe sınırları içinde kalan taşınmazlara ilişkin olarak ilgili belediyesinde yapılan 
incelemelerde herhangi bir arşiv dosyasına ulaşılamamıştır.  

210 ada 1 parsel * 

Yasal Belge Tarih No Alan (m²) Veriliş Amacı Açıklama 

Onaylı Mimari Proje - - 960 Yeni Yapı ADM Binası 

Onaylı Mimari Proje - - 120 Yeni Yapı Pentan Tankı 

Onaylı Mimari Proje - - 7.100 Yeni Yapı Santral ve Soğutma Kuleleri 

Yapı Ruhsatı 12.06.2017 71 120 Yeni Yapı Pentan Tankı 

Yapı Ruhsatı 12.06.2017 73 960 Yeni Yapı ADM Binası 

Yapı Ruhsatı 12.06.2017 72 7.100 Yeni Yapı Soğutucu Kulesi 

Yapı Kullanma İzni 17.06.2019 51 960 Yeni Yapı ADM Binası 

Yapı Kullanma İzni 17.06.2019 51 120 Yeni Yapı Pentan Tankı 

Yapı Kullanma İzni 17.06.2019 53 7.100 Yeni Yapı Soğutucu Kulesi 

*Değerleme konusu taşınmaza ilişkin ruhsatlar 603 no.lu parsel için düzenlenmiş olup 06.08.2018 tarihinde 
tescil edilen 3402 sayılı Kadastro Kanunu’nun 22/a maddesi uygulaması ile söz konusu parsel 210 ada 1 parsel 
numarasını almıştır.  

 

 

 

Germencik ili, Mesudiye Mahallesi, 

141 ada 140 parsel 
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245 ada 147 parsel  

Yasal Belge Tarih No Alan (m²) Veriliş Amacı Açıklama 

Onaylı Mimari Proje - - 45 Yeni Yapı Nizamiye Binası 

Onaylı Mimari Proje - - 225 Yeni Yapı Pentan Tankı 

Onaylı Mimari Proje - - 5.500 Yeni Yapı Santral ve Soğutma Kuleleri 

Onaylı Mimari Proje - - - Tadilat ADM Kontrol Binası 

Onaylı Mimari Proje - - 6.192 Yeni Yapı Santral ve Soğutma Kuleleri 

Onaylı Mimari Proje - - 225 Yeni Yapı Pentan Tankı 

Yapı Ruhsatı 24.10.2013 536 250 Yeni Yapı Su Deposu 

Yapı Ruhsatı 24.10.2013 535 5.500 Yeni Yapı Santral ve Soğutma Kuleleri 

Yapı Ruhsatı 24.10.2013 534 375 Yeni Yapı Depo Binası 

Yapı Ruhsatı 24.10.2013 533 155 Yeni Yapı Re-enjeksiyon Trafo Binası 

Yapı Ruhsatı 24.10.2013 532 225  Pentan Tankı 

Yapı Ruhsatı 24.10.2013 531 987  ADM Trafo Binası 

Yapı Ruhsatı 24.10.2013  530 410  İdari Bina 

Yapı Ruhsatı 24.10.2013 529 200  Atölye Binası 

Yapı Ruhsatı 24.10.2013 528 2.415  Re-Enjeksiyon Havuzu 

Yapı Ruhsatı 23.05.2017 95 8.505 Yeni Yapı 

Soğutma Kulesi (6.192 m2), Türbinler ve 
Jeneratör Temeli (47 m2), Waporizer-

Preheater ve Beslenme Pompaları Temeli 
(861 m2),Brine Enjeksiyon Temeli (175 m2), 

ADM Binası (960 m2), Pentan Tankı Temelleri 
(195 m2), Volume Tank Temeli (75 m2),    

Yapı Ruhsatı 02.08.2018 77 320 Tadilat 
Nizamiye Binası (45 m2) ve İlave ADM Kontrol 

Binası (275 m2) 

Yapı Kullanma İzni 29.05.2019 45 10.517 Yeni Yapı 

Re-enjeksiyon havuzu (2.415 m2), atölye 
binası (200 m2), idari bina (410 m2), ADM 

trafo binası (987 m2), pentan tankı (225 m2), 
soğutucu santral ve türbün (5.500 m2), 

yangın su deposu (250 m2), depo binası (375 
m2), re-enjeksiyon trafo binası (155 m2)  

Binası 

Yapı Kullanma İzni 24.09.2019 70 8.825 Yeni Yapı 

Soğutma Kulesi (6.192 m2), Türbinler ve 
Jeneratör Temeli (47 m2), Waporizer-

Preheater ve Beslenme Pompaları Temeli 
(861 m2),Brine Enjeksiyon Temeli (175 m2), 

ADM Binası (960 m2), Pentan Tankı Temelleri 
(195 m2), Volume Tank Temeli (75 m2), 

Nizamiye Binası (45 m2) ve İlave ADM Kontrol 
Binası (275 m2)    

İlgili belediye arşivinde yapılan incelemelerde türbinler ve jenaratör temeli, waporizer-preheater ve 
beslenme pompaları temeli, brine enjeksiyon temeli, pentan tankı temelleri, volume tankı temeli, re-
enjeksiyon havuzu, atölye binası, idari bina, yangın su deposu, re-enjeksiyon trafo binasına ilişkin onaylı 
mimari projelere rastlanılmamıştır. 
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147 ada 2 parsel* 

Yasal Belge Tarih No Alan (m²) Veriliş Amacı Açıklama 

Onaylı Mimari Proje - - 818 Yeni Yapı İdari Bina 

Onaylı Mimari Proje - -  Yeni Yapı Ambar 

Onaylı Mimari Proje - -  Yeni Yapı Su Deposu 

Yapı Ruhsatı 22.06.2007 4 4.930 Yeni Yapı Havuz 

Yapı Ruhsatı 22.06.2007 3 6.879 Yeni Yapı 

Soğutma Kulesi, Gaz Taşıma Sistemi, Yangın 
Su Deposu, Yangın Pompası, Trübin 

Jeneratör, Yardımcı Transformatör, Salt 
Merkez, Buhar Enjeksiyon, Buhar Düzenleme 

Alanı, Ambar, Kondansatör 

Yapı Ruhsatı 22.06.2007 5 435 Yeni Yapı Güç Devrim Kontrol Binası 

Yapı Ruhsatı 22.06.2007 2 818 Yeni Yapı İdari Bina 

Yapı Kullanma İzni 20.01.2012 15 4.930 Yeni Yapı Havuz 

Yapı Kullanma İzni 25.03.2009 34 818 Yeni Yapı İdari Bina 

Yapı Kullanma İzni 25.03.2009 35 435 Yeni Yapı Güç Devrim Kontrol Binası 

Yapı Kullanma İzni 25.03.2009 36 6.879 Yeni Yapı 

Soğutma Kulesi, Gaz Taşıma Sistemi, Yangın 
Su Deposu, Yangın Pompası, Trübin 

Jeneratör, Yardımcı Transformatör, Salt 
Merkez, Buhar Enjeksiyon, Buhar Düzenleme 

Alanı, Ambar, Kondansatör 

*Değerleme konusu taşınmaza ilişkin ruhsatlar 880 no.lu parsel için düzenlenmiş olup 880 no.lu parselin 893 
no.lu parsel olduğu ve 893 no.lu parselin de 06.08.2018 tarihinde tescil edilen 3402 sayılı Kadastro 
Kanunu’nun 22/a maddesi uygulaması ile 147 ada 2 parsel numarasını aldığı tespit edilmiştir.  

İlgili belediye arşivinde yapılan incelemelerde soğutma kulesi, gaz taşıma sistemi, yangın pompası, trübin 
jeneratör, yardımcı transformatör, salt merkez, buhar enjeksiyon, buhar düzenleme, kondansatör, güç 
devrim kontrol binası ve havuza ilişkin onaylı mimari projelere rastlanılmamıştır.   

115 ada 66 parsel 

Yasal Belge Tarih No Alan (m²) Veriliş Amacı Açıklama 

Onaylı Mimari Proje 15.03.2019 - - Yeni Yapı Nizamiye Binası 

Onaylı Mimari Proje 15.03.2019 -  Yeni Yapı Pentan Tankı 

Onaylı Mimari Proje 15.03.2019 -  Yeni Yapı Soğutma Kulesi  

Onaylı Mimari Proje 15.03.2019 - - Yeni Yapı ADM Binası 

Yapı Ruhsatı 15.03.2019 17 14.150 Yeni Yapı 

2 adet Soğutma Kulesi (12.090 m2), ADM 
Trafo Binası (1.550 m2), Nizamiye Binası (45 

m2), Yangın Su Deposu Binası (150 m2), 
Pentan Tankı (300 m2), Arıtma Kulesi (15 m2)   

Yapı Kullanma İzni 18.05.2022 28 14.150 Yeni Yapı 

2 adet Soğutma Kulesi (12.090 m2), ADM 
Trafo Binası (1.550 m2), Nizamiye Binası (45 

m2), Yangın Su Deposu Binası (150 m2), 
Pentan Tankı (300 m2), Arıtma Kulesi (15 m2)   

İlgili belediye arşivinde yapılan incelemelerde arıtma kulesi, yangın su deposu binasına ilişkin onaylı mimari 
projelere rastlanılmamıştır.  
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115 ada 14 parsel* 

Yasal Belge Tarih No Alan (m²) Veriliş Amacı Açıklama 

Yapı Ruhsatı 02.02.2015 30 2.589 Yeni Yapı Re-enjeksiyon Havuzu 

Yapı Kullanma İzni 29.05.2019 49 2.589 Yeni Yapı Re-enjeksiyon Havuzu 

*Değerleme konusu taşınmaza ilişkin yapı ruhsatı 1365 no.lu parsel için düzenlenmiş olup 1365 no.lu parselin 
06.08.2018 tarihinde tescil edilen 3402 sayılı Kadastro Kanunu’nun 22/a maddesi uygulaması ile 115 ada 14 
parsel numarasını aldığı tespit edilmiştir. 

İlgili belediye arşivinde yapılan incelemelerde re-enjeksiyon havuzuna ilişkin mimari projeye 
rastlanılmamıştır.  

115 ada 16 parsel* 

Yasal Belge Tarih No Alan (m²) Veriliş Amacı Açıklama 

Yapı Ruhsatı 19.01.2015 05 14.000 Yeni Yapı 
Türbin Binası, NCG Yapısı, Efe-1 Soğutma 
Kulesi, Şalt Sahası, Re-enjeksiyon havuzu, 

yangın suyu deposu ve pompa odası 

Yapı Ruhsatı 19.01.2015 06 13.200 Yeni Yapı 
2 Adet Soğutma Kulesi (Efe 3-4), 2 adet 

pentan tankı (Efe 3-4) ve depo 

Yapı Ruhsatı 19.01.2015 07 4.105 Yeni Yapı 
Efe-1 PDCM, 2 Adet ADM Binası, İdari Bina ve 

Nizamiye Binası 

Yapı Kullanma İzni 29.05.2019 46 4.105 Yeni Yapı 
Efe-1 PDCM, 2 Adet ADM Binası, İdari Bina ve 

Nizamiye Binası 

Yapı Kullanma İzni 29.05.2019 47 14.000 Yeni Yapı 
Türbin Binası, NCG Yapısı, Soğutma Kulesi, 
Şalt Sahası, Re-enjeksiyon havuzu, yangın 

suyu deposu ve pompa odası 

Yapı Kullanma İzni 29.05.2019 48 13.200 Yeni Yapı 
2 Adet Soğutma Kulesi (Efe 3-4), 2 adet 

pentan tankı (Efe 3-4) ve depo 

*Değerleme konusu taşınmaza ilişkin yapı ruhsatları 2038 no.lu parsel için düzenlenmiş olup 2038 no.lu 
parselin 06.08.2018 tarihinde tescil edilen 3402 sayılı Kadastro Kanunu’nun 22/a maddesi uygulaması ile 115 
ada 14 parsel numarasını aldığı tespit edilmiştir. 

Değerleme konusu taşınmazın üzerindeki yapılara ilişkin mimari projelere, ilgili belediye ulaşılamamıştır.  

141 ada 139 parsel 

Yasal Belge Tarih No Alan (m²) Veriliş Amacı Açıklama 

Onaylı Mimari Proje - - - Yeni Yapı ADM Trafo Binası 

Yapı Ruhsatı 15.03.2021 18 2.105 Yeni Yapı 
Türbin Jeneratör Temeli (775 m2), ADM Trafo 

Binası (1.330 m2)    

*Yukarıdaki tabloda belirtilen ruhsata esas olan binaların mahallinde bulunmadığı tespit edilmiştir.  

Yapı Denetim: 

Değerleme konusu taşınmazlar, 29.06.2001 tarih ve 4708 sayılı Yapı Denetimi Hakkında Kanunu’na tabi olup 
yapı denetimi, Kültür Mahallesi 1444 Sokak No:4/1 İpek Apartmanı D:3 Alsancak/İzmir adresinde faaliyet 
gösteren Fayda Yapı Denetim Ltd. Şti. tarafından yapılmıştır. 
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3.7 Gayrimenkul İçin Alınmış Durdurma Kararı, Yıkım Kararı, Riskli Yapı Tespiti vb. Durumlara Dair 
Açıklamalar 

Değerleme konusu gayrimenkuller için riskli yapı tespiti yapılmamış olup yapıya ait alınmış herhangi bir 
durdurma kararı ve yıkım kararı bulunmamaktadır. 

3.8 İlgili Mevzuat Uyarınca Alınması Gereken İzin ve Belgelerin Tam ve Doğru Olarak Mevcut Olup Olmadığı 
Hakkında Görüş 

Değerleme konusu taşınmazların üzerinde bulunan tesislere ilişkin 24.12.2021 tarihli kabul tutanağı ve Ekim-
2018, Ağustos-2017, Temmuz-2015, Mart-2015, Ekim-2014, Ağustos-2015 tarihli geçici kabul belgesi 
bulunmakta olup geçici kabullere ilişkin henüz kesin kabul belgesi temin edilmemiştir. Konu santrallerin, 
geçici kabul belgesi ile enerji üretmesi önünde bir engel bulunmamaktadır. Bununla birlikte taşınmaz enerji 
santrali olduğundan konu tesisteki santral sahasının 01.06.2013 tarih ve 28664 sayılı Resmî Gazetede 
yayımlanan Planlı Alanlar Tip İmar Yönetmeliği’nin 59.maddesi ve 3194 sayılı İmar Kanunun 44. Maddesi 
uyarınca Yapı Ruhsatına tabi olmadığı belirtilmiştir 

3.9 Gayrimenkulün Enerji Verimlilik Sertifikasına İlişkin Bilgi 

Değerleme konusu gayrimenkullere ait belediye arşiv dosyasında, konu gayrimenkuller için düzenlenmiş 
enerji verimlilik sertifikası bulunmamaktadır.  

3.10 Gayrimenkule İlişkin Olarak Yapılmış Sözleşmelere İlişkin Bilgiler (Gayrimenkul Satış Vaadi 
Sözleşmeleri, Kat Karşılığı İnşaat Sözleşmeleri ve Hasılat Paylaşımı Sözleşmeler vb.) 

238 ada 76 parsel üzerinde mevcut malike ilişkin 2014 tarihli kira sözleşmesi şerhi bulunmakta olup 2018 
yılında malik olarak Gürmat Elektrik Üretim A.Ş. tarafından tescil ediliği görülmüştür. Bu sebeple kira 
sözleşmesi değerleme çalışmasında dikkate alınmamıştır.  

3.11 Projeye İlişkin Detaylı Bilgi ve Planların ve Söz Konusu Değerin Tamamen Mevcut Projeye ilişkin 
Olduğuna ve Farklı Bir Projenin Uygulanması Durumunda Bulunacak Değerin Farklı Olabileceğine İlişkin 
Açıklama  

Değerleme çalışması proje değerlemesi kapsamında bulunmamaktadır.  
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Bölüm 4 

Tesisin Konum Analizi  

4.1 Tesisin Konumu ve Çevre Özellikleri 

Kadıyeri mevki 149 ada 33 parsel, Çayalanı 157 ada 1 parsel, Kılise Alanı mevki 158 ada 10-40-41-42-57 parsel, 
Aktaş mevki 164 ada 7-9 parsel, Kılise Alanı mevki 167 ada 54 parsel Germencik/Aydın  

Camıkebir Mahallesi, 44 ada 97 parsel, Kiremit Alanı mevki 48 ada 144 parsel, 407 ada 1 parsel 
Germencik/Aydın  

Hürriyet Mahallesi, Kilise Alanı mevki 121 ada 1-64 parsel, Karakuyu mevki 124 ada 13 parsel, Karakuyu mevki 
125 ada 42 parsel Germencik/Aydın 

Mesudiye Mahallesi, Seyrek Kovalık mevki 86 ada 44 parsel, Seyrek Kovalık mevki 86 ada 91 parsel, Seyrek 
Kovalık mevki 141 ada 102-139-140 parsel, Seyrek Kovalık mevki 245 ada 147 parsel, 415 ada 1 parsel 
Germencik/Aydın 

Ömerbeyli Mahallesi, Alangüllü Çayı mevki 102 ada 5 parsel, Alangüllü Çayı mevki 103 ada 1-4 parsel, 
Alangüllü Çayı mevki 104 ada 8 parsel, Alangüllü Çayı mevki 112 ada 8 parsel, Izgar mevki 113 ada 4 parsel, 
Izgar mevki 115 ada 12-13-14-15-16-24-25-26-43-44-45-51-65-66 parsel, 115 ada 67-68-69-70-71 parsel, 
Harmankuyu mevki 119 ada 3 parsel, Harmankuyu mevki 120 ada 1 parsel, Yaylakuyu mevki 121 ada 15 
parsel, 125 ada 13 parsel, Aktaş mevki 126 ada 36 parsel, Mezarlık mevki 203 ada 26 parsel, Aktaş mevki 205 
ada 44-104 parsel, Aktaş mevki 209 ada 1-27 parsel, Öziçi mevki 210 ada 1-29-30-51 parsel, 212 ada 34 parsel, 
Öziçi mevki 212 ada 35 parsel, Kadıyeri mevki 216 ada 41 parsel, Yaylakuyu mevki 231 ada 9 parsel, 
Harmankuyu mevki 234 ada 10 parsel, Alangüllüçayır mevki 237 ada 16-17 parsel, Alangüllü Çayı mevki 238 
ada 25-26-44-45-59-60-61-76 parsel, Öziçi mevki 240 ada 6 parsel Germencik/Aydın 

Turanlar Mahallesi, Tepe Altı mevki, 121 ada 1-2-3-4 parsel, Söğütlü Kuyu mevki 237 ada 2 parsel, Söğütlü 
Kuyu mevki 238 ada 3 parsel Germencik/Aydın 

Erbeyli Mahallesi, Piynarlık mevki 105 ada 26-27 parsel, Kaşıkçı mevki 164 ada 21-22-23 parsel, Yaylakuyu 
mevki 171 ada 17 parsel İncirliova/Aydın 

Akçeşme Mahallesi, Kaşıkçı mevki 120 ada 11 parsel İncirliova/Aydın 

Sınırteke Mahallesi, Izgar mevki 213 ada 1 parsel, Izgar mevki 227 ada 1 parsel, Izgar mevki 230 ada 2 parsel, 
Yaylakuyu mevki 234 ada 4 parsel, 241 ada 2-18 parsel İncirliova/Aydın 

Değerleme konusu taşınmazların bir kısmı Aydın ilinin Germencik ilçesi, bir kısmı ise İncirlioava ilçesi sınırları 
içerisinde yer almaktadır. Germencik ilçesi, Aydın il merkezine 25 km uzaklıkta, Büyük Menderes Ovası’nın 
ortasında yer alır. Aydın-İzmir kara yolunun üzerinde olmasının yanı sıra, İzmir-Aydın-Afyon ve Ortaklar-Söke 
gibi iki demiryolunun da kavşağında yer alır. Tarıma dayalı ekonomisinde incir başlıca üründür. Bunun yanı 
sıra zeytin, pamuk, susam meyan kökü de üretilir. İlçenin 12 km kuzeyinde Alangüllü, 10 km kuzeyinde Çamur, 
Germencik ilçesi ortaklar kasabasına bağlı Gümüş köyünde de Gümüş kaplıcaları bulunur. İncirliova ilçesi ise 
doğuda Aydın il merkezi, batıda Germencik ilçesi, kuzeyde İzmir’in Tire ilçesi, güneyde ise Büyük Menderes 
Nehrive Koçarlı İlçesi ile çevrili Ekonomisi tarım ve buna bağlı sanayi işletmelerine dayalıdır. 

Taşınmazların yakın çevresinde Shell-Opet gibi akaryakıt istasyonları, Germencik ilçe merkezi, İncirliova ilçe 
merkezi, Tariş İncir İşletme Depoları, Onel Tarım Ltd. Şti. gibi tarım depolama-işletme kuruluşları, boş ve ekili 
durumda olan tarım arazileri, konut kullanım alanları bulunmaktadır. 
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Germencik ilçesi sınırları içerisinde kalan parseller: 

 

 

İzmir-Aydın Karayolu 

 

Değerleme Konusu 

Taşınmazların Konumlu 

Olduğu Bölge 

Aydın il 

merkezi 

Germencik 

ilçe merkezi 

İzmir-Aydın Otoyolu 

 

İncirliova ilçe 

merkezi 
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İncirliova ilçesi sınırları içerisinde kalan parseller: 
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Yer Mesafe (~) 

Germencik ilçe merkezi 5,00 km 
İncirliova ilçe merkezi 7,50 km 
İzmir il merkezi 94,00 km 

 

*Konum mesafeleri değerleme konusu taşınmazlardan Germencik ilçesi, Ömerbeyli Mahallesi’nde konumlu 
115 ada 16 parsel referans alınarak hesaplanmıştır. 
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BÖLÜM 5 

DEĞERLEME KONUSU  
TESİSİN TANIMI VE VARLIKLARA 

İLİŞKİN BİLGİLER 
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Bölüm 5 

Değerleme Konusu Tesisin Tanımı ve Varlıklara İlişkin Bilgiler 

5.1 Değerleme Konusu Tesisin Tanımı 

Değerleme konusu taşınmazlar Aydın ili, Germencik ilçesi ve İncirliova ilçesi sınırları içinde konumlu 
durumdadır. İncirliova ve Germencik ilçe merkezlerinin arasında kalan bölgede konumlu olan taşınmazlar 
İzmir-Aydın Karayolu’nun kuzey ve güneyinde bulunmaktadır. Konu taşınmazlardan 115 ada 14 parsel, 115 
ada 16 parsel, 115 ada 66 parsel, 147 ada 2 parsel, 210 ada 1 parsel ve 245 ada 147 parsel üzerinde jeotermal 
enerjisi üretimine ilişkin teknik binalar bulunmaktadır. 141 ada 139 parsel üzerinde ise bir adet depo 
bulunmaktadır. Söz konusu parsellere ilişkin anlatımlar aşağıda belirtilmiştir.  

115 ada 14 parsel 

Değerleme konusu taşınmaz üzerinde re-enjeksiyon havuzu bulunmakta olup söz konusu havuz 2.589 m2 brüt 
kullanım alanına sahiptir. Yapı betonarme sistemde inşa edilmiş olup boşaltım havuzu olarak kullanılmaktadır. 
Parsel üzerinde havuz haricinde kalan zeminlerin tamamı beton saha ile kaplıdır. Söz konusu yapı haricinde 
parsel üzerinde yaklaşık 260 m2 alana sahip sundurma sistemde inşa edilmiş yapı bulunmaktadır. Yapının bir 
bölümü parsel sınırları dışında yer almaktadır.   

 

Yapı 
 Brüt Alan (m²) 

(Mevcut Durum) 

Re-Enjeksiyon Havuzu 2.589 

Sundurma Yapı 260 

Toplam 2.849 

 

 

 

 

 

Re-Enjeksiyon Havuzu 

Sundurma Yapı 
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115 ada 16 parsel  

Değerleme konusu taşınmaz üzerinde Efe-1, Efe-3 ve Efe-4 tesisleri bulunmaktadır. Tesis kapsmaında parsel 
üzerinde PDCM binası, türbin binası, NCG yapısı, 3 adet soğutma kulesi, şalt sahası, re-enjeksiyon havuzu, 
yangın suyu deposu, pompa odası, 2 adet pentan tankı, depo, 2 adet ADM trafo binası, ana kontrol binası, 
idari bina, nizamiye binası yapıları bulunmaktadır.  

 

Tesis kapsamında 2 ADM trafo binası bulunmakta olup binaların her biri 878 m2 alana sahiptir. İki bina toplam 
1.756 m2 kapalı kullanım alanına sahiptir. Yapılar betonarme sistemde, zemin ve 1 normal kat olmak üzere 2 
kattan oluşmaktadır. Yapıların zemin katında kablo galerisi, 1. normal katında kontrol ve panel odaları 
bulunmaktadır. 

Depo binası 1.555 m2 alana sahiptir. Yapı tek kattan oluşmakta olup betonarme sistemde inşa edilmiştir. 
Mahallinde yapılan incelemelerde yapının depolama amacıyla kullanıldığı tespit edilmiştir.    

Nizamiye binası 45 m2 brüt alana sahiptir. Yapı tek kattan oluşmaktadır. 

PDCM binası 834 m2 brüt alana sahiptir. Yapı tek kattan oluşmaktadır ve santralin işleyişine ilişkin olarak 
teknik bina olarak kullanılmaktadır.  

Türbin binası 951 m2 brüt alana sahiptir. Yapı tek kattan oluşmaktadır ve santralin işleyişine ilişkin olarak 
teknik bina olarak kullanılmaktadır. 

Soğutma Kuleleri 

İdari Bina 

Depo 

Şalt Sahası

 

 

Re-Enjeksiyon Havuzu 

ADM Trafo Binaları 

NCG 

Türbin Binası 

PDCM Yapısı 

Diğer Yapılar 

Re-Enjeksiyon Havuzu 

Yangın  

Suyu Deposu 

Yangın  

Suyu Pompası 

Ana Kontrol Binası 

Nizamiye Binası 

Pentan Tankı 

Pentan Tankı 
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İdari bina toplam 950 m2 brüt alana sahiptir. Mahallinde yapılan incelemelerde yapının zemin ve 1 normal kat 
olmak üzere 2 kattan oluştuğu tespit edilmiştir. Yapının her bir katı 475 m2 brüt alana sahiptir. Binada tesisin 
idari kısımları yer almaktadır.  

Parsel üzerindeki 5.434 m2 kısımda şalt sahası bulunmaktadır. Söz konusu bölümde herhangi bir kapalı alan 
bulunmamakta olup şalt sahası olarak kullanılmaktadır.  

NCG alanı olarak geçen kısımda, herhangi bir kapalı alan bulunmamakta olup söz konusu alanda makine 
alanları ve ruhsata tabi olmayacak nitelikte inşaat imalatları bulunmaktadır.  

Parsel üzerinde toplam 13.677 m2 alana sahip 3 adet soğutma kulesi bulunmaktadır. Kuleler yaklaşık 12 metre 
yüksekliğe sahip olup çelik konstrüksiyon sistemde inşa edilmiştir. Yapı ruhsatı ve iskan belgelerinde söz 
konusu kulelerin alanları belirtilmemiş olup Efe-1 soğutma kulesi 2.547 m2, Efe-3 soğutma kulesi 5.565 m2, 
Efe-4 soğutma kulesi 5.565 m2 alana sahiptir. Ayrıca ruhsat alanına boru ve makinelerin bulunduğu açık 
alanlarn temellerinin de dahil edildiği tespit edilmiştir. Temel alanlarını da kapsayacak şekilde 3 soğutma 
kulesinin toplam alanı 13.677 m2dir.  

Efe-3 ve Efe-4 soğutma kulelerine bağlı olarak çalışan toplam 4 adet pentan tankı bulunmakta olup söz konusu 
tank alanları toplam 440 m2 alana sahiptir. Tanklar kapsamında herhangi bir kapalı alan bulunmamaktadır. 

Parsel üzerinde 1 adet re-enjeksiyon havuzu bulunmakta olup söz konusu havuz 2.560 m2 brüt kullanım 
alanına sahiptir. Yapı betonarme sistemde inşa edilmiş olup boşaltım havuzu olarak kullanılmaktadır. Yangın 
su deposuna ilişkin mimari projeye rastlanılmamış olup mevcut durumda 420 m2 alana sahip olduğu tespit 
edilmiştir. Pompa odasına ilişkin mimari projeye rastlanılmamış olup mevcut durumda 65 m2 alana sahip 
olduğu tespit edilmiştir.   

Ana kontrol binası 350 m2 alana sahiptir. Yapı betonarme sistemde inşa edilmiştir.  

Söz konusu parsel üzerindeki yapıların alanlarına ilişkin tablo aşağıda belirtilmiştir.  

Yapı  Brüt Alan (m²) 

ADM Trafo Binası -1 878 

ADM Trafo Binası -1 878 

Depo Binası  1.555 

Nizamiye Binası 45 

PDCM Binası 834 

Türbin Binası 951 

İdari Bina 950 

Şalt Sahası* 5.434 

NGC Yapısı* 2.000 

Soğutma Kuleleri (3 adet) 13.677 

Pentan Tankı 440 

Re-Enjeksiyon Havuzu 2.560 

Yangon Su Deposu 420 

Pompa Odası 65 

Ana Kontrol Binası 350 

Toplam 31.037 

*Söz konusu alanlar mahallinde yaklaşık olarak ölçülmüştür.   

115 ada 66 parsel  

Değerleme konusu taşınmaz üzerinde Efe-8 tesisi bulunmaktadır. Tesis kapsamında parsel üzerinde 2 adet 
soğutma kulesi, ADM trafo binası, nizamiye binası, yangın su deposu, pentan tankı, arıtma kulesi 
bulunmaktadır. Tesiste yukarıda belirtilen hacimler haricindeki tüm açık alanlar saha betonu ile kaplı 
durumdadır.  
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Tesis kapsamında bulunan ADM trafo binası 1.550 m2 brüt kapalı alana sahip olup betonarme sistemde inşa 
edilmiştir. Söz konusu yapı zemin kat ve 1 normal kat olmak üzere 2 kattan oluşmaktadır. Yapının zemin 
katında kablo galerisi, 1. normal katında kontrol ve panel odaları bulunmaktadır. 

Nizamiye binası 45 m2 alana sahiptir. Betonarme sistem inşa edilen yapı parselin giriş kısmında bulunmakta 
olup zemin kattan oluşmaktadır.   

Yangın su deposu 150 m2 alana sahiptir. Mahallinde yapılan incelemelere göre yangın su deposu binası tespit 
edilememiştir.  

Pentan tankı 300 m2 alana sahip olup herhangi bir kapalı alan barındırmamaktadır.   

Parsel üzerinde iki adet soğutma kulesi bulunmakta olup söz konusu kuleler toplam 7.600 m2 alana sahiptir. 
Yapılar yaklaşık 12 metre yüksekliğe sahip olup çelik konstrüksiyon sistemde inşa edilmiştir. Kulelerin yapı 
ruhsatı ve iskan belgesi toplam 12.090 m2 alan için düzenlenmiş olup söz konusu alan içinde boru ve 
makinelerin bulunduğu açık alanların temellerinin de yer aldığı tespit edilmiştir. Ayrıca parsel üzerinde 
yukarıda belirtilen alanlara ek olarak yaklaşık 20.000 m2 saha betonu bulunduğu tespit edilmiştir.   

Yapı 
 Brüt Alan (m²) 

(Mevcut Durum) 

ADM Trafo Binası 1.550 

Nizamiye Binası 45 

Soğutma Kuleleri 12.090 

Pentan Tankı 300 

Arıtma Kulesi 15 

Toplam 14.000 

 

 

 

Soğutma Kuleleri 

Nizamiye Binası 

ADM Trafo Binaları 

Pentan Tankı 

Arıtma Kulesi 
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141 ada 139 parsel  

Değerleme konusu taşınmaz üzerinde 1 adet sundurma depo bulunmaktadır.  

Germencik Belediyesi’nde yapılan incelemelerde söz konusu parsele ilişkin ruhsat belgeleri düzenlendiği 
görülmüştür ancak ruhsata esas olan yapıların mahallinde inşa edilmediği tespit edilmiştir. Söz konusu parsel 
mevcut durumda açık depolama alanı olarak tasarruf edilmektedir.  

 

147 ada 2 parsel  

Değerleme konusu taşınmaz üzerinde Galip Hoca tesisi bulunmaktadır. Tesis kapsamında parsel üzerinde 
nizamiye binası, havuz, soğutma kulesi, gaz taşıma sistemi, yangın su deposu, yangın pompası, trübin 
jeneratör, yardımcı transformatör, salt merkez, buhar enjeksiyon, buhar düzenleme alanı, ambar, 
kondansatör, idari bina, güç devrim kontrol binası bulunmaktadır.   

 

Soğutma Kuleleri 

İdari Bina 

Ambar 

Su Deposu ve 

Pompa Binası 
Re-Enjeksiyon Havuzu 

Nizamiye Binası 

Diğer Yapılar 

Türbin Binası 

Yardımcı Kondansatör 

Sundurma Depo 

Mahallinde Yıkıldığı Tespit Edilen Yapılar 
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Tesis kapsamında ADM trafo binası bulunmakta olup bina 435 m2 alana sahiptir. Yapı betonarme sistemde, 
zemin ve 1 normal kat olmak üzere 2 kattan oluşmaktadır. Yapın zemin katında kablo galerisi, 1. normal 
katında kontrol ve panel odaları bulunmaktadır.  

Ambar binası 504 m2 alana sahiptir. Yapı tek kattan oluşmakta olup betonarme sistemde inşa edilmiştir. 
Mahallinde yapılan incelemelerde yapının bakım atölyesi amacıyla kullanıldığı tespit edilmiştir.    

Nizamiye binası 50 m2 brüt alana sahiptir. Yapı tek kattan oluşmaktadır.  

Yardımcı kondansatör binası 345 m2 brüt alana sahiptir. Yapı tek kattan oluşmaktadır ve santralin işleyişine 
ilişkin olarak teknik bina olarak kullanılmaktadır.  

Türbin binası 1.000 m2 brüt alana sahiptir. Yapı tek kattan oluşmaktadır ve santralin işleyişine ilişkin olarak 
teknik bina olarak kullanılmaktadır. 

İdari bina toplam 818 m2 brüt alana sahiptir. Mahallinde yapılan incelemelerde yapının zemin ve 1 normal kat 
olmak üzere 2 kattan oluştuğu tespit edilmiştir.  

Parsel üzerinde, iskan belgesinde belirtilmiş olan salt merkezi, buhar düzenleme alanı, buhar enjeksiyon alanı, 
gaz taşıma sistemi alanı, kondansatör bulunmaktadır. Söz konusu bölümlerde herhangi bir kapalı alan 
bulunmamaktadır. Ayrıca yine iskan belgesinde belirtilmiş olan yangın su deposu tank niteliğinde olup kapalı 
bir brüt alan içermemektedir. 

Su deposunun güney kesiminde yangın pompaları bulunmakta olup söz konusu yapılar 172 m2 kapalı brüt 
alana sahiptir. Yapı tek kattan oluşmaktadır.  

Parsel üzerinde toplam1.824 m2 alana sahip soğutma kulesi bulunmaktadır. Kule yaklaşık 12 metre yüksekliğe 
sahip olup çelik konstrüksiyon sistemde inşa edilmiştir.  

Parsel üzerinde 1 adet re-enjeksiyon havuzu bulunmakta olup söz konusu havuz 4.930 m2 brüt kullanım 
alanına sahiptir. Yapı betonarme sistemde inşa edilmiş olup boşaltım havuzu olarak kullanılmaktadır. 

Yapı 
 Brüt Alan (m²) 

(Mevcut Durum) 

ADM Trafo Binası   435 

Ambar Binası 504 

Nizamiye Binası 50 

Yardımcı Transformatör 345 

Türbin Binası 1.000 

İdari Bina 818 

Yangın Pompaları Binası 172 

Soğutma Kulesi 1.824 

Re-enjeksiyon Havuzu 4.930 

Toplam 10.078 

Ayrıca parselin kuzey kesiminde şantiye ofisleri, yemekhane, trafo, kalorifer dairesi, ambar, taşeron koğuşları, 
yatakhane ve sosyal alan binaları bulunmaktadır. 

Parselin üzerinde bulunan ancak kapalı alan içermeyen hacimlerle birlikte beton sahalar, tel çitler, yürüyüş 
ve araç yolları, çevre düzenlemeleri gibi ruhsata tabi olmayan harcamalar bulunmaktadır.  
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210 ada 1 parsel  

Değerleme konusu taşınmaz üzerinde Efe 6 tesisi bulunmaktadır. Tesis kapsamında parsel üzerinde 1 adet 
soğutma kulesi, pentan tankı ve ADM binası bulunmaktadır.  

 

Tesis kapsamında bulunan ADM trafo binası 960 m2 brüt kapalı alana sahip olup betonarme sistemde inşa 
edilmiştir. Söz konusu yapı zemin kat ve 1 normal kat olmak üzere 2 kattan oluşmaktadır. Yapının zemin 
katında kablo galerisi, 1. normal katında kontrol ve panel odaları bulunmaktadır. 

Parsel üzerinde bir adet soğutma kulesi bulunmakta olup kule toplam 5.500 m2 alana sahiptir. Kule yaklaşık 
12 metre yüksekliğe sahip olup çelik konstrüksiyon sistemde inşa edilmiştir. Kulenin yapı ruhsatı ve iskan 
belgesi toplam 7.100 m2 alan için düzenlenmiş olup söz konusu alan içinde boru ve makinelerin bulunduğu 
açık alanların temellerinin de yer aldığı tespit edilmiştir. 

Pentan tankı 120 m2 alana sahip olup herhangi bir kapalı alan barındırmamaktadır. 

Yapı 
 Brüt Alan (m²) 

(Mevcut Durum) 

ADM Trafo Binası 960 

Soğutma Kuleleri 7.100 

Pentan Tankı 120 

Toplam 8.180 

245 ada 147 parsel 

Değerleme konusu taşınmaz üzerinde Efe 2 ve Efe 7 tesisleri bulunmaktadır. Tesis kapsamında parsel üzerinde 
2 adet soğutma kulesi, re-enjeksiyon havuzu, atölye binası, idari bina, 2 adet ADM trafo binası, pentan tankları 
temeli, yangın su deposu, depo binası, re-enjeksiyon trafo binası, jeneratör temeli, waporizer-preheater ve 
beslenme pompaları temeli, brine enjeksiyon temeli, volume tank temeli, nizamiye binası bulunmaktadır. 
Mahallinde yapılan incemelerde depo, idari bina ve atölyenin yıkılmış olduğu tespit edilmiştir.  

Pentan Tankı 

Soğutma Kulesi 

ADM Trafo Binası 
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Tesis kapsamında 2 ADM trafo binası bulunmakta olup binalardan birisi 1.235 m2, diğeri ise 987 m2 alana 
sahiptir. Yapılar betonarme sistemde, zemin ve 1 normal kat olmak üzere 2 kattan oluşmaktadır. Yapıların 
zemin katında kablo galerisi, 1. normal katında kontrol ve panel odaları bulunmaktadır. 

ADM trafo binalarının kuzey kesimlerinde toplam 9.900 m2 alana sahip 2 adet soğutma kulesi bulunmaktadır. 
Kuleler yaklaşık 12 metre yüksekliğe sahip olup çelik konstrüksiyon sistemde inşa edilmiştir. Kulelerin yapı 
ruhsatı ve iskan belgesi toplam 11.692 m2 alan için düzenlenmiş olup söz konusu alan içinde boru ve 
makinelerin bulunduğu açık alanlarn temellerinin de yer aldığı tespit edilmiştir.  

Nizamiye binası 45 m2 alana sahiptir. Betonarme sistem inşa edilen yapı parselin giriş kısmında bulunmakta 
olup zemin kattan oluşmaktadır. 

Re-enjeksiyon havuzu 2.415 m2 brüt kullanım alanına sahiptir. Yapı betonarme sistemde inşa edilmiş olup 
boşaltım havuzu olarak kullanılmaktadır. Havuzun batısında, 155 m2 alana sahip  re-enjeksiyon trafo binası 
bulunmaktadır.  

Efe-2 soğutma kulelerinin kuzey doğusunda 250 m2 alana sahip betonarme yangın su deposu binası 
bulunmaktadır.  

Su deposunun bitişiğinde ve Efe-7 soğutma kulelerinin batısında ise pentan tanklarına ait toplam 420 m2 
temel alanı bulunmaktadır.  

Yukarıda belirtilen yapı ve inşai imalatlara ek olarak jeneratör temeli, waporizer-preheater ve beslenme 
pompaları temeli, brine enjeksiyon temeli, volume tank temeli bulunmaktadır.  

Yapı 
 Brüt Alan (m²) 

(Mevcut Durum) 

ADM Trafo Binası – 1  1.235 

ADM Trafo Binası – 2 987 

Nizamiye Binası 45 

Soğutma Kuleleri 11.692 

Re-enjeksiyon Havuzu 2.415 

Pentan Tankları Temeli 420 

Soğutma Kuleleri 

ADM Trafo Binası 

ADM Trafo Binası 

Nizamiye Binası 

Pentan Tankı 

Re-Enjeksiyon Havuzu 

Yangın Su Deposu 

Re-Enjeksiyon Trafo 
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Yangın Su Deposu 250 

Re-Enjeksiyon Trafo Binası 155 

Jeneratör Temeli 47 

Waporizer-Preheater ve  
Beslenme Pompaları Temeli 861 

Brine Enjeksiyon Temeli 175 

Volume Tank Temeli 75 

Toplam 18.357 

Yukarıdaki kısımlarda anlatılmış olan yapılar da dahil olmak üzere müşteri mülkiyetinde bulunan parsellere 
ilişkin öz nitelik tablosu aşağıda belirtilmiştir. Parseller, Germencik ve İncirliova ilçe sınırları içinde yer almakta 
olup aşağıdaki tabloda ilçe bazlı ayırılarak belirtilmiştir. Parsellerin bir bölümünün üzerinde kuyular ve bu 
kuyulara ilişkin ruhsata tabi olmayan inşai yapılar bulunmaktadır. Bunun yanı sıra kuyulardan JES tesislerine 
iletimin sağlandığı boru sistemleri bulunmaktadır.   

Germencik ilçe sınırları içinde yer alan gayrimenkuller 

Sıra 
No 

Mahalle Ada No Parsel No 
Yüz Ölçümü 

(m²) 

Kadastral 
Yola Cephe 

Durumu 
Geometrik Şekil Yapı Durumu  

1 Camikebir 44 97 19.889,97 Var Biçimsiz çokgen Kuyu bulunmaktadır  

2 Camikebir 48 144 9.571,05 Var Yaklaşık dikdörtgen Kuyu bulunmaktadır  

3 Mesudiye 86 44 8.706,00 Yok Yaklaşık dikdörtgen Kuyu bulunmaktadır  

4 Mesudiye 86 91 23.214,00 Var Biçimsiz çokgen Kuyu bulunmaktadır  

5 Ömerbeyli 102 5 16.590,35 Var Yaklaşık yamuk Kuyu bulunmaktadır  

6 Ömerbeyli 103 1 18.317,18 Var Yaklaşık dikdörtgen Kuyu bulunmaktadır  

7 Ömerbeyli 103 4 6.243,93 Var Yaklaşık dikdörtgen Yapı bulunmamaktadır  

8 Ömerbeyli 104 8 14.204,80 Var Yaklaşık dikdörtgen Kuyu bulunmaktadır  

9 Ömerbeyli 112 8 13.526,38 Var Yaklaşık dikdörtgen Kuyu bulunmaktadır  

10 Ömerbeyli 113 4 18.620,78 Var Yaklaşık dikdörtgen Kuyu bulunmaktadır  

11 Ömerbeyli 115 12 11.643,15 Var Biçimsiz çokgen Yapı bulunmamaktadır  

12 Ömerbeyli 115 13 19.199,08 Var Yaklaşık dikdörtgen Ruhsatsız yapılar bulunmaktadır 

13 Ömerbeyli 115 14 12.702,74 Var Yaklaşık dikdörtgen JES Tesisi 

14 Ömerbeyli 115 15 6.178,68 Yok Yaklaşık dikdörtgen Yapı bulunmamaktadır  

15 Ömerbeyli 115 16 136.326,21 Var Biçimsiz çokgen JES Tesisi 

16 Ömerbeyli 115 24 26.358,52 Var Biçimsiz çokgen Yapı bulunmamaktadır  

17 Ömerbeyli 115 25 4.609,57 Var Biçimsiz çokgen Yapı bulunmamaktadır  

18 Ömerbeyli 115 26 2.208,23 Var Yaklaşık yamuk Yapı bulunmamaktadır  

19 Ömerbeyli 115 43 5.227,11 Yok Yaklaşık dikdörtgen Kuyu bulunmaktadır  

20 Ömerbeyli 115 44 5.832,42 Var Biçimsiz çokgen Yapı bulunmamaktadır  

21 Ömerbeyli 115 45 5.038,92 Var Biçimsiz çokgen Yapı bulunmamaktadır  

22 Ömerbeyli 115 51 9.342,66 Var Yaklaşık dikdörtgen Kuyu bulunmaktadır  

23 Ömerbeyli 115 65 505,80 Var Yaklaşık yamuk Yapı bulunmamaktadır  

24 Ömerbeyli 115 66 36.073,90 Var Yaklaşık yamuk JES Tesisi 

25 Ömerbeyli 115 67 535,93 Var Biçimsiz çokgen Yapı bulunmamaktadır  

26 Ömerbeyli 115 68 48,00 Var Biçimsiz çokgen Yapı bulunmamaktadır  

27 Ömerbeyli 115 69 38,76 Var Biçimsiz çokgen Yapı bulunmamaktadır  

28 Ömerbeyli 115 70 88,83 Var Biçimsiz çokgen Yapı bulunmamaktadır  

29 Ömerbeyli 115 71 111,33 Var Biçimsiz çokgen Yapı bulunmamaktadır  

30 Ömerbeyli 119 3 1.185,88 Var Yaklaşık dikdörtgen Yapı bulunmamaktadır  

31 Ömerbeyli 120 1 8.850,39 Var Yaklaşık dikdörtgen Kuyu bulunmaktadır  

32 Hürriyet  121 1 4.680,00 Var Yaklaşık dikdörtgen Kuyu bulunmaktadır  

33 Turanlar  121 1 4.023,98 Var Yaklaşık yamuk Kuyu bulunmaktadır  

34 Turanlar  121 2 1.304,60 Var Biçimsiz çokgen Kuyu bulunmaktadır  

35 Turanlar  121 3 5.546,27 Var Yaklaşık dikdörtgen Kuyu bulunmaktadır  

36 Turanlar  121 4 3.453,39 Var Biçimsiz çokgen Yapı bulunmamaktadır  

37 Ömerbeyli 121 15 10.552,26 Var Yaklaşık dikdörtgen Kuyu bulunmaktadır  

38 Hürriyet  121 64 3.760,00 Var Yaklaşık yamuk Kuyu bulunmaktadır  

39 Hürriyet  124 13 17.800,00 Var Biçimsiz çokgen Kuyu bulunmaktadır  

40 Ömerbeyli 125 13 12.695,99 Var Yaklaşık dikdörtgen 
Re-enjeksiyon havuzu ve kuyu 

bulunmaktadır.  
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41 Hürriyet  125 42 27.000,00 Var Biçimsiz çokgen Yapı bulunmamaktadır  

42 Ömerbeyli 126 36 27.231,26 Var Biçimsiz çokgen Yapı bulunmamaktadır  

43 Mesudiye 141 102 407,32 Var Yaklaşık yamuk Yapı bulunmamaktadır  

44 Mesudiye 141 139 17.877,23 Var Biçimsiz çokgen Sundurma yapı bulunmaktadır 

45 Mesudiye 141 140 501,68 Var Yaklaşık yamuk Yapı bulunmamaktadır  

46 Alangüllü 145 1 9.990,30 Yok Biçimsiz çokgen Yapı bulunmamaktadır  

47 Alangüllü 145 2 5.450,35 Yok Biçimsiz çokgen Yapı bulunmamaktadır  

48 Alangüllü 145 3 8.139,38 Yok Biçimsiz çokgen Yapı bulunmamaktadır  

49 Alangüllü 145 4 3.996,01 Yok Biçimsiz çokgen Yapı bulunmamaktadır  

50 Alangüllü 147 2 67.875,54 Var Biçimsiz çokgen JES Tesisi 

51 Alangüllü 149 33 9.006,69 Yok Biçimsiz çokgen Kuyu bulunmaktadır  

52 Alangüllü 157 1 4.742,43 Var Yaklaşık dikdörtgen Yapı bulunmamaktadır  

53 Alangüllü 158 10 14.635,14 Var Yaklaşık dikdörtgen Kuyu bulunmaktadır  

54 Alangüllü 158 40 6.291,38 Var Yaklaşık dikdörtgen Yapı bulunmamaktadır  

55 Alangüllü 158 41 3.038,73 Yok Yaklaşık dikdörtgen Kuyu bulunmaktadır  

56 Alangüllü 158 42 2.672,90 Var Yaklaşık dikdörtgen Kuyu bulunmaktadır  

57 Alangüllü 158 57 1.354,81 Var Yaklaşık dikdörtgen Yapı bulunmamaktadır  

58 Alangüllü 164 7 7.923,10 Var Yaklaşık dikdörtgen Yapı bulunmamaktadır  

59 Alangüllü 164 9 9.910,41 Var Biçimsiz çokgen Yapı bulunmamaktadır  

60 Alangüllü 167 54 7.341,12 Var Yaklaşık dikdörtgen Kuyu bulunmaktadır  

61 Ömerbeyli 203 26 7.328,62 Yok Biçimsiz çokgen Kuyu bulunmaktadır  

62 Ömerbeyli 205 44 20.255,13 Var Biçimsiz çokgen Yapı bulunmamaktadır  

63 Ömerbeyli 205 104 31.082,19 Var Biçimsiz çokgen Yapı bulunmamaktadır  

64 Ömerbeyli 209 1 20.668,26 Var Biçimsiz çokgen Yapı bulunmamaktadır  

65 Ömerbeyli 209 27 6.952,34 Var Yaklaşık dikdörtgen Yapı bulunmamaktadır  

66 Ömerbeyli 210 1 21.217,29 Var Biçimsiz çokgen JES Tesisi 

67 Ömerbeyli 210 29 2.876,22 Var Yaklaşık dikdörtgen Kuyu bulunmaktadır  

68 Ömerbeyli 210 30 12.172,45 Yok Biçimsiz çokgen Kuyu bulunmaktadır  

69 Ömerbeyli 210 51 3.934,47 Var Biçimsiz çokgen Yapı bulunmamaktadır  

70 Ömerbeyli 212 34 2.720,98 Yok Yaklaşık dikdörtgen 
Re-enjeksiyon havuzu ve kuyu 

bulunmaktadır.  

71 Ömerbeyli 212 35 12.012,05 Var Yaklaşık dikdörtgen 
Re-enjeksiyon havuzu ve kuyu 

bulunmaktadır.  

72 Ömerbeyli 216 8 6.684,42 Var Yaklaşık dikdörtgen Yapı bulunmamaktadır  

73 Ömerbeyli 216 41 18.428,64 Var Biçimsiz çokgen 
Re-enjeksiyon havuzu ve kuyu 

bulunmaktadır.  

74 Ömerbeyli 231 9 11.514,32 Var Biçimsiz çokgen Kuyu bulunmaktadır  

75 Ömerbeyli 234 10 11.840,30 Var Yaklaşık dikdörtgen Kuyu bulunmaktadır  

76 Turanlar  237 2 20.002,16 Yok Biçimsiz çokgen 
Re-enjeksiyon havuzu ve kuyu 

bulunmaktadır.  

77 Ömerbeyli 237 16 7.363,95 Var Yaklaşık dikdörtgen Kuyu bulunmaktadır  

78 Ömerbeyli 237 17 7.377,92 Var Yaklaşık dikdörtgen Kuyu bulunmaktadır  

79 Turanlar  238 3 18.557,13 Var Biçimsiz çokgen Kuyu bulunmaktadır  

80 Ömerbeyli 238 25 5.324,94 Yok Yaklaşık yamuk Kuyu bulunmaktadır  

81 Ömerbeyli 238 26 5.756,30 Var Yaklaşık dikdörtgen Kuyu bulunmaktadır  

82 Ömerbeyli 238 44 2.934,26 Yok Yaklaşık yamuk Kuyu bulunmaktadır  

83 Ömerbeyli 238 45 6.067,30 Yok Biçimsiz çokgen Kuyu bulunmaktadır  

84 Ömerbeyli 238 59 6.625,75 Yok Yaklaşık dikdörtgen Yapı bulunmamaktadır  

85 Ömerbeyli 238 60 8.659,36 Var Biçimsiz çokgen Kuyu bulunmaktadır  

86 Ömerbeyli 238 61 3.485,86 Var Biçimsiz çokgen Kuyu bulunmaktadır  

87 Ömerbeyli 238 76 13.696,95 Var Biçimsiz çokgen Kuyu bulunmaktadır  

88 Ömerbeyli 240 6 7.529,00 Var Biçimsiz çokgen Yapı bulunmamaktadır  

89 Mesudiye 245 147 48.569,91 Var Biçimsiz çokgen JES Tesisi 

90 Camikebir 407 1 11.748,54 Var Biçimsiz çokgen Yapı bulunmamaktadır  

91 Mesudiye 415 1 24.513,60 Var Yaklaşık dikdörtgen Kuyu bulunmaktadır  
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İncirliova ilçe sınırları içinde yer alan gayrimenkuller 

Sıra No Mahalle Ada No Parsel No Yüz Ölçümü (m²) 

Kadastral 
Yola 

Cephe 
Durumu 

Geometrik Şekil İnşai Yapı 

1 Erbeyli 105 26 2186 Yok Yaklaşık yamuk Kuyu bulunmaktadır 

2 Erbeyli 105 27 6397,4 Yok Biçimsiz Çokgen Kuyu bulunmaktadır 

3 Akçeşme 120 11 12023,15 Var Biçimsiz Çokgen Kuyu bulunmaktadır 

4 Erbeyli 164 21 4005,55 Var Yaklaşık dikdörtgen Kuyu bulunmaktadır 

5 Erbeyli 164 22 4206,59 Var Yaklaşık dikdörtgen Kuyu bulunmaktadır 

6 Erbeyli 164 23 4133,81 Var Yaklaşık dikdörtgen Kuyu bulunmaktadır 

7 Erbeyli 171 17 10643,08 Var Yaklaşık yamuk Kuyu bulunmaktadır 

8 Sınırteke 213 3 8635,08 Var Yaklaşık dikdörtgen Kuyu bulunmaktadır 

9 Sınırteke 227 1 5985,41 Var Yaklaşık dikdörtgen Kuyu bulunmaktadır 

10 Sınırteke 230 2 11379,38 Var Yaklaşık dikdörtgen Kuyu bulunmaktadır 

11 Sınırteke 234 4 17361,75 Var Yaklaşık yamuk Kuyu bulunmaktadır 

12 Sınırteke 241 2 10663,21 Var Biçimsiz Çokgen Kuyu bulunmaktadır 

13 Sınırteke 241 18 13664,27 Var Biçimsiz Çokgen Kuyu bulunmaktadır 

5.2 Değerleme Konusu Gayrimenkulün Fiziki ve Yapısal Özellikleri 

İnşaat Tarzı 
Betonarme (İnşai Yapılar)  
Çelik Konstrüksiyon (Soğutma Kuleleri) 

İnşaat Nizamı Ayrık nizam 

Ana Gayrimenkulün Kat Adedi 
Zemin ve 1 normal kat (ADM Trafo Binaları) 
1 normal kat (Diğer Yapılar)  

Bina Toplam İnşaat Alanı 83.841 m²   

Yaşı Tesis, 2009-2022 yılları arasında inşa edilmiştir.  

Dış Cephe Sıva üzeri boya (betonarme yapılar) 

Elektrik / Su / Kanalizasyon Şebeke 

Isıtma Sistemi Mevcut değil 

Havalandırma Sistemi Mevcut 

Asansör Mevcut değil 

Jeneratör Mevcut 

Yangın Merdiveni Mevcut 

Park Yeri Açık Otopark  

5.3 Değerleme Konusu Gayrimenkulün Kullanım Amacı ile İç Mekan İnşaat ve Teknik Özellikleri 

Değer takdirinde taşınmazların aşağıda belirtilen iç mekan inşaat ve teknik özelliklerine ait veriler dikkate 
alınmıştır.  

Kullanım Amacı Jeotermal Enerji Santrali  

Alanı  83.841 m²   

Zemin Soğutma Kulelerinde: Saha betonu 
Diğer binalarda: Seramik, saha betonu, ıslak hacimlerde fayans 

Duvar Soğutma Kulelerinde: Mevcut değil 
Diğer binalarda: Sıva üzeri boya 

Tavan Alçıpan (soğutma kulesi hariç diğer binalar) 

Aydınlatma Floresan, armatür 
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5.4 Varsa Mevcut Yapıyla veya İnşaatı Devam Eden Projeyle İlgili Tespit Edilen Ruhsata Aykırı Durumlara 
İlişkin Bilgiler 

Planlı Alanlar Yönetmeliği’nin *56.(5) Maddesi’ne göre değerleme konusu santral yapı ruhsatına tabi değildir.  

*Kamuya ait alanlarda kamu kurum ve kuruluşlarınca yapılan veya yaptırılacak olan; karayolu, demiryolu, 
liman, yat limanı ve benzeri ulaşım tesisleri, bunların tamamlayıcı niteliğindeki trafik ve seyir kuleleri, çekek 
yeri, iskele, açık ve kapalı barınak, tersane, tamir ve bakım istasyonları, tünel, köprü, menfez, baraj, 
hidroelektrik santrali, rüzgâr ve güneş enerji santrali, sulama ve su taşıma hatları, su dolum tesisleri, arıtma 
tesisleri, katı atık depolama ve transfer tesisleri ile atık ayrıştırma tesisleri, her tür ve nitelikteki enerji, 
haberleşme ve iletişim istasyonları ve nakil hatları, doğal gaz ve benzeri boru hatları, silo, dolum istasyonları, 
rafineri gibi enerji, sulama, tabii kaynaklar, ulaştırma, iletişim ve diğer altyapı hizmetleri ile ilgili tesisler ve 
bunların müştemilatı niteliğinde olan kontrol ve güvenlik üniteleri, trafo, eşanjör, elavatör, konveyör gibi 
yapılar, bu işleri yapmak üzere geçici olarak kurulan beton ve asfalt santralleri, yapı ruhsatına tabi değildir. 

5.5 Ruhsat Alınmış Yapılarda Yapılan Değişiklikleri 3194 Sayılı İmar Kanunu’nun 21’nci Maddesi 
Kapsamında Yeniden Ruhsat Alınmasını Gerektirir Değişiklikler Olup Olmadığı Hakkında Bilgi 

Planlı Alanlar Yönetmeliği’nin *56.(5) Maddesi’ne göre değerleme konusu santral yapı ruhsatına tabi değildir.  

*Kamuya ait alanlarda kamu kurum ve kuruluşlarınca yapılan veya yaptırılacak olan; karayolu, demiryolu, 
liman, yat limanı ve benzeri ulaşım tesisleri, bunların tamamlayıcı niteliğindeki trafik ve seyir kuleleri, çekek 
yeri, iskele, açık ve kapalı barınak, tersane, tamir ve bakım istasyonları, tünel, köprü, menfez, baraj, 
hidroelektrik santrali, rüzgâr ve güneş enerji santrali, sulama ve su taşıma hatları, su dolum tesisleri, arıtma 
tesisleri, katı atık depolama ve transfer tesisleri ile atık ayrıştırma tesisleri, her tür ve nitelikteki enerji, 
haberleşme ve iletişim istasyonları ve nakil hatları, doğal gaz ve benzeri boru hatları, silo, dolum istasyonları, 
rafineri gibi enerji, sulama, tabii kaynaklar, ulaştırma, iletişim ve diğer altyapı hizmetleri ile ilgili tesisler ve 
bunların müştemilatı niteliğinde olan kontrol ve güvenlik üniteleri, trafo, eşanjör, elavatör, konveyör gibi 
yapılar, bu işleri yapmak üzere geçici olarak kurulan beton ve asfalt santralleri, yapı ruhsatına tabi değildir. 

5.6 Santral ve Ekipmanların Fiziki Durumu 

Gürmat Elektrik Üretim A.Ş. 2019 yılında elektrik enerjisi üretim tesisi kurulması, işletmeye alınması, elektrik 
enerjisi üretimi amacıyla kurulmuştur.  

Tesis 2 adet 47,4 MWm, 3 adet 22,5 MWm, 1 adet 22,6 MWm, 3 adet 25 MWm Jeotermal Enerji Santrali 
bulunur. 

5.7 Ticari Yükümlülükler, İzinler ve Lisanslar 

Gürmat JES için firma tarafından alınmış izin, lisans, anlaşma ve belgeleri tarafımızca incelenmiştir. Gürmat 
JES’in ticari faaliyetine engel olacak bir bulguya rastlanmamıştır. Önemli süreçlerin özet açıklamaları ve ilgili 
tablo aşağıda verilmiştir. 

Tesisin EPDK’dan alınmış EÜ/3570-7/2181 numaralı, EÜ/308-2/423 numaralı, EÜ/7152/03692 numaralı, 
EÜ/7634-38/03844 numaralı, EÜ/8541-1/04228 numaralı Üretim Lisansları mevcuttur.  

Tesisin Bursa Ticaret ve Sanayi Odası’ndan alınan 2022/065 numaralı kapasite raporuna göre Efe 1, Efe 3, Efe 
4 JES’te 4 mühendis, 12 teknisyen, 6 usta, 10 işçi, 8 idari personel olarak toplamda 40 kişi bulunmaktadır. 

2022/068 numaralı kapasite raporuna göre Efe 2 JES’te 5 mühendis, 22 teknisyen, 3 usta, 6 işçi ve 8 idari 
personel olarak toplamda 44 kişi bulunmaktadır. 

2022/069 numaralı kapasite raporuna göre 4 mühendis, 18 teknisyen, 1 usta, 4 işçi, 12 idari personel olmak 
üzere toplamda 39 kişi bulunmaktadır. 

2022/087 numaralı kapasite raporuna göre 11 mühendis, 6 teknisyen, 3 usta, 10 işçi, 8 idari personel olmak 
üzere toplamda 38 kişi bulunmaktadır. 

2022/066 numaralı kapasite raporuna göre 15 mühendis, 6 teknisyen, 13 işçi, 17 idari personel olmak üzere 
toplamda 51 kişi bulunmaktadır. 
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2021/171 numaralı kapasite raporuna göre 13 mühendis, 11 teknisyen, 3 usta, 18 işçi, 21 idari personel olmak 
üzere toplamda 66 kişi bulunmaktadır. 

Gürmat JES için firma tarafından alınmış izinler ve lisansların özeti aşağıdaki tabloda verilmektedir. 

İlgili Kurum Belge ve İzin Türü Belge Tarihi 

Enerji Piyasası Düzenleme Kurumu Üretim Lisansı 13.12.2012 

Enerji Piyasası Düzenleme Kurumu Üretim Lisansı 23.03.2004 

Enerji Piyasası Düzenleme Kurumu Üretim Lisansı 22.06.2017 

Enerji Piyasası Düzenleme Kurumu Üretim Lisansı 11.01.2018 

Enerji Piyasası Düzenleme Kurumu Üretim Lisansı 18.04.2019 

Aydın Ticaret ve Sanayi Odası Kapasite Raporu 01.03.2022 

Aydın Ticaret ve Sanayi Odası Kapasite Raporu 01.03.2022 

Aydın Ticaret ve Sanayi Odası Kapasite Raporu 01.03.2022 

Aydın Ticaret ve Sanayi Odası Kapasite Raporu 01.03.2022 

Aydın Ticaret ve Sanayi Odası Kapasite Raporu 01.03.2022 

Aydın Ticaret ve Sanayi Odası Kapasite Raporu 23.06.2022 

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlığı Geçici Kabul Belgeleri 13.12.2022 

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlığı Geçici Kabul Belgeleri 22.06.2017 

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlığı Geçici Kabul Belgeleri 31.08.2018 

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlığı Geçici Kabul Belgeleri 09.09.2020 
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BÖLÜM 6 

SWOT ANALİZİ 
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Bölüm 6 

SWOT Analizi 

+ GÜÇLÜ YANLAR 

• Değerleme konusu taşınmazlardan 115 ada 14 parsel, 115 ada 16 parsel, 115 ada 66 parsel, 147 ada 2 parsel, 210 
ada 1 parsel ve 245 ada 147 parsel üzerinde faal durumda olan jeotermal enerji santrali bulunmaktadır.   

• Değerleme konusu taşınmazlardan Germencik ilçesinde konumlu 115 ada 13-14-16-24-25-65-66 parsel, 141 ada 
139-140 parsel, 147 ada 2 parsel, 205 ada 44 parssel, 209 ada 1-27 parsel, 210 ada 1 parsel, 209 ada 27 parsel, 210 
ada 1 parsel, 245 ada 147 parsel, 415 ada 1 parsel 1/1.000 ölçekli Uygulama İmar Planı kapsamında kalmaktadır. 

 ZAYIF YANLAR 

• Değerleme konusu taşınmazların tümünün üzerinde kamu haczi bulunmaktadır. 

• Değerleme konusu taşınmazlardan Camikebir Mahallesi, 44 ada 97 parsel, Alangüllü Mahallesi, 157 ada 1 parsel, 
Turanlar Mahallesi, 237 ada 2 parsel, Ömerbeyli Mahallesi, 238 ada 76 parsel üzerinde, 2942 sayılı Kamulaştırma 
Kanunu’nun 7. maddesine göre beyan bulunmaktadır.  

• Değerleme konusu taşınmazlardan Ömerbeyli Mah, 102 ada 5 parsel, 103 ada 1 parsel, 103 ada 4 parsel, 104 ada 
8 parsel, 112 ada 8 parsel, 113 ada 4 parsel, 115 ada 16 parsel, 119 ada 3 parsel, 125 ada 13 parsel, Turanlar 
Mahallesi, 237 ada 2 parsel, 238 ada 3 parsel, Camikebir Mahallesi, 407 ada 1 parsel, 415 ada 1 parsel üzerinde 
3083 sayılı kanununa ilişkin beyan bulunmakta olup söz konusu taşınmazların yüz ölçümünde kesinti olma olasılığı 
bulunmaktadır. 

• Değerleme konusu taşınmazlardan Ömerbeyli Mahallesi, 103 ada 4 parsel, 126 ada 36 parsel, 205 ada 44 parsel, 
210 ada 30 parsel ve Alangüllü Mahallesi 164 ada 9 parsel hisseli mülkiyete sahiptir.  

• Değerleme konusu taşınmazların çoğunluğu 1/100.000 ölçekli Çevre Düzeni Planı kapsamında olup alt ölçekli imar 
planları bulunmamaktadır. 

 FIRSATLAR 

• Değerme konusu taşınmazların bulunduğu bölgede boş parseller talep görmektedir. 

• Değerleme konusu taşınmazların bulunduğu bölge tarımsal faaliyetler açısından tercih edilmektedir.  

 TEHDİTLER 

• Mart 2020’de pandemi ilan edilen COVID-19 salgınının güncel durumda etkileri azalmış olmakla birlikte Dünya 
Sağlık Örgütü pandemi sürecini henüz sonlandırmamıştır. 
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BÖLÜM 7 

DEĞERLEMEDE KULLANILAN 
YAKLAŞIMLARIN ANALİZİ 
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Bölüm 7 
Değerlemede Kullanılan Yaklaşımların Analizi  

7.1 Değerleme Yaklaşımları 

Uluslararası Değerleme Standartları kapsamında üç farklı değerleme yaklaşımı bulunmaktadır. Bu yaklaşımlar 
sırasıyla “Pazar Yaklaşımı”, “Gelir Yaklaşımı” ve “Maliyet Yaklaşımı”dır. Her üç yaklaşımın Uluslararası 
Değerleme Standartları’nda yer alan tanımları aşağıda yer almaktadır. 

Pazar Yaklaşımı 

Motorlu taşıtlar, belirli ofis ekipmanları veya endüstriyel makineler gibi benzer yapıdaki tesis ve ekipman 
sınıfları için, benzer varlıklara ait yeterli miktarda güncel satış verisi mevcut olabildiğinden, genel olarak pazar 
yaklaşımı kullanılır. Ancak, birçok tesis ve ekipman türünün spesifik bir amaca yönelik olarak kurulmuş veya 
üretilmiş olması ve bunların doğrudan satışına ilişkin bilgilerin mevcut olmadığı durumlar nedeniyle, pazar 
verisinin yeterli veya mevcut olmaması halinde, değer görüşünün gelir yaklaşımına veya maliyet yaklaşımına 
göre verilmesinde dikkat sarf edilmesi gerekir. Bu durumlarda, değerlemede gelir yaklaşımı veya maliyet 
yaklaşımından birinin benimsenmesi uygun olabilir. 

Gelir Yaklaşımı 

Bir grup varlıktan oluşan bir üretim tesisinin, pazarlanabilir bir ürün üretmek amacıyla işletilmesinde olduğu 
gibi, varlık veya bir grup tamamlayıcı varlık için belirli nakit akışlarını tanımlamak mümkün oluyorsa, tesis ve 
ekipman değerlemesinde gelir yaklaşımı kullanılabilir. Ancak, bazı nakit akışları maddi olmayan varlıklara 
atfedilebilir ve bunları tesis ve ekipmanın nakit akışına katkısından ayırmak zor olabilir. Genelde tesis ve 
ekipmanın ayrı ayrı kalemleri için gelir yaklaşımı kullanımı pratik bir uygulama değildir; ancak, bir varlık veya 
varlık grubuyla ilgili ekonomik yıpranmanın mevcudiyeti ve miktarının değerlendirilmesinde gelir 
yaklaşımından istifade edilebilir. 

Maliyet Yaklaşımı 

Maliyet yaklaşımı, tesis ve ekipman değerlemesinde, özellikle de teknik uzmanlık gerektiren veya özel 
kullanıma yönelik olarak kurulmuş veya üretilmiş varlıklar için yaygın olarak kullanılmaktadır. Değerleme 
konusu varlığın bir pazar katılımcısına göre değiştirme maliyetinin yeniden üretim veya ikame maliyetinin 
düşük olanı dikkate alınarak tahmin edilmesi ilk adımı oluşturur.  

İkame maliyeti, eşdeğer kullanıma sahip alternatif bir varlığı elde etmenin maliyeti olup, bu ya aynı işlevselliği 
sağlayan modern bir eşdeğeri ya da değerleme konusu varlığın aynısını yeniden üretmenin maliyeti olabilir. 
İkame maliyetine karar kılındıktan sonra, değerdeki fiziksel, işlevsel, teknolojik ve ekonomik yıpranmanın 
etkilerinin yansıtılması amacıyla değer düzeltmesi yapılması gerekli görülmektedir. Her durumda, belirli bir 
ikame maliyeti üzerinde yapılan düzeltmelerin çıktı ve fayda bakımından modern eşdeğer varlıkla aynı 
maliyeti verecek şekilde tasarlanması gerekli görülmektedir. 

Maliyet yaklaşımı, ikame maliyeti yöntemi, yeniden üretim maliyeti yöntemi ve toplama yöntemi olmak üzere 
üç farklı şekilde uygulanmaktadır. 

İkame Maliyeti Yöntemi, gösterge niteliğindeki değerin eşdeğer fayda sağlayan benzer bir varlığın maliyetinin 
hesaplanmasıyla belirlendiği yöntemdir. İkame maliyeti, varlığın fiziksel özelliklerinden ziyade, varlıktan elde 
edilen faydanın birebir aynısının sağlanmasına dayandığı için, bir katılımcının ödeyeceği fiyatın belirlenmesi 
ile alakalı olan maliyettir.  

İkame maliyeti genellikle fiziksel bozulma ve diğer biçimlerde gerçekleşen tüm yıpranma payları dikkate 
alınarak düzeltmeye tabi tutulur. İkame maliyeti genellikle, benzer işlev ve eşdeğer fayda sağlamakla birlikte, 
değerlemeye konu varlığa göre güncel bir tasarıma sahip olan ve güncel malzeme ve teknikler kullanılarak 
inşa edilmiş veya yapılmış olan modern eşdeğer varlığın maliyetidir. 
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Yeniden Üretim Maliyeti Yöntemi, gösterge niteliğindeki değerin varlığın aynısının üretilmesi için gerekli olan 
maliyetin hesaplanmasıyla belirlendiği yöntemdir. 

Yeniden üretim maliyetinin; 

- Modern eşdeğer varlığın maliyetinin değerleme konusu varlığın birebir aynısını yeniden oluşturma 
maliyetinden büyük olması veya  

- Değerleme konusu varlıktan elde edilen faydanın, modern eşdeğer varlıktan ziyade, ancak varlığın birebir 
aynısından sağlanabilmesi durumlarında kullanılması uygundur. 

Toplama Yöntemi, varlığın değerinin bileşenlerinin her birinin değeri toplanarak hesaplandığı yöntemdir. 
Dayanak varlık yöntemi olarak da nitelendirilen toplama yöntemi, genellikle yatırım şirketleri veya değerin 
esasen sahip oldukları payların değerinin bir unsuru olduğu varlıklar veya işletmeler için kullanılır. 

Dizayn parametrelerine bağlı olarak değişkenlik gösteren tesislerde, dizayn parametreleri göz önünde 
bulundurularak bu ekipmanlar için maliyet yaklaşımı (toplama yöntemi) üzerinden pazar değerine ulaşılır. 

7.2 Değer Tanımları 

Konu değerleme çalışmasında rapor sonuç değeri olarak “Yeniden üretim maliyeti” takdir edilmiş olup 
Uluslararası Değerleme Standartları’na göre değer tanımı aşağıdaki gibidir. 

Yeniden Üretim Maliyeti  

Yeniden üretim maliyeti yönteminin temel adımları: (a) varlığın birebir aynısını yeniden oluşturma arayışında 
olan normal bir katılımcı tarafından katlanılacak tüm maliyetlerin hesaplanması, (b) değerleme konusu varlığa 
ilişkin fiziksel, işlevsel ve dışsal yıpranmaya bağlı herhangi bir amortismanın söz konusu olup olmadığının 
tespit edilmesi, (c) değerleme konusu varlığın değerine ulaşılabilmesi amacıyla toplam maliyetlerden toplam 
amortismanın düşülmesi şeklindedir 

7.3 Değerlemede Kullanılan Yaklaşımların Analizi ve Bu Yaklaşımların Seçilme Nedenleri 

Değerleme konusu varlıkların yeniden üretim maliyeti talep edildiğinden dolayı konu çalışmada “Pazar 
Yaklaşımı” ve “Gelir Yaklaşımı” uygulanamamıştır.  

Bu değerleme çalışmasında, enerji tesisi niteliğine sahip tesisin sıklıkla alım satımı yapılan nitelikte bir tesis 
olmaması, yapılan araştırmalar doğrultusunda arsa ve arazi değerine yönelik emsal verilere ulaşılabilmesi ve  
müşteriden temin edilen bina ve makine – ekipman maliyeti verileri dikkate alınarak maliyete katlanılan tarih 
ve değerleme tarihi arasındaki gerekli düzeltmeler uygulanarak “Maliyet Yaklaşımı” kullanılmıştır.   

Bu yaklaşımda, defter giriş değerleri (veya faturaları) temin edilebilen varlıklar için defter giriş değerleri (veya 
fatura değerleri); döviz üzerinden satışı yapılan varlıklar için alındığı (veya aktifleştirildiği) tarihten bir gün 
önce saat 15:30’da açıklanan TCMB döviz alış/satış kuru ve U.S. Bureau of Labor Statistics üretici fiyat endeksi 
verileri kullanılarak varlıkların bugünkü satış değerine ulaşılmıştır. Söz konusu değer içerisinde nakliye 
(navlun), montaj, devreye alma vb. direkt edinim maliyetlerini barındırmaktadır. Söz konusu bedellerin 
içerisinde kur farkı, enflasyon farkı, faiz gideri ve genel yönetim gideri olmadığı kontrolü yapılmıştır. Yerinde 
görülen varlıklara ait teknolojik yıpranma ve fiziksel yıpranma oranları; uygulanan bakım yöntemleri, tesis 
yetkilileri, piyasa araştırmaları ve ekonomik kriterler dikkate alınarak ilgili uzman tarafından belirlenmiştir. 
Tespit edilen sıfır değerler üzerinden uzman tarafından belirlenen yıpranma oranları düşülerek varlıkların 
yeniden üretim maliyetinin belirlenmesinde de “Maliyet Yaklaşımı” kullanılmıştır.  

Defter giriş değerleri firma tarafından sağlanan virman dökümleri incelenerek faiz, kur farkı ve inşai 
maliyetlerden ayrıştırılmıştır. Değere konu baz alınan sabit kıymetler, yıpranma oranları, kalan ekonomik 
ömürleri raporun ekler bölümünde belirtilmiştir.   

Mevcut ekonomik koşulların, gayrimenkul piyasasının analizi, mevcut trendler ve dayanak veriler ile bunların 
gayrimenkulün değerine etkileri her bir yaklaşım kapsamında değerlendirilmiştir. Konu taşınmazın konumlu 
olduğu bölgedeki sektörlerin güncel durumu, mevcut ekonomik koşullar ve piyasa analizi yapılmış olup bu 
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verilerin taşınmaza olumlu / olumsuz etkileri tespit edilmiştir. Tespit edilen etkiler değer takdirinde göz 
önünde bulundurulmuş, taşınmazın değerine yansıtılmıştır. 

Maliyet Yaklaşımı  

Fiyat Bilgisi Tespit Edilen Emsal Bilgileri ve Bu Bilgilerin Kaynağı 

Tesis kapsamında tespit edilen fiyat bilgileri piyasadan elde edilen enerji santrali maliyetleri, konu santraller 
için müşteri tarafından iletilen şirketler kapsamında tutulan sabit kıymet listesindeki aktifleştirilmiş değerler, 
yüklenici sözleşmeleri gibi verilerden elde edilmiştir. 

7.4 Değerleme Çalışmasında Kullanılan Oran Tanımları 

Yıpranma Oranı (Amortisman Oranı) Tayini; 

UDS 105 Değerleme Yaklaşımları ve Yöntemleri standardının 80.1 no.lu tanımına göre; 

“Amortisman” kavramı, maliyet yaklaşımı kapsamında, değerleme konusu varlığın maruz kaldığı herhangi bir 
yıpranma etkisini yansıtmak amacıyla, aynı faydaya sahip bir varlığı oluşturmak için katlanılacak tahmini 
maliyette yapılan düzeltmeleri ifade etmektedir. Bu anlam, kavramın, genellikle yatırım harcamasının zaman 
içinde sistematik olarak gider yazılması anlamında kullanıldığı, finansal raporlamadaki veya vergi 
mevzuatındaki anlamından farklıdır. 

Yerinde görülen varlıklara ait teknolojik yıpranma ve fiziksel yıpranma oranları, uygulanan bakım yöntemleri 
ve ekonomik kriterler dikkate alınarak ilgili uzman tarafından belirlenmiştir. 

Kullanılan Yıpranma Düzeltmeleri (Amortisman Oranları) ve Tanımları; 

Toplam Ekonomik Ömür ve Yıpranma Türleri: Firmamız tarafından hazırlanan bu raporda, yıpranma oranının 
(amortisman oranının) belirlenmesinde uluslararası kabuller, uzman görüşü, sahadaki bakım ekibinden alınan 
bilgiler, tesisin çalışma durumu, bakım periyotları, kaç vardiya çalıştığı gibi parametreler değerlendirilerek 
varlıklar sınıflandırılarak aşağıda yer alan farklı yıpranma türleri ataması gerçekleştirilmiştir. 

İlk Yıl Yıpranma Oranı: İlk yıl yıpranması doğrusal amortisman mantığından farklı olarak varlığın ikinci ele 
düşmesinden kaynaklanan değer düşüşü, varlığın ikinci el piyasasının kısıtlı bir alıcı topluluğuna hitap etmesi, 
varlığın toplam ekonomik ömrünün süresi, varlığın ikinci el pazarının var olması, varlığın piyasa bilinirliği ve 
uzmanının geçmiş dönemdeki tecrübeleri ile değerlendirilerek, uzmanın profesyonel takdiri neticesinde 
belirlenir.  

Yıllık Yıpranma Oranı: Ekonomik ömür atamasından sonra yıllara sari varlığın fiziksel ve ekonomik ömrü 
dikkate alınarak yıllık yıpranma oranı (amortisman oranı) belirlenmiştir. Bu yıllık yıpranma oranları sabit 
kıymetlerin aktife giriş tarihi baz alınarak geçen süre oranında günlük olarak yansıtılır. Belirlenen bu yıpranma 
oranı varlığın ekonomik ömrünü doldurması durumunda veya ekonomik ömrün sonuna yaklaşılması 
durumunda minimum seviyede bir kalıntı değere sahip olacaktır (%8-%25 arasında). 

Yıpranma oranı binalar için mevcut yıpranma türleri inşaatın tamamlandığı yıl dikkate alınarak yıl bazlı 
belirlenmiştir.  
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 ** MAKİNE DEĞERLEME RAPORUNDA KULLANILAN YIPRANMA TÜRLERİ 

Sıro No Yıpranma Türleri 
Toplam Ekonomik 

Ömür (Yıl) 
İlk Yıl Yıpranma 

Oranı 
Yıllık Yıpranma 

(Amortisman) Oranı 

1 Yıpranma Makine 5 5 0,30 0,155 

2 Yıpranma Makine 10 10 0,25 0,072 

3 Yıpranma Makine 15 20 0,20 0,046 

4 Yıpranma Makine 25 25 0,15 0,027 

5 Yıpranma Makine 30 30 0,10 0,022 

6 Yıpranma Demirbaş 8 0,30 0,100 

7 Yıpranma Lab 8 0,25 0,093 

8 Yıpranma İş Makinesi 15 0,20 0,046 

9 Yıpranma Araç 15 0,15 0,050 

** Değerleme çalışmasında kullanılan yıpranma türlerine ait detay tablo rapor ekinde (EK-2) bilginize 

sunulmuştur. 

Pazar Yaklaşımı  

Fiyat Bilgisi Tespit Edilen Emsal Bilgileri ve Bu Bilgilerin Kaynağı 

Gayrimenkullerin yakın çevresinde yapılan araştırmalar sonucunda konu gayrimenkullere emsal teşkil 
edebilecek aşağıdaki emsal bilgilerine ulaşılmıştır. 
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Arsa/Arazi Emsalleri / Satış 

No Bilgi Kaynağı Konum Lejant 
Yapılaşma 

Hakkı 

Satış 
Durumu/ 
Zamanı 

Yüz 
Ölçümü 

(m²) 

Satış Fiyatı  
Konu Taşınmazlara Göre Değerlendirme 

(TL) (TL/m²) 

1 
Sıtkı Kılınç 

0 (532) 208 14 42 

Germencik ilçesinde, 
Ömerbeyli 

Mahallesi’nde konumlu 
Tarla E: 0,05 

Satılmış 
(1 ay 
önce) 

5.500 1.200.000 218 

*Emsal taşınmaz müstakil tapuya sahiptir. 
*Emsal taşınmazın yolu mevcuttur. 
*Emsal taşınmazın üzerinde incir ağaçları 
mevcuttur. 
*Emsal taşınmazın konumu daha avantajlıdır.  

2 
Taci Erbaş Emlak 
0 (532) 301 42 88 

İncirliova ilçesinde, 
Karabağ Mahallesi’nde 
konumlu, 191 ada 30 

ve 23 parseller 

Tarla E: 0,05 Satılık 41.437 
14.300.000 

(10.000.000) 
345 

(241) 

*Emsal taşınmaz iki ayrı tapudan oluşmakta olup 
ikiside satılık durumdadır. 
 *Emsal taşınmaz caddeye cephelidir. 
*Emsal taşınmazın üzeri ekili durumdadır. 
*Emsal taşınmazın yüksek pazarlık payı mevcut 
olup 10.000.000 TL bedel ile satılabileceği 
düşünülmektedir. 

3 
Tapu Teknoloji ve 

Gayrimenkul 
0 (542) 102 52 09 

İncirliova ilçesinde, 
Sınırteke Mahallesi’nde 

konumlu, 224 ada 4 
parsel 

Tarla E: 0,05 Satılık 21.382 6.000.000 281 

*Emsal taşınmaz müstakil tapu niteliğindedir.  
*Emsal taşınmazın üzeri boş durumdadır. 
*Emsal taşınmazın yolu mevcuttur. 
*Emsal taşınmazın yüksek pazarlık payı 
bulunmaktadır. 

4 
Ecem Emlak 

0 (537) 663 65 90 

Germencik ilçesinde, 
Reisköy Mahallesi’nde 

konumlu, 153 ada 6 
parsel 

Tarla E: 0,05 Satılık 4.775 950.000 199 

*Emsal taşınmaz müstakil tapu niteliğindedir.  
*Emsal taşınmazın üzeri boş durumdadır. 
*Emsal taşınmazın yolu mevcuttur. 
*Emsal taşınmazın pazarlık payı mevcuttur. 

5 
Ramazan Acar 

0 (535) 855 00 63 

Germencik ilçesinde, 
Ömerbeyli 

Mahallesi’nde 
konumlu, 103 ada 18 

parsel 

Tarla E: 0,05 Satılık 2.416 650.000 269 

*Emsal taşınmaz müstakil tapu niteliğindedir.  
*Emsal taşınmazın üzeri boş durumdadır. 
*Emsal taşınmazın yolu mevcuttur. 
*Emsal taşınmazın yüksek pazarlık payı 
mevcuttur. 

6 
Emin Seyrek 

0 (535) 855 00 63 

Germencik ilçesinde, 
Selatin Mahallesi’nde 

konumlu 
Tarla E: 0,05 Satılık 8.665 1.750.000 202 

*Emsal taşınmaz müstakil tapu niteliğindedir.  
*Emsal taşınmazın üzerinde incir ağaçları 
bulunmaktadır. 
*Emsal taşınmazın yolu mevcuttur. 
*Emsal taşınmazın pazarlık payı mevcuttur. 
*Emsal taşınmazın konumu daha dezavantajlıdır.  

7 
Murat Taş 

0 (539) 231 23 16 
Germencik ilçesinde, 

Hıdırbeyli 
Tarla E: 0,05 Satılık 11.200 2.200.000 196 

*Emsal taşınmaz müstakil tapu niteliğindedir.  
*Emsal taşınmazın üzeri boş durumdadır. 
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No Bilgi Kaynağı Konum Lejant 
Yapılaşma 

Hakkı 

Satış 
Durumu/ 
Zamanı 

Yüz 
Ölçümü 

(m²) 

Satış Fiyatı  
Konu Taşınmazlara Göre Değerlendirme 

(TL) (TL/m²) 

Mahallesi’nde 
konumlu, 189 ada 160 

parsel 

*Emsal taşınmazın yolu mevcuttur. 
*Emsal taşınmazın pazarlık payı düşüktür. 

8 
Starkey Hobby 
Gayrimenkul 

0 (531) 790 66 98 

Germencik ilçesinde, 
Ortaklar Mahallesi’nde 

konumlu 
Sanayi  

E: 0,60 
Hmaks: 3 

kat 

Satılmış 
(7 ay 
önce) 

5.000 4.500.000 900 
*Emsal taşınmaz D-525 Karayolu’na cephelidir. 
*Emsal taşınmaz müstakil tapuya sahiptir. 
*Emsal taşınmazın konumu daha avantajıdır.  

9 
Starkey Hobby 
Gayrimenkul 

0 (531) 790 66 98 

Germencik ilçesinde, 
Ortaklar Mahallesi’nde 
konumlu, 260 ada 26 

parsel 

Sanayi 
E: 0,60 
Hmaks: 3 

kat 
Satılık 5.000 

8.000.000 
(7.000.000) 

1.600 
(1.400) 

*Emsal taşınmaz D-525 Karayolu’na cephelidir. 
*Emsal taşınmaz müstakil tapuya sahiptir. 
*Emsal taşınmazın pazarlık payı mevcut olup 
7.000.000 TL bedel ile satılabileceği bilgisi 
öğrenilmiştir. 

10 
Halil Samurkaş 

0 (542) 825 98 09 

Germencik ilçesinde, 
Hürriyet Mahallesi’nde 

konumlu, 371 ada 1 
parsel 

Sanayi 
E: 0,60 
Hmaks: 3 

kat 
Satılık 2.000 

4.300.000 
(4.000.000) 

2.150 
(2.000) 

*Emsal taşınmaz D-525 Karayolu’na 100 m 
mesafededir. 
*Emsal taşınmaz müstakil tapuya sahiptir. 
*Emsal taşınmazın yüksek pazarlık payı mevcut 
olup 4.000.000 Tl bedel ile satılabileceği 
düşünülmektedir. 
*Emsal taşınmazın konumu daha avantajlıdır.  

11 
Pasha 

Gayrimenkul 
0 (542) 310 06 00 

Efeler ilçesinde, 
Tepecik Mahallesi’nde 
konumlu, 184 ada 72 

parsel 

Sanayi 
E: 0,70 
Hmaks: 

Serbest 
Satılık 22.053 

57.500.000 
(55.000.000) 

2.607 
(2.494) 

*Emsal taşınmaz müstakil tapuya sahiptir. 
*Emsal taşınmazın pazarlık payı mevcut olup 
55.000.000 Tl bedel ile satılabileceği 
düşünülmektedir. 
*Emsal taşınmazın konumu daha avantajlıdır.  

Değerlendirme: 

• Değerleme konusu taşınmazlardan konumlu olduğu bölgede ve diğer yakın bölgelerde yapılan araştırmalar neticesinde tarım alanı lejantında kalan 
parsellerin; yolunun bulunup bulunmaması, üzerinde ekili-dikili ürün bulunması, yüz ölçümü gibi durumları dikkate alındığında Germencik ilçesinde 
konumlu, ortalama 10.000 m2 alana sahip, yolu mevcut olan, ekili dikili tarlaların ortalama 200-220 TL/m2, İncirliova ilçesinde konumlu, ortalama 
10.000 m2 alana sahip, yolu mevcut olan, ekili dikili tarlaların ortalama 280-300 TL/m2 birim bedelle el değiştirebileceği bilgisine ulaşılmıştır. Değerleme 
konusu taşınmazların üzerinde ekili dikili ürün bulunmaması ve diğer değeri etkilen faktörleri göz önüne alındığında taşınmazın birim fiyatının 145-210 
TL/m2 aralığında olabileceği değerlendirilmektedir.  

• Değerleme konusu taşınmazların konumlu olduğu bölgede ve diğer yakın bölgelerde yapılan araştırmalar neticesinde sanayi alanı lejantında kalan 
parsellerin; yapılaşma koşulları, organize sanayi bölgelerine olan mesafeleri, şehir merkezi ile karayollarına mesafeleri ve yüz ölçümü gibi durumları 
dikkate alındığında ortalama 10.000 m2 alana, 0,60 emsal oranına sahip arsaların ortalama 1.400-1.500 TL/m2 birim bedelle el değiştirebileceği bilgisine 
ulaşılmıştır.  
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Emsal Krokisi-Satış 

 

Değerleme Konusu 

Taşınmazların Konumlu 

Olduğu Bölge 

Emsal 5 

 

Emsal 1 

 

Emsal 3 

 

Emsal 2 

 
Emsal 11 

 

Emsal 4 

 

Emsal 6 

 

Emsal 7 

 

Emsal 8, 9 

 

Emsal 10 
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KARŞILAŞTIRMA TABLOSU 

  

Karşılaştırılan Etmenler 
Karşılaştırılabilir Gayrimenkuller   

1 2 3 4 5 6 7 

Birim Fiyatı (TL/m²) 218,00 345,00 281,00 199,00 269,00 202,00 196,00 

A
lım

-S
at

ım
a 

Y
ö

n
e

lik
 

D
ü

ze
lt

m
e

le
r Pazarlık Payı 0% -25% -25% -5% -20% 0% 0% 

Mülkiyet Durumu 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 

Satış Koşulları 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 

Ruhsata Sahip Olma Durumu 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 

Piyasa Koşulları 5% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 

Ta
şı

n
m

az
a 

Y
ö

n
e

lik
 

D
ü

ze
lt

m
e

le
r Konum -10% -10% 0% 0% 0% 10% 0% 

Yapılaşma Hakkı 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 

Yüz Ölçümü 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 

Fiziksel Özellikleri -10% -10% 0% 0% 0% -10% 0% 

Yasal Özellikleri 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 

Düzeltilmiş Değer 183 207 211 189 215 202 196 
Karşılaştırma tablosu 121 ada 15 parsel baz alınarak düzenlenmiştir.  

 
KARŞILAŞTIRMA TABLOSU 

  

Karşılaştırılan Etmenler 
Karşılaştırılabilir Gayrimenkuller   

9 10 11 12 

Birim Fiyatı (TL/m²) 900,00 1.600,00 2.150,00 2.607,00 

A
lım

-S
at

ım
a 

Y
ö

n
e

lik
 

D
ü

ze
lt

m
e

le
r Pazarlık Payı 60% 0% -15% -15% 

Mülkiyet Durumu 0% 0% 0% 0% 

Satış Koşulları 0% 0% 0% 0% 

Ruhsata Sahip Olma Durumu 0% 0% 0% 0% 

Piyasa Koşulları 0% 0% 0% 0% 

Ta
şı

n
m

az
a 

Y
ö

n
e

lik
 

D
ü

ze
lt

m
e

le
r Konum -5% 0% -20% -20% 

Yapılaşma Hakkı -15% -15% -15% -15% 

Yüz Ölçümü 0% 0% 0% 0% 

Fiziksel Özellikleri 0% 0% 0% 0% 

Yasal Özellikleri 0% 0% 0% 0% 

Düzeltilmiş Değer 1.152 1.360 1.188 1.440 
Karşılaştırma tablosu 245 ada 147 parsel baz alınarak düzenlenmiştir.  

✓ Değerleme Uzmanının Profesyonel Takdiri:  

Değerleme konusu taşınmazların arsa/arazi değeri takdir edilirken; taşınmazların yasal ve teknik özellikleri, 
benzer nitelikteki taşınmazlara ilişkin bilgiler, konumu, ulaşımı, çevre özellikleri, altyapısı, gerçekleştirilen 
SWOT analizi ve ülkenin ekonomik durumu göz önünde bulundurulmuştur.  

 ARSA/ARAZİ DEĞERİ 

İlçe Mahalle Ada Parsel 
 Yüz Ölçümü  

(m²) 
Birim Değer 

(TL/m²) 

Arsa/Arazi 
Değeri  

(TL) 

Germencik Camikebir 44 97 19.889,97 975 19.395.000 

Germencik Camikebir 48 144 9.571,05 185 1.770.000 

Germencik Mesudiye 86 44 8.706,00 175 1.525.000 

Germencik Mesudiye 86 91 23.214,00 175 4.060.000 

Germencik Ömerbeyli 102 5 16.590,35 180 2.985.000 

Germencik Ömerbeyli 103 1 18.317,18 180 3.295.000 

Germencik Ömerbeyli 103 4 6.243,93 185 1.155.000 

Germencik Ömerbeyli 104 8 14.204,80 180 2.555.000 

Germencik Ömerbeyli 112 8 13.526,38 180 2.435.000 

Germencik Ömerbeyli 113 4 18.620,78 180 3.350.000 

Germencik Ömerbeyli 115 12 11.643,15 210 2.445.000 

Germencik Ömerbeyli 115 13 19.199,08 1.100 21.120.000 

Germencik Ömerbeyli 115 14 12.702,74 1.150 14.610.000 
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Germencik Ömerbeyli 115 15 6.178,68 185 1.145.000 

Germencik Ömerbeyli 115 16 136.326,21 875 119.285.000 

Germencik Ömerbeyli 115 24 26.358,52 1.100 28.995.000 

Germencik Ömerbeyli 115 25 4.609,57 1.200 5.530.000 

Germencik Ömerbeyli 115 26 2.208,23 200 440.000 

Germencik Ömerbeyli 115 43 5.227,11 185 965.000 

Germencik Ömerbeyli 115 44 5.832,42 200 1.165.000 

Germencik Ömerbeyli 115 45 5.038,92 200 1.010.000 

Germencik Ömerbeyli 115 51 9.342,66 200 1.870.000 

Germencik Ömerbeyli 115 65 505,80 250 125.000 

Germencik Ömerbeyli 115 66 36.073,90 1.600 57.720.000 

Germencik Ömerbeyli 115 67 535,93 110 60.000 

Germencik Ömerbeyli 115 68 48,00 90 5.000 

Germencik Ömerbeyli 115 69 38,76 70 5.000 

Germencik Ömerbeyli 115 70 88,83 60 5.000 

Germencik Ömerbeyli 115 71 111,33 95 10.000 

Germencik Ömerbeyli 119 3 1.185,88 190 225.000 

Germencik Ömerbeyli 120 1 8.850,39 180 1.595.000 

Germencik Hürriyet  121 1 4.680,00 160 750.000 

Germencik Turanlar  121 1 4.023,98 180 725.000 

Germencik Turanlar  121 2 1.304,60 185 240.000 

Germencik Turanlar  121 3 5.546,27 180 1.000.000 

Germencik Turanlar  121 4 3.453,39 180 620.000 

Germencik Ömerbeyli 121 15 10.552,26 200 2.110.000 

Germencik Hürriyet  121 64 3.760,00 160 600.000 

Germencik Hürriyet  124 13 17.800,00 180 3.205.000 

Germencik Ömerbeyli 125 13 12.695,99 190 2.410.000 

Germencik Hürriyet  125 42 27.000,00 175 4.725.000 

Germencik Ömerbeyli 126 36 27.231,26 145 3.950.000 

Germencik Mesudiye 141 102 407,32 185 75.000 

Germencik Mesudiye 141 139 17.877,23 1.650 29.495.000 

Germencik Mesudiye 141 140 501,68 250 125.000 

Germencik Alangüllü 145 1 9.990,30 145 1.450.000 

Germencik Alangüllü 145 2 5.450,35 145 790.000 

Germencik Alangüllü 145 3 8.139,38 145 1.180.000 

Germencik Alangüllü 145 4 3.996,01 145 580.000 

Germencik Alangüllü 147 2 67.875,54 1.000 33.940.000 

Germencik Alangüllü 149 33 9.006,69 140 1.260.000 

Germencik Alangüllü 157 1 4.742,43 145 330.000 

Germencik Alangüllü 158 10 14.635,14 140 2.050.000 

Germencik Alangüllü 158 40 6.291,38 150 945.000 

Germencik Alangüllü 158 41 3.038,73 145 440.000 

Germencik Alangüllü 158 42 2.672,90 155 415.000 

Germencik Alangüllü 158 57 1.354,81 155 210.000 

Germencik Alangüllü 164 7 7.923,10 145 1.150.000 

Germencik Alangüllü 164 9 9.910,41 145 1.435.000 

Germencik Alangüllü 167 54 7.341,12 145 1.065.000 

Germencik Ömerbeyli 203 26 7.328,62 155 1.135.000 

Germencik Ömerbeyli 205 44 20.255,13 850 17.215.000 

Germencik Ömerbeyli 205 104 31.082,19 140 4.350.000 

Germencik Ömerbeyli 209 1 20.668,26 850 17.570.000 

Germencik Ömerbeyli 209 27 6.952,34 900 6.255.000 

Germencik Ömerbeyli 210 1 21.217,29 1.800 38.190.000 

Germencik Ömerbeyli 210 29 2.876,22 150 430.000 

Germencik Ömerbeyli 210 30 12.172,45 140 1.705.000 



 

55 
 

Germencik Ömerbeyli 210 51 3.934,47 145 570.000 

Germencik Ömerbeyli 212 34 2.720,98 145 395.000 

Germencik Ömerbeyli 212 35 12.012,05 145 1.740.000 

Germencik Ömerbeyli 216 8 6.684,42 155 1.035.000 

Germencik Ömerbeyli 216 41 18.428,64 155 2.855.000 

Germencik Ömerbeyli 231 9 11.514,32 190 2.190.000 

Germencik Ömerbeyli 234 10 11.840,30 190 2.250.000 

Germencik Turanlar  237 2 20.002,16 180 3.600.000 

Germencik Ömerbeyli 237 16 7.363,95 210 1.545.000 

Germencik Ömerbeyli 237 17 7.377,92 210 1.550.000 

Germencik Turanlar  238 3 18.557,13 190 3.525.000 

Germencik Ömerbeyli 238 25 5.324,94 200 1.065.000 

Germencik Ömerbeyli 238 26 5.756,30 200 1.150.000 

Germencik Ömerbeyli 238 44 2.934,26 200 585.000 

Germencik Ömerbeyli 238 45 6.067,30 190 1.155.000 

Germencik Ömerbeyli 238 59 6.625,75 190 1.260.000 

Germencik Ömerbeyli 238 60 8.659,36 200 1.730.000 

Germencik Ömerbeyli 238 61 3.485,86 200 695.000 

Germencik Ömerbeyli 238 76 13.696,95 200 2.740.000 

Germencik Ömerbeyli 240 6 7.529,00 145 1.090.000 

Germencik Mesudiye 245 147 48.569,91 1.200 58.285.000 

Germencik Camikebir 407 1 11.748,54 175 2.055.000 

Germencik Mesudiye 415 1 24.513,60 1.000 24.515.000 

İncirliova Erbeyli 105 26 2.186,00 160 350.000 

İncirliova Erbeyli 105 27 6.397,40 160 1.025.000 

İncirliova Akçeşme 120 11 12.023,15 155 1.865.000 

İncirliova Erbeyli 164 21 4.005,55 210 840.000 

İncirliova Erbeyli 164 22 4.206,59 210 885.000 

İncirliova Erbeyli 164 23 4.133,81 210 870.000 

İncirliova Erbeyli 171 17 10.643,08 210 2.235.000 

İncirliova Sınırteke 213 3 8.635,08 180 1.555.000 

İncirliova Sınırteke 227 1 5.985,41 180 1.075.000 

İncirliova Sınırteke 230 2 11.379,38 180 2.050.000 

İncirliova Sınırteke 234 4 17.361,75 175 3.040.000 

İncirliova Sınırteke 241 2 10.663,21 180 1.920.000 

İncirliova Sınırteke 241 18 13.664,27 365 4.985.000 

          TOPLAM DEĞERİ  625.250.000 

Maliyet Yaklaşımı  

Bu analizde gayrimenkulün arsa değeri ile birlikte bina maliyet değeri maliyet yaklaşımı ile binaların teknik 
özellikleri, binalarda kullanılan malzemeler, piyasada aynı özelliklerde inşa edilen binaların inşaat maliyetleri 
ve geçmiş tecrübelerimize dayanarak hesaplanan maliyetler göz önünde bulundurularak değerlendirilmiştir. 
Binalardaki yıpranma payı, değerleme uzmanının tecrübelerine dayalı olarak binanın gözle görülür fiziki 
durumu dikkate alınarak takdir edilmiştir.  

Yapı Maliyetleri ve Diğer Maliyetlerin Tespitinde Kullanılan Bilgiler, Bu Bilgilerin Kaynağı ve Yapılan Diğer 
Varsayımlar  

Değerleme konusu taşınmazların üzerindeki binaların yeniden üretim maliyetinin tespitinde müşteriden 
temin edilen aşağıdaki tabloda yer alan hakediş bilgileri kullanılmıştır. Temin edilen bina maliyetine yönelik 
verilerde kur farkı, vergi ve finansman giderleri bulunmamaktadır. Döviz kurlarındaki değişkenlik de dikkate 
alınarak geçmiş dönemlere ait hakediş verileri hem TL hem de USD para birimi bazında eskalasyona tabi 
tutulmuştur. Hesaplanan eskale edilmiş değerlere, değerleme uzmanı tarafından yıpranma türleri dikkate 
alınarak takdir edilen yıpranma oranları uygulanmış ve bu değerlerin ortalamasına öngörülen genel gider payı 
eklenerek sonuç değer takdir edilmiştir. 
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✓ Değerleme Uzmanının Profesyonel Takdiri:  

ARSA/ARAZİ DEĞERİ 

İlçe Mahalle Ada Parsel 
 Yüz Ölçümü  

(m²) 
Birim Değer 

(TL/m²) 

Arsa/Arazi 
Değeri  

(TL) 

Germencik Camikebir 44 97 19.889,97 975 19.395.000 

Germencik Camikebir 48 144 9.571,05 185 1.770.000 

Germencik Mesudiye 86 44 8.706,00 175 1.525.000 

Germencik Mesudiye 86 91 23.214,00 175 4.060.000 

Germencik Ömerbeyli 102 5 16.590,35 180 2.985.000 

Germencik Ömerbeyli 103 1 18.317,18 180 3.295.000 

Germencik Ömerbeyli 103 4 6.243,93 185 1.155.000 

Germencik Ömerbeyli 104 8 14.204,80 180 2.555.000 

Germencik Ömerbeyli 112 8 13.526,38 180 2.435.000 

Germencik Ömerbeyli 113 4 18.620,78 180 3.350.000 

Germencik Ömerbeyli 115 12 11.643,15 210 2.445.000 

Germencik Ömerbeyli 115 13 19.199,08 1.100 21.120.000 

Germencik Ömerbeyli 115 14 12.702,74 1.150 14.610.000 

Germencik Ömerbeyli 115 15 6.178,68 185 1.145.000 

Germencik Ömerbeyli 115 16 136.326,21 875 119.285.000 

Germencik Ömerbeyli 115 24 26.358,52 1.100 28.995.000 

Germencik Ömerbeyli 115 25 4.609,57 1.200 5.530.000 

Germencik Ömerbeyli 115 26 2.208,23 200 440.000 

Germencik Ömerbeyli 115 43 5.227,11 185 965.000 

Germencik Ömerbeyli 115 44 5.832,42 200 1.165.000 

Germencik Ömerbeyli 115 45 5.038,92 200 1.010.000 

Germencik Ömerbeyli 115 51 9.342,66 200 1.870.000 

Germencik Ömerbeyli 115 65 505,80 250 125.000 

Germencik Ömerbeyli 115 66 36.073,90 1.600 57.720.000 

Germencik Ömerbeyli 115 67 535,93 110 60.000 

Germencik Ömerbeyli 115 68 48,00 90 5.000 

Germencik Ömerbeyli 115 69 38,76 70 5.000 

Germencik Ömerbeyli 115 70 88,83 60 5.000 

Germencik Ömerbeyli 115 71 111,33 95 10.000 

Germencik Ömerbeyli 119 3 1.185,88 190 225.000 

Germencik Ömerbeyli 120 1 8.850,39 180 1.595.000 

Germencik Hürriyet  121 1 4.680,00 160 750.000 

Germencik Turanlar  121 1 4.023,98 180 725.000 

Germencik Turanlar  121 2 1.304,60 185 240.000 

Germencik Turanlar  121 3 5.546,27 180 1.000.000 

Germencik Turanlar  121 4 3.453,39 180 620.000 

Germencik Ömerbeyli 121 15 10.552,26 200 2.110.000 

Germencik Hürriyet  121 64 3.760,00 160 600.000 

Germencik Hürriyet  124 13 17.800,00 180 3.205.000 

Germencik Ömerbeyli 125 13 12.695,99 190 2.410.000 

Germencik Hürriyet  125 42 27.000,00 175 4.725.000 

Germencik Ömerbeyli 126 36 27.231,26 145 3.950.000 

Germencik Mesudiye 141 102 407,32 185 75.000 



 

57 
 

Germencik Mesudiye 141 139 17.877,23 1.650 29.495.000 

Germencik Mesudiye 141 140 501,68 250 125.000 

Germencik Alangüllü 145 1 9.990,30 145 1.450.000 

Germencik Alangüllü 145 2 5.450,35 145 790.000 

Germencik Alangüllü 145 3 8.139,38 145 1.180.000 

Germencik Alangüllü 145 4 3.996,01 145 580.000 

Germencik Alangüllü 147 2 67.875,54 1.000 33.940.000 

Germencik Alangüllü 149 33 9.006,69 140 1.260.000 

Germencik Alangüllü 157 1 4.742,43 145 330.000 

Germencik Alangüllü 158 10 14.635,14 140 2.050.000 

Germencik Alangüllü 158 40 6.291,38 150 945.000 

Germencik Alangüllü 158 41 3.038,73 145 440.000 

Germencik Alangüllü 158 42 2.672,90 155 415.000 

Germencik Alangüllü 158 57 1.354,81 155 210.000 

Germencik Alangüllü 164 7 7.923,10 145 1.150.000 

Germencik Alangüllü 164 9 9.910,41 145 1.435.000 

Germencik Alangüllü 167 54 7.341,12 145 1.065.000 

Germencik Ömerbeyli 203 26 7.328,62 155 1.135.000 

Germencik Ömerbeyli 205 44 20.255,13 850 17.215.000 

Germencik Ömerbeyli 205 104 31.082,19 140 4.350.000 

Germencik Ömerbeyli 209 1 20.668,26 850 17.570.000 

Germencik Ömerbeyli 209 27 6.952,34 900 6.255.000 

Germencik Ömerbeyli 210 1 21.217,29 1.800 38.190.000 

Germencik Ömerbeyli 210 29 2.876,22 150 430.000 

Germencik Ömerbeyli 210 30 12.172,45 140 1.705.000 

Germencik Ömerbeyli 210 51 3.934,47 145 570.000 

Germencik Ömerbeyli 212 34 2.720,98 145 395.000 

Germencik Ömerbeyli 212 35 12.012,05 145 1.740.000 

Germencik Ömerbeyli 216 8 6.684,42 155 1.035.000 

Germencik Ömerbeyli 216 41 18.428,64 155 2.855.000 

Germencik Ömerbeyli 231 9 11.514,32 190 2.190.000 

Germencik Ömerbeyli 234 10 11.840,30 190 2.250.000 

Germencik Turanlar  237 2 20.002,16 180 3.600.000 

Germencik Ömerbeyli 237 16 7.363,95 210 1.545.000 

Germencik Ömerbeyli 237 17 7.377,92 210 1.550.000 

Germencik Turanlar  238 3 18.557,13 190 3.525.000 

Germencik Ömerbeyli 238 25 5.324,94 200 1.065.000 

Germencik Ömerbeyli 238 26 5.756,30 200 1.150.000 

Germencik Ömerbeyli 238 44 2.934,26 200 585.000 

Germencik Ömerbeyli 238 45 6.067,30 190 1.155.000 

Germencik Ömerbeyli 238 59 6.625,75 190 1.260.000 

Germencik Ömerbeyli 238 60 8.659,36 200 1.730.000 

Germencik Ömerbeyli 238 61 3.485,86 200 695.000 

Germencik Ömerbeyli 238 76 13.696,95 200 2.740.000 

Germencik Ömerbeyli 240 6 7.529,00 145 1.090.000 

Germencik Mesudiye 245 147 48.569,91 1.200 58.285.000 

Germencik Camikebir 407 1 11.748,54 175 2.055.000 

Germencik Mesudiye 415 1 24.513,60 1.000 24.515.000 
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İncirliova Erbeyli 105 26 2.186,00 160 350.000 

İncirliova Erbeyli 105 27 6.397,40 160 1.025.000 

İncirliova Akçeşme 120 11 12.023,15 155 1.865.000 

İncirliova Erbeyli 164 21 4.005,55 210 840.000 

İncirliova Erbeyli 164 22 4.206,59 210 885.000 

İncirliova Erbeyli 164 23 4.133,81 210 870.000 

İncirliova Erbeyli 171 17 10.643,08 210 2.235.000 

İncirliova Sınırteke 213 3 8.635,08 180 1.555.000 

İncirliova Sınırteke 227 1 5.985,41 180 1.075.000 

İncirliova Sınırteke 230 2 11.379,38 180 2.050.000 

İncirliova Sınırteke 234 4 17.361,75 175 3.040.000 

İncirliova Sınırteke 241 2 10.663,21 180 1.920.000 

İncirliova Sınırteke 241 18 13.664,27 365 4.985.000 

          TOPLAM DEĞERİ  625.250.000 
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EFELER-1 

Hakedişler (TL) USD Eskalasyon TL Eskalasyon Yıpranma Dahil  USD Değer Yıpranma Dahil  TL Değer 

İzin Bedelleri (2011)    206.626.500,00 181.742.738,59 1.668.508.987,50 181.742.738,59 1.668.508.987,50 

İzin Bedelleri (2012)    8.567.040,00 7.717.041,80 70.326.831,36 7.717.041,80 70.326.831,36 

30.04.2013 159627 30.04.2013 436 1 7.255.000,00 6312859,395 56.821.160,00 5.744.702,05 51.707.255,60 

31.05.2013 159658 31.05.2013 539 2 5.725.000,00 4792357,007 44.838.200,00 4.361.044,88 40.802.762,00 

30.06.2013 159714 30.06.2013 648 3 1.215.000,00 986105,4096 9.515.880,00 897.355,92 8.659.450,80 

31.08.2013 159789 31.08.2013 806 4 598.757,53 460498,6921 4.689.468,97 419.053,81 4.267.416,77 

31.01.2014 160022 31.01.2014 88 5 692.400,00 448.509,15 4.989.434,40 412.628,42 4.590.279,65 

31.03.2014 GRS2014000000008 31.03.2014 237 6 1.098.253,65 740.557,74 7.914.015,80 681.313,12 7.280.894,54 

30.06.2014 GRS2014000000061 30.06.2014 641 7 1.050.903,53 730.815,64 7.572.810,84 672.350,39 6.966.985,97 

31.07.2014 GRS2014000000071 31.07.2014 779 8 813.456,42 574.221,18 5.861.766,96 528.283,48 5.392.825,61 

31.08.2014 GRS2014000000092 31.08.2014 907 9 595.800,00 407.603,45 4.293.334,80 374.995,18 3.949.868,02 

30.09.2014 GRS2014000000112 30.09.2014 1047 10 2.463.267,00 1.597.284,92 17.750.302,00 1.469.502,13 16.330.277,84 

30.11.2014 GRS2014000000156 30.11.2014 1361 11 2.015.413,52 1.346.543,04 14.523.069,83 1.238.819,60 13.361.224,24 

31.12.2014 GRS2014000000186 31.12.2014 1573 12 4.023.653,42 2.562.268,63 28.994.446,54 2.357.287,14 26.674.890,82 

28.02.2015 GRS2015000000030 28.02.2015 1131 13 803.651,00 423.410,40 5.423.036,95 393.771,67 5.043.424,36 

31.03.2015 GRS2015000000076 31.03.2015 1694 14 910.526,00 460.895,85 6.144.229,45 428.633,14 5.714.133,39 

30.04.2015 GRS2015000000100 30.04.2015 2375 15 903.554,66 448.062,76 6.097.186,85 416.698,36 5.670.383,77 

31.05.2015 GRS2015000000139 31.05.2015 2933 16 2.294.670,80 1.140.337,01 15.484.438,56 1.060.513,42 14.400.527,86 

30.06.2015 GRS2015000000176 30.06.2015 3558 17 2.165.000,01 1.064.862,66 14.609.420,07 990.322,27 13.586.760,66 

31.07.2015 GRS2015000000210 31.07.2015 4122 18 301.080,28 143.377,55 2.031.689,73 133.341,12 1.889.471,45 
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30.09.2015 GRS2015000000264 30.09.2015 5102 19 5.021.445,00 2.180.044,23 33.884.710,86 2.027.441,14 31.512.781,10 

31.10.2015 GRS2015000000300 31.10.2015 5709 20 6.252.460,50 2.834.026,40 42.191.603,45 2.635.644,55 39.238.191,21 

30.11.2015 GRS2015000000338 30.11.2015 6253 21 45.404.064,00 20.547.741,07 306.386.623,87 19.109.399,20 284.939.560,20 

31.12.2015 GRS2015000000354 31.12.2015 6855 22 52.323.715,80 23.776.802,12 353.080.434,22 22.112.425,97 328.364.803,82 

31.01.2016 GRS2016000000007 31.01.2016 444 23 66.916.340,00 28.287.922,72 422.175.189,06 26.590.647,35 396.844.677,72 

29.02.2016 GRS2016000000035 29.02.2016 889 24 123.994.278,18 52.983.035,86 782.279.901,04 49.804.053,71 735.343.106,98 

31.05.2016 GRS2016000000116 31.05.2016 2539 25 9.026.004,11 3.821.927,36 56.945.059,93 3.592.611,72 53.528.356,33 

31.10.2019 GRS2019000000368 31.10.2019 4427 26 22.500,00 4.309,70 94.702,50 4.180,40 91.861,43 

  TOPLAM   343.886.195,41 159.076.379,95 2.254.592.116,68 148.457.020,15 2.106.152.172,12 

 

EFELER-2 

Hakedişler (TL) USD Eskalasyon TL Eskalasyon Yıpranma Dahil  USD Değer Yıpranma Dahil  TL Değer 

30.04.2013 159628 30.04.2013 436 1 8.055.500,00 7009405,769 63.090.676,00 6.378.559,25 57.412.515,16 

31.05.2013 159659 31.05.2013 539 2 5.622.500,00 4706554,982 44.035.420,00 4.282.965,03 40.072.232,20 

30.06.2013 159715 30.06.2013 648 3 1.365.000,00 1107846,818 10.690.680,00 1.008.140,60 9.728.518,80 

31.08.2013 159790 31.08.2013 806 4 412.842,52 317513,2353 3.233.382,62 288.937,04 2.942.378,18 

31.01.2014 160020 31.01.2014 88 5 330.600,00 214.149,52 2.382.303,60 197.017,56 2.191.719,31 

31.03.2014 GRS2014000000009 31.03.2014 237 6 655.247,32 441.836,43 4.721.712,19 406.489,52 4.343.975,21 

30.06.2014 GRS2014000000062 30.06.2014 641 7 922.342,14 641.411,93 6.646.397,46 590.098,97 6.114.685,66 

31.07.2014 GRS2014000000072 31.07.2014 779 8 689.453,52 486.687,18 4.968.202,07 447.752,21 4.570.745,90 

31.08.2014 GRS2014000000093 31.08.2014 907 9 3.943.000,00 2.697.516,64 28.413.258,00 2.481.715,31 26.140.197,36 

30.09.2014 GRS2014000000113 30.09.2014 1047 10 7.727.811,00 5.011.034,53 55.686.606,07 4.610.151,77 51.231.677,58 

31.10.2014 GRS2014000000140 31.10.2014 1198 11 17.280.000,00 11.545.156,13 124.519.680,00 10.621.543,64 114.558.105,60 
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30.11.2014 GRS2014000000157 30.11.2014 1361 12 943.612,70 630.448,84 6.799.673,12 580.012,93 6.255.699,27 

31.12.2014 GRS2014000000187 31.12.2014 1573 13 33.112.563,50 21.086.130,91 238.609.132,58 19.399.240,44 219.520.401,97 

30.09.2015 GRS2015000000265 30.09.2015 5103 14 2.002.491,40 869.375,22 13.512.811,97 808.518,95 12.566.915,13 

31.10.2015 GRS2015000000301 31.10.2015 5710 15 2.493.405,46 1.130.175,38 16.825.500,04 1.051.063,10 15.647.715,04 

31.12.2015 GRS2015000000355 31.12.2015 6853 16 2.914.869,00 1.324.566,93 19.669.536,01 1.231.847,24 18.292.668,49 

31.01.2016 GRS2016000000008 31.01.2016 445 17 319.777,20 135.181,22 2.017.474,35 127.070,35 1.896.425,89 

31.05.2016 GRS2016000000117 31.05.2016 2540 18 1.951.696,04 826.416,70 12.313.250,32 776.831,69 11.574.455,30 

31.05.2017 GRS2017000000150 31.05.2017 2805 19 123.699,13 40.541,63 714.115,08 38.514,55 678.409,32 

30.06.2017 GRS2017000000189 30.06.2017 3358 20 150.998,19 50.294,41 871.712,55 47.779,69 828.126,92 

31.10.2019 GRS2019000000371 31.10.2019 4430 21 22.000,00 4.213,92 92.598,00 4.087,51 89.820,06 

  TOPLAM   91.039.409,12 60.276.458,32 659.814.122,02 55.378.337,35 606.657.388,37 

 

EFELER-3 

Hakedişler (TL) USD Eskalasyon TL Eskalasyon Yıpranma Dahil  USD Değer Yıpranma Dahil  TL Değer 

31.01.2014 160021 31.01.2014 88 1 160.400,00 103.900,73 1.155.842,40 95.588,68 1.063.375,01 

31.03.2014 GRS2014000000010 31.03.2014 237 2 138.252,00 93.223,99 996.243,91 85.766,07 916.544,40 

31.07.2014 GRS2014000000073 31.07.2014 779 3 503.252,08 355.247,06 3.626.434,49 326.827,30 3.336.319,73 

31.08.2014 GRS2014000000094 31.08.2014 907 4 513.650,00 351.402,34 3.701.361,90 323.290,15 3.405.252,95 

30.09.2014 GRS2014000000114 30.09.2014 1047 5 1.372.392,00 889.916,14 9.889.456,75 818.722,84 9.098.300,21 

30.11.2014 GRS2014000000158 30.11.2014 1361 6 532.312,40 355.649,87 3.835.843,15 327.197,88 3.528.975,70 

31.12.2014 GRS2014000000188 31.12.2014 1573 7 8.152.067,53 5.191.249,03 58.743.798,62 4.775.949,11 54.044.294,73 

28.02.2015 GRS2015000000031 28.02.2015 1130 8 756.942,00 398.801,37 5.107.844,62 370.885,27 4.750.295,49 

31.05.2015 GRS2015000000140 31.05.2015 2934 9 1.046.863,13 520.238,79 7.064.232,40 483.822,08 6.569.736,13 
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30.06.2015 GRS2015000000177 30.06.2015 3557 10 916.999,99 451.029,58 6.187.915,93 419.457,51 5.754.761,82 

30.09.2015 GRS2015000000266 30.09.2015 5104 11 2.982.434,00 1.294.814,15 20.125.464,63 1.204.177,16 18.716.682,11 

31.10.2015 GRS2015000000302 31.10.2015 5711 12 3.713.582,60 1.683.239,92 25.059.255,38 1.565.413,13 23.305.107,51 

30.11.2015 GRS2015000000339 30.11.2015 6254 13 32.266.314,00 14.602.214,14 217.733.086,87 13.580.059,15 202.491.770,79 

31.12.2015 GRS2015000000356 31.12.2015 6854 14 26.241.816,90 11.924.735,82 177.079.780,44 11.090.004,31 164.684.195,81 

31.01.2016 GRS2016000000009 31.01.2016 446 15 27.090.079,46 11.451.942,44 170.911.311,31 10.764.825,90 160.656.632,63 

31.05.2016 GRS2016000000118 31.05.2016 2541 16 4.288.275,11 1.815.806,39 27.054.727,67 1.706.858,01 25.431.444,01 

31.05.2017 GRS2017000000151 31.05.2017 2803 17 170.207,30 55.784,40 982.606,74 52.995,18 933.476,41 

30.06.2017 GRS2017000000190 30.06.2017 3359 18 201.998,44 67.281,55 1.166.136,99 63.917,47 1.107.830,14 

31.10.2019 GRS2019000000370 31.10.2019 4429 19 23.500,00 4.501,24 98.911,50 4.366,20 95.944,16 

  TOPLAM   111.071.338,94 51.610.978,95 740.520.255,73 48.060.123,39 689.890.939,74 

 

EFELER-4 

Hakedişler (TL) USD Eskalasyon TL Eskalasyon Yıpranma Dahil  USD Değer Yıpranma Dahil  TL Değer 

31.12.2014 GRS2014000000189 31.12.2014 1573 1 2.247.267,52 1.431.063,38 16.193.809,75 1.316.578,31 14.898.304,97 

28.02.2015 GRS2015000000032 28.02.2015 1132 2 456.863,00 240.702,18 3.082.911,52 223.853,03 2.867.107,72 

31.03.2015 GRS2015000000077 31.03.2015 1695 3 620.250,00 313.962,10 4.185.447,00 291.984,75 3.892.465,71 

30.04.2015 GRS2015000000101 30.04.2015 2376 4 1.170.549,41 580.462,50 7.898.867,42 539.830,12 7.345.946,70 

31.05.2015 GRS2015000000138 31.05.2015 2932 5 1.000.353,21 497.125,68 6.750.383,46 462.326,88 6.277.856,62 

30.06.2015 GRS2015000000175 30.06.2015 3556 6 1.365.000,00 671.379,92 9.211.020,00 624.383,32 8.566.248,60 

31.07.2015 GRS2015000000211 31.07.2015 4123 7 175.851,59 83.742,35 1.186.646,53 77.880,39 1.103.581,27 

30.09.2015 GRS2015000000267 30.09.2015 5105 8 4.108.455,00 1.783.672,56 27.723.854,34 1.658.815,48 25.783.184,54 

31.10.2015 GRS2015000000303 31.10.2015 5712 9 5.115.649,50 2.318.748,87 34.520.402,83 2.156.436,45 32.103.974,63 
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30.11.2015 GRS2015000000340 30.11.2015 6255 10 29.262.148,50 13.242.670,32 197.460.978,08 12.315.683,40 183.638.709,61 

31.12.2015 GRS2015000000357 31.12.2015 6852 11 29.005.490,70 13.180.597,03 195.729.051,24 12.257.955,23 182.028.017,66 

31.01.2016 GRS2016000000010 31.01.2016 447 12 34.371.045,08 14.529.866,20 216.846.923,41 13.658.074,23 203.836.108,01 

30.03.2016 GRS2016000000062 30.03.2016 1406 13 10.425.849,04 4.547.662,34 65.776.681,59 4.274.802,60 61.830.080,70 

31.12.2016 GRS2016000000338 31.12.2016 6660 14 1.003.517,48 356.922,18 6.331.191,78 339.076,07 6.014.632,19 

31.05.2017 GRS2017000000149 31.05.2017 2801 15 101.697,32 33.330,67 587.098,63 31.664,14 557.743,70 

30.06.2017 GRS2017000000188 30.06.2017 3357 16 111.788,81 37.234,57 645.356,80 35.372,84 613.088,96 

31.10.2019 GRS2019000000369 31.10.2019 4428 17 21.000,00 4.022,38 88.389,00 3.901,71 85.737,33 

  TOPLAM   120.562.776,16 53.853.165,22 794.219.013,38 50.268.618,95 741.442.788,90 

 

EFELER-6 

Hakedişler (TL) USD Eskalasyon TL Eskalasyon Yıpranma Dahil  USD Değer Yıpranma Dahil  TL Değer 

30.04.2016 GRS2016000000105 30.04.2016 2005 1 847.843,71 378.822,30 5.349.045,97 356.092,96 5.028.103,21 

31.07.2016 GRS2016000000166 31.07.2016 3706 2 759.150,00 315.411,61 4.789.477,35 296.486,91 4.502.108,71 

31.08.2016 GRS2016000000194 31.08.2016 4292 3 681.883,83 288.879,91 4.302.005,08 271.547,11 4.043.884,78 

30.09.2016 GRS2016000000222 30.09.2016 4804 4 611.019,80 255.279,06 3.854.923,92 239.962,31 3.623.628,48 

31.10.2016 GRS2016000000261 31.10.2016 5471 5 684.342,16 276.328,10 4.317.514,69 259.748,42 4.058.463,81 

30.11.2016 GRS2016000000303 30.11.2016 6022 6 886.703,99 324.524,83 5.594.215,47 305.053,34 5.258.562,54 

31.12.2016 GRS2016000000339 31.12.2016 6661 7 4.996.208,24 1.777.006,93 31.521.077,79 1.670.386,51 29.629.813,12 

28.02.2017 GRS2017000000053 28.02.2017 1132 8 909.127,88 295.979,98 5.248.395,25 281.180,98 4.985.975,49 

5.04.2017 GRS2017000000090 5.04.2017 1838 9 61.820.801,07 19.823.361,16 356.891.484,58 18.832.193,10 339.046.910,35 

30.04.2017 GRS2017000000115 30.04.2017 2282 10 516.582,77 169.968,49 2.982.232,33 161.470,06 2.833.120,71 

31.05.2017 GRS2017000000152 31.05.2017 2802 11 1.519.999,42 498.170,48 8.774.956,65 473.261,96 8.336.208,82 
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30.06.2017 GRS2017000000191 30.06.2017 3360 12 1.104.999,53 368.052,75 6.379.162,29 349.650,11 6.060.204,17 

31.07.2017 GRS2017000000248 31.07.2017 3952 13 364.036,98 120.495,36 2.101.585,49 114.470,59 1.996.506,21 

31.08.2017 GRS2017000000295 31.08.2017 4514 14 509.612,10 173.006,01 2.941.990,65 164.355,71 2.794.891,12 

30.09.2017 GRS2017000000350 30.09.2017 5076 15 398.996,74 131.217,06 2.303.408,18 124.656,21 2.188.237,77 

31.10.2017 GRS2017000000394 31.10.2017 5686 16 571.532,00 177.094,26 3.299.454,24 168.239,55 3.134.481,52 

30.11.2017 GRS2017000000443 30.11.2017 6276 17 903.183,06 267.074,13 5.214.075,81 253.720,42 4.953.372,02 

31.12.2017 GRS2017000000504 31.12.2017 6844 18 7.052.175,08 2.184.080,32 40.712.206,74 2.074.876,30 38.676.596,40 

31.01.2018 GRS2018000000039 31.01.2018 402 19 99.778,80 29.477,17 506.177,85 28.298,08 485.930,74 

28.02.2018 GRS2018000000089 28.02.2018 973 20 7.699.999,16 2.272.492,67 39.062.095,74 2.181.592,96 37.499.611,91 

31.03.2018 GRS2018000000127 31.03.2018 1515 21 8.498.032,80 2.375.160,42 43.110.520,39 2.280.154,01 41.386.099,58 

30.06.2018 GRS2018000000295 30.06.2018 3491 22 199.758,66 48.904,29 1.013.375,68 46.948,12 972.840,65 

31.07.2018 GRS2018000000328 31.07.2018 4141 23 5.702.148,14 1.303.331,11 28.926.997,51 1.251.197,86 27.769.917,61 

31.08.2018 GRS2018000000430 31.08.2018 4744 24 6.726.615,00 1.172.392,07 34.124.117,90 1.125.496,39 32.759.153,18 

30.09.2018 GRS2018000000493 30.09.2018 5293 25 97.500,00 18.173,70 494.617,50 17.446,76 474.832,80 

31.10.2018 GRS2018000000561 31.10.2018 5909 26 747.500,00 151.190,67 3.792.067,50 145.143,04 3.640.384,80 

30.11.2018 GRS2018000000614 30.11.2018 6427 27 130.278,00 28.163,74 660.900,29 27.037,19 634.464,28 

31.12.2018 GRS2018000000655 31.12.2018 6931 28 131.522,00 27.913,69 667.211,11 26.797,15 640.522,66 

31.01.2019 GRS2019000000043 31.01.2019 334 29 129.700,00 26.999,55 545.907,30 26.189,56 529.530,08 

28.02.2019 GRS2019000000076 28.02.2019 731 30 39.500,00 8.203,45 166.255,50 7.957,34 161.267,84 

31.03.2019 GRS2019000000137 31.03.2019 1207 31 37.500,00 7.320,40 157.837,50 7.100,79 153.102,38 

30.04.2019 GRS2019000000176 30.04.2019 1650 32 23.600,00 4.374,02 99.332,40 4.242,80 96.352,43 

31.05.2019 GRS2019000000203 31.05.2019 2107 33 12.500,00 2.318,58 52.612,50 2.249,03 51.034,13 

30.06.2019 GRS2019000000243 30.06.2019 2552 34 11.900,00 2.271,92 50.087,10 2.203,76 48.584,49 
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31.10.2019 GRS2019000000367 31.10.2019 4426 35 19.800,00 3.792,53 83.338,20 3.678,76 80.838,05 

  TOPLAM   115.445.830,92 35.307.232,71 650.090.664,44 33.581.086,15 618.535.536,84 

 

EFELER-7 

Hakedişler (TL) USD Eskalasyon TL Eskalasyon Yıpranma Dahil  USD Değer Yıpranma Dahil  TL Değer 

30.09.2017 GRS2017000000351 30.09.2017 5077 1 150.005,19 49.331,83 865.979,96 46.865,24 822.680,96 

31.10.2017 GRS2017000000396 31.10.2017 5688 2 194.532,00 60.277,47 1.123.033,24 57.263,59 1.066.881,57 

30.11.2017 GRS2017000000444 30.11.2017 6277 3 202.779,17 59.962,45 1.170.644,15 56.964,33 1.112.111,94 

31.12.2017 GRS2017000000505 31.12.2017 6845 4 1.020.149,96 315.943,58 5.889.325,72 300.146,40 5.594.859,43 

31.01.2018 GRS2018000000040 31.01.2018 403 5 199.557,60 58.954,33 1.012.355,70 56.596,16 971.861,48 

28.02.2018 GRS2018000000087 28.02.2018 971 6 200.514,90 59.177,75 1.017.212,09 56.810,64 976.523,60 

31.03.2018 GRS2018000000128 31.03.2018 1516 7 299.997,93 83.848,02 1.521.889,50 80.494,10 1.461.013,92 

30.04.2018 GRS2018000000199 30.04.2018 2159 8 306.890,49 84.534,56 1.556.855,46 81.153,18 1.494.581,24 

31.05.2018 GRS2018000000253 31.05.2018 2821 9 105.001,23 26.150,21 532.671,24 25.104,20 511.364,39 

30.06.2018 GRS2018000000296 30.06.2018 3492 10 99.879,33 24.452,14 506.687,84 23.474,06 486.420,33 

31.07.2018 GRS2018000000329 31.07.2018 4144 11 100.748,24 23.027,87 511.095,82 22.106,75 490.651,99 

31.08.2018 GRS2018000000427 31.08.2018 4741 12 170.087,27 29.644,77 862.852,72 28.458,98 828.338,61 

30.09.2018 GRS2018000000499 30.09.2018 5295 13 60.000,00 11.183,82 304.380,00 10.736,47 292.204,80 

31.10.2018 GRS2018000000562 31.10.2018 5910 14 505.900,00 102.324,23 2.566.430,70 98.231,26 2.463.773,47 

30.11.2018 GRS2018000000613 30.11.2018 6428 15 109.854,00 23.748,44 557.289,34 22.798,51 534.997,77 

31.12.2018 GRS2018000000656 31.12.2018 6932 16 110.478,00 23.447,40 560.454,89 22.509,50 538.036,70 

31.01.2019 GRS2019000000044 31.01.2019 335 17 115.300,00 24.001,91 485.297,70 23.281,85 470.738,77 

28.02.2019 GRS2019000000077 28.02.2019 732 18 175.650,00 36.479,37 739.310,85 35.384,99 717.131,52 
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31.03.2019 GRS2019000000138 31.03.2019 1208 19 234.900,00 45.855,01 988.694,10 44.479,36 959.033,28 

30.04.2019 GRS2019000000177 30.04.2019 1651 20 69.000,00 12.788,46 290.421,00 12.404,80 281.708,37 

31.05.2019 GRS2019000000204 31.05.2019 2109 21 142.600,00 26.450,41 600.203,40 25.656,90 582.197,30 

30.06.2019 GRS2019000000244 30.06.2019 2553 22 211.350,00 40.350,40 889.572,15 39.139,89 862.884,99 

31.08.2019 GRS2019000000296 31.08.2019 3447 23 63.200,00 10.839,42 266.008,80 10.514,24 258.028,54 

18.09.2019 GRS2019000000322 18.09.2019 3764 24 34.256.700,00 6.011.938,69 144.186.450,30 5.831.580,53 139.860.856,79 

31.10.2019 GRS2019000000372 31.10.2019 4431 25 5.248.714,50 1.005.349,46 22.091.839,33 975.188,98 21.429.084,15 

30.11.2019 GRS2019000000397 30.11.2019 4850 26 6.253.267,00 1.330.267,04 26.320.000,80 1.290.359,02 25.530.400,78 

31.12.2019 GRS2019000000495 31.12.2019 5411 27 6.556.067,00 1.369.225,17 27.594.486,00 1.328.148,42 26.766.651,42 

  TOPLAM   57.163.123,81 10.949.554,22 245.011.442,81 10.605.852,35 237.365.018,11 

 

EFELER-8 

Hakedişler (TL) USD Eskalasyon TL Eskalasyon Yıpranma Dahil  USD Değer Yıpranma Dahil  TL Değer 

31.01.2018 GRS2018000000041 31.01.2018 404 1 56.692,50 16.748,39 287.601,05 16.078,45 276.097,01 

28.02.2018 GRS2018000000088 28.02.2018 972 2 60.154,47 17.753,33 305.163,63 17.043,19 292.957,08 

31.03.2018 GRS2018000000129 31.03.2018 1517 3 199.972,30 55.891,32 1.014.459,48 53.655,67 973.881,10 

30.04.2018 GRS2018000000200 30.04.2018 2160 4 207.944,55 57.279,40 1.054.902,70 54.988,22 1.012.706,59 

31.05.2018 GRS2018000000254 31.05.2018 2822 5 107.996,13 26.896,08 547.864,37 25.820,23 525.949,79 

30.06.2018 GRS2018000000297 30.06.2018 3493 6 98.511,12 24.117,18 499.746,91 23.152,50 479.757,04 

31.07.2018 GRS2018000000330 31.07.2018 4143 7 99.800,55 22.811,26 506.288,19 21.898,81 486.036,66 

31.08.2018 GRS2018000000426 31.08.2018 4740 8 76.875,60 13.398,77 389.989,92 12.862,82 374.390,32 

30.09.2018 GRS2018000000500 30.09.2018 5296 9 58.000,00 10.811,02 294.234,00 10.378,58 282.464,64 

31.10.2018 GRS2018000000563 31.10.2018 5911 10 249.000,00 50.363,18 1.263.177,00 48.348,65 1.212.649,92 
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30.11.2018 GRS2018000000612 30.11.2018 6429 11 101.021,00 21.838,91 512.479,53 20.965,35 491.980,35 

31.12.2018 GRS2018000000657 31.12.2018 6933 12 105.218,00 22.331,04 533.770,91 21.437,80 512.420,08 

31.01.2019 GRS2019000000045 31.01.2019 336 13 107.900,00 22.461,46 454.151,10 21.787,61 440.526,57 

28.02.2019 GRS2019000000078 28.02.2019 733 14 110.900,00 23.031,95 466.778,10 22.340,99 452.774,76 

31.03.2019 GRS2019000000139 31.03.2019 1209 15 108.700,00 21.219,41 457.518,30 20.582,83 443.792,75 

30.04.2019 GRS2019000000178 30.04.2019 1652 16 123.800,00 22.945,09 521.074,20 22.256,73 505.441,97 

31.05.2019 GRS2019000000205 31.05.2019 2110 17 156.000,00 28.935,93 656.604,00 27.778,50 630.339,84 

30.06.2019 GRS2019000000245 30.06.2019 2554 18 138.400,00 26.422,98 582.525,60 25.366,06 559.224,58 

31.07.2019 GRS2019000000270 31.07.2019 3016 19 145.700,00 28.735,75 613.251,30 27.586,32 588.721,25 

31.08.2019 GRS2019000000297 31.08.2019 3448 20 143.500,00 24.611,65 603.991,50 23.627,19 579.831,84 

18.09.2019 GRS2019000000323 18.09.2019 3765 21 590.600,00 103.648,37 2.485.835,40 99.502,43 2.386.401,98 

31.10.2019 GRS2019000000373 31.10.2019 4432 22 7.485.871,50 1.433.859,07 31.508.033,14 1.376.504,71 30.247.711,82 

30.11.2019 GRS2019000000398 30.11.2019 4849 23 5.005.541,60 1.064.836,51 21.068.324,59 1.022.243,05 20.225.591,61 

31.12.2019 GRS2019000000496 31.12.2019 5412 24 20.150.500,00 4.208.402,96 84.813.454,50 4.040.066,84 81.420.916,32 

31.01.2020 GRS2020000000033 31.01.2020 398 25 17.001.145,20 3.159.377,79 61.986.175,40 3.096.190,24 60.746.451,89 

29.02.2020 GRS2020000000092 29.02.2020 876 26 11.035.000,00 1.966.928,00 40.233.610,00 1.927.589,44 39.428.937,80 

31.03.2020 GRS2020000000178 31.03.2020 1367 27 6.112.870,00 1.041.079,29 22.287.524,02 1.020.257,70 21.841.773,54 

30.04.2020 GRS2020000000220 30.04.2020 1811 28 6.355.200,00 1.010.578,64 23.171.059,20 990.367,07 22.707.638,02 

31.05.2020 GRS2020000000327 31.05.2020 2181 29 6.150.230,00 1.001.668,24 22.423.738,58 981.634,88 21.975.263,81 

30.06.2020 GRS2020000000411 30.06.2020 2597 30 6.200.170,00 1.005.603,21 22.605.819,82 985.491,14 22.153.703,42 

31.07.2020 GRS2020000000479 31.07.2020 3186 31 10.000.950,00 1.599.830,72 36.463.463,70 1.567.834,10 35.734.194,43 

31.08.2020 GRS2020000000624 31.08.2020 3693 32 17.012.900,00 2.584.478,40 62.029.033,40 2.532.788,84 60.788.452,73 

30.09.2020 GRS2020000000714 30.09.2020 4269 33 18.263.000,00 2.595.658,70 66.586.898,00 2.543.745,53 65.255.160,04 
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31.10.2020 GRS2020000000866 31.10.2020 4865 34 18.152.000,00 2.480.438,08 66.182.192,00 2.430.829,31 64.858.548,16 

30.11.2020 GRS2020000001066 30.11.2020 5431 35 25.340.250,00 3.606.365,43 92.390.551,50 3.534.238,12 90.542.740,47 

31.12.2020 GRS2020000001299 31.12.2020 6050 36 895.000,00 128.325,47 3.263.170,00 125.758,96 3.197.906,60 

31.01.2021 GRS2021000000047 31.01.2021 463 37 3.070.800,00 443.262,81 7.901.168,40 438.830,18 7.822.156,72 

28.02.2021 GRS2021000000200 28.02.2021 942 38 5.001.250,00 717.098,86 12.868.216,25 709.927,87 12.739.534,09 

31.03.2021 GRS2021000000348 31.03.2021 1435 39 5.026.500,00 638.036,62 12.933.184,50 631.656,25 12.803.852,66 

30.04.2021 GRS2021000000494 30.04.2021 1887 40 5.020.328,00 649.002,29 12.917.303,94 642.512,27 12.788.130,90 

31.05.2021 GRS2021000000663 31.05.2021 2285 41 5.018.520,00 620.356,39 12.912.651,96 614.152,82 12.783.525,44 

30.06.2021 GRS2021000000800 30.06.2021 2715 42 1.945.000,00 236.135,52 5.004.485,00 233.774,16 4.954.440,15 

30.06.2021 GRS2021000000831 30.06.2021 2745 43 48.010.000,00 5.828.723,00 123.529.730,00 5.770.435,77 122.294.432,70 

31.08.2021 GRS2021000001009 31.08.2021 3504 44 15.150.000,00 1.911.759,17 38.980.950,00 1.892.641,57 38.591.140,50 

30.09.2021 GRS2021000001142 30.09.2021 4049 45 14.960.000,00 1.787.866,66 38.492.080,00 1.769.987,99 38.107.159,20 

31.10.2021 GRS2021000001250 31.10.2021 4585 46 15.520.750,00 1.730.056,50 39.934.889,75 1.712.755,94 39.535.540,85 

30.11.2021 GRS2021000001345 30.11.2021 5136 47 15.879.350,00 1.325.661,78 40.857.567,55 1.312.405,17 40.448.991,87 

31.12.2021 GRS2021000001447 31.12.2021 5752 48 14.258.500,00 1.161.177,09 36.687.120,50 1.149.565,32 36.320.249,30 

31.01.2022 GRS2022000000041 31.01.2022 421 49 5.653.600,00 414.757,43 5.653.600,00 414.757,43 5.653.600,00 

28.02.2022 GRS2022000000138 28.02.2022 847 50 5.360.270,00 381.112,42 5.360.270,00 381.112,42 5.360.270,00 

31.03.2022 GRS2022000000214 31.03.2022 1401 51 5.150.890,00 351.064,60 5.150.890,00 351.064,60 5.150.890,00 

30.04.2022 GRS2022000000372 30.04.2022 1936 52 2.590.340,00 174.883,54 2.590.340,00 174.883,54 2.590.340,00 

31.05.2022 GRS2022000000481 31.05.2022 2416 53 1.278.560,00 78.029,01 1.278.560,00 78.029,01 1.278.560,00 

30.06.2022 GRS2022000000552 30.06.2022 2971 54 1.279.872,00 76.643,17 1.279.872,00 76.643,17 1.279.872,00 

31.07.2022 GRS2022000000683 31.07.2022 3504 55 1.050.600,00 58.607,28 1.050.600,00 58.607,28 1.050.600,00 

31.08.2022 GRS2022000000831 31.08.2022 4029 56 1.150.500,00 63.222,97 1.150.500,00 63.222,97 1.150.500,00 
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30.09.2022 GRS2022000000923 30.09.2022  57 1.200.750,00 64.775,50 1.200.750,00 64.775,50 1.200.750,00 

31.10.2022 GRS2022000001056 31.10.2022  58 1.250.400,00 67.148,19 1.250.400,00 67.148,19 1.250.400,00 

30.11.2022 GRS2022000001173 30.11.2022  59 1.265.700,00 67.875,05 1.265.700,00 67.875,05 1.265.700,00 

  TOPLAM   354.299.794,52 48.376.938,82 1.081.315.284,91 47.469.763,35 1.061.053.973,15 

 

GALİP HOCA 

Hakedişler (TL) USD Eskalasyon TL Eskalasyon Yıpranma Dahil  USD Değer Yıpranma Dahil  TL Değer 

1 31.07.2007 33482 31.07.2007 367 1 No'lu hakediş Bedeli 1.022.163,00 1.314.500,73 10.497.614,01 1.117.325,62 8.922.971,91 

2 31.08.2007 33524 31.08.2007 454 2 No'lu hakediş Bedeli 666.905,18 842.363,63 6.849.116,20 716.009,08 5.821.748,77 

3 30.09.2007 33577 30.09.2007 541 3 No'lu hakediş Bedeli 846.757,27 1.175.550,52 8.696.197,16 999.217,94 7.391.767,59 

4 31.10.2007 33679 31.10.2007 614 4 No'lu hakediş Bedeli 492.506,51 694.705,86 5.058.041,86 590.499,98 4.299.335,58 

5 30.11.2007 33753 30.11.2007 717 5 No'lu hakediş Bedeli 1.233.612,61 1.741.828,53 12.669.201,50 1.480.554,25 10.768.821,28 

6 31.12.2007 311207 31.12.2007 805 6 No'lu hakediş Bedeli 2.928.196,16 4.205.193,61 30.072.574,56 3.574.414,57 25.561.688,38 

7 31.01.2008 33890 31.01.2008 64 7 No'lu hakediş Bedeli 903.955,05 1.254.994,87 8.740.341,38 1.079.295,59 7.516.693,59 

8 29.02.2008 33988 29.02.2008 133 8 No'lu hakediş Bedeli 2.613.803,26 3.615.030,89 25.272.863,72 3.108.926,57 21.734.662,80 

9 31.03.2008 34049 31.03.2008 204 9 No'lu hakediş Bedeli 3.324.627,79 4.238.590,64 32.145.826,10 3.645.187,95 27.645.410,45 

10 30.04.2008 34148 30.04.2008 305 10 No'lu hakediş Bedeli 676.212,00 861.435,71 6.538.293,83 740.834,71 5.622.932,69 

11 31.05.2008 34229 31.05.2008 402 11 No'lu hakediş Bedeli 612.152,95 825.622,91 5.918.906,87 710.035,71 5.090.259,91 

12 30.06.2008 34338 30.06.2008 481 12 No'lu hakediş Bedeli 952.966,10 1.267.410,02 9.214.229,22 1.089.972,62 7.924.237,13 

13 31.07.2008 34443 31.07.2008 564 13 No'lu hakediş Bedeli 1.266.658,35 1.739.206,97 12.247.319,59 1.495.718,00 10.532.694,84 

14 31.08.2008 34509 31.08.2008 626 14 No'lu hakediş Bedeli 585.257,51 810.882,87 5.658.854,86 697.359,27 4.866.615,18 

15 30.09.2008 34550 30.09.2008 677 15 No'lu hakediş Bedeli 858.537,46 1.134.534,17 8.301.198,70 975.699,39 7.139.030,88 

16 31.10.2008 34691 31.10.2008 743 16 No'lu hakediş Bedeli 588.254,53 639.788,61 5.687.833,05 550.218,20 4.891.536,42 
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17 30.11.2008 34739 30.11.2008 803 17 No'lu hakediş Bedeli 554.681,38 577.796,81 5.363.214,26 496.905,25 4.612.364,27 

18 31.12.2008 34808 31.12.2008 861 18 No'lu hakediş Bedeli 995.975,85 1.071.822,97 9.630.090,49 921.767,76 8.281.877,82 

19 30.06.2009 35157 30.06.2009 348 19 No'lu hakediş Bedeli 4.398.820,50 4.523.354,09 39.021.936,66 3.935.318,06 33.949.084,89 

20 31.07.2009 35204 31.07.2009 422 20 No'lu hakediş Bedeli 5.341.491,00 5.690.347,73 47.384.366,66 4.950.602,52 41.224.399,00 

21 31.08.2009 35292 31.08.2009 522 21 No'lu hakediş Bedeli 7.164.273,11 7.565.398,08 63.554.266,76 6.581.896,33 55.292.212,08 

22 30.09.2009 35339 30.09.2009 581 22 No'lu hakediş Bedeli 4.178.203,20 4.436.139,19 37.064.840,59 3.859.441,09 32.246.411,31 

23 31.10.2009 35396 31.10.2009 632 23 No'lu hakediş Bedeli 4.819.030,53 5.114.123,10 42.749.619,83 4.449.287,10 37.192.169,25 

24 30.11.2009 35425 30.11.2009 671 24 No'lu hakediş Bedeli 4.382.457,23 4.651.128,51 38.876.778,09 4.046.481,80 33.822.796,94 

25 31.12.2009 35496 31.12.2009 746 25 No'lu hakediş Bedeli 880.330,78 919.912,31 7.809.414,35 800.323,71 6.794.190,48 

26 31.01.2010 35585 31.01.2010 35 26 No'lu hakediş Bedeli 2.784.184,33 2.905.449,36 24.122.173,04 2.556.795,44 21.227.512,27 

27 28.02.2010 35653 28.02.2010 89 27 No'lu hakediş Bedeli 1.660.843,12 1.673.443,31 14.389.544,79 1.472.630,11 12.662.799,42 

28 31.03.2010 35752 31.03.2010 137 28 No'lu hakediş Bedeli 7.550.862,87 7.681.303,70 65.420.675,91 6.759.547,25 57.570.194,80 

29 31.07.2010 36113 31.07.2010 394 29 No'lu hakediş Bedeli 869.586,20 894.555,57 7.534.094,84 787.208,90 6.630.003,46 

30 31.12.2010 158450 31.12.2010 647 30 No'lu hakediş Bedeli 5.041.864,86 5.047.414,49 43.682.717,15 4.441.724,75 38.440.791,09 

TOPLAM 70.195.170,69 79113829,77 640172146 68.631.199,53 555.677.214,47 

 
Hakedişler USD TL* TL Ortalama Değer (TL) 

Efeler-1 337.916.800,54 6.318.469.711,57 3.844.987.990,98 5.081.728.851,27 

Efeler-2 55.378.337,35 1.035.480.765,33 606.657.388,37 821.069.076,85 

Efeler-3 48.060.123,39 898.642.605,25 689.890.939,74 794.266.772,49 

Efeler-4 50.268.618,95 939.937.717,70 741.442.788,90 840.690.253,30 

Efeler-6 33.581.086,15 627.909.223,19 618.535.536,84 623.222.380,01 

Efeler-7 10.605.852,35 198.311.408,97 237.365.018,11 217.838.213,54 

Efeler-8 47.469.763,35 887.603.876,12 1.061.053.973,15 974.328.924,64 

Galip Hoca 68.631.199,53 1.283.286.758,23 555.677.214,47 919.481.986,35 

Toplam 651.911.781,62 12.189.642.066,35 8.355.610.850,56 10.272.626.458,46 

*Tabloda belirtilen değer yıpranma dahil edilen ve eskalasyon uygulanan USD değerinin TL karşılığını ifade etmektedir. 
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MALİYET YAKLAŞIMINA GÖRE TESİSİN YENİDEN ÜRETİM MALİYETİ (GAYRİMENKUL) 
Arsa Değeri 625.250.000 TL 

Bina Değeri 10.272.626.458 TL 

Genel Gider Oranı (%7) 762.851.352 TL 

TAŞINMAZLARIN TOPLAM DEĞERİ 11.660.727.811 TL 

 

Makine – Ekipman Yeniden Üretim Maliyeti 

 TL  

Makine Ekipman Yeniden Üretim Maliyeti 12.411.700.000  

Yeniden Üretim Maliyeti (KDV Hariç) 12.411.700.000  

 
TESİSİN YENİDEN ÜRETİM MALİETİ 

    
Tesisin Yeniden Üretim Maliyeti (TL) 

Gayrimenkul  11.660.727.811 

Makine - Ekipman  12.411.700.000 

TAŞINMAZIN TOPLAM DEĞERİ (KDV HARİÇ) 24.072.427.811 

7.5  En Verimli ve En İyi Kullanım Analizi 

Bir mülkün fiziki olarak uygun olan, yasalarca izin verilen, finansal olarak gerçekleştirilebilir ve değerlemesi 
yapılan mülkün en yüksek getiriyi sağlayan kullanımı, en verimli ve en iyi kullanımıdır.  

Yapılan pazar araştırmaları ve değerlendirmeler doğrultusunda, değerleme konusu taşınmazın en verimli ve 
en iyi kullanımı uygulama imar planı/çevre düzeni planı lejandı ve mevcut kullanımı ile uyumlu olarak 
Ömerbeyli Mahallesi, 115 ada 13-14-15-24-25-66 parsel, 210 ada 1 parsel, Mesudiye Mahallesi, 141 ada 139 
parsel, 245 ada 147 parsel, Alangüllü Mahallesi, 147 ada 2 parsel için “Jeotermal Enerji Üretim Tesis Alanı”, 
Ömerbeyli Mahallesi 115 ada 65 parsel, Mesudiye Mahallesi 141 ada 140 parsel için “Teknik Altyapı Alanı”,  
Ömerbeyli Mahallesi, 205 ada 44 parsel, 209 ada 1-27 parsel için “Doğalgaz Çevrim Santrali Alanı”, Mesudiye 
Mahallesi, 415 ada 1 parsel için “Tarımsal Ürün İşleme Tesisi Alanı”, Sınırteke Mahallesi, 241 ada 18 parsel 
için “Kırsal Yerleşme Alanı”, diğer parseller için “Tarım Alanı”  amaçlı kullanımlarıdır.  

7.6 Müşterek veya Bölünmüş Kısımların Değerleme Analizi  

Değerleme konusu taşınmazlardan Germencik ilçesi, Ömerbeyli Mahallesi, 103 ada 4 parsel 885/892, 126 ada 
36 parsel 1988/29880, 205 ada 44 parsel 5/48, 210 ada 30 parsel 991/1152, Alangüllü Mahallesi, 164 ada 9 
parsel, 200/1148, İncirlioca ilçesi, Sınırteke Mahallesi 234 ada 4 parsel ise 15199/17362 oranında hisse ile 
Gürmat Elektrik Üretim A.Ş. adına kayıtlıdır. Değerleme çalışmasında taşınmazların tam mülkiyetine 
arsa/arazi değeri takdir edilmiştir. Taşınmazların Gürmat Elektrik Üretim A.Ş. hissesine düşen arazi değerleri 
ise; 103 ada 4 parsel için 1.145.936 TL, 126 ada 36 parsel için 262.805 TL, 205 ada 44 parsel için 1.793.229 TL, 
210 ada 30 parsel için 1.466.714 TL, 164 ada 9 parsel için 250.000 TL, 234 ada 4 parsel için 2.661.269 TL’dir.  
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7.7 KDV Konusu 

26. 24.12.2007 tarihli ve 2007/13033 sayılı Bakanlar Kurulu kararı ile yürürlüğe konulan “Mal ve Hizmetlere 
Uygulanacak KDV Oranlarının Tespitine İlişkin Karar” ve bu karara ilişkin yayımlanan karar ve tebliğler 
uyarınca güncel KDV oranları aşağıdaki tabloda yer almaktadır.  

Bu karar kapsamında değerleme konusu tesis için % 18 KDV uygulaması yapılmıştır. Mevcut durumda boş 
olan arsa ve araziler de tesis kapsamında %18 KDV uygulamasına tabi tutulmuştur. 

KDV ORANLARI 

İş Yeri Teslimlerinde   18% 

Arsa/Arazi Teslimlerinde  8% 

01.04.2022 TARİHİNDEN SONRA RUHSAT ALINMASI DURUMUNDA KDV ORANI 

Net Alanı 150 m2 ve Üzeri Konutlarda    

Net Alanın 150 m²’den Fazla Olan Kısmı İçin  18% 

Net Alanın 150 m²’ye Kadar Olan Kısmı İçin *  8% 

Net Alanı 150 m2'ye Kadar Konutlarda *  8% 

01.04.2022 TARİHİNDEN ÖNCE RUHSAT ALINMASI DURUMUNDA KDV ORANI 

Net Alanı 150 m2 ve Üzeri Konutlarda   18% 

Net Alanı 150 m2'ye Kadar Konutlarda */** 

01.01.2013 Tarihine Kadar Yapı Ruhsatı Alınan Durumlarda  1% 

01.01.2013-31.12.2016 Tarihlerinde Yapı Ruhsatı Alınan Durumlarda  499 TL' ye kadar ise 1% 

Yapı Ruhsatının Alındığı Tarihte 500 - 999 TL ise 8% 

Emlak Vergisi Yönünden Arsa Birim m2 Rayiç Değeri 1.000 TL ve üzeri 18% 

01.01.2017 Tarihi İtibarıyla Yapı Ruhsatı Alınan Durumlarda  1.000 TL’ye kadar ise 1% 

Yapı Ruhsatının Alındığı Tarihte 1.000-2.000 TL ise 8% 

Emlak Vergisi Yönünden Arsa Birim m2 Rayiç Değeri 2.000 TL üzeri 18% 
 

* 16.05.2012 tarihli ve 6306 sayılı Afet Riski Altındaki Alanların Dönüştürülmesi Hakkında Kanun kapsamında rezerv yapı alanı ve riskli alan 
olarak belirlenen yerler ile riskli yapıların bulunduğu yerlerdeki konutlarda KDV oranı %1’dir.  

** Büyükşehir Belediyesi kapsamındaki illerde yer alan lüks veya birinci sınıf inşaatlarda geçerlidir. Diğer illerde ve 2. ve 3. sınıf basit inşaatlarda, 
konutun net alanı 150 m2'nin altında ise KDV oranı %1' dir. 

***  Kamu kurum ve kuruluşları ile bunların iştirakleri tarafından ihalesi yapılan konut inşaatı projelerinde, yapı ruhsatı tarihi yerine ihale tarihi 
dikkate alınmalıdır.  
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BÖLÜM 8 

ANALİZ SONUÇLARININ 
DEĞERLENDİRİLMESİ VE SONUÇ 
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Bölüm 8 

Analiz Sonuçlarının Değerlendirilmesi ve Sonuç 

8.1 Sorumlu Değerleme Uzmanının Sonuç Cümlesi  

Değerleme uzmanının raporda belirttiği tüm analiz, çalışma ve hususlara katılıyorum. 

8.2 Asgari Husus ve Bilgilerden Raporda yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadıklarının Gerekçeleri  

Asgari bilgilerden raporda yer verilmeyen madde bulunmamaktadır. 

8.3 Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilemediği ve Mevzuat Uyarınca Alınması Gereken İzin ve 
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadığı Hakkında Görüş 

Değerleme konusu taşınmazların üzerinde bulunan tesislere ilişkin 24.12.2021 tarihli kabul tutanağı ve Ekim-
2018, Ağustos-2017, Temmuz-2015, Mart-2015, Ekim-2014, Ağustos-2015 tarihli geçici kabul belgesi 
bulunmakta olup geçici kabullere ilişkin henüz kesin kabul belgesi temin edilmemiştir. Konu santrallerin, 
geçici kabul belgesi ile enerji üretmesi önünde bir engel bulunmamaktadır. Ayrıca üzerinde enerji tesislerine 
ilişkin inşai yapı olmayan taşınmazlara ilişkin mevzuat uyarında herhangi bir izin alınması gerekmemektedir.  

8.4 Varsa Gayrimenkul Üzerindeki Takyidat ve İpotekler ile İlgili Görüş 

Değerleme konusu taşınmazlardan Camikebir Mahallesi, 44 ada 97 parsel, Alangüllü Mahallesi, 157 ada 1 
parsel, Turanlar Mahallesi, 237 ada 2 parsel, Ömerbeyli Mahallesi, 238 ada 76 parsel üzerinde, 2942 sayılı 
Kamulaştırma Kanunu’nun 7. maddesine göre beyan bulunmaktadır. Ayrıca Ömerbeyli Mah, 102 ada 5 
parsel, 103 ada 1 parsel, 103 ada 4 parsel, 104 ada 8 parsel, 112 ada 8 parsel, 113 ada 4 parsel, 115 ada 16 
parsel, 119 ada 3 parsel, 125 ada 13 parsel, Turanlar Mahallesi, 237 ada 2 parsel, 238 ada 3 parsel, Camikebir 
Mahallesi, 407 ada 1 parsel, 415 ada 1 parsel üzerinde 3083 sayılı kanununa ilişkin beyan bulunmakta olup 
söz konusu taşınmazların yüz ölçümünde kesinti olma olasılığı bulunmaktadır. Ayrıca taşınmazların büyük 
bölümünün üzerinde ipotek kayıtları bulunmaktadır.  

8.5 Değerleme Konusu Gayrimenkulün Üzerinde İpotek veya Gayrimenkulün Değerini Doğrudan ve Önemli 
Ölçüde Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunması Durumları Hariç Devredilebilmesi Konusunda 
Bir Sınırlamaya Tabi Olup Olmadığı Hakkında Bilgi 

Değerleme konusu gayrimenkullerin tümünün üzerinde kamu haczi bulunmaktadır. Söz konusu kamu haczi 
taşınmazların devredilebilmesini olumsuz etkilemektedir.  

8.6 Değerleme Konusu Arsa veya Arazi İse, Alımından İtibaren Beş Yıl Geçmesine Rağmen Üzerinde Proje 
Geliştirilmesine Yönelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunulmadığına Dair Bilgi 

Değerleme konusu taşınmazlardan 115 ada 14 parsel, 115 ada 16 parsel, 115 ada 66 parsel, 147 ada 2 parsel, 
210 ada 1 parsel ve 245 ada 147 parsel üzerinde faal durumda olan jeotermal enerji santrali bulunmakta olup 
diğer parsellerin bir bölümünün üzerinde havuz alanları bir bölümünün üzerinde de herhangi bir yapı 
bulunmamaktadır. 

8.7 Değerleme Konusu Üst Hakkı veya Devre Mülk Hakkı İse, Üst Hakkı ve Devre Mülk Hakkının 
Devredilebilmesine İlişkin Olarak Bu Hakları Doğuran Sözleşmelerde Özel Kanun Hükümlerinden 
Kaynaklananlar Hariç Herhangi Bir Sınırlama Olup Olmadığı Hakkında Bilgi 

Değerleme konusu taşınmazlar üst hakkı veya devremülk hakkı değildir. 

 

 

 



 

75 
 

8.8 Farklı Değerleme Yöntemleri ile Analizi Sonuçlarının Uyumlaştırılması ve Bu Amaçla İzlenen Metotların 
ve Nedenlerin Açıklaması  

Söz konusu değerleme çalışmasında maliyet yaklaşımının yeniden üretim maliyeti yöntemi kullanılarak değer 
tespiti yapılmıştır. Yapılan değerlendirmelerde yabancı para biriminden TL’ye dönüşlerde alış kuru, TL’den 
yabancı para birimlerine dönüşlerde ise satış kuru esas alınmıştır. 

Yaklaşım TL 

Maliyet Yaklaşımı 24.072.427.811 

Değerleme konusu varlıkların yeniden üretim maliyeti talep edildiğinden dolayı konu çalışmada “Pazar 
Yaklaşımı” ve “Gelir Yaklaşımı” uygulanamamıştır.  

Bu değerleme çalışmasında, enerji tesisi niteliğine sahip tesisin sıklıkla alım satımı yapılan nitelikte bir tesis 
olmaması, yapılan araştırmalar doğrultusunda arsa ve arazi değerine yönelik emsal verilere ulaşılabilmesi ve  
müşteriden temin edilen bina ve makine – ekipman maliyeti verileri dikkate alınarak maliyete katlanılan tarih 
ve değerleme tarihi arasındaki gerekli düzeltmeler uygulanarak “Maliyet Yaklaşımı” kullanılmıştır.   

Bu yaklaşımda, defter giriş değerleri (veya faturaları) temin edilebilen varlıklar için defter giriş değerleri (veya 
fatura değerleri); döviz üzerinden satışı yapılan varlıklar için alındığı (veya aktifleştirildiği) tarihten bir gün 
önce saat 15:30’da açıklanan TCMB döviz alış/satış kuru ve U.S. Bureau of Labor Statistics üretici fiyat endeksi 
verileri kullanılarak varlıkların bugünkü satış değerine ulaşılmıştır. Söz konusu değer içerisinde nakliye 
(navlun), montaj, devreye alma vb. direkt edinim maliyetlerini barındırmaktadır. Söz konusu bedellerin 
içerisinde kur farkı, enflasyon farkı, faiz gideri ve genel yönetim gideri olmadığı kontrolü yapılmıştır. Yerinde 
görülen varlıklara ait teknolojik yıpranma ve fiziksel yıpranma oranları; uygulanan bakım yöntemleri, tesis 
yetkilileri, piyasa araştırmaları ve ekonomik kriterler dikkate alınarak ilgili uzman tarafından belirlenmiştir. 
Tespit edilen sıfır değerler üzerinden uzman tarafından belirlenen yıpranma oranları düşülerek varlıkların 
yeniden üretim maliyetinin belirlenmesinde de “Maliyet Yaklaşımı” kullanılmıştır.  

Defter giriş değerleri firma tarafından sağlanan virman dökümleri incelenerek faiz, kur farkı ve inşai 
maliyetlerden ayrıştırılmıştır. Değere konu baz alınan sabit kıymetler, yıpranma oranları, kalan ekonomik 
ömürleri raporun ekler bölümünde belirtilmiştir.  

Bu doğrultuda rapor sonuç değeri olarak, maliyet yaklaşımıyla hesaplanan yeniden üretim maliyeti takdir 
edilmiştir. Nihai değer takdir edilirken peşin satış fiyatları esas alınmıştır. 

8.9 Nihai Değer Takdiri 

TESİSİN YENİDEN ÜRETİM MALİYETİ 

Değer Tarihi 31.12.2022 
Döviz Kuru (30.12.2022) USD Alış: 18,6983 TL         USD Satış: 18,7320 TL 

Yeniden üretim maliyeti 
(KDV Hariç) 

24.072.427.811 -TL Yirmidörtmilyaryetmişikimilyondörtyüzyirmiyedibinsekizyüzonbir-TL 

1.285.096.509.-USD Birmilyarikiyüzseksenbeşmilyondoksanaltıbinbeşyüzdokuz-USD 

Yeniden üretim maliyeti 
(KDV Dahil) 

28.405.464.816.-TL Yirmisekizmilyardörtyüzbeşmilyondörtyüzaltmışdörtbinsekizyüzonaltı-TL 

1.516.413.881.-USD Birmilyarbeşyüzonaltımilyondörtyüzonüçbinsekizyüzseksenbir-USD 

Yatırım Döneminde 
Aktifleştirilmesine İzin 
Verilen Finansman 
Bedeli* 

3.182.091.316.-TL Üçmilyaryüzseksenikimilyondoksanbirbinüçyüzonaltı-TL 

*Yatırım döneminde aktifleştirilmesine izin verilen finansman bedeli müşteri tarafından temin edilmiş olup tarafımıza 
ilgili yıllardaki bağımsız denetimden geçmiş finansal tablo ve dipnotlarına istinaden paylaşıldığı belirtilmiştir. Değerleme 
çalışmasında taşınmazların tam mülkiyetine değer takdiri gerçekleştirilmiştir. 

 

Mustafa Alperen YÖRÜK 
Değerleme Uzmanı 
Lisans no: 404913 

Gökhan EFE 
Değerleme Uzmanı 
Lisans no: 919920 

Ozan KOLCUOĞLU, MRICS  
Sorumlu Değerleme Uzmanı 
Lisans No: 402293 
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Ek 1: Değerleme Konusu Makine ve Ekipman Listesi 

Gürmat Elektrik Üretim A.Ş. / Makine, Hat ve Ekipman Ekspertiz Listesi 

Sıra 
No 

Sabit Kıymet No Makine, Hat ve Ekipman Adı Aktifleştirilme Tarihi 
Yeniden Üretim 

Maliyeti (TL) 
Değer Kaynağı Yıpranma Türü 

Varlığın 
Toplam 

Ekonomik 
Ömrü (Yıl) 

Varlığın Yaşı 
Varlığın Kalan 

Ekonomik 
Ömrü (Yıl) 

Enflasyon 
Düzeltmesi 

İlk Yıl 
Yıpranma 

Oranı 

Toplam 
Yıpranma 

Düzeltmesi 

1 2015-080 Türbin (Efe-1) 31.12.2015 399.670.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 7 23 1,26 0,10 0,77 

2 2015-080 Türbin (Efe-1) 31.12.2016 124.930.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 6 24 1,24 0,10 0,79 

3 2015-081 Boru Bölümü (Efe-1) 31.12.2015 394.840.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 7 23 1,26 0,10 0,77 

4 2015-081 Boru Bölümü (Efe-1) 31.12.2015 261.810.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 7 23 1,26 0,10 0,77 

5 2015-082 Buhar Ayrıştırma Ünitesi (Efe-1) 31.12.2015 328.170.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 7 23 1,26 0,10 0,77 

6 2015-082 Buhar Ayrıştırma Ünitesi (Efe-1) 31.12.2016 102.580.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 6 24 1,24 0,10 0,79 

7 2015-083 
Yardımcı Sistemler İle İlgili 
Ekipmanlar (Efe-1) 

31.12.2015 3.290.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 7 23 1,26 0,10 0,77 

8 2015-083 
Yardımcı Sistemler İle İlgili 
Ekipmanlar (Efe-1) 

31.12.2016 1.030.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 6 24 1,24 0,10 0,79 

9 2015-084 
Santral Enstrüman ve Kontrol 
Sistemleri (Efe-1) 

31.12.2015 5.840.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 7 23 1,26 0,10 0,77 

10 2015-084 
Santral Enstrüman ve Kontrol 
Sistemleri (Efe-1) 

31.12.2015 2.550.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 7 23 1,26 0,10 0,77 

11 2015-085 Kondenser Sistemi (Efe-1) 31.12.2015 63.380.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 7 23 1,26 0,10 0,77 

12 2015-085 Kondenser Sistemi (Efe-1) 31.12.2016 19.810.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 6 24 1,24 0,10 0,79 

13 2015-086 Yoğuşmayan Gaz Sistemi (Efe-1) 31.12.2015 92.240.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 7 23 1,26 0,10 0,77 

14 2015-086 Yoğuşmayan Gaz Sistemi (Efe-1) 31.12.2016 28.830.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 6 24 1,24 0,10 0,79 

15 2015-087 Devirdaim Su Sistemi (Efe-1) 31.12.2015 38.940.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 7 18 1,26 0,15 0,69 

16 2015-087 Devirdaim Su Sistemi (Efe-1) 31.12.2016 12.290.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 6 19 1,24 0,15 0,71 

17 2015-088 Muhtelif Pompalar (Efe-1) 31.12.2015 23.660.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 7 18 1,26 0,15 0,69 

18 2015-088 Muhtelif Pompalar (Efe-1) 31.12.2016 7.470.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 6 19 1,24 0,15 0,71 

19 2015-089 Ana Güç Trafoları (Efe-1) 31.12.2015 122.440.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 7 23 1,26 0,10 0,77 

20 2015-089 Ana Güç Trafoları (Efe-1) 31.12.2016 103.890.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 6 24 1,24 0,10 0,79 
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21 2015-090 154 kV ŞALT (Efe-1) 31.12.2015 70.280.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 7 23 1,26 0,10 0,77 

22 2015-090 154 kV ŞALT (Efe-1) 31.12.2016 26.790.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 6 24 1,24 0,10 0,79 

23 2015-091 154 kV Ölçü Panoları (Efe-1) 31.12.2015 4.490.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 7 23 1,26 0,10 0,77 

24 2015-091 154 kV Ölçü Panoları (Efe-1) 31.12.2016 1.400.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 6 24 1,24 0,10 0,79 

25 2015-092 Panolar (Efe-1) 31.12.2015 52.230.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 7 23 1,26 0,10 0,77 

26 2015-092 Panolar (Efe-1) 31.12.2016 21.060.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 6 24 1,24 0,10 0,79 

27 2015-093 
Topraklama ve Yıldırımdan 
Koruma Sistemi (Efe-1) 

31.12.2015 11.320.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 7 18 1,26 0,15 0,69 

28 2015-093 
Topraklama ve Yıldırımdan 
Koruma Sistemi (Efe-1) 

31.12.2016 3.570.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 6 19 1,24 0,15 0,71 

29 2015-094 Redresör ve Akü Grubu (Efe-1) 31.12.2015 792.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

15 
15 7 8 1,26 0,20 0,52 

30 2015-094 Redresör ve Akü Grubu (Efe-1) 31.12.2016 262.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

15 
15 6 9 1,24 0,20 0,57 

31 2015-095 Haberleşme Sistemi (Efe-1) 31.12.2015 85.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

15 
15 7 8 1,26 0,20 0,52 

32 2015-095 Haberleşme Sistemi (Efe-1) 31.12.2016 28.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

15 
15 6 9 1,24 0,20 0,57 

33 2015-096 Dizel Jeneratör (Efe-1) 31.12.2015 7.230.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 7 23 1,26 0,10 0,77 

34 2015-096 Dizel Jeneratör (Efe-1) 31.12.2016 2.260.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 6 24 1,24 0,10 0,79 

35 2015-097 Kablolar (Efe-1) 31.12.2015 12.110.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 7 18 1,26 0,15 0,69 

36 2015-097 Kablolar (Efe-1) 31.12.2016 56.230.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 6 19 1,24 0,15 0,71 

37 2015-098 Otomaston Sistemi (Efe-1) 31.12.2015 15.930.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

15 
15 7 8 1,26 0,20 0,52 

38 2015-098 Otomaston Sistemi (Efe-1) 31.12.2016 28.070.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

15 
15 6 9 1,24 0,20 0,57 

39 2015-099 Soğutma Kulesi (Efe-1) 31.12.2015 86.050.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 7 18 1,26 0,15 0,69 

40 2015-099 Soğutma Kulesi (Efe-1) 31.12.2016 27.160.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 6 19 1,24 0,15 0,71 

41 2015-100 Sıkıştırılmış Hava Sistemi (Efe-1) 31.12.2015 9.210.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 7 18 1,26 0,15 0,69 

42 2015-100 Sıkıştırılmış Hava Sistemi (Efe-1) 31.12.2016 5.550.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 6 19 1,24 0,15 0,71 

43 2015-101 Atıksu Arıtma Sistemi (Efe-1) 31.12.2015 984.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 7 18 1,26 0,15 0,69 
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44 2015-101 Atıksu Arıtma Sistemi (Efe-1) 31.12.2016 310.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 6 19 1,24 0,15 0,71 

45 2015-102 
Basınçlı Kap ve Su Durultucu (Efe-
1) 

31.12.2015 31.230.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 7 18 1,26 0,15 0,69 

46 2015-102 
Basınçlı Kap ve Su Durultucu (Efe-
1) 

31.12.2016 9.860.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 6 19 1,24 0,15 0,71 

47 2015-103 Vinçler (Efe-1) 31.12.2015 174.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 7 18 1,26 0,15 0,69 

48 2015-103 Vinçler (Efe-1) 31.12.2016 55.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 6 19 1,24 0,15 0,71 

49 2015-104 Havalandırma Sistemleri (Efe-1) 31.12.2015 5.780.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 7 23 1,26 0,10 0,77 

50 2015-104 Havalandırma Sistemleri (Efe-1) 31.12.2016 1.810.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 6 24 1,24 0,10 0,79 

51 2015-105 
Yangın Söndürme Sistemleri (Efe-
1) 

31.12.2015 12.630.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 7 23 1,26 0,10 0,77 

52 2015-105 
Yangın Söndürme Sistemleri (Efe-
1) 

31.12.2016 12.710.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 6 24 1,24 0,10 0,79 

53 2015-106 Santral Koruma Panoları (Efe-1) 31.12.2015 4.450.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 7 23 1,26 0,10 0,77 

54 2015-106 Santral Koruma Panoları (Efe-1) 31.12.2016 1.390.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 6 24 1,24 0,10 0,79 

55 2015-107 Aydınlatma Sistemi (Efe-1) 31.12.2015 8.590.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 7 23 1,26 0,10 0,77 

56 2015-107 Aydınlatma Sistemi (Efe-1) 31.12.2016 2.680.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 6 24 1,24 0,10 0,79 

57 2015-108 
Kuyubaşı Elektrik Ekipmanları (Efe-
1) 

31.12.2015 8.220.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 7 23 1,26 0,10 0,77 

58 2015-108 
Kuyubaşı Elektrik Ekipmanları (Efe-
1) 

31.12.2016 2.570.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 6 24 1,24 0,10 0,79 

59 2015-109 
Seperasyon İstasyonu Elektrik 
Ekipmanları (Efe-1) 

31.12.2015 2.730.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 7 18 1,26 0,15 0,69 

60 2015-109 
Seperasyon İstasyonu Elektrik 
Ekipmanları (Efe-1) 

31.12.2016 862.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 6 19 1,24 0,15 0,71 

61 2015-110 Cross Over Duct (Efe-1) 31.12.2015 1.600.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 7 18 1,26 0,15 0,69 

62 2015-110 Cross Over Duct (Efe-1) 31.12.2016 505.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 6 19 1,24 0,15 0,71 

63 2015-113 
Milli Güç Kalitesi İzleme Sistemi 
(Efe-1) 

31.12.2015 168.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

15 
15 7 8 1,26 0,20 0,52 

64 2015-113 
Milli Güç Kalitesi İzleme Sistemi 
(Efe-1) 

31.12.2016 56.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

15 
15 6 9 1,24 0,20 0,57 

65 2016-002 HD 1000 Dalgıç Pompa 7.01.2016 11.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 6 19 1,26 0,15 0,69 

66 2016-011 
FA08.66W Dalgıç Atık Su Pompası 
Komple 

14.04.2016 108.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 6 19 1,26 0,15 0,70 
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67 2016-011 
FA08.66W Dalgıç Atık Su Pompası 
Komple 

14.04.2016 19.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 6 19 1,26 0,15 0,70 

68 2016-013 
14000 Lt Polyester 2 Bölmeli 
Kimyasal Taşıma Tankı 

22.04.2016 67.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

15 
15 6 9 1,26 0,20 0,54 

69 2016-016 
Primer Şalt Techizatı Saha Test 
Cihazı Komple 

10.05.2016 953.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 6 24 1,26 0,10 0,77 

70 2016-016 
Primer Şalt Techizatı Saha Test 
Cihazı Komple 

10.05.2016 79.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 6 24 1,26 0,10 0,77 

71 2016-017 
Cibano 500 Kesici Test Cihazı 
Komple 

10.05.2016 160.000 Sabit Kıymet Yıpranma Lab 8 6 2 1,26 0,25 0,23 

72 2016-018 
Cmc356 Advanced Protection 
Package Komple 

10.05.2016 625.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

15 
15 6 9 1,26 0,20 0,54 

73 2016-018 
Cmc356 Advanced Protection 
Package Komple 

10.05.2016 13.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

15 
15 6 9 1,26 0,20 0,54 

74 2016-022 
Fluke 773 Miliamp Process Clamp 
Meters 

16.06.2016 6.800 Sabit Kıymet Yıpranma Lab 8 6 2 1,25 0,25 0,24 

75 2016-023 6REE 48000 Btu Salon Tipi Klima 30.06.2016 16.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 6 2 1,25 0,30 0,15 

76 2016-024 6REE Viola 12000 Btu Klima 30.06.2016 3.500 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 6 2 1,25 0,30 0,15 

77 2016-040 Masoneilan Pozisyoner Komple 8.09.2016 17.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

10 
10 6 4 1,25 0,25 0,37 

78 2016-040 Masoneilan Pozisyoner Komple 8.09.2016 10.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

10 
10 6 4 1,25 0,25 0,37 

79 2016-044 Alçak Gerilim Güç Tesisatı(Efe-1) 31.12.2016 25.730.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 6 24 1,24 0,10 0,79 

80 2016-044 Alçak Gerilim Güç Tesisatı(Efe-1) 31.12.2017 2.860.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 5 25 1,21 0,10 0,81 

81 2017-005 
Canon IRC3325i HDD Fotokopi 
Makinası 

24.02.2017 1.500 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 5 3 1,23 0,30 0,21 

82 2017-008 
20tn 2/3 Kollu Otomatik 
Merkezlemeli Çektirme 

17.03.2017 29.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

15 
15 5 10 1,23 0,20 0,58 

83 2017-020 
Zenweld Ultimate 201 TH TIG 
Kaynak Makinası 

23.05.2017 4.800 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

10 
10 5 5 1,23 0,25 0,42 

84 2017-024 Debem Boxer 50 Havalı Pompa 29.06.2017 8.800 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 5 20 1,23 0,15 0,73 

85 2017-029 Kuyumetre(250 m.lik) 12.07.2017 6.300 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 5 3 1,23 0,30 0,25 

86 2017-032 
Samsung Mono A4 SL-M2675FN 
Fotokopi&Yazıcı 

11.09.2017 2.100 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 5 3 1,22 0,30 0,27 

87 2017-035 Dozaj Pompası 27.10.2017 20.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 5 20 1,22 0,15 0,74 

88 2017-035 Dozaj Pompası 27.10.2017 3.900 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 5 20 1,22 0,15 0,74 

89 2017-043 Grundfos Pompa CRN20-01 10.11.2017 17.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 5 20 1,21 0,15 0,74 
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90 2017-045 
Bosch Gsr 140 li 2x1,5Ah Akülü 
Vidalama 

22.11.2017 1.100 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 5 3 1,21 0,30 0,29 

91 2017-049 Sıcaklık ve Nem Ölçüm Cihazı 19.12.2017 6.100 Sabit Kıymet Yıpranma Lab 8 5 3 1,21 0,25 0,38 

92 2017-049 Sıcaklık ve Nem Ölçüm Cihazı 19.12.2017 4.600 Sabit Kıymet Yıpranma Lab 8 5 3 1,21 0,25 0,38 

93 2017-050 
Bosch GDS 18 V-Lı HT Akülü 
Darbeli Somun Sıkma 

13.12.2017 3.400 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 5 3 1,21 0,30 0,29 

94 2018-007 
Prove 300 Model Su Atıksu Analiz 
Cihazı 

19.02.2018 97.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 4 21 1,21 0,15 0,75 

95 2018-010 
Hidrofor 2xSBT-V 90/6 
(2,2Kw/2900) 

1.03.2018 12.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

15 
15 4 11 1,20 0,20 0,62 

96 2018-011 
15000 Lt Silindir Modeli 
Poly.Mamül Su Tankı 

19.03.2018 32.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

15 
15 4 11 1,20 0,20 0,62 

97 2018-016 Şarjlı Darbeli Vidalama 11.04.2018 2.700 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 4 4 1,20 0,30 0,33 

98 2018-017 Pnömatik/Hidrolik Pompa 14.05.2018 1.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 4 21 1,19 0,15 0,75 

99 2018-017 Pnömatik/Hidrolik Pompa 14.05.2018 2.200 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 4 21 1,19 0,15 0,75 

100 2018-020 
15000 Lt Varil Modeli Poly.Sıcak Su 
Tankı 

11.06.2018 72.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

15 
15 4 11 1,19 0,20 0,63 

101 2018-025 
Sunflo High Speed Centrifugal 
Pump 

31.07.2018 1.090.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 4 21 1,19 0,15 0,76 

102 2018-025 
Sunflo High Speed Centrifugal 
Pump 

31.12.2020 149.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 2 23 1,16 0,15 0,82 

103 2018-031 
15000 Lt Varil Modeli Poly.Sıcak Su 
Tankı 

4.09.2018 78.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

15 
15 4 11 1,19 0,20 0,65 

104 2018-035 
0,75KW 1500D/D 20MSS EDP 1002 
DİŞLİ POMPA 

30.10.2018 4.500 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 4 21 1,18 0,15 0,76 

105 2018-039 
Epson C11CG25401 Tanklı L4150 
Renkli İnkjet Yazıcı 

24.11.2018 2.100 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 4 4 1,18 0,30 0,39 

106 2018-041 Bullet Kamera DP-12CD1020 7.12.2018 2.800 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

15 
15 4 11 1,18 0,20 0,66 

107 2018-041 Bullet Kamera DP-12CD1020 7.12.2018 4.100 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

15 
15 4 11 1,18 0,20 0,66 

108 2019-001 Kamera Sistemi ve Malzemeler 2.01.2019 13.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

15 
15 3 12 1,19 0,20 0,66 

109 2019-002 Hidrolik Silindir 8.01.2019 8.400 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

15 
15 3 12 1,19 0,20 0,66 

110 2019-002 Hidrolik Silindir 8.01.2019 9.200 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

15 
15 3 12 1,19 0,20 0,66 

111 2019-005 Karel PAX Cihazı 9.01.2019 75.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 3 22 1,19 0,15 0,77 

112 2019-011 
Intel Kaby Lake Core İ5 7500 3.4 
GHZ 6MB CACHE KOM 

8.04.2019 8.700 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 3 5 1,17 0,30 0,43 
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113 2019-011 
Intel Kaby Lake Core İ5 7500 3.4 
GHZ 6MB CACHE KOM 

8.04.2019 2.400 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 3 5 1,17 0,30 0,43 

114 2019-012 Vestel 55FB7300 Full Hd Led TV 8.04.2019 9.100 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 3 5 1,17 0,30 0,43 

115 2019-014 Interperence Lubricatür Sistemi 22.04.2019 77.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 3 22 1,17 0,15 0,78 

116 2019-022 
Bosch GWS 18-125V-LI Akü.Avuç 
Taşlama 

1.07.2019 3.200 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 3 5 1,17 0,30 0,45 

117 2019-024 
DP-12CD1T52-15 5 Mp IP Kamera 
Komple 

17.07.2019 5.300 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

15 
15 3 12 1,17 0,20 0,69 

118 2019-024 
DP-12CD1T52-15 5 Mp IP Kamera 
Komple 

17.07.2019 1.500 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

15 
15 3 12 1,17 0,20 0,69 

119 2019-028 
Huawei E5573Cs-322 Cat 4 Cep 
Telefonu 

2.08.2019 540 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 3 5 1,17 0,30 0,46 

120 2019-033 EXS 40 kVA UPS Sistemi 19.08.2019 280.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

10 
10 3 7 1,17 0,25 0,58 

121 2019-046 
Scott Sigma II Çelik Hava Tüplü 
Solunum Seti 

11.11.2019 37.000 Sabit Kıymet Yıpranma Lab 8 3 5 1,17 0,25 0,55 

122 2019-047 
BOSCH GSR 18 V-EC AKULU 
VIDALAMA 06019E8101 

30.11.2019 6.400 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 3 5 1,17 0,30 0,49 

123 2020-010 
170 kV Akım Transformatörü,  Ith: 
31.5kA/1sn.  Tip 

18.03.2020 76.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 2 23 1,17 0,15 0,80 

124 2020-017 Temassız Ateş Ölçer 26.03.2020 2.800 Sabit Kıymet Yıpranma Lab 8 2 6 1,17 0,25 0,59 

125 2020-017 Temassız Ateş Ölçer 26.03.2020 930 Sabit Kıymet Yıpranma Lab 8 2 6 1,17 0,25 0,59 

126 2020-019 Hisaka Isı Eşanjörü 29.04.2020 181.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

15 
15 2 13 1,19 0,20 0,72 

127 2020-022 Muhtelif Aküler 30.04.2020 5.900 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

15 
15 2 13 1,19 0,20 0,72 

128 2020-022 Muhtelif Aküler 30.04.2020 2.700 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

15 
15 2 13 1,19 0,20 0,72 

129 2020-033 USP 85 SU PINARI 21.07.2020 3.900 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

15 
15 2 13 1,18 0,20 0,73 

130 2020-035 Beko Z 21205-21206 Klima 24.07.2020 4.500 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 2 6 1,18 0,30 0,56 

131 2020-035 Beko Z 21205-21206 Klima 24.07.2020 4.500 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 2 6 1,18 0,30 0,56 

132 2020-037 Tahta Kasa (Isıl İşlemli) 6.08.2020 34.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 2 6 1,17 0,30 0,56 

133 2020-037 Tahta Kasa (Isıl İşlemli) 6.08.2020 16.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 2 6 1,17 0,30 0,56 

134 2020-045 
DUNLOP DP-22DE4225IW-DE 
SPEED DOME IP KAMERA 

7.09.2020 9.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

15 
15 2 13 1,17 0,20 0,74 

135 2020-045 
DUNLOP DP-22DE4225IW-DE 
SPEED DOME IP KAMERA 

7.09.2020 1.300 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

15 
15 2 13 1,17 0,20 0,74 
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136 2020-051 Noaq BW52 Düz Mobil Sel Bariyeri 23.11.2020 70.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 2 6 1,16 0,30 0,59 

137 2021-001 Dozaj Pompası 4.01.2021 31.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 1 24 1,14 0,15 0,82 

138 2021-003 Beko 41205 A++ Klima 21.01.2021 4.900 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 1 7 1,14 0,30 0,61 

139 2021-024 Bilgisayar Ekipmanları 14.07.2021 5.900 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 1 7 1,09 0,30 0,65 

140 2021-024 Bilgisayar Ekipmanları 14.07.2021 940 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 1 7 1,09 0,30 0,65 

141 2021-034 Beko 31225 A++ Klima 27.10.2021 5.500 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 1 7 1,07 0,30 0,68 

142 2022-005 
DURAN DPLNLX-HC GAZ 
DEDEKTÖRÜ 

26.02.2022 64.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

15 
15 0 15 1,04 0,20 0,80 

143 2022-008 
FUJIKA 90S FİBER EK CİHAZI KESME 
MAKASISOYMA MAKAS 

13.04.2022 80.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 0 25 1,02 0,15 0,85 

144 2022-016 TANK M3 180 INKJET PRINTERS 4.08.2022 3.600 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 0 8 1,01 0,30 0,70 

145 2014-046 Türbin(Efe-2) 31.12.2014 573.850.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 8 22 1,25 0,10 0,74 

146 2014-046 Türbin(Efe-2) 31.12.2015 7.690.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 7 23 1,26 0,10 0,77 

147 2014-047 Boru Bölümü (Efe-2) 31.12.2014 210.380.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 8 22 1,25 0,10 0,74 

148 2014-047 Boru Bölümü (Efe-2) 31.12.2014 102.380.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 8 22 1,25 0,10 0,74 

149 2014-048 Buhar Ayrıştırma Ünitesi (Efe-2) 31.12.2014 107.090.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 8 22 1,25 0,10 0,74 

150 2014-048 Buhar Ayrıştırma Ünitesi (Efe-2) 31.12.2015 1.350.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 7 23 1,26 0,10 0,77 

151 2014-049 Muhtelif Pompalar (Efe-2) 31.01.2014 18.030.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 8 17 1,26 0,15 0,64 

152 2014-049 Muhtelif Pompalar (Efe-2) 31.12.2015 233.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 7 18 1,26 0,15 0,69 

153 2014-050 Ana Güç Trafoları (Efe-2) 31.12.2014 15.870.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 8 22 1,25 0,10 0,74 

154 2014-050 Ana Güç Trafoları (Efe-2) 31.12.2015 200.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 7 23 1,26 0,10 0,77 

155 2014-051 Orta Gerilim Ekipmanları (Efe-2) 31.12.2014 33.240.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 8 22 1,25 0,10 0,74 

156 2014-051 Orta Gerilim Ekipmanları (Efe-2) 31.12.2015 419.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 7 23 1,26 0,10 0,77 

157 2014-052 Alçak Gerilim Güç Tesisatı (Efe-2) 31.12.2014 13.610.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 8 22 1,25 0,10 0,74 

158 2014-052 Alçak Gerilim Güç Tesisatı (Efe-2) 31.12.2015 3.670.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 7 23 1,26 0,10 0,77 
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159 2014-053 Zayıf Akım Tesisatı (Efe-2) 31.12.2014 1.200.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 8 22 1,25 0,10 0,74 

160 2014-053 Zayıf Akım Tesisatı (Efe-2) 31.12.2015 15.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 7 23 1,26 0,10 0,77 

161 2014-054 Redresör ve Akü Grubu (Efe-2) 31.12.2014 1.250.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

15 
15 8 7 1,25 0,20 0,47 

162 2014-054 Redresör ve Akü Grubu (Efe-2) 31.12.2015 17.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

15 
15 7 8 1,26 0,20 0,52 

163 2014-055 Kablolar (Efe-2) 31.12.2014 19.750.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 8 17 1,25 0,15 0,66 

164 2014-055 Kablolar (Efe-2) 31.12.2015 251.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 7 18 1,26 0,15 0,69 

165 2014-056 Otomasyon Sistemi (Efe-2) 31.12.2014 14.470.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

15 
15 8 7 1,25 0,20 0,47 

166 2014-056 Otomasyon Sistemi (Efe-2) 31.12.2015 194.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

15 
15 7 8 1,26 0,20 0,52 

167 2014-057 
Kuyubaşı Elektrik Ekipmanları (Efe-
2) 

31.12.2014 5.630.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 8 22 1,25 0,10 0,74 

168 2014-057 
Kuyubaşı Elektrik Ekipmanları (Efe-
2) 

31.12.2015 71.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 7 23 1,26 0,10 0,77 

169 2014-058 Sıkıştırılmış Hava Sistemi (Efe-2) 31.12.2014 2.810.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 8 17 1,25 0,15 0,66 

170 2014-058 Sıkıştırılmış Hava Sistemi (Efe-2) 31.12.2015 36.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 7 18 1,26 0,15 0,69 

171 2014-059 Basınçlı Kap ve Durultucular (Efe-2) 31.12.2014 19.930.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 8 22 1,25 0,10 0,74 

172 2014-059 Basınçlı Kap ve Durultucular (Efe-2) 31.12.2015 251.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 7 23 1,26 0,10 0,77 

173 2014-060 Havalandırma Sistemi (Efe-2) 31.12.2014 356.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

15 
15 8 7 1,25 0,20 0,47 

174 2014-060 Havalandırma Sistemi (Efe-2) 31.12.2015 19.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

15 
15 7 8 1,26 0,20 0,52 

175 2014-061 Yangın Söndürme Sistemi (Efe-2) 31.12.2014 12.160.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 8 22 1,25 0,10 0,74 

176 2014-061 Yangın Söndürme Sistemi (Efe-2) 31.12.2015 153.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 7 23 1,26 0,10 0,77 

177 2014-068 Soğutma Kulesi (Efe-2) 31.12.2014 11.940.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 8 17 1,25 0,15 0,66 

178 2014-068 Soğutma Kulesi (Efe-2) 31.12.2015 152.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 7 18 1,26 0,15 0,69 

179 2015-124 
Yardımcı Sistemler İle İlgili 
Ekipmanlar (Efe-2) 

31.12.2015 1.280.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 7 18 1,26 0,15 0,69 

180 2015-124 
Yardımcı Sistemler İle İlgili 
Ekipmanlar (Efe-2) 

31.12.2016 438.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 6 19 1,24 0,15 0,71 

181 2016-003 MLP DIRECT Q3 UV ARITMA 12.01.2016 47.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 6 19 1,26 0,15 0,69 
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182 2016-012 HP 1000 1 hp Dalgıç Pompa 21.04.2016 7.400 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 6 19 1,26 0,15 0,70 

183 2016-032 
Fluke 376/E 1000A TRMS AC/DC 
Clampmeters 

15.08.2016 2.800 Sabit Kıymet Yıpranma Lab 8 6 2 1,26 0,25 0,25 

184 2017-002 
Kamera Güvenlik Sistemi ve 
Ekipmanları Komple 

10.02.2017 2.600 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

10 
10 5 5 1,23 0,25 0,40 

185 2017-002 
Kamera Güvenlik Sistemi ve 
Ekipmanları Komple 

10.02.2017 1.700 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

10 
10 5 5 1,23 0,25 0,40 

186 2017-047 
15000 Lt Varil Modeli Poly.Mamül 
Sıcak Su Tankı 

29.11.2017 37.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

15 
15 5 10 1,21 0,20 0,61 

187 2018-009 
TJ 275 PE5A DİZEL JEN SET Seri No: 
CMC0419 

26.02.2018 358.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

15 
15 4 11 1,21 0,20 0,62 

188 2018-032 
Kompresör Tek Kademe GKV-
110T/500 Gürkomp 

10.10.2018 14.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

15 
15 4 11 1,18 0,20 0,65 

189 2018-042 Manometre 13.12.2018 250 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

5 
5 4 1 1,18 0,30 0,23 

190 2018-042 Manometre 13.12.2018 850 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

5 
5 4 1 1,18 0,30 0,23 

191 2019-007 
DIAL GAUGE 196A (0.01-5MM) 
KOMPERATÖR 

8.02.2019 22.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

15 
15 3 12 1,18 0,20 0,67 

192 2019-027 10.0 Ton Echolift Mekanik Kriko 31.07.2019 2.300 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 3 5 1,17 0,30 0,46 

193 2019-049 
Hitachi 38H8032608R0001 IGBT 
Module 

2.12.2019 70.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 3 22 1,17 0,15 0,79 

194 2019-053 Muhtelif Trafolar 19.12.2019 80.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 3 27 1,17 0,10 0,85 

195 2019-053 Muhtelif Trafolar 19.12.2019 165.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 3 27 1,17 0,10 0,85 

196 2020-001 707 Fluke Loop Calibrator 22.01.2020 12.000 Sabit Kıymet Yıpranma Lab 8 2 6 1,16 0,25 0,57 

197 2020-002 
709H Fluke Precision HART Loop 
Calibrator 

22.01.2020 19.000 Sabit Kıymet Yıpranma Lab 8 2 6 1,16 0,25 0,57 

198 2020-013 
DS-2CD2T225FWD-I8 2MP IR 
BULLET KAMERA 

25.03.2020 46.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

15 
15 2 13 1,17 0,20 0,72 

199 2021-007 
STANDART ECO SNL 65/160 
POMPA (7.5 KW/2900) 

1.02.2021 7.600 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 1 24 1,14 0,15 0,83 

200 2021-011 Bosch GWS 180lı Taşlama 125mm 17.03.2021 4.900 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 1 7 1,13 0,30 0,62 

201 2021-016 Ölçüm Cihazları 27.04.2021 14.000 Sabit Kıymet Yıpranma Lab 8 1 7 1,12 0,25 0,69 

202 2021-016 Ölçüm Cihazları 27.04.2021 21.000 Sabit Kıymet Yıpranma Lab 8 1 7 1,12 0,25 0,69 

203 2021-023 3LS 80-200/22 Pompa 25.06.2021 741.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 1 24 1,10 0,15 0,84 

204 2021-023 3LS 80-200/22 Pompa 4.08.2021 243.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 1 24 1,08 0,15 0,84 
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205 2015-125 Türbin (Efe-3) 31.12.2015 642.810.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 7 23 1,26 0,10 0,77 

206 2015-125 Türbin (Efe-3) 31.12.2016 170.380.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 6 24 1,24 0,10 0,79 

207 2015-126 Boru Bölümü (Efe-3) 31.12.2015 227.650.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 7 23 1,26 0,10 0,77 

208 2015-126 Boru Bölümü (Efe-3) 31.12.2015 150.730.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 7 23 1,26 0,10 0,77 

209 2015-127 Buhar Ayrıştırma Ünitesi (Efe-3) 31.12.2015 152.510.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 7 23 1,26 0,10 0,77 

210 2015-127 Buhar Ayrıştırma Ünitesi (Efe-3) 31.12.2016 40.420.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 6 24 1,24 0,10 0,79 

211 2015-128 Muhtelif Pompalar (Efe-3) 31.12.2015 765.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 7 18 1,26 0,15 0,69 

212 2015-128 Muhtelif Pompalar (Efe-3) 31.12.2016 2.990.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 6 19 1,24 0,15 0,71 

213 2015-129 Ana Güç Trafoları (Efe-3) 31.12.2015 41.770.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 7 23 1,26 0,10 0,77 

214 2015-129 Ana Güç Trafoları (Efe-3) 31.12.2016 20.000.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 6 24 1,24 0,10 0,79 

215 2015-130 Orta Gerilim Ekipmanları (Efe-3) 31.12.2015 28.300.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 7 23 1,26 0,10 0,77 

216 2015-130 Orta Gerilim Ekipmanları (Efe-3) 31.12.2016 7.500.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 6 24 1,24 0,10 0,79 

217 2015-131 Alçak Gerilim Güç Tesisatı (Efe-3) 31.12.2015 38.880.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 7 23 1,26 0,10 0,77 

218 2015-131 Alçak Gerilim Güç Tesisatı (Efe-3) 31.12.2016 13.810.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 6 24 1,24 0,10 0,79 

219 2015-132 Redresör ve Akü Grubu (Efe-3) 31.12.2015 414.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

15 
15 7 8 1,26 0,20 0,52 

220 2015-132 Redresör ve Akü Grubu (Efe-3) 31.12.2016 116.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

15 
15 6 9 1,24 0,20 0,57 

221 2015-133 Dizel Jeneratör (Efe-3) 31.12.2015 1.530.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 7 23 1,26 0,10 0,77 

222 2015-133 Dizel Jeneratör (Efe-3) 31.12.2016 407.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 6 24 1,24 0,10 0,79 

223 2015-134 Kablolar (Efe-3) 31.12.2015 11.740.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 7 18 1,26 0,15 0,69 

224 2015-134 Kablolar (Efe-3) 31.12.2016 10.270.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 6 19 1,24 0,15 0,71 

225 2015-135 Otomaston Sistemi (Efe-3) 31.12.2015 1.560.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

15 
15 7 8 1,26 0,20 0,52 

226 2015-135 Otomaston Sistemi (Efe-3) 31.12.2016 4.460.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

15 
15 6 9 1,24 0,20 0,57 

227 2015-136 
Kuyubaşı Elektrik Ekipmanları (Efe-
3) 

31.12.2015 4.900.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 7 23 1,26 0,10 0,77 
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228 2015-136 
Kuyubaşı Elektrik Ekipmanları (Efe-
3) 

31.12.2016 1.300.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 6 24 1,24 0,10 0,79 

229 2015-137 Sıkıştırılmış Hava Sistemi (Efe-3) 31.12.2015 3.260.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 7 18 1,26 0,15 0,69 

230 2015-137 Sıkıştırılmış Hava Sistemi (Efe-3) 31.12.2016 1.230.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 6 19 1,24 0,15 0,71 

231 2015-138 Soğutma Kulesi (Efe-3) 31.12.2015 12.750.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 7 18 1,26 0,15 0,69 

232 2015-138 Soğutma Kulesi (Efe-3) 31.12.2016 3.410.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 6 19 1,24 0,15 0,71 

233 2015-139 Atıksu Arıtma Sistemi (Efe-3) 31.12.2015 1.100.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 7 18 1,26 0,15 0,69 

234 2015-139 Atıksu Arıtma Sistemi (Efe-3) 31.12.2016 294.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 6 19 1,24 0,15 0,71 

235 2015-140 
Basınçlı Kap ve Su Durultucu (Efe-
3) 

31.12.2015 19.010.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 7 18 1,26 0,15 0,69 

236 2015-140 
Basınçlı Kap ve Su Durultucu (Efe-
3) 

31.12.2016 5.090.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 6 19 1,24 0,15 0,71 

237 2015-141 Havalandırma Sistemleri (Efe-3) 31.12.2015 1.730.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

15 
15 7 8 1,26 0,20 0,52 

238 2015-141 Havalandırma Sistemleri (Efe-3) 31.12.2016 486.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

15 
15 6 9 1,24 0,20 0,57 

239 2015-142 154 kV ŞALT (Efe-3) 31.12.2015 24.860.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 7 23 1,26 0,10 0,77 

240 2015-142 154 kV ŞALT (Efe-3) 31.12.2016 7.250.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 6 24 1,24 0,10 0,79 

241 2015-143 
Yangın Söndürme Sistemleri (Efe-
3) 

31.12.2015 6.840.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 7 23 1,26 0,10 0,77 

242 2015-143 
Yangın Söndürme Sistemleri (Efe-
3) 

31.12.2016 3.000.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 6 24 1,24 0,10 0,79 

243 2016-026 
Hds 3000 Süper Turbo Plus Basınçlı 
Yıkama 

22.07.2016 5.600 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 6 2 1,26 0,30 0,16 

244 2017-007 
POWER MODUL NXC 20KVA 3/3-1 
RT 

21.03.2017 151.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

15 
15 5 10 1,23 0,20 0,58 

245 2018-014 
15000 Lt Silindir Modeli 
Poly.Mamül Su Tankı 

10.04.2018 152.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

15 
15 4 11 1,20 0,20 0,63 

246 2018-038 15 Lt/Dk.250 Bar A:R Pompa 21.11.2018 6.700 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 4 21 1,18 0,15 0,77 

247 2019-021 
MYRON-L PS6FCE Ölçüm Cihazı 
Komple 

5.07.2019 18.000 Sabit Kıymet Yıpranma Lab 8 3 5 1,17 0,25 0,52 

248 2019-021 
MYRON-L PS6FCE Ölçüm Cihazı 
Komple 

5.07.2019 18.000 Sabit Kıymet Yıpranma Lab 8 3 5 1,17 0,25 0,52 

249 2019-051 
10000 LT DIKEY SU DEPOSU PE-
NATUREL SET 

18.12.2019 81.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

15 
15 3 12 1,17 0,20 0,71 

250 2020-012 Güneş Paneli Komple 25.03.2020 40.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 2 23 1,17 0,15 0,80 
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251 2020-023 Güvenlik Kamerası Komple 13.05.2020 2.500 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

10 
10 2 8 1,18 0,25 0,63 

252 2020-023 Güvenlik Kamerası Komple 13.05.2020 13.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

10 
10 2 8 1,18 0,25 0,63 

253 2020-027 
15.000 Lt.Varil Modeli Polyester 
Temiz Su Tankı 

17.06.2020 28.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

15 
15 2 13 1,18 0,20 0,73 

254 2020-027 
15.000 Lt.Varil Modeli Polyester 
Temiz Su Tankı 

20.08.2020 26.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

15 
15 2 13 1,17 0,20 0,74 

255 2020-034 Beko Z 21205-21206 Klima 22.07.2020 2.300 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 2 6 1,18 0,30 0,56 

256 2020-034 Beko Z 21205-21206 Klima 22.07.2020 2.300 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 2 6 1,18 0,30 0,56 

257 2020-036 
Epson L5190 Tanklı Color 
Yaz/Tar/Fot/Fax/Wifi 28-0 

23.07.2020 2.500 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 2 6 1,18 0,30 0,56 

258 2020-046 BKK 2220 IN TEAPARTY 19.09.2020 3.500 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 2 23 1,17 0,15 0,82 

259 2020-047 
Askaynak Inverter 201-TG PFC-4M 
Torc 81AS201T-PFC 

18.09.2020 7.200 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

10 
10 2 8 1,17 0,25 0,66 

260 2020-052 
Viper LSU 375 Islak Kuru Elektrik 
Süpürgesi 

25.11.2020 3.600 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 2 6 1,16 0,30 0,59 

261 2021-006 FCI-Kütlesel Akış Ölçer 29.01.2021 37.000 Sabit Kıymet Yıpranma Lab 8 1 7 1,14 0,25 0,66 

262 2021-013 Bilgisayar ve Ekipmanları 31.03.2021 410 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 1 7 1,13 0,30 0,62 

263 2021-013 Bilgisayar ve Ekipmanları 31.03.2021 2.100 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 1 7 1,13 0,30 0,62 

264 2021-018 Dalgıç Pompa 27.04.2021 2.500 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 1 24 1,12 0,15 0,83 

265 2021-025 Bosch GWS 180lı Taşlama 125mm 27.07.2021 4.400 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 1 7 1,09 0,30 0,66 

266 2021-027 Beko 512410 A Klima 3.08.2021 6.100 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 1 7 1,08 0,30 0,66 

267 2021-027 Beko 512410 A Klima 4.10.2021 40 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 1 7 1,07 0,30 0,68 

268 2022-010 
Bosch GSB 18 V-60 akulu 
darb.vidalama 06019G210b 

18.04.2022 10.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 0 8 1,02 0,30 0,70 

269 2022-011 
Gedore 1/2 ınc 40-200 nm dmk 
tork anahtaarı 264124 

11.05.2022 5.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 0 8 1,01 0,30 0,70 

270 2015-154 Türbin (Efe-4) 31.12.2015 565.110.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 7 23 1,26 0,10 0,77 

271 2015-154 Türbin (Efe-4) 31.12.2016 176.480.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 6 24 1,24 0,10 0,79 

272 2015-155 Boru Bölümü (Efe-4) 31.12.2015 174.980.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 7 23 1,26 0,10 0,77 

273 2015-155 Boru Bölümü (Efe-4) 31.12.2015 95.380.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 7 23 1,26 0,10 0,77 
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274 2015-156 Buhar Ayrıştırma Ünitesi (Efe-4) 31.12.2015 53.400.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 7 23 1,26 0,10 0,77 

275 2015-156 Buhar Ayrıştırma Ünitesi (Efe-4) 31.12.2016 16.680.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 6 24 1,24 0,10 0,79 

276 2015-157 
Yardımcı Sistemler İle İlgili 
Ekipmanlar (Efe-4) 

31.12.2015 1.270.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 7 18 1,26 0,15 0,69 

277 2015-157 
Yardımcı Sistemler İle İlgili 
Ekipmanlar (Efe-4) 

31.12.2016 399.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 6 19 1,24 0,15 0,71 

278 2015-158 Muhtelif Pompalar (Efe-4) 31.12.2015 5.580.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 7 18 1,26 0,15 0,69 

279 2015-158 Muhtelif Pompalar (Efe-4) 31.12.2016 1.760.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 6 19 1,24 0,15 0,71 

280 2015-159 Ana Güç Trafoları (Efe-4) 31.12.2015 42.400.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 7 23 1,26 0,10 0,77 

281 2015-159 Ana Güç Trafoları (Efe-4) 31.12.2016 28.640.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 6 24 1,24 0,10 0,79 

282 2015-160 154 kV ŞALT (Efe-4) 31.12.2015 23.620.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 7 23 1,26 0,10 0,77 

283 2015-160 154 kV ŞALT (Efe-4) 31.12.2016 8.510.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 6 24 1,24 0,10 0,79 

284 2015-161 Orta Gerilim Ekipmanları (Efe-4) 31.12.2015 17.340.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 7 23 1,26 0,10 0,77 

285 2015-161 Orta Gerilim Ekipmanları (Efe-4) 31.12.2016 5.410.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 6 24 1,24 0,10 0,79 

286 2015-162 Alçak Gerilim Güç Tesisatı (Efe-4) 31.12.2015 23.390.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 7 23 1,26 0,10 0,77 

287 2015-162 Alçak Gerilim Güç Tesisatı (Efe-4) 31.12.2016 13.340.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 6 24 1,24 0,10 0,79 

288 2015-163 Zayıf Akım Tesisatı (Efe-4) 31.12.2015 4.450.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 7 23 1,26 0,10 0,77 

289 2015-163 Zayıf Akım Tesisatı (Efe-4) 31.12.2016 1.390.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 6 24 1,24 0,10 0,79 

290 2015-164 Redresör ve Akü Grubu (Efe-4) 31.12.2015 2.030.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

15 
15 7 8 1,26 0,20 0,52 

291 2015-164 Redresör ve Akü Grubu (Efe-4) 31.12.2016 672.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

15 
15 6 9 1,24 0,20 0,57 

292 2015-165 Dizel Jeneratör (Efe-4) 31.12.2015 2.280.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 7 23 1,26 0,10 0,77 

293 2015-165 Dizel Jeneratör (Efe-4) 31.12.2016 712.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 6 24 1,24 0,10 0,79 

294 2015-166 Otomaston Sistemi (Efe-4) 31.12.2015 9.510.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

15 
15 7 8 1,26 0,20 0,52 

295 2015-166 Otomaston Sistemi (Efe-4) 31.12.2016 8.490.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

15 
15 6 9 1,24 0,20 0,57 

296 2015-167 
Kuyubaşı Elektrik Ekipmanları (Efe-
4) 

31.12.2015 4.460.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 7 23 1,26 0,10 0,77 



 

91 
 

297 2015-167 
Kuyubaşı Elektrik Ekipmanları (Efe-
4) 

31.12.2016 1.390.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 6 24 1,24 0,10 0,79 

298 2015-168 Sıkıştırılmış Hava Sistemi (Efe-4) 31.12.2015 4.140.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 7 18 1,26 0,15 0,69 

299 2015-168 Sıkıştırılmış Hava Sistemi (Efe-4) 31.12.2016 1.930.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 6 19 1,24 0,15 0,71 

300 2015-169 Atıksu Arıtma Sistemi (Efe-4) 31.12.2015 899.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 7 18 1,26 0,15 0,69 

301 2015-169 Atıksu Arıtma Sistemi (Efe-4) 31.12.2016 283.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 6 19 1,24 0,15 0,71 

302 2015-170 
Basınçlı Kap ve Su Durultucu (Efe-
4) 

31.12.2015 15.730.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 7 18 1,26 0,15 0,69 

303 2015-170 
Basınçlı Kap ve Su Durultucu (Efe-
4) 

31.12.2016 4.960.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 6 19 1,24 0,15 0,71 

304 2015-171 Havalandırma Sistemleri (Efe-4) 31.12.2015 1.630.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

15 
15 7 8 1,26 0,20 0,52 

305 2015-171 Havalandırma Sistemleri (Efe-4) 31.12.2016 540.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

15 
15 6 9 1,24 0,20 0,57 

306 2015-172 
Yangın Söndürme Sistemleri (Efe-
4) 

31.12.2015 11.560.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 7 23 1,26 0,10 0,77 

307 2015-172 
Yangın Söndürme Sistemleri (Efe-
4) 

31.12.2016 5.670.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 6 24 1,24 0,10 0,79 

308 2015-177 Soğutma Kulesi (Efe-4) 31.12.2015 9.800.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 7 18 1,26 0,15 0,69 

309 2015-177 Soğutma Kulesi (Efe-4) 31.12.2016 3.090.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 6 19 1,24 0,15 0,71 

310 2016-037 Pim Sıkma Pensesi 20.09.2016 2.100 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 6 2 1,25 0,30 0,17 

311 2016-046 Kablolar(Efe-4) 31.12.2016 12.290.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 6 19 1,24 0,15 0,71 

312 2016-046 Kablolar(Efe-4) 31.12.2017 1.490.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 5 20 1,21 0,15 0,74 

313 2017-006 910 Kw Pump 31.01.2017 4.470.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 5 20 1,24 0,15 0,72 

314 2017-006 910 Kw Pump 31.12.2017 591.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 5 20 1,21 0,15 0,74 

315 2017-021 
TRIAD2 T3-14 FULL PROG.4 ÇIKIŞLI 
TRANSDUCER 

1.06.2017 10.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

10 
10 5 5 1,23 0,25 0,42 

316 2017-025 MVI212-2,2/2-T-1-E Pompa 15.06.2017 16.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 5 20 1,23 0,15 0,73 

317 2017-026 MTRP PE YAKIT EL POMPASI 5.07.2017 27.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 5 20 1,23 0,15 0,73 

318 2017-044 Bosch Gsr 14,4-2 li Akülü Delme 20.11.2017 2.200 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 5 3 1,21 0,30 0,29 

319 2018-006 Atıksu Arıtma Tesisi 17.01.2018 127.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 4 21 1,21 0,15 0,74 
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320 2018-043 
15000 Lt Varil Modeli Poly.Sıcak Su 
Tankı 

18.12.2018 33.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

15 
15 4 11 1,18 0,20 0,66 

321 2019-019 60x28 Cm Doldur Boşalt İstasyonu 21.06.2019 3.600 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

15 
15 3 12 1,17 0,20 0,68 

322 2019-026 
Kawasaki Havalı Çekiç Keski KPT-
52K 

29.07.2019 4.800 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 3 5 1,17 0,30 0,46 

323 2019-037 Prominent Dozaj Pompası 19.09.2019 5.700 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 3 22 1,17 0,15 0,79 

324 2019-042 
HC103/01 Hal.Moisture 
Analyzer(230V)Ölçüm Cih.Komp 

16.10.2019 2.300 Sabit Kıymet Yıpranma Lab 8 3 5 1,17 0,25 0,54 

325 2019-042 
HC103/01 Hal.Moisture 
Analyzer(230V)Ölçüm Cih.Komp 

16.10.2019 900 Sabit Kıymet Yıpranma Lab 8 3 5 1,17 0,25 0,54 

326 2020-009 
JEI HM 50 MANYETIK MATKAP 
TEZGAHI 

11.03.2020 22.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 2 6 1,17 0,30 0,52 

327 2020-048 
20.000 Lt.Varil Modeli Polyester Su 
Tankı 

5.10.2020 32.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

15 
15 2 13 1,16 0,20 0,74 

328 2021-002 
15.000 Lt.Varil Modeli 90 Derece 
Suya Day.Su Tankı 

18.01.2021 66.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

15 
15 1 14 1,14 0,20 0,76 

329 2021-017 Duru HD-5 ULV Makinası 27.04.2021 7.200 Sabit Kıymet Yıpranma Lab 8 1 7 1,12 0,25 0,69 

330 2021-028 Beko B32 A 675 A LED TV 19.08.2021 3.400 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 1 7 1,08 0,30 0,66 

331 2017-031 25000 Lt Su Stok Tankı 9.08.2017 178.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

15 
15 5 10 1,23 0,20 0,60 

332 2017-052 Türbin 31.12.2017 609.260.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 5 25 1,21 0,10 0,81 

333 2017-052 Türbin 31.12.2018 13.620.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 4 26 1,18 0,10 0,83 

334 2017-053 Boru Bölümü 31.12.2017 122.390.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 5 25 1,21 0,10 0,81 

335 2017-053 Boru Bölümü 31.12.2018 3.760.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 4 26 1,18 0,10 0,83 

336 2017-054 Yüksek Basınç Seperatörü 31.12.2017 4.410.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 5 25 1,21 0,10 0,81 

337 2017-054 Yüksek Basınç Seperatörü 31.12.2018 97.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 4 26 1,18 0,10 0,83 

338 2017-055 Volume Tankı 31.12.2017 2.400.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 5 25 1,21 0,10 0,81 

339 2017-055 Volume Tankı 31.12.2018 53.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 4 26 1,18 0,10 0,83 

340 2017-056 Pentan Tankı 31.12.2017 2.710.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 5 25 1,21 0,10 0,81 

341 2017-056 Pentan Tankı 31.12.2018 60.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 4 26 1,18 0,10 0,83 

342 2017-057 Vanalar 31.12.2017 14.230.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 5 25 1,21 0,10 0,81 
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343 2017-057 Vanalar 31.12.2018 314.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 4 26 1,18 0,10 0,83 

344 2017-059 Kompresörler 31.12.2017 181.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

15 
15 5 10 1,21 0,20 0,61 

345 2017-059 Kompresörler 31.12.2018 4.200 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

15 
15 4 11 1,18 0,20 0,66 

346 2017-060 Muhtelif Pompalar 31.12.2017 27.040.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 5 20 1,21 0,15 0,74 

347 2017-060 Muhtelif Pompalar 31.12.2018 601.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 4 21 1,18 0,15 0,77 

348 2017-061 Trafolar 31.12.2017 12.020.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 5 25 1,21 0,10 0,81 

349 2017-061 Trafolar 31.12.2018 265.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 4 26 1,18 0,10 0,83 

350 2017-062 154 kV Şalt 31.12.2017 9.160.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 5 25 1,21 0,10 0,81 

351 2017-062 154 kV Şalt 31.12.2018 202.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 4 26 1,18 0,10 0,83 

352 2017-063 Orta Gerilim Ekipmanları 31.12.2017 13.580.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 5 25 1,21 0,10 0,81 

353 2017-063 Orta Gerilim Ekipmanları 31.12.2018 300.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 4 26 1,18 0,10 0,83 

354 2017-064 Alçak Gerilim Güç Tesisatı 31.12.2017 17.750.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 5 25 1,21 0,10 0,81 

355 2017-064 Alçak Gerilim Güç Tesisatı 18.07.2018 815.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 4 26 1,19 0,10 0,82 

356 2017-065 Atıksu Arıtma Tesisleri 31.12.2017 17.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 5 20 1,21 0,15 0,74 

357 2017-065 Atıksu Arıtma Tesisleri 31.12.2018 390 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 4 21 1,18 0,15 0,77 

358 2017-066 Redresör ve Akü Grubu 31.12.2017 503.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

15 
15 5 10 1,21 0,20 0,61 

359 2017-066 Redresör ve Akü Grubu 31.12.2018 12.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

15 
15 4 11 1,18 0,20 0,66 

360 2017-067 Otomasyon Sistemi 31.12.2017 8.380.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

15 
15 5 10 1,21 0,20 0,61 

361 2017-067 Otomasyon Sistemi 18.07.2018 350.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

15 
15 4 11 1,19 0,20 0,64 

362 2017-068 Havalandırma Sistemi 31.12.2017 3.440.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 5 25 1,21 0,10 0,81 

363 2017-068 Havalandırma Sistemi 31.12.2018 76.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 4 26 1,18 0,10 0,83 

364 2017-069 Yangın Söndürme Sistemi 31.12.2017 4.740.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 5 25 1,21 0,10 0,81 

365 2017-069 Yangın Söndürme Sistemi 31.12.2018 104.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 4 26 1,18 0,10 0,83 
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366 2017-072 
Kamera Güvenlik Sistemi ve 
Ekipmanları 

31.12.2017 1.820.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

10 
10 5 5 1,21 0,25 0,46 

367 2017-072 
Kamera Güvenlik Sistemi ve 
Ekipmanları 

31.12.2018 45.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

10 
10 4 6 1,18 0,25 0,53 

368 2017-078 Filtreler 31.12.2017 29.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

5 
5 5 0 1,21 0,30 0,08 

369 2017-078 Filtreler 31.12.2018 1.800 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

5 
5 4 1 1,18 0,30 0,23 

370 2017-079 Kablolar 31.12.2017 14.270.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 5 20 1,21 0,15 0,74 

371 2017-079 Kablolar 31.12.2018 317.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 4 21 1,18 0,15 0,77 

372 2017-080 Venturi Metre 31.12.2017 435.000 Sabit Kıymet Yıpranma Lab 8 5 3 1,21 0,25 0,38 

373 2017-080 Venturi Metre 31.12.2018 12.000 Sabit Kıymet Yıpranma Lab 8 4 4 1,18 0,25 0,47 

374 2019-054 Altair 4xR Multigas Detector 18.12.2019 7.200 Sabit Kıymet Yıpranma Lab 8 3 5 1,17 0,25 0,56 

375 2020-014 
M3GP 250SMA 8  30KW 735RPM 
V3 IE2 +VC 

24.03.2020 107.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 2 23 1,17 0,15 0,80 

376 2020-039 
DANFOSS VLT FC-102 EAE 
600x2000x600 Dikili Tip Dah 

17.08.2020 84.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 2 23 1,17 0,15 0,81 

377 2021-021 Metrel MI-2885 Euro Set 2.06.2021 76.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 1 24 1,10 0,15 0,83 

378 2018-001 Çelik Çaycı 4.01.2018 2.100 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 4 4 1,21 0,30 0,30 

379 2018-002 Elektrikli Isıtıcı 4.01.2018 460 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 4 4 1,21 0,30 0,30 

380 2018-005 Atıksu Arıtma Tesisi 9.01.2018 125.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 4 21 1,21 0,15 0,74 

381 2018-005 Atıksu Arıtma Tesisi 31.12.2018 31.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 4 21 1,18 0,15 0,77 

382 2018-021 Led TV B49L57404B 7.06.2018 2.800 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 4 4 1,19 0,30 0,34 

383 2018-027 Havalandırma Sistemi 6.08.2018 360.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

15 
15 4 11 1,19 0,20 0,64 

384 2018-027 Havalandırma Sistemi 31.12.2018 2.810.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

15 
15 4 11 1,18 0,20 0,66 

385 2018-028 50-160 F Pompa (1,5KW/2900) 11.08.2018 4.600 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 4 21 1,19 0,15 0,76 

386 2018-028 50-160 F Pompa (1,5KW/2900) 11.08.2018 4.800 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 4 21 1,19 0,15 0,76 

387 2018-033 Dalgıç Pompa 17.10.2018 6.700 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 4 21 1,18 0,15 0,76 

388 2018-046 Türbin 31.12.2018 475.960.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 4 26 1,18 0,10 0,83 
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389 2018-046 Türbin 31.12.2019 30.050.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 3 27 1,17 0,10 0,86 

390 2018-047 Boru Bölümü 31.12.2018 148.710.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 4 26 1,18 0,10 0,83 

391 2018-047 Boru Bölümü 31.12.2019 42.290.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 3 27 1,17 0,10 0,86 

392 2018-048 Basınç Seperatörleri 31.12.2018 112.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 4 26 1,18 0,10 0,83 

393 2018-048 Basınç Seperatörleri 31.12.2018 8.260.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 4 26 1,18 0,10 0,83 

394 2018-049 Volume Tankı 31.12.2018 3.340.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 4 26 1,18 0,10 0,83 

395 2018-049 Volume Tankı 31.12.2019 211.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 3 27 1,17 0,10 0,86 

396 2018-050 Pentan Tankı 31.12.2018 2.890.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 4 26 1,18 0,10 0,83 

397 2018-050 Pentan Tankı 31.12.2019 183.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 3 27 1,17 0,10 0,86 

398 2018-051 Vanalar 31.12.2018 25.520.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 4 26 1,18 0,10 0,83 

399 2018-051 Vanalar 31.12.2019 6.700.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 3 27 1,17 0,10 0,86 

400 2018-052 CTP Tank 31.12.2018 328.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 4 26 1,18 0,10 0,83 

401 2018-052 CTP Tank 31.12.2019 21.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 3 27 1,17 0,10 0,86 

402 2018-053 Kompresörler 31.12.2018 1.260.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

15 
15 4 11 1,18 0,20 0,66 

403 2018-053 Kompresörler 31.12.2019 83.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

15 
15 3 12 1,17 0,20 0,71 

404 2018-054 Muhtelif Pompalar 31.12.2018 30.440.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 4 21 1,18 0,15 0,77 

405 2018-054 Muhtelif Pompalar 31.12.2019 1.940.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 3 22 1,17 0,15 0,80 

406 2018-055 Trafolar 31.12.2018 7.780.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 4 26 1,18 0,10 0,83 

407 2018-055 Trafolar 31.12.2019 491.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 3 27 1,17 0,10 0,86 

408 2018-057 Orta Gerilim Ekipmanları 31.12.2018 16.670.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 4 26 1,18 0,10 0,83 

409 2018-057 Orta Gerilim Ekipmanları 31.12.2019 1.050.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 3 27 1,17 0,10 0,86 

410 2018-058 Alçak Gerilim Güç Tesisatı 31.12.2018 16.770.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 4 26 1,18 0,10 0,83 

411 2018-058 Alçak Gerilim Güç Tesisatı 31.12.2019 1.060.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 3 27 1,17 0,10 0,86 
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412 2018-059 Kablo Tavaları 31.12.2018 3.310.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

15 
15 4 11 1,18 0,20 0,66 

413 2018-059 Kablo Tavaları 31.12.2019 218.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

15 
15 3 12 1,17 0,20 0,71 

414 2018-060 Otomasyon Sistemi 31.12.2018 11.260.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

15 
15 4 11 1,18 0,20 0,66 

415 2018-060 Otomasyon Sistemi 31.12.2019 741.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

15 
15 3 12 1,17 0,20 0,71 

416 2018-061 Dizel Jeneratör 31.12.2018 2.620.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 4 26 1,18 0,10 0,83 

417 2018-061 Dizel Jeneratör 31.12.2019 165.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 3 27 1,17 0,10 0,86 

418 2018-062 
Enstrüman ve Enstrüman 
Malzemeleri 

31.12.2018 427.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

15 
15 4 11 1,18 0,20 0,66 

419 2018-062 
Enstrüman ve Enstrüman 
Malzemeleri 

31.12.2019 3.110.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

15 
15 3 12 1,17 0,20 0,71 

420 2018-063 Soğutma Kulesi 31.12.2018 1.150.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 4 21 1,18 0,15 0,77 

421 2018-063 Soğutma Kulesi 31.12.2019 73.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 3 22 1,17 0,15 0,80 

422 2018-066 
Kuyubaşı Kuyuiçi Lubricatör 
Difüzör 

31.12.2018 666.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 4 21 1,18 0,15 0,77 

423 2018-066 
Kuyubaşı Kuyuiçi Lubricatör 
Difüzör 

31.12.2019 42.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 3 22 1,17 0,15 0,80 

424 2018-071 Patlatma Diski 31.12.2018 807.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 4 26 1,18 0,10 0,83 

425 2018-071 Patlatma Diski 31.12.2019 51.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 3 27 1,17 0,10 0,86 

426 2018-072 Kablolar 31.12.2018 18.420.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 4 21 1,18 0,15 0,77 

427 2018-072 Kablolar 31.12.2019 1.170.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 3 22 1,17 0,15 0,80 

428 2019-008 
VDP 833/6 KD. DÜŞEY MİLLİ 
POMPA KOMPLE 

19.03.2019 175.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 3 22 1,18 0,15 0,77 

429 2019-048 
P-3735 P Serisi Pelistör Pentan Gaz 
Dedektörü 

2.12.2019 11.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

10 
10 3 7 1,17 0,25 0,60 

430 2020-026 Lowara CO500/22K/D Pompa 10.06.2020 51.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 2 23 1,18 0,15 0,81 

431 2021-020 RTU Sistemi 21.05.2021 95.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 1 24 1,11 0,15 0,83 

432 2021-022 
VIKING SG 40732 GOV POMPA 
(MOTOR:MİKSAN) EX MOTOR 

8.06.2021 96.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 1 24 1,10 0,15 0,83 

433 2022-017 Bilgisayar Ekipmanları 14.10.2022 11.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 0 8 1,00 0,30 0,70 

434 2022-018 Bilgisayar Ekipmanları 20.10.2022 3.300 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 0 8 1,00 0,30 0,70 
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435 2022-018 Bilgisayar Ekipmanları 20.10.2022 900 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 0 8 1,00 0,30 0,70 

436 2019-058 Startech Falcon Amplifikatör 23.12.2019 8.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

10 
10 3 7 1,17 0,25 0,60 

437 2020-025 
SL2.110.250.200.4.52L.S.N.51D.PTC 
Dalgıç Pompa 

28.05.2020 362.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 2 23 1,18 0,15 0,81 

438 2020-043 
Palmera/PA350JM Jeneratör 2.6 
KVA 

16.07.2020 4.500 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 2 28 1,18 0,10 0,87 

439 2020-054 Türbin 31.12.2020 753.030.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 2 28 1,16 0,10 0,88 

440 2020-054 Türbin 31.12.2021 695.900.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 1 29 1,06 0,10 0,90 

441 2020-055 Boru Bölümü 31.12.2020 218.660.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 2 28 1,16 0,10 0,88 

442 2020-055 Boru Bölümü 31.12.2021 273.860.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 1 29 1,06 0,10 0,90 

443 2020-056 Basınç Seperatörleri 31.12.2020 6.490.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 2 28 1,16 0,10 0,88 

444 2020-056 Basınç Seperatörleri 31.12.2021 7.270.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 1 29 1,06 0,10 0,90 

445 2020-057 Volume Tankı 31.12.2020 10.290.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 2 28 1,16 0,10 0,88 

446 2020-058 Pentan Tankı 31.12.2020 7.030.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 2 28 1,16 0,10 0,88 

447 2020-058 Pentan Tankı 31.12.2021 6.780.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 1 29 1,06 0,10 0,90 

448 2020-059 Vanalar 31.12.2020 9.180.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 2 28 1,16 0,10 0,88 

449 2020-060 Muhtelif Pompalar 31.12.2020 22.760.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 2 23 1,16 0,15 0,82 

450 2020-060 Muhtelif Pompalar 31.12.2021 100.470.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 1 24 1,06 0,15 0,85 

451 2020-061 Trafolar 31.12.2020 42.800.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 2 28 1,16 0,10 0,88 

452 2020-061 Trafolar 31.12.2021 1.120.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 1 29 1,06 0,10 0,90 

453 2020-063 Orta Gerilim Ekipmanları 31.12.2020 19.220.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 2 28 1,16 0,10 0,88 

454 2020-064 Alçak Gerilim Güç Tesisatı 31.12.2020 31.840.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 2 28 1,16 0,10 0,88 

455 2020-065 Kablo Tavaları 31.12.2020 8.120.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

15 
15 2 13 1,16 0,20 0,75 

456 2020-066 Otomasyon Sistemi 31.12.2020 75.080.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

15 
15 2 13 1,16 0,20 0,75 

457 2020-066 Otomasyon Sistemi 31.12.2021 358.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

15 
15 1 14 1,06 0,20 0,80 
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458 2020-067 Dizel Jeneratör 31.12.2020 6.530.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 2 28 1,16 0,10 0,88 

459 2020-067 Dizel Jeneratör 31.12.2021 529.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 1 29 1,06 0,10 0,90 

460 2020-068 Soğutma Kulesi 31.12.2020 1.420.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 2 23 1,16 0,15 0,82 

461 2020-068 Soğutma Kulesi 31.12.2021 1.750.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 1 24 1,06 0,15 0,85 

462 2020-074 Patlatma Diski 31.12.2020 904.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 2 28 1,16 0,10 0,88 

463 2020-074 Patlatma Diski 31.12.2021 1.660.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 1 29 1,06 0,10 0,90 

464 2020-075 Kablolar 31.12.2020 1.340.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 2 23 1,16 0,15 0,82 

465 2020-075 Kablolar 31.12.2021 23.780.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 1 24 1,06 0,15 0,85 

466 2020-077 Şalt Sahası 31.12.2020 2.120.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 2 28 1,16 0,10 0,88 

467 2020-077 Şalt Sahası 31.12.2021 435.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 1 29 1,06 0,10 0,90 

468 2020-078 Yangın Söndürme Sistemi 31.12.2020 7.030.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 2 28 1,16 0,10 0,88 

469 2020-078 Yangın Söndürme Sistemi 31.12.2021 764.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 1 29 1,06 0,10 0,90 

470 2021-004 Bilgisayar ve Ekipmanları 28.01.2021 1.800 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 1 7 1,14 0,30 0,61 

471 2021-004 Bilgisayar ve Ekipmanları 28.01.2021 11.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 1 7 1,14 0,30 0,61 

472 2021-005 Dalgıç Pompa 28.01.2021 22.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 1 24 1,14 0,15 0,82 

473 2021-012 Hytera PD-505 Uhf Dmr El Telsizi 17.03.2021 26.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 1 7 1,13 0,30 0,62 

474 2021-012 Hytera PD-505 Uhf Dmr El Telsizi 17.03.2021 6.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 1 7 1,13 0,30 0,62 

475 2021-060 Hidrojen Sülfür Giderim Ünitesi 31.12.2021 2.290.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 1 29 1,06 0,10 0,90 

476 2021-061 Sıkıştırılmış Hava Sistemi (Efe-8) 31.12.2021 32.060.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 1 24 1,06 0,15 0,85 

477 2021-062 Venturi Metre 31.12.2021 1.970.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 1 29 1,06 0,10 0,90 

478 2021-063 AKIŞ DEBİ ÖLÇÜM SİSTEMİ 31.12.2021 4.320.000 Sabit Kıymet Yıpranma Lab 8 1 7 1,06 0,25 0,75 

479 2021-064 UPS Sistemi 31.12.2021 2.900.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 1 29 1,06 0,10 0,90 

480 2021-065 Panolar (Efe-8) 31.12.2021 8.190.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 1 29 1,06 0,10 0,90 
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481 2022-006 Bilgisayar Ekipmanları 12.03.2022 9.200 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 0 8 1,03 0,30 0,70 

482 2022-006 Bilgisayar Ekipmanları 31.05.2022 440 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 0 8 1,01 0,30 0,70 

483 2022-012 
Dewalt DCD996P2 18V CIFT AKULU 
KOMURSUZ DAR.MATKAP 

10.05.2022 4.800 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 0 8 1,01 0,30 0,70 

484 2022-012 
Dewalt DCD996P2 18V CIFT AKULU 
KOMURSUZ DAR.MATKAP 

10.05.2022 560 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 0 8 1,01 0,30 0,70 

485 2022-019 
OPTİMA BİYOGAZ ANALİZ CİHAZI 
VE EKİPMANLARI 

28.10.2022 38.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 0 8 1,00 0,30 0,70 

486 2022-019 
OPTİMA BİYOGAZ ANALİZ CİHAZI 
VE EKİPMANLARI 

28.10.2022 1.500 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 0 8 1,00 0,30 0,70 

487 2006-005 
ÇOK KADEMELİ SANTRÜGÜJ 
ENJEKSİYON 

23.01.2006 415.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 16 9 1,54 0,15 0,42 

488 2006-013 DALGIÇ POMPA  15.03.2006 90.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 16 9 1,53 0,15 0,42 

489 2007-037 
MOBİL VİNÇ GROVE 
PLAKA:06.3.011GMK4070-1 

23.03.2007 2.550.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma İş 

Makinesi 
15 15 0 1,50 0,20 0,15 

490 2007-046 SMART PLANT REVİEW 7.09.2007 29.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

10 
10 15 0 1,47 0,25 0,10 

491 2007-050 HİDROLİK GÜÇ ÜNİTESİ 7,5 KW 31.07.2007 6.700 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

10 
10 15 0 1,48 0,25 0,10 

492 2008-005 100 TON HİDROLİK SİLİNDİR  14.03.2008 37.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 14 16 1,42 0,10 0,59 

493 2008-006 20 TON HİDROLİK SİLİNDİR  14.03.2008 11.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 14 16 1,42 0,10 0,59 

494 2008-007 HİDROLİK EL POMPASI  15.03.2008 19.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 14 11 1,42 0,15 0,48 

495 2008-009 
DATRON PL5117Z5W8VS 
NO:8696222017531 

18.03.2008 8.700 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 14 16 1,42 0,10 0,59 

496 2008-013 
GAZ ÖLÇÜM CİHAZI IM4E2CH.M40 
LEL 02 CO  

21.04.2008 2.200 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

10 
10 14 0 1,41 0,25 0,10 

497 2008-014 
POMPA İ105957 SAMPLING PUMP 
SP40M 

21.04.2008 2.600 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 14 11 1,41 0,15 0,48 

498 2009-013 210 T POMPA  30.06.2009 16.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 13 12 1,44 0,15 0,51 

499 2009-014 MVI 210 POMPA  30.06.2009 17.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 13 12 1,44 0,15 0,51 

500 2009-015 MVI 410 POMPA  7.08.2009 24.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 13 12 1,43 0,15 0,51 

501 2009-018 ISISAN SICAK SOĞUK DIŞ ÜNİTESİ  9.01.2009 13.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

10 
10 13 0 1,46 0,25 0,10 

502 2009-026 
SAYAÇ SİSTEM M:ACTARU 
T:SC761A 46035219-20 

31.12.2009 33.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

15 
15 13 2 1,41 0,20 0,24 

503 2009-027 
GÜVENLİK SİSTEMİ VE İLGİLİ 
EKİPMANLARI  

23.12.2009 157.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

10 
10 13 0 1,41 0,25 0,10 
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504 2009-028 
CUMM.ARD17OSK 17KVA 
OT.KAB.DİZ.JEN.  

31.05.2009 64.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

15 
15 13 2 1,47 0,20 0,22 

505 2009-029 
CUMM.ADR280SK 28KVA 
OT.KAB.DİZ.JEN.  

31.05.2009 40.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

15 
15 13 2 1,47 0,20 0,22 

506 2009-030 
CUMM.ARD17-5 16,5KVA OSK. 
SN.G081054007 

23.06.2009 64.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

15 
15 13 2 1,44 0,20 0,22 

507 2009-031 
CUMM.ADR17KVA OSK 
OTM.KABİNLİ TARANS.  

31.08.2009 34.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

15 
15 13 2 1,43 0,20 0,23 

508 2009-032 DİZEL JENERATÖRLER  31.12.2009 1.420.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 13 17 1,41 0,10 0,63 

509 2009-033 ANA GÜÇ TRAFOLARI  31.12.2009 33.120.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 13 17 1,41 0,10 0,63 

510 2009-034 YARDIMCI TRAFOLAR  31.12.2009 10.750.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 13 17 1,41 0,10 0,63 

511 2009-035 TÜRBİN  31.12.2009 355.020.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 13 17 1,41 0,10 0,63 

512 2009-036 KONDENSER  31.12.2009 48.240.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 13 12 1,41 0,15 0,52 

513 2009-037 HOTWELL POMPASI  31.12.2009 147.840.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 13 17 1,41 0,10 0,63 

514 2009-038 SOĞUTMA SUYU POMPASI  31.12.2009 21.550.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 13 12 1,41 0,15 0,52 

515 2009-039 SOĞUTMA KULESİ  31.12.2009 51.220.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 13 12 1,41 0,15 0,52 

516 2009-040 BUHAR AYRIŞTIRMA ÜNİTESİ  31.12.2009 99.570.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 13 12 1,41 0,15 0,52 

517 2009-041 BORU BÖLÜMÜ  31.12.2009 1.250.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 13 17 1,41 0,10 0,63 

518 2009-042 SU ENJEKSİYON POMPASI  31.12.2009 284.830.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 13 17 1,41 0,10 0,63 

519 2009-043 BASINÇLI KAP VE DURULTUCULAR  31.12.2009 51.310.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 13 12 1,41 0,15 0,52 

520 2009-044 SU VE YAĞ AYRIŞTIRICISI 31.12.2009 299.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

15 
15 13 2 1,41 0,20 0,24 

521 2009-045 
MUHTELİF POMPALAR (YIKAMA 
V.B.) 

31.12.2009 19.330.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 13 12 1,41 0,15 0,52 

522 2009-046 VAKUM POMPASI  31.12.2009 91.790.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 13 12 1,41 0,15 0,52 

523 2009-047 SIKIŞTIRILMIŞ HAVA SİSTEMİ  31.12.2009 5.330.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 13 12 1,41 0,15 0,52 

524 2009-048 YANGIN TANKI  31.12.2009 7.730.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 13 17 1,41 0,10 0,63 

525 2009-049 
TOPRAKLAMA VE YILDIRIMDAN 
KORUNMA SİSTEMİ  

31.12.2009 2.070.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 13 12 1,41 0,15 0,52 

526 2009-050 
YANGIN KORUMA SİST.VE İLG. 
EKİPMANLARI  

30.06.2009 94.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

15 
15 13 2 1,44 0,20 0,22 
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527 2009-051 
YANGIN KORUMA SİST.VE İLG. 
EKİPMANLARI  

30.06.2009 42.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

15 
15 13 2 1,44 0,20 0,22 

528 2009-051 
YANGIN KORUMA SİST.VE İLG. 
EKİPMANLARI  

26.09.2019 127.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

15 
15 3 12 1,17 0,20 0,69 

529 2009-109 741 FLUKE PROCESS CALİBRATÖR  23.12.2009 10.000 Sabit Kıymet Yıpranma Lab 8 13 0 1,41 0,25 0,10 

530 2010-005 
500 LT. KAPASİTELİ 5CM TAŞYÜNÜ 
İZALASYON POLT.TANK 

23.08.2010 64.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 12 13 1,39 0,15 0,54 

531 2010-006 1000 KG 5M CERASKAL YL360 31.10.2010 2.700 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

15 
15 12 3 1,38 0,20 0,28 

532 2010-007 2000 KG 5M CERASKAL YL360 31.10.2010 4.400 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

15 
15 12 3 1,38 0,20 0,28 

533 2010-008 
1600 KG. 1,5 M ZİNCİRLİ ÇEKTİRME 
BAKLA ZİNCİRİ  

31.10.2010 4.600 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

15 
15 12 3 1,38 0,20 0,28 

534 2010-009 
2000 LT. SİLİNDİR MODELİ POLT. 
ASİT TAŞIMA TANKI 

30.11.2010 4.400 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

15 
15 12 3 1,37 0,20 0,28 

535 2010-010 
5500 LT. VARİL MODELİ POLİETİLEN 
ASİT TANKI  

30.11.2010 7.100 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

15 
15 12 3 1,37 0,20 0,28 

536 2010-011 
BAYMAK JET 151M HİDR. 50 LT. 
DEPO  

7.12.2010 1.100 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

10 
10 12 0 1,35 0,25 0,10 

537 2010-012 VDP 063/03 DERİN KUYU POMPASI  15.07.2010 27.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 12 13 1,40 0,15 0,54 

538 2010-013 SU İYİLEŞTİRME SİSTEMİ  31.10.2010 29.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

15 
15 12 3 1,38 0,20 0,28 

539 2010-014 SU TANKERİ  15.12.2010 8.700 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

15 
15 12 3 1,35 0,20 0,29 

540 2010-022 
VIBRASYON ÖLÇÜM CİHAZI 407860 
EXTECH  

7.01.2010 3.600 Sabit Kıymet Yıpranma Lab 8 12 0 1,39 0,25 0,10 

541 2010-024 AKSA APD 40YT KVA OSK JE  8.07.2010 47.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

15 
15 12 3 1,40 0,20 0,27 

542 2011-001 
5500 LT VARİL MODELİ POLİETİLEN 
SABİT ASİT TANKI 

7.07.2011 37.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

15 
15 11 4 1,30 0,20 0,31 

543 2011-002 
4000 LT. SİLİNDİR MD.MT. POLSU 
TANKERİ  

24.11.2011 7.900 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

15 
15 11 4 1,29 0,20 0,33 

544 2011-003 WATERS BREEZE HPLC SİSTEMİ  20.09.2011 109.000 Sabit Kıymet Yıpranma Lab 8 11 0 1,29 0,25 0,10 

545 2011-004 
MOTOPOMP 6LD 400LSY - 2 
MARŞLI TANKER 

5.12.2011 17.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

15 
15 11 4 1,29 0,20 0,33 

546 2011-017 
MANOMETRE 100 0+10BAR 
RCHG100-3V G1/2 KL.1MT. 

10.03.2011 700 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

5 
5 11 0 1,31 0,30 0,08 

547 2011-020 SU ISITMA BT-7000 BAN.TİPİANİ  13.09.2011 810 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

15 
15 11 4 1,29 0,20 0,32 

548 2011-021 
İÇ DIŞ ÇAP MİKROMETRE 
50*1000*-500-600*700 

19.09.2011 3.200 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

5 
5 11 0 1,29 0,30 0,08 

549 2012-002 
RT2025/7,5-4 DALGIÇ DRANAJ 
(POMPA) 

15.07.2012 63.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 10 15 1,30 0,15 0,59 
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550 2012-003 
RT20066/2,2-3 DALGIÇ 
DRANAJ,PİS-TEMİZ SU POMPASI 

15.08.2012 30.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 10 15 1,28 0,15 0,60 

551 2012-012 
KAMERA VE İLGİLİ EKİPMANLARI 
TRUEN 5320 IP  

30.09.2012 72.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

10 
10 10 0 1,26 0,25 0,10 

552 2013-009 
DÜŞEY MİLLİ POMPA VDP 
0631/09KD. 

30.03.2013 27.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 9 16 1,27 0,15 0,61 

553 2013-041 
GÜVENLİK SİST. VE İLGİLİ 
EKİPMANLARI  

19.04.2013 22.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

10 
10 9 1 1,28 0,25 0,12 

554 2013-042 
TRANSFORMATÖR 15,8 KV 25KVA 
ELKİMA MARKA  

19.06.2013 26.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 9 21 1,27 0,10 0,71 

555 2013-043 
DİGİTAL THERMOMETRE 52-II 
FLUKE  

9.07.2013 1.500 Sabit Kıymet Yıpranma Lab 8 9 0 1,27 0,25 0,10 

556 2013-045 
ÇAPA MAKİNASI ZOUNGSEN SERİ 
NO:1201146A0197 

11.09.2013 2.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

10 
10 9 1 1,26 0,25 0,15 

557 2014-004 
ZENWELD UTINMATE 200 THP 
PULSE (KAYNAK MAKİNASI) 

18.02.2014 3.100 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

10 
10 8 2 1,26 0,25 0,18 

558 2014-007 KUMPAS 600 MM 2.05.2014 1.200 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

5 
5 8 0 1,25 0,30 0,08 

559 2014-010 
ZAVIO B5210 2 MEGAPİXEL IR 
BULLET GÜVENLİK  

5.06.2014 2.700 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

10 
10 8 2 1,24 0,25 0,20 

560 2014-011 GÜÇ ÜNİTESİ PİSTON 6.06.2014 4.500 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

10 
10 8 2 1,24 0,25 0,20 

561 2014-012 DİJİTAL KUMPAS 1000 mm 18.06.2014 2.300 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

5 
5 8 0 1,24 0,30 0,08 

562 2014-020 
773 Fluke Milliamp Process Clamp 
Meters 

23.09.2014 2.400 Sabit Kıymet Yıpranma Lab 8 8 0 1,24 0,25 0,10 

563 2014-022 
KINETICO 100 TAM OTOMATİK SU 
YUMUŞATMA CİHAZI 

8.09.2014 232.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

15 
15 8 7 1,24 0,20 0,46 

564 2014-026 SITRANS PROBELU 12M 4.11.2014 3.400 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

10 
10 8 2 1,24 0,25 0,23 

565 2014-032 
CRN3-29 A-FGJ-G-E-HQQE 3x400D 
50 Hz POMPA 

8.12.2014 43.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 8 17 1,25 0,15 0,66 

566 2014-033 CRN5-9 POMPA 8.12.2014 30.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 8 17 1,25 0,15 0,66 

567 2014-034 
Davıs Vantage Pro2 Plus 
Meteorolojı İst.(Kablosuz) 

23.12.2014 0 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 8 0 1,25 0,30 0,00 

568 2014-036 
AKSA HG.CU.D.0500KVA 
SKOQSX15G6 DİZEL JENERATÖR 

27.08.2014 1.020.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 8 22 1,24 0,10 0,74 

569 2014-037 
60+10 TON KAPASİTELİ 
YARD.KANCALI GEZER KÖP.VİNÇ 

30.06.2014 2.450.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 8 17 1,24 0,15 0,65 

570 2014-038 
Q=6,3 TON ÇİFT 
KRŞ.ARAB.GZR.KOPR.VİNÇ SİS. 

8.07.2014 497.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 8 17 1,24 0,15 0,65 

571 2014-039 
AKSA HG.CU.D.0500KVA 
SKOQSX15G6 DİZEL JENERATÖR 

31.10.2014 1.020.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 8 22 1,24 0,10 0,74 

572 2015-004 
Manometre BDT18/A 100Q0+16 
BAR 1/2" NPT KL 

29.01.2015 430 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

5 
5 7 0 1,26 0,30 0,08 
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573 2015-005 
Manometre RCHG100-
3V100Q0+16 BAR 1/2" NPT KL. 

29.01.2015 940 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

5 
5 7 0 1,26 0,30 0,08 

574 2015-006 
Slicline ile İndirilen 
Elekt.Bas.Sıc.Debi Ölç.Ss.  

7.01.2015 1.490.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 7 18 1,26 0,15 0,66 

575 2015-008 
30 Ton Yatık Silindir 
Mod.Polys.Sıcak Su Tankı 

12.01.2015 58.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

15 
15 7 8 1,26 0,20 0,48 

576 2015-013 KLOR DOZAJ POMPASI 20.01.2015 7.600 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 7 18 1,26 0,15 0,66 

577 2015-016 Paslanmaz Depo 304 (4,5 Ton) 30.03.2015 23.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 7 18 1,26 0,15 0,67 

578 2015-017 Lowara BGM-9+Genyo Hidrofor 30.03.2015 12.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

15 
15 7 8 1,26 0,20 0,49 

579 2015-018 SKF Vibrasyon Ölçüm Kalemi 1.04.2015 4.200 Sabit Kıymet Yıpranma Lab 8 7 1 1,27 0,25 0,12 

580 2015-021 Milli Güç Kalitesi İzleme Sistemi 7.04.2015 58.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

15 
15 7 8 1,27 0,20 0,49 

581 2015-023 Skf Sensör Kit 30.04.2015 420 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 7 1 1,27 0,30 0,03 

582 2015-024 
10 Bar G1/4B Lower Mount 
Manometre 

4.05.2015 630 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

5 
5 7 0 1,26 0,30 0,08 

583 2015-025 
25 Bar G1/2B Lower Mount 
Manometre 

4.05.2015 680 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

5 
5 7 0 1,26 0,30 0,08 

584 2015-026 
40 Bar G1/2B Lower Mount 
Manometre 

4.05.2015 680 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

5 
5 7 0 1,26 0,30 0,08 

585 2015-027 Beko 7706D Klima 4.05.2015 920 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 7 1 1,26 0,30 0,03 

586 2015-029 Beko 7706D Klima 21.05.2015 540 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 7 1 1,26 0,30 0,04 

587 2015-030 Polietilen Tank 15.000 Lt 26.05.2015 88.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

15 
15 7 8 1,26 0,20 0,49 

588 2015-031 Fluke Ölçüm Cihazları 10.06.2015 43.000 Sabit Kıymet Yıpranma Lab 8 7 1 1,26 0,25 0,14 

589 2015-032 
Casper CD.Vdi4160A Intel Core İ3 
3.0 Ghz Bilgisaya 

13.06.2015 410 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 7 1 1,26 0,30 0,04 

590 2015-033 AAP 8000 E3 JENERATÖR 17.06.2015 16.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

30 
30 7 23 1,26 0,10 0,75 

591 2015-034 
Fluke 52-II Digital Thermometer 
Komple 

3.07.2015 2.000 Sabit Kıymet Yıpranma Lab 8 7 1 1,25 0,25 0,15 

592 2015-035 MVI810-4/2-T-1-E POMPA 22.07.2015 21.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 7 18 1,25 0,15 0,68 

593 2015-036 SKF LAZERLİ KAPLİN AYAR CİHAZI 27.07.2015 12.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 7 1 1,25 0,30 0,06 

594 2015-037 SKF RULMAN ISITICI 21.07.2015 3.300 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 7 1 1,25 0,30 0,05 

595 2015-038 SKF ÇAKMA SETİ 21.07.2015 560 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 7 1 1,25 0,30 0,05 
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596 2015-040 
Kamera Güvenlik Sistemi ve 
Ekipmanları Komple 

30.07.2015 94.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

10 
10 7 3 1,25 0,25 0,29 

597 2015-040 
Kamera Güvenlik Sistemi ve 
Ekipmanları Komple 

27.10.2015 3.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

10 
10 7 3 1,26 0,25 0,30 

598 2015-041 
Casper D2H.4790-8T75A-WK 
Masaüstü Pc+Monitor Kompl 

29.07.2015 1.900 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 7 1 1,25 0,30 0,06 

599 2015-042 Beko 7706D Klima 4.08.2015 710 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 7 1 1,25 0,30 0,06 

600 2015-043 Asus M52AD-TR003S Kasa 5.08.2015 1.400 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 7 1 1,25 0,30 0,06 

601 2015-044 Fluke Ölçüm Cihazları 4.08.2015 9.800 Sabit Kıymet Yıpranma Lab 8 7 1 1,25 0,25 0,15 

602 2015-045 
Casper D2H.4790-8T75A-WK 
Masaüstü Pc+Monitor Kompl 

12.08.2015 2.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 7 1 1,25 0,30 0,06 

603 2015-046 MVI212-2-2/2-T-1-E POMPA 19.08.2015 16.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 7 18 1,25 0,15 0,68 

604 2015-047 
Polyester Temiz Su Tankı 20 Ton 
Dikey Silindirik 

28.08.2015 28.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

15 
15 7 8 1,25 0,20 0,51 

605 2015-048 Fluke Ölçüm Cihazları 31.08.2015 2.600 Sabit Kıymet Yıpranma Lab 8 7 1 1,25 0,25 0,16 

606 2015-050 
WD 6 TB 64 MB Cache Intellipower 
Komple 

15.09.2015 1.900 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 7 1 1,26 0,30 0,07 

607 2015-050 
WD 6 TB 64 MB Cache Intellipower 
Komple 

15.09.2015 2.200 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 7 1 1,26 0,30 0,07 

608 2015-052 Basınç Transmitteri 11.09.2015 2.900 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 7 1 1,26 0,30 0,07 

609 2015-053 
Tango TX Ind.Scı.H2S Hidrojen 
Sülfür Dedektörü 

13.10.2015 1.500 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 7 1 1,26 0,30 0,08 

610 2015-054 
Zyxel gs1920-48 Managable Switch 
Komple 

15.10.2015 1.200 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 7 1 1,26 0,30 0,08 

611 2015-054 
Zyxel gs1920-48 Managable Switch 
Komple 

15.10.2015 830 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 7 1 1,26 0,30 0,08 

612 2015-055 Hidrolik İndirme Çekme Motoru 1.10.2015 287.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

15 
15 7 8 1,26 0,20 0,51 

613 2015-056 Fluke 805 Vibration Tester 22.10.2015 8.400 Sabit Kıymet Yıpranma Lab 8 7 1 1,26 0,25 0,17 

614 2015-059 
Oleomac G53PBX Çim Biçme 
Makinası 

4.11.2015 4.600 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

15 
15 7 8 1,26 0,20 0,51 

615 2015-060 805 Fluke Vibration Tester 11.11.2015 7.700 Sabit Kıymet Yıpranma Lab 8 7 1 1,26 0,25 0,18 

616 2015-061 
Asus N550JK-CN167D CI7-4700HQ 
8GB 1.5TB Laptop Kom 

11.11.2015 42.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 7 1 1,26 0,30 0,09 

617 2015-062 
Kingston KVR16LS11/8 8GB DDR3 
1600MHZ Dizüstü Bel  

11.11.2015 3.400 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 7 1 1,26 0,30 0,09 

618 2015-062 
Kingston KVR16LS11/8 8GB DDR3 
1600MHZ Dizüstü Bel  

1.12.2015 170 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 7 1 1,26 0,30 0,09 
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619 2015-064 
Asus Zenbook Gold 8GB 256GB SSD 
W8.1 STD. 

11.11.2015 2.100 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 7 1 1,26 0,30 0,09 

620 2015-065 
Asus İ5-5200U 4GB 1TB 15.6" 2GB 
VGA DOS 

11.11.2015 1.400 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 7 1 1,26 0,30 0,09 

621 2015-066 
Lenovo T550 20CJS00800 İ7-5600U 
8/1/WIN7 

11.11.2015 3.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 7 1 1,26 0,30 0,09 

622 2015-069 GMI-C67440 GT 44 Gaz Dedektörü 17.11.2015 3.800 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 7 1 1,26 0,30 0,09 

623 2015-071 
HP Elitebook 840 G2 İ7-5500U 4G 
500G 14 W7-W10 Lap 

1.12.2015 3.100 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 7 1 1,26 0,30 0,09 

624 2015-072 
Bosch GWS 18-125 V-Li Şarzlı 
Taşlama Makinesi 

3.12.2015 810 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 7 1 1,26 0,30 0,09 

625 2015-073 
805/ES Fluke External Vibration 
Sensor 

7.12.2015 9.100 Sabit Kıymet Yıpranma Lab 8 7 1 1,26 0,25 0,19 

626 2015-074 
CMXA 75-M-K-SL/CMSW7300 SKF 
MICROLOG VİB.ANL.CİH. 

7.12.2015 43.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 7 1 1,26 0,30 0,09 

627 2015-075 
CMXA MOD-REC-SL SKF DATA 
RECORDER MODULE 

7.12.2015 4.400 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 7 1 1,26 0,30 0,09 

628 2015-076 
Casper D2H.6700-8T85A-WK 
Masaüstü Pc+Monitör 

1.12.2015 1.600 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 7 1 1,26 0,30 0,09 

629 2015-077 Fluke 52 II Termometre 8.12.2015 3.100 Sabit Kıymet Yıpranma Lab 8 7 1 1,26 0,25 0,19 

630 2015-078 820 S Series Top Trak Debimetre 10.11.2015 5.900 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 7 1 1,26 0,30 0,09 

631 2015-079 
Casper Nirvana D200 Bilg.21,5" Full 
Hd Led Monitör 

26.12.2015 1.800 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 7 1 1,26 0,30 0,10 

632 2016-005 
Ultrameter İİ GPFCE (Myronl 
Company) 

1.03.2016 26.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 6 19 1,27 0,15 0,69 

633 2016-008 Çelik Vibrasyon Sensörü 22.03.2016 21.000 Sabit Kıymet Yıpranma Lab 8 6 2 1,27 0,25 0,21 

634 2016-014 Skf Kayış Ölçüm Cihazı 13.05.2016 8.200 Sabit Kıymet Yıpranma Lab 8 6 2 1,26 0,25 0,23 

635 2016-015 Skf Çektirme 13.05.2016 2.600 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 6 2 1,26 0,30 0,14 

636 2016-015 Skf Çektirme 13.05.2016 2.100 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 6 2 1,26 0,30 0,14 

637 2016-019 
DBZ 80/5,5 Ağır Hizmet Drenaj 
Pompası 

13.05.2016 52.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 6 19 1,26 0,15 0,70 

638 2016-021 20 Ton 5 Mt.Hs-C Echolift Ceraskal 26.05.2016 10.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

15 
15 6 9 1,26 0,20 0,54 

639 2016-027 Netlift NL-HSJ Ceraskal 30.07.2016 3.100 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

15 
15 6 9 1,26 0,20 0,55 

640 2016-027 Netlift NL-HSJ Ceraskal 5.08.2016 3.700 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

15 
15 6 9 1,26 0,20 0,55 

641 2016-030 
Keithley 2200-20-5 Programmable 
DC Power Supply 

4.08.2016 3.800 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 6 2 1,26 0,30 0,16 



 

106 
 

642 2016-031 Muhtelif Ölçüm Cihazları 5.08.2016 680 Sabit Kıymet Yıpranma Lab 8 6 2 1,26 0,25 0,25 

643 2016-031 Muhtelif Ölçüm Cihazları 5.08.2016 550 Sabit Kıymet Yıpranma Lab 8 6 2 1,26 0,25 0,25 

644 2016-033 Conta Kesme Makinası 9.08.2016 1.400 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 6 2 1,26 0,30 0,16 

645 2016-034 SPD-3606 Good Will Power Supply 23.08.2016 2.200 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 6 2 1,26 0,30 0,16 

646 2016-035 Pump GA90P0P3 12.08.2016 16.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

10 
10 6 4 1,26 0,25 0,36 

647 2016-036 Hyundai Elektrik Motoru 8.09.2016 1.850.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 6 19 1,25 0,15 0,71 

648 2016-038 Pompa ve Kalibrasyon Cihazları 23.09.2016 144.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 6 19 1,25 0,15 0,71 

649 2016-038 Pompa ve Kalibrasyon Cihazları 23.09.2016 63.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 6 19 1,25 0,15 0,71 

650 2016-039 Sony HER-PJ675B Video Kamera 27.09.2016 2.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 6 2 1,25 0,30 0,17 

651 2016-039 Sony HER-PJ675B Video Kamera 27.09.2016 190 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 6 2 1,25 0,30 0,17 

652 2016-041 
Industrial Scientific Mx4 Ventis 
Çoklu Gaz Ölçüm C 

9.11.2016 4.000 Sabit Kıymet Yıpranma Lab 8 6 2 1,25 0,25 0,27 

653 2016-042 
Toshiba Satellite L50Core İ7 5500U 
2,4Ghz Notebook 

21.11.2016 2.800 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 6 2 1,25 0,30 0,19 

654 2016-042 
Toshiba Satellite L50Core İ7 5500U 
2,4Ghz Notebook 

21.11.2016 110 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 6 2 1,25 0,30 0,19 

655 2017-001 
Hytera PD-505 Uhf Dmr El Telsizi 
Komple 

3.01.2017 22.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 5 3 1,24 0,30 0,20 

656 2017-001 
Hytera PD-505 Uhf Dmr El Telsizi 
Komple 

3.01.2017 2.200 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 5 3 1,24 0,30 0,20 

657 2017-009 
WEG Na 187 KW 1500 D/D B3I 
315H/G 6300V Elk.Motoru 

27.03.2017 305.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

15 
15 5 10 1,23 0,20 0,58 

658 2017-016 
Bosch GDS 14,4 V-Lı Akülü Darbeli 
Somun Sıkma 

24.04.2017 1.700 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 5 3 1,23 0,30 0,23 

659 2017-022 
IPHONE 7 PLUS 128 GB AKILLI 
TELEFON GOLD 

8.06.2017 6.400 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 5 3 1,23 0,30 0,24 

660 2017-028 
20000 Lt Varil Modeli İzolasyonlu 
Poly.Su Tankı 

18.07.2017 65.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

15 
15 5 10 1,23 0,20 0,59 

661 2017-033 
IPHONE 6s 32 GB AKILLI TELEFON 
UZAY GRİSİ 

11.10.2017 3.900 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 5 3 1,22 0,30 0,28 

662 2017-048 Özel Tip Kafalı Isıtıcı 27.11.2017 2.600 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 5 3 1,21 0,30 0,29 

663 2018-008 
TJ 560 PE5A DİZEL JEN SET Seri No: 
CMC0427 

26.02.2018 606.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

15 
15 4 11 1,21 0,20 0,62 

664 2018-012 Güneş Paneli 150 wp Komple 29.03.2018 20.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 4 21 1,20 0,15 0,75 
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665 2018-012 Güneş Paneli 150 wp Komple 29.03.2018 4.800 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 4 21 1,20 0,15 0,75 

666 2018-013 Bullet Kamera 29.03.2018 20.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

15 
15 4 11 1,20 0,20 0,63 

667 2018-013 Bullet Kamera 29.03.2018 13.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

15 
15 4 11 1,20 0,20 0,63 

668 2018-015 
Cortem SLED-400 Model Ex-Proof 
194W Led Projektör 

5.04.2018 17.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 4 4 1,20 0,30 0,33 

669 2018-018 Bullet Kamera 17.05.2018 10.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

15 
15 4 11 1,19 0,20 0,63 

670 2018-018 Bullet Kamera 17.05.2018 10.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

15 
15 4 11 1,19 0,20 0,63 

671 2018-024 Bullet Kamera 5.07.2018 26.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

15 
15 4 11 1,19 0,20 0,64 

672 2018-024 Bullet Kamera 5.07.2018 31.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

15 
15 4 11 1,19 0,20 0,64 

673 2019-006 
Geka Power TIG 250-3 Kaynak 
Makinası 

2.02.2019 11.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

10 
10 3 7 1,18 0,25 0,54 

674 2019-013 
Plusaparat ST-560 Yükseklik Ayarlı 
4 lü Monitör 

15.04.2019 1.200 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 3 5 1,17 0,30 0,43 

675 2019-013 
Plusaparat ST-560 Yükseklik Ayarlı 
4 lü Monitör 

15.04.2019 2.100 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 3 5 1,17 0,30 0,43 

676 2019-016 
376FC Fluke Trms AC/DC Clamp 
Meter with iFlex 

26.06.2019 5.900 Sabit Kıymet Yıpranma Lab 8 3 5 1,17 0,25 0,52 

677 2019-017 52-II Fluke Digital Thermometer 26.06.2019 4.500 Sabit Kıymet Yıpranma Lab 8 3 5 1,17 0,25 0,52 

678 2019-032 
Asus 21,5" VA229H 5ms 60Hz Full 
HD HDMI IPS Monitö 

8.08.2019 1.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 3 5 1,17 0,30 0,46 

679 2020-005 Asus Bilgisayar Komple 31.01.2020 2.400 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 2 6 1,16 0,30 0,51 

680 2020-005 Asus Bilgisayar Komple 31.01.2020 620 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 2 6 1,16 0,30 0,51 

681 2020-028 9366 PLUS A ENERJİ KLİMA 16.06.2020 15.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 2 6 1,18 0,30 0,55 

682 2020-029 2220 IN ÇAYCI 16.06.2020 1.300 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 2 6 1,18 0,30 0,55 

683 2020-031 Haberleşme Cihazları 1.06.2020 77.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

15 
15 2 13 1,18 0,20 0,73 

684 2020-044 
HP-12CD2T25FWD-I8 2MP DARK 
FIGHTER BULLET IP KAMER 

26.08.2020 62.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 2 6 1,17 0,30 0,57 

685 2021-026 
10000 LT DIKEY SU DEPOSU 
KUŞAKLI PE-MAVİ SET 

3.08.2021 9.400 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

15 
15 1 14 1,08 0,20 0,78 

686 2022-009 
GÜVENLİK SİST. VE İLGİLİ 
EKİPMANLARI  

12.04.2022 5.800 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

10 
10 0 10 1,02 0,25 0,75 

687 2022-009 
GÜVENLİK SİST. VE İLGİLİ 
EKİPMANLARI  

20.04.2022 23.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

10 
10 0 10 1,02 0,25 0,75 
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688 2022-014 OLEO-MAC753T MOTORLU TIRPAN 17.05.2022 1.100 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 0 8 1,01 0,30 0,70 

689 2022-014 OLEO-MAC753T MOTORLU TIRPAN 17.05.2022 5.800 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 0 8 1,01 0,30 0,70 

690 2015-028 Merkezi Mutfak Cihazları 29.04.2015 680 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 7 1 1,27 0,30 0,03 

691 2015-049 Ofis Mobilyası 2.09.2015 220 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 7 1 1,26 0,30 0,07 

692 2015-057 Soyunma Dolabı 2 li 21.10.2015 3.800 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 7 1 1,26 0,30 0,08 

693 2015-058 Ofis Mobilyaları 14.10.2015 940 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 7 1 1,26 0,30 0,08 

694 2015-068 Mutfak Mobilyası 17.11.2015 710 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 7 1 1,26 0,30 0,09 

695 2015-070 Depo Rafı 70x720x300 26.11.2015 15.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 7 1 1,26 0,30 0,09 

696 2016-006 Beko A3 2001 T Bulaşık Makinası 30.03.2016 520 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 6 2 1,27 0,30 0,12 

697 2018-044 Dörtlü Soyunma Dolabı 10.12.2018 21.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 4 4 1,18 0,30 0,39 

698 2018-045 Metal Dolap 10.12.2018 2.800 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 4 4 1,18 0,30 0,39 

699 2020-050 Beko B43 L 5845 4B Tv 6.11.2020 3.400 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 2 6 1,16 0,30 0,58 

700 2022-015 Muhtelif Mobilyalar 13.06.2022 2.700 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 0 8 1,00 0,30 0,70 

701 2016-001 İşçi Mobilyaları 6.01.2016 2.200 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 6 2 1,26 0,30 0,10 

702 2016-007 Ofis Mobilyaları 29.03.2016 220 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 6 2 1,27 0,30 0,12 

703 2017-012 Beko 7125 Mini Buzdolabı 11.04.2017 1.100 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 5 3 1,23 0,30 0,23 

704 2017-013 Beko MD 2610 Mikrodalga Fırın 11.04.2017 890 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 5 3 1,23 0,30 0,23 

705 2017-014 Beko 2110 IM Inox Çaycı 11.04.2017 470 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 5 3 1,23 0,30 0,23 

706 2019-003 
Akın Metal 4 Çekmeceli Panolu 
Malzeme Dolabı 

22.01.2019 11.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 3 5 1,19 0,30 0,41 

707 2020-016 Çay Ocağı Demirbaşları 20.03.2020 4.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 2 6 1,17 0,30 0,52 

708 2020-040 BEKO CRYSTAL B55L 8752 5S TV 17.08.2020 5.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 2 6 1,17 0,30 0,56 

709 2022-013 
PALEX 2500 WATT KURUTMA 
MAKİNASI 

14.05.2022 2.200 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 0 8 1,01 0,30 0,70 

710 2019-004 F-40.172 Panolu Malzeme Dolabı 25.01.2019 1.800 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 3 5 1,19 0,30 0,41 
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711 2019-036 Piknik Masası 16.09.2019 4.400 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 3 5 1,17 0,30 0,47 

712 2017-030 Metal İkili Soyunma Dolabı 24.07.2017 3.300 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 5 3 1,23 0,30 0,26 

713 2017-046 
8,25 m2 Mermerit Tezgahlı Mutfak 
Dolabı 

27.11.2017 6.600 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 5 3 1,21 0,30 0,29 

714 2019-018 40 Özel Para Kasası 21.06.2019 4.800 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 3 5 1,17 0,30 0,45 

715 2018-003 3 Raflı Kapaklı Dolap 8.01.2018 4.900 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 4 4 1,21 0,30 0,30 

716 2018-004 Portmanto 8.01.2018 100 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 4 4 1,21 0,30 0,30 

717 2018-030 Çalışma Masası(ADM) 7.09.2018 8.300 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 4 4 1,19 0,30 0,37 

718 2018-036 Beko MD2610 Mikro Dalga 9.11.2018 550 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 4 4 1,18 0,30 0,39 

719 2018-037 Beko 7125 Mini Buzdolabı 9.11.2018 1.100 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 4 4 1,18 0,30 0,39 

720 2019-050 
Mitsubishi Heavy Marka İç Üniteli 
VRF Klima Sistem 

11.12.2019 228.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 3 5 1,17 0,30 0,49 

721 2020-042 Muhtelif Mobilyalar 17.08.2020 5.700 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 2 6 1,17 0,30 0,56 

722 2022-003 Muhtelif Mobilyalar 11.02.2022 3.200 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 0 8 1,04 0,30 0,70 

723 2011-029 
TOYOTO COROLLA 2010 MODEL 
06DB1119 

22.07.2011 183.000 Sabit Kıymet Yıpranma Araç 15 11 4 1,30 0,15 0,33 

724 2017-023 
3,5 T DAMPERLİ10/75-15,3 LS.40 
İL.TARIM RÖMORKU 

20.06.2017 9.300 Sabit Kıymet 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 5 3 1,23 0,30 0,25 

725 253.002.001.001.080 DİZEL JENERATÖRLER  31.12.2022 101.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 0 25 1,00 0,15 0,85 

726 253.002.001.002.080 ANA GÜÇ TRAFOLARI  31.12.2022 603.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 0 25 1,00 0,15 0,85 

727 253.002.001.003.080 TÜRBİN  31.12.2022 44.700.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 0 25 1,00 0,15 0,85 

728 253.002.001.007.080 SOĞUTMA KULESİ  31.12.2022 67.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 0 25 1,00 0,15 0,85 

729 253.002.001.009.080 BORU BÖLÜMÜ 31.12.2022 18.350.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 0 25 1,00 0,15 0,85 

730 253.002.001.013.080 MUHTELİF POMPALAR 31.12.2022 3.020.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 0 25 1,00 0,15 0,85 

731 253.002.001.015.080 SIKIŞTIRILMIŞ HAVA SİSTEMİ  31.12.2022 860.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 0 25 1,00 0,15 0,85 

732 253.002.001.016.080 YANGIN SÖNDÜRME SİSTEMİ  31.12.2022 114.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 0 25 1,00 0,15 0,85 

733 253.002.001.017.080 ORTA GERİLİM EKİPMANLARI  31.12.2022 258.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 0 25 1,00 0,15 0,85 
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734 253.002.001.017.081 ALÇAK GERİLİM GÜÇ TESİSATI 31.12.2022 428.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 0 25 1,00 0,15 0,85 

735 253.002.001.017.082 KABLO TAVALARI 31.12.2022 127.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 0 25 1,00 0,15 0,85 

736 253.002.001.017.083 OTOMASYON SİSTEMİ  31.12.2022 1.190.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 0 25 1,00 0,15 0,85 

737 253.002.001.017.084 KABLOLAR  31.12.2022 657.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 0 25 1,00 0,15 0,85 

738 253.002.001.017.085 Şalt Sahası 31.12.2022 39.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 0 25 1,00 0,15 0,85 

739 253.002.001.017.086 UPS SİSTEMİ 31.12.2022 73.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 0 25 1,00 0,15 0,85 

740 253.002.001.023.080 PANOLAR 31.12.2022 210.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 0 25 1,00 0,15 0,85 

741 253.002.001.028.080 BASINÇ SEPERATÖRLERİ 31.12.2022 271.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 0 25 1,00 0,15 0,85 

742 253.002.001.029.080 VOLUME TANKI 31.12.2022 138.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 0 25 1,00 0,15 0,85 

743 253.002.001.030.080 PENTAN TANKI 31.12.2022 266.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 0 25 1,00 0,15 0,85 

744 253.002.001.031.080 VANALAR 31.12.2022 123.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 0 25 1,00 0,15 0,85 

745 253.002.001.036.080 VENTURİ METRE 31.12.2022 50.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 0 25 1,00 0,15 0,85 

746 253.002.001.038.080 PATLATMA DİSKİ 31.12.2022 54.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 0 25 1,00 0,15 0,85 

747 253.002.001.040.080 AKIŞ DEBİ ÖLÇÜM SİSTEMİ 31.12.2022 131.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 0 25 1,00 0,15 0,85 

748 253.002.001.041.080 Hidrojen Sülfür Giderim Sistemi 31.12.2022 58.000 Sabit Kıymet 
Yıpranma Makine 

25 
25 0 25 1,00 0,15 0,85 

    Toplam Yeniden Üretim Maliyeti (TL) 12.411.700.000                 
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Ek 2: Maliyet Yönteminde Esas Alınan Yıpranma Oranı Tabloları 

           
  

30%
8%

5
15,50%

0,04%

MAKİNE 

YAŞI

YILLIK 

YIPRANMA

TOPLAM 

YIPRANMA
KALAN %

0-1 0,300 0,300 0,700

2 0,155 0,46 0,545

3 0,155 0,61 0,390

4 0,155 0,77 0,235

5 0,155 0,92 0,080

6 0,000 0,92 0,080

7 0,000 0,92 0,080

8 0,000 0,92 0,080

9 0,000 0,92 0,080

10 0,000 0,92 0,080

11 0,000 0,92 0,080

12 0,000 0,92 0,080

13 0,000 0,92 0,080

14 0,000 0,92 0,080

15 0,000 0,92 0,080

16 0,000 0,92 0,080

17 0,000 0,92 0,080

18 0,000 0,92 0,080

19 0,000 0,92 0,080

20 0,000 0,92 0,080

21 0,000 0,92 0,080

22 0,000 0,92 0,080

23 0,000 0,92 0,080

24 0,000 0,92 0,080

25 0,000 0,92 0,080

26 0,000 0,92 0,080

27 0,000 0,92 0,080

28 0,000 0,92 0,080

29 0,000 0,92 0,080

30 0,000 0,92 0,080

Günlük Yıpranma Oranı (%)
Yıllık Yıpranma Oranı (%)

Yıpranma Makine 5

Dip Değer (%)
Faydalı Ömür (Yıl)

İlk Yıl Yıpranması (%) 25%
10%

10
7,22%
0,02%

MAKİNE 

YAŞI

YILLIK 

YIPRANMA

TOPLAM 

YIPRANMA
KALAN %

0-1 0,250 0,250 0,750

2 0,072 0,32 0,678

3 0,072 0,39 0,606

4 0,072 0,47 0,533

5 0,072 0,54 0,461

6 0,072 0,61 0,389

7 0,072 0,68 0,317

8 0,072 0,76 0,244

9 0,072 0,83 0,172

10 0,072 0,90 0,100

11 0,000 0,90 0,100

12 0,000 0,90 0,100

13 0,000 0,90 0,100

14 0,000 0,90 0,100

15 0,000 0,90 0,100

16 0,000 0,90 0,100

17 0,000 0,90 0,100

18 0,000 0,90 0,100

19 0,000 0,90 0,100

20 0,000 0,90 0,100

21 0,000 0,90 0,100

22 0,000 0,90 0,100

23 0,000 0,90 0,100

24 0,000 0,90 0,100

25 0,000 0,90 0,100

26 0,000 0,90 0,100

27 0,000 0,90 0,100

28 0,000 0,90 0,100

29 0,000 0,90 0,100

30 0,000 0,90 0,100

Günlük Yıpranma Oranı (%)
Yıllık Yıpranma Oranı (%)

Yıpranma Makine 10

İlk Yıl Yıpranması (%)
Dip Değer (%)
Faydalı Ömür (Yıl)
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20%
15%

15
4,64%
0,01%

MAKİNE 

YAŞI

YILLIK 

YIPRANMA

TOPLAM 

YIPRANMA
KALAN %

0-1 0,200 0,200 0,800

2 0,046 0,25 0,754

3 0,046 0,29 0,707

4 0,046 0,34 0,661

5 0,046 0,39 0,614

6 0,046 0,43 0,568

7 0,046 0,48 0,521

8 0,046 0,53 0,475

9 0,046 0,57 0,429

10 0,046 0,62 0,382

11 0,046 0,66 0,336

12 0,046 0,71 0,289

13 0,046 0,76 0,243

14 0,046 0,80 0,196

15 0,046 0,85 0,150

16 0,000 0,85 0,150

17 0,000 0,85 0,150

18 0,000 0,85 0,150

19 0,000 0,85 0,150

20 0,000 0,85 0,150

21 0,000 0,85 0,150

22 0,000 0,85 0,150

23 0,000 0,85 0,150

24 0,000 0,85 0,150

25 0,000 0,85 0,150

26 0,000 0,85 0,150

27 0,000 0,85 0,150

28 0,000 0,85 0,150

29 0,000 0,85 0,150

30 0,000 0,85 0,150

Yıllık Yıpranma Oranı (%)
Günlük Yıpranma Oranı (%)

Yıpranma Makine 15

İlk Yıl Yıpranması (%)
Dip Değer (%)
Faydalı Ömür (Yıl)

15%
20%

25
2,71%
0,01%

MAKİNE 

YAŞI

YILLIK 

YIPRANMA

TOPLAM 

YIPRANMA
KALAN %

0-1 0,150 0,150 0,850

2 0,027 0,18 0,823

3 0,027 0,20 0,796

4 0,027 0,23 0,769

5 0,027 0,26 0,742

6 0,027 0,29 0,715

7 0,027 0,31 0,688

8 0,027 0,34 0,660

9 0,027 0,37 0,633

10 0,027 0,39 0,606

11 0,027 0,42 0,579

12 0,027 0,45 0,552

13 0,027 0,48 0,525

14 0,027 0,50 0,498

15 0,027 0,53 0,471

16 0,027 0,56 0,444

17 0,027 0,58 0,417

18 0,027 0,61 0,390

19 0,027 0,64 0,363

20 0,027 0,66 0,335

21 0,027 0,69 0,308

22 0,027 0,72 0,281

23 0,027 0,75 0,254

24 0,027 0,77 0,227

25 0,027 0,80 0,200

26 0,000 0,80 0,200

27 0,000 0,80 0,200

28 0,000 0,80 0,200

29 0,000 0,80 0,200

30 0,000 0,80 0,200

Yıllık Yıpranma Oranı (%)

Yıpranma Makine 25

İlk Yıl Yıpranması (%)
Dip Değer (%)
Faydalı Ömür (Yıl)

Günlük Yıpranma Oranı (%)
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10%
25%

30
2,24%
0,01%

MAKİNE 

YAŞI

YILLIK 

YIPRANMA

TOPLAM 

YIPRANMA
KALAN %

0-1 0,100 0,100 0,900

2 0,022 0,12 0,878

3 0,022 0,14 0,855

4 0,022 0,17 0,833

5 0,022 0,19 0,810

6 0,022 0,21 0,788

7 0,022 0,23 0,766

8 0,022 0,26 0,743

9 0,022 0,28 0,721

10 0,022 0,30 0,698

11 0,022 0,32 0,676

12 0,022 0,35 0,653

13 0,022 0,37 0,631

14 0,022 0,39 0,609

15 0,022 0,41 0,586

16 0,022 0,44 0,564

17 0,022 0,46 0,541

18 0,022 0,48 0,519

19 0,022 0,50 0,497

20 0,022 0,53 0,474

21 0,022 0,55 0,452

22 0,022 0,57 0,429

23 0,022 0,59 0,407

24 0,022 0,62 0,384

25 0,022 0,64 0,362

26 0,022 0,66 0,340

27 0,022 0,68 0,317

28 0,022 0,71 0,295

29 0,022 0,73 0,272

30 0,022 0,75 0,250

Yıllık Yıpranma Oranı (%)

Yıpranma Makine 30

İlk Yıl Yıpranması (%)
Dip Değer (%)
Faydalı Ömür (Yıl)

Günlük Yıpranma Oranı (%)

30%
0%

8
10,00%

0,03%

MAKİNE 

YAŞI

YILLIK 

YIPRANMA

TOPLAM 

YIPRANMA
KALAN %

0-1 0,300 0,300 0,700

2 0,100 0,40 0,600

3 0,100 0,50 0,500

4 0,100 0,60 0,400

5 0,100 0,70 0,300

6 0,100 0,80 0,200

7 0,100 0,90 0,100

8 0,100 1,00 0,000

9 0,000 1,00 0,000

10 0,000 1,00 0,000

11 0,000 1,00 0,000

12 0,000 1,00 0,000

13 0,000 1,00 0,000

14 0,000 1,00 0,000

15 0,000 1,00 0,000

16 0,000 1,00 0,000

17 0,000 1,00 0,000

18 0,000 1,00 0,000

19 0,000 1,00 0,000

20 0,000 1,00 0,000

21 0,000 1,00 0,000

22 0,000 1,00 0,000

23 0,000 1,00 0,000

24 0,000 1,00 0,000

25 0,000 1,00 0,000

26 0,000 1,00 0,000

27 0,000 1,00 0,000

28 0,000 1,00 0,000

29 0,000 1,00 0,000

30 0,000 1,00 0,000

Günlük Yıpranma Oranı (%)
Yıllık Yıpranma Oranı (%)

Yıpranma Demirbaş

İlk Yıl Yıpranması (%)
Dip Değer (%)
Faydalı Ömür (Yıl)
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25%
10%

8
9,29%
0,03%

MAKİNE 

YAŞI

YILLIK 

YIPRANMA

TOPLAM 

YIPRANMA
KALAN %

0-1 0,250 0,250 0,750

2 0,093 0,34 0,657

3 0,093 0,44 0,564

4 0,093 0,53 0,471

5 0,093 0,62 0,379

6 0,093 0,71 0,286

7 0,093 0,81 0,193

8 0,093 0,90 0,100

9 0,000 0,90 0,100

10 0,000 0,90 0,100

11 0,000 0,90 0,100

12 0,000 0,90 0,100

13 0,000 0,90 0,100

14 0,000 0,90 0,100

15 0,000 0,90 0,100

16 0,000 0,90 0,100

17 0,000 0,90 0,100

18 0,000 0,90 0,100

19 0,000 0,90 0,100

20 0,000 0,90 0,100

21 0,000 0,90 0,100

22 0,000 0,90 0,100

23 0,000 0,90 0,100

24 0,000 0,90 0,100

25 0,000 0,90 0,100

26 0,000 0,90 0,100

27 0,000 0,90 0,100

28 0,000 0,90 0,100

29 0,000 0,90 0,100

30 0,000 0,90 0,100

Yıllık Yıpranma Oranı (%)

Yıpranma Lab

İlk Yıl Yıpranması (%)
Dip Değer (%)
Faydalı Ömür (Yıl)

Günlük Yıpranma Oranı (%)

20%
15%

15
4,64%
0,01%

MAKİNE 

YAŞI

YILLIK 

YIPRANMA

TOPLAM 

YIPRANMA
KALAN %

0-1 0,200 0,200 0,800

2 0,046 0,25 0,754

3 0,046 0,29 0,707

4 0,046 0,34 0,661

5 0,046 0,39 0,614

6 0,046 0,43 0,568

7 0,046 0,48 0,521

8 0,046 0,53 0,475

9 0,046 0,57 0,429

10 0,046 0,62 0,382

11 0,046 0,66 0,336

12 0,046 0,71 0,289

13 0,046 0,76 0,243

14 0,046 0,80 0,196

15 0,046 0,85 0,150

16 0,000 0,85 0,150

17 0,000 0,85 0,150

18 0,000 0,85 0,150

19 0,000 0,85 0,150

20 0,000 0,85 0,150

21 0,000 0,85 0,150

22 0,000 0,85 0,150

23 0,000 0,85 0,150

24 0,000 0,85 0,150

25 0,000 0,85 0,150

26 0,000 0,85 0,150

27 0,000 0,85 0,150

28 0,000 0,85 0,150

29 0,000 0,85 0,150

30 0,000 0,85 0,150

Yıllık Yıpranma Oranı (%)

Yıpranma İş Makinesi

İlk Yıl Yıpranması (%)
Dip Değer (%)
Faydalı Ömür (Yıl)

Günlük Yıpranma Oranı (%)
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15%
15%

15
5,00%
0,01%

MAKİNE 

YAŞI

YILLIK 

YIPRANMA

TOPLAM 

YIPRANMA
KALAN %

0-1 0,150 0,150 0,850

2 0,050 0,20 0,800

3 0,050 0,25 0,750

4 0,050 0,30 0,700

5 0,050 0,35 0,650

6 0,050 0,40 0,600

7 0,050 0,45 0,550

8 0,050 0,50 0,500

9 0,050 0,55 0,450

10 0,050 0,60 0,400

11 0,050 0,65 0,350

12 0,050 0,70 0,300

13 0,050 0,75 0,250

14 0,050 0,80 0,200

15 0,050 0,85 0,150

16 0,000 0,85 0,150

17 0,000 0,85 0,150

18 0,000 0,85 0,150

19 0,000 0,85 0,150

20 0,000 0,85 0,150

21 0,000 0,85 0,150

22 0,000 0,85 0,150

23 0,000 0,85 0,150

24 0,000 0,85 0,150

25 0,000 0,85 0,150

26 0,000 0,85 0,150

27 0,000 0,85 0,150

28 0,000 0,85 0,150

29 0,000 0,85 0,150

30 0,000 0,85 0,150

Yıllık Yıpranma Oranı (%)

Yıpranma Araç

İlk Yıl Yıpranması (%)
Dip Değer (%)
Faydalı Ömür (Yıl)

Günlük Yıpranma Oranı (%)
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Ek 3: Fotoğraflar 
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 Ek 4: Takyidatlar 
Konu taşınmazlara ilişkin takyidat belgeleri müşteriye ayrıca iletilmiştir.  
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Ek 5: İmar Durumu 

 

 

 

 

Germencik ilçesi, Hürriyet Mahallesi, 121 ada 64 parsel, 121 ada 1 parsel, 

Alangüllü Mahallesi 145 ada 1-2-3-4 parsel, 149 ada 33 parsel, 157 ada 1 

parsel, 158 ada 10-40-41-42-57 parsel, 164 ada 7-9 parsel,  167 ada 54 

parsel, Ömerbeyli Mahallesi 126 ada 36 parsel, 203 ada 26 parsel, 205 

ada 104 parsel, 210 ada 29-30-51 parsel, 212 ada 34-35 parsel, 216 ada 8-

41 parsel, 240 ada 6 parsel, İncirliova ilçesi, Akçeşme Mahallesi 120 ada 

11 parsel, Erbeyli Mahallesi, 105 ada 26-27 parsel, 164 ada 21-22-23 

parsel 

Germencik ilçesi, Mesudiye Mahallesi 86 

ada 44-91 parsel, Turanlar Mahallesi, 121 

ada 1-2-3-4 parsel, Camikebir Mahallesi, 

44 ada 97 parsel,  407 ada 1 parsel, 48 ada 

144 parsel, Ömerbeyli Mahallesi, 102 ada 

5 parsel, 103 ada 1-4 parsel,  104 ada 8 

parsel, 112 ada 8 parsel, 113 ada 4 parsel, 

115 ada 12-15-26-43-44-45-51-67-68-69-

70-71 parsel, 119 ada 3 parsel,  120 ada 1 

parsel, 124 ada 13 parsel, 125 ada 13 

parsel, 213 ada 3 parsel, 231 ada 9 parsel, 

234 ada 10 parsel, 237 ada 2-16-17 parsel, 

238 ada 3-25-26-44-45-59-60-61-76 parsel 
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Germencik ilçesi, Ömerbeyli 

Mahallesi, 121 ada 15 parsel 

İncirliova ilçesi, Erbeyli 

Mahallesi, 171 ada 17 parsel 

Germencik ili, Ömerbeyli Mahallesi, 

210 ada 1 parsel 

İncirliova ilçesi, Sınırteke Mahallesi, 227 

ada 1 parsel, 230 ada 2 parsel, 234 ada 4 

parsel, 241 ada 2-18 parsel 
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Germencik ili, Ömerbeyli Mahallesi, 

155 ada 66 parsel 
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Germencik ili, Mesudiye Mahallesi, 

141 ada 139 parsel 
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Germencik ili, Mesudiye Mahallesi, 

415 ada 1 parsel 

Germencik ili, Ömerbeyli Mahallesi, 

115 ada 16 parsel 

Germencik ili, Ömerbeyli Mahallesi, 

115 ada 13-14 parsel 

Germencik ili, Ömerbeyli Mahallesi, 

115 ada 24 parsel 

Germencik ili, Ömerbeyli Mahallesi, 

115 ada 25 parsel 
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Germencik ili, Ömerbeyli Mahallesi, 

44 ada 97 parsel 

Germencik ili, Ömerbeyli 

Mahallesi, 209 ada 1 parsel 
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Germencik ili, Ömerbeyli Mahallesi, 

115 ada 65 parsel 

Germencik ili, Alangüllü Mahallesi, 

147 ada 2 parsel 
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Germencik ili, Mesudiye Mahallesi, 

245 ada 147 parsel 

Germencik ili, Alangüllü Mahallesi, 

147 ada 2 parsel 
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Germencik ili, Mesudiye Mahallesi, 

141 ada 140 parsel 
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Ek 6: Üretim Lisansı 
Söz konusu jeotermal santrallere ait üretim lisansı belgelerinin ilk sayfaları örnek olarak aşağıda 

belirtilmiştir.  
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Ek 7: Geçici Kabul Belgeleri 
 Söz konusu rüzgar türbinlerine ait geçici kabul belgelerinin ilk sayfaları örnek olarak aşağıda 

belirtilmiştir.  
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140 
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Ek 8: Bağlantı Anlaşması 
Söz konusu jeotermal santrallere bağlantı anlaşmasına ait ilk sayfaları örnek olarak aşağıda 

belirtilmiştir.  
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143 

Ek 9: Sistem Kullanım Anlaşması  
Söz konusu jeotermal santrallere ait sistem kullanım anlaşması ilk sayfaları örnek olarak aşağıda 

belirtilmiştir.  
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Ek 10: Kapasite Raporu 
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151 
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Ek 11: Sabit Kıymet Listesi 
Sabit kıymet listesinde çok sayıda varlık bulunması sebebiyle raporun eki olarak ayrıca verilmiştir. Aşağıda ilk sayfa örnek olarak belirtilmiştir. 

Sabit Kıymet Kodu - Alt Kodu Açıklama Alım Tarih Toplam Maliyet 

 2015-080 - 1  Türbin (Efe-1) 31.12.2015         64.376.381,22  

 2015-080 - 2  Türbin (Efe-1) 31.12.2016         24.103.321,17  

 2015-080 - 3  Türbin (Efe-1) 31.12.2017         10.582.468,05  

 2015-080 - 4  Türbin (Efe-1) 31.12.2018         34.890.822,86  

 2015-080 - 5  Türbin (Efe-1) 31.12.2019         17.004.767,81  

 2015-080 - 6  Türbin (Efe-1) 31.12.2020         29.278.311,56  

 2015-080 - 7  Türbin (Efe-1) 31.12.2021         82.951.746,35  

 2015-081 - 1  Boru Bölümü (Efe-1) 31.12.2015         63.598.318,70  

 2015-081 - 2  Boru Bölümü (Efe-1) 31.12.2015         42.169.613,62  

 2015-081 - 3  Boru Bölümü (Efe-1) 31.12.2015            1.696.509,65  

 2015-081 - 4  Boru Bölümü (Efe-1) 31.12.2016       101.608.944,21  

 2015-081 - 5  Boru Bölümü (Efe-1) 31.12.2017         25.005.875,62  

 2015-081 - 6  Boru Bölümü (Efe-1) 31.12.2018         82.445.377,71  

 2015-081 - 7  Boru Bölümü (Efe-1) 31.12.2019         40.181.468,67  

 2015-081 - 8  Boru Bölümü (Efe-1) 31.12.2020         69.183.276,80  

 2015-081 - 9  Boru Bölümü (Efe-1) 31.12.2021       196.011.085,42  

 2015-082 - 1  Buhar Ayrıştırma Ünitesi (Efe-1) 31.12.2015         52.859.464,45  

 2015-082 - 2  Buhar Ayrıştırma Ünitesi (Efe-1) 31.12.2016         19.791.243,69  

 2015-082 - 3  Buhar Ayrıştırma Ünitesi (Efe-1) 31.12.2017            8.689.267,46  

 2015-082 - 4  Buhar Ayrıştırma Ünitesi (Efe-1) 31.12.2018         28.648.864,31  

 2015-082 - 5  Buhar Ayrıştırma Ünitesi (Efe-1) 31.12.2019         13.962.619,56  

 2015-082 - 6  Buhar Ayrıştırma Ünitesi (Efe-1) 31.12.2020         24.040.429,74  

 2015-082 - 7  Buhar Ayrıştırma Ünitesi (Efe-1) 31.12.2021         68.111.701,91  

 2015-083 - 1  Yardımcı Sistemler İle İlgili Ekipmanlar (Efe-1) 31.12.2015               529.467,29  

 2015-083 - 2  Yardımcı Sistemler İle İlgili Ekipmanlar (Efe-1) 31.12.2016               198.239,17  

 2015-083 - 3  Yardımcı Sistemler İle İlgili Ekipmanlar (Efe-1) 31.12.2017                 87.036,13  

 2015-083 - 4  Yardımcı Sistemler İle İlgili Ekipmanlar (Efe-1) 31.12.2018               286.961,60  

 2015-083 - 5  Yardımcı Sistemler İle İlgili Ekipmanlar (Efe-1) 31.12.2019               139.856,71  

 2015-083 - 6  Yardımcı Sistemler İle İlgili Ekipmanlar (Efe-1) 31.12.2020               240.801,18  

 2015-083 - 7  Yardımcı Sistemler İle İlgili Ekipmanlar (Efe-1) 31.12.2021               682.241,47  

 2015-084 - 1  Santral Enstrüman ve Kontrol Sistemleri (Efe-1) 31.12.2015               940.081,71  

 2015-084 - 2  Santral Enstrüman ve Kontrol Sistemleri (Efe-1) 31.12.2015               411.427,09  

 2015-084 - 3  Santral Enstrüman ve Kontrol Sistemleri (Efe-1) 31.12.2016               351.978,33  

 2015-084 - 4  Santral Enstrüman ve Kontrol Sistemleri (Efe-1) 31.12.2016               154.043,44  

 2015-084 - 5  Santral Enstrüman ve Kontrol Sistemleri (Efe-1) 31.12.2017               154.534,69  

 2015-084 - 6  Santral Enstrüman ve Kontrol Sistemleri (Efe-1) 31.12.2017                 67.632,16  

 2015-084 - 7  Santral Enstrüman ve Kontrol Sistemleri (Efe-1) 31.12.2018               509.507,12  

 2015-084 - 8  Santral Enstrüman ve Kontrol Sistemleri (Efe-1) 31.12.2018               222.985,97  

 2015-084 - 9  Santral Enstrüman ve Kontrol Sistemleri (Efe-1) 31.12.2019               248.318,89  
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Ek 12: Özgeçmişler 

Şirketimizin gizlilik politikası çerçevesinde uzmanın hazırladığı değerleme raporu hakkında bilgi verilememektedir. 
Uzman şirketimizde değerleme raporu hazırlanmasında faal olarak görev almaktadır. 

 
 
 
  

Adı ve Soyadı Mustafa Alperen Yörük 

Doğum Yeri, Tarihi Çorlu, 16.03.1991 

Mesleği Harita Mühendisi, Lisanslı Değerleme Uzmanı 

Pozisyon TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. / Yöneticİ Yardımcısı 

 

Eğitim Durumu 

 

Karadeniz Teknik Üniversitesi / Mühendislik Fakültesi / Harita Mühendisliği / 2013  

İş Tecrübesi 

01.2021- TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş.,  Yönetici Yardımcısı 

09.2017-12.2020 TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. 
Kıdemli Değerleme 
Uzmanı 

01.2016-02.2017 TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. 
Kıdemli Değerleme 
Uzmanı 

06.2014-12.2015 TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş 
Gayrimenkul Değerleme 
Uzmanı 

09.2013-05.2014 Vektör Gayrimenkul Değerleme A.Ş. 
Gayrimenkul Değerleme 
Uzmanı 

Sertifikalar SPK Gayrimenkul Değerleme Lisansı, No:404913 

Yabancı Diller İngilizce 
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Adı ve Soyadı Gökhan EFE 

Doğum Yeri, Tarihi Sivas, 22.02.1984 

Mesleği Makine Mühendisi 

Pozisyon 
TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. 

Yönetici / Lisanslı Değerleme Uzmanı (920919) SPK 

 

Eğitim Durumu 

 

Lisans  

Kocaeli Üniversitesi / Mühendislik Fakültesi / Makine Mühendisliği / 2009 

Anadolu Üniversitesi / İşletme Fakültesi / İşletme Bölümü / 2013 

İş Tecrübesi 

01.2022 - … TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. Yönetici 

01.2016 - 12.2021 TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. Yönetici Yardımcısı 

01.2015 - 12.2015 TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. 
Kıdemli Makine Değerleme 
Uzmanı 

06.2013 - 12.2014 TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. Makine Değerleme Uzmanı 

03.2012 - 05.2013 İkinci El Fabrikalar Değerleme ve Proje Tasarlama 

06.2011 - 02.2012 Ekip Mühendislik 
Üretim, Proje Tasarlama ve 
Yönetme 

Sertifikalar SPK Onaylı Gayrimenkul Değerleme Uzmanı (Lisans No: 920919) 

Yabancı Diller 
İngilizce (İleri) 

Almanca (Başlangıç) 

Şirketimizin gizlilik politikası çerçevesinde uzmanın hazırladığı değerleme raporu hakkında bilgi verilememektedir. Uzman 
şirketimizde değerleme raporu hazırlanmasında faal olarak görev almaktadır. 
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Adı ve Soyadı Ozan KOLCUOĞLU 

Doğum Yeri, Tarihi İstanbul, 17.11.1981 

Mesleği Elektrik Muhendisliği, Lisanslı Değerleme Uzmanı 

Pozisyon 
TSKB Gayrimenkul Değerleme  

Genel Müdür Yardımcısı / Lisanslı Değerleme Uzmanı (402293) SPK 

 

Eğitim Durumu 

 

Lisans  
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Uzman şirketimizde değerleme raporu hazırlanmasında faal olarak görev almaktadır. 
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Ek 13: SPK Lisansları ve Mesleki Tecrübe Belgeleri
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Mogan Enerji Yatırım Holding A.Ş.  

Gaziosmanpaşa Mahallesi, Ankara Caddesi, No: 222 06830 Gölbaşı/Ankara 

Sayın Resul KAYA, 

Talebiniz doğrultusunda Menteşe’de konumlu olan Derne Temiz Enerji Üretim A.Ş.’ye ait 80,00 MW kurulu 
güce sahip “Fatma Rüzgar Enerjisi Santrali”nin yeniden üretim maliyetine yönelik 2022C321 no.lu değerleme 
çalışması hazırlanmıştır. Enerji santralinin yeniden üretim maliyeti aşağıdaki gibi takdir edilmiştir. Takdir 
edilen değer, değerlemeyi olumsuz kılan etkenler, varsayımlar ve kısıtlamalarla birlikte değerlendirilmiştir. 

TESİSİN YENİDEN ÜRETİM MALİYETİ (KDV HARİÇ) 

Değer Tarihi 31.12.2022 

Döviz Kuru (30.12.2022) USD Alış: 18,6983 TL     USD Satış: 18,7320 TL 

Yeniden üretim maliyeti 
(KDV Hariç) 

2.956.344.458 -TL İkimilyardokuzyüzellialtımilyonüçyüzkırkdörtbindörtyüzellisekiz-TL 
157.823.215.-USD Yüzelliyedimilyonsekizyüzyirmiüçbinikiyüzonbeş-USD 

Yeniden üretim maliyeti 
(KDV Dahil) 

3.488.486.461.-TL Üçmilyardörtyüzseksensekizmilyondörtyüzseksenaltıbindörtyüzaltmışbir-TL 

186.231.393.-USD Yüzseksenaltımilyonikiyüzotuzbirbinüçyüzdoksanüç-USD 
Yatırım Döneminde 
Aktifleştirilmesine İzin 
Verilen Finansman 
Bedeli* 

267.173.694.-TL İkiyüzaltmışyedimilyonyüzyetmişüçbinaltıyüzdoksandört-TL 

*Yatırım döneminde aktifleştirilmesine izin verilen finansman bedeli müşteri tarafından temin edilmiş olup tarafımıza 
ilgili yıllardaki bağımsız denetimden geçmiş finansal tablo ve dipnotlarına istinaden paylaşıldığı belirtilmiştir. İletilen 
finansman bedeli, Derne Temiz Enerji Üretim A.Ş.’ye ilişkin tüm tesisleri kapsamakta olup söz konusu bedel, her bir 
tesisin üretim gücünün, toplam üretim gücüne oranı dikkate alınarak dağıtılmıştır. 

Yeniden üretim maliyetinin tespitine yönelik olarak yapılan hesaplamalar, bilgiler ve açıklamalar rapor 
içeriğinde yer almaktadır. Yeniden üretim maliyetinin takdiri için yapılan analiz ve hesaplamalar RICS 
tarafından “Redbook”ta tanımlanan Değerleme Standartları ve Uluslararası Değerleme Standartları (IVS) ile 
uyumlu olarak hazırlanmıştır.  

Değerlemenin amacı ve kullanıcı bilgileri raporda açık bir şekilde belirtilmiş olup rapor, tarafınızla yapılan 
16.11.2022 tarih, 2916 no.lu sözleşmeye istinaden hazırlanmıştır. Raporun sözleşmede belirtilen değerleme 
amacı dışında ya da başka bir kullanıcı tarafından kullanılması mümkün değildir. 

Şirketimizin yazılı onayı olmaksızın bu raporun tamamen veya kısmen yayımlanması, raporun veya raporda 
yer alan değerleme rakamlarının ya da değerleme faaliyetinde bulunan personelin adlarının veya mesleki 
niteliklerinin referans verilmesi yasaktır. 

Bu çalışmada sizler ile birlikte iş birliği yapmaktan mutluluk duyuyoruz. Çalışmaya ilişkin herhangi bir 
sorunuz olması durumunda bizimle iletişime geçebilirsiniz. 

Saygılarımızla, 

TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. 

 
 
Erdem ÖZCAN (Lisans no: 922164) ve Muhammet SÖZEN (Lisans no: 911341); 
 
 
 

Mustafa Alperen YÖRÜK 
Değerleme Uzmanı 
Lisans no: 404913 

Gökhan EFE 
Değerleme Uzmanı 
Lisans no: 919920 

Ozan KOLCUOĞLU, MRICS  
Sorumlu Değerleme Uzmanı 
Lisans No: 402293 

http://www.tskbgd.com.tr/
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Hazırlanan değerleme raporu için aşağıdaki hususları beyan ederiz; 
 
✓ Aşağıdaki raporda sunulan bulguların değerleme uzmanının bildiği kadarıyla doğru olduğunu, 

✓ Analiz ve sonuçların sadece belirtilen varsayımlar ve koşullarla sınırlı olduğunu, 

✓ Değerleme uzmanının değerleme konusunu oluşturan mülkle herhangi bir ilgisi olmadığını, 

✓ Değerleme uzmanının ücretinin raporun herhangi bir bölümüne bağlı olmadığını, 

✓ Değerleme çalışmasının ahlaki kural ve performans standartlarına göre gerçekleştiğini, 

✓ Değerleme uzmanının, mesleki eğitim şartlarını haiz olduğunu, 

✓ Değerleme çalışmasının gerçekleştirildiği müşteriyle aramızda herhangi bir çıkar çatışması olmadığını, 

✓ Değerleme uzmanının değerlemesi yapılan mülkün yeri ve türü konusunda daha önceden deneyimi 

olduğunu, 

✓ Değerleme uzmanının, mülkü kişisel olarak denetlediğini, 

✓ Raporda belirtilenlerin haricinde hiç kimsenin bu raporun hazırlanmasında mesleki bir yardımda 

bulunmadığını, 

✓ Değerleme raporunun RICS tarafından “Redbook”ta tanımlanan Değerleme Standartları kapsamında 

hazırlandığını, 

✓ Değerleme raporunun teminat amaçlı işlemlerde kullanılmak üzere hazırlanmamış olup Uluslararası 

Değerleme Standartları (IVS) kapsamında düzenlendiğini, 

✓ Zemin araştırmaları ve zemin kontaminasyonu çalışmalarının, "Çevre Jeofiziği” bilim dalının profesyonel 

konusu içinde kalması ve bu konuda ihtisasımız olmaması nedeniyle gayrimenkulün çevresel olumsuz bir 

etki olmadığının varsayıldığını, 

✓ Değerleme raporunda, değerleme kuruluşunun yazılı onayı olmaksızın raporun tamamen veya kısmen 

yayımlanmasının, raporun veya raporda yer alan değerleme rakamlarının ya da değerleme faaliyetinde 

bulunan personelin adlarının veya mesleki niteliklerinin referans verilmesinin yasak olduğunu, 

✓ Bu değerleme raporunun 31.08.2019 tarih 30874 sayılı Resmi Gazete’de yayımlanan Sermaye Piyasasında 

Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Değerleme Kuruluşları Hakkında Tebliğ’in 1. Maddesinin 2. Fıkrası 

kapsamında hazırlandığını beyan ederiz. 
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Yönetici Özeti 

 

DEĞERLEME ÇALIŞMASINA İLİŞKİN BİLGİLER 

RAPOR TÜRÜ Standart 

MÜLKİYET DURUMU Kullanım İzni 

DEĞERLEMENİN AMACI 
Konu değerleme çalışması; şirketin halka arzının düşünülmesi nedeni ile 
hazırlanmıştır. 

ÖZEL VARSAYIMLAR Herhangi bir özel varsayım bulunmamaktadır. 

KISITLAMALAR 

Değerleme çalışmasında, müşteri tarafından iletilen hakediş verileri kullanılarak 
değerleme çalışması gerçekleştirilmiştir.  

Değerleme konusu enerji santralinin üzerinde yer aldığı parseller Maliye 
Hazinesi mülkiyetinde olup özel mülkiyet söz konusu değildir. Bu sebeple 
taşınmazlar için takyidat belgesi alınmamış ve mülkiyet bilgisi araştırması 
yapılmamıştır.  

MÜŞTERİ TALEBİ İşin kapsamı haricinde herhangi bir müşteri talebi bulunmamaktadır. 

ANA GAYRİMENKULLERE VE VARLIKLARA İLİŞKİN BİLGİLER 

ADRES 
Muğla ili, Menteşe ilçesi,  Yaraş-Özlüce Köyleri, Yılanlı mevki, Fatma Rüzgar Enerji 
Santrali 

TAPU KAYDI 
Değerleme konusu taşınmazların tapu kayıt bilgileri “3.1 Gayrimenkullerin 
Mülkiyet Bilgileri” bölümünde detaylandırılmıştır. 

ARAZİ YÜZ ÖLÇÜMÜ 
Değerleme konusu taşınmazların arsa/arazi yüz ölçümü bilgileri “3.1 
Gayrimenkullerin Mülkiyet Bilgileri” bölümünde detaylandırılmıştır. 

İMAR DURUMU Lejant: Rüzgar Enerji Santrali Alanı             E:0,20             Hmaks:Teknoloji gereği 

EN VERİMLİ VE EN İYİ KULLANIM Rüzgar Enerji Santrali 

YAPIYA İLİŞKİN BİLGİLER 

MEVCUT FONKSİYONLAR Rüzgar Enerji Üretim Tesisi 

DEĞERLEMEYE İLİŞKİN BİLGİLER 

KULLANILAN YAKLAŞIM Maliyet Yaklaşımı 

DEĞER TARİHİ 31.12.2022 

YENİDEN ÜRETİM MALİYETİ (KDV 
HARİÇ) 

2.956.344.458.-TL 

YENİDEN ÜRETİM MALİYETİ (KDV 
DAHİL) 

3.488.486.461.-TL 

Bu sayfa, bu değerleme raporunun ayrılmaz bir parçasıdır, rapor içerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir bütündür bağımsız kullanılamaz. 
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BÖLÜM 1 

RAPOR, 
ŞİRKET VE MÜŞTERİ BİLGİLERİ 
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Bölüm 1 
Rapor, Şirket ve Müşteri Bilgileri 

1.1 Rapor Tarihi ve Numarası 

Bu değerleme raporu, Mogan Enerji Yatırım Holding A.Ş. için şirketimiz tarafından 31.12.2022 tarihinde, 
2022C321 rapor numarası ile tanzim edilmiştir. 

1.2 Rapor Türü ve Değerlemenin Amacı 

Bu rapor, Muğla ili, Menteşe ilçesi,  Yaraş-Özlüce Köyleri, Yılanlı mevkisinde yer alan rüzgar enerji santraline 
ait 31.12.2022 tarihli makine, hat ve ekipmanların ve gayrimenkullerin yeniden üretim maliyetinin, Türk Lirası 
cinsinden belirlenmesi amacıyla hazırlanan değerleme raporudur. 

Bu rapora konu makine, teçhizat ve ekipmanlar, konu gayrimenkullerin eklentisi niteliğindedir. 

Bu değerleme raporu, Uluslararası Değerleme Standartları doğrultusunda tanzim edilmiş olup, 31.08.2019 
tarih 30874 sayılı Resmi Gazete’de yayımlanan Sermaye Piyasasında Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul 
Değerleme Kuruluşları Hakkında Tebliğ’in 1. Maddesinin 2. Fıkrası kapsamında hazırlanmıştır. 

Konu değerleme çalışması şirketin halka arzının düşünülmesi nedeni ile hazırlanmıştır. 

1.3 Raporu Hazırlayanlar 

Bu değerleme raporu, enerji santralinde yapılan inceleme sonucunda ilgili kişi – kurum – kuruluşlardan elde 
edilen bilgilerden faydalanılarak Sorumlu Değerleme Uzmanı Ozan KOLCUOĞLU (Lisans No: 402293) 
kontrolünde, Değerleme Uzmanı Gökhan EFE (Lisans No: 919920) ve Değerleme Uzmanı Mustafa Alperen 
YÖRÜK (Lisans No: 404913) tarafından hazırlanmıştır. Bu raporun hazırlanmasına Değerleme Uzmanı Erdem 
ÖZCAN (Lisans No: 922164) ve Değerleme Uzman Yardımcısı Muhammet SÖZEN (Lisans No: 911341) yardım 
etmiştir. Rapora yardım eden bilgisi bilgi amaçlı verilmiştir.  

1.4 Değerleme Tarihi 

Bu değerleme raporu için, şirketimizin değerleme uzmanları 09.12.2022 değerleme tarihinde çalışmalara 
başlamış ve 31.12.2022 tarihine kadar raporu hazırlamışlardır. Bu sürede rüzgar enerji santralinde gerekli 
saha incelemeleri, resmi kurum araştırmaları ve ofis çalışması yapılmıştır. 

1.5 Dayanak Sözleşmesi ve Numarası 

Bu değerleme raporu, şirketimiz ile Mogan Enerji Yatırım Holding A.Ş. arasında tarafların hak ve 
yükümlülüklerini belirleyen 2916 no.lu ve 16.11.2022 tarihli dayanak sözleşmesi hükümlerine bağlı kalınarak 
hazırlanmıştır. 

1.6 İşin Kapsamı 

Bu değerleme raporu, 2916 no.lu ve 16.11.2022 tarihli dayanak sözleşmesi kapsamında; Muğla ili, Menteşe 
ilçesi,  Yaraş-Özlüce Köyleri, Yılanlı mevkisinde yer alan rüzgar enerji santraline ait 31.12.2022 tarihli makine, 
hat ve ekipmanların ve gayrimenkullerin yeniden üretim maliyetinin, Türk Lirası cinsinden belirlenmesi 
amacıyla hazırlanmıştır. 
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1.7 Müşteri Taleplerinin Kapsamı ve Getirilen Sınırlamalar 

Değerleme çalışmasında, müşteri tarafından iletilen hakediş verileri kullanılarak değerleme çalışması 
gerçekleştirilmiştir. 

Değerleme konusu enerji santralinin üzerinde yer aldığı parseller Maliye Hazinesi mülkiyetinde olup özel 
mülkiyet söz konusu değildir. Bu sebeple taşınmazlar için takyidat belgesi alınmamış ve mülkiyet bilgisi 
araştırması yapılmamıştır.  

1.8 Değerleme Çalışmasını Olumsuz Yönde Etkileyen Faktörler 

Değerleme çalışmasını genel anlamda olumsuz yönde etkileyen bir faktör yoktur. 

1.9 Değerleme Konusu Enerji santralinin Şirketimiz Tarafından Daha Önceki Tarihlerde Yapılan Son Üç 
Değerlemeye İlişkin Bilgiler 

Değerleme konusu rüzgar enerji santrali ile ilgili olarak firmamız tarafından ilgili sermaye piyasası mevzuatına 
göre daha önceki tarihlerde hazırlanmış değerleme raporu bulunmamaktadır. 

1.10 Şirket Bilgileri 

TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş., Ömer Avni Mahallesi Karun Çıkmazı Sokak No:2/1 Beyoğlu-İstanbul 
adresinde faaliyet göstermekte olup 13.11.2002 tarih ve 5676 sayılı Ticaret Sicil Gazetesinde yayınlanan Şirket 
Ana Sözleşmesine göre Ekspertiz ve Değerlendirme olarak tanımlanan iş ve hizmetleri vermek amacıyla 
300.000 Türk Lirası sermaye ile kurulmuştur. (Ticaret Sicil No: 485935 - Mersis No: 0859033992100010) 

Şirketimiz, Başbakanlık Sermaye Piyasası Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayılı yazısı ile 
Sermaye Piyasası Mevzuatı Hükümleri çerçevesinde değerleme hizmeti verecek şirketler listesine alınmıştır.  

Ayrıca şirketimiz, Bankacılık Düzenleme ve Denetleme Kurulu’nun 17.12.2009 tarih ve 3469 sayılı kararı ile 
“Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bağlı hak ve faydaların değerlemesi” hizmeti verme 
yetkisi almıştır.  

Şirketimiz 17.03.2011 tarihi itibarıyla, uluslararası meslek kuruluşu olan RICS (Royal Institution of Chartered 
Surveyors) tarafından “Regulated by RICS” statüsüne alınmıştır. 

Şirketimiz, BSI (BSI Eurasia Yönetim Sistemleri Belgelendirme Ltd. Şti.) tarafından verilen ISO 9001:2015 Kalite 
Belgesi’ne sahiptir. 

Şirket web adresi: www.tskbgd.com.tr 

1.11 Müşteri Bilgileri 

Bu değerleme raporu Gaziosmanpaşa Mahallesi, Ankara Caddesi, No:222, 06830 Gölbaşı/Ankara adresinde 
bulunan Mogan Enerji Yatırım Holding A.Ş. için hazırlanmıştır.  

http://www.tskbgd.com.tr/
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BÖLÜM 2 

DEMOGRAFİK VERİLER, 
EKONOMİK VERİLER VE 

SEKTÖR BİLGİLERİ 
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Bölüm 2 

Demografik ve Ekonomik Veriler 

2.1 Demografik Veriler  

Türkiye  

Adrese Dayalı Nüfus Kayıt Sistemi (ADNKS) verilerine 
göre 31 Aralık 2021 tarihi itibarıyla Türkiye nüfusu 
84.680.273 kişidir. 2021 yılında Türkiye’de ikamet 
eden nüfus bir önceki yıla göre 1.065.911 kişi (%1,3 
oranında) artmıştır. Nüfusun %50,1’ini (42.428.101 
kişi) erkekler, %49,9’unu (42.252.172 kişi) ise kadınlar 
oluşturmaktadır. Hane halkı büyüklüğünün ise son 
beş yılda ortalama 3,4 olduğu görülmüştür. 

Aşağıdaki tablo ve grafiklerde, ADNKS verilerine göre, 
Türkiye için yaş grubuna göre nüfus dağılımı ve eğitim 
durumu gösterilmiştir.  

    

Muğla 

2021 yılında, Türkiye nüfusunun %1,21’inin ikamet 
ettiği Muğla, 1.021.141 kişi ile en çok nüfusa sahip olan 
26. il olmuştur. Muğla nüfusu, 2021 yılında bir önceki 
yıla göre yaklaşık %2,04 oranında artış göstermiştir. 
Hane halkı büyüklüğünün ise son beş yılda ortalama 
2,82 olduğu görülmüştür.  

Aşağıdaki tablo ve grafiklerde, ADNKS verilerine göre, 
Muğla ili için yaş grubuna göre nüfus dağılımı ve eğitim 
durumu gösterilmiştir.  
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2.2 Ekonomik Veriler1 

2022 yılı üçüncü çeyrekte gayri safi yurtiçi hasıla 
(GSYH) büyümesi hız kesmiştir. Takvim ve mevsim 
etkisinden arındırılmış verilere göre GSYH bir önceki 
döneme göre %0,1 daralırken yıllıklandırılmış GSYH 
büyümesi %3,9 seviyesinde gerçekleşmiştir. Yıllık 
büyüme hızı ise takvim etkisinden arındırılmış seride 
%3,6, takvim etkisinden arındırılmamış seride %3,9 
olarak açıklanmıştır. Dolar bazında kümülatif GSYH 
ise 2022 ikinci çeyrekteki 828,2 milyar dolardan 842,3 
milyar dolara yükselerek %1,7 oranında artış 
kaydetmiştir. 

Kasım ayında enflasyon piyasa ortalama 
beklentilerine yakın gerçekleşmiş ve momentum 
göstergelerindeki iyileşme sürmüştür. Genel tüketici 
fiyatları endeksi (TÜFE) aylık bazda %2,9 artarken 
yıllık enflasyon ekim ayındaki %85,5’ten %84,4’e 
inmiştir. Gıda enflasyonu genel enflasyona en yüksek 
katkıyı yapan grup olmuştur. Yurtiçi üretici fiyatları 
endeksi (Yi-ÜFE) ise enerji fiyatlarıyla yavaşlamış ve 
Yi-ÜFE aylık enflasyonu %0,7 olurken yıllık enflasyon 
ise geçen ayki %157,7’den %136,0’a gerilemiştir. 

Ekim ayında öncü verilerle uyumlu olarak ihracatta 
belirgin, ithalatta sınırlı yavaşlama yaşanmıştır. 
İhracat yıllık bazda %3,0 artışla 21,3 milyar dolar 
olurken ithalat %31,4 artarak 29,2 milyar dolar 
seviyesinde gerçekleşmiştir. Mevsim ve takvim 
etkilerinden arındırılmış veriler, ekim ayında aylık 
bazda ihracatın %2,9, ithalatın %4,6 azaldığını ortaya 
koymuştur. Söz konusu dönemde ihracat iki ay sonra 
yeniden daralırken, ithalatta daralma ikinci aya 
taşınmıştır. İhracatın ithalatı karşılama oranı ise geçen 
yılki %93,2 seviyesinden bu yıl %73,2’ye gerilemiştir. 

 

  

                                                           
1 TSKB A.Ş. 
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2.3 Sektör Bilgileri2 

Yenilenebilir enerji; güneş ışığı, rüzgar, yağmur, gelgitler, dalgalar ve jeotermal ısı gibi karbon nötr doğal 
kaynaklardan ve insan zaman ölçeğinde doğal olarak yenilenen kaynaklardan elde edilebilen enerjiye denir. 
Bu kaynaklar; güneş enerjisi, rüzgâr enerjisi, dalga enerjisi, jeotermal enerji, hidrolik enerjisi, biyokütle enerjisi 
olarak sıralanabilir. Bu tür bir enerji kaynağı, yenilenmekte olduklarından çok daha hızlı kullanılan fosil 
yakıtların tam tersidir. Türkiye elektrik enerjisi tüketimi 2021 yılında bir önceki yıla göre %8,74 artarak 
332.900.000 MWh, elektrik üretimi ise bir önceki yıla göre %9,14 oranında artarak 334.700.000 MWh olarak 
gerçekleşmiştir. 

2020-2040 dönemi için yapılan Türkiye Elektrik Enerjisi Talep Projeksiyonu Raporu çalışmasının sonuçlarına 
göre; elektrik tüketiminin baz senaryoya göre, 2025 yılında 370 TWh, 2040 yılında ise 591 TWh seviyesine 
ulaşması beklenmektedir. 2021 yılında Türkiye, elektrik üretiminin %30,9'unu kömürden, %33,2'sini doğal 
gazdan, %16,7'sini hidrolik enerjiden, %9,4’ünü rüzgardan, %4,2’sini güneşten, %3,2'sini jeotermal enerjiden 
ve %2,4’ünü diğer kaynaklardan elde etmiştir. 2022 yılı Ekim ayı sonu itibarıyla Türkiye’nin kurulu gücü 
103.276 MW’a ulaşmıştır. 2022 yılı Ekim ayı sonu itibarıyla Türkiye’nin kurulu gücünün kaynaklara göre 
dağılımı; %30,6’sı hidrolik enerji, %24,5’i doğal gaz, %21,1’i kömür, %10,9’u rüzgâr, %8,8’i güneş, %1,6’sı 
jeotermal ve %2,5’i ise diğer kaynaklar şeklindedir. Ayrıca Türkiye’de elektrik enerjisi üretim santrali sayısı, 
2022 yılı Ekim ayı sonu itibarıyla 11.276’ya (Lisanssız santraller dâhil) yükselmiştir. Mevcut santrallerin 750 
adedi hidroelektrik, 68 adedi kömür, 358 adedi rüzgâr, 63 adedi jeotermal, 344 adedi doğal gaz, 9.203 adedi 
güneş, 490 adedi ise diğer kaynaklı santrallerdir. 

 

Yıllar 

Türkiye Elektrik Tüketimi Talep Artışı 
(GWh/yıl) 

2002 129.000 

2010 211.000 

2015 260.000 

2023 450.000 

  

                                                           
2https://tr.wikipedia.org/wiki/Yenilenebilir_enerji 
https://www.tskb.com.tr/uploads/file/enerji-bulteni-agustos-2022.pdf 
https://enerji.gov.tr/bilgi-merkezi-enerji-ruzgar 

https://tr.wikipedia.org/wiki/Do%C4%9Fal_kaynaklar
https://tr.wikipedia.org/wiki/Do%C4%9Fal_kaynaklar
https://tr.wikipedia.org/wiki/Enerji
https://tr.wikipedia.org/wiki/G%C3%BCne%C5%9F_enerjisi
https://tr.wikipedia.org/wiki/R%C3%BCzg%C3%A2r_g%C3%BCc%C3%BC
https://tr.wikipedia.org/wiki/Dalga_enerjisi
https://tr.wikipedia.org/wiki/Jeotermal_enerji
https://tr.wikipedia.org/wiki/Hidrolik_g%C3%BC%C3%A7
https://tr.wikipedia.org/wiki/Biyok%C3%BCtle
https://enerji.gov.tr/Media/Dizin/EIGM/tr/Raporlar/ENTAP/114176-turkiye_elektrik_enerjisi_talep_projeksiyonu_raporu.pdf
https://tr.wikipedia.org/wiki/Yenilenebilir_enerji
https://www.tskb.com.tr/uploads/file/enerji-bulteni-agustos-2022.pdf
https://enerji.gov.tr/bilgi-merkezi-enerji-ruzgar
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Kurulu Güç Analizi 

Kurulu Güç Analizi 2021 yılı Aralık ayı sonunda 99.820 (MW) seviyesine ulaşmış olan Türkiye toplam kurulu 
gücü, 2022 yılı Ağustos ayı sonunda 102.043 MW oldu. Ağustos ayında toplam net 229 MW kurulu güç 
devreye alınırken, bu kurulu gücün 135 MW’si güneş enerjisi santrallerinden sağlandı. Aynı dönemde rüzgar 
enerjisi santrallerinin toplam net kurulu gücünde 84 MW artış gerçekleşirken yenilenebilir atık enerjisi 
santrallerinde bu rakam 12 MW olarak kaydedildi. 

           

Ağustos ayında devrede olan santrallerin %54,3’ünü yenilenebilir kaynaklardan elektrik üreten santraller 
oluşturdu. Böylece yenilenebilir kaynakların oranı %54 seviyesinin üzerinde kalmaya devam etti. Hidroelektrik 
santraller, Türkiye toplam elektrik kurulu gücünün %30,9’unu temsil ederken, rüzgâr ve güneş enerjisi 
santrallerinin toplam kurulu güçteki payı %19,5 seviyesinde gerçekleşti.  

Elektrik Üretim Analizi 

Elektrik Üretimi Analizi Ağustos ayında devrede olan santrallerin %54,3’ünü yenilenebilir kaynaklardan 
elektrik üreten santraller oluşturdu. Böylece yenilenebilir kaynakların oranı %54 seviyesinin üzerinde kalmaya 
devam etti. Hidroelektrik santraller, Türkiye toplam elektrik kurulu gücünün %30,9’unu temsil ederken, 
rüzgâr ve güneş enerjisi santrallerinin toplam kurulu güçteki payı %19,5 seviyesinde gerçekleşti. Temmuz 
ayında yaklaşık 28,47 TWh olan toplam elektrik üretimi, Ağustos ayında 31,40 TWh olarak gerçekleşti. 
Temmuz ayında gerçekleşen ortalama günlük elektrik üretimi ile karşılaştırıldığında Ağustos ayında 
gerçekleşen ortalama günlük elektrik üretiminde %10,3’lük artış gözlenirken, geçen yılın aynı dönemi ile 
karşılaştırıldığında Ağustos ayı günlük ortalama elektrik üretiminde %4,2 oranında azalma kaydedildi. 
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Temmuz ayında üretilen elektriğin %53,9’unu sağlayan termik santraller, Ağustos ayında toplam elektriğin 
%63,3’ünü karşıladı. Bir önceki ay %19,7’lik bir paya sahip olan hidroelektrik santraller, Ağustos ayında toplam 
üretilen elektriğin %17,2’sini üretti. Aynı dönemde rüzgâr enerjisi santrallerinden üretilen elektrik miktarının 
payı bir önceki aya göre 5,9 yüzde puan azalarak %8,8 oldu. 2021 yılı ortalaması %36,0 olan yenilenebilir 
enerji santrallerinin elektrik üretimindeki payı, 2022 yılının sekizinci ayında %36,7 seviyesinde gerçekleşti. 
Aynı dönemde, baraj tipi hidroelektrik santraller toplam üretimin %14,3’üne katkıda bulunurken, nehir tipi 
hidroelektrik santralleri toplam üretimin %2,9’unu karşıladı. 

…………  

Ağustos ayında lisanslı santrallerin ortalama günlük elektrik üretim miktarı 1.004.814 MWh olarak gerçekleşti. 
Ağustos ayı içerisinde lisanslı santrallerden gerçekleşen en yüksek üretim 4 Ağustos Perşembe günü 
1.068.761 MWh olarak kaydedilirken aynı dönemde lisanslı santrallerden gerçekleşen en düşük üretim 
858.526 MWh ile 28 Ağustos Pazar günü oldu. Aynı dönemde ortalama günlük elektrik tüketimi 1.015.336 
MWh olarak gerçekleşti. Yılın sekizinci ayında en yüksek tüketim 1.078.864 MWh ile 4 Ağustos Perşembe 
günü gerçekleşirken en düşük elektrik tüketimi 869.384 MWh ile 28 Ağustos Pazar günü kaydedildi.  

Elektrik Fiyat Analizi  

Ağustos ayı içerisinde günlük ortalama piyasa takas fiyatı (PTF) ve sistem marjinal fiyatı (SMF) 1.900 TL/MWh 
ve 3.650 TL/MWh aralığında gerçekleşti. Ağustos ayı PTF ortalaması 3.066,5 TL/MWh iken aynı dönemde SMF 
ortalaması 3.160,9 TL/MWh oldu. En düşük günlük ortalama PTF değeri 2.417,1 TL/MWh ile 7 Ağustos Pazar 
günü olurken en düşük ortalama SMF değeri 1.919,7 TL/MWh ile aynı gün gerçekleşti. 

 

Saatlik veriler incelendiğinde, Ağustos ayında PTF toplam 146 saat ve SMF toplam 185 saat, belirlenmiş azami 
fiyat limiti olan 4.000 TL/MWh seviyesinden gerçekleşti. Ağustos ayı için günlük PTF analizi yapıldığında pik 
saatler ortalaması (08.00-20.00 aralığı) günlük ortalama değere göre %5,3’lük bir artış ile 3.230,6 TL/MWh 
oldu. Azami limit fiyatı olan 4.000 TL/MWh pik saatlerde 103 saat kaydedilirken, pik saatlerde en düşük fiyat 
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olan 1.500 TL/MWh 7 Ağustos Pazar günü gerçekleşti. Aynı dönemde pik dışı saatler ortalaması (20.00-08.00 
aralığı) 2.902,5 TL/MWh oldu. Azami limit fiyatı olan 4.000 TL/MWh pik dışı saatlerde sadece 1 saat 
gerçekleşirken, pik dışı saatlerde en düşük fiyat 1.250 TL/MWh olarak 7 Ağustos Pazar günü kaydedildi. 

Türkiye'de gelecek yıl elektrik üretim kapasitesine yönelik büyüme planlarında rüzgâr ve güneş enerjisi başta 
olmak üzere temiz enerji kaynakları başrolde olacak. 

Yıl sonunda 31.688 MW’a ulaşacağı öngörülen hidroelektrik kapasitesinin, gelecek yıl 32.228 MW’a 
yükselmesi tahmin ediliyor. Halihazırda 10.167 MW seviyesinde bulunan rüzgar enerjisi kurulu gücünün de 
2022'de 10.900 MW’a çıkması hesaplanıyor. Jeotermal, biyokütle ve atık ısı kurulu gücünün yıl sonunda 3.435 
MW’a, gelecek yıl sonunda ise 3.536 MW’a yükseleceği öngörülüyor. Böylece, Türkiye'nin elektrik kurulu 
gücünde büyümeye yönelik planlamada güneş ve rüzgâr enerjisi başta olmak üzere yenilenebilir enerji 
kaynakları ön planda yer alıyor.  

Rüzgâr Enerjisi  

Rüzgâr, güneş kaynaklı radyasyonun yer yüzeyini farklı ısıtmasından kaynaklanır. Yer yüzeyinin farklı ısınması, 
havanın sıcaklığının, neminin ve basıncının farklı olmasına, bu farklı basınç da havanın hareketine neden olur. 
Dünyaya ulaşan güneş enerjisinin yaklaşık %2'si kadarı rüzgâr enerjisine dönüşür. 

Rüzgârın özellikleri, yerel coğrafi farklılıklar ve yeryüzünün homojen olmayan ısınmasına bağlı olarak, 
zamansal ve yöresel değişiklik gösterir. Rüzgâr hız ve yön olmak üzere iki parametre ile ifade edilir. Rüzgâr 
hızı yükseklikle artar ve teorik gücü de hızının küpü ile orantılı olarak değişir. Rüzgâr enerjisi kaynaklı elektrik 
üretim uygulamalarının ilk yatırım maliyetinin yüksek, kapasite faktörlerinin düşük oluşu ve değişken enerji 
üretimi gibi dezavantajlarının yanında, üstünlükleri genel olarak şöyle sıralanabilir;  

• Yenilenebilir ve temiz bir enerji kaynağıdır. 

• Çevre dostudur. 

• Rüzgârın yani enerji kaynağının tükenmesi ve zamanla fiyatının artması gibi riskleri yoktur. 

• Maliyeti günümüz güç santralleriyle rekabet edebilecek düzeye gelmiştir. 

• Bakım ve işletme maliyetleri düşüktür. 

• Teknolojisinin tesisi ve işletilmesi göreceli olarak basittir. 

• İşletmeye alınması kısa bir sürede gerçekleşebilir. 

Türkiye Rüzgâr Enerjisi Potansiyeli 

2006 yılında orta-ölçekli sayısal hava tahmin modeli ve mikro-ölçekli rüzgar akış modeli kullanılarak 200 m 
yatay çözünürlükte hazırlanan Türkiye Rüzgar Enerjisi Potansiyeli Atlası (REPA-V1) verilerine göre yer 
seviyesinden 50 metre yükseklikte ve 7,5 m/s üzeri yıllık ortalama rüzgâr hızlarına sahip kullanılabilir alanlarda 
kilometrekare başına 5 MW gücünde rüzgâr santrali kurulabileceği kabul edilmiş ve Türkiye’de kurulabilecek 
rüzgar elektrik santrallerinin toplam kapasitesinin 47.849,44 MW olduğu belirlenmiştir. 

Bu potansiyele karşılık gelen toplam alan Türkiye yüz ölçümünün %1,30'una denk gelmektedir. REPA’da orta-
ölçekli sayısal hava tahmin modeli ve mikro-ölçekli rüzgar akış modeli kullanılarak 200 m x 200 m 
çözünürlüğünde olacak şekilde aşağıda yer alan rüzgar kaynak bilgileri üretilmiştir. 

• 30, 50, 70 ve 100 m yüksekliklerdeki yıllık, mevsimlik, aylık ve günlük rüzgâr hız ortalamaları, 

• 50 ve 100 m yüksekliklerdeki yıllık, mevsimlik ve aylık rüzgâr güç yoğunlukları, 

• 50 m yükseklikteki yıllık kapasite faktörü, 

• 50 m yükseklikteki yıllık rüzgâr sınıfları, 

• 2 ve 50 m yüksekliklerdeki aylık sıcaklık değerleri, 

• Deniz seviyesinde ve 50 m yüksekliklerdeki aylık basınç değerleri. 
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Türkiye Rüzgâr Enerjisi Potansiyeli Atlası, Avrupa Birliği finansmanı ve Avrupa İmar ve Kalkınma Bankası’nın 
destekleriyle Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlığının koordinasyonunda 100 m x 100 m çözünürlüğünde olacak 
şekilde güncellenen Türkiye Rüzgâr Enerjisi Potansiyeli Atlası ile yer seviyesinden 30, 60, 100 ve 150 metre 
yükseklikler için rüzgar kaynak bilgileri ve 100 metre yükseklikler için rüzgar yönü verileri üretilmiş ve bu 
parametreler kullanılarak güç yoğunluğu, rüzgar sınıfı ve 3 MW gücündeki bir rüzgar türbini için kapasite 
faktörü ile yıllık enerji üretimi değerleri hesaplanmıştır. 

Bu güncelleme ile elde edilen rüzgâr kaynak bilgileri, gelişen rüzgar türbini teknolojileri, günümüz yatırım 
maliyetleri ve değişen kullanılamaz alan kabulleri gibi faktörler dikkate alınarak Türkiye’de kurulabilecek 
rüzgar elektrik santrallerinin toplam kapasitesinin revize edilmesi çalışmalarına devam edilmektedir. 

 

Haziran 2022 sonu itibarıyla Türkiye’nin rüzgar enerjisine dayalı elektrik kurulu gücü 10.976 MW, toplam 
kurulu güç içerisindeki oranı % 10,81 olup yıllara göre kurulu güç değişimi ve toplam kurulu güç içerisindeki 
oranı aşağıdaki grafiklerde yer almaktadır. 
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Muğla İli Enerji Santralleri Profili3 

Muğla Bölgesi 

Aktif Santral Sayısı: 34 

Kurulu Güç: 2.418 MWe 

Yıllık Elektrik Üretimi: 12.273 GWh 

Muğla'nın elektrik santrali kurulu gücü 2.418 MWe'dir. Muğla'daki 34 elektrik santrali ile yılda yaklaşık 12.273 
GWh elektrik üretimi yapılmaktadır. Bu üretim miktarı, Muğla'nın elektrik tüketiminin 2,60 katıdır. 

Muğla’nın elektrik dağıtım hizmeti ADM tarafından sağlanmaktadır. 

Muğla ilinde faaliyet gösteren santrallerin listesi aşağıdaki tabloda belirtilmiştir.  

Enerji Santralleri Listesi 

Sıra No Santral Adı Tesis Türü Firma Adı Kurulu Güç 

1 Kemerköy Termik Santrali  Kömür Limak Enerji 698 MW 

2 Yatağan Termik Santrali  Kömür Aydem Enerji 630MW 

3 Yeniköy Termik Santrali Kömür IC İçtaş Enerji 420 MW 

4 Dalaman Akköprü Barajı ve Hes Hidroelektrik EÜAŞ 115 MW 

5 Eşen 1 ve 2 Hes Hidroelektrik Göltaş Enerji 102 MW 

6 Muğla Fatma Res Rüzgâr Güriş Holding 70 MW 

7 Datça Rüzgâr Santrali Rüzgâr Demirer Enerji 42 MW 

8 Dalaman Hes Hidroelektrik Aydem Enerji 38 MW 

9 Karova Res Rüzgâr Fina Enerji 30 MW 

10 Gökzirve Res Rüzgâr Karesi Enerji 25 MW 

11 Akbük 2 Res Rüzgâr Ayen Enerji 20 MW 

12 Mopak Kâğıt Termik Santrali Kömür Mopak Kâğıt 19 MW 

13 Fethiye Hes Hidroelektrik Cengiz Enerji 17 MW 

14 Özmen 1 Ges Güneş Ergün Enerji 14 MW 

15 Muğla Datça Rüzgâr Santrali Rüzgâr Aksa Enerji 12 MW 

16 Geriş Rüzgâr Santrali Rüzgâr 
Aytemiz Petrol Elektrik 

Grubu 
11 MW 

17 Kavakçalı Hes Hidroelektrik Akfen Enerji 11 MW 

18 Gökyar Hes Hidroelektrik Aydem Enerji 11 MW 

19 Çökek Hes Hidroelektrik Tezli Dere Elektrik Üretim 10 MW 

20 Çaldere Hes Hidroelektrik Nokta Yatırım Enerji 8,74 MW 

21 Namnam Hes Hidroelektrik Yağmur Enerji 3,72 MW 

22 Sekiyaka 2 Hes  Hidroelektrik Akfen Enerji 3,39 MW 

23 Kılcan Hes Hidroelektrik  2,39 MW 

24 Ersun Enerji Fethiye Ges Güneş Ersun Enerji 1,22 MW 

25 Eryavuz Enerji Yatağan Ges Güneş Eryavuz Enerji 0,50 MW 

                                                           
3 https://www.enerjiatlasi.com/sehir/muğla/ 

https://www.enerjiatlasi.com/komur/kemerkoy-termik-santrali.html
https://www.enerjiatlasi.com/komur/yatagan-termik-santrali.html
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26 Karataş Enerji Ges Güneş Karataş Enerji 0,50 MW 

27 Eczacıbaşı Esan Ges Güneş Eczacıbaşı Esan 0,47 MW 

28 Dalaman Havalimanı Ges Güneş  0,25 MW 

29 Ünal Soğuk Hava Deposu Ges Güneş Ünal Soğuk Hava Deposu 0,15 MW 

30 Özşahinler Dalaman Ges Güneş Özşahinler 0,15 MW 

31 Muğla Üniversitesi Ges Güneş Muğla Üniversitesi 0,12 MW 

32 Muğla Belediyesi Mezbahanesi Ges Güneş 
Muğla Büyükşehir 

Belediyesi 
0,10 MW 

33 Kipa Marmaris Ges Güneş Tesco Kipa 0,030 MW 

34 Muğla’daki Diğer Lisanssız Ges’ler Güneş Çeşitli Firmalar 102 MW 

 

Yapım Aşamasındaki Enerji Santralleri Listesi 

Sıra No Santral Adı Tesis Türü Firma Adı 
Kurulu 

Güç 

1 Güllü Rüzgâr Enerji Santrali Rüzgâr Yıldız Enerji Elektrik 33 MW 

2 Koçar Ges Güneş  2 MW 

3 Alapınar Rüzgâr Tesisi Rüzgâr Gökova Elektrik Üretimi 0,80 MW 

Muğla ili içerisinde yapılmakta olan enerji santrallerinin yenilenebilir enerji santrali kategorisinde olduğu 
görülmektedir.  

Planlanan Elektrik Santralleri 

Sıra No Santral Adı Tesis Türü Firma Adı Kurulu Güç 

1 Ant Enerji Termik Santrali Kömür Çalık Enerji 160 MW 

2 Narlı Barajı ve Hes Hidroelektrik  87 MW 

3 Tirkemiş Hes Hidroelektrik Netsu Enerji Üretimi 3,86 MW 

Muğla ili içerisinde yapılması planlanan santrallerin yenilenebilir enerji santrali kategorisinde olduğu 
görülmektedir.  
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BÖLÜM 3 

GAYRİMENKULÜN MÜLKİYET 
HAKKI VE İMAR BİLGİLERİ  
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Bölüm 3 

Gayrimenkulün Mülkiyet Hakkı ve İmar Bilgileri  

3.1 Gayrimenkulün Mülkiyet Bilgileri   

Değerleme konusu santral Muğla ili, Menteşe ilçesi, Yaraş-Özlüce köy hudutları dahilinde Yılanlı mevkisinde 
konumlu rüzgar enerji santralidir. Rüzgar Enerji Santrali “Orman Arazisi” mülkiyet sınırları içerisinde yer 
almakta olup söz konusu rüzgar enerji santralleri için hazırlanmış “Orman İzni” sözleşmesindeki kullanım izni 
alanı 468.606,45 m2’dir. 

 

Muğla Büyükşehir Belediyesi İmar Müdürlüğünde 09.12.2022 tarihi itibarı ile yapılan incelemelerde, 
değerleme konusu Fatma Derne RES projesinin orman sicilinde kayıtlı olan araziler üzerinde kurulduğu tespit 
edilmiştir. 

Değerleme konusu Fatma RES projesi tesislerinin yer aldığı toplam 468.606,45 m2’lik alan orman siciline kayıtlı 
orman arazisi olup Derne Temiz Enerji Üretim A.Ş. tarafından 29.09.2011 tarihinde 49 yıllığına kiralanmıştır. 

Değerleme konusu enerji santralinin üzerinde yer aldığı parseller Maliye Hazinesi mülkiyetinde olup özel 
mülkiyet söz konusu değildir. Bu sebeple taşınmazlar için takyidat belgesi alınmamış ve mülkiyet bilgisi 
araştırması yapılmamıştır.  

3.2 Gayrimenkulün Takyidat Bilgileri 

Değerleme uzmanının tapu kayıtlarını inceleme çalışması, gayrimenkullerin mülkiyetini oluşturan hakları ve 
bu haklar üzerindeki kısıtlamaları tespit etmek amacı ile yapılır. 

Değerleme konusu enerji santralinin üzerinde yer aldığı parseller Maliye Hazinesi mülkiyetinde olup özel 
mülkiyet söz konusu değildir. Bu sebeple taşınmazlar için takyidat belgesi alınmamış ve mülkiyet bilgisi 
araştırması yapılmamıştır.  

Değerleme Konusu Gayrimenkulün Devredilebilmesine İlişkin Görüş: 

Değerleme konusu tesise ilişkin takyidat kaydı bulunmamaktadır.  

Takyidat Bilgilerinin Gayrimenkulün Değerine Etkisine İlişkin Görüş: 

Değerleme konusu tesise ilişkin takyidat kaydı bulunmamaktadır.  
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3.3 Değerleme Konusu Gayrimenkul İle İlgili Varsa Son Üç Yıllık Dönemde Gerçekleşen Alım Satım 
İşlemlerine İlişkin Bilgi 

Orman siciline kayıtlı araziler için, son üç yıl içinde gerçekleşen alım – satım ve hukuki durum değişiklikleri 
bulunmamaktadır. Bu araziler devletin hüküm ve tasarrufu altındadır. Söz konusu tesisin konumlu olduğu 
orman siciline kayıtlı araziler, 29.09.2011 tarihinde Derne Temiz Enerji Üretim A.Ş.’ye Kesin İzin Taahhüt 
Senedi ile RES projesi ve tesisleri için 49 yıllığına kiralanmıştır. 

3.4 Gayrimenkulün ve Bulunduğu Bölgenin İmar Durumu  

İmar durumu, imar planlarında belirlenen fonksiyon ve yapılaşma şartları doğrultusunda parselin kullanım 
koşullarını belirtir. İmar planlarına göre belirlenen kullanım koşulları, plan notlarında yer alan hükümler ve 
ilgili yönetmeliklerle birlikte değerlendirilmektedir. Bu doğrultuda, değerleme uzmanı tarafından ilgili resmi 
kurumlarda incelemeler yapılarak parselin imar durumu tespit edilir. 

Rüzgar enerji santrallerinin bulunduğu bölgede, genel itibari ile tarım ve orman alanı lejandına sahip araziler 
yer almaktadır. 

Muğla Büyükşehir Belediyesi İmar Müdürlüğünde 09.12.2022 tarihinde yapılan incelemeler sonucunda 
edinilen bilgilere ve ekte yer alan 03.12.2014 tarihli onaylı imar durum belgesine göre değerleme konusu 
rüzgar enerji santralinin imar durumu bilgileri aşağıda belirtilmiştir. 

Plan Adı: 1/1.000 ölçekli “Muğla İli-Menteşe İlçesi-Yılanlı Mevki Rüzgar Enerji Santrali Amaçlı Uygulama İmar 
Planı Revizyonu” 

Plan Onay Tarihi: 03.12.2014  

Lejandı: Rüzgar Enerji Santrali (RES) Alanı 

Şalt Kontrol Binası ve Şalt Merkezi Alanı için yapılaşma şartları; 

• Emsal: 0,20 

• Hmaks: Teknolojinin gerektirdiği kadar  

• Çekme Mesafeleri: Yollara ve komşu parsellere 5 m 
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3.5 Değerleme Konusu Gayrimenkulün Varsa Son Üç Yıllık Dönemde Hukuki Durumunda Meydana Gelen 
Değişikliklere (İmar Planında Meydana Gelen Değişiklikler, Kamulaştırma İşlemleri v.b.) İlişkin Bilgi 

Değerleme konusu rüzgar enerji santrali 03.12.2014 tarihinde onaylanan 1/1.000 ölçekli “Uygulama İmar 
Planı”nda “Rüzgar Enerji Santrali Alanı” lejantında kalmakta olup Muğla Büyükşehir Belediyesi’nde 
09.12.2022 tarihinde yapılan incelemelere göre son üç yıllık dönemde değerleme konusu rüzgar enerji 
santralin hukuki durumunda herhangi bir değişiklik meydana gelmediği tespit edilmiştir. 
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3.6 Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Projeleri İçin Alınmış Yapı Ruhsatlarına, Tadilat Ruhsatlarına ve Yapı 
Kullanma İzin Belgelerine İlişkin Bilgiler 

Muğla Büyükşehir Belediyesi İmar Müdürlüğünde 09.12.2022 tarihinde yapılan incelemelere göre 
taşınmazlara ilişkin yasal belgeler aşağıda belirtilmiştir. 

Yasal Belge Tarih No Alan (m²) Veriliş Amacı Açıklama 

Onaylı Mimari Proje 01.07.2016 - 816 Yeni yapı Ofis ve işyeri 

Yapı Ruhsatı 01.07.2016 181/16 816 Yeni Yapı Ofis ve işyeri 

Yapı Ruhsatı 17.10.2016 271/16 816 İsim Değişikliği Ofis ve  işyeri 

Yapı Kullanma İzni 01.06.2017 2017/108 816 Yeni Yapı Ofis ve işyeri 

Yapı Denetim: 

Değerleme konusu taşınmazlar, 29.06.2001 tarih ve 4708 sayılı Yapı Denetimi Hakkında Kanunu’na tabi olup 
yapı denetimi, Köprülü Veysipaşa Mahallesi, Hükümet Bulvarı No:59/1 Efeler/Aydın adresinde faaliyet 
gösteren MMH Yapı Denetim A.Ş. tarafından yapılmıştır. 

3.7 Gayrimenkul İçin Alınmış Durdurma Kararı, Yıkım Kararı, Riskli Yapı Tespiti vb. Durumlara Dair 
Açıklamalar 

Değerleme konusu rüzgar enerji santrali için riskli yapı tespiti yapılmamış olup yapıya ait alınmış herhangi bir 
durdurma kararı ve yıkım kararı bulunmamaktadır. 

3.8 İlgili Mevzuat Uyarınca Alınması Gereken İzin ve Belgelerin Tam ve Doğru Olarak Mevcut Olup Olmadığı 
Hakkında Görüş 

Yapılan incelemeye göre değerleme konusu enerji santraline ilişkin; 16.06.2020 onay tarihli “Yapı Ruhsatları” 
bulunmaktadır. Bununla birlikte taşınmaz enerji santrali olduğundan konu tesisteki santral sahasının 
01.06.2013 tarih ve 28664 sayılı Resmî Gazetede yayımlanan Planlı Alanlar Tip İmar Yönetmeliği’nin 
59.maddesi ve 3194 sayılı İmar Kanunun 44. Maddesi uyarınca Yapı Ruhsatına tabi olmadığı belirtilmiştir. 

Konu tesise ait 29.06.2060 bitiş tarihli kesin izin taahhüt belgesi bulunmakta olup mevzuat uyarınca alması 
gereken başka bir belge bulunmamaktadır. 

3.9 Gayrimenkulün Enerji Verimlilik Sertifikasına İlişkin Bilgi 

Değerleme konusu tesise ait belediye arşiv dosyasında, konu santral için düzenlenmiş enerji verimlilik 
sertifikası bulunmamaktadır. 

3.10 Gayrimenkule İlişkin Olarak Yapılmış Sözleşmelere İlişkin Bilgiler (Gayrimenkul Satış Vaadi 
Sözleşmeleri, Kat Karşılığı İnşaat Sözleşmeleri ve Hasılat Paylaşımı Sözleşmeler vb.) 

Değerleme konusu tesise yönelik olarak dosyasında ve tapu kayıtlarında herhangi bir sözleşme bilgisi 
bulunmamaktadır. 

3.11 Projeye İlişkin Detaylı Bilgi ve Planların ve Söz Konusu Değerin Tamamen Mevcut Projeye ilişkin 
Olduğuna ve Farklı Bir Projenin Uygulanması Durumunda Bulunacak Değerin Farklı Olabileceğine İlişkin 
Açıklama  

Konu çalışma bir proje değerlemesi kapsamında değildir. 

 



 

 
 

 
 
 

  

BÖLÜM 4 

TESİSİN 
 KONUM ANALİZİ  



 

32 
 

Bölüm 4 

Tesisin Konum Analizi  

4.1 Tesisin Konumu ve Çevre Özellikleri 

Gayrimenkulün açık adresi: Muğla ili, Menteşe ilçesi,  Yaraş-Özlüce Köyleri, Yılanlı mevki, Fatma Rüzgar Enerji 
Santrali 

Değerleme konusu rüzgar enerji santrali Muğla’nın Menteşe ilçesinde konumludur. İlçenin doğusunda Denizli, 
kuzeyinde Kavaklıdere ve Yatağan ilçeleri, güneyinde Ula ilçesi bulunmaktadır. Menteşe, genel olarak 
güneyden kuzeye ve doğuya doğru yükselen sık çam ormanları ile kaplı dağlık ve ormanlık bir arazi yapısına 
sahiptir. İlçe ekonomisi tarım, orman işçiliği ve hayvancılığa dayalıdır. Özellikle balıkçılık ve arıcılık faaliyetleri 
ilçenin önemli hayvancılık gelirlerini oluşturmaktadır. 

Değerleme konusu santralin konumlu olduğu bölgede orman arazileri ve tarım arazileri yer almaktadır. 
Taşınmazlar Menteşe ilçe merkezine 10,50 km mesafede yer almaktadır. Değerleme konusu enerji santrali 
“Orman Arazisi” mülkiyeti sınırları içerisinde olup kullanım izin alanı 468.606,45 m2’dir. 

Rüzgar enerji santralleri dağlık bölgede konumludur. Taşınmazlara ulaşım özel araç ile sağlanmaktadır. 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Değerleme Konusu 

Taşınmazların Konumu 

Muğla 

Yeniköy 

Gülağzı 

Yaraş 

Yaylasöğüt 

Yeşilyurt 
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Bazı Önemli Merkezlere Uzaklıklar;                                                                             

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Yer Mesafe  
Menteşe İlçe Merkezi 10,50 km 
Muğla İl Merkezi  22,50 km 
Dalaman Havalimanı 125,00 km 

Değerleme Konusu 

Taşınmazların Konumu 

Rüzgar Enerji 

Santrali Alan 

Sınırı 

Muğla 
Düğerek 

Ortaköy 

Atatürk 

Bulvarı 

Yaraş Yolu 



 

34 
 

 

BÖLÜM 5 

DEĞERLEME KONUSU  
TESİSİN TANIMI 

VE VARLIKLARA İLİŞKİN  
BİLGİLER 
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Bölüm 5 

Değerleme Konusu Tesis Tanımı ve Varlıklara İlişkin Bilgiler 

5.1 Değerleme Konusu Tesisin Tanımı 

Değerleme konusu tesis, Orman Genel Müdürlüğü İzin ve İrtifak Dairesi Başkanlığı tarafından verilmiş olan 
468.606,45 m2 alan üzerinde yer almaktadır. Santralin bir bölümü niteliği orman olan ve 79.237.762,28 m2 
yüz ölçüme sahip olan 273 ada 1 parsel üzerinde yer almakta olup bir bölümü ise tescil harici alanda yer 
almaktadır. Tesis kapsamında 25 adet rüzgar türbini bulunmaktadır.  

Tesis kapsamında inşai yapı olarak nitelendirilebilecek idari bina ve depo bulunmaktadır. İdari bina 816,00 m2 
kapalı brüt alandan oluşmakadır. Tek katlı olarak betonarme sistemde inşa edilmiş olan yapı tesisin idari 
işlerini yürütmek amacıyla kullanılmaktadır. Bina içinde zeminler seramik kaplı olup duvarlar sıva üzeri 
boyalıdır. Depo binası mahallinde yapılan incelemelere göre yaklaşık 40,00 m2 alana sahiptir.  

Bununla birlikte 25 adet rüzgar türbinin ürettiği enerjinin depolandığı 25 adet trafo köşkü bulunmakta olup 
söz konusu trafoların her biri 12,00 m2 alana sahiptir. Trafolar toplam 300,00 m2 alana sahiptir. Ayrıca tesis 
kapsamında, yollar, bariyerler, beton sahalar vb. gibi alt yapı ve ruhsata tabi olmayan maliyet kalemleri 
bulunmaktadır.  

Bina Adı Alan (m2) 

İdari Bina 752,00 

Depo Yapısı 65,00 

Trafolar 170,00 

TOPLAM 1.156,00 
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5.2 Değerleme Konusu Gayrimenkulün Fiziki ve Yapısal Özellikleri 

İnşaat Tarzı Betonarme 

İnşaat Nizamı Ayrık nizam 

Ana Gayrimenkulün Kat Adedi Zemin Kat 

Bina Toplam İnşaat Alanı 1.156,00 m2  

Yaşı 5 

Dış Cephe Sıva üzeri boya 

Elektrik / Su / Kanalizasyon Şebeke 

Isıtma Sistemi Mevcut değil 

Havalandırma Sistemi Mevcut 

Asansör Mevcut değil 

Jeneratör Mevcut 

Yangın Merdiveni Mevcut 

Park Yeri Açık otopark  

5.3 Değerleme Konusu Gayrimenkulün Kullanım Amacı ile İç Mekan İnşaat ve Teknik Özellikleri 

Değer takdirinde taşınmazların aşağıda belirtilen iç mekan inşaat ve teknik özelliklerine ait veriler dikkate 
alınmıştır.  

Kullanım Amacı Rüzgar Enerji Santrali 

Alanı  1.156,00 m² 

Zemin Kısmen beton zemin, kısmen seramik kaplama ve ıslak hacimlerde fayans 

Duvar Kısmen sıva üzeri boya, kısmen sac panel, ıslak hacimlerde fayans kaplama 

Tavan Sıva üzeri boya  

Aydınlatma Floresan, armatür 

 

 

İdari Bina 

Depo 

Şalt Sahası 
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5.4 Varsa Mevcut Yapıyla veya İnşaatı Devam Eden Projeyle İlgili Tespit Edilen Ruhsata Aykırı Durumlara 
İlişkin Bilgiler 

Planlı Alanlar Yönetmeliği’nin *56.(5) Maddesi’ne göre değerleme konusu santral yapı ruhsatına tabi değildir.  

*Kamuya ait alanlarda kamu kurum ve kuruluşlarınca yapılan veya yaptırılacak olan; karayolu, demiryolu, 
liman, yat limanı ve benzeri ulaşım tesisleri, bunların tamamlayıcı niteliğindeki trafik ve seyir kuleleri, çekek 
yeri, iskele, açık ve kapalı barınak, tersane, tamir ve bakım istasyonları, tünel, köprü, menfez, baraj, 
hidroelektrik santrali, rüzgâr ve güneş enerji santrali, sulama ve su taşıma hatları, su dolum tesisleri, arıtma 
tesisleri, katı atık depolama ve transfer tesisleri ile atık ayrıştırma tesisleri, her tür ve nitelikteki enerji, 
haberleşme ve iletişim istasyonları ve nakil hatları, doğal gaz ve benzeri boru hatları, silo, dolum istasyonları, 
rafineri gibi enerji, sulama, tabii kaynaklar, ulaştırma, iletişim ve diğer altyapı hizmetleri ile ilgili tesisler ve 
bunların müştemilatı niteliğinde olan kontrol ve güvenlik üniteleri, trafo, eşanjör, elavatör, konveyör gibi 
yapılar, bu işleri yapmak üzere geçici olarak kurulan beton ve asfalt santralleri, yapı ruhsatına tabi değildir. 

5.5 Ruhsat Alınmış Yapılarda Yapılan Değişiklikleri 3194 Sayılı İmar Kanunu’nun 21’nci Maddesi 
Kapsamında Yeniden Ruhsat Alınmasını Gerektirir Değişiklikler Olup Olmadığı Hakkında Bilgi 

Planlı Alanlar Yönetmeliği’nin *56.(5) Maddesi’ne göre değerleme konusu santral yapı ruhsatına tabi değildir.  

*Kamuya ait alanlarda kamu kurum ve kuruluşlarınca yapılan veya yaptırılacak olan; karayolu, demiryolu, 
liman, yat limanı ve benzeri ulaşım tesisleri, bunların tamamlayıcı niteliğindeki trafik ve seyir kuleleri, çekek 
yeri, iskele, açık ve kapalı barınak, tersane, tamir ve bakım istasyonları, tünel, köprü, menfez, baraj, 
hidroelektrik santrali, rüzgâr ve güneş enerji santrali, sulama ve su taşıma hatları, su dolum tesisleri, arıtma 
tesisleri, katı atık depolama ve transfer tesisleri ile atık ayrıştırma tesisleri, her tür ve nitelikteki enerji, 
haberleşme ve iletişim istasyonları ve nakil hatları, doğal gaz ve benzeri boru hatları, silo, dolum istasyonları, 
rafineri gibi enerji, sulama, tabii kaynaklar, ulaştırma, iletişim ve diğer altyapı hizmetleri ile ilgili tesisler ve 
bunların müştemilatı niteliğinde olan kontrol ve güvenlik üniteleri, trafo, eşanjör, elavatör, konveyör gibi 
yapılar, bu işleri yapmak üzere geçici olarak kurulan beton ve asfalt santralleri, yapı ruhsatına tabi değildir. 

5.6 Santral ve Ekipmanların Fiziki Durumu 

Fatma rüzgâr santrali Muğla’nın Merkez ilçesinde bulunur. Güriş Holding’e bağlı ortağı olan Derne Temiz 
Enerji Üretim A.Ş. tarafından işletilen santralin toplam kurulu gücü 80 MW’tır. 

Tesiste her biri 3,2 MW güce sahip 25 adet türbin bulunmaktadır. Tesisin üretim lisansı EPDK’dan 49 yıl süre 
ile verilmiştir. 

Türbin No Kurulu Güç Marka ve Tip Model Yılı Seri No 

T01 3,2 MW SIEMENS- SWT-3,2 -113 DD 2016 3200490 

T02 3,2 MW SIEMENS- SWT-3,2 -113 DD 2016 3200491 

T03 3,2 MW SIEMENS- SWT-3,2 -113 DD 2016 3200492 

T04 3,2 MW SIEMENS- SWT-3,2 -113 DD 2016 3200493 

T05 3,2 MW SIEMENS- SWT-3,2 -113 DD 2016 3200494 

T06 3,2 MW SIEMENS- SWT-3,2 -113 DD 2016 3200495 

T07 3,2 MW SIEMENS- SWT-3,2 -113 DD 2016 3200496 

T08 3,2 MW SIEMENS- SWT-3,2 -113 DD 2016 3200497 

T09 3,2 MW SIEMENS- SWT-3,2 -113 DD 2016 3200498 

T10 3,2 MW SIEMENS- SWT-3,2 -113 DD 2016 3200499 

T11 3,2 MW SIEMENS- SWT-3,2 -113 DD 2016 3200500 

T12 3,2 MW SIEMENS- SWT-3,2 -113 DD 2016 3200501 

T13 3,2 MW SIEMENS- SWT-3,2 -113 DD 2016 3200502 

T14 3,2 MW SIEMENS- SWT-3,2 -113 DD 2016 3200503 

T15 3,2 MW SIEMENS- SWT-3,2 -113 DD 2016 3200504 

T16 3,2 MW SIEMENS- SWT-3,2 -113 DD 2016 3200505 
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T17 3,2 MW SIEMENS- SWT-3,2 -113 DD 2016 3200506 

T18 3,2 MW SIEMENS- SWT-3,2 -113 DD 2016 3200507 

T19 3,2 MW SIEMENS- SWT-3,2 -113 DD 2016 3200508 

T20 3,2 MW SIEMENS- SWT-3,2 -113 DD 2016 3200509 

T21 3,2 MW SIEMENS- SWT-3,2 -113 DD 2016 3200510 

T22 3,2 MW SIEMENS- SWT-3,2 -113 DD 2016 3200511 

T23 3,2 MW SIEMENS- SWT-3,2 -113 DD 2016 3200512 

T24 3,2 MW SIEMENS- SWT-3,2 -113 DD 2016 3200513 

T25 3,2 MW SIEMENS- SWT-3,2 -113 DD 2016 3200514 

Tesiste kullanılan türbinler, Almanya menşeli türbin firması Siemens’in SWT – 3,2 – 113 DD modelidir. 
Edirne RES’te her biri 3,2 MW kurulu güce sahip türbinler, minumum 8 m/s rüzgâr hızında devreye alınabilir 
ve maksimum 25 m/s rüzgâr hızında çalışabilir. 
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5.7 Ticari Yükümlülükler, İzinler ve Lisanslar 

Fatma RES için firma tarafından alınmış izin, lisans, anlaşma ve belgeleri tarafımızca incelenmiştir. Fatma 
RES’in ticari faaliyetine engel olacak bir bulguya rastlanmamıştır. Önemli süreçlerin özet açıklamaları ve ilgili 
tablo aşağıda verilmiştir. 

Tesisin EPDK’dan alınmış EÜ/3433-9/2084 numaralı Üretim Lisansı mevcuttur. Söz konusu lisans 80 MWm (25 
adet 3,2 MW) için alınmıştır ve 29.09.2011 tarihinden itibaren 49 yıl süreyle geçerlidir. 

Tesisin Muğla Ticaret ve Sanayi Odası’ndan alınmış 2022/143 nolu kapasite raporu mevcuttur. Söz konusu 
kapasite raporu 26.08.2022 tarihinde alınmış olup geçerlilik süresi sonu 26.08.2024’tür. Kapasite raporuna 
göre tesiste 2 mühendis,2 idari personel ve 8 işçi olmak üzere toplam 12 kişi çalışmaktadır ve 25 adet türbinin 
yıllık üretim kapasitesi 230.200 MWh/yıl’dır.  

Muğla RES için firma tarafından alınmış izinler ve lisansların özeti aşağıdaki tabloda verilmektedir. 

İlgili Kurum Belge ve İzin Türü Belge Tarihi 

Enerji Piyasası Düzenleme Kurumu Üretim Lisansı 16.03.2011 

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlığı Geçici Kabul (proje) 29.09.2011 

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlığı Geçici Kabul (proje) 20.09.2016 

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlığı Geçici Kabul (proje) 28.09.2016 

Türkiye Elektrik İletim A.Ş. Bağlantı Anlaşması 02.10.2013 

Türkiye Elektrik İletim A.Ş. Sistem Kullanım Anlaşması 03.10.2016 

Muğla Ticaret ve Sanayi Odası Kapasite Raporu 26.08.2022 
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BÖLÜM 6 

SWOT ANALİZİ 
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Bölüm 6 

SWOT Analizi 

+ GÜÇLÜ YANLAR 

• Tesis içerisinde yer alan bölümlerin planlı yapısı ve bakım onarımdan sorumlu personelin tesis içeresinde yer 
alması; makine ve ekipmanların periyodik bakım, revizyon ve onarımlarının zamanında yapılmasını 
kolaylaştırmaktadır. 

• Makine ve ekipmanların periyodik bakım ve onarımlarının yapılmakta olduğu bilgisi alınmıştır. 

• Konu santral enerji talebinin yüksek olduğu bir bölgede konumludur. 

• Konu tesisin 29.09.2060 tarihine kadar kesin izin süresi bulunmaktadır. 

• Değerleme konusu santral 1/1.000 ölçekli “Uygulama İmar Planı” kapsamında “RES Alanı” lejantında kalmaktadır. 

• Taşınmazların konumlu olduğu ana gayrimenkule araçlar ile kolay ulaşım sağlanmaktadır. 

• Söz konusu taşınmazların yer aldığı ana gayrimenkulün otopark, güvenlik gibi imkanları bulunmaktadır. 

• Tesiste kullanılan inşai kalite ve ekipman kalitesinin iyi olduğu görülmüştür. 

• Tesis türbinleri Dünya üzerindeki projeleri ile kendini ispatlamış Siemens firması üretimidir. Bu durum yedek 
parça, yazılım geliştirme vb. alanlarda tesisin sürdürülebilirliğini olumlu etkilemektedir.  

• Türbin geçmiş arıza kayıtlarında performansı etkileyecek türden kronik ya da büyük bir kırım bulunmamaktadır. 

 ZAYIF YANLAR 

• Değerleme konusu santral “Orman Arazisi” mülkiyeti sınırları içerisinde konumludur. 

• Değerleme konusu tesiste yer alan türbinlerin herhangi bir yere taşınması fiziksel ve ekonomik açıdan zor 
olacaktır. Bu tür enerji tesislerinde bulunan makine ve ekipmanların tekil satış kabiliyetinin olmaması, kısıtlı 
bir alıcı topluluğuna hitap etmesine neden olmaktadır. 

• Tesis niteliği itibarıyla kısıtlı sayıda alıcıya hitap etmektedir. 

✓ FIRSATLAR 

• Değerleme konusu santrali oluşturan makinelerin dünyanın farklı bölgelerinde değerlendirilebilme potansiyeli 
bulunmaktadır. 

• Günümüzde yenilenebilir enerji tesislerine sunulan teşvik ve imkanlar oldukça fazladır. 

• Önümüzdeki dönem Avrupa başta olmak üzere yükselen yenilenebilir enerji kullanma trendinin artarak devam 
edeceği düşünülmektedir. 

 TEHDİTLER 

• Mart 2020’de pandemi ilan edilen COVID-19 salgınının güncel durumda etkileri azalmış olmakla birlikte Dünya 
Sağlık Örgütü pandemi sürecini henüz sonlandırmamıştır  

• Döviz kuruna bağlı olarak satış işlemleri gerçekleşen makine-ekipmanlar için, son dönemde kur/TL 
dönüşümlerinde yaşanan dalgalanmalar sıfır veya ikinci el makine-ekipman alım ve satım işlemlerini olumsuz 
yönde etkilemektedir. 
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BÖLÜM 7 

DEĞERLEMEDE KULLANILAN 
YAKLAŞIMLARIN ANALİZİ 
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Bölüm 7 
Değerlemede Kullanılan Yaklaşımlasrın Analizi  

7.1 Değerleme Yaklaşımları 

Uluslararası Değerleme Standartları kapsamında üç farklı değerleme yaklaşımı bulunmaktadır. Bu yaklaşımlar 
sırasıyla “Pazar Yaklaşımı”, “Gelir Yaklaşımı” ve “Maliyet Yaklaşımı”dır. Her üç yaklaşımın Uluslararası 
Değerleme Standartları’nda yer alan tanımları aşağıda yer almaktadır. 

Pazar Yaklaşımı 

Motorlu taşıtlar, belirli ofis ekipmanları veya endüstriyel makineler gibi benzer yapıdaki tesis ve ekipman 
sınıfları için, benzer varlıklara ait yeterli miktarda güncel satış verisi mevcut olabildiğinden, genel olarak pazar 
yaklaşımı kullanılır. Ancak, birçok tesis ve ekipman türünün spesifik bir amaca yönelik olarak kurulmuş veya 
üretilmiş olması ve bunların doğrudan satışına ilişkin bilgilerin mevcut olmadığı durumlar nedeniyle, pazar 
verisinin yeterli veya mevcut olmaması halinde, değer görüşünün gelir yaklaşımına veya maliyet yaklaşımına 
göre verilmesinde dikkat sarf edilmesi gerekir. Bu durumlarda, değerlemede gelir yaklaşımı veya maliyet 
yaklaşımından birinin benimsenmesi uygun olabilir. 

Gelir Yaklaşımı 

Bir grup varlıktan oluşan bir üretim tesisinin, pazarlanabilir bir ürün üretmek amacıyla işletilmesinde olduğu 
gibi, varlık veya bir grup tamamlayıcı varlık için belirli nakit akışlarını tanımlamak mümkün oluyorsa, tesis ve 
ekipman değerlemesinde gelir yaklaşımı kullanılabilir. Ancak, bazı nakit akışları maddi olmayan varlıklara 
atfedilebilir ve bunları tesis ve ekipmanın nakit akışına katkısından ayırmak zor olabilir. Genelde tesis ve 
ekipmanın ayrı ayrı kalemleri için gelir yaklaşımı kullanımı pratik bir uygulama değildir; ancak, bir varlık veya 
varlık grubuyla ilgili ekonomik yıpranmanın mevcudiyeti ve miktarının değerlendirilmesinde gelir 
yaklaşımından istifade edilebilir. 

Maliyet Yaklaşımı 

Maliyet yaklaşımı, tesis ve ekipman değerlemesinde, özellikle de teknik uzmanlık gerektiren veya özel 
kullanıma yönelik olarak kurulmuş veya üretilmiş varlıklar için yaygın olarak kullanılmaktadır. Değerleme 
konusu varlığın bir pazar katılımcısına göre değiştirme maliyetinin yeniden üretim veya ikame maliyetinin 
düşük olanı dikkate alınarak tahmin edilmesi ilk adımı oluşturur.  

İkame maliyeti, eşdeğer kullanıma sahip alternatif bir varlığı elde etmenin maliyeti olup, bu ya aynı işlevselliği 
sağlayan modern bir eşdeğeri ya da değerleme konusu varlığın aynısını yeniden üretmenin maliyeti olabilir. 
İkame maliyetine karar kılındıktan sonra, değerdeki fiziksel, işlevsel, teknolojik ve ekonomik yıpranmanın 
etkilerinin yansıtılması amacıyla değer düzeltmesi yapılması gerekli görülmektedir. Her durumda, belirli bir 
ikame maliyeti üzerinde yapılan düzeltmelerin çıktı ve fayda bakımından modern eşdeğer varlıkla aynı 
maliyeti verecek şekilde tasarlanması gerekli görülmektedir. 

Maliyet yaklaşımı, ikame maliyeti yöntemi, yeniden üretim maliyeti yöntemi ve toplama yöntemi olmak üzere 
üç farklı şekilde uygulanmaktadır. 

İkame Maliyeti Yöntemi, gösterge niteliğindeki değerin eşdeğer fayda sağlayan benzer bir varlığın maliyetinin 
hesaplanmasıyla belirlendiği yöntemdir. İkame maliyeti, varlığın fiziksel özelliklerinden ziyade, varlıktan elde 
edilen faydanın birebir aynısının sağlanmasına dayandığı için, bir katılımcının ödeyeceği fiyatın belirlenmesi 
ile alakalı olan maliyettir.  

İkame maliyeti genellikle fiziksel bozulma ve diğer biçimlerde gerçekleşen tüm yıpranma payları dikkate 
alınarak düzeltmeye tabi tutulur. İkame maliyeti genellikle, benzer işlev ve eşdeğer fayda sağlamakla birlikte, 
değerlemeye konu varlığa göre güncel bir tasarıma sahip olan ve güncel malzeme ve teknikler kullanılarak 
inşa edilmiş veya yapılmış olan modern eşdeğer varlığın maliyetidir. 
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Yeniden Üretim Maliyeti Yöntemi, gösterge niteliğindeki değerin varlığın aynısının üretilmesi için gerekli olan 
maliyetin hesaplanmasıyla belirlendiği yöntemdir. 

Yeniden üretim maliyetinin; 

- Modern eşdeğer varlığın maliyetinin değerleme konusu varlığın birebir aynısını yeniden oluşturma 
maliyetinden büyük olması veya  

- Değerleme konusu varlıktan elde edilen faydanın, modern eşdeğer varlıktan ziyade, ancak varlığın birebir 
aynısından sağlanabilmesi durumlarında kullanılması uygundur. 

Toplama Yöntemi, varlığın değerinin bileşenlerinin her birinin değeri toplanarak hesaplandığı yöntemdir. 
Dayanak varlık yöntemi olarak da nitelendirilen toplama yöntemi, genellikle yatırım şirketleri veya değerin 
esasen sahip oldukları payların değerinin bir unsuru olduğu varlıklar veya işletmeler için kullanılır. 

Dizayn parametrelerine bağlı olarak değişkenlik gösteren tesislerde, dizayn parametreleri göz önünde 
bulundurularak bu ekipmanlar için maliyet yaklaşımı (toplama yöntemi) üzerinden pazar değerine ulaşılır. 

7.2 Değer Tanımları 

Konu değerleme çalışmasında rapor sonuç değeri olarak “Yeniden üretim maliyeti” takdir edilmiş olup 
Uluslararası Değerleme Standartları’na göre değer tanımı aşağıdaki gibidir. 

Yeniden Üretim Maliyeti  

Yeniden üretim maliyeti yönteminin temel adımları: (a) varlığın birebir aynısını yeniden oluşturma arayışında 
olan normal bir katılımcı tarafından katlanılacak tüm maliyetlerin hesaplanması, (b) değerleme konusu varlığa 
ilişkin fiziksel, işlevsel ve dışsal yıpranmaya bağlı herhangi bir amortismanın söz konusu olup olmadığının 
tespit edilmesi, (c) değerleme konusu varlığın değerine ulaşılabilmesi amacıyla toplam maliyetlerden toplam 
amortismanın düşülmesi şeklindedir 

7.3 Değerlemede Kullanılan Yaklaşımların Analizi ve Bu Yaklaşımların Seçilme Nedenleri 

Değerleme konusu varlıkların yeniden üretim maliyeti talep edildiğinden dolayı konu çalışmada “Pazar 
Yaklaşımı” ve “Gelir Yaklaşımı” uygulanamamıştır.  

Bu değerleme çalışmasında, enerji tesisi niteliğine sahip tesisin sıklıkla alım satımı yapılan nitelikte bir tesis 
olmaması, yapılan araştırmalar doğrultusunda arsa ve arazi değerine yönelik emsal verilere ulaşılabilmesi ve  
müşteriden temin edilen bina ve makine – ekipman maliyeti verileri dikkate alınarak maliyete katlanılan tarih 
ve değerleme tarihi arasındaki gerekli düzeltmeler uygulanarak “Maliyet Yaklaşımı” kullanılmıştır.   

Bu yaklaşımda, defter giriş değerleri (veya faturaları) temin edilebilen varlıklar için defter giriş değerleri (veya 
fatura değerleri); döviz üzerinden satışı yapılan varlıklar için alındığı (veya aktifleştirildiği) tarihten bir gün 
önce saat 15:30’da açıklanan TCMB döviz alış/satış kuru ve U.S. Bureau of Labor Statistics üretici fiyat endeksi 
verileri kullanılarak varlıkların bugünkü satış değerine ulaşılmıştır. Söz konusu değer içerisinde nakliye 
(navlun), montaj, devreye alma vb. direkt edinim maliyetlerini barındırmaktadır. Söz konusu bedellerin 
içerisinde kur farkı, enflasyon farkı, faiz gideri ve genel yönetim gideri olmadığı kontrolü yapılmıştır. Yerinde 
görülen varlıklara ait teknolojik yıpranma ve fiziksel yıpranma oranları; uygulanan bakım yöntemleri, tesis 
yetkilileri, piyasa araştırmaları ve ekonomik kriterler dikkate alınarak ilgili uzman tarafından belirlenmiştir. 
Tespit edilen sıfır değerler üzerinden uzman tarafından belirlenen yıpranma oranları düşülerek varlıkların 
yeniden üretim maliyetinin belirlenmesinde de “Maliyet Yaklaşımı” kullanılmıştır.  

Defter giriş değerleri firma tarafından sağlanan virman dökümleri incelenerek faiz, kur farkı ve inşai 
maliyetlerden ayrıştırılmıştır. Değere konu baz alınan sabit kıymetler, yıpranma oranları, kalan ekonomik 
ömürleri raporun ekler bölümünde belirtilmiştir.  

Mevcut ekonomik koşulların, gayrimenkul piyasasının analizi, mevcut trendler ve dayanak veriler ile bunların 
gayrimenkulün değerine etkileri her bir yaklaşım kapsamında değerlendirilmiştir. Konu taşınmazın konumlu 
olduğu bölgedeki sektörlerin güncel durumu, mevcut ekonomik koşullar ve piyasa analizi yapılmış olup bu 
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verilerin taşınmaza olumlu / olumsuz etkileri tespit edilmiştir. Tespit edilen etkiler değer takdirinde göz 
önünde bulundurulmuş, taşınmazın değerine yansıtılmıştır. 

7.4 Değerleme Çalışmasında Kullanılan Oran Tanımları 

Yıpranma Oranı (Amortisman Oranı) Tayini; 

UDS 105 Değerleme Yaklaşımları ve Yöntemleri standardının 80.1 no.lu tanımına göre; 

“Amortisman” kavramı, maliyet yaklaşımı kapsamında, değerleme konusu varlığın maruz kaldığı herhangi bir 
yıpranma etkisini yansıtmak amacıyla, aynı faydaya sahip bir varlığı oluşturmak için katlanılacak tahmini 
maliyette yapılan düzeltmeleri ifade etmektedir. Bu anlam, kavramın, genellikle yatırım harcamasının zaman 
içinde sistematik olarak gider yazılması anlamında kullanıldığı, finansal raporlamadaki veya vergi 
mevzuatındaki anlamından farklıdır. 

Yerinde görülen makine ve ekipmanlara ait teknolojik yıpranma ve fiziksel yıpranma oranları, uygulanan 
bakım yöntemleri ve ekonomik kriterler dikkate alınarak ilgili uzman tarafından belirlenmiştir. 

Kullanılan Yıpranma Düzeltmeleri (Amortisman Oranları) ve Tanımları; 

Toplam Ekonomik Ömür ve Yıpranma Türleri: Firmamız tarafından hazırlanan bu raporda, yıpranma oranının 
(amortisman oranının) belirlenmesinde uluslararası kabuller, uzman görüşü, sahadaki bakım ekibinden alınan 
bilgiler, tesisin çalışma durumu, bakım periyotları, kaç vardiya çalıştığı gibi parametreler değerlendirilerek 
varlıklar sınıflandırılarak aşağıda yer alan farklı yıpranma türleri ataması gerçekleştirilmiştir. 

İlk Yıl Yıpranma Oranı: İlk yıl yıpranması doğrusal amortisman mantığından farklı olarak varlığın ikinci ele 
düşmesinden kaynaklanan değer düşüşü, varlığın ikinci el piyasasının kısıtlı bir alıcı topluluğuna hitap etmesi, 
varlığın toplam ekonomik ömrünün süresi, varlığın ikinci el pazarının var olması, varlığın piyasa bilinirliği ve 
uzmanının geçmiş dönemdeki tecrübeleri ile değerlendirilerek, uzmanın profesyonel takdiri neticesinde 
belirlenir.  

Yıllık Yıpranma Oranı: Ekonomik ömür atamasından sonra yıllara sari varlığın fiziksel ve ekonomik ömrü 
dikkate alınarak yıllık yıpranma oranı (amortisman oranı) belirlenmiştir. Bu yıllık yıpranma oranları sabit 
kıymetlerin aktife giriş tarihi baz alınarak geçen süre oranında günlük olarak yansıtılır. Belirlenen bu yıpranma 
oranı varlığın ekonomik ömrünü doldurması durumunda veya ekonomik ömrün sonuna yaklaşılması 
durumunda minimum seviyede bir kalıntı değere sahip olacaktır (%8-%20 arasında). 

 ** MAKİNE DEĞERLEME RAPORUNDA KULLANILAN YIPRANMA TÜRLERİ 

Sıra No Yıpranma Türleri 
Toplam Ekonomik 

Ömür 
İlk Yıl Yıpranma 

Oranı 
Yıllık Yıpranma 

(Amortisman) Oranı 

1 Yıpranma Makine 20 20 0,200 0,0342 

2 Yıpranma Demirbaş 8 0,350 0,0929 

3 Yıpranma RES 25 0,100 0,0333 

** Değerleme çalışmasında kullanılan yıpranma türlerine ait detay tablo rapor ekinde (EK-2) bilginize 

sunulmuştur. 
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Maliyet Yaklaşımı  

Bu analizde gayrimenkulün bina maliyet değeri maliyet yaklaşımı ile binaların teknik özellikleri, binalarda 
kullanılan malzemeler, piyasada aynı özelliklerde inşa edilen binaların inşaat maliyetleri ve geçmiş 
tecrübelerimize dayanarak hesaplanan maliyetler göz önünde bulundurularak değerlendirilmiştir. Binalardaki 
yıpranma payı, değerleme uzmanının tecrübelerine dayalı olarak binanın gözle görülür fiziki durumu dikkate 
alınarak takdir edilmiştir.  

Yapı Maliyetleri ve Diğer Maliyetlerin Tespitinde Kullanılan Bilgiler, Bu Bilgilerin Kaynağı ve Yapılan Diğer 
Varsayımlar  

Değerleme konusu taşınmazların üzerindeki binaların yeniden üretim maliyetinin tespitinde müşteriden 
temin edilen aşağıdaki tabloda yer alan hakediş bilgileri kullanılmıştır. Temin edilen bina maliyetine yönelik 
verilerde kur farkı, vergi ve finansman giderleri bulunmamaktadır. Döviz kurlarındaki değişkenlik de dikkate 
alınarak geçmiş dönemlere ait hakediş verileri hem TL hem de USD para birimi bazında eskalasyona tabi 
tutulmuştur. Hesaplanan eskale edilmiş değerlere, değerleme uzmanı tarafından yıpranma türleri dikkate 
alınarak takdir edilen yıpranma oranları uygulanmış ve bu değerlerin ortalamasına öngörülen genel gider payı 
eklenerek sonuç değer takdir edilmiştir. 

✓ Değerleme Uzmanının Profesyonel Takdiri:  

Değerleme konusu varlıklara değer takdir edilirken; varlıkların fiziki durumu, bakım ve performansları, sektör 
içerisindeki yeri, kapasiteleri benzer nitelikteki varlıklara ilişkin bilgiler, gerçekleştirilen güçlü ve zayıf yönler 
analizi ile ülkenin ekonomik durumu göz önünde bulundurulmuş olup TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. 
tarafından yendiden üretim maliyeti aşağıdaki gibi takdir edilmiştir. 

Makine – Ekipman Yeniden Üretim Maliyeti 

Derne Temiz Enerji Üretim A.Ş. TL USD 

Makine Ekipman Yeniden Üretim Maliyeti 1.513.020.000 80.771.941 

Yeniden Üretim Maliyeti (KDV Hariç) 1.513.020.000 80.771.941 
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80.369.919,38 USD lik yıpranması düşülmüş yatırım tutarının dolar kuruna göre güncel değeri 1.121.445.423,89 TL olarak hesaplanmış olup TL eskalasyon ile 
ve USD bazlı enflasyon uygulanarak ulaşılan değerin ortalaması alınarak 1.312.113.143,74 TL bulunmuştur. %10 genel gider payı da dahil edilerek 
1.443.324.458 TL olarak inşaat maliyet değerine ulaşılmıştır. 
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TESİSİN YENİDEN ÜRETİM MALİETİ 

    

Tesisin Yeniden Üretİm Maliyeti 
(TL) 

Tesisin Yeniden Üretim Maliyeti 
(USD) 

Gayrimenkul  1.443.324.458 77.051.274 

Makine - Ekipman  1.513.020.000 80.771.941 

TAŞINMAZIN TOPLAM DEĞERİ (KDV HARİÇ) 2.956.344.458 157.823.215 

7.5  En Verimli ve En İyi Kullanım Analizi 

Bir mülkün fiziki olarak uygun olan, yasalarca izin verilen, finansal olarak gerçekleştirilebilir ve değerlemesi 
yapılan mülkün en yüksek getiriyi sağlayan kullanımı, en verimli ve en iyi kullanımıdır. Yapılan pazar 
araştırmaları ve değerlendirmeler doğrultusunda, değerleme konusu taşınmazın en verimli ve en iyi kullanımı 
imar planındaki lejandı ve mevcut kullanımı ile uyumlu olarak “Rüzgar Enerji Santrali” amaçlı kullanımıdır. 

7.6 KDV Konusu 

26.04.2014 tarihli ve 28983 sayılı Resmi Gazete’de yayımlanan Katma Değer Vergisi Genel Uygulama Tebliği 
ile 03.02.2017 tarihli, 29968 sayılı Resmi Gazete’de yayınlanan, 31.01.2017 tarihli ve 2017/9759 sayılı 
Bakanlar Kurulu kararnamesine göre güncel KDV oranları aşağıdaki tabloda yer almaktadır. Bu karar 
kapsamında değerleme konusu tesis için % 18 KDV uygulaması yapılmıştır. 

KDV ORANLARI 

İş Yeri Teslimlerinde   18% 

Arsa/Arazi Teslimlerinde  8% 

01.04.2022 TARİHİNDEN SONRA RUHSAT ALINMASI DURUMUNDA KDV ORANI 

Net Alanı 150 m2 ve Üzeri Konutlarda    

Net Alanın 150 m²’den Fazla Olan Kısmı İçin  18% 

Net Alanın 150 m²’ye Kadar Olan Kısmı İçin *  8% 

Net Alanı 150 m2'ye Kadar Konutlarda *  8%  

01.04.2022 TARİHİNDEN ÖNCE RUHSAT ALINMASI DURUMUNDA KDV ORANI 

Net Alanı 150 m2 ve Üzeri Konutlarda   18% 

Net Alanı 150 m2'ye Kadar Konutlarda */** 

01.01.2013 Tarihine Kadar Yapı Ruhsatı Alınan Durumlarda  1% 

01.01.2013-31.12.2016 Tarihlerinde Yapı Ruhsatı Alınan Durumlarda  499 TL' ye kadar ise 1% 

Yapı Ruhsatının Alındığı Tarihte 500 - 999 TL ise 8% 

Emlak Vergisi Yönünden Arsa Birim m2 Rayiç Değeri 1.000 TL ve üzeri 18% 

01.01.2017 Tarihi İtibarıyla Yapı Ruhsatı Alınan Durumlarda  1.000 TL’ye kadar ise 1% 

Yapı Ruhsatının Alındığı Tarihte 1.000-2.000 TL ise 8% 

Emlak Vergisi Yönünden Arsa Birim m2 Rayiç Değeri 2.000 TL üzeri 18% 
 

* 16.05.2012 tarihli ve 6306 sayılı Afet Riski Altındaki Alanların Dönüştürülmesi Hakkında Kanun kapsamında rezerv yapı alanı ve riskli alan 
olarak belirlenen yerler ile riskli yapıların bulunduğu yerlerdeki konutlarda KDV oranı %1’dir.  

** Büyükşehir Belediyesi kapsamındaki illerde yer alan lüks veya birinci sınıf inşaatlarda geçerlidir. Diğer illerde ve 2. ve 3. sınıf basit inşaatlarda, 
konutun net alanı 150 m2'nin altında ise KDV oranı %1' dir. 

***  Kamu kurum ve kuruluşları ile bunların iştirakleri tarafından ihalesi yapılan konut inşaatı projelerinde, yapı ruhsatı tarihi yerine ihale tarihi 
dikkate alınmalıdır.  
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BÖLÜM 8 

ANALİZ SONUÇLARININ 
DEĞERLENDİRİLMESİ VE SONUÇ 
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Bölüm 8 

Analiz Sonuçlarının Değerlendirilmesi ve Sonuç 

8.1 Sorumlu Değerleme Uzmanının Sonuç Cümlesi  

Değerleme uzmanının raporda belirttiği tüm analiz, çalışma ve hususlara katılıyorum. 

8.2 Asgari Husus ve Bilgilerden Raporda yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadıklarının Gerekçeleri  

Değerleme konusu enerji santralinin üzerinde yer aldığı parseller Maliye Hazinesi mülkiyetinde olup özel 
mülkiyet söz konusu değildir. Bu sebeple taşınmazlar için takyidat belgesi alınmamış ve mülkiyet bilgisi 
araştırması yapılmamıştır. Söz konusu parsellere ait tapu senetleri de müşteri tarafından temin edinilememiş 
olup raporda sunulamamıştır. 

8.3 Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilemediği ve Mevzuat Uyarınca Alınması Gereken İzin ve 
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadığı Hakkında Görüş 

Yapılan incelemeye göre değerleme konusu enerji santraline ilişkin; 16.06.2020 onay tarihli “Yapı Ruhsatları” 
bulunmaktadır. Bununla birlikte taşınmaz enerji santrali olduğundan konu tesisteki santral sahasının 
01.06.2013 tarih ve 28664 sayılı Resmî Gazetede yayımlanan Planlı Alanlar Tip İmar Yönetmeliği’nin 
59.maddesi ve 3194 sayılı İmar Kanunun 44. Maddesi uyarınca Yapı Ruhsatına tabi olmadığı belirtilmiştir. 

Konu tesise ait 29.06.2060 bitiş tarihli kesin izin taahhüt belgesi bulunmakta olup mevzuat uyarınca alması 
gereken başka bir belge bulunmamaktadır. 

8.4 Varsa Gayrimenkul Üzerindeki Takyidat ve İpotekler ile İlgili Görüş 

Değerleme konusu enerji santralinin üzerinde yer aldığı parseller Maliye Hazinesi mülkiyetinde olup özel 
mülkiyet söz konusu değildir. Bu sebeple taşınmazlar için takyidat belgesi alınmamış ve mülkiyet bilgisi 
araştırması yapılmamıştır.  

8.5 Değerleme Konusu Gayrimenkulün Üzerinde İpotek veya Gayrimenkulün Değerini Doğrudan ve Önemli 
Ölçüde Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunması Durumları Hariç Devredilebilmesi Konusunda 
Bir Sınırlamaya Tabi Olup Olmadığı Hakkında Bilgi 

Değerleme konusu enerji santralinin üzerinde yer aldığı parseller Maliye Hazinesi mülkiyetinde olup özel 
mülkiyet söz konusu değildir. Bu sebeple taşınmazlar için takyidat belgesi alınmamış ve mülkiyet bilgisi 
araştırması yapılmamıştır.  

8.6 Değerleme Konusu Arsa veya Arazi İse, Alımından İtibaren Beş Yıl Geçmesine Rağmen Üzerinde Proje 
Geliştirilmesine Yönelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunulmadığına Dair Bilgi 

Değerleme konusu taşınmazlara ilişkin mülkiyet araştırması yapılmamış olup üzerinde faal durumda “Rüzgar 
Enerji Santrali” bulunmaktadır.  

8.7 Değerleme Konusu Üst Hakkı veya Devre Mülk Hakkı İse, Üst Hakkı ve Devre Mülk Hakkının 
Devredilebilmesine İlişkin Olarak Bu Hakları Doğuran Sözleşmelerde Özel Kanun Hükümlerinden 
Kaynaklananlar Hariç Herhangi Bir Sınırlama Olup Olmadığı Hakkında Bilgi 

Değerleme konusu rüzgar enerji santralinin mülkiyeti “Orman Arazisi” içerisinde kalmakta olup taşınmaza ait 
herhangi bir takyidat belgesi bulunmamaktadır. Değerleme konusu Fatma RES projesi tesislerinin yer aldığı 
toplam 468.606,45 m2’lik alan orman siciline kayıtlı orman arazisi olup Derne Temiz Enerji Üretim A.Ş. 
tarafından 29.09.2060 tarihine kadar kiralanmıştır. 

8.8 Farklı Değerleme Yöntemleri ile Analizi Sonuçlarının Uyumlaştırılması ve Bu Amaçla İzlenen Metotların 
ve Nedenlerin Açıklaması  

Söz konusu değerleme çalışmasında maliyet yaklaşımı kullanılarak değer tespiti yapılmıştır. 
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Yaklaşım TL 

Maliyet Yaklaşımı 

Tesisin Yeniden Üretim Maliyeti (TL) 

2.956.344.458 -TL 

Değerleme konusu varlıkların yeniden üretim maliyeti talep edildiğinden dolayı konu çalışmada “Pazar 
Yaklaşımı” ve “Gelir Yaklaşımı” uygulanamamıştır.  

Bu değerleme çalışmasında, enerji tesisi niteliğine sahip tesisin sıklıkla alım satımı yapılan nitelikte bir tesis 
olmaması, yapılan araştırmalar doğrultusunda arsa ve arazi değerine yönelik emsal verilere ulaşılabilmesi ve  
müşteriden temin edilen bina ve makine – ekipman maliyeti verileri dikkate alınarak maliyete katlanılan tarih 
ve değerleme tarihi arasındaki gerekli düzeltmeler uygulanarak “Maliyet Yaklaşımı” kullanılmıştır.   

Bu yaklaşımda, defter giriş değerleri (veya faturaları) temin edilebilen varlıklar için defter giriş değerleri (veya 
fatura değerleri); döviz üzerinden satışı yapılan varlıklar için alındığı (veya aktifleştirildiği) tarihten bir gün 
önce saat 15:30’da açıklanan TCMB döviz alış/satış kuru ve U.S. Bureau of Labor Statistics üretici fiyat endeksi 
verileri kullanılarak varlıkların bugünkü satış değerine ulaşılmıştır. Söz konusu değer içerisinde nakliye 
(navlun), montaj, devreye alma vb. direkt edinim maliyetlerini barındırmaktadır. Söz konusu bedellerin 
içerisinde kur farkı, enflasyon farkı, faiz gideri ve genel yönetim gideri olmadığı kontrolü yapılmıştır. Yerinde 
görülen varlıklara ait teknolojik yıpranma ve fiziksel yıpranma oranları; uygulanan bakım yöntemleri, tesis 
yetkilileri, piyasa araştırmaları ve ekonomik kriterler dikkate alınarak ilgili uzman tarafından belirlenmiştir. 
Tespit edilen sıfır değerler üzerinden uzman tarafından belirlenen yıpranma oranları düşülerek varlıkların 
yeniden üretim maliyetinin belirlenmesinde de “Maliyet Yaklaşımı” kullanılmıştır.  

Defter giriş değerleri firma tarafından sağlanan virman dökümleri incelenerek faiz, kur farkı ve inşai 
maliyetlerden ayrıştırılmıştır. Değere konu baz alınan sabit kıymetler, yıpranma oranları, kalan ekonomik 
ömürleri raporun ekler bölümünde belirtilmiştir.  
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8.9 Nihai Değer Takdiri 

Aşağıda yeniden üretim maliyeti belirtilmiş enerji santrali için takdir edilen değerler, ilgili makinelerin 
bulunduğu gayrimenkul üzerinde kullanılması durumu için belirtilmiş olup başka bir yere taşınmaları veya 
tekil satış durumlarında geçerli değildir. Bazı makinelerin herhangi bir yere taşınması fiziksel ve ekonomik 
açıdan zor olacaktır. Bu nedenle ekli listede yer alan makinelerin, gayrimenkulün mütemmim cüzü olarak 
düşünülmesi gerekmektedir.  

Bu doğrultuda maliyet yaklaşımına göre enerji santralinin yeniden üretim maliyeti hesaplanmış olup aşağıdaki 
gibi takdir edilmiştir. Nihai değer takdir edilirken peşin satış fiyatları esas alınmıştır 

TESİSİN YENİDEN ÜRETİM MALİYETİ (KDV HARİÇ) 

Değer Tarihi 31.12.2022 

Döviz Kuru (30.12.2022) USD Alış: 18,6983 TL     USD Satış: 18,7320 TL 

Yeniden üretim maliyeti 
(KDV Hariç) 

2.956.344.458 -TL İkimilyardokuzyüzellialtımilyonüçyüzkırkdörtbindörtyüzellisekiz-TL 
157.823.215.-USD Yüzelliyedimilyonsekizyüzyirmiüçbinikiyüzonbeş-USD 

Yeniden üretim maliyeti 
(KDV Dahil) 

3.488.486.461.-TL Üçmilyardörtyüzseksensekizmilyondörtyüzseksenaltıbindörtyüzaltmışbir-TL 
186.231.393.-USD Yüzseksenaltımilyonikiyüzotuzbirbinüçyüzdoksanüç-USD 

Yatırım Döneminde 
Aktifleştirilmesine İzin 
Verilen Finansman 
Bedeli* 

267.173.694.-TL İkiyüzaltmışyedimilyonyüzyetmişüçbinaltıyüzdoksandört-TL 

*Yatırım döneminde aktifleştirilmesine izin verilen finansman bedeli müşteri tarafından temin edilmiş olup tarafımıza 
ilgili yıllardaki bağımsız denetimden geçmiş finansal tablo ve dipnotlarına istinaden paylaşıldığı belirtilmiştir. İletilen 
finansman bedeli, Derne Temiz Enerji Üretim A.Ş.’ye ilişkin tüm tesisleri kapsamakta olup söz konusu bedel, her bir 
tesisin üretim gücünün, toplam üretim gücüne oranı dikkate alınarak dağıtılmıştır. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Erdem ÖZCAN (Lisans no: 922164) ve Muhammet SÖZEN (Lisans no: 911341); 
 
 
 

Mustafa Alperen YÖRÜK 
Değerleme Uzmanı 
Lisans no: 404913 

Gökhan EFE 
Değerleme Uzmanı 
Lisans no: 919920 

Ozan KOLCUOĞLU, MRICS  
Sorumlu Değerleme Uzmanı 
Lisans No: 402293 
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6 Yapı Ruhsatları 
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16 SPK Lisansları ve Mesleki Tecrübe Belgeleri 
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Ek 1: Değerleme Konusu Makine ve Ekipman Listesi 

Belen Elektrik Üretim A.Ş. / Makine, Hat ve Ekipman Ekspertiz Listesi" 

Sıra 
No 

Sabit Kıymet No Makine, Hat ve Ekipman Adı 
Aktifleştirilme 

Tarihi 
Adet 

Birim Yeniden 
Üretim Maliyeti 

(TL) 

Toplam Yeniden 
Üretim Maliyeti 

(TL) 

Değer 
Kaynağı 

Yıpranma Türü 

Varlığın 
Toplam 

Ekonomik 
Ömrü (Yıl) 

Varlığın Yaşı 

Varlığın 
Kalan 

Ekonomik 
Ömrü (Yıl) 

Enflasyon 
Düzeltmesi 

İlk Yıl 
Yıpranma 

Oranı 

Toplam 
Yıpranma 

Düzeltmesi 

1   80 MW Rüzgar Enerji Santrali 2016 Komple 1.512.900.000 1.512.900.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma RES 25 6 19 1,26 0,10 0,74 

1.1 253.2016.300.001 KULE VE EKİPMANLARI   Komple 

    

                

1.2 253.2016.300.002 RÜZGAR TÜRBİN VE EKİPMANLARI   Komple                 

1.3 253.2016.300.003 
RÜZGAR TÜRBİN VE 
EKİPMANLARI(MONTAJ VE DEVRE 
ALMA) 

  Komple                 

1.4 253.2016.300.004 SCADA SİSTEMİ EKİPMANLARI   Komple                 

1.5 253.2016.300.006 TÜRBİN IŞIKLI İKAZ SİSTEMİ   Komple                 

1.6 253.2016.300.007 
TÜRBİN TEMEL BAĞLANTI 
EKİPMANLARI 

  Komple                 

1.7 253.2016.300.008 TOPRAKLAMA SİSTEMİ   Komple                 

1.8 253.2016.300.009 ANA GÜÇ TRAFOLARI   Komple                 

1.9 253.2016.300.010 SERVİS TRAFOSU   Komple                 

1.10 253.2016.300.011 UNIT STEP UP TRAFO   Komple                 

1.11 253.2016.300.012 KESİCİ   Komple                 

1.12 253.2016.300.013 AYIRICI   Komple                 

1.13 253.2016.300.014 AKIM TRAFOSU   Komple                 

1.14 253.2016.300.015 KAPASİTİF GERİLİM TRAFOSU   Komple                 

1.15 253.2016.300.016 PARAFUDR   Komple                 

1.16 253.2016.300.017 
KORUMA KONTROL ÖLÇÜM 
PANOLARI 

  Komple                 

1.17 253.2016.300.018 HABERLEŞME PANOSU   Komple                 

1.18 253.2016.300.019 METAL CLAD HÜCRE   Komple                 
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1.19 253.2016.300.020 NÖTR DİRENÇ   Komple                 

1.20 253.2016.300.021 GÜÇ KABLOSU   Komple                 

1.21 253.2016.300.022 ENSTRUMAN KORUMA KABLOLARI   Komple                 

1.22 253.2016.300.023 MESNET İZOLATÖRÜ GRUBU   Komple                 

1.23 253.2016.300.024 ASKI VE GERGİ TAKIMI   Komple                 

1.24 253.2016.300.025 AKÜ VE REDRESÖR GRUBU   Komple                 

1.25 253.2016.300.026 DİZEL JENERATÖR   Komple                 

1.26 253.2016.300.027 RMU HÜCRE 36 KV   Komple                 

1.27 253.2017.300.020 100 AD. KAR DİREĞİ   Komple                 

2 253.2018.300.001 
ACER K137İ DLP 3D WXGA 700 
ANSİLÜMEN 100 BİLGİSAYA 

16.07.2018 Komple 2.600 2.600 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 4 4 1,19 0,35 0,33 

3 253.2019.300.001 
MIT1525 DİGİTAL İZOLASYON TEST 
CİHAZI 

18.03.2019 Komple 47.000 47.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 3 5 1,17 0,35 0,39 

4 253.2019.300.002 
BOSCH YIKAMA MAKİNASI 
AQUATAK135  

21.06.2019 Komple 1.400 1.400 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 3 5 1,17 0,35 0,41 

5 253.2019.300.003 
BROTHER MFC-L2700DW 
FOTOKOPİ,TARAYICI,FAX,Wİ-Fİ YA 

27.06.2019 Komple 1.700 1.700 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 3 5 1,17 0,35 0,42 

6 253.2020.001 
KYOLERA M2135DN FOTOKOPİ 
MAKİNASI 

12.03.2020 Komple 3.900 3.900 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 2 6 1,17 0,35 0,48 

7 253.2021.002 3000 LT POLİETİLEN SU DEPOSU 5.08.2021 Komple 6.400 6.400 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 1 7 1,08 0,35 0,61 

8 253.2021.009 
HYTERA PD605 UHF DIJITAL EL 
TELSİZİ 

23.12.2021 Komple 29.000 29.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 1 7 1,06 0,35 0,65 

9 254.2018.001 3,5 TONLUK RÖMORK 6.04.2018 Komple 21.000 21.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Makine 20 

20 4 16 1,20 0,20 0,67 

10 255.2020.001 
TV 55 İNÇ UHD SMART LED HI 
LEVEL 

12.03.2020 Komple 3.800 3.800 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 2 6 1,17 0,35 0,48 

11 255.2020.001 
TV 55 İNÇ UHD SMART LED HI 
LEVEL 

30.09.2020 Komple 2.400 2.400 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 2 6 1,16 0,35 0,53 

12 255.2020.002 
REGAL BÜRO TİPİ BUZDOLABI 90 
LT 

9.07.2020 Komple 800 800 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 2 6 1,17 0,35 0,51 

  Toplam Yeniden Üretim Maliyeti (TL) 1.513.020.000 
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Ek 2: Maliyet Yönteminde Esas Alınan Yıpranma Oranı Tabloları 

      
  

20%
15%

20
3,42%
0,01%

MAKİNE 

YAŞI

YILLIK 

YIPRANMA

TOPLAM 

YIPRANMA
KALAN %

0-1 0,200 0,200 0,800

2 0,034 0,23 0,766

3 0,034 0,27 0,732

4 0,034 0,30 0,697

5 0,034 0,34 0,663

6 0,034 0,37 0,629

7 0,034 0,41 0,595

8 0,034 0,44 0,561

9 0,034 0,47 0,526

10 0,034 0,51 0,492

11 0,034 0,54 0,458

12 0,034 0,58 0,424

13 0,034 0,61 0,389

14 0,034 0,64 0,355

15 0,034 0,68 0,321

16 0,034 0,71 0,287

17 0,034 0,75 0,253

18 0,034 0,78 0,218

19 0,034 0,82 0,184

20 0,034 0,85 0,150

21 0,000 0,85 0,150

22 0,000 0,85 0,150

23 0,000 0,85 0,150

24 0,000 0,85 0,150

25 0,000 0,85 0,150

Yıllık Yıpranma Oranı (%)

Yıpranma Makine 20

İlk Yıl Yıpranması (%)
Dip Değer (%)
Faydalı Ömür (Yıl)

Günlük Yıpranma Oranı (%)

35%
0%

8
9,29%
0,03%

MAKİNE 

YAŞI

YILLIK 

YIPRANMA

TOPLAM 

YIPRANMA
KALAN %

0-1 0,350 0,350 0,650

2 0,093 0,44 0,557

3 0,093 0,54 0,464

4 0,093 0,63 0,371

5 0,093 0,72 0,279

6 0,093 0,81 0,186

7 0,093 0,91 0,093

8 0,093 1,00 0,000

9 0,000 1,00 0,000

10 0,000 1,00 0,000

11 0,000 1,00 0,000

12 0,000 1,00 0,000

13 0,000 1,00 0,000

14 0,000 1,00 0,000

15 0,000 1,00 0,000

16 0,000 1,00 0,000

17 0,000 1,00 0,000

18 0,000 1,00 0,000

19 0,000 1,00 0,000

20 0,000 1,00 0,000

21 0,000 1,00 0,000

22 0,000 1,00 0,000

23 0,000 1,00 0,000

24 0,000 1,00 0,000

25 0,000 1,00 0,000

Günlük Yıpranma Oranı (%)
Yıllık Yıpranma Oranı (%)

Yıpranma Demirbaş

İlk Yıl Yıpranması (%)
Dip Değer (%)
Faydalı Ömür (Yıl)
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10%
10%

25
3,33%
0,01%

MAKİNE 

YAŞI

YILLIK 

YIPRANMA

TOPLAM 

YIPRANMA
KALAN %

0-1 0,100 0,100 0,900

2 0,033 0,13 0,867

3 0,033 0,17 0,833

4 0,033 0,20 0,800

5 0,033 0,23 0,767

6 0,033 0,27 0,733

7 0,033 0,30 0,700

8 0,033 0,33 0,667

9 0,033 0,37 0,633

10 0,033 0,40 0,600

11 0,033 0,43 0,567

12 0,033 0,47 0,533

13 0,033 0,50 0,500

14 0,033 0,53 0,467

15 0,033 0,57 0,433

16 0,033 0,60 0,400

17 0,033 0,63 0,367

18 0,033 0,67 0,333

19 0,033 0,70 0,300

20 0,033 0,73 0,267

21 0,033 0,77 0,233

22 0,033 0,80 0,200

23 0,033 0,83 0,167

24 0,033 0,87 0,133

25 0,033 0,90 0,100

Yıllık Yıpranma Oranı (%)

Yıpranma RES

İlk Yıl Yıpranması (%)
Dip Değer (%)
Faydalı Ömür (Yıl)

Günlük Yıpranma Oranı (%)
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Ek 3: Fotoğraflar 



 

60 
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Ek 4: Tapu Belgeleri 
Değerleme konusu santral Muğla ili, Menteşe ilçesi, Yaraş-Özlüce köy hudutları dahilinde Yılanlı mevkinde 
konumlu rüzgar enerji santralidir. Rüzgar Enerji Santrali “Orman Arazisi” mülkiyet sınırları içerisinde yer 
almakta olup söz konusu rüzgar enerji santralleri için hazırlanmış “Orman İzni” sözleşmesindeki kullanım izi 
alanı 468.606,45 m2’dir. 
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Ek 5: İmar Durumu 
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70 
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Ek 6: Yapı Ruhsatları 
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Ek 7: Yapı Kullanma İzin Belgeleri 
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Ek 8: Onay ve İzinler 
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Ek 9: Üretim Lisansı 

Söz konusu rüzgâr türbinlerine ait geçici kabul belgelerinin ilk sayfaları örnek olarak aşağıda belirtilmiştir. 
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Ek 10: Geçici Kabul Belgeleri 

Söz konusu rüzgar türbinlerine ait geçici kabul belgelerinin ilk sayfaları örnek olarak aşağıda belirtilmiştir. 
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Ek 11: Bağlantı Anlaşması 

Söz konusu rüzgâr türbinlerine ait bağlantı anlaşmasının ilk 5 sayfası örnek olarak aşağıda belirtilmiştir. 
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Ek 12: Sistem Kullanım Anlaşması 
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Ek 13: Kapasite Raporları 
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Ek 14: Sabit Kıymet Listesi 

Sabit Kıymet Kodu Açıklama Alım Tarih Miktar Toplam Maliyet 

251.2017.300.01 SAHA İÇİ ULAŞIM YOLLARI 21.11.2017 1,00 82.309.756,05 

251.2017.300.01 SAHA İÇİ ULAŞIM YOLLARI 21.11.2017 1,00 11.817.269,16 

251.2017.300.01 SAHA İÇİ ULAŞIM YOLLARI 31.12.2017 1,00 7.785.147,56 

251.2017.300.01 SAHA İÇİ ULAŞIM YOLLARI 31.03.2018 1,00 7.167.124,79 

251.2017.300.01 SAHA İÇİ ULAŞIM YOLLARI 31.12.2018 1,00 23.840.076,48 

251.2017.300.01 SAHA İÇİ ULAŞIM YOLLARI 31.12.2019 1,00 13.698.213,40 

251.2017.300.01 SAHA İÇİ ULAŞIM YOLLARI 31.12.2020 1,00 39.228.183,35 

251.2017.300.01 SAHA İÇİ ULAŞIM YOLLARI 31.12.2021 1,00 82.616.252,21 

251.2017.300.02 TÜRBİN PLATFORMLARININ YAPILAMASI 21.11.2017 1,00 28.534.295,93 

251.2017.300.02 TÜRBİN PLATFORMLARININ YAPILAMASI 21.11.2017 1,00 4.096.688,80 

251.2017.300.02 TÜRBİN PLATFORMLARININ YAPILAMASI 31.12.2017 1,00 2.698.874,54 

251.2017.300.02 TÜRBİN PLATFORMLARININ YAPILAMASI 31.03.2018 1,00 2.484.624,78 

251.2017.300.02 TÜRBİN PLATFORMLARININ YAPILAMASI 31.12.2018 1,00 8.264.631,44 

251.2017.300.02 TÜRBİN PLATFORMLARININ YAPILAMASI 31.12.2019 1,00 4.748.755,11 

251.2017.300.02 TÜRBİN PLATFORMLARININ YAPILAMASI 31.12.2020 1,00 13.599.221,36 

251.2017.300.02 TÜRBİN PLATFORMLARININ YAPILAMASI 31.12.2021 1,00 28.640.548,86 

251.2017.300.03 TÜRBİN TEMELLERİ 21.11.2017 1,00 52.540.689,62 

251.2017.300.03 TÜRBİN TEMELLERİ 21.11.2017 1,00 7.543.303,50 

251.2017.300.03 TÜRBİN TEMELLERİ 31.12.2017 1,00 4.969.484,07 

251.2017.300.03 TÜRBİN TEMELLERİ 31.03.2018 1,00 4.574.982,32 

251.2017.300.03 TÜRBİN TEMELLERİ 31.12.2018 1,00 15.217.807,94 

251.2017.300.03 TÜRBİN TEMELLERİ 31.12.2019 1,00 8.743.964,42 

251.2017.300.03 TÜRBİN TEMELLERİ 31.12.2020 1,00 25.040.480,07 

251.2017.300.03 TÜRBİN TEMELLERİ 31.12.2021 1,00 52.736.334,95 

251.2017.300.04 ŞALT SAHASI YAPILMASI 21.11.2017 1,00 2.204.942,16 

251.2017.300.04 ŞALT SAHASI YAPILMASI 21.11.2017 1,00 316.565,09 

251.2017.300.04 ŞALT SAHASI YAPILMASI 31.12.2017 1,00 208.551,22 

251.2017.300.04 ŞALT SAHASI YAPILMASI 31.03.2018 1,00 191.995,41 

251.2017.300.04 ŞALT SAHASI YAPILMASI 31.12.2018 1,00 638.636,20 
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251.2017.300.04 ŞALT SAHASI YAPILMASI 31.12.2019 1,00 366.952,47 

251.2017.300.04 ŞALT SAHASI YAPILMASI 31.12.2020 1,00 1.050.858,12 

251.2017.300.04 ŞALT SAHASI YAPILMASI 31.12.2021 1,00 2.213.152,69 

251.2017.300.05 KABLO KANALLARI YAPILMASI 21.11.2017 1,00 5.781.647,67 

251.2017.300.05 KABLO KANALLARI YAPILMASI 21.11.2017 1,00 830.075,19 

251.2017.300.05 KABLO KANALLARI YAPILMASI 31.12.2017 1,00 546.848,67 

251.2017.300.05 KABLO KANALLARI YAPILMASI 31.03.2018 1,00 503.437,17 

251.2017.300.05 KABLO KANALLARI YAPILMASI 31.12.2018 1,00 1.674.587,91 

251.2017.300.05 KABLO KANALLARI YAPILMASI 31.12.2019 1,00 962.197,53 

251.2017.300.05 KABLO KANALLARI YAPILMASI 31.12.2020 1,00 2.755.487,88 

251.2017.300.05 KABLO KANALLARI YAPILMASI 31.12.2021 1,00 5.803.176,75 

251.2017.300.06 ENERJİ İLETİM HATTI 21.11.2017 1,00 13.721.192,10 

251.2017.300.06 ENERJİ İLETİM HATTI 21.11.2017 1,00 1.969.961,13 

251.2017.300.06 ENERJİ İLETİM HATTI 31.12.2017 1,00 1.297.798,83 

251.2017.300.06 ENERJİ İLETİM HATTI 31.03.2018 1,00 1.194.773,26 

251.2017.300.06 ENERJİ İLETİM HATTI 31.12.2018 1,00 3.974.185,87 

251.2017.300.06 ENERJİ İLETİM HATTI 31.12.2019 1,00 2.283.518,10 

251.2017.300.06 ENERJİ İLETİM HATTI 31.12.2020 1,00 6.539.412,40 

251.2017.300.06 ENERJİ İLETİM HATTI 31.12.2021 1,00 13.772.285,59 

251.2017.300.07 KAR DİREKLERİ BARİYERLERİ İLAVE İŞLERİ 21.11.2017 1,00 992.399,92 

251.2017.300.07 KAR DİREKLERİ BARİYERLERİ İLAVE İŞLERİ 21.11.2017 1,00 142.479,55 

251.2017.300.07 KAR DİREKLERİ BARİYERLERİ İLAVE İŞLERİ 31.12.2017 1,00 93.864,69 

251.2017.300.07 KAR DİREKLERİ BARİYERLERİ İLAVE İŞLERİ 31.03.2018 1,00 86.413,26 

251.2017.300.07 KAR DİREKLERİ BARİYERLERİ İLAVE İŞLERİ 31.12.2018 1,00 287.437,25 

251.2017.300.07 KAR DİREKLERİ BARİYERLERİ İLAVE İŞLERİ 31.12.2019 1,00 165.157,89 

251.2017.300.07 KAR DİREKLERİ BARİYERLERİ İLAVE İŞLERİ 31.12.2020 1,00 472.970,01 

251.2017.300.07 KAR DİREKLERİ BARİYERLERİ İLAVE İŞLERİ 31.12.2021 1,00 996.095,31 

252.2017.300 KONTROL BİNASI 21.11.2017 1,00 3.692.988,79 

252.2017.300 KONTROL BİNASI 21.11.2017 1,00 530.204,98 

252.2017.300 KONTROL BİNASI 31.12.2017 1,00 349.295,93 

252.2017.300 KONTROL BİNASI 31.03.2018 1,00 321.567,12 

252.2017.300 KONTROL BİNASI 31.12.2018 1,00 1.069.631,84 
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252.2017.300 KONTROL BİNASI 31.12.2019 1,00 614.597,24 

252.2017.300 KONTROL BİNASI 31.12.2020 1,00 1.760.049,46 

252.2017.300 KONTROL BİNASI 31.12.2021 1,00 3.706.740,35 

253.2016.300.001 KULE VE EKİPMANLARI 31.12.2016 1,00 8.710.292,20 

253.2016.300.001 KULE VE EKİPMANLARI 21.11.2017 1,00 33.640.019,90 

253.2016.300.001 KULE VE EKİPMANLARI 21.11.2017 1,00 6.080.263,88 

253.2016.300.001 KULE VE EKİPMANLARI 31.12.2017 1,00 4.005.642,15 

253.2016.300.001 KULE VE EKİPMANLARI 31.03.2018 1,00 3.687.654,85 

253.2016.300.001 KULE VE EKİPMANLARI 31.12.2018 1,00 12.266.282,00 

253.2016.300.001 KULE VE EKİPMANLARI 31.12.2019 1,00 7.048.054,09 

253.2016.300.001 KULE VE EKİPMANLARI 31.12.2020 1,00 20.183.826,16 

253.2016.300.001 KULE VE EKİPMANLARI 31.12.2021 1,00 42.508.011,60 

253.2016.300.002 RÜZGAR TÜRBİN VE EKİPMANLARI 31.12.2016 1,00 70.774.890,15 

253.2016.300.002 RÜZGAR TÜRBİN VE EKİPMANLARI 21.11.2017 1,00 120.319.967,99 

253.2016.300.002 RÜZGAR TÜRBİN VE EKİPMANLARI 21.11.2017 1,00 27.435.622,24 

253.2016.300.002 RÜZGAR TÜRBİN VE EKİPMANLARI 31.12.2017 1,00 18.074.426,89 

253.2016.300.002 RÜZGAR TÜRBİN VE EKİPMANLARI 31.03.2018 1,00 16.639.591,24 

253.2016.300.002 RÜZGAR TÜRBİN VE EKİPMANLARI 31.12.2018 1,00 55.348.433,18 

253.2016.300.002 RÜZGAR TÜRBİN VE EKİPMANLARI 31.12.2019 1,00 31.802.525,87 

253.2016.300.002 RÜZGAR TÜRBİN VE EKİPMANLARI 31.12.2020 1,00 91.074.308,72 

253.2016.300.002 RÜZGAR TÜRBİN VE EKİPMANLARI 31.12.2021 1,00 191.806.436,50 

253.2016.300.003 RÜZGAR TÜRBİN VE EKİPMANLARI(MONTAJ VE DEVRE ALMA) 31.12.2016 1,00 6.990.772,66 

253.2016.300.003 RÜZGAR TÜRBİN VE EKİPMANLARI(MONTAJ VE DEVRE ALMA) 21.11.2017 1,00 26.664.370,56 

253.2016.300.003 RÜZGAR TÜRBİN VE EKİPMANLARI(MONTAJ VE DEVRE ALMA) 21.11.2017 1,00 4.831.892,42 

253.2016.300.003 RÜZGAR TÜRBİN VE EKİPMANLARI(MONTAJ VE DEVRE ALMA) 31.12.2017 1,00 3.183.222,37 

253.2016.300.003 RÜZGAR TÜRBİN VE EKİPMANLARI(MONTAJ VE DEVRE ALMA) 31.03.2018 1,00 2.930.522,73 

253.2016.300.003 RÜZGAR TÜRBİN VE EKİPMANLARI(MONTAJ VE DEVRE ALMA) 31.12.2018 1,00 9.747.826,11 

253.2016.300.003 RÜZGAR TÜRBİN VE EKİPMANLARI(MONTAJ VE DEVRE ALMA) 31.12.2019 1,00 5.600.980,44 

253.2016.300.003 RÜZGAR TÜRBİN VE EKİPMANLARI(MONTAJ VE DEVRE ALMA) 31.12.2020 1,00 16.039.776,97 

253.2016.300.003 RÜZGAR TÜRBİN VE EKİPMANLARI(MONTAJ VE DEVRE ALMA) 31.12.2021 1,00 33.780.464,61 

253.2016.300.004 SCADA SİSTEMİ EKİPMANLARI 31.12.2016 1,00 314.271,42 

253.2016.300.004 SCADA SİSTEMİ EKİPMANLARI 21.11.2017 1,00 534.273,21 
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253.2016.300.004 SCADA SİSTEMİ EKİPMANLARI 21.11.2017 1,00 121.826,15 

253.2016.300.004 SCADA SİSTEMİ EKİPMANLARI 31.12.2017 1,00 80.258,35 

253.2016.300.004 SCADA SİSTEMİ EKİPMANLARI 31.03.2018 1,00 73.887,05 

253.2016.300.004 SCADA SİSTEMİ EKİPMANLARI 31.12.2018 1,00 245.771,22 

253.2016.300.004 SCADA SİSTEMİ EKİPMANLARI 31.12.2019 1,00 141.217,11 

253.2016.300.004 SCADA SİSTEMİ EKİPMANLARI 31.12.2020 1,00 404.409,71 

253.2016.300.004 SCADA SİSTEMİ EKİPMANLARI 31.12.2021 1,00 851.704,36 

253.2016.300.006 TÜRBİN IŞIKLI İKAZ SİSTEMİ 31.12.2016 1,00 430.466,26 

253.2016.300.006 TÜRBİN IŞIKLI İKAZ SİSTEMİ 21.11.2017 1,00 731.808,80 

253.2016.300.006 TÜRBİN IŞIKLI İKAZ SİSTEMİ 21.11.2017 1,00 166.868,64 

253.2016.300.006 TÜRBİN IŞIKLI İKAZ SİSTEMİ 31.12.2017 1,00 109.932,08 

253.2016.300.006 TÜRBİN IŞIKLI İKAZ SİSTEMİ 31.03.2018 1,00 101.205,14 

253.2016.300.006 TÜRBİN IŞIKLI İKAZ SİSTEMİ 31.12.2018 1,00 336.639,64 

253.2016.300.006 TÜRBİN IŞIKLI İKAZ SİSTEMİ 31.12.2019 1,00 193.428,98 

253.2016.300.006 TÜRBİN IŞIKLI İKAZ SİSTEMİ 31.12.2020 1,00 553.931,17 

253.2016.300.006 TÜRBİN IŞIKLI İKAZ SİSTEMİ 31.12.2021 1,00 1.166.603,02 

253.2016.300.007 TÜRBİN TEMEL BAĞLANTI EKİPMANLARI 31.12.2016 1,00 467.905,78 

253.2016.300.007 TÜRBİN TEMEL BAĞLANTI EKİPMANLARI 21.11.2017 1,00 795.457,37 

253.2016.300.007 TÜRBİN TEMEL BAĞLANTI EKİPMANLARI 21.11.2017 1,00 181.381,93 

253.2016.300.007 TÜRBİN TEMEL BAĞLANTI EKİPMANLARI 31.12.2017 1,00 119.493,35 

253.2016.300.007 TÜRBİN TEMEL BAĞLANTI EKİPMANLARI 31.03.2018 1,00 110.007,39 

253.2016.300.007 TÜRBİN TEMEL BAĞLANTI EKİPMANLARI 31.12.2018 1,00 365.918,64 

253.2016.300.007 TÜRBİN TEMEL BAĞLANTI EKİPMANLARI 31.12.2019 1,00 210.252,33 

253.2016.300.007 TÜRBİN TEMEL BAĞLANTI EKİPMANLARI 31.12.2020 1,00 602.108,96 

253.2016.300.007 TÜRBİN TEMEL BAĞLANTI EKİPMANLARI 31.12.2021 1,00 1.268.067,53 

253.2016.300.008 TOPRAKLAMA SİSTEMİ 31.12.2016 1,00 481.486,15 

253.2016.300.008 TOPRAKLAMA SİSTEMİ 21.11.2017 1,00 818.544,53 

253.2016.300.008 TOPRAKLAMA SİSTEMİ 21.11.2017 1,00 186.646,31 

253.2016.300.008 TOPRAKLAMA SİSTEMİ 31.12.2017 1,00 122.961,49 

253.2016.300.008 TOPRAKLAMA SİSTEMİ 31.03.2018 1,00 113.200,21 

253.2016.300.008 TOPRAKLAMA SİSTEMİ 31.12.2018 1,00 376.538,97 

253.2016.300.008 TOPRAKLAMA SİSTEMİ 31.12.2019 1,00 216.354,64 
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253.2016.300.008 TOPRAKLAMA SİSTEMİ 31.12.2020 1,00 619.584,41 

253.2016.300.008 TOPRAKLAMA SİSTEMİ 31.12.2021 1,00 1.304.871,59 

253.2016.300.009 ANA GÜÇ TRAFOLARI 31.12.2016 1,00 931.599,44 

253.2016.300.009 ANA GÜÇ TRAFOLARI 21.11.2017 1,00 1.583.754,00 

253.2016.300.009 ANA GÜÇ TRAFOLARI 21.11.2017 1,00 361.131,05 

253.2016.300.009 ANA GÜÇ TRAFOLARI 31.12.2017 1,00 237.911,01 

253.2016.300.009 ANA GÜÇ TRAFOLARI 31.03.2018 1,00 219.024,49 

253.2016.300.009 ANA GÜÇ TRAFOLARI 31.12.2018 1,00 728.543,26 

253.2016.300.009 ANA GÜÇ TRAFOLARI 31.12.2019 1,00 418.611,96 

253.2016.300.009 ANA GÜÇ TRAFOLARI 31.12.2020 1,00 1.198.797,75 

253.2016.300.009 ANA GÜÇ TRAFOLARI 31.12.2021 1,00 2.524.719,86 

253.2016.300.010 SERVİS TRAFOSU 31.12.2016 1,00 5.810,75 

253.2016.300.010 SERVİS TRAFOSU 21.11.2017 1,00 9.878,50 

253.2016.300.010 SERVİS TRAFOSU 21.11.2017 1,00 2.252,52 

253.2016.300.010 SERVİS TRAFOSU 31.12.2017 1,00 1.483,94 

253.2016.300.010 SERVİS TRAFOSU 31.03.2018 1,00 1.366,14 

253.2016.300.010 SERVİS TRAFOSU 31.12.2018 1,00 4.544,21 

253.2016.300.010 SERVİS TRAFOSU 31.12.2019 1,00 2.611,05 

253.2016.300.010 SERVİS TRAFOSU 31.12.2020 1,00 7.477,37 

253.2016.300.010 SERVİS TRAFOSU 31.12.2021 1,00 15.747,67 

253.2016.300.011 UNIT STEP UP TRAFO 31.12.2016 1,00 1.345.406,94 

253.2016.300.011 UNIT STEP UP TRAFO 21.11.2017 1,00 2.407.325,47 

253.2016.300.011 UNIT STEP UP TRAFO 21.11.2017 1,00 538.782,41 

253.2016.300.011 UNIT STEP UP TRAFO 31.12.2017 1,00 354.946,70 

253.2016.300.011 UNIT STEP UP TRAFO 31.03.2018 1,00 326.769,30 

253.2016.300.011 UNIT STEP UP TRAFO 31.12.2018 1,00 1.086.935,88 

253.2016.300.011 UNIT STEP UP TRAFO 31.12.2019 1,00 624.539,93 

253.2016.300.011 UNIT STEP UP TRAFO 31.12.2020 1,00 1.788.522,80 

253.2016.300.011 UNIT STEP UP TRAFO 31.12.2021 1,00 3.766.706,43 

253.2016.300.012 KESİCİ 31.12.2016 1,00 225.166,63 

253.2016.300.012 KESİCİ 21.11.2017 1,00 382.791,72 

253.2016.300.012 KESİCİ 21.11.2017 1,00 87.285,00 
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253.2016.300.012 KESİCİ 31.12.2017 1,00 57.502,85 

253.2016.300.012 KESİCİ 31.03.2018 1,00 52.937,99 

253.2016.300.012 KESİCİ 31.12.2018 1,00 176.088,16 

253.2016.300.012 KESİCİ 31.12.2019 1,00 101.178,08 

253.2016.300.012 KESİCİ 31.12.2020 1,00 289.748,17 

253.2016.300.012 KESİCİ 31.12.2021 1,00 610.222,19 

253.2016.300.013 AYIRICI 31.12.2016 1,00 50.844,08 

253.2016.300.013 AYIRICI 21.11.2017 1,00 86.436,84 

253.2016.300.013 AYIRICI 21.11.2017 1,00 19.709,52 

253.2016.300.013 AYIRICI 31.12.2017 1,00 12.984,51 

253.2016.300.013 AYIRICI 31.03.2018 1,00 11.953,74 

253.2016.300.013 AYIRICI 31.12.2018 1,00 39.761,84 

253.2016.300.013 AYIRICI 31.12.2019 1,00 22.846,66 

253.2016.300.013 AYIRICI 31.12.2020 1,00 65.427,01 

253.2016.300.013 AYIRICI 31.12.2021 1,00 137.792,11 

253.2016.300.014 AKIM TRAFOSU 31.12.2016 1,00 45.759,67 

253.2016.300.014 AKIM TRAFOSU 21.11.2017 1,00 77.793,16 

253.2016.300.014 AKIM TRAFOSU 21.11.2017 1,00 17.738,57 

253.2016.300.014 AKIM TRAFOSU 31.12.2017 1,00 11.686,06 

253.2016.300.014 AKIM TRAFOSU 31.03.2018 1,00 10.758,37 

253.2016.300.014 AKIM TRAFOSU 31.12.2018 1,00 35.785,66 

253.2016.300.014 AKIM TRAFOSU 31.12.2019 1,00 20.562,00 

253.2016.300.014 AKIM TRAFOSU 31.12.2020 1,00 58.884,31 

253.2016.300.014 AKIM TRAFOSU 31.12.2021 1,00 124.012,91 

253.2016.300.015 KAPASİTİF GERİLİM TRAFOSU 31.12.2016 1,00 55.202,14 

253.2016.300.015 KAPASİTİF GERİLİM TRAFOSU 21.11.2017 1,00 93.845,71 

253.2016.300.015 KAPASİTİF GERİLİM TRAFOSU 21.11.2017 1,00 21.398,90 

253.2016.300.015 KAPASİTİF GERİLİM TRAFOSU 31.12.2017 1,00 14.097,47 

253.2016.300.015 KAPASİTİF GERİLİM TRAFOSU 31.03.2018 1,00 12.978,35 

253.2016.300.015 KAPASİTİF GERİLİM TRAFOSU 31.12.2018 1,00 43.170,00 

253.2016.300.015 KAPASİTİF GERİLİM TRAFOSU 31.12.2019 1,00 24.804,95 

253.2016.300.015 KAPASİTİF GERİLİM TRAFOSU 31.12.2020 1,00 71.035,03 
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253.2016.300.015 KAPASİTİF GERİLİM TRAFOSU 31.12.2021 1,00 149.602,86 

253.2016.300.016 PARAFUDR 31.12.2016 1,00 4.358,07 

253.2016.300.016 PARAFUDR 21.11.2017 1,00 7.408,87 

253.2016.300.016 PARAFUDR 21.11.2017 1,00 1.689,59 

253.2016.300.016 PARAFUDR 31.12.2017 1,00 1.112,97 

253.2016.300.016 PARAFUDR 31.03.2018 1,00 1.024,61 

253.2016.300.016 PARAFUDR 31.12.2018 1,00 3.408,17 

253.2016.300.016 PARAFUDR 31.12.2019 1,00 1.958,31 

253.2016.300.016 PARAFUDR 31.12.2020 1,00 5.608,10 

253.2016.300.016 PARAFUDR 31.12.2021 1,00 11.810,90 

253.2016.300.017 KORUMA KONTROL ÖLÇÜM PANOLARI 31.12.2016 1,00 305.064,47 

253.2016.300.017 KORUMA KONTROL ÖLÇÜM PANOLARI 21.11.2017 1,00 518.621,04 

253.2016.300.017 KORUMA KONTROL ÖLÇÜM PANOLARI 21.11.2017 1,00 118.257,10 

253.2016.300.017 KORUMA KONTROL ÖLÇÜM PANOLARI 31.12.2017 1,00 77.907,08 

253.2016.300.017 KORUMA KONTROL ÖLÇÜM PANOLARI 31.03.2018 1,00 71.722,44 

253.2016.300.017 KORUMA KONTROL ÖLÇÜM PANOLARI 31.12.2018 1,00 238.571,06 

253.2016.300.017 KORUMA KONTROL ÖLÇÜM PANOLARI 31.12.2019 1,00 137.079,98 

253.2016.300.017 KORUMA KONTROL ÖLÇÜM PANOLARI 31.12.2020 1,00 392.562,04 

253.2016.300.017 KORUMA KONTROL ÖLÇÜM PANOLARI 31.12.2021 1,00 826.752,65 

253.2016.300.018 HABERLEŞME PANOSU 31.12.2016 1,00 232.430,07 

253.2016.300.018 HABERLEŞME PANOSU 21.11.2017 1,00 395.139,84 

253.2016.300.018 HABERLEŞME PANOSU 21.11.2017 1,00 90.100,65 

253.2016.300.018 HABERLEŞME PANOSU 31.12.2017 1,00 59.357,78 

253.2016.300.018 HABERLEŞME PANOSU 31.03.2018 1,00 54.645,67 

253.2016.300.018 HABERLEŞME PANOSU 31.12.2018 1,00 181.768,42 

253.2016.300.018 HABERLEŞME PANOSU 31.12.2019 1,00 104.441,89 

253.2016.300.018 HABERLEŞME PANOSU 31.12.2020 1,00 299.094,89 

253.2016.300.018 HABERLEŞME PANOSU 31.12.2021 1,00 629.906,78 

253.2016.300.019 METAL CLAD HÜCRE 31.12.2016 1,00 210.321,61 

253.2016.300.019 METAL CLAD HÜCRE 21.11.2017 1,00 357.554,64 

253.2016.300.019 METAL CLAD HÜCRE 21.11.2017 1,00 81.530,39 

253.2016.300.019 METAL CLAD HÜCRE 31.12.2017 1,00 53.711,74 
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253.2016.300.019 METAL CLAD HÜCRE 31.03.2018 1,00 49.447,84 

253.2016.300.019 METAL CLAD HÜCRE 31.12.2018 1,00 164.478,84 

253.2016.300.019 METAL CLAD HÜCRE 31.12.2019 1,00 94.507,51 

253.2016.300.019 METAL CLAD HÜCRE 31.12.2020 1,00 270.645,36 

253.2016.300.019 METAL CLAD HÜCRE 31.12.2021 1,00 569.990,84 

253.2016.300.020 NÖTR DİRENÇ 31.12.2016 1,00 11.621,51 

253.2016.300.020 NÖTR DİRENÇ 21.11.2017 1,00 19.756,99 

253.2016.300.020 NÖTR DİRENÇ 21.11.2017 1,00 4.505,03 

253.2016.300.020 NÖTR DİRENÇ 31.12.2017 1,00 2.967,89 

253.2016.300.020 NÖTR DİRENÇ 31.03.2018 1,00 2.732,28 

253.2016.300.020 NÖTR DİRENÇ 31.12.2018 1,00 9.088,42 

253.2016.300.020 NÖTR DİRENÇ 31.12.2019 1,00 5.222,09 

253.2016.300.020 NÖTR DİRENÇ 31.12.2020 1,00 14.954,74 

253.2016.300.020 NÖTR DİRENÇ 31.12.2021 1,00 31.495,33 

253.2016.300.021 GÜÇ KABLOSU 31.12.2016 1,00 1.037.666,63 

253.2016.300.021 GÜÇ KABLOSU 21.11.2017 1,00 1.764.072,18 

253.2016.300.021 GÜÇ KABLOSU 21.11.2017 1,00 402.247,60 

253.2016.300.021 GÜÇ KABLOSU 31.12.2017 1,00 264.998,36 

253.2016.300.021 GÜÇ KABLOSU 31.03.2018 1,00 243.961,50 

253.2016.300.021 GÜÇ KABLOSU 31.12.2018 1,00 811.491,50 

253.2016.300.021 GÜÇ KABLOSU 31.12.2019 1,00 466.272,99 

253.2016.300.021 GÜÇ KABLOSU 31.12.2020 1,00 1.335.286,72 

253.2016.300.021 GÜÇ KABLOSU 31.12.2021 1,00 2.812.171,63 

253.2016.300.022 ENSTRUMAN KORUMA KABLOLARI 31.12.2016 1,00 265.195,45 

253.2016.300.022 ENSTRUMAN KORUMA KABLOLARI 21.11.2017 1,00 450.842,21 

253.2016.300.022 ENSTRUMAN KORUMA KABLOLARI 21.11.2017 1,00 102.802,03 

253.2016.300.022 ENSTRUMAN KORUMA KABLOLARI 31.12.2017 1,00 67.725,38 

253.2016.300.022 ENSTRUMAN KORUMA KABLOLARI 31.03.2018 1,00 62.349,00 

253.2016.300.022 ENSTRUMAN KORUMA KABLOLARI 31.12.2018 1,00 207.392,10 

253.2016.300.022 ENSTRUMAN KORUMA KABLOLARI 31.12.2019 1,00 119.164,94 

253.2016.300.022 ENSTRUMAN KORUMA KABLOLARI 31.12.2020 1,00 341.257,93 

253.2016.300.022 ENSTRUMAN KORUMA KABLOLARI 31.12.2021 1,00 718.703,97 
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253.2016.300.023 MESNET İZOLATÖRÜ GRUBU 31.12.2016 1,00 4.358,07 

253.2016.300.023 MESNET İZOLATÖRÜ GRUBU 21.11.2017 1,00 7.408,87 

253.2016.300.023 MESNET İZOLATÖRÜ GRUBU 21.11.2017 1,00 1.689,39 

253.2016.300.023 MESNET İZOLATÖRÜ GRUBU 31.12.2017 1,00 1.112,96 

253.2016.300.023 MESNET İZOLATÖRÜ GRUBU 31.03.2018 1,00 1.024,61 

253.2016.300.023 MESNET İZOLATÖRÜ GRUBU 31.12.2018 1,00 3.408,16 

253.2016.300.023 MESNET İZOLATÖRÜ GRUBU 31.12.2019 1,00 1.958,29 

253.2016.300.023 MESNET İZOLATÖRÜ GRUBU 31.12.2020 1,00 5.608,03 

253.2016.300.023 MESNET İZOLATÖRÜ GRUBU 31.12.2021 1,00 11.810,76 

253.2016.300.024 ASKI VE GERGİ TAKIMI 31.12.2016 1,00 33.496,07 

253.2016.300.024 ASKI VE GERGİ TAKIMI 21.11.2017 1,00 56.944,59 

253.2016.300.024 ASKI VE GERGİ TAKIMI 21.11.2017 1,00 12.984,63 

253.2016.300.024 ASKI VE GERGİ TAKIMI 31.12.2017 1,00 8.554,20 

253.2016.300.024 ASKI VE GERGİ TAKIMI 31.03.2018 1,00 7.875,12 

253.2016.300.024 ASKI VE GERGİ TAKIMI 31.12.2018 1,00 26.195,10 

253.2016.300.024 ASKI VE GERGİ TAKIMI 31.12.2019 1,00 15.051,38 

253.2016.300.024 ASKI VE GERGİ TAKIMI 31.12.2020 1,00 43.103,31 

253.2016.300.024 ASKI VE GERGİ TAKIMI 31.12.2021 1,00 90.777,43 

253.2016.300.025 AKÜ VE REDRESÖR GRUBU 31.12.2016 1,00 115.837,33 

253.2016.300.025 AKÜ VE REDRESÖR GRUBU 21.11.2017 1,00 196.927,82 

253.2016.300.025 AKÜ VE REDRESÖR GRUBU 21.11.2017 1,00 44.903,91 

253.2016.300.025 AKÜ VE REDRESÖR GRUBU 31.12.2017 1,00 29.582,43 

253.2016.300.025 AKÜ VE REDRESÖR GRUBU 31.03.2018 1,00 27.234,04 

253.2016.300.025 AKÜ VE REDRESÖR GRUBU 31.12.2018 1,00 90.588,83 

253.2016.300.025 AKÜ VE REDRESÖR GRUBU 31.12.2019 1,00 52.051,23 

253.2016.300.025 AKÜ VE REDRESÖR GRUBU 31.12.2020 1,00 149.061,41 

253.2016.300.025 AKÜ VE REDRESÖR GRUBU 31.12.2021 1,00 313.929,79 

253.2016.300.026 DİZEL JENERATÖR 31.12.2016 1,00 77.890,22 

253.2016.300.026 DİZEL JENERATÖR 21.11.2017 1,00 132.416,30 

253.2016.300.026 DİZEL JENERATÖR 22.11.2017 1,00 30.193,85 

253.2016.300.026 DİZEL JENERATÖR 31.12.2017 1,00 19.891,53 

253.2016.300.026 DİZEL JENERATÖR 31.03.2018 1,00 18.312,45 
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253.2016.300.026 DİZEL JENERATÖR 31.12.2018 1,00 60.912,87 

253.2016.300.026 DİZEL JENERATÖR 31.12.2019 1,00 34.999,78 

253.2016.300.026 DİZEL JENERATÖR 31.12.2020 1,00 100.230,43 

253.2016.300.026 DİZEL JENERATÖR 31.12.2021 1,00 211.089,63 

253.2016.300.027 RMU HÜCRE 36 KV 31.12.2016 1,00 1.426.314,39 

253.2016.300.027 RMU HÜCRE 36 KV 21.11.2017 1,00 2.424.787,98 

253.2016.300.027 RMU HÜCRE 36 KV 21.11.2017 1,00 552.905,46 

253.2016.300.027 RMU HÜCRE 36 KV 31.12.2017 1,00 364.250,87 

253.2016.300.027 RMU HÜCRE 36 KV 31.03.2018 1,00 335.334,87 

253.2016.300.027 RMU HÜCRE 36 KV 31.12.2018 1,00 1.115.427,62 

253.2016.300.027 RMU HÜCRE 36 KV 31.12.2019 1,00 640.910,93 

253.2016.300.027 RMU HÜCRE 36 KV 31.12.2020 1,00 1.835.405,15 

253.2016.300.027 RMU HÜCRE 36 KV 31.12.2021 1,00 3.865.442,69 

253.2017.300.002 RÜZGAR TÜRBİN VE EKİPMANLARI-KKEG-FATMA 21.11.2017 1,00 53.075.006,48 

253.2017.300.002 RÜZGAR TÜRBİN VE EKİPMANLARI-KKEG-FATMA 21.11.2017 1,00 5.897.222,94 

253.2017.300.002 RÜZGAR TÜRBİN VE EKİPMANLARI-KKEG-FATMA 31.03.2018 1,00 5.201.038,73 

253.2017.300.002 RÜZGAR TÜRBİN VE EKİPMANLARI-KKEG-FATMA 31.03.2018 1,00 110.748,96 

253.2017.300.002 RÜZGAR TÜRBİN VE EKİPMANLARI-KKEG-FATMA 31.12.2018 1,00 15.921.931,54 

253.2017.300.020 100 AD. KAR DİREĞİ 27.11.2017 1,00 4.100,00 

253.2017.300.020 100 AD. KAR DİREĞİ 31.03.2018 1,00 288,34 

253.2017.300.020 100 AD. KAR DİREĞİ 31.12.2018 1,00 959,08 

253.2017.300.020 100 AD. KAR DİREĞİ 31.12.2019 1,00 551,09 

253.2017.300.020 100 AD. KAR DİREĞİ 31.12.2020 1,00 1.578,17 

253.2017.300.020 100 AD. KAR DİREĞİ 31.12.2021 1,00 3.323,69 

253.2018.300.001 ACER K137İ DLP 3D WXGA 700 ANSİLÜMEN 100 BİLGİSAYA 16.07.2018 1,00 1.733,35 

253.2019.300.001 MIT1525 DİGİTAL İZOLASYON TEST CİHAZI 18.03.2019 1,00 29.899,12 

253.2019.300.002 BOSCH YIKAMA MAKİNASI AQUATAK135  21.06.2019 1,00 807,48 

253.2019.300.003 BROTHER MFC-L2700DW FOTOKOPİ,TARAYICI,FAX,Wİ-Fİ YA 27.06.2019 1,00 1.028,35 

253.2020.001 KYOLERA M2135DN FOTOKOPİ MAKİNASI 12.03.2020 1,00 2.203,39 

253.2021.002 3000 LT POLİETİLEN SU DEPOSU 5.08.2021 1,00 4.300,00 

253.2021.009 HYTERA PD605 UHF DIJITAL EL TELSİZİ 23.12.2021 8,00 26.720,00 

254.2018.001 3,5 TONLUK RÖMORK 6.04.2018 1,00 5.555,55 
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255.2020.001 TV 55 İNÇ UHD SMART LED HI LEVEL 12.03.2020 1,00 2.202,54 

255.2020.001 TV 55 İNÇ UHD SMART LED HI LEVEL 30.09.2020 1,00 1.602,54 

255.2020.002 REGAL BÜRO TİPİ BUZDOLABI 90 LT 9.07.2020 1,00 490,68 
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Ek 15: Özgeçmişler 

 

 

Adı ve Soyadı Mustafa Alperen Yörük 

Doğum Yeri, Tarihi Çorlu, 16.03.1991 

Mesleği Harita Mühendisi 

Pozisyon TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. / Yönetici Yardımcısı 

 

Eğitim Durumu 

 

Karadeniz Teknik Üniversitesi – Mühendislik Fakültesi – Harita Mühendisliği 
(2009 - 2013), Lisans 

İş Tecrübesi 

01.2023- 
TSKB Gayrimenkul Değerleme 
A.Ş.  

Yönetici 

01.2021-
12.2022 

TSKB Gayrimenkul Değerleme 
A.Ş.  

Yönetici Yardımcısı 

09.2017-
12.2020 

TSKB Gayrimenkul Değerleme 
A.Ş. 

Kıdemli Değerleme 
Uzmanı 

01.2016-
02.2017 

TSKB Gayrimenkul Değerleme 
A.Ş. 

Kıdemli Değerleme 
Uzmanı 

06.2014-
12.2015 

TSKB Gayrimenkul Değerleme 
A.Ş. 

Gayrimenkul 
Değerleme Uzmanı 

09.2013-
05.2014 

Vektör Gayrimenkul Değerleme 
A.Ş. 

Gayrimenkul 
Değerleme Uzmanı 

Sertifikalar SPK Lisanslı Gayrimenkul Değerleme Uzmanı, 404913 

Yabancı Diller İngilizce 
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Adı ve Soyadı Gökhan EFE 

Doğum Yeri ve 
Tarihi 

Sivas, 22.02.1984 

Mesleği Makine Mühendisi 

Pozisyon 
TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. 

Yönetici / Lisanslı Değerleme Uzmanı (920919) SPK 

 

Eğitim Durumu 

 

Lisans  

Kocaeli Üniversitesi / Mühendislik Fakültesi / Makine Mühendisliği / 2009 

Anadolu Üniversitesi / İşletme Fakültesi / İşletme Bölümü / 2013 

İş Tecrübesi 

01.2022 - … 
TSKB Gayrimenkul Değerleme 
A.Ş. 

Yönetici 

01.2016 - 
12.2021 

TSKB Gayrimenkul Değerleme 
A.Ş. 

Yönetici Yardımcısı 

01.2015 - 
12.2015 

TSKB Gayrimenkul Değerleme 
A.Ş. 

Kıdemli Makine Değerleme Uzmanı 

06.2013 - 
12.2014 

TSKB Gayrimenkul Değerleme 
A.Ş. 

Makine Değerleme Uzmanı 

03.2012 - 
05.2013 

İkinci El Fabrikalar Değerleme ve Proje Tasarlama 

06.2011 - 
02.2012 

Ekip Mühendislik 
Üretim, Proje Tasarlama ve 
Yönetme 

Sertifikalar SPK Onaylı Gayrimenkul Değerleme Uzmanı (Lisans No: 920919) 

Yabancı Diller 
İngilizce (İleri) 

Almanca (Başlangıç) 

Şirketimizin gizlilik politikası çerçevesinde uzmanın hazırladığı değerleme raporu hakkında bilgi verilememektedir. 
Uzman şirketimizde değerleme raporu hazırlanmasında faal olarak görev almaktadır. 
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Adı ve Soyadı Ozan KOLCUOĞLU 

Doğum Yeri, Tarihi İstanbul, 17.11.1981 

Mesleği Elektrik Muhendisliği, Lisanslı Değerleme Uzmanı 

Pozisyon 
TSKB Gayrimenkul Değerleme  

Genel Müdür Yardımcısı / Lisanslı Değerleme Uzmanı (402293) SPK 

 

Eğitim Durumu 

 

Lisans  
YTÜ, Elektrik-Elektonik Fakültesi, Elektrik Mühendisliği, (2004)  
Yüksek Lisans  
İstanbul Üniversitesi, MBA, (2005-2007)  

İş Tecrübesi 

2015-...  TSKB Gayrimenkul Değerleme 
A.Ş.  

Genel Müdür Yardımcısı  

2014 - 2015 
TSKB Gayrimenkul Değerleme 
A.Ş. 

Müdür 

2012 - 2013 
TSKB Gayrimenkul Değerleme 
A.Ş. 

Yönetici 

Sertifikalar 

Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS) Üyesi  

SPK Lisanslı Gayrimenkul Değerleme Uzmanı (Lisans No: 402293)  

LEED Green Associate Sertifikası (USGBC) 

Yabancı Diller İngilizce 

Şirketimizin gizlilik politikası çerçevesinde uzmanın hazırladığı değerleme raporu hakkında bilgi 
verilememektedir. Uzman şirketimizde değerleme raporu hazırlanmasında faal olarak görev almaktadır. 
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Ek 16: SPK Lisansları ve Mesleki Tecrübe Belgeleri 
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Enerji Santrali 

Değerleme 

Raporu 

 

Rüzgar Enerji Santrali 

Dinar / Afyonkarahisar 

 

 
2022C322 / 31.12.2022 
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Mogan Enerji Yatırım Holding A.Ş.  

Gaziosmanpaşa Mahallesi Ankara Caddesi No: 222 06830 Gölbaşı/Ankara 

Sayın Resul KAYA, 

Talebiniz doğrultusunda Dinar’da konumlu olan “Rüzgar Enerjisi Santrali”nin yeniden üretim maliyetine 
yönelik 2022C322 no.lu değerleme çalışması hazırlanmıştır. Enerji santralinin yeniden üretim maliyeti 
aşağıdaki gibi takdir edilmiştir. Takdir edilen değer, değerlemeyi olumsuz kılan etkenler, varsayımlar ve 
kısıtlamalarla birlikte değerlendirilmiştir. 

TESİSİN YENİDEN ÜRETİM MALİYETİ 

Değer Tarihi 31.12.2022 

Yeniden üretim 
maliyeti (KDV Hariç) 

6.549.083.825 -TL Altımilyarbeşyüzkırkdokuzmilyonseksenüçbinsekizyüzyirmibeş-TL 

Yeniden üretim 
maliyeti (KDV Dahil) 

7.727.918.913.-TL Yedimilyaryediyüzyirmiyedimilyondokuzyüzonsekizbindokuzyüzonüç-TL 

Yatırım Döneminde 
Aktifleştirilmesine İzin 
Verilen Finansman 
Bedeli* 

794.429.253.-TL Yediyüzdoksandörtmilyondörtyüzyirmidokuzbinikiyüzelliüç-TL 

* Yatırım döneminde aktifleştirilmesine izin verilen finansman bedeli müşteri tarafından iletilmiş olup iletilen bedeller üzerinde 
herhangi bir analiz yapılmamıştır. 

Yeniden üretim maliyetinin tespitine yönelik olarak yapılan hesaplamalar, bilgiler ve açıklamalar rapor 
içeriğinde yer almaktadır. Yeniden üretim maliyetinin takdiri için yapılan analiz ve hesaplamalar RICS 
tarafından “Redbook”ta tanımlanan Değerleme Standartları ve Uluslararası Değerleme Standartları (IVS) ile 
uyumlu olarak hazırlanmıştır.  

Değerlemenin amacı ve kullanıcı bilgileri raporda açık bir şekilde belirtilmiş olup rapor, tarafınızla yapılan 
16.11.2022 tarih, 2916 no.lu sözleşmeye istinaden hazırlanmıştır. Raporun sözleşmede belirtilen değerleme 
amacı dışında ya da başka bir kullanıcı tarafından kullanılması mümkün değildir. 

Şirketimizin yazılı onayı olmaksızın bu raporun tamamen veya kısmen yayımlanması, raporun veya raporda 
yer alan değerleme rakamlarının ya da değerleme faaliyetinde bulunan personelin adlarının veya mesleki 
niteliklerinin referans verilmesi yasaktır. 

Bu çalışmada sizler ile birlikte iş birliği yapmaktan mutluluk duyuyoruz. Çalışmaya ilişkin herhangi bir 
sorunuz olması durumunda bizimle iletişime geçebilirsiniz. 

Saygılarımızla, 

TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. 

 
 

Değerlemeye Yardım Eden 

Erdem ÖZCAN (Lisans no: 922164) ve Muhammet SÖZEN (Lisans no: 911341); 
 
 
 
 

Mustafa Alperen YÖRÜK 
Değerleme Uzmanı 
Lisans no: 404913 

Gökhan EFE 
Değerleme Uzmanı 
Lisans no: 919920 

Ozan KOLCUOĞLU, MRICS  
Sorumlu Değerleme Uzmanı 
Lisans no: 402293 

http://www.tskbgd.com.tr/
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Hazırlanan değerleme raporu için aşağıdaki hususları beyan ederiz; 

✓ Aşağıdaki raporda sunulan bulguların değerleme uzmanının bildiği kadarıyla doğru olduğunu, 

✓ Analiz ve sonuçların sadece belirtilen varsayımlar ve koşullarla sınırlı olduğunu, 

✓ Değerleme uzmanının değerleme konusunu oluşturan varlıklarla herhangi bir ilgisi olmadığını, 

✓ Değerleme uzmanının ücretinin raporun herhangi bir bölümüne bağlı olmadığını, 

✓ Değerleme çalışmasının ahlaki kural ve performans standartlarına göre gerçekleştiğini, 

✓ Değerleme uzmanının mesleki eğitim şartlarına haiz olduğunu, 

✓ Değerleme çalışmasının gerçekleştirildiği müşteriyle aramızda herhangi bir çıkar çatışması olmadığını, 

✓ Değerleme uzmanının değerlemesi yapılan varlıkların niteliği ve türü konusunda daha önceden deneyimi 

olduğunu, 

✓ Değerleme uzmanının varlıkları kişisel olarak denetlediğini, 

✓ Raporda belirtilenlerin haricinde hiç kimsenin bu raporun hazırlanmasında mesleki bir yardımda 

bulunmadığını, 

✓ Değerleme raporunun RICS tarafından “Redbook”ta tanımlanan Değerleme Standartları kapsamında 

hazırlandığını, 

✓ Değerleme raporunun teminat amaçlı işlemlerde kullanılmak üzere hazırlanmamış olup Uluslararası 

Değerleme Standartları (IVS) kapsamında düzenlendiğini, 

✓ Yerinde yapılan görsel incelemelerde varlıkların çevreye olumsuz bir etkisi olmadığı gözlemlenmiştir. Bu 

nedenle çevresel olumsuz bir etki olmadığı varsayılarak değerleme çalışması yapıldığını, 

✓ Değerleme konusu varlıklarda herhangi bir takyidat ve/veya hukuki sorun olmadığı; bu tür bir sorun varsa 

dahi bu sorunların çözüleceğinin varsayıldığını, 

✓ Değerleme raporunda kullanılan verilerin ve yöntemlerin güvenilir, adil, uygun ve makul olduğuna, 

✓ Sermaye Piyasası Kurulunun 11.04.2019 tarih ve 21/500 sayılı kararı uyarınca “Gayrimenkul Dışındaki 

Varlıkların Sermaye Piyasası Mevzuatı Kapsamındaki Değerlemelerinde Uyulacak Esaslar”da belirtilen 

niteliklere sahip olunduğu ve bağımsızlık ilkelerine uyulduğunu, 

✓ Bu değerleme raporunun 31.08.2019 tarih 30874 sayılı Resmi Gazete’de yayımlanan Sermaye Piyasasında 

Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Değerleme Kuruluşları Hakkında Tebliğ’in 1. Maddesinin 2. Fıkrası 

kapsamında hazırlandığını, 

✓ Bu değerleme çalışmasının Sermaye Piyasası Kurulu’nun (Kurul) III.62-1 sayılı “Sermaye Piyasasında 

Değerleme Standartları Hakkında Tebliğ”i gereği Uluslararası Değerleme Standartları (UDS) kapsamında 

yürütüldüğünü ve tüm yönleriyle ilgili standartlara uygun olduğunu beyan ederiz. 

Ayrıca, TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş.’nin üretim faaliyeti, FS 509685 sertifika no ile ISO 9001:2008 

Kalite Yönetim Sistemi BSI tarafından belgelendirilmiştir.  
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Yönetici Özeti 

DEĞERLEME ÇALIŞMASINA İLİŞKİN BİLGİLER 

RAPOR TÜRÜ Standart 

MÜLKİYET DURUMU Kullanım izni 

DEĞERLEMENİN AMACI Halka arz amacıyla  

ÖZEL VARSAYIMLAR Değerleme çalışmasında herhangi bir özel varsayım bulunmamaktadır. 

KISITLAMALAR 

Değerleme çalışmasında, müşteri tarafından iletilen hakediş verileri 
kullanılarak değerleme çalışması gerçekleştirilmiştir.  

Değerleme konusu enerji santralinin üzerinde yer aldığı parsellerden firma 
adına kayıtlı olanlar için takyidat verisi müşteriden temin edilmiş olup Orman 
arazisi kullanım izni için tapu kaydı temin edilememiştir.  

MÜŞTERİ TALEBİ Değerleme çalışmasında herhangi bir müşteri talebi bulunmamaktadır. 

ANA GAYRİMENKULE VE VARLIKLARA İLİŞKİN BİLGİLER 

ADRES 
Afyonkarahisar ili, Dinar ilçesi, Çobansaray Köyü No:72 Albay Çiğiltepe Rüzgar 
Enerji Santrali 

TAPU KAYDI 

Afyonakrahisar ili, Dinar ilçesinde konumlu, 16 adet, tam mülkiyeti “Olgu 
Enerji Yatırım Üretim ve Ticaret A.Ş.”nde bulunan ve  Afyonakrahisar ili, Dinar 
ilçesi Yeşilyurt - Çobansaray – Keklicek – Karakuyu – Bülüçobanı – Bölüçalan 
– Cerityaylası – Kızıllı – Afşar Mahalleleri’nde yer alan toplam 1.545.029,12 
m² orman tahsisi üzerinde kurulu rüzgar enerji santralleri 

Tapu kayıt bilgileri ile ilgili detaylı bilgi raporun “Bölüm 3.1 Gayrimenkullerin 
Mülkiyet Bilgileri” başlığı altında verilmiştir. 

ARSA YÜZ ÖLÇÜMÜ 

3.008,67 m² (790 parsel), 649,78 m² (791 parsel) 

991,55 m² (792 parsel), 775,25 m² (797 parsel) 

615,60 m² (798 parsel), 657,15 m² (799 parsel) 

3.555,84 m² (101 ada 62 parsel), 5.052,10 m² (101 ada 63 parsel) 

8.556,61 m² (101 ada 64 parsel), 2.000,13 m² (133 ada 25 parsel) 

2.000,04 m² (133 ada 26 parsel), 6.120,68 m² (134 ada 48 parsel) 

11.161,63 m² (134 ada 52 parsel), 4.118,74 m² (134 ada 62 parsel) 

5.000,11 m² (134 ada 65 parsel), 3.000,58 m² (134 ada 81 parsel) 

*Değerleme konusu rüzgar enerji santrali ayrıca 1.545.029,12 m² yüz ölçümlü 
orman tahsis alanı üzerinde konumludur. 

İMAR DURUMU 

Taşınmazlara yönelik imar durumu bilgileri ile ilgili detaylı bilgi raporun 
“Bölüm 3.4 Gayrimenkullerin ve Bulunduğu Bölgenin İmar Durumu” başlığı 
altında verilmiştir. 
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DEĞERLEMEYE İLİŞKİN BİLGİLER 

KULLANILAN YAKLAŞIM Maliyet Yaklaşımı 

DEĞER TARİHİ 31.12.2022 

YENİDEN ÜRETİM MALİYETİ (KDV 
HARİÇ) 

6.549.083.825 -TL 

YENİDEN ÜRETİM MALİYETİ (KDV 
DAHİL) 

7.727.918.913.-TL 

Bu sayfa, bu değerleme raporunun ayrılmaz bir parçasıdır, rapor içerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir bütündür bağımsız kullanılamaz. 



  
 
 

 RA 
 

 

 
 

                  6 

 

BÖLÜM 1 

RAPOR, 
ŞİRKET VE MÜŞTERİ BİLGİLERİ 
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Bölüm 1 
Rapor, Şirket ve Müşteri Bilgileri 

1.1 Rapor Tarihi ve Numarası 

Bu değerleme raporu, Mogan Enerji Yatırım Holding A.Ş. için şirketimiz tarafından 23.12.2022 tarihinde, 
2022c322 rapor numarası ile tanzim edilmiştir. 

1.2 Rapor Türü ve Değerlemenin Amacı 

Bu rapor, aşağıda tapu kayıt bilgileri verilen taşınmazlar üzerinde konumlu enerji santralinin 31.12.2022 tarihli 
makine, hat ve ekipmanların ve gayrimenkullerin yeniden üretim maliyetinin, Türk Lirası cinsinden 
belirlenmesi amacıyla hazırlanan değerleme raporudur. 

İli Afyonkarahisar Afyonkarahisar Afyonkarahisar Afyonkarahisar 

İlçesi Dinar Dinar Dinar Dinar 

Mahallesi Karakuyu Karakuyu Karakuyu Karakuyu 

Köyü - - - - 

Sokağı - - - - 

Mevki Ekinlik Ekinlik Ekinlik Ekinlik 

Ada No - - - - 

Parsel No 790 791 792 792 

Ana Gayrimenkulün Niteliği Tarla Tarla Yol Yol 

Ana Gayrimenkulün Yüz Ölçümü (m²) 3.008,67 649,78 991,55 775,25 

Malik / Hisse Olgu Enerji Yatırım Üretim ve Ticaret A.Ş. - Tam 

 
İli Afyonkarahisar Afyonkarahisar Afyonkarahisar Afyonkarahisar 

İlçesi Dinar Dinar Dinar Dinar 

Mahallesi Karakuyu Karakuyu Keklicek-1 Keklicek-1 

Köyü - - - - 

Sokağı - - - - 

Mevki Ekinlik Ekinlik Yelardıç Yelardıç 

Ada No - - 101 101 

Parsel No 798 799 62 63 

Ana Gayrimenkulün Niteliği Tarla Yol Tarla Tarla 

Ana Gayrimenkulün Yüz Ölçümü (m²) 615,60 657,15 3.555,84 5.052,10 

Malik / Hisse Olgu Enerji Yatırım Üretim ve Ticaret A.Ş. - Tam 

 
İli Afyonkarahisar Afyonkarahisar Afyonkarahisar Afyonkarahisar 

İlçesi Dinar Dinar Dinar Dinar 

Mahallesi Keklicek-1 Keklicek Keklicek Keklicek 

Köyü - - - - 

Sokağı - - - - 

Mevki Yelardıç Büyükyayla Büyükyayla Büyükyayla 

Ada No 101 133 133 133 

Parsel No 64 25 26 48 

Ana Gayrimenkulün Niteliği Tarla Tarla Tarla Tarla 

Ana Gayrimenkulün Yüz Ölçümü (m²) 8.556,61 2.000,13 2.000,04 6.120,68 

Malik / Hisse Olgu Enerji Yatırım Üretim ve Ticaret A.Ş. - Tam 
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İli Afyonkarahisar Afyonkarahisar Afyonkarahisar Afyonkarahisar 

İlçesi Dinar Dinar Dinar Dinar 

Mahallesi Keklicek Keklicek Keklicek Keklicek 

Köyü - - - - 

Sokağı - - - - 

Mevki Büyükyayla Büyükyayla Büyükyayla Büyükyayla 

Ada No 134 134 134 134 

Parsel No 52 62 65 81 

Ana Gayrimenkulün Niteliği Tarla Tarla Tarla Tarla 

Ana Gayrimenkulün Yüz Ölçümü (m²) 11.161,63 4.118,74 5.000,11 3.000,58 

Malik / Hisse Olgu Enerji Yatırım Üretim ve Ticaret A.Ş. - Tam 

*Değerleme konusu RES tesisi Afyonakrahisar ili, Dinar ilçesi Yeşilyurt - Çobansaray – Keklicek – Karakuyu – 
Bülüçobanı – Bölüçalan – Cerityaylası – Kızıllı – Afşar Mahalleleri’nde yer alan toplam 1.545.029,12 m² orman 
tahsisi üzerinde kurulmuştur. 

Bu rapora konu makine, teçhizat ve ekipmanlar, konu gayrimenkulün eklentisi niteliğindedir. 

Bu değerleme raporu, Uluslararası Değerleme Standartları doğrultusunda tanzim edilmiş olup, 31.08.2019 
tarih 30874 sayılı Resmi Gazete’de yayımlanan Sermaye Piyasasında Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul 
Değerleme Kuruluşları Hakkında Tebliğ’in 1. Maddesinin 2. Fıkrası kapsamında hazırlanmıştır. 

Konu değerleme çalışması halka arz amacıyla hazırlanmıştır. 

1.3 Raporu Hazırlayanlar 

Bu değerleme raporu, enerji santralinde yapılan inceleme sonucunda ilgili kişi – kurum – kuruluşlardan elde 
edilen bilgilerden faydalanılarak, Sorumlu Değerleme Uzmanı Ozan KOLCUOĞLU (Lisans No: 402293) 
kontrolünde, Değerleme Uzmanı Gökhan EFE (Lisans No: 919920) ve Değerleme Uzmanı Mustafa Alperen 
YÖRÜK (Lisans No: 404913) tarafından hazırlanmıştır. Bu raporun hazırlanmasına Değerleme Uzmanı Erdem 
ÖZCAN (Lisans No: 922164) ve Değerleme Uzman Yardımcısı Muhammet SÖZEN (Lisans No: 911341) yardım 
etmiştir. Rapora yardım eden bilgisi bilgi amaçlı verilmiştir. 

1.4 Değerleme Tarihi 

Bu değerleme raporu için, şirketimizin değerleme uzmanları 30.11.2022 değerleme tarihinde çalışmalara 
başlamış ve 23.12.2022 tarihine kadar raporu hazırlamışlardır. Bu sürede enerji santralinde gerekli saha 
incelemeleri, resmi kurum araştırmaları ve ofis çalışması yapılmıştır. 

1.5 Dayanak Sözleşmesi ve Numarası 

Bu değerleme raporu, şirketimiz ile Mogan Enerji Yatırım Holding A.Ş. arasında tarafların hak ve 
yükümlülüklerini belirleyen 2916 no.lu ve 16.11.2022 tarihli dayanak sözleşmesi hükümlerine bağlı kalınarak 
hazırlanmıştır. 

1.6 İşin Kapsamı 

Bu değerleme raporu, 2916 no.lu ve 16.11.2022 tarihli dayanak sözleşmesi kapsamında; raporun “3.1 
Gayrimenkullerin İmar Bilgileri” başlığı altında 31.12.2022 tarihli makine, hat ve ekipmanların ve 
gayrimenkullerin yeniden üretim maliyetinin, Türk Lirası cinsinden belirlenmesi amacıyla hazırlanmıştır. 

1.7 Müşteri Taleplerinin Kapsamı ve Getirilen Sınırlamalar 

Değerleme çalışmasında, müşteri tarafından iletilen takyidat belgeleri kullanılarak değerleme çalışması 
gerçekleştirilmiştir. 

Yapılan değerleme çalışmasında makine değerlemesinde müşteri tarafından firmamıza ibraz edilen 
30.09.2022 tarihli sabit kıymet listeleri kullanılmıştır. 
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1.8 Değerleme Çalışmasını Olumsuz Yönde Etkileyen Faktörler 

Değerleme çalışmasını genel anlamda olumsuz yönde etkileyen bir faktör yoktur. 

1.9 Değerleme Konusu Enerji santralinin Şirketimiz Tarafından Daha Önceki Tarihlerde Yapılan Son Üç 
Değerlemeye İlişkin Bilgiler 

Değerleme konusu enerji üretim santrali ile ilgili olarak firmamız tarafından ilgili sermaye piyasası mevzuatına 
göre daha önceki tarihlerde hazırlanmış değerleme raporu bulunmamaktadır. 

1.10 Şirket Bilgileri 

TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş., Meclisi Mebusan Caddesi Molla Bayırı Sokak No: 1 Fındıklı 
Beyoğlu/İstanbul adresinde faaliyet göstermekte olup 13.11.2002 tarih ve 5676 sayılı Ticaret Sicil Gazetesinde 
yayınlanan Şirket Ana Sözleşmesine göre Ekspertiz ve Değerlendirme olarak tanımlanan iş ve hizmetleri 
vermek amacıyla 300.000 Türk Lirası sermaye ile kurulmuştur. (Ticaret Sicil No: 485935 - Mersis No: 
0859033992100010) 

Şirketimiz, Başbakanlık Sermaye Piyasası Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayılı yazısı ile 
Sermaye Piyasası Mevzuatı Hükümleri çerçevesinde değerleme hizmeti verecek şirketler listesine alınmıştır.  

Ayrıca şirketimiz, Bankacılık Düzenleme ve Denetleme Kurulu’nun 17.12.2009 tarih ve 3469 sayılı kararı ile 
“Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bağlı hak ve faydaların değerlemesi” hizmeti verme 
yetkisi almıştır.  

Şirketimiz 17.03.2011 tarihi itibarıyla, uluslararası meslek kuruluşu olan RICS (Royal Institution of Chartered 
Surveyors) tarafından “Regulated by RICS” statüsüne alınmıştır. 

Şirketimiz, BSI (BSI Eurasia Yönetim Sistemleri Belgelendirme Ltd. Şti.) tarafından verilen ISO 9001:2008 Kalite 
Belgesi’ne sahiptir. 

Şirket web adresi: www.tskbgd.com.tr 

1.11 Müşteri Bilgileri 

Bu değerleme raporu Gaziosmanpaşa Mahallesi Ankara Caddesi No: 222 06830 Gölbaşı/Ankara adresinde 
bulunan Mogan Enerji Yatırım Holding A.Ş. için hazırlanmıştır.  

http://www.tskbgd.com.tr/
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BÖLÜM 2 

DEMOGRAFİK VERİLER, 
EKONOMİK VERİLER VE  

SEKTÖR BİLGİLERİ 
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Bölüm 2 
Demografik, Ekonomik Veriler ve Sektör Bilgileri 
2.1 Demografik Veriler  
2.2 Ekonomik Veriler1 

2022 yılı üçüncü çeyrekte gayri safi yurtiçi hasıla 
(GSYH) büyümesi hız kesmiştir. Takvim ve mevsim 
etkisinden arındırılmış verilere göre GSYH bir önceki 
döneme göre %0,1 daralırken yıllıklandırılmış GSYH 
büyümesi %3,9 seviyesinde gerçekleşmiştir. Yıllık 
büyüme hızı ise takvim etkisinden arındırılmış seride 
%3,6, takvim etkisinden arındırılmamış seride %3,9 
olarak açıklanmıştır. Dolar bazında kümülatif GSYH 
ise 2022 ikinci çeyrekteki 828,2 milyar dolardan 842,3 
milyar dolara yükselerek %1,7 oranında artış 
kaydetmiştir. 

Kasım ayında enflasyon piyasa ortalama 
beklentilerine yakın gerçekleşmiş ve momentum 
göstergelerindeki iyileşme sürmüştür. Genel tüketici 
fiyatları endeksi (TÜFE) aylık bazda %2,9 artarken 
yıllık enflasyon ekim ayındaki %85,5’ten %84,4’e 
inmiştir. Gıda enflasyonu genel enflasyona en yüksek 
katkıyı yapan grup olmuştur. Yurtiçi üretici fiyatları 
endeksi (Yi-ÜFE) ise enerji fiyatlarıyla yavaşlamış ve 
Yi-ÜFE aylık enflasyonu %0,7 olurken yıllık enflasyon 
ise geçen ayki %157,7’den %136,0’a gerilemiştir. 

Ekim ayında öncü verilerle uyumlu olarak ihracatta 
belirgin, ithalatta sınırlı yavaşlama yaşanmıştır. 
İhracat yıllık bazda %3,0 artışla 21,3 milyar dolar 
olurken ithalat %31,4 artarak 29,2 milyar dolar 
seviyesinde gerçekleşmiştir. Mevsim ve takvim 
etkilerinden arındırılmış veriler, ekim ayında aylık 
bazda ihracatın %2,9, ithalatın %4,6 azaldığını ortaya 
koymuştur. Söz konusu dönemde ihracat iki ay sonra 
yeniden daralırken, ithalatta daralma ikinci aya 
taşınmıştır. İhracatın ithalatı karşılama oranı ise geçen 
yılki %93,2 seviyesinden bu yıl %73,2’ye gerilemiştir. 

 

 

 

  

                                                           
1 TSKB A.Ş. 
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2.3 Sektör Bilgileri2 

Yenilenebilir enerji; güneş ışığı, rüzgar, yağmur, gelgitler, dalgalar ve jeotermal ısı gibi karbon nötr doğal 
kaynaklardan ve insan zaman ölçeğinde doğal olarak yenilenen kaynaklardan elde edilebilen enerjiye denir. 
Bu kaynaklar; güneş enerjisi, rüzgâr enerjisi, dalga enerjisi, jeotermal enerji, hidrolik enerjisi, biyokütle enerjisi 
olarak sıralanabilir. Bu tür bir enerji kaynağı, yenilenmekte olduklarından çok daha hızlı kullanılan fosil 
yakıtların tam tersidir. Türkiye elektrik enerjisi tüketimi 2021 yılında bir önceki yıla göre %8,74 artarak 
332.900.000 MWh, elektrik üretimi ise bir önceki yıla göre %9,14 oranında artarak 334.700.000 MWh olarak 
gerçekleşmiştir. 

2020-2040 dönemi için yapılan Türkiye Elektrik Enerjisi Talep Projeksiyonu Raporu çalışmasının sonuçlarına 
göre; elektrik tüketiminin baz senaryoya göre, 2025 yılında 370 TWh, 2040 yılında ise 591 TWh seviyesine 
ulaşması beklenmektedir. 2021 yılında Türkiye, elektrik üretiminin %30,9'unu kömürden, %33,2'sini doğal 
gazdan, %16,7'sini hidrolik enerjiden, %9,4’ünü rüzgardan, %4,2’sini güneşten, %3,2'sini jeotermal enerjiden 
ve %2,4’ünü diğer kaynaklardan elde etmiştir. 2022 yılı Ekim ayı sonu itibarıyla Türkiye’nin kurulu gücü 
103.276 MW’a ulaşmıştır. 2022 yılı Ekim ayı sonu itibarıyla Türkiye’nin kurulu gücünün kaynaklara göre 
dağılımı; %30,6’sı hidrolik enerji, %24,5’i doğal gaz, %21,1’i kömür, %10,9’u rüzgâr, %8,8’i güneş, %1,6’sı 
jeotermal ve %2,5’i ise diğer kaynaklar şeklindedir. Ayrıca Türkiye’de elektrik enerjisi üretim santrali sayısı, 
2022 yılı Ekim ayı sonu itibarıyla 11.276’ya (Lisanssız santraller dâhil) yükselmiştir. Mevcut santrallerin 750 
adedi hidroelektrik, 68 adedi kömür, 358 adedi rüzgâr, 63 adedi jeotermal, 344 adedi doğal gaz, 9.203 adedi 
güneş, 490 adedi ise diğer kaynaklı santrallerdir. 

 

Yıllar 

Türkiye Elektrik Tüketimi Talep Artışı 
(GWh/yıl) 

2002 129.000 

2010 211.000 

2015 260.000 

2023 450.000 

  

                                                           
2https://tr.wikipedia.org/wiki/Yenilenebilir_enerji 
https://www.tskb.com.tr/uploads/file/enerji-bulteni-agustos-2022.pdf 
https://enerji.gov.tr/bilgi-merkezi-enerji-ruzgar 

https://tr.wikipedia.org/wiki/Do%C4%9Fal_kaynaklar
https://tr.wikipedia.org/wiki/Do%C4%9Fal_kaynaklar
https://tr.wikipedia.org/wiki/Enerji
https://tr.wikipedia.org/wiki/G%C3%BCne%C5%9F_enerjisi
https://tr.wikipedia.org/wiki/R%C3%BCzg%C3%A2r_g%C3%BCc%C3%BC
https://tr.wikipedia.org/wiki/Dalga_enerjisi
https://tr.wikipedia.org/wiki/Jeotermal_enerji
https://tr.wikipedia.org/wiki/Hidrolik_g%C3%BC%C3%A7
https://tr.wikipedia.org/wiki/Biyok%C3%BCtle
https://enerji.gov.tr/Media/Dizin/EIGM/tr/Raporlar/ENTAP/114176-turkiye_elektrik_enerjisi_talep_projeksiyonu_raporu.pdf
https://tr.wikipedia.org/wiki/Yenilenebilir_enerji
https://www.tskb.com.tr/uploads/file/enerji-bulteni-agustos-2022.pdf
https://enerji.gov.tr/bilgi-merkezi-enerji-ruzgar
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Kurulu Güç Analizi 

Kurulu Güç Analizi 2021 yılı Aralık ayı sonunda 99.820 (MW) seviyesine ulaşmış olan Türkiye toplam kurulu 
gücü, 2022 yılı Ağustos ayı sonunda 102.043 MW oldu. Ağustos ayında toplam net 229 MW kurulu güç 
devreye alınırken, bu kurulu gücün 135 MW’si güneş enerjisi santrallerinden sağlandı. Aynı dönemde rüzgar 
enerjisi santrallerinin toplam net kurulu gücünde 84 MW artış gerçekleşirken yenilenebilir atık enerjisi 
santrallerinde bu rakam 12 MW olarak kaydedildi. 

           

Ağustos ayında devrede olan santrallerin %54,3’ünü yenilenebilir kaynaklardan elektrik üreten santraller 
oluşturdu. Böylece yenilenebilir kaynakların oranı %54 seviyesinin üzerinde kalmaya devam etti. Hidroelektrik 
santraller, Türkiye toplam elektrik kurulu gücünün %30,9’unu temsil ederken, rüzgâr ve güneş enerjisi 
santrallerinin toplam kurulu güçteki payı %19,5 seviyesinde gerçekleşti.  

Elektrik Üretim Analizi 

Elektrik Üretimi Analizi Ağustos ayında devrede olan santrallerin %54,3’ünü yenilenebilir kaynaklardan 
elektrik üreten santraller oluşturdu. Böylece yenilenebilir kaynakların oranı %54 seviyesinin üzerinde kalmaya 
devam etti. Hidroelektrik santraller, Türkiye toplam elektrik kurulu gücünün %30,9’unu temsil ederken, 
rüzgâr ve güneş enerjisi santrallerinin toplam kurulu güçteki payı %19,5 seviyesinde gerçekleşti. Temmuz 
ayında yaklaşık 28,47 TWh olan toplam elektrik üretimi, Ağustos ayında 31,40 TWh olarak gerçekleşti. 
Temmuz ayında gerçekleşen ortalama günlük elektrik üretimi ile karşılaştırıldığında Ağustos ayında 
gerçekleşen ortalama günlük elektrik üretiminde %10,3’lük artış gözlenirken, geçen yılın aynı dönemi ile 
karşılaştırıldığında Ağustos ayı günlük ortalama elektrik üretiminde %4,2 oranında azalma kaydedildi. 
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Temmuz ayında üretilen elektriğin %53,9’unu sağlayan termik santraller, Ağustos ayında toplam elektriğin 
%63,3’ünü karşıladı. Bir önceki ay %19,7’lik bir paya sahip olan hidroelektrik santraller, Ağustos ayında toplam 
üretilen elektriğin %17,2’sini üretti. Aynı dönemde rüzgâr enerjisi santrallerinden üretilen elektrik miktarının 
payı bir önceki aya göre 5,9 yüzde puan azalarak %8,8 oldu. 2021 yılı ortalaması %36,0 olan yenilenebilir 
enerji santrallerinin elektrik üretimindeki payı, 2022 yılının sekizinci ayında %36,7 seviyesinde gerçekleşti. 
Aynı dönemde, baraj tipi hidroelektrik santraller toplam üretimin %14,3’üne katkıda bulunurken, nehir tipi 
hidroelektrik santralleri toplam üretimin %2,9’unu karşıladı. 

…………  

Ağustos ayında lisanslı santrallerin ortalama günlük elektrik üretim miktarı 1.004.814 MWh olarak gerçekleşti. 
Ağustos ayı içerisinde lisanslı santrallerden gerçekleşen en yüksek üretim 4 Ağustos Perşembe günü 
1.068.761 MWh olarak kaydedilirken aynı dönemde lisanslı santrallerden gerçekleşen en düşük üretim 
858.526 MWh ile 28 Ağustos Pazar günü oldu. Aynı dönemde ortalama günlük elektrik tüketimi 1.015.336 
MWh olarak gerçekleşti. Yılın sekizinci ayında en yüksek tüketim 1.078.864 MWh ile 4 Ağustos Perşembe 
günü gerçekleşirken en düşük elektrik tüketimi 869.384 MWh ile 28 Ağustos Pazar günü kaydedildi.  

Elektrik Fiyat Analizi  

Ağustos ayı içerisinde günlük ortalama piyasa takas fiyatı (PTF) ve sistem marjinal fiyatı (SMF) 1.900 TL/MWh 
ve 3.650 TL/MWh aralığında gerçekleşti. Ağustos ayı PTF ortalaması 3.066,5 TL/MWh iken aynı dönemde SMF 
ortalaması 3.160,9 TL/MWh oldu. En düşük günlük ortalama PTF değeri 2.417,1 TL/MWh ile 7 Ağustos Pazar 
günü olurken en düşük ortalama SMF değeri 1.919,7 TL/MWh ile aynı gün gerçekleşti. 

 

Saatlik veriler incelendiğinde, Ağustos ayında PTF toplam 146 saat ve SMF toplam 185 saat, belirlenmiş azami 
fiyat limiti olan 4.000 TL/MWh seviyesinden gerçekleşti. Ağustos ayı için günlük PTF analizi yapıldığında pik 
saatler ortalaması (08.00-20.00 aralığı) günlük ortalama değere göre %5,3’lük bir artış ile 3.230,6 TL/MWh 
oldu. Azami limit fiyatı olan 4.000 TL/MWh pik saatlerde 103 saat kaydedilirken, pik saatlerde en düşük fiyat 
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olan 1.500 TL/MWh 7 Ağustos Pazar günü gerçekleşti. Aynı dönemde pik dışı saatler ortalaması (20.00-08.00 
aralığı) 2.902,5 TL/MWh oldu. Azami limit fiyatı olan 4.000 TL/MWh pik dışı saatlerde sadece 1 saat 
gerçekleşirken, pik dışı saatlerde en düşük fiyat 1.250 TL/MWh olarak 7 Ağustos Pazar günü kaydedildi. 

Türkiye'de gelecek yıl elektrik üretim kapasitesine yönelik büyüme planlarında rüzgâr ve güneş enerjisi başta 
olmak üzere temiz enerji kaynakları başrolde olacak. 

Yıl sonunda 31.688 MW’a ulaşacağı öngörülen hidroelektrik kapasitesinin, gelecek yıl 32.228 MW’a 
yükselmesi tahmin ediliyor. Halihazırda 10.167 MW seviyesinde bulunan rüzgar enerjisi kurulu gücünün de 
2022'de 10.900 MW’a çıkması hesaplanıyor. Jeotermal, biyokütle ve atık ısı kurulu gücünün yıl sonunda 3.435 
MW’a, gelecek yıl sonunda ise 3.536 MW’a yükseleceği öngörülüyor. Böylece, Türkiye'nin elektrik kurulu 
gücünde büyümeye yönelik planlamada güneş ve rüzgâr enerjisi başta olmak üzere yenilenebilir enerji 
kaynakları ön planda yer alıyor.  

Rüzgâr Enerjisi  

Rüzgâr, güneş kaynaklı radyasyonun yer yüzeyini farklı ısıtmasından kaynaklanır. Yer yüzeyinin farklı ısınması, 
havanın sıcaklığının, neminin ve basıncının farklı olmasına, bu farklı basınç da havanın hareketine neden olur. 
Dünyaya ulaşan güneş enerjisinin yaklaşık %2'si kadarı rüzgâr enerjisine dönüşür. 

Rüzgârın özellikleri, yerel coğrafi farklılıklar ve yeryüzünün homojen olmayan ısınmasına bağlı olarak, 
zamansal ve yöresel değişiklik gösterir. Rüzgâr hız ve yön olmak üzere iki parametre ile ifade edilir. Rüzgâr 
hızı yükseklikle artar ve teorik gücü de hızının küpü ile orantılı olarak değişir. Rüzgâr enerjisi kaynaklı elektrik 
üretim uygulamalarının ilk yatırım maliyetinin yüksek, kapasite faktörlerinin düşük oluşu ve değişken enerji 
üretimi gibi dezavantajlarının yanında, üstünlükleri genel olarak şöyle sıralanabilir;  

• Yenilenebilir ve temiz bir enerji kaynağıdır. 

• Çevre dostudur. 

• Rüzgârın yani enerji kaynağının tükenmesi ve zamanla fiyatının artması gibi riskleri yoktur. 

• Maliyeti günümüz güç santralleriyle rekabet edebilecek düzeye gelmiştir. 

• Bakım ve işletme maliyetleri düşüktür. 

• Teknolojisinin tesisi ve işletilmesi göreceli olarak basittir. 

• İşletmeye alınması kısa bir sürede gerçekleşebilir. 

Türkiye Rüzgâr Enerjisi Potansiyeli 

2006 yılında orta-ölçekli sayısal hava tahmin modeli ve mikro-ölçekli rüzgar akış modeli kullanılarak 200 m 
yatay çözünürlükte hazırlanan Türkiye Rüzgar Enerjisi Potansiyeli Atlası (REPA-V1) verilerine göre yer 
seviyesinden 50 metre yükseklikte ve 7,5 m/s üzeri yıllık ortalama rüzgâr hızlarına sahip kullanılabilir alanlarda 
kilometrekare başına 5 MW gücünde rüzgâr santrali kurulabileceği kabul edilmiş ve Türkiye’de kurulabilecek 
rüzgar elektrik santrallerinin toplam kapasitesinin 47.849,44 MW olduğu belirlenmiştir. 

Bu potansiyele karşılık gelen toplam alan Türkiye yüz ölçümünün %1,30'una denk gelmektedir. REPA’da orta-
ölçekli sayısal hava tahmin modeli ve mikro-ölçekli rüzgar akış modeli kullanılarak 200 m x 200 m 
çözünürlüğünde olacak şekilde aşağıda yer alan rüzgar kaynak bilgileri üretilmiştir. 

• 30, 50, 70 ve 100 m yüksekliklerdeki yıllık, mevsimlik, aylık ve günlük rüzgâr hız ortalamaları, 

• 50 ve 100 m yüksekliklerdeki yıllık, mevsimlik ve aylık rüzgâr güç yoğunlukları, 

• 50 m yükseklikteki yıllık kapasite faktörü, 

• 50 m yükseklikteki yıllık rüzgâr sınıfları, 

• 2 ve 50 m yüksekliklerdeki aylık sıcaklık değerleri, 

• Deniz seviyesinde ve 50 m yüksekliklerdeki aylık basınç değerleri. 
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Türkiye Rüzgâr Enerjisi Potansiyeli Atlası, Avrupa Birliği finansmanı ve Avrupa İmar ve Kalkınma Bankası’nın 
destekleriyle Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlığının koordinasyonunda 100 m x 100 m çözünürlüğünde olacak 
şekilde güncellenen Türkiye Rüzgâr Enerjisi Potansiyeli Atlası ile yer seviyesinden 30, 60, 100 ve 150 metre 
yükseklikler için rüzgar kaynak bilgileri ve 100 metre yükseklikler için rüzgar yönü verileri üretilmiş ve bu 
parametreler kullanılarak güç yoğunluğu, rüzgar sınıfı ve 3 MW gücündeki bir rüzgar türbini için kapasite 
faktörü ile yıllık enerji üretimi değerleri hesaplanmıştır. 

Bu güncelleme ile elde edilen rüzgâr kaynak bilgileri, gelişen rüzgar türbini teknolojileri, günümüz yatırım 
maliyetleri ve değişen kullanılamaz alan kabulleri gibi faktörler dikkate alınarak Türkiye’de kurulabilecek 
rüzgar elektrik santrallerinin toplam kapasitesinin revize edilmesi çalışmalarına devam edilmektedir. 

 

Haziran 2022 sonu itibarıyla Türkiye’nin rüzgar enerjisine dayalı elektrik kurulu gücü 10.976 MW, toplam 
kurulu güç içerisindeki oranı % 10,81 olup yıllara göre kurulu güç değişimi ve toplam kurulu güç içerisindeki 
oranı aşağıdaki grafiklerde yer almaktadır. 
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Afyonkarahisar İli Enerji Santralleri Profili3 

Afyonkarahisar Bölgesi 

Aktif Santral Sayısı: 25 

Kurulu Güç: 639 MWe 

Yıllık Elektrik Üretimi: ~ 1.724 GWh 

Afyonkarahisar'ın elektrik santrali kurulu gücü 639 MWe'dir. Afyonkarahisar'daki 25 elektrik santrali ile yılda 
yaklaşık 1.724 GWh elektrik üretimi yapılmaktadır. Bu üretim miktarı ile Afyonkarahisar'ın elektrik 
tüketiminin yüzde 64'lik kısmı yine bu şehirdeki santraller ile karşılanmaktadır.  

Toplam 25 adet elektrik enerji santrali bulunan Afyonkarahisar'daki elektrik santralleri yıllık yaklaşık 1.724 
GWh elektrik üretimi yapmaktadır. 

Afyonkarahisarın'ın elektrik dağıtım hizmeti OSMANGAZİ EDAŞ tarafından sağlanmaktadır. 

Afyonkarahisarın ilinde faaliyet gösteren santrallerin listesi aşağıdaki tabloda belirtilmiştir.  

Enerji Santralleri Listesi 

Sıra 
No 

Santral Adı Tesis Türü Firma Adı Kurulu Güç 

1 Dinar Rüzgar Santrali Rüzgar Güriş Holding 200 MW 

2 Kocatepe RES Rüzgar Güriş Holding 88 MW 

3 Eber RES Rüzgar Erdem Holding 36 MW 

4 İncesu Rüzgar Santrali Rüzgar Tamyeli Enerji Yatırım 27 MW 

5 Afyon Şeker Fabrikası Termik Santrali Termik Türkiye Şeker Fabrikaları 13 MW 

6 Afyon Hayvansal Atık Biyogaz Santrali Biyogaz Afyon Biyogaz 8,40 MW 

7 Afyon Dinar Güneş Enerji Santrali Güneş  8 MW 

8 Afyon Biyogaz Enerji Santrali Biyogaz Afyon Enerji 4,02 MW 

9 Dinar 2 HES Hidroelektrik Özce Madencilik 3 MW 

10 
Zobalı Tarım Ürünleri Güneş Enerji 
Santrali 

Güneş Zobalı Tarım Ürünleri 2,93 MW 

11 Afjet Afjes JES Jeotermal 
Afyonkarahisar İl Özel 
İdaresi 

2,76 MW 

12 Arel Enerji Biyokütle Tesisi Biyokütle Arel Enerji 2,40 MW 

13 Esan Eczacıbaşı Güneş Enerji Santrali Güneş  1,99 MW 

14 
Sandıklı Biyokütle Elektrik Üretim 
Tesisi 

Biyokütle Akıncı Elektrik 1,40 MW 

15 Işıklar GES Güneş  1 MW 

16 
Onday Enerji Güneş Enerji Santrali 
(GES) 

Güneş Onday Enerji 1 MW 

17 Pinema Film Güneş Enerjisi Santrali Güneş Pinema Film 1 MW 

18 Helios Elte Güneş Enerji Santrali Güneş  0,98 MW 

19 Dinar Solar Güneş Enerjisi Santrali Güneş  0,88 MW 

20 Ecosolar GES Güneş Galata Renova Energy 0,88 MW 

21 Cumhuriyet Sucukları GES Güneş Cumhuriyet Sucukları 0,67 MW 

                                                           
3 https://www.enerjiatlasi.com/sehir/afyon/ 

https://www.enerjiatlasi.com/dogalgaz/aksa-antalya-dogalgaz-santrali.html
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22 
Afyon Su ve Kanalizasyon Mdl. Güneş 
Enerjisi Santrali 

Güneş Afyon Belediyesi 0,48 MW 

23 
Afyon Ticaret ve Sanayi Odası Güneş 
Enerji Tesisi 

Güneş Afyon TSO 0,40 MW 

24 Hoca Elektrik Güneş Enerji Santrali Güneş Hoca Elektrik 0,10 MW 

25 Afyon’daki diğer lisanssız GES’ler Güneş Çeşitli Firmalar 232 MW 

Yapım Aşamasındaki Enerji Santralleri Listesi 

Sıra 
No 

Santral Adı Tesis Türü Firma Adı 
Kurulu 

Güç 

1 Solartech GES Güneş Solartech Enerji 0,88 MW 

2 
Dazkırı Belediyesi Güneş Enerji 
Santrali 

Güneş Dazkırı Enerji 0,85 MW 

Afyonkarahisar ili içerisinde yapılmakta olan enerji santrallerinin yenilenebilir enerji santrali kategorisinde 
olduğu görülmektedir.  

Planlanan Elektrik Santralleri 

Sıra 
No 

Santral Adı Tesis Türü Firma Adı Kurulu Güç 

1 BCB JES Jeotermal 
Afyon Sandıklı 
Jeotermal 

1,68 MW 

Afyonkarahisar ili içerisinde yapılması planlanan santrallerin yenilenebilir enerji santrali kategorisinde olduğu 
görülmektedir.  
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BÖLÜM 3 

GAYRİMENKULLERİN MÜLKİYET 
HAKKI VE İMAR BİLGİLERİ  
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Bölüm 3  

Gayrimenkullerin Mülkiyet Hakkı ve İmar Bilgileri  

3.1 Gayrimenkullerin Mülkiyet Bilgileri   

İli Afyonkarahisar Afyonkarahisar Afyonkarahisar Afyonkarahisar 

İlçesi Dinar Dinar Dinar Dinar 

Mahallesi Karakuyu Karakuyu Karakuyu Karakuyu 

Köyü - - - - 

Sokağı - - - - 

Mevki Ekinlik Ekinlik Ekinlik Ekinlik 

Ada No - - - - 

Parsel No 790 791 792 797 

Ana Gayrimenkulün Niteliği Tarla Tarla Yol Yol 

Ana Gayrimenkulün Yüz Ölçümü (m²) 3.008,67 649,78 991,55 775,25 

Malik / Hisse Olgu Enerji Yatırım Üretim ve Ticaret A.Ş. - Tam 

 
İli Afyonkarahisar Afyonkarahisar Afyonkarahisar Afyonkarahisar 

İlçesi Dinar Dinar Dinar Dinar 

Mahallesi Karakuyu Karakuyu Keklicek-1 Keklicek-1 

Köyü - - - - 

Sokağı - - - - 

Mevki Ekinlik Ekinlik Yelardıç Yelardıç 

Ada No - - 101 101 

Parsel No 798 799 62 63 

Ana Gayrimenkulün Niteliği Tarla Yol Tarla Tarla 

Ana Gayrimenkulün Yüz Ölçümü (m²) 615,60 657,15 3.555,84 5.052,10 

Malik / Hisse Olgu Enerji Yatırım Üretim ve Ticaret A.Ş. - Tam 

 
İli Afyonkarahisar Afyonkarahisar Afyonkarahisar Afyonkarahisar 

İlçesi Dinar Dinar Dinar Dinar 

Mahallesi Keklicek-1 Keklicek Keklicek Keklicek 

Köyü - - - - 

Sokağı - - - - 

Mevki Yelardıç Büyükyayla Büyükyayla Büyükyayla 

Ada No 101 133 133 133 

Parsel No 64 25 26 48 

Ana Gayrimenkulün Niteliği Tarla Tarla Tarla Tarla 

Ana Gayrimenkulün Yüz Ölçümü (m²) 8.556,61 2.000,13 2.000,04 6.120,68 

Malik / Hisse Olgu Enerji Yatırım Üretim ve Ticaret A.Ş. - Tam 
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İli Afyonkarahisar Afyonkarahisar Afyonkarahisar Afyonkarahisar 

İlçesi Dinar Dinar Dinar Dinar 

Mahallesi Keklicek Keklicek Keklicek Keklicek 

Köyü - - - - 

Sokağı - - - - 

Mevki Büyükyayla Büyükyayla Büyükyayla Büyükyayla 

Ada No 134 134 134 134 

Parsel No 52 62 65 81 

Ana Gayrimenkulün Niteliği Tarla Tarla Tarla Tarla 

Ana Gayrimenkulün Yüz Ölçümü (m²) 11.161,63 4.118,74 5.000,11 3.000,58 

Malik / Hisse Olgu Enerji Yatırım Üretim ve Ticaret A.Ş. - Tam 

 
İli Afyonkarahisar 

İlçesi Dinar 

Mahallesi 
Yeşilyurt - Çobansaray – Keklicek – Karakuyu – Bülüçobanı – Bölüçalan – 
Cerityaylası – Kızıllı – Afşar 

Köyü - 

Sokağı - 

Mevki - 

Ada No - 

Parsel No - 

Ana Gayrimenkulün Niteliği Devlet Ormanı 

Ana Gayrimenkulün Yüz Ölçümü (m²) 1.545.029,12** 

Malik / Hisse - 

*Enerji Piyasası Düzenleme Kurulu’nun 16.03.2011 tarihli ve 3118-6 sayılı kararı ile Olgu Enerji Yatırım Üretim 
ve Ticaret Anoim Şirketi’ne Afyonkarahisar ili Dinar İlçesi’nde kurulmuş olan Albay Çiğiltepe RES üretim 
tesisinde 16.03.2011 tarihinden itibaren 49 yıl süre ile üretim faaliyeti göstermek üzere 4628 sayılı Elektrik 
Piyasası Kanunu ve ilgili mevzuat uyarınca 16.03.2011 tarihli EÜ/3118-6/1872 numaralı üretim lisansı 
verilmiştir.  

**Isparta Orman Bölge Müdürlüğü, Dinar Orman İşletme Müdürlüğü, Dinar Orman İşletme Şefliği sınırları 
dahilinde Orman Bölge Müdürlüğü tarafından Afyonkarahisar ili Dinar ilçesi Bölüçalan Mahallesi sınırları 
içerisinde 11.07.2013 tarihinde Dinar 111, 204, 205, 208, 209, 210, 211, 212, 230, 232, 233, 234, 248 no.lu 
bölmeler için kesin izin; 22.08.2013 tarihinde Dinar 66, 68, 69, 70, 103, 104, 105, 106, 137, 138, 139, 141, 
142, 143, 148, 149, 150, 153, 154, 155, 158, 160 no.lu bölmeler için kesin izin; Dinar Serisi 26.09.2016 tarihli 
izin raporuna konu 29 adet bölme için 21.11.2016 tarihinde toplam 1.545.029,12 m² orman alanı için kesin 
izin raporu alınmıştır. Alanların ilk izin başlangıç tarihi 11.10.2013 olup bu tarih 16.03.2060 tarihine kadar 
geçerlidir.   

3.2 Gayrimenkullerin Takyidat Bilgileri 

Değerleme uzmanının tapu kayıtlarını inceleme çalışması, gayrimenkulün mülkiyetini oluşturan hakları ve bu 
haklar üzerindeki kısıtlamaları tespit etmek amacı ile yapılır. 

Tapu ve Kadastro Genel Müdürlüğü Web Tapu Hizmetleri'nden 12.12.2022 tarih, saat 13.55-13.59 itibarıyla 
alınan TAKBİS kayıtlarına göre değerleme konusu taşınmazlar üzerinde aşağıdaki takyidat kayıtları 
bulunmaktadır; 

790 - 791 - 792 - 797 - 798 - 799 Parseller, 101 ada 62 - 63 - 64 parseller, 133 ada 25 parseller 

Şerhler Hanesinde; 

• Kamu Haczi: 006283 Ankara Kurumlar Vergi Dairesi’nin 31/03/2022 tarih 147905 sayılı haciz yazısı ile 
borç: 6.346.709,34 TL (31.03.2022 tarih ve 3956 yevmiye no) 
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• Kamu Haczi: 006283 Ankara Kurumlar Vergi Dairesi’nin 18/04/2022 tarih 178156 sayılı haciz yazısı ile 
borç: 15.909.949,39 TL (18.04.2022 tarih ve 4569 yevmiye no) 

• Kamu Haczi: 006283 Ankara Kurumlar Vergi Dairesi’nin 14/06/2022 tarih 274390 sayılı haciz yazısı ile 
borç: 20.277.836,81 TL (14.06.2022 tarih ve 6823 yevmiye no) 

• Kamu Haczi: 006283 Ankara Kurumlar Vergi Dairesi’nin 28/07/2022 tarih 338971 sayılı haciz yazısı ile 
borç: 37.151.629,58 TL (28.07.2022 tarih ve 8400 yevmiye no) 

• Kamu Haczi: 006283 Ankara Kurumlar Vergi Dairesi’nin 26/08/2022 tarih 338789 sayılı haciz yazısı ile 
borç: 44.236.198,50 TL (26.08.2022 tarih ve 10222 yevmiye no) 

• Kamu Haczi: 006283 Ankara Kurumlar Vergi Dairesi’nin 22/09/2022 tarih 430237 sayılı haciz yazısı ile 
borç: 44.570.773,05 TL (22.09.2022 tarih ve 11468 yevmiye no) 

• Kamu Haczi: 006283 Ankara Kurumlar Vergi Dairesi’nin 25/10/2022 tarih 489990 sayılı haciz yazısı ile 
borç: 53.423.763,03 TL (25.10.2022 tarih ve 13348 yevmiye no) 

• Kamu Haczi: 006283 Ankara Kurumlar Vergi Dairesi’nin 29/11/2022 tarih 554005 sayılı haciz yazısı ile 
borç: 64.429958,33 TL (29.11.2022 tarih ve 15103 yevmiye no) 

133 ada 26 - 48 - 52 - 62 - 65 - 81 parseller 

Beyanlar Hanesinde; 

• 2942 sayılı Kamulaştırma Kanunu’nun 7. Maddesine göre belirtme. (15.01.2013 tarih ve 202 yevmiye 
no)* 

Şerhler Hanesinde; 

• Kamu Haczi: 006283 Ankara Kurumlar Vergi Dairesi’nin 31/03/2022 tarih 147905 sayılı haciz yazısı ile 
borç: 6.346.709,34 TL (31.03.2022 tarih ve 3956 yevmiye no) 

• Kamu Haczi: 006283 Ankara Kurumlar Vergi Dairesi’nin 18/04/2022 tarih 178156 sayılı haciz yazısı ile 
borç: 15.909.949,39 TL (18.04.2022 tarih ve 4569 yevmiye no) 

• Kamu Haczi: 006283 Ankara Kurumlar Vergi Dairesi’nin 14/06/2022 tarih 274390 sayılı haciz yazısı ile 
borç: 20.277.836,81 TL (14.06.2022 tarih ve 6823 yevmiye no) 

• Kamu Haczi: 006283 Ankara Kurumlar Vergi Dairesi’nin 28/07/2022 tarih 338971 sayılı haciz yazısı ile 
borç: 37.151.629,58 TL (28.07.2022 tarih ve 8400 yevmiye no) 

• Kamu Haczi: 006283 Ankara Kurumlar Vergi Dairesi’nin 26/08/2022 tarih 338789 sayılı haciz yazısı ile 
borç: 44.236.198,50 TL (26.08.2022 tarih ve 10222 yevmiye no) 

• Kamu Haczi: 006283 Ankara Kurumlar Vergi Dairesi’nin 22/09/2022 tarih 430237 sayılı haciz yazısı ile 
borç: 44.570.773,05 TL (22.09.2022 tarih ve 11468 yevmiye no) 

• Kamu Haczi: 006283 Ankara Kurumlar Vergi Dairesi’nin 25/10/2022 tarih 489990 sayılı haciz yazısı ile 
borç: 53.423.763,03 TL (25.10.2022 tarih ve 13348 yevmiye no) 

• Kamu Haczi: 006283 Ankara Kurumlar Vergi Dairesi’nin 29/11/2022 tarih 554005 sayılı haciz yazısı ile 
borç: 64.429958,33 TL (29.11.2022 tarih ve 15103 yevmiye no) 

*Enerji Piyasası Düzenleme kurumunda yapılan incelemelerde söz konusu taşınmazların kamulaştırma 
işlemlerinin hangi aşamada olduğuna yönelik herhangi bir bilgi alınamıştır. Birim yetkilisi ile yapılan 
görüşmelerde değerleme konusu taşınmazların kamulaştırma işlemleri ile ilgili net bilgi için malikin dilekçe ile 
ilgili birime başvuru yapması gerektiği öğrenilmiştir.  
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2942 Sayılı Kanun Madde 7 – (08.11.1983 – 18215) 

-Kamulaştırmayı yapacak idare, kamulaştırma veya kamulaştırma yolu ile üzerinde irtifak hakkı kurulacak 
taşınmaz malların veya kaynakların sınırını, yüzölçümünü ve cinsini gösterir ölçekli planını yapar veya yaptırır; 
kamulaştırılan taşınmaz malın sahiplerini, tapu kaydı yoksa zilyetlerini ve bunların adreslerini, tapu, vergi ve 
nüfus kayıtları üzerinden veya ayrıca haricen yaptıracağı araştırma ile belgelere bağlamak suretiyle tespit 
ettirir. 

-İlgili vergi dairesi idarenin isteği üzerine taşınmaz mal ve kaynakların vergi beyan ve değerlerini, vergi beyanı 
bulunmadığı hallerde beyan yerine geçecek takdir edilecek değeri en geç bir ay içerisinde verir. 

-İdare kamulaştırma kararı verdikten sonra kamulaştırmanın tapu siciline şerh verilmesini kamulaştırmaya 
konu taşınmaz malın kayıtlı bulunduğu tapu idaresine bildirir. Bildirim tarihinden itibaren malik değiştiği 
takdirde, mülkiyette veya mülkiyetten gayri ayni haklarda meydana gelecek değişiklikleri tapu idaresi 
kamulaştırmayı yapan idareye bildirmek zorundadır. (Değişik cümle: 24/4/2001 - 4650/2 md.) İdare 
tarafından, şerh tarihinden itibaren altı ay içinde 10 uncu maddeye göre kamulaştırma bedelinin tespitiyle 
idare adına tescili isteğinde bulunulduğuna dair mahkemeden alınacak belge tapu idaresine ibraz edilmediği 
takdirde, bu şerh tapu idaresince resen sicilden silinir. 

Değerleme Konusu Gayrimenkullerin Devredilebilmesine İlişkin Görüş: 

Değerleme konusu taşınmazların tamamının üzerinde kamu haciz şerh kayıtları bulunmakta olup söz konusu 
şerhler taşınmazların devrine engel durum oluşturmaktadır. 

Değerleme konusu gayrimenkullerden 133 ada 26 - 48 - 52 - 62 - 65 - 81 parseller üzerinde 2942 sayılı 
Kamulaştrma Kanunu’nun 7. maddesine göre şerh kaydı bulunmakta olup söz konusu taşınmazların 
kamulaştırma işlemlerinin hangi aşamada olduğuna yönelik herhangi bir bilgi alınamıştır. Birim yetkilisi ile 
yapılan görüşmelerde değerleme konusu taşınmazların kamulaştırma işlemleri ile ilgili net bilgi için malikin 
dilekçe ile ilgili birime başvuru yapması gerektiği öğrenilmiştir.  

Rüzgar enerji santrali için Orman Bölge Müdürlüğü tarafından 1.545.029,12 m² orman alanı için “Olgu Enerji 
Yatırım Üretim ve Ticaret Anonim Şirketi”’ne 49 yıl süre ile üretim lisansı verilmiş olup 16.03.2060 tarihine 
kadar kesin izin raporu alınmıştır. Santralin buluduğu orman arazisi devlet ormanı niteliğinde olup hazine 
mülkiyetindedir. 

Takyidat Bilgilerinin Gayrimenkullerin Değerine Etkisine İlişkin Görüş: 

Değerleme konusu gayrimenkullerden 133 ada 26 - 48 - 52 - 62 - 65 - 81 parseller üzerinde 2942 sayılı 
Kamulaştrma Kanunu’nun 7. maddesi’ne göre şerh kaydı bulunmakta olup söz konusu taşınmazların 
kamulaştırma işlemlerinin hangi aşamada olduğuna yönelik herhangi bir bilgi alınamıştır. Birim yetkilisi ile 
yapılan görüşmelerde değerleme konusu taşınmazların kamulaştırma işlemleri ile ilgili net bilgi için malikin 
dilekçe ile ilgili birime başvuru yapması gerektiği öğrenilmiştir. Söz konusu şerh kaydrı taşınmazların değerini 
olumsuz etkilememektedir. 

Değerleme konusu taşınmazların tamamının üzerinde kamu haciz şerh kayıtları bulunmakta olup söz konusu 
şerhler taşınmazların değerini olumsuz etkilemektedir. 

Değerleme konusu gayrimenkullerden 53 ada 143 parsel üzerinde 53 ada 143 parselin kamulaştırma işlemi 
için kıymet değerlendirilmesi işleminin yapılması ve akabinde devir işleminin gerçekleştirilmesi gerektiği 
öğrenilmiş olup söz konusu şerh taşınmazın değerini olumsuz etkilemektedir. 

Rüzgar enerji santrali için Orman Bölge Müdürlüğü tarafından 1.545.029,12 m² orman alanı için “Olgu Enerji 
Yatırım Üretim ve Ticaret Anonim Şirketi”’ne 49 yıl süre ile üretim lisansı verilmiş olup 16.03.2060 tarihine 
kadar kesin izin raporu alınmıştır. Santralin buluduğu orman arazisi devlet ormanı niteliğinde olup hazine 
mülkiyetindedir. 
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3.3 Değerleme Konusu Gayrimenkuller İle İlgili Varsa Son Üç Yıllık Dönemde Gerçekleşen Alım Satım 
İşlemlerine İlişkin Bilgi 

Tapu ve Kadastro Genel Müdürlüğü Web Tapu Hizmetleri'nden 12.12.2022 tarih, saat 13.55-13.59 itibarıyla 
alınan TAKBİS kayıtlarına göre değerleme konusu taşınmazlar üzerinde son 3 yıl içinde herhangi bir alım satım 
işlemi gerçekleşmemiştir. 

Santralin buluduğu orman arazisi devlet ormanı niteliğinde olup hazine mülkiyetindedir. 

3.4 Gayrimenkullerin ve Bulunduğu Bölgenin İmar Durumu  

İmar durumu, imar planlarında belirlenen fonksiyon ve yapılaşma şartları doğrultusunda parselin kullanım 
koşullarını belirtir. İmar planlarına göre belirlenen kullanım koşulları, plan notlarında yer alan hükümler ve 
ilgili yönetmeliklerle birlikte değerlendirilmektedir. Bu doğrultuda, değerleme uzmanı tarafından ilgili resmi 
kurumlarda incelemeler yapılarak parselin imar durumu tespit edilir. 

Konu santralin bulunduğu bölgede, genel itibarı ile orman alanı ve köy yerleşim alanı yer almaktadır. 

Afyonkarahisar İl Özel idaresi İmar Müdürlüğünde 30.11.2022 tarihinde yapılan incelemeler sonucunda 
edinilen bilgilere göre değerleme konusu taşınmazların imar durumu bilgileri aşağıda belirtilmiştir. 

Plan Adı: 1/1.000 ve 1/5.000 ölçekli Dinar Res Alanı Nazım ve Uygulama İmar Planı 

Plan Onay Tarihi: 05.04.2016 tarih 216 sayılı İl Meclis Kararı  

Lejandı: Rüzgar Enerji Santrali 

Yapılaşma şartları; 

• E: 0,50 

790 – 791 – 797 – 798 Parsel  

Lejandı: Plan Dışı (Taşınmazlar 1/100.000 ölçekli “Afyonkarahisar Çevre Düzeni Planı”’nda Maden ve Orman 
alanı lejantında kalmaktadır.) 

792 – 799 Parsel  

Lejandı: Yol Alanı 

101 Ada 62 – 63 - 64 Parsel  

Lejandı: Plan Dışı (Taşınmazlar 1/100.000 ölçekli “Afyonkarahisar Çevre Düzeni Planı”’nda Orman alanı 
lejantında kalmaktadır.) 

133 Ada 25 – 48 Parsel  

Lejandı: Plan Dışı (Taşınmazlar 1/100.000 ölçekli “Afyonkarahisar Çevre Düzeni Planı”’nda Orman ve Taşkın 
alanı lejantında kalmaktadır.) 

133 Ada 26 Parsel  

Lejandı: Kısmen Yol Alanı Kısmen Plan Dışı (Taşınmaz 1/100.000 ölçekli “Afyonkarahisar Çevre Düzeni 
Planı”’nda Orman ve Taşkın alanı lejantında kalmaktadır.) 

134 Ada 52 Parsel  

Lejandı: Kısmen Santral Alanı Kısmen Plan Dışı (Taşınmaz 1/100.000 ölçekli “Afyonkarahisar Çevre Düzeni 
Planı”’nda Orman ve Taşkın alanı lejantında kalmaktadır.) 

134 Ada 62 – 65 – 81 Parsel  

Lejandı: Kısmen Yol Alanı Kısmen Plan Dışı (Taşınmaz 1/100.000 ölçekli “Afyonkarahisar Çevre Düzeni 
Planı”’nda Orman ve Taşkın alanı lejantında kalmaktadır.) 
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Değerleme konusu taşınmazlara yönelik imar görselleri ve değerleme konusu santrale yönelik yapılmış olan 
imar planının görselleri aşağıda yer almaktadır. 
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*Değerleme konusu santralin genel yerleşim planı ayrıca aşağıda belirtilmiştir. 

790 – 791 – 792 – 797 – 798 – 

799 Parsller 

101 Ada 62 – 63 – 64 

Parseller 

103 Ada 25 – 26 – 48 Parseller ve 

134 Ada 52 – 62 – 65 – 81 Parseller 



  
 
 

 RA 
 

 

 
 

                  60 

 

 

 



  
 
 

 RA 
 

 

 
 

                  61 

 

3.5 Değerleme Konusu Gayrimenkulün Varsa Son Üç Yıllık Dönemde Hukuki Durumunda Meydana Gelen 
Değişikliklere (İmar Planında Meydana Gelen Değişiklikler, Kamulaştırma İşlemleri v.b.) İlişkin Bilgi 

Değerleme konusu taşınmazlara ilişkin ilgili belediyede yapılan incelemelere göre son üç yıllık dönemde 
taşınmazın hukuki durumunda herhangi bir değişiklik bulunmamaktadır.  

3.6 Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Projeleri İçin Alınmış Yapı Ruhsatlarına, Tadilat Ruhsatlarına ve Yapı 
Kullanma İzin Belgelerine İlişkin Bilgiler 

Afyonkarahisar İl Özel İdaresi’nde 30.11.2022 tarihinde yapılan incelemelere göre tesis bünyesinde yer alan 
yapılara ilişkin yasal belgeler aşağıda belirtilmiştir. 

Yasal Belge Tarih No Alan (m²) Veriliş Amacı Açıklama 

Yapı Ruhsatı 19.10.2012 2012/130 752,00 Yeni Yapı İdari işler için kullanılan bina 

Yapı Kullanma İzni 19.12.2012 2012/55 752,00 Yeni Yapı İdari işler için kullanılan bina 

*Değerleme konusu tesis üzerinde yer alan 752,00 m2’lik idari işler için kullanılan bina için düzenlenmiş 
19.10.2012 onay tarihli yapı ruhsatı ve yapı kullanma izin belgesi bulunmaktadır. Afyonkarahisar İl Özel 
İdaresi’nde yapılan incelemelerde söz konusu yapıya ait mimari proje, yapı ruhsatı ve yapı kullanma izin 
belgesi bulunmamakta olup yasal evraklar müşteriden temin edilmiştir. Değerleme çalışmasında yapı 
kullanma izin belgesi üzerinden hesaplanan alan yasal değer olarak takdir edilmiştir.   

3.7 Gayrimenkul İçin Alınmış Durdurma Kararı, Yıkım Kararı, Riskli Yapı Tespiti vb. Durumlara Dair 
Açıklamalar 

Değerleme konusu enerji santrali için riskli yapı tespiti yapılmamış olup yapıya ait alınmış herhangi bir 
durdurma kararı ve yıkım kararı bulunmamaktadır. 

3.8 İlgili Mevzuat Uyarınca Alınması Gereken İzin ve Belgelerin Tam ve Doğru Olarak Mevcut Olup Olmadığı 
Hakkında Görüş 

Yapılan incelemeye göre değerleme konusu enerji santraline ilişkin; 19.10.2012 onay tarihli “Yapı Ruhsatı” ve 
“Yapı Kullanma İzin Belgesi” bulunmaktadır. Tesis üzerinde yasal evrakı bulunmayan yapılar bulunduğu 
mahallinde yapılan incelemelerde tespit edilmiştir. Söz konusu yasal evrakı olmayan yapılara yönelik gerekli 
ruhsatların alınması ve santralin üzerinde yer aldığı parsellerin cins tashihi işleminin yenilenmesi akabinde 
söz konusu taşınmazlar yasal sürecini tamamlayacaktır. 

3.9 Gayrimenkulün Enerji Verimlilik Sertifikasına İlişkin Bilgi 

Değerleme konusu tesise ait belediye arşiv dosyasında, konu gayrimenkuller için düzenlenmiş enerji verimlilik 
sertifikası bulunmamaktadır. 

3.10 Gayrimenkule İlişkin Olarak Yapılmış Sözleşmelere İlişkin Bilgiler (Gayrimenkul Satış Vaadi 
Sözleşmeleri, Kat Karşılığı İnşaat Sözleşmeleri ve Hasılat Paylaşımı Sözleşmeler vb.) 

Değerleme konusu santralin Olgu Enerji Yatırım Üretim ve Ticaret A.Ş ile Orman Genel Müdürlüğü arasında 
kesin izin taahhüt senedi bulunmakta olup 1.545.029,12 m² alan Orman Genel Müdürlüğü ile yapılan kesin 
izin taahhüt senedinde (rapor ekinde yer almaktadır) belirlenen süre karşılığında kiralanmıştır. 

3.11 Projeye İlişkin Detaylı Bilgi ve Planların ve Söz Konusu Değerin Tamamen Mevcut Projeye ilişkin 
Olduğuna ve Farklı Bir Projenin Uygulanması Durumunda Bulunacak Değerin Farklı Olabileceğine İlişkin 
Açıklama  

Bu değerleme çalışmasında değerlenen tesis, proje değerlemesi kapsamında bir tesis değildir. 
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Bölüm 4 

Tesisin Konum Analizi  

4.1 Tesisin Konumu ve Çevre Özellikleri 

Gayrimenkulün açık adresi: Afyonkarahisar ili, Dinar ilçesi, Çobansaray Köyü No:72 Albay Çiğiltepe Rüzgar 
Enerji Santrali 

Afyokarahisar Ege Bölgesi’nin İç Batı Anadolu bölümünde yer almaktadır. Afyonkarahisar doğuda Konya, 
batıda Uşak, kuzeyde Eskişehir, güneyde Burdur ile komşudur. Afyonkarahisar önemli merkezleri birbirine 
bağlayan kara ve demiryollarının kesiştiği ve bölgelerin birbirine bağlandığı bir merkez konumundadır. İl, 
mermercilik, gıda sektörü ve termal turizmde Türkiye’de öncü konumdadır. Değerleme konusu tesis, 
Afyonkarahisar’ın Dinar ilçesinde konumludur. 

Değerleme konusu tesis, Afyonkarahisar’ın Dinar ilçesinde konumludur. Dinar ilçesi kuzey cephesinde 
Kızılören, Sandıklı ilçelerine, batı cephesinde Evciler, Basmakçı ilçeleri, Denizli iline, doğu cephesinde Şuhut 
ilçesi, güney cephesinde Isparta iline komşu durumdadır. 

Albay Çiğiltepe Rüzgar Enerji Santrali Keklicek, Muratlı, Yeşilyurt, Cerityaylası, Kızıllı, Çobansaray, Karakuyu ve 
Bülüçalanı köyleri arasında yer almaktadır. Tesisin üzerinde 81 adet rüzgar türbini yer almakta olup D-320 
Karayolu tesisin arasında yer almaktadır. 

Değerleme konusu tesis dağlık bir bölgede konumlu olup yakın çevresinde tarım ve orman arazileri yer 
almaktadır. 

 

Değerleme Konusu Tesisin Konumu 

Acıgöl 

Eğirdir Gölü 
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Değrleme konusu Tesisin Konumu 

101 ada 62 - 63 - 64 parseller 
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133 ada 25 - 26 parseller  

134 ada 48 - 52 parseller 

134 ada 81 parsel 

134 ada 62 parsel 
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Bazı Önemli Merkezlere Uzaklıklar; 

Yer Mesafe  
Dinar İlçe Merkezi 7,50 km 
Afyonkarahisar il Merkezi 101,00 km 
Afyonkarahisar Havaalanı 102,00 km 

797 - 798 - 799 parseller 

790 - 791 - 792 parseller 
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BÖLÜM 5 
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VE VARLIKLARA İLİŞKİN 
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Bölüm 5 

Değerleme Konusu Tesis Tanımı ve Varlıklara İlişkin Bilgiler 

5.1 Değerleme Konusu Tesisin Tanımı 

Değerleme konusu taşınmazlar, Afyonkarahisar ili, Dinar ilçesi, Karakuyu Mahallesi, Ekinlik mevki, 790-791-
792-797-798-799 parseller, Keklicek-1 Köyü Mahallesi, Yelardıç mevki, 101 ada 62-63-64 parseller, Keklicek 
Köyü Mahallesi, Büyü Yayla mevki, 133 ada 25-26, 134 ada 48-52-62-65-81 parseller ve geri kalan kısmı 
“orman mülkiyeti” içerisinde kalan parsellerdir. Değerleme konusu rüzgar enerji santrali toplam 1.123.270,99 
m2 alanda yer almaktadır. 

Değerleme konusu taşınmazlar biçimsiz çokgen forma sahip olup eğimli bir topoğrafyaya sahiptir. Tesis 
çevresinde herhangi bir sınırlayıcı unsur bulunmamakta olup idari binaların bulunduğu alan tel çit ile çevrilidir.  

Değerleme konusu taşınmazların üzerinde “Rüzgar Enerji Santrali” bulunmaktadır. Tesisin içerisinde idari 
bina, ek idari bina, trafo binaları, sundurma depo-1, sundurma depo-2, betonarme depo, güvenlik binası, şaft 
sahası ve stabilize yollar yer almaktadır.  

 

Rüzgar Enerji Santrali 

Alan Sınırı  
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İdari Bina 

İdari bina brüt 752,00 m2 kapalı alana sahiptir. Değerleme konusu yapı betonarme sistemde inşa edilmiş olup 
zemin kattan oluşmaktadır. İdari bina ofis bölümleri, kontrol odası, kumanda odası ve teknik hacimlerden 
oluşmaktadır.  

Ek İdari Bina 

Ek idari bina brüt 500,00 kapalı alana sahiptir. Değerleme konusu yapı betonarme sistemde inşa edilmiş olup 
zemin kattan oluşmaktadır. Ek idari bina ofis bölümleri, kontrol odası, kumanda odası ve teknik hacimlerden 
oluşmaktadır.  

Sundurma Depo-1 

Sundurma depo-1 brüt 690,00 kapalı alana sahiptir. Değerleme konusu yapı sundurma şekilde inşa edilmiş 
olup zemin kattan oluşmaktadır. Sundurma depo-1’in zemini beton kaplama olup 8 m yüksekliğe sahiptir.  

Sundurma Depo-2 

Sundurma depo-2 brüt 35,00 kapalı alana sahiptir. Değerleme konusu yapı sundurma şekilde inşa edilmiş olup 
zemin kattan oluşmaktadır.  

Betonarme Depo 

Betonarme depo brüt 60,00 kapalı alana sahiptir. Değerleme konusu yapı betonarme şekilde inşa edilmiş olup 
zemin kattan oluşmaktadır.  

Trafo Binaları 

Trafo binaları brüt 600,00 kapalı alana sahip olup santeal üzerinde toplamda 12 adet trafo binası 
bulunmaktadır. Değerleme konusu yapılar betonarme şekilde inşa edilmiş olup zemin kattan oluşmaktadır.  

Güvenlik Binası 

Güvenlik binası brüt 75,00 kapalı alana sahiptir. Değerleme konusu yapı betonarme şekilde inşa edilmiş olup 
zemin kattan oluşmaktadır.  

İdari Bina 

Ek İdari Bina 

Sundurma Depo-1 

Sundurma Depo-2 

Betonarme Depo 

Şaft Sahası 

Güvenlik 

Binası 
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Değerleme konusu rüzgar enerji santrali üzerinde 81 adet rüzgar türbini, stabilize yol ve şaft sahası 
bulunmakta olup söz konusu yapılar harici müteferrik işler altında değerleme çalışmasına dahil edilmiştir. 

Değerleme konusu rüzgar enerji santrali üzerinde yer alan yapılar tabloda gösterilmiştir. 

Bina Adı  Kapalı Alan(m2) 

İdari Bina  752,00 

Ek İdari Bina  500,00 

Güvenlik Binası  75,00 

Sundurma Depo-1  690,00 

Sundurma Depo-2  35,00 

Betonarme Depo  60,00 

Trafo Binaları  600,00 

TOPLAM  2.712,00 

5.2 Değerleme Konusu Enerji Santralinin Fiziki ve Yapısal Özellikleri 

İnşaat Tarzı 
İdari bina, ek idari bina, güvenlik binası, betonarme depo, trafo binaları 
(Betonarme) 
Sundurma depo-1, sundurma depo-2 (Sundurma) 

İnşaat Nizamı Ayrık nizam 

Bina Toplam İnşaat Alanı 2.712,00 m²  

Yaşı 
İdari Bina, sundurma depo-1: 9 
Diğer yapılar: 6 

Dış Cephe 
İdari bina, ek idari bina, güvenlik binası, betonarme depo, trafo binaları (Sıva 
üzeri boya) 
Sundurma depo-1, sundurma depo-2 (Sundurma) 

Elektrik / Su / Kanalizasyon Şebeke 

Isıtma Sistemi mevcut 

Havalandırma Sistemi Mevcut değil 

Asansör Mevcut değil 

Jeneratör Mevcut değil 

Yangın Merdiveni Mevcut değil 

Park Yeri Açık otopark  
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5.3 Değerleme Konusu Enerji Santralinin Kullanım Amacı ile İç Mekan İnşaat ve Teknik Özellikleri 

Değer takdirinde enerji santralinin aşağıda belirtilen iç mekan inşaat ve teknik özelliklerine ait veriler dikkate 
alınmıştır.  

Kullanım Amacı Rüzgar Enerji Santrali  

Alanı  2.712,00 m²  

Zemin Betonarme 

Duvar Sıva üzeri boya 

Tavan 
İdari bina, ek idari bina, güvenlik binası, betonarme depo, trafo binaları : 
Betonarme 
Diğer yapılar: Sundurma  

Aydınlatma Floresan 

5.4 Santral ve Ekipmanların Fiziki Durumu 

Olgu rüzgâr santrali Afyonkarahisar’ın Dinar ilçesinde bulunur. Güriş Holding’e bağlı ortağı olan Olgu Enerji 
Yatırım Üretim ve Ticaret A.Ş tarafından işletilen santralin toplam kurulu gücü 200,25 MWe’dir. 

Tesiste her biri 2,3 MW güce sahip 50 adet ve her biri 2,75 MW güce sahip 31 adet türbin bulunmaktadır. 
Tesisin üretim lisansı EPDK’dan 49 yıl süre ile verilmiştir. 

Türbin No Kurulu Güç Marka ve Tip Model Yılı Seri No 

T01 2,3 MW Siemens 2013 2306322 

T02 2,3 MW Siemens 2013 2306323 

T03 2,3 MW Siemens 2013 2306324 

T04 2,3 MW Siemens 2013 2306325 

T05 2,3 MW Siemens 2013 2306326 

T06 2,3 MW Siemens 2013 2306948 

T07 2,3 MW Siemens 2013 2306328 

T08 2,3 MW Siemens 2013 2306329 

T09 2,3 MW Siemens 2013 2306330 

T10 2,3 MW Siemens 2013 2306331 

T11 2,3 MW Siemens 2013 2306332 

T12 2,3 MW Siemens 2013 2306333 

T13 2,3 MW Siemens 2013 2306334 

T14 2,3 MW Siemens 2013 2306335 

T15 2,3 MW Siemens 2013 2306336 

T16 2,3 MW Siemens 2013 2306337 

T17 2,3 MW Siemens 2013 2306338 

T18 2,3 MW Siemens 2013 2306339 

T19 2,3 MW Siemens 2013 2306340 

T20 2,3 MW Siemens 2013 2306341 

T21 2,3 MW Siemens 2013 2306342 

T22 2,3 MW Siemens 2013 2306343 

T23 2,3 MW Siemens 2013 2306949 

T24 2,3 MW Siemens 2013 2306950 

T25 2,3 MW Siemens 2013 2306327 

T26 2,3 MW Siemens 2013 2306951 

T27 2,3 MW Siemens 2013 2306952 

T28 2,3 MW Siemens 2013 2306953 

T29 2,3 MW Siemens 2013 2306954 

T30 2,3 MW Siemens 2013 2306955 
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T31 2,3 MW Siemens 2013 2306956 

T32 2,3 MW Siemens 2013 2306957 

T33 2,3 MW Siemens 2013 2306958 

T34 2,3 MW Siemens 2013 2306959 

T35 2,3 MW Siemens 2014 2307362 

T36 2,3 MW Siemens 2014 2307363 

T37 2,3 MW Siemens 2014 2307364 

T38 2,3 MW Siemens 2014 2307365 

T39 2,3 MW Siemens 2014 2307366 

T40 2,3 MW Siemens 2014 2307367 

T41 2,3 MW Siemens 2014 2307368 

T42 2,3 MW Siemens 2014 2307369 

T43 2,3 MW Siemens 2014 2307370 

T44 2,3 MW Siemens 2014 2307371 

T45 2,3 MW Siemens 2014 2307372 

T46 2,3 MW Siemens 2014 2307373 

T47 2,3 MW Siemens 2014 2307374 

T48 2,3 MW Siemens 2014 2307375 

T49 2,3 MW Siemens 2014 2307376 

T50 2,3 MW Siemens 2014 2307377 

T51 2,75 MW GE 2016 28156965 

T52 2,75 MW GE 2016 28156966 

T53 2,75 MW GE 2016 28156967 

T54 2,75 MW GE 2016 28156968 

T55 2,75 MW GE 2016 28156969 

T56 2,75 MW GE 2016 28156970 

T57 2,75 MW GE 2016 28156971 

T58 2,75 MW GE 2016 28156972 

T59 2,75 MW GE 2016 28156973 

T60 2,75 MW GE 2016 28156974 

T61 2,75 MW GE 2016 28156975 

T62 2,75 MW GE 2016 28156976 

T63 2,75 MW GE 2016 28156977 

T64 2,75 MW GE 2016 28156978 

T65 2,75 MW GE 2016 28156979 

T66 2,75 MW GE 2016 28156980 

T67 2,75 MW GE 2016 28156981 

T68 2,75 MW GE 2016 28156982 

T69 2,75 MW GE 2016 28156983 

T70 2,75 MW GE 2016 28156984 

T71 2,75 MW GE 2016 28156985 

T72 2,75 MW GE 2016 28156986 

T73 2,75 MW GE 2016 28156987 

T74 2,75 MW GE 2016 28156988 

T75 2,75 MW GE 2016 28156989 

T76 2,75 MW GE 2016 28156990 

T77 2,75 MW GE 2016 28156991 

T78 2,75 MW GE 2016 28156992 
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T79 2,75 MW GE 2016 28156993 

T80 2,75 MW GE 2016 28156994 

T81 2,75 MW GE 2016 28156995 

Tesiste kullanılan türbinler, Alman menşeli türbin firması Siemens ve ABD menşeli GE modelleridir. Olgu 
RES’te 2,3 MW ve 2,75 MW kurulu güce sahip türbinler, minimum? m/s rüzgâr hızında devreye alınabilir ve 
maksimum? m/s rüzgâr hızında çalışabilir. 

 

 

5.5 Ticari Yükümlülükler, İzinler ve Lisanslar 

Olgu RES için firma tarafından alınmış izin, lisans, anlaşma ve belgeleri tarafımızca incelenmiştir. Olgu RES’in 
ticari faaliyetine engel olacak bir bulguya rastlanmamıştır. Önemli süreçlerin özet açıklamaları ve ilgili tablo 
aşağıda verilmiştir. 

Tesisin EPDK’dan alınmış EÜ/3118-6/1872 numaralı Üretim Lisansı mevcuttur. Söz konusu lisans 200,25 MWm 
(50 adet 2,3 MWm ve 31 adet 2.75 MWm) için alınmıştır ve 16.03.2011 tarihinden itibaren 49 yıl süreyle 
geçerlidir. 

Tesisin Dinar Ticaret ve Sanayi Odası’ndan alınmış 2021/29 nolu kapasite raporu mevcuttur. Söz konusu 
kapasite raporu 26.07.2021 tarihinde alınmış olup geçerlilik süresi sonu 09.08.2023’tür. Kapasite raporuna 
göre tesiste 1 mühendis,1 idari personel ve 11 işçi olmak üzere toplam 13 kişi çalışmaktadır ve 81 adet 
türbinin yıllık üretim kapasitesi 601.687.170 kilowatt/saat’tir.  

Afyonkarahisar RES için firma tarafından alınmış izinler ve lisansların özeti aşağıdaki tabloda verilmektedir. 

İlgili Kurum Belge ve İzin Türü Belge Tarihi 

Enerji Piyasası Düzenleme Kurumu Üretim Lisansı 16.03.2011 

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlığı Geçici Kabul (proje) 22.12.2012 

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlığı Geçici Kabul (proje) 08.02.2013 

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlığı Geçici Kabul (proje) 19.07.2013 

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlığı Geçici Kabul (proje) 22.03.2013 

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlığı Geçici Kabul (proje) 29.11.2013 

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlığı Geçici Kabul (proje) 22.08.2014 

Türkiye Elektrik İletim A.Ş. Bağlantı Anlaşması 24.04.2014 

Türkiye Elektrik İletim A.Ş. Sistem Kullanım Anlaşması 29.03.2018 

Dinar Ticaret ve Sanayi Odası Kapasite Raporu 26.07.2021 
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BÖLÜM 6 

SWOT ANALİZİ 
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Bölüm 6 

SWOT Analizi 

+ GÜÇLÜ YANLAR 

• Konu santral elektrik talebinin yüksek olduğu bir bölgede konumludur. 

• Değerleme konusu taşınmazlar tam mülkiyete sahiptir. 

• Değerleme konusu tesis içerisinde 81 adet rüzgar türbini bulunmakta olup tesis Türkiye’nin en büyük ikinci RES 
tesisidir. 

• Tesiste kullanılan inşai kalite ve ekipman kalitesinin iyi olduğu görülmüştür. 

• Tesis türbinleri Dünya üzerindeki projeleri ile kendini ıspatlamış Siemens ve GE firması üretimidir. Bu durum yedek 
parça, yazılım geliştirme vb. alanlarda tesisin sürdürülebilirliğini olumlu etkilemektedir.  

• Türbin geçmiş arıza kayıtlarında performansı etkileyecek türden kronik ya da büyük bir kırım bulunmamaktadır. 

 ZAYIF YANLAR 

• Değerleme konusu taşınmazların tamamı üzerinde kamu haciz şerh beyanı bulunmaktadır. 

• Değerleme konusu taşınmazlardan 133 ada 26 - 48 - 52 - 62 - 65 - 81 parseller üzerinde 2942 sayılı Kamulaştrma 
Kanunu’nun 7. maddesi’ne göre şerh kaydı bulunmaktadır. 

• Değerleme konusu tesise kötü hava koşullarında ulaşım zor olmaktadır. 

 

 FIRSATLAR 

• Önümüzdeki dönem Avrupa başta olmak üzere yükselen yenilenebilir enerji kullanma trendinin artarak devam 
edeceği düşünülmektedir. 

 TEHDİTLER 

• Mart 2020’de pandemi ilan edilen COVID-19 salgınının güncel durumda etkileri azalmış olmakla birlikte Dünya 
Sağlık Örgütü pandemi sürecini henüz sonlandırmamıştır  

• Döviz kuruna bağlı olarak satış işlemleri gerçekleşen makine-ekipmanlar için, son dönemde kur/TL dönüşümlerinde 
yaşanan dalgalanmalar sıfır veya ikinci el makine-ekipman alım ve satım işlemlerini olumsuz yönde etkilemektedir. 
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BÖLÜM 7 

DEĞERLEMEDE KULLANILAN 
YAKLAŞIMLARIN ANALİZİ 
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Bölüm 7 
Değerlemede Kullanılan Yaklaşımlasrın Analizi  

7.1 Değerleme Yaklaşımları 

Uluslararası Değerleme Standartları kapsamında üç farklı değerleme yaklaşımı bulunmaktadır. Bu yaklaşımlar 
sırasıyla “Pazar Yaklaşımı”, “Gelir Yaklaşımı” ve “Maliyet Yaklaşımı”dır. Her üç yaklaşımın Uluslararası 
Değerleme Standartları’nda yer alan tanımları aşağıda yer almaktadır. 

Pazar Yaklaşımı 

Motorlu taşıtlar, belirli ofis ekipmanları veya endüstriyel makineler gibi benzer yapıdaki tesis ve ekipman 
sınıfları için, benzer varlıklara ait yeterli miktarda güncel satış verisi mevcut olabildiğinden, genel olarak pazar 
yaklaşımı kullanılır. Ancak, birçok tesis ve ekipman türünün spesifik bir amaca yönelik olarak kurulmuş veya 
üretilmiş olması ve bunların doğrudan satışına ilişkin bilgilerin mevcut olmadığı durumlar nedeniyle, pazar 
verisinin yeterli veya mevcut olmaması halinde, değer görüşünün gelir yaklaşımına veya maliyet yaklaşımına 
göre verilmesinde dikkat sarf edilmesi gerekir. Bu durumlarda, değerlemede gelir yaklaşımı veya maliyet 
yaklaşımından birinin benimsenmesi uygun olabilir. 

Gelir Yaklaşımı 

Bir grup varlıktan oluşan bir üretim tesisinin, pazarlanabilir bir ürün üretmek amacıyla işletilmesinde olduğu 
gibi, varlık veya bir grup tamamlayıcı varlık için belirli nakit akışlarını tanımlamak mümkün oluyorsa, tesis ve 
ekipman değerlemesinde gelir yaklaşımı kullanılabilir. Ancak, bazı nakit akışları maddi olmayan varlıklara 
atfedilebilir ve bunları tesis ve ekipmanın nakit akışına katkısından ayırmak zor olabilir. Genelde tesis ve 
ekipmanın ayrı ayrı kalemleri için gelir yaklaşımı kullanımı pratik bir uygulama değildir; ancak, bir varlık veya 
varlık grubuyla ilgili ekonomik yıpranmanın mevcudiyeti ve miktarının değerlendirilmesinde gelir 
yaklaşımından istifade edilebilir. 

Maliyet Yaklaşımı 

Maliyet yaklaşımı, tesis ve ekipman değerlemesinde, özellikle de teknik uzmanlık gerektiren veya özel 
kullanıma yönelik olarak kurulmuş veya üretilmiş varlıklar için yaygın olarak kullanılmaktadır. Değerleme 
konusu varlığın bir pazar katılımcısına göre değiştirme maliyetinin yeniden üretim veya ikame maliyetinin 
düşük olanı dikkate alınarak tahmin edilmesi ilk adımı oluşturur.  

İkame maliyeti, eşdeğer kullanıma sahip alternatif bir varlığı elde etmenin maliyeti olup, bu ya aynı işlevselliği 
sağlayan modern bir eşdeğeri ya da değerleme konusu varlığın aynısını yeniden üretmenin maliyeti olabilir. 
İkame maliyetine karar kılındıktan sonra, değerdeki fiziksel, işlevsel, teknolojik ve ekonomik yıpranmanın 
etkilerinin yansıtılması amacıyla değer düzeltmesi yapılması gerekli görülmektedir. Her durumda, belirli bir 
ikame maliyeti üzerinde yapılan düzeltmelerin çıktı ve fayda bakımından modern eşdeğer varlıkla aynı 
maliyeti verecek şekilde tasarlanması gerekli görülmektedir. 

Maliyet yaklaşımı, ikame maliyeti yöntemi, yeniden üretim maliyeti yöntemi ve toplama yöntemi olmak üzere 
üç farklı şekilde uygulanmaktadır. 

İkame Maliyeti Yöntemi, gösterge niteliğindeki değerin eşdeğer fayda sağlayan benzer bir varlığın maliyetinin 
hesaplanmasıyla belirlendiği yöntemdir. İkame maliyeti, varlığın fiziksel özelliklerinden ziyade, varlıktan elde 
edilen faydanın birebir aynısının sağlanmasına dayandığı için, bir katılımcının ödeyeceği fiyatın belirlenmesi 
ile alakalı olan maliyettir.  

İkame maliyeti genellikle fiziksel bozulma ve diğer biçimlerde gerçekleşen tüm yıpranma payları dikkate 
alınarak düzeltmeye tabi tutulur. İkame maliyeti genellikle, benzer işlev ve eşdeğer fayda sağlamakla birlikte, 
değerlemeye konu varlığa göre güncel bir tasarıma sahip olan ve güncel malzeme ve teknikler kullanılarak 
inşa edilmiş veya yapılmış olan modern eşdeğer varlığın maliyetidir. 
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Yeniden Üretim Maliyeti Yöntemi, gösterge niteliğindeki değerin varlığın aynısının üretilmesi için gerekli olan 
maliyetin hesaplanmasıyla belirlendiği yöntemdir. 

Yeniden üretim maliyetinin; 

- Modern eşdeğer varlığın maliyetinin değerleme konusu varlığın birebir aynısını yeniden oluşturma 
maliyetinden büyük olması veya  

- Değerleme konusu varlıktan elde edilen faydanın, modern eşdeğer varlıktan ziyade, ancak varlığın birebir 
aynısından sağlanabilmesi durumlarında kullanılması uygundur. 

Toplama Yöntemi, varlığın değerinin bileşenlerinin her birinin değeri toplanarak hesaplandığı yöntemdir. 
Dayanak varlık yöntemi olarak da nitelendirilen toplama yöntemi, genellikle yatırım şirketleri veya değerin 
esasen sahip oldukları payların değerinin bir unsuru olduğu varlıklar veya işletmeler için kullanılır. 

Dizayn parametrelerine bağlı olarak değişkenlik gösteren tesislerde, dizayn parametreleri göz önünde 
bulundurularak bu ekipmanlar için maliyet yaklaşımı (toplama yöntemi) üzerinden pazar değerine ulaşılır. 

7.2 Değer Tanımları 

Konu değerleme çalışmasında rapor sonuç değeri olarak “Yeniden üretim maliyeti” takdir edilmiş olup 
Uluslararası Değerleme Standartları’na göre değer tanımı aşağıdaki gibidir. 

Yeniden Üretim Maliyeti  

Yeniden üretim maliyeti yönteminin temel adımları: (a) varlığın birebir aynısını yeniden oluşturma arayışında 
olan normal bir katılımcı tarafından katlanılacak tüm maliyetlerin hesaplanması, (b) değerleme konusu varlığa 
ilişkin fiziksel, işlevsel ve dışsal yıpranmaya bağlı herhangi bir amortismanın söz konusu olup olmadığının 
tespit edilmesi, (c) değerleme konusu varlığın değerine ulaşılabilmesi amacıyla toplam maliyetlerden toplam 
amortismanın düşülmesi şeklindedir 

7.3 Değerlemede Kullanılan Yaklaşımların Analizi ve Bu Yaklaşımların Seçilme Nedenleri 

Değerleme konusu varlıkların yeniden üretim maliyeti talep edildiğinden dolayı konu çalışmada “Gelir 
Yaklaşımı” uygulanamamıştır.  

Bu değerleme çalışmasında, enerji tesisi niteliğine sahip tesisin sıklıkla alım satımı yapılan nitelikte bir tesis 
olmaması, yapılan araştırmalar doğrultusunda arsa ve arazi değerine yönelik emsal verilere ulaşılabilmesi ve  
müşteriden temin edilen bina ve makine – ekipman maliyeti verileri dikkate alınarak maliyete katlanılan tarih 
ve değerleme tarihi arasındaki gerekli düzeltmeler uygulanarak “Maliyet Yaklaşımı” kullanılmıştır.   

Bu yaklaşımda, defter giriş değerleri (veya faturaları) temin edilebilen varlıklar için defter giriş değerleri (veya 
fatura değerleri); döviz üzerinden satışı yapılan varlıklar için alındığı (veya aktifleştirildiği) tarihten bir gün 
önce saat 15:30’da açıklanan TCMB döviz alış/satış kuru ve U.S. Bureau of Labor Statistics üretici fiyat endeksi 
verileri kullanılarak varlıkların bugünkü satış değerine ulaşılmıştır. Söz konusu değer içerisinde nakliye 
(navlun), montaj, devreye alma vb. direkt edinim maliyetlerini barındırmaktadır. Söz konusu bedellerin 
içerisinde kur farkı, enflasyon farkı, faiz gideri ve genel yönetim gideri olmadığı kontrolü yapılmıştır. Yerinde 
görülen varlıklara ait teknolojik yıpranma ve fiziksel yıpranma oranları; uygulanan bakım yöntemleri, tesis 
yetkilileri, piyasa araştırmaları ve ekonomik kriterler dikkate alınarak ilgili uzman tarafından belirlenmiştir. 
Tespit edilen sıfır değerler üzerinden uzman tarafından belirlenen yıpranma oranları düşülerek varlıkların 
yeniden üretim maliyetinin belirlenmesinde de “Maliyet Yaklaşımı” kullanılmıştır.  

Defter giriş değerleri firma tarafından sağlanan virman dökümleri incelenerek faiz, kur farkı ve inşai 
maliyetlerden ayrıştırılmıştır. Değere konu baz alınan sabit kıymetler, yıpranma oranları, kalan ekonomik 
ömürleri raporun ekler bölümünde belirtilmiştir.  

Mevcut ekonomik koşulların, gayrimenkul piyasasının analizi, mevcut trendler ve dayanak veriler ile bunların 
gayrimenkulün değerine etkileri her bir yaklaşım kapsamında değerlendirilmiştir. Konu taşınmazın konumlu 
olduğu bölgedeki sektörlerin güncel durumu, mevcut ekonomik koşullar ve piyasa analizi yapılmış olup bu 
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verilerin taşınmaza olumlu / olumsuz etkileri tespit edilmiştir. Tespit edilen etkiler değer takdirinde göz 
önünde bulundurulmuş, taşınmazın değerine yansıtılmıştır. 

7.4 Değerleme Çalışmasında Kullanılan Oran Tanımları 

Yıpranma Oranı (Amortisman Oranı) Tayini; 

UDS 105 Değerleme Yaklaşımları ve Yöntemleri standardının 80.1 no.lu tanımına göre; 

“Amortisman” kavramı, maliyet yaklaşımı kapsamında, değerleme konusu varlığın maruz kaldığı herhangi bir 
yıpranma etkisini yansıtmak amacıyla, aynı faydaya sahip bir varlığı oluşturmak için katlanılacak tahmini 
maliyette yapılan düzeltmeleri ifade etmektedir. Bu anlam, kavramın, genellikle yatırım harcamasının zaman 
içinde sistematik olarak gider yazılması anlamında kullanıldığı, finansal raporlamadaki veya vergi 
mevzuatındaki anlamından farklıdır. 

Yerinde görülen makine ve ekipmanlara ait teknolojik yıpranma ve fiziksel yıpranma oranları, uygulanan 
bakım yöntemleri ve ekonomik kriterler dikkate alınarak ilgili uzman tarafından belirlenmiştir. 

Kullanılan Yıpranma Düzeltmeleri (Amortisman Oranları) ve Tanımları; 

Toplam Ekonomik Ömür ve Yıpranma Türleri: Firmamız tarafından hazırlanan bu raporda, yıpranma oranının 
(amortisman oranının) belirlenmesinde uluslararası kabuller, uzman görüşü, sahadaki bakım ekibinden alınan 
bilgiler, tesisin çalışma durumu, bakım periyotları, kaç vardiya çalıştığı gibi parametreler değerlendirilerek 
varlıklar sınıflandırılarak aşağıda yer alan farklı yıpranma türleri ataması gerçekleştirilmiştir. 

İlk Yıl Yıpranma Oranı: İlk yıl yıpranması doğrusal amortisman mantığından farklı olarak varlığın ikinci ele 
düşmesinden kaynaklanan değer düşüşü, varlığın ikinci el piyasasının kısıtlı bir alıcı topluluğuna hitap etmesi, 
varlığın toplam ekonomik ömrünün süresi, varlığın ikinci el pazarının var olması, varlığın piyasa bilinirliği ve 
uzmanının geçmiş dönemdeki tecrübeleri ile değerlendirilerek, uzmanın profesyonel takdiri neticesinde 
belirlenir.  

Yıllık Yıpranma Oranı: Ekonomik ömür atamasından sonra yıllara sari varlığın fiziksel ve ekonomik ömrü 
dikkate alınarak yıllık yıpranma oranı (amortisman oranı) belirlenmiştir. Bu yıllık yıpranma oranları sabit 
kıymetlerin aktife giriş tarihi baz alınarak geçen süre oranında günlük olarak yansıtılır. Belirlenen bu yıpranma 
oranı varlığın ekonomik ömrünü doldurması durumunda veya ekonomik ömrün sonuna yaklaşılması 
durumunda minimum seviyede bir kalıntı değere sahip olacaktır (%8-%15 arasında). 

 ** MAKİNE DEĞERLEME RAPORUNDA KULLANILAN YIPRANMA TÜRLERİ 

Sıra No Yıpranma Türleri 
Toplam Ekonomik 

Ömür (Yıl) 
İlk Yıl Yıpranma 

Oranı 
Yıllık Yıpranma 

(Amortisman) Oranı 

1 Yıpranma Makine 5 5 0,400 0,130 

2 Yıpranma Makine 10 10 0,300 0,067 

3 Yıpranma Makine 15 15 0,250 0,045 

4 Yıpranma Makine 20 20 0,200 0,034 

5 Yıpranma RES 25 0,100 0,033 

6 Yıranma Demirbaş 8 0,350 0,093 

7 Yıpranma Elektronik Cihaz 8 0,300 0,086 

** Değerleme çalışmasında kullanılan yıpranma türlerine ait detay tablo rapor ekinde (EK-2) bilginize 

sunulmuştur. 
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Pazar Yaklaşımı  

Fiyat Bilgisi Tespit Edilen Emsal Bilgileri ve Bu Bilgilerin Kaynağı 

Gayrimenkullerin yakın çevresinde yapılan araştırmalar sonucunda konu gayrimenkullere emsal teşkil 
edebilecek aşağıdaki emsal bilgilerine ulaşılmıştır. 
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Arazi Emsalleri / Satış 

No Bilgi Kaynağı Konum Lejant 
Yapılaşma 

Hakkı 
Satış Durumu/ 

Zamanı 
Yüz Ölçümü 

(m²) 

Satış Fiyatı  
Konu Taşınmaza Göre Değerlendirme 

(TL) (TL/m²) 

1 
Yıldıray Akkiraz 
0535 299 96 04 

Değerleme konusu 
taşınmaz ile aynı 
bölgede, Yeşilyurt 
Mahallesi’nde 
konumlu 

Tarım 
Alanı 

- 
Satılmış 

(3 ay önce) 
15.000 750.000 50,00 

*Emsal taşınmaz Afyon-Denizli Karayolu’na 
50 m mesafede konumludur. 
*Emsal taşınmaz daha avantajlı bölgede yer 
almaktadır. 
*Emsal taşınmaz yerleşim alanına yakın 
mesafede konumludur. 
*Emsal taşınmaz düz bir topoğrafyaya 
sahiptir. 

2 
Yıldıray Akkiraz 
0535 299 96 04 

Değerleme konusu 
taşınmaz ile aynı 
bölgede, 
Yeşilhüyük 
Köyü’nde 

Tarım 
Alanı 

- Satılık 10.200 245.000 24,02 

*Emsal taşınmaz benzer fiziki ve topoğrafik 
özelliklere sahiptir.  
*Satış bedeli üzerinde pazarlık payı 
bulunmaktadır.  
*Emsal taşınmazın ulaşımı kısıtlıdır.  

3 
Gülpınar emlak 
0543 527 29 33 

Değerleme konusu 
taşınmaz ile aynı 
bölgede, Yeşilyurt 
Mahallesi’nde 
konumlu 

Tarım 
Alanı 

- Satılık 8.500 380.000 44,70 

*Emsal taşınmaz Afyon-Denizli Karayolu’na 
60 m mesafede konumludur. 
*Emsal taşınmaz daha avantajlı bölgede yer 
almaktadır. 
*Emsal taşınmaz düz bir topoğrafyaya 
sahiptir. 
*Emsal taşınmaz yerleşim alanına yakın 
mesafede konumludur. 
*Emsal taşınmaz henüz teklif görmemiştir. 
*Emsal taşınmazın fiziksel ve topoğrafik 
özellikleri daha avantajlıdır.  

4 
Lider Emlak 
0533 134 80 90 

Değerleme konusu 
taşınmaz ile aynı 
bölgede, Eldere 
Köyü 
Mahallesi’nde 
konumlu 

Tarım 
Alanı 

- Satılık 16.220 440.000 27,12 

*Emsal taşınmaz Afyon-Denizli Karayolu’na 
250 m mesafede konumludur. 
*Emsal taşınmaz düz bir topoğrafyaya 
sahiptir. 
*Emsal taşınmaz yerleşim alanına uzak 
mesafede konumludur. 
*Emsal taşınmazın satış bedeli üzerinde 
pazarlık payı bulunmaktadır.  
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Değerlendirme: 

• Değerleme konusu taşınmazların bulunduğu bölgede ve yakın çevresinde yapılan araştırmalar neticesinde bölgede eğimli ve düz topoğrafyaya sahip tarım 
alanları bulunmaktadır. Bölgeye hakim emlak ofisleri ile yapılan görüşmelerde, eğimli topoğrafyada bulunan kurak tarlaların, ulaşımlarının da kısıtlı olması 
durumu göz önüne alındığında 20,00-30,00 TL/m² aralığında alım-satıma konu olduğu bilgisi alınmıştır. Değerleme konusu tesis 1./1.000 ölçekli uygulama imar 
planı kapsamında “RES Alanı” lejantında kalmaktadır. Yapılan görüşmeler sonucu değerlemeye konu parsellerin, imar durumu, konumu, topoğrafyası, ana yola 
mesafesi dikkate alındığında yüz ölçümü 3.000 m2 ve 11.000 m2 arasında değişen parsellerin birim satış değerinin 24,00-26,00 TL/m2, yüz ölçümü 1.000 m2 
altında olan parsellerin ise 28,00-30,00 TL/m2 aralığında  olabileceği tespit edilmiştir. 
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Emsal Krokisi-Arazi 

Değerleme Konusu Enerji 

Santrali Konumu 

Emsal 1,3 

Emsal 2 
Emsal 4 
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KARŞILAŞTIRMA TABLOSU 

  

Karşılaştırılan Etmenler 
Karşılaştırılabilir Gayrimenkuller   

1 2 3 4 

Birim Fiyatı (TL/m²) 50,00 24,02 44,70 27,12 

A
lım

-S
at

ım
a 

Y
ö

n
e

lik
 

D
ü

ze
lt

m
e

le
r Pazarlık Payı 0% -5% -5% -5% 

Mülkiyet Durumu 0% 0% 0% 0% 

Satış Koşulları 0% 0% 0% 0% 

Ruhsata Sahip Olma Durumu 0% 0% 0% 0% 

Piyasa Koşulları 10% 0% 0% 0% 

Ta
şı

n
m

az
a 

Y
ö

n
e

lik
 

D
ü

ze
lt

m
e

le
r Konum -25% 0% -25% 0% 

Yapılaşma Hakkı 0% 0% 0% 0% 

Yüz Ölçümü 5% 5% 5% 5% 

Fiziksel Özellikleri -25% 0% -20% 0% 

Yasal Özellikleri 0% 0% 0% 0% 

Düzeltilmiş Değer 30 24 25 27 

Karşılaştırma tablosu 790 no.lu parsel dikkate alınarak düzenlenmiştir.  

✓ Değerleme Uzmanının Profesyonel Takdiri:  

Değerleme konusu taşınmaza değer takdir edilirken; taşınmazın yasal ve teknik özellikleri, benzer nitelikteki 
taşınmazlara ilişkin bilgiler, konumu, ulaşımı, çevre özellikleri, altyapısı, gerçekleştirilen SWOT analizi ve 
ülkenin ekonomik durumu göz önünde bulundurulmuştur. 

Pazar yaklaşımında, araştırmalar sonucu ulaşılan emsallerin, taşınmaza göre olumlu olumsuz özellikleri 
değerlendirilmiş, bölgede yapılan tüm araştırmalar ve tecrübelerimize dayanarak; taşınmazlar için değer 
takdiri aşağıdaki gibi yapılmıştır. 

ARSA DEĞERİ 

Ada/Parsel  
 Yüz Ölçümü  

(m²) 
Birim Değer 

(TL/m²) 
Arsa Değeri  

(TL) 

790 Parsel 3,008.67 26 80,000.00 

791 Parsel 649.78 30 20,000.00 

792 Parsel 991.55 30 30,000.00 

797 Parsel 775.25 30 25,000.00 

798 Parsel 615.6 30 20,000.00 

799 Parsel 657.15 30 20,000.00 

101 Ada 62 Parsel 3,555.84 26 90,000.00 

101 Ada 63 Parsel 5,052.10 24 120,000.00 

101 Ada 64 Parsel 8,556.61 24 205,000.00 

133 Ada 25 Parsel 2,000.13 26 50,000.00 

133 Ada 26 Parsel 2,000.04 26 50,000.00 

134 Ada 48 Parsel 6,120.68 24 145,000.00 

134 Ada 52 Parsel 11,161.63 22 245,000.00 

134 Ada 62 Parsel 4,118.74 26 105,000.00 

134 Ada 65 Parsel 5,000.11 24 120,000.00 

134 Ada 81 Parsel 3,000.58 26 80,000.00 

TOPLAM DEĞERİ  1,405,000 
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 Maliyet Yaklaşımı  

Bu analizde gayrimenkulün bina maliyet değeri maliyet yaklaşımı ile binaların teknik özellikleri, binalarda 
kullanılan malzemeler, piyasada aynı özelliklerde inşa edilen binaların inşaat maliyetleri ve geçmiş 
tecrübelerimize dayanarak hesaplanan maliyetler göz önünde bulundurularak değerlendirilmiştir. Binalardaki 
yıpranma payı, değerleme uzmanının tecrübelerine dayalı olarak binanın gözle görülür fiziki durumu dikkate 
alınarak takdir edilmiştir.  

Yapı Maliyetleri ve Diğer Maliyetlerin Tespitinde Kullanılan Bilgiler, Bu Bilgilerin Kaynağı ve Yapılan Diğer 
Varsayımlar  

Değerleme konusu taşınmazların üzerindeki binaların yeniden üretim maliyetinin tespitinde müşteriden 
temin edilen aşağıdaki tabloda yer alan hakediş bilgileri kullanılmıştır. Temin edilen bina maliyetine yönelik 
verilerde kur farkı, vergi ve finansman giderleri bulunmamaktadır. Döviz kurlarındaki değişkenlik de dikkate 
alınarak geçmiş dönemlere ait hakediş verileri hem TL hem de USD para birimi bazında eskalasyona tabi 
tutulmuştur. Hesaplanan eskale edilmiş değerlere, değerleme uzmanı tarafından yıpranma türleri dikkate 
alınarak takdir edilen yıpranma oranları uygulanmış ve bu değerlerin ortalamasına öngörülen genel gider payı 
eklenerek sonuç değer takdir edilmiştir. 

ARSA DEĞERİ 

Ada/Parsel  
 Yüz Ölçümü  

(m²) 
Birim Değer 

(TL/m²) 
Arsa Değeri  

(TL) 

790 Parsel 3,008.67 26 80,000.00 

791 Parsel 649.78 30 20,000.00 

792 Parsel 991.55 30 30,000.00 

797 Parsel 775.25 30 25,000.00 

798 Parsel 615.6 30 20,000.00 

799 Parsel 657.15 30 20,000.00 

101 Ada 62 Parsel 3,555.84 26 90,000.00 

101 Ada 63 Parsel 5,052.10 24 120,000.00 

101 Ada 64 Parsel 8,556.61 24 205,000.00 

133 Ada 25 Parsel 2,000.13 26 50,000.00 

133 Ada 26 Parsel 2,000.04 26 50,000.00 

134 Ada 48 Parsel 6,120.68 24 145,000.00 

134 Ada 52 Parsel 11,161.63 22 245,000.00 

134 Ada 62 Parsel 4,118.74 26 105,000.00 

134 Ada 65 Parsel 5,000.11 24 120,000.00 

134 Ada 81 Parsel 3,000.58 26 80,000.00 

TOPLAM DEĞERİ  1,405,000 
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8,003,775.00          537,130.89             863,554.49             6,803,208.75                      734,021.319             
35,832,285.00        2,404,031.50          3,865,002.42          30,457,442.25                    3,285,252.054          

250,302,407.00     17,002,853.85        27,335,777.89        212,757,045.95                  23,235,411.210         
163,473,253.20     11,054,682.95        17,772,802.16        138,952,265.22                  15,106,881.840         
269,461,656.35     18,343,196.42        29,490,669.49        229,042,407.90                  25,067,069.068         

10,970,856.73        746,115.75             1,199,543.01          9,325,228.22                      1,019,611.554          
78,128,116.00        5,546,566.58          8,680,072.90          67,580,820.34                    7,508,263.059          

102,804,398.40     7,021,235.62          10,987,849.18        88,925,804.62                    9,504,489.539          
16,447,200.00        1,089,098.64          1,704,379.72          14,226,828.00                    1,474,288.458          
17,387,040.00        1,091,016.32          1,707,380.78          15,039,789.60                    1,476,884.372          

8,740,261.38          560,140.54             876,589.27             7,560,326.09                      758,249.715             
8,824,467.60          536,235.06             793,247.13             7,765,531.49                      698,057.471             

57,634,534.29        3,629,080.87          5,368,462.82          50,718,390.18                    4,724,247.281          
59,036,261.48        3,861,180.86          5,711,806.01          51,951,910.10                    5,026,389.286          

8,122,960.83          529,921.79             783,907.97             7,148,205.53                      689,839.016             
11,264,804.14        745,969.37             1,103,504.99          9,913,027.65                      971,084.392             
36,932,576.14        2,370,278.60          3,506,329.29          32,500,667.01                    3,085,569.777          
90,967,102.80        5,529,478.76          8,179,702.30          80,051,050.46                    7,198,138.026          

118,992,678.00     7,434,604.48          10,997,935.61        104,713,556.64                  9,678,183.341          
581,881,711.28     34,760,918.21        51,421,476.64        512,055,905.92                  45,250,899.444         

489,317.72             27,166.57               35,958.39               437,939.36                         32,182.763               
664,678.00             36,981.42               48,949.59               594,886.81                         43,809.883               
742,280.00             40,875.48               54,103.88               664,340.60                         48,422.969               
978,460.00             52,167.66               69,050.50               875,721.70                         61,800.201               

1,552,040.00          78,769.82               104,261.84             1,389,075.80                      93,314.348               
1,185,623.60          57,629.23               76,279.59               1,061,133.12                      68,270.234               
1,096,550.00          55,646.87               73,655.69               981,412.25                         65,921.842               
1,184,274.00          60,251.30               79,750.24               1,059,925.23                      71,376.463               
1,359,286.67          75,903.47               95,176.77               1,236,950.87                      86,610.856               
1,200,318.80          67,793.26               85,007.22               1,092,290.10                      77,356.571               

19,436,136.30        1,040,320.13          1,304,476.65          17,686,884.03                    1,187,073.753          
5,701,758.75          299,453.28             375,490.01             5,188,600.46                      341,695.906             
5,207,385.51          278,866.82             349,676.26             4,738,720.81                      318,205.394             
2,577,857.40          136,141.01             170,709.72             2,345,850.23                      155,345.850             
2,964,536.01          151,313.84             189,735.22             2,697,727.77                      172,659.053             
7,904,874.17          365,707.95             458,567.96             7,193,435.49                      417,296.843             

56,570,973.39        2,543,386.75          3,189,199.69          51,479,585.78                    2,902,171.719          
11,165,258.65        583,528.07             682,888.32             10,327,864.25                    631,671.696             
45,029,652.35        2,378,387.88          2,783,367.91          41,652,428.42                    2,574,615.314          
26,654,667.00        1,402,372.64          1,641,161.67          24,655,566.97                    1,518,074.542          
26,705,491.00        1,427,920.88          1,671,060.12          24,702,579.18                    1,545,730.615          

2,108,866.14          112,054.53             131,134.62             1,950,701.18                      121,299.522             
2,544,394.00          138,663.26             162,274.15             2,353,564.45                      150,103.591             
2,150,492.00          113,530.98             132,862.47             1,989,205.10                      122,897.786             

11,670,145.20        580,491.42             679,334.61             10,794,884.31                    628,384.511             
59,201,075.25        2,810,225.89          3,288,737.15          54,760,994.61                    3,042,081.864          

5,213,878.50          259,216.13             303,354.16             4,822,837.61                      280,602.601             
1,034,892.00          53,878.46               60,266.73               972,798.48                         56,650.726               

771,096.00             40,104.48               44,859.60               724,830.24                         42,168.024               
2,079,930.00          103,640.04             115,928.46             1,955,134.20                      108,972.749             

10,247,460.00        500,718.85             560,088.20             9,632,612.40                      526,482.911             
511,104.75             22,431.76               25,091.45               480,438.47                         23,585.965               
499,690.50             21,558.33               24,114.46               469,709.07                         22,667.593               
484,978.80             19,534.92               21,851.14               455,880.07                         20,540.074               
583,395.00             17,918.91               20,043.53               548,391.30                         18,840.915               
329,745.00             10,831.53               12,115.80               309,960.30                         11,388.855               

1,039,965.00          37,068.51               41,463.66               977,567.10                         38,975.842               
260,244.90             9,914.58                  11,090.13               244,630.21                         10,424.722               
271,912.80             10,170.01               11,375.85               255,598.03                         10,693.295               
216,763.50             9,739.77                  10,720.71               207,009.14                         10,238.282               
207,672.06             9,309.43                  10,247.04               198,326.82                         9,785.921                 
200,348.40             8,441.81                  9,292.03                  191,332.72                         8,873.891                 

52,612.50               2,104.77                  2,316.75                  50,244.94                           2,212.496                 
54,717.00               2,190.69                  2,411.33                  52,254.74                           2,302.818                 
54,127.74               2,230.55                  2,455.20                  51,691.99                           2,344.714                 
99,332.40               4,106.78                  4,520.39                  94,862.44                           4,316.974                 

2,257,468,604.39  140,854,397.78     211,576,470.94     1,974,097,791.09                    184,183,273.68           

Eskalasyonlu TL USD Karşılık Eskalasyonlu USD Yıpranma Dahil TL Yıpranma Dahil USD

12,860.00
23,600.00

65,000.00
205,000.00
51,300.00
53,600.00

11,121,750.00
979,500.00
204,000.00
152,000.00
410,000.00

2,020,000.00

51,500.00
49,340.00
47,600.00
12,500.00
13,000.00

100,750.00
98,500.00
95,600.00

115,000.00

5,007,452.00
5,017,000.00

396,180.00
478,000.00
404,000.00

2,192,400.00

408,600.00
469,890.00

1,252,952.00
8,966,710.00
2,097,550.00
8,459,450.00

61 No'lu hakediş Bedeli

62 No'lu hakediş Bedeli

63 No'lu hakediş Bedeli

64 No'lu hakediş Bedeli

65 No'lu hakediş Bedeli

66 No'lu hakediş Bedeli

55 No'lu hakediş Bedeli

56 No'lu hakediş Bedeli

57 No'lu hakediş Bedeli

58 No'lu hakediş Bedeli

59 No'lu hakediş Bedeli

60 No'lu hakediş Bedeli

49 No'lu hakediş Bedeli

50 No'lu hakediş Bedeli

51 No'lu hakediş Bedeli

52 No'lu hakediş Bedeli

53 No'lu hakediş Bedeli

54 No'lu hakediş Bedeli

43 No'lu hakediş Bedeli

44 No'lu hakediş Bedeli

45 No'lu hakediş Bedeli

46 No'lu hakediş Bedeli

47 No'lu hakediş Bedeli

48 No'lu hakediş Bedeli

911
1575

35 No'lu hakediş Bedeli

36 No'lu hakediş Bedeli

37 No'lu hakediş Bedeli

38 No'lu hakediş Bedeli

39 No'lu hakediş Bedeli

40 No'lu hakediş Bedeli

41 No'lu hakediş Bedeli

42 No'lu hakediş Bedeli

2241
151
286
441
587
722

1070
1258
1451
1654
1873
2048

2090
137

470
533
871

1036
1204
1369
1509
1693
1890

31/05/2019
30/06/2019
31/10/2019

1721
1909
2096
309
651
848

31/10/2018
30/11/2018
31/12/2018
31/01/2019
28/02/2019
31/03/2019

06/04/2018
31/05/2018
30/06/2018
31/07/2018
31/08/2018
30/09/2018

31/10/2017
30/11/2017

30128/02/2018
31/03/2018

30/04/2017
31/05/2017
30/06/2017
31/07/2017
31/08/2017
30/09/2017

30/04/2019
GRS2019000000207
GRS2019000000242
GRS201900000366

30/09/2016 1492 34 No'lu hakediş Bedeli

31/10/2016
31.11.2016
31/12/2016
28/02/2017

GRS2018000000615
GRS2018000000654
GRS2019000000042
GRS2019000000081
GRS2019000000136
GRS2019000000175

GRS2018000000251
GRS2018000000293
GRS2018000000332
GRS2018000000429
GRS2018000000494
GRS2018000000568

31/12/2017
31/01/2018

31/10/2019

30/09/2018
31/10/2018
30/11/2018
31/12/2018
31/01/2019
28/02/2019

64

53
54

56
57

30/06/2018
31/07/2018
31/08/201855

66

31/03/2019
30/04/2019
31/05/2019

59

30/06/2019

63

65

GRS2017000000397

39

30/11/2017
31/12/2017
31/01/2018
28/02/2018
31/03/2018
06/04/2018

47

31/10/2017
46

GRS2018000000037
GRS2018000000085
GRS2018000000125
GRS2018000000168

GRS2017000000441
GRS2017000000507

44

48

50
51

GRS2016000000223
GRS2016000000262
GRS2016000000302
GRS2016000000337
GRS2017000000054
GRS2017000000116

31/07/2017
31/08/2017
30/09/2017

GRS2017000000154
GRS2017000000193
GRS2017000000246
GRS2017000000296
GRS2017000000349

30/09/2016
31/10/2016
30/11/2016
31/12/2016
28/02/2017
30/04/2017
31/05/2017
30/06/2017

34
35
36
37

49

58

60
61
62

41
42

45

52

43

31/05/2018

958 28 No'lu hakediş Bedeli

903,750.00
33 31/08/2016 GRS2016000000193 31/08/2016 1292 33 No'lu hakediş Bedeli

31 No'lu hakediş Bedeli 3,080,700.00

825,390.00
32 31/07/2016 GRS2016000000167 31/07/2016 1113 32 No'lu hakediş Bedeli

TOPLAM   259,947,198.54

38

40

190,255.00
31 31/05/2016 GRS2016000000119 31/05/2016 733

175,500.00
29 31/03/2016 GRS2016000000083 31/03/2016 397 29 No'lu hakediş Bedeli 215,452.00
28 31/12/2015

30 30/04/2016 GRS2016000000106 30/04/2016 562 30 No'lu hakediş Bedeli

GRS2015000000366 31/12/2015
27 No'lu hakediş Bedeli 162,500.00

26 30/09/2015 160575 30/09/2015 653 26 No'lu hakediş Bedeli

160506 31/07/2015 488 24 No'lu hakediş Bedeli

175,700.00
27 31/10/2015 160594 31/10/2015 753

145,000.00
25 31/08/2015 160524 31/08/2015 555 25 No'lu hakediş Bedeli 230,000.00
24 31/07/2015

23 No'lu hakediş Bedeli 110,000.00
22 31/05/2015 160448 31/05/2015 280 22 No'lu hakediş Bedeli

160347 31/12/2014 749 20 No'lu hakediş Bedeli

98,500.00
23 30/06/2015 160460 30/06/2015 379

80,749,613.00
21 30/04/2015 160427 30/04/2015 197 21 No'lu hakediş Bedeli 72,513.00
20 31/12/2014

19 No'lu hakediş Bedeli 16,513,000.00
18 30/09/2014 160235 30/09/2014 550 18 No'lu hakediş Bedeli

160211 31/07/2014 430 16 No'lu hakediş Bedeli

12,623,800.00
19 31/10/2014 160291 31/10/2014 620

1,563,253.42
17 31/08/2014 160231 31/08/2014 500 17 No'lu hakediş Bedeli 5,125,253.42
16 31/07/2014

15 No'lu hakediş Bedeli 1,127,249.63
14 30/04/2014 160125 30/04/2014 234 14 No'lu hakediş Bedeli

160016 31/01/2014 63 12 No'lu hakediş Bedeli

8,192,653.55
15 30/06/2014 160191 30/06/2014 392

1,224,600.00
13 02/03/2014 160065 07/03/2014 125 13 No'lu hakediş Bedeli 7,998,131.32
12 31/01/2014

11 No'lu hakediş Bedeli 1,115,968.00
10 31/08/2013 159791 31/08/2013 694 10 No'lu hakediş Bedeli

159660 31/05/2013 420 8 No'lu hakediş Bedeli

2,220,000.00
11 31/10/2013 159884 31/10/2013 886

13,126,200.00
9 30/06/2013 159716 30/06/2013 516 9 No'lu hakediş Bedeli 2,100,000.00
8 31/05/2013

7 No'lu hakediş Bedeli 9,975,500.00
6 31/12/2012 159477 31/12/2012 512 6 No'lu hakediş Bedeli

159353 31/10/2012 365 4 No'lu hakediş Bedeli

1,336,442.53
7 30/04/2013 159626 30/04/2013 348

19,913,905.86
5 03/12/2012 159429 07/12/2012 434 5 No'lu hakediş Bedeli 32,825,150.00
4 31/10/2012

3 No'lu hakediş Bedeli 30,491,217.81
2 31/08/2012 159218 31/08/2012 260 2 No'lu hakediş Bedeli 4,365,000.00
3 30/09/2012 159285 30/09/2012 298

1 30/06/2012 159144 30/06/2012 178 1 No'lu hakediş Bedeli 975,000.00

Sıra 

No
Fatura Yevmiye

Harcama Türü 
KDV' siz Tutarı                                        

( TL )Tarih Sayısı Tarih Sayısı
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Çalışma kapsamında hakkediş tutarları üzerinden fatura tarihlerindeki kurlar ile USD bazlı enflasyon 

uygulanmış ve USD bazlı toplam maliyete ulaşılmıştır. Ayrıca TL bazlı KDV hariç tutarlar üzerinden eskalasyon 

katsayısı ile maliyet tutarları bugüne getirilmiştir. 184.183.274 USD güncel yıpranması düşülmüş maliyet 

turarının rapor tarihindeki kur ile 3.443.914.106 TL hesaplanmıştır. TL eskalasyon ile bulunan yıpranmış değer 

ile USD bazlı enflasyon ile bulunan TL değerlerinin ortalaması alınmış ve 2.709.005.949 TL güncel yıpranması 

düşülmüş inşaat maliyeti olarak hesaplanmıştır.  

Arsa 1,405,000 TL 
Bina       2,709,005,949 TL  
Arsa+Bina     2,710,410,949 TL  
Öngörülmeyen Maliyet          216,832,876 TL  
Toplam Maliyet Değeri (Arsa Dahil)    2,927,243,825 TL  

 

Değerleme konusu varlıklara değer takdir edilirken; varlıkların fiziki durumu, bakım ve performansları, sektör 
içerisindeki yeri, kapasiteleri benzer nitelikteki varlıklara ilişkin bilgiler, gerçekleştirilen güçlü ve zayıf yönler 
analizi ile ülkenin ekonomik durumu göz önünde bulundurulmuş olup TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. 
tarafından yeniden üretim maliyeti aşağıdaki gibi takdir edilmiştir. 

Makine – Ekipman Yeniden Üretme Maliyeti 

Olgu Enerji Yatırım, Üretim ve Ticaret A.Ş. TL USD 

Makine Ekipman Yeniden Üretme Maliyeti 3.621.840.000 193.699.000 

Yeniden Üretme Maliyeti (KDV Hariç) 3.621.840.000 193.699.000 

Özet Tablo; 

TESİSİN YENİDEN ÜRETİM MALİYETİ 

  
Tesisin Yeniden Üretim Maliyeti (TL) 

İnşaat İşleri 2.927.23.825 TL 

Makine - Ekipman  3.621.840.000 TL 

TAŞINMAZIN TOPLAM DEĞERİ 6.549.083.825 TL 

7.5  En Verimli ve En İyi Kullanım Analizi 

Bir mülkün fiziki olarak uygun olan, yasalarca izin verilen, finansal olarak gerçekleştirilebilir ve değerlemesi 
yapılan mülkün en yüksek getiriyi sağlayan kullanımı, en verimli ve en iyi kullanımıdır.  

Yapılan pazar araştırmaları ve değerlendirmeler doğrultusunda, değerleme konusu tesisin en verimli ve en iyi 
kullanımı imar planındaki lejandı ve mevcut kullanımı dikkate alınarak “Rüzgar Enerji Santrali” amaçlı 
kullanımıdır. 
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7.6 KDV Konusu 

26.04.2014 tarihli ve 28983 sayılı Resmi Gazete’de yayımlanan Katma Değer Vergisi Genel Uygulama Tebliği 
ile 03.02.2017 tarihli, 29968 sayılı Resmi Gazete’de yayınlanan, 31.01.2017 tarihli ve 2017/9759 sayılı 
Bakanlar Kurulu kararnamesine göre güncel KDV oranları aşağıdaki tabloda yer almaktadır. 

Bu doğrultuda değerleme konusu tesis için % 18 KDV uygulaması yapılmıştır. 

KDV ORANLARI 

İş Yeri Teslimlerinde   18% 

Arsa/Arazi Teslimlerinde  8% 

01.04.2022 TARİHİNDEN SONRA RUHSAT ALINMASI DURUMUNDA KDV ORANI 

Net Alanı 150 m2 ve Üzeri Konutlarda    

Net Alanın 150 m²’den Fazla Olan Kısmı İçin  18% 

Net Alanın 150 m²’ye Kadar Olan Kısmı İçin *  8% 

Net Alanı 150 m2'ye Kadar Konutlarda *  8% 

01.04.2022 TARİHİNDEN ÖNCE RUHSAT ALINMASI DURUMUNDA KDV ORANI 

Net Alanı 150 m2 ve Üzeri Konutlarda   18% 

Net Alanı 150 m2'ye Kadar Konutlarda */** 

01.01.2013 Tarihine Kadar Yapı Ruhsatı Alınan Durumlarda  1% 

01.01.2013-31.12.2016 Tarihlerinde Yapı Ruhsatı Alınan Durumlarda  499 TL' ye kadar ise 1% 

Yapı Ruhsatının Alındığı Tarihte 500 - 999 TL ise 8% 

Emlak Vergisi Yönünden Arsa Birim m2 Rayiç Değeri 1.000 TL ve üzeri 18% 

01.01.2017 Tarihi İtibarıyla Yapı Ruhsatı Alınan Durumlarda  1.000 TL’ye kadar ise 1% 

Yapı Ruhsatının Alındığı Tarihte 1.000-2.000 TL ise 8% 

Emlak Vergisi Yönünden Arsa Birim m2 Rayiç Değeri 2.000 TL üzeri 18% 
 

* 16.05.2012 tarihli ve 6306 sayılı Afet Riski Altındaki Alanların Dönüştürülmesi Hakkında Kanun kapsamında rezerv yapı alanı ve riskli alan 
olarak belirlenen yerler ile riskli yapıların bulunduğu yerlerdeki konutlarda KDV oranı %1’dir.  
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BÖLÜM 8 

ANALİZ SONUÇLARININ 
DEĞERLENDİRİLMESİ VE SONUÇ 
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Bölüm 8 

Analiz Sonuçlarının Değerlendirilmesi ve Sonuç 

8.1 Sorumlu Değerleme Uzmanının Sonuç Cümlesi  

Değerleme uzmanının raporda belirttiği tüm analiz, çalışma ve hususlara katılıyorum. 

8.2 Asgari Husus ve Bilgilerden Raporda yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadıklarının Gerekçeleri  

Değerleme çalışması kapsamında firma adına kayıtlı olan parsellerin tapu senetleri müşteriden talep edilmiş 
olup henüz tarafımıza bilgi sunulmamıştır. Bu sebeple tapu senetlerine rapor içinde yer verilmemiş olup 
takyidat belgeleri rapor ekinde sunulmuştur. 

8.3 Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilemediği ve Mevzuat Uyarınca Alınması Gereken İzin ve 
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadığı Hakkında Görüş 

Yapılan incelemeye göre değerleme konusu enerji santraline ilişkin; 19.10.2012 onay tarihli “Yapı Ruhsatı” ve 
“Yapı Kullanma İzin Belgesi” bulunmaktadır.  

8.4 Varsa Gayrimenkul Üzerindeki Takyidat ve İpotekler ile İlgili Görüş 

Değerleme konusu gayrimenkullerden 133 ada 26 - 48 - 52 - 62 - 65 - 81 parseller üzerinde 2942 sayılı 
Kamulaştrma Kanunu’nun 7. maddesi’ne göre şerh kaydı bulunmakta olup söz konusu taşınmazların 
kamulaştırma işlemlerinin hangi aşamada olduğuna yönelik herhangi bir bilgi alınamıştır. Birim yetkilisi ile 
yapılan görüşmelerde değerleme konusu taşınmazların kamulaştırma işlemleri ile ilgili net bilgi için malikin 
dilekçe ile ilgili birime başvuru yapması gerektiği öğrenilmiştir. Söz konusu şerh kaydrı taşınmazların değerini 
olumsuz etkilememektedir. 

Değerleme konusu taşınmazların tamamının üzerinde kamu haciz şerh kayıtları bulunmakta olup söz konusu 
şerhler taşınmazların değerini olumsuz etkilemektedir. 

Değerleme konusu gayrimenkullerden 53 ada 143 parsel üzerinde 53 ada 143 parselin kamulaştırma işlemi 
için kıymet değerlendirilmesi işleminin yapılması ve akabinde devir işleminin gerçekleştirilmesi gerektiği 
öğrenilmiş olup söz konusu şerh taşınmazın değerini olumsuz etkilemektedir. 

Rüzgar enerji santrali için Orman Bölge Müdürlüğü tarafından 1.545.029,12 m² orman alanı için “Olgu Enerji 
Yatırım Üretim ve Ticaret Anonim Şirketi”’ne 49 yıl süre ile üretim lisansı verilmiş olup 16.03.2060 tarihine 
kadar kesin izin raporu alınmıştır. Santralin buluduğu orman arazisi devlet ormanı niteliğinde olup hazine 
mülkiyetindedir. 

8.5 Değerleme Konusu Gayrimenkulün Üzerinde İpotek veya Gayrimenkulün Değerini Doğrudan ve Önemli 
Ölçüde Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunması Durumları Hariç Devredilebilmesi Konusunda 
Bir Sınırlamaya Tabi Olup Olmadığı Hakkında Bilgi 

Değerleme konusu taşınmazların tamamının üzerinde kamu haciz şerh kayıtları bulunmakta olup söz konusu 
şerhler taşınmazların devrine engel durum oluşturmaktadır. 

Değerleme konusu gayrimenkullerden 133 ada 26 - 48 - 52 - 62 - 65 - 81 parseller üzerinde 2942 sayılı 
Kamulaştrma Kanunu’nun 7. maddesine göre şerh kaydı bulunmakta olup söz konusu taşınmazların 
kamulaştırma işlemlerinin hangi aşamada olduğuna yönelik herhangi bir bilgi alınamıştır. Birim yetkilisi ile 
yapılan görüşmelerde değerleme konusu taşınmazların kamulaştırma işlemleri ile ilgili net bilgi için malikin 
dilekçe ile ilgili birime başvuru yapması gerektiği öğrenilmiştir. Söz konusu takyidat kaydı taşınmazların 
devredilebilmesine ilişkin sınırlama oluşturmamaktadır. 

Rüzgar enerji santrali için Orman Bölge Müdürlüğü tarafından 1.545.029,12 m² orman alanı için “Olgu Enerji 
Yatırım Üretim ve Ticaret Anonim Şirketi”’ne 49 yıl süre ile üretim lisansı verilmiş olup 16.03.2060 tarihine 
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kadar kesin izin raporu alınmıştır. Santralin buluduğu orman arazisi devlet ormanı niteliğinde olup hazine 
mülkiyetindedir. 

8.6 Değerleme Konusu Arsa veya Arazi İse, Alımından İtibaren Beş Yıl Geçmesine Rağmen Üzerinde Proje 
Geliştirilmesine Yönelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunulmadığına Dair Bilgi 

Değerleme konusu santralin üzerinde 49 yıllığına Orman Bölge Müdürlüğü tarafından izin alınarak rüzgar 
enerji santrali kurmuştur. 

8.7 Değerleme Konusu Üst Hakkı veya Devre Mülk Hakkı İse, Üst Hakkı ve Devre Mülk Hakkının 
Devredilebilmesine İlişkin Olarak Bu Hakları Doğuran Sözleşmelerde Özel Kanun Hükümlerinden 
Kaynaklananlar Hariç Herhangi Bir Sınırlama Olup Olmadığı Hakkında Bilgi 

Değerleme konusu taşınmazlar üst hakkı veya devremülk hakkı değildir. 

8.8 Farklı Değerleme Yöntemleri ile Analizi Sonuçlarının Uyumlaştırılması ve Bu Amaçla İzlenen Metotların 
ve Nedenlerin Açıklaması  

Söz konusu değerleme çalışmasında maliyet yaklaşımının yeniden üretim maliyeti yöntemi kullanılarak değer 
tespiti yapılmıştır. Yapılan değerlendirmelerde yabancı para biriminden TL’ye dönüşlerde alış kuru, TL’den 
yabancı para birimlerine dönüşlerde ise satış kuru esas alınmıştır. 

Yaklaşım TL 

 Tesisin Yeniden Üretme Maliyeti (TL) 

Maliyet Yaklaşımı 6.549.083.825 

Değerleme konusu varlıkların yeniden üretim maliyeti talep edildiğinden dolayı konu çalışmada “Pazar 
Yaklaşımı” ve “Gelir Yaklaşımı” uygulanamamıştır.  

Bu değerleme çalışmasında, enerji tesisi niteliğine sahip tesisin sıklıkla alım satımı yapılan nitelikte bir tesis 
olmaması, yapılan araştırmalar doğrultusunda arsa ve arazi değerine yönelik emsal verilere ulaşılabilmesi ve  
müşteriden temin edilen bina ve makine – ekipman maliyeti verileri dikkate alınarak maliyete katlanılan tarih 
ve değerleme tarihi arasındaki gerekli düzeltmeler uygulanarak “Maliyet Yaklaşımı” kullanılmıştır.   

Bu yaklaşımda, defter giriş değerleri (veya faturaları) temin edilebilen varlıklar için defter giriş değerleri (veya 
fatura değerleri); döviz üzerinden satışı yapılan varlıklar için alındığı (veya aktifleştirildiği) tarihten bir gün 
önce saat 15:30’da açıklanan TCMB döviz alış/satış kuru ve U.S. Bureau of Labor Statistics üretici fiyat endeksi 
verileri kullanılarak varlıkların bugünkü satış değerine ulaşılmıştır. Söz konusu değer içerisinde nakliye 
(navlun), montaj, devreye alma vb. direkt edinim maliyetlerini barındırmaktadır. Söz konusu bedellerin 
içerisinde kur farkı, enflasyon farkı, faiz gideri ve genel yönetim gideri olmadığı kontrolü yapılmıştır. Yerinde 
görülen varlıklara ait teknolojik yıpranma ve fiziksel yıpranma oranları; uygulanan bakım yöntemleri, tesis 
yetkilileri, piyasa araştırmaları ve ekonomik kriterler dikkate alınarak ilgili uzman tarafından belirlenmiştir. 
Tespit edilen sıfır değerler üzerinden uzman tarafından belirlenen yıpranma oranları düşülerek varlıkların 
yeniden üretim maliyetinin belirlenmesinde de “Maliyet Yaklaşımı” kullanılmıştır.  

Defter giriş değerleri firma tarafından sağlanan virman dökümleri incelenerek faiz, kur farkı ve inşai 
maliyetlerden ayrıştırılmıştır. Değere konu baz alınan sabit kıymetler, yıpranma oranları, kalan ekonomik 
ömürleri raporun ekler bölümünde belirtilmiştir.  
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8.9 Nihai Değer Takdiri 

Aşağıda yeniden üretim maliyeti belirtilmiş enerji santrali için takdir edilen değerler, ilgili makinelerin 
bulunduğu gayrimenkul üzerinde kullanılması durumu için belirtilmiş olup başka bir yere taşınmaları veya 
tekil satış durumlarında geçerli değildir. Bazı makinelerin herhangi bir yere taşınması fiziksel ve ekonomik 
açıdan zor olacaktır. Bu nedenle ekli listede yer alan makinelerin, gayrimenkulün mütemmim cüzü olarak 
düşünülmesi gerekmektedir.  

Bu doğrultuda maliyet yaklaşımına göre enerji santralinin yeniden üretim maliyeti hesaplanmış olup aşağıdaki 
gibi takdir edilmiştir. Nihai değer takdir edilirken peşin satış fiyatları esas alınmıştır. 

TESİSİN YENİDEN ÜRETİM MALİYETİ 

Değer Tarihi 31.12.2022 

Yeniden üretim 
maliyeti (KDV Hariç) 

6.549.083.825 -TL Altımilyarbeşyüzkırkdokuzmilyonseksenüçbinsekizyüzyirmibeş-TL 

Yeniden üretim 
maliyeti (KDV Dahil) 

7.727.918.913.-TL Yedimilyaryediyüzyirmiyedimilyondokuzyüzonsekizbindokuzyüzonüç-TL 

Yatırım Döneminde 
Aktifleştirilmesine İzin 
Verilen Finansman 
Bedeli* 

794.429.253.-TL Yediyüzdoksandörtmilyondörtyüzyirmidokuzbinikiyüzelliüç-TL 

* Yatırım döneminde aktifleştirilmesine izin verilen finansman bedeli müşteri tarafından iletilmiş olup iletilen bedeller üzerinde 
herhangi bir analiz yapılmamıştır. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Değerlemeye Yardım Eden 

Erdem ÖZCAN (Lisans no: 922164) ve Muhammet SÖZEN (Lisans no: 911341); 
 
 
 

Mustafa Alperen YÖRÜK 
Değerleme Uzmanı 
Lisans no: 404913 

Gökhan EFE 
Değerleme Uzmanı 
Lisans no: 919920 

Ozan KOLCUOĞLU, MRICS  
Sorumlu Değerleme Uzmanı 
Lisans no: 402293 
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1 Değerleme Konusu Makine ve Ekipman Listesi 

2 Maliyet Yönteminde Esas Alınan Yıpranma Oranı Tabloları 

3 Fotoğraflar 

4 Tapu Belgeleri 

5 Takyidatlar 

6 Onaylı İmar Durumları 

7 Yapı Ruhsatı 

8 Yapı Kullanma İzin Belgesi 

9 Onay ve İzinler 

10 Üretim Lisansı 

11 Geçici Kabul Belgeleri 

12 Bağlantı Anlaşması 

13 Sistem Kullanım Anlaşması 

14 Kapasite Raporu 

15 Sabit Kıymet Listesi 

16 Özgeçmişler 

17 SPK Lisansları ve Mesleki Tecrübe Belgeleri 
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Ek 1: Değerleme Konusu Makine ve Ekipman Listesi 

Olgu Enerji Yatırım Üretim ve Ticaret A.Ş. / Makine, Hat ve Ekipman Ekspertiz Listesi" 

Sıra 
No 

Sabit Kıymet No Makine, Hat ve Ekipman Adı 
Aktifleştirilme 

Tarihi 
Adet 

Birim Yeniden 
Üretim 

Maliyeti (TL) 

Toplam Yeniden 
Üretim Maliyeti 

(TL) 

Değer 
Kaynağı 

Yıpranma 
Türü 

Varlığın 
Toplam 

Ekonomik 
Ömrü (Yıl) 

Varlığın Yaşı 

Varlığın 
Kalan 

Ekonomik 
Ömrü (Yıl) 

Enflasyon 
Düzeltmesi 

İlk Yıl 
Yıpranma 

Oranı 

Toplam 
Yıpranma 

Düzeltmesi 

1   200,25 MW Rüzgar Enerji Santrali 2015 Komple 3.619.950.000 3.619.950.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma RES 25 7 18 1,27 0,10 0,67 

1.1 253.2012.0006 RÜZGAR TÜRBİN VE EKİPMANLARI   Komple 

    

                

1.2 253.2012.0007 RÜZGAR TÜRBİN VE EKİPMANLARI (İŞÇİLİK)   Komple                 

1.3 253.2012.0008 TÜRBİN IŞIKLI İKAZ SİSTEMİ   Komple                 

1.4 253.2012.0009 SCADA SİSTEMİ VE EKİPMANLARI   Komple                 

1.5 253.2012.0010 ŞALT SAHASI   Komple                 

1.6 253.2012.0011 TOPRAKLAMA SİSTEMİ   Komple                 

1.7 253.2012.0012 TÜRBİN TEMELLERİ   Komple                 

1.8 253.2013.0004 RÜZGAR TÜRBİN VE EKİPMANLARI   Komple                 

1.9 253.2013.0005 RÜZGAR TÜRBİN VE EKİPMANLARI (İŞÇİLİK)   Komple                 

1.10 253.2013.0006 SCADA SİSTEMİ VE EKİPMANLARI   Komple                 

1.11 253.2013.0007 TÜRBİN TEMELLERİ   Komple                 

1.12 253.2013.0008 EBOP   Komple                 

1.13 253.2013.0009 TÜRBİN TEMELLERİ BAĞLANTI ELEMANLARI   Komple                 

1.14 253.2013.0010 KULE VE EKİPMANLARI   Komple                 

1.15 253.2013.0011 TOPRAKLAMA SİSTEMİ   Komple                 

1.16 253.2013.0012 ANA GÜÇ TRAFOLARI   Komple                 
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1.17 253.2013.0013 YARDIMCI SERVİS TRAFOSU   Komple                 

1.18 253.2013.0014 STEP-UP TRAFO   Komple                 

1.19 253.2013.0015 KESİCİ 2500 A   Komple                 

1.20 253.2013.0016 AYIRICI 1250 A   Komple                 

1.21 253.2013.0017 AKIM TRAFOSU 170 KV   Komple                 

1.22 253.2013.0018 KAPASİTİF GERİLİM TRAFOSU   Komple                 

1.23 253.2013.0019 PARAFUDR 144 KV   Komple                 

1.24 253.2013.0020 KORUMA-KONTROL-ÖLÇÜM PANOLARI   Komple                 

1.25 253.2013.0021 HABERLEŞME PANOSU   Komple                 

1.26 253.2013.0022 RMU HÜCRE 36KV   Komple                 

1.27 253.2013.0023 METAL CLAD HÜCRE   Komple                 

1.28 253.2013.0024 NÖTR DİRENÇ   Komple                 

1.29 253.2013.0025 GÜÇ KABLOSU   Komple                 

1.30 253.2013.0026 KABLO MERDİVENİ   Komple                 

1.31 253.2013.0027 KONDUVİT   Komple                 

1.32 253.2013.0028 
ENSTRÜMAN KONTROL VE KORUMA 
KABLOLARI 

  Komple                 

1.33 253.2013.0029 MESNET İZALATÖRÜ GRUBU   Komple                 

1.34 253.2013.0030 ZİNCİR İZALATÖRÜ GRUBU   Komple                 

1.35 253.2013.0031 ASKI VE GERGİ TAKIMI   Komple                 

1.36 253.2013.0032 ASKI VE REDRESÖR GRUBU   Komple                 

1.37 253.2013.0033 DİZEL JENERATÖR   Komple                 
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2 253.2012.0002 KAMERA GÜVENLİK SİSTEMİ (KOMPLE) 11.09.2012 1 156.000 156.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Makine 15 

15 10 5 1,26 0,25 0,33 

3 253.2012.0003 
TRNS HAND UHF 400-470MHZ-PD705 (20 
ADET TELSİZ) 

17.09.2012 1 15.000 15.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Makine 5 

5 10 0 1,26 0,40 0,08 

4 253.2012.0004 SOLAR 100W MONO - CRYSTALLINE 1.10.2012 1 7.600 7.600 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Makine 15 

15 10 5 1,26 0,25 0,33 

5 253.2012.0001 GSM MODEM 13.04.2012 1 2.800 2.800 
Sabit Kıymet 

USD 

Yıpranma 
Elektronik 

Cihaz 
8 10 0 1,29 0,30 0,10 

6 253.2012.0005 FG-60CBDL/FORTİGATE-60C BUNDLE 21.12.2012 1 3.800 3.800 
Sabit Kıymet 

USD 

Yıpranma 
Elektronik 

Cihaz 
8 10 0 1,27 0,30 0,10 

7 253.2013.0001 
CALTALYST 3560C SWİTCH 8 GE POE + 2 
+DUAL UPLİNK  

20.02.2013 1 4.500 4.500 
Sabit Kıymet 

USD 

Yıpranma 
Elektronik 

Cihaz 
8 9 0 1,26 0,30 0,10 

8 253.2013.0002 56L 7/11 DALGIÇ POMPA (1 TK) 21.08.2013 1 1.400 1.400 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Makine 5 

5 9 0 1,26 0,40 0,08 

9 253.2013.0003 
MX-628 ID PARMAK İZİ OKUYUCU VE 
MÜŞTEMİLATI (2 AD) 

11.09.2013 1 2.800 2.800 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Makine 5 

5 9 0 1,26 0,40 0,08 

10 253.2014.0001 
BARİYER+UZAKTAN 
KUMANDA+KABİNET+MÜŞTEMİLATI 

17.01.2014 1 12.000 12.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Makine 10 

10 8 2 1,26 0,30 0,17 

11 253.2015.0001 
RÜZGAR GÜCÜ İZLEME SİTEMİ KURULUMU 
(SERVER) 

22.05.2015 1 30.000 30.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Makine 10 

10 7 3 1,26 0,30 0,26 

12 253.2015.0002 AV TECH WEB SERVER 12.06.2015 1 14.000 14.000 
Sabit Kıymet 

USD 

Yıpranma 
Elektronik 

Cihaz 
8 7 1 1,25 0,30 0,14 

13 253.2016.0001 
AV TECH WEB SERVER+GÜVENLİK 
KAMERASI 

13.01.2016 1 16.000 16.000 
Sabit Kıymet 

USD 

Yıpranma 
Elektronik 

Cihaz 
8 6 2 1,26 0,30 0,19 

14 253.2016.0002 ALRM KİTİ 15.04.2016 1 6.800 6.800 
Sabit Kıymet 

USD 

Yıpranma 
Elektronik 

Cihaz 
8 6 2 1,26 0,30 0,21 

15 253.2016.0003 EPSON A3 YAZICI 30.05.2016 1 2.300 2.300 
Sabit Kıymet 

USD 

Yıpranma 
Elektronik 

Cihaz 
8 6 2 1,26 0,30 0,22 

16 253.2016.0004 
20 ADET HYTERA PD-505 UHF DMR EL 
TELSİZİ 

10.06.2016 1 26.000 26.000 
Sabit Kıymet 

USD 

Yıpranma 
Elektronik 

Cihaz 
8 6 2 1,25 0,30 0,22 

17 253.2017.0001 
1 AD 2600 KVA,34.5/0,69 YAĞLI TİP 
DAĞITIM TRANSFOR 

13.01.2017 1 274.000 274.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Makine 20 

20 5 15 1,23 0,20 0,63 

18 253.2018.0001 SU ARITMA SİSTEMİ 1.01.2018 1 7.700 7.700 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Makine 15 

15 4 11 1,20 0,25 0,57 

19 253.2018.0002 
FİBER OPTİK SONL.EKRAN KOR.KAYIT CİHAZI 
HARDDİSK 

16.02.2018 1 6.300 6.300 
Sabit Kıymet 

USD 

Yıpranma 
Elektronik 

Cihaz 
8 4 4 1,20 0,30 0,37 

20 253.2018.0002 
FİBER OPTİK SONL.EKRAN KOR.KAYIT CİHAZI 
HARDDİSK 

25.11.2018 1 2.700 2.700 
Sabit Kıymet 

USD 

Yıpranma 
Elektronik 

Cihaz 
8 4 4 1,18 0,30 0,43 
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21 253.2019.0001 NİKON D5300 SLR FOTOĞRAF MAKİNESİ 9.07.2019 1 5.600 5.600 
Sabit Kıymet 

USD 

Yıpranma 
Elektronik 

Cihaz 
8 3 5 1,17 0,30 0,49 

22 253.2019.0002 
SAMSUNG GALAXY A2 CORE 16 GB AKILLI 
TELEFON SİYAH 

29.08.2019 1 1.400 1.400 
Sabit Kıymet 

USD 

Yıpranma 
Elektronik 

Cihaz 
8 3 5 1,17 0,30 0,50 

23 253.2019.0003 
TAMRON SP 150-600 MM FOTOĞRAF 
MAKİNESİ LENS 

9.07.2019 1 12.000 12.000 
Sabit Kıymet 

USD 

Yıpranma 
Elektronik 

Cihaz 
8 3 5 1,17 0,30 0,49 

24 253.2020.0001 
TELLABS STU-160 LL MODEM VE ENERJİ 
ADAPTÖR  

24.08.2020 1 8.000 8.000 
Sabit Kıymet 

USD 

Yıpranma 
Elektronik 

Cihaz 
8 2 6 1,17 0,30 0,58 

25 253.2021.0001 IP KAMERA SİSTEMİ 16.03.2021 1 39.000 39.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Makine 10 

10 1 9 1,12 0,30 0,65 

26 253.2021.0002 
IP KAMERA SİSTEM MALZEMESİ VE 
MONTAJI 

7.09.2021 1 60.000 60.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Makine 10 

10 1 9 1,07 0,30 0,68 

27 253.2022.0001 
BİLGİSAYAR KONTROLLÜ KAZASIZ GÜN 
SAYACI 

25.02.2022 1 2.800 2.800 
Sabit Kıymet 

USD 

Yıpranma 
Elektronik 

Cihaz 
8 0 8 1,04 0,30 0,70 

28 253.2022.0002 İZELTAŞ ÇATAL ÇAKMA 100 MM  23.03.2022 1 3.100 3.100 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Makine 5 

5 0 5 1,02 0,40 0,60 

29 253.2022.0003 
İZELTAŞ 3/4 CIRCIRLI TORK ANAHTARI 100-
600 MM 

23.03.2022 1 6.500 6.500 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Makine 5 

5 0 5 1,02 0,40 0,60 

30 253.2022.0004 FLUKE 117 DİJİTAL MULTİMETRE 23.03.2022 1 5.000 5.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Makine 5 

5 0 5 1,02 0,40 0,60 

31 253.2022.0005 
ELEKTRİKLİ YÜKSEK PERFORMANS TORK 
POMPASI 1P 

23.03.2022 1 61.000 61.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Makine 5 

5 0 5 1,02 0,40 0,60 

32 253.2022.0006 
15.500 Nm 1.1/2" KARE SÜRÜCÜLÜ 
HİDROLİK TORK 

23.03.2022 1 82.000 82.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Makine 5 

5 0 5 1,02 0,40 0,60 

33 253.2022.0007 
4.500 Nm 1" KARE SÜRÜCÜLÜ HİDROLİK 
TORK ANAHTARI 

23.03.2022 1 46.000 46.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Makine 5 

5 0 5 1,02 0,40 0,60 

34 253.2022.0008 
1.800 Nm 1" KARE SÜRÜCÜLÜ HİDROLİK 
TORK ANAHTARI 

23.03.2022 1 37.000 37.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Makine 5 

5 0 5 1,02 0,40 0,60 

35 253.2022.0009 
70mm M45 1.1/2" ALTIKÖŞE AĞIR LOKMA 
[H:130mm] 

23.03.2022 1 3.500 3.500 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Makine 5 

5 0 5 1,02 0,40 0,60 

36 253.2022.0010 
75mm M48 1.1/2" ALTIKÖŞE AĞIR LOKMA 
[H:130mm] 

23.03.2022 1 3.600 3.600 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Makine 5 

5 0 5 1,02 0,40 0,60 

37 253.2022.0011 
80mm M52 1.1/2" ALTIKÖŞE AĞIR LOKMA 
[H:130mm] 

23.03.2022 1 3.700 3.700 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Makine 5 

5 0 5 1,02 0,40 0,60 

38 253.2022.0012 
85mm M56 1.1/2" ALTIKÖŞE AĞIR LOKMA 
[H:130mm] 

23.03.2022 1 3.700 3.700 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Makine 5 

5 0 5 1,02 0,40 0,60 

39 253.2022.0013 
90mm M60 1.1/2" ALTIKÖŞE AĞIR LOKMA 
[H:130mm] 

23.03.2022 1 3.700 3.700 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Makine 5 

5 0 5 1,02 0,40 0,60 

40 253.2022.0014 
6.500 Nm TORC-TECH KASETLI TORK 
ANAHTARI PİSTONU 

23.03.2022 1 22.000 22.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Makine 5 

5 0 5 1,02 0,40 0,60 
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41 253.2022.0015 
55 mm 2.3/16" TORC-TECH 4LOW CIRCIR 
KASET ÜNİTESİ 

23.03.2022 1 23.000 23.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Makine 5 

5 0 5 1,02 0,40 0,60 

42 253.2022.0016 
5.M 720 BAR KAPLİNLİ TORK ANAHTARI İKİZ 
HORTUM-NPT 

23.03.2022 1 5.300 5.300 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Makine 5 

5 0 5 1,02 0,40 0,60 

43 253.2022.0017 
4.000 Nm 1.1/2" KS JUWEL AKÜLÜ TORK 
ANAHTARI 

23.03.2022 1 101.000 101.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Makine 5 

5 0 5 1,02 0,40 0,60 

44 253.2022.0018 İZELTAŞ ÇATAL ÇAKMA 105 MM  24.03.2022 1 3.300 3.300 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Makine 5 

5 0 5 1,02 0,40 0,60 

45 253.2022.0019 İZELTAŞ ÇATAL ÇAKMA 110 MM  24.03.2022 1 3.700 3.700 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Makine 5 

5 0 5 1,02 0,40 0,60 

46 253.2022.0020 İZELTAŞ ÇATAL ÇAKMA 120 MM  24.03.2022 1 4.500 4.500 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Makine 5 

5 0 5 1,02 0,40 0,60 

47 253.2022.0021 
İZELTAŞ ÇEKTİRME 2 KOLLU STANDART 
52*20 

24.03.2022 1 3.300 3.300 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Makine 5 

5 0 5 1,02 0,40 0,60 

48 253.2022.0022 12E 0981 GERİLİM TRAFOSU 31.03.2022 1 76.000 76.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Makine 20 

20 0 20 1,02 0,20 0,80 

49 255.2008.0001 RÜZGAR ÖLÇÜM SİSTEMLERİ 1.06.2008 1 95.000 95.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Makine 20 

20 14 6 1,37 0,20 0,34 

50 255.2012.0002 ARİSTON 1911 V DOLAP 26.12.2012 1 1.200 1.200 
Sabit Kıymet 

USD 

Yıpranma 
Elektronik 

Cihaz 
8 10 0 1,27 0,30 0,10 

51 255.2013.0002 VESTEL 56 EKRAN LED TV 25.01.2013 1 600 600 
Sabit Kıymet 

USD 

Yıpranma 
Elektronik 

Cihaz 
8 9 0 1,27 0,30 0,10 

52 255.2013.0003 
9 MM SARSILMAZ (K.2000 LIGHT SİYAH) 
TABANCA 

18.12.2013 1 16.000 16.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Makine 10 

10 9 1 1,26 0,30 0,16 

53 255.2017.0001 FINLUX BUZDOLABI 21.04.2017 1 1.700 1.700 
Sabit Kıymet 

USD 

Yıpranma 
Elektronik 

Cihaz 
8 5 3 1,23 0,30 0,30 

54 255.2017.0002 FINLUX BUZDOLABI 24.08.2017 1 2.000 2.000 
Sabit Kıymet 

USD 

Yıpranma 
Elektronik 

Cihaz 
8 5 3 1,22 0,30 0,33 

55 255.2018.0001 DOSYA DOLABI 5.03.2018 1 4.400 4.400 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 4 4 1,20 0,35 0,29 

56 255.2019.0001 REGAL 1800 BTU İNVERTER A++ KLİMA 16.12.2019 1 6.700 6.700 
Sabit Kıymet 

USD 

Yıpranma 
Elektronik 

Cihaz 
8 3 5 1,16 0,30 0,52 

57 255.2022.0001 ALBAY ÇİĞİLTEPE RES TOTEM YAZI 7.04.2022 1 29.000 29.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 0 8 1,02 0,35 0,65 

58 255.2022.0003 YALE LİFT 360 CARASKAL 500KG/100 MT 20.04.2022 1 62.000 62.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Makine 15 

15 0 15 1,02 0,25 0,75 

59 253 
BIÇAK ELEKTRİK ELEKTRONİK PAZARLAMA 
VE TAAH.A.Ş., 

21.09.2022 1 1.900 1.900 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Makine 10 

10 0 10 1,00 0,30 0,70 

60 253 DİĞER TESİSLER 12.10.2022 1 3.900 3.900 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Makine 10 

10 0 10 1,00 0,30 0,70 
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61 253 DİĞER TESİSLER 20.10.2022 1 6.500 6.500 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Makine 10 

10 0 10 1,00 0,30 0,70 

62 253 BİM TESİSLERİ 11.11.2022 1 2.000 2.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Makine 10 

10 0 10 1,00 0,30 0,70 

63 253 BİM TESİSLERİ 24.11.2022 1 8.500 8.500 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Makine 10 

10 0 10 1,00 0,30 0,70 

64 253 ALET EDEVAT,TAKIM VE TEÇHİZAT 1.11.2022 1 117.000 117.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Makine 10 

10 0 10 1,00 0,30 0,70 

65 253 AKIM TRAFOSU 170 KV 21.11.2022 1 95.000 95.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Makine 20 

20 0 20 1,00 0,20 0,80 

66 253 KAPASİTİF GERİLİM TRAFOSU 21.11.2022 1 75.000 75.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Makine 20 

20 0 20 1,00 0,20 0,80 

67 255 YALE LİFT 360 CARASKAL 500KG/100 MT 20.04.2022 1 58.000 58.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Makine 10 

10 0 10 1,02 0,30 0,70 

68 255 RAF SİTEMİ 25.07.2022 1 66.000 66.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Makine 10 

10 0 10 1,01 0,30 0,70 

69 255 
18.08.2022,GIB2022000000182,HASAN 
YILMAZ, 

18.08.2022 1 6.500 6.500 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Makine 10 

10 0 10 1,01 0,30 0,70 

70 255 
12.09.2022,GIB2022000000198,HÜSNÜ 
MIRIKOĞLU, 

12.09.2022 1 6.700 6.700 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Makine 10 

10 0 10 1,00 0,30 0,70 

71 255 MOBİLYA VE MEFRUŞAT 9.11.2022 1 3.000 3.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 0 8 1,00 0,35 0,65 

  Toplam Yeniden Üretim Maliyeti (TL) 3.621.840.000   
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Ek 2: Maliyet Yönteminde Esas Alınan Yıpranma Oranı Tabloları 

     

  

40%
8%

5
13,00%

0,04%

MAKİNE 

YAŞI

YILLIK 

YIPRANMA

TOPLAM 

YIPRANMA
KALAN %

0-1 0,400 0,400 0,600

2 0,130 0,53 0,470

3 0,130 0,66 0,340

4 0,130 0,79 0,210

5 0,130 0,92 0,080

6 0,000 0,92 0,080

7 0,000 0,92 0,080

8 0,000 0,92 0,080

9 0,000 0,92 0,080

10 0,000 0,92 0,080

11 0,000 0,92 0,080

12 0,000 0,92 0,080

13 0,000 0,92 0,080

14 0,000 0,92 0,080

15 0,000 0,92 0,080

16 0,000 0,92 0,080

17 0,000 0,92 0,080

18 0,000 0,92 0,080

19 0,000 0,92 0,080

20 0,000 0,92 0,080

21 0,000 0,92 0,080

22 0,000 0,92 0,080

23 0,000 0,92 0,080

24 0,000 0,92 0,080

25 0,000 0,92 0,080

Yıllık Yıpranma Oranı (%)

Yıpranma Makine 5

Dip Değer (%)
Faydalı Ömür (Yıl)

İlk Yıl Yıpranması (%)

Günlük Yıpranma Oranı (%)

30%
10%

10
6,67%
0,02%

MAKİNE 

YAŞI

YILLIK 

YIPRANMA

TOPLAM 

YIPRANMA
KALAN %

0-1 0,300 0,300 0,700

2 0,067 0,37 0,633

3 0,067 0,43 0,567

4 0,067 0,50 0,500

5 0,067 0,57 0,433

6 0,067 0,63 0,367

7 0,067 0,70 0,300

8 0,067 0,77 0,233

9 0,067 0,83 0,167

10 0,067 0,90 0,100

11 0,000 0,90 0,100

12 0,000 0,90 0,100

13 0,000 0,90 0,100

14 0,000 0,90 0,100

15 0,000 0,90 0,100

16 0,000 0,90 0,100

17 0,000 0,90 0,100

18 0,000 0,90 0,100

19 0,000 0,90 0,100

20 0,000 0,90 0,100

21 0,000 0,90 0,100

22 0,000 0,90 0,100

23 0,000 0,90 0,100

24 0,000 0,90 0,100

25 0,000 0,90 0,100

Yıpranma Makine 10

İlk Yıl Yıpranması (%)
Dip Değer (%)
Faydalı Ömür (Yıl)

Günlük Yıpranma Oranı (%)
Yıllık Yıpranma Oranı (%)
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25%
12%

15
4,50%
0,01%

MAKİNE 

YAŞI

YILLIK 

YIPRANMA

TOPLAM 

YIPRANMA
KALAN %

0-1 0,250 0,250 0,750

2 0,045 0,30 0,705

3 0,045 0,34 0,660

4 0,045 0,39 0,615

5 0,045 0,43 0,570

6 0,045 0,48 0,525

7 0,045 0,52 0,480

8 0,045 0,57 0,435

9 0,045 0,61 0,390

10 0,045 0,66 0,345

11 0,045 0,70 0,300

12 0,045 0,75 0,255

13 0,045 0,79 0,210

14 0,045 0,84 0,165

15 0,045 0,88 0,120

16 0,000 0,88 0,120

17 0,000 0,88 0,120

18 0,000 0,88 0,120

19 0,000 0,88 0,120

20 0,000 0,88 0,120

21 0,000 0,88 0,120

22 0,000 0,88 0,120

23 0,000 0,88 0,120

24 0,000 0,88 0,120

25 0,000 0,88 0,120

Yıpranma Makine 15

İlk Yıl Yıpranması (%)
Dip Değer (%)
Faydalı Ömür (Yıl)
Yıllık Yıpranma Oranı (%)
Günlük Yıpranma Oranı (%)

20%
15%

20
3,42%
0,01%

MAKİNE 

YAŞI

YILLIK 

YIPRANMA

TOPLAM 

YIPRANMA
KALAN %

0-1 0,200 0,200 0,800

2 0,034 0,23 0,766

3 0,034 0,27 0,732

4 0,034 0,30 0,697

5 0,034 0,34 0,663

6 0,034 0,37 0,629

7 0,034 0,41 0,595

8 0,034 0,44 0,561

9 0,034 0,47 0,526

10 0,034 0,51 0,492

11 0,034 0,54 0,458

12 0,034 0,58 0,424

13 0,034 0,61 0,389

14 0,034 0,64 0,355

15 0,034 0,68 0,321

16 0,034 0,71 0,287

17 0,034 0,75 0,253

18 0,034 0,78 0,218

19 0,034 0,82 0,184

20 0,034 0,85 0,150

21 0,000 0,85 0,150

22 0,000 0,85 0,150

23 0,000 0,85 0,150

24 0,000 0,85 0,150

25 0,000 0,85 0,150

Yıpranma Makine 20

İlk Yıl Yıpranması (%)
Dip Değer (%)
Faydalı Ömür (Yıl)

Günlük Yıpranma Oranı (%)
Yıllık Yıpranma Oranı (%)
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35%
0%

8
9,29%
0,03%

MAKİNE 

YAŞI

YILLIK 

YIPRANMA

TOPLAM 

YIPRANMA
KALAN %

0-1 0,350 0,350 0,650

2 0,093 0,44 0,557

3 0,093 0,54 0,464

4 0,093 0,63 0,371

5 0,093 0,72 0,279

6 0,093 0,81 0,186

7 0,093 0,91 0,093

8 0,093 1,00 0,000

9 0,000 1,00 0,000

10 0,000 1,00 0,000

11 0,000 1,00 0,000

12 0,000 1,00 0,000

13 0,000 1,00 0,000

14 0,000 1,00 0,000

15 0,000 1,00 0,000

16 0,000 1,00 0,000

17 0,000 1,00 0,000

18 0,000 1,00 0,000

19 0,000 1,00 0,000

20 0,000 1,00 0,000

21 0,000 1,00 0,000

22 0,000 1,00 0,000

23 0,000 1,00 0,000

24 0,000 1,00 0,000

25 0,000 1,00 0,000

Yıpranma Demirbaş

İlk Yıl Yıpranması (%)
Dip Değer (%)
Faydalı Ömür (Yıl)

Günlük Yıpranma Oranı (%)
Yıllık Yıpranma Oranı (%)

30%
10%

8
8,57%
0,02%

MAKİNE 

YAŞI

YILLIK 

YIPRANMA

TOPLAM 

YIPRANMA
KALAN %

0-1 0,300 0,300 0,700

2 0,086 0,39 0,614

3 0,086 0,47 0,529

4 0,086 0,56 0,443

5 0,086 0,64 0,357

6 0,086 0,73 0,271

7 0,086 0,81 0,186

8 0,086 0,90 0,100

9 0,000 0,90 0,100

10 0,000 0,90 0,100

11 0,000 0,90 0,100

12 0,000 0,90 0,100

13 0,000 0,90 0,100

14 0,000 0,90 0,100

15 0,000 0,90 0,100

16 0,000 0,90 0,100

17 0,000 0,90 0,100

18 0,000 0,90 0,100

19 0,000 0,90 0,100

20 0,000 0,90 0,100

21 0,000 0,90 0,100

22 0,000 0,90 0,100

23 0,000 0,90 0,100

24 0,000 0,90 0,100

25 0,000 0,90 0,100

Günlük Yıpranma Oranı (%)

Yıpranma Elektronik Cihaz

İlk Yıl Yıpranması (%)
Dip Değer (%)
Faydalı Ömür (Yıl)
Yıllık Yıpranma Oranı (%)
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10%
10%

25
3,33%
0,01%

MAKİNE 

YAŞI

YILLIK 

YIPRANMA

TOPLAM 

YIPRANMA
KALAN %

0-1 0,100 0,100 0,900

2 0,033 0,13 0,867

3 0,033 0,17 0,833

4 0,033 0,20 0,800

5 0,033 0,23 0,767

6 0,033 0,27 0,733

7 0,033 0,30 0,700

8 0,033 0,33 0,667

9 0,033 0,37 0,633

10 0,033 0,40 0,600

11 0,033 0,43 0,567

12 0,033 0,47 0,533

13 0,033 0,50 0,500

14 0,033 0,53 0,467

15 0,033 0,57 0,433

16 0,033 0,60 0,400

17 0,033 0,63 0,367

18 0,033 0,67 0,333

19 0,033 0,70 0,300

20 0,033 0,73 0,267

21 0,033 0,77 0,233

22 0,033 0,80 0,200

23 0,033 0,83 0,167

24 0,033 0,87 0,133

25 0,033 0,90 0,100

Günlük Yıpranma Oranı (%)

Yıpranma RES

İlk Yıl Yıpranması (%)
Dip Değer (%)
Faydalı Ömür (Yıl)
Yıllık Yıpranma Oranı (%)
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Ek 3: Fotoğrafları 
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Ek 4: Tapu Belgeleri 

*Değerleme konusu taşınmazlara yönelik tapu belgeleri müşteriden talep edilmiş olup temin edilememiştir. 
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Ek 5: Takyidatlar 
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Ek 6: Onaylı İmar Durumları 
Rapor içinde sunulmuştur. 
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Ek 7: Yapı Ruhsatı 
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Ek 8: Yapı Kullanma İzin Belgesi 
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Ek 9: Onay ve İzinler 
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Ek 10: Üretim Lisansı 
Söz konusu rüzgâr türbinlerine ait üretim lisansının ilk sayfası örnek olarak aşağıda belirtilmiştir. 
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Ek 11: Geçici Kabul Belgeleri 

Söz konusu rüzgâr türbinlerine ait geçici kabul belgelerinin ilk sayfaları örnek olarak aşağıda belirtilmiştir. 

 
  



 

140 

 

 
  



 

141 
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Ek 12: Bağlantı Anlaşması 
Söz konusu rüzgâr türbinlerine ait bağlantı anlaşmasının ilk sayfası örnek olarak aşağıda belirtilmiştir. 
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Ek 13: Sistem Kullanım Anlaşması 
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Ek 14: Kapasite Raporu 
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Ek 15: Sabit Kıymet Listesi 

Sabit Kıymet Kodu Açıklama Alım Tarih Miktar Toplam Maliyet 

251.2012.0001 YOLLAR 31.12.2012 7,00 16715275,22 

251.2012.0001 YOLLAR 31.03.2013 14,00 39539516,42 

251.2012.0001 YOLLAR 31.12.2013 1,00 2824251,17 

251.2012.0001 YOLLAR 31.12.2014 16,00 39560706,71 

251.2012.0001 YOLLAR 31.12.2015 1,00 12733935,89 

251.2012.0001 YOLLAR 31.12.2016 1,00 39984512,78 

251.2012.0001 YOLLAR 31.03.2017 1,00 4882287,04 

251.2012.0001 YOLLAR 31.12.2017 1,00 40209803,87 

251.2012.0001 YOLLAR 31.12.2018 1,00 58211020,10 

251.2012.0001 YOLLAR 31.12.2019 1,00 210400,00 

251.2012.0001 YOLLAR 31.12.2020 1,00 67892667,25 

251.2012.0001 YOLLAR 31.12.2021 1,00 141211135,21 

251.2013.0001 YOLLAR VE ÇEVRE DÜZENLEMELERİ 31.12.2013 12,00 14675368,54 

251.2013.0001 YOLLAR VE ÇEVRE DÜZENLEMELERİ 31.12.2014 16,00 37660875,19 

251.2013.0001 YOLLAR VE ÇEVRE DÜZENLEMELERİ 31.12.2015 1,00 6756367,24 

251.2013.0001 YOLLAR VE ÇEVRE DÜZENLEMELERİ 31.12.2016 1,00 21214968,78 

251.2013.0001 YOLLAR VE ÇEVRE DÜZENLEMELERİ 31.03.2017 1,00 2590442,15 

251.2013.0001 YOLLAR VE ÇEVRE DÜZENLEMELERİ 31.12.2017 1,00 21334503,64 

251.2013.0001 YOLLAR VE ÇEVRE DÜZENLEMELERİ 31.12.2018 1,00 30885582,66 

251.2013.0001 YOLLAR VE ÇEVRE DÜZENLEMELERİ 31.12.2020 1,00 35992730,57 

251.2013.0001 YOLLAR VE ÇEVRE DÜZENLEMELERİ 31.12.2021 1,00 74861904,08 

252.2012.0001 ŞALT SAHASI KONTROL BİNASI 31.12.2012 7,00 557250,92 

252.2012.0001 ŞALT SAHASI KONTROL BİNASI 31.03.2013 14,00 1318161,47 

252.2012.0001 ŞALT SAHASI KONTROL BİNASI 31.12.2013 1,00 94154,39 

252.2012.0001 ŞALT SAHASI KONTROL BİNASI 31.12.2013 12,00 2141166,65 

252.2012.0001 ŞALT SAHASI KONTROL BİNASI 31.12.2015 1,00 530676,69 

252.2012.0001 ŞALT SAHASI KONTROL BİNASI 31.12.2016 1,00 1666322,90 

252.2012.0001 ŞALT SAHASI KONTROL BİNASI 31.03.2017 1,00 203465,45 
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252.2012.0001 ŞALT SAHASI KONTROL BİNASI 31.12.2017 1,00 1675711,73 

252.2012.0001 ŞALT SAHASI KONTROL BİNASI 31.12.2018 1,00 2425898,16 

252.2012.0001 ŞALT SAHASI KONTROL BİNASI 31.12.2020 1,00 2827037,45 

252.2012.0001 ŞALT SAHASI KONTROL BİNASI 31.12.2021 1,00 5880004,18 

253.2012.0001 GSM MODEM 13.04.2012 1,00 2109,64 

253.2012.0002 KAMERA GÜVENLİK SİSTEMİ (KOMPLE) 11.09.2012 1,00 36000,00 

253.2012.0003 TRNS HAND UHF 400-470MHZ-PD705 (20 ADET TELSİZ) 17.09.2012 1,00 14380,00 

253.2012.0004 SOLAR 100W MONO - CRYSTALLINE 1.10.2012 1,00 1741,94 

253.2012.0005 FG-60CBDL/FORTİGATE-60C BUNDLE 21.12.2012 1,00 2878,20 

253.2012.0006 RÜZGAR TÜRBİN VE EKİPMANLARI 31.12.2012 7,00 32643082,70 

253.2012.0006 RÜZGAR TÜRBİN VE EKİPMANLARI 31.03.2013 14,00 77216299,93 

253.2012.0006 RÜZGAR TÜRBİN VE EKİPMANLARI 31.12.2013 1,00 5515449,99 

253.2012.0006 RÜZGAR TÜRBİN VE EKİPMANLARI 31.12.2015 1,00 37122682,40 

253.2012.0006 RÜZGAR TÜRBİN VE EKİPMANLARI 31.12.2016 1,00 116565088,84 

253.2012.0006 RÜZGAR TÜRBİN VE EKİPMANLARI 31.03.2017 1,00 110619769,03 

253.2012.0006 RÜZGAR TÜRBİN VE EKİPMANLARI 31.12.2017 1,00 142027786,34 

253.2012.0006 RÜZGAR TÜRBİN VE EKİPMANLARI 31.12.2018 1,00 205611108,00 

253.2012.0006 RÜZGAR TÜRBİN VE EKİPMANLARI 31.12.2020 1,00 239610348,19 

253.2012.0006 RÜZGAR TÜRBİN VE EKİPMANLARI 31.12.2021 1,00 498369715,70 

253.2012.0007 RÜZGAR TÜRBİN VE EKİPMANLARI (İŞÇİLİK) 31.12.2012 7,00 2023306,62 

253.2012.0007 RÜZGAR TÜRBİN VE EKİPMANLARI (İŞÇİLİK) 31.03.2013 14,00 4786075,26 

253.2012.0007 RÜZGAR TÜRBİN VE EKİPMANLARI (İŞÇİLİK) 31.12.2013 1,00 341862,51 

253.2012.0007 RÜZGAR TÜRBİN VE EKİPMANLARI (İŞÇİLİK) 31.12.2015 1,00 4238798,68 

253.2012.0007 RÜZGAR TÜRBİN VE EKİPMANLARI (İŞÇİLİK) 31.12.2016 1,00 13309812,57 

253.2012.0007 RÜZGAR TÜRBİN VE EKİPMANLARI (İŞÇİLİK) 31.03.2017 1,00 1625187,38 

253.2012.0007 RÜZGAR TÜRBİN VE EKİPMANLARI (İŞÇİLİK) 31.12.2017 1,00 13384806,17 

253.2012.0007 RÜZGAR TÜRBİN VE EKİPMANLARI (İŞÇİLİK) 31.12.2018 1,00 19376946,57 

253.2012.0007 RÜZGAR TÜRBİN VE EKİPMANLARI (İŞÇİLİK) 31.12.2020 1,00 22581060,71 

253.2012.0007 RÜZGAR TÜRBİN VE EKİPMANLARI (İŞÇİLİK) 31.12.2021 1,00 46966739,50 

253.2012.0008 TÜRBİN IŞIKLI İKAZ SİSTEMİ 31.12.2012 7,00 343210,65 

253.2012.0008 TÜRBİN IŞIKLI İKAZ SİSTEMİ 31.03.2013 14,00 811855,20 

253.2012.0008 TÜRBİN IŞIKLI İKAZ SİSTEMİ 31.12.2013 1,00 57989,67 
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253.2012.0008 TÜRBİN IŞIKLI İKAZ SİSTEMİ 31.12.2015 1,00 156599,86 

253.2012.0008 TÜRBİN IŞIKLI İKAZ SİSTEMİ 31.12.2016 1,00 491723,00 

253.2012.0008 TÜRBİN IŞIKLI İKAZ SİSTEMİ 31.03.2017 1,00 60041,57 

253.2012.0008 TÜRBİN IŞIKLI İKAZ SİSTEMİ 31.12.2017 1,00 494493,59 

253.2012.0008 TÜRBİN IŞIKLI İKAZ SİSTEMİ 31.12.2018 1,00 715869,60 

253.2012.0008 TÜRBİN IŞIKLI İKAZ SİSTEMİ 31.12.2020 1,00 834243,67 

253.2012.0008 TÜRBİN IŞIKLI İKAZ SİSTEMİ 31.12.2021 1,00 1735157,87 

253.2012.0009 SCADA SİSTEMİ VE EKİPMANLARI 31.12.2012 7,00 308847,09 

253.2012.0009 SCADA SİSTEMİ VE EKİPMANLARI 31.03.2013 14,00 730569,17 

253.2012.0009 SCADA SİSTEMİ VE EKİPMANLARI 31.12.2013 1,00 52183,51 

253.2012.0009 SCADA SİSTEMİ VE EKİPMANLARI 31.12.2015 1,00 1270869,01 

253.2012.0009 SCADA SİSTEMİ VE EKİPMANLARI 31.12.2016 1,00 3990524,12 

253.2012.0009 SCADA SİSTEMİ VE EKİPMANLARI 31.03.2017 1,00 487260,76 

253.2012.0009 SCADA SİSTEMİ VE EKİPMANLARI 31.12.2017 1,00 4013008,56 

253.2012.0009 SCADA SİSTEMİ VE EKİPMANLARI 31.12.2018 1,00 5809561,34 

253.2012.0009 SCADA SİSTEMİ VE EKİPMANLARI 31.12.2020 1,00 6770213,09 

253.2012.0009 SCADA SİSTEMİ VE EKİPMANLARI 31.12.2021 1,00 14081483,54 

253.2012.0010 ŞALT SAHASI 31.12.2012 7,00 413632,41 

253.2012.0010 ŞALT SAHASI 31.03.2013 14,00 978435,91 

253.2012.0010 ŞALT SAHASI 31.12.2013 1,00 69888,28 

253.2012.0010 ŞALT SAHASI 31.12.2014 16,00 35535,46 

253.2012.0010 ŞALT SAHASI 31.12.2015 1,00 193319,31 

253.2012.0010 ŞALT SAHASI 31.12.2016 1,00 607021,92 

253.2012.0010 ŞALT SAHASI 31.03.2017 1,00 74120,08 

253.2012.0010 ŞALT SAHASI 31.12.2017 1,00 610442,16 

253.2012.0010 ŞALT SAHASI 31.12.2018 1,00 883726,31 

253.2012.0010 ŞALT SAHASI 31.12.2020 1,00 1029856,65 

253.2012.0010 ŞALT SAHASI 31.12.2021 1,00 2142016,69 

253.2012.0011 TOPRAKLAMA SİSTEMİ 31.12.2012 7,00 47431,06 

253.2012.0011 TOPRAKLAMA SİSTEMİ 31.03.2013 14,00 112196,84 

253.2012.0011 TOPRAKLAMA SİSTEMİ 31.12.2013 1,00 8014,06 

253.2012.0011 TOPRAKLAMA SİSTEMİ 31.12.2014 16,00 1511483,59 
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253.2012.0011 TOPRAKLAMA SİSTEMİ 31.12.2015 1,00 398213,42 

253.2012.0011 TOPRAKLAMA SİSTEMİ 31.12.2016 1,00 1250388,69 

253.2012.0011 TOPRAKLAMA SİSTEMİ 31.03.2017 1,00 1371294,59 

253.2012.0011 TOPRAKLAMA SİSTEMİ 31.12.2017 1,00 1571055,18 

253.2012.0011 TOPRAKLAMA SİSTEMİ 31.12.2018 1,00 2274388,72 

253.2012.0011 TOPRAKLAMA SİSTEMİ 31.12.2020 1,00 2650474,87 

253.2012.0011 TOPRAKLAMA SİSTEMİ 31.12.2021 1,00 5512768,62 

253.2012.0012 TÜRBİN TEMELLERİ 31.12.2012 7,00 3451086,24 

253.2012.0012 TÜRBİN TEMELLERİ 31.03.2013 14,00 8163448,07 

253.2012.0012 TÜRBİN TEMELLERİ 31.12.2013 1,00 583103,43 

253.2012.0012 TÜRBİN TEMELLERİ 31.12.2015 1,00 5521487,79 

253.2012.0012 TÜRBİN TEMELLERİ 31.12.2016 1,00 17337451,76 

253.2012.0012 TÜRBİN TEMELLERİ 31.03.2017 1,00 2116980,05 

253.2012.0012 TÜRBİN TEMELLERİ 31.12.2017 1,00 17435138,92 

253.2012.0012 TÜRBİN TEMELLERİ 31.12.2018 1,00 25240541,47 

253.2012.0012 TÜRBİN TEMELLERİ 31.12.2020 1,00 29414242,20 

253.2012.0012 TÜRBİN TEMELLERİ 31.12.2021 1,00 61179192,11 

253.2013.0001 CALTALYST 3560C SWİTCH 8 GE POE + 2 +DUAL UPLİNK  20.02.2013 1,00 3371,21 

253.2013.0002 56L 7/11 DALGIÇ POMPA (1 TK) 21.08.2013 1,00 1483,06 

253.2013.0003 MX-628 ID PARMAK İZİ OKUYUCU VE MÜŞTEMİLATI (2 AD) 11.09.2013 1,00 2984,06 

253.2013.0004 RÜZGAR TÜRBİN VE EKİPMANLARI 31.12.2013 12,00 67339222,20 

253.2013.0004 RÜZGAR TÜRBİN VE EKİPMANLARI 31.12.2014 16,00 104846061,97 

253.2013.0005 RÜZGAR TÜRBİN VE EKİPMANLARI (İŞÇİLİK) 31.12.2013 12,00 12436982,19 

253.2013.0005 RÜZGAR TÜRBİN VE EKİPMANLARI (İŞÇİLİK) 31.12.2014 16,00 13246400,80 

253.2013.0006 SCADA SİSTEMİ VE EKİPMANLARI 31.12.2013 12,00 1398653,23 

253.2013.0006 SCADA SİSTEMİ VE EKİPMANLARI 31.12.2014 16,00 7354166,05 

253.2013.0007 TÜRBİN TEMELLERİ 31.12.2013 12,00 16377818,46 

253.2013.0007 TÜRBİN TEMELLERİ 31.12.2014 16,00 14195151,22 

253.2013.0008 EBOP 31.12.2013 12,00 1268086,83 

253.2013.0008 EBOP 31.12.2015 1,00 163704,15 

253.2013.0008 EBOP 31.12.2016 1,00 514030,44 

253.2013.0008 EBOP 31.03.2017 1,00 62765,41 
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253.2013.0008 EBOP 31.12.2017 1,00 516926,73 

253.2013.0008 EBOP 31.12.2018 1,00 748345,66 

253.2013.0008 EBOP 31.12.2020 1,00 872089,87 

253.2013.0008 EBOP 31.12.2021 1,00 1813874,83 

253.2013.0009 TÜRBİN TEMELLERİ BAĞLANTI ELEMANLARI 31.12.2013 12,00 4934986,82 

253.2013.0009 TÜRBİN TEMELLERİ BAĞLANTI ELEMANLARI 31.12.2015 1,00 637084,00 

253.2013.0009 TÜRBİN TEMELLERİ BAĞLANTI ELEMANLARI 31.12.2016 1,00 2000441,45 

253.2013.0009 TÜRBİN TEMELLERİ BAĞLANTI ELEMANLARI 31.03.2017 1,00 766562,42 

253.2013.0009 TÜRBİN TEMELLERİ BAĞLANTI ELEMANLARI 31.12.2017 1,00 2146131,06 

253.2013.0009 TÜRBİN TEMELLERİ BAĞLANTI ELEMANLARI 31.12.2018 1,00 3106915,88 

253.2013.0009 TÜRBİN TEMELLERİ BAĞLANTI ELEMANLARI 31.12.2020 1,00 3620666,23 

253.2013.0009 TÜRBİN TEMELLERİ BAĞLANTI ELEMANLARI 31.12.2021 1,00 7530686,44 

253.2013.0010 KULE VE EKİPMANLARI 31.12.2013 12,00 12255484,07 

253.2013.0010 KULE VE EKİPMANLARI 31.12.2014 16,00 27020109,46 

253.2013.0010 KULE VE EKİPMANLARI 31.12.2015 1,00 5070297,65 

253.2013.0010 KULE VE EKİPMANLARI 31.12.2016 1,00 15920716,34 

253.2013.0010 KULE VE EKİPMANLARI 31.03.2017 1,00 14802240,89 

253.2013.0010 KULE VE EKİPMANLARI 31.12.2017 1,00 19319599,95 

253.2013.0010 KULE VE EKİPMANLARI 31.12.2018 1,00 27968642,30 

253.2013.0010 KULE VE EKİPMANLARI 31.12.2020 1,00 32593453,66 

253.2013.0010 KULE VE EKİPMANLARI 31.12.2021 1,00 67791689,11 

253.2013.0011 TOPRAKLAMA SİSTEMİ 31.12.2013 12,00 1405519,45 

253.2013.0012 ANA GÜÇ TRAFOLARI 31.12.2013 12,00 4739935,43 

253.2013.0012 ANA GÜÇ TRAFOLARI 31.12.2015 1,00 611903,76 

253.2013.0012 ANA GÜÇ TRAFOLARI 31.12.2016 1,00 1921375,61 

253.2013.0012 ANA GÜÇ TRAFOLARI 31.03.2017 1,00 985914,97 

253.2013.0012 ANA GÜÇ TRAFOLARI 31.12.2017 1,00 2125556,56 

253.2013.0012 ANA GÜÇ TRAFOLARI 31.12.2018 1,00 3077130,54 

253.2013.0012 ANA GÜÇ TRAFOLARI 31.12.2020 1,00 3585955,68 

253.2013.0012 ANA GÜÇ TRAFOLARI 31.12.2021 1,00 7458491,36 

253.2013.0013 YARDIMCI SERVİS TRAFOSU 31.12.2013 12,00 14287,93 

253.2013.0013 YARDIMCI SERVİS TRAFOSU 31.12.2015 1,00 1844,51 
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253.2013.0013 YARDIMCI SERVİS TRAFOSU 31.12.2016 1,00 5791,74 

253.2013.0013 YARDIMCI SERVİS TRAFOSU 31.03.2017 1,00 707,20 

253.2013.0013 YARDIMCI SERVİS TRAFOSU 31.12.2017 1,00 5824,38 

253.2013.0013 YARDIMCI SERVİS TRAFOSU 31.12.2018 1,00 8431,85 

253.2013.0013 YARDIMCI SERVİS TRAFOSU 31.12.2020 1,00 9826,11 

253.2013.0013 YARDIMCI SERVİS TRAFOSU 31.12.2021 1,00 20437,50 

253.2013.0014 STEP-UP TRAFO 31.12.2013 12,00 768098,33 

253.2013.0014 STEP-UP TRAFO 31.12.2014 16,00 532662,28 

253.2013.0014 STEP-UP TRAFO 31.12.2015 1,00 167922,18 

253.2013.0014 STEP-UP TRAFO 31.12.2016 1,00 527275,05 

253.2013.0014 STEP-UP TRAFO 31.03.2017 1,00 64382,63 

253.2013.0014 STEP-UP TRAFO 31.12.2017 1,00 530245,96 

253.2013.0014 STEP-UP TRAFO 31.12.2018 1,00 767627,67 

253.2013.0014 STEP-UP TRAFO 31.12.2020 1,00 894560,30 

253.2013.0014 STEP-UP TRAFO 31.12.2021 1,00 1860611,47 

253.2013.0015 KESİCİ 2500 A 31.12.2013 12,00 1194686,80 

253.2013.0015 KESİCİ 2500 A 31.12.2015 1,00 154228,55 

253.2013.0015 KESİCİ 2500 A 31.12.2016 1,00 484277,08 

253.2013.0015 KESİCİ 2500 A 31.03.2017 1,00 101757,55 

253.2013.0015 KESİCİ 2500 A 31.12.2017 1,00 497975,66 

253.2013.0015 KESİCİ 2500 A 31.12.2018 1,00 720910,54 

253.2013.0015 KESİCİ 2500 A 31.12.2020 1,00 840118,16 

253.2013.0015 KESİCİ 2500 A 31.12.2021 1,00 1747376,31 

253.2013.0016 AYIRICI 1250 A 31.12.2013 12,00 238435,15 

253.2013.0016 AYIRICI 1250 A 31.12.2015 1,00 30780,88 

253.2013.0016 AYIRICI 1250 A 31.12.2016 1,00 96651,84 

253.2013.0016 AYIRICI 1250 A 31.03.2017 1,00 23103,75 

253.2013.0016 AYIRICI 1250 A 31.12.2017 1,00 100105,12 

253.2013.0016 AYIRICI 1250 A 31.12.2018 1,00 144920,41 

253.2013.0016 AYIRICI 1250 A 31.12.2020 1,00 168884,01 

253.2013.0016 AYIRICI 1250 A 31.12.2021 1,00 351264,79 

253.2013.0017 AKIM TRAFOSU 170 KV 31.12.2013 12,00 231261,14 
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253.2013.0017 AKIM TRAFOSU 170 KV 31.12.2015 1,00 29854,74 

253.2013.0017 AKIM TRAFOSU 170 KV 31.12.2016 1,00 93743,79 

253.2013.0017 AKIM TRAFOSU 170 KV 31.03.2017 1,00 23878,87 

253.2013.0017 AKIM TRAFOSU 170 KV 31.12.2017 1,00 97471,55 

253.2013.0017 AKIM TRAFOSU 170 KV 31.12.2018 1,00 141107,84 

253.2013.0017 AKIM TRAFOSU 170 KV 31.12.2020 1,00 164441,01 

253.2013.0017 AKIM TRAFOSU 170 KV 31.12.2021 1,00 342023,70 

253.2013.0018 KAPASİTİF GERİLİM TRAFOSU 31.12.2013 12,00 269162,05 

253.2013.0018 KAPASİTİF GERİLİM TRAFOSU 31.12.2015 1,00 34747,58 

253.2013.0018 KAPASİTİF GERİLİM TRAFOSU 31.12.2016 1,00 109107,27 

253.2013.0018 KAPASİTİF GERİLİM TRAFOSU 31.03.2017 1,00 26820,45 

253.2013.0018 KAPASİTİF GERİLİM TRAFOSU 31.12.2017 1,00 113195,84 

253.2013.0018 KAPASİTİF GERİLİM TRAFOSU 31.12.2018 1,00 163871,62 

253.2013.0018 KAPASİTİF GERİLİM TRAFOSU 31.12.2020 1,00 190968,94 

253.2013.0018 KAPASİTİF GERİLİM TRAFOSU 31.12.2021 1,00 397199,60 

253.2013.0019 PARAFUDR 144 KV 31.12.2013 12,00 77379,09 

253.2013.0019 PARAFUDR 144 KV 31.12.2015 1,00 9989,28 

253.2013.0019 PARAFUDR 144 KV 31.12.2016 1,00 31366,31 

253.2013.0019 PARAFUDR 144 KV 31.03.2017 1,00 7382,07 

253.2013.0019 PARAFUDR 144 KV 31.12.2017 1,00 32457,21 

253.2013.0019 PARAFUDR 144 KV 31.12.2018 1,00 46987,72 

253.2013.0019 PARAFUDR 144 KV 31.12.2020 1,00 54757,47 

253.2013.0019 PARAFUDR 144 KV 31.12.2021 1,00 113891,02 

253.2013.0020 KORUMA-KONTROL-ÖLÇÜM PANOLARI 31.12.2013 12,00 2190931,22 

253.2013.0020 KORUMA-KONTROL-ÖLÇÜM PANOLARI 31.12.2015 1,00 282839,10 

253.2013.0020 KORUMA-KONTROL-ÖLÇÜM PANOLARI 31.12.2016 1,00 888113,75 

253.2013.0020 KORUMA-KONTROL-ÖLÇÜM PANOLARI 31.03.2017 1,00 194928,52 

253.2013.0020 KORUMA-KONTROL-ÖLÇÜM PANOLARI 31.12.2017 1,00 915375,66 

253.2013.0020 KORUMA-KONTROL-ÖLÇÜM PANOLARI 31.12.2018 1,00 1325173,10 

253.2013.0020 KORUMA-KONTROL-ÖLÇÜM PANOLARI 31.12.2020 1,00 1544299,78 

253.2013.0020 KORUMA-KONTROL-ÖLÇÜM PANOLARI 31.12.2021 1,00 3212015,88 

253.2013.0021 HABERLEŞME PANOSU 31.12.2013 12,00 214601,33 
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253.2013.0021 HABERLEŞME PANOSU 31.12.2015 1,00 27704,04 

253.2013.0021 HABERLEŞME PANOSU 31.12.2016 1,00 86990,59 

253.2013.0021 HABERLEŞME PANOSU 31.03.2017 1,00 73770,32 

253.2013.0021 HABERLEŞME PANOSU 31.12.2017 1,00 103732,50 

253.2013.0021 HABERLEŞME PANOSU 31.12.2018 1,00 150171,70 

253.2013.0021 HABERLEŞME PANOSU 31.12.2020 1,00 175003,65 

253.2013.0021 HABERLEŞME PANOSU 31.12.2021 1,00 363993,11 

253.2013.0022 RMU HÜCRE 36KV 31.12.2013 12,00 2448626,10 

253.2013.0022 RMU HÜCRE 36KV 31.12.2014 16,00 2052560,76 

253.2013.0022 RMU HÜCRE 36KV 31.12.2015 1,00 581082,43 

253.2013.0022 RMU HÜCRE 36KV 31.12.2016 1,00 1824596,72 

253.2013.0022 RMU HÜCRE 36KV 31.03.2017 1,00 222791,38 

253.2013.0022 RMU HÜCRE 36KV 31.12.2017 1,00 1834877,34 

253.2013.0022 RMU HÜCRE 36KV 31.12.2018 1,00 2656319,39 

253.2013.0022 RMU HÜCRE 36KV 31.12.2020 1,00 3095560,45 

253.2013.0022 RMU HÜCRE 36KV 31.12.2021 1,00 6438509,82 

253.2013.0023 METAL CLAD HÜCRE 31.12.2013 12,00 958838,65 

253.2013.0023 METAL CLAD HÜCRE 31.12.2015 1,00 123781,64 

253.2013.0023 METAL CLAD HÜCRE 31.12.2016 1,00 388673,90 

253.2013.0023 METAL CLAD HÜCRE 31.03.2017 1,00 267863,72 

253.2013.0023 METAL CLAD HÜCRE 31.12.2017 1,00 447586,93 

253.2013.0023 METAL CLAD HÜCRE 31.12.2018 1,00 647963,66 

253.2013.0023 METAL CLAD HÜCRE 31.12.2020 1,00 755109,00 

253.2013.0023 METAL CLAD HÜCRE 31.12.2021 1,00 1570564,29 

253.2013.0024 NÖTR DİRENÇ 31.12.2013 12,00 91281,62 

253.2013.0024 NÖTR DİRENÇ 31.12.2015 1,00 11784,04 

253.2013.0024 NÖTR DİRENÇ 31.12.2016 1,00 37001,83 

253.2013.0024 NÖTR DİRENÇ 31.03.2017 1,00 13990,35 

253.2013.0024 NÖTR DİRENÇ 31.12.2017 1,00 39648,08 

253.2013.0024 NÖTR DİRENÇ 31.12.2018 1,00 57397,82 

253.2013.0024 NÖTR DİRENÇ 31.12.2020 1,00 66888,96 

253.2013.0024 NÖTR DİRENÇ 31.12.2021 1,00 139123,50 
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253.2013.0025 GÜÇ KABLOSU 31.12.2013 12,00 4746952,64 

253.2013.0025 GÜÇ KABLOSU 31.12.2014 16,00 8841604,82 

253.2013.0025 GÜÇ KABLOSU 31.12.2015 1,00 1754219,98 

253.2013.0025 GÜÇ KABLOSU 31.12.2016 1,00 5508244,42 

253.2013.0025 GÜÇ KABLOSU 31.03.2017 1,00 3209872,32 

253.2013.0025 GÜÇ KABLOSU 31.12.2017 1,00 6192273,62 

253.2013.0025 GÜÇ KABLOSU 31.12.2018 1,00 8964444,70 

253.2013.0025 GÜÇ KABLOSU 31.12.2020 1,00 10446778,59 

253.2013.0025 GÜÇ KABLOSU 31.12.2021 1,00 21728435,84 

253.2013.0026 KABLO MERDİVENİ 31.12.2013 12,00 289900,05 

253.2013.0026 KABLO MERDİVENİ 31.12.2015 1,00 37424,76 

253.2013.0026 KABLO MERDİVENİ 31.12.2016 1,00 117513,60 

253.2013.0026 KABLO MERDİVENİ 31.03.2017 1,00 14348,93 

253.2013.0026 KABLO MERDİVENİ 31.12.2017 1,00 118175,73 

253.2013.0026 KABLO MERDİVENİ 31.12.2018 1,00 171080,92 

253.2013.0026 KABLO MERDİVENİ 31.12.2020 1,00 199370,34 

253.2013.0026 KABLO MERDİVENİ 31.12.2021 1,00 414673,82 

253.2013.0027 KONDUVİT 31.12.2013 12,00 357668,89 

253.2013.0027 KONDUVİT 31.12.2015 1,00 46173,40 

253.2013.0027 KONDUVİT 31.12.2016 1,00 144984,31 

253.2013.0027 KONDUVİT 31.03.2017 1,00 17703,23 

253.2013.0027 KONDUVİT 31.12.2017 1,00 145801,22 

253.2013.0027 KONDUVİT 31.12.2018 1,00 211073,84 

253.2013.0027 KONDUVİT 31.12.2020 1,00 245976,38 

253.2013.0027 KONDUVİT 31.12.2021 1,00 511610,54 

253.2013.0028 ENSTRÜMAN KONTROL VE KORUMA KABLOLARI 31.12.2013 12,00 608002,39 

253.2013.0028 ENSTRÜMAN KONTROL VE KORUMA KABLOLARI 31.12.2014 16,00 486539,32 

253.2013.0028 ENSTRÜMAN KONTROL VE KORUMA KABLOLARI 31.12.2015 1,00 141300,28 

253.2013.0028 ENSTRÜMAN KONTROL VE KORUMA KABLOLARI 31.12.2016 1,00 443682,36 

253.2013.0028 ENSTRÜMAN KONTROL VE KORUMA KABLOLARI 31.03.2017 1,00 769139,67 

253.2013.0028 ENSTRÜMAN KONTROL VE KORUMA KABLOLARI 31.12.2017 1,00 630184,30 

253.2013.0028 ENSTRÜMAN KONTROL VE KORUMA KABLOLARI 31.12.2018 1,00 912306,64 
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253.2013.0028 ENSTRÜMAN KONTROL VE KORUMA KABLOLARI 31.12.2020 1,00 1063162,94 

253.2013.0028 ENSTRÜMAN KONTROL VE KORUMA KABLOLARI 31.12.2021 1,00 2211291,02 

253.2013.0029 MESNET İZALATÖRÜ GRUBU 31.12.2013 12,00 90083,81 

253.2013.0029 MESNET İZALATÖRÜ GRUBU 31.12.2015 1,00 11629,40 

253.2013.0029 MESNET İZALATÖRÜ GRUBU 31.12.2016 1,00 36516,28 

253.2013.0029 MESNET İZALATÖRÜ GRUBU 31.03.2017 1,00 6234,85 

253.2013.0029 MESNET İZALATÖRÜ GRUBU 31.12.2017 1,00 37179,12 

253.2013.0029 MESNET İZALATÖRÜ GRUBU 31.12.2018 1,00 53823,55 

253.2013.0029 MESNET İZALATÖRÜ GRUBU 31.12.2020 1,00 62723,65 

253.2013.0029 MESNET İZALATÖRÜ GRUBU 31.12.2021 1,00 130460,00 

253.2013.0030 ZİNCİR İZALATÖRÜ GRUBU 31.12.2013 12,00 122496,42 

253.2013.0030 ZİNCİR İZALATÖRÜ GRUBU 31.12.2015 1,00 15813,72 

253.2013.0030 ZİNCİR İZALATÖRÜ GRUBU 31.12.2016 1,00 49655,03 

253.2013.0030 ZİNCİR İZALATÖRÜ GRUBU 31.03.2017 1,00 6063,10 

253.2013.0030 ZİNCİR İZALATÖRÜ GRUBU 31.12.2017 1,00 49934,81 

253.2013.0030 ZİNCİR İZALATÖRÜ GRUBU 31.12.2018 1,00 72289,74 

253.2013.0030 ZİNCİR İZALATÖRÜ GRUBU 31.12.2020 1,00 84243,35 

253.2013.0030 ZİNCİR İZALATÖRÜ GRUBU 31.12.2021 1,00 175219,21 

253.2013.0031 ASKI VE GERGİ TAKIMI 31.12.2013 12,00 76400,47 

253.2013.0031 ASKI VE GERGİ TAKIMI 31.12.2015 1,00 9862,95 

253.2013.0031 ASKI VE GERGİ TAKIMI 31.12.2016 1,00 30969,62 

253.2013.0031 ASKI VE GERGİ TAKIMI 31.03.2017 1,00 31083,79 

253.2013.0031 ASKI VE GERGİ TAKIMI 31.12.2017 1,00 38170,58 

253.2013.0031 ASKI VE GERGİ TAKIMI 31.12.2018 1,00 55258,88 

253.2013.0031 ASKI VE GERGİ TAKIMI 31.12.2020 1,00 64396,32 

253.2013.0031 ASKI VE GERGİ TAKIMI 31.12.2021 1,00 133939,03 

253.2013.0032 ASKI VE REDRESÖR GRUBU 31.12.2013 12,00 298747,65 

253.2013.0032 ASKI VE REDRESÖR GRUBU 31.12.2015 1,00 38566,94 

253.2013.0032 ASKI VE REDRESÖR GRUBU 31.12.2016 1,00 121100,06 

253.2013.0032 ASKI VE REDRESÖR GRUBU 31.03.2017 1,00 14786,86 

253.2013.0032 ASKI VE REDRESÖR GRUBU 31.12.2017 1,00 121782,39 

253.2013.0032 ASKI VE REDRESÖR GRUBU 31.12.2018 1,00 176302,20 
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253.2013.0032 ASKI VE REDRESÖR GRUBU 31.12.2020 1,00 205455,01 

253.2013.0032 ASKI VE REDRESÖR GRUBU 31.12.2021 1,00 427329,44 

253.2013.0033 DİZEL JENERATÖR 31.12.2013 12,00 56097,54 

253.2013.0033 DİZEL JENERATÖR 31.12.2015 1,00 7241,93 

253.2013.0033 DİZEL JENERATÖR 31.12.2016 1,00 22739,64 

253.2013.0033 DİZEL JENERATÖR 31.03.2017 1,00 2776,61 

253.2013.0033 DİZEL JENERATÖR 31.12.2017 1,00 22867,75 

253.2013.0033 DİZEL JENERATÖR 31.12.2018 1,00 33105,26 

253.2013.0033 DİZEL JENERATÖR 31.12.2020 1,00 38579,44 

253.2013.0033 DİZEL JENERATÖR 31.12.2021 1,00 80242,05 

253.2014.0001 BARİYER+UZAKTAN KUMANDA+KABİNET+MÜŞTEMİLATI 17.01.2014 1,00 6663,76 

253.2015.0001 RÜZGAR GÜCÜ İZLEME SİTEMİ KURULUMU (SERVER) 22.05.2015 1,00 12857,50 

253.2015.0002 AV TECH WEB SERVER 12.06.2015 1,00 11645,10 

253.2016.0001 AV TECH WEB SERVER+GÜVENLİK KAMERASI 13.01.2016 1,00 11283,58 

253.2016.0002 ALRM KİTİ 15.04.2016 1,00 3905,16 

253.2016.0003 EPSON A3 YAZICI 30.05.2016 1,00 1309,00 

253.2016.0004 20 ADET HYTERA PD-505 UHF DMR EL TELSİZİ 10.06.2016 20,00 14227,64 

253.2017.0001 1 AD 2600 KVA,34.5/0,69 YAĞLI TİP DAĞITIM TRANSFOR 13.01.2017 1,00 72504,51 

253.2018.0001 SU ARITMA SİSTEMİ 1.01.2018 1,00 2300,00 

253.2018.0002 FİBER OPTİK SONL.EKRAN KOR.KAYIT CİHAZI HARDDİSK 16.02.2018 1,00 2880,71 

253.2018.0002 FİBER OPTİK SONL.EKRAN KOR.KAYIT CİHAZI HARDDİSK 25.11.2018 1,00 1524,58 

253.2019.0001 NİKON D5300 SLR FOTOĞRAF MAKİNESİ 9.07.2019 1,00 3007,62 

253.2019.0002 SAMSUNG GALAXY A2 CORE 16 GB AKILLI TELEFON SİYAH 29.08.2019 1,00 736,44 

253.2019.0003 TAMRON SP 150-600 MM FOTOĞRAF MAKİNESİ LENS 9.07.2019 1,00 6355,93 

253.2020.0001 TELLABS STU-160 LL MODEM VE ENERJİ ADAPTÖR  24.08.2020 1,00 4552,00 

253.2021.0001 IP KAMERA SİSTEMİ 16.03.2021 1,00 21796,92 

253.2021.0002 IP KAMERA SİSTEM MALZEMESİ VE MONTAJI 7.09.2021 1,00 36546,00 

253.2022.0001 BİLGİSAYAR KONTROLLÜ KAZASIZ GÜN SAYACI 25.02.2022 1,00 2950,00 

253.2022.0002 İZELTAŞ ÇATAL ÇAKMA 100 MM  23.03.2022 2,00 4006,59 

253.2022.0003 İZELTAŞ 3/4 CIRCIRLI TORK ANAHTARI 100-600 MM 23.03.2022 2,00 8326,65 

253.2022.0004 FLUKE 117 DİJİTAL MULTİMETRE 23.03.2022 1,00 6318,46 

253.2022.0005 ELEKTRİKLİ YÜKSEK PERFORMANS TORK POMPASI 1P 23.03.2022 1,00 78986,90 
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253.2022.0006 15.500 Nm 1.1/2" KARE SÜRÜCÜLÜ HİDROLİK TORK 23.03.2022 1,00 106008,79 

253.2022.0007 4.500 Nm 1" KARE SÜRÜCÜLÜ HİDROLİK TORK ANAHTARI 23.03.2022 1,00 59586,57 

253.2022.0008 1.800 Nm 1" KARE SÜRÜCÜLÜ HİDROLİK TORK ANAHTARI 23.03.2022 1,00 47807,80 

253.2022.0009 70mm M45 1.1/2" ALTIKÖŞE AĞIR LOKMA [H:130mm] 23.03.2022 1,00 4538,70 

253.2022.0010 75mm M48 1.1/2" ALTIKÖŞE AĞIR LOKMA [H:130mm] 23.03.2022 1,00 4630,00 

253.2022.0011 80mm M52 1.1/2" ALTIKÖŞE AĞIR LOKMA [H:130mm] 23.03.2022 1,00 4721,29 

253.2022.0012 85mm M56 1.1/2" ALTIKÖŞE AĞIR LOKMA [H:130mm] 23.03.2022 1,00 4747,38 

253.2022.0013 90mm M60 1.1/2" ALTIKÖŞE AĞIR LOKMA [H:130mm] 23.03.2022 1,00 4825,63 

253.2022.0014 6.500 Nm TORC-TECH KASETLI TORK ANAHTARI PİSTONU 23.03.2022 1,00 28407,63 

253.2022.0015 55 mm 2.3/16" TORC-TECH 4LOW CIRCIR KASET ÜNİTESİ 23.03.2022 1,00 29862,65 

253.2022.0016 5.M 720 BAR KAPLİNLİ TORK ANAHTARI İKİZ HORTUM-NPT 23.03.2022 1,00 6847,18 

253.2022.0017 4.000 Nm 1.1/2" KS JUWEL AKÜLÜ TORK ANAHTARI 23.03.2022 1,00 135312,75 

253.2022.0018 İZELTAŞ ÇATAL ÇAKMA 105 MM  24.03.2022 2,00 4212,00 

253.2022.0019 İZELTAŞ ÇATAL ÇAKMA 110 MM  24.03.2022 2,00 4808,00 

253.2022.0020 İZELTAŞ ÇATAL ÇAKMA 120 MM  24.03.2022 2,00 5830,00 

253.2022.0021 İZELTAŞ ÇEKTİRME 2 KOLLU STANDART 52*20 24.03.2022 2,00 4200,00 

253.2022.0022 12E 0981 GERİLİM TRAFOSU 31.03.2022 1,00 73179,00 

255.2008.0001 RÜZGAR ÖLÇÜM SİSTEMLERİ 1.06.2008 1,00 13570,70 

255.2012.0002 ARİSTON 1911 V DOLAP 26.12.2012 1,00 900,00 

255.2013.0001 36 M2 İPLİ JALUZİ PERDE 7.01.2013 1,00 2880,00 

255.2013.0002 VESTEL 56 EKRAN LED TV 25.01.2013 1,00 450,00 

255.2013.0003 9 MM SARSILMAZ (K.2000 LIGHT SİYAH) TABANCA 18.12.2013 1,00 8559,32 

255.2017.0001 FINLUX BUZDOLABI 21.04.2017 1,00 932,20 

255.2017.0002 FINLUX BUZDOLABI 24.08.2017 1,00 932,21 

255.2018.0001 DOSYA DOLABI 5.03.2018 1,00 2542,37 

255.2019.0001 REGAL 1800 BTU İNVERTER A++ KLİMA 16.12.2019 1,00 3389,83 

255.2022.0001 ALBAY ÇİĞİLTEPE RES TOTEM YAZI 7.04.2022 1,00 35000,00 

255.2022.0003 YALE LİFT 360 CARASKAL 500KG/100 MT 20.04.2022 1,00 63370,00 

255.2022.0004 RAF SİTEMİ 25.07.2022 1,00 89120,00 

260.2012.0001 LİSANS İLE İLGİLİ ÜCRETLER 15.07.2011 1,00 10000,00 

260.2012.0001 LİSANS İLE İLGİLİ ÜCRETLER 9.02.2012 1,00 5000,00 

260.2012.0001 LİSANS İLE İLGİLİ ÜCRETLER 2.04.2012 1,00 5000,00 
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260.2012.0001 LİSANS İLE İLGİLİ ÜCRETLER 9.01.2013 2,00 10000,00 

260.2012.0001 LİSANS İLE İLGİLİ ÜCRETLER 20.08.2013 1,00 5000,00 

260.2012.0001 LİSANS İLE İLGİLİ ÜCRETLER 1.04.2014 1,00 5000,00 

260.2012.0001 LİSANS İLE İLGİLİ ÜCRETLER 15.04.2014 1,00 5000,00 

260.2012.0001 LİSANS İLE İLGİLİ ÜCRETLER 10.04.2015 1,00 5500,00 

260.2012.0001 LİSANS İLE İLGİLİ ÜCRETLER 6.08.2015 1,00 5500,00 

260.2012.0001 LİSANS İLE İLGİLİ ÜCRETLER 4.09.2015 1,00 5500,00 

260.2012.0001 LİSANS İLE İLGİLİ ÜCRETLER 18.05.2016 1,00 5800,00 

260.2012.0001 LİSANS İLE İLGİLİ ÜCRETLER 6.01.2022 1,00 14310,00 

260.2013.0002 BORDRO PLUS ANA PAKET 13.05.2013 1,00 1650,00 

260.2015.0001 MERKEZİ ENERJİ İZLEME SCADA SİSTEMİ 9.01.2015 1,00 29972,80 

260.2015.0002 MERKEZİ ENERJİ İZLEME SCADA SİSTEMİ 26.06.2015 1,00 17920,20 

260.2017.0001 1 AD WEB İÇERİK YÖNETİM SİSTEMLİ HOSTİNG 9.01.2017 1,00 995,47 

260.2018.0001 WEB İÇERİK YÖNETİM SİSTEMİ 5.01.2018 1,00 1035,87 

260.2019.0001 WEB İÇERİK YÖNETİM SİSTEMİ HOSTİNG 17.12.2019 1,00 1700,00 

260.2020.0001 EBYS ELEKTRONİK BELGE YÖNETİM SİSTEMİ 31.01.2020 1,00 16863,16 
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Ek 16: Özgeçmişler  

 

Adı ve Soyadı Mustafa Alperen Yörük 

Doğum Yeri, Tarihi Çorlu, 16.03.1991 

Mesleği Harita Mühendisi 

Pozisyon TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. / Yönetici Yardımcısı 

 

Eğitim Durumu 

 

Karadeniz Teknik Üniversitesi – Mühendislik Fakültesi – Harita Mühendisliği 
(2009 - 2013), Lisans 

İş Tecrübesi 

01.2023- 
TSKB Gayrimenkul Değerleme 
A.Ş.  

Yönetici 

01.2021-
12.2022 

TSKB Gayrimenkul Değerleme 
A.Ş.  

Yönetici Yardımcısı 

09.2017-
12.2020 

TSKB Gayrimenkul Değerleme 
A.Ş. 

Kıdemli Değerleme 
Uzmanı 

01.2016-
02.2017 

TSKB Gayrimenkul Değerleme 
A.Ş. 

Kıdemli Değerleme 
Uzmanı 

06.2014-
12.2015 

TSKB Gayrimenkul Değerleme 
A.Ş. 

Gayrimenkul 
Değerleme Uzmanı 

09.2013-
05.2014 

Vektör Gayrimenkul Değerleme 
A.Ş. 

Gayrimenkul 
Değerleme Uzmanı 

Sertifikalar SPK Lisanslı Gayrimenkul Değerleme Uzmanı, 404913 

Yabancı Diller İngilizce 
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Adı ve Soyadı Gökhan EFE 

Doğum Yeri ve 
Tarihi 

Sivas, 22.02.1984 

Mesleği Makine Mühendisi 

Pozisyon 
TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. 

Yönetici / Lisanslı Değerleme Uzmanı (920919) SPK 

 

Eğitim Durumu 

 

Lisans  

Kocaeli Üniversitesi / Mühendislik Fakültesi / Makine Mühendisliği / 2009 

Anadolu Üniversitesi / İşletme Fakültesi / İşletme Bölümü / 2013 

İş Tecrübesi 

01.2022 - … 
TSKB Gayrimenkul Değerleme 
A.Ş. 

Yönetici 

01.2016 - 
12.2021 

TSKB Gayrimenkul Değerleme 
A.Ş. 

Yönetici Yardımcısı 

01.2015 - 
12.2015 

TSKB Gayrimenkul Değerleme 
A.Ş. 

Kıdemli Makine Değerleme Uzmanı 

06.2013 - 
12.2014 

TSKB Gayrimenkul Değerleme 
A.Ş. 

Makine Değerleme Uzmanı 

03.2012 - 
05.2013 

İkinci El Fabrikalar Değerleme ve Proje Tasarlama 

06.2011 - 
02.2012 

Ekip Mühendislik 
Üretim, Proje Tasarlama ve 
Yönetme 

Sertifikalar SPK Onaylı Gayrimenkul Değerleme Uzmanı (Lisans No: 920919) 

Yabancı Diller 
İngilizce (İleri) 

Almanca (Başlangıç) 

Şirketimizin gizlilik politikası çerçevesinde uzmanın hazırladığı değerleme raporu hakkında bilgi verilememektedir. 
Uzman şirketimizde değerleme raporu hazırlanmasında faal olarak görev almaktadır. 
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Adı ve Soyadı Ozan KOLCUOĞLU 

Doğum Yeri, Tarihi İstanbul, 17.11.1981 

Mesleği Elektrik Muhendisliği, Lisanslı Değerleme Uzmanı 

Pozisyon 
TSKB Gayrimenkul Değerleme  

Genel Müdür Yardımcısı / Lisanslı Değerleme Uzmanı (402293) SPK 

 

Eğitim Durumu 

 

Lisans  
YTÜ, Elektrik-Elektonik Fakültesi, Elektrik Mühendisliği, (2004)  
Yüksek Lisans  
İstanbul Üniversitesi, MBA, (2005-2007)  

İş Tecrübesi 

2015-...  TSKB Gayrimenkul Değerleme 
A.Ş.  

Genel Müdür Yardımcısı  

2014 - 2015 
TSKB Gayrimenkul Değerleme 
A.Ş. 

Müdür 

2012 - 2013 
TSKB Gayrimenkul Değerleme 
A.Ş. 

Yönetici 

Sertifikalar 

Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS) Üyesi  

SPK Lisanslı Gayrimenkul Değerleme Uzmanı (Lisans No: 402293)  

LEED Green Associate Sertifikası (USGBC) 

Yabancı Diller İngilizce 

Şirketimizin gizlilik politikası çerçevesinde uzmanın hazırladığı değerleme raporu hakkında bilgi 
verilememektedir. Uzman şirketimizde değerleme raporu hazırlanmasında faal olarak görev almaktadır. 
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Ek 17: SPK Lisansları ve Mesleki Tecrübe Belgeleri 
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Enerji Santrali 

Değerleme 

Raporu 

 

Kocatepe Rüzgar Enerji Santrali – 100 MW 

 

 

 

Sandıklı / Afyonkarahisar 

 

 

2022C417 / 31.12.2022 

 

                                    

 

 

Mogan Enerji Yatırım Holding A.Ş. 
İzdem Enerji Yatırım Üretim ve Ticaret A.Ş. 

GÖKHAN 
EFE

Bu belge *********** 
kimlik numarali 
GÖKHAN EFE 
tarafindan 
elektronik olarak 
imzalanmistir.

Tarih: 26/05/2023 
11:08

OZAN 
KOLCUOGLU

Bu belge *********** 
kimlik numarali 
OZAN KOLCUOGLU 
tarafindan 
elektronik olarak 
imzalanmistir.

Tarih: 26/05/2023 
15:52

MUSTAFA 
ALPEREN 
YÖRÜK

Bu belge *********** 
kimlik numarali 
MUSTAFA 
ALPEREN YÖRÜK 
tarafindan 
elektronik olarak 
imzalanmistir.

Tarih: 26/05/2023 
16:51
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                  1 

 

Mogan Enerji Yatırım Holding A.Ş. 

Gaziosmanpaşa Mahallesi, Ankara Caddesi, No: 222 06830 Gölbaşı/Ankara 

Sayın Resul KAYA, 

Talebiniz doğrultusunda Sandıklı’da konumlu olan İzdem Enerji Yatırım Üretim ve Ticaret A.Ş.’ye ait 100,00 
MW kurulu güce sahip “Kocatepe Rüzgar Enerjisi Santrali”nin yeniden üretim maliyetine yönelik 2022C417 
no.lu değerleme çalışması hazırlanmıştır. Enerji santralinin yeniden üretim maliyeti aşağıdaki gibi takdir 
edilmiştir. Takdir edilen değer, değerlemeyi olumsuz kılan etkenler, varsayımlar ve kısıtlamalarla birlikte 
değerlendirilmiştir. 

TESİSİN YENİDEN ÜRETİM MALİYETİ 

Değer Tarihi 31.12.2022 

Döviz Kuru (30.12.2022) USD Alış: 18,6983 TL         USD Satış: 18,7320 TL 

Yeniden üretim maliyeti 
(KDV Hariç) 

2.435.659.336 -TL İkimilyardörtyüzotuzbeşmilyonaltıyüzellidokuzbinüçyüzotuzaltı-TL 
130.160.081.-USD Yüzotuzmilyonyüzaltmışbinseksenbir-USD 

Yeniden üretim maliyeti 
(KDV Dahil) 

2.874.078.017.-TL İkimilyarsekizyüzyetmişdörtmilyonyetmişsekizbinonyedi-TL 
153.431.455.-USD Yüzelliüçmilyondörtyüzotuzbirbindörtyüzellibeş-USD 

Yatırım Döneminde 
Aktifleştirilmesine İzin 
Verilen Finansman 
Bedeli* 

96.857.481.-TL Doksanaltımilyonsekizyüzelliyedibindörtyüzseksenbir-TL 

*Yatırım döneminde aktifleştirilmesine izin verilen finansman bedeli müşteri tarafından temin edilmiş olup tarafımıza 
ilgili yıllardaki bağımsız denetimden geçmiş finansal tablo ve dipnotlarına istinaden paylaşıldığı belirtilmiştir.  

Yeniden üretim maliyetinin tespitine yönelik olarak yapılan hesaplamalar, bilgiler ve açıklamalar rapor 
içeriğinde yer almaktadır. Yeniden üretim maliyetinin takdiri için yapılan analiz ve hesaplamalar RICS 
tarafından “Redbook”ta tanımlanan Değerleme Standartları ve Uluslararası Değerleme Standartları (IVS) ile 
uyumlu olarak hazırlanmıştır.  

Değerlemenin amacı ve kullanıcı bilgileri raporda açık bir şekilde belirtilmiş olup rapor, tarafınızla yapılan 
16.11.2022 tarih, 2916 no.lu sözleşmeye istinaden hazırlanmıştır. Raporun sözleşmede belirtilen değerleme 
amacı dışında ya da başka bir kullanıcı tarafından kullanılması mümkün değildir. 

Şirketimizin yazılı onayı olmaksızın bu raporun tamamen veya kısmen yayımlanması, raporun veya raporda 
yer alan değerleme rakamlarının ya da değerleme faaliyetinde bulunan personelin adlarının veya mesleki 
niteliklerinin referans verilmesi yasaktır. 

Bu çalışmada sizler ile birlikte iş birliği yapmaktan mutluluk duyuyoruz. Çalışmaya ilişkin herhangi bir 
sorunuz olması durumunda bizimle iletişime geçebilirsiniz. 

Saygılarımızla, 

TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. 

 

Değerlemeye Yardım Eden 

Erdem ÖZCAN (Lisans no: 922164) ve Muhammet SÖZEN (Lisans no: 911341) 
 
 

Mustafa Alperen YÖRÜK 
Değerleme Uzmanı 
Lisans no: 404913 

Gökhan EFE 
Değerleme Uzmanı 
Lisans no: 919920 

Ozan KOLCUOĞLU, MRICS  
Sorumlu Değerleme Uzmanı 
Lisans no: 402293 

http://www.tskbgd.com.tr/
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Hazırlanan değerleme raporu için aşağıdaki hususları beyan ederiz; 
 
✓ Aşağıdaki raporda sunulan bulguların değerleme uzmanının bildiği kadarıyla doğru olduğunu, 

✓ Analiz ve sonuçların sadece belirtilen varsayımlar ve koşullarla sınırlı olduğunu, 

✓ Değerleme uzmanının değerleme konusunu oluşturan mülkle herhangi bir ilgisi olmadığını, 

✓ Değerleme uzmanının ücretinin raporun herhangi bir bölümüne bağlı olmadığını, 

✓ Değerleme çalışmasının ahlaki kural ve performans standartlarına göre gerçekleştiğini, 

✓ Değerleme uzmanının, mesleki eğitim şartlarını haiz olduğunu, 

✓ Değerleme çalışmasının gerçekleştirildiği müşteriyle aramızda herhangi bir çıkar çatışması olmadığını, 

✓ Değerleme uzmanının değerlemesi yapılan mülkün yeri ve türü konusunda daha önceden deneyimi 

olduğunu, 

✓ Değerleme uzmanının, mülkü kişisel olarak denetlediğini, 

✓ Raporda belirtilenlerin haricinde hiç kimsenin bu raporun hazırlanmasında mesleki bir yardımda 

bulunmadığını, 

✓ Değerleme raporunun RICS tarafından “Redbook”ta tanımlanan Değerleme Standartları kapsamında 

hazırlandığını, 

✓ Değerleme raporunun teminat amaçlı işlemlerde kullanılmak üzere hazırlanmamış olup Uluslararası 

Değerleme Standartları (IVS) kapsamında düzenlendiğini, 

✓ Zemin araştırmaları ve zemin kontaminasyonu çalışmalarının, "Çevre Jeofiziği” bilim dalının profesyonel 

konusu içinde kalması ve bu konuda ihtisasımız olmaması nedeniyle gayrimenkulün çevresel olumsuz bir 

etki olmadığının varsayıldığını, 

✓ Değerleme raporunda, değerleme kuruluşunun yazılı onayı olmaksızın raporun tamamen veya kısmen 

yayımlanmasının, raporun veya raporda yer alan değerleme rakamlarının ya da değerleme faaliyetinde 

bulunan personelin adlarının veya mesleki niteliklerinin referans verilmesinin yasak olduğunu, 

✓ Bu değerleme raporunun 31.08.2019 tarih 30874 sayılı Resmi Gazete’de yayımlanan Sermaye Piyasasında 

Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Değerleme Kuruluşları Hakkında Tebliğ’in 1. Maddesinin 2. Fıkrası 

kapsamında hazırlandığını beyan ederiz. 
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Yönetici Özeti 

 

DEĞERLEME ÇALIŞMASINA İLİŞKİN BİLGİLER 

RAPOR TÜRÜ Standart 

MÜLKİYET DURUMU Kullanım İzni 

DEĞERLEMENİN AMACI 
Konu değerleme çalışması; şirketin halka arzının düşünülmesi nedeni ile 
hazırlanmıştır. 

ÖZEL VARSAYIMLAR Herhangi bir özel varsayım bulunmamaktadır. 

KISITLAMALAR 

Değerleme çalışmasında, müşteri tarafından iletilen hakediş verileri kullanılarak 
değerleme çalışması gerçekleştirilmiştir.  

Değerleme konusu enerji santralinin üzerinde yer aldığı parseller Maliye 
Hazinesi mülkiyetinde olup özel mülkiyet söz konusu değildir. Bu sebeple 
taşınmazlar için takyidat belgesi alınmamış ve mülkiyet bilgisi araştırması 
yapılmamıştır.  

MÜŞTERİ TALEBİ İşin kapsamı haricinde herhangi bir müşteri talebi bulunmamaktadır. 

ANA GAYRİMENKULLERE VE VARLIKLARA İLİŞKİN BİLGİLER 

ADRES 
Afyonkarahisar ili, Sandıklı ilçesi, Karacaören, Akın ve Bektaş mevki, Kocatepe 
Rüzgar Enerji Santrali 

TAPU KAYDI 
Değerleme konusu taşınmazların tapu kayıt bilgileri “3.1 Gayrimenkullerin 
Mülkiyet Bilgileri” bölümünde detaylandırılmıştır. 

ARAZİ YÜZ ÖLÇÜMÜ 
Değerleme konusu taşınmazların arsa/arazi yüz ölçümü bilgileri “3.1 
Gayrimenkullerin Mülkiyet Bilgileri” bölümünde detaylandırılmıştır. 

İMAR DURUMU 
Lejant:  Enerji Kaynaklarına Dayalı 
Üretim Tesis Alanı 

KAKS: 0,80 Hmaks: Serbest 

EN VERİMLİ VE EN İYİ KULLANIM Rüzgar Enerji Santrali 

YAPIYA İLİŞKİN BİLGİLER 

MEVCUT FONKSİYONLAR Rüzgar Enerji Üretim Tesisi 

DEĞERLEMEYE İLİŞKİN BİLGİLER 

KULLANILAN YAKLAŞIM Maliyet Yaklaşımı 

DEĞER TARİHİ 31.12.2022 

YENİDEN ÜRETİM MALİYETİ (KDV 
HARİÇ) 

2.435.659.336.-TL 

YENİDEN ÜRETİM MALİYETİ (KDV 
DAHİL) 

2.874.078.017.-TL 

Bu sayfa, bu değerleme raporunun ayrılmaz bir parçasıdır, rapor içerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir bütündür bağımsız kullanılamaz. 
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BÖLÜM 1 

RAPOR, 
ŞİRKET VE MÜŞTERİ BİLGİLERİ 
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Bölüm 1 
Rapor, Şirket ve Müşteri Bilgileri 

1.1 Rapor Tarihi ve Numarası 

Bu değerleme raporu, Mogan Enerji Yatırım Holding A.Ş. için şirketimiz tarafından 31.12.2022 tarihinde, 
2022C417 rapor numarası ile tanzim edilmiştir. 

1.2 Rapor Türü ve Değerlemenin Amacı 

Bu rapor, Afyonkarahisar ili, Sandıklı ilçesi, Karacaören, Akın ve Bektaş mevkilerinde yer alan rüzgar enerji 
santraline ait 31.12.2022 tarihli makine, hat ve ekipmanların ve gayrimenkullerin yeniden üretim maliyetinin, 
Türk Lirası cinsinden belirlenmesi amacıyla hazırlanan değerleme raporudur. 

Bu rapora konu makine, teçhizat ve ekipmanlar, konu gayrimenkullerin eklentisi niteliğindedir. 

Bu değerleme raporu, Uluslararası Değerleme Standartları doğrultusunda tanzim edilmiş olup, 31.08.2019 
tarih 30874 sayılı Resmi Gazete’de yayımlanan Sermaye Piyasasında Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul 
Değerleme Kuruluşları Hakkında Tebliğ’in 1. Maddesinin 2. Fıkrası kapsamında hazırlanmıştır. 

Konu değerleme çalışması şirketin halka arzının düşünülmesi nedeni ile hazırlanmıştır. 

1.3 Raporu Hazırlayanlar 

Bu değerleme raporu, enerji santralinde yapılan inceleme sonucunda ilgili kişi – kurum – kuruluşlardan elde 
edilen bilgilerden faydalanılarak, Sorumlu Değerleme Uzmanı Ozan KOLCUOĞLU (Lisans No: 402293) 
kontrolünde, Değerleme Uzmanı Gökhan EFE (Lisans No: 919920) ve Değerleme Uzmanı Mustafa Alperen 
YÖRÜK (Lisans No: 404913) tarafından hazırlanmıştır. Bu raporun hazırlanmasına Değerleme Uzmanı Erdem 
ÖZCAN (Lisans No: 922164) ve Değerleme Uzman Yardımcısı Muhammet SÖZEN (Lisans No: 911341) yardım 
etmiştir. Rapora yardım eden bilgisi bilgi amaçlı verilmiştir.  

1.4 Değerleme Tarihi 

Bu değerleme raporu için, şirketimizin değerleme uzmanları 09.12.2022 değerleme tarihinde çalışmalara 
başlamış ve 31.12.2022 tarihine kadar raporu hazırlamışlardır. Bu sürede rüzgar enerji santralinde gerekli 
saha incelemeleri, resmi kurum araştırmaları ve ofis çalışması yapılmıştır. 

1.5 Dayanak Sözleşmesi ve Numarası 

Bu değerleme raporu, şirketimiz ile Mogan Enerji Yatırım Holding A.Ş. arasında tarafların hak ve 
yükümlülüklerini belirleyen 2916 no.lu ve 16.11.2022 tarihli dayanak sözleşmesi hükümlerine bağlı kalınarak 
hazırlanmıştır. 

1.6 İşin Kapsamı 

Bu değerleme raporu, 2916 no.lu ve 16.11.2022 tarihli dayanak sözleşmesi kapsamında Afyonkarahisar ili, 
Sandıklı ilçesi, Karacaören, Akın ve Bektaş mevkilerinde yer alan rüzgar enerji santraline ait 31.12.2022 tarihli 
makine, hat ve ekipmanların ve gayrimenkullerin yeniden üretim maliyetinin Türk Lirası cinsinden 
belirlenmesi amacıyla hazırlanmıştır.  

1.7 Müşteri Taleplerinin Kapsamı ve Getirilen Sınırlamalar 

Değerleme çalışmasında, müşteri tarafından iletilen hakediş verileri kullanılarak değerleme çalışması 
gerçekleştirilmiştir. 

Değerleme konusu enerji santralinin üzerinde yer aldığı parseller Maliye Hazinesi mülkiyetinde olup özel 
mülkiyet söz konusu değildir. Bu sebeple taşınmazlar için takyidat belgesi alınmamış ve mülkiyet bilgisi 
araştırması yapılmamıştır. 
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1.8 Değerleme Çalışmasını Olumsuz Yönde Etkileyen Faktörler 

Değerleme çalışmasını genel anlamda olumsuz yönde etkileyen bir faktör yoktur. 

1.9 Değerleme Konusu Enerji santralinin Şirketimiz Tarafından Daha Önceki Tarihlerde Yapılan Son Üç 
Değerlemeye İlişkin Bilgiler 

Değerleme konusu rüzgar enerji santrali ile ilgili olarak firmamız tarafından ilgili sermaye piyasası mevzuatına 
göre daha önceki tarihlerde hazırlanmış değerleme raporu bulunmamaktadır. 

1.10 Şirket Bilgileri 

TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş., Ömer Avni Mahallesi Karun Çıkmazı Sokak No:2/1 Beyoğlu-İstanbul 
adresinde faaliyet göstermekte olup 13.11.2002 tarih ve 5676 sayılı Ticaret Sicil Gazetesinde yayınlanan Şirket 
Ana Sözleşmesine göre Ekspertiz ve Değerlendirme olarak tanımlanan iş ve hizmetleri vermek amacıyla 
300.000 Türk Lirası sermaye ile kurulmuştur. (Ticaret Sicil No: 485935 - Mersis No: 0859033992100010) 

Şirketimiz, Başbakanlık Sermaye Piyasası Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayılı yazısı ile 
Sermaye Piyasası Mevzuatı Hükümleri çerçevesinde değerleme hizmeti verecek şirketler listesine alınmıştır.  

Ayrıca şirketimiz, Bankacılık Düzenleme ve Denetleme Kurulu’nun 17.12.2009 tarih ve 3469 sayılı kararı ile 
“Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bağlı hak ve faydaların değerlemesi” hizmeti verme 
yetkisi almıştır.  

Şirketimiz 17.03.2011 tarihi itibarıyla, uluslararası meslek kuruluşu olan RICS (Royal Institution of Chartered 
Surveyors) tarafından “Regulated by RICS” statüsüne alınmıştır. 

Şirketimiz, BSI (BSI Eurasia Yönetim Sistemleri Belgelendirme Ltd. Şti.) tarafından verilen ISO 9001:2015 Kalite 
Belgesi’ne sahiptir. 

Şirket web adresi: www.tskbgd.com.tr 

1.11 Müşteri Bilgileri 

Bu değerleme raporu Gaziosmanpaşa Mahallesi, Ankara Caddesi, No:222, 06830 Gölbaşı/Ankara adresinde 
bulunan Mogan Enerji Yatırım Holding A.Ş. için hazırlanmıştır.  

http://www.tskbgd.com.tr/
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BÖLÜM 2 

DEMOGRAFİK VERİLER, 
EKONOMİK VERİLER VE  

SEKTÖR BİLGİLERİ 
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Bölüm 2 

Demografik, Ekonomik Veriler ve Sektör Bilgileri 

2.1 Demografik Veriler  

Türkiye  

Adrese Dayalı Nüfus Kayıt Sistemi (ADNKS) verilerine 
göre 31 Aralık 2021 tarihi itibarıyla Türkiye nüfusu 
84.680.273 kişidir. 2021 yılında Türkiye’de ikamet 
eden nüfus bir önceki yıla göre 1.065.911 kişi (%1,3 
oranında) artmıştır. Nüfusun %50,1’ini (42.428.101 
kişi) erkekler, %49,9’unu (42.252.172 kişi) ise kadınlar 
oluşturmaktadır. Hane halkı büyüklüğünün ise son 
beş yılda ortalama 3,4 olduğu görülmüştür. 

Aşağıdaki tablo ve grafiklerde, ADNKS verilerine göre, 
Türkiye için yaş grubuna göre nüfus dağılımı ve eğitim 
durumu gösterilmiştir.  

    

Afyonkarahisar         

2021 yılında, Türkiye nüfusunun %0,88’inin ikamet ettiği 
Afyonkarahisar, 744.179 kişi ile en çok nüfusa sahip 31. il 
olmuştur. Afyonkarahisar nüfusu, 2021 yılında yaklaşık 
binde 7,2 oranında artış göstermiştir. Hane halkı 
büyüklüğünün ise son beş yılda ortalama 3,3 olduğu 
görülmüştür. Aşağıdaki tablo ve grafiklerde, ADNKS 
verilerine göre, Afyonkarahisar ili için yaş grubuna göre 
nüfus dağılımı ve eğitim durumu gösterilmiştir.     
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2.2 Ekonomik Veriler1 

2022 yılı üçüncü çeyrekte gayri safi yurtiçi hasıla 
(GSYH) büyümesi hız kesmiştir. Takvim ve mevsim 
etkisinden arındırılmış verilere göre GSYH bir önceki 
döneme göre %0,1 daralırken yıllıklandırılmış GSYH 
büyümesi %3,9 seviyesinde gerçekleşmiştir. Yıllık 
büyüme hızı ise takvim etkisinden arındırılmış seride 
%3,6, takvim etkisinden arındırılmamış seride %3,9 
olarak açıklanmıştır. Dolar bazında kümülatif GSYH 
ise 2022 ikinci çeyrekteki 828,2 milyar dolardan 842,3 
milyar dolara yükselerek %1,7 oranında artış 
kaydetmiştir. 

Kasım ayında enflasyon piyasa ortalama 
beklentilerine yakın gerçekleşmiş ve momentum 
göstergelerindeki iyileşme sürmüştür. Genel tüketici 
fiyatları endeksi (TÜFE) aylık bazda %2,9 artarken 
yıllık enflasyon ekim ayındaki %85,5’ten %84,4’e 
inmiştir. Gıda enflasyonu genel enflasyona en yüksek 
katkıyı yapan grup olmuştur. Yurtiçi üretici fiyatları 
endeksi (Yi-ÜFE) ise enerji fiyatlarıyla yavaşlamış ve 
Yi-ÜFE aylık enflasyonu %0,7 olurken yıllık enflasyon 
ise geçen ayki %157,7’den %136,0’a gerilemiştir. 

Ekim ayında öncü verilerle uyumlu olarak ihracatta 
belirgin, ithalatta sınırlı yavaşlama yaşanmıştır. 
İhracat yıllık bazda %3,0 artışla 21,3 milyar dolar 
olurken ithalat %31,4 artarak 29,2 milyar dolar 
seviyesinde gerçekleşmiştir. Mevsim ve takvim 
etkilerinden arındırılmış veriler, ekim ayında aylık 
bazda ihracatın %2,9, ithalatın %4,6 azaldığını ortaya 
koymuştur. Söz konusu dönemde ihracat iki ay sonra 
yeniden daralırken, ithalatta daralma ikinci aya 
taşınmıştır. İhracatın ithalatı karşılama oranı ise geçen 
yılki %93,2 seviyesinden bu yıl %73,2’ye gerilemiştir. 

 
 
 
 
 
 
  

                                                           
1 TSKB A.Ş. 
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2.3 Sektör Bilgileri2 

Yenilenebilir enerji; güneş ışığı, rüzgar, yağmur, gelgitler, dalgalar ve jeotermal ısı gibi karbon nötr doğal 
kaynaklardan ve insan zaman ölçeğinde doğal olarak yenilenen kaynaklardan elde edilebilen enerjiye denir. 
Bu kaynaklar; güneş enerjisi, rüzgâr enerjisi, dalga enerjisi, jeotermal enerji, hidrolik enerjisi, biyokütle enerjisi 
olarak sıralanabilir. Bu tür bir enerji kaynağı, yenilenmekte olduklarından çok daha hızlı kullanılan fosil 
yakıtların tam tersidir. Türkiye elektrik enerjisi tüketimi 2021 yılında bir önceki yıla göre %8,74 artarak 
332.900.000 MWh, elektrik üretimi ise bir önceki yıla göre %9,14 oranında artarak 334.700.000 MWh olarak 
gerçekleşmiştir. 

2020-2040 dönemi için yapılan Türkiye Elektrik Enerjisi Talep Projeksiyonu Raporu çalışmasının sonuçlarına 
göre; elektrik tüketiminin baz senaryoya göre, 2025 yılında 370 TWh, 2040 yılında ise 591 TWh seviyesine 
ulaşması beklenmektedir. 2021 yılında Türkiye, elektrik üretiminin %30,9'unu kömürden, %33,2'sini doğal 
gazdan, %16,7'sini hidrolik enerjiden, %9,4’ünü rüzgardan, %4,2’sini güneşten, %3,2'sini jeotermal enerjiden 
ve %2,4’ünü diğer kaynaklardan elde etmiştir. 2022 yılı Ekim ayı sonu itibarıyla Türkiye’nin kurulu gücü 
103.276 MW’a ulaşmıştır. 2022 yılı Ekim ayı sonu itibarıyla Türkiye’nin kurulu gücünün kaynaklara göre 
dağılımı; %30,6’sı hidrolik enerji, %24,5’i doğal gaz, %21,1’i kömür, %10,9’u rüzgâr, %8,8’i güneş, %1,6’sı 
jeotermal ve %2,5’i ise diğer kaynaklar şeklindedir. Ayrıca Türkiye’de elektrik enerjisi üretim santrali sayısı, 
2022 yılı Ekim ayı sonu itibarıyla 11.276’ya (Lisanssız santraller dâhil) yükselmiştir. Mevcut santrallerin 750 
adedi hidroelektrik, 68 adedi kömür, 358 adedi rüzgâr, 63 adedi jeotermal, 344 adedi doğal gaz, 9.203 adedi 
güneş, 490 adedi ise diğer kaynaklı santrallerdir. 

 

Yıllar 

Türkiye Elektrik Tüketimi Talep Artışı 
(GWh/yıl) 

2002 129.000 

2010 211.000 

2015 260.000 

2023 450.000 

  

                                                           
2https://tr.wikipedia.org/wiki/Yenilenebilir_enerji 
https://www.tskb.com.tr/uploads/file/enerji-bulteni-agustos-2022.pdf 
https://enerji.gov.tr/bilgi-merkezi-enerji-ruzgar 

https://tr.wikipedia.org/wiki/Do%C4%9Fal_kaynaklar
https://tr.wikipedia.org/wiki/Do%C4%9Fal_kaynaklar
https://tr.wikipedia.org/wiki/Enerji
https://tr.wikipedia.org/wiki/G%C3%BCne%C5%9F_enerjisi
https://tr.wikipedia.org/wiki/R%C3%BCzg%C3%A2r_g%C3%BCc%C3%BC
https://tr.wikipedia.org/wiki/Dalga_enerjisi
https://tr.wikipedia.org/wiki/Jeotermal_enerji
https://tr.wikipedia.org/wiki/Hidrolik_g%C3%BC%C3%A7
https://tr.wikipedia.org/wiki/Biyok%C3%BCtle
https://enerji.gov.tr/Media/Dizin/EIGM/tr/Raporlar/ENTAP/114176-turkiye_elektrik_enerjisi_talep_projeksiyonu_raporu.pdf
https://tr.wikipedia.org/wiki/Yenilenebilir_enerji
https://www.tskb.com.tr/uploads/file/enerji-bulteni-agustos-2022.pdf
https://enerji.gov.tr/bilgi-merkezi-enerji-ruzgar


  
 
 

 RA 
 

 

 
 

                  12 

 

Kurulu Güç Analizi 

Kurulu Güç Analizi 2021 yılı Aralık ayı sonunda 99.820 (MW) seviyesine ulaşmış olan Türkiye toplam kurulu 
gücü, 2022 yılı Ağustos ayı sonunda 102.043 MW oldu. Ağustos ayında toplam net 229 MW kurulu güç 
devreye alınırken, bu kurulu gücün 135 MW’si güneş enerjisi santrallerinden sağlandı. Aynı dönemde rüzgar 
enerjisi santrallerinin toplam net kurulu gücünde 84 MW artış gerçekleşirken yenilenebilir atık enerjisi 
santrallerinde bu rakam 12 MW olarak kaydedildi. 

           

Ağustos ayında devrede olan santrallerin %54,3’ünü yenilenebilir kaynaklardan elektrik üreten santraller 
oluşturdu. Böylece yenilenebilir kaynakların oranı %54 seviyesinin üzerinde kalmaya devam etti. Hidroelektrik 
santraller, Türkiye toplam elektrik kurulu gücünün %30,9’unu temsil ederken, rüzgâr ve güneş enerjisi 
santrallerinin toplam kurulu güçteki payı %19,5 seviyesinde gerçekleşti.  

Elektrik Üretim Analizi 

Elektrik Üretimi Analizi Ağustos ayında devrede olan santrallerin %54,3’ünü yenilenebilir kaynaklardan 
elektrik üreten santraller oluşturdu. Böylece yenilenebilir kaynakların oranı %54 seviyesinin üzerinde kalmaya 
devam etti. Hidroelektrik santraller, Türkiye toplam elektrik kurulu gücünün %30,9’unu temsil ederken, 
rüzgâr ve güneş enerjisi santrallerinin toplam kurulu güçteki payı %19,5 seviyesinde gerçekleşti. Temmuz 
ayında yaklaşık 28,47 TWh olan toplam elektrik üretimi, Ağustos ayında 31,40 TWh olarak gerçekleşti. 
Temmuz ayında gerçekleşen ortalama günlük elektrik üretimi ile karşılaştırıldığında Ağustos ayında 
gerçekleşen ortalama günlük elektrik üretiminde %10,3’lük artış gözlenirken, geçen yılın aynı dönemi ile 
karşılaştırıldığında Ağustos ayı günlük ortalama elektrik üretiminde %4,2 oranında azalma kaydedildi. 
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Temmuz ayında üretilen elektriğin %53,9’unu sağlayan termik santraller, Ağustos ayında toplam elektriğin 
%63,3’ünü karşıladı. Bir önceki ay %19,7’lik bir paya sahip olan hidroelektrik santraller, Ağustos ayında toplam 
üretilen elektriğin %17,2’sini üretti. Aynı dönemde rüzgâr enerjisi santrallerinden üretilen elektrik miktarının 
payı bir önceki aya göre 5,9 yüzde puan azalarak %8,8 oldu. 2021 yılı ortalaması %36,0 olan yenilenebilir 
enerji santrallerinin elektrik üretimindeki payı, 2022 yılının sekizinci ayında %36,7 seviyesinde gerçekleşti. 
Aynı dönemde, baraj tipi hidroelektrik santraller toplam üretimin %14,3’üne katkıda bulunurken, nehir tipi 
hidroelektrik santralleri toplam üretimin %2,9’unu karşıladı. 

…………  

Ağustos ayında lisanslı santrallerin ortalama günlük elektrik üretim miktarı 1.004.814 MWh olarak gerçekleşti. 
Ağustos ayı içerisinde lisanslı santrallerden gerçekleşen en yüksek üretim 4 Ağustos Perşembe günü 
1.068.761 MWh olarak kaydedilirken aynı dönemde lisanslı santrallerden gerçekleşen en düşük üretim 
858.526 MWh ile 28 Ağustos Pazar günü oldu. Aynı dönemde ortalama günlük elektrik tüketimi 1.015.336 
MWh olarak gerçekleşti. Yılın sekizinci ayında en yüksek tüketim 1.078.864 MWh ile 4 Ağustos Perşembe 
günü gerçekleşirken en düşük elektrik tüketimi 869.384 MWh ile 28 Ağustos Pazar günü kaydedildi.  

Elektrik Fiyat Analizi  

Ağustos ayı içerisinde günlük ortalama piyasa takas fiyatı (PTF) ve sistem marjinal fiyatı (SMF) 1.900 TL/MWh 
ve 3.650 TL/MWh aralığında gerçekleşti. Ağustos ayı PTF ortalaması 3.066,5 TL/MWh iken aynı dönemde SMF 
ortalaması 3.160,9 TL/MWh oldu. En düşük günlük ortalama PTF değeri 2.417,1 TL/MWh ile 7 Ağustos Pazar 
günü olurken en düşük ortalama SMF değeri 1.919,7 TL/MWh ile aynı gün gerçekleşti. 

 

Saatlik veriler incelendiğinde, Ağustos ayında PTF toplam 146 saat ve SMF toplam 185 saat, belirlenmiş azami 
fiyat limiti olan 4.000 TL/MWh seviyesinden gerçekleşti. Ağustos ayı için günlük PTF analizi yapıldığında pik 
saatler ortalaması (08.00-20.00 aralığı) günlük ortalama değere göre %5,3’lük bir artış ile 3.230,6 TL/MWh 
oldu. Azami limit fiyatı olan 4.000 TL/MWh pik saatlerde 103 saat kaydedilirken, pik saatlerde en düşük fiyat 
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olan 1.500 TL/MWh 7 Ağustos Pazar günü gerçekleşti. Aynı dönemde pik dışı saatler ortalaması (20.00-08.00 
aralığı) 2.902,5 TL/MWh oldu. Azami limit fiyatı olan 4.000 TL/MWh pik dışı saatlerde sadece 1 saat 
gerçekleşirken, pik dışı saatlerde en düşük fiyat 1.250 TL/MWh olarak 7 Ağustos Pazar günü kaydedildi. 

Türkiye'de gelecek yıl elektrik üretim kapasitesine yönelik büyüme planlarında rüzgâr ve güneş enerjisi başta 
olmak üzere temiz enerji kaynakları başrolde olacak. 

Yıl sonunda 31.688 MW’a ulaşacağı öngörülen hidroelektrik kapasitesinin, gelecek yıl 32.228 MW’a 
yükselmesi tahmin ediliyor. Halihazırda 10.167 MW seviyesinde bulunan rüzgar enerjisi kurulu gücünün de 
2022'de 10.900 MW’a çıkması hesaplanıyor. Jeotermal, biyokütle ve atık ısı kurulu gücünün yıl sonunda 3.435 
MW’a, gelecek yıl sonunda ise 3.536 MW’a yükseleceği öngörülüyor. Böylece, Türkiye'nin elektrik kurulu 
gücünde büyümeye yönelik planlamada güneş ve rüzgâr enerjisi başta olmak üzere yenilenebilir enerji 
kaynakları ön planda yer alıyor.  

Rüzgâr Enerjisi  

Rüzgâr, güneş kaynaklı radyasyonun yer yüzeyini farklı ısıtmasından kaynaklanır. Yer yüzeyinin farklı ısınması, 
havanın sıcaklığının, neminin ve basıncının farklı olmasına, bu farklı basınç da havanın hareketine neden olur. 
Dünyaya ulaşan güneş enerjisinin yaklaşık %2'si kadarı rüzgâr enerjisine dönüşür. 

Rüzgârın özellikleri, yerel coğrafi farklılıklar ve yeryüzünün homojen olmayan ısınmasına bağlı olarak, 
zamansal ve yöresel değişiklik gösterir. Rüzgâr hız ve yön olmak üzere iki parametre ile ifade edilir. Rüzgâr 
hızı yükseklikle artar ve teorik gücü de hızının küpü ile orantılı olarak değişir. Rüzgâr enerjisi kaynaklı elektrik 
üretim uygulamalarının ilk yatırım maliyetinin yüksek, kapasite faktörlerinin düşük oluşu ve değişken enerji 
üretimi gibi dezavantajlarının yanında, üstünlükleri genel olarak şöyle sıralanabilir;  

• Yenilenebilir ve temiz bir enerji kaynağıdır. 

• Çevre dostudur. 

• Rüzgârın yani enerji kaynağının tükenmesi ve zamanla fiyatının artması gibi riskleri yoktur. 

• Maliyeti günümüz güç santralleriyle rekabet edebilecek düzeye gelmiştir. 

• Bakım ve işletme maliyetleri düşüktür. 

• Teknolojisinin tesisi ve işletilmesi göreceli olarak basittir. 

• İşletmeye alınması kısa bir sürede gerçekleşebilir. 

Türkiye Rüzgâr Enerjisi Potansiyeli 

2006 yılında orta-ölçekli sayısal hava tahmin modeli ve mikro-ölçekli rüzgar akış modeli kullanılarak 200 m 
yatay çözünürlükte hazırlanan Türkiye Rüzgar Enerjisi Potansiyeli Atlası (REPA-V1) verilerine göre yer 
seviyesinden 50 metre yükseklikte ve 7,5 m/s üzeri yıllık ortalama rüzgâr hızlarına sahip kullanılabilir alanlarda 
kilometrekare başına 5 MW gücünde rüzgâr santrali kurulabileceği kabul edilmiş ve Türkiye’de kurulabilecek 
rüzgar elektrik santrallerinin toplam kapasitesinin 47.849,44 MW olduğu belirlenmiştir. 

Bu potansiyele karşılık gelen toplam alan Türkiye yüz ölçümünün %1,30'una denk gelmektedir. REPA’da orta-
ölçekli sayısal hava tahmin modeli ve mikro-ölçekli rüzgar akış modeli kullanılarak 200 m x 200 m 
çözünürlüğünde olacak şekilde aşağıda yer alan rüzgar kaynak bilgileri üretilmiştir. 

• 30, 50, 70 ve 100 m yüksekliklerdeki yıllık, mevsimlik, aylık ve günlük rüzgâr hız ortalamaları, 

• 50 ve 100 m yüksekliklerdeki yıllık, mevsimlik ve aylık rüzgâr güç yoğunlukları, 

• 50 m yükseklikteki yıllık kapasite faktörü, 

• 50 m yükseklikteki yıllık rüzgâr sınıfları, 

• 2 ve 50 m yüksekliklerdeki aylık sıcaklık değerleri, 

• Deniz seviyesinde ve 50 m yüksekliklerdeki aylık basınç değerleri. 
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Türkiye Rüzgâr Enerjisi Potansiyeli Atlası, Avrupa Birliği finansmanı ve Avrupa İmar ve Kalkınma Bankası’nın 
destekleriyle Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlığının koordinasyonunda 100 m x 100 m çözünürlüğünde olacak 
şekilde güncellenen Türkiye Rüzgâr Enerjisi Potansiyeli Atlası ile yer seviyesinden 30, 60, 100 ve 150 metre 
yükseklikler için rüzgar kaynak bilgileri ve 100 metre yükseklikler için rüzgar yönü verileri üretilmiş ve bu 
parametreler kullanılarak güç yoğunluğu, rüzgar sınıfı ve 3 MW gücündeki bir rüzgar türbini için kapasite 
faktörü ile yıllık enerji üretimi değerleri hesaplanmıştır. 

Bu güncelleme ile elde edilen rüzgâr kaynak bilgileri, gelişen rüzgar türbini teknolojileri, günümüz yatırım 
maliyetleri ve değişen kullanılamaz alan kabulleri gibi faktörler dikkate alınarak Türkiye’de kurulabilecek 
rüzgar elektrik santrallerinin toplam kapasitesinin revize edilmesi çalışmalarına devam edilmektedir. 

 

Haziran 2022 sonu itibarıyla Türkiye’nin rüzgar enerjisine dayalı elektrik kurulu gücü 10.976 MW, toplam 
kurulu güç içerisindeki oranı % 10,81 olup yıllara göre kurulu güç değişimi ve toplam kurulu güç içerisindeki 
oranı aşağıdaki grafiklerde yer almaktadır. 
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Afyonkarahisar İli Enerji Santralleri Profili3 

Afyonkarahisar Bölgesi 

Aktif Santral Sayısı: 25 

Kurulu Güç: 639 MWe 

Yıllık Elektrik Üretimi: ~ 1.724 GWh 

Afyonkarahisar'ın elektrik santrali kurulu gücü 639 MWe'dir. Afyonkarahisar'daki 25 elektrik santrali ile yılda 
yaklaşık 1.724 GWh elektrik üretimi yapılmaktadır. Bu üretim miktarı ile Afyonkarahisar'ın elektrik 
tüketiminin yüzde 64'lik kısmı yine bu şehirdeki santraller ile karşılanmaktadır.  

Toplam 25 adet elektrik enerji santrali bulunan Afyonkarahisar'daki elektrik santralleri yıllık yaklaşık 1.724 
GWh elektrik üretimi yapmaktadır. 

Afyonkarahisarın'ın elektrik dağıtım hizmeti OSMANGAZİ EDAŞ tarafından sağlanmaktadır. 

Afyonkarahisarın ilinde faaliyet gösteren santrallerin listesi aşağıdaki tabloda belirtilmiştir.  

 

Enerji Santralleri Listesi 

Sıra 
No 

Santral Adı Tesis Türü Firma Adı Kurulu Güç 

1 Dinar Rüzgar Santrali Rüzgar Güriş Holding 200 MW 

2 Kocatepe RES Rüzgar Güriş Holding 88 MW 

3 Eber RES Rüzgar Erdem Holding 36 MW 

4 İncesu Rüzgar Santrali Rüzgar Tamyeli Enerji Yatırım 27 MW 

5 Afyon Şeker Fabrikası Termik Santrali Termik Türkiye Şeker Fabrikaları 13 MW 

6 Afyon Hayvansal Atık Biyogaz Santrali Biyogaz Afyon Biyogaz 8,40 MW 

7 Afyon Dinar Güneş Enerji Santrali Güneş  8 MW 

8 Afyon Biyogaz Enerji Santrali Biyogaz Afyon Enerji 4,02 MW 

9 Dinar 2 HES Hidroelektrik Özce Madencilik 3 MW 

10 
Zobalı Tarım Ürünleri Güneş Enerji 
Santrali 

Güneş Zobalı Tarım Ürünleri 2,93 MW 

11 Afjet Afjes JES Jeotermal 
Afyonkarahisar İl Özel 
İdaresi 

2,76 MW 

12 Arel Enerji Biyokütle Tesisi Biyokütle Arel Enerji 2,40 MW 

13 Esan Eczacıbaşı Güneş Enerji Santrali Güneş  1,99 MW 

14 
Sandıklı Biyokütle Elektrik Üretim 
Tesisi 

Biyokütle Akıncı Elektrik 1,40 MW 

15 Işıklar GES Güneş  1 MW 

16 
Onday Enerji Güneş Enerji Santrali 
(GES) 

Güneş Onday Enerji 1 MW 

17 Pinema Film Güneş Enerjisi Santrali Güneş Pinema Film 1 MW 

18 Helios Elte Güneş Enerji Santrali Güneş  0,98 MW 

19 Dinar Solar Güneş Enerjisi Santrali Güneş  0,88 MW 

20 Ecosolar GES Güneş Galata Renova Energy 0,88 MW 

                                                           
3 https://www.enerjiatlasi.com/sehir/afyon/ 

https://www.enerjiatlasi.com/dogalgaz/aksa-antalya-dogalgaz-santrali.html
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21 Cumhuriyet Sucukları GES Güneş Cumhuriyet Sucukları 0,67 MW 

22 
Afyon Su ve Kanalizasyon Mdl. Güneş 
Enerjisi Santrali 

Güneş Afyon Belediyesi 0,48 MW 

23 
Afyon Ticaret ve Sanayi Odası Güneş 
Enerji Tesisi 

Güneş Afyon TSO 0,40 MW 

24 Hoca Elektrik Güneş Enerji Santrali Güneş Hoca Elektrik 0,10 MW 

25 Afyon’daki diğer lisanssız GES’ler Güneş Çeşitli Firmalar 232 MW 

 

Yapım Aşamasındaki Enerji Santralleri Listesi 

Sıra 
No 

Santral Adı Tesis Türü Firma Adı 
Kurulu 

Güç 

1 Solartech GES Güneş Solartech Enerji 0,88 MW 

2 
Dazkırı Belediyesi Güneş Enerji 
Santrali 

Güneş Dazkırı Enerji 0,85 MW 

Afyonkarahisar ili içerisinde yapılmakta olan enerji santrallerinin yenilenebilir enerji santrali kategorisinde 
olduğu görülmektedir.  

Planlanan Elektrik Santralleri 

Sıra 
No 

Santral Adı Tesis Türü Firma Adı Kurulu Güç 

1 BCB JES Jeotermal 
Afyon Sandıklı 
Jeotermal 

1,68 MW 

Afyonkarahisar ili içerisinde yapılması planlanan santrallerin yenilenebilir enerji santrali kategorisinde olduğu 
görülmektedir.  
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BÖLÜM 3 

GAYRİMENKULÜN MÜLKİYET 
HAKKI VE İMAR BİLGİLERİ  
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Bölüm 3  

Gayrimenkulün Mülkiyet Hakkı ve İmar Bilgileri  

3.1 Gayrimenkulün Mülkiyet Bilgileri   

İli Afyonkarahisar Afyonkarahisar Afyonkarahisar Afyonkarahisar 

İlçesi Sandıklı Sandıklı Sandıklı Sandıklı 

Mahallesi Karacaören Karacaören Karacaören Karacaören 

Köyü - - - - 

Sokağı - - - - 

Mevki - - - - 

Ada No - - - - 

Parsel No 1327 1332 1324 1326 

Ana Gayrimenkulün Niteliği Ham Toprak Ham Toprak Ham Toprak Ham Toprak 

Ana Gayrimenkulün Yüz Ölçümü (m²) 12.945,49 12.945,49 12.945,49 12.945,53 

 
İli Afyonkarahisar Afyonkarahisar Afyonkarahisar Afyonkarahisar 

İlçesi Sandıklı Sandıklı Sandıklı Sandıklı 

Mahallesi Karacaören Karacaören Karacaören Karacaören 

Köyü - - - - 

Sokağı - - - - 

Mevki - - - - 

Ada No - - - - 

Parsel No 1328 1329 1330 1331 

Ana Gayrimenkulün Niteliği Ham Toprak Ham Toprak Ham Toprak Ham Toprak 

Ana Gayrimenkulün Yüz Ölçümü (m²) 12.945,49 12.945,49 8.092,61 12.945,49 

 
İli Afyonkarahisar Afyonkarahisar Afyonkarahisar Afyonkarahisar 

İlçesi Sandıklı Sandıklı Sandıklı Sandıklı 

Mahallesi Akın Akın Akın Akın 

Köyü - - - - 

Sokağı - - - - 

Mevki Çay Kenarı - - - 

Ada No - - - - 

Parsel No 1333 1401 1402 1403 

Ana Gayrimenkulün Niteliği Tahliye Ham Toprak Ham Toprak Ham Toprak 

Ana Gayrimenkulün Yüz Ölçümü (m²) 8,98 12.945,50 12.945,50 12.945,50 

 
İli Afyonkarahisar Afyonkarahisar Afyonkarahisar Afyonkarahisar 

İlçesi Sandıklı Sandıklı Sandıklı Sandıklı 

Mahallesi Akın Akın Akın Akın 

Köyü - - - - 

Sokağı - - - - 

Mevki Çay Kenarı - - - 

Ada No - - - - 

Parsel No 1404 1405 1406 1407 

Ana Gayrimenkulün Niteliği Tahliye Ham Toprak Ham Toprak Ham Toprak 

Ana Gayrimenkulün Yüz Ölçümü (m²) 8,98 12.945,50 12.945,50 12.945,50 
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İli Afyonkarahisar Afyonkarahisar Afyonkarahisar Afyonkarahisar 

İlçesi Sandıklı Sandıklı Sandıklı Sandıklı 

Mahallesi Akın Akın Akın Akın 

Köyü - - - - 

Sokağı - - - - 

Mevki - - - - 

Ada No - - - - 

Parsel No 1408 1323 1399 1400 

Ana Gayrimenkulün Niteliği Ham Toprak Vana Ham Toprak Ham Toprak 

Ana Gayrimenkulün Yüz Ölçümü (m²) 12.945,50 9,00 12.945,50 12.945,50 

*Değerleme çalışması kapsamında değerleme konusu parseller için ilgili tapu müdürlüğünde araştırma 
yapılmamış olup tapu kaydı ve takyidat bilgileri alınmamıştır. Nitelik ve yüz ölçümü bilgileri Tapu Kadastro 
Genel Müdürlüğü “Parsel Sorgu” sisteminden elde edilmiştir. 

 

İli Afyonkarahisar Afyonkarahisar Afyonkarahisar 

İlçesi Sandıklı Sandıklı Sandıklı 

Mahallesi Ballık Akın Akın 

Köyü - - - 

Sokağı - - - 

Mevki - - - 

Ada No - - - 

Parsel No 4540 TH 14/B TH 15/B 

Ana Gayrimenkulün Niteliği Şalt Sahası Türbin Türbin 

Ana Gayrimenkulün Yüz Ölçümü (m²) 11.297,28 12.957,50 12.965,18 
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Afyonkarahisar ili İl Özel İdaresi’nde 09.12.2022 tarihi itibarı ile yapılan incelemelerde, değerleme konusu 
Sandıklı RES projesinin orman sicilinde kayıtlı olan araziler üzerinde kurulduğu tespit edilmiştir. 

Değerleme konusu Sandıklı RES projesi tesislerinin yer aldığı toplam 96.465,58 m2’lik alan orman siciline 
kayıtlı orman arazisi olup İzdem Enerji Yatırım Üretim ve Ticaret A.Ş. tarafından 16.03.2011 tarihinde 49 
yıllığına kiralanmıştır. 

Değerleme konusu enerji santralinin üzerinde yer aldığı parseller ile ilgili mülkiyet Maliye Hazinesi 
mülkiyetinde olup özel mülkiyet söz konusu değildir. Bu sebeple taşınmazlar için takyidat belgesi alınmamış 
ve mülkiyet bilgisi araştırması yapılmamıştır.  

3.2 Gayrimenkulün Takyidat Bilgileri 

Değerleme uzmanının tapu kayıtlarını inceleme çalışması, gayrimenkullerin mülkiyetini oluşturan hakları ve 
bu haklar üzerindeki kısıtlamaları tespit etmek amacı ile yapılır. 
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Değerleme konusu enerji santralinin üzerinde yer aldığı parseller Maliye Hazinesi mülkiyetinde olup özel 
mülkiyet söz konusu değildir. Bu sebeple taşınmazlar için takyidat belgesi alınmamış ve mülkiyet bilgisi 
araştırması yapılmamıştır.  

Değerleme Konusu Gayrimenkulün Devredilebilmesine İlişkin Görüş: 

Değerleme konusu tesise ilişkin takyidat kaydı bulunmamaktadır.  

Takyidat Bilgilerinin Gayrimenkulün Değerine Etkisine İlişkin Görüş: 

Değerleme konusu tesise ilişkin takyidat kaydı bulunmamaktadır.  

3.3 Değerleme Konusu Gayrimenkul İle İlgili Varsa Son Üç Yıllık Dönemde Gerçekleşen Alım Satım 
İşlemlerine İlişkin Bilgi 

Orman siciline kayıtlı araziler için, son üç yıl içinde gerçekleşen alım – satım ve hukuki durum değişiklikleri 
bulunmamaktadır. Bu araziler devletin hüküm ve tasarrufu altındadır. Söz konusu tesisin konumlu olduğu 
orman siciline kayıtlı araziler, 16.03.2011 tarihinde İzdem Enerji Yatırım Üretim ve Ticaret A.Ş.’ye Kesin İzin 
Taahhüt Senedi ile RES projesi ve tesisleri için 49 yıllığına kiralanmıştır. 

3.4 Gayrimenkulün ve Bulunduğu Bölgenin İmar Durumu  

İmar durumu, imar planlarında belirlenen fonksiyon ve yapılaşma şartları doğrultusunda parselin kullanım 
koşullarını belirtir. İmar planlarına göre belirlenen kullanım koşulları, plan notlarında yer alan hükümler ve 
ilgili yönetmeliklerle birlikte değerlendirilmektedir. Bu doğrultuda, değerleme uzmanı tarafından ilgili resmi 
kurumlarda incelemeler yapılarak parselin imar durumu tespit edilir. 

Konu taşınmazların bulunduğu bölgede, genel itibari ile tarım lejandına sahip araziler yer almaktadır. 

Afyonkarahisar İl Özel İdaresi’nde 09.12.2022 tarihinde yapılan incelemeler sonucunda edinilen bilgilere göre 
değerleme konusu rüzgar enerji santralinin bulunduğu parsellerin imar durumu bilgileri aşağıda belirtilmiştir. 

Plan Adı: 1/1.000 ölçekli “Afyonkarahisar Sandıklı Kocatepe RES Projesi Yenilenebilir Enerji Kaynaklarına 
Dayalı Üretim Tesis Alanı Uygulama İmar Planı” 

Plan Onay Tarihi: 31.12.2017 

Lejandı: Yenilenebilir Enerji Kaynaklarına Dayalı Üretim Tesis Alanı 

Yapılaşma Şartları; 

• KAKS: 0,80 

• Hmaks: Serbest (Tesisin teknik özelliklerine göre belirlenecektir.) 
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3.5 Değerleme Konusu Gayrimenkulün Varsa Son Üç Yıllık Dönemde Hukuki Durumunda Meydana Gelen 
Değişikliklere (İmar Planında Meydana Gelen Değişiklikler, Kamulaştırma İşlemleri v.b.) İlişkin Bilgi 

Değerleme konusu rüzgar enerji santrali 31.12.2017 tarihinde onaylanan 1/1.000 ölçekli “Uygulama İmar 
Planı”nda “Yenilenebilir Enerji Kaynaklarına Dayalı Üretim Tesis Alanı” lejantında kalmakta olup 
Afyonkarahisar İl Özel İdaresi’nde 09.12.2022 tarihinde yapılan incelemelere göre son üç yıllık dönemde 
değerleme konusu rüzgar enerji santralinin hukuki durumunda herhangi bir değişiklik meydana gelmediği 
tespit edilmiştir. 

3.6 Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Projeleri İçin Alınmış Yapı Ruhsatlarına, Tadilat Ruhsatlarına ve Yapı 
Kullanma İzin Belgelerine İlişkin Bilgiler 

Afyonkarahisar İl Özel İdaresi’nde 09.12.2022 tarihinde yapılan incelemelere göre taşınmazlara ilişkin yasal 
belgeler aşağıda belirtilmiştir. 

Yasal Belge Tarih No Alan (m²) Veriliş Amacı Açıklama 

Yapı Ruhsatı 08.08.2018 196 752,00 Yeni Yapı Ofis ve İşyeri 

Yapı Ruhsatı 16.06.2020 70 400,00 Yeni Yapı Santraller 

Yapı Ruhsatı 16.06.2020 64 400,00 Yeni Yapı Santraller 

Yapı Ruhsatı 16.06.2020 73 400,00 Yeni Yapı Santraller 

Yapı Ruhsatı 16.06.2020 74 400,00 Yeni Yapı Santraller 

Yapı Ruhsatı 16.06.2020 72 400,00 Yeni Yapı Santraller 

Yapı Ruhsatı 16.06.2020 67 400,00 Yeni Yapı Santraller 

Yapı Ruhsatı 16.06.2020 71 400,00 Yeni Yapı Santraller 

Yapı Ruhsatı 16.06.2020 68 400,00 Yeni Yapı Santraller 

Yapı Ruhsatı 16.06.2020 69 400,00 Yeni Yapı Santraller 

Yapı Ruhsatı 16.06.2020 65 400,00 Yeni Yapı Santraller 

Yapı Ruhsatı 16.06.2020 66 400,00 Yeni Yapı Santraller 

Yapı Ruhsatı 16.06.2020 63 400,00 Yeni Yapı Santraller 

Yapı Ruhsatı 16.06.2020 126 400,00 Yeni Yapı Santraller 

Yapı Ruhsatı 16.06.2020 120 400,00 Yeni Yapı Santraller 

Yapı Ruhsatı 16.06.2020 122 400,00 Yeni Yapı Santraller 
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Yapı Ruhsatı 16.06.2020 124 400,00 Yeni Yapı Santraller 

Yapı Ruhsatı 16.06.2020 118 400,00 Yeni Yapı Santraller 

Yapı Ruhsatı 16.06.2020 119 400,00 Yeni Yapı Santraller 

Yapı Ruhsatı 16.06.2020 115 400,00 Yeni Yapı Santraller 

*Değerleme konusu tesis üzerinde yer alan 752,00 m2’lik ofis ve işyeri için düzenlenmiş 08.08.2018 onay 
tarihli yapı ruhsatı bulunmaktadır. Afyonkarahisar İl Özel İdaresi’nde yapılan incelemelerde söz konusu yapıya 
ait mimari proje bulunmamaktadır.  

Yapı Denetim: 

Değerleme konusu taşınmazlar, 29.06.2001 tarih ve 4708 sayılı Yapı Denetimi Hakkında Kanunu’na tabi olup 
yapı denetimi, fenni mesuller tarafından yapılmıştır. 

3.7 Gayrimenkul İçin Alınmış Durdurma Kararı, Yıkım Kararı, Riskli Yapı Tespiti vb. Durumlara Dair 
Açıklamalar 

Değerleme konusu rüzgar enerji santrali için riskli yapı tespiti yapılmamış olup yapıya ait alınmış herhangi bir 
durdurma kararı ve yıkım kararı bulunmamaktadır. 

3.8 İlgili Mevzuat Uyarınca Alınması Gereken İzin ve Belgelerin Tam ve Doğru Olarak Mevcut Olup Olmadığı 
Hakkında Görüş 

Yapılan incelemeye göre değerleme konusu enerji santraline ilişkin; 16.06.2020 onay tarihli “Yapı Ruhsatları” 
bulunmaktadır. Bununla birlikte taşınmaz enerji santrali olduğundan konu tesisteki santral sahasının 
01.06.2013 tarih ve 28664 sayılı Resmî Gazetede yayımlanan Planlı Alanlar Tip İmar Yönetmeliği’nin 
59.maddesi ve 3194 sayılı İmar Kanunun 44. Maddesi uyarınca Yapı Ruhsatına tabi olmadığı belirtilmiştir. 

Konu tesise ait 08.02.2019 ve 07.07.2020 başlangıç tarihli kesin izin taahhüt belgeleri bulunmakta olup 
mevzuat uyarınca alması gereken başka bir belge bulunmamaktadır. 

3.9 Gayrimenkulün Enerji Verimlilik Sertifikasına İlişkin Bilgi 

Değerleme konusu tesise ait belediye arşiv dosyasında, konu santral için düzenlenmiş enerji verimlilik 
sertifikası bulunmamaktadır. 

3.10 Gayrimenkule İlişkin Olarak Yapılmış Sözleşmelere İlişkin Bilgiler (Gayrimenkul Satış Vaadi 
Sözleşmeleri, Kat Karşılığı İnşaat Sözleşmeleri ve Hasılat Paylaşımı Sözleşmeler vb.) 

Değerleme konusu tesise yönelik olarak dosyasında ve tapu kayıtlarında herhangi bir sözleşme bilgisi 
bulunmamaktadır. 

3.11 Projeye İlişkin Detaylı Bilgi ve Planların ve Söz Konusu Değerin Tamamen Mevcut Projeye ilişkin 
Olduğuna ve Farklı Bir Projenin Uygulanması Durumunda Bulunacak Değerin Farklı Olabileceğine İlişkin 
Açıklama  

Konu çalışma bir proje değerlemesi kapsamında değildir. 
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Bölüm 4 

Tesisin Konum Analizi  

4.1 Tesisin Konumu ve Çevre Özellikleri 

Gayrimenkulün açık adresi: Afyonkarahisar ili, Sandıklı ilçesi, Karacaören, Akın ve Bektaş mevki, Kocatepe 
Rüzgar Enerji Santrali 

Değerleme konusu rüzgar enerji santrali Afyonkarahisar’ın Sandıklı ilçesinde konumludur. İlçenin doğusunda 
Şuhut, kuzeyinde Sinanpaşa, güneyinde Kızılören ve batısında Hocalar bulunmaktadır. Sandıklı Ege Bölgesi’nin 
İç Batı Anadolu bölümünde yer almakta olup ilçe Kumalar Dağı eteğinde kurulmuştur. İlçe ekonomisi tarım ve 
hayvancılığa dayalıdır. İlçede kaplıcalar yer almakta olup termal turizm potansiyeli yönünden oldukça 
zengindir.  

Değerleme konusu rüzgar enerji santralinin konumlu olduğu bölgede orman arazileri ve tarım arazileri 
bulunmaktadır. Taşınmazlar Sandıklı ilçe merkezine 10,00 km mesafededir. Değerleme konusu santral 
84.052,70 m2’lik alan içerisinde yer almaktadır. 

Rüzgar enerji santralleri yüksek rakımlı ve eğimli bölgede konumludur. Taşınmazlara ulaşım özel araç ile 
sağlanmaktadır. 

Karacaören köyü: 
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Akın Köyü: 

 
 

 

Değerleme Konusu 

Taşınmazların Konumu 

Sandıklı 

Eğirdir Gölü 

Şuhut 

Dinar 
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Bazı Önemli Merkezlere Uzaklıklar;  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Yer Mesafe  
Sandıklı İlçe Merkezi 10,00 km 
Afyonkarahisar İl Merkezi 53,00 km 

Değerleme Konusu 

Taşınmazların Konumu 

Sandıklı 

Kusura 

Ekinova 

Afyon-Denizli 

Yolu 

Rüzgar Enerji 

Santrali Alan 

Sınırı 
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BÖLÜM 5 

DEĞERLEME KONUSU  
TESİSİN TANIMI 

VE VARLIKLARA İLİŞKİN 
BİLGİLER 
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Bölüm 5 

Değerleme Konusu Tesisin Tanımı ve Varlıklara İlişkin Bilgiler 

5.1 Değerleme Konusu Tesisin Tanımı 

Değerleme konusu taşınmazlar, Afyonkarahisar ili, Sandıklı ilçesi, Karacaören Mahallesi, 1327-1332-1324-
1326-1328-329-1330 no.lu parseller, Akın Mahallesi, 1397-1333-1401-1402-1403-1404-1405-1406-1407-
1408-1323-1399-1400 no.lu parseller, Kusura Mahallesi, 2783-2784 no.lu parseller ve geri kalan kısmı “orman 
mülkiyeti” içerisinde kalan parsellerdir. Değerleme konusu santral toplam 96.465,58 m2 alanda yer 
almaktadır. 

Değerleme konusu taşınmazlar biçimsiz çokgen forma sahip olup eğimli bir topoğrafyaya sahiptir. Tesis 
çevresinde herhangi bir sınırlayıcı unsur bulunmamakta olup idari binaların bulunduğu alan tel çit ile çevrilidir.  

Değerleme konusu taşınmazların üzerinde “Rüzgar Enerji Santrali” bulunmaktadır. Tesisin içerisinde idari 
bina, atık deposu, hangar, güvenlik binası, şaft sahası ve stabilize yollar yer almaktadır.  

 

Rüzgar Enerji Santrali 

Alan Sınırı  
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İdari Bina 

İdari bina brüt 785,00 m2 kapalı alana sahiptir. Değerleme konusu yapı betonarme sistemde inşa edilmiş olup 
zemin kattan oluşmaktadır. İdari bina ofis bölümleri, kontrol odası, kumanda odası ve teknik hacimlerden 
oluşmaktadır. Yapının ortak alanlarda ve ıslak hacimlerde zemini seramik kaplama olup duvarlar ortak 
alanlarda sıva üzeri boyalı ve ıslak hacimlerde fayans kaplamadır. 

Atık Deposu 

Atık deposu mevcut duruma göre brüt 65,00 m2 kapalı alana sahiptir. Değerleme konusu yapı betonarme 
sistemde inşa edilmiş olup zemin kattan oluşmaktadır..  

Hangar 

Hangar mevcut duruma göre brüt 170,00 m2 kapalı alana sahiptir. Değerleme konusu yapı prefabrik şekilde 
inşa edilmiş olup zemin kattan oluşmaktadır.  

Güvenlik Binası 

Güvenlik binası mevcut duruma göre brüt 25,00 m2 kapalı alana sahiptir. Değerleme konusu yapı betonarme 
şekilde inşa edilmiş olup zemin kattan oluşmaktadır.  

Değerleme konusu rüzgar enerji santrali üzerinde 25 adet rüzgar türbini, stabilize yol ve şaft sahası 
bulunmakta olup söz konusu yapılar değerleme çalışmasına dahil edilmiştir. Değerleme konusu rüzgar enerji 
santrali üzerinde yer alan yapılar tabloda gösterilmiştir. 

Bina Adı Alan (m2) 

İdari Bina 752,00 

Atık Deposu 65,00 

Hangar 170,00 

Güvenlik Binası 25,00 

TOPLAM 1.012,00 

Şalt Sahası 

İdari Bina 
Atık Deposu 

Hangar 

Güvenlik 

Binası 
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5.2 Değerleme Konusu Gayrimenkulün Fiziki ve Yapısal Özellikleri 

İnşaat Tarzı Betonarme (İdari bina, atık deposu, güvenlik binası) 

İnşaat Nizamı Ayrık nizam 

Ana Gayrimenkulün Kat Adedi Zemin kat 

Bina Toplam İnşaat Alanı 1.012,00 m²  

Yaşı 12 

Dış Cephe Kısmen sıva üzeri boya, kısmen sac panel 

Elektrik / Su / Kanalizasyon Şebeke 

Isıtma Sistemi Mevcut değil 

Havalandırma Sistemi Mevcut değil 

Asansör Mevcut Değil 

Jeneratör Mevcut 

Yangın Merdiveni Mevcut Değil 

Park Yeri Açık Otopark 

5.3 Değerleme Konusu Gayrimenkulün Kullanım Amacı ile İç Mekân İnşaat ve Teknik Özellikleri 

Değer takdirinde taşınmazın aşağıda belirtilen iç mekan inşaat ve teknik özelliklerine ait veriler dikkate 
alınmıştır.  

Kullanım Amacı Enerji Santrali  

Alanı  1.012,00 m²  

Zemin Kısmen beton zemin, kısmen seramik kaplama ve ıslak hacimlerde fayans 

Duvar Kısmen sıva üzeri boya, kısmen sac panel, ıslak hacimlerde fayans kaplama 

Tavan Kısmen betonarme tavan kısmen sandviç panel 

Aydınlatma Floresan 

5.4 Varsa Mevcut Yapıyla veya İnşaatı Devam Eden Projeyle İlgili Tespit Edilen Ruhsata Aykırı Durumlara 
İlişkin Bilgiler 

Planlı Alanlar Yönetmeliği’nin *56.(5) Maddesi’ne göre değerleme konusu santral yapı ruhsatına tabi değildir.  

*Kamuya ait alanlarda kamu kurum ve kuruluşlarınca yapılan veya yaptırılacak olan; karayolu, demiryolu, 
liman, yat limanı ve benzeri ulaşım tesisleri, bunların tamamlayıcı niteliğindeki trafik ve seyir kuleleri, çekek 
yeri, iskele, açık ve kapalı barınak, tersane, tamir ve bakım istasyonları, tünel, köprü, menfez, baraj, 
hidroelektrik santrali, rüzgâr ve güneş enerji santrali, sulama ve su taşıma hatları, su dolum tesisleri, arıtma 
tesisleri, katı atık depolama ve transfer tesisleri ile atık ayrıştırma tesisleri, her tür ve nitelikteki enerji, 
haberleşme ve iletişim istasyonları ve nakil hatları, doğal gaz ve benzeri boru hatları, silo, dolum istasyonları, 
rafineri gibi enerji, sulama, tabii kaynaklar, ulaştırma, iletişim ve diğer altyapı hizmetleri ile ilgili tesisler ve 
bunların müştemilatı niteliğinde olan kontrol ve güvenlik üniteleri, trafo, eşanjör, elavatör, konveyör gibi 
yapılar, bu işleri yapmak üzere geçici olarak kurulan beton ve asfalt santralleri, yapı ruhsatına tabi değildir. 

5.5 Ruhsat Alınmış Yapılarda Yapılan Değişiklikleri 3194 Sayılı İmar Kanunu’nun 21’nci Maddesi 
Kapsamında Yeniden Ruhsat Alınmasını Gerektirir Değişiklikler Olup Olmadığı Hakkında Bilgi 

Planlı Alanlar Yönetmeliği’nin *56.(5) Maddesi’ne göre değerleme konusu santral yapı ruhsatına tabi değildir.  

*Kamuya ait alanlarda kamu kurum ve kuruluşlarınca yapılan veya yaptırılacak olan; karayolu, demiryolu, 
liman, yat limanı ve benzeri ulaşım tesisleri, bunların tamamlayıcı niteliğindeki trafik ve seyir kuleleri, çekek 
yeri, iskele, açık ve kapalı barınak, tersane, tamir ve bakım istasyonları, tünel, köprü, menfez, baraj, 
hidroelektrik santrali, rüzgâr ve güneş enerji santrali, sulama ve su taşıma hatları, su dolum tesisleri, arıtma 
tesisleri, katı atık depolama ve transfer tesisleri ile atık ayrıştırma tesisleri, her tür ve nitelikteki enerji, 
haberleşme ve iletişim istasyonları ve nakil hatları, doğal gaz ve benzeri boru hatları, silo, dolum istasyonları, 
rafineri gibi enerji, sulama, tabii kaynaklar, ulaştırma, iletişim ve diğer altyapı hizmetleri ile ilgili tesisler ve 
bunların müştemilatı niteliğinde olan kontrol ve güvenlik üniteleri, trafo, eşanjör, elavatör, konveyör gibi 
yapılar, bu işleri yapmak üzere geçici olarak kurulan beton ve asfalt santralleri, yapı ruhsatına tabi değildir. 
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5.6 Santral ve Ekipmanlar Hakkında Bilgi 

İzdem Enerji Yatırım Üretim ve Ticaret A.Ş. 2017 yılında elektrik enerjisi üretim tesisi kurulması, işletmeye 
alınması, elektrik enerjisi üretimi amacıyla kurulmuştur. İzdem Enerji Yatırım Üretim ve Ticaret A.Ş.’nin 
projeleri arasında bulunan Kocatepe RES Afyonkarahisar ili sınırları içinde bulunup toplam kurulu gücü 100 
MW’tır. 

Tesis her biri 4 MW güce sahip 25 türbinden oluşmaktadır. Tesisin, üretim lisansı 2011 yılında 49 yıl süre ile 
verilmiştir.  

Türbin No Kurulu Güç Marka ve Tip Model Yılı Seri No 

T01 4 MW ENERCON - E-126 EP3 2019  1250155 

T02 4 MW ENERCON - E-126 EP3 2019  1250153 

T03 4 MW ENERCON - E-126 EP3 2019  1250154 

T04 4 MW ENERCON - E-126 EP3 2019  1250157 

T05 4 MW ENERCON - E-126 EP3 2019  1250161 

T06 4 MW ENERCON - E-126 EP3 2019  1250162 

T07 4 MW ENERCON - E-126 EP3 2019  1250159 

T08 4 MW ENERCON - E-126 EP3 2019  1250160 

T09 4 MW ENERCON - E-126 EP3 2019  1250156 

T10 4 MW ENERCON - E-126 EP3 2019  1250158 

T11 4 MW ENERCON - E-126 EP3 2019  1250146 

T12 4 MW ENERCON - E-126 EP3 2019  1250144 

T13 4 MW ENERCON - E-126 EP3 2019  1250150 

T14 4 MW ENERCON - E-126 EP3 2019  1250152 

T15 4 MW ENERCON - E-126 EP3 2019  1250149 

T16 4 MW ENERCON - E-126 EP3 2019  1250151 

T17 4 MW ENERCON - E-126 EP3 2019  1250143 

T18 4 MW ENERCON - E-126 EP3 2019  1250142 

T19 4 MW ENERCON - E-126 EP3 2019  1250140 

T20 4 MW ENERCON - E-126 EP3 2019  1250148 

T21 4 MW ENERCON - E-126 EP3 2019  1250147 

T22 4 MW ENERCON - E-126 EP3 2019  1250145 

T23 4 MW ENERCON - E-126 EP3 2019  1250139 

T24 4 MW ENERCON - E-126 EP3 2019  1250141 

T25 4 MW ENERCON - E-126 EP3 2019  1250138 

5.7 Santral ve Ekipmanların Fiziki Durumu ve İncelenmesi 

Tesiste kullanılan türbinler, Almanya menşeli türbin firması Enercon’un E-126 EP3 modelidir. Kocatepe RES’te 
her biri 4 MW kurulu güce sahip türbinler, minimum 3,5 m/s rüzgar hızında devreye alınabilir ve maksimum 
32 m/s rüzgar hızında çalışabilir. 
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5.8 Ticari Yükümlülükler, İzinler ve Lisanslar 

Kocatepe RES için firma tarafından alınmış izin, lisans, anlaşma ve belgeleri tarafımızca incelenmiştir. 
Kocatepe RES’in ticari faaliyetine engel olacak bir bulguya rastlanmamıştır. Önemli süreçlerin özet 
açıklamaları ve ilgili tablo aşağıda verilmiştir. 

Tesisin EPDK’dan alınmış EÜ/3118-10/1876 numaralı Üretim Lisansı mevcuttur. Söz konusu lisans 100 MWm 
(25 adet 4 MWm) için alınmıştır ve 16.03.2011 tarihinden itibaren 49 yıl süreyle geçerlidir. 

Tesisin Sandıklı Ticaret ve Sanayi Odası’ndan alınmış 18 numaralı kapasite raporu mevcuttur. Söz konusu 
kapasite raporu 12.05.2022 tarihinde alınmış olup geçerlilik süresi sonu 13.05.2024’tür. Kapasite raporuna 
göre tesiste 3 mühendis, 4 teknisyen, 25 işçi ve 1 idari personel olmak üzere toplam 33 kişi çalışmaktadır ve 
25 adet türbinin yıllık üretim kapasitesi 188.865.000 kilowatt/saat’tir.  

Kocatepe RES için firma tarafından alınmış izinler ve lisansların özeti aşağıdaki tabloda verilmektedir. 

İlgili Kurum Belge ve İzin Türü Belge Tarihi 

Enerji Piyasası Düzenleme Kurumu Üretim Lisansı 16.03.2011 

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlığı Geçici Kabul (proje) 19.06.2020 

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlığı Geçici Kabul (proje) 13.07.2020 

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlığı Geçici Kabul (proje) 20.12.2019 

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlığı Geçici Kabul (proje) 22.11.2019 

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlığı Geçici Kabul (proje) 27.09.2019 

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlığı Geçici Kabul (proje) 24.10.2019 

Türkiye Elektrik İletim A.Ş. Bağlantı Anlaşması 01.11.2017 

Türkiye Elektrik İletim A.Ş. Sistem Kullanım Anlaşması 29.08.2019 

Sandıklı Ticaret ve Sanayi Odası Kapasite Raporu 12.05.2022 
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BÖLÜM 6 

SWOT ANALİZİ 
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Bölüm 6 

SWOT Analizi 

+ GÜÇLÜ YANLAR 

• Tesis içerisinde yer alan bölümlerin planlı yapısı ve bakım onarımdan sorumlu personelin tesis içeresinde yer 
alması; makine ve ekipmanların periyodik bakım, revizyon ve onarımlarının zamanında yapılmasını 
kolaylaştırmaktadır. 

• Makine ve ekipmanların periyodik bakım ve onarımlarının yapılmakta olduğu bilgisi alınmıştır. 

• Tesis yenilenebilir enerji kaynağına bağlı olarak çalışmaktadır. 

• Konu tesise ait 08.02.2019 ve 07.07.2020 başlangıç tarihli kesin izin taahhüt belgeleri bulunmaktadır.  

• Konu tesisin 16.03.2060 tarihine kadar kesin izin süresi bulunmaktadır. 

• Taşınmazların konumlu olduğu ana gayrimenkule araçlar ile kolay ulaşım sağlanmaktadır. 

• Söz konusu taşınmazların yer aldığı ana gayrimenkulün otopark, güvenlik gibi imkanları bulunmaktadır. 

• Tesiste kullanılan inşai kalite ve ekipman kalitesinin iyi olduğu görülmüştür. 

• Tesis türbinleri Dünya üzerindeki projeleri ile kendini ispatlamış Enercon firması üretimidir. Bu durum yedek 
parça, yazılım geliştirme vb. alanlarda tesisin sürdürülebilirliğini olumlu etkilemektedir.  

• Türbin geçmiş arıza kayıtlarında performansı etkileyecek türden kronik ya da büyük bir kırım bulunmamaktadır. 

 ZAYIF YANLAR 

• Değerleme konusu tesise zorlu zorlu hava koşullarında erişimin zorlaşma ihtimali bulunmaktadır. 

• Değerleme konusu tesiste yer alan türbinlerin herhangi bir yere taşınması fiziksel ve ekonomik açıdan zor 
olacaktır. Bu tür enerji tesislerinde bulunan makine ve ekipmanların tekil satış kabiliyetinin olmaması, kısıtlı bir 
alıcı topluluğuna hitap etmesine neden olmaktadır. 

• Tesis niteliği itibarıyla kısıtlı sayıda alıcıya hitap etmektedir. 

✓ FIRSATLAR 

• Önümüzdeki dönem Avrupa başta olmak üzere yükselen yenilenebilir enerji kullanma trendinin artarak devam 
edeceği düşünülmektedir. 

 TEHDİTLER 

• Mart 2020’de pandemi ilan edilen COVID-19 salgınının güncel durumda etkileri azalmış olmakla birlikte Dünya 
Sağlık Örgütü pandemi sürecini henüz sonlandırmamıştır  

• Döviz kuruna bağlı olarak satış işlemleri gerçekleşen makine-ekipmanlar için, son dönemde kur/TL 
dönüşümlerinde yaşanan dalgalanmalar sıfır veya ikinci el makine-ekipman alım ve satım işlemlerini olumsuz 
yönde etkilemektedir. 
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BÖLÜM 7 

DEĞERLEMEDE KULLANILAN 
YAKLAŞIMLARIN ANALİZİ 
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Bölüm 7 
Değerlemede Kullanılan Yaklaşımlasrın Analizi  

7.1 Değerleme Yaklaşımları 

Uluslararası Değerleme Standartları kapsamında üç farklı değerleme yaklaşımı bulunmaktadır. Bu yaklaşımlar 
sırasıyla “Pazar Yaklaşımı”, “Gelir Yaklaşımı” ve “Maliyet Yaklaşımı”dır. Her üç yaklaşımın Uluslararası 
Değerleme Standartları’nda yer alan tanımları aşağıda yer almaktadır. 

Pazar Yaklaşımı 

Motorlu taşıtlar, belirli ofis ekipmanları veya endüstriyel makineler gibi benzer yapıdaki tesis ve ekipman 
sınıfları için, benzer varlıklara ait yeterli miktarda güncel satış verisi mevcut olabildiğinden, genel olarak pazar 
yaklaşımı kullanılır. Ancak, birçok tesis ve ekipman türünün spesifik bir amaca yönelik olarak kurulmuş veya 
üretilmiş olması ve bunların doğrudan satışına ilişkin bilgilerin mevcut olmadığı durumlar nedeniyle, pazar 
verisinin yeterli veya mevcut olmaması halinde, değer görüşünün gelir yaklaşımına veya maliyet yaklaşımına 
göre verilmesinde dikkat sarf edilmesi gerekir. Bu durumlarda, değerlemede gelir yaklaşımı veya maliyet 
yaklaşımından birinin benimsenmesi uygun olabilir. 

Gelir Yaklaşımı 

Bir grup varlıktan oluşan bir üretim tesisinin, pazarlanabilir bir ürün üretmek amacıyla işletilmesinde olduğu 
gibi, varlık veya bir grup tamamlayıcı varlık için belirli nakit akışlarını tanımlamak mümkün oluyorsa, tesis ve 
ekipman değerlemesinde gelir yaklaşımı kullanılabilir. Ancak, bazı nakit akışları maddi olmayan varlıklara 
atfedilebilir ve bunları tesis ve ekipmanın nakit akışına katkısından ayırmak zor olabilir. Genelde tesis ve 
ekipmanın ayrı ayrı kalemleri için gelir yaklaşımı kullanımı pratik bir uygulama değildir; ancak, bir varlık veya 
varlık grubuyla ilgili ekonomik yıpranmanın mevcudiyeti ve miktarının değerlendirilmesinde gelir 
yaklaşımından istifade edilebilir. 

Maliyet Yaklaşımı 

Maliyet yaklaşımı, tesis ve ekipman değerlemesinde, özellikle de teknik uzmanlık gerektiren veya özel 
kullanıma yönelik olarak kurulmuş veya üretilmiş varlıklar için yaygın olarak kullanılmaktadır. Değerleme 
konusu varlığın bir pazar katılımcısına göre değiştirme maliyetinin yeniden üretim veya ikame maliyetinin 
düşük olanı dikkate alınarak tahmin edilmesi ilk adımı oluşturur.  

İkame maliyeti, eşdeğer kullanıma sahip alternatif bir varlığı elde etmenin maliyeti olup, bu ya aynı işlevselliği 
sağlayan modern bir eşdeğeri ya da değerleme konusu varlığın aynısını yeniden üretmenin maliyeti olabilir. 
İkame maliyetine karar kılındıktan sonra, değerdeki fiziksel, işlevsel, teknolojik ve ekonomik yıpranmanın 
etkilerinin yansıtılması amacıyla değer düzeltmesi yapılması gerekli görülmektedir. Her durumda, belirli bir 
ikame maliyeti üzerinde yapılan düzeltmelerin çıktı ve fayda bakımından modern eşdeğer varlıkla aynı 
maliyeti verecek şekilde tasarlanması gerekli görülmektedir. 

Maliyet yaklaşımı, ikame maliyeti yöntemi, yeniden üretim maliyeti yöntemi ve toplama yöntemi olmak üzere 
üç farklı şekilde uygulanmaktadır. 

İkame Maliyeti Yöntemi, gösterge niteliğindeki değerin eşdeğer fayda sağlayan benzer bir varlığın maliyetinin 
hesaplanmasıyla belirlendiği yöntemdir. İkame maliyeti, varlığın fiziksel özelliklerinden ziyade, varlıktan elde 
edilen faydanın birebir aynısının sağlanmasına dayandığı için, bir katılımcının ödeyeceği fiyatın belirlenmesi 
ile alakalı olan maliyettir.  

İkame maliyeti genellikle fiziksel bozulma ve diğer biçimlerde gerçekleşen tüm yıpranma payları dikkate 
alınarak düzeltmeye tabi tutulur. İkame maliyeti genellikle, benzer işlev ve eşdeğer fayda sağlamakla birlikte, 
değerlemeye konu varlığa göre güncel bir tasarıma sahip olan ve güncel malzeme ve teknikler kullanılarak 
inşa edilmiş veya yapılmış olan modern eşdeğer varlığın maliyetidir. 
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Yeniden Üretim Maliyeti Yöntemi, gösterge niteliğindeki değerin varlığın aynısının üretilmesi için gerekli olan 
maliyetin hesaplanmasıyla belirlendiği yöntemdir. 

Yeniden üretim maliyetinin; 

- Modern eşdeğer varlığın maliyetinin değerleme konusu varlığın birebir aynısını yeniden oluşturma 
maliyetinden büyük olması veya  

- Değerleme konusu varlıktan elde edilen faydanın, modern eşdeğer varlıktan ziyade, ancak varlığın birebir 
aynısından sağlanabilmesi durumlarında kullanılması uygundur. 

Toplama Yöntemi, varlığın değerinin bileşenlerinin her birinin değeri toplanarak hesaplandığı yöntemdir. 
Dayanak varlık yöntemi olarak da nitelendirilen toplama yöntemi, genellikle yatırım şirketleri veya değerin 
esasen sahip oldukları payların değerinin bir unsuru olduğu varlıklar veya işletmeler için kullanılır. 

Dizayn parametrelerine bağlı olarak değişkenlik gösteren tesislerde, dizayn parametreleri göz önünde 
bulundurularak bu ekipmanlar için maliyet yaklaşımı (toplama yöntemi) üzerinden pazar değerine ulaşılır. 

7.2 Değer Tanımları 

Konu değerleme çalışmasında rapor sonuç değeri olarak “Yeniden üretim maliyeti” takdir edilmiş olup 
Uluslararası Değerleme Standartları’na göre değer tanımı aşağıdaki gibidir. 

Yeniden Üretim Maliyeti  

Yeniden üretim maliyeti yönteminin temel adımları: (a) varlığın birebir aynısını yeniden oluşturma arayışında 
olan normal bir katılımcı tarafından katlanılacak tüm maliyetlerin hesaplanması, (b) değerleme konusu varlığa 
ilişkin fiziksel, işlevsel ve dışsal yıpranmaya bağlı herhangi bir amortismanın söz konusu olup olmadığının 
tespit edilmesi, (c) değerleme konusu varlığın değerine ulaşılabilmesi amacıyla toplam maliyetlerden toplam 
amortismanın düşülmesi şeklindedir 

7.3 Değerlemede Kullanılan Yaklaşımların Analizi ve Bu Yaklaşımların Seçilme Nedenleri 

Değerleme konusu varlıkların yeniden üretim maliyeti talep edildiğinden dolayı konu çalışmada “Gelir 
Yaklaşımı” uygulanamamıştır.  

Bu değerleme çalışmasında, enerji tesisi niteliğine sahip tesisin sıklıkla alım satımı yapılan nitelikte bir tesis 
olmaması, yapılan araştırmalar doğrultusunda arsa ve arazi değerine yönelik emsal verilere ulaşılabilmesi ve  
müşteriden temin edilen bina ve makine – ekipman maliyeti verileri dikkate alınarak maliyete katlanılan tarih 
ve değerleme tarihi arasındaki gerekli düzeltmeler uygulanarak “Maliyet Yaklaşımı” kullanılmıştır.   

Bu yaklaşımda, defter giriş değerleri (veya faturaları) temin edilebilen varlıklar için defter giriş değerleri (veya 
fatura değerleri); döviz üzerinden satışı yapılan varlıklar için alındığı (veya aktifleştirildiği) tarihten bir gün 
önce saat 15:30’da açıklanan TCMB döviz alış/satış kuru ve U.S. Bureau of Labor Statistics üretici fiyat endeksi 
verileri kullanılarak varlıkların bugünkü satış değerine ulaşılmıştır. Söz konusu değer içerisinde nakliye 
(navlun), montaj, devreye alma vb. direkt edinim maliyetlerini barındırmaktadır. Söz konusu bedellerin 
içerisinde kur farkı, enflasyon farkı, faiz gideri ve genel yönetim gideri olmadığı kontrolü yapılmıştır. Yerinde 
görülen varlıklara ait teknolojik yıpranma ve fiziksel yıpranma oranları; uygulanan bakım yöntemleri, tesis 
yetkilileri, piyasa araştırmaları ve ekonomik kriterler dikkate alınarak ilgili uzman tarafından belirlenmiştir. 
Tespit edilen sıfır değerler üzerinden uzman tarafından belirlenen yıpranma oranları düşülerek varlıkların 
yeniden üretim maliyetinin belirlenmesinde de “Maliyet Yaklaşımı” kullanılmıştır.  

Defter giriş değerleri firma tarafından sağlanan virman dökümleri incelenerek faiz, kur farkı ve inşai 
maliyetlerden ayrıştırılmıştır. Değere konu baz alınan sabit kıymetler, yıpranma oranları, kalan ekonomik 
ömürleri raporun ekler bölümünde belirtilmiştir.  

Mevcut ekonomik koşulların, gayrimenkul piyasasının analizi, mevcut trendler ve dayanak veriler ile bunların 
gayrimenkulün değerine etkileri her bir yaklaşım kapsamında değerlendirilmiştir. Konu taşınmazın konumlu 
olduğu bölgedeki sektörlerin güncel durumu, mevcut ekonomik koşullar ve piyasa analizi yapılmış olup bu 
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verilerin taşınmaza olumlu / olumsuz etkileri tespit edilmiştir. Tespit edilen etkiler değer takdirinde göz 
önünde bulundurulmuş, taşınmazın değerine yansıtılmıştır. 

7.4 Değerleme Çalışmasında Kullanılan Oran Tanımları 

Yıpranma Oranı (Amortisman Oranı) Tayini; 

UDS 105 Değerleme Yaklaşımları ve Yöntemleri standardının 80.1 no.lu tanımına göre; 

“Amortisman” kavramı, maliyet yaklaşımı kapsamında, değerleme konusu varlığın maruz kaldığı herhangi bir 
yıpranma etkisini yansıtmak amacıyla, aynı faydaya sahip bir varlığı oluşturmak için katlanılacak tahmini 
maliyette yapılan düzeltmeleri ifade etmektedir. Bu anlam, kavramın, genellikle yatırım harcamasının zaman 
içinde sistematik olarak gider yazılması anlamında kullanıldığı, finansal raporlamadaki veya vergi 
mevzuatındaki anlamından farklıdır. 

Yerinde görülen makine ve ekipmanlara ait teknolojik yıpranma ve fiziksel yıpranma oranları, uygulanan 
bakım yöntemleri ve ekonomik kriterler dikkate alınarak ilgili uzman tarafından belirlenmiştir. 

Kullanılan Yıpranma Düzeltmeleri (Amortisman Oranları) ve Tanımları; 

Toplam Ekonomik Ömür ve Yıpranma Türleri: Firmamız tarafından hazırlanan bu raporda, yıpranma oranının 
(amortisman oranının) belirlenmesinde uluslararası kabuller, uzman görüşü, sahadaki bakım ekibinden alınan 
bilgiler, tesisin çalışma durumu, bakım periyotları, kaç vardiya çalıştığı gibi parametreler değerlendirilerek 
varlıklar sınıflandırılarak aşağıda yer alan farklı yıpranma türleri ataması gerçekleştirilmiştir. 

İlk Yıl Yıpranma Oranı: İlk yıl yıpranması doğrusal amortisman mantığından farklı olarak varlığın ikinci ele 
düşmesinden kaynaklanan değer düşüşü, varlığın ikinci el piyasasının kısıtlı bir alıcı topluluğuna hitap etmesi, 
varlığın toplam ekonomik ömrünün süresi, varlığın ikinci el pazarının var olması, varlığın piyasa bilinirliği ve 
uzmanının geçmiş dönemdeki tecrübeleri ile değerlendirilerek, uzmanın profesyonel takdiri neticesinde 
belirlenir.  

Yıllık Yıpranma Oranı: Ekonomik ömür atamasından sonra yıllara sari varlığın fiziksel ve ekonomik ömrü 
dikkate alınarak yıllık yıpranma oranı (amortisman oranı) belirlenmiştir. Bu yıllık yıpranma oranları sabit 
kıymetlerin aktife giriş tarihi baz alınarak geçen süre oranında günlük olarak yansıtılır. Belirlenen bu yıpranma 
oranı varlığın ekonomik ömrünü doldurması durumunda veya ekonomik ömrün sonuna yaklaşılması 
durumunda minimum seviyede bir kalıntı değere sahip olacaktır (%0-%12 arasında). 

 

 ** MAKİNE DEĞERLEME RAPORUNDA KULLANILAN YIPRANMA TÜRLERİ 

Sıra No Yıpranma Türleri 
Toplam Ekonomik 

Ömür (Yıl) 
İlk Yıl Yıpranma 

Oranı 
Yıllık Yıpranma 

(Amortisman) Oranı 

1 Yıpranma Makine 5 5 0,40 0,1300 

2 Yıpranma Makine 10 10 0,30 0,0667 

3 Yıpranma Makine 15 15 0,25 0,0450 

4 Yıpranma Demirbaş 8 0,35 0,0929 

5 Yıpranma Elektronik Cihaz 8 0,30 0,0857 

6 Yıpranma RES 25 0,10 0,0333 

** Değerleme çalışmasında kullanılan yıpranma türlerine ait detay tablo rapor ekinde (EK-2) bilginize 

sunulmuştur. 

 



 

53 
 

Maliyet Yaklaşımı  

Bu analizde gayrimenkulün bina maliyet değeri maliyet yaklaşımı ile binaların teknik özellikleri, binalarda 
kullanılan malzemeler, piyasada aynı özelliklerde inşa edilen binaların inşaat maliyetleri ve geçmiş 
tecrübelerimize dayanarak hesaplanan maliyetler göz önünde bulundurularak değerlendirilmiştir. Binalardaki 
yıpranma payı, değerleme uzmanının tecrübelerine dayalı olarak binanın gözle görülür fiziki durumu dikkate 
alınarak takdir edilmiştir.  

Yapı Maliyetleri ve Diğer Maliyetlerin Tespitinde Kullanılan Bilgiler, Bu Bilgilerin Kaynağı ve Yapılan Diğer 
Varsayımlar  

Değerleme konusu taşınmazların üzerindeki binaların yeniden üretim maliyetinin tespitinde müşteriden 
temin edilen aşağıdaki tabloda yer alan hakediş bilgileri kullanılmıştır. Temin edilen bina maliyetine yönelik 
verilerde kur farkı, vergi ve finansman giderleri bulunmamaktadır. Döviz kurlarındaki değişkenlik de dikkate 
alınarak geçmiş dönemlere ait hakediş verileri hem TL hem de USD para birimi bazında eskalasyona tabi 
tutulmuştur. Hesaplanan eskale edilmiş değerlere, değerleme uzmanı tarafından yıpranma türleri dikkate 
alınarak takdir edilen yıpranma oranları uygulanmış ve bu değerlerin ortalamasına öngörülen genel gider payı 
eklenerek sonuç değer takdir edilmiştir. 

✓ Değerleme Uzmanının Profesyonel Takdiri:  

Değerleme konusu varlıklara değer takdir edilirken; varlıkların fiziki durumu, bakım ve performansları, sektör 
içerisindeki yeri, kapasiteleri benzer nitelikteki varlıklara ilişkin bilgiler, gerçekleştirilen güçlü ve zayıf yönler 
analizi ile ülkenin ekonomik durumu göz önünde bulundurulmuş olup TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. 
tarafından yeniden üretim maliyeti aşağıdaki gibi takdir edilmiştir. 

Makine – Ekipman Yeniden Üretim Maliyeti 

 TL USD 

Makine Ekipman Yeniden Üretim Maliyeti 1.382.320.000 73.928.000 

Yeniden Üretim Maliyeti (KDV Hariç) 1.382.320.000 73.928.000 
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USD Kur
Eskalasyonlu güncel 

TL
USD Karşılık

Eskalasyonlu 
Güncel USD

 Yıpranma Dahil TL  Yıpranma Dahil USD 

351,163,036.82           18,668,540.38       21,847,326.37        351,163,036.82              21,847,326.37                      

5.1742 1,012,033.67                38,555.55               43,127.01                951,311.65                     40,539.39                             
5.2704 1,014,164.74                37,931.50               42,428.98                953,314.85                     39,883.24                             
5.2876 855,900.15                   38,457.90               42,331.21                817,384.64                     40,426.30                             

5.3 814,020.60                   36,490.57               40,165.73                777,389.67                     38,358.27                             
5.6386 780,769.50                   32,898.24               36,211.60                745,634.87                     34,582.08                             
5.9389 728,998.80                   29,163.65               32,100.88                696,193.85                     30,656.34                             
5.9342 896,517.00                   35,893.63               39,508.68                856,173.74                     37,730.79                             
5.846 54,113,397.41              2,199,211.84          2,420,706.48          51,678,294.53                2,311,774.69                        

5.8174 79,381,683.94              3,241,995.85          3,568,514.97          75,809,508.16                3,407,931.80                        
5.7466 20,401,753.26              843,485.45             928,437.48             19,483,674.36                886,657.80                           
5.7507 8,439,635.73                348,677.61             383,794.84             8,059,852.13                  366,524.07                           
5.9509 1,260,595.50                50,328.52               55,397.38                1,203,868.70                  52,904.50                             
5.9824 10,929,771.71              501,093.74             557,080.31             10,601,878.56                540,367.90                           
6.2371 3,671,850.14                161,467.67             179,508.25             3,561,694.64                  174,123.00                           
6.5277 1,868,939.60                78,526.89               87,300.60                1,812,871.41                  84,681.59                             
6.9913 1,806,046.10                70,852.35               78,768.59                1,751,864.72                  76,405.53                             
6.826 1,569,056.10                63,045.71               70,089.72                1,521,984.42                  67,987.03                             

6.8545 3,100,412.56                124,058.65             137,919.56             3,007,400.18                  133,781.98                           
6.9497 3,282,493.80                129,545.16             144,019.08             3,184,018.99                  139,698.51                           
7.3182 4,023,725.60                150,802.11             167,651.04             3,903,013.83                  162,621.51                           
7.8221 4,112,688.00                144,206.80             160,318.84             3,989,307.36                  155,509.28                           
8.1357 9,298,393.80                313,470.26             348,493.90             9,019,441.99                  338,039.08                           
7.8116 12,907,933.80              453,210.61             503,847.26             12,520,695.79                488,731.84                           
7.3537 2,962,375.00                110,488.60             122,833.35             2,873,503.75                  119,148.35                           
7.3348 3,017,079.22                159,866.94             169,260.92             2,971,823.03                  166,722.00                           
7.3841 1,295,505.50                68,187.05               72,193.81                1,276,072.92                  71,110.90                             
7.5231 166,537,425.00           8,603,501.22          9,109,053.70          164,039,363.63              8,972,417.89                        
8.1854 101,377,537.96           4,813,511.86          5,096,359.83          99,856,874.89                5,019,914.44                        

8.19 394,312.25                   18,711.84               19,811.38                388,397.57                     19,514.20                             
8.5651 128,842.98                   5,846.40                 6,189.94                  126,910.33                     6,097.09                                
8.7208 1,294,862.25                57,706.86               61,097.79                1,275,439.32                  60,181.32                             
8.6872 87,512,876.00              3,915,185.56          4,145,246.76          86,200,182.86                4,083,068.05                        
8.3903 26,398,980.00              1,222,840.66          1,294,696.31          26,002,995.30                1,275,275.86                        
8.8592 215,360.10                   9,447.81                 10,002.97                212,129.70                     9,852.93                                
9.4984 145,425.96                   5,950.48                 6,300.13                  143,244.57                     6,205.63                                

12.6823 152,424.52                   4,671.08                 4,945.56                  150,138.15                     4,871.37                                
13.0009 150,571.96                   4,501.23                 4,765.72                  148,313.38                     4,694.24                                
13.6311 84,358.96                     3,985.00                 3,985.00                  83,515.37                        3,945.15                                
14.0648 82,076.05                     3,757.61                 3,757.61                  81,255.29                        3,720.03                                
14.6722 88,086.16                     3,865.81                 3,865.81                  87,205.30                        3,827.16                                
14.8118 98,646.56                     4,288.47                 4,288.47                  97,660.09                        4,245.59                                
16.3857 102,109.75                   4,012.65                 4,012.65                  101,088.65                     3,972.52                                
16.6991 99,837.71                     3,849.73                 3,849.73                  98,839.33                        3,811.23                                
17.9261 101,690.44                   3,652.77                 3,652.77                  100,673.54                     3,616.25                                
18.1975 106,691.10                   3,775.24                 3,775.24                  105,624.19                     3,737.49                                
18.5371 114,533.75                   3,978.51                 3,978.51                  113,388.41                     3,938.72                                
18.6215 115,232.60                   3,984.64                 3,984.64                  114,080.27                     3,944.79                                
18.6475 117,406.80                   4,054.16                 4,054.16                  116,232.73                     4,013.62                                

970,128,066.90           46,835,532.82       52,081,011.52        954,834,762.42           51,359,089.71                 
75,600.00

TOPLAM   208,318,088.45
48 30/11/2022 GRS2022000001175 30/11/2022 48 No'lu hakediş Bedeli

73,750.00
47 31/10/2022 GRS2022000001058 31/10/2022 47 No'lu hakediş Bedeli 74,200.00
46 30/09/2022 GRS2022000000924 30/09/2022 46 No'lu hakediş Bedeli

65,480.00
45 31/08/2022 GRS2022000000832 31/08/2022 886 45 No'lu hakediş Bedeli 68,700.00
44 31/07/2022 GRS2022000000685 31/07/2022 772 44 No'lu hakediş Bedeli

65,750.00
43 30/06/2022 GRS2022000000554 30/06/2022 674 43 No'lu hakediş Bedeli 64,287.00
42 31/05/2022 GRS2022000000484 31/05/2022 551 42 No'lu hakediş Bedeli

56,720.00
41 30/04/2022 GRS2022000000370 30/04/2022 432 41 No'lu hakediş Bedeli 63,520.00
40 31/03/2022 GRS2022000000212 31/03/2022 323 40 No'lu hakediş Bedeli

54,320.00
39 28/02/2022 GRS2022000000140 28/02/2022 183 39 No'lu hakediş Bedeli 52,850.00
38 31/01/2022 GRS2022000000043 31/01/2022 79 38 No'lu hakediş Bedeli

59,240.00
37 31/12/2021 GRS2021000001449 31/12/2021 1236 37 No'lu hakediş Bedeli 58,520.00
36 30/11/2021 GRS2021000001347 30/11/2021 1132 36 No'lu hakediş Bedeli

83,700.00
35 31/10/2021 GRS2021000001248 31/10/2021 1039 35 No'lu hakediş Bedeli 56,520.00
34 30/09/2021 GRS2021000001144 30/09/2021 933 34 No'lu hakediş Bedeli

34,012,000.00
33 31/08/2021 GRS2021000001011 31/08/2021 816 33 No'lu hakediş Bedeli 10,260,000.00
32 12/07/2021 GRS2021000000829 12/07/2021 685 32 No'lu hakediş Bedeli

50,075.00
31 30/06/2021 GRS2021000000798 30/06/2021 641 31 No'lu hakediş Bedeli 503,250.00
30 31/05/2021 GRS2021000000669 31/05/2021 512 30 No'lu hakediş Bedeli

39,400,520.00
29 30/04/2021 GRS2021000000498 30/04/2021 412 29 No'lu hakediş Bedeli 153,250.00
28 02/04/2021 GRS2021000000402 02/04/2021 326 28 No'lu hakediş Bedeli

503,500.00
27 08/03/2021 GRS2021000000262 08/03/2021 219 27 No'lu hakediş Bedeli 64,725,000.00
26 28/02/2021 GRS2021000000202 28/02/2021 179 26 No'lu hakediş Bedeli

812,500.00
25 31/01/2021 GRS2021000000046 31/01/2021 83 25 No'lu hakediş Bedeli 1,172,592.00
24 31/12/2020 GRS2020000001298 31/12/2020 1706 24 No'lu hakediş Bedeli

2,550,300.00
23 30/11/2020 GRS2020000001067 30/11/2020 1564 23 No'lu hakediş Bedeli 3,540,300.00
22 31/10/2020 GRS2020000000864 31/10/2020 1442 22 No'lu hakediş Bedeli

1,103,600.00
21 30/09/2020 GRS2020000000716 30/09/2020 1244 21 No'lu hakediş Bedeli 1,128,000.00
20 31/08/2020 GRS2020000000612 31/08/2020 1103 20 No'lu hakediş Bedeli

850,360.00
19 31/07/2020 GRS2020000000481 31/07/2020 971 19 No'lu hakediş Bedeli 900,300.00
18 30/06/2020 GRS2020000000413 30/06/2020 830 18 No'lu hakediş Bedeli

495,350.00
17 31/05/2020 GRS2020000000299 31/05/2020 685 17 No'lu hakediş Bedeli 430,350.00
16 30/04/2020 GRS2020000000222 30/04/2020 535 16 No'lu hakediş Bedeli

1,007,090.00
15 31/03/2020 GRS2020000000180 31/03/2020 407 15 No'lu hakediş Bedeli 512,600.00
14 29/02/2020 GRS2020000000091 29/02/2020 263 14 No'lu hakediş Bedeli

299,500.00
13 31/01/2020 GRS2020000000034 31/01/2020 114 13 No'lu hakediş Bedeli 2,997,743.20
12 31/12/2019 GRS2019000000497 31/12/2019 684 12 No'lu hakediş Bedeli

4,847,173.50
11 30/11/2019 GRS2019000000396 30/11/2019 516 11 No'lu hakediş Bedeli 2,005,140.35
10 31/10/2019 GUR2019000000203 31/10/2019 422 10 No'lu hakediş Bedeli

12,856,592.40
9 11/06/2019 GUR2019000000088 11/06/2019 139 9 No'lu hakediş Bedeli 18,859,986.68
8 08/06/2019 GUR2019000000087 08/06/2019 135 8 No'lu hakediş Bedeli

173,200.00
7 31/05/2019 GUR2019000000082 31/05/2019 128 7 No'lu hakediş Bedeli 213,000.00
6 30/04/2019 GUR2019000000069 30/04/2019 96 6 No'lu hakediş Bedeli

193,400.00
5 31/03/2019 GUR2019000000042 31/03/2019 65 5 No'lu hakediş Bedeli 185,500.00
4 28/02/2019 GUR2019000000024 28/02/2019 41 4 No'lu hakediş Bedeli

199,914.20
3 31/01/2019 GUR2019000000013 31/01/2019 18 3 No'lu hakediş Bedeli 203,350.00
2 31/12/2018 GUR2018000000429 31/12/2018 299 2 No'lu hakediş Bedeli

1 30/11/2018 GUR2018000000413 30/11/2018 267 1 No'lu hakediş Bedeli 199,494.12
65,970,888.0016/08/2017 Lisans Bedeli

Sıra 

No

Fatura Yevmiye

Harcama Türü 
KDV' siz Tutarı                                        

( TL )Tarih Sayısı Tarih Sayısı
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51.369.089,71 USD lık yıpranması düşülmüş yatırım tutarının dolar kuruna göre güncel değeri 
960.327.677,20 TL olarak hesaplanmış olup TL eskalasyon ile ve USD bazlı enflasyon uygulanarak ulaşılan 
değerin ortalaması alınarak 957.581.214,81 TL bulunmuştur. %10 genel gider payı da dahil edilerek 
1.053.339.336 TL olarak inşaat maliyet değerine ulaşılmıştır. 
 

TESİSİN YENİDEN ÜRETİM MALİETİ 

    

Tesisin Yeniden Üretİm Maliyeti 
(TL) 

Tesisin Yeniden Üretim Maliyeti 
(USD) 

Gayrimenkul  1.053.339.336 56.232.081 

Makine - Ekipman  1.382.320.000 73.928.000 

TAŞINMAZIN TOPLAM DEĞERİ (KDV HARİÇ) 2.435.659.336 130.160.081 

7.5 En Verimli ve En İyi Kullanım Analizi 

Bir mülkün fiziki olarak uygun olan, yasalarca izin verilen, finansal olarak gerçekleştirilebilir ve değerlemesi 
yapılan mülkün en yüksek getiriyi sağlayan kullanımı, en verimli ve en iyi kullanımıdır.  

Yapılan pazar araştırmaları ve değerlendirmeler doğrultusunda, değerleme konusu taşınmazın en verimli ve 
en iyi kullanımı uygulama imar planındaki lejandı ve mevcut kullanımı ile uyumlu olarak “Rüzgar Enerji 
Santrali” amaçlı kullanımıdır. 

7.6 KDV Konusu 

26.04.2014 tarihli ve 28983 sayılı Resmi Gazete’de yayımlanan Katma Değer Vergisi Genel Uygulama Tebliği 
ile 03.02.2017 tarihli, 29968 sayılı Resmi Gazete’de yayınlanan, 31.01.2017 tarihli ve 2017/9759 sayılı 
Bakanlar Kurulu kararnamesine göre güncel KDV oranları aşağıdaki tabloda yer almaktadır. 

Bu doğrultuda değerleme konusu tesis için % 18 KDV uygulaması yapılmıştır. 

KDV ORANLARI 

İş Yeri Teslimlerinde   18% 

Arsa/Arazi Teslimlerinde  8% 

01.04.2022 TARİHİNDEN SONRA RUHSAT ALINMASI DURUMUNDA KDV ORANI 

Net Alanı 150 m2 ve Üzeri Konutlarda    

Net Alanın 150 m²’den Fazla Olan Kısmı İçin  18% 

Net Alanın 150 m²’ye Kadar Olan Kısmı İçin *  8% 

Net Alanı 150 m2'ye Kadar Konutlarda *  8% 

01.04.2022 TARİHİNDEN ÖNCE RUHSAT ALINMASI DURUMUNDA KDV ORANI 

Net Alanı 150 m2 ve Üzeri Konutlarda   18% 

Net Alanı 150 m2'ye Kadar Konutlarda */** 

01.01.2013 Tarihine Kadar Yapı Ruhsatı Alınan Durumlarda  1% 

01.01.2013-31.12.2016 Tarihlerinde Yapı Ruhsatı Alınan Durumlarda  499 TL' ye kadar ise 1% 

Yapı Ruhsatının Alındığı Tarihte 500 - 999 TL ise 8% 

Emlak Vergisi Yönünden Arsa Birim m2 Rayiç Değeri 1.000 TL ve üzeri 18% 

01.01.2017 Tarihi İtibarıyla Yapı Ruhsatı Alınan Durumlarda  1.000 TL’ye kadar ise 1% 

Yapı Ruhsatının Alındığı Tarihte 1.000-2.000 TL ise 8% 

Emlak Vergisi Yönünden Arsa Birim m2 Rayiç Değeri 2.000 TL üzeri 18% 
 

* 16.05.2012 tarihli ve 6306 sayılı Afet Riski Altındaki Alanların Dönüştürülmesi Hakkında Kanun kapsamında rezerv yapı alanı ve riskli alan 
olarak belirlenen yerler ile riskli yapıların bulunduğu yerlerdeki konutlarda KDV oranı %1’dir.  
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BÖLÜM 8 

ANALİZ SONUÇLARININ 
DEĞERLENDİRİLMESİ VE SONUÇ 
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Bölüm 8 

Analiz Sonuçlarının Değerlendirilmesi ve Sonuç 

8.1 Sorumlu Değerleme Uzmanının Sonuç Cümlesi  

Değerleme uzmanının raporda belirttiği tüm analiz, çalışma ve hususlara katılıyorum. 

8.2 Asgari Husus ve Bilgilerden Raporda yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadıklarının Gerekçeleri  

Değerleme konusu enerji santralinin üzerinde yer aldığı parseller Maliye Hazinesi mülkiyetinde olup özel 
mülkiyet söz konusu değildir. Bu sebeple taşınmazlar için takyidat belgesi alınmamış ve mülkiyet bilgisi 
araştırması yapılmamıştır. Söz konusu parsellere ait tapu senetleri de müşteri tarafından temin edinilememiş 
olup raporda sunulamamıştır. 

8.3 Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilemediği ve Mevzuat Uyarınca Alınması Gereken İzin ve 
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadığı Hakkında Görüş 

Yapılan incelemeye göre değerleme konusu enerji santraline ilişkin; 16.06.2020 onay tarihli “Yapı Ruhsatları” 
bulunmaktadır. Bununla birlikte taşınmaz enerji santrali olduğundan konu tesisteki santral sahasının 
01.06.2013 tarih ve 28664 sayılı Resmî Gazetede yayımlanan Planlı Alanlar Tip İmar Yönetmeliği’nin 
59.maddesi ve 3194 sayılı İmar Kanunun 44. Maddesi uyarınca Yapı Ruhsatına tabi olmadığı belirtilmiştir. 

Konu tesise ait 08.02.2019 ve 07.07.2020 başlangıç tarihli kesin izin taahhüt belgeleri bulunmakta olup 
mevzuat uyarınca alması gereken başka bir belge bulunmamaktadır. 

8.4 Varsa Gayrimenkul Üzerindeki Takyidat ve İpotekler ile İlgili Görüş 

Değerleme konusu enerji santralinin üzerinde yer aldığı parseller Maliye Hazinesi mülkiyetinde olup özel 
mülkiyet söz konusu değildir. Bu sebeple taşınmazlar için takyidat belgesi alınmamış ve mülkiyet bilgisi 
araştırması yapılmamıştır.  

8.5 Değerleme Konusu Gayrimenkulün Üzerinde İpotek veya Gayrimenkulün Değerini Doğrudan ve Önemli 
Ölçüde Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunması Durumları Hariç Devredilebilmesi Konusunda 
Bir Sınırlamaya Tabi Olup Olmadığı Hakkında Bilgi 

Değerleme konusu enerji santralinin üzerinde yer aldığı parseller Maliye Hazinesi mülkiyetinde olup özel 
mülkiyet söz konusu değildir. Bu sebeple taşınmazlar için takyidat belgesi alınmamış ve mülkiyet bilgisi 
araştırması yapılmamıştır.  

8.6 Değerleme Konusu Arsa veya Arazi İse, Alımından İtibaren Beş Yıl Geçmesine Rağmen Üzerinde Proje 
Geliştirilmesine Yönelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunulmadığına Dair Bilgi 

Değerleme konusu taşınmazlara ilişkin mülkiyet araştırması yapılmamış olup üzerinde faal durumda “Rüzgar 
Enerji Santrali” bulunmaktadır.  

8.7 Değerleme Konusu Üst Hakkı veya Devre Mülk Hakkı İse, Üst Hakkı ve Devre Mülk Hakkının 
Devredilebilmesine İlişkin Olarak Bu Hakları Doğuran Sözleşmelerde Özel Kanun Hükümlerinden 
Kaynaklananlar Hariç Herhangi Bir Sınırlama Olup Olmadığı Hakkında Bilgi 

Değerleme konusu rüzgar enerji santralinin mülkiyeti “Orman Arazisi” içerisinde kalmakta olup taşınmaza ait 
herhangi bir takyidat belgesi bulunmamaktadır. Değerleme konusu Sandıklı RES projesi tesislerinin yer aldığı 
toplam 96.465,58 m2’lik alan orman siciline kayıtlı orman arazisi olup İzdem Enerji Yatırım Üretim ve Ticaret 
A.Ş. tarafından 16.03.2011 tarihinde 49 yıllığına kiralanmıştır. 
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8.8 Farklı Değerleme Yöntemleri ile Analizi Sonuçlarının Uyumlaştırılması ve Bu Amaçla İzlenen Metotların 
ve Nedenlerin Açıklaması  

Söz konusu değerleme çalışmasında maliyet yaklaşımı kullanılarak değer tespiti yapılmıştır. 

Yaklaşım TL 

 Tesisin Yeniden Üretim Maliyeti (TL) 

Maliyet Yaklaşımı 2.435.659.336 

Değerleme konusu varlıkların yeniden üretim maliyeti talep edildiğinden dolayı konu çalışmada “Pazar 
Yaklaşımı” ve “Gelir Yaklaşımı” uygulanamamıştır.  

Bu değerleme çalışmasında, enerji tesisi niteliğine sahip tesisin sıklıkla alım satımı yapılan nitelikte bir tesis 
olmaması, yapılan araştırmalar doğrultusunda arsa ve arazi değerine yönelik emsal verilere ulaşılabilmesi ve  
müşteriden temin edilen bina ve makine – ekipman maliyeti verileri dikkate alınarak maliyete katlanılan tarih 
ve değerleme tarihi arasındaki gerekli düzeltmeler uygulanarak “Maliyet Yaklaşımı” kullanılmıştır.   

Bu yaklaşımda, defter giriş değerleri (veya faturaları) temin edilebilen varlıklar için defter giriş değerleri (veya 
fatura değerleri); döviz üzerinden satışı yapılan varlıklar için alındığı (veya aktifleştirildiği) tarihten bir gün 
önce saat 15:30’da açıklanan TCMB döviz alış/satış kuru ve U.S. Bureau of Labor Statistics üretici fiyat endeksi 
verileri kullanılarak varlıkların bugünkü satış değerine ulaşılmıştır. Söz konusu değer içerisinde nakliye 
(navlun), montaj, devreye alma vb. direkt edinim maliyetlerini barındırmaktadır. Söz konusu bedellerin 
içerisinde kur farkı, enflasyon farkı, faiz gideri ve genel yönetim gideri olmadığı kontrolü yapılmıştır. Yerinde 
görülen varlıklara ait teknolojik yıpranma ve fiziksel yıpranma oranları; uygulanan bakım yöntemleri, tesis 
yetkilileri, piyasa araştırmaları ve ekonomik kriterler dikkate alınarak ilgili uzman tarafından belirlenmiştir. 
Tespit edilen sıfır değerler üzerinden uzman tarafından belirlenen yıpranma oranları düşülerek varlıkların 
yeniden üretim maliyetinin belirlenmesinde de “Maliyet Yaklaşımı” kullanılmıştır.  

Defter giriş değerleri firma tarafından sağlanan virman dökümleri incelenerek faiz, kur farkı ve inşai 
maliyetlerden ayrıştırılmıştır. Değere konu baz alınan sabit kıymetler, yıpranma oranları, kalan ekonomik 
ömürleri raporun ekler bölümünde belirtilmiştir.  
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8.9 Nihai Değer Takdiri 

Aşağıda yeniden üretim maliyeti belirtilmiş enerji santrali için takdir edilen değerler, ilgili makinelerin 
bulunduğu gayrimenkul üzerinde kullanılması durumu için belirtilmiş olup başka bir yere taşınmaları veya 
tekil satış durumlarında geçerli değildir. Bazı makinelerin herhangi bir yere taşınması fiziksel ve ekonomik 
açıdan zor olacaktır. Bu nedenle ekli listede yer alan makinelerin, gayrimenkulün mütemmim cüzü olarak 
düşünülmesi gerekmektedir.  

Bu doğrultuda maliyet yaklaşımına göre enerji santralinin yeniden üretim maliyeti hesaplanmış olup aşağıdaki 
gibi takdir edilmiştir. Nihai değer takdir edilirken peşin satış fiyatları esas alınmıştır. 

TESİSİN YENİDEN ÜRETİM MALİYETİ 

Değer Tarihi 31.12.2022 

Döviz Kuru (30.12.2022) USD Alış: 18,6983 TL         USD Satış: 18,7320 TL 

Yeniden üretim maliyeti 
(KDV Hariç) 

2.435.659.336 -TL İkimilyardörtyüzotuzbeşmilyonaltıyüzellidokuzbinüçyüzotuzaltı-TL 
130.160.081.-USD Yüzotuzmilyonyüzaltmışbinseksenbir-USD 

Yeniden üretim maliyeti 
(KDV Dahil) 

2.874.078.017.-TL İkimilyarsekizyüzyetmişdörtmilyonyetmişsekizbinonyedi-TL 
153.431.455.-USD Yüzelliüçmilyondörtyüzotuzbirbindörtyüzellibeş-USD 

Yatırım Döneminde 
Aktifleştirilmesine İzin 
Verilen Finansman 
Bedeli* 

96.857.481.-TL Doksanaltımilyonsekizyüzelliyedibindörtyüzseksenbir-TL 

*Yatırım döneminde aktifleştirilmesine izin verilen finansman bedeli müşteri tarafından temin edilmiş olup tarafımıza 
ilgili yıllardaki bağımsız denetimden geçmiş finansal tablo ve dipnotlarına istinaden paylaşıldığı belirtilmiştir.  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Değerlemeye Yardım Eden 

Erdem ÖZCAN (Lisans no: 922164) ve Muhammet SÖZEN (Lisans no: 911341) 
 
 

Mustafa Alperen YÖRÜK 
Değerleme Uzmanı 
Lisans no: 404913 

Gökhan EFE 
Değerleme Uzmanı 
Lisans no: 919920 

Ozan KOLCUOĞLU, MRICS  
Sorumlu Değerleme Uzmanı 
Lisans no: 402293 
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BÖLÜM 9 
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Bölüm 9 
Ekler 

1 Değerleme Konusu Makine ve Ekipman Listesi 

2 Maliyet Yönteminde Esas Alınan Yıpranma Oranı Tabloları 

3 Fotoğraflar 

4 Tapu Belgeleri 

5 Onaylı İmar Durumu 

6 Yapı Ruhsatları 

7 Üretim Lisansı 

8 Geçici Kabul Belgeleri 

9 Bağlantı Anlaşması 

10 Sistem Kullanım Anlaşması 

11 Sabit Kıymet Listesi 

12 Özgeçmişler 

13 SPK Lisansları ve Mesleki Tecrübe Belgeleri 
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Ek 1: Değerleme Konusu Makine ve Ekipman Listesi 
İzdem Enerji Yatırım Üretim ve Ticaret A.Ş. / Makine, Hat ve Ekipman Ekspertiz Listesi" 

Sıra 
No 

Sabit Kıymet No Makine, Hat ve Ekipman Adı 
Aktifleştirilme 

Tarihi 
Adet 

Birim Yeniden 
Üretim 

Maliyeti (TL) 

Toplam 
Yeniden 
Üretim 

Maliyeti (TL) 

Değer Kaynağı Yıpranma Türü 

Varlığın 
Toplam 

Ekonomik 
Ömrü (Yıl) 

Varlığın Yaşı 
Varlığın Kalan 

Ekonomik 
Ömrü (Yıl) 

Enflasyon 
Düzeltmesi 

İlk Yıl 
Yıpranma 

Oranı 

Toplam 
Yıpranma 

Düzeltmesi 

1 253.2019.00003 100 MW Rüzgar Enerji Santrali 2019 Komple 1.381.340.000 1.381.340.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma RES 25 3 22 1,17 0,10 0,84 

2 253.2010.00001 RÜZGAR ÖLÇÜM SİSTEMİ 50 Mt 1.08.2010 1 39.000 39.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Makine 15 

15 12 3 1,39 0,25 0,24 

3 253.2011.00001 YOUNG ALPİNE MONİTÖR 12.09.2011 1 1.500 1.500 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Makine 10 

10 11 0 1,29 0,30 0,10 

4 253.2012.00001 RÜZGAR ÖLÇÜM SİSTEMİ 80 MT 17.10.2012 1 114.000 114.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Makine 15 

15 10 5 1,26 0,25 0,34 

5 253.2014.00001 
RÜZGAR ÖLÇÜM SİSTEMİ 60 MT 2 

ADET 
14.11.2014 1 286.000 286.000 

Sabit Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 15 

15 8 7 1,24 0,25 0,43 

6 253.2016.00001 MODEM BGS2T 8.04.2016 1 870 870 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 

Elektronik Cihaz 
8 6 2 1,26 0,30 0,21 

7 253.2016.00002 ANEMOMETE 24.05.2016 1 900 900 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Makine 5 

5 6 0 1,26 0,40 0,08 

8 253.2016.00003 YOUNG ALPİNE WİND MONİTÖR 24.05.2016 1 6.300 6.300 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Makine 10 

10 6 4 1,26 0,30 0,33 

9 253.2016.00004 ANEMOMETE 26.05.2016 1 870 870 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Makine 5 

5 6 0 1,26 0,40 0,08 

10 253.2016.00005 THIES FIRST CLASS WIND 26.05.2016 1 7.900 7.900 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Makine 10 

10 6 4 1,26 0,30 0,33 

11 253.2019.00001 
KAMERA SİSTEM MALZEMESİ VE 

MONTAJI 
3.12.2019 1 83.000 83.000 

Sabit Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 15 

15 3 12 1,16 0,25 0,66 

12 253.2019.00002 
F750 NOTEBOOK-İ7 85501 80 GHZ 

İNTEL 16 GB RAM 
30.12.2019 1 11.000 11.000 

Sabit Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Elektronik Cihaz 

8 3 5 1,16 0,30 0,53 

13 253.2020.00001 
TURAN ALIN KAYNAK MAKİNASI 

63-160 MM AL 160W 
25.01.2020 1 10.000 10.000 

Sabit Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 10 

10 2 8 1,16 0,30 0,57 

14 253.2020.00002 
FLUKE 117+323 

MULTIMETRE+PENSAMPERMETRE 
22.01.2020 1 4.000 4.000 

Sabit Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 5 

5 2 3 1,16 0,40 0,35 

15 253.2020.00003 CATPOWER KOMPRESÖR 100 LT 22.01.2020 1 3.700 3.700 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Makine 15 

15 2 13 1,16 0,25 0,66 

16 253.2020.00004 
ŞAFAK HİDROLİK KABLO KESME 

SCG 85 
19.02.2020 1 6.400 6.400 

Sabit Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 5 

5 2 3 1,16 0,40 0,36 

17 253.2020.00005 
ŞAFAK ŞARJLI KABLO KESME 32-

85 SFK 85 EIEC 
19.02.2020 1 20.000 20.000 

Sabit Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 5 

5 2 3 1,16 0,40 0,36 

18 253.2020.00006 
ŞAFAK HİDROLİK PABUÇ SIKMA 

PENSESİ 10-240 MM 
19.02.2020 1 4.200 4.200 

Sabit Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 5 

5 2 3 1,16 0,40 0,36 

19 253.2020.00007 KABLO SIYIRMA ALETİ OGS-60 29.02.2020 1 1.600 1.600 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Makine 5 

5 2 3 1,16 0,40 0,36 

20 253.2020.00008 
ARÇELİK 24320/24321 A++ 

INVERTER KLİMA 
21.07.2020 1 73.000 73.000 

Sabit Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Elektronik Cihaz 

8 2 6 1,17 0,30 0,58 
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21 253.2020.00008 
ARÇELİK 24320/24321 A++ 

INVERTER KLİMA 
21.07.2020 1 30.000 30.000 

Sabit Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Elektronik Cihaz 

8 2 6 1,17 0,30 0,58 

22 253.2020.00010 
ASUS GL12CX-TR006T İ7 9700K 

3.6 GHZ 16 GB 1TB 
4.08.2020 1 27.000 27.000 

Sabit Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Elektronik Cihaz 

8 2 6 1,17 0,30 0,58 

23 253.2020.00011 HP PRO M102A LASERJET YAZICI 20.08.2020 1 2.000 2.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 

Elektronik Cihaz 
8 2 6 1,17 0,30 0,58 

24 253.2020.00012 
DATSU DBJ 3800E MARŞLI BENZ. 

JEN. 
16.12.2020 1 4.000 4.000 

Sabit Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 5 

5 2 3 1,16 0,40 0,46 

25 253.2020.00013 
KARCHER 1.174-907.0 HDS 8/18-4 

C CLASSİC 
17.12.2020 1 32.000 32.000 

Sabit Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 10 

10 2 8 1,16 0,30 0,63 

26 253.2021.00001 PDKS PERSONEL TAKİP SİSTEMİ 16.03.2021 1 6.100 6.100 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Makine 5 

5 1 4 1,12 0,40 0,50 

27 253.2021.00002 
LGPH550GHD 1280*720 MOBİLE 

LED PROJEKTÖR 
30.08.2021 1 6.100 6.100 

Sabit Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Elektronik Cihaz 

8 1 7 1,08 0,30 0,67 

28 253.2021.00004 
CASPER X500.1065-BQ00R-GF 

PRO NİRVANA NOTEBOOK 
12.10.2021 1 48.000 48.000 

Sabit Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Elektronik Cihaz 

8 1 7 1,07 0,30 0,68 

29 253.2022.00001 
BİLGİSAYAR KONTROLLÜ KAZASIZ 

GÜN SAYACI 
25.02.2022 1 7.100 7.100 

Sabit Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Elektronik Cihaz 

8 0 8 1,04 0,30 0,70 

30 253.2022.00002 
FESTOLL 571805 RO150 ROTEX 

ZIMPARA MAKİNASI 
21.03.2022 1 46.000 46.000 

Sabit Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 5 

5 0 5 1,02 0,40 0,60 

31 253.2022.00003 T 510 NEM ÖLÇME CİHAZI 1.06.2022 1 6.400 6.400 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Makine 5 

5 0 5 1,00 0,40 0,60 

32 253.2022.00004 
BOSCH GGS-28 LCE TAŞLAMA 

KALIPÇI 
23.03.2022 1 6.400 6.400 

Sabit Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 5 

5 0 5 1,02 0,40 0,60 

33 253.2022.00005 
BOSCH GSR 18V-50 2.0AH ŞARJLI 

MATKAP 
23.03.2022 1 5.600 5.600 

Sabit Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 5 

5 0 5 1,02 0,40 0,60 

34 253.2022.00006 
BOSCH GSB 20-2 DARBELİ 

MATKAP 
23.03.2022 1 4.700 4.700 

Sabit Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 5 

5 0 5 1,02 0,40 0,60 

35 253.2022.00007 FLUKE 17B+ AVOMETRE 1.06.2022 1 6.900 6.900 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Makine 5 

5 0 5 1,00 0,40 0,60 

36 253.2022.00008 
AZ 88598 4 KANALLI K TİPİ SD 

DATALOGGER 
1.06.2022 1 5.000 5.000 

Sabit Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 5 

5 0 5 1,00 0,40 0,60 

37 253.2022.00009 STANLEY HY 227/10 KOMPRESÖR 24.03.2022 1 8.200 8.200 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Makine 15 

15 0 15 1,02 0,25 0,75 

38 253.2022.00010 
WÜRTH WDM8-14 MESAFE 
ÖLÇÜM LAZERİ KAMERALI 

31.03.2022 1 19.000 19.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Makine 5 

5 0 5 1,02 0,40 0,60 

39 253.2022.00011 
SAMSUNG M5 LS27AM 27" FULL 

HD MONİTÖR 
20.07.2022 1 8.500 8.500 

Sabit Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Elektronik Cihaz 

8 0 8 1,01 0,30 0,70 

40 255.2016.00001 DEMİRBAŞLAR TOPLAMI 16.12.2016 1 760 760 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 6 2 1,24 0,35 0,18 

41 255.2020.00001 
İZELTAŞ 8241 DOLU TAKIM 

DOLABI 8 ÇEKMECELİ 
22.01.2020 1 12.000 12.000 

Sabit Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Demirbaş 

8 2 6 1,16 0,35 0,47 

42 255.2021.00001 
ATATÜRK VE İMZA METAL DUVAR 

TABLOSU 
17.12.2021 1 14.000 14.000 

Sabit Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Demirbaş 

8 1 7 1,06 0,35 0,65 

   Toplam Yeniden Üretim Maliyeti (TL) 1.382.320.000         
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Ek 2: Maliyet Yönteminde Esas Alınan Yıpranma Oranı Tabloları 

           
  

40%

8%

5

13,00%

0,04%

MAKİNE 

YAŞI

YILLIK 

YIPRANMA

TOPLAM 

YIPRANMA
KALAN %

0-1 0,400 0,400 0,600

2 0,130 0,53 0,470

3 0,130 0,66 0,340

4 0,130 0,79 0,210

5 0,130 0,92 0,080

6 0,000 0,92 0,080

7 0,000 0,92 0,080

8 0,000 0,92 0,080

9 0,000 0,92 0,080

10 0,000 0,92 0,080

11 0,000 0,92 0,080

12 0,000 0,92 0,080

13 0,000 0,92 0,080

14 0,000 0,92 0,080

15 0,000 0,92 0,080

16 0,000 0,92 0,080

17 0,000 0,92 0,080

18 0,000 0,92 0,080

19 0,000 0,92 0,080

20 0,000 0,92 0,080

21 0,000 0,92 0,080

22 0,000 0,92 0,080

23 0,000 0,92 0,080

24 0,000 0,92 0,080

25 0,000 0,92 0,080

Günlük Yıpranma Oranı (%)

Yıllık Yıpranma Oranı (%)

Yıpranma Makine 5

Dip Değer (%)

Faydalı Ömür (Yıl)

İlk Yıl Yıpranması (%) 30%

10%

10

6,67%

0,02%

MAKİNE 

YAŞI

YILLIK 

YIPRANMA

TOPLAM 

YIPRANMA
KALAN %

0-1 0,300 0,300 0,700

2 0,067 0,37 0,633

3 0,067 0,43 0,567

4 0,067 0,50 0,500

5 0,067 0,57 0,433

6 0,067 0,63 0,367

7 0,067 0,70 0,300

8 0,067 0,77 0,233

9 0,067 0,83 0,167

10 0,067 0,90 0,100

11 0,000 0,90 0,100

12 0,000 0,90 0,100

13 0,000 0,90 0,100

14 0,000 0,90 0,100

15 0,000 0,90 0,100

16 0,000 0,90 0,100

17 0,000 0,90 0,100

18 0,000 0,90 0,100

19 0,000 0,90 0,100

20 0,000 0,90 0,100

21 0,000 0,90 0,100

22 0,000 0,90 0,100

23 0,000 0,90 0,100

24 0,000 0,90 0,100

25 0,000 0,90 0,100

Günlük Yıpranma Oranı (%)

Yıllık Yıpranma Oranı (%)

Yıpranma Makine 10

İlk Yıl Yıpranması (%)

Dip Değer (%)

Faydalı Ömür (Yıl)
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25%

12%

15

4,50%

0,01%

MAKİNE 

YAŞI

YILLIK 

YIPRANMA

TOPLAM 

YIPRANMA
KALAN %

0-1 0,250 0,250 0,750

2 0,045 0,30 0,705

3 0,045 0,34 0,660

4 0,045 0,39 0,615

5 0,045 0,43 0,570

6 0,045 0,48 0,525

7 0,045 0,52 0,480

8 0,045 0,57 0,435

9 0,045 0,61 0,390

10 0,045 0,66 0,345

11 0,045 0,70 0,300

12 0,045 0,75 0,255

13 0,045 0,79 0,210

14 0,045 0,84 0,165

15 0,045 0,88 0,120

16 0,000 0,88 0,120

17 0,000 0,88 0,120

18 0,000 0,88 0,120

19 0,000 0,88 0,120

20 0,000 0,88 0,120

21 0,000 0,88 0,120

22 0,000 0,88 0,120

23 0,000 0,88 0,120

24 0,000 0,88 0,120

25 0,000 0,88 0,120

Yıllık Yıpranma Oranı (%)

Günlük Yıpranma Oranı (%)

Yıpranma Makine 15

İlk Yıl Yıpranması (%)

Dip Değer (%)

Faydalı Ömür (Yıl)

35%

0%

8

9,29%

0,03%

MAKİNE 

YAŞI

YILLIK 

YIPRANMA

TOPLAM 

YIPRANMA
KALAN %

0-1 0,350 0,350 0,650

2 0,093 0,44 0,557

3 0,093 0,54 0,464

4 0,093 0,63 0,371

5 0,093 0,72 0,279

6 0,093 0,81 0,186

7 0,093 0,91 0,093

8 0,093 1,00 0,000

9 0,000 1,00 0,000

10 0,000 1,00 0,000

11 0,000 1,00 0,000

12 0,000 1,00 0,000

13 0,000 1,00 0,000

14 0,000 1,00 0,000

15 0,000 1,00 0,000

16 0,000 1,00 0,000

17 0,000 1,00 0,000

18 0,000 1,00 0,000

19 0,000 1,00 0,000

20 0,000 1,00 0,000

21 0,000 1,00 0,000

22 0,000 1,00 0,000

23 0,000 1,00 0,000

24 0,000 1,00 0,000

25 0,000 1,00 0,000

Günlük Yıpranma Oranı (%)

Yıllık Yıpranma Oranı (%)

Yıpranma Demirbaş

İlk Yıl Yıpranması (%)

Dip Değer (%)

Faydalı Ömür (Yıl)
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10%

10%

25

3,33%

0,01%

MAKİNE 

YAŞI

YILLIK 

YIPRANMA

TOPLAM 

YIPRANMA
KALAN %

0-1 0,100 0,100 0,900

2 0,033 0,13 0,867

3 0,033 0,17 0,833

4 0,033 0,20 0,800

5 0,033 0,23 0,767

6 0,033 0,27 0,733

7 0,033 0,30 0,700

8 0,033 0,33 0,667

9 0,033 0,37 0,633

10 0,033 0,40 0,600

11 0,033 0,43 0,567

12 0,033 0,47 0,533

13 0,033 0,50 0,500

14 0,033 0,53 0,467

15 0,033 0,57 0,433

16 0,033 0,60 0,400

17 0,033 0,63 0,367

18 0,033 0,67 0,333

19 0,033 0,70 0,300

20 0,033 0,73 0,267

21 0,033 0,77 0,233

22 0,033 0,80 0,200

23 0,033 0,83 0,167

24 0,033 0,87 0,133

25 0,033 0,90 0,100

Yıllık Yıpranma Oranı (%)

Yıpranma RES

İlk Yıl Yıpranması (%)

Dip Değer (%)

Faydalı Ömür (Yıl)

Günlük Yıpranma Oranı (%)

30%

10%

8

8,57%

0,02%

MAKİNE 

YAŞI

YILLIK 

YIPRANMA

TOPLAM 

YIPRANMA
KALAN %

0-1 0,300 0,300 0,700

2 0,086 0,39 0,614

3 0,086 0,47 0,529

4 0,086 0,56 0,443

5 0,086 0,64 0,357

6 0,086 0,73 0,271

7 0,086 0,81 0,186

8 0,086 0,90 0,100

9 0,000 0,90 0,100

10 0,000 0,90 0,100

11 0,000 0,90 0,100

12 0,000 0,90 0,100

13 0,000 0,90 0,100

14 0,000 0,90 0,100

15 0,000 0,90 0,100

16 0,000 0,90 0,100

17 0,000 0,90 0,100

18 0,000 0,90 0,100

19 0,000 0,90 0,100

20 0,000 0,90 0,100

21 0,000 0,90 0,100

22 0,000 0,90 0,100

23 0,000 0,90 0,100

24 0,000 0,90 0,100

25 0,000 0,90 0,100

Yıllık Yıpranma Oranı (%)

Yıpranma Elektronik Cihaz

İlk Yıl Yıpranması (%)

Dip Değer (%)

Faydalı Ömür (Yıl)

Günlük Yıpranma Oranı (%)
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Ek 3: Fotoğraflar 
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Ek 3: Tapu Belgeleri 
 

Söz konusu tapu belgeleri müşteriden talep edilmiş olup temin edilememiştir.  
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Ek 4: Onaylı İmar Durumu 
 

 



 

72 

 

 

 



 

73 

 

 

 



 

74 

 

 

 



 

75 

 

 

 



 

76 

 

 

 



 

77 

 

 

 



 

78 

 

 

 



 

79 

 

 

 



 

80 

 

 

 



 

81 

 

 

 



 

82 

  

 

 



 

83 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

84 

Ek 5: Yapı Ruhsatları 
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Ek 6: Üretim Lisansı 
Söz konusu rüzgâr türbinlerine ait üretim lisansının ilk sayfası örnek olarak aşağıda belirtilmiştir. 
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Ek 7: Geçici Kabul Belgeleri 

Söz konusu rüzgar türbinlerine ait geçici kabul belgelerinin ilk sayfaları örnek olarak aşağıda belirtilmiştir. 
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Ek 8: Bağlantı Anlaşması 

Söz konusu rüzgar türbinlerine ait bağlantı anlaşmasının ilk sayfası örnek olarak aşağıda belirtilmiştir. 
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Ek 9: Sistem Kullanım Anlaşması 
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Ek 10: Kapasite Raporu 
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Ek 11: Sabit Kıymet Listesi 
Sabit Kıymet Kodu Açıklama Alım Tarih Miktar Toplam Maliyet 

251.2019.00001 YER ALTI YER ÜSTÜ DÜZENLEMELERİ 31.12.2019 1,00 7818722,86 

251.2019.00001 YER ALTI YER ÜSTÜ DÜZENLEMELERİ 31.12.2019 1,00 1128456,05 

251.2019.00001 YER ALTI YER ÜSTÜ DÜZENLEMELERİ 30.09.2020 1,00 20618102,32 

251.2019.00001 YER ALTI YER ÜSTÜ DÜZENLEMELERİ 31.12.2020 1,00 796851,70 

251.2019.00001 YER ALTI YER ÜSTÜ DÜZENLEMELERİ 30.06.2021 1,00 9868704,26 

251.2019.00001 YER ALTI YER ÜSTÜ DÜZENLEMELERİ 30.09.2021 1,00 1117490,29 

251.2019.00001 YER ALTI YER ÜSTÜ DÜZENLEMELERİ 31.12.2021 1,00 14184531,86 

252.2019.00001 KOCATEPE RES BİNALAR 31.12.2019 1,00 306038,93 

252.2019.00001 KOCATEPE RES BİNALAR 30.09.2020 1,00 705243,75 

252.2019.00001 KOCATEPE RES BİNALAR 31.12.2020 1,00 27256,37 

252.2019.00001 KOCATEPE RES BİNALAR 30.06.2021 1,00 337559,77 

252.2019.00001 KOCATEPE RES BİNALAR 30.09.2021 1,00 38223,84 

252.2019.00001 KOCATEPE RES BİNALAR 31.12.2021 1,00 485182,98 

253.2010.00001 RÜZGAR ÖLÇÜM SİSTEMİ 50 Mt  1.08.2010 1,00 35896,52 

253.2011.00001 YOUNG ALPİNE MONİTÖR 12.09.2011 1,00 3424,40 

253.2012.00001 RÜZGAR ÖLÇÜM SİSTEMİ 80 MT 17.10.2012 1,00 81987,50 

253.2014.00001 RÜZGAR ÖLÇÜM SİSTEMİ 60 MT 2 ADET 14.11.2014 1,00 161182,08 

253.2016.00001 MODEM BGS2T 8.04.2016 1,00 971,79 

253.2016.00002 ANEMOMETE 24.05.2016 1,00 2676,24 

253.2016.00003 YOUNG ALPİNE WİND MONİTÖR 24.05.2016 1,00 4683,42 

253.2016.00004 ANEMOMETE 26.05.2016 1,00 2624,16 

253.2016.00005 THIES FIRST CLASS WIND 26.05.2016 1,00 5858,44 

253.2019.00001 KAMERA SİSTEM MALZEMESİ VE MONTAJI 3.12.2019 1,00 33201,16 

253.2019.00002 F750 NOTEBOOK-İ7 85501 80 GHZ İNTEL 16 GB RAM 30.12.2019 1,00 5211,31 

253.2019.00003 KOCATEPE RES TESİS MAKİNA VE CİHAZLAR 31.12.2019 1,00 2014502,25 

253.2019.00003 KOCATEPE RES TESİS MAKİNA VE CİHAZLAR 31.12.2019 1,00 19380514,09 

253.2019.00003 KOCATEPE RES TESİS MAKİNA VE CİHAZLAR 31.12.2019 1,00 21274206,06 

253.2019.00003 KOCATEPE RES TESİS MAKİNA VE CİHAZLAR 31.12.2019 1,00 14545484,27 

253.2019.00003 KOCATEPE RES TESİS MAKİNA VE CİHAZLAR 31.12.2019 1,00 2132437,99 
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253.2019.00003 KOCATEPE RES TESİS MAKİNA VE CİHAZLAR 31.12.2019 1,00 30255,51 

253.2019.00003 KOCATEPE RES TESİS MAKİNA VE CİHAZLAR 31.12.2019 1,00 251825,69 

253.2019.00003 KOCATEPE RES TESİS MAKİNA VE CİHAZLAR 31.12.2019 1,00 581776,62 

253.2019.00003 KOCATEPE RES TESİS MAKİNA VE CİHAZLAR 31.12.2019 1,00 3129,29 

253.2019.00003 KOCATEPE RES TESİS MAKİNA VE CİHAZLAR 31.12.2019 1,00 2242494,28 

253.2019.00003 KOCATEPE RES TESİS MAKİNA VE CİHAZLAR 31.12.2019 1,00 35796,69 

253.2019.00003 KOCATEPE RES TESİS MAKİNA VE CİHAZLAR 31.12.2019 1,00 203259,55 

253.2019.00003 KOCATEPE RES TESİS MAKİNA VE CİHAZLAR 31.12.2019 1,00 183337,42 

253.2019.00003 KOCATEPE RES TESİS MAKİNA VE CİHAZLAR 31.12.2019 1,00 23422,52 

253.2019.00003 KOCATEPE RES TESİS MAKİNA VE CİHAZLAR 31.12.2019 1,00 30187,52 

253.2019.00003 KOCATEPE RES TESİS MAKİNA VE CİHAZLAR 31.12.2019 1,00 87706,98 

253.2019.00003 KOCATEPE RES TESİS MAKİNA VE CİHAZLAR 31.12.2019 1,00 138189,48 

253.2019.00003 KOCATEPE RES TESİS MAKİNA VE CİHAZLAR 31.12.2019 1,00 77168,54 

253.2019.00003 KOCATEPE RES TESİS MAKİNA VE CİHAZLAR 31.12.2019 1,00 428835,25 

253.2019.00003 KOCATEPE RES TESİS MAKİNA VE CİHAZLAR 31.12.2019 1,00 273163,36 

253.2019.00003 KOCATEPE RES TESİS MAKİNA VE CİHAZLAR 31.12.2019 1,00 20191,35 

253.2019.00003 KOCATEPE RES TESİS MAKİNA VE CİHAZLAR 31.12.2019 1,00 741213,88 

253.2019.00003 KOCATEPE RES TESİS MAKİNA VE CİHAZLAR 31.12.2019 1,00 57723,43 

253.2019.00003 KOCATEPE RES TESİS MAKİNA VE CİHAZLAR 31.12.2019 1,00 7749019,78 

253.2019.00003 KOCATEPE RES TESİS MAKİNA VE CİHAZLAR 31.12.2019 1,00 218899,43 

253.2019.00003 KOCATEPE RES TESİS MAKİNA VE CİHAZLAR 31.12.2019 1,00 235604,40 

253.2019.00003 KOCATEPE RES TESİS MAKİNA VE CİHAZLAR 31.12.2019 1,00 51505,68 

253.2019.00003 KOCATEPE RES TESİS MAKİNA VE CİHAZLAR 31.12.2019 1,00 10852,85 

253.2019.00003 KOCATEPE RES TESİS MAKİNA VE CİHAZLAR 31.12.2019 1,00 142161,89 

253.2019.00003 KOCATEPE RES TESİS MAKİNA VE CİHAZLAR 31.12.2019 1,00 518872,43 

253.2019.00003 KOCATEPE RES TESİS MAKİNA VE CİHAZLAR 31.12.2019 1,00 188356,11 

253.2019.00003 KOCATEPE RES TESİS MAKİNA VE CİHAZLAR 31.12.2019 1,00 74246568,21 

253.2019.00003 KOCATEPE RES TESİS MAKİNA VE CİHAZLAR 31.12.2019 1,00 3277295,37 

253.2019.00003 KOCATEPE RES TESİS MAKİNA VE CİHAZLAR 31.12.2019 1,00 1714910,83 

253.2019.00003 KOCATEPE RES TESİS MAKİNA VE CİHAZLAR 30.09.2020 1,00 15707853,67 

253.2019.00003 KOCATEPE RES TESİS MAKİNA VE CİHAZLAR 30.09.2020 1,00 151117368,21 

253.2019.00003 KOCATEPE RES TESİS MAKİNA VE CİHAZLAR 30.09.2020 1,00 165883217,27 
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253.2019.00003 KOCATEPE RES TESİS MAKİNA VE CİHAZLAR 30.09.2020 1,00 113416769,58 

253.2019.00003 KOCATEPE RES TESİS MAKİNA VE CİHAZLAR 30.09.2020 1,00 4308272,64 

253.2019.00003 KOCATEPE RES TESİS MAKİNA VE CİHAZLAR 30.09.2020 1,00 61126,76 

253.2019.00003 KOCATEPE RES TESİS MAKİNA VE CİHAZLAR 30.09.2020 1,00 508776,22 

253.2019.00003 KOCATEPE RES TESİS MAKİNA VE CİHAZLAR 30.09.2020 1,00 653213,93 

253.2019.00003 KOCATEPE RES TESİS MAKİNA VE CİHAZLAR 30.09.2020 1,00 6322,25 

253.2019.00003 KOCATEPE RES TESİS MAKİNA VE CİHAZLAR 30.09.2020 1,00 4530624,95 

253.2019.00003 KOCATEPE RES TESİS MAKİNA VE CİHAZLAR 30.09.2020 1,00 72321,86 

253.2019.00003 KOCATEPE RES TESİS MAKİNA VE CİHAZLAR 30.09.2020 1,00 410655,59 

253.2019.00003 KOCATEPE RES TESİS MAKİNA VE CİHAZLAR 30.09.2020 1,00 370405,88 

253.2019.00003 KOCATEPE RES TESİS MAKİNA VE CİHAZLAR 30.09.2020 1,00 47321,71 

253.2019.00003 KOCATEPE RES TESİS MAKİNA VE CİHAZLAR 30.09.2020 1,00 60989,37 

253.2019.00003 KOCATEPE RES TESİS MAKİNA VE CİHAZLAR 30.09.2020 1,00 177198,86 

253.2019.00003 KOCATEPE RES TESİS MAKİNA VE CİHAZLAR 30.09.2020 1,00 279191,22 

253.2019.00003 KOCATEPE RES TESİS MAKİNA VE CİHAZLAR 30.09.2020 1,00 155907,52 

253.2019.00003 KOCATEPE RES TESİS MAKİNA VE CİHAZLAR 30.09.2020 1,00 866397,60 

253.2019.00003 KOCATEPE RES TESİS MAKİNA VE CİHAZLAR 30.09.2020 1,00 551885,81 

253.2019.00003 KOCATEPE RES TESİS MAKİNA VE CİHAZLAR 30.09.2020 1,00 40793,61 

253.2019.00003 KOCATEPE RES TESİS MAKİNA VE CİHAZLAR 30.09.2020 1,00 1497512,00 

253.2019.00003 KOCATEPE RES TESİS MAKİNA VE CİHAZLAR 30.09.2020 1,00 116621,56 

253.2019.00003 KOCATEPE RES TESİS MAKİNA VE CİHAZLAR 30.09.2020 1,00 15655737,77 

253.2019.00003 KOCATEPE RES TESİS MAKİNA VE CİHAZLAR 30.09.2020 1,00 442253,63 

253.2019.00003 KOCATEPE RES TESİS MAKİNA VE CİHAZLAR 30.09.2020 1,00 538812,69 

253.2019.00003 KOCATEPE RES TESİS MAKİNA VE CİHAZLAR 30.09.2020 1,00 104059,54 

253.2019.00003 KOCATEPE RES TESİS MAKİNA VE CİHAZLAR 30.09.2020 1,00 21926,56 

253.2019.00003 KOCATEPE RES TESİS MAKİNA VE CİHAZLAR 30.09.2020 1,00 287216,89 

253.2019.00003 KOCATEPE RES TESİS MAKİNA VE CİHAZLAR 30.09.2020 1,00 1048304,29 

253.2019.00003 KOCATEPE RES TESİS MAKİNA VE CİHAZLAR 30.09.2020 1,00 380545,42 

253.2019.00003 KOCATEPE RES TESİS MAKİNA VE CİHAZLAR 30.09.2020 1,00 150004108,20 

253.2019.00003 KOCATEPE RES TESİS MAKİNA VE CİHAZLAR 31.12.2020 1,00 477657,88 

253.2019.00003 KOCATEPE RES TESİS MAKİNA VE CİHAZLAR 31.12.2020 1,00 4595306,47 

253.2019.00003 KOCATEPE RES TESİS MAKİNA VE CİHAZLAR 31.12.2020 1,00 5044319,07 
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253.2019.00003 KOCATEPE RES TESİS MAKİNA VE CİHAZLAR 31.12.2020 1,00 3448874,35 

253.2019.00003 KOCATEPE RES TESİS MAKİNA VE CİHAZLAR 31.12.2020 1,00 173591,83 

253.2019.00003 KOCATEPE RES TESİS MAKİNA VE CİHAZLAR 31.12.2020 1,00 2462,96 

253.2019.00003 KOCATEPE RES TESİS MAKİNA VE CİHAZLAR 31.12.2020 1,00 20499,95 

253.2019.00003 KOCATEPE RES TESİS MAKİNA VE CİHAZLAR 31.12.2020 1,00 33285,81 

253.2019.00003 KOCATEPE RES TESİS MAKİNA VE CİHAZLAR 31.12.2020 1,00 254,74 

253.2019.00003 KOCATEPE RES TESİS MAKİNA VE CİHAZLAR 31.12.2020 1,00 182551,00 

253.2019.00003 KOCATEPE RES TESİS MAKİNA VE CİHAZLAR 31.12.2020 1,00 2914,04 

253.2019.00003 KOCATEPE RES TESİS MAKİNA VE CİHAZLAR 31.12.2020 1,00 16546,41 

253.2019.00003 KOCATEPE RES TESİS MAKİNA VE CİHAZLAR 31.12.2020 1,00 14924,64 

253.2019.00003 KOCATEPE RES TESİS MAKİNA VE CİHAZLAR 31.12.2020 1,00 1906,72 

253.2019.00003 KOCATEPE RES TESİS MAKİNA VE CİHAZLAR 31.12.2020 1,00 2457,42 

253.2019.00003 KOCATEPE RES TESİS MAKİNA VE CİHAZLAR 31.12.2020 1,00 7139,82 

253.2019.00003 KOCATEPE RES TESİS MAKİNA VE CİHAZLAR 31.12.2020 1,00 11249,36 

253.2019.00003 KOCATEPE RES TESİS MAKİNA VE CİHAZLAR 31.12.2020 1,00 6281,93 

253.2019.00003 KOCATEPE RES TESİS MAKİNA VE CİHAZLAR 31.12.2020 1,00 34909,48 

253.2019.00003 KOCATEPE RES TESİS MAKİNA VE CİHAZLAR 31.12.2020 1,00 22236,96 

253.2019.00003 KOCATEPE RES TESİS MAKİNA VE CİHAZLAR 31.12.2020 1,00 1643,68 

253.2019.00003 KOCATEPE RES TESİS MAKİNA VE CİHAZLAR 31.12.2020 1,00 60338,76 

253.2019.00003 KOCATEPE RES TESİS MAKİNA VE CİHAZLAR 31.12.2020 1,00 4698,99 

253.2019.00003 KOCATEPE RES TESİS MAKİNA VE CİHAZLAR 31.12.2020 1,00 630811,55 

253.2019.00003 KOCATEPE RES TESİS MAKİNA VE CİHAZLAR 31.12.2020 1,00 17819,58 

253.2019.00003 KOCATEPE RES TESİS MAKİNA VE CİHAZLAR 31.12.2020 1,00 20872,31 

253.2019.00003 KOCATEPE RES TESİS MAKİNA VE CİHAZLAR 31.12.2020 1,00 4192,84 

253.2019.00003 KOCATEPE RES TESİS MAKİNA VE CİHAZLAR 31.12.2020 1,00 883,48 

253.2019.00003 KOCATEPE RES TESİS MAKİNA VE CİHAZLAR 31.12.2020 1,00 11572,74 

253.2019.00003 KOCATEPE RES TESİS MAKİNA VE CİHAZLAR 31.12.2020 1,00 42238,98 

253.2019.00003 KOCATEPE RES TESİS MAKİNA VE CİHAZLAR 31.12.2020 1,00 15333,19 

253.2019.00003 KOCATEPE RES TESİS MAKİNA VE CİHAZLAR 31.12.2020 1,00 6044066,77 

253.2019.00003 KOCATEPE RES TESİS MAKİNA VE CİHAZLAR 31.12.2020 1,00 88330,58 

253.2019.00003 KOCATEPE RES TESİS MAKİNA VE CİHAZLAR 31.12.2020 1,00 46220,75 

253.2019.00003 KOCATEPE RES TESİS MAKİNA VE CİHAZLAR 30.06.2021 1,00 261171724,78 
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253.2019.00003 KOCATEPE RES TESİS MAKİNA VE CİHAZLAR 30.09.2021 1,00 29573980,45 

253.2019.00003 KOCATEPE RES TESİS MAKİNA VE CİHAZLAR 31.12.2021 1,00 375388557,08 

253.2020.00001 TURAN ALIN KAYNAK MAKİNASI 63-160 MM AL 160W 25.01.2020 1,00 4700,00 

253.2020.00002 FLUKE 117+323 MULTIMETRE+PENSAMPERMETRE 22.01.2020 1,00 3000,00 

253.2020.00003 CATPOWER KOMPRESÖR 100 LT 22.01.2020 1,00 1450,00 

253.2020.00004 ŞAFAK HİDROLİK KABLO KESME SCG 85 19.02.2020 1,00 4700,00 

253.2020.00005 ŞAFAK ŞARJLI KABLO KESME 32-85 SFK 85 EIEC 19.02.2020 1,00 14500,00 

253.2020.00006 ŞAFAK HİDROLİK PABUÇ SIKMA PENSESİ 10-240 MM 19.02.2020 1,00 3050,00 

253.2020.00007 KABLO SIYIRMA ALETİ OGS-60 29.02.2020 1,00 1150,00 

253.2020.00008 ARÇELİK 24320/24321 A++ INVERTER KLİMA 21.07.2020 7,00 32627,12 

253.2020.00008 ARÇELİK 24320/24321 A++ INVERTER KLİMA 21.07.2020 5,00 13559,32 

253.2020.00010 ASUS GL12CX-TR006T İ7 9700K 3.6 GHZ 16 GB 1TB 4.08.2020 1,00 12052,42 

253.2020.00011 HP PRO M102A LASERJET YAZICI 20.08.2020 1,00 900,00 

253.2020.00012 DATSU DBJ 3800E MARŞLI BENZ. JEN. 16.12.2020 1,00 2250,00 

253.2020.00013 KARCHER 1.174-907.0 HDS 8/18-4 C CLASSİC  17.12.2020 1,00 13400,00 

253.2021.00001 PDKS PERSONEL TAKİP SİSTEMİ 16.03.2021 1,00 3290,13 

253.2021.00002 LGPH550GHD 1280*720 MOBİLE LED PROJEKTÖR 30.08.2021 1,00 2558,51 

253.2021.00004 CASPER X500.1065-BQ00R-GF PRO NİRVANA NOTEBOOK 12.10.2021 1,00 20207,18 

253.2022.00001 BİLGİSAYAR KONTROLLÜ KAZASIZ GÜN SAYACI 25.02.2022 1,00 2950,00 

253.2022.00002 FESTOLL 571805 RO150 ROTEX ZIMPARA MAKİNASI 21.03.2022 2,00 22500,00 

253.2022.00003 T 510 NEM ÖLÇME CİHAZI 1.06.2022 1,00 3239,24 

253.2022.00004 BOSCH GGS-28 LCE TAŞLAMA KALIPÇI 23.03.2022 1,00 3156,00 

253.2022.00005 BOSCH GSR 18V-50 2.0AH ŞARJLI MATKAP 23.03.2022 1,00 2760,00 

253.2022.00006 BOSCH GSB 20-2 DARBELİ MATKAP 23.03.2022 1,00 2304,00 

253.2022.00007 FLUKE 17B+ AVOMETRE 1.06.2022 1,00 3500,00 

253.2022.00008 AZ 88598 4 KANALLI K TİPİ SD DATALOGGER 1.06.2022 1,00 2552,48 

253.2022.00009 STANLEY HY 227/10 KOMPRESÖR 24.03.2022 1,00 3250,00 

253.2022.00010 WÜRTH WDM8-14 MESAFE ÖLÇÜM LAZERİ KAMERALI 31.03.2022 1,00 9250,00 

253.2022.00011 SAMSUNG M5 LS27AM 27" FULL HD MONİTÖR 20.07.2022 1,00 3690,00 

255.2016.00001 DEMİRBAŞLAR TOPLAMI 16.12.2016 1,00 1000,00 

255.2020.00001 İZELTAŞ 8241 DOLU TAKIM DOLABI 8 ÇEKMECELİ 22.01.2020 1,00 6600,00 

255.2021.00001 ATATÜRK VE İMZA METAL DUVAR TABLOSU 17.12.2021 1,00 6271,19 
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260.2012.00001 EPDK KOCATEPE RES LİSANS 15.01.2013 1,00 30750,00 

260.2012.00001 EPDK KOCATEPE RES LİSANS 16.01.2014 1,00 5000,00 

260.2012.00001 EPDK KOCATEPE RES LİSANS 10.08.2015 1,00 80000,00 

260.2012.00001 EPDK KOCATEPE RES LİSANS 18.07.2016 1,00 29000,00 

260.2012.00001 EPDK KOCATEPE RES LİSANS 11.01.2017 1,00 30100,00 

260.2012.00001 EPDK KOCATEPE RES LİSANS 22.08.2017 1,00 6100,00 

260.2012.00001 EPDK KOCATEPE RES LİSANS 22.08.2017 1,00 6100,00 

260.2012.00001 EPDK KOCATEPE RES LİSANS 22.08.2017 1,00 6100,00 

260.2012.00001 EPDK KOCATEPE RES LİSANS 2.07.2018 1,00 7000,00 

260.2012.00001 EPDK KOCATEPE RES LİSANS 18.01.2019 1,00 8700,00 

260.2012.00001 EPDK KOCATEPE RES LİSANS 10.04.2019 1,00 42700,00 

260.2012.00001 EPDK KOCATEPE RES LİSANS 1.10.2019 1,00 8700,00 

260.2012.00001 EPDK KOCATEPE RES LİSANS 26.01.2021 1,00 10500,00 

260.2012.00001 EPDK KOCATEPE RES LİSANS 14.12.2021 1,00 10500,00 

260.2012.00001 EPDK KOCATEPE RES LİSANS 14.06.2022 1,00 14310,00 

260.2020.00001 EBYS ELEKTRONİK BELGE YÖNETİM SİSTEMİ 31.01.2020 1,00 16863,16 

260.2021.00001 TÜRBİN SAHASI VE ŞALT SAHASI 24.08.2021 1,00 14929,50 

260.2021.00001 TÜRBİN SAHASI VE ŞALT SAHASI 2.09.2021 1,00 5065,48 
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Ek 12: Özgeçmişler 

 

Adı ve Soyadı Mustafa Alperen Yörük 

Doğum Yeri, Tarihi Çorlu, 16.03.1991 

Mesleği Harita Mühendisi 

Pozisyon TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. / Yönetici Yardımcısı 

 

Eğitim Durumu 

 

Karadeniz Teknik Üniversitesi – Mühendislik Fakültesi – Harita Mühendisliği 
(2009 - 2013), Lisans 

İş Tecrübesi 

01.2023- 
TSKB Gayrimenkul Değerleme 
A.Ş.  

Yönetici 

01.2021-
12.2022 

TSKB Gayrimenkul Değerleme 
A.Ş.  

Yönetici Yardımcısı 

09.2017-
12.2020 

TSKB Gayrimenkul Değerleme 
A.Ş. 

Kıdemli Değerleme 
Uzmanı 

01.2016-
02.2017 

TSKB Gayrimenkul Değerleme 
A.Ş. 

Kıdemli Değerleme 
Uzmanı 

06.2014-
12.2015 

TSKB Gayrimenkul Değerleme 
A.Ş. 

Gayrimenkul 
Değerleme Uzmanı 

09.2013-
05.2014 

Vektör Gayrimenkul Değerleme 
A.Ş. 

Gayrimenkul 
Değerleme Uzmanı 

Sertifikalar SPK Lisanslı Gayrimenkul Değerleme Uzmanı, 404913 

Yabancı Diller İngilizce 
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Adı ve Soyadı Gökhan EFE 

Doğum Yeri ve 
Tarihi 

Sivas, 22.02.1984 

Mesleği Makine Mühendisi 

Pozisyon 
TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. 

Yönetici / Lisanslı Değerleme Uzmanı (920919) SPK 

 

Eğitim Durumu 

 

Lisans  

Kocaeli Üniversitesi / Mühendislik Fakültesi / Makine Mühendisliği / 2009 

Anadolu Üniversitesi / İşletme Fakültesi / İşletme Bölümü / 2013 

İş Tecrübesi 

01.2022 - … 
TSKB Gayrimenkul Değerleme 
A.Ş. 

Yönetici 

01.2016 - 
12.2021 

TSKB Gayrimenkul Değerleme 
A.Ş. 

Yönetici Yardımcısı 

01.2015 - 
12.2015 

TSKB Gayrimenkul Değerleme 
A.Ş. 

Kıdemli Makine Değerleme Uzmanı 

06.2013 - 
12.2014 

TSKB Gayrimenkul Değerleme 
A.Ş. 

Makine Değerleme Uzmanı 

03.2012 - 
05.2013 

İkinci El Fabrikalar Değerleme ve Proje Tasarlama 

06.2011 - 
02.2012 

Ekip Mühendislik 
Üretim, Proje Tasarlama ve 
Yönetme 

Sertifikalar SPK Onaylı Gayrimenkul Değerleme Uzmanı (Lisans No: 920919) 

Yabancı Diller 
İngilizce (İleri) 

Almanca (Başlangıç) 

Şirketimizin gizlilik politikası çerçevesinde uzmanın hazırladığı değerleme raporu hakkında bilgi verilememektedir. 
Uzman şirketimizde değerleme raporu hazırlanmasında faal olarak görev almaktadır. 
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Adı ve Soyadı Ozan KOLCUOĞLU 

Doğum Yeri, Tarihi İstanbul, 17.11.1981 

Mesleği Elektrik Muhendisliği, Lisanslı Değerleme Uzmanı 

Pozisyon 
TSKB Gayrimenkul Değerleme  

Genel Müdür Yardımcısı / Lisanslı Değerleme Uzmanı (402293) SPK 

 

Eğitim Durumu 

 

Lisans  
YTÜ, Elektrik-Elektonik Fakültesi, Elektrik Mühendisliği, (2004)  
Yüksek Lisans  
İstanbul Üniversitesi, MBA, (2005-2007)  

İş Tecrübesi 

2015-...  TSKB Gayrimenkul Değerleme 
A.Ş.  

Genel Müdür Yardımcısı  

2014 - 2015 
TSKB Gayrimenkul Değerleme 
A.Ş. 

Müdür 

2012 - 2013 
TSKB Gayrimenkul Değerleme 
A.Ş. 

Yönetici 

Sertifikalar 

Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS) Üyesi  

SPK Lisanslı Gayrimenkul Değerleme Uzmanı (Lisans No: 402293)  

LEED Green Associate Sertifikası (USGBC) 

Yabancı Diller İngilizce 

Şirketimizin gizlilik politikası çerçevesinde uzmanın hazırladığı değerleme raporu hakkında bilgi 
verilememektedir. Uzman şirketimizde değerleme raporu hazırlanmasında faal olarak görev almaktadır. 

 



 

115 

Ek 13: SPK Lisansları ve Mesleki Tecrübe Belgeleri 
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Enerji Santrali  

Değerleme  

Raporu 

Arpa Hidroelektrik Santrali – 32,91 MW 

Borçka / Artvin 
 

2022A849/ 31.12.2022 

 

 

Mogan Enerji Yatırım Holding A.Ş 
Pokut Elektrik Üretim Üretim A.Ş. 

ECE 
KADIOGLU

Bu belge *********** 
kimlik numarali 
ECE KADIOGLU 
tarafindan 
elektronik olarak 
imzalanmistir.

Tarih: 26/05/2023 
16:08

OZAN 
KOLCUOGLU

Bu belge *********** 
kimlik numarali 
OZAN KOLCUOGLU 
tarafindan 
elektronik olarak 
imzalanmistir.

Tarih: 26/05/2023 
16:10

GÖKHAN 
EFE

Bu belge *********** 
kimlik numarali 
GÖKHAN EFE 
tarafindan 
elektronik olarak 
imzalanmistir.

Tarih: 26/05/2023 
16:25
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Mogan Enerji Yatırım Holding A.Ş. 

Gaziosmanpaşa Mahallesi, Ankara Caddesi no:222 Gölbaşı/ANKARA 

Sayın Resul KAYA, 

Talebiniz doğrultusunda Borçka ilçesinde konumlu olan Pokut Elektrik Üretim A.Ş.’ye ait 32,91 MW kurulu 
güce sahip “Arpa Hidroelektrik Santrali”nin toplam pazar değerine yönelik 2022A849 no.lu değerleme 
çalışması hazırlanmıştır. Enerji santralinin pazar değeri aşağıdaki gibi takdir edilmiştir. Takdir edilen değer, 
değerlemeyi olumsuz kılan etkenler, varsayımlar ve kısıtlamalarla birlikte değerlendirilmiştir. 

TESİSİN YENİDEN ÜRETİM MALİYETİ  

Değer Tarihi 31.12.2022 

Döviz Kuru (30.12.2022) USD Alış: 18,6983 TL USD Satış: 18,7320 TL 

Yeniden üretim maliyeti 
(KDV Hariç) 

716.944.506.-TL Yediyüzonaltımilyondokuzyüzkırkdörtbinbeşyüzaltı.-TL 

38.273.783.-USD Otuzsekizmilyonikiyüzyetmişüçbinyediyüzseksenüç.-USD 

Yeniden üretim maliyeti 
(KDV Dahil) 

845.994.516.-TL Sekizyüzkırkbeşmilyondokuzyüzdoksandörtbinbeşyüzonaltı.-TL 

45.163.064.-USD Kırkbeşmilyonyüzaltmışüçbinaltmışdört.-USD 

Yeniden üretim maliyetinin tespitine yönelik olarak yapılan hesaplamalar, bilgiler ve açıklamalar rapor 
içeriğinde yer almaktadır. Yeniden üretim maliyetinin takdiri için yapılan analiz ve hesaplamalar RICS 
tarafından “Redbook”ta tanımlanan Değerleme Standartları ve Uluslararası Değerleme Standartları (IVS) ile 
uyumlu olarak hazırlanmıştır.  

Değerlemenin amacı ve kullanıcı bilgileri raporda açık bir şekilde belirtilmiş olup rapor, tarafınızla yapılan 
16.11.2022 tarih, 2916 no.lu sözleşmeye istinaden hazırlanmıştır. Raporun sözleşmede belirtilen değerleme 
amacı dışında ya da başka bir kullanıcı tarafından kullanılması mümkün değildir. 

Şirketimizin yazılı onayı olmaksızın bu raporun tamamen veya kısmen yayımlanması, raporun veya raporda 
yer alan değerleme rakamlarının ya da değerleme faaliyetinde bulunan personelin adlarının veya mesleki 
niteliklerinin referans verilmesi yasaktır. 

Bu çalışmada sizler ile birlikte iş birliği yapmaktan mutluluk duyuyoruz. Çalışmaya ilişkin herhangi bir 
sorunuz olması durumunda bizimle iletişime geçebilirsiniz. 

Saygılarımızla, 

TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. 

 
 
 
 
 
 
 

Değerlemeye Yardım Eden 

Buse ÖZYURT (Lisans No: 923952); İbrahim İLHAN (Lisans No: 919701) 

 

Gökhan EFE  
Değerleme Uzmanı 
Lisans No: 920919 

Ece KADIOĞLU 
Sorumlu Değerleme Uzmanı  
Lisans No: 403562 

Ozan KOLCUOĞLU, MRICS  
Sorumlu Değerleme Uzmanı 
Lisans No: 402293 

http://www.tskbgd.com.tr/
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Hazırlanan değerleme raporu için aşağıdaki hususları beyan ederiz; 
 
✓ Aşağıdaki raporda sunulan bulguların değerleme uzmanının bildiği kadarıyla doğru olduğunu, 

✓ Analiz ve sonuçların sadece belirtilen varsayımlar ve koşullarla sınırlı olduğunu, 

✓ Değerleme uzmanının değerleme konusunu oluşturan mülkle herhangi bir ilgisi olmadığını, 

✓ Değerleme uzmanının ücretinin raporun herhangi bir bölümüne bağlı olmadığını, 

✓ Değerleme çalışmasının ahlaki kural ve performans standartlarına göre gerçekleştiğini, 

✓ Değerleme uzmanının, mesleki eğitim şartlarını haiz olduğunu, 

✓ Değerleme çalışmasının gerçekleştirildiği müşteriyle aramızda herhangi bir çıkar çatışması olmadığını, 

✓ Değerleme uzmanının değerlemesi yapılan mülkün yeri ve türü konusunda daha önceden deneyimi 

olduğunu, 

✓ Değerleme uzmanının, mülkü kişisel olarak denetlediğini, 

✓ Raporda belirtilenlerin haricinde hiç kimsenin bu raporun hazırlanmasında mesleki bir yardımda 

bulunmadığını, 

✓ Değerleme raporunun RICS tarafından “Redbook”ta tanımlanan Değerleme Standartları kapsamında 

hazırlandığını, 

✓ Değerleme raporunun teminat amaçlı işlemlerde kullanılmak üzere hazırlanmamış olup Uluslararası 

Değerleme Standartları (IVS) kapsamında düzenlendiğini, 

✓ Zemin araştırmaları ve zemin kontaminasyonu çalışmalarının, "Çevre Jeofiziği” bilim dalının profesyonel 

konusu içinde kalması ve bu konuda ihtisasımız olmaması nedeniyle gayrimenkulün çevresel olumsuz bir 

etki olmadığının varsayıldığını, 

✓ Sermaye Piyasası Kurulunun 11.04.2019 tarih ve 21/500 sayılı kararı uyarınca “Gayrimenkul Dışındaki 

Varlıkların Sermaye Piyasası Mevzuatı Kapsamındaki Değerlemelerinde Uyulacak Esaslar”da belirtilen 

niteliklere sahip olunduğu ve bağımsızlık ilkelerine uyulduğunu, 

✓ Değerleme raporunda, değerleme kuruluşunun yazılı onayı olmaksızın raporun tamamen veya kısmen 

yayımlanmasının, raporun veya raporda yer alan değerleme rakamlarının ya da değerleme faaliyetinde 

bulunan personelin adlarının veya mesleki niteliklerinin referans verilmesinin yasak olduğunu, 

✓ Bu değerleme raporunun 31.08.2019 tarih 30874 sayılı Resmî Gazete’de yayımlanan Sermaye Piyasasında 

Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Değerleme Kuruluşları Hakkında Tebliğ’in 1. Maddesinin 2. Fıkrası 

kapsamında hazırlandığını beyan ederiz. 
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Yönetici Özeti 

 

DEĞERLEME ÇALIŞMASINA İLİŞKİN BİLGİLER 

RAPOR TÜRÜ Standart 

MÜLKİYET DURUMU Üst Hakkı 

DEĞERLEMENİN AMACI 
Konu değerleme çalışması; şirketin halka arzının düşünülmesi nedeni ile 
hazırlanmıştır. 

ÖZEL VARSAYIMLAR Müşteri talebi doğrultusunda herhangi bir özel varsayım bulunmamaktadır. 

KISITLAMALAR 
Değerleme çalışmasında, müşteri tarafından iletilen sabit kıymet listesi 
kullanılarak değerleme çalışması gerçekleştirilmiştir. 

MÜŞTERİ TALEBİ İşin kapsamı haricinde herhangi bir müşteri talebi bulunmamaktadır. 

ANA GAYRİMENKULE İLİŞKİN BİLGİLER 

ADRES 
Değerleme konusu taşınmazların adres bilgisi “4.1. Gayrimenkullerin 
Konumu ve Çevre Özellikleri” bölümünde detaylandırılmıştır. 

TAPU KAYDI 
Değerleme konusu taşınmazların tapu kayıt bilgileri “3.1 Gayrimenkullerin 
Mülkiyet Bilgileri” bölümünde detaylandırılmıştır. 

ARSA YÜZ ÖLÇÜMÜ 
Değerleme konusu taşınmazların arsa/arazi yüz ölçümü bilgileri “3.1 
Gayrimenkullerin Mülkiyet Bilgileri” bölümünde detaylandırılmıştır. 

İMAR DURUMU 
1/1.000 ölçekli “Artvin ili, Borçka ilçesi, Arpa HES Uygulama İmar Planı” 

Lejant: Hidroelektrik Enerji Santral Alanı 

EN VERİMLİ VE EN İYİ KULLANIM Hidroelektrik Enerji Santrali 

YAPIYA İLİŞKİN BİLGİLER 

MEVCUT FONKSİYONLAR Hidroelektrik Enerji Üretim Tesisi 

DEĞERLEMEYE İLİŞKİN BİLGİLER 

KULLANILAN YAKLAŞIM Maliyet Yaklaşımı 

DEĞER TARİHİ 31.12.2022 

YENİDEN ÜRETİM MALİYETİ (KDV 
HARİÇ) 

716.944.506.-TL 38.273.783.-USD  

YENİDEN ÜRETİM MALİYETİ (KDV 
DAHİL) 

845.994.516.-TL 45.163.064.-USD  

Bu sayfa, bu değerleme raporunun ayrılmaz bir parçasıdır, rapor içerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir bütündür bağımsız kullanılamaz. 
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BÖLÜM 1 

RAPOR, 
ŞİRKET ve MÜŞTERİ BİLGİLERİ 
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Bölüm 1 
Rapor, Şirket ve Müşteri Bilgileri 

1.1 Rapor Tarihi ve Numarası 

Bu değerleme raporu, Mogan Enerji Yatırım Holding A.Ş için şirketimiz tarafından 31.12.2022 tarihinde, 
2022A849 rapor numarası ile tanzim edilmiştir. 

1.2 Rapor Türü ve Değerlemenin Amacı 

Bu rapor, Artvin ili Borçka ilçesi Balcı Köyü Yolu üzerinde konumlu Arpa Hidroelektrik Enerji Santrali’nin 
31.12.2022 tarihli toplam pazar değerinin, Türk Lirası cinsinden belirlenmesi amacıyla hazırlanan gayrimenkul 
değerleme raporudur.   

Bu rapora konu makine, hat ve ekipmanlar, konu gayrimenkulün eklentisi niteliğindedir. 

Bu değerleme raporu, Uluslararası Değerleme Standartları doğrultusunda tanzim edilmiş olup 31.08.2019 
tarih 30874 sayılı Resmî Gazete’de yayımlanan Sermaye Piyasasında Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul 
Değerleme Kuruluşları Hakkında Tebliğ’in 1. Maddesinin 2. Fıkrası kapsamında hazırlanmıştır. 

Konu değerleme çalışması; şirketin halka arzının düşünülmesi nedeni ile hazırlanmıştır. 

1.3 Raporu Hazırlayanlar 

Bu değerleme raporu, enerji santralinde yapılan inceleme sonucunda ilgili kişi – kurum – kuruluşlardan elde 
edilen bilgilerden faydalanılarak, Sorumlu Değerleme Uzmanı Ozan KOLCUOĞLU (Lisans No: 402293) 
kontrolünde, Sorumlu Değerleme Uzmanı Doğuşcan IĞDIR (Lisans No: 404244), Sorumlu Değerleme Uzmanı 
Ece KADIOĞLU (Lisans No: 403562) ve Değerleme Uzmanı Gökhan EFE (Lisans No: 920919) tarafından 
hazırlanmıştır. Bu raporun hazırlanmasına Değerleme Uzmanı İbrahim İLHAN (Lisans No: 919701) ve 
Değerleme Uzmanı Buse ÖZYURT (Lisans No: 923952) yardım etmiştir. Rapora yardım eden bilgisi bilgi amaçlı 
verilmiştir. Üçüncü taraflarca sağlanan bilgilerin güvenilirliği uzman tarafından farklı kaynaklardan teyit 
edilerek, sektörel araştırmalar yapılarak kontrol edilmiştir. 

1.4 Değerleme Tarihi 

Bu değerleme raporu için, şirketimizin değerleme uzmanları 08.12.2022 tarihinde çalışmalara başlamış ve 
31.12.2022 tarihinde değerleme çalışmalarını tamamlayarak raporu hazırlamışlardır. Bu sürede gayrimenkul 
mahali ile ilgili resmi dairelerde incelemeler ve ofis çalışması yapılmıştır. 

1.5 Dayanak Sözleşmesi ve Numarası 

Bu değerleme raporu, şirketimiz ile Mogan Enerji Yatırım Holding A.Ş arasında tarafların hak ve 
yükümlülüklerini belirleyen 2916 no.lu ve 16.11.2022 tarihli dayanak sözleşmesi hükümlerine bağlı kalınarak 
hazırlanmıştır. 

1.6 İşin Kapsamı  

Bu değerleme raporu, 2916 no.lu ve 16.11.2022 tarihli dayanak sözleşmesi kapsamında; Artvin ili Borçka ilçesi 
Balcı Köyü Yolu üzerinde konumlu Arpa Hidroelektrik Enerji Santrali’nin 31.12.2022 tarihli toplam pazar 
değerinin, Türk Lirası cinsinden belirlenmesi amacıyla hazırlanmıştır.  
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1.7 Müşteri Taleplerinin Kapsamı ve Getirilen Sınırlamalar 

Değerleme çalışmasında, müşteri tarafından iletilen sabit kıymet listesi kullanılarak değerleme çalışması 
gerçekleştirilmiştir. 

1.8 Değerleme Çalışmasını Olumsuz Yönde Etkileyen Faktörler 

Değerleme çalışmasını genel anlamda olumsuz yönde etkileyen bir faktör yoktur. 

1.9 Değerleme Konusu Gayrimenkul İçin Şirketimiz Tarafından Daha Önceki Tarihlerde Yapılan Son Üç 
Değerlemeye İlişkin Bilgiler 

Değerleme konusu taşınmaz ile ilgili olarak firmamız tarafından ilgili sermaye piyasası mevzuatına göre daha 
önceki tarihlerde hazırlanmış değerleme raporu bulunmamaktadır. 

1.10 Şirket Bilgileri 

TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş., Ömer Avni Mahallesi Karun Çıkmazı Sokak No:2/1 Beyoğlu-İstanbul 
adresinde faaliyet göstermekte olup 13.11.2002 tarih ve 5676 sayılı Ticaret Sicil Gazetesinde yayınlanan Şirket 
Ana Sözleşmesine göre Ekspertiz ve Değerlendirme olarak tanımlanan iş ve hizmetleri vermek amacıyla 
300.000 Türk Lirası sermaye ile kurulmuştur. (Ticaret Sicil No: 485935 - Mersis No: 0859033992100010) 

Şirketimiz, Başbakanlık Sermaye Piyasası Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayılı yazısı ile 
Sermaye Piyasası Mevzuatı Hükümleri çerçevesinde değerleme hizmeti verecek şirketler listesine alınmıştır.  

Ayrıca şirketimiz, Bankacılık Düzenleme ve Denetleme Kurulu’nun 17.12.2009 tarih ve 3469 sayılı kararı ile 
“Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bağlı hak ve faydaların değerlemesi” hizmeti verme 
yetkisi almıştır.  

Şirketimiz 17.03.2011 tarihi itibarıyla, uluslararası meslek kuruluşu olan RICS (Royal Institution of Chartered 
Surveyors) tarafından “Regulated by RICS” statüsüne alınmıştır. 

Şirketimiz, BSI (BSI Eurasia Yönetim Sistemleri Belgelendirme Ltd. Şti.) tarafından verilen ISO 9001:2015 Kalite 
Belgesi’ne sahiptir. 

Şirket web adresi: www.tskbgd.com.tr 

1.11 Müşteri Bilgileri 

Bu değerleme raporu, Gaziosmanpaşa Mahallesi, Ankara Caddesi no:222 Gölbaşı/ANKARA adresinde faaliyet 
gösteren Mogan Enerji Yatırım Holding A.Ş için hazırlanmıştır.  

  

http://www.tskbgd.com.tr/
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Bölüm 2 
Demografik ve Ekonomik Veriler 

2.1 Demografik Veriler  

Türkiye  

Adrese Dayalı Nüfus Kayıt Sistemi (ADNKS) verilerine 
göre 31 Aralık 2021 tarihi itibarıyla Türkiye nüfusu 
84.680.273 kişidir. 2021 yılında Türkiye’de ikamet 
eden nüfus bir önceki yıla göre 1.065.911 kişi (%1,3 
oranında) artmıştır. Nüfusun %50,1’ini (42.428.101 
kişi) erkekler, %49,9’unu (42.252.172 kişi) ise kadınlar 
oluşturmaktadır. Hane halkı büyüklüğünün ise son 
beş yılda ortalama 3,4 olduğu görülmüştür. 

Aşağıdaki tablo ve grafiklerde, ADNKS verilerine göre, 
Türkiye için yaş grubuna göre nüfus dağılımı ve eğitim 
durumu gösterilmiştir.  

   
 

 

Artvin 

2022 yılında, Türkiye nüfusunun yaklaşık %0,20’sinin 
ikamet ettiği Artvin ili nüfusu TUİK 2022 istatistiklerine 
göre 169.403 kişidir. Hane halkı büyüklüğünün ise son beş 
yılda ortalama 3,06 olduğu görülmüştür. 

Aşağıdaki tablo ve grafiklerde, ADNKS 2022 yılı verilerine 
göre, Artvin ili için yaş grubuna göre nüfus dağılımları ve 
eğitim durumu gösterilmiştir. 
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2.2 Ekonomik Veriler1 

2022 yılı üçüncü çeyrekte gayri safi yurtiçi hasıla 
(GSYH) büyümesi hız kesmiştir. Takvim ve mevsim 
etkisinden arındırılmış verilere göre GSYH bir önceki 
döneme göre %0,1 daralırken yıllıklandırılmış GSYH 
büyümesi %3,9 seviyesinde gerçekleşmiştir. Yıllık 
büyüme hızı ise takvim etkisinden arındırılmış seride 
%3,6, takvim etkisinden arındırılmamış seride %3,9 
olarak açıklanmıştır. Dolar bazında kümülatif GSYH 
ise 2022 ikinci çeyrekteki 828,2 milyar dolardan 842,3 
milyar dolara yükselerek %1,7 oranında artış 
kaydetmiştir. 

Kasım ayında enflasyon piyasa ortalama 
beklentilerine yakın gerçekleşmiş ve momentum 
göstergelerindeki iyileşme sürmüştür. Genel tüketici 
fiyatları endeksi (TÜFE) aylık bazda %2,9 artarken 
yıllık enflasyon ekim ayındaki %85,5’ten %84,4’e 
inmiştir. Gıda enflasyonu genel enflasyona en yüksek 
katkıyı yapan grup olmuştur. Yurtiçi üretici fiyatları 
endeksi (Yi-ÜFE) ise enerji fiyatlarıyla yavaşlamış ve 
Yi-ÜFE aylık enflasyonu %0,7 olurken yıllık enflasyon 
ise geçen ayki %157,7’den %136,0’a gerilemiştir. 

Ekim ayında öncü verilerle uyumlu olarak ihracatta 
belirgin, ithalatta sınırlı yavaşlama yaşanmıştır. 
İhracat yıllık bazda %3,0 artışla 21,3 milyar dolar 
olurken ithalat %31,4 artarak 29,2 milyar dolar 
seviyesinde gerçekleşmiştir. Mevsim ve takvim 
etkilerinden arındırılmış veriler, ekim ayında aylık 
bazda ihracatın %2,9, ithalatın %4,6 azaldığını ortaya 
koymuştur. Söz konusu dönemde ihracat iki ay sonra 
yeniden daralırken, ithalatta daralma ikinci aya 
taşınmıştır. İhracatın ithalatı karşılama oranı ise geçen 
yılki %93,2 seviyesinden bu yıl %73,2’ye gerilemiştir. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                           
1 TSKB A.Ş. 
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2.2. Sektör Bilgileri2 

Yenilenebilir enerji; güneş ışığı, rüzgar, yağmur, gelgitler, dalgalar ve jeotermal ısı gibi karbon nötr doğal 
kaynaklardan ve insan zaman ölçeğinde doğal olarak yenilenen kaynaklardan elde edilebilen enerjiye denir. 
Bu kaynaklar; güneş enerjisi, rüzgâr enerjisi, dalga enerjisi, jeotermal enerji, hidrolik enerjisi, biyokütle enerjisi 
olarak sıralanabilir. Bu tür bir enerji kaynağı, yenilenmekte olduklarından çok daha hızlı kullanılan fosil 
yakıtların tam tersidir. Türkiye elektrik enerjisi tüketimi 2021 yılında bir önceki yıla göre %8,74 artarak 
332.900.000 MWh, elektrik üretimi ise bir önceki yıla göre %9,14 oranında artarak 334.700.000 MWh olarak 
gerçekleşmiştir. 

2020-2040 dönemi için yapılan Türkiye Elektrik Enerjisi Talep Projeksiyonu Raporu çalışmasının sonuçlarına 
göre; elektrik tüketiminin baz senaryoya göre, 2025 yılında 370 TWh, 2040 yılında ise 591 TWh seviyesine 
ulaşması beklenmektedir. 2021 yılında Türkiye, elektrik üretiminin %30,9'unu kömürden, %33,2'sini doğal 
gazdan, %16,7'sini hidrolik enerjiden, %9,4’ünü rüzgardan, %4,2’sini güneşten, %3,2'sini jeotermal enerjiden 
ve %2,4’ünü diğer kaynaklardan elde etmiştir. 2022 yılı Ekim ayı sonu itibarıyla Türkiye’nin kurulu gücü 
103.276 MW’a ulaşmıştır. 2022 yılı Ekim ayı sonu itibarıyla Türkiye’nin kurulu gücünün kaynaklara göre 
dağılımı; %30,6’sı hidrolik enerji, %24,5’i doğal gaz, %21,1’i kömür, %10,9’u rüzgâr, %8,8’i güneş, %1,6’sı 
jeotermal ve %2,5’i ise diğer kaynaklar şeklindedir. Ayrıca Türkiye’de elektrik enerjisi üretim santrali sayısı, 
2022 yılı Ekim ayı sonu itibarıyla 11.276’ya (Lisanssız santraller dâhil) yükselmiştir. Mevcut santrallerin 750 
adedi hidroelektrik, 68 adedi kömür, 358 adedi rüzgâr, 63 adedi jeotermal, 344 adedi doğal gaz, 9.203 adedi 
güneş, 490 adedi ise diğer kaynaklı santrallerdir. 

Yıllar 

Türkiye Elektrik Tüketimi Talep Artışı 
(GWh/yıl) 

2002 129.000 

2010 211.000 

2015 260.000 

2023 450.000 

Kurulu Güç Analizi 

Kurulu Güç Analizi 2021 yılı Aralık ayı sonunda 99.820 (MW) seviyesine ulaşmış olan Türkiye toplam kurulu 
gücü, 2022 yılı Ağustos ayı sonunda 102.043 MW oldu. Ağustos ayında toplam net 229 MW kurulu güç 
devreye alınırken, bu kurulu gücün 135 MW’si güneş enerjisi santrallerinden sağlandı. Aynı dönemde rüzgar 
enerjisi santrallerinin toplam net kurulu gücünde 84 MW artış gerçekleşirken yenilenebilir atık enerjisi 
santrallerinde bu rakam 12 MW olarak kaydedildi. 

                                                           
2https://tr.wikipedia.org/wiki/Yenilenebilir_enerji 
https://www.tskb.com.tr/uploads/file/enerji-bulteni-agustos-2022.pdf 
https://www.temsan.gov.tr/Sayfa/hidroelektrik/36#:~:text=T%C3%BCrkiye%27nin%20Hidroelektrik%20Potansiyeli,600%27%C3%BC
n%20%C3%BCzerinde%20HES%20i%C5%9Fletmedir. 
https://enerji.gov.tr/bilgi-merkezi-enerji-hidrolik 

https://tr.wikipedia.org/wiki/Do%C4%9Fal_kaynaklar
https://tr.wikipedia.org/wiki/Do%C4%9Fal_kaynaklar
https://tr.wikipedia.org/wiki/Enerji
https://tr.wikipedia.org/wiki/G%C3%BCne%C5%9F_enerjisi
https://tr.wikipedia.org/wiki/R%C3%BCzg%C3%A2r_g%C3%BCc%C3%BC
https://tr.wikipedia.org/wiki/Dalga_enerjisi
https://tr.wikipedia.org/wiki/Jeotermal_enerji
https://tr.wikipedia.org/wiki/Hidrolik_g%C3%BC%C3%A7
https://tr.wikipedia.org/wiki/Biyok%C3%BCtle
https://enerji.gov.tr/Media/Dizin/EIGM/tr/Raporlar/ENTAP/114176-turkiye_elektrik_enerjisi_talep_projeksiyonu_raporu.pdf
https://tr.wikipedia.org/wiki/Yenilenebilir_enerji
https://www.tskb.com.tr/uploads/file/enerji-bulteni-agustos-2022.pdf
https://www.temsan.gov.tr/Sayfa/hidroelektrik/36#:~:text=T%C3%BCrkiye%27nin%20Hidroelektrik%20Potansiyeli,600%27%C3%BCn%20%C3%BCzerinde%20HES%20i%C5%9Fletmedir
https://www.temsan.gov.tr/Sayfa/hidroelektrik/36#:~:text=T%C3%BCrkiye%27nin%20Hidroelektrik%20Potansiyeli,600%27%C3%BCn%20%C3%BCzerinde%20HES%20i%C5%9Fletmedir
https://enerji.gov.tr/bilgi-merkezi-enerji-hidrolik
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Ağustos ayında devrede olan santrallerin %54,3’ünü yenilenebilir kaynaklardan elektrik üreten santraller 
oluşturdu. Böylece yenilenebilir kaynakların oranı %54 seviyesinin üzerinde kalmaya devam etti. Hidroelektrik 
santraller, Türkiye toplam elektrik kurulu gücünün %30,9’unu temsil ederken, rüzgâr ve güneş enerjisi 
santrallerinin toplam kurulu güçteki payı %19,5 seviyesinde gerçekleşti.  

Elektrik Üretim Analizi 

Elektrik Üretimi Analizi Ağustos ayında devrede olan santrallerin %54,3’ünü yenilenebilir kaynaklardan 
elektrik üreten santraller oluşturdu. Böylece yenilenebilir kaynakların oranı %54 seviyesinin üzerinde kalmaya 
devam etti. Hidroelektrik santraller, Türkiye toplam elektrik kurulu gücünün %30,9’unu temsil ederken, 
rüzgâr ve güneş enerjisi santrallerinin toplam kurulu güçteki payı %19,5 seviyesinde gerçekleşti. Temmuz 
ayında yaklaşık 28,47 TWh olan toplam elektrik üretimi, Ağustos ayında 31,40 TWh olarak gerçekleşti. 
Temmuz ayında gerçekleşen ortalama günlük elektrik üretimi ile karşılaştırıldığında Ağustos ayında 
gerçekleşen ortalama günlük elektrik üretiminde %10,3’lük artış gözlenirken, geçen yılın aynı dönemi ile 
karşılaştırıldığında Ağustos ayı günlük ortalama elektrik üretiminde %4,2 oranında azalma kaydedildi. 

 

Temmuz ayında üretilen elektriğin %53,9’unu sağlayan termik santraller, Ağustos ayında toplam elektriğin 
%63,3’ünü karşıladı. Bir önceki ay %19,7’lik bir paya sahip olan hidroelektrik santraller, Ağustos ayında toplam 
üretilen elektriğin %17,2’sini üretti. Aynı dönemde rüzgâr enerjisi santrallerinden üretilen elektrik miktarının 
payı bir önceki aya göre 5,9 yüzde puan azalarak %8,8 oldu. 2021 yılı ortalaması %36,0 olan yenilenebilir 
enerji santrallerinin elektrik üretimindeki payı, 2022 yılının sekizinci ayında %36,7 seviyesinde gerçekleşti. 
Aynı dönemde, baraj tipi hidroelektrik santraller toplam üretimin %14,3’üne katkıda bulunurken, nehir tipi 
hidroelektrik santralleri toplam üretimin %2,9’unu karşıladı. 
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…………  

Ağustos ayında lisanslı santrallerin ortalama günlük elektrik üretim miktarı 1.004.814 MWh olarak gerçekleşti. 
Ağustos ayı içerisinde lisanslı santrallerden gerçekleşen en yüksek üretim 4 Ağustos Perşembe günü 
1.068.761 MWh olarak kaydedilirken aynı dönemde lisanslı santrallerden gerçekleşen en düşük üretim 
858.526 MWh ile 28 Ağustos Pazar günü oldu. Aynı dönemde ortalama günlük elektrik tüketimi 1.015.336 
MWh olarak gerçekleşti. Yılın sekizinci ayında en yüksek tüketim 1.078.864 MWh ile 4 Ağustos Perşembe 
günü gerçekleşirken en düşük elektrik tüketimi 869.384 MWh ile 28 Ağustos Pazar günü kaydedildi.  

Elektrik Fiyat Analizi  

Ağustos ayı içerisinde günlük ortalama piyasa takas fiyatı (PTF) ve sistem marjinal fiyatı (SMF) 1.900 TL/MWh 
ve 3.650 TL/MWh aralığında gerçekleşti. Ağustos ayı PTF ortalaması 3.066,5 TL/MWh iken aynı dönemde SMF 
ortalaması 3.160,9 TL/MWh oldu. En düşük günlük ortalama PTF değeri 2.417,1 TL/MWh ile 7 Ağustos Pazar 
günü olurken en düşük ortalama SMF değeri 1.919,7 TL/MWh ile aynı gün gerçekleşti. 

 

Saatlik veriler incelendiğinde, Ağustos ayında PTF toplam 146 saat ve SMF toplam 185 saat, belirlenmiş azami 
fiyat limiti olan 4.000 TL/MWh seviyesinden gerçekleşti. Ağustos ayı için günlük PTF analizi yapıldığında pik 
saatler ortalaması (08.00-20.00 aralığı) günlük ortalama değere göre %5,3’lük bir artış ile 3.230,6 TL/MWh 
oldu. Azami limit fiyatı olan 4.000 TL/MWh pik saatlerde 103 saat kaydedilirken, pik saatlerde en düşük fiyat 
olan 1.500 TL/MWh 7 Ağustos Pazar günü gerçekleşti. Aynı dönemde pik dışı saatler ortalaması (20.00-08.00 
aralığı) 2.902,5 TL/MWh oldu. Azami limit fiyatı olan 4.000 TL/MWh pik dışı saatlerde sadece 1 saat 
gerçekleşirken, pik dışı saatlerde en düşük fiyat 1.250 TL/MWh olarak 7 Ağustos Pazar günü kaydedildi. 

Türkiye'de gelecek yıl elektrik üretim kapasitesine yönelik büyüme planlarında rüzgâr ve güneş enerjisi başta 
olmak üzere temiz enerji kaynakları başrolde olacak. 

Yıl sonunda 31.688 MW’a ulaşacağı öngörülen hidroelektrik kapasitesinin, gelecek yıl 32.228 MW’a 
yükselmesi tahmin ediliyor. Halihazırda 10.167 MW seviyesinde bulunan rüzgar enerjisi kurulu gücünün de 
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2022'de 10.900 MW’a çıkması hesaplanıyor. Jeotermal, biyokütle ve atık ısı kurulu gücünün yıl sonunda 3.435 
MW’a, gelecek yıl sonunda ise 3.536 MW’a yükseleceği öngörülüyor. Böylece, Türkiye'nin elektrik kurulu 
gücünde büyümeye yönelik planlamada güneş ve rüzgâr enerjisi başta olmak üzere yenilenebilir enerji 
kaynakları ön planda yer alıyor.  

Hidroelektrik Enerjisi  

Türkiye’de sudan elektrik üretimi, küçük ölçekteki hidroelektrik santrallerle başlamıştır. 1902 yılında Tarsus’ta 
yapılan 60 kW’lık HES, Türkiye’deki ilk hidroelektrik santralidir. Yaklaşık 30.000 kW kurulu gücü ve yıllık 45 
GWh üretimi vardır. 1950’lerde toplam güç santrali 408 MW idi, bu gücün sadece 4,4 MW’ı (18 MW Kurulu 
Kapasite) hidroelektrik enerjisiydi. 2015 yılı itibarıyla işletmeye alınan 562 HES ile yılda yaklaşık 40 milyon ton 
karbondioksit salınımı engellenmiştir. Hidroelektrik santrallerde kapasite kullanım oranı %75 dir. 2015 
itibarıyla Türkiye’nin enerji üretiminin %26’sı hidroelektrik santrallerden karşılanmaktadır. Enerjide dışa 
bağımlığını azaltmak ve enerji ihtiyacını güvenli bir şekilde karşılamak için Türkiye’nin birinci tercihi, enerjiyi 
kendi öz kaynaklarından karşılamaktır. Bunun için Türkiye hidroelektrik gibi yenilenebilir enerji kaynaklarını 
geliştirmeyi hedeflemektedir. Hidroelektrik enerji santralleri çevre dostu ve düşük potansiyel risk nedeniyle 
tercih edilmelidir. Ani talep değişmelerine cevap verebildiğinden dolayı talep artışlarının en fazla olduğu anda 
enerji ihtiyacını karşılamak için hemen devreye girebilen; çevreye uyumlu, temiz, yenilebilir, pik taleplerini 
karşılayabilen, yüksek verimli (%90 üzerinde), yakıt gideri olmayan, enerji fiyatlarında sigorta rolü üstlenen, 
uzun ömürlü, yatırımı geri ödeme süresi kısa, işletme gideri çok düşük, dışa bağımlığı olmayan bir kaynaktır. 
Hidroelektrik santraller en az işletme maliyetine, en uzun işletme süresine ve en verimli özelliğe sahip güç 
santralleridir. Hidroelektrik santraller sadece temiz ve yenilenebilir santraller değil aynı zamanda elektrik 
ağının düzenleyen santrallerdir. 

Türkiye’nin Hidroelektrik Potansiyeli 

Türkiye’de teorik hidroelektrik potansiyel 433.000.000.000 kWh, teknik değerlendirebilir potansiyel 
216.000.000.000 kWh, teknik ve ekonomik değerlendirebilir olan 160.000.000.000 kWh hesaplanmıştır. 
Türkiye’de 600’ün üzerinde HES bulunmaktadır. Türkiye teknik hidroelektrik potansiyelinin %42’sini 
geliştirmiştir. Uluslararası Enerji Ajansına göre 2020’de dünya enerji tüketimi içerisinde hidroelektrik ve diğer 
yenilenebilir enerji kaynaklarının payının bugüne göre %53 oranında artacağı öngörülmüş olup, her güçteki 
hidroelektriğin değerlendirilmesi olarak yorumlanmaktadır. Ekonomik durgunluklar dikkate alınmazsa, 
Türkiye’de elektrik tüketimi her yıl %8-10 oranında artmaktadır. Tüm dünyada olduğu gibi Türkiye’de de 
enerji yaşamsal bir konu olduğundan, kendine yeterli, sürekli, güvenilir ve ekonomik elektrik enerjisine sahip 
olunması yönünde başta dışa bağımlı olmayan ve yerli bir enerji kaynağı olan hidroelektrik enerjisi olmak 
üzere bütün alternatifler göz önüne alınmalıdır. 
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Türkiye’de 2021 yılında hidroelektrik kaynaklı 55,5.000.000.000 kWh elektrik üretilmiştir. 2022 Mayıs sonu 
itibarıyla hidrolik kaynaklı elektrik üretimi yaklaşık 35,2.000.000.000 kWh değerine ulaşmıştır. 

Türkiye’nin Haziran 2022 sonu itibarıyla hidrolik enerjisine dayalı elektrik kurulu gücü 31.558 MW, toplam 
kurulu güç içerisindeki oranı %31 olup, yıllara göre kurulu güç değişimi ve toplam kurulu güç içerisindeki oranı 
aşağıdaki grafiklerde yer almaktadır. 
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Artvin İli Enerji Santralleri Profili3 

Artvin Bölgesi 

Aktif Santral Sayısı: 35 

Kurulu Güç: 1.812 MW 

Yıllık Elektrik Üretimi: 3.381 GWh 

Artvin'in elektrik santrali kurulu gücü 1.812 MWe'dir. Toplam 35 adet elektrik santrali ile yılda yaklaşık 3.381 
GWh elektrik üretimi yapmaktadır. Bu üretim miktarı, Artvin’in elektrik tüketiminin 5,95 katıdır. 

Artvin'in elektrik dağıtım hizmeti Çoruh EDAŞ tarafından sağlanmaktadır. 

Artvin ilinde faaliyet gösteren santrallerin listesi aşağıdaki tabloda belirtilmiştir.  

Enerji Santralleri Listesi 

Sıra No Santral Adı Tesis Türü Firma Adı Kurulu Güç 

1 Deriner Barajı ve HES Hidroelektrik EÜAŞ 670 MW 

2 Artvin Barajı ve HES Hidroelektrik Doğuş Enerji 332 MW 

3 Borçka Barajı ve HES Hidroelektrik EÜAŞ 301 MW 

4 Muratlı Barajı ve HES Hidroelektrik EÜAŞ 115 MW 

5 Erenler HES Hidroelektrik Demiryürek Elektrik 45 MW 

6 Arpa HES Hidroelektrik Güriş Holding 32 MW 

7 Artvin Kalecik HES Hidroelektrik IC İçtaş Enerji 28 MW 

8 Papart Regülatörü ve HES Hidroelektrik Elite Elektrik Üretim 27 MW 

9 Erenköy HES Hidroelektrik Erciyes Anadolu Holding 21 MW 

10 Murgul HES Hidroelektrik Cengiz Enerji 20 MW 

11 Diyoban HES Hidroelektrik Ati İnşaat Enerji 19 MW 

12 Çakırlar HES Hidroelektrik Gama Enerji 16 MW 

13 Cala HES Hidroelektrik MZH Enerji Üretim 16 MW 

14 Orta HES Hidroelektrik Balsu Elektrik 15 MW 

15 Erik Regülatörü ve HES Hidroelektrik Kıyı Enerji 15 MW 

16 Şavşat HES Hidroelektrik 2M Enerji 15 MW 

17 Taşköprü HES Hidroelektrik Taşköprü HES 12 MW 

18 Aralık HES Hidroelektrik Energo Pro 12 MW 

19 Cansu HES Hidroelektrik Cansu Elektrik Üretim 11 MW 

20 İskale HES Hidroelektrik Mavisu Elektrik 11 MW 

21 Kavak HES Hidroelektrik Arhavi Elektrik Üretimi 10 MW 

22 Balıklı HES Hidroelektrik 
Assu Elektrik Enerji 

Üretim 
9,79 MW 

23 Kabaca Reg. ve HES Hidroelektrik 
Erva Enerji Elektrik 

Üretim 
8,48 MW 

24 Soğuksu HES Hidroelektrik Moği Elektrik 7,90 MW 

25 Çifteköprü Regülatörü ve HES Hidroelektrik 
Çifteköprü Elektrik 

Üretim 
7,77 MW 

                                                           
3 ht27tps://www.enerjiatlasi.com/sehir/kirklareli/ 

https://www.enerjiatlasi.com/hidroelektrik/ciftekopru-hes.html
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Enerji Santralleri Listesi 

Sıra No Santral Adı Tesis Türü Firma Adı Kurulu Güç 

26 Susuz HES Hidroelektrik Omega Enerji 7,11 MW 

28 Çiçekli 1 ve 2 HES Hidroelektrik Akfen Holding 6,73 MW 

29 Meşeli HES Hidroelektrik Moği Elektrik 6,20 MW 

30 Yayla HES Hidroelektrik Erciyes Anadolu Holding 4,67 MW 

31 Kocaman HES Hidroelektrik Kocaman Enerji 3,32 MW 

32 Berta Enerji Grubu Hidroelektrik 
Berta Enerji Elektrik 

Üretim 
2,50 MW 

33 Hızır Regülatörü ve HES Hidroelektrik Özyılmaz Enerji 1,96 MW 

34 Hanlı HES Hidroelektrik Hanlı Enerji  

35 Özgüven HES Hidroelektrik Tay Enerji  

36 Esendal HES Hidroelektrik Metek Hidro Enerji  

Yapım aşamasındaki Enerji Santralleri Listesi 

Sira 
No 

Santral Adı Tesis Türü Firma Adı 
Kurulu 

Güç 

1 Yusufeli Barajı ve HES Hidroelektrik EÜAŞ 558 MW 

2 
Damla HES Hidroelektrik 

 Erarı Elektromekanik 
Enerji 

51 MW 

3 Gana Regülatörü ve HES Hidroelektrik Gana Elektrik Üretim 16 MW 

4 Ardanuç 5 Regülatörü ve HES Hidroelektrik - 13 MW 

5 Çağlar Reg. Ve HES Hidroelektrik - 12 MW 

Artvin ili içerisinde yapılmakta olan enerji santrallerinin hidroelektrik enerji santrali kategorisinde olduğu 
görülmektedir. 

Üretim Lisansı Alınan Bazı Elektrik Santralleri 

Sira 
No 

Santral Adı Tesis Türü Firma Adı Kurulu Güç 

1 Barış Regülatörü ve HES Hidroelektirk Akhes Mühendislik 26 MW 

Artvin ili içerisinde lisans alınan santrallerin hidroelektrik enerji santrali kategorisinde olduğu görülmektedir. 

Artvin Ön Lisans Alan Elektrik Santralleri 

Sira 
No 

Santral Adı Tesis Türü Firma Adı 
Kurulu 

Güç 

1 Işıklı HES Hidroelektirk Yeşilce Enerji 7,08 MW 

Artvin ili içerisinde ön lisans alınan ve yapılması planlanan santrallerin hidroelektrik enerji santrali 

kategorisinde olduğu görülmektedir.  

Artvin Planlanan Elektrik Santralleri 

Sira 
No 

Santral Adı Tesis Türü Kurulu Güç 

1 Bayram Barajı ve HES Hidroelektrik 68 MW 

2 Bağlık Barajı ve HES Hidroelektrik 59 MW 

https://www.enerjiatlasi.com/hidroelektrik/susuz-hes.html
https://www.enerjiatlasi.com/hidroelektrik/meseli-hes.html
https://www.enerjiatlasi.com/hidroelektrik/yayla-hes.html
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Artvin Planlanan Elektrik Santralleri 

Sira 
No 

Santral Adı Tesis Türü Kurulu Güç 

3 Cüneyt HES Hidroelektrik 56 MW 

4 Altıparmak Barajı ve HES Hidroelektrik 50 MW 

5 Bora Regülatörü ve HES Hidroelektrik 33 MW 

6 Uğur HES Hidroelektrik 28 MW 

7 Çağlayan HES Hidroelektrik 22 MW 

8 Yasemin Regülatörü ve HES Hidroelektrik 20 MW 

9 Öğdem Regülatörü ve HES Hidroelektrik 18 MW 

10 Tekkale 1 ve 2 HES Hidroelektrik 17 MW 

11 Armutlu HES Hidroelektrik 12 MW 

12 Işık Regülatörü ve HES Hidroelektrik 10 MW 

13 Düzhanlar HES Hidroelektrik 9,44 MW 

14 Düzenli HES Hidroelektrik 4,93 MW 

Artvin ili içerisinde yapılması planlanan santrallerin hidroelektrik enerji santrali kategorisinde olduğu 
görülmektedir.  

Tarafımızca yapılan incelemede gelişmiş ülkelerin enerji politikalarında gelişen teknoloji, çevresel faktörler ve 
talepler, yeni enerji yönetimi sistemlerini zorunlu kılmaktadır. Yenilenebilir enerji yatırımları dünya genelinde 
olduğu gibi ülkemizde de artarak devam ederken, fosil kaynak tüketimine bağlı termik türü santral 
yatırımlarının artık yapılmadığı görülmektedir. Fakat yenilenebilir enerji santrallerinin enerji güvenliği 
anlamında bazı dezavantajları bulunmaktadır. Güneş enerji santralleri gün ışığına bağlı belirli saat 
aralıklarında ve mevsim şartlarına bağlı üretim değişkenliği gösterirken, rüzgar enerji santralleride benzer 
şekilde rüzgara bağlı olarak üretimde değişkenlik göstermektedir. Hidroelektrik santralleri üretim rejimi 
olarak bu diğer iki santral tipine kıyasla daha kontrol edilebilir üretimler gerçekleştirselerde, suyun enerji 
üretiminin dışında daha kritik alanlarda kullanılıyor olması ve küresel ısınmanın getirdiği kuraklık ve iklim 
değişikliği bu santrallerinde kendi başlarına oluşan arz-talep dalgalanması için yeterli olamayacağı 
düşüncesini ortaya çıkarmaktadır. Örneğin yenilenebilir enerji yatırımlarının çok yüksek miktarlarda yapıldığı 
Amerika Birleşik Devletleri’nde verim açısından dünya standartlarının gerisinde kalmış termik santraller satın 
alınmakta ve yedek (back-up) santral olarak kullanılmaktadır. Bu gelişmelere paralel olarak 2018 yılı başında 
açıklama yapan EPDK Başkanı Mustafa Yılmaz, “Kapasite Mekanizması” uygulaması ile ilgili “Sisteme dahil 
olan firmalara yerli kömürde kilowat başı 21 kuruş, Doğal Gazda 18 kuruş ve ithal kömürde 15 kuruş kapasite 
bedeli ödeyeceğiz” ifadelerinde bulunmuştu. 

Bu kapsamda enerji arzında oluşan volitalitenin süspanse edilebilmesi için gelen talebe karşılık hızlı tepki 
veren termik santrallerin enerji portföyünde durmasının gerekliliği her geçen gün güçlenen bir fikir olarak 
ortaya çıkmaktadır.  

Dünya genelinde enerjinin verimli kullanılmasına yönelik olarak akıllı şebekeler (smart grid), arzın olduğu 
yerde bölgesel üretim, enerji depolama gibi teknolojilerin geliştirilmesi için büyük AR-GE yatırımları devam 
etmektedir. Bu koşullar değerlendirildiğinde, Dünya genelinde olduğu gibi Türkiye’de de yenilenebilir enerji 
yatırımlarının ilerleyen yıllarda artarak devam etmesi beklenmektedir. Ayrıca Türkiye’nin enerji güvenliğini 
sağlayabilmesi açısından enerji portföyünde hızlı devreye giren termik santrallere ihtiyacı olduğu 
düşünülmektedir.  
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GAYRİMENKULÜN MÜLKİYET 
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Bölüm 3 
Gayrimenkulün Mülkiyet Hakkı ve İmar Bilgileri  

3.1 Gayrimenkulün Mülkiyet Bilgileri  
İli Artvin 

İlçesi Borçka 

Mahallesi - 

Köyü Balcı Köyü 

Sokağı - 

Mevki Köy Etrafı 

Ada No 101 

Parsel No 1 

Ana Gayrimenkulün Niteliği Arsa 

Ana Gayrimenkulün Yüz Ölçümü 47.535.450,45 m² 

Artvin ili İl Özel İdaresi’nde 08.12.2022 tarihi itibarı ile yapılan incelemelerde, değerleme konusu Arpa HES 
projesinin büyük oranda Orman Sicilinde kayıtlı olan araziler üzerinde kurulduğu tespit edilmiştir. 

Tesisin kurulu olduğu, orman arazisinden kiralanan ve aşağıda detayları verilen alanları gösterir liste aşağıda 
sunulmuştur. 

 

Değerleme konusu Arpa HES projesi tesislerinin yer aldığı alanın 130.499,29 m2’lik kısmı Orman Siciline kayıtlı 
Orman arazisi olup, Pokut Elektrik Üretim A.Ş. tarafından 08.07.2008 tarihinde 49 yıllığına kiralanmıştır. 

Değerleme konusu enerji santralinin üzerinde yer aldığı parseller Maliye Hazinesi mülkiyetinde olup özel 
mülkiyet söz konusu değildir. Bu sebeple taşınmazlar için takyidat belgesi alınmamış ve mülkiyet bilgisi 
araştırması yapılmamıştır.  

3.2 Gayrimenkulün Takyidat Bilgileri 

Değerleme uzmanının tapu kayıtlarını inceleme çalışması, gayrimenkulün mülkiyetini oluşturan hakları ve bu 
haklar üzerindeki kısıtlamaları tespit etmek amacı ile yapılır. 

Değerleme konusu Arpa HES projesi tesislerinin yer aldığı alanın 130.499,29 m2’lik kısmı Orman Siciline kayıtlı 
Orman arazisi olup, Pokut Elektrik Üretim A.Ş. tarafından 49 yıllığına kiralanmıştır. Söz konusu bu arazi 
üzerinde takyidat olması hukuken mümkün değildir. 

Değerleme Konusu Gayrimenkulün Devredilebilmesine İlişkin Görüş: 

Değerleme konusu tesise ilişkin takyidat kayıtları bulunmamaktadır.  

Takyidat Bilgilerinin Gayrimenkulün Değerine Etkisine İlişkin Görüş: 

Değerleme konusu tesise ilişkin takyidat kayıtları bulunmamaktadır.  
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3.3 Değerleme Konusu Gayrimenkul İle İlgili Varsa Son Üç Yıllık Dönemde Gerçekleşen Alım Satım 

İşlemlerine İlişkin Bilgi 

Orman siciline kayıtlı araziler için, son üç yıl içinde gerçekleşen alım – satım ve hukuki durum değişiklikleri 
bulunmamaktadır. Bu araziler devletin hüküm ve tasarrufu altındadır. Söz konusu tesisin konumlu olduğu 
Orman Siciline kayıtlı araziler, 08.07.2008 tarihinde Pokut Elektrik Üretim A.Ş.’ye Kesin İzin Taahhüt Senedi 
ile HES projesi ve tesisleri için 49 yıllığına kiralanmıştır. 

3.4 Gayrimenkulün ve Bulunduğu Bölgenin İmar Durumu  

İmar durumu, imar planlarında belirlenen fonksiyon ve yapılaşma şartları doğrultusunda parselin kullanım 
koşullarını belirtir. İmar planlarına göre belirlenen kullanım koşulları, plan notlarında yer alan hükümler ve 
ilgili yönetmeliklerle birlikte değerlendirilmektedir. Bu doğrultuda, değerleme uzmanı tarafından ilgili resmi 
kurumlarda incelemeler yapılarak parselin imar durumu tespit edilir. 

Konu taşınmazların bulunduğu bölgede, genel itibari ile orman lejandına sahip arsalar yer almaktadır. 

Artvin İl Özel İdaresi İmar Müdürlüğü’nde 08.12.2022 tarihinde yapılan incelemeler sonucunda edinilen 
bilgilere göre değerleme konusu tesisin imar durumu bilgileri aşağıda belirtilmiştir. 

Plan Adı: 1/1.000 ölçekli “Artvin ili, Borçka ilçesi, Arpa HES Uygulama İmar Planı” 

Plan Onay Tarihi: 13.04.2009  

Lejandı: Hidroelektrik Enerji Santral Alanı 
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3.5 Değerleme Konusu Gayrimenkulün Varsa Son Üç Yıllık Dönemde Hukuki Durumunda Meydana Gelen 

Değişikliklere (İmar Planında Meydana Gelen Değişiklikler, Kamulaştırma İşlemleri v.b.) İlişkin Bilgi 

Değerleme konusu tesisin konumlu olduğu parsel, 13.04.2009 onay tarihli, 1/1.000 ölçekli “Artvin ili, Borçka 
ilçesi, Arpa HES Uygulama İmar Planı” kapsamında kapsamında “Hidroelektrik Santral Alanı” lejandında 
kalmakta olup tesisin hukuki durumunda son üç yıl içerisinde herhangi bir değişiklik meydana gelmemiştir. 

3.6 Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Projeleri İçin Alınmış Yapı Ruhsatlarına, Tadilat Ruhsatlarına ve Yapı 

Kullanma İzin Belgelerine İlişkin Bilgiler 

Artvin İl Özel İdaresi İmar Müdürlüğü’nde 08.12.2022 tarihinde yapılan incelemelerde konu tesise ilişkin 
aşağıdaki yasal belgeye ulaşılmıştır; 

Yasal Belge Tarih No 
Alan 
(m²) 

Veriliş 
Amacı 

Açıklama 

Yapı Ruhsatı* - - 
958,3

0 
Yeni Yapı Hidroelekttrik santrallerine ilişkin düzenlenmiştir. 

ÇED Belgesi 13.12.2007 01 - -  

EPDK Üretim 
Lisansı 

08.07.2008 
EÜ/1667-

2/1208 
- - 49 yıl süreli EPDK Elektrik Üretim Lisansı düzenlenmiştir. 

* Söz konusu yapı ruhsatında 958,30 m² kapalı alana sahip bir binadan bahsedilmektedir. Fiziki durumda 
yapı ruhsatında atfı yapılan bina ve kapalı alana karşılık gelen yapı bulunmamaktadır. Konu belgede, 
belgenin 08.07.2009 onay tarihli mimari projeye esas verildiğine dair ibare bulunmaktadır. Ancak belgede 
bahsi geçen mimari proje görülememiştir. Ayrıca belgenin tarihinin belirsiz olması sebebiyle değerleme 
çalışması kapsamında konu yapı ruhsatı belgesi dikkate alınmamıştır. 

Yapı Denetim: 

Değerleme konusu tesis, 29.06.2001 tarih ve 4708 sayılı Yapı Denetimi Hakkında Kanunu’na tabi değildir.  

3.7 Gayrimenkul İçin Alınmış Durdurma Kararı, Yıkım Kararı, Riskli Yapı Tespiti vb. Durumlara Dair 
Açıklamalar 

Değerleme konusu gayrimenkul için riskli yapı tespiti yapılmamış olup yapıya ait alınmış herhangi bir 
durdurma kararı ve yıkım kararı bulunmamaktadır. 
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3.8 İlgili Mevzuat Uyarınca Alınması Gereken İzin ve Belgelerin Tam ve Doğru Olarak Mevcut Olup Olmadığı 
Hakkında Görüş 

Değerleme konusu Arpa HES projesi tesislerinin yer aldığı alanın 130.499,29 m2’lik kısmı Orman Siciline kayıtlı 
Orman arazisi olup, Pokut Elektrik Üretim A.Ş. tarafından 49 yıllığına kiralanmıştır. Konu tesise ait 21.08.2009, 
30.09.2009, 18.11.2011 ve 01.12.2008 tarihli kesin kabul belgeleri bulunmakta olup mevzuat uyarınca alması 
gereken başka bir belge bulunmamaktadır.  

Değerleme konusu tesis bünyesinde yer alan santral binasına ilişkin yapı ruhsatı bulunmaktadır. Ancak ilgili 
yapının ruhsat süresi dolmuş olup yapı kullanma izin belgesi bulunmamaktadır. Tesis bünyesinde yer alan 
diğer yapıların ise yapı ruhsatları ve yapı kullanma izin belgeleri bulunmamaktadır. 

Taşınmaz enerji santrali olduğundan konu tesisteki santral sahasının 01.06.2013 tarih ve 28664 sayılı Resmî 
Gazetede yayımlanan Planlı Alanlar Tip İmar Yönetmeliği’nin 59.maddesi ve 3194 sayılı İmar Kanunun 44. 
Maddesi uyarınca Yapı Ruhsatına tabi olmadığı belirtilmiştir. Tesis için EÜ/1667-2/1208 no.lu 08.07.2008 
tarihli 49 yıl süreli üretim lisansı bulunmaktadır. Tesisin orman alanının 44.836,34 m2’lik bölümünün 
21.08.2009 tarih ve 133 olur no; 46.010,90 m2’lik bölümü için 30.09.2009 tarih 343 olur no; 16.252 m2’lik 
bölümü için 18.11.2011 tarih ve 276 olur no; 23.400,05 m2’lik bölümü için 01.12.2008 tarih 75 olur no ile 
08.07.2057 yılına kadar kullanımı kullanımı için kesin izin oluru verilmiştir. Bu doğrultuda taşınmazın alması 
gereken izin ve belgelerin eksiksiz olduğu ve yasal sürecini tamamladığı sonucuna ulaşılmıştır.  

3.9 Gayrimenkulün Enerji Verimlilik Sertifikasına İlişkin Bilgi 

Değerleme konusu gayrimenkule ait belediye arşiv dosyasında, konu gayrimenkul için düzenlenmiş enerji 
verimlilik sertifikası bulunmamaktadır.  

3.10 Gayrimenkule İlişkin Olarak Yapılmış Sözleşmelere İlişkin Bilgiler (Gayrimenkul Satış Vaadi 
Sözleşmeleri, Kat Karşılığı İnşaat Sözleşmeleri ve Hasılat Paylaşımı Sözleşmeler vb.) 

Değerleme konusu Arpa HES projesi tesislerinin yer aldığı alan üzerinde Arpa HES üretim tesisi için üretim 
lisansı verilmesi 06.09.2007 tarihli ve 1301-15 sayılı EPDK Kurul Kararı ile uygun bulunmuş olup, Devlet Su 
İşleri Genel Müdürlüğü ile MCK Elektrik Üretim A.Ş. arasında Su Kullanım Hakkı Anlaşması 14.01.2008 
tarihinde imzalanmıştır.  

3.11 Projeye İlişkin Detaylı Bilgi ve Planların ve Söz Konusu Değerin Tamamen Mevcut Projeye ilişkin 
Olduğuna ve Farklı Bir Projenin Uygulanması Durumunda Bulunacak Değerin Farklı Olabileceğine İlişkin 
Açıklama  

Konu çalışma bir proje değerlemesi kapsamında değildir. 
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BÖLÜM 4 

GAYRİMENKULÜN 
 KONUM ANALİZİ 
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Bölüm 4 

Tesisin Konum Analizi  

4.1 Tesisin Konumu ve Çevre Özellikleri 

Balcı Köyü Köy Etrafı Mevki 101 ada 1 parsel Borçka/Artvin 

Değerleme konusu taşınmaz, Karadeniz Bölgesi'nin doğu yakasında konumlu olan Artvin ilinde, Borçka 
ilçesinde konumludur. Artvin ili doğuda Ardahan, güneyde Erzurum, batıda Rize, kuzeyde Gürcistan ile 
komşudur. Artvin ili karayolu ağı ile Ankara’ya 999 km, Trabzon’a 234 km, Erzurum’a 203 km uzaklıktadır. 
Artvin iline en yakın hava alanları Batum, Trabzon, Erzurum ve Kars’ta olup her gün Ankara ile karşılıklı uçak 
seferleri bulunmaktadır. Ayrıca denizyolu taşımacılığı için Hopa limanı da kullanılmaktadır. 

2022 yılının ADNKS verilerine göre Artvin ilinin nüfusu 169.403 kişi olup Borçka ilçesinde yaşayan sayısı 21.748 
kişidir. Enerji santralinin konumlu olduğu Borçka ilçesi, batısında Hopa ilçesi, güneyinde Artvin'in merkez 
ilçesi ve Murgul ilçesi, doğusunda Şavşat ilçesi, kuzeyinde ise Gürcistan Cumhuriyeti topraklarıyla 
çevrelenmektedir. Borçka kasabasının Karadeniz'e uzaklığı 36 kilometredir ve deniz seviyesinden 125 metre 
yükseklikte bulunur. Çoruh Nehri Borçka kasabasının içinden geçmektedir.  

 

Artvin-Erzurum Yolu 

Hopa 

Hatila Vadisi Milli Parkı 

Değerleme Konusu Tesisin 

Yaklaşık Konumu 

Hopa-Artvin Yolu 

https://tr.wikipedia.org/wiki/Hopa
https://tr.wikipedia.org/wiki/Murgul
https://tr.wikipedia.org/wiki/%C5%9Eav%C5%9Fat
https://tr.wikipedia.org/wiki/G%C3%BCrcistan
https://tr.wikipedia.org/wiki/Karadeniz
https://tr.wikipedia.org/wiki/%C3%87oruh_Nehri
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                                                                                                                 Bazı Önemli Merkezlere Uzaklıklar;  

  Yer Mesafe (~) 

Hopa-Artvin Yolu 2,55 km 
Artvin Merkez 14,50 km 
Hopa Merkez 32 km 
Rize-Artvin Havalimanı 70,50 km 

Hopa 
Değerleme Konusu Tesisin 

Yaklaşık Konumu 

Değerleme Konusu Taşınmazın 

Yaklaşık Konumu 

Hopa-Artvin Yolu 

Borçka 

101 ada 1 no.lu parsel 
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BÖLÜM 5 

GAYRİMENKULÜN FİZİKSEL 
BİLGİLERİ 
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Bölüm 5 

Gayrimenkulün Fiziksel Bilgileri  

5.1 Değerleme Konusu Tesisin Tanımı 

Değerleme konusu tesis Artvin ili, Borçka ilçesi Balcı Köyü sınırları içinde konumlu durumdadır. Söz konusu 
tesis Hopa-Artvin Yolu ve Çoruh Nehri’nin kuzeyinde bulunmaktadır. Konu parsel üzerinde hidroelektrik 
enerjisi üretimine ilişkin teknik binalar bulunmakta olup söz konusu tesis toplam 130.499,29 m2 yüz ölçümüne 
sahip arazi üzerinde konumludur. 

Değerlemeye konu parsel üzerinde konumlu tesis Arpa Hidroelektrik Enerji Santrali olarak isimlendirilmiş olup 
söz konusu tesis yaklaşım tüneli, iletim tüneli-1, iletim tüneli-2, şaft sahası, arpa regülatörü, rezervuar alanı 
ve cebri boru yapılarından oluşmaktadır. 

 

Değerleme konusu tesiste yer alan Arpa Regülatörü Karakaya Mahallesi yakınında ve Arpa (Otingo) Deresi 
üzerinde; diğer yapılar ise Çatılı ve Gündoğdu Mahalleleri yakınında, yine aynı dere üzerinde bulunmaktadır. 
Tesiste Arpa Deresi’nin yaklaşık 1.005- 660,60 m kotları arasında yer alan enerji potansiyeli ile üretim 
yapılmaktadır. 

Arpa Regülatörü ve HES projesi kapsamındaki yapılar ve özellikleri aşağıda listelenmiştir; 

Yapı Özellikleri 

Regülatör 
Tirol tipinde, temel minimum kotu 992,50 m, temelden yüksekliği 

11,85 m, maksimum su seviyesi 1.007,14 m, normal su seviyesi 
1.005 m  

Regülatör Tirol Izgarası 
Tirol tipinde, net açıklık 5.200 mm, net genişlik 10.000 mm, max. 

su seviyesi kotu 1.007,14 m, ızgara alt nokta kotu 1.004,35 m 

Su Alma Yapısı 
Izgara boyu 5,20 m, ızgara genişliği 10 m, kronman kanalı 

başlangıç taban kotu 998,50 m, kronman kanalı bitiş taban kotu 
998 m  

Çökeltim Havuzu 
Göz adedi 2, göz genişliği 5,45 m, uzunluğu 62 m, giriş taban kotu 

998,30 m, çıkış taban kotu 996,70 m, 4 adet çıkış kapağı 

Değerleme Konusu Tesis 
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Yapı Özellikleri 

İletim Tüneli (T-1) 
Modifiye Atnalı – Tabanı Beton tipinde, uzunluğu 1.668,73 m, iç 

çapı 4 m 

Yükleme Havuzu 
Giriş kanalı taban kotu 997,37 m, havuz taban kotu 989,50 m, 

havuz yüksekliği 12 m, normal su seviyesi 1.000,30 m, minimum 
su seviyesi 994,30 m, maksimum su seviyesi 1.001 m 

Enerji Tüneli (T-2) 
Modifiye Atnalı – Beton Kaplamalı tipinde, uzunluğu 1 616.80 m + 

120.00 m, iç çapı 3 m 

Vana Odası (Yer Altında İnşa Edilmiş) 
Genişliği 8,40 m, 10,50 m uzunluğu, yüksekliği 11,95 m, vana çapı 

2 m  

Cebri Boru 
Tünel içinde+gömülü çelik boru tipinde, uzunluğu 635.85 m + 

232.45 m,  iç çapı 2 m  

Santral Binası 
Genişliği 16,30 m, uzunluğu 55 m, yüksekliği 30,45 m, temel kotu 
663,60 m, santral gezer vinci kapasitesi 40 ton/10 ton, üstyapı tipi 

çelik çerçeve 

Dolusavak ve Enerji Kırıcı Eşik: Regülatör tirol tipindedir. Izgara genişliği 5,20 m’dir. Dolusavak yapısı 1.004,35 
m kret kotunda ve 10,00 m kret genişliğinde tasarlanmıştır. Enerji kırıcı eşik ise 994,70 m taban kotunda ve 
3,00 m yarı çaplıdır. 

Silt Tutma Havuzu: Proje kapsamında bulunan iletim hattı tesislerine derede askıda bulunan malzemelerin 
girişini engellemek için çökeltme havuzu tesis edilmiştir. Silt tutma havuzu iki üniteli (ünite genişliği 5,45 m) 
ve 62 m uzunluğundadır. 

İletim Hattı: Arpa Regülatörü ve HES Projesi kapsamındaki iletim hattı 1.668,73 m uzunluğunda, modifiye 
atnalı kesitli, kaplamasız ve içerisinde serbest yüzeyli akış olan bir tünel ile başlamaktadır. Tünelin sonunda 
yükleme havuzu yer almaktadır. Yükleme havuzu, tabanından düşey bir şafta bağlanmaktadır. Şaftın uzunluğu 
98,27 m’dir. Şaftın sonunda önce 1.616,802 m uzunluğunda, beton kaplamalı, modifiye atnalı kesitli ve 
içerisinde basınçlı akım olan tünel bulunmaktadır. Tünelin bu kısmının eğimi 0,09865‟dir. Bu noktada 
gerçekleşen eğim değişiminden 120 m sonra bir tranzisyonla tünelin içerisindeki akım 2 m çaplı cebri boruya 
aktarılmaktadır. Tünelin bu kısımdaki eğimi 0,10’dur. Tranzisyon yapısı sonunda vana odası bulunmaktadır. 

Cebri Boru: Vana odası, tünel içerisinde inşa edilmiştir. Vana odasından çıkan cebri boru 635,85 m boyunca 
tünel içerisinden, 232,45 metrede gömülü olarak götürülerek branşmanlar vasıtasıyla santrale 
bağlanmaktadır. Branşman çapları 1,15 metredir. Branşman uzunlukları sırasıyla 10,90 m, 10,90 m ve 22,00 
metredir. 

Santral Binası: Toplam kurulu gücü 32,92 MWm (31,93 MWe) olan 3 adet eşit büyüklükte düşey eksenli 
Pelton Türbin içermektedir. Bu türbinlerin millerine akuple olan düşey eksenli üç adet jeneratör tesis 
edilmiştir. Jeneratörlerin ürettiği 10,5 kV gerilim seviyesindeki enerji, Arpa santralinde tesis edilecek 
transformatör ile 154kV’a yükseltilip enterkonnekte şebekeye aktarılacaktır. Santral binasındaki şalt odasında 
12 kV Siemens marka, metal clad tip şalt hücreleri tesis edilecek ve buradan çıkan 10,5 kV seviyesindeki 
gerilim Arpa santralindeki bir adet 10,5 / 154 kV transformatör aracılığıyla 154kV seviyesine yükseltilecektir. 
12 kV kapalı şalt teçhizatı tek bara sisteminde olup kesiciler 12kV, 2500A, 40kA değerlerine sahip, vakumlu 
tipte olacaktır. Şalt hücre sayısı altı (6) adettir. Şalt hücreleri ilgili ulusal ve uluslararası standartlara uygun 
şekilde üretilmiş olacaktır. 

Şalt Sahası: Santral binası yanında santralde üretilen 10.5 kV seviyesindeki gerilimin 154 kV seviyesine 
çıkarılarak enterkonnekte şebekeye bağlanacağı Arpa TM yapılacaktır. Şalt sahası ile ilgili tüm proje ve saha 
çalışmaları Siemens firması tarafından yapılmış olup, projeleri TEİAŞ tarafından onaylanmıştır. Şalt sahası ile 
ilgili genel yerleşim paftası elektrik paftalarına eklenmiştir. Arpa TM‟den çıkan 154 kV enerji nakil hattı 154 
kV Yusufeli TM‟ye bağlanacaktır. Arpa HES projesinde tesis edilecek 12 kV şalt hücrelerinde akım, gerilim, 
frekans bilgileri izlenebilecek fakat enerji ölçümü 154 kV Arpa TM‟de yapılacaktır. 
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5.2 Değerleme Konusu Gayrimenkulün Fiziki ve Yapısal Özellikleri 

Bina Adı 
Santral Binası ve Ek Binaları (Tehlikeli atık depolama alanı, su deposu, mazot 
deposu, trafo ve jeneratör odaları) 

İnşaat Tarzı Betonarme  

İnşaat Nizamı Ayrık nizam 

Ana Gayrimenkulün Kat Adedi 2 bodrum kat + zemin kat + 2 asma kat (Mevcut duruma göre) 

Bina Toplam İnşaat Alanı 1.304 m² (Mevcut duruma göre) 

Yaşı - 

Dış Cephe Boya 

Elektrik / Su / Kanalizasyon Şebeke 

Isıtma Sistemi Mevcut değil 

Havalandırma Sistemi Açılır kapanır pencereler 

Asansör Mevcut Değil 

Jeneratör Mevcut 

Yangın Merdiveni Mevcut Değil 

Park Yeri Açık Otopark 

Diğer Yangın Algılama ve Güvenlik Sistemi 

5.3 Değerleme Konusu Gayrimenkulün Kullanım Amacı ile İç Mekân İnşaat ve Teknik Özellikleri 

Değer takdirinde taşınmazın aşağıda belirtilen iç mekan inşaat ve teknik özelliklerine ait veriler dikkate 
alınmıştır.  

Kullanım Amacı Enerji Santrali (Yasal ve mevcut duruma göre) 

Alanı  1.304 m² (Mevcut duruma göre) 

Zemin Beton zemin ve ıslak hacimlerde fayans 

Duvar Boya 

Tavan Kısmen betonarme tavan kısmen sandviç panel 

Aydınlatma Floresan 

5.4 Varsa Mevcut Yapıyla veya İnşaatı Devam Eden Projeyle İlgili Tespit Edilen Ruhsata Aykırı Durumlara 
İlişkin Bilgiler 

Planlı Alanlar Yönetmeliği’nin *56.(5) Maddesi’ne göre değerleme konusu santral yapı ruhsatına tabi değildir.  

*Kamuya ait alanlarda kamu kurum ve kuruluşlarınca yapılan veya yaptırılacak olan; karayolu, demiryolu, 
liman, yat limanı ve benzeri ulaşım tesisleri, bunların tamamlayıcı niteliğindeki trafik ve seyir kuleleri, çekek 
yeri, iskele, açık ve kapalı barınak, tersane, tamir ve bakım istasyonları, tünel, köprü, menfez, baraj, 
hidroelektrik santrali, rüzgâr ve güneş enerji santrali, sulama ve su taşıma hatları, su dolum tesisleri, arıtma 
tesisleri, katı atık depolama ve transfer tesisleri ile atık ayrıştırma tesisleri, her tür ve nitelikteki enerji, 
haberleşme ve iletişim istasyonları ve nakil hatları, doğal gaz ve benzeri boru hatları, silo, dolum istasyonları, 
rafineri gibi enerji, sulama, tabii kaynaklar, ulaştırma, iletişim ve diğer altyapı hizmetleri ile ilgili tesisler ve 
bunların müştemilatı niteliğinde olan kontrol ve güvenlik üniteleri, trafo, eşanjör, elavatör, konveyör gibi 
yapılar, bu işleri yapmak üzere geçici olarak kurulan beton ve asfalt santralleri, yapı ruhsatına tabi değildir. 

5.5 Ruhsat Alınmış Yapılarda Yapılan Değişiklikleri 3194 Sayılı İmar Kanunu’nun 21’nci Maddesi 
Kapsamında Yeniden Ruhsat Alınmasını Gerektirir Değişiklikler Olup Olmadığı Hakkında Bilgi 

Planlı Alanlar Yönetmeliği’nin *56.(5) Maddesi’ne göre değerleme konusu santral yapı ruhsatına tabi değildir.  

*Kamuya ait alanlarda kamu kurum ve kuruluşlarınca yapılan veya yaptırılacak olan; karayolu, demiryolu, 
liman, yat limanı ve benzeri ulaşım tesisleri, bunların tamamlayıcı niteliğindeki trafik ve seyir kuleleri, çekek 
yeri, iskele, açık ve kapalı barınak, tersane, tamir ve bakım istasyonları, tünel, köprü, menfez, baraj, 
hidroelektrik santrali, rüzgâr ve güneş enerji santrali, sulama ve su taşıma hatları, su dolum tesisleri, arıtma 
tesisleri, katı atık depolama ve transfer tesisleri ile atık ayrıştırma tesisleri, her tür ve nitelikteki enerji, 
haberleşme ve iletişim istasyonları ve nakil hatları, doğal gaz ve benzeri boru hatları, silo, dolum istasyonları, 
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rafineri gibi enerji, sulama, tabii kaynaklar, ulaştırma, iletişim ve diğer altyapı hizmetleri ile ilgili tesisler ve 
bunların müştemilatı niteliğinde olan kontrol ve güvenlik üniteleri, trafo, eşanjör, elavatör, konveyör gibi 
yapılar, bu işleri yapmak üzere geçici olarak kurulan beton ve asfalt santralleri, yapı ruhsatına tabi değildir. 

5.6 Santral ve Ekipmanların Fiziki Durumu 

Arpa Hidroleektrik Santrali Artvin’nin Borçka ilçesi Balcı Köyü bölgesindedir. Güriş Holding’e bağlı ortağı olan 
Pokut Elektrik Üretim A.Ş. tarafından işletilen santralin toplam kurulu gücü 32,91 MW’tır.  

Tesiste her biri 10,973 MW güce sahip 3 adet ünite bulunmaktadır. Tesisin üretim lisansı EPDK'dan 49 yıl süre 
ile verilmiştir. 

Üretim Tesisine İlişkin Bilgiler 

Enerji Kaynağı Yenilenebilir, hidrolik, kanal tipi 

 5.7 Ticari Yükümlülükler, İzinler ve Lisanslar 

Arpa HES için firma tarafından alınmış izin, lisans, anlaşma ve belgeleri tarafımızca incelenmiştir. Arpa HES’in 
ticari faaliyetine engel olacak bir bulguya rastlanmamıştır. Önemli süreçlerin özet açıklamaları ve ilgili tablo 
aşağıda verilmiştir. 

Tesisin EPDK’dan alınmış EÜ/1667-2/1208 numaralı Üretim Lisansı mevcuttur. Söz konusu lisans 32,91 MW 
(3 adet 10,973 MW) için alınmıştır ve 08.07.2008 tarihinden itibaren 49 yıl süreyle geçerlidir. 

Tesisin Borçka Ticaret ve Sanayi Odası’ndan alınmış 117 numaralı kapasite raporu mevcuttur. Söz konusu 
kapasite raporu 22.10.2020 tarihinde alınmış olup geçerlilik süresi sonu 23.10.2022’dir. Kapasite raporuna 
göre tesiste 7 personel teknisyen, 1 personel mühendis olmak üzere toplam 16 kişi çalışmaktadır ve 3 adet 
türbinin yıllık üretim kapasitesi 272.235.600 kilowatt/saat’tir.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Türbin No Kurulu Güç 

HES-1 10,973 MW 

HES-2 10,973 MW 

HES-3 10,973 MW 
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5.5 Tesis Resmi İzinler ve Lisanslar 

İzin Lisans Adı 
Belge Veren 

Kurum 
Belgenin Verildiği 

Tarih 
Açıklama 

Üretim Lisansı 

T.C Enerji 
Piyasası 

Düzenleme 
Kurumu 

08.07.2008 

Bu lisans Pokut Üretim A.Ş. Şirketi’nde Artvin 
ilinde kurulacak olan Arpa HES üretim tesisinde 

08.07.2008 tarihinden itibaren 49 yıl süreyle 
verilmiştir. 

Orman Kesin İzni 
Orman Genel 
Müdürlüğü 

21.08.2009 
Bu izin 44.836,34 m2 alana ilişkin 133 olur no ile 
08.07.2057 tarihine kadar geçerli olacak şekilde 

düzenlenmiştir. 

Orman Kesin İzni 
Orman Genel 
Müdürlüğü 

30.09.2009 
Bu izin 46.010,90 m2 alana ilişkin 343 olur no ile 
08.07.2057 tarihine kadar geçerli olacak şekilde 

düzenlenmiştir. 

Orman Kesin İzni 
Orman Genel 
Müdürlüğü 

18.11.2011 
Bu izin 16.252 m2 alana ilişkin 276 olur no ile 

08.07.2057 tarihine kadar geçerli olacak şekilde 
düzenlenmiştir. 

Orman Kesin İzni 
Orman Genel 
Müdürlüğü 

01.12.2008 
Bu izin 23.400,05 m2 alana ilişkin 75 olur no ile 

08.07.2057 tarihine kadar geçerli olacak şekilde 
düzenlenmiştir. 

Su Kullanım Hakkı 
Anlaşması 

Devlet Su İşleri 
Genel 

Müdürlüğü 
14.01.2008 

Arpa HES projesi tesislerinin yer aldığı alan 
üzerinde Arpa HES üretim tesisi için üretim 

lisansı verilmesi 06.09.2007 tarihli ve 1301-15 
sayılı EPDK Kurul Kararı ile uygun bulunmuş 

olup, Devlet Su İşleri Genel Müdürlüğü ile MCK 
Elektrik Üretim A.Ş. arasında Su Kullanım Hakkı 
Anlaşması 14.01.2008 tarihinde imzalanmıştır.  

Bağlantı Anlaşması 
Türkiye Eletrik 

İletim A.Ş. 
15.05.2009   

Arpa Hidroelektrik Santali’nin faaliyetlerini sürdürebilmesi için gerekli izinlere ve anlaşmalara sahip olduğu 
görülmüştür. 
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BÖLÜM 6 

SWOT ANALİZİ 
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Bölüm 6 

SWOT Analizi 

+ GÜÇLÜ YANLAR 

• Tesis yenilenebilir enerji kaynağına bağlı olarak çalışmaktadır. 

• Taşınmazların konumlu olduğu ana gayrimenkule araçlar ile kolay ulaşım sağlanmaktadır. 

• Söz konusu taşınmazların yer aldığı ana gayrimenkulün otopark, güvenlik gibi imkanları bulunmaktadır. 

• Tesiste kullanılan inşai kalite ve ekipman kalitesinin iyi olduğu görülmüştür. 

• Tesis türbinleri Dünya üzerindeki projeleri ile kendini ıspatlamış Siemens firması üretimidir. Bu durum yedek 
parça, yazılım geliştirme vb. alanlarda tesisin sürdürülebilirliğini olumlu etkilemektedir.  

• Türbin geçmiş arıza kayıtlarında performansı etkileyecek türden kronik ya da büyük bir kırım bulunmamaktadır. 

 ZAYIF YANLAR 

• Değerleme konusu tesise zorlu zorlu hava koşullarında erişimin zorlaşma ihtimali bulunmaktadır. 

• Değerleme konusu tesiste yer alan türbinlerin herhangi bir yere taşınması fiziksel ve ekonomik açıdan zor 
olacaktır. Bu tür enerji tesislerinde bulunan makine ve ekipmanların tekil satış kabiliyetinin olmaması, kısıtlı bir 
alıcı topluluğuna hitap etmesine neden olmaktadır. 

✓ FIRSATLAR 

• Önümüzdeki dönem Avrupa başta olmak üzere yükselen yenilenebilir enerji kullanma trendinin artarak devam 
edeceği düşünülmektedir. 

 TEHDİTLER 

• Ekonomideki belirsizlik ve dalgalanmalar tüm sektörleri etkilediği gibi enerji ve gayrimenkul sektörünü de 
etkilemektedir. 

• Pandemi ilan edilen COVID-19 hem global ölçekte hem de ülke genelinde sosyal ve ticari hareketliliği etkilemiş 
olup ekonomi ve finansal piyasaların ardından gayrimenkul piyasasında da olumsuz etkileri görülmektedir. 

• Döviz kuruna bağlı olarak satış işlemleri gerçekleşen makine-ekipmanlar için, son dönemde kur/TL 
dönüşümlerinde yaşanan dalgalanmalar sıfır veya ikinci el makine-ekipman alım ve satım işlemlerini olumsuz 
yönde etkilemektedir. 

• Mart 2020’de pandemi ilan edilen COVID-19 salgınının güncel durumda etkileri azalmış olmakla birlikte Dünya 
Sağlık Örgütü pandemi sürecini henüz sonlandırmamıştır. 
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Bölüm 7 

Değerlemede Kullanılan Yaklaşımların Analizi  

7.1 Değerleme Yaklaşımları  

Uluslararası Değerleme Standartları kapsamında üç farklı değerleme yaklaşımı bulunmaktadır. Bu yaklaşımlar 
sırasıyla “Pazar Yaklaşımı”, “Maliyet Yaklaşımı” ve “Gelir Yaklaşımı”dır. Her üç yaklaşımın Uluslararası 
Değerleme Standartları’nda yer alan tanımları aşağıda yer almaktadır. 

Pazar Yaklaşımı 

Pazar yaklaşımı, gösterge niteliğindeki değerin, değerleme konusu varlıkla fiyat bilgisi mevcut olan aynı veya 
benzer varlıklar ile karşılaştırmalı olarak belirlenmesini sağlar. 

Pazar yaklaşımında atılması gereken ilk adım, aynı veya benzer varlıklar ile ilgili pazarda kısa bir süre önce 
gerçekleşmiş olan işlemlerin fiyatlarının göz önünde bulundurulmasıdır. Az sayıda işlem olmuşsa, bu bilgilerin 
geçerliliğini saptamak ve kritik bir şekilde analiz etmek kaydıyla, benzer veya aynı varlıklara ait işlem gören 
veya teklif verilen fiyatları dikkate almak uygun olabilir. Gerçek işlem koşulları ile değer esası ve değerlemede 
yapılan tüm varsayımlar arasındaki farklılıkları yansıtabilmek amacıyla, başka işlemlerden sağlanan fiyat 
bilgileri üzerinde düzeltme yapmak gerekli olabilir. Ayrıca değerlemesi yapılan varlık ile diğer işlemlerdeki 
varlıklar arasında yasal, ekonomik veya fiziksel özellikler bakımından da farklılıklar olabilir. 

Maliyet Yaklaşımı 

Maliyet yaklaşımı, tesis ve ekipman değerlemesinde, özellikle de teknik uzmanlık gerektiren veya özel 
kullanıma yönelik olarak kurulmuş veya üretilmiş varlıklar için yaygın olarak kullanılmaktadır. Değerleme 
konusu varlığın bir pazar katılımcısına göre değiştirme maliyetinin yeniden üretim veya ikame maliyetinin 
düşük olanı dikkate alınarak tahmin edilmesi ilk adımı oluşturur. 

İkame maliyeti, eşdeğer kullanıma sahip alternatif bir varlığı elde etmenin maliyeti olup, bu ya aynı işlevselliği 
sağlayan modern bir eşdeğeri ya da değerleme konusu varlığın aynısını yeniden üretmenin maliyeti olabilir. 
İkame maliyetine karar kılındıktan sonra, değerdeki fiziksel, işlevsel, teknolojik ve ekonomik yıpranmanın 
etkilerinin yansıtılması amacıyla değer düzeltmesi yapılması gerekli görülmektedir. Her durumda, belirli bir 
ikame maliyeti üzerinde yapılan düzeltmelerin çıktı ve fayda bakımından modern eşdeğer varlıkla aynı 
maliyeti verecek şekilde tasarlanması gerekli görülmektedir. 

Maliyet yaklaşımı, ikame maliyeti yöntemi, yeniden üretim maliyeti yöntemi ve toplama yöntemi olmak üzere 
üç farklı şekilde uygulanmaktadır. 

İkame Maliyeti Yöntemi, gösterge niteliğindeki değerin eşdeğer fayda sağlayan benzer bir varlığın maliyetinin 
hesaplanmasıyla belirlendiği yöntemdir. İkame maliyeti, varlığın fiziksel özelliklerinden ziyade, varlıktan elde 
edilen faydanın birebir aynısının sağlanmasına dayandığı için, bir katılımcının ödeyeceği fiyatın belirlenmesi 
ile alakalı olan maliyettir. 

İkame maliyeti genellikle fiziksel bozulma ve diğer biçimlerde gerçekleşen tüm yıpranma payları dikkate 
alınarak düzeltmeye tabi tutulur. İkame maliyeti genellikle, benzer işlev ve eşdeğer fayda sağlamakla birlikte, 
değerlemeye konu varlığa göre güncel bir tasarıma sahip olan ve güncel malzeme ve teknikler kullanılarak 
inşa edilmiş veya yapılmış olan modern eşdeğer varlığın maliyetidir. 

Yeniden Üretim Maliyeti Yöntemi, gösterge niteliğindeki değerin varlığın aynısının üretilmesi için gerekli olan 
maliyetin hesaplanmasıyla belirlendiği yöntemdir. 

Yeniden üretim maliyetinin; 

- Modern eşdeğer varlığın maliyetinin değerleme konusu varlığın birebir aynısını yeniden oluşturma 
maliyetinden büyük olması veya 
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- Değerleme konusu varlıktan elde edilen faydanın, modern eşdeğer varlıktan ziyade, ancak varlığın birebir 
aynısından sağlanabilmesi durumlarında kullanılması uygundur. 

Toplama Yöntemi, varlığın değerinin bileşenlerinin her birinin değeri toplanarak hesaplandığı yöntemdir. 
Dayanak varlık yöntemi olarak da nitelendirilen toplama yöntemi, genellikle yatırım şirketleri veya değerin 
esasen sahip oldukları payların değerinin bir unsuru olduğu varlıklar veya işletmeler için kullanılır. 

Dizayn parametrelerine bağlı olarak değişkenlik gösteren tesislerde, dizayn parametreleri göz önünde 
bulundurularak bu ekipmanlar için maliyet yaklaşımı (toplama yöntemi) üzerinden pazar değerine ulaşılır. 

Gelir Yaklaşımı 

Gelir yaklaşımı ana başlığı altında değeri belirleyebilmek için farklı yöntemler kullanılmakta olup bunların 
tümünün ortak özelliği, değerin hak sahibi tarafından fiilen elde edilmiş gerçek veya elde edilebilecek tahmini 
gelirlere dayanıyor olmasıdır.  

Bir yatırım amaçlı gayrimenkul için gelir, kira şeklinde olabilirken, sahibi tarafından kullanılan binada mülk 
sahibinin eşdeğer bir mekânı kiralamak için katlanacağı maliyete dayanan varsayımsal bir kira (veya tasarruf 
edilen kira) olabilir. Tanımlanan nakit akışları daha sonra bir kapitalizasyon sürecine tabi tutularak değer 
belirlemesinde kullanılır. Sabit kalması beklenen gelir akışları, genellikle kapitalizasyon oranı olarak 
adlandırılan tek bir çarpan kullanılarak kapitalize edilebilir. Bu rakam, paranın zaman maliyeti ile mülkiyet 
risklerini ve getirilerini yansıtması beklenen, yatırımcı için getiriyi veya “verimi”; mülkü kendi kullanan bir 
mülk sahibi için ise kuramsal bir getiriyi temsil eder.  

7.2 Değer Tanımları 

Konu değerleme çalışmasında rapor sonuç değeri olarak “Yeniden üretim maliyeti” takdir edilmiş olup 
Uluslararası Değerleme Standartları’na göre değer tanımı aşağıdaki gibidir. 

Yeniden Üretim Maliyeti  

Yeniden üretim maliyeti yönteminin temel adımları: (a) varlığın birebir aynısını yeniden oluşturma arayışında 
olan normal bir katılımcı tarafından katlanılacak tüm maliyetlerin hesaplanması, (b) değerleme konusu varlığa 
ilişkin fiziksel, işlevsel ve dışsal yıpranmaya bağlı herhangi bir amortismanın söz konusu olup olmadığının 
tespit edilmesi, (c) değerleme konusu varlığın değerine ulaşılabilmesi amacıyla toplam maliyetlerden toplam 
amortismanın düşülmesi şeklindedir 

7.3 Değerlemede Kullanılan Yaklaşımların Analizi ve Bu Yaklaşımların Seçilme Nedenleri 

Bu değerleme çalışmasında, enerji tesisi niteliğine sahip tesisin sıklıkla alım satımı yapılan nitelikte bir tesis 
olmaması ve yapılan araştırmalar doğrultusunda arsa, bina ve makine – ekipman maliyeti verilerine 
ulaşılabiliyor olması dikkate alınarak “Maliyet Yaklaşımı” uygulanabilir olarak değerlendirilmiştir. 

• Değerleme konusu makine ve ekipmanların ikinci el piyasada tekil olarak satılmış veya satılık emsalleri 
bulunmayan ya da az sayıda olan makine ve ekipmanlar için “Pazar Yaklaşımı” uygulanamamıştır. 

• İkinci el piyasada tekil olarak satılmış veya satılık emsalleri bulunmayan ya da az sayıda olan makine ve 
ekipmanların günümüz koşullarında sıfır fiyatları araştırılmıştır. Yerinde görülen makine ve ekipmanlara 
ait teknolojik yıpranma ve fiziksel yıpranma oranları; uygulanan bakım yöntemleri, tesis yetkilileri, piyasa 
araştırmaları ve ekonomik kriterler dikkate alınarak ilgili uzman tarafından belirlenmiştir. Tespit edilen sıfır 
değerler üzerinden uzman tarafından belirlenen yıpranma oranları düşülerek makine ve ekipmanların 
güncel pazar değerlerinin belirlenmesinde “Maliyet Yaklaşımı” kullanılmıştır. 

Ayrıca, defter giriş değerleri (veya faturaları) temin edilebilen makine ve ekipmanlar için defter giriş 
değerleri (veya fatura değerleri); döviz üzerinden satışı yapılan varlıklar için alındığı (veya aktifleştirildiği) 
tarihten bir gün önce saat 15:30’da açıklanan TCMB döviz satış kuru verileri kullanılarak makinenin 
bugünkü satış değerine ulaşılmıştır. Söz konusu değer içerisinde nakliye (navlun), montaj, devreye alma 
vb. direkt edinim maliyetlerini barındırmaktadır. Söz konusu bedellerin içerisinde kur farkı, enflasyon farkı, 
faiz gideri ve genel yönetim gideri olmadığı kontrolü yapılmıştır. Yerinde görülen makine ve ekipmanlara 
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ait teknolojik yıpranma ve fiziksel yıpranma oranları; uygulanan bakım yöntemleri, tesis yetkilileri, piyasa 
araştırmaları ve ekonomik kriterler dikkate alınarak ilgili uzman tarafından belirlenmiştir. Tespit edilen sıfır 
değerler üzerinden uzman tarafından belirlenen yıpranma oranları düşülerek makine ve ekipmanların 
güncel pazar değerlerinin belirlenmesinde de “Maliyet Yaklaşımı” kullanılmıştır.  

Defter giriş değerleri firma tarafından sağlanan virman dökümleri incelenerek faiz, kur farkı ve inşai 
maliyetlerden ayrıştırılmıştır. Değere konu baz alınan sabit kıymetler, yıpranma oranları, kalan ekonomik 
ömürleri raporun ekler bölümünde belirtilmiştir.  

• Değerleme konusu tesisin pazarda “enerji tesisi” amaçlı benzer nitelikteki tesislerle karşılaştırıldığında 
gelir getirme potansiyelinin olması dikkate alınarak “Gelir Yaklaşımı” uygulanabilir olarak değerlendirilmiş 
ancak; 

Tesisin 49 yıllık üretim lisansı bulunmasına rağmen enerji piyasasında oluşan dalgalanma ve 
belirsizlikler sebebiyle bugünkü verilerle gelir üretmesinin sürdürülebilirliğinin kesin olmaması ve bu 
sebeple lisans süresi boyunca gelir elde etmesi sonucunda ulaşılan değerin maliyet değerinin çok altında 
kalabileceği düşünüldüğünden ‘’Gelir Yaklaşımı’’ modeli uygulanmamıştır. 

Değerleme konusu tesisin yer aldığı pazarda benzer nitelikteki gayrimenkullere ilişkin alım satım piyasasının 
oluşmaması nedeniyle “Pazar Yaklaşımı”na göre değerleme yapılması doğru sonuç vermeyeceği için bu 
yaklaşım kullanılmamıştır. 

Mevcut ekonomik koşulların, gayrimenkul piyasasının analizi, mevcut trendler ve dayanak veriler ile bunların 
gayrimenkulün değerine etkileri her bir yaklaşım kapsamında değerlendirilmiştir. Konu taşınmazın konumlu 
olduğu bölgedeki sektörlerin güncel durumu, mevcut ekonomik koşullar ve piyasa analizi yapılmış olup bu 
verilerin taşınmaza olumlu / olumsuz etkileri tespit edilmiştir. Tespit edilen etkiler değer takdirinde göz 
önünde bulundurulmuş, taşınmazın değerine yansıtılmıştır. 

7.4 Değerleme Çalışmasında Kullanılan Oran Tanımları 

Yıpranma Oranı (Amortisman Oranı) Tayini; 

UDS 105 Değerleme Yaklaşımları ve Yöntemleri standardının 80.1 no.lu tanımına göre; 

“Amortisman” kavramı, maliyet yaklaşımı kapsamında, değerleme konusu varlığın maruz kaldığı herhangi bir 
yıpranma etkisini yansıtmak amacıyla, aynı faydaya sahip bir varlığı oluşturmak için katlanılacak tahmini 
maliyette yapılan düzeltmeleri ifade etmektedir. Bu anlam, kavramın, genellikle yatırım harcamasının zaman 
içinde sistematik olarak gider yazılması anlamında kullanıldığı, finansal raporlamadaki veya vergi 
mevzuatındaki anlamından farklıdır. 

Yerinde görülen makine ve ekipmanlara ait teknolojik yıpranma ve fiziksel yıpranma oranları, uygulanan 
bakım yöntemleri ve ekonomik kriterler dikkate alınarak ilgili uzman tarafından belirlenmiştir. 

Kullanılan Yıpranma Düzeltmeleri (Amortisman Oranları) ve Tanımları; 

Toplam Ekonomik Ömür ve Yıpranma Türleri: Firmamız tarafından hazırlanan bu raporda, yıpranma oranının 
(amortisman oranının) belirlenmesinde uluslararası kabuller, uzman görüşü, sahadaki bakım ekibinden alınan 
bilgiler, tesisin çalışma durumu, bakım periyotları, kaç vardiya çalıştığı gibi parametreler değerlendirilerek 
varlıklar sınıflandırılarak aşağıda yer alan farklı yıpranma türleri ataması gerçekleştirilmiştir. 

İlk Yıl Yıpranma Oranı: İlk yıl yıpranması doğrusal amortisman mantığından farklı olarak varlığın ikinci ele 
düşmesinden kaynaklanan değer düşüşü, varlığın ikinci el piyasasının kısıtlı bir alıcı topluluğuna hitap etmesi, 
varlığın toplam ekonomik ömrünün süresi, varlığın ikinci el pazarının var olması, varlığın piyasa bilinirliği ve 
uzmanının geçmiş dönemdeki tecrübeleri ile değerlendirilerek, uzmanın profesyonel takdiri neticesinde 
belirlenir.  

Yıllık Yıpranma Oranı: Ekonomik ömür atamasından sonra yıllara sari varlığın fiziksel ve ekonomik ömrü 
dikkate alınarak yıllık yıpranma oranı (amortisman oranı) belirlenmiştir. Bu yıllık yıpranma oranları sabit 
kıymetlerin aktife giriş tarihi baz alınarak geçen süre oranında günlük olarak yansıtılır. Belirlenen bu yıpranma 
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oranı varlığın ekonomik ömrünü doldurması durumunda veya ekonomik ömrün sonuna yaklaşılması 
durumunda minimum seviyede bir kalıntı değere sahip olacaktır (%0-%20 arasında). 

 ** MAKİNE DEĞERLEME RAPORUNDA KULLANILAN YIPRANMA TÜRLERİ 

Sıro No Yıpranma Türleri 
Toplam Ekonomik 

Ömür 
İlk Yıl Yıpranma 

Oranı 
Yıllık Yıpranma 

(Amortisman) Oranı 

1 Yıpranma Makine 10 10 0,30 0,0667 

2 Yıpranma Makine 15 15 0,25 0,0450 

3 Yıpranma Makine 20 20 0,20 0,0342 

4 Yıpranma Makine 25 25 0,15 0,0271 

5 Yıpranma Makine 40 40 0,10 0,0179 

6 Yıpranma Demirbaş 8 0,35 0,0929 

** Değerleme çalışmasında kullanılan yıpranma türlerine ait detay tablo rapor ekinde (EK-2) bilginize 

sunulmuştur. 

Pazar Yaklaşımı  

Fiyat Bilgisi Tespit Edilen Emsal Bilgileri ve Bu Bilgilerin Kaynağı 

Santralin buluduğu orman arazisi devlet ormanı niteliğinde olup hazine mülkiyetinde olduğu için arsa emsal 
araştırması yapılmamıştır. 

Maliyet Yaklaşımı  

Bu analizde gayrimenkulün arsa değeri ile birlikte bina maliyet değeri maliyet yaklaşımı ile binaların teknik 
özellikleri, binalarda kullanılan malzemeler, piyasada aynı özelliklerde inşa edilen binaların inşaat maliyetleri 
ve geçmiş tecrübelerimize dayanarak hesaplanan maliyetler göz önünde bulundurularak değerlendirilmiştir. 
Binalardaki yıpranma payı, değerleme uzmanının tecrübelerine dayalı olarak binanın gözle görülür fiziki 
durumu dikkate alınarak takdir edilmiştir.  

✓ Değerleme Uzmanının Profesyonel Takdiri:  

Değerleme konusu varlıklara değer takdir edilirken; varlıkların fiziki durumu, bakım ve performansları, sektör 
içerisindeki yeri, kapasiteleri benzer nitelikteki varlıklara ilişkin bilgiler, gerçekleştirilen güçlü ve zayıf yönler 
analizi ile ülkenin ekonomik durumu göz önünde bulundurulmuş olup TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. 
tarafından yeniden üretim maliyeti aşağıdaki gibi takdir edilmiştir. 

Yapı Maliyetleri ve Diğer Maliyetlerin Tespitinde Kullanılan Bilgiler, Bu Bilgilerin Kaynağı ve Yapılan Diğer 

Varsayımlar  

Tesis kapsamında tespit edilen fiyat bilgileri piyasadan elde edilen enerji santrali maliyetleri, konu santraller 
için müşteri tarafından iletilen şirketler kapsamında tutulan sabit kıymet listesindeki aktifleştirilmiş değerler 
ve yüklenici sözleşmeleri gibi verilerden elde edilmiştir. 

Yapılan tespitlerde Resmî Gazetede 10.09.2022 tarihinde 31949 sayısı ile yayınlanan ‘’Yapı, Tesis Ve Onarım 
İşleri İhalelerinde Kullanılan Müteahhitlik Karneleri Ve İş Bitirme Belgelerinin 2022/3 Yılına Ait Değerlendirme 
Katsayıları Hakkında Tebliğ’’ ile yayınlanan katsayılar dikkate alınmıştır.  

✓ Değerleme Uzmanının Profesyonel Takdiri:  

Makine – Ekipman Yeniden Üretme Maliyeti 

Mogan Enerji Yatırım Holding A.Ş. TL USD 

Makine Ekipman Yeniden Üretme Maliyeti 241.915.000 12.938.000 

Yeniden Üretme Maliyeti (KDV Hariç) 241.915.000 12.938.000 



 

 

41 

Not: Özet tabloda belirtilen Euro değeri bilgi amaçlı verilmiştir. 30.12.2022 günü saat 15:30’da belirlenen 
TCMB kur verilerine göre 1 USD=18,6983 TL, 1 EUR=19,9349 TL olarak kabul edilmiştir. 

*Detay liste ekte yer almaktadır. 

Değerleme konusu varlıklara değer takdir edilirken; varlıkların fiziki durumu, bakım ve performansları, sektör 
içerisindeki yeri, kapasiteleri benzer nitelikteki varlıklara ilişkin bilgiler, gerçekleştirilen güçlü ve zayıf yönler 
analizi ile ülkenin ekonomik durumu göz önünde bulundurulmuş olup TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. 
tarafından yeniden üretim maliyeti aşağıdaki gibi takdir edilmiştir. 

Sabit Kıymet Kodu Açıklama Alım Tarih Toplam Maliyet 

251.2012.0001 ARPA HES REGÜLATÖRÜ 31.12.2012 9.688.204,04 

251.2012.0001 ARPA HES REGÜLATÖRÜ 31.12.2020 3.250.178,44 

251.2012.0001 ARPA HES REGÜLATÖRÜ 30.09.2021 3.076.649,99 

251.2012.0001 ARPA HES REGÜLATÖRÜ 31.12.2021 7.795.975,08 

251.2012.0002 ARPA ENERJİ NAKİL HATTI 31.12.2012 3.954.334,40 

251.2012.0002 ARPA ENERJİ NAKİL HATTI 31.12.2020 1.366.178,23 

251.2012.0002 ARPA ENERJİ NAKİL HATTI 30.09.2021 1.293.237,38 

251.2012.0002 ARPA ENERJİ NAKİL HATTI 31.12.2021 3.276.955,91 

251.2012.0003 ARPA TÜNELLER VE YÜKLEME HAVUZU 31.12.2012 22.914.158,96 

251.2012.0003 ARPA TÜNELLER VE YÜKLEME HAVUZU 31.12.2020 7.687.194,14 

251.2012.0003 ARPA TÜNELLER VE YÜKLEME HAVUZU 30.09.2021 7.276.771,48 

251.2012.0003 ARPA TÜNELLER VE YÜKLEME HAVUZU 31.12.2021 18.438.733,49 

251.2014.0001 1 A DİREĞİ TRAVERS REVİZYONU 31.12.2014 8.000,00 

251.2014.0002 DİREK MONTAJI 31.12.2014 110.000,00 

252.2012.0001 ARPA SANTRAL BİNASI 31.12.2012 7.270.719,03 

252.2012.0001 ARPA SANTRAL BİNASI 31.12.2020 2.439.165,62 

252.2012.0001 ARPA SANTRAL BİNASI 30.09.2021 2.308.937,50 

252.2012.0001 ARPA SANTRAL BİNASI 31.12.2021 5.850.655,52 

252.2013.0001 ARPA SANTRAL BİNASI 31.12.2013 13.243.502,68 

252.2013.0001 ARPA SANTRAL BİNASI 31.12.2020 4.442.902,59 

252.2013.0001 ARPA SANTRAL BİNASI 30.09.2021 4.205.694,08 

252.2013.0001 ARPA SANTRAL BİNASI 31.12.2021 10.656.878,87 

YIPRANMA PAYLARI DÜŞÜLMÜŞ TOPLAM NET DEĞERİ 431.845.005 

ÖN GÖRÜLEMEYEN MALİYET ORANI 10% 

YENİDEN ÜRETİM MALİYETİ 475.029.506,00 

Gelir Yaklaşımı  

Bu çalışmada gelir yaklaşımı yöntemi kullanılmamıştır. 

7.5 En Verimli ve En İyi Kullanım Analizi 

Bir mülkün fiziki olarak uygun olan, yasalarca izin verilen, finansal olarak gerçekleştirilebilir ve değerlemesi 
yapılan mülkün en yüksek getiriyi sağlayan kullanımı, en verimli ve en iyi kullanımıdır.  

Yapılan pazar araştırmaları ve değerlendirmeler doğrultusunda, değerleme konusu taşınmazın en verimli ve 
en iyi kullanımı uygulama imar planındaki lejandı ve mevcut kullanımı ile uyumlu olarak “Enerji Santrali” 
amaçlı kullanımıdır. 

7.6 KDV Konusu 

24.12.2007 tarihli ve 2007/13033 sayılı Bakanlar Kurulu kararı ile yürürlüğe konulan “Mal ve Hizmetlere 
Uygulanacak KDV Oranlarının Tespitine İlişkin Karar” ve bu karara ilişkin yayımlanan karar ve tebliğler 
uyarınca güncel KDV oranları aşağıdaki tabloda yer almaktadır. 
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Bu doğrultuda değerleme konusu taşınmaz için %18 KDV uygulaması yapılmıştır. 

KDV ORANLARI 

İş Yeri Teslimlerinde   18% 

Arsa/Arazi Teslimlerinde  8% 

01.04.2022 TARİHİNDEN SONRA RUHSAT ALINMASI DURUMUNDA KDV ORANI 

Net Alanı 150 m2 ve Üzeri Konutlarda    

Net Alanın 150 m²’den Fazla Olan Kısmı İçin  18% 

Net Alanın 150 m²’ye Kadar Olan Kısmı İçin *  8% 

Net Alanı 150 m2'ye Kadar Konutlarda *  8%  

01.04.2022 TARİHİNDEN ÖNCE RUHSAT ALINMASI DURUMUNDA KDV ORANI 

Net Alanı 150 m2 ve Üzeri Konutlarda   18% 

Net Alanı 150 m2'ye Kadar Konutlarda */** 

01.01.2013 Tarihine Kadar Yapı Ruhsatı Alınan Durumlarda  1% 

01.01.2013-31.12.2016 Tarihlerinde Yapı Ruhsatı Alınan Durumlarda  499 TL' ye kadar ise 1% 

Yapı Ruhsatının Alındığı Tarihte 500 - 999 TL ise 8% 

Emlak Vergisi Yönünden Arsa Birim m2 Rayiç Değeri 1.000 TL ve üzeri 18% 

01.01.2017 Tarihi İtibarıyla Yapı Ruhsatı Alınan Durumlarda  1.000 TL’ye kadar ise 1% 

Yapı Ruhsatının Alındığı Tarihte 1.000-2.000 TL ise 8% 

Emlak Vergisi Yönünden Arsa Birim m2 Rayiç Değeri 2.000 TL üzeri 18% 
 

* 16.05.2012 tarihli ve 6306 sayılı Afet Riski Altındaki Alanların Dönüştürülmesi Hakkında Kanun kapsamında rezerv yapı alanı ve riskli alan 
olarak belirlenen yerler ile riskli yapıların bulunduğu yerlerdeki konutlarda KDV oranı %1’dir.  

** Büyükşehir Belediyesi kapsamındaki illerde yer alan lüks veya birinci sınıf inşaatlarda geçerlidir. Diğer illerde ve 2. ve 3. sınıf basit inşaatlarda, 
konutun net alanı 150 m2'nin altında ise KDV oranı %1' dir. 

***  Kamu kurum ve kuruluşları ile bunların iştirakleri tarafından ihalesi yapılan konut inşaatı projelerinde, yapı ruhsatı tarihi yerine ihale tarihi 
dikkate alınmalıdır.  
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BÖLÜM 8 

ANALİZ SONUÇLARININ 
DEĞERLENDİRİLMESİ ve SONUÇ 
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Bölüm 8 

Analiz Sonuçlarının Değerlendirilmesi ve Sonuç 

8.1 Sorumlu Değerleme Uzmanının Sonuç Cümlesi  

Değerleme uzmanının raporda belirttiği tüm analiz, çalışma ve hususlara katılıyorum. 

8.2 Asgari Husus ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadıklarının Gerekçeleri  

Asgari husus ve bilgilerden raporda yer verilmeyen madde bulunmamaktadır. 

8.3 Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilemediği ve Mevzuat Uyarınca Alınması Gereken İzin ve 
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadığı Hakkında Görüş 

Orman siciline kayıtlı araziler için, son üç yıl içinde gerçekleşen alım – satım ve hukuki durum değişiklikleri 
bulunmamaktadır. Bu araziler devletin hüküm ve tasarrufu altındadır. Söz konusu tesisin konumlu olduğu 
Orman Siciline kayıtlı araziler, 08.07.2008 tarihinde Pokut Elektrik Üretim A.Ş.’ye Kesin İzin Taahhüt Senedi 
ile HES projesi ve tesisleri için 49 yıllığına kiralanmıştır. 

8.4 Varsa Gayrimenkul Üzerindeki Takyidat ve İpotekler ile İlgili Görüş 

Değerleme konusu tesisin konumlu olduğu hazineye ait taşınmazların kullanım hakkı irtifak hakkı ve kira 
sözleşmesiyle belirlendiğinden taşınmaz üzerinde takyidat kayıtlarının konu tesisin yeniden üretim maliyeti 
değerine herhangi bir etkisi bulunmamaktadır. 

8.5 Değerleme Konusu Gayrimenkulün Üzerinde İpotek veya Gayrimenkulün Değerini Doğrudan ve Önemli 
Ölçüde Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunması Durumları Hariç Devredilebilmesi Konusunda 
Bir Sınırlamaya Tabi Olup Olmadığı Hakkında Bilgi 

Değerleme konusu tesisin konumlu olduğu hazineye ait taşınmazların kullanım hakkı irtifak hakkı ve kira 
sözleşmesiyle belirlendiğinden taşınmaz üzerinde takyidat kayıtlarının konu tesisin yeniden üretim maliyeti 
değerine herhangi bir etkisi bulunmamaktadır.  

8.6 Değerleme Konusu Arsa veya Arazi İse, Alımından İtibaren Beş Yıl Geçmesine Rağmen Üzerinde Proje 
Geliştirilmesine Yönelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunulmadığına Dair Bilgi 

Değerleme konusu taşınmaz “ham toprak ve orman arazisi” niteliğinde olup alımından itibaren üzerinde proje 
geliştirilmesine yönelik herhangi bir tasarrufta bulunulmamıştır.   

8.7 Değerleme Konusu Üst Hakkı veya Devre Mülk Hakkı İse, Üst Hakkı ve Devre Mülk Hakkının 
Devredilebilmesine İlişkin Olarak Bu Hakları Doğuran Sözleşmelerde Özel Kanun Hükümlerinden 
Kaynaklananlar Hariç Herhangi Bir Sınırlama Olup Olmadığı Hakkında Bilgi 

Değerleme konusu taşınmaz üst hakkı veya devremülk hakkı değildir. 

8.8 Farklı Değerleme Yöntemleri ile Analizi Sonuçlarının Uyumlaştırılması ve Bu Amaçla İzlenen Metotların 
ve Nedenlerin Açıklaması  

Söz konusu değerleme çalışmasında maliyet yaklaşımının yeniden üretme maliyeti yöntemi kullanılarak değer 
tespiti yapılmıştır. Yapılan değerlendirmelerde yabancı para biriminden TL’ye dönüşlerde alış kuru, TL’den 
yabancı para birimlerine dönüşlerde ise satış kuru esas alınmıştır. 

Yaklaşım TL USD 

Maliyet Yaklaşımı 716.944.506 38.273.783 

Bu değerleme çalışmasında, enerji tesisi niteliğine sahip tesisin sıklıkla alım satımı yapılan nitelikte bir tesis 
olmaması ve yapılan araştırmalar doğrultusunda arsa, bina ve makine – ekipman maliyeti verilerine 
ulaşılabiliyor olması dikkate alınarak “Maliyet Yaklaşımı” uygulanabilir olarak değerlendirilmiştir. 



 

 

45 

• Değerleme konusu makine ve ekipmanların ikinci el piyasada tekil olarak satılmış veya satılık emsalleri 
bulunmayan ya da az sayıda olan makine ve ekipmanlar için “Pazar Yaklaşımı” uygulanamamıştır. 

• İkinci el piyasada tekil olarak satılmış veya satılık emsalleri bulunmayan ya da az sayıda olan makine ve 
ekipmanların günümüz koşullarında sıfır fiyatları araştırılmıştır. Yerinde görülen makine ve ekipmanlara 
ait teknolojik yıpranma ve fiziksel yıpranma oranları; uygulanan bakım yöntemleri, tesis yetkilileri, piyasa 
araştırmaları ve ekonomik kriterler dikkate alınarak ilgili uzman tarafından belirlenmiştir. Tespit edilen sıfır 
değerler üzerinden uzman tarafından belirlenen yıpranma oranları düşülerek makine ve ekipmanların 
güncel pazar değerlerinin belirlenmesinde “Maliyet Yaklaşımı” kullanılmıştır. 

Ayrıca, defter giriş değerleri (veya faturaları) temin edilebilen makine ve ekipmanlar için defter giriş 
değerleri (veya fatura değerleri); döviz üzerinden satışı yapılan varlıklar için alındığı (veya aktifleştirildiği) 
tarihten bir gün önce saat 15:30’da açıklanan TCMB döviz satış kuru verileri kullanılarak makinenin 
bugünkü satış değerine ulaşılmıştır. Söz konusu değer içerisinde nakliye (navlun), montaj, devreye alma 
vb. direkt edinim maliyetlerini barındırmaktadır. Söz konusu bedellerin içerisinde kur farkı, enflasyon farkı, 
faiz gideri ve genel yönetim gideri olmadığı kontrolü yapılmıştır. Yerinde görülen makine ve ekipmanlara 
ait teknolojik yıpranma ve fiziksel yıpranma oranları; uygulanan bakım yöntemleri, tesis yetkilileri, piyasa 
araştırmaları ve ekonomik kriterler dikkate alınarak ilgili uzman tarafından belirlenmiştir. Tespit edilen sıfır 
değerler üzerinden uzman tarafından belirlenen yıpranma oranları düşülerek makine ve ekipmanların 
güncel pazar değerlerinin belirlenmesinde de “Maliyet Yaklaşımı” kullanılmıştır. 

Defter giriş değerleri firma tarafından sağlanan virman dökümleri incelenerek faiz, kur farkı ve inşai 
maliyetlerden ayrıştırılmıştır. Değere konu baz alınan sabit kıymetler, yıpranma oranları, kalan ekonomik 
ömürleri raporun ekler bölümünde belirtilmiştir.  

Değerleme konusu tesisin yer aldığı pazarda benzer nitelikteki gayrimenkullere ilişkin alım satım piyasasının 
oluşmaması nedeniyle “Pazar Yaklaşımı”na göre değerleme yapılması doğru sonuç vermeyeceği için bu 
yaklaşım kullanılmamıştır. 

Mevcut ekonomik koşulların, gayrimenkul piyasasının analizi, mevcut trendler ve dayanak veriler ile bunların 
gayrimenkulün değerine etkileri her bir yaklaşım kapsamında değerlendirilmiştir. Konu taşınmazın konumlu 
olduğu bölgedeki sektörlerin güncel durumu, mevcut ekonomik koşullar ve piyasa analizi yapılmış olup bu 
verilerin taşınmaza olumlu / olumsuz etkileri tespit edilmiştir. Tespit edilen etkiler değer takdirinde göz 
önünde bulundurulmuş, taşınmazın değerine yansıtılmıştır. 

Bu doğrultuda rapor sonuç değeri olarak, maliyet yaklaşımıyla hesaplanan yeniden üretim maliyeti takdir 
edilmiştir. Nihai değer takdir edilirken peşin satış fiyatları esas alınmıştır. 

8.9 Nihai Değer Takdiri 

Söz konusu değerleme çalışmasında maliyet yaklaşımı kullanılarak değer tespiti yapılmıştır. 

Değerleme raporunda kullanılan verilerin ve yöntemlerin güvenilir, adil, uygun ve makul olduğunu beyan 
ederiz. 

Aşağıda yeniden üretim maliyeti belirtilmiş enerji santrali için takdir edilen değerler, ilgili makinelerin 
bulunduğu gayrimenkul üzerinde kullanılması durumu için belirtilmiş olup başka bir yere taşınmaları veya 
tekil satış durumlarında geçerli değildir. Bazı makinelerin herhangi bir yere taşınması fiziksel ve ekonomik 
açıdan zor olacaktır.  

Bu nedenle ekli listede yer alan makinelerin, gayrimenkulün mütemmim cüzü olarak düşünülmesi 
gerekmektedir.  

Bu doğrultuda maliyet yaklaşımına göre tesisin yeniden üretim maliyeti hesaplanmış olup toplam yeniden 
üretim maliyeti aşağıdaki gibi takdir edilmiştir. Nihai değer takdir edilirken peşin satış fiyatları esas alınmıştır. 
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TESİSİN YENİDEN ÜRETİM MALİYETİ  

Değer Tarihi 31.12.2022 

Döviz Kuru (30.12.2022) USD Alış: 18,6983 TL USD Satış: 18,7320 TL 

Yeniden üretim maliyeti 
(KDV Hariç) 

716.944.506.-TL Yediyüzonaltımilyondokuzyüzkırkdörtbinbeşyüzaltı.-TL 

38.273.783.-USD Otuzsekizmilyonikiyüzyetmişüçbinyediyüzseksenüç.-USD 

Yeniden üretim maliyeti 
(KDV Dahil) 

845.994.516.-TL Sekizyüzkırkbeşmilyondokuzyüzdoksandörtbinbeşyüzonaltı.-TL 
45.163.064.-USD Kırkbeşmilyonyüzaltmışüçbinaltmışdört.-USD 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Değerlemeye Yardım Eden 

Buse ÖZYURT (Lisans No: 923952); İbrahim İLHAN (Lisans No: 919701) 

 
 

Gökhan EFE  
Değerleme Uzmanı 
Lisans No: 920919 

Ece KADIOĞLU 
Sorumlu Değerleme Uzmanı  
Lisans No: 403562 

Ozan KOLCUOĞLU, MRICS  
Sorumlu Değerleme Uzmanı 
Lisans No: 402293 

Bu sayfa, bu değerleme raporunun ayrılmaz bir parçasıdır, rapor içerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir bütündür bağımsız kullanılamaz. 
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 kullanılamaz
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Ek 1: Değerleme Konusu Makine ve Ekipman Listesi 
 

Pokut Elektrik Üretim A.Ş. / Makine, Hat ve Ekipman Ekspertiz Listesi 

Sıra 
No 

Sabit Kıymet 
No 

Makine, Hat ve 
Ekipman Adı 

Aktifleştirilme 
Tarihi 

Adet 

Birim 
Yeniden 
Üretim 

Maliyeti 
(TL) 

Toplam 
Yeniden 
Üretim 

Maliyeti 
(TL) 

Değer 
Kaynağı 

Yıpranma 
Türü 

Varlığın 
Toplam 

Ekonomik 
Ömrü 
(Yıl) 

Varlığın 
Yaşı 

Varlığın 
Kalan 

Ekonomik 
Ömrü 
(Yıl) 

Enflasyon 
Düzeltmesi 

İlk Yıl 
Yıpranma 

Oranı 

Toplam 
Yıpranma 

Düzeltmesi 

1 253.2010.0001 
SANTRAL GEZER 
VİNCİ VE 
MONORAY VİNÇ 

31.12.2010 1 1.170.000 1.170.000 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 

20 
20 12 8 1,35 0,20 0,42 

2 253.2012.0002 
ARPA 
HİDROMEKANİK 
(CEBRİ BORU) 

31.12.2012 1 60.050.000 60.050.000 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 

40 
40 10 30 1,28 0,10 0,74 

3 253.2012.0003 
ARPA MEKANİK-
ELEKTRİK-
ELEKTROMEKANİK 

31.12.2012 1 152.830.000 152.830.000 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 

40 
40 10 30 1,28 0,10 0,74 

4 253.2012.0005 
ULTRASONİK 
DEBİMETRE 

31.12.2012 1 3.700 3.700 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 

10 
10 10 0 1,28 0,30 0,10 

5 253.2012.0006 
E1 TO 
V.5CONVERTER 

31.12.2012 1 1.700 1.700 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 

10 
10 10 0 1,28 0,30 0,10 

6 253.2012.0007 
AKIM GÖZLEM 
İSTASYONU (2 
ADET) 

31.12.2012 1 13.000 13.000 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 

10 
10 10 0 1,28 0,30 0,10 

7 253.2012.0008 
ARPA MEKANİK-
ELEKTRİK-
ELEKTROMEKANİK 

31.12.2012 1 25.440.000 25.440.000 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 

40 
40 10 30 1,28 0,10 0,74 

8 253.2012.0009 
KAMERA 
GÜVENLİK 
SİSTEMİ 

31.12.2012 1 32.000 32.000 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 

15 
15 10 5 1,28 0,25 0,34 

9 253.2012.0010 
IZGARA 
TEMİZLEME 
MAKİNASI 

31.12.2012 1 517.000 517.000 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 

15 
15 10 5 1,28 0,25 0,34 
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10 253.2012.0011 
MONORAY VİNÇ 
ÜZERİ 
SUNDURMA 

31.12.2012 1 22.000 22.000 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 

20 
20 10 10 1,28 0,20 0,49 

11 253.2013.0001 
PALETLİ DİZEL 
SONDAJ 
MAKİNASI 

31.12.2013 1 34.000 34.000 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 

20 
20 9 11 1,26 0,20 0,53 

12 253.2015.0001 
SOĞUTMA 
SİSTEMİ 

16.09.2015 1 584.000 584.000 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 

20 
20 7 13 1,26 0,20 0,58 

13 253.2015.0002 

BASINÇ 
TRANSMİTTERİ 
KONTROLÖR 
MPM484 

2.12.2015 1 11.000 11.000 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 

10 
10 7 3 1,26 0,30 0,29 

14 253.2015.0003 
AKÜ, RECTIFIER 
VE UPS SİSTEMİ 

23.12.2015 1 188.000 188.000 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 

15 
15 7 8 1,26 0,25 0,48 

15 253.2015.0004 REGÜLATÖR 14.12.2015 1 138.000 138.000 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 

15 
15 7 8 1,26 0,25 0,48 

16 253.2016.0001 

HP PRO 400 
MASAÜSTÜ 
BİLGİSAYAR VE 
EKİPMANLARI 

18.08.2016 1 3.000 3.000 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Demirbaş 

8 6 2 1,26 0,35 0,15 

17 253.2016.0002 
ID PARMAK İZİ 
OKUYUCU 
KOMPLE 

30.11.2016 1 4.900 4.900 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Demirbaş 

8 6 2 1,25 0,35 0,18 

18 253.2016.0004 
STANLEY STAR 
4000 KAYNAK 
MAKİNASI 

23.11.2016 1 2.700 2.700 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Demirbaş 

8 6 2 1,25 0,35 0,18 

19 253.2016.0005 
SAM. SM T560 
TABLET VE 
EKİPMANLARI 

27.12.2016 1 2.000 2.000 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Demirbaş 

8 6 2 1,24 0,35 0,18 

20 253.2016.0006 
170 KV KAPASİTİF 
GERİLİM TRAFOSU 

30.12.2016 1 34.000 34.000 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 

25 
25 6 19 1,24 0,15 0,71 

21 253.2017.0001 
ULTRASONK 
SEVİYE ÖLÇÜM 
CİHAZI KOMPLE 

31.05.2017 1 21.000 21.000 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 

15 
15 5 10 1,23 0,25 0,54 
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22 253.2017.0002 
MICRO SENSOR 
PREASURE 
TRANSMITTER 

14.06.2017 1 250.000 250.000 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 

15 
15 5 10 1,23 0,25 0,55 

23 253.2017.0003 HIDROLİK VALF 14.06.2017 1 19.000 19.000 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 

15 
15 5 10 1,23 0,25 0,55 

24 253.2017.0004 

KARCHER 1.520-
940 HD 
(ANTRASİT) 
YIKAMA 

14.06.2017 1 4.300 4.300 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Demirbaş 

8 5 3 1,23 0,35 0,23 

25 253.2017.0005 
LİTECOM 
KONUŞMALI 
KULAKLIK 

14.06.2017 1 6.600 6.600 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Demirbaş 

8 5 3 1,23 0,35 0,23 

26 253.2017.0006 
KANAL 
HABERLEŞME 
SİSTEMİ 

21.06.2017 1 228.000 228.000 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 

10 
10 5 5 1,23 0,30 0,40 

27 253.2017.0007 
DAIKIN FVA140A 
MODEL SALON 
TİPİ KLİMA CİHAZI 

9.02.2018 1 34.000 34.000 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Demirbaş 

8 4 4 1,21 0,35 0,29 

28 253.2018.0001 
32 PORT NVR 
KAYIT CİHAZI 

20.11.2018 1 6.000 6.000 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Demirbaş 

8 4 4 1,18 0,35 0,36 

29 253.2019.0001 
KAMERA 
GÜVENLİK 
SİSTEMİ 

28.09.2019 1 39.000 39.000 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 

15 
15 3 12 1,17 0,25 0,65 

30 253.2022.0001 

SBT-V 90/5 2,2KW 
2900D/DDİKEY 
POMPA 
STANDART 

3.03.2022 1 5.300 5.300 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 

15 
15 0 15 1,03 0,25 0,75 

31 253.2022.0002 

SBT-V 90/5 2,2KW 
2900D/DDİKEY 
POMPA 
STANDART 

8.03.2022 1 5.200 5.200 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 

15 
15 0 15 1,03 0,25 0,75 

32 254.2014.0001 
VENTURE MP 
YAMAHA KAR 
MOTOSİKLETİ 

31.12.2014 1 129.000 129.000 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 

15 
15 8 7 1,25 0,25 0,43 
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33 255.2009.0001 
DİJİTAL 
DİRECWAY UYDU 
ANTENİ SİSTEMİ 

31.12.2009 1 11.000 11.000 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 

15 
15 13 2 1,41 0,25 0,21 

34 255.2014.0001 
DEBİ ÖLÇÜM 
ALETİ 

31.12.2014 1 17.000 17.000 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 

10 
10 8 2 1,25 0,30 0,23 

35 255.2015.0001 
BEKO D1 4001 E1 
BULAŞIK 
MAKİNESİ 

5.10.2015 1 600 600 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Demirbaş 

8 7 1 1,26 0,35 0,07 

36 255.2015.0002 
KAREL IP TELEFON 
POE  

31.12.2015 1 1.400 1.400 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Demirbaş 

8 7 1 1,26 0,35 0,09 

37 255.2017.0001 
FR 450 STIHL 
MOTORLU 
TIRPAN 

26.07.2017 1 4.400 4.400 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Demirbaş 

8 5 3 1,23 0,35 0,24 

38 255.2018.0001 
IP BULLET 
KAMERA VE 
EKİPMANI 

31.12.2018 1 7.800 7.800 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Makine 

15 
15 4 11 1,18 0,25 0,61 

39 255.2019.0001 
MASA ÜSTÜ 
BİLGİSAYAR 

28.01.2019 1 6.500 6.500 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Demirbaş 

8 3 5 1,19 0,35 0,38 

40 255.2019.0002 
MÜDÜR 
KOLTUĞU  

1.04.2019 1 3.200 3.200 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Demirbaş 

8 3 5 1,17 0,35 0,39 

41 255.2019.0003 
VESTEL VENÜS 
Z20 AKILLI 
TELEFON 

11.11.2019 1 3.300 3.300 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Demirbaş 

8 3 5 1,17 0,35 0,45 

42 255.2019.0004 
SOYUNMA 
DOLABI  

20.04.2019 1 3.200 3.200 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Demirbaş 

8 3 5 1,17 0,35 0,40 

43 255.2019.0005 
NOTEBOOK-İ7 
85501,80 INTEL 16 
GB RAM  

30.12.2019 1 8.900 8.900 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Demirbaş 

8 3 5 1,17 0,35 0,46 

44 255.2020.0001 
ASİMATO HD80A 
VARİL TAŞIMA 
ARABASI 

29.04.2020 1 4.200 4.200 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Demirbaş 

8 2 6 1,19 0,35 0,49 
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45 255.2020.0002 
ETHERNET MB 
TCP/IP NIM 
STANDARD 

9.06.2020 1 4.100 4.100 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Demirbaş 

8 2 6 1,18 0,35 0,50 

46 255.2021.0001 T19 SİSTEM  31.03.2021 1 11.000 11.000 
Sabit 

Kıymet 
USD 

Yıpranma 
Demirbaş 

8 1 7 1,13 0,35 0,58 

  
Toplam Yeniden Üretim 

Maliyeti (TL) 
241.915.000   
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Ek 2: Maliyet Yönteminde Esas Alınan Yıpranma Oranı Tabloları 

       
  

30%

10%

10

6,67%

0,02%

MAKİNE 

YAŞI

YILLIK 

YIPRANMA

TOPLAM 

YIPRANMA
KALAN %

0-1 0,300 0,300 0,700

2 0,067 0,37 0,633

3 0,067 0,43 0,567

4 0,067 0,50 0,500

5 0,067 0,57 0,433

6 0,067 0,63 0,367

7 0,067 0,70 0,300

8 0,067 0,77 0,233

9 0,067 0,83 0,167

10 0,067 0,90 0,100

11 0,000 0,90 0,100

12 0,000 0,90 0,100

13 0,000 0,90 0,100

14 0,000 0,90 0,100

15 0,000 0,90 0,100

16 0,000 0,90 0,100

17 0,000 0,90 0,100

18 0,000 0,90 0,100

19 0,000 0,90 0,100

20 0,000 0,90 0,100

21 0,000 0,90 0,100

22 0,000 0,90 0,100

23 0,000 0,90 0,100

24 0,000 0,90 0,100

25 0,000 0,90 0,100

26 0,000 0,90 0,100

27 0,000 0,90 0,100

28 0,000 0,90 0,100

29 0,000 0,90 0,100

30 0,000 0,90 0,100

31 0,000 0,90 0,100

32 0,000 0,90 0,100

33 0,000 0,90 0,100

34 0,000 0,90 0,100

35 0,000 0,90 0,100

36 0,000 0,90 0,100

37 0,000 0,90 0,100

38 0,000 0,90 0,100

39 0,000 0,90 0,100

40 0,000 0,90 0,100

41 0,000 0,90 0,100

42 0,000 0,90 0,100

43 0,000 0,90 0,100

44 0,000 0,90 0,100

45 0,000 0,90 0,100

46 0,000 0,90 0,100

47 0,000 0,90 0,100

48 0,000 0,90 0,100

49 0,000 0,90 0,100

50 0,000 0,90 0,100

51 0,000 0,90 0,100

52 0,000 0,90 0,100

53 0,000 0,90 0,100

54 0,000 0,90 0,100

Günlük Yıpranma Oranı (%)

Yıllık Yıpranma Oranı (%)

Yıpranma Makine 10

İlk Yıl Yıpranması (%)

Dip Değer (%)

Faydalı Ömür (Yıl)

25%

12%

15

4,50%

0,01%

MAKİNE 

YAŞI

YILLIK 

YIPRANMA

TOPLAM 

YIPRANMA
KALAN %

0-1 0,250 0,250 0,750

2 0,045 0,30 0,705

3 0,045 0,34 0,660

4 0,045 0,39 0,615

5 0,045 0,43 0,570

6 0,045 0,48 0,525

7 0,045 0,52 0,480

8 0,045 0,57 0,435

9 0,045 0,61 0,390

10 0,045 0,66 0,345

11 0,045 0,70 0,300

12 0,045 0,75 0,255

13 0,045 0,79 0,210

14 0,045 0,84 0,165

15 0,045 0,88 0,120

16 0,000 0,88 0,120

17 0,000 0,88 0,120

18 0,000 0,88 0,120

19 0,000 0,88 0,120

20 0,000 0,88 0,120

21 0,000 0,88 0,120

22 0,000 0,88 0,120

23 0,000 0,88 0,120

24 0,000 0,88 0,120

25 0,000 0,88 0,120

26 0,000 0,88 0,120

27 0,000 0,88 0,120

28 0,000 0,88 0,120

29 0,000 0,88 0,120

30 0,000 0,88 0,120

31 0,000 0,88 0,120

32 0,000 0,88 0,120

33 0,000 0,88 0,120

34 0,000 0,88 0,120

35 0,000 0,88 0,120

36 0,000 0,88 0,120

37 0,000 0,88 0,120

38 0,000 0,88 0,120

39 0,000 0,88 0,120

40 0,000 0,88 0,120

41 0,000 0,88 0,120

42 0,000 0,88 0,120

43 0,000 0,88 0,120

44 0,000 0,88 0,120

45 0,000 0,88 0,120

46 0,000 0,88 0,120

47 0,000 0,88 0,120

48 0,000 0,88 0,120

49 0,000 0,88 0,120

50 0,000 0,88 0,120

51 0,000 0,88 0,120

52 0,000 0,88 0,120

53 0,000 0,88 0,120

54 0,000 0,88 0,120

Yıllık Yıpranma Oranı (%)

Günlük Yıpranma Oranı (%)

Yıpranma Makine 15

İlk Yıl Yıpranması (%)

Dip Değer (%)

Faydalı Ömür (Yıl)
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20%

15%

20

3,42%

0,01%

MAKİNE 

YAŞI

YILLIK 

YIPRANMA

TOPLAM 

YIPRANMA
KALAN %

0-1 0,200 0,200 0,800

2 0,034 0,23 0,766

3 0,034 0,27 0,732

4 0,034 0,30 0,697

5 0,034 0,34 0,663

6 0,034 0,37 0,629

7 0,034 0,41 0,595

8 0,034 0,44 0,561

9 0,034 0,47 0,526

10 0,034 0,51 0,492

11 0,034 0,54 0,458

12 0,034 0,58 0,424

13 0,034 0,61 0,389

14 0,034 0,64 0,355

15 0,034 0,68 0,321

16 0,034 0,71 0,287

17 0,034 0,75 0,253

18 0,034 0,78 0,218

19 0,034 0,82 0,184

20 0,034 0,85 0,150

21 0,000 0,85 0,150

22 0,000 0,85 0,150

23 0,000 0,85 0,150

24 0,000 0,85 0,150

25 0,000 0,85 0,150

26 0,000 0,85 0,150

27 0,000 0,85 0,150

28 0,000 0,85 0,150

29 0,000 0,85 0,150

30 0,000 0,85 0,150

31 0,000 0,85 0,150

32 0,000 0,85 0,150

33 0,000 0,85 0,150

34 0,000 0,85 0,150

35 0,000 0,85 0,150

36 0,000 0,85 0,150

37 0,000 0,85 0,150

38 0,000 0,85 0,150

39 0,000 0,85 0,150

40 0,000 0,85 0,150

41 0,000 0,85 0,150

42 0,000 0,85 0,150

43 0,000 0,85 0,150

44 0,000 0,85 0,150

45 0,000 0,85 0,150

46 0,000 0,85 0,150

47 0,000 0,85 0,150

48 0,000 0,85 0,150

49 0,000 0,85 0,150

50 0,000 0,85 0,150

51 0,000 0,85 0,150

52 0,000 0,85 0,150

53 0,000 0,85 0,150

54 0,000 0,85 0,150

Yıllık Yıpranma Oranı (%)

Yıpranma Makine 20

İlk Yıl Yıpranması (%)

Dip Değer (%)

Faydalı Ömür (Yıl)

Günlük Yıpranma Oranı (%)

15%

20%

25

2,71%

0,01%

MAKİNE 

YAŞI

YILLIK 

YIPRANMA

TOPLAM 

YIPRANMA
KALAN %

0-1 0,150 0,150 0,850

2 0,027 0,18 0,823

3 0,027 0,20 0,796

4 0,027 0,23 0,769

5 0,027 0,26 0,742

6 0,027 0,29 0,715

7 0,027 0,31 0,688

8 0,027 0,34 0,660

9 0,027 0,37 0,633

10 0,027 0,39 0,606

11 0,027 0,42 0,579

12 0,027 0,45 0,552

13 0,027 0,48 0,525

14 0,027 0,50 0,498

15 0,027 0,53 0,471

16 0,027 0,56 0,444

17 0,027 0,58 0,417

18 0,027 0,61 0,390

19 0,027 0,64 0,363

20 0,027 0,66 0,335

21 0,027 0,69 0,308

22 0,027 0,72 0,281

23 0,027 0,75 0,254

24 0,027 0,77 0,227

25 0,027 0,80 0,200

26 0,000 0,80 0,200

27 0,000 0,80 0,200

28 0,000 0,80 0,200

29 0,000 0,80 0,200

30 0,000 0,80 0,200

31 0,000 0,80 0,200

32 0,000 0,80 0,200

33 0,000 0,80 0,200

34 0,000 0,80 0,200

35 0,000 0,80 0,200

36 0,000 0,80 0,200

37 0,000 0,80 0,200

38 0,000 0,80 0,200

39 0,000 0,80 0,200

40 0,000 0,80 0,200

41 0,000 0,80 0,200

42 0,000 0,80 0,200

43 0,000 0,80 0,200

44 0,000 0,80 0,200

45 0,000 0,80 0,200

46 0,000 0,80 0,200

47 0,000 0,80 0,200

48 0,000 0,80 0,200

49 0,000 0,80 0,200

50 0,000 0,80 0,200

51 0,000 0,80 0,200

52 0,000 0,80 0,200

53 0,000 0,80 0,200

54 0,000 0,80 0,200

Yıllık Yıpranma Oranı (%)

Yıpranma Makine 25

İlk Yıl Yıpranması (%)

Dip Değer (%)

Faydalı Ömür (Yıl)

Günlük Yıpranma Oranı (%)
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35%

0%

8

9,29%

0,03%

MAKİNE 

YAŞI

YILLIK 

YIPRANMA

TOPLAM 

YIPRANMA
KALAN %

0-1 0,350 0,350 0,650

2 0,093 0,44 0,557

3 0,093 0,54 0,464

4 0,093 0,63 0,371

5 0,093 0,72 0,279

6 0,093 0,81 0,186

7 0,093 0,91 0,093

8 0,093 1,00 0,000

9 0,000 1,00 0,000

10 0,000 1,00 0,000

11 0,000 1,00 0,000

12 0,000 1,00 0,000

13 0,000 1,00 0,000

14 0,000 1,00 0,000

15 0,000 1,00 0,000

16 0,000 1,00 0,000

17 0,000 1,00 0,000

18 0,000 1,00 0,000

19 0,000 1,00 0,000

20 0,000 1,00 0,000

21 0,000 1,00 0,000

22 0,000 1,00 0,000

23 0,000 1,00 0,000

24 0,000 1,00 0,000

25 0,000 1,00 0,000

26 0,000 1,00 0,000

27 0,000 1,00 0,000

28 0,000 1,00 0,000

29 0,000 1,00 0,000

30 0,000 1,00 0,000

31 0,000 1,00 0,000

32 0,000 1,00 0,000

33 0,000 1,00 0,000

34 0,000 1,00 0,000

35 0,000 1,00 0,000

36 0,000 1,00 0,000

37 0,000 1,00 0,000

38 0,000 1,00 0,000

39 0,000 1,00 0,000

40 0,000 1,00 0,000

41 0,000 1,00 0,000

42 0,000 1,00 0,000

43 0,000 1,00 0,000

44 0,000 1,00 0,000

45 0,000 1,00 0,000

46 0,000 1,00 0,000

47 0,000 1,00 0,000

48 0,000 1,00 0,000

49 0,000 1,00 0,000

50 0,000 1,00 0,000

51 0,000 1,00 0,000

52 0,000 1,00 0,000

53 0,000 1,00 0,000

54 0,000 1,00 0,000

Günlük Yıpranma Oranı (%)

Yıllık Yıpranma Oranı (%)

Yıpranma Demirbaş

İlk Yıl Yıpranması (%)

Dip Değer (%)

Faydalı Ömür (Yıl)

10%

20%

40

1,79%

0,00%

MAKİNE 

YAŞI

YILLIK 

YIPRANMA

TOPLAM 

YIPRANMA
KALAN %

0-1 0,100 0,100 0,900

2 0,018 0,12 0,882

3 0,018 0,14 0,864

4 0,018 0,15 0,846

5 0,018 0,17 0,828

6 0,018 0,19 0,810

7 0,018 0,21 0,792

8 0,018 0,23 0,774

9 0,018 0,24 0,756

10 0,018 0,26 0,738

11 0,018 0,28 0,721

12 0,018 0,30 0,703

13 0,018 0,32 0,685

14 0,018 0,33 0,667

15 0,018 0,35 0,649

16 0,018 0,37 0,631

17 0,018 0,39 0,613

18 0,018 0,41 0,595

19 0,018 0,42 0,577

20 0,018 0,44 0,559

21 0,018 0,46 0,541

22 0,018 0,48 0,523

23 0,018 0,49 0,505

24 0,018 0,51 0,487

25 0,018 0,53 0,469

26 0,018 0,55 0,451

27 0,018 0,57 0,433

28 0,018 0,58 0,415

29 0,018 0,60 0,397

30 0,018 0,62 0,379

31 0,018 0,64 0,362

32 0,018 0,66 0,344

33 0,018 0,67 0,326

34 0,018 0,69 0,308

35 0,018 0,71 0,290

36 0,018 0,73 0,272

37 0,018 0,75 0,254

38 0,018 0,76 0,236

39 0,018 0,78 0,218

40 0,018 0,80 0,200

41 0,000 0,80 0,200

42 0,000 0,80 0,200

43 0,000 0,80 0,200

44 0,000 0,80 0,200

45 0,000 0,80 0,200

46 0,000 0,80 0,200

47 0,000 0,80 0,200

48 0,000 0,80 0,200

49 0,000 0,80 0,200

50 0,000 0,80 0,200

51 0,000 0,80 0,200

52 0,000 0,80 0,200

53 0,000 0,80 0,200

54 0,000 0,80 0,200

Yıllık Yıpranma Oranı (%)

Yıpranma Makine 40

İlk Yıl Yıpranması (%)

Dip Değer (%)

Faydalı Ömür (Yıl)

Günlük Yıpranma Oranı (%)
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Ek 3: Fotoğrafları 
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Ek 4: İmar Durumu 
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Ek 5: Vaziyet Planı 
 

 

  

Santral Vaziyet Planı 

Genel Vaziyet Planı 
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Ek 6: Yapı Ruhsatı 
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Ek 7: Onay ve İzinler 
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Ek 8: Üretim Lisansı 
Söz konusu hidroelektrik santrali türbinlerine ait üretim lisansının ilk sayfası örnek olarak aşağıda 
belirtilmiştir. 
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Ek 9: Sabit Kıymetler Listesi 
Sabit Kıymet Kodu Açıklama Alım Tarih Toplam Maliyet Miktar Toplam Maliyet 

251.2012.0001 ARPA HES REGÜLATÖRÜ 31.12.2012 9.688.204,04 1,00 9.688.204,04 

251.2012.0001 ARPA HES REGÜLATÖRÜ 31.12.2020 3.250.178,44 1,00 3.250.178,44 

251.2012.0001 ARPA HES REGÜLATÖRÜ 30.09.2021 3.076.649,99 1,00 3.076.649,99 

251.2012.0001 ARPA HES REGÜLATÖRÜ 31.12.2021 7.795.975,08 1,00 7.795.975,08 

251.2012.0002 ARPA ENERJİ NAKİL HATTI 31.12.2012 3.954.334,40 1,00 3.954.334,40 

251.2012.0002 ARPA ENERJİ NAKİL HATTI 31.12.2020 1.366.178,23 1,00 1.366.178,23 

251.2012.0002 ARPA ENERJİ NAKİL HATTI 30.09.2021 1.293.237,38 1,00 1.293.237,38 

251.2012.0002 ARPA ENERJİ NAKİL HATTI 31.12.2021 3.276.955,91 1,00 3.276.955,91 

251.2012.0003 ARPA TÜNELLER VE YÜKLEME HAVUZU 31.12.2012 22.914.158,96 1,00 22.914.158,96 

251.2012.0003 ARPA TÜNELLER VE YÜKLEME HAVUZU 31.12.2020 7.687.194,14 1,00 7.687.194,14 

251.2012.0003 ARPA TÜNELLER VE YÜKLEME HAVUZU 30.09.2021 7.276.771,48 1,00 7.276.771,48 

251.2012.0003 ARPA TÜNELLER VE YÜKLEME HAVUZU 31.12.2021 18.438.733,49 1,00 18.438.733,49 

251.2014.0001 1 A DİREĞİ TRAVERS REVİZYONU 31.12.2014 8.000,00 1,00 8.000,00 

251.2014.0002 DİREK MONTAJI 31.12.2014 110.000,00 1,00 110.000,00 

252.2012.0001 ARPA SANTRAL BİNASI 31.12.2012 7.270.719,03 1,00 7.270.719,03 

252.2012.0001 ARPA SANTRAL BİNASI 31.12.2020 2.439.165,62 1,00 2.439.165,62 

252.2012.0001 ARPA SANTRAL BİNASI 30.09.2021 2.308.937,50 1,00 2.308.937,50 

252.2012.0001 ARPA SANTRAL BİNASI 31.12.2021 5.850.655,52 1,00 5.850.655,52 

252.2013.0001 ARPA SANTRAL BİNASI 31.12.2013 13.243.502,68 1,00 13.243.502,68 

252.2013.0001 ARPA SANTRAL BİNASI 31.12.2020 4.442.902,59 1,00 4.442.902,59 

252.2013.0001 ARPA SANTRAL BİNASI 30.09.2021 4.205.694,08 1,00 4.205.694,08 

252.2013.0001 ARPA SANTRAL BİNASI 31.12.2021 10.656.878,87 1,00 10.656.878,87 
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Ek 10: Özgeçmişler 
 

Adı ve Soyadı Buse ÖZYURT 

Doğum Yeri, Tarihi Manisa, 23.08.1994 

Mesleği Şehir ve Bölge Plancısı 

Pozisyon TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. – Kıdemli Gayrimenkul Değerleme Uzmanı (923952) 

Eğitim Durumu 
Lisans 

İstanbul Teknik Üniversitesi, Mimarlık Fakültesi, Şehir ve Bölge Planlama Bölümü, (2018) 

İş Tecrübesi 

2022-... TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. Kıdemli Gayrimenkul Değerleme 

Uzmanı 

2019-2022 TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. Gayrimenkul Değerleme Uzmanı 

2018-2019 
Çakanşimşek Planlama İnş. San. Tic. 

Ltd. Şti. Şehir Plancısı 

2017-2018 Torunlar GYO Satış Asistanı 

Sertifikalar 

SPK Onaylı Gayrimenkul Değerleme Uzmanı (Lisans No: 923952) 

Scuola Leonardo da Vinci Firenze / İtalyanca Dil Eğitimi Sertifikası / (Certificato di Italiano-A2) 

İTÜ Mikro MBA Uzmanlık Sertifikası  

Yabancı Diller İngilizce, İtalyanca 

Şirketimizin gizlilik politikası çerçevesinde uzmanın hazırladığı değerleme raporu hakkında bilgi verilememektedir. 

Uzman şirketimizde değerleme raporu hazırlanmasında faal olarak görev almaktadır. 
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Adı ve Soyadı Gökhan EFE 

Doğum Yeri, Tarihi Sivas, 22.02.1984 

Mesleği Makine Mühendisi 

Pozisyon TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. - Yönetici Yardımcısı 

 

Eğitim Durumu 

 

Lisans  

Kocaeli Üniversitesi / Mühendislik Fakültesi / Makine Mühendisliği / 2009 

Anadolu Üniversitesi / İşletme Fakültesi / İşletme Bölümü / 2013 

İş Tecrübesi 

01.2016 - … TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. Yönetici Yardımcısı 

01.2015 - 12.2015 TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. Kıdemli Makine Değerleme Uzmanı 

06.2013 - 12.2014 TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. Makine Değerleme Uzmanı 

03.2012 - 05.2013 İkinci El Fabrikalar Değerleme ve Proje Tasarlama 

06.2011 - 02.2012 Ekip Mühendislik Üretim, Proje Tasarlama ve Yönetme 

Sertifikalar - 

Yabancı Diller 
İngilizce (İleri) 

Almanca (Başlangıç) 

Şirketimizin gizlilik politikası çerçevesinde uzmanın hazırladığı değerleme raporu hakkında bilgi verilememektedir. Uzman 
şirketimizde değerleme raporu hazırlanmasında faal olarak görev almaktadır. 
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Şirketimizin gizlilik politikası çerçevesinde uzmanın hazırladığı değerleme raporu hakkında bilgi verilememektedir. 
Uzman şirketimizde değerleme raporu hazırlanmasında faal olarak görev almaktadır. 

 
 
  

Adı ve Soyadı Ece KADIOĞLU 

Doğum Yeri, Tarihi Samsun, 17.06.1985 

Mesleği Jeodezi ve Fotogrametri Mühendisi, Lisanslı Değerleme Uzmanı (403562) 

Pozisyon TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. / Müdür 

 

Eğitim Durumu 

 

Yüksek Lisans 

Yıldız Teknik Üniversitesi, İşletme Yönetimi Yüksek Lisans Programı (2014-2015) 

Lisans  

Yıldız Teknik Üniversitesi, Jeodezi ve Fotogrametri Mühendisiliği Bölümü (2004-2009) 

Erasmus Programı 

Universidad Politecnica De Valencia Escuela Tecnica Sup. De Ing. Geodesica, Cartografica y 

Topografica (2008-2009 Güz Yarıyılı) 

İş Tecrübesi 

Ocak 2023- 
TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. 
/Özel Projeler Departmanı 

Müdür 

Ocak 2020 - Aralık 
2022 

TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. 
/Özel Projeler Departmanı 

Yönetici  

Ocak 2016 - Aralık 
2019 

TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. 
/Özel Projeler Departmanı 

Yönetici Yardımcısı 

Ocak 2014 - Aralık 
2015 

TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. 
/Özel Projeler Departmanı 

Kıdemli Değerleme Uzmanı 

Ocak 2011 - Aralık 
2013 

TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. 
/Özel Projeler Departmanı 

Değerleme Uzmanı 

Eylül 2010 - Ocak 
2011 

Foreks Gayrimenkul Değerleme ve 
Danışmanlık A.Ş. 

Değerleme Uzmanı 

Sertifikalar SPK Onaylı Gayrimenkul Değerleme Uzmanı (Lisans No: 403562) 

Yabancı Diller İngilizce 
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Adı ve Soyadı Ozan KOLCUOĞLU 

Doğum Yeri, Tarihi İstanbul, 17.11.1981 

Mesleği Elektrik Mühendisi, Lisanslı Değerleme Uzmanı 

Pozisyon 
TSKB Gayrimenkul Değerleme 

Genel Müdür Yardımcısı / Lisanslı Değerleme Uzmanı (402293) SPK 

 

Eğitim Durumu 

 

Lisans  

Yıldız Teknik Üniversitesi / Elektrik-Elektronik Fakültesi / Elektrik Mühendisliği / 2004 

Yüksek Lisans 

İstanbul Üniversitesi / MBA / 2007 

Sertifika Programı 

University of Florida / Yenilenebilir Enerji ve Sürdürülebilirlik / 2014 

İş Tecrübesi 

07.2015 - ... TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş.  Genel Müdür Yardımcısı 

01.2014 - 06.2015 TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş.  Müdür 

01.2012 - 12.2013 TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş.  Yönetici 

01.2010 - 12.2011 TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş.  Yönetici Yardımcısı 

11.2006 - 12.2009 TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş.  Değerleme Uzmanı 

06.2005 - 11.2006 KC Group Elektrik Mühendisi 

Sertifikalar 

Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS) Üyesi 

SPK Onaylı Gayrimenkul Değerleme Uzmanı (Lisans No: 402293) 

LEED Green Associate Sertifikası (USGBC) 

Yabancı Diller İngilizce (İleri) 

Şirketimizin gizlilik politikası çerçevesinde uzmanın hazırladığı değerleme raporu hakkında bilgi verilememektedir. Uzman 
şirketimizde değerleme raporu hazırlanmasında faal olarak görev almaktadır. 
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Ek 11: SPK Lisansları ve Mesleki Tecrübe Belgeleri 
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Mogan Enerji Yatırım Holding A.Ş. 

Gaziosmanpaşa Mahallesi Ankara Caddesi No: 222 06830 Gölbaşı/Ankara 

Sayın Resul KAYA, 

Talebiniz doğrultusunda Edirne ili, Uzunköprü ilçesi ve Tekirdağ ili, Hayrabolu ve Malkara ilçelerinde konumlu 
olan Derne Temiz Enerji Üretim A.Ş.’ye ait 64 MW kurulu güce sahip “Kanije Rüzgar Enerji Santrali”nin 
yeniden üretim maliyetine yönelik 2022A841 no.lu değerleme çalışması hazırlanmıştır. Enerji santralinin 
yeniden üretim maliyeti aşağıdaki gibi takdir edilmiştir. Takdir edilen değer, değerlemeyi olumsuz kılan 
etkenler, varsayımlar ve kısıtlamalarla birlikte değerlendirilmiştir. 

TESİSİN YENİDEN ÜRETİM MALİYETİ 

Değer Tarihi 31.12.2022 

Döviz Kuru 
(30.12.2022) 

USD Alış: 18,6983 TL                USD Satış: 18,7320 TL 

Yeniden üretim 
maliyeti (KDV Hariç) 

2.225.550.782.-TL İkimilyarikiyüzyirmibeşmilyonbeşyüzellibinyediyüzsekseniki.-TL 

118.929.588.-USD Yüzonsekizmilyondokuzyüzyirmidokuzbinbeşyüzseksensekiz.-USD 

Yeniden üretim 
maliyeti (KDV Dahil) 

2.626.149.923.-TL İkimilyaraltıyüzyirmialtımilyonyüzkırkdokuzbindokuzyüzyirmiüç.-TL 

140.195.917.-USD Yüzkırkmilyonyüzdoksanbeşbindokuzyüzonyedi.-USD 

Yatırım Döneminde 
Aktifleştirilmesine 
İzin Verilen 
Finansman Bedeli* 

213.738.955.-TL İkiyüzonüçmilyonyediyüzotuzsekizbindokuzyüzellibeş.-TL 

*Yatırım döneminde aktifleştirilmesine izin verilen finansman bedeli müşteri tarafından iletilmiş olup iletilen bedeller 
üzerinde herhangi bir analiz yapılmamıştır. İletilen finansman bedeli, Derne Temiz Enerji Üretim A.Ş.’ye ilişkin tüm 
tesisleri kapsamakta olup söz konusu bedel, her bir tesisin üretim gücünün, toplam üretim gücüne oranı dikkate alınarak 
dağıtılmıştır. 

Yeniden üretim maliyetinin tespitine yönelik olarak yapılan hesaplamalar, bilgiler ve açıklamalar rapor 
içeriğinde yer almaktadır. Yeniden üretim maliyetinin takdiri için yapılan analiz ve hesaplamalar RICS 
tarafından “Redbook”ta tanımlanan Değerleme Standartları ve Uluslararası Değerleme Standartları (IVS) ile 
uyumlu olarak hazırlanmıştır.  

Değerlemenin amacı ve kullanıcı bilgileri raporda açık bir şekilde belirtilmiş olup rapor, tarafınızla yapılan 
16.11.2022 tarih, 2916 no.lu sözleşmeye istinaden hazırlanmıştır. Raporun sözleşmede belirtilen değerleme 
amacı dışında ya da başka bir kullanıcı tarafından kullanılması mümkün değildir. 

Şirketimizin yazılı onayı olmaksızın bu raporun tamamen veya kısmen yayımlanması, raporun veya raporda 
yer alan değerleme rakamlarının ya da değerleme faaliyetinde bulunan personelin adlarının veya mesleki 
niteliklerinin referans verilmesi yasaktır. 

Bu çalışmada sizler ile birlikte iş birliği yapmaktan mutluluk duyuyoruz. Çalışmaya ilişkin herhangi bir 
sorunuz olması durumunda bizimle iletişime geçebilirsiniz. 

Saygılarımızla, 

TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. 
 

Değerlemeye Yardım Eden 

Erdem ÖZCAN (Lisans No: 922164) 
 

Güneş ÖZÇELİK 
Değerleme Uzmanı 
Lisans No: 912800 

Gökhan EFE  
Değerleme Uzmanı 
Lisans No: 920919 

Ozan KOLCUOĞLU, MRICS  
Sorumlu Değerleme Uzmanı 
Lisans No: 402293 

http://www.tskbgd.com.tr/
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Hazırlanan değerleme raporu için aşağıdaki hususları beyan ederiz; 

✓ Aşağıdaki raporda sunulan bulguların değerleme uzmanının bildiği kadarıyla doğru olduğunu, 

✓ Analiz ve sonuçların sadece belirtilen varsayımlar ve koşullarla sınırlı olduğunu, 

✓ Değerleme uzmanının değerleme konusunu oluşturan mülkle herhangi bir ilgisi olmadığını, 

✓ Değerleme uzmanının ücretinin raporun herhangi bir bölümüne bağlı olmadığını, 

✓ Değerleme çalışmasının ahlaki kural ve performans standartlarına göre gerçekleştiğini, 

✓ Değerleme uzmanının, mesleki eğitim şartlarını haiz olduğunu, 

✓ Değerleme çalışmasının gerçekleştirildiği müşteriyle aramızda herhangi bir çıkar çatışması olmadığını, 

✓ Değerleme uzmanının değerlemesi yapılan mülkün yeri ve türü konusunda daha önceden deneyimi 

olduğunu, 

✓ Değerleme uzmanının, mülkü kişisel olarak denetlediğini, 

✓ Raporda belirtilenlerin haricinde hiç kimsenin bu raporun hazırlanmasında mesleki bir yardımda 

bulunmadığını, 

✓ Değerleme raporunun RICS tarafından “Redbook”ta tanımlanan Değerleme Standartları kapsamında 

hazırlandığını, 

✓ Değerleme raporunun teminat amaçlı işlemlerde kullanılmak üzere hazırlanmamış olup Uluslararası 

Değerleme Standartları (IVS) kapsamında düzenlendiğini, 

✓ Zemin araştırmaları ve zemin kontaminasyonu çalışmalarının, "Çevre Jeofiziği” bilim dalının profesyonel 

konusu içinde kalması ve bu konuda ihtisasımız olmaması nedeniyle gayrimenkulün çevresel olumsuz bir 

etki olmadığının varsayıldığını, 

✓ Sermaye Piyasası Kurulunun 11.04.2019 tarih ve 21/500 sayılı kararı uyarınca “Gayrimenkul Dışındaki 

Varlıkların Sermaye Piyasası Mevzuatı Kapsamındaki Değerlemelerinde Uyulacak Esaslar”da belirtilen 

niteliklere sahip olunduğu ve bağımsızlık ilkelerine uyulduğunu, 

✓ Değerleme raporunda, değerleme kuruluşunun yazılı onayı olmaksızın raporun tamamen veya kısmen 

yayımlanmasının, raporun veya raporda yer alan değerleme rakamlarının ya da değerleme faaliyetinde 

bulunan personelin adlarının veya mesleki niteliklerinin referans verilmesinin yasak olduğunu, 

✓ Bu değerleme raporunun 31.08.2019 tarih 30874 sayılı Resmî Gazete’de yayımlanan Sermaye Piyasasında 

Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Değerleme Kuruluşları Hakkında Tebliğ’in 1. Maddesinin 2. Fıkrası 

kapsamında hazırlandığını beyan ederiz. 
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Yönetici Özeti 

 

DEĞERLEME ÇALIŞMASINA İLİŞKİN BİLGİLER 

RAPOR TÜRÜ Standart 

MÜLKİYET DURUMU 

Edirne ili, Uzunköprü ilçesi, Karapürçek Mahallesi, 143 ada, 5 no.lu parsel; Tam 

Tekirdağ ili, Hayrabolu ilçesi, Umurça Mahallesi, 175 ada, 8 no.lu parsel; Tam 

Tekirdağ ili, Hayrabolu ilçesi, Subaşı Mahallesi, 1586 no.lu parsel; Tam 

*Yalnızca Derne Temiz Enerji Üretim A.Ş. mülkiyetindeki taşınmazlar için 
inceleme yapılmıştır. Diğer parseller için süreç devam etmektedir. 

DEĞERLEMENİN AMACI 
Konu değerleme çalışması; şirketin halka arzının düşünülmesi nedeni ile 
hazırlanmıştır.  

ÖZEL VARSAYIMLAR Herhangi bir özel varsayım bulunmamaktadır. 

KISITLAMALAR 
Değerleme çalışmasında, müşteri tarafından iletilen sabit kıymet listeleri ve 
takyidat belgeleri kullanılarak değerleme çalışması gerçekleştirilmiştir. 

MÜŞTERİ TALEBİ İşin kapsamı haricinde herhangi bir müşteri talebi bulunmamaktadır. 

ANA GAYRİMENKULE VE VARLIKLARA İLİŞKİN BİLGİLER 

ADRES 

Yağmurca ve Karapürçek Mahalleleri Uzunköprü/Edirne  

Mestanlar Mahallesi Malkara/Tekirdağ 

Umurça ve Subaşı Mahalleleri Hayrabolu/Tekirdağ Kanije Rüzgar Enerji Santrali 

TAPU KAYDI 

Tam hisseyle Derne Temiz Enerji Üretim A.Ş. mülkiyetinde bulunan taşınamazlar; 

Edirne ili, Uzunköprü ilçesi, Karapürçek Mahallesi, 143 ada, 5 no.lu parsel 

Tekirdağ ili, Hayrabolu ilçesi, Umurça Mahallesi, 175 ada, 8 no.lu parsel 

Tekirdağ ili, Hayrabolu ilçesi, Subaşı Mahallesi, 1586 no.lu parsel 

Tapu kayıt bilgileri ile ilgili detaylı bilgi raporun “3.1 Gayrimenkulün Mülkiyet 
Bilgileri” başlığı altında verilmiştir. 

ARSA YÜZ ÖLÇÜMÜ 10.421.692,12 m² 

İMAR DURUMU 

Lejant: Rüzgar Enerji 
Santrali ve Şalt Sahası 

TAKS: - KAKS: 0,10 Hmaks: Teknolojinin gerektirdiği 
kadar (Santral için)  

Hmaks: 7,50 m (İdari ve Sosyal 
Birimler için) 

EN VERİMLİ VE EN İYİ KULLANIM Rüzgar Enerji Santrali ve Şalt Sahası 

YAPIYA İLİŞKİN BİLGİLER 

MEVCUT FONKSİYONLAR Rüzgar Enerji Üretim Tesisi 
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*Yatırım döneminde aktifleştirilmesine izin verilen finansman bedeli müşteri tarafından iletilmiş olup iletilen bedeller 
üzerinde herhangi bir analiz yapılmamıştır. İletilen finansman bedeli, Derne Temiz Enerji Üretim A.Ş.’ye ilişkin tüm 
tesisleri kapsamakta olup söz konusu bedel, her bir tesisin üretim gücünün, toplam üretim gücüne oranı dikkate alınarak 
dağıtılmıştır. 

İNŞAAT ALANI 679,5 m² 

FİNANSAL GÖSTERGELER  

ARSA BİRİM DEĞERİ 125-135-145 TL/m² 

DEĞERLEMEYE İLİŞKİN BİLGİLER 

KULLANILAN YAKLAŞIM Maliyet Yaklaşımı 

DEĞER TARİHİ 31.12.2022 

DÖVİZ KURU (30.12.2022) USD Alış: 18,6983 TL                 USD Satış: 18,7320 TL 

YENİDEN ÜRETİM MALİYETİ  
(KDV HARİÇ) 

2.225.550.782.-TL 

YENİDEN ÜRETİM MALİYETİ  
(KDV DAHİL) 

2.626.149.923.-TL 

YATIRIM DÖNEMİNDE 
AKTİFLEŞTİRİLMESİNE İZİN 
VERİLEN FİNANSMAN BEDELİ* 

213.738.955.-TL 

Bu sayfa, bu değerleme raporunun ayrılmaz bir parçasıdır, rapor içerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir bütündür bağımsız kullanılamaz. 
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BÖLÜM 1 

RAPOR, 
ŞİRKET VE MÜŞTERİ BİLGİLERİ 
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Bölüm 1 
Rapor, Şirket ve Müşteri Bilgileri 

1.1 Rapor Tarihi ve Numarası 

Bu değerleme raporu, Mogan Enerji Yatırım Holding A.Ş. için şirketimiz tarafından 31.12.2022 tarihinde, 
2022A841 rapor numarası ile tanzim edilmiştir. 

1.2 Rapor Türü ve Değerlemenin Amacı 

Bu rapor, aşağıda tapu kayıt bilgileri verilen taşınmazlar üzerinde konumlu enerji santralinin 31.12.2022 tarihli 

makine, hat ve ekipmanların ve gayrimenkullerin yeniden üretim maliyetinin, Türk Lirası cinsinden 

belirlenmesi amacıyla hazırlanan değerleme raporudur. (Değerleme konusu tesis 275 adet parselden 

oluşmakta olup bu parsellerden yalnızca Karapürçek köyü 143 ada 5 no’lu parsel, Umurça köyü 175 ada 8 

no’lu parsel ve Subaşı köyü 1586 parsel no’lu taşınmalar  “Derne Temiz Enerji Üretim A.Ş.” mülkiyetindedir. 

Tesisi oluşturan diğer parseller ise Maliye Hazinesi veya muhtelif sayıda şahıs mülkiyetinde olduğundan diğer 

taşınmazlar için takyidat belgesi alınmamış ve mülkiyet bilgisi araştırması yapılmamıştır.) 

Sıra İl İlçe Mahalle Mevkii Ada Parsel 
Eski 
Ada 

Eski 
Parsel 

Yüz Ölçümü 
(m²) 

Nitelik 

1 Edirne Uzunköprü Yağmurca Kalebayırı 130 1   82.100,00 Ham Toprak 

2 Edirne Uzunköprü Yağmurca Geniş Sırt 138 16   872.750,00 Orman 

3 Edirne Uzunköprü Yağmurca Geniş Sırt 138 17   692.617,00 Orman 

4 Edirne Uzunköprü Yağmurca - 138 30 

138 18 

2.893.644,00 Mera 

5 Edirne Uzunköprü Yağmurca - 138 31 4.111,45 Mera 

6 Edirne Uzunköprü Yağmurca - 138 32 12.768,94 Türbin Yeri 

7 Edirne Uzunköprü Yağmurca - 138 33 12.768,94 Türbin Yeri 

8 Edirne Uzunköprü Yağmurca - 138 34 8.476,56 Yol 

9 Edirne Uzunköprü Yağmurca - 138 35 1.730,11 Yol 

10 Edirne Uzunköprü Yağmurca  138 36 
138 19 

92.230,07 Mera 

11 Edirne Uzunköprü Yağmurca  138 37 669,93 Yol 

12 Edirne Uzunköprü Yağmurca Geniş Sırt 138 38 
138 28 

14.647,18 Tarla 

13 Edirne Uzunköprü Yağmurca Geniş Sırt 138 39 542,82 Yol 

14 Edirne Uzunköprü Yağmurca Geniş Sırt 138 29   60.760,00 Tarla 

15 Edirne Uzunköprü Karapürçek Armut Dere 140 12   37.000,00 Tarla 

16 Edirne Uzunköprü Karapürçek - 140 17 

140 13 

133.001,43 Mera 

17 Edirne Uzunköprü Karapürçek - 140 18 36,33 Yol 

18 Edirne Uzunköprü Karapürçek - 140 19 13,07 Yol 

19 Edirne Uzunköprü Karapürçek - 140 20 229,99 Yol 

20 Edirne Uzunköprü Karapürçek - 140 21 1.719,18 Yol 

21 Edirne Uzunköprü Karapürçek Armut Dere 141 44 
141 8 

40.457,18 Tarla 

22 Edirne Uzunköprü Karapürçek Armut Dere 141 45 167,82 Yol 

23 Edirne Uzunköprü Karapürçek Armut Dere 141 9   17.000,00 Tarla 

24 Edirne Uzunköprü Karapürçek Armut Dere 143 5   10.000,00 Ham Toprak 

25 Edirne Uzunköprü Karapürçek Damlıca Dere 144 1   15.625,00 Tarla 
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Sıra İl İlçe Mahalle Mevkii Ada Parsel 
Eski 
Ada 

Eski 
Parsel 

Yüz Ölçümü 
(m²) 

Nitelik 

26 Edirne Uzunköprü Karapürçek Damlıca Dere 144 3   1.625,00 Ham Toprak 

27 Edirne Uzunköprü Karapürçek Çakmak 165 38   24.755,00 Tarla 

28 Edirne Uzunköprü Karapürçek Çakmak 165 39   29.880,00 Tarla 

29 Edirne Uzunköprü Karapürçek Çakmak 165 40   30.500,00 Tarla 

30 Tekirdağ Malkara Mestanlar Mandıratepe 105 18 
 584 

86,54 Türbin Yeri 

31 Tekirdağ Malkara Mestanlar Mandıratepe 105 23 12.337,84 Tarla 

32 Tekirdağ Malkara Mestanlar Mandıratepe 104 1 

 585 

44,65 Yol 

33 Tekirdağ Malkara Mestanlar Mandıratepe 104 2 21,23 Yol 

34 Tekirdağ Malkara Mestanlar Mandıratepe 104 3 402,04 Yol 

35 Tekirdağ Malkara Mestanlar Mandıratepe 104 4 20.851,74 Tarla 

36 Tekirdağ Malkara Mestanlar Mandıratepe 105 19 

 587 

152,22 Türbin Yeri 

37 Tekirdağ Malkara Mestanlar Mandıratepe 105 20 524,47 Yol 

38 Tekirdağ Malkara Mestanlar Mandıratepe 105 21 4.990,75 Tarla 

39 Tekirdağ Malkara Mestanlar Mandıratepe 105 15 
 588 

7.030,06 Tarla 

40 Tekirdağ Malkara Mestanlar Mandıratepe 105 17 4.852,33 Türbin Yeri 

41 Tekirdağ Malkara Mestanlar Mandıratepe 105 7 
 591 

369,11 Yol 

42 Tekirdağ Malkara Mestanlar Mandıratepe 105 12 5.016,72 Tarla 

43 Tekirdağ Malkara Mestanlar Mandıratepe 105 8 
 592 

384,84 Yol 

44 Tekirdağ Malkara Mestanlar Mandıratepe 105 11 4.302,36 Tarla 

45 Tekirdağ Malkara Mestanlar Mandıratepe 105 9 

 593 

569,48 Yol 

46 Tekirdağ Malkara Mestanlar Mandıratepe 105 10 9.469,33 Tarla 

47 Tekirdağ Malkara Mestanlar Mandıratepe 105 16 282,54 Türbin Yeri 

48 Tekirdağ Malkara Mestanlar Mandıratepe 106 20 

 594 

1.344,27 Tarla 

49 Tekirdağ Malkara Mestanlar Mandıratepe 106 23 6.685,97 Türbin Yeri 

50 Tekirdağ Malkara Mestanlar Mandıratepe 106 24 691,83 Yol 

51 Tekirdağ Malkara Mestanlar Mandıratepe 106 25 4.478,11 Tarla 

52 Tekirdağ Malkara Mestanlar Mandıratepe 106 21 
 595 

16.182,51 Tarla 

53 Tekirdağ Malkara Mestanlar Mandıratepe 106 22 5.983,02 Türbin Yeri 

54 Tekirdağ Malkara Mestanlar Mandıratepe 105 5 
 596 

15.576,04 Tarla 

55 Tekirdağ Malkara Mestanlar Mandıratepe 105 6 1.302,31 Yol 

56 Tekirdağ Malkara Mestanlar Mandıratepe 105 3 
 597 

492,27 Yol 

57 Tekirdağ Malkara Mestanlar Mandıratepe 105 4 21.300,87 Tarla 

58 Tekirdağ Malkara Mestanlar Mandıratepe 105 1 
 598 

173,78 Yol 

59 Tekirdağ Malkara Mestanlar Mandıratepe 105 2 19.888,97 Tarla 

60 Tekirdağ Malkara Mestanlar Mandıratepe 106 18 
 600 

3.006,41 Tarla 

61 Tekirdağ Malkara Mestanlar Mandıratepe 106 19 62,26 Yol 

62 Tekirdağ Malkara Mestanlar Mandıratepe 106 8 
 607 

34,12 Yol 

63 Tekirdağ Malkara Mestanlar Mandıratepe 106 9 2.973,32 Tarla 

64 Tekirdağ Malkara Mestanlar Mandıratepe 106 6 
 608 

21.714,67 Tarla 

65 Tekirdağ Malkara Mestanlar Mandıratepe 106 7 491,08 Yol 
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Sıra İl İlçe Mahalle Mevkii Ada Parsel 
Eski 
Ada 

Eski 
Parsel 

Yüz Ölçümü 
(m²) 

Nitelik 

66 Tekirdağ Hayrabolu Umurça Kale 154 1 
 1 

9.200,72 Tarla 

67 Tekirdağ Hayrabolu Umurça Kale 154 2 914,3 Yol 

68 Tekirdağ Hayrabolu Umurça Kale 175 8  2 23.302,87 Tarla 

69 Tekirdağ Hayrabolu Umurça Kale 175 7 

 3 

82.251,20 Tarla 

70 Tekirdağ Hayrabolu Umurça Kale 175 9 593,5 Tarla 

71 Tekirdağ Hayrabolu Umurça Kale 175 10 1.385,03 Yol 

72 Tekirdağ Hayrabolu Umurça Kale 175 11 50,27 Yol 

73 Tekirdağ Hayrabolu Umurça Kale 175 12 9.055,81 Türbin Yeri 

74 Tekirdağ Hayrabolu Umurça Kale 175 13 
 4 

3.019,65 Türbin Yeri 

75 Tekirdağ Hayrabolu Umurça Kale 175 14 34.644,46 Tarla 

76 Tekirdağ Hayrabolu Umurça Bahçedere 151 2 
 446 

449,29 Türbin Yeri 

77 Tekirdağ Hayrabolu Umurça Bahçedere 151 3 8.701,55 Tarla 

78 Tekirdağ Hayrabolu Umurça Bahçedere 151 1  447 9.459,11 Tarla 

79 Tekirdağ Hayrabolu Umurça Sökmeler 153 12 

 475 

2.253,57 Türbin Yeri 

80 Tekirdağ Hayrabolu Umurça Sökmeler 153 13 1.708,81 Yol 

81 Tekirdağ Hayrabolu Umurça Sökmeler 153 14 26.118,01 Tarla 

82 Tekirdağ Hayrabolu Umurça Sökmeler 153 17 8.975,07 Türbin Yeri 

83 Tekirdağ Hayrabolu Umurça Sökmeler 153 18 6.942,24 Tarla 

84 Tekirdağ Hayrabolu Umurça Sökmeler 153 19 838,16 Yol 

85 Tekirdağ Hayrabolu Umurça Sökmeler 153 15 
 476 

7.562,30 Tarla 

86 Tekirdağ Hayrabolu Umurça Sökmeler 153 16 1.101,41 Türbin Yeri 

87 Tekirdağ Hayrabolu Umurça Sökmeler 153 10 
 506 

25.317,46 Tarla 

88 Tekirdağ Hayrabolu Umurça Sökmeler 153 11 24,86 Yol 

89 Tekirdağ Hayrabolu Umurça Köy Civarı 107 1  535 1.241.345,67 Orman 

90 Tekirdağ Hayrabolu Umurça Köy Civarı 153 8  536 77.715,87 Orman 

91 Tekirdağ Hayrabolu Umurça Köy Civarı 105 1  537 1.744.423,99 Orman 

92 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 1.Belen - 1629 
 516 

9.593,21 Tarla 

93 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 1.Belen - 1630 6.256,79 Türbin Yeri 

94 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 1.Belen - 1631 

 518 

1.018,79 Tarla 

95 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 1.Belen - 1632 14.624,20 Tarla 

96 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 1.Belen - 1633 6.512,15 Türbin Yeri 

97 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 1.Belen - 1634 1.044,86 Yol 

98 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 1.Belen  1635 
 519 

30.463,16 Tarla 

99 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 1.Belen  1636 2.136,84 Yol 

100 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 1.Belen  1637 
 520 

6.296,18 Tarla 

101 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 1.Belen  1638 7.903,82 Türbin Yeri 

102 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 1.Belen  1639 
 521 

3.216,29 Tarla 

103 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 1.Belen  1640 5.933,71 Türbin Yeri 

104 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 1.Belen  1683 
 522 

17.772,63 Tarla 

105 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 1.Belen  1684 827,37 Yol 

106 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 1.Belen  1620  523 22.858,97 Tarla 
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Sıra İl İlçe Mahalle Mevkii Ada Parsel 
Eski 
Ada 

Eski 
Parsel 

Yüz Ölçümü 
(m²) 

Nitelik 

107 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 1.Belen  1621 4.790,58 Türbin Yeri 

108 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 1.Belen  1622 50,45 Yol 

109 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 1.Belen  1649 
 524 

60.656,62 Tarla 

110 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 1.Belen  1650 1.593,38 Türbin Yeri 

111 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 1.Belen  1724 

 539 

19.128,89 Tarla 

112 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 1.Belen  1725 14,65 Yol 

113 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 1.Belen  1726 7.056,46 Türbin Yeri 

114 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 1.Belen  1651 

 540 

1.932,04 Tarla 

115 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 1.Belen  1652 357,71 Tarla 

116 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 1.Belen  1653 12.443,38 Tarla 

117 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 1.Belen  1654 709,71 Yol 

118 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 1.Belen  1655 594,68 Yol 

119 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 1.Belen  1656 5.712,48 Türbin Yeri 

120 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 1.Belen  1657 

 541 

17.214,29 Tarla 

121 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 1.Belen  1658 383,44 Tarla 

122 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 1.Belen  1659 5.689,88 Tarla 

123 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 1.Belen  1660 2.512,39 Türbin Yeri 

124 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 1.Belen  1661 
 542 

23.653,46 Tarla 

125 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 1.Belen  1662 546,54 Yol 

126 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 1.Belen  544   4.850,00 Tarla 

127 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 1.Belen  1795 
 545 

16.199,21 Tarla 

128 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 1.Belen  1796 100,79 Yol 

129 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 1.Belen  1663 

 546 

10.637,25 Tarla 

130 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 1.Belen  1664 4.326,65 Tarla 

131 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 1.Belen  1665 1.486,10 Yol 

132 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 1.Belen  1666 
 547 

12.140,81 Tarla 

133 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 1.Belen  1667 509,19 Yol 

134 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 1.Belen  1597 
 548 

24.158,18 Tarla 

135 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 1.Belen  1598 41,82 Yol 

136 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 1.Belen  549   19.150,00 Tarla 

137 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 1.Belen  1589 
 550 

15.827,41 Tarla 

138 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 1.Belen  1590 172,59 Yol 

139 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 1.Belen  1591 
 551 

14.621,49 Tarla 

140 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 1.Belen  1592 378,51 Yol 

141 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 1.Belen  1593 
 552 

23.121,74 Tarla 

142 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 1.Belen  1594 178,26 Yol 

143 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 1.Belen  1604 
 553 

22.059,69 Tarla 

144 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 1.Belen  1605 40,31 Yol 

145 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 1.Belen  1618 
 554 

24.022,31 Tarla 

146 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 1.Belen  1619 277,69 Yol 

147 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 1.Belen  1623  555 24.336,73 Tarla 



  
 
 

 
 

11 

Sıra İl İlçe Mahalle Mevkii Ada Parsel 
Eski 
Ada 

Eski 
Parsel 

Yüz Ölçümü 
(m²) 

Nitelik 

148 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 1.Belen  1624 263,27 Yol 

149 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 1.Belen  1578 
 556 

44.576,14 Tarla 

150 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 1.Belen  1579 123,86 Yol 

151 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 1.Belen  1718 
 557 

16.871,06 Tarla 

152 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 1.Belen  1719 378,94 Yol 

153 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 1.Belen  558   14.950,00 Tarla 

154 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 2.Belen  1696 
 620 

39.439,03 Tarla 

155 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 2.Belen  1697 7.660,97 Türbin Yeri 

156 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 2.Belen  1586 

 623 

4.375,06 Tarla 

157 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 2.Belen  1587 4.977,88 Türbin Yeri 

158 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 2.Belen  1588 197,06 Yol 

159 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 2.Belen  1722 
 629 

11.803,17 Tarla 

160 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 2.Belen  1723 496,83 Yol 

161 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 2.Belen  1580 
 631 

27.784,79 Tarla 

162 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 2.Belen  1581 965,21 Yol 

163 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 2.Belen  1706 

 632 

2.852,96 Tarla 

164 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 2.Belen  1707 26.014,89 Tarla 

165 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 2.Belen  1708 11.149,43 Türbin Yeri 

166 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 2.Belen  1709 1.982,72 Yol 

167 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 2.Belen  1703 
 633 

28.535,95 Tarla 

168 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 2.Belen  1704 1.464,05 Türbin Yeri 

169 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 2.Belen  1716 
 651 

9.790,10 Tarla 

170 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 2.Belen  1717 9,90 Yol 

171 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 2.Belen  1714 
 653 

10.741,74 Tarla 

172 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 2.Belen  1715 8,26 Yol 

173 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 2.Belen  1712 
 654 

9.372,73 Tarla 

174 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 2.Belen  1713 27,27 Yol 

175 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 2.Belen  1679 
 655 

9.964,84 Tarla 

176 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 2.Belen  1680 - - 

177 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 2.Belen  1720 
 656 

9.970,02 Tarla 

178 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 2.Belen  1721 29,98 Yol 

179 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 2.Belen  1698 

 657 

11.442,69 Tarla 

180 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 2.Belen  1699 149,04 Yol 

181 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 2.Belen  1700 58,27 Yol 

182 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 2.Belen  1701 
 671 

27.671,29 Tarla 

183 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 2.Belen  1702 428,71 Yol 

184 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 2.Belen  1729 
 672 

26.487,77 Tarla 

185 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 2.Belen  1705 362,23 Yol 

186 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 2.Belen  673   24.350,00 Tarla 

187 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 2.Belen  1625 
 675 

6.059,13 Tarla 

188 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 2.Belen  1626 140,87 Yol 



  
 
 

 
 

12 

Sıra İl İlçe Mahalle Mevkii Ada Parsel 
Eski 
Ada 

Eski 
Parsel 

Yüz Ölçümü 
(m²) 

Nitelik 

189 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 2.Belen  1627 
 676 

11.300,16 Tarla 

190 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 2.Belen  1628 49,84 Yol 

191 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 2.Belen  677   20.100,00 Tarla 

192 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 2.Belen  678   19.950,00 Tarla 

193 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 2.Belen  679   9.000,00 Tarla 

194 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 2.Belen  1641 
 680 

22.754,56 Tarla 

195 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 2.Belen  1642 1.045,44 Yol 

196 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 2.Belen  1643 
 681 

14.761,48 Tarla 

197 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 2.Belen  1644 738,52 Yol 

198 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 2.Belen  683   9.100,00 Tarla 

199 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 2.Belen  1645 
 684 

8.606,56 Tarla 

200 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 2.Belen  1646 993,44 Yol 

201 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 2.Belen  1647 
 685 

29.711,99 Tarla 

202 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 2.Belen  1648 688,01 Yol 

203 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı Çataltepe  1710 
 686 

5.434,91 Tarla 

204 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı Çataltepe  1711 11.015,09 Türbin Yeri 

205 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 2.Belen  1576 
 687 

12.998,57 Tarla 

206 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 2.Belen  1577 1.251,43 Türbin Yeri 

207 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı Çataltepe  701   14.600,00 Şalt Sahası 

208 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı Çataltepe  1570  702 14.077,58 Şalt Sahası 

209 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı Çataltepe  735   37.800,00 Tarla 

210 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı Çataltepe  736   17.150,00 Tarla 

211 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı Çataltepe  1668 
 738 

27.391,12 Tarla 

212 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı Çataltepe  1669 208,88 Yol 

213 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı Kalebayırı  1670 
 1029 

18.488,46 Tarla 

214 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı Kalebayırı  1671 111,54 Yol 

215 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı Kalebayırı  1672 
 1030 

17.956,73 Tarla 

216 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı Kalebayırı  1673 243,27 Yol 

217 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı Kalebayırı  1730 
 1031 

19.446,64 Tarla 

218 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı Kalebayırı  1731 3,36 Yol 

219 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı Kalebayırı  1674 

 1035 

8.237,16 Tarla 

220 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı Kalebayırı  1675 12.040,76 Türbin Yeri 

221 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı Kalebayırı  1676 72,08 Yol 

222 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı Kalebayırı  1677 
 1036 

20.750,29 Tarla 

223 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı Kalebayırı  1678 649,71 Yol 

224 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı Kalebayırı  1797 

 1082 

31.276,82 Tarla 

225 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı Kalebayırı  1798 229,22 Türbin Yeri 

226 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı Kalebayırı  1799 1.493,96 Yol 

227 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı Kalebayırı  1685 

 1083 

14.540,07 Tarla 

228 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı Kalebayırı  1686 198,73 Yol 

229 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı Kalebayırı  1687 61,20 Yol 
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Sıra İl İlçe Mahalle Mevkii Ada Parsel 
Eski 
Ada 

Eski 
Parsel 

Yüz Ölçümü 
(m²) 

Nitelik 

230 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı Kalebayırı  1691 

 1086 

18.705,38 Tarla 

231 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı Kalebayırı  1692 775,33 Türbin Yeri 

232 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı Kalebayırı  1693 419,29 Yol 

233 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı Kalebayırı  1681 
 1087 

27.190,83 Tarla 

234 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı Kalebayırı  1682 159,17 Yol 

235 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı Kalebayırı  1694 
 1088 

24.649,14 Tarla 

236 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı Kalebayırı  1695 50,86 Yol 

237 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı Kalebayırı  1582 

 1089 

22.971,77 Tarla 

238 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı Kalebayırı  1583 - - 

239 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı Kalebayırı  1584 31,66 Yol 

240 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı Kalebayırı  1585 92,51 Türbin Yeri 

241 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı Kalebayırı  1595 
 1090 

24.541,92 Tarla 

242 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı Kalebayırı  1596 58,08 Yol 

243 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı Kalebayırı  1091   29.100,00 Tarla 

244 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı Kalebayırı  1599 
 1092 

19.309,91 Tarla 

245 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı Kalebayırı  1600 540,09 Yol 

246 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı Kalebayırı  1688 

 1093 

21.884,54 Tarla 

247 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı Kalebayırı  1689 15,93 Yol 

248 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı Kalebayırı  1690 99,53 Türbin Yeri 

249 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı Kalebayırı  1601 

 1125 

18.546,93 Tarla 

250 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı Kalebayırı  1602 4,61 Yol 

251 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı Kalebayırı  1603 48,46 Yol 

252 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı Çataltepe  1212   6.700,00 Tarla 

253 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı Kalebayırı  1606 

 1220 

12.317,03 Tarla 

254 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı Kalebayırı  1607 6.458,96 Tarla 

255 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı Kalebayırı  1608 78,48 Türbin Yeri 

256 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı Kalebayırı  1609 2.091,32 Yol 

257 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı Kalebayırı  1610 94,74 Yol 

258 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı Kalebayırı  1611 9,47 Yol 

259 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 2.Belen  1421   4.100,00 Tarla 

260 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 1.Belen  1526 

 1436 

94.854,26 Orman 

261 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 1.Belen  1732 7.276,90 Tarla 

262 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 1.Belen  1733 3.421,71 Tarla 

263 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 1.Belen  1787 3.408,77 Tarla 

264 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 1.Belen  1734 6.132,70 Tarla 

265 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı Kalebayırı  1571 

 1455 

34.054,41 Tarla 

266 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı Kalebayırı  1572 1.975,02 Tarla 

267 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı Kalebayırı  1573 10.419,87 Türbin Yeri 

268 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı Kalebayırı  1574 665,29 Yol 

269 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı Kalebayırı  1575 2.285,41 Yol 

270 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 1.Belen  1612 
 1509 

25.562,41 Tarla 

271 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 1.Belen  1613 20,94 Yol 
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Sıra İl İlçe Mahalle Mevkii Ada Parsel 
Eski 
Ada 

Eski 
Parsel 

Yüz Ölçümü 
(m²) 

Nitelik 

272 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 1.Belen  1614 16,65 Yol 

273 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 1.Belen  1615 

 1510 

20.944,81 Tarla 

274 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 1.Belen  1616 6.085,70 Türbin Yeri 

275 Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 1.Belen  1617 219,49 Yol 

 

Bu rapora konu makine, teçhizat ve ekipmanlar, konu gayrimenkulün eklentisi niteliğindedir. 

Bu değerleme raporu, Uluslararası Değerleme Standartları doğrultusunda tanzim edilmiş olup 31.08.2019 
tarih 30874 sayılı Resmi Gazete’de yayımlanan Sermaye Piyasasında Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul 
Değerleme Kuruluşları Hakkında Tebliğ’in 1. Maddesinin 2. Fıkrası kapsamında hazırlanmıştır. 

Konu değerleme çalışması; şirketin halka arzının düşünülmesi nedeni ile hazırlanmıştır. 

1.3 Raporu Hazırlayanlar 

Bu değerleme raporu, gayrimenkulün mahallinde yapılan inceleme sonucunda ilgili kişi – kurum – 
kuruluşlardan elde edilen bilgilerden faydalanılarak, Sorumlu Değerleme Uzmanı Ozan KOLCUOĞLU (Lisans 
No: 402293) kontrolünde, Değerleme Uzmanı Güneş ÖZÇELİK (Lisans No: 912800) ve Değerleme Uzmanı 
Gökhan EFE (Lisans No: 920919) tarafından hazırlanmıştır. Bu raporun hazırlanmasına Değerleme Uzmanı 
Erdem ÖZCAN (Lisans No: 922164) yardım etmiştir. Rapora yardım eden bilgisi bilgi amaçlı verilmiştir.  

1.4 Değerleme Tarihi 

Bu değerleme raporu için, şirketimizin değerleme uzmanları 06.12.2022 tarihinde çalışmalara başlamış ve 
31.12.2022 tarihine kadar raporu hazırlamışlardır. Bu sürede enerji santralinde gerekli saha incelemeleri, 
resmi kurum araştırmaları ve ofis çalışması yapılmıştır. 

1.5 Dayanak Sözleşmesi ve Numarası 

Bu değerleme raporu, şirketimiz ile Mogan Enerji Yatırım Holding A.Ş. arasında tarafların hak ve 
yükümlülüklerini belirleyen 2916 no.lu ve 16.11.2022 tarihli dayanak sözleşmesi hükümlerine bağlı kalınarak 
hazırlanmıştır. 

1.6 İşin Kapsamı 

Bu değerleme raporu, 2916 no.lu ve 16.11.2022 tarihli dayanak sözleşmesi kapsamında; raporun “3.1 
Gayrimenkulün İmar Bilgileri” başlığı altında mülkiyet ve tapu bilgileri verilen rüzgar enerji santraline ait 
31.12.2022 tarihli makine, hat ve ekipmanların ve gayrimenkullerin yeniden üretim maliyetinin Türk Lirası 
cinsinden belirlenmesi amacıyla hazırlanmıştır. 

1.7 Müşteri Taleplerinin Kapsamı ve Getirilen Sınırlamalar 

Değerleme çalışmasında, müşteri tarafından iletilen takyidat belgeleri kullanılarak değerleme çalışması 
gerçekleştirilmiştir.  

Yapılan değerleme çalışmasında makine değerlemesinde müşteri tarafından firmamıza ibraz edilen 
30.09.2022 tarihli sabit kıymet listeleri kullanılmıştır. 

Değerleme konusu enerji santralinin aitlik durumu ve benzeri anlaşmazlık durumunda söz konusu beyanın 
ispat yükümlülüğü “Mogan Enerji Yatırım Holding A.Ş” firması yetkililerinde olacaktır. Raporun hazırlanması 
aşamasında firma yetkilileri tarafından sunulan bilgi ve belgelerin doğru ve belge aslı olduğu kabul edilmiştir. 

Yatırım döneminde aktifleştirilmesine izin verilen finansman bedeli müşteri tarafından iletilmiş olup iletilen 
bedeller üzerinde herhangi bir analiz yapılmamıştır. İletilen finansman bedeli, Derne Temiz Enerji Üretim 
A.Ş.’ye ilişkin tüm tesisleri kapsamakta olup söz konusu bedel, her bir tesisin üretim gücünün, toplam üretim 
gücüne oranı dikkate alınarak dağıtılmıştır. 
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1.8 Değerleme Çalışmasını Olumsuz Yönde Etkileyen Faktörler 

Değerleme çalışmasını genel anlamda olumsuz yönde etkileyen bir faktör yoktur. 

1.9 Değerleme Konusu Enerji santralinin Şirketimiz Tarafından Daha Önceki Tarihlerde Yapılan Son Üç 

Değerlemeye İlişkin Bilgiler 

Değerleme konusu tesis ile ilgili olarak firmamız tarafından ilgili sermaye piyasası mevzuatına göre daha 
önceki tarihlerde hazırlanmış değerleme raporu bulunmamaktadır. 

1.10 Şirket Bilgileri 

TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş., Meclisi Mebusan Caddesi Molla Bayırı Sokak No: 1 Fındıklı 
Beyoğlu/İstanbul adresinde faaliyet göstermekte olup 13.11.2002 tarih ve 5676 sayılı Ticaret Sicil Gazetesinde 
yayınlanan Şirket Ana Sözleşmesine göre Ekspertiz ve Değerlendirme olarak tanımlanan iş ve hizmetleri 
vermek amacıyla 300.000 Türk Lirası sermaye ile kurulmuştur. (Ticaret Sicil No: 485935 - Mersis No: 
0859033992100010) 

Şirketimiz, Başbakanlık Sermaye Piyasası Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayılı yazısı ile 
Sermaye Piyasası Mevzuatı Hükümleri çerçevesinde değerleme hizmeti verecek şirketler listesine alınmıştır.  

Ayrıca şirketimiz, Bankacılık Düzenleme ve Denetleme Kurulu’nun 17.12.2009 tarih ve 3469 sayılı kararı ile 
“Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bağlı hak ve faydaların değerlemesi” hizmeti verme 
yetkisi almıştır.  

Şirketimiz 17.03.2011 tarihi itibarıyla, uluslararası meslek kuruluşu olan RICS (Royal Institution of Chartered 
Surveyors) tarafından “Regulated by RICS” statüsüne alınmıştır. 

Şirketimiz, BSI (BSI Eurasia Yönetim Sistemleri Belgelendirme Ltd. Şti.) tarafından verilen ISO 9001:2008 Kalite 

Belgesi’ne sahiptir. 

Şirket web adresi: www.tskbgd.com.tr 

1.11 Müşteri Bilgileri 

Bu değerleme raporu Gaziosmanpaşa Mahallesi Ankara Caddesi No: 222 06830 Gölbaşı/Ankara adresinde 
bulunan Mogan Enerji Yatırım Holding A.Ş. için hazırlanmıştır. 

  

http://www.tskbgd.com.tr/
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BÖLÜM 2 

EKONOMİK VERİLER VE 
SEKTÖR BİLGİLERİ 
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Bölüm 2 
Ekonomik Veriler ve Sektör Bilgileri 

2.1 Ekonomik Veriler1 

2022 yılı üçüncü çeyrekte gayri safi yurtiçi hasıla 
(GSYH) büyümesi hız kesmiştir. Takvim ve mevsim 
etkisinden arındırılmış verilere göre GSYH bir önceki 
döneme göre %0,1 daralırken yıllıklandırılmış GSYH 
büyümesi %3,9 seviyesinde gerçekleşmiştir. Yıllık 
büyüme hızı ise takvim etkisinden arındırılmış seride 
%3,6, takvim etkisinden arındırılmamış seride %3,9 
olarak açıklanmıştır. Dolar bazında kümülatif GSYH 
ise 2022 ikinci çeyrekteki 828,2 milyar dolardan 842,3 
milyar dolara yükselerek %1,7 oranında artış 
kaydetmiştir. 

Kasım ayında enflasyon piyasa ortalama 
beklentilerine yakın gerçekleşmiş ve momentum 
göstergelerindeki iyileşme sürmüştür. Genel tüketici 
fiyatları endeksi (TÜFE) aylık bazda %2,9 artarken 
yıllık enflasyon ekim ayındaki %85,5’ten %84,4’e 
inmiştir. Gıda enflasyonu genel enflasyona en yüksek 
katkıyı yapan grup olmuştur. Yurtiçi üretici fiyatları 
endeksi (Yi-ÜFE) ise enerji fiyatlarıyla yavaşlamış ve 
Yi-ÜFE aylık enflasyonu %0,7 olurken yıllık enflasyon 
ise geçen ayki %157,7’den %136,0’a gerilemiştir. 

Ekim ayında öncü verilerle uyumlu olarak ihracatta 
belirgin, ithalatta sınırlı yavaşlama yaşanmıştır. 
İhracat yıllık bazda %3,0 artışla 21,3 milyar dolar 
olurken ithalat %31,4 artarak 29,2 milyar dolar 
seviyesinde gerçekleşmiştir. Mevsim ve takvim 
etkilerinden arındırılmış veriler, ekim ayında aylık 
bazda ihracatın %2,9, ithalatın %4,6 azaldığını ortaya 
koymuştur. Söz konusu dönemde ihracat iki ay sonra 
yeniden daralırken, ithalatta daralma ikinci aya 
taşınmıştır. İhracatın ithalatı karşılama oranı ise geçen 
yılki %93,2 seviyesinden bu yıl %73,2’ye gerilemiştir. 

  

                                                           
1 TSKB A.Ş. 
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2.3.Sektör Bilgileri2 

Yenilenebilir enerji; güneş ışığı, rüzgar, yağmur, gelgitler, dalgalar ve jeotermal ısı gibi karbon nötr doğal 
kaynaklardan ve insan zaman ölçeğinde doğal olarak yenilenen kaynaklardan elde edilebilen enerjiye denir. 
Bu kaynaklar; güneş enerjisi, rüzgâr enerjisi, dalga enerjisi, jeotermal enerji, hidrolik enerjisi, biyokütle enerjisi 
olarak sıralanabilir. Bu tür bir enerji kaynağı, yenilenmekte olduklarından çok daha hızlı kullanılan fosil 
yakıtların tam tersidir. Türkiye elektrik enerjisi tüketimi 2021 yılında bir önceki yıla göre %8,74 artarak 
332.900.000 MWh, elektrik üretimi ise bir önceki yıla göre %9,14 oranında artarak 334.700.000 MWh olarak 
gerçekleşmiştir. 

2020-2040 dönemi için yapılan Türkiye Elektrik Enerjisi Talep Projeksiyonu Raporu çalışmasının sonuçlarına 
göre; elektrik tüketiminin baz senaryoya göre, 2025 yılında 370 TWh, 2040 yılında ise 591 TWh seviyesine 
ulaşması beklenmektedir. 2021 yılında Türkiye, elektrik üretiminin %30,9'unu kömürden, %33,2'sini doğal 
gazdan, %16,7'sini hidrolik enerjiden, %9,4’ünü rüzgardan, %4,2’sini güneşten, %3,2'sini jeotermal enerjiden 
ve %2,4’ünü diğer kaynaklardan elde etmiştir. 2022 yılı Ekim ayı sonu itibarıyla Türkiye’nin kurulu gücü 
103.276 MW’a ulaşmıştır. 2022 yılı Ekim ayı sonu itibarıyla Türkiye’nin kurulu gücünün kaynaklara göre 
dağılımı; %30,6’sı hidrolik enerji, %24,5’i doğal gaz, %21,1’i kömür, %10,9’u rüzgâr, %8,8’i güneş, %1,6’sı 
jeotermal ve %2,5’i ise diğer kaynaklar şeklindedir. Ayrıca Türkiye’de elektrik enerjisi üretim santrali sayısı, 
2022 yılı Ekim ayı sonu itibarıyla 11.276’ya (Lisanssız santraller dâhil) yükselmiştir. Mevcut santrallerin 750 
adedi hidroelektrik, 68 adedi kömür, 358 adedi rüzgâr, 63 adedi jeotermal, 344 adedi doğal gaz, 9.203 adedi 
güneş, 490 adedi ise diğer kaynaklı santrallerdir. 

 

Yıllar 

Türkiye Elektrik Tüketimi Talep Artışı 
(GWh/yıl) 

2002 129.000 

2010 211.000 

2015 260.000 

2023 450.000 

  

                                                           
2https://tr.wikipedia.org/wiki/Yenilenebilir_enerji 
https://www.tskb.com.tr/uploads/file/enerji-bulteni-agustos-2022.pdf 
https://enerji.gov.tr/bilgi-merkezi-enerji-ruzgar 

https://tr.wikipedia.org/wiki/Do%C4%9Fal_kaynaklar
https://tr.wikipedia.org/wiki/Do%C4%9Fal_kaynaklar
https://tr.wikipedia.org/wiki/Enerji
https://tr.wikipedia.org/wiki/G%C3%BCne%C5%9F_enerjisi
https://tr.wikipedia.org/wiki/R%C3%BCzg%C3%A2r_g%C3%BCc%C3%BC
https://tr.wikipedia.org/wiki/Dalga_enerjisi
https://tr.wikipedia.org/wiki/Jeotermal_enerji
https://tr.wikipedia.org/wiki/Hidrolik_g%C3%BC%C3%A7
https://tr.wikipedia.org/wiki/Biyok%C3%BCtle
https://enerji.gov.tr/Media/Dizin/EIGM/tr/Raporlar/ENTAP/114176-turkiye_elektrik_enerjisi_talep_projeksiyonu_raporu.pdf
https://tr.wikipedia.org/wiki/Yenilenebilir_enerji
https://www.tskb.com.tr/uploads/file/enerji-bulteni-agustos-2022.pdf
https://enerji.gov.tr/bilgi-merkezi-enerji-ruzgar
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Kurulu Güç Analizi 

Kurulu Güç Analizi 2021 yılı Aralık ayı sonunda 99.820 (MW) seviyesine ulaşmış olan Türkiye toplam kurulu 
gücü, 2022 yılı Ağustos ayı sonunda 102.043 MW oldu. Ağustos ayında toplam net 229 MW kurulu güç 
devreye alınırken, bu kurulu gücün 135 MW’si güneş enerjisi santrallerinden sağlandı. Aynı dönemde rüzgar 
enerjisi santrallerinin toplam net kurulu gücünde 84 MW artış gerçekleşirken yenilenebilir atık enerjisi 
santrallerinde bu rakam 12 MW olarak kaydedildi. 

           

Ağustos ayında devrede olan santrallerin %54,3’ünü yenilenebilir kaynaklardan elektrik üreten santraller 
oluşturdu. Böylece yenilenebilir kaynakların oranı %54 seviyesinin üzerinde kalmaya devam etti. Hidroelektrik 
santraller, Türkiye toplam elektrik kurulu gücünün %30,9’unu temsil ederken, rüzgâr ve güneş enerjisi 
santrallerinin toplam kurulu güçteki payı %19,5 seviyesinde gerçekleşti.  

Elektrik Üretim Analizi 

Elektrik Üretimi Analizi Ağustos ayında devrede olan santrallerin %54,3’ünü yenilenebilir kaynaklardan 
elektrik üreten santraller oluşturdu. Böylece yenilenebilir kaynakların oranı %54 seviyesinin üzerinde kalmaya 
devam etti. Hidroelektrik santraller, Türkiye toplam elektrik kurulu gücünün %30,9’unu temsil ederken, 
rüzgâr ve güneş enerjisi santrallerinin toplam kurulu güçteki payı %19,5 seviyesinde gerçekleşti. Temmuz 
ayında yaklaşık 28,47 TWh olan toplam elektrik üretimi, Ağustos ayında 31,40 TWh olarak gerçekleşti. 
Temmuz ayında gerçekleşen ortalama günlük elektrik üretimi ile karşılaştırıldığında Ağustos ayında 
gerçekleşen ortalama günlük elektrik üretiminde %10,3’lük artış gözlenirken, geçen yılın aynı dönemi ile 
karşılaştırıldığında Ağustos ayı günlük ortalama elektrik üretiminde %4,2 oranında azalma kaydedildi. 
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Temmuz ayında üretilen elektriğin %53,9’unu sağlayan termik santraller, Ağustos ayında toplam elektriğin 
%63,3’ünü karşıladı. Bir önceki ay %19,7’lik bir paya sahip olan hidroelektrik santraller, Ağustos ayında toplam 
üretilen elektriğin %17,2’sini üretti. Aynı dönemde rüzgâr enerjisi santrallerinden üretilen elektrik miktarının 
payı bir önceki aya göre 5,9 yüzde puan azalarak %8,8 oldu. 2021 yılı ortalaması %36,0 olan yenilenebilir 
enerji santrallerinin elektrik üretimindeki payı, 2022 yılının sekizinci ayında %36,7 seviyesinde gerçekleşti. 
Aynı dönemde, baraj tipi hidroelektrik santraller toplam üretimin %14,3’üne katkıda bulunurken, nehir tipi 
hidroelektrik santralleri toplam üretimin %2,9’unu karşıladı. 

…………  

Ağustos ayında lisanslı santrallerin ortalama günlük elektrik üretim miktarı 1.004.814 MWh olarak gerçekleşti. 
Ağustos ayı içerisinde lisanslı santrallerden gerçekleşen en yüksek üretim 4 Ağustos Perşembe günü 
1.068.761 MWh olarak kaydedilirken aynı dönemde lisanslı santrallerden gerçekleşen en düşük üretim 
858.526 MWh ile 28 Ağustos Pazar günü oldu. Aynı dönemde ortalama günlük elektrik tüketimi 1.015.336 
MWh olarak gerçekleşti. Yılın sekizinci ayında en yüksek tüketim 1.078.864 MWh ile 4 Ağustos Perşembe 
günü gerçekleşirken en düşük elektrik tüketimi 869.384 MWh ile 28 Ağustos Pazar günü kaydedildi.  

Elektrik Fiyat Analizi  

Ağustos ayı içerisinde günlük ortalama piyasa takas fiyatı (PTF) ve sistem marjinal fiyatı (SMF) 1.900 TL/MWh 
ve 3.650 TL/MWh aralığında gerçekleşti. Ağustos ayı PTF ortalaması 3.066,5 TL/MWh iken aynı dönemde SMF 
ortalaması 3.160,9 TL/MWh oldu. En düşük günlük ortalama PTF değeri 2.417,1 TL/MWh ile 7 Ağustos Pazar 
günü olurken en düşük ortalama SMF değeri 1.919,7 TL/MWh ile aynı gün gerçekleşti. 

 

Saatlik veriler incelendiğinde, Ağustos ayında PTF toplam 146 saat ve SMF toplam 185 saat, belirlenmiş azami 
fiyat limiti olan 4.000 TL/MWh seviyesinden gerçekleşti. Ağustos ayı için günlük PTF analizi yapıldığında pik 
saatler ortalaması (08.00-20.00 aralığı) günlük ortalama değere göre %5,3’lük bir artış ile 3.230,6 TL/MWh 
oldu. Azami limit fiyatı olan 4.000 TL/MWh pik saatlerde 103 saat kaydedilirken, pik saatlerde en düşük fiyat 
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olan 1.500 TL/MWh 7 Ağustos Pazar günü gerçekleşti. Aynı dönemde pik dışı saatler ortalaması (20.00-08.00 
aralığı) 2.902,5 TL/MWh oldu. Azami limit fiyatı olan 4.000 TL/MWh pik dışı saatlerde sadece 1 saat 
gerçekleşirken, pik dışı saatlerde en düşük fiyat 1.250 TL/MWh olarak 7 Ağustos Pazar günü kaydedildi. 

Türkiye'de gelecek yıl elektrik üretim kapasitesine yönelik büyüme planlarında rüzgâr ve güneş enerjisi başta 
olmak üzere temiz enerji kaynakları başrolde olacak. 

Yıl sonunda 31.688 MW’a ulaşacağı öngörülen hidroelektrik kapasitesinin, gelecek yıl 32.228 MW’a 
yükselmesi tahmin ediliyor. Halihazırda 10.167 MW seviyesinde bulunan rüzgar enerjisi kurulu gücünün de 
2022'de 10.900 MW’a çıkması hesaplanıyor. Jeotermal, biyokütle ve atık ısı kurulu gücünün yıl sonunda 3.435 
MW’a, gelecek yıl sonunda ise 3.536 MW’a yükseleceği öngörülüyor. Böylece, Türkiye'nin elektrik kurulu 
gücünde büyümeye yönelik planlamada güneş ve rüzgâr enerjisi başta olmak üzere yenilenebilir enerji 
kaynakları ön planda yer alıyor.  

Rüzgâr Enerjisi  

Rüzgâr, güneş kaynaklı radyasyonun yer yüzeyini farklı ısıtmasından kaynaklanır. Yer yüzeyinin farklı ısınması, 
havanın sıcaklığının, neminin ve basıncının farklı olmasına, bu farklı basınç da havanın hareketine neden olur. 
Dünyaya ulaşan güneş enerjisinin yaklaşık %2'si kadarı rüzgâr enerjisine dönüşür. 

Rüzgârın özellikleri, yerel coğrafi farklılıklar ve yeryüzünün homojen olmayan ısınmasına bağlı olarak, 
zamansal ve yöresel değişiklik gösterir. Rüzgâr hız ve yön olmak üzere iki parametre ile ifade edilir. Rüzgâr 
hızı yükseklikle artar ve teorik gücü de hızının küpü ile orantılı olarak değişir. Rüzgâr enerjisi kaynaklı elektrik 
üretim uygulamalarının ilk yatırım maliyetinin yüksek, kapasite faktörlerinin düşük oluşu ve değişken enerji 
üretimi gibi dezavantajlarının yanında, üstünlükleri genel olarak şöyle sıralanabilir;  

• Yenilenebilir ve temiz bir enerji kaynağıdır. 

• Çevre dostudur. 

• Rüzgârın yani enerji kaynağının tükenmesi ve zamanla fiyatının artması gibi riskleri yoktur. 

• Maliyeti günümüz güç santralleriyle rekabet edebilecek düzeye gelmiştir. 

• Bakım ve işletme maliyetleri düşüktür. 

• Teknolojisinin tesisi ve işletilmesi göreceli olarak basittir. 

• İşletmeye alınması kısa bir sürede gerçekleşebilir. 

Türkiye Rüzgâr Enerjisi Potansiyeli 

2006 yılında orta-ölçekli sayısal hava tahmin modeli ve mikro-ölçekli rüzgar akış modeli kullanılarak 200 m 
yatay çözünürlükte hazırlanan Türkiye Rüzgar Enerjisi Potansiyeli Atlası (REPA-V1) verilerine göre yer 
seviyesinden 50 metre yükseklikte ve 7,5 m/s üzeri yıllık ortalama rüzgâr hızlarına sahip kullanılabilir alanlarda 
kilometrekare başına 5 MW gücünde rüzgâr santrali kurulabileceği kabul edilmiş ve Türkiye’de kurulabilecek 
rüzgar elektrik santrallerinin toplam kapasitesinin 47.849,44 MW olduğu belirlenmiştir. 

Bu potansiyele karşılık gelen toplam alan Türkiye yüz ölçümünün %1,30'una denk gelmektedir. REPA’da orta-
ölçekli sayısal hava tahmin modeli ve mikro-ölçekli rüzgar akış modeli kullanılarak 200 m x 200 m 
çözünürlüğünde olacak şekilde aşağıda yer alan rüzgar kaynak bilgileri üretilmiştir. 

• 30, 50, 70 ve 100 m yüksekliklerdeki yıllık, mevsimlik, aylık ve günlük rüzgâr hız ortalamaları, 

• 50 ve 100 m yüksekliklerdeki yıllık, mevsimlik ve aylık rüzgâr güç yoğunlukları, 

• 50 m yükseklikteki yıllık kapasite faktörü, 

• 50 m yükseklikteki yıllık rüzgâr sınıfları, 

• 2 ve 50 m yüksekliklerdeki aylık sıcaklık değerleri, 

• Deniz seviyesinde ve 50 m yüksekliklerdeki aylık basınç değerleri. 
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Türkiye Rüzgâr Enerjisi Potansiyeli Atlası, Avrupa Birliği finansmanı ve Avrupa İmar ve Kalkınma Bankası’nın 
destekleriyle Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlığının koordinasyonunda 100 m x 100 m çözünürlüğünde olacak 
şekilde güncellenen Türkiye Rüzgâr Enerjisi Potansiyeli Atlası ile yer seviyesinden 30, 60, 100 ve 150 metre 
yükseklikler için rüzgar kaynak bilgileri ve 100 metre yükseklikler için rüzgar yönü verileri üretilmiş ve bu 
parametreler kullanılarak güç yoğunluğu, rüzgar sınıfı ve 3 MW gücündeki bir rüzgar türbini için kapasite 
faktörü ile yıllık enerji üretimi değerleri hesaplanmıştır. 

Bu güncelleme ile elde edilen rüzgâr kaynak bilgileri, gelişen rüzgar türbini teknolojileri, günümüz yatırım 
maliyetleri ve değişen kullanılamaz alan kabulleri gibi faktörler dikkate alınarak Türkiye’de kurulabilecek 
rüzgar elektrik santrallerinin toplam kapasitesinin revize edilmesi çalışmalarına devam edilmektedir. 

 

Haziran 2022 sonu itibarıyla Türkiye’nin rüzgar enerjisine dayalı elektrik kurulu gücü 10.976 MW, toplam 
kurulu güç içerisindeki oranı % 10,81 olup yıllara göre kurulu güç değişimi ve toplam kurulu güç içerisindeki 
oranı aşağıdaki grafiklerde yer almaktadır. 
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Edirne İli Enerji Santralleri Profili3 

Edirne Bölgesi 

Aktif Santral Sayısı: 8 

Kurulu Güç: 187 MWe 

Yıllık Elektrik Üretimi: 580 GWh 

Edirne'nin elektrik santrali kurulu gücü 187 MWe'dir. Edirne'deki 8 elektrik santrali ile yılda yaklaşık 580 GWh 
elektrik üretimi yapılmaktadır. Bu üretim miktarı ile Edirne'nin elektrik tüketiminin yüzde 42'lik kısmı yine bu 
şehirdeki santraller ile karşılanmaktadır. 

Edirne’nin elektrik dağıtım hizmeti TREDAŞ tarafından sağlanmaktadır. 

Edirne ilinde faaliyet gösteren santrallerin listesi aşağıdaki tabloda belirtilmiştir.  

Enerji Santralleri Listesi 

Sıra No Santral Adı Tesis Türü Firma Adı Kurulu Güç 

1 Süloğlu Rüzgâr Santrali Rüzgâr Koç Holding 60 MW 

2 Subaşı Kanije Res Rüzgâr Güriş Holding 48 MW 

3 Şadıllı Res Rüzgâr Fina Enerji 33 MW 

4 Boreas 1 Enez Res Rüzgâr Boreas Enerji 22 MW 

5 Çandır Res Rüzgâr Türkerler Holding 10 MW 

6 Hamzabeyli Rüzgâr Santrali Rüzgâr Meriç Rüzgâr Enerjisi 5,92 MW 

7 Emel Elektrik Ges Güneş Emel Elektrik 0,49 MW 

8 Edirne’deki Diğer Lisanssız Ges’ler Güneş Çeşitli Firmalar 7,99 MW 

 

Yapım Aşamasındaki Enerji Santralleri Listesi 

Sıra No Santral Adı Tesis Türü Firma Adı Kurulu Güç 

1 Edirne Giyim Sanayi GES Güneş Edirne Giyim Sanayi 2 MW 

2 Can Res Rüzgâr Can Enerji 1,76 MW 

3 Yaşar Makine İpsala Res Rüzgâr Yaşar Makine 0,65 MW 

Edirne ili içerisinde yapılmakta olan enerji santrallerinin yenilenebilir enerji santrali kategorisinde olduğu 
görülmektedir. 

 

Planlanan Elektrik Santralleri 

Sıra No Santral Adı Tesis Türü Firma Adı Kurulu Güç 

1 Tunca (Suakacağı) Barajı ve Hes Hidroelektrik EÜAŞ 12 MW 

Edirne ili içerisinde yapılması planlanan santrallerin yenilenebilir enerji santrali kategorisinde olduğu 
görülmektedir.  

                                                           
3 https://www.enerjiatlasi.com/sehir/edirne/ 
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Tekirdağ İli Enerji Santralleri Profili4 

Tekirdağ Bölgesi 

Aktif Santral Sayısı: 34 

Kurulu Güç: 1.415 MW 

Yıllık Elektrik Üretimi: 6.258 GWh 

Tekirdağ'ın elektrik santrali kurulu gücü 1.415 MWe'dir. Tekirdağ'daki 34 elektrik santrali ile yılda yaklaşık 
6.258 GWh elektrik üretimi yapılmaktadır. Bu üretim miktarı ile Tekirdağ’ın elektrik tüketiminin yüzde 65'lik 
kısmı yine bu şehirdeki santraller ile karşılanmaktadır. 

Tekirdağ’ın elektrik dağıtım hizmeti TREDAŞ tarafından sağlanmaktadır. 

Tekirdağ ilinde faaliyet gösteren santrallerin listesi aşağıdaki tabloda belirtilmiştir.  

Enerji Santralleri Listesi 

Sıra No Santral Adı Tesis Türü Firma Adı Kurulu Güç 

1 Tekirdağ Doğalgaz Santrali A Doğalgaz EÜAŞ 478 MW 

2 Tekirdağ Doğalgaz Santrali B Doğalgaz EÜAŞ 478 MW 

3 Balabanlı Rüzgar Santrali Rüzgar Borusan EnBW Enerji 61 MW 

4 Çorlu Doğalgaz Termik Santrali Doğalgaz Can Enerji 56 MW 

5 Can Enerji Tekirdağ Enerji Üretim Santrali Doğalgaz Can Enerji 48 MW 

6 Tekirdağ Kıyıköy RES Rüzgar Beşiktepe Üretim 45 MW 

7 Marmara Pamuklu Mensucat Termik Santrali Kömür 
Marmara Pamuklu 
Mensucat 

44 MW 

8 Sarıkaya RES Rüzgar Demirer Enerji 29 MW 

9 Şahinler Enerji Çorlu Kojenerasyon Santrali Doğalgaz Şahinler Enerji 26 MW 

10 Çorlu Gülle Entegre Tekstil Doğalgaz Santrali Doğalgaz Gülle Entegre Tekstil 14 MW 

11 Karatepe RES Rüzgar Tepe Enerji Santrali 13 MW 

12 Barbaros RES Rüzgar Türkerler Holding 12 MW 

13 Kızılca Terzi RES Rüzgar Fina Enerji 12 MW 

14 Polyplex Europa Doğalgaz Santrali Doğalgaz  12 MW 

15 Anadolu İplik Tekirdağ Doğalgaz Santrali Doğalgaz Anadolu İplik 8,6 MW 

16 Karatepe Biyokütle Elektrik Santrali Biyokütle Ekolojik Enerji 8,49 MW 

17 Can Tekstil Çorlu Doğalgaz Santrali Doğalgaz Can Tekstil 7,84 MW 

18 Lüleburgaz Tekirdağ Doğalgaz Santrali Doğalgaz Burgaz Elektrik Üretim 6,91 MW 

19 Modern Biyokütle ENERJİ Santrali Biyokütle Eren Enerji 6 MW 

20 Kasar ve Dual Tekstil Doğalgaz Santrali Doğalgaz Kasar ve Dual Tekstil 5,67 MW 

21 
Altınyıldız Mensucat Çerkezköy Doğalgaz 
Santrali 

Doğalgaz Boyner Perakende 5,5 MW 

22 Muratlı Karton Doğalgaz Santrali Doğalgaz Kombassan Holding 5,5 MW 

23 
Tanrıverdi Dokuma Apre ve Boya Doğalgaz 
Santrali 

Doğalgaz Tanrıverdi Dokuma 4,66 MW 

24 Saray RES Rüzgar Saray Alüminyum 4 MW 

                                                           
4 https://www.enerjiatlasi.com/sehir/tekirdag/ 
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25 Korudağı RES Rüzgar Demir RES Mühendislik 3,40 MW 

26 Nil Örme Sanayi Doğalgaz Santrali Doğalgaz Nil Örme Sanayi 2,68 MW 

27 Garanti İplik RES Rüzgar Garanti İplik 2,5 MW 

28 Ode Yalıtım Doğalgaz Santrali Doğalgaz Ode Yalıtım 2,04 MW 

29 Nuryıldız Tekstil Doğalgaz Santrali Doğalgaz Nur Yıldız Tekstil 1,36 MW 

30 Tübaş Tekstil Doğalgaz Santrali Doğalgaz Tübaş Tekstil 1,36 MW 

31 Erak Giyim Çerkezköy Elektrik Üretim Tesisi Doğalgaz Erak Giyim 1,2 MW 

32 Zeynep Giyim Doğalgaz Santrali Doğalgaz Zeynep Giyim 1,01 MW 

33 Derby Rüzgar Enerjisi Santrali Rüzgar  0,8 MW 

34 Tekirdağ’daki diğer Lisanssız GES’ler Güneş Çeşitli Firmalar 8,18 MW 

 

Yapım Aşamasındaki Enerji Santralleri Listesi 

Sıra No Santral Adı Tesis Türü Firma Adı Kurulu Güç 

1 Bozkır ve Dores Enerji Rüzgar Santrali Rüzgar  20 MW 

2 İmparator Konfeksiyon Tekirdağ RES Rüzgar İmparator Konfeksiyon 3 MW 

3 Asa Kaynak Çerkezköy Rüzgar Santrali Rüzgar Asa Kaynak 2,40 MW 

4 Vatan Kablo Tekirdağ Rüzgar Santrali Rüzgar Vatan Kablo 2,35 MW 

5 Saray Lisanssız RES Rüzgar Saray Alüminyum 2,35 MW 

6 Boen Alüminyum Çerkezköy RES Rüzgar Boen Alüminyum 2,3 MW 

7 Kapaklı Belediyesi RES Rüzgar Kapaklı Belediyesi 1 MW 

8 Kapaklı Belediyesi Rüzgar Türbini Rüzgar Kapaklı Belediyesi 1 MW 

9 Arıteks Tekstil RES Rüzgar Arıteks Tekstil 0,8 MW 

10 Erkoç Elektrik RES Rüzgar Erkoç Elektrik 0,8 MW 

11 Damla RES Rüzgar PRC Enerji 0,8 MW 

Tekirdağ ili içerisinde yapılmakta olan enerji santrallerinin yenilenebilir enerji santrali kategorisinde olduğu 
görülmektedir.  

 

Planlanan Elektrik Santralleri 

Sıra No Santral Adı Tesis Türü Firma Adı Kurulu Güç 

1 Tekirdağ Saray Termik Santrali Kömür  300 MW 

Tekirdağ ili içerisinde yapılması planlanan santrallerin yenilenebilir enerji santrali kategorisinde olduğu 
görülmektedir.  
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BÖLÜM 3 

GAYRİMENKULÜN MÜLKİYET 
HAKKI VE İMAR BİLGİLERİ  
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Bölüm 3  
Gayrimenkulün Mülkiyet Hakkı ve İmar Bilgileri  

3.1 Gayrimenkulün Mülkiyet Bilgileri   

İli Edirne Tekirdağ Tekirdağ 

İlçesi Uzunköprü Hayrabolu Hayrabolu 

Mahallesi - Umurça Subaşı 

Köyü Karapürçek - - 

Sokağı - - - 

Mevki Armut Dere Kale 2. Belen 

Ada No 143 175 - 

Parsel No 5 8 1586 

Ana Gayrimenkulün Niteliği Ham Toprak Tarla Tarla 

Ana Gayrimenkulün Yüz Ölçümü (m²) 10.000 23.302,87 4.375,06 

Malik / Hisse Derne Temiz Enerji Üretim A.Ş. - Tam 

*Değerleme konusu tesis 275 adet parselden oluşmakta olup bu parsellerden yalnızca yukarıdaki tabloda 

belirtilen 3 adet parsel “Derne Temiz Enerji Üretim A.Ş.” mülkiyetindedir. Tesisi oluşturan diğer parseller 

ise Maliye Hazinesi veya muhtelif sayıda şahıs mülkiyetinde olduğundan diğer taşınmazlar için takyidat 

belgesi alınmamış ve mülkiyet bilgisi araştırması yapılmamıştır. 

3.2 Gayrimenkulün Takyidat Bilgileri 

Değerleme uzmanının tapu kayıtlarını inceleme çalışması, gayrimenkulün mülkiyetini oluşturan hakları ve bu 
haklar üzerindeki kısıtlamaları tespit etmek amacı ile yapılır. 

Tapu ve Kadastro Genel Müdürlüğü Web Tapu Hizmetleri'nden 12.12.2022 tarih, saat 14:01 ve 14:02 
itibarıyla alınan TAKBİS kayıtlarına göre değerleme konusu taşınmazlar üzerinde aşağıdaki takyidat kayıtları 
bulunmaktadır. 

143 ada, 5 no.lu parsel üzerinde; 

Beyanlar Hanesinde; 

• 5403/5578 S.Y. gereğince arazi toplulaştırması kapsamındadır.* (Şablon: 5403/5578 S.Y. Göre 
Toplulaştırma Belirtmesi) (04.04.2017 tarih ve 3324 yevmiye no ile)  

Şerhler Hanesinde; 

• Kamu Haczi: 006272 Gölbaşı Vergi Dairesi’nin 15.02.2022 tarih 72811 sayılı haciz yazısı sayılı yazıları 
ile. Borç: 18.580.061,85 TL (Alacaklı: 006272 Gölbaşı Vergi Dairesi) (15.02.2022 tarih ve 3836 yevmiye 
no ile) 

• Kamu Haczi: 006283 Ankara Kurumlar Vergi Dairesi’nin 31.03.2022 tarih 147890 sayılı haciz yazısı 
sayılı yazıları ile. Borç: 3.924.424,42 TL (Alacaklı: 006283 Ankara Kurumlar Vergi Dairesi) (31.03.2022 
tarih ve 7758 yevmiye no ile) 

• Kamu Haczi: 006283 Ankara Kurumlar Vergi Dairesi’nin 18.04.2022 tarih 178158 sayılı haciz yazısı 
sayılı yazıları ile. Borç: 15.176.133,41 TL (Alacaklı: 006283 Ankara Kurumlar Vergi Dairesi) (18.04.2022 
tarih ve 9076 yevmiye no ile) 

• Kamu Haczi: 006283 Ankara Kurumlar Vergi Dairesi’nin 28.07.2022 tarih 338975 sayılı haciz yazısı 
sayılı yazıları ile. Borç: 31.971.625,91 TL (Alacaklı: 006283 Ankara Kurumlar Vergi Dairesi) (28.07.2022 
tarih ve 17434 yevmiye no ile) 
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• Kamu Haczi: 006283 Ankara Kurumlar Vergi Dairesi’nin 26.08.2022 tarih 387792 sayılı haciz yazısı 
sayılı yazıları ile. Borç: 38.280.171,94 TL (Alacaklı: 006283 Ankara Kurumlar Vergi Dairesi) (26.08.2022 
tarih ve 19921 yevmiye no ile) 

• Kamu Haczi: 006283 Ankara Kurumlar Vergi Dairesi’nin 22.09.2022 tarih 430243 sayılı haciz yazısı 
sayılı yazıları ile. Borç: 36.662.408,17 TL (Alacaklı: 006283 Ankara Kurumlar Vergi Dairesi) (22.09.2022 
tarih ve 22078 yevmiye no ile) 

• Kamu Haczi: 006283 Ankara Kurumlar Vergi Dairesi’nin 25.10.2022 tarih 489985 sayılı haciz yazısı 
sayılı yazıları ile. Borç: 45.185.242,06 TL (Alacaklı: 006283 Ankara Kurumlar Vergi Dairesi) (25.10.2022 
tarih ve 24987 yevmiye no ile) 

• Kamu Haczi: 006283 Ankara Kurumlar Vergi Dairesi’nin 30.11.2022 tarih 556127 sayılı haciz yazısı 
sayılı yazıları ile. Borç: 52.152.120,62 TL (Alacaklı: 006283 Ankara Kurumlar Vergi Dairesi) (30.11.2022 
tarih ve 28209 yevmiye no ile) 

*5578 no.lu Toprak Koruma ve Arazi Kullanımı Kanunu’nda Değişiklik Yapılması Hakkında Kanun’un 
değiştirilen 8. Maddesi’ne göre: 

Tarım arazileri; doğal özellikleri ve ülke tarımındaki önemine göre, nitelikleri bakanlık tarafından belirlenen 
mutlak tarım arazileri, özel ürün arazileri, dikili tarım arazileri ve marjinal tarım arazileri olarak sınıflandırılır. 
Ayrıca Bakanlık tarım arazilerinin korunması, geliştirilmesi ve kullanımı ile ilgili farklı sınıflandırmalar 
yapabilir. 

Tarımsal faaliyetin ekonomik olarak yapılabildiği en küçük alana sahip ve daha fazla küçülmemesi gereken 
yeter büyüklükteki tarımsal arazi parsel büyüklüğü, bölge ve yörelerin toplumsal, ekonomik, ekolojik ve teknik 
özellikleri gözetilerek bakanlık tarafından belirlenir. Belirlenen küçüklüğe erişmiş tarımsal araziler miras 
hukuku bakımından bölünemez eşya niteliğini kazanmış olur. Tarımsal arazinin bu niteliği tapu kütüğüne şerh 
edilir. 

Belirlenen parsel büyüklüğü; mutlak tarım arazileri ve özel ürün arazilerinde 2 hektar, dikili tarım arazilerinde 
0,5 hektar, örtü altı tarımı yapılan arazilerde 0,3 hektar ve marjinal tarım arazilerinde 2 hektardan küçük 
olamaz. Tarım arazileri bu büyüklüklerin altında ifraz edilemez, bölünemez veya küçük parsellere ayrılamaz. 
Ancak çay, fındık, zeytin gibi özel iklim ve toprak istekleri olan bitkilerin yetiştiği yerler ile seraların bulunduğu 
alanlarda, yörenin arazi özellikleri daha küçük parsellerin oluşmasını gerekli kıldığı takdirde, Bakanlığın uygun 
görüşü ile daha küçük parseller oluşturulabilir. 

Bakanlığın uygun görüşü ile kamu yatırımları için ihtiyaç duyulan yerler hariç olmak üzere tarım arazileri, 
belirlenen büyüklükteki parsellerden daha küçük parçalara bölünemez. Bölünemez büyüklükteki tarım 
arazilerinin mirasa konu olmaları ve üzerlerinde her ne şekilde gerçekleşmiş olursa olsun birlikte mülkiyetin 
mevcut olması durumunda, bu araziler ifraz edilemez, payları üçüncü şahıslara satılamaz, devredilemez veya 
rehnedilemez. Bu araziler hakkında 4721 sayılı Türk Medenî Kanununun özgülemeye ilişkin hükümleri kıyasen 
uygulanır. 

175 ada, 8 no.lu parsel üzerinde; 

Beyanlar Hanesinde; 

• Tamamen ve münhasıran bilfiil tarımsal amaçlı olarak kullanılması ve üzerinde tarımsal amaçlı yapılar 
ile sürekli ikamet edilen konut bulunması nedeniyle rayiç bedelin yüzde ellisi üzerinden satılan iş bu 
taşınmazın sonradan farklı amaçla kullanılması halinde, taşınmazın satış tarihi itibariyle rayiç 
bedelinin yüzde yetmişi üzerinden hesaplanacak bedel esas alınarak aradaki fark kanuni faizi ile 
birlikte, 2886 sayılı Devlet İhale Kanununun 75 inci maddesi uyarınca ve 21.07.1953 tarihli ve 6183 
sayılı Amme Alacaklarının Tahsil Usulü Hakkında Kanun hükümleri gereğince ecrimisil tarih, tahakkuk 
ve tahsiline ilişkin usullere göre son kayıt malikinden tahsil edilir. Şeklinde belirtme konulacaktır. 
Ancak taşınmazın sonradan farklı amaçla kullanılması ve belirtilen mali yükümlülüklerin de 
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taşınmazın son maliki tarafından yerine getirilmesi halinde, belirtme idarece kaldırılacaktır. 
(08.12.2016 tarih ve 8711 yevmiye no ile)  

Şerhler Hanesinde; 

• Kamu Haczi: 006272 Gölbaşı Vergi Dairesi’nin 18.02.2022 tarih 79170 sayılı haciz yazısı sayılı yazıları 
ile. Borç: 22.954.628,5 TL (Alacaklı: 006272 Gölbaşı Vergi Dairesi) (18.02.2022 tarih ve 2336 yevmiye 
no ile) 

• Kamu Haczi: 006283 Ankara Kurumlar Vergi Dairesi’nin 31.03.2022 tarih 147890 sayılı haciz yazısı 
sayılı yazıları ile. Borç: 3.924.424,42 TL (Alacaklı: 006283 Ankara Kurumlar Vergi Dairesi) (31.03.2022 
tarih ve 4304 yevmiye no ile) 

• Kamu Haczi: 006283 Ankara Kurumlar Vergi Dairesi’nin 18.04.2022 tarih 178158 sayılı haciz yazısı 
sayılı yazıları ile. Borç: 15.176.133,41 TL (Alacaklı: 006283 Ankara Kurumlar Vergi Dairesi) (08.04.2022 
tarih ve 5107 yevmiye no ile) 

• Kamu Haczi: 006283 Ankara Kurumlar Vergi Dairesi’nin 28.07.2022 tarih 338975 sayılı haciz yazısı 
sayılı yazıları ile. Borç: 31.971.625,91 TL (Alacaklı: 006283 Ankara Kurumlar Vergi Dairesi) (28.07.2022 
tarih ve 9314 yevmiye no ile) 

• Kamu Haczi: 006283 Ankara Kurumlar Vergi Dairesi’nin 26.08.2022 tarih 387792 sayılı haciz yazısı 
sayılı yazıları ile. Borç: 38.280.171,94 TL (Alacaklı: 006283 Ankara Kurumlar Vergi Dairesi) (26.08.2022 
tarih ve 10901 yevmiye no ile) 

• Kamu Haczi: 006283 Ankara Kurumlar Vergi Dairesi’nin 22.09.2022 tarih 430243 sayılı haciz yazısı 
sayılı yazıları ile. Borç: 36.662.408,17 TL (Alacaklı: 006283 Ankara Kurumlar Vergi Dairesi) (22.09.2022 
tarih ve 12240 yevmiye no ile) 

• Kamu Haczi: 006283 Ankara Kurumlar Vergi Dairesi’nin 25.10.2022 tarih 489985 sayılı haciz yazısı 
sayılı yazıları ile. Borç: 45.185.242,06 TL (Alacaklı: 006283 Ankara Kurumlar Vergi Dairesi) (25.10.2022 
tarih ve 13947 yevmiye no ile) 

• Kamu Haczi: 006283 Ankara Kurumlar Vergi Dairesi’nin 30.11.2022 tarih 556127 sayılı haciz yazısı 
sayılı yazıları ile. Borç: 52.152.120,62 TL (Alacaklı: 006283 Ankara Kurumlar Vergi Dairesi) (30.11.2022 
tarih ve 15800 yevmiye no ile) 

1586 no.lu parsel üzerinde; 

Şerhler Hanesinde; 

• Kamu Haczi: 006272 Gölbaşı Vergi Dairesi’nin 15.02.2022 tarih 72811 sayılı haciz yazısı sayılı yazıları 
ile. Borç: 18.580.061,85 TL (Alacaklı: 006272 Gölbaşı Vergi Dairesi) (15.02.2022 tarih ve 2169 yevmiye 
no ile) 

• Kamu Haczi: 006283 Ankara Kurumlar Vergi Dairesi’nin 31.03.2022 tarih 147890 sayılı haciz yazısı 
sayılı yazıları ile. Borç: 3.924.424,42 TL (Alacaklı: 006283 Ankara Kurumlar Vergi Dairesi) (31.03.2022 
tarih ve 4304 yevmiye no ile) 

• Kamu Haczi: 006283 Ankara Kurumlar Vergi Dairesi’nin 18.04.2022 tarih 178158 sayılı haciz yazısı 
sayılı yazıları ile. Borç: 15.176.133,41 TL (Alacaklı: 006283 Ankara Kurumlar Vergi Dairesi) (18.04.2022 
tarih ve 5107 yevmiye no ile) 

• Kamu Haczi: 006283 Ankara Kurumlar Vergi Dairesi’nin 28.07.2022 tarih 338975 sayılı haciz yazısı 
sayılı yazıları ile. Borç: 31.971.625,91 TL (Alacaklı: 006283 Ankara Kurumlar Vergi Dairesi) (28.07.2022 
tarih ve 9314 yevmiye no ile) 
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• Kamu Haczi: 006283 Ankara Kurumlar Vergi Dairesi’nin 26.08.2022 tarih 387792 sayılı haciz yazısı 
sayılı yazıları ile. Borç: 38.280.171,94 TL (Alacaklı: 006283 Ankara Kurumlar Vergi Dairesi) (26.08.2022 
tarih ve 10901 yevmiye no ile) 

• Kamu Haczi: 006283 Ankara Kurumlar Vergi Dairesi’nin 22.09.2022 tarih 430243 sayılı haciz yazısı 
sayılı yazıları ile. Borç: 36.662.408,17 TL (Alacaklı: 006283 Ankara Kurumlar Vergi Dairesi) (22.09.2022 
tarih ve 12240 yevmiye no ile) 

• Kamu Haczi: 006283 Ankara Kurumlar Vergi Dairesi’nin 25.10.2022 tarih 489985 sayılı haciz yazısı 
sayılı yazıları ile. Borç: 45.185.242,06 TL (Alacaklı: 006283 Ankara Kurumlar Vergi Dairesi) (25.10.2022 
tarih ve 13947 yevmiye no ile) 

• Kamu Haczi: 006283 Ankara Kurumlar Vergi Dairesi’nin 30.11.2022 tarih 556127 sayılı haciz yazısı 
sayılı yazıları ile. Borç: 52.152.120,62 TL (Alacaklı: 006283 Ankara Kurumlar Vergi Dairesi) (30.11.2022 
tarih ve 15800 yevmiye no ile) 

Değerleme Konusu Gayrimenkulün Devredilebilmesine İlişkin Görüş: 

Konu taşınmazlardan 143 ada, 5 no.lu parsel üzerinde “5403/5578 S.Y. gereğince arazi toplulaştırması 
kapsamındadır” beyanı bulunmakta olup değerleme konusu taşınmaz, tarım arazilerinin bölünebilme 
koşullarına yönelik minimum parsel koşulunu sağladığından mevcut durumda taşınmazın devredilebilmesine 
ilişkin herhangi bir kısıtlama yaratmamaktadır 

175 ada, 8 no.lu parsel üzerinde taşınmazın tarım,  tarımsal amaçlı yapılar veya sürekli ikamet edilen konut 
haricinde kullanılması durumunda getirilen mali yükümlük beyanı bulunmakta olup söz konusu taşınmazın 
sonradan farklı amaçla kullanılması durumunda mali yükümlülüğün yerine getirilmesi halinde ilgili beyanın 
kaldırılacağı belirtilmiştir. Bu doğrultuda söz konusu beyanın taşınmazın devredilebilmesine bir etkisi 
bulunmamaktadır. 

Değerleme konusu taşınmazların tamamına ilişkin takyidat kayıtlarında, kamu haczi şerhi bulunmakta olup 
söz konusu şerh kayıtları taşınmazların devrine engel bir durum oluşturmaktadır. 

Takyidat Bilgilerinin Gayrimenkulün Değerine Etkisine İlişkin Görüş: 

Konu taşınmazlardan 143 ada, 5 no.lu parsel üzerinde “5403/5578 S.Y. gereğince arazi toplulaştırması 
kapsamındadır” beyanı bulunmakta olup taşınmazın olası bir toplulaştırma işlemine konu olması durumunda 
değerinin değişmesi muhtemeldir. 

Değerleme konusu 175 ada, 8 no.lu parsel ve 1586 no.lu parsellere ilişkin takyidat kayıtlarının, taşınmazların 
değerine etkisi bulunmamaktadır. 

3.3 Değerleme Konusu Gayrimenkul İle İlgili Varsa Son Üç Yıllık Dönemde Gerçekleşen Alım Satım 

İşlemlerine İlişkin Bilgi 

Değerleme konusu taşınmazlardan 1586 no.lu parsel ve 143 ada, 5 no.lu parsellere yönelik son 3 yıllık 
dönemde  herhangi bir alım veya satım işlemi gerçekleşmemiştir. Söz konusu taşınmazlardan 175 ada, 8 no.lu 
parselin mülkiyeti 28.11.2022 tarih ve 15634 yevmiye no ile 3402 Sayılı Yasanın 22/A Maddesi Gereğince 
Yenilemenin Tescili sebebiyle tam hisseyle “Derne Temiz Enerji Üretim A.Ş.” mülkiyetine tescil edilmiştir. 

3.4 Gayrimenkulün ve Bulunduğu Bölgenin İmar Durumu  

İmar durumu, imar planlarında belirlenen fonksiyon ve yapılaşma şartları doğrultusunda parselin kullanım 
koşullarını belirtir. İmar planlarına göre belirlenen kullanım koşulları, plan notlarında yer alan hükümler ve 
ilgili yönetmeliklerle birlikte değerlendirilmektedir. Bu doğrultuda, değerleme uzmanı tarafından ilgili resmi 
kurumlarda incelemeler yapılarak parselin imar durumu tespit edilir. 

Konu taşınmazların bulunduğu bölgede, genel itibari ile tarım ve orman alanı lejandına sahip arsalar yer 
almaktadır. 
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Edirne İl Özel İdaresi ve Hayrabolu Belediyesi İmar ve Şehircilik Müdürlüğünde 06.12.2022 tarihinde yapılan 
incelemeler sonucunda edinilen bilgilere göre değerleme konusu taşınmazların imar durumu bilgileri aşağıda 
belirtilmiştir.  

Plan Adı: 1/1.000 ölçekli “Kanije Rüzgar Enerji Santrali (RES) Uygulama İmar Planı” 

Plan Onay Tarihi: 04.03.2014 (Edirne) – 07.02.2014 (Tekirdağ) 

Lejandı: Rüzgar Enerji Santrali ve Şalt Sahası 

Yapılaşma şartları; 

• Emsal: 0,10 

• Hmaks: Teknolojinin gerektirdiği kadar (Santral için)  

• Hmaks: 7,50 m (İdari ve Sosyal Birimler için) 

*Toplam planlama alanı 42,20 ha olup 7,36 ha Edirne il sınırı içinde, 34,83 ha Tekirdağ il sınırı içinde 
kalmaktadır. 

Alan Hesapları (ha) 

  Planlama Alanı Türbin Alanı Yol Alanı Şalt Sahası 

Edirne 7,36 ha 3,99 ha 3,37 ha   

Tekirdağ 34,83 ha 20,50 ha 11,45 ha 2,88 ha 

Toplam 42,20 ha 24,49 ha 14,82 ha 2,88 ha 

Hazırlanan planda toplam 20 adet rüzgar türbini planlanmıştır. Bunlardan 1 adedi (T1 Türbini) hem Tekirdağ 
hem de Edirne il sınırı içinde kalmaktadır. Türbinlerin 3 adedi (T9, T11, T12 Türbinleri) Edirne il sınırı içinde 
kalmaktadır. Diğer türbinler ise Tekirdağ il sınırı içinde kalmaktadır.  

Plan Notları 

1. Mevcut olan elektrik tesislerinin (Enerji Nakil Hattı, Trafo Merkezi, vb.) yeni imar planlarına işlenmesi 
gerekmektedir. 

2. Can ve mal güvenliğinin sağlanması konusunda, mevcut olan elektrik dağıtım tesisleri ve yakın çevresi 
için “Elektrik Kuvvetli Akım Tesisleri Yönetmeliği”nde belirtilen kriterlere uyulması gerekmektedir. 

3. Sonradan ihtiyaç duyulabilecek Trafor Merkezi, Dağıtım Merkezi gibi elektrik tesisleri için yeni imar 
planında yer ayrılması ve bu tesis yerlerinin yeni imar planında seçimi için, mahallindeki işletme 
birimi (TREDAŞ Genel Müdürlüğü Tekirdağ ve Edirne İşletme Müdürlüğü) ile müştereken çalışılması 
gerekmektedir. 

4. Planlama alanı içerisinde Rüzgar Enerji Santrali, türbin kamulaştırma alanları, şalt sahası, servis yolları 
ve bu tesislere ait hizmet verebilecek teknik-sosyal tesisler ve bu yapılara ait müştemilat binaları 
yapılabilecektir. 

5. Uygulama imar planı onama sınırları içinde yapılacak olan şalt sahasında yapı yaklaşma mesafesi 10 
m olarak bırakılmıştır. 

6. 3194 Sayılı İmar Kanunu kapsamında yer alan sığınak yönetmeliği hükümlerine uyulacaktır. Ayrıca 
otopark yönetmeliği hükümlerine uyulacak olup tesis alanı içerisinde yeterli otopark alanı 
ayrılacaktır. 

7. 1/100.000 Ölçekli Ergene Havzası Trakya Alt Bölgesi Çevre Düzeni Planı ve 1/25.000 Ölçekli Edirne İl 
Çevre Düzeni Planı hükümlerine uyulacaktır. 

8. Rüzgar Santrali Alanı orman alanında kaldığından 6831 Sayılı Orman Kanunu uyarınca gerekli izin ve 
onay işlemleri tamamlanmadan uygulamaya geçilemez. 
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9. Rüzgar Santrali alanı mera alanında kaldığından 4342 Sayılı Mera Kanunu uyarınca gerekli izin ve 
onay işlemleri tamamlanmadan uygulamaya geçilemez. 

10. Plan kapsamında Enerji Piyasası Düzenleme Kurumu tarafından gerekli kamulaştırma işlemleri 
yapılmadan uygulaaya geçilemez. 

11. Rüzgar Enerji Santrali alanında maksimum yükseklik kurulacak tesisin teknolojik özelliğinin 
gerektirdiği kadar olacaktır. Şalt merkezi alanında tesisin ihtiyaç duyabileceği tarafo yapıları, kontrol 
odası, idari ve sosyal birimler (idari bina, bekçi evi, malzeme deposu, su deposu, vb.) yapılabilir. Trafo 
ve şalt yapılarında maksimum H: tesisin teknolojik özelliğinin gerektirdiği kadar olacak, idari ve sosyal 
birimlerde en fazla inşaat alanı E: 0,10 en fazla yapı yüksekliği H: 7,50 m olacaktır. 

12. Botaş Teknik Emniyet ve Çevre Yöntmeliğinde belirtilen emniyet mesafeleri ve uygulama 
hükümlerine uyulacaktır. 

13. Çevrenin korunması ve insani tüketim amaçlı içme ve kullanma suyu edilen yer altı ve yüzeysel su 
kaynaklarının korunmasına yönelik gerekli tedbirler alınacaktır. 

14. 2872 Sayılı Çevre Kanunu ve ilgili yönetmeliklerine uyulacak, çevre değerlerinin korunması için tüm 
tedbirler alınacaktır. 

15. ÇED yönetmeliğine tabi faaliyetler için bu yönetmelik uyarınca gerekli izin ve onaylar alınmadan tesis 
işletmeye açılamaz. ÇED raporunda belirtilen hususlara uyulacaktır. 

16. Tesisten çıkacak atıklar ve atık sularla ilgili olarak 2872 Sayılı Çevre Kanunu, Su Kirliliği Kontrol 
Yönetmeliği ve bağlı mevzuatlara uyulacaktır. 

17. 1593 Sayılı Umumi Hıfsızsıhha Kanununda belirtilen usul ve esaslara uyulacaktır. 

18. Kuvvetli Akım Tesisler Yönetmeliği hükümlerine uyulacaktır. 

19. Sosyal ve teknik altyapı ihtiyacı RES alanı içinde çözülecektir. 

20. 2863 sayılı yasa gereği çalışmalar esnasında eski eserlere rastlanması durumunda Edirne Müze 
Müdürlüğüne haber verilecektir. 

21. Tesise ait teknik etkileşim analizi yapılıp, ilgili kurumunca uygun görülmeden inşai faaliyetlere izin 
verilemez. 

22. Proje alanında bulunan akar ve kuru dere yataklarının inşaat ve işletme aşamalarında müdahalede 
bulunulmamalı ve hiçbir surette atık su deşarjı, katı atık, hafriyat ve dökümü yapılmayacaktır. 

23. Tesisin su ihtiyacı yer altı suyundan karşılanması durumunda 167 sayılı yasa gereği DSİ’den izin 
alınmalıdır. 

24. İşyeri açma ve çalıştırma ruhsatlarına ilişkin yönetmelik gereğince, işyeri açma ve çalıştırma ruhsatı 
alınmadan tesis faaliyete geçemez. 

25. Deprem Yönetmeliğine ve Sığınak Yönetmeliğine uyulacaktır. 

26. Jeolojk etüt raporunda belirtilen önlem ve önerilere uyulacaktır. 

27. Bu planda açıklanmayan konularda, 3194 Sayılı İmar Kanunu ve Planlı Alanlar Tip İmar Yönetmeliği 
ile yürürlükte bulunan üst ölçekli çevre düzeni planları ve ilgili mevzuat hükümleri geçerlidir. 
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3.5 Değerleme Konusu Gayrimenkulün Varsa Son Üç Yıllık Dönemde Hukuki Durumunda Meydana Gelen 
Değişikliklere (İmar Planında Meydana Gelen Değişiklikler, Kamulaştırma İşlemleri v.b.) İlişkin Bilgi 

Değerleme konusu taşınmazların konumlu olduğu parseller, 04.03.2014 (Edirne) – 07.02.2014 (Tekirdağ) 
onay tarihli, 1/5.000 ölçekli “Kanije Rüzgar Enerji Santrali (RES) Nazım İmar Planı” kapsamında kalmakta iken 
taşınmazın da kapsamında olduğu bölgeye ilişkin uygulama imar planları onaylanmıştır. Değerleme konusu 
parseller mevcut durumda, 04.07.2014 onay tarihli, 1/1.000 ölçekli “Kanije Rüzgar Enerji Santrali (RES) 
Uygulama İmar Planı” kapsamında” Rüzgâr Enerji Santrali ve Şalt Tesis Alanı” lejandında kalmakta olup 
Emsal:0,10 yapılaşma koşullarına sahiptir. Söz konusu parsellerin son 3 yıllık dönemde hukuki durumunda 
herhangi bir değişiklik olmamıştır. 

3.6 Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Projeleri İçin Alınmış Yapı Ruhsatlarına, Tadilat Ruhsatlarına ve Yapı 
Kullanma İzin Belgelerine İlişkin Bilgiler 

Hayrabolu Belediyesi’nde 06.12.2022 tarihinde yapılan incelemelere göre taşınmazlara ilişkin yasal belgeler 
aşağıda belirtilmiştir. 

Tekirdağ ili, Hayrabolu ilçesi, Subaşı Mahallesi 1570 no.lu parsel;  

Yasal Belge Tarih No Alan (m²) Veriliş Amacı Açıklama 

Onaylı Mimari Proje 17.12.2014 - 679,5 Yeni Yapı Kontrol Binası için verilmiş. 

Yapı Ruhsatı 17.12.2014 2014/36 679,5 Yeni Yapı Ofis ve İşyeri için verilmiş. 

Yapı Ruhsatı 05.11.2019 2019/35 679,5 İsim Değişikliği Ofis ve İşyeri için verilmiş. 

Yapı Ruhsatı 29.01.2020 2020/02 679,5 İsim Değişikliği Ofis ve İşyeri için verilmiş. 

Yapı Kullanma İzni 26.10.2020 2020/22 679,5 İsim Değişikliği Ofis ve İşyeri için verilmiştir. 

*Konu tesisteki santral sahası ve rüzgâr türbinlerinin 08.09.2013 tarih ve 28759 sayılı Resmî Gazetede 
yayımlanan Planlı Alanlar Tip İmar Yönetmeliği’nin 59. Maddesi* ve 3194 sayılı İmar Kanunun 44. 
Maddesi** uyarınca Yapı Ruhsatına tabi olmadığı bildirilmiştir. 

*Planlı Alanlar Tip İmar Yönetmeliği 59. Madde 3. Paragraf: “Ancak kamuya ait alanlarda kamu kurum ve 
kuruluşlarınca yapılan veya yaptırılacak olan karayolu, demiryolu, liman, yat limanı ve benzeri ulaşım tesisleri, bunların 
tamamlayıcı niteliğindeki iskele, açık ve kapalı barınak, tersane, tamir ve bakım istasyonları, tünel, köprü, menfez, baraj, 
hidroelektrik santrali, sulama ve su taşıma hatları, su dolum tesisleri, arıtma tesisleri, her tür ve nitelikli enerji, 
haberleşme ve iletişim istasyonları ve nakil hatları, doğal gaz ve benzeri boru hatları, silo, dolum istasyonları, rafineri gibi 
enerji, sulama, tabii kaynaklar, ulaştırma, iletişim ve diğer altyapı hizmetleri ile ilgili tesisler ve bunların müştemilatı 
niteliğinde olan kontrol ve güvenlik üniteleri, trafo, eşanjör, elevatör, konveyör gibi yapılılar, bu işleri yapmak üzere geçici 
olarak kurulan beton asfalt santralleri, yapı ruhsatına tabi değildir. Bu tür yapı ve tesislerin projelerinin ilgili kamu kurum 
ve kuruluşlarınca incelenerek onaylanmış olması, denetime yönelik fenni mesuliyetin üstlenilmiş olması ve inşasına 
başlanacağının, ilgili yatırımcı kamu kurum ve kuruluşu tarafından mülkiyete ilişkin bilgiyle birlikte yazılı olarak idareye 
bildirilmesi gerekir. Bu yapılarda sorumluluk ilgili kamu kurum ve kuruluşunundur” 

**İmar Kanunu Madde 44 - I - a) Enerji, sulama, tabii kaynaklar, ulaştırma ve benzeri hizmetlerle ilgili tesisler ve 
müştemilatından hangileri için ruhsat alınmayacağı, b) İmar planlarında okul, ibadet yeri, sağlık, spor, sosyal ve kültürel 
tesisler ile kamu kuruluşlarının yapıları için ayrılacak yerler ve bu konu ile ilgili diğer hususlar, c) Arazi ve arsa 
düzenlemesinin uygulanma şekil ve şartları, d) Ruhsata tabi olmayan yapılarda uyulacak esaslar Bakanlıkça çıkarılacak 
yönetmelikle belirlenir. 

Yapı Denetim: 

Değerleme konusu taşınmazlardan 1570 no.lu parsel üzerinde yer alan kontrol binası, 29.06.2001 tarih ve 
4708 sayılı Yapı Denetimi Hakkında Kanunu’na tabi olup taşınmazların yapı denetimi, Muhittin Mahallesi Salih 
Omurtak Caddesi No:67 D:28 Çorlu/Tekirdağ adresinde faaliyet gösteren Tekaks Yapı Denetim Ltd. Şti. 
tarafından yapılmıştır. 
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3.7 Gayrimenkul İçin Alınmış Durdurma Kararı, Yıkım Kararı, Riskli Yapı Tespiti vb. Durumlara Dair 
Açıklamalar 

Değerleme konusu gayrimenkul için riskli yapı tespiti yapılmamış olup yapıya ait 16.10.2015 tarihli şantiye 
şefinin istifa etmesi nedeniyle 3194 Sayılı İmar Kanunu’nun 28. ve 32. Maddelerine istinaden düzenlenmiş 
inşaat durdurma tutanağı bulunmaktadır. Ancak söz konusu belgeden sonra taşınmaz için 05.11.2019 tarihli, 
2019/35 no.lu ve 29.01.2020 tarihli, 2020/02 no.lu düzenlenmiş “Yapı Ruhsatları” ile 26.10.2020 tarihli ve 
2020/22 no.lu “Yapı Kullanma İzin Belgesi” düzenlenmiştir. Taşınmaza yönelik düzenlenen inşaat durdurma 
tutanağından sonra alınan ruhsat ve iskan belgeleri ile birlikte söz konusu tutanağın geçerliliğinin sona erdiği 
düşünülmektedir. 

3.8 İlgili Mevzuat Uyarınca Alınması Gereken İzin ve Belgelerin Tam ve Doğru Olarak Mevcut Olup Olmadığı 
Hakkında Görüş 

Yapılan incelemeye göre taşınmaza ilişkin; 17.12.2014 tarihli “Mimari Proje” ve 26.10.2020 tarih, 2020/22 
no.lu “Yapı Kullanma İzin Belgesi” mevcuttur. Taşınmaz enerji santrali olduğundan konu tesisteki Santral 
sahası ve Rüzgâr tribünlerinin 01.06.2013 tarih ve 28664 sayılı Resmî Gazetede yayımlanan Planlı Alanlar Tip 
İmar Yönetmeliği’nin 59. Maddesi ve 3194 sayılı İmar Kanunun 44. Maddesi uyarınca yapı ruhsatına tabi 
olmadığı belirtilmiştir. Tesis için 09.02.2011 tarih ve EÜ/3071-35/1826 no.lu enerji üretim lisansı 
bulunmaktadır. 

Konu tesise ait 26.12.2014 tarihli kesin kabul belgesi bulunmakta olup mevzuat uyarınca alması gereken başka 
bir belge bulunmamaktadır. 

Konu tesise ait Ekim 2015-Kasım 2015-Mart 2016-Nisan 20216 ve Mayıs 2016 tarihli “T1-T2-T3-T4-T5-T6-T7-
T8-T9-T10-T11-T12-T13-T14-T15-T16-T17-T18-T19-T20 no.lu Rüzgar Türbinleri ve Generatör Grubu” için 
düzenlenmiş geçici kabul belgeleri bulunmakta olup henüz kesin kabul belgesi temin edilmemiştir. Konu 
santralin, geçici kabul belgesi ile enerji üretmesi önünde bir engel bulunmamaktadır. Konu taşınmazlardan 
“Tarla” ve “Ham Toprak” nitelikli parsellerin cins tashih süreci henüz tamamlanmamış olup “Türbin Yeri”, 
“Şalt Sahası” ve “Yol” nitelikli parsellerin cins tashih süreci tamamlanmıştır. 

3.9 Gayrimenkulün Enerji Verimlilik Sertifikasına İlişkin Bilgi 

Değerleme konusu gayrimenkule ait belediye arşiv dosyasında, “İşyeri Binası” nitelikli gayrimenkul için 
düzenlenmiş 13.11.2019 tarih, Y2459101F7B22 no.lu B sınıfı enerji verimlilik sertifikası bulunmaktadır.  

3.10 Gayrimenkule İlişkin Olarak Yapılmış Sözleşmelere İlişkin Bilgiler (Gayrimenkul Satış Vaadi 
Sözleşmeleri, Kat Karşılığı İnşaat Sözleşmeleri ve Hasılat Paylaşımı Sözleşmeler vb.) 

Değerleme konusu santrale yönelik olarak Derne Temiz Enerji Üretim A.Ş. ile Güriş İnş. ve Müh. A.Ş. arasında 
06.01.2014 tarih ve Derne/Kanije/16/661 no.lu yüklenici sözleşmesi bulunmaktadır. 

Edirne ili, Uzunköprü ilçesi, Yağmurca Mahallesi, 130 ada, 1 parsel için Maliye Hazinesi ile Derne Temiz Enerji 
Üretim A.Ş. arasında 16.04.2015 tarihli kira sözleşmesi bulunmaktadır. 

Edirne ili, Uzunköprü ilçesi, Karabürçek Mahallesi, 144 ada, 3 parsel için Maliye Hazinesi ile Derne Temiz Enerji 
Üretim A.Ş. arasında 16.04.2015 tarihinden 09.02.2060 tarihine kadar (Lisans süresi boyunca) düzenlenmiş 
irtifak hakkı sözleşmesi bulunmaktadır. 

Aşağıdaki tabloda belirtilen parsellere ilişkin mevcut maliklere ait “İbraname ve Taahhütname – 
Muvafakatname” belgeleri bulunmakta olup taşınmazların halihazırda Derne Temiz Enerji Üretim A.Ş. 
tarafından kullanıldığı tespit edilmiştir. Diğer parsellere ilişkin bir evrak bulunamamıştır. 
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İl İlçe Mahalle Mevkii Ada Parsel 
Eski 

Parsel 
Yüz Ölçümü 

(m²) 
Nitelik Malik Mükliyet Notlar 

Edirne Uzunköprü Yağmurca Geniş Sırt 138 29  60.760,00 Tarla Mahmut Karalar 
İbraname ve Taahhütname - 

Muvafakatname 
30.04.2014 tarihli belge - 60.760 m²’lik taşınmazın 13.128,51 m² alanı (85.335,32 TL) 

Tekirdağ Malkara Mestanlar Mandıratepe 105 19 587 152,22 
Türbin 

Yeri 
Bircan Yörük 

İbraname ve Taahhütname - 
Muvafakatname 

Tekirdağ İli, Malkara İlçesi, Mestanlar Köyü, Mandıra Tepe Mevkii, 587 nolu parseldeki tarla nitelindeki 
5.500 m²’lik taşınmazın 477.90 m² alanı (3.106,35 TL) ile ilgili Sn. Bircan YÖRÜK  imzalı, T.C. Hayrabolu 
Noterliğinin 26.05.2014 tarih 002343 yevmiye numarası ile tasdiklediği ibraname ve taahhütname - 
26.05.2014 tarih 002344 numarası ile tasdiklediği muvafakatname 

Tekirdağ Malkara Mestanlar Mandıratepe 106 20 594 1.344,27 Tarla 
Mümin Durmaz (1/8) - Sevim Öztürk 

(1/8) - Şaban Durmaz (3/4) 
İbraname ve Taahhütname - 

Muvafakatname 
14.08.2014 tarihli belge - 13.200 m²’lik taşınmazın 7.377,86 m² alanı (5.995 TL + 35.967 TL + 5.995 TL) 

Tekirdağ Malkara Mestanlar Mandıratepe 106 21 595 16.182,51 Tarla 
Mümin Durmaz (1/8) - Sevim Öztürk 

(1/8) - Şaban Durmaz (3/4) 
İbraname ve Taahhütname - 

Muvafakatname 
14.08.2014 tarihli belge - 22.250 m²’lik taşınmazın 5.982,81 m² alanı (4.860 TL + 29.160 TL + 4.860 TL) 

Tekirdağ Malkara Mestanlar Mandıratepe 105 5 596 15.576,04 Tarla Ahmet Topçuoğlu 
İbraname ve Taahhütname - 

Muvafakatname 

Tekirdağ İli, Malkara İlçesi, Mestanlar Köyü, Mandıra Tepe Mevkii, 596 nolu parseldeki tarla nitelindeki 
17.000 m²’lik taşınmazın 2.622,31 m² alanı (17.045,015 TL) ile ilgili Sn. Ahmet TOPÇUOĞLU  imzalı, T.C. 
Hayrabolu Noterliğinin 26.05.2014 tarih 002350 yevmiye numarası ile tasdiklediği ibraname ve 
taahhütname - 26.05.2014 tarih 002349 numarası ile tasdiklediği muvafakatname 

Tekirdağ Malkara Mestanlar Mandıratepe 105 3 597 492,27 Yol Salih Mehmet Topraksüren 
İbraname ve Taahhütname - 

Muvafakatname 
02.05.2014 tarihli belge - 22.450 m²’lik taşınmazın 506,92 m² alanı (3.294,98 TL) 

Tekirdağ Hayrabolu Umurça Kale 175 7 3 82.251,20 Tarla 

Ercan Ülker (1/3) - Münır Ülker (1/3) - 
İsmail Ülker (3/48) - İhsan Ülker (3/48) 

- Necmiye Çalışkan (3/48) - Şevkiye 
Küçükyavuz (3/48) - Şefiye Ülker 

(4/48) 

İbraname ve Taahhütname - 
Muvafakatname 

26.11.2014 tarihli belge - 93.300 m²’lik taşınmazın 10.493,02 m² alanı (22.734,88 TL + 22.734,88 TL + 
4.262,79 TL + 4.262,79 TL + 4.262,79 TL + 4.262,79 TL + 5.673,82 TL) 

Tekirdağ Hayrabolu Umurça Sökmeler 153 12 475 2.253,57 
Türbin 

Yeri 
Sebail Eroğlu 

İbraname ve Taahhütname - 
Muvafakatname 

06.11.2014 tarihli belge - 46.700 m²’lik taşınmazın 13.775,85 m² alanı (89.550 TL) 

Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 1.Belen - 1629 516 9.593,21 Tarla Ahmet Özgül 
İbraname ve Taahhütname - 

Muvafakatname 

Tekirdağ İli, Hayrabolu  İlçesi, Subaşı Köyü, Birinci Belen  Mevkii, 516 nolu parseldeki tarla nitelindeki 
15.850 m²’lik taşınmazın 8.770 m² alanı (57.005 TL) ile ilgili Sn. Ahmet ÖZGÜL   imzalı, T.C. Hayrabolu 
Noterliğinin 13.05.2014 tarih 002181 yevmiye numarası ile tasdiklediği ibraname ve taahhütname - 
3.05.2014 tarih 002182 yevmiye numarası ile tasdiklediği muvafakatname 

Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 1.Belen - 1631 518 1.018,79 Tarla Arif Şık 
İbraname ve Taahhütname - 

Muvafakatname 

Tekirdağ İli, Hayrabolu  İlçesi, Subaşı Köyü, Birinci Belen  Mevkii, 518 nolu parseldeki tarla nitelindeki 
23.200 m²’lik taşınmazın 10.455 m² alanı (67.957,50 TL) ile ilgili Sn. Arif IŞIK   imzalı,  T.C. Hayrabolu 
Noterliğinin 13.05.2014 tarih 002183 yevmiye numarası ile tasdiklediği ibraname ve taahhütname - 
13.05.2014 tarih 002184 yevmiye numarası ile tasdiklediği muvafakatname 

Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 1.Belen  1635 519 30.463,16 Tarla İsmail Eroğlu 
İbraname ve Taahhütname - 

Muvafakatname 
06.06.2014 tarihli belge - 32.600 m²’lik taşınmazın 2.105,22 m² alanı (13.685 TL) 

Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 1.Belen  1637 520 6.296,18 Tarla Erkan Sever 
İbraname ve Taahhütname - 

Muvafakatname 
05.11.2014 tarihli belge - 14.200 m²’lik taşınmazın 7.903,82 m² alanı (51.500 TL) 

Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 1.Belen  1620 523 22.858,97 Tarla 
Hamdi Yıldız (17/27) - Şaban Kurt 

(10/27) 
İbraname ve Taahhütname - 

Muvafakatname 
21.08.2014 tarihli belge - 27.700 m²’lik taşınmazın 4.841,03 m² alanı (19.812,36 TL + 11.654,33 TL) 

Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 1.Belen  1724 539 19.128,89 Tarla 
Münire Ceylan (4/5) - Harun Sevinç 

(1/5) 
İbraname ve Taahhütname - 

Muvafakatname 

Tekirdağ İli, Hayrabolu  İlçesi, Subaşı Köyü, Birinci Belen  Mevkii, 539 nolu parseldeki tarla nitelindeki 
26.200 m²’lik taşınmazın 7.030 m² alanı (36.556 TL + 9.139 TL)ile ilgili Sn. Münire CEYLAN ve Sn. Harun 
SEVİNÇ imzalı, T.C. Hayrabolu Noterliğinin 14.05.2014 tarih 002200 yevmiye numarası ile tasdiklediği 
ibraname ve taahhütname - 14.05.2014 tarih 002198-002199 yevmiye numarası ile tasdiklediği 
muvafakatname 

Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 1.Belen  1651 540 1.932,04 Tarla Cüneyt Özcan 
İbraname ve Taahhütname - 

Muvafakatname 

Tekirdağ İli, Hayrabolu İlçesi, Subaşı Köyü, 1. Belen  Mevkii, 540 nolu parseldeki tarla nitelindeki 21.750 
m²’lik taşınmazın 10.000 m² alanı (65.000 TL) ile ilgili Sn. Cüneyt ÖZCAN imzalı, T.C. Hayrabolu Noterliğinin 
07.05.2014 tarih 002089 yevmiye numarası ile tasdiklediği ibraname ve taahhütname -   
07.05.2014 tarih 002090 yevmiye numarası ile tasdiklediği muvafakatname 

Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 1.Belen  1661 542 23.653,46 Tarla Zekiye Çevik (1/2) - Erhan Eroğlu (1/2) 
İbraname ve Taahhütname - 

Muvafakatname 

Tekirdağ İli, Hayrabolu  İlçesi, Subaşı Köyü, Birinci Belen  Mevkii, 542 nolu parseldeki tarla nitelindeki 
24.200 m²’lik taşınmazın 686.90 m² alanı (2.232,43 TL + 2.232,43 TL) ile ilgili Sn. Zekiye ÇEVİK ve Sn. Erhan 
EROĞLU   imzalı, T.C. Hayrabolu Noterliğinin 27.05.2014 tarih 002377 yevmiye numarası ile tasdiklediği 
ibraname ve taahhütname - 27.05.2014 tarih 002378-002379 yevmiye numarası ile tasdiklediği 
muvafakatname 

Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 1.Belen  1663 546 10.637,25 Tarla 
Emine Balım (1/3) - Hasan Balım (1/3) 

- Sündüs Balım (1/3) 
İbraname ve Taahhütname - 

Muvafakatname 
20.06.2014 tarihli belge - 16.450 m²’lik taşınmazın 1.486,10 m² alanı (495,37 X 3 TL) 

Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 1.Belen  1589 550 15.827,41 Tarla Necibe Saygın 
İbraname ve Taahhütname - 

Muvafakatname 
06.06.2014 tarihli belge - 16.000 m²’lik taşınmazın 153,26 m² alanı (1.000 TL) 

Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 1.Belen  1591 551 14.621,49 Tarla Nezehat Yıldırım 
İbraname ve Taahhütname - 

Muvafakatname 

Tekirdağ İli, Hayrabolu  İlçesi, Subaşı Köyü, Birinci Belen  Mevkii, 551 nolu parseldeki tarla nitelindeki 
15.000 m²’lik taşınmazın 378.57 m² alanı (2.460 TL) ile ilgili Sn. Nezehat YILDIRIM imzalı, T.C. Hayrabolu 
Noterliğinin 29.05.2014 tarih 002426 yevmiye numarası ile tasdiklediği ibraname ve taahhütname - 
29.05.2014 tarih 002425 yevmiye numarası ile tasdiklediği muvafakatname 

Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 1.Belen  1593 552 23.121,74 Tarla Osman Dorak 
İbraname ve Taahhütname - 

Muvafakatname 

Tekirdağ İli, Hayrabolu  İlçesi, Subaşı Köyü, Birinci Belen  Mevkii, 552 nolu parseldeki tarla nitelindeki 
23.300 m²’lik taşınmazın 195.00 m² alanı (1.270 TL) ile ilgili Sn. Osman DORAK imzalı, T.C. Hayrabolu 
Noterliğinin 29.05.2014 tarih 002424 yevmiye numarası ile tasdiklediği ibraname ve taahhütname - 
29.05.2014 tarih 002423 yevmiye numarası ile tasdiklediği muvafakatname 
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İl İlçe Mahalle Mevkii Ada Parsel 
Eski 

Parsel 
Yüz Ölçümü 

(m²) 
Nitelik Malik Mükliyet Notlar 

Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 1.Belen  1718 557 16.871,06 Tarla Mustafa Eroğlu 
İbraname ve Taahhütname - 

Muvafakatname 

Tekirdağ İli, Hayrabolu  İlçesi, Subaşı Köyü, Birinci Belen  Mevkii, 557 nolu parseldeki tarla nitelindeki 
17.250 m²’lik taşınmazın 352.25 m² alanı (2.290 TL) ile ilgili Sn. Mustafa EROĞLU imzalı, T.C. Hayrabolu 
Noterliğinin 29.05.2014 tarih 002422 yevmiye numarası ile tasdiklediği ibraname ve taahhütname - 
29.05.2014 tarih 002421 yevmiye numarası ile tasdiklediği muvafakatname 

Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 2.Belen  1696 620 39.439,03 Tarla 
Orhan Top (325/4711) - Hüseyin Top 

(146/471) 
İbraname ve Taahhütname - 

Muvafakatname 
11.07.2014 tarihli belge - 47.100 m²’lik taşınmazın 7.700 m² alanı (34.535 TL + 15.515 TL) 

Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 2.Belen  1580 631 27.784,79 Tarla İsmail Eroğlu 
İbraname ve Taahhütname - 

Muvafakatname 
06.06.2014 tarihli belge - 28.750 m²’lik taşınmazın 853,08 m² alanı (5.545 TL) 

Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 2.Belen  1698 657 11.442,69 Tarla Oğuz Gönültaş 
İbraname ve Taahhütname - 

Muvafakatname 
06.11.2014 tarihli belge - 11.650 m²’lik taşınmazın 207,31 m² alanı (1.350 TL) 

Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 2.Belen  1701 671 27.671,29 Tarla Cüneyt Özcan 
İbraname ve Taahhütname - 

Muvafakatname 

Tekirdağ İli, Hayrabolu  İlçesi, Subaşı Köyü, İkinci Belen  Mevkii, 671 nolu parseldeki tarla nitelindeki 28.100 
m²’lik taşınmazın 564.62 m² alanı (3.670 TL) ile ilgili Sn. Cüneyt ÖZCAN imzalı, T.C. Hayrabolu Noterliğinin 
30.05.2014 tarih 002451 yevmiye numarası ile tasdiklediği ibraname ve taahhütname - 30.05.2014 tarih 
002449 yevmiye numarası ile tasdiklediği muvafakatname 

Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 2.Belen  1625 675 6.059,13 Tarla Cüneyt Özcan 
İbraname ve Taahhütname - 

Muvafakatname 

Tekirdağ İli, Hayrabolu  İlçesi, Subaşı Köyü, İkinci Belen  Mevkii, 675 nolu parseldeki tarla nitelindeki 6.200 
m²’lik taşınmazın 284.79 m² alanı (1.850 TL) ile ilgili Sn. Cüneyt ÖZCAN imzalı, T.C. Hayrabolu Noterliğinin 
30.05.2014 tarih 002452 yevmiye numarası ile tasdiklediği ibraname ve taahhütname - 30.05.2014 tarih 
002448 yevmiye numarası ile tasdiklediği muvafakatname 

Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 2.Belen  1641 680 22.754,56 Tarla Ziya Sevinç 
İbraname ve Taahhütname - 

Muvafakatname 

Tekirdağ İli, Hayrabolu  İlçesi, Subaşı Köyü, 2. Belen  Mevkii, 680  nolu parseldeki tarla nitelindeki 23.800 
m²’lik taşınmazın 1.192,94 m² alanı (7.754,11 TL) ile ilgili Sn. Ziya SEVİNÇ imzalı,     T.C. Hayrabolu 
Noterliğinin 09.05.2014 tarih 002120 yevmiye numarası ile tasdiklediği ibraname ve taahhütname - 
09.05.2014 tarih 002119 yevmiye numarası ile tasdiklediği muvafakatname 

Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 2.Belen  1643 681 14.761,48 Tarla Recep İlhan 
İbraname ve Taahhütname - 

Muvafakatname 
20.06.2014 tarihli belge - 15.500 m²’lik taşınmazın 738,52 m² alanı (5.200 TL) 

Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 2.Belen  1645 684 8.606,56 Tarla 
Emine Balım (1/3) - Hasan Balım (1/3) 

- Sündüs Balım (1/3) 
İbraname ve Taahhütname - 

Muvafakatname 
20.06.2014 tarihli belge - 9.600 m²’lik taşınmazın 993,44 m² alanı (2.200 X 3 TL) 

Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 2.Belen  1647 685 29.711,99 Tarla Harun Sevinç 
İbraname ve Taahhütname - 

Muvafakatname 

Tekirdağ İli, Hayrabolu İlçesi, Subaşı Köyü, Çataltepe Mevkii, 685 nolu parseldeki tarla nitelindeki 30.400 
m²’lik taşınmazın 705.28 m² alanı (4.584,32 TL) ile ilgili Sn. Harun SEVİNÇ  imzalı, T.C. Hayrabolu 
Noterliğinin 14.05.2014 tarih 002202 yevmiye numarası ile tasdiklediği ibraname ve taahhütname - 
14.05.2014 tarih 002201 numarası ile tasdiklediği muvafakatname 

Tekirdağ Hayrabolu Subaşı Çataltepe  1710 686 5.434,91 Tarla Asiye Eroğlu (4/5) - Harun Sevinç (1/5) 
İbraname ve Taahhütname - 

Muvafakatname 

Tekirdağ İli, Hayrabolu  İlçesi, Subaşı Köyü, Çataltepe  Mevkii, 686 nolu parseldeki tarla nitelindeki 16.450 
m²’lik taşınmazın 11.000 m² alanı (57.200 TL + 14.300 TL)  ile ilgili Sn. Asiye EROĞLU ve Sn. Harun SEVİNÇ 
imzalı, T.C. Hayrabolu Noterliğinin 14.05.2014 tarih 002197 yevmiye numarası ile tasdiklediği ibraname 
ve taahhütname - 14.05.2014 tarih 002195-002196 yevmiye numarası ile tasdiklediği muvafakatname 

Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 2.Belen  1576 687 12.998,57 Tarla Muhterem Özgül 
İbraname ve Taahhütname - 

Muvafakatname 

Tekirdağ İli, Hayrabolu  İlçesi, Subaşı Köyü, İkinci Belen  Mevkii, 687 nolu parseldeki tarla nitelindeki 14.250 
m²’lik taşınmazın 1.257,41 m² alanı (8.175 TL) ile ilgili Sn. Muhterem ÖZGÜL imzalı, T.C. Hayrabolu 
Noterliğinin 30.05.2014 tarih 002444 yevmiye numarası ile tasdiklediği ibraname ve taahhütname - 
30.05.2014 tarih 002443 yevmiye numarası ile tasdiklediği muvafakatname 

Tekirdağ Hayrabolu Subaşı Çataltepe  1668 738 27.391,12 Tarla Recep İlhan 
İbraname ve Taahhütname - 

Muvafakatname 
20.06.2014 tarihli belge - 27.600 m²’lik taşınmazın 208,88 m² alanı (1.500 TL) 

Tekirdağ Hayrabolu Subaşı Kalebayırı  1674 1035 8.237,16 Tarla Ahmet Gültiken 
İbraname ve Taahhütname - 

Muvafakatname 

Tekirdağ İli, Hayrabolu  İlçesi, Subaşı Köyü, Kale Bayır  Mevkii, 1035 nolu parseldeki tarla nitelindeki 20.350 
m²’lik taşınmazın 13.730 m² alanı (89.245 TL) ile ilgili Sn. Ahmet GÜLTİKEN imzalı, T.C. Hayrabolu 
Noterliğinin 16.05.2014 tarih 002242 yevmiye numarası ile tasdiklediği ibraname ve taahhütname - 
16.05.2014 tarih 002243 yevmiye numarası ile tasdiklediği muvafakatname 

Tekirdağ Hayrabolu Subaşı Kalebayırı  1685 1083 14.540,07 Tarla Tugay Aktaş 
İbraname ve Taahhütname - 

Muvafakatname 

Tekirdağ İli, Hayrabolu  İlçesi, Subaşı Köyü, Kale Bayır  Mevkii, 1083 nolu parseldeki tarla nitelindeki 14.800 
m²’lik taşınmazın 367.40 m² alanı (2.390 TL) ile ilgili Sn. Tugay AKTAŞ  imzalı,  T.C. Hayrabolu Noterliğinin 
30.05.2014 tarih 002441 yevmiye numarası ile tasdiklediği ibraname ve taahhütname - 30.05.2014 tarih 
002442 yevmiye numarası ile tasdiklediği muvafakatname 

Tekirdağ Hayrabolu Subaşı Kalebayırı  1691 1086 18.705,38 Tarla İrfan Akar (1/2) - Mehmet Akar (1/2) 
İbraname ve Taahhütname - 

Muvafakatname 

Tekirdağ İli, Hayrabolu  İlçesi, Subaşı Köyü, Kale Bayır  Mevkii, 1086 nolu parseldeki tarla nitelindeki 9.900 
m²’lik taşınmazın 913.03 m² alanı (2.967,38 TL + 2.967,38 TL) ile ilgili Sn. İrfan AKAR ve Sn. Mehmet AKAR 
imzalı, T.C. Hayrabolu Noterliğinin 16.05.2014 tarih 002253 yevmiye numarası ile tasdiklediği ibraname 
ve taahhütname - 16.05.2014 tarih 002251-002252 yevmiye numarası ile tasdiklediği muvafakatname 

Tekirdağ Hayrabolu Subaşı Kalebayırı  1694 1088 24.649,14 Tarla Cüneyt Özcan 
İbraname ve Taahhütname - 

Muvafakatname 

Tekirdağ İli, Hayrabolu  İlçesi, Subaşı Köyü, Kale Bayır  Mevkii, 1088 nolu parseldeki tarla nitelindeki 24.700 
m²’lik taşınmazın 100.00 m² alanı (650 TL) ile ilgili Sn. Cüneyt ÖZCAN imzalı, T.C. Hayrabolu Noterliğinin 
30.05.2014 tarih 002453 yevmiye numarası ile tasdiklediği ibraname ve taahhütname - 30.05.2014 tarih 
002450 yevmiye numarası ile tasdiklediği muvafakatname 

Tekirdağ Hayrabolu Subaşı Kalebayırı  1599 1092 19.309,91 Tarla Salih Bıkmaz 
İbraname ve Taahhütname - 

Muvafakatname 

Tekirdağ İli, Hayrabolu  İlçesi, Subaşı Köyü, Kale Bayır  Mevkii, 1092 nolu parseldeki tarla nitelindeki 19.850 
m²’lik taşınmazın 175.40 m² alanı (1.140 TL) ile ilgili Sn. Salih BIKMAZ imzalı, T.C. Hayrabolu Noterliğinin 
29.05.2014 tarih 002428 yevmiye numarası ile tasdiklediği ibraname ve taahhütname - 29.05.2014 tarih 
002427 yevmiye numarası ile tasdiklediği muvafakatname 

Tekirdağ Hayrabolu Subaşı Kalebayırı  1606 1220 12.317,03 Tarla Fahrettin Arslantaş 
İbraname ve Taahhütname - 

Muvafakatname 
22.08.2014 tarihli belge - 21.050 m²’lik taşınmazın 2.274,01 m² alanı (14.800 TL) 
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İl İlçe Mahalle Mevkii Ada Parsel 
Eski 

Parsel 
Yüz Ölçümü 

(m²) 
Nitelik Malik Mükliyet Notlar 

Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 1.Belen  1612 1509 25.562,41 Tarla Sezgin Gönültaş 
İbraname ve Taahhütname - 

Muvafakatname 

Tekirdağ İli, Hayrabolu  İlçesi, Subaşı Köyü, Birinci Belen  Mevkii, 1509 nolu parseldeki tarla nitelindeki 
25.600 m²’lik taşınmazın 105.70 m² alanı (687,05 TL) ile ilgili Sn. Sezgin GÖNÜLTAŞ imzalı, T.C. Hayrabolu 
Noterliğinin 28.05.2014 tarih 002389 yevmiye numarası ile tasdiklediği ibraname ve taahhütname - 
28.05.2014 tarih 002388 yevmiye numarası ile tasdiklediği muvafakatname 

Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 1.Belen  1615 1510 20.944,81 Tarla Hasan Gönültaş 
İbraname ve Taahhütname - 

Muvafakatname 

Tekirdağ İli, Hayrabolu  İlçesi, Subaşı Köyü, Birinci Belen  Mevkii, 1510 nolu parseldeki tarla nitelindeki 
27.250 m²’lik taşınmazın 6.559,82 m² alanı (42.640 TL) ile ilgili Sn. Hasan GÖNÜLTAŞ imzalı, T.C. Hayrabolu 
Noterliğinin 29.05.2014 tarih 002420 yevmiye numarası ile tasdiklediği ibraname ve taahhütname - 
29.05.2014 tarih 002419 yevmiye numarası ile tasdiklediği muvafakatname 
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3.11 Projeye İlişkin Detaylı Bilgi ve Planların ve Söz Konusu Değerin Tamamen Mevcut Projeye ilişkin 
Olduğuna ve Farklı Bir Projenin Uygulanması Durumunda Bulunacak Değerin Farklı Olabileceğine İlişkin 
Açıklama  

Bu değerleme çalışmasında değerlenen tesis, proje aşamasında bir tesis değildir. 
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BÖLÜM 4 

TESİSİN KONUM ANALİZİ  
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Bölüm 4 

Tesisin Konum Analizi  

4.1 Tesisin Konumu ve Çevre Özellikleri 

Gayrimenkulün açık adresi: Yağmurca ve Karapürçek Mahalleleri Uzunköprü/Edirne  

Mestanlar Mahallesi Malkara/Tekirdağ 

Umurça ve Subaşı Mahalleleri Hayrabolu/Tekirdağ Kanije Rüzgar Enerji Santrali 

Tesis, Edirne ili, Uzunköprü ilçesi ile Tekirdağ ili, Malkara ve Hayrabolu ilçesi sınırları içerisinde 
konumlanmıştır. Tesisin yer aldığı konum, Edirne’nin Meriç, Merkez, Havsa, İpsala ve Keşan ilçeleri, 
Tekirdağ’ın Şarköy ve Süleymanpaşa ilçeleri, Kırklareli’nin Babaeski, Pehlivanköy ve Lüleburgaz ilçeleri ve 
Çanakkale’nin Gelibolu ilçesiyle komşu durumdadır. Ayrıca Uzunköprü Sınır Kapısı Türkiye’nin Yunanistan’a 
açılan Demiryolu Sınır Kapısı’dır. 

Parseller Edirne ili, Uzunköprü ilçesi, Yağmurca ve Karapürçek Mahalleleri’nde, Tekirdağ ili, Malkara ilçesi, 
Mestanlar Mahallesi’nde ve Tekirdağ ili, Hayrabolu ilçesi, Umurça ve Subaşı Mahalleleri’nde yer almaktadır. 

Yağmurca Mahallesi’ndeki parseller aşağıdaki gibidir: 
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Karapürçek Mahallesi’ndeki parseller aşağıdaki gibidir: 

 

Mestanlar Mahallesi’ndeki parseller aşağıdaki gibidir: 
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Umurça Mahallesi’ndeki parseller aşağıdaki gibidir: 

 

Subaşı Mahallesi’ndeki parseller aşağıdaki gibidir: 

 

Tesis, Havsa ve Keşan ilçeleri arasında kalan E87 Karayolu’na, İpsala yakınlarından başlayıp Silivri’de sonra 
eren D110 Karayolu’na ve Kırklareli’nin Bulgaristan sınır kapırlarından biri olan Dereköy’den başlayıp 
Manisa’nın Salihli ilçesine kadar devam eden D555 Karayolu’na oldukça yakın bir konumda yer almaktadır. 
Tesisin yakın çevresinde tarım amacıyla kullanılan çok sayıda tarla ve orman niteliğinde alanlar bulunmakta 
olup yerleşim oldukça kısıtlıdır. 

Taşınmazlara özel araç ile ulaşım oldukça kolay iken toplu taşıma araçları ile ulaşım kısıtlıdır. 
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Tekirdağ Şehir 

Merkezi 

Konu santralin 

yaklaşık konumu 

Marmara 

Denizi 

Yunanistan 

Konu santralin 

yaklaşık konumu 

Edirne-Tekirdağ 

İl Sınırı 

Karapürçek 

Subaşı 

Umurca 

Edirne 
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                                                                                   Bazı Önemli Merkezlere Uzaklıklar; 

Yer Mesafe  
Tekirdağ Şehir Merkezi ~55,5 km 
Edirne Şehir Merkezi ~67 km 

Konu satnralin 

yaklaşık konumu 
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BÖLÜM 5 

DEĞERLEME KONUSU TESİS 
TANIMI VE VARLIKLARA 

İLİŞKİN BİLGİLER 
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Bölüm 5 

Değerleme Konusu Tesis Tanımı ve Varlıklara İlişkin Bilgiler 

5.1 Değerleme Konusu Tesisin Tanımı 

Değerleme konusu rüzgar enerji santrali, Edirne ili, Uzunköprü ilçesi, Yağmurca ve Karapürçek Mahalleleri, 
Tekirdağ ili, Malkara ilçesi, Mestanlar Mahallesi ve Hayrabolu ilçesi, Umurça ve Subaşı Mahalleleri’nde yer 
alan toplam 10.421.692,12 m2 yüz ölçümüne sahip 275 adet parsel üzerinde kurulmuştur. Söz konusu santral 
Kanije Rüzgar Enerji Santrali olarak isimlendirilmiştir. 

Değerleme konusu santrali oluşturan parsellerin tapu nitelikleri aşağıdaki tabloda detaylıca sunulmuştur.   

Tesisi Oluşturan Parsellerin Niteliksel Dağılımı 

İl İlçe Mahalle/Köy Ham Toprak  Mera Orman Şalt Sahası Türbin Yeri Tarla  Yol 

Edirne Uzunköprü 
Yağmurca 82.100,00 2.989.985,52 1.565.367,00 -  25.537,88 75.407,18 10.876,60 

Karapürçek 11.625,00 133.001,43 -  -    195.217,18 2.166,39 

Tekirdağ 

Malkara Mestanlar -  -  -  -  18.042,62 173.463,97 5.563,47 

Hayrabolu 
Umurça  -  -  3.063.485,53 -  24.854,80 234.093,42 4.921,43 

Subaşı -  -  94.854,26 28.677,58 115.612,01 1.541.816,63 28.022,22 

Toplam 93.725,00 3.122.986,95 4.723.706,79 28.677,58 184.047,31 2.219.998,38 51.550,11 

Tesiste bir adet şalt sahası ve kontrol binası (idari bina) bulunmaktadır. İdari bina tek kattan oluşmakta olup 
içerisinde ofis hacimleri ve depo bulunmaktadır. Tekirdağ ili, Hayrabolu ilçesi, Subaşı Mahallesi’nde 1570 
no.lu parsel üzerinde yer alan kontrol binası 679,5 m2 kapalı alandan oluşmaktadır. 

 

Değerleme konusu santral bünyesindeki yapıların yerleşimleri aşağıdaki vaziyet planı üzerinde belirtilmiştir. 
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Şalt Sahası 

T20 Türbin 

ve Trafo Kontrol Binası 

T19 Türbin 

ve Trafo 

T18 Türbin 

ve Trafo 

T17 Türbin 

ve Trafo 

T16 Türbin 

ve Trafo 

T15 Türbin 

ve Trafo 

T14 Türbin 

ve Trafo 

T13 Türbin 

ve Trafo 
T11 Türbin 

ve Trafo 

T12 Türbin 

ve Trafo 

T10 Türbin 

ve Trafo 

T9 Türbin 

ve Trafo 

T8 Türbin 

ve Trafo 

T7 Türbin 

ve Trafo 

T6 Türbin 

ve Trafo 

T5 Türbin 

ve Trafo 

T4 Türbin 

ve Trafo 

T3 Türbin 

ve Trafo 

T2 Türbin 

ve Trafo 

T1 Türbin 

ve Trafo 
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5.2 Değerleme Konusu Gayrimenkulün Fiziki ve Yapısal Özellikleri 

İnşaat Tarzı Betonarme 

İnşaat Nizamı Ayrık nizam 

Ana Gayrimenkulün Kat Adedi Zemin kat  

Bina Toplam İnşaat Alanı 679,5 m² 

Yaşı 2 

Dış Cephe Boya 

Elektrik / Su / Kanalizasyon Şebeke 

Isıtma Sistemi Klima 

Havalandırma Sistemi Açılır kapanır pencereler 

Asansör Mevcut Değil 

Jeneratör Mevcut 

Yangın Merdiveni Mevcut Değil 

Park Yeri Açık Otopark 

Diğer Yangın Algılama Sistemi, 7/24 güvenlik kameraları 

5.3 Değerleme Konusu Gayrimenkulün Kullanım Amacı ile İç Mekân İnşaat ve Teknik Özellikleri 

Değer takdirinde taşınmazların aşağıda belirtilen iç mekan inşaat ve teknik özelliklerine ait veriler dikkate 
alınmıştır.  

Kullanım Amacı Ofis ve İşyeri 

Alanı  679,5 m²  

Zemin Kısmen seramik kaplama, kısmen epoksi 

Duvar Sıva üzeri boya 

Tavan Normal tavan 

Aydınlatma Floresan aydınlatma 

5.4 Varsa Mevcut Yapıyla veya İnşaatı Devam Eden Projeyle İlgili Tespit Edilen Ruhsata Aykırı Durumlara 

İlişkin Bilgiler 

Mevcut durumda yapılan incelemelerde onaylı mimari proje ile taşınmazların uyumlu olduğu görülmüştür. 
Taşınmazların yeniden ruhsat almasını gerektirecek herhangi bir durum olmadığı düşünülmektedir. 

5.5 Ruhsat Alınmış Yapılarda Yapılan Değişiklikleri 3194 Sayılı İmar Kanunu’nun 21’nci Maddesi 
Kapsamında Yeniden Ruhsat Alınmasını Gerektirir Değişiklikler Olup Olmadığı Hakkında Bilgi 

Değerleme konusu gayrimenkulün mevcut durumdaki herhangi bir aykırılığı bulunmamakta olup 3194 Sayılı 
İmar Kanunu’nun 21’nci Maddesi Kapsamında yeniden ruhsat alınmasını gerektirmemektedir. 

5.6 Santral ve Ekipmanlar Hakkında Bilgi 

Kanije rüzgâr santrali Edirne ve Tekirdağ illerinde yer almaktadır. Güriş Holding’e bağlı ortağı olan Derne 
Temiz Enerji Üretim A.Ş. tarafından işletilen santralin toplam kurulu gücü 64 MWm’dir. 

Tesiste her biri 3,2 MW güce sahip 20 adet türbin bulunmaktadır. Tesisin üretim lisansı EPKD’dan 49 yıl süre 
ile verilmiştir. 

Türbin No Kurulu Güç Marka ve Tip Model Yılı Seri No 

T01 3,2 MW SIEMENS- SWT-3,2 -113 DD 2015 5100162410 

T02 3,2 MW SIEMENS- SWT-3,2 -113 DD 2015 5100162412 

T03 3,2 MW SIEMENS- SWT-3,2 -113 DD 2015 5100162411 

T04 3,2 MW SIEMENS- SWT-3,2 -113 DD 2015 5100160498 

T05 3,2 MW SIEMENS- SWT-3,2 -113 DD 2015 5100160497 

T06 3,2 MW SIEMENS- SWT-3,2 -113 DD 2015 5100160499 

T07 3,2 MW SIEMENS- SWT-3,2 -113 DD 2015 5100160600 
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T08 3,2 MW SIEMENS- SWT-3,2 -113 DD 2015 5100162413 

T09 3,2 MW SIEMENS- SWT-3,2 -113 DD 2015 5100139086 

T10 3,2 MW SIEMENS- SWT-3,2 -113 DD 2015 5100139088 

T11 3,2 MW SIEMENS- SWT-3,2 -113 DD 2015 5100157449 

T12 3,2 MW SIEMENS- SWT-3,2 -113 DD 2015 5100154603 

T13 3,2 MW SIEMENS- SWT-3,2 -113 DD 2015 5100158312 

T14 3,2 MW SIEMENS- SWT-3,2 -113 DD 2015 5100160496 

T15 3,2 MW SIEMENS- SWT-3,2 -113 DD 2015 5100154557 

T16 3,2 MW SIEMENS- SWT-3,2 -113 DD 2015 5100160495 

T17 3,2 MW SIEMENS- SWT-3,2 -113 DD 2015 5100160493 

T18 3,2 MW SIEMENS- SWT-3,2 -113 DD 2015 5100158313 

T19 3,2 MW SIEMENS- SWT-3,2 -113 DD 2015 5100155391 

T20 3,2 MW SIEMENS- SWT-3,2 -113 DD 2015 5100160494 

 

Tesiste kullanılan türbinler, Almanya menşeli türbin firması Siemens’in SWT – 3,2 – 113 DD modelidir. Kanije 
RES’te her biri 3,2 MW kurulu güce sahip türbinler, minumum 8 m/s rüzgâr hızında devreye alınabilir ve 
maksimum 25 m/s rüzgâr hızında çalışabilir. 

 

 

  



 

51 
 

5.7 Ticari Yükümlülükler, İzinler ve Lisanslar 

Kanije RES için firma tarafından alınmış izin, lisans, anlaşma ve belgeleri tarafımızca incelenmiştir. Kanije 
RES’in ticari faaliyetine engel olacak bir bulguya rastlanmamıştır. Önemli süreçlerin özet açıklamaları ve ilgili 
tablo aşağıda verilmiştir. 

Tesisin EPDK’dan alınmış EÜ/3571-35/1826 numaralı Üretim Lisansı mevcuttur. Söz konusu lisans 64 MWm 
(20 adet 3,2 MW) için alınmıştır ve 09.02.2011 tarihinden itibaren 49 yıl süreyle geçerlidir. 

Tesisin Hayrabolu Ticaret ve Sanayi Odası’ndan alınmış 471 numaralı kapasite raporu mevcuttur. Söz konusu 
kapasite raporu 07.07.2021 tarihinde alınmış olup geçerlilik süresi sonu 30.07.2023’tür. Kapasite raporuna 
göre tesiste 1 mühendis ve 10 işçi olmak üzere toplam 11 kişi çalışmaktadır ve 20 adet türbinin yıllık üretim 
kapasitesi 224.256 MWh/yıl’dır.  

Kanije RES için firma tarafından alınmış izinler ve lisansların özeti aşağıdaki tabloda verilmektedir. 

İlgili Kurum Belge ve İzin Türü Belge Tarihi 

Enerji Piyasası Düzenleme Kurumu Üretim Lisansı 09.02.2011 

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlığı Geçici Kabul (proje) 22.10.2015 

Türkiye Elektrik İletim A.Ş. Bağlantı Anlaşması 13.09.2015 

Türkiye Elektrik İletim A.Ş. Sistem Kullanım Anlaşması 26.10.2015 

Hayrabolu Ticaret ve Sanayi Odası Kapasite Raporu 07.07.2021 
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BÖLÜM 6 

SWOT ANALİZİ 
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Bölüm 6 

SWOT Analizi 

+ GÜÇLÜ YANLAR 

• Tesis yenilenebilir enerji kaynağına bağlı olarak çalışmaktadır. 

• Taşınmazların konumlu olduğu ana gayrimenkule araçlar ile kolay ulaşım sağlanmaktadır. 

• Söz konusu taşınmazların yer aldığı ana gayrimenkulün otopark, güvenlik gibi imkanları bulunmaktadır. 

• Tesiste kullanılan inşai kalite ve ekipman kalitesinin iyi olduğu görülmüştür. 

• Değerleme konusu santrali oluşturan parseller, 04.07.2014 onay tarihli, 1/1.000 ölçekli “Kanije Rüzgar Enerji 
Santrali (RES) Uygulama İmar Planı” kapsamında “Rüzgâr Enerji Santrali ve Şalt Tesis Alanı” lejandında kalmaktadır. 

• Tesis türbinleri Dünya üzerindeki projeleri ile kendini ispatlamış Siemens firması üretimidir. Bu durum yedek parça, 
yazılım geliştirme vb. alanlarda tesisin sürdürülebilirliğini olumlu etkilemektedir.  

• Türbin geçmiş arıza kayıtlarında performansı etkileyecek türden kronik ya da büyük bir kırım bulunmamaktadır. 

 ZAYIF YANLAR 

• Değerleme konusu rüzgar enerji santrali, Edirne ili, Uzunköprü ilçesi, Yağmurca ve Karapürçek Mahalleleri, Tekirdağ 
ili, Malkara ilçesi, Mestanlar Mahallesi ve Hayrabolu ilçesi, Umurça ve Subaşı Mahalleleri’nde yer alan toplam 
10.421.692,12 m2 yüz ölçümüne sahip 275 adet parsel üzerinde kurulmuştur. Ancak söz konusu parsellerden 
yalnızca 3 tane parselin mülkiyeti tam hisseyle Derne Temiz Enerji Üretim A.Ş.’ye aittir. 

• Değerleme konusu tesise zorlu hava koşullarında erişimin zorlaşma ihtimali bulunmaktadır. 

• Değerleme konusu tesiste yer alan türbinlerin herhangi bir yere taşınması fiziksel ve ekonomik açıdan zor olacaktır. 
Bu tür enerji tesislerinde bulunan makine ve ekipmanların tekil satış kabiliyetinin olmaması, kısıtlı bir alıcı 
topluluğuna hitap etmesine neden olmaktadır. 

 FIRSATLAR 

• Önümüzdeki dönem Avrupa başta olmak üzere yükselen yenilenebilir enerji kullanma trendinin artarak devam 
edeceği düşünülmektedir. 

• Yenilenebilir enerji tesislerine sunulan teşvik ve imkanların artışta olması sebebiyle yenilenemez yakıt ile faaliyet 
gösteren tesislerin cazibesinin azalarak sürdürülebilir ve yenilenebilir enerji kaynaklarına yöneliminin artacağı 
düşünülmektedir. 

 TEHDİTLER 

• Mart 2020’de pandemi ilan edilen COVID-19 salgınının güncel durumda etkileri azalmış olmakla birlikte Dünya 
Sağlık Örgütü pandemi sürecini henüz sonlandırmamıştır.  

• Döviz kuruna bağlı olarak satış işlemleri gerçekleşen makine-ekipmanlar için, son dönemde kur/TL dönüşümlerinde 
yaşanan dalgalanmalar sıfır veya ikinci el makine-ekipman alım ve satım işlemlerini olumsuz yönde etkilemektedir. 
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BÖLÜM 7 

DEĞERLEMEDE KULLANILAN 
YAKLAŞIMLARIN ANALİZİ 
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Bölüm 7 
Değerlemede Kullanılan Yaklaşımların Analizi  

7.1 Değerleme Yaklaşımları 

Uluslararası Değerleme Standartları kapsamında üç farklı değerleme yaklaşımı bulunmaktadır. Bu yaklaşımlar 
sırasıyla “Pazar Yaklaşımı”, “Gelir Yaklaşımı” ve “Maliyet Yaklaşımı”dır. Her üç yaklaşımın Uluslararası 
Değerleme Standartları’nda yer alan tanımları aşağıda yer almaktadır. 

Pazar Yaklaşımı 

Motorlu taşıtlar, belirli ofis ekipmanları veya endüstriyel makineler gibi benzer yapıdaki tesis ve ekipman 
sınıfları için, benzer varlıklara ait yeterli miktarda güncel satış verisi mevcut olabildiğinden, genel olarak pazar 
yaklaşımı kullanılır. Ancak, birçok tesis ve ekipman türünün spesifik bir amaca yönelik olarak kurulmuş veya 
üretilmiş olması ve bunların doğrudan satışına ilişkin bilgilerin mevcut olmadığı durumlar nedeniyle, pazar 
verisinin yeterli veya mevcut olmaması halinde, değer görüşünün gelir yaklaşımına veya maliyet yaklaşımına 
göre verilmesinde dikkat sarf edilmesi gerekir. Bu durumlarda, değerlemede gelir yaklaşımı veya maliyet 
yaklaşımından birinin benimsenmesi uygun olabilir. 

Gelir Yaklaşımı 

Bir grup varlıktan oluşan bir üretim tesisinin, pazarlanabilir bir ürün üretmek amacıyla işletilmesinde olduğu 
gibi, varlık veya bir grup tamamlayıcı varlık için belirli nakit akışlarını tanımlamak mümkün oluyorsa, tesis ve 
ekipman değerlemesinde gelir yaklaşımı kullanılabilir. Ancak, bazı nakit akışları maddi olmayan varlıklara 
atfedilebilir ve bunları tesis ve ekipmanın nakit akışına katkısından ayırmak zor olabilir. Genelde tesis ve 
ekipmanın ayrı ayrı kalemleri için gelir yaklaşımı kullanımı pratik bir uygulama değildir; ancak, bir varlık veya 
varlık grubuyla ilgili ekonomik yıpranmanın mevcudiyeti ve miktarının değerlendirilmesinde gelir 
yaklaşımından istifade edilebilir. 

Maliyet Yaklaşımı 

Maliyet yaklaşımı, tesis ve ekipman değerlemesinde, özellikle de teknik uzmanlık gerektiren veya özel 
kullanıma yönelik olarak kurulmuş veya üretilmiş varlıklar için yaygın olarak kullanılmaktadır. Değerleme 
konusu varlığın bir pazar katılımcısına göre değiştirme maliyetinin yeniden üretim veya ikame maliyetinin 
düşük olanı dikkate alınarak tahmin edilmesi ilk adımı oluşturur.  

İkame maliyeti, eşdeğer kullanıma sahip alternatif bir varlığı elde etmenin maliyeti olup, bu ya aynı işlevselliği 
sağlayan modern bir eşdeğeri ya da değerleme konusu varlığın aynısını yeniden üretmenin maliyeti olabilir. 
İkame maliyetine karar kılındıktan sonra, değerdeki fiziksel, işlevsel, teknolojik ve ekonomik yıpranmanın 
etkilerinin yansıtılması amacıyla değer düzeltmesi yapılması gerekli görülmektedir. Her durumda, belirli bir 
ikame maliyeti üzerinde yapılan düzeltmelerin çıktı ve fayda bakımından modern eşdeğer varlıkla aynı 
maliyeti verecek şekilde tasarlanması gerekli görülmektedir. 

Maliyet yaklaşımı, ikame maliyeti yöntemi, yeniden üretim maliyeti yöntemi ve toplama yöntemi olmak üzere 
üç farklı şekilde uygulanmaktadır. 

İkame Maliyeti Yöntemi, gösterge niteliğindeki değerin eşdeğer fayda sağlayan benzer bir varlığın maliyetinin 
hesaplanmasıyla belirlendiği yöntemdir. İkame maliyeti, varlığın fiziksel özelliklerinden ziyade, varlıktan elde 
edilen faydanın birebir aynısının sağlanmasına dayandığı için, bir katılımcının ödeyeceği fiyatın belirlenmesi 
ile alakalı olan maliyettir.  

İkame maliyeti genellikle fiziksel bozulma ve diğer biçimlerde gerçekleşen tüm yıpranma payları dikkate 
alınarak düzeltmeye tabi tutulur. İkame maliyeti genellikle, benzer işlev ve eşdeğer fayda sağlamakla birlikte, 
değerlemeye konu varlığa göre güncel bir tasarıma sahip olan ve güncel malzeme ve teknikler kullanılarak 
inşa edilmiş veya yapılmış olan modern eşdeğer varlığın maliyetidir. 
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Yeniden Üretim Maliyeti Yöntemi, gösterge niteliğindeki değerin varlığın aynısının üretilmesi için gerekli olan 
maliyetin hesaplanmasıyla belirlendiği yöntemdir. 

Yeniden üretim maliyetinin; 

- Modern eşdeğer varlığın maliyetinin değerleme konusu varlığın birebir aynısını yeniden oluşturma 
maliyetinden büyük olması veya  

- Değerleme konusu varlıktan elde edilen faydanın, modern eşdeğer varlıktan ziyade, ancak varlığın birebir 
aynısından sağlanabilmesi durumlarında kullanılması uygundur. 

Toplama Yöntemi, varlığın değerinin bileşenlerinin her birinin değeri toplanarak hesaplandığı yöntemdir. 
Dayanak varlık yöntemi olarak da nitelendirilen toplama yöntemi, genellikle yatırım şirketleri veya değerin 
esasen sahip oldukları payların değerinin bir unsuru olduğu varlıklar veya işletmeler için kullanılır. 

Dizayn parametrelerine bağlı olarak değişkenlik gösteren tesislerde, dizayn parametreleri göz önünde 
bulundurularak bu ekipmanlar için maliyet yaklaşımı (toplama yöntemi) üzerinden pazar değerine ulaşılır. 

7.2 Değer Tanımları 

Konu değerleme çalışmasında rapor sonuç değeri olarak “Yeniden üretim maliyeti” takdir edilmiş olup 
Uluslararası Değerleme Standartları’na göre değer tanımı aşağıdaki gibidir. 

Yeniden Üretim Maliyeti  

Yeniden üretim maliyeti yönteminin temel adımları: (a) varlığın birebir aynısını yeniden oluşturma arayışında 
olan normal bir katılımcı tarafından katlanılacak tüm maliyetlerin hesaplanması, (b) değerleme konusu varlığa 
ilişkin fiziksel, işlevsel ve dışsal yıpranmaya bağlı herhangi bir amortismanın söz konusu olup olmadığının 
tespit edilmesi, (c) değerleme konusu varlığın değerine ulaşılabilmesi amacıyla toplam maliyetlerden toplam 
amortismanın düşülmesi şeklindedir 

7.3 Değerlemede Kullanılan Yaklaşımların Analizi ve Bu Yaklaşımların Seçilme Nedenleri 

Değerleme konusu varlıkların yeniden üretim maliyeti talep edildiğinden dolayı konu çalışmada “Pazar 
Yaklaşımı” ve “Gelir Yaklaşımı” uygulanamamıştır.  

Bu değerleme çalışmasında, enerji tesisi niteliğine sahip tesisin sıklıkla alım satımı yapılan nitelikte bir tesis 
olmaması, yapılan araştırmalar doğrultusunda arsa ve arazi değerine yönelik emsal verilere ulaşılabilmesi ve  
müşteriden temin edilen bina ve makine – ekipman maliyeti verileri dikkate alınarak maliyete katlanılan tarih 
ve değerleme tarihi arasındaki gerekli düzeltmeler uygulanarak “Maliyet Yaklaşımı” kullanılmıştır.   

Bu yaklaşımda, defter giriş değerleri (veya faturaları) temin edilebilen varlıklar için defter giriş değerleri (veya 
fatura değerleri); döviz üzerinden satışı yapılan varlıklar için alındığı (veya aktifleştirildiği) tarihten bir gün 
önce saat 15:30’da açıklanan TCMB döviz alış/satış kuru ve U.S. Bureau of Labor Statistics üretici fiyat endeksi 
verileri kullanılarak varlıkların bugünkü satış değerine ulaşılmıştır. Söz konusu değer içerisinde nakliye 
(navlun), montaj, devreye alma vb. direkt edinim maliyetlerini barındırmaktadır. Söz konusu bedellerin 
içerisinde kur farkı, enflasyon farkı, faiz gideri ve genel yönetim gideri olmadığı kontrolü yapılmıştır. Yerinde 
görülen varlıklara ait teknolojik yıpranma ve fiziksel yıpranma oranları; uygulanan bakım yöntemleri, tesis 
yetkilileri, piyasa araştırmaları ve ekonomik kriterler dikkate alınarak ilgili uzman tarafından belirlenmiştir. 
Tespit edilen sıfır değerler üzerinden uzman tarafından belirlenen yıpranma oranları düşülerek varlıkların 
yeniden üretim maliyetinin belirlenmesinde de “Maliyet Yaklaşımı” kullanılmıştır.  

Defter giriş değerleri firma tarafından sağlanan virman dökümleri incelenerek faiz, kur farkı ve inşai 
maliyetlerden ayrıştırılmıştır. Değere konu baz alınan sabit kıymetler, yıpranma oranları, kalan ekonomik 
ömürleri raporun ekler bölümünde belirtilmiştir.  

Maliyet yaklaşımında değerlemesi yapılan tesis kapsamında “Derne Temiz Enerji Üretim A.Ş.” mülkiyetinde 
bulunan parsellerin değeri, pazarda gerçekleştirilen benzer mülklerin satışlarıyla pazar yaklaşımı kullanılarak 
karşılaştırılmıştır. Pazarda yapılan incelemelerde konu parsellere benzer nitelikte emsallere ulaşılmış olup 
somut verilere ulaşılmıştır. 
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Mevcut ekonomik koşulların, gayrimenkul piyasasının analizi, mevcut trendler ve dayanak veriler ile bunların 
gayrimenkulün değerine etkileri her bir yaklaşım kapsamında değerlendirilmiştir. Konu taşınmazın konumlu 
olduğu bölgedeki sektörlerin güncel durumu, mevcut ekonomik koşullar ve piyasa analizi yapılmış olup bu 
verilerin taşınmaza olumlu / olumsuz etkileri tespit edilmiştir. Tespit edilen etkiler değer takdirinde göz 
önünde bulundurulmuş, taşınmazın değerine yansıtılmıştır. 

7.4 Değerleme Çalışmasında Kullanılan Oran Tanımları 

Yıpranma Oranı (Amortisman Oranı) Tayini; 

UDS 105 Değerleme Yaklaşımları ve Yöntemleri standardının 80.1 no.lu tanımına göre; 

“Amortisman” kavramı, maliyet yaklaşımı kapsamında, değerleme konusu varlığın maruz kaldığı herhangi bir 
yıpranma etkisini yansıtmak amacıyla, aynı faydaya sahip bir varlığı oluşturmak için katlanılacak tahmini 
maliyette yapılan düzeltmeleri ifade etmektedir. Bu anlam, kavramın, genellikle yatırım harcamasının zaman 
içinde sistematik olarak gider yazılması anlamında kullanıldığı, finansal raporlamadaki veya vergi 
mevzuatındaki anlamından farklıdır.” 

Yerinde görülen makine ve ekipmanlara ait teknolojik yıpranma ve fiziksel yıpranma oranları, uygulanan 
bakım yöntemleri ve ekonomik kriterler dikkate alınarak ilgili uzman tarafından belirlenmiştir. 

Kullanılan Yıpranma Oranları (Amortisman Oranları) ve Tanımları; 

Toplam Ekonomik Ömür ve Yıpranma Türleri: Firmamız tarafından hazırlanan bu raporda, yıpranma oranının 
(amortisman oranının) belirlenmesinde uluslararası kabuller, uzman görüşü, sahadaki bakım ekibinden alınan 
bilgiler, tesisin çalışma durumu, bakım periyotları, kaç vardiya çalıştığı gibi parametreler değerlendirilerek 
varlıklar sınıflandırılarak aşağıda yer alan farklı yıpranma türleri ataması gerçekleştirilmiştir. 

İlk Yıl Yıpranma Oranı: İlk yıl yıpranması doğrusal amortisman mantığından farklı olarak varlığın ikinci ele 
düşmesinden kaynaklanan değer düşüşü, varlığın ikinci el piyasasının kısıtlı bir alıcı topluluğuna hitap etmesi, 
varlığın toplam ekonomik ömrünün süresi, varlığın ikinci el pazarının var olması, varlığın piyasa bilinirliği ve 
uzmanının geçmiş dönemdeki tecrübeleri ile değerlendirilerek, uzmanın profesyonel takdiri neticesinde 
belirlenir.  

Yıllık Yıpranma Oranı: Ekonomik ömür atamasından sonra yıllara sari varlığın fiziksel ve ekonomik ömrü 
dikkate alınarak yıllık yıpranma oranı (amortisman oranı) belirlenmiştir. Bu yıllık yıpranma oranları sabit 
kıymetlerin aktife giriş tarihi baz alınarak geçen süre oranında günlük olarak yansıtılır. Belirlenen bu yıpranma 
oranı varlığın ekonomik ömrünü doldurması durumunda veya ekonomik ömrün sonuna yaklaşılması 
durumunda minimum seviyede bir kalıntı değere sahip olacaktır (%8-%20 arasında). 

 ** MAKİNE DEĞERLEME RAPORUNDA KULLANILAN YIPRANMA TÜRLERİ 

Sıra No Yıpranma Türleri 
Toplam Ekonomik 

Ömür (Yıl) 
İlk Yıl Yıpranma 

Oranı 
Yıllık Yıpranma 

(Amortisman) Oranı 

1 Yıpranma RES 25 0,10 0,033 

2 Yıpranma Demirbaş 8 0,35 0,093 

** Değerleme çalışmasında kullanılan yıpranma türlerine ait detay tablo rapor ekinde (EK-2) bilginize 

sunulmuştur. 

Pazar Yaklaşımı  

Fiyat Bilgisi Tespit Edilen Emsal Bilgileri ve Bu Bilgilerin Kaynağı 

Gayrimenkullerin yakın çevresinde yapılan araştırmalar sonucunda konu gayrimenkullere emsal teşkil 
edebilecek aşağıdaki emsal bilgilerine ulaşılmıştır. 
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Arsa Emsalleri / Satış 

No Bilgi Kaynağı Konum 
Satış 

Durumu / 
Zamanı 

Niteliği 
Yüzölçümü 

(m²) 

Satış 
Fiyatı 

Birim 
Satış 
Fiyatı Konu Taşınmazlara Göre Değerlendirme 

(TL) (TL/m²) 

1 
RYK Gayrimenkul 

Lüleburgaz 
0 (541) 417 75 20 

Edirne, 
Uzunköprü 
ilçesi, Sipahi 

Mahallesi'nde 
konumlu, 

Satılık  Tarla 21.000 2.200.000 105 

* Değerleme konusu taşınmazlara kısmen yakın konumda yer 
almaktadır. 
* Konu taşınmazlardan 175 ada, 8 no.lu parsele kıyasla daha küşçük 
diğer parsellere kıyasla daha büyük yüz ölçümüne sahiptir. 
* Hayrabolu-Uzunköprü Yolu'na yaklaşık 85 m cephesi bulunmaktadır. 
* Değerleme konusu taşınmazlara kıyasla dezavantajlı lokasyonda yer 
almaktadır. 
* Pazarlık payı bulunmaktadır. 

2 
Evtu Invest 

Gayrimenkul 
0 (533) 415 03 88 

Tekirdağ, 
Hayrabolu 

ilçesi, Hasköy 
Mahallesi'nde 

konumlu, 

Satılık  Tarla 1.090 125.000 115 

* Değerleme konusu taşınmazlara yakın konumda yer almaktadır. 
* Konu taşınmazlara kıyasla daha küçük yüz ölçümüne sahiptir. 
* Yola cephesi bulunmamaktadır. 
* İl merkezine yakınlık açısından değerleme konusu taşınmazlara 
kıyasla dezavantajlıdır. 
* Pazarlık payı bulunmaktadır. 

3 
Doğru Emlak & 

Gayrimenkul      
0 (551) 150 72 99 

Tekirdağ, 
Hayrabolu 

ilçesi, 
Cambazdere 

Mahallesi'nde 
konumlu, 

Satılık  Tarla 1.290 149.000 116 

* Değerleme konusu taşınmazlara yakın konumda yer almaktadır. 
* Konu taşınmazlara kıyasla daha küçük yüz ölçümüne sahiptir. 
* Yola cephesi bulunmamaktadır. 
* İl merkezine yakınlık açısından değerleme konusu taşınmazlara 
kıyasla dezavantajlıdır. 
* Pazarlık payı bulunmaktadır. 

4 

Sanat 
Gayrimenkul 

Barış Kırmızıtaş  
0 (533) 511 15 72 

Tekirdağ, 
Hayrabolu 

ilçesi, Subaşı 
Mahallesi'nde 

konumlu, 

Satılık Tarla 730 90.000 123 

* Değerleme konusu taşınmazlara yakın konumda yer almaktadır. 
* Konu taşınmazlara kıyasla daha küçük yüz ölçümüne sahiptir. 
* Yola cephesi bulunmamaktadır. 
* İl merkezine yakınlık açısından değerleme konusu taşınmazlarla 
benzer durumdadır. 
* Pazarlık payı bulunmamakta olup acil satış bedeli olduğu bilgisi 
edinilmiştir. 
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No Bilgi Kaynağı Konum 
Satış 

Durumu / 
Zamanı 

Niteliği 
Yüzölçümü 

(m²) 

Satış 
Fiyatı 

Birim 
Satış 
Fiyatı Konu Taşınmazlara Göre Değerlendirme 

(TL) (TL/m²) 

5 
Mülk Sahibi     

0 (533) 967 24 97 

Tekirdağ, 
Hayrabolu 

ilçesi, 
Karabürçek 

Mahallesi'nde 
konumlu, 

Satılık Tarla 3.802 500.000 132 

* Değerleme konusu taşınmazlara yakın konumda yer almaktadır. 
* Konu taşınmazlara kıyasla daha küçük yüz ölçümüne sahiptir. 
* Kadastral Yola yaklaşık 30 m cephesi bulunmaktadır. 
* İl merkezine yakınlık açısından değerleme konusu taşınmazlarla 
benzer durumdadır. 
* Pazarlık payı bulunmaktadır.                                                                                                                                                                                                                                            

6 
Karabay Konut     
Rıdvan Karabay    
0545 548 13 13  

Tekirdağ, 
Malkara 

ilçesi, 
Çınaraltı 

Mahallesi'nde 
konumlu, 

Satılık Tarla 4.700 700.000 149 

* Değerleme konusu taşınmazlara yakın konumda yer almaktadır. 
* Konu taşınmazlara kıyasla daha küçük yüz ölçümüne sahiptir. 
* Yola cephesi bulunmamakla birlikte Çınaraltı köy içi yoluna yakın 
konumlu  olup kadastral yola cephesi bulunmamaktadır. 
* İl merkezine yakınlık açısından değerleme konusu taşınmazlarla 
benzer durumdadır. 
* Pazarlık payı bulunmaktadır. 

7 
Halaçlar Arsa Ofisi 
0 (532) 223 17 97 

Tekirdağ, 
Hayrabolu 

ilçesi, 
Kabahöyük 

Mahallesi'nde 
konumlu, 

Satılık Tarla 10.905 1.850.000 170 

* Değerleme konusu taşınmazlara yakın konumda yer almaktadır. 
* Konu taşınmazlardan 175 ada, 8 no.lu parsele kıyasla daha küşçük 
diğer parsellere kıyasla daha büyük yüz ölçümüne sahiptir. 
* Yola cephesi bulunmamaktadır. 
* İl merkezine yakınlık açısından değerleme konusu taşınmazlara 
kıyasla avantajlıdır. 
* Pazarlık payı bulunmaktadır. 

8 
Mülk Sahibi     

0 (551) 975 26 27 

Edirne, 
Uzunköprü 

ilçesi, 
Yamurca 

Mahallesi'nde 
konumlu, 

Satılık Tarla 12.728 2.354.500 185 

* Değerleme konusu taşınmazlara yakın konumda yer almaktadır. 
* Konu taşınmazlardan 175 ada, 8 no.lu parsele kıyasla daha küşçük 
diğer parsellere kıyasla daha büyük yüz ölçümüne sahiptir. 
* Karabürçek-Yağmurca Yolu'na yaklaşık 85 m cephesi bulunmaktadır. 
* İl merkezine yakınlık açısından değerleme konusu taşınmazlara 
kıyasla avantajlıdır. 
* Pazarlık payı bulunmaktadır. 

Değerlendirme: 

• Değerleme konusu taşınmazların konumlu olduğu bölgede ve diğer yakın bölgelerde yapılan emsal araştırmaları sonucu benzer imar lejandına sahip arsa arzı 
bulunmamakta olup bölgede yer alan tarlalar özelinde emsal araştırması gerçekleştirilmiştir. Bölgede yer alan tarlaların satış bedellerinin lokasyona, imar 
durumlarına, yola cephelerine, yerleşim alanlarına mesafelerine, yüz ölçümlerine, topoğrafik yapıları ve kısıtlılık etkenleri gibi durumlara bağlı olarak değişkenlik 
göstermektedir. Tüm bu değerlendirmeler ışığında, söz konusu taşınmazlara benzer niteliklere sahip parsellerin birim satış değerinin 120.-150.-TL/m² aralığında 
olabileceği tespit edilmiştir. 
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KARŞILAŞTIRMA TABLOSU 

  

Karşılaştırılan Etmenler 
Karşılaştırılabilir Gayrimenkuller 

1 2 3 4 5 6 7 8 

Birim Fiyatı (TL/m²) 105 115 116 123 132 149 170 185 

A
lım

-S
at

ım
a 

Y
ö

n
e

lik
 

D
ü

ze
lt

m
e

le
r Pazarlık Payı -5% -5% -5% 0% -5% -10% -10% -10% 

Mülkiyet Durumu 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 

Satış Koşulları 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 

Ruhsata Sahip Olma Durumu 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 

Piyasa Koşulları 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 

Ta
şı

n
m

az
a 

Y
ö

n
e

lik
 

D
ü

ze
lt

m
e

le
r Konum 20% 20% 15% 10% 10% 5% -10% -10% 

Yapılaşma Hakkı 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 

Yüz Ölçümü 17% -3% -3% -4% -1% 0% 7% 8% 

Fiziksel Özellikleri -10% 0% 0% 0% 0% 0% 0% -10% 

Yasal Özellikleri 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 

Düzeltilmiş Değer 126 127 123 131 136 141 148 147 

✓ Değerleme Uzmanının Profesyonel Takdiri:  

Değerleme konusu taşınmazlara değer takdir edilirken; taşınmazların yasal ve teknik özellikleri, benzer 
nitelikteki taşınmazlara ilişkin bilgiler, konumu, ulaşımı, çevre özellikleri, altyapısı, gerçekleştirilen SWOT 
analizi ve ülkenin ekonomik durumu göz önünde bulundurulmuştur. 

Pazar yaklaşımında, araştırmalar sonucu ulaşılan emsallerin, taşınmazlara göre olumlu olumsuz özellikleri 
değerlendirilmiş, bölgede yapılan tüm araştırmalar ve tecrübelerimize dayanarak; taşınmazlar için değer 
takdiri aşağıdaki gibi yapılmıştır. 

ARSA DEĞERİ 

İl İlçe Mahalle Ada/Parsel 
Yüz Ölçümü 

(m²) 
Birim Değer 

(TL/m²) 
Taşınmazın  Değeri  

(TL) 

Edirne Uzunköprü Karapürçek 143 Ada, 5 no.lu parsel 10.000,00 145 1.450.000 

Tekirdağ Hayrabolu Umurça 175 ada, 8 no.lu parsel 23.302,87 125 2.912.859 

Tekirdağ Hayrabolu Subaşı 1586 no.lu parsel 4.375,06 135 590.633 

YAKLAŞIK DEĞERİ 4.953.492 

TOPLAM YAKLAŞIK DEĞERİ 4.953.000 

Maliyet Yaklaşımı  

Bu analizde gayrimenkulün arsa değeri ile birlikte bina maliyet değeri maliyet yaklaşımı ile binaların teknik 
özellikleri, binalarda kullanılan malzemeler, piyasada aynı özelliklerde inşa edilen binaların inşaat maliyetleri 
ve geçmiş tecrübelerimize dayanarak hesaplanan maliyetler göz önünde bulundurularak değerlendirilmiştir. 
Binalardaki yıpranma payı, değerleme uzmanının tecrübelerine dayalı olarak binanın gözle görülür fiziki 
durumu dikkate alınarak takdir edilmiştir.  

Yapı Maliyetleri ve Diğer Maliyetlerin Tespitinde Kullanılan Bilgiler, Bu Bilgilerin Kaynağı ve Yapılan Diğer 

Varsayımlar  

Tesis kapsamında tespit edilen fiyat bilgileri piyasadan elde edilen enerji santrali maliyetleri, konu santraller 
için müşteri tarafından iletilen şirketler kapsamında tutulan sabit kıymet listesindeki aktifleştirilmiş değerler, 
yüklenici sözleşmeleri gibi verilerden elde edilmiştir. 

Temin edilen bina maliyetine yönelik verilerde kur farkı, vergi ve finansman giderleri bulunmamaktadır. Döviz 
kurlarındaki değişkenlik de dikkate alınarak geçmiş dönemlere ait hakediş verileri hem TL hem de USD para 
birimi bazında eskalasyona tabi tutulmuştur. Hesaplanan eskale edilmiş değerlere, değerleme uzmanı 
tarafından yıpranma türleri dikkate alınarak takdir edilen yıpranma oranları uygulanmış ve bu değerlerin 
ortalamasına öngörülen genel gider payı eklenerek sonuç değer takdir edilmiştir. 
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✓  Değerleme Uzmanının Profesyonel Takdiri:  

Sabit Kıymet Kodu Açıklama Alım Tarih Toplam Maliyet ESKALASYON  ESKALE EDİLMİŞ DEĞER YIPRANMA 
YIPRANMA DÜŞÜLMÜŞ NET 

DEĞERİ 

251.2017.100.01 SAHA İÇİ ULAŞIM YOLLARI 21.11.2017            48.571.840,59  5,51 267.682.272,34 9% 243.590.867,83 

251.2017.100.01 SAHA İÇİ ULAŞIM YOLLARI 21.11.2017              4.778.554,21  5,51 26.334.893,51 9% 23.964.753,09 

251.2017.100.02 TÜRBİN PLATFORMLARININ YAPILAMASI 21.11.2017            17.317.216,22  5,51 95.436.197,85 9% 86.846.940,04 

251.2017.100.02 TÜRBİN PLATFORMLARININ YAPILAMASI 21.11.2017              1.703.687,89  5,51 9.389.124,24 9% 8.544.103,06 

251.2017.100.03 TÜRBİN TEMELLERİ 21.11.2017            31.886.492,76  5,51 175.728.338,38 9% 159.912.787,92 

251.2017.100.03 TÜRBİN TEMELLERİ 21.11.2017              3.137.030,27  5,51 17.288.358,46 9% 15.732.406,20 

251.2017.100.04 ŞALT SAHASI YAPILMASI 21.11.2017              1.492.718,79  5,51 8.226.461,11 9% 7.486.079,61 

251.2017.100.04 ŞALT SAHASI YAPILMASI 21.11.2017                  146.855,41  5,51 809.328,81 9% 736.489,22 

251.2017.100.05 KABLO KANALLARI YAPILMASI 21.11.2017              3.740.181,73  5,51 20.612.361,65 9% 18.757.249,11 

251.2017.100.05 KABLO KANALLARI YAPILMASI 21.11.2017                  367.963,43  5,51 2.027.868,12 9% 1.845.359,99 

251.2017.100.06 ENERJİ İLETİM HATTI 21.11.2017              7.513.913,18  5,51 41.409.617,79 9% 37.682.752,19 

251.2017.100.06 ENERJİ İLETİM HATTI 21.11.2017                  739.227,52  5,51 4.073.926,37 9% 3.707.273,00 

251.2017.100.07 KAR DİREKLERİ BARİYERLERİ İLAVE İŞLERİ 21.11.2017              3.997.040,35  5,51 22.027.924,63 9% 20.045.411,41 

251.2017.100.07 KAR DİREKLERİ BARİYERLERİ İLAVE İŞLERİ 21.11.2017                  393.233,49  5,51 2.167.132,91 9% 1.972.090,95 

252.2017.100 KONTROL BİNASI 21.11.2017              2.256.669,47  5,51 12.436.638,27 9% 11.317.340,83 

252.2017.100 KONTROL BİNASI 21.11.2017                  222.013,77  5,51 1.223.530,95 9% 1.113.413,17 

  TOPLAM MALİYET 643.255.317,60 

  LİSANS BEDELİ 3.12.2013            30.516.469,67  8,00 244.131.757,33 0% 244.131.757,33 

  ÖN GÖRÜLEMEYEN MALİYET ORANI 10% 

  YENİDEN ÜRETİM MALİYETİ 976.125.782,42 

  ARSA DEĞERİ 4.955.000,00 

  TOPLAM DEĞER 981.080.782 
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MALİYET YAKLAŞIMINA GÖRE TESİSİN YENİDEN ÜRETİM MALİYETİ (GAYRİMENKUL) 

Arsa Değeri 4.955.000 TL 

Bina Değeri 643.255.318 TL 

Lisans Bedeli 244.131.757 TL 

Genel Gider Oranı (%10) 88.738.707 TL 

TAŞINMAZLARIN TOPLAM DEĞERİ 981.080.782 TL 

Değerleme konusu varlıklara değer takdir edilirken; varlıkların fiziki durumu, bakım ve performansları, sektör 
içerisindeki yeri, kapasiteleri benzer nitelikteki varlıklara ilişkin bilgiler, gerçekleştirilen güçlü ve zayıf yönler 
analizi ile ülkenin ekonomik durumu göz önünde bulundurulmuş olup TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. 
tarafından yeniden üretim maliyeti aşağıdaki gibi takdir edilmiştir. 

MAKİNE – EKİPMAN YENİDEN ÜRETME MALİYETİ 

Derne Temiz Enerji Üretim A.Ş. TL USD 

Makine Ekipman Yeniden Üretim Maliyeti 1.244.470.000 66.555.000 

Yeniden Üretim Maliyeti (KDV Hariç) 1.244.470.000 66.555.000 

*Detay liste ekte yer almaktadır. 

Özet Tablo; 

TESİSİN YENİDEN ÜRETİM MALİETİ 

  TL USD EUR 

Arsa Değeri 4.955.000 264.521 248.112 

Yeniden Üretim Maliyeti 976.125.782 52.110.067 48.877.650 

Makine - Ekipman  1.244.470.000 66.555.000 62.427.000 

TAŞINMAZIN TOPLAM DEĞERİ 2.225.550.782 118.929.588 111.552.763 

Not: Özet tabloda belirtilen Euro değeri bilgi amaçlı verilmiştir. 30.12.2022 günü saat 15:30’da belirlenen 
TCMB kur verilerine göre 1 USD Alış=18,6983 TL, 1 USD Satış=18,7320 TL, 1 EUR Alış=19,9349 TL, 1 EUR 
Satış=19,9708 TL olarak kabul edilmiştir. 

Gelir Yaklaşımı  

Bu değerleme çalışmasında gelir yaklaşımı kullanılmamıştır. 

7.5  En Verimli ve En İyi Kullanım Analizi 

Bir mülkün fiziki olarak uygun olan, yasalarca izin verilen, finansal olarak gerçekleştirilebilir ve değerlemesi 
yapılan mülkün en yüksek getiriyi sağlayan kullanımı, en verimli ve en iyi kullanımıdır.  

Yapılan pazar araştırmaları ve değerlendirmeler doğrultusunda, değerleme konusu taşınmazların en verimli 
ve en iyi kullanımı uygulama imar planındaki lejandı ve mevcut kullanımı ile uyumlu olarak “Rüzgar Enerji 
Santrali ve Şalt Sahası” amaçlı kullanımıdır. 

7.6 KDV Konusu 

26.04.2014 tarihli ve 28983 sayılı Resmi Gazete’de yayımlanan Katma Değer Vergisi Genel Uygulama Tebliği 
ile 03.02.2017 tarihli, 29968 sayılı Resmi Gazete’de yayınlanan, 31.01.2017 tarihli ve 2017/9759 sayılı 
Bakanlar Kurulu kararnamesine göre güncel KDV oranları aşağıdaki tabloda yer almaktadır. 

Bu doğrultuda değerleme konusu tesis için %18 KDV uygulaması yapılmıştır. 
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KDV ORANLARI 

İş Yeri Teslimlerinde   18% 

Arsa/Arazi Teslimlerinde  8% 

01.04.2022 TARİHİNDEN SONRA RUHSAT ALINMASI DURUMUNDA KDV ORANI 

Net Alanı 150 m2 ve Üzeri Konutlarda    

Net Alanın 150 m²’den Fazla Olan Kısmı İçin  18% 

Net Alanın 150 m²’ye Kadar Olan Kısmı İçin *  8% 

Net Alanı 150 m2'ye Kadar Konutlarda *  8% 

01.04.2022 TARİHİNDEN ÖNCE RUHSAT ALINMASI DURUMUNDA KDV ORANI 

Net Alanı 150 m2 ve Üzeri Konutlarda   18% 

Net Alanı 150 m2'ye Kadar Konutlarda */** 

01.01.2013 Tarihine Kadar Yapı Ruhsatı Alınan Durumlarda  1% 

01.01.2013-31.12.2016 Tarihlerinde Yapı Ruhsatı Alınan Durumlarda  499 TL' ye kadar ise 1% 

Yapı Ruhsatının Alındığı Tarihte 500 - 999 TL ise 8% 

Emlak Vergisi Yönünden Arsa Birim m2 Rayiç Değeri 1.000 TL ve üzeri 18% 

01.01.2017 Tarihi İtibarıyla Yapı Ruhsatı Alınan Durumlarda  1.000 TL’ye kadar ise 1% 

Yapı Ruhsatının Alındığı Tarihte 1.000-2.000 TL ise 8% 

Emlak Vergisi Yönünden Arsa Birim m2 Rayiç Değeri 2.000 TL üzeri 18% 
 

* 16.05.2012 tarihli ve 6306 sayılı Afet Riski Altındaki Alanların Dönüştürülmesi Hakkında Kanun kapsamında rezerv yapı alanı ve riskli alan 
olarak belirlenen yerler ile riskli yapıların bulunduğu yerlerdeki konutlarda KDV oranı %1’dir.  

** Büyükşehir Belediyesi kapsamındaki illerde yer alan lüks veya birinci sınıf inşaatlarda geçerlidir. Diğer illerde ve 2. ve 3. sınıf basit inşaatlarda, 
konutun net alanı 150 m2'nin altında ise KDV oranı %1' dir. 

***  Kamu kurum ve kuruluşları ile bunların iştirakleri tarafından ihalesi yapılan konut inşaatı projelerinde, yapı ruhsatı tarihi yerine ihale tarihi 
dikkate alınmalıdır.  
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BÖLÜM 8 

ANALİZ SONUÇLARININ 
DEĞERLENDİRİLMESİ VE SONUÇ 



 

66 
 

Bölüm 8 

Analiz Sonuçlarının Değerlendirilmesi ve Sonuç 

8.1 Sorumlu Değerleme Uzmanının Sonuç Cümlesi  

Değerleme uzmanının raporda belirttiği tüm analiz, çalışma ve hususlara katılıyorum. 

8.2 Asgari Husus ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadıklarının Gerekçeleri  

Asgari bilgilerden raporda yer verilmeyen madde bulunmamaktadır. 

8.3 Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilemediği ve Mevzuat Uyarınca Alınması Gereken İzin ve 
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadığı Hakkında Görüş 

Yapılan incelemeye göre taşınmaza ilişkin; 17.12.2014 tarihli “Mimari Proje” ve 26.10.2020 tarih, 2020/22 
no.lu “Yapı Kullanma İzin Belgesi” mevcuttur. Taşınmaz enerji santrali olduğundan konu tesisteki Santral 
sahası ve Rüzgâr tribünlerinin 01.06.2013 tarih ve 28664 sayılı Resmî Gazetede yayımlanan Planlı Alanlar Tip 
İmar Yönetmeliği’nin 59. Maddesi ve 3194 sayılı İmar Kanunun 44. Maddesi uyarınca yapı ruhsatına tabi 
olmadığı belirtilmiştir. Tesis için 09.02.2011 tarih ve EÜ/3071-35/1826 no.lu enerji üretim lisansı 
bulunmaktadır. 

Konu tesise ait 26.12.2014 tarihli kesin kabul belgesi bulunmakta olup mevzuat uyarınca alması gereken başka 
bir belge bulunmamaktadır. 

Konu tesise ait Ekim 2015-Kasım 2015-Mart 2016-Nisan 20216 ve Mayıs 2016 tarihli “T1-T2-T3-T4-T5-T6-T7-
T8-T9-T10-T11-T12-T13-T14-T15-T16-T17-T18-T19-T20 no.lu Rüzgar Türbinleri ve Generatör Grubu” için 
düzenlenmiş geçici kabul belgeleri bulunmakta olup henüz kesin kabul belgesi temin edilmemiştir. Konu 
santralin, geçici kabul belgesi ile enerji üretmesi önünde bir engel bulunmamaktadır. Konu taşınmazlardan 
“Tarla” ve “Ham Toprak” nitelikli parsellerin cins tashih süreci henüz tamamlanmamış olup “Türbin Yeri”, 
“Şalt Sahası” ve “Yol” nitelikli parsellerin cins tashih süreci tamamlanmıştır.  

8.4 Varsa Gayrimenkul Üzerindeki Takyidat ve İpotekler ile İlgili Görüş 

Konu taşınmazlardan 143 ada, 5 no.lu parsel üzerinde “5403/5578 S.Y. gereğince arazi toplulaştırması 
kapsamındadır” beyanı bulunmakta olup değerleme konusu taşınmaz, tarım arazilerinin bölünebilme 
koşullarına yönelik minimum parsel koşulunu sağladığından mevcut durumda taşınmazın devredilebilmesine 
ilişkin herhangi bir kısıtlama yaratmamakta olup bir toplulaştırma işlemine konu olması durumunda 
değerinin değişmesi muhtemeldir. 

175 ada, 8 no.lu parsel üzerinde taşınmazın tarım,  tarımsal amaçlı yapılar veya sürekli ikamet edilen konut 
haricinde kullanılması durumunda getirilen mali yükümlük beyanı bulunmakta olup söz konusu taşınmazın 
sonradan farklı amaçla kullanılması durumunda mali yükümlülüğün yerine getirilmesi halinde ilgili beyanın 
kaldırılacağı belirtilmiştir. Bu doğrultuda söz konusu beyanın taşınmazın devredilebilmesine bir etkisi 
bulunmamaktadır. 

Değerleme konusu taşınmazların tamamına ilişkin takyidat kayıtlarında, kamu haczi şerhi bulunmakta olup 
söz konusu şerh kayıtları taşınmazların devrine engel bir durum oluşturmaktadır. 

Değerleme konusu 175 ada, 8 no.lu parsel ve 1586 no.lu parsellere ilişkin takyidat kayıtlarının, taşınmazların 
değerine etkisi bulunmamaktadır.  
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8.5 Değerleme Konusu Gayrimenkulün Üzerinde İpotek veya Gayrimenkulün Değerini Doğrudan ve Önemli 
Ölçüde Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunması Durumları Hariç Devredilebilmesi Konusunda 
Bir Sınırlamaya Tabi Olup Olmadığı Hakkında Bilgi 

Değerleme konusu taşınmazların tamamına ilişkin takyidat kayıtlarında, kamu haczi şerhi bulunmakta olup 
söz konusu şerh kayıtları taşınmazların devrine engel bir durum oluşturmaktadır. 

8.6 Değerleme Konusu Arsa veya Arazi İse, Alımından İtibaren Beş Yıl Geçmesine Rağmen Üzerinde Proje 
Geliştirilmesine Yönelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunulmadığına Dair Bilgi 

Değerleme konusu tesisi oluşturan taşınmazlardan Derne Temiz Enerji Üretim A.Ş. mülkiyetindeki parseller 
“ham toprak” ve “tarla” niteliğinde olup alımından itibaren üzerinde proje geliştirilmesine yönelik herhangi 
bir tasarrufta bulunulmamıştır.   

8.7 Değerleme Konusu Üst Hakkı veya Devre Mülk Hakkı İse, Üst Hakkı ve Devre Mülk Hakkının 
Devredilebilmesine İlişkin Olarak Bu Hakları Doğuran Sözleşmelerde Özel Kanun Hükümlerinden 
Kaynaklananlar Hariç Herhangi Bir Sınırlama Olup Olmadığı Hakkında Bilgi 

Değerleme konusu taşınmaz üst hakkı veya devremülk hakkı değildir. 

8.8 Farklı Değerleme Yöntemleri ile Analizi Sonuçlarının Uyumlaştırılması ve Bu Amaçla İzlenen Metotların 
ve Nedenlerin Açıklaması  

Söz konusu değerleme çalışmasında maliyet yaklaşımının yeniden üretim maliyeti kullanılarak değer tespiti 
yapılmıştır. Yapılan değerlendirmelerde yabancı para biriminden TL’ye dönüşlerde alış kuru, TL’den yabancı 
para birimlerine dönüşlerde ise satış kuru esas alınmıştır. 

Yaklaşım Tesisin Yeniden Üretim Maliyeti  

 (TL) (USD) 

Maliyet Yaklaşımı 2.225.550.782 118.929.588 

Değerleme konusu varlıkların yeniden üretim maliyeti talep edildiğinden dolayı konu çalışmada “Pazar 
Yaklaşımı” ve “Gelir Yaklaşımı” uygulanamamıştır.  

Bu değerleme çalışmasında, enerji tesisi niteliğine sahip tesisin sıklıkla alım satımı yapılan nitelikte bir tesis 
olmaması, yapılan araştırmalar doğrultusunda arsa ve arazi değerine yönelik emsal verilere ulaşılabilmesi ve  
müşteriden temin edilen bina ve makine – ekipman maliyeti verileri dikkate alınarak maliyete katlanılan tarih 
ve değerleme tarihi arasındaki gerekli düzeltmeler uygulanarak “Maliyet Yaklaşımı” kullanılmıştır.   

Bu yaklaşımda, defter giriş değerleri (veya faturaları) temin edilebilen varlıklar için defter giriş değerleri (veya 
fatura değerleri); döviz üzerinden satışı yapılan varlıklar için alındığı (veya aktifleştirildiği) tarihten bir gün 
önce saat 15:30’da açıklanan TCMB döviz alış/satış kuru ve U.S. Bureau of Labor Statistics üretici fiyat endeksi 
verileri kullanılarak varlıkların bugünkü satış değerine ulaşılmıştır. Söz konusu değer içerisinde nakliye 
(navlun), montaj, devreye alma vb. direkt edinim maliyetlerini barındırmaktadır. Söz konusu bedellerin 
içerisinde kur farkı, enflasyon farkı, faiz gideri ve genel yönetim gideri olmadığı kontrolü yapılmıştır. Yerinde 
görülen varlıklara ait teknolojik yıpranma ve fiziksel yıpranma oranları; uygulanan bakım yöntemleri, tesis 
yetkilileri, piyasa araştırmaları ve ekonomik kriterler dikkate alınarak ilgili uzman tarafından belirlenmiştir. 
Tespit edilen sıfır değerler üzerinden uzman tarafından belirlenen yıpranma oranları düşülerek varlıkların 
yeniden üretim maliyetinin belirlenmesinde de “Maliyet Yaklaşımı” kullanılmıştır.  

Defter giriş değerleri firma tarafından sağlanan virman dökümleri incelenerek faiz, kur farkı ve inşai 
maliyetlerden ayrıştırılmıştır. Değere konu baz alınan sabit kıymetler, yıpranma oranları, kalan ekonomik 
ömürleri raporun ekler bölümünde belirtilmiştir. 

Maliyet yaklaşımında değerlemesi yapılan tesis kapsamında “Derne Temiz Enerji Üretim A.Ş.” mülkiyetinde 
bulunan parsellerin değeri, pazarda gerçekleştirilen benzer mülklerin satışlarıyla pazar yaklaşımı kullanılarak 
karşılaştırılmıştır. Pazarda yapılan incelemelerde konu parsellere benzer nitelikte emsallere ulaşılmış olup 
somut verilere ulaşılmıştır. 
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Mevcut ekonomik koşulların, gayrimenkul piyasasının analizi, mevcut trendler ve dayanak veriler ile bunların 
gayrimenkulün değerine etkileri her bir yaklaşım kapsamında değerlendirilmiştir. Konu taşınmazın konumlu 
olduğu bölgedeki sektörlerin güncel durumu, mevcut ekonomik koşullar ve piyasa analizi yapılmış olup bu 
verilerin taşınmaza olumlu / olumsuz etkileri tespit edilmiştir. Tespit edilen etkiler değer takdirinde göz 
önünde bulundurulmuş, taşınmazın değerine yansıtılmıştır. 

Rapor sonuç değeri olarak, maliyet yaklaşımıyla hesaplanan yeniden üretim maliyeti takdir edilmiştir.  

8.9 Nihai Değer Takdiri 

Söz konusu değerleme çalışmasında maliyet yaklaşımı kullanılarak değer tespiti yapılmıştır. 

Değerleme raporunda kullanılan verilerin ve yöntemlerin güvenilir, adil, uygun ve makul olduğunu beyan 
ederiz. 

Aşağıda yeniden üretim maliyeti belirtilmiş enerji santrali için takdir edilen değerler, ilgili makinelerin 
bulunduğu gayrimenkul üzerinde kullanılması durumu için belirtilmiş olup başka bir yere taşınmaları veya 
tekil satış durumlarında geçerli değildir. Bazı makinelerin herhangi bir yere taşınması fiziksel ve ekonomik 
açıdan zor olacaktır.  

Bu nedenle ekli listede yer alan makinelerin, gayrimenkulün mütemmim cüzü olarak düşünülmesi 
gerekmektedir.  

Bu doğrultuda rapor sonuç değeri olarak, maliyet yaklaşımıyla hesaplanan yeniden üretim maliyeti takdir 
edilmiştir. Nihai değer takdir edilirken peşin satış fiyatları esas alınmıştır.  

TESİSİN YENİDEN ÜRETİM MALİYETİ 

Değer Tarihi 31.12.2022 

Döviz Kuru 
(30.12.2022) 

USD Alış: 18,6983 TL                USD Satış: 18,7320 TL 

Yeniden üretim 
maliyeti (KDV Hariç) 

2.225.550.782.-TL İkimilyarikiyüzyirmibeşmilyonbeşyüzellibinyediyüzsekseniki.-TL 

118.929.588.-USD Yüzonsekizmilyondokuzyüzyirmidokuzbinbeşyüzseksensekiz.-USD 

Yeniden üretim 
maliyeti (KDV Dahil) 

2.626.149.923.-TL İkimilyaraltıyüzyirmialtımilyonyüzkırkdokuzbindokuzyüzyirmiüç.-TL 

140.195.917.-USD Yüzkırkmilyonyüzdoksanbeşbindokuzyüzonyedi.-USD 

Yatırım Döneminde 
Aktifleştirilmesine 
İzin Verilen 
Finansman Bedeli* 

213.738.955.-TL İkiyüzonüçmilyonyediyüzotuzsekizbindokuzyüzellibeş.-TL 

*Yatırım döneminde aktifleştirilmesine izin verilen finansman bedeli müşteri tarafından iletilmiş olup iletilen bedeller 
üzerinde herhangi bir analiz yapılmamıştır. İletilen finansman bedeli, Derne Temiz Enerji Üretim A.Ş.’ye ilişkin tüm 
tesisleri kapsamakta olup söz konusu bedel, her bir tesisin üretim gücünün, toplam üretim gücüne oranı dikkate alınarak 
dağıtılmıştır. 

 

 

 
 
 
 
 

Değerlemeye Yardım Eden 

Erdem ÖZCAN (Lisans No: 922164) 
 

Güneş ÖZÇELİK 
Değerleme Uzmanı 
Lisans No: 912800 

Gökhan EFE  
Değerleme Uzmanı 
Lisans No: 920919 

Ozan KOLCUOĞLU, MRICS  
Sorumlu Değerleme Uzmanı 
Lisans No: 402293 
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Ek 1: Değerleme Konusu Makine ve Ekipman Listesi 
Derne Temiz Enerji Üretim A.Ş. - Kanije / Makine, Hat ve Ekipman Ekspertiz Listesi" 

Sıra 
No 

Sabit Kıymet No Makine, Hat ve Ekipman Adı 
Aktifleştirilme 

Tarihi 
Adet 

Birim Yeniden 
Üretim Maliyeti 

(TL) 

Toplam Yeniden 
Üretim Maliyeti 

(TL) 

Değer 
Kaynağı 

Yıpranma Türü 

Varlığın 
Toplam 

Ekonomik 
Ömrü (Yıl) 

Varlığın Yaşı 
Varlığın Kalan 

Ekonomik 
Ömrü (Yıl) 

Enflasyon 
Düzeltmesi 

İlk Yıl 
Yıpranma 

Oranı 

Toplam 
Yıpranma 

Düzeltmesi 

1   64 MW Rüzgar Enerji Santrali 2015 Komple 1.244.272.000 1.244.272.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma RES 25 7 18 1,26 0,10 0,73 

1.1 253.2015.100.001 
RÜZGAR TÜRBİN VE 
EKİPMANLARI 

  Komple 

    

                

1.2 253.2015.100.002 
RÜZGAR TÜRBİN VE 
EKİPMANLARI(MONTAJ VE 
DEVRE ALMA) 

  Komple                 

1.3 253.2015.100.003 SCADA SİSTEMİ EKİPMANLARI   Komple                 

1.4 253.2015.100.004 
TÜRBİN TEMEL BAĞLANTI 
EKİPMANLARI 

  Komple                 

1.5 253.2015.100.005 KULE VE EKİPMANLARI   Komple                 

1.6 253.2015.100.006 TÜRBİN IŞIKLI İKAZ SİSTEMİ   Komple                 

1.7 253.2015.200.001 TOPRAKLAMA SİSTEMİ   Komple                 

1.8 253.2015.300.001 ANA GÜÇ TRAFOLARI   Komple                 

1.9 253.2015.300.002 SERVİS TRAFOSU   Komple                 

1.10 253.2015.300.003 UNIT STEP UP TRAFO   Komple                 

1.11 253.2015.300.004 KESİCİ   Komple                 

1.12 253.2015.300.005 AYIRICI   Komple                 

1.13 253.2015.300.006 AKIM TRAFOSU   Komple                 

1.14 253.2015.300.007 KAPASİTİF GERİLİM TRAFOSU   Komple                 

1.15 253.2015.300.008 PARAFUDR   Komple                 

1.16 253.2015.300.009 
KORUMA KONTROL ÖLÇÜM 
PANOLARI 

  Komple                 

1.17 253.2015.300.010 HABERLEŞME PANOSU   Komple                 

1.18 253.2015.300.011 METAL CLAD HÜCRE   Komple                 

1.19 253.2015.300.012 NÖTR DİRENÇ   Komple                 
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1.20 253.2015.300.013 GÜÇ KABLOSU   Komple                 

1.21 253.2015.300.014 
ENSTRUMAN KORUMA 
KABLOLARI 

  Komple                 

1.22 253.2015.300.015 MESNET İZOLATÖRÜ GRUBU   Komple                 

1.23 253.2015.300.016 ASKI VE GERGİ TAKIMI   Komple                 

1.24 253.2015.300.017 AKÜ VE REDRESÖR GRUBU   Komple                 

1.25 253.2015.300.018 DİZEL JENERATÖR   Komple                 

1.26 253.2016.100.019 RMU HÜCRE 36 KV   Komple                 

1.27 253.2017.100.001 
RÜZGAR TÜRBİN VE 
EKİPMANLARI-KKEG-KANİJE 

  Komple                 

1.28 253.2017.300.019 AKIM TRAFOSU   Komple                 

2 253.2019.100.001 
LG PH150G LED PROJECTÖR 
HD(1280X720) 

11.06.2019 Komple 2.500 2.500 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 3 5 1,17 0,35 0,41 

3 253.2020.002 
ST 2000 TURBO VAKUM 
MAKİNASI (ARAÇ YIKAMA) 

22.07.2020 Komple 8.000 8.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 2 6 1,17 0,35 0,52 

4 253.2021.001 
BOSCH GDS 18V-1050H AKÜLÜ 
SOMUN SIKMA 2*8 AHL-BOOX 

9.04.2021 Komple 8.000 8.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 1 7 1,12 0,35 0,58 

5 253.2021.003 
X500.1065-BQ00R-G-F PRO 
NIRVANA X5000 NOTEBOOK 

12.10.2021 Komple 41.000 41.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 1 7 1,07 0,35 0,63 

6 253.2021.004 
N2H.1170-BLOOR-VOB PRO DT 
NIRVANA N200 BİL.KASASI 

12.10.2021 Komple 11.000 11.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 1 7 1,07 0,35 0,63 

7 253.2021.005 
DELL 27INCH S2721HN 4MS 
HDMI MONİTÖR 

12.10.2021 Komple 2.400 2.400 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 1 7 1,07 0,35 0,63 

8 255.2017.001 
6 ADET GERİ DÖNÜŞÜM ÇÖP 
KONTEYNIR 

31.10.2017 Komple 3.700 3.700 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 5 3 1,21 0,35 0,26 

9 255.2019.001 3 ADET EVRAK DOLABI 21.06.2019 Komple 12.000 12.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 3 5 1,17 0,35 0,41 

10 255.2019.002 BÜYÜK BOY DOSYA DOLABI 22.10.2019 Komple 1.800 1.800 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 3 5 1,16 0,35 0,45 

11 255.2020.004 
OTOMATİK KAYAR KAPI VE 
KAMERA SİSTEMLERİ 

12.11.2020 Komple 95.000 95.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 2 6 1,16 0,35 0,54 

12 255.2021.001 
AXEN AX39HDAL013 39 SMART 
TV 

12.02.2021 Komple 2.900 2.900 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 1 7 1,14 0,35 0,57 

13 255.2021.002 
CAMLI MALZEME DOLABI 
170*145 CM 

1.03.2021 Komple 3.600 3.600 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 1 7 1,12 0,35 0,57 

14 255.2021.003 ÇALIŞMA MASASI 150*70 CM 1.03.2021 Komple 2.100 2.100 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 1 7 1,12 0,35 0,57 

15 255.2021.004 ARÇELİK 09325 KLİMA 8.12.2021 Komple 4.000 4.000 
Sabit Kıymet 

USD 
Yıpranma 
Demirbaş 

8 1 7 1,06 0,35 0,64 

  Toplam Yeniden Üretim Maliyeti (TL) 1.244.470.000   
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Ek 2: Maliyet Yönteminde Esas Alınan Yıpranma Oranı Tabloları 

           
  

35%
0%

8
9,29%
0,03%

MAKİNE 

YAŞI

YILLIK 

YIPRANMA

TOPLAM 

YIPRANMA
KALAN %

0-1 0,350 0,350 0,650

2 0,093 0,44 0,557

3 0,093 0,54 0,464

4 0,093 0,63 0,371

5 0,093 0,72 0,279

6 0,093 0,81 0,186

7 0,093 0,91 0,093

8 0,093 1,00 0,000

9 0,000 1,00 0,000

10 0,000 1,00 0,000

11 0,000 1,00 0,000

12 0,000 1,00 0,000

13 0,000 1,00 0,000

14 0,000 1,00 0,000

15 0,000 1,00 0,000

16 0,000 1,00 0,000

17 0,000 1,00 0,000

18 0,000 1,00 0,000

19 0,000 1,00 0,000

20 0,000 1,00 0,000

21 0,000 1,00 0,000

22 0,000 1,00 0,000

23 0,000 1,00 0,000

24 0,000 1,00 0,000

25 0,000 1,00 0,000

Yıpranma Demirbaş

İlk Yıl Yıpranması (%)
Dip Değer (%)
Faydalı Ömür (Yıl)

Günlük Yıpranma Oranı (%)
Yıllık Yıpranma Oranı (%)

10%
10%

25
3,33%
0,01%

MAKİNE 

YAŞI

YILLIK 

YIPRANMA

TOPLAM 

YIPRANMA
KALAN %

0-1 0,100 0,100 0,900

2 0,033 0,13 0,867

3 0,033 0,17 0,833

4 0,033 0,20 0,800

5 0,033 0,23 0,767

6 0,033 0,27 0,733

7 0,033 0,30 0,700

8 0,033 0,33 0,667

9 0,033 0,37 0,633

10 0,033 0,40 0,600

11 0,033 0,43 0,567

12 0,033 0,47 0,533

13 0,033 0,50 0,500

14 0,033 0,53 0,467

15 0,033 0,57 0,433

16 0,033 0,60 0,400

17 0,033 0,63 0,367

18 0,033 0,67 0,333

19 0,033 0,70 0,300

20 0,033 0,73 0,267

21 0,033 0,77 0,233

22 0,033 0,80 0,200

23 0,033 0,83 0,167

24 0,033 0,87 0,133

25 0,033 0,90 0,100

Günlük Yıpranma Oranı (%)

Yıpranma RES

İlk Yıl Yıpranması (%)
Dip Değer (%)
Faydalı Ömür (Yıl)
Yıllık Yıpranma Oranı (%)
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Ek 3: Fotoğrafları 
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Ek 4: Tapu Belgeleri 
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Güncel 1586 no.lu parselin kök parseline ilişkin tapu belgesi aşağıda sunulmuştur. 
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Güncel 175 ada, 8 no.lu parselin kök parseline ilişkin tapu belgesi aşağıda sunulmuştur. 

 



 

80 

Ek 5: Takyidatlar 
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Ek 6: Onaylı İmar Durumu 
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Ek 7: Vaziyet Planı 
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Ek 8: Yapı Ruhsatları 
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Ek 9: Yapı Kullanma İzin Belgesi 
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Ek 10: Enerji Kimlik Belgesi 
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Ek 11: Yüklenici Sözleşmesi 
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Ek 12: Üretim Lisansı 
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Ek 13: Geçici Kabul Belgeleri 

Söz konusu rüzgâr türbinlerine ait geçici kabul belgelerinin ilk sayfaları örnek olarak aşağıda belirtilmiştir. 
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Ek 14: Kesin Olur İzni 
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Ek 15: İbraname ve Taahhütname-Muvafakatnameler 
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Ek 16: Bağlantı Anlaşması 

Söz konusu rüzgâr türbinlerine ait bağlantı anlaşmasının ilk 5 sayfası örnek olarak aşağıda belirtilmiştir. 
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Ek 17: Sistem Kullanım Anlaşması 

Söz konusu rüzgâr türbinlerine ait bağlantı anlaşmasının ilk 5 sayfası örnek olarak aşağıda belirtilmiştir. 
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Ek 18: Kapasite Raporu 
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Ek 19: Sabit Kıymet Listesi 
Sabit Kıymet Kodu Açıklama Alım Tarih Miktar Toplam Maliyet 

251.2017.100.01 SAHA İÇİ ULAŞIM YOLLARI 21.11.2017 1,00 48571840,59 

251.2017.100.01 SAHA İÇİ ULAŞIM YOLLARI 21.11.2017 1,00 4778554,21 

251.2017.100.01 SAHA İÇİ ULAŞIM YOLLARI 31.12.2017 1,00 4268282,79 

251.2017.100.01 SAHA İÇİ ULAŞIM YOLLARI 31.03.2018 1,00 4108847,63 

251.2017.100.01 SAHA İÇİ ULAŞIM YOLLARI 31.12.2018 1,00 13050791,58 

251.2017.100.01 SAHA İÇİ ULAŞIM YOLLARI 31.12.2019 1,00 7501657,14 

251.2017.100.01 SAHA İÇİ ULAŞIM YOLLARI 31.12.2020 1,00 21684796,55 

251.2017.100.01 SAHA İÇİ ULAŞIM YOLLARI 31.12.2021 1,00 44358709,61 

251.2017.100.02 TÜRBİN PLATFORMLARININ YAPILAMASI 21.11.2017 1,00 17317216,22 

251.2017.100.02 TÜRBİN PLATFORMLARININ YAPILAMASI 21.11.2017 1,00 1703687,89 

251.2017.100.02 TÜRBİN PLATFORMLARININ YAPILAMASI 31.12.2017 1,00 1521761,89 

251.2017.100.02 TÜRBİN PLATFORMLARININ YAPILAMASI 31.03.2018 1,00 1464918,81 

251.2017.100.02 TÜRBİN PLATFORMLARININ YAPILAMASI 31.12.2018 1,00 4652971,29 

251.2017.100.02 TÜRBİN PLATFORMLARININ YAPILAMASI 31.12.2019 1,00 2674550,05 

251.2017.100.02 TÜRBİN PLATFORMLARININ YAPILAMASI 31.12.2020 1,00 7731234,93 

251.2017.100.02 TÜRBİN PLATFORMLARININ YAPILAMASI 31.12.2021 1,00 15815117,49 

251.2017.100.03 TÜRBİN TEMELLERİ 21.11.2017 1,00 31886492,76 

251.2017.100.03 TÜRBİN TEMELLERİ 21.11.2017 1,00 3137030,27 

251.2017.100.03 TÜRBİN TEMELLERİ 31.12.2017 1,00 2802046,75 

251.2017.100.03 TÜRBİN TEMELLERİ 31.03.2018 1,00 2697380,59 

251.2017.100.03 TÜRBİN TEMELLERİ 31.12.2018 1,00 8567597,32 

251.2017.100.03 TÜRBİN TEMELLERİ 31.12.2019 1,00 4924695,73 

251.2017.100.03 TÜRBİN TEMELLERİ 31.12.2020 1,00 14235657,94 

251.2017.100.03 TÜRBİN TEMELLERİ 31.12.2021 1,00 29120652,12 

251.2017.100.04 ŞALT SAHASI YAPILMASI 21.11.2017 1,00 1492718,79 

251.2017.100.04 ŞALT SAHASI YAPILMASI 21.11.2017 1,00 146855,41 

251.2017.100.04 ŞALT SAHASI YAPILMASI 31.12.2017 1,00 131173,65 

251.2017.100.04 ŞALT SAHASI YAPILMASI 31.03.2018 1,00 126273,86 
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251.2017.100.04 ŞALT SAHASI YAPILMASI 31.12.2018 1,00 401079,34 

251.2017.100.04 ŞALT SAHASI YAPILMASI 31.12.2019 1,00 230542,31 

251.2017.100.04 ŞALT SAHASI YAPILMASI 31.12.2020 1,00 666421,17 

251.2017.100.04 ŞALT SAHASI YAPILMASI 31.12.2021 1,00 1363240,06 

251.2017.100.05 KABLO KANALLARI YAPILMASI 21.11.2017 1,00 3740181,73 

251.2017.100.05 KABLO KANALLARI YAPILMASI 21.11.2017 1,00 367963,43 

251.2017.100.05 KABLO KANALLARI YAPILMASI 31.12.2017 1,00 328670,96 

251.2017.100.05 KABLO KANALLARI YAPILMASI 31.03.2018 1,00 316393,96 

251.2017.100.05 KABLO KANALLARI YAPILMASI 31.12.2018 1,00 1004951,25 

251.2017.100.05 KABLO KANALLARI YAPILMASI 31.12.2019 1,00 577650,77 

251.2017.100.05 KABLO KANALLARI YAPILMASI 31.12.2020 1,00 1669796,30 

251.2017.100.05 KABLO KANALLARI YAPILMASI 31.12.2021 1,00 3415757,63 

251.2017.100.06 ENERJİ İLETİM HATTI 21.11.2017 1,00 7513913,18 

251.2017.100.06 ENERJİ İLETİM HATTI 21.11.2017 1,00 739227,52 

251.2017.100.06 ENERJİ İLETİM HATTI 31.12.2017 1,00 660290,11 

251.2017.100.06 ENERJİ İLETİM HATTI 31.03.2018 1,00 635625,99 

251.2017.100.06 ENERJİ İLETİM HATTI 31.12.2018 1,00 2018917,00 

251.2017.100.06 ENERJİ İLETİM HATTI 31.12.2019 1,00 1160483,11 

251.2017.100.06 ENERJİ İLETİM HATTI 31.12.2020 1,00 3354570,80 

251.2017.100.06 ENERJİ İLETİM HATTI 31.12.2021 1,00 6862154,87 

251.2017.100.07 KAR DİREKLERİ BARİYERLERİ İLAVE İŞLERİ 21.11.2017 1,00 3997040,35 

251.2017.100.07 KAR DİREKLERİ BARİYERLERİ İLAVE İŞLERİ 21.11.2017 1,00 393233,49 

251.2017.100.07 KAR DİREKLERİ BARİYERLERİ İLAVE İŞLERİ 31.12.2017 1,00 351242,58 

251.2017.100.07 KAR DİREKLERİ BARİYERLERİ İLAVE İŞLERİ 31.03.2018 1,00 338122,45 

251.2017.100.07 KAR DİREKLERİ BARİYERLERİ İLAVE İŞLERİ 31.12.2018 1,00 1073966,73 

251.2017.100.07 KAR DİREKLERİ BARİYERLERİ İLAVE İŞLERİ 31.12.2019 1,00 617321,19 

251.2017.100.07 KAR DİREKLERİ BARİYERLERİ İLAVE İŞLERİ 31.12.2020 1,00 1784470,30 

251.2017.100.07 KAR DİREKLERİ BARİYERLERİ İLAVE İŞLERİ 31.12.2021 1,00 3650336,29 

252.2017.100 KONTROL BİNASI 21.11.2017 1,00 2256669,47 

252.2017.100 KONTROL BİNASI 21.11.2017 1,00 222013,77 

252.2017.100 KONTROL BİNASI 31.12.2017 1,00 198306,33 
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252.2017.100 KONTROL BİNASI 31.03.2018 1,00 190898,90 

252.2017.100 KONTROL BİNASI 31.12.2018 1,00 606345,62 

252.2017.100 KONTROL BİNASI 31.12.2019 1,00 348530,35 

252.2017.100 KONTROL BİNASI 31.12.2020 1,00 1007485,36 

252.2017.100 KONTROL BİNASI 31.12.2021 1,00 2060925,52 

253.2015.100.001 RÜZGAR TÜRBİN VE EKİPMANLARI 31.12.2015 1,00 1925975,45 

253.2015.100.001 RÜZGAR TÜRBİN VE EKİPMANLARI 31.03.2016 1,00 33005896,03 

253.2015.100.001 RÜZGAR TÜRBİN VE EKİPMANLARI 30.06.2016 1,00 118285654,94 

253.2015.100.001 RÜZGAR TÜRBİN VE EKİPMANLARI 31.12.2016 1,00 36257257,16 

253.2015.100.001 RÜZGAR TÜRBİN VE EKİPMANLARI 21.11.2017 1,00 18640749,75 

253.2015.100.001 RÜZGAR TÜRBİN VE EKİPMANLARI 31.12.2017 1,00 16650222,61 

253.2015.100.001 RÜZGAR TÜRBİN VE EKİPMANLARI 31.03.2018 1,00 16028279,12 

253.2015.100.001 RÜZGAR TÜRBİN VE EKİPMANLARI 31.12.2018 1,00 50910072,18 

253.2015.100.001 RÜZGAR TÜRBİN VE EKİPMANLARI 31.12.2019 1,00 29263351,92 

253.2015.100.001 RÜZGAR TÜRBİN VE EKİPMANLARI 31.12.2020 1,00 84590620,50 

253.2015.100.001 RÜZGAR TÜRBİN VE EKİPMANLARI 31.12.2021 1,00 173039703,75 

253.2015.100.002 RÜZGAR TÜRBİN VE EKİPMANLARI(MONTAJ VE DEVRE ALMA) 31.12.2015 1,00 244622,60 

253.2015.100.002 RÜZGAR TÜRBİN VE EKİPMANLARI(MONTAJ VE DEVRE ALMA) 31.03.2016 1,00 2907584,98 

253.2015.100.002 RÜZGAR TÜRBİN VE EKİPMANLARI(MONTAJ VE DEVRE ALMA) 30.06.2016 1,00 14823519,38 

253.2015.100.002 RÜZGAR TÜRBİN VE EKİPMANLARI(MONTAJ VE DEVRE ALMA) 31.12.2016 1,00 4253759,80 

253.2015.100.002 RÜZGAR TÜRBİN VE EKİPMANLARI(MONTAJ VE DEVRE ALMA) 21.11.2017 1,00 2186962,78 

253.2015.100.002 RÜZGAR TÜRBİN VE EKİPMANLARI(MONTAJ VE DEVRE ALMA) 31.12.2017 1,00 1953430,93 

253.2015.100.002 RÜZGAR TÜRBİN VE EKİPMANLARI(MONTAJ VE DEVRE ALMA) 31.03.2018 1,00 1880463,51 

253.2015.100.002 RÜZGAR TÜRBİN VE EKİPMANLARI(MONTAJ VE DEVRE ALMA) 31.12.2018 1,00 5972851,66 

253.2015.100.002 RÜZGAR TÜRBİN VE EKİPMANLARI(MONTAJ VE DEVRE ALMA) 31.12.2019 1,00 3433223,57 

253.2015.100.002 RÜZGAR TÜRBİN VE EKİPMANLARI(MONTAJ VE DEVRE ALMA) 31.12.2020 1,00 9924307,83 

253.2015.100.002 RÜZGAR TÜRBİN VE EKİPMANLARI(MONTAJ VE DEVRE ALMA) 31.12.2021 1,00 20301296,72 

253.2015.100.003 SCADA SİSTEMİ EKİPMANLARI 31.12.2015 1,00 80282,21 

253.2015.100.003 SCADA SİSTEMİ EKİPMANLARI 31.03.2016 1,00 132519,96 

253.2015.100.003 SCADA SİSTEMİ EKİPMANLARI 30.06.2016 1,00 460893,03 

253.2015.100.003 SCADA SİSTEMİ EKİPMANLARI 31.12.2016 1,00 159422,62 
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253.2015.100.003 SCADA SİSTEMİ EKİPMANLARI 21.11.2017 1,00 81963,10 

253.2015.100.003 SCADA SİSTEMİ EKİPMANLARI 31.12.2017 1,00 73210,77 

253.2015.100.003 SCADA SİSTEMİ EKİPMANLARI 31.03.2018 1,00 70476,10 

253.2015.100.003 SCADA SİSTEMİ EKİPMANLARI 31.12.2018 1,00 223850,83 

253.2015.100.003 SCADA SİSTEMİ EKİPMANLARI 31.12.2019 1,00 128670,52 

253.2015.100.003 SCADA SİSTEMİ EKİPMANLARI 31.12.2020 1,00 371943,70 

253.2015.100.003 SCADA SİSTEMİ EKİPMANLARI 31.12.2021 1,00 760853,00 

253.2015.100.004 TÜRBİN TEMEL BAĞLANTI EKİPMANLARI 31.12.2015 1,00 192824,13 

253.2015.100.004 TÜRBİN TEMEL BAĞLANTI EKİPMANLARI 31.03.2016 1,00 318290,26 

253.2015.100.004 TÜRBİN TEMEL BAĞLANTI EKİPMANLARI 30.06.2016 1,00 1106986,13 

253.2015.100.004 TÜRBİN TEMEL BAĞLANTI EKİPMANLARI 31.12.2016 1,00 382905,85 

253.2015.100.004 TÜRBİN TEMEL BAĞLANTI EKİPMANLARI 21.11.2017 1,00 196861,34 

253.2015.100.004 TÜRBİN TEMEL BAĞLANTI EKİPMANLARI 31.12.2017 1,00 175839,76 

253.2015.100.004 TÜRBİN TEMEL BAĞLANTI EKİPMANLARI 31.03.2018 1,00 169271,54 

253.2015.100.004 TÜRBİN TEMEL BAĞLANTI EKİPMANLARI 31.12.2018 1,00 537651,37 

253.2015.100.004 TÜRBİN TEMEL BAĞLANTI EKİPMANLARI 31.12.2019 1,00 309044,57 

253.2015.100.004 TÜRBİN TEMEL BAĞLANTI EKİPMANLARI 31.12.2020 1,00 893345,10 

253.2015.100.004 TÜRBİN TEMEL BAĞLANTI EKİPMANLARI 31.12.2021 1,00 1827438,68 

253.2015.100.005 KULE VE EKİPMANLARI 31.12.2015 1,00 577186,98 

253.2015.100.005 KULE VE EKİPMANLARI 31.03.2016 1,00 10174432,51 

253.2015.100.005 KULE VE EKİPMANLARI 30.06.2016 1,00 39266117,10 

253.2015.100.005 KULE VE EKİPMANLARI 31.12.2016 1,00 11836152,04 

253.2015.100.005 KULE VE EKİPMANLARI 21.11.2017 1,00 6085257,56 

253.2015.100.005 KULE VE EKİPMANLARI 31.12.2017 1,00 5435451,61 

253.2015.100.005 KULE VE EKİPMANLARI 31.03.2018 1,00 5232418,64 

253.2015.100.005 KULE VE EKİPMANLARI 31.12.2018 1,00 16619551,56 

253.2015.100.005 KULE VE EKİPMANLARI 31.12.2019 1,00 9552997,38 

253.2015.100.005 KULE VE EKİPMANLARI 31.12.2020 1,00 27614539,10 

253.2015.100.005 KULE VE EKİPMANLARI 31.12.2021 1,00 56488670,22 

253.2015.100.006 TÜRBİN IŞIKLI İKAZ SİSTEMİ 31.12.2015 1,00 29760,99 

253.2015.100.006 TÜRBİN IŞIKLI İKAZ SİSTEMİ 31.03.2016 1,00 202481,57 
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253.2015.100.006 TÜRBİN IŞIKLI İKAZ SİSTEMİ 30.06.2016 1,00 722178,03 

253.2015.100.006 TÜRBİN IŞIKLI İKAZ SİSTEMİ 31.12.2016 1,00 225853,23 

253.2015.100.006 TÜRBİN IŞIKLI İKAZ SİSTEMİ 21.11.2017 1,00 116116,71 

253.2015.100.006 TÜRBİN IŞIKLI İKAZ SİSTEMİ 31.12.2017 1,00 103717,34 

253.2015.100.006 TÜRBİN IŞIKLI İKAZ SİSTEMİ 31.03.2018 1,00 99843,14 

253.2015.100.006 TÜRBİN IŞIKLI İKAZ SİSTEMİ 31.12.2018 1,00 317128,35 

253.2015.100.006 TÜRBİN IŞIKLI İKAZ SİSTEMİ 31.12.2019 1,00 182286,88 

253.2015.100.006 TÜRBİN IŞIKLI İKAZ SİSTEMİ 31.12.2020 1,00 526930,77 

253.2015.100.006 TÜRBİN IŞIKLI İKAZ SİSTEMİ 31.12.2021 1,00 1077896,63 

253.2015.200.001 TOPRAKLAMA SİSTEMİ 31.12.2015 1,00 108994,54 

253.2015.200.001 TOPRAKLAMA SİSTEMİ 31.03.2016 1,00 179914,72 

253.2015.200.001 TOPRAKLAMA SİSTEMİ 30.06.2016 1,00 625727,94 

253.2015.200.001 TOPRAKLAMA SİSTEMİ 31.12.2016 1,00 216438,92 

253.2015.200.001 TOPRAKLAMA SİSTEMİ 21.11.2017 1,00 111276,59 

253.2015.200.001 TOPRAKLAMA SİSTEMİ 31.12.2017 1,00 99394,06 

253.2015.200.001 TOPRAKLAMA SİSTEMİ 31.03.2018 1,00 95681,35 

253.2015.200.001 TOPRAKLAMA SİSTEMİ 31.12.2018 1,00 303909,39 

253.2015.200.001 TOPRAKLAMA SİSTEMİ 31.12.2019 1,00 174688,57 

253.2015.200.001 TOPRAKLAMA SİSTEMİ 31.12.2020 1,00 504966,56 

253.2015.200.001 TOPRAKLAMA SİSTEMİ 31.12.2021 1,00 1032966,35 

253.2015.300.001 ANA GÜÇ TRAFOLARI 31.12.2015 1,00 343467,74 

253.2015.300.001 ANA GÜÇ TRAFOLARI 31.03.2016 1,00 566954,11 

253.2015.300.001 ANA GÜÇ TRAFOLARI 30.06.2016 1,00 1971817,62 

253.2015.300.001 ANA GÜÇ TRAFOLARI 31.12.2016 1,00 682050,55 

253.2015.300.001 ANA GÜÇ TRAFOLARI 21.11.2017 1,00 350659,00 

253.2015.300.001 ANA GÜÇ TRAFOLARI 31.12.2017 1,00 313214,36 

253.2015.300.001 ANA GÜÇ TRAFOLARI 31.03.2018 1,00 301514,71 

253.2015.300.001 ANA GÜÇ TRAFOLARI 31.12.2018 1,00 957690,83 

253.2015.300.001 ANA GÜÇ TRAFOLARI 31.12.2019 1,00 550485,25 

253.2015.300.001 ANA GÜÇ TRAFOLARI 31.12.2020 1,00 1591269,82 

253.2015.300.001 ANA GÜÇ TRAFOLARI 31.12.2021 1,00 3255122,81 
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253.2015.300.002 SERVİS TRAFOSU 31.12.2015 1,00 383070,80 

253.2015.300.002 SERVİS TRAFOSU 31.03.2016 1,00 632325,95 

253.2015.300.002 SERVİS TRAFOSU 30.06.2016 1,00 2199175,25 

253.2015.300.002 SERVİS TRAFOSU 31.12.2016 1,00 760693,42 

253.2015.300.002 SERVİS TRAFOSU 21.11.2017 1,00 391091,24 

253.2015.300.002 SERVİS TRAFOSU 31.12.2017 1,00 349329,10 

253.2015.300.002 SERVİS TRAFOSU 31.03.2018 1,00 336280,44 

253.2015.300.002 SERVİS TRAFOSU 31.12.2018 1,00 1068116,01 

253.2015.300.002 SERVİS TRAFOSU 31.12.2019 1,00 613958,17 

253.2015.300.002 SERVİS TRAFOSU 31.12.2020 1,00 1774748,93 

253.2015.300.002 SERVİS TRAFOSU 31.12.2021 1,00 3630450,13 

253.2015.300.003 UNIT STEP UP TRAFO 31.12.2015 1,00 732,58 

253.2015.300.003 UNIT STEP UP TRAFO 31.03.2016 1,00 4807,54 

253.2015.300.003 UNIT STEP UP TRAFO 30.06.2016 1,00 17141,76 

253.2015.300.003 UNIT STEP UP TRAFO 31.12.2016 1,00 5367,42 

253.2015.300.003 UNIT STEP UP TRAFO 21.11.2017 1,00 13555,01 

253.2015.300.003 UNIT STEP UP TRAFO 21.11.2017 1,00 109731,20 

253.2015.300.003 UNIT STEP UP TRAFO 31.12.2017 1,00 12107,55 

253.2015.300.003 UNIT STEP UP TRAFO 31.03.2018 1,00 11655,29 

253.2015.300.003 UNIT STEP UP TRAFO 31.12.2018 1,00 37020,31 

253.2015.300.003 UNIT STEP UP TRAFO 31.12.2019 1,00 21279,45 

253.2015.300.003 UNIT STEP UP TRAFO 31.12.2020 1,00 61511,81 

253.2015.300.003 UNIT STEP UP TRAFO 31.12.2021 1,00 125829,39 

253.2015.300.004 KESİCİ 31.12.2015 1,00 56527,65 

253.2015.300.004 KESİCİ 31.03.2016 1,00 93308,86 

253.2015.300.004 KESİCİ 30.06.2016 1,00 324520,20 

253.2015.300.004 KESİCİ 31.12.2016 1,00 112251,34 

253.2015.300.004 KESİCİ 21.11.2017 1,00 57711,18 

253.2015.300.004 KESİCİ 31.12.2017 1,00 51548,58 

253.2015.300.004 KESİCİ 31.03.2018 1,00 49623,05 

253.2015.300.004 KESİCİ 31.12.2018 1,00 157616,01 
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253.2015.300.004 KESİCİ 31.12.2019 1,00 90598,43 

253.2015.300.004 KESİCİ 31.12.2020 1,00 261889,94 

253.2015.300.004 KESİCİ 31.12.2021 1,00 535725,56 

253.2015.300.005 AYIRICI 31.12.2015 1,00 28142,15 

253.2015.300.005 AYIRICI 31.03.2016 1,00 46453,58 

253.2015.300.005 AYIRICI 30.06.2016 1,00 161561,57 

253.2015.300.005 AYIRICI 31.12.2016 1,00 55884,05 

253.2015.300.005 AYIRICI 21.11.2017 1,00 28731,37 

253.2015.300.005 AYIRICI 31.12.2017 1,00 25663,33 

253.2015.300.005 AYIRICI 31.03.2018 1,00 24704,71 

253.2015.300.005 AYIRICI 31.12.2018 1,00 78468,74 

253.2015.300.005 AYIRICI 31.12.2019 1,00 45104,20 

253.2015.300.005 AYIRICI 31.12.2020 1,00 130381,25 

253.2015.300.005 AYIRICI 31.12.2021 1,00 266709,63 

253.2015.300.006 AKIM TRAFOSU 31.12.2015 1,00 24575,23 

253.2015.300.006 AKIM TRAFOSU 31.03.2016 1,00 43775,05 

253.2015.300.006 AKIM TRAFOSU 30.06.2016 1,00 152621,83 

253.2015.300.006 AKIM TRAFOSU 31.12.2016 1,00 52290,64 

253.2015.300.006 AKIM TRAFOSU 21.11.2017 1,00 28749,74 

253.2015.300.006 AKIM TRAFOSU 31.12.2017 1,00 24162,42 

253.2015.300.006 AKIM TRAFOSU 31.03.2018 1,00 23259,87 

253.2015.300.006 AKIM TRAFOSU 31.12.2018 1,00 78518,87 

253.2015.300.006 AKIM TRAFOSU 31.12.2019 1,00 42931,72 

253.2015.300.006 AKIM TRAFOSU 31.12.2020 1,00 124101,32 

253.2015.300.006 AKIM TRAFOSU 31.12.2021 1,00 253863,32 

253.2015.300.007 KAPASİTİF GERİLİM TRAFOSU 31.12.2015 1,00 22070,89 

253.2015.300.007 KAPASİTİF GERİLİM TRAFOSU 31.03.2016 1,00 36431,90 

253.2015.300.007 KAPASİTİF GERİLİM TRAFOSU 30.06.2016 1,00 126707,03 

253.2015.300.007 KAPASİTİF GERİLİM TRAFOSU 31.12.2016 1,00 43827,88 

253.2015.300.007 KAPASİTİF GERİLİM TRAFOSU 21.11.2017 1,00 22533,00 

253.2015.300.007 KAPASİTİF GERİLİM TRAFOSU 31.12.2017 1,00 20126,85 
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253.2015.300.007 KAPASİTİF GERİLİM TRAFOSU 31.03.2018 1,00 19375,03 

253.2015.300.007 KAPASİTİF GERİLİM TRAFOSU 31.12.2018 1,00 61540,26 

253.2015.300.007 KAPASİTİF GERİLİM TRAFOSU 31.12.2019 1,00 35373,63 

253.2015.300.007 KAPASİTİF GERİLİM TRAFOSU 31.12.2020 1,00 102253,41 

253.2015.300.007 KAPASİTİF GERİLİM TRAFOSU 31.12.2021 1,00 209170,94 

253.2015.300.008 PARAFUDR 31.12.2015 1,00 2059,64 

253.2015.300.008 PARAFUDR 31.03.2016 1,00 3399,80 

253.2015.300.008 PARAFUDR 30.06.2016 1,00 11824,21 

253.2015.300.008 PARAFUDR 31.12.2016 1,00 4089,99 

253.2015.300.008 PARAFUDR 21.11.2017 1,00 2102,76 

253.2015.300.008 PARAFUDR 31.12.2017 1,00 1878,22 

253.2015.300.008 PARAFUDR 31.03.2018 1,00 1808,06 

253.2015.300.008 PARAFUDR 31.12.2018 1,00 5742,90 

253.2015.300.008 PARAFUDR 31.12.2019 1,00 3301,04 

253.2015.300.008 PARAFUDR 31.12.2020 1,00 9542,22 

253.2015.300.008 PARAFUDR 31.12.2021 1,00 19519,68 

253.2015.300.009 KORUMA KONTROL ÖLÇÜM PANOLARI 31.12.2015 1,00 83415,27 

253.2015.300.009 KORUMA KONTROL ÖLÇÜM PANOLARI 31.03.2016 1,00 137691,61 

253.2015.300.009 KORUMA KONTROL ÖLÇÜM PANOLARI 30.06.2016 1,00 478879,59 

253.2015.300.009 KORUMA KONTROL ÖLÇÜM PANOLARI 31.12.2016 1,00 165644,17 

253.2015.300.009 KORUMA KONTROL ÖLÇÜM PANOLARI 21.11.2017 1,00 85161,75 

253.2015.300.009 KORUMA KONTROL ÖLÇÜM PANOLARI 31.12.2017 1,00 76067,86 

253.2015.300.009 KORUMA KONTROL ÖLÇÜM PANOLARI 31.03.2018 1,00 73226,47 

253.2015.300.009 KORUMA KONTROL ÖLÇÜM PANOLARI 31.12.2018 1,00 232586,72 

253.2015.300.009 KORUMA KONTROL ÖLÇÜM PANOLARI 31.12.2019 1,00 133691,95 

253.2015.300.009 KORUMA KONTROL ÖLÇÜM PANOLARI 31.12.2020 1,00 386458,99 

253.2015.300.009 KORUMA KONTROL ÖLÇÜM PANOLARI 31.12.2021 1,00 790545,67 

253.2015.300.010 HABERLEŞME PANOSU 31.12.2015 1,00 78399,59 

253.2015.300.010 HABERLEŞME PANOSU 31.03.2016 1,00 129412,36 

253.2015.300.010 HABERLEŞME PANOSU 30.06.2016 1,00 450085,06 

253.2015.300.010 HABERLEŞME PANOSU 31.12.2016 1,00 155684,15 
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253.2015.300.010 HABERLEŞME PANOSU 21.11.2017 1,00 80041,06 

253.2015.300.010 HABERLEŞME PANOSU 31.12.2017 1,00 71493,99 

253.2015.300.010 HABERLEŞME PANOSU 31.03.2018 1,00 68823,44 

253.2015.300.010 HABERLEŞME PANOSU 31.12.2018 1,00 218601,52 

253.2015.300.010 HABERLEŞME PANOSU 31.12.2019 1,00 125653,19 

253.2015.300.010 HABERLEŞME PANOSU 31.12.2020 1,00 363221,61 

253.2015.300.010 HABERLEŞME PANOSU 31.12.2021 1,00 743010,97 

253.2015.300.011 METAL CLAD HÜCRE 31.12.2015 1,00 50030,43 

253.2015.300.011 METAL CLAD HÜCRE 31.03.2016 1,00 82584,06 

253.2015.300.011 METAL CLAD HÜCRE 30.06.2016 1,00 287220,25 

253.2015.300.011 METAL CLAD HÜCRE 31.12.2016 1,00 99349,31 

253.2015.300.011 METAL CLAD HÜCRE 21.11.2017 1,00 51077,93 

253.2015.300.011 METAL CLAD HÜCRE 31.12.2017 1,00 45623,63 

253.2015.300.011 METAL CLAD HÜCRE 31.03.2018 1,00 43919,44 

253.2015.300.011 METAL CLAD HÜCRE 31.12.2018 1,00 139499,82 

253.2015.300.011 METAL CLAD HÜCRE 31.12.2019 1,00 80185,16 

253.2015.300.011 METAL CLAD HÜCRE 31.12.2020 1,00 231788,63 

253.2015.300.011 METAL CLAD HÜCRE 31.12.2021 1,00 474149,92 

253.2015.300.012 NÖTR DİRENÇ 31.12.2015 1,00 4259,70 

253.2015.300.012 NÖTR DİRENÇ 31.03.2016 1,00 7031,39 

253.2015.300.012 NÖTR DİRENÇ 30.06.2016 1,00 24454,56 

253.2015.300.012 NÖTR DİRENÇ 31.12.2016 1,00 8458,82 

253.2015.300.012 NÖTR DİRENÇ 21.11.2017 1,00 4348,89 

253.2015.300.012 NÖTR DİRENÇ 31.12.2017 1,00 3884,47 

253.2015.300.012 NÖTR DİRENÇ 31.03.2018 1,00 3739,40 

253.2015.300.012 NÖTR DİRENÇ 31.12.2018 1,00 11877,32 

253.2015.300.012 NÖTR DİRENÇ 31.12.2019 1,00 6827,14 

253.2015.300.012 NÖTR DİRENÇ 31.12.2020 1,00 19734,99 

253.2015.300.012 NÖTR DİRENÇ 31.12.2021 1,00 40370,15 

253.2015.300.013 GÜÇ KABLOSU 31.12.2015 1,00 174236,79 

253.2015.300.013 GÜÇ KABLOSU 31.03.2016 1,00 436341,51 
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253.2015.300.013 GÜÇ KABLOSU 30.06.2016 1,00 1534981,21 

253.2015.300.013 GÜÇ KABLOSU 31.12.2016 1,00 507723,27 

253.2015.300.013 GÜÇ KABLOSU 21.11.2017 1,00 261033,05 

253.2015.300.013 GÜÇ KABLOSU 31.12.2017 1,00 233158,98 

253.2015.300.013 GÜÇ KABLOSU 31.03.2018 1,00 224449,69 

253.2015.300.013 GÜÇ KABLOSU 31.12.2018 1,00 712911,84 

253.2015.300.013 GÜÇ KABLOSU 31.12.2019 1,00 409785,12 

253.2015.300.013 GÜÇ KABLOSU 31.12.2020 1,00 1184552,54 

253.2015.300.013 GÜÇ KABLOSU 31.12.2021 1,00 2423136,50 

253.2015.300.014 ENSTRUMAN KORUMA KABLOLARI 31.12.2015 1,00 108439,84 

253.2015.300.014 ENSTRUMAN KORUMA KABLOLARI 31.03.2016 1,00 178999,10 

253.2015.300.014 ENSTRUMAN KORUMA KABLOLARI 30.06.2016 1,00 622543,47 

253.2015.300.014 ENSTRUMAN KORUMA KABLOLARI 31.12.2016 1,00 215337,42 

253.2015.300.014 ENSTRUMAN KORUMA KABLOLARI 21.11.2017 1,00 110710,27 

253.2015.300.014 ENSTRUMAN KORUMA KABLOLARI 31.12.2017 1,00 98888,23 

253.2015.300.014 ENSTRUMAN KORUMA KABLOLARI 31.03.2018 1,00 95194,41 

253.2015.300.014 ENSTRUMAN KORUMA KABLOLARI 31.12.2018 1,00 302362,73 

253.2015.300.014 ENSTRUMAN KORUMA KABLOLARI 31.12.2019 1,00 173799,54 

253.2015.300.014 ENSTRUMAN KORUMA KABLOLARI 31.12.2020 1,00 502396,68 

253.2015.300.014 ENSTRUMAN KORUMA KABLOLARI 31.12.2021 1,00 1027709,36 

253.2015.300.015 MESNET İZOLATÖRÜ GRUBU 31.12.2015 1,00 622,61 

253.2015.300.015 MESNET İZOLATÖRÜ GRUBU 31.03.2016 1,00 1027,72 

253.2015.300.015 MESNET İZOLATÖRÜ GRUBU 30.06.2016 1,00 3574,35 

253.2015.300.015 MESNET İZOLATÖRÜ GRUBU 31.12.2016 1,00 1236,36 

253.2015.300.015 MESNET İZOLATÖRÜ GRUBU 21.11.2017 1,00 635,64 

253.2015.300.015 MESNET İZOLATÖRÜ GRUBU 31.12.2017 1,00 567,75 

253.2015.300.015 MESNET İZOLATÖRÜ GRUBU 31.03.2018 1,00 546,56 

253.2015.300.015 MESNET İZOLATÖRÜ GRUBU 31.12.2018 1,00 1736,01 

253.2015.300.015 MESNET İZOLATÖRÜ GRUBU 31.12.2019 1,00 997,87 

253.2015.300.015 MESNET İZOLATÖRÜ GRUBU 31.12.2020 1,00 2884,51 

253.2015.300.015 MESNET İZOLATÖRÜ GRUBU 31.12.2021 1,00 5900,59 



 

189 

253.2015.300.016 ASKI VE GERGİ TAKIMI 31.12.2015 1,00 4631,25 

253.2015.300.016 ASKI VE GERGİ TAKIMI 31.03.2016 1,00 7644,69 

253.2015.300.016 ASKI VE GERGİ TAKIMI 30.06.2016 1,00 26587,57 

253.2015.300.016 ASKI VE GERGİ TAKIMI 31.12.2016 1,00 9196,63 

253.2015.300.016 ASKI VE GERGİ TAKIMI 21.11.2017 1,00 4728,21 

253.2015.300.016 ASKI VE GERGİ TAKIMI 31.12.2017 1,00 4223,31 

253.2015.300.016 ASKI VE GERGİ TAKIMI 31.03.2018 1,00 4065,56 

253.2015.300.016 ASKI VE GERGİ TAKIMI 31.12.2018 1,00 12913,30 

253.2015.300.016 ASKI VE GERGİ TAKIMI 31.12.2019 1,00 7422,63 

253.2015.300.016 ASKI VE GERGİ TAKIMI 31.12.2020 1,00 21456,35 

253.2015.300.016 ASKI VE GERGİ TAKIMI 31.12.2021 1,00 43891,39 

253.2015.300.017 AKÜ VE REDRESÖR GRUBU 31.12.2015 1,00 13551,47 

253.2015.300.017 AKÜ VE REDRESÖR GRUBU 31.03.2016 1,00 22369,09 

253.2015.300.017 AKÜ VE REDRESÖR GRUBU 30.06.2016 1,00 77797,78 

253.2015.300.017 AKÜ VE REDRESÖR GRUBU 31.12.2016 1,00 26910,21 

253.2015.300.017 AKÜ VE REDRESÖR GRUBU 21.11.2017 1,00 13835,20 

253.2015.300.017 AKÜ VE REDRESÖR GRUBU 31.12.2017 1,00 12357,82 

253.2015.300.017 AKÜ VE REDRESÖR GRUBU 31.03.2018 1,00 11896,22 

253.2015.300.017 AKÜ VE REDRESÖR GRUBU 31.12.2018 1,00 37785,55 

253.2015.300.017 AKÜ VE REDRESÖR GRUBU 31.12.2019 1,00 21719,32 

253.2015.300.017 AKÜ VE REDRESÖR GRUBU 31.12.2020 1,00 62783,32 

253.2015.300.017 AKÜ VE REDRESÖR GRUBU 31.12.2021 1,00 128430,40 

253.2015.300.018 DİZEL JENERATÖR 31.12.2015 1,00 7817,26 

253.2015.300.018 DİZEL JENERATÖR 31.03.2016 1,00 12903,76 

253.2015.300.018 DİZEL JENERATÖR 30.06.2016 1,00 44878,16 

253.2015.300.018 DİZEL JENERATÖR 31.12.2016 1,00 15523,33 

253.2015.300.018 DİZEL JENERATÖR 21.11.2017 1,00 7980,93 

253.2015.300.018 DİZEL JENERATÖR 31.12.2017 1,00 7128,69 

253.2015.300.018 DİZEL JENERATÖR 31.03.2018 1,00 6862,41 

253.2015.300.018 DİZEL JENERATÖR 31.12.2018 1,00 21796,85 

253.2015.300.018 DİZEL JENERATÖR 31.12.2019 1,00 12528,93 
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253.2015.300.018 DİZEL JENERATÖR 31.12.2020 1,00 36216,97 

253.2015.300.018 DİZEL JENERATÖR 31.12.2021 1,00 74085,92 

253.2016.100.019 RMU HÜCRE 36 KV 31.03.2016 1,00 331416,36 

253.2016.100.019 RMU HÜCRE 36 KV 30.06.2016 1,00 1191460,64 

253.2016.100.019 RMU HÜCRE 36 KV 31.12.2016 1,00 360372,24 

253.2016.100.019 RMU HÜCRE 36 KV 21.11.2017 1,00 185276,25 

253.2016.100.019 RMU HÜCRE 36 KV 31.12.2017 1,00 165491,78 

253.2016.100.019 RMU HÜCRE 36 KV 31.03.2018 1,00 159310,09 

253.2016.100.019 RMU HÜCRE 36 KV 31.12.2018 1,00 506011,16 

253.2016.100.019 RMU HÜCRE 36 KV 31.12.2019 1,00 290857,62 

253.2016.100.019 RMU HÜCRE 36 KV 31.12.2020 1,00 840772,68 

253.2016.100.019 RMU HÜCRE 36 KV 31.12.2021 1,00 1719895,83 

253.2017.100.001 RÜZGAR TÜRBİN VE EKİPMANLARI-KKEG-KANİJE 21.11.2017 1,00 21238467,33 

253.2017.100.001 RÜZGAR TÜRBİN VE EKİPMANLARI-KKEG-KANİJE 21.11.2017 1,00 2359829,70 

253.2017.100.001 RÜZGAR TÜRBİN VE EKİPMANLARI-KKEG-KANİJE 31.03.2018 1,00 4164108,30 

253.2017.100.001 RÜZGAR TÜRBİN VE EKİPMANLARI-KKEG-KANİJE 31.03.2018 1,00 276872,42 

253.2017.100.001 RÜZGAR TÜRBİN VE EKİPMANLARI-KKEG-KANİJE 31.12.2018 1,00 12731408,93 

253.2017.300.019 AKIM TRAFOSU 15.03.2017 1,00 18965,32 

253.2017.300.019 AKIM TRAFOSU 31.12.2017 1,00 1517,31 

253.2017.300.019 AKIM TRAFOSU 31.03.2018 1,00 1460,64 

253.2017.300.019 AKIM TRAFOSU 31.12.2019 1,00 2201,32 

253.2017.300.019 AKIM TRAFOSU 31.12.2020 1,00 6363,28 

253.2017.300.019 AKIM TRAFOSU 31.12.2021 1,00 13016,80 

253.2019.100.001 LG PH150G LED PROJECTÖR HD(1280X720) 11.06.2019 1,00 1609,32 

253.2020.002 ST 2000 TURBO VAKUM MAKİNASI (ARAÇ YIKAMA) 22.07.2020 1,00 5040,00 

253.2021.001 BOSCH GDS 18V-1050H AKÜLÜ SOMUN SIKMA 2*8 AHL-BOOX 9.04.2021 1,00 5750,00 

253.2021.003 X500.1065-BQ00R-G-F PRO NIRVANA X5000 NOTEBOOK 12.10.2021 3,00 30310,78 

253.2021.004 N2H.1170-BLOOR-VOB PRO DT NIRVANA N200 BİL.KASASI 12.10.2021 1,00 7976,52 

253.2021.005 DELL 27INCH S2721HN 4MS HDMI MONİTÖR 12.10.2021 1,00 1682,04 

255.2017.001 6 ADET GERİ DÖNÜŞÜM ÇÖP KONTEYNIR 31.10.2017 1,00 2320,00 

255.2019.001 3 ADET EVRAK DOLABI 21.06.2019 1,00 7754,24 
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255.2019.002 BÜYÜK BOY DOSYA DOLABI 22.10.2019 1,00 1100,00 

255.2020.004 OTOMATİK KAYAR KAPI VE KAMERA SİSTEMLERİ 12.11.2020 1,00 64572,52 

255.2021.001 AXEN AX39HDAL013 39 SMART TV 12.02.2021 1,00 1694,07 

255.2021.002 CAMLI MALZEME DOLABI 170*145 CM 1.03.2021 1,00 2400,00 

255.2021.003 ÇALIŞMA MASASI 150*70 CM 1.03.2021 1,00 1300,00 

255.2021.004 ARÇELİK 09325 KLİMA 8.12.2021 1,00 4448,16 
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Ek 20: Özgeçmişler 
  

Adı ve Soyadı Gökhan EFE 

Doğum Yeri, Tarihi Sivas, 22.02.1984 

Mesleği Makine Mühendisi 

Pozisyon TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. - Yönetici Yardımcısı 

 

Eğitim Durumu 

 

Lisans  

Kocaeli Üniversitesi / Mühendislik Fakültesi / Makine Mühendisliği / 2009 

Anadolu Üniversitesi / İşletme Fakültesi / İşletme Bölümü / 2013 

İş Tecrübesi 

01.2016 - … TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. Yönetici Yardımcısı 

01.2015 - 12.2015 TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. 
Kıdemli Makine Değerleme 
Uzmanı 

06.2013 - 12.2014 TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. Makine Değerleme Uzmanı 

03.2012 - 05.2013 İkinci El Fabrikalar Değerleme ve Proje Tasarlama 

06.2011 - 02.2012 Ekip Mühendislik 
Üretim, Proje Tasarlama ve 
Yönetme 

Sertifikalar - 

Yabancı Diller 
İngilizce (İleri) 

Almanca (Başlangıç) 

Şirketimizin gizlilik politikası çerçevesinde uzmanın hazırladığı değerleme raporu hakkında bilgi verilememektedir. 
Uzman şirketimizde değerleme raporu hazırlanmasında faal olarak görev almaktadır. 
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Adı ve Soyadı Güneş ÖZÇELİK 

Doğum Yeri, Tarihi İstanbul, 27.06.1993 

Mesleği Şehir Plancısı - Lisanslı Değerleme Uzmanı (912800) 

Pozisyon TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. / Yönetici Yardımcısı  

Eğitim Durumu 
Lisans  

Mimar Sinan Güzel Sanatlar Üniversitesi / Mimarlık Fakültesi / Şehir ve Bölge Planlama 
Bölümü (2011 - 2015) 

İş Tecrübesi 

01.2022 - …  
TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. 
/Özel Projeler Departmanı 

Yönetici Yardımcısı 

01.2021 - 12.2021  
TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. 
/Özel Projeler Departmanı 

Kıdemli Gayrimenkul 
Değerleme Uzmanı 

06.2017 - 12.2020 
TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. 
/Özel Projeler Departmanı 

Gayrimenkul Değerleme 
Uzmanı 

01.2016 - 11.2016 
Belde Planlama Mim. İnş. San. ve 
Tic. Ltd. Şti. 

Şehir Plancısı 

Sertifikalar 

SPK Onaylı Gayrimenkul Değerleme Uzmanı (Lisans No: 912800) 

Real Estate Development & Finance Certificate Program (February-May 2022) Özyeğin 
University Alp Alkaş Retail Real Estate Center 

İngilizce Dil Eğitim Kursu, South Bank University, Londra/İngiltere 

Yabancı Diller İngilizce 

Şirketimizin gizlilik politikası çerçevesinde uzmanın hazırladığı değerleme raporu hakkında bilgi verilememektedir. 

Uzman şirketimizde değerleme raporu hazırlanmasında faal olarak görev almaktadır. 
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Adı ve Soyadı Ozan KOLCUOĞLU 

Doğum Yeri, Tarihi İstanbul, 17.11.1981 

Mesleği Elektrik Mühendisi, Lisanslı Değerleme Uzmanı 

Pozisyon 
TSKB Gayrimenkul Değerleme 

Genel Müdür Yardımcısı / Lisanslı Değerleme Uzmanı (402293) SPK 

 

Eğitim Durumu 

 

Lisans  

Yıldız Teknik Üniversitesi / Elektrik-Elektronik Fakültesi / Elektrik Mühendisliği / 2004 

Yüksek Lisans 

İstanbul Üniversitesi / MBA / 2007 

Sertifika Programı 

University of Florida / Yenilenebilir Enerji ve Sürdürülebilirlik / 2014 

İş Tecrübesi 

07.2015 - ... TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş.  Genel Müdür Yardımcısı 

01.2014 - 06.2015 TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş.  Müdür 

01.2012 - 12.2013 TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş.  Yönetici 

01.2010 - 12.2011 TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş.  Yönetici Yardımcısı 

11.2006 - 12.2009 TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş.  Değerleme Uzmanı 

06.2005 - 11.2006 KC Group Elektrik Mühendisi 

Sertifikalar 

Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS) Üyesi 

SPK Onaylı Gayrimenkul Değerleme Uzmanı (Lisans No: 402293) 

LEED Green Associate Sertifikası (USGBC) 

Yabancı Diller İngilizce (İleri) 

Şirketimizin gizlilik politikası çerçevesinde uzmanın hazırladığı değerleme raporu hakkında bilgi verilememektedir. 
Uzman şirketimizde değerleme raporu hazırlanmasında faal olarak görev almaktadır. 
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Ek 21: SPK Lisansları ve Mesleki Tecrübe Belgeleri 
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