MHR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIiRKETI
[ZAHNAME

Bu Izahname, Sermaye Piyasasi Kurulu (“Kurul”)’nea Qﬁ.f.fg.fgf?ﬁjtarihinde
onaylanmistir,

Ortakhgimzin ¢ikarilmig sermayesinin  620.000.000 TL’den 827.000.000 TL'ye
¢ikariimasi nedeniyle artinlacak 207.000.000 TL nominal degerli 207.000.000 adet
B Grubu hamiline yazah payn halka arzna iliskin izahname’dir.

Izahname’nin onaylanmas, fzahname’de yer alan bilgilerin dogru oldugunun
Kurulea tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, paylara iligkin bir tavsiye olarak da
kabul edilemez. Ayrica halka arz edilecek paylarin fiyatimin belirlenmesinde
Kurul’un herhangi bir takdir ya da onay yetkisi yoktur.,

Halka arz edilecek paylara iliskin yatirim kararlar izahname’nin bir biitiin olarak
degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu [zahname, ortakl:@mmzin (www.mhrgyo.com.tr) ve halka arzda satisa aracihk
edecek olan Yap: Kredi Yatirim Menkul Degerler A.S.”nin (www.ykyatirim.com.tr)
adresli internet siteleri ile Kamuyu Aydnlatma Platformu’nda (www.kap.org.tr)
yayimlanmstir. Ayrica basvuru yerlerinde incelemeye agik tutulmaktadar.

Sermaye Piyasas1 Kanunu (SPKn)’nun 10°uncn maddesi uyarinca, izahname’de ve
[zahname’nin eklerinde yer alan yanhs, yamltici ve eksik bilgilerden kaynaklanan
zararlardan ihragg1 sorumiudur. Zararm ihraggidan tazmin edilememesi veya
edilemeyeceginin agikea belli olmasi halinde; halka arz eden, ihraca aracilik eden

lider yetkili kuerulug, varsa garantér ve ihraggimin ybdnetim kurulu iiyeleri
kusurlarma ve durnmun gercklerine gore zararlar kendilerine yiikletilebildigi
dlgiide soramludur. Ancak, izahname’nin_difier kisimlan ile birlikte okundugu
fakdirde Gzefin yamlticl, hatal veya tutarsiz olmas) durumu hari¢c olmak iizere

sadece Hzete bafh olarak ilgililere herhangi bir hukuki sorumluluk viiklenemez,
Bagimsiz denetim, derecelendirme ve degerleme kuruluslart gibi fzahname’yi
olusturan belgelerde yer almak iizere hazirlanan raporlarn hazirlayan kiiig___,\gg_%
kurumlar da hazirladiklan raperlarda yer alan yanhg, yamltic: ve eksik blg_tfferqﬁe)u "*"R\
SPKn hiikiimleri ¢ercevesinde sorumludur. i % —2 \\\\
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GELECEGE YONELIK ACIKLAMALAR

“Bu Izahname, “diisiinilmektedir”, “planlanmaktadir”, “hedeflenmektedir”,
“tahmin edilmektedir”, “beklenmektedir” gibi kelimelerle ifade edilen gelecege
yonelik aciklamalar icermektedir. Bu tiir aciklamalar belirsizlik ve risk icermekte
olup, sadece Izahname’nin yayim tarihindeki Ongoriilleri ve beklentileri
gostermektedir. Birgok faktir, ihraceimin gelecefe yonelik aciklamalarinin
ongoriilenden ¢ok daha farklh sonuc¢lanmasina yol agabilecektir.”
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KISALTMA VE TANIMLAR

Kredi Yatirim

ABD Amerika Birlesik Devletleri

AG Anadolu |AG Anadolu Grubu Holding A.S. ve bagh ortakliklan ile
Grubu/Anadolu istiraklerinin tamami

Grubu

Aract  Kurum/Yapr | Yapi Kredi Yaurtm Menkul Degerler A5,

,.,-"-' ------
o,

N

Ana Hissedarlar Quick Sigorta!fﬁ S@v"e‘kforpu% §igona AS.
AND/AND Kozyatagi | Quick Towel;»‘“ !3‘a35rﬂl‘fx?e§k1, qsil\
A.S. Anonim S]I‘k‘?tl A o ‘e

Avro ve Euro

Avrupa Birh ’ﬂm,ﬂAy,mph Eﬁpﬁomlk ve Parasal Birligi'ne iligkin
mevzuatl Kapsart da;-“Eu‘rpf /U resmi para birimi olarak kabul eden
Avrupa Birligi ilyesi ﬁevletlerm resmi para birimi

AVM Alisveris Merkezi

BDDK Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu

BDS Bagimsiz Denetim Standattlar

BiST/BIAS/Borsa/ Borsa Istanbul A.S.

Borsa istanbul

BSMYV Banka Sigorta Muameleleri Vergisi

Covid-19 SARS-Cov-2 viriisiiniin neden aldugu Covid-19 salgini
Corpus Sigorta Corpus Sigorta A.S.

CED Cevresel Etki Degerlendirmesi

CED Raporu (Cevresel Etki Degerlendirmesi Raporu

CED Yonetmeligi

29.07.2022 tarihlt ve 31907 sayili Resmi Gazete’de vayimlanan
Cevresel Etki Degerlendirmesi Ydnctmelipi

Cevre 1zin ve Lisans
Yonetmeligi

10.09.2014 tarihli ve 29115 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
Cevre Izin ve Lisans Yé&netmeligi

Cevre Kanunu

11.08,1983 tarihli ve 18132 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 2872
sayith Cevre Kanunu

Dar Miikellef

Tirkiye'de yerlesik olmayan kisi ve kurumlann Tiirkiye'de elde
ettikter: kazang ve iratlar nedeniyle vergi yiikimliisii olmas1 durumu

Esas Sozlesme

Sirket’in esas stzlesmesi

MHR MHR Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
GYO/Sirket/Thrager
Fiyat Tespit Raporu Halka arz fiyatinin belirlenmesinde kullanilan y&ntemlerc 1l|$km“
olarak Yapi Kredi Yatirim tarafindan hazirlanacak fiyat tcsp}l;rappm .;\'-E.- .
GSYH TUIK tarafindan ilan edilen Gayri Safi Yurti¢i Hasila ‘!,/ ::);: 9 \::ﬂ
GVK 06.01.1961 tarihli ve 10700 sayili Resmi Gazete’de yay1 r(lanzmi{@?) «;;\i ';g . ,i
/ sayili Gelir Vergisi Kanunu __\_G‘A “ \Jo23 =;~q A /
Gayrimenkul Yatirim Ortaklifi \ v, FIASY Y g
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GYO Tebligi

Sermaye Piyasast Kurulu’nun 111-48.1 sayilt Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi

GYO Tebligi’'nde
Degisiklik

23.01.2014 tarihli ve 28891 sayill Resmi Gazete'de yayimlanarak
yiirlrliige giren (I1I-48.1.a) Gayrimenkul Yatrim Ortakhklarina

Yapilmasina Dair |Iliskin Esaslar Tebligi’nde Degisiklik Yapiimasina Dair Teblig
Teblig
GYODER Gayrimenkul ve Gayrimenkul Yatinm Ortakhify Dernegi

Halka Arz Edilen
Paylar

Sirket’in ¢ikanlmis sermayesinin 620.000.000 TL den 827.000.000
TL’ye g¢ikanlmast nedeniyle artinlacak toplam 207.000.000 TL
nominal degerli 207.000.000 adet B Grubu hamiline yazili pay

Imar Kanunu

09.05.1985 tarihli ve 18749 sayils Resmi Gazete'de yayumlanan 3194
say1h1 Tmar Kanunu

TSKB Degerleme

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

is Kanunu

10.06.2003 tarihli ve 25134 sayili Resmi Gazete’de yayumlanan 4857
sayili [ Kanunu

is Saghg ve
Giivenligine  1liskin
Isyeri Tehlike
Smiflar Teblig

21122012 tarihti ve 28509 sayih Resmi Gazete’de yayimlanarak
yiiriirliige giren Is Saghif ve Giivenlifine Iliskin Isyeri Tehlike
Siniflar1 Tebligi

is Saghg ve
Giivenligi Kanunu

30.06.2012 tarihli ve 28339 sayh Resmi Gazete’de yvayimlanan 6331
sayili [s Saghg) ve Givenligi Kanunu

izahname ve Ihrag

Sermaye Piyasast Kurulu’nun 11-5.1 sayil1 [zahname ve Thrag Belgesi

Belgesi Tebligi Tebligi

KAP Kamuyu Aydinlatma Platformu

Kar Payi Tebligi Sermaye Piyasast Kurulu’nun 11-19.1 sayili Kar Pay1 Tebligi

KDV Katma Deger Vergisi Kanunu

KGK Kamu Gézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar Kurumu .

KFE Konut Fiyat Endeksi

Kurul/SPK Sermaye Piyasasi1 Kurulu

Kurumsal Yoénetim |Sermaye Piyasasi Kurulw’nun [f-17.1 sayili Kurumsal Yonetim

Tebligi Tebligi

KVK/Kurumlar 21.06.2006 tarihli ve 26205 sayill Resmi Gazete’de yayimlanan 5520

Vergisi Kanunu sayil: Kurumlar Vergisi Kanunu

Ltd, Sti. Limited Sirketi

m’* Metrekare

Maher Grubu Maher Yatiim Holding A.S. ve bagh ortakliklar ile istiraklerinin |
tamami ) ,f_,’“’i ;-a.:\,%\\

Maidan Is ve Yasam |Mustafa Kemal Mah. 2118. Cad. No: 36/4 B Blok Kat: [!‘.f'é,(i:' 5 \

Merkezi (ankaya/Ankara adresinde bulunan is merkezi | 52’ {'(/’("“a )f, :\:‘i

MATGER | Matger Ingaat ve Turizm A.S. \1 e % \%s = : i

Merkezi Kayit Kurulugu A.S. \f‘ * mgs\‘f’\ "

Merkezi Is Alam %
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Onemli  Nitelikteki |Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 11-23.3 sayih Onemli Nitelikteki
Islemlere iligkin | Islemler ve Ayrilma Hakki Tebligi

Ortak Esaslar ve

Ayrilma Hakk

Tebligi

Ozel Durumiar |Sermaye Piyasast Kurulu'nun II-15.1 sayili Ozel Durumlar Tebligi
Tebligi

Pay Fiyatx 4,30 TL

Pay Tebligi Sermaye Piyasasi Kurulu’nun VII-128.1 sayili Pay Tebligi

QC Insaat QC Insaat Proje Miimessillik Gayrimenkul Yatirim A.S.

QCAR QCAR Arag Kiralama ve Mobilite Hizmetleri A.S.

QPay QPay Elektronik Para ve Odeme Hizmetleri A.S.

QTower QTOWER Gayrimenkul Yénetim ve Enerji Ticaret A.S.

‘h%lck Finansman A.S.

\.h'ﬁ

nkdy Mahallesi Umut
PAtagehir/Istanbul adresinde bulunan ofis ve dtikkan binast

Sokak Quick Tower No:10-12

JQuigk Sigorta A.S.
r/

o

Sermaye Pl}ﬁ@;

ﬁgrmayc Piyasasy Kurulu’nun II-14.1 sayili Sermaye Piyasasinda

Finansal Finansal Raporlamaya [liskin Esaslar Tebligi

Raporlamaya Iliskin

Esaslar Tebligi

Sermaye Piyasasi | Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun Seri: V, No: 65 sayili Sermaye Piyasas:
Araclarinin  Kredili | Araglarinin Kredili Alm, Agipa Satis ve Odiing Alma ve Verme
Alm, Acifa Satis ve |Islemleri Hakkinda Teblig

Odiing Alma ve

Yerme islemleri

Hakkinda Teblig

Sermaye Piyasast |Sermaye Piyasast Kurulu’nun [I-5.2 sayili Sermaye Piyasasi
Araclarinin Satist | Araglarinin Satisi Tebligi

Tebligi

SGK Sosyal Glvenlik Kurumu

Sigortacilik Kanunu

sayth Sigortacilik Kanunu

rad

14.06.2007 tarihli ve 26552 sayili Resmi Gazete’de ya /mfanarkéﬁgél‘*'-.

SMMM

/
i

Serbest Muhasebem Mali Miisavir

Sosyal Sigortalar ve
Genel

aghk
Sigortasi Kanun
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'SPKn

30.12.2012 tarihli ve 28513 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 6362
sayilt Sermaye Piyasasi Kanunu

Sirket Portfoyii MHR GYO vyatimm portféyi ve gelecekte portfdye ckicnecek
malvarlif1 ve haklar
Takashank Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S.

iTam Miikellef

Tiirkiye'de yerlesik bulunan kisi ve kurumlann Tirkive iginde ve
disinda elde cttikleri kazang ve iratlar nedeniyle vergi yukiimliisii
olmasi durumu

TBK 04.02.2011 tarihli ve 27836 sayilh Resmi Gazete'de yayiumlanan 6098
sayilt Tirk Borglar Kanunu

T.C. Tiirktye Cumhuriveti

TCMB/Merkez Tirkiye Cumhuriyct Merkez Bankasi

Bankasy

TL Tuirk Lirasi

TMK 08.12.2001 tarihli ve 24607 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 4721
sayili Ttrk Medeni Kanunu

TSPB Tiirkiye Sermaye Piyasalan Birlifi

TMS/TFRS Tiirkiye Muhasebe Standartlan ve Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlar

TTK 14.02.2011 tarihli ve 27846 sayill Resmi Gazeie'de yayimlanan 6102
sayila Tiirk Ticaret Kanunu

TTSG Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi

TUFE Tiiketici Fiyat Endeksi

TUIK Tiirkiye Istatistik Kurumu

UFRS Uluslararas: Finansal Raporlama Standartlar

USD veya ABD dolant | Amerika Birlesik Devletleri’nin resmi para birimi

UFE Uretici Fiyat Endcksi

Valde Biligim Valde Bilisim Teknolojileri Ticaret A.S.

YUK 10.01.1961 tarihli ve 10703 sayih Resmi Gazete’de yayimlanan 213
sayth Vergi Usul Kanunu

YMM Yeminli Mali Miisavir

Yildiz Pazar Borsa’ya ilk kotasyonda halka arz edilen kisminin piyasa degeri
300.000.000 TL ve iizeri olan paylarin islem goérecegi Pazar o

Yénetim Kurulu MHR GYO’nun yénetim kurulu '
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L. BORSA GORUSU

Borsa Istanbul tarafindan Kurul’a gonderilen 05.05.2023 tarih ve 17097 sayili gorils yazist ile
28.08.2023 tarih ve 19442 sayil gdriis yazisinda, diger hususlarin yaninda,

“1. Halka arz sonrasinda Gayrimenkul Yatrvm Ortakliklavina  Hiskin Fsaslor Tebligi'nin
12'nci maddesi uyarmca paylarin Borsa kotuna alinmast igcin Kuruldan alinacak belgenin
Borsamiza iletilmesi halinde Kotasyon Yénergesinin 12'nci maddesi ¢ercevesinde Sirket
paylarinm Yildiz Pazar'da iglem gorebilecegi,

2. Sirket hakkinda hazirlanan hukukcu raporunun izahnamenin ekinde yayimlanmasi,

3. Tiirkiye Katiltm Bankalar: Birligi Damsma Kurulu tarafindan olugturulan "Pay Senedi
{hract ve Alm-Satim Standardr” ile "Katihm Finans llkelerine Uygun Faalivet Gosteren
Sirketlerin Belirlenmesinde Esas Alinacak Rehber” dayanak almarak olugturulmug olan ve
Sirket tarafindan 30/06/2023 tarihli finansal tablo verilerine gore doldurulan "Katilim Finans
{lkeleri Bilgi Formu'nda (Form) Sirket tarafindan verilen bilgiler dikkate alindiginda Sirketin
Borsa Istanbul'da islem gormeye basladig tarihte BIST Katiim Tim Endeksinde yer alma
sartlarm saglach@rmn degerlendirildiginin, endeks degerleme dinemlerinde de siz konusu
sartlar: saglamas: halinde ilgili kattlim endekslerine dahil edilebilecedinin izahnamede,
Formun izahname ekinde yayimlanmasi,

4. Borsa goriisiinde, "Isbu Borsa Istanbul A.S. Goriigii, Borsa Istanbul A.S.’nin verecegi karara
dadniik herhangi bir taahhiit ya da baglayicilik olusturmamak sartiyla, sadece SPK'nin gorilg
talebine cevap vermek amaciyla sinirli olmak tizere mevewt bilgi ve belgeler dikkate almarak
hazirlanmigtir. Isbu Borsa Istanbul A.S. gorisiine dayanilarak alinacak kararlar sonucu
dogabilecek zararlar nedeniyle Borsa Istanbul A.$.'nin herhangi bir sorumlulugu
bulunmamaktadir.” ifadesinin yer almasi

hususlarvmn Kurulunuza iletilmesine karar verilmistir.”

ifadelerine yer verilmistir.

enkul ¥atinm 5 D A R
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II. DIGER KURUMLARDAN ALINAN GORUS VE ONAYLAR

Sirket’in paylarim halka arz etmesi igin Kurul ve Borsa Istanbul disinda herhangi bir kurumdan
gorils veya onay alinmasina gerek voktur,

YAPI KRED! YATIR! s3=n):0:
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1. iZAHNAMENIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KIiSiLER

Bu Izahname ve eklerinde yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim bilgiler ¢ercevesinde,
gergege uygun oldugunu ve Izahname’de bu bilgilerin anlamimi degistirecek nitelikte bir
eksiklik bulunmamasi i¢in her tiirkii makul $zenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

ihraggl

Serumlu Oldugu Kisim:
MHR Gayrimenkul Yatirim Ortakhfi A.S.

Tarih: 02.10.2023
Adi Soyadr: Mahmut Erdemoglu
Girevi: Yonetim Kurulu Baskam
Imza:

1ZAHNAME’NIN TAMAMI |
Tarih: 02.10.2023

imza:

Halka Arza Araciik Eden Yetkili Kurulus

Sorumlu Oldugu Kisim:
Yapi1 Kredi Yahrim Menkul Degerler A.S.

Tarih: 02.10.2023

Adi Soyadi: Sadik Culcuoglu
Girevi: Genel Mudur Yardlmcls1
Imza: '

Levr |l in 1A . N
AN A T iZAHNAME'NIN TAMAMI
Tarih: 02.10:208% NN

Adi Soyadr: Gikhan
Giorevi: Miidir
imza:

I



izahname’nin bir pargasi olan bu raporda yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim bilgiler
cergevesinde, gergege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamin degistirecek nitelikte bir eksiklik
bulunmamasi igin her tlirlii makul 6zenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

imzali sorumluluk beyanlar izahname ekinde yer almaktadir.

Kurulus

Sirketi

| Adi Soyadi: Eray Yanbol
Gorevi: Sorumlu Denetgi

figili Bagnmsiz Denetim Raporlarim: Hazirlayvan

RSM Turkey Uluslararasi Bagimsiz Denetim Anonim

Sorumlu Oldugu Kisim: |

Sirket’in 31.12.2020, 31.12.2021,
31.12.2022 ve 30.06.2023
| tarihlerinde sona eren finansal
donemlere iliskin finansal
tablolar ve ilgili 6zel bagimsiz
denetim raporlar

| 1lgili Degerleme Raportarm Hazirlayan Kuruluslar

Sorumlua Oldugu Kisim:

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

Adi Soyadi: Ozan Kolcuoglu
Gérevi: Sorumlu Degerleme Uzmani

Adi Soyadr: Dogusean 1gdir
Gorevi: Sorumlu Degerleme Uzmani

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

Adi Soyad: Bilge Sevilengiil
Gorevi: Sorumlu Degerleme Uzmam

Adi Seyadi: Ozan Kolcuoglu
' Gorevi: Sorumlu DegerlemeAzmam

17.07.2023 tarih ve
2023REV343 sayih
Gayrimenkul Degerleme
Raporu

17.07.2023 tarih ve

2023REVB236 sayily,- ; 'a_' o
Gayrimenkul Degerléme =7 X
ayrimenkn eger}(e SR \\

ey oo 3

Raporn
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2. OZET

A—GIRIiS$ VE UYARILAR

No. Bashk Agiklama YiikiimiiHigi

Bu dzet izahnameye giris olarak okunmalidhr.
Sermaye piyasas1 araclarina iliskin yatirim kararlar
izahnamenin bir biitiin olarak degerlendirilmesi
sonucu verilmelidir.

¢ JIzahnamede yer alan bilgilere iliskin iddialarin
mahkemeye tasinmasi durumunda, davaci yatimmea,
halka arzin ger¢eklestigi iilkenin yasal diizenlemeleri
cercevesinde, izahnamenin  c¢evirisine  iliskin
maliyetlere yasal siirecler baslatilmadan &nce
katlanmak zorunda kalabilir.

o Ozete bhagh olarak (cevirisi dahil olmak iizere)
ilgililerin hukuki sorumluluguna ancak &zetin
izahnamenin diger Kisimlar ile birlikte okundugu
takdirde yaniltica, hatali veya tutarsiz olmasi veya
yatirnmellarim yatimm kararim vermesine yardimci
olacak Snemli bilgileri saglamamasi durumunda

A.1 | Giris ve uyartlar

gidilir.
A.2 | Izahname’nin Izahname sonradan tekrar kullamlmayacaktir.
sonraki kullanimina
iliskin bilgi
13
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B—IHRACCI

B.l1 | Ihra¢ainin ticaret | Ticaret Unvam: MHR Gayrimenkul Yatirim Ortaklign
unvant ve igletme adh | A.S.
[sletme ad1 bulunmamaktadar.
B.2 | Ihragoimn  hukuki | Hukuki statiisii: Anonim Sirket
statiisii, tabi oldugu | Tabi Oldufu Mevzuat: Tirkiye Cumhuriveti Kanunlar
mevzuat, kuruldugu | Kuruldugu Ulke: Tiirkiye Cumhuriveti
iitke ve adresi )
Adresi: Igerenkdy Mah. Umut Sk. Quick Tower Sitesi No:
10-12 I¢ Kap1 No: 2 Atasehir / [stanbul
Tel: +90 (216) 227 58 00
Faks: +90 (216) 227 58 48
Internet Adresi: www.mhrgvo.com.tr
B.3 | Ana firiin/hizmet | Sirket, Kurul’un 12.12.2022 tarih ve E-12233903-340.02-
kategorilerini de | 30046 sayili yazisi ile bildirilen 09.12.2022 tarihhi ve
icerecek sekilde | 73/1770 sayili kararimi takiben, 12.01.2023 tarthinde
ihrageimin mevcut | ticaret siciline tescil edilen 06.01.2023 tarihli genel kurul
faaliyetlerinin ve | karan ile yapilan esas sOzlesme degisikligi ile MHR
faaliyetlerine etki | Gayrimenkul Yatinm Ortakligt A.S. unvamm alarak
eden omemli | gayrimenkul yatirim ortakligina déntismustiir,
faktiorlerin tanimi ile
faaliyet  gbsterilen Sirket, gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri,
sektbrler/pazarlar gayrimenkule dayal haklar, sermaye piyasas: araglart ve
hakkinda bilgi Kurul’ca belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan
portfyii isletmek amaciyla paylarim ihrag etmek lizere
kurulan ve sermaye piyasasi mevzuatinda 1zin verilen diger
faaliyetlerde bulunabilen sermaye piyasasi  kurumu
niteliginde kayith sermayeli halka agik anonim ortaklhiktir.
Sirket’in faaliyet kanusu; SPK’nin Gayrimenkul Yatirim
Ortakhiklarina iliskin diizenlemelerinde yazili amag ve
konularla 1gtigal etmek olup, Sirket GYO Tebligi'nde izin |
verilen faaliyetlerde bulunabilen bir sermaye plyaSaSI
kurumu olarak faaliyetlerim yiiriitmektedir. Sirkey fin ina _;_
faaliyet alanlan gayrimenkullere, gayrimenkulle
sermaye piyasasi araglarina, gayrimenkul proje rlpé’;
gayrimenkullere dayah haklara yatinm yapma
Thraggi  meveut durumda  portféylinde  bu
=
nkul Yatirm
rtakhg 14 ﬂ
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gayrimenkullerin kiraya verilmesi sonucunda kira geliri

elde etmektedir.

Gayrimenkul sektdrli, AVM ve perakende sektdrii, turizm
ve otel, ofis, lojistik ve konut sektdrlerini iginde barmdiran,
iilke ekonomisinin lokomotif sektérlerinden biridir. Insaat
sektoriiniin 2022 il 4. ¢eyregi itibariyla GSYH i¢indeki
pay1 %4,9 olmakla birlikte, bir¢ok alt sektér lizerinde
dogrudan ve dolayli etkileri bulunmaktadir,

Sirket gayrimenkul scktori iginde agirlikly olarak ofis ve
ticari gayrimenkul segmentinde faaliyet gostermektedir.
Sirket’in isbu Izahname tarihi itibariyla portfyiindeki

? et e

arac kapasitesine sahip bir otopark
bulunmaktadir. Bu 104 ayr bdliimiin 9,10,11,12,16 nolu
bagimstz bolimler hari¢ diger tiim bolimleri Sirket adina
kayithdir, TSKB Degerleme tarafindan hazirlanan
degerleme raporu uyarmca 9,10,11,12,16 nolu bagimsiz
bolimler har man 1.441,89 m?® kapal alam, yaklasik

31.386 a}a lir a A1 bulunmaktadir. o=~
/"‘-\\ Q
Qu1ck Ower{(" fJ’l &Jl:d uleblllrllk al

yinetimi ve geri dénilgiimiinii saglayici adimlar, enerji
verimlidini saglayic1 sistemler (1sitma ve sofutma
sistemlerinde tasarruf saglayan otomasyon sistemleri),
alternatif ulasim imkanlarina erisim (elektrikli arag sarj
noktalari, bisikiet park, toplu tasimaya yakinlik), inovatif
cephe tasanmlan (pasif iklimlendirme, agilabilir kanat]ar

ille dogrudan temiz hava girisi saglanmasi, yuksgk, 51 "
izolasyonu ve ultraviyole 151n korumali camiar) ve arbott |

avak izini azaluc) sistemler {yerel malzeme k ]am;m(('

yenllcncblllr eI'lE:I‘]l kaynaklarmdan enerjl tedarl i SR
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Quick T wen-. KC
(USGBC) raffia Tag
daha saghk ‘QQVI',&-'CK Vo ekonomik olarak tasarruflu
binalari tan?ﬁl 3 yesil bina  derecelendirme
sistemlerinden biri olan Leed (Leadership in Energy and
Environmental Design) tarafindan Leed Platinum
Sertifikast’na sahip sayili ofis binalarindan biridir. Leed
tarafindan verilen sertiﬁkalar ile binalar 4 seviyede

Yesil Binalar Konsey:

15, gelencksel yapilara géire

ulusal ve u]uslarara&

yilinda, Cityscape.
Proje” dalinda, “Ge]ecektekl Projeler”
biiyitk 8diile layik gariilmiistir. Quick T4
(AND adiyla) 2015 wve 2016 yitlanin@a, 1=A
Gayrimenkul Qdiilleri’nde “En Iyi Ofis Gelis
Iyi Ticari Yiiksek Bina”, “En [yi Ticari Renov}
Yenileme” ve “En Iyi Ofis Mimarisi”
kazanmlstlr Atil durumda olan bir binamn

adiyla), ayn1 zamanda Avrupa Gayri
“Ofis Mimarisi”, “Yiksek Katli gﬁ
kategorilerinde 5 ylldlz ile adillendin

Uluslararasi Gayrimenkul Oclu]l__ B4

-

Toplulugu Odiilleri’nde 6zgin mimari tasarimiyla 8diil

sahibt olmusgtur. s T

s

Binada bulunan kiraci portfoyli agirhkh olarak yAbandt'|

firmalardan olusmaktadir. Sirket perakende anlary]f
kiralanmastndan elde edilen ciro iizerinden b \Lrl&xé}&

=
oranlarda kira geliri elde etmekie, ofis alanlaridn A

chk Tower 2111.4,

an e
sabit kira geliri elde etmektedir. Elde edilen b\\lﬁra.

gelirleri dogrusal yéntemle gelir tablosuna aktarimaktadif™®
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TSKB Degerleme tarafindan haz((:u'fﬁg ve paz}a;\yaklaslml

2.856.245.000 TL, KDV dahll‘s 370! 3@9%0 Tﬁ* dir.
Maidan Is ve Yasam Merkezi \*"'“**""v

Ankara ili, Cankaya il¢esinde bulunan Maidan Is ve Yasam
Merkezi, 22.435 m? yiiz él¢iimlii arsa fizerine kurulu, 4
adet blogu bulunan 19 ve 35 kath ofis binalarindan
olusmaktadir. Maidan Is ve Yasam Merkezi’nin B
blofunda 164, 165 ve 166 numarali 3 adet bagimsiz boliim
Sirket adina kayithdir. TSKB Degerleme tarafindan
hazirlanan ve pazar yaklagimi uygulanan degerleme raporu
uyarinca, Sirket’in maliki bulundugu bu 3 adet bagimsiz
bsliimiin toplam kiralanabilir alan1 317,00 m*'dir.

Sirket Maidan Is ve Yasam Merkezi’nde matiki bulundugu
bagimsiz bélimlerden sabit kira geliri elde etmekte ve elde
etigi kira gelirlerini dogrusal yéntemle gelir tablosuna
aktarmaktadr,

TSKB Degerleme tarafindan hazirlanan ve pazar yaklasimi
uygulanan degerleme raporu uyarinca, Sirket’in Maidan Is
ve Yasam Merkezi'nin B numaraly blogunda malikj
bulundugu 164, 165 ve 166 numarali bagimsiz
bdlimlerinin piyasa degeri 30.06.2023 tarihi itibanyla
KDV hari¢ 24.735.000 TL, KDV dahil 29.187.300 TL dir.

Ofis ve Ticari Gayrimenkul Sektérii*

2022 yih pandeminin gérimiirdeki etkisinin yitirildigi fakat
ekonomik etkilerinin devam ettigi bir y1l olmustur. Ayrica,
Rusya-Ukrayna savasi ile artan enflasyon tiim diinyamn ve
Tirkiye’nin giindeminde yer almigtic. Bu stiregte Rusya’ya
karsi uygulanan yaptirumlarnin ardindan birgok uluslararasi
firma Rusya’daki faaliyetlerini sonlandirmayi ya da askiya
almayt tercih etmistir. Bu anlamda Tiirkiye gerilimin

ortasinda jeopolitik konumunun avantaji itibariyle birgok]
Avrupa, Rusya ve Ukrayna menseili firmanin terc1)p ett}gi- i

m ”kh?#

oncelikli tilke haline gelmisgtir. rf'

Sitket isbu Izahname tarihi itibariyla aglrllkh\o'}ai"
[stanbul ilinde faaliyet gdstermekte oldugundan, of 3 e
ticari gayrimenkul verilerinde Istanbul ili esas alinmi

Bu dogrutuda, 2022 yili 4. ¢eyrek itibanyla, [stanbyl ofis
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pazarinda genel arz 6,46 milyon m? olarak ayni seviyede
kalmustir, 2022 yilinda 2021°¢ gore neredeyse 2 kat fazla
islem gerceklesmis ve toplamda 516.789 m? igleme
ulagilmisur. Dérdiineli ¢eyrekte kaydedilen kiralama
islemleri 1se vaklasik 163.653 m?® olarak gerceklesmigtir.
Bir 6nceki yilin aym donemine gore bakildiginda %69
oraninda artis kaydedilmigtir. 2022 yilinda kiralama
islemlerinin %4771 ilk yarida gergeklesirken %53 {1 ikinci
varida ger¢eklesmistir.  Bununla birlikte, dérdiinci
ceyrekte gereeklesen kiralama anlagmalart hem metrekare
bazinda hem de sayica, %79 oraninda yeni kiralama
anlagsmalarindan olusurken yenileme islemleri &nceki
¢eyrege ve yila gore ayni seviyelerde kalmistir.

Gayrimenkul Yatirim Ortakhklar1*

GYO endeksi TL bazinda 2022 yihi birinci geyrekte 912 ile
tamamladig artis trendini 2022 yah ikinei ¢eyrek itibartyla
da devam ettirmis ve 2022 yali ikinci ¢eyrek sonu itibariyla
1.081 seviyesinde kapanmustir. GYO endeks: TL bazinda
2022 yili 3. ¢eyrekte 1.129,65 ile tamamladiga seyrine
2022 yili 4. ¢eyrck sonu itibariyle 2.098,94 seviyesinde
kapatmugtir. Oyle ki endeks sadece son ¢eyrekte %85lik
bir bliyime getirisi saglamistir. BIST 100 endcksine
paralel gelisen bu bilyiime ile piyasa degeri 245,21 milyar
TL’ye (13,12 milyar ABD dolar1) ulasan GYO piyasa
degeri bir 6nceki yildaki degerinin 2,5 katina ulasmustir. .
2023 wilmin ilk ¢eyreginde 1se secim ve BIST 100
endeksindeki gerilemeye bagli olarak bu sefer negatif bir
vonelime girerek yillik bazda %23 gerilemis ve 1613,46
seviyesinde kapatmustir. 2022 vilinda 2 GYO daha
kurularak sayilar1 39’a ulasan GYO’larin 20237in ilk
ceyreginde halka agiklik ve fiili halka agiklik oranlan da
sirasiyla  %49,09 ve %32.88'ye yiikselmistir. Aym
zamanda 2022 yilinda yatirimer sayisinda da ciddi bir artig
yasanmis, yerli yatirimer sayist bir yuda lge katlanarak
1.371.614°¢ ulagirken yabanci yatirime say1s: da ikt katina
¢tkarak 3.624°e ulasmustir. 2023 yilimn ilk ¢eyreginde ise

yerli ve yabanci yatrime: sayisinda minimal bir azalma -
yaganirken yabanci uyruklu yatinmer sayis: 2.781 rak 14
kaydedilmis ve yabanct pay: piyasa degeri oram 0951 k

olarak kaydedilmistir. Yerli yaunmei sayisi ise Q.ﬁﬁ
olarak kayitlara gegmistir. Yabanc: yatinnmlarda ne 1—1(1“ )
bir yil ierisinde 70 milyon USD daha artarak 110 mg[ygn §

USD’ye ulastifa goriilmektedir. 2023 yilimn ilk c;eyregl 4

G

enkyl
Ortakhé

tinm

AS.

AT TS
DL( EHLEI! A =}

e e IR




B.4

B.5

ise yabancilar 53,40 milyon USD tutarinda toplam satig
vapmts; GYO’larin toplam piyasa degeri 191,7 milyar TL
(10 milyar USD) olmustur. 2023 yilimin ilk ¢eyreginde
uyruk bazinda GYQ’lara yatimm yapan yabanci
yatinmeilar siralamasinda  ABD  ilk  siradaki  yerini
korurken;ilk § iilke listesinde degisim gorilmemigtir,
ABD’yi Hollanda ve Birlesik Kralhk takip ederken;
Birlesik Arap Emirlikleri dordiincti siradaki  yerini
korumus ve ardindan Bahreyn besinci sirada yer almistir,

*Kaynak: GYODER Tirkive Gayrimenkul Sekiori 2023
[.Ceyrek Raporu

thrageryr ve faaliyet
gosterdii  sektird
etkileyen tnemli en
son egilimler
hakkinda bilgi

ihragemm dahil
oldugu grup ve grup
icindeki yeri

\

Sirket'in beklentilerini ¢nemli derecede ctkileyebilecek
egilimler, Kahramanmarag merkezli 7.7 ve 7.6 siddctinde
10 ili etkileyen deprem felaketi, Covid-19 etkisinde
makrockonomik  gelismeler, Rusya  Federasyonu
tarafindan  Ukrayna’va  yonelik  baslatilan  askeri
operasyonlar vc  Ukrayna’nin  Rusya Federasyonu
tarafindan isgali amaciyla iki Glke arasindaki savasin
devami, ddviz kurundaki dalgalanmalar, enflasyon
beklentileri, ingaat yatirimlanndaki girdi maliyetleri ve
girdi maliyetlerine de bagl olarak insaat stoklarindaki
deger artistar, encrji fivatlarindaki beklentiler, mevzuattan
ve ilgili kamu otoritelerinin kararlarindan
kaynaklanabilecek  faktdrler, enerji  fiyatlarindaki
dalgalanmalar ve cnerji piyasasindaki arz-talep kosullari,
Sirket operasyonlarinin finansmam ile Tlrkiye'deki konut
arz-talep dengesini belirleyen ingaat maliyetleri, konut
fiyatlarindaki aruislar  gibi  kosullanin  etkileri  olarak
siralanabilir.

Sirket’in paylarinin %83,207si Quick Sigorta ve %16,80'1
ise Corpus Sigorta’ya ait olup Sirket’in dahil oldugu grup,
Quick Sigorta ve Corpus Sigorta’nin dogrudan pay sahibi

Grubu biinyesinde yer alan sirketlere as
verilmektedir:

Maher Yatirnm Holding A.S.

Maher Holding, “Mahmut Erdemoglu Holding An

Sirketi” unvani ile 24.04.2015 tarihinde Istanbul Ticaret

u] Yatirim

khigpX.S.
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Miidiirliigit nezdinde kurulmus olup, kuruiusuna iliskin
tescil TTSG’nin  30.04.2015 tarihli ve 8811 sayili
niishasinda ilan edilmistir. isbu Izahname tarihi itibariyla
Maher Holding'in sermayesi 25.000.000 TL’dir. Maher
Holding'in ama¢ ve konusu bashca yurliginde ve
yurtdiginda kurulmug veya kurulacak sirketlerin sermaye
ve yOnetimine katilarak bu sirketlerin yatirim, finansman,
organizasyon ve yOnetim iglevierine toplu bir biinye
icerisinde ve modern 1sletmecilik esasiart  dahilinde
gergeklestirmek, riski dagiimak, ekonomik dalgalanmalara
karsy yatimmlarin giivenligini arlrmak ve béylece bu
sirketlerin saglikl sekilde gelismelerini ve devamliliklarim
teminat altina almak ve bu amaca uygun ticari, sinai ve
mali girisimlerde bulunmakiir.

Quick Sigorta A.S.

Quick Sigorta, “Erdemoglu Sigorta A.S.” unvan ile
25.12.2015 tarihinde [stanbul Ticaret Miidiirliigii nezdinde
kurulmus olup, kuruluguna iliskin tescii TTSG’nin
31.12.2015 tarihli ve 8980 sayili niishasinda ilan
edilmistir, Isbu Izahname tarihi itibariyla Quick
Sigorta’nin  secrmayesi  433.300.000 TL’dir. Quick
Sigorta’nin amag ve konusu bashca TTK ya uygun sekilde
ve Sigortacihik Kanunu gergevesinde her tiirli sigortacilik
faaliyetinde bulunmaktr. Quick  Sigorta  sigortacilik
mevzuatimin - gerektirdigi  sartlart  yerine  getirerek
11.07.2007 tarihli ve 26379 sayih Resmi Gazete'de
vayunlanan 2007/1 sayill Sigorta Branslarma lliskin
Teblig’de yer alan Hayat Dig1 sigorta branglarinda faaliyet
gostermek izere ruhsat almis olup, i1sbu husus 17.04.2017
tarih ve 9307 sayih TTSG niishasinda ilan olunmustur,

Corpus Sigorta A.S.

Corpus Sigorta, “Gothaer Alman Sigorta A.S.” unvani ile
05.10.1989 tarihinde Istanbul Ticaret Midirliigi nezdinde
kurulmus olup, kurulusuna iligkin tescil TTSG’nin
10.10.1989 tarihli ve 2375 sayih niishasinda ilan

Sigorta’min  sermayesi  39.000.000 TL’dir.
Sigorta’nin amag ve konusu baslica yiiriirlitkteki 74 1{
hiikiimleri cergevesinde her tiirli sigorta ve re sgnﬁﬁr?g\‘
islemini yapmakur. X

-

menkulatiri
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Quick Finansman A.S.

Quick Finansman, “Quick Finansman A.S.” unvam ile
31.12.2021 tarihinde Istanbul Ticaret Miidiirtiigi nezdinde
kurulmus olup, kurnlusuna iliskin tescil TTSG’nin
31.12.2021 tarthli ve 10485 sayih nishasinda ilan
edilmigtir. Isbu Izahname tarihi itibanyla Quick
Finansman’in sermayesi 787.000.000,00 TL’dir. Quick
Finansman’in amag ve konusu BDDK tarafindan yapilan
diizenlemeler, 6361 sayilh Finansal Kiralama, Faktoring,
Finansman ve Tasarruf Finansman Sirketleri Kanunu,
5582 sayili Konut Finansmam Sistemine Iligkin Cesitli
Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun ve
1lgili mevzuat gergevesinde her tiirlt mal ve hizmet ahimint
kredilendirmektir. BDDK’nmin 07.07.2022 tarih ve 10264
say1l1 kurul karart uyarinca, BDDK’ nin 10.12.2021 tatih
ve 9980 sayih kurul karari ile "konut finansmam" dahil
olmak iizere her tirld mal ve hizmet ahmina finansman
saglamak i¢in kurulusuna izin verilen Quick Finansman’a,
6361 sayil1 Finansal Kiralama, Faktoring, I'inansman ve
Tasarruf Finansman Sirketleri Kanununun 7. maddesi;
Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketlerinin
Kurulug ve Faaliyet Esaslan Hakkinda Yd&netmeligin 5.
maddesinin ve 15. maddesinin 2. fikralan ile SPKn"1n 57.
maddesimin 2. fikrasi cercevesinde faaliyet izni
vertlmesine karar verilmistir.

QPay Elektronik Para ve Odeme Hizmetleri A.S.

QPay, “QPay Teknoloji Hizmetleri A.5.” unvam ile
21.12.2021 tarihinde Istanbul Ticaret Miidiirliigii nezdinde
kurulmus olup, kurulusuna iligkin tescil TTSG’nin
22.12.2021 tarihli ve 10478 sayili nishasinda ilan
edilmigtir, Isbu Izahname tarihi itibariyla QPay’in
sermayesi 50.000.000 TL’dir. QPay’in ama¢ ve konusu
ilgihh mevzuat kapsaminda teknoloji, yazilim ve hizmetler
gelistirmek ve yonetmekdir,

Valde Bilisim Teknolojileri Ticaret AS.

Ticaret Miidiirligl nezdinde kurulmus olup, kurulusuna
tligkin tescil TTSG ' nin 12.02.2018 tarihli ve 9514 sayili

niishasinda ilan edilmistir. Isbu Izahname tarihi itibariyla

1

ol C

TARI KRED! YATIRIN MEgi<iL
Dt R oA_S



Valde Bilisim’in sermayesi 50.000 TL dir. Valde Bilisim
dzellikle, bilgisayar, bilgisayar yedek pargalart, bilgisayar
sarf malzemeleri alim satim, imalat, 1thalat, ihracat,
montaj, tamir, bakim ve onarimi, bilgisayar programi
yazilimu ve program lisans alimi, bilgt islem merkezleri
kurulmasi, bilgisayar sistemleri, yaziim ve donanim
destek ve danismanlik hizmetlerinin saglanmasy, web
tasarim, yazilim, grafik tasarim ve kurumsal kimlik tasarim
faalivetlerinde bulunmak, reklam hizmetleri ve elektronik
ticaret yapmay1 konu almaktadir.

QTOWER Gayrimenkul Yénetim ve Enerji Ticaret
AS.

QTower, “QTOWER Gayrimenkul Yonetim ve Encrji
Ticaret A.S,” unvam ile 06.10.2022 tarihinde Istanbul
Ticaret Midiirligu nezdinde kurulmus olup, kurulusuna
iliskin tescil TTSG’ nin 06.10.2022 tarihli ve 10676 sayil
niishasinda ilan edilmigtir. Igbu Izahname tarihi itibariyla
QTower’in sermayes: 135.000.000 TL'dir. QTower;
turtzm, enerji, yenilencbilir cnetji, tesis ydnetimi, yonetim
damgmanhigi ve temizlik hizmetleri alanlarinda muhtelif
faaliyetler gdstermek iizere kurulmustur.

QC insaat Proje Miimessillik Gayrimenkul Yatirim
AS.

QC Ingaat, “QC Insaat Proje Mimessillik Gayrimenkul
Yatinm A.S.” unvani ile 20.03.2023 tarihinde Istanbul
Ticaret Miidiirlagii nezdinde kurulmug olup, kurulusuna
iliskin tescil TTSG nin 20.03.2023 tarihli ve 10793 sayih
niishasinda ilan edilmistir. isbu [zahname tarihi itibariyla
QC Ingaat’in sermayesi 400.000.000 TL’dir. QC Insaat
insaat ve turizm sektdrlerinde faaliyet gostermek tzere, her
tiirlti insaat taahhiit isleri yapmak, dekorasyon igleri
yapmak, mimarlik ve mihendislik hizmeti vermek,
arazi/bina satin alimi ve konut, isyeri, fabrika, tesis, spor

alant, yesil alan, toplu konutlar yapmak, yaptirmak, kiraya-i-
vermek, kiralamak, satmak, her  tiirli }ﬁsgak ),

malzemelerinin alim satimu, ithalat ve ijhracat
pansiyon, lokanta, otopark, havaliman i etrrg: i1
kiralamak, kiraya vermek ve satin almak, turistik el
organizasyonlar diizenlemek, seyahat acenteleri ve eilaat‘
biirolan kurmak, yat isletmeciligi vapmak gibi ilDHe
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sektdrlere yonelik faaliyetleri yerine getirmek (zere
kurulmustur.

QCAR Arag Kiralama ve Mobilite Hizmetleri A.S.

QCAR, “QCAR Ara¢ Kiralama ve Mobhilite Hizmctleri
A.S.” unvam ile 11.05.2023 tarihinde Istanbul Ticaret
Midiirligli nezdinde kurulmus olup, kurulusuna iligkin
tescit TTSG'nin 11.05.2023 tarihli ve 10829 sayilt
niishasinda ilan edilmistir. Isbu Izahname tarihi itibariyla
QCAR’mn sermayesi 250.000.000 TL’dir. QCAR, sehir i¢i
veva sehir digt gezilerinde gergekve tlizel kisi isletmelerin
her tirlii ihtiyaglarinda kullanilmak tzcere, sofSrlii veya
sofdrstiz motorlu araglar kiralamak, ticari ara¢lar (kamyon,
kamyonet, minibiis, otobiis, karavan, cekici, 13 makinasi,
ve benzeri vasitalar) satin alarak veya kiralayarak kiraya
vermek, 1mal ctmck, bagis olarak kabul etmek,
bagislamak, satmak, ithal ve ihra¢ etmek, binek araglan
satin alarak veya kiralayarak kiraya vermek, imal ¢tmek,
bagits olarak kabul etmek, bagislamak, satmak, ithal ve
ihrag¢ etmek, sahibi bulundugu veya bulupacaf tasitlarin
tamirini, bakimim ve servisini yapmak ve yaptirmak,
bakim veya servis istasyonlari, sarj istasyonlari, depolar ve
otoparklar agmak, isletmek veya isletmeye kiraya vermek,
maksat ve konusu ile ilgili araglarin yedek parcalarini,
lastiklerini ve aksesuarlarim1 temin etmek ithalat ve
ihracatini gergeklestirmek s6z konusu araglarin alim ve
satim iglerini yapmak, genel olarak rent a car faaliyetinde
bulunmak, maksat ve konusu ile 1lgili araglarin kiralanmast
uzun veya kisa ddnem kira sézlesmeler olarak akdctmek,
yine kiraciya kKira sdzlesmesi siiresi bitiminde kira siiresini
uzatma hakk: tanimak, 0 km ve ikinci el araglar 1le pert
olmus araglarin alim, satim ve devir iglemlerini yapmak ve
bu iglemlere aracilik etmek gibi 1lgili sektdrlere yoénelik
faaliyetleri yerine getirmek lizere kurulmustur.

MATGER Insaat Ve Turizm A.S.

MATGER, “MATGER Insaat ve Turizm A.S.” unvangi

26.05.2015 tarihinde Istanbul Ticaret Miidiirliigii ne ind?

[
kurulmus  olup, kurulusuna iliskin  tescil TTS ’nﬁ‘n{
01.06.2015 tarihli ve 8831 sayili niishasind ,i]agpe

edilmigtir. Isbu Tzahname tarihi itibanyla MATG
sermayesi 15.000.000 TL dir. MATGER Turkiye sinirl
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igerisinde ve yabanci tilkelerde her tiirlii insaat ve taahhiit
igleri tistenmek, ingaat ve taahhiit isleri i¢in her tarld yapi
malzemesinin yurt i¢inden ve yurt disindan temini, nakli
ve montajl, yurt iginde ve yurt disinda devletin veya 6zel
sektdriin agtif veya acacagt her tiirld ihaleye katilmak, pey
siirmek, thale dékiimanlarimi hazirlamak, ihale siiresince
ve bitiminde taraflarla her tiirli sézlesmeleri imzalamak,
vurt icinde veva yurt disinda sinai, ticari ve kamu tesisleri
insaa etmek, yol, kdpri, viyadik, bara), tlinel gibi her tiirli
alt yapr ingaatlars yapmak, yurt i¢inde ve yurt disinda otel,
motel, tatil k&yG, marina ve sair her tiirli turistik tesisler
ile eglence ve sportif dinlenme merkezleri, biyitk magaza,
akaryakit istasyonlari, agik ve kapali otoparklar ve sair
konaklama tesisleri insaa etmek, isletmek, devretmek,
devir almak, yat insaa etmek, liman yerleri ingaa etmek,
isletmek, devretmek, devir almak, ¢ekek verleri insaa
etmek, kurmak, isletmek, yasal gerekleri yerine getirmek
sart1 ile turistik amagli hazine v¢ orman arazileri tahsis
ettirmek, kiralamak, her tiirli gayrimenkul satin almak,
satmak, kiralamak veya kiraya vermcek, kara, deniz ve hava
nakil vasitalar: satin atmak, isletmek kiralamak ve satmak
gibi ilgili sektérlere yonelik faaliyetleri yerine getirmek
{izere kurulmustur.

Sirket’in herhangi bir dogrudan ve/veya dolayll bagh
ortaklig1 1le dogrudan ve/veya dolayh olarak istirak ettigi
herhangi bir girket bulunmamaktadar.

B.6

Sermayedeki  veya
toplam oy hakk
icindeki paylar:
dogrudan veya

dolayl olarak %S ve
fazlasi olan kisilerin
isimleri/unvanlar ile

Sirket’in  Esas Sbézlesmesinin “Sermaye ve Paylar”
baslikli 8. maddesi uyarinca Sirket’in  gikarilnug
sermayesi, beheri 1,00 TL degerinde 186.000.000 adet A
Grubu ve beheri 1,00 TL degerinde 434.000.000 adet B
Grubu paya aynlmugs toplam 620.000.000 TL degerindedir.
A Grubu paylar nama ve B Grubu paylar hamiline
yazilidir.

her  birinin  pay -
sahipligi  haklanda | Sirket’in 06.01.2023 tarihinde gergeklestirilen son genel™[ ey,
bilgi kurul toplantist ve son durum itibariyla dogrudgn ses( ™% \
dolayli pay sahiplerine iliskin bilgiler degismemi ol}‘a:p (;::-t’ "’?; \\‘
dogrudan pay sahipligi  yapist asagidaki b1&d \;,,,; E"-“,i
. gosterilmektedir. ﬁ,’:‘ :{3? o &5
fhracetmin hakim ¥ | ":‘":
ortaklarmyn farkh ' g Pay Pay Tutari | s
Pay Sahibi | Pay Orami (%) |
haklarma¥gahip Alup | % Grubu U0 I Y S ).i
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olmadiklan
hakkinda bilgi

Varsa dogrudan veya

Quick Sigorta A 186.000.000,00 30,00
Quick Sigorta B 329.866.600,00 53,20
Corpus Sigorta B 104,133.400,00 16,80

Toplam 620.000.000,00 100,00

fhragei'min son genel kurul toplantisi ve son durum

dolayh olarak . . . .
T ttibanyla sermayedeki veya toplam oy ]'{ak]_(l icindeki
e payl_ﬂrl df)lajfll olzfrak %5 ve faZ]i.:lS] oia.m nihai ortaklarin
tespit edilebilmesi amaciyla, Quick Sigorta ortaklarimn
olanlarm ya da e e e . . .
Tt kontro] | S€TMaye paylarina iliskin bilgi asagida temin edilmektedir.
edenlerin
isimleri/unvanlan ile Pay Sahibi Pay Orani (%) Pay Tutar (TL)
bu kontroliip || Mahmut Erdemoglu 58,611 253.959.902,00
kaynagl hakkinda Mine Erdemoglu 5,000 21.663,000,00
bilgi Gokay I%rdemoglu 5,000 21.665.000,00
Titrkay Erdemoglu 5,000 21.665.000,00
Maher Ya;:_r's"“ Holding 5,000 21.665.000,00
Diger 21,389 02.680.098,00
Toplam 100 433.300.000,00
Ihraggr’min son genel kurul toplantisi ve son durum
itibartyla sermayedeki veya toplam oy hakk: ig¢indeki
paylar1 dolayl olarak %5 ve fazlas( olan nihai ortaklarin
tespit edilebilmesi amactyla, Corpus Sigorta ortaklarinin
sermayec paylarina iliskin bilgi agsagida temin edilmektedir.
Pay
Pay Sahibi Oram Pay Tutar: (TL)
(%)
Maher Yatinm Holding A.S. 98,30 38.415.000,00
Diger 1,50 585.000,00
Toplam 100 39.000.000,00
Ihraggr’nm son genel kurul toplantisi ve son durum
itibariyla sermayedek: veya toplam oy hakki igindeki
paylari dolaylt olarak %5 ve fazlasi olan nihai ortaklarin
tespit edilebilmesi amaciyla, Maher Yatinm Holding A.S.
ortaklarimin sermaye paylanna iliskin bilgi asagida temin
edilmektedir. //""
Pl
Pay Sahibi P”’Lg ;"“' Pay TutanTL)e f(’(
Mahmut Erdemoglu 79,00 19.750.008,00 7 N
Levent Ulugegen 1,00 250.000, A
Mine Erdemoglu 10,00 2.500.000,0 A
Gokay Erdemoglu 5,00 1.250000,00 T
HIEDT YA T TN Tl PR e,
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Tirkay Erdemoglu 5,00 1.250.000,00
Toplam 100 25.000.000,00

Bu dogrultuda, Ihraggi’min son genel kurul toplantisi ve
son durum itibariyla sermayedeki veya toplam oy hakki
icindeki paylar1 dolayh olarak %35 ve fazlasi olan nihai
gercek kigiler Mahmut Erdemoglu (%65.124), Minc
Erdemoglu (%66,231), Gdkay Erdemoglu (%5,195) ve
Tiirkay Erdemoghu’dur (%5,195).

B.7

Secilmis finansal
bilgiler ile ihra¢gimin
finansal durumunda

ve faaliyet
sonuclarinda
meydana gelen

onemli degisiklikler

2 12.2022 ve 30.06.2023 tarihli finansal tablolarin gor?e"
I

/

TMS’ye gore hazirlanan, Kurul’un bagimsiz denetime
iligkin diizenlemeleri ¢ergevesinde denetime tabi tutulan
ve Izahname'de yer almasi gereken 30.06.2023,
31.12.2022, 31.12.2021 ve 31.12.2020 tarihli finansal
tablolar ve bunlara iliskin bagimsiz denetim raporlan
{zahname Ek-3’te  ve aynca wwwkap.org.ir'de yer
almaktadir.

Sirket’in  31.12.2020, 31.12.2021, 31.12.2022 wve
30.06.2023 tarihli finansal tablolarma gdre, sirasiyla,
toplam varliklarinin %2, %4, %5 ve %5°i donen
varliklardan, %98, %96, %95 ve %95°( duran varliklardan
olugmaktadir.

Donen varhiklar agirlikhh olarak nakit ve benzerleri,
finansal yatirimlar ve ticari alacaklardan olugsmaktadir.
llgili kalemlerin 30.06.2023 tarihi itibariyla dénen
varliklar igerisindeki oranlari, swrasiyla, %52, %39 ve
%67dir. Sirket'in dénen varhiklar kaleminde 30.06.2023
tarthinde sona eren finansal doneminde bir 6neeki doneme
oranla %41°lik bir artis yasanmstir, Bu artisin ana scbebi
nakit ve nakit benzerleri kalemindeki artistir,

Sirket'in nakit ve nakit benzerleri kalemi kiralama
1slemlerinden kaynaklanan vadeli mevduat hesaplanndan
elusmaktadir. Sirket'in nakit ve nakit benzerleri tutarinda
bor¢lulugunda yasanan azalma ile dogru orantili olarak
31.12.2021 tarihinde bir énceki yila orania %336’ Ik artig,
31.12.2022 tarihinde bir énceki yila oranla %139'luk artis
ve 30.06.2023 tarihinde bir dnceki déneme oranla %74’ luk'_
artis yasanmustir. Nakit ve nakit benzerlerinin dj '
varliklar icerisindeki pay1 31.12.2020, 31.12 023;(

asiyla, %od1, %40, %42 ve %52'dir. %

kul Y#&tirim
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Sirket'in finansal yatirimlar kalemi igerisinde 31.12.2021
yilinda sahip oldugu Eurobond, 31.12.2022 ve 30.06.2023
tarihinde  yatinm yapilmis olunan ortaklik paylart yer
almaktadir. Finansal yatinmlarin  dénen  varliklar
icerisindeki payr 31.12.2020, 31.12.2021, 31.12.2022 ve
30.06.2023 tarihli finansal tablolarina gore, sirasiyla, %0,
626, %46 ve %3%'dur.

Sirket'in ticari alacaklar kalemi 31.12.2021 ve 31.12.2022
tarihinde agirhikli olarak kira alacaklarn ve dekorasyon
yansitma bedellerinden olusmaktadir. Sirket, 2020 y1linda
Maher Holding biinyesine katilmadan &nce insaat islerinde
sahip oldugu tecriibeyle Anadolu Grubu sirketlerine
yonetim damgmanhk hizmeti vemmekte iken, izleyen
yilarda bu hizmet siirdiirilmemistir. Sirket’in Maher
Grubu tarafindan devralinmas ile birlikte 2021 ve 2022
yillarinda Maher Holding biinyesinde grup ici sirketlere
kiralanan  ofisler i¢gin  dekorasyon  harcamalari
gerceklestirmis ve gergeklestirilen bu harcamalan ilgili
sirketlere faturalandinlmestir. Ticari alacaklar kaleminde
31.12.2021 tarthinde sonra eren finansal dénemde bir
onceki doneme oranla %319 artig, 31,12.2022 tarihinde
sona eren finansal dénemde bir énceki ddneme oranla
%23'ltik bir diisis, 30.06.2023 tarihinde sona eren finansal
dénemde ise bir dnceki déneme oranla %:22°lik disiis
gerceklesmigstir. Ticari alacaklar kaleminin dénen varliklar
igerisindeki pay1 31.12.2020, 31.12.2021, 31.12.2022 ve
31.06.2023 tarihli finansal tablolarina gére, sirasiyla, %33,
%31, %11 ve %6'dir.

Diger donen varhiklar kalemi agichkh olarak devreden
KDV, verilen is avansiarnn ve personel avanslarindan
olugmaktacdir. 31.12.2021 tarihinde Sirket’in yapmis
oldugu yatirim harcamalan sebebiyle KDV alacag
olusmus, bu KDV alacag: 31.12.2022 tarihinde yapilan
dekorasyon harcamalarindan kaynaklanan édenecek KDV
ile mahsup edilmistir. Diger dénen varliklar kalemi
31.12.2021 tarihinde sona cren finansal dénemde bir

tarihinde sona eren finansal dénemde bir énceki

m

artlg gostermistir.

onceki doneme oranla %188k bir arus, 31.12{.,-2‘0;2;,-' :

oranla %91'lik bir diisiis, 30.06.2023 tarihinde so 'a E@l‘\\
/fﬁnsal dénemde ise bir dnceki déneme oranla % \(@’mg‘

27




Diger donen varliklar kaleminin dénen varlhiklar
icerisindeki payr 31.12.2020, 31.12.2021, 31.12.2022 ve
31.06.2023 tarihli finansal tablolarina gore, sirasiyla, %4,
%3, %0,]1 ve %0,2'dir.

Duran  varliklar  agirhkli  olarak  yatirim  amagh
gayrimekullerden  olusmaktadir.  30.06.2023  tarihi
itibartyla ilgili kalemin duran varliklar icerisindeki pay1
%99,9 dur. Sirket'in duran varhklar kalemi 30.06.2023
tarihli finansal doneminde 31.12.2022 tarihli déneme
oranta %37 artmigtir,

Sirket’in yal1r1m—mﬁa$ggayr1menkullerl [stanbul Anadolu
Yakasy’ mn, @L@Zl . alanlarindan  biri  olan
Kocyata%ﬁA‘!a i iide bulunan A+ ofis binasi
Quick 1 wer. er alan 99 adet bagimsiz
. nkaya H{,Gbl Karakusun]ar

Yasam Merkésze##'lan B Blok 14. Kat 164, 165 ve
166 no’lu bagimsiz boliimlerdeki biir _,’ff%lggn
taginmazlarindan olusmaktadir. Yakla§i

kiralanabi]ir alana sahip olan Quick

30.06.2023 tarihleni itibariyla doluluk oranlan, snasnyla,
%76, %90, %99 ve %99 seviyesindedir. Yatinm amagh
gayrimenkuller tutarinda 31.12.2021 tarithinde sona eren
ddnemde bir o6nceki déneme oranla %61°lik artig,
| 31.12.2022 tarihinde sona eren finansal dénemde bir
onceki doneme oranla %91°lik artis  yasanmgtir,
30.06.2023 tarihinde sona eren finansal dénemde ise bir
dncekl doneme oranla %37°lik artiy yasanmistir, Bu
yagsanan artislann  temel sebebi  s6z  konusu
gayrimenkullerin deferlerinde meydana gelen artiglardir.
Yatirim amaglt gayrimenkuller kaleminin duran varllklar
igerisindeki payt 31.12.2020, 31.12.2021 31.12.20227Ve |, |, =,
30.06.2023 tarihli finansal tablolara gore, tim fin n‘sﬁf’ ) :
tablolar icin %99,9dur. N7

dendfbaslardan olusmaktadir. Maddi duran var
; LH lemi 31.12.2021 tarihinde sona eren finansal dénemdé
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,?/[2.2022 tarthinde iligkili taraflara ticari

bir dnceki déneme oranla %389'luk bir artig, 31.12.2022
tarithinde sona eren finansal dénemde, bir 6nceki déneme
oranla %77’lik bir artig ve 30.06.2023 tarihinde sona eren
finansal dénemde ise bir énceki déneme oranla %623°liik
artis gdstermigtir.

Sirket’in  31.12.2020, 31.12.2021, 31.12.2022 ve
30.06.2023 tarihli finansal tablolarma gore sirasiyla

| toplam kaynaklarin %49, %1, %0,9 ve %0,67s1 kisa vadeli

yikiimliliklerden, %44, %18, %0,2 ve %0,2's1 uzun
vadeli yikiimliiliiklerden olusmaktadir,

Kisa vadeli yikiimlilikler agirhkh olarak ticari borglar,
erlelenmis gelirler ve diger kisa vadeli yuktimliliklerden
olusmaktadir. Lgili kalemlerin 30.06.2023 tarihi itibanyla
kisa vadeli yiikimliiliikler igerisindeki oranlari, sirasiyla,
%12, %61 ve %24'thr.  Sicket'in kisa  vadeli
ylkiimliltklerinde 30.06.2023 tarihli {inansal déneminde
bir dnceki déneme oranla %8'lik bir diisily yasanmistir.

Sirket'in ~ 31.12.2020  tarihli  finansal ddneminde
174.206.834 TL banka kredisi bulunmakta iken
31122021 ve 31.12.2022 tarihli finansal dénemler
itibartyla tim banka kredilern kapatilmistir. Kisa vadeli
borglanmalar kaleminin kisa wvadeh ylkiimliiliikler
icerisindeki payt 31.12.2020, 31.12.2021, 31.12.2022 ve
30.06.2023 tarihli finansal tablolanna gére, sirasiyla,
8651.,4, %0,0, %0,1 ve %0'dir.

Sirket'in ticari borglar bakiyesi agirhkli olarak Mahet
Holding'den alinan hizmetlerden ve yapilan dekorasyon
harcamalarindan olusmaktadic, Ticari borglar kalemi
31.12.2021 tarihinde sona eren finansal ddénemde bir
Bnceki déneme oranla %169'luk bir arhig, 31.12.2022
tarihinde sona eren finansal dénemde, bir dnceki déneme
oranla %75'lik bir diislig, 30.06.2023 tarihinde sona cren
finansal dénemde ise bir 6nceki déneme oranla %89’ luk

artig gbstermigtir. 31.12.2021 tarihinde sona eren finansak?

dénemde yasanan artis  Sirket'in Maher H ing

dolayisiyla dekorasyon harcamalarindan kaynakla
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Valde Bilisim Teknolojileri A.$.’nin intemnet sitesi
tasarimi ve gelistirmeden kaynaklanmigtir. Ticari borglar
kaleminin kisa vadeli ylkiimliiliikler igerisindeki payi
31.12.2020, 31.12.2021, 31.12.2022 ve 30.06.2023 tarihli
finansal tablolarina gore, sirasiyla, %60,5, %39,6, %5,7 ve
%]12'dir.

Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar agirhkl
olarak kidem ve izin ile ilgili karsihklardan olusmaktadir.
2021 yilimn Mart ayinda Sirkcetin AG Anadolu Grubu
Holding A.S. catist alindan Mahcr Holding ¢atisi altina
gecmesi  sebehiyle tiim  personellerin  isten  ¢ikist
gergeklestirilmistir. Bu nedenle 31.12.2021 tarihi itibariyla
hakedilen bir kidem izin karsithig)r bulunmamaktadir.
31.12.2022 tarihli finansal dsnemde ise yeniden ige ahimlar
gerceklestirilmig ve bakiyede artis yasanmistir. Calisanlara
saglanan faydalar kapsaminda borg¢lar kaleminin kisa
vadeli ylUkumliiliikler igerisindeki payr 31.12.2020,
31.12.2021, 31.12.2022 ve 30.06.2023 tarihli finansal
tablolanna goére, sirasiyla, %0,2, %0,4, %1,1 ve %62,2"dir.

Sirket, AG Anadolu Grubu Holding A.$. biinyesinde yer
aldign 31.12.2020 tarihli firansal dénemde finansman
saglamak amaciyla Anadolu Holding'den borg almig ve bu
borglara iliskin adat faturalun diizenlenmisgtir. Ancak,
Sirket'in Maher Holding biinyesine katilmasiyla beraber
Maher Holding'den benzer sekilde finansman saglamak
amaciyla borg alinmamis ve 31.12.2021 ile 31.12.2022
tarihlerinde sona eren finansal dénemlerde bu bakiye
stfirlanmistir. |

Ertelenmis gelirler tutart Sirket'in pesin olarak aldig
kiralardan olugmaktadir. Ertelenmis gelirler kalemi
31.12.2021 tarihinde sona eren finansal ddénemde hir
dnceki déneme oranla %t4'lik bir disis, 31.12.2022
tarihinde sona eren finansal dénemde bir dnceki déneme
oranla %22'lik bir artig, 30.06.2023 tarihinde sona cren
finansal dénemde ise bir dnceki déneme oranla %37 lik gzt
artis gdstermistir. Ertelenmis gelirler kaleminin kisa vﬁﬂelfj. Aha %
yiiktimliiliikler igerisindeki pay1 31.12.2020, 31.1 025, e, J\
31.12.2022 ve 30.06.2023 tarihli finansal tablolar -
E Jsirasiyla, %2,2, %57,9, %41,0 ve %60,9'dur.
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[ Kisa vadeli kargiliklar tutar: agirlikh olarak Sirket'in dava
kargiliklarima ayirmig oldugu tutarlardan ve personcle
6denecek prim tahakkuklarindan olusmaktadir. Kisa vadeli
karsiliklar kalemi 31,12,2021 tarihinde sona eren finansal
, dénemde bir dnceki déneme oranla %350'lik bir dlsts,
31.12.2022 tarihinde sona eren finansal dénemde, bir
onceki déneme oranla %I10uk bir arus 30.06.2023 | |
tarihinde sona eren finansal donemde ise bir onceki
déneme oranla %131tk disiis gbstermistir. Kisa vadeli I
karsiliklar  kaleminin  kisa vadeli  yikiimlilikler :
igerisindeki pay1 31.12.2020, 31.12.2021, 31.12.2022 ve
30.06.2023 tarihli finansal tablolarina gire, sirasiyla,
%0,1, %1,6, %1,0 ve %1,0°dir.

Uzun vadeli yiikiimliiliikler diger borglardan olusmaktadir.
Sirket’in uzun vadeli yliklimlililkler kalemi gayrimenkul
vatinm  ortakiigy  déniislimii  sonrasinda  sifirlanan
ertelenmis vergi yiikiimliiliigiinden dolay1 %98 oraninda
azalmigtir.

Sirket’in diger borglar kalemi agirlikli olarak kiracilardan
alinan depozito ve teminat mektuplarindan olugmaktadir.
Diger borglar kalemi 31.12.2021 tarthinde sona eren
finansal dénemde bir 6neeki déneme oranla %55°lik bir
arttg, 31.12.2022 tarihinde sona eren finansal dénemdc bir
dnceki déneme oranla %501k bir artis, 30.06.2023
tarthinde sona eren finansal donemde ise bir 6nceki
déneme oranla %26’lik artig g&stermistir. [lgili bakiyede
vasanan artiglar vyatinm amag¢h gayrimenkullerdeki
doluluk oramyla paralel bir seyir gostermistir. Diger
borglar kaleminin uzun vadeli yiktmliliikier igerisindeki
pay1 31.12.2020, 31.12.2021, 31.12.2022 ve 30.06.2023
tarihli finansal tablolarina gore, sirasivla, %0,63, %1,56,
%100,0 ve %100,0’diir.

Sirket, 17.01.2023 tarihli ve 10749 sayili TTSG’de
vayimlandifyn  lzere gayrimenkul vatmim ortaklig
donligiimini  tamamlamstir, Kurumlar  Vergisi
Kanunu’nun “Istisnalar” bashikl 5.maddesinin ].flqu;::fjﬁ; i
d. Bendine go6re gayrimenkul yatinm ortakh hrj’ﬁiﬁﬁ ;
kazanglarin kurumlar vergisinden istisna olmasi denﬁ*@

/!Eirket, 30.06.2023 tarihli finansal tablolarinda enfeled A
vergi hesaplamamustir. @
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Ozkaynaklar kalemi agirhkhi olarak &denmis sermaye,
gegmis yil kar/zararlarnt ve net donem kari/zaran
kalemlerinden  olugmaktadsr. Sirket’in - 8denmis
sermayesinde 31.12.202] tarthinde sona eren finansal
doneminde 571.836.923 TL artis, 31.12.2022 tarihinde
sona eren finansal dodneminde 7.663.077 TL artis
yasanmistir, 30.06.2023 tarihinde sona eren finansal
déneminde ise degismemistir. Sirket’in 6denmis sermayesi
30.06.2023 tarihi itibariyla 620.000.000 TL gr===x,

o

sirket’in 31.12.2020 ve 31.12.2021 4ty
finansal dénemlerindeki hasilati Quic .-

mailiki  bulundupu bagimsiz  bokiml
gelirlerinden olusmaktadir. 31.12.2021

doneme goére hasilat artist %24 olarak gerceklesmistir,
31.12.2022 tarihinde sona eren finansal dénemde olusan
hasilatin = %99°u  Quick Tower Binasina ait kira
gelirlerinden, %1°i Maidan Is ve Yasam Merkezi’ndeki
kira gelirlerinden elde edilmistir. 31.12.2022 tarihinde
sona eren finansal donemde 31.12.2021 tarihinde sona eren
finansal doneme goére hasidat artigi %56 olarak
gerceklesmistir. Olusan bu artisin nedeni ilgili kira
stzlegmelerinde belirlenen yilhk kira artislarindan
kaynaklanmaktadir. 30.06.2023 tarihinde sona eren
finansal dénemde 30.06.2022 tarthinde sona cren finansal
déneme gore hasilat artist %89 olarak gerceklesmistir.
Olugan bu artisin nedeni kira gelirlerindeki artigtir.
Satiglarin maliyeti kaleminde 31.12.2022 tarihinde sona
eren finansal dénemde bir dnceki doneme kiyasla %9 1uk
azalma yasanmistir. Bu durum doluluk orammn artmasi
scbebiyle Sirket’in ddemesi gereken aidat giderlerinin
azalmasindan kaynaklanmgstur. 30.06.2023 tarihinde sona
eren finansal dénemde ise 30.06.2022 tarihinde sona eren
finansal déneme gire satislarin maliyeti kaleminde %46
artis gerceklesmistir. Olusan bu artisin nedeni enflasyona
bagli maliyet kalemlerindeki artigtir,

Sirkel'in gencl yonetim giderleri 31.12.2021 tarififdey

sona eren finansal ddnemde 31.12.2020 tarihinde soffa éen
finansal déneme gore %67 azals, 31.12.2022

na eren finansal dénemde 31.12.2021 tarihinde s§
finansal doneme gére %161°lik bir artig ve 30,

nkutl YAtirim
rtakhgyA.$.




tarthinde sona eren finansal déneme oranla %836’ ik artis
gOstermigtir. 31.12.2021 tarihli finansal dénemde yasanan
azalma Sirket’'in AG Anadolu Grubu Holding A.S.
biinyesinden Maher Holding biinyesine gegisi sliresince
yasanan isten aynilmalardan kaynaklanmaktadir. 2022
yilinda ise Sirket’in ¢alisan sayisi 8’¢ yilkselmis ve
enflasyonun da etkisiyle genel yonetim giderleri artmustur.
30.06.2023 tarihinde ise yeni ¢alisanlarin ise baslamasi ve
maas zamlarina bagh olarak genel yénetuim giderler
14.262.590 TL olarak ger¢eklesmistir.

Pazarlama ve satig giderlerinde 31.12.2021 tarihinde sona
eren finansal ddnemde 31.12.2020 tarihinde sona eren
finansal déneme goére %86, 31.12.2022 tarihinde sona eren
finansal dénemde 31.12.2021 tarihinde sona eren finansal
déneme gbre ise %100°lik bir disiis gerceklesmigtir.
30.06.2022 tarihinde sona eren finansal dénemde
pazarlama ve satis gideri olmamigken 30.06.2023 tarihinde
sona eren finansal donemde 13.860 TL olarak
gergeklesmistir. 2021 yilmin Mart ayinda Sirket, kurumsal
pazarlama ve iletisim siireglerinin yénetildigi pazarlama
departmamim1  kapatrustir.  Pazarlama  departmaninin
kapatilmasindaki ana sebep Sirket’in meveutta bir
projesinin yer almamasindan kaynaklanmaktadir.

Esas faaliyetlerden diger gelir/gider kalemi toplamda
31.12.2021 tarthinde sona cren finansal dénemde
31.12.2020 tarihinde sona eren finansal déneme gore %84,
31.12.2022 ftarihinde sona cren finansal dénemde
31.12.2021 tarnthinde sona eren finansal ddneme gére
%79’ luk bir azalis gGstermistir. 30.06.2022 tarihinde sona
eren finansal dsnemde 1.642.272 TL. olarak gergeklesirken
30.06.2023 tarihinde sona eren finansal dénemde ise -
1.549.509 TL olarak gergeklesmistir.31,12.2021 tarihinde
sona eren finansal dénemde yasanan azalmanin ana sebebi
Sirket’in Maher Holding biinyesine katilmasinin ardindan

daha 6ncesinde AG Anadolu Grubu sirketlerine vermekte-{,
oldugu bilgi‘hizmet damsmanligim son]andmnﬁsmu;,u ;

31.12.2022 tarihinde sona cren finansal dénemde 1rk'ef’;n-‘
esas faaliyetlerden digier gelirler kalemi agirhgh 0‘1’
vermekte  oldugu  bina  ydénctim hi IH;; T
kaynaklanmigtir. Esas faaliyetlerden diger giddgles ’fset
afrlikh olarak kur farki giderinden olugmakeadir.
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Sirket’in 30.06.2023 tarihi itibanyla bankalara kredi
borcunun bulunmamas: sebebiyle finansman geliri elde
etmistir. Sirket’in 31.12.2021 tarihine kadar kredi borglan
bulunmaktaydi ve bu durum finansman giderinin
olusmasina neden olmaktayd.

Sirket’in Sirdiinilen Faaliyetler Vergi (Giderl) Geliri-
Ertelenmis Vergi (Gideri) Gelir bakiyesi 31.12.2022 tarihi
itibariyla gayrimenkul yatinm ortakhifn déniisiimiiniin
tamamlanmasiyla beraber pozitife donmdastiir. GYO
déniisiimi ile kazanilmis olan vergi muafiyeti ile Sirket
ertelentnis vergi geliri yaratmugtir. 31.12.2022 itibariyla
ilgili bakiye sifirlanmustir.

Sirket’in  hasilatinin tamami  portfdyiinde  bulunan
gayrlmenkullcrc ait kira gelirlerinden olugmaktadir.

Ry,
iﬁ]ﬂ{c; in 3 IN\E 2020 ve 31.12.2021 tarihlerinde sona eren
! 1 ocf‘o mlerde olusan hasilatt Quick Tower
il o ;-;__-:m ulunan  bagimsiz  bélimlere ait  kira

usmaktadir. 31.12.2021 tarihinde sona eren
-..'f pagszll ddgfmde 31.12.2020 tarihinde sona eren finansal
gore  Sirket’in  hasilat artist %24 olarak
gerceklesmistir. 31.12.2022 tarihinde sona eren finansal
dénemde 31.12.2021 tarihinde sona eren finansal déneme
gore hasilat aris1 %56 olarak gergeklesmistir. 30.06.2023
tarihinde sona eren finansal dsnemde 30. 06&& arihinde

sona eren finansal déneme gére has) a’f't )l %89 rak
gerceklesmistir. 30.06.2023 ldl’lh] <ﬁna al
donemde olusan hasilatin %99°u Q 'ick I er \ &
bulunan bagimsiz boliimlere ait kira\eling %1’ i, se

Maidan [y ve Yagam Merkezi’'nd bulﬁﬁaﬂ“ﬁa;%mz
béltimlere ait kira gelirlerinden elde edl s§iiLH5an bu
artisin nedeni ilgili kira sézlesmelerinde belirlenen yillik
kira artislarindan kaynaklanmaktadir.

30.06.2023 tarihi itibanyla $irket’in fon kaynaklarimn
%99,2°sini  Gzkaynaklar, %0,2’si  uzun  vadeli |-. |
yikimlilikler, %0,6’s1n1 ise kisa "vadeli y \

yikiimliliklerden olusmaktadir. Sirket’in fon lgyraklgri-t,
0062485 é’? 2
1":

- ktad}lf\“: 9L/
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icinde en one gikan kalem 6zkaynaklar olup,
’itibari ile fon kaynaklarimin %99,2’sini alustur

Sirket’in nakit ve nakit benzerleri kalemi \"‘-:

]
o

iglemlerinden kaynaklanan vadpllpmg\,\&q@khpsﬁglgrmda i
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olusmaktadir. Sirket’in bor¢lulugunda yasanan azalma ile
dogru orantili nakit ve nakit benzerleri tutarmda
31.12.2021 tarihinde 31.12.2020 tarihine oranla %336’ lik
artis, 31.12.2022 tarilhinde, 31.12.2021 tarihine oranla
%139’ luk artis, 30.06.2023 tarihinde 31.12.2022 tarihine
oranla %74°liik bir artis yaganmustir. Sirket’in 30.06.2023
tarihi itibariyla bankalara kredi borcu bulunmamaktadir.
Bankalara olan kredi bor¢larinin bitmesiyle Sirket elde
ettigi kira gelirleri ile finansman geliri yaratmaya
baslamistir. Bu durum 31.12.2022 tarthinde sona eren
finansal dénemde Odenen faiz rakaminin bir &nceki
dénemc oranla %99’ luk azalmasinin ana sebebidir.

Sirket’in 2022 yilinda gayrimenkul yatirim ortaklig)
doniisimiiniin tamamlanmasiyla kazanilmis olan wvergi
muafiyeti sonucu Sirket ertelenmis vergi geliri yaratmsgtir.

Sirket 31.03.2021 tarihinde AG Anadolu Grubu Holding
A.S. biinyesinden Maher Holding biinyesine gegmistir. Bu
gecigle beraber AG Anadolu Grubu sgirketlerine verilen
bilgi/hizmet damigmanht gibi hizmetler sonlanmstir. Bu
durum esas faalivetlerden diger gelirler kalemini
etkilemistir. Ancak Sirket Maher Holding bilinyesinde grup
ici girketlere kiralanacak ofisler igin dekorasyon
harcamalart yapmaya ve harcanan bu tutarlart ilgili
sirketlere faturalandirmaya baglamstir. Bu durum ticari
alacak bakiyesindeki degigimi agiklamaktadir,

Sermayeyi yonetirken $irket’in hedefi, ortaklarina getiri,
difer paydaslarina fayda saglamak ve sermaye maliyetini
azaltmak amaciyla en uygun sermaye yapisini siirdiirmek
igin  Sirket’in  faaliyette bulunabilirliginin  devamim
korumaktir. Sirket, sermaye risk yonetimi kapsaminda net
finansal bor¢/6zkaynak oramni izlemektedir. Net finansal
borg, nakit ve nakit benzerlerinin ve kisa vadeli finansal
yatinmlann toplam finansal borg tutarindan disiilmesiyle
hesaplanmaktadir.

Sirket’in Net Borg / (Ozkaynaklar + Net Borg) e
30.06.2023 itibanyla -%2,06, 31.12.2022 in
%1,15; 31.122021 itibaryla %16,08 ve 31 125&

n)fTa e

1t1har1y]a %93,10 oraninda gerceklesmistir.




Se¢ilmis dnemli | Yoktur.
proforma  finansal
‘ bilgiler
B9 | Kar tahmini ve | Yoktur
heklentileri
B.10 | zahnamede yer alan Yoktur.
finansal tablolara
iliskin denetim
raporlarindaki
olumlu goriis
disindaki hususlarin
icerigi
| : . irket’in 30.06.2023 dénemi itibariyla; donen varhiklarn
1511 [PERr ?61.(]23.34? L e vadell vikimluliklori  ise
sermayesinin meveut | 5 o6 551 TL olup, net isletme sermayesi 143.516.796
yikamliliklerini TL’dir. Sirket’in ¢ikarilmis sermayesi ise 620.000,000
kargilayamamasi TL'dir. Bu dogrultuda, Thragei’mn isletme sermayesi
meveut ylktmlaliiklerini kargilamaya yeterlidir.
TL 30.06.2023 | 31.12.2022 |31.12.2021| 31.12.2020
A- Dnen 161.023.347 [ 114.579.251 [ 51.431.986] 11.459.870
Varhklar
B- Kisa Vadeli 17.506.551 | 18.987.654 | 11.010.996| 338.464 903
Yi]kijmli)}i'lklcr
IA-B Net isletme | 143,516,796 | 95.591.597 | 40.420.990| -327.0D5.033
Sermavesi
C—SERMAYE PiYASASI ARACI
C.1 | Ihrac edilecek ve/veya | Sirket'in sermayesini temsil eden A Grubu nama vazili ve B

borsada islem gorecek
sermaye piyasasi
aracimmn menkul
kiymet tammmlama
numarasi (ISIN) dahil
tiir ve gruplarina
iliskin bilgi

Grubu hamiline yazill olmak (zere iki adet pay grubu
bulunmaktadir. [hrag edilecek ve Borsa Istanbul’da islem
gbrecek sermaye piyasas: aract, Sirket’in Halka Arz Edilen
Paylar’dir. S6z konusu Sirket’in Halka Arz Edilen Paylar,
Sirket’in herhangi bir imtivazi olmayan B Grubu paylamd;r .
Halka Arz Edilen Paylar, Sirket’in gikarilmis semﬁycmm,m
620.000.000 TL’den 827.000.000 TL’ye /élkah'fg}a@;_\,;

nedeniyle artirlacak 207.000.000 TL nomigal -ﬁ?
7.000.000 adet B Grubu hamiline yaz#i s
olugmaktadir.
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C.2

Sermaye
aracinin

piyasasi
ihrag
edilecegi para birimi

S6z konusu Halka Arz Edilen Paylar'in ISIN numarasi
[zahname tarihi itibariyla belirlenmemis olup, bu paylara
iligkin ISIN numaras1 Kurul onayimn ardindan Takasbank’tan
temin edilecek ve MKK nezdinde kaydilestirilecektir.

C3

C4

Ihrag

bedelleri
ddenmis pay sayisi ile
bedeli
tdenmemis pay sayisi

edilmis  ve

tamamen

varsa tam

Her bir payin nominal
degeri

Paylar Turk Lirasi cinsinden satiga sunulacaktir,

izahname tarihi itibariyla, Sirket’in 3.000.000.000 TL kayith
sermaye tavam dahilinde ¢ikarilmig sermayest 620.000.000
TL olup, bu sermaye her biri 1,00 TL nominal degerde toplam
620.000.000 adet paydan olusmaktadir. Bu sermayenin
tamarmi muvazaadan ari bir sekilde tamamen Sdenmistir.

Sirket’in paylart her biri 1,00 TL nominal degerde olmak
{izere iki ayn gruba ayrilmis alup, toplam 620.000.000 adct |
payin 186.000.000 adedi nama yazili A Grubu ve 434.000.000
adedi hamiline yazili B Grubu paylardir.

Sermaye piyasasi
aracimn safladipn
haklar hakkinda bilgi

pay

Halka Arz Edilen Paylar, ilgili mevzuat uyarinca,
sahiplerine agagidaki ¢esitli haklart saglamaktadir:

s Kardan Pay Alma Hakki (TTK madde 507, SPKn
madde 19, Kar Pay1 Tebligi No: 11-19.1})

¢ Oy Hakk: (SPKn madde 30, TTK madde 432-433-
434-435-436)

¢ Yeni Pay Alma Hakki {TTK madde 46!, SPKn madde
18)

o Ortakhktan Ayrilma Hakk: (SPKn madde 24, Onemli
Nitelikteki Islemlere iliskin Ortak Esaslar ve Aynlma
Hakki Tebligi No: [1-23.3.)

¢ Ortakbktan Cikarma ve Satma Hakk: (SPKn madde
27, Ortakliktan Cikarma ve Satma Haklan Teblig No:
11-27.3)

o Tasfiye Halinde Tasfiye Bakiyesine Katilim Hakki
(TTK madde 507)

¢ Bedelsiz Pay Edinme Hakk: (SPKn madde 19, VII-
128.1 sayili Pay Tebligi) P

¢ Genel Kurula Davet ve Katilma Hakk: (SPKn,madde ;
29-30, TTK madde 414-415-419-425-1527) / a

e Genel Kurulda Miizakerelere Katilma Hafk (1A
madde 407, 409, 417) | 7 \"

» Bilgi Alma ve Inceleme Hakki (SPKn madde\{#; ?h(;
madde 437) oA

s Iptal Davasi Agma Hakki (TTK madde 445-451, S

madde 18/6-20/2)

mEa e
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¢ Azinhk Haklari (TTK madde 411-412-439-531-559)
o Ozel Denetim Isteme Hakki (TTK madde 438)

Halka Arz Edilen Paylar, kanunun verdigi haklar haricinde
herhangi bir ek hak sunmamakiadir.

C.5 | Sermaye piyasasi | Halka arz edilecek ve Borsa Istanbul’da islem gérecek paylar
aracimin devir  ve | iizerinde paylann devir ve tedavilliing kisitlayict veya pay
tedaviiliinii kisitlayici | sahibinin haklarini kullanmasina engel olacak herhangi bir
hususlar hakkinda | kayit bulunmamaktadir.
bilgi

C.6 | Halka arz  edilen | Halka arz sonrasinda paylarin Borsa Istanbul Yildiz Pazar’da
sermaye piyasasi | islem gbrmesi i¢in 30.03.2023 tarihinde bagvuru yapilmagtir.
araclarimin  borsada | Borsa Istanbul’un gériisii isbu Izahname’nin “I-Borsa
islem gormesi icin | Goriisli” kisminda yer almaktadir.
basvuru vapihp
yvapimadig veya
yvapilip yapilmayacag
hususu ile islem
goriilecek pazara
iliskin bilgi

C.7 | Kar dagitim politikas: | Sirket’in  halka arzi sonrasinda, kar dagiimn  yapilip

hakkinda bilgi

yaptlmavacagt ve Sirket’in halka agik ortaklhik statiisiini
kazanmasindan sonra, kar dagiumu yapilip yapilmayacag ve
yapilacak ise hangi miktarda yapilacagi hususu Esas
Sézlegme’'nin “Karin Tespiti ve Yedek Akgeler” baghkl 31.
Maddesi dogrultusunda Genel Kurul tarafindan karara
baglanacaktir. Sirket tarafindan Kar Dagitin Politikasi’nin
belirtenmesine iliskin 20.03.2023 tarihli ve 2023/14 sayih
yonetim kurulu kararr alinmisfir. Yénetim kurulu karar ile
belirlenen politikalar Kurul’un [I-17.1 sayili Kurumsal
Yonetim Tebligi’ndeki silirelere uygun olarak Sirket’in halka
arzindan sonraki ilk genel kurul toplantisinda pay sahiplerinin

Sirket’in, 20.03.2023 tarihli ve 2023/14 say1l1 yénetim kurulu
karar1 ile belirledigi kar dagitim politikas1 uyarmca ilke
olarak, ilgilt dizenlemeler ve finansal imkanlar ;lverdlgl
siirece, piyasa beklentllen uzun vadeli stratejltf

(ﬁerlllr Yonetim kurulu, Sirket’in karblik durdy
diizenlemeler ve Sirket stratejisi ¢ergevesinde,

bilgi ve goriiglerini ve onayna sunulacaktir. Bu dogrultuda, |

piyasast mevzuau ve ilgili difer mevzuata gore, dagltlla g
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karin en az % 20’sini nakit ve/veya bedelsiz ortaklik payi
seklinde dagitabilir. Kar payi, nakit veya karin sermayeye
eklenmesi suretiyle bedelsiz olarak ortaklara dagitilabilecegi
gibi, belli oranda nakit belli oranda bedeisiz pay olarak da
dagitilabilir.

D—RISKLER

Thracciya,
faaliyetlerine ve
icinde bulundugn
sektidre iliskin dnemli
risk faktorleri
hakkinda bilgi

1. Thracgtya ve faaliyetlerine iliskin riskler

e Gayrimenkullerin ediniimesi ve miilkiyetivle ilgili
cesitli riskler meveuttur.

e Sirket’in sinirlt bir gayrimenkul yatrim ortaklif
tecriibesi bulunmakiadir.

e Sirket portfaylinde yer alan gayrimenkullerin
ydnetiimesinde zorluklarla karsilasilabilir.

¢ Sirket gelirlerinde yogunlagma riski bulunabilir.

e Sirket portfoylindeki gayrimenkullerin  kiralama
safhasinda  basarili  olamayabilir, kira  geliri
beklenenden digiik gergekiesebilir, Sirket’in kiracilar
kira sézlesmelerini feshedebilir veya yenilemeyebilir.

e Sirket’in faaliyet gosterdigi bdlgelerde deprem riski
bulunmaktadir.

¢ Sirket, ilende tesis edilebilecek finansman
kaynaklarina iligkin diizenlemeler kapsaminda baz:
mali ve diger sinirlayicy taahhiitlere uymakla yiikiimlii
olacaktir,

e Sirket’in portfdylinde bulunan gayrimenkullerine
iligkin ortaya ¢ikabilecek hukuki uyusmazliklar
Sirket’in  faaliyet sonuglarimi  olumsuz  ydnde
etkileyebilir,

* Sirket agin borglanmig duruma gelebilir.

¢ Sirket’tn  tabi  oldugu  mevzuat  tahtindaki
yiktmlilikleri veya bu mevzuatta yapilacak
degigiklikler ~ Sirket'in  faaliyetlerini  olumsuz- | |
etkileyebilir. Y \

s Sirket’in tabi oldugu diizenleyici kurumlar fSiﬂ(tséL’le-j- i h
uygulayabilecepi ceza ve yaptinmlar Sirk ’inx‘;t @

gormesine neden olabilir. LN
<
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Sirket’in - mevcut  sigorta  poligeleri, gn&“
gelebilecek tiim zararlar karsilayamayabilir.
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¢ Sirket'in performans: st diizey yonetime ve kilit
¢alisanlarin devamhligina ve performansina baglidr.
Kilit personel kaybir veya nitelikli kilit personel
bulunamamast  Sirket’in  faaliyetlerini  olumsuz
etkileycebilir.

e Sirket, diger iliskili taraflarin yam sira, hakim ortag
ile 1ligkili taraf iglernlert yapmigtir ve yapmaya devam
edecektir.

e Sirket yonetimine hakim olan hissedarin menfaatleri
Sirket’in ya da difer pay sahiplerinin menfaatleriyle
Griligmeyebilir,

o s kazalan, Sirket’in faaliyetlerini  olumsuz
etkileyebilir.

2. Ihraceimin icinde bulundugu sektire iliskin riskler

e Gayrimenkul yatinmlan likit yatinmlar degildir ve
gayrimenkul yatinmlanini nakde c¢evrilirken zarar
olusabilir.

e GYQO’lara tanmnan vergi istisnalannin daraltilmasi
veya kaldinimas: yahut Sirket’in gayrimenkul yatinm
ortakh statiisiind devam ettirememcsi Sirket’in zarar
gbrmesine neden olabilir.

* Sirket, bir gayrimenkul yatirim ortaklif( olarak SPK
diizenlemelerine tabidir. Bu diizenlemeleri ihlal
etmesi  halinde gayrimenkul yatnm ortaklif
statiistinii kaybedebilir ve bu nedenle yararlandig
gesitli vergi muafiveti ve istisnalardan
yararlanamayabilir,

e Kiiresel ekonomide veya i¢ pivasada olusabilecek
ekonomik veya politik riskler gayrimenkul sektoriinde
talebr agag) yonde etkileyebilir veya gayrimenkul
fiyatlarmin  diismesine  sebep olarak  Sirket’in
gelirlerinin olumsuz etkilenmesine sebep olabilir.

e Gayrimenkul vatinm ortakliklariun porifdylerinde
yer alan gayrimenkullerin her biri kendi 6zellikleri
g6z oniinde bulundurularak degerlendiriimektedir ve
bu degerleme dogast geregi subjcktiftir. Degerleme
islemi varsayimsal degerler tzerinden yaplldlgmdan
bulunan degerler ilgili gayrimenkullerin ﬁl]e}q’ de\}ﬁ
halinde degigiklik gosterebilir, i

o Gayrimenkul sektériinde rekabet yogundur,;
ve arzin fazlalify gayrimenkul degerlerinin,

YAPI KREDI YATIRIM MENKLL
DEGERi ER Al
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Sirket’in mali durumu ve faaliyet sonuglart clumsuz
yénde etkilenebilir.

Sirket’in projelerine iligkin dngériilemeyen gelismeler
yaganabilir.

Sirket’in projeleri kapsaminda planlanan gelir ve
maliyetlerin makroekonomik kosullara bagh olmasi
ve yurt i¢i finansal piyasalarda olusabilecek
datgalanmalar Sirket’in finansal sonuglarimin olumsuz
yinde etkilenmesine neden olabilir.

(esith program ve politikalarin gayrimenkule olan arz
ve talebi ve (lkemizdeki gayrimenkul stogunu
etkileyerek Sirket’in faaliyetlerini olumsuz etkileme
riski bulunmaktadir.

Sermaye piyas;lm
aracina iliskin énemli
risk faktérleri
hakkmnda bilgi

Ihrag edilecek paylara iliskin riskler:

Halka arz kapsaminda satiga konu olan ve Borsa’da
iglem goérmesi planlanan paylar fiyat ve islem hacmi
bakimindan dalgalanmalara maruz kalabilir.

TL’nin degerindeki dalgalanmalar ve ekonomik
konjonktiirden kaynaklanan riskler Halka Arz Edilen
Paylar’in degerini énemli &lgiide etkileyebilir.

Halka Arz Edilen Paylar diizenleyici ve denetleyici
kuruluglar tarafindan uygulanabilecek tedbirlere
maruz kalabilir.

Halka Arz Edilen Paylar disginda sermayeyi temsil
eden difier Sirket paylanmin gelecekte bliylk
miktarlarda satilmasi veya bu tir satglann
gerceklesebilecefii olasihigi, Halka Arz Edilen
Paylarin piyasa fiyati Uzerinde énemli olumsuz etkiye
neden olabilir.

Sirket faaliyetleri sonucunda gelecekie dagitilabilir
kdr olusamayabilir veya dagitilabilir kdr olugsa bile
Sirket gelecekte  pay  sahiplerine kar pay:
fdemeyebilir.

Sermayenin sulanma riski bulunmaktadir.

Fiyat tespit raporunda belirtilen varsayimlarin
gerceklestirilmemesi, Thragginim paylaninin fiyatim
olumsuz etkileyebilir. -
Sirket’in halka a¢iklik orant sinirlidir ve gai{iargn,.

likiditesi ve pay fiyau iizerinde bunun olumséiz #1Kisi=
olabilecektir. I

Halka Arz Edilen Paylar sadece Borsa s b;ﬁ',’}iu
islem gorecektir. ¢ F




¢ Halka Arz Edilen Paylar tiim yatinmeilar igin uygun
bir yatirun arac: olmayabilir.
Diger Riskler
¢ Makroekonomik Gelismeler
» Covid-19 ve benzeri salgin hastaliklar Sirket’in
faalivet sonu¢lariny olumsuz ydnde etkileyebilir.
o Depremler, diger dogal afeder, savas ve salgin
hastaliklar  gibi  miicbir  sebepler  Sirket’in
portfoylinde yer alan gayrimenkullere ve genel

olarak ilkemizin ekonomisine zarar vererek

Sirket'in  faaliyet  sonuglanni  olumsuz  yénde
ctkileyebilir.
o (Ozel Bagimsiz Denetimden Geemis Finansal

Tablolarda Yer Verilen Diger Riskler

E.l

E—HALKA ARZ

Halka arza iligkin
ihragaimin/halka  arz
edenin elde edecegi

Sirket, halka arzdan 890.100.000 TL briit gelir elde
cdecektir.

net gelir ile | Halka arza iligkin yaklagik toplam maliyetin 33.849.761 TL,
katlanacay tahmini Halka Arz Edilen Pay basina maliyetin ise 0,16 TL olacag:
toplam maliyet ve tahmin edilmektedir.
talepte bulunan .
e A Halka arlzlm I?mammu.l sermaye amrmTl. s.uretlazle
edilecek tahmini gerg‘eklesnn‘lmesm nedeniyle halka arza iliskin tlm
i e maliyetler Sirket tarafindan karsilanacaktir.
bilgi Tahmini halka arz maliyetleri asagidaki tabloda yer
almaktadir:
Tahmini Maliyet Tutar (TL)
Ozel Bagaimsiz Denetim (KDV dahil) 890.120
MKK Uyelik Ucreti (BSMV dahil) 311.025
Reklam, Pazarlama ve Halkla Iliskiler 2.360.000
SPK. Kur;ul _ "Ucr_eti* (Sermayenin 827,0{}"‘{).:” 11 g
normninal degel."l izerinden) e o AL h_l,‘\\
SPK Kurul Ucreti* (ihrag degeri ve 3F'1 s 2 3
nopinal deer fark: lizerinden) re i\(\J\D ’:3 e b
JAracilik Komisyonu (BSMYV dahil) 28.0884 N7 SN /
Y / Hukuki Damigsmanlik (Vergiler dahil) 71 Sé i ?s‘
enkylratinm
Ortakh{ A.S. h




Borsa Istanbul Islem Gérme Bagvuru
Ucreti (BSMV dahil)

Rekabet Kurulu Ucreti 82.800
Diger Giderler (gayrimenkul

57.330

degerleme, nater vb.) ——
Toplam Maliyet 33.849.761
Pay Basina Maliyet 0,16

* Kuwrul'un 24.06.2016 tarinli ve 2016/20 sayih  Biilteni 'nde
yayimlanan 24.06, 2016 tarik ve 200710 sayilt Karari ile belirii olmayan
bir sire icin, Kurul licretierinde %50 oramnda indirim yapinugtir.
Toplam malivet ve pay basina malivet hesaplarinda bu indirimier
dikkate alinmisiir.

Talepte bulunan yatinmeilardan, talepte bulunulmas: sebebi
ile ayrica hir iicret ahimmayacaktir. Ancak yatinmeilar,
talepte bulunmak icin hesap agmak, virman ve EFT iglemi
gergeklestirmek pibi  konularda, g¢esitii  maliyctlere
katlanmak zorunda kalabilirler.

Halka arzin | Sirket’in  halka arzn  ile kaynak elde edilmesi,
gerekgesi, halka arz | kurumsallagma, Sirket degerinin ortaya ¢ikmasi, Sirket’e
gelirlerinin kullanim | deger yaratacak yatinm firsatlanimun fonlanmasi, bilinirlik
verleri ve elde |ve tannirli@in  pekigtirilmesi, seffathk  ve hesap
edilecek tahmini net | verilebilirlik ilkelerinin daha gii¢lii bir sekilde uygulanmasi,
gelir haklanda bilgi Sirket’in kurumsal kimliginin gii¢lendirilmesi
hedeflenmektedir. Ayrica Sirket’in gayrimenkul yatirim
ortakhig1 statiistiniin  siirdiirilebilmesi igin sermayesini
temsil eden paylarin en az %25’tnin halka arz edilmesi
zorunludur. Halka arz ile s6z konusu zorunlulugunda yerine
getirilmesi hedeflenmektedir.

Halka arz tamamen sermaye artinmu ile gerceklestirilecek
olup halka arzdan elde edilecek gelirin  kullanim
[27.09.2023 tarih ve 2023/32] sayil ySnetim kurulu Karart
ile onaylanan Fon Kullanim Raporu ile belirlenmisgtir.

Sirket tarafindan, sermaye artisi sonucunda elde edilecek
olan net halka arz gelirlerinin asagidaki alanlarda
kultaniimas: planlanmaktadir:

e %0-75°1 Sirket'in  gayrimenkul portf‘dj}iil]i.iu- d
genigletilmesi amaciyla  iktisap edi]eg'l'ék : y/e, I~
gayrimenkullerin (arsa, arazi, yapimi bagfamg’ @
tamamlanmis gayrimenkul vb.) finang @ﬁ’é‘&uﬁl

% ileride portfdye dahil edilebilecek arsa ved f’aiilii”ﬁ

D

LARNCIE 4

izerinde  gelistirilecek  ingaat  projel
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E.3 | Halka arza iligkin
bilgiler ve kogullan

N

finansmani  kapsaminda; [stanbul Ili Atagehir
llgesinde yer alan arsa veya arsalanin aliminda;

o %0-507si Sirket’in miilkiyetl bagkasina ait arsa ve
araziler lzerinde gclistirilecek kat karsilign veya
hasilat pay1 karsihgi ingaat projelerinin finansmam
kapsaminda; Istanbul ili Tuzla Ilcesinde yer alan
arsa (izerinde arsa sahipleri ile yapilacak %50 - %50
oraninda kat karsihigi sézlesmeyle paylasilacak villa
projesinin yapiminda

¢ %0-30’u kentsel déniigiim projelerinin finansmani
kapsaminda; Istanbul ili Atasehir [l¢esinde yer alan
arsa sahipleri ile yapilacak oransal dagilima gére kat
karsilig1 s6ziesme ile paylagilacak konut ve ticari
alanlarin yapiminda

Sirket, global ve verel ekonomik kosullarl dikkate alarak,
s6z konusu fonun kullamiminda yukanda gdsterilen
kategoriler arasinda Sirket menfaatleri dogrultusunda gegis
yapabilecek veya bu fonun tamamim yukarida belirtilen fon
kullamim alanlarindan sadece birinde kullanabilecektir.
Sirket arsa sahipleri ile yapti@1 gériismeler sonras1 anlasma
saglayamamasi durumunda yukanda bahsi  gegen
gayrimenkuller disinda yeni gayrimenkullere
yinelebilecektir. Halka arzan tamamlanmasini takip eden en
ge¢ ¢ ay icerisinde payrimenkul yatirimlarina
baslanacaktir.

Sirket, 27.06.2023 tarih ve 2023/33 sayih Yonetim Kurulu
Karari ile, bahst ge¢en harcamalar disinda halka arzdan elde
edilecek fonun, dsviz alinarak déviz cinsinden nakit olarak
elde tutulmamasina karar vermistir.

Halka arzin  gergeklestiriimesi i¢in, SPK'nin onay1
haricinde Halka Arz Edilen Paylarin Borsa’da islem
gorebilmesi igin Borsa Istanbul’'un uygun gorisiiniin
alinmasy gerekmektedir.

Halka arz, Sirket ¢ikarilmis sermayesinin tamanu nakden

karsilanmak suretiyle 620.000.000 TL'den 827. OOO.L)OO
TL’ye ¢ikarilmas: neticesinde ihrag¢ edilecek olg,ﬁ o lam, # !

207.000.00¢ TL nominal degerli 207.000.000 aﬁét Bg
hamiline  yazls payin  halka  arz § Je3
gerceklestirilecektir. ;

a enkulXatinnm
Ortakhigr A.S.

\!
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Sermaye artiy1 yoluyla halka arz edilen paylarin nominal
degeri 207.000.000 TL olup, Sirket’in halka arz 8ncesi
¢ikanlmig sermayesine oram %33,39 ve Sirket’in halka arz
sonras! ¢ikarilmig sermayesine oram %25,03 tir.

Paylarin halka arzi Yapi Kredi Yatirim tarafindan “Borsa’da
Satuig — Sabit Fiyatla Talep Toplama ve Sans Y&ntemi”
yontemiyle Borsa birincil pivasasinda gerceklestirilecektir.
Sabit fiyatla vapilacak talep toplamanin siiresi 2 (iki) is giinil
olacaktir. Halka arzin kesin baglangi¢ ve bitis tarihleri
KAP'ta ilan edilecek tasarruf sahiplering satis duyurusunda
belirtilecektir. Halka arzdan pay almak isteyen
yatinmetlarin, satis silresi iginde Borsa’da isiem yapmaya
yetkili  yatiim  kuruluglarina  bagvuruda  bulunmasi
gerckmekte olup, soz konusu kuruluslarin listesi BIAS,
TSPB ve SPK’nin internet sitelerinde yer almaktadir. 1,00
TL nominal degerli paylarin saus fiyat 4,30 TL dir.

Borsa Istanbul birincil piyasada talep toplama saatleri [0:30
— 13:00 olup, dagitim ise pay piyasast seansinin
tamamlanmasinin ardindan Borsa taratindan otomatik
olarak  yapumaktadir. Halka Arz Edilen Paylar
kaydilestirme esaslan cergevesinde MKK tarafindan hak
sahipleri bazinda kayden izlenecek olup, paylarin fiziki
teslimi yapilmayacaktir. Kaydi paylar kesinlestiginin
bildirimini takip eden 2 (iki} 1§ giinii icerisinde ve pay
bedellerinin ddenmesi sartiyla MKK nezdindeki hesaplara
kaydi olarak teslim edecektir.

Halka arz sonuglari, Kurul’un sermaye piyasast araglarinin
satigina  iliskin  dizenlemelerinde yer alan esaslar
cercevesinde dagitim listelerinin kesinlestigi giinti takip
eden 2 (iki) 15 giindl igerisinde Kurul’un 6zel durumlarin
kamuya agiklanmasina iligkin diizenlemeleri uyarinca
kamuya duyurulacaktir,

Catisan menfaatler | [hrages, paylaninin halka arzindan fon geliri elde edecektir.
de dahil olmak iizere | Halka arza aracilik eden Yam Kredi Yatinim ise halkgar‘za '

halka arza iliskin | aracilik komisyonu elde edecektir. . w‘ o %

ilgili kisilerin dnemli f i N2

menfaatleri Sirket ile halka arzda gdrev alan Yap Kred' Yat @{1 % .
arasinda herhang1 bir mcnfaat gatigmast bulunm @kt@_{kL/" "ﬂ:n

A ligkisi yoktur. Yapr Kredi Yatinm’in halka arz 1
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nedeniyle elde edecegi aracihk komisyonu haricinde
dogrudan ya da dolayll olarak halka arzin basansina
baglanmig bir ekonomik ¢ikar bulunmamaktadir.

Sirket ile bagimsiz hukuk¢u raporunu hazirlayan ve halka
arz siireci ile siirli olmak kaydiyla danigmanlik hizmeti
sunan Bilke Ogul Hukuk Biirosu arasinda herhangi bir ¢ikar
veya menfaat ¢atismasi bulunmamaktadir. Biike Ogul
Hukuk Biirosu ile Sirket arasinda, stz konusu hatka arz
¢alismalarinin yiiritiilmesine iliskin yapilmis anlagmalar
disinda herhangi bir iligki bulunmamaktadir. Bitke Ogul
Hukuk Biirosu ve Sirket arasinda herhangi bir sermaye
iliskisi yoktur. Biike Oful Hukuk Biirosu’nun dogrudan ya
da dolayli olarak halka arzin basansina baglanmis bir
ekonomik ¢ikart bulunmamaktadir.

Yapt Kredi Yatrim’a halka arz stireci ile ilgiii danigmanlik
hizmeti sunan Ozmen Yal¢in Avukathk Ortakhg ile Sirket
arasinda herhangi bir ¢ilkar veya menfaat g¢atismasi
bulunmamaktadir. Ozmen Yal¢in Avukatlik Ortakligi, halka
arz ¢alismalart kapsaminda Yap: Kredi Yaturim’in hukuki
damsmant olarak gérev almis olup; halka arza iliskin SPK
mevzuatt tahtinda Sirket, pay sahipleri ve/veya Yap: Kredi
Yatirim tarafindan imzalanarak Kurul inceleme ve onayina
sunulan bilgi ve belgeler ile halka arz siireglerine iliskin
olarak c¢esitli hukuki damsmanhk hizmetleri vermistir.
Ozmen Yalgin Avukatlik Ortakligy ile Sirket arasinda, s6z
konusu halka arz c¢aligmalannin yiiciitiilmesine iligkin
vapilmis anlagmalar haricinde herhangi bir anlagma
bulunmamaktadir. Ozmen Yalgin Avukathk Ortakhigi ve
Sirket arasinda herhangi bir sermaye iliskisi yoktur. Ozmen
Yalcin Avukatlik Ortakhigi’mn dogrudan va da dolayli
olarak halka arzin basarisina baglanmuis bir ekonomik ¢ikari
bulunmamaktadir.

Sirket ve finansal tablolarimin 6zel bagimsiz denetimini
yapan RSM Turkey Uluslararast Bagimsiz Denetim A.S.
arasinda herhangi bir menfaat ¢atismasi bulunmamaktadir.
RSM Turkey Uluslararas: Bagimsiz Denetim A.S. ve Sirk&t |

5 Ry
arasinda herhangi bir sermaye iligkisi yokiur. RSM ﬁl;_k;:.y 3 :}"\\
Uluslararas1 Bagimsiz Denetim A.$.’nin dogrud a dgal 9-;-, !

{ i AR I
dolayll olarak halka arzin bagansina baplanmig= £l a0
e o
s gikan bulunmamaktadir. Sirket ile RSM\ T 1887 o

2 pr v

Uluslararast Bagimsiz Denetim A.5. arasinda, Sirket’ c")‘zef :.h\
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bagimsiz denetim ¢alismalarimin yiiriitiilmesine iliskin
yaprmis oldugu anlagmalar haricinde, herhangi bir anlasma
bulunmamaktadir. RSM Turkey Uluslararasi Bagimsiz
Denetim A.S., Sirket'e sundugu &zel bagimsiz denetim
hizmetleri kapsaminda ticret elde etmektedir.

Sirket wve Sermaye Pivasasi mevzuatt kapsaminda
gayrimenkuller i¢in degerleme raporlart hazirlayan TSKB
Gayrimenkul Degerleme A.S. arasinda herhangi bir sermaye
iliskisi yoktur. TSKB Gayrimenkul Degerleme A.$.’nin
dogrudan ya da dolayll olarak halka arzin basarisina
baglanmig bir ekonomik gikan bulunmamaktadir, Sirket ilc
TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. arasinda, Sirket'in
degerleme ¢alismalannin  yiritilmesine iligkin  yapnus
oldugu anlasmalar haricinde, herhangi bir anlagma
bulunmamaktadir. TSKB Gayritmenkul Degerleme A.S.,
Sirket’e  sundugu  degerleme  raporlari  hizmetleri
kapsaminda lcret elde etmektedir.

halka arza aracilik eden arac
hukuki
damsmanhk birelannin damgmanlik dicreti ve dzel bagimsiz

Halka arz sirasinda,

kurumlartn halka arza aracibk komisyonu,
denetim sirketinin denetim licreti elde etmesi séz konusu

olacaktir.

Sermaye
aracini
eden

pivasasi
halka arz

Kisinin/ihrag¢imin
ismi/unvani

Kim tarafindan ve ne
kadar siire ile
taahhiit verildigi
hususlarim igerecek
sckilde dolasimdaki

pay miktarinin
artirilmamasma
iliskin verilen

taahhiitler hakkinda
bilgi
X

Halka arz, Thrager’nin ¢ikarilmis sermayesinin 620.000.000
TL’den 827.000.000 TL’ye artiridmasi neticesinde ihrag
edilecek olan toplam 207.000.000 TL nominal degerli
207.000.000 adet B Grubu hamiline yazli payin halka arzi
suretivle gerceklestirilecektir.

Sirket, 27.09.2023 tarihli ve 2023/33 sayil1 Y&netim Kurulu
kararina binaen verdigi tarihli taahhiidii ile, Halka Arz
Edilen Paylar’in Borsa [stanbul’da isletn gérmeye basladig
tarihten itibaren 1 (bir) yil boyunca, herhangy bir bedelli
ve/veya bedelsiz sermaye artinnm yapiimayacagina ve bu
suretle Sirket paylarninin  dolasimdaki pay miktarinin
artmasina yol acgacak sekilde satisa veya halka arza konu |
edilmeyecegine, bu dogrultuda bir karar alinm z,i'q‘aéma‘-‘
ve/veya Borsa [stanbul’a veya SPK’ya veya vy urlfdlsmcj,
herhangi bir menkul kiymetlere iligkin diizenley ‘;1 kg
orsa veya

kotasyon otoritesine




veya halka arz yapilacagina dair bir agiklama yapilmayacagi
dogrultusunda taahhiitte bulunmusgtur,

Sirket, 27.09.2023 tarih ve 2023/33 sayilh Yonetim Kurulu
Karan ile, bahsi gegen harcamalar disinda halka arzdan elde
edilecek fonun, déviz alinarak déviz cinsinden nakit olarak
elde tutulmamasina karar vermistir,

Sirket ortagi Quick Sigortanin 03.08.2023 tarihli taahhiidii
ile; Sirket'in paylanmn planlanan halka arzi kapsaminda ve
GYO Tebligi'nde yer alan gikarilmig sermayesinin asgari
%25%in1 temsil eden paylarin halka agik nitelikte olmasi
zorunlulugu uyannca, Sirket tarafindan sermaye artinm
yoluyla ihrag edilecek paylarin tamaminin satilamamasi ve
dngoriilen asgari %25 halka agiklik oranina ulagilamamasi
halinde; satilamayan paylarin, Sirket'in mevcut pay sahipligi
oraninda olmak tlizere Quick Sigorta tarafindan satin
alinacag taahhiit edilmistir.

Sirket ortagi Corpus Sigorta'min 03.08.2023 tarihli taahhiidii
tle; Sirket'in paylarinin planlanan halka arz: kapsaminda ve
GYO Tebligi'nde yer alan ¢ikarilmis sermayesinin asgari
%25’in1 temsil eden pavlann halka agik nitclikte olmasi
zorunlulugu uyarinca, Sirket tarafindan sermaye artirim
yoluyla ihrag edilecek paylarin tamamimn satilamamast ve
dngoriilen asgari %25 halka agiklik oranina vlasilamamasi
halinde; satilamayan paylarin, Sirket'in mevcul pay sahipligi
oraninda olmak tzere Corpus Sigorta tarafindan satin
alinacag taahhit cdilmistir.

Sirket ortagn Quick Sigorta, 03.08.2023 tarih ve 2023/41
sayill Yonetim Kurulu Kararina binaen verdigi 03.08.2023
tarihli taahhiidi ile; Sirket paylannin Borsa [stanbul’da
islem gormeye bagladifi tarihten itibaren 1 (bir) y1l boyunca,
herhangi bhir bedelli ve/veya bedelsiz sermaye artirimi
yaptlmayacagina ve bu suretle sahip oldugu halka arza konu
olmayan Sirket paylannin, dolasimdaki pay miktarinin
artmasina yol agacak gekilde satisa veya halka arza konu
edilmeyecegt, bu dogrultuda bir karar alinmayacagi ef_/;vﬁgya_

Borsa Istanbul’a veya SPK’ya veya yurt disindaky ﬁe_rﬁah'g'i;

bir menkul kiymetlere iligkin diizenleyici kurum, Orsd y&ya |

otasyon otoritesine basvuruda bulunulmayacagifve B -

/

boyunca ileride yeni bir satis veya halka arz ya Fﬁgﬁéll}%

ayri kul Yatinm
rtakl .




dair bir agiklama vapilmayacagt dogrultusunda taahhiitie
bulunmustur.

Sirket ortag1 Corpus Sigorta, 03.08.2023 tarih ve 2023/29
sayih Yénetim Kurulu Kararina binaen verdigi 03.08.2023
tarihli taahhiidii ile; Sirket paylarimin Borsa Istanbul’da
islem gdrmeye basladigi tarihten itibaren 1 (bir) y1l boyunca,
herhangi bir bedelli ve/veya bedelsiz sermaye artirimu
yapilmayacagina ve bu suretle sahip oldugu halka arza konu
olmayan Sirket paylarmin, dolasumdaki pay miktarnin
artmasina vol agacak sekilde satisa veya halka arza konu
edilmeyecegi, bu dogrultuda bir karar alinmayacagi ve/veya
Borsa [stanbul’a veya SPK’ya veya yurt disindaki herhangi
bir menkul kiymetlere iliskin diizenleyici kurum, borsa veya
Kotasyon otoritesine basvuruda bulunulmayacags ve bu siire
boyunca ileride yeni bir satis veya halka arz yapulacagina
dair bir agiklama vyapilmayacadi dogrultusunda taahhutte
bulunmusgtur.

Sirket’in ¢ikarilmis sermayesinde %10°u asan oranda pay
sahibi olan Quick Sigorta ve Corpus Sigorta ayrica
03.08.2023 tarihli taahhiitleri ile; Pay Tebligi’nmin 8’inci
maddesi cercevesinde, Sirket paylarinin Borsa Istanbul’da
islem gdrmeye baglamasindan itibaren 1 (bir) yil boyunca
maliki oldugu Sirket paylarim halka arz fiyvatimin altindaki
hir fiyattan Borsa Istanbul’da satmayacagini ve bu paylarin
halka arz fiyahmin altinda Borsa Istanbul’da satilmas
sonucunu doguracak sekilde herhangi bir isleme tabi
tutmayacagini, s6z konusu paylarin kismen veya tamamen
bu kisitlamaya uygun olarak satilmas1 veya devredilmesi
durumunda  Kurul’un  6zel  dorumlarn kamuya
agiklanmasina iliskin diizenlemeleri ¢ergevesinde d&zel
durum aciklamasi yapilacagini ve Borsa Istanbul disinda
satilan paylar alantarin da bu sinirlamaya tabi olacaginin
alicilara bildirilecegini beyan ve taahhtit etmislerdir.

Sirket Ana Hissedarlar, SPK’ nin i.SPK-128.21 (30.03.2023

tarihli ve 20/412 sk.) sayil llke Karar uyannca ve-soz |
konusu Ilke Karar yiriirlikie kaldig: siirece, * Sn_’l«%P‘

paylarinin planlanan halka arzi kapsanmunda halka a(rza*k W
edilmeyen sahibi olduklart MHR GYO paylllm‘;hﬂn\g:
Vizahname‘nin onay tarihinden itibaren 180 (yiiz se eg)agi]ﬂl
boyunca Borsa'da veya Borsa diginda satmayacarddrupi,

-
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Borsa’da §zel emir ile ve/veya toptan satig i1slemine konu
etmeyeceklerini 12.04.2023 tarihinde taahhiit etmislerdir.

Yukanda verilen taahhiitler gergevesinde,
Hissedarlar,

Sirket Ana
(1) Sirket
paylarimin  Borsa’da islem gdrmeye basladifi tarihten
itiharen | (bir) yil boyunca Borsa’da ve (ii) isbu
[zahname’nin onay tarihinden itibaren 180 (yiiz seksen) giin
boyunca Borsa’da ve Borsa disinda satamayacak, ilgili
siirelerin -~ bitiminden sonra, Sirket paylanim  satma
konusunda serbest olacaktir.

sahip olduklan Sirket paytarini;

E.6 | Halka arzdan | Halka arzdan pay alacak yeni ortaklar igcin pay bagina
kaynaklanan sulanma etkisinin %9 oraminda pozitif sulanma etkisi soz
sulanma  etkisinin | Xonusu olup, 1 TL nominal bedelli pay i¢in sulanma etkisi

. .. . tutarimin 0,39 TL seviyesinde olacag) hesaplanmaktadir.
miktan ve yiizdesi
Mevcut ortaklar icin pay basma sulanma etkisinin %4
Yeni pay alma hakki vt ora aﬁr R $” S ! o 0
. oraninda negatif sulanma etkisi s6z konusu olup, 1 TL
kullamminm 50z . . .. .
nominal bedelli pay 1¢in sulanma etkisi tutarioun -0,18 TL
konusu olmasi . .
seviyesinde olacag) hesaplanmaktadir.
durumunda, mevcut
hissedarlarin  halka
arzdan pay
almamalary
durumunda sulanma
etkisinin miktan ve
yiizdesi

E.7 | Talepte bulunan | Halka arza talepte bulunan yatinimcilardan talepte bulunmak
yatirimcilardan i¢in 6zel bir iicret alinmayacaktir. Ancak yatinmeilar, bu
talep edilecck | amagla hesap agmak, hak ettikleri paylart baska yetkili
tahmini  maliyetler | kurvlusun hesabina virmanlamak veya para iadesine iliskin

hakkinda bilgi

EFT yapmak istemeleri durumunda araci kuruluglar aras /Q,_Clﬂv
farklilik gosteren gesitli maliyetiere katianmak z rfg
kalabileceklerdir.

3. BAGIMSIZ DENETCILER




Sirket’in 31.12.2020, 31.12.2021, 31.12.2022 ve 30.06.2023 tarihlerinde sona eren dénemlere
ait finansal tablolar Gzel bagimsiz denetimden gegirilmis olup, 6zel bagimsiz denetim raporunu
hazirlayan bagimsiz denetim kurulusuna iliskin bilgiler asagidaki tabloda verilmektedir.

Unvan : | RSM Turkey Uluslararas: Bagimsiz Denetim A.S.
Sorumiu Denetei : | Eray YANBOL
Adresi : | Maslak Office Building, Siimer Sokak, No 4, Kat 2,
34485, Maslak, Istanbul
Telefon 140212 370 0700
Faks 210212 370 0849
__Lnternet Adresi : | www.rsmtr.com
Uyesi Oldupn Meslek Kurulusa | : | Istanbul Serbest Muhasebeci Mali Miisavirer Odas:

Ozel bagimsiz denetim raporu ve ilgili finansal tablolar bu izahname ekinde sunulmaktadir.

3.2. Bagimsiz denetim Kkuruluglarmm/sorumlu ortak bas denetginin giérevden
alinmasi, gorevden c¢ekilmesi ya da defismesine iligkin bilgi:

Yoktur.

4. SECILMIS FINANSAL BILGILER

Sirket’in finansal tablolan ve bunlara iliskin bagimsiz denetim raporlar www.mhrgyo.com.te
ve www kap.org.tr internet sitelerinde yer almaktadir.

Sirket’in 31,12.2020, 31.12.2021, 31.12.2022 ve 31.03.2023 tarihli konsolide olmayan finansal
durum tablolan ile 31.12.2020, 31.12.2021, 31.12.2022, 30.06.2022 ve 30.06.2023 dénemleri
itibariyla kér veya zarar tablolarindan secilen 8nemli finansal kalemler asagida yer almaktadir.

Finansal durum tablosu

FINANSAL DURUM TABLOSU (TL)

Bafimsiz Denetimden Gegmig

tinm
WA.S.

Finansal Tablo Tiri E __Konsolide Olmayan

Donem 30.06.2023 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
Dinen Varliklar

Nakit ve Nakit Benzerleri 84.225.762 48.454.805 20.328.552 4.660.769
Finansal Yatirimlar £3.525.000 52.536.500 13.259.950 -

Ticari Alacaklar 9.524.812 12.135.612 15.725.441 3.750.129

Diger Alacaklar 994.869 93.589 19.250 77.636

Pesin Odenmis Giderler 2.370.410 983.214 500.437 2.435.912

Cari Dbnem Vergisiyle Ilgili Varliklar 197.185 115.651 19.632

Diger Donen Varhktar 382,494 138.346 1.482.705 514.792
Toplam Dénen Varliklar 161.023.347 114,579,251 51.431.986 11.459.870

Duran Varhklar

Dijer Alacaklar 3.857 3.857 142.569 142.569
Yatirim Amacgh Gayrimenkutler 2.880.980.000 | 2.099.720.000 | 1.096.769.415| 680.650.505

Maddi Duran Varlikiar 2.152.742 1.753.564 992.431 202,385 | T
Kullamm Hakki Varliklar - - 259.949.fb. % R
Maddi Olmayan Duran Valiklar 75.401 81.772 94.515 /232285 )—_ o
Toplam Duran Varhklar 2.883.212.000 | 2.101.559.193 | 1.097.998.930 6Eﬁ 58805%
Toplam Varhklar / 3.044.235.347 | 2.216.138.444 | 1.149.430.%916 04&

Kisa Vadeli Yikimliliikler y4 9%\

Kisa Vadeli Bor¢lanmalar / - 13.158 1.527 174




Uzun Vadeli Borglanmalann Kisa Vadeli i A A 146.038.27 1
Kisimlarn
Ticari Borglar 2,046,639 1.081.039 4,355.151 1.617.591
Gahsanlara Saglanan Faydalar 391.592 210.942 40.606 767.124
Kapsaminda Borglar
| Diger Borglar 36.333 - - 7.487.361
Ertelenmis Gelirler 10.660.721 7.779.061 6.380.577 7.393.809
Kisa Vadeli Kargiliklar 170.632 196.722 178.887 358.041
| Diger Kisa Vade Yiikimliliikler 4.200.634 9.706.732 54.248 777.322
Toplam Kisa Vadeli Yiltkétmliiliikler 17.506.551 18.987.654 11.010.996 338.646.903
Uzun Vadeli Yiikiimliitiikler
Uzun Vadeli Borglanmalar - - - 201.368.910
| Diger Borglar 5.625.710 4.474.754 2877119 1.921.928
Ertelenmis Gelirler - - 1.143.000 1.335.005
Uzun Vadeli Karsiliklar 2.022 . - 558.175
Ertelenmis Vergi YOkiimliiligo - -1 186.763.013( 101.730.883
Toplam Uzun Vadeli Yiikiimliilikler 5.627.732 4.474.754 190.883.132 306.914,901
Toplam Yiikimlilliikler 23.134.283 23.462.408 201.994.128 645.561.704
Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye 620.000.,000|  620.000.000] 612.336.923 40.500.000
Kar veya Zararda Yeniden
Smiflandiniacak Birilmis Diger Kapsamh - (193.382) -
Gelirler veya Giderler
Gecmis Yillar Karlan/Zararlan 1.572.676.036 335.393.247 6.986.219 62.571.330
Net Dnem Kan/Zaran 828425028 1.237.282.789 328.407.028 {55.585.111)
Toplam Ozkaynaklar 3.021.101.064 | 2.192.676.036| 947.536.788 47.486.219
Toplam Kaynaklar 3.044.235.347| 2.216.138.444| 1.149.430.916 693.047.923
Kar veya zarar ve diger kapsamii gelir tablosu
Kar veya Zarar ve Differ
Kapsamh Gelir Tablosu Bagimsiz Denetimden Gegmis
(TL) : 3
Dinem 01.01,2023- 01,01.2022- 01.01.2022- 01.01.2021- 01.01.2020-
30.06.2023 30.06.2022 31.12.2022 31.12.2021 | 31.12.2020
Hasilat 47.082.862 24.957.022 59.016.061 37.904,107 30.534.190
Satiglarin Maliveti {4.063.036) (2.781.833) (3.972.485) (4.380.268) (3.221.653)
Briit Kar (Zarar) 43.019.826 22.175.189 55.043.576 33.523.839 25.312.537
Genel Yonetim Giderleri | (14.262.590)1  (1.523.704)| (12.571.251)]  (4.812.660)| (14.749.060)
Pazarlama Giderleri (13.860) - - (270.374) {1.902.562)
Bsas Faaliyetlerden Diger 362760]  3.133.946|  1.991.461|  3.763.641|  14.278.544
Gelirler [
poas Paaliyetlerden Diger | (1 912260) | (1491.674)|  (1533414),  (1.598.606)  (415.157)
iderier
f;:f,;‘:;‘"y“‘ Kar 27.193867|  22.203.757|  42.930.372|  30.605.840|  22.534.302
panm Faaliyetlerinden | g02.104293| 540233493 997.391.728| 418387301|  49.491.308
Yatirim Faalivetlerinden
Giderler (LRY) i
Finansman Geliri o SV
(Gideri) Oncesi Faaliyet 828.429.160 |  562.527.250 | 1.040.322.100| 448.993.141 72.01 }ﬁfqli i ; LS
Kari (Zarar) OIS ek 3,
Finansal Gelirler - -] 10152152 8.584.179 #19.589 =N\, \
Finansal Giderler q (4432) (4472) (12240)|  (44.080.398)| (1 16.558.7%“\ Wy
= ol } =
| ¢ 2 \Ta .
\, ¢ ¢ aryast
Vi L . R 4 A n



Siirdiiriilen Faaliyetler

Vergi Oncesi Kar1 828.425.028 | 562.522.778| 1.050.462.012| 413.496.922| (44.043.511)

{(Zarar)

chelenmis Vergi (Gider) 186.820.777| 186.820.777| (85.089.804)| (11.541.600)

f]'.‘.'d“r“"’“ Faaliyetler 828.425.028| 749.343.555| 1.237.282.789| 328.407.028| (55.585.111)
iinem Kari (Zaran)

Donem Kar: (Zaran) 828.425.028| 749.343.555| 1.237.282.789| 328.407.028| (55.585.111)

Dénem Kar / Zararimin

Dagihun: 828.425.028| 749.343.555| 1.237.282.789| 328.407.028| (35.585.111)

Pay Basina Kazang "

Zacar 1,3362 12235 0,0201 0,0070 (0,0137)

Portféy simirlamalarina uyumun kontrolii tablosu

30.06.2023 tarihi itibariyla “Portféy Simirlamalarina Uyumun Kontrolii” baghkl dipnotta yer
verilen bilgiler; Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi’nin 16 nc
maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup GYO Tebligi ve
GYO Tebligi'nde Degigiklik Yapilmasina Dair Teblig’in portfdy sinirlamalarina uyumun
kontroltine iliskin hiiklimleri ¢er¢evesinde hazirlanmugtir.

Sirket’in konsolide olmayan verilerine gére hazirlanmig portfoy simrlamalarnina iligkin oranlar

agafida gésterilmistir:
Konsolide Olmayan/Bireysel Tebligdeki | Céri Dénem (TL) Onceki Dénem
Finansal Tablo Ana Hesap Dgili 30 Haziran 2023 (TL)
Kalemleri Diizenleme = 31 Arahk 2022
A | Para ve Sermaye Piyasas! Araglari Md.24/(b) 147.750.762 101.031.305
Gayrimenkuller, Gayrimenkule
B | Dayali Projeler, Gayrimenkule Md.24/(a) 2.880.980.000 2.099.720.000
Dayal Haklar
C | Istirakler Md.24/(b) s =
iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari
Olmayan) L LRAY, ) i
Diger Varlikiar 15.504.585 15.387.139
D | Toplam Varliklar (Aktif Toplam) Md.3/(p) 3.044.235.347 2.216.138.444
E | Finansal Borgiar Md.31 - 13.158
F | Diger Finansal Yiikiimliilitkler Md.31 - 83.450
G | Finansal Kiralama Borglart Md.31 - -
liigkili Taraflara Borglar (Ticari
H Olmayan) Md.23/(f) - -
i |Ozkaynaklar Md.31 3.021.101.064 2.192.676.036
Diger Kaynaklar 23.134.283 23.365.800
D | Toplam Kaynaklar Md.3/(p) 3.044.235.347
Konsolide Olmayan/Bireysel / Tebhgﬁg;; Cari Dénem (TL)
| Diger Finansal Bilgiler X 30 Haziran 2023
| s Diizenleme
ul yatirum 53
akhgrA.S. %




Al

Para ve Sermaye Piyasasi
Araglarimin 3 Yillik Gayrimenkul
Odemeleri Icin Tutulan Kismi

Md.24/(b)

A2

Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz

Mevduat / Ozel Céri-Katiima Hesabi

ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat /
Katilma Hesabi

Md.24/(b)

84.225.762

48.494.805

Al

Yabanci1 Sermaye Pivasasi Araglan

Md.24/(d)

Bl

Yabanci Gayrimenkuller,
Gayrimenkule Dayali Projeler,
Gavrimenkule Dayali Haklar

Md.24/(d)

B2

Aui Tutulan Arsa/Araziler

Md.24/(c)

Ci

Yabanc: [stirakler

Md.24/(d}

Cc2

isletmeci Sirkete istirak

Md.28/1()

Gayrinakdi Krediler

Md. 3

Uzerinde Proje Gelistirilecek
Miilkiyeti Ortakhga Ait Olmayan
Ipotekli Arsalarin Ipotek Bedelleri

Md.22/(e)

Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye
Pivasasi Araglarn Yatinmlarmn
Toplam

Md.22/(1)

63.525.000

52.536.500

Portféy Sirlamalar:

Uzerinde Proje Gelistirilecek
Miilkiyeti Ortakhifa Ait Olmayan
Ipotekli Arsalarin ipotek
Bedelleri

Tebligdeki
Ilgili
Diizenleme

Md.22/(e)

Gayrimenkuller, Gayrimenkule
Dayal Projeler, Gayrimenkule
Dayal Haklar

Md.24/(a),(b)

| Cari Dinem
(fL)

30 Haziran

L2023

: 0,00%

04,64%

Onceki
Dinem (TL)
31 Arahk

2022

e

70,00

%54,75

Para ve Sermaye Piyasas
Araglar ile Istirakler

Md.24/(b)

4,85%

%4,56

Y abanc: Gayrimenkuller,
Gayrimenkule Dayah Projeler,
Gayrimenkule Dayali Haklar,
istirakler, Sermaye Piyasas|
Araglan

Md.24/(d)

0,00%

%0,00

< %49

Ati] Tutulan Arsa/Araziler

Md.24/(¢)

0,00%

%0,00

<%20

Isletmeci Sirkete Istirak

Md.28/1(a)

0,00%

%0,00

< %10

Borglanma Smin

Md.31

0,00%

%0,00

< %3500

Doviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz
Mevduat / Ozel Cari-Katilma
Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli
Mevduat / Katitma Hesabi

Md.24/(b)

2,77%

%2,19

Tek Bir Sirketteki Para ve
Sermaye Piyasasi Araglar
Yatirimlannin Toptami

Md.22/(1)

2,09%

%2,37




SPK’nin 1I-14.1 sayili Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi’nin
16’ne1 maddesi uyannca finansal tablolardan tliretilmis dzet bilgiler niteliginde olup GYO
Tebligi ve GYO Tebligi’nde Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig’in portfoy smirlamalarina
uyumun kontroliine iligkin hiikiimlerine aykiri bir durum bulunmamakta ve portféy
sinmirlamalarina uyum saglanmaktadir.

Yatinmel, yatiim kararim vermeden dnce fhragernim finansal durum ve faaliyet
sonuclarma iligkin ayrintih hilgilerin yer aldir isbu izahname’nin 10 ve 23 ne’lu
bélimlerini de dikkate almahdar.

5. RISK FAKTORLERI

Hualka Arz Edilen Paylara yonelik yatirim yapmak ¢esitli riskler barmdirmakiadir. Bu nedenle,
herhangi bir yatirim karari alinmadan once agagida belirtilen visk faktorierinin isbu
Izahname’'nin batinit kapsaminda dikkatlice degerlendirilmesi gerekmektedir. Asagida
belirtilen riskler, Sirket yonetiminin isbu Izahname 'nin tarihi itibariyla Sirketi ve bu nedenle
de Halka Arz Edilen Paylara yapilacak herhangi bir yatirim esash bicimde eikileyebilecegini
ongordiigii risklerdir. S6z konusu risklerden herhangi birinin gerceklesmesi halinde, Halka Arz
Edilen Paylarin degerinin digebilecegi ve yatwimn ilamaminin veya bir lsmimn
kaybedilebilecegi yatirrmeilar tarafindan goz oniinde bulundurulmahidir.

Asagida belirtilen riskler karsdagilabilecek tim riskleri kapsamamaktadir. Hédlihazirda
bilinmeyen ya da Sirket yonetiminin esash olarak addetmedigi, ancak gergekiesmeleri halinde
Sirketin faaliyetlerine, faaliyet sonuglarina, likiditesine, mali durumuna ve gelecege yonelik
bekientilerine zarar verebilecek baghka risk faktorleri mevcut olabilir. Risk faktorlerinin
asagidaki sunum siralamast Sirket yonetiminin 56z konusu risklerin gerceklegme olasilig veya
onemi balimindan yaptigi bir degerlendirmeye gére belirlenmis bir swalama olarak
diistintilmemelidir.

Yatrimeilar, bu lzahname’'de paylagilan bilgiler gercevesinde kendi degerlendirmelerini
yaparak, Halka Arz Edilen Paylar'a yatirim yapmanin kendileri igin uygun olup olmadigina
karar vermelidirler.

5.1. Ihracgiya ve faaliyetlerine iliskin riskler
Gayrimenkullerin edinilmesi ve miilkiyetiyle ilgili cegitli riskler mevcuttur.

Sirket’in gegmiste satin almayr degerlendirdigi ya da satin aldigs herhangi bir gayrimenkulle
baglantil olarak gergeklestirilen uygunluk incelemelerinin séz konusu gayrimenkulle baglantih
biitiin riskleri ya da sbz konusu risklerin tam kapsamini ortaya koyacagi ya da koydugunun

garantisi bulunmamaktadir. Sirket bir gayrimenkul satin aidifinda, bu gayrimenkul satin alcllg1 .
zaman itibanyla belirli olmayan yamsal hasarlar, ¢evresel riskler hukuki kisitlama gff d%u «

takyidatlar ve mevcut yapl standartlarl veya sagllk ve giivenlik lle dlger 1dar1

f vzu'ifta
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problemleri kapsamayabilir ve miilkiin degerinde yasanabilecek diistiglere veya diger kayiplara
karst Sirket’i biitiiniiyle tatmin edemeyebilir. Boyle bir durumda Sirket portféylindeki
gayrimenkullerin degerlemesi ya da gelir potansiyeli etkilenebilir ve Sirket’in faaliyetleri ve
finansal sonug¢lan olumsuz yonde etkilenebilir.

Sirket’in suuurlt bir gayrimenkul yatirem ortakhigy tecritbesi bulunmaktadr,

Sirket, Kurul’un 13.12.2022 tarih ve E-12233903-340.02-30046 sayih yazisi ile bildirilen
09.12.2022 tarihli ve 73/1770 sayih kararimi takiben, 12.01.2023 tarihinde ticaret siciline tescil
edilen 06.01.2023 tarihli genel kurul karan ile yapilan esas stzlesme degisikligi ile MHR
Gayrimenkul Yatinm Ortakhgs A.S. unvamm alarak gayrimenkul yatirim ortakligina
doniigmiistiir. Bu nedenle ¢ok kisa bir siiredir gayrimenkul yatinm ortaklif1 olarak faaliyette
bulunmaktadir. Kisa siireli faaliyetleri olan sirketler, tagidiklan faaliyet ve finansal risklere
bagl: olarak zarar edebilirler. Sirket faaliyetleri kapsaminda bagarih is iligkileri gelistirmeye,
danisman, yiklenici ve personel tutmaya, ydnetim bilgi sistemlerini ve difer sistemleri
kurmaya ve aym zamanda mevcut ve planlanan ig faaliyetlerini ylirGtmek ic¢in gereken diger
tedbirleri almaya devam edecektir. Bununla birlikte, gayrimenkul portféyiinii ve diger
sistemleri kurmaya ve gerekli organizasyonu gelistirmenin baglangi¢ asamalarinda bulunulmasi
sebebiyle bu siiregler biitiiniiyle test edilmemistir ve is stratejilerinin uygulanmasinda gesitlli
zorlukiarla kargilasilabilir, Bu gibi bir durum Sirket’in faaliyet sonuclarim ve finansal
durumunu olumsuz yonde etkileyebilir.

GYO tecriibesine iliskin risklere ek olarak halka arz dncesinde halka agik olmayan sirketin
halka agik sirketlerin tabi oldugu mevzuata uyum raporlama yiikiimlilikleri, iligkili taraf
iglemlerinin takibi ve kurumsal ydnetim ilkelerine uyum konularinda sinirh deneyimi
bulunmaktadir. S6z konusu diizenlemelere uyum konusunda bagansiz olunmasi, Sirket’in
faaliyetlerine, finansal durumunu ve faaliyet sonuglarini olumsuz yonde etkileyebilir.

Sirket portféylinde yer alan gayrimenkullerin yonetiimesinde zorluklarla karsiagiabilir.

Sirket’in gayrimenkul portfdy profili degisirken Sirket faaliyetlerini etkin bir bigimde
yOnetemez ise veya portfoydeki projeler karli bir gekilde gelistiremez ise veya portféydeki
gayrimenkullerin satig1 ve kiralanmasi karh bir sekilde ger¢eklestirilemez ise, ig planlan etkin
bir sekilde uygulanamayabilir veya projeler zamaninda tamamlanamayabilir. Bu gibi durumlar
Sirket’in faaliyetlerini, beklentilerini, mali durumunu ve faaliyet sonuglanm olumsuz yénde
etkileyebilir.

Sirket gelivlerinde yoguniasma riski bulunabilir. /’F:- Y
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Bununla birlikte, Sirket’in gayrimenkul portféyil agirhklt olarak Istanbul ilinde
bulundugundan, Istanbul ili igerisinde bolgesel bazda meydana gelebilecek fiyat degigimleri de
Sirket’in faaliyet sonug¢larim olumsuz yénde etkileyebilir.

Sirket portfdyiindeki gayrimenkullerin kiralama safhasinda basarth olamayabilir, kira geliri
beklenenden diigitk gerceklesebilir, Sirket’in kiracilar: kira sdzlesmelerini feshedebilir veya
yenilemeyebilir,

31.12.2022 yilina ait Bagimsiz Denetim Raporu’na gore Sirket’in kira gelirlerinin toplam
hasilat igerisindeki payr %100°diir. Sirket’in istemedigi bir zamanda kira sdzlegmesinin
feshedilmesi veya yenilenmemesi ve uygun kosullar ¢ergevesinde yerine hazlica yeni kiracilar
bulunamamas hallerinde Sirket’in karhlig1 olumsuz yénde etkilenebilir. Sirket’in portfSyiinde
yer alan ve kiraya verilmesi planlanan yapilar hi¢ kiraya verilemeyebilir veya kira geliri
beklenen diizeyde olmayabilir.

Ayrica, Sirket’in kiraladips gayrimenkullerinin kira 6demelerini zamaminda ve tam olarak tahsil
edemeyebilir veya kiralamalar rayi¢ bedelin altinda ger¢eklesbilir. Veya kiracilar yapilan iyi
muhafaza etmeyebilir, yapilara zarar verebilir ve 6ngériilmeyen giderler ortaya cikabilir.

Bu gibi sebeplerle Sirket’in nakit akisinda diisiigler yasanabilir ve bu durum Sirket’in finansal
durumunu ve operasyonel sonuglarini olumsuz etkileyerek karhihifin azalmasina veya zarar
olusmasina sebep olabilir.

Sirket’in faalivet gasterdigi bilgelerde deprem riski bulunmaktadir.

Sirket’in agirlikh olarak portfSytindeki gayrimenkullerin bulundugu gehir birinci derece
deprem balgesi olan Istanbul ilidir. Sirket’in portfdyiindeki gayrimenkullerin veya gelistirecegi
projeleri her ne kadar ytirtirltikteki depreme dayanikli ingaat mevzuatlarina uygun olarak insa
edilmekte ise de, olast bir deprem sonucunda S§irket’in gayrimenkullerinin depremden
etkilenme riski veya depreme dayaniklh proje gelistirilmesi nedeniyle olugacak ilave maliyetler
sonucunda karliifin olumsuz etkilenmesi riski bulunmaktadir. Bununla birlikte, yasanabilecek
deprem ve cesitli difer afetler nedeniyle Sirket’in projelerinde hasar olugmas: halinde, Sirket
itibar riski ile de karsilagabilir. Bu durum $irket’in faaliyetlerini ve gelir ve karlilik oranlarim
olumsuz ybnde etkileyebilir.

Sirket, ileride tesis edilebilecek finansman kaynaklarina iliskin diizenlemeler kapsaminda
bazr malii ve diger sinirlayicy taahhiitlere uymakla yiikiimlii olabilecektir.

Sirket, ileride tesis edilebilecek finansman kaynaklarina iligkin diizenlemeler kapsaminda
birtakim mali ve diger sinirlayici taahhiitlere uymakla yiikiiml{i olabilecektir. S6z konusu
hitkimler, Sirket’in borglanma kabiliyetini kisitlayabilecek ve bazi durumlarda kar payr _
O6demesi de dahil olmak {izere g¢esitli kisitlamalar Ongorebilecektir. Sirket %ﬁdﬁﬁ«‘ N
imzalayabilecegi kredi sézlesmeleri hiiklimleri uyarinca 6ngoriilen mali taahhiitlerin S P \n.
bir sekilde tamamen karsilanabilecegini garanti etmemektedir. Sirket’in gelecek dén




olugabilecektir. Bu sozlesmeler uyarinca temerriit halinin olusmasi, olasi tim telaft
imkanlannin tilketilmesinin ardindan, sézlesme taraflarimin Sirket’e kredi vermeye yénelik tiim
taahhiitlerini sona erdirmek yerine ilgili kredileri vadesinden dnce gen ¢agirarak borglanmis
olan tutarlarin tamamimin derhal muaccel hale getirmelerine sebep olabilecektir., Bu durum,
diger finans s6zlesmeler: uyarinca da temerriit halinin meydana gelmesini ve amlan sézlesmeler
cergevesinde verilmis olan tlim teminatlarin paraya gevrilmesine sebep olabilecektir. Bu
durumlardan herhangi biri meydana geldigi takdirde, mevcut varliklarin, borglarin tamami veya
anilan durumlardan etkilenen kismumi karsilamaya yeteceginine dair herhangi bir garanti
verilememektedir.  Ayrica, alternatif finansman  saglayabileceginin  de  garantisi
bulunmamaktadir. Altematif finansman saglanabilir olsa bile s6z konusu finansmanin hiik{im
ve kogullarimin $irket agisindan elverigli veya kabul edilebilir nitelikte olacag: da garanti
edilememektedir.

Sirket'in portfoyiinde bulunan gayrimenkullerine iliskin ortaya c¢ikabilecek hukuki
uyusmaziiklar Sirket'in faaliyet sonuciarim olumsuz yénde etkileyebilir.

Sirket’in halihazirda taraf oldugu davalar hakkinda Izahname’nin ekinde yer alan hukukgu
raporunda bilgi verilmektedir. $irket bundan sonra da faaliyetlerini yiiriitiirken ticari iligki i¢ine
girdidi kisilerle hukuki itilaflar yasayabilir ve bu uyusmazliklar neticesinde davalara ve buna
baglh c¢esitli yaptinmlara maruz kalabilir. Bu durumlar $irket’in faaliyetlerini, finansal
durumunu ve operasyonel sonuglanm olumsuz etkileyerek karlilifin azalmasina veya zarar
olugmasina sebep olabilir.

Sirket agint borclanmiy duruma gelebilir.

Isbu izahname tarihi itibariyla Sirket herhangi bir kredi kullanmamaktadir. Ancak, Sirket’in
ileride kredi kullanmak istemesi durumunda, Sirket’in tabi oldufu mevzuat hiikiimlerine gore
hesap dénemi sonunda hazirlayip kamuya agikladigt konsolide olmayan finansal tablolarinda
yer alan 8z sermayesinin beg kat1 kadar kredi kullanabilecektir. S8z konusu kredilerin {ist
simrtnin hesaplanmasinda Sirket’in finansal kiralama islemlerinden dogan borglar ve gayri
nakdi kredileri de dikkate alimr. Sirket kredi kullandig: tarihte mevzuatta yer alan sinirlara
riayet etse dahi, devaminda ortaya ¢ikan faiz ve kur farklar nedeniyle borg tutar artabilir ve
diger yandan finansman giderleri ve diger giderler nedeniyle 6zsermaye tutan azalabilir. B8yle
bir durumda mevzuatta belirlenen borglanma simirim ihlal etmis duruma diismenin yam sira,
Sirket finans kurumlarmin takibine maruz kalabilir, finansal durumu bozulabilir ve siirekliligi
tehlikeye diisebilir.

Sirket’in tabi oldugn meviuat tahtindaki yiikiimbiliikleri veya bu mevzuatta yapilacak
degigikiikier Sirket’in faaliyetierini olumsuz etkileyebilir.

S1rket n faahyetlerl imar, gevre, turizm, orman, vergi, sigorta, bankac1l1k sermaye fmaél-"
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Sirket’in tabi oldugu diizenleyici kurumlarin Sirket’e uygulayabilecegi ceza ve yaptirimiar
Sirket’in zarar gormesine neden olabilir,

Sirket’in faaliyetleri muhtelif kamu otoritelerinin diizenleme ve denetimlerine tabidir. Yapilan
denetimler neticesinde Sirket’in sahip oldugu ruhsat, lisans, izin veya diger belgeler iptal
edilebilir, Sirket’e idari para cezasi verilebilir veya Sirket muhtehif dier yaptinmlarla
karsilagabilir. Bu durumlar S$irket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel
sonuglarim olumsuz etkileyerek karlihgin azalmasina veya zarar olugmasina sebep olabilir,

Sirket’in mevcut sigorta poligeleri, meydana gelebilecek tiim zararlan karsilayamayabilir.

Sirket’in tabi oldugu mevzuat ¢er¢evesinde, portfdyiinde yer alan/alacak arsa, arazi, haklar ve
heniiz ingaatina baglanmarmig projeler ve sermaye piyasas: araglart hari¢ olmak lizere tiim
varliklan olugabilecek her tiir hasara karsi rayic degerleri dikkate alinarak sigortalamasi
zorunludur. Ancak mevcut sigorta teminatlanimin gergeklegen rizikoyu karsilamaya yeterli
olduguna ya da sigortacilarin ihtilafsiz olarak hasan karsilayacaklarna dair bir giivence
bulunmamaktadir. Sigorta poligelerinin teminati kapsaminda olmayan veya bu teminati 6nemli
dlglide agan zararlar, sigorta sirketlerinin Sirket’in tazmin taleplerinin karsilanmasi ile ilgili
olumsuz kararlart veya sigorta sirketlerinin édeme kabiliyetlerinin zayiflamasi veya tamamen
yitirilmesi nedeniyle zararlarin kargitanamamasi gibi durumlar Sirket’in faaliyetlerini, finansal
durumunu ve operasyonel sonuglarim olumsuz etkileyerek karlihin azalmasina veya zarar
olugmasina sebep olabilir.

Sirket'in performans: list dizey yonetime ve kilit cahganlarin devambiifima ve
performansina baghdwr. Kilit personel kaybt vepa nitelikli kilit personel bulunamamasi
Sirket’in faalivefierini olumsuz etkileyebiliy.

Sirket’in faaliyetlerinin basarnisi, ynetim, ydnetici miidiirler dahil {ist diizey yoneticilerin ve
kilit g¢aliganlarinin tecriibesine, performansina, yetenecklerine ve sunduklari hizmete
baghdir. Sirket’in yonetim kurulu ityeleri, genel miidiirii ve yénetimde sz sahibi olan
personeli, Sirket stratejisinin belirlenmesi ve uygulanmasi konusunda énemli rollere sahiptir.
Sirket’in {ist yonetim ve kilit personelleri Sirket faaliyetlerinin akiginda ve miisteriler ile olan
iligkilerin stirdiiriilmesinde etkin rol oynamaktadir.

Sirket’in iginde bulundugu gayrimenkul sektériinde, Sirket’inki gibi bir organizasyonu etkin
bir sekilde ydnetebilecek iist ditzey yoneticilerin yam sira, gayrimenkul sektdri ve finans
alaniarindaki uzmanhifa veya sektdr uzmanbgina sahip nitelikli galisanlarin istihdami
konusunda bir rekabet s6z konusudur.

Sirket’in ctkin sekilde rekabet etme ve stratejilerini belirleme ve uygulama becerilerinin
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Sirket ile is iligkisinin gerek mevzuat tahtinda aranan niteliklerin kayb gerekse de diger
herhangi bir sebeple sona ermesi ve Sirket’in nitelikli ¢alisanlarim elinde tutmakta veya ayn
diizeyde nitelikli personel ile ikame etmekte basarili olamamas) Sirket’in faaliyetlerinin
devamhiligi agisindan olumsuz sonuglar dogurabilir ve bu durum Sirket’in bilgi birikimi ve
liderlik kabiliyetlerinin gegici bir siire i¢in de olsa kaybina neden olabilir. Bu durumlar ayrica,
Sirket’in mevcut faaliyetlerini genisletme kabiliyetini de olumsuz etkileyebilir.

Sirket, diger iliskili taraflarin yani sira, hikim ortag ile iliskili taraf islemleri yapmugtr ve
yapmaya devam edecektir.

Sirket, olagan faaliyetleri dahilinde, iliskili taraflariyla iglemler yapmistir ve yapmaya devam
etme niyetindedir. SPK ve vergi daireleri, Sirket’in tligkili taraf iglemleri iizerinde denetimler
yapabilecek olup; ilgili kurumlarnn Sirket’in iligkili taraf iglemlerinin emsallere uygun
olmadigin: iddia etmeleri ve bir ceza tahakkuk ettirmeleri durumunda Sirket’in tek tek veya
topiu olarak iligkili taraf islemleri, Sirket’in faaliyetini, mali durumunu ve faaliyet sonuglarin
olumsuz etkileyebilir.

Sirket yonetimine hakim olan hissedarin menfaatleri Sirket’in ya da diger pay sahiplerinin
menfaatieriyle drtiigmeyebilir.

Ana Hissedarlar’dan Quick Sigorta halka arz sonrasinda Sirket’in sermayesini temsil eden
paylarin ¢ofunluguna ve ayrica ydnetim kurulu tiyelerinin aday gosterilmesi imtiyazi bulunan
A Grubu paylann tamamina sahip olmaya devam edecektir. Yonetim kurulu iyelerinin
belirlenmesi, kar pay1 dagiimi, tasfiye kararinin verilmesi ve yeni pay g¢ikarilmasit gibi pay
sahiplerinin onaymm gerektiren iglemlerde Ana Hissedarlar’dan Quick Sigorta s6z sahibi
olabilecektir. Bu kapsamda halka arz sonrasinda Ana Hissedarlar’dan Quick Sigorta, Sirket’in
yOnetimini, strateji ve faaliyetlerini kontrol etmeye devam edecektir. Ana Hissedarlar’dan
Quick Sigorta’min cgikarlar ile $irket'in azlik pay sahiplerinin ¢ikarlarimn birbirinden farkls
olmasi, azhik pay sahiplerinin ¢ikarina olabilecek kararlann alinmamast, énemli birtakim
iglemlerin gecikmesi veya gergeklesmemesi sonucunu dogurabilir.

Is kazalar, Sirket’in Saaliyetlerini olumsuz etkileyebilir.

Sirket’in olagan faaliyetleri sirasinda is kazalar meydana gelebilir. Sirket’in, yénetim hizmeti
sagladifi gayrimenkuller kapsaminda hem kendi bordrosuna kayith ¢alisanlari hem de
faaliyetlerinin ylriitilmesi amaciyla hizmet aldif1 diger ligiinct kigiler Is Kanunu ve Tiirk
Borglar Kanunu tahtinda degerlendirildiginde; Sirket’in zaman zaman kendi ¢alisantarimin ve
alt yuklenicilerin galisanlarimin agtifn davalara maruz kalma riski meveuttur. B}(da!ﬁ.;y .',: i
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5.2. Ihrag¢inin iginde bulundugu sektire iliskin riskler
Gayrimenkul yatinmlare likit yaurimlar degildir ve gayrimenkul yatirnmlarint nakde
cevrilirken zarar olusabilir.

Gayrimenkul yatinmlari, piyasadaki diger yatinm araglarina gére likit olmayan bir dogaya
sahiptir. Acil bir nakit ihtiyac: ortaya ¢ikmast durumunda, Sirket sahip oldugu gayrimenkulleri
kisa bir siirede veya ger¢ek degerinden nakde ¢eviremeyebilir ve zarara ugrayabilir.

GYO’'lara tammnan vergi istisnalarmmin daraltiimast veya kaldiridmasy yahut Sirket’in
gayrimenkul yatirim ortakligy statiisdnii devam ettirememesi Sirket'in zarar girmesine
neden olabilir.

Sirket’in tabi oldugu mevzuat gercevesinde, GYO’lann kazanglar: kurumlar vergisinden
istisnadir. GYO’larda dagitilan kar paylan iizerinden %0 oraninda stopaj yapimaktadir ve
gayrimenkul portfoylerine iligkin ahm satim soézlesmeleri ile gayrimenkul satig vaadi
sOzlegsmeleri damga vergisinden istisnadir. Bu istisnalarin daraltilmasi veya kaldirilmas
Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarini olumsuz etkileyerek
karlihgin azalmasina veva zarar olusmasina sebep olabilir. Diger yandan Sirket’in GYO
statlislinii korumas) portfoy simirlamalar basta olmak {izere sermaye piyasasi mevzuatinda yer
alan diizenlemelere ve SPK tarafindan alinacak kararlara uymasina baglicir. Sirket’in tabi
oldugu diizenlemelere uyum saglamamasi gayrimenkul yatinm ortakhif statiisiinii devam
ettirememesine ve vergi istisnalarindan faydalanamamasina yol agarak Sirket’in faaliyetlerini,
finansal durumunu ve operasyonel sonuglann olumsuz etkileyerek karlihigin azalmasina veya
zarar olugmasina sebep olabilir.

Sirket, bir gayrimenkul yatirim ortakht olarak SPK diizenlemelerine tabidir. Bu
diizenlemeleri ihlal etmesi halinde gayrimenkul yahirun ortaklify statiisiinii kaybedebilir ve
bu nedenle yararlandifi ¢egitli vergi muafiyeti ve istisnalardan yararlanamayabilir.

Sirket'in faaliyetlern ve yapacafy vatinmlanin vergisel neticeleri, SPK ve ilgili idareler
tarafindan olugturulan yasal diizenlemelere tabidir. Sirket’in GYO statiisiinii korumas: portfoy
sinrlamalan basta olmak lizere sermaye piyasas: mevzuatinda yer alan dizenlemelere ve SPK
tarafindan alinacak kararlara uymasina, GYO’larin uymas: gereken kisitlamalara uymasi ve
yasaklanmig faaliyetlerde bulunmamasina baghidir.

Sirket, SPK diizenlemelerine uygun olarak faaliyet gostermemesi durumunda, SPK'nin
mevzuata uygunlugu saglamak igin idari takibatta bulunmak, para cezas1 vermek, faaliyetlerini
gecici veya siirekli durdurmak gibi genis vaptinm yetkileri bulunmaktadir. Sirket’in GYO
statiisiinii devam eftirememesi halinde GYO’lara uygulanacak vergi muaﬁyetler nderr ey

yararlanamamasi s6z konusu olabilir. GYO siatiisiiniin kaybedilmesi ve/veya ver, lhne“
oranlan dahil olmak tizere gelecekte ilgili mevzuatta yapilacak herhangi bir degls P;ﬁe ?.,’
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Kiiresel ekonomide veya i¢ piyasada olusabilecek ekonomik veya politik rviskier gayrimenkul
sektoriinde talebi asag: yonde etkileyebilir veya gayrimenkul fiyatlarinn diismesine sebep
olarak Sirket’in gelirlerinin olumsuz etkilenmesine sebep olabilir.

Kiiresel ekonomide ve i¢ piyasada olusabilecek ekonomik ve politik riskler, Sirket’in
portfdylinde yer alan gayrimenkullerin satiglarini/kiralanmalarin: dogrudan etkileyebilir ve bu
durum $irket’in mali durumu ve faaliyet sonuglarim olumsuz ydnde etkileyebilir, Sirket
portféyilinde yer alan gayrimenkullerin satig1 yapilsa dahi yiiriirlikkteki mevzuata gére ahicilar,
gayrimenkuller kendilerine teslim edilinceye kadar gecen siirede satis sdzlesmelerini sona
erdilerebilir ve Sirket’in nakit akis1 bu durumdan 6tirii clumsuz yonde etkilenebilir.

Gayrimenkul yatvrim ortakliklarsmn porifoylerinde per alan gayrimenkullerin her biri kendi
dzellikleri gbz éniinde bulundurularak degerlendirilmekitedir ve bu deferleme dogast geregi
subjektiftir. Degerleme islemi varsayimsal degerler izerinden yapddigmdan, bulunan
degerler ilgiii gayrimenkullerin fiilen devri halinde degisiklik gosterebilir.

Gayrimenkul degerlemesi yapilirken her bir gayrimenkuliin farkh nitelige sahip olmasi ve
tahmin ve varsayimlarda bulunma geredi nedeniyle, dogas1 geregi dznel yani slibjektif bir
islemdir. Neticede degerlemeler varsayimlara tabi olup, gayrimenkullerle ilgili olarak
degerlemelerin fiili piyasa rayiglerini ya da satig veya kiralama fiyatlarim yansitacagina dair
herhangi bir garanti bulunmamaktadir. Gayrimenkullerin degerleri ve kiralar, gayrimenkule
olan talebe, global ckonomik etken ve egilimlere, belirli bir bilgeye iliskin oradaki rekabet
uyarinca artan ya da azalan yatinim imkanlarina gére degiskenlik gostermektedir. Ayrica
gayrimenkul degerleri s6z konusu gayrimenkul sahibinin kontrolii disinda ortaya ¢ikan idari
diizenlemeler ve mevzuattaki degigiklikler, politik etkenler, finansal piyasalarin durumu gibi
dig etkenierden dolay1 olusacak dalgalanmalara agiktir. Sirket’in bu tiir etkenlere agik
malvarlifina bigilen deger, bunlarin mevcut veya ilerideki degerini tam olarak yansitmayabilir,
meveut durumda bigilen deger piyasa etkenlerine gore azalabilir ya da artabilir.

Sirket portftytindeki varliklar GYO Tebligi ve Kurul’un ilgili diger diizenlemeleri uyarinca
bagimsiz gayrimenkul degerleme firmalan tarafindan deferlemeye tabi tutulmaktadir ancak
portfdydeki gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarin degerleme raporlarinda ¢ikan
degerleri streklilik arz etmeyebilir. GYO mevzuati Sirket’in portfdylinde yer alan
gayrimenkullerin alim satim, kiralama ve benzeri islemlerinin tespit edilen ekspertiz degerleri
dikkate alinarak gergeklestiriimesini dngdrmektedir. Sirket tarafindan mevcut piyasa veya
Sdeme kosullan dikkate alinarak yapilacak ahim iglemlerinde ekspertiz degerlerinden daha
yiiksek, satim ve kiralama islemlerinde ise ekspertiz degerinin %95'inden daha diigiik
degerlerin esas ahnmasi durumunda, bu durumun Kurul’un ¢zel durumlarin kamuya
ac¢iklanmasina iligkin diizenlemeleri ¢ergevesinde kamuya agiklanmasive yapilacak lgggeﬁef “*-

kurul toplantisinin giindemine alinarak ortaklara bilgi verilmesi zorunludur. yd ; 'ﬁ,-"-"ﬁ ” R
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Gayrimenkul sektoriinde rekabet yogundur, rekabet ve arun fazlahigy gayrimenkul
degerlerinin, kira ve isletme bedellerinin diismesine sebep olabilir ve Sirket’in mali durumu
ve faaliyet sonuclari olumsuz yonde etkilenebilir.

T.C.’de gayrimenkul sektérii rekabetin yogun oldugu ve yabanci ve yerli birgok oyuncunun
faaliyet gisterdigi bir sektdrdiir. Sirket’in rakiplerinden bazilan Sirket’in sahip oldugundan
daha iyi teknik altyapiya, finansal kaynaklara veya teknik ve pazarlama kaynaklarina sahip
olabilirler veya hedeflenen miigteri grubuna daha ¢ekici gelebilecek proje tasarimlarla, daha
¢ekici lokasyontarda Sirket’in mevcut projelerine benzer projeler gelistirebilirler veya bu
projelerin yakininda benzer miigteri kitlesine hitap eden projeler yapilabilir. Bu sekilde sektsrde
mevcut yogun rekabet ve gayrimenkul projesi geligtirilmesine arz fazlalifina yol acabilir, bu
rekabete bagh olarak Sirket’in satis hizi ve satig fiyatlan1 beklenenin altinda kalabilir ve
Sirket’in faaliyet sonuglarim bu durumdan olumsuz etkilenebilir.

Sirket’in projelerine iliskin éngériilemeyen gelismeler yasanabilir.

T.C.’de gayrimenkullerin insasi, alim ve satim, gelistiritmesi ve kullanilmas: ¢esitli izin ve
ruhsatlara tabidir. Sirket’in ileride projeler ger¢eklestirmeye karar vermesi halinde,
gerceklestirmeyi planladifi projelere iligkin olarak alinacak imar izni, yapr ruhsati, yap:
kullanma ruhsati, ¢evre mevzuati uyarinca gerekli izinler gibi gesitli ruhsat ve izinler, ilgili
projeler icin éngoriilen siirelerde alinamayabilir. Ayrica bu projelere iligkin olarak Sirket’in
hizmet kalitesine uygun malzeme ve is¢iligin bulunabilmesi, mimari projelerin hazirlanmasi ve
yiiklenici ve tageronlarin operasyonel etkinligi, is kazalan gibi konularda projeler igin
dngoriilen siireleri etkileyebilir. S6z konusu ingaatlar i¢in Snem arz eden bu faktdrlerde
yaganacak aksama projelerin bitig tarihini ve Sirket’in projeleriyle ilgili olarak 6ng&rdiigil satis
ve karhlik beklentilerini olumsuz yénde etkileyebilir ve ayrica Sirket’in projelerine iligkin
operasyonel maliyet kalemlerinde tahmin edilemeyen artiglar yaganabilir.

Sirket’in projeleri kapsamunda planianan gelir ve maliyetlerin makroekonomik kosullara
bagl olmast ve yurt ici finansal piyasalarda olusabilecek daigalanmalar Sirket’in finansal
sonuclarint olumsuz yonde ethilenmesine neden olabilir.

Sirket’in geligtirdigi faaliyetlerin Onemli bir yiizdesi gayrimenkul sckitrine iligkin olup;
Sirket’in esas gelir kaynag, gelistirdigi projeler kapsamindaki gayrimenkullerin satilmasina ve
kiralanmasina baghdir. Bu baglamda Sirket, geligtirdigi projelere iligkin olarak birgok tedarikgi
ile sdzlesme imzalamaktadir ve iigiincli taraflardan da hizmet almaktadir. Uluslararas
piyasalarda olusabilecek ekonomik krizler, projeler ©zelinde yurt disindan hammadde
temininin gerekli olmasi halinde olugabilecek aksamalar, ekonomik daralmalar, devaliasyon
ve siyasi riskler, kiiresel ve bolgesel bazda yasanabilecek ckonomik ve finansal krizler, yurt igi
finansal piyasalarda ve 6zellikle gayrimenkul sektoriinde dalgalanmalara sebep olabilir.

Sirket’in gelistirdigi projeler kapsamindaki faaliyetlerinin gerek proje finansman: saglan_;rtg;fg&;«
gerekse de soz konusu projeler kapsamindaki satis kabiliyetine bagh olmasi nedefiyle—."
w

makroekonomik kogullar, Sirlgt faaliyetleri tizerinde Snemli bir role sahiptir. Makroekon 5 @_j’:
kosullarda meydgna gelebjécek olumsuzluklar, 6zellikle gayrimenkul sektériindeki faya
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yilkselmesi, doviz kurlarindaki artiglar, enflasyon sebebiyle paranin alim giicliniin azalmasi, arz
ve talep dengesinin bozulmasi, genel olarak gayrimenkul talebinin beklenenin altinda olmas,
Sirket’in elde etmeyi planladifi gelir ve kar oraninin beklentinin altinda olmasina sebep olabilir
ve ayrica Sirket’in projelerine iligkin operasyonel maliyet kalemlerinde tahmin edilemeyen
artiglar yasanabilir.

Cegitli program ve politikalarin gayrimenkule olan arz ve talebi ve iilkemizdeki gayrimenkul
stogunu etkileyerek Sirket’in faaliyetierini olumsuz etkileme riski bulunmaktadir,

Ulkemizde mevcut durumda yiiriirliikte olan veya ileride gelistirilebilecek gayrimenkul
edindirme programlarinin hilkiim ve sartlarinda (kredi sartlan, gelir simfi ve/veya daha énce
konut sahipligine bagh diger sartlar vb.) meydana gelebilecek degisiklikler, Sirket’in hitap
ettigi miisteri portfoyline yonelik olmayabilecegi gibi, Sirket’in gelistirdigi ya da gelistirecegi
projelere iligkin tegvikler de i¢ermiyor olabilir. Bunun sonucunda Sirket’in potansiyel
miigterileri, Sirket’in projelerinin dahil olmadifi gayrimenkul edindirme programlan
vasitastyla diger sirketlerin dahil oldugu diger projelere yonelebilir ya da tegviklerden
yararlanmadifi i¢in rekabetci fiyat sunamayabilir.

Yabancilarin yatinm yapmak suretiyle istisnai T.C. vatandaghg kazanmimina iliskin
diizenlemelerdeki degisiklikler bu saik ile Sirket’in portfSyiinde bulunan gayrimenkulleri satin
almay! diiglinen yabanct yatinmeilarin sayisinin azalmasina neden olabilir ve bu dogrultuda
Sirket’in stofunda bulunan gayrimenkullerin satisi yavaslayabilir, durabilir veya talebin
azalmasi nedeniyle beklenen fiyattan konut satis1 gergeklesmeyebilir.

Degigebilecek gayrimenkul politikalarn sebebiyle yeni alanlarn imara agilmasi, kentsel
doniisim ¢ergevesinde yeni gayrimenkul stoklarimin ortaya ¢ikmasi yahut gayrimenkul
stogunun artmasina neden olabilecek baskaca bir degisikligin meydana gelmesi ¢ergevesinde
gayrimenkul arzinin artmasi sonucunda konut fiyatlarinda bir diisiis yaganabilir ve bu durum,
Sirket’in tamamladigi ya da tamamlayaca@ projelerden beklenen gelirin azalmasina ya da
gelirin biitgelenen maliyetlerin altinda kalarak $irket’in karlilifint olumsuz etkilemesine neden
olabilir.

5.3. ihrac edilecek paylara iliskin riskler
Halka arz kapsaminda satisa konu olan ve Borsa’du islem gérmesi planlanan paylar fivat ve
islem hacmi bakirmindan dalgalanmalara maruz kalabilir.

Sirket, halka arz sonrasinda ihrag edilen paylarin piyasasimn geliseceginin ve gelistigi takdirde
bu gelismenin devamli olacaginin garantisini verememektedir. Halka arz sonrasinda, halka arz
edilen borsada iglem gorecek paylara yonelik likit bir piyasa olugacagina veya bdyle bir piyasa




Ihrag edilen paylann piyasasinin simrli olmasi, thra¢ edilen paylann sahiplerinin bu menkul
kiymetleri istedikleri miktarda, fiyatta ve zamanda satma kabiliyetlerini zedeleyebilir ve ihrag
edilen paylarin fiyatimn degiskenligini artirabilir.

Pay Fiyati, Sirket’in paylarinin mevcut piyasadaki piyasa fiyatim veya gelecekteki
performansini yansitmayabilir. Sirket’in faaliyet sonuglars veya finansal performansi, bu risk
etkenlerinde tanimlanan ve sair kosullar nedeniyle analistlerin veya yatinmeilarin beklentilerini
karsilamayabilir. lhrag edilen paylarin islem fiyati, Sirket’in kendisinin veya rakiplerinin
finansal performansi, kiirese]l makro-ortam, rakiplerin faaliyetleri ve diger etkenlerdeki
degisikliklere ve burisk etkenlerinde tanimlanan ve sair kogullara cevaben ciddi dalgalanmalara
maruz kalabilir. Sirket’in faaliyet sonuglanndaki dalgalanmalar ya da analistlerin veya
yatinmcilarn beklentilerinin karsilanamamasi, ihrag edilen paylarin fiyatinin diigmesine neden
olabilir ve yatirrmeilar halka arzda satin atdiklar: Halka Arz Edilen Paylar’1 arz fiyatindan veya
halka arz fiyatindan yiiksek bir fiyatla satamayabilecedi gibi, hi¢ de satamayabilirler. Bunun
sonucunda, Halka Arz Edilen Paylar’i satin alan yatinmcilar, ihra¢ edilen paylardaki
yatirimlarinin tamamim veya bir kismini kaybedebilirler.

Halka Arz Edilen Paylar’mn degeri, Sirket’in finansal performansiyla veya gelecefe yonelik
kazang beklentisiyle alakali olmayabilecek $nemli dalgalanmalara da maruz kalabilir. Bunun
bir sonucu olarak, piyasada meydana gelebilecek benzer menkul kiymetlere iliskin ortaya
¢ikabilecek bir disiis veya bunun diginda genel bir diisiis, ihrag editen paylanin iglem piyasasim
ve likiditesini olumsuz etkileyebilir.

TL’nin degerindeki dalgalanmalar ve ekonomik konjonktiirden kaynaklanan riskler Halka
Arz Edilen Paylar’in degerini onemli dlciide etkileyebilir.

Halka Arz Edilen Paylar i¢in Fiyat Tespit Raporu ile belirlenen fiyat TL cinsinden olacaktir.
Ayrnica, Halka Arz Edilen Paylar bakimindan §irket’in dagitacagi kar paylart TL cinsinden
Odenecektir. Sirket, mali tablolanni da TL cinsinden diizenlenmektedir. Dolayisiyla, TL nin
difer para birimlerine gbre degerinde olusabilecek dalgalanmalar Halka Arz Edilen Paylar’in
degerini ve Turkiye digindaki yatirimcilar igin bagka para birimlerine doniistiiriilecek kar pay1
tdemelerinin deferini etkileyebilir.

Kur riskine ek olarak ihrag edilen paylarda ekonomik konjonktirden kaynaklanan riskler
olusabilir. Gerek global ekonomik konjonktiir gerckse de Tiirkiye ekonomisindeki olan
olumsuz geligmeler, Sirket’in faaliyet sonuglarinin beklentileri karsilayamamasina ve buna
bagli olarak da pay fiyatinin diigmesine neden olabilir,

Halka Arz Edilen Paylar diizenleyici ve denetleyici kuruluglar tarafindan uygulanabilecek
tedbirlere maruz kalabilir.
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thraggi’min  faaliyetleri ekonomik konjonktiirden veya herhangi baska bir neﬁcﬁ@gxf \
kaynaklanan durum nedeni ile yavaglayabilir, gegici ya da siirekli olarak durabilir v ‘}‘9‘ -
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yénetim kurujunca Sirket paylarinin Borsa kotundan atilmasi vb. ya da herhangi bagka bir tedbir
uygulanmasi durumunda, fhraggr’nin paylanmn alm satminin durdurulmasi pay fiyatini
olumsuz etkileyebilir, aktif veya siirdiiriilebilir bir abm satim piyasas1 olugsmayabilir ya da
paylann el degistirmesi kisitlanabilir veya imkansiz hale gelebilir,

Halka Arz Edilen Paylar diginda sermayeyi temsil eden diger Sirket paylarinin gelecekte
biiyiik miktarlarda satilmast veya bu tir satiglarin gerceklesebilecegi olasiligi, Halka Arz
Edilen Paylarin piyasa fivat iizerinde dnemli olumsuz etkiye neden olabilir.

ileride Sirket’in paylarinin énemli kisminin satisi veya boyle bir satisin gerceklesecegi
yoéniindeki algy, Halka Arz Edilen Paylar’in piyasa degerinin diismesine sebep olabilir. Pay
Tebligi’nin 8’inci maddesi uyaninca, meveut sermayede %10 ve lizeri pay sahibi olan ortaklar
ile pay sahipligi oramina bagl olmaksizin ydnetimin kontroliinii elinde bulunduran ortaklar
sahip olduklan paylari, ortaklik paylanmn Borsa’da islem gérmeye baglamasindan itibaren 1
(bir) y1l stire ile halka arz fiyatimin altindaki bir fiyattan Borsa’da satamazlar ve bu paylar halka
arz fiyatimin altinda satilmasi sonucunu doguracak sekilde herhangi bagka bir igleme tabi
tutamazlar. Ancak bu siire¢ sona erdiginde, mevcut ortaklarin pay satislan glindeme gelebilir
ve dzellikle Ana Hissedarlar ve Thrage: tarafindan pay satisi veya pay satisi yapilacag: algisi
paylarin fiyatim olumsuz yonde etkileyebilir. Ayrica Sirket’in paylarinin énemii bir kisminin
¢ogunluk paya sahip olan ortaklar tarafindan satilmasi halinde, Halka Arz Edilen Paylar’in
piyasa fiyat: diisebilir,

Sirket Ana Hissedarlan, paylarin Borsa Istanbul’da islem gérmeye baslamasindan itibaren 1
(bir) y1l siireyle, mevzuatin 6ngérdigil istisnalar disinda, Sirket’te sahip olduklari paylar: borsa
fiyaumin altinda satmayacaklari veya elden ¢ikarmayacaklan ve dolasgimdaki pay miktarim
artirmayacaklari ve ayrica Sirket paylarinin Borsa Istanbul’da islem gérmeye basladif tarihten
itibaren 1 (yil) boyunca, sahip olduklar halka arza konu olmayan Sirket paylarinin, dolagimdaki
pay miktarinin artmasina yol agacak sekilde satisa veya halka arza konu edilmeyecegi yoniinde
taahhitte bulunmustur. Ana Hissedarlar ilgili siirenin bitiminden sonra Sirket paylarim satma
konusunda serbest olacaktir. Bu ortaklar tarafindan paylarin 6nemli bir kismunin satilmasi veya
satilabilecegi ytniinde bir algi olugmasi, Halka Arz Edilen Paylar’in piyasa degerinin
azalmasina yol agabilir.

Sirket Ana Hissedarlari, SPK’nin i.SPK-128.21 (30.03.2023 taribli ve 20/412 s.k.) sayih ilke
Karan  uyarinca ve sz konusu Ilke Karan yiiriirlikte kaldi siirece, Sirket paylarinin
planlanan halka arzi kapsaminda halka arza konu edilmeyen, sahibi olduklar1 MHR GYO
paylarimi isbu Izahname’nin onay tarihinden itibaren 180 (yiiz seksen) giin boyunca Borsa’da
veya Borsa disinda satmayacaklarim, bagka yatinmci hesaplarina virmanlamayacaklarini veya
Borsa’da 8zel emir ile ve/veya toptan satig islemine konu etmeyeceklerini 12.04.2023 tanhmde
taahhiit etmiglerdir.

paylariny; (i) Sirket payl
boyunca Borsa’dd ve (i




boyunca Borsa’da ve Borsa diginda satamayacak, ilgili siirelerin bitiminden sonra, Sirket
paylarim satma konusunda serbest olacaktir,

Sirket faaliyetleri sonucunda gelecekte dagiilabilir kiir olusamayabilir veya daginlabilir kdr
olugsa bile Sirket gelecekte pay sahiplerine kir payr 6demeyebilir.

Borsa Istanbul’da islem goren sirketler TTK, ilgili sermaye piyasasi mevzuati, ana
sdzlegsmelerinde bulunan kéar pay: diizenlemeleri ile genel kurullan tarafindan onaylanan kar
dagitim politikalar1 dogrultusunda kdr payr dagitmaktadir. Ilgiti mevzuat hilkiimleri ve
diizenleyici otoritelerin bu konuda almig olduklan kararlar ger¢evesinde, T.C.’de kurulu
sirketler, nakden ve/veya bedelsiz pay seklinde kir payi dagitabilir veya gegmis y1t kdrim girket
biinyesinde tutmaya karar verebilir.

Sirket’in halka arz1 sonrasinda, kiar dagitimi yapilip yapilmayacagi ve Sirket’in halka agik
ortaklik statiisiinii kazanmasindan sonra, kar dagitimi yapilip yapilmayacagi ve yvapilacak ise
hangi miktarda yapilacag hususu Esas Sozlegme nin “Karmm Tespiti ve Yedek Akgeler” baghikh
31. maddesi dogrultusunda Genel Kurul tarafindan karara baglanacaktir. Sirket tarafindan Kér
Dagitim Politikasi’mn belirlenmesine iliskin 20.03.2023 tarihli ve 2023/14 sayili Yonetim
Kurulu Karari almmigtir. Yénetim Kurulu Karan ile belirlenen politikalar Kurul’un 11-17.1
sayih Kurumsal Yonetim Tebligi’ndeki siirelere uygun olarak Sirket’in halka arzindan sonraki
ilk genel kurul toplantisinda pay sahiplerinin bilgi ve goériislerini ve onayina sunulacaktir. Bu
dogrultuda, Sirket’in, 20.03.2023 tarihli ve 2023/14 say1h Yonetim Kurulu Karari ile belirledigi
kar dagitim politikas: uyarinca ilke olarak, ilgili diizenlemeler ve finansal imkénlar elverdigi
stirece, piyasa beklentileri, uzun vadeli strateji, Sirket’in sermaye gereksinimleri, yatinm ve
finansman politikalan, karlihk ve nakit durumu dikkate alinarak kir dagitimina karar verilir,
Yonetim kurulu, Sirket’in karlilik durumu, ilgili diizenlemeler ve Sirket stratejisi cergevesinde,
sermaye piyasast mevzuat ve ilgili difer mevzuata gore, dagitilabilir karin en az % 20’sini
nakit ve/veya bedelsiz pay seklinde dagitabilir.

Ancak, Sirket’in kdr dagitim karari almasi durumunda kér payim hesaplanma ve dagitma
diizenlemeleri TTK ve sermaye piyasasi mevzuati tarafindan belirlenmis olup, bu mevzuat
gelecekte degisebilir.

Gelecekteki kar dagitiminin fiilen 6denmesi, sekli ve miktar, Sirket’in uygun miktarda kér elde
etmesi, dagitilabilir kdrin ve yedek akgelerin miktari, serbest nakit akisi miktan, isletme
sermayesi ihtiyaci, finans maliyetleri, yatinm harcamalan ve planlar, borgluluk oranlar,
T.C.’de faaliyet gdsteren ve borsada iglem géren muadil sirketlerin ddedikleri kér pay seviyesi,
Sirket’in pay sahiplerinin kir payr hedefleri ve beklentilenn ve ydnetim kurulunun zaman
icerisinde kendi takdirine gdre uygun bulacag: diger etkenler gibi birgok unsura baghdir.




Sermayenin sulanma riski bulunmakiadir.

Sirket, 27.09.2023 tarihli ve 2023/33 sayili Yonetim Kurulu Karan ile Sirket paylarimn Borsa
istanbul’da islem g&rmeye basladigi tarihten itibaren 1 (bir) yil boyunca, herhangi bir bedelli
ve/veya bedelsiz sermaye artinnu yaptimayacagina ve bu suretle Sirket paylarinin dolagimdaki
pay miktarinin artmasina yol agacak sekilde satisa veya halka arza konu edilmeyecegine, bu
dogrultuda bir karar alimmayacagma ve/veya Borsa [stanbul’a veya SPK’ya veya yurt digindaki
herhangi bir menkul kiymetlere iliskin diizenleyici kurum, borsa veya kotasyon otoritesine
bagvuruda bulunulmayacafina ve bu siire boyunca ileride yeni bir satig veya halka arz
yapilacagina dair bir agiklama yapilmayacagi dogrultusunda taahhiitte bulunmustur.

Bu siireg sona erdiginde, Esas S6zlesme’nin 8’inci maddesi uyarinca, Ydnetim Kurulu Sirket’in
sermayesini artrabilir. Bu nedenle, gelecekte yapilacak bedelli sermaye artinmlarinda,
yatinmeilarn yeni pay alma haklarimn tamamen ya da kismen kisitlanmas: veya bu haklarin
kullanilmamas: durumunda, Sirket’in sermayesi artarken, haklarini kullanmayan yatinimeilarin
sahip olduklan pay adedi artmayacaktir. Bu durumda haklarim kullanmayan yatinmecilarin
toplam sermayede sahip oldugu pay orani azalabilecektir.

Fiyat tespit raporunda belirtilen varsayimlarin gergeklestirilememesi, Thragcinen paylarin
Sfivatins olumsuz etkileyebilir.

Sirket’in Fiyat Tespit Raporu’ndaki varsayimlar gergeklesmeyebilir, finansal performansi
beklentilerin altinda olusabilir ve bu durum Sirket’e iligkin gelecek beklentilerini olumsuz
etkileyerek Sirket’in paylarinin fiyat diigebilir.

Fiyat Tespit Raporu’ndaki varsayimlarin gergeklestirilmesi veya gergeklestirilememesi Sirket
pay fiyatimin halka arz sonrasindaki seyrini etkileyeceginden, yatinmcilann yatinm kararlarinin
s6z konusu varsayimlarin detayli gekilde incelenmesinin ardindan verilmesi gerekmektedir.

Sirket’in halka aciklik oram sumrhdir ve paylarin likiditesi ve pay fiyatt iizerinde bunun
olumsuz ertkisi olabilecektir.

Halka arz istemi tamamlandiktan sonra, toplam 207.000.000 TL nominal degerli 207.000.000
adet B Grubu hamiline yazihi pay halka arz edilecektir ve Borsa Istanbul’da islem gdrecektir.
Bu dogrultuda, Halka Arz Edilen Paylar’in halka arz sonras: Sirket’in gikarilmis sermayesine
oram %25,03 olacaktir. Bu smirh halka aciklik oram paylarin likiditesini olumsuz
etkileyebilecek, paylann alim-satim hacminin diisiik olmasina neden olabilecek ve sonug olarak
pay fiyati Uizerinde olumsuz etki yaratabilecektir. Paylar Borsa istanbul’da islem gérmeye
basladiktan sonra paylara iligkin likidite olusmamasi durumunda pay sahipleri istedikleri
miktar, zaman ve fiyat lizerinden paylarim satamayabilirler.

Halka Arz Edilen Paylar sadece Borsa Istanbul’da islem gorecekiir.
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degerinde daha belirgin olarak gorilebilir. Sonu¢ olarak, piyasada genel bir diigills veya
Sirket’inkine benzer menkul kiymetlerin islem gordiigii piyasadaki diisiigler Halka Arz Edilen
Paylar’in alim satim piyasasinda ve likiditesinde esaslt olumsuz etkiler giisterebilir. Bunun
sonucunda Halka Arz Edilen Paylar’1 halka arz siirecinde veya iKincil piyasada satin alan
yatirimcilar yatirimlarinin tamamini veya bir kismini kaybedebilirler.

Halka Arz Edilen Paylar tiim yattrimctlar icin uygun biy yatirim aracr elmayabilir.

Potansiye! yatirntmeilardan her biri, kendi kosullan ¢ergevesinde yatinmlarimn uygunlugunu
tespit etmek zorundadir. Potanstyel yatinmeilann bilhassa;

e Halka Arz Edilen Paylar’a yatinm yapilmasinin faydalarim ve risklerini anlamli bir
sekilde degerlendirmek igin yeterli bilgi ve deneyime sahip olmadig;

o Kendi finansal durumu gercevesinde, Halka Arz Edilen Paylar’a yapilan yatirimui ve bu
yatirimin sahip oldugu yatirim portfdyiiniin tamami {izerindeki etkisini degerlendirmek
igin uygun analitik araglara erigime ve bu araglar hakkinda bilgiye sahip olmadig;

¢ Kur riski de dahil olmak lizere, Halka Arz Edilen Paylar’a yapilan yatirimin risklerinin
tamamint karsilamaya yeterli finansal kaynaklara ve likiditeye sahip olmadig;

» Halka Arz Edilen Paylar’in tiim kosullarini detayli bir gekilde kavrayamadi ve ilgili
endekslerin ve finansal piyasalann davraniglarina asina olmadigs; ve

o Yatinmim veya gegerli risklere katlanma Kkabiliyetini etkileyebilecek ekonomik
faktorler, faiz oram fakiérleri ve diger faktSrler hakkindaki muhtemel senaryolan (tek
basina veya bir finansal damgmanin yardimiyla) degerlendirebilecek durumda olmadifi

hallerde, bu yatirimeslar agisindan $irket’in Borsa’da islem gorecek paylarina yapmis oldugu
yatirim uygun bir yatirim olmayabilir.

Potansiyel yatinmcilar;

» Halka Arz Edilen Paylar’in degigen kosullarda nasi performans gistereceklerini,

» budurumun Halka Arz Edilen Paylar'in degeri tizerindeki etkilerini ve

e bu yatirimin potansiyel yatinmeimn yatirim portféyiiniin tamamu iizerinde yaratacag:

etkileri

degerlendirmek i¢in gerekli uzmanliga (tek basina veya bir finansal damismanin yardimiyla)
sahip olmadikca, Halka Arz Edilen Paylar’a yatinm yapmamalicdhrlar. Yatirumeilarin yatinm
faaliyetleri gecerli kanunlara ve ditzenlemelere veya bazi idari makamlarin incelemelerine veya
diizenlemelerine tabidir ve hukuk danismanlarma veya araci kurumlara damgmayan her
yatinimel igin sdz konusu yatirimin uygun olmama riski bulunmaktadir.

5.4. Diger riskler
Makroekonomik Gelismeler
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Srnegin, gelismis iilke merkez bankalaninin para politikalanm degigtirmeleri, kur, faiz gibi
temel makroekonomik degiskenleri etkileyerek dalgalanmalara sebep olabilir.

Kiiresel veya yerel ekonomik etkenlerin satiglar fizerinde baski yaratmas: durumunda Sirket’in
gelirleri olumsuz etkilenebilir. Makrockonomik geligmeler S$irket’in hedefledigi proje
tamamlanma tarihlerinde gecikmelere ve ertelenmelere veya maliyet artiglarina sebep olabilir.
Makrockonomik gelismelerdeki olumsuz seyir Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve
operasyonel sonuglarim olumsuz etkileyerek karlihifin azalmasina veya zarar olugmasina sebep
olabilir.

Covid-19 ve benzeri salgim hastaliklar Sirket’in faalivet sonuclarimi olumsuz yiénde
etkileyebilir.

Covid-19 ile milcadele kapsaminda Tiirkiye’de ddnemsel olarak karantina uygulamalari,
sokaga ¢ikma kisitlamasi, seyahat kisitlamas: gibi giindelik ve sosyal hayati dnemli 8l¢iide
etkileyen énlemler getirilmigtir. Covid-19’un devam etmesi veya ileride karsilagilabilecek olasi
mutasyon ve yeni salginlar kilresel iktisadi faaliyetin yavaglamasina, geligmekte olan {ilkelere
yonelik risk istahinin ve sermaye akimlarmin diigmesine, lilkemizde kamu saglit tedbirleri
kapsaminda kisitiamalara ve ekonomik daralmaya sebep olabilir ve gayrimenkul sektériin{ de
olumsuz etkileyebilir. Bu durum Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel
sonuglanini olumsuz etkileyerek karlilifin azalmasina veya zarar olugmasina sebep olabilir.

Depremlier, diger dogal afetler, savas ve salzn hastaliklar gibi miichir sebepler Sirket'in
portfdyiinde yer alan gayrimenkullere ve genel olarak iilkemizin ekonomisine zarar vererek
Sirket’in faaliyet sonuglarins olumsuz yonde etkileyebilir.

Tiirkiye coprafi konumu geregi yiiksek riskli bir deprem bolgesi olup, Tiirkiye niifusunun
biiytik bir kismi ve ekonomik kaynaklarinin ¢ogu birinci derece deprem riski bolgelerinde yer
almaktadir. Sirket’in toplam 102 gayrimenkuliiniin 99’unun Istanbul ilinde ve tek lokasyonda
bulundugu dikkate alindiginda; Sirket’in aktif bir sekilde faaliyet gosterdigi bolgenin birinci
derece deprem riski bélgesi oldugu, yani depremlerden en ¢ok zarar gérebilecek blgede
Sirket’in faaliyet gdsterdigi sonucuna varilmaktadir. Bu nedenle, gelecekte gerceklesebilecek
siddetli bir deprem, Tiirkiye’nin makroekonomisinde ciddi dalgalanmalara sebep olabilir;
Sirket’in portfoyiinde yer alan gayrimenkulleri tahrip ederek bu gayrimenkullerin satisim
engelleyebilir, Sirket’i zarara ugratabilir ve Sirket'in mali durumunu olumsuz yénde
etkileyebilir.

Benzer sekilde, kasirga, firtina, tsunami, yangin gibi diger afetler ile olaganiistii olaylar da
Sirket’in portfoylinde yer alan gayrimenkullere zarar verebilir ve Sirket’in portfSyiinde butunan
gayrimenkullerin deger kaybi yasamasi ve Sirket faaliyetlerinin olumsuz yénde etkllenmes;.wf
konusu olabilir. Ayrica, Tirkiye’de veya diger iilkelerde yasanan savas, terdr saldirl %
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Ozel Bagimsz Denetimden Gegmis Finansal Tablolarda Yer Verilen Diger Riskier

Kur riski ve likidite riskine iligkin bilgi dzel bagimsiz denetim raporunun 30 numaral
dipnotunda yer almakta olup, 6zetle:

o Likidite riski: Likidite riski, uzun vadeli varliklann kisa wvadeli kaynaklarla
fonlanmasinin bir sonucu olarak ortaya gikabilmektedir. Sirket’in faaliyeti geregi
aktifinin tamamina yakin kismi, nakit ve benzeri kalemler ile vadeli iglemler ile opsiyon
sOzlegsmesi taahhiitlerinden alacaklardan olugmaktadir.

¢ Piyasa riski: Piyasa riski, faiz oram, ortaklik pay fiyatlan, déviz kurlan ve kredi
genislikleri gibi piyasa fiyatlarinda olabilecek degisiklikierin, Sirket’in gelirini veya
elinde bulundurdugu finansal araglarin degerini etkileme riskidir.

o D&viz kurn riski: Yabanci para cinsinden varliklar, ylikiimlulikler ve bilango disi
kalemlere sahip olma durumunda ortaya ¢ikan kur hareketlerinden kaynaklanacak
etkiler kur riskini olusturmaktadir,

6. IHRACCI HAKKINDA BILGILER

6.1 [hracct hakkimda genel bilgi

6.1.1. Ihraccinin ticaret unvam ve isletme ad1

Ihragginin ticaret unvam MHR Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. olup, kullaniian isletme ad:
bulunmamaktadir.

6.1.2. Thrageimn kayith oldugu ticaret sicili ve sicil numarasi:

{ Igerenk&y Mahallesi Umut Sokak Quick Tower Sitesi No:10
Merkez Adresi -12, I¢ Kapt No:2 Atasehir/istanbul

Ticaret Sicil Miidiirliigi | Istanbul

Ticaret Sicil Numarasi 793083-0

6.1.3. Thracqumin knrulug tarihi ve siiresiz degilse, dngoriilen siiresi:

Sirket, 11.10.2011 tarihinde “AEH Gayrimenkul Yatirimlan A.S.” unvam ile tescil edilerek

kurulmus olup, bu husus 17.10.2011 tarihli ve 7922 sayih TTSG’de ilan edilmistir. Sirket’in

ticaret unvani 30.03.2016 tarihinde gergeklesen olafan genel kurul toplantisinda tadil edilerck

“AND Anadolu Gayrimenkul Yatirirlan A.S$.” olarak degistirilmis, bu husus 08.04.2016 tarihli

ve 9050 sayili TTSG’de ilan edilmistir. Daha sonrasinda Sirket’in ticaret unvani 30.03.2021

tarithinde gergeklesen olagan genel kurul toplantuisinda “MHR Gayrimenkul Yatinmlan A.$.”

olarak tadil edilmig ve unvan tadiline dair husus 09.04,.2021 tarihli ve 10306 sayih TTSG’de

ilan edilmistir. Nihayetinde Sirket, SPK'nin 09.12.2022 tarih ve 73/1770 sayili karar ile____,“
gayrimenkul yatinm ortakhg: statiisiine déntismils ve unvami “MHR Gayrimenkul Yﬂtfﬁl% % “‘\\\
Ortakh@ A.§.” olarak degistirilmigtir. Sirket'in gayrimenkul yatinm ortaklifina dg sﬁfbs a, A ,'
hususu 12.01.2023 tarihinde Istanbul Ticaret Sicili Midtirliigii nezdinde tescil ed ml%, '
17.01.2023 tarih ve 10749 sgyili TTSG'de ilan edilmistir.
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6.1.4. Thraceimin hukuki statiisii, tabi oldufu mevzuat, ihrageimn kuruldugu iilke, kayith
merkezinin ve fiili yonetim merkezinin adresi, internet adresi ve telefon ve fax
numaralart:

| Hukuki Statiisis Anonim Sirket |
Tabi Oldugu Yasal Mevzuat T.C. Kanunlan
Kuruldugu Ulke Tiirkiye Cumhuriyeti
icerenkdy Mahaliesi Umut Sokak Quick
Merkez Adresi Tower Sitesi No:10 -12 I¢ Kapt No: 2

Atasehir/Istanbul

Telefon: +90 (216) 227 58 00
Faks: +90 (216) 227 58 48
Internet Adresi www.mhrgyo.com.tr

KEP (Kayith Elektronik Posta) Adresi | mhrgayrimenkul@hs03 . kep.tr

Telefon ve Faks Numaralar:
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Thraccinin Tabi Oldupu Mevzuat

A. Genel Actklamalar

Sirket Tiirk hukuk mevzuatinin genel ditzenlemelerine tabidir. Ttirk hukuk mevzuati igerisinde
belirli dtizenlemeler Sirket’in faaliyetlerini dogrudan, birtakim mevzuat dilzeniemeleri ise
dolayh olarak etkilemektedir. Bu suretle, Sirket’in faaliyetleri agagida yer alan dogrudan ve
dolayli mevzuat da dahil olmak tizere Tiirk hukuk mevzuatinin genel diizenlemelerine tabidir.

» TTK, TBK, Is Kanunu, vergi mevzuat, sosyal giivenlik mevzuati
¢ Sermaye pivasasi mevzuati, GYO mevzuat

e Imar, tapu, kat miilkiyeti, belediyeler mevzuati

¢ (Cevre mevzual,

e I3 saghg ve giivenligi mevzuati

o Tiiketicinin korunmasi hakkinda mevzuat

B. GYO Mevzuatr

Sirket, bagta SPKn ve GYQ’lara iligkin esaslan diizenleyen GYO Tebligi olmak iizere Kurul
diizenlemelerine tabidir. GYO Tebligi, gayrimenkul yatinim ortakliklarimin kuruluglarina,
kurucularina, paylarimin ihracina, satigina ve devrine, faaliyet esaslarina, yénetim ilkelerine,
portf8y siurlamalarina, portféylerinde bulunan varhiklarin ve haklarin degerlemesine,
varliklann saklanmasina, imtiyazhi pay ihracina, ortaklannda ve yoneticilerinde aranacak
niteliklere, kamuyu aydinlatma ve yatinmecilann bilgilendirilmesi yiikiimltiliiklerine, kar
dagiimina, gayrimenkul yatiim ortakligy statiisiinden ¢ikmalarina, tabi olacaklart diger
yiikiimliiliikklere ve anonim ortakliklarin gayrimenkul yatinm ortaklifina déniiglimiine iligkin
esaslan diizenlemektedir.

GYO Tebligi gayrimenkul yatinnm ortakliklarmm kurulus usul ve esaslanmin yam sira,
ortakhiklann siirdiirebilecekleri yatinm faaliyetlerini de dilzenlemekte ve bunlara iligkin
birtakim sinirlamalar 6ngérmektedir. Bu kapsamda, gayrimenkul yatinnm ortakliklan alim satim
kar1 veya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis, aligveris merkezi, otel, lojistik
merkezi, depo, park, hastane ve benzeri her tiirld gayrimenkulil satin alabilir, kiralayabilir,
kiraya verebilir ve satin almayi veya satmay1 taahhiit edebilir. Bununla birlikte, GYO
Tebligi’nin 22’nci maddesinin 1’inci fikrasinin (b) bendi uyarinca gayrimenkul yatirim
ortakliklarimin portféylerine alacaklarn her tiirlil bina ve benzeri yapilara iligkin olarak yam
kullanma izninin alinmasi ve kat miilkiyetinin tesis edilmesi zorunludur. Ancak, miilkiyeti tek
bagina ya da bagka kisilerle birlikte ortakliga ait olan otel, ahgverig merkezi, is merkezi, hastane,
ticari depo, fabrika, ofis binasi ve sube gibi yapilarin, tamaminin veya béliimlerinin yalmzca,
kira geliri elde etme amaciyla kullanilmasi halinde, anilan yapiya iliskin olarak yap kuLki@a@ * *\
izninin alinmas: ve tapu senedinde belirtilen niteliginin tagimazin meveut durumund uyglin.

olmas: yeterli kabul edilir. Aynca, 03/05/1985 tarihli ve 3194 sayih imar Kanunu’nj! gk B % o
16'nc1 maddesi kapsaminda yap kayit belgesi alinmis olmast, bu fikrada yer alan yap: ullafg ol Y
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olan gayrimenkuller iizerinde metruk halde veya ekonomik &mriind tamamlamis veya herhangi
bir gelir getirmeyen veya tapu kiitiiffiniin beyanlar hanesinde riskli yap: olarak belirtilmis
yapilarin bulunmasi ya da tapuda mevcut goriinmekle birlikte yapilarin yikilmis olmasi
durumunda bu sart aranmaz ve ilgili gayrimenkul ortaklik portfoyiine arsa olarak dahil
edilebilir. Bununla birlikte, ortaklarin séz konusu muafiyetten yararianabilmesi i¢in (i) stz
konusu gayrimenkuliln yukanda sayilan nitelikleri haiz olduunun bir gayrimenkul degerleme
raporu ile tespit ettirilmesi ve (i1) varsa s6z konusu yapilarin yikilacaginin ve gerekmesi halinde
gayrimenkuliin tapudaki nitelifinde gerekli degisikligin yaptlacaginin Kurul'a beyan edilmesi
gerekmektedir.

GYO Tebligi uyannca gayrimenkul yatinmm ortakhilarmin yatinm faaliyetlerine iligkin
simrlamalar getirilmis ve aym zamanda yapamayacaklan isler ngoriilmistiir. Bu baghkta
yalmzca temel diizenlemelere iligkin ana basghiklar yer almakta olup, GYO’lann uyum saglamasi
gereken baskaca dlizenlemelere iligkin béliimler saklidir.

GYO'’larin Yatirim Faalivetlerine lliskin Esaslar

e GYO’lar alim satim kari veya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis,
aligveris merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, hastane ve benzeri her tiirlil
gayrimenkulil satin alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir ve satin almay1 veya
satmay1 vaad edebilir.

e GYO’lann portfdylerine ahinacak her tiilii bina ve benzeri yapilara iligkin olarak yap:
kullanma izninin alinmig ve kat miilkiyetinin tesis edilmis olmas: zorunludur.

e GYO’lann portfSylerinde ancak lizerinde ipotek bulunmayan veya gayrimenkuliin degerini
dofrudan ve onemli Slgiide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olmayan
gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklar dahil edilebilir.

e  GYO'lann kendi miilkiyetlerindeki arsa ve arazilerin yani sira, hasilat paylasimi veya kat
karsilig: arsa satis1 sozlegsmeleri akdettigi bagka kigilere ait arsa {izerinde, gayrimenkul
projesi gelistirebilirler veya projelere {ist hakki tesis ettirmek suretiyle yatirim yapabilirler.
Yapilacak stzlesme hiikiimleri gergevesinde bir veya birden fazla tarafla ortak bir sekilde
ylriitilecek projelerde, ortaklik lehine miilkiyet edinme amaci yok ise ortakhigin
sozlesmeden dogan haklannin Kurul’ca uygun gorfilecek nitelikte bir teminata baglanmig
olmasi zorunludur.

o GYO’larin gergeklestirecekleri veya yatirim yapacaklan projelerin iigili mevzuat uyarinca
gerekli tim izinlerinin alinmig, projesinin hazir ve onaylanmig, ingaata baglanmasi igin
yasal gerekliligi olan tiim belgelerinin tam ve dogru olarak mevcut oldugu hususlarimn
bagimsiz gayrimenkul degerleme kuruluglar tarafindan tespit edilmis olmas: zorunludur.

¢ GYO’lann miilkiyeti ortaklifa ait olmayan ve ipotek tesis edilmis arsalar {izerinde proje
geligtinilebilmesi igin, tesis edilen ipotegin bedelinin stz konusu arsa i¢in en son hazirlanam-=r==
degerleme raporunda ulagilan arsa degerinin %50’sini ge¢memesi ve her haliiy ok % *
iizerinde proje geligtirilecek ipotekli arsalarn ipotek bedellerinin, ortakligin
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GYQ’lar faaliyete gegirilebilmesi igin belirli asgari donamma ihtiya¢ duyan
gayrimenkullerin kiraya verilmeden 6nce tefrigini temin edebilirler.

GYO’lar 3. kisilerin miilkiyetindeki gayrimenkuller {izerinde kendi lehine iist hakk, intifa
hakki ve devre miilk irtifak: tesis edebilir ve bu haklari ii¢lincti kigilere devredebilirler.
GYO’lar maliki olduklar gayrimenkuller tizerinde baska kisiler lehine iist hakki, intifa
hakki ve devre mitlk irtifaki tesis edebilir ve bu haklann 3. kisilere devrine izin verebilirler.
GYO’lar miilkiyetlerini edinmek kaydiyla yurt disindaki gayrimenkullere ve yabanci
sermaye piyasasl araclarina yatinim yapabilirier.

GY(’lann gayrimenkullere ve gayrimenkul projelerine iligkin ayni haklan TMK
hiikiimlerine gére tesis edilir. frtifak haklarindan tapuya tescil edilmesi sartiyla yalnizca
intifa hakki, devre miilk irtifak: ve iist hakki tesis ettirilebilir.

GYO’lar herhangi bir gekilde, devredilmesi konusunda bir sinirlamaya tabi olan varliklara
ve haklara yatinm vapamazlar, Yiiksek Planlama Kurulundan izin alinmas: gart: bu hiikiim
kapsaminda devir kisitt olarak degerlendirilemez.

GYO’lar aracilik faaliyeti kapsaminda olmamak kaydiyla yerli ve yabanci sermaye
piyasasi araglarim alabilir ve satabilir. Takasbank para piyasasy ve ters repo islemi
yapabilir, TL cinsinden vadeli mevduat veya katilma hesabi, yabanci para cinsinden ise
vadeli ve vadesiz mevduat veya 6zel cari ve katilma hesab agtirabilirler, sermaye piyasasi
araclarnni ddiing verebilirler.

GYO’lar higbir sirkette sermaye veya oy haklarinin %5’inden fazlasina sahip olamazlar.
Ortaklhigin tek bir ihraggiya ait para ve sermaye piyasas: araglarn yatirimlarimin toplami
ortakhigin aktif toplaminin %10’ unu asamaz.

GYO’lar altin, kiymetli madenler ve diger emtialar ile bunlara dayali vadeli iglem
sOzlesmelerine yatirim yapamazlar.

Yatinnm fonlan paylar1 ve tiirev araglar harig¢, borsalarda veya borsa disi tegkilatlanmig
piyasalarda islem gdrmeyen sermaye piyasasi araclarina yatinim yapamazlar, sermaye
piyasasi arag¢larinin alim satimiarinin borsa kanaliyla yapilmas: zorunludur.

Sermaye piyasas: araglanini agifa satamazlar, kredili menkul kiymet iglemi yapamazlar ve
sermaye piyasasi araglanm ddling alamazlar. Tiirev araclari kullanarak koruma amacini
asan islemler yapamazlar.

Kanunen ddemekle yiiklimili olduklar1 vergi, harg¢ ve benzeri diger giderler hari¢ olmak
lizere varliklarin portfoye ahim ve portféyden satimi sirasinda varhk degerinin %3’ iinit
agan komisyon licreti ddeyemezler ve benzeri giderler yapamazlar.

GYO larin Istirakierine Hligkin Esaslar

GYO Tebligi uyarinca, Sirket yalmzca;

i
ii.
iii.
iv.

isletmeci sitketlere,

Diger GYO’lara,

Yap-iglet-devret projeleri kapsaminda kurulan sirketlere,

Belirli gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin va da gayrimenkule dayah h




disindaki girketlere yatinm yapmak {izere yurt iginde/yurt diginda kurulan 6zel amagli
sirketlere,

v.  Gayrimenkullerin ya da gayrimenkule dayali haklarin degerinin, istirak editecek sirketin
tabi oldugu mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda ver alan aktif
toplaminin devamii olarak en az %75’ ini olugturdugu Tirkiye’de kurulu girketlere ve

vi. Portfdylerinde yer alan ve/veya yer almasi planianan gayrimenkul, gayrimenkule dayali
hak veya gayrimenkul projelerine iligkin yol, su, elektrik, gaz, kanalizasyon, peyzaj,
¢evre gibi hizmetlerin ilgili mevzuatta yer alan yasal zorunluluklar geredi yalnizca bu
hizmetlerin yerine getirilmesi amaciyla sinirh olarak kurulmus veya kurulacak sirketler
tarafindan gercgeklestirilmesinin zorunlu olmas: halinde bu sirketlere

igtirak edebilir.

Sirket, kendi tiizel kisiligi lehine kullandig: tiim krediler veya sermayesinde %100 oraninda
igtirak ettigi sirketler tarafindan kullanilan tiim krediler i¢in kendi portféytindeki malvarliklari
izerinde teminat tesis edebilir.

G YO larin Portfovierine lliskin Esaslar

GYO Tebligi’'nde, Sirket’in portfdyiini olugtururken uymasi gereken sirurlama ve kurallara yer
verilmigtir. Buna gore Sirket, aktif toplaminin en az %5171 oraninda,

i.  Gayrimenkullere,
ii.  Gayrimenkul projelerine,
iii.  Gayrimenkuie dayal1 haklara ve
iv.  Yalmzca bunlarnin portféye ahnmasi amaciyla sinirli olarak faaliyet konusu yalmzca
gayrimenkul olan yurt disinda kurulu sirketlere dogrudan ve sadece bu amaci
gerceklestirmek lizere yurt disindaki sirketlere yatinm vapmak tizere yurt iginde veya
vurt diginda kurulan ve sermayesine %100 oraninda istirak ettigi zel amach sirketlere

vatinnm yapmak zorundadir. Sirket’in hesap dénemi sonunda hazrlayip kamuya agikladigi
finansal tablolarda stz konusu asgari oran saglanamiyorsa Sirket’in talebi ve Kurul’un uygun
gormesi halinde ilgili portfoy sinirlamalarina uyulmasi i¢in Sirket’e aykinligin olustugu hesap
ddneminin sonundan itibaren bir yil siire verilebilir. Verilen siirenin sonunda sinirlamalara yine
uyulmamasi halinde Sirket GYO faalivetlerini siirditremez.

Sirket’in portfSylinde bulunan ve alimindan itibaren 5 (bes) yil gegmesine ragmen iizerinde
proje gelistirilmesine yénelik herhangi bir tasarrufta bulunmayan arsa ve arazilerin orani,
Sirket’in aktif toplammin %20’sini asamaz. Sirket’in kurulduktan sonra GYQ déniismiis olmas:
sebebiyle bu siire, GYO déniigiimiine iliskin Esas S¢zlesme degisikliginin TTSG ye tescil |
edildigi tarihten itibaren baslar. a§iw

GYO 'larim Yapamayacaklar: Isler




e 5411 sayih Bankacihk Kanunu'nda tammlandigi iizere mevduat veya katilim fonu
toplayamazlar ve mevduat veya katilim fonu toplama sonucunu verecek is ve iglemler
yapamaz.

e GYO Tebligi’'nde izin verilen iglemler disinda ticari, sinai veya zirai faaliyetlerde
bulunamazlar.

e Hicbir sekilde gayrimenkullerin, altyap: yatirim ve hizmetlerinin insaat islerini kendisi
{istlenemez ve bu amaglar personel ve ekipman edinemez.

o Higbir surette otel, hastane, aligveris merkezi, ticari parklar, ticari depolar, konut siteleri,
siiper marketler ve bunlara benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla igletemez
ve bu amagla personel istihdam edemez.

o Kendi personeli vasitasiyla portftye konu olan veya olacak projeler hari¢ olmak iizere
baska kisi ve kuruluglara proje gelistirme, proje kontrol, mali fizibilite, yasal izinlerin
takibi ve buna benzer hizmetler veremez. Ancak, kamu kurum veya kuruluglan ile
bunlarin bagli ortakhiklan, istirakleri ve imtiyazli pay sahibi bulundugu sirketler
tarafindan yiiriitiilen projelere iliskin olarak bu bentte belirtilen hizmetler, kamu kurum
ve kurulugiarnin yénetim kontroliine sahip oldugu ortakliklar tarafindan saglanabilir,

e Kredi veremez.

e Sirket sermayesinde %100 oraninda istirak ettifi bagh ortakliklar haricindeki iliskili
taraflara herhangi bir mal veya hizmet satimi iglemine dayanmayan borg veremez.

s Belgeye dayandinlmayan ve piyasa rayicinden bariz farklilik gosteren bir harcama veya
komisyon édemesinde bulunamaczlar.

¢ Stirekli olarak kisa vadeli gayrimenkul alim satim1 yapamazlar.

C. Imar ve Kat Millkiyeti Mevzuaty

imar Kanunu uyarinca tiim yapilarin belediye imar planlarina uygun olarak insa edilmesi ve
ruhsattandirilmasi gerekir. Bu kapsamda, ilk etapta, yapi miiteahhidi tarafindan ilgili belediyeye
(veya baz1 durumlarda valilige) mimari, istatistiksel, mekanik ve elektrik planlarini igeren
gerekli belgelerin sunulmasi ve insaat siirecinin baglatilmas) amaciyla insaat izni bagvurusunda
bulunulmasi gerekir,

1znin verilmesinden itibaren 2 (iki) y1l i¢inde ingaata baglanmas ve ingaatin 5 (bes) y1llik ruhsat
siiresinde tamamlanmasi gerekir. Ingaat siirecinin gerektirdigi Slciide temin edilecek uzatma
siireleri saklidir. Ingaat silrecinin tamamlanmas: ilzerine, yapinmn ingaat ruhsati ve Imar
Kanunu’na uygun olarak insa edildigini ve kullanim amacina uygun oldugunu tasdik eden yap1
kullanma izni temin edilmesi gerekir. Altyapr hizmetlerinin temini yapt kullanaim izninin
diizenlenmesini takiben miimkiin olur.

e

Ek olarak, GYO Tebligi’nin 25’inci maddesinin 1’inci fikrasinda belirtildizi iizere porg {yd{' g Ry
yer alan bina ve benzeri yapilara iligkin olarak yapt kullanma izninin alinms ’{na;, kat \
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Bir ingaatin tamamlanmasinin
kat miitkiyeti ilgili tapu sici



yazil talebi Uzerine tapu sicil memurlan tarafindan re’sen yapilir. Kat miilkiyeti {niteler
tizerinde kuruldugunda ve tapu siciline tescil edildiginde, her bir iinite ayr miilkiyet haklarina
tabi iken, ortak alanlar, aksi kararlagtinlmadikga, arsa paylari oraminda birim sahiplerinin ortak
milkiyetindedir.

D. Sosyal Sigortalar ve Genel Saglik Sigortast Mevzuan

Sosyal Sigortalar ve Genel Saglik Sigortasi Kanunu’nun amaci sosyal sigortalarin ve genel
saglik sigortasimin isleyisi ile ilgili usul ve esaslari diizenlemek olup, Sirket, igveren sifatiyla
kanunda igverenler i¢in 8ngdriilen yiikiimliiliklere uymakla ytikiimliidiir. Sosyal Sigortalar ve
Genel Saglik Sigortast Kanunu uyarinca igveren, 6megi SGK tarafindan hazirlanacak igyeri
bildirgesini en ge¢ sigortali ¢aligtirmaya basladigi tarihte, SGK’ya vermekle yiikiimliidiir,
Sirket kurulusunun ticaret sicili memurluklarina bildirilmesi halinde yapilan bu bildirim
SGK'ya yapilmig sayihir ve ilgililerce aynica isyeri bildirgesi diizenlenmez. Ayrnca isverenin is
givenligi hakkinda yiikiimlilliikleri bulunmaktadir,

E. Cevre Meviuat

Cevresel etki degerlendirmesi, Cevre Kanunu tahtinda gerceklestirilmesi planlanan projelerin
gevreye olabilecek olumlu ve olumsuz etkilerinin belirlenmesinde, olumsuz yéndeki etkilerin
dnlenmesi ya da ¢evreye zarar vermeyecek Olglide en aza indirilmesi igin alinacak dnlemlerin,
segilen yer ile teknoloji alternatiflerinin belirlenerek degerlendirilmesinde ve projelerin
uygulanmasinin izlenmesi ve kontroliinde siirdiiriilecek calismalan ifade edecek sekilde
tanimlanmigtir. Cevresel etki degerlendirmesine iliskin usul ve esaslar, CED Yo6netmeligi ile
diizenlenmektedir.

CED Yonetmeligi kapsaminda, ilgili projenin c¢evresel etkilerinin degerlendirilmesi
bakimindan, T.C. Cevre, Sehircilik ve fklim Degisikligi Bakanhg tarafindan 4 (d8rt) tiirde
karar verilmesi miimkiindr:

¢ Cevresel etki degerlendirmesi gerekli degildir karari (“CED Gerekli Degildir” karart),
ilgili 6n inceleme ve degerlendirmeye tabi projeler hakkinda yapilan degeriendirmeler
dikkate alinarak, projenin g¢evre (izerindeki muhtemel olumsuz etkilerinin, alinacak
onlemler sonucu ilgili mevzuat ve bilimsel esaslara gire kabul edilebilir diizeylerde
oldugunun belirlenmesi tizerine projenin gerceklesmesinde gevre agisindan sakinca
goriilmedigini belirten karardir. “CED Gerekli Degildir” karar verilen proje i¢in 5 (bes)
yil iginde miicbir sebep bulunmaksizin yatinma baslanmamasi durumunda “CED
Gerekli Degildir” karar1 gegersiz sayilir.

e (Cevresel etki degerlendirmesi gereklidir karan (“CED Gereklidir” karan), il rl'i"' ﬁh**
inceleme ve degerlendirmeye tabi projelerin ¢evresel etkilerinin incelenerek ¢e§ﬁa§é‘l" T %
etkilerinin daha detayh incelenmesi amaciyla gevresel etki degerlendirmgsi rg o0~ \
hazirlanmasinin gerektigini belirten karardir.




iliskin “CED Gereklidir” karan vermesi ilzerine, anilan projeye iliskin olarak CED Raporu
hazirlanmas: gerekmektedir. CED Raporu, CED Y&netmeligi’nin ekindeki ilgili forma uygun
olarak hazirlanarak, T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhig tarafindan kurulan
ilgili komisyona sunulur. “CED Gereklidir” karari verilen projeler igin CED basvuru dosyas:
hazirlanarak T.C. Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisiklizi Bakanhina bagvuru yapilmasi
gerekmektedir. Ancak, “CED Gereklidir” kararina esas sartlarin degismesi halinde, yeniden
bagvuru yapilabilir.

o (Cevresel etki degerlendirmesi olumiu karan {“CED Olumiy” karar1), CED Raporu
hakkinda ilgili komisyon tarafindan yapilan degerlendirmeler dikkate alinarak, projenin
cevre fizerindeki muhtemel olumsuz etkilerinin, alinacak onlemler sonucu ilgili
mevzuat ve bilimsel esaslara gére kabul edilebilir diizeylerde oldugunun belirlenmesi
iizerine projenin gerceklesmesinde cevre agisindan sakinca gérillmedigini belirten
karardir. “CED Qlumli” karart verilen proje i¢in 5 (bes) yil iginde miicbir sebep
bulunmaksizin yatinma baglanmamasi durumunda “CED Olumlu” karan gecersiz
sayihr.

s (Cevresel etki degerlendirmesi olumsuz karart (“CED Olumsuz” karari) ise, CED
Raporu hakkinda ilgili komisyonca yapilan degerlendirmeler dikkate alinarak, projenin
¢evre lizerindeki muhtemel olumsuz etkileri nedeniyle gerceklestirilmesinde ¢evre
agisindan sakinca gdrildiigiinii belirten karardir.

Mevzuat uyarinca “(CED QOlumiu” karan veya “CED Gerekii Degildir” karar1 alinmadikga,
CED Yonetmeligi kapsamindaki projeler ile ilgili onay, izin, tesvik, yap: ve kullanim ruhsat:
verilemez; s6z konusu projeler igin yatirima baglanamaz ve bunlar ihale edilemez. CED Olumlu
Karan veya CED Gerekli Degildir Karari alinmadan baglanan faaliyetler siire verilmeksizin
durdurulur ve “CED Olumlu” ya da “CED Gerekii Degildir” karar alinmadik¢a yatinma
iligkin durdurma karar1 kaldinlmaz,

CED Yonetmeligi uyarinca, (i) amilan ySnetmeligin ilgili ekinde listelenen yer alan projelere,
(ii) bakanlhik tarafindan “"CED Gereklidir " karan verilen projelere ve (iii) daha nce kapsam
digt olarak degerlendirilen projelere iliskin kapasite artinmi ve/veya genisletilmesinin
planlanmasi halinde, meveut proje kapasitesi ve kapasite artiglart toplams ile birlikte projenin
yeni kapasitesinin ilgili ekte belirtilen egik deger veya {izerinde olan projelere iligkin olarak,
CED Raporu hazirlanmas: zorunludur. CED Raporu, T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi Bakanhi1 tarafindan yeterlik verilmis kurum ve kuruluslar tarafindan, CED
Yonetmeligi kapsamindaki form ve igerife uygun olarak hazirlanir.

Cevre Izin ve Lisans Yénetmeligi ise Cevre Kanunu uyarinca alinmasi gereken gevre izin ye...
lisanslar1 diizenlemekte ve g¢evre izin ve llsanslarma tabl 1sletme1er1 tki kate, {f{’;% ¥
Wrdy e,




donistiirtlmesi ve bogalttlmast igin gereken izinlerden olusan) almak i¢in T.C. Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig1 veya Cevre ve Sehircilik 11 Mudurliigi’ne miiracaat
etmesi gerekmektedir.

F. Is Saghig ve Giivenligine Iliskin Mevzuat

Is Saghg ve Giivenligi Kanunu’nun amaci; kamu ve 6zel sekidre ait biitiin igyerlerinde is
saghg ve giivenliginin saglanmas: ve mevcut saglik ve giivenlik sartlaninin iyilestirilmesi igin
igveren ve galisanlarin gorev, yetki, sorumluluk, hak ve yiikiimliiliiklerini diizenlemektir.
Isveren, calisanlann igle ilgili saglik ve giivenligini saglamakla yiikiimlii olup; bu gergevede,
mesleki risklerin tespiti, degerlendirilmesi ve dnlenmesi, egitim ve bilgi verilmesi dahil her
tiirlii tedbirin alinmasi, organizasyonun yapilmasi, gerekli arag ve gereclerin saglanmasi, saghk
ve glivenlik tedbirlerinin degisen sartlara uygun hale getirilmesi ve mevcut durumun
iyilestirilmesi i¢in ¢alismalar yapmalidir.

Tehlikeli ve ¢ok tehlikeli sinifta yer alan igler bakimindan is saghigi ve gilivenliginin
saglanabilmesi amaciyla, ilgili mevzuat tahtinda bazi ek kural ve diizenlemelere yer
verilmektedir. Degisik is kollarinin hangi tehlike kategorisine dahil oldugu ise Is Saghg ve
Giivenligine [ligkin Isyeri Tehlike Simflart Tebligi’nin ekinde yer alan listeye gére tespit
edilmektedir.

igverenin, is yerinde, calisanlar arasindan is giivenligi uzman, isyeri hekimi ve 10 (on) ve daha
fazla calisami olan c¢ok tehlikeli simfta yer alan igyerlerinde ise, diger saglik personelini
gorevlendirmesi gerckmektedir. Calisanlan arasinda belirlenen niteliklere sahip personel
bulunmamasi halinde igveren, bu hizmetin tamamini veya bir kismini, ortak saglik ve giivenlik
birimlerinden hizmet alarak yerine getirebilir. [s giivenligi uzmanlanmn gok tehlikeli sinifta yer
alan igyerlerinde gérev alabilmeleri igin (A) simfi, tehlikeli simfta yer alan isyerlerinde gérev
alabilmeleri igin en az (B) sinifi, az tehlikeli simifta yer alan isyerlerinde ise en az (C) sinifi is
gilvenligi uzmanli§: belgesine sahip olmalan sart: aranir.

Az tehlikels simifta yer alan 1.000 (bin) ve daha fazla ¢aligani olan igyerlerinde her 1.000 (bin)
¢aligan i¢in tam giin galisacak en az bir isyeri hekimi, tehlikeli simfta yer alan 500 (bes yiiz) ve
daha fazla ¢alisam olan igyerlerinde her S00 (bes yiiz) ¢alisan i¢in tam giin ¢aligacak en az bir
igyeri hekimi ve ¢ok tehlikeli olarak simflandinlan igyerlerinde, her 250 (iki yiiz elli) ¢alisan
igin bir igyeri hekimi ve her 250 (iki yiiz elli) ¢ahsan igin bir is givenligi uzmani tam giin
¢alisacak sekilde gorevlendirilmelidir. Isyeri hekimi ve is glivenlii uzmamnin tam stireli
gorevlendiriimesi gereken bu gibi durumlarda, igverenin, isyeri saghk ve giivenlik birimi
kurmas: gerekir. 50 (elli) ve daha fazla ¢alisganin bulundugu ve alti aydan fazla siiren siirekli
islerin yapildifi: igyerlerinde igveren, is saghigi ve giivenligi ile ilgili ¢alismalarda bulunrﬁgk, e
iizere i3 sagligt ve giivendigi kurulu olusturmahdur.

G. Isyeri Acma ve Calisma Ruhsatlarina Iiskin Yonetmelik



ve ¢alhistirimas: miimkiin degildir. Isyeri agma ve ¢aligma ruhsati almak isteyenler, &ncelikle
Isyeri Agma ve Caligma Ruhsatlanna lliskin Yonetmelik’te yer alan simflandirmaya gére
agmak istedikleri igyerinin sihhi niteliinde mi yoksa birinci, ikinci ya da ugiincii derecede
gayrisihhi niteliginde mi oldugunu degerlendirmeli ve bu kapsamda gerekli belgeler ile yetkili
idareye basvuruda bulunmalidir.

6.1.5. ihrage faaliyetlerinin gelisiminde dnemli olaylar

2011 o Sirket, 11.10.2011 tarihinde 1.000.000,00 TL baslangi¢ sermayesi

ve “AEH Gayrimenkul Yatirimlar A.$S.” unvan ile tescil edilerek
kurulmusg olup, bu husus 17.10.2011 tarihli ve 7922 sayih TTSG’de
itan edilmistir.

2012 « . it yin .

¢ “AEH Gayrimenkul Yatirnmlan Anonim Sirketi” unvam ile kurulan
Sirket, 26.01.2012 tarihli Olaganiistii Genel Kurul karar1 ile unvamm
“AEH Anadolu Gayrimenkul Yatirimlan Anonim Sirketi” olarak
degistirmis, unvan degisikligine iliskin Genel Kurul karar Istanbul
Ticaret Sicili Midirligli nezdinde 27.01.2012 tarihinde tescil
edilerek TTSG’nin 02.02.2012 tarih 7997 sayili niishasinda ilan
edilmistir.

o Sirket’in 1.000.000,00 TL olan ¢itkarilmig sermayesi 40.500.000,00
TL’ye artirllmis ve bu sermaye artinmina iligkin 15.03.2012 tarihli
Genel Kurul karan Istanbul Ticaret Sicili Mudirligli nezdinde
22.03.2012 tarihinde tescil edilerek TTSG'nin 28.03.2012 tarihli ve
8036 say1li niishasinda ilan edilmistir.

2013

2014
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Sirket, “AEH Anadolu Gayrimenkul Yatinmlarnn Anonim Sirketi”
olan unvanini 30.03.2016 tarihli Olagan Genel Kurul karar: ile “And
Anadolu Gayrimenkul Yatirimlart Anonim  Sirketi” olarak
degistirmis, unvan de lslkllgme iligkin Genel Kurul karan Istanbul

Ticaret Sicili ezdinde 04.04.2016 tarihinde tescil
edilerek TTH( 6 tarih 9050 sayih niishasinda ilan
edilmistir
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2021 e 30.03.2021 tarihinde, AG Anadolu Grubu Holding A.S., Corpus

Sigorta ve Quick Sigorta arasinda akdedilen 25.03.2021 tarihli pay
alim sdzlesmesi uyarinca AG Anadolu Grubu Holding A.$.’ye ait
Sirket’in sermayesinin tamamimi temsil eden 40.500.000,00 TL
nominal degerli payin 33.698.277,31 TL’si Quick Sigoria’ya,
6.806.722,69 TL’si Corpus Sigorta’ya devredilmigtir,

o Sirket, “AND Anadolu Gayrimenkul Yatinmlart Anonim Sirketi”

olan unvamm 30.03.2021 tarihli Genel Kurul karan ile “MHR
Gayrimenkul Yatirimlan Anonim Sirketi” olarak degistirmis, unvan
degisikligine iliskin Genel Kurul karar Istanbul Ticaret Sicil
Miidiirliigii nezdinde 06.04.2021 tarihinde tescil edilerek TTSG nin
09.04.2021 tarih 10306 sayih niishasinda ilan edilmigtir.
Sirket’in 40.500.000,00 TL olarak sermayesi 620.000.000,00 TL’ye
artirilmig ve bu sermaye artirimina iliskin 22.06.2021 tarihli Genel
Kurul karan Istanbul Ticaret Siciti Midiirliigii nezdinde 06.07.2021
tarihinde tescil edilerek TTSG nin 06.07.2021 tarihli ve 10364 sayili
niishasinda ilan edilmistir.

20222023 Sirket, Ankara ili Cankaya ilgesi Karakusunlar mahallesinde, 25389

ada, 3 nolu parsel iizerinde bulunan Maidan Is ve Yasam
Merkezi'ndeki 164, 165 ve 165 nolu bagimsiz bolimleri 08.09.2022
tarihi itibariyle portfoytine dahil etmigtir.

e Sirket, SPK'min 09.12.2022 tarih ve 73/1770 sayih karan ile
gayrimenkul yatinm ortaklif statiisiine dénfigmiis ve unvan “MHR
Gayrimenkul Yatinm Ortakhii A.S.” olarak degigtirilmistir.
Sirket’in gayrimenkul yatinm ortakhifina déniigmesi hususu
12.01.2023 tarihinde Istanbul Ticaret Sicili Miidtirliigii nezdinde
tescil edilmis ve 17.01.2023 tarih ve 10749 sayili TTSG'de ilan
edilmistir.

6.1.6. Depo sertifikasim ihrag eden hakkindaki bilgiler
Yoktur.

6.2. Yatirmmlar
6.2.1. izahnamede yp
dnemli yatirmlary, eﬁ :

fim in finansman sekilleri hakkinda bilgi
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ageitdrafindan yapilmakta olan yatirimlarin niteligi, tamamlanma derecesi,
cografi dagilimi ve finansman sekli hakkinda bilgi
Yoktur.

6.2.3. Thrag¢mm yénetim organi tarafindan gelecege yénelik 5nemli yatirimlar hakkinda
ihrageiyr baglayicr olarak ahnan kararlar, yapilan stzlesmeler ve difer girisimler
hakkinda bilgi

Yoktur.

6.2.4. Thraggryla ilgili tesvik ve siibvansiyonlar vb. ile bunlarm kosullar hakkmnda bilgi
Bir sermaye piyasasi kurumu olan GYO’lar kurumlar vergisi miikellefidir. Kazanglar kurumlar
vergisinin konusuna girmektedir ve KVK'nin 5/1-d-4 maddesi geregince GYO’larin elde ettigi
kazanglarin tamarm kurumlar vergisinden istisnadir.

KVK’nin 15’inci maddesinin 3'iincti maddesi uyarinca “GYQ’larin elde ettigi kazanglardan,
dagitilsin veya dagitilmasin kurum biinyesinde %15 oraninda vergi kesintisi yapilir” hitkmii yer
almaktadir. KVK'min gegici 1"inci maddesinde ise; “Bakanlar Kurulu tarafindan yeni kararlar
alimncaya kadar GVK ile KVK kapsamindaki vergi oranlan bu kanunda belirtilen yasal sinirlan
agmamak tizere, gegerliligini korur” hitkkmii yer almaktadir. 193 Sayilh GVK’da vergi tevkifat
konusu 94’{incii maddede diizenlenmigtir. Bu maddenin 6’nc1 fikrasimin (a) bendine gore;
dagitilsin ya da dagitiimasin GYO’lann elde ettikleri kazanclar %0 oraminda vergi tevkifatina
tabidir. GYO’lann kazanglarina uygulanacak stopaj orani %0’dar.

Damga Vergisi Kanunu tahtinda GYO’lann miinhasiran gayrimenkul portféylerine iligkin alim
satim sozlesmeleri ile gayrimenkul satig vaadi sézlegmeleri, damga vergisinden muaf oldugu
diizenlenmistir.

5510 Sayili Sosyal Sigortalar ve Genel Saghk Sigortas1 Kanunu dogrultusunda Sigorta
Primi isveren Hissesi Tesvigi

Isveren iizerindeki mali yiiklerin hafifletilmesi, issizlik ile miicadele etmek, istihdamin
arttinlmasi ve kayit dig1 istihdamin dniine gegilmesi amaciyla diizenlenen SGK tegvikleri

isveren igin oldukga dnemli bir yer tutmakta olup, Ihracgr da 5510 sayili kanun uyarinca S,E?KM R,
M ile s / ‘I’( .K—"ﬂ N
prim tesvikinden faydalanmaktadir. i Te

o

Sosyal Sigortalar ve Genel Saglik Sigortasi Kanunu'nun 4. maddesinin (a) bendi kaps
sigortalilar1 cahstiran &zel sekidr isverenlerinin, malillik, vashhk ve 8lim si
primlerinden, igveren hissesipth bes puanhk kismina isabet eden tutar T.C. Hazine ve !
silanmaktadir. Isveren hissesine ait primlerin  Hazin




karsilanabilmesi i¢in, isverenlerin ¢ahstirdiklars sigortalilarla ilgili olarak bu Kanun uyarinca
aybk prim ve hizmet belgelerinin yasal siiresi igerisinde SGK’ye vermeleri, sigortalilarin
tamamina ait sigorta primlerinin sigortali hissesine isabet eden tutann ile Hazinece
karsilanmayan igveren hissesine ait tutan yasal siiresinde ddemeleri, SGK’ye prim, idari para
cezas ve bunlara iliskin gecikme cezasi ve gecikme zammi borcu bulunmamas: sarttir.

7. FAALIYETLER HAKKINDA GENEL BILGILER

7.1. Ana faaliyet alanlar

Sirket, Kurui’un 13.12.2022 tarih ve E-12233903-340.02-30046 sayili yazis: ile bildirilen
09.12.2022 tarihli ve 73/1770 sayih karanini takiben, 12.01.2023 tarihinde ticaret siciline tescil
edilen 06.01.2023 tarihli genel kurul karari ile yapilan esas stzlesme degisikligi ile MHR
Gayrimenkul Yatinm Ortakhigyn A.S. unvanim alarak gayrimenkul yatinm ortakhgina
dénlismuistiir.

Sirket, Esas Sozlesmesi'nin 5. maddesi uyannca, gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri,
gayrimenkule dayah haklar, sermaye piyasas: araglan ve Kurub’ca belirlenecek diger varhik ve
haklardan olusan portféyil isletmek amaciyla paylarini ihrag etmek iizere kurulan ve sermaye
piyasasi mevzuatinda izin verilen diger faaliyetlerde bulunabilen sermaye piyasasi kurumu
niteli§inde kayith sermayeli halka agik anonim ortakliktir.

Sirket'in  faaliyet konusu; SPK'nin  Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iligkin
diizenlemelerinde yazih amag¢ ve konularla istigal etmek olup, Sirket GYO Teblii'nde izin
verilen faaliyetlerde bulunabilen bir sermaye piyasast kurumu olarak faaliyetlerini
yiriétmektedir. Sirket’in ana faaliyet alanlari gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye
pivasasi araglarina, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayal haklara yatirim yapmak
olup, Thraggr meveut durumda portfSyiinde bulunan gayrimenkullerin kiraya verilmesi
sonucunda kira geliri elde etmektedir.

7.1.1. Izahnamede yer almas: gereken finansal tablo dénemleri itibariyla ana iiriin/hizmet
kategorilerini de icerecek sekilde ihracq: faaliyetleri hakkinda bilgi

Sn‘ket in 1$bu izahname tarihi itibaryla portféylindeki gayrimenkullere iliskin bilgiler

9,10,11,12,16 nolu baglmmz béliimler hari¢ diger tiim béliimleri Slrket adina kayithdir. TSjCB T,
m"famﬁ.qdan hazirlanan degerleme raporu uyarinca, 9,10,11, 12 16 nolu b rf@; Aow 3
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kazamm, peyzajda gri suyun kullarilmasi, verimli armatiirler kullanmlmasi), atik y8netimi ve
geri doniistimtinil saflayici adimlar, enerji verimligini saglayici sistemler (1sitma ve sofutma
sistemlerinde tasarruf sajlayan otomasyon sistemleri), alternatif ulasim imkanlarina erigim
(elektrikli arag sarj noktalar, bisiklet parki, toplu tagimaya yakinlik), inovatif cephe tasarimlari
(pasif iklimlendirme, a¢ilabilir kanatlar ile dogrudan temiz hava girisi saglanmasi, yiiksek 1s1
izolasyonu ve ultraviyole igm korumali camlar) ve karbon ayak izini azaltict sistemler (yerel
malzeme kullanim, yenilenebilir enerji kaynaklarindan enerji tedariki, enerji verimi ve dlisiik
emisyonlu bina sistemleri) icermekte; diigitk isletme maliyeti saglayic1 sistemler
kullanmaktadar.

Quick To ABD Yesil Binalar Konseyi (USGBC)tarafindan geligtirilmis,
geleneksel Eran 7%iﬁre aha saglikh, g¢evreci ve ekonomik olarak tasarruflu binalan
tanimlay 3 ege ndirme sistemlerinden biri olan Leed (Leadership in Energy and

Environmien al sl t_ara'f dan Leed Platinum Sertifikasi’na sahip sayili ofis binalarindan
d Fq;hflfﬂfq:‘-‘ver n sertifikalar ile binalar 4 seviyede derecelendirilmekte olup,
frka‘,si ehutt receyi belirtmektedir.

Quick Tower Leed Platinum Sertifikasi’na ilaveten aym zamanda pek ¢ok ulusal ve
uluslararasi platformda 6dil sahibi olmugtur. Quick Tower, 2014 yilinda, Cityscape Global
2014 Fuari’nda “En Iyi Ticari Proje” dalinda, “Gelecekicki Projeler” kategorisinde bityik odiile
layik goriilmiigtiir. Quick Tower " (AND adiyla) 2015 ve 2016 yillarinda, Avrupa
Gayrimenkul Odiilleri*nde “En lyi Ofis Gelistirme”, “En lyi Ticari Yilksek Bina”, “En lyi
Ticari Renovasyon ve Yenileme” ve “En lyi Ofis Mimarisi” odiillerini kazanmistir. Atil
dur .e—:_i_: ‘--..._ binanin yikilarak kentc ycmden kazandlrllmasml saglayan Qulck Tower

9"" g(m
tftla 1

degerlentimie t;erg:evesinde, Tiirkiye’nin 5 yildiz sertifikas: almaya hak kazanan ilk ofis binast
olmustur. 2020 yilinda ise Quick Tower , diinyamin her kdésesinden projenin
degerlendirildigi Diinya Mimarlik Toplulugu Odiilleri’nde 6zgiin mimari tasanmiyla 6diil
sahibi olmugtur.

Binada bulunankiraci portfoyli agirlikli olarak yabanci firmalardan olugmaktadir. Sirket
perakende alanlarin kiralanmasindan elde edilen ciro lizerinden belirlenen oranlarda kira geliri
elde etmekte, ofis alanlarindan ise sabit kira geliri ¢lde etmektedir. Elde edilen bu kira gelirleri
dogrusal yontemle gelir tablosuna aktarilmaktadir,

Maidan is ve Yasam Merkezi

arsa iizerine kurulu, 4 adet blogu bulunan 19 ve 5 kath ofis bmalarmdan olusmaktadl
Is ve Yagam Merkezi’nin B blogunda 164, 165 ve 166 numarali 3 adet bagimsiz bl




deZerleme raporu uyarinca, Sirket’in maliki bulundugu bu 3 adet bagimsiz béliimiin toplam
kiralanabilir alam 317,00 m?’dir.

Sirket Maidan Is ve Yasam Merkezi’nde maliki bulundugu bagimsiz b8liimlerden sabit kira
geliri elde etmekte ve elde ettii kira gelniﬁf’ﬁﬁ" ~d&l‘usal ydntemle gelir tablosuna

aktarmaktadsr. i 9../ A Ny
o -..'"l\r‘ i”o &
t %
Sirket’in miilkiyetinde bulunan Quick To(er X biffuhan toplam 99 adet bagimsiz

g N

bolim 31.12.2015 taribi itibanyla toptant), 21&&
Maidan Is ve Yasam Merkezi’nde bulunan to) am%ad&*&ag siz bbliim ise 08.09.2022 tarihi
itibanyla toplam 12.700.000 TL satig bedeli ile olup, anilan bu gayrimenkullerin
satig bedeli isbu Izahname tarihi itibariyla tamamen ddenmistir.

bedel ile aktiflestirilmigtir.

“

TSKB Degerleme tarafindan hazirlanan ve pazar yaklastmi uy 'I'aiﬁm /dsger Jema) raporu
uyarinca, 9,10,11,12,16 nolu bagimsiz béliimier hari¢ Quick Towgr 10, {((" tya’& degeri
30.06.2023 tarihi itibanyla KDV hari¢ 2.856.245.000 TL, KDV ‘hll '@‘Q‘ ;,100 L’dir.
TSKB Deperleme tarafindan hazirlanan ve pazar yaklagimm uy anal'u tﬁe Te
uyarinca, Sirket’in Maidan Is ve Yasam Merkezi’nin B numaralt blog
164, 165 ve 166 numaral bagimsiz bliimlerinin piyasa degeri 30.06.2023 tanim itibanyla KDV
hari¢ 24.735.000 TL, KDV dahil 29.187.300 TL dir.

Izahname’de yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyla hasilan Quick Tower
ve Maidan Is ve Yasam Merkezi’nden elde ettigi kira gelirlerinden olusmakta olup, séz
konusu tutarlar asagida yer almaktadir.

Hasiat (TL) | 30062023 % | 31122022 % | 31122021] % |31.122020 %
| Quick Towgremm===+|  46.747.780 | 99,27| 58.944.495| 99,87| 37.904.107! 100]30.534.190 | 100
Malda“ﬁ"’ﬂ%m \341 868 | 0,73 71.566| 0,13 o © 0] 0
Toplim //'(‘ﬁ\,a l,45§os9 648 100| 59.016.061 100| 37.904.107| 100]30.534.190 | 100

. maliki bulundugu bagimsiz béliimlerden kiraya verilenlerin
%14"-'1 'ﬁ‘?ﬂnu iligkili sirketler tarafindan kiralannugtir. Sirket’in Quick Tower
) lundugu badimsiz béliimlerden kiraya verilenlere iligkin herhangi bir
geemis dénem alacaf bulunmamaktadir. Maidan I ve Yasam Merkezi’nde kiraya verdigi
bagimsiz bdllimlere iligkin olarak ise 30.06.2023 tarihi itibanyla 81.235 TL alacag
bulunmaktadir.

7.1.2. Arastirma ve gelistirme siireci devam eden nemli nitelikte iiriin ve hizmetler ile soz
konusu iiriin ve hizmetlere iliskin aragtirma ve gelistirme siirecinde gelinen ama..
hakkinda ticari sirm acifa ¢ikarmayacak nitelikte kamuya duyurulmas bilgi y // _,fg.{,},* “‘*&\
Yoktur. \‘i}.
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7.2. Baghica sektdrler/pazarlar

7.2.1. Faaliyet gosterilen sektirler/pazarlar ve ihraggimin bu sektirlerdeki / pazarlardaki
yeri ile avantaj ve dezavantajlar1 hakkinda bilgi

Gayrimenkul sektorii, AVM ve perakende sektdrii, turizm ve otel, ofis, lojistik ve konut
sektdrlerini iginde barindiran, iilke ekonomisinin lokomotif sektorlerinden biridir. Ingaat
sektériiniin 2023 Y1l 1. geyregi itibariyla GSYH igindeki payi %5,4 olmakla birlikie, birgok alt
sektdr iizerinde dogrudan ve dolayh etkileri bulunmaktadir. (Kaynak: GYODER 2023 1, Cevrek
Raporu)

Sirket gayrimenkul sektdrii i¢inde agirlikh olarak ofis ve ticarl gayrimenkul segmentinde
faaliyet gostermektedir. Bu dogrultuda, takip eden boliimlerde ofis ve ticari gayrimenkul
sektdriine dair ¢esitli gbstergeler ele ahnacaktir.

A. Ofis ve Ticari Gayrimenkul Sektorii

2022 yili pandeminin gériintirdeki etkisinin yitirildigi fakat ekonomik etkilerinin devam ettigi
bir yil olmugtur. Ayrica, Rusya-Ukrayna savas ile artan enflasyon tiim diinyanin ve Tiirkive’nin
giindeminde yer almigtir. Bu siirecte Rusya’ya karsi uygulanan yaptinmlarin ardindan birgok
uluslararas: firma Rusya’daki faaliyetlerini sonlandirmay1 ya da askiya almay: tercih etmistir,
Bu anlamda Turkiye gerilimin ortasinda jeopolitik konumunun avantaji itibariyle birgok
Avrupa, Rusya ve Ukrayna mensgeili firmanin tercih ettigi dncelikli iilke haline gelmistir,
(Kaynak: GYODER 2022 4. Ceyrek Raporu)

Sirket igbu Izahname tarihi itibanyla agirlikh olarak Istanbul ilinde faaliyet géstermekte
oldugundan, ofis ve ticari gayrimenkul verilerinde Istanbul ili esas alinmisur. Bu dogrutuda,
2023 Yih 1. geyrek itibariyla, Istanbul ofis pazarinda genel arz 6,46 milyon m? olarak ayni
seviyede kalmshir. 2022 yilinda 2021°e gbre neredeyse 2 kat fazla iglem gerceklesmis ve
toplamda 516.789 m? igleme ulagilmugtie. Birinci ¢eyrekte kaydedilen kiralama iglemleri ise
yaklagik 29,5 bin m? olarak gergeklesmistir. Bir énceki yilin aym donemine gére bakiidiginda
%76,1 oraninda azalma kaydedilmistir. Bununla birlikte, birinci ¢eyrekte ger¢eklesen kiralama
anlagmalan metrekare bazinda %85, sayica, %82 oraninda yeni kiralama anlasmalarindan
olugsmustur. (Kaynak: GYODER 2023 1. Ceyrek Raporu)

Yil iginde artan enflasyon ve déviz kurunda devam eden hareketlilik neticesinde birincil

kiralarda Tiirk Liras: ve ABD dolar1 bazinda arti§ kaydedilmistir, Pandemi sonrasinda A simfi

ofislere talebin artmas ve erigilebilirligin yiiksek oldugu merkezi is alam (MIA) b&lgesine olan

talebin ylikselmesi ile bosluk oranlan ciddi diigiis kaydetmistir. Béylece, bu durumunun birineil

kiralar izerinde dolar bazinda yukar yoénlil ciddi bir baski yarattign goriilmektedir. Bm‘gﬂ RN
¢eyrekte, metrekare bazinda anlagmalarin, %38°i MiA'da gergeklesmis olup bir dnceki ’111&11'*“»"’ EN
aynt donemine Kiyasla minimal bir artig kaydedilmistir. Islemlerin %32'si Anadolu y
gergeklesip gegen yila kiyasla azalis kaydederken, %30’uile dilglis gdstererek MIA
Avrupa yakasinda gergeklesmistir. (Kaynak. GYODER 1. Ceyrek Raporu)
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Kaynak: GYODER 2023 1. Ceyrek Raporu
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Ofis Mevcut ve Gelecek Stok Bilgisi

Kaynak: GYODER 2023 1. Ceyrek Raporu

2022 yi1linda etkisini gittik¢e kaybeden pandemiye ragmen, hibrit ¢caligma modeli popiilerligini
korumaktadir. Bu baglamda, ofis mekanlarinda nicelikten ¢ok nitelik 6n plana ¢ikarak
tiretkenligi tegvik eden; inovasyon, sosyallesme, is birlifi ve sirket kiiltlirli geligimini
saglayarak galisanlan en dogru mekanda bir araya getirme imkan: sunan ofislere olan yiiksek
talep siirekliligini korumaktadir. Ayrica, mevcut ofislerini de bu sisteme adapte etme yoluna
giden birgok firma uygun renovasyon ¢alismalartyla metrekare optimizasyonu yaparak ortak
calisma alanlanim arttirma stratejisi izlemektedir. (Kaynak: GYODER 4. Ceyrek Raporu)

Tirkiye Ticari Gayrimenkul Endeksi 2023 y1l1 Mart ay1 sonu itibariyla 578,54 puan seviyesinde
gergeklesmis olup, endeks, gecen senenin aym ayina oranla 288,54 puan artig gdsterirken, a /yjﬂ; Sy
10,55 puan artis gostermistir. Ayrlca, 2022 yihina 269,37 puan sevnyesmde baslayan ens ("
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Kaynak: GYODER 2023 1. Ceyrek Raporu

Ticari Gayrimenkul Fiyat Endeksi (Ocak 2014=100)

1000 ndeks Degert || Ak Nominal
800 ~ 2023Mart i Defigim ﬂ')_ﬂ
578,54 iy e
B0C 3.66
400 290,81 T -
200 14995 18579 ik Nominal  Baglsngi DSnemine Gdre,
, B [ .  Degisim(%) W  Nominal Degigim (%)

Mar'20 Mar21  Mar22z Mar23 99,08

Kaynak: GYODER 2023 1. Ceyrek Raporu

2023 Yih 1. geyre§inde genel arz 6,46 milyon m? olup bir énceki geyrekle aym seyretmigtir.
Istanbul genelinde gergeklesen toplam kiralama islemleri 29,5 bin m®dir. Bu geyrekte
gerceklesen kiralama iglemleri, bir dnceki geyrege gére %42,5 azalig, bir énceki yihn aym
ddnemine gore ise %76 azalhg gdstermistir. (Kaynak: GYODER 2023 1. Ceyrek Raporu)

I Bolgelere Gore Istanbul Ofis Pazar: e
Adet | C3°22 C4'22 il C1°23
| Birincil Birincil Birincil
Aveancaut Stok | Bosluk Kira | Stok | Bogluk | Kira | Stok | Bosluk Kira
Yakagl | (bin | Oram (ABD | (bin | Oram (ABD | (bin | Oram (ABD
| m?* (%) dolary | m? (%) dolar/y m?) (%) dolan/
[ m? /ay) | m*/fay) | m* /ay)
Levent — -
Etiler 886 11 27 886 B 9,0 35 ‘ 886 8,4 37
__Maslak | 927 | 22 15 927 18,4 20 927 187 | 22
Z.Kuyu — |
Sisli Hats 520 12 15 5??_". 8,2 25 529 9,0 l 25
| Taksimve | yg [ 10 | 187 | 103 15 | 206 | 135 | 15
L evresi | | + -
. Kagithane 289 19 10 | 28 | 21,1 | 13 309 25,9 ,;:r'ﬁ"':"‘
Besiktag* | 105 i7 | 9 105 | 147 20 105 | A T30
Bat
| Istanbul** 673 5 8 673 4,7 | 10 | 674
|  Cendere —
Seyrantepe | 376 | 3// 10 | 376 | 372 10| 376




Birincil Birincil Birincil
P T Stok | Bosluk Kira Stok | Bogluk Kira Stok | Bosluk Kira
Yakass (bin | Oram (ABD | (bin | Oram (ABD | (bin | Oram (ABD
m?) (%) dolary/ | m?) (%) dolary | m? (%) dolary/
m? /ay) m? /ay) m? /ay)
Kavacik 93 13 0 93 11,4 10 93 11,3 12
Umraniye 765 14 12 745 10,3 12 745 10,4 12
Altunizade 86 39 12 86 36,2 13 86 36,2 15
Kozyatagi 768 17 16 806 17,7 17 768 14,4 18
1513225?«** 485 25 8 511 1 30,0 9 511 | 290 10

* Nigantagi-Akarerler-Barbaros-Magka-Tegvikiye boigelerini kapsamaktadir.
**(Giinesli-Yenibosna-Bakirkéy-1kitelli béigelerini kapsamakiadir,
*®x K iiciikyali-Maltepe-Kartal-Pendik boigelerini kapsamaktadrr.

Kaynak: GYODER 2023 1. Ceyrek Raporu

2023 yilimin baginda bosluk orani %15,8 olarak kaydedilmistir. Pandemi sonras: artan nitelikli
A simfi ofis talebiyle birlikte MIA béigesinde bosluk oranlan ciddi diisits kaydetmistir. Diger
taraftan fonksiyon degisikligine giden binalar piyasadaki arz sikintisim derinlestirmektedir. Bu
durumda bogluk oranlanindaki diigiis ve arz kisithhg neticesinde ABD dolar1 bazinda birincil
kiralarda gecen yila kiyasla art:g kaydedilmis ve metrekare bagina ayda 25 USD’den 37 USD’ye
¢ikmistir Oniimiizdeki donemde yikselen talebin ve bosluk oranlanndaki diigiisiin devam
edecegt ve birincil kiralar tizerinde yukar yonlii hareketin siirekliligini koruyacagi
ongorilmektedir. (Kaynak: GYODER 2023 1. Ceyrek Raporu)

Kiralama Islemleri

C1°22 C4'22 C1°23
Gerceklesen Toplam Kiralama Islemi (bin m?) 108 164 29,5
[Prime] Birincil Kira (ABD Dolari/m*ay)* 27 35 37.0
[Prime] Birincil Getiri Oram (%) 1,75 7,75 7,75
Bosluk Oram (%) 18,94 17,60 15,80

(*) Gergeklesen kiralama islemleri iginde ug degerler haric tutuiarak en yiksek gevrek dilimde yer alan kira

degerlerinin orialamasidir.

Kaynak: GYODER 2023 1. Ceyrek Raporu

Baglica yeni kiralama iglemleri arasinda; Amadeus (3.800 m? Torun Center), Cloud Spaces
(2.580 m?, Galataport), Karub Enenji (1.380 m?, Galataport), Swatch (1.369 m?, River Plaza),

Iyzico (1.329 m? Inci Ofis), Valeo (1.060 m?, ETS Plaza), E-Ofis (1.060 m?, ETS Plaz
Regus (1.016 m?*,Galataport ) bulunmaktadir. (Kaynak: GYODER 2023 1. Ceyrek Ra

Istanbul’a ilaveten ticari gayrimenkullerin il bazinda dagihmina bakild:ginda ise dne ka:ylo ?;
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v Ticari Gayrimenkul ?Iiikl;::l:: Ofis ve Biirolar
It Ortalama Birim Satis o rtalamag Birim Satis Ortalama Birim
Fiyati (TL/m?) Fiyat: (TL/m?) Sahg Fiyah (TL/m?)
[stanbul 26.169 30.806 32.159
fzmir 22.115 21.737 25.578
Bursa 18.503 19.211 18.522
Ankara 17.623 17.563 20.193
Antalya 23.001 25.065 26.920
Kocaeli 17.314 17.071 18.867
Adana 15.675 16.604 17.168

Kaynak: GYODER 2023 [. Ceyrek Raporu
B. Borsada Islem Goren Gayrimenkul Yatirum Ortakliklar:

GYO Endeksi 2021 yilim 721 puanda, 2022 yih 4. Ceyrekte 2000 puan: da agarak tarihi bir
rekorla %191 lik bir getiri ile 2022 y1lim 2.099 puandan kapatmghir, 2023 yilinda 1. Ceyrekte
minimal bir gerilemeyle 1.613 puanla kapatrmgtir. BIST 100 endeksine paralel gelisen bu
biiylime ile piyasa degeri 191,7 milyar TL’ye (10,06 milyar ABD dolar1) ulagmigtir 2022
yilinda 2 GYQ daha kurularak sayilan 39°a ulasan GYO’larin 2023 yilinin ilk geyreginde halka
aciklik ve fiili halka agiklik oranlari da sirasiyla %49,09 ve %32,88°yegelmistir. Bunu takip
eden 2023 yilimin ilk ¢eyrefinde yahrime: sayisinda, segim siireci ve BIST 100°deki durgunluk
sebebiyle kayda deger bir diislis yasanmigtir. Buna gore, yerli yatinmci sayisi, gerileme
kaydederek 793.923 seviyesine gelmis; yabanci yatinmer sayist da minimal bir gerileme
gostererek 2.781°e diismiistitr. Yabanc1 yatinmlarda net ¢ikisin bir yil igerisinde 57 milyon
USD azalarak 53,40 milyon USD’ye ulagtify ve GYO’larnt piyasa deferinin 191,7 milyar TL
(10 milyar USD) oldugu gdriilmektedir. Kurumsal yatirimec sayisi ise genel trendin aksine 1.
Ceyrekte artis gbstererek %47,3 seviyesine gelmistir. Uyruk bazinda GYQ’lara yatinnm yapan
yabanci yatinmeilar siralamasinda ABD ilk siradaki yerini korurken; itk 5 tilke listesinde
degisim goriilmemistir. ABD’yi Hollanda ve Birlesik Krallik takip ederken; Birlesik Arap
Emirlikleri dérdiincl siradaki yerini korumug ve ardindan Bahreyn besinci sirada yer almigtur.
(Kaynak: GYODER 2023 1. Ceyrek Raporu)

GYO endeksi TL bazinda 2022 yili birinci geyrekte 912 ile tamamladif artig trendini 2022 yili

ikinei ¢eyrek itibanyla da devam ettirmis ve 2022 vili ikinci ¢eyrek sonu itibaniyla 1.081
seviyesinde kapanmustir. GYO endeksi TL bazinda 2022 yihi 3. geyrekte 1.129,65 ile
tamamladi@s seyrine 2022 y1h 4. geyrek sonu itibariyle 2.098,94 seviyesinde kapatmigtir. 2023
yihnin ilk ceyregine tersine bir istikamette azalarak baglamigs ve 161346 sevi ‘é;md,é“\
kapatrigtir. (Kaynak: GYODER 2023 1. (eyrek Raporu) g )




BIST GYO Endeks Performans: (TL*)
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Kaynak: GYODER 2023 1.Ceyrek Raporu
GYO’larm Aktif Toplam Gelisimi (TL)
2018 2019 2020 2021 2022

EMLAK KONUTGYO | 23319.270.000 | 24.185.242.000| 28.644.290.000| 30.760.452.000| 46.959.179.000
TORUNLAR GYO 12.274.439.000 | 13.720.073.000 | 13.714.787.000 | 19.906.999.00G | 39.280.748.000

SINPAS GYO 5020175511 5290.965.091 |  5.806.556.401 | 11323.329.074] 18.770.764.848

0ZAK GYO 3572298.881 | 4.779.523374| 53875358220| 9.063.025959| 19.617.524.962
ZIRAAT GYO - - | 8.643897.092 | 20.662.426.003

AKIS GYO 5611.716.967| 6298.884.391 | 6.104.877.531| 7.729.416.023 | 13.862.876.767
BASKENT GYO - - -| 7.098.060.198 -

AKFEN GYO 2436.937.014 | 2662935747 2903964639 6.863.235.275 | 12.386.046.803

isGyo 5222332924 5.716356.886 | 5225405467 6.676321.298| 17.417.219.256
REYSAS GYO 2280.416.105|  2.797.660.567 | 3.488.987.951| 5.670.3831640| 14.817.154.181
SERVET GYO 982.982537| 1.130.380.497| 2.633.369.710| 5242516560 9.995.828.604

VAKIF GYO 1.695.769.583 |  1.781.467.349| 2.928.981.416| 4.619.815011| 6,702.899.013 !

HALK GYO 2626.879.485|  3.039209.130(  1.514.726080 | 4.578221.287] 14.307.529.731
PASIFIK GYO - - - 3.562.512.146|  9.531.314.201
ALARKO GYO 1.152.290.283 | 1.531.391.235]  1.827.244.961 | 3.095.184.874 |  6.098.704.680

KILER GYO 2187070536 | 1.406.889.000( 1.852.128.000| 2.989.448.000 |  9.310.423.000

YENI GIMAT GYO 2109.119.413| 2301984960  2.234.541646| 2.834.952.147|  5.983.416.604
KIZILBUK GYO - 2.699.287485 |  6.925.429.347
DOGUS GYO 1.835.870.497 | 1.961.079.100|  1.963.246.567| 2.439.909.289 |  5.095.843.430

YESIL GYO 2265.040280 | 2285760316 2.033.990.607| 2.054.423.715| 4.683.182.221

NUROL GYO 1781231509 |  1.743.949491 |  1.640.071.662| 1.644.540.772| 1.726.059.072

MARTI GYO 609.751.232 658.878.752 921.286.648 | 1.477.710.778 |  3.568.286832
PEKER GYO 526.457.046 542.358.817 508.144.908|  1.224.152065 1.9 25_,;2@‘5“
PANORA GYO 956.398.113 969.316,969 958329423 | 1171742221 | 2992415, q91
OZDERICI GYO 554.872.641 505.551.447 465314.478 |  1.042.011.885| 2. 32(,4 2334,,50}-. ?,
DENIZ GYO 563.326.508 R48.898.118 1.053.516.529 [  1.006.506.733 o2 ] « -;
TSKB GYO 509.427.257 575.200.186 603.049.652 743.565.289 | | 3\\7‘6613; Faas, ®
ATAKULEGYO 4987.324.509 526.878.523 528.413.783 614.539.183 | 3.608373.78% ash® o
MISTRAL GYO & / 236.072.425 257.289.455 264.684.696 490.003.196 [ 12158904 1
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AVRASYA GYO 180491366  207.402.098|  264.113.051 365.029.346]  657.257.069
AKMERKEZ GYO 265538439| 258501624 | 265747122  260.845365] 3.299.209.588
KORFEZ GYO 108.177.015 123.484.705 166.389.870| 185080265  307.699.592
PERA GYO 135207980  128009298|  126230.164|  146.616.125|  577.765.874
ATA GYO 100.529.319 90.263.702 86.955.492 127.537.463 |  243.146871
KORAY GYO 93296.774 97.183.978 97400.240  122.991.021 623.867.637
TREND GYO 106.365.490 77.319.209 69.362217|  104.297.707 172.981.026
IDEALIST GYO 10,049.786 16.420.579 29.915.302 89.286.357 163.651.542
TOPLAM TL 81.817.126.225 | 88.513.729.794| 98.801.381.433 | 158.674.846.048 | 313.853.126.107
TCMB YIL SONU USD 5,26 5,94 7,34 12,98 18,70
ALIS KURU
TOPLAM USD 15.551.925.750 | 14.901.641.324| 13.450.761.792| 12.226.919.364 | 16.785.115.551
Kaynak: GYODER 2023 1.(eyrek Raporu
GYO’larin Dinem Kar Gelisimi (TL) o o o L

| 2018 2019 2020 202t 2022
TORUNLAR GYO [.287.204.000 |  865.790.000|  293.001.000|  5.306.805.000 | 18.436.300.000
SINPAS GYO -196.882.437|  215.036.241 150.332.540 |  3.200.065.874 | 5.223.143.289
OZAK GYO 234.955.963 311378318 617.541.014]  2.523.894.700 | 8312675560
AKFEN GYO 104.492 321 165.355.553 | -240.424.726 |  2.083.753.201 |  3.082.287.680
REYSAS GYO 212.108.68 548.706.853 | 410426474 | 1.547.649.705 |  8.338.680.843
EMLAK KONUT GYO | 1.269.907.000|  778.369.000 §36.258.000 | 1.332.323.000 |  2.997.133.000
iS GYO 341.610.873 297389779 266502001  1.329.919.890|  8.364.189.262
ZIRAAT GYO 1.320.242.261 | 10.945.313.261
ALARKO GYO 269.599.472|  389.574.941 330185303  1.261.472.309|  2,753.94(.)11
SEKER GYO - . - | 1295.649.962
BASKENT GYO 716.636.154 -
YENI GIMAT GYO 275.718.990 | 342.865.730 108.873.81] 699.932.046 |  3.087.170.008
SERVET GYO 49.045.866 52356278 903.633.477 672.356.730 |  3.652.411.405
OZDERICI GYO -60.788.632 -12916.258 11.126.261 618432439 |  1250.095.182
KILER GYO 144.230.990 [ -447.638.000 -12.910.000[ 547432000 3.314.107.000
VAKIF GYO 40.755.562 96.152.268 118.592.111 474.687.944 | 2.332.117.148
HALK GYO 394.801.082| 321408214 152.452.465 378556382 | 6.602.399.467
PEKER GYO 9.364.465 -1.096.376 67.428.985 302042638 | 360.214.176
PANORA GYD 66.193.235 62.539.398 25.433.274 249.689.360 |  1.837.646.714
AKIS GYO 1.029.882.607 549.043.489  -458.444.388| 237917449 5.563.513.840
MISTRAL GYO 6.103.327 34.893.382 12.599.942] 205347208 | 743784458
TSKB GYO -61.888.537 52.113.273 -45.781.223 124.879.321 | 1.069.466.398
KIZILBUK GYO - - - 104.664.926 | 3.204.451.039
DENIZ GYO 38.243.618 13.342.943 6.528.523 98.131.858 | 606.008.239
AKMERKEZ GYO 88.649.656 81.558.129 56.870.007 94.818,323 | 1.247.439.605
ATAKULE GYO 20.349.204 31.098.378 1.273.350 80.578.605 |  2.371.898.884
AVRASYA GYO 12.562.985 313.935.679 51.761.474 30.986.565 | 218.614.609
PASIFIK GYO - - 29.091.207| 3411 640,128 brmn
EYG GYO - - - - 119841 365 1871 R
TREND GYO 10.919.027 8.185.208 -1.735.827 27.736.308 3473 ‘\\
KORFEZ GYO 4.657.052 13.420.572 6.277.619 24.402.82! L8808 BP0\
KORAY GYO 8.464.917 3.878.313 1.540.396 24101349 &48@7 e © |
ATA GYO 172730 -7.525.067 -1.056.348 15.498.263 fo1 20302/, " o
PERA GYO -8.982972 -8.202,160 -7.505.353 15151.19 | 4
IDEALIST GYO H008.898 273.605 7.104.738 3.653.338
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MARTI GYO -25.648.294 4740638 |  -38.824.528|  -20909373|  1.095.119.569
NUROL GYO 235060059| 290516489  -217.208470|  -103.636.036| 858313223
YESIL GYO 157.800020|  -116.563.051| 237011520  -161.921.746 |  1.941.052.072
DOGUS GYO 3.933.529 05044820  -360.865.188|  220276.304| 2.665.028.996
TOPLAM TL 5.176.241.884| 4.483.993.603| 3.017.075.196| 25.169.032.004 | 118.066.258.586
'srg:lr_?&g:nz.:ﬁgxunu 5,26 594 7,34 12,9775 18,70
TOPLAM USD 983.008.085|  754.885.662]  411.017.669| 1.939.436.101| 6.314.277.693

Kaynak: GYODER 2023 1.Ceyrek Raporu

GYO’tarin Ozkaynakiar/Odenmis Sermaye Orani (%)

. 2018 2019 2020 2021 2022
SERVET GYO | 95 108 325 57.57 145,
ALARKO GYO 107,4 142.1 28.1 47,52 90,7
OZAK GYO 7,4 6,7 9.4 18,48 234
YENI GIMAT GYO 129 14,1 13.7 17.16 24,3
TORUNLAR GYD 7.6 8.5 8,8 14.52 33.2
PANORA GYO 10,9 11,0 10,7 13,34 34.0
KIZILBUK GYOQ - - . 9,14 18.0
REYSAS GYQ 4,7 6.9 8,6 7.90 24.6
AKMERKEZ GYO 7.0 6.7 6.4 6,79 88.0
i$ GYO 3.7 4,0 4.3 5,71 14,5
EYG GYO . . . 2 5,5
SINPAS GYO 0.4 0.6 0.8 5,61 7.6
AKIS GYO 8.4 9.3 6.5 514 122
PASIFIK GYD . - - 4,75 4.7
EMLAK KONUT GYO 34 3.6 3.8 4,14 4.8
OZDERICI GYO 1,7 1.6 1.7 4,03 9.1
MISTRAL GYO 1.6 1.9 1.9 3,49 8.9
BASKENT GYO . z . 3,38 .
AKFEN GYO 4,0 5.2 3.9 3,35
HALK GYO 27 2,8 3,0 3,24
MARTI GYO 30 2.9 3,7 3,15
AVRASYA GYO 24 2,9 3,7 3,13
KILER GYO 9.5 5.9 2,0 2,84
KORAY GYO 2,0 2,0 2.1 2,69
TREND GYO 1.5 1,7 1.7 2.61
VAKIF GYO 44 4,6 31 244
ATAKULE GYO 2.5 2.1 2.1 2,30
KORFEZ GYO 1.3 1.7 1.8 2.19
ATAGYO 1.8 1.5 1.5 2,13
DENIZ GYO 5,0 53 2.5 1,80
ZIRAAT GYO . . . 1,78
PEKER GYO 4,4 14 1.5 1,59
NUROL GYQ 0,2 1,7 1.1 1,30
DOGUS GYQ 2,7 29 1.9 1,22
IDEALIST GYO 0,7 0,7 1.4 1,17
TSKB GYO 0,9 1,0 0.9 1,14
PERA GYOQ 1,0 0.9 0.8 1,01
SEKER GYO - . E 2
YESIL GYO o.y -0,1 -1.7 -2,08
SEKTOR RASYOSU ‘\ A | 43 4,1 44
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Kaynak: GYODER 2023 1.(Ceyrek Raporu

GYO’larin Sermaye Gelisimi (TL

2018 2019 2020 2021] 2022
ZIRAAT GYO - - - 4.693.620.000 4.693.620.000
EMLAK KONLUT GYO 3.800.000.000 3.800.600.000 1.800.000.000 3.800.000.000 3.800.000.000
AKFEN GYO 184.000.000 184.000.000 184.000.000 1.300.000.000 1.30:0.000.000
HALK GYOD 858.000.000 228.000.000 970.000.000 1.020.000.000 1.5370.000.000
TORUNLAR GYO 1.000.000.000 1.000.000.000 1.006,L000.000 1.000.000.000 1.000.000.000
VAKIF GYO 225.000.000 230.000.000 460.000.000 1.000.000.000 1.145.000.000
iS GYO 958.750.000 038.750.000 958.750.040 958.750.000 958.750.000
SINPAS GYO §73.193 432 873.193.432 873.193.432 873.193.432|  1.500.000.000
AKIS GYO 430.091.850 430.051 850 554.695.850 805.000.000 805.000.000
BASKENT GYO - . . 700.000.00 -
PEKER GYO 73.100.000 73.100,000 253.000.000 669.833.747 669 831,747
TSKB GYO 300.000.000 30000000 300.000.600 650.000.000 650,000.000
KILER GYO 124,000,000 124.000.0D0 620.000.000 620.00¢.000 1.395.000.000
REYSAS GYO 246.000.001 246.000.001 246.000.001 500.000.000 500.000.000
DENIZ GYO 50.000.000 30.000.000 150,000,000 444.000.000 400.000.000
OZAK GYQ 250.000.000 344,000,000 364.000.000 364.000.000 728.000.000
D()GUS GYOD 332.007.7R6 332007780 332.007.786 332.007.786 332.007.786
MARTIGYD 110.000.000 1 10.000.000 110.000.000 330.000.000 330.000.000 :
NUROL GYO £0.000.000 205,000,000 295.000.000 310.200.000 3135.348.000 [
PASIFIK GYO - - 267.300.000 1.000.600.000 ;
ATAKULE GYO 154.000.000 231.000.000 231.000.000 263.340.000 526.680.000 |
OZDERICI GYO 250.000.000 250.000.000 250.000.000 250.000.000 250.000.000 |
KIZILBUK GYO - - - 240,000,000 300.000.000 |
YESiI,GYO 235115706 235115706 235.115.706A 235.1153.706 235115706
YENI GIMAT GYO 161.280.000 1&1.280.000 161.280.000 161.280.000 241.920.000
PERA GYO 89, 100.000 89.10¢.000 89100800 142,564,000 142.560.000
MISTRAL GYOD 134.219.462 134219442 134.219.462 134219462 134.219.462
AVRASYA GYO 72,000,000 72.000.000 72.000.000 111.600.000 111.600.000
PANORA GYO £7.006.000 §7.000.000 87.000,000 §7.000.000 87.000.000
KORFEZ GYO 66.000.00D 66.000.000 66.000.000 66.000.000 66.000.000
ALARKO GYO 10.650.794 10.650.794 64.400.000 64.400.000 64.400.000
SERVET GYO 52.000.000 52.000.000 52.000.000 52.000.000 52.000.000
SEKER GYO R 313.555.283
EYG GYO - - - 82.500.000
IDEALIST GYO 10,000,000 10.400.000 100G, 000 50.000.000 50000000
KORAY GY(O 40.000.000 40.000.000 40.000.000 40.000.000 44.000.600
AKMERKEZ GYO 37.264.000 37.264.000 37.264.000 37.264.000 37.264.000
TREND GYO 30.000.000 30.000.000 30.000.000 30.000.000 30.000.000
ATA GYO 23.750,000 23.750.000 23.750.000 23.750.000 47.500.000
TOPLAM TL 11.346.523.031 | 11.737.523.031| 13.253.780.237| 22.582.634.133| 21.731253.984
TCMB YIL SONU USD 526 5,94 “I3d| 12981 18300
ALIS KURU T R e [

"TOPLAM USD 2.156.764.628 | 1.975.947.448| 1.805.569.135| 1.740.137479

Kaynak: GYODER 2023 1.Ceyrek Raporu




GYO’larim Bor¢luluk Rasyosu' Gelisimi (%)

2018 2019 2020 2021 2022

TSKB GYO 49% 46% 23% 0,5% 0,5%
PANORA GYO 1% 1% 3% 1,0% 1,0%
ALARKO GYO 1% 1% 1% 11% 4,2%
ATAKULE GYO 21% % 7% 1,5% 0,8%
PERA GYO 33% 36% 41% 2,3% 1,8%
YENi GIMAT GYO 1% 1% 1% 2,4% 1,6%
AKMERKEZ GYO 2% 4% 10% 3,0% 0,6%
ZIiRAAT GYO 3.1% 6,1%
OZDERICI GYO 25% 20% 11% 3,9% 1,8%
AVRASYA GYO 5% 1% 0.5% 4,4% 2.5%
MIiSTRAL GYO 11% 3% 3% 4,5% 1.5%
KORAY GYO 16% 16% 14% 12,4% 93,3%
PEKER GYO 39% 41% 23% 13,0% 10,6%
isGyo 32% 32% 21% 18,0% 20,1%
EYG GYO . . - - 73,3%
KIZILBUK GYO - - - 13.8% 22,1%
KORFEZ GYO 7% 8% 28% 22.0% 11.4%
TREND GYO 58% 32% 27% 24 8% 22 4%
OZAK GYO 18% 49% 41% 25 8% 13,0%
TORUNLAR GYO 18% 38% 36% 27,1% 14,0%
SEKER GYO - - - - 18,8%
HALK GYO 13% 15% 17% 27.9% 27.1%
DENIZ GYO 56% 69% 65% 28,5% 15,6%
MARTI GYO 46% 52% 56% 29,6% 15,7%
REYSAS GYO 50% 39% 40% 30,3% 17.1%
iDEALIST GYO 30% 55% 52% 34,5% 28.6%
AKFEN GYD 69% 64% 75% 36,6% 36.,6%
KiLER GYO 46% 48% 34% 41,1% 37.2%
SERVET GYO 50% 50% 36% 42,9% 24,3%
AKIS GYO 35% 36% 41% 46.5% 29,2%
VAKIF GYO 42% 4% 51% 47,2% 28.8%
EMLAK KONUT GYO 44% 43% 49% 48,8% 60.9%
SiNPAS GYO 93% 89% 83% 56,.8% 39,3%
ATA GYO 56% 60% 60% 60,3% 2,9%
PASIFIK GYO . - 64,3% 50,9%
BASKENT GYO 66,6% -

NUROL GYO 101% 80% 80% 75.5% 26,5%
DOGUS GYO 52% 50% 68% 83,4% 39.8%
YESIL GYO 95% 101% 120% 123,8% 63,8%
SEKTOR RASYOSU 45% 44% 45% 8% 27,8%

Kaynak: GYODER 2023 Yili 1.Ceyrek Raporu




GYO’larin Aktif Karlihg? Geligimi (%)

2014 2019 2020 2021 2022
PANORA GYO 7% 6% 3% 55% 61,4%
NUROL GYO -13% -17% -13% 44% 49,7%
ALARKO GYO 23% 25% 18% 41% 45,2%
AKMERKEZ GYO 33% 32% 21% 36% 37.8%
AKFEN GYQ 4% 6% -8% 30% 24.9%
TORUNLAR GYO 10% 6% 2% 28% 46,9%
OZDERICI GYO -11% -3% 2% 28% 54.3%
SERVET GYO 5% 5% 34% 27% 36.5%
TREND GYO 1% 11% 3% 27% 32,3%
TSKB GYO -12% 9% -8% 27% 58,8%
PERA GYO =% -6% -6% 25% 73.4%
YENI GIMAT GYO 13% 15% 5% 25% 51.6%
PEKER GYO 2% 0% 13% 21% 18,1%
is GYO % 5% 5% 20% 48.0%
KORFEZ GYO 4% 1% 4% 20% 41,9%
KILER GYO 7% -32% -1% 18% 35.6%
VAKIF GYO 2% 5% 4% 17% 34,8%
ZIRAAT GYO - - - 15% 53,0%
MARTI GYOQ 4% 1% -4% 13% 30,7%
ATAKULE GYO 4% 6% 0% 13% 65,7%
SiINPAS GYO -4% 4% 3% 13% 27.5%
ATA GYO 2% -8% -1% 12% 66.,5%
REYSAS GYO 9% 20% 12% 10% 56,3%
KORAY GYO 9% 4% 2% 10% -10,4%
BASKENT GYO - - - 10% -
DENIZ GYO 7% 2% 1% 10% 38,6%
AVRASYA GYO % 16% 20% % 33,3%
HALK GYO 15% 11% 10% 8% 46,1%
EMLAK KONUT GYO 5% 3% 3% 4% 6.4%
iDEALIST GYO -10% 2% 24% 4% 35.7%
KIZILBUK GYO - - . 4% 46.3%
SEKER GYO - - - - 44,6%
EYGGYO - - - - 7.1%
AKIS GYO 18% 9% -8% 3% 40,1%
PASIFIK GYO - - - 1% 35.8%
MISTRAL GYO 3% 14% 5% -2% 61,2%
0ZAK GYO 7% 7% 1% -6% 42.4%
YESIL GYO -7% -5% -12% 5% 41,4%
DOGUS GYO 0% 5% -18% 9% 52,3%
SEKTOR RASYOSU 6,3% 51% 1% 15.9% 376%

Kaynak: GYODER 2023 Yilt 1. Ceyrek Raporu
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GYO’larmn Ozkaynak Gelisimi (TL)

Kaynak: GYODER 2023 Yui 1.Ceyrek Raporu

Sirket’in aktif btiyﬁklii it 30.06#2023 tarihi itibaryla 3.044.235.347 TL dir. Sirk kin

kar1 30.06.2023 tarj 1yla 828 425.028 TL dlr $1rket’m ozkaynaklarmm Ghent

sermayeye oram 30.

i itib,

2018 2019 2020 2021 2022 |
EMLAK KONUT GYO 13.083.518.000 13.743.042 000 14.494.008.000 | 15.746.887.000,00 18368 023.000
TORUNLAR GYO 7.613.718.000 $.478.139.000 8.769.817.000 | 14.519.010.000,00 33.795.413.000
ZIRAAT GYO . - .| B372611.115,00 19.399.778.728
OZAK GYO 1.860.466.108 2449632776 3494467270 6.725.090.268,00 17.062.235 408
iSGYO 3.356.939.355 3860227.078 2130953806 | 547566287900 13.820.236.062
SINPAS GYO 350.563.703 562.167.565 712.406.784 | 4.896.459 122,00 11.302.402 586
AKFEN GYQ 743 995 B44 959.543 722 717955002 4.353.151.599,00 7.851.547.236
AKIS GYO 3630805417 4.020.450.360 3607213678 | 4.138.127.237,00 9814638514
REYSAS GYO 1.145.857.616 1.698.535.301 2.107.707.036 | 3.949.820.792,00 12.285.148 684
HALK GYOQ 2375.075.016 2.578.219.682 2926488712 | 3.300.178.143,00 10.433.172.290
ALARKO GYO 1.143.408.257 1.513.116.444 1.810.094.669 | 3.060.032.678,00 5.841.940.731
SERVET GYO 494 732.570 560.731.443 1.687.428.601 | 2.993.465.606,00 7.564.607.739
YENI GIMAT GYO 2.082 388 868 2267562306 2203188215 | 2.767.776.008.00 5 889,343,597
VAKIF GYO 981 030.288 1.063.660.615 1.449.475.244 | 2.441.130.020.00 4.772.765.354
BASKENT GYOD - - S| 2369280.184,00 -
KIZILBUK GYO . . -1 2,193,048 489,00 $397.075.29]
KILERGYO 1.177.269 300 729.572.000 1214.701.000 | 1.761.543.000,00 5.347.763.000
PASIFIK GYO - - <[ 1.271.348.099,00 4.680.080.021
EYG GYO . . . . 453.142.613 |
SEKERGYO - - . 2.357.285.449
PANDHA GYO 946.821.397 Y59 535.895 Q32767169 1.160.271.529,00 2962 348243
PEKER GYO 322 578650 321,505,713 389.005.749 | 1.065.016216,00 1.779.302.610
MARTI GYO 329.792.130 314.180.371 403.552.390 | 1.040.661286 00 3.006.931.513
OZDERICT GYO 416.723.929 403.947.163 415.059.765 | 1.007.663.650,00 2263823328
TSKB GYO 258,087 638 310.106.668 464 638 714 739.912.461 .00 1.809.468 500
DENIZGYO 248.674.235 264 843.978 371.461.403 719.937.856,00 1.325.617.490
ATAKULE GYO 383.350.665 491.326.908 492564 134 605.510.751.00 3580718674
MISTRAL GYO 209,716,861 248 583.933 256.819.977 467.767.857.00 1.197.096.863
DOGUS GYO $84.454 534 979.262.620 622.998 344 405361.121,00 3.069.751712
NUROL GYO -18.538.983 356,770 866 330.047 755 402.693.373.00 1.269.342.805
AVRASYA GYO 170.819.568 206.125.172 262.871.001 3148.820.947,00 641.108.286
AKMERKEZ GYO 259.105.076 249.324.638 240.134.913 253.047.751,00 3.279.786.846
KORFEZ GYO 100.447.497 113 842.447 120.018.043 144.393.079,00 272.654 766
PERA GYO 50.190.858 81069421 74.407 951 143.283.114,00 567.419.487
KORAY GYOQ 78.062.797 B1.933.122 83.765.7%98 107.7464.423,00 41998 736
TREND GYO 44244173 53.460.108 50.604 286 78.419.689,00 134 261 R62
INEALISTGYOQ 7.071.227 7328630 14.442 137 58.495.002,00 116822 165
ATA GYO 437756.166 36231.099 35.174.751 50.634.153,00 236.006.157
YESIL GYO 121.015.722 -30.240.208 302464842 | -489.036.786.00 1.460.745 313
TOPLAM TL 45.040.136.534 49.933.639.058 54478995255  98.645239.311 | 226151712671

| TCMB YIL SONU USD 52600 59402 73408 | 12978 18,70

L ALIS KURU |

] TOPLAM USD $.561.298.739 8.406.053.510 |  7.421.700.873|  7.601.251.34d |  12.




itibariyla 620.000.000 TL’dir. Sirket’in borguluk rasyosu30.06.2023 tarihi itibariyla %0,8'dir.
Sirket’in aktif karlilik orani 30.06.2023 tarihi itibaniyla %27,21°dir. Sirket’in 6zkaynaklan
30.06.2023 tarihi itibariyla 3.021.101.064 TLdir.

C. Sirket’in ofis ve ticari gayrimenkul sektériindeki yeri ile avantaj ve dezavantajlar:

Sirket’in isbu Izahname tarihi itibariyla banka kredisi, tahvil ihrac: gibi finansman yiiklerinin
bulunmamast yvatinm alma ve yatirim yapma konusunda Sirket’in seceneklerini artirmaktadir,
30.06.2023 tarihi itibanyla Slrket in gayrimenkul portfoylinde bulunan toplam 102
gayrimenkultin 100°0 kirgua-waglmistir. Bu sayede Sirket, ytiksek aktif varliklan ile diizenli

kira getirisine sahiptir,# P
g p \ e T\
Sirket’in portfoyiingd bul 2-g§yrin?enkuliin 9%9°u Q ck OWer. 4 yer

biiyiik firma tarafin fan re ehsme trendini silrdil ktes T Qﬁbul Finans
Merkezi de bu bdlgede kogu?ﬁigmn tadir. Ayrica, Quick Towe u} ‘e pogansiyeli,
gOriintirlogil ve rekla abilives” yitksek bir bina olup, ABD\YesJ Binalg#” Konseyi

(USGBC) tarafindan gellstlrllmls, gelencksel yapilara gore daha sagllkll
olarak tasarruflu binalar1 tammlayan yesil bina derecelendirme sistemlerinden biri olan Leed
(Leadership in Energy and Environmental Design) tarafindan Leed Platinum Sertifika’sina
sahip sayili ofis binalarindan biridir.

Sirket’in faaliyet gosterdigi sektdriideki dezavantajlar arasinda mevcut 8lgegine bagh olarak
portfSyiinil ¢cok fazla gesitlendirememis olmasi gésterilebilir. Bu dogrultuda, Sirket halihazirda
sinurh bir kira gelirine sahiptir.

7.2.2. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyla ithrageimin net
satig tutarimn faaliyet alamina ve pazarmn cografi yapisina gére dagilimi hakkinda bilgi

ihraccl’n_m izahname’de yer alan finansal tablo d8nemleri itibaniyla hasilati Quick Tower ve
Maidan Is ve Yagam Merkezi’nde bulunan kiralanabilir alanlar aracihigiyla elde ettigi kira
gelirlerinden olugmakta olup, s&z konusu tutarlar agagida yer almaktadir.

Net Hasilat (TL) 30.06.2023 | % | 31122022 | % |31.122021| % |31.122020 % |
Quick Tower 42705782 9927| s54972010| 99,87 33.523.839| 100 25312.537| 100
LGB IER AL 314.044| 0,73 71.566| 0,13 0 0 0
Merkezi

Taplam 43.019.826| 100| 55.043.576| 100 | 33.523.839| 100| 25.312.537| 100

Sirketin kira geliri elde ettigi porfoytinde bulunan ofis ve diikkan alanlar Istanbul ve Ankara
illerinde bulunmaktadir. Bu dogrultuda, Ihrageinin finansal tablo doénemleri itibaniyla

hasilatinin cografi bilgelere gére dagilimi agagida gdsterilmektedir. T
- r t\
. ’ ,. AR RS
Net Hasilat (TL) 30.06.2023 | % | 31.12.2022 % [31,12.2021 | % 31.12.2&0 ) . W
Marmara Bélgesi (Istanbul) | 42.705.782 | 99,27 | 54.972.01¢| 99,87 | 33.523.83% | 100 25.31:}'{53?,‘ f .;;fs; \fi
. e = o, !
I¢ Anadolu Bolgesi 314.044| 0,73 71.566| 0,13 o/ o STz ¥ 2
{Ankara) . 4 2 ”ﬁx w H
Toplam - 43,8(9.826 100| 55.043.576| 100| 33.523.839 | 100 25.312.538 40§/, /
a ul Ydtirnm
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12 4,
Sirketin kiraya verdigi ofif ve’ p e,ala\lar agirhikh olarak yabanci firmalar tarafindan
klralanmakta olup, Qulck 'I'owcf B’;) ﬁa,p minda portféylinde bulunan ve kiraya verilen
‘Glolr sim, barkacilik, yazilim gibi birgok ulusal ve

7.3. Madde 7.1.1 ve 7.2.de sayll;n- ilgilerin olaganiistii unsurlardan etkilenme durumu
hakkinda bilgi

Risk Faktdtleri baghkl 5. bslimde Thrager’ya ve faaliyetlerine iliskin riskler, hrage1’mn icinde
bulundugu sektore iligkin riskler, ihrag edilecek paylara iligkin riskler ve bu kapsam diginda
kalan diger riskler ile bu risklerin olasi etkileri detayl olarak agiklanmustir. {lgili boliimde yer
alan risk faktorleri disinda yukarida 7.1.1 ve 7.2.°de sayilan bilgilerin olaganiistii unsurlardan
etkilenmesine sebep olacak bir unsurun mevcut olmadi diisinitmektedir.

7.4. Thragpimin ticari faaliyetleri ve karlih agisindan énemli olan patent, lisans, smai-
ticari, finansal vb. anlagmalar ile ihra¢cimin faaliyetlerinin ve finansal durumunun ne
Sleiide bu anlagsmalara bagh olduguna ya da yeni iiretim siireclerine iligkin dzet bilgi

Sirket’in 6nemli sézlesmelerine iliskin detayl bilgilere {zahname’nin “Onemli Sozlesmeler”
baslikli 22°nci bétlimiinde verilmigtir,

7.5. Ihragginin rekabet konumuna iliskin olarak yaptigi agikiamalarm dayanag
thraggi’min 7.2.1.°de yer alan agiklamalarinin kaynaklan agagidaki gibidir:

() GYODER tarafindan hazirlanan ve www.gyoder.org.tr adresinden ulasilabilecek
Tirkiye Gayrimenkul Sektérii 2023 1. Ceyrek Raporu (Sayi: 32),

7.6. Personelin ihraggiya fon saglamasim miimkiin kilan her tiirlii anlasma hakkinda bilgi
Yoktur.

7.7. Son 12 ayda finansal durumu dnemli blciide etkilemis veya etkileyebilecek, ise ara
verme haline iligkin bilgiler
Yoktur,

8. GRUP HAKKINDA BiLGILER

8.1. ihragginin dahil oldugu grup hakkinda ézet bilgi, grup sirketlerinin faaliyet konular,
ihra¢ciyla olan iligkileri ve ihrageimin grup i¢indeki yeri

Sirket’in herhangi bir dogrudan ve/veya dolayh bagli ortakligi ile dogrudan ve/veya dolayls

olarak istirak ettiii herhangi bir sirket bulunmamakla birlikte, Sirket’in paylarinin %83,20’si

Quick Sigorta ve %16,80°1 ise Corpus Sigorta’ya ait olup Sirket’in dahil oldugu grup, Quick

Sigorta ve Corpus Sigorta’'nin dogrudan pay sahibi olan Maher Holding ve bagli ortaklikl g‘“‘“
igtiraklerini olusturan Maher Grubu’dur. s \\

"‘f’“"‘\ -
Bu kapsamda, Sirket’in dogrudan ortaklan olan Quick Sigorta ve Corpus Sigorta il E = E :
dolayh pay sahibi Maher Grubu’na iligkin bilgiler agagidaki sekildedir: a2/ % © ;
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Sirket’in dahil oldugu Maher Grubu biinyesinde yer alan sirketlere asagida yer verilmektedir:
Maher Yatirnm Holding A.S.

Maher Holding, “Mahmut Erdemoglu Holding Anonim Sirketi” unvani ile 24.04.2015 tarihinde
Istanbul Ticaret Miidiirliigii nezdinde kurulmus olup, kurulusuna iliskin tescil TTSG’nin
30.04.2015 tarihli ve 8811 sayili niishasinda ilan edilmistir. Isbu Izahname tarihi itibanyla
Maher Holding’in sermayesi 25.000.000 TL’dir. Maher Holding’in amag¢ ve konusu baghca
yurtiginde ve yurtdiginda kurulmug veya kurulacak girketlerin sermaye ve yénetimine katilarak
bu sirketlerin yatinm, finansman, organizasyon ve yonetim islevlerine toplu bir biinye
igerisinde ve modern igletmecilik esaslari dahilinde gergeklestirmek, riski dagitmak, ekonomik
dalgalanmalara kars: yatinmlarin giivenligini artirmak ve boylece bu girketlerin saglikh sekilde
geligsmelerini ve devamliliklarin teminat altina almak ve bu amaca uygun ticari, sinai ve mali
girisimlerde bulunmaktir. Bu ¢ercevede, Maher Holding’in ana faaliyet konusu igtirak
yatinmlari yapmak olup, ortaklik yapis: agafidaki gibidir.

ORTAKLAR ' PAY (%) PAY TUTARI (TL)
Mahmut Erdemogiu 79 19.?50.00[5,6(_)_
Mine Erdemoglu 10 2.500.000,00
Gokay Erdemoglu 5 1.250.000,00
Tiirkay Erdemoglu 5 1.250.000,00
Levent Ulugecen 1 250.000,00
TOPLAM 100 25.000.000,00 ...
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Quick Sigorta A.S.




sermayesi 433.300.000 TL’dir. Quick Sigorta'nin amag ve konusu baslica TTK’ya uygun
sekilde ve Sigortacihik Kanunu cergevesinde her tiirlil sigortacilik faaliyetinde bulunmaktir.
Quick Sigorta sigortacilik mevzuatimin gerektirdigi sartlar1 yerine getirerek 11.07.2007 tarihli
ve 26579 sayili Resmi Gazete’de yayimianan 2007/1 sayih Sigorta Branglarina Iliskin
Teblig’de yer alan Hayat Digi sigorta branglarinda faaliyet géstermek iizere ruhsat almig olup,
isbu husus 17.04.2017 tarih ve 9307 sayili TTSG niishasinda ilan olunmustur. Bu gergevede,
Quick Sigorta’nin ana faaliyet konusu hayat dis1 sigortacilik olup, ortaklik yapisi agagidaki
gibidir.

ORTAKLAR PAY (%) PAY TUTARI (TL)
Mahmut Erdemoglu 58,611 253.959.902.00
Mine Erdemoglu 5,000 21.665.000,00
Gdokay Erdemoglu 5,000 21.665.000,00
Titrkay Erdemoglu 5,000 21.665.000,00
Maher Yatirnim Holding A.S. 5,000 21.665.000,00
Diger 21,389 92.680.098,00
TOPLAM 100 433.300.000,00

Corpus Sigorta A.S.

Corpus Sigorta, “Gothaer Alman Sigorta A.S.” unvam ile 05.10.1989 tarihinde Istanbul Ticaret
Miidiirliigi nezdinde kurulmus olup, kurutusuna iligkin tescil TTSG’nin 10.10.1989 tarihli ve
2375 sayili niishasinda ilan edilmistir. igbu {zahname tarihi itibariyla Corpus Sigorta’nin
sermayesi 39.000.000 TL dir. Corpus Sigorta’nin amag ve konusu baglica yiirtirlikteki mevzuat
hiikiimleri gercevesinde her tiirlii sigorta ve reassiirans iglemini yapmaktir. Bu g¢ercevede,
Corpus Sigorta’'nin ana faaliyet konusu hayat dis1 sigortacilik olup, ortaklik yapist asagidaki
gibidir.

ORTAKLAR PAY (%) PAY TUTARI (TL)
Maher Yatinm Holding A.$. 98,50 38.415.000,00
Diger 1,50 585.000,00
TOPLAM 100 39.000.000,00

Quick Finansman A.S.

Quick Finansman, “Quick Finansman A.S.” unvam ile 31.12.2021 tarihinde Istanbul Ticaret
Miidiirliigii nezdinde kurulmus olup, kurulusuna iliskin tescil TTSG’nin 31.12.2021 tarihli ve
10485 sayih niishasinda ilan edilmistir. Isbu Izahname tarihi itibartyla Quick Finansman’in
sermayesi 787.000.000,00 TL’dir. Quick Finansman’in ama¢ ve konusu BDDK tarafindan
vapilan diizenlemeler, 6361 sayilh Finansal Kiralama, Faktoring, Finansman ve Tas
Finansman Sirketleri Kanunu, 5582 sayili Konut Finansmam Sistemine Iligkin

ve hizmet aluimim kredilendirmektir. BDDK’nin 07.07.2022 tarih ve 10264 sayili ku
uyarinca, BDDK’nin 10.12.202F tarih ve 9980 sayih kurul karar: ile "konut finansm.




Quick Finansman’a, 6361 sayih Finansal Kiralama, Faktoring, Finansman ve Tasarruf
Finansman Sirketleri Kanununun 7. maddesi; Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman
Sirketlerinin Kurulug ve Faaliyet Esaslarn Hakkinda Yoénetmelidin 5. maddesinin ve 15.
maddesinin 2. fikralan ile SPKn’in 57. maddesinin 2. fikras1 gergevesinde faaliyet izni
verilmesine karar verilmistir. Bu ¢ergcevede, Quick Finansman’in ana faaliyet konusu tliketici
finansmam olup, ortaklik yapis: agagidaki gibidir.

ORTAKLAR PAY (%) PAY TUTARI (TL)
Quick Sigorta A.S. 90,24 710.224.000,00
Corpus Sigorta A.S. 9,76 76.776.000,00
TOPLAM 100 787.000.000,00

QPay Elektronik Para ve Odeme Hizmetleri A.S.

QPay, “QPay Teknoloji Hizmetleri A.S.” unvam ile 21.12.2021 tarihinde istanbul Ticaret
Miidiirliigii nezdinde kurulmus olup, kuruluguna iliskin tescil TTSG’nin 22.12.2021 tarihli ve
10478 sayili nishasinda ilan edilmigtir. isbu izahname tarihi itibariyla QPay’in sermayesi
50.000.000 tL.’dir. QPay’in amag¢ ve konusu ilgili mevzuat kapsaminda teknoloji, yazilim ve
hizmetler gelistirmek ve y&netmektir. Bu gergevede, QPay’in ana faaliyet konusu elektronik
para ve deme hizmetleri olup, ortaklik yapisi asagidaki gibidir.

ORTAKLAR PAY (%) | PAY TUTARI (T1)
Quick Sigorta A §. 100% 50.000.000,00

Valde Bilisim Teknolojileri Ticaret A.S.

Valde Biligim, “Valde Bilisim Teknolojileri Ticaret Limited Sirketi” unvani ile 25.10.2017
tarihinde Istanbul Ticaret Mildilrliigii nezdinde kurulmus olup, kurulusuna iliskin tescil
TTSG’nin 12.02.2018 tarihli ve 9514 sayil niishasinda ilan edilmistir. Isbu Izahname tarihi
itibariyla Valde Bilisim’in sermayesi 50.000 TL’dir. Valde Bilisim &zellikle, bilgisayar,
bilgisayar yedek pargalari, bilgisayar sarf malzemeleri alim satun, imalat, ithalat, ihracat,
montaj, tamir, bakim ve onarimi, bilgisayar programi yazihimi ve program lisans alimi, bilgi
iglem merkezleri kurulmas, bilgisayar sistemleri, yazihm ve donamim destek ve danigmanlik
hizmetlerinin saglanmasi, web tasarim, yazilim, grafik tasanim ve kurumsal kimlik tasarim
faaliyetierinde bulunmak, reklam hizmetleri ve elektronik ticaret yapmayi konu almaktadir. Bu
gercevede, Valde Bilisim’in ana faaliyet konusu bilgisayar sistemleri, yazihm ve donamm
destek ve damgmanhik hizmetleri olup, ortakltk yapisi asagidaki gibidir.

ORTAKLAR PAY (%) PAY TUTARI(TL) |

Maher Yatinm Holding A.S. 75 37.5[]0,,0’67:- g

= A PR W
Diger 25 12.500,00 L.,
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TOPLAM 100 50#00,@0#""*% 2
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QTOWER Gayrimenkul Yonetim ve Enerji Ticaret A.S.

QTower, “QTOWER Gayrimenkul Yénetim ve Enerji Ticaret A.S.” unvam ile 06.10.2022
tarihinde Istanbul Ticaret Miidiirliiii nezdinde kurulmus olup, kurulusuna iliskin tescil
TTSG’nin 06.10.2022 tarihli ve 10676 sayih niishasinda ilan edilmistir. ighu {zahname tarihi
itibariyla QTower’in sermayesi 135.000.000 TL'dir. QTower; turizm, enerji, yenilenebilir
enerjl, tesis yonetimi, ydnetim damgmanhifn ve temizlik hizmetleri alanlarinda muhtelif
faaliyetler gostermek iizere kurulmugtur. Bu gergevede, QTower'in ana faaliyet konusu
gayrimenkul y8netimi ve enerji ticareti olup, ortaklik yapist asagidaki gibidir.

ORTAKLAR PAY (%) PAY TUTARI (TL)

Quick Sigorta A.S. 80 108.000.000,00
Corpus Sigorta A.S. 20 27.000.000,00
TOPLAM 100 135.000.000,00

QC Ingaat Proje Miimessillik Gayrimenkul Yahrim A.S.

QC Insaat, “QC Insaat Proje Miimessillik Gayrimenkul Yatinm A.S.” unvam ile 20.03.2023
tarihinde Istanbul Ticaret Mudirligii nezdinde kurulmus olup, kurulusuna iligkin tescil
TTSG nin 20.03.2023 tarihli ve 10793 sayili niishasinda ilan edilmistir. Isbu Izahname tarihi
itibartyla QC Ingaat’in sermayesi 400.000.000 TL dir. QC Ingaat ingaat ve turizm sektérlerinde
faaliyet gdstermek iizere, her tiirlii ingaat taabhiit igleri yapmak, dekorasyon isleri yapmak,
mimarlik ve miihendislik hizmeti vermek, arazi/bina satm alinm ve konut, igyeri, fabrika, tesis,
spor alani, yesil alan, toplu konutlar yapmak, yaptirmak, kiraya vermek, kiralamak, satmak, her
tiirlii ingaat malzemelerinin alim satimi, ithalat ve ihracati, otel, pansiyon, lokanta, otopark,
havalimani igletmek, kiralamak, kiraya vermek ve satin almak, turistik amagli organizasyonlar
diizenlemek, seyahat acelnteleri ve irtibat biirolar kurmak, yat isletmecilifi yapmak gibi ilgili
sektorlere yonelik faaliyetleri yerine getirmek iizere kurulmustur. Bu gergevede, QC Insaat’in
ana faaliyet ingaat ve turizm olup, ortaklik yapist asagidaki gibidir.

ORTAKLAR PAY (%) PAY TUTARI (TL)
Quick Sigorta A.S. 70 280.000,00
Corpus Sigorta A §. 30 120.000,00
TOPLAM 100 400.000.000,00

QCAR Arac¢ Kiralama ve Mobilite Hizmetleri A.S.

QCAR, “QCAR Ara¢ Kiralama ve Mobilite Hizmetleri A.S.” unvam ile 11.05.2023 tarihinde
Istanbul Ticaret Miidiirliigli nezdinde kurulmus olup, kurulusuna iliskin tescil TTSG’nin

11.05.2023 tarihli ve 10829 sayilt niishasinda ilan edilmistir. Isbu izahname tarihi itibariyla__

QCAR’n sermayesi 250.000.000,00 TL dir. QCAR, sehir i¢i veya sehir dis1 gezilerinde
ve tlizel kisi igletmelerin her tiirlii ihtiyaclarinda kullamimak {izere, sofbrlii veya
motorlu araglar kiralamak, ticari araglar (kamyon, kamyonet, minibiis, otobls, karav.
is makinasi, ve benzeri vasitalar) satin alarak veya kiralayarak kiraya vermek, imal et




ihrag etmek, sahibi bulundugu veya bulunacag tagitlarin tamirini, bakimuni ve servisini yapmak
ve yaptirmak, bakim veya servis istasyonlari, garj istasyonlari, depolar ve otoparklar agmak,
1sletmek veya isletmeye kiraya vermek, maksat ve konusu ile ilgili araglanin yedek pargalarin,
lastiklerini ve aksesuarlanini temin etmek ithalat ve ihracatim gergeklestirmek s6z konusu
araglann alim ve satim iglerini yapmak, genel olarak rent a car faaliyetinde bulunmak, maksat
ve konusu ile ilgili araglarin kiralanmasi uzun veya kisa donem kira stzlesmeleri olarak
akdetmek, yine kiraciya kira sézlesmesi stiresi bitiminde kira siiresini uzatma hakki tammak, 0
km ve ikinci el araglar ile pert olmusg araglarin alim, satim ve devir islemlerini yapmak ve bu
islemlere aracilik etmek gibi ilgili sekttrlere yonelik faaliyetleri yerine getirmek uzere
kurulmugtur. Bu ¢ergevede, QCAR’1n ana faaliyeti arag kiralama olup, ortaklik yapis1 agagidaki
gibidir.

ORTAKLAR PAY (%) PAY TUTARI (TL)
Quick Sigorta A.S. 70 175.000.000,00
Corpus Sigorta A.S. 30 75.000.000,00
TOPLAM 100 250.000.000,00

MATGER Insaat Ve Turizm A.S.

MATGER, “MATGER Ingaat ve Turizm A.S.” unvan ile 26.05.2015 tarihinde Istanbul Ticaret
Miidiirl{igii nezdinde kurulmusg olup, kuruluguna iligkin tescil TTSG’nin 01.06.2015 tarihli ve
8831 sayili niishasinda ilan edilmistir. Isbu Izahname tarihi itibariyla MATGER’in sermayesi
15.000.000 TL dir. MATGER ingaat ve turizin sektdrlerinde faaliyet gdstermek {izere, her tiirlii
ingaat tazhhiit isleri yapmak, dekorasyon isleri yapmak, mimarhik ve milhendislik hizmeti
vermek, arazi/bina satin alimi ve konut, igyeri, fabrika, tesis, spor alani, yesil alan, toplu
konntlar yapmak, yaptirmak, kiraya vermek, kiralamak, satmak, her tifrlii ingaat malzemelerinin
alim satimy, ithalat ve ihracati, otel, pansiyon, lokanta, otopark, havaliman igletmek, kiralamak,
kiraya vermek ve satin almak, turistik amaclh organizasyonlar diizenlemek, seyahat acelntelen
ve irtibat biirolan kurmak, vat igletmeciligi yapmak gibi ilgili sektdrlere yonelik faaliyetleri
yerine getirmek {izere kurulmugtur. Bu ¢ergevede, MATGERin ana faaliyet ingaat ve turizm
olup, ortaklik yapis1 asagidaki gibidir.

ORTAKLAR PAY (%) PAY TUTARI (TL)
Mabher Yatinm Holding A.S. 65 9.750.000,00
Mahmut Erdemoglu 35 5.250.000,00
TOPLAM 100 15.000.000,00

8.2. ihragginin dogrudan veya dolayh Snemli bagh ortakhikiarnmmn dikiimi

olarak istirak ettigi herhangi bir sirket bulunmamaktadir.

Nl

9. MADDI VE MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR iLE YATIRIM A -&g)-\-
VE/VEYA STOKLARDA TUTULAN GAYRIMENKULLER HAKKINDA Bi NG m:.u" " /

e




9.1.1. izahnamede yer almasi gereken son finansal tablo tarihi itibariyla ihragginmn
finansal kiralama yolu ile edinilmis bulunanlar dahil olmak {izere sahip oldugu ve
y8netim kurulu karar uyarinca ihrag¢gl tarafindan edinilmesi planlanan 6nemli maddi

duran varhklara, stoklara ve yabwim amach gayrimenkullere iligkin bilgi

izahname’de yer alan son finansal tablo tarihi itibariyla maddi duran varliklar agagdaki gibidir.

Maliyet 30.06.2023 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
Binalar 2.880.980.000 2.099.720.000 1.096.769.415 680.650.505
Demirbaslar 2.515.073 2.004.090 1.894.209 1.902.656
Tasitlar 1.240.327 1.240.327 344.000 -
Yaptlmakta olan 95.000

yatirtmlar

Toplam 2.884.830.400 2.102.964.417 1.099.007.624 682.553.201
Birikmis amortismanlar 30.06.2023 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
Binalar

Demirbaglar 1.420.480 1.346.308 1.217.111 1.709.989
Tasitlar 277.178 144.545 28.667 -
Toplam 1.697.658 1.490.853 1.245.778 1.70%.989
Net Tutar 2.883.132.742 2.101.473.564 1.097.761.846 680.843.212

zahname’de yer alan son finansal tablo tarihi olan 30.06.2023 tarihi itibariyla Sirket’in sahip
oldufu “Yatinnm Amach Gayrimenkullere” iliskin bilgiler agsagidaki tabloda yer almaktadir.

Parsel  /Ads Edinildig | Bagmsiz Net  Defter | Kullsnm
Malik | Arsa Payi Rick /No | Cinal Vil Bilim Briit | Mevkil Degeri (TL) T
Alam m2
. . [stanibul ]
g"\'({g 433110000 | 145312671 '[;zLE:h“’" 15100 | lcerenkoy LI k“’:"“‘f"
" 2015 Mal, 10.031.499,45 | BHymmenku
Istanbul ]
??g‘ 117110000 145131262 | Ofis 1550 | leerenkoy Y:".r"“ ka’I"“‘?"
: 2015 Mah. 1.029.723.4¢ | SR¥rimenku
istanbul
g‘f{'g 24/1 10000 145/3126/3 | Ofis 3125 icerenkdy Vatinin kaTth
2015 Mah. 207605536 | BAYTMETkU
Istanbul
gﬁﬂg‘ 13/1 16000 145/3126/4 | Ofis (42,70 igerenkay Ya“rf"“ k"‘TaQ“
S 2015 Mah. 42696984 gp | BAYTIMeEnku
| . istanbul
g"&g IST0/110000 | 145/3126/5 E;ﬁ;‘;‘““ 196.00 | icerenkoy Y:':'"':‘e"k‘:l‘;‘“"
2015 Mah. 13.021.01920 |B%
. |stanbul
'}1":3‘ 562/1 10000 145/3126/6 gﬁ‘kf::w“ 95,00 Icerenkay Y:':E'r:lnk‘::{'ac“
! 2015 Mah. 631120828 | &%
] istanbul
Svey 117300 | 1asanasry | KR Saneet 22800  |icerenkoy Y;:;T‘;“ﬁnkar:‘a“'
2015 Mah. 15.146.809.8g | BAYTIMenku
: Is1anbul .
MR iresnionoe | 1asizioers | 0 Baneel 23000 | lgerenkoy Y:;'ﬁheﬁ?ﬁ‘?ﬂ'-_ %
2015 Mah. 15.279.767,43 | B2¥mEhkl & 1
Istanbul 4 X
ey 10787110000 145/3126/13 | Kat Baheeli Offs 35785 | Igerenkoy ‘r'v:“&’g‘ 2,
2015 Mah. 2377332500} 83 ) 5
Istanbul o > 5 B
MO | sisnioo0 | 145312604 | Ofis 249,17 | Igerenkdy i‘;'ﬁ[ \ ol
! 2015 Mah, 16.553.302.82 NETimepsit=" ¢ 3
{stanbul S a4
Soe [ 10661110000 | 143/3126/15 | Kar Byieli Offs 35462 | Igerenkoy Ya_m fnach | o
2015 Mah. 23.558 74402 | BT
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. | Bagimsz |
. Parsel /Ads 4 Edinildigi Net Defter | Kallapim
Malik | Arsa Payn Rlok /No | Cinsi vil Balim Brit | Mevkii Deer] {TL) famr
Alam m2
Istanbul [
(‘ffg 1092/110000 | 145/3126/17 | Kat Bahceli Ofis 39057 | Icerenkoy Yaunm  amach
2015 Mah. 25.947.038.10 | &
Istanbul
g{‘:}g 820/110000 | 145/3126/18 | Ofis 27195 | Igerenkoy Yaa']’rg'r:.l'lnka’:‘“c"
2015 Mah. 18.066.664,14 | 8% Y
Istanhul
MPR | 1063110000 | 145312619 | Kat Bangeli OFs 187.04 | lgerenkoy i
2015 Mah. 35.712.526,8 | BAYMImenty
Istanbul ]
g‘?g 784/110000 | 145/2126/20 | Ofis 26265 | icerenkdy Yat:z;:ﬂnkaracll
20i5 Mah. 17448 830,06 | BAYHIMenk
{s1anbul
2‘}‘153 11347110000 | 1453126721 | Kat Bahgeli Ofis 39057 | igerenksy Yf‘;’i::lnkﬂ{‘ac“
2015 Mabh. 15.947.038.10 | &Y
Istanbul
g":,'g £60/110000 | 145/5126/22 | Offs 27195 | Igesenkay Y:‘_'r’ig:mki':‘a"'
' 2015 Mah. 18.066.664.14 | %
Istanbul
g‘;’g 1109/110000 | 143/3126/23 | Kat Bahgeli Ofis 38704 |icesenksy vauam  amasl
2015 Mgh. 2571252689 | B
ts1anbul
(“i'\t’g RIS/TI0000 |  145/3126/24 | Offs 262,65 | lcerenkdy Y:f'rﬁ:‘cnk‘:ﬁ“““
! 2015 Mah. 17448 830,06 | BH
tstanhul
(“]"\t’g 11347110000 | 143/3126/25 | Kat Bahgeli Ofis 390,57 | Igerenkiy Y:"r:;]':‘nka';'a"‘
2015 Mah. 25.947.038,10 | EAYmmenty
Istanbul -
g’:fg 8607110000 | 1453126726 | OFis 27105 | igerenkoy Y:‘frfmnk“’:“‘*"
2015 Mah, 18.066 664,14 | BHTIMENKU
istanbul
?;’g LI09/110000 | 145/3126/27 | Kal Baheeli Ofis 387.04 | igerenkoy Y:‘g;’:;nk“;‘“'ﬂ'
’ 2615 Mah. 25.712.526,89 | BV .
|stanbul
E‘?g RIS/110000 | 145/3126/28 | Ofis 262,65 | lgerenkoy Y:‘:i'mnk“u';‘aq"
20135 Mah. 17.448.830,06 | B2
istanbul
g‘f(’(g‘ 1134/110000 | 145/3126/29 | Kat Raheeli Ofis 39057 | Icerenkoy vannm armach
2015 Mazh. 25.947.038.10 | B
Istanbul )
EA‘?(}; 860110000 | 145/3126/30 | Ofis 271,95 | igerenkoy Yf':::‘mk‘m‘“*"
- 2015 Mah, 18.066.664,14 | B2
istanbul
(‘f\’fg 1109/110000 | 145/3126/31 | Kat Baheeli Ofis 18704 | Icerenkoy Y;“:'ﬂ'fmk"::‘l"a‘”'
2015 Mah. 25.712.526.89 | BV
istanbul
g\'/g{ R15/110000 | 14571126432 | Ofis 262,65 | Igerenkoy Yaa':'n:lnk?’:m"
] | 2015 Mah. 1744883006 | 8¥MEL
Istanbul
g\}:OR 1176/110000 | 143/3126/33 | Kat Baheeli Ofis 24792 | igerenkoy "’:'z::‘nka'}‘“@“
2015 Mah. 16.470.260,4] | BAYrmena
Istanbul |
;"':g‘ 292/110000 | 145/3126/34 | Ofis 27195 | icerenkéy Y;‘E::Lnkﬂf‘ac"-
2015 M. 18.066.664,14 | BY
istanbul
g"‘}{"g VISO/LI0000 | 145/3126/35 | Kat Baheeli Ofis 38704 | Igerenksy Younn  amagh
2015 Mah. 25.712.526.89 | 8%
Istanbul
MHR - - Yatinm amagh
. 843/110000 | 145/3126/36 | Ofis 40529  |igerenksy m
e 2015 Mzh. 2691494322 | BTNy geem,
MIR R Yatig ‘Emj *
Gvo | 8161100001 14573126737 | Ofis 25527 | lgerenkoy y men&ll y
2015 Mah. 16.958.548.83 | & ]
VI tsianbul -
v, | 788/110000 | 145/3126/38 | Kat Bahgeli Ofis 280.00 | lcercnkdy
T 2015 Mah, 18.601 456,00
MHR istanbul
GYO L13171 10000 143/3126/39 | Kal Baggeli Ofis 398,31 Igerenkdy
2015 Mah. 26,474,532 25
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Parsel  /Ada Edinildigi | Bogmsiz | Net  Defter | Kullamm
Malik | Arsa Pay | Blok /No Cins} vil Bildm BrﬂtIMcvklj Degseri (TL) vy
Alan m2
Istanbaul
g&g R45/110000 | 145/3126/40 | Ofis 27043 | igerenkay Y:'ﬁ’n‘:;n&'?““
2015 Mab. 17.665.684.80 | 5%
Istanbul
MER | 176110000 | 145/312604) | Kat Bahgeli Ofis 39057 |lcerenkoy ML
2015 Mah. 25.947.038.10 | 8%
Istanbul
Sve | Beaiion00| 14573126142 | Ofis 37195 |lcerenkay Y:f'r’i;,::enkz'}’a“l'
e 2013 Mah. 18.066.664,14 | &
Is1anbul
g‘?g L1S0A10000 | 143/3126/43 | Kat Bahgeli Ofis 387.04 | lgerenkoy Yaunm kaTa°“
2015 Mah. 25.712.526,89 | BFTMEXU
i Istanbul
ove | sasmionoo | 1453126144 | o 26165 |icerenkoy Y:f'r’i;:;nki’;‘““
' i 2015 Mah. 17.448.830.06 | B
{stanbul
XYH('} 1176/110000 | 145/3126/45 | Kat Bahgeli Ofis 14264 | lcerenkoy Y;E'T"" Tmagh
2015 Mah. 9.476.113,15 | By
[stanbul
é"?g 8U2/110000 |  145/3126/46 | Ofis 27195 | igerenkiy Y:f';’f:lﬂ;’;“‘""
2015 Mah. 12.066.664.14 | &%
Istanbu!
S| 110110000 | 1457312647 | Kat Baheeli Ofis 24440 | igerenkdy I
2015 Mah, 16.236.413,73 | Baynmenku
Istanbul
gff,g‘ 845/110000 | 14573126/48  Ofis 65322 | icerenkoy Y;"r:::lnk“lﬁ‘a‘;“
2015 Mah. 43,395 868.16 | &Y
Istanbul
o 1176110000 145/3126/49 | Kat Bahieli Ofis a3 | igerenkoy ML
2015 Mah. 18.032.118,58 | B0
istanbul
:j',:,'g TRR/0000 | 14573126450 | Kan Bahceli Ofis 28000 | Igerenkoy Y:“rfmnk“'rac“
’ 2015 Mah. 18.601.456,00 | BMYIMEnkD
fstanbul
(“J"\'jg 794/110000 | 145/3126/51 | Offs 25164 | foerenkoy e
2015 Mah. 16.717.39424 | B2
[stanbul
?\Hg 843/110000 | 145731126452 | Ofis 402,14 | leerenkoy Y;‘::::mk“';’a‘?“
! 2015 Ma. 26.715.676.84 | 5% .
istanbul
?5'#'3 LITS/110000 | 145/3126/53 | Kat Bahgeli Ofis 390,57 | igerenkoy Y;f;‘.m‘_nk“'{‘aq"
2015 Mah. 25.947.038,1p | BVTIMENRU
istanbul
?";'g 8O2/110000 | 145/3126/54 | Offs 17195 | igerenkoy AL k”T“‘c"
’ 2015 Mak. 18.066.664.14 | BAYIUmenxy
istanbul
E‘?g LIS1/110000 | 145/3126/55 | Kat Bahgeli Ofis 18704 | Ierenkoy Yannm k"“l‘“""
2015 Mah. 25.712.526,85 | BAYMIMEnKU
istanbul
E\’,'\ljg R45/110000 | 145/3126/56 | Ofis 26265 | lerenkoy LT k‘“}“‘?"
’ 2015 Mah. 17.448 830,06 | EHYIMENKU
{stanhul
zjf'ﬂg 1176/110000 | 145/3126/57 | Kat Bangeli Ofis 39057 | lgerenkoy M LIRS
2015 Mah. 25.947.038,10 | BAYIIMENAU
[stanbul
o soatio000 | 145/3126/58 | Ofis 27195 | lgerenkoy rannm amact
2015 Mah. 18.066.664,14 | BV
MHR | . . Istanbul Vaunm  amagl:
aYo 11304110000 145/3126/59 | Kal Bahgeli Ofis 387,04 Icerenkoy imental
2015 Mah. 25.712.526,89 | BAYrMEnka
Istanbul Fee *“"*
xfg 843/110000|  145/3126/60 | Ofis 26265 | Icerenkoy Y““”“ a’""‘%{f N\
2015 Mah, 17.448.830.06 \
istanbul
'(\}ﬂ'fg 1176/110000 | 145/3126/6) | Kat Baheli Ofis 39057 | Igerenkoy a"r"‘?”‘? TR
2015 Mah. 25047, 038,10 | JAyTimen '
MHR Istanbul el
YO 892/1 10000 145/3126/62 }Hﬁ 27195 icerenkay
2015 Mah, 18.066.664.14 | 8
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| Parsei  /ada| .. .. ' Edinildig | Bagmsz [ [Net Defter | Kuliamm
Malik | Arsa Payl ' Blok /No Ciosi il Bilim Brit | Mevkii | Degeri (TL) T
1 Alam m2
Is1anbul ]
E&g 11507110000 | 145/3126/63 | Kat Bahceli Ofis 387.04 | igerenkay Y:'E‘n';nkal’]"a‘“
2015 Mah. 25.712.526.80 | 8% :
|stanbul
VoS | masniroooo| 1433126764 | OFs 26265  |lgerenkoy Yeunm  amagh
2015 Mah, 17.448 830,06 | BAYTIMENRU
. Istanbu!
'(\_"ff,'g 1176110000 | 145/3126/65 | Kat Raheeli Ofis 30057 | icerenkay Y:‘,:::;nka'}‘““
’ 2015 Mabh. 25.647.038.00 | 8% u
Islanbul
’(”ng 892/110000 |  143/3126/66 | Ofis 2195 |igerenkoy Yatnm ka';‘a‘r'“
2015 Mah. 18.066 664,14 | BEYTIMENKU
Islanbul
Voi | 1150110000 | 143/3126/67 | Kat Bahgeli Ofis 38704 | lgerenkoy Y:‘,:;;ﬂﬁ:;‘““
’ 2015 Mah, 25.712.526.89 | B
{stanbu)
gt'g 845/110000 |  143/3126/68 | Offs 26265 | loerenkoy ":“‘_;;‘_nka’;"“r'"
2015 Mah. 17.448.830,06 | SAYIMEnXU
Islanbul
C"f\}jg 1176/110000 1 145/3126/69 | Kai Bahgeli Ofis 390,57 | Igerenkay Y:f'f?f:;ﬂ&"{“‘"
2015 Mah. 25.947.038.10 | B®
Istanbe!
E"f{'g 892110000 | 145/3126/70 | Ofis 27195 | igerenkay Ya“f'rz::‘cnk"ﬂ;‘aql'
2018 Mah. 18.066.664,14 | B®
Istanbu?
’;1\%{ 1150/110000 | 145/3126/7 | Kal Rahgeli Ofis 38704 | igerenkoy Y“‘,'r:":‘ kﬂTaQ“
’ 2015 Math. 25712352689 | BAYTIMENKU
Istanbu!
3‘?3 R45/110000 |  143/3126/72 | Ofis 26265 | Icerenkoy MBI
2015 Mah. 17448 830,06 | BAYTTENKL
{stanbul
Sve | 11761110000 | 145/3126/73 | Kat Bahgeli Ofis 39057 | lgerenkoy Y:“T::* k“"l“““
e 2015 Migh. 2594703810 | BHYTIMENKE
lstanbul
Moo | so2m0000|  1asi312674 | Ofis 27195 | Igerenkiy Ml
2015 Mah. 18.066.664,14 | 8%
Istanbul
Etig 11507110000 | 145/3126/75 | Kat Raheeli Ofis 387,04 | lcerenkoy Y;‘:’T':Lnk“'}‘“"
2005 Mah. 25.712.526,89 | BAYrImenku
Istanbul
E""jg 845110000 | 145/3126/76 | Ofis 26265 | icerenkoy Y;‘;!::nka‘}’“@"
2015 Mah. 17.448.830,06 | BMYTMEnku
Istanbul
E‘x,{(}}{ 176/110000 1 145/3126/77 | Kat Bahgeli Ofis 19057 | icerenkoy Y;“r{;;"enk‘:l':“‘?"
2015 Mah. 25.947.038.10 | 3%
istanbul
‘(\j\’{*g 892/110000 |  145/3126/78 | Ofis 27195 | Igerenkoy WL k“’r“?"
2015 Mah. 18.066.664,14 | BRYMMENKD
{stanbul
g‘gg FISO/110000 | 145/3126/79 | Kat Bahgeli Ofis 387.04 | icerenkoy Yatirim ka“l’“"
' 2015 Mah. 25.712.526,89 | SAYMImEnsu
[sranbul
E\‘{*g 845/110000 | 145/3126/80 | Ofis 262,65 | lgereakoy Yaunim _ amagh
2015 Mah. 17.448 830,06 | B
fstanbul
g‘?g 1215/110000 | 14573126/81 | Kzt Bahceli Ofis 390,57 | icerenkoy vannm k“’;"“‘?'l
2015 Mah. 25.947.038,1¢ | BAYIIMERRY
Istanbut |
g"{,’g 922/110000 |  145/3126/82 | Offs 27195 | igerenkoy M ka"l’a*"
2015 Mah. 18.066.664,14 | SRYTIMENRY )
Istanbul T S
5“33 1192/110000 | 1435/3126/83 | Kat Bungeli Ofis 387,04 | lgerenkoy Ny 'ﬁ“?{}_,‘. et
2015 Mah. 35712 526,80 | B3 menk
Istanbul PR ey N
: -
g‘?g 876/110000 | 145/3126/84 | Ofis 26265 | igerenkoy ﬁ'g'“"'(@ 1\ 2
2015 Mah. 17.448.83006 | YO i 3 ©
Istanbul | & TN 799l
: : : @
?:'ES 12157110000 | 145/3126/85 Kat%ch’ Ofis 390,57 icerenkay a“?ﬁ‘ ?UH _’,ﬁ*‘," /
: 2015 Mah. 25.647.038.10 | BORUMAPNUTIY AR
ul Yaprim
kKh{iiesy. =oea
akhg 110

Wi ykyatining, Gom. ir

G
23

I
HI0-00%8



Bafumsiz

Defier

|y Parsel fAda| .. . Edinildigi Al Net Kullanm
Malik | Arsa Payn Blok /No Cinsi yal Bildm Brat | Mevkii Degeri (TL) p
Alam m2
Istanbul
(\ﬁ"ﬂg 922/110000 | 145/3126/86 | Ofis 27195 | Igerenkdy Y:E‘r:::"mkfl“"“"
AT 2015 Mah. 13.066.664.14 | B
istanbul
é‘?g 1192/110000 | 145/3126/87 | Kat Baheeli Ofis 38704 | igerenkoy Yatrm k“"l"ac"
2015 Mah, 2571252689 | BAYTIMENKL
] Istanbul
g‘yg 876/110000 | 145/3126/88 | Ofis 26265 | lcerenkey LELTL k“T"“?“
' 2013 Mah. 17.448 830,05 | BEYTIMENKL
fstanbul
é‘?g 1215/110000 | 145/3126/89 | Kat Bahgeli Ofis 390,57 | icerenkoy Yarm k‘"}”‘f“
2015 Mah. 2594703810 | BAYMMENKY
[stanbul
é"‘f,'g 922/110000 |  145/3126/90 | Ofis 27195 | igerenkoy Y:‘_;T;:“ k”;‘“?"
2015 Mah. 18.066.664,14 | BRYTIMENKY
tstanbul
é‘?g 1102/1 10000 | 145/3126/91 | Kat Bahgeli Ofis 387.04 | igerenkoy Y:‘".""' k“”;‘a*"
2015 Mah. 25.712.526,8¢ | BAyTHmEnkL
Istanbul
;"Eg 876/110000 | 145/3126/42 | Ofis 262,65 | icerenkoy Y:"rf;;"cnkafl““"‘
' 2015 Mah. 17.448.830,05 | BAYnmenku
MHR . [T Yatinm  amagh
&]YO 1215/1 10000 145/3126/93 | Kar Bahgeli Ons 390,57 Igerenkoy ayrimenku)
2015 Mah. 25.947.038,10 | BAYMMensu
istanbul
}”‘i’g 923/110000 | 145/3126/94 | Ofis 37195 | igerenkay LT k“’:“"‘
' 2015 Mah. 18.066.664,14 | BAY'MENKY
fstanbul i
! |
é"\lfg 1192110000 | 145/3126/95 | Kat Bahgeli Offs 387,04 | icerenkoy Y;'::lﬂ;‘:‘”";
2015 Mah. 3571252689 | 2%
{stanbul i
;‘#’g 876/110000 | 145/3126/96 | Offs 26265 | loerenkoy “:"T"“ k"T“"
' 2015 Mah, 17.448 830,06 | BWYMIMenKu
MHR . istanbul Yalinm amagl
CYO 1237/1 10000 145/3126/97 | Kat Bahgeli Ofis 390,57 Igcrenkoy avrimenkul
2015 Mah. 25.947.038,10 | B2¥
Istanbul
g’?g 9347110000 | 145/3126/98 | Ofis 271,95 | Igerenkay Y;"rm:mk‘::’f"“?“
2015 Mah. 18.066.664,14 | 5% |
MIIR Istanhut Yaurim  amagl ;
Gye | 1233110000 | 1457312699 | Kat Bahgeli Ofis 387.04 | Igerenkoy . r.mcn:j :‘ac‘-
2015 Mah. 25.712.526,89 | B®"
[ Istanbut ) o
Z{;‘g 306/110000 | 145/3126/100 | OFis 26265 | icerenkay Y:‘;?r:;nk‘:ﬂ"‘?“ -
2015 Mah. 17.448.830.06 | 5%
Istanbul
g&g 1244/110000 | 145/3126/101 | Kat Baheli Ofis 45566 | lgerenkoy Yatinm kar;na@h
2015 Mah. 30.271.212,0% | BAYnMENRU
Istanbul |
?ffg 8697110000 | 145/3126/102 | Kat Rahgeli Ofis 30533 | lgerenkay Y;“Tmnkaf‘a?"l
! 2015 Mah. 20.284.223.43 | BAYIIMenRAl
Istanbul
e | 12417110000 | 145/3126/103 | Ka Baheeli Ofis 43866 | igerenkoy M
2015 Mah. 29.141.838.17 | 8%
Istanbu!
g";‘g a01/110000 | 145731267104 | Kal Rahgeli Ofis 29293 | lcerenkay Yatrim ka';m“
2015 Mah. 19.526.878.43 | BA¥TIMENRY
MHR Ankara Yatmm amagli
YO 20/22435 253893 | Buro 2022 050 | Coneora 325256309 | gaprimenkul
MHR Ankara Yaurm _ameghes-..
5 . Tl oy
oY 37/2243 25389/3 | Btro 02| 15100 |Gt 696648265 | seyrioiions b
MHR . Ankara Yaffim yarkati
. 2 2
VO 26122435 25389/ | Baro 2022|9550 | (points T AN
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Ihrager’min finansal kiralama yolu ile edinilmis bulunan maddi duran varhg veya yukarida
sayitanlardan baska yatirrm arnagh gayrimenkulid bulunmamaktadir. Ihraggi’mn yénetim kurulu
karar1 uyannca [hrage: tarafindan edinilmesi planlanan énemli maddi duran varhiklar ve yatinm
amach gayrimenkuller bulunmamaktadir,

Sirket gayrimenkul yatinmlarini finansal tablolarinda yatinm amagh gayrimenkuller olarak
simflamakta olup, buna dair agiklamalar 1zahname’nin 6.2.1inci maddesinde yer almaktadir.

9.1.2, ihrageimin maddi duran varbklarimn, stoklammmn  ve yatirum amach
gayrimenkullerinin kullanimuni etkileyecek ¢evre ile ilgili tiim hususlar hakkinda bilgi
Yoktur,

9.1.3. Maddi duran varhklar ve stoklarda yer alan gayrimenkuller ile yatinm amagh
gayrimenkuller iizerinde yer alan kisitlamalar, ayni haklar ve ipotek tutarlarn hakkinda
bilgi

Sirket’in maddi duran varliklar: tizerinde kisitlama bulunmamakla birlikte, yatinm amagh
gayrimenkuller olarak siniflanan gayrimenkul yatirimlar Gzerindeki kisitlamalar asagidaki
gibidir:

Gayrimenkuller tizerinde yer alan serh ve hak bilgilerine agafida yer verilmigtir.

Blok/Bagimsiz
Proi
roje Bolim _ Serh/Hak | Agiklama
1.547.952 TL bedel karsihginda kira sdzlesmesi
: vardw. (01/09/2019 tarthinden itibaren ayhk 12.889,6
Quick 8 numaral By Py
Tower bagimsiz Serh TL bedele on yilhgma Clanant (Tirkiye) Boya
Proiesi baiiim Kimyevi Maddeler Ve Madencilik Sanayi Ve Ticaret
. Anonim Sirketi ne kiraya verilmigtir.) (07.10.2019
tarih ve 19737 yevmiye no ile)
Ouick 97 numaral 2911.212 TL bedel kar$1llgn.1da. kira “soiv.,lesmew
Tower haBimsiz Serh vardir. (67/08/2019 baslangig tarihli 5 yil siire ile yallik
. g 2.015.554,56 TL bedelle) (09.10.2019 tarih ve 19954
Projesi botiim . :
yevmiye no ile)
Quick 98  numarali 2.209465 TL bedel kar;‘.lhglr?da? kira “snélesme&
3 vardir. (07/08/2019 baglangig tarihli 5 yil siire ile y1llik
Tower hagimsiz Serh _ .
- e . 2.015.554,56 TL bedelle) (09.10.2029 tarth ve 19954
Projesi béliim . .
yevmive no ile)
. 2.855.628 TL bedel karsilidinda kira sdzlesmesi
?;’:::r z:-lm;;marah Serh vardir. (07/08/2019 baslangse tarihli § yd siire ile yllik
e agl ¢ 2.015.554,56 TL bedelle) (09.10.2019 tarih ve }9933° ™
Projesi béliim . . Rt YN
_ yevimiye no ile) N SR
Ouick 100 numarals 2.101.467,8 TL bedel karsihginda kira
Tower bagimsiz Serh vardir. (07/08/2019 baslangig tarihli 5 yil s
.. g ) 2.015.554,56 TL bedelle) (09.10.2019 tan \\‘c
Projesi béltim
yevmiye no ile)
Maidan B Blok 164 4 I TL bedel karsiliinda kira sozlesmesi
Is ve | numaralh (Tarkiye Elektrik Dagmm A S lehing 232 m”hk
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Blok/Bagymsiz

Proje Biliim Serb/Hak Agiklama
Yagam bagimsiz alanda 23/09/20116 tarihinden baglamak iizere yilhigs 1
Merkezi boliim TL’den 99 yilhgina kira serhi vardir.) (04.10.2016

tarih ve 74544 yevmiye no)

I TL bedel karsitlifinda kira sézlesmesi vardir.

Maidan | B Blok 165 (Tiirkiye Elektrik Dagitim A.S. lehine 232 m?lik

I\f ve :“["ml' Serh aianda 23/09/2016 tarihinden baglamak tzere yillig 1
Miii‘:zi bf‘d‘?i;r;s'z TL'den 99 yilligma kira serhi vardir)) (04.10.2016

tarih ve 74544 yevmiye no)

I TL bedel karsgihfinda kira soézlesmesi vardir.

Maidan | B Blok 166 (Tirkive Elektrik Dagitim A.S. lehine 232 m?lik

I\fa am"e E:['ﬁ:; Serh alanda 23/09/2016 tarihinden baslamak tizere yillig |
Mesrkezi bﬁlgﬁm TL’den 99 yilligina kira serhi vardir.) (04.10.2016

tarih ve 74544 yevmiye no)

isbu Izahname tarihi itibariyla yatiim amagli gayrimenkuller iizerinde yukanda belirtilen
takyidatlardan bagka herhangi bir ipotek vb. takyidat bulunmamaktadir.

9.1.4. Maddi duran varhklarin rayi¢/gercege uygun degerinin bilinmesi halinde rayic
deger ve dayandi@1 deger tespit raporu hakkinda bilgi

TSKB Degerleme tarafindan hazirlanan ve pazar yaklasimi
uyarinca, 9,10,11,12,16 nolu bagimsiz bdliimler hari¢ Quick To er d

) ‘ﬁly Ha degeri
30.06.2023 tarihi itibariyla KDV hari¢ 2.856.245.000 TL, KDV ahﬂ- Iﬁéﬁ@ \9 TL’dir.
TSKB Degerleme tarafindan hazirlanan ve pazar yaklagim uy fandh ”d%,gorl e raporu

uyarinca, Sirket’in Maidan Is ve Yasam Merkezi’nin B numarah blog
164, 165 ve 166 numarali bagimsiz bSlimlerinin piyasa degeri 30.06.2023 tarihi itibariyla KDV
hari¢ 24.735.000 TL, KDV dahil 29.187.300 TL dir.

9.2. Maddi olmayan duran varhiklar hakkinda bilgiler
9.2.1. {hragg bilgi dokiimaninda yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyla
ihrag¢inin sahip oldugu maddi olmayan duran varliklarin kompozisyonu hakkinda bilgi

30.06.2023 tarihi itibanyla Sirket’in maddi olmayan duran varhikiann detay1 agagidaki gibidir:

Maddi olmayan duran varlik 30.06.2023 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020

Haklar 132.853 132.853 132.853 287.803

Toplam 132.853 132.853 132.853 287.803

Birikmis amortismanlar 30.06,2023 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020

Haklar 57.452 51.081 38.338 55.6.3'8'-7""""--,,_._
Toplam 57.452 31.081 38.338 55181 "‘":;\

Net Tutar 75.401 81,772 94.515 ,f/ 23?2‘85

/ , ».;, \

Yukaridaki tabloda yer alan 2020, 2021; 2022 ve 30.06.2023 tarihli finansal tablo dt enﬂ § }

iliskin “Haklar” kalemi; bilgisggar yalelmlarl, bilgisayar programlarina yonelik fs;

bilgisayar donarmumiar: ve magkaya iliskin harcamalardan olusmaktadir. Pl
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9.2.2, Maddi olmayan duran varhklarin, ihraccinin faaliyetleri icerisindeki rolii ve
faaliyetlerin maddi olmayan duran varhklara bagimhlik derecesi hakkinda bilgiler
Yoktur.

9.2.3. Isletme i¢i yaratilan maddi olmayan duran varhklarin bulunmas: halinde, ihracg:
bilgi dokilmaninda yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyla bu varhklar igin
yapilan gelistirme harcamalarinim detay: hakkinda bilgi

Yoktur.

9.2.4, Maddi olmayan duran varhklarin rayi¢/gercege uygun deferinin bilinmesi halinde
rayi¢c deger ve dayandii deger tespit raporu haklkanda bilgi
Yoktur.

9.2.5. Maddi olmayan duran varhklarm kuilanimin: veya satisim kisitlayan sozlesmeler
veya diger kisitlayici hitkiimler hakkinda bilgi
Yoktur.

9.2.6. Maddi olmayan duran varliklar icerisinde serefiye kaleminin bulunmas) halinde,
ihracer bilgi dokiilmaninda yer almasi gereken finansal tablo dnemleri itibariyla serefiye
edinimine yol a¢an iglemler hakkinda bilgi

Yoktur.

10. FAALIYETLERE VE FINANSAL DURUMA ILiSKiN DEGERLENDIiRMELER

10.1. Finansal durum

10.1.1.1hracgimin izahnamede yer almasi gereken finansal tablo démemleri itibariyla
finansal durumu, finansal durumunda yildan yila meydana gelen degisiklikler ve bu
degisikliklerin nedenleri

Asagida yer alan tablo Sirket’in 31.12.2020,31.12.2021, 31.12.2022 ve 30.06.2023 tarihlerinde
sona eren hesap donemlerine iligkin 6zel bagimsiz denetimden gecmis konsolide olmayan
finansal durum tablosunu igermektedir.

TMS’ye gdre hazirlanan, Kurul'un bagimsiz denetime iligkin diizenlemeleri ¢ergevesinde
denetime tabi tutulan ve [zahname’de yer almas: gereken 31.12.2022, 31.12.2021, 31.12.2020
ve 30.06.2023 tarihli finansal tablolar: ve bunlara iligkin bagimsiz denetim raporlar Izahname
Ek-3’te ve ayrica www.kap.org.tr’de yer almaktadir.

VARLIKLAR
i Bagmsiz | Bagimsiz Baﬁnms:z‘ Bafimgiz 31 l2.2-022 31 12.202'1 1 1'2:2'{'20 ]
VARLIKLAR (TL) Denetlmde.n Denetlmde.n Denetlmdep | Denetimden 30.06.2023 31.12.2022 3132302
Geemis Gegmis Gegmis Gegmly isimi (%) | Degisimi (%) % i
30.06.2023| 31122022 31122021 31.12.2020 | DeRis igimi (%) Degigieii (B
! ¢ Feiii %
Diinen Varhklar 161.023.347 114.579.251 51.431.986 11.459.870 41% l%’/o/] A //4}}7"“-9'%\'?6, }.;!:
Nakit ve nakit 84225762 48494.805|  20.328.552 4.660.769 74% S
henzerleri M *
Finansal yatrumlar 63.525.000 52.336.500 | 13.259.950 i3
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Ticari alacaklar 9.524.812 12.135.612 15.725.441 3.750.129 -22% 23% 319%
Aliskili taraflardan 2.342.177 6.310.406 13.996.649 1.842.686 63% -55% 660%
ficari alacaklar
-1ligkili olmayan
1araflardan ticari 7,182,635 5.825.206 1.728.792 1.907.443 23% 237% 9%
alacaklar
Diger alacaklar 994.869 53.589 19.250 77.636 963% 386% 5%
-iligkili olmayan
taraflardan diger 994,869 $3.589 19.250 77.636 963% 386% -75%
alacaklar
Pesin sdenmis giderler 2370410 983.214 500.437 2436912 141% 96% -79%
Cari donem vergisiyle . 197.185 115.651 19.632 . % 489%
ilgili varhklar
Diger dénen varliklar 382.494 138.346 1.482.705 514.792 176% 91% 188%
Duran Varlklar 2.883.212,000 | 2.101.559.193 | 1.097.998.930 681.588.053 37% 91% 61%
Diger alacaklar 1857 1.857 142.569 142.569 0% 7% 0%
Yatirim amagh 2.880.980.000 | 2.099.720.000 | 1.096.769.415 680.650.505 37% 1% 61%
gayrimenkuller
Maddi duran varhklar 2.152.742 1.753.564 992 431 202.745 23% 77% 389%
Maddi olmayan duran 75.401 81.772 94515 232,285 8% -13% -59%
varhiklar
Toplam Varhiklar 3.044.238.347 | 2.216.138.444 | 1.149.430.916 693.047.923 7% 93% 66%

Sirket’in 31.12.2020, 31.12.2021, 31.12.2022 ve 30.06.2023 tarihli finansal tablolarina gtre,
sirasiyla, toplam varliklarimin %2, %4, %5 ve %5’ ddnen varliklardan, %98, %96, %95 ve
%95°1 duran varhklardan olugmaktadir.

Dénen Varhiklar

Dénen varliklar agirlikli olarak nakit ve nakit benzerleri, finansal yatiimlar ve ticari
alacaklardan olugmaktadir. Ilgili kalemlerin 30.06.2023 tarihi itibariyla dénen varliklar
icerisindeki oranlan, siraswyla, %352, %39 ve %6'dir. Sirket'in donen varhklar kaleminde
30.06.2023 tarihinde sona eren finansal déneminde bir 8nceki déneme oranla %41°lik bir artig
yaganmistir. Bu artisin ana sebebi nakit ve nakit benzerleri kalemindeki artigtir.

Nakit ve Nakit Benzerleri

Sirket'in nakit ve nakit benzerleri kalemi kiralama iglemlerinden kaynaklanan vadeli mevduat
hesaplarindan olugmaktadir. Sirket'in nakit ve nakit benzerleri tutarinda borglulugunda ya
azalma ile dofru orantili olarak 31.12.2021 tarihinde bir 6nceki yila oranla %336’

YAPI KRECH YATRIN nionse
NEGERLER A__"_
vint it - -
R

g
W g yalmise.coin r




Finansal Yatirnmlar

Sirket'in finansal yatinmlar kalemi icerisinde 31.12.2021 yilinda sahip oldugu Eurobond,
31.12.2022 ve 30.06.2023 tarihinde ise yatinm yapilmis olunan ortaklik paylart yer almaktadir.
Finansal yatinnmlarin dénen varliklar igerisindeki pay1 31.12.2021, 31.12.2022 ve 30.06.2023

tarihli finansal tablolarina gore, sirasiyla, %26, %46 ve %39'dur.
Ticari Alacaklar

Sirket'in ticari alacaklar kalemi 31.12.2021 ve 31.12.2022 tarihinde agirlikly olarak kira
alacaklarl ve dekorasyon yansitma bedellerinden olugmaktadir. Sirket, 2020 yilinda Maher
Holding biinyesine katilmadan dnce ingaat iglerinde sahip oldugu tecritbeyle Anadolu Grubu
sitketlerine yOnetim damgmanhk hizmeti vermekte iken, izleyen yillarda bu hizmet
stirdiirlilmemisgtir. Sirket’in Maher Grubu tarafindan devralinmasi ile birlikte 2021 ve 2022
yillaninda Maher Holding biinyesinde grup ig¢i sirketlere kiralanan ofisler igin dekorasyon
harcamalart  ger¢eklestirmis ve  gergeklestirilen bu  harcamalar  ilgili  sirketlere
faturalandirilmistir. Ticari alacaklar kaleminde 31.12.2021 tarihinde sonra eren finansal
dénemde bir dnceki doneme oranla %319 artis, 31.12.2022 tarihinde sona eren finansal
ddnemde bir énceki déneme oranla %23'lik bir diisiig, 30.06.2023 tarihinde sona eren finansal
donemde ise bir énceki déneme oranla %22’lik diisiis gerceklesmigtir. Ticari alacaklar
kaleminin dénen varliklar icerisindeki pay: 31.12.2020, 31.12.2021, 31.12.2022 ve 30.06.2023
tarihli finansal tablolarina gore, sirasiyla, %33, %31, %11 ve %6'dir,

Diger Dénen Varhklar

Diger dénen varliklar kalemi agirbkli olarak devreden KDV, verilen is avanslan ve personel
avanslarindan olugmaktadir. 31.12.2021 tarihinde Sirket’in yapmig oldugu yatinm harcamalan
sebebiyle KDV alacag olugmusg, bu KDV alacags 31,12.2022 tarihinde yapilan dekorasyon
harcamalarindan kaynaklanan ddenecek KDV ile mahsup edilmigtir. Diger dénen varliklar
kalemi 31.12.2021 tarihinde sona eren finansal dénemde bir 6nceki déneme oranla % 188'lik bir
art1y, 31.12.2022 tarihinde sona eren finansal dénemde ise bir 6nceki déneme oranla %91'lik
bir diisiis, 30.06.2023 tarihinde sona eren finansal dénemde ise bir 6nceki déneme oranla
%176°hk artig géstermistir. Diger dénen varliklar kaleminin dénen varliklar igerisindeki pay1
31.12.2020, 31.12.2021, 31.12.2022 ve 30.06.2023 tarihli finansal tablolarina gore, sirasiyla,
%4, %3, %0,1 ve %0,0'dir.

Duran Varhklar

Duran varliklar agirliklt olarak yatinm amagh gayrimekullerden olusmaktadir. 30.06,2023- .
tarihi itibartyla ilgili kalemin duran varliklar igerisindeki pay1 %99,9'dur. Sirkets gl;l}ah‘:&-‘\
varliklar kaleminde 30.06.2023 tarihli finansal déneminde bir dnceki déneme oranfa Y3 Tk~ »
) ; . /IR
bir art1g yaganmgtir. Bu artigin arfa sebebi dogrudan yatinm amagh gayrimenkuller ler@n{@{& s ;
artigtan kaynaklanmaktadir, \, © AT ‘
k . h,t“s'h"
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Yatinm Amach Gayrimenkuller

Sirket’in yatirim amagh gayrimenkulleri, Istanbul Anadolu Yakasi’'mn mer arindan
biri olan Kozyatagi/Atasehir bolgesinde bulunan A+ ofis binas1 Quic maq'

alan 99 adet bagimsiz béliimden ve Ankara Ili Cankaya lcesi Karaku;anﬁ é
Ada 3 Parsel’de bulunan Maidan Is ve Yasam Merkezi’nde yer alan Blok . Kat 1’34"’ i 5
ve 166 no’lu bagunsnz bélimlerdeki biiro niteligindeki taginmaz rmﬂfyl
Yaklagik 35.500 m? Kiralanabilir alana sahip olan Quick Tower i\ \.%, * h\ iy#tinin
Anadolu Grubu’nda bulundugu dénem iginde, Arahk 2017 ve Ocak 20" cklesen
bagimsiz boliim satiglan sonras: Sirket miilkiyetinde kalan kismi 31.386 m? olup, 31.12.2020,
31.12.2021, 31.12.2022 ve 30.06.2023 tarihleri itibariyla doluluk oranlan, sirasiyla, %76, %90,
%99 ve %99 seviyesindedir. Yatirim amagl gayrimenkuller tutarinda 31.12.2021 tarihinde
sona eren ddnemde bir 6nceki ddneme oranla %61°lik artig, 31.12.2022 tarihinde sona eren
finansal dénemde ise bir 6nceki doneme oranla %91°1ik artig yasanmistir, 30.06.2023 tarihinde
sona eren finansal dénemde ise bir dnceki déneme oranla %37°1ik artis yasamigtir. Bu yasanan
artiglarin temel sebebi s6z konusu gayrimenkullerin degerlerinde meydana gelen artiglardar.
Yatirrm amagli gayrimenkuller kaleminin duran varliklar igerisindeki payr 31.12.2020,
31.12.2021, 31.12.2022 ve 30.06.2023 tanhli finansal tablolara gére, tiim finansal tablolar i¢in
%99,9'dur.

Maddi Duran Varliklar

Maddi duran varliklar kalemi Sirket'in sahip oldugu tasitlar ve demirbaslardan olusmaktadir.
Maddi duran varliklar kalemi 31.12.2021 tarihinde sona eren finansal dénemde bir dnceki
déneme oranla %38%'luk bir artig, 31.12.2022 tarihinde sona eren finansal dénemde ise bir
dnceki déneme oranla %77'1ik bir artis ve 30.06.2023 tarihinde sona eren finansal dénemde ise
bir 6nceki déneme oranla %23°1lik arhig gdstermigtir.

KAYNAKLAR
f DaEimaz Denttimden Gecmiy W22 | sn;z200 | 31022021
y | = fypieiay 31.12.2021 31.12.2022
KAYNAKLAR (TL) 30.06.2023 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020 D’F‘;Z')m' Degisimi (%) | DeBigimi (%) .
| Kisa Vadeli . 1 o .
| vikimldnkler 17.506.551 18.987.654 | 11.010.996 338.646.903 8% 2% 97%
| Kisa Vadeli | 7
| Borglanmatar | ] 13.158 1,527. I‘}4.2|}6.834.1L - 762%; -100%
| - Banka Kredileri - - 174.206.834 - -100%
- Diger Krsa Vadeli s
Borclanmalar - 13,158 1.527 | - - THI%
Uzun Vadeli |
Borglanmalarin . - - 146.038 221 - |
Kisa Vadeli Kisimlan
- Banka Kredllen . - 145.781.104
- Kiralama | | T |
islemlerinden Borclar 257.117 |
Ticari Borglar 2.046.619 1.081.03% 4 353151 1.617.591 89% ~75%
B"“‘""' Taraflara Ticari 217 671/ 747.096 373.947 1.081 672 7% 100%
arglar
I - liskili Olmayan | ,
Taraflars Ticari Borglar | I 828.962 333643 | 3981204 535919 448% 92%
YAP| KREDI YATIE” N
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en

L __Baimsiz Denetimden Geemis a2 | auza00 | 31122021
: v 31122021 | 31122022
KAYNAKLAR (TL) 30.06.2023 31.12.2022‘{ 31122021 | 31122020 Deplimi | g g veny | Dentsimi (%)
it | hid] | = () K| s e o
(Calhisanlara Saglanan
Faydalar 391.592 210.942 40.606 767.124 86% 419%
Kapsammda Borglar =S P s Bt e T = o] |
Diger Borclar 36333 - - 7.487.361 86% - -100%
- iliskili Taraflzra Diger B ' i |
Borclar - - 7477611 - - -100%
- Nliskili Olmayan
Taraflara Diger Borglar 36333 B | B 9690 B : -IG(II_% |
Ertelenmls Gelirler | 10660721 7.779.061 6.380.577 7.393 809 3% 22% -14%
Kisa Vadel: Kargiliklar | 170.632 196.722 178.887 358.641 -13% 10%% -50%
- Diger Kisa Vadeli [ T ' I T N
K arsshiklar - 83450 178.387 259.351 - -53% 31%
- Calisanlara Saglanan |
Faydalara fliskin Kisa 170632 113272 - 94 260 51% - -100%
Vadeli Karsibklar
Diger Kisa Vadeli
Yakamiolgkler 4.200.634 | 9.706.732 34.248 777322 -57% 17793% -33%
L'zun Vadeli 1
Yikimlilikter 5'627'732. 4.474.754 190.883.132 | 306.914.801 | 26% _'—9_8% -38%
Uzun Vadeli 1
Borclanmalar - - - 201 368910 | . - 100%
- Banka Kredilen - - - 201 245,578 - - -100%
- Kiralama T I
islemtermden Borglar " i . 123332 ) ) -100%
| Diger Borglar 5.625.7[01 4,474,754 2977119 1921928 26% 50% 55%
- Tligkili Olmayan — l . T
Tareflara Diger Borglar | 5525&'[0 4474 754 2977.119 . 1921928 26% 30% 55%
Ertelenmig Gelirler - - 1.143.000 | 1335005 . -100% -14%
Uzun Vadeh Kargiiklar 2022 - - 558.075 - - -100%
- Calisaniara Saglanan
Faydalara iligkin Uzun 2022 - - 558.075 - - -100%
| Vadeli Kargidiklar
| Entclenmis Vergi 186.763.003 | 101.730.883 100% 84% |
| Yokomlolign ) e ik ' Ik * 1
Ozkaynakiar 3.021.100.064 | 2.192.676.036 |  947.536.768 47.486.219 38% 131% 1895%
&:3;%:? At 3021100064 | 2.192.676.036  947.536.788 |  47.486.219 38% 131% 1895%
Cdenmig Sermaye | 620000000 | 620.000.000 | 612336923 40.500 000 (1 1% 1412%
! Kar veya Zararda | - il 1
I Yeniden
| Swuflandinlacak
: Birikmis Diger : ) -193.382 ) - ~100%
Kapsaml Gelirler veya
Giderler - |
- Gergee uygun deger | |
| farks difier kapsaml
| gelire yansiutan | - - -193.382 - - -100% -
finansal varliklardan | ; i
kazanglar/ kayiplar) ' L
| Gegmisg Yllar | s | )
KarlaryZararlan 1.572.676.036 | 335.393,247 6986219 . 62.571 ,330‘ 369% 4701 rf -80%;
‘ Net Dxtnem Karn/Zarar 828425028 1237282789 | 328.407.028 -35.585.111 =33% 277% -691%
| Toplam Kaynaklar 3 044.235.34‘7 2.216.138.444 | 1.149430916  693.047.923 37% 3% 66% ..

sirasiyla toplam kayna.klann %49, %1, %1 ve %0,6 st klsa vadeli yi kumluluk-.erde

%17, %0,2 ve %0,2’si uzun vadeli ylikiimiitlitklerden olugmaktadir.
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Kisa Vadeli Yiikiimlaliakler

Kisa vadeli yitkimliilikler agirlikl olarak ticari borglar, ertelenmis gelirler ve diger kisa vadeli
karsiliklardan olusmaktadir. Ilgili kalemlerin 30.06.2023 tarihi itibanyla kisa vadeli
yvikumltilikler igerisindeki oranlar, sirastyla, %12, %61 ve %24'tir. Sirket'in kisa vadeli
yiikiimliiliklerinde 30.06.2023 tarihli finansal déneminden bir 6nceki déneme oranla %8'lik bir
diislis yasanmgtir.

Kisa Vadeli Bor¢lanmalar

Sirket'in 31.12.2020 tarihli finansal dSneminde 174.206,834 TL banka kredisi bulunmakta iken
31.12.2021 ve 31.12,2022 tarihli finansal dénemler itibariyla tiim banka kredileri kapatimigtir,
Kisa vadeli bor¢lanmalar kaleminin kisa vadeli yiikiimliliikler igerisindeki pay1 31.12.2020,
31.12.2021, 31.12.2022 ve 30.06.2023 tarihli finansal tablolarina gére, swrasiyla, %31,4, %0,0,
%0,1 ve %0,0'dr.

Ticari Borglar

Sirket'in ticari borglar bakiyesi afirlikli olarak Maher Holding'den alinan hizmetlerden ve
yapilan dekorasyon harcamalarindan olugmaktadir. Ticari borglar kalemi 31.12.2021 tarihinde
sona eren finansal dénemde bir 8nceki d8neme oranla %169'luk bir artig, 31.12.2022 tarihinde
sona eren finansal ddnemde ise bir &nceki ddneme oranla %75'1ik bir diisiis, 30.06.2023
tarihinde sona eren finansal dénemde ise bir nceki déneme oranla %89’ luk arti5 g8stermistir.
31.12.2021 tarihinde sona eren finansal dénemde yasanan artis Sirket'in Maher Holding
blinyesinde bulunan grup i¢i sirketlere yaptigi kiralamalar dolayisiyla dekorasyon
harcamalarindan kaynaklanmigtir. 31.12.2022 tarihinde iligkili taraflara ticari bor¢lar tutarinda
yagsanan artis Quick Sigorta'nin Sirket'e sagladifi policelerden kaynaklanmustir, 30.06.2023
tarihinde ise Valde Bilisim Teknolojileri A.S.’nin internet sitesi tasarim ve gehistirmeden
kaynaklanmigtir.  Ticari borglar kaleminin kisa vadeli yiikiimlaliikler icerisindeki pay1
31.12.2020, 31.12.2021, 31.12.2022 ve 30.06.2023 tarihli finansal tablolarina gore, sirasiyla,
%0,5, %39,6, %5,7 ve %11,7'dir.

Cahsanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar

Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borclar agirhikh olarak kidem ve izin ile ilgili
kargiliklardan olugmaktadir. 2021 yilinmin Mart ayinda Sirket'in AG Anadolu Grubu Holding
A.S. catisi altindan Maher Holding ¢atisi altina gegmesi sebebiyle tiim personellerin isten ¢ikigi
gerceklestirilmistir. Bu nedenle 31.12.2021 tarihi itibariyla hakedilen bir kidem izin kars 11

bulunmamaktadir. 31.12.2022 tarihli finansal dénemde ise yeniden ige ahmlar ger¢eklesg
ve baklyede artls yasanm:stlr Callsanlara saglanan faydalar kapsammda borglar kal :
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Diger Borglar

Sirket, AG Anadolu Grubu Holding A.S. biinyesinde yer aldigi 31.12.2020 tarihli finansal
dénemde finansman saglamak amaciyla Anadolu Holding'den borg almig ve bu borglara iligkin
adat faturalar diizenlenmistir. Ancak, Sirket'in Maher Holding blinyesine katilmasiyla beraber
Maher Holding'den benzer sekilde finansman saglamak amaciyla borg alinmamis ve
31.12.2021 ile 31.12.2022 tarihlerinde sona eren finansal dénemlerde bu bakiye sifirlanimstir.

Ertelenmis Gelirler

Ertelenmis gelirler tutann Sirket'in pesin olarak aldigi kiralardan olusmaktadir. Ertelenmis
gelirler kalemi 31.12.2021 tarihinde sona eren finansal dénemde bir énceki déneme oranla
%14'1iik bir azalma, 31.12.2022 tarihinde sona eren finansal dénemde ise bir 6nceki déneme
oranla %22'lik bir artig, 30.06.2023 tarihinde sona eren finansal ddnemde ise bir Onceki déneme
oranla %37°lik artig g6stermistir. Ertelenmis gelirler kaleminin kisa vadeli yiiktmliililkier
igerisindeki pay1 31.12,2020, 31.12.2021, 31.12.2022 ve 30.06.2023 tarihli finansal tablolarina
gére, swrasiyla, %2,2, %579, %41,0 ve %60,9'dur.

Kisa Vadeli Karsihiklar

Kisa vadeli karsiliklar tutan agirbkb olarak Sirket'in dava karsiliklarma ayirmig oldugu
tutarlardan ve personele Sdenecek prim tahakkuklarindan olugmaktadir. Kisa vadeli kargiliklar
kalemi 31.12.2021 tarihinde sona eren finansal dénemde bir dnceki ddéneme oranla %50'1ik bir
azaima, 31.12,2022 tarihinde sona eren finansal dénemde tse bir nceki déneme oranla %10'luk
bir artig, 30.06.2023 tarihinde sona cren finansal donemde ise bir énceki ddneme oranla
%13’lik diisiis gostermistir. Kisa vadeli karsihklar kaleminin kisa vadeli yikiimliiliikler
igerisindeki pay1 31.12.2020, 31.12.2021, 31.12.2022 ve 30.06.2023 tarihli finansal tablolarina
gore, sirastyla, %0,1, %1,6, %1,0 ve %1,0'd1r.

Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler

Uzun vadeli ylikiimliiliikler diger borglardan olugmaktadir. Sirket'in uzun vadeli yiiklimliiliikler
kalemi gayrimenkui yatmm ortakligi doéniisimii sonrasinda sifirlanan ertelenmis vergi
yiikiimliiliigiinden dolay1 31.12.2022 tarihinde sona eren finansal dénemde %98 oraninda
azalmistur.

Diger Borglar

Sirket'in diger borglar kalemi aZirlikli olarak kiracilardan alinan depozito ve teminat

mektuplarindan olusmaktadir. Diger borglar kalemi 31.12.2021 tarihinde sona eren finay A

donemde bir dnceki déneme oranla %55k bir artig, 31.12.2022 tarihinde sona eren fiy tins"al""‘L o \k

donemde ise bir nceki déneme oranla %50'lik bir artig, 30.06.2023 tarihinde sona eren ff "’"‘:‘:\'z

dénemde ise bir énceki déneme oranla %26°lik artis gostermistir. ilgili bakiyede %sa@ j ~
ir

artiglar yatinm amagh gayrimenkullerdeki doluluk oraniyla paralel bir seyir gostermistiryDigér , i *"
borglar kaleminin uzun v, deli yikimliiliikler icerisindeki pay1 31.12.2020, 31122812 «
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31.12.2022 ve 30.06.2023 tarihli finansal tablolarina gore, sirasiyla, %0,63, %1,56, %100,0 ve
%100'diir.

Ertelenmis Vergi Yilkiimliiliigii

Sirket, 17.01.2023 tarihli 10749 sayilh TTSG’de yayimlandifi lizere gayrimenkul yatirim
ortaklig1 doniiglimiinii tamamlamistir. Kurumlar Vergisi Kanunu’nun “istisnalar” baglikl: 5.
maddesinin 1. fikrasinin d. bendine gére gayrimenkul yatinm ortakliklanmin kazanglanin
kurumlar vergisinden istisna olmasi nedeniyle Sirket, 30.06.2023 tarihli finansal tablolarinda
ertelenmis vergi hesaplamarmigtir.

Ozkaynaklar

Ozkaynaklar kalemi agirlikl olarak Sdenmis sermaye, gecmis y1l kar/zararlarn ve net ddnem
kar/zaran kalemlerinden olugmaktadir. Sirket'in 8denmis sermayesinde 31.12.2021 tarihinde
sona eren finansal d8neminde 571.836.923 TL ve 31.12.2022 tarihinde sona eren finansal
d8neminde 7.663.077 TL artig yasanmusgtir, 30.06.2023 tarihinde sona eren finansal ddneminde
ise 828.425.028 TL artig yaganmgtir. Sirket’in 8denmis sermayesi 30.06.2023 tarihi itibariyla
620.000.000 TL dir.

10.2. Faaliyet sonuglan

10.2.1. Ihraccinn Izahnamede ver almasi gereken finansal tablo dbnemleri itibariyla

faaliyet sonuclarina iligkin bilgi

Kar ve Zarar Tablosu| 01.01.2023-| 01.01.2022-] 01.01.2022-] 01.01.2021-|  01.01.2020-
(TL) 30.06.2023|  30.06.2022|  31.12.2022|  31.12.2021|  31.12.2020
Hasilat 47082862  24957.022|  59.016.061 37.904.107 | 30.534.190
Satiglarin Maliyeti (-) -4.063.036 2.781.833 -3.972.485 -4.380.268 -5.221.653
BRUT KAR (ZARAR) 43.019.826 |  22.175.189|  55.043.576 |  33.523.839 |  25.312.537
g;“el vonetim Giderleri| 14562 500|  -1523.704| -12571251| 4812660  -14.749.060
Pazarlama Giderleri (-} -13.860 -270.374 -1.902.562
Esas Faaliyetlerden 362.760 3.133.946 1.991.461 3.763.641 14.278.544
Diger Gelirler

Esas Faaliyetlerden <

Diter Giderlor 1 -1.912.269 -1.491.674 -1.533.414 -1.598.606 -415.157
ESAS FAALIYET

KARI (ZARARI) 27.193.867 22.293.757| 42930372 30.605.840 | 22,524,302
Jeunm Fasliyetierinden| g 104293 540233403 | 997391728 418387301 49.491.308
Yaurim Faaliyetlerinden _R69.000 1 1 i i
Giderler _

FINANSMAN GELIRI

(GIDERI)  ONCESI

FAALIVET  Kapy| 528:429.160|  562.527.250| 1.040322.100  448.993.141

(ZARARI)

Finansman Gelirleri - - 10.152.152 8.584.179

Finansman Giderleri {-) -4.132 -4,472 -12.240 -44.080.398
SURDURULEN

Y 828.428028 | 562.527.250 | 1.050.462.012| 413.496.922
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"Kar ve Zarar Tablosu| 01.01.2023-] 01.01.2022-]  01.01.2022-] 01.01.2021-|  01.01.2620-
(TL) 30.06.2023 30.06.2022 | 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020

VERGI ONCESI
KARI (ZARARD
Sirdirtilen  Faaliyetler
Vergi (Gideri) Geliri-
Ertelenmis Vergi
{Gideri) Geliri
SURDURULEN
FAALIYETLER
DONEM  KARI ¢
(ZARARD)

DONEM  KARI /
(ZARARID)

Ddnem Kan
(Zararinin) Dagihm

186.820.777 186.820.777 -85.085.854 -11.541.600

828.425.028 749.343.555 | 1.237.282.789 328.407.028 -55.585.111

828.425.028 749.343.555| 1.237.282.789 328.407.028 -55.585.111

828.425.028 749,343.555| 1.237.282.789 328.407.028 -35.585.111

Ana Ortakhk Pavlan 828.425.028 746.343.555| 1.237.282.789 328.407.028 | -55.585.111
Sitrdiiritlen

Faalivetlerden Pay 1.3362 1.2235 0,020] 0.007 | -0,0137
Basina Kazang/(Zarar) |

DIGER KAPSAMLI
GELIR / (GIDER) Kar
veya Zararda Yeniden
Sintflandirilacakiar
Gercege Uygun Deger
Farkt Diger Kapsaml
Gelire Yansitilan - 251.147 - -251.147 -
Finansal  Varliklardan

- 193.382 - -193.382 -

Kazanglar/(Kayiplar)
Ertelenmis Vergi
Geliri/(Gideri) - -57.765 0 57.765 K
DIGER KAPSAMLI
GELIR / (GIDER) 193.382 - ~193.382 -
Toplam ~  Kapsamh| 70 05008  749.536.937| 1.237.282.789| 328213.646| -55.585.111

Giggmﬂm
2 Y

ve Yam erkem ndeki kira gelirlerinden elde edilmistir. 31.12.2022 tanhmde sona eren
finansal dénemde 31.12.2021 tarihinde sona eren finansal déneme gére hasilat artis1 %56 olarak
gergeklesmistir. Olugan bu artisin nedeni ilgili kira sdzlegmelerinde belirlenen yillik kira
artislarindan kaynaklanmaktadir, 30.06.2023 tarihinde sona eren finansal dénemde 30.06.2022
tarihinde sona eren finansal déneme goére hasilat artis1 %89 olarak gergeklesmistir. Olusan bu

artigin nedeni kira gelirlerindeki artigtir. Satiglanin maliyeti kaleminde 31.12.2022 tarihinde

we

sona eren finansal dénemde bir dnceki déneme kiyasla %9’ tuk azalma yasanmistir, B mm ;

doluluk oranmin artmas: sebcblyie Sirket’in 6demesi gcreken aidat g1clerler1n1n aza 'asﬂlﬁ'

122

il 6 0023 19‘10-0 3
WinyRy aurim, copn,ir 0}




Sirket’in genel y&netim giderteri 31.12.2021 tarihinde sona eren finansal dénemde 31.12.2020
tarihinde sona eren finansal déneme gére %67 azalig, 31.12.2022 tarihinde sona eren finansal
donemde 31.12.2021 tarihinde sona eren finansal déneme gore ise %161°lik bir artig
gostermigtir. 31.12.2021 tarihli finansal dénemde yasanan azalma Sirket’in AG Anadolu Grubu
Holding A.S. biinyesinden Maher Holding biinyesine pe¢igi siiresince yaganan igten
ayrilmalardan kaynaklanmaktadir. 2022 yilinda ise Sirket’in caligan sayis1 8’e ylikselmis ve
enflasyonun da etkisiyle genel yonetim giderleri artmistir. 30.06.2023 tarihinde sona eren
finansal dénemde ise yeni ¢aliganlarnin ige baglamasi ve maas zamlanna bagh olarak genel
yonetim giderleri 14.262.590 TL olarak gergeklesmisgtir.

Pazarlama ve sati giderlerinde 31.12.2021 tarihinde sona eren finansal dénemde 31.12.2020
tarithinde sona eren finansal déneme gére %86, 31.12.2022 tarihinde sona eren finansal
donemde 31.12.2021 tarihinde sona eren finansal doneme gore ise %100°lik bir azalma
gergeklesmistir. 30.06.2023 tarihinde sona eren finansal donemde pazarlama ve sahs gideri
13.860 TL olarak ger¢eklesmistir. 2021 yilimn Mart ayinda Sirket, kurumsal pazarlama ve
iletigim siireglerinin ydnetildigi pazarlama departmanim kapatmistir. Pazarlama departmaninin
kapatilmasindaki ana sebep Sirket'in mevcutta bir projesinin  yer almamasindan
kaynaklanmaktadir.

Esas faaliyetlerden diger gelir/gider kalemi toplamda 31.12.2021 tarihinde sona eren finansal
donemde 31.12.2020 tarihinde sona eren finansal doneme gore %84, 31.12.2022 tarihinde sona
eren finansal dénemde 31.12.2021 tarihinde sona eren finansal déneme gore ise %79°luk bir
azalis gbstermistir. 30.06.2023 tarihinde sona eren finansal dénemde ise -1.549.509 TL olarak
gerceklesmistir. 31.12.2021 tarihinde sona eren finansal ddnemde yasanan azalmamn ana
sebebi Sirket’in Maher Holding biinyesine katilmasinin ardindan daha éncesinde AG Anadolu
Grubu sirketlerine vermekte oldugu bilgi‘hizmet damigmanlifini sonlandirmasidir, 31.12.2022
ve 30.06.2023 tarihinde sona eren finansal dsnemde Sirket’in esas faaliyetlerden dier gelirler
kalemi agirlikli olarak vermekte oldugu bina ydnetim hizmetinden kaynaklanmigtir. Esas
faaliyetlerden diger giderler ise agirlikli olarak kur fark: giderinden olusmaktadir.

Sirket’in 30.06.2023 tarthi itibaniyla bankalara kredi borcu bulunmamaktadir. Sirket’in
31.12.2021 tarihine kadar kredi borglar1 bulunmaktaydi ve bu durum finansman giderinin
olugmasina neden olmaktaydi.

Sirket’in Siirdiriilen Faaliyetler Vergi (Gidert) Geliri- Ertelenmis Vergi (Gideri) Geliri bakiyesi
31.12.2022 tarihi itibanyla gayrimenkul yatinm ortaklifi déniigiimiiniin tamamlanmasiyla
beraber pozitife dénmiistiir. GYO déniigtimii ile kazanmlmig olan vergi muafiveti ile Sirket
ertelenmig vergi geliri yaratmstir.

degisikliklerin nedenlerine iliskin a¢iklama:

Sirket’in hasilatimn tamam portfSylinde bulunan gayrimenkullere ait kira ge;

olusmaktadir.
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Quickff T > Y\ bulunan bagimsiz bsliimlere ait kira gelirlerinden olugmaktadur.
31.120p023 e i g eren finansal dénemde 31.12.2020 tarihinde sona eren finansal
§ ' lat artig1 %24 olarak gergekiesmistir. 31.12.2022 tarihinde sona eren
finansaly cjgmu;cfpﬂil M22021 tanhmde sona eren finansal dﬁne pe-gtirehe 1lat artis1 %56 olarak

Stiee3e06. ‘\ tarihinde sona
eren finansal ddneme gore hasilat artig1 %89 olarak gercek esrﬁls i i 0 tarihinde sona
eren finansal donemde olugan hasilatin %99°u Quick b unan bagimsiz
bsliimlere ait kira gelirlerinden, %1°i ise Maidan Is ve Ya& bfilunan bafimsiz

bolumlere azt klra gellrlermden elde edilmigtir. Olus\ gedeni, ilgili kira

10.2.3. ihra¢ginm, izahnamede yer almasi gereken finansal ¢tablo donemleri itibariyle
meydana gelen faaliyetlerini dogrudan veya dolayh olarak 6nemli derecede etkilemis veya
etkileyebilecek kamusal, ekonomik, finansal veya parasal politikalar haklanda bilgiler:

Tirkiye’nin GSYH duzeyi, kigi basina milli gelir, harcama diizeyi, niifus artisi, kentlesme,
demografik ve sosyal egilimler, enflasyon oranlar, faiz oranlan, tiiketici talebi, kurlar gibi
faktdrler Turkiye gayrimenkul ve ingaat sektdrlinil, dolayisiyla da Sirket’i etkileyebilmektedir.
Bu faktorler diginda Sirketi dogrudan etkilemis bir faktdr bulunmamaktadir.

10.3. Thra¢gr’nmin borgluluk durumu

Sirket’in  31.03.2023 tarihi itibaniyla borgluluk durumuna dair veriler asagidaki
gibidir.asagidaki tabloda yer alan veriler RSM Turkey Uluslararasi Bagimsiz Denetim A.S.
tarafindan diizenlenen 30.06.2023 tarihli bagimsiz denetim raporunda yer alan finansal
verilerden alinmigtir.

¢ | 30.06.2023 |
| Ber¢luluk Durumu y Tutar (TL)
| Kisa vadeli yiikiimliiliikler ; -

Garantili . - -

Teminatls i | ]
| Garantisiz/Teminatsiz I § -

Uzun vadeli yviikiimliiliikler (uzun vadeli bor¢larin kisa vadeli

kasimlar harig)

Garantili ) -
 Teminath . -
_ Garantisiz/Teminatsiz -

Kisa ve Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler Toplamm ; -

Ozkaynaklar ] ) 3.021.101.064

Odenm1§r’n;lkanlm|;r sermaye 620.000.000

| Yasal yvedekler _
. Diger yedekler

TOPLAM KAYNAKLAR

Net Bor¢luluk Durumu

A.. Nakit

B. Nakit Benzerleri A i

C. Ahm Satim Amach Fin al Varliklar
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D. Likidite (A+B+C)

147.750.762

E. Kiwisa Vadeli Finansal Alacaklar

F. Kisa Vadeli Banka Kredileri

G. Uzun Vadeli Banka Kredilerinin Kisa Vadeli Kisrm

H. Diger Kisa Vadeli Finansal Borglar

I. Kisa Vadeli Finansal Borglar (F+G+H)

J. Kisa Vadeli Net Finansal Borcluluk (1-E-D)

-147.750.762

K. Uzun Vadeli Banka Kredileri

L. Tahviller

M. Difer Uzun Vadeli Krediler

N. Uzun Vadeli Finansal Bor¢lulull (K+L+M)

0. Net Finansal Borcluluk (J+N)

-147.750.762

Garantisiz/Teminatsiz boilimiinde belirtilen tutar Sirket’in finansal borglanmalari diginda kalan
yiikiimliiliiklerinden olusmaktadir. S6z konusu yiikiimlilikler i¢in verilmis bir teminat

bulunmamaktadir.

11. IHRACCININ FON KAYNAKLARI

11.1. Thrager’min kisa ve uzun vadeli fon kaynaklar: hakkinda bilgi

Sirket’in 30.06.2023 tarihi itibariyla fon kaynaklari asagidaki gibidir:

| Bagimsiz Denctimden Gegmi
O AT A ~ 30.06.2023 g31 122022] 31 1;;.2031 31,12.2020
Kisa Vadeli Yiikiimliilikler 17.506.551 18987654  11.010.996]  338.646.903
Kisa Vadeli Borglanmalar - 13.158 1.527 174.206.834
- Banka Kredileri - - - 174.206.834
- Diger Kisa Vadeli Borglanmalar - 13.158 1.527 -
Uzun  Vadeli Borglanmalarin
Kisa Vadeli Kisimlan " . i ek
- Banka Kredileri - - - 145.781.104
- Kiralama Islemlerinden Borglar - - - 257.117
Ticari Borglar 2.046.639 1.081.039 4.355.151 1.617.591
- iliskili Taraflara Ticari Borglar 217.677 747.096 373.947 1.081.672
Bg;z‘;;'r' SUUEFZ ML eI 1.828.962 333.943 1.981 204 535.919
%‘“W"'m Saglanan  Faydalar 391.592 210.942 40.606 767.124
apsaminda Borglar
Diger Borglar 36.333 - - 7.487.361
- i_li$kili Taraflara Diger Borglar - - - 7.477.671
i31|l$klh Olmayan Taraflara Diger 16333 i i 9.690
orglar .
Ertelenmis Gelirler 10.660.721 7.779.061 6.380.577 7.393.809
Kisa Vadeli Kargiliklar 170.632 186.722 178.887 358.641
- Diger Kisa Vadeli Karsiliklar - 83.450 178 887 250551 [T,
-“_Ca_ll$anlara Sagl‘anan Faydalara 170.632 113272 i ,/ ; ;‘)'t;;.q- ? \:"i
igkin Kisa Vadeli Kargiliklar ~ N
Diger Kisa Vadeli Yiikiimlilikier 4.200.634 9.706.732 54.248 75’?@22 w2
Uzun Vadeli Yiikiimtiliikler 5.627.732 4.474.754|  190.883.132 iofi,sa, )&=,
Uzun Vadeli Barglanmalar Vi - - - 201 368 9}@ o @
~ Banka Kredileri i i - 20%5/"&
- Kiralama Islemlerinden Bafclar - - - [ \
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Bagimsiz Denetimden Ge¢mis

i R A 30.06.2023 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
| Diger Borglar 5.625.710 4.474.754 2977119 1.92]1.928
Bg;i‘g:‘ Olmayan Taraflara Diger 5.625.710 4.474.754 2977.119 1.921.928
Ertelenmis Gelirler - - 1.143.000 1.335.005
Uzun Vadeli Kargihklar 2.022 - - 558.075
- Calisanlara Saglanan Faydalara

lligkin Uzun Vadeli Karsihklar 2022 - - 538.075
Ertelenmis Vergi Yiikiimliltigi - 186.763.013 101.730.883
_6zkaynaklar 3.021.101.064 | 2.192.676.036 947.536.788 47.486.219
Ana Ortakhfia Ait Ozkaynaklar | 3.021.101.064 | 2.192.676.036 947.536.788 47.486.219
Odenmis Sermaye 620.000.000 620.000.000 612.336.923 40.500.000
Kar veya Zararda Yeniden

Simflandirilacak Birikmis Diger - - -193.382 -
Kapsamh Gelirler veya Giderier

- Gergefe uygun deger fark: diger

kapsamh gelire yansitilan finansal - - -193.382 -
varliklardan kazang¢lar/(kayiplar)

Geemis Yillar Karlari/Zararlar 1.572.676.036 335.393.247 6.986.219 62.571.330
Net Dénem Kari/Zarari 828.425.028 [ 1.237.282.789 328.407.028 -55.585.111
Toplam Kaynaklar 3.044.235.347| 2.216.138.444( 1.149.430.916 693.047.923

30.06.2023 tarihi itibariyla Sirket’in fon kaynaklannin %99,2°si 6zkaynaklar, %0,2’si uzun
vadeli ylikiimliiliikler, %0,6’s1 ise kisa vadeli yiikiimliliiklerden olugmaktadir. Sirket’in fon
kaynaklari i¢inde en 8ne ¢ikan kalem ézkaynaklar olup, 30.06.2023 itibari ile fon kaynaklarmin

%699,2sini olugturmaktadir.

11.2. Nakit akimlarma iliskin degerlendirme
Sirketin 31.12.2020, 31.12.2021, 31.12.2022 ve 30.06.2023 tarihleri itibariyla ile 6zet nakit

akim tablosu agagidadir.

'BZET NakiT AKIS
TABLOSU (TL)

30.06.2023 |

30.06.2022

31.12.2022

31.12.2021

31.12.2020

A, iISLETME
FAALIYETLERINDEN
NAKIT AKISLARI

30.333.826

9.400.986

40.743.860

-17.632.432

-55.516.407

Dénem Kar/(Zarari)

B28.425.028

749.343.555

1.237.282.78%

328.407.028

-35.585.11]

Daénem MNet Kar Mutabakat
ile Hgili Dizeltmeler

-787.003.714

-722.657.340

1.170.249.605

-315.066.807

286.891

[tfa
igils

Amortisman ve
Giderleri fle
Diizeltmeler

213.176

114.868

257818

265.601

1.204.787

Karsiliklarla Ngili

Diizeltmeler

- Calganlara Saglanan
Favdalara [liskin Karsiliklar
(iptali) ile fgili Diizeltmeler

- Dava ve/veya Ceza
Karstiklar (iptali) ile figili
Diizeltmeler

50.382

113.272

113.272

-657.364

- Diger
(iptalleri) ile
Diizeltmeler

Karsihiklar
Ngili

/|

-95.437

-95.437

83.430

-96.606

Vi
yri ul Yatirim

akhgyAS.
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OZET NAKIT AKIS
TABLOSU (TL)

30.06.2023

30.00.2022

31.12.2022

31.12.2021

31.12.2020

Faiz {Gelirleri) ve Giderleri
Ne Tlgili Diizeltmeler

-7.060.569

-545.264

12.242

16.354.467

36.494.094

Gergege  Uygun  DeBer
Kayiplari (Kazanglar) e
itgili Diizeltmeler

-780.215.703

-535.424.002

-0§3.716.720

-416.118.910

-49.329.105

Vergi (Geliri) Gideri ile
Ilgili Diizeltmeler

+

-186.820.777

-186.820.778

85.085.8%4

11.541.600

Duran  Varhklarin  Elden
Cikartimasindan

Kaynaklanan  Kawip /
Kazanglar Mle flgili

Diizeltmeler

12.661

424

Isletme Sermayesinde
Gergeklesen Degisimler

~-11.087.488

-17.285.229

-26.289.326

-30.972.65!

-2138.187

Finansal Yatirimlardaki
Azahs {Arus)

-10.988.500

-3.064.680

-39.025.403

-13.511.067

Ticarl Alacaklardaki Azals
(Arns) ile Ilgili Dizeltmeler

2.610.800

-18.473.936

3.589.829

-11.975312

3.866.084

Faaliyetlerle 1lgili Diger
Alacakiardakl Azahyg (Artis)
ile lgili Diizeltmeler

-501.280

-105.624

64.373

58.386

244719

Pesin Odenmis Giderlerdeki
Azahs (Ariis)

-1 .387.196

279.990

-482.777

1.936.475

-2.060.994

Ticari Borglardaki
(Azahs) ile
Diizeltmeler

{\ms
llgili

965.600

-1.770.072

-3.274.112

Calisanlara Saglanan
Faydalar Kapsaminda
Borglardaki Artig (Azahg)

180.650

54.604

170.336

2.737.560

-726.518

-3.495.868

—

329.960

Faaliyetler ile ilgili Diger
Borglardaki Arnig (Azahs)
ile {lajli Dizeltmeler

1.187.289

1.026.951

1.467.635

-6.432.170

-2.577.834

Ertelenmis Gelirlerdeki
Artis (Azalig)

2.881.660

1.644.179

255.484

-1.205.257

1.450.754

Isletme Sermayesinde
Gergeklesen  Diger  Artig
{Azalis) ile iigili
Diizeltmeler

-5.636.511

3,083,359

10.915.309

B. YATIRIM
FAALIYETLERINDEN
KAYNAKLANAN
NAKIT AKISLARI

-1.650.280

Maddi ve Maddi Olmayan
Duran Varhklarin
Satigindan Kaynaklanan
Nakit Girislert

Maddi ve Maddi Olmayan |

Duran

Almindan
Nakit Crkislan

Varlhklarin
Kayngklanan

Yatirim Amacgh
Gayrimenkul Alimindan

1.141.924

-12.576.996

-1.854.758

571.267.118

396.655

2.024.992

152,984

202,516

-605.983

-1.044.297

-6.521.153

-1.006.209

-966.460

-19.233.864

Kaynaklanan Nakit Cikislar
Sermaye Odemesi

7.663.077

7.663.077

571.836.923

C.  FINANSMAN
FAALIYETLERINDEN
NAKIT AKISLARI

%17.411

543,737

-609

-537.966.905
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OZET NAKIT AKIS
TABLOSU({TL)
Borglanmadan Kaynaklanan

30.06.2023 30.06.2022 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020

1 -13.158 -1.527 11.631| -521.612.438 94.833.502
Nakit Girisleri/Cikiglan, net
Alman (Odenen) Faiz 7.060.569 545.264 -12.240|  -16.354.467 -36.494.094
D. YABANCI PARA
CEVRIM
FARKLARININ NAKIT ) )
VE NAKIT ) ) )
BENZERLERI

UZERINDEKI ETKISH
NAKIT VE  NAKIT
BENZERLERINDEKI 35.730.957 11.086.647 28.166.253 15.667.783 2.975.985
NET ARTIS/AZALIS

E. DONEM BASI NAKIT
VE NAKIT 48,494,805 20.328.552 20.328.552 4.660.769 1.684.784
BENZERLERI
DONEM SONU NAKIT
VE NAKIT BENZERLERI

84.225.762 31.415.1%9 48.494.805 20.328.552 4.660.769

Sirket'in nakit ve nakit benzerleri kalemi kiralama islemlerinden kaynaklanan vadeli mevduat
hesaplarindan olugmaktadir. Sirket'in borglulugunda yaganan azalma ile dogru orantili nakit ve
nakit benzerleri tutarinda 31.12.2021 tarihinde 31.12.2020 tarihine oranla %336’1uk bir artis,
31.12.2022 tarihinde 31.12.2021 tarihine oranla %139'luk bir artig, 30.06.2023 tarihinde
31.12.2022 tarihine oranla %74’liik bir artig yasanmustir. $irket’in 30.06.2023 tarihi itibanyla
bankalara kredi borcu bulunmamaktadir. Bankalara olan kredi borglarimn bitmesiyle Sirket
elde ettifi kira gelirleri ile finansman geliri yaratmaya baglamigtir. Bu durum 31.12.2022
tarihinde sona eren finansal dénemde 8denen faiz rakaminin bir énceki déneme oranla %99’ luk
azalmasinin ana sebebidir.

Sirket’in 2022 yilinda gayrimenkul yatinm ortakh@ donitsiimiinin  tamamlanmasiyla
kazamlmis olan vergi muafiyeti sonucu Sirket ertelenmis vergi geliri yaratmgtir,

Sirket 31.03.2021 tarihinde AG Anadolu Grubu Holding A.$. biinyesinden Maher Holding
biinyesine gecmistir. Bu gegisle beraber AG Anadolu Grubu girketlerine verilen bilgi/hizmet
damigmaniifi gibi hizmetler sonlanmigtir. Bu durum esas faaliyetierden diger gelirler kalemini
etkilemistir. Ancak Sirket Maher Holding biinyesinde grup i¢i girketlere kiralanacak ofisler i¢in
dekorasyon harcamatan yapmaya ve harcanan bu tutartan ilgili sirketlere faturalandirmaya
baslamistir. Bu durum ticari alacak bakiyesindeki degisimi agiklamaktadir.

11.3. Fon durumu ve bor¢lanma ihtivac) hakkinda degerlendirme
Sermayeyi yonetirken Sirket’in hedefi, ortaklarina getiri, difer paydaglarina fayda saglamak ve
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TL 30.06.2023 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
Toplam Borglar 23.134.283 23462408  201.894.128|  645.561.704
Eksi: Nakit ve

Nakit Benzeri 84225762  -48494.805|  -20.328.552 -4.660.769
Degerler

Net Borg 61.091.479|  -25032.397|  181.565.576| _ 640.900.935
Ozkaynaklar 3.021.101.064|  2.192.676.036| _ 947.536.788 47486219
Ozkaynaklar =1 96 000,585 |  2.167.643.639| 1.129.102.364|  688.387.154
Net Borg

Net Borg /

(Ozkaynaklar + 2,06% “%1,15 %16,08 %93,10
Net Borc) Oram

Sirket*in Net Borg / {Ozkaynaklar + Net Borg) oram 30.06,2023 itibariyla -%2,06 31.12.2022
itibariyla ~%1,15; 31.12.2021 itibanyla %16,08 ve 30.09.2020 itibariyla 993,10 oraninda

ger¢eklesmistir.

11.4, isletme sermayesi beyam

Sirket’in  30.06.2023 tarihi itibariyla; dénen varhiklan

161.023.347 TL, kisa vadeli
yikimlilliikleri ise 17.506.551 TL olup, net isletme sermayesi 143.516.796 TL dir. Sirket’in
¢ikarilmis sermayesi ise 620.000.000,00 TL’dir. Bu dogrultuda, Ihraggi’min isletme sermayesi
meveut yikiimliiliklerini karsilamaya yeterlidir.

TL 31,12.2020 31.12.2021 31.12.2022 30.06.2023
A~ Donen 11.459.870 51.431.986 114.579.251 161.023.347
Varliklar

B- Kisa Vadeli

v ilimller 338.646.903 11.010.996 18.987.654 17.506.551
A-B Net Isletme -327.187.033 40.420.990 95.591.597 143.516.796
Sermayesi

11.5. Faaliyetlerini dogrudan veya dolaylh olarak onemli derecede etkilemiy veya
etkileyebilecek fon kaynaklarimin kullanimina iligkin sinirlamalar hakkinda bilgi
Yoktur.

11.6. Yonetim kurulunca Kkarara baglanmis olan planlanan yatirmlar ile finansal
kiralama yolu ile edinilmis bulunanlar dahil olmak {izere mevcut ve edinilmesi planlanan

dnemli maddi duran varhklar igin 8ngbriilen fon kaynaklan hakkinda bilgi
Yoktur. mreTT

12. ARASTIRMA VE GELISTIRME, PATENT VE LiSANSLAR

- %

] Y%

12.1. Izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyle i‘rac‘é} g}:‘fp -
. “u

o
i iy o
SHrTREy L o0 y
etkinlikleri i¢in harcanan tutarlar da dahil olmak iizere bu etkinlikler icin y Ik ¢
ddemeler hakkinda bilgi:

Yoktur,
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13. EGILIM BiLGILERI

13.1. Uretim, satig, stoklar, maliyetler ve satis fiyatlarinda goriilen 6nemli en son egilimler
hakkinda bilgi

2022 yilmin sonunda MIA bdlgesinde bogluk orant %15,7 olarak kaydedilmistir. Pandemi
sonrasi artan nitelikli A sinifi ofis talebiyle birlikte MIA béigesinde bogluk oranlari ciddi diisiis
kaydetmistir. Ozellikle Levent bolgesinde, tek milkiyetli yapiya sahip binalarda bosluk oran
gecen vil %20’lerde seyrederken, 2022 yilinn son geyrefinde %10,25’e kadar gerilemistir.
Diger taraftan fonksiyon degisikligine giden binalar piyasadaki arz sikintisim
derinlestirmektedir. Bu durumda bogluk oranlarindaki diigils ve arz kisstllify neticesinde ABD
dolary bazinda birincil kiralarda gegen yila kiyasla %60’lik bir artig kaydedilmistir,
Oniimiizdeki dénemde yilkselen talebin ve bogluk oranlarindaki diigiisiin devam edecegi ve
birincil kiralar iizerinde yukari1 yénli hareketin stireklilifini koruyacag éngoriilmektedir.

2022 yilinda etkisini gittikge kaybeden pandemiye ragmen, hibrit ¢aligma modeli popiilerligini
korumaktadir. Bu baglamda, ofis mekanlannda nicelikten g¢ok nitelik 6n plana qikarak
liretkenligi tegvik eden; inovasyon, sosyallesme, ig birligi ve sirket kiiltiird gelisimini
saglayarak ¢alisanlan en dogru mekanda bir araya getirme imkani sunan ofislere olan yitksek
talep siireklilifini korumaktadir. Ayrica, meveut ofislerini de bu sisteme adapte etme yoluna
giden birgok firma uygun renovasyon galigmalariyla metrekare optimizasyonu yaparak ortak
¢alisma alanlann arttirma stratejisi izlemektedir. (Kaynak: GYODER 2022 4. Ceyrek Raporu)

13.2. Ihragpsmin beklentilerini énemli Blgiide etkileyebilecek egilimler, belirsizlikler,
talepler, taahhiitler veya olaylar hakkinda bilgiler

Sirket’in beklentilerini 6nemli derecede etkileyebilecek egilimler, Kahramanmaras merkezli
1.7 ve 7.6 siddetinde 10 ili etkileyen deprem felaketi, Covid-19 etkisinde makroekonomik
gelismeler, Rusya Federasyonu tarafindan Ukrayna’ya yénelik baglatilan askeri operasyonlar
ve Ukrayna’nin Rusya Federasyonu tarafindan isgali amaciyla iki iilke arasindaki savasin
devami, déviz kurundaki dalgalanmalar, enflasyon beklentileri, ingaat yatinmlarindaki girdi
maliyetleri ve girdi maliyetlerine de bagh olarak ingaat stoklarindaki deger artiglar, enerji
fiyatlanindaki beklentiler, mevzuattan ve ilgili kamu otoritelerinin kararlarindan
kaynaklanabilecek faktorler, enerji fiyatlarindaki dalgalanmalar ve enerji piyasasindaki arz-
talep kogullan, Sirket operasyonlarinin finansmani ile Tilrkiye’deki konut arz-talep dengesini
belirleyen ingaat maliyetleri, konut fiyatlarindaki artiglar gibi kosullanin etkileri olarak
siralanabilir.

14. KAR TAHMINLERI VE BEKLENTILERI

Yoktur.
14.2. [hraggimn kar tahminleri ye beklentilerine esas tegkil eden varsayimlar
Yoktur.
YAP) KREDI YATIRIEA rons
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14.3. Kar tahmin ve beklentilerine iliskin bagimsiz giivence raporu

Yoktur.
14.4. Kar tahmini veya beklentilerinin, ge¢mis finansal bilgilerle karsilastirilabilecek
sekilde hazirlandigina iliskin agciklama

Yoktur.
14.5. Daha 6nce yapilmig kar tahminleri ile bu tahminlerin igbu izahname tarihi itibariyle
hala dogru olup olmadig: haklanda bilgi

Yoktur.
15. IDARI YAPI, YONETIM ORGANLARI VE UST DUZEY YONETICILER

15.1. fhrag¢eumn genel organizasyon semasi
Sirket’in Y&netim Kurulu Bagkam’na bagh organizasyon semas: agagida verilmektedir:

. —
Yanetim
Kurulu
P
Genel Miidiir
. y b Ticarl Al
Insaat Mali Igler ; Idari isler
MiidiirD Direktord Gayrimenkul Mdiird
tdiiri ;

15.2. id}lri yapi:
15.2.1, Thra¢cinem yonetim Kurulu iiyeleri hakkinda bilgi:
Sirket’in y6netim kurulu iiyeleri hakkindaki bilgilere asagida yer verilmektedir.

1' Son 5§ S e M
it 5 _ Yilda Gorev Siiresi/ i b adst 1]
Girevi | Is Adresi | Thragpyda Kalan Garev :
Soyad) O — o
stlendigi Siiresi (TL) (%)
Gbrevler ) i L)
| Igerenkdy 06.01.2023 tarihli
| Mah. Olaganiistii Genel Kurul
Umut Sk. Karari uyarinca
Quick 06.01.2026 tarihine kadar )
Mahmut Ydnetim 'Tm.lver Y 8netim yBnetim kurulu ityesi, Dogrudan: Yokiur. Bogrudan: Yoktur.
Erdemoglu Kurulu | Sitesi No: | Kurulu | 06.01.2024 tarihine kadar Dolayl: :
Bagkaru | 10-121¢ | Bagkam ise ybnetim kurulu 403.766 ?‘66
Kap No: I bagkan: segilmigtir. e
2 | 06.01.2024 tarihinde
Atagehir / | ydnetim kurulu bagkan
- istanbul | | gorevi sona erecektir.

YAPI KRET vaTio Ppaae
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Son 5
Kot \  Yilda Gorev Siiresi/ Sermaye Pay:
GOrevi | Is Adresi | Thragoda Kalan Gorev T T
Soyadt U 1 . _
stlendifi Sikresi (TL) (%)
Gorevier | _ !
icerenicdy 06.01.2023 tarihli 1
Mah. Olaglin‘usm Genel Kurul
arar! uyarinca
e Ug:]tcik‘ 06.21.2926ktari1|1ine kaflar Dogrudar: Yok _
gnetim yinetim kurulu iryes, ofrudan: Yoktur. .
Levent Kurulu Si{gﬁ;ﬁ_ 06.01.2024 tarihine kadar Dogrudan: Y oktur.
Ulugegen | Bagkan 10-12 ig. Yénetim | ise yonetim kurulu bagkan Dolayh: Dolayl: 2.70
vekili [0 L Kuruly vekili segilmistir. 16.759.096 i<
pz | Bagkan 06.01.2024 tarihinde
Ataschir / Vekili yt)nen.n'! kHI‘U]L} bagkan
. vekili girevi sona
Istanbui ]
erecektir. o4 ]
Igerenkoy
Mah. 06.01.2023 tarihti
Umut Sk. Olaganiisti Genel Kurul .
Quick Karart uyarinca Dogrudan: ]
Yonetim | Tower | Yonetim | 06.01.2026 tarihine kadar Yiktur. Dogrudan: Yoktur.
Volkan o . .
Kurulu | Sitesi No: | Kurulu ynetim kurulu tiyesi
Yildiz o . o o Dolayh:
Uyesi | 10-121¢ | Uyesi se¢ilmigtir. Dolayl: 249
Kap1 No: 06.01,2026 tarihinde 15.475.200 '
2 yonetim kurulw Gyesi
Atagehir / odrevi sona erecektir.
Istanbul
jcerenksy
Mah, 06.01.2023 tarihli
Umut Sk. Olagantiistil Genel Kurul
Quick Karar uyarinca Dogrudan: .
Yoénetim | Tower Yonetim | 06.01.2026 tarihine kadar Y%)klur. Dogrudan: Yoktur.
Ahmet o L o
Yasar l"turul-u Sitesi I\!oz [ l(‘uru]-u ybnetlm.kurul.u ilvesi Dolayh:
Uyesi | 10-120¢ Uyesi segilmistir. Dolayh: 2 49
Kap No: 06.01.2026 tarihinde 15.475.200 )
2 yinetim kurulu iiyesi
Atagehir / gorevi sona erecektir,
Istanbul
Igerenkdy
Mah. 06.01.2023 tarihli
Umut Sk. Olaganiistit Genel Kurul
Quick Karari uyarinca Dogrudan:
Gokay Y dnetim .’]“ox'ver Y &netim 06.0I.2Q26 tarihine ka;lar f Yoktur. Dogrudan: Yoktur.
Erdemoglu | Kurulu | Sitesi NU: Kurulu yanetim kurnlu Gyesi
I Oyesi | 10-121i¢ Oyesi secilmistir. Dolayli: Dolayli: 5,19
! Kap No: 06.01.2026 tarihinde 32.211.480 R
2 yonetim kurulu flyesi
Atasehir / gbrevi sona erecektir.
Istanbul
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T T Son 5 TE o)
R Yilda Gorev Stiresi/ Sermaye Pay1
| Gorevi | Is Adresi| Thragoda Kalan Gorev & = s P
Soyad1 | . i .
Ustlendigi Siiresi (TL) %)
Gérevler
Igerenkdy
Mah, 06.01.2023 tarihli
Umut Sk. Olaganilstii Genel Kurul |
Quick Karari uyarinca | Dogrudan: .
Kemgl | Yonetim | Tower | Yonetim | 06.01.2026 tarihine kadar Yoktur, Dogrudan: Yoktur.
. Kurulu | SitesiNo: | Kuruiu yonetim kurulu tiyesi .
Giilmez I . .- L Doiayh:
Uyesi 10-12 I¢ Uyesi secilmigtir. Dolayh: 0.05
Kap1 No: 06.01.2026 tarihinde 335.296 '
2 yonetim kurulu fiyesi
Atagehir / gorevi sona erecektir.
Istanbul '
Igerenkdy
Mah. 06.01.2023 tarihli
Umut Sk. Olaganiistll Genel Kurul
- Quick Karari uyarinca Dogrudan: .
Yonetim | Tower | Yonetim | 06.01.2026 tarihine kadar Yoktur. Dogrudan: Y oktur.
Senol Kilni | Kurulu | Sitesi No: | Kurulu ybnetim kurulu iiyesi Dolavh:
Uyesi | 10-12 §¢ Uyesi segilmigtir, Dolayl: 0 43; )
Kap1 No: 06.01.2026 tarihinde 2.579.200 '
2 yénetim kurulu tiyesi
Atagehir / gbrevi sona erecektir.
Istanbul
lgerenkdy 06.01.2023 taritli
. Olaganistil Genel Kurul
Umut Sk. ! Karart vyarinca
Bagimsiz .?;::; Bagimsiz I 06.01.2026 tarihine kadar D:),%:;ﬂ:n: Dogrudan: Yoktur.
Ufuk Yonetim | . " Yonetim | bafiimsiz y6netim kurulu '
Sitesi Mo; =
| TandoBan | Kurulu 10-121 Kurulu ilyesi se¢ilmistir. Dolayh: Dolayl:
Uyesi | oo ne. | Uyesi- 06.01.2026 tarihinde Yokzl N Yoktur.
p2 ’ bagimsiz yonetim kurulu )
Ata$ehir / uyesl gorev_l sona
istanbu! erecektir.
'ce]\’::}:‘by 06.01.2023 tarihli | |
Umut Sk, | Olaganlisttt Genel Kurul :
Quick Karar: uyarinca Dogrudan:
. Bagimsiz Bagimsiz | 06.01.2026 tarihine kadar ' Dogrudan: Yoktur,
Kerim . Tower Il . Yoktur.
Yonetim | ... ... | Yonetim | bagimsiz ydnetim kurulu
Erhan Sitesi No: LT sEg L, .
Dumanly Kurulu 10-12 | Kurulu ityesi se¢ilmistir, Dolayh: Dolayh:
Uyesi 1 Oyesi 06.01.2026 tarihinde Y Yoktur.
Kap1 No: . Yoktur.
2 bagimsiz ybnetim kurulu
Atasehir Fl Lyes] gbrev.l sona
| erecektir.
[stanbul | |
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15.2.2, Yinetimde s6z sahibi olan personel hakkinda bilgi:

o Son 5 Yilda Sermaye Pay
1 Go o 0 e
QCaSoyar A is Adresi | Ihragqida Ustlendigi
Gérevler (TL) (%)
Icerenkoy M&.‘h' Dogrudan: Dogrudan:
Umut Sk. Quick
oo Yoktur. Yoktur.
Sualp Nurkan - Tower Sitesi No: -
Genel Miidiir . Genel Miidilr
Kagmaz 10-12 i Kapi No:
L Dolayli: Dolayl:
2 Atagehir / Yoktur Yokt
Istanbul - O
Igerenkdy M?h’ Dogrudan: Dogrudan:
Umut Sk, Quick
Haci Ahmet Tower Sitesi No: Yokur. Yoldur.
Ingaat MildiirQ : ' Ingaat Miidiirt)
Babacan 10-12 Ig Kap: No:
2 Atasehir / Dolayl:: Dolayli:
: 43 680 1
Istanbul 0.0
Igerenkdy M?h' Deogrudan: Dogrudan:
Umut Sk. Quick .
L o Mali [gler Maddrii, Yoktur. Yaoktur.
Nazan Boncuk Mali Igler Tower Sitesi No: . o
- N _ Mali Isler Miidiir
Yaman Direktori 10-12 l¢ Kam No:
- Yardimeist Dolayli: Dolaylh:
2 Atagehir / Yoktur Yokt
istanbul oktur, oktur.
Igerenkty M?h‘ Dogrudan: Dogrudan:
- Umut Sk, Quick
Ticari L . . Yoktur. Yoktur.
. Tower Sitesi No: Ticari Gayrimenkul
Omer Can Gorken | Gayrimenkul .
10-12 t¢ Kap No: Uzmani
Midarn " Dolayl: Dolaylh:
2 Atasehir /
: Yoktur, Yoktur.
Istanbul
IgerenkBy Mah.
¢ Oy “.‘ Dogrudan: Dogrudan:
Umut Sk. Quick
. R . Yoktur, Yokiur.
Hagmet Birol Idari Igler Tower Sitesi No: . -
. o - idari isler Midirii
Demirseren Miidiirii 10-12 I¢ Kap: No:
- Dolayh: Dolayl:
2 Atagehir/
Yoktur. Yoktur,
Istanbu)

15.2.3. ihracq son 5 yil icerisinde kurulmus ise ihragoimn kuruculan hakkinda bilgi:
Sirket son 3 yil igerisinde kurulmanugtir.

15.2.4, ihra¢ginin mevcut yinetim kurulu iiyeleri ve yonetimde soz sahibi olan personel
ile ihra¢cy son 5 yil igerisinde kurulmus ise kurucularin birbiriyle akrabahik iliskileri

hakkinda bilgi:

Gékay Erdemoglu, Mahmut Erdemoglu’nun ogludur.

15.3. Ihrageimin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde soz sahibi olan personelin yonetim
ve uzmanlik deneyimleri hakkinda bilgi:

[ sirkette | . |
Ady, Soyadi Unvani/Gbrevi | Bulundugu Is Tg:gbm |
he P/ | Ly | Stire (Vil) .!
Mahmut Erdemogiu Yonetim Kurulu Bagkam 2 35 !
Levent Ulugegen Yonetim Kurulu Bagkan Vekili 2 35 |
Volkan Yildiz Yonegifn Kurulu Uyesi | 2 19 |
Ahmet Yagar Yjeetim Kurulu Uyesi | 2 4 |
H YAPI KREDI YATIRIM MENKUL J.‘ =
e T LER ALS
awhenigd Yatirim 134 eyt Com ﬁ >
rta AS. T ticrsis M- Q3530038 16100016
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Kemal Giillmez Yonetim Kurulu Uyesi 2 28 Lisans
Gokay Erdemoglu Yonetim Kurulu Uyesi 1 15 Lisans
Senol Kiini Yonetim Kurulu Uyesi 2 34 Lisans
Ufuk Tandogan Bagimsiz Ynetim Kurulu Uyesi | 29 Lisans
Kerim Erhan Dumanh Bagimsiz Y8netim Kurulu Uyesi 1 50 Lisans
Sualp Nurkan Kagmaz Genel Miidiir I 26 Yiksek Lisans
Haci Ahmet Babacan Ingaat Miidiirii 2 30 Lise
Nazan Boncuk Yaman Mali [sler Direktorii 12 20 Ylksek Lisans
Omer Can Garken Ticari Gayrimenkul Miidiiri 2 7 Lisans
Hasmet Birol Demirseren | idari Isler Madori 2 35 Lisans

Yonetim Kurulu:

Mahmut Erdemoglu — Yonetim Kurulu Bagkan
1965 yilinda Adiyaman ilinin Besni ilgesinde dogdu. 1982 yihinda Gazi Universitesi LIBF.
Isletme Bolitmii’'nden lisans derecesini ald1.

1988 yilinda sanayi sektériinde kariyerine bagladi. Bu dénemde Dinarsu Hal1 Yoénetim Kurulu
Bagkani, Merinos Hali Yénetim Kurulu Bagkan Yardimcisi ve Erdemoglu Holding Yénetim
Kurulu Uyesi gérevlerinde bulundu. Kariyeri siiresince biiyilk sanayi yatinmlarinm ve
tesislerinin kurulugunu gergeklegtirdi.

2014 yili sonunda Erclemoglu Holding’teki goérevlerinden aynldi ve 2015 yiinda Maher
Yatirim Holding A.§.’yi kurdu. Holding ¢atis1 alunda, MHR GYO A.§.’nin yaninda, Quick
Sigorta A.S., Corpus Sigorta A.S., Quick Finansman A.S. ve Qpay Elekironik Para ve Odeme
Hizmetleri A.S. sirketleri ile sigortacilik ve finans sektirlerinde yatirimei olarak yer almaktadir.

Levent Ulugecen - Yonetim Kurulu Bagkan Yardimcist
Levent Ulugegen, 1961 yilinda Ankara’da dogdu. 1984 yihinda Anadolu Universitesi Isletme
Béliimii’nden mezun oldu.

Kariyerinde sigorta ve finans sektérlerinde denetim, risk yénetimi, mali isler gibi alanlarda
calist1. 1986 yilinda ¢alismaya basladigi Ray Sigorta’nin dzellestirme projesinde gorev aldi.
Dogan Holding tarafindan satin ahinan Ray Sigorta’da Finans Direktdril olarak ¢alisti. 2007
yilinda Ergo Sigorta’da Denetim Miidiirii ve 2009 yilinda ise HDI Sigorta’da Ig Denetim Grup
Bagkani olarak gérev yapti.

2012 yihinda kurulusunda gorev aldign RoyalCert Kurumsal Hizmetler ve Damismanlik A.S.
Yonetim Kurulu Bagkan Yardimcis: olarak bulundu.

Ocak 2016°da ise Quick Sigorta’nin Kurucu Genel Miidiiri ve Yénetim Kurulu Baskan
Yardimcist olarak goérev yapti.

2018 yilindan itibaren Maher Holding CEQ’su olarak gérev yapan Levent Ulugege
MHR GYO Yénetim Kurulu Baskan Yardimeisi, Maher Holding Yénetim Kurulu Uyési, ui *
Sigorta Yonetim Kurulu Baskan Yardimcisi, Corpus Sigorta Ydnetim Ku
Yardimeisi, Quick Finansman Yénetim Kurulu Bagkan Yardimeist ve Qpay Elektrohil F,'a
Odeme Hizmetleri Yonetim Kurulu Bagkan Yardimeis: olarak gérev yapmaktadir,

Volkan Yildiz ~ YonetimAurulu Uyesi




Volkan Yildiz 1980 yilinda Bornova’da dogdu. 2002 yilinda ODTU Siyaset Bilimi ve Kamu
Yo6netimi boliimiinden mezun oldu.

Kariyert boyunca finans, sigorta, enerji ve telekomunikasyon sektérlerinde mali isler, denetim,
risk yonetimi alanlarinda ¢aligti. Quick Sigorta’da ve Maher Yatinim Holding’te 2016-2021
déneminde CFO olarak gorev yapti. Halen Maher Yatinm Holding’te Strateji ve Is Geligtirme
Bagkam olarak ¢aligmaktadir. MHR GYO’'min yaninda, Quick Sigorta, Quick Finansman ve
QPay Elektronik Para ve Odeme Hizmetleri sirketlerinde Yonetim Kurulu Uyesi’dir ve
Sermaye Piyasasi Faaliyetleri Diizey 3 Lisansi ve Tiirev Araglan lisanslarina sahiptir,

Ahmet Yasar ~ Yonetim Kurulu Uyesi )
Ahmet Yasar, 1968 yilinda Adapazan’nda dogdu. 1990 y1linda Gazi Universitesi Uluslararas:
Tktisat Bsltim{i’nden mezun oldu.

Kariyerine 1983 yilinda 8grencilik yillarinda yaptifi muhabirlik, temsilcilik ve yerel gazete
yayimecilif ile baglad: ve es zamanh olarak {iniversite yillarinda bagladifi sigorta sektériine
1989 yilinda Cag Sigorta Acenteligi ile girig yapti. 1992 Merkez Sigorta, 1994 Universal
Sigorta, 2000 EGS Sigorta A.S.’lerinde Anadolu’da Bélge Midiirii olarak gorev yapt1. 2003-
2013 nitlar arasinda HDI Sigorta Genel Miidiir Yardimcisi, 2013-2015 yillannda Sigortayeri
Sigorta ve Reasiirans Brokerlifi A.S. kurucu ve Genel Miidiir(i olarak ¢aligti.

2015 yilindan itibaren Maher Holding ailesinde Quick Sigorta’min kurulugunda yer aldi. 2018
yilindan itibaren Maher Holding, Quick Sigorta ve Corpus Sigorta sirketlerinde Genel Mildiir,
Yonetim Kurulu Uyesi olarak gérev aldi. Maher Holding Sigorta Grubu Bagkan: ve MHR GYO
ile birlikte grup sirketlerinde Y8netim Kurulu Uyesi gérevlerine halen devam etmektedit.

Tiirkiye Sigorta Birligi’nde Yénetim Kurulu Uyesi, Hayat Dis1 Y&netim Komitesi Bsk. Yrd. ve
Sigorta Tahkim Komisyonu Y&netim Kurulu Bagkan Yardimcisi gérevleriyle, sivil toplum ve
mesleki dayanigma faaliyetlerini eg zaman stirdiirerek sigorta sektdriintin tlim alanlarinda her
tiirtii pozisyonda sorumluluk aldi. Birgok proje yaninda kariyeri boyunca edindiBi deneyimler
icerisinde ililkemizde yap1 ve yapi denetimi konusunda uygulanabilir bir sigorta mevzuati
olusturabilmek ve sigorta sistemi i¢inde devlet biitgesinden bagimsiz bir finansman kaynag ile
stirdurilebilir konut edinme modellemesini olusturabilmek igin yapilan calismalarda yer aldi.
Bu kapsamda Bina Tamamlama ve Yapt Denetim Sigortalarnn konusunda 8zel galigmalar
bulunmaktadir.

Kemal Giilmez - Yoretim Kurulu Uyesg'
Yonetim Kurulu Oyesi Kemal Gillmez, insaat Mithendisligi meslegine mensuptur.

pm——

Kendisinin gérev aldig1 bazi projeler, “IBB - ISKI Genel Mudiirligi’ne yapilan Kgrfafy =y
Maltepe-Pendik-Tuzla ilgeleri 100 km alt yapi ingaati, IBB - Yol Bakim Miudtirligi nefapfahy * % %
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ve Ticaret Ltd. Sti. firmasi ile 150°den fazla ruhsat projesini ve 12 bina ingaatim tamamlamistir,
Bunlarin yamnda ana hissedar: oldufu Aramis Yam Sanayi ve Ticaret A.S. ile 2009°dan bu
yana 19 adet bina ingaatini tamamlamigtir,

Gikay Erdemoglu — Yonerim Kurulu Uyesi )
1990 yilinda Gaziantep’te dogdu. 2014 yihnda Bahgesehir Universitesi, Mekatronik
Miihendisligi béliiminden mezun oldu,

Universite egitimi sirasinda Merinos Hat1, Dinarsu Hali ve Merinos Mobilya sirketlerinde farkh
gorevlerde bulundu. 2015 wyilinda teknoloji ve e-ticaret alanlarinda yatinm firsatlarim
incelemek i¢in ABD Kaliforniya eyaletinde arastirmalar yaptt.

2016 yilinda Tirkiye’ye ddnen Gékay Erdemoglu ayni yil Quick Sigorta Yonetim Kurulu
Uyesi olarak gorev aldi. Aym zamanda e-ticaret ve teknoloji alanlarinda galigmalarina devam
eden Erdemoglu, 2017 yilinda Yonetim Kurulu Bagkan: oldugu Natum Parakende Hizmetler
Lojistik A.S.’yi kurdu. Natum biinyesinde e-ticaret ve yazilim gelistirme ¢aligmalarim siird{iren
Gokay Erdemoglu, 2020 yilinda ise biinyesinde Sigortacilik, Enerji, Ingaat, Egitim, Teknaoloji
ve Yazilim sirketleri bartndiran Maher Holding’e Y6netim Kurulu Uyesi olarak katildi.

Senol Kiini - Yonetim Kurulu Uyesi _
1961 yilinda Ankara’da dogdu.1986 yilinda Ankara Universitesi, Hukuk Fakiiltesinden mezun
olmustur.

Yénetim Kurulu Uyesi Senol Kiini, Avukatlik meslegine mensup olup istanbul Barosu’na
kayithdir. Kendisi kariyeri boyunca pek ¢ok kez kat karsith@ ve hasilat paylagimli ingaat
sbzlegmeleri konusunda hukuki danismanlik vermis, bu stzlegsmeleri diizenlemis ve bunlara ek
olarak baz: kentsel dénilisiim projelerinde hukuk danismam olarak gérev almigtir.

Ufuk Tandogan — Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi )
Ufuk Tandogan, 1963 yilinda dogmustur. 1986 wilinda Uludag Universitesi Ekonomi
Bohimii'nden mezun olmugtur.

Bankacihik kariyerine 1994 yilinda Garanti BBVA (Tirkiye)’da baglamig olup sirasiyla
Kurumsal Sube Miidtirli, Ticari Bélge Miidiirii, Kurumsal ve Ticari Krediler Direktorii ve son
olarak Kurumsal ve Ticari Krediler Koordinatérii olarak gérev almstir.

2013 tarihinde goreve bagladig1 Garanti BBV A Tiiketici Finansmani ve Garanti BBV A Leasing
(Romanya) Yénetim Kurulu Bagkanhgi gérevinden 2022 yilinda aynlmistir,

Halen Radacini Finansal Hizmetler IFN SA sirketinde Y6netim Kurulu Baskan: olarak devam
etmektedir.

—-:.‘:.-'h-w..
“im

' I
Kerim Erhan Dumanh — Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi / ¥ g {J * \‘

3
Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi Ketim Erhan Dumanh, 1972 yilinda Bogazi¢i U verg"i ™~ x %
Idari Bilimler Bsliimii’'nden mezun olmustur. l _’ 2o I
@ Ty, =
!

3 o

O
1973-1980 tarihleri arasinda Arthur Andersen Londra ve Istanbul Ofisleri’nde Denetim ﬁ'd},lrﬂ“s"

olarak ¢aligmstir.
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2012 tarihi itibariyle 2 yil siireyle Assistline girketinde Yonetim Kurulu Baskan: olarak gérev
almugtir.

2014 yilinda Yénetim Kurulu Uye’si olarak géreve basladii Unico Sirketi’nde 2018 itibariyle
Yonetim Kurulu ve Icra Komitesi Baskanlig yapmus, Ekim 2019°da sirket satildigi i¢in gorevi
sonlanmustir.

Yiénetimde Sz Sahibi Personel;

Sualp Nurkan Kacmaz — Gene/ Miidiir

Sualp Nurkan Kagmaz 1974 yilinda Kdz.Eregli’de dogmustur, 1997 wyilinda Uludag
Universitesi Iktisat Béliimii’nden mezun elmustur. 2001 yilinda Istanbul Universitesi Sermaye
Piyasast ve Borsa (Para, Sermaye Piyasalann ve Finansal Kurumlar) B&limii'nde Yiksek
Lisans’in1 tamamlamgtar.

1997 yilinda basladig1 kariyeri boyunca araci kurum, GYO ve turizm sektSrierinde sermaye
piyasalari, finans, denetim, vadeli islemler, kurumsal yénetim ve yatinnmer iliskileri alanlarinda
caligmigtir. 2012-2022 yillan arasinda Marti Gayrimenkul Yaturtm Ortakligi A.S. ve Mart: Otel
Isletmeleri A.§.’de Kurumsal Yénetim ve Yatirimer {ligkileri MiduriYKurumsal Yénetim
Komitesi Uyesi olarak gérev yapmstir. Agustos 2022 tarihinde MHR Gayrimenkul Yatirim
Ortakhig1 A.S. Genel Miidiiri olarak atanmugtir.

Sermaye Piyasasi Faaliyetleri Diizey 3, Tiirev Araglar, Kurumsal Ynetim Derecelendirme,
Kredi Derecelendirme ve Gayrimenkul Degerleme Lisanslarina sahiptir.

Hac1 Ahmet Babacan — Insaar Mudiiri
Haci Ahmet Babacan, 1961 yilinda Kayseri’de dogdu. Yahya Gazi Lisesi’nden mezun oldu.

Kariyeri boyunca ingaat, yap1 ve dekorasyon iglerinde gorev aldi. 2005 yil: itibaniyla 5 yil
siireyle Bay Matbaa Baski Teknolojileri Merkezi San. Tic. A.S.’de ¢alisti. 2010-2013 tarihleri
arasinda Alaaddin Reklam Ajansi’'nda, 2013-2015 yillan arasinda ise Mikado Matbaacilik’ta
tadilat ve insaat islerinden sorumluydu. Iscut Kesici Takimlar IMES Sanayi Sitesi’nde 2 yit
siireyle galigtiktan sonra, 2018 yilinda Doruk Endistri’de gorev ald.

Nazan Boncuk Yaman — Mali Isler Direktorii

Nazan Boncuk Yaman, 1982 yilinda istanbul’da dogmustur. 2002 yilinda Kocaeli Universitesi
Muhasebe Bolimi’nden, 2006 yilinda Anadoiu Universitesi Isletme Boéliimii’nden mezun
olmugtur. 2018 yilinda Bahgesehir Universitesi Muhasebe ve Uluslararasi Raporlama
Boliimii’'nde Yiiksek Lisans yapmustir.

2006-2011 tarihleri arasinda Akk8k Sanayi Yatinm ve Gelistirme firmasinda Muhasebe
Uzmam olarak goérev almistir. Daha sonra Anadolu Grubu AND Gayrimenkul firmasinda
Muhasebe Uzmam olarak géreve baslayan Nazan Boncuk Yaman, 2016 yilinda Muhasely .-.-i-*_v-.ﬁ\
. .. AT ORI
Yoneticisi olarak atanmagtar. / ¥, \\

P

MHR Gayrimenkul Yatinmlan A.S.’de Mali Isler Miidiir Yardimeis: ve Mali Isler

olarak gorev almis, Ocak 2023 itibariyla Sirket biinyesinde Mali igler Direktérii pozi
atanmigtir.

Nazan Boncuk Yaman, Sgfbest Muhasebeci Mali Misavirlik (SMMM) sertifikasina sahiptir:
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Qm er Can Gorken — Ticari Gayrimenkul Miidiirii
Omer Can Gorken 1991 yilinda Sivas’ta dogmugstur. 2015 yilinda Karadeniz Teknik
Universitesi Ingaat Miihendisligi Béliimii’nden mezun olmustur.

2016-2018 taribleri arasinda Yap1-Su Insaat firmasina ait Sivas Cumhuriyet Universitesi Kadin
Dogum Hastanesi Yapim Isi’nde Saha ve Kontrol Miihendisi olarak galigmistir. Daha sonra
strastyla Dirilis Restorasyon ve Sivak Yapi Dekorasyon Mimarhk Mihendislik firmasinda
Santiye Sefi olarak ilst yap1 projelerinde gérev almgtir,

2021 tarihinde ¢aligmaya bagladifi MHR Gayrimenkul Yatinmlan A.S.’de Ticari Gayrimenkul
alaninda uzman olarak gorev almistir, Ocak 2023 itibariyle MHR Gayrimenkul Yatinm
Ortakhg1 A.S.’de Ticari Gayrimenkul Miidiiril pozisyonuna atanmstir.

Omer Can Gorken, Tehlikeli Madde Giivenlik Damsmanlifi belgesine sahiptir.

Hasmet Birol Demirseren — Idari Isler Midiiri ‘
Hagmet Birol Demirseren, 1988 yilinda Uludag Universitesi Uluslararas: Hiskiler Béliimii’nden
mezun olmustur.

Ilk is deneyimi olarak Roche Ilag firmasinda Tibbi Satis Miimessili olarak ¢ahismustir, 1991-
1994 villar1 arasinda Hurriyet Gazetesi’nde Saha Miifettisligi yapmustir.

1994 yili itibariyle Titan I¢ ve Dis Ticaret firmasinda I¢ Anadolu Bélge Midiirii olarak
calismaya basl.ayan Hasmet Birol Demirseren, 2000-2005 tarihleri arasinda kurucu ortag
oldugu Giinge I¢ Dis Ticaret firmasinda Yonetim Kurulu Uyeligi yapmistir.

2015 yili itibaryla 2 yul sireyle DSG Yapi Endiistri firmasinda Kamp Amiri (Santiye) olarak
gdrev almstir.

15.4. Yénetim Kurulu iiyeleri ile yonetimde séz sahibi olan personelin son durum da dahil
olmak iizere son bes yilda, yénetim ve denetim kurullarinda bulundugu veya ortaf
oldugu biitiin sirketierin unvanlari, bu sgirketlerdeki sermaye paylar: ve bu yonetim ve
denetim kurullarindaki iiyelifinin veya ortakhfinin halen devam edip etmedifine dair
bilgi:

Yonetim ve denetim Ybnetim ve denefim
kurullarinda L annca
Ad1 Soyad: Sermaye Pay (%) iiyeliginin veya
bulunduu veya
ortaf oldugn sirket AL L e
i AR P devam edip etmedigi
Maher Yatirim Dogrudan: 79
Holding A.S. Dolayh: -
Quick Sigorta A.S. Dogrudan: 58,611
Dolayl; 3,95
Mahmut Erdemogiu
Corpus Sigorta A.S Dogrudan: -
by e A Dolayl: 59
. Dogrudan: -
| ick Finansman A.S. Dolayh: 64,050
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m?iiqnetim ve deli;tim i

Ydnetim ve denetim kurullarmdaki
Adi Soyadh R nanncs Sermaye Pay1 (%) iiyelifinin veya
SauBAEH veys ortakh@min halen
CRtAEnoILE e ket devam edip etmediBi |
o8 e tiama, | DoErdan -
Dolayli; 62,561
A .
QC Ingaat Proje
Miimessillik Dogrudan: -
Gayrimenkul Yatirun Dolayl: 67,137
AS.
QTowcr. Gaynmen?t_ul Dogrudan: -
Y &netim ve Enetji Dolavl: 65.612
Ticaret A.$. Y
Qcar Arag lﬂ'tl.ralama Dogrudan: -
ve Mobilite Dolayli: 67,137
Hizmetleri A.S. Y07
Matger Insaat ve Dogrudan: 35
Turizm A.S. Dolayh: 51
Maher Yatirim Dogrudan: 1
Holding A.S. Dolayh: -
. . Dogrudan: 3
Quick Sigorta A.S. Dolayl: 0,050
, Dogrudan: -
Corpus Sigorta A.S. Dolayl: .99
. . Dogrudan: -
k F AS.
Quick Finansman A.5 Dolayli: 2,848
Elektronik P
Qpé-y ¢ trgm arz.i Dogrudan: -
ve Odeme Hizmetleri
Levent Ulugegen AS. Dolayh: 3,050 Devam etmektedir.
QC Insaat Proje
Miimessillik Dogrudan: -
Gayrimenkul Yatirim Dolayli: 2,431
A.S.

QT{I).wer. Gayrlmen]‘i.ul Dogrudan: -
Yonetim ve Enerji Dolaylt: 2 637
Ticaret A.S. e

A -
Qcar Arag K_n_'alama Do
ve Maobilite Dolavly: 2.431
Hizmetleri A S. .
. . Dogrudan: 3
k Al
Quick Sigorta A.§ Dolayl: -
. : Dogrudan: -
Volkan Yildiz Quick Finansman A.$. Dolayl: 2,707
Qpiiy Elektrqu Part? Dogrudan: -
ve Oderie Hizmetleri
Dolayli: 3

AS.
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: b Yonetim ve denctim
Yinetim ve denetim -
kurullarmda kurullarindaki
Ads Soyad) Sermaye Pay (%) fiyeliginin veya
bulundugu veya
ortad old ket ortakhifimin halen
a1 oldugu sir devam edip etmedifi
Qcar Arag K.lralama Dogrudan: -
ve Mobilite Dolayli: 2.1
Hizmetleri A.S. PPy
QC Insaat Proje
Miimessillik Dogrudan: - -
Gayrimenkul Yatirim Dolaylh: 2,1
A.S. I
QTower. Gayrimen!('ul Dogrudan: 0 '
Ydnetim ve Enerjt Dolavle: 2.4 Devam etmektedir.
Ticaret A.S. olaylt- £,
e Dogrudan: 3
_ Qt_uck Sigorta A.S. Dolayl: -
, : \ Dogrudan: -
Corpus Sigorta A.S. Dolayl: -
QC insaat Proje
Mimessillik Dogrudan: -
Gayrimenku! Yatirm Dolayl: 2,1 Devam etmektedir.
Al Y AR
1met Yasar _— .. |  Dogrudan: -
Quick Finansman A.S$. Dolayl: 2,707
Qpa}y L-,Icktm.mk Para. Borudan: -
ve Odeme Hizmetleri Dolavli: 3
AS. vl
Qcar Arag K.l.ralarna Dogrudan: -
ve Mobilite Dolavli: 2.1
Hizmetleri A.S. Y &
QT(I).wer_Gayrlmenfc.ul Dogrudan: 0
Yoénetim ve Enerji Dolayli: 2.1 ' -
Ticaret A.S. b

Kemal Giilmez

Aramis Yapt Sanayi

Dogrudan: 51

Devam etmektedir.

ve Ticaret A.S. Dolayh: -
' . Dogrudan:0,065
Quick Sigorta A.S. Dolayl:- i
. . Dogrudan: -
Quick Finansman A.S. Dolayl: 0,058 )
Qpay Elektronik Para Dogrudan: -

ve Odeme Hizmetleri

Dolayh: 0,065

AS.
Qcar Arag K‘:{-alama Dogrudan: -
ve Mobilite Dolavls: 0.045 -
Hizmetleri A.S. yuts
QC Hisaat Proje Dogrudan: - )
imessiilik Dolayh: 0,045 Devam etmekiedir.
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Ydnetim ve denetim

Yﬁn::i::l:rae::::hm kurullarindaki
Adr Soyadh Sermaye Payn (%) ityeliginin veya
bulundufu veya
ortag oldugu sirket ortaklifiinm halen
devam edip etmedigi
Gayrimenkul Yatinm
AS.
Tower Gayrimenkul 5 .
i QYC‘)ngim 13:3 Enerji D[?)(l}ag:;l{'j?)n(.};g Devam etmekiedir.
Ticaret A.S. C
Maher Yatirim Dogrudan: 5
Halding A.S. Dolayl: -

Gokay Erdemoglu

Quick Sigorta A.S.

Doprudan: 3
Dolaylt: 0,23

Corpus Sigorta A.S.

Dogrudan: -
Dolayh: 4

Quick Finansman A.S.

Dogrudan: -
Dolayh: 5,218

(Qpay Elektronik Para

ve Odeme Hizmetleri [[))(;E;;?agz;_
AS. =
QC Ingaat Proje
Miimessillik Dogrudan: -
Gayrimenkul Yatirm Dolaylh: 5,153
ALS.

QTc-).wer‘Gayrlmen!(.ul Dorudan: -
Y énetim ve Enerji Dolayl: 5,185
Ticarct A.S. '

Qcar Arag Kiralama .
ve Mobilite Dogrudan: -
Dolayli: 5,153

Hizmetleri AS.

Devam etmektedir.

| Senol Kiini

Quick Sigorta A S.

Dogrudan: 0,5

Dolayli: -
. Dogrudan: -
C rta A.S.
otpus Sigorta A.$ Dk IRE
QC Insaat Praje
Miimessillik Dogrudan: -
Gayrimenkul Yatirim Dolayls: 0,35
A.S.
. . Dogrudan: -
Quick Finansman A.§. Dolaylt: 0,451
Eiektronik P
sz’.l.y ¢ rc‘nm ara‘l Dogrudan: -
ve Odeme Hizmetleri Dolavls: 0.5
AS. olayl: 0,
Qcar Arag Kiralama .
ve Mobilite Dogrudan: -
Dalayh: 0,35

Hizmggferi A.S.

Devam etmektedir.
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Yinetim ve denetim

Yinetim ve denetim

A [T kurullarindali
Ad Sovade Sermaye Pay1 (%) iiveli@inin veya
bulundufu veya
ortag: oldugu sirket ortakllgl.nm haler.l :
devam edip etmedigi
QTc').wer'Gayrimen!(.ul Dogrudan: 0
Yonetim ve Enerji Dolayl:: 0,4 -
Ticaret A.S. ’
Ufuk Tandogan Raclsa:::ilcz;nsagcml Dﬁ?:;i‘ _24 Devam etmektedir.
Kerim Erhan
Pumanli i i )
Sualp Nurkan
Kagmaz ) i )
Hzc1 Ahmet ) ) Dogrudan: 0,012
Babacan Quick Sigorta A.S. gDc}!ayh: - )

Nazan Boncuk
Yaman

Omer Can Gérken

Hasmet Birol
Demirseren

15.5. Son 3 yilda, ihragginin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde yetkili olan personelden
alnan, ilgili kisiler hakkinda sermaye piyasasi mevzuati, 5411 sayih Bankacihk Kanunu
ve/veya Tiirk Ceza Kanununun 53 iincii maddesinde belirtilen siireler gegmis olsa bile;
kasten islenen bir sugtan dolay: bes yil veya daha fazla siireyle hapis cezasina ya da
zimmet, irtikap, riigvet, hirsizlik, dolandireihk, sahtecilik, giiveni ktiiye kullanma, hileli
iflas, ihaleye fesat karstirma, verileri yok etme veya degistirme, banka veya kredi
kartlarinin kitiiye kullanilmas), kagakqihk, vergi kacak¢iligl veya haksiz mal edinme
suclarindan dolay: alinmis cezai kovusturma ve/veya hiikiimliiliiiiniin ve ortakhk isleri
ile ilgili olarak taraf olunan dava konusu hukuki uyusmazhik ve/veya kesinlesmis hiikiim
bulunup bulunmadifina dair bilgi:

Devlet Hava Meydanlan [sletmesi Genel Miidurliigtince 08.04.2020 tarihinde agik ihale usulii
ile gerceklesen, “Kuruma Ait Binalar, Elektrojen Gruplar ve Depo Muhteviyati Malzemelerin
01.06.2020-31.12.2022 Tarihleri Arasinda Sigorta Teminati Altina Alinmas1” isi kapsaminda,
Quick Sigorta A.S. ve Corpus Sigorta A.S. tarafindan ayn ayr teklif mektubu sunulmas:
akabinde “Jhaleye Fesat Karigtirmak™ sugu iddiasiyla Ankara Cumhuriyet Bagsaveihj’ mn
2020/89544 sorusturma numaral dosyast ile Yonetim Kurulu Bagkanimiz Mahmut Erdemogiu
ve Yonetim Kurulu Bagkan Vekilimiz Levent Ulugegen hakkinda sorusturma agilmus ve Ankara
42. Asliye Ceza Mahkemesi’nin 2022/150 Esas sayih dosyasi ile kovusturma asamasina

gecilmistir.

Iddianameye konu kamu ihalesi i¢in Corpus Sigorta A.S. ve Quick Sigorta A.S. p
déneminde birbirinden habersiz olarak teklif vermiglerdir. Bilgimiz dahilinde iilkem
holding biinyesinde iki ayn sigorta sirketinin bulunmasi bir ilk olmakla birlikte, h
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sartnamelerinde bulunan eksikliklerden 6tiirii thale komisyonu kendi karari ile ihalenin iptaline
gitmig, bir kamu zarars olugmamgtir. [halenin gergeklesmis olmass halinde dahi Corpus Sigorta
AS. ve Quick Sigorta A.S. ihale siralamasinda alt siralarda olmalari nedeni ile ihaleyi kazanma
ihtimalleri bulunmamaktayd:.

Mahkeme huzurunda tiim samklarn ifadeleri alinmig olup, saveilik miitalaas: sonras: son
savunmalar yapilip Kkarar veriimesi beklenmektedir. Durugma 26.12.2023 tarihinde
yap:lacaktir.

S6z konusu durumun Ihragei’nin faaliyetlerine doprudan olumsuz bir etki etmeyecegi
degerlendirilmektedir. S6z konusu davanin gidisati balkamindan yasanan Snemli gelismeler,
SPK’nin Ozel Durumlar Tebligi kapsaminda KAP’ta yapilacak agiklamalar araciligryla ilan
edilecek ve bu sayede yatinmcilarin bilgilendirilmesi saglanacaktir.

15.6. Son 5 yilda, ihra¢einin mevcut yiinetim kurulu iiyeleri ile ynetimde s6z sahibi olan
personele iliskin yargi makamlarinca, kamu idarelerince veya meslek kuruluslarinca
kamuya duyurulmus davalar/su¢ duyurular ve yaptirnmlar hakkinda bilgi:

Devlet Hava Meydanlan Isletmesi Genel Miidiirliigiince 08.04.2020 tarihinde agik ihale usuli
ile gergeklesen, “Kuruma Ait Binalar, Elektrojen Gruplar: ve Depo Muhteviyati Malzemelerin
01.06.2020-31.12.2022 Tarihleri Arasinda Sigorta Teminat Altina Alinmasi” 151 kapsaminda,
Quick Sigorta ve Corpus Sigorta tarafindan ayn ayr teklif mektubu sunulmas: akabinde
“Thaleye Fesat Karigtirmak™ sugu iddiasiyla Ankara Cumbhuriyet Bagsavciligi’nin 2020/89544
sorugturma numarali dosyass ife Yonetim Kurulu Bagkani Mahmut Erdemoglu ve Yonetim
Kurulu Bagkan Yardimeis: Levent Ulugegen hakkinda sorugturma agilmis ve Ankara 42. Asliye
Ceza Mahkemesi’nin 2022/150 Esas sayih dosyas: ile kovusturma agamasina gegilmistir,

Iddianameye konu kamu ihalesi igin Corpus Sigorta ve Quick Sigorta pandemi doneminde
birbirinden habersiz olarak teklif vermmglerdir. Bilgimiz dahilinde tilkemizde bir holding
biinyesinde iki ayr sigorta sirketinin bulunmasi bir ilk olmakla birlikte, haklarinda iddianame
diizenlenen ydnetim kurulu tiyelerinin aym zamanda iki sigorta girketinin y8netim kurullarinda
bulunmalart ihale mevzuati kapsaminda degerlendirmeye alinmis ve dava konusu olmustur.
Ayrica davaya konu olan Devlet Hava Meydanlan Isletmesi ihalesinde, teknik sartnamelerinde
bulunan eksikliklerden tiiril ihale komisyonu kendi karari ile ihalenin iptaline gitmig, bir kamu
zararl olusmarmgtir, [halenin gergeklesmis olmasi halinde dahi Corpus Sigorta ve Quick Sigorta
ihale siralamasinda alt siralarda olmalan nedeni ile ihaleyi kazanma ihtimalleri
bulunmamaktayd.

Mahkeme huzurunda tiim saniklarin ifadeleri ahnmg olup, savcilik miitalaasi sonras1 son
savunmalar yapilip karar verilmesi beklenmektedir. Durusma 26.12.2023 tarihinde
yapilacaktir.

S6z konusu durumun [hrager’mn faaliyetlerine dogrudan olumsuz bir etki ctmeyeceg,;.m
degerlendirilmektedir. S6z konusu davanin gidisati bakimindan yasanan onemli gell
SPK'min Ozel Durumlar Tebligi kapsaminda KAP’ta yapilacak agiklamalar aracila
edilecek ve bu sayede yatinmeilarin bilgilendirilmesi saglanacaktir.

15.7. Son 5 yilda, ortakhigin meveut yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde stz sa lbl AAakez?
personelin, yinetim ve denetim kurulu liyeleri ile ydnetimde s5z sahibi oldugu sir ﬂerl‘lf ans?
iflas, kayyuma devir ve tasfiyeleri hakkinda ayrintih bilgi: '

Yoktur.
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15.8. Son S yilda, ortakhgm meveut yonetim kurulu fiyeleri ile yonetimde séz sahibi olan
personelin  herhangi bir ortaklhiktaki yonetim ve denetim kurulu iiyelifine veya
ihragqidaki diger yonetim gorevlerine, mahkemeler veya kamu otoriteleri tarafindan son
verilip verilmedigine dair ayrintih bilgi:

Yoktur.

15.9. Yonetim kunrulu iiyeleri, ydnetimde séz sahibi personel ile thracg: son S yil icerisinde
kurnlmus ise kurucularn ihrag¢giya karsi gorevieri ite sahsi ¢ikarlar: arasindaki ¢ikar
catigmalarina iliskin bilgi:

Yoktur.

15.10. Yénetim kurulu iiyeleri, ydnetimde stz sahibi personel ile ihra¢enr son S yil icerisinde
kurulmus ise kurucularin yénetim kuruiunda veya list yénetimde girev almalan igin, ana
hissedarlar, miisteriler, tedarikg¢iler veya bagka kisilerle yapilan anlagmalar hakkinda
bilgi:

Yoktur.

15.11. ihragamin gikardigs ve yonetim kurulu iiyeleri, yonetimde sbz sahibi personel ile
ihracgt son 5 yit igerisinde kurulmus ise kurucularin sahip oldufu sermaye piyasasi
araclarinin satiyt konusunda belirli bir siire icin bu kisilere getirilmis simrlamalar
hakkinda ayrintili bilgi:

Yoktur.

16. UCRET VE BENZERI MENFAATLER

16.1. Son yillik hesap dénemi itibariyla ihracgimn yénetim kurulu iiyeleri ile yinetimde
stz sahibi personelinin; ihracgr ve bagh ortakhklarina verdikleri her tilrlii hizmetler icin
siz konusu Kigilere 8denen iicretler (sarta bagh veya ertelenmis ddemeler dahil} ve
saglanan benzeri menfaatler:

Sirket’in iist diizey yoneticilerine her bir cari dénemde saglanan licret ve benzeri menfaatlerin
briit toplam1 asagida yer almaktadir.

Yilhk Yapikan Ucret Odemeleri (TL)
Odeme Agiklamas 30.06.2023 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
Ust Diizey Yéneticilere

Saglanan Ucret ve Diger 2.922.856 1.757.434 445.620 1.153.081
Menfaatler
Toplam 2.922.856 1.757.434 445.620 1.153.081

31.12.2021 tarihi itibanyla iist diizey yoneticilere ddenen iicretlerdeki disiisiin sebebi,
31.03.2021 tarihinde gergeklesen Sirket’in AG Anadolu Grubu’ndan Maher Grubu’na gegmes

sebebiyle meydana gelmistir.31.12,2022 tarihi itibariyla st diizey yoneticilere & ﬁensgj.i_,f;“’-\.
ticretlerdeki artisin sebebi, enflasyon ve asgari ticretlerdeki artiglardan kaynaklanmaktadir. BN
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16.2. Son yilhk hesap dénemi itibariyla ihra¢ginin yénetim kurulu iiyeleri ile y8
séz sahibi personeline emeklilik ayh@, kidem tazminati veya benzeri men




Gdeyebilmek icin ihragcinin veya bafh ortakhiklarmin ayirmis oldugu veya tahakkuk

ettirdikleri toplam tutarlar:

Sirketimizin 31.03.2021 tarihinde Anadolu Grubu’ndan, Maher Holding biinyesine pay
sanigimin gergeklesmesi ile tilm kadronun is sbzlesmeleri sona ermis olup, kidem tazminat: vb.
haklar ilgili personellere ddenmistir. Bu nedenie, Sirket'in yonetim kurulu iiyelerine veya
yonetimde s6z sahibi olan dier yoneticilerine emeklilik aylhigi, kidem tazminati veya benzeri
menfaatler i¢in ayirdifi tutar bulunmamaktadar.

17. YONETIM KURULU UYGULAMALARI
17.1. Thrageinin yiénetim kurulu dyeleri ile yonetimde soz sahibi olan personelin girev
siiresi ile bu girevde bulundugn ddneme iligkin bilgiler:

YONETIM KURULU

Adi Soyadi Gorevi

Son § Yilda I Ihragclda
Ustlendigi Gorevier

Gorev Siiresi

Yénetim Kurulu
Bagkam

Mahmut
Erdemoglu

Yénetim Kurulu
Bagkan Vekili

Levent
Ulugegen |

Yénetim Kurulu Baskam

06.01.2023 tarihli Olaganiistii
Genel Kurul Karar1 uyarimca
06.01.2026 tarihine kadar
yonetim kurulu iivesi, 06.01.2024
tarihine kadar ise yonetim kurulu

baskani secilimistir.

Yonetim Kurulu Bagkan
Vekili

06.01.2023 tarihli Olaganiistii
Genel Kurul Karari uyarinca
06.01.2026 tarihine kadar
yonetim kurulu tiyesi, 06.01,2024
tarihine kadar ise yonetim kuruiy
bagkan vekili secilmistir,

Yonetim Kurulu

Volkan Yildiz
Uyesi

Yonetim Kurulu Oyesi

(6.01.2023 tarihli Olaganiistii
Genel Kurul Kararn uyarinea
06.01.2026 tarihine kadar
yonetim kurulu itvesi se¢ilmistir.

Y onetim Kurulu

Ahmet Yagar T

Yonetim Kurulu Oyesi

06.01.2023 tarihli Olaganiistii
Genel Kurul Karari uyarinca
06.01.2026 tanhinc kadar
yonetim kurulu iyesi segilmigtir.

Y(‘inetjm Kurulu
Uyesi

Gokay
Erdemaoglu

Yénetim Kurulu Uyesi

06.01.2023 tarihli Olaganiistii
Genel Kurul Karar uyarinea
06.01.2026 tarihine kadar
ydnetim kurulu ilvesi segtlmigtir.

Yonetirm Kurulu

| Kemal Giilmez -
Uyesi

Y énetim Kurulu

Yénetim Kurulu Uyesi

06.01.2023 tarihli Olaganiistii
Genel Kurul Karan uyarinca
(6.01.2026 tarihine kadar
yonetim kurulu iivesi secilmistir.

06.01.2023 tarihli Olaganiistii
Genel Kurui Karari uyarinca

Senel Kiini Uyesi Yonetim Kurulu Uyest 06.01.2026 tarihine kadge=™ |,
ey y&netim kurulu liyesi seg:;tl‘ﬁ/lsﬁr 4%,

06.01.2023 tarihli Olaginiisti PN
Bagimsiz . Bagmsiz Yénetim Kurutu Genel Kurul Kararin armga,/ ;;\

Ufuk TandoZan | Y6netim Kurui g . 06.01.2026 tarihine aﬁa?.l b;’,}

' Uyesi Uyesi bagimsiz yonetim kuruBy i 2
— sepilmigtir.
Yﬁz;}l@gﬁ??? gr MK _
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YONETIM KURULU
el Son 5 Yilda Thragcida T e
Ad: Soyadi Gorevi Ustlendigi Gorevier Gérev Siiresi
06.01.2023 tarihli Olaganisti
. Bagimsiz Genel Kurul Karari uyarinca
Kerim BMan | Venetim Kuuly | D28Ms2 0netim KUl |- “o6 61 2026 tarihine kadar
Uyesi ¥ bagimsiz ydnetim kurulu {iyesi
secilmistir,
YONETIMDE SOZ SAHIBI PERSONEL LIiSTESI
-4 A Son 5§ Yilda Ibra¢cada 3 pi ) B
Ad1 Soyady Gorevi Ustlendigi Garevler Gorev Siiresi
Sualp Nurkan Kagmaz Genel Midiir Genel Miidiir )
Haci Ahmet Babacan ingaat Miidiirii Ingaat Miidiirii i
. . Mali Isler Miidlri, Mali
Nazan Boncuk Yaman Mali Isler Direkt&re(i isler Miidiir Yardimes: N
Omer Can Gorken Ticari G-a-a.yzzrlr-lenkul Ticari Gayrimenkul
Miidiirii Uzmam -
Hasmet Birol Demirseren tdari Isler Misdiirit idari Isler Midiirii -

17.2. Tamamlanan son finansal tablo donemi itibartyla ihra¢p) ve bagh ortaklhiklan
tarafindan, yénetim kurulu iiyelerine ve ydnetimde séz sahibi personele, is iliskisi sona
erdirildiginde yapilacak 6demelere/saglanacak faydalara iliskin sdzlesmeler hakkinda
bilgi veya bulunmadifina dair ifade:

Yoktur.

17.3. Ihrageainin denetimden sorumlu komite liyeleri ile diger komite fiyelerinin ads, soyadi
ve bu komitelerin gérev tammlar::

Sitket’in lzahname tarihi itibanyla mevcut ySnetim kurulu iyelerine iliskin bilgi yukarida
temin edilmektedir. Komitelere iligkin bilgiler ise asagida sunulmaktadir. Sirket tarafindan
Denetimden Sorumlu Komite, Riskin Erken Saptanmast Komitesi ve Kurumsal Yénetim
Komitesi Caligma Esaslan1 20.03.2023 tarihli ve 2023/15 sayih Ydnetim Kurulu Karan ile
belirlenmig ve komiteler kurulmugtur..

20.03.2023 tarihli ve 2023/16 sayili Yénetim Kurulu Karar ile Riskin Erken Saptanmas
Komitesi bagkanligina Kerim Erhan Dumanii, iiyelige ise Senol Kiini; Denetimden Sorumlu
Komite bagkanlifina Kerim Erhan Dumanl, iiyelige ise Ufuk Tandogan; Kurumsal Ydénetim
Komitesi baskanhigina Ufuk Tandogan, iiyelige ise Senol Kiini getirilmistir.

Denetimden Sorumiu Komite
Denetim Komitesinin amaci Sirket’in muhasebe sistemi, finansal bilgilerinin kamuya

agiklanmasi, bagimsiz denetimi, i¢ kontrol ve i¢ denetim sisteminin isleyiginin ve etkmllgmm _

gézetimini yapmaktir.

Uyeleri arasindan segilir. Komite’nin gﬁrevlenm yerine getirmesi i¢in gereken her tiirli Qy
ve destek Yﬁnetlm Kurulu tarafindan saglanir. Denetim Komitesi, faalivetleriyle ilgil olaft
51z uzman goériislerinden yararlamr Denetim Komit
ihtiya¢ duydugu damsmanlikAiizmetlerinin bedeli sirket tarafindan karsilanir,

YARI KEED YATIRIM MENKUL




Komite ¢alismalarinin etkinliginin saglanmast amaciyla ihtiyaca gére kendi tyeleri arasindan
ve/veya harigten segecegi finansal raporlama ve bagimsiz denetim konularinda uzman
kisilerden olusan alt ¢ahigma gruplar: olugturulabilir.

Denetim Komitesi; en az li¢ ayda bir olmak {izere yilda en az dért kere toplamr ve toplant
sonuglari tutanaga baglanarak Ynetim Kurulu'na sunulur. Denetim Komitesi kendi gérev ve
sorumluluk alaniyla ilgili olarak ulastif: tespit ve &nerileri derhal Yonetim Kurulu'na yazil
olarak bildirir. Toplanti ve karar nisabi Denetim Komitest ilye toplam sayisinin salt
¢oguniugudur.

Kurumsal Yonetim Komitesi

Kurumsal Yonetim Komitesinin temel amaci Sirket’te kurumsal ydnetim ilkelerinin uygulanip
uygulanmadifini, uygulanmiyor ise gerekcesini ve bu prensiplere tam olarak uymama
dolayisiyla meydana gelen ¢ikar catismalarim tespit ederek, Yonetim Kurulu'na kurumsal
y8netim uygulamalarin iyilestirici tavsiyelerde bulunmak, ayrica SPK’nin ilgili diizenlemeleri
kapsaminda Aday Gosterme Komitesi ve Ucret Komitesi’nin gérevlerini yerine getirmektir.

Kurumsal Ydnetim Komitesi en az iki yonetim kurulu {yesi ile Kurumsal Y&netim
Komitesi’nin dogal tiyesi olan yatirime iliskileri birimt yéneticisinden olugur. Komite bagkani
bagimsiz Yonetim Kurulu Uyeleri arasindan segilir. fcra bagkani/genel miidiir komitede gérev
alamaz. Yatiimcr iliskileri birimi yOneticisi hari¢ tutulmak lizere Kurumsal Yé&netim
Komitesi’nin iki tlyeden olusmas: halinde her ikisi, ikiden fazla iiyesinin bulunmas: halinde
iyelerin ¢ogunlugu, icrada goérevli olmayan Yonetim Kurulu lyelerinden segilir, Gerektiginde
Yonetim Kurulu Uyesi olmayan konusunda uzman kisilere Kurumsal Yénetim Komitesi’nde
yer verilebilir. Kurumsal Yonetim Komitesi'nin gorevlerini yerine getirmesi i¢in gereken her
tiirlii kaynak ve destek Yonetim Kurulu tarafindan saglanir.

Komite ¢aligmalarinmn etkinliginin saglanmasi amaciyla ihtiyaca gbre kendi iiyeleri arasindan
ve/veya harigten segecegi uzman kisilerden olusan alt ¢aligma gruplart olugturulabilir.

Kurumsal Yonetim Komitesi, kendisine verilen gérevin gerektirdigi sikhkta toplanir. Kurumsal
Yonetim Komitesi’nin kararlar Yonetim Kurulu'na tavsiye niteliginde olup, ilgili konularda
nihai karar mercit Yonetim Kurulu®dur.,

Riskin Erken Saptanmast Komitesi

Riskin Erken Saptanmasi Komitesinin amaci Sirket'in varligimi, hedeflerine ulasmasim
etkileyebilecek, gelismesini ve siirekliligini tehlikeye diislirebilecek stratejik, operasyonel,
finansal, uyum ve siirdiiriilebilirlikle ilgili ve sair her tiirlii riskin erken tespiti,
degerlendirilmesi, bu risklerin Sirket’in kurumsal risk alma profiline uygun olarak y&netilmesi
amaciyla yerinde analiz ve ¢ahgmalar gergeklestirilmesi ve yapilan ¢aligmalann sonuglarimin
raporlanmasi, tespit edilen risklerle ilgili gerekli &nlemlerin uygulanmasi, Kkarar
mekanizmalarinda riskler ve etkilerinin dikkate alinmasi ve bu dogrultuda etkin ig¢ kontrol
sistemlerinin olugturulmas: ve entegrasyonu konularmda Yénetim Kurulu’na tavsive ve
onerilerde bulunmaktir,

: N
Riskin Erken Saptanmasi Komitesi en az iki {iyeden olugur. Komite baskan: bagimsiz Yﬁngfm I
Kurulu Uyeleri arasindan segilir. fcra bagkani/genel miidir Riskin Erken Sapt

Komitesi nde gt‘)rev alamaz. stkin Erken Saptanmasn K.omitesi nin iki uyeden olu§
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gorevlerini yerine getirmesi i¢in gereken her tiirlil kaynak ve destek Yonetim Kurulu tarafindan
saglanir.

Riskin Erken Saptanmas: Komitesi ¢alismalanmn etkinliginin saglanmasi amaciyla ihtiyaca
gore kendi lyeleri arasindan ve/veya harigten sececekleri Risk Yonetim konusunda yeterli
tecriibe ve bilgi sahibi kisilerden olusan alt ¢aligma gruplan olusturulabilir.

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi kendisine verilen gérevin yerine getirilmesi ve ¢aligmalarin
etkinkigi i¢in gerekli goérilen sikhikta toplamir. Toplanti ve karar nisabi komite iiye toplam
sayisimin salt coguniugudur, varsa karsi gériigler kaydedilir.

17.4. Ihracginm Kurulun kurumsal yinetim ilkeleri karsisindaki durumunun
degerlendirilmesi hakkinda acikiama:

Sirket Esas Sézlesmesi’nin “Kurumsal Yonetim {lkelerine Uyum” baghkli 16. maddesine gére
“Sermaye Piyasas: Kurvl tarafindan uygulamasi zorunlu tutulan Kurumsal Yonetim Hlkelerine
uyvulur. Zorunlu itkelere uyulmaksizin yapilan iglemier ve alinan yénetim kurulu karari gecersiz
olup esas sozlegmeye aykiri sayrlr”. Sirket, [1-17.1 sayili Kurumsal Yonetim Tebligi uyarinca
dahil oldugu grup SPK tarafindan ilan edilinceye kadar ig¢lincll grup ig¢inde yer alacaktir.
Kurumsal Yoénetim Tebligi kapsamindaki s6z konusu yikiimliliiklere Sirket’in paylarimin
Borsa’da istem gdrmeye baglamas: sonrasinda yapilacak ilk genel kurul tarihi itibartyla gerekli
uyumu saglamasi gerekmektedir. Bu baglamda, Sirket, paylarinin Borsa’da iglem gérmeye
baglamasindan sonra yapilacak ilk genel kurul itibariyla Kurumsal Y&netim Tebligi’ne uyum
silrecini tamamlanms olacaktir.

Sirket tarafindan ileretlendirme politikasi, bilgilendirme politikasi, kir dagstim politikasi, bagisg
ve yardim politikasinin belirlenmesing iliskin 20.03.2023 tarihli ve 2023/14 sayilh Yonetim
Kurulu Karan alinmis olup, politikalarin igerikleri asagida belirtilmigtir:

Ucretlendirme Politikas:

Sirket’in Ucretlendirme Politikas1 Kurumsal Yonetim Tebligi ve diger sermaye piyasasi
mevzuatt ¢ergevesinde “idari sorumlulugu bulunanlar” kapsamindaki yonetim  kurulu
iyelerimiz ve ust diizey yoneticilerimizin dcretlendirme sistem ve uygulamalarim
kapsamaktadir. Politika; ficret ve yan haklan ydnetimi; adil, objektif, yitksek performansi takdir
eden, rekabetgi, odillendirici ve motive edici kriterler ve ana hedefler dogrultusunda
dtizenlenmekte ve uygulanmaktadir.

Ucretlendirme Poltikasi bagimsiz yénetim kurulu iiyelerine odenecek iicretin iiyenin
bagimsizhgim koruyacak diizeyde olmasina 6zen gosterilir. Bagimsiz yonetim kurulu
ttyelerinin icretlendirmesinde Kurumsal Yonetim Ilkeleri cergevesinde kéir payi, pay
opsiyonlan veya Sirket’in performansina dayalh 6deme planlan kullamlamaz.

Sirket, herhangi bir yonetim kurulu iiyesine veya idari sorumlulugu bulunan yéneticilerine borg
veremez, kredi kullandiramaz. Yénetim kurulu fiyelerinin alacaklan {icretler genel kurulu karan
ile belirlenir. Yoénetim kurulu iiyelerinin Sirket’e sagladigi katkilar dolayisiyla kat
giderler (ulasim, konaklama, telefon, sigorta vb. giderleri) Sirket tarafindan karsilana

Ust diizey yonetici licretleri sabit (baz) iicret sistemnine dayanmaktadir:

Sabit iicretler, performansa bag
miktarlarda yapilan nakdi &

maksizin, diizenh ve siirekli olarak aylik ba
elerdir. Bu tlir icretler, Sirket’in mali durumu goze
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bulundurularak belirlenir ve ¢alisma stiresi, unvan ve yapilan isin 6zelligine gdre esas olarak
biitiin ¢aliganlara ddenir. Sirket; Ozellikle Yonetim Kurulu lyeleri ile difier iist diizey
yoOneticilerin Tcretlerini belirlerken bu kigiler i¢in Sirket’te fistlenmig olduklart gérev ve
sorumluluklar1 gz 6niinde bulundurarak, piyasa kosullarina uygun ve Sirket’in strateji ve
politikalarina, performansina gére yillik bazda bir licret belirler. Sirket ayrica istisnai olarak
is¢ilerin bir boliimiine, tamamina ya da yalmizca ydnetim kurulu iyelen ile st diizey
yoneticilerine ySnelik olarak sdzlegmesel bir taahhildiin geregi olmaksizin tesvik amaciyla
nakdi ya da ayni édemeler yapabilir. Tesvik ddemeleri performansa dayali diizenli olarak
6denen basar primlerinden olmayip Sirket ¢alisanlarimin yiriittiikleri iglerde ortaya koydugu
ekstra bagarty: 6diillendirmek ve basanyi tegvik etmek amaciyla verilen bir takdir Sdemesidir.

Ucret yonetiminin ek faydalarla desteklenmesi icin Sirket tarafindan “yan haklar”
saglanmaktadir. Sirket’in sagladig: yvan haklar, piyasa kosullarina uygun, rekabetgi ve adil olma
esaslanni icermektedir. Bu paralelde, tist diizey ySneticilere saglanan saghk sigortas: gibi difer
menfaatlerin yan sira Sirket araci gibi menfaatler de saglanabilmektedir.

Bilgilendirme Politikast

Bilgilendirme politikasinin amaci, Sirket’in ticari sir nitelifini tagimayan yatirim kararlarin
etkileyebilecek, stratejist ve hedefleri ile ilgili bilgi ve gelismelerin ilgili mevzuat ¢ergevesinde
bagta yatinmecilar olmak iizere menfaat sahiplerinin bilgisine adil, eksiksiz, dogru, zamamnda
ve kolay anlagihir bir sekilde sunulmasim saglamaktir. Bu Politika, Sirket’in tim ¢ahsanlar ile
damismanlarim kapsamakta; Sirket’in sermaye piyasasi katihmecilan ile yazili ve sézlii
iletisimini diizenlemektedir.

Bilgilendirmeler; &zel durum agiklamalari, finansal tablo ve raporlar, yillik faaliyet raporlar,
internet sayfasi, sunumlar, yatinmer toplantilan ve telekonferanslar, bilgilendirme yazilan,
basin bitltenleri, Turkiye Ticaret Sicili Gazetesi gibi bilgilendirme araglan ile yapihir. Sermaye
piyasas: mevzuat: ve TTK hiiktimleri sakli kalmak {izere, Sirket tarafindan kullanilan temel
kamuyu aydinlatma yontem ve araglar asafida belirtitmigtir;

s Kamuyu Aydinlatma Platformu aracilifiyla iletilen 6zel durum agiklamalari,

e Periyodik olarak KAP’a iletilen finansal tablo ve dipnotlari, bagimsiz denetim raporu,
beyanlar ve faaliyet raporu,

o TTSG ve giinliik gazeteler vasitasiyla yapilan ilanlar ve duyurular,
* Yazili ve gorsel medya vasitasiyla yapilan basin agiklamalar,

e Sermaye piyasas: katilimeilar ile yiiz yiize veya telekonferans vasitasiyla yapilan
bilgilendirme goériisme ve toplantilan,

o Kurumsal internet sitesi, (www.mhrgyo.com.tr) bilgilendirmeleri,
» Telefon, elektronik posta, cep telefonu, faks vb, iletisim yontem ve araglar ﬂ@éfn-d:é[[‘.:_} :‘t».,
yapilan agiklamalar. T S

e

Kamunun aydinlatilmasinda, Kurumsal Yoénetim Ilkeleri’nin tavsiye ettigy
www.mhrgyo.com.tr internet adresindeki Sirket internet sitesi aktif olarak kullanily
internet sitesinde yer alan lamalar, sermaye piyasast mevzuati hiikiimleri Yya
yapilmasi gereken bildirimyAe 6zel durum agiklamalarinin yerine gegmez. Sirket tara
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kamuya yapilan tim agiklamalara internet sitesi {izerinden erigim imkam saglanir. Internet sitesi
buna uygun olarak yapilandinilir ve béliimlendirilir. Internet sitesinin giivenligi ile ilgili her
tiirtii Snlem almir. Internet sitesi Kurumsal Yonetim Ilkelerinin dngordiigil icerikte ve sekilde
diizenlenir, Ozellikle yaptlacak genel kurul toplantilarina iliskin ilana, giindem maddelerine
iligkin bilgilendirme dokiimanina, giindem maddeleri ile ilgili diger bilgi, belge ve raporlara ve
genel kurula katill:m yéntemleri hakkindaki bilgilere, internet sitesinde dikkat ¢ekecek sekilde
yer verilir. Internet sitesinin gelistirilmesine yonelik ¢alismalara siirekli olarak devam edilir.

Kar Dagim Politikas:

Kar dagitim politikasinin amaci, Sirket’in tabi oldugu TTK, SPKn, Kurul’un 11-19.1 sayil1 Kar
Pay1 Tebligi, ilgili sermaye piyasasi mevzuati ve Esas S6zlesme’nin kar dagitime ile ilgili
maddesi ile uyumlu olarak, Sirket’in kér dagitim esaslarinin belirlenmesi ve pay sahiplerinin
Sirket’in  gelecek donemlerde elde edecefi kidnn dagitim wusul ve esaslarim
ongorebilmesidir.flke olarak, ilgili dlizenlemeler ve finansal imkanlar elverdigi siirece, pivasa
beklentileri, uzun vadeli stratejimiz, Sirketimizin sermaye gereksinimleri, yatinm ve finansman
politikalar, karlilik ve nakit durumu dikkate ahinarak kdr dagitimina karar verilir. Yénetim
kurulunun kar dagiim teklifi, genel kurulda goriigiiliir. Kérin dagitilip dagitilmayacagdi, ne
sekilde ne zaman dagitilacag1 genel kurul toplantisinda karara baglamr.

Yonetim kurulu, Sirket’in karlihk durumu, ilgili diizenlemeler ve Sirket stratejisi ¢ergevesinde,
sermaye piyasast mevzuatt ve igili diger mevzuata gore, dagitilabilir karin en az % 20’sini
nakit ve/veya bedelsiz pay seklinde dagitabilir. Kar pay:, nakit veya kénn sermayeye eklenmesi
suretiyle bedelsiz olarak ortaklara dagitilabilecegi gibi, belli oranda nakit belli oranda bedelsiz
pay olarak da dagitilabilir.

Kar dagitim islemleri mevzuatta belirtilen yasal siireler igerisinde gergeklestirilir.

Kér payi, dagitim tarihi itibariyla mevcut paylanin timiine, bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri
dikkate alinmaksizin esit olarak dagitilir.

TTK’ya gore ayriimas: gereken yedek akgeler ile esas sOzlesmede veya kir dagitim
politikasinda pay sahipleri i¢in belirlenen kér pay1 aynlmadikg¢a; bagka yedek akce ayrilmasina,
ertest yila kir aktarilmasina ve yénetim kurulu iiyelerine, ortaklik ¢alisanlaring ve pay sahibi
digindaki Kkigilere kdrdan pay dagitilmasina karar verilemeyecedi gibi, pay sahipleri igin
belirlenen kar pay1 nakden édenmedikge bu kisilere kirdan pay dagitilamaz.

Kér dagituminin genel kurul toplantisini takiben en ge¢ dagitim karari verilen genel kurul
toplantisinin yapldig) hesap dénemi sonu itibari ile bagtanmas: kaydiyla 8denir. Kér dagitim
tarihine genel kurul karar verir. Genel kurul veya yetki verilmesi halinde yonetim kurulu,
sermaye piyasast mevzuatina uygun olarak kir payiun taksitli dagitimina karar verebilir.

Yénetim kurulu, genel kurul tarafindan yetkilendirilmis olmak ve sermaye piyasasi
diizenlemelerine uymak kaydi ile kar pay1 avans: dagitabilir,

Yonetim kurulu, genel kurula yukarida belirlenen oranin altinda kér pay: dagitmay: veyd l{.ar
pay1 dagitmamayi teklif ederse, bu teklifin dayana@ pay sahiplerine agiklanacaktir. / R

Bagis ve Yardim Politikast B /(\j

Bagis ve Yardim Politikasinin amaci, Sirket’in tabi oldugu diizenlemeler ve Esas d’z 16527
hiikimleriyle uyumlu olarak, $#fketin bagis ve yardim esaslarinin belirlenmesidir. A8, 4
Yarcdim Poltiikasinda beliggden sinirlamalara tabi olmak iizere, Sirket, sayllanlarl rls i
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olmaksizin kurumsal sosyal sorumluluk anlayis1 ile egitim, kiltiir, sanat, ¢evre ve spor
alanlarinda faaliyet gdsteren kisilere, sivil toplum kuruluslanna, dernek veya vakiflara,
{iniversitelere, kamu kurum ve kuruluslarina SPKn’da, Kar Pay1 Tebligi’'nde ve diger sermaye
piyasasi mevzuatinda belirtilen esaslar dahilinde yardim ve bagig yapabilir. $irket, sermaye
piyasast mevzuatinn drtiilli kazang aktarinm diizenlemelerine ve diger ilgili hitklimleri ile ilgili
diger mevzuata uygun olarak hareket etmek kaydiyla gerekli 6zel durum agiklamalarim yapmak
ve yil i¢inde yapilan bafislan genel kurulda ortaklarin bilgisine sunmak sartiyla, amag ve
konusunu aksatmayacak sekilde gercek kisilere ve kamu veya $zel hukuk tiizel kisilerine bafis
ve yardimda bulunabilir.

Sirket yonetiminin karanyla yapilan tiim bagis ve yardimlar Sirket vizyon, misyon ve
politikalarina uygun ve Sirket’e ait etik ilkeler ile degerler gz 6niinde bulundurularak yapilir.
Bags ve yardimlar, nakdi ve/veya aym yapilabilir.

Sirket, Bagis ve Yardim Politikasindaki ilkeler ve tabi oldufu mevzuat ile belirlenen esaslar
dogrultusunda, her bir hesap dénemi igcinde yapilmis tiim bagis ve yardimlan ilgili yilin genel
kurul toplantisinda ayr1 bir giindem maddesi ile pay sahiplerinin bilgisine sunar.

Sermaye piyasas) mevzuat: ¢ergevesinde Sirket tarafindan yapilan bagis ve yardimlann kamuya
a¢iklanan son bilango aktif toplaminin en az %1 ve iizerinde olmas: veya %1’in altindaki bagis
ve yardimlarin toplaminin kamuya agiklanan son bilango aktif toplamimn en az %1’ ine
utagmasi durumunda gerekli 6zel durum agiklamalan yapilir.

17.5. Kurul dizenlemeleri uyarinea kurulmasi zorunlu olan ihrageimin pay sahipleri ile
iligkiler biriminin faaliyetleri ile bu birimin ydneticisi hakkinda bilgi:
Sirket organlarinin yam sira mevzuat geregi zorunlu olarak olugturulmasi gereken “Yatinmci
Nligkileri Boliimii”, bagsta bilgi alma ve inceleme hakk: olmak {izere pay sahipligi haklarimn
korunmas: ve kullamlmasinin kolaylagtirilmasinda etkin rol oynamaktadir.

Sirket’in kurumsal internet sitesinde (www.mhrgyo.com.ir) yapim agamasi devam eden; halka
arz éncesi yapim tamamlanip yer alacak Yaurnimer {liskileri Bslimii’nde kurumal yénetim
profili kapsaminda Sirket’e iliskin bilgi ve veriler yer alacaktir, Sirket’in kurumsal internet
sitesi (www.mhrgyo.com.tr) olusturulacak Yatirimei Iliskileri Birimi tarafindan takip edilecek
giincel olarak tutulacaktir. Pay sahipleri ve ilgili diger taraflarca e-posta, mektup, telefon gibi
araglar ile yoneltilen her tiirtii sorular en kisa siirede Yatinme: {iskileri Bélimii tarafindan
cevaplandirilacaktir. Bu kapsamda Yatirrmer Iligkileri B&liimiintin sorumlulugunda yilriltiilen
baslica faaliyetler asagida dzetlenmistir.

o Sirket ile ilgili kamuya agiklanmanms, gizli ve ticari sir nitelifindeki bilgiler hari¢ olmak
fizere, pay sahiplerinin Sirket ile ilgili sézlii ve yazih bilgi taleplerini karsilamak.

e  Genel kurul toplantilarimi yiriirlitkteki mevzuata, Esas Sozlesme’ye ve diger Sirket igi
diizenlemelere uygun olarak yapmak.

e Genel kurul toplantilarinda, pay sahiplerinin yararianabilecedi dokiimanlari hazq.lﬁmak

& 11:’--.-'

hususun gozetilmesi ve izlenmesini saglamak.

»  Pay sahiplerine iligkin kayitlar saglikl, giivenli ve giincel olarak tutmak.

e  §irket hakkinda degerlepdirme yapan analistleri bilgilendirmeke) kreni vatirm menior
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o Pay sahipligi haklarimmn kullammm etkileyebilecek nitelikteki bilgi ve agiklamalar giincel
ofarak Sirket’in Kurumsal Internet Sitesinde pay sahiplerinin kullanimina sunmak.

e SPKn ile ilgili mevzuatta meydana gelen degisiklikler takip edilerek S$irket’in ilgili
birimlerinin dikkatine sunmak.

e  SPK’nin zaman zaman tadil edilip degistirilebilen, Ozel Durumiar Tebligi dikkate alinarak
gerekli 6zel durum agiklamalarimi KAP aracihfiyla MKK’ya bildirerek kamuyu
bilgilendirmek.

Sirket'te Izahname dilzenleme tarihi itibariyla yatinme iliskileri birim yOneticisi atanmamig
olup, Kurumsal Yonetim Tebligi’nin 11/6’nc1t maddesi hilkmil uyannca, Sirket paylarinin
borsada iglem gdrmeye baglamas: tarihinden itibaren 6 (alti) ay igerisinde yatinmer iligkileri
bsliimi olusturularak, yatirimer iligkileri boliimil yéneticisi belirlenecek ve ilgili bilgi KAP'ta
yayinlayacaktir.

18. PERSONEL HAKKINDA BIiLGILER

18.1. izahnamede yer alan her bir finansal tablo dénemi igin ortalama olarak veya dénem
sonlar itibariyla personel sayisi, bu sayida giriilen nemli degigiklikler ile miimkiin ve
onemli ise belli bagh faalivet alanlar ve co@rafi bélge itibariyla personelin dagilim
hakkinda a¢iklama:

[zahname’de yer alan her bir finansal tablo dénemi igin dénem sonu personel sayilari, Sirket
i¢in asagidaki tabloda yer almaktadir.

Faaliyet Yeri 30.06.2023 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
istanbul 8 8 s 35
Toplam 8 8 5 35

31.12.2021 tarihi itibaniyla personel sayisindaki diisiisiin sebebi, 31.03.2021 tarihinde
gerceklesen Sirket’in AG Anadolu Grubu’ndan Maher Grubu’na gegmesi sebebiyle meydana
gelmis olup, Sirket personelinin yeniden yapilandwilmas: siirecinde bu sayiun artirtlmas
hedeflenmektedir, Isbu 1zahname tarihi itibariyla, giincel say1 8 dir.

18.2. Pay sahipligi ve pay opsiyonlar:;

18.2.1. Yénetim kurulu iiyelerinin ihra¢¢imin paylarina yénelik sahip olduklar: opsiyonlar
hakkinda bilgi:

Yoktur.

18.2.2, Yonetimde siz sahibi olan personelin ihra¢ccinin paylarnna yonelik sahip olduklan
opsiyonlar hakkinda bilgi:
Yoktur.

18.2.3. Personelin ihrac¢qiya fon saglamasin1 miimkiin kilan her tiirlii anlasm /ha
bilgi: ’

‘ &
Yoktur. i 1
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19. ANA PAY SAHIPLERI

19.1. ihragemn bilgisi dahilinde son genel kurul toplantisi ve son durum itibariyla
sermayedeki veya toplam oy hakki icindeki paylarit dogrudan veya dolayh olarak %S5 ve
fazlas) olan ger¢ek ve tiizel kigiler ayn olarak gosterilmek kaydiyla ortakhik yapisi veya
béyle kisiler yoksa bulunmadifina dair ifade

Sirket’in Esas Sozlesmesi’nin “Sermaye ve Paylar” bashkli 8. maddesi uyaninca Sirket’in
cikarilmis sermayesi, beheri 1,00 TL degerinde 186.000.000 adet A Grubu ve beheri 1,00 TL
degerinde 434.000.000 adet B Grubu paya ayrilmus toplam 620.000.000 TL degerindedir. A
Grubu paylar nama ve B Grubu paylar hamiline yazilidir.

Sirket’in 06.01.2023 tarihinde ger¢eklestirilen son genel kurul toplantisi ve son durum itibariyla
dogrudan ve dolayh pay sahiplerine iliskin bilgiler degismemis olup, dogrudan pay sahipligi
yapisi agagidaki tabloda gosterilmektedir,

Pay Sahibi Pay Grubu Pay Tutan (TL) Pay Oram (%)
Quick Sigorta A 186.000.000,00 30,00
Quick Sigorta B 329.866.600,00 53,20
Corpus Sigorta B 104.133.400,00 16,80
Toplam 620.000.000,00 100,00

ihragginin son genel kurul toplantisi ve son durum itibariyla sermayedeki veya toplam oy hakk:
i¢indeki paylar1 dolayh olarak %5 ve fazlasi olan nihai ortaklarin tespit edilebilmesi amaciyla,
Quick Sigorta ortaklarinin sermaye paylarina iligkin bilgi agsafida temin edilmektedir.

Pay Sahibi Pay Oram (%) Pay Tutar1 (TL)
Mahmut Erdemoglu 58,611 253.959.902,00
Mine Erdemoglu 5,000 21.665.000,00
Gokay Erdemoglu 5,000 21.665.000,00
Tiirkay Erdemoglu 5,000 21.665.000,00
Maher Yatirim Holding A.S. 5,000 21.665.000,00
Diger 21,389 92.680.098,00
Toplam 100 433,300.000,00

Ihragginin son genel kurul toplantisi ve son durum itibariyla sermayedeki veya toplam oy hakk:
igindek: paylan dolayl: ofarak %5 ve fazlasi olan nihai ortaklarin tespit edilebilmesi amaciyla,

Corpus Sigorta ortaklarinin sermaye paylarina iligkin bilgi asagida temin edilmektedir. /:_':‘-::":‘_‘:‘:\_ .
o Bl T
Pay Sahibi ~ Pay Oram (%) Pay Tutan (T 2 S AEN, \
Maher Yatinm Holding A.S. 98,50 38.415.000040 =z L@ 2 i
Diger 1,50 585.000,00 § . %}, = );jf
Toplam 100 39.000.000,00 N\ ¥ AT
o

ve son durum itibariyla sermayedeki veya toplam oy hakki
ve fazlasi olan nihai ortaklarin tespit edilebilmesi amaciyla,

Ihragginmn son genel kurul toplant
icindeki paylar1 dolayh olarak
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Maher Yatirim Holding A.$. ortaklarimin sermaye paylarina

iligkin bilgi agagida temin

edilmektedir.

Pay Sahibi Pay Oram (%) Pay Tutar1 (TL)
Mahmut Erdemoglu 79,00 19.750.000,00
Levent Ulugecen 1,00 250.000,00
Mine Erdemogiu 10,00 2.500.000,00
Gokay Erdemoglu 5,00 1.250.000,00
Tiirkay Erdemoglu 5,00 1.250.000,00
Toplam 100 25.000.000,00

Bu dogrultuda, Thraggimin son genel kurul toplantisi ve son durum itibariyla sermayedeki veya
toplam oy hakki igindeki paylan dolayh olarak %S5 ve fazlasi olan nihai gergek kisiler Mahmut
Erdemoglu (%65,124), Mine Erdemoglu (%6,231), Gékay Erdemoglu (%5,195) ve Tiirkay
Erdemoghr’dur (%5,195).

19.2. Sermayedeki veya toplam oy hakk i¢indeki dogrudan paylan %35 ve fazlasi olan
gercek ve tiizel kigi ortaklarin sahip olduklarm farki: oy haklarna iliskin bilgi veya
bulunmadigina dair ifade

Quick Sigorta, 186.000.000 adet A Grubu imtiyazli paya ve 329.866.600 adet B Grubu
imtiyazsiz paya sahiptir; Corpus Sigorta ise 104.133.400 adet B Grubu imtiyazsiz paya sahiptir.

Esas Sézlesme’nin “Y6netim Kurulu ve Gdrev Siiresi” baglikli 14’{incii maddesi uyarinca A
Grubu paylann Yoénetim Kuruhu tiyelerinin se¢iminde aday goésterme imtiyazi vardir. Bu
dogrultuda, Yonetim Kurulunun 5 fiyeden olusmasi durumunda 3 ydnetim kurulu tiyesi, 6 veya
7 tiyeden olusmasi durumunda 4 Yénetim Kurulu iiyesi, 8 veya 9 iiyeden olusmas: durumunda
5 Yoénetim Kurulu tiyesi A Grubu pay sahiplerinin gosterdifi adaylar arasindan, bagimsiz
adaylar da dahil olmak lizere diger adaylar ise A ve B Grubu pay sahiplerinin aday g&sterdikleri
arasindan Genel Kurul tarafindan segilir.

Esas Sozlesme’nin “Imtiyazli Menkul Kiymetler” baglikli 9’uncu maddesi uyarinca, Yonetim
kurulu iiyelerinin segiminde aday pdsterme imtiyazi taniyan paylar disinda imtiyaz veren
herhangi bir menkul kiymet ¢ikarilamaz. Halka agilma sonras: higbir sekilde yénetim kuruluna
aday gBsterme imtiyazi da dfhil imtiyaz yaratilamaz. Sermaye piyasasi mevzuatindaki esaslar
cercevesinde, Sirket faaliyetlerinin makul ve zorunlu kildigi haller sakl kalmak kaydiyla,
Sermaye Piyasas1 Kurulu diizenlemelerine uygun olarak hazirlanmis finansal tablolarina gore
{ist ilste beg y1l ddnem zaran etmesi halinde imtiyazli paylar Sermaye Piyasasi Kurulu karar ile
ortadan kalkar. Halka arzdan énce Sirket sermayesinin %10 ve daha fazlasint temsil eden
paylarin devirleri Sermaye Piyasasi Kurulu iznine tabidir. Sirket paylarimin halka arzipetari- -
sonraki dénemde ise, yonetlm kontrolunun cldc cdllmesml saglayan miktardaki i "tlljﬂ&ﬁl fue

devirler pay defterine kaydolunmaz. S8z konusu aykmhga ramen pay deftering y3
kayitlar htiktimsiizdtir. L < 2,
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19.3. Sermayeyi temsil eden paylar hakkinda bilgi

Sirket’in ¢ikarilmig sermayesi 620.000.000 TL olup tamami muvazaadan ari bir sekilde
tamamen &denmistir. Bu sermaye her biri 1,00 TL itibari kiymetinde 620.000.000 adet paya
ayrilmigtir. Cikanlmig sermayeyi temsil eden pay gruplan, A Grubu nama 186.000.000 adet
pay karsiligy 186.000.000 TL'den ve B grubu hamiline 434.000.000 adet pay karsihgi
434.000.000 TL den olugmaktadir.

TSRS Imtiyazlann tiirii Bir Payin
Grubu Hamiline (Kimin sahip Nominal Topiam (TL)
oldugu) Deferi (TL)
Y dnetim Kurulu’na
aday gdsterme imtivaz
A MNama bulunmaktadir., A 1,00 186.000.000 30
Grubu paylara Quick
Sigorta sahiptir.

Sermayeye
Oram (%)

Imtiyazi
bulunmamaktadir. B
B Hamiline grubu paylara Quick 1,00 434.000.00 70

Sigorta ve Corpus
Sigoria sahiptir,
Toplam 620.000.000 100

19.4. ihraggnm bilgisi dahilinde dogrudan veya dolayh olarak ihra¢eimin yénetim
hakimiyetine sahip olanlarin ya da ikra¢¢iy: kontrol edenlerin ady, soyady, ticaret unvam,
yonetim hakimiyetinin kaynag ve bu giiciin kotiiye kullanilmasini engellemek icin alinan
tedbirler

Isbu Izahname’nin 19.1 numarali bsliimiinde de belirtildigi iizere, Sirket’in dogrudan pay
sahiplifi yapisi ¢ergevesinde, Sirket’in dogrudan pay sahibi olan Quick Sigorta, Sirket
paylarimn dogrudan %83,20’sini elinde bulundurmaktadir. Bundan bahisle, $irket’in dogrudan
ydnetim hakimiyetine sahip ortag: Quick Sigorta’dir. Quick Sigorta’nin ySnetim hakimiyetinin
kaynag: yonetim kuruluna aday gdsterme imtiyazina sahip paylar dahil olmak fizere Sirket’in
paylarinin %83,20°sine sahip olmasidir,

Bununla birlikte, fhrage1’min son genel kurul toplantist ve son durum itibanyla sermayedeki
veya toplam oy hakki i¢indeki paytar: dolayh olarak %5 ve fazlasi olan nihai ortaklarin tespit
edilebilmesi amaciyla, Ana Hissedarlar olan Quick Sigorta ve Corpus Sigorta’nin ortaklarinin
sermaye paylarina ve oy haklarina iliskin bilgi asagida temin edilmektedir.

* Quick Sigorta’nin paylannmin %58,611°'i Mahmut Erdemoglu’na, %5’ zﬁmci
Erdemoglu’na, %5’i Gékay Erdemoglu’na, %5°i, %5°i Tirkay Erdemoglu’ @_5 ’;
Maher Yatinm’a ve %21,389’u difer pay sahiplerine aittir. )

» Corpus Sigorta’nin ise paylarinin %98,50°si Maher Yatinm’a, %1,50%si d1I m- «'12

‘;
sahiplerine aittir, :!m 5N
i

YAP| KREG] yaTIR: 1= pgye e |
DEC‘ER! ER Ay

Sicit Mo whss' :' h.lien- i
Wi



lhraggi’'min yénetim hakimiyetine sahip olan dolayli pay sahibi gergek kisilerin tespit
edilebilmesi i¢in Maher Yatirim’in ortaklarinin sermaye paylarina ve oy haklanna iligkin bilgi
de asagida temin edilmektedir.

e Maher Yatinm'in paylanmn %79°u Mahmut Erdemoglu'na, %10°u  Mine
Erdemoglu’na, %5°1 Gokay Erdemoglu’na, %5°1 Tiirkay Erdemoglu’na ve %1°i Levent
Ulugegen’e aittir.

Bu dogrultuda, Mahmut Erdemoglu’nun; (i) Quick Sigorta’mn sermayesinde kendisinin
%58,611 oramindaki dogrudan pay sahipliginin dogurdugu %48,765 oranindaki dolayl pay
sahipligi, (ii) Corpus Sigorta’nin sermayesinde Maher Yatirim’in %98,50 oramndaki dogrudan
pay sahipliginin dogurdugu %13,073 oraminda dolayli pay sahipligi ve (iii) Quick Sigorta’nin
sermayesinde Maher Yatirim’in %5 oranindaki dogrudan pay sahipliginin dogurdugu %3,286
oranindaki dolayllh pay sahiplifi dikkate alindifinda, Mahmut Erdemoglu Sirket’in
sermayesinde veya toplam oy hakki iginde dolayli olarak %65,124 oraminda pay sahibi olup,
Sirket’in dolayh yonetim kontrolii hakimiyetine sahiptir.

Hakimiyetin kotilye kuliamlmasini engellemek adina Esas Stzlegme’de ozel bir hitklim
bulunmamaktadir. Thragernin yénetim hakimiyetinin kétiiye kullamilmasim: engelleyici bir
tedbir alinmamastir. Ancak, Esas S6zlegme’de yer alan ve asafida yer verilen hitkiimlerin
hakimiyetin kétiiye kullamlmasinin engellenmesine katki saglayacagi dugtiniilmektedir: Esas
Sézlesme’nin:

¢ 14%incii maddesine gére yénetim kuruluna ikiden az olmamak iizere, Kurul'un
Kurumsal Yénetim [lkeleri’nde belirtilen yodnetim kurutu tiyelerinin bagimsizligina
iliskin esaslar gergevesinde yeterli sayida bagimsiz ySnetim kurulu {iyesi genel kurul
tarafindan segilir. Yonetim kurulunda goérev alacak bafimsiz ilyelerin sayisi ve
nitelikleri Kurul'un kurumsal ytnetime iligkin diizenlemelerine gére tespit edilir.

e 15’inci maddesine gére ydnetim kurulu iiye tam sayisimin cogunlugu ile toplanir ve
kararlarimi toplantida hazir bulunan tiyelerin cogunlugu ile alir. Toplantilarda her tiyenin
bir oy hakk: vardir.

e 16°nc1 maddesine gére Kurul tarafindan uygulamasi zorunlu tutulan Kurumsal Yénetim
llkelerine uyulur. Zorunlu ilkelere uyulmaksizin yapilan iglemler ve alinan yénetim
kurulu kararlari gegersiz olup Esas S6zlesme’ye aykiri sayilir.

» 16’nc1 maddesine gdre ydnetim kurulunda gérev alacak bagimsiz tyelerin sayis1 ve

nitelikleri Kurul’un kurumsal yénetime iligkin dlizenlemelerine gore tespit edilige== ™=
P
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19.5.

[hragemn

yiinetim

anlasmalar/diizenlemeler hakkinda bilgi

Yoktur.

hakimiyetinde

degisiklige

yol

acabilecek

19.6. Sermayedeki veya toplam oy hakk igindeki dogrudan paylar %S ve fazlasi olan
gercek kisi ortaklarm birbiriyle akrabahk iligkileri

Yoktur.

20. ILISKILI TARAFLAR VE ILISKILI TARAFLARLA YAPILAN ISLEMLER
HAKKINDA BiLGILER

20.1. izahnamede yer alan hesap dénemleri ve son durum itibartyla iligkili taraflarla
yapilan islemler hakkinda TMS 24 cercevesinde ayrmmtih agiklama
Sirket’in [zahname’de yer almasi gereken finansal tablo dnemleri itibartyla iligkiti taraflara ile
yapitan islemleri ve bakiyeleri asagidaki tablolarda gsterilmistir.

a) Iliskili taraflardan alacaklar

(TL)

30.06.2023

31.12.2022

31.12.2021

31.12.2020

Ticari

Alacaklar
)

Difier
Alacaklar

Ticari

Alacaklar
™

Difer
Alacaklar

Ticari

Alacaklar
™

Diger
Alacakl
ar

Ticari
Alacaklar

Diger
Alacaklar

Corpus Sigorta A.S.

362.528

773.093

4.747.911

Maher Yatirim
Holding A.5.

2.236,

15453

1.379.875

-

QPAY Teknoloji
Hizmetleri A.5.

1.337417

1.137.776

Matger Insaat
Turizm A5,

Quick Tower Bina
Y 8netimi

I Qtower
Gayrimenkul
Yinetim ve Enerji
Tic. AS.

88.973

25.860

1.281.054

Qc insaat Proje
Mumessillik
Gayrimenkul
Yaunm A5,

6.107

Quick Finansman
AS.

33.273

1.672.487

Quick Sigorta AS.

4.986

2925418

4.889.462

Valde Bilisim
| Teknolojileri A5.
AND Kozyatag)
Bina Yonetimi

2810

1425391

796.931 |

AND Ankara
Gayrimenkul
| Yatinmlan A5

173.448

gt

"AND Kartal
Gayrimenkul
Yatunmlar: A5,
Arti Anadolu
Danismanlik A.5.

Migros Ticaret A.S. |

E‘— ’\.& ¥+

Toplam

6.310.406

549!? \
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) Nigkili taraflarla olan kisa vadeli ticari alacaklar, genel olarak Sirket tarafindan Quick
Tower’da kiraci olan iligkili taraflar adina yapilan dekorasyon ve tadilat harcamatarinin iligkili

taraflara yansitilmasi nedeniyle olugmusgtur.

b) Iliskili taraflara borglar

30.06.2023 31.12.2022 31.12.2621 31.12.2020

(TL) Ticari Digier Ticari Difer Ticari Diger Ticari Diger

Borglar ¢ | Borclar | Borclar ¢ | Borglar | Borglar ™ | Borglar | Borglar Borglar
Quick Sigorta A 3. - - 147.096 - 373.947 -- -- -=
Quick Tower Bina Ydnetimi - - - . - - - -
Valde Biligim Teknolojileri 183.868 - . . _ _ - _
AS
stel Kalemeilik Tic. ve San. ) . _ _ _ _ 73 840 .
AEH Sigoria Acenteligi A.S. - - - - - - 426.891 -
i%_’““awm Grubu Holding - - - . - - 200.895 | 7.477.671
Anadolu Eg. ve Sos. Yar. Vakfi _ ) ) ) _ 685 _
Sag Tes.lktlgh
Celik Motor Ticaret A.S. - - -- -- - 429 -
Efes Pazarlama ve Dagitim Tic.
AS. - - - - - - 523 -
Efestur Turizm isletmeleri A.S. - - - - - - 16.520 -
AND Kozyatag Bina Yonetimi -- -- -- -- - -- 356.889 -
Diger 33.809
Toplam 217.677 - 747.096 -- 373.947 - 1.081.672 | 7.477.671

*}{liskili taraflardan Quick Sigorta A.S.’ye olan kisa vadeli ticari borglar, genel olarak Quick
Tower Binasi ig¢in yapilan sigorta poligesine iligkin kalan prim taksitlerinden olugmaktadar.

¢) Iligkili ¢caraflara satiglar

(TL) 01.01.2823- | 05.01.2022- 01.01.- 01.04.- 01.01.- 01.91.-
30.06.2023 | 30.06.2023 | 31.12.2022 | 31.12.2021 | 31.03.2021 | 31.12.2020
Corpus Sigorta A.5. 2.768.370 7.433.219 | 10.284.794 624.165 - --
Maher Yaurmm Holding A.S. 263.236 |  10.526.989 | 12.849.846 121.070 - -
Matger Ingaat Turizm A $. - 165.000 165.000 25.860 = -
QPay Teknoloji Hizmetleri A.S. 1.457.546 249 148.529 -- -
Quick Finansman A.S. 684.578 2.283 856 | 2.855.883 123.637 -
Quick Sigarta A.S. 3.408.96¢ 0.609.711 [ 16,502,593 678,118 -- -
Quick Tower Bina Y dnetimi - 8933780 | 15.172.813| 4.006.920 - -
Valde Bilisim Teknolojileri A.S. 347365 - 1.381 568 - -
Qc Ingaat Proje Mimessillik Gayrimenkul Yatirm I R
- 13.124 - - A i I T W
AS. '’ ELE *\‘
Tower Gavri kul ¥énetim ve Enerji Tic. AS. 30.000 -1 1.992.079 --/‘ 5 o PR\
QTow vrimenktl im ve Enerji Tic. A5 ‘{ :’E’ //“ ,—’ \
AND Kartal Gayrimenkul Yatmmlar ALS. - - - - .08 Okﬂl&--rl? 32933
Vo e NAah S e W
AND Ankara Gayrimenkul Yaunimlar AS. - - =M\ syl o846
b T ARSI ,-)..
AND Kozvatagi Bina Ydnetimi - \@8 39%%.4
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Arti Anadolu Damismanlik A.S. - - - - - 143.907
Anadolu Eg. ve Sos. Yar. Vakfi Sa. Tes.ikt.isl. - - - 7.754
Migros Ticaret A.S. - - -- - 32924 172.446
Toplam 8.973.179 | 38.952.804 | 61.353.505| 5.579.770| 2.128.902 | 17.314.927

iliskili taraflardan Quick Tower Bina Yé&netimine yapilan satislar, yonetim hizmet bedeli ve
enerji giderleri yansitmalarindan olugmaktadir. Diger iliskili taraflara (Quick Tower Bina

Yonetimi harig) yapilan satiglar,

olusmaktadsr.

d) Iliskili taraflardan ahglar

kira bedeli ve dekorasyon harcama yansitmalarindan

(TL)

01.01.2023- |

30.06.2023

01.01.2022-
30.06.2022

01.01.-
31.12.2022

01.04.-
31.12.2021

01.01.-
31.03.2021

01.01.-
31.12.2020

Corpus Sigorta
AS.

13.022

6.296

Maher Yatirim
Heolding A.S.

5.317.464

21,575

Quick Sigorta
AS.

40.487

2.593

1.917.389

349.050

Quick Tower
Bina Y&netimi ("

744.714

994.174

.872.694

Valde Biligim
Teknolojileri
AS.

155,820

Qtower
Gayrimenkul
Yonetim Ve
Enerji Tic.A.S.

669.668

45.131

28.500

AG Anadolu
Grubu Holding
A.S.

427.069

2.932.462

Celik Motor
Ticaret A.S.

33.55%

AND Kartal
Gayrimenkul
Yatirimlart A.S.

252.423

Efestur Turizm
Isletmeleri A.S.

23.643

Efes Pazarlama
ve Dagiim Tic.
A.S.

523

Adel Kalemeilik
Ticarel ve Sanayi
AS.

Migros Ticaret
A.S.

221.774

15.158

Anadolu Saghk
Merkezi Iktisadi
Isletmesi

Toplam

6.183.439

747.307

2.969.716 |

2.478.115 |

515.401

ﬁﬁ'é"ff"

‘foi»'

"' Quick Tower Binasinda bulunan heniz kiralanmamis alanlar igin Bina Y&netim tm‘a‘ﬁ

Slrket ¢ dlizenlenen aidat giderlerinden olusmaktadir,

e) iligkili taraflordan a

kul Yatirnm
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f;‘f:;]‘;m 01.01.2023 | 01.01.2022- |  01.0L- 01.04.- 01.01.- 01.01.-
30062023 | 30062022 | 31122022 | 31122021 | 31.032021 | 31122020

satiglar (TL)

Kira bedeli 77434971 3.000.654|  8.197.265 . 32.923 184264

Dekorasyon

yansitma 1.147.054|  27.015.124| 35.994.520(  1.152.122 - -

bedeli

Y onetim

NI . A 1270059 699.919 800.000|  11.126.008

Masraf

yansima 82.633|  7989.668| 15.884.733|  3.307.000 875467  3.146.529

bedeli

Danigmantik ; 846.773 - - 420512 2.857.126

bedeli

Diger - 98.585- 6.810 420729 - -

Toplam 8.073.179| 38.952.804| 61.353.505| 5579770  2.128902| 17.314.927

f;ﬂ‘:; dan | 01012023 | 01012022- | 0L0L- 01.04.- 01.01.- 01.01.-
30062023 | 30062022 | 31.12.2022 | 31122021 | 31.03.2021 | 31.12.2020

almlar (TL}

Aidat gideri 427.566 719.159|  1.017.065|  1.872.695 » -

Maddi duran . | 96327 20.980 - -

varhk alime

Sigorta police - -l 1012900 534.365 - -

bedeli

Masraf

yansitma 207.872 28.148 22,240 . 20.855 349.743

bedeli

Ydnetim "

ot 1.910.707 ; - - 71753 374.365

pamsmantk 3.364.986 - - - 46332 221.062

Kira bedeli - - - = 131131 836.685

Adat gideri - - - - 245330| _ 1.657.866

Dizer 182.308 - 21175 50.075 N 71.721

Toplam 6.183.439 747.307)  2.969.716]  2.478.115 515.401]  3.511.448

Isbu izahname tarihi itibariyla, [hragci’min iliskili taraflardan ticari olmayan alacag: ve iliskili
taraflara ticari olmayan borcu bulunmamaktadir.

20.2, iligkili taraflarla yapilan islerin ihraggimin net satis hasilat icindeki pay1 hakkinda

bilgi

fliski taraflara kiralamalann Sirket’in net satis hasilat igindeki pay1 30.06.2023 tarihi itibariyla
920,86, 31.12.2022 tarihi 1itibaryla %14,89, 31.12.2021 tarihi itibartyla %0,1 ve 31.12.2020
tarihi itibanyla %0,73’dur. Sirket’in net satis hasilatinin tamarm (%100) kira gelirlerinden

olugsmaktadar.

21. DIGER BiLGILER

21.1. Sermaye Hakkinda Bilgiler
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21.2. Kayith Sermaye Tavani

Sirket’in kayith sermaye tavami 3.000.000.000 TL’dir. Sirket, SPKn hiikiimlerine gére
3.000.000.000 TL kayitls sermaye tavam ile doniigmiis olup, her biri 1 TL itibari degerde
3.000.000.000 adet paya bSliinmiistiir.

SPK’ca verilen kayith sermaye tavan izm 2022-2026 yillari (5 yil) igin gecgerli oldufundan,
2026 yili sonunda izin verilen kayith sermaye tavanina ulagiamarmmg olsa dahi, 2026 yilindan
sonra yonetim kuralunun sermaye artirim karan alabilmesi igin; daha dnce izin verilen tavan ya
da yeni bir tavan tutan i¢in SPK’dan izin almak suretiyle genel kuruldan yeni bir siire igin yetki
alinmasi zorunludur. Séz konusu yetkinin alinmamasi durumunda Sirket, yénetim kurulu
kararniyla sermaye artirimi yapamayacaktir.

21.3. Dinem basi ve donem sonundaki fiili dolasimdaki pay sayisinin mutabakati ve
izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dinemleri itibariyla sermayenin
%10’undan fazlas: ayni olarak ddenmigse konu hakkinda bilgi

Fiili dolasimda olan pay bulunmamaktadir. izahname’de yer alan finansal tablo dénemleri
itibariyla sermayenin %10’ undan fazlas: nakit disindaki aktiflerle ddenmemistir.

21.4. Sermayeyi temsil etmeyen kurucu ve intifa senetleri vb. hisselerin sayis1 ve niteligi
hakkinda bilgi
Yoktur.

21.5. Ihragginmn paylarindan, kendisi tarafindan bizzat tutulan veya onun adma tutulan
veya bagh ortakliklarimn sahip olduklari ihra¢g) paylarmmin adedi, defter degeri ve
nominal degeri

Yoktur,

21.6. Varanth sermaye piyasas1 araglari, paya doniistiiriilebilir tahvil, pay ile
degistirilebilir tahvil vb. sermaye piyasas1 ara¢larimin miktar: ve déniistiirme, degigim
veya talep edilme esaslarna iliskin bilgi

Yoktur.

21.7. Grup sirketlerinin opsiyona konu olan veya kosullu ya da kosulsuz bir anlagma ile
opsiyona konu olmasi kararlastirilmis sermaye piyasasi araclar ve soz konusu opsiyon
hakkinda iliskili kisileri de iceren bilgi

Yoktur.

21.8. izahnamede yer almasi gereken finansal table dénemleri itibariyla yapilan sermaye
artirimlar: ve kaynaklan ile sermaye azaltimlary, yaratilan/iptal edilen pay gruplar ve g
pay sayisinda degisiklige yol acan diger islemlere iligkin bilgi ; “‘-‘;‘;‘“s A

O. ", ?

Sirket 22.06.2021 tarihli genel kurul toplantisinda sermaye artirimi karari almis ve s
579.500.000 TL artirarak 40.500.000 TL’den, toplam 620.000.000 TL’ye ¢ika
konusu sermaye artirmina iliskin karar 06.07.2021 tarihinde Istanbul Ticaret Sicil

162




yedekleri hesabina yapmis olduklan sermaye avansi édemelerinden ve 10.217.436 TL si nakit
olarak kargilanmusgtir.

SPK tarafindan verilen kayitl: sermaye tavani izni, 2022-2026 yillan (5 y1l) i¢in gegerlidir. 2026
yili sonunda izin verilen kayitl: sermaye tavanina ulagilamamis olsa dahi, izin verilen tavan ya
da yeni bir tavan tutari igin, SPK’dan izin almak suretiyle, genel kuruldan 5 (bes) yili gegmemek
tizere yeni bir siire i¢in yetki alinmas: zorunludur. 86z konusu yetkinin ahnmamasi durumunda
yonetim kurvlu karariyla sermaye artinnu yapilamaz.

21.9. ihragcimin son on iki ay icinde halka arz, cahsisli veya nitelikli yatrimerya satig
suretiyle pay ihracimin bulunmasi halinde, bu islemlerin niteligine, bu islemlere konu olan
paylarin tutar: ve niteliklerine iligkin agiklamalar

Y oktur.

21.10. ihra¢einin meveut durum itibariyla paylarmm borsada islem gérmesi durumunda
hangi paylarin borsada islem gordiigiine veya bu hususlara iliskin bir bagvurusunun
bulunup bulunmadigina iligskin bilgi

Yoktur.

21.11, izahnamenin hazirlandig yil ve bir onceki yilda eger ihracer halihazirda halka agik
bir ortaklik ise ihra¢c¢imin paylar éizerinde iiciincii kigiler tarafindan gerceklegtirilen ele
gecirme teklifleri ile séz konusn tekliflerin fiyat ve sonuglar hakkinda bilgi

Yoktur.

21.12. Esas stzlesme ve i¢ yonergeye iliskin dnemli bilgiler

Tam metni isbu Izahname Ek 1°de ve Ek 2’de sunulan, Sirket’in kurumsal internet sitesinde
(www.mhrgyo.com.tr) bulunan ve KAP’1n internet sitesinde (www kap.org.tr) yer alacak olan
Sirket Esas Szlesmesi ile Sirket Yonetim Kurulu I¢ Yonergesi'ne iliskin dnemli bilgiler
asagida verilmektedir.

Esas Stzlesme

Esas S6zlesme’nin “Ydnetim Kurulu ve G&rev Stiresi” baglikli 14. maddesi uyarinca, $irket’in
idaresi ve ti¢lincli kigilere karg temsil ve ilzami sermaye piyasas: mevzuati ve TTK hiikiimleri
cergevesinde genel kurul tarafindan TTK ve sermaye piyasasi mevzuatindan belirtilen sartlar
haiz en az 5 en fazla 9 iiyeden olugan bir yonetim kuruluna aittir.

Esas S6zlesme’nin “Y&netim Kurulu ve Grev Siiresi” baghkl: 14. maddesi uyarinca A Grubu
paylarin yonetim kurulu iiyelerinin seciminde aday gésterme imtiyazi vardi. ¥8hetim .
kurulunun 5 tiyeden olugsmast durumunda 3 yénetim kurulu iiyesi, 6 veya 7 iyedgh olaghiasi- "

{iyesi A Grubu pay sahiplerinin gdsterdigi adaylar arasindan, bagimsiz adaylar d Ed@l@‘l
lizere diger adaylar ise A ve B Grubu pay sahiplerinin aday gosterdikleri arasind \gé.gﬁl
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Esas Sézlesme’nin “Imtiyazl Menkul Kiymetler” baghkl: 9. maddesi uyarinca yonetim kurulu
tiyelerinin se¢iminde aday gésterme imtiyazi taniyan paylar haricinde imtiyaz veren herhangi
bir menkul kiymet ¢ikanlamaz. Halka a¢ilma sonrasinda highir gekilde yénetim kuruluna aday
gisterme imtiyazi da dahil imtiyaz yaratilamaz.

Ydnetim kuruluna 2’den az olmamak iizere, SPK’min Kurumsal Yénetim Ilkelerinde belirtilen
yonetim kurulu liyelerinin bagimsizhigina iligkin esaslar ¢ercevesinde yeterli sayida bagimsiz
yonetim kurulu ityesi genel kurul tarafindan segilir. Yonetim kurulunda gérev alacak bagimsiz

tiyelerin sayis1 ve nitelikleri SPK’min kurumsal yénetime iliskin diizenlemelerine gore tespit
edilir.

Esas Sozlesme’nin “Sermaye ve Paylar” basliklh 8, maddesi uyarinca, yonetim kurulu, 2022-
2026 yillar arasinda, SPKn hiikiimlerine uygun olarak, kayitl sermaye tavanina kadar yeni pay
ihrag ederek gikanlmis sermayeyi arttirmaya ve pay sahiplerinin yeni pay alma hakkinin
simirlandinlmas: ile sermaye piyasasi mevzuati dahilinde imtiyazli veya nominal degerinin
izerinde veya altinda pay ¢ikarilmasi konusunda karar almaya yetkilidir. Yeni pay alma hakkim
kisttlama yetkisi, pay sahipleri arasinda esitsizlige yol agacak sekilde kullanilamaz.

Sermaye artirimlarinda A Grubu paylar karsilifinda A Grubu, B Grubu paylar karsihifinda B
Grubu paylar ihrag edilir. Yapilacak sermaye artinnmlarinda, mevcut pay sahiplerinin tamaminin
yeni pay alma haklarnmn kisitlanmas: durumunda B Grubu pay ¢ikanlacaktir. A Grubu ve B
Grubu pay sahiplerinin ritghan hakk: kullanimindan arta kalan paylar olmasi durumunda bu pay
gruplar: bagkaca bir igleme gerek kalmaksizin B Grubu ve hamiline yazili paya déniisiir. Ancak,
yonetim kurulu pay sahiplerinin yeni pay alma hakkinmi kisitladig: takdirde gikarlacak yeni
paylarn timii B Grubu ve hamiline yazil1 olarak ¢ikarilir.

Esas Sézlesme nin “Sirketin Yénetim, Temsil ve Ilzam1” baghkl 18. maddesi uyannca, Sirket,
yonetim kurulu tarafindan yonetilir ve disariya karsi temsil ve ilzam olunur. Sirket tarafindan
verilecek biitiin belgelerin ve Sirket'i ilzam edecek her tiirlii séztesme, bono, gek ve benzeri tim
evrakin gegerli olabilmesi i¢in, bunlarin; Sirket unvam altina atilmis ve Sirket' ilzama yetkili
en az iki kiginin imzasint tagimasi gereklidir. Yonetim kurulu gérev siiresini asan sozlesmeler
akdedebilir. Yonetim, devredilmedigi takdirde, yonetim kurulunun tiim ilyelerine aittir. En az
1 ¥Ydnetim Kurulu liyesinin temsil yetkisini haiz olmas: sarttir.

ic Yonerge

Yonetim korulu TTK madde 367°ye gére hazirlayacagi bir i¢c yOnerge ile, yonetimi, kismen
veya tamamen bir veya birka¢ yoOnetim kurulu iiyesine veya Ugiincu kigiye devretmeye
yetkilidir.

U
-

LS 3
TTK madde 370%in “Yonetim kurulu, temsil yetkisini bir veya daha fazla murahhas iffeye Véya ™=
miidiir olarak iigiincii kigilere devredebilir. En az bir yénetim kurulu tiyesinin temffl ygf @"’»
haiz olmasi sarttir”’ seklindeki hilkmii gergevesinde; Yénetim Kurulu temsil yetkising
Kurulu tyest olan veya pay sahibi ya da y8netim kurulu iiyesi olmalari zaruri bulu
veya birka¢ kisiye birakabilir. Ancak boyle bir durumda en az bir y8netim kurulu
temsil yetkisinin olmas: sa
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Esas S6zlesme’nin “Genel Muidir ve Mudiirler” bashikli 19. maddesi uyarinca, YOnetim
Kurulu, sirket islerinin idaresi i¢in bir genel mildiir ve yeterli satida miidilr tayin eder. Genel
Miidiir, Yonetim Kurulu’nun kararlan dogrultusunda ve TTK, SPKn, sermaye piyasas
mevzuat ve ilgtli diger mevzuat hiiklimleri ¢ergevesinde girketi yonetir. Genel miidiir olarak
gorev yapacak kisinin sermaye piyasasi mevzuatinda belirtilen sartlan haiz clmas zorunludur.
Genel miidiirin miinhasiran ve tam zamanli olarak bu gérev igin istihdam edilmis olmasi
zorunludur. Genel miidiirlitk gérevine 12 aylik siire igerisinde 6 aydan fazla vekalet edilemez.
Bu siirenin sonunda bu géreve yeniden vekaleten atama yapilamaz.

Esas Sozlesme’'nin “Yoneticilere iliskin Yasaklar” baghikli 20. maddesi uyarinca; Yénetim
kurulu iiyeleri, yonetim kurulunun alacag kararlarda taraf olan kimselerden SPK’ca belirlenen
kriterlere gbre bagimsiz olmamasi durumunda, bu hususu gerekgeleri ile birlikte ydnetim
kuruluna bildirmek ve her héliikarda toplanti tutanagina igletmekle yiikiimliidiir. Bu hususta
TTK’min 393. maddesi hitkmii saklidir. Yéneticilere iligkin yasaklarin belirlenmesinde ve
uygulanmasinda SPK’nin Kurumsal Yénetim ilkeleri’nin uygulanmas: zorunlu ilkelerine ve
TTK’nin ilgili hitkiimlerine uygun hareket edilir.

21.13. Esas sdzlesmenin ilgili maddesinin referans verilmesi suretiyle ihragcimin amag ve
faaliyetleri

Esas Sézlesme’nin “Sirketin Amaci ve Faaliyet Konusu™ baglikh 5. maddesi uyarinca; Sirketin
amag ve konusu gayrimenkutler, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayal hakiar, sermaye
piyasasi araglarn ve SPK’ca belirlenecek diger varlik ve haklardan olugan portfoyl isletmek
amaciyla paylarni ihra¢ etmektir.

21.14. Yonetim kuruluna ve komitelere iliskin dnemli hikiimlerin dzetleri

Yonetim Kurulu
TTK uyarinca Genel Kurul’un devredilemez yetkileri saklh kalmak kaydiyla, Sirket’in idaresi,
{igiinci kisilere karst temsil ve ilzami, Tirk Ticaret Kanunu ve sermaye piyasasi mevzuati
hiikiimleri gergevesinde genel kurul tarafindan en ¢ok 3 yil igin secilen TTK ve sermaye
piyasasi mevzuatinda belirtilen sartlari haiz en az 5 en fazla 9 iiyeden olusan bir ydnetim
kuruluna aittir. Yonetim kurulu ilk toplantisinda iiyeleri arasindan bir baskan ve bagkan
olmadi@) zaman vekélet etmek iizere bir bagkan vekili secer. Bir tiizel kisi yOnetim kuruluna
liye secildigi takdirde, tiizel kisiyle birlikte, tiizel kigi adina, tiizel kisi tarafindan belirlenen,
sadece bir gergek kisi de tescil ve ilan olunur; ayrica, fescil ve ilanin yapilmig oldugu, sirketin
internet sitesinde hemen aciklamir. Tiizel kisi adina yonetim kurulu toplantilarina katilacak
gercek kisinin degismesi halinde, bu husus da derhal tescil ve ilan edilir; aynca, tescil ve 113;51!
yapilmig oldugu, sirketin internet sitesinde hemen agiklamr. Tiizel kisi adina sadece, b ésg'il
edilmis kisi toplantilara katilip oy kullanabilir.

olmalan ve TTK ve sermaye piyasast mevzuatinin gayrimenkul yatirim ortakliklarina
diizenlemelerinde belirtilen kosullar tasimalan sarttir. Uyeligi sona erdiren sebepler secilm
» SPKn, sirket Esas Stzlesmesi, genel kurul kararlan ve ilgili
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kuruldan karar alinmasina bagh tutulan hususlarin diginda kalan tiim konularda yénetim kurulu
karar almaya yetkilidir.

Yonetim kuruluna 2’den az olmamak tizere, SPK'nin Kurumsal Y&netim Ilkeleri’nde belirtilen
yénetim kurulu tiyelerinin bagimsizligina iligkin esaslar ¢ercevesinde yeterli sayida bagimsiz
y6netim kurulu iiyesi genel kurul tarafindan segilir. Y6netim kurulunda g6rev alacak bagimsiz
tiyelerin sayist ve nitelikleri SPK’nmin kurumsal ydnetime iligkin diizenlemelerine gore tespit
edilir.

A grubu paylarin ydnetim kurulu liyelerinin segiminde aday gdsterme imtiyaz vardir, Yénetim
kurulunun 5 iiyeden olugmasi durumunda 3 yénetim kurulu iiyesi, 6 veya 7 iiyeden olugmass
durumunda 4 ydnetim kurulu tiyesi, 8 veya 9 tiyeden olugmasi durumunda 5 ydnetim kurulu
liyesi A Grubu pay sahiplerinin gdsterdigi adaylar arasindan, bagimsiz adaylar da dahil olmak
lizere diger adaylar ise A ve B Grubu pay sahiplerinin aday gosterdikleri arasindan genel kurul
tarafindan segilir.

Gorev siiresi sonunda gorevi biten iiyelerin yeniden se¢ilmesi miimkiindiir. Bir dyeligin
herhangi bir nedenle bosalmasi halinde, yénetim kurulu, TTK ve sermaye piyasas) mevzuatinda
belirtilen sartlar1 haiz bir kimseyi gegici olarak liye seger ve ilk genel kurulun onayina sunar.
Bdylece segilen {lye eski tiyenin siiresini tamamlar.

Ydnetim kurulu dyeleri, giindemde ilgili bir maddenin bulunmast veya giindemde madde
bulunmasa bile hakli bir sebebin varlif1 halinde, genel kurul kararyla her zaman gérevden
alinabilir.

Komiteler

Esas Sézlesme’nin 14°lincli maddesi uyarinca, Yonetim kurulunun gérev ve sorumluluklarinin
saglikl bir bigimde yerine getirilmesi i¢in TTK ve sermaye piyasasi mevzuatina uygun olarak
belirlenen komiteler olusturulur. Komitelerin gérev alanlan, ¢aligma esaslan ve hangi
iiyelerden ilgili mevzuata uygun olarak olusacagi ynetim kurulu tarafindan belirlenir.

Kurumsal Yénetim Tebligi’nin “Yonetim Kurulu Biinyesinde Olusturulan Komiteler” bashkh
ve 4.5. sayih Kurumsal Yonetim Ilkeleri uyannca, Yénetim kurulunun gérev ve
sorumluluklarim saglikli bir bi¢gimde yerine getirmesini teminen “Denetimden Sorumlu
Komite”, “Riskin Erken Saptanmas: Komitesi”, “Kurumsal Yonetim Komitesi”, “Aday
Gosterme Komitesi, Ucret Komitesi” olusturutur. Ancak y&netim kurulu yapilanmas: geregi
ayn bir aday gisterme komitesi ve {icret komitesi olugturulamamas: durumunda, kurumsal

esaslan ve hangi iiyelerden olusacag yonetim kurulu tarafindan belirlenir ve KAPta agikjangy),. -%s. %\

'?) k
Komitelerin en az iki {iyeden olugmasi gerekir. Iki iiyeden olugmasi halinde her ikisinin ki {Q{x ’3 M\z
fazla tyesinin bulunmasi halinde iyelerin ¢cogunluunun, icrada gérevli olmayan yi ; a - )
kurulu yelerinden olugmas: zorunludur. Komitelerin bagkanlan, bagimsiz yonetim ‘mﬁi Sy
tiyeleri arasindan segilir, Denetimden sorumlu komitelerin tiim {iyelerinin bagimsiz ysriggifh

kurulu iiyesi niteliginde olmas
kigiler, denetimden soru
bagkani/genelmiidir komj

erekir. Yonetim kurulu ilyesi olmayan konusunda uzm
komite digindaki diger komitelerde iye olabilir. Icra

lerde gérev alamaz. Bir y8netim kurulu ityesinin birden fazla
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komitede gdrev almamasina dzen gdsterilir.

Komitelerin gérevlerini yerine getirmeleri igin gereken her tiirlii kaynak ve destek y&netim
kurulu tarafindan saglanir. Komiteler, gerekli gérdiikleri kisiyi toplantilarina davet edebilir ve
goriislerini alabilir. Komiteler, faaliyetleriyle ilgili olarak ihtiya¢ gordiikleri konularda
bagimsiz uzman goériglerinden vyararlamir. Komitelerin ihtiyag duyduklan damsmanlik
hizmetlerinin bedeli sirket tarafindan kargilamir. Ancak bu durumda hizmet alinan kisi/kurulus
hakkinda bilgi ile bu kisi/kurulusun sirket ile herhangi bir iliskisinin olup olmadif
hususundaki bilgiye faaliyet raporunda yer verilir.

Komiteler yaptiklari tilm calismalan yazih hale getirir ve kaydini tutar. Komiteler, galigmalarin
etkinligi i¢in gerekli goriilen ve galisma ilkelerinde agiklanan siklikta toplamir. Komiteler,
¢aligmalar1 hakkindaki bilgiyi ve toplanti sonuglarim igeren raporlart yénetim kuruluna sunar.

21.15. Her bir pay grubunun sahip oldugu imtiyazlar, baglam ve sinirlamalar hakkinda
bilgi

Esas Sézlesme’nin “Sermaye ve Paylar” baghkl 8. maddesi uyarinca, Sirket'in paylar1 A ve B
gruplanna ayrilmigtir, Sirket’in ¢ikarillmig sermayesi, beheri 1 TL dederinde 186.000.000 adet
A Grubu nama yazih ve beheri 1 TL degerinde 434.000.000 adet B Grubu hamiline yazili paya
ayrilmis toplam 620.000.000 TL degerindedir.

A Grubu paylar nama, B Grubu paylar hamiline yazihdir. Nama yazili paylann devri
kisitlanamaz.

Sermaye artinmlarinda; A Grubu paylar karsihginda A Grubu, B Grubu paylar kargihZinda B
Grubu yeni paylar ¢ikarilir. A Grubu ve B Grubu pay sahiplerinin ridghan hakki kullanimindan
arta kalan paylar olmas1 durumunda bu pay gruplar bagkaca bir isleme gerek kalmaksizin B
Grubu ve hamiline yazili paya déniisiir. Ancak, Ydnetim Kurulu pay sahiplerinin yeni pay alma
hakkim kisitladig takdirde gikarilacak yeni paylarn timil B Grubu ve hamiline yazili olarak
¢ikarih,

Esas Sozlegme’nin “Ydnetim Kurulu ve Gorev Siiresi” baghkl 14. maddesi uyannca; A Grubu
paylarin yonetim kurulu lyelerimin seciminde aday gdsterme imtiyazi vardir. Yonetim
kurulunun 5 {iyeden olusmasi durumunda 3 ydnetim kurulu {iyesi, 6 veya 7 iiyeden olugmasi
durumunda 4 yénetim kurulu iiyesi, 8 veya 9 liyeden olugmas1 durumunda 5 ydnetim kurulu
{ivesi A Grubu pay sahiplerinin gdsterdigi adaylar arasindan, bagimsiz adaylar da dahil olmak
lizere difier adaylar ise¢ A ve B Grubu pay sahiplerinin aday gosterdikleri arasindan genel kurul
tarafindan segilir.

Esas Sozlesme’nin “Imtiyazli Menkul Kiymetler” baghkli 9. maddesi uyannca, yénetim kpemht o
fiyelerinin segiminde aday gésterme imtiyazi taniyan paylar haricinde imtiyaz veren hia
bir menkul kiymet ¢ikarilamaz. Halka agilma sonrasinda higbir gekilde ydnetim ku
gsterme imtiyazi da dahil imtiyaz yaratilamaz. Sermaye piyasasi mevzuatin
cercevesinde, Sirket faaliyetierinin makul ve zoruntu kildig: haller sakl: kalmak kay
diizenlemelerine uygun olara
halinde imtiyazh paylar SP

aran ile ortadan kalkar.
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Halka arzdan dnce Sirket sermayesinin %10 ve daha fazlasini temsil eden paylarin devirleri
Kurul iznine tabidir. Sirket paylarimn halka arzindan sonraki dénemde ise, yénetim
kontroliiniin elde edilmesini saglayan miktardaki imtiyazli paylann devri SPK’nin iznine
tabidir. Bu esaslara aykin olarak ger¢eklestirilen devirler pay defterine kaydolunmaz. Soz
konusu aykinliga ragmen pay defterine yapilan kayitlar hiikiimstizdiir.

21.16. Pay sahiplerinin haklarimin ve imtiyazlarmm degistirilmesine iliskin esaslar

Esas Sézlesme nin “Imtiyazli Menkul Kiymetler” baglikli 9. maddesi uyarinca, Y&netim kurulu
lUyelerinin seciminde aday gisterme imtiyazi taniyan paylar disinda imtiyaz veren herhangi bir
menkul kiymet ¢ikarilamaz. Halka agilma sonrasi hichir sekilde y&netim kuruluna aday
ghsterme imtiyazi da déhil imtiyaz yaratilamaz. Sermaye piyasast mevzuatindaki esaslar
cergevesinde, Sirket faaliyetlerinin makul ve zorunlu kildig1 haller sakli kalmak kaydiyla, SPK
diizenlemelerine uygun olarak hazirlanmig finansal tablolarina gore iist tiste 5 y1l ddnem zaran
etmesi halinde imtiyazli paylar SPK karan ile ortadan kalkar. Halka arzdan &nce Sirket
sermayesinin %10 ve daha fazlasini temsil eden paylarin devirleri SPK’nin iznine tabidir. Sirket
paylarinin halka arzindan sonraki dénemde ise, y6netim kontroliiniin elde edilmesini saglayan
miktardaki imtiyazhi paylarin devri SPK’nin iznine tabidir. Bu esaslara aykir1 olarak
gerceklestirilen devirler pay defterine kaydolunmaz. Stz konusu aykinhga ragmen pay
defterine yapilan kayitlar hitkimsiizdiir.

21.17. Olagan ve olaganiistii genel kurul toplantisimm yapilmasma iliskin usuller ile
toplantilara katilm kosullar1 hakkinda bilgi

Genel kurula iligkin usul ve esasiar Esas Sozlesme'nin 22 vd. maddelerinde diizenlenmektedir.
Genel kurullar olagan ve olaganiistli toplanir. Olagan toplant1 her faaliyet donemi sonundan
itibaren 3 ay i¢inde yapilir. Bu toplantilarda, organlarin segimine, finansal tablolara, yonetim
kurulunun yithk raporuna, karin kullanim sekline, dagitilacak kar ve kazan¢ paylarinin
oranlarinin belirlenmesine, yénetim kurulu liyelerinin ibralarn ile faaliyet doneminti ilgilendiren
ve gerekli goriilen diger konulara iligkin miizakere yapilir, karar alinir. Genel kurul, siiresi
dolmus olsa bile, yonetim kurulu tarafindan toplantiva ¢agrilabilir. Tasfiye memurlan da
gorevlert ile ilgili konular igin, genel kurulu toplantiya ¢agirabilirler. Yonetim kurulunun,
devamli olarak toplanamamasi, toplanti nisabimin olugmasina imkén bulunmamasi veya mevcut
olmamas: durumlarinda, mahkemenin izniyle, tek bir pay sahibi genel kurulu toplantiya
¢agrabilir. TTK’nin 411 ve 416’nc1 maddesi hiikiimleri sakhdir.

Yénetim kurulu, genel kurulun ¢alisma esas ve usullerine iliskin kurallari igermek amaciyla ve

asgari olarak Ticaret Bakanligi tarafindan belirlenmig olan unsurlar1 igermek suretiyle; toplant:
yerine giris ve hazirliklar, toplantimin agilmasi, toplanti bagkanligmin olusturulmasi, toplant:
bagkanlhigimin gérev ve yetkileri, giindemin goriisiilmesine gegilmeden énce yapilacak iﬁefﬁff‘éfg ': B,
giindem ve giindem maddelerinin goriisiilmesi, toplantida s3z alma, oylama ve oy yullgntha p
usulii, toplanti tutanaginin diizenlenmesi, toplant: sonunda yapilacak islemler,
etektronik ortamda katilma, Ticaret Bakanlii temsilcisinin katilimi ve genel kurul
iligkin belgeler, i¢ ySnergede ongériillmemis durumlar, i¢ ydnergenin kabulii ve depis
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Gerektigi takdirde genel kurul olaganiistii toplantiya gagnlir. Qlaganiistii genel kurul, TTK ve
Esas Sozlesme’de yvazili hitkiimlere gore toplamir ve gerekli kararlari alir. Olaganiistii genel
kurulun toplanma yeri ve zamam usuliine gore ilan olunur.

Yoénetim kurulu hazir bulunanlar listesini, kayden izienen paylarin sahipleri ile ilgili olarak
SPKn uyarinca Merkezi Kayit Kurulugu tarafindan saglanacak “pay sahipleri ¢izelgesi”ne gore
hazirlar.

Genel kurul toplantilarinda her pay sahibinin bir oy hakk: vardir.

Olagan ve olaganiistli genel kurul toplanti ve karar nisaplar, TTK ve SPKn ile ilgili diger
mevzuat hitkiimlerine tabidir.

Esas Sozlesme'nin “Genel Kurul Toplantisima Elektronik Ortamda Katihm” baghkli 23.
maddesi geregi, Sirket’in genel kurul toplantilarina katilma hakk: bulunan hak sahipleri bu
toplantilara, TTK’nin 1527. maddesi uyarinca elektronik ortamda da katilabilir. Sirket, Anonim
Sirketlerde Elektronik Ortamda Yapilacak Genel Kurullara [liskin Yénetmelik hiikiimleri
uyarinca hak sahiplerinin genel kurul toplantilarina elektronik ortamda katilmalarina, gdriis
agiklamalarina, éneride bulunmalarina ve oy kullanmalarina imkén taniyacak elektronik genel
kurul sistemini kurabilecegi gibi bu amag¢ igin olugturulmus sistemlerden de hizmet satin
alabilir. Yapilacak tiim genel kurul toplantilarinda Esas Sézlegme’nin bu hiikmil uyarinca,
kurulmus olan sistem {izerinden hak sahiplerinin ve temsilcilerinin, anilan Ydnetmelik
hiik{imlerinde belirtilen haklarini kullanabilmesi saglanir.

Genel kurula elektronik ortamda katilim, MKK tarafindan saglanan elektronik ortam lizerinden
gerceklestirilir,

21.18. thracginin yénetim hakimiyetinin el degistirmesinde gecikmeye, ertelemeye ve
engellemeye neden olabilecek hiikiimler hakkinda bilgi

Esas Sotzlesme’nin “Imtiyazli Menkul Kiymetler” bashkh 9. maddesi uyarinca; Sirket
paylarinin halka arzindan sonraki ddnemde, yénetim kontroliiniin elde edilmesini saglayan
miktardaki imtiyazl paylarin devri SPK’nin iznine tabidir. S6z konusu kisitlayict hiikiimier
ihragcinin yénetim hakimiyetinin el degistirmesinde pgecikmeye, ertelemeye ve engellemeye
neden olabilecek niteliktedir.

21.19. Paylarin devrine iliskin esaslar
Pay devirleri SPKn ve TTK’nin ilgili hilkiimlerine tabidir. Esas Sézlesme’nin “imtiy.a&'ﬁ;‘ ,%‘_,_,,n‘: %
Menkul Kiymetler” baghikli 9. maddesi uyarinca, halka arzdan 6nce Sirket sermayesini -‘/(.’;1'6 F’,:;: 3
ve daha fazlasini temsil eden paylarin devirleri SPK’nin iznine tabidir. Sirket paylarim \
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halinde, yonetim kontrolii saglayan paylarini, sartlan saglayamadiklar taribten ifibaren en geg
iic ay icerisinde elden ¢ikarmalar: zorunludur. Yénetim kontroliiniin elde edilmesini saglayan
miktardaki imtivazli paylarin devrinde, imtiyazli paylan devralacak ortaklarin, SPK’'nin pay
alim teklifi zorunluluguna iliskin hitkiimleri kapsaminda devir sonrasi diger ortaklarin paylarint
satin almay saglayacak mali giice sahip olmalan ve bu durumu tevsik etmeleri zorunludur. Su
kadar ki, Kurul’un pay alim teklifi zorunlulugundan muafiyete iligkin hiikiimler: saklidir. Bu
esaslara aykirni olarak gerceklestirilen devirler pay defterine kaydolunmaz. S6z konusu
aykiriliga ragmen pay defterine yapilan kayitlar hitkiimsiizdiir.

21.20. Sermayenin artirllmasina ve azaltidimasina iliskin esas sbzlesmede dngdriilen
kosullarin yasanin gerektirdifinden daha afir olmasi halinde séz konusu hiikiimler
hakkinda bilgi

Yoktur.

22. ONEMLIi SOZLESMELER

Kira Stzlesmeleri

Sirket’in portfGyiinde bulunan taginmazlardan bazilari igyeri, dilkkkén ve ofis kati olarak iigiincii
sahislara ve iliskili taraflara kiralanmaktadir. Akdedilen kira s6zlesmeleri, TBK hiikiimleri
cergevesinde, taraflarin karsilikli hak ve yiikiimlaliiklerini diizenlemekte olup kira sdzlesmeleri
TBK cercevesinde genel nitelikte hiikiimler ihtiva etmektedir. Sirket’in, kiraci sifatim haiz
tiizel kisiler ile akdettigi tim kira sézlesmelerinin hukuki niteligi isyeri/ofis/depo/otopark alani
kira sézlesmesi olmakla birlikte; ilgili kira sdzlesmeleri kapsarminda kiracilardan teminat
mektubu, nakit, kefaletli teminat senedi, sahsi kefalet senedi olmak uzere farkl tiirlerde
teminatlar alinmas: Sngdriilmiigtiir. Kira sézlesmeleri stireli (sene bazinda siireler belirlenmekte
olup her bir stzlesme dzelinde degiskenlik gbstermektedir) olarak imzalanmakta olup ilgili
siirelerin bitiminden 6nce sézlesmelerde 6ngorillen kosullarin yerine getirilmesi sartiyla ve
ilgili bildirim usullerine uyulmas: koguluyla herhangi bir cezai sart 8denmeksizin/cezai sart
8demek suretiyle feshedilmesi miimkiin kilinmaktadir. Genel olarak, 3 yildan uzun siireli dahi
olsa diizenlenme tarihinden itibaren 3 y1l igerisinde kira sézlesmelerinin siiresinden 8nce feshi
yasaklanmisg, 3 yildan sonra en az 6 ay dnce bildirim yapmak sartiyla sézlesmelerin kiracilar
tarafindan her zaman feshedilebilecegi dizenlenmektedir. Kira stzlegsmelerinde, sézlesme
hitklimleri ¢ercevesinde ilgili kira ddneminin sonunda, 6ngoriilen fesih bildirim usulletine
uygun bir sekilde sdzlesmenin feshedilmemesi halinde stzlesmelerin 1 yil slire ile uzatilmig
sayilacag) da diizenlenmektedir. Kira sézlegmeleri, kiracilar bakimindan alt kira ve devir yasag
icermekte olup bu dogrultuda Sirket’in yazili onayi olmadan kiralanamn bagka bir kisive
tamamen veya kismen devredilmesi, kullandirilmas: ve alt kiralama yapilmas: yasaklanmigtir.
Bunlara ilaveten, muhtelif kira sézlesmelerinde, stzlesmelerin tapuya serh edilmesini miimkai -

kilan hitkiimler de yer aimaktadur. s i- LR N
‘ - “‘\' 3 \
GYO Tebligi’nin “Degerleme Gerektiren Islemier” baslikh 34. maddesinin 1. fikr ':

uyarinca, Sirket, madde kapsamindaki diger bentlerden dofan viikiimliliiklerin
portfoyiinde yer alan gayrimenkullerin kiraya verilmesi ve portfoyiinde y
gayrimenkullerden kiraya i
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tespit ettirmekle yiikiimliidir,

Iiskili taraflarla yapilan kiralamalar bakimindan ise, GYO Tebligi’nin 34. maddesinin 3. fikras:
uyarinca, kiraciun ortaklifin iligkili tarafi olmasi halinde ise iligkili tarafa kiraya verilen
boliime iliskin kira degerinin tespitinin yaptirilmasi zorunlu kilinmistir. Amlan yapilarn rayig
kira bedellerinin ortakligin hesap doneminin son 3 ayi igerisinde tespit ettirilmis olmasi halinde,
takip eden yilda GYO Tebligi’'nin 34. maddesinin 1. fikrasinin (g) bendi kapsaminda
yaptinlacak deger tespiti islemine kadar kirac1 degisikligi ya da kira szlesmesinin yenilenmesi
durumlarinda amlan degerleme raporunda tespit edilen deferin kullanilmas: miimkiin hale
getirilmigtir. Bu ¢er¢evede Sirket’in portfdyiinde yer alan gayrimenkullerin kira tespitleri
bakimindan degerleme yaptirtlacak ve iligkili taraflar ile yapilan kira sézlesmelerinde sermaye
piyasas1 mevzuatindan kaynakh ylkiimliilitkler yerine getirilecektir.

Damismanhk ve Hizmet Stzlesmeleri

Halka Arza Aracilik Yetki Sizlesmesi

Sirket, Quick Sigorta, Corpus Sigorta ve Yap1 Kredi Yatirim arasinda 19.01.2023 tarihinde
akdedilen halka arza aracilik yetki szlesmesi, en tyi gayret yoluyla, Sirket’in paylarimin
sermaye piyasasi mevzuati hiikkiimlerine uyumlu olacak sekilde halka arz iglemine aracilik
edilmesine iligkindir.

Halka Arza fliskin Hukuki Danismanitk Sozlesmeleri

Sirket ve Abidin Ogul arasinda 22.12.2022 tarihinde akdedilen sézlesme Pay Tebligi hiikiimleri
¢ergevesinde Sirket’in paylarinin Borsa Istanbul’da halka arzi amaciyla Borsa Istanbul’a ve
SPK’ya sunulmak lizere Borsa Istanbul Kotasyon Yonergesi uyarinca sunulmasi gereken
bagimsiz hukuk¢u raporunun hazirlanmasina dair taraflarin kargiliklh hak ve yikiimliiliiklerini
konu almaktadur.

Sirket ve Ozmen Yalgin Avukathk Ortaklig arasinda 09.01.2023 tarihinde akdedilen sézlesme
halka arz kapsaminda iglem damgsman: olarak izahname hazirlanmasina iligkin hukuki
hizmetlerin sunulmasim konu aimaktad:r.

Bagimsiz Denetim Sozlesmesi

Sirket ile RSM Turkey Uluslararasi Bagimsiz Denectim A.S. arasinda 22.12.2022 tarihinde
akdedilen bagimsiz denetim sézlesmesi uyarinca, denetimin amaci, Sirket’in 30.06.2023,
31.12.2022, 31.12.2021 ve31.12.2020 tarihi itibariyle SPK tarafindan yayimlanan HI1-48.1
sayili Tebligi uyarinca, TMS/TFRS hiikiimleri ¢ergevesinde bagimsiz denetim yapilmastdir.,

Denetim ve Tasdik Sozlegmesi e

Sirket ile Kidem YMM ve Denetim Limited Sirketi arasinda 05.01.2022 tarihinde al‘cldedlleneu ¥ """"\

denetim ve tasdik stzlegmesinin amaci, yillik gelir ve kurumlar vergisi beyannarpelen V8- 3
"A

bunlara ekli mali tablolar ile bildirimierin dogrulugunun tasdik iglerini ve s Ilesﬂd’d\( '{3 2 ¢
diizenlenen diger islerin yapilmasidir. S6zlesme uyarinca denetimsiz tasdik isi yapila &mﬁ.ﬁt@?_}j’% ;
ve ilgili tasdik ilgili mercilpfin hukuki diizenlemelerine ve mevzuat hiikiimleri "g@re!%‘i“" v,

\
yapilacaktir. "
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Degerleme Hizmet Sbzlesmesi

GYO Tebligi’nin 34. maddesinde Sirket’in degerleme gerektiren islemleri diizenlenmisgtir.
Sirket, sermaye piyasasi mevzuatinda sayilan durumlarda, SPK diizenlemeleri gercevesinde
faaliyet gosteren, SPK’ca listeye alinmig ve SPK’nin gayrimenkul yatinm ortakhklarina iligkin
diizenlemelerinde belirtilen sartlan tasiyan bir gayrimenkul degerleme sirketine, sermaye
piyasasi mevzuatinda belirlenen siireler iginde isleme konu olan varlikiarin ve haklarin
degerlerini ve rayic kira bedellerini tespit ettirmekle yikiimliidiir. Bu kapsamda Sirket, séz
konusu islemler igin, gayrimenkul degerleme sirketleri ile degerleme hizmet sézlesmeleri
akdetmistir.

Sirket ile TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. arasinda akdedilen 13.06.2023 tarihli degerleme
hizmet sozlesmesi Sirket’in portféyilinde bulunan gayrimenkullerin SPK ve uluslararasi
degerleme standartlarina uygun olarak “pazar degerinin” tespitini kapsayan degerleme
raporunun hazirlanmasim konu almaktadir.

23. THRACCININ FINANSAL DURUMU VE FAALIYET SONUCLARI HAKKINDA
BILGILER

23.1. ihra¢gimin Kurulun muhasebe/finansal raporlama standartlan uyarinca hazirlanan
ve izahnamede yer almasi gereken finansal tablolar: ile bunlara iliskin bagimsiz denetim
raporlan

Sirket’in Kurulun muhasebe/finansal raporlama standartlari uyarinca hazirlanan 31.12.2020,
31.12.2021, 31.12_.2{}22 ve 30.06.2023 tarihii finansal tablolan ve bunlara iligkin bagimsiz
denetim raporlar 1zahname’nin ekinde ve www.kap.org.tr'de yer almaktadir.

23.2. izahnamede yer almas: gereken finansal tablo dénemlerinde bagimsiz denetimi
gergeklestiren kuruluslarin  unvanlar, bagimsiz  denetim goriisit ve denetim
kurulusunun/sorumlu ortak bas denetcinin degismis olmasi halinde nedenleri hakkinda
bilgi

Sirket’in 31.12.2020, 31.12.2021, 31.12.2022 ve 30.06.2023 tarihlerinde sona eren mali dénem
tablolarini denetleyen bagimsiz denetim kurulusu hakkindaki bilgiler agagida sunulmusgtur.

| Bagimsiz Denetim
Hesap | Bagimsiz Denetim Kurulugunun Sorumlu Géris
Dénemi | Kurulusunun Ticaret Unvani Ortak Denetgisinin Ad1
' Soyada {
RSM  Turkey Uluslararasi
31.12.2020 Bagimsiz Denetim A.S. Eray Yanbol Otumlu
RSM  Turkey Uluslararass |
31.12,202) | Bagimsiz Denetim A.S. Eray Yanbol
11122022 RS_M Turkey . Uluslararasi Eray Yanbol
Bagimsiz Denetim A.$. B
]
30.06.2023 RSM  Turkey - Uluslararas: Eray Yanbo!
| | Bagimsiz Dengiim A.S. ) -
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23.3. Son finansal tablo tarihinden sonra meydana gelen, ihra¢¢inin ve/veya grubun
finansal durumu veya ticari konumu iizerinde etkili olabilecek dmemli degisiklikler
(iiretim, sans, stoklar, siparisler, maliyet ve satig fiyatlar1 hakkindaki gelismeleri de
icermelidir) veya g6z konusu hususlarm bulunmadg hakkinda ifade

Sirket’in gayrimenkul yatinnm ortaklifi déniigimii SPK’nin 09.12.2022 tarih ve 73/1770 sayili
karari ile onaylanmis olup, bu husus 12.01.2023 tarihinde Istanbul Ticaret Sicil Midirlégii
tarafindan tescil edilmis ve 17.01.2023 tarih 10749 sayili Tirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde
ilan edilmigtir. Sirket, SPK hiikiimlerine gore 3.000.000.000 TL kayith sermaye tavanina sahip
olup, her biri 1 TL itibari degerde 3.000.000.000 adet paya bolinmistiir. Sirket’in ¢ikanlmsg
sermayesi ise tamami $denmis 620.000.000 TL olup, her biri 1 TL itibari degerle 620.000.000
adet paya ayrilmistir. Belirtilen bu husus haricinde, son finansal tablo tarihinden sonra meydana
gelen Snemli bir degisiklik bulunmamaktadir.

23.4. Proforma finansal bilgiler
Yoktur.

23.5. Proforma finansal bilgilere iligkin bafimsiz giivence raporu
Yoktur.

23.6. Ihragemin esas sbzlesmesi ile kamuya agikladigi diger bilgi ve belgelerde yer alan
kar payi1 dafitim esaslari ile izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri
itibariyle kar dagihm: konusunda almis oldufu kararlara iliskin bilgi

Esas Sozlesme’'nin “Karin Dagitimi ve Yedek Akgeler” baslhikh 31’inci maddesi ve “Kar
Dagitim Zamam” baslikhi 32°inci maddesi uyarinca kir pay1 dagitim esaslan agagidaki sekilde
belirtilmigtir. Bu maddelere gore, Sirket’in faalivet dénemi sonunda tespit edilen gelirlerden,
Sirket’in genel giderleri ile muhtelif amortisman gibi sirketce 5denmesi veya ayrilmas) zorunlu
olan miktarlar ile Sirket tiizel kigiligi tarafindan 8denmesi zorunlu vergiler digiildiikten sonra
gerive kalan ve yillik bilangoda gorillen doénem kari, varsa gegmis yil zararlarinin
dusiilmesinden sonra, sirasiyla agagida gosterilen sekilde tevzi olunur:

e %35’1 kanuni yedek akgeye ayrilir,

o Kalandan, varsa yil i¢inde yapilan bagis tutarmin ilavesi ile bulunacak meblag
{izerinden, TTK ve sermaye piyasasi mevzuatina uygun olarak birinci temettii ayrihir.

o Yukandaki indirimler yapildiktan sonra, Genel Kurul, kidr paynin, yénetim kurulu
fiyeleri ile memur, miistahdem ve iscilere, ¢esitli amaglarla kurulmus vakiflara ve
benzer nitelikteki kigi ve kurumlara dagitilmasina karar verme hakkina sahiptir. e s,
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e Pay sahipleriyle kara istirak eden diger kimselere dagitilmas:1 kararlagtirnimig olan
kisimdan, ddenmis sermayenin %3°i oraninda kér pay: diigiildiikten sonra bulunan
tutarin onda biri, TTK’nin 519'uncu maddesinin ikinci fikrasi uyannca genel kanuni
yedek akgeye eklenir.

Yasa hilkmii ile ayrilmasi gereken yedek akgeler ayrilmadikea, Esas Sozlegme’de pay sahipleri
icin belirlenen kar pay1 nakden ve/veya ortaklik pay1 bigiminde dagitilmadikca baska yedek
akge ayrilmasina, ertesi yila kér aktarilmasina, yénetim kurulu iiyeleri ile memur, miistahdem
ve iscilere, ¢esitli amaglarla kurulmus olan vakiflara ve bu gibi kisi ve/veya kurumlara kar pay1
dagitiimasina karar verilemez.

Kar pay:, dagitumn tarihi itibariyla meveut paylann tlimiine, bunlarin ihra¢ ve iktisap tarihleri
dikkate alinmaksizin esit olarak dagitilir.

Yillik karin hak sahiplering hangi tarihte ne sekilde verilecegi, Kurul’un konuya iligkin
diizenlemeleri dikkate alinarak yonetim kurulunun teklifi tizerine Genel Kurul tarafindan
kararlagtinlir. Esas Stzlesme hiikiimlerine uygun olarak dagitilan karlar geri alinmaz.

Sirket’in Izahname’de yer alan finansal tablo dsnemleri itibariyla kér dagitim: konusunda almis
oldugu herhangi bir karar bulunmarmaktadir.

23.7. Son 12 ayda ihragcimin ve/veya grubun finansal durumu veya karhhg iizerinde
dnemli etkisi olmus veya izleyen donemlerde etkili olabilecek davalar, hukuki takibatlar
ve tahkim islemleri veya s6z konusu hususlarin bulunmadigi hakkinda ifade

Son 12 ay igerisinde Sirket tarafindan agilan dava bulunmamakia ve Sirket aleyhine agilan ise;
1se 1ade ve/veya igcilik alacagi niteligindeki is davalari bulunmakta olup, Sirket aleyhine karara
baglanmas: halinde Sirket’in faaliyeti, faalivet sonuglar1 veya mali durumu lizerinde tek basina
veya hep birlikte nemli derecede etkisi olmus ve olabilecek herhangi bir idari 1slem, dava,
tahkim veya sair idari takip bulunmamaktadir.

Sirket’in taraf oldugu davalar ve icra takipleri ile ilgili detayl: bilgi Ek/5’te yer alan Bagimsiz
Hukuk¢u Raporu’nda yer almaktadur.

Son 12 ayda Maher Grubu’nun finansal durumu veya karlilhig {izerinde dnemli etkist olmus
veya izleyen donemlerde etkili olabilecek herhangi bir dava, hukuki takibat ve tahkim islemleri
bulunmamaktadir,

23.8. izahnamede yer verilen denetime tabi tutulmus diger bilgiler
Yoktur.

TAPY KRED! YATI (-

A EFLER ALy,
ey M ahatiesi Cdnerl g ¥
~ald D 21.22-23071 . ; .1'-
3420 Lovent - Besitiag - X
MNo: 257080 | his

KT FRET]
] ?4 Wykyminm,éunl;




24. iIHRAC VE HALKA ARZ EDILECEK PAYLARA ILISKIN BILGILER

24.1. Ihrag edilecek ve/veya borsada islem gorecek paylarin ISIN (uluslararas1 menkul
kiymet tammmlama numarasi) veya baska benzer tamimlama kodu bilgisi dahil tiir ve
gruplarma iligkin bilgi

Sirket tarafindan sermaye artirim yoluyla ihrag edilerek Halka Arz Edilen Paylar’a iligkin bilgi
agagidaki tabloda sunulmaktadr.

Sa)l::nm Bir LT A
Nama / Halka Arz} Paymn gx:f:t H;i::;::'z
Grubu | Hamiline | imtiyaziar | Pay Saywsi Oncesi | Nomina | Toplam (TL) Ciariml | S oy
Oldugu Grup Pay| | Deferi Sermayeye | Orani (%)
Sayisina {TL} Oram (%)
Oram (%)
B Hamiline | Yoktur 207.000.000 | 47,70 1 207.000.000 33,39 25,03

Esas Sozlesme’nin 14’lincli maddesi uyarinca A Grubu paylann yonetim kurulu iiyelerinin
seciminde aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim Kurulunun 3 tiyeden olugmas: durumunda 3
Y6netim Kurulu tiyesi, 6 veya 7 fiyeden olugmas: durumunda 4 Ydnetim Kurulu tiyesi, 8 veya 9
ityeden olugmasi durumunda 5 Ydnetim Kurulu iiyesi A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi
adaylar arasindan, bagimsiz adaylar da dahil olmak {izere diger adaylar ise A ve B Grubu pay
sahiplerinin aday gosterdikleri arasindan Genel Kurul tarafindan segilir.

Halka Arz Edilen Paylar B grubu olup, imtiyazi bulunmamaktadir.

Halka Arz Edilen Paylar’a iliskin ISIN kodu SPK onayinin ardindan temin edilecektir.
a) I¢ kaynaklardan yapian sermaye artirinunin kaynaklart hakkinda bilgi

I¢ kaynaklardan sermaye artirimm yapilmayacaktir.

b) I¢ kaynaklardan artiridarak bedelsiz olarak mevcat ortakiara dagwlacak paylar ile ilgili
bilgi

I¢ kaynakiardan sermaye artirinm yaptimayacaktir.
¢) Bedelsiz olarak verilecek paylarin dagitim esaslar:
Bedelsiz olarak verilecek pay bulunmamaktadir.

24.2. Paylarm hangi mevzuata gore olusturuldugn

T

o : s
Sirket’in merkezi Tirkiye’de bulunmaktadir ve Sirket Tirk hukukuna tabidir. Sirket’infayfan <.« ™

k]

sermaye piyasast mevzuatl kapsaminda olusturulmugtur.

24.3. Paylarm kaydilegtirilip kaydilestirilmedigi hakkinda bilgi

zdinde kaydilestirilmesi planlanmaktadir
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24.4, Paylarin hangi para birimine gore ihrac¢ edildigi hakkinda bilgi
Paylar Tiirk Liras: cinsinden satiga sunulacaktir.

24.5. Kisitlamalar da dahil olmak iizere paylara iliskin haklar ve bu haklar kullanma
prosediiri hakkinda bilgi

Satig1 yapilacak paylar, ilgili mevzuat uyarinca pay sahiplerine asagidaki haklar saglamaktadir.

e Kardan Pay Alma Hakki (TTK madde 507, SPKn madde 19, 1}-19.1 sayih Kar
Pay: Tebligi)
TTK’mn 507. maddesi, SPKn’nin 19. maddesi ve II-19.1 sayili Kir Payr Teblifi
uyarinca, pay sahipleri, genel kurnl tarafindan belirlenecek kér dagitim politikalan
cercevesinde ve ilgili mevzuat hiikiimlerine uygun olarak dagitilan kardan pay alma
hakkina sahiptir. Halka agik anonim ortakliklar, karlarini genel kurullar: tarafindan
belirlenecek kar dagitim politikalan gergevesinde ve ilgili mevzuat hilklimlerine uygun
olarak dagitirlar. Kurul halka acik ortakliklarin kar dagitim politikalarina iliskin olarak,
benzer nitelikteki ortaklhiklar bazinda farkli esaslar belirleyebilir.

¢ Ortakliktan Ayrilma Hakk: (SPKn madde 24, Onemli Nitelikteki [slemlere Iliskin
Ortak Esaslar ve 11-23.3 sayth Onemli Nitelikteki Islemler ve Ayrilma Hakki
Tebligi )
SPKn madde 24 uyarinca SPKn 23’(ncli maddesinde belirtilen 8nemli nitelikteki
iglemlere iligkin genel kurul toplantsina katilip da olumsuz oy veren ve bu muhalefeti
tutanaga gecirten pay sahipleri, paylarim halka agik ortakhia satarak ayrilma hakkina
sahiptir. Kurul, halka agik ortakligin niteligine gore, ayrilma hakkini, ayrilma hakkina
konu énemli nitelikteki iglemin kamuya agiklandigy tarihte sahip olunan paylar igin
kullanilabilmesine iligkin esaslar: belirlemeye yetkilidir. Halka agik ortaklik bu paylan
pay sahibinin talebi tizerine, Kurulca belirlenecek esaslara gore adil bir bedel iizerinden
satin almakla ylkiimlidor. Kurul, ayrilma talebine konu paylarin ortakhk tarafindan
satin alinmasindan dnce diger pay sahiplerine veya yatirimeilara dnerilmesine iligskin
usul ve esaslan diizenleyebilir. Pay sahibinin SPKn 23’iincii maddede belirtilen énemli
nitelikteki iglemlere iligkin genel kurul toplantisina katimasina veya oy kullanmasina
haksiz bir bigimde izin verilmemesi, ¢agrinin usuliine gére yapilmamasi veya giindemin
geregi gibi ilan edilmemesi hallerinde, genel kurul kararlarina muhalif kalma ve
muhalefet serhini tutanaga kaydettirme sarti aranmaksizin birinci fikra hitkkmQ
uygulanmir. Kurul ayrilma hakkmin kullamlmasina tliskin bu hususlarda ortakhikiarin
niteligine gore farkli usul ve esaslar belirleyebilir. Ayrilma hakkinin dogmadif: haller
tle bu hakkin kullanimina ve paylart borsada islem gbrmeyen ortakliklarda satim
fiyamn hesaplanmasina iligkin usul ve esaslar 11-23.3 sayih Onemli Niteliktel b
islemler ve Ayrilma Hakk: Tebligi’nde diizenlenmektedir. i1gili Teblig uyannca ghently- *" ""?Q
nitelikteki igtemlere iligkin genel kurul toplantisina katilip da olumsuz oy kull an{;v('“' & "%; \\
muhalefet serhini toplanti tutunagina isleten pay sahipleri amlan diizenle ‘ﬂ% ) 2ol
belirtilen sartlann varliy halinde paylarint Sirket’e satarak ayrilma hakkina sahRytir. € 57 4"
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Ortakhktan Cikarma ve Satma Hakki (SPKn madde 27, 11-27.3 sayih Ortakliktan
Cikarma ve Satma Haklan Tebligi.)

SPKn madde 27 ile II-27.3 sayili Ortakliktan Cikarma ve Satma Haklan Tebligi’nin
ilgili hiikiimlert uyarinca pay alim teklifi sonucunda veya birlikte hareket etmek de dahil
olmak {izere herhangi bir sekilde sahip olunan paylara iligkin oy haklannm Sirket’in oy
haklarimin %98’ine ulagmasi veya bu durumda iken ek pay alinmas: durumunda,
Teblig’de belirtilen istisnalar hari¢c olmak tizere, hakim ortak ag¢isindan sahip olduklar
paylarin imtiyazli olup olmadifina dikkate alinmaksizin diger pay sahiplerinin
tamamini ortakliktan ¢ikarma hakki, difer ortaklar agisindan da paylarim hakim ortaga
satma hakki dogar. Siipheye mahal vermemek adina, yénetim kontroliiniin elde edilmesi
ile ayrm1 zamanda halka a¢ik girketten ¢ikarma ve satma hakkinin da dogmasi durumunda
pay alim teklifinde bulunma yikiimliligt dogmaz. Bu kisiler, Kurul tarafindan
belirlenen siire icerisinde, azinlikta kalan azinlikta kalan pay sahiplerinin paylarimin
iptalini ve bunlar kargilifa ¢ikaritacak yeni paylarn kendilerine satilmasini Sirket’ten
talep edebilirlerken, azinhkta kalan pay sahipleri ise sahip olduklan paylarin KuruP’un
dtizenlemeleri ¢ercevesinde belirlenen bedel iizerinden oy haklarimn %98’ine veya
daha fazlasina sahip olan gergek veya tiizel kigiler ve bunlarla birlikte hareket edenler
tarafindan satin alinmasini talep edebilirler.

Tasfiye Halinde Tasfiye Bakiyesine Katilm Hakk: (TTK madde 507)

TTK madde 507 uyarinca, Sirket’in sona ermesi halinde her pay sahibi, esas sézlesmede
sona eren Sirket’in mal varlifinin kullamlmasina iligkin bagka bir hiikiim bulunmadig
takdirde, tasfiye sonucunda kalan tutara payr oraminda katilir. Esas S&zlesme’nin
34’iincii maddesi uyarinca Sirket’in sona ermesi, tasfiyesi ile buna baglh muamelelerin
nasil yapilacag) hakkinda TTK, sermaye piyasasi mevzuati ve diger ilgili mevzuat
hiikfimleri uygulanir.

Bedelsiz Pay Edinme Hakk) (TTK madde 462, SPKn madde 19, VII-128.1 sayih
Pay Tebligi)

TTK’nin 462. maddesi uyarinca, Esas S6zlegme veya Genel Kurul karariyla ayrilmig ve
belirli bir amaca dzgillenmemis yedek akgeler ile kanuni yedek akgelerin serbestge
kullamlabilen kisimlari ve mevzuatin bilangoya konulmasina, sermayeye eklenmesine
izin verdigi fonlar sermayeye déntstiiriilerek sermaye ig kaynaklardan artirilabilir.

SPKr’nin 19. maddesi ve Pay Teblidi uyarinca, Sirket’in sermaye artinmlarinda,
bedelsiz paylar artinm tarihindeki meveut paylara dagitilir. Her pay sahibi, yeni
¢ikanlan paylar, mevcut paylarinin sermayeye oranina gére, alma hakkim haizdir.

Yeni Pay Alma Hakk: (TTK madde 461, SPKn madde 18, II-18.1 sayih Kayith
Sermaye Sistemi Tebligi) :

TTK madde 461 uyarmca her pay Sa.hlbl yem ¢ikarilan paylan mevcut paylaf‘;l‘m» SVES

sisteminde qikariian paylér tamamen satn!arak bedelleri 6denmedikge veya satllamayan
A KRS v s
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paylar iptal edilmedikce yeni pay ¢ikarilamaz. Yeni pay alma haklarim kisitlama yetkisi
pay sahipleri arasinda esitsizlige yol agacak sekilde kullanilamaz.

Genel Kurula Davet ve Katilma Hakki (SPKn madde 29-30, TTK madde 414-415-
419-425-1527)

Genel kurula katilma ve oy kullanma hakki, pay sahibinin paylarini herhangi bir kurulug
nezdinde depo etmesi sarfina baglanamaz. Paylan kayden izlenen halka agik
ortakhklarin genel kurul toplantilarina, yonetim kurulu tarafindan MKK’dan saglanan
pay sahipleri listesi dikkate alinarak olusturulan hazir bulunanlar listesinde adi yer alan
pay sahipleri katilabilir. Bu listede adr bulunan hak sahipleri kimlik gtstererek genel
kurula katilirlar, Esas S6zlesme’nin ilgili maddesi uyarinca, genel kurul toplant: ilanlan
miimkiin olan en fazla sayida pay sahibine ulasmay1 saglayacak, elektronik haberlesme
dahil, her tlirlii iletisim vasitas: ile KAP'ta ve Sirket’in internet sitesi de dahil olmak
iizere Kurulca belirlenen diger yerlerde, ilan ve toplanti giinleri hari¢ olmak {izere, genel
kurul toplant: tarihinden asgari {i¢ hafta 6nce yapilir,

Genel Kurul’da Miizakerelere Katilma Hakk: (TTK madde 407, 409, 417)

TTK’nin 407. maddesi uyarinca; pay sahipleri sirket isglerine iligkin haklarimy Genel
Kurulda kullanirlar. TTK’nin 409. maddesi uyannca; Genel Kurullar olagan ve
olaganiisti toplanir. Olagan toplanti her faaliyet donemi sonundan itibaren g ay icinde
yapilir, Bu toplantilarda, organlanin segimine, finansal tablolara, Yénetim Kurulunun
yillik raporuna, karin kullamm sekline, dagitilacak kar ve kazang paylarinmn oranlarinin
belirlenmesine, Yoénetim Kurulu iiyelerinin ibralari ile faaliyet donemini ilgilendiren ve
gerekli goriilen diger konulara iligkin miizakere yapilir, karar abinr.

Oy Hakki (SPKn madde 30, TTK madde 432-433-434-435-436,)

TTK madde 434 uyarinca her pay sahibi sadece bir paya sahip olsa da en az bir oy
hakkim haizdir. Sirket’in yapilacak olagan ve olaganiistii genel kurul toplantilarinda her
bir A Grubu ve B Grubu pay sahibinin 1 oy hakk: vardir. Halka arz edilen paylar B
grubu paylardir. Pay sahipleri, oy haklarnini genel kurulda, paylarinin toplam itibari
degeriyle orantil olarak kullanr.

TTK madde 432 uyaninca bir pay, birden ¢ok kiginin ortak miilkiyetindeyse, bunlar
iclerinden birini veya Ugiincii bir kisiyi, genel kurulda paydan dogan haklarim
kullanmasi i¢in temsilei olarak atayabilirler, Bir payin {izerinde intifa hakki bulunmasi
halinde, aksi kararlagtinimarigsa, oy hakki, intifa hakk: sahibi tarafindan kullaniir.
Ancak, intifa hakk: sahibi, pay sahibinin menfaatlerini hakkaniyete uygun bir sekilde
g8z bniinde tutarak hareket etmemis olmasi dolayisiyla pay sahibine kargi sorumludur.

TTK madde 433 uyarinca oy hakkinin kullanilmasina iliskin sinirlamalari dolanmak

veya herhangi bir sekilde etkisiz birakmak amaciyla, paylann veya pay senetlerinin
devri ya da pay senetlerinin bagkasina verilmesi gegersizdir.

T,

TTK madde 435 uyarinca oy hakki, payin, kanunen veya esas sdzlesmeyle beli T@_Sb »* E“\‘&:
bulunan en az miktarinin denmesiyle dogar. \
)




arasindaki Kisisel nitelikte bir ige veya isleme veya herhangi bir yarg: kurumu ya da
hakemdeki davaya iligkin olan miizakerelerde oy kullanamaz.

Sirket y6netim kurulu fiyeleriyle yonetimde gérevli imza yetkisini haiz kisiler, yénetim
kurulu iiyelerinin ibra edilmelerine iligkin kararlarda kendilerine ait paylardan dogan oy
haklarim kullanamaz.

SPKn madde 30 uyarinca, halka agik ortaklik genel kuruluna katilma ve oy kullanma
hakki, pay sahibinin paylarim herhangi bir kurulus nezdinde depo etmesi sartina
baglanamaz.

Bilgi Alma ve inceleme Hakki (SPKn madde 14, [I-14.1 sayil Sermaye Piyasasinda
Finansal Raporlamaya fliskin Esaslar Tebligi, TTK madde 437)

SPKn. 14. maddesi ve 11-14.1 sayil Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin
Esaslar Tebligi ile TTK madde 437 uyarinca finansal tablolar, yénetim kurulunun yillik
faaliyet raporu, denetleme raporlan ve yénetim kurulunun kir dagitim Snerisi, genel
kurulun toplantisindan en az ii¢ hafta dnce, Sirket’in merkez ve subelerinde, pay
sahiplerinin incelemesine hazir bulundurulur. Bunlardan finansal tablolar ve konsolide
tablolar bir y1l siire ile merkezde ve subelerde pay sahiplerinin bilgi edinmelerine agik
tutulur. Her pay sahibi, gideri Sirket’e ait olmak {izere gelir tablosuyla bilangonun bir
suretini isteyebilir. Pay sahibi genel kurulda, yénetim kurulundan, Sirket’in isleri;
denetgilerden denetimin yapilma sekli ve sonuglari hakkinda bilgi isteyebilir. Bilgi
verme yiikiimii, Sirket’in bagh sirketlerini de kapsar. Verilecek bilgiler, hesap verme ve
diirtistliik ilkeleri bakimindan dzenli ve ger¢ege uygun olmalidir.

iptal Davasi Agma Hakk (TTK madde 445-451, SPKn madde 18/6-20/2)

TTK nin 445-451 maddeleri, SPKn’nun 18’inci maddesinin altiner fikrasi ve 20°nei
maddesinin ikinci fikras: uyarinca, yénetim kurulunun kayith sermaye sistemine iligkin
esaslar ger¢evesinde aldifn kararlar aleyhine, genel kurul kararlanimn iptaline iliskin
hiikiimler ¢ercevesinde yénetim kurulu iiyeleri veya haklan ihlal edilen pay sahipleri,
kararlarin ilanindan itibaren 30 giin iginde Sirket merkezinin bulundugu yer ticaret
mahkemesinde iptal davasi agabilirler.

Kusurlarina ve durumun gereklerine gdre zararlar sahsen kendilerine yiikletilebildigi

Slgide yonetim kurulu tiyeleri ve hazirladiklar raporlarla simirh olarak 6zel bagimsiz

denetimi yapanlar, ara dénem finansal tablolarinin ger¢egi diiriist bir sekilde

yansitmamasindan veya mevzuat ile muhasebe ilke ve kurallarina uygun olarak

diizenlenmemis olmas: nedeniyle dafitilan kar payi avansinin dogru olmamasindan

dogan zararlar i¢in ortakliga, pay sahiplerine, ortaklik alacaklilarina ve ayrica dogrudag,,mq

dofiruya olmak tizere kar pay: avansinin kararlastinldigi veya ddendigi hesap dm’ S o Y

icinde pay iktisap etmig bulunan kisgilere karsi sorumludurtar, Hukuki so fnluruﬁ i 5 \

doguran hallerin varhg: halinde, pay sahipleri ve ydnetim kurulu iiyeleri t%&lflﬁ@% i
I

Genel Kurul toplantisinda hazir bulunup da karara olumsuz oy veren ve bu muha dllpl’ vas”

tutanafa gecirten, toplantida hazip bulunsun veya bulunmasin, olumsuz oy kullant

olsun ya da olmasin, ¢agrinmin yulline gére yapilmadigim, giindemin geregi gibi ilan
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edilmedigini, genel kurula katilma yetkisi bulunmayan kisilerin veya temsilcilerinin
toplantiya katihp oy kullandiklarini, genel kurul kararimin alinmasinda etkili oldugunu
ileri siiren pay sahipleri kanun veya esas sézlesme hilkiimlerine ve dzellikle diirtistlitk
kurahina aykin olan genel kurul kararlan aleyhine, karar tarihinden itibaren ii¢ ay i¢inde
iptal davasi agabilirler,

Azinhk Haklan (TTK madde 411-412-439-531-559, SPKn madde 27)

Sermayenin en az yirmide birini olusturan pay sahipleri, yonetim kurulundan, yazil
olarak gerektirici sebepleri ve giindemi belirterek, genel kurulu toplantiya cagirmasim
ve genel kurul zaten toplanacak ise, karara baglanmasin: istedikleri konulan giindeme
koymasin isteyebilirler. Pay sahiplerinin ¢agr veya giindeme madde konulmasina
iligkin istemleri yénetim kurulu tarafindan reddedildigi veya isteme yedi is glinii i¢inde
olumlu cevap verilmedigi takdirde, aym pay sahiplerinin bagvurusu ilzerine, genel
kurulun toplantiya ¢agrilmasina sirket merkezinin bulundugu yerdeki asliye ticaret
mahkemesi karar verebilir.

Genel kurulun 6zel denetim istemini reddetmesi halinde, sermayenin en az yirmide
birini olusturan pay sahipleri veya paylarinin itibari degeri toplam: en az bir milyon
Tiirk Liras: olan pay sahiplen ii¢ ay i¢inde Sirket merkezinin bulundugu yer asliye
ticaret mahkemesinden 8zel denetci atanmasini isteyebilir.

Hakli sebeplerin varlifinda, sermayenin en az yirmide birini temsil eden paylarin
sahipleri, Sirket’in merkezinin bulundugu yerdeki asliye ticaret mahkemelerinden
Sirket’in feshine karar verilmesini isteyebilidler. Kurucularin, yénetim kurulu
tiyelerinin, denetgilerin, Sirket’in kurulusundan ve sermaye artinmindan dogan
sorumlutuklan, Sirket’in tescili tarihinden itibaren dort yil gegmedikce sulh ve ibra
yoluyla kaldirilamaz. Bu siirenin gegmesinden sonra da sulh ve ibra ancak genel kurulun
onayiyla gecerlilik kazanir. Bununla beraber, esas sermayenin yirmide birini temsil
eden pay sahipleri sulh ve ibranin onaylanmasina karss iseler, sulh ve ibra genel kurulca
onaylanmaz.

SPKn madde 27 uyarinca, ortakliktan ¢tkarma hakkinin dogdugu durumlarda azinlikta
kalan pay sahipleri agisindan satma hakki dogar. Bu pay sahipleri Kurul tarafindan
belirlenen siire i¢inde paylartmin adil bir bedel kargithginda satin alinmasim, oy
haklarumn Kurulca belirlenen orana veya daha fazlasina sahip olan gercek veya tiizel
kigilerden ve bunlarla birlikte hareket edenlerden talep edebilirler.

Ozel Denetim isteme Hakk (TTK madde 438-439)

Her pay sahibi, pay sahipligi haklarimin kullamlabilmesi igin gerekli oldugu takdirde ve

bilgi alma veya inceleme hakki daha 6nce kullamilmigsa, belirli olaylann &zel bir
denetimle ag1ga kavusturulmasim, giindemde yer almasa bile genel kuruldan istey: bll}r & .
Genel kurul istemi onaylarsa, Sirket veya her bir pay sahibi otuz giin igin i \\
merkezinin bulundugu yerdeki asliye ticaret mahkemesinden bir 6zel denetgi ;
isteyebilir.

TTK madde 439 uyarinca; {gehel Kurulun 6zel denetim istemini reddetmesi

#il, halka agik anonim girketlerde yirmide birini olugturah
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sahipleri veya paylaninn itibari degeri toplami en az bir milyon Tiirk Liras: olan pay
sahipleri Ui¢ ay i¢inde Sirket merkezinin bulundugu yer Asliye Ticaret Mahkemesinden
dzel denetgi atamasim isteyebilir,

Kardan Pay alma Hakkna iligkin Bilgi

a.

Hak kazanilan tarih: SPK m.19 ve Kay Pay1 Tebligi No: 1I-19.1. uyarinca, halka
agik ortakliklarda kér payi, dagitim tarihi itibariyla mevcut paylarin tiimiine,
bunlann ihrag ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin paylar1 oranminda esit olarak
dagiibir. lhrag edilecek paylar kar elde edilmesi ve kar dagiimina genei kurul
tarafindan karar verilmis olmasi halinde ilk kez sona eren finansal y1l karindan kar
pay1 alma hakki elde ederler. Yatinmeilar kér pay1 dagitum riskinin farkinda olarak
yatirim karar1 almahdur.

Zamanaginm: Kay Pay1 Tebligi Seri [1-19.1. uyarinca zaman agimina ugrayan kér
payi1 ve kir pay1 avansi bedelleri hakkinda 2308 sayili Sirketlerin Miruru Zamana
Ugrayan Kupon Tahvilat ve Pay Bedellerinin Hazineye Intikali Hakkinda Kanun
hitktimleri uygulanir. Anilan Kanun’un zamanagimina iligkin hitktimleri, Anayasa
Mahkemesi’nin 10.04.2019 Tarith ve 2018/136E. ve 2019/21 K. sayih Karari ile
iptal edilmigtir.

Hakkm kullamimma iligkin simirlamalar ve bu hakkim yurt disinda yerlegik
pay sahipleri tarafindan prosediirii: Hak kullammina iligkin herhangi bir
smirlama bulunmamaktadir. Hak kullanim prosediiril, yurt disinda ve yurt iginde
yerlesik pay sahipleri i¢in aynidir.

Kér pay1 orami veya hesaplama yontemi, 6demelerin dénemleri ve kiimilatif
maliyette olup olmadi@i: Esas sézlesme hiikiimierine uygun olarak TTK, sermaye
Piyasas1 Mevzuati ve genel kabul géren muhasebe ilkelerine gére tespit edilir ve
daginlir, Dagitilmasina karar verilen kann dagitim sekli ve zamani, Yonetim
Kurulu’nun bu konudaki teklifi iizerinde Genel Kurulca kararlastirilir,

Kir payr avansi: Genel kurul, SPKn ve ilgili diger mevzuat hiikiimleri
cergevesinde pay sahiplerine kér pay1 avans: dagitilmasina karar verebilir. Kér pay1
avans: tutarinin hesaplanmasinda ve dagitiminda ilgili mevzuat hikiimlerine
uyulur. Kér pay1 avans: dagitilabilmesi icin genel kurul karan ile, ilgili hesap
donemi ile simirh olmak iizere, yonetim kuruluna yetki verilmesi zorunludur,

24.6. Paylarmn ihracina iligkin yetkili organ kararlars:
Yonetim Kurulu’nun 04.09.2023 tarih ve 2023/29 sayili karan ile;

b

Sirket’in 620.000.000 TL olan ¢ikanimis sermayesinin, 3.000.000.000 TL’ hk"‘kayull Yy,
sermaye tavani dahilinde 207. 000 000 TL artirilarak 827.000.000 TL ye ¢1 arll’mﬁ‘m a
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2)  Sermaye artinmi kapsaminda ihrag edilen toplamda 207.000.000 TL nominal degerli
olmak iizere beheri 1 TL nominal degerli 207.000.000 adet B Grubu hamiline yazih
paya iliskin olarak Sirket pay sahiplerinin tamaminin yeni pay alma haklarinin halka arz
kapsaminda talepte bulunacak yatinmeilar lehine tamamen kisitlanmasina,

3) Sermaye artirumi kapsaminda ihrag edilen toplamda 207.000.000 TL nominal degerli
207.000.000 adet B Grubu hamiline yazil1 payin, halka arza aracilik eden araci kurum
Yapr Kredi Yatinm Menku! Kiymetler A .$.’nin hazirlayacag fiyat tespit raporu ile
belirlenecek halka arz fiyatindan, primli olarak, 1I-5.2 sayili Sermaye Piyasas:
Araglarimin Satis1 Tebligi ve VII-128.1 sayili Pay Tebligt hiikiimleri basta olmak iizere
ilgiti mevzuat kapsaminda “Borsa’da Satis - Sabit Fiyatla Talep Toplama ve Satig
Yontemi” yontemi ile Izahname’de belirlenecek esaslar cercevesinde halka arz
edilmesine ve halka arz edilen paylarin Borsa [stanbul A.8.’de islem g&rmesi igin 6362
sayili Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili mevzuat kapsaminda gerekli is ve islemlerin
gerceklestirilmesine,

4) Halka Arz Edilen Paylar i¢in Yap Kredi Yatinm’m yetkili yatinm kurulugu olarak
yetkilendirilmesine, Yap1 Kredi Yatirim ve Sirketimiz arasinda imzalanan *“Aracilik
Yetki S&zlesmesi” kapsaminda araciltk ydnteminin “En Iyi Gayret Aracihig” olarak
belirlenmesine,

5) Sermaye artinnu ve halka arz islemlerinin tamamlanmasimi milteakip, Sirket esas
sbzlesmesinin nihai sermaye artirim tutarim yansitacak gekilde tadil edilmesi amaciyla
SPK’ya bagvurulmasi ve tadi! tasarisina dair uygun goriis alinmasini miiteakip esas
sbzlesmenin tadili i¢in gerekli tescil ve ilan islemlerinin gergeklestirilmesine

katilanlarin oybirligi ile karar vermisgtir,

24.7. Halka arz edilecek paylar iizerinde, paylarin devir ve tedaviiliinii kasitlayicl veya pay
sahibinin haklarim kullanmasina engel olacak kayitlarm bulunup bulunmadigna iliskin
bilgi

Yoktur.

24.8. Thrag edilecek paylara iliskin zoruniu pay abm teklifi, satin alma ve/veya satma
haklarina iligkin kurallar hakkinda bilgi

Halka agik ortaklhiklarda ydnetim kontroliinti saglayan paylarnn veya oy haklarnimin iktisap
edilmesi halinde s6z konusu paylarin veya oy haklarnnin iktisabinin kamuya agiklandig tarihte
pay sahibi olan ortaklann diger ortaklarin paylarim satin almak {izere teklif yapilmasi zorunlu
olup, halka agik anonim ortakliklarin pay sahiplerine yapilacak pay alim teklifine ilis ;I-eamlﬁn Ty
Kurul’un pay alim teklifine :liskin diizenlemelerinde yer almaktadir. :
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icinde, azinlikta kalan ortaklarin paylarinin iptalini ve bunlar karsilig: ¢ikarilacak yeni paylarin
kendilerine satilmasini ortakliktan talep edebilirler. Satim bedeli, SPKn’nun 24 iincii maddesi
cergevesinde belirlenir.

Yukanda yer alan sartlar ¢ergevesinde ortakliktan ¢ikarma hakkimn dogdufu durumlarda,
azinlikta kalan pay sahipleri agisindan satma hakk: dogar. Bu pay sahipleri Kurul’ca belirlenen
stire iginde, paylarimn adil bir bedel karsilifinda satin alinmasim oy haklarn Kurul’ca
belirlenen orana veya daha fazlasina sahip olan gergek veya tiizel kisilerden ve bunlarla birlikte
hareket edenlerden talep edebilirler. TTK’nin 208%inci maddesi halka agik ortakhklara
uygulanmaz.

SPKn'nun 23’iincii maddesinde yer alan dnemli nitelikteki islemlere iliskin genel kurul
toplantisma katilip da olumsuz oy veren ve bu muhalefeti tutanaga gegirten pay sahipleri,
paylarini halka agik ortakliga satarak ayrilma hakkina sahiptir. Kurul, halka a¢ik ortakhigin
niteligine gore, aynlma hakkini, aynlma hakkina konu onemli nitelikteki islemin kamuya
agiklandi@ tarihte sahip olunan paylar igin kullanilabilmesine iliskin esaslar belirlemeye
yetkilidir. Halka agik ortakhk bu paylari pay sahibinin talebi iizerine, séz konusu &nemli
nitelikteki iglemin kamuya agiklandig tarihten dnceki otuz giin i¢inde borsada olusan agirlikh
ortalama fiyatlarin ortalamasindan satin almakla yiik{imliidiir. Halka a¢ik anonim ortakhklarda
pay sahiplerinin ayrilma hakkina iligkin esaslar Kurul’un 6nemli nitelikteki islemler ve ayrilma
hakkina iligkin diizenlemelerinde yer almaktadir.

Pay sahibinin SPKn’nun 23’iincii maddesinde belirtilen 8nemli nitelikteki islemlere iliskin
genel kurul toplantisina katilmasina veya oy kullanmasina haksiz bir bigimde izin verilmemesi,
cagrinin usuliine gdre yapilmamasi veya glindemin geregi gibi ilan edilmemesi hallerinde,
genel kurul kararlarina muhalif kalma ve muhalefet gerhini tutanaga kaydettirme sarti
aranmaksizin bir 6nceki paragraftaki hitkim uygulanir,

24.9. Cari yil ve bir onceki yilda ihraceinin paylan iizerinde iiciincii kisiler tarafindan
gergeklegtirilen ele gegirme teklifleri ile stz konusu tekliflerin fiyat ve sonuclar hakkinda
bilgi:

Yoktur.

25. HALKA ARZA ILISKIN HUSUSLAR

25.1. Halka arzin kosullar, halka arza iligkin bilgiler, tahmini halka arz takvimi ve
halka arza katilmak igin yapilmas: gerekenler

25.1.1. Halka arzin tabi oldugu kosullar:

Halka arz sonrasinda paylarin Borsa istanbul’gla islem gdrebilmesi igin Borsa Is
uygun goériigliniin alinmasi gerekmektedir. Borsa Istanbul’un gbriigiine 1zahname'ni
béliimiinde yer verilmisgtir,

T h"‘u
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numarak 2,

Halka arzda SPK ve Borsa Istanbul diginda baska bir kurumun onayina gerek bulun
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25.1.2. Halka arz edilen paylarin nominal degeri:

Sirket’in her biri 1,00 TL (bir Tiirk Liras1) nominal degerde ve toplam 207.000.000 TL nominal
degerli 207.000.000 adet B Grubu hamiline yazili paymin SPK tarafindan Izahname’nin
onaylanmasini miiteakip halka arz edilmesi planlanmaktadr.

Sirket’in haika arz edecefi, sermayesinin 620.000.000 TL den 827.000.000 TL ye ¢ikarilmasi
nedeniyle artinlacak 207.000.000 TL nominal degerli B grubu paylarin halka arz sonrasi
gikarilmig sermayeye oram %25,03°dir.

Sermaye arinm yoluyla ihrag edilerek halka arz edilecek paylara iligkin bilgi asafidaki tabloda
sunulmaktadir,

Nama/ Birim Halka Arz DA

o ' A Toplam Sonras:
Grubn Hamiline Nominal Edilen Pay Nominal Degier |Sermayeye
Oldugn Deger (TL) Adedi Oram (%)

B Hamiline 1 207.000.000 207.000.000 %025,03

Sermaye artinmi yoluyla ihrag edilecek paylarin tamaminin satilamamas: durumunda, Sirket’in
ortaklar tarafindan ve asafida belirtilen taahhiitler kapsaminda satilamayan paylar Sirket
ortaklari tarafindan paylar oraninda satin alinacaktir.$irket ortagi Quick Sigorta'nin 03.08.2023
tarihli taahhiidii ile; Sirket'in paylarimin planlanan halka arz1 kapsaminda ve GYO Tebligi'nde
yer alan ¢ikarilimig sermayesinin asgari %25”ini temsil eden paylarin halka ag¢ik nitelikte olmasi
zorunluluu uyarinca, Sirket tarafindan sermaye artinmi yoluyla ihrag edilecek paylarin
tamaminin satilamamasi ve Sngdrilien asgari %25 halka agiklik oranina ulagilamamasi halinde;
satilamayan paylarin, Sirket'in mevcut pay sahipligi oraminda olmak iizere Quick Sigorta
tarafindan satin alinacad taahhiit edilmistir.

Sirket ortagi Corpus Sigorta'mn 03.08.2023 tarihli taahhiidii ile; Sirket'in paylannin planlanan
hatka arzi kapsaminda ve GYO Tebligi'nde yer alan gikanlmis sermayesinin asgari %25’ini
temnsil eden paylarin halka agik nitelikte olmasi zorunlulugu uyarinca, Sirket tarafindan sermaye
artirtmi yoluyla ihrag edilecek paylarin tamaminin satilamamast ve dngorillen asgari %25 halka
agikhik oranina ulagilamamasi halinde; satilamayan paylarin, Sirket'in mevcut pay sahipligi
oraninda olmak iizere Corpus Sigorta tarafindan satin alinacags taahhiit edilmistir.

25.1.3. Halka arz siiresi ile halka arza katihm hakkinda bilgi:

25.1.3.1. Halka arz siiresi ve tahmini halka arz takvimi:
Sirket paylarimin halka arz1 Yapr Kredi Yatirim tarafindan “Borsada Satig-Sabit Fiyatla Talep
Toplama ve Satig Yontemi” ile BIAS Birincif Piyasa’da gerceklestirilecektir, L

f‘. * E‘l'» (R I ."".I\
Halka Arz Edilen Paylar i¢in 2 (iki) is giinii boyunca talep toplanacaktir. Bu siirenin asla,ng;gk g

ve bitig tarihleri KAP’ta, Sirket’in kurumsal internet adresinde (https:// mhrgyo.
halka arza arac:lllk eden Yap1 Krcd1 Yatirim’in kurumsal internet




25.1.3.2. Halka arza basvuru sitreci:
a) Satis yontemi ve bagvuru sekli:
Satis Yontemi ve Basvuru Sekli:

Sirket paylarimin halka arzi, Yap1 Kredi Yatinm tarafindan “Borsada Satig-Sabit Fiyatla Talep
Toplama ve Satis Yéntemi” ve “En lyi Gayret Aracihifi” yéntemiyle BIAS Birincil Piyasa’da
gergeklestirilecektir. Sabit fiyatla yapilacak talep toplamanin siiresi 2 (iki) is giinii olacaktir.

Halka arzlardan pay almak isteyen yatinmeilarin, Borsa Istanbul’da islem yapmaya yetkili
yatinm kuruluglarina bagvuruda bulunmas: gerekmektedir. Borsa’da iglem yapmaya yetkili
yatirtm kuruluslaninin listesi Borsa Istanbul’un internet sitesinde (https://borsaistanbul .com/tr/),
TSPB'nin internet sitesinde (https:/tspb.org.tr/tr/) ve SPK’min internet sitesinde
(https://spk.gov.tr/} yer almaktadir.

Borsa’da sahg asamasinda, yatirimcilarin alig emirleri, birincil piyasa islem saatleri icerinde,
duyurulan tek fiyat seviyesinden, BISTECH Platformu tizerindeki Pay Alim ve Satim Sistemnine
gonderilir. Paylarin jhracina iliskin s6z konusu fiyat sisteme tanimlidir ve bagka bir fiyattan
sisteme emir girilemez.

Halka arzda kredi kart1 ile Sdeme yoluyla talepte bulunulmayacaktir. Halka arz satig siiresince
ATM, telefon bankaciligi yoluyla talepler iletilemeyecek olup, blokaj yoluyla talepte
bulunulamaycaktir.

Borsa Istanbul Birincil Piyasa’da talep toplama saatleri 10:30-13:00 araligmdadr.

MKK sicil numarasi kullanilarak yaturimel bazinda teklegtirme esasina gére aym ve/veya farkl
aract kurumlardan iletilen ancak aym1 MKK sicil numarasina sahip olan yatinmei emirlerinin
dagitiminda Borsa'nin ilgili diizenlemeleri uygulanir.

Talep toplamanin sona erdigi an itibariyla MKK sicil numaras: bulunmayan hesaplardan iletilen
emirler dagitima konu edilmeyecektir.

Dagitimda tek fiyat girilebilecegi igin Borsa Istanbul uygulamalan gergevesinde fiyat 6nceligi
s6z konusu olmayip, zaman énceligi kurah gegerlidir.

Dagitim, birincil piyasa siiresinin bitisini takiben Borsa Istanbul tarafindan belirlenen zamanda,
Pay Piyasast seansinin tamamlanmasimn ardimdan otomatik olarak yapilmaktadir. Dagitim,
gelen emirlerin sayisi, emir bliyiikliigi, hesap sayisi, halka arz edilen paylarin miktan gibi
faktdrlerin etkilerine gére sonlanacaktir.

Dagitim sirasinda ti¢ durum s6z konusu olabilir.

Denge: MKX sicil numaras: kullanilarak yatirimel bazinda teklestirme esasina gére dagitima
konu edilmeyecek emirler gikarildiktan sonra mevceut talebin satilacak miktara egit olmas.

Az Talep: MKK sicil numarasi kullamlarak yatirime: bazinda teklestirme esasina gére dagitima
konu edilmeyecek emirler ¢ikarildiktan sonra mevcut talebin satilacak miktardan az olmasu.

Fazla Talep: MKK sicil numaras: kullanilarak yatirme: bazinda teklestirme esasina gore ...
dagitima konu edilmeyecek emirler ¢ikarildiktan sonra meveut talebin satilacak mlktarcka‘ﬁ a%_ o N
N,

olmast.

. m LN 2, \"\\
Denge ve az talep durumlarinda dagitima konu her emir tam olarak kargilanacaktir. F 2
durumunda ise, dagitima konu oldugu tespit edilen emirlerden zaman &énceligine al:n]'g:l ‘3; /

emirlerden dagitima baglanacakye. Dagitim yapildidi her bir emir ne kadar karsllanml hy nay - s'-"

iligskin sézlesme biiytikltigii dg kadar olacaktir.
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Sermaye artinmi yoluyla ihrag edilecek paylarin tamaminin satilamamas: durumunda, Sirket’in
ortaklar tarafindan ve agagida belirtilen taahhiitler kapsaminda satilamayan paylar Sirket
ortaklar tarafindan paylari oramnda satin alinacaktir,

Sirket ortagr Quick Sigorta'nin 03.08.2023 tarihli taahhiidii ile; Sirket'in paylannim planlanan
halka arz: kapsaminda ve GYO Tebligi'nde yer alan ¢ikarilmig sermayesinin asgari %25’ini
temsil eden paylarin halka agik nitelikte olmasi zorunlulugu uyarinca, Sirket tarafindan sermaye
artirimi yoluyla ihrag edilecek paylarn tamaminin satilamamasi ve éngdriilen asgari %25 halka
agiklik oranina ulagilamamas: halinde; satilamayan paylarin, Sirket'in mevcut pay sahipligi
oraninda olmak iizere Quick Sigorta tarafindan satin alinacag taahhiit edilmigtir.

Sirket ortafi Corpus Sigorta'nin 03.08.2023 tarihli taahhiidii ile; Sirket'in paylarnin planlanan
halka arz: kapsaminda ve GYO Tebligi'nde ver alan ¢ikarilmis sermayesinin asgari %25°ini
temsil eden paylarin halka agik nitelikte olmasi zorunlulugu uyarinca, $irket tarafindan sermaye
artinmi yoluyla ihrag editecek paylanin tamaminin satilamamasi ve éngoriilen asgari %25 halka
agiklik oranina ulasilamamas: halinde; satilamayan paylarin, Sirket'in mevcut pay sahipligi
oraninda olmak {izere Corpus Sigorta tarafindan satin alinacagi taahhiit edilmistir.

b) Pay bedellerinin 6denme yeri, sekli ve siiresine iligkin bilgi:

Halka arz, Borsa Istanbul piyasasinda “Borsa’da Satig-Sabit Fiyatla Talep Toplama ve Satis
Yontemi” ile yapilacagindan, Borsa Istanbul tiyesi yetkili kuruluslar aracihigi ile halka arza
katilan yatinmcilarin hesaplarinda bulunan bakiye ile alim yapmalari gerekmektedir.

Halka arza katilan yatinmetlarn ddedikleri pay bedelleri, tahsilati yapan yatirim kuruluslan
tarafindan en ge¢ (T+2)’de Yap1 Kredi Yatirim’a ait Takasbank hesabina aktarilacaktir. Halka
arz edilen pay bedelleri halka arza aracilik eden yetkili kurug olan Yapi Kredi Yatiim
tarafindan tahsil edilince halka arz ig¢in agilmus olan asafida bilgilerine yer verilen banka
hesabina aym giin yatinlacaktir.

Hesap Sahibi MHR Gayrimenkul Yatirim Qrtakhdi A.S.
Banka Yap1 ve Kredi Bankasi A.S.

Sube Maslak Ticari Subesi

IBAN TR20 0006 7010 0000 0033 4547 47

¢) Bagvuru yverleri:

Bu halka arzda pay satin almak isteyen yatinimeilann satis siiresi zarfinda BIST’de islem
yapmaya yetkili yatinm kuruluglarindan birine bagvuru yapmalar1 gerekmektedir. BIST de
islem yapmaya yetkili kuruluglann listesi Borsa Istanbul’un internet sitesinde
(https://borsaistanbul.com/tr/), TSPB’nin internet sitesinde (https:/tspb.org.tr/) ve SPK’nin
internet sitesinde (https://spk.gov.tr/) ver almaktadir.

Halka arz edilecek paylara iliskin aracilik iglemleri Yap Kredi Yatinm tarafindan yapilacaktir,

| Halka Arza é_ljaﬂhk Eden Kurulus Yapi Kredi Yatinm Menkul Degerler A.S. )

| Adresi Levent Mah. Csmert Sk. No:1A A Blok, D:21-2#23%

! | 24-25-27 34330 Levent, Besiktag / Istanbul K
Telefon Numaras) | (0212)319 80 00 %
Faks Numarast (0212) 264 14 09 N
Internet Adresi https://www.ykyatirim.com.tr/ N
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d) Paylarin dagitim zamam ve yeri:

Dagitim, talep toplamanun ikinei is giinii, Birincil Piyasa iglem siiresinin bitigini takiben Borsa
Istanbul tarafindan belirlenen zamanda, gelen emir sayisi, emir bityiikl0gil, hesap sayisi, halka
arz edilen paylarin miktan gibi fakttrlere gbre otomatik olarak yaplir.

Halka arzdan pay alan yatinmcilarin s6z konusu paylari Sermaye Piyasasi mevzuati
cercevesinde MKK nezdinde hak sahipleri bazinda kayden izlemeye baglayacaktir.

25.1.4. Halka arzim ne zaman ve hangi sartlar altinda iptal edilebilecefi veya
ertelenebilecegi ile satis basladik¢an sonra iptalin miimkiin olup olmadigina dair
agiklama:

Borsa'da Satig dncesi ve/veya talep toplama siiresi iginde asafidaki durumlardan birinin
olugmasy halinde Taraflarin ortak karan ile bu s6zlesme derhal sona erdirilip halka arz
durdurulabilecek ve/veya ileri bir tarihe ertelenebilecektir,

¢ Yasama, yiriitme veya sermaye piyasalari ve/veya bankalar ile ilgili karar almaya
yetkili organlar tarafindan yapilan diizenlemeler nedeniyle Sirket, Halka Arz Edenler
ve Yetkili Kurulusun bu sézlesmeden kaynaklanan yiikiimliiliiklerini yerine getirmesini
imkéns1z kilacak veya dnemli dlgiide giiclestirecek hukuki diizenlemeler yapilmas:,

o Halka arz1 esasli olarak olumsuz etkileyecek &l¢tide savag hali, yangin, deprem,
pandemi, su baski, ayaklanma, yaygin terdr eylemleri, enerji kithgi, hikiimet darbesi
ve/veya halka arza etki edebilecek tabi afet ve uluslararas: ihtilaflarin meydana gelmesi,

o Yetkili Kurulus tarafindan, ekonomik, siyasi, jeopolitik, pandemik vb. diger gelismeler
ile para ve sermaye piyasalanindaki geligmelerin halka arz edilen paylarin
pazarlanmasma imkan vermeyecek durumda olmasi nedeniyle yeterli talebin
olugmayacafimn ve piyasalarin durumu itibariyla halka arzdan beklenen faydanin
gerceklesmeyeceginin 6ngdriilmesi,

¢ Ulke ekonomisini, ulusal veya uluslararasi sermaye ve finans piyasalarim, Sirket,
Sirket'in faaliyet gosterdigi sektorii ya da Sirket'in mali binyesini ciddi etkileyerek
halka arzin basarisini engelleyebilecek beklenmedik durumlann ortaya ¢ikmas,

o Sirket, Sirket'in ydnetici ve/veya ortaklar aleyhine paylarin halka arzini veya fiyatini
ve pazarlamasin etkileyebilecek Slgiide dava, cezai veya idari sorugturma, icra takibi
veya benzer hukuki ihtilaflann ortaya gikmas:,

s Sirket'in mali durumunda meydana gelen ve Izahname’de yver alan bilgilerin bundan
bdyle yer alan bilgilerin bundan bdyle ger¢ege aykin hale gelmesi sonucunda halka
arzim veya fiyatint ve paylann pazarlanmasin etkileyebilecek 6lgiide olumsuz
degisikliklerin ortaya ¢ikmasi.

{zahname’de ve tasarruf sahiplerine satis duyurusunda agiklanan konularda degisikliklerle ilgili
SPK'un 1I-5.1 sayih Tebligi 24. maddesi dordfinci fikra hitkkmii sakhdir.
”r"‘i;f«

Halka arz. "Borsa'da Satig  Sabit Flyatla Talep Toplama ve Saus Yontemi

56z konusu olmayacaktir. Sadece yatinmeilar tarafindan girilen talepler, Borsa tarafi
edilecek ve yatinmcimin kendi hesabinda bekleyen nakit degerleri yatirimcilar
tasarrufunda olacaktir.
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25.1.5. Karsilanamayan taleplere ait bedeller ile yatirimeilar tarafindan satig fiyatinin
fizerinden édenen tutarlarin iade sekli hakkinda bilgi

Halka arz, Birincil Piyasa'da '"Borsa'da Satis - Sabit Fiyatla Talep Toplama ve Satig
Yintemi" ile gergeklestirileceginden yatirimcilar kendi hesaplarindaki mevcut nakit bedel
karsih§indan fazla olmamak kaydiyla istedikleri kadar talep girisi yapabilecekler ve ancak bu
talep karsilanirsa karsilanan kistm kadar bedel hesaplarindan dilsiilecektir. Boylece iade
edilmesi gereken bir bedel olusmayacaktir.

25.1.6, Talep edilebilecek asgari ve/veya azami pay miktar1 hakkinda bilgi

Talep edilebilecek adetler 1 (bir) pay ve katlan seklindedir. Talep edilecek azami pay miktan,
halka arz edilen pay miktari ile sinurhidur,

25.1.7. Yatinmetlarin satin alma taleplerinden vazgegme haklarima iligkin bilgi

Kurul’un 1I-5.1 sayih Izahname ve ihra¢ Belgesi Tebligi’nin 24 ve SPKn’nin 8. maddesi
uyarinea, [zahname ile kamuya agiklanan bilgilerde, satisa baglamadan énce veya satig siiresi
iginde yatinmeilann yatirim kararnini etkileyebilecek degisiklik veya yeni hususiarin ortaya
¢ikmasi hélinde s6z konusu durum ihrag¢i veya Halka Arz Eden Pay Sahibi tarafindan en uygun
haberlesme vasitasiyla derhdl Kurul’a bildirilir.

Degisiklik gerektiren veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmasi hélinde, satis stireci durdurulabilir,

Degistirilecek veya yeni eklenecek hususlar bildirim tarihinden itibaren 7 is gilinil iginde
SPKn’de yer alan esaslar ¢ergevesinde Kurul’ca onaylanmr ve Izahnamenin degisen veya yeni
eklenen hususlara iligkin kismi yayimlanir.

Degisiklik veya yeni hususiarin yayimlanmasindan nce pay satin almak igin talepte bulunmug
olan yatinmeilar, [zahname’de yapilan ek ve degisikliklerin yayimlanmasindan itibaren 2 is
giinii iginde taleplerini geri alma hakkina sahiptirler.

Ayrica, Izahname’de herhangi bir degisiklik olmasa dahi yatmmcilar, talep toplama siresi
i¢erisinde taleplerini degigtirme ya da geri alma hakkina sahiptirler.

25.1.8. Paylarin teslim yontemi ve siiresi

Ihrag edilecek paylar kaydilestirme esaslan gergevesinde MKK tarafindan hak sahipleri bazinda
kayden izlenecek olup, paylarin fiziki teslimi yapilmayacaktir.

Kaydi paylar, azami dafitim listesinin kesinlestigini gtinii takip eden azami 2 is giind igerisinde
hak sahiplerine teslim edilecektir.

25.1.9. Halka arzin sonuglarinin ne sekilde kamuya duyurulucaf hakkinda bilgi

Halka arz sonuglari, Kurul’un sermaye piyasas1 araglarinin satisina iliskin diizenlemelerinde
yer alan esaslar ger¢evesinde dagitim listesinin kesintegtifi giinii takip eden iki is giinii
igerisinde Kurul’un 6zel durumlarin kamuya agiklanmasina iligkin diizenlemeleri uyannca
kamuya duyurulur.

25.1.10. Yeni pay alma hakkina iligkin bilgiler

Mevcut ortak igin yeni pay alma hakki, sermaye artinmi yoluyla da halka ;,a\"Zm _"n
gergeklestirilmesi i¢in tamamen kisitlanmugtir, gov e

ik
vy

25.1.11. Satin alma taahhiidiinde bulunan gercek ve/fveya tiizel kigilerin ad, is dres ";;.
ve bir paym saym alma fiyati ile bu kisilerin ihrage ile olan iliskisi hakkinda bil |¢ , >

Yoktur.
25.1.12. Varsa

7 2‘5 © Jrf
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Yoktur.

25.1.13. Halka arz nedeniyle toplanan bedellerin nemalandinihp nemalandirlmayacag,
nemalandirilacaksa esaslar

Halka arz nedeniyle toplanan bedeller nemalandirilmayacaktir.

25.1.14, Halka arzda i¢sel bilgiye ulagilabilecek konumdaki Kisilerin listesi

' Adl'Soyadl

- ——— S

Kurum

Mahmut Erdemoglu

MHR GYO - Yénetim Kurulu Baskani

Levent Ulugegen

MHR GYO - Yénetim Kurulu Bagkan Vekili

Gokay Erdemoglu

MHR GYO - Yénetim Kurulu Uyesi

Ahmet Yasar MHR GYO - Yénetim Kurulu Uyesi
Volkan Yildiz MHR GYO - Yénetim Kurulu Uyesi
Senol Kuni MHR GYO - Yénetim Kurulu Uyesi

Kemal Giilmez

MHR GYO - Yénetim Kurulu Uyesi

Kerim Erhan Dumanlh

MHR GYO - Bagimsiz Yoénetim Kurulu Uyesi

Ufuk Tandogan

MHR GYO — Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

Sualp Nurkan Kagmaz.

MHR GYO — Genel Miidiir

Nazan Boncuk Yaman

MHR GYO — Mali Isler Direktorii

Omer Can Goérken

MHR GYO — Ticari Gayrimenkul Mdiirii

Hacr Ahmet Babacan

MHR GYO - insaat {sleri Mudiirii

Hasmet Birol Demirseren

MHR GYO - Idari [sler Miidiirii

Suna Giizeg

MHR GYO — Mali [sler Miidiir Yardimeist

Biitent Yildirim

Kidem Yeminli Mali Miisvairlik

Yilmaz Artsoy

Yap1 Kredi Yatirim — Genel Midiir

Lkin Arca Kirelli

Yapi Kredi Yatirim — Genel Midiir Yardimeis:

Hakan Yolcu

Yap: Kredi Yatinm — Genel Miidiir Yardimcisi

Sadik Culcuoglu

Yapi Kredi Yatirim — Genel Miidiir Yardimcisi

Ozlem Giilgigek

Yap1 Kredi Yatirim — Béltim Mudiirii

(Gdkhan Kéroglu

Yap1 Kredi Yatinim — Midiir

Ozer Kas Yap1 Kredi Yatirim — Kidemli Uzman
Selim Feyzioglu Yapt Kredi Yatirim - Uzman
Naime Berfin Seray Yap: Kredi Yatirim — Uzman Yardimeisi

Thsan Afsin Ozdemir

Yap1 Kredi Yatinim — Genel Midiir Yardimeis

Emre Mercan

Yapi Kred1 Yatirim — B6liim Miidiirii

Al Sabuncu

Yap1 Kredi Yatirim — Bagkan

Burak $ahin

Yapt Kredi Yatinm — Yonetici

Tuna Taksim

Yap1 Kredi Yatinm — Yoneticl

Omer Gékhan Ozmen

Ozmen Yalgn Avukathk Ortaklif

Glines Yalgin

Ozmen Yalgin Avukatlik Ortakli

Murat Ayyildiz

Ozmen Yalgin Avukatlik Ortaklip;

Buse Tungel

d

Ozmen Yalgi Avukatlik Ortakhig

Ekin Dolgun / Ozmen Yal¢in Avukatlik Oﬁtﬁlé,l{g%ﬁn‘-. .
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Adh Soyady Kurum

Sinem Nilsu Bayazit Ozmen Yalgin Avukathik Ortakhig

Ege Altumsik Ozmen Yalgin Avukathk Ortaklig

Abidin Ogul Biike Ogul Hukuk Biirosu

N. Koray Biike Biike Ogui Hukuk Biirosu

Eray Yanbol RSM Turkey Uluslararasi Bagimsiz Denetim A.S.

M. Togan Giider RSM Turkey Uluslararasi Bagimsiz Denetim A.S.
25.2, Dagitim ve tahsis plani
25.2.1. Halka arzin birden fazla iilkede aym anda yapildifin durumlarda, bu
lilkelerden birine belli bir oranda tahsisat yapilmigsa huna iliskin bilgi
Yoktur,
25.2.2. ihrageimn bildigi dlgiide, ihragcinin ana hissedarlar: veya yiénetim kurulu

iiyeleri ile yonetimde sz sahibi kigilerin yapilacak halka arzda istirak taahhiidiinde
bulunma niyetinde olup olmadif: veya herhangi bir kisinin halka arz edilecek paylarin
yiizde beginden fazlasina taahhiitte bulunmaya niyetli olup olmadigina iliskin bilgi

Yoktur.
25.23. Halka arzda yatinmeilara tahsisi ve dafntim esaslan

Borsa Istanbul Birincil Piyasasinda “Borsa’da Satig — Sabit Fiyatla Talep Toplama ve Satig”
yontemine gdre paylar satisa sunulacagi igin herhangi bir yatirimes grubuna tahsisat ve dagitim
yapilmayacaktir. Sabit fiyatla yapilacak talep toplamanin siiresi 2 is glinii olacaktir,

Yatnimcilarin gergeklegen islemlerinin takasi (T+2) seklinde, islemi izleyen ikinci is giiniidiir.
Istem g6rme; halka arz edilen paylarn satis1 tamamilandiktan sonra, Borsa mevzuatinin ilgili
hitkiimleri ¢ergevesinde Borsa Genel Miidiirliigiiniin verecedi olumlu karara baghdr.

a) Yatrimei grubu bazinda tahsisat oranlar:
Yoktur,

b) Tahsisat degisikliginin yapilabilecegi sartlar, bilyiikliigii ve tahsisat degisikliginde
miinferit dilimler i¢cin uygulanabilir yiizdeler:

Yoktur,

¢) Bireysel yatirimcilar ve ihraggimin ¢caliganlarina iliskin tahsisat grubunda tahsis edilen
nominal degerden daha fazla talep gelmesi durumunda uygulanacak dagitim
yontemi/yontemleri:

Yoktur.

d) Tahsisatta belirli yatirimar gruplarina veya belirli diger gruplara tamnabllecek x
ayricalikiar ve bu gruplara dahil edilme kriterleri:

Yoktur.

e) Tek bir bireysel yatinmeiya dagitilmasi dngoriilen asgari pay tutar:
Yoktur.

190




f) Miikerrer talep olmas) halinde uygulanacak esaslar:
Borsa [stanbul A.S.’nin diizenlemeleri uygulanr.

g} Halka arz siiresinin erken sonlandirilma kosullari ve erken sonlandinlabilecek
tarihler:

Yoktur.

h) Halka arz edilecek paylara iliskin yapilacak tahsisatlara yinelik olarak, iletilen
talepler veya fiyat tekliflerinin, islemi yapan veya yapilmasma araci olan yetkili kurulug
bazinda belirlenmesinin miimkiin olup olmadig hakkinda bilgi:

Halka Arz Edilen Paylar’a iliskin yapilacak tahsisatlara y3nelik olarak, iletilen taleplerin islemi
yapan veya yapilmasina aracilik eden yetkili kurulug bazinda belirlenmesi miimkiin degildir.

25.2.4. Talepte bulunan yatirimeilara, hatka arzdan aldiklar: kesinlesmis pay miktarinin
bildirilme siireci haklanda bilgi

Halka arz, "Borsa'da Satig- Sabit Fiyatla Talep Toplama ve Satig" ydéntemi ile yapilacaktir.
Yat:nmcilarin halka arza iligkin olarak alim emirleri yetkili kuruluglar vasitasiyla Borsa
Istanbul sistemine gdnderilecektir. Dagitim, satisin gergeklesecegi giin, Pay Piyasas: seansinin
tamamlanmasimin ardindan Borsa tarafindan otomatik olarak yapilmaktadir. Yatiimcilar alim
emirlerinin gergeklesip gergeklesmedigini pay alim emirlerini gonderdikleri vetkili kuruluslar
aracihgiyla 6grenebilecektir.

25.2.5. Ek satis islemlerine iliskin bilgi:
Yoktur.

25.3. Paylarin fiyatimin tespitine iliskin bilgi

25.3.1. 1 TL nceminal degerli bir payin satis fiyati ile talepte bulunan yatirnomeinin
katlanaca maliyetler hakkinda bilgi

1,00 TL nominal degerdeki bir payin satig fiyati1 4,30 TL olarak belirlenmistir.

Halka arza istirak eden yatinmcilardan ihrag edilen paylann bedeli disinda alim taleplerine
aracilik eden yetkili kuruluglar tarafindan islem komisyon bedeli ve BSMV maliyeti yam sira
hesap agilis1 ite para ya da pay transferlerine dair iicret talep edilebilecektir.

Yap1 Kredi Yatinm’in islem komisyon bedeli ve BSMV maliyeti haricinde halka arzda talepte
bulunan yatmimeilardan talep edecegi komisyon ve benzeri giderler asagidaki tabloda
gosterilmis olup diger yetkili kuruluglar tarafindan talep edilebilecek {icret ve benzeri
komisyoniara iligkin bilgilerin yatinmcilarin  hesabimin  bulundugu yetkili  kurulustan
6grenilmesi gerekmektedir,

Yatirnmeimn Bask-a
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25.3.2. Halka arz fiyatinin tespitinde kullanmilan yiontemler ile satis fiyatmn belirli
olmamasi durumunda halka arz fiyatimn kamuya duyurulmas: siireci ile halka arz
fiyatinin veya fiyat tespitindeki kriterlerin belirlenmesinde kimin sorumlu olduguna dair
bilgi

Halka arz fiyat: 1 TL nominal degerli pay igin 4,30 TL olarak belirlenmistir.

Halka arz fiyatimin belirlenmesinde kullanilan yéntemlere iliskin olarak hazirlanan fiyat tespit
raporu, mevzuata uygun siiresi iginde, KAP’ta www kap.org.tr, Sirket’in internet sitesinde
{(www. mhrgyo.com.tr) ve yetkili kurulusun internet sitesinde (www.vkyatirim.com.tr) ilan
edilecektir.

Halka arz fiyatinin belirlenmesinde nihai sorumluluk Sirket’e aittir,

25.3.3. Yeni pay alma hakk kisstlanmigsa yeni pay alma hakkinin kisitlanmasindan dolay
menfaat saglayanlar hakkinda bilgi

Sirket’in halka arz agamasinda yapilacak sermaye artirrminda mevcut ortagin yeni pay alma
haklari, talepte bulunan yatinmeilar lehine, tamamen kisitlanmigtir. Yeni pay alma hakkinin
kisitlanmasindan dolay: yalmzca Sirket dogrudan menfaat saglayacaktir. Sermaye artisiyla
Halka Arz Edilen Paylar karsihginda Ihraggl fon elde edecektir. Sirket’in elde ettigi fonu
kullanmas! sonucunda faaliyetlerde meydana gelecek karlihiktan dolayt ortakiar hem kar pay:
hem de mevcut paylarin da deger kazanmasi yoluyla dolayli menfaat saglayabilirler.

25.3.4, [hragomn yénetim kurulu iiyeleri ile yonetimde siz sahibi Kisilerin veya iliskili
kisierin (bunlarin esleri ile birinci derecede kan ve sihri hisimlart) gegmis yil ile icerisinde
bulunulan y1l icerisinde iktisap ettigi veya iktisap etme hakkina sahip olduklan ihracq
paylan icin ddedikleri veya ddeyecekleri fiyat ile halka arz fiyatinin karsilagtirilmasi

Yoktur.
25.4. Aracihik yiiklenimi ve halka arza aracihk
25.4.1. Halka arza aracihk edecek yetkili kuruluglar hakkinda bilgi

Bu halka arzda pay satin almak isteyen yatinmcilarin satig siiresi zarfinda BIST’de islem
yapmaya yetkili yatirm kuruluslarindan birine basvuru yapmalan gerekmektedir. BIST de
islem yapmaya yetkili kuruluglarin listesi Borsa Istanbul’un internet sitesinde
(https://borsaistanbul.com/tr/), TSPB’nin internet sitesinde (https:/tspb.crg.tr/) ve SPK’nin
internet sitesinde (https://spk.gov.ir/) yer aimaktadur.

Halka Arza Araciik Eden Kurulus Yapi Kredi Yatirim Menkul Degerler A.S.
Adresi Levent Mah. Cémert Sk, No:1A A Blok, D:21-22-23-
24-25-27 34330 Levent, Besiktas / Istanbul

Telefon Numaras: {0212) 316 80 00

Faks Numaras: (0212) 264 14 09

Internet Adresi hitps://www.ykyatirim.com.tr/ ' .
25.4.2. Halka arzin yapilacag iilkelerde yer alan saklama ve ddeme kurulu jr]l'lll!f TR \
isimleri ;" Y an IR

R AYER
Hatka arz sadece Tiirkive Cumhuriyeti’nde gerceklestirileceginden, paylarin saklama, kakas 1{:;\ szl < :‘ r'i
tdeme islemleri Takasbank ve MKK tarafindan gergeklestirilecektir. S Oy
23.4.3. Aracalk Tiiri Hakkinda Bilgi

Yapi Kredi Yatinm “En lyi Ga
yliklenimde bulunan herhangs

'Aramllgl” yoluyla satiga aracilik edecektir. Bu nedenle satiga
ir kisi ya da kurum bulunmamaktadir.
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25.4.4.  Aracihk Sézlegsmesi Hakkinda Bilgi

Sirket ve Yapi Kredi Yatinm arasindaki Halka Arza Aracihik Yetki Stzlesmesi 19.01.2023
tarihinde imzalanmigtir, S6z konusu sbzlesme, araciliin tiirii ve kapsami, Sirket ile Yetkili
Kurulus’un hak, yitkiimliiliik ve taahhiitleri, aracilik komisyonu ve masraflar, satig ve dagitima
iliskin hukiimler ile aracilik ve halka arz iptal kosullarna iligkin hiikiimleri i¢cermektedir. $oz
konusu sézlesmede yer alan dnemli hususlara iligkin bilgilere Izahnamenin 25, 26, 28 numaral
béliimlerinin ilgili bashklarinda yer verilmektedir.

25.5. Halka arza iliskin ilgili gercek ve tiizel kisilerin menfaatleri:

Sirket, sermaye artirimi yoluyla Halka Arz Edilen Paylar {izerinden halka arz geliri elde
edecektir.

Halka arz sirasinda, halka arza aracilik eden arac: kurumlann halka arza aracilik komisyonu,
hukuki damismanlik biirolarimin damsmanlik Ucreti ve bagimsiz denetim sirketinin denetim
ticreti elde etmesi s&z konusu olacaktir. S5z konusu maliyetler, isbu Izahnamenin 28.1 numarals
béliimiinde ayrintihi bir sekilde agiklanacaktir.

Sirket ile halka arzda yetkili arac1 kurum olarak gérev alan Yapi Kredi Yatinm arasinda ¢ikar
¢atigmas1 veya herhangi bir menfaat ¢atismasi bulunmamaktadir. Yapi Kredi Yatinim ile Sirket
arasinda herhangi bir sermaye iligkisi yoktur. Yapt Kredi Yatirum’1n halka arz islemi nedeniyle
elde edecegi aracilik komisyonu haricinde dogrudan va da dolayl olarak halka arzin bagansina
baglanmis bir ekonomik ¢ikar bulunmamaktadir.

Sirket ile bagimsiz hukuk¢u raporunu hazirlayan ve halka arz stireci ile simirh olmak kaydiyla
damismanlik hizmeti sunan Biike Ogul Hukuk Biirosu arasinda herhangi bir ¢ikar veya menfaat
catigmasi bulunmamaktadir. Bitkke Ogul Hukuk Biirosu ile Sirket arasinda, s6z konusu halka
arz ¢aligmalanmin yUritilmesine iliskin yapilmig anlagmalar disinda herhangi bir iligki
bulunmamaktadir. Bitke Ogul Hukuk Biirosu ve Sirket arasinda herhangi bir sermaye iligkisi
yoktur. Biike Oful Hukuk Biirosu’nun dogrudan ya da dolayli olarak halka arzm basarisina
baglanmis bir ekonomik ¢ikar bulunmamaktadir.

Sirket ile bagimsiz hukukgu raporunu haziriayan Ozmen Yalgin Avukatlik Ortaklig: arasinda
herhangi bir ¢ikar veya menfaat gatigmas: bulunmamaktadir. Ozmen Yalgmn Avukatlik Ortaklig

ve Sirket arasinda herhangi bir sermaye iliskisi yoktur. Ozmen Yal¢in Avukatlik Ortakligi’nin
dogrudan ya da dolaylh olarak halka arzin basarisina baglanmig bir ekonomik ¢ikart
bulunmamaktadir. Ozmen Yalgin Avukathk Ortakligrmin Sirket’in dofrudan %5 ve daha
fazlasina sahip pay sahipleriyle arasinda, halka arza iliskin sunulan hukuki damsmanlik
hizmetleri ve Sirket’e bankacilik ve finans hukuku, sermaye piyasasi hukuku, kisisel verilerin
korunmas: mevzuati da dahil olmak birtakim hukuki konularda verilen genel damsmanlik
hizmeti diginda herhangi bir hukuki damigmanhik iligkisi bulunmamaktadir. Ozmen Yalgin
Avukathik Ortakligi halka arza iliskin sunulan hukuki damsmanhk hizmetleri icin danismanlik

{icreti elde etmektedir. ‘__,.._.,_-m\\
Sirket ile 31.12.2020, 31.12.2021 ve 31.12.2022 tarihlerinde sona eren finansal ﬁ%nﬁz B
tablolarinin bagimsiz denetimini yapan RSM Turkey Uluslararasi Bagimsiz Deneti .
arasinda gikar ¢atigmas: veya herhangi bir menfaat ¢atigmas) bulunmamaktadir. RS Tl.y'k
Uluslararas1 Bagimsiz Denetim A.S. ve Sirket arasinda herhangi bir sermaye iliski ?ogw / < @
RSM Turkey Uluslarara51 Baglmmz Denetim A.§. dogrudan ya da dolayli olarak hala gran, e,
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Turkey Uluslararas: Bagimsiz Denetim A.S. Sirket’e sundugu bagimsiz denetim hizmetleri
kapsaminda ticret elde etmektedir.

Sirket ile gayrimenkul degerleme raporunu hazirlayan TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.
arasinda herhangi bir ¢ikar veya menfaat ¢atismas: bulunmamaktadir. TSKB Gayrimenkul
Degerleme A.S. ve Sirket arasinda herhangi bir sermaye iliskisi yoktur. TSKB Gayrimenkul
Degerleme A.$.'nin dogrudan ya da dolayl olarak halka arzin arzin basarisina baglanmig bir
ekonomik ¢ikar bulunmamaktadir. TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. ile Sirket’in dogrudan
%S5 ve daha fazlasina sahip pay sahipleriyle arasinda, halka arza iligkin sunulan gayrimenkul
degerleme hizmetleri disinda bir iliskisi bulunmamaktadir. TSKB Gayrimenkul Degerleme
A.§. Sirket’e sundufu gayrimenkul degerleme raporlan igin licret elde etmektedir.

Bunlarin diginda halka arzdan 6nemli menfaati olan danisman bulunmamaktadir.
26. BORSADA ISLEM GORMEYE iLiSKiN BILGILER

26.1. Paylarin Borsada islem gérmesi igin basvuru yapihp yapilmadig ve biliniyorsa en
erken islem gdorme tarihleri

Halka arz sonrasinda paylarin Borsa Istanbul nezdinde Yildiz Pazar’da islem gdrmesi igin
bagvuru 30.03.2023 tarihinde yaplmastir.

Halka arz, bu paylarin Borsa’da islem gérecegi anlamina gelmemekte olup, Halka Arz Edilen
Paylar’in satis tamamlandiktan sonra Borsa’da islem gorebilmesi Borsa mevzuatinin ilgili
hiikiimleri ¢er¢evesinde Borsa’nin verecegi olumlu karara baghdir.

Borsa’nin goriigiine igbu Izahname’nin I numaral: bsliimtinde yer verilmistir.

26.2. Ihragginin aym grup paylarinm borsaya kote olup olmadifina/borsada islem goriip
gormedigine veya bu hususlara iliskin bir bagvurusunun bulunup bulunmadifina iliskin
bilgi:

Yoktur.

26.3. Borsada islem giirmesi amaclanan paylarla es zamanh olarak; séz konusu paylarla
aym grupta yer alanlarin tahsisli/nitelildi yatirimecilara satisa konu edilmesi veya satin
alinmasinin taahhiit edilmesi veya ihragcinin baska bir grup paymmin veya sermaye
piyasasi araclarinin tahsisli/nitelikli yatirimeilara satiga ya da halka arza konu edilmesi
durumunda bu islemlerin mahiyeti ve bu islemlerin ait oldugu sermaye pivasas
araclarmm sayisi, nominal degeri ve dzellikleri hakkinda ayrintsh bilgi:

Yoktur.

26.4. Piyasa yapici ve piyasa yapicilhiin esaslari
Yoktur.

26.5. Fiyat istikrar islemlerinin planlanmip planlanmadigi
Fiyat istikrar iglemlerinin gerceklegtirilmesi planlanmaktadir.
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26.5.1. Fiyat istikrar islemlerinin yerine getirilmesine yonelik garantinin olmadifina
iliskin aciklama

Yapr Kredi Yatirim Sirket paylarina yonelik olarak fiyat istikran islemlerinde bulunmay
planlamaktadir. Ancak, Yam Kredi Yatinm fiyat istikran islemlerini kesin olarak yerine
getirecegine iligkin bir taahhiit vermemektedir. Yapr Kredi Yatirim, fiyat istikran iglemlerine
hi¢ baslamayabilecegi gibi fiyat istikrar1 islemlerinde bulunmas: halinde gerekgesini agiklamak
suretiyle, bu islemi istedigi her an sona erdirecektir.

26.5.2. Fiyat istikran iglemlerinin gerc¢eklestirilebilecegi zaman arahigi:

Paylarin borsada islem gormeye baglamasindan itibaren 30 {otuz) glindir.

26.5.3. Fiyat istikrarina iliskin islemleri gerc¢eklestirebilecek araci kurumun ticaret
unvana:
Yapir Kredi Yatinm Menkul Degerler A.S.

26.5.4. Fiyat istikrarina iliskin siirenin bitiminden sonra pay fiyatlarimin diigebilecegine
iliskin agiklama

Fiyat istikrarim saglayici islemler en fazla 26.5.2. numarali maddede belirtilen siireyle sinirlidar,
Pay fiyati, fiyat istikrarim saglayici iglemler sonucunda yikselmis olsa bile, bu siirenin
bitiminden sonra tekrar diigebilir.

26.5.5. Fiyat istikrarim saglayicl islemlerin amaci

Fiyat istikranimi saglayici iglemlerde amag, pay fiyatinin halka arz fiyatinin aluna diigmesi
halinde alimda bulunarak fiyat istikrarina belli bir siireyle katkida bulunmaktir. Ancak bu islem,
herhangi bir fiyat taahhtidii niteliginde degildir ve fiyat istikrar1 iglemlerinin ger¢eklestirildigi
dénemde payin piyasa fiyati piyasa kosullarina gére olmasi gereken fiyata gore yitksek
olabilmektedir. Fiyat istikrarmi saglayici iglemlerde halka arz fiyatinin iizerinde emir
verilemez.

26.5.6. Fiyat istikrar: iglemlerinde sorumluluk ve bu islemlerde kullamlacak kaynagn
niteligi
Fiyat istikran islemlerine iligkin tiim sorumluluk, bu islemleri ger¢eklestiren araci kurum Yapi

Kredi Yatinnm Menkul Degerler A.S.'ye aittir. Yap: Kredi Yatirim, fiyat istikrar1 iglemlerinde
yabanci kaynak kullanacaktir.

Fiyat istikrar1 saglayici istemlerde kullanilacak kaynagin tamam Corpus Sigorta ve Quick
Sigorta tarafindan digaridan saglanacak fonlar ile kargilanacak olup toplam halka arz ge]iflrl-i'r}__'_'" S
%20’sine tekabiil edecektir. FE Ntk Ty

26.5.7. Yatirnmailarin karar verme siirecinde etkili olabilecek diger bilgiler
Yoktur.
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27. MEVCUT PAYLARIN SATISINA fLISKIN BILGILER ILE TAAHHUTLER

27.1. Paylarmi halka arz edecek ortak/ortaklar hakkinda bilgi:

Yolktur,

27.2. Paylarimi halka arz edecek ortaklarmm satisa sundugu paylarin nominal degeri
Yoktur.

27.3. Halka arzdan sonra dolagimdaki pay miktarimin artirllmamasina iligkin taahhiitler:
a) Ihracc tarafindan verilen taahhiit:

Sirket, 27.09.2023 tarihli ve 2023/33 sayil1 Yonetim Kurulu kararina binaen verdigi 03.08.2023
taritili taahhiidii ile, Halka Arz Edilen Paylar'in Borsa Istanbul’da islem gérmeye basladig
tarihten itibaren 1 (bir) yi! boyunca, herhangi bir bedelli ve/veya bedelsiz sermaye artirimi
vapilmayacafina ve bu suretle Sirket paylanmin dolagimdaki pay miktarimn artmasina yol
acacak sekilde satiga veya halka arza konu edilmeyecegine, bu dogrultuda bir karar
alinmayacagina ve/veya Borsa Istanbul’a veya SPK’ya veya yurt disindaki herhangi bir menkul
kiymetlere iliskin diizenleyici kurum, borsa veya kotasyon otoritesine bagvuruda
bulunutmayacagina ve bu siire boyunca ileride yeni bir satig veya halka arz yapilacagina dair
bir agiklama yapilmayacag dogrultusunda taahhiitte bulunmustur,

Sirket, 27.09.2023 tarih ve 2023/33 sayih Y8netim Kurulu Karar ile, bahsi gegen harcamalar
diginda halka arzdan elde edilecek fonun, ddviz alimarak déviz cinsinden nakit olarak elde
tutulmamasina karar vermisgtir.

b} Ortaklar tarafindan verilen taahhiitler:

Sirket ortag Quick Sigorta, 03.08.2023 tarih ve 2023/41 sayili Yonetim Kurulu Kararina binaen
verdigi 03.08.2023 tarihli taahhiidii ile; Sirket paylarnmin Borsa Istanbul’da islem gérmeye
basladig1 tarihten itibaren 1 (bir) y1l boyunca, herhangi bir bedelli ve/veya bedelsiz sermaye
artirimi yapilmayacagina ve bu suretle sahip oldugu halka arza konu olmayan Sirket paylannin,
dolasimdaki pay miktarimin artmasina yol agacak sekilde satisa veya halka arza konu
edilmeyecegi, bu dogrultuda bir karar alinmayacag) ve/veya Borsa Istanbul’a veya SPK’ya
veya yurt disindaki herhang) bir menkul kiymetlere iligkin diizenleyici kurum, borsa veya
kotasyon otoritesine bagvuruda bulunulmayacag ve bu siire boyunca ileride yeni bir satig veya
hatka arz yapilacagina dair bir agiklama yapilmayaca@ dogrultusunda taahhiitte bulunmustur.

Sirket ortagr Corpus Sigorta, 03.08.2023 tarih ve 2023/29 sayilh Y8netim Kurulu Kararipa - -~
bmaen verdigi 03.08. 2023 tarlhll taahhﬁdu ile; Sirket paylarlmn Borsa Istanbul da ﬁlegn* ‘L e
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kotasyon otoritesine bagvuruda bulunulmayacag: ve bu siire boyunca ileride yeni bir sahg veya
halka arz yapilacagina dair bir agiklama yapilmayacagt dogrultusunda taahhiitte bulunmustur.

¢) Sermaye piyasas: mevzuat kapsaminda verilen taahhiitler:

Sirket’in gikarilmig sermayesinde %10°u agan oranda pay sahibi olan Quick Sigorta ve Corpus
Sigorta ayrica yukarida anilan taahhiitlerine ilaveten 03.08.2023 tarihli taahhiitleri ile; Pay
Tebligi'nin 8’inci maddesi gergevesinde, Sirket paylarimin Borsa istanbul’da islem gormeye
baglamasindan itibaren 1 (bir) vii boyunca maliki oldugu Sirket paylarim halka arz fiyatinin
altindaki bir fiyattan Borsa Istanbul’da satmayacagim ve bu paylann halka arz fiyatinin altinda
Borsa istanbul’da satilmas: sonucunu doguracak sekilde herhangi bir isleme tabi tutmayacagin,
sz konusu paylarin kismen veya tamamen bu kisitlamaya uygun olarak satiimasi veya
devredilmesi durumunda Kurul’'un 6zel durumlann kamuya agiklanmasina iligkin
diizenlemeleri ¢ergevesinde 6zel durum agiklamas: yapilacagini ve Borsa stanbul disinda
satilan paylari alanlarin da bu simirlamaya tabi olacaginin alicilara bildirilecegini beyan ve
taahhiit etmiglerdir.

Sirket ortag1 Quick Sigorta'min 03.08.2023 tarihli taahhiidii ile; Sirket'in paylaninin planlanan
halka arzi kapsaminda ve GYO Tebligi'nde yer alan ¢ikarilmis sermayesinin asgari %25’ini
temsil eden paylarin halka acik nitelikte olmasi zorunlulugu uyarinca, Sirket tarafindan sermaye
artirinu yoluyla ihrag edilecek paylarin tamaminin satilamamasi ve dngdoriilen asgari %235 halka
agiklik oranina ulagilamamas: halinde; satilamayan paylann, Sirket'in mevcut pay sahipligi
oraninda olmak tizere Quick Sigorta tarafindan satin alinacag taahhiit edilmistir.

Sirket ortag1 Corpus Sigorta'nin 03.08.2023 tarihli taahhiidii ile; Sirket'in paylarinin planlanan
halka arz1 kapsaminda ve GYO Tebligi'nde yer alan ¢ikarilmis sermayesinin asgari %25’ini
temsil eden paylarin halka agik nitelikte olmas) zorunlulugu uyarinca, Sirket tarafindan sermaye
artirim yoluyla ihrag edilecek paylarin tamaminin satilamamasi ve éngdriilen asgari %25 halka
agiklik oranina ulasilamamas halinde; satilamayan paylarnn, Sirket'in mevcut pay sahipligi
oraninda olmak iizere Corpus Sigorta tarafindan satin ahnacag taahhiit edilmistir.

Sirket Ana Hissedarlari, SPK’nuin i.SPK-128.21 (30.03.2023 tarihli ve 20/412 s k.) sayil Ilke
Karart uyannca ve s8z konusu Ilke Karan yilriirliikte kaldig: siirece, Sirket paylarinin planlanan
halka arz: kapsaminda halka arza konu edilmeyen sahibi olduklann MHR GYO paylarim isbu
Izahname’nin onay tarihinden itibaren 180 (yiiz seksen) giin boyunca Borsa’da veya Borsa
disinda satmayacaklarini, baska yatirimer hesaplarina virmanlamayacaklanm veya Borsa’da
ozel emir ile ve/veya toptan satig islemine konu etmeyecekierini 12.04.2023 tarihinde taabhiit
etmislerdir.

Yukarida verilen taahhiitler ¢ergevesinde, Sirket Ana Hissedarlan, sahip olduklarl,ablrkct )
paylarnim; (i) Sirket paylarinin Borsa’da islem gérmeye basladig tarihten itibaren 1 1r) \C 3 2
boyunca Borsa’da ve (ii) ishu Izahname’nin onay tarihinden itibaren 180 (yiiz seks
boyunca Borsa’da ve Borsa diginda satamayacak, ilgili siirclerin bitiminden sonra, %
paylarim satma konusunda serpé€st olacaktr.
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d) Yetkili kuruluglar tarafindan verilen taahhiitler:
Yoktur.
¢) Taahhiitlerde yer alan diger énemli husular:

Yoktur.

28. HALKA ARZ GELIiRI VE MALIYETLERI

28.1. Halka arza iligkin ithragcinin elde edecegi net gelir ile katlanacag) tahmini toplam ve

pay basina maliyet
Sirket, halka arzdan 890.100.000 TL brit gelir elde edecektir.

Halka arza iliskin yaklagik toplam maliyetin 33.849.761TL, Halka Arz Edilen Pay basina

maliyetin ise 0,16 TL olacagi tahmin edilmektedir.

Halka arzin tamaminin sermaye artirirm suretiyle gergeklestirilmesi nedeniyle halka arza iligkin

tiim maliyetler Sirket tarafindan karsilanacaktir.

Tahmini halka arz maliyetleri agagidaki tabloda yer almaktadir:

Tahmini Maliyet Tutar (TL)

Ozel Bagimsiz Denetim (KDV dahil) 890,120
MKK Uyelik Ucreti (BSMV dahil) 311.025
Reklam, Pazarlama ve Halkla iliskiler 2.360.000
SPK Kurul Ucreti* (Sermayenin nominal degeri iizerinden) 827.000
SPK Kurul Ucreti* (ihrag defieri ve nominal deger fark

iizerinden) 341.550
Aracilik Komisyonu (BSMV dahil) 28.038.150
Hukuki Damigmanlik (Vergiler dahil) 713.750
Borsa Istanbul {slem Gdrme Bagvuru Ucreti (BSMV dahil) 57.330
Rekabet Kurulu Ucreti 82.800
Diger Giderler (gayrimenkul degerleme, noter vb.) 228.037
Toplam Maliyet 33.849.761
Pay Basina Maliyet 0,16

* Kurul'un 24.06.2010 tarihli ve 2016/20 sayili Bulteni 'nde yayumlanan 24.06.2016 tarih ve 20/710 sayih Karart
ile belirli olmayan bir siire igin, Kurul vicretlerinde %50 oramnda indivim yaptimisir. Toplam maliyer ve pay

basima malivet hesaplarinda bu indirimler dikkate alinmigtir.

Ancak yatinnmeilar, talepte bulunmak 1¢in hesap agmak, virman ve EFT iglemi gerg :
gibi konularda, ¢esitli maliyetjere katlanmak zorunda kalabilirler.
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28.2. Halka arzin gerekeesi ve halka arz gelirlerinin kullanim yerleri:

Sirket’in halka arzi ile kaynak elde edilmesi, kurumsallagma, $irket degerinin ortaya ¢ikmast,
Sirket’e  deger yaratacak yatrim firsatlarinin  fonlanmasy, bilinirlik ve tamumirhgin
pekistirilmesi, seffaflik ve hesap verilebilirlik ilkelerinin daha giiglii bir sekilde uygulanmas:,
Sirket’in kurumsal kimliginin giiglendirilmesi hedeflenmektedir. Aynica Sirket’in gayrimenkul
yatirnn ortaklifi statlisiiniin slirdiiriilebilmesi i¢in sermayesini temsil eden paylarin en az
%25"inin halka arz edilmesi zorunludur. Halka arz ile s6z konusu zorunlulugunda yerine
getirilmesi hedeflenmektechr.

Halka arz tamamen sermaye artirimn ile gerceklestirilecek olup halka arzdan elde edilecek
gelirin kullamrmm [27.09.2023 tarih ve 2023/32] sayih y6netim kurulu karan ile onaylanan Fon
Kullamm Raporu ile belirlenmigtir.

Sirket tarafindan, sermaye artigi sonucunda elde edilecek olan net halka arz gelirlerinin
asagidaki alanlarda kullanilmas: planlanmaktadar:

o %0-751 Sirket’in gayrimenkul portfdyiiniin genisletilmesi amaciyla iktisap edilecek
yeni gayrimenkullerin (arsa, arazi, yapimu baslamig veya tamamlanmis gayrimenkul
vb.) finansmam ile ileride portféye dahil edilebilecek arsa ve araziler iizerinde
geligtirilecek ingaat projelerinin finansmam kapsaminda; [stanbul [li Atagehir Ilgesinde
yer alan arsa veya arsalarin aliminda, , .

o 9%0-50°si Sirket’in miilkiyeti bagkasina ait arsa ve araziler iizerinde gelistirilecek kat
karsihig1 veya hasilat payr kargihig1 ingaat projelerinin finansmanm kapsaminda Istanbul
1li Tuzla [lgesinde yer alan arsa iizerinde arsa sahipleri ile yapilacak %50-%50 oraninda
kat karsili) s8zlesmeyle paylagilacak villa projesinin yapiminda,

e  %0-30’u kentsel déniisiim projelerinin finansmam kapsaminda istanbul ili Atasehir
ilgesinde yer alan arsalar {izerinde arsa sahipleri ile yapilacak oransal dagilima gére kat
karsihg sozlesme ile paylagilacak konut ve ticari alanlarin yapiminda,

Sirket, global ve yerel ekonomik kosullar dikkate alarak, s6z konusu fonun kullamiminda
yukarida gésterilen kategoriler arasinda Sirket menfaatleri dogrultusunda gegis yapabilecek
veya bu fonun tamamim yukarida belirtilen fon kullamm alanlarindan sadece birinde
kullanabilecektir. Sirket arsa sahipleri ile yaptig: goriismeler sonrasi anlasma sagiayamamasi
durumunda yukarida bahsi gecen gayrimenkuller disinda yeni gayrimenkullere
yoénelebilecektir. Halka arzin tamamlanmasin takip eden en geg Ui ay igerisinde gayrimenkul
yvatinmlarina baslanacaktir.

Sirket, 27.09.2023 tarih ve 2023/33 sayil Yonetim Kurulu Karan ile, bahsi gegen farcamaiar
disinda halka arzdan elde edilecek fonun, ddviz alinarak doéviz cinsinden naki
tutulmamasina karar vermistir.
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29, SULANMA ETKIiSi

Sermaye artinmui geklinde yapilacak halka arz sonucu olarak sermaye artinimm tarafinda
yapilacak 207.000.000 adet nominal degerli pay ihrag¢ edilmesi neticesinde sermaye artigina
katilmayan mevcut ortak i¢in mevcut pay oranlarinda sulanma etkisi olacaktir.

Halka Arz Oncesi Pay Basina Defter Defieri Tutar
Defter Degeri (TL) 3.021.101.064
Toplam Pay Sayis: (adet) 620.000.000
Pay Basina Defter Degeri (TL) 4,87
Halka Arz Soarasi Durum Tutar
Halka Arz Fivatu (TL) 4,30
Sermaye Artinmi (adet) 207.000.000
Sirkete Girecek MNakit (TL) §90.100.000
Halka Arz Masraflar (TL) 33.849.76l
irkete Girecek Net Nakit (TL) 856,250,239
Halka Arz Sonrasi Defter Degeri (TL) 3.877.351.303
Halka Arz Sonrasi Pay Savisi (adet) 827.000.000
Halka Arz Sonrast Pay Basina Defter Deferi (TL) 4,69
Meveut Ortaklar Igin (negatif) sulanma etkisi (TL) 0,18
Mevcut Ortaklar I¢in (negatif) sulanma etkisi (%) -4%
Yeni Ortaklar Igin (pozitif) sulanma etkisi (TL) 0,39
Yeni Ortaklar [gin (pozitif) sulanma etkisi (%) 9%

29.1. Halka arzdan kaynaklanan sulanma etkisinin miktan ve yiizdesi
Sulanma etkisine iliskin hesaplamalar 30.06.2023 tarihli bagimsiz denetimden gegmis mali
tablo verileri esas ahnarak yapilmgtur,

Sirket paylarinin halka arzi, mevcut ortaklarin riichan haklarinin kisitlanarak sermaye artinimi
seklinde olacaktir. Buna gore sulanma etkisinin miktarn1 ve yizdesine iligkin hesaplama
agafidaki tabloda sunulmaktadur.

Halka arzdan pay alacak yeni ortaklar i¢in pay bagmna sulanma etkisinin %9 oraninda pozitif
sulanma etkisi sz konusu olup, 1 TL nominal bedelli pay i¢in sulanma etkisi tutarinin 0,39 TL
seviyesinde olacagi hesaplanmaktadir.

29.2. Mevcut hissedarlarin halka arzdan pay almamalan durumunda (yeni pay aima
haklarim kullanmamalarn durumunda) sulanma etkisinin tutan ve yiizdesi

Mevcut ortaklar igin pay basina sulanma etkisinin %4 oraminda negatif sulanma etkisi sdz
konusu olup, 1 TL nominal bedelli pay igin sulanma etkisi tutarinin -0,18 TL seviyesiiide . =~
olacag: hesaplanmaktadir. 4o aaar Yy

30. UZMAN RAPORLARI VE UCUNCU KISILERDEN ALINAN BiLGILE
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Biike Ogul Hukuk Biirosu Hukuki Danigmanlik Hizmetleri
Ozmen Yalgin Avukathik Ortakhig Hukuki Danismanlik Hizmetleri
RSM Turkey Uluslararasi Bagimsiz Denetim A.S. Bagimsiz Denetim Hizmetleri
TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Degerleme Hizmetleri

30.2. Uzman ve bagimsiz denetim raporlar: ile liciincii kisilerden ahinan bilgiler

Asagida belirtilen uzman ve 6zel bagimsiz denetim raporlarini hazirlayan tarafiardan saglanan
bilgiler, ilgili raporlardan aynen alinarak, Sirket’in bildigi veya hazirlayan tarafin yayimladig
bilgilerden kanaat getirebildigi kadariyla yanhs veya yamltici olmayacak sekilde igbu
izahname'de yer almaktadir. Bu raporlarin yaymlanmasinda ilgili raporlar hazirlayan kisilerin
rizas1 bulunmaktadir.

Ozel Bagimsiz Denetim Raporu

Sirket’in 31.12.2021, 31.12.2021, 31.12.2022 ve 30.06.2023 tarihi itibariyla Solo Finansal
Tablolar ve Ozel Bagimsiz Denetgi Raporu’nu hazirlayan bagimsiz denetim kurulusunun:

Ticaret Unvam : RSM Turkey Uluslararasi Bagimsiz Denetim A.S.

Adresi : Maslak Office Building, Sumer Sokak, No 4, Kat 2, Maslak,
Istanbul

Telefon : 0212 370 0700

Faks : 0212 370 0849

Sorumlu Ortak Bas Denetgi: Eray Yanbol

Bagimsiz denetim sgirketinin bagimsiz denetim gériigiiniin, [zahname kapsaminda kamuya
agiklanmasi konusunda rizas: bulunmaktadir. Ayrica, bagimsiz denetim sirketi, Sirket’in mali
tablolari ile ilgili olarak olumlu gériis vermistir.

Hukukcu Raporu

Yatinmeilanin incelemesine sunulacak bagimsiz hukuken raporn Biike Ogul Hukuk Biirosu
tarafindan hazirlanmsgtir.

Adresi : Merkez Caddesi, Tarsus Apt., No:2, K:3, D.8, 3&}81—.—.-.:

Sisli/Istanbul

Telefon 10212 3430043
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Degerleme Raporlart

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.$. tarafindan hazirlanan gayrimenkul degerleme raporlar
izahname ekinde sunulmaktadr.

Ticaret Unvam : TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

Adresi : Omer Avni Mahallesi Karun Cikmaz Sokak No:2/1 Beyoglu-
Istanbul

Telefon : 0212 334 50 54

Degerleme Uzmanlan : Ozan Kolcuoglu (Sorumlu Degerleme Uzmani), Doguscan Igdir

(Sorumiu Degerleme Uzmam), Bilge Sevilengiil (Sorumlu
Degerleme Uzmani)

Diger Actklamalar

Yukanida bahsi gegen ve Sirket’e aracilik hizmetleri, hukuki damigmanhik hizmetleri ve
bagimsiz denetim hizmetleri sunan higbir taraf, halka arz eden tarafindan ihra¢ edilen ya da
Sirket’e ait menkul kiymetleri ya da Sirket’in menkul kiymetlerini elde etme hakk: veren ya da
taahhiit eden opsiyonlara sahip degildir. Ayn: taraflarin Sirket ile herhangi bir istihdam,
yOnetim, denetim ya da sermaye baglantis: bulunmamaktadir.

Sirket’e yukarida bahsi gegen hizmetleri sunan taraflar haricinde, Izahname’nin genelinde
muhtelif sekt6r raporlarindan, pazar aragtirmalarindan ve halka agik olan veya olmayan cesitli
kaynaklardan elde edilen bilgilere yer verilmistir. Sirket burada verilen bilgilerin aynen
ahndifiny, Sirket’in bildigi veya ilgili tigiincii ahsin yayinladig bilgilerden kanaat getirebildigi
kadariyla, agiklanan bilgileri yanhs veya yaniltict hale getirecek herhangi bir eksikligin
bulunmadifim beyan eder. Ugiineii kisilerden alman séz konusu bilgilerin kaynaklan ilgili
botiimlerde verilmekte olup, Sirket bu bilgilerin dogrulugunu teyit eder. Ote yandan, tim
G¢linci kigilerden alinan bilgilerin giivenilir oldugu diisiintilmekle birlikte, bagimsiz bir
dogrulama igleminden gecirilmemistir.

Sirket, tigilncii kisilerden elde ettigi bilgilerden kanaat getirebildigi kadanyla agiklanan bilgileri
yanhg veya yaniltici hdle getirecek herhangi bir eksikligin bulunmadigimi ve sz konusu
bilgilerin aynen alindigini beyan eder.

31. ISTIRAKLER HAKKINDA BILGILER
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32. PAYLAR ILE IiLGILi VERGILENDIRME ESASLARI

Asagrda ozetlenmekte olan hususlar Halka Arz Edilen Paylar'in elde twulmast ve elden
crkarimas: swrasmda elde edilecek kazang ve iratlarin vergilendirilmesi haklinda genel bir
bilgi vermek amaciyla Isbu lzahname iarihi itibariyla yiirirlikie bulunan vergi mevzuati
dikkate almarak hazirlannugtir. Ozellikli durumlarda yahrimcilarin vergi damgsmanlarina
damgmasi gerektigi dnemle hatirlatihir. Isbu Izahname tarihi itibariyla yiirirlikie olan vergi
mevzuati ve vergi mevzuatiun yorumlanma bicimi kapsaminda verilen bilgilerin ileride
degisebilece@inin hatta mevzuatin geriye yonelik olarak da degisebileceginin goz dniinde
bulundurulmas: gerekmektedir.

Gelir vergisi mevzuatt uyarinea, Tiirk hukukunda vergi miikelleflerinin
yiikiimliiliiklerini belirleyen iki gesit vergi miikellefiyet statiisii mevcuttur. Tiirkiye'de
verlesik bulunan (“Tam Miikellef”) kisiler ve kurumlar Tiirkiye icinde ve diginda clde
ettikleri kazang ve iratlarin tamami iizerinden vergilendirilirler. Tiirkiye’de yerlesik
bulunmayan (“Dar Miikellef”) kisiler ve kurumlar sadece Tiirkiye’de elde ettikleri
kazang ve iratlar {izerinden vergilendirilirler.

GVK uyarinca, (i) Tirkiye’de yerlesmis olanlar (ii) resmi daire ve milesseselere veya merkezi
Tiirkiye'de bulunan tesekkiil ve tesebbiislere bagl olup adi gegen daire miessese tesekkiil ve
tesebbiislerin isleri dolayisiyla yabanc: tilkelerde oturan Tiirk vatandaslar Tam Miikelief olarak
Tiirkiye iginde ve diginda elde ettikleri kazang ve iratlarin tamami lizerinden vergilendirilirler.
Tiirkiye'de yerlesmis sayilma durnmu (i) ikametgdhin Tiirkiye’de bulunmasi veya (ii) bir
takvim yii igerisinde Tiirkiye’de devamli olarak alti aydan fazla oturulmas: olarak
tanimlanmistir. Buna ek olarak belli bir gérev veya ig i¢in Tiirkiye’ye gelen is ilim ve fen
adamlar uzmanlar memurlar basin ve yayin muhabirleri ve durumlan bunlara benzeyen diger
kimselerle tahsil veya tedavi veya istirahat veya seyahat maksadiyla Tirkiye’ye gelen
yabancilar ile tutukluluk hitkiimliliik veya hastahk gibi elde olmayan sebeplerle Tiirkiye’de
alikonmus veya kalmis olanlar Tiirkiye’de yerlesik sayilmazlar ve dolayisiyla Tam Miikellef
olarak degerlendirilmezler. Bununla birlikte yurt disinda mukim kisilerin Tiirkiye’de tam veya
dar miikellef olup olmadiklarinin tespitinde Ttirkiye ile ilgili kisinin mukimi oldugu yabanci
tilke arasinda imzalanmig Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlagmas: hitkiimlerinin de dikkate
alinmasi gerekmektedir.

Halka Arz Edilen Paylar’a sahip olan kigilerin, s6z konusu Halka Arz Edilen Paylar’in BIST te
elden ¢ikariimasindan kaynaklanan deger artis kazanglan ve Halka Arz Edilen Paylar ile ilgili
dagitilan kér paylarmdan elde ettikleri menkul sermaye iratlar: Tiirkiye’de elde edilmis olarak
kabul edilmektedir.

Gergek kisilerin 2023 takvim y:linda elde ettikleri ticret gelirleri digindaki beyana tabi gelirlerin
vergilendiriimesinde agagida yer alan artan oranh gelir vergisi tarifesi uygulanir.

Gelir Arahpn Ok %}'z
70.000 TL’ye kadar
150.000 TL'nin 70.000 TL’sj4¢in 10.500 TL, fazlasi
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ir Vergisi
Gelir Araliz G(‘;L‘:m (f,z')s
370.000 TL'nin 150.000 TL’si igin 26.500 TL (iicret gelirlerinde 7
550.000 TL'nin 150.000 TL'si i¢in 26.500 TL), fazlas:
1.900.000 TL'nin 370.000 TL'si icin 85.900 TL (iicret gelirlerinde 35
1.900.000 TL'nin 550.000 TL'si i¢in 134.500 TL), fazlass
1,900.000 TL den fazlasimn 1.900.000 TL’si i¢in 621.400 TL
(Ucret gelirlerinde 1.900.000 TL'den fazlasiun 1.900.000 TL’si igin 40
607.000 TL) fazlas:

32.1.2. Kurumiarm Vergilendirilmesi

KVK uyarinca sermaye sirketleri, kooperatifler, iktisadi kamu kuruluslan dernek veya vakiflara
art iktisadi isletmeler ig ortakliklan kurum kazanglan tizerinden kurumlar vergisine tabidirler.
Kurumlarin vergilendinilebilir kdrlan Vergi Usul Kanunu ve diger Tiirk vergi kanunlarina gére
belirlenmektedir. 2023 yilina ait kurum kazanglarina da uygulanacak olan kurumiar vergisi
oran1 %20°dir. Aynca, 17 Kasim 2020 tarih ve 31307 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 7256
sayil1 Baz1 Alacaklarin Yeniden Yapilandirilmasi ile Baz1 Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi
Hakkinda Kanun ile KVK’da yapilan degisiklik uyarinca Borsa istanbul Pay Pivasasinda ilk
defa islem gormek lizere ve sermayesinin en az %20’sini temsil eden paylar: halka arz edilen
kurumlann kurum kazanglarina uygulanacak kurumiar vergisi orani, paylarin ilk defa halka arz
edildigi hesap doneminden baglamak {izere bes hesap dnemi boyunca iki (2) puan indirimli
olarak uygulanacaktir. Indirimden yararlanilan hesap dénemleri siiresince sirketlerin bu halka
agiklik oramm saglayamamasi durumunda zamaninda indirim sebebiyle tahakkuk ettiriimeyen
vergiler, vergi ziyai cezas: uygulanmaksizin gecikme faizi ile birlikte tahsil edilir.

Buna ilave olarak, KVK’nin 32’nci maddesine 7351 sayil: Kanun’un 15'nci maddesiyle
eklenen bentler uyarinca, ihracat yapan kurumlarn miinhasiran ihracattan elde ettikleri
kazanglar ile sanayi sicil belgesini haiz ve fiilen iiretim faaliyetleriyle istigal eden kurumlarin
miinhasiran {iretim faaliyetlerinden elde ettikleri kazanglar icin kurumlar vergisi oram
01.01.2022 tarihinden itibaren 1 puan indirimli olarak uygulanacaktir.

KVK’da tam ve dar miikellefiyet clmak iizere iki tiir vergi miikellefiyeti tammlanmistir. KVK
uyarinca bir kurumun Tam Miikellef olarak degerlendirilebilmesi igin: (i) kanuni merkezinin
Tiirkiye’de bulunmasi veya (ii) kanuni merkezinin Tiirkiye disinda bulunmasina ragmen is
bakinundan islemlerin fiilen topland:s ve ydnetildiji merkez olan is merkezinin Tirkiye’de
bulunmasi gerekmektedir. Tiirk vergi mevzuati cercevesinde belirtilen bu iki sarti saglamayan
bir kurum Dar Milkellef olarak degerlendirilir.

Tam miikellef kurumlar gerek Tiirkiye iginde gerekse Tiirkive disinda elde ettikleri =

kazan¢larinin tamamu {izerinden Tiirkiye’de vergilendirilirler. Dar Miikellef kurumig __,_{_“‘

sadece Tiirkiye’de elde ettikleri kazanglan iizerinden vergilendirilirler. I Lmatne, \"-\.1
LS TTIN

Dar mtikellefiyete tabi kisiler bakimindan menkul sermaye iratlarinin Tiirkiye’de elde da[ﬁn \_,,_,"\ =

a:°~'

olarak kabul edilebilmesi igin sermayenin Tirkiye’de yatinlmsg olmasi gerekmekte "r.“‘D'a; ’3?_‘36\//
- %

miikellefiyete tabi kisiler bakimyndan deger artis kazanglarimn Tiirkiye’de elde edilmis
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edilmesi veya Tiirkiye’de deferlendirilmesi gerekmektedir. “Tiirkiye’de degerlendirilmesi”
ifadesinden maksat 8demenin Tiirkiye’de vapilmas: veya 8deme yabanc bir tilkede yapilmis
ise. Tiirkiye’de 6deyenin veya nam ve hesabina §deme yapilamin hesaplarina intikal ettirilmesi
veya ayriimasidir.

GYO’lar da bir sermaye sirketi ve sermaye piyasasit kurumu olarak kurumlar vergisi
mivekellefi olup kazanglart KVK gercevesinde vergilendirilmektedir,. KVK'nin 5/1’inci
maddesinin (d) bendinde yer alan istisna ¢ergevesinde, “Gayrimenkul Yatirrm Fonlari ve
Ortaklikiarr™min kazanclanmin kurumlar vergisinden istisna oldugu hiikme baglanmistir,
Kazanglar kururmnlar vergisinin konusuna girmektedir ve KVK’nin 5/1-d-4 maddesi geregince
GYO’lann elde ettigi kazanglarin tamam: Kurumlar Vergisi’nden istisnadir.

KVK’nin 15’inci maddesinin 3'iincii maddesi uyarinca “GYO larin elde ettigi kazanglardan,
dagmlsin veya daginilmasin kurum biinyesinde %135 oraminda vergi kesintisi yapulir” hitkmii
yer almaktadir. KVK’nin gegici 1’inci maddesinde ise; “Bakanlar Kurulu tarafindan yeni
kararlar alancaya kadar GVK ile KVK kapsanundaki vergi oranlar: bu kanunda belirtilen
yasal simrlan agmamak fizere, gegerliligini korur” hitkmii yer almaktadir. 193 Sayili GVK’da
vergi tevkifah konusu 94’iincil maddede diizenlenmistir. Bu maddenin é’nc1 fikrasinin (a)
bendine gore; dagitilsin ya da dagitiimasin GYO’larin elde ettikleri kazanglar %0 oraninda
vergi tevkifatina tabidir. GYO’larnn kazanglarina uygulanacak stopaj oram %0°dur.

32.2 Paylarm elden c¢ikarilmasi karsihfinda saglanan kazanglarin vergilendirilmesi
32.2.1 Borsada islem géren paylarin vergilendirme esaslar:

2006 ve 2025 yillan arasinda BIST te islem goéren paylarin elden ¢ikarilmas: sonucu saglanan
deger artis kazanglarmin vergilendirilmesi GVK’'nin gegici 67. maddesi c¢ergevesinde
gerceklestirilmektedir. GVK’nin gegici 67. maddesi kapsaminda defer artis kazanclari
islemlere aracilik eden bankalar ve araci kurumlar ile saklayici kuruluslar tarafindan yapilan
tevkifat ile vergilendirilmektedir. GVK’nin gegici 67. maddesinin yiiriirlitk siiresinin
31.12.2025 tarihinden sonraya uzatilmamasi veya herhangi bir sekilde kapsaminin vergi
mevzuatina dahil edilmemesi durumunda 31.12.2025 tarihinden sonra agagida agiklandig tizere
(Bakiniz. 33.2.2 Genel Olarak Pay Ahm Satim Kazanglarmun Vergilendirilmesi) (Yatuim
Ortakhigi Paylar1 Harig). BIST te islem goren paylanin elden gikarilmasindan saglanacak deger
artig kazanglar1 genel hiikiimler ¢er¢evesinde vergilendirilecektir.

Digerlerinin yar sira, BIST te istem goren paylarin alim satimina aracilik ettikleri yatirrmeilar
tarafindan saglanan gelirlerin vergilendirilmesinden yitklimli olan ve dolayisiyla vergi
tevkifatini yapmakla sorumlu tutulan taraflar bankalar, araci kurumlar ve saklayici
kuruluglardir. Bankalar araci kurumlar ve saklayic1 (saklamaci) kuruluglar tevkifat
yiikiimliiliikleri tahtindaki ilgili vergi beyanlarmi {icer aylik dénemler itibariyla befdn -

edeceklerdir. Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S.-MKK diginda saklayici kurulu{]arclan e

saklama hizmeti alan yatimcilann islemlerinde vergi tevkifatimin yapiimasi esa én
saklayic1 kurulusun sorumlulugundadir,
BiST’te islem géren bir payin
nakli gergeklegtirecek banka#ya araci kurum nakli istenen kiymetle ilgili alig bedeli v
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tarihini naklin yapilacagi kuruma bildirecektir. Bildirilecek tarih ve bedel tevkifat matrahimn
tespitinde dikkate ahnacaktir. S6z konusu paylarin bir baska kisi veya kurum adina
nakledilmesi halinde ahg bedelinin ve alig tarihinin ilgili banka veya araci kuruma
bildiriimesinin yan1 sira iglemin Maliye Bakanhigi’na bildirilmesi gerekmektedir. Bu
bildirimler, bagka bir kigi veya kurum adina naklin ayni banka veya araci kurumun biinyesinde
gerceklestirilmesi veya kiymetin sahibi tarafindan fiziken teslim alinmasi halinde de yapilir.

Saklayicr kuruluglar, bankalar ve araci kurumlar tarafindan yapilacak vergi tevkifati oram
kanunen %135 olarak belirlenmistir. S6z konusu tevkifat oram bankalar, araci kuruluglar ve
saklayici kuruluslar tarafindan asagida yer alan gelirler {izerinden uygulanir:

a) alim satimina aracihk ettikleri menkul kiymetler ile difer sermaye piyasasi araglarimn alis
ve sati bedelleri arasindaki fark,

b} alimina aracilik ettikleri menkul kiymet veya dier sermaye piyasasi araglarimn itfas: halinde
alig bedeli ile itfa bedeli arasindaki fark,

¢} menkul kiymetlerin veya diger sermaye piyasasi araglarinin tahsiline aracilik ettikleri
donemsel getirileri (herhangi bir menkul kiymet veya diger sermaye piyasas: aracina bagli
olmayan),

d) aracilik ettikleri menkul kiymet veya diger sermaye piyasasi araglarimn ddiing islemlerinden
salanan gelirler.

Ancak GVK ve 2012/3141 sayili Bakanlar Kurulu Karan (“BKK”) uyarinca, kanunen %15
olarak belirlenen tevkifat orani:

(i) paylara ve pay endekslerine dayali olarak yapilan vadeli islem ve opsiyon sdzlesmeleri
BIST’te islem gdren arac: kurulus varantlar1 dahil olmak lizere paylar (menkul
kiymetler yatinim ortaklik paylan hari¢) ve pay yogun fonlarinin katilma belgelerinden
elde edilen kazanglar Hazine ve Maliye Bakanlifi’nca ihrag¢ edilen altina dayal devlet
i¢ borglanma senetleri ve 4749 sayili Kamu Finansmam: ve Bor¢ Y&netiminin
Diizenlenmesi Hakkinda Kanun uyarinca kurulan varhik kiralama sirketieri tarafindan
ihrag edilen altina dayal kira sertifikalarindan elde edilen kazanglar i¢in %0;

(ii) KVK’nmin 2/1 maddesi kapsamindaki miikellefler ile miinhasiran menkul kiymet ve
diger sermaye piyasasi araci getirileri ile deger artisi kazanglar elde etmek ve bunlara
bagh haklar kullanmak amaciyla faaliyette bulunan mikelleflerden 6362 sayih
Sermaye Piyasasi Kanunu’na gére kurulan yatirim fonlan ve yatinm ortakhklanyla
benzer nitelikte oldugu Maliye Bakanlipinca belirlenenler i¢in %0; ve

(iii)  (ii) numaral alt kirthimda belirtilen gergek kisi ve kurumlar hari¢ olmak tizere;,t [y
numaral alt kirthmda belirtilen diginda kalan kazanclar i¢in %10 clarak uygul;.u‘l'r.; e »{x

Yatinmcilar yukanda belirtiten oranlarin ileride degisiklige ugrayabilecegini gd br;fx
bulundurmalidir. I e -»

matrahinin tespitinde dikkate ahnacak alis bedelinin belirlenmesinde ilk giren ilk ¢ikar
esas alinacaktir. Paylarin alyefindan &nce elden g¢ikarilmast durumunda, elden ¢ikariima
tarihinden sonrg yapilan J alim islemi esas alinarak stz konusu tutar lizerinden tevkifat
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yapilacak tutar tespit edilir. Aym giin i¢inde birden fazla alim satim yapilmasi halinde o giin
igindeki alis maliyetinin tespitinde agirhikl ortalama yéntemi uygulanabilecektir. Alis ve satis
iglemleri dolayisiyla 6denen komisyonlar ile Banka ve Sigorta Muameleleri Vergisi tevkifat
matrahinm tespitinde dikkate alinir.

Gelir Vergisi Genel Tebligi uyarinca menkul kiymet ve diger sermaye piyasasi araglarina iliskin
tiirler (i) sabit getirili menkul kiymetler; (ii) degisken getirili menkul kiymetler; (iii) diger
sermaye piyasas araglan ve (iv) yatinim fonlar katilma belgeleri ve yatinim ortakliklari paylar:
olacak sekilde belirlenmistir. Paylar ve pay endekslerine dayali olarak yapilan vadeli islem ve
opstyon sozlesmeleri, menkul kiymetin dahi! oldugu simf iginde degerlendirilecektir, Bu
kapsamda pay ve pay endekslerine dayali olarak yapilan vadeli islem sozlesmeleri ile BIST te
iglem gdren pay ve pay endekslerine dayali olarak ihra¢ edilen araci kurulug varantlar
paylannin da dahil oldugu degisken getirili menkul kiymetler smmfi kapsaminda
degerlendirilecektir.

Uger aylik dénem igerisinde, birden fazla pay ve aym: tiirden oldugu kabul edilen menkul
kiymet alim satim iglemi yapilmas: halinde tevkifatin gergeklestirilmesinde bu islemler tek bir
islem olarak dikkate alimir. Pay ve ayni tiirden oldugu kabul edilen menkul kiymet alim
satim:ndan dogan zararlar takvim y1h agiimamak kaydiyla izleyen ii¢ aylik d8neme devredilir
ve takip eden donemlerin tevkifat matrahindan mahsup edilir. Takvim yilimn son ¢ aylik
déneminde olugan zarar tutarinin izleyen déneme aktariimasi mtimkiin degildir. D8vize, altina
veya bagka bir degere endeksli menkul kiymet veya diger sermaye piyasasi aracinin ali ve satig
bedeli olarak iglem tarihindeki TL kargiliklari esas alinarak tevkifat matrahi tespit edilir.
Menkul kiymet ve difer sermaye piyasasi aracinin yabanci bir para cinsinden ihra¢ edilmis
olmas halinde ise tevkifat matrahinin tespitinde kur fark: dikkate alinmaz,

Tam miikellef kurumlara ait olup, BIST’te islem goren ve bir yildan fazla siireyle, Tam
Miikellef ve Dar Miikellef pay sahipleri tarafindan, elde tutulan paylarm elden ¢ikarimasinda
tevkifat uygulanmaz.

Ticari faaliyet kapsaminda elde edilen gelirler, miikelleflerin her tiirlii ticari ve sinai
faaliyetlerindenn elde ettikleri kazanglan seklinde tammlanan ticari kazang hiikiimleri
¢ergevesinde kazancin tespitinde dikkate alimir. Ticari kazancin elde edilmesi sirasinda tevkif
suretiyle 6denmig olan vergiler, GVK’nin ilgili hiikiimleri kapsaminda tevkif edilen vergilerin
tabi oldugu hiikiimler gercevesinde, tevkifata tabi kazanglann beyan edildigi beyannamelerde
hesaplanan vergiden mahsup edilir.

GVK’nin gegici 67. maddesi kapsaminda tevkifata tabi tutulan kazanglar i¢in gergek kisilerce
yillilk veya miinferit beyanname verilmez. Diger gelirler dolayisiyla verilecek yillik
beyannameye bu gelirler déhi! ediimez. S6z konusu madde hitkiimleri uyarinca tevkifata tabi
tutulsun tutulmasin dar mikellef gergek kisgi veya kurumlarca Hazine ve Maliye Bakanhg,

4749 sayih Kanuna gore kurulan varlik kiralama slrketlen ve tam mukellef kurumlar afmdan o
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lizere) ayni tiirden olmasina dikkat edilecektir, Kazanglar, bu tiirlere gére ayr1 ayri tespit edilip
tevkifata tabi tutulacaktir.

GVK’nin gegici 67/5 maddesi uyarinca, gelir sahibinin gercek veya tiizel kisi ya da Dar veya
Tam Miikellef olmasi, vergi miikellefiyeti bulunup bulunmamasi, vergiden muaf olup
olmamasi ve elde edilen kazancin vergiden istisna olup olmamasi yukarida ayrintilar verilen
vergilendirme uygulamasim etkilememektedir.

2006/10731 sayils BKK, 2010/926 sayili BKK ve 2012/3141 sayili BKK uyarinca, halka arz
tarihi itibariyla tevkifat oran: Bakanlar Kurulu'nca %0 olarak belirlenmekle birlikte stz konusu
oranin artiritmast durumunda Dar Mikellefler agisindan ¢ifte vergilendirme sorunu giindeme
gelecektir. GVK’nin gegici 67. maddesinde diizenlenmis olan tevkifat uygulamalarinda,
tevkifata konu geliri elde etmis olan kiginin mukim oldugu iilke ile yapilmis ve yiiriirliikte olan
Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlagmas: hilkiimleri 6nem arz etmektedir. S6z konusu anlasma
hiikiimleri, Tiirk vergi kanunlarindan 8nce uygulanacaktir,

Dar Miikellef gergek kisi ve kurumiarin, GVK’nin gecici 67. maddesi kapsaminda Tiirkiye’deki
finansal araglara kendileri veya yurt disindaki portfdy yonetim sirketleri vasitasiyla yatirim
yapabilmeleri i¢in vergi kimlik numaras: almalan gerekmektedir.

Vergi kimlik numarasi alinabilmesi igin;

(i) Dar Mikellef gergek kisilerin pasaportiarinin noter onayl bir Sregi ya da vergi dairesi
yetkililerince onaylanmak tizere, ash ve fotokopisini,

(1)  Dar Miikellef kurumlann ise kendi iilkelerinde gegerli kurulug belgesinin Tirkiye nin
o lilkede bulunan temsilciligince onayl Tirk¢e bir Srnegini veya yabanct dilde onayl
kurulug belgesinin terciime biirolarinca terctime edilmis Tirkge bir 6rnegini

ilgili vergi dairesine ibraz etmeleri gerekmektedir. Kuzey Kibns Tiirk Cumbhuriyeti
vatandaglari i¢in niifus clizdaninin ibraz1 yeterli olacaktir.

Aytica, bankalar ve aract kurumlar ile saklayici kuruluglar kendilerine islem yapmak igin
miiracaat eden ancak vergi kimlik numarasi ibraz edemeyen yabanci miisterileri igin, toplu
olarak vergi kimlik numarasi alabilirler.

01.01.2007 tarihinden itibaren mukimlik belgesi ibraz eden dar miikellef kurumlar igin yeniden
vergl kimlik numaras1 alinmasina gerek bulunmay1p mevcut numaralar kurumun hangi iilkenin
mukimi olduunu gosterecek sekilde kodlama yapilmak suretiyle revize edilecektir.

Cifte vergilendirmeyi Snleme anlagmalan hiikiimlerinden yararlanilabilmesi i¢in ise ilgili
tilkenin yetkili makamlan tarafindan diizenlenerek imzalanmig mukimlik belgesinin aslinin ve
noter veya ilgili tilkedeki Tiirk Konsolosluklarinca tasdikli Tiirkge terciimesinin ilgili vergi ..
dairesine, banka ve araci kurumlar vasitasiyla veya dogrudan ibraz edilmesi gerekmektedir. Bir
takvim yihna iligkin mukimlik belgesi sadece, izleyen yvilin dérdiincil ayina kadar ééerl;, 01

dar miikellef gergek kisiler tarafindan her yil yenilenmesi, dar miikellef kurumlar
i¢ yilda bir yenilenmesi gerekmektedir.
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suretivle tevkifat yapilacaktir. Ancak bu durumda dahi sonradan s6z konusu mukimlik
belgesinin ibrazi ile Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlasmasi hiikiimleri ve i¢ mevzuat
hiikiimleri dogrultusunda varsa yersiz olarak tevkif suretiyle alinan verginin iadesi talep
edilebilecektir.

Malive Bakanhg gerekli gordiigii hallerde, Cifie Vergilendirmeyi Onleme Anlasmalan
hiiklimlerinden yararlanacak kigi ve kurumlardan, ahm-satirmm yaptiklar veya getirisini tahsil
ettikleri Turk menkul kiymetleri bakimindan uygulanacak anlagma hiikiimlerine gére gergek
hak sahibi (beneficial owner) olduklarma dair ilgili ispat edici belgelerin ibrazim da
isteyebilecektir. Bu belgeleri Maliye Bakanligimin tayin edecepi siirede ibraz etmeyen veya bu
belgeler ile veya bagkaca bir suretle gergek hak sahibi olmadifi tespit edilenler bakimindan
zamaninda tahakkuk ve tahsil edilmeyen vergiler i¢in vergi ziyar dogmus sayilacaktir.

T.C.’nin bugiine kadar akdettigi Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlagmalan ve anlagmalarin
Tiirkge metinleri Gelir daresi Bagkanligr’ nin www gib.gov.tr web sayfasinda yer almaktadir.

32.2.2 Genel Olarak Pay Ahm Satim Kazan¢larinin Vergilendirilmesi

Bu bslimde GVK’nin gegici 67. maddesinin diginda kalan durumlara iligkin genel agiklamalar
yer almaktadir.

32.2.2.1 Gergek Kigiler
32.2.2.1.1 Tam Miikellef Ger¢ek Kigiler

Pay alim satim kazanglari, GVK mn Miikerrer 80. maddesi uyarinca gelir vergisine tabi
olacaktir. Ancak amilan madde uyarinca ivazsiz olarak iktisap edilen pay senetleri ile tam
miikellef kurumlara ait olan ve iki yildan fazla siireyle elde tutulan pay senetlerinin elden
¢ikarilmas: durumunda elde edilen kazanglar vergiye tabi olmayacaktir. Pay senetlerinin elden
cikarttimasinda da kamu menkul kiymetlerinin satiginda oldugu gibi, GVK'mn Miikerrer 81.
maddesi uyartnca iktisap bedeli elden ¢ikarnildigi ay hari¢ olmak iizere Devlet Istatistik
Enstitlistt tarafindan belirlenen toptan egsya fiyat artig oraminda artinlarak dikkate
alinabilecektir,

GVK’min Miikerrer 81. maddesi uyarmca mal ve haklann elden ¢ikanlmasinda iktisap bedeli
elden ¢ikarilan mal ve haklarin elden ¢ikanldifi ay haric olmak iizere Devlet Istatistik
Enstitiisiince belirlenen toptan egya fiyat endeksindeki artis oraninda artinlarak tespit edilir. Bu
endekslemenin yapilabilmesi i¢in artis oraninin %10 veya iizerinde olmas sartur.

GVK'min 86/1 (c) maddesi uyannca tam miikellef gergek Kkisilerin tevkif sureti ile
vergilendiritmig menkul sermaye iratlan GVK’nin 103. maddesinin ikinci gelir dilimindeki ™,
tutar1 agiyor ise (bu tutar 2023 yili i¢in 150.000 TL dir.) beyan edilmesi gerekir. / L L WAV

32.2.2.1.2 Dar Miikellef Gerg¢ek Kisiler

gayrimenkul sermaye iratlan ile dlger kazan(; ve iratlardan oluguyorsa yillik beyan
verilmez. Dar miikellef gergek kisilerin tevkif sureti ile vergilendirilmemis gelirleri mevcut ise,
kazan¢larin mai ve haklarin Tirkiye’de elden ¢ikarildig:

yerin vergi dairesine miinfegit’beyanname ile bildirilmesi zorunludur. Ancak Tiirkiye ile ilgili
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kiginin mukimi oldugu yabanci iilke arasinda imzalanmis Cifte Vergilendirmeyi Onleme
Anlasmasi hiikiimlerinin de dikkate ahnmasi gerekmektedir.

32.2.2.2 Kurumlar

32.2.2.2.1 Kurumlar Vergisi Miikelleflerinin Aktifine Kayith Paylarin Elden
Cikarilmasindan Saglanan Kazanclar

Ticari faaliyete bagli olarak istetme biinyesinde elde edilen alim satim kazanglar ticari kazang
olarak beyan edilip vergilendirilecektir.

32.2.2,.2.2 Tam Miikellef Knrumlar

Ote yandan, KVK’mn 5/1-e maddesi uyannca kurumlarin aktiflerinde en az iki tam yil siireyle
yer alan igtirak paylarmin sabgindan dogan kazancin %75°lik kismu kurumlar vergisinden
istisna tutulmaktadir. Ancak bu istisnadan yararlanabilmek igin satig kazancinin satisin
yvapildift yih izleyen 5. yilin sonuna kadar bilangonun pasifinde 6zel bir fon hesabinda
tutulmasi; satis bedelinin satigin yapildig: yiui izleyen ikinci takvim yili sonuna kadar tahsil
edilmesi ve sati51 yapan ve dolayis ile istisnadan yararlanacak kurumun menkul kiymet ticareti
ile ufrasmamas: gerekmektedir.

Burada, s6z konusu istisnamin amaci, kurumlarin bagh degerlerinin ekonomik faalivetlerde
daha etkin bir sekilde kullaniimasina olanak saglanmasi ve kurumlarin mali biinyelerinin
gliclendirilmesidir. Bu baglamda, aranan sartlar arasinda bagli degerlerin baska bir bagh degere
doniismiyor olmasi yer almaktadir.

Istisna edilen kazanctan bes yil iginde sermayeye ilave disinda herhangi bir sekilde bagka bir
hesaba nakledilen veya isletmeden gekilen ya da dar miikellef kurumlarca ana merkeze aktarilan
kisim igin uygulanan istisna dolayisiyla zamaminda tahakkuk ettiriimeyen vergiler ziyaa
ugramg sayihir. Aym siire icinde isletmenin tasfiyesi (KVK’ya gore yapilan devir ve
béliinmeler hari¢) halinde de bu hiikiim uygulamr.

32.2.2.2.3 Dar Miikellef Kurumlar

Dar Miikellef kurum, Tirkiye’de bir igyeri agmak suretiyle veya daimi temsilci vasitasiyla
devamh menkul kiymet alim satim isi yapan kurum statiisiinde ise alim satim kazanglan ticari
kazang olarak vergiye tabi olacak ve vergileme Tam Miikellef kurumlarda oldugu sekilde
gergeklesecektir. Yukanda belirtildigi tizere, devamli olarak menkul kiymet ticareti ile
ugrasaniann %75’lik kurumlar vergisi istisnasindan faydalanmalar miimkiin degildir.

Tiirkiye’de bir isyeri agmadan veya daimi temsilci vasitasiyla menkul kiymet alim satim
kazanci elde eden Dar Miikellefler agtsindan da ilgili kazancin Tiirkiye’de vergilendirilmesi sz
konusu olablllr Dar mukellef kurum]arm vergllendmlmesx agisindan Turluyc nin 1mza1a.m1$ _
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Kanun’un 35. maddesiyle, 15.06.2012 tarihinden itibaren yliriirliige girmek tizere. “Yabanci
fon kazanglarinin vergilendirilmesi” baslikli 5/A maddesi eklenmistir. Bu maddede yabanci
fonlar ile bu fonlann aracihk iglemlerini yiiriiten portféy yoneticiligi yetki belgesine sahip Tam
Miikellef portfdy yOneticisi sirketlerin vergisel durumlan diizenlenmistir.

KVEK’min 2/1 maddesinde belirtilen yabanci fonlarin. portféy yoneticisi sirketler araciligiyla
organize bir borsada islem gorsiin veya gormesin; (i) her tirlii menkul kiymet ve sermaye
piyasasi aracl; (1i) vadeli islem ve opsiyon sézlesmesi; (iii) varant; (iv) doviz; (v) emtiaya dayah
vadeli islem ve opsiyon stzlesmesi; (vi) kredi ve benzen finansal varhklar; ve (vii) kiymetli
maden borsalarinda yapilan emtia islemleri ile ilgili elde ettikleri kazanglar: i¢in KVK'nin 5/A
maddesinde sayilan sartlarin saglanmasi durumunda; portfdy yoneticisi sirketler bu fonlarin
daimi temsilcisi sayilmayacak ve bunlarin is yerleri de bu fonlarn is yeri veya is merkezi olarak
kabul edilmeyecektir,

Dolayisiyla, yabanci fonlann bu kapsamda elde ettikleri kazanglan igin beyanname
verilmeyecek ve difer kazanglar nedeniyle beyanname verilmesi halinde de bu kazanglar
beyannameye déhil edilmeyecektir.

Bu uygulamanin, yabanct fonlarn Tirkiye kaynakhi gelirleri ilzerinden yapilacak vergi
kesintisine etkisi yoktur.

Tiirkiye’de bulunan, aktif biiyiikliigiiniin %51°inden fazlas: tasinmazlardan olusan sirketlere ait
ortaklik paylar veya bunlara iligkin vadeli islem ve opsiyon sézlesmeleri elde edilen kazanglar
bu uygulama kapsaminda degerlendirilmeyecektir.

32.3 Paylara iligkin kir paylarinin ve kir pay1 avanslarinin vergilendirilmesi

GVK’nin 94/6-b maddesine 4842 sayili Kanunia yapilan degisiklikle tevkifat kirin dagitilmast
asamasina birakilmistir. Bu kapsamda GVK’run 4842 sayili Kanunla degisik 94/6-b maddesi
uyarinca, Tam Miikellef kurumlarca; (i) Tam Miikellef gergek kisilere; (ii) gelir ve kurumlar
vergisi miikellefiyeti olmayanlara; (iii) gelir ve kurumlar vergisinden muaf olanlara; (iv) Dar
Miikellef gergek kisilere; (v) Dar Mikellef kurumlara (Tirkive’de bir isyeri veya daimi temsilci
aracilifiryla kar payi elde edenler harig); ve (vi) gelir ve kurumlar vergisinden muaf olan Dar
Miikelleflere dagitilan kér paylan tizerinden 2009/14592 sayih BKK uyarinca %135 oraninda
tevkifat yapilacaktir (girisim sermayesi yatinm fonlar1 ve ortakliklan i¢in bu oran %0 oraninda
uygulanir). Tam Miikellef kurumlarca; (i} Tam Miikellefler kurumlara ve (ii) isyeri ve daimi
temsilci vasitasiyla faaltyette bulunan Dar Miikellef kurumlara dagitilan kér paylan tevkifata
tabi degildir,

32.3.1 Gergek Kisiler g
. /' .Pn.' o ‘-‘__..\
32.3.1.1 Tam Miikellef Gergek Kisiler P AR Y
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GVK’ya 4842 sayili Kanunla eklenen 22/2 maddesi uyarinca Tam Miikellef kurumlagian -\\,?__i

edilen, GVK’'min 75/2 maddesinin (1). (2) ve (3) numaral bentlerinde yazih kir
yans! gelir vergisinden miistesnadir. Kurumlar kér pay: dagitirken, gelir vergisinderkisti
edilen kisim olan yarisy (%50°si) déhil olmak iizere dagitilan kér payimn tamami (% v
tizerinden %15 oraninda gelje vergisi tevkifati yapmaktadir. Kar paymmin yilhk vergi
mesi halinde, stz konusu vergi tevkifati yillik vergi
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beyannamesinde hesaplanan gelir vergisi tutarindan mahsup edilir. GVK’nin (86/1-¢) maddesi
uyarinca, tam miikellef kurumlardan elde edilmis, tevkif yoluyta vergilendirilmis bulunan ve
gayrisafi tutarlan; 2023 yii gelirleri i¢in 150.000 TL’yi agsan kér paylar1 i¢in beyanname
verilmesi gerekecektir. Beyan edilen tutar {izerinden hesaplanan gelir vergisinden, kurum
biinyesinde kérin dagitim asamasinda yapilan %15 oranindaki vergi Kesintisinin tamami
(istisnaya tabi olan kisim dahil) mahsup edilecek olup, mahsup sonrasi kalan tutar genel
hiikiimler ¢ercevesinde red ve iade edilecektir.

Ayrica, sermayeye eklenmesi kar dagitimi sayilmaz. Kar pay1 avanslart da kir paylan ile aym
kapsamda vergilendirilmektedir.

32.3.1.2 Dar Miikellef Gergek Kisiler

GVK’ nmin 94/6-b-ii maddes: uyarinca tam miikellef kurumlarca dar miikellef gergek kisilere
dagitilan kér paylan iizerinden Bakanlar Kurulunca belirlenen oranlarda (bugiin igin bu oran
%10’dur) tevkifat yapilacaktir. Tiirkiye’nin taraf oldugu bazi gifte vergilendirmeyi énleme
anlagmalarinda daha diigiik tevkifat oranlan belirlenebilmektedir. Ancak, ¢ifte vergilendirmeyi
Snleme anlasmalar hiiklimlerinden yararlamlabilmesi i¢in ilgili {ilkenin yetkili makamlan
tarafindan diizenlenerek imzalanmig mukimlik belgesinin aslinin ve noter veya ilpili iilkedeki
Tiirk Konsolosluklarinca tasdikli Tiirkge terciimesinin ilgili vergi dairesine, banka ve araci
kurumlar vasitasiyla veya dogrudan ibraz edilmesi gerekmektedir. Bir takvim yilina iligkin
mukimlik belgesi, sadece o y1l i¢in izleyen yilin dérdiincii ayina kadar gecerli olup, dar miikellef
gercek kisiler tarafindan her yil yenilenmesi gerekmektedir,

Dar mikellef gergek kisiler agisindan kar paylarinin tevkifat suretiyle vergilendirmesi nihai
vergileme olup, dar milkelleflerce bu gelirler i¢cin gelir vergisi beyannamesi verilmesine gerek
bulunmamaktadir.

Diger taraftan GYVK’mn 101. maddesinin 5 no’lu fikras: geregince dar miikellef gercek kisilerin
vergisi tevkif suretiyle alinmamg menkul sermaye iratlarini, Tirkive’de elde edildidi yerin
vergi dairesine miinferit beyanname ile beyan etmeleri gerekmektedir.

32.3.2 Kurumlar
32.3.2.1 Tam Miikellef Kurumlar

Ticari faaliyete bagli olarak ticari isletme binyesinde elde edilmesi halinde tevkifat

yapilmayacak stz konusu gelirler ticari kazang¢ olarak beyan edilecektir. KVK'min 6.

maddesinde kapsamindaki “safi kurum kazanci. GVK’min ticari kazanci diizenleyen

hiiklimlerine gére belirlenecektir. Kurumlar vergisi 2023 yili i¢in, miikelleflerin bir hesap

dénemi i¢inde elde ettikleri safi kurum kazanci iizerinden %20 oraninda uygulamir. Borsa

Istanbul Pay Piyasasinda ilk defa islem gormek lizere ve sermayesinin en az %20’sini temsil

eden paylan halka arz edilen kurumlarn kurum kazanglarina uygulanacak kurumlar VJ;.[’QISI‘

orani, paylarn ilk defa halka arz edildigi hesap déneminden baslamak iizere bes hesa ,((oncmi’ ‘. _
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vergisinden miistesnadir. Diger fon ve yatinm ortakhklarimin katilma paylan ve ortaklik
paylarindan elde edilen kar paylar bu istisnadan yararlanamaz.

32.3.2.2 Dar Miikellef Kurumlar

KVK’nin 30/3 maddesi uyarinca, tam milkellef kurumlarca dar miikellef kurumlara dagitilan
kér paylan iizerinden Bakanlar Kurulunca belirlenen oranlarda (buglin igin bu oran %10°dur)
tevkifat yapilacaktir. Tirkiye’nin taraf oldugu bazt c¢ifte vergilendirmeyi Onleme
anlagmalarinda daha diistik tevkifat oranlar belirlenebilmektedir. Ancak, ¢ifte vergilendirmeyi
dnleme anlasmalarn hiikiimlerinden yararlanilabilmesi igin ilgili tilkenin yetkili makamlar
tarafindan diizenlenerek imzalanmig mukimlik belgesinin ashnin ve noter veya ilgili tilkedeki
Tirk Konsolosluklarinca tasdikli Tirk¢e tercimesinin ilgili vergi dairesine, banka ve aract
kurumlar vasitasiyla veya dogrudan ibraz edilmesi gerekmektedir. Bir takvim yilina iligkin
mukimlik belgesi, sadece o y1l igin izleyen yilin dérdiincii ayina kadar gegerli olup, dar mitkellef
kurumlar tarafindan ise {i¢ yilda bir yenilenmesi gerekmektedir.

Dar milkellef kurumlann, Tiirkiye’de bir igyeri veya daimi temsilei aracihifi olmaksizin elde
ettikleri kar paylar icin tevkifat suretivle vergiiendirme nihai vergileme olup, dar miikellefterin
bu gelirler i¢in Tirkiye’de beyanname vermelerine gerek bulunmamaktadir.

33. iHRACCI VEYA HALKA ARZ EDEN TARAFINDAN VERILEN IzZiN
HAKKINDA BiLGI

33.1. ihraca veya halka arz eden tarafindan izahnamenin kullaniimasina iligkin verilen
izin ve izin verilen herhangi bir yetkili kurulusun paylarin sonradan tekrar satigina dair
kullandig1 izahnamenin iceriginden de ilgili kigilerin sorumlu olmay1 kabul ettiklerine
dair beyanlar:

Yoktur,

33.2. izahnamenin kullanimna izin verilen siire hakkinda bilgi:
Yoktur.

33.3. Paylann yetkili kuruluslarca sonradan tekrar satiga sunulabilecegi donem hakkinda
bilgi:
Yoktur.

33.4. Paylarin yetkili kuruluslarca sonradan tekrar satisa sunulmasi kapsammda
izahnamenin kullanilabilecegi illkeler hakkinda bilgi:
Yoktur,

33.5. izahname kullamm izninin verilmesinin sart: olan diger aqik ve objektif
hakkinda bilgi:
Yoktur.
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33.6. Yeckili kuruluslarca paylarmm sonradan tekrar satisinin gerceklestirilmesi
durumunda, satigin kosullarina iliskin bilgilerin yetkili kurulus tarafindan satig esnasinda
yatirimeilara sunulacagina dair koyu harflerle yazilmis uyar notu:

Yoktur.

34. INCELEMEYE ACIK BELGELER

Asagidaki belgeler icerenkdy Mah. Umut Sk. Quick Tower Sitesi No: 10-12 I¢ Kapi No: 2
Atagsehir / Istanbul adresindeki ihraccimn merkezi ve basvuru yerleri ile ihra¢¢imin
internet sitesi www.mhrgyo.com.tr ile Kamuyu Aydinlatma Platformunda (KAP)
tasarruf sahiplerinin incelemesine acik tutulmaktadir:

1) izahnamede yer alan bilgilerin dayanagm olugturan her tiirlii rapor ya da belge
ile degerleme ve goriisler (degerleme, uzman, faaliyet ve bagimsiz denefim raporlari ile
yetkili kurulustarca hazirlanan raporlar, esas szlesme, vb.)

a)} Esas Sozlesme

b) Yilhk Finansal Tablolar ve Bagimsiz Denetim Raporlan
c) Faaliyet Raporlarn

d) Ydnetim Kurulu Komiteleri ve Caligma Esaslar

e) Kar Dagitim Politikas:

f) Genel Kurul Giindemleri, Toplant: Tutanaklar

g) Genel Kurul I¢ Yonergesi

h) Gayrimenkul Degerleme Raporlar

i) Fiyat Tespit Raporu

2) Ihragemm izahnamede yer almas gereken finansal tablolari

" Finansal Tablo Dénemi ‘ilan Yeri

01 Ocak - 31 Aralik 2020 e ihraggimin icerenkdy Mah. Umut Sk. |
' 01 Ocak — 31 Arahk 2023 Quick Tower Sitesi No: 10-12 i¢ Kap: No:
| 01 Ocak — 31 Aralik 2022 2 Atasehir / istanbul adresindeki merkezi
' : s [hracer’min www.mhrgyo.com.tr adresli

internet sitesi

¢ Yap Kredi Yatirnm’in
www.ykyatirim.com.tr adresli internet
sitesi
= KAP

01 Ocak — 30 Haziran 2023

35. EKLER

Ek-1: Sirket Esas S5zlesmesi

Ek-2: Sirket Yonetim Kurulu ¢ Yénergesi
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Ek-3: Sirket’in 31.12.2020, 31.12.2021, 31.12.2022 ve 30.06.2023 tarihi itibariyla sona eren
mali y1llarina/dénemlerine iliskin Solo Finansal Tablolar ve Ozel Bagimsiz Denetgi Raporlart

Ek-4: Bafimsiz Denetim Kurulusu Sorumluluk Beyani
Ek-5: Bagimsiz Hukuk¢u Raporu

Fk-6: Sermaye Artinmindan Elde Edilecek Fonun Kullammina Iligkin Yonetim Kurulu
Raporu

Ek-7: Gayrimenkul Degerleme Raporlan
Ek-8: Gayrimenkul Degerleme Kurulugu Sorumluluk Beyan:

Ek-9: Borsa Istanbul A.$. Katill:m Finans ilkeleri Bilgi Formu

Gayri




