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1) Goriis El s

MHR Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi'nin (“Sirket") (eski unvaniyla “MHR Gayrimenkul
Yatinmlarn  Anonim Sirketi”) 31 Aralik 2022, 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihli finansal durum
tablolari ile ayni tarihte sona eren hesap dénemlerine ait; kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablolari,
ozkaynaklar degisim tablolari ve nakit akis tablolari ile, &nemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil
olmak tzere finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Gorugumuze gore, ilisikteki finansal tablolar, Sirket'in 31 Aralik 2022, 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020
tarihleri itibariyla finansal durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap dénemlerine ait finansal
performansini ve nakit akiglarini, Turkiye Finansal Raporlama Standartlar’na (“TFRS'lere”) uygun
olarak tim énemli yonleriyle gergede uygun bir bigimde sunmaktadir.

2) Goriigiin Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu (“SPK") tarafindan yayimlanan bagimsiz
denetim standartlarina ve Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK")
tarafindan yayimlanan Turkiye Denetim Standartlar'nin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim
Standartlarina  (“BDS’lere”) uygun olarak yuritdlmastar. Bu  Standartlar  kapsamindaki
sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine lliskin
Sorumluluklar: boluminde ayrintili bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz
Denetgiler icin Etik Kurallar (“Etik Kurallar") ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta
yer alan etik huktimlere uygun olarak Sirket'ten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve
mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz
denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, gériistimtztn olusturulmasi igin yeterli
ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

3) Kilit Denetim Konular

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore ekte yer alan finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak finansal tablolarin
badimsiz denetimi gergevesinde finansal tablolara iligkin gérustimuzun olusturulmasinda ele alinmis
olup, bu konular hakkinda ayn bir goris bildirmiyoruz.
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3) Kilit Denetim Konulan (devami)

Kilit denetim konusu : Konunun denetimde nasil ele alindigi

Yatinm amach gayrimenkuliin gergege uygun
degerinin belirlenmesi Denetimimiz sirasinda, yatirm amagh
gayrimenkuller ile ilgili asagidaki denetim
Sirket, yatirim amagh gayrimenkullerini gercege | prosedurleri uygulanmistir:

uygun degerleriyle muhasebelestirmektedir.

Sirket, yatirm amagli gayrimenkullerini gercege | ®  Sirket yonetimi tarafindan atanan

uygun degerleriyle muhasebelestirmektedir. 31 gayrimenkul degerleme uzmanlarinin;
Aralik 2022 tarihi itibariyla yatinm amagl ehliyetleri, yetkinlikleri ve tarafsizliklar
gayrimenkullerin degeri 2.099.720.000 TL olup, degerlendirilmistir.

yatinm amagcli gayrimenkuller Sirket'in toplam | o yaptigimiz denetimde, yatinm amagh
varliklarinin %95'ini olusturmaktadir. (31 Aralik gayrimenkullere ait degerleme
2021: 1.096.769.415 TL, 31 Aralk 2020: raporlarinda degerleme uzmanlarinca
680.650.505 TL) kullanilan  degerleme  metotlarinin

] ) B uygunlugu degerlendirilmigtir.
Sirket yatirm amaglh  gayrimenkullerinin

gercege uygun degerleri bagimsiz degerleme | © Degerleme raporlarinda kullanilan dst

firmas! tarafindan belirlenmektedir. Yatirim seviye muhakemelerin ve bununla
amagli  gayrimenkuller ~ Sirketin  finansal birlikte ~ alternatif tahminlerin  ve
tablolarinin  &nemli bir kismini olusturmakta degerleme metotlarinin varligi dolayis
olup, degerleme metotlari 6nemli tahmin ve lle, degerleme uzmanlarinca takdir
varsayimlar icermektedir. Bu sebeple yatinm edilen dederin kabul edilebilir bir
amagll  gayrimenkullerin  gercede  uygun aralikta olup olmadigi tarafimizca
degerlerinin belirlenmesi ve finansal tablolara degerlendirilmigtir. ’
dogru_ tutarlarda alinmasi taraflm_lzca .kilit bir | « Finansal tablolarda ve aciklayici
denetim konusu olarak degerlendirilmistir. dipnotlarda yer alan bilgilerin
) o uygunlugu, aciklanan bilgilerin finansal
Yatinm  amagl  gayrimenkullere iligkin tablo okuyuculari icin énemi dikkate
muhasebe politikalari ve agiklamalari Dipnot 2 alinip tarafimizca sorgulanmistir.

ve 12'de yer almaktadir.

4. Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklari

Sirket yonetimi; finansal tablolarin TMS'lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergege uygun bir bigimde
sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanlislik icermeyen finansal tablolarin hazirlanmasini
saglamak icin gerekli gérduigu i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolart hazirlarken yonetim; Sirket'in  surekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendiriimesinden, gerektiginde sureklilikle ilgili hususlari agiklamaktan ve Sirket'i tasfiye etme ya
da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig: strece igletmenin surekliligi esasini
kullanmaktan sorumludur.




N

RSM

5. Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iligkin Sorumluluklar
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklari sunlardir:

Amacimiz, bir butlin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli énemli yanlislik icerip icermedigine
iligkin makul glivence elde etmek ve gérugiimtzil igeren bir bagimsiz denetgi raporu diizenlemektir.
BDS'lere uygun olarak ytritulen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul glivence; yiiksek bir
givence seviyesidir ancak, var olan énemli bir yanhighgin her zaman tespit edilecegini garanti etmez.
Yanligliklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanligliklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo
kullanicilarinin  bu tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlan etkilemesi makul 6lgide
bekleniyorsa bu yanligliklar 6nemli olarak kabul edilir.

BDS'lere uygun olarak yuruttlen bir bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca
mesleki muhakememizi kullanmakta ve mesleki stipheciligimizi surdirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

« Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli "6nemli yanlishk” riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosedirleri tasarlanmakta ve
uygulanmakta ve gorlsimize dayanak saglayacak yeterli ve uygun denetim kaniti elde
edilmektedir. Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasitl ihmal, gergede aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali
fiillerini icerebildiginden, hile kaynakli dnemli bir yanlighgi tespit edememe riski, hata kaynakli
6nemli bir yanhsh§i tespit edememe riskinden yiiksektir.

e Sirket'in i¢ kontroltinin etkinligine iliskin bir gorlis bildirmek amaciyla degil ancak iginde
bulunulan sartlar altinda uygun olan denetim prosedurlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili
i¢ kontrol anlasiimaktadir.

« Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ve yénetim tarafindan yapilan
muhasebe tahminleri ile ilgili agiklamalarin makul olup olmadid1 degerlendiriimektedir.

e Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak Sirket'in strekliligini devam ettirme kabiliyetine iligkin
ciddi stiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili Gnemli bir belirsizligin mevcut olup olmadigi
hakkinda ve yénetimce igletmenin strekliligi esasinin kullaniimasinin uygunlugu hakkinda
sonuca varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde,
raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat cekmemiz ya da bu agiklamalarin
yetersiz olmasi durumunda olumlu goériis disinda bir gérus vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz
sonuglar, badimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina
dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirket'in strekliligini sona
erdirebilir.

¢ Finansal tablolarin agiklamalar dahil olmak tGzere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu
tablolarin temelini olusturan islem ve olaylari gergede uygun sunumu saglayacak sekilde
yansitip yansitmadidi dederlendirilmektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettiimiz 6nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak
lzere, badimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 6nemli denetim bulgularini st
yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iligkin etik hiukimlere uygunluk sagladigimizi st yonetimden sorumiu olani: ﬁe blldll‘ml$
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik izerinde etkisi oldugu dustinulebilecek tam iliskiler ve digen
ve -varsa- ilgili 6nlemleri tst yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz. '
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5. Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklari (devami)

Ust yénetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari doneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en g¢ok énem arz eden konulari yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz.
Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya
agiklamanin doduracag olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracagd: kamu yararini
asacaginin makul sekilde beklendidi oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi
raporumuzda bildiriimemesine karar verebiliriz.

B. Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliiklere iliskin Rapor

1) 6102 Sayili Turk Ticaret Kanunu'nun (*TTK") 402'nci maddesinin dérdinci fikrasi uyarinca Sirket'in
31 Aralik 2022, 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 hesap dénemlerinde defter tutma diizeninin, finansal
tablolarin, kanun ile Sirket esas sozlegsmesinin finansal raporlamaya iliskin hukumlerine uygun
olmadigina dair &nemli bir hususa rastlanmamistir.

2) TTK'nin 402. Maddesi’'nin dérdtnct fikras! uyarinca, Yénetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda
istenen agiklamalari yapmig ve istenen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yuriittip sonuglandiran sorumlu denetgi Eray Yanbol'dur.

RSM Turkey Arkan Ergin Uluslararasi Bagimsiz Denetim A.S.
of RSM International
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“Sorumlu Denetgi

Istanbul, 28 Subat 2023



MHR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi
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MHR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31.12.2022, 31.12.2021 VE 31.12.2020 TARIHLERI iTIBARIiYLE FINANSAL DURUM TABLOLARI

utarlar aksi belirtilmedikce Tirk Lirasi olarak ifade edilmistir.
Tutarl ksi belirtilmedikce Tiirk Li "TL") olarak ifade edilmisti

Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden Denetimden

Dipnot Gegmis Gegmis Gegmis

VARLIKLAR Referanslar1 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
Donen Varhklar

Nakit ve Nakit Benzerleri 6 48.494.805 20.328.552 4.660.769

Finansal Yatirimlar 11 52.536.500 13.259.950 --

Ticari Alacaklar 12.135.612 15.725.441 3.750.129

- Iligkili Taraflardan Ticari Alacaklar 5 6.310.406 13.996.649 1.842.686

- Iligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 8 5.825.206 1.728.792 1.907.443

Diger Alacaklar 93.589 19.250 77.636

- Iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 9 93.589 19.250 77.636

Pesin Odenmis Giderler 10 983.214 500.437 2.436.912

Cari Dénem Vergisiyle Tlgili Varliklar 26 197.185 115.651 19.632

Diger Donen Varliklar 19 138.346 1.482.705 514.792

Toplam Donen Varhklar 114.579.251 51.431.986 11.459.870
Duran Varlklar

Diger Alacaklar 3.857 142.569 142.569

- Nligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 9 3.857 142.569 142.569

Yatiim Amagli Gayrimenkuller 12 2.099.720.000 1.096.769.415 680.650.505

Maddi Duran Varliklar 13 1.753.564 992.431 202.745

Kullanim Hakk1 Varliklart 15 -- -- 359.949

Maddi Olmayan Duran Varliklar 81.772 94.515 232.285

- Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 14 81.772 94.515 232.285

Toplam Duran Varhklar 2.101.559.193 1.097.998.930 681.588.053

TOPLAM VARLIKLAR 2.216.138.444 1.149.430.916 693.047.923

Ekli muhasebe politikalar1 ve dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.



MHR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31.12.2022, 31.12.2021 VE 31.12.2020 TARIHLERI ITIBARIYLE FINANSAL DURUM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden  Denetimden
Dipnot Gecmis Gecmis Gecmis
KAYNAKLAR Referanslar: 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Kisa Vadeli Borglanmalar 13.158 1527 174.206.834
- Banka Kredileri 7 - - 174.206.834
- Diger Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 7 13.158 1.527 --
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlart -- --  146.038.221
- Banka Kredileri 7 - - 145.781.104
- Kiralama Islemlerinden Bor¢lar 7 - - 257.117
Ticari Borglar 1.081.039 4.355.151 1.617.591
- lliskili Taraflara Ticari Bor¢lar 5 747.096 373.947 1.081.672
- Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 8 333.943 3.981.204 535.919
Caliganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 17 210.942 40.606 767.124
Diger Borglar -- -- 7.487.361
- lliskili Taraflara Diger Bor¢lar 5 -- -- 7.477.671
- Hliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 9 -- -- 9.690
Ertelenmis Gelirler 10 7.779.061 6.380.577 7.393.809
Kisa Vadeli Karsiliklar 196.722 178.887 358.641
- Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 16 83.450 178.887 259.351
- Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Kisa Vadeli Karsiliklar 17 113.272 - 99.290
Diger Kisa Vadeli Yiikiimlilikler 19 9.706.732 54.248 777.322
Toplam Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 18.987.654 11.010.996  338.646.903
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Uzun Vadeli Borglanmalar -- --  201.368.910
- Banka Kredileri 7 -- --  201.245.578
- Kiralama Islemlerinden Bor¢lar 7 -- -- 123.332
Diger Borglar 4.474.754 2.977.119 1.921.928
- lliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 9 4.474.754 2.977.119 1.921.928
Ertelenmis Gelirler 10 -- 1.143.000 1.335.005
Uzun Vadeli Kargiliklar -- -- 558.075
- Calisanlara Saglanan Faydalara fliskin Uzun Vadeli Karsiliklar 17 -- -- 558.075
Ertelenmis Vergi Yiikiimliiliigii 26 -- 186.763.013  101.730.883
Toplam Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 4.474.754 190.883.132  306.914.801
Toplam Yiikiimliiliikler 23.462.408 201.894.128  645.561.704
OZKAYNAKLAR
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar 2.192.676.036 947.536.788 47.486.219
Odenmis Sermaye 20 620.000.000 612.336.923 40.500.000
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler -- (193.382) --
- Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan
finansal variiklardan kazanglar/(kayiplar) 28 -- (193.382) --
Gegmis Yillar Karlari/Zararlari 20 335.393.247 6.986.219 62.571.330
Net Dénem Kari/Zarari 27 1.237.282.789 328.407.028  (55.585.111)
TOPLAM OZKAYNAKLAR 2.192.676.036 947.536.788 47.486.219
TOPLAM KAYNAKLAR 2.216.138.444 1.149.430.916  693.047.923

Ekli muhasebe politikalar1 ve dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.



MHR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
01.01.-31.12.2022, 01.01.-31.12.2021 VE 01.01.-31.12.2020 DONEMLERINE iLiSKIN
KAR VEYA ZARAR

VE DIGER KAPSAMLI GELIiR TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedike¢e Tiirk Liras1 ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden  Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis Gecmis
Dipnot 01.01.- 01.01.- 01.01.-
Referanslari 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
Hasilat 21 59.016.061 37.904.107 30.534.190
Satiglarm Maliyeti (-) 21 (3.972.485)  (4.380.268) (5.221.653)
BRUT KAR (ZARAR) 55.043.576 33.523.839 25.312.537
Genel Yonetim Giderleri (-) 22 (12.571.251) (4.812.660) (14.749.060)
Pazarlama Giderleri (-) 22 - (270.374) (1.902.562)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 23 1.991.461 3.763.641 14.278.544
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 23 (1.533.414) (1.598.606) (415.157)
ESAS FAALIYET KARI (ZARARI) 42.930.372 30.605.840 22.524.302
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 24 997.391.728  418.387.301 49.491.308
FiINANSMAN GELIRi (GIDERI) ONCESi FAALIYET KARI (ZARARI) 1.040.322.100  448.993.141 72.015.610
Finansman Gelirleri 25 10.152.152 8.584.179 479.589
Finansman Giderleri (-) 25 (12.240)  (44.080.398)  (116.538.710)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESi KARI (ZARARI) 1.050.462.012  413.496.922 (44.043.511)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi (Gideri) Geliri
- Ertelenmis Vergi (Gideri) Geliri 26 186.820.777  (85.089.894) (11.541.600)
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI / (ZARARI) 1.237.282.789  328.407.028 (55.585.111)
DONEM KARI / (ZARARI) 1.237.282.789 328.407.028 (55.585.111)
Doénem Kari (Zararinin) Dagilimi 1.237.282.789 328.407.028 (55.585.111)
Ana Ortaklik Paylar 27 1.237.282.789 328.407.028 (55.585.111)
Pay Bagina Kazane/(Zarar)
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Pay Bagina Kazang/(Zarar) 27 0,0201 0,0070 (0,0137)
DiGER KAPSAMLI GELIR / (GIDER)
Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilacaklar - (193.382) -
Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan
Finansal Varliklardan Kazanglar/(Kayiplar) 28 -- (251.147) --
Ertelenmis Vergi Geliri/(Gideri) 28 - 57.765 -
DIGER KAPSAMLI GELIR / (GIDER) -- (193.382) -
Toplam Kapsamh Gelir Dagilimi 1.237.282.789 328.213.646 (55.585.111)
Ana Ortaklik Paylar 1.237.282.789 328.213.646 (55.585.111)

Ekli muhasebe politikalari ve dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.



MHR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. 5
31.12.2022, 31.12.2021 VE 31.12.2020 TARIHLERINDE SONA EREN DONEMLERE AIT OZKAYNAKLAR DEGISIM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Kar veya Zararda Yeniden
Smiflandirilacak Birikmis Diger
Kapsamh Gelirler ve Giderler

Birikmis Karlar

Gercege uygun deger farki
diger kapsamh gelire yansitilan

Dipnot Odenmis finansal varhiklardan Gecmis Yillar  Net Donem Kar1/ Ana Ortakhga Ait
Bagimsiz Denetimden Ge¢mis Referanslari Sermaye kazanclar/(kayiplar) Kar / Zararlan Zaran Ozkaynaklar
01.01.2020 Tarihi itibariyla Bakiyeler 20 40.500.000 -- 62.571.330 -- 103.071.330
Transferler 20-27 -- -- -- -- -
Sermaye Arttirimi 20 -- -- -- -- -
Toplam Kapsamli Gelir/(Gider) -- -- -- (55.585.111) (55.585.111)
- Donem Kari | Zarart 27 -- -- -- (55.585.111) (55.585.111)
- Diger Kapsamli Gelir / (Gider) 20, 28 -- -- -- -- --
31.12.2020 tarihi itibariyla bakiyeler 20 40.500.000 -- 62.571.330 (55.585.111) 47.486.219
01.01.2021 tarihi itibariyla bakiyeler 20 40.500.000 -- 62.571.330 (55.585.111) 47.486.219
Transferler 20-27 -- -- (55.585.111) 55.585.111 -
Sermaye Arttirimi 20 571.836.923 -- -- -- 571.836.923
Toplam Kapsamli Gelir/(Gider) - (193.382) - 328.407.028 328.213.646
- Donem Kar1 / Zarar: -- -- -- 328.407.028 328.407.028
- Diger Kapsamli Gelir / (Gider) 27 -- (193.382) -- (193.382)
31.12.2021 tarihi itibariyla bakiyeler 20, 28 612.336.923 (193.382) 6.986.219 328.407.028 947.536.788
01.01.2022 tarihi itibariyla bakiyeler 20 612.336.923 (193.382) 6.986.219 328.407.028 947.536.788
Transferler 20-27 -- -- 328.407.028 (328.407.028) -
Sermaye Arttirimi 20 7.663.077 -- -- -- 7.663.077
Toplam Kapsamli Gelir/(Gider) - 193.382 - 1.237.282.789 1.237.476.171
- Dénem Kari / Zarar: - - - 1.237.282.789 1.237.282.789
- Diger Kapsamli Gelir / (Gider) 27 -- 193.382 -- -- 193.382
31.12.2022 tarihi itibariyla bakiyeler 20, 28 620.000.000 -- 335.393.247 1.237.282.789 2.192.676.036

Ekli muhasebe politikalari ve dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.



MHR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31.12.2022, 31.12.2021 VE 31.12.2020 TARIHLERINDE SONA EREN DONEMLERE AiT
NAKIT AKIS TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden Denetimden
Gecmis Gegmis Gegmis
Dipnot 01.01.- 01.01.- 01.01.-
Referanslari 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
A. ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 40.743.860 (17.632.432) (55.516.407)
Donem Kary/(Zararr) 1.237.282.789 328.407.028 (55.585.111)
Dénem Net Kar1 Mutabakat ile ilgili Diizeltmeler (1.170.249.605) (315.066.807) 286.891
Amortisman ve itfa Giderleri ile ilgili Diizeltmeler 13-14-15 257.818 265.601 1.204.787
Karsiliklarla ilgili Diizeltmeler
- Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar (Iptali) ile {lgili Diizeltmeler 17 113.272 (657.364) 183.896
- Dava ve/veya Ceza Karsiliklar1 (Iptali) ile ilgili Diizeltmeler 16 - 83.450 -
- Diger Karsiliklar (iptalleri) ile ilgili Diizeltmeler 16 (95.437) (96.606) 192.043
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile lgili Diizeltmeler 25 12.242 16.354.467 36.494.094
Gergege Uygun Deger Kayiplari (Kazanglar) ile lgili Diizeltmeler 13 (983.716.720) (416.118.910) (49.329.105)
Vergi (Geliri) Gideri ile Tlgili Diizeltmeler 26 (186.820.778) 85.089.894 11.541.600
Duran Varliklarin Elden Cikarilmasindan Kaynaklanan Kayip / Kazanglar ile lgili
Diizeltmeler 23 -- 12.661 (424)
isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisiml (26.289.326) (30.972.651) (218.187)
Finansal Yatirimlardaki Azalis (Artis) 11 (39.025.403) (13.511.097) -
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile Ilgili Diizeltmeler 5-8 3.589.829 (11.975.312) 3.866.084
Faaliyetlerle Ilgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) ile ilgili Diizeltmeler 5-9 64.373 58.386 244,719
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azahs (Artis) 10 (482.777) 1.936.475 (2.060.994)
Ticari Borglardaki Artis (Azalis) ile ilgili Diizeltmeler 5-8 (3.274.112) 2.737.560 (3.495.868)
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artis (Azalis) 17 170.336 (726.518) 329.960
Faaliyetler ile ilgili Diger Borglardaki Artis (Azalis) ile ilgili Diizeltmeler 5-9 1.497.635 (6.432.170) (2.577.834)
Ertelenmis Gelirlerdeki Artis (Azalis) 10 255.484 (1.205.237) 1.450.754
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis (Azals) ile ilgili Diizeltmeler 10.915.309 (1.854.738) 2.024.992
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI (12.576.996) 571.267.118 152.984
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Satisindan Kaynaklanan Nakit
Girisleri 13-14-15 - 396.655 202.516
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan Kaynaklanan Nakit
Cikislart 13-14-15 (1.006.209) (966.460) (49.532)
Yatirim Amagh Gayrimenkul Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislart 12 (19.233.864) -- -
Sermaye Odemesi 7.663.077 571.836.923 -
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI (609) (537.966.905) 58.339.408
Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri/Cikislari, net 7 11.631 (521.612.438) 94.833.502
Alinan (Odenen) Faiz 25 (12.240) (16.354.467) (36.494.094)
D. YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ NAKIT VE NAKIT
BENZERLERi UZERINDEKI ETKIiSi - - -
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS/AZALIS 28.166.253 15.667.783 2.975.985
E. DONEM BASI NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI 20.328.552 4.660.769 1.684.784
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 48.494.805 20.328.552 4.660.769

Ekli muhasebe politikalar: ve dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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MHR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
31 ARALIK 2022, 31 ARALIK 2021 VE 31 ARALIK 2020 TARIHLERINDE
SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 1 - SIRKETIN ORGANIiZASYONU VE FAALIYET KONUSU

MHR Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi Anonim Sirketi’nin (“Sirket") (eski unvaniyla “MHR Gayrimenkul
Yatinmlar1  Anonim Sirketi”) 11 Ekim 2011 tarihinde kurulmustur. Sirket’in eski unvanm1i AND Anadolu
Gayrimenkul Yatirimlart A.S. olup, 6 Nisan 2021 tarihinde MHR Gayrimenkul Yatirimlari Anonim Sirketi
olarak, 12 Ocak 2023 tarihinde de MHR Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi olarak degistirilmistir.

Sirket’in ana faaliyet konusu; gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar, sermaye
piyasasi araglar1 ve Sermaye Piyasa Kurulu’nca belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan portfoyi isletmek
amactyla paylarini ihrag etmek {izere kurulan ve sermaye piyasasi mevzuatinda izin verilen diger faaliyetlerde
bulunulabilen sermaye piyasasi kurumu niteliginde kayitli sermayeli halka agik anonim ortakliktir.

Sirket’in kayitli resmi adresi Icerenkdy, Umut Sk. No:10-12, 34752 Quick Tower Atasehir/istanbul, Tiirkiye’dir.

Sirket’in 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla ana hissedarlar1 Quick Sigorta A.S. ve Corpus Sigorta A.S.’dir (Not
21).

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla Sirket bordrosuna kayith 8 galisan1 bulunmaktadir (31 Aralik 2021: 5; 31 Aralik
2020: 35)

Finansal tablolarin onaylanmasi:

Sirket’in finansal tablolar1 28 Subat 2023 tarihinde Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmistir. Genel Kurul’un
finansal tablolar1 degistirme yetkisi bulunmaktadir.

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar

TFRS’ye Uygunluk Beyani

ilisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasast Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Seri 11, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya liskin Esaslar Tebligi”
(“Teblig”) hiikiimleri uyarinca ve Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”)
tarafindan yirirlige konulmus olan Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar (“TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve
yorumlara uygun olarak hazirlanmustir.

Finansal tablolar, KGK tarafindan 4 Ekim 2022 tarihinde yayimlanan “TFRS Taksonomisi Hakkinda Duyuru” ile
SPK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde belirlenmis olan formatlara
uygun olarak sunulmustur.

2.2 Kullanilan Para Birimi

Sirket’in finansal tablolar1 faaliyette bulunduklari temel ekonomik cevrede gegerli olan para birimi ile
sunulmustur. Isletmenin finansal durumu ve faaliyet sonuglari, Sirket’in gecerli para birimi olan ve finansal
tablolar igin sunum para birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

2.3 Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Mali Tablolarin Diizeltilmesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili karar1 uyarinca, Tirkiye'de faaliyette bulunan ve SPK Muhasebe
Standartlari'na uygun olarak mali tablo hazirlayan sirketler i¢in, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gegerli olmak
tizere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmistir. Dolayisiyla finansal tablolarda, 29 No’lu “Yiiksek
Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” standardi (TMS 29) uygulanmamustir.
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MHR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
31 ARALIK 2022, 31 ARALIK 2021 VE 31 ARALIK 2020 TARIHLERINDE
SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devam)
2.4 Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

ilisikteki finansal tablolar, Sirket’in finansal durumu, performans: ve nakit akisindaki egilimleri belirleyebilmek
amaciyla, onceki donemle karsilastirmali hazirlanmaktadir. Finansal tablolarin kalemlerinin gésterimi veya

stniflandirilmasi degistiginde karsilastirilabilirligi saglamak amaciyla, 6nceki donem finansal tablolari da buna
uygun olarak yeniden smiflandirilmakta ve bu hususlara iligkin olarak agiklama yapilmaktadir.

Finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan muhasebe politikalari, en son yillik finansal tablolarda esas
alinan muhasebe politikalar1 ile aymidir.

2.5 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar:
Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

31 Aralik 2022 tarihi itibariyle sona eren hesap donemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan
muhasebe politikalar1 asagida 6zetlenen 1 Ocak 2022 tarihi itibariyle gecerli yeni ve degistirilmis TFRS ve
TFRS yorumlart disinda onceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu standartlarin ve
yorumlarin Sirket’in mali durumu ve performans: tizerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmustir.

i) 10Ocak 2022 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar
TFRS 3 Degisiklikleri — Kavramsal Cerceve ’ye Yapilan Atiflara iliskin degisiklik

KGK, Temmuz 2020’de TFRS isletme Birlesmeleri standardinda degisiklikler yapmistir. Degisiklik, TFRS 3’iin
gerekliliklerini énemli sekilde degistirmeden, Kavramsal Cergevenin eski versiyonuna (1989 Cerceve) yapilan
atfi Mart 2018’de yayimlanan giincel versiyona (Kavramsal Cergeve) yapilan atifla degistirmek niyetiyle
yapilmistir. Bununla birlikte, iktisap tarihinde kayda alma kriterlerini karsilamayan kosullu varliklari
tanimlamak i¢in TFRS 3'e yeni bir paragraf eklemistir. Degisiklik, ileriye yonelik olarak uygulanmaktadir.

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi tizerinde 6nemli bir etkisi olmamistir.
TMS 16 Degisiklikleri - Kullanim amacina uygun hale getirme

KGK, Temmuz 2020°de, TMS 16 Maddi Duran Varliklar standardinda degisiklikler yapmistir. Degisiklikle
birlikte, sirketlerin bir maddi duran varligi kullanim amacina uygun hale getirirken, iiretilen {irtinlerin satisindan
elde ettikleri gelirlerin, maddi duran varlik kaleminin maliyetinden diisiilmesine izin vermemektedir. Sirketler
bu tir satig gelirlerini ve ilgili maliyetleri arttk kar veya zararda muhasebelestirecektir. Degisiklikler geriye
doniik olarak, yalnizca igletmenin degisikligi ilk uyguladigi hesap donemi ile karsilagtirmalt sunulan en erken
donemin baslangicinda veya sonrasinda kullammma sunulan maddi duran varhk kalemleri igin
uygulanabilmektedir.

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi iizerinde 6nemli bir etkisi olmamigtir.
TMS 37 Degisiklikleri - Ekonomik agidan dezavantajh sézlesmeler-Sozlesmeyi yerine getirme maliyetleri

KGK, Temmuz 2020’de, TMS 37 Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar standardinda degisiklikler
yapmugtir. TMS 37°de yapilan bu degisiklik, bir sdzlesmenin ekonomik agidan “dezavantajli” m1 yoksa “zarar
eden” mi olup olmadigmin degerlendirilirken dikkate alinacak maliyetlerin belirlenmesi igin yapilmistir ve
‘direkt ilgili maliyetlerin’ dahil edilmesi yaklasimimin uygulanmasini igermektedir. Degisiklikler, degisikliklerin
ilk kez uygulanacagi yillik raporlama doneminin baginda (ilk uygulama tarihi) isletmenin tiim yiikiimliiliiklerini
yerine getirmedigi sézlesmeler i¢in ileriye yonelik olarak uygulanmaktadir.

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi iizerinde dnemli bir etkisi olmamistir.
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MHR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
31 ARALIK 2022, 31 ARALIK 2021 VE 31 ARALIK 2020 TARIHLERINDE
SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (devami)
2.5 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar: (devami)

Yillik fyilestirmeler - 2018-2020 Dénemi

KGK tarafindan, Temmuz 2020°de “TFRS standartlarma iliskin Yillik lyilestirmeler / 2018-2020 Dénemi”,
asagida belirtilen degisiklikleri igerek sekilde yaymlanmistir:

- TFRS 1- Uluslararas: Finansal Raporlama Standartlarinin ilk Uygulamasi — ilk Uygulayan olarak
Istirak: Degisiklik, bir bagli ortakligin, ana ortaklik tarafindan raporlanan tutarlar: kullanarak birikmis
yabanci para ¢evrim farklarini 6lgmesine izin vermektedir. Degisiklik ayrica, istirak veya is ortakligina
da uygulanir.

- TFRS 9 Finansal Araglar- Finansal yiikiimliilikklerin finansal tablo disi birakilmasi igin '%10 testinde
dikkate alman {icretler: Degisiklik, bir igletmenin yeni veya degistirilmis finansal yikimliilik
sartlarinin, orijinal finansal yiikiimlilik sartlarindan 6nemli 6lgiide farkli olup olmadigimi
degerlendirirken dikkate aldig licretleri agiklia kavusturmaktadir. Bu ticretler, taraflarin birbirleri
adina 6dedikleri ticretler de dahil olmak tizere yalnizca borglu ile borg¢ veren arasinda, 6denen veya
alman ticretleri igerir.

- TMS 41 Tarimsal Faaliyetler — Gergege uygun degerin belirlenmesinde vergilemeler: Yapilan
degisiklik ile, TMS 41 paragraf 22°deki, sirketlerin TMS 41 kapsamindaki varliklarinin gergege uygun
degerinin belirlenmesinde vergilemeler i¢in yapilan nakit akiglarimin dikkate alinmamasina yonelik
hiikmii kaldirmastir.

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi iizerinde 6nemli bir etkisi olmamistir.
i) Yaymlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmig fakat cari raporlama dénemi i¢in heniiz yiiriirliige
girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler
asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtilmedik¢e yeni standart ve yorumlarin yiirirliige girmesinden sonra finansal
tablolarin1 ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 10 ve TMS 28 Degisiklikleri: Yatirnmer isletmenin istirak veya is Ortakhgma Yaptigi Varhk
Satislar1 veya Katkilari

KGK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ¢iktilarina bagh olarak degistirilmek tizere,
Aralik 2017°de TFRS 10 ve TMS 28’de yapilan s6z konusu degisikliklerin gecerlilik tarihini siiresiz olarak
ertelemistir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir.

TFRS 17 - Yeni Sigorta Sozlesmeleri Standardi

KGK Subat 2019’da, sigorta sézlesmeleri i¢in muhasebelestirme ve 6lglim, Sunum ve agiklamay1 kapsayan
kapsamli yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17’yi yayimlamigtir. TFRS 17 hem sigorta s6zlesmelerinden
dogan yiikiimliiliiklerin giincel bilango degerleri ile 6l¢limiinii hem de karin hizmetlerin saglandigi dénem
boyunca muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir. Gelecekteki nakit akig tahminlerinde ve risk
diizeltmesinde meydana gelen baz1 degisiklikler de hizmetlerin saglandigi  dénem boyunca
muhasebelestirilmektedir. Isletmeler, iskonto oranlarindaki degisikliklerin etkilerini kar veya zarar ya da diger
kapsamli gelirde muhasebelestirmeyi tercih edebilirler. Standart, katilim 6zelliklerine sahip sigorta
sozlesmelerinin 6l¢lim ve sunumu igin 6zel yonlendirme igermektedir. TFRS 17, 1 Ocak 2023 veya sonrasinda
baslayan yillik hesap donemlerinde yiiriirliige girecek olup bu tarihte veya 6ncesinde TFRS 9 Finansal Araglar
ve TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilatt uygulayan isletmeler i¢in erken uygulamaya izin verilmektedir.
KGK tarafindan Aralik 2021°de yayimlanan degisikliklere gore, TFRS 17 ilk kez uygulandiginda sunulan
karsilagtirmali bilgilerde yer alan finansal varliklar ile sigorta sézlesmesi yiikiimliiliikleri arasindaki muhtemel
muhasebe uyumsuzluklarini gidermek amaciyla isletmeler “smiflandirmanin ortiistiirilmesi”ne yonelik gecis
opsiyonuna sahiptir.

S6z konusu standardin Sirket’in finansal durumu ve performans tizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.
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31 ARALIK 2022, 31 ARALIK 2021 VE 31 ARALIK 2020 TARIHLERINDE
SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (devami)
2.5 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar: (devami)

TMS 1 Degisiklikleri- Yiikiimliiliiklerin kisa ve uzun vade olarak siniflandirilmasi

Ocak 2021 ve Ocak 2023’de KGK, yiikiimliiliklerin kisa ve uzun vadeli siniflandirilmasina yonelik esaslar
belirlemek tizere TMS 1°de degisiklikler yapmistir. Ocak 2023’de yapilan degisikliklere gore, isletmenin bir
yikimliligi 6demeyi erteleme hakki, raporlama déneminden sonraki bir tarihte kredi sozlesmesi sartlarina
uygunluk saglamasina bagliysa, raporlama dénemi sonu itibariyla s6z konusu yikiimliiligii erteleme hakki
bulunmaktadir (raporlama dénemi sonunda ilgili sartlara uygunluk saglamiyor olsa bile). Kredi sézlesmesinden
dogan bir ylikiimliiliik uzun vadeli olarak siniflandirildiginda ve isletmenin 6demeyi erteleme hakki 12 ay iginde
kredi sozlesmesi sartlarina uygunluk saglamasina bagl oldugunda, Ocak 2023 degisiklikleri isletmelerin ¢esitli
actklamalar yapmasini istemektedir. Bu agiklamalar kredi s6zlesme sartlari ve ilgili yiikiimliiliikler hakkindaki
bilgileri igermelidir. Ayrica, s6z konusu degisiklikler, s6zlesme sartlarina uyumun raporlama tarihinde ya da
sonraki bir tarihte test edilecek olmasina bakilmaksizin, uzun vadeli siniflama igin 6demeyi erteleme hakkinin
raporlama doénemi sonu itibariyla bulunmasi gerektigini ac¢ikhiga kavusturmustur. Degisiklilerde, ddemeyi
raporlama déneminden sonraki en az on iki ay sonraya erteleme hakkini igletmenin kullanmama ihtimalinin
yukimliiliigiin siniflandirilmasini etkilemeyecegi agikga ifade edilmistir. Degisiklikler 1 Ocak 2024 tarihinde ya
da bu tarihten sonra baglayan yillik hesap donemleri i¢in gegerlidir. Yapilan degisiklikler TMS 8’e gore geriye
doniik olarak uygulanir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Ancak degisikliklerden herhangi birini erken
uygulayan isletmenin diger degisikligi de erken uygulamasi zorunludur.

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performansi tizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.
TMS 8 Degisiklikleri — Muhasebe Tahminlerinin Tanim

Agustos 2021'de KGK, TMS 8'de "muhasebe tahminleri" i¢in yeni bir tanim getiren degisiklikler yaymnlamstir.
TMS 8 i¢in yayimnlanan degisiklikler, 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik hesap
donemleri i¢in gegerlidir. Degisiklikler, muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ile muhasebe politikalarindaki
degisiklikler ve hatalarin diizeltilmesi arasindaki ayrima agiklik getirmektedir. Ayrica, degistirilen standart,
girdideki bir degisikligin veya bir 6l¢iim teknigindeki degisikligin muhasebe tahmini iizerindeki etkilerinin,
onceki donem hatalarinin diizeltilmesinden kaynaklanmiyorsa, muhasebe tahminlerindeki degisiklikler olduguna
aciklik getirmektedir. Muhasebe tahminindeki degisikligin 6nceki tanimi, muhasebe tahminlerindeki
degisikliklerin yeni bilgilerden veya yeni gelismelerden kaynaklanabilecegini belirtmekteydi. Bu nedenle, bu tiir
degisiklikler hatalarin diizeltilmesi olarak degerlendirilmemektedir. Tanimin bu yonii KGK tarafindan
korunmustur. Degisiklikler yiiriirlik tarihinde veya sonrasinda meydana gelen muhasebe tahmini veya
muhasebe politikas1 degisikliklerine uygulayacak olup erken uygulamaya izin verilmektedir.

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performansi tizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.
TMS 1 Degisiklikleri — Muhasebe Politikalarinin A¢iklanmasi

Agustos 2021'de KGK, TMS 1 i¢in isletmelerin muhasebe politikas1 agiklamalarina 6nemlilik tahminlerini
uygulamalarina yardimci olmak adina rehberlik ve ornekler sagladigi degisiklikleri yayinlamigtir. TMS 1'de
yayinlanan degisiklikler 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik hesap donemleri igin
gegerlidir. TFRS'de "kayda deger" teriminin bir tanimmin bulunmamasi nedeniyle, KGK, muhasebe politikasi
bilgilerinin aciklanmasi baglaminda bu terimi "6nemli" terimi ile degistirmeye karar vermistir. 'Onemli’
TFRS'de tanimlannug bir terimdir ve KGK’ya gore finansal tablo kullanicilari tarafindan bilyiik Olgiide
anlagilmaktadir. Muhasebe politikas1 bilgilerinin 6nemliligini degerlendirirken, isletmelerin hem islemlerin
boyutunu, diger olay veya kosullari hem de bunlarin niteligini dikkate almasi gerekir. Ayrica isletmenin
muhasebe politikasi bilgilerini 6nemli olarak degerlendirebilecegi durumlara 6rnekler eklenmistir.

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performansi tizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.



10
MHR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
31 ARALIK 2022, 31 ARALIK 2021 VE 31 ARALIK 2020 TARIHLERINDE
SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (devami)
2.5 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar: (devami)
TMS 12 Degisiklikleri — Tek bir islemden kaynaklanan varlik ve yiikiimliiliiklere iliskin ertelenmis vergi

Agustos 2021'de KGK, TMS 12'de ilk muhasebelestirme istisnasinin kapsamini daraltan ve boylece istisnanin
esit vergilendirilebilir ve indirilebilir gegici farklara neden olan islemlere uygulanmamasini saglayan
degisiklikler yayinlamigtir. TMS 12'ye yapilan degisiklikler 1 Ocak 2023'te veya bu tarihten sonra baslayan
yillik hesap donemleri i¢in gegerlidir. Degisiklikler, bir yiikiimliiliige iliskin yapilan 6demelerin vergisel agidan
indirilebilir oldugu durumlarda, bu tiir indirimlerin, finansal tablolarda muhasebelestirilen yiikiimliiliige (ve faiz
giderine) ya da ilgili varlik bilesenine (ve faiz giderine) vergi amaciyla iliskilendirilebilir olup olmadiginin
(gegerli vergi kanunu dikkate alindiginda) bir muhakeme meselesi olduguna agiklik getirmektedir. Bu
muhakeme, varlik ve yiikiimliligin ilk defa finansal tablolara alinmasinda herhangi bir gegici farkin olup
olmadigmin belirlenmesinde Onemlidir. Degisiklikler karsilastirmali olarak sunulan en erken doénemin
baslangicinda ya da sonrasinda gerceklesen islemlere uygulanir. Ayrica, karsilastirmali olarak sunulan en erken
doénemin baglangicinda, kiralamalar ile hizmetten ¢ekme, restorasyon ve benzeri yiikimliiliiklerle ilgili tim
indirilebilir ve vergilendirilebilir gegici farklar i¢in ertelenmis vergi varligi (yeterli diizeyde vergiye tabi gelir
olmasi kosuluyla) ve ertelenmis vergi yiikiimliligii muhasebelestirilir.

So6z konusu degisiklik Sirket i¢in gegerli degildir ve finansal durumu veya performans: iizerinde bir etkisi
bulunmamaktadir.

TFRS 16 Degisiklikleri — Satis ve geri kiralama islemlerinde kira yiikiimliiliikleri

Ocak 2023’te KGK TFRS 16’ya yonelik degisiklikler yayimlamistir. S6z konusu degisiklikler, elde kalan
kullanim hakkuyla ilgili herhangi bir kazang ya da zarar muhasebelestirilmemesini saglayacak sekilde, satici-
Kiraci tarafindan satis ve geri kiralama isleminden dogan kira yilikiimliiliklerinin 6l¢iimiinde uygulanacak
hiikiimleri belirlemektedir. Bu kapsamda, satici-Kiraci satis ve geri kiralama igleminin fiilen bagladig: tarihten
sonra “Kira yiikiimliiligiiniin sonraki 6l¢timii” baghg: altindaki TFRS 16 hiikiimlerini uygularken, elde kalan
kalan kullanim hakkiyla ilgili herhangi bir kazang ya da zarar muhasebelestirmeyecek sekilde “kira
O6demeleri”ni ya da “revize edilmis kira 6demeleri”ni belirleyecektir. Degisiklikler, geri kiralamadan ortaya
¢ikan kira yikimliliiklerinin 6lglimiine yonelik spesifik bir hiikiim igermemektedir. S6z konusu kira
yiikiimliiliigiiniin ilk 6l¢iimii, TFRS 16°da yer alan kira 6demeleri tanimia dahil edilenlerden farkli 6demelerin
kira 6demesi olarak belirlenmesine neden olabilecektir. Satici-kiracmin TMS 8’e gore giivenilir ve ihtiyaca
uygun bilgi saglayacak muhasebe politikasi gelistirmesi ve uygulamasi gerekecektir. Degisiklikler 1 Ocak 2024
tarihinde ya da bu tarihten sonra baslayan yillik hesap donemleri i¢in gegerlidir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir. Satici-Kirac1 degisiklikleri TFRS 16’nin ilk uygulama tarihinden sonra girdigi satis ve geri
kiralama iglemlerine TMS 8’¢ gore geriye doniik uygular.

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performansi tizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.
2.6 Netlestirme / Mahsup

Finansal varhiklar ve yiikiimliiliikler, yasal olarak netlestirme hakki var olmasi, net olarak 6denmesi veya
tahsilinin miimkiin olmasi1 veya varligin elde edilmesi ile yiikkiimliiliigiin yerine getirilmesinin es zamanl: olarak
gerceklesebilmesi halinde, bilangoda net degerleri ile gosterilirler.

2.7 Muhasebe politika ve tahminlerindeki degisiklikler ve hatalar

Yeni bir standardin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikas: degisiklikleri, sayet varsa, gecis
hiikiimlerine uygun olarak geriye veya ileriye doniik olarak uygulanmaktadir. Herhangi bir gegis hitkkmiintin yer
almadig1 degisiklikler, muhasebe politikasinda istege bagli yapilan onemli degisiklikler veya tespit edilen
muhasebe hatalari geriye doniik olarak uygulanmakta ve o6nceki donem finansal tablolar1 yeniden
diizenlenmektedir. Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iligkin ise, degisikligin
yapildig1 cari donemde, gelecek donemlere iligkin ise, hem degisikligin yapildigi donemde, hem de ileriye
yonelik olarak uygulanir.
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2.8 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Iliskili taraflar

a) Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir {iyesi, asagidaki durumlarda grup ile iliskili sayilir:
S6z konusu kisinin,

Q) Sirket tizerinde kontrol veya miisterek kontrol giiciine sahip olmasi durumunda,
(if)  Sirket izerinde 6nemli etkiye sahip olmasi durumunda,
(iif)  Sirket veya Sirket’in bir ana ortakliginin Kilit yonetici personelinin bir iiyesi olmasi durumunda.

(b)  Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde isletme grup ile iliskili sayilir:

0] Isletme ve Sirket’in ayn1 grubun iiyesi olmasi halinde,

(i)  Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de iiyesi oldugu bir grubun iiyesinin) istiraki ya da is
ortaklig1 olmast halinde,

(iii)  Her iki isletmenin de ayni bir iigiincii tarafin is ortakligi olmasi halinde,

(iv)  Isletmelerden birinin iiciincii bir isletmenin is ortaklig1 olmas1 ve diger isletmenin s6z konusu {igiincii
isletmenin istiraki olmast halinde,

(v)  Isletmenin, Sirket’in ya da Sirket ile iliskili olan bir isletmenin calisanlarina iliskin olarak isten ayrilma
sonrasinda saglanan fayda planlarinin olmasi halinde. Sirket’in kendisinin boyle bir planinin olmasi
halinde, sponsor olan isverenler de Sirket ile iligkilidir,

(vi)  Isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistercken kontrol edilmesi
halinde,

(vii)  (a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir Kisinin igletme iizerinde 6nemli etkisinin bulunmasi veya s6z
konusu isletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakliginin) Kilit yonetici personelinin bir iiyesi olmasi
halinde.

Finansal tablolarin amaci dogrultusunda, ortaklar, iist diizey yonetim personeli ve Yonetim Kurulu tyeleri,
aileleri ve onlar tarafindan kontrol edilen veya onlara bagl sirketler, istirak ve ortakliklar iliskili taraflar olarak
kabul edilmiglerdir.

Hasilat
Sirket, 1 Ocak 2018 tarihi itibariyla yiiriirlige giren TFRS 15 “Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat Standardi”

dogrultusunda asagida yer alan bes asamali model kapsaminda hasilati finansal tablolarinda
muhasebelestirmektedir.

€)] Miisteriler ile s6zlesmeleri belirlenmesi

(b) Sozlesmedeki performans yikimliliklerini belirlenmesi

(© Sozlesmedeki islem fiyatini saptanmasi

(d) Islem fiyatin1 sézlesmedeki performans yiikiimliiliiklerine boliistiiriilmesi

(e) Her performans yiikiimliiligii yerine getirildiginde hasilatin muhasebelestirilmesi

Gayrimenkul kiralamalarindan elde edilen kira gelirleri

Gayrimenkullerden elde edilen kira geliri, ilgili kiralama s6zlesmesi boyunca dogrusal olarak tahakkuk esasina
gore muhasebelestirilir. Eger Sirket’in kiracilarina sagladigi menfaatler varsa, bunlar da kiralama siiresi boyunca
kira gelirini azaltacak sekilde kaydedilir.

Ofis satist
Hasilat s6zlesme uyarmca taahhiit edilen gayrimenkul (ofis) miisteriye devredilerek s6zlesmede belirlenen edim

yiikiimliligi yerine getirildiginde finansal tablolara alinir. Gayrimenkuliin kontrolii miisterinin eline gegtiginde
gayrimenkul devredilmis olur.
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Yatirnm Amach Gayrimenkuller

Yatirim amagli gayrimenkuller, Kkira ve/veya deger artiy kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan
gayrimenkuller olup ilk olarak maliyet degerleri ve buna dahil olan islem maliyetleri ile Sl¢iiliirler. Baslangi¢
muhasebelestirmesi sonrasinda yatirim amagl gayrimenkuller, bilango tarihi itibariyla piyasa kosullarini
yansitan gercege uygun deger ile degerlenirler. Yatinm amacli gayrimenkullerin gercege uygun degerindeki
degisikliklerden kaynaklanan kazang veya zararlar olustuklari donemde kar veya zarar tablosuna dahil edilirler.

Yatirim amagl gayrimenkuller, satilmalart veya kullanilamaz hale gelmeleri ve satigindan gelecekte herhangi
bir ekonomik yarar saglanamayacaginin belirlenmesi durumunda bilango disi birakilirlar. Yatirim amagh
gayrimenkuliin kullanim siiresini doldurmasindan veya satigindan kaynaklanan kar/zarar, olustuklar1 donemde
kar veya zarar tablosuna dahil edilir. Gelecekte nasil kullanilacagina karar verilmemis arsalar kisa vadede
satilmast ile ilgili bir karain da olmamasi durumunda arazinin gayrimenkul sermaye irad1 elde etmek amaciyla
tuttugu varsayilarak yatirrm amacli gayrimenkul olarak simiflanir.

Transferler, yatinm amacli gayrimenkullerin kullaniminda bir degisiklik oldugunda yapilir. Gergege uygun
deger esasma gore izlenen yatirnm amacglh gayrimenkulden, sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkul smifina
yapilan bir transferde, transfer sonrasinda yapilan muhasebelestirme islemindeki tahmini maliyeti, anilan
gayrimenkuliin  kullanim seklindeki degisikligin gergeklestigi tarihteki gercege uygun degeridir. Sahibi
tarafindan kullanilan bir gayrimenkuliin, gercege uygun deger esasina gore gosterilecek yatirim amagh bir
gayrimenkule doniismesi durumunda, isletme, kullanimdaki degisikligin gergeklestigi tarihe kadar ‘“Maddi
Duran Varliklar”a uygulanan muhasebe politikasini uygular.

Sirket’in yatirrm amach gayrimenkullerinin gergege uygun degerleri, Sermaye Piyasasi Kurulusu tarafindan
yetkilendirilmis bagimsiz bir degerleme kurulusu tarafindan belirlenmis olup, 31 Aralik 2022, 31 Aralik 2021 ve
31 Aralik 2020 tarihli finansal tablolarda yatirim amacli gayrimenkuller gergege uygun degeri ile gdsterilmistir.

Maddi Duran Varhklar

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve birikmis deger diistkliikleri diistildiikten
sonraki tutar tizerinden gosterilirler. Arazi ve arsalar amortismana tabi tutulmazlar ve maliyet degerlerinden
birikmis deger diistkliikleri diisiildiikten sonraki tutar izerinden gosterilirler.

Idari amacli ya da halihazirda belirlenmemis olan diger amaglar dogrultusunda insa edilme asamasindaki
varliklar, maliyet degerlerinden varsa deger disiikligii kaybi disiilerek gosterilirler. Maliyete yasal harglar da
dahil edilir. Bu varliklarin ingas1 bittiginde ve kullanima hazir hale geldiklerinde ilgili maddi duran varlik
kalemine smiflandirilirlar. Bu tiir varliklar, diger sabit varliklar i¢in kullanilan amortisman yonteminde oldugu
gibi, kullanima hazir olduklarinda amortismana tabi tutulurlar.

Arazi ve yapilmakta olan yatinmlar diginda, maddi duran varliklarin maliyet tutarlari, beklenen faydali
Omiirlerine gore dogrusal amortisman yontemi kullanilarak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydali omiir,
kahnt1 deger ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olas1 etkileri igin her yil gozden
gegirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

Bir maddi duran varlik elden ¢ikarildiginda veya kullanimi ya da satisindan, gelecekte ekonomik yarar elde
edilmesinin beklenmemesi durumunda finansal durum tablosu disi birakilir. Maddi duran varliklarin elden
¢ikarilmasi ya da bir maddi duran varligin hizmetten alinmasi sonucu olusan kazang veya kayip satig hasilat: ile
varhigin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve kar veya zarar tablosuna dahil edilir.

Maddi Olmayan Duran Varhklar

Satin alinan maddi olmayan duran varliklardan sinirli 6mre sahip olanlar, maliyet degerlerinden birikmis itfa
paylart ve birikmis deger diigiikliikleri diisiildiikten sonraki tutariyla gosterilirler. Bu varliklar beklenen faydali
Omirlerine gore dogrusal amortisman yontemi kullanilarak itfa edilir. Beklenen faydali 6miir ve amortisman
yontemi, tahminlerde ortaya c¢ikan degisikliklerin olas1 etkilerini tespit etmek amaciyla her y1l gézden gegirilir
ve tahminlerdeki degisiklikler ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.
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Finansal Araglar

Finansal varliklar ve yiikiimliliikler, Sirket finansal aracin sdzlesmeden dogan karsiliklarina taraf oldugunda
Sirket’in finansal durum tablosunda muhasebelestirilir. Finansal varliklar ve yiikiimliiliikler ilk olarak gercege
uygun degerleri tizerinden oSlgiiliir. Finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin (gercege uygun deger degisimi kar
veya zarara yansitilan finansal varlik ve yiikiimliiliikler harig) edinimi veya ihraciyla dogrudan iligkili olan islem
maliyetleri, uygun bir sekilde ilk muhasebelestirmede o finansal varliklarin ve yikiimliliklerin gercege uygun
degerine eklenir veya bu degerden ¢ikarilir. Finansal varliklarin ve yiikiimliiliklerin edinimi veya ihraciyla
dogrudan iligkili olan iglem maliyetleri direk olarak kar veya zarara yanstilir.

Finansal varliklar
Normal yoldan alinip satilan finansal varliklar islem tarihinde kayitlara alinir veya ¢ikartilir.

Sirket, finansal varliklarin1 finansal varligin s6zlesmeye bagh nakit akislarinin 6zelliklerini esas alarak sonraki
muhasebelestirmede itfa edilmis maliyeti tizerinden, gergege uygun deger degisimi kér veya zarara yansitilarak
olgiilen olarak smiflandirir. Isletme sadece finansal varhiklarin yénetimi igin kullandigi is modelini
degistirdiginde, bu degisiklikten etkilenen tiim finansal varliklari yeniden smiflandirir. Finansal varliklarin
yeniden siiflandirilmasi, yeniden siniflandirma tarihinden itibaren ileriye yoénelik olarak uygulanir. Bu tiir
durumlarda, daha once finansal tablolara alinmis olan kazang, kayip (deger diisiikliigii kazang ya da Kayiplari
dahil) veya faizler i¢in herhangi diizeltme yapilmaz.

Finansal varliklarin siniflandrilmast

Asagidaki kosullari saglayan finansal varliklar sonradan itfa edilmis maliyetleri iizerinden 6l¢iiliir:

. finansal varligin, sozlesmeye bagli nakit akiglarinin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli
kapsaminda elde tutulmasi; ve
. finansal varliga iliskin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden

kaynaklanan faiz 6demelerini i¢eren nakit akislarina yol agmasi.

Asagidaki kosullar1 saglayan finansal varliklar ise gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire
yansitilarak dlgiiliir:

. finansal varligin, sézlesmeye bagh nakit akiglarinin tahsil edilmesini ve finansal varligin satilmasini
amagclayan bir is modeli kapsaminda elde tutulmasi; ve
. finansal varliga iligskin s6zlesme sartlarmin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden

kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akiglarina yol agmasi.

Bir finansal varlik, itfa edilmis maliyeti iizerinden ya da gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire
yansitilarak 6l¢iilmiiyorsa, gergege uygun deger degisimi kéar veya zarara yansitilarak 6lgiiliir.

Ik defa finansal tablolara almada Sirket, ticari amacla elde tutulmayan dzkaynak aracina yapilan yatirimini
gercege Uygun degerindeki sonraki degisikliklerin diger kapsamli gelirde sunulmasi konusunda, geri
doniilemeyecek bir tercihte bulunulabilir.

itfa edilmis maliyet ve etkin faiz yontemi

Itfa edilmis maliyeti iizerinden gosterilen finansal varliklara iliskin faiz geliri etkin faiz yontemi kullanilarak
hesaplanir. Etkin faiz yontemi bir bor¢lanma aracinin itfa edilmis maliyetini hesaplama ve faiz gelirini ilgili
doneme dagitma yontemidir. . Bu gelir, asagidakiler disinda, finansal varligin briit defter degerine etkin faiz
orani uygulanarak hesaplanir:

@ Satin alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deger diisiikliigii bulunan finansal varliklar. Bu tiir
finansal varliklar i¢in isletme, ilk defa finansal tablolara alinmasindan itibaren, finansal varhigm itfa edilmis
maliyetine krediye gore diizeltilmis etkin faiz oranini uygular.

(b) Satin alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deger diisiikliigii bulunan finansal varlik olmayan ancak
sonradan kredi-deger diisiikliigiine ugramis finansal varlik haline gelen finansal varliklar. Bu tiir finansal
varliklar i¢in igletme, sonraki raporlama dénemlerinde, varligin itfa edilmis maliyetine etkin faiz oranini
uygular.
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Finansal Araglar (devami)

Finansal varliklarda deger diigiikliigii

Sirket, itfa edilmis maliyetleri tizerinden gosterilen veya gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire
yansitilarak olgiilen borglanma araglari, Kira alacaklari, ticari alacaklar, miisterilerle yapilan sozlesmelerden
dogan varliklar ve ayrica finansal teminat sdzlesmelerine yapilan yatinmlarina dair beklenen kredi zararlari i¢in
finansal tablolarinda deger diisiikliigii karsilig1 ayirir. Beklenen kredi zarari tutar1 her raporlama déneminde ilgili
finansal varligin ilk kez finansal tablolara alinmasindan bu yana kredi riskinde olusan degisiklikleri yansitacak
sekilde giincellenir.

Sirket 6nemli finansman unsuru olmayan ticari alacaklar, miisterilerle yapilan sdzlesmelerden dogan varliklar ve
kira alacaklar i¢in basitlestirilmis yaklasimdan faydalanarak deger diisiikliigii karsiliklarini, ilgili finansal
varliklarin 6miirleri boyunca beklenen kredi zararina esit tutarda hesaplar.

Sirket diger tiim finansal araglar i¢in, ilk muhasebelestirmeden bu yana eger kredi riskinde 6nemli bir artis
olduysa 6miir boyu beklenen kredi zararlarini muhasebelestirir. Ancak finansal aracin kredi riski ilk
muhasebelestirmeden bu yana 6nemli bir artig gostermemisse Sirket o finansal arag i¢in 12 aylik beklenen kredi
zarar1 tutarinda zarar karsihigim1 muhasebelestirir.

Beklenen kredi zararlarinin olciimii ve muhasebelestirilmesi

Beklenen kredi zararlarmin 6l¢timii, temerriit ihtimali, temerriit halinde kayip (6rnegin temerriit varsa kaybin
biiyiikliigli) ve temerriit halinde riske esas tutarin bir fonksiyonudur. Temerriit olasiligi ve temerriit halinde
kaybin degerlendirilmesi, ileriye doniik bilgilerle diizeltilmis ge¢mise ait verilere dayanir. Finansal varliklarin
temerriit halinde riske esas tutart, ilgili varliklarin raporlama tarihindeki briit defter degeri tizerinden yansitilir.

Finansal varliklarin beklenen kredi zarari, Sirket’un sézlesmeye dayali olarak vadesi geldik¢e gergeklesecek
nakit akiglarmin tamami ile Sirket’un tahsil etmeyi bekledigi nakit akiglarinin tamami arasindaki farkin (tiim
nakit agiklarinin) baglangigtaki etkin faiz oram (ya da satin alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deger
distikligii bulunan finansal varliklar i¢in krediye gore diizeltilmis etkin faiz orani) iizerinden hesaplanan
bugiinkii degeridir.

Finansal varliklarin finansal tablo dis1 birakilmasi

Sirket yalnizca finansal varliktan kaynaklanan nakit akiglarma iliskin sézlesmeden dogan haklarin siiresi
doldugunda veya finansal varligi ve finansal varligin sahipliginden kaynaklanan her tiirli risk ve getirileri
onemli 6lgiide bagka bir isletmeye devrettiginde o finansal varligi finansal tablo dig1 birakir.

Itfa edilmis maliyeti iizerinden 6l¢iilen bir finansal varlik finansal tablo dis1 birakilirken varligin defter degeri ve
tahsil edilen ve edilecek bedel arasindaki fark kar veya zararda muhasebelestirilir. Ayrica, gercege uygun deger
degisimi diger kapsamli gelire yansitilan bir bor¢lanma aracinin finansal tablo dis1 birakilmasinda, daha 6nce
ilgili araca iliskin yeniden degerleme fonunda biriken toplam kazang veya kayip, kar veya zararda yeniden
smiflandirilir. Sirket’in ilk muhasebelestirmede gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitarak
6lemeyi tercih ettigi bir 6zkaynak aracinin finansal tablo dis1 birakilmasi durumundaysa, yeniden degerleme
fonunda biriken toplam kazang veya kayip kar veya zararda muhasebelestirilmez, dogrudan birikmis karlara
transfer edilir.
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Finansal yiikiimliliikler

Isletme, finansal yiikiimliiliigii ilk defa finansal tablolara alirken gercege uygun degerinden dlger. Gercege
uygun deger degisimleri kidr veya zarara yansitilanlar digindaki yiikiimliiliiklerin ilk 6lgimiinde, bunlarin
edinimiyle veya ihraciyla dogrudan iligkilendirilebilen islem maliyetleri de gergege uygun degere ilave edilir.

Isletme, asagidakiler disinda kalan tiim finansal yiikiimliiliiklerini sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis
maliyetinden olgiilen olarak smiflandirir:

(€)] Gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler: Bu yiikiimliiliikler,
tiirev iirlinler de déhil olmak iizere, sonraki muhasebelestirmede gergege uygun degerinden olgiiliir.

(b) Finansal varligin devredilmesi isleminin finansal tablo dis1 birakma sartlarin tasimamasi veya devam
eden iligki yaklagimimin uygulanmasi durumunda ortaya ¢ikan finansal yiikiimliiliikler: Sirket, bir varligi devam
eden iliskisi 6l¢iisiinde finansal tabloda gostermeye devam ettigi durumda, finansal tabloya buna bagh bir
yiikiimliiliik de yansitir. Devredilen varlik ve buna bagh yiikiimliiliik, isletmenin elinde tutmaya devam ettigi
hak ve miikellefiyetleri yansitacak sekilde 6lgiiliir. Devredilen varliga bagl yiikiimliiliik, devredilen varligin net
defter degeri ile ayn1 usulde olgiiliir.

(© TFRS 3’iin uygulandig1 bir isletme birlesmesinde edinen isletme tarafindan finansal tablolara alinan
sarta bagl bedel: Ik defa finansal tablolara alinmasindan sonra, bu tiir bir sarta bagli bedeldeki ger¢ege uygun
deger degisimleri kar veya zarara yansitilarak 6l¢iiliir.

Isletme, herhangi bir finansal yiikiimliiliigii yeniden siniflandirmaz.

Finansal yiikiimluliiklerin finansal tablo dis1 birakilmasi

Sirket finansal yikiimliliikleri yalnizca Sirket’in yiikiimliilikkleri ortadan kalktiginda, iptal edildiginde veya
zaman agimina ugradiginda finansal tablo dis1 birakir. Finansal tablo dis1 birakilan finansal yiikiimliiligiin defter
degeri ve devredilen nakit dis1 varliklar veya tstlenilen yiikiimliiliikler dahil olmak {izere 6denen veya 6denecek
tutar arasindaki fark, kar veya zararda muhasebelestirilir.

Karsiliklar, Kosullu Varhiklar ve Yiikiimliiliikler

Gegmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yiikiimliliigiin bulunmasi, yiikiimliiliigiin yerine getirilmesinin
muhtemel olmasi ve s6z konusu yiikiimliilik tutarinin giivenilir bir sekilde tahmin edilebilir olmasi durumunda
finansal tablolarda karsilik ayrilir.

Karsilik olarak ayrilan tutar, yiikiimliiliige iliskin risk ve belirsizlikler goz 6niinde bulundurularak, bilanco tarihi
itibartyla yiikiimlilliigiin yerine getirilmesi i¢in yapilacak harcamanin en giivenilir gekilde tahmin edilmesi
yoluyla hesaplanir. Karsiligin, mevcut yikiimliliigiin karsilanmasi igin gerekli tahmini nakit akimlarim
kullanarak 6l¢iilmesi durumunda s6z konusu karsiligin defter degeri, ilgili nakit akimlarinin bugtinkii degerine
esittir.

Karsiligin 6denmesi i¢in gerekli olan ekonomik faydanmn bir kismi ya da tamammn iigilincii taraflarca
karsilanmasinin beklendigi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarin tahsil edilmesinin hemen hemen kesin
olmasi ve giivenilir bir sekilde 6l¢iilmesi halinde varlik olarak muhasebelestirilir.
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NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (devami)
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Kurum Kazana Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Gelir vergisi gideri, cari vergi ve ertelenmis vergi giderinin toplamindan olusur.

Cari verqi

Cari y1l vergi yiikiimliiliigii, donem karmin vergiye tabi olan kismi {izerinden hesaplanir. Vergiye tabi kar, diger
yillarda vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendirilmesi ya da vergiden indirilmesi
miimkiin olmayan kalemleri hari¢ tutmasi nedeniyle, kar veya zarar tablosunda yer verilen kardan farklilik
gosterir. Sirket’in cari vergi yikimliiligii bilango tarihi itibartyla yasallasmis ya da 6nemli 6l¢iide yasallagsmig
vergi orani kullanilarak hesaplanmigtir.

Ertelenmis vergi

Ertelenmis vergi yikiimliliigi veya varhgi, varliklarn ve yiikiimlilikklerin finansal tablolarda gosterilen
tutarlar1 ile yasal vergi matrah1 hesabinda dikkate alinan tutarlari arasindaki gecici farkliliklarin bilango
yontemine gore vergi etkilerinin yasalasmis vergi oranlar1 dikkate alinarak hesaplanmasiyla belirlenmektedir.
Ertelenmis vergi ylikiimliiliikleri vergilendirilebilir gegici farklarin tiimii igin hesaplanirken, indirilebilir gegici
farklardan olusan ertelenmis vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle s6z konusu
farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadir. Bahse konu varhik ve
yiikiimliiltikler, ticari ya da mali kar/zaran etkilemeyen igleme iligkin gegici fark, serefiye veya diger varlik ve
yikimliliklerin ilk defa finansal tablolara alinmasindan (isletme birlesmeleri disinda) kaynaklaniyorsa
muhasebelestirilmez.

Ertelenmis vergi yiikiimliliikleri, Sirket’in gecici farkliliklarin ortadan kalkmasini kontrol edebildigi ve yakin
gelecekte bu farkin ortadan kalkma olasiliginin diisiik oldugu durumlar haricinde, bagl ortaklik ve istiraklerdeki
yatinmlar ve is ortakliklarindaki paylar ile iligkilendirilen vergilendirilebilir gegici farklarin timi igin
hesaplanir. Bu tiir yatinm ve paylar ile iliskilendirilen vergilendirilebilir gegici farklardan kaynaklanan
ertelenmis vergi varliklari, yakin gelecekte vergiye tabi yeterli kar elde etmek suretiyle s6z konusu farklardan
yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi ve gelecekte ilgili farklarin ortadan kalkmasmin muhtemel olmasi
sartlartyla hesaplanmaktadir.

Ertelenmis vergi varliklar1 ve yikiimliiliikleri varlhiklarin gergeklesecegi veya yiikiimliiliiklerin yerine
getirilecegi donemde gecerli olmasi beklenen ve bilango tarihi itibariyla yasallasmis veya O6nemli Glgiide
yasallasmis vergi oranlar1 (vergi diizenlemeleri) {iizerinden hesaplanir. Ertelenmis vergi varliklart ve
yiikiimliiliiklerinin hesaplanmasi sirasinda, Sirket’in bilango tarihi itibariyla varliklarinin defter degerini geri
kazanmasi ya da yiikiimliiliiklerini yerine getirmesi igin tahmin ettigi yontemlerin vergi sonuglari dikkate alinir.

Ertelenmis vergi varliklar ve yikimliiliikleri, cari vergi varliklariyla cari vergi yiikiimliiliiklerini mahsup etme
ile ilgili yasal bir hakkin olmasi veya soz konusu varlik ve yiikiimliliiklerin ayni vergi mercii tarafindan
toplanan gelir vergisiyle iliskilendirilmesi ya da Sirket’in cari vergi varlik ve yiikiimliiliikklerini netlestirmek
suretiyle 6deme niyetinin olmasi durumunda mahsup edilir.

Donem cari ve ertelenmis vergisi

Vergi, dogrudan 6zkaynaklar altinda muhasebelestirilen bir iglemle ilgili olmamasi kosuluyla, kar veya zarar
tablosuna dahil edilir. Aksi takdirde vergi de ilgili islemle birlikte 6zkaynaklar altinda muhasebelestirilir.
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NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
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Calisanlara saglanan faydalar

Kidem tazminatlar::

Tiirkiye’de mevcut kanunlar ve toplu is sozlesmeleri hiikiimlerine gore kidem tazminati, emeklilik veya isten
¢ikarllma durumunda 6denmektedir. Giincellenmis olan TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar Standard:
(“TMS 19”) uyarinca s6z konusu tiirdeki 6demeler tanimlanmig emeklilik fayda planlari olarak nitelendirilir.

Bilangoda muhasebelestirilen kidem tazminati yiikiimliligi, tiim ¢alisanlarin emeklilikleri dolayisiyla ileride
dogmasi beklenen yiikiimliilik tutarlarimin net bugiinkii degerine goére hesaplanmis ve finansal tablolara
yansitilmastir.

Sermaye ve temettiiler

Adi hisseler sermaye olarak siniflandirilir. Sahip olunan hisseler oraninda sermaye artirimi, onaylandigi nominal
degeriyle kaydedilir. Adi hisse senetleri tizerinden dagitilan temettiiler, ilan edildikleri donemde 6zkaynaklarda
kaydedilir.

Raporlama tarihinden sonraki olaylar

Sirket, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal tablolara
alinan tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir. Bilango tarihinden sonra gergeklesen ve diizeltme
gerektirmeyen olaylar, finansal tablo kullanicilarinin ekonomik kararlar tizerinde onemli bir etkisi olmasi
durumunda, finansal tablo notlarinda agiklanir.

Nakit akis tablosu

Sirket, net varliklarindaki degisimleri, finansal yapisin1 ve nakit akimlarinin tutar ve zamanlamasini degisen
sartlara gore yonlendirme yetenegi hakkinda finansal tablo kullanicilarina bilgi vermek {izere nakit akis
tablolarin1 diizenlemektedir. Nakit akis tablosunda, déneme iliskin nakit akimlari igletme, yatirim ve finansman
faaliyetlerine dayal bir bigimde siniflandirilarak raporlanir.

Isletme faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlari, Sirket’in faaliyet alanina giren konulardan kaynaklanan nakit
akimlarini gosterir.

Yatinnm faaliyetleriyle ilgili nakit akimlar1, Sirket’in yatirim faaliyetlerinde kullandigi ve elde ettigi yatirim
faaliyetlerinden nakit akimlarini gosterir.

Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akimlari, Sirket’in finansman faaliyetlerinde kullandigi kaynaklar1 ve bu
kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

2.9 Muhasebe politikalarimin uygulanmasinda kullanilan 6nemli muhasebe tahmin ve varsayimlar

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibartyla raporlanan aktif ve pasiflerin ya da agiklanan kosullu
varlik ve yiikiimliilikklerin tutarlarini ve ilgili donem igerisinde olustugu raporlanan gelir ve giderlerin tutarlarini
etkileyen tahmin ve varsayimlarin yapilmasini gerektirir. Bu tahminler yonetimin en iyi kanaat ve bilgilerine
dayanmakla birlikte, gergek sonuglar bu tahminlerden farklilik gosterebilir.
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2.9 Muhasebe politikalarinin uygulanmasinda kullanilan énemli muhasebe tahmin ve varsayimlar
(devami)

Ertelenmis Vergi

Sirket, vergiye esas yasal finansal tablolari ile TFRS’lere gore hazirlanmig finansal tablolari arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklari igin ertelenmis vergi varligi ve yikimliligi
muhasebelestirmektedir.  Sirket’in  bagli  ortakliklarinin  gelecekte olusacak karlardan indirilebilecek
kullanilmamis mali zararlart ve diger indirilebilir gegici farklardan olusan ertelenmis vergi varliklart
bulunmaktadir. Ertelenmis vergi varliklarinin kismen ya da tamamen geri kazanilabilir tutar1 mevcut kosullar
altinda tahmin edilmistir. Degerlendirme sirasinda, gelecekteki kar projeksiyonlari, cari dénemlerde olusan
zararlar, kullanilmamis zararlarin ve diger vergi varliklarinin son kullanilabilecegi tarihler ve gerektiginde
kullanilabilecek vergi planlama stratejileri goz 6ntinde bulundurulmustur. Elde edilen veriler 1s18inda, Sirket’in
gelecekte elde edilecek vergiye tabi kar ertelenmis vergi varliklarinin tamamini karsilamaya yetmiyorsa,
ertelenmis vergi varliginin tamami ve bir kismina kargilik ayrilir.

Yatirim amacli gayrimenkullerin gercege uygun degeri

Sirket yatinm amagh gayrimenkullerini ger¢ege uygun degerinden finansal tablolarinda muhasebelestirmistir.
Finansal tablolarda, yatirim amaclh gayrimenkul olarak siniflandirilan taginmazlarin gercege uygun degerinin
bulunmas: esnasinda kullanilan temel varsayimlar1 Not 8’de belirtilmistir. 31 Aralik 2022, 31 Aralik 2021 ve 31
Aralik 2020 tarihleri itibariyla Sirket’in yatinm amach gayrimenkullerinin gergcege uygun degeri, Sirket’ten
bagimsiz bir degerleme sirketi olan TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan belirlenmistir. Degerleme
raporu tarihi itibariyla TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. SPK tarafindan yetkilendirilmis bir gayrimenkul
degerleme kurulusu olup sermaye piyasasi mevzuati uyarmca gayrimenkul degerleme hizmeti vermektedir ve
ilgili bolgelerdeki emlaklarin gergege uygun deger dlgiimlemesinde yeterli tecriibeye ve nitelige sahiptir.

2.10 Portfoy sinirlamalarina uyum

31 Aralik 2022 tarihi itibartyla “Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii” baglikli dipnotta yer verilen bilgiler;
SPK Seri: 11, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”nin 16. maddesi
uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 say1lt Resmi
Gazete’de yayimlanan Seri: 111, No: 48.1 say1li “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma Iliskin Esaslar Tebligi” ve
23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1a sayili “Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” nin portfoy

smirlamalarina uyumun kontroliine iliskin hiikiimleri ¢er¢evesinde hazirlanmigtir.
NOT 3 - iISLETME SATINALMA / BIRLESMELERI

Bulunmamaktadir.

NOT 4 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Sirket’in ana faaliyet konusu; gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar, sermaye
piyasasi araclari ve Sermaye Piyasa Kurulu’nca belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan portfoyi isletmek
amaciyla paylarmi ihrag etmek {izere kurulan ve sermaye piyasasi mevzuatinda izin verilen diger faaliyetlerde
bulunulabilen sermaye piyasast kurumu niteliginde Kayitli sermayeli halka agik anonim ortakliktir. Sirket’in
faaliyet alani, ticari islemlerinin niteligi ve ekonomik 6zellikleri, miisterilerin risklerine gore siniflandirilmasi ve
faaliyetlerin yiiriitillmesinde kullanilan yontemler benzerdir. Ayrica, Sirket’in organizasyon yapisi, Sirket’in
farkli faaliyetleri igeren ayri1 boliimler halinde yoénetilmesi yerine tek bir faaliyetin yonetilmesi seklinde
olusturulmustur. Bu sebeplerden dolay1, Sirket’in operasyonlar: tek bir faaliyet boliimii olarak kabul edilmekte
ve Sirket’in faaliyet sonuglari, bu faaliyetlere tahsis edilecek kaynaklarin tespiti ve bu faaliyetlerin
performanslarinin incelenmesi bu ¢ergevede degerlendirilmektedir.
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MHR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
31 ARALIK 2022, 31 ARALIK 2021 VE 31 ARALIK 2020 TARIHLERINDE
SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 5 — iLiSKiLi TARAFLAR ACIKLAMALARI

a) lliskili taraflardan alacaklar

31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
Ticari Ticari

Alacaklar Diger  Alacaklar Diger Ticari Diger

) Alacaklar )  Alacaklar  Alacaklar  Alacaklar

Corpus Sigorta A.S. 773.095 - 4747911 -- -- --
Maher Yatirim Holding A.S. 15.453 - 1.379.875 -- -- --
QPAY Teknoloji Hizmetleri A.S. 1.137.776 -- -- -- -- --
Matger insaat Turizm A.S. -- -- 25.860 -- -- --
Quick Tower Bina Yonetimi -- -- 1.281.054 -- -- --
Quick Finansman A.S. 33.273 -- 1.672.487 -- -- --
Quick Sigorta A.S. 2.925.418 -~ 4.889.462 -- -- --
Valde Biligim Teknolojileri A.S. 1.425.391 - - - - -
AND Kozyatagi Bina Yo6netimi -- -- -- -- 796.931 --
AND Ankara Gayrimenkul Yatirimlar A.S. -- -- -- -- 173.448 --
AND Kartal Gayrimenkul Yatirimlar: A.S. -- -- -- -- 815.492 --
Art1 Anadolu Danigmanlik A.S. - -- -- -- 28.341 --
Migros Ticaret A.S. - -- -- -- 28.474 --
Toplam 6.310.406 - 13.996.649 - 1.842.686 -

™ liskili taraflarla olan kisa vadeli ticari alacaklar, genel olarak Sirket tarafindan Quick Tower’da kiraci olan
iligkili taraflar adina yapilan dekorasyon ve tadilat harcamalarinin iliskili taraflara yansitilmasi nedeniyle
olusmustur.

b) iliskili taraflara borclar

31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020

Ticari Diger Ticari Diger Ticari Diger

Borglar ®  Borg¢lar  Borglar Borclar Borclar Borclar

Quick Sigorta A.S. 747.096 -- 373.947 -- -- --
Adel Kalemcilik Tic. ve San. A.S. -- -- -- -- 78.840 --
AEH Sigorta Acenteligi A.S. -- -- -- -- 426.891 --
AG Anadolu Grubu Holding A.S. - - - - 200.895 7.477.671
Anadolu Eg. ve Sos. Yar. Vakfi Sag.Tes.ikt.Isl. -- -- -- - 685 -
Celik Motor Ticaret A.S. -- -- -- - 429 --
Efes Pazarlama ve Dagitim Tic. A.S. - - - -- 523 --
Efestur Turizm Isletmeleri A.S. - - - - 16.520 -
AND Kozyatag: Bina Y énetimi -- -- -- -- 356.889 --
Toplam 747.096 - 373.947 - 1.081.672  7.477.671

™) Tligkili taraflardan Quick Sigorta A.S.’ye olan kisa vadeli ticari borglar, genel olarak Quick Tower Binas1 igin
yapilan sigorta poligesine iligkin kalan prim taksitlerinden olugsmaktadir.
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MHR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
31 ARALIK 2022, 31 ARALIK 2021 VE 31 ARALIK 2020 TARIHLERINDE
SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 5 — iLISKiLi TARAFLAR ACIKLAMALARI (devami)

¢) lliskili taraflara satislar

01.01.- 01.04.- 01.01.- 01.01.-

31.12.2022 31.12.2021 31.03.2021  31.12.2020

Corpus Sigorta A.S. 10.284.794 624.165 -- --
Maher Yatinm Holding A.S. 12.849.846 121.070 -- --
Matger Insaat Turizm A.S. 165.000 25.860 -- --
QPay Teknoloji Hizmetleri A.S. 148.929 -- -- --
Quick Finansman A.S. 2.855.883 123.637 -- --
Quick Sigorta A.S. 16.502.593 678.118 -- --
Quick Tower Bina Y 6netimi 15.172.813 4.006.920 -- --
Valde Bilisim Teknolojileri A.S. 1.381.568 -- -- --
QTower Gayrimenkul Yonetim ve Enerji Tic. A.S. 1.992.079 -- -- --
AND Kartal Gayrimenkul Yatirimlart A.S. -- -- 1.000.000 13.037.933
AND Ankara Gayrimenkul Yatirimlar1 A.S. -- -- -- 18.363
AND Kozyatag: Bina Yonetimi 1.095.978 3.934.524
Art1 Anadolu Danmismanlik A.S. -- -- -- 143.907
Anadolu Eg. ve Sos. Yar. Vakfi Sag.Tes.ikt.Isl. - 7.754
Migros Ticaret A.S. - - 32.924 172.446
Toplam 61.353.505  5.579.770  2.128.902  17.314.927

[liskili taraflardan Quick Tower Bina Yénetimine yapilan satislar, yonetim hizmet bedeli ve enerji giderleri
yansitmalarindan olusmaktadir. Diger iligkili taraflara (Quick Tower Bina Y 6netimi hari¢) yapilan satislar, kira
bedeli ve dekorasyon harcama yansitmalarindan olusmaktadir.

d) iliskili taraflardan ahslar

01.01.- 01.04.- 01.01.- 01.01.-

31.12.2022  31.12.2021  31.03.2021 31.12.2020

Corpus Sigorta A.S. 13.022 6.296 -- -
Maher Yatirim Holding A.S. -- 21.575 -- --
Quick Sigorta A.S. 1.917.389 549.050 - --
Quick Tower Bina Yénetimi 994.174 1.872.694 -- --
Qtower Gayrimenkul Yo6netim Ve Enerji Tic.A.S. 45.131 28.500 -- -
AG Anadolu Grubu Holding A.S. - - 427.069  2.932.462
Celik Motor Ticaret A.S. -- -- -- 33.559
AND Kartal Gayrimenkul Yatirimlart A.S. -- -- 42.000 252.423
Efestur Turizm Isletmeleri A.S. -- -- -- 23.643
Efes Pazarlama ve Dagitim Tic. A.S. -- -- -- 523
Adel Kalemcilik Ticaret ve Sanayi A.S. -- - 46.332 221.774
Migros Ticaret A.S. -- - -- 15.158
Anadolu Saglik Merkezi Iktisadi Isletmesi - -- -- 31.906
Toplam 2.969.716 2.478.115 515.401  3.511.448

) Quick Tower Binasmda bulunan heniiz Kiralanmamis alanlar icin Bina Yonetimi tarafindan Sirket’e
diizenlenen aidat giderlerinden olusmaktadir.
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MHR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
31 ARALIK 2022, 31 ARALIK 2021 VE 31 ARALIK 2020 TARIHLERINDE
SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 5 — iLISKiLi TARAFLAR ACIKLAMALARI (devami)

e) iliskili taraflardan ahs ve satislarin niteliklerine gére dagilimi

01.01.- 01.04.- 01.01.- 01.01.-
iliskili taraflara satiglar 31.12.2022 31.12.2021 31.03.2021 31.12.2020
Kira bedeli 8.197.265 - 32.923 184.264
Dekorasyon yansitma bedeli 35.994.529 1.152.122 - --
Yonetim hizmet bedeli 1.270.159 699.919 800.000 11.126.008
Masraf yansitma bedeli 15.884.733 3.307.000 875.467 3.146.929
Danigmanlik bedeli -- -- 420.512 2.857.726
Diger 6.819 420.729 - -
Toplam 61.353.505 5.579.770 2.128.902 17.314.927

01.01.- 01.04.- 01.01.- 01.01.-
iliskili taraflardan alimlar 31.12.2022 31.12.2021 31.03.2021 31.12.2020
Aidat gideri 1.017.065 1.872.695 -- -
Maddi duran varlik alimi 896.327 20.980 - --
Sigorta police bedeli 1.012.909 534.365 - -
Masraf yansitma bedeli 22.240 -- 20.855 349.743
Yonetim hizmet bedeli - -- 71.753 374.365
Danigsmanlik bedeli -- -- 46.332 221.062
Kira bedeli - - 131.131 836.685
Adat gideri - - 245.330 1.657.866
Diger 21.175 50.075 -- 71.727
Toplam 2.969.716 2.478.115 515.401 3.511.448

f) Ust diizey yoneticilere saglanan iicret ve diger menfaatler

01.01.- 01.01.- 01.01.-

31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020

Ust diizey yoneticilere saglanan iicret ve diger menfaatler 1.757.434 445.620 1.153.081
Toplam 1.757.434 445.620 1.153.081

NOT 6 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

Sirket’in 31 Aralik 2022, 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla nakit ve nakit benzerleri asagidaki
gibidir:

31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
Bankalar 48.494.805 20.328.552 4.660.769
- Vadesiz mevduat 144.381 215.152 123.237
- Vadeli mevduat 48.350.424 20.113.400 4,537.532
Toplam 48.494.805 20.328.552 4.660.769

Sirket’in 31 Aralik 2022, 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla nakit ve nakit benzerleri iizerinde
bloke bulunmamaktadir.
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MHR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
31 ARALIK 2022, 31 ARALIK 2021 VE 31 ARALIK 2020 TARIHLERINDE
SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 6 — NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (devami)

Sirket’in 31 Aralik 2022, 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibarryla vadeli mevduat bilgileri asagidaki

gibidir:
31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
Doviz Faiz Doviz Faiz Doviz TL Faiz
Tutann TL Tutan Oram Tutar1 TL Tutan Oram Tutan Tutan Oranm
TL 13.264.928 13.264.928 %19,5-22 5.482.603 5.482.425 %16,25 1.050.432 1.050.432 %15
ABD Dolar1  1.876.400 35.085.496 %4,25 1.097.681 14.630.985 %9  470.000 3.487.100 %5
Toplam 48.350.424 20.113.400 4.537.532

Nakit ve nakit benzerlerinin dovizli bakiyeleri Not 29 kur riski’nde agiklanmustir.

NOT 7 - BORCLANMALAR

Sirket’in 31 Aralik 2022, 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla bor¢lanmalar1 asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
Kisa vadeli banka kredileri -- -- 174.206.834
Diger kisa vadeli bor¢lanmalar 13.158 1.527 --
Toplam 13.158 1.527 174.206.834
Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari
Kiralama iglemlerinden borglar -- -- 257.117
Uzun vadeli banka kredilerinin kisa vadeli kismi -- -- 145.781.104
Toplam -- -- 146.038.221
Toplam Kisa Vadeli Borglanmalar 13.158 1.527 320.245.055
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar
Uzun vadeli banka kredileri -- -- 201.245.578
Kiralama iglemlerinden borglar -- -- 123.332
Toplam Uzun Vadeli Bor¢lanmalar -- -- 201.368.910
Toplam Borg¢lanmalar 13.158 1.527 521.613.965
Sirket’in banka kredilerinin detay1 agagidaki gibidir:
31.12.2020

Faiz oram % Déviz tutan TL Tutan
Kisa vadeli krediler
TL Krediler 10,45-25,61 -- 174.206.834
Toplam 174.206.834
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MHR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
31 ARALIK 2022, 31 ARALIK 2021 VE 31 ARALIK 2020 TARIHLERINDE
SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 7 - BORCLANMALAR (devami)

31.12.2020
Faiz oram % Doéviz tutarn TL Tutari
Uzun vadeli kredilerinin kisa vadeli kisnm
ABD Dolar1 Krediler 6,14 12.185.890 90.574.068
Euro Krediler 5,77 6.044.853 55.207.036
Toplam 145.781.104
31.12.2020
Faiz oram % Doviz tutari TL Tutan
Uzun vadeli krediler
ABD Dolar1 Krediler 6,14 18.008.895 133.854.711
Euro Krediler 5,77 7.378.912 67.390.867
Toplam 201.245.578

Sirket’in 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla borglanmalari bulunmamaktadir.
NOT 8 — TICARI ALACAKLAR VE BORCLAR

Sirket’in 31 Aralik 2022, 31 Aralik 2021 ve 31 Arahk 2020 tarihleri itibariyla kisa vadeli ticari alacaklari
agagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Ticari Alacaklar 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
Mliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 5.825.206 1.728.792 1.907.443
Mliskili taraflardan ticari alacaklar (Not:5) 6.310.406 13.996.649 1.842.686
Toplam 12.135.612 15.725.441 3.750.129

Sirket’in 31 Aralik 2022, 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla uzun vadeli ticari alacaklari
bulunmamaktadir.

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla iligkili taraf harici ticari alacaklarin ortalama vadesi 30 giindiir (31 Aralik 2021:
30 giin, 31 Aralik 2020: 30 giin).

Sirket’in alacaklarina Karsilik olarak almig oldugu teminatlar Not:17°de sunulmustur. Sirket alacaklarinin maruz
kaldig: riskler ve risklerin diizeyi ile dovizli bakiyeleri Not:30’da agiklanmustir.

Sirket’in 31 Aralik 2022, 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla kisa vadeli ticari borglari
asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Ticari Borglar 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
iliskili olmayan taraflara ticari borglar 333.943 3.981.204 535.919
iligkili taraflara ticari borglar (Not:5) 747.096 373.947 1.081.672
Toplam 1.081.039 4.355.151 1.617.591

Sirket’in 31 Aralik 2022, 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla uzun vadeli ticari borglar
bulunmamaktadir.

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla iligkili taraf harici ticari bor¢larin ortalama vadesi 30 giindiir (31 Aralik 2021: 30
giin, 31 Aralik 2020: 30 giin).
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MHR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
31 ARALIK 2022, 31 ARALIK 2021 VE 31 ARALIK 2020 TARIHLERINDE
SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 9 - DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR

Sirket’in 31 Aralik 2022, 31 Aralik 2021 ve 31 Arahk 2020 tarihleri itibariyla kisa vadeli diger alacaklari
agagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Diger Alacaklar 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
iligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 93.589 19.250 77.636
- Personelden alacaklar 93.589 19.250 73.616
- Diger -- -- 4.020
Toplam 93.589 19.250 77.636

Sirket’in 31 Aralik 2022, 31 Aralik 2021 ve 31 Arahik 2020 tarihleri itibartyla uzun vadeli diger alacaklari
asagidaki gibidir:

Uzun Vadeli Diger Alacaklar 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
[liskili olmayan taraflardan diger alacaklar 3.857 142.569 142.569
Toplam 3.857 142.569 142.569

Sirket’in 31 Aralik 2022, 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla kisa vadeli diger borglari
agagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Diger Borg¢lar 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
Mliskili olmayan taraflara diger borglar -- -- 9.690
Mliskili taraflara diger borglar (Not:5) -- -- 7.477.671
Toplam -- -- 7.487.361

Sirket’in 31 Aralik 2022, 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla uzun vadeli ticari borglar
asagidaki gibidir:

Uzun Vadeli Diger Bor¢lar 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
iliskili olmayan taraflara diger borglar 4.474.754 2.977.119 1.921.928

- Alznan depozito ve teminatlar 4.474.754 2.977.119 1.921.928
Toplam 4.474.754 2.977.119 1.921.928

) Kiracilardan alinan teminatlardan olusturmaktadir.
NOT 10 — PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIiS GELiRLER

Sirket’in 31 Aralik 2022, 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla kisa vadeli pesin 6denmis giderleri
asagidaki gibidir:

Pesin Odenmis Giderler 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
Gelecek aylara ait giderler 948.089 500.437 2.436.318
Verilen siparis avanslari 35.125 -- 594

Toplam 083.214 500.437  2.436.912
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MHR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
31 ARALIK 2022, 31 ARALIK 2021 VE 31 ARALIK 2020 TARIHLERINDE
SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 10 — PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIiS GELIRLER (devami)

Sirket’in 31 Arahk 2022, 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla uzun vadeli pesin 6denmis
giderleri bulunmamaktadir.

Sirket’in 31 Aralik 2022, 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla ertelenmis gelirleri agagidaki
gibidir:

Ertelenmis Gelirler- Kisa Vadeli 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
Gelecek aylara ait gelirler 7.779.061 6.380.577  7.393.809
Ertelenmis Gelirler- Uzun Vadeli 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
Gelecek yillara ait gelirler -~ 1.143.000 1.335.005
Toplam 7.779.061 7.523.577 8.728.814

) Pesin alinan kira gelirlerinden olusmaktadir.
NOT 11 - FINANSAL YATIRIMLAR
a) Gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varhklar

Gergege Uygun deger farki kar veya zarar tablosuna yansitilan finansal varliklarin detay: asagidaki gibidir:

Finansal Yatirnomlar 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
Hisse senetleri 52.536.500 -- --
Toplam 52.536.500 -- --
Hisse Senetleri Maliyet Bedeli Borsa Rayici Kayith Deger
Borsa Istanbul Kote Olan 42.065.400 52.536.500 52.536.500

TCELL 11.786.500 20.834.000 20.834.000

THYAO 30.278.900 31.702.500 31.702.500
Toplam 42.065.400 52.536.500 52.536.500

b) Ger¢ege uygun deger farki diger kapsamh gelire yansitilan finansal varhklar

Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilarak 6l¢iilen finansal varliklarin detay1 asagidaki gibidir:

Finansal Yatirimlar 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
Eurobond - 13.259.950 -
Toplam -- 13.259.950 --
Eurobond 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
Maliyet Degeri -- 13.815.469 --
Gergege Uygun Deger -- 13.259.950 --

Kayitl Deger -- 13.259.950 --
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MHR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
31 ARALIK 2022, 31 ARALIK 2021 VE 31 ARALIK 2020 TARIHLERINDE
SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 12 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Sirket’in 31 Aralik 2022 tarihi itibartyla yatirim amagh gayrimenkul hareket tablosu asagidaki gibidir:

Yeniden

degerleme
Maliyet degeri 01.01.2022 Girigler Cikislar deger artis1 31.12.2022
Binalar 1.096.769.415 19.233.865 -- 983.716.720 2.099.720.000
Net defter degeri 1.096.769.415 19.233.865 -- 983.716.720 2.099.720.000

Sirket’in 31 Aralik 2021 tarihi itibartyla yatirim amagh gayrimenkul hareket tablosu asagidaki gibidir:

Yeniden

degerleme
Maliyet degeri 01.01.2021 Geirisler Cikislar  deger artisi 31.12.2021
Binalar 680.650.505 -- --  416.118.910 1.096.769.415
Net defter degeri 680.650.505 -- -- 416.118.910 1.096.769.415

Sirket’in 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla yatirim amagh gayrimenkul hareket tablosu asagidaki gibidir:

Yeniden

degerleme
Maliyet degeri 01.01.2020  Girisler Cikiglar  deger artist ~ 31.12.2020
Binalar 631.321.400 - - 49.329.105 680.650.505
Net defter degeri 631.321.400 - -~ 49.329.105 680.650.505

Yatirnm amagh gayrimenkuller gergege uygun degerleri tizerinden finansal tablolarda gosterilmektedir. Yatirim
amacli gayrimenkuller ve bu gayrimenkullerin gergcege uygun degerinin tespitine iligkin detayli bilgilere
Not:2.8’de yer verilmistir.

Sirketin yatirim amach gayrimenkulleri, Istanbul Anadolu Yakasi’min merkezi is alanlarindan biri olan
Kozyatagi/Atagehir bolgesinde bulunan “Quick Tower” A+ ofis binasinda yer alan 99 adet bagimsiz boliimden
ve Ankara Ili Cankaya Ilgesi Karakusunlar Mahallesi 25389 Ada 3 Parsel’de bulunan Maidan Is ve Yasam
Merkezi’nde yer alan B Blok 14. Kat 164, 165 ve 166 no’lu bagimsiz boliimlerdeki biiro niteligindeki
tasinmazlarindan olugmaktadir.

Yaklasik 35.500 m? kiralanabilir alana sahip olan Quick Tower’n; miilkiyetinin Anadolu Grup’unda bulundugu
donem i¢inde, Aralik 2017 ve Ocak 2018’de gergeklesen bagimsiz boliim satislart sonras1 Sirket miilkiyetinde
kalan kismi 31.386 m? olup 31 Aralik 2022 tarihi itibaryla doluluk oran1 %99 seviyesindedir (31 Aralik 2021:
%90: 31 Aralik 2020; %76).

Sirket’in rapor tarihi itibartyla yatirim amaglh gayrimenkuller tizerinde ipotek bulunmamaktadir.
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MHR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
31 ARALIK 2022, 31 ARALIK 2021 VE 31 ARALIK 2020 TARIHLERINDE
SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 12 — YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)

31 Aralik 2022, 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla yatirnm amacgli gayrimenkullerin

degerleme yontemleri asagidaki gibidir:

31 Aralik 2020

31 Aralik 2022 31 Aralik 2021

Kullanilan Esas Aliman  Kullanilan Esas Alinan  Kullanilan  Esas Alinan
Degerleme  Degerleme  Degerleme  Degerleme  Degerleme  Degerleme
Gayrimenkuliin Adi Yontemleri Yontemi Yontemleri Yontemi Yontemleri Yontemi
Pazar Pazar Pazar
yaklasimi, yaklagimi, yaklagimi,
Quick Tower Ofis ve gelir Pazar gelir Pazar gelir Pazar
Diikkanlar yaklagimi yaklagimi yaklagimi yaklagimi yaklagimi yaklagimi
Pazar
yaklagimi,
gelir Pazar
Ankara Maidan Ofisler yaklasimi yaklasimi -- -- -- --

31 Aralik 2022, 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla yatinm amagh gayrimenkuller ile s6z
konusu varliklara iliskin ger¢ege uygun deger hiyerarsisi asagidaki tabloda gosterilmistir:

Raporlama tarihi itibariyla gercege uygun deger

seviyesi
31 Arahk 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye
2022 TL TL TL
Quick Tower Ofis ve Diikkanlar 2.085.095.000 - 2.085.095.000 -
Ankara Maidan Ofisler 14.625.000 - 14.625.000 -
Raporlama tarihi itibariyla gercege uygun deger
seviyesi
31 Arahk 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye
2021 TL TL TL
Quick Tower Ofis ve Diikkanlar 1.096.769.415 - 1.096.769.415 -
Raporlama tarihi itibariyla ger¢ege uygun deger
seviyesi
31 Arahk 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye
2020 TL TL TL
Quick Tower Ofis ve Diikkanlar 680.650.505 - 680.650.505 -

Finansal varliklarin ve yiikiimliilikklerin gercege uygun degeri agsagidaki gibi belirlenir:

piyasada islem géren borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

Birinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliilikkler, birbirinin aym varlik ve yiikiimliliikler i¢in aktif

Ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliigiin birinci seviyede

belirtilen borsa fiyatindan bagka direk ya da endirekt olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin bulunmasinda
kullanilan girdilerden degerlenmistir. Pazar yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, degerleme konusu varlikla
fiyat bilgisi mevcut olan ayni veya benzer varliklar ile karsilagtirmali olarak belirlenmesini saglar. Degerleme
uzmanlarinin takdirine gére pazar yaklasimina gore degerlenmis olan gayrimenkuller ikinci seviye finansal varlik
olarak smiflanmigtir.
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NOT 12 — YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)

. Uciincii seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikkler, varlik ya da yiikiimliiliigiin gercege uygun degerinin
bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir. Gelir yaklagimi
ana baglig1 altinda degeri belirleyebilmek i¢in farkli yontemler kullanilmakta olup bunlarn tiimiiniin ortak 6zelligi,
degerin hak sahibi tarafindan fiilen elde edilmis ger¢ek veya elde edilebilecek tahmini gelirlere dayaniyor
Olmasidir. Gelir yaklasimina gore 6nemli goézlenebilir veriye dayanmayan girdiler, tahmini kira degeri ve
kapitalizasyon oramidir. Maliyet yaklasimi ise gosterge niteligindeki degerin, bir alicinin, belli bir varlik igin, ister
satin alma, isterse yapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varhi@ elde etme
maliyetinden daha fazla 6deme yapmayacagi ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla belirlenmesini saglar. Maliyet
yaklagimima gore 6nemli gbzlenebilir veriye dayanmayan girdiler, birim maliyet ve yipranma payidir. Degerleme
uzmanlarinin takdirine gére gelir yaklagimi ve maliyet yaklagimina gore degerlenmis olan gayrimenkuller Gigiincii
seviye finansal varlik olarak simiflanmustir.

Degerleme uzmani gayrimenkuliin degerleme yontemini segerken elde ettigi somut kanitlarla vardigi degerin s6z
konusu gayrimenkullerin en uygun degeri olup olmadig1 konusunda kendi profesyonel uzmanhigini kullanir. Ayrica
deger takdirine varirken pazarda yapilan incelemelerde konu tasinmazlarla benzer nitelikteki gayrimenkullerin
benzer yaklagimlara gore degerlendirip degerlendirilmedigini de g6z 6niine alir.

31 Aralik 2022, 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla Sirket’in yatirim amagl gayrimenkuliiniin
gercege uygun degeri, Sirket’ten bagimsiz bir degerleme sirketi olan TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.
tarafindan belirlenmistir. TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S., hazirladigi rapor tarihi itibariyla SPK tarafindan
yetkilendirilmis olup sermaye piyasasi mevzuati uyarinca gayrimenkul degerleme hizmeti vermektedir ve ilgili
bolgelerdeki gayrimenkullerin gergege uygun deger 6lgtimlemesinde yeterli tecriibeye ve nitelige sahiptir.

NOT 13 - MADDI DURAN VARLIKLAR
Sirket’in 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla maddi duran varliklarinin hareket tablosu agagidaki gibidir:

Maliyet degeri 01.01.2022 Girisler Cikiglar 31.12.2022
Tagitlar 344.000 896.327 - 1.240.327
Demirbasglar 1.894.209 109.881 - 2.004.090
Maliyet degeri toplami 2.238.209 1.006.208 -- 3.244.417

Birikmis amortismanlar

Tagitlar 28.667 115.878 - 144.545
Demirbaslar 1.217.111 129.197 - 1.346.308
Birikmis amortismanlar toplanm 1.245.778 245.075 -- 1.490.853
Net defter degeri 992.431 1.753.564

Sirket’in 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla maddi duran varliklarmin hareket tablosu asagidaki gibidir:

Maliyet degeri 01.01.2021 Girisler Cikiglar 31.12.2021
Tagitlar -- 344.000 -- 344.000
Demirbaglar 1.902.696 607.888 (616.375) 1.894.209
Ozel maliyetler 680.910 - (680.910) -
Maliyet degeri toplami 2.583.606 951.888 (1.297.285) 2.238.209
Birikmis amortismanlar

Tasitlar -- 28.667 -- 28.667
Demirbaglar 1.709.989 86.989 (579.867) 1.217.111
Ozel maliyetler 670.872 2.648 (673.520) -
Birikmis amortismanlar toplami 2.380.861 118.304 (1.253.387) 1.245.778

Net defter degeri 202.745 992.431
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NOT 13 - MADDI DURAN VARLIKLAR (devami)

Sirket’in 31 Aralik 2020 tarihi itibartyla maddi duran varliklarinin hareket tablosu asagidaki gibidir:

Maliyet degeri 01.01.2020 Girisler Cikiglar 31.12.2020
Demirbaslar 1.863.655 42.206 (3.165) 1.902.696
Ozel maliyetler 673.160 7.750 - 680.910
Maliyet degeri toplami 2.536.815 49.956 (3.165) 2.583.606
Birikmis amortismanlar

I;?emirbaslar 1.450.227 262.927 (3.165) 1.709.989
Ozel maliyetler 610.524 60.348 - 670.872
Birikmis amortismanlar toplami 2.060.751 323.275 (3.165) 2.380.861
Net defter degeri 476.064 202.745

NOT 14 - MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Sirket’in 31 Aralik 2022 tarihi itibartyla maddi olmayan duran varliklarinin hareket tablosu asagidaki gibidir:

Maliyet degeri 01.01.2022 Girisler Cikiglar 31.12.2022
Haklar 132.853 -- -- 132.853
Maliyet degeri toplami 132.853 -- -- 132.853
Birikmis amortismanlar

Haklar 38.338 12.743 -- 51.081
Birikmis amortismanlar toplami 38.338 12.743 - 51.081
Net defter degeri 94.515 81.772

Sirket’in 31 Aralik 2021 tarihi itibartyla maddi olmayan duran varliklarinin hareket tablosu asagidaki gibidir:

Maliyet degeri 01.01.2021 Girisler Cikislar 31.12.2021
Haklar 287.803 14.572 (169.522) 132.853
Maliyet degeri toplami 287.803 14.572 (169.522) 132.853
Birikmis amortismanlar

Haklar 55.518 13.949 (31.129) 38.338
Birikmis amortismanlar toplam 55.518 13.949 (31.129) 38.338
Net defter degeri 232.285 94.515
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NOT 14 - MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR (devami)

Sirket’in 31 Aralik 2020 tarihi itibartyla maddi olmayan duran varliklarinin hareket tablosu asagidaki gibidir:

Maliyet degeri 01.01.2020 Girisler Cikislar 31.12.2020
Haklar 287.803 - - 287.803
Maliyet degeri toplami 287.803 -- -- 287.803

Birikmis amortismanlar

Haklar 36.331 19.187 - 55.518
Birikmis amortismanlar toplami 36.331 19.187 -- 55.518
Net defter degeri 251.472 232.285

NOT 15 - KULLANIM HAKKI VARLIKLARI
Sirket’in 31 Aralik 2022 tarihi itibartyla kullanim hakki varliklart bulunmamaktadir.

Sirket’in 31 Aralik 2021 tarihi itibartyla kullanim hakki varliklarinin hareket tablosu agagidaki gibidir:

Maliyet degeri 01.01.2021 Girisler Cikislar 31.12.2021
Binalar 1.414.712 - (1.414.712) -
Tasitlar 549.789 - (549.789) -
Maliyet degeri toplami 1.964.501 -- (1.964.501) --

Birikmis amortismanlar

Binalar 1.358.124 56.588 (1.414.712) -
Tasitlar 246.428 76.760 (323.188) -
Birikmis amortismanlar toplam 1.604.552 133.348 (1.737.900) --
Net defter degeri 359.949 --

Sirket’in 31 Aralik 2020 tarihi itibartyla kullanim hakki varliklarinin hareket tablosu asagidaki gibidir:

Maliyet degeri 01.01.2020 Girisler Cikiglar 31.12.2020
Binalar 1.414.712 - - 1.414.712
Tagtlar 781.488 - (231.699) 549.789
Maliyet degeri toplami 2.196.200 - (231.699) 1.964.501

Birikmis amortismanlar

Binalar 679.062 679.062 - 1.358.124
Tasitlar 92.348 183.263 (29.183) 246.428
Birikmis amortismanlar toplam 771.410 862.325 (29.183) 1.604.552

Net defter degeri 1.424.790 359.949
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NOT 16 — KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER
16.1 Kisa Vadeli Bor¢ Karsihklar:

Sirket’in 31 Aralik 2022, 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla kisa vadeli borg¢ karsiliklar
agagidaki gibidir:

Diger Kisa Vadeli Karsiiklar 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
Dava karsiliklart 83.450 83.450 --
Personel prim tahakkuklari -- 95.437 192.043
Gider tahakkuklar1 - - 67.308
Toplam 83.450 178.887 259.351

16.2 Dava ve Ihtilaflar

Rapor tarihi itibariyla Sirket’i konu eden dava ve ihtilaflar hakkinda agiklamalar asagidaki gibidir:

1) Sirket tarafindan acilan davalar ve yiiriitiilen icra takipleri:

Bulunmamaktadir.

2) Sirket aleyhine acilan davalar ve icra takipleri:

Rapor tarihi itibariyle devam eden Sirket aleyhine ag¢ilmig toplam 8 adet davadan faaliyet sonuglarini, finansal
durumunu veya likiditeyi etkilemeyecegine karar verilen davalar hari¢ tutularak finansal tablolarda 83.450 TL

tutarl: 1 adet davanin karsilig1 ayrilmastir.

16.3. Alinan Teminatlar/Verilen Teminatlar/ipotekler/Rehinler

Sirket’in 31 Aralik 2022, 31 Aralik 2021 ve 31 Arahk 2020 tarihleri itibartyla aldig: teminat/rehin/ipotek (TRI)
asagidaki gibidir:

Alinan Teminatlar 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
Banka teminat mektuplari 10.726.690 10.471.785 5.601.341
Toplam 10.726.690 10.471.785 5.601.341

Sirket’in 31 Aralik 2022, 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla kendi tiizel kisiligi adina vermis
oldugu TRI’lerin ayrintis1 asagidaki gibidir:

Verilen Teminatlar 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
Banka teminat mektuplar 66.000 566.000 280.000
Ipotekler ve rehinler -- -~ 821.615.250

Toplam 66.000 566.000  821.895.250
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NOT 16 — KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUOKUMLULUKLER (devami)

Sirket’in 31 Aralik 2022, 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibarryla verdigi teminat/rehin/ipotek (TRI)
agagidaki gibidir:

31.12.2022  31.12.2021  31.12.2020

Sirket tarafindan verilen TRi'ler:

?l.llt(aillldl Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam 66.000 566.000 821.895.250
Teminat Mektubu 66.000 566.000 280.000
Ipotek -- 821.615.250

B.Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen Ortakliklar Lehine

Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam Tutari

C.Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiiriitiilmesi Amaciyla Diger 3.

Kisilerin Borcunu Temin Amaciyla Vermis Oldugu TR1'lerin -- -- --

Toplam Tutar1

D.Diger Verilen TRi'lerin Toplam Tutari -- -- --

i. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu TRi’lerin Toplam Tutari -- -- --

ii. B ve C maddeleri Kapsamina Girmeyen Diger Grup Sirketleri

Lehine Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutar

iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. Kisiler Lehine Vermis

Oldugu TRi'lerin Toplam Tutar

Toplam 66.000 566.000 821.895.250

16.4. Aktiflerin Sigorta Tutar:

Sirket’in rapor tarihi itibartyla yatirim amagh gayrimenkulleri igin ¢esitli risklere kars1 43.100.000 USD ve
15.080.400 TL tutarinda sigorta teminat1 bulunmaktadir.

NOT 17 — CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Sirket’in 31 Aralik 2022, 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla ¢alisanlara sagladig: faydalara iliskin
kisa vadeli karsiliklar asagidaki gibidir:

Cahsanlara Saglanan Faydalara iligkin

Kisa Vadeli Karsihiklar 31.12.2022 31.12.2021  31.12.2020
Kullanilmamus izin karsiligt 113.272 -- 99.290
Toplam 113.272 -- 99.290

Sirket’in 31 Aralik 2022, 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla calisanlara sagladig: faydalara iliskin
uzun vadeli karsiliklar asagidaki gibidir:

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin
Uzun Vadeli Karsihiklar 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020

Kidem tazminati karsiliklar -- -- 558.075

Toplam -- -- 558.075
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NOT 17 — CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR (devamr)

Yiiriirliikteki Is Kanunu hiikiimleri uyarinca, cahisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is sozlesmesi
sona erenlere, hak kazandiklar1 yasal kidem tazminatlarinin 6denmesi yiikiimliiligi vardir. Ayrica, halen yiiriirliikte
bulunan 5510 sayili Sosyal Sigortalar ve Genel Saglik Sigortas1 Kanunu geregince kidem tazminatini alarak isten
ayrilma hakki kazananlara da yasal kidem tazminatlarin1 6deme yiikiimliiligii bulunmaktadir.

31 Aralik 2022 tarihi itibartyla 6denecek kidem tazminati 19.982,83 (31 Aralik 2021: 10.848,59 TL, 31 Aralik 2020:
7.638,96 TL) tavanindan hesaplamistir.

Kidem tazminat1 yiikiimliligi yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir.

Kidem tazminati yikimliligi, Sirket’in caliganlarin emekli olmasindan dogan gelecekteki olasi yiikiimliiligiin
bugiinkii degerinin tahminine gore hesaplamir. TMS 19, “Caliganlara Saglanan Faydalar” uyarinca Sirket’in
yiiktimliliklerini  tammlanmig  fayda planlart  kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri  kullanilarak
gelistirilmesini 6ngoérir. Buna uygun olarak, toplam yiikiimliliiklerin hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal
varsaymmlar asagida belirtilmistir.

Esas varsayim, her hizmet yili i¢in olan azami yiikiimliligin enflasyona paralel olarak artmasidir. Dolayisiyla,
uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki beklenen reel orani ifade eder.
31 Aralik 2022 tarihi itibartyla, ekli finansal tablolarda karsiliklar, ¢calisanlarin emekliliginden kaynaklanan gelecege
ait olas1 ytikiimliiligiiniin bugiinkii degeri tahmin edilerek hesaplanir. 31 Aralik 2022 tarihi itibartyla karsiliklar %
2,92 reel iskonto orani ile hesaplanmistir. (31 Aralik 2021: 3,42, 31 Aralik 2020: 3,38) Istege bagh isten ayrilmalar
neticesinde 6denmeyip, Sirket’e kalacak olan kidem tazminat: tutarlarmm tahmini orani1 da dikkate alinmustir.

Sirket’in 31 Aralik 2022, 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibartyla kidem tazminat: karsiliginin
hareketleri asagidaki gibidir:

31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020

Dénem bast -- 558.075 344.812
Cari hizmet maliyeti -- -- 109.314
Faiz maliyeti -- 2.777) 11.557
Donem igerisinde 6denen (-) -- (610.758) (62.634)
Aktiieryal kazang / (kay1p) - 55.460 155.026
Doénem sonu karsihk tutar -- -- 558.075

Sirket hisselerinin 31 Mart 2021 tarihinde Quick Sigorta A.S. ve Corpus Sigorta A.S. tarafindan satin
alinmasiyla beraber Sirket’in satin alma igleminden evvelki tiim ¢alisanlar1 6nceki hissedar olan AG Anadolu
Grubu Holding A.S.’ye transfer edilmis olup, ¢alisanlarin kidem tazminat1 6demeleri yapilmigtir. 31 Aralik 2021
tarihi itibaryla Sirket ¢alisanlarinin bir yillhik hizmet siiresi tamamlanmamis olmasi nedeniyle 31 Aralik 2021
tarihi itibariyla finansal tablolara kidem tazminati karsihigi yansitilmamagtir.

Sirket’in 31 Aralik 2022, 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla ¢alisanlara saglanan faydalar
kapsaminda borglar1 asagidaki gibidir:

Cahsanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
Personele borglar 50 303 1.142
Odenecek vergi, harg ve diger kesintiler 121.978 18.721 542.560
Odenecek sosyal giivenlik primleri 88.914 21.582 223.422

Toplam 210.942 40.606 767.124
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NOT 18 - NITELIKLERINE GORE GiDERLER

01.01.- 01.01.- 01.01.-
Amortisman ve itfa pay: giderleri 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
Satiglarin maliyeti (Dipnot 21) (234.593) (196.758) (715.912)
Genel yonetim giderleri (Dipnot 22) (23.225) (68.272) (488.875)
Pazarlama giderleri (Dipnot 22) -- (571) --
Toplam (257.818) (265.601) (1.204.787)

01.01.- 01.01.- 01.01.-
Personel giderleri 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020

Satiglarin maliyeti (Dipnot 21) -- -- --
Genel yonetim giderleri (Dipnot 22) (3.880.802) (2.268.412) (6.540.798)
Pazarlama giderleri (Dipnot 22) -- (44.859) (813.412)

Toplam (3.880.802) (2.313.271) (7.354.210)

NOT 19 - DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Sirket’in 31 Aralik 2022, 31 Arahk 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibartyla diger dénen varliklar1 asagidaki
gibidir:

Diger donen varhklar 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
Devreden katma deger vergisi -- 585.927 --
Verilen is avanslar -- 33.219 7.952
Personel avanslari 135.000 - 175.218
Diger 3.666 863.559 331.622
Toplam 138.346 1.482.705 514.792

Sirket’in 31 Aralik 2022, 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla diger duran varliklari
bulunmamaktadir.

Sirket’in 31 Aralik 2022, 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla kisa vadeli diger yiikiimliiliikleri
asagidaki gibidir:

Kisa vadeli diger yiikiimliiliikler 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
Odenecek vergi, harg ve diger kesintiler 9.705.788 54.248 777.322
Diger 944 -- -
Toplam 9.706.732 54.248 777.322

Sirket’in 31 Aralik 2022, 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla uzun vadeli diger yiikiimliiliikleri
bulunmamaktadir.
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31 ARALIK 2022, 31 ARALIK 2021 VE 31 ARALIK 2020 TARIHLERINDE
SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 20 - SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI

Sirket’in sermayesi 620.000.000 TL olup her biri 0,01 TL itibari kiymette ve tamam1 nama yazili1 62.000.000.000
paya bolinmiistiir (31 Aralik 2021: 620.000.000 TL; 0,01 TL, 62.000.000.000 pay, 31 Aralik 2020: 40.500.000
TL; 0,01 TL, 4.050.000.000 pay). Paylara tanman herhangi bir imtiyaz bulunmamaktadir.

Sirket’in donemler itibariyle ortaklari ve sermayeye Katilim oranlar1 agsagidaki gibidir:

31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020

Pay Pay Pay

Oram Oram Oram
Hissedarlar (%) Pay Tutar (%) Pay Tutan (%) Pay Tutan
Quick Sigorta A.S. 83,20 515.866.600 83,20 515.866.600 -- -
Corpus Sigorta A.S. 16,80 104.133.400 16,80 104.133.400 -- -
AG Anadolu Grubu Holding A.S. -- - -- - 100,00 40.500.000
Toplam 100,00 620.000.000 100,00 620.000.000 100,00 40.500.000
Odenmemis sermaye - (7.663.077) - -
Toplam 6denmis sermaye 620.000.000 612.336.923 40.500.000

Sirket sermayesi, 6 Temmuz 2021 tarihli ve 10364 sayili Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi’nde yayimlandig tizere
22 Haziran 2021 tarihli genel kurul neticesinde, 40.500.000 TL’den 620.000.000’ye ¢ikarilmigtir. Artirilan
579.500.000 TL’nin 569.282.564 TL’si ortaklarin Sermaye Yedekleri hesabina yapmis olduklari sermaye avansi
o6demelerinden karsilanmis olup, kalan 10.217.436 TL’si ise ortaklar tarafindan nakden taahhiit edilmistir.
Sirket’in 31 Aralik 2022 tarihi itibariyle sermayesinin tamami 6denmistir.

30 Mart 2021 tarihinde Sirket hisselerinin %83,20’sine tekabiil eden kisim 544.060.677 TL bedelle Quick
Sigorta A.S., %16,80’ine tekabiil eden kisim da 109.828.173 TL bedelle Corpus Sigorta A.S. tarafindan satin
alinmustir. S6z konusu satin alma islemleri 9 Nisan 2021 tarih ve 10306 sayih Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi’nde
yayimlanarak tescil edilmistir.

Sirket, 213 Sayili Kanun gegici 32 nci madde kapsaminda 2022 yilinda maddi duran varliklarii yeniden
degerlemeye tabi tutmus ve Muhasebe Uygulama Genel Tebligi ve Vergi Usul Kanunu diizenlemelerine uygun
olarak hazirlanmis finansal tablolarinda muhasebelestirmistir. Sirket’in SPK ve KGK diizenlemelerine ve
Tiirkiye Muhasebe Standartlarina uygun olarak hazirlanmis ekli finansal tablolarinda, s6z konusu yeniden
degerleme diizeltmesi iptal edilmistir.

Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler

Kardan ayrilmis kisitlanmis yedekler yasal yedeklerden olugmaktadir. Tiirk Ticaret Kanunu'na goére, yasal
yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak tizere ikiye ayrilir. Tirk Ticaret Kanunu’na gore birinci
tertip yasal yedekler, Sirket’in 6denmis sermayesinin %20’sine ulagincaya kadar, kanuni net karin %5’i olarak
ayrilir. ikinci tertip yasal yedekler ise 6denmis sermayenin %5’ini asan dagitilan karin %10 udur. Tiirk Ticaret
Kanunu’na gore, yasal yedekler 6denmis sermayenin %50’sini gegmedigi siirece sadece zararlari netlestirmek
i¢in kullanilabilir, bunun diginda herhangi bir sekilde kullanilmasi miimkiin degildir.

Sirket’in 31 Aralik 2022, 31 Aralik 2021, 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla kardan ayrilmig kisitlanmig yasal
yedekleri bulunmamaktadir.
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31 ARALIK 2022, 31 ARALIK 2021 VE 31 ARALIK 2020 TARIHLERINDE
SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 20 - SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI (devami)

Gecmis yil kar / (zararlarn)

Sirket’in 31 Aralik 2022, 31 Aralik 2021, 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla gegcmis y1l karlar1 asagidaki gibidir:

31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
Gegmis yil karlari 335.393.247 6.986.219 62.571.330
Toplam 335.393.247 6.986.219 62.571.330

Sirket’in 31 Aralik 2022, 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla ge¢mis yil zararlarinin hareket
tablosu asagidaki gibidir:

31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
Donem basgi bakiye 6.986.219 62.571.330 62.571.330
Net donem Kkar/(zarar) transferi 328.407.028 (55.585.111) --
Ddénem sonu bakiye 335.393.247 6.986.219 62.571.330

NOT 21 — HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

Sirket’in 31 Aralik 2022, 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibartyla hasilat ve maliyet detay1 asagidaki
gibidir:

01.01.- 01.01.- 01.01.-

31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020

Kira gelirleri 59.192.954 38.057.683 31.116.034
Briit satislar 59.192.954 38.057.683 31.116.034
Satig iskontolar1 (-) -- (73.800) (75.500)
Satis iadeleri (-) (176.893) (79.776) (506.344)
Hasilat 59.016.061 37.904.107 30.534.190
Satilan hizmet maliyeti (-) (3.972.485) (4.380.268) (5.221.653)
Satislarin maliyeti toplami (-) (3.972.485) (4.380.268) (5.221.653)
Briit kar/(zarar) 55.043.576 33.523.839 25.312.537

Sirket’in 31 Aralik 2022, 31 Arahik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla niteliklerine gore satis
maliyetlerinin detay1 asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.- 01.01.-
Satislarin maliyeti 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
Sigorta giderleri (555.557) (442.785) (319.476)
Bakim onarim giderleri (242.336) -- (708)
Aidat giderleri (864.394) (2.473.664) (2.917.630)
Vergi ve harg giderleri (1.331.827) (1.075.030) (1.025.350)
Amortisman giderleri (234.593) (196.758) (715.912)
Ortak alan giderleri (450.485) (51.904) (38.231)
Diger (293.293) (140.127) (204.346)

Satiglarin maliyeti toplami (3.972.485) (4.380.268) (5.221.653)
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31 ARALIK 2022, 31 ARALIK 2021 VE 31 ARALIK 2020 TARIHLERINDE

SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 22 - FAALIYET GIDERLERIi

Sirket’in 31 Aralik 2022, 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla faaliyet giderleri asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.- 01.01.-

31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020

Pazarlama giderleri -- (270.374) (1.902.562)
Genel yonetim giderleri (12.571.251) (4.812.660) (14.749.060)
Toplam (12.571.251) (5.083.034) (16.651.622)
01.01.- 01.01.- 01.01.-

Pazarlama giderleri 31.12.2022 O 31.12.2021 31.12.2020
Personel giderleri -- (44.859) (813.412)
Ikramiye prim gideri -- (176.153) (718.430)
Amortisman giderleri -- (571) --
Sigorta giderleri -- (1.223) (6.723)
Kira giderleri -- -- (50.808)
Reklam ve ilan giderleri -- (33.000) (143.590)
Ajans giderleri -- (9.500) (117.500)
Tasarim, gorsellestirme ve prodiiksiyon giderleri - (1.951) (12.196)
Vergi, resim ve harg giderleri -- -- (13.385)
Temsil ve agirlama giderleri -- -- (529)
Diger giderler -- (3.117) (25.989)
Toplam -- (270.374) (1.902.562)

) Sirket hisselerinin 31 Mart 2021 tarihinde Quick Sigorta A.S. ve Corpus Sigorta A.S. tarafindan satin
alinmasindan sonra yiiriitiilen proje olmamasi sebebiyle pazarlama gideri bulunmamaktadir.

01.01.- 01.01.- 01.01.-
Genel yonetim giderleri 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
Personel giderleri (3.880.802) (2.268.412) (6.540.798)
Ikramiye komisyon ve prim gideri (293.031) (450.805) (3.695.544)
Amortisman giderleri (23.225) (68.272) (488.875)
Ofis giderleri (6.187) (10.517) (31.594)
Temsil ve agirlama giderleri (54.041) (41.269) (42.848)
Sigorta giderleri (6.790) (8.885) (42.088)
Seyahat giderleri (30.968) (11.289) (71.747)
Isletme ve haberlesme giderleri (524) (5.924) (35.582)
Danigsmanlik giderleri (388.063) (1.287.614) (3.203.530)
Kira giderleri -- (82.200) (243.841)
Enerji giderleri -- (9.176) (55.679)
Diger giderler (1.420) (49.826) (213.283)
Vergi resim harg giderleri (7.762.874) (501.400) (25.746)
Bakim ve onarim giderleri (4.554) (178) (1.552)
Aidat giderleri (5.500) (12.275) (6.930)
Izin karsihig1 (113.272) -- --
Diger giderler -- (4.618) (49.423)
Toplam (12.571.251) (4.812.660) (14.749.060)

™ Sirket, 213 Sayil1 Kanun gegici 32 nci madde kapsaminda 2022 yilinda maddi duran varhklarini Vergi Usul
Kanunu’na gore diizenlenen finansal tablolarinda yeniden degerlemeye tabi tutmus olup, bu kapsamda 7.450.906

TL vergi 6demistir.
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31 ARALIK 2022, 31 ARALIK 2021 VE 31 ARALIK 2020 TARIHLERINDE
SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 23 - ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER VE GiDERLER

Sirket’in 31 Aralik 2022, 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla esas faaliyet gelirlerinin detay:
asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.- 01.01.-
Esas faaliyetlerden diger gelirler 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
Yonetim hizmet geliri 1.411.288 1.920.431 13.983.734
Kur fark: gelirleri 46.087 519.340 225.620
Sabit kiymet satig kar1 -- 89.892 424
Konusu kalmayan izin karsiligi -- 102.717 29.367
Diger gelirler 534.086 1.131.261 39.399
Toplam 1.991.461 3.763.641 14.278.544

Sirket’in 31 Aralik 2022, 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla esas faaliyet giderlerinin detay:
asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.- 01.01.-
Esas faaliyetlerden diger giderler 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
Kur farki gideri (1.262.458)  (1.126.556) (355.542)
Tazminat 6demesi - (348.066) -
Sabit kiymet satig zarari - (102.553) -
Diger giderler (270.956) (21.431) (59.615)
Toplam (1.533.414)  (1.598.606) (415.157)

NOT 24 - YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER/ GIDERLER

Sirket’in 31 Aralik 2022, 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla yatirim faaliyetlerinden gelirlerin
detay1 agsagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.- 01.01.-
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
Yatirim amagh gayrimenkuller yeniden degerleme deger artiglart  983.716.720  416.118.910 49.329.105
Vadeli mevduat faiz gelirleri 3.170.978 2.268.391 162.203
Finansal yatinmlarin ger¢cege uygun deger farki 10.504.030 -- --
Toplam 997.391.728  418.387.301 49.491.308

Sirket’in 31 Aralik 2022, 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla yatirim faaliyetlerinden giderleri
bulunmamaktadir.

NOT 25 - FINANSMAN GIDERLERI / GELIRLERIi

Sirket’in 31 Aralik 2022, 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla finansman gelirleri asagidaki
gibidir:

01.01.- 01.01.- 01.01.-
Finansman gelirleri 31.12.2022  31.12.2021 31.12.2020
Kambiyo gelirleri 10.152.152 8.584.179 479.589

Toplam 10.152.152 8.584.179 479.589
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31 ARALIK 2022, 31 ARALIK 2021 VE 31 ARALIK 2020 TARIHLERINDE
SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 25 — FINANSMAN GIiDERLERI / GELIRLERI (devami)

Sirket’in 31 Aralik 2022, 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla finansman giderleri asagidaki
gibidir:

01.01.- 01.01.- 01.01.-
Finansman giderleri 31.12.2022  31.12.2021 31.12.2020
Kambiyo giderleri -- (27.725.931) (80.044.616)
Kredi faiz ve komisyon giderleri (12.240) (16.354.467) (36.494.094)
Toplam (12.240) (44.080.398) 116.538.710

NOT 26 - VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar

Sirket’in 31 Aralik 2022, 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla cari donem vergisiyle ilgili
varliklar asagidaki gibidir:

31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020

Pesin 6denmis kurumlar vergisi 197.185 115.651 19.632

Toplam 197.185 115.651 19.632

Kurumlar vergisi

Tirkiye’de Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK”)’nun 32’nci maddesine gore kurumlar vergisi oran1 %20°dir. Bu
oran KVK’nin gegici 10’uncu maddesi uyarinca kurumlarin 2018, 2019 ve 2020 yili vergilendirme donemlerine
ait kurum kazanglari i¢in %22 olarak uygulandiktan sonra 2021 yili baginda kanuni oran olan %20’ye donmiistii.
7316 Sayili Amme Alacaklarinin Tahsil Usulii Hakkinda Kanun ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina
Dair Kanun’un 11°nci maddesi ile KVK’ya eklenen gegici 13’iincii madde ile bir kez daha kurumlar vergisi
orant 2 yillik siire i¢in yiikseltilmis bulunmaktadir. S6z konusu gegici maddeye gore, kanuni kurumlar vergisi
orant olan %20 orani, kurumlarin 2021 yili vergilendirme dénemine ait kurum kazanglari igin %25, 2022 yili
vergilendirme donemine ait kurum kazanglari igin ise %23 olarak uygulanacaktir. Yeni bir kanuni diizenleme
yapilmadig: taktirde, KVK’nm 32°nci maddesi devreye girecek ve kurumlar vergisi oran1 2023 yili bagindan
itibaren tekrar kanuni seviyesi olan %20’ye diisecektir. S6z konusu kanun kapsaminda, 31 Aralik 2021 tarihli
finansal tablolarda ertelenmis vergi varhik ve yikimliliikleri, gegici farklarin 2022°de vergi etkisi olusturacak
kismi igin %23 ve sonraki donemlerde vergi etkisi olusturacak kismi igin ise %20 orani ile hesaplanmustir.
Kurumlar vergisi, ilgili oldugu hesap déneminin sonunu takip eden dordiincii ayin yirmi besinci giinii aksamina
kadar beyan edilmekte ve ilgili ayin sonuna kadar 6denmektedir. Vergi mevzuati uyarinca iiger aylik déonemler
itibariyla kazanglar {izerinden ise %23 (2021: %25) oraninda gegici vergi hesaplanarak 6denmekte ve bu sekilde
Odenen tutarlar yillik kazang lizerinden hesaplanan kurumlar vergisinden mahsup edilmektedir.

Vergi Usul Kanunu ile Kurumlar Vergisi Kanununda degisiklik yapilmasina dair kanun 20 Ocak 2022 tarihinde
Kanun No. 7352 sayiyla yasalasmis olup, gegici hesap donemleri de dahil olmak tizere 2021 ve 2022 hesap
donemleri ile 2023 hesap donemi gegici vergi donemlerinde Miikerrer 298’inci madde kapsamindaki enflasyon
diizeltmesine iligkin sartlarin olusup olusmadigina bakilmaksizin finansal tablolarin enflasyon diizeltmesine tabi
tutulmayacag1 karara baglanmistir. KGK, 20 Ocak 2022 tarihinde, TFRS kapsaminda Yiiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlamanin Uygulanmasi ile ilgili agiklamada bulunmus, 2021 yilina ait finansal
tablolarda TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardi kapsaminda herhangi bir
diizeltme yapilmasina gerek bulunulmadigi belirtilmistir.
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NOT 26 — VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI (devam)
Kurumlar vergisi (devami)

Tiirkiye’deki bir isyeri ya da daimi temsilcisi aracilig ile gelir elde eden dar miikellef kurumlar ile Tiirkiye’de
yerlesik kurumlara 6denen kar paylarindan (temettiiler) stopaj yapilmaz. Bunlarin disinda kalan kisi ve
kurumlara yapilan temetti ddemeleri %15 oraninda stopaja tabidir. Kéarin sermayeye ilavesi, kar dagitimi
say1lmaz ve stopaj uygulanmaz. En az iki yil siire ile elde tutulan istirak hisselerinin satisindan dogan karlarin
%751, gayrimenkullerin satisindan dogan karlarm ise %350’si Kurumlar Vergisi Kanunu'nda 6ngoriildiigi
sekilde sermayeye eklenmesi veya 5 yil siireyle 6zsermayede tutulmasi sart1 ile vergiden istisnadir.

Gayrimenkul Yatirim Ortaklig: statiistinii kazanmis olan Sirket’in gayrimenkul yatirim ortakligi faaliyetlerinden
elde edilen kazanci, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK) Madde 5/(1) (d) (4)’e gore kurumlar
vergisinden istisnadir. KVK Madde 15/(3)’e gore kurumlar vergisinden istisna edilen séz konusu kazang
tizerinden % 15 oraninda vergi kesintisi yapilir. Bakanlar Kurulu, 15 inci maddede belirtilen vergi kesintisi
oranlarini, her bir 6deme ve gelir i¢in ayr1 ayn sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar
yiikseltmeye ve ayni sinirlar dahilinde tigiincti fikrada belirtilen kazanglar i¢in fon veya ortaklik tiirlerine gore ya
da portfoylerindeki varliklarin nitelik ve dagilimina gore farklilagtirmaya yetkilidir. Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarinin kurumlar vergisinden istisna edilen portfoy isletmeciligi kazanglari tizerinden 2009/14594 sayili
Bakanlar Kurulu Karar1 geregi %0 oraninda vergi tevkifati yapilmaktadir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi
tutulan kazanglar, KVK Madde 15/(2) hitkmii geregi ayrica temetti stopajina tabi degildir.

Sirket’in 31 Aralik 2022, 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla kar veya zarar tablosuna yansiyan
vergi gelir / (giderleri) asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.- 01.01.-
Vergi geliri / (gideri) 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
Cari donem kurumlar vergisi karsiligi (-) -- -- --
Ertelenmis vergi geliri/(gideri) - (186.763.013) (101.730.883)
Gelir tablosuna yansitilan vergi gideri -- (186.763.013) (101.730.883)

Ertelenmis vergi

Sirket, vergiye esas yasal finansal tablolart ile TMS/TFRS’ye goére hazirlanmig finansal tablolar1 arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklar1 igin ertelenmis vergi varhigr ve yikimliligi
muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas finansal
tablolar ile TMS/TFRS’ye gore hazirlanan finansal tablolarda farkli donemlerde yer almasindan kaynaklanmakta
olup, s6z konusu farklar agagida belirtilmektedir.

Toplam Gegici Farklar Ertelenmis Vergi Varhg: / (Yiikiimliiliigii)

31.12.2022¢  31.12.2021 31.12.2020 31.12.2022() 31.12.2021 31.12.2020

Yatirim amagh gayrimenkuller deger artigt -- 878.309.794 462.190.884 -- (175.661.959) (92.438.177)
Finansal yatirim degerleme etkisi -- 600.825 -- -- (138.190) --
Maddi ve maddi olmayan duran varlik etkisi - 54474844  47.694.627 -~ (10.894.969) (9.538.925)
Kidem tazminati karsilig1 -- -- 558.075 -- -- 111.615
Kullanilmamus izin karsilig -- -- 99.290 -- -- 24.823
Dava karsilig1 -- -- -- -- -- --
Personel prim karsilig1 - 178.887 192.043 - 41.144 48.011
Kredi faiz tahakkuku -- -- 201.327 -- - 50.331
Kullanim hakk: varliklarinin etkisi -- -- 20.500 -- - 5.125
Yabanci para degerleme etkisi - 327.234 124.200 -- (75.264) 31.050
Gelir tahakkuku diizeltmesi - 146.853 98.944 -- (33.775) (24.736)
Ertelenen vergi varhg / (yiikiimliiliigii), net -- (186.763.013) (101.730.883)

® Sirket, 17 Ocak 2023 tarihli 10749 sayil Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde yayimlandigi iizere gayrimenkul
yatirrm ortaklig1 doniisiimiinii tamamlamistir. Kurumlar Vergisi Kanunu’nun “Istisnalar” baglikli 5.maddesinin
1.fikras1 d. bendine gore gayrimenkul yatinnm ortakliklarinin kazanglarin kurumlar vergisinden istisna olmast
nedeniyle dngoriisiiyle Sirket, 31 Aralik 2022 tarihli finansal tablolarinda ertelenmis vergi hesaplamamustir.
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31 ARALIK 2022, 31 ARALIK 2021 VE 31 ARALIK 2020 TARIHLERINDE
SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 26 — VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI (devam)
Ertelenmis vergi (devami)

31 Aralik 2022, 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla Sirket’in kar veya zarar tablosuna yansiyan
ertelenmis vergi gelir/ (giderleri) hareketi asagidaki gibidir:

31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020

Donem basi (186.763.013)  (101.730.883) (90.189.283)
Ertelenmis vergi geliri / (gideri) 186.820.777 (85.089.894) (11.541.600)
Diger kapsamli gelire yansitilan ertelenmis vergi geliri/

(gideri) (57.765) 57.765 -

Dénem sonu (186.763.013)  (101.730.883)

NOT 27 — PAY BASINA KAZANC / (ZARAR)

Pay basina kazang/(zarar), hissedarlara ait net karin/(kaybin) adi hisselerin agirlikli ortalama adedine boliinmesi
ile hesaplanir.

01.01.- 01.01.- 01.01.-

31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020

Hissedarlara ait net kar / (zarar) 1.237.282.789 328.407.028 (55.585.111)
Cikarilmus hisselerinin agirlikli ortalama adedi 61.632.749.076 47.231.486.190  4.050.000.000
Pay basina kazang/(zarar) 0,0201 0,0070 (0,0137)

NOT 28 - DIGER KAPSAMLI| GELIR UNSURLARININ ANALIZI

01.01.- 01.01.- 01.01.-
Diger kapsamh gelir 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
Kar veya zararda yeniden siniflandirilacaklar
Gergege uygun deger fark: diger kapsamli gelire yansitilan
finansal varliklardan kazanc¢lar/(kayplar) -- (251.147) --
Ertelenmis vergi gideri/geliri 57.765
Toplam -- (193.382) --

NOT 29 — FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
Finansal Risk Yonetimi

Kullanilan belli bash finansal araglar banka kredileri ve nakit ve kisa vadeli banka mevduatlaridir. Bu araglari
kullanmaktaki asil amag, operasyonlar i¢in finansman yaratmaktir. Ayrica direkt olarak faaliyetlerden ortaya
¢ikan ticari alacaklar ve ticari borglar gibi finansal araglar da mevcuttur.

Kullanilan araglardan kaynaklanan risk, yabanci para riski, faiz riski, fiyat riski, kredi riski ve likidite riskidir.
Sirket yonetimi bu riskleri asagida belirtildigi gibi yonetmektedir. Ayrica finansal araglarin kullanilmasinda
ortaya ¢ikabilecek piyasa riski de takip edilmektedir.
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31 ARALIK 2022, 31 ARALIK 2021 VE 31 ARALIK 2020 TARIHLERINDE
SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 29 — FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devami)

Kredi Riski

Finansal araglari elinde bulundurmak, kars: tarafin anlagsmanin gereklerini yerine getirememe riskini de

tagimaktadir.

Sirket kredi riskini, iliskide bulundugu taraflarin giivenilirligini siirekli degerlendirerek ve karsi taraflara miisteri
bazli kredi limitleri ve vadeler belirlemek suretiyle riskini sinirlandirarak yonetmeye ¢alismaktadir.

Sirket’in kredi riskine maruz kaldig finansal araglar1 ve tutarlar1 asagidaki gibidir:

Ticari Alacaklar

Diger Alacaklar Bankalardaki

Diger

31.12.2022 Diger iliskili Diger iliskili ~ Mevduat
Raporlama tarihi itibariyle maruz kahinan azami kredi riski

(A+B+C+D) @ 5.825.206 6.310.406  97.446 - 48.494.805 -
Azami riskin teminat, vs. ile giivence altina alinnis kismi @ - - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikligiine ugramamis
finansal varliklarin net defter degeri @ 5.825.206  6.310.406 97.446 -- 48.494.805 --

B. Vadesi geg¢mis ancak deger digiikliigline ugramamis
varliklarin net defter degeri --
- Teminat, vs. ile giivence altina alinmig kismi --

C. Deger diigiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri -
- Vadesi ge¢mis (briit defter degeri) -
- Deger diisikligi (-) -

D. Bilango dis1 kredi riski igeren unsurlar -

(1) Tutarlarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi kredi giivenirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamuistir.

(2) 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla bakiyesi olmayan miisteriler dahil ticari alacaklar igin alinan teminat, ipotek vb.’nin ayrintili listesi Not

17°de gosterilmistir.

(3) Vadesi gegmemis ve deger diisiikliigiine ugramamus ticari alacaklar, Sirket’in ticari iligkilerinin devam ettigi, tahsilat sorunu yasamadigi

miisteri bakiyelerinden olugmaktadir.

Ticari Alacaklar

Diger Alacaklar Bankalardaki

— e — P— Diger
31.12.2021 Diger Nigkili ~ Diger  Iiskili Mevduat
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalhnan azami kredi riski
(A+B+C+D) @ 1.728.792 13.996.649 161.819 - 20.328552 -
Azami riskin teminat, vs. ile giivence altma almmis kismi @ - - - - - -
A. Vadesi ge¢memis ya da deger diisiikligiine ugramamis
finansal varliklarin net defter degeri © 1.728.792 13.996.649 161.819 -- 20.328.552 -

B. Vadesi gegmis ancak deger disiikligiine ugramamis
varliklarin net defter degeri -
- Teminat, vs. ile giivence altina alinmig kismi -

C. Deger dusiikliigine ugrayan varliklarin net defter degerleri -
- Vadesi gegmis (briit defter degeri) -
- Deger diisiikligi (-) -

D. Bilango dis1 kredi riski igeren unsurlar --

(1) Tutarlarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi kredi giivenirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamuistir.

(2) 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla bakiyesi olmayan miisteriler dahil ticari alacaklar igin alman teminat, ipotek vb.’nin ayrintili listesi Not

17°de gosterilmistir.

(3) Vadesi gegmemis ve deger diisiikliigiine ugramamus ticari alacaklar, Sirket’in ticari iligkilerinin devam ettigi, tahsilat sorunu yasamadigi

miisteri bakiyelerinden olugmaktadir.
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31 ARALIK 2022, 31 ARALIK 2021 VE 31 ARALIK 2020 TARIHLERINDE
SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 29 — FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devami)

Kredi Riski (devami)

Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Bankalardaki  Finansal
31.12.2020 Diger iliskili ~ Diger  iliskili ~ Mevduat  Yatinmmlar

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski
(A+B+C+D) @ 1.907.443 1.842.686 220.205 -- 4.660.769 -

Azami riskin teminat, vs. ile giivence altina alinmis kismi @ - - - - - -

A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamis
finansal varliklarin net defter degeri © 1.907.443 1.842.686 220.205 -- 4.660.769 -

B. Vadesi geg¢mis ancak deger diisiikligline ugramamis
varliklarin net defter degeri -- - -- - -- --
- Teminat, vs. ile giivence altina alinmis kismi - - - - - -

C. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri - - - - - -
- Vadesi ge¢mis (briit defter degeri) - - - - - -
- Deger diisikligi (-) - - - - - -

D. Bilango dis1 kredi riski igeren unsurlar - - - - - -

(1) Tutarlarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi kredi giivenirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamuistir.

(2) 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla bakiyesi olmayan miisteriler dahil ticari alacaklar igin alman teminat, ipotek vb.’nin ayrintili listesi Not
17°de gosterilmistir.

(3) Vadesi gegmemis ve deger diisiikliigiine ugramamus ticari alacaklar, Sirket’in ticari iliskilerinin devam ettigi, tahsilat sorunu yasamadigi
miisteri bakiyelerinden olugmaktadir.

Likidite Riski

Likidite riski, Sirket’in net fonlama yiikiimliliiklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Sirket yonetimi, fon
kaynaklarin1 dagitarak mevcut ve muhtemel yikiimliliiklerini yerine getirmek icin yeterli tutarda nakit ve
benzeri kaynagi bulundurmak suretiyle likidite riskini yonetmektedir.

Sirket’in 31 Aralik 2022, 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla finansal yiikiimliliklerinin
vadelerine gére dagilim asagidaki gibidir:

31.12.2022
Sozlesme
uyarinca 1 5
nakit cikislar 3 3- -5yl yildan
Defter toplami aydan 12 ay arasi fazla
Sozlesme uyarinca vadeler Degeri  (I1+11+111+1V) kisa (I)  arasi (I) (1 (v
Borg¢lanmalar 13.158 13.158 13.158 -- -- --
Ticari borglar 1.081.039 1.081.039 1.081.039 - - --
Diger borglar 4.474.754 4.474.754 - - 4474754 --
Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler 5.568.951 5.568.951 1.094.197 - 4474754 -
31.12.2021
Sozlesme
uyarinca 1 5
nakit ¢ikiglar 3 3- -5yl yildan
Defter toplam aydan 12 ay arasl fazla
Sézlesme uyarinca vadeler Degeri  (1+11+111+1V) kisa (1) arasi (1) (1 (1v)
Bor¢lanmalar 1.527 1.527 1.527 -- - -
Ticari borglar 4.355.151 4.355.151 4.355.151 - -- --
Diger borglar 2.977.119 2.977.119 - - 2.977.119 --

Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler 7.333.797 7.333.797 4.356.678 --  2.977.119 -
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31 ARALIK 2022, 31 ARALIK 2021 VE 31 ARALIK 2020 TARIHLERINDE

SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 29 — FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devami)

Likidite Riski (devami)

31.12.2020

Sozlesme
uyarinca 5
nakit ¢ikislar 3- 1-5 yidan
Defter toplam 3aydan 12 ay aras1 yilaras1  fazla
Sozlesme uyarinca vadeler Degeri  (1+11+111+1V) kisa (1) (1n (111 (1V)
Borglanmalar 521.613.965 563.459.429 138.240.204 199.110.347 226.108.878 --
Ticari borglar 1.617.591 1.617.591 1.617.591 -- -- --
Diger borglar 9.409.289 9.409.289 7.487.361 - 1.921.928 --
Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler 532.640.845 574.486.309 147.345.156 199.110.347 228.030.806 --

Kur Riski

Kur riski herhangi bir finansal enstriimanin degerinin doéviz kurundaki degisiklige bagli olarak degismesinden
dogan risktir. Sirket yabanci para bazli bor¢ ve alacaklarindan dolayr kur riski ile karsilasabilir. Sirket s6z
konusu riski siirekli takip etmektedir ve buna gére pozisyon almaktadir. S6z konusu riski olusturan temel

yabanci para birimleri ABD Dolar1 ve Euro’dur.
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31 ARALIK 2022, 31 ARALIK 2021 VE 31 ARALIK 2020 TARIHLERINDE
SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 29 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devam)
Sirket’in 31 Aralik 2022, 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla yabanci para pozisyonu asagida sunulmustur:

Diviz Pozisyonu Tablosu

31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
TL ABD TL ABD - ABD

Karsihig: Dolan Euro Karsihg Dolar1 Euro  TL Karsihx Dolar1 Euro
1. Ticari Alacaklar 364.841 19.512 - 1.445.090 108.417 - 49.487 6.670 -
2a. Parasal Finansal Varliklar (Kasa, Banka hesaplar1 dahil) 35.123.388 1.873.094 5.002  27.997.386 2.094.825 5.002 3.487.808 470.092 --
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar -- -- -- -- -- -- - - --
3. Diger -- -- -- -- -- -- -- -- --
4. Donen Varhklar (1+2+3) 35.488.229 1.892.606 5.002  29.442.476 2.203.242 5.002 3.5637.295 476.762 -
5. Ticari Alacaklar - - - - - - - - -
6a. Parasal Finansal Varliklar -- -- -- -- -- -- - - --
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar -- -- -- -- -- -- - - --
7. Diger -- -- -- -- -- -- -- -- --
8. Duran Varhklar (5+6+7) -- -- -- -- -- -- -- -- --
9. Toplam Varlhklar (4+8) 35.488.229 1.892.606 5.002  29.442.476 2.203.242 5.002 3.537.295 476.762 -
10. Ticari Borglar 742.443 39.635 - 1.357.920 28.815  64.388 425.990 57.313 -
11. Finansal Yiikiimliliikler - - - - - - 145781.100  12.185.890 6.044.853
12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliliikler -- -- -- -- -- -- - - --
12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliilikler -- -- -- -- -- -- -- -- --
13. Kisa Vadeli Yiikiimliikler (10+11+12) 742.443 39.635 - 1.357.920 28.815 64.388  146.207.091  12.243.203 6.044.853
14. Ticari Borglar -- -- -- -- -- -- -- -- -
15. Finansal Yikimliliikler - - - - - - 201.245581  18.008.895 7.378.912
16 a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler 3.032.161 156.540 5.000 2.165.848 156.540 5.000 1.217.030 163.740 -
16 b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliilikler -- -- -- -- -- -- -- -- --
17. Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler (14+15+16) 3.032.161 156.540 5.000 2.165.848 156.540 5.000 202.462.611  18.172.635 7.378.912
18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17) 3.774.604 196.175 5.000 3.523.769 185.355  69.388  348.669.702  30.415.838  13.423.765
19. Bilanco Dis1 Tiirev Araclarin Net Varhk/

(Yiikiimliiliik) Pozisyonu (19a-19b) B B B B B B B B B
19a. Hedge Edilen Toplam Varhk Tutar -- -- -- -- -- -- - - --
19b. Hedge Edilen Toplam Yiikiimliiliik Tutar: -- -- -- -- -- -- - - --
20. Net Yabanci Para Varlik /(Yiikiimliiliik) Pozisyonu (9-18+19) 31.713.625 1.696.431 2 25.918.708 2.017.887 (64.386) (345.132.406) (29.939.075) (13.423.765)
21. Parasal Kalemler Net Yabanci Para Varlik / (Yikiimliilik) Pozisyonu 31713625 1696431 2 25918708  2017.887 (64.386) (345.132.406) (29.939.075) (13.423.765)

(=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)

22. Diviz Hedge'i icin Kullamlan Finansal Araclarin Toplam Gercege Uygun Degeri -- -- -- -- --

23. Déviz varhiklarin hedge edilen kisminin tutari -- -- -- - --
24. Déviz yiikiimliiliiklerinin hedge edilen kisminin tutari -- -- -- -- --
25. ihracat -- -- - - -
26. ithalat - - - - -
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31 ARALIK 2022, 31 ARALIK 2021 VE 31 ARALIK 2020 TARIHLERINDE
SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 29 — FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devami)
Kur Riski (devami)

Duyarlilik analizi;

Finansal tablolar, diger degiskenler sabit kalsaydi, kurdaki degisikliklerden asagidaki sekilde etkilenecekti.

Déviz Kuru Duyarhlik Analizi Tablosu

31.12.2022 Kar / Zarar Ozkaynaklar
Yabanci paranin ~ Yabanci paranin Yabanci paranin ~ Yabanci paranin
deger kazanmas1 _ deger kaybetmesi deger kazanmas1 _ deger kaybetmesi

ABD Dolarmmin TL karsisinda % 10
deger kazanmasi / kaybetmesi halinde

1- ABD Dolar1 net varlik/yiikiimliiligii 3.171.376 (3.171.376) 2.537.101 (2.537.101)
2- ABD Dolar riskinden korunan kisim (-) -- -- -- --
3- ABD Dolar1 Net Etki (1+2) 3.171.376 (3.171.376) 2.537.101 (2.537.101)

Euro'nun TL karsisinda % 10 deger
kazanmasi / kaybetmesi halinde

4- Euro net varlik/yiiktimliiligi (14) 14 (112) 11
5- Euro riskinden korunan kisim (-) -- -- -- --
6- Euro Net Etki (4+5) (14) 14 (12) 11
TOPLAM (3+6) 3.171.363 (3.171.363) 2.537.090 (2.537.090)
Déviz Kuru Duyarlihk Analizi Tablosu
31.12.2021 Kar / Zarar Ozkaynaklar
Yabanci paranin ~ Yabanci paranin Yabanci paranin ~ Yabanci paranin
deger kazanmas:  deger kaybetmesi deger kazanmas:  deger kaybetmesi

ABD Dolarimin TL karsisinda % 10
deger kazanmasi / kaybetmesi halinde

1- ABD Dolari net varhk/yikimliliga 2.689.197 (2.689.197) 2.151.357 (2.151.357)
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) -- -- -- --
3- ABD Dolar1 Net Etki (1+2) 2.689.197 (2.689.197) 2.151.357 (2.151.357)

Euro’nun TL karsisinda % 10 deger
kazanmasi / kaybetmesi halinde

4- Euro net varhik/yiikiimliligi (97.326) 97.326 (77.861) 77.861
5- Euro riskinden korunan kisim (-) -- -- -- --
6- Euro Net Etki (4+5) (97.326) 97.326 (77.861) 77.861
TOPLAM (3+6) 2.591.871 (2.591.871) 2.073.497 (2.073.497)
Déviz Kuru Duyarhlik Analizi Tablosu
31.12.2020 Kar / Zarar Ozkaynaklar
Yabanci Yabanci Yabanci
Yabanci paranin paranin deger paranin deger paranin deger
deger kazanmast kaybetmesi kazanmasi kaybetmesi

ABD Dolarmin TL karsisinda % 10
deger kazanmasi / kaybetmesi halinde

1- ABD Dolari net varlik/yikimliliga (22.253.450) 22.253.450 (17.802.760) 17.802.760
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) -- -- -- --
3- ABD Dolar1 Net Etki (1+2) (22.253.450) 22.253.450 (17.802.760) 17.802.760

Euro’'nun TL karsisinda % 10 deger
kazanmasi / kaybetmesi halinde

4- Euro net varlik/ytikimliligi (12.259.790) 12.259.790 (9.807.832) 9.807.832
5- Euro riskinden korunan kisim (-) -- -- -- --
6- Euro Net Etki (4+5) (12.259.790) 12.259.790 (9.807.832) 9.807.832

TOPLAM (3+6) (34.513.240) 34.513.240 (27.610.593) 27.610.593
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31 ARALIK 2022, 31 ARALIK 2021 VE 31 ARALIK 2020 TARIHLERINDE
SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 29 — FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devami)

Faiz Oram Riski

Sirket, faiz haddi bulunan varlik ve yiikiimliiliiklerin tabi oldugu faiz oranlarinin degisiminin etkisinden dogan
faiz riskine agiktir. Sirket, varlik ve yiikiimliiliiklerinin faiz oranlarin1 dengede tutmak ya da riskten korunma
amagli finansal araglar kullanmak suretiyle bu riski yonetmektedir.

31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
Sabit faizli finansal araclar
Finansal varliklar 48.350.424 33.373.350 4.537.532
- Vadeli mevduatlar 48.350.424 20.113.400 4.537.532
- Eurobond -- 13.259.950 --
Finansal yikiimlilikler 13.158 1.527 174.587.283
Degisken faizli finansal araclar
Finansal varliklar -- -- --
Finansal yikiimlilikler - - 347.026.682

Sermaye Riski Yonetimi

Sermayeyi yonetirken Sirket’in hedefi, ortaklarina getiri, diger paydaslarina fayda saglamak ve sermaye
maliyetini azaltmak amaciyla en uygun sermaye yapisim siirdiirmek i¢in Sirket’in faaliyette bulunabilirliginin
devamini korumaktir. Sirket, sermaye risk yonetimi kapsaminda net finansal borg/6zkaynak oranini
izlemektedir. Net finansal borg, nakit ve nakit benzerlerinin ve kisa vadeli finansal yatirimlarin toplam finansal

borg tutarindan diisiilmesiyle hesaplanmaktadir.

31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
Toplam borglar 23.462.408 201.894.128 645.561.704
Eksi: Nakit ve nakit benzeri degerler (48.494.805) (20.328.552) (4.660.769)
Net borg (25.032.397) 181.565.576 640.900.935
Ozkaynaklar 2.192.676.036 947.536.788 47.486.219
Ozkaynaklar + Net Bor¢ 2.167.643.639 1.129.102.364 688.387.154
Net Bor¢ / (Ozkaynaklar + Net Borg) Oram (1,15) % 16,08 % 93,10 %
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31 ARALIK 2022, 31 ARALIK 2021 VE 31 ARALIK 2020 TARIHLERINDE
SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 30 — FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI)

Finansal araglar, finansal varlik ve finansal yiikiimliiliikleri kapsamaktadir. Finansal araglar, Sirket’in finansal
tablolar1 tizerinde likidite riski, kredi riski ve piyasa riski yaratabilecek, etkileyecek ve azaltabilecek niteliktedir.
Tiim finansal varliklar, deger diistikliigii riskine kars1 incelenir.

Finansal araclarin simiflar1 ve gercege uygun degerleri

Gergcege
uygun deger
Gercege degisimi
uygun deger diger
itfa edilmis itfa edilmis fark: kar veya kapsamh
degerinden degerinden zarara gelire
gosterilen gosterilen yansitilan yansitilan
finansal finansal finansal finansal Defter
31 Arahik 2022 varliklar yiikiimliiliikler varhklar varhklar Degeri Not
Finansal varhklar
Nakit ve nakit benzerleri 48.494.805 - - - 48494805 6
Finansal varliklar - - 52.536.500 - 52536.500 11
Ticari alacaklar 12.135.612 - - - 12.135.612 5-8
Diger alacaklar 97.446 - - - 97.446 5-9
Finansal yiikiimliiliikler
Finansal borglar - - - - -7
Ticari borglar - 1.081.039 - - 1.081.039 5-8
Diger borglar - 4.474.754 - - 4474754 5-9
Gergcege
uygun deger
Gergege uygun degisimi dier
itfa edilmis itfa edilmis deger farki kar kapsamh
degerinden degerinden veya zarara gelire
gosterilen gosterilen yansitilan yansitilan
finansal finansal finansal finansal Defter
31 Aralik 2021 varliklar yiikiimliiliikler varliklar varhklar Degeri Not
Finansal varhklar
Nakit ve nakit benzerleri 20.328.552 - - - 20.328552 6
Finansal varliklar - - - 13.259.950 13.259.950 11
Ticari alacaklar 15.725.441 - - - 15725441 5-8
Diger alacaklar 161.819 - - - 161.819 5-9
Finansal yiikiimliiliikler
Finansal borglar - - - - -7
Ticari borglar - 4.355.151 - - 4.355.151 5-8
Diger borglar - 2.977.119 - - 2977119 59
Gergcege
uygun deger
Gercege uygun degisimi diger
itfa edilmis itfa edilmis deger farki kar kapsamh
degerinden degerinden veya zarara gelire
gosterilen gosterilen yansitilan yansitilan
finansal finansal finansal finansal Defter
31 Arahik 2020 varhiklar  yiikiimliiliikler varhklar varhklar Degeri  Not
Finansal varhklar
Nakit ve nakit benzerleri 4.660.769 - - - 4.660.769 6
Finansal varliklar - - - - - 11
Ticari alacaklar 3.750.129 - - - 3.750.129 5-8
Diger alacaklar 220.205 - - - 220.205 5-9
Finansal yiikiimliiliikler
Finansal borglar - 521.613.965 - - 521.613.965 7
Ticari borglar - 1.617.591 - 1.617.591 5-8
Diger borglar - 9.409.289 - 9.409.289 5-9
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FINANSAL TABLOLARA ILISKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 31 - RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR

Sirket’in  Gayrimenkul Yatirim Ortakligi (“GYO0”) doniistimii Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”)
09.12.2022 tarih ve 73/1770 sayili karar1 ile onaylanmis olup, 12 Ocak 2023 tarihinde Istanbul Ticaret Sicil
Miidiirliigh tarafindan tescil edilmis ve 17.01.2023 tarih 10749 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde ilan
edilmigtir. Sirket, SPK hiikiimlerine gére 3.000.000.000 TL kayitli Sermaye tavanina sahip olup, her biri 1 TL
itibari degerde 3.000.000.000 adet paya bolinmistiir. Sirket’in ¢ikarilmis sermayesi ise tamami 6denmis
620.000.000 TL olup, her biri 1 TL itibari degerle 620.000.000 adet paya ayrilmistir.

Sirket’in paylarini halka arz yoluyla satabilmek i¢in esas sdzlesme degisikliklerinin ticaret siciline tescilini takip
eden 3 ay i¢inde cikarilmig sermayelerinin asgari %25’ini temsil eden paylarmnin halka arz edilmesi ve tim
paylarinin kayda alinmasi talebiyle SPK’ya bagvurmalari zorunlulugu bulunmakta oldugundan Sirket’in 2023
yilinda halka arz ¢aligmalar1 devam etmektedir.

NOT 32 - FINANSAL TABLOLARI ONEMLiI OLCUDE ETKILEYEN YA DA FiINANSAL
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN GEREKLI
OLAN DiGER HUSUSLAR

Bulunmamaktadir.
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31 ARALIK 2022, 31 ARALIK 2021 VE 31 ARALIK 2020 TARIHLERINDE

SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKiN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir).

Ek Dipnot: Portféy Simirlamalarina Uyumun Kontrolii

Burada yer alan bilgiler, SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi’nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis
ozet bilgiler niteliginde olup; 28 May1s 2013 tarihinde 28660 sayil1 Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: 111, No: 48.1 say1li “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iligkin Esaslar
Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili ve 9 Ekim 2020 tarihinde 31269 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1.e sayili “Gayrimenkul Yatirim
Ortakhiklarma iligskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi”nin portfdy sinirlamalarina uyumun kontroliine iliskin hiikiimleri ¢ercevesinde hazirlanmistir.

Konsolide Olmayan/Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri Tebligdeki lgili Diizenleme Cari Donem (TL) Onceki Dénem (TL)
A Para ve Sermaye Piyasasi Araglari 111-48.1a say1li Teblig, Md.24/(b) 101.031.305 33.588.502
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar, Gayrimenkul Yatirim Fonu Katilma
B Paylar1 ve sermayesine %100 oraninda istirak ettikleri 28 inci maddenin birinci fikrasinin (¢) bendi kapsamindaki 111-48.1a sayili Teblig, Md.24/(a) 2.099.720.000 1.096.769.415
sirketler
C Istirakler 111-48.1a sayil1 Teblig, Md.24/(b) - -
iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) 111-48.1a say1li Teblig, Md.23/(f) - -
Diger Varliklar 15.387.139 19.072.999
D Toplam Varhklar (Aktif Toplami) 111-48.1a sayih Teblig, Md.3/(p) 2.216.138.444 1.149.430.916
E Finansal Borglar 111-48.1a sayili Teblig, Md.31 13.158 1.527
F Diger Finansal Yikiimliilikler 111-48.1a sayili Teblig, Md.31 83.450 178.887
G Finansal Kiralama Borglari 111-48.1a sayil1 Teblig, Md.31 - -
H iliskili Taraflara Borclar (Ticari Olmayan) 111-48.1a say1l1 Teblig, Md.23/(f) - -
i Ozkaynaklar 111-48.1a sayili Teblig, Md.31 2.192.676.036 947.536.788
Diger Kaynaklar 23.365.800 201.713.714
D Toplam Kaynaklar 111-48.1a sayih Teblig, Md.3/(p) 2.216.138.444 1.149.430.916
Konsolide Olmayan/Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri Tebligdeki flgili Diizenleme Cari Déonem (TL) Onceki Dénem (TL)
Al Para ve Sermaye Piyasasi Araclarimn 3 Yillik Gayrimenkul Odemeleri icin Tutulan Kismi 111-48.1a sayili Teblig, Md.24/(b) - -
A2 ES:;]ZMCinSinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesab1 ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma 111-48.1a sayih Teblig, Md.24/(b) 48.388.316 20.220.034
A3 Yabanci Sermaye Piyasasi Araclari 111-48.1a sayih Teblig, Md.24/(d) - -
Bl Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar 111-48.1a sayili Teblig, Md.24/(d) - -
B2 Atil Tutulan Arsa/Araziler 111-48.1a sayih Teblig, Md.24/(c) - -
Cl Yabanci Istirakler 111-48.1a sayili Teblig, Md.24/(d) - -
C2 Isletmeci Sirkete Istirak 111-48.1a sayili Teblig, Md.28/1(a) - -
J Gayrinakdi Krediler 111-48.1a sayili Teblig, Md.31 - -
K Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan Ipotekli Arsalarin ipotek Bedelleri 111-48.1a sayili Teblig, Md.22/(e) - -
L Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasast Araclar1 Yatirimlarinin Toplami 111-48.1a sayil Teblig, Md.22/(1) 52.536.500 -




51

MHR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
31 ARALIK 2022, 31 ARALIK 2021 VE 31 ARALIK 2020 TARIHLERINDE
SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir).

Ek Dipnot: Portfoy Simirlamalarina Uyumun Kontrolii (devami)

Portféy Sinirlamalar:

Tebligdeki lgili Diizenleme

Cari Donem

Onceki Dénem

Asgari/Azami Oran

1 Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan Ipotekli Arsalarin Ipotek Bedelleri 111-48.1a sayili Teblig, Md.22/(e) 0,00% 0,00% | < %10
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar, Gayrimenkul Yatirim
Fonu Katilma Paylar1 ve sermayesine %100 oraninda istirak ettikleri 28 inci maddenin birinci
2 fikrasinin (¢) bendi kapsamindaki sirketler 111-48.1a sayili Teblig, Md.24/(a),(b) 94,75% 95,42% | > %51
3 Para ve Sermaye Piyasasi Araclari ile Istirakler 111-48.1a say1il1 Teblig, Md.24/(b) 4,56% 2,92% | < %49
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar, Istirakler,
4 Sermaye Piyasas1 Araclar 111-48.1a sayili Teblig, Md.24/(d) 0,00% 0,00% | < %49
5 Atil Tutulan Arsa/Araziler 111-48.1a sayili Teblig, Md.24/(c) 0,00% 0,00% | < %20
6 Isletmeci Sirkete Istirak 111-48.1a sayili Teblig, Md.28/1(a) 0,00% 0,00% | < %10
7 Borg¢lanma Siniri 111-48.1a sayili Teblig, Md.31 0,00% 0,02% | < %500
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesab1 ve TL Cinsinden Vadeli
8 Mevduat / Katilma Hesab1 111-48.1a sayili Teblig, Md.24/(b) 2,18% 1,76% | < %10
9 Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglar1 Yatirimlarinin Toplami 111-48.1a sayili Teblig, Md.22/(1) 2,37% 0,00% | < %10
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A. Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1) Gériis

MHR Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi'nin (“Sirket") (eski unvaniyla “MHR Gayrimenkul
Yatinmlari Anonim Sirketi”) 30 Haziran 2023 tarihli finansal durum tablosu ile ayn tarihte sona eren
hesap donemine ait; kar veya zarar ve dijer kapsaml gelir tablosu, dzkaynaklar degisim tablosu ve
nakit akis tablosu ile, 6nemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak Uzere finansal tablo
dipnotlarindan olusan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Goragumuize gore, ilisikteki finansal tablolar, Sirket'in 30 Haziran 2023 tarihi itibariyla finansal durumunu
ve ayn! tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansini ve nakit akislarini, Tirkiye Finansal
Raporlama Standartlar’'na (“TFRS'lere") uygun olarak tum énemli yénleriyle gergede uygun bir bicimde
sunmaktadir.

2) Gorlsiin Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu (“SPK") tarafindan yayimlanan bagimsiz
denetim standartlarina ve Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar Kurumu (“KGK")
tarafindan yayimlanan Turkiye Denetim Standartlari’'nin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim
Standartlarina  (“BDS'lere”) uygun olarak yOratilmastur.  Bu  Standartlar  kapsamindaki
sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine lliskin
Sorumiuluklarr béluminde ayrintili bir sekilde aciklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz
Denetgiler icin Etik Kurallar (“Etik Kurallar”} ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta
yer alan etik hikkiimlere uygun olarak Sirket'ten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve
mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz
denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, géristimizin olusturulmasi igin yeterli
ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

3) Kilit Denetim Konulari

Kilit denetim konular, mesleki muhakememize gére ekte yer alan finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok énem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir bitiin olarak finansal tablolarin
bagimsiz denetimi gergevesinde finansal tablolara iliskin goristimtiztin olusturulmasinda ele alinmis
olup, bu konular hakkinda ayn bir géris bildirmiyoruz.
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OZEL BAGIMSIZ DENETGI RAPORU (devami)

3) Kilit Denetim Konulari (devami)

[

RSM

Kilit denetim konusu

Konunun denetimde nasil ele alindig

dederinin belirlenmesi

Sirket, yatinm amagh gayrimenkullerini gercege
uygun degerleriyle muhasebelestirmektedir.

Sirket, yatinm amacgh gayrimenkullerini gergege
uygun degerleriyle muhasebelestirmektedir.
30 Haziran 2023 tarihi itibanyla yatinm amagl
gayrimenkullerin dederi 2.880.980.000 TL olup,
yatinrm amach gayrimenkuller Sirket'in toplam
varliklarinin %95'ini olusturmaktadr.

Sirket yatinm amagh gayrimenkullerinin gercegde
uygun degerleri bagimsiz degerleme firmasi
tarafindan  belirlenmektedir.  Yatirm  armagh
gayrimenkuller Sirket'in finansal tablolarinin énemili
bir kismini olusturmakta olup, dederleme metotlari
onemli tahmin ve varsayimlar igermektedir. Bu
sebeple yatirim amach gayrimenkullerin gergede
uygun degerlerinin belirlenmesi ve finansal tablolara
dogru tutarlarda alinmasi tarafimizca kilit bir denetim

Yatinm amacgh gayrimenkuliin gercege uygun

Denetimimiz  sirasinda, yatirm amagl
gayrimenkuller ile ilgili asadidaki denetim
prosedurleri uygulanmistir:

o Sirket yonetimi tarafindan  atanan
gayrimenkul degerleme uzmanlarinin;
ehliyetleri, yetkinlikleri ve tarafsizliklari
degerlendirilmigtir.

« Yaptiimiz denetimde, yatinm amagl

gayrimenkullere ait dederleme
raporlarinda degerleme uzmanlarinca
kullanilan degerleme metotlarinin

uygunlugu degerlendirilmistir.

¢ Degerleme raporlarinda kullanilan ast
seviye muhakemelerin ve bununla birlikte
alternatif tahminlerin ve dederleme
metotlarinin varligi dolayisi ile, degerleme
uzmanlarinca takdir edilen degerin kabul
edilebilir bir aralikta olup olmadig
tarafimizca degerlendirilmistir.

konusu olarak degerlendirilmisgtir.

s Finansal tablolarda ve agiklayic
dipnotlarda yer alan bilgilerin uygunlugu,
aciklanan  bilgilerin  finansal tablo
okuyuculari igin &nemi dikkate alinip
tarafimizca sorgulanmistir.

Yatirrm amagli gayrimenkullere iliskin muhasebe
politikalari ve ac¢iklamalan Not 2 ve 12'de yer
almaktadir.

4) Yénetimin ve Ust Yénetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklari

Sirket ydnetimi; finansal tablolarin TMS'lere uygun clarak hazirlanmasindan, gergege uygun bir bicimde
sunumundan ve hata veya hile kaynakli énemli yanlishk icermeyen finansal tablolarin hazirlanmasini
sadlamak igin gerekli gérdgl i¢c kontrolden sorumludur.

Finansal tablolan hazirlarken yoénetim; $irket'in  surekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degderlendiriimesinden, gerektiinde sureklilikle ilgili hususlari agiklamaktan ve Sirket'i tasfiye etme ya
da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadigi strece isletmenin strekliligi esasini
kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Sirket'in finansal raporlama siirecinin gdzetiminden sorumludur.
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5) Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklari

Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklari sunlardir:

Amacimiz, bir butiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakl nemli yanhslik icerip icermedigine
iliskin makul glvence elde etmek ve gorlisimuzl iceren bir bagimsiz denetgi raporu dizenlemektir.
BDS'lere uygun olarak yiratalen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul glivence; yiksek bir
guvence seviyesidir ancak, var olan 6énemli bir yanlishgin her zaman tespit edilecegini garanti etmez.
Yanlighklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanhsliklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo
kullanicilarinin  bu tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlari etkilemesi makul élcude
bekleniyorsa bu yanlishklar énemli olarak kabul edilir.

BDS’lere uygun olarak yiratalen bir bagimsiz denetimin geregdi olarak, bagimsiz denetim boyunca
mesleki muhakememizi kullanmakta ve mesleki stipheciligimizi strdirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

e Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “&nemli yanhslik” riskleri belirlenmekte ve
degerlendirimekte; bu risklere karsilik veren denetim prosedirleri tasarlanmakta ve
uygulanmakta ve gorisumize dayanak saflayacak yeterli ve uygun denetim kaniti elde
edilmektedir. Hile, muvazaa, sahtekarlik, kasitl ihmal, gercege aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali
filllerini igerebildiginden, hile kaynakli énemli bir yanhishgi tespit edememe riski, hata kaynakli
onemli bir yanhshg tespit edememe riskinden yiiksektir.

e Sirket'in i¢ kontrolinin etkinligine iligkin bir gérus bildirmek amaciyla degil ancak icinde
bulunulan sartlar altinda uygun olan denetim proseddirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili
ic kontrol anlagiimaktadir.

* Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ve yénetim tarafindan yapilan
muhasebe tahminleri ile ilgili agiklamalarin makul olup olmadigi degerlendiriimektedir.

» Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak $irket'in surekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin
ciddi suphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 6nemli bir belirsizligin meveut olup olmadigi
hakkinda ve yonetimce isletmenin surekliligi esasimin kullaniimasinin uygunlugu hakkinda
sonuca variimaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde,
raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat gekmemiz ya da bu agiklamalarin
yetersiz olmasi durumunda olumlu géris diginda bir gortis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz
sonuglar, badimsiz denet¢i raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina
dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirket'in surekliligini sona
erdirebilir.

e Finansal tablolarin agiklamalar dahil olmak Uzere, genel sunumu, yapisi ve icerigi ile bu
tablolarin temelini olusturan iglem ve olaylari gergege uygun sunumu sadlayacak sekilde
yansitip yansitmadigi degerlendiriimektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6énemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak
uzere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile énemli denetim bulgularini ust
yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizlida iligkin etik hitkkimlere uygunluk sagladigimizi tst yonetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica badimsizlik Gzerinde etkisi cldugu dusunilebilecek tumi iligkiler ve diger hususlari
ve -varsa- ilgili dnlemleri st yénetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.




B I SRR
OZEL BAGIMSIZ DENETGi RAPORU (devami) h A

5) Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iligkin Sorumluluklar (devami)

Ust yonetimden sorumliu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢ok ¢nem arz eden konularl yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz.
Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya
agiklamanin doguracadi olumsuz sonuglanin, kamuya agiklamanin doguracagdl kamu yararini
asacaginin makul sekilde beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetci
raporumuzda bildiriilmemesine karar verebiliriz.

B. Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliiklere iliskin Rapor
1) 6102 Sayil Tark Ticaret Kanunu’nun (“TTK") 402'nci maddesinin dérdinci fikrasi uyarinca Sirket'in
30 Haziran 2023 hesap doneminde defter tutma duizeninin, finansal tablolarin, kanun ile Sirket esas

sozlegsmesinin finansal raporlamaya iliskin hukumlerine uygun olmadigina dair énemli bir hususa
rastlanmamigtir.

2) TTK'nin 402. Maddesi'nin dordtnct fikrasi uyarinca, Yénetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda
istenen agiklamalari yapmis ve istenen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yuratip sonuglandiran sorumlu denetgi Eray Yanbol'dur.

RSM Turkey Uluslararasi Bagimsiz Denetim A.S.
Member of RSM International

istanbul, 20 Temmuz 2023
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MHR GAYRiMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI _ANON_iM _$iRK!ETi )
30 HAZIRAN 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERI ITIBARIYLE FINANSAL DURUM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtiimedik¢e Tuark Lirasi ("TL") olarak ifade edilmigtir.)

Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden  Denetimden

Gegmisg Gecmisg

VARLIKLAR Not 30.06.2023 31.12.2022
Dénen Varliklar

Nakit ve Nakit Benzerleri 6 84.225.762 48.494.805

Finansal Yatirimlar 11 63.525.000 52.536.500

Ticari Alacaklar 9.524.812 12.135.612

- lligkili Taraflardan Ticari Alacaklar 5 2.342.177 6.310.406

- lligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 8 7.182.635 5.825.206

Diger Alacaklar 994.869 93.589

- lligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 9 994.869 93.5689

Pesin Odenmis Giderler 10 2.370.410 983.214

Cari Dénem Vergisiyle llgili Varliklar 25 - 197.185

Diger Dénen Varliklar 18 382.494 138.346

Toplam Donen Varliklar 161.023.347 114.579.251
Duran Varliklar

Diger Alacaklar 3.857 3.857

- lligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 9 3.857 3.857

Yatirrm Amagl Gayrimenkuller 12 2.880.980.000 2.099.720.000

Maddi Duran Varliklar 13 2.152.742 1.753.564

Maddi Olmayan Duran Varliklar 75.401 81.772

- Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 14 75.401 81.772

Toplam Duran Varliklar 2.883.212.000 2.101.559.193

TOPLAM VARLIKLAR 3.044.235.347 2.216.138.444

Ekli muhasebe politikalari ve dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.



MHR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 HAZIRAN 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERI iTIBARIYLE FINANSAL DURUM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtiimedik¢e Tuark Lirasi ("TL") olarak ifade edilmigtir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden  Denetimden
Gegmisg Gecmisg
KAYNAKLAR Not 30.06.2023 31.12.2022
Kisa Vadeli Yukiimliilukler
Kisa Vadeli Borglanmalar - 13.158
- Diger Kisa Vadeli Borglanmalar 7 -- 13.158
Ticari Borglar 2.046.639 1.081.039
- lligkili Taraflara Ticari Borglar 5 217.677 747.096
- lligkili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 8 1.828.962 333.943
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 16 391.592 210.942
Diger Borglar 36.333 --
- lligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar 9 36.333 --
Ertelenmis Gelirler 10 10.660.721 7.779.061
iligkili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler 10.660.721 7.779.061
Kisa Vadeli Karsiliklar 170.632 196.722
- Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 15 -- 83.450
- Calisanlara Saglanan Faydalara lliskin
Kisa Vadeli Karsiliklar 16 170.632 113.272
Diger Kisa Vadeli Yukumilulikler 18 4.200.634 9.706.732
Toplam Kisa Vadeli Yiikiimluliikler 17.506.551 18.987.654
Uzun Vadeli Yukiumliliikler
Diger Borglar 5.625.710 4.474.754
- lliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 9 5.625.710 4.474.754
Uzun Vadeli Karsiliklar 2.022 --
- Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin
Uzun Vadeli Karsiliklar 16 2.022 --
Toplam Uzun Vadeli Yiikiimliiltiikler 5.627.732 4.474.754
Toplam Yukiumliliikler 23.134.283 23.462.408
OZKAYNAKLAR
Odenmis Sermaye 19 620.000.000 620.000.000
Gecgmis Yillar Karlari/Zararlari 19 1.572.676.036 335.393.247
Net Dénem Kari/Zarari 26 828.425.028 1.237.282.789

TOPLAM OZKAYNAKLAR

3.021.101.064

2.192.676.036

TOPLAM KAYNAKLAR

3.044.235.347

2.216.138.444

Ekli muhasebe politikalari ve dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.



MHR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
30 HAZIRAN 2023 VE 2022 TARIHLERINDE SONA EREN DONEMLERE AIT
KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tark Lirasi ("TL") olarak ifade edilmigtir.)

Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden
Gegmis Gegcmemis Gegmemis  Gegmemis
01.01.- 01.01.- 01.04.- 01.04.-
Not  30.06.2023  30.06.2022  30.06.2023  30.06.2022
Haslilat 20 47.082.862 24.957.022 25.611.850  13.099.997
Satiglarin Maliyeti (-) 20 (4.063.036) (2.781.833) (1.501.560) (641.425)
BRUT KAR / ZARAR 43.019.826 22.175.189  24.110.290 12.458.572
Genel Yonetim Giderleri (-) 21 (14.262.590) (1.523.704)  (9.091.402) (996.512)
Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-) 21 (13.860) -- (13.860) --
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 22 362.760 3.133.946 314.241 3.032.968
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 22 (1.912.269) (1.491.674) (1.793.152)  (1.305.855)
ESAS FAALIYET KARI / ZARARI 27.193.867 22.293.757 13.526.117  13.189.173
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 23 802.104.293 540.233.493 799.731.507 537.155.280
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) 23 (869.000) -- 7.416.000 --
FINANSMAN GIDERI ONCESI FAALIYET
KARI / ZARARI 828.429.160 562.527.250 820.673.624 550.344.453
Finansman Giderleri (-) 24 (4.132) (4.472) (1.950) (542)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI
ONCESI KARI / ZARARI 828.425.028 562.522.778 820.671.674 550.343.911
Sirdirilen Faaliyetler Vergi (Gideri) / Geliri 25 -- -- -- --
Ertelenmis Vergi (Gideri) / Geliri 25 - 186.820.777 -- --
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM
KARI/ ZARARI 828.425.028 749.343.555 820.671.674 550.343.911
DONEM KARI / ZARARI 828.425.028 749.343.555 820.671.674 550.343.911
Siirdiirilen Faaliyetlerden Pay Basina
Kazang
Basit 26 1,3362 1,2086 1,3237 0,8836
Yeniden Dlzenlenmis 26 1,3362 1,2235 1,3237 0,8985
DIGER KAPSAMLI GELIR / (GIDER)
Kar veya Zararda Yeniden
Siniflandirilacaklar -- 193.382 -- --
Finansal Varliklardan Kazanglar/(Kayiplar) 27 -- 251.147 -- --
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri 25 -- (57.765) -- --
DIGER KAPSAMLI GELIR / (GIDER) - 193.382 -- --
TOPLAM KAPSAMLI GELIR / (GIDER) 828.425.028 749.536.937 820.671.674 550.343.911

Ekli muhasebe politikalari ve dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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MHR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 HAZIRAN 2023 VE 2022 TARIHLERINDE SONA EREN DONEMLERE AIT OZKAYNAKLAR DEGIiSiM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Kar veya
Zararda
Yeniden Kar veya Zararda
Siniflandiriimay Yeniden
acak Birikmisg Siniflandinlacak
Diger Kapsamli Birikmig Diger
Gelirler ve Kapsamli Gelirler ve
Giderler Giderler Birikmig Karlar / (Zararlar)
Gergege uygun
deger farki diger
kapsaml gelire
yansitilan finansal Ana Ortakhga
Odenmis Aktlieryal varhklardan Gecmis Yillar Net Donem Kari Ait
Not Sermaye Kazang¢/Kayip kazanglar/(kayiplar) Kar / (Zararlari) | (Zarari) Ozkaynaklar
1 Ocak 2022 tarihi itibariyla
bakiyeler 19 612.336.923 -- (193.382) 6.986.219 328.407.028 947.536.788
Transferler -- -- -- 328.407.028 (328.407.028) --
Sermaye Arttirimi 7.663.077 -- -- -- -- 7.663.077
Toplam Kapsaml Gelir / (Gider) -- -- 193.382 -- 749.343.555 749.536.937
- Dénem Kari / (Zarari) 26 -- -- -- -- 749.343.555 749.343.555
- Diger Kapsamli Gelir / (Gider) 27 -- -- 193.382 -- -- 193.382
30 Haziran 2022 tarihi itibariyla
bakiyeler 19 620.000.000 -- -- 335.393.247 749.343.555 1.704.736.802
1 Ocak 2023 tarihi itibariyla
bakiyeler 19 620.000.000 -- -- 335.393.247 1.237.282.789 2.192.676.036
Transferler 19 -- -- -- 1.237.282.789 (1.237.282.789) --
Toplam Kapsaml Gelir / (Gider) -- -- -- -- 828.425.028 828.425.028
- Dénem Kari / (Zarari) 26 -- -- -- -- 828.425.028 828.425.028
- Diger Kapsamli Gelir / (Gider) 27 -- -- -- -- -- --
30 Haziran 2023 tarihi itibariyla
bakiyeler 20 620.000.000 -- -- 1.572.676.036 828.425.028 3.021.101.064

Ekli muhasebe politikalari ve dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.



MHR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2023 VE 2022 TARIHLERINDE SONA EREN DONEMLERE AIT

NAKIT AKIS TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtiimedik¢e Tuark Lirasi ("TL") olarak ifade edilmigtir.)
Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden  Denetimden
Gecmisg Gegmemisg
Not 30.06.2023 30.06.2022
A. ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 30.333.826 9.400.986
Dénem Kari / (Zarar) 828.425.028 749.343.555
Doénem Net Kari / (Zaran) Mutabakat ile ilgili
Diizeltmeler (787.003.714) (722.657.340)
Amortisman ve itfa Giderleri ile ilgili Diizeltmeler 13, 14 213.176 114.868
Karsiliklarla ilgili Diizeltmeler
- Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin
Karsiliklar / (iptaller) ile ilgili Diizeltmeler 16 59.382 113.272
- Dava velveya Ceza Karsiliklari (iptali)
ile iigili Duizeltmeler 15 - -
- Diger Karsiliklar / (iptalleri) ile ilgili Diizeltmeler 15 -- (95.437)
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile ilgili Diizeltmeler 24 (7.060.569) (545.264)
Gergege Uygun Deger Kayiplari / (Kazanglari)
ile iigili Duizeltmeler 13 (780.215.703) (535.424.002)
Vergi (Geliri) / Gideri ile Ilgili Diizeltmeler 25 - (186.820.777)
Duran Varliklarin Elden Cikarilmasindan Kaynaklanan
Kayip / (Kazanglar) ile ilgili Diizeltmeler -- --
igletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler (11.087.488)  (17.285.229)
Finansal Yatirimlardaki Azalis / (Artis) 11 (10.988.500) (3.064.680)
Ticari Alacaklardaki Azalis / (Artis) ile llgili Diizeltmeler 5,8 2.610.800 (18.473.936)
Faaliyetlerle Ilgili Diger Alacaklardaki Azalis / (Artig)
ile iigili Duizeltmeler 59 (901.280) (105.624)
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis / (Artis) 10 (1.387.196) 279.990
Ticari Borglardaki Artis / (Azals) ile ilgili Diizeltmeler 58 965.600 (1.770.072)
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda
Borglardaki Artis /(Azalig) 15 180.650 94.604
Faaliyetler ile ilgili Diger Borglardaki Artig / (Azalig)
ile iigili Diizeltmeler 59 1.187.289 1.026.951
Ertelenmis Gelirlerdeki Artis / (Azalis) 10 2.881.660 1.644.179
isletme Sermayesinde Gerceklesen Diger Artis / (Azals)
ile iigili Diizeltmeler (5.636.511) 3.083.359
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN
NAKIT AKISLARI (1.650.280) 1.141.924
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Satisindan
Kaynaklanan Nakit Girigleri 13,14 - -
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan
Kaynaklanan Nakit Cikiglari 13, 14 (605.983) --
Yatirirm Amagli Gayrimenkul Alimindan
Kaynaklanan Nakit Cikiglari 12 (1.044.297) (6.521.153)
Sermaye Odemesi - 7.663.077
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 7.047.411 543.737
Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri / (Cikislari), net 7 (13.158) (1.527)
Alinan / (Odenen) Faiz 24 7.060.569 545.264
D. YABANCI PARA GEVRIM FARKLARININ NAKIT VE
NAKIT BENZERLERIi UZERINDEKI ETKIiSi -- --
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET
ARTIS/AZALIS 35.730.957 11.086.647
E. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 48.494.805 20.328.552
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 84.225.762 31.415.199

Ekli muhasebe politikalari ve dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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MHR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
30 HAZIRAN 2023 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir).

NOT 1 - SIRKETIN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

MHR Gayrimenkul Yatirim Ortakhdi Anonim Sirketi'nin (“Sirket") (eski unvaniyla “MHR Gayrimenkul
Yatirimlari Anonim Sirketi”) 11 Ekim 2011 tarihinde kurulmustur. Sirket'in eski unvani AND Anadolu
Gayrimenkul Yatirimlari A.$. olup, 6 Nisan 2021 tarihinde MHR Gayrimenkul Yatirimlari Anonim Sirketi
olarak, 12 Ocak 2023 tarihinde de MHR Gayrimenkul Yatirnm Ortaklidi Anonim Sirketi olarak
degistirilmistir.

Sirket'in ana faaliyet konusu; gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar,
sermaye piyasasi araglari ve Sermaye Piyasa Kurulu’'nca belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan
portfoyl isletmek amaciyla paylarini ihrag etmek tizere kurulan ve sermaye piyasasi mevzuatinda izin
verilen diger faaliyetlerde bulunulabilen sermaye piyasasi kurumu nitelijinde kayith sermayeli halka
aclik anonim ortakliktir.

Sirket'in kayith resmi adresi icerenkdy, Umut Sk. No:10-12, 34752 Quick Tower Atasehir/istanbul,
Turkiye’dir.

Sirket'in 30 Haziran 2023 tarihi itibariyla ana hissedarlari Quick Sigorta A.S. ve Corpus Sigorta A.S.’dir
(Not 19).

30 Haziran 2023 tarihi itibariyla Sirket bordrosuna kayith 8 ¢alisani bulunmaktadir (31 Aralik 2022: 8)

Finansal tablolarin onaylanmasi:

Sirket'in finansal tablolari 20 Temmuz 2023 tarihinde Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmigstir. Genel
Kurul'un finansal tablolari degistirme yetkisi bulunmaktadir.

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR
2.1 Sunuma iligkin Temel Esaslar

TFRS’ye Uygunluk Beyani

ilisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan Seri ll, 14.1 No'lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin
Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hikimleri uyarinca ve Kamu Goézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari
Kurumu (“KGK”) tarafindan yurirlige konulmus olan Tirkiye Finansal Raporlama Standartlari (“TFRS”)
ile bunlara iligkin ek ve yorumlara uygun olarak hazirlanmistir.

Finansal tablolar, KGK tarafindan 4 Ekim 2022 tarihinde yayimlanan “TFRS Taksonomisi Hakkinda
Duyuru” ile SPK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde belirlenmis
olan formatlara uygun olarak sunulmustur.

2.2 Kullanilan Para Birimi
Sirket'in finansal tablolar faaliyette bulunduklari temel ekonomik ¢evrede gecerli olan para birimi ile

sunulmustur. isletmenin finansal durumu ve faaliyet sonuglari, Sirketin gecerli para birimi olan ve
finansal tablolar igin sunum para birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.
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MHR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
30 HAZIRAN 2023 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir).

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)
2.3 Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Mali Tablolarin Diizeltiimesi

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Tiurkiye’de faaliyette bulunan ve SPK Finansal
Raporlama Standartlari’na uygun finansal tablo hazirlayan sirketler igin, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren
gecerli olmak uzere enflasyon muhasebesi uygulamasinin gerekli olmadigini ilan etmistir. Dolayisiyla
finansal tablolarda, 1 Ocak 2005 tarihinden baslamak kaydiyla, TMSK tarafindan yayimlanmis TMS 29
“Yuksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” standardi uygulanmamistir.

Vergi Usul Kanunu ile Kurumlar Vergisi Kanununda degisiklik yapilmasina dair kanun 20 Ocak 2022
tarihinde Kanun No. 7352 saylyla yasalasmis olup, gegici hesap dénemleri de dahil olmak tzere 2021
ve 2022 hesap donemleri ile 2023 hesap donemi gegici vergi donemlerinde Mikerrer 298 inci madde
kapsamindaki enflasyon dizeltmesine iligkin sartlarin olusup olusmadigina bakilmaksizin mali
tablolarin enflasyon diizeltmesine tabi tutulmayacagi karara baglanmigtir.

KGK, 20 Ocak 2022 tarihinde, Tirkiye Finansal Raporlama Standartlarini (TFRS) uygulayan
isletmelerin 2021 yili finansal raporlama déneminde TMS 29 Yiksek Enflasyonlu Ekonomilerde
Finansal Raporlama’yl uygulayip uygulamayacaklari konusunda olusan tereddutleri gidermek Uzere
acgiklamada bulunmustur. Buna gore, TFRS’yi uygulayan isletmelerin TMS 29 Yiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama ("TMS 29") kapsaminda herhangi bir diizeltme yapmalarina gerek
bulunmadigi belirtiimis, sonrasinda KGK tarafindan TMS 29 uygulamasi hakkinda yeni bir agiklama
yapilmamistir. Bu finansal tablolarin hazirlanmis oldugu tarih itibariyla yeni bir agiklama yapilmamis
olmasi dikkate alinarak 30 Haziran 2023 tarihli finansal tablolar hazirlanirken TMS 29’a gére enflasyon
dizeltmesi yapiimamistir.

2.4 Karsilagtirmal Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltiimesi

ilisikteki finansal tablolar, Sirketin finansal durumu, performansi ve nakit akisindaki egilimleri
belirleyebilmek amaciyla, onceki donemle karsilastirmali hazirlanmaktadir. Finansal tablolarin
kalemlerinin gdosterimi veya siniflandiriimasi degistiginde karsilastirilabilirligi saglamak amaciyla, énceki
doénem finansal tablolari da buna uygun olarak yeniden siniflandiriimakta ve bu hususlara iliskin olarak
aciklama yapilmaktadir.

Finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan muhasebe politikalari, en son yillik finansal tablolarda
esas alinan muhasebe politikalari ile aynidir.
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30 HAZIRAN 2023 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir).

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)
2.5 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari
Yeni ve diizeltilmig standartlar ve yorumlar

30 Haziran 2023 tarihi itibariyle sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas
alinan muhasebe politikalari asagida 6zetlenen 1 Ocak 2023 tarihi itibariyle gecerli yeni ve degistiriimis
TFRS standartlari ve TFRYK yorumlari disinda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarl olarak uygulanmistir.
Bu standartlarin ve yorumlarin Sirketin mali durumu ve performansi Uzerindeki etkileri ilgili
paragraflarda agiklanmistir.

a) 30 Haziran 2023 tarihi itibariyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut énceki standartlara
getirilen degisiklikler ve yorumlar:

TFRS 3, TMS 16, TMS 37°de yapilan dar kapsamh degisiklikler ve TFRS 1, TFRS 9, TMS 41 ve
TFRS 16’da yapilan bazi yillik iyilestirmeler;

1 Ocak 2022 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir.

-TFRS 3 ‘isletme Birlesmelerinde yapilan degisiklikler; bu degisiklik isletme birlesmeleri igin
muhasebelestirme hukidmlerini degdistirmeden TFRS 3'te Finansal Raporlamaya lligkin Kavramsal
Cerceve’ye yapilan bir referansi glincellemektedir.

-TMS 16 ‘Maddi Duran Varliklar da yapilan degisiklikler; bir sirketin, varlik kullanima hazir hale gelene
kadar uretilen UrlUnlerin satisindan elde edilen gelirin maddi duran varhdin tutarindan dasilmesini
yasaklamaktadir. Bunun vyerine, sirket bu tir satis gelirlerini ve ilgili maliyeti kar veya zarara
yansitacaktir.

-TMS 37, ‘Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar’ da yapilan degisiklikler; bu degisiklik bir
sOzlesmeden zarar edilip edilmeyecegine karar verirken sirketin hangi maliyetleri dahil edecegini belirtir.

Yillik iyilestirmeler, TFRS 1 ‘Tirkiye Finansal Raporlama Standartlar’nin ilk Uygulamasr’, TFRS 9
‘Finansal Araglar, TMS 41 ‘Tarimsal Faaliyetler ve TFRS 16’nin agiklayici 6rneklerinde kiguk
degisiklikler yapmaktadir. S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi Gzerinde
onemli bir etkisi olmamistir.

TMS 12, Tek bir islemden kaynaklanan varlik ve yukiimliliiklere iligkin ertelenmis vergiye iligkin
degisiklik;

1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu
degisiklikler, sirketler tarafindan ilk defa finansal tablolara alindiginda vergilendirilebilir ve indirilebilir
gecici farklarin esit tutarlarda olusmasina neden olan islemler (izerinden ertelenmis vergi
muhasebelestirmelerini gerektirmektedir. S6z konusu degisikligin Sirket'in finansal durumu veya
performansi tUzerinde énemli bir etkisi olmamistir.
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FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir).

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)
2.5 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar (devami)

a) 30 Haziran 2023 tarihi itibariyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut 6nceki standartlara
getirilen degisiklikler ve yorumlar: (devami)

TMS 1, Uygulama Bildirimi 2 ve TMS 8’deki dar kapsaml degisiklikler;

1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu
degisiklikler muhasebe politikasi agiklamalarini iyilestirmeyi ve finansal tablo kullanicilarinin muhasebe
tahminlerindeki degisiklikler ile muhasebe politikalarindaki degisiklikleri ayirt etmelerine yardimci olmayi
amaclamaktadir. S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi tzerinde 6nemli
bir etkisi olmamistir.

TFRS 17, ‘Sigorta Sozlegsmeleri’, Aralik 2021°de degistirildigi sekliyle;

1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu
standart, hali hazirda ¢ok c¢esitli uygulamalara izin veren TFRS 4’Un yerine gegmektedir. TFRS 17,
sigorta sOzlesmeleri ile istege bagl katihm Ozelligine sahip yatinm soézlesmeleri dizenleyen tim
isletmelerin muhasebesini temelden degistirecektir. S6z konusu degisikligin Sirket'in finansal durumu
veya performansi Uzerinde énemli bir etkisi olmamistir.

b) 30 Haziran 2023 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar
ve degigiklikler

TFRS 16, Satis ve geri kiralama islemleri;

1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu
degisiklikler, isletmenin TFRS 16°daki bir satis ve geri kiralama islemini islem tarihinden sonra nasil
muhasebelestirdigini agiklayan satis ve geri kiralama hukdmlerini igerir. Kira 6demelerinin bir kismi veya
tamami bir endekse veya orana bagli olmayan degisken kira 6demelerinden olusan satis ve geri
kiralama islemlerinin etkilenmesi muhtemeldir. Sirket'in finansal durumu ve performansi Uzerindeki
etkileri degerlendiriimektedir.

TMS 1, Sézlegme kosullari olan uzun vadeli yiuikiimliiliiklere iligkin degisiklik;

1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu
degisiklikler, isletmenin raporlama déneminden sonraki on iki ay icinde uymasi gereken kosullarin bir
yakimlaligin siniflandirmasini nasil etkiledigine aciklik getirmektedir.

Sirket'in finansal durumu ve performansi tzerindeki etkileri degerlendiriimektedir.
2.6 Netlestirme / Mahsup

Finansal varliklar ve yukumlultkler, yasal olarak netlestirme hakki var olmasi, net olarak 6denmesi veya
tahsilinin mimkun olmasi veya varligin elde edilmesi ile yikimlulugin yerine getiriimesinin es zamanli
olarak gerceklesebilmesi halinde, bilangoda net degerleri ile gosterilirler.

2.7 Muhasebe politika ve tahminlerindeki degisiklikler ve hatalar

Yeni bir standardin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikasi degisiklikleri, sayet
varsa, gecis hikumlerine uygun olarak geriye veya ileriye donuk olarak uygulanmaktadir. Herhangi bir
gecis hukminun yer almadigi degisiklikler, muhasebe politikasinda istege bagh yapilan énemli
degisiklikler veya tespit edilen muhasebe hatalari geriye dénik olarak uygulanmakta ve énceki dénem
finansal tablolari yeniden duzenlenmektedir. Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir
déneme iliskin ise, degisikligin yapildigi cari dénemde, gelecek dénemlere iliskin ise hem degisikligin
yapildigi dénemde hem de ileriye ydnelik olarak uygulanir.
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FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN NOTLAR
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NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)

2.8 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

lligkili taraflar

a) Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir Gyesi, asagidaki durumlarda grup ile iligkili sayilir:
S6z konusu kisinin,

(i) Sirket Gizerinde kontrol veya misterek kontrol giicline sahip olmasi durumunda,
(i)  Sirket Uzerinde dnemli etkiye sahip olmasi durumunda,
(i)  Sirket veya Sirket’in bir ana ortakh@inin kilit yonetici personelinin bir Gyesi olmasi durumunda.

(b)  Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde igletme grup ile ilikili sayilir:

(i) igletme ve Sirket’in ayni grubun lyesi olmasi halinde,

(i)  Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de Uyesi oldugu bir grubun Gyesinin) istiraki
ya da is ortakligi olmasi halinde,

(iii)  Her iki isletmenin de ayni bir G¢lncu tarafin is ortakligi olmasi halinde,

(iv) Isletmelerden birinin Gglinci bir isletmenin is ortakligi olmasi ve diger isletmenin s6z konusu
Uguncl isletmenin istiraki olmasi halinde,

(v) Isletmenin, Sirketin ya da Sirket ile iligkili olan bir isletmenin calisanlarina iliskin olarak igten
ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarinin olmasi halinde. Sirket'in kendisinin béyle bir
planinin olmasi halinde, sponsor olan isverenler de Sirket ile iligkilidir,

(vi) Isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya mistereken kontrol
edilmesi halinde,

(vii) (a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kiginin igletme izerinde énemli etkisinin bulunmasi
veya s6z konusu isletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakhginin) kilit yonetici personelinin bir
Uyesi olmasi halinde.

Finansal tablolarin amaci dogrultusunda, ortaklar, Ust dizey ydnetim personeli ve Yonetim Kurulu
Uyeleri, aileleri ve onlar tarafindan kontrol edilen veya onlara bagli sirketler, istirak ve ortakliklar iligkili
taraflar olarak kabul edilmiglerdir.

Hasilat
Sirket, 1 Ocak 2018 tarihi itibariyla yurirlige giren TFRS 15 “Misteri Sézlesmelerinden Hasilat

Standardl” dogrultusunda asagida yer alan bes asamali model kapsaminda hasilati finansal
tablolarinda muhasebelestirmektedir.

(a) Musteriler ile s6zlesmeleri belirlenmesi

(b) Sozlesmedeki performans yukumildliklerini belirlenmesi

(c) Sozlesmedeki islem fiyatini saptanmasi

(d) Islem fiyatini s6zlesmedeki performans yukumlultklerine bolustirilmesi

(e) Her performans yukimlalugu yerine getirildiginde hasilatin muhasebelestiriimesi

Gayrimenkul kiralamalarindan elde edilen kira gelirleri

Gayrimenkullerden elde edilen kira geliri, ilgili kiralama s6zlesmesi boyunca dogrusal olarak tahakkuk
esasina gore muhasebelestirilir. Eger Sirket'in kiracilarina sagladigi menfaatler varsa, bunlar da
kiralama slresi boyunca kira gelirini azaltacak sekilde kaydedilir.

Ofis satigi
Haslilat s6zlesme uyarinca taahhit edilen gayrimenkul (ofis) misteriye devredilerek sbdzlesmede

belirlenen edim yukimliligu yerine getirildiginde finansal tablolara alinir. Gayrimenkuliin kontroli
musterinin eline gegtiginde gayrimenkul devredilmis olur.
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2.8 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

Yatirrm Amacgh Gayrimenkuller

Yatinm amagh gayrimenkuller, kira ve/veya deger artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan
gayrimenkuller olup ilk olarak maliyet degerleri ve buna dahil olan iglem maliyetleri ile olgulurler.
Baslangi¢c muhasebelestirmesi sonrasinda yatirim amagli gayrimenkuller, bilango tarihi itibariyla piyasa
kosullarini yansitan gergcege uygun deder ile degerlenirler. Yatirnm amacglh gayrimenkullerin gercege
uygun degerindeki degisikliklerden kaynaklanan kazang veya zararlar olustuklari donemde kar veya
zarar tablosuna dahil edilirler.

Yatirnrm amacli gayrimenkuller, satilmalari veya kullanilamaz hale gelmeleri ve satisindan gelecekte
herhangi bir ekonomik yarar saglanamayacaginin belirlenmesi durumunda bilango disi birakilirlar.
Yatirnm amacgh gayrimenkulin kullanim slresini doldurmasindan veya satisindan kaynaklanan
kar/zarar, olustuklari ddnemde kar veya zarar tablosuna dahil edilir. Gelecekte nasil kullanilacagina
karar verilmemis arsalar kisa vadede satilmasi ile ilgili bir kararin da olmamasi durumunda arazinin
gayrimenkul sermaye iradi elde etmek amaciyla tuttugu varsayilarak yatirrm amagli gayrimenkul olarak
siniflanir.

Transferler, yatirrm amagh gayrimenkullerin kullaniminda bir degisiklik oldugunda yapilir. Gergege
uygun deger esasina goére izlenen yatirrm amacli gayrimenkulden, sahibi tarafindan kullanilan
gayrimenkul sinifina yapilan bir transferde, transfer sonrasinda yapilan muhasebelestirme islemindeki
tahmini maliyeti, anilan gayrimenkuliin kullanim seklindeki degisikligin gerceklestigi tarihteki gercege
uygun degeridir. Sahibi tarafindan kullanilan bir gayrimenkuliin, gercege uygun deger esasina goére
gOsterilecek yatirim amagli bir gayrimenkule dénidsmesi durumunda, isletme, kullanimdaki degisikligin
gerceklestigi tarihe kadar “Maddi Duran Varliklar’a uygulanan muhasebe politikasini uygular.

Sirket’in yatirrm amagh gayrimenkullerinin gercede uygun degerleri, Sermaye Piyasasi Kurulusu
tarafindan yetkilendirilmis bagimsiz bir degerleme kurulusu tarafindan belirlenmis olup, 30 Haziran
2023 ve 31 Aralik 2022 tarihli finansal tablolarda yatirrm amagl gayrimenkuller gergege uygun degeri
ile gosterilmigtir.

Maddi Duran Varlhiklar

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve birikmis deger dusiklikleri
dUsuldikten sonraki tutar Uzerinden gosterilirler. Arazi ve arsalar amortismana tabi tutulmazlar ve
maliyet degerlerinden birikmis deger dusuklikleri disuldikten sonraki tutar Gzerinden gdsterilirler.

idari amagh ya da halihazirda belilenmemis olan diger amaglar dogrultusunda insa edilme
asamasindaki varlklar, maliyet dederlerinden varsa deger dusukligu kaybi dusulerek gdsterilirler.
Maliyete yasal harglar da dahil edilir. Bu varliklarin ingasi bittiginde ve kullanima hazir hale geldiklerinde
ilgili maddi duran varlik kalemine siniflandirilirlar. Bu tir varliklar, diger sabit varliklar igin kullanilan
amortisman ydnteminde oldugu gibi, kullanima hazir olduklarinda amortismana tabi tutulurlar.

Arazi ve yapilmakta olan yatirnmlar diginda, maddi duran varliklarin maliyet tutarlari, beklenen faydal
omdrlerine goére dogrusal amortisman yontemi kullanilarak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydali
omdr, kalinti deger ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkileri icin her
yil gbézden gegirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

Bir maddi duran varlik elden ¢ikarildiginda veya kullanimi ya da satigindan, gelecekte ekonomik yarar
elde edilmesinin beklenmemesi durumunda finansal durum tablosu disi birakilir. Maddi duran varliklarin
elden ¢ikarilmasi ya da bir maddi duran varligin hizmetten alinmasi sonucu olusan kazang veya kayip
satis hasilati ile varligin defter de@eri arasindaki fark olarak belirlenir ve kar veya zarar tablosuna dahil
edilir.

Maddi Olmayan Duran Varhklar

Satin alinan maddi olmayan duran varliklardan sinirli &mre sahip olanlar, maliyet degerlerinden birikmis
itta paylari ve birikmis deger dusuklikleri disuldikten sonraki tutariyla gosterilirler. Bu varliklar
beklenen faydali dmdrlerine gére dogrusal amortisman yéntemi kullanilarak itfa edilir. Beklenen faydali
omur ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkilerini tespit etmek
amaciyla her yil gézden gegirilir ve tahminlerdeki degisiklikler ileriye dénlk olarak muhasebelestirilir.
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Finansal Araglar

Finansal varliklar ve yukumlilikler, Sirket finansal aracin sézlesmeden dogan karsiliklarina taraf
oldugunda Sirket'in finansal durum tablosunda muhasebelestirilir. Finansal varliklar ve yikumlultkler
ilk olarak gergege uygun degerleri tizerinden 06l¢ilir. Finansal varliklarin ve yikamliliklerin (gercege
uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan finansal varlik ve yikimlultkler hari¢) edinimi veya
ihraciyla dogrudan iligkili olan islem maliyetleri, uygun bir sekilde ilk muhasebelestirmede o finansal
varliklarin ve yukidmlalUklerin gercege uygun dederine eklenir veya bu degerden cikarilir. Finansal
varliklarin ve yikimildluklerin edinimi veya ihraciyla dogrudan iliskili olan islem maliyetleri direk olarak
kar veya zarara yansitilir.

Finansal varliklar

Normal yoldan alinip satilan finansal varliklar islem tarihinde kayitlara alinir veya gikartilir.

Sirket, finansal varliklarini finansal varligin sézlesmeye bagl nakit akislarinin 6zelliklerini esas alarak
sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis maliyeti Gzerinden, gercege uygun deger degisimi kar veya
zarara yansitilarak 6lgilen olarak siniflandirir. Isletme sadece finansal varliklarin yénetimi igin kullandigi
is modelini degistirdiginde, bu degisiklikten etkilenen tim finansal varliklari yeniden siniflandirir.
Finansal varliklarin yeniden siniflandiriimasi, yeniden siniflandirma tarihinden itibaren ileriye yonelik
olarak uygulanir. Bu tir durumlarda, daha 6nce finansal tablolara alinmis olan kazang, kayip (deger
disUklGgu kazang ya da kayiplari dahil) veya faizler igin herhangi diizeltme yapilmaz.

Finansal varliklarin siniflandiriimasi
Asagidaki kosullari saglayan finansal varliklar sonradan itfa edilmis maliyetleri Gzerinden dl¢ulir:

« finansal varligin, sézlesmeye bagh nakit akislarinin tahsil edilmesini amaclayan bir is modeli
kapsaminda elde tutulmasi; ve

« finansal varliga iliskin sézlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara
bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akislarina yol agmasi.

Asagidaki kosullari saglayan finansal varliklar ise gergcege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire
yansitilarak ol¢alur:

« finansal varligin, s6zlesmeye bagh nakit akislarinin tahsil edilmesini ve finansal varligin satiimasini
amaglayan bir is modeli kapsaminda elde tutulmasi; ve

« finansal varliga iliskin sézlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara
bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akislarina yol agmasi.

Bir finansal varlik, itfa edilmis maliyeti Uzerinden ya da gergede uygun deger degdisimi diger kapsaml
gelire yansitilarak olgtlmuyorsa, gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilarak olgulGr.

ilk defa finansal tablolara almada Sirket, ticari amacla elde tutulmayan 6zkaynak aracina yapilan
yatirrmini gercede uygun degerindeki sonraki degisikliklerin diger kapsamli gelirde sunulmasi
konusunda, geri donllemeyecek bir tercihte bulunulabilir.

itfa edilmis maliyet ve etkin faiz yontemi

itta edilmig maliyeti (izerinden gosterilen finansal varliklara iliskin faiz geliri etkin faiz yéntemi
kullanilarak hesaplanir. Etkin faiz yéntemi bir borglanma aracinin itfa edilmis maliyetini hesaplama ve
faiz gelirini ilgili ddneme dagditma yontemidir. . Bu gelir, agagidakiler disinda, finansal varligin brit defter
degerine etkin faiz orani uygulanarak hesaplanir:

(a) Satin alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deger disikligu bulunan finansal varliklar. Bu tdr
finansal varliklar icin isletme, ilk defa finansal tablolara alinmasindan itibaren, finansal varligin itfa
edilmis maliyetine krediye gore dizeltiimis etkin faiz oranini uygular.

(b) Satin alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deger disukligi bulunan finansal varlik olmayan
ancak sonradan kredi-deger dusukligine ugramis finansal varlik haline gelen finansal varliklar. Bu
tir finansal varliklar igin igletme, sonraki raporlama dénemlerinde, varligin itfa edilmis maliyetine
etkin faiz oranini uygular.
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NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)
2.8 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

Finansal Araglar (devami)

Finansal varliklarda deger dlisikligi

Sirket, itfa edilmis maliyetleri Gzerinden goésterilen veya gercege uygun deger degisimi diger kapsamli
gelire yansitilarak olglilen borglanma araglari, kira alacaklari, ticari alacaklar, musterilerle yapilan
sdzlesmelerden dogan varliklar ve ayrica finansal teminat s6zlesmelerine yapilan yatirnmlarina dair
beklenen kredi zararlari i¢in finansal tablolarinda deger dusukligu karsihdi ayirir. Beklenen kredi zarari
tutari her raporlama déneminde ilgili finansal varligin ilk kez finansal tablolara alinmasindan bu yana
kredi riskinde olusan degisiklikleri yansitacak sekilde giincellenir.

Sirket 6nemli finansman unsuru olmayan ticari alacaklar, musterilerle yapilan sézlesmelerden dogan
varliklar ve kira alacaklari icin basitlestiriimis yaklasimdan faydalanarak deger disuklagu karsiliklarini,
ilgili finansal varliklarin dmurleri boyunca beklenen kredi zararina esit tutarda hesaplar.

Sirket diger tim finansal araglari igin, ilk muhasebelestirmeden bu yana eger kredi riskinde énemli bir
artis olduysa 6émir boyu beklenen kredi zararlarini muhasebelestirir. Ancak finansal aracin kredi riski
ilk muhasebelestirmeden bu yana énemli bir artis géstermemisse Sirket o finansal arag igin 12 aylk
beklenen kredi zarari tutarinda zarar karsiligini muhasebelestirir.

Beklenen kredi zararlarinin dlciimi ve muhasebelestiriimesi

Beklenen kredi zararlarinin élgimda, temerr(t ihtimali, temerrit halinde kayip (6rnegin temerrit varsa
kaybin buyukligi) ve temerrit halinde riske esas tutarin bir fonksiyonudur. Temerrit olasiligi ve
temerrit halinde kaybin degerlendiriimesi, ileriye donuk bilgilerle dizeltiimis gegmise ait verilere
dayanir. Finansal varliklarin temerrut halinde riske esas tutari, ilgili varliklarin raporlama tarihindeki brut
defter degeri Uzerinden yansitilir.

Finansal varliklarin beklenen kredi zarari, Sirket'in sézlesmeye dayali olarak vadesi geldikge
gerceklesecek nakit akislarinin tamami ile Sirket'in tahsil etmeyi bekledigi nakit akislarinin tamami
arasindaki farkin (tim nakit agiklarinin) baslangigtaki etkin faiz orani (ya da satin alindiginda veya
olusturuldugunda kredi-deger dusikligu bulunan finansal varliklar icin krediye gére duzeltiimis etkin
faiz orani) Uzerinden hesaplanan bugtinki degeridir.

Finansal varliklarin finansal tablo disi birakilmasi

Sirket yalnizca finansal varliktan kaynaklanan nakit akiglarina iliskin sézlesmeden dogan haklarin siresi
doldugunda veya finansal varligi ve finansal varligin sahipliginden kaynaklanan her tirlu risk ve getirileri
onemli dlclide baska bir isletmeye devrettiginde o finansal varli§i finansal tablo disi birakir.

itfa edilmis maliyeti (izerinden élgiilen bir finansal varlik finansal tablo digi birakilirken varhgin defter
degderi ve tahsil edilen ve edilecek bedel arasindaki fark kar veya zararda muhasebelestirilir. Ayrica,
gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilan bir borglanma aracinin finansal tablo disi
birakilmasinda, daha énce ilgili araca iliskin yeniden degerleme fonunda biriken toplam kazang¢ veya
kayip, kar veya zararda yeniden siniflandirilir. Sirket’in ilk muhasebelestirmede gergege uygun deger
degisimi diger kapsamli gelire yansitarak élgmeyi tercih ettigi bir 6zkaynak aracinin finansal tablo disi
birakilmasi durumundaysa, yeniden dederleme fonunda biriken toplam kazang¢ veya kayip kar veya
zararda muhasebelestiriimez, dogrudan birikmis karlara transfer edilir.
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NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)
2.8 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Finansal Araglar (devami)

Finansal yukamlalakler

isletme, finansal yikimliligi ilk defa finansal tablolara alirken gercede uygun degerinden &lger.
Gergege uygun deger degisimleri kar veya zarara yansitilanlar digindaki yuktumlaltklerin ilk 6lcimunde,
bunlarin edinimiyle veya ihraciyla dogrudan iligkilendirilebilen islem maliyetleri de gercede uygun
degere ilave edilir.

isletme, asagidakiler disinda kalan tiim finansal yikimliliklerini sonraki muhasebelestirmede itfa
edilmis maliyetinden dlglilen olarak siniflandirir:

(a) Gergede uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan finansal yukudmlilikler: Bu
yukumlaltkler, turev urGnler de dahil olmak Uzere, sonraki muhasebelestirmede gercege uygun
degerinden olgilir.

(b) Finansal varligin devredilmesi isleminin finansal tablo digi birakma sartlarini tagimamasi veya
devam eden iligki yaklasiminin uygulanmasi durumunda ortaya ¢ikan finansal yukiamlalikler: Sirket, bir
varligi devam eden iligkisi Olglsiinde finansal tabloda géstermeye devam ettigi durumda, finansal
tabloya buna bagli bir yikimlGlik de yansitir. Devredilen varlik ve buna bagli yukiumlulik, isletmenin
elinde tutmaya devam ettigi hak ve mikellefiyetleri yansitacak sekilde dlgilir. Devredilen varliga bagli
yukumlilik, devredilen varhigin net defter degeri ile ayni usulde 6élgilur.

(c) TFRS 3'ln uygulandigi bir isletme birlesmesinde edinen isletme tarafindan finansal tablolara
alinan sarta bagl bedel: Ik defa finansal tablolara alinmasindan sonra, bu tir bir sarta bagh bedeldeki
gercege uygun deger degisimleri kar veya zarara yansitilarak olgulir.

isletme, herhangi bir finansal yikimliligi yeniden siniflandirmaz.

Finansal yukimlaliklerin finansal tablo disi birakilmasi

Sirket finansal yUkimlultkleri yalnizca Sirket'in yUkimlulikleri ortadan kalktiginda, iptal edildiginde
veya zaman asimina ugradiginda finansal tablo disi birakir. Finansal tablo disi birakilan finansal
yukimlaligin defter degeri ve devredilen nakit digi varliklar veya Ustlenilen yikimliltkler dahil olmak
Uzere 6denen veya ddenecek tutar arasindaki fark, kar veya zararda muhasebelestirilir.

Karsiliklar, Kosullu Varliklar ve Yiikimlulikler

Gegmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yukimlaligin bulunmasi, yukdmlaligun yerine
getirilmesinin muhtemel olmasi ve s6z konusu yukumlilik tutarinin gtivenilir bir sekilde tahmin edilebilir
olmasi durumunda finansal tablolarda karsilik ayrilir.

Karsilik olarak ayrilan tutar, yukimlulage iliskin risk ve belirsizlikler g6z 6niinde bulundurularak, bilango
tarihi itibariyla yakimlligun yerine getiriimesi igin yapilacak harcamanin en glivenilir sekilde tahmin
edilmesi yoluyla hesaplanir. Karsihdin, mevcut yokimlaligin karsilanmasi icin gerekli tahmini nakit
akimlarini kullanarak dlgtlmesi durumunda séz konusu karsilhidin defter degeri, ilgili nakit akimlarinin
buglinki degerine esittir.

Karsiligin ddenmesi i¢in gerekli olan ekonomik faydanin bir kismi ya da tamaminin tgtincu taraflarca
karsilanmasinin beklendigi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarin tahsil edilmesinin hemen
hemen kesin olmasi ve glvenilir bir sekilde 6lglilmesi halinde varlik olarak muhasebelestirilir.



15
MHR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
30 HAZIRAN 2023 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir).

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)
2.8 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Donem vergi gideri ve ertelenen vergi

5520 sayili “Kurumlar Vergisi Kanunu” (“Yeni Vergi Kanunu”) 21 Haziran 2006 tarihli ve 26205 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanarak yurirlige girmistir. S6z konusu Yeni Vergi Kanunu’'nun pek ¢ok hukmi
1 Ocak 2006 tarihinden itibaren gecgerlidir. 22 Nisan 2021 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanarak
yurarlige giren 7316 sayili “Amme Alacaklarinin Tahsil Usuli Hakkinda Kanun ile Bazi Kanunlarda
Degisiklik Yapiimasina Dair Kanun” ile Kurumlar Vergisi Kanunu’na eklenen gegcici 13'Unci madde
uyarinca kurumlar vergisi orani 2023 yili i¢in %20°dir (2022: %23) Kurumlar vergisi orani kurumlarin
ticari kazancina vergi yasalari geredince indirim kabul edilmeyen giderlerin ilave edilmesi, vergi
yasalarinda yer alan istisna (istirak kazanclari istisnasi gibi) ve indirimlerin indiriimesi sonucu bulunacak
vergi matrahina uygulanir. Kar dagitiimadigi takdirde baska bir vergi 6denmemektedir.

Tarkiye'deki bir isyeri ya da daimi temsilcisi araciligi ile gelir elde eden dar mikellef kurumlar ile
Turkiye'de yerlesik kurumlara 6denen kar paylarindan (temettiler) stopaj yapilmaz. Bunlarin diginda
kalan kisilere yapilan temettii 6demeleri (Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlagma hiikiimleri sakli kalmak
Uzere) %10 oraninda stopaja tabidir (22 Aralik 2021 tarihli Resmi Gazetede yayimlanan 4936 sayili
Cumhurbaskani Karariyla, kar payi stopaj orani % 15’den % 10’a indirilmistir). Karin sermayeye ilavesi,
kar dagitimi sayilmaz.

Sirket, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5. maddesi d-4 bendine goére Kurumlar Vergisi'nden muaftir. Gelir
Vergisi Kanunu’nun 94. maddesi 6-a bendine gore ise gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kazanglari
stopaja tabi tutulmus olmakla birlikte, 93/5148 sayili Bakanlar Kurulu karari ile stopaj orani "0" olarak
belirlenmistir.

Ertelenen vergi, yukimlulik yontemi kullanilarak, varlik ve yakimilultklerin finansal tablolarda yer alan
kayith degerleri ile vergi degerleri arasindaki gegcici farklar Gzerinden hesaplanir. Ertelenen vergi
hesaplanmasinda yurirlikteki vergi mevzuati uyarinca bilango tarihi itibariyla gecerli bulunan vergi
oranlari kullanilir. Sirket’in kurumlar vergisi istisnasi bulundugundan, herhangi bir ertelenmis vergi
varligi ve yukumliligd bulunmamaktadir.

Calisanlara saglanan faydalar
Kidem tazminatlari:

Tarkiye'de mevcut kanunlar ve toplu is sdzlesmeleri hiikiimlerine gére kidem tazminati, emeklilik veya
isten ¢ikarilma durumunda édenmektedir. Giincellenmis olan TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar
Standardi (“TMS 19”) uyarinca s6z konusu tirdeki 6demeler tanimlanmis emeklilik fayda planlari olarak
nitelendirilir.

Bilangoda muhasebelestirilen kidem tazminati yukimlaligu, tim calisanlarin emeklilikleri dolayisiyla
ileride dogmasi beklenen yikimlilik tutarlarinin net buglinkii degerine gére hesaplanmig ve finansal
tablolara yansitiimistir.

Sermaye ve temettiiler

Adi hisseler sermaye olarak siniflandirilir. Sahip olunan hisseler oraninda sermaye artirimi, onaylandigi
nominal degeriyle kaydedilir. Adi hisse senetleri Gzerinden dagitilan temettiler, ilan edildikleri ddbnemde
Ozkaynaklarda kaydedilir.

Raporlama tarihinden sonraki olaylar

Sirket, bilanco tarihinden sonraki dizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal
tablolara alinan tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde dizeltir. Bilango tarihinden sonra gergeklesen
ve duzeltme gerektirmeyen olaylar, finansal tablo kullanicilarinin ekonomik kararlari tizerinde 6nemli bir
etkisi olmasi durumunda, finansal tablo notlarinda agiklanir.
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NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiISKIN ESASLAR (devami)
2.8 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Nakit akis tablosu

Sirket, net varliklarindaki degisimleri, finansal yapisini ve nakit akimlarinin tutar ve zamanlamasini
degisen sartlara gére yonlendirme yeteneg@i hakkinda finansal tablo kullanicilarina bilgi vermek Uzere
nakit akis tablolarini dizenlemektedir. Nakit akis tablosunda, déneme iliskin nakit akimlari igletme,
yatinnm ve finansman faaliyetlerine dayal bir bigcimde siniflandirilarak raporlanir.

isletme faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlari, Sirketin faaliyet alanina giren konulardan
kaynaklanan nakit akimlarini gésterir.

Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, Sirket’in yatirim faaliyetlerinde kullandi§i ve elde ettidi yatirnm
faaliyetlerinden nakit akimlarini gosterir.

Finansman faaliyetlerine iligkin nakit akimlari, Sirket'in finansman faaliyetlerinde kullandigi kaynaklari
ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

2.9 Muhasebe politikalarinin uygulanmasinda kullanilan 6nemli muhasebe tahmin ve
varsayimlar

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyla raporlanan aktif ve pasiflerin ya da ac¢iklanan
kosullu varlik ve yukumlulUklerin tutarlarini ve ilgili dénem igerisinde olustugu raporlanan gelir ve
giderlerin tutarlarini etkileyen tahmin ve varsayimlarin yapilmasini gerektirir. Bu tahminler ydnetimin en
iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, gercek sonuglar bu tahminlerden farkllik gésterebilir.

Ertelenmis Vergi

Sirket, 17 Ocak 2023 tarihli 10749 sayili Tirkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nde yayimlandigi Gzere
gayrimenkul yatinm ortakh@i déntsiimini tamamlamigtir. Kurumlar Vergisi Kanunu’nun “istisnalar”
baslikl 5.maddesinin 1.fikrasi d. bendine goére gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kazanglarin kurumlar
vergisinden istisna olmasi nedeniyle 6ngorisiyle Sirket, 30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihli
finansal tablolarinda ertelenmis vergi hesaplamamistir.

Yatinnm amacli gayrimenkullerin gercege uygqun degeri

Sirket yatinm amacli gayrimenkullerini gercege uygun degerinden finansal tablolarinda
muhasebelestirmistir. Finansal tablolarda, yatirm amacgli gayrimenkul olarak siniflandirilan
tasinmazlarin gergege uygun degerinin bulunmasi esnasinda kullanilan temel varsayimlari Not 12’de
belirtilmigtir. 30 Haziran 2023 tarihi itibariyla Sirket’'in yatinm amacli gayrimenkullerinin gergede uygun
degeri, Sirket'ten bagimsiz bir degerleme sirketi olan TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan
belirlenmistir. Degerleme raporu tarihi itibariyla TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. SPK tarafindan
yetkilendirilmis bir gayrimenkul degerleme kurulusu olup sermaye piyasasi mevzuati uyarinca
gayrimenkul degerleme hizmeti vermektedir ve ilgili bolgelerdeki emlaklarin gergcege uygun deger
olcimlemesinde yeterli tecrlibeye ve nitelige sahiptir.

2.10 Portfoy sinirlamalarina uyum

30 Haziran 2023 tarihi itibariyla “Portfdy Sinirlamalarina Uyumun KontrolU” baglikl dipnotta yer verilen
bilgiler; SPK Seri: Il, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iligkin Esaslar Tebligi’nin
16. maddesi uyarinca finansal tablolardan turetilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde
28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: Ill, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina
iliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: lll,
No: 48.1a sayill “Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina
Dair Tebligi” nin portfdy sinirlamalarina uyumun Kkontroline iligkin hukUmleri c¢ergevesinde
hazirlanmistir.
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NOT 3 — iISLETME SATINALMA / BIRLESMELERI
Bulunmamaktadir.
NOT 4 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Sirket’in ana faaliyet konusu; gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar,
sermaye piyasasi araglari ve Sermaye Piyasa Kurulu’'nca belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan
portfoyl isletmek amaciyla paylarini ihrag etmek tizere kurulan ve sermaye piyasasi mevzuatinda izin
verilen diger faaliyetlerde bulunulabilen sermaye piyasasi kurumu niteliginde kayith sermayeli halka
acik anonim ortaklhktir. Sirket'in faaliyet alani, ticari iglemlerinin niteligi ve ekonomik ozellikleri,
musterilerin risklerine goére siniflandiriimasi ve faaliyetlerin yiritilmesinde kullanilan ydntemler
benzerdir. Ayrica, Sirket'in organizasyon yapisi, Sirket'in farkli faaliyetleri iceren ayri bélimler halinde
yonetilmesi yerine tek bir faaliyetin yonetiimesi seklinde olusturulmustur. Bu sebeplerden dolayi,
Sirket'in operasyonlari tek bir faaliyet bolimu olarak kabul edilmekte ve Sirket'in faaliyet sonuglari, bu
faaliyetlere tahsis edilecek kaynaklarin tespiti ve bu faaliyetlerin performanslarinin incelenmesi bu
cercevede degerlendiriimektedir.

NOT 5 - iLISKILI TARAFLAR AGIKLAMALARI

a) lligkili taraflardan alacaklar

30.06.2023 31.12.2022

Ticari Ticari

Alacaklar Alacaklar

Corpus Sigorta A.S. 862.528 773.095

Maher Yatirrm Holding A.S. 2.236 15.453

QPAY Elektronik Para ve Odeme Hizmetleri A.S. 1.337.417 1.137.776

Quick Finansman A.S. 4.986 33.273

Quick Sigorta A.S. 37.120 2.925.418

Valde Bilisim Teknolojileri A.S. 2.810 1.425.391
Qtower Gayrimenkul Yénetim ve Enerji Tic. A.S. 88.973
Qc ingaat Proje Mimessillik Gayrimenkul Yatirm A.S. 6.107

Toplam 2.342.177 6.310.406

) {ligkili taraflarla olan kisa vadeli ticari alacaklar, genel olarak kira alacaklari ile Sirket tarafindan Quick
Tower'da kiraci olan iligkili taraflar adina yapilan dekorasyon ve tadilat harcamalarinin iliskili taraflara
yansitiimasindan kaynaklanmaktadir.

b) iligkili taraflara borglar

30.06.2023 31.12.2022

Ticari Ticari

Borglar " Borglar

Quick Sigorta A.S. - 747.096
Valde Bilisim Teknolojileri A.S. 183.868
Diger 33.809

Toplam 217.677 747.096

™ ligkili taraflardan Quick Sigorta A.S.’ye olan kisa vadeli ticari borglar, genel olarak Quick Tower
Binasi igin yapilan sigorta poligesine iligkin kalan prim taksitlerinden olugsmaktadir.
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NOT 5 - iLISKILI TARAFLAR AGIKLAMALARI (devami)

c) iligkili taraflara satiglar

01.01.- 01.01.-

30.06.2023 30.06.2022

Corpus Sigorta A.S. 2.768.370 7.433.219
Maher Yatinm Holding A.S. 263.236 10.526.989
Matger ingaat Turizm A.S. - 165.000
QPAY Elektronik Para ve Odeme Hizmetleri A.S. 1.457.546 249
Quick Finansman A.S. 684.578 2.283.856
Quick Sigorta A.S. 3.408.960 9.609.711
Quick Tower Bina Yonetimi -- 8.933.780
Valde Bilisim Teknolojileri A.S. 347.365 -
Qc ingaat Proje Miimessillik Gayrimenkul Yatirm A.S. 13.124 --
Q Tower Gayrimenkul Yonetim ve Eneriji Tic. A.S. 30.000 --
Toplam 8.973.179 38.952.804

iligkili taraflardan Quick Tower Bina Yénetimine yapilan satislar, yénetim hizmet bedeli ve enerji giderleri
yansitmalarindan olusmaktadir. Diger iliskili taraflara (Quick Tower Bina Ydnetimi hari¢) yapilan satislar,

kira bedeli ve dekorasyon harcama yansitmalarindan olusmaktadir.

d) iliskili taraflardan aliglar

01.01.- 01.01.-

30.06.2023 30.06.2022

Maher Yatirrm Holding A.S. 5.317.464 -
Quick Sigorta A.S. 40.487 2.593
Quick Tower Bina Yonetimi () -- 744.714
Valde Bilisim Teknolojileri A.$. 155.820 --
Q Tower Gayrimenkul Yonetim ve Eneriji Tic. A.S. 669.668 --
Toplam 6.183.439 747.307

) Quick Tower Binasinda bulunan heniiz kiralanmamig alanlar igin Bina Yonetimi tarafindan Sirket'e

duzenlenen aidat giderlerinden olugsmaktadir.

e) iligkili taraflardan alis ve satiglarin niteliklerine gore dagilimi

] 01.01.- 01.01.-
lligkili taraflara satiglar 30.06.2023 30.06.2022
Kira bedeli 7.743.492 3.002.654
Dekorasyon yansitma bedeli 1.147.054 27.015.124
Masraf yansitma bedeli 82.633 7.989.668
Danigmanlik bedeli - 846.773
Diger -- 98.585
Toplam 8.973.179 38.952.804
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(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir).

NOT 5 - iLISKILI TARAFLAR AGIKLAMALARI (devami)

e) iligkili taraflardan alis ve satiglarin niteliklerine gore dagilimi

) 01.01.- 01.01.-
lligkili taraflardan alimlar 30.06.2023 30.06.2022
Aidat gideri 427.566 719.159
Masraf yansitma bedeli 297.872 28.148
Yoénetim hizmet bedeli 1.910.707 -
Danigmanlik bedeli 3.364.986 --
Diger 182.308 -
Toplam 6.183.439 747.307
f) Ust diizey yoneticilere saglanan iicret ve diger menfaatler

01.01.- 01.01.-

30.06.2023 30.06.2022

Ust diizey yoneticilere sadlanan lcret ve diger menfaatler 2.922.856 458.132
Toplam 2.922.856 458.132

NOT 6 — NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

Sirket'in 30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla nakit ve nakit benzerleri asadidaki gibidir:

30.06.2023 31.12.2022
Bankalar 84.225.762 48.494.805
- Vadesiz mevduat 1.928.807 144.381
- Vadeli mevduat 82.296.955 48.350.424
Toplam 84.225.762 48.494.805

Sirket’in 30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla nakit ve nakit benzerleri Gzerinde bloke

bulunmamaktadir.

Sirket'in 30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla vadeli mevduat bilgileri asagidaki gibidir:

30.06.2023 31.12.2022
Doviz Faiz Doviz Faiz
Tutani TL Tutan Orani Tutari TL Tutan Orani
TL 78.578.638 78.578.638 %8-40 13.264.928 13.264.928 %19,5-22
ABD Dolari 143.992 3.718.317 %4 1.876.400 35.085.496 %4,25
Toplam 82.296.955 48.350.424

Nakit ve nakit benzerlerinin dovizli bakiyeleri Not 29 kur riski'nde agiklanmistir.
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NOT 7 - BORCLANMALAR

Sirket'in 30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla borglanmalari asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Borglanmalar 30.06.2023 31.12.2022
Diger kisa vadeli bor¢lanmalar -- 13.158
Toplam -- 13.158

NOT 8 — TICARIi ALACAKLAR VE BORGLAR

Sirket’in 30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla kisa vadeli ticari alacaklari asagidaki
gibidir:

Kisa Vadeli Ticari Alacaklar 30.06.2023  31.12.2022
!Ii§ki|i olmayan taraflardan ticari alacaklar 7.182.635 5.825.206
lligkili taraflardan ticari alacaklar (Not:5) 2.342.177 6.310.406
Toplam 9.524.812 12.135.612

Sirket'in 30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla uzun vadeli ticari alacaklari
bulunmamaktadir.

30 Haziran 2023 tarihi itibariyla iligkili taraf harici ticari alacaklarin ortalama vadesi 30 gundur (31 Aralik
2022: 30 gun).

Sirket'in alacaklarina karsilik olarak almis oldugu teminatlar Not 15°de sunulmustur. Sirket alacaklarinin
maruz kaldidi riskler ve risklerin dizeyi ile dovizli bakiyeleri Not 29’da agiklanmistir.

Sirket'in 30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla kisa vadeli ticari borglari asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Ticari Borglar 30.06.2023 31.12.2022
iligkili olmayan taraflara ticari borclar 1.828.962 333.943
iligkili taraflara ticari borglar (Not:5) 217.677 747.096
Toplam 2.046.639 1.081.039

Sirket'in 30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla uzun vadeli ticari borglari
bulunmamaktadir.

30 Haziran 2023 tarihi itibariyla iliskili taraf harici ticari borglarin ortalama vadesi 30 gundir (31 Aralik
2022: 30 gun).
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NOT 9 - DIGER ALACAKLAR VE BORGLAR

Sirket'in 30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla kisa vadeli diger alacaklari asagidaki
gibidir:

Kisa Vadeli Diger Alacaklar 30.06.2023  31.12.2022
iligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 994.869 93.589
- Vergi dairesinden alacaklar 903.918 --
- Personelden alacaklar 90.951 93.589
- Diger -- --
Toplam 994.869 93.589

Sirket'in 30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla uzun vadeli diger alacaklari agsagidaki
gibidir:

Uzun Vadeli Diger Alacaklar 30.06.2023  31.12.2022
iligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 3.857 3.857
Toplam 3.857 3.857

Sirket’in 30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla kisa vadeli ticari borglari agagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Diger Borglar 30.06.2023  31.12.2022
Diger borglar 36.333 -
Toplam 36.333 -

Sirket'in 30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla uzun vadeli ticari borglari agagidaki gibidir:

Uzun Vadeli Diger Borglar 30.06.2023  31.12.2022
iligkili olmayan taraflara diger borglar 5.625.710 4.474.754

- Alinan depozito ve teminatlar () 5.625.710 4.474.754
Toplam 5.625.710 4.474.754

) Kiracilardan alinan teminatlardan olusturmaktadir.
NOT 10 — PESIN ODENMI$S GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

Sirket'in 30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla kisa vadeli pesin 6denmis giderleri
asagidaki gibidir:

Pesin Odenmis Giderler 30.06.2023 31.12.2022
Gelecek aylara ait giderler 1.872.262 948.089
Verilen siparis avanslari 498.148 35.125

Toplam 2.370.410 983.214
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NOT 10 — PESIN ODENMIi$ GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER (devami)
Sirket'in 30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla ertelenmis gelirleri asagidaki gibidir:

Ertelenmis Gelirler- Kisa Vadeli 30.06.2023 31.12.2022

Gelecek aylara ait gelirler ) 10.660.721  7.779.061

Ertelenmis Gelirler- Uzun Vadeli 30.06.2023 31.12.2022

Gelecek yillara ait gelirler © - -

Toplam 10.660.721  7.779.061

) Pesin alinan kira gelirlerinden olugmaktadir.
NOT 11 — FINANSAL YATIRIMLAR
Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar

Gercege uygun deger farki kar veya zarar tablosuna yansitilan finansal varliklarin detayr asagdidaki
gibidir:

Finansal Yatirbmlar

30.06.2023 31.12.2022

Hisse senetleri

63.525.000 52.536.500

Toplam 63.525.000 52.536.500
30.06.2023 31.12.2022

Maliyet Borsa Maliyet Borsa
Hisse Senetleri Bedeli Rayici Bedeli Rayici
Borsa istanbul’a Kote Olan 42.064.750 63.525.000 42.065.400 52.536.500
TCELL 11.786.500 19.965.000 11.786.500 20.834.000
THYAO 30.278.250 43.560.000 30.278.900 31.702.500
Toplam 42.064.750 63.525.000 42.065.400 52.536.500
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NOT 12 - YATIRIM AMAGLI GAYRIMENKULLER

Sirket'in 30 Haziran 2023 tarihi itibariyla yatirrm amagh gayrimenkul hareket tablosu asagidaki gibidir:

Yeniden

degerleme
Maliyet degeri 01.01.2023 Girigler Cikiglar deger artigi 30.06.2023
Binalar 2.099.720.000 1.044.297 -- 780.215.703 2.880.980.000
Net defter degeri 2.099.720.000 -- -- -- 2.880.980.000

Sirket’in 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla yatirrm amacli gayrimenkul hareket tablosu asagidaki gibidir:

Yeniden

degerleme
Maliyet degeri 01.01.2022 Girigler  Cikiglar deger artigi 31.12.2022
Binalar 1.096.769.415 19.233.865 -- 983.716.720 2.099.720.000
Net defter degeri 1.096.769.415 19.233.865 -- 983.716.720 2.099.720.000

Yatirim amagli gayrimenkuller gergcege uygun degerleri Gzerinden finansal tablolarda gésterilmektedir.
Yatinm amagch gayrimenkuller ve bu gayrimenkullerin gergcege uygun deg@erinin tespitine iliskin detayli
bilgilere Not 2.8 ve Not 2.9°'da yer verilmistir.

Sirketin yatirim amagli gayrimenkulleri, istanbul Anadolu Yakas’'nin merkezi is alanlarindan biri olan
Kozyatagi/Atasehir bolgesinde bulunan “Quick Tower” A+ ofis binasinda yer alan 99 adet bagimsiz
boliimden ve Ankara ili Cankaya Ilgesi Karakusunlar Mahallesi 25389 Ada 3 Parsel'de bulunan Maidan
is ve Yasam Merkezi'nde yer alan B Blok 14. Kat 164, 165 ve 166 no’lu bagimsiz boliimlerdeki biiro
niteligindeki tasinmazlarindan olusmaktadir.

Yaklasik 35.500 m? kiralanabilir alana sahip olan Quick Tower’in; miilkiyetinin Anadolu Grup’unda
bulundugu dénem iginde, Aralik 2017 ve Ocak 2018'de gergeklesen bagimsiz bolim satiglari sonrasi
Sirket milkiyetinde kalan kismi 31.386 m?2 olup 30 Haziran 2023 tarihi itibariyla doluluk orani %99
seviyesindedir (31 Aralik 2022: %99).

Sirket’in rapor tarihi itibariyla yatirrm amagh gayrimenkuller Gzerinde ipotek bulunmamaktadir.

30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla yatirrm amacli gayrimenkullerin degerleme
yontemleri asagidaki gibidir:

30 Haziran 2023 31 Aralik 2022
Esas Alinan Kullanilan Esas Alinan
Kullanilan Degerleme Degerleme Degerleme Degerleme
Gayrimenkuliin Adi Yontemleri Yoéntemi Yontemleri Yoéntemi
Quick Tower Ofis ve Pazar yaklagimi, gelir Pazar  Pazar yaklagimi, Pazar
Dikkanlar yaklagimi yaklagimi gelir yaklagimi yaklagimi
Pazar yaklagimi, gelir Pazar  Pazar yaklagimi, Pazar

Ankara Maidan Ofisler yaklagimi yaklagimi gelir yaklagimi yaklagimi
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NOT 12 — YATIRIM AMAGLI GAYRIMENKULLER (devami)

30 Haziran 2023 tarihi itibariyla yatirnm amagli gayrimenkuller ile s6z konusu varliklara iligkin gercege
uygun deger hiyerarsisi agsagidaki tabloda gosterilmigtir:

Raporlama tarihi itibariyla gergege uygun
deger seviyesi

30 Haziran 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye

2023 TL TL TL

Quick Tower Ofis ve Dikkanlar 2.856.245.000 - 2.856.245.000 -
Ankara Maidan Ofisler 24.735.000 - 24.735.000 -

Finansal varliklarin ve yukimldltklerin gercede uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

Birinci seviye: Finansal varlik ve yikimililtkler, birbirinin ayni varlik ve yakamililikler igin aktif piyasada
islem gdren borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliliikler, ilgili varlik ya da yikiimliiliigin birinci seviyede belirtilen
borsa fiyatindan baska direk ya da endirekt olarak piyasada goézlenebilen fiyatinin bulunmasinda
kullanilan girdilerden degerlenmistir. Pazar yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, degerleme
konusu varlikla fiyat bilgisi mevcut olan ayni veya benzer varliklar ile karsilastirmali olarak
belirlenmesini saglar. Degerleme uzmanlarinin takdirine gére pazar yaklagimina gore degerlenmis
olan gayrimenkuller ikinci seviye finansal varlik olarak siniflanmistir.

Ugtlincii seviye: Finansal varlik ve yikimlilikler, varlik ya da yukimlaligin gergege uygun degerinin
bulunmasinda kullanilan piyasada gdzlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir. Gelir
yaklagimi ana basligi altinda degeri belirleyebilmek igin farkli ydontemler kullaniimakta olup bunlarin
timUnun ortak 6zelligi, degerin hak sahibi tarafindan fiilen elde edilmis gercek veya elde edilebilecek
tahmini gelirlere dayaniyor olmasidir. Gelir yaklagsimina gére énemli gézlenebilir veriye dayanmayan
girdiler, tahmini kira degeri ve kapitalizasyon oranidir. Maliyet yaklasimi ise gdsterge niteligindeki
degerin, bir alicinin, belli bir varlik i¢in, ister satin alma, isterse yapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine
esit faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha fazla 6deme yapmayacagi ekonomik
ilkesinin uygulanmasiyla belirlenmesini saglar. Maliyet yaklasimina gére énemli gdzlenebilir veriye
dayanmayan girdiler, birim maliyet ve yipranma payidir. Degerleme uzmanlarinin takdirine gére gelir
yaklasimi ve maliyet yaklasimina goére degerlenmis olan gayrimenkuller Gi¢lincu seviye finansal varlik
olarak siniflanmigtir.

Degerleme uzmani gayrimenkuliin degerleme yontemini segerken elde ettigi somut kanitlarla vardigi
dederin s6z konusu gayrimenkullerin en uygun degeri olup olmadigi konusunda kendi profesyonel
uzmanhgini kullanir. Ayrica deger takdirine varirken pazarda yapilan incelemelerde konu tasinmazlarla
benzer nitelikteki gayrimenkullerin benzer yaklasimlara goére degerlendirip degerlendiriimedigini de g6z
Onune alir.

30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla Sirket'in yatirrm amagh gayrimenkulinin gercege
uygun degeri, Sirket'ten bagimsiz bir degerleme sirketi olan TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan
belirlenmistir. TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S., hazirladigi rapor tarihi itibariyla SPK tarafindan
yetkilendirilmis olup sermaye piyasasi mevzuati uyarinca gayrimenkul dederleme hizmeti vermektedir ve
ilgili bolgelerdeki gayrimenkullerin gergege uygun deger Olciumlemesinde yeterli tecribeye ve nitelige
sahiptir.
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NOT 13 — MADDi DURAN VARLIKLAR

Sirket'in 30 Haziran 2023 tarihi itibariyla maddi duran varliklarinin hareket tablosu asagdidaki gibidir:

Maliyet degeri 01.01.2023 Girigler Cikiglar 30.06.2023
Tasitlar 1.240.327 -- -- 1.240.327
Demirbaglar 2.004.090 510.983 -- 2.515.073
Yapilmakta olan yatirimlar 95.000 95.000
Maliyet degeri toplami 3.244.417 605.983 -- 3.850.400
Birikmig amortismanlar
Tasitlar 144.545 132.633 -- 277.178
Demirbaglar 1.346.308 74172 -- 1.420.480
Birikmig amortismanlar toplami 1.490.853 206.805 -- 1.697.658
Net defter degeri 1.753.564 2.152.742
Sirket'in 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla maddi duran varliklarinin hareket tablosu asagidaki gibidir:
Maliyet degeri 01.01.2022 Girigler Cikiglar 31.12.2022
Tasitlar 344.000 896.327 -- 1.240.327
Demirbaglar 1.894.209 109.881 -- 2.004.090
Maliyet degeri toplami 2.238.209 1.006.208 -- 3.244.417
Birikmig amortismanlar
Tasitlar 28.667 115.878 -- 144.545
Demirbaglar 1.217.111 129.197 -- 1.346.308
Birikmig amortismanlar toplami 1.245.778 245.075 -- 1.490.853
Net defter degeri 992.431 1.753.564

NOT 14 — MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Sirket'in 30 Haziran 2023 tarihi itibariyla maddi olmayan duran varliklarinin hareket tablosu asagidaki
gibidir:

Maliyet degeri 01.01.2023 Girigler Cikislar 30.06.2023
Haklar 132.853 -- -- 132.853
Maliyet degeri toplami 132.853 - - 132.853
Birikmig amortismanlar

Haklar 51.081 6.371 -- 57.452
Birikmig amortismanlar toplami 51.081 6.371 -- 57.452
Net defter degeri 81.772 75.401

Sirket'in 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla maddi olmayan duran varliklarinin hareket tablosu asagidaki
gibidir:

Maliyet degeri 01.01.2022 Girigler Cikislar 31.12.2022
Haklar 132.853 -- -- 132.853
Maliyet degeri toplami 132.853 - - 132.853
Birikmig amortismanlar

Haklar 38.338 12.743 - 51.081
Birikmisg amortismanlar toplami 38.338 12.743 - 51.081

Net defter degeri 94.515 81.772
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NOT 15 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER
15.1 Kisa Vadeli Borg¢ Karsiliklari

Sirket'in 30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla kisa vadeli bor¢ karsiliklari asagidaki
gibidir:

Diger Kisa Vadeli Kargiliklar 30.06.2023 31.12.2022
Dava karsiliklari -- 83.450
Toplam -- 83.450

15.2 Dava ve ihtilaflar

Rapor tarihi itibariyla Sirket’i konu eden dava ve ihtilaflar hakkinda agiklamalar agsadidaki gibidir:

1) Sirket tarafindan agilan davalar ve yiiritiilen icra takipleri:

Bulunmamaktadir.

2) Sirket aleyhine agilan davalar ve icra takipleri:

Rapor tarihi itibariyle devam eden Sirket aleyhine agiimis toplam 6 adet davadan faaliyet sonuglarini,
finansal durumunu veya likiditeyi etkilemeyecegine karar verilen davalar harig tutularak karsilik ayriimasi
gereken dava bulunmamaktadir (31.12.2022 8 adet dava, 83.450 TL karsilik).

15.3. Alinan Teminatlar/Verilen Teminatlar/ipotekler/Rehinler

Sirket'in 30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla aldigi teminat/rehin/ipotek (TRI) asagidaki
gibidir:

Alinan Teminatlar 30.06.2023  31.12.2022
Banka teminat mektuplari 16.580.915 10.726.690
Cek ve senet olarak alinan teminatlar 714.340 -
Toplam 17.295.255 10.726.690

Sirket'in 30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla kendi tizel kisiligi adina vermis oldugu
TRi’lerin ayrintisi asa@idaki gibidir:

Verilen Teminatlar 30.06.2023 31.12.2022

Banka teminat mektuplari 916.000 66.000

Toplam 916.000 66.000
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NOT 15 — KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (devami)

Sirket’in 30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla verdigi teminat/rehin/ipotek (TRI) asagidaki
gibidir:

30.06.2023 31.12.2022

Sirket tarafindan verilen TRi'ler:

A.Kendi Tizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutar 916.000 66.000
Teminat Mektubu 916.000 66.000
Ipotek - -

B.Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen Ortakliklar Lehine
Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutari

C.Olagan Ticari Faaliyetlerinin YurGtilmesi Amaciyla Diger 3. Kisilerin
Borcunu Temin Amaciyla Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutari
D.Diger Verilen TRi'lerin Toplam Tutari - --
i. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu TRi’lerin Toplam Tutar -- --
ii. B ve C maddeleri Kapsamina Girmeyen Diger Grup Sirketleri Lehine
Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutari

iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. Kisiler Lehine Vermis Oldugu
TRi'lerin Toplam Tutari

Toplam 916.000 66.000

15.4. Aktiflerin Sigorta Tutarn

Sirket’in rapor tarihi itibariyla yatirrm amagh gayrimenkulleri igin ¢esitli risklere karsi 135.350.000 USD
ve 20.080.400 TL tutarinda sigorta teminati bulunmaktadir.

NOT 16 — GALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Sirket'in 30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla ¢alisanlara sagladigi faydalara iliskin kisa
vadeli kargiliklar agsagidaki gibidir:

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin

Kisa Vadeli Karsiliklar 30.06.2023  31.12.2022
Kullaniimamis izin karsiligi 170.632 113.272
Toplam 170.632 113.272

Sirket'in 30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla galisanlara sagladigi faydalara iligskin uzun
vadeli kargiliklar agsagidaki gibidir:

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin
Uzun Vadeli Karsiliklar 30.06.2023 31.12.2022

Kidem tazminati karsiliklari 2.022 -

Toplam 2.022 -
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NOT 16 — CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR (devami)

Yirirliikteki is Kanunu hiikiimleri uyarinca, calisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is
s6zlesmesi sona erenlere, hak kazandiklari yasal kidem tazminatlarinin 6denmesi yakimluligu vardir.
Ayrica, halen yurirlikte bulunan 5510 sayili Sosyal Sigortalar ve Genel Saglik Sigortasi Kanunu
geregince kidem tazminatini alarak isten ayrilma hakki kazananlara da yasal kidem tazminatlarini
o6deme yukimlalugu bulunmaktadir.

30 Haziran 2023 tarihi itibariyla 6denecek kidem tazminati 23.489,83 tavanindan hesaplamistir.
Kidem tazminati yukimlligu yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir.

Kidem tazminati yOkimliligu, Sirketin calisanlarin emekli olmasindan dogan gelecekteki olasi
yukimlaligin buglinki degerinin tahminine gore hesaplanir. TMS 19, “Calisanlara Saglanan Faydalar”
uyarinca Sirket'in yUkiUmldlUklerini tanimlanmis fayda planlari kapsaminda aktleryal degerleme
yontemleri kullanilarak gelistirilmesini  éngdrir. Buna uygun olarak, toplam yldkdmlallklerin
hesaplanmasinda kullanilan aktleryal varsayimlar asagida belirtilmistir.

Esas varsayim, her hizmet yili i¢in olan azami yUkimliligin enflasyona paralel olarak artmasidir.
Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin dizeltimesinden sonraki beklenen
reel orani ifade eder. 30 Haziran 2023 tarihi itibariyla, ekli finansal tablolarda karsiliklar, ¢alisanlarin
emekliliginden kaynaklanan gelecege ait olasi ylUkimliligunin buginkl degeri tahmin edilerek
hesaplanir. 30 Haziran 2023 tarihi itibariyla karsiliklar %3,87 reel iskonto orani ile hesaplanmistir. istege
bagl isten ayrilmalar neticesinde 6denmeyip, Sirket'e kalacak olan kidem tazminati tutarlarinin tahmini
orani da dikkate alinmistir.

Sirket'in 30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla kidem tazminati karsiliginin hareketleri
asagidaki gibidir:

Cahsanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 30.06.2023 31.12.2022
Doénem basi - -
Cari hizmet maliyeti 2.022 --
Faiz maliyeti -- --

Ddénem igerisinde 6denen (-) - -
Aktleryal kazang / (kayip) - -

Ddénem sonu karsilik tutari 2.022 --

Sirket'in 30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla ¢calisanlara saglanan faydalar kapsaminda
borglari asagidaki gibidir:

Cahsanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 30.06.2023 31.12.2022
Personele borgclar 2.677 50
Odenecek vergi, harg ve diger kesintiler 217.885 121.978
Odenecek sosyal giivenlik primleri 171.030 88.914

Toplam 391.592 210.942
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NOT 17 — NITELIKLERINE GORE GIDERLER

01.01.- 01.01.-
Amortisman ve itfa pay giderleri 30.06.2023 30.06.2022
Satiglarin maliyeti (Not 20) 209.943 112.633
Genel yonetim giderleri (Not 21) 3.233 2.235
Toplam 213.176 114.868

01.01.- 01.01.-
Personel giderleri 30.06.2023  30.06.2022
Genel yonetim giderleri (Not 21) 5.148.355 1.137.211
Toplam 5.148.355 1.137.211

NOT 18 — DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Sirket’in 30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla diger dénen varliklari agagdidaki gibidir:

Diger donen varliklar 30.06.2023 31.12.2022
indirilecek katma deger vergisi 330.963 -
Verilen is avanslari - -
Personel avanslari - 135.000
Diger 51.531 3.346
Toplam 382.494 138.346

Sirket'in 30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla kisa vadeli diger ylikimlilikleri asadidaki

gibidir:
Kisa vadeli diger yiikiimliliikler 30.06.2023  31.12.2022
(:)denecek katma deger vergisi 2.034.421 --
Odenecek vergi, harg ve diger kesintiler 2.166.213 9.705.788
Diger - 944
Toplam 4.200.634 9.706.732
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NOT 19 —- SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI

Sirket, Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimlerine gére 3.000.000.000 TL (Ug milyar Tark Lirasi) kayitl
sermaye tavanina sahip olup her biri 1 TL (Bir Tlrk Lirasi) itibari degerde 3.000.000.000 (Ug milyar) adet
paya bolinmustir.

Sermaye Piyasasi Kurulunca verilen kayith sermaye tavani izni, 2022-2026 yillari (5 yil) icin gegerlidir.
2026 yilh sonunda izin verilen kayith sermaye tavanina ulagilamamis olsa dahi, 2026 yilindan sonra
Yoénetim Kurulunun sermaye artirim karari alabilmesi i¢in; daha dnce izin verilen tavan ya da yeni bir tavan
tutari icin Sermaye Piyasasi Kurulundan izin almak suretiyle Genel Kuruldan yeni bir stre icin yetki almasi
zorunludur. S6z konusu yetkinin alinmamasi durumunda Sirket yonetim kurulu karariyla sermaye artirimi
yapamaz.

Sirket'in sermayesi 620.000.000 TL olup her biri 1 TL itibari kiymette ve tamami nama yazili 620.000.000
paya bolinmustir (31 Aralik 2022: 620.000.000 TL; 0,01 TL, 62.000.000.000 pay).

Sirket’in paylari A ve B gruplarina ayrniimistir. Cikarilmis sermayeyi temsil eden pay gruplari, A grubu
nama 186.000.000 adet pay karsiligi 186.000.000 TL’'ndan; B grubu hamiline 434.000.000 adet pay
karsihdi 434.000.000 TL'ndan olusmaktadir.

A grubu paylar nama, B grubu paylar hamiline yazilidir. Nama yazili paylarin devri kisittanamaz.

Sermaye artirnmlarinda; A Grubu paylar karsiliginda A Grubu, B Grubu paylar karsiliginda B Grubu yeni
paylar cikarilir. A Grubu ve B Grubu pay sahiplerinin ri¢chan hakki kullanimindan arta kalan paylar
olmasi durumunda bu pay gruplari bagkaca bir isleme gerek kalmaksizin B Grubu ve hamiline yazili
paya doénlsur. Ancak, Yoénetim Kurulu pay sahiplerinin yeni pay alma hakkini kisitladigi takdirde
cikarilacak yeni paylarin timd B Grubu ve hamiline yazil olarak ¢ikarihr.

Sirket'in dénemler itibariyle ortaklari ve sermayeye katilim oranlari asagidaki gibidir:

30.06.2023 31.12.2022
Pay Orani Pay Tutari Pay Orani Pay Tutar
Hissedarlar (%) (TL) (%) (TL)
Quick Sigorta A.S. 83,20 515.866.600 83,20 515.866.600
Corpus Sigorta A.S. 16,80 104.133.400 16,80 104.133.400
Toplam 100,00 620.000.000 100,00 620.000.000

Sirket sermayesi, 6 Temmuz 2021 tarihli ve 10364 sayili Turkiye Ticaret Sicil Gazetesi’'nde yayimlandigi
Uzere 22 Haziran 2021 tarihli genel kurul neticesinde, 40.500.000 TL’den 620.000.000’ye ¢ikariimistir.
Artirilan 579.500.000 TL’nin 569.282.564 TL'si ortaklarin Sermaye Yedekleri hesabina yapmis olduklari
sermaye avansi 6demelerinden karsilanmis olup, kalan 10.217.436 TL'’si ise ortaklar tarafindan nakden
taahhit edilmigtir. Sirket’in 30 Haziran 2023 tarihi itibariyle sermayesinin tamami 6denmistir.

30 Mart 2021 tarihinde Sirket hisselerinin %83,20’sine tekabil eden kisim 544.060.677 TL bedelle Quick
Sigorta A.S., %16,80’ine tekabul eden kisim da 109.828.173 TL bedelle Corpus Sigorta A.S. tarafindan
satin alinmistir. S6z konusu satin alma islemleri 9 Nisan 2021 tarih ve 10306 sayili Turkiye Ticaret Sicil
Gazetesi'nde yayimlanarak tescil edilmistir.

Sirket, 213 Sayili Kanun gegici 32 nci madde kapsaminda 2023 yilinda maddi duran varliklarini yeniden
degerlemeye tabi tutmus ve Muhasebe Uygulama Genel Teblidi ve Vergi Usul Kanunu diizenlemelerine
uygun olarak hazirlanmis finansal tablolarinda muhasebelestirmigtir. Sirket'in SPK ve KGK
dizenlemelerine ve Tirkiye Muhasebe Standartlarina uygun olarak hazirlanmis ekli finansal
tablolarinda, s6z konusu yeniden degerleme dizeltmesi iptal edilmistir.



31
MHR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
30 HAZIRAN 2023 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir).

NOT 19 - SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI (devami)

Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler

Kardan ayriimis kisittanmig yedekler yasal yedeklerden olugsmaktadir. Turk Ticaret Kanunu’'na gore,
yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak Uzere ikiye ayrlir. Turk Ticaret Kanunu'na
gOre birinci tertip yasal yedekler, Sirket'in 6denmis sermayesinin %20’sine ulasincaya kadar, kanuni net
karin %5'i olarak ayrilir. ikinci tertip yasal yedekler ise édenmis sermayenin %5'ini asan dagitilan karin
%10’udur. Turk Ticaret Kanunu’na goére, yasal yedekler 6denmis sermayenin %50’sini gegmedigi slirece
sadece zararlari netlestirmek igin kullanilabilir, bunun disinda herhangi bir sekilde kullaniimasi mimkin
degildir.

Sirket'in 30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla kardan ayriimis kisittanmis yasal yedekleri
bulunmamaktadir.

Gecmis yil kar / (zararlari)

Sirket’in 30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla gegmis yil karlari asagidaki gibidir:

30.06.2023 31.12.2022

Gecmis yil karlari 1.572.676.036 335.393.247

Toplam 1.572.676.036 335.393.247

Sirket'in 30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla gegmis yil zararlarinin hareket tablosu
asagidaki gibidir:

30.06.2023 31.12.2022

Donem basi bakiye 335.393.247 6.986.219
Net donem kar/(zarar) transferi 1.237.282.789 328.407.028

Dénem sonu bakiye 1.572.676.036 335.393.247
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NOT 20 — HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

Sirket'in 30 Haziran 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla hasilat ve maliyet detayi asadidaki gibidir:

01.01.- 01.01.- 01.04.- 01.04.-

30.06.2023 30.06.2022 30.06.2023 30.06.2022

Kira gelirleri 47.089.648 25.100.387 25.611.850 13.099.997
Briit satiglar 47.089.648 25.100.387 25.611.850 13.099.997
Satis iadeleri (-) (6.786)  (143.365) - -
Hasilat 47.082.862 24.957.022 25.611.850 13.099.997
Satilan hizmet maliyeti (-) (4.063.036) (2.781.833) (1.501.560) (641.425)
Satiglarin maliyeti toplami (-) (4.063.036) (2.781.833) (1.501.560) (641.425)
Briit kar/(zarar) 43.019.826 22.175.189 24.110.290 12.458.572

Sirket’in 30 Haziran 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla niteliklerine gére satis maliyetlerinin detayi asagidaki

gibidir:

01.01.- 01.01.- 01.04.- 01.04.-
Satiglarin maliyeti 30.06.2023 30.06.2022 30.06.2023 30.06.2022
Sigorta giderleri 784.233 264.035 538.206 132.018
Bakim onarim giderleri 629.794 20.000 553.934 -
Aidat giderleri 332.778 584.495 257.873 264.841
Vergi ve harg giderleri 1.910.295 1.331.827 -- -
Amortisman giderleri 209.943 112.634 110.604 56.277
Ortak alan giderleri 31.347 347.029 14.269 110.390
Diger 164.647 121.815 26.675 77.901
Satiglarin maliyeti toplami 4.063.037 2.781.835 1.501.561 641.427
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NOT 21 - FAALIYET GIDERLERI

Sirket'in 30 Haziran 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla faaliyet giderleri asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.- 01.04.- 01.04.-
Pazarlama satis giderleri 30.06.2023 30.06.2022 30.06.2023 30.06.2022
Diger giderler 13.860 -- 13.860 --
Toplam 13.860 -- 13.860 --

01.01.- 01.01.- 01.04.- 01.04.-
Genel yénetim giderleri 30.06.2023 30.06.2022 30.06.2023 30.06.2022
Personel giderleri 5.148.355 1.137.211 2.840.150 784.850
ikramiye komisyon ve prim gideri 916.248 134.468 748.753 134.468
Amortisman giderleri 3.233 2.235 1.700 1.117
Ofis giderleri 134.811 3.833 100.335 1.100
Temsil ve agirlama giderleri 93.560 22.483 73.270 3.877
Sigorta giderleri 10.186 2.204 5.093 1.102
Seyahat giderleri 64.021 8.359 53.837 4.639
isletme ve haberlesme giderleri 453 214 275 107
Yoénetim hizmet giderleri 5.275.693 -- 4.375.693 --
Danismanlik giderleri 1.964.936 184.221 806.334 53.675
Vergi resim harg giderleri 447.341 26.247 40.076 9.348
Aidat giderleri 54.900 -- 2.400 --
Kidem tazminati karsihgi 2.022 -- 580 --
izin karsiligi 57.360 -- 21.739 --
Bakim ve onarim giderleri 8.483 1.538 8.483 1.538
Diger giderler 80.988 691 12.684 691
Toplam 14.262.590 1.523.704 9.091.402 996.512

NOT 22 - ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GELIRLER VE GIDERLER

Sirket’in 30 Haziran 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla esas faaliyet gelirlerinin detayi agagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.- 01.04.- 01.04.-
Esas faaliyetlerden diger gelirler 30.06.2023 30.06.2022 30.06.2023 30.06.2022
Kur farki gelirleri 170.617 2.071.482 170.617 2.071.482
Konusu kalmayan dava karsiligi 83.450 -- 83.450 --
Diger gelirler 108.693 1.062.464 60.174 961.486
Toplam 362.760 3.133.946 314.241 3.032.968

Sirket'in 30 Haziran 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla esas faaliyet giderlerinin detayi asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.- 01.04.- 01.04.-
Esas faaliyetlerden diger giderler 30.06.2023 30.06.2022 30.06.2023 30.06.2022
Kur farki gideri 1.856.177 905.708 1.774.688 738.943
Karsilik Giderleri -- 34.761 -- 34.761
Diger giderler 56.092 551.205 18.464 532.151
Toplam 1.912.269 1.491.674 1.793.152 1.305.855
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NOT 23 - YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER/ GIDERLER

Sirket'in 30 Haziran 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla yatinm faaliyetlerinden gelirlerin detayi asagidaki

gibidir:
01.01.- 01.01.- 01.04.- 01.04.-
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 30.06.2023 30.06.2022 30.06.2023 30.06.2022
Vadeli mevduat faiz gelirleri 7.064.701 549.736 5.573.267 318.247
Vadeli mevduat kur farki gelirleri 2.966.389 4.259.755 2.085.037 1.413.031
Menkul kiymet deger artislari 11.857.500 -- 11.857.500 --

Yatirrm amagli gayrimenkuller yeniden
degerleme deger artiglari

780.215.703 535.424.002

780.215.703 535.424.002

Toplam

802.104.293 540.233.493

799.731.507 537.155.280

Sirket'in 30 Haziran 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla yatirim faaliyetlerinden giderlerinin detayi asagidaki

gibidir:
01.01.- 01.01.- 01.04.- 01.04.-
Yatirim faaliyetlerinden giderler 30.06.2023  30.06.2022 30.06.2023 30.06.2022
E;gir:fiéaetr'?;‘:ﬁ”” gercege 869.000 - (7.416.000) -
Toplam 869.000 -~ (7.416.000) -
NOT 24 — FINANSMAN GIDERLERI / GELIRLERI
Sirket'in 30 Haziran 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla finansman gelirleri bulunmamaktadir.
Sirket'in 30 Haziran 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla finansman giderleri agagidaki gibidir:
01.01.- 01.01.- 01.04.- 01.04.-
Finansman giderleri 30.06.2023  30.06.2022 30.06.2023 30.06.2022
Kredi faiz ve komisyon giderleri 4132 4.472 1.950 542
Toplam 4.132 4.472 1.950 542
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NOT 25 — VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

Cari donem vergisiyle ilgili varliklar

Kurumlar vergisi

Sirket Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5. maddesi d-4 bendine gére Kurumlar Vergisi'nden muaftir. Gelir
Vergisi Kanunu'nun 94. maddesi 6-a bendine gore ise gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kazanglari
stopaja tabi tutulmus olmakla birlikte, 93/5148 sayili Bakanlar Kurulu karari ile stopaj orani "0" olarak
belirlenmistir

Cari donem vergisiyle ilgili varliklar

Sirket'in 30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla cari dénem vergisiyle ilgili varliklar
asagidaki gibidir:

30.06.2023 31.12.2022

Pesin 6denmis kurumlar vergisi -- 197.185

Toplam -- 197.185

Vergi geliri / (gideri)

Sirket'in 30 Haziran 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla kar veya zarar tablosuna yansiyan vergi gelir /
(giderleri) asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.- 01.04.- 01.04.-
30.06.2023 30.06.2022 30.06.2023  30.06.2022

Cari dénem kurumlar vergisi karsiligi (-) - - - -
Ertelenmis vergi geliri/(gideri) -  186.820.777 - —

Gelir tablosuna yansitilan vergi geliri -- 186.820.777 -- --

Ertelenmis vergi

Sirket, 17 Ocak 2023 tarihli 10749 sayil Turkiye Ticaret Sicili Gazetesi’'nde yayimlandigi Uzere
gayrimenkul yatinm ortakligi dénistimini tamamlamistir. Kurumlar Vergisi Kanunu'nun “istisnalar’
baslikl 5.maddesinin 1.fikrasi d. bendine gdre gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kazanglarin kurumlar
vergisinden istisna olmasi nedeniyle dngorusiyle Sirket, 30 Haziran 2022 tarihli finansal tablolarinda
ertelenmis vergi hesaplamamistir.

30 Haziran 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla Sirket'in kar veya zarar tablosuna yansiyan ertelenmis vergi
gelir/ (giderleri) hareketi asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.- 01.04.- 01.04.-
30.06.2023 30.06.2022  30.06.2023 30.06.2022

DAnem basi -- (186.763.012) -- --
Ertelenmis vergi geliri / (gideri) - 186.820.777 -- --
Diger kapsaml gelire yansitilan

ertelenmis vergi geliri/ (gideri) -- (57.765) -- --

Doénem sonu - - - -
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NOT 26 — PAY BASINA KAZANG / (ZARAR)

Pay basina kazang/(zarar), hissedarlara ait net karin/(kaybin) adi hisselerin agirlikh ortalama adedine

bdélinmesi ile hesaplanir.

01.01.- 01.01.- 01.04.- 01.04.-
30.06.2023 30.06.2022  30.06.2023 30.06.2022
Hissedarlara ait net kar / (zarar) 828.425.028 749.343.555 820.671.674 550.343.911
Dénem bagi hisse adedi 620.000.000 612.336.923 620.000.000 612.336.923
Yil igindeki birinci arttirim -- 291.513 - 291.513
Yil igindeki ikinci arttirim -- 7.369.826 -- 7.369.826
Yil icindeki Gglncu arttirim -- 1.738 - 1.738
Birinci Arttinm (6deme) tarihi -- 22.06.2022 - 22.06.2022
Ikinci Arttinm (6deme) tarihi -- 24.06.2022 -- 24.06.2022
Uglnci Arttinm (6deme) tarihi -- 30.06.2022 -- 30.06.2022
Doénem sonu hisse adedi 620.000.000 620.000.000 620.000.000 620.000.000
Hisse basina kar / (zarar)
Basit 1,3362 1,2086 1,3237 0,8836
Yeniden Dizenlenmis 1,3362 1,2235 1,3237 0,8985
NOT 27 — DIGER KAPSAMLI GELIR UNSURLARININ ANAL.iZzi

01.01.- 01.01.- 01.04.- 01.04.-
Diger kapsaml gelir 30.06.2023 30.06.2022 30.06.2023 30.06.2022
Kar veya zararda yeniden
siniflandinimayacaklar
Tanimlanmig Fayda Planlari
Yeniden Olgtim Kazanglari / - - -- -
Kayiplari
Kar veya zararda yeniden
siniflandinlacaklar
Gercede uygun deger farki diger
kapsamli gelire yansitilan
finansal varliklardan
kazancglar/(kayiplar) -- 251.147 -- --
Ertelenmis vergi gideri/geliri -- (57.765) -- --
Toplam -- 193.382 -- --

NOT 28 — FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELiGi VE DUZEYi

Finansal Risk Yonetimi

Kullanilan belli bash finansal araglar banka kredileri ve nakit ve kisa vadeli banka mevduatlaridir. Bu
aracglari kullanmaktaki asil amag, operasyonlar icin finansman yaratmaktir. Ayrica direkt olarak
faaliyetlerden ortaya c¢ikan ticari alacaklar ve ticari borglar gibi finansal araglar da mevcuttur.

Kullanilan araglardan kaynaklanan risk, yabanci para riski, faiz riski, fiyat riski, kredi riski ve likidite
riskidir. Sirket yonetimi bu riskleri asagida belirtildigi gibi yonetmektedir. Ayrica finansal araclarin
kullanilmasinda ortaya ¢ikabilecek piyasa riski de takip edilmektedir.
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NOT 28 — FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGi VE DUZEYI (devami)
Kredi Riski

Finansal araglari elinde bulundurmak, kargi tarafin anlasmanin gereklerini yerine getirememe riskini de
tasimaktadir.

Sirket kredi riskini, iliskide bulundugu taraflarin guvenilirligini strekli degerlendirerek ve karsi taraflara
musteri bazli kredi limitleri ve vadeler belirlemek suretiyle riskini sinirlandirarak yoénetmeye
calismaktadir.

Sirket'in kredi riskine maruz kaldigi finansal araglari ve tutarlari asagidaki gibidir:

Ticari Alacaklar Diger Alacaklar  Bankalardaki

30.06.2023 Diger iliskili Diger liskili  Mevduat

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan

azami kredi riski 7.182.635 2.342.177 994.869 -- 84.225.762
(A+B+C+D) -- -- -- -- --
Azami riskin teminat, vs. ile glivence altina alinmis
kismi @
A. Vadesi gegmemis ya da deger disiklugine
ugramamisg finansal varliklarin net defter degeri ® 7.182.635 2.342.177 994.869 -- 84.225.762
B. Vadesi gegcmis ancak deger dusukligine
ugramamis varliklarin net defter degeri - -- - -- --
- Teminat, vs. ile glivence altina alinmis kismi - -- - -- --
C. Deger dislkligine ugrayan varliklarin net
defter degerleri - - - - -
- Vadesi ge¢cmis (brut defter degeri) -- -- -- -- --
- Deger diUsUklGgu (-) - - - - -
D. Bilango disi kredi riski igeren unsurlar - - -- --
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar  Bankalardaki
31.12.2022 Diger iliskili Diger _ lligkili  Mevduat
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan
azami kredi riski
(A+B+C+D) 5.825.206  6.310.406  93.589 -- 48.494.805
Azami riskin teminat, vs. ile glivence altina alinmis
kismi @ - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger dislklugine
ugramamis finansal varliklarin net defter degeri @ 5.825.206  6.310.406  93.589 - 48.494.805

B. Vadesi gegmis ancak deger disukligine
ugramamis varliklarin net defter degeri - - - -
- Teminat, vs. ile giivence altina alinmig kismi -- - - -

C. Deger dusuklugine ugrayan varliklarin net

defter degerleri - - - -
- Vadesi gegmis (brit defter degeri) -- - - -
- Deger dusukligu (-) - - - -

D. Bilanco disi kredi riski iceren unsurlar -- - -

(1) Tutarlarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi kredi givenirliginde artis saglayan unsurlar
dikkate alinmamistir.

(2) 30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla bakiyesi olmayan musteriler dahil ticari
alacaklar igin alinan teminat, ipotek vb.’nin ayrintili listesi Not 15’te gosterilmigtir.

(3) Vadesi gegcmemis ve deger disikligine ugramamis ticari alacaklar, Sirket'in ticari iligkilerinin
devam ettigi, tahsilat sorunu yagsamadigi musteri bakiyelerinden olugmaktadir.
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NOT 28 — FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGi VE DUZEYI (devami)

Likidite Riski

Likidite riski, Sirket'in net fonlama yukumlliklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Sirket yénetimi, fon
kaynaklarini dagitarak mevcut ve muhtemel yakimlullklerini yerine getirmek igin yeterli tutarda nakit ve
benzeri kaynag! bulundurmak suretiyle likidite riskini yonetmektedir.

Sirket’in 30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla finansal yukidmlGlUklerinin vadelerine gore

dagilim agagidaki gibidir:

30.06.2023
Sozlesme
uyarinca nakit
Sozlesme uyarinca Defter cikiglar toplami 3aydan 3-12ay 1-5yil 5 yildan
vadeler Degeri (I+11+11+IV) kisa(l) arasi(ll) arasi(lll) fazla (IV)
Borglanmalar - 4.874 4.874 -
Ticari borglar 2.046.639 2.046.639 2.046.639 -- -- --
Diger borglar 5.662.043 5.662.043 36.333 -- 5.625.710 --
Tiirev olmayan finansal
yukumlilikler 7.708.682 7.713.556  2.087.846 -- 5.625.710 --
31.12.2022
Sozlesme
uyarinca nakit
Soézlesme uyarinca Defter  cikiglar toplami 3aydan 3-12ay 1-5yl 5 yildan
vadeler Degeri (I+11+11+IV) kisa(l) arasi(ll) arasi(lll) fazla (IV)
Borglanmalar 13.158 -- -- - - -
Ticari borglar 1.081.039 1.081.039  1.081.039 - - -
Diger borglar 4.474.754 4.474.754 -- -- 4474754 --
Tiirev olmayan finansal
yukumlilikler 5.568.951 5.555.793  1.081.039 - 4.474.754 --
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NOT 28 — FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGi VE DUZEYI (devami)

Kur Riski

Kur riski herhangi bir finansal enstrimanin degerinin déviz kurundaki degisiklige bagl olarak
degismesinden dogan risktir. Sirket yabanci para bazli bor¢ ve alacaklarindan dolayr kur riski ile
karsilasabilir. Sirket s6z konusu riski surekli takip etmektedir ve buna gére pozisyon almaktadir. S6z
konusu riski olusturan temel yabanci para birimleri ABD Dolari ve Euro’dur.

Sirket'in 30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla yabanci para pozisyonu asagida

sunulmustur:

Doviz Pozisyonu Tablosu

30.06.2023

31.12.2022

ABD
Dolari

Euro TL Karsihgi

ABD
Dolari

1. Ticari Alacaklar

2a. Parasal Finansal Varliklar (Kasa, Banka
hesaplari dahil)

2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar

3. Diger

TL Kargilig

4.394.693

164.732

5.002

364.841

35.123.388

19.512

1.873.094

4. Donen Varliklar (1+2+3)

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
7. Diger

4.394.693

164.732

5.002

35.488.229

1.892.606

8. Duran Varliklar (5+6+7)

9. Toplam Varlklar (4+8)

10. Ticari Borglar

11. Finansal Yukumlilikler

12a. Parasal Olan Diger Yukumlilikler
12b. Parasal Olmayan Diger Yukumlultkler

4.394.693
1.764.676

164.732
68.337

35.488.229
742.443

1.892.606
39.635

13. Kisa Vadeli Yukiimliikler (10+11+12)
14. Ticari Borglar

15. Finansal Yukumlilikler

16 a. Parasal Olan Diger YUkumilulikler

16 b. Parasal Olmayan Diger Yukimlulikler

1.764.676

4.183.111

68.337

156.540

742.443

3.032.161

39.635

156.540

17. Uzun Vadeli Yiikiimluliikler
(14+15+16)

4.183.111

156.540

3.032.161

156.540

18. Toplam Yikiimliliikler (13+17)

5.947.787

224.877

3.774.604

196.175

19. Bilango Disi Tiirev Araglarin Net
Varlik/(Yukumliliik) Pozisyonu (19a-19b)

19a. Hedge Edilen Toplam Varlik Tutar
19b. Hedge Edilen Toplam Yiikiimlulik
Tutar

20. Net Yabanci Para Varlik
/(Yiikiimliiliik) Pozisyonu (9-18+19)

(1.553.094)

(60.145)

31.713.625

1.696.431

21. Parasal Kalemler Net Yabanci Para
Varlik / (Yukumlulik) Pozisyonu
(=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)

(1.553.094)

(60.145)

31.713.625

1.696.431

22. Déviz Hedge'i igin Kullanilan
Finansal Araglarin Toplam Gergege
Uygun Degeri

23. Doviz varliklarin hedge edilen
kisminin tutarn

24. Doviz yukiimliliiklerinin hedge
edilen kisminin tutari

25. ihracat

26. ithalat
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NOT 28 — FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGi VE DUZEYI (devami)

Kur Riski (devami)

Duyarlilik analizi;

Finansal tablolar, dider degiskenler sabit kalsaydi, kurdaki degisikliklerden asagidaki sekilde
etkilenecekti.

Déviz Kuru Duyarlilik Analizi Tablosu

30.06.2023 Kar / Zarar Ozkaynaklar
Yabanci Yabanci Yabanci Yabanci
paranin paranin paranin paranin

deger deger deger deger
kazanmas! kaybetmesi kazanmas! kaybetmesi

ABD Dolarinin TL karsisinda % 10
deger kazanmasi / kaybetmesi halinde

1- ABD Dolari net varlk/yGkimlGlagi (155.314) 155.314 (155.314) 155.314
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) -- -- -- --
3- ABD Dolari Net Etki (1+2) (155.314) 155.314 (155.314) 155.314

Euro'nun TL karsisinda % 10 deger
kazanmasi / kaybetmesi halinde

4- Euro net varlik/yakimliltugu 4 (4) 3 (3)
5- Euro riskinden korunan kisim (-) -- -- -- --
6- Euro Net Etki (4+5) 4 (4) 3 (3)
TOPLAM (3+6) (155.310) 155.310 (155.311) 155.311
Déviz Kuru Duyarlilik Analizi Tablosu
31.12.2022 Kar / Zarar Ozkaynaklar
Yabanci Yabanci Yabanci Yabanci
paranin paranin paranin paranin
deger deger deger deger
kazanmasi kaybetmesi kazanmasi kaybetmesi

ABD Dolarinin TL karsisinda % 10
deger kazanmasi / kaybetmesi halinde

1- ABD Dolari net varlik/yGkimlGlagi 3.171.376 (3.171.376) 3.171.376 (3.171.376)
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) -- -- -- --
3- ABD Dolari Net Etki (1+2) 3.171.376  (3.171.376) 3.171.376  (3.171.376)

Euro'nun TL karsisinda % 10 deger
kazanmasi / kaybetmesi halinde

4- Euro net varlik/yGkdmlilagu (14) 14 (14) 14
5- Euro riskinden korunan kisim (-) -- -- -- --
6- Euro Net Etki (4+5) (14) 14 (14) 14

TOPLAM (3+6) 3.171.363 (3.171.363) 3.171.363 (3.171.363)
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NOT 28 — FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGi VE DUZEYI (devami)

Faiz Orani Riski

Sirket, faiz haddi bulunan varlik ve yikdmldlUklerin tabi oldugu faiz oranlarinin degisiminin etkisinden
dogan faiz riskine aciktir. Sirket, varlik ve yikimlalUklerinin faiz oranlarini dengede tutmak ya da riskten
korunma amagli finansal araclar kullanmak suretiyle bu riski ydonetmektedir.

30.06.2023  31.12.2022

Sabit faizli finansal araglar
Finansal varliklar 82.296.955  48.350.424
1) Vadeli mevduatlar 82.296.955  48.350.424
2) Eurobond -- --
Finansal yukamlaltkler - 13.158

Degisken faizli finansal araclar
Finansal varliklar - -
Finansal yukamlUltkler - -

Sermaye Riski Yonetimi

Sermayeyi yonetirken Sirket’in hedefi, ortaklarina getiri, diger paydaslarina fayda saglamak ve sermaye
maliyetini azaltmak amaciyla en uygun sermaye yapisini sdrdirmek igin Sirketin faaliyette
bulunabilirliginin devamini korumaktir. Sirket, sermaye risk ydnetimi kapsaminda net finansal
bor¢/6zkaynak oranini izlemektedir. Net finansal borg, nakit ve nakit benzerlerinin ve kisa vadeli finansal
yatinmlarin toplam finansal borg tutarindan distlmesiyle hesaplanmaktadir.

30.06.2023 31.12.2022
Toplam borglar 23.134.283 23.462.408
Eksi: Nakit ve nakit benzeri degerler (84.225.762) (48.494.805)
Net borg (61.091.479) (25.032.397)
Ozkaynaklar 3.021.101.064 2.192.676.036

Ozkaynaklar + Net Borg 2.960.009.585 2.167.643.639

Net Borg / (Ozkaynaklar + Net Borg) Orani % (2,06) % (1,15)
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NOT 29 — FINANSAL ARAGLAR (GERGEGE UYGUN DEGER AGIKLAMALARI)

Finansal araglar, finansal varlik ve finansal yukimllikleri kapsamaktadir. Finansal araglar, Sirket’in
finansal tablolar Uzerinde likidite riski, kredi riski ve piyasa riski yaratabilecek, etkileyecek ve
azaltabilecek niteliktedir. Tum finansal varliklar, deger disuklugua riskine karsi incelenir.

Finansal araglarin siniflari ve gergege uygun degerleri

Gergege
Gergege uygun
uygun deger
deger degisimi
farki kar diger
itfa edilmis itfa edilmis veya kapsamli
degerinden degerinden zarara gelire
gosterilen gosterilen yansitilan yansitilan
finansal finansal finansal finansal Defter
30 Haziran 2023 varliklar yukumlialikler  varhklar  varliklar Degeri Not
Finansal varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 84.225.762 - - -- 84.225.762 6
Finansal varliklar -- -- 63.525.000 -- 63.525.000 11
Ticari alacaklar 9.524.812 - - -- 9524812 5-8
Diger alacaklar 998.726 -- -- -- 998.726 5-9
Finansal yukiimlilikler
Finansal borglar -- - - -- - 7
Ticari borglar -- 2.046.639 -- -- 2.046.639 5-8
Diger borglar -- 5.662.043 -- -- 5.662.043 5-9
Gergege
Gergege uygun
uygun deger
deger degisimi
farki kar diger
itfa edilmig itfa edilmig veya kapsaml
degerinden degerinden zarara gelire
gosterilen gosterilen yansitilan yansitilan
finansal finansal finansal finansal Defter
31 Aralik 2022 varliklar yikiimliiliikler  varhklar  varliklar Degeri Not
Finansal varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 48.494.805 -- -- -- 48.494805 6
Finansal varliklar -- -- 52.537.150 -- 52.537.150 11
Ticari alacaklar 12.135.612 - -- -- 12.135.612 5-8
Diger alacaklar 97.446 - -- -- 97.446 5-9
Finansal yiikiimliliikler
Finansal borglar - - -- -- - 7
Ticari borglar - 1.081.039 -- - 1.081.039 5-8
Diger borglar -- 4.474.754 -- - 4474754 5-9

NOT 30 - RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKIi OLAYLAR

Bulunmamaktadir.

NOT 31 - FINANSAL TABLOLARI ONEMLI G_LQUDE ETKILEYEN YA DA FiNANSA_L TABLOLARIN
ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN GEREKLI OLAN DIGER

HUSUSLAR

Bulunmamaktadir.
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Ek Dipnot: Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii

Burada yer alan bilgiler, SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iligkin Esaslar Tebligi’nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan
turetilmis Ozet bilgiler niteliginde olup; 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Seri: Ill, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina lliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili ve 9 Ekim 2020 tarihinde 31269 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: lll, No:

iy

48.1.e sayil “Gayrimenkul Yatirm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi’nin portfdy sinirlamalarina uyumun kontroliine

iliskin hiikimleri gercevesinde hazirlanmistir.

Konsolide Olmayan/Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri Tebligdeki ilgili Diizenleme Cari Dénem (TL) Onceki Dénem (TL)
A | Para ve Sermaye Piyasasi Araglari 111-48.1a sayill Teblig, Md.24/(b) 147.750.762 101.031.305
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar,
Gayrimenkul Yatirrm Fonu Katilma Paylari ve sermayesine %100 oraninda istirak ettikleri
B | 28 inci maddenin birinci fikrasinin (¢) bendi kapsamindaki sirketler 111-48.1a sayill Teblig, Md.24/(a) 2.880.980.000 2.099.720.000
C |lstirakler 111-48.1a sayili Teblig, Md.24/(b) - -
iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) 111-48.1a sayili Teblig, Md.23/(f) - -
Diger Varliklar 15.504.585 15.387.139
D | Toplam Varliklar (Aktif Toplami) 111-48.1a sayih Teblig, Md.3/(p) 3.044.235.347 2.216.138.444
E | Finansal Borglar 111-48.1a sayil Teblig, Md.31 - 13.158
F | Diger Finansal Yukumlulukler 111-48.1a sayil Teblig, Md.31 - 83.450
G | Finansal Kiralama Borglari 111-48.1a sayil Teblig, Md.31 - -
H | lliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) 111-48.1a sayil Teblig, Md.23/(f) - -
i Ozkaynaklar 111-48.1a sayil Teblig, Md.31 3.021.101.064 2.192.676.036
Diger Kaynaklar 23.134.283 23.365.800
D | Toplam Kaynaklar 111-48.1a sayili Teblig, Md.3/(p) 3.044.235.347 2.216.138.444
Konsolide Olmayan/Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri Tebligdeki ilgili Diizenleme Cari Dénem (TL) Onceki Dénem (TL)
A1 | Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin 3 Yillik Gayrimenkul Odemeleri Igin Tutulan Kismi | I11-48.1a sayili Teblig, Md.24/(b) - -
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesabi ve TL Cinsinden
A2 | Vadeli Mevduat / Katilma Hesabi 111-48.1a sayill Teblig, Md.24/(b) 84.225.762 48.494.805
A3 | Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari 111-48.1a sayil Teblig, Md.24/(d) - -
B1 | Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar 111-48.1a sayill Teblig, Md.24/(d) - -
B2 | Atil Tutulan Arsa/Araziler 111-48.1a sayil Teblig, Md.24/(c) - -
C1 | Yabanci istirakler 111-48.1a sayil Teblig, Md.24/(d) - -
C2 | isletmeci Sirkete Istirak 111-48.1a sayih Teblig, Md.28/1(a) - -
J | Gayrinakdi Krediler 111-48.1a sayili Teblig, Md.31 - -
Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan ipotekli Arsalarin ipotek
K | Bedelleri 111-48.1a sayil Teblig, Md.22/(e) - -
L | Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Yatirnmlarinin Toplami 111-48.1a sayih Teblig, Md.22/(1) 63.525.000 52.536.500
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(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

Ek Dipnot: Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii (devami)

Portféy Sinirlamalari Tebligdeki ilgili Diizenleme Cari D6nem | Onceki Dénem | Asgari/Azami Oran
_Uzerinde Proje Gelistirilecek Mulkiyeti Ortakliga Ait Olmayan
1 | Ipotekli Arsalarin Ipotek Bedelleri I11-48.1a sayih Teblig, Md.22/(e) 0,00% 0,00% [ < %10

Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule
Dayali Haklar, Gayrimenkul Yatirirm Fonu Katilma Paylari ve
sermayesine %100 oraninda istirak ettikleri 28 inci maddenin

2 | birinci fikrasinin (¢) bendi kapsamindaki sirketler I11-48.1a sayih Teblig, Md.24/(a),(b) 94,64% 94,75% | = %51
3 | Para ve Sermaye Piyasasi Araclari ile istirakler I11-48.1a sayih Teblig, Md.24/(b) 4,85% 4,56% | < %49
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,
Gayrimenkule Dayal Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasasi
4| Araclar I11-48.1a sayih Teblig, Md.24/(d) 0,00% 0,00% | < %49
5| Atil Tutulan Arsa/Araziler I11-48.1a sayih Teblig, Md.24/(c) 0,00% 0,00% | < %20
6 | isletmeci Sirkete istirak I11-48.1a sayil Teblig, Md.28/1(a) 0,00% 0,00% [ < %10
7 | Borglanma Siniri 111-48.1a sayili Teblig, Md.31 0,00% 0,00% | < %500
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katiima
8 | Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Hesabi I11-48.1a sayih Teblig, Md.24/(b) 2,77% 2,19% | < %10

Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araclari
9 [ Yatirnmlarinin Toplami I11-48.1a sayih Teblig, Md.22/(1) 2,09% 2,37% | < %10
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