Kiler Holding — Fiyat Tespit Raporu

T0.8. maddesinde taril edilen Toplama Yéntemi ile Biskon Yapi'vi olugturan varhklann
toplanmasi ile asafida Gzeti verilen degerlere ulagilmigtir.
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Kiler Tekstil haric Biskon Yap biinyesinde degerlemeye katilan varhiklar igin (Biskon Solo,
DTM, Biskon — Kiler GYO Ortak Girisim projeleri) kullamlan [NA kullamlarak yapilan
degerlemeler 31.12.2021 varihi ftibariyla hesaplanmig clup, sz konusu hesaplanan defer her
bir varlik igin kullamlan Szsermaye maliveti ile degerleme tarhine getirilmistiv. Kiler Tekstil
igin hazirlanan gelir projeksiyonlan gelirlerin yil iginde elde edildigi varsayimina dayandigi
igin 30/06/2022 tarihi itibanyla hesaplanmis ve bu tarihten degerleme tarihi olan 14/06/2022
tarihine gerl petirilmigtir.

Her iki vaklasim da birbirine ¢ok yaklasik sonuglar vermekte olup, meveut Gzkaynaklarin
devam eden deger kapsaminda dikkat alinmasini igeren yaklasim daha glivenilir bulundugu icin
tercih edilmistir. Bu gergevede Biskon Yapi'nin Konsolide Net Aktif Degeri 1.033.233.854 TL
olarak belirlenmistir.
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5.1.2. Bevaz Cmar Yam ing. Emlak Yin. Hizm. Lid. Sti.

Beyaz Cinar Yapi Insaat Emlak Yonetim Hizmetleri Ltd, Sti. (“Bevaz Cmar™) 5 Nisan 2008
tarthinde TTK hilkimlerince Ankara’da kurulmugtur, Sitketin ana faaliyet konusu yurt iginde
ve yurt disinda konut, toplu konut, site, igyen, ahgvens merkez vs. inga etmek, almak, satmak,
vb. iglerden ibarettir. Isbu rapor tarihi itibarryla, Kiler Holding %50 paya sahiptir. Bagimsiz
denetim raporlama tarihi itibanyla konsolide finansal tablolarda fzkaynak yintemine ghre
muhasebelestirilen Beyaz Cinar'in degerlemesinde UDS tanumli bir deger esas olan Yatinm
Bedeli esasina daval olarak Kiler Holding'in Beyaz Cinar'a yaprs oldogu yatinm bedeli
dikkate almmustir. Bu qergevede Beyaz Cinar'm 31.12.2021 tarthi itibanyla 1.000.000 TL olan
ddenmis sermayesinin Kiler Holding'in payma diisen 500.000 TL yatrm bedeli olarak Kiler
Holding defierlemesinde dikkate alhmmustir.

5.23. Denge Reklam Samnayi ve Ticaret Lid. 5ti.

Denge Reklam 08.07.2003 tanhinde TTK hitkiimlerine gore lstanbul’da kurulmugtur. Denge
Reklam in ana faalivet konusu reklam hizmetleri ve gida toptan sangidor. Kiler Holding
dofrudan %60 pay oramna sahiptiv. Bafli ortaklik, tam konsolidasyona tabi oclarak
muhasebelestiriimekiz olup, Denge Reklam'in degerlemesinde UDS tamimli bir deger esas
olan Yatnm Bedeli esasina dayah olarak Kiler Holding'in Denge Beklam®a yapmug oldufiu
yatnm bedeli dikkate alinmgtir. Bu ¢ergevede Denge Reklam®in 31,12.2021 tarihi itibanyla
7.800.004 TL olan &denmis sermayesi iginde Kiler Holding in pay1 olan 4.680.000 TL yatinm
bedeli olarak Kiler Holding degerlemesinde dikkate alinmugtir,

5.24.KLR Elektrik Enerjisi Toptan Satig A.S.

KLR Elcktrik, 10.05.2011 tarihinde TTK hilkiimlerine gore Istanbul’da kurulmugtur. KLR
Elektrik ana faalivet konusu elekirik enerjisimin dogrudan titketicilere perakende ve toptan
satsudir. Kiler Holding %80 pay oramna sahiptir. Sirket'in 20.10.2011 tarih ve ETS/3465-
1172104 sayily, 20 yilhik kullanim halda veren, elekink enerjisi tedarik lisansi bulunmaktadir.
Bagh ortakhik, tam konsolidasyona tabi olarak muhasebelestirilmekie olup, KLR Elekirik'in
degerlemesinde UDS tammbh bir defer esasi olan Yatnm Bedeli esasmna dayah olarak Kiler
Holding"in KLR Elektrik igin yapimis oldugu yatinm bedeli dikkate almmistir. Bu gergevede
KLE Elektrik'in 31.12.2021 tarihi itibanyla 2.000.000 TL olan ddenmis sermayesi iginde Kiler
Holding®in pay1 olan 1.600.000 TL yatimm bedeli olarak Kiler Holding degerlemesinde dikkate
alinmmghr.

5.2.5. Nuve Elekirik Uretim A.5.

Nuve Elektrik, 13.06.2008 TTK hitkimlerine gore lstanbul’da kurulmustur. Nuve Elektrik'in
ana faalivet konusu elektrik iiretimi olup. Kiler Holding %80 pay oramna sahiptir. Sirket"in
05.02.2019 tarth ve EU/1961-1/1395 sayih, 4% yillik kullamm hakks veren, 51,818 MWm /
50,263 Mwe kapasite giclinil haiz enerji dretim lisans: bulunmaktadir. Bagh ortaklhik, tam
konsolidasyona tabi olarak muhasebelegtirilmekte olup, Nuve Elekirik'in deferlemesinde UDS
tanemb bir defer esast olan Yatmm Bedeh esasina dayal olarak Kiler Holding'in NuveElekirik
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igin vapmis oldufe vaurnm bedeli dikkate alinmistir. Bu kapsamda Nuve Elektrik’in 31.12.2021
tarihi itibariyla 15.000.000 TL olan &denmis sermayesi igindeki Kiler Holding'in pay:
12.000.000 TL vatirim bedeli olarak Kiler Holding degeriemesinde dikkate alinmagtir.

6. DEGERLEME SONUCU

Yukarda belintildigi gibi degerleme calimasma konu sicket bir holding sirketidir. Bu
dogrultuda, degerleme UDS 200 Isletmeler ve Igletmedeki Paylar 70.1. maddesi ve UDS 105
Degerleme Yaklagimlar ve Yontemlerd standardi 70.8. maddesinde taril edilen *Dayurak
varitk vamtemi olarak da nitelendivilen toplama yéntemi, gemellikle yatirim girketleri veva
deferin exosen sahip olduklar: paylarin dederinin bir unsiry oldudu varhiklar veya igletmeler
fpin kwllamdir.” temamt dogrultusunda Kiler Holding'in girket defierinin hesaplanmasinda
Maliyet Yaklasimn benimsenmis ve yintem olarak Toplama Yontemi kullanilmigtir.

Stz konusu varhiklar incelenerak her biri igin uygun deferleme yintemleri kullamilarak Kiler
Holding igin bir (zsermaye Degerine ulagilmaya galismistic. Bu kapsamda Kiler Holding in
toplam vatrmlanmin  degeri yukanda belirtilen Toplama Yéntemine uypgun olarak
hesaplandiktan sonra Kiler Holding'in solo bilangosunda ver alan Aktiflerin (nakit, vatinm
amagh gayrimenkuller, Finansal Yatirimlar) ve difer yilkiimliliikler eklenmesi/cikanimas: ile
Kiler Holding igin 5.276.476.320 TL Net Aktif’ Degerine ulagilmaktadir.

Bu noktada Kiler Holding binyesinde ver alan halka apik sirketler igin yapimus oldugumuz
degerlendirmeler sonucu bu sicketlerin genel olarak hesaplanan degerlerinin altinda iskontolu
olarak iglem girdigiing gérmekieyiz. Bu iskonto, Kiler GYO'nun hedef pivasa degeri dikkate
alindhfinda %30 seviyelerine gelmektedir. Halka apk girketler piyasa degerlerinden
defierlemeye dahil edildiklerinden dolays bu iskontoyu indirekt olarak Kiler Holding degerine
tasimaktadirlar. Bu nedenle Kiler Holding igin halka arz iskontosu %125 sevivelerinde
tutulmus ve bu sekilde Kiler Holding icin Halka Arz Iskontosu Sonrast Nihai Defer
4.616.916.780 TL olarak belirlenmistir.

Sz konusu Nihai Defer (izerinden Kiler Holding igin hesaplanan pay deferi de 7,1029 TL
olarak hesaplanmakta olup en yakin fival adimi olan 7,10 TL ye yuvarlanarak Kiler Holding
igin bir payin degeri 7,10 TL olarak belirlenmistir.

Kiler Halding Pay Bagina Halka Arz Fiyan Hesaplamas: (TL)
Met Aktif Deger 5276476320
Oulenmis Sermaye 050,000,000
Pay Bagina (zsermaye Degeri 12
Halka Arz lskontosu 12,509
Halka Arz Iskontelu Desermaye Deger 4.616.916.730
Halka Arz Iskontolu Pay Bagma Ozsermaye Degeri 710

Agagidaki tabloda Kiler Holding igin defierlemede dikkate alinan varliklar ile birlikte bu
varhklar igin yapilan degerleme galismalarinin ve yntemlerinin bir Szeti bulunmaktadir,
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