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1. SIRKETI TANITICI BILGILER

SIRKET UNVANI : INVEST Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
SIRKETIN ADRESI : izzettin Calislar Caddesi, No: 61 K:2 D:4
34180 Bahgelievler / ISTANBUL
TELEFON NO 10212505 35 76 - 77
FAKS NO 102125053578
E-POSTA : bilgi@investgd.com.tr
WEB : www.investgd.com.tr
KURULUS (TESCIL) TARIHi :04.10.2011
TICARET SiCiL NO 1792227
KURULUS SERMAYESi : 275.000,-TL

SPK LISTEYE ALINMA TARiHI  :16.02.2012
BDDK LIiSTEYE ALINMA TARiHi :07.03.2013

2. MUSTERI TALEPLERININ KAPSAMI VE VARSA GETiRiLEN SINIRLAMALAR
Miisteri istegi dogrultusunda istanbul ili, Bahgelievler ilgesi, Kocasinan Mahallesi, 15704 nolu parseldeki

Kiler Holding A.S. hissesinin degerleme calismasi yapilmis olup herhangi bir kisit bulunmamaktadir.

3. UYGUNLUK BEYANI ve KISITLAYICI KOSULLAR
Bilgi ve inanclarimiz dogrultusunda asagidaki hususlari teyit ederiz.

a. Raporda yer alan goris ve sonuglar, sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirhdir. Timu kisisel,
tarafsiz ve 6nyargisiz olarak yapilmis ¢alismalarin sonucudur.

b. Sirketimizin degerleme konusunu olusturan tesis ve miilklere iliskin glincel veya gelecege donik higbir
ilgisi yoktur. Bu isin icindeki taraflara karsi herhangi bir ¢ikari ya da ényargisi bulunmamaktadir.

c. Verdigimiz hizmet, herhangi bir tarafin amaci lehine sonuglanacak bir yéne veya énceden saptanmis olan
bir degere; 6zel kosul olarak belirlenen bir sonuca ulasmaya ya da sonraki bir olayin olusmasina bagh
degildir.

d. Sirketimiz degerlemeyi ahlaki kural ve performans standartlarina gére gerceklestirmistir.

e. Sirketimiz, ekspertiz raporu tarihinden sonra gayrimenkulde meydana gelebilecek fiziksel degisikliklerin
ve ekonomide yasanabilecek olumlu ya da olumsuz gelismelerin raporda belirtilen fikir ve sonuglari
etkilemesinden 6tlri sorumluluk tasimaz.

f. Raporda aksi beyan edilmedikce milk Uzerinde yer alan ipotek, haciz, hak ve kisitlayici serhler,
degerlemede dikkate alinmamustir.

g. Resmi dairelerde gayrimenkuliin arastirmasina yonelik olarak yapilan temaslarda bazi bilgiler belgeye
dayali olmaksizin elde edilebilmektedir. Bu bilgiler yetkililerin beyanlarina dayal oldugu ve yazih bir
dokiimanla desteklenmedigi icin ilgili resmi kurulusun sonraki beyanlarinda farkliliklar s6z konusu

olabilir.
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h. Mulkin takdir edilen degerde degisiklige yol acabilecek zemin alti (radyoaktivite, kirlilik, depremsellik
vb.) veya yapisal sorunlari icermedigi varsayiimistir. Bu hususlar, zeminde ve binada yapilacak aletsel
gozlemlemeler ve statik hesaplamalarin yani sira uygulama projelerindeki incelemeler sonucu aciklik
kazanabilecek olup uzmanhgimiz disindadir. Bu tiir miihendislik ve etiit gerektiren kosullar veya bunlarin
tespiti i¢in hicbir sorumluluk alinmaz.

4. DEGER TANIMI
Bu rapor, misterinin talebi Gzerine adresi belirtilen Gayrimenkuliin buglnkii pazar degerinin tespitine

yonelik olarak hazirlanmistir.

Pazar degeri, bir varlik veya yikimlalGgin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir satici ve
istekli bir alici arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin hareket ettikleri,
muvazaasiz bir islem ile degerleme tarihi itibariyla el degistirmesinde kullanilmasi gerekli gérilen tahmini
tutardir.

Pazar degerinin tanimi asagidaki kavramsal cerceveye uygun olarak uygulanmasi gerekir:

(a) “Tahmini tutar” ifadesi muvazaasiz bir pazar isleminde varlik icin para cinsinden ifade edilen fiyat
anlamina gelmektedir. Pazar degeri, degerleme tarihi itibariyla, pazarda pazar degeri tanimina uygun olarak
makul sartlarda elde edilebilecek en olasi fiyattir. Bu fiyat, satici tarafindan makul sartlarda elde edilebilecek
en iyi ve alici tarafindan makul sartlarda elde edilebilecek en avantajli fiyattir. Bu tahmin, 6zellikle de satisla
iliskili herhangi bir tarafca saglanmis 6zel bedeller veya imtiyazlar, standart olmayan bir finansman, sat ve
geri kirala s6zlesmesi gibi 6zel sartlara veya kosullara dayanarak arttirilmis veya azaltiimis bir tahmini fiyati
veya sadece belirli bir malike veya aliciya yonelik herhangi bir deger unsurunu kapsamaz.

(b) "El degistirmesinde kullanilacak” ifadesi, bir varhigin veya ylkimlGlGgin degerinin, Onceden
belirlenmis bir tutar veya gergek satis fiyatindan ziyade tahmini bir deger oldugu duruma atifta bulunur. Bu
fiyat degerleme tarihi itibariyle, pazar degeri tanimindaki tiim unsurlari karsilayan bir islemdeki fiyattir;

(c) “Degerleme tarihi itibariyla” ifadesi degerin belirli bir tarih itibariyla belirlenmesini ve o zamana 6zgi
olmasini gerektirir. Pazarlar ve pazar kosullari degisebileceginden, tahmini deger baska bir zamanda dogru
veya uygun olmayabilir. Degerleme tutari, pazarin durumunu ve iginde bulundugu kosullari baska bir tarihte
degil sadece degerleme tarihi itibariyla yansitir;

(d) “istekli bir alici arasinda” ifadesi alim niyetiyle harekete ge¢mis olan, ancak zorunlu kalmis olmayan
bir alict anlamina gelmektedir. Bu alici her fiyattan satin almaya hevesli veya kararl degildir. Bu alici, var
oldugunun kanitlanmasi veya tahmin edilmesi mimkiin olmayan, sanal veya varsayimsal bir pazardan ziyade
mevcut pazar gerceklerine ve mevcut pazar beklentilerine uygun olarak satin alir. Var oldugu kabul edilen bir
alici pazarin gerektirdiginden daha yiksek bir fiyat 6ddemeyecektir. Varligin mevcut sahibi ise pazari
olusturanlar arasinda yer almaktadir.

(e) “Istekli bir satici” ifadesi ise belirli fiyattan satmaya hevesli veya mecbur olmayan, ya da mevcut pazar

tar makul gériilmeyen bir fiyatta israr etmeyen bir satici anlamina gelmektedir. istekli satici, fiyat her
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ne olursa olsun, varligi uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda acik pazarlarda, pazar sartlarinda elde
edilebilecek en iyi fiyattan satmak istemektedir. Varligin asil sahibinin gergekte igcinde bulundugu kosullar,
yukarida anilan sartlara dahil degildir, ¢linki istekli satici varsayimsal bir maliktir.

(f) “Muvazaasiz bir islem” ifadesi, fiyatin pazarin fiyat seviyesini yansitmamasina veya yikseltmesine yol
acabilecek, 6rnegin ana sirket ve bagli sirket veya ev sahibi ve kiraci gibi taraflar degil, aralarinda belirli ve
ozel bir iliski bulunmayan taraflar arasinda yapilan bir islem anlamina gelmektedir. Pazar degeri islemlerinin,
her biri bagimsiz olarak hareket eden iliskisiz taraflar arasinda yapildigi varsayilir.

(g) “uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda” ifadesi, varligin pazara cikartilarak en uygun sekilde
pazarlanmasi halinde pazar degeri tanimina uygun olarak elde edilebilecek en iyi fiyattan satilmis olmasi
anlamina gelmektedir. Satis yonteminin, saticinin erisime sahip oldugu pazarda en iyi fiyati elde edecegi en
uygun yontem oldugu kabul edilir. Varligin pazara cikartilma siiresi sabit bir siire olmayip, varligin tirine ve
pazar kosullarina gore degisebilir. Burada tek kriter, varligin yeterli sayida pazar katilimcisinin dikkatini
¢ekmesi icin yeterli slire taninmasi gerekliligidir. Pazara ¢ikartilma zamani degerleme tarihinden once
gerceklesmelidir,

(h) “Taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde hareket etmeleri” ifadesi, istekli saticinin ve istekli alicinin
degerleme tarihi itibariyla pazarin durumu, varligin yapisi, ozellikleri, fiili ve potansiyel kullanimlari hakkinda
makul o6lctlerde bilgilenmis olduklarini varsaymaktadir. Taraflarin her birinin bu bilgiyi, islemde kendi ilgili
konumlari agisindan en avantajl fiyati elde etmek amaciyla basiretli bir sekilde kullandiklari varsayilir. Basiret,
faydasi sonradan anlasilan bir tecriibenin avantajiyla degil, degerleme tarihi itibariyla pazar sartlari dikkate
alinarak degerlendirilir. Ornegin fiyatlarin diistiigii bir ortamda &nceki pazar seviyelerinin altinda bir fiyattan
varliklarini satan bir satici basiretsiz olarak kabul edilmez. Bu gibi durumlarda, pazarlarda degisen fiyat
kosullari altinda varliklarin el degistirildigi diger islemler icin gegerli oldugu gibi, basiretli alicilar veya saticilar
0 anda mevcut en iyi pazar bilgileri dogrultusunda hareket edeceklerdir.

(i) “Zorlama altinda kalmaksizin” ifadesi ise taraflardan her birinin zorlanmis olmaksizin veya baski altinda
kalmaksizin bu islemi yapma niyetiyle harekete gegmis olmasidir.

Bu degerleme ¢alismasinda asagidaki hususlarin gegerliligi varsayilmaktadir.

- Analiz edilen gayrimenkullerin tir ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varligi pesinen kabul edilmistir.

Alici ve satici makul ve mantikli hareket etmektedirler.

- Taraflar gayrimenkuller ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine azami faydayi
saglayacak sekilde hareket etmektedirler.

- Gayrimenkullerin satisi icin makul bir stire taninmustir.

- Odeme nakit veya benzeri araclarla pesin olarak yapilmaktadir.

- Gayrimenkullerin alim / satim islemi sirasinda gerekebilecek finansman, piyasa faiz oranlar tizerinden

gerceklestirilmektedir.
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5. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULUN TAPU KAYITLARI VE YAPILAN INCELEMELER

5.1. Tapu Kayitlar

SAHIBI : Kiler Holding A.S. 1/18*
iLi : istanbul
ILGESI : Bahgelievler
MAHALLESI : Kocasinan
MEVKii : Ayazma
PAFTA NO i1

ADA NO : -

PARSEL NO : 15704

ANA GAYRIMENKULUN

NITELIGi : Tarla

ARSA ALANI : 1.886,50 m?
YEVMIYE NO : 18023
CiLTNO : 304

SAHIFE NO : 30015
TAPU TARIHi : 26.06.2015

5.2. Tapu Takyidat Bilgileri

Tapu Kadastro Genel Miidiirl(igii TAKBIS Portali’ndan temin edilen 12.02.2019 tarihli takyidatl tapu kayit
belgesine gore rapor konusu tasinmazin lizerinde ¢ok sayida haciz serhi bulunmaktadir.

Tasinmaza Ait Tapu Kaydi belgesi eklerde sunulmus olup Kiler Holding A.S. hissesi lzerindeki takyidatlar
asagidaki gibidir.

Beyanlar Bollimii:

e BAKIRKOY 3 SULH HUKUK MAHKEMESI nin 27/11/2018 tarih 2018/42 TEREKE sayili Mahkeme
Mizekkeresi numaral dosyasinda davalidir. (27/11/2018 tarih ve 27824 yevmiye no ile)

e BAKIRKOY 8. SULH HUKUK MAHKEMESI nin 10/12/2018 tarih 2018/1532 ESAS sayili Mahkeme
Miizekkeresi yazisi ile izale-i Suyu davasi agiimistir. (14/12/2018 tarih ve 29313 yevmiye no ile)

Serhler Béliimii:

e icrai Haciz : BAKIRKOY 3.ICRA MUDURLUGU nin 03/06/2011 tarih 2011/4416 E. sayili Haciz Yazisi
sayili yazilariile O TL bedel ile Alacakl : - lehine haciz islenmistir. (03.06.2011 - 13990)

e crai Haciz : BAKIRKOY 3.ICRA MUDURLUGU nin 03/06/2011 tarih 2011/4273 E. sayili Haciz Yazisi
sayili yazilariile O TL bedel ile Alacakh : - lehine haciz islenmistir. (03.06.2011 — 13991)

1 Degerlemede Kiler Holding A.S.’ne ait 1/18 hisse esas alinmis olup parselin ¢ok sayida hissedar: bulunmaktadir.

issedarlara ait bilgiler rapor ekindeki Tasinmaza Ait Tapu Kaydi belgesindedir. Kiler Holding A.S.’nin
akebiil eden alan 104,81 m?dir.
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e Haciz: iISTANBUL 2.iICRA MUDURLUGU nin 30/05/2011 tarih 2011/3772 E. Sayili Haciz Yazisi sayili
yazilari ile BEYHAN ERMISE INTIKAL EDEN HiSSE hissesi {izerine Borg: 0 TL . (Alacakli: - ) (16.06.2011 -
15190)

e crai Haciz : BAKIRKOY 3.iCRA MUDURLUGU nin 26/08/2011 tarih 2011/9377 ESAS sayili Haciz Yazisi
sayili yazilariile O TL bedel ile Alacakl : - lehine haciz islenmistir. (07.09.2011 - 21104)

e crai Haciz : BAKIRKOY 3.iCRA MUDURLUGU nin 26/08/2011 tarih 2011/9378 sayili Haciz Yazisi sayili
yazilariile O TL bedel ile Alacakli : - lehine haciz islenmistir. (07.09.2011 - 21105)

e crai Haciz : BAKIRKOY 2. iCRA MUDURLUGU nin 10/04/2012 tarih 2012/5172 ESAS sayil Haciz Yazis
sayili yazilari ile HUSEYIN ERMIS'TEN BEYHAN ERMIS'E INTIKAL EDECEK HISSEYE O TL bedel ile
Alacakli : - lehine haciz islenmistir. (13.04.2012 - 8145)

5.3. imar Durumu

Bagcilar Belediyesi imar Mudirliigi'nde yapilan incelemelere gére rapor konusu gayrimenkuliin konumlu
oldugu 15704 nolu parsel; 15.09.2008 tasdik tarihli, 1/1000 6lgekli, Bagcilar Uygulama imar Plani kapsaminda;
PARK ALANI olarak belirlenen alanda kalmaktadir.

Bu belge Bageitar Belechyesl Resmi Web Sisssinden WH2017 tarnhinde online clarsk shamigbr,
131, Sokwk

T (T

P Tsdd Tanhi Bina Yuksolliy - TaxS %
Cloey 171000 B Dernlil - KAKS &
171000 CCERLE BAGCILAR : 2 .

Mer'i Imar Plan UYGULAMA IMAR. PLANT Fat adeal ngast Nizarm
ligesi BAGCILAR Qo Babhge Mesafen - arka Bahge Mesyfesl
Hahallesd HURRIYET Yo Bahge Mesafend . ok Alnacak hNokts
Kiselarmy
AOMama

oo . Hesap Tape Yox Parselin Plan Fomksiyom Bilgisi

- Ada| Parsel | apee | Okguma BAR,
Kadantro Jeodojl

- 0 |15704] 1868031 - ONLEMLY ALANLER-3,2, ONLEMLET AL a=-2
Arddany
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6. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULE iLiSKiN ANALIZLER
6.1. Gayrimenkuliin Yeri ve Konumu
Degerlemeye konu tasinmaz, istanbul ili, Bagcilar ilcesi, Hiirriyet Mahallesi, Malazgirt Caddesi {izerinde
yer alan 15704 nolu parseldeki Kiler Holding A.S.’ne ait 1/18 hisseye takabul eden kisimdir.
Gayrimenkulin konumlandigl bolge cevresinde orta gelir gruplar tarafindan mesken olarak kullanilan,
bitisik veya ikiz nizamlarda insa edilmis, 5-7 kath apartmanlar ile egitim ve saglik kurumlari bulunmaktadir.
Gayrimenkuliin yakin ¢evresinde Ozel Eda istanbul Anadolu Lisesi, Nevin-Mehmet Bilginer ilkokulu, Haci

Mehmet Camii, Plevne Parki, Glinesli Park Gardenya Sitesi vd. bulunmaktadir.

Mataz gt Cadd®
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Tasinmaz Bahgelievler ve Bagcilar ilgelerinin sinirini olusturan Malazgirt Caddesi Uzerinde Plevne

Parki’'nin yaninda konumlu ve yaklasik olarak, Atatirk Caddesi’'ne 315 m, Mimar Sinan Caddesi’'ne 360 m,

Mahmutbey Caddesi'ne 525 m mesafededir. Tasinmaza ulasim cesitli toplu tasima araclariyla kolaylkla

saglanabilmektedir.

Gayrimenkulln Bagcilar Belediyesi sinirlari icerisinde yer almakta olup tamamlanmis altyapiya sahiptir.

6.2. Tasinmazin Genel Ozellikleri

Degerlemeye konu 15704 nolu parsel 1.886,50 m? yiiz6lciimi blyuklugine sahiptir.

Parsel egimsiz bir yapidadir.

Parsel glineyde Malazgirt Caddesi’'ne, batida Plevne Parki’'na, doguda 132. Sokak’a ve kuzeyde
komsu parsellere cephelidir.

Tasinmazin Malazgirt Caddesi’ne yaklasik 77 m cephesi bulunmaktadir.

Parselin cephesi 77 m, derinligi ise yaklasik 25 m’dir.

Bolgede altyapi unsurlari mevcut olup tasinmaz altyapi hizmetlerinden faydalanabilecektir.

Parsel Uzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir. Ayrica parsel (Uzerinde agaclar
bulunmaktadir.

Tasinmaz geometrik olarak dikdortgen seklindedir.

Parsel etrafinda sinirlarini belirleyici git, tel vb. herhangi bir sey bulunmamaktadir.

7. DEGERLENDIiRME

Tasinmazin degerine etki eden 6zet faktorler:

Olumlu etkenler:

Merkezi konumu ve ulasim rahatlig,
Tamamlanmis altyapi,

Dizgiin geometrik forma sahip olmasi,
Ana cadde tzerinde konumlu olmasi,

Gelismekte olan bir bélgede yer almasi.

Olumsuz etkenler:

Kisith ahci kitlesine hitap etmesi,
Park imarli olmasi sebebiyle yapilasmaya
uygun ve proje gelistirilebilir nitelikte

olmamasi.
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8. PIYASA ARASTIRMALARI

Bolgede yapilan piyasa arastirmalarinda tasinmazlara birebir emsal teskil edebilecek nitelikte satilik
gayrimenkul bulunamamis olup bodlge genelinde yapilan piyasa arastirmalarinda asagidaki tespitlerde
bulunulmustur.

e Degerleme konusu tasinmazla ayni bolgede konumlu, 190 m? yuzélcimi biyukligiine sahip 2890
ada, 24 parsel nolu 58 m? taban oturumuna sahip ve normal katlari 72 m? alanl, Hmaks: 12,50 m
(4 kat) yapilasma sartlarina sahip oldugu beyan edilen Konut imarh arsa 550.000,-TL (2.895,-
TL/m?) bedelle satilktir. (Emlakgi — 0532 432 12 09)

e Degerleme konusu tasinmazla ayni bolgede, 193. Sokak lizerinde konumlu, 1525 ada 3 parsel
nolu 181 m? yuzdlcimu blyukligine sahip oldugu beyan edilen, Hmaks: 12,50 m (4 Kat), Konut
imarli arsa 1.000.000,-TL (5.525,-TL/m?) bedelle satiliktir. (Sahibinden — 0533 485 08 04)

e Degerleme konusu tasinmazla ayni bélgede konumlu, 370 m? yiizélciima blydkligine sahip 1237
ada, 19 parsel nolu 190 m? oturum, normal katlari 240 m? alanh 12,50 m yapilasma sartlarina
sahip oldugu beyan edilen Konut imarl arsa 2.000.000,-TL (5.405,-TL/m?) bedelle satiliktir.
(Emlakgi — 0532 582 84 44)

e Degerleme konusu tasinmazla ayni bolgede konumlu, 117 m? yizélgima biyikligine sahip 2775
ada, 14 parsel nolu 12,50 m yapilasma sartlarina sahip oldugu beyan edilen Konut imarli arsa

680.000,-TL (5.812,-TL/m?) bedelle satiliktir. (Sahibinden — 0506 027 55 06)

9. GAYRIMENKULUN DEGERLEME SURECI
9.1. Degerleme Yoéntemleri ve Gayrimenkuliin Degerlemesinde Kullanilan Yontemler

Gayrimenkuliin pazar degerinin tahmininde; pazar yaklasimi, gelir yaklasimi ve maliyet yaklasimi
kullanilir. Bu yontemlerin uygulanabilirligi, tahmin edilen degerin tipine ve verilerin kullanilabilirligine gore
degismektedir. Pazar degeri tahminleri icin secilen her tir yaklasim pazar verileriyle desteklenmektedir.

Pazar yaklasimi varligin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilastirilabilir (benzer) varliklarla
karsilastirilmasi suretiyle gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklasimi ifade eder.

Gelir yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, gelecekteki nakit akislarinin tek bir cari degere
donustirilmesi ile belirlenmesini saglar. Gelir yaklasiminda varhgin degeri, varlik tarafindan yaratilan
gelirlerin, nakit akislarinin veya maliyet tasarruflarinin buglinki degerine dayanilarak tespit edilir.

Gelir yaklasiminin ¢ok sayida uygulama yolunun bulunmasina karsin, gelir yaklasimi kapsamindaki
yontemler fiilen gelecekteki nakit tutarlarin buglnki degere indirgenmesine dayanmaktadir. Bunlar
indirgenmis Nakit Akislari (INA) yénteminin varyasyonlari olup, asagida yer verilen kavramlar tiim gelir
yaklasimi yontemleri i¢in kismen veya tamamen gegerlidir.

Maliyet yaklasimi, bir alicinin, gereksiz kiilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler s6z konusu

ol belli bir varlik icin, ister satin alma, isterse yapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya

invest 10

2019/0671



sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha fazla 6deme yapmayacagl ekonomik ilkesinin
uygulanmasiyla gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklasimdir. Bu yaklasimda, bir varligin cari ikame
maliyetinin veya yeniden {retim maliyetinin hesaplanmasi ve fiziksel bozulma ve diger bicimlerde
gerceklesen tiim yipranma paylarinin distlmesi suretiyle gosterge niteligindeki deger belirlenmektedir.
Bu calismamizda; rapora konu tasinmazin pazar ve hisse degerlerinin tespitinde pazar yaklagimi
kullanilmistir.
9.2. Tasinmazin Pazar ve Hisse Degerlerinin Tespiti
Tasinmazin mevcut piyasa kosullarindaki pazar ve kira degerlerinin takdirinde Pazar Yaklagsimi yontemi
kullanilmistir.
Pazar yaklasimi varligin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilastirilabilir (benzer) varliklarla
karsilastirilmasi suretiyle gésterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklasimi ifade eder. (UDS 2017)
Gayrimenkuliin pazar degerinin tespitinde pazarda bulunan emsal gayrimenkullerin sahip olduklari
olumlu, olumsuz ve benzer 6zelliklere gére emsal gayrimenkuller; konum / lokasyon, biyuklik, mimari ve
insai kalite gibi kriterler dogrultusunda konu tasinmazla karilastirilmis, emlak pazarinin glincel degerlemesi
icin bolgede faaliyet gosteren emlak firmalari ile goristlmis, ayrica ofisimizdeki mevcut verilerden
faydalanilarak tasinmazin m? birim degeri takdir edilmistir.

Emsallerin konu tasinmazlarin yer aldigi arsaya gore analizi ise asagidaki tabloda gosterilmistir.

Emsal No 1 2 3 4
Yiizélgiimii (m?) 190 181 370 117
istenen Fiyat (TL) 550.000 |1.000.000 |2.000.000| 680.000
Pazarlikh Fiyat (TL) 510.000 | 940.000 [1.800.000| 610.000
Birim Deger (TL/m?) 2684,21 | 5193,37 | 4864,86 | 5213,68
Konum Diizeltmesi (%) 0% 0% 0% 0%
Kullanim Alani Diizeltmesi (%) 0% 0% 0% 0%
imar Diizeltmesi (%) 0% -35% -35% -40%
Toplam Diizeltme Miktari (%) 0% -35% -35% -40%
Duizeltilmis Birim Deger (TL/m?) 2.684 3.375 3.162 3.218
Ortalama Birim Deger (TL/m?) 3.110

Bu arastirmalardan ve yukarida bahsedilen degerleme prosesinden hareketle rapor konusu tasinmazin
konumu, yizolgima blytkligl, imar durumu ve fiziksel 6zellikleri dikkate alinmak suretiyle glinimiiz
ekonomik kosullari itibariyle m? birim degeri igin 3.110,-TL/m? birim deger takdir edilmis ve tasinmazin
degeri;

3.110,-TL/m? x 1.886,50 m* = 5.865.000,-TL
Parseldeki Kiler Holding A.S.nin 1/18 hissesinin degeri ise;

3,110,-TL/m? x 1.886,50 m? x 1/18 = 325.000,-TL olarak hesap ve takdir edilmistir.
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10.SONUC
Rapor igeriginde oOzellikleri belirtilen parseldeki Kiler Holding A.S. hissesinin yerinde yapilan
incelemesinde konumuna, yiizolcima biydklGgline, imar durumuna, fiziksel 6zelliklerine ve bolgedeki benzer
tasinmazlar Gzerinde yapilan piyasa arastirmalarina gére giinimiz ekonomik kosullari itibariyle degeri igin,
325.000,-TL (Ugyiizyirmibesbin Tiirk Lirasi) kiymet hesap ve takdir edilmistir.
(325.000,-TL + 5,9994 TL/Euro (*) = 54.172 Euro)
(325.000,-TL + 5,3018 TL/USD (*) = 61,300 USD)
(*) Rapor tarihi itibariyle 1,-Euro = 5,9994 TL; 1,- USD = 5,3018 TL'dir.
Euro ve USD bazindaki degerler, yalnizca bilgi i¢in verilmistir.
Bu takdirlerimize KDV dahil olmayip, tasinmazla / tasinmazlarla ilgili devam eden bir dava bulunmadigi

kabuliine dayalidir.

isbu rapor, Kiler Holding A.S. firmasinin talebi lzerine ve iki (2) orijinal olarak diizenlenmis olup
kopyalarin kullanimlari halinde ortaya cikabilecek sonuclardan sirketimiz sorumlu degildir.

Raporun Sermeye Piyasasi Kurulu’na verilmesi s6z konusu oldugunda ilgili tebligdeki formata uygun
olarak; finans kurumu ya da bankalara verilmesi s6z konusu oldugunda ise verilecek kurumun teknik
sartnamesine uygun olarak yeniden diizenlenmesi gereklidir.

Bilgilerinize sunulur. 15 Subat 2019

(Ekspertiz tarihi: 12 Subat 2019)
Saygilarimizla,

INVEST Gayrimenkul Degerleme
ve Danismanhk A.S.

§ fir
£

Orcun Anil TUMER
Degerleme Uzmani
(Lisans No: 409714)

Sorumlu Degerleme Uzmani
(Lisans No: 401651)
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