Bu befge 5020 sayd Elektronik fnea Kanunu cergevesinde e-imza ie imzalanmighr,

KiLER HOLDING A.S.

ARSA HISSELI
BAHCELIEVLER/ ISTANBUL

DEGERLEME RAPORU




i Elektronik Imra Kanuno

1. BOLUM

RAPOR OZETI

& =NTIEE & UTTEaT

Degerlemeyi Talep Eden
Kurum/Kisi

Raporu Hazirlayan Kurum

Dayanak So6zlesme Tarihi

Degerlenen Miilkiyet Haklari

Ekspertiz Tarihi
Rapor Tarihi

Raporun Tiiri:
Miisteri / Rapor No

Degerleme Konusu
Gayrimenkuliin Adresi

Tapu Bilgileri Ozeti

imar Durumu

Raporun Konusu

Kiler Holding A.S.

Invest Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.

24 Aralik 2021
Hisseli Milkiyet
28 Aralik 2021
31 Aralhik 2021

Gayrimenkul Dedgerleme Raporu

143 - 2021/4306

Hirriyet Mahalesi,
Malazgirt Caddesi,
15704 parsel
Bagcilar/ ISTANBUL

Bkz. Tapu Kayitlari

Bkz. imar Durumu

Bu rapor, yukarnda adresi belirtilen gayrimenkuliinpazar
dederinin tespitine yonelik olarak hazirlanmistir.?

DEGERLEMEYE KONU PARSELDEKI KILER HOLDING A.S. AIT OLAN HiSSE ICiN TAKDIR

EDILEN

TOPLAM PAZAR DEGERI (KDV HARI()

600.000,-TL

TOPLAM PAZAR DEGERI (KDV DAHIL)

708.000,-TL

RAPORU HAZIRLAYANLAR

Degerleme Uzmani

Sorumlu Degerleme Uzmani

Sorumlu Degerleme Uzmani

e-imzalidrr.

Abdulkadir USTUNER
(SPK Lisans Belge No: 405698)

e-imzalidr.

Muhammed Mustafa YUKSEL
(SPK Lisans Belge No: 401651)

e-imzalidr.

Halil Sertac GUNDOGDU
(SPK Lisans Belge No: 401865)

invest
2021/4306

Bcermaye Piyasast Kurulu’nun Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluglari
eblig (I1I-62.3) hiikiimleri ile Tiirkiye Degerleme Uzmanlar1 Birligi tarafindan yayinlanan Uluslarasi
e Standartlar1 (2017) esas alinarak hazirlanmistir.
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2.BOLUM SIiRKET VE MUSTERIYi TANITICI BiLGILER

2.1 SIRKETI TANITICI BiLGILER

SiRKETiN UNVANI : INVEST Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

SiRKETiN ADRESI : izzettin Calislar Caddesi, Giilay Apartmani, No: 61/4
Bahcelievler / ISTANBUL

TELEFON NO 102125053576 -77

FAALIYET KONUSU : Bir Ucret veya sozlesmeye dayali olarak yapilan gayrimenkul

danismanlik ve ekspertiz faaliyetleri- NACE KODU:
68.31.02(Rev.2)

KURULUS TARIHi :04.10.2011
SERMAYESI : 1.000.000,-TL
TICARET SiCiL NO : 792227

KURULUSUN YAYINLANDIGI
TICARET SICiL GAZETESI’'NiIN
TARIH VE NO.SU : 10 Ekim 2011/ 7917

Not-1: Sirket, 16 Subat 2012 tarihi itibariyle Basbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK)
“Gayrimenkul Degerleme Sirketleri Listesi'ne alinmistir.

Not-2: Sirkete, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu’'nun (BDDK) 07.03.2013 tarih ve
6697n0’lu karari ile degerleme hizmeti yetkisi verilmistir.

2.2 MUSTERIYI TANITICI BILGILER
SIRKETIN UNVANI : Kiler Holding A.S.

SIRKETIN ADRESI : Eski Biiyiikdere Cad. Emniyet Evleri Mah, No:1/1,

Kagithane/istanbul

TELEFON NO : (0212) 456 70 00 / (0212) 690 00 00

KAYITLI SERMAYE TAVANI : 1.000.000.000,-TL

ODENMIiS SERMAYESI : 1.000.000.000,-TL

KURULUS TARIHi :20.09.1996

FAALIYET KONUSU : Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Gayrimenkul Yatirim

ortakliklarina iliskin dizenlemeleriyle belirlenmis usul ve
esaslar dahilinde' gayrimenkuller, gayrimenkule dayali
Sermaye  piyasas 1araglari,  gayrimenkul  projeleri,
gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasasl araglari ve
Kurulca belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan portfoyi
isletmek amaciyla paylarini ihra¢ etmek Uzere kurulan ve
Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 4Binci maddesinde siniri gizilen
faaliyetler cergevesinde olmak kaydiile Sermaye Piyasasi

Kurulu'nun Gayrimenkul Yatirim ortakliklarina iliskin Esaslar
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Teblig'nde izin verilen diger faaliyetlerde bulunabilen bir
sermaye piyasasl kurumudur.

3.BOLUM DEGER TANIMI, GECERLILIK KOSULLARI VE UYGUNLUK
BEYANI

3.1 DEGER TANIMI VE GECERLILiK KOSULLARI

Bu rapor, musterinin talebi Uzerine adresi belirtilen Gayrimenkuliinbuglinki pazar
degerinin tespitine yonelik olarak hazirlanmistir.
Pazar degeri:

Pazar dederi, bir varlik veya ytuktumlilagin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda,
istekli bir satici ve istekli bir alici arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama
altinda kalmaksizin hareket ettikleri, muvazaasiz bir islem ile dederleme tarihi itibariyla el
dedistirmesinde kullanilmasi gerekli gorilen tahmini tutardir.

Pazar dederinin tanimi asadidaki kavramsal gergeveye uygun olarak uygulanmasi
gerekir:

(a) “Tahmini tutar” ifadesi muvazaasiz bir pazar isleminde varlik igin para cinsinden
ifade edilen fiyat anlamina gelmektedir. Pazar dederi, degerleme tarihi itibariyla, pazarda
pazar dederi tanimina uygun olarak makul sartlarda elde edilebilecek en olasi fiyattir. Bu
fiyat, satic tarafindan makul sartlarda elde edilebilecek en iyi ve alici tarafindan makul
sartlarda elde edilebilecek en avantajli fiyattir. Bu tahmin, o6zellikle de satisla iliskili
herhangi bir tarafca saglanmis 6zel bedeller veya imtiyazlar, standart olmayan bir
finansman, sat ve geri kirala stzlesmesi gibi 6zel sartlara veya kosullara dayanarak
arttinlmis veya azaltilmis bir tahmini fiyati veya sadece belirli bir malike veya aliciya yénelik
herhangi bir deger unsurunu kapsamaz.

(b) "El dedistirmesinde kullanilacak” ifadesi, bir varligin veya yukimlaligin
dederinin, 6nceden belirlenmis bir tutar veya gercek satis fiyatindan ziyade tahmini bir
deder oldugu duruma atifta bulunur. Bu fiyat dederleme tarihi itibariyle, pazar dederi
tanimindaki tim unsurlarn karsilayan bir islemdeki fiyattir;

(c) “Dederleme tarihi itibariyla” ifadesi degerin belirli bir tarih itibariyla belirlenmesini
ve o zamana 0zgu olmasini gerektirir. Pazarlar ve pazar kosullari degisebileceginden,
tahmini deger baska bir zamanda dogru veya uygun olmayabilir. Degerleme tutari, pazarin
durumunu ve iginde bulundugu kosullari baska bir tarihte dedil sadece dederleme tarihi
itibariyla yansitir;

(d) “istekli bir alici arasinda” ifadesi alim niyetiyle harekete gecmis olan, ancak
zorunlu kalmis olmayan bir alici anlamina gelmektedir. Bu alicl her fiyattan satin almaya

eya kararll degildir. Bu alici, var oldugunun kanitlanmasi veya tahmin edilmesi

mayan, sanal veya varsayimsal bir pazardan ziyade mevcut pazar gerceklerine
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ve mevcut pazar beklentilerine uygun olarak satin alir. Var oldugu kabul edilen bir alici
pazarin gerektirdiginden daha ylksek bir fiyat 6demeyecektir. Varligin mevcut sahibi ise
pazari olusturanlar arasinda yer almaktadir.

(e) “Istekli bir satic1” ifadesi ise belirli fiyattan satmaya hevesli veya mecbur olmayan,
ya da mevcut pazar tarafindan makul gérilmeyen bir fiyatta israr etmeyen bir satici
anlamina gelmektedir. Istekli satici, fiyat her ne olursa olsun, varhi§i uygun pazarlama
faaliyetleri sonucunda agik pazarlarda, pazar sartlarinda elde edilebilecek en iyi fiyattan
satmak istemektedir. Varligin asil sahibinin gergekte iginde bulundugu kosullar, yukarida
anilan sartlara dahil degdildir, ¢clink( istekli satici varsayimsal bir maliktir.

(f) “Muvazaasiz bir islem” ifadesi, fiyatin pazarin fiyat seviyesini yansitmamasina
veya ylkseltmesine yol agabilecek, érnedin ana sirket ve bagli sirket veya ev sahibi ve
kiraci gibi taraflar degil, aralarinda belirli ve 6zel bir iliski bulunmayan taraflar arasinda
yapllan bir islem anlamina gelmektedir. Pazar degeri islemlerinin, her biri bagimsiz olarak
hareket eden iliskisiz taraflar arasinda yapildigi varsayilr.

(g) “uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda” ifadesi, varligin pazara gikartilarak en
uygun sekilde pazarlanmasi halinde pazar dederi tanimina uygun olarak elde edilebilecek
en iyi fiyattan satilmis olmasi anlamina gelmektedir. Satis yonteminin, saticinin erisime
sahip oldugu pazarda en iyi fiyati elde edecedi en uygun yontem oldugu kabul edilir.
Varhigin pazara gikartilma sliresi sabit bir siire olmayip, varligin tiriine ve pazar kosullarina
gore dedisebilir. Burada tek kriter, varligin yeterli sayida pazar katilimcisinin dikkatini
cekmesi icin yeterli slire taninmasi gerekliligidir. Pazara cikartiima zamani dederleme
tarihinden 6nce gergeklesmelidir,

(h) “Taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde hareket etmeleri” ifadesi, istekli saticinin
ve istekli alicinin degerleme tarihi itibariyla pazarin durumu, varligin yapisi, 6zellikleri, fiili
ve potansiyel kullanimlari hakkinda makul dlgiilerde bilgilenmis olduklarini varsaymaktadir.
Taraflarin her birinin bu bilgiyi, islemde kendi ilgili konumlari agisindan en avantajl fiyati
elde etmek amaciyla basiretli bir sekilde kullandiklari varsayilir. Basiret, faydasi sonradan
anlasilan bir tecriibenin avantajiyla degil, degerleme tarihi itibariyla pazar sartlan dikkate
alinarak degerlendirilir. Ornedin fiyatlarin diistigi bir ortamda dnceki pazar seviyelerinin
altinda bir fiyattan varliklarini satan bir satici basiretsiz olarak kabul edilmez. Bu gibi
durumlarda, pazarlarda dedisen fiyat kosullar altinda varlklarin el dedistirildigi diger
islemler igin gegerli oldugu gibi, basiretli alicilar veya saticillar o anda mevcut en iyi pazar
bilgileri dogrultusunda hareket edeceklerdir.

(i) “Zorlama altinda kalmaksizin” ifadesi ise taraflardan her birinin zorlanmis
olmaksizin veya baski altinda kalmaksizin bu islemi yapma niyetiyle harekete gecmis
olmasidir.

Bu dederleme galismasinda asadidaki hususlarin gecerliligi varsayllmaktadir.

hAnaliz edilen gayrimenkullerin tarG ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varligi

- sinen kabul edilmistir.
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- Alic ve satici makul ve mantikli hareket etmektedirler.

- Taraflar gayrimenkuller ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine
azami faydayi saglayacak sekilde hareket etmektedirler.

- Gayrimenkullerin satisi igin makul bir stire taninmistir.

- Odeme nakit veya benzeri araclarla pesin olarak yapiimaktadir.

- Gayrimenkullerin alim / satim islemi sirasinda gerekebilecek finansman, piyasa

faiz oranlar tGzerinden gergeklestirilmektedir.

3.2 MUSTERI TALEPLERININ KAPSAMI VE VARSA GETIiRIiLEN
SINIRLAMALAR
Bu rapor, musteri talebine istinaden, gayrimenkulin/gayrimenkullerin pazar
degerinin tespitine yonelik olarak Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul
Dederleme Kuruluslari Hakkinda Teblig (III-62.3) hikumleri ile Tirkiye Dederleme
Uzmanlarn Birligi tarafindan yayinlanan Uluslarasi Dederleme Standartlar (2017) esas
alinarak hazirlanan gayrimenkul degerleme raporudur.

Tarafimiza muisteri tarafindan getirilen herhangi bir sinirlama bulunmamaktadir.

3.3 UYGUNLUK BEYANI

Bilgimiz ve inanglarimiz dogrultusunda asadidaki hususlari teyit ederiz:

- Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz tiim bilgiler ¢cercevesinde dogrudur.

- Raporda belirtilen analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve
kosullarla kisith olup kisisel, tarafsiz ve dnyargisiz profesyonel analiz, fikir ve
sonuglardan olusmaktadir.

- Degerleme konusunu olusturan miilklerle ilgili olarak glincel veya gelecege
doénuk higbir ilgimiz yoktur. Bu isin igindeki taraflara karsi herhangi kisisel bir
¢gtkarimiz veya 6n yargimiz bulunmamaktadir.

- Bu gorevle ilgili olarak verdigimiz hizmet ve aldigimiz lcret, misterinin amaci
lehine sonuglanacak bir yéne veya énceden saptanmis sonuglarin gelistirilmesi
ve bildiriimesine veya bu dederlemenin tasarlanan kullanimiyla dogrudan ilgili
sonraki bir olayin meydana gelmesine bagh degildir.

- Dederleme ahlaki kural ve performans standartlarina gore gergeklestirilmistir.

- Raporlama asamasinda gorev alanlar mesleki egitim sartlarina sahiptir.

- Bu raporun konusu olan miulklersahsen incelenmistir. Degerleme calismasinda
gorev alanlarin dederlemesi yapilan milklerin yeri ve tirl konusunda daha
6nceden deneyimi bulunmaktadir.

- Raporda belirtilen kisiler haricinde hi¢ kimse bu raporun hazirlanmasinda

" k. Mesleki bir yardimda bulunmamistir.
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4.BOLUM GAYRIMENKULUN

i Elektronik imra Kanunyw cercevesinde e-imza ile imzala

HUKUKI  TANIMI

KURUMLARDA YAPILAN INCELEMELER

VE

RESMI

4.1 GAYRIMENKULUN MULKIYET DURUMU

TASINMAZ ID
SAHIBI

iLi

iLCESI
MAHALLESI

ADA

PARSEL

NiTELiGi

ARSA ALANI
HISSESINE DUSEN
ARSA PAYI 2
YEVMIYE NO

CiLT NO

SAHIFE NO

TAPU TARIHI

: 25823509

Kiler Holding A.S. (1/18)

: Istanbul
* Bahgelievler

* Kocasinan

15704

* Tarla

1.886,50 m2
104,81 m2

18023

‘304
* 30015
* 26.06.2015

4.2 TAKYIDAT INCELEMESI

Tapu Kadastro Genel Midirligd Webtapu portalindan temin edilen tapu kayit begesine

gore parsel (zerinde asadidaki beyanlar yer almaktadir. Kiler Holding a.S. hissesi

Uzerindeki kayitlara asagida yer verilmis olup diger mallikler Gizerindeki haciz serheleri ise

ekteki tapu kaydindadir.
Beyanlar Hanesi:

e BAKIRKOY 3 SULH HUKUK MAHKEMESI nin 27/11/2018 tarih 2018/42 TEREKE sayili Mahkeme

Miizekkeresi numarali dosyasinda davalidir. (27/11/2018 - 27824)

e BAKIRKOY 8. SULH HUKUK MAHKEMESI nin 10/12/2018 tarih 2018/1532 ESAS sayili Mahkeme

invest
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[\ uzekkeresi yazisi ile izale-i Suyu davasi agiimistir. (14/12/2018 - 29313)

ing a.S.’nin parseldeki 1/18 oranindaki hissesine tekabiil eden arsa payidir.



Bu belge 5070 sayl Elektronik imza Kanunu cergevesinde e-imza ile imzalanmustir

4.2.1 GAYRIMENKULUN UZERINDEKI TAKYIDATLAR HAKKINDA GORUS

Tasinmaz Uzerinde davalidir serhi, izale-i siyu davasi gortldiglne iliskin beyan
bulunmaktadir.

Davalidir beyaninin igerigi bilinmemekte olup bu serh sebebiyle tasinmazin alim -
satimi yapilamayacaktir. Yani sira izale-i sliyu davasi bulunmasi sebebiyle de satisi
yapilamayacaktir.

4.2.2 GAYRIMENKULUN  UZERINDE TAKYIDATLARIN SPK  MEVZUATI
HUKUMLERINCE PORTFOYDE BULUNMASINA iLiSKIN GORUS

Parselin hisseli olmasi ve yani sira “davalidir” beyani ile izale-i siyu davalarinin
mevcudiyeti sebebiyle tasinmazin portfdye alinmasinin sermaye piyasasi mevzuati

cercevesinde uygun olmadidi kanaatine varilmistir.

4.3 ILGILI BELEDIYEDE YAPILAN iNCELEMELER

Bagcialr Belediyesi Imar Midiirliiii'nde yapilan temaslarda rapora konu tasinmazin,
19.03.2005 tasdik tarihli Bagcllar Uygulama Imar Plani kapsaminda “Park Alam” olarak
belirlenen alanda kalmaktadir.
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4.3.1 SON 3 YIL iCERiSINDE iMAR PLANLARINDA YAPILAN DEGIiSiKLIKLER

Dedgerleme konusu tasinmazin 15.09.2008 tasdik tarihli uygulama imar plani

kapsaminda oldugu ve imar durumunun son Ug yil icerisinde degismedigi 6grenilmistir.

4.3.2 BELEDIiYE IMAR MUDURLUGU ARSiVI’'NDE GAYRIMENKULA AiT ARSIV
DOSYASI UZERINDE YAPILAN iINCELEMELER
Bagcilar Belediyesi Imar Arsivinde vyapilan incelemelerde dederlemeye konu

tasinmaza ait acilmis imar dosyasi bulunmadigi sifahen 6grenilmistir.

4.3.3 RUHSAT ALINMIS YAPILARDA IMAR KANUNU'NUN 21. MADDESI
KAPSAMINDA YENIDEN RUHSAT ALINMASINI GEREKTIiRiR DEGIiSIiKLIKLER
OLUP OLMADIGI HAKKINDA BiLGi

Rapor konusu tasinmaz Park Alaninda yer aliyor olmasi sebebiyle parsel Gzerinde

yapilasma yapilamamaktadir.

4.4 GAYRIMENKULUN SON UC YILLIK DONEMDE MULKIYET VE
HUKUKIi DURUMUNDAKI DEGIiSIKLIKLER

Dederlemesi yapilan gayrimenkul ile ilgili varsa son (g yillik donemde gergeklesen
alim satim islemlerine ve gayrimenkulin hukuki durumunda meydana gelen degisikliklere
(imar planinda meydana gelen degisiklikler, kamulastirma islemleri vb.) iliskin bilgi asagida
belirtilmigtir.

4.4.1 TAPU SiCiL MUDURLUGU VE KADASTRO MUDURLUGU iINCELEMESI

Son Ug¢ yil igerisinde Kiler holding A.S. hissesine ydnelik olarak tapu kayitlarinda
degisiklik olmadigi tespit edilmistir.

4.4.2 HUKUKI DURUM iNCELEMESI

Gayrimenkulln Gzerindeki mahkeme serhleri dolasiyla satisi gergeklesmeyecektir. Bu
davalarin icerigi ve akibeti tespit edilmemis olsa da bu beyanlar sebebiyle tasinmazda alim
ya da satim islemi yapilamayacadi kanaatine varilmistir. Bu husus disinda hukuki olarak

herhangi bir kisithlik s6z konusu dedildir.
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Bu belge 5070 sawil Elektronik Imza Kanmunu cercevesinde @-imza ile imzalanmisir,

5.BOLUM GAYRIMENKULUNCEVRESEL VEFiZiKi BILGILERI

5.1 GAYRIMENKULUN BULUNDUGU BOLGENIN ANALIZi

Degerlemeye konu tasinmaz, istanbul ili, Bagcilar ilgesi, Hiirriyet Mahallesi, Malazgirt Caddesi

Uzerinde yer alan 15704 nolu parseldeki Kiler Holding A.S." ne ait 1/18 hisseye takabil eden kisimdir.

=
TMblazgirter

s

Tasinmaz Bahgelievler ve Bagcilar ilcelerinin sinirini olusturan Malazgirt Caddesi lizerinde Plevne
Parki’nin yaninda konumlu ve yaklasik olarak, Atatlirk Caddesi’'ne 315 m, Mimar Sinan Caddesi’'ne 360
m, Mahmutbey Caddesi’'ne 525 m mesafededir. Tasinmaza ulasim cesitli toplu tasima araclariyla

koIaytha saglanabilmektedir.

enkulliin Bagcilar Belediyesi sinirlari icerisinde yer almakta olup tamamlanmis altyapiya

Sa
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5.2 GAYRIMENKUL KULLANIMI iLE iLGILI ACIKLAMALAR

e Dederlemeye konu 15704 nolu parsel 1.886,50 m2 y(izélgimU biyukligline sahiptir.

e Parsel egimsiz bir yapidadir.

e Parsel giineyde Malazgirt Caddesi'ne, batida Plevne Parki’'na, doguda 132. Sokak’a ve
kuzeyde komsu parsellere cephelidir.

e Tasinmazin Malazgirt Caddesi’‘ne yaklasik 77 m cephesi bulunmaktadir.

e Parselin cephesi 77 m, derinligi ise yaklasik 25 m‘dir.

e Bodlgede altyapr unsurlann  mevcut olup tasinmaz altyapi hizmetlerinden
faydalanabilecektir.

e Parsel lzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir. Ayrica parsel lizerinde adaclar
bulunmaktadir.

e Tasinmaz geometrik olarak dikddrtgen seklindedir.

e Parsel etrafinda sinirlarini belirleyici git, tel vb. herhangi bir sey bulunmamaktadir.

e Parsel yesil alan imarl oldugundan kisith alici kitlesine hitap etmektedir. Be sebeple
satis kabiliyeti Satisi Glg olarak dederlendirilmistir.

5.3 DEGERLEME ISLEMINi OLUMSUZ YONDE ETKILEYEN VEYA
SINIRLAYAN FAKTORLER

Degerleme islemini olumsuz yénde etkileyen veya sinirlayan herhangi bir faktor

bulunmamaktadir.

5.4 EN VERIMLI VE EN iYI KULLANIM ANALIZI

Uluslararasi Degerleme Standartlar (2017) 140-1. Maddesine gére “en verimli ve en
iyi kullanim, katihmcinin bakis acisindan, bir varliktan en ylksek degerin elde edilecedi
kullanimdir.”seklindedir.

Ayrica Uluslararasi Degerleme Standartlari (2017) 140-5. Maddesi'nde ise “En verimli
ve en iyi kullanim belirlenirken:

(@) Bir kullanimin fiziksel olarak mimkin olup olmadigini dederlendirmek igin,
katimcilar tarafindan makul olarak gériilen noktalar,

(b) Yasal olarak izin verilen sartlari yansitmak igin, varligin kullanimiyla ilgili sehir
planlamalari/imar durumu gibi tim kisitlamalar ve bu kisitlamalarin dedisme olasilidi,

(c) Kullanimin finansal karlilik sarti bakimindan, fiziksel olarak mimk(in olan ve yasal
olarak izin verilen alternatif bir kullanimin, tipik bir katilimciya, varlidin alternatif kullanima
donistirme maliyetleri hesaba katildiktan sonra, mevcut kullanimindan elde edecedi
getirinin Uzerinde yeterli bir getiri Uretip Gretmeyecedi dikkate alinir.” denilmektedir.

Bu tanim ve detaylardan hareketle gayrimenkullinlokasyonu, ylzolgcimU bayaklaga,

fiziksel 6zellikleri ve mevcut imar durumu, bulundugu bdlgenin gelisim potansiyeli dikkate

v

alindi

nda kamu tarafindan kamulagtirmasinin yapilarak park olarak kullaniimasinin en

llanim sekli olacagi kanaatindeyiz.
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6.BOLUM GENEL VERILER, BOLGE VERILERI VE PAZAR BILGILERINE
iLISKIN ANALIZLER

6.1 MEVCUT EKONOMIK KOSULLARIN VE GAYRIMENKUL
PiYASASININ ANALIiZi, MEVCUT TRENDLER VE DAYANAK VERILER

Ulkemizde 6zellikle 2001 yilinda yasanan ekonomik krizle baslayan dénem, yasanan
diger krizlere paralel olarak tim sektdrlerde oldugu gibi gayrimenkul piyasasinda da énemli
6lgiide bir daralmayla sonuglanmistir. 2001-2003 déneminde gayrimenkul fiyatlarinda
eskiye oranla ciddi distsler yasanmis, alim satim islemleri yok denecek kadar azalmistir.

Sonraki yillarda kaydedilen olumlu gelismelerle, gayrimenkul sektéri canlanmaya
baslamis; gayrimenkul ve insaat sektériinde blyime kaydedilmistir. Ayrica 2004-2005
yillarinda olusan arz ve talep dengesindeki tutarsizlik, ylksek talep ve kisitli arz, fiyatlan
hizla yukarn gekmistir. Bu dengesiz bliylime ve artislarin sonucunda 2006 yilinin sonuna
dogru gayrimenkul piyasasi sikintili bir slrece girmistir. 2007 yilinda Tlrkiye igin ig
siyasetin adir bastigi ve segim ortaminin ekonomiyi ve gayrimenkul sektorini
durgunlastirdigi gézlenmistir. 2008 yil ilk yarisinda ig siyasette yasanan sikintilar, diinya
piyasasindaki daralma, Amerikan Mortgage piyasasindaki olumsuz gelismeler devam
etmistir. 2008 yilinda ise dinya ekonomi piyasalari ¢ok ciddi calkantilar gegirmistir.
Yikilmaz diye dislnilen birgok finansal kurum devrilmis ve global dengeler degismistir.

Daha 6nce Tlrkiye'ye oldukga talepkar davranan birgok yabanci gayrimenkul yatirnm
fonu ve yatinm kurulusu su anda faaliyetlerini bekletme asamasinda tutmaktadir. Global
krizin etkilerinin devam ettigi donemde reel sektor ve lilkemiz olumsuz etkilenmistir.

Ote yandan 2009 yili gayrimenkul acisindan diinyada ve Tirkiye’de parlak bir yil
olmamustir. icinde bulundugumuz yillar gayrimenkul projeleri agisindan finansmanda segici
olunan vyillardir. Finans kurumlari son dénemde gayrimenkul finansmani agisindan
kaynaklarini kullandirmak igin arastirmalara baglamislardir.

2010 ila 2014 yillari igerisinde ise siyasi ve ekonomik verilerin insaat sektoérl lehine
gelismesiyle birlikte gayrimenkul yatinmlarinda daha cok nakit parasi olan vyerli
yatinmcilarin gayrimenkul portfoyld edinmeye calistigi bir ddonem yasanmis, ayrica 2012 ile
2015 yillan arasinda ise faizlerin dlslk seviyelerde (2013 yili Mayis ayinda Cumhuriyet
tarihinin en distk seviyesi olan %5 oranina kadar dismiustlr) olmasi orta sinifin konut
ihtiyacini karsilamaya yodenldigi ve gayrimenkul fiyatlarinin sirekli arttigi bir donem
olmustur.

2014 yilindan sonra faiz oranlarindaki artisla birlikte gayrimenkule olan ilgide
azalmalar baslamis, 2016 yilindaki darbe girisimi, dinya piyasalarindaki daralma ve diger
jeopolitik gelismeler i1siginda Tlrkiye ekonomisinde de duraganlik baslamis, ancak tlkedeki

gayrimenkullin getirisinin ve faizlerin halen makul diizeyde olmasi en etken faktor olmak

16 ve 2017 yillarindaki satilan konut sayisi bir 6nceki yila gére daha yiiksek sayida
_ Nistir.
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Yiksek satis oranlarina ragmen olusan ylksek konut stogu ile birlikte 2018 yili
basinda gerceklesen doviz haraketliligi Tlrkiye ekonomisi ve gayrimenkul sektdriinde
daralmaya yol agmis ve fazilerin de artmasi ile birlikte 2018 beklentilerin ¢ok altinda
baslamis ve yatayda seyretmistir.

2019 yili ve 2020 yili ilk geyredi de da 2018 yili boyunca siiren daralmanin devam
ettigi bir donem olarak gecmistir. 2020 yilinin 2 ve 3. ceyrekleri ise 6zellikle Haziran ve
Temmuz aylarindaki kredi kampanyalariyla gayrimenkul fiyatlarinin daha ylksek bedellerle
talep gordiigi ve hatta piyasada olusan yliksek taleple gayrimenkullerin fiyatlarinda artis
yasandidi bir donem olmustur.

Gegmis donem bize gayrimenkul sektériinde her doénemde ihtiyaca ydnelik
gayrimenkullerin “erisilebilir fiyatl” oldugu sirece satilabilmekte mesajini vermektedir.
Kisa bir projeksiyonda dis ya da dodal etkenlerin (Ortadodu’da yasanilan bélgesel savas,
global para politikalari, COVID19 Pandemisi vs.) mevcut piyasa sartlarina etkisinin
minimum dlzeyde olacadi kabullyle gayrimenkul piyasasinda toparlanma olacadi
dusitndlebilir. Ancak 2018 ve 2019 yillarinda gayrimenkul fiyatlarinda yasanan dususlerle
birlikte piyasada minimum seviyeye kadar gerileyen gayrimenkul fiyatlarinin her ne kadar
2020 Haziran ve Temmuz aylarindaki distk faizli kredilerle piyasa normallerine ulastigi
gorilmusse de 2020 yilinin kalan déneminde ve 2021 yil ilk 2 ceyreginde stabil kaldigi ve
sonrasinda ise ddviz kurunda yasanan artislarin ingaat maliyetlerine yansimasi ile birlikte
gayrimenkul fiyatlarinin bu sefer piyasa normallerinin U(zerinde artis goOsterdigi
gorilmustir. Turkiye genelinde gayrimenkul fiyatlarinda kisa slirede %60-70'lere varan
artiglar yasanmis ve piyasadaki gayrimenkuller erisebilir fiyatlarin Gzerinde pazarlanmaya
baslanmistir.

Gayrimenkul fiyatlarindaki piyasa normallerinin lzerinde yasanan bu artislarla birlikte
2022 ilk ceyredinde daha cok nakit parasi olan yerli ve yabanci yatirimailarin gayrimenkdil

portfoyl edinmeye calisacagi bir donem olacadi 6ngorilmektedir.

6.2 TURKIYE GAYRIMENKUL PiYASASI FIRSAT VE TEHDITLER

Tehditler:
e FED'in parasal genisleme politikasini yavaslatarak faiz artinm slirecine girmesi,
bunun sonucu olarak da Tirkiye piyasasi lizerinde baski yaratmasi,
e Turkiye'nin mevcut durumu itibariyle jeopolitik risklere agik olmasi sebebiyle
mevcut ve gelecekteki yatirnmlarn yavaslamasi ve talebin azalmasi,
e Son dénemde doéviz kurundaki artisin faizler Gizerindeki baskiyi artiyor olmasi.
Firsatlar:

o Turkiye'deki gayrimenkul piyasasinin uluslararasi standartlarda gelen taleplere

e\ ap verecek dizeyde olmasi,

on dénemde gayrimenkule olan yabanci ilgisinin artiyor olmasi,
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o Ozellikle kentsel dénlisimiin hizlanmasiyla daha modern yapilarin inga edilmesi,
e Konut aliminda devlet destegi gibi tesvik amaciyla alinan énlemler,

e Geng bir niifus yapisina sahip olmanin getirdigi dogal talebin devam etmesi.

6.3 BOLGE ANALIZi

6.3.1 ISTANBULILI
istanbul, 42° K, 29° D

Dk g‘ koordinatlarinda yer alr. Istanbul
Bogazi boyunca ve Halig'i cevreleyecek
sekilde  Tarkiye'nin kuzeybatisinda
kurulmustur. Istanbul, batida Avrupa

i yakasl ve doguda Asya yakasl olmak
.'r izere iki kita (zerinde kurulu tek

metropoldur.

Istanbul'un yazlar sicak ve nemli; kiglar soguk, yadish ve bazen karlidir. Yillik
yagmur disisi 870mm’dir. Nem ylziinden, hava sicak oldugundan daha sicak; soguk
oldugundan daha sodguk hissedilebilir. Kis aylarindaki ortalama sicaklik 7°C ile 9°C
civarindadir. Kis aylarinda bir iki hafta kar yadabilir. Haziran'dan Eylll'e kadar otalama
sicaklhik 28°C'dir.

Dinyanin en eski sehirlerinden olan Istanbul, 330 - 395 vyillari arasinda Roma
Imparatoriugu, 395 - 1204 ile 1261 - 1453 yillar arasinda Bizans Imparatorlugu, 1204 -
1261 arasinda Latin Imparatorlugu ve son olarak 1453 - 1922 yillari arasinda Osmanli
Imparatorlugu'na baskentlik yapmistir.

Istanbul'un kuzey ve giineyi denizlerle cevrilidir. Kuzeyinde Karadeniz, giineyinde
Marmara Denizi vardir. Batisinda Tekirdag'in Cerkezkéy, Corlu, Marmara Ereglisi ve Saray
ilceleri, dogusunda Kocaeli'nin Gebze, Kérfez ve Kandira ilgeleri bulunur. Bogazici'ndeki
Fatih Sultan Mehmet, Bogazici ve Yavuz Sultan Selim Koprileri sehrin iki yakasini birbirine
badlar. Istanbul, idari olarak 39 ilceden olusmaktadir. Bu ilgelerin 25'i Avrupa Yakasi'nda,
14'U ise Anadolu Yakasi'ndadir. Istanbul'un ilgeleri (ic ana bdlgeye ayrilmaktadir.

Yaklasik 15 milyonluk niifusuyla diinyanin en kalabalik sehirlerinden olan istanbul'un
nifusu son 25 yilda 4 katina ¢cikmistir. Istanbul'da yasayanlarin yaklasik %65'i Avrupa
yakasinda; %35'si de Anadolu yakasinda yasar. Issizlik sebebi ile bircok insan Istanbul'a
goc etmis, genelde sehir etrafinda gecekondu mahalleleri olusturmustur.

Istanbul kent 6lceginde son yirmi yilda hizl bir déniisiim yasamistir. Kent merkezinde
yasayan Ust gelir gurubu mensuplari, Avrupa ve Amerika’daki déntisime benzer sekilde

kent ¢ceperinde bulunan dogayla ig ice disiuk yogunluklu konut alanlarina tasinmislardir.

invest
2021/4306

16


http://tr.wikipedia.org/wiki/%C4%B0stanbul_Bo%C4%9Faz%C4%B1
http://tr.wikipedia.org/wiki/%C4%B0stanbul_Bo%C4%9Faz%C4%B1
http://tr.wikipedia.org/wiki/Hali%C3%A7
http://tr.wikipedia.org/wiki/Avrupa
http://tr.wikipedia.org/wiki/Asya
http://tr.wikipedia.org/wiki/Metropol
http://tr.wikipedia.org/wiki/Roma_%C4%B0mparatorlu%C4%9Fu
http://tr.wikipedia.org/wiki/Roma_%C4%B0mparatorlu%C4%9Fu
http://tr.wikipedia.org/wiki/Bizans_%C4%B0mparatorlu%C4%9Fu
http://tr.wikipedia.org/wiki/Latin_%C4%B0mparatorlu%C4%9Fu
http://tr.wikipedia.org/wiki/Osmanl%C4%B1_%C4%B0mparatorlu%C4%9Fu
http://tr.wikipedia.org/wiki/Osmanl%C4%B1_%C4%B0mparatorlu%C4%9Fu
http://tr.wikipedia.org/wiki/%C3%87erkezk%C3%B6y%2C_Tekirda%C4%9F
http://tr.wikipedia.org/wiki/Kocaeli
http://tr.wikipedia.org/wiki/Gebze%2C_Kocaeli
http://tr.wikipedia.org/wiki/Fatih_Sultan_Mehmet_K%C3%B6pr%C3%BCs%C3%BC
http://tr.wikipedia.org/wiki/Bo%C4%9Faz_K%C3%B6pr%C3%BCs%C3%BC
https://tr.wikipedia.org/wiki/Avrupa_Yakas%C4%B1
https://tr.wikipedia.org/wiki/Anadolu_Yakas%C4%B1
http://tr.wikipedia.org/wiki/%C4%B0%C5%9Fsizlik
http://tr.wikipedia.org/wiki/G%C3%B6%C3%A7

| Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalan st

6.3.2 BAHCELILEVLER iLCESI

Istanbul’'un Avrupa yakasindadir. Glineyden Bakirkdy’e, batidan Kiclikcekmece'ye,
kuzeyden Badcilar'a ve dodudan Glngdren’e komsudur. 1992 yilinda Bakirkdy’den
ayrilarak ilge olmustur. Yuzélgimi 16.7 kilometrekaredir.

Bahgelievler Ilgesi, Cumhuriyet, Cobancesme, Fevzicakmak ve Hirriyet
mahallelerinin  Yenibosna bdlgeleri, Kocasinan, Siyavuspasa, Sodganli, Sirinevler,
Yenibosna, Zafer ve Bahgelievler olmak lzere 11 mahalleden olusmaktadir. Bahgelievler’e
bagh bucak ve kdy yoktur. 1950'li yillara kadar buglin Bahgelievler ilgesinin bulundugu
bélgede Kocasinan ve Yenibosna koyleri vardi. Bahgelievlerin bulundugu kesim,
Bakirkdy’in O-1 karayolunun (eski E-5) kuzeyine dogru blylmesiyle olusmustur.
Bahgelievlerin nifusu da, komsu ilgelerinin nifusu gibi, 60°li yillardan itibaren gok hizli bir
artis gosterdi. 1960 yilinda 8.500 olan nufus, 5 yil sonra 1965 yilinda 20.881'e cikti. 1975
yilinda ise Bahgelievlerin nifusu 100 bini astyordu.

Bahgelievler ilcesi; Istanbul'un Avrupa yakasinda 0-1 karayolunun (Eski E-5)
kuzeyinde yer almaktadir. Batida Kiclikcgekmece, glineyde Bakirkdy, kuzeyde Badcilar ve
doguda Gungéren ilgeleriyle cevrilidir. Ilgenin batisindaki sinir Ayamama Deresi,
dogusundaki siniri ise Cirpici Deresi belirlemektedir. Ilge, denize dogru uzanan derelerin
olusturdugu vadi ve tepeler (izerinde yerlesmistir. Batidaki Almama Deresi arasinda
Yenibosna yerlesimi, Yenibosna Deresi ile Tavukgu Deresi arasinda Kocasinan yerlesimi,
Tavukgu Deresi ile dogudaki Cirpici Deresi arasinda Bahgelievler yerlesimi yer almaktadir.
Ilce topraklarn 1674 hektarlik bir alani kaplamaktadir. Tarihi yarimadaya ve Atatiirk Hava
Limani'na olan yakinligi nedeniyle gelismeye gok uygun bir ilgedir.

Buglnkl Bahgelievler'in gegmisine bakildidinda, tarihi kalintilardan, Bizans
doneminde vyerlesime baslandigi bolgedeki kalintilardan anlasilmaktadir. Osmanl
Déneminde ise Osmanlinin ilk baskenti sayilan Edirne ile istanbul arasindaki yol
glizergahinda bulunmasi nedeniyle sokak isimlerinden anlagilacagi Uzere 6rnedin Eski
Edirne Yolu veya yol lzerinde rastlanan koprilerden Cobancesme Ayamama Deresi
Gzerinde yapilan Mimar Sinan Koprisl ve ¢cesme, Sodanli'da bulunan halen yolun altinda
kalmis cesme gibi kalintilardan iki baskent ve Avrupa ile olan iligkilerde édnemli bir yer
tuttugu anlasiimaktadir.

Osmanli Dénemi'nde bu bdlgenin ormanlarla kapli olmasi, tarima miusait olmasi
nedeniyle avlanma ve mesire yerleri olarak kullanildigi halen giinimuze intikal eden
cesmelerden, Siyavuspasa Koskl gibi kalintilardan anlasiimaktadir. 1917'den sonra
bugiinki Bulgaristan, Yunanistan, Yugoslavya gibi Glkelerin Osmanl yénetiminden gikmasi
sonucu o bdlgelerde yasayan Turk kékenli Osmanli yurttaslarinin Turkiye'ye gécl nedeniyle
adirlikta Yenibosna ve Kocasinan koylerine yerlestirilmis. Tarim ve hayvancilik bu bdlgenin
yasam kaynadi olmustur.
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Istanbul tarihinin eski dénemlerinden beri tarimsal niteligi az olan bir kenttir.
Bahgelievler, Bizans ve Osmanl dénemlerinde bir tarim alani iken glinimizde bu 6zelligi
tamamen kalmistir.

Buna karsilik Bahcelievler'de sanayi tesisleri gittikce artmaktadir. Ilcede imalat
sanayinde calisanlarin orani artmakta olup bu oranin yogun oldugu yerler Cobangcesme ve
Merkez Mahalleleridir. Diger mahallelerde de imalata yonelik isyerleri mevcuttur.

Ilcede 6zellikle Yenibosna ve Cobancesme mahallelerinde yodunluk kazanan gida
(Coca-cola, Pesi Cola, Omir Yodurt vb. ve Tekstil ) gibi Tiirkiye ve Diinya pazarina hizmet
eden sanayi tesisleri ilgenin temel ekonomik yapisini olusturmaktadir. Sanayinin birlikte
gelistirdigi ticaret ve hizmetler sektorl de ilge igin ayni derecede énemlidir.

6.4 GAYRIMENKULUN DEGERINE ETKi EDEN OZET FAKTORLER
Olumlu etkenler:
e Merkezi konumu ve ulasim rahatligi,
e Tamamlanmis altyapl,
e Diizglin geometrik forma sahip olmasi,
e Ana cadde lzerinde konumlu olmasi,
e Gelismekte olan bir bolgede yer almasi.
Olumsuz etkenler:
e Kisith alici kitlesine hitap etmesi,
e Park imarl olmasi sebebiyle yapilasmaya uygun ve proje gelistirilebilir nitelikte
olmamasi,
e Gayrimenkul piyasasinda yasanan

durgunluk.

6.5 EMSALLER VE PiYASA ARASTIRMASI

Piyasa arastirmasi yapilirken Tirkiye Dederleme Uzmanlar Birligi'nin yayinladidi
Uluslararasi Degerleme Standartlari hiikimleri esas alinmak suretiyle konu taginmazla ayni
veya karsilastirilabilir(benzer) varliklar segilmistir.

Rapor konusu gayrimenkule emsal teskil edebilecek ayni bdlgede yer alan ve benzer
nitelikteki gayrimenkullerin verileri asagida siralanmistir.

Arsa Emsalleri

1. Degerleme konusu tasinmazla ayni bdlgede konumlu, 140 m? yizélcimG biyukligine
sahip, Merkezi is Alani imarli arsa 1.120.000,-TL (8.000,-TL/m?) bedelle satiliktir. (Emlakg!
/ 0555 682 65 36)
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2. Degerleme konusu tasinmazla ayni bolgede konumlu, 314 m? yGzélcimu buyikligine
sahip, Hmax:12,50 m yapilasma kosullarina sahip Ticaret Alaninda yer alan arsa 4.200.000,-
TL (13.375,-TL/m?) bedelle satiliktir. (Emlakg¢i /532 227 33 11)

3. Degerleme konusu tasinmazla ayni bolgede konumlu, 250 m? yizélcimu buyikligine
sahip oldugu beyan edilen, Konut imarli arsa 2.000.000,-TL (8.000.,-TL/m?) bedelle
satiliktir. (Emlakgi / 0532 606 44 95)

4. Degerleme konusu tasinmazla ayni bolgede konumlu, 125 m? yGzélcimu buyikligine
sahip oldugu beyan edilen Konut imarli arsa 1.180.000,-TL (9.440,-TL/m?) bedelle satiliktir.
(Emlakgi / 0533 013 78 62)

5. Degerleme konusu tasinmazla ayni bolgede konumlu, 542 m? yizélcimu buyikligine
sahip oldugu beyan edilen Konut imarli arsa 4.500.000,-TL (8.303,-TL/m?) bedelle satiliktir.
(Emlakgi / 0532 640 82 52)

o}

7.BOLUM GAYRIMENKULUN DEGERLEME SURECI

7.1 GAYRIMENKULUN DEGERLEMESINDE KULLANILAN YONTEMLER
VE NEDENLERI

Gayrimenkullerin pazar degerinin tahmininde; Pazar yaklasimi, Gelir yaklasimi ve
Maliyet yaklasim kullanilir.
Bu yontemlerin uygulanabilirligi, tahmin edilen dederin tipine ve verilerin

kullanilabilirligine gére dedismektedir. Pazar dederi tahminleri igin secilen her tir yaklasim

pazay¥erileriyle desteklenmektedir.
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Pazar yaklasimi varlidin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilastirilabilir
(benzer) varlklarla karsilastiriimasi suretiyle gosterge niteligindeki degerin belirlendigi
yaklasimi ifade eder.

Gelir yaklasimi, gosterge niteligindeki dederin, gelecekteki nakit akislarinin tek bir
cari dedgere donulstlrilmesi ile belirlenmesini saglar. Gelir yaklasiminda varhdin degeri,
varlik tarafindan yaratilan gelirlerin, nakit akislarinin veya maliyet tasarruflarinin buginku
degerine dayanilarak tespit edilir.

Gelir yaklasiminin gok sayida uygulama yolunun bulunmasina karsin, gelir yaklasimi
kapsamindaki yontemler fiilen gelecekteki nakit tutarlarin buglinki degere indirgenmesine
dayanmaktadir. Bunlar indirgenmis Nakit Akislari (INA) yénteminin varyasyonlar olup,
asadida yer verilen kavramlar tim gelir yaklasimi yontemleri igin kismen veya tamamen
gecerlidir.

Maliyet yaklasimi, bir alicinin, gereksiz kilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi
etkenler s6z konusu olmadikga, belli bir varlik igin, ister satin alma, isterse yapim yoluyla
edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha
fazla 6deme yapmayacadl ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla gosterge niteligindeki
dederin belirlendigi yaklasimdir. Bu yaklasimda, bir varligin cari ikame maliyetinin veya
yeniden dretim maliyetinin hesaplanmasi ve fiziksel bozulma ve dider bigimlerde
gerceklesen tim yipranma paylarinin disltlmesi suretiyle gosterge niteligindeki deger
belirlenmektedir.

Bu galismamizda; rapora konu tasinmazin pazar dederinin tespitinde pazar yaklasimi

kullaniimistir.

8.BOLUM GAYRIMENKULUN PAZAR DEGERININ TESPITi

8.1 PAZAR YAKLASIMIILEPAZAR DEGERI HESABI ve ANALIZi

Pazar yaklasimi varligin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilastirilabilir
(benzer) varlklarla karsilastiriimasi suretiyle gosterge niteligindeki degerin belirlendigi
yaklasimi ifade eder. (UDS 2017)

Yukaridaki tanimdam hareketle bu yontemde, yakin dénemde pazara cikariimis ve
satilmis benzer gayrimenkuller dikkate alinarak, pazar dederini etkileyebilecek kriterler
cergevesinde fiyat ayarlamasi yapildiktan sonra konu gayrimenkul/gayrimenkullerigin m?2
birim dederi belirlenmistir.

Bulunan emsaller, konum, fonksiyonel kullanim ve blylklik gibi kriterler dahilinde
karsilastirilmis, emlak pazarinin giincel degerlendirmesi icin emlak pazarlama firmalari ile
goristlmus; ayrica ofisimizdeki mevcut data ve bilgilerden faydalaniimistir.

Gayrimenkulinpazar dederinin tespitinde pazarda bulunan emsal gayrimenkullerin

uklart olumlu, olumsuz ve benzer 0&zelliklere goére karsilastiriimasi ve
!‘ Y 8B imasi yoluna gidilmistir. Bu kapsamda emsal gayrimenkuller; konum / lokasyon,
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blaylklak, imar durumu, yapilasma hakki, fiziksel 6zellik gibi kriterler dogrultusunda
degerlendirilmistir. Dederlendirme kriterleri ise cok koti, kotd, kétl-orta, orta, iyi-orta, iyi
ve c¢ok iyi olarak belirlenmistir. Asadidaki tabloda bu kriterlerin puanlama araliklan
sunulmus olup ayrica blylklik bazindaki degerlendirmeler de asadidaki tabloda yer

almaktadir. Puan araliklari mesleki deneyim ve sirketimizdeki diger verilerden elde

edilmistir.
Oran Araligi
Cok Kot Cok Biiyuk % 20 Uzeri
Koétu Blyuk % 11-% 20
Orta Kotu Orta Blylik % 1-%10
Benzer Benzer % 0
Orta lyi Orta Kiigiik -%10-(-% 1)
iyi Kugiik -9% 20— (-% 11)
Cok yi Gok Kiigk - % 20 Uzeri
EMSALLERIN KARSILASTIRMA ANALIzZi
Emsal No 1 2 3 4 5
Yiizdlgiimii (m?) 140 314 250 125 542
istenen Fiyat (TL) 1.120.000 | 4.200.000 | 2.000.000 |1.180.000 | 4.500.000
Pazarhkl Fiyat (TL) 1.008.000 | 3.780.000 | 1.800.000 |1.062.000 | 4.050.000
Birim Deger (TL/m?) 7.200 12.038 7.200 8.496 7.472
Konum Diizeltmesi (%) 20% 25% 20% 15% 15%
Alan Diizeltmesi (%) -10% 20% 10% 14% 15%
imar Diizeltmesi (%) 25% 25% 10% 15% 15%
Toplam Diizeltme Miktari (%) 35% 70% 40% 44% 45%
Diizeltilmis Birim Deger (TL/m?) 5.335 7.080 5.145 5.900 5.155
Ortalama Birim Deger (TL/m?) 5.725

Rapora konu parsel ile bélgede yer alan benzer 6zelliklerde, daha az yapilasma
sartlarina sahip, veya daha iyi yapllasma sartlarina sahip arsa emsalleri arastiriimistir.
Emsallerin pazarlik paylari ve serefiyeleri dikkate alinarak dizeltilmis birim dederi olarak

arsa birim m2 dederi 5.725,-TL/m2 hesaplanmistir.

8.1.1 ULASILAN SONUC

Yapilan piyasa arastirmalari, dederleme siireci ve emsal analizinden hareketle
belirtilen dzellikler gézéniinde bulundurularak konu tasinmaz icin takdir edilen arsa m?
birim degeri, toplam dederi ve Torunlar GYO hissesine tekabiil eden hisse dederi asagidaki

tabloda sunulmustur.

KiLER HOLDING KiLER HOLDING
N HiSSESINE m? BiRiM PARSELIN HiSSESINE TEKEBUL
p AQEQL/N o YUZ(();E;’MU TEKEBUL EDEN DEGERI YUVARLATILMIS EDEN KISMIN
YUzOLcUMU (TL) DEGERI (TL) YUVARLATILMIS
(m?) DEGERI (TL)
} 1.886,50 104,81 5.725 10.800.000 600.000
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8.2 GELIR YAKLASIMI iLE PAZAR DEGERI HESABI VE ANALIZi

Gelir yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, gelecekteki nakit akislarinin tek bir cari
dedere donustlrilmesi ile belirlenmesini saglar. Gelir yaklasiminda varligin degeri, varlik
tarafindan yaratilan gelirlerin, nakit akislarinin veya maliyet tasarruflarinin buglinki
degerine dayanilarak tespit edilir.

Gelir yaklasiminin gok sayida uygulama yolunun bulunmasina karsin, gelir yaklasimi
kapsamindaki yontemler fiilen gelecekteki nakit tutarlarin buglinki degere indirgenmesine
dayanmaktadir. Bunlar indirgenmis Nakit Akislari (INA) yénteminin varyasyonlar olup,
asadida yer verilen kavramlar tim gelir yaklasimi yontemleri igin kismen veya tamamen
gecerlidir.

Indirgenmis Nakit Akiglari (INA) Yéntemi INA yénteminde, tahmini nakit akiglari
dederleme tarihine indirgenmekte ve bu islem varligin buginkl dederiyle
sonuglanmaktadir. Uzun émiirli veya sonsuz dmiirli varliklarla ilgili bazi durumlarda, INA,
varligin kesin tahmin sliresinin sonundaki dederi temsil eden devam eden dederi igerebilir.
Diger durumlarda, varligin dederi kesin tahmin stresi bulunmayan bir devam eden deger
tek basina kullanilarak hesaplanabilir. Bu bazen gelir kapitalizasyonu yéntemi olarak
nitelendirilir. (UDS 2017)

Gelir indirgeme yontemi ile arsanin toplam dederine ulasmak igin, arsa maliyetinin,
arazi Uzerinde gergeklestiriimesi planlanan projedeki gelistirme maliyetinin Indirgenmis
Nakit Akimlar yéntemiyle (INA) hesaplanan bugiinkii finansal dederi ile, satis hasilatinin
yine INA yéntemiyle hesaplanan bugiinkii finansal dederleri arasindaki farka esit olacagi
varsayilmistir.

Projeksiyonlardan elde edilen nakit akimlari ekonominin, sektériin ve tasinmazin risk
seviyesine uygun bir iskonto orani ile bugline indirgenerek tasinmazin dederi bulunur.

Parsel iizerinde bina bulunmamasi ve kamuya ait park alani bulunmasi

sebebiyle gelir yontemi kullanilamamistir.

8.3 MALIYET HESABI YONTEMI ILE ULASILAN SONUC PAZAR DEGERI
HESABI VE ANALIZI

Maliyet yaklasimi, bir alicinin, gereksiz kiilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi
etkenler s6z konusu olmadikga, belli bir varlik igin, ister satin alma, isterse yapim yoluyla
edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha
fazla 6deme yapmayacadl ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla gosterge niteligindeki
dederin belirlendigi yaklasimdir. Bu yaklasimda, bir varligin cari ikame maliyetinin veya
yeniden ({retim maliyetinin hesaplanmasi ve fiziksel bozulma ve diger bigimlerde

gerceklesen tim yipranma paylarinin disltlmesi suretiyle gdsterge niteligindeki deger
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Ozetle bu ydntemde tasinmazin arsa ve (zerindeki insai yatinmlar olmak Uzere 2
bilesen dikkate alinarak deder tespiti yapilmaktadir. Rapora konu tasinmazlizerinde yapi

olmadigindan bu yontemin kullaniimasi mimkin olmamistir.

8.4 ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDiRILMESI

Uluslararasi Dederleme Standartlari’nda yer alan “Milkiin degerlemesinde genellikle
emsal karsilastirma, gelir indirgeme ve maliyet yaklagimlari ve bu yaklasimlarla baglantili
metotlar uygulanir. Degerleme Uzmani bu yaklasimlardan iki veya daha fazlasini ve onlara
bagli metotlar kullanarak elde ettigi gostergeleri birbiriyle mutabik kilar. Her (g yaklasim
da ortada benzer veya uygun mal, esya veya hizmet varken, iclerinde fiyati en diisiik olanin
en cok talep topladidi ve en yaygin sekilde dagitildigini savunan ikame ilkesine dayanir.”
ifadesine istinaden en distk degerin tespiti emsal karsilastirma yéntemi ile yapilmistir.

Gelir indirgeme yontemi gelecekteki tahmini gelir kazanglarinin ginimuzdeki degerini
bulma islemidir. Bu yontemde kullanilan gelecege yonelik tahmin ve projeksiyonlar, glincel
piyasa sartlari, beklenen kisa vadeli arz ve talep faktorleri ve sirekli istikrarli bir ekonomiye
dayaldir. Ayrica gelir indirgeme ile bulunan deder igerisinde gelistirici kari da yer
almaktadir.

Ekonominin gesitli nedenlerle ortaya cikabilecek olumlu ya da olumsuz faktdrlere bagli
olarak degiskenlik arz edebilecek olmasi ve gayrimenkul rayiglerinin ise her donemde kendi
icinde daha tutarh bir denge tasidigindan hareketle nihai deder olarak Pazar yaklasimi ile
bulunan dederin alinmasi uygun gortlmustir.

Buna gore rapor konusu 15704 parseldeki Kiler Holding A.S.” nin hissesinin dederi
600.000,-TL olarak belirlenmistir.

8.4.1 BOS ARAZi VE GELISTiRiLMIiS PROJE DEGERI ANALiZi VE KULLANILAN VERI
VE VARSAYIMLAR

Dedgerlemeye konu parselden elde edilecek hak ve fayaninbuginki dederi
10.800.000,-TL olarak hesaplanmistir.

Pazar yaklasimi ile Kiler Holding A.S. hissesine diisen arsa alaninin degeri ise 600.000,-
TL olarak hesaplanmistir.

8.4.2 ASGARI BILGILERDEN RAPORDA VERILMEYENLERIN NEDEN
VERILMEDIKLERININ GEREKCELERI

Asgari bilgilerden verilmeyen yoktur.

8.4.3 MUSTEREK VEYA BOLUNMUS KISIMLARIN DEGERLEME ANALIZi

Rapor konusu parselin fiziki olarak bélinmis ya da muisterek kisimlar
bulungnamaktadir. Konu parsel hisseli olup arsa dederinde yalnizca Kiler Holding A.S.

md Biliclcki hisse dikkate alinmistir. Hisse degeri fiyatlandirma bsliimiinde verilmistir.
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9.BOLUM DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULICIN SON UC YILDA
HAZIRLANMIS GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORLARI

Raporda yer alan degerleme konusu gayrimenkul icin, sirketimiz tarafindan son g yil

icerisinde sermaye piyasasli mevzuatina iliskin olarak degerleme raporu hazirlanmamistir.

10. BOLUM NiHAI DEGER TAKDIRI VESONUC

Rapor igeriginde ozellikleri belirtilen parseldeki Kiler Holding A.S. hissesinin yerinde
yapilan incelemesindekonumuna, ylzoélcimi bilydkligline, imar durumuna fiziksel
Ozelliklerine ve gevrede yapilan piyasa arastirmalarina gére ginimiz ekonomik kosullari
itibariyle takdir edilen toplam dederleri asadidaki tabloda sunulmustur.

PARSELDEKI KILER HOLDING A.S. HISSESININ DEGERI iCIN TAKDiREDiLEN
TOPLAM PAZAR DEGERI (KDV HARI() 600.000,-TL
TOPLAM PAZAR DEGERI (KDV DAHIL) 708.000,-TL

Bulundugu bdélge, konumu, imar durumu, ulasimi ve kullanim olanaklar géz dénliinde
bulundurularak, dederleme konusu tasinmazin “SATILABILIR” nitelikte oldugu
kanaatindeyiz.

Is bu rapor e-imzali dokuman ve 2 (iki) orijinal suret olarak hazirlanmistir.

KDV orani tim gayrimenkuller igin %18 kabul edilmistir.

Bu rapor Tilrkiye Dederleme Uzmanlar Birligi tarafindan yayinlanan Uluslararasi
Dederleme Standartlar (2017) kapsaminda ve Sermaye Piyasasi Hikimlerine gore
hazirlanmistir.

Bilgilerinize sunulur. 31 Aralk 2021

(Ekspertiz tarihi: 28 Aralik 2021)

Saygilarimizla,
INVEST Gayrimenkul Degerleme
ve Danigmanlik A.S.

e-imzalidir. e-imzalidir. e-imzalidir.
Abdulkadir USTUNER Halil Sertag GUNDOGDU M. Mustafa YUKSEL
Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani  Sorumlu Degerleme Uzmani
(Lisans No: 405698) (Lisans No: 401865) (Lisans No:401651)
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Dairesi nin 06/10/2021 tarih 2021/19682 |  ERMIS 07102021 09:25 -
aayh iac Yazas Jeph ya: Lan Te RIHIL Serh | leraiHaciz - Biykeekmece 3 lera | BEVTULLAH Bahcelievier -
m““»”,“ﬁ“’,""““""‘ Ahmet Dairesi nin 25/08/2021 tarih 2020/6068 ERMIS 25082021 16/51 -
Serdarogh, lsmai Obut ehin haciz sayil Haciz Yazi, syl yazian e 21278
igtie 182059.40 T bedel lle Alacakli : Abmet
Serh leral Haciz | Buyukgekmece 1. lera | BEYTULLAH _Bahcelievier - Serdarogu, Ismail Obut lehine haciz
Dairesinin 03/11/2021 tarih 2021/24163 |  ERMIS 0511-2021 08:56 - iglenmistic
imllhwz\'mslsmhymllﬂi\e 37106 Serh lcrai Haclz:  BlyOkgekmece 1 BEYTULLAH Bahgelievler -
048 K Alhcads Aenst sty D6/ 10/B02Y o302 Va2 ERMIS 07:10-2021 09.25-
55'45'“““ Ismail 0‘7""9"‘“"“”3 ‘sayili Haciz Yazs: sayili yazilan lle 32014
iglenmigtir. 99002007 TL bedel ile Alacakli : Ahmet
Serh | lorai Haciz: _ Biyikeel BEVTULLAH Bahgelievler - Serdarogly, lsmail Obut lehine haciz
Dairesi nin 13/01/2022 tarih zuzwaum ERMIS 13:01-2022 1718~ iglenmisti
- e L Seth | loraiHaciz: Blyikgekmece 1.Icra | BEYTULLAH Bahgelievler -
Dairesi nin 03/11/2021 tanh 2021/24163 | ERMIS 05-11-2021 08:56 -
et ot Ot i s sz et syl et o 37106
iglenmigtir 04868.88 TL bedel lle Al
Serh lerai Haeiz © UZUNKOPRO ICRA VE IFLAS FIRDES Bahcelievier - Sqmnrnglu,lim\l Obut Iehlr! PII:IZ
MODURLUGU nin 13/01/2012 tarib ERMIS 2501-2012 08:55 - iglenmisti,
2011/3327 sayil Haciz Yazis sayili yazilan 1745 Serh | loraitaciz: Blykgekmeee 1 lera | BEVTULLAH eelievier -
B o M Dairesi nin 13/01/2022 tarih 2021/30052 | ERMIS 13-01-202217.18 -
RYILMAZ GIDA SAN.TIC.LTD §TI. lehine saylh Haciz Yazis: sayil yazilan le 1815
hagiz iglenmistir. 199267.31 TL bedel ile Alacakli : Ahmet
Serh | lerai Haciz: UZUNKOPRU ICRAVE IFLAS | GUVEN Bahgelievler - Serdarogjiu, lsmail Obut lehine haciz
MUDORLOBD nin 13/01/2012 farib ERMIS 2501-2012 08:55 - iglenmiti.
2011/3327 sayh Haciz Yazisi sayih yazilan 1748 Serh | lcrai Haciz: UZUNKOPRUTCRA VEIFLAS |  SEVKIYE Bahcallevier -
i, 256k T bagle fa g MUDURLOGO in 13/01/2012 tarih CEVLAN 25012012 08:55 -
LMAZ GIDA SANTIC.LTRIRL Ielipe 201178327 sy Haciz Yaziss sayih yazian 1745
ile 25,966 TL bedel ile Alacakh
Serh | lerai Haciz : UZUNKOPRDICRAVE IFLAS | BEVTULLAH heeliever - GURYILMAZ GIDA SAN. TICLTD.§TI. lehine
MOUDORLOG nin 13/01/2012 1arih ERMIS 2501-2012 08:55 -
ZIRSZ S Mg i sephyezion 1745 o UZUNKOPRU ICRA VE IFLAS | NAGIVE Bahgelievier-
ile 25.966 TL bedel ¥ 5
OR aAN rh: LTDSTI mm ml.\m.oeumnu/mtzmzwm KARA 25401-2012 0855
1/2 12/22
2011/3327 savili Haciz Yazisi sayili yazilan 1745 MOUDORLOGO nin 18/01/2018 tarih 759 1586
ile 25.966 TL bedel fie Alacakl sayih Haciz Yazist sayili yazilan ile. Borg :
GURYILMAZ GIDA SAN.TIC.LTD.§TI. lehine 505413.88 TL (Alacakh : 0)
Serh | KamuHaczi: 034284 BAKIRKOY Vergi HABIBE jevler -
Serh | loral Haviz: UZUNKOPRO ICRA VEIFLAS | ROVEYDA Bahgelievler - Dairesi nin 08/10/2021 tarih 802619 sayh [  IBIDAN 06102021 11:16-
MODORLOGO nin 13/01/2012 tarih KARATAS 2501-201208:55+ Haciz Yazisi sayili yazilan ile. Borg :
2011/3327 sayih H:c\x‘lazlslmyllyenlan 1745 343616 TL (Alacakli: 034284 BAKIRKOY
ile 25.966 TL bedel ile Alacal Vergi Dairesi }
GURYILMAZ GIDA SAN.TIC. LTD$T| ld‘-ne Serh fcrai Haciz | ISTANBUL 19./CRA MOFIT Bahgelievler -
haciz islenmistir. MUDURLUGU nin 12/09/2014 tarih DOGDU 16-10-2014 12:04 -
Serh | Iorai Haciz: Bursa 10. lora Dairesi nin HALIT Bahgelievler - 2014710536 aey Heciz Yoo sayih 25645
17/06/2021 tarih 2021/4565 sayil Haciz |  GAKICI 18-06-202110:58 - yazianile 27422 TL bedel le Alacakl
Yeou stylyscisnte 114572 1L 19261 digital platform hizmetler a3 lehine haciz
bedel ile Alacakli - Otoyol Yaurm Ve iglenmisti.
lwmwws‘millﬁmm‘! Serh | icraiHaciz: Bakirkay 17. icra Dairesi nin | HATIGE. Bahgelievier -
iglenmigtic. 29/07/2020 tarih 2020/6656 sayih Haciz | KESKINER 04-08-2020 12:08 -
Serh | lerai Haciz: Bursa 14. lora Dairesi nin HALIT hgelievler - Yaus: sayl yazlanile 382867.80 TL 18973
08/11/2021 tarih 2021/8810 sayil Haciz | GAKICI 09-11-202108:52 bedel ile Alacakl : Yahya Bozkurtogly
Yazs: saylh yazlanile 1617.41 TL 37498 lehine haciz islenmigtir.
bedel ile Alacakli . Yatnn Ve Serh | lerai Haciz:  BakirkBy 17. lcra Dairesinin | HATICE Bahgelievier -
Igletme Ananim Sirketi lehine haciz tarih 2020/6655 sayih Haciz | KESKINER 06-08-2020 10:18 -
iglenmigtir. Yazisi sayli yazilan ile 20509243 TL
Serh | lcrai Haciz: Istanbul 18, fcra Dairesi nin HALIT Bahelievler - bedel ile Alacakh : Yahya Bazkurtoglu
09/12/2021 tarih 2021/26307 sayll Haciz | | GAKICI 101220211717 - lehine haciz iglenmigtir.
b;f;;“;e“r‘ jazlanile 183660 T‘- 43267 Serh | leraiHaclz:  BakirkBy 17 lcra Dairesi nin | HATICE gelievier -
Kmggieglolul 960812000t 2120y iRtz KESKINER 06-08-2020 1018
Igletmesi Anonim Sirketi lehine nam Yazisi sayill yazi 80 19244
iglenmigtir. ol e A
Beyan | Diger (Konusu: Ferhan DERME ninVeraset | FERHAN | (SN:8299360) YEDITEPE VERASETVE | Bahcelievier - lehine haciz iglenmigtir.
ve Vergi lligigi Kesilmistir. ) Tarih: - Say: - DERME HARCLARVERGIDMFESimRLOGD 30-04-202110:17 - Sarh | lerai Haciz: BakirkGy 17. fera Dairesinin | HATICE ievier -
VKN:460112203 19552 10/08/2020 tarih 2020/6655 say!h Haciz | KESKINER 10-08-202011:10-
Serh | Kamii Haczi: BAHGELIEVLER BELEDIVE | BILGIN Bahcelievler - Vazsisayl yazlonile 20523063 TL
me\ MALI HIZMETLER DOYRAN 2201-201811:07 - bedelile Alacakli . Yahya Bazkurioglu
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nin 26/06/2014 tarih 2012/5172 ESAS ERMIS 07-07-2014 08:43 - Haciz. BAKIRKOY 3.ICRA DAIRES nin ERMIS 07-09-2015 0939 -
saylh Haciz Yazis sayl yazian ile Necdet 17427 31/08/2015 1arih 2011/4416 ESAS sayil 23930
ERMIS hissesi zerine Borg: 0 TL Haciz Yazis sayih yazilan ile -Beyhan
(Alacakii: M.Sabri CIN ) ERMIS hissesi iizerine Borg: 10556.2 TL
Serh | Mirasqilar ve 3. Kigiler Uzerine Konacak | HUSEYIN Bancelievler - {Alacabc -Mishomet Sabri CIN)
Haciz: BAKIRKOY 3. ICRA MUDURLUBU ERMIS 17-08-201513:32 - Serh | Mirasgilar ve 3. Kiiler (zerine Konacak HUSEYIN Bahgelievler -
in 12/03/2015 tarih 2011/9378 ESAS 7097 Haciz. BAKIRKOY 3./CRA DAIRES] nin ERMIS 16-03-2016 16:24 -
sayl Haciz Yazisi sayl yazlan ile - hissesi 11/03/2016 tarih 2011/$378 ESAS sayl 7743
tizerine Borg: 0 TL . (Alacakl: -) Haciz Yazia sy yazilan ile -BEYHAN
Serh | lcral Haciz : ISTANBUL ANADOLU 4 [CRA | HUSEYIN Bahgelievier - ERMIS hissesi dzerine Borg: 7615.96 TL
DAIRES| nin 05/05/2015 tarih 2015/8457 |  ERMIS 13-05201510:14 - (Alacakde MEHMET 5"5“‘ €Ny
ESAS sayih Haciz Yazis sayih yazilan e 0 13067 Serh | Mirasqilar ve 3. Kigiler Ozerine Konacak | HUSEYIN Bahgelievier -
TL bedel le Alagakh: - lehine haciz Haglz: [STANBUL ANADOLU 4. ICRA ERMIS 2507-20161212 -
islenmistir mm&s\ Rin 16/06/2016 tarih 2015/8657 19910
Serh | Mirasgilar ve 3. Kigiler Ozerine Konacak | HUSEYIN Bangelievler - SAS sayil Haclz Yaos saysyealan il
Haciz: BAKIRKGY 2.JCRA MODORLOG ERMIS 02-09-201510:32 - EE""“" ERMIS hissesi Gzerine Borg
i 31/08/2015 tarih 2012/5172 ESAS 23594 | | 5259062 7TL. (Alacakli: MONIP DAGLAR)
sayih Haciz Yazis: sayil yazilan le necded Serh | Mirasgllar ve 3. Kigiler Uzerine Konacak | HUSEYIN Bahgelievier -
ermig hissesi Uzerine Borg: 12114.15TL . Haciz: BAKIRKOY 3.ICRA DAIRES! nin ERMIS 12:10-201712:27 -
(Alacakl: ) 09/10/2017 tarih 2011/4273 ESAS sayih 24734
Serh Torai Haciz . BAKIRKOY 3 IGRA HUSEYIN ievler Haciz Y il yanian fe -BEYHAN
MUDORLUG nin 31/08/2015 tarih ERMIS 03-09-201510:41 - ERMIS hissesi izerine Borg: 603419 TL
201174273E. sayili Haciz Yazis: sayih 23716 (Alacaki: -MEHMET SABRI CIN)
yazilan lle 6034.19 TL bedel ile Alacakii Serh | Mirascilar ve 3. Kigiler Ozerine Konacak | HUSEYIN Bahgelievier -
MEHMET SABRI CIN TC.18278182120 Haciz: BAKIRKOY 3. ICRA DAIRES! nin ERMIS 18102017 12:06 -
Iehine haciz islenmistir. 13/10/2017 tarih 2011/6604 ESAS sayil
Seth | Mirasqilar ve 3. Kigiler Uzerine Konacak | HUSEYIN Bahgeliever - Hack Yirisi sl yagan e BEVIS
Hagiz: BAKIRKOY 3.ICRA DAIRESI nin ERMIS 07-09-2015 09:27 - ERMIS hissesi uzerine Borg 1|05‘56,2 L
31/08/2015 tarih 2011/6604 ESAS sayili 23926 (Alacakh: MEMET SABRI CIN)
Haciz Yazisi sayih yazlari ile -Beyhan Serh | Mirasgller ve 3, Kigiler Uzerine Konacak | HUSEYIN Bahgelievier -
ERMIS hissesi izerine Borg: 10556.2 TL Haciz: BAKIRKOY 3.ICRA MUDURLOGU ERMIS 18-10-2017 13:28 -
{Alacakl: -Mehmet Sabri CIN ) nin10/10/2017 tarih 2011/9378 ESAS
= sayili Haciz Yazis1 sayli yazilan ile
Serh | Mirasgilar ve 3, Kigller Uzerine Konacak | HUSEYIN Bahgelievler e i Mt
19/22 20/22
7615.06 TL . (Alacakl: MEMET SABRI
CiN}
Serh crai Haciz | BAKIRKDY 3.CRA HOSEYIN Bahcelievier -
MUDURLOGO nin 13/10/2017 tarih ERMIS 18102017 13:35 -
2011/4416 ESAS sayil Haciz Yazisi sayil 25266
yazlan le 15784.20 TL bedel ile Alacakit
MEMET SABRI CiN lehine hsciz iskenmisti:
Serh Mmqular ve 3, Kigiler Uzerine Konacak HOUSEYIN Bahgelievler -
BAKIRKOY 2.ICRA DAIRES! nin ERMIS 2407-201816:57 -
zwumm 8 tarih 2012/5172 ESAS sayli 17952
Haciz Yazist sayih yazilan ile -NECDET
ERMIS hissesi uzerine Borg: 1211415 TL
(Alacakl: -MEHMET SABRI CiN)
Serh | Mirasglar ve 3. Kigiler Uzerine Konacak HUSEYIN Bahgelievler -
Haciz BAKIRKDY 3.ICRA DAIRESI nin ERMIS 111020181346 -
11/10/2018 tarih 2011/6604 ESAS sayis
Haciz Vazsi sayil yazilan ile BEYHAN
ERMIS hissesi iizerine Borg: 10556.71 TL
cakii: MEHMET SABRI CIN )
Serh | Mirasgllar ve 3. Kisiler Uzerine Konacak | HUSEYIN Bahgelievier
Haelz: BAKIRKOY 2 [CRA MUDURLUGU ERMIS 02-11-2018 15:41 -
nin 26/10/2018 tarih 2012/5172E.. sayih 25958
Haciz Yazis1 saylh yazilan ile BEYHAN
ERMIS hissesi Gzerine Borg: 12114.15
TL . {Alacakl MEHMET SABRICIN )
Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlar ile agagidaki barkodu taratarak;
veya Web Tapu yfasindi .tkgm. gov.tr hrF y kodunu Online Islemler
alanina yazarak doglulayabwllrslnlz
/2 2/22
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Bu belge 5070 sawil Elektronik Imza Kanmunu cercevesinde @-imza ile imzalanmisir,
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Bu belge 5070 say Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustin
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Bu belge 5070 say Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustin
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Bu belge 5070 say Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustin

TDUB

MESLEKi TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 27115019 Beige Me: 2019012382

Sayin Abdulkadir USTUNER

(TG Famiik Mo 1 SE43815T0R - Lisans W 400636 |

Sermaye Pivasas Kunulu tarafindan gayrimenkul degeriems alanmdaki
tescrilbanin kantroldne iliskin belidenan Bke va asasiar carngevasinda
“Sorumiu Degerleme Uzmani” cimak icin aranan 5 (bas) yillik masleki tecribe
sartini sadladiginiz tespit edifmistir,

Doruk KARSE Encan AYDOGOU
Genel Sekrater Bagkan

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Bedge Tariki: 27.11.201% Belge No: 20719-01.2306

Sayin Halil Sertag GUNDOGDU
[T.C. Ktk No: 17BE7214242 - Lisans Moo 401965 )

Sermaye Pivasas Kurulu tarafindan gayrimankul dejerdeme alamndaki
tecriibamn kontraline iligkin belidenen ilke ve esaslar cergavesinda
“Sorumlu Degerleme Uzmani™ cimak win aranan 5 (bes] yilik mesieki tecribe
sarhim sagladsjimz tespit edilmistic
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Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Bagkan
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Bu belge 5070 say Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustin

e

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 22.41.2018 Belge No: 2019.01.2246

Sayin Muhammed Mustafa YOKSEL

[T.C. Kirnkk ba: 40439105624 - Lisans Mo: $01861 §
Sermaye Piyesas Kurulu tarafindan gayrmenks dededeme akanindaki

tecriibenin kontroline iigkin befirlenen ilke ve esaslar carcevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmam" olmak icin aranan & (beg) yilik mesleki tecribe

sartini sagladiginiz tespit ediimistic.
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