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Raporu Diizenbeyen Met Kurumsal Gayrmenkul Degerleme ve Damsmanhk 4.5,
Raper Tarthi 31.12.2020
Rapor Numaras: Ozel 2020-1353
Raporun Konusu Gayrimenkul Piyasa Deger Tespiti

Degerdeme Konusu ve
Kapsarmi

Tapuda; Ankara [li, Kahramankazan licesi, Saray Mahalles), “ARSA™ nitelikl
BOY Ada 5 Parselin add pivasa degerinin Tirk Liras cinsindean tespiti.

A h b rapeo, Kk Bey 35 sayfadan oluprmaeictad r ve ekleriyhe b bobindiin.

A Fiu Rapos, Sermaye Pivasssy Kundo'non =623 saph “Sarmaye Pyasasinda Faalpetie Bulunarak Gayrimarkul
Degeriana Burdluglan Haklorda Teblig” hakiumies ile bu teblf ekirds yer alin “Defiarleme Raporlannda Bulung
Gereken Asgar] Hususlar”™ cergowesinde Teliigin 1 ncl maddasi ing fitiras kapsaminda hagerlanmigtir.
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Bapor Ne ve Tarihi

Net Ozel 2020-1353 / 31.12.2020

Cegerleme Konusy,
ve Kapsam;

Bu rapor, mistesi talebi urerine belitilen kayitta bulunan gayrimenkulin
degerleme tarhindek| piyasa kogullan ve ekonomik gostergeler dogruttusunda
guncel pivasa degeri tespitine yonelk olarak, 5PK mevzuat kapsaminda
kullanidmak Gzere, ilgili tebligde belirtilen esaslar cergevesinde hazirlanmestir,

Tasimmazin Apik
Adrest

SARAY Mahalles ATOM Caddesi No: 17 KAHRAMANKAZAN [/ ANEKARA

Tapu Kayit Bilgisi

Ankara I6, Kahramankazan llpest, Saray Mahallesi, 604 Ada 5 Parselde bulunan
“BR5A" nitelikh taginmaz,

iili Kullamima

(Mevowt Dy m)

Rapora konu tasinmaz halihazirda fabrika ve idari bina olarak kuBamimaktadir.

Lmar Durumy

sor konusp &04 Ada 5 Parsel, 171000 Skgekli uygulama imar planina gore
“Sanayi-Depolama &lan™ lejanth olup, Emsal:0.60 Hmax: Serbest alacak sekiide

vapilasma kosublaring sahiptir.

Kisethilik Hali | ¥ikom
vb olumsuz karar,
zabit, tutanak,
dava veya tasarrufa
engel durumlar|

konu tapnmazin herhangi bir lasrthhb durumo bulunmamaktadir

-2

Bi 7 45,650,000, 00-TL
Piyaca DeReri
- {Kirk Bes Milyon Alt Yoz Elli Bin Tirk Lirasi)
|
KDV Dahil 53.867.000,00-TL
Pivasa Deferl {Efii Ug Milyon Sekiz Yiiz Altmig Yedi Bin Tlrk Lirasi)
Aciklama Degerleme sdrecini olumsuz etkileyecek bir durum olusmamistir.
Rapory Dogan BOYUKBAS — SPK Lisans No: 408333
Hazirlayanlar Raci Gokeehan SONER — 5PK Lisans No: 404622 |Denetmen)

Corumiu Degerleme
Uzmani

Erdeniz BAUKCIOGLU = SPK Lisans MNo: 401418
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1. RAPOR BILGILER]

1.1 Degerleme Tarihi, Rapor Tarihi ve Rapor Mumaras:
5de konusu Blemin degedeme calismalar 02.12. 2020 itibarivle baslanmis 28.12.2020 itibariyle
degerleme caligmalan tamamilanmis olup, rapor tanzimi 31.12,2020 tarihinde Oeal 2020-1353
rapar numarasivla nikai rapor olarak tamamlanmgtie.

1.2 Pegerlemenin Amac
Ankara I, Kahramankazan ilcesi, Saray Mahallesi , 504 Ada 5 Parselde bulunan “ARSA® nitelikli

taginmazin adil piyvasa degerinin Tark Lirasi cinsinden tespitine yonelik hazrfanan Gayrimenkul
Deferlerme Raporu'dur. Degerfemenin amacy, taraflar arasinda imzalaman sézlesmede de
balirtildifi azere, bilgilen verilen taginmanin defor tespiti amacwla guncel Pazar degermi igeren
degerleme raporunun haoirlanmasidir,

1.3 Rapor Kapsamu [SPK Mevzuat Kapsaminda Olup Dimadifi)

Bu Rapor, Sermaye Piyasam Hurulu'mun B-62.3 sawh "Sermaye Pivasasinda Fasliyette Bulunascak
Gayrmnenkul Degerleme Kuruluglari Hakkinda Tebl™ hikdmleri ile bu teblig ekinde yer alan
“Degerleme Raporlannda Bulunmas Gereken Asgari Hususlar™ cergevesinde Tebligin 1 inc maddesi
ikingi fikras “lermoye plyssasindo goprimenkal dederfame faalivet: sermape pliyasast mevruating iob
artakivklar, throgoilar ve sevmape piposgs karumiaamn, sermomee alpasss meyfuah kspsasindok
JF.'H'I'H-EHM Kanis Alen gﬂw‘#ﬁe.rlkm'.ﬁ!'ﬂn.rﬂ, gayﬁmentuﬂ ,n:-'a‘l'n,'.'ﬂ'_'r.infn W gayﬁ'mrnkuﬂﬂg bﬁﬁ?.l hak ve
Faydatarn helli bir toriice ki mubtemel degerinin Kund aiizeniemelen ve Kurulco kobo! edilen dederlene
standortion cergevesinde badimsiz ve torafsiz clorer bakdir edimesini (fode eder.”  kapsaminda
hazirlammustir,

1.4 Davenak S8zlesme Tarlh ve Numaras
Girigim Elektrik Taghhit Tic.Sen.A.5. e Net Kurumsal Gayrimenkul Degerlems ve Damsmanhik 4.5
arasinda 02, 123000 tarihinde imzalanmgtin.

1.5 Raporu Hazirayanlar ve Sorumiu Degerfeme Uzmam
fs bu rapor, Gayrimenkul Degerleme Uzmam Dogan BOYUXBAS tarafindan hamrianms.

Gayrimenkuyl Degedeme Urmamn Rack Gokeehan SOMER tarafimdan kontrol edilmis ve Sorumiu
Deferierne Uzmani Erdeniz EALIK@DELU tarafindan onayianmustir.

Lic Degerlemaye lliskin Bilgiler
Degerferne konusy gayrimenkul icin sirketimiz tarafindan daha &nce herhangl bir rapor
haziranmarmglir.
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2. DEGERLEME SIRKETI (KURULUS) VE TALEP SAHIBINI (MUSTERI) TANITICI BiLGILER

2.1 Degerlemeyi Yapan Sirket Bilgileri ve Adres
08.08.2008 tarihinde gayrimenkul degerleme ve dansmandk hizmeti vermek Ozere Ankara'da
kurulan ve gensl merkezi Emniyet Mahallesi Sinir Sokak No:17/1 Yenimahalle/dnkara adresindse
bulunan sirketimiz NET Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Dansmanlik A5 Sermaye Phasas
Eurulu'nun Seri: Vill, Mo:35 sayili tebligi uyarinca Kasim 2009°da "Kurul Listesing” ahinmistir,
Rirketimiz ayrica, Bankacilk Dizenleme ve Denetleme Kurulp tarafindan 11082011 tarih ve
20855 savili karan ile bankalara "gayrimnenbul, gayrimenkul projesi ve gayrimenkuls bagh hak ve
faydalann degerlemesi” hizmeti verme yvetkizi almstir,

LSermaye A 1, 20000, -TL

Ticargt$ec | 156656

Telefon i 0312 467 00 61 Phs

E-Posta/ \Web | info@netgd, com.tr__www.netgd. com.tr

Adres ¥ Emnivet Mahallesi Smer Sokak No:17/1 Yenimahalle/Ankara

2.2 Talep Sahibi (Misteri] Bilgiler ve Adresi
Sirket Unvam Girigim Elekirik Taahhit Tic.5an.4.5.
Cirket Adresi ! Laray Mah. Atom Cad. No:15 Kahramarnkazan f AMEASA
Sircket Aman Elekirik we enerji Sektdru dzerinde dretim satbs ve pazarlama yapmak
Sermayesl : 100.000.000,-TL
Halka aciklik - -
Telefon : 0312 309 03 54 Pbx
E-Posta ; girisim@girisimelk.com.tr

2.3 Miigteri Taleplerinin Kapsami ve Warsa Getirilen Simrlamalar
ls bu rapor, Girigim Elektrik TaahhOt Tie.San.A.5. nin takebi Gzerine Ankara (I, Kahramankazan
llgesi, Saray Mahallesi, 604 Ada 5 Parsel de bulunan “ARSA” nitelildi tasimmazn adil piyasz
degerinin Turk Liras: cinsinden tespitine iliskin hazirdanmistir. Masten tarafindan herhangi bir

zimirlama getirlimemistir.

2.4 lsin Kapsami
Isin kapsamu, 5PK mevzuats kapsammda ve asgari unsurlar gergevesinde migterinin degerlemesini

takep ettigi tapu bilgilerine istinaden degereme raporunun fazelanarak misterive islak imzab
viekilde leslim edilmasidir,

2AL
AMISMARELIK .5
rmerrranl AN K
SE2 46T 0OC 32

= S N 255ERE

MET KU
- avEbRENELL DEEERLENE YE
Ernneyet b, S h.ﬁp-lll‘l'j
TalA313 GE‘;'U{';-‘Q_["_:;J;
Anltmne Voo, B34 £54es 63 ]
: ————— Rt ErmT S R0 000 0011
Met Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanhik A5, Mersis ME 0GOS IRR Qanis




S

x4

GAYRIMENKULU

3.1 Gayri Yeri, Konumuy, Tarem ve Cevre Tesekkild Haklonda Bilgiler

Gayrimenkul; Ankara i, Xabhramankazan ligesi, Saray Mahallesi'nde (Tapuda Sarayill olarak
pecmektedic] ver almaktade, Tapu kaydinda "ARSA" vasifl olan gayrimenkul, Kazan Merkezine 20
km, Ankara merkezine 20 km. kus ugusu mesafede yer almaktadir.

Degerleme kony tasinmaza ulasmm igin Ankara Bolu volu Gzerinde dogu istikametinde [Ervaman
Yonlnde) ilerlerken saf tarafa Alom Caddesine giriliy. Konu tasinmag stom Caddesi Gzerimde sol
tarafta konumiudur, Gayrimenkulin ver aldi@ bolgede, bog imar parseller, ok sayvida sanayi
tesisi wh. yamlar bulunmaktads. Bolgenin kamu hizmetlerinden istifadesi tam olup altyam
T T

Rapora kanu tasmmarin bulundugu bolge, sanayi alarak yerlesmis ve dolubik orani her gecen gin
artan bélgelerden bir tanesidir. Taginmazlann bulundugu bolgede son yillarda Ostim Q58 ile
baglantih yol yapdmas: Saray llgesinin Ankara Cevre yoluna yakin kimmda olmesi Bilgenin
Yenimahalle, Sincan Etimesgut glhl Heelere yakin konumda clmasi gibl etkenler dofrultusunda
cazibe merkezi haline gelmis ve her gecen gun doluluk oraminda arts meydana geldigh
phriilmiistiir,
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3.2 Gayrimenkubiin Tapu Kayitlan
IL=-IcE T ANKARL/KAHRAMAMNKAZAN
MAHALLE — KO - MEVET : SARAY(I)
CILT - SAYFA NOD + 7247113
ADA - PARSEL - G045
YUZOLS M +13.320,00 m*
AMA TASINMAZ NITELIGH L ARSA
TASINMAZ ID : BOY 75307
Matic: Wiste 1 ﬂ;lsim ELEKTRIK TAAHHUT TICARET VE sAMAY] 4.5
ﬁgﬁﬁﬁ : Tevhit Iglemi (14-07-2015 - 6423)

3.3 Gayrimenkul lie lzili Herha

Tapu ve Kadastro Genel Midirligi TKGM Portal iizerinden 02/12/2020 tarihi 17:20 itibariyle

alman Tapu Kayit belgesine gére fasinmaz lzerinde:
Serh 99 YILLIGINA 1 KR bedel karsiliindz kira séclegmesi vardir. | KIRA SERHI ) TURKIYE
ELEKTRIK DAGITIM ANOMIM SIRKETI GENEL MODDRLDGU - 16-05-2017 14:28 - 4679
TURKIYE 15 BANKASI A5, lehinde 1. Dereceden 3.250.000 EURC Bedel ile ipotek mevcuttur.
(T: 02F12/2016%: 11557)

Haricinde bir kayit bulunmamaktadr,

enkul le ilpili varsa son O danemde gerceklesen alem sabim
il hubuki durumunda meyd deirisikl i

& B | e L1 EITEIRA LT

bulunmamaktadir,
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gore rapora konu 604 Ada 5 Parsel, 1/1000 digekli uygulama imar planina ghre “Sanayi-Depolama
Alanr” icerisinde kalmalkta olup Emzal: 060, Himax: Serbest olacak sekilde yapibasma kesullanns
sahiptir,
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W CERTS TR Elok trike

umlara Dai

Ser konusu gayrimenkul igin Kahramankazan Beledivesi imar midariisguinde vapilan incelemeler
vit abma sG2li bilgilere gore tasinmaz ibe ilgili herhangi bir olumsuz karar bulunmamaktadir.

1.7 Gaynmenkuls iliskin Olarak Yapilmis S8 are [Gayrimenkul Satis Vaadi, IKat Karplif Ingaat

Hasilat Paylasimi Soz eleri Vb.] lliskin Bilgil

Siir komusy taginmaz Girisim Elektrik Taghhin Tic.San A5, adma kaywlider, Herhangl bir séresme

bulunmamaktadir.

"ragl I:l.lt:nmm Itlmhﬂne Iﬁﬁ n Hd@eﬂ ile ]Igj i Mevruat I._I'fa_nm mn M e li I igmgg 'E
Almip Ahnmadifina ve Yasal Gereldiligi Olan Belgelerin Tam ve Dofru Olarak Meveut Olup

Oimadeé Haldonda Bilgi

Rapora konu tasinmaz Belediye simirlan iginde clup, KEahramankazan Belediest imar sendsinde

yapilan aragtrmaya gire tasinmara ait incelenan belgeler agafhdaki gibidir,

* 10.03.2020 onay tarihli mimar proje

*14.06.2017 sayil ilk yvapi ruhsat) {toplamda 14465,20m32 igin verllen)

*13.05.2020 tarihli 2020-5E sayil tadilat yapi rubsat: (16 166,01 m2 icin verilen)
*2T05. 2030 tarihl 2020-54 savib badilat yap ruhsat [16,166,01 m2 ivin verilen)

*14.07.2020 tarih ve 2020789 sayil Yaps Kullanma lzin Belges] (16,165,001 m2 icin veriien)
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55 RIS TM Blaketrll

DEGERLEME

ve Daferlomesi Yomlan G merﬂﬂ.h'll ei!gﬂl l:H arak g:gu{-llﬂhrdiy Dlmtmhr Hakbonda Bilgi
5oz konusu gayrimenkule ait yapr denpetim igleming Caglavan Mah. Tip Fakiltesi Caddesi,
Mo:260/10 Mamak / Ankara adresinde bulunan, 2920625851 Vergl numaral Depar Yap Denetim
Limited Sirketi ger¢ekbestirmigtir,

Rapora kn-nu tasinmar * ARSA" u'asrflr :rlup parsel Hzeﬂnl:ie WET al.an ya p| mti:ﬂmd: harhangi bir
proje degerlemesi yapilmamistir,

3.11 Varsa, Gayrimenkuliin Enerli Verimlilik Sertifikasi Hakdonda Bilgi

Rapora konu tagnmata ait enerji verimlilik sectifikas ibe ilgili bilgi bulunmamaktadr.

4. GAYRIMENKULON Flziki GZELLIKLER]
4.1 imenkubin Bulundugu Bd im Aral riler

Ankara ili; Tdrkiye'nin bagkenti ve an kalabahk ikinc ilidir. Nofusu 2019 itibarnda 5.639.076 kigidir
Bu nifus; 25 fge ve bu ligelere bagh 1435 mahaflede yasamaktade. | genelinde nufus yogunlugu
215'%r, Cografi clarak Tarkive'nin merkezine yakm bir konumda bulunur we Batl Karadeniz
Bolgesi'nde kalan kuzey kesimier! harie, biryik balimi (¢ Anadolu Bolgesi'nde yer alir. Yozdlcimi
olarak dlkenin Ggdned bdyGk Widir. Bolu, Cankin, Kinkkale, Kirsehir, Aksaray, Konya
we Eskiszhir Mer ile gevrilidir. Ankara'nin baghent llan edifmesinin ardindan (12 Ekim 1923) sahir
hizia gelismis ve Turkire'nin kincl en kalabalk il aimustuer. Tirkive Cumburiyveti'nin i@k willannda
ekonomish tarm  ve  hayvanciifa dayznan lin topraklanmn yanse B3E  tanm amagh
kullaniimaktadir. Ekonomik etkinlik biryiik oranda ticaret ve zanayiye dayahidi, Tanm  wve
hayvanciigin agirlg ise giderek azalmaktadir. Ankara ve civanndaki gerek kamu sektord gerek
orel sektdr yatwimlan, basks Werden bimwiik bir nifus ghoiind tesvik etmistir,. Curmburiyetin
kurulugundan gindmize, nifuse Glke nifusunun iki kats hizda artmestir. Nofusun vaklasik dértte
Ogl hizmet sektord clarak tammilanabilecek memuriyet, ulagim, haberlesme ve ticaret benzeri
iglerde, dorte birl sanayide, %3'sl ke tanm alaminda calisie. Sanayi, Sreflikle  tekstil,
gida ve insaat sektarlerinde yogunlasmistir. Glndmizde se en cok savunma, metal ve motor
sektdrlerinde yatinm yapilmaktadir. Tiirkiye'nin en gok sayda Gniversiteye sahipili olan Ankara'da
ayrica, (niversite diplomali  kisi oram (ke ortalamasmin ki kaudie,  Bu o egitimlbi
niifus, teknoloji agurlikh  yatirmiann  gereksinim duydugu b gicing olugterer. Ankara‘dan
otoyallar, demir yalu ve hava yoluyla Tlirkiye'nin diger sehiderine ulagihr,

Kazan ismink 1402 yinda yvapilan Ankara Savaga'nda yenilen Dsmank ordularmn agirhiklanm
burada irakip ¢ekilmesinden sonra geride kalan devasa kazanlardan almigtiv. Osmanl Devleti
savag boyunca Kazan' agevi olarak kullanmigtir. 15 Temmuz askeri darhe girigiminde ilee olarak
gasterdigi kahramanhklar, ilgede o gecede 9 kMsmin hayatin kaybetmesi ve darbeciere karsi direng
gasteriimesi dalayisivia ilcanin ismi 25 Ekim 2016 tarihinde kabul edilen kanunla "Kahramankazan®
olarak defistirildi

Kehramankazan ilgesinin kurulduu bbige, bir yerlesim yerl olarak eski gaBlardan giindmaize kadar
varhgm siirdiirmiistiir. §u anda Kahramankazan, Ankara'min 24 ilgesinden hiri olarak idari yap
iceriinde yer almaktadir, Kahramankazan'in 1987 yilinda ilge statGsine kawugmas) ciddi bir
defisim ve gelisimi de beraberinde petirmistir. Oyle ki, Kahramankazan'da yasanan bu hehi
depigim, [lcerin taribl, skonomik ve cofrafi bakimdan birgek Oniversite afrencisi ta?rafmﬁ;
konusy olarak segilmesine neden olmugtur. m,,.“i,.,ﬂd,_g SEERLT
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CEGERLER

Kahramankazan 23 Termmuz 2004 tarih ve 25531 sayil Resmi Gazetede yayinlanarak yirirlage
giren 5216 sayih yasa ile Kahramankazan lge ssmrdar Biyiksehir beledive sinirlan olarak ilan
ediirmistir. Blyiksehir Belediye Medlisinin 13 Afustos 2004 giin ve 531 saph karar Ile toplam 23
kéy mahalleye donlgtirilerek Kahramankazan Belediyesine baglanmrstir, 13 koy ise orman kiyii
statlsinde Biyviksehir Baledive simirlaring dabhl edilmistir.

Biylelikie Kahramankazan, 1961 Yibinda Bucak Merkes, 6 Haziran 1971 de Beledive, 4 Temmuz
1987 iice, 13 Temmuz 2004 tarihinde Kahramankazan lgesi Metropal fige slmustur,
Kahramankazan'in 48 mahallesinin 11'f merkezde bulunmaktadir. Merkez mahallelerinde 45 435
kigi (% B7.24) yasamaktadir. En uzak mahallesi ise 25 km uzakliktakl Dagyaka'dir. Jlcede nifusu
en fazla olan, 27.603 kisi lle Atatlrk Mahallesi'dir. Kahramankazan'm nisfuse 2017 yihinda % 2,6
arfrmslar.

Kahramankazan, Ankara'min kuzey batsinda bulunan Akmo Ovasi bzerinde kurubmustur, 1571 °de
belediyelik. 1987 de iige olmugtur. 47000 heldtarik yizéigimi 13 kéyi ve 30 mahallesi jle 54,806
kigilik niffusuyla Tarkive'nin en hich gelien dgeleri arasindadir.

Kahramankazan, Ankara'nin 46 km. kuzey batisinda, Ankara-Istanbul Deviet Karayolunun dzerinde
olup, otomobille yirm| dakika mesafededir. TEM otoyolu da lice simirdan iginden gecmektedir.
Dtobandan Kzhramankazan'a TAl ve Susuz kavsa@indan girisber bulunmaktadir, Bu yinden ilgenin,
dlkemnizin her yoresiyle ulagim baglantsl bulunmaktadir Kahramankazan-Ankara aras) alasim EGO
Otobds Dairesi Genel Mudirlagn kentrolinds Ozel Halk Otoblsleri (563-Kahramankazan) ile
Binrukgenir Beledive Ctobusheri [301-Akinc, 502-Kahramankazan| tarafindan yiiritilmektedir.
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Kahramankazan Nifusu - Ankara

KAHRAMANKAZAN

Nifus: 54.806 |

Kahramankazan niifusu 2018 yilna gdre 54,808,

Bu rifus. 28.008 etek ve 26.738 kadindan elusmakiadir.
Yiuzde olarak ise; %51,10 srek, 448,90 kadindir.
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Yillara Giire Torkive Niifus Verileri - TUIK
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Tirkiye'nin nifusu, 201% yilinda bir 6nceki yila gére 1 milyon 151 bin 115 kisi artarak 83 milyon
154 bin 997 kisi oldu. Erkek ndfus 41 milyon 721 bin 136 kisi olurken, kadm ndfus 41 milyon 433
bin 861 ki oldu, Diger bir fadeyle toplam nufusun yuzde 30,2'simi erkekler, ylzde 49.8%ini ise
kadintar olugturdu, [TUIK)

A TUFE/Enflasyon Endelksleri:
Tiketici Fiyat Endeksi TUFE Yilik Dadisim Oranlart % -TUIK
30
] ."-'-..""h
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Qoak Subat  Mat Misan Moye  Fedren Temmeas Sgestos Byl Ekim  Kacam  #Aralik
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Tirkhe istatistik Kurumu tarafindan aoklanan rakamlara gore enflasyon oram Mayis ayinda bir
Bncekl aya gore %1,36, bir dnceki yilin ym ayina gore %11,39 artty, (TUIK.)
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0 GSYIH/Biyiime Endeksleri;

Gayrisafi Yurt igi Hasila Defiisim Oranlar - TUIK
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TUIK tarafindan agklanan verilerde zincirflenmis hacim endeksine gbre gayrisafi yurtigi hasila 2018
yili dglnct geyreginde bir Bnceki yilin aynu ceyregine gére 1,6 artiy gosterdi. 2018 blylimesi
85 2den %5,3%e revize edildi, Mevsim ve takvim etkilerinden anndimimig G5YH bir onceki geyrege
pore %1, 1 darald..
GSYH 2020 wilinin ik peyreginde yizde 4.5 oramnda biyime kaydetmistir. Ik geyrekte tanm
sektdri yiizde 3, sanayi sektond yizde 5,2 ve hizmetler sektord (insaat dahil] yizde 3,2 oraninda
biyime kaydetmistir. Mevsim ve takvim etkilerinden anndindmes GSYH baydme aran wilin ilk
peyreginde yizde 0,6 clarak gerceklegmiztic. Harcama yéndnden bakildginda be 50z konusu
donermnde toplam sabit sermaye yatinmlan yizde 1.4 oraninda gerilerken; Szel tiketim ve kamu
tuketimi harcamalan srasiyla yidade 51 we wizde 6,2 oranlannda artmstir. Met ihracatim
biyldmeye katks) negatif 4,3 puan oimustur. Bu donemde dzel tuketimin buyimeye katkisi 3.0
puan olerken kamu tiketimi ekonomik biyarmeye 0.9 puan katks vermigtir, (TUIK)
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2018 yili 2. geyregiyie birlikte artiza gecerek 20% ve dzer seviyelere Emrulﬁmuur-#ﬂ!ﬂ, iNea L .
itibarivle ortalama 312,00 sevivelerindedir, (Grafi: Bloseberght com) GATRINENTUL DESEALEIE VE DANISHANLIK &3
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2018 yiinda yvasadifamiz kur dalgalanmasi ve buna bagh gelismelor kargisinda basta ekonomik
anlamda alinan YEP kararlar ardindan yapilan dizenlemeler ile dengelenme 2013 yibnda onemli
olplide saflanms ghrinmekteydi. Yilhik GSYH, zincirlenmis hackn endeksi olarak, 2019 yilinda bir
anceklyilaghre yvizde 0,9 artmigtie. Ancak sektérel bazda bakildeinda, finans ve sigorta faalivetien
toplam katma degeri vuzde 7.4, kamu yonetimi, egitim, insan saglg ve sosval hizmet faalivetleri
yizde 4,6, difer hizmet faaliyatier] yiizde 3,7 ve tanm sektord yizde 3,3 arfarken, insaat sektord
yizde 8,6, mesleki, idari ve destek hizmet faaliyetler te yizde 1,8 azalmigte. ingzat sektdrinde
ghriilen bu sert dilslls 2018 yilhindan fibaren kendisini gisteren 1alep eksikhigi, maliver artis ve
yiklenicilerin yagadih nakit akis seruntanndan kiynaklanmis gorilmektedir. insaat sektord cari
fiyatlar ibe Z019 wilinda GSYH iginde yizde 5.4 bir paya sahip olurken gayrimenkul sektbril yizde
6,7 oraminda pays sahip almustur. ik sektdr GSYH'nin yizde 12,1 craninda bir biyikiige
ulazmiglardir.

2020 ywiknan ilk ;eyrragi GEYH sonuglan hendz agiklanmamasinag ragmen sektéedeki genel egilimin
antasiimast agisindan  satg  rakamlan  incelendiginde dakia pozitif bir sonug  olacags
fingdriimektedir. [ngaat ve Gayrimenkul sektdn 2019 yilnim sonunda yakaladid emeyl 2020 vl
ilk g ayhik diliminde de strdurmos gorinmektedie. 2009 yii ik gy refi e 2020 vilinin ayni dénem
incelendifinde toplam konut sabslannda ylede 3.4 oraninda arts yaganmustir, St konusu
dinemde ikind 2| satiglarda ghrilen yizde 119 diizendeki artis pazarda yer alan konutlarin talep
gordigind isaret etmektedir. Ote yandan arz da kendisini sartlara ghre ayarlamaya devam etmis
giriinmektedir, 2009 wib birinci geyregi ike 2020 yib birnd ceyregi arasinda yap ruhsat sayismda
yilrde 234 duieyinde gerleme gerceklesmistic, Diger vandan gerek sektdr gerek ekonomi
agisindan dikkatie izlenmesi gereken onemill bir noktada ipotekli satiglarda yasanan gelismadir,
Ay dbnenn itibaryla ipotekl konut satiglan yizde 90 dizeyinde artg kavdetmistic, Bu siee
merisinde faizlerde yasanan dugis ve bunun kredi malivetlering etkisi ipotekh satiglan okduksa
olumiu etkilemis gdrinmektedir,

Difer pek cok ekonomide oldugu gibl, Tirkive'de de ingaat sektdni, genel ekonomi agsindan bir
tncl gésterge olmanin vaninda biyviimenin itici giciéni olusturma Ozellifini de taswer. Ingaat
sektdrindaki ivmelenme ve yavaglama genel ekonomive gére dahs anee perceklasivar. Bununls
birlikte, son donemlerdeli yaveglama harcinde sektorin yiksek bldyame lemposuvla gens
ekonomik biylimeye hem doérudan hem de dolayl olarak en Bnemli katki yapan sektdrlerden birl
oldugu gbrilliyor.

Tirk Ingaat sekbdrdndn wyeun donemll  efilimlerine  bakbigmizda  gerel ekonomideki
dalgatanmalara en duyarh sektdrlerden biri oldufu sGylenebiliv, insaat sektdrindeki biyime
egilirni bir bakima GSYH nin éncl gostergesi durimundadir

Ulkemiz genelinde son yilarda artan gayrimenkul stogu; gerekli plyasa diizeltmeleri, faiz
oranmdaki degisim ve enflasyondaki yasanan pozitif disiisle bidikte azals efilimine girmistic
Artan ingaat malivetleri sebebi ilz yasanan deger artislan da piyasanin ekonomi igerisinde uygun
bir trend yvakalamasi ve stok azaltma ibtivacina beklenen cevabi vererek deferlerde disis
yasanarak plyasada beklenen rakamlara gelmistir. Bunom yam sira 2019 il vabanoya gayrimenkul
sausinda ozellikle konut satisindz patlama yasanan bir yil clmustor. 2020 wih 2. geyregiyie bidikie
konut kredi faizlerinde yasanan tarihi digisle birlikte Geellikle sifir konutlarda satis rakamlan cok
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D eme Islemini Olumsuz Yande Etk a Sim n Faktérler
Cegerleme tarihi itibariyle sdreg tamamlanana kadar gecen surede, degerleme islzmini olumsuz
etkileyen veyva simidayan herhangi bir faktdr olmamigtir,

Fiziki, Y Tekni in
A Ana Gayrimenkul rimenkul Ozellikleri:

Cegerlemeye konu gayrimenkul 1332000 m2 alama sahip 604 ada 5 parsel uUzerinde yer
almaktader. Tagimmazn konumiu oldugu parzel topografik ofarak egimli arazi sartlanina sahipken
geometrik olarka dorggen formdadir. Tasinmazin kuzeyinde dofusunda ve gineyinde imar yolu
bulunmakta olup mahallinde tasinmazin kuzeyinde ver alan imar volunan natamam oldugu
sarilmistir.

Taginrmaz Propesine gore Bodrum kat Bodrum asma kat, Zemin kat ve 1 Normal kat olacak sekilde
inga edilmistir. Tasinmazin badrum katmds imalathane depo bélimieri olmak lzere, Bodrum
Asma katta birg boldmberi, Zemin katta imalathane ve idari bina kismiy, 1. Normal katta depo ve
idari bina kismy bulunmaktadie, Tasmmazin imalathene Boliima Bodrum katta 76£3,00 m2, Zemin
katte 4230 m2?, 1. Mormal katta ise B4D m? olmak Gzere toplamda 12712 mZ alandan
olugmaktadir. Bodrum asma katta, zemin ve 1. Mormal katta idari bina haricinde biro bélimlar
bulunmaktadie. Taginmazin ldari bina haricinde kalan biira balimlers, Bodrum Asma katta 500 m2,
Zemin katta 130 m2 1. Normal kata Be 130 md olmak Gzere toplamda 780 m2 sdarl bina harici
taknik ofic olarak kullandan yonetim kisemlan bulunmaktadie. ldart Bina balimi projesine gire
Zemin katta 1283 m 1 Mormal katla se 1410 m2 olmak uiere toplamda 2693 mE atandan
alugmaktadr,

Tagimmaz projesine aykin olarak giney cephesine Bodrum katta 250 m2, Zemin katta 250 m2
olmak Gzere toplamda 500 m2 depo b3limdnidn yvapildigr ve tasinmazin ibtivaca vinelik yeniden
héiliimiendicildigi ghrilmibstir,

Imalathane ve depe bolimi duvarlan painel kaplama, imalathane bolimbari zemini epoksi boya
ile boyaliyken depo bolimi zemini ise beton ile kaph vazivettedir, Biro bolGmleri duvarlan boya
ile boyali durumdadir. Zemini seramik lle kaplvken kapilan camb aliominyum dogramadan imal
edilmigtir.

idari hina gecis holleri WC Blimler topiu ofis bdldmler zeminl seramik ile kaphyken diger makam
adalar ve toplant: odalar zemini parke ve halifleks kaplamadir. Tesmmazin duvarian ic cephe

bovasimn yan sira makam bdlimberinde duvar kagsd kaplamadir. Tasimmazin de cephesi
kompozit kaplamayken girls kapsi camb fotoselll déner kepidan imal edilmistir.
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L GIRIS A Baleteile

Mahaliinde tagmmazin projesine aylun olarak giney cephesinds Bodrum katta 250 m2 Zemin
katta 250 m2 olmak dzere toplamda 500 m2 depolama alanimin yapildig ve taginmazin ihtiyaca
vonelik yenicen balumlendiriidigi gorolmidgtdr,

4.5 Ruhsat Allnml; ‘l'glia:rdi Yapilan Degisikliklerin 3194 Sglll_imir KEanumu'nun 21.nc MWaddesi

De,gerﬁrrne',rt konu taginmazin raporun £.4. M addeslnde ] anlat:ldlﬁ,l i.IlE-J"E pmleglne al!,rhrl nlnfm
toplamda 500 m2 ilave depo bolimbennin vapildf gorlimigtir. Yapillan aykin imalatlar igin yags
rubsat alinmas: dneriimektedir,

4.6 Gayrimenkulin begeriume Tarihi itibariyvle Hangi Amil.'la Kularllldlﬂl.. Emminlnll Arga wvava

:I{ulianlhi!g] Hakkmda Bilgi
Rapora konu tasinmaz hilihazrda fabrika olarak kullamimaktadir.

5. KULLANILAN DEGERLEME YONTEMLER]

i - r iz

APazar degeri, bir varlk veya yokimbiligin, uygun pazarfama faaliyetien senucunda, istakli bir
satic ve itekli bir alws arasmda, taraflarin bilgill ve basiretli ir sekilde ve zorlama altinda
kalmakzsizin harekes ettikler], mwazaasiz bir glem ile degerleme tariti itibariys € degigtirmesinde
kullanidmasi gerekli gériler tahmini tutardie. Pazar degerimnin tanimi asagwdaki misal

evEYE U n cdarak uygulanmasi gerekir; MET KURUMSAL -
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{a) “Tahmini tutar” fadesi muvazaasiz bir parar igleminde varlik igin para cinsinden ifade edilen fiyat
anlamina geimektedir. Pazar degeri, degerleme taribd itibanyla, pazarda pazar deger] tammina uygun
clarak makul sartlarda elde edilebilecek en olasi fivattir. Bu fivat, sabi tarafindan makul sartlarda elde
edilebilecek en Iyl ve alic tarafindan makul sartlarda elde ediebilecak an avanta)h fiyattie, Bu tahmin,
fzeflikle de satigla Figkili herhangi bir tarafca saglanmes dzel bedeller veya imtiyazlar, standart olmayan
bir finansman, sat ve gerl kirala sozlesmesi gibi tizel gartiara veya kosullara dayanarak arttwiimis veya
arattilrg bir wahmini fivat: veva sadece belfirli bir malike veya aliciya vinolik herhangl bir deger
RSl Eapsamar,

{b} “El degigtirmesinde kullandacak” ifadesi, bir varlifin veya yikimliligin degerinin, onceden
belirlenmis bir tutar veya gergek satg fiyatindan givade tahmini bir deger oldugu duruma atifts
bulunur. Bu fiyat degerleme tarihi itibariyle, pazar degeri tanimundaki tim ursurlan karsdavan bir
islemdeaki fiyattir

(<} "Degerleme tarihi itbarnda” Wades degerin balirli bir tarih itibariyla belirlenmesinl ve o zamana
tagl olmasim gerektirir, Pazarlar ve pazar kosullan defisebilecapinden, tahmini deger baska bir
zamanda dofns via uygun olmayabilir. Degerlome tutari, pazann duremune ve iginde bulundugu
kogullzn baska bir taribte degil sadece deferlome tarihi itibarryls vansdr

{d) “istekli bir aho arasinda” ifadesi alim niyetiyle harekete gecmis olan, ancak 2orunly kalmas olmayan
bir alic1 anlamema getmektedir. Bu alic her fyattan satin almaya hevestl veya kararh dogildir. Bu ahe,
var oldugunun kanitlanmas veya tabmin edilmesl mimkOn olmayan, sanal veya varsayimsal bir
parardan tiyade mevout pazar gerpeklerine ve mewvcut pazar beklentilerine uyaun olarak satm alr. Var
oldugu kabul edilen bir aho pazann gerektirdifinden daha yilksek bir fiyat ddemeyecektir. Varlghn
mieveut sahlil ize pazan chusturanlar arssnda yer almaktadr,

e} “tstakli bir satie® ifades) e Belidi fivattan satmaya hevesli veya mechur almayan, ya da mevut
pazar tarafindan makul gérilmeyen bir fiyatta srar etmeyen bir satio ankamina gelmektedir, Istekli
saties, fiyat her ne olursa olsun, varlifi wygun pazarlama faalivetieri sonucunda agpik pazarlarda, pazar
gartlanmda elde edilebilecek en ivi fiyattan saimak istemektediv. Varkfin asi sahibinin gercekte icinde
Bulunduiu kogullar, yukanda amian gartlara dihil degildir, ¢Onkih istekli sabo varsayimsal bir mallictir.

{f} “Muvazaasiz bir Islem" ifades), fiyabn pazann fiyat seviyesind yanstmamasma veya yokseltmesine
yol agabdlecek, drnedin ana girket ve bagh sicket veya ev sahibi ve kirao gibl taraflar degil, aralannda
belicli we &xel bir iliski bulunmayan taraflar arasinda yapilan bir islem anlamina gelmektedir, Pazar
degeri iglemberinin, her bin bagimsz olarak hareket eden iligkisiz taraflar arasinda vapildid varsaylir,

{g) "uygun pazariama faalyetleri senucunds” fadesi, varigin pazara gkartlarak en uygun sekilde
pazarlanmas halinde pazar degeri tammina wygun olarak elde edilebllecek en iyl fiyattan satilmas
olmas: anlamina gelmektadir. Satiz yinteminin, saticnin erigime sahip oldugu pazarda en i fivat slde
edecedi en uygun yintem oldudu kabul edilic, Varl@in pazara pkartiima siresi cabit bir sire almayp,
varlgin tiriine va pazar kojulanna ghre: degisebilir. Burada tek kriter, varli@n yeterdi sayda pazar
katlimosimn diklkating gelmesi igin yeterli siire taninmas gereldififidir, Pazara gkartilma zamary
degerleme tarihinden &nee gerceklegrmelidin,

(h) “Tarafiaren bilgil ve basireth bir sekilde hareket etmeleri™ ifadesi, ktekd saticinim ve istekli alicinin
degarlemae tarihi itibaryla pazann durumu, varlifin yapisi, Szellikled, fill v potansvel kullanmilan
haklanda makul Glgtlerde bilgilenmis olduklanm varsaymaktadir, Taraflasin her birinin bu bilgn,
Iglemnde kendi Hglli konumlan apsindan en avantajh fivan elde etmek amacryla basiretll bir sekilde
kullandiklari varsaylir, Basiret, faydas: sonradan anfasilan bir tecribenin avastajnds degil, degerlerma
tarihi mibariyla pazar sartlan dikkate abnarak degerlendirilir, Ovnegin fiyatianin diistigo bir ortamda
faceki pazar sevivelerinin alhinda bir figattan varhklanmi satan bir saties basiretsiz alarak kabul editmez,
Bu gibi dursmlarda, pazararda degisen fivat kasullar altinda varliklarn el daiiq.gfﬁliii: ani Ilgﬂer
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fcin gecerli oldugu gibi, basiretli ahioilar veya satscilar o anda meveut en iyl pazar bilgileri defrultusunda
hareket edecekierdir.

(i} "Zerlama aitinda kalmabkzizn® Wadesi ke tareflardan her bivinin 2orlanmig almeksinn veya bashk
alvnda kalmaksizim bu iglemi yapma niyetivle harekete gepmig clmasidir,

A Pazar deferi kavramu, katilmcilonn Brgir oldufu agk ve rekabetcl bir pazarda pazarik edilen
fivat olarak kabul edimektedir. Bir varligin pazan, vluslararas: veya verel bir pazar olabilir. Bir
pazar ok savida aho ve satiidan veya karakteristik olarak seurh sayida pazor katihmosindan
oclusehilir. Vargin satiga sunuldugunun varsawldi@ pazar, teorik olarak el degistiren vorigm
normal birgekilde el degistirdi@i bir pazardir,

A Bir varidin pazar degeri onun en verimli ve en iyi kullenimini yansitr. En verimli ve en by
kullanim, bir varhigin potansivelinin yasal olarak izin verilen ve finansal clarak karl olan en yiksek
diizeyde kullanumudir, En verimli ve en i kullanim, bir vadidie mevout kullanmmm devami va da
alternatif baska bir kullanim akabilr, Bu, Br parer koblvmosiin varhk icin tekif edecegi fivat
hesaplarken varlik icin planiaded kullamima giire belirlenir.

A Degerleme girdilerinin vapsinm ve keynaginim, sonugta dederterme omag ile ilgili olmas
gereken defier asasing yansitmasi gerekir. Ornadin, pazar degerini belirlemaek amacoiyla, pazardan
tiiretilmig verier kullanimak gartiyla, farkl yakiagimlar ve yéntemier kullandabilic, Pazar yaklagim
tamim olarak pazarden toretilmiy girdilen kullanir. Gelir yaklagimin kullanarak pazar degerini
belirlemek igin, kotlmeorlor tarafindan benimsenen girdilerin ve varsayimiann kullaniimas: gerekl
goériimektediv. Malivet vaklasimmi kullanarak pazar degerini belidemaek igin, esdeger kullamima
sahip bir varhifin malivetinin ve uygun aginma oranimm, pazar esash malivet ve asmma analideriyle

belidlenmesi gerekli ghrifmekredir,

A Degerlemesi vapilan wartk igin meveut verilere ve pazarla iligkili koyullara gore en gecerli ve en
uygun degerleme yhnteminin veya ydntemlerinin tespit edilmesi gerekis, Uygun bir sekilde analiz
edilmiz ve parardan elde edilmis verilers dayvanmasi halinde, kullanilan her bir yaklagimin veya
yhntemin, parar deferd lle ligill bir ghsterge saglamas gerekli gdrilmektedir,

A Pazar degeri bir variduin, pezardaki diger ahicilarm elde edemedigi, belirli bir malik veya abo icin
deger ifade eden niteliklerini vansitmaz. Béyle avantajlar, bir variiger fiziksel, cografi, ekonomik
veva vasal Brellikleriylie Higkili olobilir, Pazar defer, belili bir tarihte belicl bir istekli alicinin degil,
herhangi bir stekli bir abicinm oldugunu varsaydifindan, buna benzer tim deger unsurlannin goz
ardi ediimesini gerektirmektedir,

Degerleme Yantemleri

Degerleme vakiasmnlarmm uygun ve degerlenen varlklarmin igergi ile ligkill olmasing dikkat
edilmesi gerekin, Asafida tarnumianan ve apiklanan by yaklbsim deferdemede kullanilan femel
vaklassmlarder, Bunlarin timid, fival dengesi, fapda beklentisi veya lkame ekonomi |lkelerine
dayanmaktadir, Temel degerleme yaklagimlarinag asagida yer verlimektedir:

(&) Pazar Yaklasimn  [B) Gelir Yakkasirm ) Malivet Yaklasimi

Bu termel degerleme vaklagirmlannin Fini iperir.
Bir varhiga ilkskin defereme yaklasimlarinim ve yGntemlerinin segiminde amag belidi durumiara en
uygun yantemin bulunmasdir. Bir yontemin her durums uygun olmas 5oF konusu degildir, Segim

slrecinde asgari clarak asagsdakiler dikkabe alimir;
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(a) degerleme goravinin kosullan ve amaci ile belrlenen uygun deger esas(larh ve varsayilan
kullamimilarjy (b) olas degerieme yaklagimlarinin ve yintemlerinin gicli ve 2apnf yanler, |¢) har
bir yomemin varhfin nitalifl ve llgill pazardaki kathmaolar tarafindan kullanilan vaklagimlar ve
yontemler bakimindan uwygunlugu, (d) yontem{lerjin uygulanmas igin gereken givenilir bilginin
mevcudiveti,

5.1 Pazar Yakdagmm

A Pazar |
Kullanilma Medenleri

Parar yaklagimi worfiin, fivat bilgisi elde edilebilir olan aym veya kamsilastirdabilic (benzer)
varitklaria karsilastinimas: suretiyvle gisterge nitel@indeki degerin belirlendigi vaklagmi fade
eder. Asaghda yer verilen duremiarda, pazer yaklagmmin uygulanmas: ve bu yaklasima dnemll
vefveya anlaml agirkk verilmesi gerekli gorilmekiedir: (a) degerleme konusu varigin defer
esasing uygun bir bedelle son donemde satilmg olmas, (b} degerleme konusu vard@in veva buna
anemli tlglide benredik tasiyan varhkiann akuf olarak islem gérmesi ve/veva (c) onemil diclde
benzer varliklar ile ilgidi sik yapilan ve/veya glincel gizlemlenabilir islembarin sdz konusu olmas.

Karsilashniabilir pazar bilgsinin varh@in bipatip veya dnemli dlgide benzeriyle ilikili olmamas:
halinde, dederiemeyi gerpekiegtiventn karplagtinlabilic vorblior ile degerleme konusu warik
arasinda niteitksel ve niceliksel benzerliklerin ve farkhlklarin kargilagtimah bir anzalizinl yapmasi
gergkir, Bu kargilagtirmah analize dayali dizellme yaplmasina genelde ibtivag duyulacakir. Bu
dizetmelerin makul olmasi ve dederfemewl pergekiestivenlerin dizelimelerin garekgeler ile nasil
saysallastivibdiklaring raporlannda yer vermeleri gerekir,

Pazar vaklasininda genellikle her biri farkh carpanlara sahip karsilastinlabllle vardiklardan elde
edilen pazar carpantan kullanibr, Beliflenen aradiktan uyzun carpamin secimi niteliksel ve niceliksel
faktdrlerin dikkate alindii bir degerlendirmenin yapimasini gerektirir.

& Fiyat Bilgisi Tespit Edilen Emsal Bilglleri ve Bu Bilgilerin Kaynag

[E:1 Satlik Arsa] Degerlemeye konu tasinmaz ile vakn konumda Sanayi ve Depolama imarh 3000
i alana sahip oidugu beyan edilen arsa 4.300.000 TL bedel lle pazarhkh olarak satiliktir.

{4.300.000-TL / 8.000 m* * 0,95 Pazarhk payi *1,30 konum ve altyap avantaji= 563,81 TL/m®)
Mat: Emsal, konum ve altyaps yoninden taginmaza gére dezavantajlidir.
Arsaha Gayrimenkul; 0312 E00 00 12

[E:2 Samhk Arsa] Degeremeye konu taginmaz le yakin kenumda Sanayi ve Depolama imarli
23.000 mZ alana sahip oldugu beyan adilen arsa 11.300.000 TL bedel b pazarhikl olarak satiliktir,

(11.500.000-TL £ 23.000 m* * 0,90 Pazarhk payr *1,40 Altyap , konum ve alan = 630 TL/m?)
Mot: Emsal, alan, konum ve attyaps yaninden tasinmaza gore deravantajlicir,
Eskindji gayrimenkul: 0312 354 34 34

[E:3 Satdlrk Arsa] Degerlemeye konu tagmmaz fle yalon kenumda Sanayi ve Depolama imarl 2500
m alana sahip cldugu bevan edifen arsa 1.300.000 TL bedel ile pazarikh clarak satilikir,

[1-300.000-TL / 2.500 m* ™ 0,85 Pazarhk payi ™ 1,40 konum ve altyapl = 691,56 TL/m%)

Mot: Emsal, konum ve altyaps yanlinden tasinmaza gore dezavanta|lsdir.
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[E:4 Sauhk Arsa] Degerl=meye konu tasmmaz lle yakin konumda Bolu yoluna Cephell Sanayi ve
Depelama imarh 6500 m2 alana sahip oldugu beyan edilen arsa 5.400,000 T bedel ile pazarikh
olarak satibilkdr.

{5.200.000-TL / 6.600 m® * 0,90 Pazarkk payi = 736 TL/m?
Mot: Emsal kenum ydndnden avantajl, altyap yonunden se deravantajidr.
Kubat Emlak Ofisi: 0312 814 04 04

[E:5 Kiralik Depo] Degerlemeye konu tasimmaz ile yakin konumda 14,000 m2 kapah alana ve
degerleme konuse tapinmaz lle benzer vap Szelliklerine sahlp fabrika 175.000 TL bedel fle
pazarlikl olarak kiraliktir

(175000 TLx 0,95 P.P/ 14,000 m2 =~11,87 TL/m2)
Mot: Rapora konu tagmmaz ile emsal tasinmaz benzer Grelliklere sahiptir,
Kaan Aklar 0532 251 53 11

[E:& Kiraltk Depo] Degerlemeye konu taginmaz ile yakin kanumda 5.200 m? kapal alana sahip
fabrika 60.000 TL bedel ile pazarkikh olarak kiraliktir

(60000 TLx 0,95 PP /5200 m2 =~10,896 TL/m})
Mot: Rapora konu taginmaz He emsal taginmaz benzer Bzelliklers sahiptir,
Tek Sanayi Gayrimenkul: 0535 314 45 14

[E:7 Kiralik Depa] Degerlemeye konu tasinmaz e yakin konumda 8100 m2 kapal alana sahip
tabrika 75.000 TL bedel lie pazarlikh alarak kiraliktir

{75.000 TL% 0,95 PP / B.100 m2 =~8,79 TL,/m2)
Mot Rapora konu taginmaz emsal taginmaza gore yap ydnlnden aventaja sahiptir.
Bilgi Gayrimenkul: 0312 226 02 02
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larmndan Cilartilmis, Degerlemeye Konu

I Di i I aokia Emnsal Bilgilerinde Yapilan
Diizeltmeler, DOzeltmelerin Yapilma Medéeni I r ig

Varsaywmiar

Tagmmazin bulundufu bblgede yapilan incelemelerde, kendisi @ benzer konum ve yap
iizelliklerine sahip kiralk depo/antrepo emsalleri incelenmigtir. Balgade yer alan depo ve fabrika
nitelikli tasinmazlar igln kira bedellerinin aylk 10 TU'ml ke 12 TL/m2 arasmda kiralandig
goriimektedie.

Aynca bilgede: Er 0.60, Hmaks: 9,50m. Depolama Alani imarl arsalar bulunmaktadic. Bu

emsallerden vola pilelarak parselin imar duremu, lolkasyanu, yola cephesi, arazi yvaps, altyapi
durumu, gevre dizenlemesi v, durumiar dikkate almmig ve taginmaza deger takdir ediimistir.

A Parar Yaklagim: ile Uasilan Sonug

Yukarda vazdan bilgiler dogrultusunda $61 konusu taginmazin konumu, herhangi bir tadilat ve
bakim gerektirmemesi, Yap Kullanma lzin Belgesi'nin bulurmasy, ulagim imkani, arazi yapisi wh.
her tield olumiufolumsuz faktdr dikkate almmsg emsallerdeki dizeltmeler igifinda taginmaza
deder takdir edilmigtir. Parselin jevre dizenlemesi altyapisi , saha betonu gibl etkenler arsa
degerine serefive alarak yansitdmestr,

Arsa Degeri: 13,320 m2 x 750 TLim2 = ~10,000.600,00- TL

Pazar yaklagimi yiintemi sonucunda taginmaza tapu ylzolpimd dikkate ahnarak arsa defer (K.D.V
haric) 10.000.000,00- TL takdir ediimistir, NET;?@ MSAL
GAYRIMENHUL DEGERLEMENT MAMFMANLIL |

Ermmitpes Adh, S0 kMol Yenimahalals
= 0517 Za7 0034
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5.2 Maliyer Yakiasim
A Wal Yaklasimini Agiklayvic Bilgiler, Konu Gavrimenkuliin Degerleme ign Bu Yaklasimin

Kullamima Nedeni

Malivet yaklagimi, bir aboimin, gereksiz killfet dofuran zaman, elverigsizlik, risk gibi etkenler 552
konwsy clmadikea, belli bir varlk igin, Bler sabm alma, sterse vapm yohevla edinilmis obun,
kendisine esit faydaya sahip baska bir varlg elde etme maliyetinden daha fazla dderne
vapmayaca@ skonomik ilkesinin uygulanmasnda gostergs niteligindekl degerin belirlendig
yaklagmdir. Bu 'r'at!ailmda, bir varligun cari ikame maliyetinln veya yeniden dretim mallyetinin
hesaplanmas ve fiziksel bozulma ve diger bicimlerde gerceklesen tim yipranma paylarnin
digulmesi suretiyie gisterge niteliindeki deder bellrdenmektedir. Asagida yerverilen duruomlards,
malivet yaklagiminin vygulanmas ve bu yaklagima anemlive/veya anlamb agiik verilmesi gerekli
gardlmektedir; (@) katibmolann degedeme konusu varlikla dnemdi Glgide aym faydaya sahip bir
varkg yasal kistlamalar olmakszin veniden olesturabilmesi ve varhiin, katibmolarn degerleme
kenusu wvarlig bir an evvel kullanabilmeler igin gnemli bir prim Sdemeye ran olmak durumunda
kalmayacaklar kadar, kisa bir siirede yeniden olusturulabilmesi,

{b) varlgin dogrudan gelir yaratmamass ve varifin kendine Gzl nitelifiniy galir vaklagimin veya
pazar yaklagimim olanalsez lnlmas) ve/veya [c) kullamlan deger esasinin temel olarak kame degerl
trneginde oldugu gibi ikame malivetine dayvanmasi.

Belli bagh Gg maliyet yaklagimi yontemi bulunmakiadir; [a) ikame maliveti yontemi: gdsterge
piteligindeki deerin esdeder fayda saglavan benter bir varhgn malivetinin hesaplanmasiyla
belirlendigi vontam, (b) yeniden dretim maliveti yontern: gosterge niteligindeki degerin varhgmn
ayrussmin oretilmesi igin gerekli olan malivetin hesaplanmasivla belidlendil vontem. €] toplama
yintemi: varlfin deferinin bllesenbarinin her birinin deferi toplanarak hasaplandig yéntemadir,

Degerinin

Dnzeltmel.!r Yapilan Difer Va imbar ve Ulagilan Sanu
50z konuwsu parselin yuz olgumid e bulundugu bolgedeki lokasyonu, ana arterlere olan mesafesi,
cephe durumu, geometrik sekil ve topagrafik Gzellikleri gibi kendine d2gid ayirt edici tim etkenler

dikkate alinarak, Pazar yakiasimindz befirlenen emsaller ve agklamalaniyla vapilan duzelimeler
neticesinde meveut pivasa sartlan goz Gndnde bulundurulmustur.

Tirm bu gartlar ve yapean aragtirmalar ile bulunan emsallerdeki dozeltmeler, bélgeye hakim
emlakcigdrigler ve gecmig verilere dayanarak 50z konusu parsel iin yukandaki birim deger takde

edilrmistir.
& Yap Maliyetieri ve Diger Maliyetlorin Tespitinde Kullanilan Bilgiler, Bu Bilgilerin Kaynagi wve
Yapuan Varsavimlar

séir konusu tasinmazm defarl tespit edilicken Cevre ve Sehircillk Bakanlif tarafindan 10.03.2020
tarihinde vayninlenan 2020 vl Yap Yaklagik Birim Malivetleri kullanimigbir Yerinde yaplan
incelemede tasmmazin Fabrika belimdnidn 4B, [dari bina kismimm liks yapi kalitesinden dolay 5C,
ilave vapilan depolarin ise 2C vap smifinda oldugu tespit edilmistiv. Ayinca tasinmazin depo olarak
kublanidmasing ra@men ic kisimiannim oldukca bakimh clmas: da vap sinih belirlenirken dikkate
alnmustir. Yam her ne kadar bakimh olsa da 2007 yilinda inga edilmis olmasma ragmen herhang
hir YIEranma nlmadlﬂl E-ii!n].lml:.i:]. v bu durum d:ﬁl!rlemtdz dikkate ahrlrrlth.
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Tasinmazin Yapi Degeria:

Fabrika BalGmO -12.712,00m2 X 1850 TL/m32 =~23,520.000 TL
idari Bina Bolomier 23453 m2 X 3250 TL/m2 a~11, 220,000 TL

Depo Bollimii + 500 m2 x 1100 TL/m2 =~550.000 TL

Cevre duvar dizenlemest : 360,000 TL

Taginmazm Toplam Yap Degeri: 35.650.000 TL

A Maliyet Yakiasemi iz Ulasilan Sonug

Aursa Degeri = 1L000.000,00-TL Yap Deger = 35.650,000,00-TL
Toplam Degerl = 45.850.000,00-TL

Gayrimenkullin degerl hesaplamirken pazar vakiasimi degeri ile arsa birim degeri ve maliyet hesabi
yéntemi e vap birim maliyetlen tespit edilmigtic. Gavrimenkulin degeri, arsa ve vapi degerinin
toplanmasivla elde edilmes olan 45.650.000,00-TL olarak tespit edilmigtir,

5.3 Gelir Yaklagimi
4 Gelir Yaklagiman Agiklayic Bilgiler, Konu Gayrimenkuliin Degerlemesi Igin Bu Yaklagimin
Kullamima Medeni

Gelir yaklasimi, gbsterge niteligindeki degerin, gelecekteki nakit akislarinn tek bir cari degere
dinistiriimesi ile belideamesini saBlar, Gelir yaklasiminda varhgin degeri, varlik tarafindan
yvaratilan gelwberin, nakit akilanmim veya malivet tasarrufianmn buginkt degerine dayanilarak
tespit edilir. Acafuda yer verilen durymlarda, gelir yaklagimimin uygulanmas ve bu yaklasima
anemli ve/veya ankaml agirhk verilmesi gerekll gérilmektedir;

{a) Vark@in gelir yaratma kabilivetinin katihimonin gdziyle degeri etkileyen gok onemli bir unsur
almass, [b] Degerleme konusu varlikla ilgili gelecelkieki gelirin miktan ve zamanfamasina iliskin
makul tahminker mevout olmakla bidikte, Hgili pazar emsallerinin varse Bile a2 sayida ofmas,

= Indirgenmis Nakit Aluslar (INA) Yisntemi:

INA yomtemninde, tahmini nakit akslan degedeme tarhine indirgenmekte ve bu islem vardin
bugunkd degerivie sonucglanmaktadr. Gelirlerin getirsi kapitalizasyonu (indirgemesi) clerak ta
nitelendiriimektadic. Uzun dmirld veya sonsuz Smdrki vorlikfarla lgii ban duramiarda, INA,
varligrn kesin tahmin siresinin sonundaki defent temsil eden devam eden defieri icerebilir, Dier
durumiarda, vorigin defer kesin tahmin siresi bulunmayan bir devam eden defer tek bagina
kullanilarak hesaplanabilie. ING yanteminin terel scimlan asafidaki gakildedir:

{a) degerleme konusu varkEm ve degerleme gorevinin niteli§ine en uygun nakit akigs Ldrinn
secilmesi [Griegin, vergl Gncesi veya vergi sonrasi nakit akskn, toplam nakil akigslan veva Oz
sermayeye ait prakit akiglan, resl veya nominal nakit akilan vh), (b)) nakir akiglannn tahmin
edilecegi en uygun kesin strenin varsa belidenmesi, (¢ sbz konusu sbre igin nakit aky
tahminlerinin hazrlanmasi, (d} [wvarsa) kesin tahmin sdresinin sonundaki devam eden degerin
degerlene konusu varkik igin uygun olup elmadig@inen; daha sonra da, verligin niteligine uygun
devam eden defierin belidenmest, (e} uygun Indirgeme oranmin belirlenmesi, {f} indirgeme
oraninin varsa devam eden deger de dahil olmak lizere, tahmini nakit akislarina uygulanmasi

geklindedir.
i HET KURUMSAL
SHVREEMILE DEGERLEWE WE Danmsseanx 45

fernreneet iy, iy Shofies 1] Yenimatalla AN
- 1 Eaie Bl e BT

2 457 0034
- - silepe WLL B3 S B 2 i le N IR e
Met Eurumsal Gayrimenkul Begerleme ve Danigmanlik A% -.--.-,-;;_Ir._-L:;_a. P glﬁ?_ ,jz:lz--: ::;.:l'r':u:rf

CHAIN GG ganons &




L GIRISIM Beicsrite

-» Direkt [Dogrudan) Kapitalizasyon Yéntemi:

Tdm risk vaya genel kapitalizasyon araninin, temsili tek bir danem geliring wygulandig yantemdir.
Gayrimenkuliin o dénem igin (yl) dretecedl net gelirin, glincel gayrimenkul pivasas: kosullanna
glre olugan bir kapitalizasyon oramna béliinerek, tasimmaz degerl hesaplanr. Bu kapitalizasyon
oranl, birbirine emsal gayrimenkullerde satis ve gelir sevivelen arasindaki iliskivle belirlenebilir.
Burada Met Gelir kavrarnina dikkat edilmebdir. Tim kaynaklardan elde edilecek gelirleri ieren
milklin petansiyel brit gelir ve bundan beklenen boghuk/kayiplanin anndemildigs efektif brit gelir
sonrasinda da efeltif briit gelirin faaliyet giderleri ile difer harcamalardan anndinlmas: de net
faaliyet gelir elde edilmelidic. Potansiyel Brit Kira Geliri; Gayrimenkuliin kiralanabilic tOm

Blrimlernin kirmya verildigi ve kira bedellerinin kaytsiz olarak tahsil edildigi durumlardaki elde
edilen gelkr tutandr.

= Toplam yillik potansivel gelir / Kapitalizasyon oran = Defer

A Makit Giris we Cikslas
Di v r

Degerlemede bu yantem direkt kullanilmarnakla birlikte, Pazar yaklagima analizi igin gerekli satbik
ve kiralk emsaller ile blgede yapilan satig-kira aragbrmas: ayrica mevcut sakiorel veriler ifinda
Gelir Yaklagime gatsi altnda bulunan ve farkh bir yaklagim clan dogrudan kapitalizasyon
yantemiyle deger yaklagminda bulunulmustur,

eme/iskonto Oranmin Masil ndigina liskin Aynnth Acklama

Degerbemede bu yontem direkt kullanilmamakla birdikte, Pazar yaklagimi analizi icin garekli satilik
we kiralk emsaller ile bilgede yapilan sats-kira aragtrmas aynca meveut sektcrel veriler isiginda
Gelir Yaklagimi cati altinda bulunan ve farkh bir yaklasim olan dofrudan kapitalizasyon
yantemiyle deder yaklagiminda bulunulmagtur

A Gelir Yaklasirm lle Ulssilan Sonug

Degerlemede bu ybntem direkt kullamilmamakla birlkte, Pazar Yaklagimi analizi igin gerekli satilik
ve kirahk emsaller ile balzede yapilan satg-kira aragtirmas aynica meveut sektore! veriles siginda
Getir Yaklagimi catsi altinda bulunan we farkh bir yaklasim okan dofredan kapitalizasyon
yintemiyle deger yaklagiminda bulunuimustur. Degierlame kanesu gayrimenkul 16.666 m2 kapal
alana sahiptir, Yaplan tim aragtirmalar neticesinde metrekare birim kira degeri ayhk 8-12 TL

arahiginda tespit edilmistir.
GELIR YONTEMI
ALAN i BIRIM KIRA DEGERI|  AYLIK KiRA ¥LLEK KIRA mlmjzma‘ PIYASA DEGER]
{Tm? ) DESERI (TL/m? ) ﬂﬁﬁ!ﬂ (Tm') | ORANI %) i
166G 12,008 | 200,000 & 2,400,000 & B,00% 40,000,000 &

sonu; olarak gelir yaklagimu yontemine gore soz konusu tasinmazin plvasa dederi igin
40,000.000,00-TL deger takdir edilmistir,

5.4 Diger Tespit ve Anallzler
T 2 e

Sz konusu degerleme caligmeas sonucunda taginmann ayhk kira degeri, satilk ve kiralik emsallar
ile bblgede yapilan satig-kira arstirmas: aynica mevcut sekidrel veriler gginda ~200.000,00-

olarak tespit edilmistiy. NeT KRUMSAL ,
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L Paylasimi veya Kat K mi ile Yapilacak Projalerde, Emsal Pay Oranlan
Sz konusu taginmaz hasifat paylagiming veya kat karpil@ina konu olmavaca dilsincesiyle b
yonde herhangi bir calisma yapilmeamaglar,

8 Dzerinde Proje Gelistirilen Arsalann Bog Arasi ve Proje Degerler]

Sliz konusu taginmazin meveut kullamm durumunun imar duremuna gire en verimii sekilde
kullanildsgy goriizi sebebiyle proje geligtirme calismas: yapilmamistir,

& En Verimli ve En lyvi Kullanim Degeri Anallzi

58z konusd tasginmazin meveut dursmee, bulundugu bélge ve cevre dzellikleri dikkate abndi@inda
rneviul kullanim seklinin en etkin ve verimil kullanim sekli olacag) kanaatine vanimstir,

A Wi k Kisimilarin Degerdeme Analizi
Sfr konusa taginmaz © ARSA" vasifl olup tamami deferdendirlmigtir. Milsterek veya biilinmils
keim degerlemesi yaplmamistir,

6. ANALIZ SONUCLARININ DESERLENDIRILMES]

6.1 Fs B gntemie £ Fng xCIF L T
i} erinin ||dnnmi51
Rapora konu 604 Ada 5 Parseide bulunan fagmmaz igin deferlame calymasi raporun gl
kmmlannda belimildigi Gzere ayri ayn anale yaplmigtir, Pazar anslizsi yontemi [emsal
kargilagtirma) ile arsa degeri, maliyet yaklasimi yontemi ile vapi degeri tespit ediimistir. Galir
yaklagimi yontemi bilgi amach yapimigtir, Deger olusumu Pazar yaklagsim ve malivet vaklagim:
esating gore beliflenmistir. By dogrultuda bolgede vapilan arastirmada benzerfarkh durumda
arsa ve depo vasth emsaller bulunmugtur, Aynca bdlge piyasasina hikim emlako gorisieri de
alinarak, taminmazin yap kalitesl, lokasyonu, yiedlcimi, yola vakindgy vb. olumiu / olumsuz
faktdrler il parsel degerlendinlmistir.

SEEerigime

B iksiz O aH:md.u Gérii

Hgill kurumlarda yapilan arastirma ve incelemeler neticesinds, tasinmazlar icin alinmas gereken
tum yasal belge ve bilgiterin mevout oldugy, yasal gerekliliklesin de yerine getirildifl goriimisstir.
Degerdeme tarfhl itlbariyle de herhangl bir yasal ks, karar vb olumsuzlugunun bulunmadig:
bilgileri edinilmistir.

6.4 Va i rind ile llgili Girid

Konu tagmmaz Grerinde bulunan takyidatlar raporun 3.3 béluminde agiklanmastir,

lebilmesi Konusunda Bir : 4 adui Haklki
Taginmazin devrine iligkin bu maddede belirthdifl iizere herhangl bir sirlama veya kistlama
bulunmarmaktadir.

Deﬂeri:mc konusu parsel Ms.n"nlteilgtnda Elll.ip, uzerlm:le bulunan yap nekces:

proje gelistiritmesine yonelik calisma bulunmamaktadir, Emit -rhn::l'_‘- ::”Lf;-
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ﬂl]hi.'mﬂerindﬂ'l Emﬂﬁmnfer:m; Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadi Haklanda Bilg|

Degerfeme konusu tst hakks veya devre milk hakki deglidir,

6.2 Ga nkulin Tapudalkd Niteliginin, Fili Kullanam Bahil

Sayrimenkuliin Tapudald Niteliginin, Fiili Kullarm Sekinin ve Portfoye Dahil Edilme Nitelifinin
Birbiriyie Uyumlu Olup Olmadiih Hakkinda Gérils lie Portféiye Alinmasinda Herhangl Blr Sakinca
Diup Olmadifh Haklenda Grils

Degerleme islemi, meveut parsellerin deger tespiti igin yapilmiy olup portfaye almmalar igin
vapilmamistir,

SONUC
7.1 Sorumly Defierlame Uzmaninn Sonug Cimiest

Bu raper, Girigim Elektrik Taahhit Tic.San A5, nhn talebl dzerine; Ankara (i, Kahramankazan ligesi,
Saray(l) Mahallesi, 604 Ada 5 Parselde bulunan “ARSA™ nitelikl gayrimenkulin pivasa degerinin
Térk Liras) cinsinden tespiting yonelik SPK mevzuati kapsaminda asgarl unsurlan iceren bu
degerleme rapoaru tarafimzca hazirlanmstir.

Tarahmezea isleme alindif tarihicki degerleme konuse tasmmazlann Piyasa Deger Tespiti;
gayrimenkul mahallinde ve bulunduiu bilge genelinde yapdan inceleme ve arastirma lle resmi
kurum ve kuruluglardan edinilen belge ve bilgi dogrultusunda olugan kanaat, ficenin ve balgenin
geligme trendi, gayrimenkulin ver aldi arsamin imar durumu, yapilasma sartlar ile kullamm
fonksivorn,  ylzdlgimd, geometrik sekll, topedrafya durumu, bulundugy muhbitin seref ve
ehermmiyeti, cevresinin tegekkudl tara He sehir merkezi ile bilgesindeki merkezi konumlara olan
mesafesi, ana yola, bulvara veya caddeye ofan cephesi, ulagim ve revre Szellikler, mevcut
ekonomik sartlar, parsel izerinde yer alan yapinin ingal kalitesi gibi tim fakrarler dikkate alimarak,
bulundugu muhite gore abic bulup bulamayacag, bulmas: halinde nispetr dereces gibl knymet
yikseltici ve kiymet diglinkcd mispet menfi tbm fakifrler giiz dniinde bulundunslarak vapalmistir
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7.2 Nihai Defer Takdiri
Tasginmaza deger verilicken, rapor igerisinde ikgill maddelerde belirtiien clumiy ve alumsuz tGm
etkenler dikkate almmistr. Yapilan incelemeler neticesinde ulagtan veriler ve kullanizn
yontemberin sonuclan anlamb sekilde neticelenmistir.

Taginmagn bulundugu balge ve konumlandig lokasyon Gzefinde, kullanim amac ve kapsami
dogrultusunda, tapu niteligi ve fili niteligi dikkate alinarak piyasa deferini daha dagru ghsterdigi
gerekceyle maliyet yontemi neticesinde elde edilen sonuc nihai degier olarak takdir edilmistir.
Boylelikle;

Taginmazin degerieme tarihl tbarile Maliyet ydntemine gore kanaat getirilen ve takdir edilen
piyasa deferi su sekildedir;

Rakamla; 45.650.000,00-TL ve Yarivla Kirk Bes Milyon Al Yz Il Bin Tirk Liras: dir.
KDV Dohil Tapam Sahs Defer- 5306 7.000, 00-T dir.

Tespit editen bu dededer taunmann pesin satisime pinelitin,
Nitai deger, KRV Harig deder! fode eder.

I by ranpar, ekleripie tir Botindir,

Niha! deder lokdivi rapevun gerifingen oyn hutuiomaz,
Dederieme torihl itibariyle TCMB Doz Kuru 15:7.4439 TL dir,

LA Rk

Dogan BOYDKBAS Raci Gakeehan SONER Erdeniz BALECIOELL
Degerleme Uzman Cenetmen Sorumiu Degereme Urman
SPK Lisans Mo: 4}35333 SPHE Lisans hlgj ADI522 | SPK Lans Ma: 401418
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8. U¥GUNLUK BEYANI
Haurlanan rapor iin sxagadakl maddelerin dogrulugunu beyan edariz;

Raporda sunulan bulgular sahip oldugumus tom bilgiler cergevesinde dogrudur,
Rapor edilen analiz, fikir ve sonuclar, sadece belirtilen varsayimlar ve kogullaria simirlidir,

* Rapor, tarafsiz ve dnyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan clusmalktadir.
* Raporun konusunu olusturan gayrimenkul ile meveul veya potansivel hichir menfaatimiz ve

ilgimiz bulunmamaktadir.

Bu raporun konusunu olusturan gayrimenkul veya &gl taraflarks fgill hichir Snyvargme
bulunmamaktadir,

Uzman olarak vermis oldugumuz hizmet kargihi deret, raporin herhangi bir bSlimine bagh
degildir,

Degerbemne ahlaki kural ve performans standartlanina ghire gerceklestirimistir.

Degerberne Uzman{larh mesleki egitim sartlarma halz bulunmaktadir.

Degerleme Uzmanillar), gayrimenkullin yeri ve rapor igergl konusunda deneyim sahibidir.
Raper konusu milk, kisisel olarak denetlenmis ve ilgill resmi kurumlarda gerekdi incelemeler
yapalmigtir,

Rapor iceriginde belitilen Degerdema Uizmany/Degerleme Uzmanlarinin harfeinde hig kimsenin
bu raporun hazrlanmasinga mesloki bir yardimi bulunmamaktadir,

Calbgma, i gerelsnimlerinin kapsamna wygun olarak geligtirilmis ve Uluslararas Degerleme
Standartlar’na uygun olarak raporlanmistir,

= I5 bu rapor, migteri talebine zel olarak hazrlanmistr. ilgilisi ve haziams aman diginda
3.3ahislar tarafindan kullanlamaz, kepyalanamaz ve cofialtilamaz.

5. RAPOREKLERI

& Takyidat Belgeles,

& 5PE Lizans Belgeleri ve Mesleki Tecribe Belgelen
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