


EYG GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETi

iZAHNAME

Bu izahname, Sermaye Piyasasi Kurulu (“Kurul”)’nca .‘{.B.f.g.}%rihinde
onaylanmigtir.

Ortakhfimizn ¢ikarilmiy sermayesinin  66.000.000 TL’den 82.500.000 TL’ye
¢ikariimasi nedeniyle artinlacak 16.500.000 TL nominal degerli 16.500.000 adet B
Grubu pay ve meveut ortak Omer Faruk Celik’e ait 8.250.000 TL nominal degerli
8.250,000 adet B Grubu pay olmak iizere toplam 24.750.000 TL nominal degerli
24.750.000 adet B Grubu payin halka arzina fliskin izahname’dir.

[zahname’nin onaylanmasi, izahname'de yer alan bilgilerin dogru oldufunun
Kurulca tekeffiilii anlamina gelmeyecepi gibi, paylara iligkin bir tavsiye olarak da
kabul edilemez. Ayrica halka arz edilecek paylaris fiyatinin belirlenmesinde
Kurul’un herhangi bir takdir ya da onay yetkisi yoktur.

Halka arz edilecek paylara iligkin yatiim kararlan izahname’nin bir biitiin olarak
degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu Izabname, ortakhfimzin (www.e o.com.tr) ve halka arzda satiga aracihk
edecek olan Tacirler Yatinm Menkul Deferler A.S.’nin (www.tacirler.com.tr)
adresli internet siteleri ile Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (www.kap.org.tr)
yayimlanmgtir. Ayrica bagvuru yerlerinde incelemeye agik tutulmaktadir.

Sermaye Piyasasi Kanunu (SPKn)’nun 10’uncu maddesi uyarmca, izahname’de ve
fzahname’nin eklerinde yer alan yanhg, yaniltica ve eksik bilgilerden kaynaklanan
zararlardan ihrag¢r sorumludur. Zararin ibraggidan tazmin edilememesi veya
edilemeyeceginin agik¢a belli olmas: halinde; halka arz eden, ihraca aracihk eden
lider yetkili kurulus, varsa garantbr ve ihraggimin ydmetim kurulu dyeleri
kusurlarina ve durumun gercklerine gbre zararlar kendilerine yilkletilebildigi
blgiide sorumludur. Ancak, izahname’nin_diger kisimlar: ile birlikte okundugu
takdirde dzetin _yamitici, hatali veya tutarsiz olmasi durumu haric olmak fizer

sadece Gzete baph olaral ilgililere herhangi bir hukuki sorumiuluk yiiklenemez,
Bapimsiz denetim, derecelendirme ve deferleme Kuruluglar: gibi izahname’yi
olusturan belgelerde yer almak iizere hazirlanan raporlann hazirlayan kisi ve
kurumlar da hazirladiklari regiorlarda yer alan yanhs, yaniltica ve eksik bilgilerden
SPKn hiikiimleri cergevesjfide sorumludur.
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sayilly Bazi Alacaklarin Yeniden Yapilandinimas: ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi
Hakkinda Kanun ile KVK’da yapilan degigiklik uyannca Borsa Istanbul Pay Piyasasinda ilk
defa iglem gérmek Oizere ve sermayesinin en az %20’sini temsil eden paylan halka arz edilen
kurumlann kurum kazanglarina uygulanacak kurumlar vergisi oram, paylann ilk defa halka arz
edildigi hesap déneminden baglamak iizere beg hesap dénemi boyunca iki (2) puan indirimli
olarak uygulanacakur. indirimden yararlamlan hesap donemleri siiresince girketlerin bu halka
agikhk oramm saglayamamasi durumunda zamaninda indirim sebebiyle tahakkuk cttirilmeyen
vergiler, vergi ziyat cezasi uygulanmaksizin gecikme faizi ile birlikte tahsil edilir.

Buna ilave olarak, KVK'min 32’nci maddesine 7351 saymi Kanun’un 15°nci maddesiyle
eklenen bentler uyarninca, ihracat yapan kurumlarin minhasiran ihracattan clde ettikleri
kazanglar ile sanayi sicil belgesini haiz ve fiilen tiretim faaliyetleriyle igtigal eden kurumlann
minhasiran Oretim faaliyetlerinden elde ettikleri kazanglar igin Kurumlar vergisi orans
01.01.2022 tarihinden itibaren 1 (bir) puan indirimli olarak uygulanacaktir.

KVK'da tam ve dar miikellefiyet olmak iizere iki tiir vergi mikellefiyeti tammlanmigtir, KVK
uyarinca bir kurumun Tam Muokellef olarak degerlendirilebilmesi igin: (i} kanuni merkezinin
T.C.'de bulunmas veya (ii) kanuni merkezinin T.C. diginda bulunmasina ragmen is bakimindan
islemlerin fiilen toplandify ve yonetildifi merkez olan iy merkezinin T.C.’de bulunmasi
gerekmektedir. Tirk vergi mevzuau gergevesinde belirtilen bu iki sarti saglamayan bir kurum
Dar Mukellef olarak degerlendirilir.

Tam miikellef kurumlar gerek T.C. iginde gerekse T.C. disinda elde ettikleri kazanglannin
tamami Ozerinden T.C.’de vergilendirilirler. Dar Mikellef kurumlar ise sadece T.C.’de elde
ettikleri kazanglan Uzerinden vergitendirilirler.

Dar milkellefiyete tabi kigiler bakimindan menkul sermaye iratlannin T.C.’de elde edilmig
olarak kabul edilebilmesi i¢in sermayenin T.C.’de yaunlmss olmasy gerekmektedir. Dar
miikellefiyete tabi kigiler bakimindan deger artis kazanglarmun T.C.’de elde edilmis olarak
kabul edilebilmesi i¢in sz konusu defer artig doguran igin veya muamelenin T.C.'de ifa
edilmesi veya T.C.'de degerlendirilmesi gerekmektedir. “Tiirkiye'de degerlendirilmesi”
ifadesinden maksat 6demenin T.C.’de yapilmas: veya Sdeme yabanc: bir dilkede yapilmig ise.
T.C.’de 8deyenin veya nam ve hesabina 8deme yapilanin hesaplarina intikal ettirilmesi veya
aynimasidir,

32.2 Paylarm ¢lden ¢ikanlmasi kargihfinda saglanan kazanclann vergilendirilmest
32.2.1 Borsada iglem giéren paylarin vergilendirme esaslari:

2006 ve 2025 yillan arasinda BIST te iglem goren paylann elden ¢ikariimasi sonucu saglanan
deger artig kazanglarimim vergilendirilmesi GVK’'nmin gegici 67°nci maddesi gergevesinde
gergeklestirilmektedir. 'QVK'nm gegici 67°nci maddesi kapsaminda defer artig kazanglari
islemlere aracihik edgn lbankalar ve araci kurumlar ile sgklayict kuruluglar tarafindan yapilan
tevkifat ile vergilendiritmektedir. GVK’nin gegigh/67:sci, maddesinin yiirirlik siresinin

tafihinden sonraya uzatilmamasi  ithang: Wur sekilde kapsgeminin vergi



























anlagmalarinda daha ditgik tevkifat orantar belirlenebilmektedir. Ancak, ¢ifie vergilendirmeyi
Snleme anlagmalan hilkiimlerinden yararlamlabilmesi igin ilgili tilkenin yetkili makamlan
tarafindan diizenlenerek imzalanmig mukimlik belgesinin ashmn ve noter veya ilgili Glkedeki
T.C. Konsolosluklarinca tasdikli Tiirkge terciimesinin ilgili vergi dairesine, banka ve araci
kurumlar vasitasiyla veya dogrudan ibraz edilmesi gerekmektedir. Bir takvim yimna iligkin
mukimlik belgesi, sadece o yil igin izleyen yilin dérdiincii ayina kadar gegerli olup, dar miikellef
kurumlar tarafindan ise li¢ yilda bir yenilenmesi gerekmekiedir.

Dar miikellef kurumlann, T.C.’de bir isyeri veya daimi temsilci aracihify olmaksizin elde
cttikleri kar paylan igin tevkifat suretiyle vergilendirme nihai vergileme olup, dar miikelleflerin
bu gelirler igin T.C.’de beyanname vermelerine gerek bulunmamaktadir.

33. IHRACCI VEYA HALKA ARZ EDEN TARAFINDAN VERILEN iziN
HAKKINDA BiLGH

33.1. Ihraces veya halka arz eden tarafindan izahnamenin kullanilmasima iligkin verilen
izin ve izin verilen herhangi bir yetkili kurulugun paylarin sonradan tekrar satigina dair
kullandig1 izabnamenin iceriginden de ilgili kisilerin sorumlu olmay) kabul ettiklerine
dair beyanlam:

Yoktur.

33.2. {zabnamenin kullanimuna izin verilen siire hakkinda bilgi:
Yoktur,

33.3. Paylarm yetkili kuruluglarca sonradan tekrar satiga sunulabilecedi déinem bakkinda
bilgi:
Yoktur.

33.4. Paylarn yetkili kurolugiarca sonradan tekrar satiga smnulmasi kapsamnda
izahnamenin kullamlabilecegi dilkeler hakkinda bilgi:
Yoktur.

33,5, izabname kullanim izninin verilmesinin sart olan diger agik ve objektif kogullar
baklanda bilgi:
Yoktur,

33.6. Yetkili Kkuruluglarca paylann sonradan tekrar satiun gergeklestirilmesi
durumunda, satigin kogullarina iligkin bilgilerin yetkili kurulug tarafindan satiy esnasinda
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