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OzeL BAGIMSIZ DENETCI RAPORU
Bien Yap: Ortinleri Sanayl Turizm ve Ticaret Anonim §irket! Y8netim Kurulu’na

Simirh Olumiy Goras

Bien Yapi Urdinler] Sanayl Turlzm ve Ticaret Anonim SirketI’nin ("Sirket”) ve bagh
ortakhiklari (biriikte “Grup® olarak anilacaktir) 31 Aralik 2022 tarihii konsolide finansal
durum tablosu He ayni tarihte sona eren hesap dBnemine ait; konsolide kar veya zarar
ve digfer kapsami gelir tablosu, konsolide 6zkaynaklar degiisim tablosu ve konsolide nakit
akis tablosu ile nemll muhasebe poiitikalarnmin 5zeti de dahll olmak lzere konsolide
finansal tablo dipnotlanndan olusan konsolide finansal tablolarin denetlemis
bulunuyoruz.

GOrlsimize gbre Sinirlh Olumiu Gorlisln Dayanaf: bdliminde belirtllen konunun
muhtemel etkileri harig olmak Uzere, ilistktekl konsolide finansal tablolar, Grup’un 31
Aralik 2022 tarihj itibaryla konsolide finansal durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap
ddnemine ait konsolile finansal performansint ve konsolide nakit akiglann, Tarkiye
Finansal Raporlama Standartlarina (“TFRS"lere) uygun olarak tim Bnemll yonlerlyle
gerceje uygun bir bigimde sunmaktadir.

Stnirh Olumbu Gorisiin Dayanaj

Sirket’in, 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihlerinde sona eren hesap ddnemierine ait
konsolide finansal tablolarinm Ozel bagimsz denetimini gerceklestirmek Gzere 16
Ajustos 2022 tarihinde goreviendiriimis bulunuyoruz, By sebeple, 31 Aralik 2021 ve 31

KPME Bapirruz Denetrn ve Sorbast Muraasbec! Mall Mupswinik A , & Turklen Corporation and @ membat fism
of the KPMC netwerk of indepsntdantmerrbasr firms attt'ated with KPMG Intemations Conoerative, & Swiss etity,
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Bu hususun bir sonucy olarak, 31 Arakk 2021 tarihi Itibariyla konsolide finansal durum tablosunda
ver alan stoklar, ertelenmis vergl varli@) ve gecmls villar karlan lle aymi tarthte sona eren hesap
ddnemine ait konsolide kar veya zarar ve difer kapsamli gelir tablosunda raporianan satiglarin
maliyet, ertelenmis vergl gellri/giderl ve ddnem net kari ie konsollde nakit akis tablosunda
raporianan isietme faallyetierinden nakit akislanyla ilgili herhangi bir dizeltmenin gerekip
gerekmedig! tarafimizca tespit edilememistir.

Yapti§imiz bagimsiz denetim, Sermaye Plyasasi Kurulu (“SPK”) tarafindan yayimlanan bagimsiz
denetim standartlanina ve Kamu G&zetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu ("KGK")
tarafindan yaymlanan Tlrklye Denetim Standartannm bir parcasi olan Bagimsiz Denetim
Standartlarina ("BDS"lere) uygun olarak yUritQimlstGr. Bu standartiar kapsamindaki
sorumlulukianimiz, raporumuzun Balimsiz Denetginin Konsolide Finansal Tablolarin Bogimsiz

liskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getiriimistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde
ettifimiz bagimsiz denetim kanttlarinin, sinirh olumiu 80rlgmiiziin olusturulmasi Igin yeterli ve
uygun bir dayanak olusturduuna inaniyoruz,

Kilit Denetim Konular

Kilit denetim konulan, mesleki muhakememize gére cari ddneme ait konsolide finansal tablolann
ba@imsiz denetiminde en cok Onem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir bittin olarak
konsolide finansal tablofarin bagims:z denetimi cercevesinde ve konsolide finansal tablolara iliskin
80rUsOmizOn olusturuimasinda ele almmis olup, bu konular hakkinda ayr bir gorits
bildirmemekteyiz, Tarafimizea; Sl Olumiu Gordsan Dayanogh b3liminde agrklanan konuya iljve
olarak agagida agikianan konu kilit denetim konusu olarak belirlenmis ve raporumuzda bildiriimistir,
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Ticarl alacaklarn defier disakiggo

Ticarl alaceklann deger diskiagh ile iigili muhasebe politikalan ve kullanian 8nemli muhasebe,
tahmin ve varsayimlarimn detay: icin Dipnot 2.3 (k) ve Dipnot 6°ya bakiniz.

Kilit Danetim Konusy

81 Arahk 2022 tarihi itibariyla ticar] alacaklar toplam
varliklanin %11'In1 olusturmaktadhr.

Grup ynetimli ticari alacaklar icin deffer diisOkiago
degerlendirmesini bekienen kredi zaran modeline
gbre vaparken, milsterilerden alinan teminatlar,
masterllerin gegmis tahsilat performansian ve
kredibllite durumian, alacak bakiyelerinin vade
analizleri ile alacaklara lliskin Ihtilaf veya davalan
gdz dnlnde  bulundurmaktadsr. Tim bu
deferlendirmeler kapsaminda ticarl alacaklanin
deger disOklUgintn ve by alacaklar Igin aynlan
kargilik tutarfannin hesaplanan defler disukiagi
kargthilanmin  belirlenmesi kin Grup yBnetimi
tarafindan kullanilan varsayimlar ve tahminler
gelecekte beklenen plyasa kosullanna oldukea
duyarlidir.

Ticarl alacakiar igin aynlan defer disokitgo
kargihinin belirlenmes|, yonetim tarafindan Snamli
muhakeme gerektiren karmagik hesaplamalar
icermesl sebeblyle, ticari aslacaklann deffer
dis0kIGgn kit denetim konularindan biri ofarak
befirlenmigtir,

Konunun denetimde nasil ele ahndsf

Bu slanda uyguladi@miz denetim prosedrleri
asaghdakileri icermektedis:

oGrup Ydnetimi'nin ticari alacaklara
yaslandirma  caligmasi incelenerek  ticari
alacakiann  geri kazanlablliriigine  dair
defierlendirmelerin gecerlili}i  sorgulanmes ve
tahsil  edilmesine lligkin stiphe banndiran
alacaklara dair Grup YdnetimP'nin tahminlenr
degerlendirilmis, Grup  Yonetimi lle by
defierlendirmeler gorlislilerek diger destekleylci
belgeler ile test edilmigtir.

* Omekdem yoluyla secilen ticarl alacak bakiyelerine
dis teyit talepler] gdnderilerek finansal tablolarda
ver alan tutarlarla kargilegtiriimistyr.

oTicari alacaklar lle Iigili ihtilaf ve davalann
aragtinimas: igin Grup’un cabstf avukatlar ve
hukuk bdrolarindan devam eden alacak takip
davalanina ySnelik degeriendirmeleri alinmugtir,

s Milteakip ddnemde yvapilan tahstlatiar Srnekiem
yoluyla test edilirken, Grup ynetimi lle yapian
80rdsmeler cercevesinde beklenen kredl zaran
madeline gdre deger dils0kioga hesaplamalanna
baz teskil eden temel varsayim ve diger yargilann
makul olup clmadif deferiendiriimigtir.

oTicarl alacaklann defler dUstkiGROne iligkin
konsolide finansal tablo dipnotlarinda yer alan
agikiamalarin Hgili muhasebe standartlanna gére
uyguniugu ve yeterliligi defferlendiriimistir,

dair
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Hasilatin muhasebelestirlimesi fle iigili muhasebe politikatar; ve kuflanijan 8nemll muhasebe tahmin
ve varsayimlarimin detay icin Dipnot 2.3 (e) ve Dipnot 18’e bakiniz.

Kilit Denetim Konusy Konunun denetimde nasd els ahndip

Grup’un hasilat elde ettifl gelir unsurlan bagiica | Bu alanda uyguladifimiz denetim prosedirleri
Gretiminl gerceklestirdiyl seramik, armatar asafhdakiler! icermektedir:
batarya, seramik sagik geregleri,yer karosu, fayans .

krif Farkh Grln gruplanina glre-saty slrecleri ve
b ve Orlnlerinin satigindan olugmaktadir. teslimat sartlanna iligkin anlayis edinlimigtir,

ety Olduu ﬂ;’”ﬁkn:m:g *Grup'un ddnem icerisinde hasilat ile gl yapmis
verine getird(inde veya getirdikce hasilat: finansal | /Uiy yeviive kayttian degeriendiriimigtir,
tablolara aimaktadr. *Omeklem ile segilen satis iglemier] icin alinan satig
Hastlatin, G Kili rform. belgeleri araciifyla edim yikOmitlogtntin ne
s::t'em:Ieﬂndenmpl;rrT oimasi, opepr:syonl:r':: zaman gerceklestii incelenmig ve Grup’un hasilata
bOyGKIOZ0 ve yapis: gerei Gretimi tamamianarak | Hiskin  muhasebe politikalannin TFRS 15%
teslimats gerceklestirilen Uriinlerin iigl oldugu | YYBWIugu ile hasilatin iigil oldugu raporlama
ddnemde veya dogru tutardg | 93neminde ve dofiru tutarda finansal tablolara
muhasebelegtirimemls olma riski icermes | 2%MP alinmadih test ediimistir,

sebeblyle *hasilatin muhasebelestiriimes” kit *Raporama dénemi sonrasinda gerceklesen
denetim konularindan birl olarak belirlenmistir. iadelerden 3rnekiem yontem! ile secilen Islemierin
g oldufu dénemde finansal tablolara alinip
alinmadrd) kontrof edilmistir,

*Grup’un kensolide finansal tabiolannda hastat lle
Iigill yapmis oldugu dipnot agiklamalannin TFRS 15'a
gbre uyguniugiu ve yeterlili§i deferiendiriimigtir,

Yénetimin ve Ust Yonetimden Sorumiu Olaniarin Konsolide Finansal Tablolara liskin Sorumiulukian

Grup ydnetimi; konsolide finansal tabiolann TFRS'lere uygun olarak hazirlanmasinclan, gercefie
uygun bir bicimde sunumundan ve hata veya hile kaynakit 8nemli yanhshk icermeyecek sekilde
hazirlanmasi Igin gerekli 80rdilg0 ic kontrolden sorumtudur,

Konsolide finansal tablolan hazirlarken ydnetim; Grup’un strekliligini devam ettirme kabillyetinin
degerlendiriimesinden, gerektiginde stireklilikle ilgili hususlar agiklamaktan ve Grup'u tasfiye etme
ya da ticari faaliyet! sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadi@ sirece isletmenin sOrekilligi
esasini kullanmaktan sorumiudur.

Ost y8netimden sorumiu olanfar, Grup’un finansal raporiama siirecinin gzetiminden sorumludur.

Bagimsiz Denetginin Konsolide Finansal Tablolann Bofimsiz Denetimine Hliskin Sorumlulukiar:
Bir bafimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklan sunlardir:

Amacimiz, bir biitGn olarak konsolide finansal tablolanin hata veya hile kaynakl 3nemii bir yanlghk
icerip icermedigine iligkin makul glvence elde etmek ve 86r0s0miizl iceren bir bagimsiz denetgl
raporu dizenlemektir. SPK tarafindan yayimianan ba§imsiz denetim standartlarna ve BDS’lere
uygun olarak yiirQtlen bir bagimsiz denetim sonucunda veriien makul giivence; ylksek bir givence
seviyesidir ancak, var olan 8nemll bir yanhshgin her zaman tespit edllecelini garantl etmez,
Yanlglikiar hata veya hile kaynaki olabilir, Yanhghklann, tek bagina veya toplu olarak, finansal tablo
kullanicilarmin bu konsolide tablofara istinaden alacaklan ekonomik karariar etkilemesi makul
Slglde bekleniyorsa bu yanlishklar 8nemli olarak kabul edilir.

SPK tarafindan yayimlanan bajimsiz denetim standartianina ve BDS'lere uygun olarak yOriittien bir
bagimsiz denetimin gereg! olarak, bafimsiz denetim boyunca mesleki muhakememizl kullanmakta
ve mesleki stipheciligimizi slrdirmekteyiz, Tarafimizea ayrica:



Eans

¢ Konsolide finansal tablolardaki hata veya hile kaynakir “Snemli yansitk” riskleri belirlenmekte ve
degerlendiriimekte; bu risidere karsihk veren denetim prosedirier] tasarlanmakta ve uygulanmakta
ve gbrlslimize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kanit: elde edlimektedir. Hils;
Mmuvazaa, sahtekérhk, kasith Ihmal, gercefle aykin beyan veya I¢ kontrol Ihlall filllerini
icerebiidifinden, hile kaynakii anemfi bir yanhsiih tespit edememe risk, hata kaynakh 8nemli bir
yanlish tespit edememe riskinden ylksektir.

® Grup’un ig kontrolin(n etkinitigine iliskin bir 80rii5 bildirmek amaciyla defll ama duruma uygun
denetim prosedtrlerini tasarlamak amaciyla denetimie ligill i¢ kontrol degeriendiriimektedir.

® Ybnetim tarafndan kullandan muhasebe politikalarinin uyguniugu lle yapilan muhasebe
tahminlerinin ve ilgiti agiklamatarm makul olup olmadifx defieriendiriimektedie.

¢ Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak Grup’un stirekifiiini devam ettirme kabillyetine lligkin

bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanrtlanna dayanmaktadir. Bununia
birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Grup’un strekiiigini sona erdirebilir,

* Konsolide finansal tablolanin, agklamalar déhil olmak tzere, genel sunumu, yapisi ve icerigi ile bu
tablolarin temelinl olugturan islem ve olaylar gercege uygun sunumu saglayacak sekiide yansitip
yansitmadif degerlendiriimektedir.

® Konsolide finansal tablolar hakkinda 80rls vermek amacwyla, grup icerisindeki isletmelere veya
faallyet bsiGmlerine lliskin finansal bilgiler hakkinda yeterll ve uygun denetim kaniti elde
ediimektedir. Grup denetiminin yonlendirlimesinden, gBzetiminden ve yiritlimesinden
sorumluyuz. Verdigimiz denetim 86rislnden de tek bagimiza sorumluyuz.

Diger hususiarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettifimiz 8nemli i kontrol eksiklikleri dshil olmak
Uzere, bagimsiz denetimin planianan kapsami ve zamanlamas ile Snemli denetim bulguiarim Ost
ySnetimden sorumiu olaniara blidirmekteyiz.

bildirmis bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik Ozerinde etkis| olduju dastn0lebliecek tim lfigkiler ve
diger hususlan ve -varsa- tehditleri ortadan kaldirmak amaciyla atilan adimiar lle alinan Snlemleri
Ust ybnetimden sorumlu olanlara fletmis bulunmaktayiz.

Ust ydnetimden sorumlu olanlara bildiriien konular arasindan, carl ddneme ait konsolide finansal
tablolarin bagimsiz denetiminde en gok Bnem arz eden konulan yani kilit denetim konularini
belirlemekteylz. Mevzuatin konunun kamuya acgiklanmasina Izin vermedi§l durumlarda veya
konuyu kamuya agiklamanin dofuracafh olumsuz sonuglann, kamuya agklamanin dojuracag kamu
yararini agacagimin makul sekilde beklendigi oldukga Istisnai durumlarda, llgili hususun bagimsiz
denet¢! raporumuzda bildiriimemesine karar vereblliriz,

Istanbul, Torkiye
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BIEN YAPI URUNLERI SANA YL TURIZM ve TICARET ANONIM SIRKETL

ve BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2022 TARIRL ITIBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

Bapmanz Bajhmax Bajumsx
denetimden denetimden denetimden
—__Eecmly m
Varliklar Dipuot 31 Aralik 2022 31 Aralik 2021 31 Arahk 2020
Dinen varhkiar 3.943.952.465 2.041.132.350 1.054.746.324
Nakit ve Nakit Benzerleri 3 325,765.498 18.457.720 67.678.406
Finansal Yatmlar 4 262,223 - -
Ticari Alacaklar 6 2.297.133.438 1.440.001.601 617.911.743
- liskilt Taraflardan Ticari Alacaklar 2 532.324.360 295.606.661 169.269.684
- lliskili Olmayan Taraflardan Ticari
Algeaklar 1.764.809.078 1,144.394,940 4458.642.059
Diger Alacaklar 7 48.593.538 51.815.614 23.829.537
- Niskill Taraflardan Diger Alacoklar 24 348.949 166.327 484
- Higkili Olmayan Tarflardan Diger
Alacaklar 48.244.589 51.649.287 23.829.053
Devam Eden Insaat ve Taahhiit fglerinden 16
Dogan Stzlegme Varliklan 13.679.379 3.691.972 : -
Stoklar 8 1.125.324.007 439.097.253 326.040.378
Pegin Odenmis Giderler 15 126.274.514 12.145.268 3.451.592
Cari Dbnem Vergisiyle ligili Varliklar 23 135975 609.588 365.677
Diger Ddnen Varliklar 16 6.783.893 17.423.326 15.468.991
Ara Toplam 3.943.952.465 1.983.242.342 1.054.746.324
Satig Amagh Siuflandiriian Duran Varliklar 25 - 57.890.008 -
Duran Varliklar 1,123,541.007 896.572.886 812.387.727
Finansal Yattrimlar 4 55.907 507 265.057
Ticari Alacaklar 6 6.175.876 - -
- Higkili Taraflardan Ticari Alacaklar - - -
- ltigkili Olmayan Taraflardan Ticari 6
Alacaklar 6.175.876 - -
Diger Alacaklar 7 513.169 460.643 403.899
- liskili Targflardan Diger Alacakiar - - -
- liigkili Olmayan Taraflardan Diger 7
Alacaklar 313.169 460.643 403.899
Yatirim Amagh Gayrimenkulier 9 1325.158 143.250,735 51.636.012
Maddi Duran Varliklar 11 836.656.146 523.134.886 523.452.466
Kullamm Hakki Varliklan 10 6.147.492 6.828.362 8.350.938
Maddi Olmayan Duran Vartiklar 12 6.354.023 2,523,663 2511413
- Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 6.354.023 2.523.663 2511413
Pegin mig Giderler 15 156.067.784 54.453.277 17.524.726
Ertelenmis Vergi Varhig 23 108.402.422 165.686.733 208.243.216
Diger Duran Varliklar 16 1.843.030 233.750 -
Toplam Varhklar 5.067.493.472 2.937.704.906 1.867.134.051
M ve
A AT RASEBEC)

MALI MUSAVIRLIK A.S.

Iisikteki agiklayicy dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayict bir pargasidir.
1



BIEN YAPI ORUNLER! SANAY! TURIZM ve TICARET ANONIM SIRKETI

ve BAGLI ORTAKLIKLARI
31 ARALIK 2022 TARIHI ITIBARIVLA
KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

Bagumsz Bajrmaiz Bafiimnz
denelimden denetimden demetimden
gogmiy _Regmis
Kaynakiar Dipnot 31 Arahk 2022 31 Aralik 2021 31 Arabk 2020
Kiss vadell yiikimMltkter 2.801.289.953 1.118.673.646 711.717.839
Kisa Vadeli Borglanmalar 5 1.317.658.738 288.299.035 166.184.508
Uzun Vadeli Borglanmalarin 5
Kise Vadeli Kisunlan 76.312.794 165479.674 184.195.540
~Higkili Taraftardan Ussn Vadeli Py
Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlar: 34.796.316 125.527.900 104,842.745
~lligkili Olmayan Taraflardan Usun Vadeli
Borglanmalarim Kesa Vadeli Kisimlar: 41.516.478 39.951.774 79.352.705
Ticari Borglar 6 1.036.167.710 518.761.460 283.639.297
~ lligkill Taraflara Ticari Borglar 24 283.675.940 17.870.933 4.525.752
- lligkili Targflara Olmayan Ticari Borglor 752.491.770 500.890.527 279.113.545
Caliganlara Salanan Faydalar Kapsaminda 13
Borglar 16.780.904 6.173.683 4219272
Diger Borglar 7 59.142,967 28.859.885 8.156.216
- Higkiil Targflara Diger Borclor 24 58.804.589 15.186.616 6.440.7:9
- Higkiti Olmayan Tarqflara Diger Borglar 7 248.378 13.673,.269 17215497
Ertelenmis Gelirler 15 270.180.650 78.701.241 54.071.357
- lliskili Taraflara Ertelenmis Gelirler 78.377 9.118.356 37.901.397
- llighili Olmayan Taraflara Ertelenmiy
Gelirler 270.102.273 69.582.885 16,169.950
Diinem Kan Vergl YakOminiagh 23 - 952.684 1.167.044
Kiza Vadeli Karpiliklar 14 14.548.982 8.099.467 5.862.593
- Calisanlara Saglanan Faydalare lligkin Kisa »
Vadell Karpihklar 12.555.122 6.105.507 3.880.845
~ Diger Kisa Vadeli Kargiliklar i 1.993.860 1.993.860 1.972.748
Digier Kisa Vadeli Yitkimldlokler 16 10.497.218 21,338.020 4.221.932
Ara Toplam 2.501.289.963 1.116.668.149 711.717.859
Satiy Amach Siniflendinlan Varhk Gruplanna 25
Higkin YakOmigipkler - 2.008.497 -
Uzun vadeli yikamitilitkler 361.680.024 724,978.355 639.714.369
Uzun Vadeli Borglanmalar 5 282.705.196 332.455.454 461.911.623
-ftigkilt Taraflardan Unm Vadeli Py
Borglanmalar 238.234.501 256.538.027 356.562.463
-Hligkill Olmayem Taraftardan Usun Vadeli
Borglanmalar 44.470.695 75.917.427 105.349.160
Ticari Borglar . 6 = - 19.997.538
- lligkili Oimayan Taraflara Ticari Borglar 6 = 19.997.538
Digier Borglar 7 - 364.462.276 137.099.826
- Higkili Taraftara Diger Borglar 24 - 364.462.276 137.099.826
Uzun Vadeli Kargihklar 78.894.828 28,057.625 20.705.382
- Calisonlara Saglanan Faydalara Nigkin M
Uzun Vadeli Kargthiklar 78.894.828 28.057.625 20.705.382
Ana ortakhiis ait Szkaynakiar 1.904.603.485 1.092.906474 814.678.470
iy Sermaye 17 288.673.881 315.000.000 120.000.000
Sermaye Diizeltme Farklan 17 252.881 252.881 252,881
Ortak Kontrole Tabi Tegebbils veya igletmeler]
Igeren Birleymelerin Etkisi 530.369 500.000 250.000
Kar veya Zararda Yeniden Smiftandinlmayacak
Birikmig Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler (46.934.418) {9.879.190) {B.074.051)
- Tammlanmy Fayda Planlars Yeniden Oigitm 17
Kayiplar: (46.934.418) (9.879.190} {8.074.051)
Kardan Aynilan Kisitlanmig Yedekler 17 43.299.694 i4.522,155 9.938.562
Gegmis Yillar Karlart 17 744.544.538 192727485 325.671.70%
Net Dénem Kan 874.236.540 579.783.143 66.639.369
. Kontrol Glit Olmayan Paylar Y - 1.149.431 1,023,353
Toplam mxmklar 1.904.603.485 1.094.058.908 5§15.701.823
Toplam Kaynaklar e w T et 5.067493472 2937.704.906_ 1.867.134.081
Iigikteki agrklayrer dipnotlar bu kensolide finansal tablolarn tamamlayici bir parcasidir.,
2 KPMG
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BIEN YAPI CRONLERIL SANAYL TURIZM ve TICARET ANONIM SIRKETL

ve BAGLI ORTAKLIKLARI
31 ARALIK 2022 TARIHI tTIBARIYLA
KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR TABLOS

U VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tark Liras: (“TL") olarak gésterilmigtir,)
Bajimnz Bagumgiz Bajhmax
denstimden denstimden denetimden
geemiy gesmiy gegmiy
10eak - 1 Ocak - 1 Ocak -
Dipuot 31 Arabk2022 31 Arahk2021 31 Aralik 2020
Strdiirfilen fagliyetler kar veya zarar kissn
Hasilat 18 5.274.441.207 2331124708  1.129.,612.053
Satiglarin maliyeti (-) I8 (3-878.641.248)  (1.424.577.900) (854.093.042)
Brit kar 1.395.799.959 906.546.508 275.519,011
Aragtirma ve geligtirme giderleri () 19 (23.924.913) {11.735.569) (10.069,134)
Pazatlama, sty ve daitim giderleri ) 19 {179.088.322) (103.742.395) (58.888.306)
Genel ySnetim giderleri (-) 19 (62.356.090) (30.053.599) {23.453.846)
Esas fualiyetierden diger gelirler 20 122.084.491 47.801,292 13.085.035
Esas faallyetlerden diger giderler (-) 20 (160.3565.260) (33.761.585) (47.238.933)
Esas faaliyet kan 1.892.149.865 775044982 148.957.827
Yatirim faaliyetletinden gelirler 21 33.461.223 4.377.991 2.630.458
Finansman gider] Snees fasliyet kary 1.125.611.088 779.422.943 151.588.28%
Finansman gelirieri 2 43.049.001 3822920 2.283.776
Finansmen giderleri (-) 2 (19459.547)  (159.790.049)  (116.169.741)
Strdirilien fasliyetier vergl tincesi ddnem kars 949.200.542 623.455.814 32.702.320
Sérdiirfilen faaliyotier vergi gelirfgider
- Dinem vergl gideri 23 (8.293,802) (5.252.703) (837.650)
- Ertelenmiy verg! geilri/(gideri) 23 (66.548.118) (43.007.768) 28.630.419
SiirdGrdien faaliyetier dBnem net kars 874.358.622 $75.195,343 §5.495.089
Durdurulan faallyetler dinem net kar: / {zaran) 25 (122.082) 4.713.878 1.167.633
Dinem net kan 874.236.540 579.909.221 66.662.722
Dinem karmn daghhang
Kontral giicQl olmayan paylar - 126,078 23.353
Ana ortaldik paylan 874.236.540 579.763.143 66.639.359
Pay bapinn kazane 28 3.03 1,84 0,21
Sarditrliten Faaliyetierden Pay Bagma Kazang 3.0 1,83 021
Durdurulan Faallystierden Pay Bayma Kazang {0.00) 0,01 0,00
Sulandinimiy Pay Baging Kazang 303 1,84 021
Shirdiirtlen Faalivetierden Stulandiirilmng Pay
Bagina Kazang 303 1,83 0,21
Durdurulan Faalivetlerden Sulandirinms Pay
Bagina Kazang 0.00) 0.0! 0,00
Diger kapsamh gelir/(gider) (37.055.228) (1.805.139) (3.381.987)
Kar veya zararda yoniden suflandinknayseatdar
- Tamimlanmug fayda planlan yeniden Sicim
kazanglan / kayiplan {46.319.035) (2.256.424) (4.227.434)
- Vergi etkisi 9.263.807 451.285 845.497
Toplam kapsamh gelir 837.181.312 §78.104.082 63.280.735
Toplam kapsamh geliria dajsha 837.181.312 578,104,082 63.280.735
Kontrol gficl olmayan paylar - 126.078 23.353
Ana ortakhk paylan 837.181.312 577.978.004 63.257.382
ve
b e
MALI MOSAVIRLIK A.S.

Higikteki agiklayic: dipnotiar bu konsolide finansal tablolarin tamamiayic: bir pargasidr.
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BIEN YAPI ORUNLER! SANAY! TURIZM ve TICARET ANONIM SIRKETH
ve BAGLI ORTAKLIKLARI
31 ARALIK 2022 TARIHI ITIBARIYLA

KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOSU
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Thirk Liras: olarak g0sterilmistir)
Bajmsg sz Bagimaz
densthnden aéma. denetimden
Rocmiy gecmis geemiy
1 Oenk - 1 Ocak - . 1 Ocak~
Dipnet 31 Arahk 2022 31 Arakk 2021 31 Arahk 2020
A.ISLETME FAALIYETLERDEN NAKIT AKISLART 15.967.860 48.635.926 49.661.413
Strddriien faallyetlerden dinem kan 874.358.622 575.195.343 65.495.089
Durduruian faaliyetierden dtnem kan {122.082) 4713878 1,167.633
Dineme net kart/saran mutabakats lie liglli dBxwitmeelor
Amortisman giderler! ve itfs paylar ile ilgili dizeltmeler 19 78.171.501 61.846.812 56.873.800
Vergt (gelirigideri ite ligili diizeltmeler 23 74,841,920 48.260471 {27.792.769)
Karpliklar ile iigili dizeltmeter 4 24.696.079 8699219 6.678.446
Dejier dayikiugn gideri / (Iptall) ite ilpili dizekmeler 68 3z.519.162 11.873.860 790.459
Fuiz gidecler! ils ilgill dizeltmeter n 174.244.805 147.453.811 112.468.3
Faiz gelirieri ile ligili duzeltmeler 2 (12.824.884) {686.362) (3.681)
Yatinm amach gayrimenkullerin elden gtkanimasindan kaynakianan
kaywp/kazanclar lle iigihi d0zeftmeder 21 {24.966.941) - -
Gerpeklegmemiy yabanct pars ceveim farklan lle ilgill dzelimeder 5 1453341 10,187.567 -
Meddi duran varliklann elden gikanimasmdan kaynaklanan key\plar
(kazanclar) ilo lighli dipeltmeler a (3.857,165) (1.331.77H) {592.283)
Ijletme sermayesinde gercoklepen defigimlar 349.277.818 286.303.607 148.422.304
Ticar alacaklardaki azalylar<{artsplar) ilghli dazelmeler {880.999.280) (833.602.945) (324.109.827)
Stoklardaki azaliglar(artiglar) glli dizektmeler (706.054.349) {113.417.648) {80.921.47%)
Ticari borglardaki arteglar(azaliglar) ligill dazeltmeler 517.408.250 215,124.625 77.585.884
Faaliyetlerie ilgill diger atacaklardaki szaliglan/(actiglar) ligitl
dizeltmeler (203.354.279) (146.120.462) 66,236,445
Fanliyetlerie ligill diger borglardaki artiglan{maalvglar) fgiki
dizeltmeler 87.856.429 56.145.080 99.116.902
Fraityetierden kaynakiasnan wakit aluglan (1.185.145.229) (821.871.350) (162.092.067)
Calyganlara salanan faydatara iligkin kargihikiar kapsamnda yapilan
Sdemeler 14 (13.728.396) (1.366.526) (3.295.263)
Vergi (udemelerl%lui {8.772.873) 5.710.974 (36.283)
B, YATIRIM FAALIYETLERDEN KAYNAKLANAN NAKIT
AKISLARI (219.283.682) (149.0M.279) {103.695.493)
Maddi duran varhikiann satigindan keynskianan nakit glrigleri 38311013 3.026.204 1.393.585
Yatinum amagh gayrimenkullerin ssugindan keynakianan nakit glriglor 284 .463.939 - -
Maddi olmaysn duran varliklann satisindan kaynakisnan nakit glrigleri - 23.614 -
Maddi duran variik slimindan kaynaklanan nalci giliglan(-) 1 {419.663.840) (59.993.086) (74.941.947)
Maddi olmayan duran vartik alimindan keynaklanan nakit cikrylan (<) 12 {4.416.060) (530.433) (264.017)
Yatiam amagh gayrimenkul alimmdan knynaklanan nakit gikglarn (=) 9 (117.668.111) {91.863.128) (29.884.684)
Finansal yslinmiardakl d*!ﬂm {311.623) 264.550 -
C. FINANSMAN FAALIYETLERDEN KAVNAELANAN
NAKIT AKISLARI 421.228.500 51,165,667 105,762.245
Odenen Bz (54.111,108) (75.377.333) (93.618.669)
Alinan faiz 12.824.884 686.362 3.681
Borglanmadan kaynaklanan nakit girigleri 5 1.726.673.464 667.215.864 870.140.147
Borg ddemelerine liiskin nakit gikiglan (=) 5 (847.980.151) (714.860.927) (648.133.783)
Kira sbzlegmelerinden kaynaklanan borg Sdemelesing iligkin nakit
qikiglan (=) s (5.924.185) (2.597.666) (1.399.463)
fligkili tarafinvdar alinan borglardaki artiy/(azalis) (320.754.304) 236.108.347 (21.229.666)
Bloke mevdustlacdaki defigim tutan 3 (89.500.000) - -
D. YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ NAKIT VE
NAKIT BENZERLERI UZERINDEKI{ ETKISI - - -
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTISAAZALIS)
(A+B+CHD) 217.807.778 (49.220.686) §1.723,565
E. DONEM BAS! NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 3 18.457.720 67.678.406 15.549.54)
Dinem sonu nakit ve nakit benzeri deferier (A+BHCHIHE) 3 136.265.498 18.457.720 §7.678.406

lligikteki agrklayic dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayic1 bir pargasidir.
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BIEN YAPI URONLERI SANAY! TURIZM ve TICARET ANONIM SIRKET!
ve BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2022 TARIH] ITIBARIVLA

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKL.AYICI NOTLAR
(Tutariar, aksi belirtilmedikge, Tark Liras: olarak gésterilmistir)

DIPNOT 1- GRUPUN ORGANIZASYONU VE FAALIVET KONUSU

Ercan Seramik Senayi ve Ticaret Anonim Sirketi ticari unvam ile kurulmuy olan Sirket'in kurulugu 16 Ekim 1997
ta_rihimle tescil ediln::i_;l:ir. 1 Ekim 2017 tanhlnde ticari unvans Bien Yapi Orlinferi Sanayi Turizm ve Ticaret Anonim

yurt icinde ve yurtdiginda Fabrikalar kurmak, kurulmug fabrika ve sanayi kuruluglarim devralmak. igletmek, kiralamak
ve kiraya vermektir. Grup®un tiretim fanliyetleri Bilecik ilindeki tiretim tesislerinde gergeklestiriimekiedir,

Sirket'in kayith adresi Barbaros Mahallesi Billur Sokak No:1/4 Cankaya Ankara/Tlrkiye'dir. 31 Aralik 2022 tarihi
itibarryla caligan sayis1 2.424 kigidir. (31 Arahik 2021: 2,665, 31 Arabk 2020: 2.554).

Grup®un ana orta ile esas kontrold elinde tutan taraf Nurullah Ercan'dir.

31 Aralik 2022, 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla Grup'un bagh ortakliklar: asagidaki gibidir:

Sabiplik Orant

Faaliyet 3TArahk 31 Arabk 31 Aralh

Bagh Ortakhklar Konusy Olke 2022 2021 2020
Bien Banyo Urtinleri Sanayi Turizm ve Tie. A.§ B'“”M Thkiye %100 %100 %100
Bien Finans Faktoring Anonim Sirketi (%) Faktoring  Torkiye - %1 %97
Bien Trading Dig Ticaret AS.(**) Dig Ticaret Tirkiye %100 - --

(*) Sirket, 02.02.2022 tarih 2 nolu yonetim kurulu kararinz istinaden Bien Faktoring A.$."ye ait sahip oldugu 30,000.000
TL hissesini devretmistir.

(**) Sirket, S Agustos 2022 tarihinde Bien Trading Dig Ticaret A.$."yi satin alnugtir, Bu iglem, Sirket’in ve Bien Trading
Dig Ticaret A.$ nin satin alma Sncesi ve sonrasinda ayni ana ortak tarafindan kontrol edilmesinden dolay: ortak kontrole
tabi isletmelerin birlegmesi olarak tammlanmaktadir,

DIPNOT 2~ KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR
21 Sunuma lligkin teme! esasiar

(a) Olctim esaslan

Konsolide finansal tablolar, tarihj maliyetler dzerinden hazirlanmigtir. Kamu Gzetimi, Muhasebe ve Denetim
Standartlan Kurumu (“KGK”) tarafindan yapilan 20 Ocak 2022 tarihli duyuru duyuruda TFRS'yi uygulayan

(b) Gecerll para birimi ve raporiama para birimi
Bu konsolide finansal tablolar, Grup®un gecerli pare birimi olan Tlrk Liras; (“TL") cinsinden sunulmugtur.
22 Tirkiye Finansa! Raporiama Stendartiarmg (“TFRS"lere) uygunluk beyam

Hligikteki konsolide finansal tablolar Sermaye Piyasas) Kurubu’nun ("SPK™) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan 11-14.] sayth “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iligkin Esaslar Tebligi"
(“Teblig"} htktimleri uyarinca Kamu Gbzetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar Kurumu (“KGK™) tarafindan
ylrirlige konulmus olan Tarkiye Finansal Raportama Standartlarina (“TFRS"er) e uygun olarak hazirlanmigtir.
TFRS'ler; KGK tarafindan Tlrkiye Muhesebe Standartlan {“TMS"), Trkive Finansal Raporlama Standartlan, TMS

KPMG
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BIEN YAPI URONLERI SANAY! TURIZM ve TICARET ANONIM SIRKETL
ve BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2022 TARIHI ITIBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA LISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Liras: olarak gdsterilmistir)

DIPNOTZ-FINANSALTABIDLAR[NSUNUMDNAIHSKINMMR(M

22 Tiirkiye Finansal Raporiema Standartiarma (“TFRS"lere) uyguntuk beyam (Zevany)
Konsolide finansal 1ablolarin ongylanmas::

Konsolide Finansal tablolar, Sirket Y8netim Kurulu tarafinden 17 Subat 2023 tarihinde onaylanmigtr. Bu konsolide
finansal tablolan Sirket Genel Kurulu'nun degistirme, ilgili dizenleyici kurumiarmn ise degistiriimesini talep etme hakki
bulunmakiadar.

2.3 Onemli Mubasebe Politikalarinin Ozetl

Agaada agrklanan muhasebe politikaler:, konsolide finansal tablolarda sunulan tim ddnemlerde ve Grup'un tiim
girketleri tarafindan tutarh bir gekilde uygulanmgtir.

(a) Konsolidasyon esaslan
Bagh ortekltklar
Bajh ortakliklar, Grup tarafindan kontrol edilen igletmelerdir,

31 Arahk 2022 tarihi itibartyla konsolide finansal tablolar Sirket*in, %100"tine sahip oldugu Bien Banyo Uriinleri
Sanayi ve Ticaret A.$.'nin ve %100°tinc sship oldugu Bien Trading Dig Ticaret A.$.'nin finansal tablolanm
kapsamaktadir, 31 Arahk 2022 ve 31 Arahk 2021 tarihleri itibanyla konsolide finansal tablolar Sirket’in, %100'0ne
sship olduu Bien Banyo Ortinleri Sanayi ve Ticaret A.S."nin, %100"0ine sahip oldufiu Bien Trading Di Ticaret A.S.
ve %97 "sine sahip olduju Bien Finans Faktoring A.$. finansal tablolarim kapsamaktadir, Bagh ortakhk, kontroftin
Sirket'e gectii tarihten itibaren konsolide edilmeye baglanir ve kontroltin Sirket'ten ¢ikmas: ile konsolide edilme iglemi
son bulur.

Yukarida da belirtildigi &izere konsolide finansal tablolar Sirket ve onun kontrol ettigi bagh ortakliklann ayni doneme
ait finansal tablolanndan olugur. Kontrol, Sirket’in, yatinm yaptifht igletmeyi ancak ve ancak gu gdstergelerin timi
birden mevcut oldufunda saflanmakiadiy; a) Yatinm yaptih igletme fizerinde giice sahipse, b) Yatinm yaptiju
igletmeyle olen iligkisinden dolay: defigen getirilere maruz kalmakta veya bu getirilerde hak sahibi ise, c) Elde edecegi
getirilerin miktarim etkileyebilmek icin yatinm yapti3: isletme tzerindeki giiclintl kullanma imkanina sahip ise.

Kontrol gilcll olmayan paylar

Kontrol glicll olmayan payler, bagh ortakligin satin alinma tarihindeki net varhk degferinin oransal tutari Gzerinden
Olctilmektedir. Grup'un bagh ortakliklardaki paylannda kontrol kaybiyla sonuglanmayan degisgiklikler, tzkaynajia
iligkin iglem olarak muhasebelestirilir.

Konsoiidasyonda eliminasyon islenderi

Konsolide finansal tablolarm hazirlanmas: agamaesinda grup ici bakiyeler, iglemler ve grup ici islemlerden kaynaklanan
gergeklesmemiy gelirler ve giderier karpilikh olarak silinmektedir.

(b) Yabanci para
Yabanc: pare cinsinden yapilan islemier

Yabanci para biriminde yapilan iglemler, Grup girketlerinin gegerli para birimlerine iglemin gerceklestigi tarihteki
kurdan gevrilmigtir.

Yabanci para cinsinden olan parasel variik ve yilkimialikler raporlama dBnemi sonundaki kuriardan gecerli para
birimine gevrilmigtir. Yabanci para cinsinden tarihi maliyetiyle Slcfilen paresal olmayan kalemler, iglemin gerceklestifi
tarihteki kurdan gevrilmigtir. Yeniden gevrimle olugan yabanc: para kur farklan genellikle kar veya zararda
muhasebelegtirilir.

KPMG
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BIEN YAPI UROUNLERI SANAYI TURIZM ve TICARET ANONIM SIRKETH
ve BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2022 TARIHI ITIBARTYLA

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Liras: olarak gosteriimistir)

anz-MmunwmmsunumummdNESAsunm
23 Onem!li Mubasebe Politikatarmm Ozeti (devarm)
{a) Durdurulan fasliyetler

Durdurulan bir faaliyet Grup'un iginin bir parcast olup, Grup'un diger kisimlarindan agikga ayirt edilebilen faaliyet ve
nakit akiglarini kapsayan bir kismidir ve:
®  Ayn bir ana ig kolunu veya fualiyetlerin cofrafi bilgesini ifade eder;
¢ Ayn bir ana ig kolunun veya fasliyetlerin cofirafi bdlgesinin tek bagina koordine edilmig bir plan gergevesinde
satigmin bir parcasidir; veya
*  Sadece yeniden satig amaci ile elde edilen bir bagli ortakhkr.

Durdurulan faaliyet olarek siiflama, faaliyetin sat1 sonrasinda veya Sncesinde faaliyetin satig amagh elde tutulan
varlik olma kriterlerini sagladif: takdirde gergeklegir,

Bir faaliyetin durdurulan faaliyetler olarak siniflandinimas: durumunda kar veya zarar ve digjer kapsamli gelir tablosu
bu faaliyet kargilagtirmah d8nemin baglangicmdan itibaren durdurulmug gibi varsayilarak tekrar sunutur.

(b) Devlet tegvikier

Grup alinan kogulsuz devlet tegvikleri, bu tegviklerin alacak durumuna geimesi halinde kar veya zararda diger gelirler
altinda muhasebelestirilir.

Grup'un katlandify giderleri karplayan deviet tegvikleri sbz konusu giderlerin muhasebelegtirildigi ddnemlerde
sistematik olarak kar veya zararda muhasebelestirilir.

Devlet tegvikleri, bu tegviklerle kargilenmas: amaglanan maliyetlerin gider olarak muhasebelegtirildigi dBnemier
boyunca sistematik gekilde esas fanliyetierden difer gelirler attinda kar veyn zarara yansitilir, Onceden gerceklegmis
gider veya zararlan karpilamak ya da igletmeye gelecekte herhangi bir maliyet gerektirmeksizin acil finansman destegi
saflamak amaciyla verilen devlet tegvikleri, tahsil edilebilir hale geldigi ddnemde kir ya da zararda muhasebelegtirilir.

(©) Finansman gelirleri ve finansman giderleri

Finansman geliri, finansman amaciyla kullamian ddngfintin bir parcasini olugturan banka mevduat faiz gelirlerinden,
finansal varlik ve yllkDmititiklerin (ticari alacaklar ve borgiar digindaki) izerindeki kur fark gelirierinden olugmaktadir,

Faiz gelitler, etkin faiz oram: Bzerinden hesaplanarak tahakkuk ettirilir. Faiz iceren bir menkul kiymetin ediniminden
dnce 8denmemis faiz tahakkuku durumunda; sonradan tahsil edilen faiz, edinim 8ncesi ve edinim sonrasi ddnemlere
aynhr ve yalmzea edinim sonrasina ait kism gelir olarak finansal tablolara yansitilir,

Finansman giderleri, banka kredilerinin ve kiralama yitkdmlOliklerinin faiz giderlerini, kredi kartlari ile teminat
mektuplan komisyon giderterini, finansal varlik ve ytkimMlitklerin (ticari alacaklar ve borglar digindaki) fzerindeki
kur fark: giderlerini igerir. Bir varlign iktisaby, ingaati ya da firetimi ile dogrudan iligkilendirilemeyen borglanma
maliyetleri etkin faiz oran: kullamlarak konsolide kar veya zarar jcerisinde muhasebelestirilmigtir. Finansal varlik ve
ylkiimlGliklerin (ticari alacaklar ve barglar digimdaki) dzerindeki kur fark: gelir ve giderleri kur farki hareketlerinin net
pozisyonuna gbre finansman gelirleri veya finansman giderleri igerisinde net ofarak raporlanir. Ticari alacaklar ve
borglarin Ozerindeki kur farks gelirleri esas faaliyetlerden diger gelirler igerisinde, kur farki giderleri ise esas
fealiyetlerden difier giderler igerisinde raporlamr. Faiz geliri etkin faiz ybntemi kullanilarak muhasebelestirilir. Temetit
gelirleri Grup'un Sdemeyi almay: hak kazandigt taribte kar veya zararda muhasebelegtirilir.
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D‘PNOT!-F‘NMTMWNMWWM
2.3 Onemli Muhasebe Politikalarnm Ozeti (devarmy)
@ Satiy amaciyla elde tutulan varhikiar

Kullammmma devam etmek yerine oncelikle eiden ¢kanimas: muhteme! olan duran varliklar veya varbk ve
ytiktmlQluklerden olugen elden gikartlacak varhk grubu sati veya dagtim amagh olarak simiflanchnlir,

Biyle varhiklar veya elden gikanlacak varhk grubu kayith deferi ile satiy maliyetleri dislimtly gercefie uygun
deBerinden digtik olams ile 8igOlir. Elden cikarlacak variik grobundeki deger dOsikiogll Grup'un muhasebe
politikalarna uygun olarak degerlenen stoklara, finansal varliklara, ertelenmis vergi varliklanna, caliganlara saflanan
fayda varlikiarina, yatnm amagli geyrimenkuliere veya canhi varhklara herhangi bir degier ditsikiignt zararinm tahsis
edilmemesi kaydiyla, geriye kalan varlik ve yilktimlalttklere oransal olarak tahsis edilir. Satig veya dafhitim amagl: elde
tutulan duran varhikiar olarek ilk simiflamanm yapudiy tarihteki defier dogtkltkleri ve daha sonraki Sletimlerdeki
kazanglar ve kayiplar kar veya zararda muhasebelegtirilir,

Maddi olmayan duran varliklar ve maddi dursn variikier satis veya dafiim amagh elde tutulen olarak simiflandiktan
sonra amortismana veya itfaya tabi olmaziar.
(e) Hasilat

Hasilatin mubasebelestiriimesi icin genel model

TFRS 15 uyaninca miterilerle yapilan tiim sizlegmeler igin hasilatin muhasebelegtirilmesinde bes agamal yaklagim
izlenir,

Agama I: Shrlesmenin tammlanmas:

Bir szlegme ancak yasal olarak uygulanabilir, tahsilats gergeklestirilebilir, mal ve hizmetlere iligkin haklar ve Sdeme
kogullar: tanimlanabilir oldufunda s8zlesmenin ticari ze sahip olmasy, s8zlegmenin taraflurca onaylanmas: ve taraflarca
ytkimltlaklerinin yerine getirilmesi tanhht edilmesi gartlannin tamammin kargilanmas) durumunda, bu stzlegme
TFRS 15 kapsaminda degerlendirilir.

S8zlegmeler tek bir ticari paket olarak miizakere edildiginde ya da bir sbzleymede diger siziegme {le mallara veya
hizmetlere (ya da mallann veya hizmetlerin bir kisniina) bagh olmess durumunda, sbzlesmeler kapsaminda tek bir
ytkimiillok oldugunda, Grup sdzlesmeleri tek bir sbzlegme olarak deferiendirir,

Asama 2: Edim ylkimifiiitklerinin tanmmianmeas:

Grup, “edim ytlkiimldltgin0" hasilatn muhasebelegtirilmesi igin bir hesap birimi olarak tanimiar. Grup mfigteriyle
yaptig1 bir sbzlegmede taehhtit ettigi mal veya hizmetleri degerlendirir ve agafidakilerden birini devretmeye ynelik
milgteriye verdii her bir taahhtidll bir edim ylikimllogo olarak belirler:

(a) Farkh bir mal veyz hizmeti (veya bir mal veya hizmetler paketini) ya da

(b) Bilyilk Sigiide benzerlik ghisteren ve migteriye devir gekli ayn olan farkh bir mal veya hizmetler serisini.

Grup, sbzicgmede yer alan bir mal veya hizmeti, szlegmedeki diger tashhtitlerden ayrs bir gekilde tamimlayabiliyor ve
mUgterinin stz konusu mal veya hizmetten tek bagina veya kullammna hazir diger kaynaklarla birlikte faydalanmasin
sagliyor ise farkl bir mal veya hizmet olarak tantmlar. Bir sbzleyme, esas olarak aym olan bir dizi farkls mal veya hizmet
sunma taahhfidilnl icerebilir. Stzlesme baglangicinda, bir igletme mel veye hizmet serisinin tek bir edim ytikiimltiltign
olup olmadigim belirler.
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DMI-MTMMWW {devann)
2.3 Onemii Muhasebe Politikelarmimn Oxeti (devamny

(¢) Haslat (davann)
Asama 3: Istem bedelinin belirienmes!

Grup, iglem fiyatini belirlemek icin s3zlegme kapsammdaki ytikiimltifiglinQl yerine getirdikten sonrs ne kadarlik bir
tutari elde etmeyi bekledi3ini degierlendirir. Degerlendirme yapilirken, s8zlesmenin degigken tutarlara iligkin unsurian
ve nemli bir finansman bilegeni igerip icermedifini gdz Snilnde bulundurur.

Ogemil flnansman bitegent

Grup, taahhlit edilen mal veya hizmetin nakit satrg fiyatin: yansitan tutar?, dnemli bir finansman bilegeninin etkisi igin
tdemesi taahhilt edilen tutar ile gzden gegirir. Pratik bir uygulama olarak, Grup, sdzlegmenin baglangicinda, miigteri
tdemesi ile mal veya hizmetlerin transferi arasindaki stirenin bir y1l veya daha kisa olmasini bekiemesi durumunda,
Snemli bir finansman bilegeninin etkilerine iligkin iglem fiyatim diizeltmez. Grup*un ddnem iginde yerine getirdigi
yaktml0itkler ile alinan avanslarin ve 8deme plammin genig Si¢lide uyumlu oldufu durumlarda, Grup, ylikiimininga
yetine getirmesi ile ddeme arasindaki stirenin asla 12 aydan fazla olmayacagin: degerlendirmektedir.

Degigken bedel

Grup, fiyat imtiyazlan, tegvikler, performans primleri, erken tamamlama primleri, fiyat ayarlama maddeleri, cezalar,
iskontolar veya benzeri defigken bedellere neden olabilecek kalemlerin milgteri stzlesmesinde var olup olmadigin:
tespit eder.

Asama 4: llem bedelinin edim yokimidinklerine dagitimn

Farkh mal veya hizmetler tek bir sbzlegmeye gtire teslim edilmesi durumunds, sdzlesme bedeli ayn mal veys
hizmetlerin (farkh edim yikomitiokleri) nispi tek bapna sahg fiyatlarina dayah olarsk daginhr. Dogrudan
gozlemlenebilir tek bagina satts fiyatian meveut degilse, sdzlegmelerdeki toplam bedel, bekienen maliyet arts kar marji
bazmda dagitilir.

Agama 5: Hasilattn muhasebelegtiriimes!
Grup, agagidaki kogullardan herhangi biri yerine getirildiginde geliri zamana yayih olarak muhasebelestirir:

» Milgterinin ey zamanh olarak, igletmenin sajiladif faydalardan yararlanmasi ve bu faydelan tiketmesi durumunda;

o [Igletmenin varlid: olugturdukga veya geligtirdikce, olugturulan veya geligtirilen varlifin kontrolintn ayni anda
migteriye gecmesi durumunda ya da

s Grup'un yerine getirdi3i yOkiiml0l0g0n, Grup®un kendisi igin alternatif kullanim: olan bir varhk olugturmamast ve
Grup'un o gine kadar tamamianan y0k0mIlGHige karsihk yapilacek 3deme Dzerinde hukuken icra edilebilir bir tahsil
hakkinin bulunmasm durumunda.

Zaman iginde yerine getirilen her bir edim y0kOml0i30 igin, Grup, mallanin veya hizmetlerin kontrolinti mUgteriye
devretmeyi gUsteren tek bir ilerleme Glclsd secer. Grup, glivenilir bir gekilde gergeklegtirilen igi 8lgen bir ydntem
kullamr. Grup, girdi ytnteminin kullamidif: projenin tamamlanmasina ytnelik ilerlemeyi Slomek igin yapilan
maliyetieri kullamir ve ikt ySnteminin kullamldifis projenin wrmamlanmasina dogru ilerlemeyi 8lgmek igin transfer
edilen birimleri kullatr.

EBer bir edim ylikiimlGlig0 zamen icinde yerine getirilmiyorsa, o zaman Grup, mallarin veya hizmetin kontrolling
milgteriye transfer ettifii zaman hasilati muhasebelestirir.

Grup tarafinden sbzlegme kapsamindeki yOGkOmltltklerin yerine getirilmesi igin mutlaka katlamimasi gereken
maliyetin, stz konusu sdzlegme kapsammda clde edilmesi beklenen ekonomik fayday: agtifi durumlarda TMS 37
“Karpiliklar, Koguliu Borglar ve Kogullu Varliklar” standard: uyarinca bir kargilik aytrmakiadir,
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2.3 Onemii Muhasebe Politikelarmin Ozeti (devamy

() Hamlat (devany)

Stzlegme degigiklikler

Grup, ek bir mal veya hizmet sunma teahh{idi} verdii takdirde, sbzlegme degigikligini ayn bir stzlesme olarek kabul
eder. Meveut s8zlesmenin feshi ve yeni bir sbzlegmenin olusturulmas: durumunda, sunulen mal veya hizmetler farkliysa
ilgili defigiklikter muhasebelestirir. Szleymede yapilan degigiklik, ayr1 mal veya hizmet olugturmazsa, isletme, ilk
sdzlegme ile birlikte, ek mallar veya hizmetler ilk sdzlegmenin bir parcastyms gibi birlestirerek muhasebelestirir.
Grup'un gegitli mal ve hizmetlerine iliskin dnemli muhasebe politikalarinin detaylar ve hamlat muhasebelegtirilme
yintemleri agagida belirtiimigtir.

Mal satiglan

Grup agafidaki gartlann tamapunin kargilanmes: durumundes mbgterisi ile yaptih bir sdzlegmeyi hasilat olarak
muhasebelegtirir:

8) Sazlegmenin taraflar: sdzlegmeyi (yazl, s5zi1 ya da diger ticari team(llere uyarmea) onaylamig ve kendi edimlerini
ifa etmeyi tashhiit etmektedir,

b) Grup her bir tarafin devredecei mal veya hizmetlerle ilgili haklan tanimiayabilmektedir,

¢) Grup devredilecek mal veya hizmetierle ilgili 8deme kogullar: tanimlayabilmektedir,

d) S8zlegme Bz0 itibarryla ticari niteliktedir,

¢) Grup'un milgteriye devredilecek mal veya hizmetier kargilifs bedel tahsil edecek olmasi muhtemeldir. Bir bedelin
tahsil edilebilirliinin muhtemel olup olmadigini deferlendirirken igletme, sadece milgterinin bu bedeli vadesinde
8deyebilmesini ve buna iligkin niyetini dikkate alir.

Grup, taahhilt edilmig bir mal veya hizmeti mGgterisine devrederek edim yukOmllojilntl yerine getirdiginde veya
getirdikce hastlat: konsolide finansal tablolara ahir. Bir varlifin kontrolil mtgterinin eline gegtiginde veya gegtikee varlik
devredilmis olur.

Ingant sdzlegmesi fanliyetieri

Ingaat sdzlegmelerinden gelir ve giderleri, ingaat stzlegmesinin getirisi dofiru bir gekilde tahmin edilebildigi zaman,
gelir ve gider kalemi olarak kaydedilir. S3zlegme gelirleri, s3zlesmenin tamamlanma orams metoduna gore finansal
tablolara yansitiimaktadir. DSnem itibanyla gerceklesmis olan toplam stzlegme giderlerinin szleymenin toplam
tahmini maliyetine oram sizlegmenin tamamianma ylizdesini gbstermekie olup bu oran sBzlegmenin toplam gelirinin
cari dneme isabet eden kismimn finansal tablolara yansitilmasinda kullaniimaktadsr,
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23  Oneml Muhasebe Politikalarmmn Ozeti @devamy
(¢) Hanlat (devamy
Ingaat adzieymesi fanliyetleri (devamy

Maliyet art: kar tipi sbzlesmelerden dogian gelir, olusan maliyet iizerinden hesaplanan kar marjiyla kayztiara yansitthr.
Ingaat stzlesme maliyetleri thm ilk madde ~ malzeme ve direkt igcilik giderleriyle, szlegme performansiyla ilgili olan
endirekt igcilik, malzemeler, tamiratlar ve amortisman giderleri gibi endirekt maliyetleri kapsar. Satig ve genel
ydnetim giderleri olugtufiu anda giderlegtirilir. Tamamlanmanng sBzlegmelerdeki tahmini zararlann gider kargiliklan,
bu zararlarin saptandifa ddnemlerde ayriimaktadir, Is performansinda, ig sartlarinda ve azlesme ceza kargilikian ve
nihai anlagma dzenlemeleri nedeniyle tahmini karlilikta olan degisiklikler maliyet ve gelir revizyonuna sebep
olabilir. Bu revizyonlar, saptandify donemde konsolide finansal tablolara yansitibir. Kar tegvikleri gergeklesmeleri
makul bir gekilde garanti edildiginde gelire dahil edilirler.

Devam eden ingeat s8zlesmelerinden dogan sbzleyme varhklan, konsolide finansal tablolara yansitilan hasilatin
kesilen fatura tutanmn ne kadar (izerinde oldufunu; devam eden ingaat sbzlesmelerinden dofan sdzlesme
ylik@mldlilkleri ise kesilen fatura tutarimin konsolide finansai teblolara yansitilan hasilatin ne kadar Gstfinde oldugunu
ghsterir. Grup ydnetimi, sdzlegme kapsaminda olmayan dsva konusu olabilecek tazminat kapsammdaki ek alacaklan
igveren ile 88z konusu ek alacak taleplerine iligkin milzakereler tahsilatin onaylanma safhasing geldiginde ve yapilacak
tahsilatlar givenilir bir bigimde Bl¢illebildiginde gelir olarak kaydetmektedir.

TFRS 15 kapsaminda, mitgterilerle yapilan szlegmelerin baglangicinda, milgteriye taahhilt edilen mal veya hizmetin
devir tarihi ile mGgterinin bu mal veya hizmetin bedelini ddedigi tarih arasinda geen siirenin bir yil veya dahs az
oldufu durumlarda tashhtit edilen iglem bedelinde 8nemli bir finansman bilegeninin etkisi olmadifh varsayim ile
ditzeitme yapilmamas: opsiyonu tamnmektadir. Grup, vadeli satg sbzlesmelerinden kaynakh hasilatin icerisinde
nemli bir finansman unsuru bulunmasi durumunda, iglem bedeli gelecekte olugacak tahsilatlarnn finansman unsury
iperisinde yer alan faiz orami ile indirgenmesi ile tespit edilmakiedir.

(1] Stoklar

Grup'un stoklan; seramik, yer karosu ve igletme malzemelerinden olugmaktadir Stoklar, maliyet ve net gergeklegebilir
dejierin dasiik olaniyls deerlenir, Stok maliyetleri aftirlikh ortalama ySntemiyle belirlenir ve stoklarin satin alma
maliyetini, Oretim veya diniigtrme maliyetlerini ve stoklarn meveut durumuna ve konumuna getirilmesi icin
katlanmlan diger maliyetleri igerir. Oretimi gergeklegmis mamul ve yan mamullerde maliyet, normal tiretim

kapasitesine uygun oranda genel firetim giderlerini de igerir.
® Maddi ve maddi olmayau duran varhikiar

1 Ocak 2005 tarihinden 8nce satin alman maddi duran vatliklar, 31 Aralhk 2004 tarihi itibariyla enflasyonun etkilerine
gtire diizeltilmis maliyet degerlerinden birikmig amortisman ve varsa kalic: defer kayiplan dogllerek; | Ocak 2005
tarihinden itibaren ise maliyet deferlerinden birikmig amortismen ve varsa kalici deger kayiplar: dilglerek
yansiitmighir,

Maddi duran varliklar, kapasiteletinin tam olarak kullaniimays hazir olduju ve fiziksel durumlanmin belirlenen tiretim
kapasitesini karplayacadi durumiarda ektiflegtirilir ve itfa edilmeye beslanirlar. Maddi duran varliklarin hurds
degerinin dnemli tutarda olmadif tahmin edilmektedir.,

Amortisman, enflasyona gore dfizeitilmis tutarlar Gzerinden ve maddi duran varliklann ekonomik faydali Bmilrlerini
yansitan oranlarda dogrusal amortisman metoduna gtre hesaplanmaktadir. Arazi ve arsalar smortismana tabi degildir.
Maddi duran varhiklarin ekonomik 8marleri asagidaki gibidir:
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23 Onemll Muhasebe Politikalarinin Ozetl (devomy
® Maddi ve maddi olmayan duran varhklar (dewmmy

Binalar 6-50
Yeralt: ve Yertistll DGzenleri 4-25
Mekine, Tesis ve Cihazlar 3-25
Tagit Araclar 4-10
Déseme ve Demirbaglar 2-25
Diger Maddi Duran Varliklar 3.5
Ozel Maliyetler 4-10

Amortismen yOntemleri, yararh Omiirler ve kalinti deBerler her raporlama tarihi itibariyla gdzden gegirilir ve
gerektiginde diizeltilir.

Maddi duran varhklarin kayith degerlerinin varliin geri kazenilabilir degerinden daha yoksek oldugu durumlarda duran
varlik geri kazanilabilir defferine indirilir. Maddi duran varlik elden gikariimalariyla olugan kar veya zararlar, maddi
duran varhin tagidigiz degiere ghire belirlenir ve ilgili gelir ve gider hesaplanna kaydedilir.

Bakim ve onarim giderleri olugtuklar: d8nemin kar veya zarar tablosuna gider olarak kaydedilirler. Baglica yenilemeler
ile ilgili maliyetler ise maddi duran varhfim gelecekte, yenilemeden 8nceki durumundan daha iyi bir performans ile
ekonomik yarar sajlames; beklenen durumlarda o varlifin maliyetine eklenirler. Grup, aktiflegtirmeden sonraki
harcamalar kapsamindaki degistirilen parcalarm diger bSiimlerden bafimsiz bir gekilde amortismana tabi tutulup
tutulmadegina bakmaksizin kayitl degerini bilangodan gikarsr, Varhigin maliyetine eklenen stiz konusu aktiflegtirme
sonrast harcamalar, ilgili varligin ekonomik dmiirleri cerevesinde amortismana tabi tutuluriar,

| Ocak 2005 tarihinden &nce aktife giren maddi olmayan duran varliklar, baglica haklar ve bilgisayar yazilimlari, 31
Aralik 2004 tarihi itibanyla enflasyonun etkilerine gre dizeltilmig maliyetlerinden birikmig itfa paylan ile kalici deger
kayiplan dilghimty olarek; 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren aktife giren maddi olmayan duran varliklar ise maliyet
degerlerinden, birikmig itfa paylan ile varsa kalic: degier kayiplan dligtilm{s olarak ghisterilirler.ltfa paylan ahsg yilindan
itibaren 3 ile 15 yil arasindaki ekonomik Smfirieri izerinden dogrusal itfa ytntemiyle hesaplanmugtr.

Sonradan olugan maliyetler, yalnizca ﬂigldﬁohnklu:mddiolmymdmﬂtkhngehedﬂddumnikﬁy@m arttiree bir
eﬂ(iyeﬂﬁpuahiﬂeﬂﬁﬁr.mgcmhm,ohmﬂmhmmmmhﬁﬁﬁn

Maddi olmayan duran varlklarin hurda degerinin Snemlitutarlarda olmadifs tahmin edilmigtir. Deger duguklugontn
olmasi durumunda maddi olmayan duran verhkiann kay:tl degieri, geri kazamlabilir tutara indirilir. Itfa y&ntemleri,
yararh Smbrler ve kalinh degerler her raportama tarihi itibanyla gtizden gegirilir ve gerektiiinde diizeltilir.
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(h) Yatrim amach gayrimenkuller

Yatirim amagh gayrimenkuller, kira ve/veya deier artry knzanci elde etmek amaciyla elde tutulan gayrimenkuller olup,
maliyet degerinden birikmis amortisman ve varsa birikmis defer digkinkleri digtiidtkien sonraki tutarlar ile
gosterilmektedirler, Finansal durum tablosunda yer alan tutars, var olan yatiim amagh gayrimenkuliin herhangi bir
kismim degigtirmenin maliyeti dahil edilir. S8z konusu tutars, yatinim amach gayrimenkullere yapilan giinlitk bakimlar
dsahil degildir. Yatinm amagh gayrimenkullerin amortismanmda dogrusal amortisman ySntemi kullamiimagtir,

Yatinm amagh gayrimenkuller, satimalen veya kullamlamaz hale gelmeleri ve satipndan gelecekte herhangi bir
ekonomik yarar sajlanamayacaginm belirlenmesi durumunds bilango dig birakilirlar, Yatirim amaglhi gayrimenkutun
kullanim siresini doldurmasindan veya satigindan kaynaklanan kar/zarar, olustuklan ddnemde kar veya zarar tablosuna
dahil edilir,

Faaliyet kiralamas: cergevesinde kiralanan gayrimenkuller, yahrim amagh gayrimenkul olarak siniflandmimamiglir,
Yatiim amach gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri dogrusal ydntemie kira d8nemi boyunca esas faaliyetlerden
diger gelirler igerisinde muhasebelegtirilir.

Yatirnm amagl gayrimenkullerin ekonomik Smfirleri agafhidaki gibidir:

Binalar 50

(] Kiralama iglemleri

Grup, kullanim hakki varhklarim kirslama s8zlesmesinin bagladil: tarihte muhasebelegtirmektedir. Grup’un finansal
kiralamas1 bulunamamaktadr,

Kullanim hakk: varhfinin maliyeti agaghdakileri igerir:
(2) Kira yikiimI0l0g0ntin ilk Slclim tutan, ve
(b) Grup tarafindan katlanilan thm baglangitaki dofiredan maliyetler.

Kiralama igleminin, dayanak varigin mtllkiyetini kiralama stiresi sonunda kiracrya devretmesi veya kullamm hakki
varhd maliyetinin, kiracinn bir sstin alma opsiyonunu kullanacaihm gOstermesi durumunda Grup kullanim hakk:
varligim, kiralamanin fiflen bagladig tarihten dayanak varlimn yararh SmriinOn sonuns kadsr amortismana tab
tutmaktadir.

Kullamum hakki varhiklan degfer diigtiklogh degerlendirmesine tabidir. Kullamm hakki varligmin deferi varsa deger
ditg0kI0FU zararlar: da digdimek suretiyle azaltihr,

Grup kira ylikimHlltgtnd kiralamanin fiilen bagladiffy tarihte Sdenmemis olan kira ddemelerinin bugtinkil degeri
Uzerinden Slgmektedir. Kira yGkimiign, kira 8demelerinin bir iskonto orami ile indirgenmesiyle Sl¢lilir. Kira
ddemeleri, kiralamadaki zimnf faiz oraninmn kolaylikla belirlenebilmesi durumunda, bu oran kullanilarak iskonto edilir.
Bu oranin kolaylikla belirlenememesi durumunda, Grup®un alternatif borglanma faiz oram kullambir.

BAGIVMS ETIM ve
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()] Kiralama iglemleri (devamsy
Kira Yokaminliikler! (finansal borglanmalar)

Grup, alternatif borglanma faiz oranini, gegithi dig finansman kaynaklarindan kullanacaj borglar igin 8deyecegi faiz
oranlarim dikkate alarak belirlemektedir ve kira sbzlegmesinin kogutlarm ve kiralanan varlifin toring yansitacak
sekilde bazi diizeltmeler yapmaktadir.

Kiralamann fiilen bagladifs tarihte, kira yUkUmidl0gintn dlghmine dahil edilen kira Sdemeleri, dayanakvarlijin
kiralama stiresi boyunca kullanim hakk: igin yapilacak ve kiralamamin fiilen bagladig: tarihte 8denmemiy olan agaBidaki
Gdemelerden olugur:
8 Sabit 8demeler,
[ Slghimt kiralemann fiilen bagladu tarihte bir endeks veya oran kullanilarak yapilan, bir endeksveya orana
bn%h defiigken kira Sdemelers, .
{3 Kalint: taahhitleri kapsamunda Grup tarafindan 8denmesi beklenen tutarlar
gru!:'un satin alma opsiyonunu kullanacamdan makul 8lgiide emin olmas: durumunda bu opsiyonun kullamim
yat) ve
¢} Kiralama stiresinin Grup’un kiralamay) sonlandirmak icin bir opsi kullanacafim gdstermesidurumu
© kiralamanin sonlandmln?anna iliakin?m Udemeleri. Igin bir opslyon i
Bir endekse veya orana bafl olmayan degigken kira tdemeleri, 8demeyi tetikleyen olaym veya kogulungerceklestigi
ddnemde gider olarak kaydedilmektedir.

Grup kiralamenin fiilen bagladif tarihten sonra, kira yltkGmi0ing0nd agafidaki sekilde Blcer:
(8)  Defter dejerini, kira yokimnitg0ndeki faizi yanstacak gekilde artinir, ve
(b)  DeRer degerini, yapilan kira 8demelerini yansitacak sekilde nzaltir,

Buna ek olarak, kiralama stiresinde bir degigiklik, 820 itibariyla sabit kira 8demelerinde bir deBigiklik veyadayanak
varlift satin alma opsiyonuna iligkin yapilan deferlendirmede bir deigiklik olmas: durumunda, kiralama
yukiimlaldklerinin degleri yeniden Siglitmektedir.

Kisa vadell kiralamalar ve dapanak weriigin diiyik degerli oldugn kiratamalar

Kiralama stiresi 12 ay ve daha kisa olan lasa vadeli kiralama sSzlegmeleri TFRS 16 Kiralamalar Standardinin tamidsg
istisna kapsammda degierlendirilmiy olup, bu stzlesmelere iligkin Odemeler olugtuklan dénemde gider olarak
muhasebelegtiriimeye devam edilmekeedir.

Kirepa veren olarak

Grup, stiziegmenin baglangicmda veya kiralama bilegeni igeren sdzlegmedeki deigiklik yapildiinda, bir kiraiama
bilegeni ile bir veya daha fazla ilave kiralama bilegeni veya kiralama niteligi tagimayan bilegen igeren bir sdzlegme igin,
sizlegmede yer alan bedeli nispi tek bagma fiyats esas alarak dagivr. Grup kiraya veren konumunda oldugunda,
kiralamalarin her birini faaliyet kiralamas: ya da finansal kiralama ofarak smiflandmir,

Her bir kiralama stzlegmesini sinflandimak igin, Grup, kiralama sdzlegmesinin esas olarak ilgili varhgm
millkiyetinden kaynaklanan tim riskleri ve getirileri Gnemli dicide devredip devretmedigine dair genel bir
degerlendirme yaper. Risk ve getirileri devretti§i durumda, kiralama bir finansal kiralamadir; aksi durum s8z konusuysa
o zaman bir faaliyet kiralamasidir. Bu dejerlendirmenin bir parcas: olarak, Grup, kiralama stiresinin dayanak variigm
ckonomik 8mriintin bilytlk bir kismin: kapsayip kapsamach1 gibi baz: difer gdstergeleri dikkate almaktadir.
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DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devamy

2.3 Onemli Muhasebe Politfkalarmm Ozet] (devarn)

()] Kiralama iglemlerl (devamy

Kiraya veren olarak (devamy)

Grup, bir ara kiraya veren oldugunda, ana kiralamaya ve alt kiralamaya ayn ayn dikkate alir, Bir alt kiralamanin kira
simiflamasir, temel varhiga atifta bulunarak defil, kira s3zlegmesinden dogian kuflantm hakk: varliging atifta bulunarak
degerlendirir. Bir kira stzlegmesi, Grup'un yukanda agiklanan muafiyeti uyguladifs kisa stireli bir kiralama ise, alt
kiralamay: faaliyet kiralamas: olarsk siniflandirir.

Grup, net kiralama yatinnina TFRS 9'da yer alan finansal tablo diy1 birakma ve defier diigkingo hikoOmlerini
uygulamaktadir. Grup, briit kiralama yatnmimn hessplanmasinda kullamlan tshmini tashhOt edilmemis kalinti
deferleri dizenli olarak gBzden gegirir,

Grup, faaliyet kiralamalarindan elde ettigi kira 8demelerini dofirusal olarak ‘dijjer gelirin bir parcas: olarak finansal
tablolarina yansitmaktadir.

{ Finansal araglar

Finansal varliklar

Sunflandirma

Grup, finansal varliklarnm “itfa edilmiy maliyet bedelinden muhasebelestirilen finansal varliklar” olarak
muhascbelegtirmektedir. Siiflandirma, finemsal varliklann y8netimi igin igletmenin kullandis is modeli ve finansal
varlifin sdzlesmeye baZh nakit akiglannin Ozcllikleri esas alinarak yspilmaktsdir, Grup, finansal varhiktarimn
sinifiandirmasim satn afindiklan: tarihte yapmaktadw. Grup'un finansal varliktarin ydnetiminde kullandig: is modelinin
defigtifi durumiar haric, finansal varliklar itk muhasebelegtiriimelerinden sonra yeniden simiflanmazlar; is modeli
degisikliffi durumunda ise, degigiklijjin akabinde takip eden raporlama d8neminin ilk ginOnde finansal varltklar yeniden
simiflanirar, :

’ ()

[HIgSEs AL

“ltfa edilmis maliyeti tizerinden Oiclilen finansal varliklar”, sizlegmeye bagl: nakit akiglanmin tahsil ediliesini
amaglayan bir iy modeli kapsamtnda elde tutulan ve s0zlegme gartlarinda belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara
bakiyesinden kaynaklanan faiz 8demelerini igeren nakit akiglarinin bulunduglu, tfirev arag olmayan finansal varliklardir,
Grup'un itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelegtirilen finansal varhiklar, “nakit ve nakit benzerleri”, “ticasi
alacaklar” ve “dier alacaklar” kalemlerini icermektedir. 11gili varhklar, finansal tablolara ilk kayda alimlarinda gergegie
uygun deferleri ilesonraki muhasebelegtirmelerde ise etkin fhiz oram yBntemi kullanilarak iskonto edilmis bedelleri
tizerindendigtiimektedir . Itfa edilmis maliyeti lizerinden Sighien ve tiirev olmayan finansal varhklann defierlemesi
sonucu olugan kazang ve kayiplar kar veya zarar tablosunda muhasebelegtiriimektedir.

Finansal Table Dis: Birakma

Grup, finansal varliklarla ilgili stzlegme uyannca meydana gelen nakit akiglar: ile ilgili haklani sona erdiginde veya
ilgili haklanm, bu finansal varlik ile ilgili bottn risk ve getirilerinin sahipligini bir alim satm islemiyle devrettifjinde
s8z konusu finan sal varlii kayitlarmdan gikanr, Grup tarafindan devredilen finansal varliklanin yaratilan veya elde
tutulan her tiirld hak, ayn bir varlik veya yllktiml{iliok olarak muhasebelestirilir.
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DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (devamy)
23 Oneml Muhasebe Politikatarunm Ozeti (devann)
{(m) Flnansal araclar (devamy)

Dager Disiki

Finansal varliklar ve sbzlesme varlklan defier disOkiagi "Beklenen Kredi Zaran" (BKZ) modeli ile
hesaplanmaktacdir. Deffer diigdkligl modeli, itfa edilmiy maliyct finansal varliklara ve stzlesme varliklarms
uygulanmaktadr.

Zarar karpihklan agagrdaki bazda Sigtlmiytir;

Omur boyu BKZ'ler: bir finansal aracin beklenen 8mril boyunca muhtemel btln temerriit olaylarindan kaynaklanan
BKZ'lerdir.

Omiir boyu BKZ 8lctimi), raporiama tarihinde bir finansal varlik ile ilgili kredi riskinin ilk muhasebelegtirme anindan
sonra Snemli Siglide artmas: halinde uygulamr.

Grup, finansal varifin kredi riskinin raporlams tarihinde ditghk bir kredi riskine ship olmas: durumunda, finansal
varliin kredi riskinin Snemli Slgdde artmadifint tespit edebilir. Bununla birlikte, 8milr boyu BKZ blcimt
(besitlegtirilmig yaklagim), Snemli bir finansman unsuru olmaksizin ticari alacaklar ve sBzlesme varliklan igin daima
gegerlidir.

o Nakit ve nakit benzerieri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3 ay veya 3 aydan
daha az olan, hemen nakde cevrilebilecek olan ve Snemli tutarda deger degigikligi riski tagimayan y0ksek likiditeye
sahip difer lisa vadeli yatinmlardir.

(k) Ticari alacaklar ve deger ditghkligia karphih

Ticari alacaklar, cari hesap alacaklan, vadeli senetler ve geklerden olugmaktadir. Ticari alacaklar (iligkili taraflardan
ticari alacaklar harig), fatura edilmiy tutardan, BKZ modeli uyaninca ayrilan deger dostikl0gt karphig: sonras kayith
degerleri ile yansitrimakta ve etkinin Onemli oldugu durumlarda etkin faiz ydntemi kuilantlarak iskonto edilmis maliyeti
{izerinden Sigtiimektedir.

Finansal tablolarda itfa edilmig maliyet bedelinden muhasebelegtirilen ticari alacaklarin degier dogtiklagt hesaplamalan
kapsaminda “basitlegtirilmis yaklagimi” uygulanmektadir. S5z konusu yaklagim ile, ticari alacaklarin belirli sebeplerle
deger diigtiklitine uframadifs durumlarda (gergeklegmis deger dOgikIGg0 zararlan haricinde), ticari alacaklara iligkin
zarar kargiliklan “Smir boyu beklenen kredi zararianna” esit bir tutardan dlgtilmektedir. Basitlegtirilmis yaklagim
altinda Grup BKZ modeli uyarmca deger dig0klagh karplidini muhasebelegtirmektedir.

Ticari iglemlere iligkin kur fark: kar (zararlan) kar veya zarar tablosunda “esas faaliyetierden diger gelirler (giderler)”
hesabi igerisinde muhasebelestirilirler. Ticari alacaklarn deger ditstklig karmihg: sonras: itfa edilmis maliyet
degerlerinin, varliklarin gergege uygun degerine yakin oldufiu varsaytimaktadir.

(4] Finansal yatwrumlar

Grup’un %20"nin altinda oy hakkina sahip oldugu bagh menkul kiymetlerini finansal yatirimlar olarak simiflandirmugtir.,
Bagh menkul kiymetlerin gergefe uygun degierleri hazlihazirde meveut defiildir ve ybnetim gergefie uygun degerin
tespit maliyetinin sajilayacag: faydadan yilksck olduguna karar verdifinden bagh menkul kiymetier maliyet degesleri
ile izlenmektedir.
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DIPNOT 2- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR {devamy
23 Onemli Muhasebe Politikalarinm Ozsti (devonry
{m) ‘Theari borglar

Ticari borglar, olaan fasli igerisinde tedarikgilerden safflanan mal ve hizmetlere iliskin yapiimasi gereken
Odemeleri ifade etmektedir. esi bir yil ya da daha kisa stire olarak belitlenen ticari borglar,kisa vadeli ytkaminlik;
bir y1ldan uzun olarak belirlenen ticari borglar uzun vadeli yokiimllik olarak suflandirilir, Ticari borglar, ilk olarak
gergede uygun deerinden kayda alinmaktadur. Ticari borglar, kayith degerieriyle deftere alnir ve muteakip ddnemlerde
etkin faiz oran y8ntemi kullanilarak iskonto edilmig degieri ile muhasebelegtirilir. Ticari borglara itigkin kur farks gelir
/ giderleri “esas faaliyctlerden dijer gelirler / giderler” icerisinde raporlanmaktadr.

(n) Finansal borglar

Blittin finansal borglar, ilk olarak, maliyet degerleri ile kayitlara yansitiimigtir. Alman krediler, sonradan etkin faiz
yontemi kullamlarak iskanto edilmig maliyet degieri izerinden gosterilir. t5lem masraflan duisitidakten sonra kalan tutar
ile iskonto edilmis maliyet degeri arasindaki fark, kar veya zarar tablosuna kredi ddnemi sliresince finansman gideri
olarak yansitilir, Alinan kredilerden kaynaklanan finansal maliyetkar veya zarar tablosuna yansitilr.

Elnansal yakimigigkler

Grup, bir finansal ytkiml0ink sadece ve sadece, ilgili yukUmlalige iliskin borg ortadan kalktig: veya iptal edildigi
zamen finansal durum tablosundan gikan. Aynca, meveut bir finansal yDkBmldigon kosullernda veya nekit
aluglarinda 8nemli bir degisikiik yapilmas: durumunda da Grup bir finansal yOkiim]6iud finansal durum tablosundan
gkarir, Bunun yerine, deflistiriimiy gartlara dayanarak GUD'i Uzerinden yeni bir finansal yiikiiminlok
muhasebelestiriimesini gerektirir.

Finansal yikimlildgtn kayitlanndan gikartilmasinda, defter dejeri ile bu yukOmluinge iligkin olarak 8denen tuter
(devredilen her tliril nakit dig varlik veya tstlenilen her tirly yiikiimlQiak de dahil) arasindaki fark, ker veya zarar
olarak finansal tablotara alinir.

(o) Borglanma maliyetieri

Borglanma maliyetleri, faiz giderleri, kur fark: giderleri ve borglanma ile lgili diger maliyetleri icermektedir, Ozellikli
variikla iligkili borglanma maliyetieri dogrudan ilgili bulundugu zellikH varhgn maliyetine dahil edilir. Ozellikli bir
varligin amaglandip: gekilde kullamma veya sahga hazir hale getirilmesi icin gerekli faaliyetlerin tamamen bitirilmesi
durumunda, borglanme maliyetlerinin aktiflegtirilmesine son verilir. Bunun disindeki borglanmas maliyetleri
gereklestigi dénemde gider olarak kaydedilmektedir, Grup®un 8zellikli varlik ingas: ile ilgili herhangi bir borglanmas:
meveut degildir.

(M  Paybapns kazang
Kar veya zarar tablosunda belirtilen pay bagina kazang, net ddnem kannin, ddnem boyunca bulunan hisse senetlerinin
afirlikh ortalama sayisina boltinmesi ile bulunmustur.

Sirket mevcut hissedarlara birikmis karlardan hisseleri oraninda hisse dafitarak (“Bedelsiz Hisseler) sermayelerini
artirabilir. Hisse bagina kazang hesaplanirken, bu bedelsiz hisse ihraci ¢ikanlmig hisseler olarak sayilir, Dolay:siyla
hisse baging kazang hesaplamasinda kullamlan agrhkl hisse adedi ortalamass, hisselerin bedelsiz olarak gikarrimasin
geriye dontik olarak uygulamak suretiyle elde edilir. Temettti dagitiimas: stz konusu olmas: durumunda ise hisse bagina
dilgecek kazang hisselerin agirlikl: ortalamesinin adedi Ozerinden de§il, mevcut hisse adedi dikkate alinarak
belirlenecektir,
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DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devamy)
23 Onemli Muhasebe Politikalsrmn Ozeti (devamy)
Q) Raporiama taribinden sonraki olaylar

Raporlama tarihinden sonraki olaylar; finansat sonuglara iligkin herhangi bir duyuru veya diger secilmiy finansal
bilgilerin kamuya agiklanmasindan sonra ostaya gtkmig olsalar bile, raporlama tarihi ile finansal durum tablosunun
yayumi igin yetkilendirilme tarihi arasindaki tim olaylar: kapsar.

Grup; raporlama tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylann ortaya ¢tkmas: durumunds, finansal tablolara alinan
tutarlan bu yeni duruma uygun gekilde diizeltir. Raporlama tarihinden sonra ortaya gikan diizeltme gerektirmeyen
hususlar, finansal tablo kullanicilanmin ekonomik kararlarm etkileyen hususlarolmalan halinde finansal tablo
dipnotlarinda agiklanir.

m Kargilikiar, kosullu borglar ve kogullu varlikiar

Herhangi bir kargihk tutanmn finansal tablolara elmabilmesi igin; Grup'un geemis olaylardan kaynaklananmevcut bir
hukuki veya kurucu yiikimitliigin bulunmas:, bu ylkomiOlZtn yerine getirilmesi icin ekonomik fayda iceren
kaynakiarin igletmeden ¢ikmasinin kuvvetie muhtemet olmas ve s8z konusu yiikimlalik tutarinin givenilir bir bigimde
tahmin edilebiliyor olmas: gerekmektedir,

Paranin zaman degerinin etkisinin Snemli oldugu durumlarda, karsilik tutar;; yikOminlugan yerine getirilmesi igin
gerekli olmasi beklenen giderlerin buglinki deeri olarak belirlenir. Karyiliklarnm bugtinktidegerierine indirgenmesinde
kullamlacak iskonto oraninin belirlenmesinde, ilgili piyasalarde olugan feizoram ile 26z konusu ylikimlnlakle ilgili risk
dikkate alinir. S8z konusu iskonto oranin vergi dncesi oran olmes: sarttir. S5z konusu iskonto oran, gelecekteki nakit
akimlarimin tahminiyle ilgili riski icermez.

Gegmig olaylardan kaynaklanan ve meveudiyeti Grup®un tam olarak kontrolinde bulunmayan gelecekteki bir veya daha
fazle kesin olmayan olayin gergeklesip gerceklesmemesi ile teyid edilebilmesi miimkiln ytiktmiGlokler ve varliklar,
kosuliu yakimlGilkler ve varhikiar olarak deferiendirilmekte ve finansal tablolara dahil edilmemektedir.

(») ttigktli tarafiar

a) Bir kisi veya bu kiginin yakin ailesinin bir tiyesi, agafidaki durumlarda Grup ile iligkili sayilir: S8z konusu kiginin,
(i) Grup tizerinde kontrol veya mlgterek kontrol glicilne sship olmas durumunda,

(i) Grup fizerinde Snemii etkiye sahip olmas: durumunda,
(iii) Grup veya Grup'un bir ana ortakhgmn kilit yBnetici personelinin bir iyesi olmast durumunda.

(b} Asaidaki kogullardan herhangi birinin mevcut olmas: halinde igletme Grup ile iligkili sayihir: (i) Igletme ve Grup*un
ayni grubun fiyesi olmas: halinde,

(ii) Isletmenin, diger igletmenin (veya diger isletmenin de tiyesi oldufiu bir grubun flyesinin) igtiraki ya da ig ortakhij
olmasi halinde,

(iii) Her iki igletmenin de aym bir iglinci tarafin i ortakhg: olmast halinde,

(iv) Isleamelerden birinin Oglinetl bir igletmenin ig ortakligi olmasi ve diger igletmenin s8z konusu Oglinct igletmenin
igtiraki olmas: halinde,

(v) Isletmenin, Grup®un ya da Grup ile iligkili olan bir igletmenin ¢aliganlarma iligkin olarak isten ayrilma sonrasinda
saglanan fayda planlarinin olmas: halinde. Grup*un kendisinin b8yle bir pléninn olmas halinde, sponsor olan igverenler
de Grup ile iligkilidir,

{vi) Isletmenin (a) maddesinde tammlanan bir kigi tarafindan kontrol veya milgtereken kontrol edilmesi halinde,

(vii} (a) maddesinin (i) bendinde tammlanan bir kiginin igletme fizerinde Snemli etkisinin bulunmas: veya séz konusu
isletmenin (ya da bu igletmenin ana ortaklifinmn) kilit y8netici personelinin bir tiyesi olmas: halinde.
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DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devamy
2.3 Onemlt Muhasebe Politikalarinin Ozetl devamy)
U] Kuaram kazane: Uzerinden hesaplanan vergiler

Sirket ve konsolidasyon kapsamindaki Turkiye'deki bagh ortakliklar, Tirkiye'de ylrfirltikte bulunan vergi mevzuati
ve uygulamalarina tabidir,

Gelir vergisi gideri, cari vergi ve ertelenmig vergi giderinin toplamindan olugur. Vergi, dofrudan 8zkaynaklar altinda
muhasebelestirilen bir iglemle ilgili olmamas: koguluyla, kar veya zarar tablosuna dahil edilir. Aksi takdirde vergi de
ilgili iglemle birlikte 8zkaynekiar alinda muhasebelegtirilir.

Cari kaurumlar vergisi

Cari yil vergi yikimIaliiga, ddnem kannm vergiye tabi olan kismi Ozerinden hesaplanir, Vergiye tabi kir, diger yiilarda
vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendirilmesi ya da vergiden indirilmesi mimkOn olmayan
kalemleri harig tutmasi nedeniyle, gelir tablosnnda yer verilen kirdan farkiihk gBsterir. Grup’un cari vergi yOkimiltigu
raporiama tarihi itibariyla yasallagmis ya da Onemli SlgQide yasallagmig vergi orant kullamlarak hesaplanmugtir.

Tarkiye'de, kurum!ar vergisi oram 31 Aralik 2020 tarihi itibanyla %22"dir. 5 Arahk 2017 tarihli ve 30261 sayili Resmi
Gazete'de yayinlanan 7061 sayih “Bazn Vergi Kanunlan ile Difer Bezs Kanunlerda Degigiklik Yapilmasma Deir
Kanun™un 9linci maddesi ile 5520 sayii Kurumlar Vergisi Kanunu'na eklenen gegici 10uncu madde uyannca
kurumlerin 2018, 2019 ve 2020 vergilendirme dBnemlerine ait kazanglar Ozerinden Sdenmesi gercken kurumlar
vergisinin %22 oramyla hesaplanmasi ve sonrasinda tekrardan %20 oram ile vergilendirilmeye devam edilmesi
dngdrttlmektedir. Bu slire zarfinda Bakanlar Kurulu’na %22 oranim %20 oramina kadar indirme yetkisi verilmigtir.

Bu degiigiklik 1 Temmuz 2021 tarihinden itibaren verilmesi gereken beyannamelerden baglamak izere [ Ocak 2021
tarihinden itibaren baglayan donemlere ait kurum kazanglannm vergilendirilmesinde gecerli oimugtur, Vergi oram
degisikliginin 22 Nisan 2021 itibanyla ylirOriige girmesi nedeniyle, 31 Araltk 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihli konsolide
finansat tablolarde dnem vergisi hesaplamalarinda vergi oram micesiyla %23 ve %25 olarak kullanilmigtir.

Kurumlar vergisi oram kurumlarin ticari kazancina vergi yasalan gerefince indirimi kabul edilmeyen giderlerin ilave
edilmesi, vergi yasalannda yer alan istisna ve indirimlerin indirilmesi sonucu bulunecak safi kurum kazancina
uygulanir. Kurumlar vergisi, ilgili oldugu yal sonunu takip eden drdiincil ayin yirmi beginci glinQl akgamina kadar beyan
edilmekte ve ilgili ayin sonuna kadar 8denmektedir.

Sirketler Ucer aylik mali karlan {izerinden gecici vergi hesaplar ve o dnemi izleyen ikinci ayin 14’0ned gtinine kadar
beyan edip on yedinci gilnli aksamina kadar 8derler. Yil iginde Sdenen gegici vergi o yila ait olup izleyen y1l verilecek
kurumlar vergisi beyannamesi Ozerinden hesaplanacak kurumlar vergisinden mahsup edilir. Mahsuba ragmen ddenmiy
geoici vergi tutar kalmig ise, bu tutar nakden iade alinabilecegi gibi mahsup edilebilir. Kurumlar Vergisi Kanunu'na
gire beyanname Uzerinde gOsterilen mali zararlar 5 yilr agmamak kaydiyla ddnemin kurumlar vergisi matrahindan
indirilebilir. Beyanlar ve ilgili muhasebe kayitlan vergi dairesince bes yil igerisinde incelencbilmektedir.

Turkiye'de mukim sgirketlerden, kurumlar vergisi ve gelir vergisinden sorumlu olmeyanlar ve muaf tutulanjar
haricindekilere yapilanlarla Turkiye'de mukim olan ve olmayan gergek kigilere ve Tlrkiye’de mukim olmayan tilzel
kigilere yapilan temettli Sdemeleri %15 gelir vergisine tabidir. Tlrkiye’de mukim sirketlerden yine Ttirkiye'de mukim
anonim girketlere yapilan temetttl Sdemeleri gelir vergigine tabi degildir. Ayrica, kann dafitiimamas veya sermayeye
eklenmesi durumunda gelir vergisi hesaplanmamaktadir.
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DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA {LISKIN ESASLAR (devamy)
2.3 Onemii Muhasebe Politikalarmm Ozetl (evom;)
{x) Kurum kazanc: iizerinden hesaplanan vergller (devamy)

Ertelenmig vergl

Ertelenmis vergi yikaiml0lign veya varhg, varhiklann ve yQkiimialiklerin finansal tablolarda gbsterilen tutarlan ile
yasal vergi matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlan arasmdaki gegicl farkhiiklarn vergi etkilerinin yasalagmy vergi
oranian dikkate alinarak hesaplanmasryla belirlenmektedir. Ertelenmis vergi yitktmitiltikleri vergilendirilebilir gegici
farklann tim® igin hesaplanirken, indirilebilir gegici farklardan olugan ertelenmig vergi varliklan), gelecekte vergiye
1abi kar elde etmek suretiyle stz konusu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olman gartryla hesaplanmaktadsr.
Bahse konu varlik ve ytikomlolakier, ticari ya da mali kar/zaran) etkilemeyen igleme iligkin gegici fark, diger varhk ve
ytikminloklerin ilk defa finansal tablolara alinmasindan (igletme birlegmeleri diginda) kaynaklamyorsa
muhasebelegtirilmez,

1 Ocak 2018 tarihinden itiberen 3 yil igin gegerli vergi oram %22 olarak deigtigi igin, 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla
ertelenmis vergi hesaplamasinda, 2022 yih igin gergeklegmesi / kapanmas) beklenen gegici farkler igin %23 vergi orati
kullamlmgtir. 2022 yih igin kurumlar vergisi oramt %23 iken 2023 y1h igin bu oran %20 olarak uygulanmaya devam
edecektir. Vergi oranlarmdaki degigiklikler sonucunds, 31 Arahk 2022 tarihli konsolide finansal tablolarda ertelenmis
vergi varitk ve yiktiminlikleri, gegici farklarmn, 2022 ve sonraki ddnemlerde vergi etkisi olugturacak kisimlan igin %20
orant kullamilmigtir (31 Aralik 2021: %25, 31 Arahk 2020: %22 ve %:20).

Ertelenmis vergi ylkOmialakleri, Grup’un gegici farkhliklanin ortadan kalkmasimi kontrol edebildifji ve yakin gelecekte
bu farkin ortadan kalkma olasiligmn diigk oldujgu durumlar hericinde, bagli ortakliklanindaki paylar ile iligkilendirilen
vergilendirilebilir gegici farklann timt iin hesaplamr. Bu thr yatum ve paylar ile iligkilendirilen vergilendirilebilir
gegici farklardan kaynaklsnan ertelenmig vergi varhklart, yakin gelecekte vergiye tabi yeterli kar elde etmek suretiyle
stz konusu ferklardan yararlanmamn kuvvetle muhteme! olmasi ve gelecekie ilgili farklarn ortadan kalkmasinin
muhtemel olmas: gartianyla hesaplanmakindur. Ertelenmig vergt varhginin kayith degeri, her bilango tarihi itibaryla
gOzden gogirilir. Ertelenmis vergi varhfiinn kayith degeri, bir kismimn veya tamammin sagilayacafn faydanin elde
edilmesine imkan verecek diizeyde mali kar elde etmenin muhtemel olmadif SlgOide azaltilr.

Ertelenmis vergi varhklan ve ydkOmitlokleri varhklann gergeklesecedi veya yiktmioliklerin yerine getirileceg
dénemde gecerli olmas beklenen ve bilanco tarihi itibanyla yasallagmig veya Snemli tlglde yasallagmig vergi oranlari
(vergi diizenlemeleri) fizerinden hesaplanir, Ertelenmis vergi varliklan ve ylikimItiiklerinin hesaplanmasi sirasinda,
Grup'un bilango tarihi itibanyla varliklarinin defier deferini geri kazanmas ya da yokilmigitklerini yerine getirmesi
igin tahmin ettili yontemlerin vergi sonuglan dikkate alr.

Ertelenmis vergi verhiklar ve yiikiimltldkieri, cari vergi varliklanyla cari vergi ylktmititklerini mahsup etme ile ilgili
yasal bir hakkin olmas: veya 5z konusu varhk ve ylikiim|fiidklerin aym vergi mercii tarafindan toplanan gelir vergisiyle
iligkilendirilmesi ya ds Grup'un cari vergi varhk ve ytikiimltltklerini netlegtirmek suretiyle 8deme niyetinin olmasi
durumunda mahsup edilir.

(n) Cahganlara safilonan faydalar
Kidem tazminair kargthih

Yiirlirlokteki kanunlara gore, Grup, emeklilik dolayisiyla veya istifa ve I Kanunu’nda belirtilen devramslar digindaki
sebeplerle istihdanm sona eren caliganlara belitli bir toplu 8deme yapmakla ykimltidtr. Kidem tazminat kargihg), tim
caliganlarm emeldilikleri dolayistyla ileride dogacak ylikimidiik tutarlarmin aktlier varsaymmiar uyarinca net bugtinkil
degierine gtire indirgenmis ve finansal tablolara yansitiimigtir (Dipnot 14).

Kullamimamy izin haklar:

Konsolide finansal tablolarda tahakkuk etmis olan kullanilmamig izin kargiliklan, raporlama tarihi itibariyla caliganlarn
hkettikleri ancak raporlama tarihi itibariyla henfiz kullanmadiklan izin glinlerinc denk gelen iskonto edilmemis toplam
ylkimiglik tutandir.
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DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (dnomy

23 Onemli Muhasebe Politikalarimm Ozeti (devany
'\ Nzkit akss tablosu

Nakit akis tablosunda, dsneme iligkin nakit akiglan igletme, yatnm ve finansal fauliyetlerine dayah bir bigimde
smflandirilersk raporlamr. igletme fasliyetlerden kaynaklanan nakit akiglan, Grup'un faaliyetlerinden kaynaklanan
nekit akiglanni gdsterir. Yatwnn fealiyetleriyle ilgili nakit akiglan, Grup’un yatnm fanliyetlerinde (duran varhk
yatirimiar ve finansal yatirimiar) kullandils ve elde ettidi nakit akiglarmigdsterir. Finansal faaliyetlere iligkin nakit akiglan,
Grup'un finansal faalivetlerde kullandigh kaynaklan ve bukaynaklann geri ddemelerini gdsterir. Nakit ve nakit benzeri
degerler, nakit ve banka mevduats ile tutans belirli nakde kolayca gevrilebilen iasa vadeli, yBiksek likiditeye sahip ve
vadesi 3 ay veya daha kisa olan yatinmlan icermektedir.

(w) Sermaye

(+)] Adi hisse scnetleri

Ozkaynak iglemlerinden kaynaklanan islem maliyetleri ilgili Szkaynak kaleminden indirim olarak muhasebelegtirilir.
Ozkaynaga dayal finansal arag sshiplerine yapilan dafumlara ve Ozkaynsk iglemlerinden kaynaklanan iglern
maliyetlerine iligkin gelir vergileri, TMS 12 Gelir Vergileri uyannca muhasebelestirilir,

(x) Varhiklarda defer dishikiiga
Finansal olmayan varhiklar

Her raporlama ddneminde, Grup hethangi bir degier dligtkliigdl belirtisi olup olmadigim belirlemek igin finansal
olmayan varhiklarin (sdzlegme varliklan ve ertelenmis vergi varhklan harig) defter deBerlerini gbzden gegirir. Eger
bdyle bir gBsterge mevcutsa, varhin geri kazamlabilir tutan tahmin edilir.

Deger dilglkI0gil testi igin, varhkiar, stirekli kullanimdan, digier varliklann veya NYB'larin nakit girislerinden bagimsiz
olarak, nakit girisi olugturan en kil¢iik varlik grubuna gre gruplamr.

Bir varlim veya NYB'lerin geri kazamlabilir tutan, kullammdaki degerinden yhksek olant ve GUDI daha dliglik
maliyetlerie satiimasidir. Kullanim degeri, paranin zaman dejieri ve varliga veya NYB'ye 8zgfl risklerin mevcut piyasa
degerlendirmelerini yansitan vergi Oncesi iskonto orani kullanilarak buglinkil degierine indirilen tahmini gelecekteki
nakit akiglarina dayanmaktadie.

Bir varlifin veya NYB’nin geri kazamlabilir tutarinin defter dejierinden diighk olmas: durumunda, s3z konusu varligm
veya NYB'nin defier deeri geri kazamlabilir tutarina indirgenir.
Deger diistkign zararlan ker veya zararda muhasebelegtirilir.

Finansal olmeyan verliklar igin deger diigikIngn zaran, ancak deger digakl0giinin tespit edilmemesi durumunda, defier
digtik!uga veys itfa paylan dustldikien sonra, varlgin defler degerinin, belirlenmig olan defier deferinin {izerine
¢tkmamasi durumunda tersine evrilir,

{y) Ortak Kontrole Tabl Igletme Birlegmesi

Sirket, S Agustos 2022 tarihinde Bien Trading Dig Ticeret A.§.’ni satin almugtr. Bu iglem, Sirket'in ve Bien Trading
Dis Ticaret A.$’nin satin alma ncesi ve sonrasinda aym ana ortak tarafindan kontrol edilmesinden dolay: ortak kontrole
tabi igletmelerin birlesmesi olarak tammlanmaktadir. Ortak kontrol altmda gergeklesen by iglemin etkileri, “haklarm
birlestirilmesi” metoduna gobre finansal tablolarda 8zkaynaklar grubu altina yansitimigtir. Finansal tablolarda ortak
kontrole tabi igletme birlegmeleri kargilagtirmah olarak sunulan dnemin bas: olan 31 Arahk 2020 tarihinden itibaren
konsolide finansal tablolara dehil edilmistir.
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Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tabmin ve Varsayimlan

Konsolide finansal tablolann hazirlenmas, raporlama tarihi itibanyla raporlanan verhklar ve yiktmitiliklerin
tutarlarini, kogullu varhiklann ve ylikimi0Hiklerin agtklamasim ve hesap ddnemi boyunca raporianan gelir ve giderlerin
tutarlarini etkileyebilecek tahmin ve varsayimlann kullaniimesin: gerektirmektedir. Bu tahmin ve varsayimlar, Grup
ySnetiminin meveut olaylar ve iglemlere iligkin en iyi bilgilerine dayanmasma ragmen, fiili sonuglar varsayimlardan
farklilik gBsterebilir. Grup’un dnemli muhasebe tahmini egafidaki gibidir:

2)
b)

d)

e

Grup maddi ve maddi olmayan duran varhklarm faydali ekonomik dmiirlerinin belirlenmesinde édcekibinin
tecriibeleri doprultusunda Snemli varsayimlarda bulunmugtor.

Grup, vergiye esas yasal finansal teblolan ile TFRS'ye glire hazirlanmsg finansal tablolari arasindaki
farkhiiklardan kaynaklanan gecici zamanlama farklars igin ertelenmis vergi varhgi ve yOkUmlGligl
muhasebelegtirmektedir. Grup, vergiye esas yasal finansal tablolen ile TFRS’ye gBrehazirlanmig finansal
tablolari arasindaki farklihkiar genellikle yatinm vergi tegviklerinden kaynaklanmaktadir. Ertelenmig vergi
varliklannin kismen ya da tamamen geri kazamlabilir tutan meveut kogullar altunda tahmin edilmigtir.
Dejerlendirme sirasinda, gelecekteki kar tahminleri, giztiniinde bulundurulmugtur. (Dipnot 23)

Ticari alacak defer dilgliklifl, Yonetimin raporlama tarihi itibanyla var olan ancak cari ekonomik kosullar
gergevesinde tahsil edilememe riski olan alacaklara ait gelecekteki zararlan kargilayacafina inandifiy tutarlar
yansitmaktadir. Alacaklann deger digtikiiFtine ufrayip uremadifs deferlendirilirken iligkili kurulug diginda
kalan bor¢lularin gegmis Grup bazinda performansien piyasadaki kredibiliteleri ve raporlama tarihinden
finansal tablolanin onaylanma tarihine kadar olan performenslar: ile yeniden gtrOgiilen kosullar da dikkate
ahinmaktadir. {Dipnot 6)

Grup, kidem tazminat ylikOml0l0g0ntin hesaplamasinda iskonto oran, enflasyon oran, reel maagartiy oran,
kendi istefiivle ayrtlma olasiifii gibi gesitli varsayimlarda bulunmaktadir. Cari ddneme fligkin degigikliklerden
kaynakianan etki cari donemde kapsamh gelir tablosunda muhasebelegtivilmigtic. Yokimitiltgtn
hesaplanmasinda kullamian varsayimlara Dipnot 14°te detayh olarak yer verilmektedir.

Stok defer doghkitign hesaplanirken stoklanin iskonto sonras: liste fiyatlarina iligkin veriler kutlanshir. Satis
fiyat blgDlemeyen stoklar igin mallann stokta bekleme stireleri ve fiziki durumlan teknik personelin grigleri
alinarak deferlendirilir. Ongbrillen net gerceklestirilebilir degierin maliyet bedelinin altinda kaldig durumlarda
stok deger dgokingh karplif ayrilir. (Dipnot 8)
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25 Yeni ve Revize Edilmiy Ttrkiye Finansal Raporiama Standartlan

31 Arahk 2022 tarihi ftibaryla yayimisnmip ancak heniiz ylirdritige girmemis ve erken uygalanmayan
degigiklikler

Raporlama tarihi itibanyla yayimlanmig fakat henfiz ylriiriii§e girmemis ve erken uygulanmasma izin verilmekle
birlikte Grup tarafindan erken uygulanmayan bazi yeni standartar, yorumlar ve degisiklikler asafidaki gibidir:

TFRS 17 Sigorta Stzleymeleri

16 Subat 2019'da, KGK tarafinden TFRS 17 Sigorta S8zlesmeleri standardi yaymlanmugtir. Sigorta szlegmeleri igin
uluslararas gegerlilikte ilk standart olan TFRS 17, yatimeilann ve ilgili diger kisilerin sigortacilarin maruz kaldig
riskleri, kérliliklann: ve finansal durumunu daha iyi anlamalanm kolaylagtiracaktir. TFRS 17, gegici bir standart olarak
petirilen TFRS 4'tin yerini almigtir, TFRS 4, girketlerin sigorta sOzlegmelerinin yerel muhasebe standartlarm kullanarak
muhasebelegtirmelerine izin verdiginden uygulamalarda gok esitli muhasebe yaklammiarinin kullamilmasima neden
olmustur. Bunun sonucu olarak, yatmmcilarm benzer girketlerin finansal performanslartmi  kargilagtirmalan
8lglemigtir. TFRS 17, 10m sigorta s5zlegmelerinin tutarh bir gekilde muhasebelestiriimesini ve hem yatinmailar hem
de sigorta girketleri acisindan TFRS 4°{in yol agtif karsilastinilabilirlik sorununu gzmektedir. Yeni standarda gdre,
sigorta yfikimltlikleri tarihi maliyet yerine gincel degerler kullamlarak muhasebelestirilecektir. Bu bilgiler dlzenti
olarak giincellenecefinden finansa! tablo kullanicilanina daha yararl bilgiler sajlayacaktir. TFRS 17°nin yBirlirlik tarihi
1 Ocak 2023 tarihinde veya sonrasinda baglayan raporlama donemleri olmakia birlikte, erken uygulanmasmna izin
verilmektedir.

TFRS 17'nin uygulanmasimn, Grup’'un konsolide finansal tsblolant Uzerinde Snemli bir etkisinin olmasi
beklenmemektedir.

TFRS 17 fie TFRS 9'un 11k Uyguiamas:—Karpilaghrmak Bilgiler (TFRS 17'ye lliskin Deglsikiikier)

Aralik 2021'de UMSK, UFRS 17 ile UFRS 9un 1k Uygulamasi - -Karplagtemal Bilgiler (UFRS 17'ye iligkin
Degigiklikler)'i yaymmlamigtir. ligili degigiklikler KGK tarafindan da TFRS 17*ye Hligkin Deigiklikler olarak 31 Aralik
2021 tarihinde yayimlanmgtir.

Degigiklik, TFRS 17'nin ilk uygulamasinda finansal tablolarda sunulan finansal varliklara yonelik kargilagtirmali
bilgiler bakimindan gegis hOktUmlerine iligkindir. Degisiklik, igletmelerin finansal varliklar ile sigorta siizlesme
yukomiliikleri arasinda gecici muhasebe uyumsuzluklann: gidermeyi ve dolayisiyla kargilagtirmah bilgilerin finansal
tablo kullanicilar agisindan faydasiny arttirmaktadic. TFRS 17"ye Higkin Degigiklikler, 1 Ocak 2023 tarihinde ve
sonrasinda baglayan y1llik raporlama dinemieri igin gecerlidir.

TFRS 17'de yapilan bu dejisikligiin uygulanmasinim, Grup'un konsolide finansal tablolan tizetinde 8nemli bir etkisinin
olmasi beklenmemektedir

TFRS 4’deki degipiklikier- TFRS 4 Sigorta Stziesmeleri ite TFRS 9'un uygulanmanna iligkin degisiklik

TFRS 4, yeni sigorta sdzlegmeleri standard: ve TFRS 9un farkl yOriirik tarihlerinin etkilerini azaltmak amaciyla
UMSK tarafindan yapilan degisiklik cercevesinde KGK tarafindan da degigtirilmistir. TFRS 4'de yapilan degisiklikler
sigorta girketleri igin uygulamalaria ilgili endigeleri azaltmak igin iki istegie bagh ¢Bzim sunmaktadir:

i) TFRS 9 uygulanirken Sigortscilar tarafindan finansal varliklarina sigorta sirketinin kar veya zarar ve difer

kapsaml gelir ile TFRS 9 uyarinca kar veya zararda muhasebelestirilen tutarlar ile TMS 39 uyarinca raporiananler
arasindaki fark yeniden siniflandirmasma izin verilecek; veya

ii) 1 Ocak 2023 tarihinden &nce faaliyetleri agarhkh olarak sigortaya bagh olan girketler igin TFRS 9'u
uygulamaya iligkin istefe bagh gegici bir muafiyet. Bu girketlerin TMS 39'da finansat aragler icin meveut olan
hikGmleri uygulamaya devam etmelerine izin verilecektir.

TFRS 4°de yapilan bu degisikligin uygulanmasmin, Grup*un konsolide finansal tablolan fizerinde dnemli bir etkisinin
olmasi beklenmemekiedir.
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DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devamy
Yikémlaliklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Simflandirimas: (TMS 1'de Yapilan Deffyiklikler)

UMSK tarafindan 23 Ocak 2020 tarihinde UMS 1'c gire yOkimldliklerin kisa veya uzun vadeli olarak
siniflandinlmasima yonelik finansal durum tablosundaki sunumunun daha apklaywcs hale getirilmesi amaciyla
yayimlanan, “Yukimitloklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Smiflandinlmasi®na iligkin degigiklikler, KGK
tarafindan da 12 Mart 2020 tarihinde “TMS 1°de Yapilan Degisiklikler - Ykumltlnklerin Kisa veya Uzun Vadeli
Olarak Simiflandinimas:” baghiyla yayimlanmigtir.

Bu degigiklik, igletmenin en a2 on iki ay sonraya erteleyebildigi yiktimlQl0klerin uzun vadeli olarak simflandinimasina
iligkin ek agiklamalar ve yitkiimlQltklerin sintflandimimastyla ilgili diger hususlara agikiik getirmigtir.

2020 degisikliklerinin belirli ydnlerini yeniden ele aldiktan sonra; UMSK, bir hakkin kogulsuz olmas gerekliligini
kaldirmistir ve bunun yerine, uzlagmayi erteleme hakkinun 8ze sahip olmasimi ve raporlama doneminin sonunda meveut
olmasim sart kogmaktadir. ligili defligiklik KGK tarafindan 3 Ocak 2023 tarihinde “TFRS 2023" olarak yayimlanmustir.

$irket*in bu degisikiikleri 1 Ocak 2024 tarihinde veya sonrasinda baglayan raporiama dénemlerinden itibaren geriye
dontik olarak uygulamas: gerekmekle birlikte, erken uygulamasina izin verilmekiedir, Ayrica, daha 8ace yayinlanan
ancak henliz ylrlirioge girmemig 2020 degisikliklerini erken uygulamyg olabilecek girketler igin geciy htkdmlerini de
belirtmektedir.

Grup, TMS 1 defisikliinin uygulanmasinin konsolide finansal tablotarn Uzerinde Snemli bir etkisinin olmasi
beklenmemektedir.

Tek Bir lylemden Ksynakianan Varhik ve Borglara lliigkin Ertelenmiy Vergi—TMS 12 Gelir Vergileri’nde yapitan
Degisiklikler

Mayis 2021'de UMSK tarafindan, TMS 12 Gelir Vergileri'nde “Tek Bir Islemden Kaynakianan Varlik ve Borglara
lligkin Ertelenmis Vergi® defigikligi yayimlanmughr, ligili degigiklikler KGK tarafindan da TMS 12% {ligkin
Degisiklikler olarak 27 Afustos 2021 tarihinde yayimlanmigtir.

TMS 12 Gelir Vergileri'nde yapilan bu deigiklikler, girketlerin belirli islemlerde, Smegin; kiralama ve hizmetien cekme
(stkme, eski heline getirme, restorasyon vb.) kerpliklanna iligkin ertelenmis vergiyi nasil muhasebelegtirmesi
gerektigini agiklia kevugturmektadir.

Degisiklikle, ilk muhasebelegtirme muafiyetinin kapsam daraltilarak, tutarlan esit olan ve gesici farklan netlegtirilen
iglemlere bu muafiyetin uygulanmamas: Ongdritlmekiedir. Sonug olarak, sirketlerin bir kiralamamn ilk defa finansal
tablolara alinmasindan kaynaklanan gegici farklar ve hizmetten cekme kargiliklar! igin ertelenmiy vergi varlif ve
ertelenmis vergi borcu muhasebelegtirmesi gerekecektir.

Degigiklikler, muafiyetin kiralama ve hizmetten gekme ydkimllikleri gibi iglemler igin gegerdi olmadigma agikhk
getirmektedir. Bu iglemler egit ve denklegtirici gegici farklar ortaya cikaracaktir.

Kiralamalar ve hizmetten gekme ylikOmlalokleri igin ilgili ertelenmis vergi varliklan ve borglannin, kargilagtirmals
olarak sunulan en erken ddnemin baglengicindan itibaren muhasebelestirilmesi gerekecekiir ve herhangi bir kimulatif
etki Onceki donem da@timamiy kirlannda veys difer Szkaynak bilegenlerinde bir diizeltme olarak
muhasebelegtirilecektir. Bir girket dsha 8nce net yaklagin kapsaminda kiralamalar ve hizmetien gekme yikOmitlokleri
fizerinden ertelenmis vergi muhasebelegtirmigse, gegis fizerindeki etkinin ertelenmiy vergi varh ve ertelenmiy vergi
borcunun ayr1 sunumuyla sinich olmas) muhtemel olacaktir.

S8z konusu degisiklikler, 1 Ocak 2023 veya sonrasinde baglayan raporlama dinemleri igin gecerli olup, erken
uygulamaya izin verilmektedir.

TMS 12'de yapilan bu deigiklifjin uygulanmagmn, Grup'un konsolide finansal tablolar izerinde Bnemli bir etkisinin
olmas: beklenmemektedir.
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DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devamy)
2.5 Yeni ve Revize Edilmis Tirkiye Finansal Raporiama Standartlan (devam)
Mubasebe Tahminlerine lligkin Tanim (TMS 8'e iligkin Defilyikiikler)

UMSK tarafindan 12 Subat 2021 terihinde yaymmlanen 38z konusu degigiklikler, muhasebe tehminleri igin yeni bir
jamm getirmektedir: bunlann finansal tablolarda lglim belirsizligine neden olan parasal tutarlar olduklarma agiklk
getirilmesi amaglanmaktadir. Hlgili deisiklikier KGK tarafindan da TMS 8'c lliskin Degigiklikler olarak 11 Agustos
2021 tarihinde yayimlanmughr.

Degisiklikler ayrica, bir girketin bir muhasebe politikas: tarafindan belirlenen amaca ulagmak igin bir muhasebe tahmini
geligtirdigini belirterek, muhssebe politikalar ile muhasebe tahminleri arasmdaki iligkiyi apikhia kavugturmustur.
Bir muhasebe tahmini geligtirmek, agagidakilerin her ikisini de igermektedir:

« Bir Slgim ydatemi segme (tahmin veya degerleme ySntemi ) ~ timefin, TFRS 9 Finansal Araglar uygulenirken
beklenen kredi zararlan igin zarar karstifam Slgmek igin kullanslan bir tahmin teknigi ve

« Segilen Blglm yontemi vygularken kullanilacak girdileri segme - Smefin, TMS 37 Kargilsklar, Kosullu Borglar ve
Kosullu Varliklar uygulamrken garanti yokimitikleri icin bir karghk belirlemek igin beklenen nakit gikiglari.

Bu tlir girdilerdeki veya degerleme tekniklerindeki degigikliklerin etkileri, muhasebe tahminlerindeki degigikliklerdir.
Mubhasebe politikalarmmn taniminda herhangi bir degigiklige gidilmemis olup aym gekilde kalmigr.

Stz konugu degigiklikler, 1 Ocak 2023 tarihinde veya sonrasinda beslayan raporlama donemleri igin gecerli olup, etken
uygulamaya izin verilmektedir ve $irket'in bu defiigiklikleri uyguladils ilk yillik raporiama ddneminin baginda veya
sonrasinda meydana gelen muhasebe tehminlerindeki ve muhasebe politikalarindaki degisikliklere ileriye ybnelik
uygulanacaktir,

TMS 8'de yapilan bu degisikligin uygulanmasinin, Grup®un konsolide finensal tablolars fizerinde Snemli bir etkisinin
oimas: beklenmemektedir.

Muhasebe Polttikalannmm Aqkdanman (TMS 1'e lligkin Degiyiklikler)

UMSK tarafindan 12 Subst 2021 tarihinde girketlerin, muhasebe politikalanina iligkin agiklamalarin faydah olecak
sekilde yapmalarimi sa3lanmasina yardime: olmak amaciyla UMS 1 Finansal Tablolarin Sunulugu'nda degistklikler ve
UFRS Uygulama Standard: 2 Onemililik Kararlan Olugturme'da glincelleme yayimlamigtir, Bu degjisikliklerden UMS
I*e iliskin olantar1 KGK tarafindan da TMS 1°c ligkin Degigiklikler olarak 11 AZustos 2021 tarihinde yayimlanmigtir,

TMS 1'deki temel degtigiklikler gunlan icermektedir:

» Sirketlerden tnemli muhasebe politikalarndan ziyade Snemlitik diizeyine bagl olarak muhasebe politikalarm
agiklamalanni istemek,

« Onemlilik dizeyi altinda kalan iglemler, diZer olaylar veya kogullarla ilgili muhasebe politikalannin 8nemsiz olduunu
ve bu nedenle agiklanmalarina gerek olmadifim agikhija kavugturmak ve

« Onemlilik dozeyi izerinde kalan iglemler, diger olaylar veya kogullarla ilgili tim muhasebe politikalarinin bir girketin
finansal tablolan igin 8nemlilik arz etmedigine agikiik getirmek.

Degigiklikier 1 Ocak 2023 1arihinden itibaren gegerli olmakia birlikte erken uygulamaya izin verilmektedir.

TMS 1 Finansal Tablolarin Sunuluguda degisiklikierin uygulanmasinin, Grupun konsolide finansal tablolan Gzerinde
snemli bir etkisinin oimas: beklenmemektedir.
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DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devamy

2.5 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari (devamy)

UMSK tarqfindan yapimianwus fokat KGK tarqfindan henllz yayimianmanug yani ve glincellenmis standarilar ve
Yorumlar

Satig ve gerl kiralama iglemierinde kiva ylkOmtSligil-UFRS 16 Xirelemalar *da yapilan Degigiklikler

Eylnl 2022'de UMSK tarafindan Satts ve geri kiralama iglemlerinde kira yilkQml0l0g0-TFRS 16 Kiralamalar *da yapilan
degtisiklikler yaymlanmugtr. llgili defisiklik KGK tarafindan 3 Ocak 2023 tarihinde “TFRS 2023" olarak
yayimlanmigtr. TFRS 16 Kiralamalar'da yapslan dejigiklikler, satici-kiraca bir satig ve geri kiralama igieminde ortaya
¢ikan deglisken kira 8demelerinin nasil muhasebelegtirdigini etkilemektedir. Degigiklikler, defigken kira 8demeleri i¢in
yeni bir muhasebe modeli getirmektedir ve satici-kiracilarn 2019'dan bu yana yapilan sati ve geri kiralama iglemlerini
yeniden degerlendirmelerini ve muhtemelen yeniden diizenlemelerini gerektirecektir,

Degigiklikler agaghidakileri icermektedir:

s lik muhasebelegtirmede, satici-kiraci, bir satiy ve geri kiralama igleminden kaynaklanan kira yiikimitlagtnt
dlctigtnde, degisken kira Sdemederini dahil eder.

» ik muhasebelegtirmeden sonra, satici-kiracs, elinde bulundurdugiu kullamm hakkiyla ilgili higbir keazang veya kayip
muhasebelegtirmeyecek gekilde, kiralama ylikiimHiloglintn sonraki mubasebelegtirilmesine iligkin genel httktimleri
uyguler.

Satice-kirac, sonraki Slgfimlerde yeni hilkimleri kargilayan farkh yaklagimlar uygulayabilir.

83z konusu degisiklikler, | Ocak 2024 veya sonrasnda baglayan raporlama dSnemleri igin gegerli olup, erken
uygulamaya izin verilmektedir.

TMS 8 Muhasebe Politikalar:, Muhasebe Tahminlerindeki Degigiklikler ve Hatalar uyannca, satici-kiraci, TFRS 16'nin
ilk uygulama tarihinden sonma yapilan satig ve geri kiralama iglemlerine iligkin degigiklikleri geriye ddnfik olarak
uygulamalidir. TFRS 16'nin 2019'da uygulanmasindan bu yana yapilan satiy ve geri kiralama islemieri belirlenerek
yeniden incelenmeli ve degiigken kira 8demelerini igerenter imkan dihilinde yeniden dilzenlenmelidir.

TFRS 16'da yapilan bu defiigiklifin uygulanmasimn, Grup'un konsolide finansal tablolar: Gzerinde Snemli bir etkisinin
olmes: beklenmemektedir.

Yiriiriage girerek uygulanmaya bagtunmug degisikiikier
1 Ocak 202 tarihinde ve sonrasinda baglayan hesap ddnemleri igin yllriirlige girmig olan degigiklikler ise gu sekildedir:

1. TFRS’lere Hligkin Yallik lyilegtirmeler - 2018 — 2020-TFRS | Turkiye Finansal Raporlama Standartlarinin fik
Uygulamasi, TFRS 9 Finansal Araglar, TMS 41 Tanmaal Faaliyetier'e fligkin Degigiklikler

2 TFRS 3'de Kavramsal Cergeve'ye Yapilan Atiflara iligkin defiisiklik
3. Maddi Duran Varhklar — Kullanim amacina uygun hale getirme (TMS 16°da yapilan degisiklik)

4, Ekonomik agidan dezavantajh sSzlesmeler - SOzlegmeyi yerine getirme maliyetleri (TMS 37°de yapiian
degisiklik)
Yeni uygulamaya konulmus bu standart degisikliklerinin Grup®un konsolide finansal tablolan tizerinde 8nemii bir etkisl
olmamigtir,
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DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKEN ESASLAR (dsvamy
26 Mubhasebe Politikalarmda Degisikiikier

Muhasebe politikalarninda yapilan Snemli degigiklikler geriye ddnilk olarak uygulanmakta ve 8nceki dénem finansal
tablolan yeniden diizenlenmektedir. 31 Arahk 2022 tarihli konsolide finansal tablolan hazirlamirken, muhasebe
politikalarinda degisiklik buhmmamektadir.

27 Muhasebe Tahminlerindeki Defipikiikier ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degigiklikler, yalnizea bir dSneme iliskin ise, degisikligin yapildif cari ddnemde, gelecek
ddnemlere iligkin ise, hem degigiklifin yspildifs ddnemde hem de gelecek ddnemlerde, Heriye ydnelik olarak
uygulanir,

Tespit edilen Snemli muhasebe hatalan geriye ddnitk olarak uygulamir ve Snoeki ddnem finansal tablolan yeniden
diizenlenir.

28 BiHimlere Gére Raporiama

Bolimlere gdre raporlama, Grup'un faaliyetlere iligkin karar almaya yetkili merciine yapilan raporlamayla
yeknesakhi: safilayacak bi¢imde diizenlenmigtir. Grup'un faaliyetlere iligkin karar almaya yetkili mercii, bSltimlere
tahsis edilecek kaynaklara iligkin kararlarm almmasindan ve bBlOmlerin performansimin degerlendirilmesinden
sorumludur, “Digger” altinda birlegtirilen sektrler raporianabilir bdlim olmak igin yeterli saysal alt smirlan
kargilayamamalan nedeniyle biilimlere gire rapariamanim sunumu igin birlegtirilmistir.

Bir faaliyet bdliimiiniin, raporlanabilir bdiim olarak belirlenebiimesi icin, isletme dig: misterilere yapilan satiglar ve
bSltimler aras: satiglar veya transferier de dahil olmak fizere, raporianan hesilatinin, igletme igi ve digi tlim faaliyet
bltmlerinin toplam hasilatinin ylizde 10°unu veya daha fazlasini olugturmesi, raporianan kir veya zararinin ylizde
10*u veya daha fazlas: olmas: veya varliklarimn, tiim faaliyet b3lQmlerinin toplam variiklannn ytizde 10°u veya daha
fazlas: olmas) gerekmektedir. Ydnetimin bolime iligkin bilgilerin finansal tablo kullameilan igin faydah olacagna
inanmasi durumunda, yukandaki sayisal alt smrlardsn herhangi birini kargilamayan faaliyet bdltimleri de
raporlanabilic bdlimler olarak deferlendirilebilir ve buniara iligkin bilgiler ayn olarak agiklanebilir. Grup, esas
faaliyetlerden gelir ve giderlerini, yatum faaliyetierinden gelir ve giderlerini ve finansman faaliyetlerinden gelir ve
giderlerini bliim bazinda takip etmediginden bSlimlcre gre raporiamas: sunulmamagtir,

Armatic  Seramik Saphk Jimisasyoniar ve
Seramik -Batarys Gereglert Diler " Domeitmeler Toplam
MArahk 2022 31 Arabk2022 31 Arahk2022 31 Avahk2022 31 Arahk2022 31 Arabk2022

4.894.980.018 151.950.001 234.063.564 336.295.973 (342.883.349) 5.274.441.207

Satigharm Maliyeti (3.751.785.824)  (71.549629)  (189.490.351) (186.959.409) 321.154.168 Q,g'lﬂ.ﬂl.ﬂl)
Briit Kar/{(Zarar) 1.143,194.1594 80400372 44,573,013 149.326.564 (21.734,184) 1.395.799.959
Fasliyet Giderleri (265.369.328)
Esas faatlyetlerden dijer gelivier 122.084.49)
Esas fanliyetlerden diger pidecler {160.365.260)
Esas fanllyst kan 1.092.149.865
Yattrim fealiyetierinden gelirier, 33.461.223
Fioansman Glderi Sneesl faaliyet 1.128.611.088
Finansman gelirler] 43.049.001
Finansman giderlerd (219.459.547)
Siirddrtlen faallyetler ve:
Bneesi Iu#(uralr{; v EDmE
KPMQ

sAGIME! n&ufrlM ve

SERBES SSEBE

MALI AVIRUK A.§.

28



BIEN YAPI URUNLER! SANAYL TURIZM ve TICARET ANONIM SIRKETH

ve BAGLI ORTAKLIKLARI
31 ARALIK 2022 TARIHI ITIBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tilrk Liras: olarak gdsterilmigtir)

DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devamy)

2.8 Biliimlere Gire Raporlama (devanu)

Armatiir- Seramik Ssglik Eliminnsyontar
Seramik Batarya Gereglorl Diger .. Daneltmeler Toplem
31 Arablk 2021 31 Arahik 2021 31 Arabk 2021 31 Arahk 2021 31 Aralk 2021 31 Arakk 2021
Hasilat 2.256.516.866 67.894.789 109.941 822 183.575.960 (286.804.729) 2.331.124.708
Satigtarm Maliyeti 1.541.527.069 37.716.102 82.607.11 {81.268.711) 318.541.092 {1.424.577.900)
Briit Kar 714,989,797 39.178.687 27.334.712 102.307.249 31.736.363 906.546.908
Fanliyet Giderleri (145.541.563)
Esas faaliyetierden diger 47.801.292
gelirler ] e
Esas zallyutlerden diger (33.761.585)
Esas faallyet kan 775,044,952
Yatinm faaliyetlerinden 4.377.991
Gelirler 377,
Finamsman Gideri
Snces! fanliyet kar THA254
Finansman gelirleri 3.822.920
Finansman Giderleri {159.750.049)
Stirdiiriilen faaliyetier
vergi Gnessl kar 623,455.814
Armatli-  Seramik Sajhk Ellminasyonlar
Seramik Batarya Gereglerl r ve Diizelimaler Toplam
31 Arahk 2020 31 Arahk2020 31 Avahk 2020 31 Aralk 2020 31 Arahk 2020 31 Arahk 2020
Hasilat 1.116.153.167 30.248.739 54.727.039 78.338.197 (149.855.089) 1.129.512.053
Satiglarin Mallyetl (893.763.981) {19.199.409) {51.558.685) {42.212.572) 152.641.605  (854.093.042)
Briit Kar 222.389.186 11.049.330 3.168.354 36.125.625 2.786316  275.519.011
Faaliyet Giderleri (92.411.286)
Esas faaliyetlerden
diger gelirler 13.089.035
Esas faaliyetlerden
diger giderler {47.238.933)
Esas faallyet kart 148.957.827
Yatinm
faaliyetlerinden 2.630458
Gelirler
Finansman Giderd
Gneesi fanllyet kar 151,588.288
Finansman gelirleri 2.283.776
Finansman Giderleri (116.169.741)
Stirdtirlilen faaliyctler 37.902.320
vergl Sncesl kar ’
KPMG
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BIEN YAPI DRUNLERE SANAY]
ve BAGLI ORTAKLIKLARI
31 ARALIK 2622 TARIH] ITIBARIYLA

TURIZM ve TICARET ANONIM SIRKET]

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Trk Liras: olarak gdsterilmigtir)

DIPNOT 3- NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

31 Aralik 2022, 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibartyla nakit ve nakit benzerlerinin detay agagidaki gibidir:

3t Arahk 2022 31 Arabk 2021 31 Arahk 2620
Kasg 112.062 134.096 72.825
Banka
Vadesiz mevduatlar 211914913 14.423.624 16.451,299
Vadesi tig aydan kisa vadeli mevduatiar 109.596.957 3.900.000 51,154,282
Likit fonlar 4.141.566 - -
Toplam nakit ve nakit benzerier] 325.765.498 18.457.720 67.678.406
Bloke mevduat (89.500.000) - -
Nakit akis tablosundaki nakit ve nakit benzeriert 236.265498 18.457.720 67.678.406

31 Aralik 2022, 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri i

tibaryla vadeli mevduatlarin detay: agagidaki gibidir:

31 Aralik 2022 Para birimi Falzoram Vade Agily Vade Kapams 31 Aralik 2022
Vadeli mevduat TL %19.00  29.12.2022 02.01.2023 20.285.793
Vadeli mevdust TL %19.00  20.12.2022 02.01.2023 42.630.640
Vadeli mevduat TL %19.00  30.12.2022 02.01.2023 45.000.000
Vadeli mevduat L %16,00 30.12.2022 02.01.2023 1.680.524
Toplam 109,596,987
31 Aralik 2021 Parabirimi _Faizoram _ Vade Actiy_Vade Kapany 31 Arauik 202
Vadeli mevduat TL %17,00  31.12.202] Gtinlok 1.300.000
Vadeli mevduat TL %1500 31.12.2021 03.01.2022 2.600.000
Toplam 3.900.000
31 Arahk 2020 Para birlmi Falzoram VadeAqly Vade Kapamy 31 Arahk 2020
Vadeli mevduat TL %16,00 07.12.2020 08.01.2021 50.547.945
Vadeli mevduat TL %15,50 31.12.2020 04.01.2021 606.337
Toplam 51.154.282

31 Aratik 2022, tarihi itibariyla Grup'un vadesiz mevduat hesep
8demelerinde kullanilan krediler igin banke terafindan konulan bloke b

tarihleri itibariyla Grup'un bloke mevduati bulunmamaktad
faiz oram riskleri ve duyarhihik analizleri Dipnot 26'da agsk

lan fizerinde 89.500.000 TL tutarinda enerji
ulunmaktadir. 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020
ir. Grup'un finansal varhiklan ve ylikiimlilltkleri igin kur,

anmugtir,

KPMG

BAGIMSIZ D M ve
ssnaes&ﬁ SEBECI
MALI MUSAVIRLIK A.S.

30



BIEN YAPI ORONLERI SANAY1 TURIZM ve TICARET ANONIM SIRKET]

ve BAGLI ORTAKLIKLARI
31 ARALIK 2022 TARIHI ITIBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA 1LISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras: olarak gosterilmistir)

DIPNOT 4- FINANSAL YATIRIMLAR

Kisa vadeli finansal yatirimiar
Grup'un kisa vadeli finansal yatinmlan 10 Temmuz 2023 vadeli ve %11 faiz oranina sahip, TL cinsi vadeli mevduattan
oluymaktadir.
Uzun vadeli finansal yatruniar
Grup'un, 31 Aralik 2022, 31 Aralik 2021 ve 31 Arahk 2020 tarihleri itibariyla uzun vadeli finansal yatinmlan agagidaki
gibidir,
Pay 31 Arahk Pay 31 Aralik Pay 31 Aralik
Orant 2022 Oram 2021 Oram 2020
Seramik Aragtirma Merkezi A.§ %1,00 55,907 %l 500 %1 500
Aksa Akrilik Kimya San. A.S - = - 7 - 7
Ercan Madencilik A.S - - - - %l  221.000
Kuzey Anadolu Madencilik A.S, - - - - %4 39.690
Bokksy Madencilik Turizm Ingaat Sanayi
ve Ticaret A.$ - - - - %3 2,860
Bien Sigorta Aracilik Hizmetleri A.S. - - - - %2 1.000
Toplam 55.907 507 265.057
DIPNOT 5- FINANSAL BORCLAR

Grup'un, 31 Arahk 2022, 31 Aralik 2021 ve 31 Arahk 2020 tarihleri itibarniyla finansal borglar1 agagida sunulmustur:

31 Aralik 2022 31 Arahk 2021 31 Arahk 2020

Kusa vadeli
Banka kredileri 1.317.590.256 288.299.035 166.184.608
Diger finansal ylikiimliltkler 68.482 - -
Toplam kisa vadeli bor¢lanmalar 1.317.658.738 288,299,035 166.184.608
Uzun vadeli finansal borelarm kiss vadeli kinmlan
lligkili Olmayan Taraflardan Uzun Vadeli Borglanmalann
Kisa Vadeli Kisimlan 41.516.478 39.951.774 79.352.7195
Banka kredileri 36.665.529 37.306.157 77.866.994
Kiralama yitkiimiplitkleri 4.850.949 2.645.617 1.485.801
[ligkili Taraflardan Uzun Vadeli Borglanmalann Kisa Vadeli
Kigimlar 34.796.316 125.527.900 104,842,745
lhrag edilen borglanma senetleri 34.796.316 125.527.900 104.842.745
?oplam uwzun vadeli finansal bor¢lanna kiss vadell lummlarn ~ 76.312.794 165.479.674 184.195.540
Uzun vadeli
Higkili Olmayan Taraflardan Uzun Vadeli Borglanmatar 44,470,695 75.917.427 105.349.160
Usin vadeli banka kredileri 40.483.219 69.489.990 97.184.413
Kiralama yfkiamititakieri 3.987.476 6.427.437 8.164.747
fligkili Taraflardan Uzun Vadeli Borglanmalar 238.234.501 256.538.027 356.562.463
Ihrog edilen borglanma senelleri 238.234.501 256.538.027 356.562.463
Toplam uzun vadell borclanmalar e - 2827‘_72.1"96 332.455.454 461.911.623
“Toplam borglanmalar . T 1676676728 786234163 812291771
KPMG
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BIEN YAPI DRONLERL

ve BAGLI ORTAKLIKLARI
31 ARALIK 2022 TARIHI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tirk Liras: olarak gdsterilmistir)
DIPNOT 5 FINANSAL BORCLAR (devamy

SANAY! TURIZM ve TICARET ANONIM SIRKETL

Raporlama tarihieri itibartyla banka kredilerinin ve ihrag edilen borglanma senetlerinin detaylan agafidaki gibidir:

Para Nominal Falz  Vade Nominal Defter

31 Arahk 2022 Birimi Oram % Tarihi __dejer} defer!
Teminath Banke Kredileri L %10-%l16,32 2023 74.880.322 75.093.365
Teminath Banka Kredileri TL %9 2024 8.018.900 8.129.501
Teminath Banka Kredileri TL %7,50-%10 2025 68.142.194 69.019.246
Rotatif Banka Kredileri TL - 2023 1.244.015.209 1.242.496.892
Diger finansal borglar TL - 2023 68.482 68.482
Tahvil TL %14 2025 273.593.084 273.030.817
Toplam 1.668.718.191 1.667.838.303
Para Nominal Vade Nominal Defter

31 Arahk 2021 Birimi Oram % Tarihi dejeri il
Teminath Banka Kredileri TL %10 - 2022 72.150.000 105.700.000
Teminatl: Banka Kredileri Avro %l 2022 23.805.920 25.250.070
Teminath Banka Kredileri TL %9 2024 8.000.000 8.014.700
Teminath Banka Kredileri TL %10 -%7.5 2025 90.407.870 95.305.648
Rotatif Banka Kredileri TL - 2022 150.233.137 160.824.764
Tahvil TL %12-%14 2022-2025 343.859.334 382.065.927
Toplam 688.456.261 777.161.109
Para  Nominal Faiz Vade Nominal Defter

31 Arahk 2020 _Birimi  Oram % Tarihi i ri
Teminatl: Banka Kredileri TL 6% - 19% 202] 51.500.000 52.518.375
Teminath Banka Kredileri TL %10 2024 16.000.000 16.873.837
Teminath Banka Kredileri TL %9-%19 2025 113.000.000 116.569.114
Rotatif Banka Kredileri TL -~ 2021 147.769.259 155.274.689
Tahvil TL %12.914 2022-2023 415.264.687 461.405.208
Toplam 743.533.946 802.641.223

Grup’un kullandid krediler icin ana ortak Nurullah Ercan'in kefaleti $8z konusudur,

Raporlama tarihleri itibaryla banka kredilerinin ve ihrag edilen borglanma senetleri Sdeme planlan asafidaki gibidir:
31 Arahk 2022 31 Arahk 2021 31 Aralik 2020
1 yridan kisa 1.389.120.583 451,133.092 348.894.347
1-2 ytl aram 63.407.367 128.240.503 34.515.632
2-3 yil arasi 215.310.353 109.605.718 171.689.056
3-4 yil arasi - 88.181.796 136.873.415
5 yil ve sonray - - 110.668.773
Toplam 1.667.838.303 777.161.109 802.641.223
KPMQG
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BIEN YAPI URUNLERI SANAY! TURIZM ve TICARET ANONIM SIRKETE
ve BAGLI ORTAKLIKLARI
31 ARALIK 2022 TARIH! ITIBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA 1LISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtiimedikge, Tilrk Liras: olarak gdsterilmistir)

DIPNOT 5- FINANSAL BORCLAR (devamy)
Borglanmalann harcket tablosu agagidaki gibidir:

Ihrag edilen
Kiralama
borglanma Toplam
31 Arabk 2022 Banka kredileri  yliktimIQlikleri sesetlerl
Diinem bag: -- 1 Ocak 395.095.182 9.073.054 382,065,927 786.234.163
Dénem i¢inde alinan ilaveler 1.726.673.464 5.121.509 - 1.731.794.973
Dé&nem iginde tcdenen (-) (735.351.957) (5.924.185) (112,628.194) (853.904.336)
Faiz tahakkuku 6.937.455 568.047 3.593.084 11.098.586
Kur farkian 1.453.342 == - 1.453.342
Kapanig, 31 Arahk 1.3 A86 8.838.425 273.030.817  1.676.676.728
thrag edilen
Kiralama
31 Arahk 2021 bor¢lanma Toplam
Banks kredileri  yikimiflokleri senetlert
Dénem bag - 1 Ocak 341.236.015 9.650.548 461.405.208 812.291.771
Ddnem iginde alinan ilaveler 667.215.884 965.028 - 668.180912
Dénem iginde ddenen (-) (678.511.232) (2.597.666) (96.358.695) (777.467.593)
Faiz tahakkuku 54.966.948 1.055.145 17.019.414 73.041.507
Kur farklan 10.187.567 - - 10.187.567
Kapans, 31 Arshk 395.095.182 9.073.085 382.065.927 786.234.164
Ihrag edilen
31 Arahk 2020 Kiralama borglanma
Banka kredilerl  yilkiimiilikleri Senctleri Toplam
D8nem bagi — 1 Ocak 251.807.693 5.858.091 306.274.256 563.940.040
Déonem iginde alinan ilaveler 600.140.147 4.524.981 270.000.000 874.665.128
Dtnem iginde 8denen (=) (524.375.526) (1.399.464) (123,758.259) (649.533.249)
Faiz tahakkuku 13.663.701 666.939 8.889.211 23.219.851
Kapanig, 31 Arahk 341.236.015 9.650.547 461.405.208 812.291.770
Raporlama tarihleri itibanyla kiralama yoktimitlikierinin detaylan agaidaki gibidir:
Nominal Falz
1 Arahk 2022 Para Birimi Oram % Kisa vadell Uzun vadell
Kiralama iglemletinden borglar TL %16,22 4.850.949 3.987.476
Nominal Falz
31 Arahk 2021 Para Birimi Oram % Kna vadeli Uzun vadeli
Kiralama iglemlerinden borglar TL %12 2645617 6.427.438
Nominal Falz
31 Aralk 2020 Para Birimi Oram % Kisa vadeit Uzun vadelt
Kiralama iglemierinden borglar TL %12 1.485.801 8.164.746

Grup'un finansal bor¢larina iligkin kur, faiz ve likidite riski Dipnot 26"da a¢iklanmstir.
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BIEN YAPI URUNLER! SANAY! TURIZM ve TICARET ANONIM SIRKETH

ve BAGLI ORTAKLIKLARI
31 ARALIK 2022 TARIHL ITIBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA {LISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras: olarak gdsterilmigtir)

DIPNOT 6- TICARI ALACAK VE BORCLAR

Grup'un 31 Aralik 2022, 31 Aralik 2021 ve 31 Arahk 2020 tarihleri itibartyla kisa ve uzun vadeli ticari alacaklari

agagida sunulmugtur:
31 Arahik 2022 31 Arabk 2021 31 Arahk 2020
fligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar
- Ticari alacaklar 539.723.841 388.837.292 160.775.747
= Alinan ¢ek ve senetler 1.307.686.561 719.712.210 296.510.409
- POS alacaklarn 29.920.108 128.593.052 41.332.889
Higkili taraflardan ticari alacaklar (Dipnot 24)
= Ticari alacaklar 451.742.064 226.167.089 94.058.102
- Ahinan gek ve senetler 83.777.931 82.067.832 82.074.224
Toplam 2.412.850.505 1545377475 674.751.371
Ticari alacaklar defier dilgtik1030 karsilgh (-) {59.753.950) (42.062.383) {30.549.296)
Ticari atacaklara iliskin reeskont fiiz gideri {-) (55.963.117) (63.313491)  (26.290.332)
Kisa vadell toplam 2.297.133.438 1,440.001.601 617,911,743
31 Aralk 2022 31 Aralik 2021 31 Arahk 2020
tligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar
~ Alinan ¢ek ve senetler £.000.000 - -
Toplam 8.600.000 - -
Ticari alacaklara iligkin reeskont faiz gideri (-} {1.824.124) - b
Uzun vadeli toplam _6.175.876 - -
Ticari alacaklar defer dlighikloga kargihifh hareket tablosu agafidaki gibidir:
31 Aralik 2022 31 Arahik 2021 31 Arahk 2020
Diinem bagi - 1 Ocak, (42.062.383) (30.549.296) (26.544.831)
Dtnemin iginde aynlan kargilikiar (Not 20) (56.750.689) {12.238.576) (5.294.376)
Konusu kalmeayan kargiliklar/tahsilatlar (Not 20) 39.059.122 725.489 1.289.911
Dtnem sonu - 31 Aralik (59.753.950) (42.061.383) _ (30.549.296)

Grup’un, ticari alacaklan ile ilgili ortalama vadesi yaklagik 160 gindQr (31 Aralik 2021: 225, 31 Aralik 2020: 200
gln). 31 Arahik 2022 tarih itibariyla Grup'un, giipheli ticari alacaklan igin toplam 59.753.950 TL (31 Arahk 2021:
42.062.383 TL, 31 Arahk 2020: 30.549.296 TL) deger d0sikI0RU karsihf aynimistir.
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BIEN YAPI URUNLERE SANAY! TURIZM ve TICARET ANONIM SIRKET]
ve BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2022 TARIH] ITIBARIVLA

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutariar, aksi belirtilmedikge, Tirk Liras: olarak glsterilmigtir)

DIPNOT 6- TICAR ALACAK VE BORCLAR(devamy)

Raporlama tarihleri itibariyla brit alinan gek ve senetlerin vadeleri agagidaki gibidir:
3 Arahk 2022 31 Arahik 2021 31 Arahk 2020

0-3 ay arasi 743.686.720 399.491.309 176.326.742
3-12 ay arasi 647.777.772 402.288.733 202,257.891
1 y1] Uzeri 8.000.000 - -
Topiam , 1.399.464.492 801.780.042 378.884.633

Grup'un ticari alacakiarms kargilik aldi: teminatlann detay: agaidaki gibidir:

31 Arabk 2022 31 Arahik 2021 331 Aralik 2020

Migterilerden altnan teminat gekleri ve senetleri 1.755.042.576 150.109.190 64.711.166
Ipotekler 146.487.314 124.407.314 86.907.314
Abpan teminatlar 1.901.529.890 274.516.504 151.618.480

31 Arahk 2022, 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibarryla kisa vadeli ticari borglannin detayr agafidaki
gibidir:

31 Arak 2022 31 Arahk 2021 31 Arahk 2020

Higkili olmeyan tarafiara ticari borglar

- Ticari borglar 588.429917  357.580.713  209.018.624
- Verilen gek ve senetler 170106785  137.608.708  66.346.090
Gider tahakkuklan = 14341206  8.120.751
Nigkil; taraflars ticari borglar (Dipnot 24)

- Ticari borglar 282.346.174 14.661.262  3.357.742
- Verilen gek ve seneiler 1.534.240 3.517.935  1.238.900
Toplam 1042417116 527,709.824__ 288.082.107
Ticari borglara iligkin reeskont faiz gelir] (6.249,406) (8.948.364)  (4.442.810)
Kiza vadell toplam 1.036.167.710 _ 818,761.460  283.639.207

Grup'un, kisa vedeli ticari borglarin Sdeme stresi yaklagik 75 glindir (31 Araltk 2021: 133, 31 Arahk 2020: 121 glin).

Grup’un, 31 Aralik 2022, 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibartyla uzun vedeli ticari borglarinmn detay:
agafhdaki gibidir:

31 Arahk 2022 31 Arabk 2021 31 Aralik 2020

Nigkili olmayan tarafiara ticari borglar

- Ticari bOI:QIEI‘ - ) = I _49.997.538

Grup'un ticari alacaklarina iliskin kredi ve kur riski Dipnot 26"da agikianmugtir. Grup'un ticari borelarma iligkin kur ve
likidite riski Dipnot 26da apiklanmisgtir,
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BIEN YAPI URONLERI SANAYL TURIZM ve TICARET ANONIM SIRKETI

ve BAGLI ORTAKLIKLARI
31 ARALIK 2022 TARIHI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras: olarak gdsterilmistir)

DIPNOT 7- DIGER ALACAK VE BORCLAR

Grup'un 31 Aralik 2022, 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla kisa vadeli ve uzun vadeli diger

alacaklarinin detay: agagidaki gibidir:
31 Arahk 2022 31 Arahk 2021 31 Arahk 2020
Ksa vadell

Higkili taraflardan diger alacaklar (Dipnot 24) 348.949 166.327 484
Verilen depozito ve teminatlar 561.677 570.406 409,713
KDYV alacaklan 30.209.942 2.152.335 16.775.460
Digier gesitli alacaklar 17.472.970 48,926,546 6.643.880
Toplam 48.593.538 51.815.614 23.829.537

Uzun vadeli
Verilen depozito ve teminatlar 513.169 460.643 403.899
Toplam 513.169 460.643 403.599

Diger Borglar
31 Arahk 2022 31 Aralik 2021 31 Arahkk 2020

Kisn vadeli

Hligkili taraflara diger borglar (Dipnot 24) 65.546.365 15.186.616 6.440.719
Diger 248,378 13.673.26% 1.715.497
Ertelenmis finansman geliri (-) {6.651.776) - -
Toplam 59.142.967 28.859.885 8.156.216
31 Arahk 2022 31 Arahk 2021 31 Aralik 2020

Uzun vadeli
Lligkili taraflara diger borglar - 433.435.601 154.952.409
Ertelenmis finansman geliri (-) - (68.973.325) (17.852.583)
Toplam - 364.462.276 137.099.826

PMG
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BIEN YAPI URONLERI SANAYT TURLZM ve TICARET ANONIM SIRKETH

ve BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2022 TARIHL ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras: olarak gdsterilmigtir)

DIPNOT 8- STOKLAR
Grup’un 31 Aralik 2022, 31 Arahk 2021 ve 31 Arahk 2020 tarihleri itibariyla stoklannin detay: agafiida sunulmugtur:
31 Arabk 2022 31 Arahk 2021 31 Arahik 2020
tik madde ve malzeme 472.162.140 211.694.314 125.618.352
Yan mamuller 93.973.197 54.175.907 25.939.704
Mamuller 468.151.120 139.097.468 162.311.440
Ticari mallar 111.821.292 27.085.193 10.879.927
Yoldaki mallar 681.325 7.615.951 2.584.705
Diger stoklar 270.892 1.336.784 253.841
Toplam 1.147.059.966 441.005.617 327,587.969
Stok degier dfisikidgd kargiligh (-) (21.735.959) (1.908.364) (1.547.591)
Toplam 1.125324.007 439,097.253 326040378

Satilan malin maliyetinde giderlegtirilen stok dejer digikiigt karyihgimun hareket tablosu ssagudaki gibidir:

3 Arahk2022 37 Arahik 2021 31 Arshk 2020
Dtinem bag - 1 Ocak (1.908.364) (1.547.591) (4.761.597)
Ddnem iginde ayrilan kargihklar (21.735.959) (1.908.364) (1.547.591)
Konusu kalmayan karsiliklar 1.908.364 1.547.59} 4,761.597
Dinem sonu - 31 Arahk (21.738.959) (1.908.364) (1.547.591)

31 Arahik 2022 tarihi itibariyla stoklar Bzerindeki

TL, 31 Araltk 2020: 28.719.895 TL)

sigorta teminat tutar: 81.203.694 TL'dir. (31 Aralik 2021

:31.584.215

KPMG
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BIEN YAPI URUNLERI SANAY! TURIZM ve TICARET ANONIM SIRKETI
ve BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2022 TARIHL ITIBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA 1LISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutariar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras: olarak gésterilmigtir)

DiPNOT 9- YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Grup’un 31 Arahk 2022, 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla yatwim amagh geyrimenkullerinin
detay: agafiida sunuimugtur:

1 Ocak 2022 Tiaveler Cikiglar Transferler 31 Arahk 2022
Binalar(*) 11.893.821 -=  (10.000.000) - 1.893.821
Yapilmakta olan yatinm B _
amach gayrimenkulier(**) 132.001.298 117.668.112 (249.669.410) _
Birikmig amortisman (-) (644.384) (94.691) 170.412 - (568.663)
Toplam 143.250.738 117.573421 (259.498.998) - 1,325.138
1 Ocak 2021 Haveler Cikiglar Transferler 31 Aralk 2021
Binalar 1.893.821 - - 10.000.000 11.893.821
Yapilmakta olan yatrim
amagh gayrimenkuller 50.138.170 91.863.128 -- {10.000.000) 132,001.298
Birikmig amortisman {-) (395.979) {248.405) - - (644.384)
Toplam 51.636.012 91.614.723 - = 143.250.735
1 Ocak 2020 Haveler Ciugiar Transferler 31 Arahk 2020
Binalar 1.893.821 - - - 1.893.821
Yapilmakia olan yatnm 20.253.436 29.884.684 N - 50.138.170
amech gayrimenkuller
Birikmig amortisman (-) (301.288) (94.691) - - (395.979)
Toplam 21.846.019 29.789.993 - - 51.636.012

31 Aralik 2022 tarihi itibanyla yatinm amagh gayrimenkuller bir adet benzin istesyonundan oluymaktadir. 31 Arahik
2022, 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibanyla yatrim amagh gayrimenkuller, Menderes Ozdere Tatil
Koyll, Menderes (zdere Otel ve Bolu Otel ingaatlarnindan yani ticari gayrimenkullerden ve bir adet benzin
istasyonundan olusmaktadsr.

(*) Kismi bslinmeye istinaden gikig olmustur detaylar icin Dipnot 17*ye bakimz.

(**) Menderes Ozdere Tatil K3yti, Menderes Ozdere Otel ve Bolu Otel ingaatlarimn 274.636.351 TL bedelle Bukkdy
Madencilik Turizm [ngaat Sanayi ve Ticaret A.$’ye sahs yoluyla devrolmasiyla yatwim amach gayrimenkullerden ¢ikig
olmustur. 31 Aralik 2021 tarihinde sona eren yilda gergeklegen ilaveler, Grup tarafindan yapilan Menderes Ozdere
Tati] Koyd, Menderes Ozdere Otel ingaati ve Bolu Otel Ingash projeleri ile ilgili yapian ilavelerden
kaynakianmaktadir, 31 Aralik 2020 rarihinde sona eren wilda gergeklegen ilaveler ise, Grup tarafindan yapilan
Menderes Ozdere Tatil Koy, Menderes Ozdere Otel ingaati projeleri ile ilgili yapilan ilavelerden
kayneklenmaktadir.

31 Aralik 2022, 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla yatiim amagch gayrimenkuller tizerinde ipotek
bulunmamaktadir. 3! Arahik 2022, 31 Arahk 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibanyle yatnm amagh
gayrimenkuller izerinde aktiflesen borglanma maliyeti bulunmamaktadsr.
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BIEN YAPI URUNLERI SANAY! TURIZM ve TICARET ANONiIM SIRKETi
ve BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2022 TARIH] ITIBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tilrk Liras: olarak gosterilmigtir)

DIPNOT 10- KULLANIM HAKKI VARLIKLARI

Grup'un 31 Aralik 2022, 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 dénemlerine ait kullanim hekk: varhklannm hareket
tablosu agagida sunulmugtur:

1 Ocak 2622 Taveler Cikoglar__ 31 Aralik 2023
Malfyet
Binalar 9.415.167 156.547 - 9.571.714
Tayit araglan 2.338.282 4.964.962 - 7.303.244
Toplam 11.753449 5.121.509 - 16.874.958
Birikumiy amortisman
Binalar (3.829.601) (2.689.699) - (6.519.300)
Tagst araglar (1.095.486) {3.112.680) - {4.208.166)
Toplam (4.925.087) (5.802.379) - (10.727.466)
Net kayith degeri 6.828.362 6.147.492
1 Ocak 2021 Laveler Cikglar 31 Arahk 2021

Mallyet
Binalar 8.765.031 650.136 - 9.415.167
Tagit araclar 2.023.390 314,892 - 2.338.282
Toplam 10.788.421 965.028 - 11.753.449
Blrikmiy amortisman
Binalar (2.096.237) (1.733.364) - (3.829.601)
Tagut araglan {341.246) {754.240) - {1.095.486)
Toplam (2.437.483) (2.487.604) - (4.925.087)
Net kayitl: defert 8.350.938 6.828.362

1 Ocak 2020 liaveler Cilaglar 31 Arahk 2020
Maliyet
Binalar 8.040.993 3.236.755 2.512.717) 8.765.031
Tagit araglar 396.653 1.626.737 - 2.023.390
Toplam 8.437.646 4.863.492 (2.512.17) 10.788.421
Birikmly amortisman T
Binalar (2.793.933) (1321.715) 2019411 (2.096.237)
Tagn araglan (101.173) {240.073) - (341.246)
Toplam (2.895.106) (1.561.768) 2019411 (2.437.483)
Net kayith deferi 5.542.540 (493.306) 8.350.938
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