ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
{ZAHUNAME

Bu lzabname, Sermaye Plyasan Kuriln'nca .?ﬂ.f.qi'.hmzu?ﬂ. tarthinde onaylanmustir.

Ortakhrn gikanliug sermayesinia 560.900.000 (bex yiiz altmis milyon) TL'den 689.080.000 (aths yikz
elti dokuz milyen) TL'ye ikaniouase nedeniyle Birsg edilecek 99.000.000 (doksan dokwz milyon) TL ve
meveut Abdulkadir Konwlofbe'nun sahip okdcgn 66.004.0000 (alimip its milyon) TL olmak &zere toplam
165,400,008 (yiiz alimiy beg milyan) TL sominsd deferli 165,000,000 (yilz altany bep mallyon) adet paylarin
halks arzsta (ki xshnamedir.

izabnume’nin onaylvnman, izahnamede yer alon bilgheria dafrn clduBusus Kurul’cs tekefTll anbamimn
gelnteyecefi gibl, pavlara Niskin bir tavsiye olarak da kabul edilermez. Ayrica halka arz edilecek paylarim
liyatmm belidenmesinde Kurnl®un herhangi bir inkdir yn da onsy yetkis yokrer.

Halks arz edilecek paylara iBskin yatirim kararian ixahwamenin bir bitlin olarak deferieadivil meai sonucu
veriimetidir.

Bn ixahname, srtakishimizm (www siseiyo.com.iv? adresl imleraef slieslnde ve halks areds snisgs araceik
adecel. Halk Yatirim Menkul Deferier AS'min (www.ballosticimsamts) sdresk internet siteleri ile
Kamuyn Ayidmiatms Platformu (KAPY mila (srry.kap.orp.ty) ysymelanonghr. Ayriea hagvern yerlerinde
incelemeye agik tatulmaktadir.

Sermaye Piyasas: Ksmunu’nun 18 wnce maddesi wynrmes, imhnamode ve lzahusmenin eklerinde yer slan
yanhy, yaniher ve eluik bilgllerden kaynaklsnaw zarnrlarden Birago sormmindur. Zararm fhraggnlan
tarmin edilememes! veyn edilemeyeecginin apilicn belli alman halinde; halks arz edenler, ihraca sracilik
oden lider yethill knrahig, varsa garautér ve hragomn ylsetin kurolu 8yeleri kusurlarms ve dorwmun
gerulderlle gﬁre nrlrlnr lemllkrhe ynldnlileblllﬁ l-lplde snmulminr MM_M&

demele.dirne ve de!erleme knruhghrl glhl inhnannyi ollsllrnl belgeltrde ,trainlk lizere hazerianan
mporinn hanrinyan kigh ve kerumlsr du hazirisdikian raporiarda yer alan yaohy, yamine ve chsik
bilgilerden SPKn hiiklssler] gergevesinde soromiudor.
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GELECEGE YONELIK ACIKLAMALAR
“Bu lzshname, “disiuBimeitadir”, “planlbamaktade”, “hedeflenruekteds™, “tshmin edinektedir®,

“hekdenmektedir” gibl kelimeletle ifade edilen gelecefe yinelik sqhlamalar igersoehtediv. Ba iir
sqiilamalar belirsixlik ve risk igermekie clup, sadece mhname'nin yayun taribindeki Gogbrilers ve

beklentileri givtermektedir. Birguk fakibe, liragcinm gelezefe yiinelik apikismalarinn Snplvllienden pok
daha farkh sonuplanmasina yeol acabllecekiir.”
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KISALTMA YE TANIMLAR

ABD Dslan
| A5,
Anonim Sirkdlemde
Elekironik Drtamda
Yamlacak Genel Kurullara
 liikin Yonetmelik
Anonim Sirketlerin ‘Genel
Kurullarmda Uygalanacak
Elekironik Genel Kurul

29.08.2012 tanhlh ve 28356 sayib Resmi Gasere’ de yayimlanan Anonim Sirketlerin

‘Amertka Birleyik Devieeri®nin resmi para birimi
Anonim Hirkets -
28.08.2012 warihli ve 28395 say il Resmi Gazete’de yayimbanan Anonim
Sirketlerde Elektronik Ortamda Yapalacak Genel Kuroltsra fligkin ¥ énetmelik

Genel Kurullannds Uygulanacak Elekironik Genel Kurul Sistemi Hakkinda Teblifi

Sistei Haklunda Teblig o . |
Asce Yat Asce Insast Teahhlit Sanayi ve Ticaret A.S. Yat Igletmecilipi Subesi
ATM i | Otomatik Fera Uekme Makinesi { Autamatic Teller Machine) R
A¥YM ‘Alsyveriy Merkezi o —
BEST/ Borsa/ Borsa
Istaubal/BIAS 1 Barsa istantwl A.S, -
BSMV | Banka Sigors Musmeleleri V Vergisi
Aralik 2019°da baglayan, Cin'in Hube! balgesinin baykenti ofan Vuhan kikenli
Covid-19 SARS-CoV olarak adlandinlan yeni bir kovona virlisiin neden oldugu ve

[ EsayStrieyme

11.03.2020°de Ditnya Sughk Orgiits tarafindan ilan edilen Covid-19 pandemisi
| Sirket’In Esas Sozleymesi

Gepel Kurul !;Irhel’m Genel Kurulu 1
GES Sube Ascelrrsml'l‘aahhm Sannyi ve Ticaral AS. Ges§ ]
| GSYH Guyri Safs Yurt g3 Hasila . 1
GVYK 193 sayil: GeBe Vergisi Kanunu 1
GSYH = | Gayri Safi Yurt Jgi Hasila —
“GYO - Gayrimenkul Yaumir Ortakligi . !
GYDDER Gaytimenkul ve Gayrimenksf Younm Ortakhig Dermegi
Scrmaye Piyasas: Kurulw'nun 28,05.2013 tarihli ve 28650 sayih Resmi Gazele'de
GYO Tebl yayimlanan 1[1-48.1 saysh Gayrimenkul Yaturim Ortaklikkarma [ligkin Esaslar
——— . Tﬂwﬁm. ..mn‘-ﬁm - '
HikimPay Sahibi | Abdulkadir Kon B B .
Halka Arz Eden Pay Sabibi | Abdulkadir Konulmdu
| $irket’in qikaerlonig sermayesinin 560,000.00C {bey yﬂz alimry milyon) Tl.'den
| 659.000.000 (aln yBz elli dokuz milyon) TL’ye gikariimas nedeniyle artinlacek
99.000.000 {doksan dokuz milyon) TL  omined degerli 99.000.000 (doksan dokuz
milyon) sdet € grubu payin sermaye arinrn suretiyie, ve Halka Arz Edea Pay
Halks Arz Edilecek Paylar | sanibi*nin milkiyetinde bulunen 66,000,000 {sltme3 alw milyon) TL nominal
degerli 66,000,000 (attmus alty mllyon} adet C grubu payin orlak sahy suretiyle
olmsak iizere taplam 163.000,000 TL (yiiz altrmg beg milyon) nominal degedi
| 165.000.000 (302 altnts bes mityon) adet C grubu pay |
| . ;
iﬂiﬁ;‘ﬂ:ﬂ:‘:ﬁ“’“" Halk Yatirim ‘Menkul Degerler A.S. |
| ISIN | Uluslararest menkul kiymet ismmiama numaray .
' loear Xanumy | 3194 sgyili imar Kanuny
IYS o 1 Ticari F.ll:ktmnik el Yanetim smmn
| :WHECE’W”ASCE GYO ASCE Gaytimenkul Yatmm Ortakhl A.S.
L’?_ﬂ‘_ﬁ::_"i‘lfm":"" 10.08.2005 tarikii ve 25902 sayih Resini Gazete’de yagmlanan 2005/9207 sayih
ViEsetmelik {syeri Agma ve Caligma Ruhsallarnna lligkin Y8netimelik
| KAP Kemuyu Aydidatme Platformu il
Kunbny Konbay Yap Turizm Ingaat Emiak ve Taalshm AS.
Kousorsiyum ﬂ Oyeleri | Isbu Lzahname’nin 23, I.3.2 Ilvl!nl m olka ar=a bagvuri sirech) listlesen

| Kurumsal Yasetim likelert

j HALK)\;&{I RIM
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_MEKK_ | Merkezi Kayit Kurulugu AS.
Ortakhhtan Cikarma ve 31.12.2020 arihli ve 31351 sayih Resmi Gazele'de ya}:mlamul 13-27.3 sayih
Satmaa Haklar: Tebligi | Ornakhiktan ( 1karma ve Saima Haklary Teblisi
Orwemli Miteliktehi Iglemler  27.06.2020 tarihli ve 31168 sayth Resmi Gazeie’de yayunlaran 11-23.3 sayih |
ve Aynima Hakla Tehigi fhwmll Mitelikicki 15lemler ve A:nlma Hakla Tebligi
On Odemes Konet Satislan | 27.11.2014 taribli ve 29188 sayih sayih Resmi Gazete’de vayimianan Dn Gdemeli Konut

Haldandn Yinetmellk | Sanglari llakionda Yoaeimelik
Giveallk Hismetlerine | )00 . &l Goventik Hizmetlerine Deir Kanen

Dair Kanun i = — 5
Pay Tebligi %i Il:‘zmi warihli ve 28685 sayeh Resmi Gazeta'de yayunlanen VII-128.1 Pay I
’ Resmi Geret o " Cumhurbagkaniips [darl Tgter Bagkanhg Hukuk ve Mevzuat Genel Modinlugn‘ace
! . - 1 yaymianan T.C. Resmi Gazetest e
_ Sanbir o | Sanbir Enerji Uretim A.S.
Sankopark _.| Asce fngasi Taakhinn Sanayl ve Ticaret A.S. Sankopsr k Subesi J
Strmaye Plyasin | 28.06.2013 warihE ve 28591 sayili Resmi Gazete'de vaywnlanan 11-5.2 sayily
| Ars¢larinm Satiy Tebligl . Sermaje Piyasasi Arnglannin Satig Tebligi -
ﬁs: m‘“’:m . 13.06.2013 tarihli ve 28676 sayth Resmi Gazete*de yayimianan 1-14.1 sayils
lIl;hln Esastar T ebﬂj!;‘ Semmaye Piyasasinda Finansal Raporiamaya fliskin Esaslar Teblidi
tyal Sigortaiar ve Genel | TS =
Hos ﬁ';""’“‘l ;’i‘;““ 3510 sl Sosyal Sigorialar ve Gencl Sulik Sigortast Kavuanu
m's !lin::ya Sermayo Plyasast 6362 sayil; Sermaye Piyases) Kanunu
| 8PK/ Kurul Smnau Hyasasl Kurulu =
Takushaak | Istanbul Takas ve Saklama Bankast A%, = = —|
™K | 8098 sayah h Turk Borglar Kenunu
T.C. | Tﬁ:ﬁﬁCunﬂnuq:tl )
TCMB e Tarkive Comhuriretl Merkez Bankas:
| TFRS | Tarkiye Finansal Rapcrama Standartlan . =
Tiuu"el Sicil Gl.ul‘ui Tiirkly_‘g Ticaret Sicil Gazetesi = |
TKHK e 6502 sayilt Toketicinin Konmmau Hakionda Kanun
TL | Tiirk Luusl o
JTMK _ § | 4721 sa ih Tirk Medeni Kanunu
hTI'K | 6102 say 1 Tidek Ticaret Kanun
il | Titskiye istatistik Knruma
Vekiletew Oy Kullamiman

) 24.12.2013 tarihli ve 28861 sayili Resmi Gazete'de yaymlanan, 1-30.1 sanh
ve Cagrs Yeluyls Vekilel | Wekdleten Oy Kullanilmas: ve Cagn Yoluyla Vekilet Toplanmas: Tebligi

Toplanman Teblii g sty gy S T
YUK 10 Qeak 1961, 11 Ocak 1961 ve 12 Ocak 1961 tarihii ve sirastyla 10703, 10704 ve |

| l 16705 sayily Resm| Gazeteler'de ler’dz xaysmlanan 213 say il Vergi Usul Kanvnw

' YMM | Yemink Mali Mikavir =

| Youetim Kurnhy | Sirket'in Yonctim Kurulu
::":!_"::::"’" Madde 28.1.3.2'de tammlanan Yurt Ii Bueysel Yatnmoilar

" Vort igi Karumsal T !
Vatinmailar i Madde 25.1.3.2°de tanirmlanan Yot lgf Kunsmaal Yatnmelar |
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L  BORSAGOROSD

Borsa Istsnbul tarafinden Kurul's gonderilen 06.04.2023 1avibli girlls yazmnda, difer hususlarn
yamnda:

“f, Sirker poylarwun halkn arze zonrasinda Gayrimenkol Yatrme Oriakfiklarina ilskin Esastar
Tebiigi'nin 12'net maddesi wannca palaris Borsa katsng alinmar icin Kurlupvzdan almacak belgenin
Baorsanuza ilctiimesi halinde Korasyon Yonergesinin 12'nef moddesi gercevesinde Sivker paylaramn Yildi
Pazar'da iglem gorebilecedt,

2. Sirke! hakkmda hazwlanan hikawkgie raporaion izafmamentn ekinde yer almast,

3. Thrkive Katifen Bankalan Birliff Damsme Karulu tavafindan olugturalan *Pay Senedi thraci ve
Aln-Saten Standard™ e *Konlim Finans llkelerine Uvgun Fasiiyet GEsteren Sivkerlerin Belirtenmesivde
Ezas Alinacak Rekber® dayanak alinarak olugturulvug olan ve Sirket tarafindan 31.12.2022 waribli finonsal
tablo verilerine gbre doidurvian *Keshm Finans lkeleri Bilgi Forow"nda (Form) Sivket tarafindon verifen
Niglier dikkate olindifinda Strketin Borsa Lotanbul'da islem gérmeye bagladiit varike BIST Karshun Tiim
Endeksinde yer alma gartlorm sagladifimn degeriendirildiginia, endeks dejfferleme diaemlerinde de siz
kowsu gavtlare saflomasy halinde Hgiii katrlims endekslerivie dahil edilebileceginin izafnamede, Formun
szahname ekinde yeonedanmasy husustarmin Kariduneza detilmesine karar verilmigtiv ™

Ifadelerine yer veriimigtlr.

isbo Borsn Istanbml A.$. Géritgll, Borsa [stanbul A.5.'nin verecelli knrara dbalik herhangs bir
tashhit ya da baptayicilik olusturmamak sarhyls, sadece SPK'mn glrily talehine covap vermek
amaciyla sl slmak fizere meveut hilgl ve belpeler dikkate ahnarak hamrisnesghyr. ishy Borsa
!stubnl AS. girigline daysmilarak ahmacak karariar sonuca dofabilecek zsrariar nedeniyle Borsa
Istambul A.5.'nin herbhangl bir sorumlolugu boluemamakiadir,




IL, DIGER KURUMLARDAN ALINAN GORUS YE ONAYLAR

Sirket paylannin halka s i¢in Sermaye Pivaaa Kuralu (“SPK” veya “Karul®) ve Borsa Istanbul A.$. diginds
herhangi bir kurumdany g8rils veya onay ahnmasing gerck bulunmanakiedii.

HALK YATRIM
MENKUL AS.




1. IZAHNAMENIN SORUMLULUGUNY YUKLENEN KiSILER

Bu izahname ve cklerinde yer alan bilgilerin, sahip ofdugumuz tilm bilgiler gergevesinde, gergejie uygun oldugiuny
ve izahnaraede bu bilgilerin anlamm degiglirecek nitelikte bir eksiklik bilunmamas: igin her {0A0 maku! Srenin

ghisterilmis pidugunu beyan ederiz,

ihragp
ASBCE Gayrimenicnl Y_atu'un Oriakhi) A.5.

Hital SAVCI

Ahmet USUR
Ylnctim Kurslu Baghizm

Sorumin Oldwivu Ksim

[ZAHNAMENIN TAMAMI

Kalka Arz Eden Pay Sabibf

Abdulkedir KONUKOGLY
0320712023

L

-

| Halka Arza Aracilk Eden YVetklli Kuruiug
Halk Yatirim Menkol Degerter A5,

Soramla Dldugu Kisun

IZAHNAMENIN TAMAM]

Sorumlu Oddngu Kisam

{lknor TURHAN Zafer MUSTAFAQGLY
Madir 1 Midfr Yardmmest
05/07/2023 05/07/2023
!Eﬁ AER YAV IRIM

NKUL DECERLER A.5

[ZANNAMENIN TAMAM)




izahnamenin bir pargasa oban bie raporda yer alan bilgllerta, sabip aldufumuz tim bilgier cergevesinde,

gergede uygum aldufumy ve by bifgllerin anlannim degigtirecek nitelikie bir eksiklik bulwnmamasi igin her
tirli makul dzenin gisteritmis oldugune beyan ederiz.

fmzah sorumhilvk beyanlars iahname ekinde yer almakeadir.

Hgili Bagwnsar Denetin Rapostarm lazoriaysn Kurulug Sorumiu Olduie l(_mn
Eren Bagms Denrilm A.S. |
Ads Sovada £ Aykpl HALIT 31322028, 31122031, 3£.12.2022 ve
Girevi t Soramlw Denctgi 31.03.2023 Diaeralerine Aie Oz
Bajimuz Beneiim Raporlan
higili Gayrimenkul Deferieme Raporunn Hanriayan Knrulsy Sorwmiu Olduu Kmsm
ZEUGMA Gayrimenkal Degerfeme ve Dumpruanhik AS. | L
Adh Sovadt : Okhes Fatik AKYURT Gayrimvenkul Defevieme Raporian
Girevl 3 Sorvamin Deperleme Uzmam
Adi Soyad : Aysel ERBOGA
Gibrevi + Deferieine Uzmam
fighl Bapynse Hlukuken Raporusy Hazuisysn Kuruhywn Tiearst Unvam Soruesin Olduge Kiswi:
ve Yeihlitinin
AKSU CALISKAN BEYGO AVUKATEIK ORTAKLIGH 06.04.2023 tarihi
Av.Oksm BEYGO Bagmwser Hukokeu Rapomn

i ALKYAURIM
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2. OzET

A-GIRIS YE UYARILAR

: B-Imt_acr,:l

B.l

fzahnamenin

| gosterilen

Girls ve uyanlar

sonraki
kuligminampn

thykin bigl

furagpn ticaret
wovem ve isdetme
ad

-?lra;*mn licaret unveny ASCE Gayrimenku! Yatnm Oriakhifi Anoaim Sirketi'dir.

Ba (zét Zahnameye girly olarak okunmahdsr.

Sermeaye plyasasy araglarma ifiskin yatiwnts kararlars izsbnamenin bir biitine
olarak deferlendirlimesi sonwen verlimelidir,

lzshuamede yer alan bilgilere iliskin iddialarin mahkemeye tapnmass
dursmunia, davaci yatruscy, balks arzim gerpeklestifi ilkenin yasal
diizenlemoeferi cerceverinde, izabasmenin ceviricine ilghin malyetiers yasal |
sliregler haglattlmadan dnce atlsnmak rorunda kalabilir.

Ozete afh obarak {cevirisi dabll olmak Hzere) ilgitilesrin Wukuki |
sorumdulwFunzs awcak Gzetio labwamenin difer kimmisn ile birlikie
okucduln takdirde yanataca, hatehs veys tutarsiz almase veys yatinmelarin |
yabrm karann vermesine yardume olacak 3nemii bilgiler] saflamaman
duramnnda giditir.

fzahnamenin teknor kullemimuu gindeme getirecek lm-lungi_bir husus sz konusu |
degildic.

lsteame adi bulunmamakiadir,

Ibrapgman hukuki
statisil, tabi
oldufu  mevzuat,
karuldufu Olke ve
adresi

e

- Anonim $id;e1
: 1.C. Ranunhin
¢ Tirklye

: Oazi Mah, Zibeyde Hamm 8bv, No;64 Hayal Evieri
Sit. A Blok Al SehitkémilVGAZIANTEP

DH0 (342) 39S 1800

Hukuki Statiisi)

Tabi Oldugu Mevzua!
Kureldugn (ilke

Kayith Merkezinin Advesi

Tel

Ana  Grliiwhizmel
kategorilerinl de
iporecels pekilde
ihracoum  meveul
fagliyetlerinin  ve
fasliyetlerine etki

Internct Adresi

Sirket, gayrimenkel yaurim oraklifina dinkistin kapseminda Korul'un 07.02.2023
tarih ve E-12233%03-340.02-32788 sayili izni ardindan 13.02.2023 wrikinde yamlan
v 14.02.2023 tarihinde ticarct siciline tescil edilen Genel Xurul karan jle Esas
Sézlggme’sini degiglirerel ASCE Gayrimenkwl Yalinm Orlakb Anonim §irkedi
unvam ile gayrimenkul yatrim ortaklifinn dinitsmilgiéir.

! WWW.ascegyo.conLir

eden deenali
Taktirieria tanam
[[*] fanliyed

sektbrisr/pazariar
hakismda bilgi

SPK*min gayrimenkul yabimm orlakhklanina iliskin dizenlemeleri ve FEsas
Stzlegme'nin 5’inci ve 6'nei maddeleri uyarmea Sirket’in Reliyst alanlan
gayrineniuller, gayrimenky projeleri, gayrimendule dayall hakler, sertaaye piyesas)
araclatl ve Kunil tarafindan belitlenecek diper varhik ve haklardan alusan poetfiivii
igletmek ve sermaye plyasass mevzuatinda jizin verilen diger faslivetlerde
bulusmaktir.

Gayrimenky] Sckitbei
Gayrimenkul sekidrii ticari gayrimenkul, AVM ve perakende sekitSrid, i
sekitietl, komur sekefrinil de icinde barmdiran, Oike ekonomisi

7 i LKYADIRI
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cevreg inihari ile % 4,7 (yilzde dbnt virghil yedi} olmakla birlike, birgok it sekiér
izerinde dugrudan ve dolayl etkileri bulunmakiadir.

Ko Sctiglary

| ‘Tarkiye'de ingasl ve gayAmenkul sckitiriiniin en Snemli ghstergelerden bitisi olan
konut sanglan 2022 silinda 1.485.622 sevivesinde gerpeklesmistir. Konut sauslannin
som G0l yildaki isiatistiklesine balaid@inda ise aydan ays sapmalar otmakla birliktc
yillar itibariylc yataya yakmn bir seyir izledigi gordlmektedir,

Komy Fivathari

Son ddnemde ekonomik ve jeopolitik geligmelere paralel gtizlenen kur arfig,
enflasyonist orlam ve emitia fiyallanndaki yoksells konut fivatlarina da yansimighr.
Man 2023 itibariyle kot fiyar endekesi 8093 sevivesine ulagarak yildan yiln %133
artmigtir.

Yo Ruhsastar:

Yapi ruhssu iatatistikleri 2017 yilma kadar canlr ve arzin hizh aniefn bir dinem
yagandiklan sonra 201 8'den itibaren liretimin azaldifini pdstermektedir, 2017 yilinda
1,4 milvon adedi a3an ruhsal sayim 2022 yiimda 694 bin adel seviyesinde kalmigr.

ngaar Maltyerter)
Enflasyonist ortamla birlikie inmat maliyellerinin de son yilarda hizl artugl

pizlenmekiedir, 2023 Mart itibariyle TDIK tarafindan ilan edilen msan
maliyetlerindeki yillik degiim oram *»60,7 (viizde alinus virgi) yedi) clmugier.

Gaziantep ve Gayrimenkul Sekeéir

Sirket'in merkezinin yer aldhify Gazlantep'te ¢ok savida gayrimenkull meveutiur,
Gazientep beellixle gelismig sanayini ve ticari Baliyeleri ile dn planda olan bir
sehvirdir. Gaziantep Tiirkiye’de pifus biyRkligl olarmk 9" uncu simdedir. 2020-2022
yillart arasinda Gaziantepte ydhk onlalama 36,5 bin konut satry gerpeklesmistir,

Gaziardep, 6 Subat 2023 warihli depremden elkilenen illsr arasinds yer almaekisdir,
Gazianlep merkezi, depremi yagamig difier dler Ue karpilagurildigmda depremden |
daha az etkilenmis olmakla birlikle depremin etidsi ile en gineel yonetmeliklere 1
uygun yapilrmg givenilir safilamiikia konut/ofis arayssnde arhag ghidombenmekisdir. |

Gayrleegkel Yatinm Oriakiging

MKK verilerine gore peylan Borsa Istanbul’da islem gtiren GYO sayisi 2014 yibinda

31 (ctuz bir) iken; 2022 yihean 3'dnel ceyredi iibaci ile 38 (oluz gekiz)'e |

yilkselmiglir, 2022'nin ¥*tincl geyredi ilibanyla GYO'larin loplam piyasa deferi
l yaklagik 135,92 milyar TL olup, ortalama (iili delegimdaki pay oran da %430,7 {viizde |

otz virgil yedi)’ dir. 2022*nin iigiincii geyreginde toplam piyesa degeri 135,9 milyar

TI "ye yiiksalen GYO'lanin deferi artan kur sebhebivle ABD Dolan bannda 7,34

milyar ABD Bolari™na gerilemigtir, 2022 w sonu itibariyla Borsa [stanbul’da iglem

1 gbren GYO sayim 39"a ylkselmigtir. Toplam plyasa degerd de 245,2 milyar T 'ye

* yiikselen GYO'lanin degeri ABD Dolan bezunds 12,1 milyar ABD Dodan clarsk
gergeklegmigtir.
rket Portfiyl

| Sirket"in geyrimenkul ponfDyik arsa ve araziler, ingaat rubean ahnmg projeler, kita
ve sauty amagh elde miolan amamlanwas billmlerden olugimakia olup Gaziantep,
! Istanbul, Ankara ve Sakaryz illerinde yer simaktadsr.

Gayrimenku) PontfSyir* Piyasa Deflen {TLY*
Grariaelesy 4,592,838.500
Istanbul 2.142.3%0.000
Ankarn 2.044.726.000
{ _Sakerya 40.835.000
Toplam I —— 4.831.989.500




oy

* Birker mevkezi clarak kulleulen ve meddi duran verhk alimda swnilanan
payrimenkuller hariglir.

** fstanbal ili Basakgehir ilgesi Tatarcik Mah. 113 ada 1 parsel arsasi: Ankara ili
Sincan ilgesi Yenikent-imar tiah, 100661 ada | parsel, b00655 ada 1 parsel, 00658
ada | parsel arsalari; Gazinntep ili Sahinbey ilgesi Kizilhisar Mah, 9543 ada 2 parsel,
D578 ecla 3 parse), 9528 ada 3 parsel, 9580 ada | parsel, 9581 ada | parsel, 0 ada 3253
parsel arsalarr; Gaziamep ili Sehitkemil ilgesi 15 Temmuz Mah, 6427 ada 2 parsel,
3432 ada 12 parsel, 3487 ada 413 parsel, 3919 ada 15 parsel, 5075 ada 11 parsel,
3076 ada 10 parsel arsalan ile Ancpra ili Candeya ilgesi Bilytikesat Mah. 29285 ada
7 parsehde yor alan Kanyon 1 projesi igin Mart 2023 tacthli deedeme raporlan esas
ahemrsor. Bu  geyrimenkuller harig Sirket’in  portfSylnde yer alan  diger
gayrimenkuller i¢in Kasam 2022 1aribli deferleme raporlan dikkate alinmgtr.

Sirket'in 31.03.202) HKibari ile kira ve saiy amagh elde tultufu bajimsiz bolOm
adetled swam ile 318 (iic viiz on sckiz) ve 242 {iki yliz ek iki)*dir, Sideet'in
portiGyiinde 6 adet gayrimenkul projesi ile | adet ruhsst eliresi sona ermis ve henils
yeni mihsat yenilenmeyen proje gelislirme cafigmas: yer almakts olup, sz konusu
projelerin  gerpeldestivilece§i  arsalanmin  lamamn  Sirket'in  milikiyetindedir,
31.03_2023 tarihi itiarivle Sirket'In yatinm amach gayrimenkuller icerisinde izledigi
173 adetien olusan diger arsa ve arazi portfyll Gaziamep, istanbul, Ankasra ve
Sakarya'da yer almakia olup, toplam alani 1270657 m™dir.

1} Ankara - Kanyon 1 Projesd

Ankara (Il Cankaya figesi Bityitkesat Mahallesi 20285 Ada 7 parselde yer alan toplam
9,300 {dokuz bin iy yilz) m® bilyikHigimdeki arsa ASCE millkiyetindedir. Projenin
ingagt alam 94.865 (daksan JdBn bin sekiz yliz allmg beg) m? ve belit satelabilir alam
46.203 (kurk adn bin iki yiiz 8¢) mPdir. Yapilon stzlegmeye gbre projede inse edilecek
yopilann %646 (vikzde kirk alt)'s ASCE'ye alt olacaktir. Proje toplam 242 ndet
bapimsiz bilimden olugmskiadir. Sizlesmeye gire 107 adet bafimsiz bslam (37
mesken, 66 ofis, 3 asma kath mafiara ve | magaza) ASCE*ye all olacakter.

2) Cazlastep — Barnk Komutler: FProjesi

Gazianiep 113 Gahinbey ilgesi Barak Mahallesinde 5488 adn 2 parselde yeralan 16.973
{on alt bin dokuz yliz yeimig ¢} m*arsa ASCE mblkiyetindedtr. Projenin ingaat alan
51641 (alimeg bir binalt yiiz kark bir} m* ve briit setilwbilir alam 46,697 (krk ati bin
alt yliz doksan yedi) m™dir. Proje O adet blokta yer alacak 311 adet bafmsiz
billéimden {288 mesken, bodrum, zemin ve ssma kaita 23 dakkan} olugmakia olup,
yapilan stizlesmeye gliire projede inga edilecek yapilann %543 (ylzde kark beg)'i
ASCE ye ait alecakier.

3) Gazianpep - Zengme 2 Iy Merkezi Prejes)

Gaziantep 11i $ehitkamil (Igesi 15 Temmuz Mahallesi 6429 ada ) parselde yor alan
2.824 (iki bin sekiz yiiz otoz dom) m? arsa ASCE miilkiyetindediv. Ingaat alam 3.610
(i bin altz yilz on) m? ve briit satilabiliz alam 1.415 ¢bin déel yilz on bes) m? oban
projede 11 {on bir) adel igyeri inga editmekiedir.

d) Gazinntep — Pancarh Konntlan Prajesi

Gaziantep |)i Sehitkamil llgesi Pancarl: Mahallcsi S946 ada 4 parselde yer atan 8.221
{sekiz bin iki yiiz yirmi bir) m? arsa ASCE millkiyetindedir. Yapilan sbzlegmefere
gire prajede inga edilecek 3 blok igin farkls ve 2 blok igin farkll yaklenici finmataria
anlagiimty olup, proje 83 ader kenut nileliginde bagimsiz b3limden olusacakur,
Yapilarda ASCE pay: %50 {vizde olli] ve %:50,79 (yuzde clli virghl yetmis
dekuzy dur, Projenin toplam ingeal alsnr 21.657 {yirmi bir bin alt yiiz elli yela
topla sonlatalir alpm ise 10.687 (on bin slt vilz seksen yedi) né® “dir.

5 Gaziontep — Glvenevier 1 Projesi

Gazianicp [1i Sehitkamil {lgesi Gllvenevler Mahallesi 4211 ada 5 pa
toplam 1.823 (bin sckiz yiiz yirmi 35) m® arsa ASCE miilkiyeting
| sBzlegmeye pBre projede inga edlecek yapilann %50 {ﬂz@e e_li_[)’

sk = N
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olacaktw. Projenin ingasl alant re brit sstlabilir alans 1.808 (bin sekiz yiiz sekiz) o
alup, proje 4 adet villadan olugmaktacdhr,

6) Gaziantep — Giiverevler 2 Frojesi

Gazianiep iTi Sehitkamil Jlgesi Glivencyler Mahallesi 2400 ada 8 parselde yer alan
toplam 507 (bes 38z yedi) m? arss ASCE milkivetindedir, Projenin ingeat alsn) ve
briid sablabiliv alam 452 {dort vz clii iki} m® olup 1 (bir) adet villa tipi e inga
edilecekair.

7) Ankara ili Gankasa Ilgesi BOyilkesst Mahallcsi 29285 Ada 5 parsclide ver alan
2.500 m* arsz iizerinde gergekiegtirilecek proje igin 24,07.2017 tarihinde ket karpiligy
ingaat sbzlesrnesi imzalanmigtir. Stziesme akabinde yap cuhsatian almmug cimakia
birlikte inyeate hendz buglanmemaghic. 2023 yih igerisinde wapt ruhsatimumn
yentlenmesi ve projenin ingaoting baglanmas: planlanmakiacdir. S8z koaysy yam
ruhsan henbiz yenilenmedigi igin sdz konusy arsa proje olarak deflil e arsa olpepk
Stoklar igerisinde yer slmakradir
Son yillarda Sirket’in hem satis ve kiralama Myatlarmda hem de ingant maliyetlecinde
tnemdi artiglar yaganmushir, Sirker bu dSnemde agresiT bir satig politdkas yliditmemnis,
finansal borg geri Sdeme baskesi altmda olmamasindan da faydalenarsk portfGyind
muhafaza eimeyi ve defier arbglarindan faydalanmays tercth ctmiglir.

Sirket'in elde etme maliveti ile finansal tabiokannds izlemekte oldugu stoklan 2020,
2021, 2022 yilsonlan v 31.03.2023 ilibariyla smasiyla 310.934.892 TL, 338.667.570
TL, 281.378.715 TL ve 282.744.26] TL olup, oldakga yatay bir sevir izlemigtir,
Ancak defier defieri ba gekilde olmakla bidikte stoklann piyasa deferinde ariglar
olnugtur, Stoklerm defisr artvp kesin olarak dlglilememekle bidikte kizmen Kamm
2022 kismen de Mart 20123 itibarsyla haarianan deferiems raporianina glire stoklarn
piynan degeri 2.484,555.500 TL. olarak hesaplanmakladr,

Sirkel’in yatwmn amagh gayrimenkuBeri de 2020 ve 202] yllannda elde etme
meiiyeri lle rapotlanicken itk defa 2022 yih somunda gercede uygun degeri ie
raporianmays baglannuigtir. Yaiiram amach payrimenkullerin deperi clde etme
maliyetiyle iztendikleri 2020 ve 2021 yil sonlun itibarryls sirasiyia 148.166.677 TL
| ve 329.064.660 TI. iken gergefe uvgun deperleriyle izendikleri 31.12.2022 ve
31.03.2023 sarinteri itibari ile 5.312.354.000 TL ve 6,348.234.000 otmuglur. 2022
yilinde porifiiye yeni giren yetvm amagh gayrimeniwiler de bulunmakla birlikte
Ocak-Mart 2023 dineminde 2022 wilsonuna kiyasla Sirketin  gayrimenkal
portfoytnde dnemli bir degiglik ohmamigur. Sirket yBnctimi son yillasda gayrimenkul
fiyatiarmda olugan arugm yatirmn amagh gayrimenkulicsin degierine Snemdi katk:
yapiigim dilsiinmektedir,

Sirkel"in gayrimenkul sabglanndan 2020, 2021, 2022 yiflan ile Ocak-Mars 2023
dineminde elde efiigi hamlat srasyla 24.316.831 TL, 31.368.409 TL., 105.068.629
TL ve 2.386.750 TL olmugtur. Gayrimenkul satiglan Ingastin tamamlamp begimsiz
béltimlerin abcilara teslim edilmesi ile hasday olarak muhascbelegiirilmekiedir. Bu |
nedenle satiglarin efilimd dinemden dneme defisiklik giisterebilmekiedir. Bu |
duriim san yiller iUbexi ite haslal rakamlarinin seysinden de gdriilebilmekiedir.
Gayrimenkul satiglaninun maliyedi ise satglara parelef bir seyir izlemigtle. Saulan
gayrimenkullerin roaliveti 2020, 2021, 2022 willan ile Ocak-Marl 2023 doneminde |
sirasryla 52.764.756 TL, 18.137.491 TL, 47.609.8564 TL. ve 719998 TL oclmugiur. i

Buna pire gayrimenkul sahglarinds brik kar mac ds 2020, 2021, 2022 yillsn ile

Ocak-Mart 2023 dineminds airasiyla Yodd, 242, %055 ve "a70 oimugtur,

Sirket'in kira geliclerinde ise kira fiyatlarandaki ariige bagl olarak son Ug 1 boyunca

ditzendi artis yasanmgtr, Sirked*in 2020, 2021 ve 2022 yillannda elde ettigi ki

gelirleri 4.747.960 TL, 5.907.256 T1 v= 2.650.009 TI olmugtur. Ocak-Maty
dineminde ise 2.534.543 TL kira peliri elde edilitken, Ocak-Mari 2022 ._='
kiyasls ®:113 artig geroeklegmiglir. »

Sirket gayrimenkul poriftiytintin Snemli bir kism Gaziantep®tedir. Gazianiip,

* 2023 taritdi depremden etkilenen iller arasinda yer almaktadir. Gazienldg
depremi yasamig dider itler ile karsiastinldidmda depremdan daha a2 e1f§
Sirket’in porifdylnde yer alan gayrimenkuller ise depremde hasar gbid

I Deprem bdlgesinde ingast fmalivetleri kesn bir sBroligine kemu kurur




[ : durdurulmug ancak kamu kurumnlarmea yap;an ;t::unlladen sonca ingaal (aaliyetleri
tekrar baslamisur,
Thracgmn  dahil | Theageinm hissedarfarmin igtirek ettigi ve farkh sehidrierde (naliyel glstoren gok
oMufu prup wve  sayida girkel bulunmakiadir. lhrage gayrimenkul yalrmlan konusuna odakh bir
grup igindeki yeri | sitket durusmundadir,
Higkili girketlerle devam eden ve tamamianan projelere iliskin yapilan sizlesmelere |
agapyda yer verilmistir.
; Devam Eden Projefer*
Asce Kanyon -1 projesi kapsatinda Asce Gayrimenkul Ingaat Sanayi ve Ticaret A.5.
ile gayrimenkul iy vaadi ve arsa payi kargihd ingaat yapim stizlegmesi,
Barak Konutlan projesi kapsarminda Sanko Park Aligveris Markezi A3, tle taginmaz
satlg vaadi ve arsa payr karslida ingaal sBzlepmesi,
Zeugma 2 I Merkezl projesi kapsaminda Asce Konut Emlak Sanayi Ticaret AS. ile
eser sozlegmesi, i
Panced. Konutlon projesi kapsaminda A-B-C bloklarmin yapims icin Poligon Ingaet

Turizm Semayi ve Ticaret A.S. ile arsa payi kargth@ ingaat yepsm ve gayrimenkul
satiy vaads sizlegmesi,

Pancerl. Konutlari projesi kapsmmnds D-E blokianmin yapiou igin Asce Konul |
Emlak Sanayi ve Ticaret A.§. ik seklinde arsa payi karphg inget yapirm ve |
gryrimenkul salvg vasdi sbzlesmesi,

GEvencvier-1 peojesi kapsaminda Asce Komut Emlsk Sanayi vo Ticaret A.S. ile
tesinmsz selby veadi ve arse payt kargiligs ingaat sbzlegmesi,

Gavenevier-2 projesi kapsaminda Asce Komt Emlak Sanayi we Ticaret AS. ile eser
Sbzlegmesi,

Asce Kanyon -2 projesi kapsaninda Asce Qayrimenkul Tngaat Sanayi ve Ticaret A.$.
tle gayrimenlod] sang vaadi ve arsa pay kargififs ingaol yapm sdzlesmesi
Tamendonan Projcler

‘ Sariycr Konutlart projesi kepsamunda Asce Konud Emlak Sanayi ve Ticaret A8, ile

gl

eser sbzlegmesi,

Selale Konaklan projesi kapsaminda Asce Knmut Endlak Samayi ve Ticaret A5, il
eser siiziesmesi imzalanmusia.

*Ek-4'de ver alan Bagimsiz Hukukcr Raporu’non tarihi hiibanyla $elale Konaklari
projesing iliskin yap) kullanma fzni ve kat millkiyeti wsisine iligkin iglemler d:m
etliginden ilgili proic Bafimsz Hulakeu Raporu‘nda Madde 6.3.°de (“Devam

Projelare fliskin Yapim sleri Sozfegmelerf™) incelenmistic.

}H.ﬁ Sermayedeki veya | SikeU'ln gikarndmig sevmayesi  S60.000.000 (beg yiz alimig milyon) TL olup
toplam sy hakks | ctkarimig sermayenin tamamm Sdenmislir, Sirket’in gakarilneg sermayesi her biri 1,00
igimdeki  pmylar | (bir) TL itbad defere sehip 5.600.000 (bes milyon alu yiz binj sdedi A grubu,
dofrudem  veya | 22.400.000 {yiemi iki milyon 45n yliz bin) adedi B grubu ve 332.000.000 (bes yiz
dolayh olarak %5 | otuz i milyon) adedi C grubu olmak Gzere 360.000.000 (bes yliz alims milyon) adrt
ve faram olan | paya ayrilmigir.

kislkerin |
isimlerfumvanisn
ile her birinin pay | Sirket’in isho izshneme taribi itibavizile pa} sah:pllgl )Qm m@dﬁh
aabiplifl bakkends Fay Sohibi Térd Tean
bigi G an
= A
Thragoimm Bakim | 05 s Konkage Nama Yamh A SH00.000  $.600.000
orisklarimie farkh | Axdiadr Koudoghe NamaYanh B 2400000 22400000

‘ oy haklarma sabip | Abdulksdr Keewkoflu NamaYanh C 355,400,000 358.400.000
olup olmadikiary UAgen Konukophu Nome Yemh  C 39.200.000 39.200,000

| hakkinda bilgi Sami Konwkogha Hama Yank C 10000 39.200.000

Emine Koger annl Yamh C 39, 0,000 39200000
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B.7 Secimiy finanmsal
bilgiler ile
ihracciom fimansal

| duramionds  ve

| fasliyet
somuglarwda
meydama  gelen
nemli
deplgiklikler |

Cengiz Komdoglu Neme Yazli € 10200.000 30200000 ? ‘

Abdufiadir Konibofiln  Name Ypzd C 16,800 000 {6.800.000 3

¢Sami Ciglu) R — |
i TYoplen Namea Y'ozd - $50.000 .000 564000000 160

ihrage *nan bikim wtakiarmn farkh oy haklan bulunmamakiadir, Esas SSzlegme nin
14"Gncli maddesi uyarinca A ve B grubu paylann Yonetim Kurulw Gyelerinin
sepiminde aday gsiermc imtiyaz vardir. Yoneiim Kurulo dvelerinden | (bir)i A
grubu pey sahiplerinin gdsierdifi, Yonetim Kunuly' nun diger Oyelerinin taman ise |

1} grubu pay sahiplerinin ghsterdifi adaylar arasmdan olmek fizere Genel Kurul
tarnfindan segilir, € grubu paylara ise Berhangl bir imtivaz lamnmamigar.
fhraggs *nin ylnetim hakimiyetine sahip orafs Abdulkadir Kenukofilu olup, =52
Eswiusu ylinetim hakimiyeti Abdalkadir Konukoglu'aun imtiyazli A grubu ve B gruby
paykinn tamamma sahip olmasimdan kaynakianmakiadie,
{FL) Ozl  OxciDagmwse Dol Bafuwz  Uhue) Bagwun
[ Denetindew Do otimadon Denatimdcn
Densiimden Gegis Gegmby Gegmiy
Cegraly 312202 31122022 .
31.12.3026 - -
Ddmen Verdiklar 43, 145216 447,364 848 357,703,207 330.520234
Nakis ve Nalit
Benserleri 5613385 7 678.247 28.774.186 3734881
Srokiar 310834 392 36667578 28) 278,115 282 744.261
Drer 126 396.938 98.019.03¢ #0.530.526 4B 04520
Dusaun Variiar 236.895.155 WLI6A2IE 5151660949 518089592
Yeumsm Amasts
B 10667 JZR064.660  AIIRISA000  A3M3234000
Maddi Disran
Variklar 35,195,068 53.705.30% 32 155.044 322482032
31.333.410 19.994.308 159308 177.594
“Topnm Vartidar £84.840.371 EIININ  SIPITEASS  GTARZM.LSY
Kisa Viadeli
Yiktwiltde 193.461.793 50.414.823 178175710 M6R. 620,177
Kisa Voadeli
Borglawowtar 175093 7.056.471 J6B.ARE 555 ISAR21.271
Trecari Borglar fo2. 036440 raii 83 3717699 AS513.386
Digter 47708910 15.547.69% 1971 455 6.283.520
Vzan Viadel
Yinkimiiifikhor 152.949.625 310,425,208 §I7 265 067 1341954
Ui Vadeli
Borclewsaiar I52 159428 309 309.775 - -
Ersdeomis Vergt
YRk lahhgn - $75.748.250 -
Diger 790 191 975,430 1516787 1.345.954
Ciekaymakior 333.628953 484 169.098 435393 1.870 55052028
Ovdermls Serimaye 150,000 D00 300 000000 560,000,800 560.000.080
Yenidem Deper. v
Dfcim
Ko .- 1540427658 4.936.784.569
___Diger 16371047 13.710.902 _A45M224  1.853.467.459
_Taplem Kxyashise SBM.BMEI7]_ SAAITRIG  ST0AITIESE  GTIBZILISE
Sirket'in 31.02.2020, 3122021, 31.12.2022 ve 3).03.2023 tavihli finansal
tablolaring gtire sirasiyla topiam varhkiarimn yakiagik %565 (yhzde altmiy beg), %52

(viizde 2lli 7ki), %66 (ylizde alt) ve %65 {yizde beg)’i dinen varliklardan, yaklagik %235
(yiizde oluz beg), %48 (ytzde kirk sekiz), 4P (yiizde doksan dEri)’i ve 4495 (yizde
doksan bes)'i duran varlikiardan olusmakiadir. Sirket gayrimenkullerinin gfincel
defieri ilk defa 2022 wilinds tespit edilmigtir. Bu sebeple, 2020 ve 2021 yit sonu
finangal tahlolarinde “Yalrim Amagh Gayrimenkuller” maliyst bedeli ile
raporlenmgtir. 31.12.2022 tarihli $irket finansal tablolarindan tibaren ise “Yah

Amach Gayrimenkules™® deferleme raporanaden femin edllen ;
deferderi e raporlanmaya baglammigtir. Bu nedenle, 34122022 ve
itibariyic *Yatrmm Amagly Gayrimenkuller™ siras ile 5.319.354.060 {
yiiz on dekuz milyen G¢ ¥z elli 45 bin) TL ve 6.348.234.000 (alt

kark sekiz milyon iki y0iz oinz dr bin) TL olarak finansal tablolara yans
varhklaon toplam varliklar igerisindeki payt 31.03.2023 [tbari fle
doksan bes)'e gikmaghir.

%LKYA RIM
MENKUL DECRLER AS.



Sirket bilangosamda kay naklarn dagdimandaki ine qikan tutartar incelendiginde:

31.03.2023 itibariyle Sirket'in kisa vadeli borglanma bakivesinin mmam
Hligkili taraf olan ortaklara finansal bor¢glandan ofugmakiachr.

31.12.2022 finansallzn itibariy le 975. 748.280 {dokuz yliz ycimis beg milyon
yedi yilz kirk sckiz bin iki yuz seksen) TL net ertelenmiz vergi yikiamlDIGgii
olugrmugitr, S0z konusy fulgr, erielenen vergi varhk ve yilklmifiliklerinin
nel degeri olup, 987.356.914 (dekuz yliz schsen yedi milyom g y0z olli alt
bin dokuz yiv: om dbre) TL’si ‘duran varlik gergefe uypun deger
duzeluneleti'div. Hlgill ditzelime yetmm amseh gayrimenkyllerin 2022°de
2026 ve 2021*den farkh clarak maliyet bedeli yerine gerpefie uygun defer
lizerinden muhasebeleglirfimesi kayneklubr, Diger taraflan, Sirket, Subat |
2023"te gayrimenkul yatinm ortaklifma ddnligmbiz oldugundan, 31.03.2022
ilibari ilc finansal tablodn ayndmeg olan enclenmis vergl yikiimiBlGgD
toemamen iptal edilerek mfiflammghir.

- Sirket idenmis sevmayesi 2020 ve 2022 vili igerisinde sires: ile 150,000,060
(vilz =lli milyon) TL ve 60.000.000 (akmus milyor) TL artiribwushr.
31.03.2023 itibari ile Sdenmis sermaye 560.000.000 (bes yllz 2limus milyon)
TLdir.

- Ozkaynakiarda yer alan 31.12.2022 ilibarivle 3.949.427.655 {O¢ milyar |
dokuz yuz kirk dokuz milyon dbm yiiz yirmi yedi bin alt) y0z il beg) TL ve |
31.03.2023 Ribwi ile 4,936.784.569 (d0r milyar dokuz yiiz otuz alis milyan !
yedi vilz seksen dBn bin bes yiiz alirmg dokuz) TI. yeniden degerleme ve }
dlgiim kazeng/kayiplarimin sebebi yaurim amagh payrimenkulierin 2020 ve |
2021 ddncmlerinden Pkl olarak 31.12_2022 Minanssal tablelarindan itibaren '!
gereefie uygun deper lizerinden muhaschelegtiriimesidir.

£T1) Dol Bapimssy el Baumary Ozl Bupamaz (el Badwnsee
Dewth dem Depetimwion Deseilmden Deneiionden
Gegmely Gy Cegnily Germiy
oLl no- o1l 01.01-
31122028 ILILH02 3101200 L9
Briit Hasalst 101,136,365 49320.819 120.363.137 4000.69(
Crayrinsenkod
sotiar M.2I6.851 14368409 105 068625 2346750
Kevha king
pelirteri € 7A7.960 3907256 7.630.009 2.934.543
INger satighar 4071575 12.003.134 & 135499 -
Sates Indlrimleri (=) -3.182.294 40083583 -1.156.200 110941
Sadgtarmn Maliveti (-} ~3510)72.967 -X.218279 -33.143.144 713,681
Bnil Kir/Zarar 44880105 15.053.657 61.563.750 4,080,651
Fasliyet K3n Zamn 16,562,533 287 098 23 £10.170 9,119.220
Einonsman Gideri
Oncen Faahyel
KarvZarmr 18139633 1118918 35.869.165 1.019.560,T80
Sondinsat
Faaliyetler Vergi
Oncesi KaniZaran 17624198 702 98.502916 1.020.571 869
Susrdiindlen
Faaliyetler Vorgi
Gediri 7 Gidesi 1221465 110857 13595550 -1 808 534
Daneits KariiZars 30,845,661 650}, 145 74,907,326 14008.963.235

Sirket'in yukanda belintilen dtnemler iiberiyle 8zl kav/'zarar tablosunda yer alan ]
leaitat gayrimenkul sabiglan, gayrimenkwl kirslams gelicleni ve diger saliglan |
jeermekiediv. Diger gelirler Asce Yal, Samkopesk, ve Ges Enerji Subelerinin |

{ facliyetterini Ipermekiedir. Sirkel Asce Yal, Sankopark ve Ges Sube [Baliyetlerini
1 2022 yilinda sonlandirmgtr.

edilmesi ile hazlal olarak muhsasebelestisilmelaedir. Bu nedenle diined
deigiklik ptsterebilmekledir. Ayrice Sirket 31.12.2021 taclhi itibeny)




Hesalann diger bir uasuro olun kira gebireri isc kiraya verilen gayrimenkul miktan ve
kira fiystlarinda enflasynna bagh péritfen arislara glire deBigcbilmektedir,
B3 | Se¢ilmiy Snemli Yoktur.
proeforess finansal
bilgiler
.9 Kar tabminl ve Yoktur,
bekleniileri
B.AC | [zahnamede yer | Yokuur.
alam fiasnsal
tablolara  Higkia
denetim
raporiarmdak!
olumin pglirly
dgmilakl
huosustarmn igeriff
B.I1 | ibracomm idetme | ihmagp'mn 31.03.2023 igrihi iubariyia aet isleime sernmayesi 170.500.059 TL olup;
sermiayeainin isbu izahmame tarihinden itibaren en az 12 {on iki) eylik ddnem igin yeterli iglcime
mevtat sermavesi bulunmaktadir.
g |y o
kargiayamaman | el Vabaner Kaykiar 168,520,177
Mt Tz leame Bermayesi 1H0.500059
| CSERMAYE PIYASAS] ARACT
| €1 | ibrag  edilecek ihrag edilecek ve Borsa istsnbui'da iglem gBreock sermaye piyasasi aracs Sirket'in
ve/veya borsada  Halka Arz Edilecck Paylun’dir, 56z konusu peylenn ulesterarasi menku! kivmel
islem  gbrecek  tamumlama sumaras: (“ISIN) igbu izahname baribi itibaryla belidenmemis olup Kural
sermaye piyasam  onayinn ardindan Tekasbank’tan emin edifecektir. [
aracinin wenkul | Sirket"in sermayesing temsil cden paylar yonetim komulu diyelerinin segiminde aday
kiymet plisterene imtivazina sahip A ve B pruplan fle imtivazsiz C grubu olmak 8zere 3 (lic)
tamimlamy adet pay grubuna synlmigtr. Sirket'in Halka Arz Edilecek Paylan herhanpi bir
numarsst (ISIN) | imiiyan olmayan C grubu paylardir,
dekil t@r ve | Halka Arz Edilecck Paylar, $irket'in qikanlmig sermeyesinin 560.000.000 (bes yilz
gruplaring iligkin | alinug milyon) TL'den 659.000.000 {alu y0z elli dokuz milycn} TL'ye ghanlmes:
dig sonucunda arlmilacak 99.000.000 (doksan dokuz milyon) T1. mominal dederdi
©9.000.000 (dokean dokuz milyon) adet C grubu pay ile 66.000.000 (akmig aln
milyon} TL nominal degerli 66.000.000 (altmuy alt milyon) ader Abdulkadir
Konukoglu'nx ail C grabu paydan oluymaktadr,
1 C.2 Sermuaye piyasas1 | Paylar Tik Liras: cinsinden ihrag edilecektic.
aracmmm  {hrag
edileeEi  parn
birlesd
| €3 Ihrag edilmis ve | Sirket’in kayith saomaye tavam 23.000.000.000 (yinhi ¢ mityar) TL olup cikanimis
bedeller] gormayesi S60.000.000 (bes yitz alimig milyon) TL*dir. Bu sermaye her birl 1,00 (bic)
tamsanmen Tl. nomiral degerde (oplam 560.000.000 (bej yiz altnug milyon) adet paydan
Sdennig pay olusmakiadir, Firket*in paylarmin lamami muvazaadan ar] olark teakhilt edilmig ve
sayrss ile wvarsn  Gdenmiglir.
bedell tam
Gdenmemiy pay I
nayisi
Her bir paym |
“nonliul degeri |
Cd | Sermnye pivasasi Halka Arz Edilecck Paylar, ilgili mevaual uyarinca pay sahiplerine
ArRCININ saglamektadir:
sagindfs Haklar
| | hakkinda bilgh |
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Sermaye piyasas | Halka arz edilecek ve Borsa lstanbul’da islem pirecek paylar dizesinde paylarm devir
aracinin devir ve | ve ledaviiilng kisllayici veya pay sahibinin haklemes kyllanmaszima engel olacak

o  Kardan Pay Alma Hakki (I'TK md. 507, 88Kn md. 19, 5-19.7 sayile Kir Pay: |
Tebligi}
Oy Hakki (SPKn md, 30, 1 TK md. 432, 434, 435, 436)
Yeni Pay Alme Hakks { TTK md. 461, kayilh sermay e sistemindeki ortakbiKiar icin
SPKn md. 18, 11-18.1 sayah Kaynl Sermaye Sistemi [ebligi)

s  Onakliktan Ayrilma Hakk (SPKa md. 23, 24, 11-23.2 sayili Onemli Nitelikieki
Islemler ve Ayriima lHakki Tebligi)

¢  Orakbkien Cikorme ve Satma Hakkl {(SPKe mdl. 22, H-273 sayidi Oriaklikian
Cikarma ve Sara Haklan [ebligl}

» Tasfiye Halinde Tasfiy= Bakiyesine Katilem Hakla (1°TK md, 507)

+ Bedelsiz Pay Bdinme Hakk (TTK md. 462, SPKn md. 19, VI-128.) Pay Tebligi)

«  Genel Korul'a Davet ve Kanlma I lakk (SPKnmd. 29, 36, [1-39. sayil Vekéleten
Gy Kullanilmasi ve Cagn Yeoluyla Vekalet Toplanmass Tebliffii, TTK madl 414,
415,419, 425, 1527)

#  Bilgi Alma ve inceleme Hakki (SPKn md. 14, 11-14.1 sayili Sermaye Piyasasinda
Finanzal Raporlamaya ifigkin Lsaslar Tebligi, TTK md. 437)

o ipial Davas: Agma Hakk (1 T md. 445451, SPKn md 1876, 20:2)

»  Azmhk Maklan (TTK md. 411, 412, 420, 439, 531, 559, 3PKa madde 27)

o Jzzl Denetim isteme Hakki (TTK md. 207, 438, 439)

Halka Arz Edilecek Paylar mevzuatin verdikleri haricinde herhangi ek bir hak

tammamaktadir,

tedaviilind herhangi bir kayit bulunmamakiadir,

besitimysen

hasuzlar

bakkmda bilgl

C.7

Halka arx edilen | |lalka arz- soncasinda paylann Borsa Istanbul Yildiz Pezer’da iglem gbomesi igin

sErmaye

nrnglarmm J “1-Borsa Giidsil" kisminda yer almakiadir.

borsada
gormest
bagvurn

yapimatfy veya

yapilip

yaprbuayscngs
Nosuse Be Islem

glivilleeek pazara

plyasam | 02.03.2023 waribinde begvuru yepinnsar, Borsa istanbul’un ghinlish bu {zahnamenin |

Eslem
Seim
yapilip

iligkin bilgi

Kir
politihast

datum | Mdr dagiiim karan, Yonetion Kuruly tarmfindan Genel Kurul™un onayina sunulacak ker
dagiom tekliline tabidir. Yanetim Kurulu kér dagiimem 12kfifedip oimayecepine kamr

hakkenda bitgi verir ve pay sahipler] Genel Kurul marifetiylz bu teklifi kabul veya reddedebilic, Genel

Kurul*da ahnacak karara bagh olarak daginlecak lemeltd, temarm nekit veya tamarn
bedelsiz hisse yeklinde olabilecegi gibi, kismen nakit ve kismen bedelsiz hisse seklinde
de dagmilabilir,

Ydnetim Kurulo'nun tekiifi ikzerine Gatel Kurul, kar dagrum karar verilen Gemel
Koyl woplantismin yapldifn hesap doneminin son gilnlinil gegmemek gartiyle kir pey:
dagtine tarihi belicleyebilir, K4r payt, dagum tarihi itibartyla meveut paylann (Omiine,
‘b;le:a:m ibeag ve iktisnp (anihleri dikkale slinmaksizin paylan oraninda egit efarak

L.,

20.02.2023 1arihli ve 10 sayih Yinetim Korulo karan ik yapiacak ilk Geng®
toplantisinda Genel Kural*un onayina sunuimak dzere Sirket'in kir dagiurggnoli

ihtiyaglanindan kaynaklanan olagandistii bir durum olmedigi stirece, ylign®

mevzuat gerpevesinde dafitina konu olabilecek yilisk net kirnm en s g

yimilsini nakll veveya bedslsiz pay seklinde kfr paypy olaraf
. hedeflemekizdir.




D-RiSKLER

Ikraggaya,
Taaliyetlerine ve ', ginuin jeleri layemayabiliy, lgmamlanamayabiliv va de
ieindebulundoin | bl e e

sekedre
dwemli
Eaktdrierd

L
hakkmda bilgk |, Sirket portfSyinde yor alan  pgayrimenkullerin  yonelmesinde  2orluklaria

S:r:ay: piyasas | Ihrag edflecek paylara ilizkin riskler

Wiskin | o girket’in paylar iIk kez halka aqak bir piyassda iglem gorecsginden fiyst mgTO

ATRCING
Saemh
Taktirieri

-
Buklkanda bilyi dagitiabilir kir olugsa bile Sirket gelecekie pay sahiplerine ki pay )

Thrlnl}'l ve fanlivetierine ilighin r_isldcr

ligkin |, Projeier salig safhesmnda basanh olamayabilir, saby hasilale beklenenden dilsik
Atk | percexlesebilir.
Sirket'in simerdl bir gayrimenkul yatrim ortakhi@ tecrilbesi bulunmakiadie,

kargilagiabilir,

¢  Projeler kiralama safhasinda baganly olamayabilir, projelerde yer alan ve kiraya
verilmesd planlanan yapilar hig kiraya veriimeyebilir veya bu kita geliel beklenen
diizeyde olmayabilir,

s Malzeme ve hizmed Icdarikindeki preblemler ve fiymilarindaki defiskenlik
nedeniyle proielerin maliyedi yitkselebilir.

« lnga edilen gayrimenkullerde ayp vefveya kusw olmas halinde Sirket’in ek
maliyellere katlanmasia ve tnzminal Sdemek zormnda kalmasina neden olabilir.

o Sirket’in gelirlorinin dalgal olmasi ve setiglermdan ekde edilecek tahsilatlanda
gecilome yasanmest Sirket'in mali durumunu olumsuz etkileysbilir.

e Sirket projelerini finanse etmek igin diledidi miklar ve kogullarda finansman |
Tutamayabilir.

v Sirket'in wbi oldufv mevzust whundeki wikomitlikled veya bu mevzualla
yapibacak deisiklikier Sirket’in faaliyetierini, geliderini, projelerin maliyetlerini
cikileyebilir, projelerin ingaal ve swhig sirecini sksatabilir ve $irkel'in idari
yaplnimler ile kargrlasmasmna neden olabilir,

o Sirket'in halibazirda taral oldugn veya gelecckis karplagabilecegi hukuki itilal ve
davelar Sivkel’in zamr ghrmesine neden olabilir. §irket tazminal ddemek zorunda
kalabilir.

s Miteabhil irmalenn (aabyetlerinden ortayn gikabilecek yikOmioiOkler Sirket'in
Zacar gormesine neden olebilis.

s SHirket'in kargilegacagr wim riskler sigorialanamayabilir, kergilagilan hasar sigons
kepsarminds olmaypbilir, Sirkel (azminats (ahsil edemeyebilir,

o Sirket'in performans, sl yinetime ve kritik kit personglin SirkeC'te devamina ve
performansima beghdie, Kilil persoec] kaybr veya nitelikli personel bulamemsk
Sirket'in fasliyetlering olumiuz stkileyebitiv.

o Sirke'in ydnetimine hiikim olan hissedariann mentastleri Sicket'in ya da diger pay
sahiplerinin menfaallerivle drilymeyeabilir,

israpcmm icinde bulundufn seltbire Higkin riskier !

s  Gayrimenkul yatrimlan likit yaunmlar depildir ve gayrimenkul yatirmisend |
nakde pevrilirken zarar olugabilir.

»  Gayrimenkul dederlemesl dofas: gerefi denel ve belimiadir ve Sideet'in |
varliklarina bigilen defer varlddann meveul dederin tam olarak yansiimayabilir. |

«  GYO'lara laninan vergi istisnalarun cargliimes veya kaldiriimas:) yahut Sitket'in |
gayrimenkul yatirim ortakhf) semO0nd devam edirememesi Sivker’in zarar
girmesine neden olabilir.

«  Goyrimenku] sekiGriinde rekabel yolundur, rekabet ve orzin Fazlulidy gayrimenkul
degerierinin, kira ve igletme bedelierinin diismesine scbhep olabilir.

1e  Yliksek enflasyon aranlar malivetleri aritrabilir, sxiiglann azalmasma yol agabilir,

l *  Sirket’in planladify projelere iligkin Sngtrlilemeyen galigmeler yaganabilir.

rish dalgalanmast yaganabilir. i

Sirked faalivetleri sonucunda gelecekte dagriilabilir kir olugama

!
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olasthifs, laika Ary Edilecek Paylar'in pivasa fiyau izerinde dnembi olumsue
elkiye neden olabilie

Jirket"in halka agk ik oramimo siieh olmas pay fann likiditesini azaltabilir ve pay
fiyatm olumsuz etkileyebiiir.

Halka Arz EBdilecek Paylar tiim ystnmcilar igin uygun bir )atnm aran
olmayabilir.

Sermayenin sulanma riski bulunmakiadsr.

Fiyat Tcspil Raporu’ndaki varsaymlann veys Sirket’in faaliyetlerine iligkin
geleock beklentilerinin  gergekieymemesi durumunda pay fixatlan olumsuz
etkilenebilir.

Difer riskler

Makroekonomik Riskler

Covid-19 ve benzeri salgin hastabikler Sirfketin fauliyet sonugtarin olumosyz yénde
etkileyebilir.

*  Deprem ve dofal afetler nedeniyle portffydeki gayrimenkuller zarar gdrebilis,
texdr saldmlan ve benzeri olayler gmyTimenkul sckidrl yabhinmlanm olumsur
yonde etkileyebilir.
Piynsa Riski
Dibviz Kuru Risgki
Kredi Riski

Faiz Oram Riski
Likidiie Riski

« * & o @

| E=HALKA ARZ

El Halkn avza ilighin
ihrageima/habkn
arz cdenin clde
edecefl net pelir
ke lhailanscafs

tabmind  toplamn

maliyet ve tnkepte
| bulunsn
yatinmolardan
talep edilecek
tabmini
maliyetler
haklumda bilgi

Sirket’in sermaye artiom! yoluyla gerpeklesecek halka arzdan [.247.400.000 TL bt |
1.206.113.090 TL net halka arz peliri elde etmesl beklenmeicedir.

Halka Arz Eden Pay Sahibi*nin halke arzden §2t.600.000 TL beit; $069.249,050 TL
net halka arz geliri elde etmesi beklenmiektedir,

Hoika arza jligkin toplam maliyetin yeklesik 63.646.850 TL, halka srz edilecek pay
bogine malivetin (sc 0,3857 TL olacad: wwhmin edilmekiedir- Halka arz maliyetleri
Sirket ve Halkn Arz Eden arasiwia VI1-128.] sayih Pay Tebligi*ain 32°nei maddesine
giire paylagilacak olup, Sirket'in toplam halka arz maliyetinin 41.286.910 T sine;
Halka Arz Eden'in ise 22.359,940 T3 *sine katlanmes) beklenmekiedir,

Pay Teblifi'nin 322 maddesi uyarinca payiarin ilk defa halka arz edilmesinde, halka
arzin sermaye arig suretivle gergeklestivilmesinden dolayi, aracihik ve damigmandik
maliyetleri, borga tarafindan alinacak ik kotasyon Ocretleri ile halka arz edilecok
paylann nominsl deferi ile ihrag defieri arasindaki fark fizerinden almacek Kurul
dereti, Sirket' in permayesinin tamaminin nominal deflerd lizerinden afman Korul Ocreti j
ile dlaet giderler Sirket tarefindan karglanacakte. Au kspsamda, helka arz
[ maliyedterinin kinlimi aga@hdaki tabloda yer almakindir:

Mufiyet — .} Kanumzan Terf TL Tutar
I | Balimsez Decenm Sirker  1100.000
| | Deerkexte Hizmalleri garket — | 900000
Brbet 1.019.700
Tpnrgmgbdke Bzmety 0 b—— B — ——
) | Haka Arz Fdon Pay Seibi
| MEK Oye¥k Oeret (BSMV Dahil) Sarkem
Hektam, Pazoriama Haldg ihgleder Sirket
' SPK Kural Uoren (Sermmyenin Nomana! | ¢ 0" 7
Degers W%ﬂ"ﬂ?}‘m e
SPK Kurul Dereti (Ihrag Degen ve
Nomal Defer Faks ncnindeny’ guka
SPX Kurul Ucreti (ihrag Deew ve
Mominat Deper Farks Uzgrmdeny® Halkn Arz Ldc Pay Sahiba
Aracilik Komisyons ket ]

KYAT

MENKUL D




| | 11aKa Ars Ldem P2y Sahibe 21.660.500
=T 278.250
Hukuki Panegmanhk mm— —
Etafin Arz Eden Poy Sohibi 185.500
Horse batanhud |gkom Gosme Bagvury Smkey —32'760
Ugreni Halka Arz Eden P Saluk 21.840
| Halka Avz Eden Pay Sabibdnin | ' 22.3%¢.040
Kattwnacals Toplam Makyrt ;
Sieketin Katianacap Toplam Matives 41.286.910
Toglnm Malyet ! 63.646.830
Pay Bagins Blsllyet ! 83857
¥ Kurwl'sor 24,00.2016 soviblr ve 2016 20 sayefe Bitfaom ‘nde yaymianan 24,06.2016 arh ve

20/710 sapil Karar ile belirli olmayan bir shre win, Kurnl Geretlervade ©o530 oranmda indivieoe
yaprimsur. Topiam maltyed ve pay bagina malyet hesaplorwla by mdirimler dibhaie ofusmestir.

lalepie bulunan yetinmeilardan, wlepie bulunmak igin Szel bir fleret ahamayacakur.
Anesk yauranolar, bu amagla hesap acmak, hak eltikleri paylen bagka yeikili
kurulugien hesabina virmanlamak veya para iadesine iliskin EFT yapmak istemneleri
durumundaki Konsorsiyum Uyesi olan yetkili kureluglar srasinda farklilik gBsteren
cegith maliyetlere ketbanmak zoronda kalabileccklerdir.

Halus aran | Helke erz ile sermaye erligr voluyla kaynak elde edilmesi, kurumsallagma, Sirkei
gerekeesi, halka | deferinin ontays ¢ikmess, bilinirdik ve tammirdgain pekigtivilovesi, geffaflik ve hesap
avz  gelirlerinin | verilebilivlik ftkelerinin daha glghil sekilde uypolanmass, $irker'ln Juremsal
kuollacsm  yerferi | kimlifinin pekigirilmesi hedellenmelaedir.

&:i‘: ::":l:: Sirket, hakim pey sshibi AbduBkadir Konukoflu'mm movent paylannm halka sez

Rakkinda bilg! kapsammda saliimas sebebiyle herhangi bir gelir elde etmeyecek olup, sermaye anug
yoluyla ihrag edilecek yeni paylarin halka arr edilmesi kapsaminda gelir clde
edecektir.

Birket, Sirket'in 27.03.2023 tarih ve 23 sayh Yanelim Kurulu Karan ile onaylanan
Sermaye Artrimmdan Elde Edilecek Fonun Kullasum Amacma ftiskin Yonetim
Kurulu Raporu (“Fem Kullamm Raporu”) gire; sermaye artirima surcliyle clde
cidecefi net halka arz gelirinine 150.000.000 {yilz ¢lli milyon) TL lutanindaki kisounin
iligkili taraflare olan borglann Gdenmesinde, sbe konusu berglarnn bdenmesinden
somra kalan ksmin %s60°min Sirket'in eser sizlesmesi yoluyla yaptiracaf) projelerin
linansmeanmda, *s20"sinin wza ve muhlelil’ gayrimenku] alimlerenda ve %23 sinin
igletme ve faalivet plderlerinin karsrleomasinda kuHamacakur. Ayrica, Sirket'in
31.05.2021 tarih vo 27 say1ly Yonetim Kuwrulv Keran ile siz konusu Fon Kullanm
Raporu'ndda bahsi pegen harcamalar diginds halka arzdan clde edilecek fonun, diviz
ahinarak d8viz cinsinden nakit olerak clde (walmeyacag da kabul, beyan ve taahhiit

edilmektedir,
lETku aren iliskin [ Halka arzin baglames: Sucesinde, SPK haricinde, halka arz I;dil:n Sirket payl_armm_
bilgiler ve horsada iglem pirebilmesl igin BIAS n uygun piirlisitndln alisnas) gerekmektedir,
kogwllar: Sirket paylarinm, halka arz sonrasnda BiAS'da Ijlem giilp gormeyecegine iiskin

BIAS 1n glirlisline isbu fzabnarenin | numarali bSiiminde yer verlimistir.

Halka arzda SPK ve Borsa Istanbul disinda bagka bir kurumun oneyma gerek
duyulmzmaktadir,

Satiy, Halk Yatwm liderliginde oluglurulan konsersiyum tarafingan JI-5.2 sayih .
Sermeye Piyasasi Amclarinin Satp Tebligi*'nde tewmlanan “Sabit Fiyat il
Taplama Yoluyla Sans” ylintemi ile gerpeklegtirilecektit.

Halka Arz Edilecek Paylar igin 2 {iki} i3 gimi boyunca talep topl
toplartamn kesin baglngse ve bilig taribleri thragg’min (wwu
Halk Yatirm’m (wwwa hnlkyatirion.com.tr] adresli  internet sitesi

satey duyuruswnds belirtilecekiir. B
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. Ha?k;A;z Edilecek I’aylar_:aydilcsﬂmc eeaslan cerpen esinde MKK tarafindan hak

| Catgan
menfaptler  de
dahH olmak Gzere
hatka arza iligkin
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ASCE GAYRY

sahipleri bazinda kayden izlenecek olup, paylarm fiziki 1eslimi yapilmayacakur. Kaydi
paylar kesinlestiginin Konsorsiyum Oyeleri’ne biidirtmini takip eden 2 (iki) is glind
igerisinde v¢ pay bedellerinin tdenmcsl gartiyla Kensorsiyum Oyeleri*nin MKK
nezdindcki hesuplanna kaydi olarak teslim edecektir.

Halka arz sonuglan, Konul'un scrmaye piyasasi araglarmin satigna  ifigkin
dikzenlemclerinde yer alan esaslar gerpes esinde dagiom listelerinin kesintegligi giinii
akip eden 2 (iki) iy pOnit igerisinde Kurul'un 8zel durumlarn kamuya agklanmasina
Hiskin dilzenlemcicri uyannca kamuys duynculacaktir.

Sivked, seemaye arbiami yoluyla Halka Acz Edllacek Paylar™in sateh suretiyle halka ar?
geliri elde edecckiir. Halka Asz Eden ise sattg geliri elde edecekiir,

Halka arz sirasinda, halka arza arscihk eden arac kuruluglann halka arca amelik
komisyonu, Aksu Celigken Beygo Avukathk Onakhg'mn damgmanhk iicreti,
gayrimenkul deferteme kurufusanun deperleme licrati ve baimsiz deneiim girketinin
denetim dieretl elde eimesi siz konusu olacakir.

Konsorsiyum Lideri’nin halka arz iglemi nedeniyle elde edecedii komisyon harig, |
dofiruden veya dolayli clarak halka arzin bagansina baglanmug bl ekonomik gikart |
bulunmamakiadir. Kanorsiyien Liderd*nin, Sivker'in %3 (yilede beg) ve daha |
fazlasma sahip pay sahipleriyle arasinda halka zrza arecilik sbzlezmesi ile fyat ||
istikracim sefleyic iglermler stiziegmesi diginda, herhangi bir anlagra yoklur. i

$irka, Halka Arz Eden ve hatka arodi damgmanlifinn yapan ve bafimsiz hukukeu :'
raponmu hazdayan Aksu Cahighan Beygo Avikathk Ortakhi arasinda herhangi bir |
¢ikar veya menfbal gausmas) bulunmamaktadir. Aksy Caligkan Beygo Avukallik |
Ortaklia ve Sirket srasinda herhangi bir sermaye iligkisi yoktur, Aksu Caligkan Beygo |
Avukathk Ortakhgi'min dogruden ya da doleyh olarsk halke erzn bagansine
baglanms bir skonomik ¢ikar bulunmatnsktadir. Aksu Caliskan Beygo Avukathik
Ortakhigr'min Sirket'in %5 {ylzde beg) ve daha fazlasing sahip pay sahipleriyle
arssunds, halka arza iligkin sunudan hukoki danigmanlik hizmetled haricinde, herhangi
bir anlagma yoktur. Aksu Caligkan Beygo Avukaitlik Onakhifn halka arza iliskin
sunutan hukuki danismanhik hizmetlerd igin danigmaniik ficeeti elde eimekiedir.

Sirked ve firensal tablolnmn hafimsiz denclimini yapan Eren Bagimstz Denetim A.$.
arasinds gikar catiymas veya heshangi bir menfeat gatismass bulunmamakiadir, Eeen
Bagimsiz Denetim A.$. ve Sitket arasinda herbangi bir sermaye iligkisi yokiur, Lren
Bafimsiz Denctim A8 nin dogruden ya da dolayh olarek halka arzin bagansina
baglanms bir ekonomik ¢ikart bulunmamakeadr. Eren Bajunisiz Denetim A.§."nin,
Sirket’in %5 (y0zde beg) vo daha fazlnsina swhip pay sahipleriyle arasinda herhangi
bir anlasma yokiur. Lren Bafimez Denetim A_S. $irker*e sundufu bagimsiz denetim
hizmedleri kapsaninda fcret elde etmistir.

Girket, Halka Arz Eden ve gayrimenkullerin degerlemesini yapan Zeugma
Gayrimenkul Degerleme AS. wrasinds giker ¢alismas) bulunmamskmdir, Zeugma
Gayrimenkul Delerleme A.S., Sirket ve Halka Arz Eden arasinds herhangi bir
sermaye iligkisi yollur, Zeugma Gayrimenkal Degerleme AS.'nin dofrudan va da
dolayh olarek halke arzin bagarsiea bajianmig bir ekonomik gikan bulimmamalctadir,
Zeugma Gayrimenkul Degerleme A.S., $irkst, Halka Avz Eden ve $icket’in %05 {yiizde
bes) ve daha fazlasma aahip pay sahipleriyle atasinda herhangi bir anlagma yoktur.
Zeugma Gaytimenkol Degetleme A Sirket’e sunduju gayrimenkul degerlemel
hizmeti kapsarmnda lcrel 2lde etmigtir.

Ihraggs ile helka arra yonelik finansal ve mevzual damgmanhg hizmeti verps it
Parmakgi (PRM Finansal Danigmanhk) arasmda hethangi bir gikar ypit ;
satsmas bulunmamakeadir. Murat Parmake (PRM Finansal Denigmang’
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| lidaviyla mevenr serinayede yuzde on ve fzerl pay

. 245 ve doha l'a?lt;sma sahip pay sehipleri amsmda halka arza yOnelik finansal ve

mevzunl damgmenh digindeo hevhangi bir anlagma yokie.

Bunlarin  depimda  halka  arzdaet  Soemli
| bulunmamaktadir.

menfaard  olan  damismanlar

Halks arz eden pay sahibi olarak Abdulkadir Konukoglu; Ihraggt olarsk ASCE
Gayrimenko! Yaunr Orakhfin A.S., Sirkel pavlanini halka arz etmekiedir,

a) Thragor tarafindan verilen tehhiit

Girket, 31.05.2023 tarihli ve 26 se31h Yonelm Kurulu karen ilg, paylarinm Borsy |
istanbul A.$."de iglern plemeye bagladidy taribien ftibaren 1 {bF) 1l boyunca; {) |
herhangi 5ir bedelli verveya bedelsiz sermaye artivms yapitmayacaguu ve dolapmadski |

pay miktannin bu suretle arttirimayacaging, (i) defagimdaki pay miktanmin anmasina
yol agacek gekilde seis veya halks arz yapilmayzeagim, by dofvultnda bir karar
alsmayacaini vie'voya Borsa Istanbul A $_'ye veya Sermaye Plyagasi Kyrulu®na veya
yurichsndaki herhangi bir menkid kiymetlers iligkin dizenleyici kurum, borsa veya
kotasyon oloritesing bagvuruda bulunmayacagm ve (iil) b slire boyunca ilerde yeni
bir salig veya halka arz yamlecaging dair ya da dolagimdaki pay miklarnin arimas:
nelicesini dofuracak herhangi bagka bir apklama yapimayacagzme kabul, bevan ve
teahihit ctmistir.

b} Halka Arz Eden Pay Sehitd tarafincan verilen teahhiit

Halka Arz Eden Pay Sahibi, 27.03.2023 ieribli beyanuinds VII-128.1 sayil: Pay
Teblipi*nin &inci maddesinin birinel fikrasinda yer alan “Powar: ik dafo hofker av=
edilecek oriakhikliarin paviarimin haika arzima Highin izaknamenin onaplandds tarit
sahibl olan ariaklar ile pay
Sahiplig! oramng dagh olmaksizin yonetim kontroliing elinde butundnran oviakiar
suhip olduklar: paylar, ortakhik paylarinin borsado Kslem gormseye baylomasindor
Hibaren bir yil shrevie holka ors fivatimn altindaki biv fivation bersadn s@omazlar ve
& paydemt herlke arc flyannn altinda borsade satlmast sowwecunn dofurocak sehkifde
herhangi bir igleme 1abl wigmazior © hikmd kepzaminda, ASCE paylannin borsada
islem pinneye baglamasimdan ftibaren bir 31 silreyle sahip oldufu paylan halka srz
Tliyaunmm aftindaki bir fiyatian borsada ssimayacafirm ve bu paylann halka arz fiyatin
allinda borsada salimss: sorawecunu dofuracak gekilde herhangi bir igleme 1abi
lulmayscagim lashhiil elmigtir. (Siipheve nmbal vermemek adva, paylann Borsa
lstankwi*da iglem gormeye bagladigi tarituen itibaren gerceklestirilecek olan fiyat
istikrar islernleri neticesinde veys bagka bir surelle Sirket*in Hsalka Arz Ldilecek
Paylarndan cdinileblecek paylar harigtir.)

Yukaridaki beysna ok olarek, Kurul Karar Orgami'nin i-SPK-128.20 (30/03/2023
farihli ve 207412 sk.) sayb fike Karan uyannca Sirket’in meveut tiim pay sshipleri
11,04.2023 tarihil beyanlarinda pay sahibi cldukler ASCE’nin paylanm (halka arz
edilen kisim harig), izahname onay tarihinden ilibaren 180 (yGz seksen) ghn boyunca
borsa dipinda veyn borsada sédmayscaklanni, bagka  yatumer  heseplerina
virmanlamayecaklarim veya barsada &zel ensr ile verveys toplan sateg islenaime: konn
aimeyecekierini kabul, beyan ve taahhilt etmistir.

<) Sermaye piyasast mevezuah kapsanminds verilen taahhitler

lsbu bOlitin (b} maddesinde beliftilen 1ashhilt sermeye pivasssi mevzuali
kepsuminda verilmesi gereken taakhUdG de kepsamekiadir.
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Sulanma ctkisine iliskin hesaplamalar Sirket'in 31.03.2023 tarihli Szel bapimses
denetimden gepmis finansal tablolannda yer alan verilor esas alirarak yapilmigur.
Sirket pavlannin halke arzi mevewt oraklannin yeni pay alma haklan Lamamen
kisitlanarak sermaye amunmm ve orlak sabip suretizle gergeklestivilecsklir, Bu
kapsamda, sulanma ctkisinin mikiar ve yOzdesine iligkin hesaplamelar agafudakl
tablada sunulmaktadir. Sulanma etkisine iliskin hesaplamaler, varsayumlar ile tahmini
veriler dikkale almarak yepimig olup, gergek verlerin orlnya ¢rkmasindan sonra
yapilacak hesaplamalarda bazm {favkh degerler ortaya gikabilecektir.
Sedsmwn F Hash 1L
Hlalka Arz Oncesi Defler Deperi® 6.550.252.028
IHakha Arz Oncesi Odenmis Sennaye 360.000.000
Halka Arz Ounresi Pay Bapmg Defter Deferk 11,70
Halka Arz Fiym 12,60
Sexmaye Arlaord (nominal TL) 95,000,000
Sirkete Givevel Brid HaBo Are Gelirt 1.247.400.000
13dka Arz Mesallar 41,286.910
Strkete Girecek Ney Halka Arz Getm 1.206.113.090
Halka arz Somrasi Defler Dederi 7.756.365.112
Halka Arz Sonrasi Pay Suyo 659,000,000
Hulon Arz Senrau Pay Bajine Defler Deleri 1,77
Meveut Ortaklar Igin (poceiiify Sulamea Bikish (TL) 0.07
Mevout Orinkiar bein (pozits) Sulanma Edkisi (%) 0,6%
Yeni Ortaklar Jotu (pozhil) Sulsama Bk (TL) D23
im Ovtukiar Jvim Suloma Fikisi (%) -5,59%;
*31 03,2023 vome Kibawyle foplem Brkeynak dojeri

Inicple tulunan yetirmcilardan, laleple bulsnmek icin 8zel bir Geret abinmayacakur.
Ancak yatirmeinin bu amagla hesap agmak, hak ettigi paylon bagka yetkili kurulugun
hesabina virmaniamnak veya pan tadesioe fliskin EFT yapmak istemeleri durumuncds,
Kontoesiyom {Jyesi olan yetkili kuroluglar arasinda Farkblik gsteren gesitii
maliyetlere katlanmak zorunda kalabilecelderdir.
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3. BAGIMSIZ PENETCILER

3.1 izahnamede yer slan Bususal tablo dBnemberi itibariyle Mraemiz bafimsz denctin kerniugiarinm
ticaret wavanian ile adresker] (Gye oldukilan profesyonel meskk karuluglan ile birfikie)

Finansal Table Bafimsw Denctim | BadwamzDeartim | Bajhmaz Denetim Tye OWduktart
Drimemi Kuruhgw'nan Kurnlngu' sun Korulwgp'nun Profesyonel Meshek
Ticaret Unvam Adres Soruindn Korubnglar
Denetekinin Ada
Savadi
31122020, Eren Bagimse Regit Pass Mahallesi Aykul HALIT Istanbul ¥zminli
3122020, Denetim A4 3. Park Plaza Eski Mali M&gavirles
3122022 ve Biyiikders Caddesi Odus
31.03,2023 No:14 K10 Maslak
Sansyer [stanbul

3.2. Bajmesiz deactim duruiunglarmm/ssrumiu artak bag denet¢inin girevden almmasy phrevden geldlnaesi
ya da deftyraesine iligkin bilgl

Bagmeaz denctim  lurulupuin sorsmle oetak bey  denelgisi | girevden  ashamacng, gekilmemis veya
degistirilmemistin.

4. SECILMIS FINANSAL RILGILER

FINANSAL DURUM TABLOSU
Ozel Orel Ozel Oael
Bapmsiz Bagameiz Bafiimsiz Baginsrz
Denetimden  Donztimden Demelimden Denctimden
Gegrnig Gegmiy Giegmiy Oecmiy
(TL) 31122020 31122021 31122022 31.03.2023
Hinto Varkkhr
Nakil ve Mok Benzerleri 5.613.386 THTB.247 26.774.166 8.734.4681
Ticari Alawaklar 42.184.311 20.448,253 9.058.530 B.J37.204
Ihgkili Taraflsrdan Ticar! Alacakisr 6835018 72B6.718 659,007 100,757
{tigkal Qlmsyan Teraflardan Ticari Alacskinr 35.245.293 13.161.535 8.389.523 £.236.447
Diger Alocaklar 14.610, 749 6,020.693 1.216.715 §.044.208
fligkili Tnraflardan Diger Alacaklar 9.508.754 1.300.999 - -
liskili Olmayan Tarsflasdan Digar Alacaklar 5.101.855 4.719.694 1.216. 15 1.044.368
Stoklar 310934892 36667570 2E13TRANS 203 V4406t
Pesgin Odenmis Giderler 5.407.2006 4.279.689 3786403 2.457.360
Cari Donem Vergisi lle bgili Verlklar 115.264 441.082 - 17259
Diger Donen Varhklar 40956433 43271000 315421178 36.185.103
Ar Toplam 419822241  423.307.5M  ISTG0MT0T 139520236
Setej Asnegl Smiflandciian Duran Varhikler _ 233225975 18.557.314 - -
Toplam Dinen Varbikinr 493,145,216 442964848 382700707 335520236
Duram Yariddar
Ticeri Alsceldar 16.146.164 5807414 - .
[igkili Taralardan Ticari Alacakla 13.318.16% 7.336.299 - -
Digkill Otmayan Taraflazdan Tcwi Alacakiar 2820995 1.56L.11§ .- .
Diger Alacaklar 1.989.276 - - -
Rigkili Taraflardan Difer Alacekiar - - -
Hiskili Cimayan Taraftardan Diger Alacaldar 1589276 ’ - -
Yatinm Amach Gaytimenkulfer 148,166,677 220.064.660  5,3]19.354.000 -
Mieddi Duran Varhklar 55195066 53705309 32.155.141
Maddi Dlmayen Duran Varlsiclar 61417 130,353 159,808
wreliys - N
Diger Maddi Olmayan Duran Varlikis: 81417 130,353 159.804
Pegin Odennis Giderler 4.257.154 - -
_Enelenmis Versi Varig : 11077397 10965542
Toplsm Deran Varlhr 236895455 491,764,278 s.asmsm
Toplam Varlikdar 6R0.040.371  845.129.126  5.709.372.656




Ozel el et Gzel
Bagimsty Bagimser Bagimsiz liadimstz
Dencliodder Devetimdon Denctimica Denetimden
Geprmiy Gegmy Oegmis Gegmig
(TL} 3L.12.2020 31122021 31.12.2022 31.03.2023
Kua Vadell Ykl iSinklsy
Kisa Yadeli Bosglammalar 3716033 T.0564M 168.486.555 156 821273
Diger Finansal Yikimlokies - 338 105 2302
Ticari Borglar 142,035,841 811253 3T17.69 5.513.386
ligkibi Tareflaza Ticari Dosglar 3549202 322,887 IBT454 148,405
lligkidi Olmaysn Taradlara Ticani Borglar 138.387.639 74883656 4.330.245 5.367.981
Calganlara Saglanan Faydatar Kepsanunda Borglar 547465 791.187 472,721 2238197
Dger Bosglas A 17.009.613 4.919.010 14.727 60.004
lligkiti Taraflarz Diger Borglar 16.968.987 4,938,109 - 52500
Nigkili Pmaysn Taraflara Diger Borglar 40626 %01 14.727 HAS04
Ertelenmiy Gelirler 29.818.549 20.015.619 L.210.022 1.89 1001
Diiwcio Kirs Vergi Yokamlaligd - - L199.573 -
Kisa Vadeli Karsiliklar 168,706 305.655 5693 222390
Calyanlara Saplansn Faydslara Jligkin Kisa Vadeli
Karsihiklpr 168.706 305655 205,693 224290
Digier Krsa Vadeli Kargabklar - - - -
_Diiger Kica Vadeli Yitkiimdolikler 164.585 493,790 164.914 1 848.626
Toplam kets vedeli y BkAmiBIBkder 193.461.793 30414823  175.175.710 158420077
Uzem vadeli yilkamlitabher
Uzun Vadeli Borglowialer 152.159.428 M¥9.509.775 - -
Difier Borghar 431,786 414.870 754268 7956954
Higkili ‘Taraftars Gipes Borglar - - - -
{liskili Clmeyan Taraflars Diger Borglar 430,786 474570 754,269 76954
LUzan Vedeli Karsalaklar 158411 440 560 762.518 545,000
Galizeolara Saglanan Faydalam Digkin Uzun Yadeli
Karpiliklar 358.411 440,560 761518 S45.000
Diger Vzun Vadeli Kaophkler - - - -
Enelenimis Vergi Yikionl ptag i — -~ 975743780 -
Toplam Uzua Vadell YikinlfBkler 152.949.625 310425208 971.265.087 1,340,954
Oxkaynakiar
Odennig Sermaye 150000000  S00.080.000 SE0.000.000 560.000.00G
Sermmye Dzclomesi Jarkhart 1,835,508 1.858,508 - -
Orlak kontrole labi legebbils veys igetmeleri igeren
birfegmelenin stkisi £.500.000 8.500.000 - -
K veya Zasarde Yeoiden Simflandinim Birkng
Dig. Kap. Gel. veys Gid. - - 1945427655 4.936.784.569
Yoniden Degerleme ve Olptm Kazang: Kayiplan - -~ 1949427555 4.936.784.569
Kérdan Ayrilan Kisittenmis Yedekler 134342 134,442 134,442 134.442
Geemig Yillar Kirlioi/Zsrer (an -57.709.660 -25.863.997 -30.537.544 44 369,782
Ddnem Wel Kir/Zamr) 30.545.66) 560, 145 4007326  1.008.963.231
Toplam ?E.Emr 333.628953 484200098 45519079 6550.151.8%%
Toplam Eayaskiar — SBO.04BI71  B48.1290.026 S TDAIATIESE  6.T720.214.158
KAR VEYA ZARAR VE NGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU
Ozl Orel Ozel Dzel
Bagwnsiz Bagimmiz  Ozel Bafimsiz
Deactimden  Denetimden Demetimwden  Demstinmden
Cegmig Gecmig Gegmig Gegmdy
oLel- 41.01- 01.01- 01.04-
|TL) 31LF22020 31122021 313202 31.03.2022
Kir veys Zarar Komi
Hasilat ©0,0%54.072 43,271,936 119.706934  49.993.614
Sanslann Malyet d- o S5073967  -26.218.279 -58.143. 144 -32.366.293
_Brtt Kir/Zaran 44.820:105 15.053.647 GLSAT TN 17.126.721
Genel Yonetim Giderleri (-} 16484482  -18.356.817 42563216  -6.097.422
Pagarlerma Gidevden (+) ~250.098 -507.489 -3 088,075 44,398
Esng Faaliyetlenden Dager Gelirley 8.199.327 12.275.932 £.611476 5.84] 892




igas Faaliyetlerden Difer Gaderler (-] -19.782. 2046 -6.394.18% -713.805 -110.140 -1.693.337

Fsas Faalivet Kirw aran 16.562.633 2.071.008 23310017 16,5 [6.653 -9.219220
Yaurim Faalvetierinden Gehrler 2,177,000 1047820 62058995  21.802.804 1.028.880.000
Finemsiwan Gideri Oneesi Faaliyel

_KéryZaran - 18739633 3.1318.918 85869065 3R.319.457  1.819.560.780
Finoorsman Giderleri {-) -10.775.345 13817737 S0M00 4345579 -39.683
Finansman Gelirlen ¢+ 15659910 _ 11469821 _ _ 7BILESE 1399206 1.050.773
Sardiirizlen Fankiyerler Yorg Cnoes!
Kany/Zorar — 37.624.198 11002 8602916 33373284  ).0R0.570.869
Sirdiiriilen Fanlivetler Verg
{Gidexi ¥ Geluri 1221468 -110.857 -11.495 590 -3.177.619 -1 .608.634
Danem Verp GuderitGeln 106,268 - 143374682 5426431 -~
Entelenmis Verg GidervGeli 2.327.133 -110,857 642092 3248812  -11.608.6M
Ddnem Kir/Zumn 3D.345.663 660,145 74907326 30.195.6065  (.008.963.235
Diger Kapramh Gelir Knm
Maddi Duran Varhklar Yencden
Degierleme AnglanfAzabisian - 3T - -
Kb&r veya Zavarda Yendon
SimBaninim D1 Kaps Gel. Nigkin
Vergiler - — -649.555.614 - 987,356,914

Donem Verg GuleriGeln
Brielenmiy Vergi GiderirGelirs - - 549555614 - 937356914

Diter Kapsamb Gelir - — 2598222 455 987356914
Toplam Kagsamb Gelie . 30.845.663 660.145 2670129781  ID.195.4665 1.996320,149

PORTFOY SINJRLAMALARINA UYUMUN KONTROLL TABLOSU

31.03.2023 1arihi iibeniyle “Portity Simrlemalarne Uyumun Komroll™ baghkl dipooila yer verilen bilgiler
finonsal (ablolardan Hiretilmig d2et bilgiler niteliginde alup GYO Tebligi'rin portiy simdamalerina uyumon
kontroliine iligkin fiktimleri gergevesinde hazolanmughr,

Konyplite Odmaynn (Bireysel) Fimansal Table Ana Hessp Teblgdeki Ozel Bapwmyiz. Denctimden Gegmiy

Kabenuler] ligin 31032023
{TL) Dzentene
A Parave Sermaye Pivasasi Araglan Md.244b) B.143.404
B Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayah Projeler, Gayrimenkule Md.244a) 6.629.751.23)

Dayal Hukbar, Gayrimenkul Yaimm Foru Katéma Paylan ve
Sermayesine %100 Oramnda Istitok Ettikcleri 28 inci Maddenin
Birinci Prirasinm (¢) Bendi Kapsanundabi Sirketler

C  Ipvirakier Md.244b) -
Biskili Twraflardon Alncaklaz (Ticosi Olmayan) MA.2341) -
Diger Varlklar 82.119.524

D Toplan Variddar (Akiif Toplami) Md.3Kn) £.720214.159

E  Finanssl Borglar Mdal 156.821.271

F  Diger Firensal Yakimiiilikler M1 9.%02

G Finensel Kirstame Borglan Md.31 -

H  Bigkili Taraflere Bosglar (Ticari (Imayan}) MALZIRD 52.560

1 Ozkaynakinr Md.3] 5.369.022.569
Diger Knynaklar 1.194.308.017

D Toplam Kaynaklar - s MAINp: 6.720.214.159
KonsoBde Olmayan (Bireysel) Digter Finansal Bilgiler Teblipdekl Ozel Bagimur Denetimden G
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Yatsser, yatoam kararnm vermeden Sace Thraepr'mn finansnt derum ve faslivet sonughanna ifigkls
synoatih bilgiierin yer alois isbu izabuame nin 18 ve 23 no’lu bilimierinl de dikkaste shmaldir.

£, RISK FAKTORLERI

Halka Arz Edilecck Paylar'a yinelik yetmmm yapmak cesilli riskler banndirmekiadir. Bu nedenle herhangi bir
yabrim karare alimnaden Snce agafida e alinan risk fakitirlerinin ve ekleri ibe birlikte izahnamenin tlimiindin
dikkalice degerlendirilmes! gerekmeltedir. Asapidn belirtilen riskler, Sirket yonetiminin isbu izahnamenin tarihi
itibartyla Sirket'l ve bu nedenle de Halka Avz Edilecek Paylar'a yapilacak herhangi bir yanrims esash bigimde
etkileyebilecefind dngteddfl risklerdir. S8z konusu risiklerden herhangi birinin gerpeklesmesi hatinde, Halka Arz
Edilecek Paylsr'm deferinin diyebilecefi ve yatinm lamaminin veya bir kisnumin kaybedilecefii yatinmeolar
tarafinden gz dniinde bulundurulmaliche,

Agafida belirtien riskler, karpilagilabilecek thim riskleri kapsamamalkiadie. Halikazirds bilinmeyen ya da Sirket
yénetiminin esash olarek addetmedii ancak pergeklegmeleri halinde Sirket"in faaliyetlerine, fralivel somuglanna,
Bikidilesine, finansal durumuna ve gelecefle yonelik beklentilering zarar verebilecek ilave risk falidclesi meveut
olabilir. Risk fokitwlerinin asafidaki sunulug sicalemast $irket yineliminin stz konesu risklerin gergeklegme
olasili@i veya Snemi bakiminden bir deferlendismesi sekiinde dhislnilimenelidir.

Yatrimailar, bu izshnamede paylajilan bilgiler gergevesinde kendi degerlendinmelerini yaparak Halka Arz
Edilecek Paytar’a yatmm yapmanm kendileri igin uygun olup olmadigina dikkatlics karar veemelidirler.

5.1, ihracgiya ve Taalyetlerine iliskin riskler
Siriet'in projelent baglayamapablili, tamanienameayabilir ya da geg tamansfavadilie.

Sirket’in fealivetleri csas olarek gerceklestindisi ve pergeklegtinecedi ingaa projelering ipermekted
yiirielgil projelerin pandeid, esiili miichir sebepler, projeye iligkin imee duruma, izin ve ru

scheplerle lamamlanamames: veya get tamamlanmas sdz konusu olabllir.
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pger yanda GYO Teblifi uvanncn Sirket ingaat vapm iglerini kendisi dstlenememektedic ve yilklenici
Grmalardan hizmet edmak duremundedir, Sirket, ingaal hizmeti vereeek 3 Okienici firma bulamayabilir veya hizmet
alwm  iiklenici iflas veya Wsfliye hlleri dahil olmak Gzere finansal zorduklar veya diger sebeplerle hizmet vermeyi
siirddreme; ebilir. Avrica milleshhit tarafindan verilen hizmetler yetersiz ve dilsik kolitede olabilir. Proje
gelisiimie ve ingast yapiin sireelade yoganabilecek sorunlar $itket'in faalivetlevin, finansal dueummn ve
operasyone] sanuclanm olumsuz etkileyerek Qirket’in kirthigr, beklentileri ve faansal durumu ilzerinde olumsuz
etkiler yaratabilir.

Isbu izahneme tarihi itibari ile Sitketin henliz yaps rubsat: alinmamis ok saywda arazi ve arsalan bulunreakiadir,
Gerekll izinlerin zammninda veya hig alinamamas) durumunda b arezi ve arsalann ingaatna baglanmas:
geeikebilir veya ingaating hig baglanarayabiliy, By durum SirkeCin kéelihigi, beklentileri ve finansal durumu
Bzesinde olumsuz etkiler yaratahilir,

Yine igbu izahname tarihi itibari ile Sirket’in yap ruhsatznm aloig oldugu projeler bulunmakiader, Gesek bu
projeler gerekse Sisket’in gelecekte baglayamad begks projelerin yukenda savilan veya bemzer scbepletle
amamianamamas) veya peg tamamianmasi hali, Siket’in faaliyetlerini, Anansal durumune ve operasyonel
sonuclarim ohmsus efkileyerek Sirket'in karlihfii, bekientileri ve finansal durume Uzerinde olumsuz etkiler
yaratabilir.

Projeler satty safhannda beyoridi clnmayabilir, satry hastian bekirnenden Sgih gergelklesedilis.

Sirket'in gelirieri, boy0k tighde Sirket'in projeleri kapsaminda inga edilen gayrimenkullerin satiina bagldr.
Sirket'in halihazrds baglanuy oldugu veys gelevekie bagleyscafh projelerde yer alan gayrimenkulledin sang
bakimndan, iglebin 8z olmasi, $irket’in Sngdrdibpll huzdis, adetie ve'veya fiyatta satilamamas, milglerilerin satin
almalkian caymas ve milgterilerin varsa 3n ddemeli subigler kapsaminde yapsnig oldugu dderselerinin indesini talep
stmesi durumm sdz konusu olabilir. Bu duvnum Sirket’in fealiyetlerini, finansal duramwoe ve operasyonel
sonuglartm olumsuz etkileyerek Sirket’in kdrhibfy, beklentileri ve finansa! durumu iizerinde clumsuz etkiler
yaratabilir.

Sirker'tn sinrh bir gayvimenkul yotiesm ortakiigh focrBbesi bulanmaitadsr,

Sirkel gok kisa bir siredir gayrimenkul yatwnm ortakhg olarak faaliyeite bulunmakiadie, Gayrimenkul yatnm
ortekh diger halka agik sirketlere ileve olarak gesitli fealivel ve yatirim kistlamalarine tabidie. Sidket’in bu
kisitlamalara tabi elarak fealiyel yiiritme toeribesi sivirlidir. llave olarak Sirked balka acik girketlecin tabi oldugy
mevzuata uyum ve raporlama yiiklimiillikleri, iligkili taraf istemlerinin 1akibi ve Kurumsal ¥inetin Jikeleri'ne
uyum konulannda simrh deneyime sahiptir. Sz konusu dilzenlerelere uyum konusunda besansiz ofunmast,
$irkel’in faaliyetlerini, finansal dweumunu ve faaliyet sonuglarm olumisur ydade etkileyebilir, kirhigun
azalmasina veya zarar clugmasing sebep clabilir.

Sleket poriftiviinde yer alon gayrimenkullerin yonetthnesinde zorfukiarla harsingilabifir,

Girket"in gayrimenkul poriftty profili etkin bir bigimde yinetilemez ise veya pontftylindeki projeler karh bir
gekilde gzoligirilemez ise, is planlan etkin bir gekilde aymlenmayabiliv veyn projeler zamannds
umamlanmayabilir. Bu gitd durumlar Sirket*in Maaliyeterini, beklentilering, mali dorumunu ve fealivet sonuglann
olumsuz ybode etkileyebilir.

Projeler hiralome safhasmda baganit alanayabilic, prajelerde yer alan ve kirqye verilmesi planlonan yapitar
&ip kiraya veriimepebllir veya bu kiva gellri bekienen dizeyde olnaysbiliy.

Projelerde yer alan ve kiraya verilmesi plenlanan yapilar hi kiraya veribneyebilir veye kire geliri beklenen
diizeyde olmayabilir. Kiralenmig olam yapilarda tahsilat problemderi yaganabilir. Kiracilar yapilan iyi mubafam
eimeyebilir, yapilara zarar verchilir ve tngrlimeyen giderler ontaya gekabilir. Kiralamalarda yasanebilecek
sorunlar Sicket'in fooliyetierini, fnansal durumuny ve operasyonel somuclarim olummz eikileyzrek kirhhgmn
szelmesima veya zarar olugmasina sebep olabilir,

Malzerme ve hiumet ledavikindedi problemier ve fivattanndaki defiskeniik nedeniyle profeierin wialiver)
WikseleDili.

Sirket proje insaatlannin ber asamasinda malzeme tedariki, hizmet edwriki veya e malzene hem hiz mo
almakiadir. Tedarikcilerin @silendikleri ptrevieri zamaninda ve ekeiksiz yapamama aiiz konusu alghiliv vy -4
yelerli tedarik saflanamayabilir. Aynr zaimanda, Sirket'in meveut ledarikgileri ile iligkikerinin bozolmf
alt yilktcnicilerinin mali zorluga dilgmesi nedeniyle igi birakmas, peojelerin maliyetinin ertmasina v
uzamiasina neden olabilir, Sirket'in projelerinin tamamlenma hizim ve dolaysiyla §irkeCin Grelimy
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Emtia Gyadan ik doviz kadarinda meydana gelebilecek artiglar bagta olmak Ozere mubtelil sebeplerde ingaat
mefiyetlers yilkselebilis. Aynica beglangsete dnglrilleweyen malivel unsurlan, projelerde meydana gelebilecek
revizyonlar ve gecikmeler maliyet aruglesina yol agabilir v insaal maliy etinin tahmini edileai apnasino sehep
olabilir. Maliyetlerde ineydana pelebilecek aruglar ile buna ilave olarak yukanda belirtilen durumlacin
gempekleymes!, Sirket'in famfiyetlerini, finensal durumune ve operasyonel sonuglanmr olumsuz etkileyerek
Sirket'In karithg, beklentiler ve finansal ducumuo (eerinde alumusz elkiler yaratabilie.

Ingw edilen gayrimenkudlerde ayip vefvcya kuswr olmase heiinde Sivkel'in ek malivetlere katlanmesimo ve
iazninat Sdemsek zorunda kelmasine neden olabilir.

ligili mevzual uyarnca Sirket'in inge eumis oldufu yamlardaki kusurlara (ingastin projelerine uygun olaak
yapiimamesy, kullamlen matzemenin ki olmasi ve eksik kullapimas:, kullanmaye elverishi clmadan bitirilip
hizmete agylmast, yasal ve teknik kurailarn riavet editmeden inga edilmesi, gevreve zurar venehilecek veyn kazaya
neden olabilecck durumda olmas) gibi) Hliskin sorumtlufo bulunmaktadie, $irketin bu durtm ve benzeri durumlar
ve gelecekie meydana gelebitecek olaylar fizesine sorumlulugn geregl aminat ile sonmilu wivimas: iktimali
vardir. Sirket’in, bu gibi durumlards, difer soramlulare yiiklenicilare fleu imkanlam bulwvmakla bidikie, bu
imkanlar, ilgili kisile:in maddi durumlar veya digger hukoki sebeplare Sirket'in ufredifis zaran telaft eimekte
yetersiz kalabilir.

Bu tip sorumlutuk ve tazmin mecburiyetlerinin ortayn cikmas, Sivket in [tibarim, faliyetlering, finansal duremunu
ve operasyonel sonuglarsm olumsuz ctkileyerek Sirket’in kdrhihn, beklentiteri ve finansal durumy ikzerinde
ohunsuz ekiler yaratahilir,

Sirket’ln gelirierinin dafgalr olmasy ve satiglormden elde elifecek tplisiiatlards geciiie yaganminss Sirket'in
mali dorumuny dlumser ethileyebilir,

Sirke"in gelirlerinin bBybk kisms gayrimenku! gelistrme projeleri kapsarmunds inga edilen gayrimenkullerin
sanglamna baghdir. Dolayisi ile $irket’in gelidermin Snemdi bir kosma ssnenin hee dBneminde veya belli
donemierinde kesin olarsk elde edecegi Oncedem belidenchilen sabit pellrierden olusmamakiadir. Sirket'in
geliderinin biyllk Josmimin depisken ve dalgaly bir seyir irdemes Sirket’in faaliyedetini, fAnansal dwumuny ve
operasyonel sonpglanin alumauz etkileyerek Sirket'in kirhlgs, beklentileri ve finansat durumu lizerinde olumsuz
etkiler yaratabilir

Aynca, Sickel'in projelerinden gayrimenkul alan alicilann Sdeme gilglerindeki buzulma, aksitli selislarda
beklencn tahsilatin zamaninda yaplaroamast veya benzerl dunamlar, Sirleet™i finansal agidan zor Juruma sokarak,
Sirket’in faalivellerini, finansal durumunu ve operasyanel sosuglanm olumsuz ethileyerck Sicket’in kérhihs,
beklentileri ve finansal durumu dzerinde olumsuz etkiber yaratabilic

Sirket projeferimi fTnanse einek icin diledigi mikiar ve kogullarda finansman dalensapadiliv.

Projelerin baglaysmamas, gecikmesi, satrglarin beklenenden diigfik almas: veya maliyetlarin Snptirilenin ilstline
qikmes: durumunda Sicket’in nekit akis bozulabilir ve/veya ck finansmana iktiyes duyulabilir, Sirket'in thtiyac
olan Anansmam arm ettii kogullards bulamamasi Sirket'ln Gualiyetlerind, finansal durumuony ve operasyonel
sonuglaruun olumsuz etkileverek kichlsgin axalmasing veya xavar olugimesina sebep olabilir,

Strketin tabl oldugn meviuar ishimsdehi viikiimiiiAkleri veya ba meveieatioe papidacak defisikliiler Sirket’in
Juclpetlerini, gefirlerini ve profelerin mallpetierini etkilepeblllr, profeleris: ingant ve satry stiveclnl slsarabliir
ve Sirket’in tdard paptinsmiar lle kargiingsatins seden slabilly.

Sirket, yogun diizenlemelerin yer aldi bie piyasada faaliyen gdstzrmekte olup, faallyelleri geregi ingaat, Imac,
kadastro, yap ve iskén ruhsatlan, gevre, beledive, vergi, sigona, finansman mevzuati gibi pek ¢ok mevzuala
tobidir. $irket’in tabl oldupn ilgili meveuatia ve bilhassa asafids bahsedilen dizenfemelerde zaman iginde
gergeklegebilecek depigiklikler, Sirket’in [saliyetlerini, gelirlierini, projelerin maaliyetlerini etkileyebilir, projelerin
insast ve saly siirecini aksadabilir,

Sirket, inguat faaliyeslerine iligkin olarak; imar mevzimt alindaki dizenlemeler uyannca ingaat izni {yap: ruhsal),
ingaal we imalah biten yapilara iligkin olarak isc yapt kullanma kzni almak zorumdader. Projelerin ingams basladl i
sonre mevzustla yapllacak defigiklikler veya iigili idareler terafindan yapilabilecek talepler sonucunds, ¥
projelerin Szellikleri ve izin verilen ingaat alanlaniedaki degisiklikler de dahil olmak fizere geligtirme plag!
degisiklik yapmak zorunda kalabilir. Bu durum projekerde gecikmelere sebebivet verabilic ve Havit
yaratabilic. Aynea SirkeCin faaliyetleri mubtelilf kamu kuruamlanmn dOzenlerie ve dencllemelerig




tesliminde temenide dilgmesi halinde alicilara lazminal Sdenmesi gerckebilir, alicilann svkymeden diome
bakkim kullanmas: halinde Sirket alicilara Sdediklen bedellerin iadesini yapmak durwmunda kalabilir,

Sirket'in kaltiheurds taraf oldufn veva gelecakie hmpiagabiteced! hukukl Ihilgf ve davalor Jirket'in tarar
pormeesinne nadear olobilly. Siriet tazmsinm Sdemek zorunda kalabilir,

Isbas izahname tarili itibaryla Sirketin hiliharndy tamf oldugu davalar bakkinda jzzhnamenin ckinde yer alan
hukukgu raporunda bilgi verilmektedir. Sirket olafan faslivetleri gargevesinde Miketici uyusmazhklan ve ticari
davalar gibi hukuki musmele ve taleplere tarafl olabilir, $irkel’e karsi yasal iglemler baglaularak davalar agslabilir,
ilgili karartar Sirket'e karg igletilebilir. Sivket’in mAgleriler, wedarikgilen, igverenler, caliganlan ve/veya thim
paydaglan O¢lncd amlfarca aglacak davalann muhatebs olabilmekiedir, Sirket larafindan siiz konusu davaler igin
ayrilan kargihikdar yeterli olmayabilir,

Isten ayrslan veya gikartilan personel tarafindan Sirket’e kary fozla mesai vefveyn lazmingt, ige jade gibi davaler
agilabilir. Davalann aleybse zomuglanmas) durumunda Sitket tazminat Sdemek duremy ile karg karsiye kalabilir,

Yukendaki durumlann herhangi biri $irkelin funliyellerini, Minansal durumynu ve operasyomel sonwglanm
olumsuz etkileyerek Sirker in kirliligs, bekientileri ve finansat durumn izerinde olumzuz etkiler yaratabilir.

Miteahdit firmalartn fualivelicrinden ortaye cikabilecek pRkitmiiififler Sirket'in torer ghrmesine neden
slabiilr.

Sirket 1abi oldufin mevzoa cergevesinde injam yapim iglerini kendisl Gstlenememekiedit ve yikleniei frmatardan
hizmet almak durumundadir. Sirket ybklenici firmalarin Sivket adna yaphiklen iglerle baflantih elarak yol
acabilecekleri hasar, yaralanma ve zarsrlar ile kusurlu veya hileli haveketlerinden scrumlu tutulabilir,

Steket'in kayrgagacak tim viskier siportalanamayabliir, karplasilan hasar sigoria kapsanundn clmayabiiir,
Sirket fozminat raksll edeneyedillr.

Tabi oldufiv mevzusl gergevesinde $irket'in pontfSylinde yer alan arsa, arazi, haklar ve henllz ingastna
baglanmasmig projeler va sérinaye piyasas: araglan hari; olmak Uzere tiim varliklann olngabilecek her tisld hasara
karg| eayig degerleri dikkate alinarak sigorialanmasi zorunludur, Ancak mevoet sigona teminatiarmn gercaklesen
Hzikoyu karsilamaya yeterli olduuna ya da sigontacilanin ittilafsiz olarak hasar karsilayacakdarina dafr bir
givence bulunmamakiadsr, Sigorta peligelerinin teminal kapsaminda olmaysn veya bu teminat Socmli dgiide
agen zararlar, sigoria sirkstlerinin $irket'in tazmin taleplerinin kersilanmast ile ilgili olumsuz kararlar veya sigoria
girkellerinin Sdeme kabiliyeterinin zayillamasy veys lamamen yiliriimesi nedeniyle zararlann kargilannamas: gibi
duromlar §irket’in faalivetlerd, finansal durvmume ve operasyonel sonuglarm olumsur etkileyecek kirhiligm
azalmasing veya zarar alugmasing sebep olabilir.

Sirker'in pexformann, st yinetine ve keltlk &ilit personciln Jirket'ie devamumna ve performensine baghdir. Kitit
personed kaybe veya nitelikli personcel bulmnamak Sirket*In foalipederisd olumsnz ethileyebifir.

Sirkel'in baganzy, i1 ydnciimine ve difer keitik pozisyonda bulunan calisanlana slrekli ve devami galismasina
ve performansing baghdir. Sirket’in basarisinm bilyilk Slgiide bafh oldufu iisl dizy yhoetim ekibti ve kilit
caliganlarda halka are eonras deigiklik meydana gelmesi, Uist y3netim liyelerinin ve diger kilil personelin elde
tutulamamasi, verimli bir gekilde defistirilememesi, yeni nilelikli persons! istibdam edilememesi veya mevout
personelin yeteneklerinin gelistivilmesindeki bagansizlik, Sirketin mal{ durumu, fealiyet sonuglar ve nakit akiglan
Gzerinde dnemb ve olumsuz bir etkiye sahip olabilir,

Sirket’lis pSnetindne h5kitn olan hissedorianin menfootieri Sirket 'in ya da difer pay saliiplerinin menfastierviyie
drnidgmzyebilir.

Hikim Pay Sehibi halka arz sonrasenda $irket'in sermayesini lemsil eden paylarin qofunluguna ve aytica Yanetim
Kuruly Gyelerlnin aday gtisterilmesi imtiyaz bulunan A ve B grubu paylann tamamina sahip olmays devam
edeceklir. Bu kapsamda halka arz sonrasinda Hdkim Pay Sahibi, Sitket’in y2netimini, suraieji ve faalivetlerini
kontro! simeye devam edecekiir. Hakim Pay Sahibi’nin ¢ikartan ile $irket’in azl&k pay sehiplerinin gikarlarimn
birbirinden farkh olmam azhik pay sshiplerinin gikarine olabilectk kerarlarm abnmamas,, Unemli binakem
istemlerin gecikmesi veya gerpeklegmemesi sonucunu dogurabilir.

5.2, ihracomin iginde bulondags cekibre fiskin riskler r o
raprismenkul yatyrardary ks yatiremiber degildiv ve gareimenkal pofiriton nokde cevellirken zarar
.
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Gayrimenkul yaitnmiary, piyasadaki diger yainm areglanne gtre likit olmayan bir dogays sahiptir, SFie’ q
bir nakit iviyac: ortaya grkmas) durumunda Sivkel sahip oldups gayrimenkulleri kuse bir slirede veya pedi 2y
tizerinden nakde geviremeyebilir. Bu durusn $irket’in faaliyetlerini, finansal durumunn ve faalivel 9
olumsuz yonde etkileyebilir, kirlilygm azalmasmna veya zarar olusmasina szhep olabilir.
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Gaynimenkid degeriemesi dogase geredl donel ve bellrsizdir ve Sirket'in varitktanna Mgllen deger varitiarnn
weevcal degerini tam olorak yansitmayabilir,

Sirket portfylndek! varhiklann deferleri SPK <arafindan listeye alinmig odan gayrimenkul degerleme kuruwdugian
terafindan tespil edilmekiedir, Gayrimenky] degerlemesi, her bir gayeimenkulln larkle nitelige sahip olmas ve
tahmin ve varsaysmiseda bulunma geredi nedeniyle dogast gerefi sObjektifl bir iglemdir. Yapilan deperlemeler
varsayimlara tabi olup, takdir edilen deferlerin piyasada gergekiescbilecck saliy veya kirslama fiyalisnm
yansnasafna dair herbangi bir garanti bulunmamakiadir. Gayrimenkullerin degerkeri ve kiralar, gayrimenkule
olan talche, global ekonomik etken ve egilimiere, payrimenkuldn bulundugu bBlgedeki rekabete ve mrz talep
dengesine give depiskenlik glsiermektedir. Ayrica gayrimenkal degerleri idar diizenlemeler ve mevzuaiiaki
degigiklikler, politik ctkenler, finansai piyasalatin durumus gibi dis etkenlerden dolay) clugacak dalgalanmalara
agikder, Bu nedenle Sirketin varhklan igin takdir edilmis olan defeder varhklerin mevest degerini tam olarak
yansumaysbilecegi gibl, gelecekic yupilecek degeriemelerde mevew! degerdemelerden farkh sonuglara da
ulagslabilir,

GYO'lara tamnan vergl isfiswaianme darsitiimass vepe Latdwitmars yahie Sirkat'th povtimenkal yatrmng
oriaklif storising devans ettirememnesi $irket’in warar gormesine neden olabllly.

Sirket’in {abi oldugu mevzuat ¢ergevesinde, GYO'lann kazanglan kurumlar vergisinden istisnadir. GYO larde
daguilan kfr paylan Uzesinden %0 (ybzde sifir) eramnda stopaj yapilmakiadir ve payrimenkul portfliylerine iliskin
alim sahim s8zleymeleri ile gavrimenkul selig veadi sbzlesmeleri damga vergisindea islisnadie, Bu islishalanin
darptulmas veya kaldmimas: Sirket'in fanlivellecini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglanini olumso
eikiteyerek kirldigin azalmasine veya zarar olugmasina sebep olabilir.

Difier yandan Sirketin GYO s121s0n0 korumast porifdy simrlamalar basta olmak dzere sermmye pivasasi
mevzuaunda yer elan dilzenlemelere ve SPK (erafindan alinacak karsrlara uymasina baphdir. Sirket, SPK
diizenlemelerine uygun olarak faliyet gistermemesi durumunds, SPK'mn mevauata uygoenluu saflamak fgin
idari takibatla bulurmak, pars cezasi venmek, lenlivetleri gegici veyn sdrekli durdurmak gibi genis yaptnm
yetkileri bulurmakrade. Sirket’in GYO staiiistindi devam ettirememesi halinde OYO'lar uygulanacak vergi
muaflystisrinden yatarlanamemas), vergilendirilebilir geliri dizerinden kurumfar vergisi ddemesi, kir pay
dapminunda stopaj yapmas:, GYO statiksfinln iplali sebebins hajh olamak ayrica cezeh vergi ddemesi de stz
konusy olebilir. GYO stawlsiinin kaybedilmesi ve'veya vergilendirme oranlan dahil olmak iizere pelecekie ligili
mevzuaila yapelacak herhangi bir deigiklik Sirket'in faaliyetlerini, faaliyel sonuglanm, finansal durumunu ve
ileriye ydnelik beklentilerini olumswz etkileyebilir,

Gaprimeniknf sekirinde rekober pofundir, rekabet ve aron fazlaleh gaprimenkul deferlerinin, kira ve isleime
bedellerinin diéymesine sebep vlabiiir.

Tirkiye'de gayrimenkul sekifind eekabatin yogun oldugu ve yahane: ve yerli birgok oyuncunun faalivet gdsterdigi
bir sekibrdlr, Sirket’in rekipletinden bazilar Sirket'in szhip oldufiundan daba iyi teknik altyapiya, finansal
kaynaklara veya teknik ve pazarlama kaynaklanna sahip olabilir veya hedeflenen mgeri grubuna dsha gekici
gelebilecek proje tasanmianyks, daha ¢ekici Ickasyonlarda benzer projeler geliglirebilir. Proje’lerin yakinmnda
benzer milgteri kitlesine hitap eden projeler yapilabilir. Bu sekilde sekifirde meveut yogun rekabet ve gayrimenkul
projesi gelisttilmesi arz fazlahifine yol agabilir, bu rekabete bagl olarak $irket’in satig bua ve =ty fiyatlan
beklenenin alnda kalabilir ve Sirket"in faaliyet sonuglan bu durumdsn ohimsuz etkifenebilir.

Yihsek cnflaspor oranler: meliyeticri aritrabilir, sanginrin aralmasing yol apabilir,

Tarkiye genclinde, maizeme ve hizmet fiyatlan genel enflasyondan ekilenmektedir, doleyis: ile maliyetierin artima
thtimali 532 kenududur. Sirket bu maliye! arlislarmm iamamim sany fiyailarina yansaameysbilir veya yansitugs
takdirde ise satig izinds azalma sGz konusu olabitir. Bu dunen Sirket"in fsalivedlermi olumsuz etkileyebilir,

Sirker'in planiadiy projeiere Highin Sugdritlamepen gelismeler yaganabilir.
Tilrkiyede gayrimenkullerin ingasi, alim ve satinm, geligtirilmesi ve kullsniimss: peyitli izia ve ruhsatlar tabidir.

Sirket*in gergeklegtirmeyi planladafy projelere iliskin olarak almmansr gersken imar izni, yapi l'l.lh&ﬂll y
Imllmma izni, qevre MEVZURI uyannca mkll lzinler gibl cwhil ruhm ve izmlet, ilgili projeter igin ingief

bulunablimesi, pmjelm*in hazwlanmas:, yilklenici ve tageronlanin operasyonel etkinligl, is glivenligi gib#?
kargslagiisbilecek sorunlar projeler icin dngSeilen stirelexi otkileyebilir. Bu fakidrler prajelerin baslaj;
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53, larag edilecek paylara iligkin riskler
Sirked'ln payfare itk kez batka acrk bir pipasada Iglew glrecalinden flyat ve hachn dalgalnmes yesanabiiir.

Halka ar; igleminden 8nce, Sirket'in paylan halka agik herhangi bir borsada iglem gbnmemigtin, Halka arzan
perpeklcymesinden sonre Halka Arz Edilecek Paylar's iligkin bir piyasanin clugsecagina ve geligscefine veya bu
tiicden hir pryase geligse bile meveodiyeting devam ettireccgine iligkin givenoe bulunmamaktadic. Buna ek olarak,
Halka Arz Edilecek Paylar'a iligkin olwgan piyasaun Hkiditesl de paytan clinde bulunduraniann saywsina,
yatrzmaeilerm Halka Arz Edilecek Paylar'a iligkin biv pazer olugturmalanndaki menfastlerine ve diger fakwrlere
bagh olocakur. Halka Arz Cdilecsk Paylars ilighin akif bir iglem pivasass olugmayabilir veya bn piyasa
stirdriilebilir olmayabilir ve bu durum Halka Arz Edilecek Paylar’| elinde bulundurenlann bu paylar avzu eutikleri
miktards, fiyatta ve zamanda satma kabiliyetini olumsuz yBnde etkileysbilir ve Halkn Arz Edilecek Paylar'in isicm
26rdUEE fivatin degiskenligini ctkileyebilir.

tlalka ars fiyan, 1alke Arz Edileeek Paylar'in halka arz edilecedi pazards iglen gtedilt fiyat ya da pelecelacki
pecfiormanson yansitmayabilir. Aynica Sirket'in faaliyel sonuclen ya da Anansel performans, ishu bahnamede
deginilen risk [fakidrleri weya difier kogullar ncdeniyle analistlerin veya yaunmolamn beklentilerini
kargilamayabilir, Geyrimenkul deferleme raporu ve Fisat Tespit Raporu™ndaki varsayimiern gerceklesmemesi
Sirket pay fiyatlanmn halka arz sonrasindaki seyrini clumsuz etkileyehilir, Halka Arz Edilecek Paylar'in degori
Sirket'in ve rakiplerinin finansal perfomansinda meydana gelecek degigikliklere, kiresel makrockanomik
kogullara ve difer etkenler ile izahname setinde dejinilen risk fakiBrieri kapearminds ele alinan kngullar ya da diger
kogullara tepki olarak finemli dalgalanmalara maruz kalabilir, §irket'in fanlivet sonuglannds meydona getebilecck
dalgalanmalar veya snalistlerio ya da yaurymcatann beklendilerinin karsilanmameass Halka Arz Edilecek Paylar*ia
iglem gbrdigit fiyabn digmesine yol agbilic ve yabomcilann paylan halka srz fivalinden »eya bu fiyaun
izerinden salma imkanlan hicbir aman olmayabilir, Neticede, Halka Atz Edilecck Paylar’1 sstin slan yaterimcilar,
Helka Arz Edilecek Paylars ytnelik yatwimlannin tamamim veya bir kismom kaybedebilir,

iheag cditen paylarn defierd, Sirked"in finaneal performansiyla veya pelecede yBnelik kazang beklentisiyle alakal
olmayabilecek Snemli dalgalanmalara do manaz kalebilis. Bunun bir sonucu olarak, piyssada meydsna gelebilecek
benzer menkut kuymellere iligkin orlays gikabilecek bir difyily weya bumm disinda gene! bir dlighy, ibrag edilen
payienn islem plyasasitu ve likiditesini cluensuz etkileyebilir,

Sirked fagiipetien! sonucunda getecekie dafailabilly kr oliugamayabillr veva dagtlabliir kv olagee bile Sirket
Relevekte pay sakiplerine kir pav ddemeyelilin,

SPKn uyannca halka npik anonim onakhklar, kiclann: genel kurullan larafisddan belirtenecek kir defalima
politikalan gercevesinde ve ilgili mevzual hilkimlerine uygun olarak definriar. Bu gergevede Sirket'in gelocekte
yabrimedars kir pay dagitacading iligkin bir garanii bulunmadify gibi kir chde cdecefiine dair bir taahhildd de
bulunmemekiadir. Oriakhfin ki payr dagimi gerceklestirebilmesi igin Sncelikle Sirket’in ilgili yib kér ile
tamarnlames: ve varsa gegmis yil zarerlarmin kapatilmast gerekmekiedir. Sirket flgili yih kér fle tamamiasa dahi
Ytnetim Kurulu*nun kirin ae sekilde kullanlacag) yoniinde kavar alarak Genel Kurul's teklif ebmesi gerckmekie
olup, kir dagsimu Genel Kvrul'un onayindan sonma gercekleschilmektedir.

Sirket’in mali tablolan TFRS ve V1 K dizenlemelerine gire hazidanmakeedir. Bu gekilde hazulanan mali
tablolarda her iki diizenlemeye gine dinem net kéirmm farkhlik gostermes! ve bunun sonucundo kir dad:Lmmsn
daha disitk olan ké tan dzerinden yapilacalk olmas, Sirket kdr payr beklentisinl olumsuz yéinde etkileyebilir.
QOlumsuz ybnde etkilenchilecsk kir pmy beklentisi Sirket’in finansal durumunu ve fasliyet sonuclann
etkiteys=bilir.

Sirket*in dagrulabilir kin bulunmayabilir. Zarar edilen yillarda Siket'in dSnem kirndan kir pay cdegitmas
mOmiln olmayacekiir ve Sirket gegmig yil kirlanmn dafntilmamas yiniinde karse alabilir. ¥8netim Kurulo ve
Genel Kuwul, Sirketin kir dagem politikasma wygun olarak Sirket’in dagivlabilir kfiomn @mammn
dagitilmemasing, Sirket binyesinde utuimasina karar verebilir.

Ekonamik konjonbtitrden kaynaldanan riskter pay fipstn olamsnz etiileyebilir.

Halka Arz Edilecck Paylar'n fiyatlan ckonomik konjonktiirden kaynakianan risklerden etkilencbilir. Oerek global
ckonomik konjonktlr gerekse Tdrklye ckonomisindeki olas: olumens peligmeler, Sirket’in faaliyetls
bekientileri kargfayamamasina ve buna bagh olarsk da pay fiyatinin ddsmesine neden olabilir. Sirker’in eksfiomik *2?
konjanktirden kaynaklanan durum nedeniyle faaliyetlert yavagiayabilir, gegici veya siirekli olarak dura ir, i L
yams) bozulabilir, Boyle dwmlands BIAS, Sirket'in puylanmin islem gdrmesini kisa veyn wzun sDgfj obwgh
durdurahilir, iglem swrsaim stirekli veya pegici olark kapatabilir, Rorsa |stanbui yonetim kuruly Sirkes fayloota
Borsa kotundan gikenlmasina karar verebilir. Biyle durumlar pry fivatim olvmsuz etkileyebitir,
stirdilrlilchilir bir alim satim piyasasi devam edirilemeyebilir, paylann ¢ defiglirmesi kisith veya imk 1'&}
gelebilir,
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Halka Arz Edifecek Paylor digrnda sermayeyl tenssil eden diger Sirket paylariun gelecekte Niphik mikiarierda
sqfrimass veys bu ifr soniglarin gercekicgebilecedt olasvidr, Halka Arz Edifecek Payfar'n piyase fiyal: drerinde
Inemil olumenrs etkiye neden olabilir.

Halke Arz Eden Pay Sahibi, 27.03.2023 tarihli boyanimeda VII-128.1 sayth Pay Icbligi’nin 8’inci maddesinin
birinci fikrasinda yer alan “Peaylars Ik defa halka ar= edilecek ortakitklann paylarimn bafka arsimx ilighiy
izahnamenin pnowamdi farih Hibariia meveis sermapede picde on ve fireri pay sohibi olae origkior ife pa
satfplifii arconna ball afmaksizm ynetin kontrolimu elinde buiunduran ortaklar salip ofdwiian paylar. orfakik
pavianinin borsada iglent gormeye baglamasindan ifibaren biv yil sireyle halka o= fivatinn altisdakt bir fiyaian
bowsada satamasiar ve bir paylar halke e fivatvmn oltinda borsada satifmas: sorascuns dognracak gekilde
herhongi bir igteme iabl tafamazior " hitkmi kapsanunda, ASCE paylarinin borsada i5lem gdrme) ¢ baslamasindan
itibaren bir yil silreyle sahip oldufn paylan halka ar# fiyatimn alundaki bir fiyanan borsada saimayacafime ve bit
paylann halks w7 fiyatamn altnda borseda satilmasi sonucunu dofuracak sekilde herhangi bir isleme (abi
tuimayacaiv isahht etmigtiv. (Siipheye mahal venmemek sdna, paylann Borsa fstanbul'da islem gérmeye
bagladifs taribien itiberen gerpeklestinilecek ofan fiyal istikran islemleri neticesinde veya bagka bir surelle Sirket’in
Halka Asz Edilecek Paylar* malan edinilebilecek paylar harictir,)

Yukendeki beyana ek olarak, Kurnul Kamar Organa’nin i-SPK- 128,21 (3040372023 waribli ve 20/412 2.k.) savalt jlke
Karan uyannca Sirket'in meveut (e pay sahipleri 11.04.2023 tarihdi beyantarinda pay sahibi oldokiar ASCE'nin
paylenm (hatke arz cdilen kisim harig), izahname onay lacihinden itibaren 180 (yDz sehsen) glin boyunca botsa
diginda veya borsada satmayaeaklarini, begks yetirimes hesaplanna vinmanlamayacuaklanm veya borsada Gzel emir
ite verveys topdan setig iglemine konw eimeyeceklerini kabul, beyan ve taahhit elmigiir.

Sirkel pey sahiplerinin yukarida belirtilen taabhiltlerin siiresi doldukian sonra gergeklegtirebilecefi pay sahglan
Sirket’in pay Nyetinds d0siige neden olabiliv, Hakim Pay Sahibi*nin gereckleglirebilecedi pay sabslan Sirket’in
koniroliinde bir degisime sebebiyet verebilir, bu da Halka Arz Edilecck Paylar'ie degerini edumsuz stkileyebilir.

Sirket’in kolke acikhik orsrumn svurl olimasy pavlann Rilditextl azalfobiiir ve pay fipoting ofumitiey

Halka arz iglemi tamamlandiktan sonea teplam 1565,000.000 (yiiz alimey beg milyon} {L nominal degerli pay
BIST"(c fslem pSrecektir. Buna giire ontaya gikacak %25,04 (ylkzde yinmi beg virglll sifir d5n) aramindaki halka
awikhk, paylarm likidilesini olumsuz etkilevebilecek, paylarm ahmesstim hacminin disitk olmasina neden
olabilecek ve sonug olarak pay flyat Dzerinde olumsiez e1ki yaratsbileeelkdis. Halka Arz Edilecek Paylar Borsa’da,
islem gtrmeyc bagladikian sonra yeterli fikidite olugmamas: duromunds pay sshipleri isiedikleri mikter, zeman ve
fiyal Dzerinden paylarn satemayabilir,

Halka Arz Edilecek Paylar tiim pstinmcilar igln gygun br patinm arocs eirsayadilir.

Potaisiyel yaursnellardan der birl, kendi kogullen ¢ergevesinde yabrmlarnmn uygunlufiunv tespit elmek
zorundader, Potansivel yatmimeenn bithassa:

« Halks Arz Edilecek Paylar'a ystinm yepilmasmun Faydelanm ve risklerini anlemh bir yekikle
degerlendinmek igin yeteeli bilgi ve deneyin: sahip olmadig,

- Kendifinansal dorumu cercevesinde, Halka Arz Edilecek Peylas'a yapilan yelrimi ve bu yatinmin sghip
oldufu yatinme porifliyiinim tamam Uzerindeki etkisini deferlendimnek igin uygun avalitik aracla
efigime ve bu araglar hakkinda bilgiye sahip olmadig,

- Hulka Arz Edilecek Peylara yamlan yaunmin risklerinin temamum kargilamaya yeterli fimansal
kaynaklara ve likiditeye sehlp olmadifs,

Halka Arz Edilecek Payler'in tim kosullatim detayh bir sekilde kavraysmedify ve ilgili endeksterin ve
{inangal piyasalann davremglaning egina olmadifi ve

Yatnmim veya gegerli risklere katlanma kabiliyetini efkileyebilecek ckonomik fakitrier, faiz oram
lakitriesi ve difier fakuirier hakkindaki muhtemel semaryolan (iek bagine veya bir {inansal damigmanag
yardimmiyle) degerlendirebilecek durumda olmadig)

hallerde, bu yebnmalar apisindan Sirketin Borsa’da iglem glirecek paylernna yapmeg oldufu yaurim
yalirion olmayabilir.

Polansiyel yatimmilar;
Halka Arz Edilecek Pavlar™m depisen kogularda nasil performans ghstereceklerini,
- By dwumun Halke Arz Edilecek Paylar'n degeri zerindeki etkilerini ve
= Bu yutmman potansiyel yatrimenn yatiim porfyiintin tamas ilzerinde yaratacap stkileri

)
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degerlendirmck igin gerekli vzmenhga (tek bagina veva bir finansal danigmanin yardimuyta) sahip olmadikea,
Halka Arz Edilecek Paylar'a yatinm japmemahdilar. Yaurmeilann yaimm faaliyetieri gegerli kanunlara ve
diizenlemelere veya bart idari makamlarn incelemelerine 1 ¢ya diizenlemelerine whidir ve bukuk danigmanlarina
veya aract kunmlara damgmayan her yatinmes igin s62 komisn yauramin uy pun olmama riski bulunmakiadir.

Sermayenin sitarna ciski batunmokiadir.

Sirket, 31.05.2023 tarthli ve 26 sayih Yénetim Kurulu keran ile paylssrn BiAS da islem gdrmeye bagladif
tarihten itibaren 1 (bir) 1 boyunca; (i) herhangi bir bedelli ve veya bedelsiz sermaye artinm: yapidmayacagin ve
dofagimdaki pay mikianmn bu surelie arltinimayacagmi, (i) dolagmdaki pey mikterinin artmasma yol agacak
gekilde sahy veya halka arz yaplmayacagini, b dogruliuda bir karar ahomayacagnm vefveys BIAS s, Sermaye
Piyesass Kurule'na veya yuridigindaki herhangi bir menkul kiymetlere iligkin dazenleyicl kurum, borsa veya
kotasyon olosiesine basvuruda buluamayacagimi ve {iif) bu siire boyunca Herde yeni hir saus veya halka arz
vapilacagina dair ya da dolagsmdaki pay miktarinin arimasi peticesini dofuracak herhangi baska bir agiklama
yapilmayacagim kabul, beyan ve 1ashhik etmigir. Bu slieg sona erdifinde, Sirket Esas Stzlesmesi'nin 6’nel
maddesi uyerinca, Ydnclim Kurulu $irkei'in scrmayesini arurabilin. Bu sedenle, gelecekic yapilscak bedelli
sermaye erurimlannds, yanmetlatin yeni pay alma haklannin tamemen ya da kismen kisitlanmas: veys bu
haklann kullamtmamas: durumunds, [hregermin scrmayesi ariarken, yarimcilarm sahip aldukiatt pay adedi
artmayacakr, yelraneimn payinm wilam sermeyey e orant azalabilecekily.

Fipar Tesplr Raporu'sdaki vavsaywwdiania vweypa Sirkef'in fualipetierine lilgkin gelecek  beklenflerinin
gergekioymemesi dursmeinda pay firatian oiumsuz cikHenebifir.

ihragg*min Halka Arz Edilecek Paylar’a iliskin olarak hazivianan Fiyal Tespit Raporu dopasi peredi varsayimbay
lpermekiedic. Fiyat Tespit Rapory varsayimlannin gerceklesmemesi Sivket'in halka arz sonresindaki pay fiyaunm
seyrini etkileveceginden, yatmimotlann yalirim karafdann sz konusu varsayumiaem detayh gekilde incelenmesi
sonrasinda vermesi gerekmektedir, Nalke arz fiyabmn belidenmesinde kullamlan ySintemlere iligkin olerak
hazirlanan Fivat Tespit Raporu, yasal sOre igerisinde KAP*ta ilan edileccklir.

54. Diger riskler
Makrochonomik Riskler

Yurt igi ve yurt disi piyasalarda olugabilecek ekonomik krizler, daralmalar, devalliasyon ve siyasi riskler, klresel
veya bofgese] bezda yasanabileeek ekonomik ve finansal keizler, jeapolitik riskler [arkiye’de Dinansel pivasalorda
dalgalanmalar yasanmasina sebep olabilir. Ulkeleriras: yaganan jeopolitik veya siyasi gerilimler Tilrkiye*de turizm
ve gayrimenkyl geligtirme sckitriinde vlumsuz #kilere sebep olabilmekte, bu sekifirde ve bu sektielerin alt
sektiitlerinde fanliyet géisieren sirketleri de nlumsur ediloyebilmektedir. Aynca nluslararasi ve yurt Ig1 pelismeler,
drnegin, peliginig dlke merkez bankalsrinin pars politikelanm degiglirmeleri, kur, faiz gibi temel makrockonomik
defighenleri etkileyerek dalgalanmalara schep clabilmekledir, Bunurila birlikie, Tlrkiye ekononisindcki belirtilen
dalgalanmalar ve Olkemizde yaganan glncel ekonomik gelismeler tiketicilerin gayrimenku! projelerine ofan
taleplerinde dligiige sebebiyet verebilir, Sirket’in porifdylinde yer alan payrimenkullerin saliglanm dofrudan
etkileyebilir ve bu durum Sirket’in projelerindeki sauglarda digitze yol agabillr ve ekanomik giistergelere bagh
olarak bu trend dnfinlizdeki yillarda da devam edebilie. Ayrica Sirkel portiylinde yee alan pryrimenlkullerin saug
yapalsg dald yllrGelOkieki mevzuata ghire alicilar, gayrimenkuler kendilerine teslim edilinceye kider gegen slirede
salig sdzlesmelerini sona erdinebilir ve Sirkettin nakit akig by durumsdan 3tdril olumsuz yiinde etkilenebilir.

Corid-19 ve benzeri salgin hastalilor Sirket’in faniipet sonuclarny olpmsaz pinde cthileyebiiir.

2026 ylindan beri devam eden Covid-19 pendemisi ile micadele kapsaminda Turkiye'de dénemael clarak
karantina uygulamalar, sokaga ¢kima kisitlmnasi, seyahat kisitlamas) gibl giindelik ve sosyal hayat Snemii Slgdide
etkileyen Onlemler gelirilmigtir. Covid-19 pandemisinin devam cimesi veya ileride kargilaglabilecek olas
mutasyon ve yeni salgmlar son dinemnde toparfanmakia olan kilrese] fktisadi Taaliyetin tekrar yaveslamasing,
gelismekte clan Glkelere ySnelik risk igatumin ve sermaye aksmlannin dismesine, Ulkemizde kammw saghgc
ledbirleri kapsaminda kisitlamalarin devam etmesine ve ckonomik darslmanin artmasma schep alabilir. Bu durum
payrimenkul ve turizn sek16rinG de olumsuz etkileyebilir, yebanc: turist sayisinda diksdg, yuri igd hane halkinin
genef olarak harcamalara daha az pay avirmasy, Bzelifkle zeyahat ve konaklama harcamadaring kisilamas Sirket'in

ve zalig faliyetlerinin devambhfinda ve satigtarda 8nemfi bir duraklama yaratmach@ inancindadir. Ancak.
19 pandemisinin etkilerinin sirmesi, yeni varyzsyonlarn veys yeni bir salgimn yeratabilecegi endiye ve tedfi
ekonomiyi otumsuz etkilemesi Tiiskiye’de finansal piyacalarda dalgalanmaya neden olabilir ve ba durum
gelirlerinde tahmit edilemeyen dlgisler ve maliyel kalemferinde 1ehinin adilemeyen aruglara sebep o
Sirkel'in faaliyetleri, finansal sonuglan, kirlihi ve gelecek beklentiteri olumsuz ybinde eikilenebilir.
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Depremve dofial afetler nedeviyle parifSpdeki gay simenkilier 2arcr girebills, teriir saldirsiars ve bewzer! ofaylar
gaprimeninl sekiiri vatimmlarine olunisuz yonde etiifeyebilis.

Tirkiye cofrafl konumu itibarly e 3 Gkeek skl bir deprem bilgesi ojup, Tekiye niifusunun byilk bir kism ve
ekonomik kaynaklarnmn ¢ogu birnel derece deprem risk bilgelerinde yer almakiadir. Meydana gelecck olag bir
deprem ve dofal afel Sirket"m yaunmlannm zarar pBrmesinin yam sira, TOrkive'nin ckonomizinde ciddi
dalgzlanmalarz sebep olabilir ve Sicket i fealiyeUerind, finansa) durumunu ve operasyonsl sonuglanm clumsus
ctkileyerek kirlihigin azalmasing veya zrar clusmasina sebep olabilir, Diger yandan terfr saldmlan ve toplumsal
huzursuzduga yol agebilecek benzeri olay lar Tirkiye ckonomisini clumsuz yénde etkileyebilir, satm alma gocinla
azalmasina neden olarak Sirket*in gayrimenkw! sangianm dhglirebitir ve Sirket"in fanliyet sonuglarm ve ekosromdk
durumunu olumsuz yonde cikileyebifir,

- Phyesa Riski

Sahip oldufiu vartiklann fiyatlacinin ditgmesi veya yilkimlidliiklerinin fiyatlannm yikselmesi Sivket'in ssrars
ufrarmasina scbep olabilir.

- Dovig Knrw Riskl

D8viz kurianndaki depisimlere bafih olarak yabane: para cinsinden varlik ve yilkitiiliklerin deferinin degigmesi
Sirket’in zarara uframasma sebep olabilir. Sirket™in 31.12.2020, 31.12.202] ve 31.02.2022 tasihberi itiberiyle

yabance para pozisyanlan izahneme ckinde yer alan bafimsiz deretimden gegmis finansal tablolennda yer
aimakiadr.
Kred! Riski

Finansal aracant taraflarindim bitinin sdziesmeye baph yilkimliliigind yerine getitememesi nedeniyls Sirket’e
linenzal bir kayip oheglurmas riski, kredi riski olarak tanambaniy, Sirket, vadeli zatglanindan kaynaklanan ticar
alacaklan ve bankalarda witulan mevdustlan dolayisivla kvedi riskine maruz kalmakladir. Kargi 1areflann Sirket’e
olan yikUmlilliklerini yerinc pelirmemesi $irket’in zarara uframauna scbep olabilie. Hirket’in 3).12.2020,
31.12.202) ve 31.12.2022 tarihleri ftibariyle kredi ciskine maruz varliklannin gorindmi izshname ckinde yer alan
bagimmz denetimden gegmis finansal tablofannda yer almakiadit.

- Falz Oram Rizki

Piyasadaki faiz orenlanmin depigmesiyle finansal araglarm defierlerinde dalgalanmalar olugabilir. Bu
dalgalanmalar Sirket'in finansal durumunu olumsuz etkileyobilir ve Slrket’in yarara ufiramassa sehep olatdlir,
Meveut duvumda, Sirket"in defisken faizli varbk ve yokUmlOlOkleri bulunmedifindan faiz o riski
buiunmamakiadr.

~  Likidite Riskl

Likidite riski, SirkeCin act fonlama yakOmidiDklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Pivasalasda meydang gelen
bozuimaler veye kredi puanmin diglrillmes] gibi fon kaynaldarinin azalmas: sonveunu dofuran oleylesn meydarsa
gelmesi, Sirket'in fikidie riskinin olusmasing sehehiyet vermekiedir; bu durum Sirket’in zarara vfiramasia sebep
olabilir. Sirker’in 30.12.2020, 31.12.2621 ve 31.12.2022 rarihleri itibariyle likidite risk tablolan izahname ekinde
yer alan bajims:z denclimden gegmis finansal tablolannda yer almakiadir,

6. IHRACCTI HAKKINDA BELGILER

6.1, fhracer hakliada peoc] bilgl

6.0.1. thracomn tiearet mavam ve tdetose ncht

Sirket’in unvam ASCE Geyrimenkul ¥atiim Ortakligs Angnim Sirketi'dir, Iyfetme sdt bulunramaktadr.
6.1.2. Thrageinm kaywh sidugw ticaret siclli ve sicll numaras)

Ticeret Sicili'ne Tescil Edilen Merkez Adresi | Gazi Mehullesi, Zibeyde Hamm Bulvar, No;6d, Ham]
_ o | Evleri Shesi A Bluk Alu Sehitkamil Gaziantep
. Begh Bulundupu Ticarel Skeil MUdirdosa Gszmagzgp Ticaret Sicili MEIdi]rillg__

Ticaret Sicil Numiarass 135423

6.1.3. ibragemn kerulwy tarihi ve sitresiz dejiilse, daglrilien siiresi

Sirket, Gaziantep Ticaret Sicili'ne “Ak 1lile) Osyrimenkul Menkul lngeal Senayi ve Ticaret Anonirg Slrhet!
unveni ile 23.11 20I0 lanhmde tescil edilmis ve siiresiz olarak kurulmusmr Sirket, 22.11.2011 tarihi "..- # 12 !




e Ficared Anonim §irket!” olarak defistinmigtir. $ivket, Kurat'un 07.02.2023 1arih ve E-12233903-340.62-32788
say 1 izrini takiben, 14.02.2023 tarthinde ASCE Gayrimenkel Yavnm Orakhi@y Anonim Sirketi unvanim siarak
gayrimenkul yatirm ortaklifma ciiniigmGgtiir.

6.1.4. ibracemin hukuki statizli, (abi oldogu mevzuoat, ikragoinm karuldubu Olke, kaviils merkezinin ve
fili yowetim merkezimin adresi, internet adresi ve telefon ve falis numaraktar

Hukeki Statiisé : Anonim Sirket

labi Oldugy Mevzuat ¢ T.C. Kanuntan

ibveppimin Kiuldugu Dlke  : Tiirkiye Cumburiyeti

Kayitls Meskesdnin Adresi i Oazi Mahallesi, Zibeyde Hanmm Bulvan, No:64, Hayat Evieri Siiesi A Blok Alu
SehitkamilAGaziantep

infernel Adresi | WWW,ASCORYO.Com.IT

l'elefon Numaras 1 +90(342) 339 18 00

keks Numarasi 1 *90(342) 33924 GO

Sirketin Tabi Oldsge Mevznat

Sirket, Tirkiye Cumburiyeti mevauatimin genel dlzenlemelerine tabidir. Thrkiye Cumhuriyeli mevzuatinm
icerisinde belidli diizenlemeler $irket'in faatiyetlerini dofirudan, birtaknn meveyat ditzentemeleri ise dolayly olarek
cikitemektedir.

Sirket'in yiriinggi faaliyetter genel olarak SPKn, GYD Tebligi'nin yam sira 3194 sayih imar Kanunu, 634 sayili
Kat Miliveti Kenunu, 2644 sayili Taps Kanunu, 5393 saysh Belediye Kananu, 5543 sayul iskan Kanuny, 4721
sayth Tk Medeni Kanunu, 6098 sayih Tlirk Bonglar Kananu, 2872 sayili Cevre Kanunn basta olmak flzere
Terkiye Cumhuriyeti Kanunfanna ve ilgili ikineil mevzuat hikimlerine tabidir.

6.1.5. fbrager Faaliyetlerinin gelisiminde énemli olaylar
Sirket®in kurulugundan itiberen ghsterdigi gelismenin Saeml] asemalan agajidaki teblode yer simskiadir.

| Yarih Crelitme
(Arslik 2010 | Sirket 2030 vilnda Ak Hita Gayrimenloul Menkoul llu,auSnnq:i ve Ticaret A.5. nmvam: ile kurulmisgnr,
Kasim 201t slrket Asce logast Tashhit Sanayi ve Ticaret A5 ‘vi tasfiyesiz infisah yoluyla, bawbe akail ve pasifi ik
b|r||kle. kiills halefiyet yoluyla devialarak, unvam Asce ingaal Tashbill Saoryi ve Ticaret A.S. olarak
degl", rilemistir.
“Mayis 2013 (stanbui’ds Asce (nsast Tasithin Sarvayi ve Ticarel A.S. Yat [gletmecilipi Subesi tAsce Yaf) kicutmusiur.
1Asoe Yal 2022 yrluvda kapoudsmister ve kapanig 25.07.2022 wrihinde ricancs siclling teseil edilmiseir.)
Haziran 2017 | Gaziantep’le Asce ingast Tashlii Saneyi ve Ticarot A_S. Seakopak Subesi (Sankopark) parskends
koaleksiven ve icketil trimderi saisg Fantiyelinds bulunmak Goere Sirkel bivgyesine kahlmagie, (Sankoperk
subesi 2022 vilinda kmﬂmlﬂw ve knpzng 26.08.2022 tarilinde licared sicilinde tescil edilmigting
Subst 2020 Gazlantep'te yendlenchilir encrji faslivetinden bulunmalk azere Asce Ingaat Tashhiy Sanayi ve Ticarst A5,
Ges $ubcs; {(GES Sube) kunslmnegur, (GES Sube 2022 yihnda kapatilmisir ve kepamg 01.04.2022
| taribinds ticare sicilinde tescal edilmiytir. |
| Aralik 2021 Sirket'in 350,000000 TI. olan sermaavesi, 30.371.993,19 TL'si onaidar inafindan nokden v |
119.628.006,8| TL'si Sirket ormklanndsn Abdulkedir KONUKOGLUwun molkiyetindeki 21 ade
glynnml:nlﬁn aynl sernaye olmak azere 150.000.000 TU. artrilarsk 500.0G0,000 TLye yikseliilmigtir,
Siz konusu serioaye primmml 14,12,2021 wwihinde toscil edilerck, 2022021 (arih ve 10477 sayli
TTSG de ilen edilmiptir.
Bylil 2023 | Sirket devralan pifate ile Sanbic Enerji Urerim A.S, (Sanbir) ve Konbay Yapi Turizm legam Emlak ve
Turizm A5, (Konbay) gitketieri il “Sermaye Sirkelerinin Kelavlagtintmay Sekide Birlepmesi”
hokamilerine gore birlegmiglir. 582 konusu bidegme iglemi ile Sirket sermeyesi 500.000.000 (beg vy
milyon) TL'den 566.000,00¢ {hes y0z altmiy milvon) TL'ye srtinboigle. Afwilan 60.000.000 (alimy
milyon} TL sermayenin 46.800.000 (kerk aln mityon sekiz yie biny TL'lik kizem Sanbir ve £.500.000
¢sckiz milyon bes yhz bin) TL'lik keszu Kenbay'in TTX nm 134 ila 194'0Dneli maddelerinin figili
hikdmleri ile 5520 sayih KVK'mm’mn 19 ve 20'nei maddeterine g3re devralinmalan suretiyle sdz
| girketlerin sermayeleriiden kargbenmogur.
Subat 2023 Kurul'un 07.02.2023 tarih ve E-122335903-340.02-32788 sayih iznini takiben Asce Insest Teshthat
ve Ticarel A5, 14.02.2023 1arihinde Asce Gayrimenkul Ysurior Onakh A%, unvanngf
gayrimenkul vale i ovtaklina Sondgmagitr. Kornl"an imine istinaden, gayrimenkod yatirsm
domisimin de yer nidin Eses Sizlesme degiikligi 15.02.2023 tarih ve (0770 szyih
Cazetesi'nde ilan edilmizir.
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6.1.6. Depo sertifikasun ihrag eden kaklondaki bilghier
Y oktur.
6z, Yatinmlar

6.2.1. kzahnamede yer almas gereken finawsal table dmemberi itibariyle ibragguna nemB ystmmisn ve
b yatirimiars finansrann geklleri hakkmda bigl

Firket*in yatmmlarr gayrimenkul portfty tinden olusmaktadie, S8z kenusu gayrimenkuller finansal tablolanda
kismen sioklar kismen de yatirim amegh gayrimenkuller olarak simflanmigtir.

Agafidaki tebloda fivansal tablo ddnemleri itibariyle stoklarn detaytan verilmekiedir. Sirket 3lgili muhasebe
siendartlen geregi stoklanm meli tablojannds elde ctme maliyetiyle raporlamektedir. Diger yanden Sirket’in
gayrimenkullerinin pivasa deferleri Zeugme Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazilanan dederleme
raporlan ile tespit edilmistir. Bu cercevede 31.03.2023 taribi itibariyla stoklann piyasa degerledni yarsiuan uarlar
da bilgi amagh olarak tablonun son stiiununda gisteriimigtir:

Ozel Bagimsiz~ Ozel Bagmusiz O Bapaimsiz Ocel Bagmmerz
Denetimden Denetimden Denctimden Denetimden 31.03.2023
Gepmig Gegrmz Gegmg Gegmig {Piyasa
Stoklar (TL} 21122029 31122021 31.12.2022 21.03.2023  Dederleriyle®)
Ik madde ve
malzeme 198.776 268412 - - -
Arsalce* 27.000.000 27.000.000 27.000.000 27.000.060 132.500.000
Yepim
apmasmedaki
ittsant projelesi 230.318.781 278,372,701 115.965.631 197.680.371 1747950871
Tamamianan
projeler 30.644.615 27.099.809 11707183 115.635.860 620,525.000
Ticari mallar 1.748.958 2036812 - -
Difer stoklar 1.023.752 1.089.836 1.305.901 1.227.030 1.227.030
Toplam 110934852 336.667.570 261378715 282744281 2402202601

* Yapimn azomasindnks mganl progelennn 31.03.2023 inbanryle madeyet bedel ofan 137.681.371 Tl 'min 121 261 199 TL Ik kimn arsn
malyernden, kalon 16.420.371 TL'LK kismd 15e fire¢im mabyetiorrnden clupmakoadr Maliven 121,261 259 ofan g arjakinin piyase degen
gayrimenkul degerieme aporisnide 1.731.530.500 Ti clered yespd ediimgter Tabiode géstenien 1.TA7.950.871 T1 wrsabann pryssa
deferme Dol makiyedlen ilive edilerek hesaplanmigs Diter stokiann pryasa depenmn elde etme malivetne exl okingu kebut edimmugtie.

**Ankara I Cankays ligey Bliyukesa Mebalics 29285 Adw 5 perselde yee nian arsa izennde gergeklesmiocek proje s Srricet ile vilklenics
firma amemdn 24 07 2017 tenhinde Dozenleme Sekbnde Ceyranenkul Saiw; Vasc vr Arse Fayr Kasihp ool Yapimu Sdzlegmess
unzalznmestn  Sbzicsme akatwnde yap: uhssiian sloms olmakin bk missa hemuz bejmmmamiste 2023 yvill Keasinde yapu
mulstlormm yembesmen ve projenan wgeaina heslemes plandecmeliadsr 20z omess yapi ohsh bende yendeomedfl 5 582 kones
arza proge okuak ey de atan plreak Stoklar igensinde yer simakiadir

Agaguiaki tabloda finansaf tablo donemmleri itibenyla yaurim emagh gayrimenkullerin detaylan verilmekiedir.
Sirket’in yatirim amach gayrimenkullen srez ve arsalar ile faaliyet kivelamasing konu edilen binalardan (mesken
ve diikkanlary olusmakigder. $Trket gayrimenkollerinin glincel degeni ilk defa 2022 yihnda tespit edilmigtir. Bu
seheple 2020 ve 2021 yil sonu finensal tobloisnnde “Yatinm Amegh Geyrimenkuller™ maliyet bedeli ile
raporlanmigiir. 31.12.2022 ve 31.03.2023 tarihli Ainansel tablolarda yer alan “Yatom Amagh Gryrimenkuller” ise
degerleme raporianndan temin edilen gergege uygun degerleri ile raporlenmgir,

Ceel Bapumsiz Ogel Beprwz Quel Bappusiz Ovel Baganmiz

Denetimden Denclimden Densimden Denetinuen

Yavunm Amagh Gayruaenkuller Geeraig Gegmay Gegmis Gegimes
ITL; 31122020 31022021 3012202 31.03.2003
Amazi ve Arsalar [ R-CFRT |4 276.595.53% 4.553 469.000 3.592.349.500
Binatar _15.219.529 S246%9.123  755.885.000 755.985.000
Toplam_ 148.166.677 329.064.560 5.319.354.000 6.348.234.000

Sitker yaurmiarm bitylik oranda Szkaynaklar ve iligkili taraflara olan borglar kistnen de ticari borglar lle'%y
etmekiedir.
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8.2.2. ibragcrtarstmdar yapilmaksn olan yatinmsbirme nitellfi, tamamlanma derecesl, cografi dafolm ve
finanzman zchli hakluwda bilg

Sirket"in peyrimenkul portfylntn gayrimenkul degerieme raporlannda icspit cdilen gergede uygun degerleri
toplem £.832.789.500 T1."dir, Sirket’in gayrimenkul porudy i Gaziantep, Istanbul, Ankars ve Sakerya illerinde
yer almaktadir. Sirket’in gayrimenkul portfty finfl “kiralama veya sahz amagh elde tutulan (amamianmes bafimsz
biamler”, “arsy ve arglea™ ve “projcler” olmak ilzere 3 (%) ana kategoriye ayvirmak mimk{indir.

Gayrimenkul Porifdyd* __Piyasa Degeri (TLy** *» Dajdim**
“Gazientep 4.599.338.500 sa.1
Istantu 2.047,390.000 24,3
Ankara 2,044, 726,000 2,1
Sokarys 40.835.000 0.5
Teplam £.532.789.500 100,0

* Sirket merkezi olarak kublantlan ve maddi duran varhk alinda simstlanan gayrimenkuiler harigtir.

** isianbul ili Bagaksehir ileesi 1atarcik mah. 113 ada | parsel arsasi; Ankars ili Sincan ilgesi Yenikent-imar mak,
100661 adu | parsed, 100659 nda 1 parsel, 100658 ada 1 parsel arselan: Gazianlep ili $ahinbey ilgesi Kimlhisar
mah. 9543 ada 2 parsel, 3578 ado 2 parsel, 9528 ada 3 parsel, 9580 ada 1 parsel, 9581 ada 1 poarsel, 0 ada 3253
parse! arsalan; Gaziantep ili Schitkamil #oesi 15 Temmuz mah, 6427 ada 2 persel, 3432 adn 12 parsel, 3487 ada
413 parsel, 3919 ada 15 parsel, 5075 ada 11 parsal, 5076 ada 10 parse] arsalary ile Ankara 1 Cankaya idgesi
Bilylkesat mah 29285 ada 7 parselde yer alan Kenyon 1 projesi igin Msrl 2023 larihli gineel degerleme raporlan
esas ehinmigtir, Bu gayrimenkuller hari¢ Sivket’in portfSylnde ver alan diger gayrimmenkuller igin Kasun 2022
tarihli dejerleme raporian dikkale ahrmighr,

Gaynmentul Portfynd* Pryass Deperi (TL)** *% Dagilm**
Kira Amagh Bagwnsiz Bolimicr 755885000 i 8.6
Satry Amach Bafrerr Bl dmbers*® H20.525.000 7.0
Aras ve Araziler 5.465,734.000 619
Projeler 1.990.645.500 22,5
Toplam T Rm7m0.508 100,0

* Sirkel merkezf olerak kullaniian ve maddi duran variik alunda stuflanan gayrimenkaler harigtir.

*® fgtanbu] ili Ragakgehir ilgesi Tatarcik mah. 1173 ada | parsel arsasi, Ankara ilf Sincan ilgesi Yenikent-imar mah,
100661 ada | persel, 100659 ada ! parsel, 106658 ada i parsel arsalen; Gezianlep ili Sehinbey fleesi Kizilhisar
mah, 9543 ada 2 parsel, 9578 ada 2 parsel, 9528 ada 2 parsel, 9580 ada 1 parset, USE| ada | parsed, 0 ada 3253
parsel arsalan; Gaziantep ili Schitkarmi] Bpesi 15 Temmuz mph. 6427 adg 2 parsel, 3432 ada 12 parsel, 3487 ada
413 parsel, 3919 ada 15 parsel, 5075 ada 11 parsel, 5076 ada 10 parscl arealan ile Ankara ili Cankaya ilgesi
Bilyiikesal mah, 20285 ada 7 parselds ver alan Kanyon | projesi igin Mart 2023 taribli giincel dejerleme raporian
esas alinmegur. Bu gayrimenkuller hari¢ Sirkel'in portfliylinde yer alan kalan gayrimenkuller igin Kasim 2022
tarihli degerleme caporlan dikkate alimmgtir.

*#3 Tinansal iablolarda stoklar alinda siniflanan salg smagh payrimenkulleri (lamamlaman projeleri}
igermekiedir.
Sans veya Kire Amach Eide Tutulan Bapimsr; Bslindors

31.03.2023 itibariyla, Sirket'in porifdyOnde farkh projelerden toplam 560 (beg vliz altinis) adet bagimsiz biilim
bulunmekiadir, Stz kenusu bagunsiz biliimlerden 242 (iki yiiz kick iki) adedi sate; amaeiyle, 318 {i¢ yvie on sckiz)
aded| 1se kira amaciyla elde tutulmakiadie.

$atig amagh elde lululpe bagumsez bbliimler asgidald gibidir:

I Proje Ad: _ Adat Pivasa Degen (TLy
Gaziantep Agce Saniver 51

Gazianlep Asce Ortakat Kooullars 3

Gaziankey Selele Evlen Komdlan® 160

Toplam 2

* ¢inensal tablolarda sicklzr altinda siniflanas salis amagl gayrimenkulleri igermekiedir
Kira amach elde tutulan bafimsiz bdldmler asafidaki gibidir:

L . FrogAd e Adet
Gaxiantep Asce [pekyolu Eonatlan -]
Gaziantep Asce Zeopma Ticaret Merkezi 18




Gazianiep Asce Luks Konutfan 26 133,065.000
Gazianiep Asce Fatih Kortar ki) $7.755.000
Cazianiep Asce Oriakdy Konuilan KK ] 56,360,000
CGazinniep Asee Kavakhk a0 41.540.000
Gazianlep Yeditepe Konutlan 40 29.025.000
Gazieniep Huyat Bvleri ) 19,380,000
Gaziantep Asce Oretmeneyleri [ 12.810.000
Gaziantcp Diger 31 44.085.000
Taplem 318 735.883.000
" Sicket PortfSylinde Yer Alan Kanut ve Diikkinlor : I
31.03.2023 Tarihli m“*":";:
Gayrimenkuller GayrimenkaMin Nitenyy | Finamsai Tablolardn | Fluansal Tablo | o, Gp o
Takip Edites Deferi (TL) | - 0 DY
Hesaplar

Haxig) (TL)

N 1 ) &oklgrim'm'w 13906137 117.300.000
Oazinitep 11 $abicbey ligesi | 51 adedi konut ve 3 adedi | |
Bajlarbag1 Mahallesi 208 Ada | dikkin olmak fizere toplam Yatirmn Amagh |
3 Porsel 56 wdet bagrmsiz bisliim Gayrimenkuller 4.000.000 4.000.000

(Dilkkanlar)
Stoklac/Ysunm 1
_ G Antesh L 50.850.147 | 112125000
Gazianlep ili $ahinbey ilgesi | 59 adedi konut ve 5 adedi ayrimenkuller
Baglorbay Mshallesi 21 | Ade | dikkin olmak iizere 64 {Konutlar)
7 Parsed adet bagimsiz bilm Yatienn Amagl
Gayrimenkuller 4,000.000 4.000.000
(Diikkinlar)

{ Gaziontep 155 Sahinbey ligesi | 4 adet konw ve 2 adet | S A;n i T
Opreimenevieri Mphallesi | diikkén olmak lizere 6 adet Gavri u:;u- 12.810.000 12.810.000
8707 Ada 14 Parsel begmiz bslim yrimenk

e e {
160 adet korut niteliginde
430,576 460,

FSeIaIe Evleri Konsutlary begrmsiz bikim Stoklar 95,430.5 443,460 000

e — 4
Gaziantep ili Sahinbey ligesi I |

. 3 ndet koout mileliginds Yalwrim Amegh
Baglarbasi Mahallesi 236 Ada begimsiz bskim Gayrimeskuller 4.000.000 4. 000000
2 Parsel
4 —

Gaziantep {li Sehitkimil figesi .

- A I edet konul nileliginde Yatiran Amagh
Atatink Mehsllesi 4653 Ada 1 bagmsiz bdliim Gayristenkuller 3.750.000 3.750.000
Parsel
%L“.Z’J"ﬁﬂl‘-"z’?’iz"ﬁ L wec kount nielifinde| YbnmAmach 600.000

: ! badimmz billm Gayrimenkuller )

1 Parsed
GI;.?.ImlEp I Sahmbe.y ligesi | 38 ac!ad: konut ?fli adedi Yauom Amach
Giincykent  Mehellesi 4071 | dikkin olmwk fizere 40 | Gavrimenkuller 20.025.000
Ada 6 Parse] adet hagimsiz blim yn

Ticad
Ml Emall aleofiess
#y AD Y e (1 335 i
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| 26 sdedi konut ve 4 adedi |

41
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i

" Gaziantep ili Sahinbey llgesi Vatirim Amach
Otretmensvieri  Mahallesi | dikkkin  olmak dxere 30 Car imku“'i ) 41,540.000 41.540.000
8706 Ada 6 Parscl ade! bagimsz balim ¥r
| Caciantep Ui gehitkimil lgesi . IIS adel diikkén nitcliginde Yatirim Amagh ‘ ] |
Gakanak Mahallesi 5309 Ada 3 " . g 147.085.000 147.085.000
bafumuz biliio Gayrimenkuller
Parsel
Gaziantep ili $ehitkimil ilgesi | 24 adedi konut v 6 adedi T
Eruek Mahailesi 127 Ada 643 | dilkkin olmak Gzere 30| - ]un‘; 37.755.000 57.755.000
Parsel adef hagimsiz bbitm 4
Gaztantep I1i Sehitkamil llgesi - =
Givenevier Mahallesi 5171 ::g:nd:lw :;":“ itell$inde Z:”’i'“' A':Tf: 133.065.000 133.065.000
Ada | Parscl ' yrimenk
| Gazianiep iti Schitkdmit ligesi .
Givenevier Maballesi 5170 L;::EE:; nitetiginde aunn A"::f:; 2:925.000 2.925.000
Ada # Parsel yrimerk
Gaziantep 11i Sehitkimil Tigesi | 1 adedi ditkdan ve 3 adedi —— _l
Ulus Mahallesi 676 Ada 100 | konut olmak Gzere 4 adet | o 00 "7+ 5.160.000 5.160.000 |
Parsel bagimsiz bisiiim |
Ceeziantep 1 Sahmfc.y_!_iggl = = o g
. 2 adel dikkdn niteliginde Yatinm Amagh
Boglerbap Mahallesi 235 Ada | (o Guyrimentculler 1.600.000 1.060.000
3 Panse) |
| Gazizmep [l Sahinbey ilgesi | _ ] B '
. 2 adet diikkiin niteliginde Yatinm Amagh
3aglarbagi Mahallesi 236 Ada begimsic Bl Gagrimenkuller || 1000064 1.000.000
2 Parsel
h——— - - - ]
Gaziantep ili Sehinbey Ilgesi o
iaglarbag Mahaltesi 252 Ada | - 2t dilklin nitcliginde | Yalirim Amuch 1.000.000 1.00D.000
bagimsz bHIUm Gayrimenkuller
6 Nolu Parsel |
" Gaziamep 11i Sahinbey lgesi N ]
] 2 adet dakkin nitelifinde Yalirem Amagh
Baplarbep Mahallesi 263 Ada | o sz botim Gayrimenkuller 1.000:009 1.000.000
| Parsel
" Gaziamep i1 Senitkimil Higesi | I "_ 1 =
incirlipmar Mahatles: 673 Adg | 1 20¢t ddkkan nitiginde | Yaunm Amagh 11.535.000 11,535.000
bagimsiz bildm Gayrimenkuller
34 Parsel
Gariantep I Sehickamit iigest | 4 aded! dukkin 95 adedi . |
Ulus Mahallesi 5295 Ada 1 | komut olmak Doere 99 adet - H mn‘er 214.770.000 214770000
Parsel begunsiz bilim m
Gazianep 1 Schitkamil lgesi | . . o T
Burzk Mahallcsi 3878 Ada 10 | 2 20¢1 dilkkin nitelijinde | Yaneim Atagh 4.480.000
hagimeaz bdlim Gayrimenkulier
Parsel
Gurbantep i Sebitkamil tigesi o - T
Burak Matillesi 3878 Adg 12 | - *d¢t dOkkdn niteliginde | Yaunm Amach 3g3s000 | | % e
Parsel bagimse: bisiin Cayrimenkuller ",
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Gaziantep Il Sehitkdmd ilgesi .
Gazi Mahallesi 266 Ada 670 | 2 206 GORkEn niteliginde | Yatirim Amagh 6.950.000 6.950.000
Parsel bagimsi biliim CGaytimenkuller
' o il i 1
Yalnm Amach
gu'a:‘mh::;:d;;m:';:l?; 3 adet koout nitelipinde | Cayrimenkuller (3 12.440.000 12 440 000
P::el . g bagiesiz boltim adet komn}
| TOPLAM a ' B §72.720860 | 1376.410.000
Arsa ve Arazile
Sirket'in atsa ve arazl Guziantep, Ankara ve Sakarya’da yer almakta elup toplam 1.273.157 (bir milyon

$ki y0z yetmis Uc bin yilz elli yedi) m? alana sshipair. Sirkel arsa ve arazilerinin gehirlare giive dapilime agafiuda yer
elmakiadir. Sirket, arsalenn bilytk kisminda tek malik lken bazmlarinda ise mulne!ill oranlarda hisse sahibidir,
Agapidaki eeblods Sirket"in hissesine digan alan giisterilmektedir.

Tiini Adet Sirkel Hisseleri m? Pivasa Degeri (TL)®
Arvalar 124 $04.481 4.246.1%7.000
Issomburi { 107.369 2.147.390.000
Gezianiep 82 309,016 2.251.312.000
Ankara 3 £5.124 406,126,000
Saéarya k7. £2.972 40.815.00¢
Argziler 49 ¥66.176 619.577.000
Gazlamivy - . 49_ _ 785.176 —______619.572.000
Gendl Topghm _ 18T TE 574000

* jstanbul ili Basaksehir ilpesi Tatarcik mah, §13 ada i parsel arsas; Ankoara ili Sincan Hlgesi Yenikent-imar mah.
100661 ada 1 parsel, 100652 ada | parsel, 10065% ada | parsel arsalery, Gaziantep ili §ahinbey ilgesi Kiathisar
maly. 9543 ada 2 parsel, 9578 ada 2 parsel, 9528 ada 3 parsel, 9580 ads | parse], 9381 ada ) parscl, 0 ada 3253
parse] nrsalars; Gazianlep ili Sehitkamil ilgesi 15 Temmuz mah, 6427 adla 2 parsel, 3432 ada 12 parsel, 3487 ada
413 parsel, 3919 ada 15 parmsed, 5075 ada 11 parecl, 5076 ada 10 persel arsalan igin Mar 2023 tarihli gilncel
deferleme raporlar: esas alinmugliv, Bu gayrimenkuller harig Sirket'in portfoylnde yer alan difier gayrimenbuber
igin Kasim 2022 tarihli deferleme raportan dikkate alsmmmgtir,

Sirke portRiylinde ver alan 173 adet arsa ve atazilere iligkin detayl bilgilere asafsdaki tabloda yer verilmektedir.

e Yowc o

Sirket Portf¥yinde Yer Alun Arsa ve Arosiere liigktn Bijgiter 1
— ..
Guyrismeuketin Fluansal Tabbplards
Guyrimenkalter Nieligh Takip Edilen Hesaplar
!
I Guzisiep ifi Sohinbey llgesi Dumlupinmr 1 adet Yaimm Am:l,-ll
Mahallesi 4751 Ada 27 Parsel - Gayrimenkuller
Guzisntep 1ti Sahinbey figesi K. Rizilbisa |
Mabhallesi O Adn 3253 Parsel, 9528 Ada3 Parecl, | 1 adet rlave $ Yaurim Amagh
9543 Ada ? Parsel, 9578 Ada 2 Parsel, 2580 Ads adet arsa Gaycimenkoller
1 Parsal ve 9581 Ada | Pamsel
Mehaticsi 155 Ada 33 Nodu Parsc] ve 7842 Adg. | 2 wiave | Vatyen Anagh
4 Parsel odct argn Geyrimenkwlier




Gazimntep i Seltkamd Ngesi 15 Temmnz |
Muhalles] 3432 Ads 12 Parsel, 3437 Adz 413 | | adet bag we 5 adet Yatwim Amach 861,646,000
Parsel, 31919 Adg 15 Parsel, 5075 Ada 1] Parsel, arse Gayrcirmeniuller :
5076 Ada L0 Parsel ve 6427 Ada 2 Parsel
U Gaziontep (1 Schikdmdl ligesi 29 Ekim o o T
Makallesi 8901 Ada 2 Parsel, $902 Ada 2 ve 4 3 et prwm TR e 484,000
Gayrimwnkuller
! Lo V0 ep i sﬂlllkimll “Qﬂ!\i Mm Yafm Amacll 235,333,000
M 5 53 adot Arsatornn smenkulicr
Gaziooiep N Schitkbmil ligesi Aydaniar . Youom Amegl:
Muhallesi 4565 Ada 4 Parsel | olct g Gayrimankuller SR
Guzisdep i Sehitkhonil figesi Beylerbeyi = i =
Mahallesi 939 Ada 1 Parsel, 1023 Ada 1 Parsel 3 adet arsa ;:"m A““f:: 49,847.000
ve 5024 Ada 7 Parsel yrtntealoul
Gaziantep M Schitkbmil Hgesi Beylerboyi | 17 dol bag-babge Yatinm Amegh — auol
MahaHesi vasifh teganmnz Gayrimenkudler i
Gazisntep [ti Sehitkdmil ficesi Burak Mahaliesi ) B
3713 Ada 6 Parsl, 3773 Ada 7 Parsel, J775 Ada Yatmm Amagh
7 Parse], 3878 Ada & Parsel, 4581 Ad | Passel, 6 mdetarsa Ceyrimenkulles I
6091 Ada | Parcel
Gatiantep 1l Schitksmil {lgesi Burak Mahallcsi S |
2188 Ada 3, 27, 28, 25, (72 ve 228 Parsclier il 9 adee arazh ;:“rfm ‘ “"""u; 270.478.000 4
2191 Adu 65, 114, 120 Parseller yrimenkn
Istankl 1i Bagokgehi Hoes: Tataecrk Maballesi Yatm Amegh
113 Ada | Parsel ol Gayrimenkullee 21390000
Graziamiep i Gehitkbmi) Tpesi Schirgosteren | Yaurm Amaglt
o 5 adet arsa it 31.955.000
e ) Yomm Amagh |
Garionigp i Sehitkamil Hgesi Taghen Mphwllesi 2 ndet arse Nayrimeakulter 12 1.5%90.000
. . ) ] Yanm Amagh |
Sakarya Jli Hendek liges] {kbaliye Mahallesi 38 wdet amsa Gavrimeukaller 40.835.000
Qaziantep {1i Opuzsli lpasi Bulduk Mahalless “Yatmm Amagh
1352 Adla 20 Parsal | ndet pexms Gayrimenkuller 4255000
Gaziamncp Bi Ofuacli llgesi Giirsu Mahallest
774 Ada 26 Parseh, B72 Adw 4 Parsel, 927 Ads | 4 adet armai v'“'.':;‘:m 3.190.000
| 260 Parsel ve 930 Ada 20 Parsel G
1 —— =
Guzizndep 1ti Sahinbey [figesi Kabvelipmar 2 adel Yalwm Amagl
Mahallex: 2611 Ada 12 ve £3 No.lu Parselfer Ao Gayrimenkuller
Gazianep 1li  Sehfikdmil flgeti Bedirkem P Yabrim Amagh
Medallesi 102 Ada 7 Parsel e Gayrimeniulier
| Goziantep I Sehitkdmil Dgesi Boypkpmnar | adet arai Yatrmm Amwgli
Mehallesi 366 Ada t1 Parzsl Gayrimeniqullor
4
‘ 84 HALKYATIRIM




| Gaziartep I Setutkanml llgesi ke | |
| Mahalles: 2188 Adn 119, 12, 120 ve 170 | 4 edetamm (‘;m_‘m ":’T"‘c’: 75.425.000
; tor | ayrirnenkul
" Gaziantep 1li Schikamid floeni W1 T Yatnm Amagh "
Mhallesi 145 Ada 3 Pareed ! adetgnsi Gayrimenkuller 20.380.000
| Gaziantep i Sehikdml liges1 0 Ada 1885 ve Yaunm Amach o l
1919 Parsellar 2 et geazh Gayrimankuller 18.000.000
 Gaziamiep 1 Sehikdend lipesi Ghvewevier Yatumn Aavogh
Mshallesi 5194 Ada 1 Parsel 1 adet arsa Gagrimenkullor 120000
Avkara Jli Sican llgssi Yenskem dmar =
Mahsllem 100658 Ada | Parscl, 100659 Ada | 3 ades arsa ;:'“_"“ MT;: 406.120.000
Parsel ve 10065) Ads | Pacse! e
TOPLAM Sa: 1 4540

Sirkel'in meveut durumda Hzerinde proje bulunmayan 173 adet arsa ve arazisinin toplam piyssa deperinin
5,465,734.060 TL olup, sBz konusy arsa ve araziler iginde proje gelistimme ve tasanm calismalan devam cden 4
adet arsaya dair bilgiler asagrdaki tabloda sunulmektadic;
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Proje Calym slarwm Brylaman Arsa/Arazi Tablosw

No il e Mabale f .ﬁiﬂ::; Ady Parsel | Rlp:?::;' :I
1 Jnm "Goziamep | Sshinbey | K Kunslhusar | 34:22612 9543 2| 308036000
7 ~Guimep | Sahmbey | KKowwwr | 47938 95| 2| 439790000
3 IAm Gazowep | Schitkarul | 18 Temewwz | 4107968 | 6427 | 2|  780476.000
:4 j.«m | anbul | Dagskpdar | Tmarek 10736941 113 1] 2.147,390,000 .
| Toplam . ' ' T oarss. | | sses.evzom |

(*) 33z konusu tutar Sirket’in arsa ve amzi portfiylnidn %67*sini clugturmakta olup, ersa ve arazi
kalan %33'litk kismem olugturan 169 adet perselin toplam piyasa deferi ise 1.800.042.000 T1. dir, %233° 10k krzmin
iginde toplam piyasa dagari 1.252.320.000 TL olan halihazirda konen veys sicaret imart ofan 124 ade1 arsantn
istenilmesi halinde hizitea projelendirilebilzcek durumda oldupy, perive kalan 43 aded ve 547.721.000 TL piyass
deferine sahlp kessnin ise Imar plani olmayan, 1atia vasifli veya imar planinda yegil alen, park alam veya tnafo
elamnda kelan tepnmaziardan olugtuiiy, bu son grupia yer alan taynmaziann meveut durom itibariyla praje
geligtinmeye misait durumda olmasalar do imer durumlaninda meydana gelebilecek gelismelere bagh olarek
depeslerinde artis olmasimin beklenildifi, aynica stz konusu tagmmaziann piyasa deferlerinin meveul imar
durundar ve diger vasiflen dikkete slinarak takdir edilmis oldugu ve tercih edilmesi halinde bu taginmazlarin
takdir edilmiz olan degerlerinden satlabilir nltelikie oldufiu Sirket trafindan Beyan adilmekiedir.

Prajeler

Sirket'in portfthylinde ingagt ruhssih & {alt7) payrimenkul projesi ve | adet ruhsal sitresi sona ermig ve hentiz yeni
ruhsatt yenilenmeyen proje pelistirme caligmasi yer almekiadir. Bu peojelerin arsalarsmon tamam Sirket'in
milkiyelindedir,

Bu profelerin 5 (beg) tanesinde Sirket ylklenici firmalarla kat karghfy stzlesmeleri yapmig dorumdadie. Bu 5 {bes)
projede yapim maliyederi yklenici firmalar tarafindan kargdanmakta olup, inga edilecek yamlar ingaatn
tamamisamas ardindan Sirket ve yliklenici firmalar aresiada paylagilacakiee.

Sirtket'in ponufiylindeki projelerin 2 (iki) Lanesinde ise métenhhit firmalarks eser sSzleymeleri yapimigur. Buns
piire mikeahhitlere insaatin yapinn kargohfinda nakden Bdeme yapilmskia olup, ings edileock yapilarn tamamu
Sirked"e ait olacakior,

Sirke1 portfyindeki projelere dair detaylar agapadakt tabloda yer almaktadr,

Proje Ismi i Arsa | Impast Briit Imast | ASCE Plynsa |
Alane Alaw Salslabilis | Tamambsam = Pan Deferit®
| [ mY]  (wh Alan ) | » Oram * |
| KunonlPmissi | Ankera | 9300 | 04865 46203 | 9t | 46% | 1.506.106.000
Barak Konutlact | Gezlemicp 16973 | 6L.641 | 46.697 4 4535 176.500.000 |
! Prolesi 18 | | | - ! {
Zeugma 2 Ig Merkezi | Gazianiep 2.834 i6ln 1.415 50%  100% 48.924.500
?l'ﬂ‘ﬂl = | i ] H ! = 1
Pancarl Konutlan Gazisoiep 8.221 21587 10.687 % ~50% 98,655,000
Projes) $+4 (Rl ey S = = : l
Givenevier | Frojesi | Caziant:s 1823 | 1808 | 1808 | 0% | S0% | 21875.000 |
Oivenevier 2 Projesi | Gaziantep o7 | 432 | 452 | 0% | 100% | 6,085,000 |
- = Ankars 2500 | 23.585 9353 | 0%  46% 132.500.000
Too lam 42,159 | 207617 [LkANE] 1.990.543.500

. hu;nl tamamlanma orani Ma}-:s 2021 tarihi itibari iledir.

pan kargthf ingaal sbzlegmesi imzalanmigr, Su-kel’m pay bir stizlesmede %30 (yiizde :_' 3
sizlegmede %450,75 (ylizde elli virgdl yermig dokuz) dur '

43
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Ankara - Kanyon 1 Prajesi

Ankara lli Cankaye ligesi Biiylikesel Mahallesi 20285 Ada 7 parsekie yer alan toplam 9.300 (dekuz bin isg yiiz)
m liyliklBfilindeki arsy $irkel miiliciyetinde olup, $irket ile muiteahhit firma ofan Asce Gayrimenkul Ingaat Sanayi
ve Ticaret A.S, amsinda 24.97 2017 tarihli arsa psy karsihif ingasl yapsm sGzlegenesi imzalanmigtr. Proje ingants
2017 yihinda baglamighr. Projenin ingaat alani $4.8658 (dokean d6nt bin sekiz yilz altmig beg) m? ve briit satelabilir
alam 46.203 (kurk elt bin iki yliz B¢) m¥dir. Yaplen stizlegmeye gire projede inga edifecek yapilann %»46 (yilzde
kirk aluys1 Sivket'e ait olaczkir. Proje toplam 242 adel bagimsiz bdigmden olusmakiadir, SCzlesmeye gitre 107
adet bagimsiz bolUm (37 mesken, 66 ofis, 3 esma kathr magiaze ve | magazn) ASCE’ye sit olacakiir. Proje’de yap1
kullanma izin islemleri devam etmektedir,

Gazinneep - Barak Konutlarn Projest

Geziantep 11i Sahinbey ligesi Barak Mahatesinde 5458 ade 2 parselde yer alan 16.973 ¢on afla bin dokuz yilz
yetmis g m’ arsa Sirket milkiyetinde olup Firket ile miiteahhit finma olan Sanko Park Algveris Merkezl A.S.
arasinda 01.06.2022 tarthinde arsa payi karphfs ingaol yapsm sbzlegmesi imzalanmgtic. Projenin ingaat alam
61.641 {altrnig bu bin alt yliz kirk bir) m* ve brift satilabilir alans 46.697 (kirk 4l bin alt yliz dokson yedi) m™ dir.
Yapilan sBzlegmeye gore projede inga edilecek yapilanin %43 {ylizde kirk bes)*i Sirket"e alt olacakur. Proje A, B,
C, D, E, }, G, H, [ blok olmak izere loplardz 9 adet blokia yer alacak 311 adet bafimzz bilimden {288 mesken,
bodrum, zemin ve esma katte 23 dikkan) olugmekindir,

Gaglantep ~ Zeugmu 2 Iy Merkesi Projesi

Gaziantep {17 Sehithamil ligesi 15 Temmuz Mahallesi 6429 ada | parselde yar alan 2.834 (iki bin T yiz seksen
ddrt) m® araa Sirket’in mUlkiyetindedir. Mart 2022° de milteahhil firma olan Asce Konut Emlak Sanayi ve Ticaret
A8, ile sser sbzlepmesi vapimigtir. S8zlesmeye gbre hakedis Bdemelerl karpiftfinda mittealhit firma anahiar
teslim olarak ingaat gergeklestiemektedir. [nasat edaas 3.610 {Og bin alt yaiz on) m? ve brai sablabilie alam 1.415
(bin dtrt yliz on beg) m? olan prajede 11 (on bir} adet igyeri inga edilmektedir.

Gaviantep — Pancant Konudan Projesi

Gaziantep lIi Sehitkamil ilgesi Pancarh Mahallesi 5946 ada 4 parselde yer 2lan 8.22 1 (sckiz bin iki yiiz yirmi bir)
? arsa Sirket millkiyetindedir. Arsa izerinde pelistirilecek projenin A, B ve Cbloklar igin yitklenici firma Poligan
Ingaat Turizim Sanayi ve Ticarel A8, ile; D ve E bloklan igin yllklenics lirma Asce Konul Emlak Sanayi ve Ticarel
A.S. ile Dizenleme Seklinde Gayrimenkul Saus Voeedi ve Arsa Payt Kargthf Ingeat Yapimi S8zlegmesi Mart
2022°de imzulenmistr. Stzlesmelere gire Sirket'in pay1 %250 {ylzde elli) ve %350 ?9 (yOzde elli 'fi el vetmiy
dokuz)*dur. Projenin toplam ingam alen 22,657 (yirmi bir bin alt vtz elli yedi} m?, toplam sauie] .
10.687 {on bin alu yiiz seksen yedi) n?? olup, proje 83 adel kanun nitelifinde baglmsm B!

ALKYAI

kUL DEGERFER A ¥




Gaglantep — Glivenevier 1 Projest

Gazianiep [li $ehitkamit licesi Gitvenevler Mahallesi 4811 nda 3 parsetde yer alar toplam 1.823 (bin sckiz yiz
yirmi Gg) m? area Sirket mblidyetinde olup, Sirket ile mitsahhit fiema ofan Asce Konwt Emlak Sanayi ve Ticarct
A.S. srasinda 18.10.2022 tarihinde arse payt karnilif) ingaat yapim sfizlegmesi imzalanmigtr. Yapslan sizlcgmeye
phire prajede inga edilecek yapriarn %450 (vitzde elli)'si Sirket’e ait olacekier. Projenin ingasd alam ve brii satlabilir
alem 1808 (bin sekiz yiz sekiz) m* olup, 4 adet villadan olugmakiadr.

Gaylantep — Glivanevier 2 Projest

Gazientep i Gehitkemi Ligesi Gilvenevier Mabnllesi 2400 mba § parselde yer nlan toplam 507 (beg viz yedi) m?
area Sirket mililkiyetinde olup, Sicket ile miteahhit firma olan Asce Konul Emlak Sanayd ve Tioaret A.§. arasinda
£8.10.2022 tarihinde ever sd2legmes] imzalanmaglir. SSzlesmeye glire hnkedis Sdemeleri karslifndn mieakhit
firnta anehiar teslim olarak ingash gergeklegtivecektiv. Projenin ingaal alam ve briit satilabillr alam 452 (d5et yitz
&lli iki) m' olup 1 adet ville tipi ev ingaa edilecekir,

Arlarra - Kanypon 2 Projes)

Ankara |Ii Cankaya licesi Biyilkesat Mshallesi 29285 Ade S parselde yer slan arsa Gzerinde gerpeklegtirilecek
proje igin Sirkel ile Asce Geyrimenkul Ingast Sanayi ve Ticaret A.S.arasinds 24.07.2017 tarihinde Diizenleme
Scklinde Gayrimenkul Satig Vasdi ve Arex Payn Kargihe loguat ¥apimy Stzlesmesi imzalanmigur, Stzleyme
akabinde yapi ruhsatlan abnmeg clmskla birlikie ingasta hentiz baglammamignir. 2023 yah igerlsinde yapw
ruhsatlanmn yenilenmesl ve projenin ingastina baglanmas: planlanmaktadir. Stz konusu yapt rubmatt henilz
yenilenmediFi icin siiz konusu arsa proje olarsk degil de arsa olarsk Stokiar icerisinde yer almakiadir,

623, thengpimmn yowetim organmi iarafindas gelecefe ylmelik Snemli yatinmlar bhakkmida frncoiy
bajlayie) alarak ahman karariar, yapilan sd2lepmeler v difiar girisimter bakbonda bilgl
Yok

62.4. Inrageayln Lighl tegvil ve sRivansiyonlar vb. ile buniarin kosuBars hakkinda bilgl

KYK’mn 51 d-4 maddesi hitkmil uyarinca gayrimenkul yatirim ortakliklarimn kazenglar: (esas Mbalivet konusu
itibanyla gayrinmenkul, gayrimenkul projeleti ve gayrimenkule dayali haklardan olugan portiSyil igletmek ameciyla
kurulanlar deginda kelanlenn kezanctan harig) kurumiar «ergisinder. mistesnache.

KVEK'nin 15/3%{incll maddesi hikmil uyarinca GYQ'lann kazenglarindan, dafhtilun veys defmilmasn, kurum
blinyesinde ®¢15 (yiizde on beg) orsmende vergi kesinfisi yapilir. Ancak, XVE madde 154 vyanucs
Cmnhl.lﬂss;kang bu maddede belintiten vergi kesintisi orentarine, her bir Meme ve gelir igin ayn ayn sifirg kadar

kazanglar igin fon veya ortaklsk thrierine gre ya da portRiylerindeki + arhkhnn nitelik ve §5
Tarklilegtrmaya yetkifidir. Bu kapsamde, 200914594 sayil) Bakanlar Kiurulu Kacarr*mn 1770
GYO'lara uygulanacak vergi kesinlisi oram % (yikzde nlir) ofarek delirlenmigtir, Dolayisiyla iy ji:

itibaryle GYO* larin kazanglan fzerinden kurumbar vergisi ve stopaj y0kOmITt0OgH bulwnmamdkty, 5
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7. FAALIYETLER HAKKINDA GENEL BiLGILER
T.1. Ann fansliyet alanlan

Sirket’in  Easliyel wlanlan Semaye Pivasast Kurul’ewm geyrimenkul yeunm orskhklenna  iliskin
dozenlemelerinde yazili amag ve konular ile esas olarak gayrimenkulkere, geyrimenkullere dayall sermaye piyasast
araglanne, geyrimenkul projelerine ve gayrimenkollere dayah haklera yalmm yapmakix,

7.0.1, Izahmamede yer alisasy gerslsen flnantal tablo deederi itibariyla sua firfin/hizmet Kategorilerini
de igerevck sekiide fhraco fanliyetteri hakkinda bilgi

Finansal ublo ddnemleri itibanyla ihraget afsrhikl olarak gayrinnendol satig we kiralansalan konasands faaliyel
glistenmis olup gelir ve malivetier azagidaki sekilde gergeklesmiglir,

(TL) Bzel | GaelBapmons  Ozel Bagoumsnz T Ozl Baet
Bajutisz Dremctinsden Dene tinaden Bapmsz Bagmsaz
Denefimden Gegimiy Gegmiiy | Demetimden | Denetimden
Gepmip Gegmi) Gegmiy
001~ .- 01.91- #1l.01- 01.01-
3612.2020 3.02.2021 MA2.2032 1 31.03.2022 0 31032023
Briu Saigler . 103,136,366 45280.819 120863137 | 52085350 4671293
_ Gayrimenkul saishary 1 wa3is831 31368409 | 105.068.629 | 49.404.055 | 2336750
L Konu Yira gelivleri __4.747.960 __3907.256 7.459.008 7.192.644 2,531,;43_
Diger sutighyr o 4£.G71.57% 12005454 |  B.I3540 [ 488.652 | -
| Sausg Indirimleri () _ 0824 | s 008483 -LisaN3 | 2091 '."38 -11194]
Sy indelerd i) -1.262.504 7495 | 435 JB2.887 | -
Sentsy iskommiolur: (-] -284.994 “1f3.048 -557.255 -134.604 - 485
| Ervelenmiy foi- gelirteri -1.634.796 -5.150.54D -18R.308 | -1.734.252 -110.456
Mel Sabgla 99.954.072 413271936 | 11%.706914 | 49993614 |  4.809.353
Satiglarm Maliyeti (-} -$5.073.967 | -20.218.279 -58.143.144 | -32.866.803 718561
Xattian gayvimenkulicrin -32.704.756 18137494 {7 A09.864 | 28224 869 ~719.998
. mallyeri o) I oy
. Satlan ticari mollor mofveri <) | -2.553.449 | | -2.962 250 -6.985.418 |  -2.202.797 78856
" ‘Saulan kzmet maliyeti {-) 4897836 | -7.407.150 3490472 | -2639.037 | -
“Erselenmoiy fui= piderierf 5.142,074 | 146302 | 206910 80203 |
BRUT KARZZARAR) 44380.105 | 15,053,657 61,563,790 | 17126721 | _ 4.090.681 !

Sirke1’in haulah gayrimenkul salsslar, gryrimenkul kiralams pelirleri ve dier satiglan icormekiedir. Diger gelisler
Asce Yat, Sankopark, ve Ges Enerji Subelerinin (halivellerini icermektedir. Sivket Asce Yat, Sankopark ve Ges
Sube faaliyetlerini 2022 yilinda sonlandrmegts.

Gayrimenkul sapglan ingaatin lamamlanp Gafimsiz bMdmierin alwilara teslim edilmesi il hamlal olerak
muvhasebeleglirilmektedir. Bu nedentz dbnenden dbneme deigiklik gbsicechitmektedir. Aynca Sisket 31.12.2021
tarthi itibarryla “saiy emagh smiflandinlan dwen verhklaor” alanda yer elon geyrimenkullerin saugindan 2022
wilindda 52.611.326 (elli iki milyon alt y82 oo bir bin Ug y0z yirm? alte) TL tutarnda galir elde etmigtiv,

Sirket 2022 Ocak-Mart dbneminde 49.404.055 TL gayrimenkul satip gergekiegtmiglir. Bu tulann 26.000.000
TL'5 “satzs smacl simfMandintan dusan vacliklar” sltinda ver alan gayrimenkullerin salipindan kaynaldanmaktadir,
2023 Doak-Mari ddneminde ise $irketin kenjookuiire] gefigmeleri dikkale alamk przarlama ve satiy foaliyetlerini
yavegleimas) nedeniyle 2023 vili ilk geyrefiinde brl saug gelirleri dnceki dinemlers pbre disik pergekicsmigtir.

Hasitedn differ bir unsury olan kira gelirler isc kiraya verilen gayrimenkul mikiar ve kira fivatiary
begh giriden ariglara gbre degigebilmekiedir,

nitelikie kampya dwynrubmag bl gl
¥ oldur.




7.2. Baghce sekiGrier/pazariar

7.2.1. Faaliyet gisterilen sektirler/pazariar ve Biragomnn b sekifirlerdeki/pazariardaki yeri lle avantaf ve
dezavaniajiary hakkondas bilgi

Gagrimenkr! Selddri

Gayrimenkul s=kibril ticari payrimenkul, AYM ve perakende sektfrl, turizm ve ofel sektdrii, konut sckiBriini de
iginde banndiran, ke ekoromisioin lokomotil sekidrlerinden biridir. Inyast sekibeliniin, GSYH icindeki pays
2022 wik sonu itibari ile %4.8 olmakls birdikte, birgok alt sekife tizerinde dofrudan ve doleyh etkiler
bulvunmaliadir.

Konut Sanglor

Térkiye de ingaat ve gayrimenkul sekidriiniin en Gnemli gostergelerden birisi clan konut satiglam 2022 yrhinda
1485622 (bir rilyon ditrt yiiz seksen bes bin alnn ydz yiemi iki) seviyesinde gerceklesmistir,

Aylar itibariyle salrs yeldine gbre konut satiy adelleri agadidaki gibidir:
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2019 yilinda bir @nceki yila giiee ®s 1,9 (yitzde bir virgill dokuz) azalarak [.348.729 (bir mityon B yilz bk sekiz
bin yedi yiiz yirmi dokuz) adet alan konut saliglan, 332,508 {li; yiiz otuz iki bin beg yiz sckiz) ipotekli, 1.016.221
(bir milyon on alt bin iki yiz yirmi bir)} dier sstg tielnds perceklesmigir. Komun satiglarimda 2019 yilinda,
Istanbul 237,675 (ki ¥liz oluz yedi bin altl yliiz yetmis beg) konut salian ve %al7,6 (ylzde on yedi virgill alti) pay
ile ilk siray) alr g, Istanbul’, 132 485 (yiiz otuz iki bin dBrl yOiz seksen alie) konut sangi ve *69,8 (yiizde dokuz
virgll sekiz) pay ile Ankara, 79.223 {vetmis dokuz bin iki yiiz yirmi bir) konul satisi ve %5,9 (yilzde beg virgil
dokuz) pay ile izmir izlemigtir. En a2 sang ise 183 (yliz seksen bes) konn le Ardahan'da olmugtur.

Komn sateglen 2620 yilinda bir noeki yila give ®o1 1,2 {viizde on bir virgid iki) arterak 1.499,316 (bir mra
yltz dokssn dokuz bin tg yiiz on aiti) adet olarak gercekiesmisti. Ipotekli konut stisy %6724 (yi2d ve

2020 yilinda Istanbul 265.698 (iki y3z altmis beg bin doksan sckiz) konut satig ve %17,7 (yilzde
yediy pay ile itk nraye alnmgtir. Istanbul'u 157.093 (ytiz elli yedi bin doksan beg) kenul gatas ve @18 5 (il
virghl beg) pay ile Ankara, 93.457 (doksan dg bin it yiiz ¢lli yedi) konul satigs ve 26,2 (yilzde alis®irzi

pay lle [zmirizlemiglic. En 2z sally ise 192 (viiz doksan iki) konut fie Ardahar’da olmugtur.
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2021 yihnda bir Snceki viln gore %a8,5 (viizde 5fir virgll beg) azaligla 1.491.856 (bir milyon dion i doksan bir
bin sekiz yliz elli alt) olarak pergekiegen konut satistarinda Istanbul 276.223 (Iki yit2 yetmiy alt bin iki ybiz yinni
¢} konut saligi ve 418,35 (ylizde on sekiz virgil beg) ile en yiiksek paya sship olmugsur. istanbul'u 144,104 (yiiz
kirk diért bin yiiz din) konut satigi ve %9,7 (yiizde dokuz virglil yedi) pay ite Ankara, 86.722 (seksen alu bier yadi
¥z yirmi iki} koni sshiss ve "65,8 (yiizde beg viegll sekiz) pay ile izmir izlemistir.

2022 yihnda bir Bnceki yla giire 90,4 (ylzde sfir virgll dor) azaligla 1,485,622 (bir milyon dbnt yilz seksen bes
bin alu ¥z yirmi iki) olarsk gergeklesen konut sabiglannda istanbul 259.654 (iki yiz e)li dokuz bin alu yiz elll
dbet) kanut satigl ve 3617,5 (ylbede on yedi virgOl beg) ile en yRksek paya sahip olmugier, Istanbul’y 126.165 (yiiz
yiemi alt bin yiz altmig altr) konyl satrp ve *58,5 (yitzde sekiz virglil bes) pay ile Ankarn, 72.421 (yetmis iki bin
dorl yifx yirmi hir} konut st ve %5,6 (yilzde beg virgil alu) pay ile Lemie idemigtir, Komst ssti seyisinn en ez
oldugu iller simsiyla 900 (dokuz yiz on) konut ile Hakkéri, 468 (don yaz sltumig sekiz) konut ile Andahan ve 956
{dokuz yliz elli altr) konwl jle Baybur oimugtur.

Aylar ilibarivie ilk ol ve ikingi «f ayremina give kenut salis edetleri ssafudakd gibidir:

MSey Hini BV Tophus| I&Ssny EdnciE) Topias| Wk Satg
JO0AE 418 72530 3A0M0 77575 13415 22348

Subey 12648 45 000 mAY MDY $45%
Masnt LI5S EDIE3  LOSOE Mo 74381
Nima M. By 900 54 2183
Mayns Lrh. Hem 91.537 1E.560 MM

Bariras
Temmme i Ll 85305 W2 W9 151420

EySil 51,353 S s A% 93358
Ekim S0.18 n&e M2E10 M 12598
Kenm o). HJIGJ JS'J’!Z J6.65 15525
Arabk 75500 36.858  G5.083 103 881

His3

Tapiam 10683 mu'r l.“l.ﬂ AGS.TH_1AISSTE 149D

254 000

200.000

1 50.000 .

100,000

50.000

Al | il i
“HkE « Ikinci I

Kaynsk TOIK

itk el konul sabs say1si 2021 yilinda 461.523 (dBel yéiz alimug bir bin bes ¥z yirmi m;) edel gercellesirken 2022
yilincdn 460.079 (dont yitz alimug bin yetmis dokuz) adet gerpekleyerek yatay bir seyir izlemistir. 2022"de toplam
konut satiglari igindz ik ol konud satsgimin payr %631 (ylizde otuz bir) olmustue,

Ikinci el konut satsglan da 2021 yilinda 1.030.333 (bis milyon otuz bin fic yliz otvz fic) gergeklesirken 2020
1,625,543 (bir mifyon yirmi beg bin beg yiiz kirk Gg) adet gergeklegerek yatay bl seyir iziernigtir. Ly
satiglan icinde ikinei 8] komt satiimon payr %69 (yltzde altnig dolaez) olmustur.
Konwr Fiyatiart

Son ddnemde ekonemik ve jeopoliiik gelismelere parale! pdzlenea kur arig, enflasyonist (¥
fiyallanndaki yBkselis konut flyatlarna da yansimustr. Man 2023 itibariyle konut fiyat endeksi 809, 3
dokuz virgal igkseviyesine ulegarak wildan yila %133 (yiz otuz ilg) anmignr.




Konut Fiyat Endeksi (2007 103) Yillik Depisim %
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Torkiye gayrimenkul sekuticlintin deferlendirildiginde Sirker yOnetimi, Sniimiizdeki donemde sektdr icin piyesa
koguliarindaki geligmelerin belieleyici olmasim beklemektediv, Sirkel ydnelimi, ilavelen, kliresel ve jeopoletik
gelismeler, diviz kurdenmn seyri, fonfama maliyeleri yamnda emtia fiyatlanndski defigimlerin sekiGriin
faaliyetleri sgusindan belirsizlik clugherabilecedini deferiendirmektedir. Bununia birlikte; Sirket, dlkemizde
kentsel doniisiim caligmelaninm ve biyilk allyspl projelerin Snceliklendirilmesinin, sekiorde toparlanma
varaimasin Sngdmackiedir.

Gaziantep ve Gaprimenknl Sekibri

Sirket’in merkezinin yer aldify Gaziantep'ie ¢ok sayida gayrimenkulll meveuttur, Gaziantep Becllikle geligmis
shnayis]l ve tcari faalivetleri ile éin planda olan bir sehindir. 2021 yilinda 29 adet Geziantepli firma [SO 500
listesinde yer almsgtir {fitpss//rakamlaria gso.arp.tr/lsodise-one~chart). Dier tarafian 2022 wih verilerine plire
Gaziantep Tirkiye ihvacannda [stanbul, bmir, Kocasti, Bussa ve Ankarsdan sonra 6. siradadir, Toplam ihracatin
%49 (yilzde kirk dokuz)'wau olugturan istanbut herig tivldugunda, Gaziantep®in kalen fhracat icindeki payr %9
{yiizde dokuz) seviyesindedir. istanbul*dan sonra hemen 2'nci swrada yer alan lzmir'in Istanbul harig ihracat
biydktilli icerisindeki %13 (ylzde on O} payr ile karsuagbnldifnda Anteptin konwmu daha net
anlagilabilmektedir (TUIK, 2022). Bu bonum CGaziantep'in sehidegme agisindan geligimine ketki saglamakta ohim,
kentin niifus sehirieringiz arasinda yer a'masinn 1emel sebeplerinden biridir, 2,150,000 (iki milyos yiiz elli
bin)} ndfusa [TUIK, 2022) sahip Gaziantep Tirkiye’de niifas bitytikld50 olarak Puncy siradsdir. 2020-2022 yillan
srasinda Gazianiep®ie yilhk ortalama 36.500 (oluz alu bin beg yllz) konui satis gengeklegmiglir. Sirket, gehrin
Tiiekive ckonomisi ve nilfusundaki yeri degerlendirildiginde gayrimenkul sekir faalivetleri icin geligime agik bir
oriama sahip ofdufum degerlendirmekiedir,

Sirket’in Sakarya ve 2022 y1l sonu ftibari Hle Tiirkiye'de kenut saliglanmn %26 (yilade yirmi alin)*ssm olugiuran
ve payrimenkul sektdellniln 2 (ki) lokomolif sehri olan lstanbul ve Ankars’da da bliybk Oigekli arsalan
bulwmakeader,

Tarkiye
Konnt Sty Adedi / 2022 (bin adet)

11036

Diger - lstanbul * Ankera = Gamgniep + Sakeryn

Gayrimenkni Yatrnm Oriakinkiar:

GYO, milnhasiran gayrimenkailer, gayrimenkul projelert, geyrimenkule dayal haklar ile altyaps yatrm we
hizmetlerinden olugan portfiyR igleimek amaciyla paylorm (hrag ctmek Gizere kurulan sermaye piyasasm
kurnmudur. Ulkemizde payrimenkul yairim ortakliklatna 1liskin mevzual 1995 yilinda bayata pegmis ve meveut
durum itibariyla GYOlarn Faaliyetleri GYO Tebligi ile duzenlenmigtir. Bu dizeniemeler dofirabusunds GYO' lar
Kurumssl Yonetim [lkeleri'ne uyumtu, selfal ydnelim yapizina sahip knrumisr haline getirilmigtir.

GYO’lann yapaca@ yatinmlar ile bireysel payrimenkul yaunmlarina koyasla daha biyik ve planh gayrimenkol

yauromlan hedeflenmekiedie. Bu ysnmisnn sermaye pivasalamnden finansman Uzerine inga edilmis olan GYO

yapis1 ile yaratilan degerin tabana yayilmesi amagtanmaktadir. Biylece GY O lar eracihi ile kurumsal ve bireysel

yehinmoilann geyiimenkul selatrie yonelik yaunmbsnm etkin bir sckilde degerlendirmeleri mimkon

olabilmekredir,

Vergisel mevauat dizenlemeleri ile GYO'lar igin vergisel bazi tegvikler verilmigtic;
= GYO'lann elde ettipf kazanclann tamam Kurumlar Vergisi'nden istisnadir.

+  GYD’lann kazanglar: Dzerinden stopj ylildmalilliigil bulunmamakur.
«  OY{¥lann minhasran gayrimenkul portfdylerine ilighin abm saum sbzlegmeleri ile g
vandi sbzlesmeleri, damga vergisinden istisna edilmigtir.

52
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MKK veriletine gtire paylan Borsa Istanbul’de igiem gdren GYO sayist 2004 yinda 31 iken; 2022 yil sopu
iibar:yla 39'a yitksehnigiic. 2022 yil sonu ilibenyle GYC lann loplam pivasa degeri yaklagik 245,2 milyar TL
olup, ortalama Gili dolaumidaki pay ovani da %$33,5 (ylizde otw O virg beg)'dir.

Darsa [ stanbul’da [slesc Géren Fills Dolwsim Qrama (%) | Phyasa Degerberi (Milyon TL)

GYO Sayn |

2014 3 373 21.731 |
2018 3 424 21465
2016 32 388 25.447
2017 31 L% 26.924
2013 EE] 378 18.384 |
2019 3] —3%s|
3020 3 21 54.163
2021 37 26,6 94,952
22 39 NS 245217

Keguak: GYODER 2022 ¥ih 2 Coyrok Raporu

2022 il sonunda toplam pivesa degeri 245.2 milyar TL>ve yilkselen GYO'lann deferi ABD Dolan bezinda 13,1
milyar ABD Dlan olarak gergeklegmiglir. Uyruk bazmda yerdi ve yabanci yalinmce sayisi arimeys devam
ederken; GYQ'lann yerli ve yabanei yalirume: oranlam sirasiyla %675 (yelmis bag) ve %25 (yirmi bag) olarak
gergeklegerck bir Bnocki yila kiyasle yahacilanin payinda arhy izienmigtir. Uyruk bazanda GYO’lara yatinm yapan
yahanat vatirmcilar siralamasmda ABD ilk sradaki yerimi korurken; ilk 5 (beg) Glke kendi aralarmda yer
dediglirseler de 11k 5 (beg) Ulke listesinde degigim gSrlilmemigtir. ABD'vi Hollanda ve Birlesik Krallik takip
ederken; Bahreyn dliediincil siraya yllkselmig ve ardindan Birlegik Arap Emirlikleri 5’inci sirada yer almigtir.

GYO endehs TL bazinda 2022 wibi 1*inci geyrekte 912 (dokuz yiiz on iki) ile twnamladis artg wendini 2022 yah
2'nei geyeek itibanyla da devam eitiomis ve 2022 yih Brinel ¢eyrek sonu iibanyia 1.081 (kin seksen bir)
seviyesinde kepanmuglir. 2022 yil 3*Onch geyrek itibarsyla da artsg trending koruyan GYO endeksi 1.258 (bin iki
Yz clli gekiz) seviyesinden dilgils yagayarak EylUl a1 sonu itibanyla 1.130 {bin y0z otuz) olarak kapanmigiir.
GYO endeksi 2022°njn 4*ineil peyreginde de vilkselmeye devam etmigtir. GY O endeksi T1, bazindda 2022 y1ls 3.
geyrekee 1.129,65 (hin yiiz yirmi dokuz virgl] alinng beg) ile iamamladh§i seyrine 2022 yh £.peyrek somu idbaryia
2.098,94 (iki bin doksen sekiz virgiil doksan diel} sevivesinde kapatnsir.

Yillar Bazinda Borsa fstanbul'ds igem Géren GYO Saym
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GYO endeksi 2022°nin 3'lncll geyrefinde de himn azaltarak da olsa ylikselmeye devam eimigtir.
ikingi qcyrcimdc BIST [00"den %10 (yﬁzde on) daha fazla getri seZlayen GYO endeisinin geliri B

ki) getin suflermylir, GYO endeksinde 2 (iki) geyrek devmn eden yabapc: girisi 3"Uned ceyrekie yeri il
TL wiearinda ¢iksa birakmmisur.
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fgbu kzahname tarihi itibanyla paylan Borsa lstanbuPda igiem giren GYO'lann 2023 | I'inci geyrek iarihi
itibany a toplam akiif defievlerine ve pivasa defierlerine asadidaki tabloda yer verilmekiedir,

o Portfy Dagilion % B
Kunsolkds
Kaynils Pars v {Hmusysn
Sermnye |  Cikmnlus Sermaye Aktl Fhan
Tavmen Sehmaye | Gasrimenkul Plymens Toplam Degeri
Ontwkdsliss Lsrvaih 1 mRyes TL| wilnven 1L Yutmmban wakler) Arsclan | Diger| wihon Tl | milvon TL
AKFEN GYO 6.500 1.300 1% 1455 M| M 633 43537
{AKIS GYD 2 305 $1% 2% | % 15955 4162
AKMERKEZ GYO 75 W 3% 0% e 6% 3370|2683
ALARKOGYO 150 M T e 1% 2] 6012 | 4114
| ATAGYO o A 43 93% 0% | % 1% 240 219
ATAKULE GYQ | 3 263 i 4 1% 3% 1812 1148
AVRASYA GYO ! 360 12 4% 6% % % 507 338
BASKENT :
DOGALGAR
 DAGLTIM 6Y0O 750 00 3% 0% 7% M% 11,495 89M |
DENIZ GYO 2,500 H00 | 4% 0% 6% 1% 1.656 1LIDA
DOGUSGYO | o 32| Eca 0% 1% S8 14256
EMLAK KONUT GYG 4,000 3800 6% 1% 15% 8% 51037 23522
EY: GYO 1 a3 8| % * 1 6% 0% 1499 1.636 |
HALE OYO 2.500 1570 ™ 1% o 7% 16,283 6076
IDEALIST GYO 250 50 I5% 0% . 2% 138 152
GYO - 7.000 959 | 94% 0%, 2%, 4% 12771 8705
KIZILBUK GYQ 1 1,200 300 87% Bsf. B6 10% 7.184 5501
KILER GYO 2.000 1.395 6% 3% 45 18 10.834 3418
| KORAY GYO 500 40 B9% ¥ M. P 643 2176
| KERFEZ GYO 33| &b s (128 %, 1% m 1015
| MARTI GYO s am o6t 5 M, 2% 107 1297
| MISTRAL GYD 200 14 a8 M s 2% £.260 _ B15
NUROL GYQ LO0I 335 3% Dl | g% Lew 1.757
OZAK GYO 2000 13, 15% 18% M 20193 1.8%
QZDERIC] GYO 250 150 50% 0% 0% 1% 2,308 1.0a5
| PANORAGYO 250 81| e D) 1% 3008 2087
BASIFIK GYO 5000 1,064 30% Bl M 9.454 6490
PEKER GYD | 1.250 . 63% 4% 0%l I 1833 2860
PERA GYO o 700! 4] B5% . 0% M%) 629| oA
REYSAS GYO __ oo/ sool 9% 1% 3% 4% 14.666 | 5.685
SERVET GYO 1000 52 Tl (1723 e % 6428 5.6
' SINPAS GYO 4000 L5006 §2%, % 0 7% 13.344 4.230
| SEKER GYOD 3.000 4 89% 1% ® 1% 2814 1790
:TLUNU\LOLO ; IDOU.; e OO0 92% | % 3| ¥ 39.667|  13.620
| TREND GYDQ | 300 6% 50% 0% 4% ) 191 135
TSKB GYO 1! 800 | 650 98% L) P [ -
VAKIF GYO 1.750 1.143 sl o] v | Am| Wity
YENIGIMATGYO | 0| 2 0% @ 5L 1% Bl4(49 214 ™
YERL GYD 1,000 235 A% 41% Q| 1% | dof S =
ZIRAAT GYO | 2,000 a6 2t 2 0| 4% 24 | 2 lsl 5
e T
e Yy
Kaynak SPK Aylik istassiik BHtond & Bloomberg * ” 4 555‘3 4
’
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GYO sekibrlinde dafaulmig oban temettii wtarloe yillar itibarny la agafidaki sekilde gorpeklcsmistir:

2011 | 2612 | 2013 20!4 | 2015 | 2016 ‘ 2017 | 2018 | 2019 | 202¢ | 2021 | 2022 |
213 | 7% 31 733 676 447 1.131 5§19 | 359 | 414 | 1718 |
2611.2022 Toplami: 7.594 mily nn‘lL |

Kaynok: G\’OIJER&CW!M Seliie Rapors

Bhrapgiin b sekivelerdekijpazariordakd yeri He svanta) ve dezavansafiere

Gayrimenkul sekutied frili ufakii pek ¢ok firmamn faalivel pdsterdi2i rekabet yogun bir alandsr. Sirket deha bnce
pek gok gayrimenkul projesini ismamlamigbr Sirkel ynetimi sekibr teorilbesine haizdir, Sirket'in sekitrdcki
teeriihesi, daha Bice pek ¢ok gayrimenkul projesini gergeklestinmis olmasi, Sirket ana hissedaranin Tikk i
dinyasmdaki saygm kvumu ve Sidket'in shregefen (aliyetler? sektondeki birgok (ima ile karplaghnldiginda
Sirker’e ySnelik bir gliven wnsur olusturma potanstyedine sahiptir.

Sirked Grzisatep’te One pikan bir fimaedir. Sirkel'in arsa ve arazilerinin ¢cofumlugu Gaziantep'le yer almakiadir,
Sirket"in arsa ve arazitarinin metrekare beznda %85 (ylizde seksen beg)'i Gaziantep’tedir. Sirkes gayrimenkul
portfoyiindn biivlik bir ksmirie Garianlep’te yogunlasmig olmas cefirali faalivel alan agisindan kisitlayic bir
dezavantajdir. Bonunia birfikte $irkel Ankara'da ingaati devam eden projesi ve Ankara Sincen {45.124 (Jark bey
hin yilz yirmi d8et) m), istanbul Basakgehir ¢ 107.369 (y0z yedi bin g yiiz alémis dokuz) m?) ve Sakarya Hendek'te
{42972 {Jark iki bin dokuz yllz yetmig iki} m?) yer alan arsalari ile payrimenkul porifytingl cegitiendirme ydntinde
tnemli yaunmler gerceklegtirmistir.

Sirket genig bir gayrimenkul portfiylae ek olarsk ghghd bir Szvarhfa sahiptic. Sirket bu yéniiyle de sekidndek
pek gok firmadan ayngmakiadir. By durum Sirket’in, rekabeite bir adim 6ne gikmazim sadlamakladir, Difer
yanden Sicket’in GYO olarak faydalanded) kurumlar vergisi ve damga verpisi avantajlan da Snemii bir rekabet
avantaj saglaynbilecektir,

7.2.2. lzahnansede yer abinuss gereken Fiannsal inble domembcri dibariyle ibragcuun net sahy tatarous
fankyel alunma ve pagaris cofrall yapisisa g5re dafilimn bakkinda bilgi:

|zehnamede yer alan finanaal teblo dnemleri ilitmriyls Sivketin beiit satskmmn fasiiyet alanma gve dagshon
agaguda paylaplaistir. “Diger satiglar® 2022 yilinda kepenlan gayrimenkul (zalivetleri dismde kalan sube
gelirlerinden (Ges Sube, Asce Yat Sube ve Sanko Park Sube) oligmakiadr,

Gayrimenkul satg ve ki gelirleri biiyiik Glgiide Gaziantep'te gergeklegmigtir. Ges Sube Gaziantep'te, Asce Yat
Sube Istanbul’da ve Sanko Park Sube CGlazianiep'te faaliyet ghisteemigtir,

Brin Satssiar (TL} 0101 01.01- 0101+ 01.01- 0.01-

31122020 | 30022020 31,12.2022 | 31033022 | 3103202
Gy rimenkul Satr; Gelirteri 4316831 | 11368400 105068625 | 49404055 | 2.386.750
Garimenkul Ra Gelirlerl | 4.747.960 S907.256 | 7859009 | 1192644 | 2.534.54)
Diger Sutsylar ) 4071575 | 12005154 | 8135499 | 1488.652 -
Toplam 103136366 |  49.280.319 | 120.863.137 | 52085351 | 4921.29

7.3. Madde 7.1.1 ve 7.2.°de sayilan bilgilerio olafaniistil wmsurlardan etkilenmee durwne hakkmids bilgi

Sirket’in izahmameye konu finansal dbnemler itibarl ile hasila gaycmenkul sabglan, gayrimenkul kiralama
pelirleri ve difier zatiglan igermekiedir. Difier sanglar kalemi 2022 wilnda fasliyeti sordanditlan Asce Yat,
Saenkopark, ve Ges Encrji Subelerinin faliyetlerini ipermekizdir. SSzkonusw faaliyetlerin soadandinlnus olmas
sebebi ile $irket Perleyen donemierde bu feallyetlere iliskin biv gelir elde etmeyecektir.

Sirkel payrimenkul portiGytnln Bnemli bir kisen Gaziantep’tedir, Gaziantep, 6 Subel 2023 tarihli depremeden
etkilenen iller erasmda yer almakiadir. Gazianiep merkezi, depremi yasanug diger iller He kargilagtirildifunda
depremden daha ez etkilenmigtir. $irket'in poritdy@inde yer alan gayrimenkuiler ise depremede hesar gbrmemigtir.
Deprem  btlgesinde ingast fanliyetleri kisa bir sireligine kemm kurumlannca durduulmuy sncak kamu
kurumlarinca yapilan konirollerden sonra ingaat faaliyeler iekrar bagfamgr.

Gayrimenkul ystrzm ortak iy *na donitglim ve halks arz hazirhklen kapsaminda Sickel, 2022 yalinda “satsg
smlﬂandlnlan duran varhiklar” altnds yer alan gnyﬂmenkul]enn satarak elden gakarmugtir. 119 706.934

kaynaklanmakehr,

| KY}\ RiM
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7.4, ibragginia ticari fazliyetleri ve karidsfs agrundsn Saemli olan patent, lisans, siai-ticari, finnnsal vb.
anlagusiar lle ihraggyumm fandiyetlerinin ve finsasal durvinunes ne Gichde ba aciazmatara bagh oldufuna
¥ da yeni tirelim sregherine flighin Szet bilgl:

Yeklur,
2.5, ihragsium rekabet konamuna iligkin olartk yaptidh sqkiamstann daysnaf
thraggs’min 7.2.1.°de yer afan eqikiamalanoin kaynaklar

~  GYODER arafindan hazirlanan ve www.gyoder.org.tr sdresinden ulagilabiiccek Torkive Gayrimenkud
Scindrnii 2022 4'Oncll Ceyrek Raporu {Sayi: 31,

TUIK raralindan henranan vavwtfiik.gov.tr adresinden ulaplabilecek alan MIK istatistikleri,

- TCOMD tarefindan hazirlansn wivw.temb.gov.ir adresinden ulagilabilen TCMB Ayhik Konut {iyet Endeksi
intasimiklor,

- SPK terafindan hazirlanan www.apk.gov.ir adresinden ulasilabilen Aylik Istatistik Bilteni.
7.6, Personelin thracerya fon saffamasoe mlimkiin lolan her tirki andagman bakkinda bilgi
Yoktur.

L7 Son 12 ayds finanaal derwmu Soeml Gkiide etkilemils veya ethdleyebilecek, ise arn verme haline 18skin
bilgiler
Y okiwr,

B GRUP HAKKINDA BILGILER

8.1. inragonm dahil oddupu grup hakkmda Szet bilgl, grep sirketlerinin fraliyet konntnys, thragevyla olan
ilighdlerd ve ihrageonn grup icimdeki yerd

Sirket’in meveut pay sahipleri Konukoglu ve Koger ailesine mensup gergek kigllendir. Isbu izahname tarhi
liiberiyle $irker'in 6 (alti} pay sahibi bulunmalktadir. $ivket’in pay sahiplerinden Abdulkadir Konukoflu Sivket
senmayesinin %69 (ylizde slimig dokuz)’unu, Ulgan Konekofly, Semi KoaukoBlu, Emine Roger ve Congly
Konuko2fu'nun her biri yaklegik %7 (ylizde yedi)'sini ve Abdulkadir Konukofilu (Sami oftu) yaklagik ®o3 (yizde
dc)’tinll temsil eden paylara sahiptir.

Sirket'in gergek kisi pey sahipleri schehiyle iliski tzmfi olan ok sayidn gickel bulunmskindir, Bu girketlerin
faaliyet konulan arasinde enerji, tekslil, imalat sanayi, pazariama, gayrimenkul ve ingaat dne gkmalagdir, Sirkel
gayrimenkul yaurmilan ve gayrimenkul geligirme alenmde grubun 8ne gikax girkelidie,

Sirket'in Snemli anlagmalar vapli 1I|ak|]1 gicketler ur.ngldadlr

| Sirket Unvam " Fastiyet Konusu = =
, Asce Gayrimenkul Ingaat Sanavi ve Ticaret A.S. T_'—Fani:yeum J
!Sanlw Pwk Aligverip Merkezi A5, | AVM Tgietmecitia ve Ingant I‘aal[yelleri

" Asce Konut Emlak Sanayi ve Ticarst A 5. | Ingamt Faaliyetleri 1
Egan ingant Turizem Sanayi ve Ticarel A5, Insest Faaliyetlori T

Jirket’in grup sickelerinden Asce Gayrimenkul Insant Sanayi ve Ticarel A.S., Sanko Park Aligverig Merkezi A.S.,
Asce KoniA Emiak Sanayi ve Ticarat A.$. ve Polipan Ingas) Turizm Sanayi ve Ticaret A.$. ile arsa pay karsihi
ingaal yapim sdrlegmeleri, ayrica Asce Komat Emiak Sanayi ve Ticarel A5, ife eser s8zlesmesi yapmak surehyia
miteahhitltk hizmeti slmakiadic, Diger yandan Sirket mulbelif iligkili wraflanna kiralama yapmak sures .
geliri elde etmekiedic. Sitker ve iligkili taraflar arasindaki jglemberin detaylen finensal tablo (i
aprklanmakiadsy,

82, ihraggrumn degredan veya dolayl émemli bagh ortakliddwrmin d@kiine

Thragsmin dofrudan veya dolayl bagl erakhga bulunmemaktadis.
- 1KY IRIM
ENKUL RLER A.3-




9. MADDI VE MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR HAKKINDA BILGIiLER

%.1. Baddi doran varskiar haldinda bllgier

9.1,1. [zaknansede yer almats gerchen som finnmeal tablo Inribi itibariyle thrageumn fosnsat Rivatama yolu
ile ediniimiz bulunanlar dehil odmek Gizere sahip oldugn ve yinetim kurulu karan wyarinca Shrager
iarafindsn edinilmesi plomtanan Snemli maddi duram varikiars iskin bigi:

Shragg*mn sehip oldugu maddi duran varhklar binalar, tesis-makine ve cthastar, 1agitlar, demnirhaglar, 22l
maliyether ve yapilmaakta olan yalsmmlardan olusmakia olup izahmsnede yer alap fnansel table danemierd
itibariylc bakiveleri agadidaki gibidir:

Nes Deger Oze) Dafimsar Coel Bagimsiz Oeel Bapimsiz Owel Bafimsiz
Denetimden Denctimden Danctimden Denectinden
Geyrmg Tepmig Geymig Geymuy
11022020 1,122021 3122022 31032023
Binalar 565.744 550155 19.580.000* 19.580.000
Tesis, makine ve cihazlar 21.208.646 12.842.637 - .
Tapitlsr 30.08231) 25.366.812 236.154 192.864
Decrrichaglor 1104381 138822 1317715 2.505.708
Ozel Maliyetler 220137 142964 10496397 9,930.987a%
Yamimakia olan yanrmiar 2012860 4471919 24855 72473
Toplam $5.195.068 53.705.309 32,155, 14)

* Maddi duran varhidar slunda yer alan ‘Bina’lnn glince! degeri ilk defa 2022 yilinda tespil edilmiglic, Bu
scheple, 31.12.2022 ve 31.03.2023 arihli Sirkel Fnansal tabloflarinda yer alan ‘Bigalar twlen, deperleme
raporundan temin edilen gergege uygun deperlendir. 2020 ve 2021 wit sonu finansal tablolarvsda ixe *‘Binalar®
maliyet bedeli ile raporlanmigtyr. Dolayist ile maliyet bedeli fizerinden caporianan 2020 ve 2021 yiling kiyzsla
2022 yilindaki eylign sebebi 2022 yihnde *Binalar’n ifk defa gercede uygun degeri ile raporlanmg olwasidir,

** Maddi duran varhiklar slunda ver alan “(zel Maliveiler besabing it tutannin tamarm Sicket'in $ehitkamil-
Gazianlep adresinde yonclim amnglt kireladhid) gayrimenkul igin katlenmig oldudu maliyetlesden olusmakiadir.

Ldinilmesi planlanan maddi duran varhiklar ve finansal ya da fashiyet kiralamas yoluyla edinilen meddi devan
vailik bulunmemaktachr.

Finunsal ya da Maliver kiralamas yoluyla edinilen maddi duran varliklar bulunmamaktadir,

Sirket gayrimenknl portfyiindl finansal tablolarda stok ve yatirim amagh gayrimenkuller olerak simflamakia olup,
31.03,2023 tarihi ilibariyla bu kalermlere dair detaylar nsadadaki tabloda yer almakiadir,

Clast Edinlkif [ Mevkil Net Deflter Kullonim Kirayn Ayhk
ivit Deferi (TL) Amger  Verlld ine Kiry
Kiralayan Tutar
KisUKura (TL)
—— S —— —— e — .
Arsz ve 2010~ b.281.208 Gaziantep 5.591.349.000 Yatirmm
Araziter 2022 Ankara Asnagh
yilan Istanbsul Gayrimenku
arass Smheryn o 1
Ara ve 2010 2.500 Ankara 27,000.000 Stwoklar
Arnviler® 2022
willar
Binalar*® 2010 38239  Garamsp 755885000 Yaunm Mulielil 964387
22 Amacl Kwacilar
yillare Gayrimenku
| 1 e
Yopim 2019 29 508 Arnkarx 13768137 Stoklar
ammnuniek 2022 Gazianicp
i ingant yillan
projelesi arast ) : .
Tamamianan 2010 T35.82  Gavimdep 116.835 860 Sioklar
prageler 2022
yullan
Binalar 2010 749 Gazianiep 19.586.000 Maddi
Puran
Varliklar
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* Tabloda 31.05.2023 bafimsiy dencliny rapovw simiflamas dikkale alsnmastr,
* DPinalar kareporisinin tamami kirs amagh elde tulelan bagimsr btlimberden oluzmoktadr.
9.1.2. ihragpun maddi duran varhktarmin kullanimi etkfileyesek gevre fle dlglhi tm huswshar kaklinds

bilgl:
¥ okctur.

9.1.3, Maddi doraw varliklar Szerinde yer slan kaalamalar, syni hakiar ve ipotek tutariar hakkinda bilg

Y oktur.

934, Maddi deran varhidarm rayic/gergefie uygun dejerinin biliamesi haliaide rayig defier ve dayandih
defer tespit mporu kakkinda bitgi
Birket’ in madd duran varliklar igerisinds binalar alunda siniflanan gayrimenkulleri il finansal 1ablclarda stok ve

yatimte amagle gayrimenkuller srasinds izlenen gayrimenkul porifSyiniin gergefic uygun deperfori agafadaki
gibidir. Binalar digindaki girket”in maddi duran varhklarmm myig'gercede uygun deeri bilinmemekiedir.

Maddl  Dyren | Edinme Ekspertiz | Elopertn | Ekspertis Reporu ‘Swafispdmiemss - Deperfeme Fon
Varik Clmal Tarlhi Degeri (TL) Rapere Nowwas™ {Yatrun amach Tatan / Drjer
Taritd alap simadspy) DiigakIRgS
Taiwmn (TL)
Arsn ve Armziler | 2010-2022 | 5.392.349.000 | Kamma 2022 | 2020 ASCE-001, Yatnm Anggls ] 5.276.038.699
{Yormm Amash | yildeer sras ve 003 REV 1,005, | Gayrimernkal
Gayrimenkul) Mari2023 | 007_REV_1,008,
008 REY 1, ]
a10_REV 1,011,
| 612 REV 1,014,
015,015_REV_I,
017,018 REV_I,
0I5_REV_{, 020, I
021, 022, 023, 024,
025 REV_I,
028 REV_I,054 }
202%ASCE-001,
002,003, 004
— - ¥ o | 4 S E— ——
| Arga ve Araziler | 200102022 | 132500000 | Kanm 2022 2022 ASCE- Stoklar -
| {Sink) | villan arasr (026 REV | | —!
Binalar (Ysunm  2010-2122 | m.assmﬂ Kesm 2022 | 202/ASCE-030, | Yatrion Amaglt emm;]
Amagly yillers gy | . 031,033, 034,035, | Gayrimenkul
Gayrimenkood) | i 036, 037, 038, 019, | |
} 040_REV_1, 041,
‘ 042 REV 1,043, |
| 044, 045, 045, 047,
048, 049, 030, 051,
052, 038
Yapim | 20102002 1, 730,5300500 | Kasim 2022 | 2022/ASCE-005, Seoklar | .
apmasindeki yillen) arase ve 021 REV { |
ingast  projeleri Man 2023
§Stoks | I | 2023/ ASCE-005 B |
Tamamlanan 20102022 622.835.000 | Knsem 2022 | 2022ASCE-G30, Slo]dar
projelor (Stoks  viliars arae —— __g_lm =
Binalar (Maddi = 2016 19.550.000 | Kusim 2022 | | 2022/ASCE-055 Maddi Dursn
Dwran Vorieiiar) | == | Vwhklw

92, Maddi slmsyan duran varikiar hakkmda bilgiler

9.2.1, thrager bilgl doktimamuda yer nimast gerchen finaneal tabla donemberd ftlbarayls iarafs
ohluku maddi almny:m daran varliklarie kompozisyons hakkada bilgi




Ouzel Bagimsez, el Bagnnesr Oue) Bagumearz Ol Dapase:

Dienctimden Denniimden Dennlimdan Denetimden

Gegig Gegmis Gegmiy Gregmis

Net Doges (TL) B 31.12.2026 M.12.2021 122022 31,0120
Yaxilim ve programinr 61417 130.353 159.508 172.391

9.2.2. Maddi olmayan duran varfiklarie, Birageimin fastivetleri icevisindedi rolll ve faaliyetlerln maddi
olmayan duran varhiklars bafambilik derecesi hakkends bilgiler

Maddi oJmayen duran varhkiar, §irket'in fasliyetlerinde yhiksek &neme sahip degildir.

923, isletme gl yaratilan maddi elenyan duras vartikiarm bulusmias halinde, thrager bilgt dokimanimds
yer ulmasi gerelien finansal fatlo dSwemier] itibanyls bu varlikinr Igin yapilsn pefistirme harcamalarmmn
detayr haldanda bilgi

Yoklur.

8.2.4. Maddi olmayan duras varhiklarm rayig/geryefie uygan degerinin bilinmesi halinde ryic defer ve
dayandr@ deder tesplt rapors bakikmda bilgl

Yokiur.

9.2.5. Maddi clmayan duran varhiklirm kollsmms veys sabpnt ksstinyan sizlegueler veya difer
kmrtiayrer hidkEmler haklomda bitgl

Yoktur.

9.2.6. Maddi olmayam duran varbklar icerisinde gereflye kaleminin bulunmas: halicde, hrager bilg!
dokiimannda yer alman gercken finansal tsblo ddnemlerl Hibartyls sereflye ediaimize vol acan iglemier
Rakkmda bilgl

Yoktur.
10. FAALIYETLERE VE FINANSAL DURUMA ILISKIN DEGERLENDIRMELER

10.i_Jhraggman izshasmede yer almam perchea finansal tablo dSnemberl Ifibariyle finamsal durumn,
finansal durumunds yddan yila meydana gelen defigikHider ve bu degigikiklerin wedenberd

Azagida yer alan tablotar, Sirkel”in 31 Aralik 2020, 3{ Aralik 2021, 31 Aralk 2022 ve 3§ Mart 2023 dénemlerine
ait finansal verilerini ipermeldedir.

Varitilar
Czd Gzel Ozl Ozl
Bapwmsiz Bajsmsiz Bagnmsiz: Bagimaz
Denctimden  Dentlimden Denetimden Denctimden
Gepmiy Gegmis Gegmig Gegmiy
{TLy 3L12.2020  31.62.202) 31122002 31.03.202)
Dénen Varbilar
Nakit ve Nskil Benzerleri 5613386 7.678.247 26.774.166 &.73d 6Bl
Ticari Alscakiar JZU84300  20.443.253 2038 530 8.337.204
Higkili ‘Taraflavdae Ticari Alacaklar 6339.018 1286718 665.007 100,757
Nigkidi Odmayan Toraflardan Tican Alacoklar 35345292 13.161.535 £.389.523 8.236.447
Difer Alacakiar 14610.749 5020493 1.206.M5 1.044.368
Nigheiti Taraflardan Diget Alacaklar $.503.79%4 1.300.999 - -
Nighili Olmaym Taraflardan Diger Alacakiar 5.101.955 4,719,694 1.216.715 1044368
Swvklar 310834.392 336667570 2B1IEANS 282,744 261
Pegin Odenmiy Giderler 5407206 4.279.669 1784400 2457360
Cari Donem Vergisi (e tlgili Varl kiar 5264 441,082 -
Diger Dbnen Varhklar 40956433  4R272.00D 35421178
Am Toplam 419822241 423.807.534 357.70). 707
Sau; Amagh Smyflandrilen Duran Varliklar 231322575 18547314 B
Toplam Dinen Varikhr - ABI45216 442364848 357703707
Duran Varidilar
Ticar Alacakiag 15,148, 164 8.897.414 -
Iliskdli Taraflardan Treari Alacakiar 13.318.16% 7.336.299 -
fligkidi Olmayan Taraflardan Ticari Alacakiar 2.829.995 1.361.115 -
Diger Alacaklar 1.989.276 - .-
fligkiti Taeaflardan Diger Alacakiar - - -
Migkili Olmayan Taraflardsn Diger Alacakiar 1.989.276 - -

ALKYATIRIM

JENKUL DEGERLEBAS.




Yatirsm Amech Gayrimenkuller 148.166.677  329.064.660 5319354.000 6.345.234.000

Maddi Duran Vaclklar 55.195068  $3.705309 32154140 32282032
Maddi Olmayan Phoran Vard klar 61417 130,353 152808 177891
Sercfive - - -
Diger Maddi Olmayan Duwan Varliklar 61.417 130,353 159.808 1778
Pesin Odenmis Giderter 4.257.154 - - -
Ertelbernniy Vergi Vardgy 11,072,399 10.966.542 = a
Toplzm Duran Varkkisr 236.,895.158  402,764.278 35331668949 §IB0.593.923
Topam Varikiay 680.040.371  M45.129.116  5.709372656 E.720.114.159

Sirket’in 31,12,2020, 31.12.202¢, 31.12.2022 ve 31.03.2023 tarihli finansz| toblojarina gOre sirasiyia toplam
varliklarinin yaklagik 65 (yiizde aluns bes), ®o82 (yviizde elli iki), b (yiizde alt:) ve %S {yilade bes)'i dénen
varliklerdan, yaklasik %35 (ylizde otuz beg), *od8 (ylizde kerk sckiz), *d%4 (ylz2de doksan dBrt)’ll ve %295 (viiade
doksan bes)'i duean varhklardan olugmakiadir. Sirket gayrimenkullerinin glineel deger ilk defa 2022 yihinda tespit
edilmislir. Du scheple, 2020 ve 2021 vl sonu finansal tablolarinda “Yatmm Amagh Geyrimenkuller” maliyel
bedeli ile raporfanemgbe, 31,12.2022 tardhli Sirkel finansal lablolanndan itibaren ise “Yatrm Amsegh
Gayrimenkuller” degerleme raporianndan lemin edilen gergege uygun degerleri ile mporlanmaya baglamigtir. Ba
nedenle, 31122022 ve 31.03.2023 itibariyle “Yetinm Amach Gayrimenkuller™ sirasi fle 3.319.354.000 {bes
milyar i yitz on dokuz milyon fic yiz elli drt bin) TL ve 6.348.234.000 {alts milyar ¢ yiiz kwk sekiz milyon iki
yitz otuz dirt bin) TL olarak finansal tablolara yansimig ve duran vardiklann taplam varhklar igerdsindeki payr
31.03.2025 itibari ile *505 (yilzde deksan beg)'e gikmiglir.

Dinen Varltklar

Sirkel d0nen varliklan igerisindeki en yilksek pay “Swklar™ kalemidir, 31,12.2020, 31.12.2021, 31.12.2022 ve
31.03.2023 rarihli finansal (nblolarma gore Stokler'in ddnen verlikier igerisindeki pay: swemyla %670 (vilzde
yelmig), 3676 (yOzde yetmig alti), *=79 (ylizde velmis dokuz) ve %B3 (vlizde scksen Goytir. Izahnameye keanu
finansal dieember ittbari fle dinen varliklar altnda aynica askit ve benzerleri, ticari ve difer alecaklar, pegin
tdenmis giderler, cari donem vergisi ile ilpili varhiklar ve dijer doen varliklar yer slmaktadir,

Nakit ve Naklt Benverler!

31.03.2023 hibariyle ‘Ngkit ve nakit benzerleri® Sirket dinen varhiklarmn %63 (U¢) il olugturmakiadir ve
afarhkh olacak vadeli mevduatiadr.

Ozel Oafpropiz~ Chuel Bagpmaniz Ozel Bamez el Bappmuns

Denstimden Deneilmaden Dencimden Denetivides

Gegmiy Gegmis Gegmiy Gegmiy

Nakit ve Noiit Bewrerleri (T1) 30123020 11,12.2021 3022032 J1.03.2623
Kasa .21 9,180 20,900 40655
Backa 527337 7.323.072 26.753.266 8.604.026

- Vadests evduar 7 766.5% 2.853 802 419.034 662.926

» Vadeh Mewluat 3 510.863 4.460.270 26,334.235 8.038.100
Digey 302828 5995 - =
Togiam S.613386 1.678.247 26774166 8.734.481

Kusa Vadell TNicard Alacaklar

Sirket’in kisa vadeli ticari elacaklar. agirhikl olarak iligkili olmayan teraflardan ticari alacsk senetlerinden
olugmaktader. [ligkili olmayan taraflardan ticad alazak senetlerinin 31.12.2020, 31.12.2021, 3£.12.2022 ve
31.03.2023 finansal wablolarina gre kisa vadeli ticari alacaklar igerisindeki payr sirast ile %738 {vilzde yetmis
sekiz), Yod3 (yiade elli Gic), %683 (vizds scksen Gt} ve o8BS {yilzde seksen begy Gr.
(hzel Bafamsiz Ozel Bafumx Orel Bagmsz  Ouzel Bagwuse
Denetimden Denetimden Denetimden Demeibmden

Gegmip Gettmiy Gogmis

Kua Vadell Ticard Alseabdar (TL} 31.12.2020 31122021 11422022
Ticar alacaklar 4.430.823 2 R26,134 1.691.598
Alncak senetleri 39312.614 13.847.673 7551500
~ Maghsls waraflovdon alo. ok senetiers & J80 069 & 000 080 -
- DuBer ticart alacak semiter: 32812614 10847672 7.558.530
Lriclenmis finsnstan selirleri o+ -1.559.126 -1,235.554 -184.598
Tapiam 42,134.311 26.448.253 9.058.530
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Sroklar

Sroklar agirlikle olarak yapim agamasindaki ingasal projeleri ve jamambanmas proje stoklarindan olusmakiadir.
31.03.2023 itibarivle stok kaleminin ®*290 {ylizde doksan)’im bu 2 (iki) kalem olugturmakisdir,

2022 yih @ncesinde, stoklar alinds simflanan “ticari mellar' 2022 yilinda kapaulan Sankoperk Subesine nit
stoklardan olusmakiadir,

Yapilan ilave harcamaiar stoklan yOkselten bir etki yaparken salilip teslim edilen bagumsiz bSlimlerin maliyctinin
stoklardan gikap gelir inblesunda sateslarin maliyeline alwumes) ise stoklsrr azelten bir etki yapmakiader. Bu 2 (iki)
fakiiriin etkilegimine bagh elarak siokter dinemden doncme artabilmekic veya azalabilmektedis.

OzedBaponsz Cuel Bagwomz  Ozel Bafrmaz  Ozel Bapwasiz
Denetimden Denefinwien Denednde, Dewstivaden

Gegrai Gegmis Gegmiy Grgmiy

Stekiar (TL} e IL1Z2029 3042.2021 31122022 31032012
k madde ve malreme 198,776 268412 P -
Arsalar Z7.000,000 27.000.000 27.000.000 X7.000.000
Yapmn ammasndaki ingast prajeleri 230.318.781 T78372.701 135.965.651 137.681.371
Tesmamdanan projeler 50,644,615 27.899.809 117.107.183 116.835.860
Tican maller 1.748.958 2036812 - -
Dger stoklsr 1.023.762 1.049.836 1.305.901 1.227.030
Top law 3934892 Ae.567.5M1 2B1LATATIS 241.744. 261

Diger Ditmsm Varhllar

Makit benzerleri, iicari alacaklar ve sioklar dismda kalan Skrket dSnen vardiklannin delayr agafida
peylagiimektadir. Agefida yer alan tabloda detaylandinidiy Qzere, stz konusy varhklann 31.03.2023 finanssl
tablo tarihi Hiberiyle toplam donen verliklar kerisindeki payt %12 {ylizde on iki)*dir. 31.12.2021 Hibari ile “Sag
amagh sinsflandiriian duren varliklar” gayrimenkul yalinm ortakhig portfdyline uygun olmayan gayrimenkuller
{10.807.314 TL) ve gayrimenkul yaunm ortakhgi fasllyetterine uygun olmayan enerji fanliyetleri baglannh
yatnmlardan (7.750.000 TL) olugmakia olup siiz konusu duran varlikiar Sirket tarafindan 2022 yihnda satilmighr

Orel Baginise ~ Ozel Bapimse  OzelBappmsz  Ozel Bagmuse
Denciizden Denriimden Denctiraden Denetimden

Gegmis Gepmiy Geemiy Gegmip
Difer Déuca Yaeldilar (TL} JLI23620 30122088 3112309 3143762
Diger Alacaklar 14.619.74¢ 6.020.693 1.206.7115 1.044.368
Pesin (denmiy Gidesler 5407200 4.275.689 3. 784400 2.457.360
Cai Domein Viengii e lgili Variiklar 115.264 441.002 - 17259
Ssig  Amegh  Siuflandmian  Dhyeran 23322975 18.557.314 ~ -
Varhiklar
Diger Ddnen Varklar 40,956,433 48.272.800 35491178 36.185.103
-Deweden KOV 10457 548 43.245 450 35443423 36.138.698
498 983 26540 47.753 46405
Toplam 84.412.627 TISTTIE 4049129 39.704.850
Donen Vachklar locrisindeki o Pay 19% 8% 11% 512
Dacran Varlikior

Izabnanseye konu finansal ublo dinemlar] itibariyle duran varliklarda yaurim amagh gayrimenkuller, maddl duran
veriiklar, ticari alacaklar, erielenmis vergi vari it ve pegin Sdenmig giderler ile diger varhiklardan clugmaktadr.

Sirkest, payrimenkul yannm onaklifing ddnistim kapsaminda Korel*un 07.02.2023 sarih ve E-12233903-340.02-
32788 sayil: izni ardindan 13.02,2023 wrihinde yapilan ve 14,02.2021 tarihinde ticaret ziciline tescil edilen Gene

Kurul karan ile Esas Slizlesme’sini depistirerck ASCE Gaytimenkul Yatinmn Ortaklifiy Anonim Sirketi yg
payrimeakul yatmm ortakligina d8alsmistir. Gayrimenkul Yatrim Ostakhif statiisine gegis ile Sirkef
Vergisitvden mwal konuma gelmiglir. Bu stbeple, Sirket'in GY O ya donbizEm tarihi sonmsindaki tarifer y
finansal rapordarinda kurumlar vevgisi ile iligkili herhangi bir ertelenmis veva cesi donem Forgi

yllktimltilQEd, gelid ve giderl hesaplanmayacakir.




Ozel Bagrmanrz Queel Bagamsie (2ot Bagimso  Oxel Bapomanz

Denctimden Deaetimdan Deunttivwden Denctioeden
Gegmiy Gesmly Gegmiy Gegmiy
Duran Varhiklar (T1.) 31.12.2020 3122021 3.12.2022 31.03.2023
Yatrm Amagh Gayrimenkuller 148166677 JN0eM660 5319354000  6.348.234.000
Muaddi Duran Variddes 55.195.068 53.705.309 J2.155.341 32382032
331533410 19.594,300 159.80% 177891
- Theari Alacakine 15.148.164 8507414 - -
- Ertelennniy Vergi Fariri 10.072.309 10.966.542 - -
- Pegin Cldenstiy Giderler 4.257.154 - - -

- Digier _- 2.050.593 130353 1359.808 172.891
Teplam Dwran Variklay 135.895,155 402.764.378 5351460048  6.350.693.973

Yaririm Amach Geyrimenkaller

Sirket’in yotinirn  amagh  gayrimenkulleri amziler, srsalsr ve [aaliyed kiralamasina konu  edilen
meskendilkkanlardan olugmaktadir. Sirket payrimenkuldlerinin piincel degeri ik defa 2022 yilinda 1espil edilmigtiv.
Bu sebeple, 2020 ve 2021 yl sonu finansal blolennda “Yaimm Amagh Gayrimenkuller™ maliyet bedeli
Gzerinden kaydedilirken; 31.12.2022 warihli Sirket finansal tablolarmda yer alan *Yalirem Amagh Gayrimenkuller™
Kasin 2022 terihli degerfeme raporlanindsn temin edilen gergefe wysun defierferi; 31.03.2023 tavihli Sirkel
fimansal hlokannda yer alan “Yabinim Amagh Gayrimenkuller” ise lasmien Kasim 2022 kismen Mert 2023 earihli
degerleme rapodanndan temin edilen gergege uypan defeslesi ile rapordanmigsr. 31022022 itibari ile
30122020 pre “Yanom Amach Gayrimenkuller™ kalemindek] artiqain tewvel sebebi lgili gayrimenkullerin
gergege uygon defierinin ifk defy tespit edilmis olmasidr.

Diger taraftan Sirket Evitl 2022°de, Xonbay ve Sanbir sirkeiberi ile devralan sifali ile kolaylsuridmy bitleyme
wsullh ile birlegmigtin, Birlesme ile Konbay'a it Ankara lli Sincan figesl Yenikent imar Mahallosi 100661 ada 1
parsel, 100659 ada | parsel ve 100658 ada | parselde yer alan aralar ile Sanbir’e ait Istanbul 11i Bagaksehir Hgasi
Tatarc:k Mahallesi 113 ada ? parselde yer alan arsa Sirket milkiyetine gegigtie. Mart 2023 tarihli gayvirenkul
deferleme raporfarinda isc Konbay'e ail Ankara arsalacma 406.120.000 (d5a yiiz atu milyon vz yirmi bin) TL;
istanbul Basakgehir arsasme ise 2.147,390.000 (ki milyar y0z kirk yedi milyon Gig yiiz defisan bin) TL defier takdir
edilmistir.

Maddi Duran Varliilar

31.03.2023 itibariyle Sirkel’in maddi diman varliklar bimalar, tasttler, demirbaglar, fzel maliyetler ve yapilimekta
olen yaurmlardan olugmakia; bu kelemierin net deflter degien bukiyest icerisindeki pey) stram ile ®s 61 (yilzde
alimig bir), %a1 (yiizde bir), *a8 (yiiede sekiz), %231 (yilzde oluz bir} ve *20,2 (yiizde sifir virgl iki)'dir,

Sirket payrimenkullerinin 2022 yilinda ginee] deerderinin tespit edilmesi ile 31,12.2022 finanss! whiolannda
maddi duran varhik alinds siniflazen binalar, percefe nypun deder (izerinden 19,580,000 {on dokuz milyon bes
yhiz scksen bin) TL raporiaravs ve 19.039.787 {on dokuz milyon otuz dokuz bin yedi yiiz seksen yedi) TL yeniden
deferlerme degier artign tulen yansirushr.

Gzl Maliyetler hesaana alt witannm 1amaem Sirket'in Sehitkamil-Gazisnep adresinde yiinetim amagh kiralathg
gayrimenkul igin katl=namg oldugu maliyeilerden olusmakiadir.

Sirket’in 2022 Bneesi kaydedilcn tesis, makine ve oihazlar 2022 yilinda kapatdan GES Subesine sittir,

Maddi Duras Rinalay Tesis, Tagsilar Demirimylar Oz¢l Yaprimnakta Toplm
Yarikiar Makine ve Malyetler Qlan

{TL} Cilszlar Yahrmiar

Makyet Bedell

31 Aralik 2020 bakiye 729451 23.706.460 45479.133 2158669 B£.475.005 2012880  §2.461.687
31 Arahk 2021 hakiye 79451 23706460 47,074.974 2636324 2175005 4471619 36,594,233

31 Arabik 2022 bakiye 19,580,000 - L232.747 1174224 19.188.245 24855  43.205.07)
31 Mart 2023 bakive 19.580.000 1.231.741 3.060.655 19,189,245 T247  44.043.121
Birtimls

Amertmaniar

31 Aralik 2020 bakiye -163.707 2496814 -15.796822 -1.054.288 .1.954.988
31 Aralik 3021 balaye -173.296 4363803 18808162 -1.306.502 B.032.141

31 Aralk 2022 balcive - i O01.573 135659 B.591.848
31 Marl 2023 bakive - ~ -l Qa4RE3 1463948 9257258
Net Deper

31 Arnlik 2020 M4 21100646 0082301 1164381 220117
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31 Acalik 2021 851188 18842637 28366812 1329432 142964 4471919 53.705.00

31 Acalik 2022 1.530.000 - 236,174 LEVLTIS 18496357 24,855 32155141
31 Mort 2023 bekiyve 19.580.000 - 192,864 2565708 5930947 72473 32282032
Kapnakiar

el Ozel Orzel Ozel

Bagaimsiz Bagiiie iz Bagntsiz Bapimsz
Duwﬁlndgl Denelimden Dreneiimden Denctimden

Gegmiy Gecmus Gegmig Gegmiy
(TL) - 3L122000 30122001 31123022 30002023
Kna Vadeli Yikinnlifiilder
Kip Vadeli Borglanmalar 3.716.013 7056471 158.486.555 15682127
Biger Fimansnl YokGmlder - HLL 276 5,802
Ticari Borglar 142,035,341 7811253 5717639 5513386
tligkili Taraflara Ticasi Borglar V649202 322487 J8TA5 45.405
thigkili Otmayan Taraflara Ticari Rorglar 138387639 TASRIGS £.330.245 5367.981
Calganlarm Saglanan Faydaler Kepsamunda Borglar ST A6 791187 472,721 2.238.797
Diger Borglar 17000612 4.939.010 14,727 69004
Ttigkili Taraflara Diger Borgler 16.968.987 4.938.109 - 52,500
Jligkiti Olmayan Tareflara Dijer Borglar 0626 L] | 14,727 16,504
Criclennny Gelirler 20418549 29016519 1.911.022 1.861.001
Danem Kin Vergs Yokamiolig - - 1199673 -
Krsa Vadeli Karmlikbar L 68,716 305,635 205,693 228.290
Caliganle'a Seflanan Faydalzm Diskia Kisa Vadels
Karphklor 168.706 305.655 205.693 228.29%0
Diger Kisa Vadeh Kargiliklar - - - -
_Diger K Vadeli Yoktmlulokker 164,585 493790 164.914 1.848.626
_Toplnm hum vadeli yRkEmINHGkEer 193451793 S0414.823  ITBITS7IG 158620177
Uznn vadeli yRkibnbililkier
Vzun Vadeti Borglanmalar 152.150428 300309775 - -
Diger Barglar 431.786 474.370 754.269 796,934
HNigkdli Taraflara Dider Borglar - - - -
Tigkili Olmoyem Tarattere Diger Borgler 431.786 473,870 754.269 795054
Uzim Vadeli Kargihklar 358411 440,560 762518 545000
Coliganlars Saplenan Faydataca lligkin Dzun Vadeli
Karpdiklar 35841 440,560 762.518 $45.000
Diger Umon Vadeli Kargiliklar - - - -
Frtelenmiy Yergl Yikamdniapa = - 975748280 =
Teplam Uzpn Vadell Yil:Amliliklier 152.949525 310.325.205 977.265.067 1.M41.954
Oalcaynaklar
Odenmis Sermaye 350.000000 S00000CHK 560000000  560,000.000
Sermaye Diizeltimesi Farklan 1.858.508 1.858.508 - -
Ontak kontrole tabi tegebbils veya igietmsleri igeren
birlegmelerin etkisi 8.500.000 3,500,000
Kir veya Zararda Yeniden Simitandintr, Birikmis
Dig. Kap. Gel. veva Gid. - - 3049427658 4914 TR4S60
Yeniden Degerfeme ve Olginn Kazang/ Kayiplar - — 1540427655 4.936784.56%
Kiedan Ayrilan Kuslanme; Yedekler 134.442 134.442 134442 124,442
Qegrisis Yillar Kiivlar/Zorarlert STINS60 26 R63 997 30537 544 44,160,782
Difnen Met Kin/Zeran 30.845.663 600.145 74.907.326 1.003.963.235
Toplama Uakaynekiay 333.620.95) 484200000 455393131 6.550.252.024
Togploma Kaynakar E30.040371  B4S.119.126 S 708372456 6.7T20.214159

Kisa ve Urnn Vadeli Borglanmalar

kiralama borglarder. 31.12.2022 ve 31.03.2023 1arihi itibariyle uzun vedeli borg bulunmazken; agagf
paylagildid Gmere 2020 ve 2621 y1l sonw uzun vadell borg bakiyelerinin bityiik Yir kst ilighd)i taraf
finansal borglardan olugmaktadie.
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Ozl S0 Oan Dzel
Bapmsz EBapwenr Bajfunsis Baffwnmz
Denectimiden  Deseithnden  Denetimiden Dengtimden

Gemiy Gegmis Geqomis Germis
Kuws Vadell Flnansa) Berclwe (FLY 12020 312202 3111802 31.03.2023
Finansal Kiratama borglan 4.527.3%) 8.027.042 - w
Ertelenmg finansal kiralanms bmcllnnu malsveibern-) 801,357 95N - -
M5kl tarafflara finarmel bovdar = - _~ 163485555 156321 .17)
'l'opiam 3160353 20841 168.486.558 156.821.271
Ot Bapnsz  OuclBagwose Ol Bafpomsr  zel Bafwmsiz
Denetimden Denetimden Den ¢tisriden Denetimden
Gegmiy Geguly Geemiy Gegmiy
_Wzmn Vadeli Finpusnl Berglar (11 JLI2.2020 3,122 3112922 31.03.2023
Finansal kiralsna borglan: 10.644.801 10.802.506 - -
Erwlenmis finsnsal kiralama borglanma $42.72% -523.151 - -
oallyetier (-}
Digkifi tarafiarn finanssl borglar 142362353 299235420 - -
_Toplam 152155428 300.500.778 - -

Kete ve Leun Vadal Tioord Soegiar

Sirket’in 31.03.2023 ititariyle bllylik cogunlugw iligkili olmayan taraflara olmak Gzere 5.513.326 (bes milyon bes
yilz on iy bin U yilr seksen alt) TL kasa vadeli ticari borou bulunmakla birlikie; izahnameye konu finansal
dinemnler itibari ile uzun vadeli ticari borcu bulunmaatmaleady. Ticari borg detayr nsagida paylasiimstir.

OmiBagmsz  OrelBapuuse  QeedBafumm  Oxel Bagmse

Denstimden Dencticedes Denetimden Denctinvlen
Geemiy Gegmh Gegmip Gegmly
_Kisa Vadeli Tieari Bargfar (TL) 31.12.261¢ 31122021 3L1220n2 31932023
“Ticari bovglar 16.646.554 A009.855 5.864.001 5.593.589
-Hagkil taraflaea borglar 1781658 337.6Mm 3973568 149214
-Diger ticar) berglar 5.864.895 7.762.204 34566633 5444375
Senelli Hean borglar 13,532,361 - - -
-Migkili taraflare bovglar - - - -
-Diget near( booglar 136.532.36) - - -
Ertelenmis (iansnan gidetieti (| .5.142.074 -288.642 146.302 -80.203
Toplam L0684 7.811.253 517699 551338
Erielenmis Vergt Varhga ve Yakiimliil g

Sirkel, gayrimenkul yamram oriaklifine dondyiim kapsaminda Kurul'un 07.02.2023 tarib ve E-12233903-340,02-
32788 sayl iznl srchindan 13.02.2023 tasihinde yapilan ve 14.02,.2023 tarihinde ticarct siciline tescil edilen Genel
Kurul koesn ile Evas S0zlcgrac’sini degigiirerck ASCE Gayrimenkul Yatunm Ortaklif) Anonim irketi unvam ile
gayrimeniol yatirim oriakhgim dontigmdztlir, Gayrimenkul Yatnm Ortakhij stel@sQne gecig ife Sirket Korumlar
Vergisi'nder mualkomsma geimigtir. Bu sebeple, Sirkef'in Y0 ya daniigim tarihi sonrasindaki teribleri yansitan
fingmsal rapodannda kurumlae vergisi ile iligkili herhengi bir enelenmiy veya cari dimem wvergl wvarhg,
s UkOmMITIGED, gelini ve gideri hesaplantiayacakur.

GYO statisiine gegig dncesine denk gelen 2020, 2021 ve 2022 vilsonu finansal tablolarmda Sitket, vergive esas
Yasal finansal ablolan ile TFRS'ye giice hazirdanmuy finansal ablolart arasndakd Srkhibklardan kaynaklanan
gegici zamanlama farklan i¢in ertelenmig vergi varligs ve yOkimIGLGER hesapianustr, Bu baglamds, 2620 ve 2021
yil sonu finansallarinds sirast ile 11.077.399 (on bir milyon vetmig yedi bin {i¢ yilz doksan dokuz) TL ve
10.956.542 (on milyon dokuz yDz altmsg alt bin bey yb7 kwk iki) TL net ertelenmiy vergi varhfn olugurken,
31.12.2022 fremsallans itibariyle ise 975.748.280 {dokuz yNz yeimig bes milvon yedi yiiz kek sekiz bin iki yiz
sekeen) TL ret ertelenmis vergd yik@miglikgit kaydedilmigtiv, 975.748.280 (dokuz viiz yetmig beg milyon
kirk sekiz bin iki }uz acksen) TL bakiyenin 987.356.914 (dolom yiiz scksen yedi milyon fig yiiz &1,
yiiz en dort) TL'si “Duran varbk gergefie uygun degier difzeltmeleri”dir. S8z konusu dizelime, yj
gaynimenkuller ile maddi duran varlikizr igerisinde bulunan binakara iligkin, 31.12.2022 finansallanigs
ve 3012202 1'den farkh olarak melivet bedeli yerine gergele uygun deger bzerinden muhatt
kaynaklidir.

Sivket, Subat 2023t1e gayrimenkuf yaunm ortakhifena dinigmils oldufundan, 31.03.2023 jtiboll,
tgblody eynilm:s olan erelenmis vergi yikimnlliiGgn tamamen iplal edilerek sifitlanmagtr.
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Oekaynakinr

Amapida yer alan tabloda detaylandinlmg ofdugu iizere Szkaynakiar efirhkd clarak ddenmis sermaye, yeniden
degerleme ve Biclm kezanglan, gesmis yollar kdrlarvzararisrl ve dbnem net kir/zeranndan olugmakiadie, Sirket
gz sermayesi 202 | ve 2022 b igerisinde siras ile 150.000,000 (viiz clli milyon) TL ve 60.000,000 (aldmng milyon)
TL arurilmugtr. 30.12.2022 ve 31.03.2022 itibariyle “Kér voya Zararda Yenlden Simflandinlmayacek Birikmis
Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler'de kayith 3.949.427.655 (Ug milyar dokuz yilz kirk dokuz milyon déat viiz
yirmi yedi bin aiti yiiz clli beg) TL ve 4.936. 784 569 (dért milyar dokuz yilkx aduz ali milyen yedi yliz seksen disnt
bin bes ¥z alinirg dokuz) TL 'nin tamamy *Yeniden Degierleme ve Olclm Kazang' Kayiplan™dir, S8z konusu
ftsrlann schebi yatrim amagh payrimenkollerin 2022 yifsommdan iibaren pesgede uypun defer Bzerinden
muhasebeleninilmesidir,

Ouzel Orat Oze Oreel

Bafemsa Bagxusm Bajmmsx Bajmmax

Desetimden Denetimdens  Dewetimden  Denstinden

. Gegmiy Gegmiy Gegtuly Geganiy
Ozkayrablar{TL} SLILM20 31022020 51033620 00 31031823

Odenmig Sermaye 350,000,000 500,000,000 550,000,000  550.000.000

Sermayr Diizeltmesi Farklar 1.858.508 1.858.508 - -

Ortak kowtrole teds Legebbils veye igletmeleri

iparen birlegmelerin oikisi® $.500.000 £.500.000 - -

Kir veya Zarnrda Yeniden

Sunflendmnimeyacak Birknis Diger

Kapeamls Getirler veya Giderler - —  1MB427655 4.9)6,784.560

K&edae Ayrilan Xisrilanmig Yedekler 134442 134442 134.442 134.442

Gegis Yllar Kérlar/Zararion {(37.700.660) (26863.997)  (30.537.544) 44.369.182

Démem Ne! Kén/Zamn 30845663 650143 74907326 1008063235

TOPLAM OZKAYNAKLAR 33628951 484299098 4583931379  6.550.252.4:8

3 Bu mtann tamany, Sivker i Korbay Yap/ 1 devaslins; ik Gooveal tiblofenns dalul ohigi Konbay Y apt am Sdenmis scrmaye faanmi ifiiva
etmekedir.

10.2, Fanliyet sonuglan

1028 Ihrs¢enun izahnamede yor almast gereken finansal tablo désemieri iibariyle faaliyet sounglarme
Miskin hilg)

Gzl Ozet Ozel ront Ozl

Befmisz Eafwnsu Bajmmsez Bagwusz Hafpmaser
Demetimden Denctimden Diemetimben Denctimden  Demclimden

Gegmiy Gegmiy Gogmds Gegmiy Gegmly
01.0%- 9.01- 01.01- 01.01- 1nsl-
{TL) 30.02.2820 3L12.20M 322022 032022 31433823
Kir veya Zarsr K
Hasil 99954072 4327193 119705934 49.993.614 4.809353
Spuglarm Maleyet) (- -53.073.967 28218279 58143144 -32.866.R9) -718.661
Brix KénZaran 44,880,105 15053.657 _ 61.563.790 17.126.721 4.050.691
Genel Yimetim Giderlen {-) 16484489  .18356.8L7 42553216 5097422 12300803
Pazarlame Giderler {-) 250,058 -507.489 -3.088.075 w44, 358 -5373
5.841.892 590,101
Esns Faalivetlerden Diger Geliles &.199.321 12275902 5611476
Esas Faaliyetierden Difer Gidsrler () 19782206 -6.304,185 -713.805 310,040 -1693.337
Esny Fanliye! KiniZacan 16.562.633 2075093 23.810.170 16,516,653 -9,31%.220
Vatsrun Fasliystdesinden Gelister 2177.000 1.047.820 62.058.993 21.802.804  1.028.880.000
Finensman Gideri Chcesi Fraliyet
Kén/Zammn N 18.719.633 3118913 £5.869.145 38.219.457 L
Einansman Giderleri (-} LIRSS (13817707 -5.058.103 5.145.379
Famnsnmn Geloledi (+) 19.659.910  11459.82) TE31B5 1399006
Surdiirdlen Fapliyeller Vergi Oncesi
KéniZen 27.624.198 771002 /602916 33373284
Sirdiinilen Faalrpether Verp
(GideriyGelirl 3.221.465 LRy -11.695.5%0 3477619
Dénem Verg Ouderi/Gelini -106.268 - -14.337.642 £.426431
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Englenmis Vergl Gideri/Gehri 3321733 -110.857 642,002 3248892 -114508.634

Disnem Kir/Zarart 30.845.663 660145 T4 907.326 30.195.665  1.008.563.235
Diger Kapsamh Gelfr Kison
Muddi Duran Varliklar Yeniden
Deferfeme Arirglan/Azaliglar - - 3.247.718.049 - -
Kiir veya Zararda Yeniden
Simflandinim Dig Keps Gel, Tligkin
Vergiler -- - 549555614 - 987.356.914
Dénem Vergi Gideri/Geliri
Ertelenmiy Vergl Gideri/Geliri - = £49.555.514 ~  987.356.514
Diger Kepsami, Gelir = ~__ 2.598.222455 — _ 987.356.914
_Toplam Kegsaml Gelir 30.845.663 660.145  2.671.129.281 10.195.665  1.996.320.14%

Sirket’in yukande belirtilen ilgili donemler jtiberiyle kar zarar lablosunda yer alan hasilal gayrimenkul satigla,
gayrimenku! kirglama gelirleri ve difer gelideri ipermekiedir. Diger gelirder Asco Yat, Sankopark, ve Ges Eneji
Subeferinin faaliveilesini icetmekeedir. $irket Asce Yal, Sankopark va Ges Sube faaliyelleeind ise 2022 yhada
sonlandirmistir.

Sirket gayrimenkullerinin goncel defen ilk defa 2022 yilinda tespil edilmistir, Bu sebeple 2020 ve 2021 yl soia
finanza) teblolennda “Yaurim Amach Gayrimenkuller” mafiyet bedeli ile raporlanmigtir,

31122022 tarihli Sirket finansal tablolatnds yer alan *“Yaurun Amagli Gayrimenkuller™ isc Kasim 2022 terihli
degerleme reporlarindan wmin edilen gergede uygon deferleri ile rapordanmughr, Yaunm amagh gayrimenkollerin
gorgege uypun dederi iie ik defa rmporlammas sonucenda olugan deger arhy Dzkaynaklar altinda diger kapsanils
gelir olarak yeniden degerdeme defer artiy foauna kaydedilny; bu defer ariina isabet evden ertelenmis vergi tutar
da bu fondan mahsup edilmistir. 3.247.778.06% (G¢ milyar iki yiz kick yodi milyon yved] yiz yetmis sekiz bin
altmug dokuz) yeniden degerleme arlisinin 2.598.222.455 TL (ki milyar beg yiz doksan sekiz milyon iki yilz yirmi
iki bin dirt y0z elli beg) T1L'si yatrim amagh payrimenkullerinin ilk defa defcslenmesinden, 1.351.205.200 (hir
milvar ¢ yiiz elli bir milyon iki yilzbeg bin iki yiiz) TL."si ise Sanbis firmasinn Sirket*e ki) halinde birlesmesindsn
kaynakianmigtr.

§irkel, gayrimenkul yatmm ortakhfina dindslim kapsaminda Kurul'un 07.02.2023 1arih ve E-12233903-340.02-
32788 sayilt izni erdindan 13.02.2023 tarfhinde yapilan ve 14.02.2023 tarihinde tlcaret siciline tescil edilen Genel
Kurul karan ile Esag Stizlegme'sini degistirerck ASCE Gayrimenkul Valmm Ontaklyh Anorim Sirketi tmvam ile
gnyrimenkul yatinm oriakhfina dbnOymOsilr. Subal 2022°de gergeklesen Gayrimenkol Yetrim Ortaklhg
siatitsine geeis ite Sitkel Kurumlar Vergislnden muaf konuma gelmigtiv. Bu seheple, 31.03.2023 itibari ile duran
varbklann gergege uygun deper dizettnelerinden kaynakls enlenmis vergl yilkiinnfGHiF0 iptal edilmis ve bu iptal
diger kapsamlt gelire 987.356.914 (dokuz Wiz scksen yedi milyon O ¥z &ili alti bin dokuz yikz on drt) TL olarak
yanstmigier,

Kar:zarar iablocunda ver alen diger kalemlerde yer alan dnemli degigimlers iligkin detayli agiklamalar izahname
bifliim 10.2.2'de paylasiinugur.

1h2.2. Nel satular veya pelirkerde meydena gelen Snemli defiglidikler He bu depljiklikierin nedeulerine
iliskin agiklams

Sirkel'in meveut gelir kalemleri gayrimenkul satiglary, kanut kira gelirleri ve diier satvy gelirlerinden olugmakiachr.
“Diger sahglar” Sirket’in 2022 yli icerisinde kepatilan ve gayrimenkul Maaliyel alani digmda yer alan Asce Yat,
Sankopark ve Ges subelerinin salig geliderinden olugnalandir. Benzer gekilde, maliyet tarafinda da “Saulan licari
mallar maliyeti” ve “Sawrlan hizmet maliyeti™ Sirket'in 2022 yili igerisinde kapatilan ve gayrimenkul Taaliyel alam
diginda yer alon Sankopark, Ases Yai ve Ges gubelerine ait sablann malivetinden olugmakiadir.

Sirker*in 2022 yih payrimenkul sabg ve konit kita gelivd topitamy 2021 vih ile karglagtintdifinda 3 (G¢) kat
artmigir. 2021%¢ kayasla 2022 ydhnda gelirdeki artigin temel sebebi gayrimenkul sahig gelirlerinin artmast aynica
“salig amagh siwsflandsrilan duran varlklar” alunda yer alan gayrimenkullerin salislaminn yapilmasichr, Sirk
31.12.2021 tarifi itiberiyla “satiy amagl simflandmlan duran varliklar® eltinde yer alan gayrimenk
sahgndan 2022 y)hnda $2.611.326 {elli iki naflyon alti yliz on bir bin Lig yz yirmi al) TL tulaninda geli
edmiglir,

yhiz doksan alt bin alts yll> doksan dokuz) TL; 2023 wili scak-man ddnem] gayrimenlas! satig ve konut k:
teplami ise4.921.293 (it milyon dokuz yiiz yirmi bir bin iki viiz doksan iig) TL dir. 2022 Ocak-Mart d
de 49404.055 TL gergeklesen gayrimenkul sauglamin 26.000.000 TL si “satis amagh smiflancinlen
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varhiklar” alunda yer alan payrimenkullerin saugindan kaynaklanmaktadir, $itketin konjonbalre]l geligmeleri
dikkate alarak pazarlama ve satg faaliyellerini y avaslaimas: nedeniyle 2023 s:li ilk geyreginde brill satig pelirleri
Gnecki ditnemlere gire ditslik gergeklesmiglir.

Ngili donemlerdeki satglann meliyetindeki arbg ise ilgili satlann maliyetlerin flnansallara yanwmasindan
kaynaklanmakiadir.

§irket’in genel yOnetim giderteri; 2023 wils ocak-men déneminde 2022 acak-mart donemine gne %ol 02 (yiizde
yiiz iki). 2022 vilusda ise 2021 yoling glre %5132 (ylzde yiiz oluz iki) arty ghstermigtiz. Arns temelde enflasyon
keyneklidir, 2021 y1hnda yapilag bagisiann tutart 285.747 (iki y0z sekeen beg bin yedi yhiz kiek yedi) T1 iken,
2022 yilinda yapilan bagiglarin tutary 10,036,771 {on milyor otuz afh bin yedi yliz yeimigbir) TL gerceklesmis ve
bu da 2022 yilinda pergekiegen genel yinetim pidetlerindeki aruga kaike yaprimgur.

Sirket*in 01.01.2022-31.12.2022 déneminde kaydettigi 62.058.955 (altmy iki milyon elli sckiz bin dokuz yiz
doksan bes) TL tutanndaki yabirm fasliyetlerinden gelivlerin $8.958.995 (elli sekiz milyon dokur yiz clli =ckiz
bin dokuz yilz doksan beg) TL tetarndald Josmi “sabit kiymet satig karfari’ndan olusmaktadsr. S3z konusu ‘sabit
kiymet sahs karan’mn *a91°i Sirkel'in 2022°de kapaintis oldufiu gubeter ile ligkil olup 16.26.704 TL'sl
kapatilan Ges sube faaliyetleriyle ilgfli makine ve cibazlaroin satizy, 37.456.609 TL' st ise kapatilan Asce Yat sube
faaliyetien ile itgli tagilann salg kaynakivhir,

Sirket'in 2022 ocak-mart ddnetinde yatrim faeliyetlerinden geliri 21.802.804 (yirmi bir milyon sekiz yiiz iki bin
sekiz yOz ddety TL olup bu tidarm 18,702.804 {on sckiz milyon yedi yl12 iki bin sekiz yilz diint) TLsi sabit kiymet
satis karlar ken 3.100.000 {{i¢ milyon yiiz bin) TL. sl s« finansal varhk satig karlaridir,

2029 ve 2621 wil sonu finansal tablolennda “Yatreim Amagl Gayrimenkulley™ maliyet bedell lle raporlantmsier,
2022 de ise $irket gayrimenkullerinin ilk defs giineel deferi tespit edilmis ve 31.12.2022 1arihli Sirket finanssl
tablolarindan ititarcn *Yatmm Amagh Gayrimenkuller” degerleme raporianindan temin edilen gergofe uypon
degerleri e raporlanmaya baglanmighr, Yeunm =zmagh gaytrimenkallerin gergefie uygun deferi ile ilk defa
raporianmazsindan dolayr olugan defer arug, plincel defer tespitinin ilk defa yapiimas: sebebi ile 2022 ylinda
‘yatinm laadiyetlerinden geficler’ olarak degil, *diger kapsamh gelirler’ elunda simflanmistr. Bununla biclide,
smrakd donemlende yotiim amagh gayrimenkulletin gerpefie uygun defier ariglar *yaiwim faalivetlerinden
gelitlsr® alunda izlenmeye baslanmugtir. Sirket, en son Kesima 2022°de deperini lespit etlirmiz oldugu
portfviindeki baz gayrimenkutlerin Mant 2023"de gfinee] degerini tespit entirimigtir. Man 2323t glincellonen
gayrimenkul deferieme raporlanna iliskin Kasim 2022 ve Mart 2023 defer karstlagtirma leblosy agagida
paylagiimighir, Mart 20237teki glincel defler tespil caligmasinda ariaya gikan defier anig schebiyle ise Sirke 2023
birinci geyrekie 1.028.880.000 (bir milysr yirmi sekiz milyon sekiz yiz scksem bin) TL tutannds yabinm
faaliyellerinden gelir kaydetmisbr

Kasmm 2022 Mart 2023 Fluansal
Ehspetzi Ekspertiz Tablolarda
Koum 2022 Ragor N Mars 3023 Rapor No Deferi Defrrl  Deger Artg1  Suuflamea
20IASCE-002 2023 ASCE GYOD01 583,252,000 £08.244.000  224.992.000 YAG
203 HASCE-004 202HASCE OYO-002 636.433.000 363.545.000  227.213.000 YAG
2022/ASCE-013 2023 ASCE GYOH03 1729650000  2.047.390000 418,740,000 YAG
2022ASCE-053  HZMASCE GYO-004 248.185.000 406,120.000 157,935,000 YAG
YAG Drjer Artng2 1.028.888.000
2022ASCE-028 ARHASCE GYQ-005 51000000  1.506.J06.000 55,105,000 Swokiar
Toppm Deder
Artig 1.553.986.000

YAG: Yatwrims Amach Geyrimeniul

10.2.3. ibragomm, lzahwamede yer slmas gereken flususal tablo dinemiberi itibariyle meydana g
Tmallycticrinl dofrmdam veya dolayh ofsrak Jmemil derecede eikfiemnis veye etkileyebllecek 4
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fiyatiarindaki artisler ile arz stkmblar kiresel ekonomiyi deha kinlgan hale petirmigtir, Kilresel ekonominin
meveul durumu gelismekee ofan 0lkelorin kaynaga ulagma maliyetferine de ctki eimekdedir ki bunun icine ingant
sekidrl girdifesi dahildir,

{arkiye’de enflesyonun yOksck seyrinin gayrimenkul sekefriinde hem 1alep hem de arz ySaiinde etkileri
olmakiadir. 2021 ve 2022 yitlannda fajz oranlanndski azalms ve cnflasyonda meydana gelen arus birfidmledni
korumak isteyen tasarmuf sahiplerinin gayrimenkule yiinelmesine neden olmug ve gayrimenkul fiyatlarinda Snemli
aruglar meydana  gelmigir. lzahmame'nin  “Fouliver glsterifen selilirier prarior ve iwaggiin b
sekidrlerdeki pacoviardaki yeri ile avenaf ve dezavanigilar: hakhinda bilgi™ baghkh 7.2.1, boliminde detaylar
verldigi Sizere konut fiyatlarnen yillik arheg oram %174 {ylzde yiiz yetmig d6i1) seviyelerine wlagmistie, Diger
yandan son ddinemde fiyatlardaki avig, kredi imkanlanndaki daralma ve mevent fiyal seviyelerinden gaynmenkule
erigebilecek alecy kitesinin alm gdciine begli ofarak daraimast neticesinde gayrimenku? saiglarinda ve fiyst artig
hizanda bir yavaglama yaganmakiadir,

girket'in gayrimenkul pontfyGnde e ve araziler dnemli bir agirhk tegkil etmesi ve portiBydeki satigta olan
projelerin aferhgmn gbreceli ofarak diistik olmas: nedeniyle sekiinde yesanan bu gelismeler Sivket spisindan
iiyiik bir olumsuzluk yoratmemig, tam tersine Sirket”in gayrimenkul portfilyiindin deger kazanmasing yol agrmgir,
Sirket"in borgiuluk arantarin i dilsitk olmas) da kredi imkantsrinin daraldigs bir dnemde Sirket’in enkiplerine gbre
daha rahal hareket edebilmesini saglamigtir,

10.2.4. ibra¢omm borgluluk durwru
Sirker'in 31.£2,2022 tarihli finansal (ablelanna gore borglulul dumumy agafidaki tabloda yer almaktodir.

Borgleink Durpmn_ I Ly
Kisa vadeli yok@mindikler 188.620.177
Larantili =
Terrunzth -
(arantisia/Teminatnz 168.620.177
Uzun vadell ) ki ilakler {uzun vedeli borglann kisa vadeli Ksumlast harg) R X7 TT )
Gerantili =
Teminal -
Garsninoe/ ] emicaleer 1.341.954
K ve Uzun Yadeli YUKEmilokks Toplann S B 18996213}
Qakaynakin ) ~ s 5.550.252.028
prikanimy semaaye 560.000.000
Yasal yedekder 134,442
Digrer yodeklor 6.160079.717
TOPLAM KAYNAKLAR - - - ~6.720.214.159
Nef Borghubak Duroms _ - g
. Nakit 8.14.681
B. Makit Benzerlen
€ _Alm Saim Amach Fimansy) Varliklar i S — s i e T
D, Lilddhe {A+B+C) 5. 734630
E Koa Vadeh Finansol Alacablr T -

F Kisn Vadeli Banka Kredilen -
G. Uzun Yadel Eanka Kredilerinin Kos Videh Kismi
H [iiper Kssa Vadeli Finsogal Borglar

[ Kusa Vadeli Finansal Borgtar {F(i+H}

§ Kisa Vadeli Net Finsesal Borghiuk {1-E-D)

K. Uzun Yadeli Banka Kredilen

L. Tahwiller

M. Diger Uzun VadeliKrediler

N. Uz Vadeli Finansal Bors huhuk {K+L38)

Q. Net Finanial Borglalek {J+N) _ B -
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Kisa sacleli garantisiziteminarsiz |68.620.£77 {yliz alimyg sekiz milyon alty yiiz yirmi hin yiiz vetmis yedi) TL
futarindaki yilklimiIGIn 156.821.271 (yliz clli alu milyon sckiz yliz yirmd bir bin iki yiiz yeimiy birj TL
tutarindaki kismi (ysklasik %693 (yizde doksan Bg)'D) iliskili tarafara olan borglardan kaymaklenmaktadsr.

11. IHRACCININ FON KAYNAKLARE

11.1 ihrascimm Jusa ve uzun vadeli fon kayoaklor hakhudy bilgi

Sirket’in $60.000.000 {bes yiiz sltmuy milyon} TL tzscrmayeye sshiptic. Ozsermaye dignda, Sirketin fon
kaynaklannda kisa ve vzun vadeli borglanmaler bufonmakiadir. 31.03.2023 itibari ile kisa vadeli borglann tamamu
Sirket ortaklan tarafmdan verilmislir,

(TL) O Bagmose  Ozel Bafunsz  Ozel Bafmusz Ol Bagmom
Denetiwlen Denethnden Denetimden Denctineden
Gegniy Getmip Gegmly Gegmily
31121620 N.A21mi 31.122022 30932823

Kisa Vadell YikimiBlkler 192.451,793 30414523 178,175,710 168620177
Kisa Vadeli Borglanmalar 3716033 2056471 168.486.553 156.821.271

Fingisal birsfuma borglar: 4527390 8027042 - -

Erteleranis finenval birmlann -811.357 200571 - -

barcimmma maliverler? (=)

Hiigkitl tavaflora flaansal borclar = - 168,486,533 156.821.271
Ticari Borylar 142.036.841 7.811.253 3.7i7.690 5.513.386
Ertelenmis Gelirler 29.818 549 29016 819 19001022 1.891.00)
Diter Kisg Vodeli YibilmiGiohler 17.800 370 £ 530.480 2.060.434 4.394 519

Uzun VedeS Yakimiokkier 152,949,625 210.415.285 973255047 1.341.954
Uinim Fadeli Barclanmalar 152150428 309.509.725 - -

Finansal lralomn borgiors 10.5¢4.801 10.802.50¢ - -

Erfelenmiy fincmsol kirakama -847.726 -328.1 5} - -

barginama maifyetlssi )

fitskili wraftara finonsat borglar 142.362.053 299235420 - -
Ticari Borging - - - -
Ereelewmiz Vergi Yokimiilids - —- $735.748.280 -
Diger tewn Vadeli Yakimbatakior 0197 P15.430 1.316.787 1.341.954

Ozkaynakiar 333.628.9%) 84209098 4550930870 63550251018
Pasif Toplann 680840371 §45.129.126 8.T85 372556 $.TIN.214.159

Toplam kaynakdarin dafhalint incelendiginde 8z kaymaklann payunin 30.03.2023 itbar] fie %497 (doksm yedi)’ye
gtkmy okdugn ghzlemlenmekiedir.
Czel (47 221 el

Erfirinz Bagmsw Bapunste Bajisx
Denetimden  Denclimden  Denciimden Denctimdes

Gegmiy Geemb Gepmiy Gegmiy
{TL) 31322020 3LMz202 3122083 31433023
Kisa Vadeli Yokomidinkler 193.4960.793 0414833 17R175.910 168620177
Uzon Vadeli YakilolBlikler 152949.625 310425205  977.265.067 1.341.95¢
Ozkayiaklar _ MI3E28951  4S4280008  4,551931370  6,550,252,028
Taplam Kesnaklar S80.040.371  B4S.H5.125 S.TI93TI456  6.720.214.15%
Kisa ¥adeli Yukimlilaler 2% % 3%
Uzun Vadeli Yilkimliiilkder 22% I 17%
Ozkavnakiar 49% 5% 0%

Toplam Kaysaklar 100% 160% 100%

11.2. Nakil akiimlzrins iligkin deferlendirme
Sirket’in dzel nakit akimlar tablosu sgafidaki gibidie:
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Deactimden

Geemis
(4] %] 01.81.31.12 1.01-30.12 51833112 #1.01.-31.03
: X 2018 . * 1] 202 2023
(A) iglewne Fraltyeslomicn Nekit Akiglan 75122410 ~158.820.205 21.247.75% 5495071
{B) Ysinm Faalivetierinden Kaynakianan Nakst Akghn -30.2d,53( «28.730.302 131.533883 R |
() Fangtvsram Fasliyetlerinden Nakit Akiglan 52758542 189606268 ~123.685.762 «11.658.188
(D) Yab, Para Covrim Farklannin Nakit ve Makit Donsederi
UzedindekiBikisi _ - - = =
_Nakit ve Nakit Benzeri omdcki Safi Ars [ A+BHCHD) -1.878.062 2.064 £61 19,095 21% -13.030.485
_{E) Dyiwsern Mice Mk ve Kokl Benzc erl 13.491 448 5.612.386 7678247 26.714.166

Dépsem Soom Mkt v Nakit Beagerier] (A+B+CHIBT)
5.613.386 T6MMT 26T 2.7M.681

2020 yilinda $irket bliyide Slgide tgletme faalivetlerinden saglad@ nekit skymlanm yaunm fsaliyetlerinde ve
{finansman geri tidemelerinde kollanmigtee, 2021 yilinda Sirket bllylik Sicidde Higk#ll taraflanndan kullanmus oldugu
finansmandan nakil girigi saflarken bu sakil giriginin biyik ke isletme faaliyetlerinde, bir kise ise yatinm
faaliyetlerinde knHaninugnr. 2022 yrhinda isc bo scfer tersi bir duram yaganmag, ighetme ve yvateim faalivetlerinden
saflanan pozitif nakil akegp bitylk dlcOde [liskill taraflardan kullzmlan finansmarin peri Sdenmerinds
kullamimagtir, Ocak - Man 2023 dineminde ise nakit; isletme ve yatinm fealivetleri ile finansman gei
ddemelerinde kullamtmg; 31,03.2023 itibari ile nakit ve nakit benzerderi 8.734.681 (sekiz milyon yedi yiz otuz
ddrt bin ahu yliz seksen bir) TL glmusgtur,

113, Fen durumu ve borglanma ibtiyacs hakkinds deferiendirme

Sirket'in iligkili teraflarma ofan 156.821.271 (y0z elli alu milvon sekiz v0z yirmi bir bin ik yiz yeimis tir) TL
borcu diginde bir finansal boned bulunmtamaktadic, Devam eden projelerin biyik kisnnda Sirket arsa sahibi
olarak kal kargih@ ybatemivle proje pelistirmekte obup, insaat malivetlesi yliklenici finnalar tarafindan
karplenmakiadir. Diger yandan Sirket kiralameya komu ettifi bafumsz b8ltmlerden kira gelici elde edesken,
safwglan devam eden befimsiz bilGmlerden de satig geliri elde cimekedir. Senng ofarak meveut durum itibaniyls
Sirket'in ilave bir borglanmaya ibtiyac: bulunmamaktadsz.

11.4. Igletme sermaayesi beyam

Sirket’in cari yitkDemlGillikleri kargtornak Gizere yeterli isletme sermayesi vardir. $ivkef*ia 34,03.2023 1srihli dzel
bagimsiz denetimden geemis finansal tablolarion gbre net igleime sermayesi agagicaki gibidir:

(TL) _ - 3003003
Domen Variiktar 339.520.296
Kisn Vadell Yobinct Kavnaidar 168.620.19%
Net bsletme Sermmesi - 170.900.059

11,5, Faatiyctierini defrudar veya dolayh olsrak Smemill derecede ethilemis veys ethkileyebilecek fon
kaymaklarimn koBasemng iliskin sinwinmalar kakksmnds bilgi

Yoldtur.

1L.6. Y#uwetin kurelusca kavara bajisaserg olau plankanan yativnsdar ile fasnsal kicalnms yolu lle edinlimig
bulwnantar dabil elmak (rere meveut ve edinilmesi planlanan $nemll maddi duram varliier i¢in Snglrillen
fom kaynskisr haklunda bilgi:

Yok,
I2. ARASTIRMA VE GELISTIRME, PATENT VE LISANSLAR

12.1. izabwamede yer almasi gereken finsusal tablo d3nemiert ftibariyle Mracsmm arapirma ve gelistirme
politikalars dc sponsoriuk yaphl: arashirera ve gellytirme etldnkiklerl i¢in harcawan éutarlar da dabff olmak
Exive bu eikinlikler igin yapdan Sdemeler halkbundy bilgi

Y okiur.
13. EGILIM BiLGILERE

{zahnamenin “Foalfyel gsteriten sekitrier pazarior ve iraggimn by sektdrierdeki pasariaydaki v
ve dezovanigilor haklunda bilg* bashkl 72.1. bdliminde gayrimenkul scktdriine daww en sy cfflst
agiklanmakia elup, buegilimler Sirket’in fenliyetlerine yansnaktedic. Son yillarda $irket’in hem satrg R ki




slirfitmemig, finansal borg geri Bdeme baskis alunds olmamasindan da faydalanarak portfiy Onl muhafaze etmeyi
ve degier ertiglanindan fuydelanmey tercih cumigtr.

Sirket'ln elde eime mallyetl ile finansal tablolannds izdemekie oddegu stoklars 2020, 2021, 2022 y1) sonlan ve
31.03.2023 itibariyla sirasayla 310.934.892 (ii¢ yiiz on milyon dokuz yiiz otuz diet bin sckiz yiiz doksan iki) TL,
3356.667.570 {li¢ yliz otuz alti milyon alu yiiz altmg yedi bin beg yiz yetmis) TL, 281.378.715 (iki yiz scksen bir
milyon Uig yidz yetmig sckiz bin yedi ylz on beg) TL ve 282,744,261 (iki yiiz seksen iki milyon yedi y0z kesk doirt
bin iki yliz alioug bir) TL olup, oldukea yatay bir seyir izlemigtir. Ancak defier degeri bu gekilde olmakla birlikte
sloklarin piyesa deperinde arsglar olmugtur. Sioldann defer arip kesin olarak dlgillememekle birlikte kismen
Kasim 2022 kismen de Mart 2023 itibariyla hazizlonen deferleme raporkanne gdre stoklarin piyasa deger]
2.484.555.500 (iki milyar dirt yiiz scksen difit milyon beg yilz elli beg bin beg yiiz) TL olarak hesaplanmakiadir.

Sirket'in yaurm amagls gayrimenkulleri de 2020 ve 2021 yillannda elde etme meliyeti ite raporianirken ilk defa
2022 wili sonunda gergede uygun defieri ile raporianmaya beglanmistic. Yatirim amagh gayrimenkuflerin depeti
elde etme maliyetiyle izlendikleri 2020, 2021 il sonlen itibanyla sirasiyla 148.166.677 (yilz krk sekiz milyon
yiiz altrig alta bin alt yiiz yeumis yedi) TL ve 329.664.660 (g yiiz yvirml dokuz milyan alimug diset bin alu yliz
alinng] TL iken gergege uygun deferleriyle idendikieri 31.12,2022 ve 31,03.2023 taribleri itibari ile
5.319.354.000 (bes milyar U yliz on dokuz milyon Ui yliz elli dbnt bim) TL ve 6.348.234.000 (alu milyar ¢ y0z
kurk sekiz milyon ikl yBz otuz 85et bin) olmusiur, 2022 yilinda pestfdye yenl giren yatinm amagh gayrimenkuller
de bulunmakla birlikte Ocak-Mart 2023 d8neminde 2022 yilsouma kiyasla Sirket'in gayrimenkul poctitiytinde
dnemli bir degislik olmemigtir. Sirket yOnetimi son yillarda gayrimenke fiyetlerinda olugen arlizin yotmm amagh
gayrimenkulierin deperine dnerali katka yapieim disinmeldedir.

Sirket*in payrimenkul satiglanindan 2029, 2021, 2022 yillan ile Ocok-Marl 2023 dineminde elde eltipi hasilal
sirasiyla 9%4.316.83 1 {doksan dort milyon g y0z on alt bin sekiz yliz otuz bir) TL, 31.368.409 (sluz hir milyon {ic
yiiz altmig sekiz bin dort yaz dokuz) TL, 105.068.629 (y3z beg milvon eltmig sekiz bin alt yilz yirmi dokuz) TL
ve 2386750 (iki milyon G yilz stksen alts bin yedi yiiz elli} TL olmugiur. Gayrimenkul zanglan ingaatin
tamamlanp bagimsiz bolimbetin alicilara tesilm edilmes ile asilal olarak muhasebelestitilmektedtr. Bu nedenle
saiglanin efilimi dinemden dfneme defigiklik gistercbilmekiedlr. Bu durum gon willar jtibarl fle hasdn
rakamfanmn seyrinden de pariilebilmektadir,

Gayrimenkul sahglanmn maliyet] isc saniglara paralel bir sayir 1zlomiglr. Satlan gayrimenkallerin maliyeti 2020,
2021, 2022 yiltan ile Ocak-Mart 2023 dneminde simsiyla 52.764.756 (elli iki milyon yedi y0z alimig 4t bin
yedi ¥z ¢lli altr) TL, 18.137.491 (on sckiz milyon yiz otuz yedi bin dirt ylz doksan bir) TL, 47.609.864 (kirk
yedi milyon alt yilz dokuz bin sekiz yiiz alimig dorl) TL ve 719,998 [vedi ¥z on dokuz bin dokuz yiz doksan
sekiz) TI. olmugiur, Buna gdre gayrimenku) satisfarnds bridl ker marj da 2020, 2021, 2022 niltan ile Ocak- Mart
2023 dineminde sirasiyla %44 (yitede kuk dGri), %642 {yhade ark iki), *«55 (ylizde elli bes) ve %7 {yilzde yeimig)
olmugtur.

Sirket"in kira gelirlerinde [se kira fiyatlanndaki artvga begli ofarak son 3 (¢} yal boyunce dizenli artig yagenmrstr,
Sirkel”in 2020, 2021 ve 2022 yillannda elde etligi kira gelirleri 4.247.960 (dort milvon vedi yliz kirk yedi bin
dokuz y0z altnig) TL, 5.907.255 (bes milyon dokuz yilz yed| bin iki y@iz ¢lli alt) TE ve 7.659.000 (yedi milyon
alt ybz elli dokuz bin dokuz) Tl. olmugiur. Ocak-Mart 2023 déneminde ise 2,534,543 (iki milyon beg yiz otz
diirt bin beg vbz kirk O} TL kira gelin elde edilirken yildan yila %0113 (ylizde yliz on fig) artig gergeklesmistir.

13.2. ibragpimn beklentilering Snemlii Sighde ethlleyebilecek cfilimier, belirsiziller, talepler, inakbltler
veya olaylar hakdinda bilgiler

Isbu izabnamenin %'inci maddesinde belinilen riskler dada, Sicket’in beklentilevini dnemli dlgiide
cikileyobilecek efilimler, belitsizlikler, tlapler, 1aahhiller veya olaylar bulunmamaktadir,

14. KAR TAHMINLER! VE BEKLENTILERI
Yokiur,

RIM



15. IDARE YAPL, YONETIM ORGANLARS VE UST DUZEY YONETICILER

15.1. ibragemmn genel orpankrssysn senas
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£8.2, laari yapt
[8.3. inraggmnim yhuetin karnie fiyelerd hakkmda bilgh
Ad Seyack Glrevi by Adress Son 5 Yeda Glrey Seromye
Ibrscerda Usttendipl | Sivesi/ | Pun
Garevier Kasn | (7L)] (%)
Giirey
Sliresl
- ——— = [Yaldaya) |
Abmet Ugur Ylnetim Guzi Mahallesi Zobeyde Hamm Yanetim Kuculu -
3 Kurulu Bulvare No.64 Haym Evier Bagkam 13.02.2024
Bagknn Sitesi A Blok Aln Selntkamil/ tarihine
Gensl Gazlantep kadaef] wil |
-I—_JI_—HW 2. ——— T a- o — i —— -
Hilal Saven Yiineim Gazi Mahallesi Zobeyde Hamm Yok 13.02.2024
Kurulu Bulvagt No:64 Hayat Bvler w“
Bagkan Sivesi A Blok Al Sehilkamils kadar/l wil
L Verili | __ ___ Gozlaiep ek il |
Mehmel Anif Yinetim Gazi MahaBesi Zibeyde Hanan Yonetin Kurulu 11.022024 |
Sami Cagh Kunla Bulvart Noi4 Heymt Evier Bagkan Vekili f tarihine
Clyesi Sitesi A Blok Alu $ehitkarml . YOuestm Kumlu keder'T vil i
' : Gezionigp Uyesi £ Senel M Ll ]
[ Mehmet Yonetim Gazi Moballesi Zitbeyde Hamm | Yokiur 11,02 2024 -
Koger Kusredn Bulvan No:64 Heyal Evier tarhine
Dyesi Sitesi A Blok Aln Sehitlkpmils v
. __Gezitep _ i 1
Erdal Ata Bafmsiz | Gazi Mahalleti Zitheyde Hanim Yoktur e -
Yonetim Bulvan No:64 Hayn) Evier lnnl;ins
Yorrodu Sitesi A Blok Alb Schitkamil” kadar'] v
Opesi | Gaziamep Srciatiedl] |
Sadik DPapmyz | Gazi Mahallesi ZBbepde Hamm Yoktur
Kghkkuac) | Yometm Bulvan No:64 Hayat Evier
Kurulu Sitesi A Blok Altr $ehitkanulr
Dyesl _Guzisniep
Hamifi Bagimsiz | Jexi Mehallesi Zobeyde Hanim Yoktur
Canaker Yoneum Bulvars Noiéd Hayat Evier
Karuly | Sinesi A Blok Alu Sehicamils
Uyest Caisntep_




153.1. Y¥netimde stz sahlibd olan personel hakkmda blig

Yiénetim Kurulu fhycleri drsinda yBnetimde sz sahibi olan personel genel miidiledtr. Genel mildlr Ahmet Ugur
aym zamanda Ydnetim Karulu Gyesidir.

15.3.2. ilraggi son 5 vl igerisinde kurulmug ise ihragemm kurucnlan hakkmda bilgh
ibraggr son 5 (heg) wil iperisinde kurulmamignr.

1533, lihmspmn meveut yometim kurulu Gyelers ve yBaetimde s3z sshibl slan persanel ile lhraggi 20n S
yiligerisinde kurnlmny ise kpruenlnne birhiriyle akrabatik Higkiterd hakdunda bigh

Yokt

1534 ibragpune yBuetim karuln Giyclerd ile ySoetimde s5z sakibl olan pevsonelln ydastim ve vzmanhk
dentyimleri haklunda bilgi

Ahbmer Ugnr, Vinelim Kernin Bagkani ve Genel Midir

Ahmet Ugure, Marmara Onlversitesi 1ktigadi ve Idari Ritimler Akademisi*nden 1992 yilinda mezon olmustur. 1996
yihnda Maliye Bakanhjcnda vergi denesmeni (vergl milfentigh) olarak ghireve baglanustr. 2005 yilinda Maliye
Bakaals Gelir Idarcs! Bagkanli2y Grup Mildird olarak alanmagter. 2005 yilinda ise Makye Bakanlif nezdindeki
gbrevinden aymbmg ve 91.12.2005 tarihinde $irkel neadinde mali koordinatdr olarsk pdreve baglamusur.
03.06,2016 tarihinde ise Sirket'in Y inetim Kurulu Bagkam olarek goreviendirilmigtir.

Hilal Saves, Youetim Kuruly Bagkan Vekif]

Hilal Saves, tstanbal Devies Glizel Sanatlar Akademisi Mimerdik boliimiinden 1972 yilinda mezun obmuglur, 1579
ile 1987 yillan arasincs cogicli mimachk ofislerinde calistmg olup 1987 ile 2004 willan arasinds ortage oldugu
Mimsa Mimarhk Limited Sirkeli'nde genel midlir ofarak pdeev yapemsytir. 2007 yilnda jtibaren

Ahgveris Merkezi Ancnim Sirketi'nde girev almakta olup, halihazirda lpili girketin ydnetim kuruly bagkan olarak
ghirev yapmaknr. Hilak Savey, 2006 ile 2022 yilan amsinda Temko {thalat {heweat Pazariama Anonim Sirketi’nde
giirev almiglir,

Mekmet Arlf Sami Cop, Yeretim Xoruly Upesi

Mehmet Arif Sami Cagh, Dogu Akdeniz Universilesi Mimarlik Fakilltesi'nden 1995 y1linda mezun atmugur. 1997
ile 2003 yillan arasimda ve 2006 jle 2007 Tepe Ingaat ve Sanayi Anonim Sirkeli binyesinde gesitli gdrevierde yer
alrmghir, 2003 ile 2004 yilfan avasinda Okwn Isol Ingsat ve Sanayi Anonim $irkeli btinyesinde weknik afis ve
plentama mQdirl) olarak glrev almagte. 2007 ile 2000 ydlan arasindg ise Zengms Ah;verli Merkezi AS.
blayesinde proje ve bitlge m0dte olarak gelgmuglir, 2014 ile 2016 yitlen srasiada Cafh Yap Ingant Mimarhk
Muhendislik Limited $irketi*nde mOdie olarak girev almistir. 2017 yalindan itibaren ise yonetim kurulu fyesi ve
genel midlr olenak tzere muhtelif girevlende yer alouglr,

Mehmet Kocer, Yonatinm Kurota Oyesi

Mehmet Koper, Kog Universitesi Tkaisadi ve ldari Bilimler Fakiltesi lyletme Bolimi’nden 2018 yiida mezun
olmuglur. Abdulkadir Konukogin Holding Anonim Sitketi, Abkon Abdulkadir Kemukofly Yavrim Sanayi ve
Ticaret Anenim Sirketi, Gazi Ges Enerji Yatmimban Anonim $irked, Asce Boerji Sanayi ve Ticaret Anonim
Firketi, KCR Ererji Ingeat Sanayi ve Ticarel Anonim Sirketi ve KCR Kimya [ngaat Teknaloji Sanayl Ticanes
Anonim Sirkeli’nde yinetim kurulu fyesi olarak girev almakiadir,

Erdol Ata, Yonetie Kurwiv Upesi

Endal Ata, Ankara {Iniversites Siyasal Rilgiler Fakilltesi Tktisat Balimd mezunudur, 1983 ile 1992 yillar aresinda
gegitli Jlgelerde kaymakambik ghvevieri jera attikien sonra 1992 ile 1993 willan arasenda to fsberi Bakanlis Sivil
Savunma Genel MUdir020'nde daire bagkanhipi porevint tstlenmistir. 1993 ite 1986 yiMar1 amwinda I¢ igler]
Bakenh Personel Genel Miidiringd’nde daire bagkarlg gorevind dstlenmiglir. 1996 ile 2018 yillan arasinda
srastyla Rize, Kocaeli, Zonguidak, Gaziariiep: ve Hatay illerinde valDik gBrevini @sllenimigtir, 2018 ile 2022 yillan
aras:nda ise Vall Mitlkiye Bag Mifettigligi gloevini yerine gelmmigir,

Sadi Kdchkkwary, Yonetim Knrulu {iyes)

Satk Kiglkkimner, isanbul laisadi ve Tieard llimter Akaderisi Isleme Bolimi’nden 1968 il
olmuglur. 1970 ile 1974 yillan arasinda Gazianep Ticarel ve Sanayl Odasi'nda genel sekreteslik g8
olup, 1975 yifindz Szel sekibede iplik fabrikasinda genel midiclik yepmuglir, 1980 yilinda iplitlivE 18 -
toptancihigy faaliyetlerine beglemgtr, 2017 yihnda emekli olmadan Snce 2000 ve 2016 yillan arasid LEAR
Holding binyesinde yer alan gesitli 1ckstil igletmelerinde ySeeticillk yaprogtor, Sadvk Ktigtikkinacs 208 i lpfisast 4
synca Anadolu Universitesi'nden Emizk ve Embsk Yonetimi tn lisns diplomas: almigtr. o’ 3
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Hanlfi Canakgy, Yonesin: Kurube Upest

Hanifi Canaksa, 1989 yiluxa Orladogu Teknik Oniversitesi ingant MBheadislipi B8IEmiE’nden mezun oldukian
sonra Birlesik Kralhk’i yer alan Strathclyde Gniversitesi'nde ybksek lisans ve doktora egitimini tamamlpmigtr.
Hanifi Canaker, 1990 yilmda sragirme gorevlisi olarak goreve begladili Gaziamiep Oniversitesi’nde yardimes
dogent, dogem ve prosefBr unvam Tie gahsmus olup, halihmarda ilgili dniversitenin Ingaal Mihendiglipi bolim
bagkani olarnk girev yepmaktadir. Hanifi Carakg syrica 2020 yilinden ilibaren Hasan Kalyoncu niversitesi
Mithendislik Faklltesi'nde dekanhik pivevini siirdBmeckiedi,

15.4. Yiimetio kurulu iiyeleri ile yinetimde sdz sshibi ofan personcin son durant da dahil olmiek Szere soa
bes ydda, yimetim ve desctim kerullarmda buluadufte veys orisl slduin biilia sirketlerin wavanian, bo
girketlerdeki sermaye paylan ve bu ylaetim ve denstim kurnfBiarindakl Gyeliinin veye nrisklfimn halen

devam edip etmedifine dair bilgi
Ady Seyat Girevi Som Bej Yikds Yonctits ve Denetim | Sermaye | Goervinin
Karullarsds Bulsadufu veya Orisiy Pay1(%) | Haten Devam
I Oldugu Sirket Usram | Edip
ARnet Ugur Yanetim Kuruln | Asce Tekstil ve Ingac Mabremeleri Sunayi ve Devam
_ Bagham | Tieayer Anooim 5 iketi Ediyor
Yonetim Korulu . = = Devam
. Bagkon | Gai Ocs Enetji Yot Ancpim Sikel Ediyor
Yanelim Kuruju 5 T - Devam
Bagkan Vekify | 45 nerft Sandyi ve Ticart Anonim Jirketi | Edor |
Yonetim Kurulu | AJf Hasses Optik ve Uzay Sansyi Ticaret - Devam
: am Anareim $ickzti P ——— - Ediyor
Yonetim Kuralu | Simileks Tekstil ve Ambuly Seanyi Ticaret - Devam
| Uyesi Ascariey §irketi | Bdiyor
Yioetim: Kunule | Ascz Kol Endak Saninyi Ticarel Aponim - Devam
- Lo Uresi__ | Siskert g Etmiyor
Hilal Save Ymetim Kuruly . ) e . Devam
. | Sanko Park Alrgveriy Merkezi Anonim Sirketi . B
ductin Kwrulo m . . - =
Bagken Vkili Saniki Elelorrik Oeetin Arvmim Sirkoti Bdi
Yiénetim Kunuly ~ Ada Park Torlzm ve Dinkenme Tesisleri - Deervam
Bapken Vekili Anonim Sirketi R . Ediws
| Cayrimenkal | Temko libalad dhraca ve Sowmyi Ticore! | - Devam
I Diredudri Anonien §irketi ! . Edivor
Onsk | Trio Reswran Cafc Tiearet Limited Sirketi 333 E;
| Mchmet Adif Somi | ) Cagh Yo rgamt Mimeciik MOhendisiik P
Cagh Madbe'Ortak Damgmayk Twrrzn Ticaret ve Sana 5t Ediyor
Yanctinm Koo ~ Asce Telulil ve lanaIml-eﬁ Sanayi ve . Devam
Yinetim Kvnle | Cemntcks Tekstil Ssnavi ve Ticaret Anonbm Devam
L Iyesi Sarketi . Efmiyor
Mctinet Koger | Yémetim Kurulu | Abdulkadir Kooukogte Holding Anonim Devaim
[ Oyem | Sirkesi - Edivar
Yéoetim Kumln | Abken Abdulkadr Konukoglu Yatrim Sacayi 8 Devamn
. UyesiOreak | ve Ticarer Anonan Sirkett ! Edivor
* Yonetim Kurufa . De
_ Baglan Velati | Gaxn Ges Ensrp Yahomian Anemm Swketi , b
Yonedm Kl | Asee Bnerji Syt ve Ticaret Anonam Sirkeli
| Vonetim Kurulu | KCR Enerji Inyesl Smayi ve Tieres Anonim
BatkanwOrmke . Swketi —
Yonetin Kwrube ~ KCR Kimya losast Tekmoboyi Seneyi Ticarel |
_ _ | BmkervOnak | Awomim Sirkel
e Eraekdi Val: ;
| Sadik Kopdkkimacs . ] & .
Hasifi Canekei Dekant Hesan Kalyoncu Usiiversitesi Mohendislik

| Fakdhest
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15.5.50a 5 ydda, ikrseeum ydnetim kuruin Oyeler ile ylinetimde yetkili olan personciden ahnnn, ilgili
kisiler hakkinds sermaye pivasasi mevzuah, 5411 sayih Bankacithk Kanunu vefveyn Thrk Ceza Kanununeun
43 finrll maddesinde belirtilen siireler geemis olsa bile; kasten islenen bir sugtan dolaye bes yil veya daha
fazin slireyle hapls cczanmmn ya da zimmei, triikip, risvet, hirszhk, dolandieieilik, sabtecilik, givent kibtliye
kullammsa, hilell ifias, ikaleye fesat kangtrmn, verlleri yok etwme veyn defistirmae, basks veyn krodi
kartlarmmn kitlyc kellandmas, kagaksihk, vergi kacak¢shifiy veya haksiz mal edinme soglarisdas dolsys
slmmey cezal kovagturma vefveya hilkEmiBlBginfn ve artakhbk fsleri ibe ilgili olarsk tarsf ojuman dava
konusa hulwhi uyepnazhk vefveya kesinlegmly kkim bolwnap buteomadifina deir bilgi

Yoktur.

15.6.Sem 5 yildw, ibraggimin meveut yinetim korule Gyelerd ile yEnelimde siz sahibl olsn persomely iliykin
yarp makemiarmen, kami idarelerines veya meeslek kurolugtarmca kamuya duywralosy davaler/sug
dayurularn ve yaptinmiar hakdanda bikgl

Yokiur.

15.7. Son § yilda, eriakieian meveut yonctim kuralu lyeleri ile yinetimde sbz sakibi olan persometin, ySneting
ve demetim kurula dyeleri fle yBnetioade sz sahibi eldugu sirketlerin Hias, kayynma devir ve tasfiyeleri
kakkmda aynatilk bilgl

Yoktur.

15.8, Sau 5 yilds, artakldiim mevent yinetim hurelu yeleri Be yinctimde 202 sahibl slan perssoelin herbanpgl
bir ortakiktakii yOuetim ve dewetim kurmin dyeligine veyn hragpdekd difer yinethn gBrevierine,
mahkerueler veya kamu otoriteleri nrafmdan son verilip verilmedifine dair syrinti bidgi

Yok,

15.9, Yimetim kuruln fiyeleri, yinectimde sz smhibi personel lle ihraggr son § yil iserisinde knrolmog ise
kurnculann ihraperys kv giivevier [ke Jahai pkardsn arsnndald cikar pansmatarma Myidn bilgh

Yokiur.

15.9.1. Yitnctim kurubo yelerd, ylinetimde siiz sahibi persenel ke ihra¢sr son 5 yil icerisinde kurolmug lse
kuruculann yiactim hurulusda veya list y3netimde glvev almalar igin, ana hissedariar, migteriler,
tedarikeiler veya bagka kisilerie yapilan anlsgmalar bakkmds hilgl

Yokiur,

159.2. ihrsggimu prhavdifn ve ybnetion kurulm Giyeleri, y3actimde siz sahibi personel jle ihraces sen S yil
lcerisinde knralinug e knvucularm sabip oldudu sermnye plyssas: araglariom satip konusumdp belirti bir
sfire kgim bu kigilere getirlimily smwrbamabar hakkwda ayrmth hilsl

Y aktur,
16, UCRET VE BENZERI MENFAATLER

16.1 Som yiMik hesup #9neml itibartyle fhrages’'mn yénetim hurwlu Byeterl lle ySuetimde afir eahBii
personelinin Thraggl ve bagh arrakhkiarina verdikieri her tirill hizmeetler itfn sBz konwsw kigilere Sdenen
fcretier (3aria bagh veya ertelenmis Udemeler dabll) ve safilanan benzerh menfastier

Son yilkk hesip dimeminde (2022 wilt) Sirket’te phirev yapan fisl dlzey ybnesicilere Sdenen lierel ve benzeri
menfaatler toptanm 1.470.587 (bir milyon dint ¥0iz yelmig bin bej yilz seksen yedi} TL'dir.

16.2.5e8 yihik hesap dine]l Hibarmyla ihragrimm yOnetim kurulu dyelerl e ySoetimde sdz sahibi
personeline emaeklilik nylif, kadem tazminat veyn benzeri menfuntheri Sdeyehilmek icin ibraggimn veya
hagh ertakbidarima ayirmiy slduPu veyn tshabkuk ettirdilder] toplam tutariar

Son wilhk hesap dinemi itibarryla ihragoiun Yénatim Kurulu bysleri ile ynatimde 252 sahibd
emeklilik ayle®, kidem tazminatr veya benzeri menfaatleri Bdeyebilmek igin ihraggmin ayimmu§ old
iahakkuk ettirdikleri toplam tulariara Wligkin olarak 3 (fg) yillik kidem veizin ylikll kasgibiklari toplamiz
gibidir:

30122022 : 280.827 (ki viz sckacn by sekiz ¥z yirmi yedi) TL
31422020 = 258.11 1 (B yhz #lli sekiz bin yiz on bir) TL

3122020 162.715 (y0z altwng iki bin yedi yliz on beg) TL
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17. YONETIM KURULU UYGULAMALARI

17.1. ihraggimin ySnetim kurulu iiyeleri ile yénetimde 56z sahibi olan personelin girev siivesi ile bu girevde

bulundugu déneme iliskin bilgiler

Yonetim Kurulu iiyeleri 13.02.2023 tarihli Genel Kurul’da 1 (bir} yil siire ile giirev yapmak iizere segilmistir,

| Ad Soyadi Gérevi Son 5 Yida Ihragouda Gérev Stiresi /
Ustlendigi Gérevier Kalan Gérev Siires|
Ahmelil_gur Yanelim Kuruly Bagkam Ydnetim Kurulu Bagkam 1 yil / ¥aklasik 1 vil
Hilal Saver Yonetim  Kurulu Baskan Yoktur Iyl / Yeklasik 1yl
Vekili
Mehmet Arif Sami Cagli | Yénetim Kuruly Uyes Yonelim Kuruly Bagkan Vekili/ 1 yil / Yaklagik 1 yil
| | Genel Midur _
Mehmet Koger Yanetim Kurulu Uyesi | Yoktur 1wl / Yaklagik 1 yal
Erdal Ata Bajimsiz  Yonetim  Kurulu | Yoktur 1 yil / Yaklagik 1 1
Ulyesi ?
Sadik Kagukkinac Bagumsiz  Yonetim Kurulu | Yoktur 1wl / Yaklagik i yil
LUvyesi
Hanifi Canake Bagimsiz  Ytineum Kurulu | Yoktur 1wl Yaklasik 1 yil
Uyesi

Ydnetimde s6z sahibi personel listesi asagidaki labloda sunulmusgtur;

Adh Soyadi Girevi Son 5  Yilda [hrecoda Giirev Siiresi /
. Ustlendigi Grevier Kalan Girev Siiresi
Ahmel Ugur Genel Midiir Yonetm  Kurulu Bagkam, Siiresiz
Yonetim Kurulu Uyesi

17.2, Tamamlanan son finansal tablo dénemi itibariyla ihrace) ve bafih ortakliklar tarafindan, ybnetim
kurulu Oyelerine ve yinetimde séz sahibi personele, is iliskisi sona erdirildifinde yapilacak
tidemelere/saglanacak faydalara iligkin stzlesmeler hakkinda bilgi veya bulunmadifina dair ifade

Yoktur.

17.3. ihrageimin denefimden sorumlu komite fiyeleri ile difer komite {iyelerinin ady, soyad: ve bu komitelerin
girev tammian

Sirket tarafindan Denetimden Sorumlu Komite, Riskin Erken Saptanmasi Komitesi ve Kurumsal Yinelim
Komitesi 20,02.2023 tarih ve 14 sayils Yonetim Kurulu karan ile kurulmustur. Ayn bir Aday Gsterme Komitesi
ve Ucret Komilesi’nin olugturulmasina gerek bulunmadlgmdan Sirket. Kurumsal Yonetim Komitesi’nin Aday
Gosterme Komitesi ve Ucret Komitesi gérevlerini de yerine getirmesine karar verilmisgtir.

Komite Oyeleri asagidaki gibidir:

Komite Adh Bagkan | Uye

Denetimden Sorumlu Komite Erdal Ata Sadik Kugikkmaci B
Kurumsal Ydnetim Komitesi Hanifi Canakg! Erdal Ata

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi _Sadik Kiokkinaci Hanifi Canakg1 =

Komitelerin gdrev tanimlan ve ¢aligma esaslanna iligkin detaylar asagida yer almakiadir.

Denetimden Sorumlu Komire

Denctimden Sorumiu Komite en az 2 (iki) dlyeden olusur. Denetimden Sorumlu Komile baskam ve iiveleri
baglmsu Yonetim Kurulu fiyeleri arasindan segilir. Denetimden Sorumlu Komite’nin gorevlerini yerine getirmesi
igin gereken her tilrlil kaynak ve destek Y8netim Kurulu tarafindan saglanir. Denetimden Sorumlu Komile gerekh
gordiigii yoneticiyi toplantilarina davet edebilir ve goriiglerini alabilir. Denetimden Sorumlu Komite en az 2
ayda bir olmak iizere ytlda en az 4 (dort) kere toplanir ve toplant sonuglan wianaga baglanarak Yénetim j§
sunulur, Denetimden Sorumlu Komite kendi gorev ve sorumluluk alamiyla ilgili olarak ulagtifin tespit
derhal Yonetim Kurulu'na yazili olarak bildirir. Ancak nihai karar sorumiulugu her zaman Yéonetiy

aittir.
Denetimden Sorumlu Komite’nin grev ve sorumluluklan sunlardir:
- §irket’in mubasebe sistemi, finansal bilgilerinin kamuya agiklanmasi, bagimsiz denetimi ve Sig
kontrol ve ig denetim sisteminin isleyisinin ve etkinliginin gézetimini yapar.
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- Bagimsiz denetim kurulugunun segimi, bagimsiz denetim sézlesmelerinin hazirlanarak bagimsiz denetim
siirecinin baglatimas) ve bafimsiz denetim kurulusunun her agamadaki calismalar denetimden sorumlu
komitenin gozetiminde gergeklestirilir,

- Sirket’in muhasebe ve i¢ kontrol sistemi ile bagimsiz denetimiyle ilgili olarak sirkete ulagan sikayetlerin
incelenmesi, sonuca baglanmast, $irket ¢aliganlanioun, Sirket’in muhascbe ve bagimsiz denetim
konularindaki bildirimlerinin gizlilik ilkesi gergevesinde deBerlendirilmesi konularinda uygutanacak
ybntem ve kriterler denetimden sorumlu komite tarafindan belirlenir.

Kamuya agiklanacak yillik ve ara dénem finansal tablolarin Sirket’in izledigi muhasebe ilkeleri ile gercege
uygunluguna ve dograluguna iliskin degerlendirmelerini, Sirket’in sorumlu y8nelicileri ve bafimsiz denetgilerinin
goriislerini alarak kendi degerlendirmeleriyle birlikte Y énetim Kurulu'na yazil olarak bildirir.

Riskin Erken Saptanmast Komitesi
Riskin Erken Saptanmasi Komitesi’nin gorev ve sorumluluklar sunlardir:

- Sirket’in varhiini, peligmesini ve devamim tehlikeye diisiirebilecek tim risklerin, meydana pelme
clasiliklarimin ve etkilerinin degerlendirilerck tanimlanmas,

- Risk 8lgiim modellerinin ve risk yinetim sistemlerinin olugturulmass ve etkinliklerinin en az yilda 1 {bir)
kez gozden gegirilmesi,

- Riskierin Bl¢illmesi, izlenmesi ve risk unsurlarinun karar siireglerinde kullanilmasina yonelik olarak
Yonetim Kurulu'na bilgi verilmesi ve gerekli uyarilarda bulunulmasi,

- Yonetim Kurulu'na risk ySnetim uygulamalan ve modellerini ivilestirici tavsiyelerde bulunulmasi,

- Risk yOnetimi politikalar ve uygulamalarimin tim Sirket birim ve galiganlar tarafindan benimsenmesi ve
uygulanmasi konularinda gerekli calismalarin yapilmasi.

Kurumsal Yonetine Komitesi
Kurumsal Yonelim Komitesi'nin gdrev ve sorumluluklan sunlardie:

- Kurumsal Y&netim ilkeleri’nin uygulamp uygulanmadigini, uygulanmiyor ise gerekgesini, bu prensiplere
tam olarak uymama dolayisiyla meydana pelen gikar ¢atismalarim tespit etmek,

- Kurumsal Y&netim flkeleri’nin Sirket igerisinde benimsenmesini ve uygulanmasim saglamak,
- Yonetim Kurulu’na kurumsal ydnetim uygulamalanm ivilegtiriei tavsiyelerde bulunmak,

- Yaunmet Iligkileri Bsltimil tarafindan hazirlanacak raporlama ve agiklamalari inceleyerck agiklama ve
raporlarda yer alan bilgilerin Kurumsal Yénetim Komitesi’ne itetilen bilgiler ¢ergevesinde dogrulugunu
ve bu bilgilerle wtarlihfim degerlendirmek,

= Yaurme: iliskileri biriminin faaliyetlerini gbzetmek,
Komite’nin aday gbsterme ve licretlendirme konusundaki gdrev ve sorumluluklari su sekildedir:

- Ybnetim Kurulu’na ve idari sorumlutugu bulunan yéneticilik pozisyontarina uygun adaylarin saptanmas,
degerlendirilmesi ve egitilmesi konularinda olugturulan sistemin degerlendirilmesi ve bu hususta politika
ve stratejiler belirlenmesi konularinda ¢aligmalar yapmak,

- Bagimsiz iiyelik igin aday tekliflerini, adayin bagimsezlik Slgltlerini tagiyip tagtmamasi hususunu dikkate
alarak degerlendirmek ve buna iligkin degerlendirmesini Y&netim Kurulu onayina sunmak,

- Bagimsiz Yénetim Kurulu iyeliklerinde bogalma olmasi durumunda, asgari hagimsiz lye sayisimin
yeniden saglanmasim teminen, yapilacak i’k Genel Kurul toplanusena kadar gérev yapmak iizere bosalan
iiyeliklere bagimsiz iiye secimi igin defierlendirme yaparak sonucunu Yénetim Kurulu'na yazih olarak
iletmek,

= Ydnetim Kurulu’nun yapis: ve verimliligi hakkinda diizenli degerlendirmeler yapmak ve bu konu T
yapllabllecek deglslkllklere lhskm tavsnyelenm Yonetim Kurulu’na sunmak, #
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17.4. ihrageimin Kurulun kurumsal yéaetim ilkeleri karsisindaki durumunun degerlendirilmesi hakkinda
aciklama

Esas Sozlesme'nin “Kurumsal Yénetim Hkelerine Uy bashkll 16'ncr maddesine gore; SPK tarafindan
uygulanmasi zorunlu tutulan Kurumsal Y&netim ilkeleri’ne uyulur. Zorunlu ilkelere uyulmaksizin yapilan iglemler
ve ghnan Yénetim Kurulu kararlar gegersiz olup, Esas Stzlesme’ye aykin sayilir. Yonetim Kurulu'nda gorev
alacak bagimsiz fiyclerin sayisi ve nitelikleri SPK nin kurumsal y8netime iligkin dizenlemelerine gire tespit edilir.

Kurumsal Y@énetim Tebligi'nin 5*inci maddesi uyaninca paylarinm ilk kez halka arz edilmesi veya borsada iglem
glirmeye baglamas igin SPK’ya bagvuran ortakhkiar, SPK tarafindan gruplarin belirlenmesine iligkin listenin
ilanina kadar {igiincii grupla yer alan ortakhklann yiikiimliliklerine tabidir, Bu nedenle Sirket, SPK 1arafindan
yeni liste ilan edilene kadar il¢iincll gruptaki ortakhklann yilkimiiliklerine tabi olacaktsr.

Kurumsal Ydnetim Tebliji kapsamindaki stz konusu yitkiimiiiliiklere Sirket’in paylanmn borsada islem gormeye
baglamasi sonrasinda yapilacak ilk Genel Kurul itibariyla gerekli uyumu saglamast gerekmektedir. Bu baglamda,
Sirket paylarinin borsada islem gormeye baslamasindan sonra yapilacak ilk Genel Kurul itibanyla Kurumsal
Ynetim Tebligi'ne uyum slirecini tamamlamig olacaktir.

Halka a¢ilma sonras) dinemde SPK mevzual geregi diizenlenecek Kurumsal Yonetim ilkelerinin Uyum Raporu
ve Kurumsal Yénetim Bilgi Formu ile ortakligin kurumsal ydnetim ilkeleri karisindaki durumu Sermaye Piyasas:
Mevzuatina uygun periyotlarla ayrica kamuya duyorulacakur,

Sirket laralindan Kar Dagibm Politikas), Bilgilendirme Politikasi, Ucretlendirme Politikas), Bapis ve Yardim
Politikasi'min belirlenmesine iligkin sirasiyla 20.02.2023 tarih ve 10, 11, 12 ve 13 sayili Yonetim Kurulu kararlan
alinmgtic. 1lgili politikalar asagidaki gibidir:

Licretlendirme Politikas:
1, Amag

Ucretlendirme politikasimin amaci, Sirket'in tabi oldudu dilzenlemeler ve Esas Stizlegme hilktimleriyle uyumiu
olarak, Sirket’in uzun vadeli hedefleri dikkate alinarak, Yonetim Kurulu ve idari sorumlulugu bulunan
ytineticilerin iicretlendirme esaslanmin belirlenmesidir. Sirket iicretlendirme konusunda SPKn, TTK, sermaye
piyasasi mevzuan, ilgili difer mevzuat ve diizenlemelere uyar. SPK, zaman zaman tadil edilip degistirilebilen,
yiirtirlilkieki Kurumsal Ydnetim Tebligi'nde dilzenlenen Kurumsal Yénetim ilkeleri’nin gergeklestirilmesine
azami 6zen gosterir. Sirkel iicretlendirme politikasi, Kurumsal Yonetim Tebligi uyarinca haziclanmis olup, pay
sahipleri bagla olmak tizere tikm menfaal sahiplerine Sirket internet sitesi aracihifiyla duyurulur,

2. Yetki ve Sorumluluk

Yinetim Kurulu tarafindan olusturulan veya degistirilen ticretlendirme politikasi, $irket Genel Kurul toplantisi
glindeminde ayn bir madde olarak pay sahiplerinin bilgisine sunulur ve pay sahiplerinin gSriisil alimr.
Ucretlendinme politikasimin izlenmesi, gozetimi, gelistirilmesi ve gerekli gincellemelerin yapilmasi Yonetim
Kurulu’nun yetki ve sorumlubugn alindadir, Y8netim Kurulu’nun onay) takiben Genel Kurul 1oplantisinda pay
sahiplerinin bilgi ve gorilgiine sunulan iicretlendirme politikas) aym zamanda Sirkel intemet sitesinde yayimlamir.

3. Ucretlendirme Esaslan

Ucret komitesi, bu komitenin bulunmamast durumunda kurumsal yénetim komilesi, Ydnetim Kurulu {iyelerine ve
idari sorumlulugu bulunan ydneticilere verilecek ticretlere iliskin Snerilerini Y dnetim Kurulu'na sunar.

Genel olarak ticret seviyesi belirlenirken, Sirkev’in faalivel gosterdigi sektoriin yapisi ve rekabet kogullar,
siirdiriilen faaliyetler, faaliyel konu ve alanlarimin yayginhd), faalivetlerin stirdibrlllmesi i¢in gerekli bilgi seviyesi
ve ¢ahgan sayis Slciitleri gz éntinde bulundurulur. {dari sorumbulugu bulunan yoneticilierin ticretleri, Sirket’in
faalivet gegitliligi ve hacmi gergevesinde grevin gerektirdigi bilgi, beceri, yetkinlik, deneyim seviyesi, sorumluluk
kapsam ve problem g¢tzme &lglitleri dikkate alinarak kademelendirilir. Tespit edilen kademelere gbre idari
sorumlujugu bulunan ybneticilerin aylik sabit {icretleri belirlenirken Sirket i¢i dengeler korunmaya c¢alisihr ve
Ttirkiye ¢apinda ayni sekidr ve faaliyel konulaninda igtigal eden Snde gelen sirkellerin yer aldifi iicret arastirmalan
kullaniler. Béylece, Sirket icerisinde adil, piyasada rekabeigi bir iicretlendirme yapilmas: sagtanir. y

idari sorumlulugu bulunan yBneticilerin iicretleri Yénetim Kurulu veya genel miidilr tarafindan, Y éngfl

liyelerine ddenecek ticretler ise Genel Kurul karan ile belirlenir. o " u
Bagimsiz Y énetim Kurulu Gyelerine Sdenecek Ueretin Gyenin bafimsizliim koruyacak diizeyde § lrfagl fen =
phsterilir ve Kurumsal Y dnetim Ikeleri cergevesinde kér payi, pay opsivonlan veya sirketin perforgansifaida - g s
ddeme planlan kullanidmaz. % 2y o
R, Tsast ‘:1. -~
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Bilgilendirme Politthas:
1. Amag

Bitgilendirme politikasinin amaci, $irket'in 1abi oldugu diizenlemeler ve Esas Sozlesme hitkimleriyle uyumlu
olarak pay sahipleri, yatinmeilar, caliganlar, miisteriler ve ilgili yetkili kurumlar olmak tizere tlim menfaat sahipleri
ile ticari sir niteligi tasimayan her tiirlii bilgiyi tam, adil, dogru, zamaninda, anlagilabilir, digitk maliyetle ve kolay
ulagilabilir bir gekilde eszamanlt paylagarak, akiif, etkin ve geffaf bir iletigim saglamaktir.

Sirket kamuyu aydinlatma konusunda SPKn, TTK, sermaye piyasast mevzual, ilgili diger mevzuat ve
diizenlemeler ile BIST diizenlemelcrine uyar. SPK’nin, zaman zaman tadil edilip degistirilebilen, viiriirfiikteki
Kurumsal Yénetim Tebligi’nde diizenlenen Kurumsal Yénetim ilkeleri'nin gereklestirilmesine azami $zen
gosterir.

Sirket, sermaye piyasast mevzuatinda yer alan usul ve esaslar dairesinde SPK’ya bilgi verme ve mevzuatta
Ongoriilen finansal tablo ve raporlar ile bagimsiz denetim raporlarmi SPK’nin 8ngbrdiigh dilzenlemeler uyarinca
kamuya duyurma yiikiimlilOklerini yerine getirir.

Sirket’e ait ilanlar TTK, sermaye piyasasi mevzuaty ve ilgili mevzuai hilkilmlerine uygun olarak ve belirtilen
siirelerde ve zamaninda yapilir. SPK’min diizenlemelerine gére yapilacak 6zel durum agiklamalar ile SPK
tarafindan dngériilecek her tirlil agiklamalar, ilgili mevzuata uygun olarak belirtilen stirelerde ve zamaninda
yapilir.

Sirket bilgilendirme politikasi, SPK'min 11 15.1 sayili Ozel Durumlar Tebligi’nin 17’ nci maddesi ile Kurumsal
Yinetim Tebligi uyaninca hazirlanmg olup, tiim menfaat sahiplerine Sirket internet sitesi araciligiyla duyurulur.

2. Yetki ve Sorumluluk

Bilgilendirme Politikasi, SPK’nin belirledigi Kurumsal Y&netim tlkeleri gergevesinde Yonetim Kurulu larafindan
olusturulur ve Sirket Genel Kurul toplantisi giindeminde ayr1 bir madde olarak pay sahiplerinin bilgisine sunulur.
Sirket’in kamunun aydinlatimas: ve bilgilendirme politikasinin izlenmesi, gozetimi, gelistirilmesi ve gerekli
giincellemelerin yapilmas: Ydnetim Kurulu’nun yetki ve sorumlulugu altindadir. Bilgilendirme politikasinda
yapilacak degisiklikler Ydnetim Kurulw'nun onayim takiben Sirkel internet sitesinde yayimlamr. Yatimme
itiskileri Bslimii kamuyu aydinlatma ile ilgili her tirlii hususu gdzeimek ve izlemek fizere girevlendirilmistir. Bu
politikanin uygulama esas ve usuliine iligkin Lim sorular Yaunme {liskileri Birimi’ne yéneltilmelidir.

3. Bilgilendirme Yontem ve Araglari
Bilgilendirme politikasi gergevesinde $irket tarafindan kullanilan bilgilendirme ydntem ve araglar agagida
belirtilmistir.
- Finansal 1ablolar, bagimsiz denelgi raporu ve beyanlar,
= Yilik ve ara dinem faaliyel raporlan,
- Sirket internet sitesi,
- Qzel durum agiklamalar,
- Tiirkiye Ticarei Sicil Gazetesi ve glinliik gazeteler aracili@) ile yapilan ilan ve duyurular,
- Telefon, ¢-posta, faks gibi iletisim araglanyla yapilan iletisim ySntemleri.
4. Bilgilendirme toplantilan veya basin loplannilarinda agiklanan sunum ve raporlara iligkin esaslar

Pay sahipleri, yatrimeilar ve analistlerden Sirket’e iletilen bilgi talepleri, kamuya aciklanmsg bilgiler ¢ercevesinde
Yaunmer Higkileri Boliimti tarafindan dogru, eksiksiz ve esitlik ilkesi gézetilerek yazih, s6zli ya da bilgilendirme
toplanuilari vasitasiyla yanitlanir. Gelecege yinelik degerlendirmeler de dahil olmak iizere, 6zel durumlara konu
hususlarin kamuya duyurulmasinda basin-yayin organlanindan yararlamlabilir, basin toplantilar yapilabilir, basin
battenleri yayinlanabilir ve diger iletigim yollari kullamlabilir. Ozel durumlara konu hususlarin bahsedilen sekilde
kamuya duyurulmasindan énce veya es zamanl olarak KAP'ta da agiklama yapihir ve ilgili agiklamaya Sirket
internet sitesinde de ayrica yer verilir.

Pirket yetkilileri, zaman zaman, yatinmoilar ve analistlerle bilgi paylasmak amaciyla ulusal v
diizeyde konferanslara veya toplanuilara istirak edebilirler. Bu etkinliklerde kullanilan sunumig
Sirket’in internet sitesinde yayimlanabilir.

5. §irket hakkinda basin-yayin organlarinda veya inlernet sitelerinde yer alan haber ve sﬁylentilerin aki
iligkin agiklamalarin yapilma esaslan




Sirket, ulusal veya uluslararas: basin-yayin organlan, internet sitcleri ve difer iletigim kanallarinda yer alan haber
ve sthylentileri bir medya takip sirketi araciligiyla takip eder. Sirkel prensip olarak basin-yaymn organlari, internet
siteleri ve diger iletisim kanallarinda yer alan spekiliasyonlar konusunda herhangi bir goritg bildirmez, Herhangi
bir haber ve sylentinin $irket paylarmin degeri ve yatinmeilarn kararlan izerinde etki yapip yapmayacagnim
degerlendirilmesini genel midir ve yaurimer iligkileri boliimii yapar ve dzel durum agiklamasinin yapilip
yapilmamasina karar verir, Cikan haber ve siylentilerin Sirket paylarimin degerini ve yaurimolarin karartarim
cikileyebilecek bir husus oldugu kanaatine varilirsa, konu ile ilgili 8zel durum agiklamasi yapilir, Sirkel adina bu
Gzel durum agiklamalarim yapmaya Yonelim Kurvlu Bagkani, genel midiir veya yatinmer iligkileri balim
yoneticisi vetkilidir,

6. Ozel durumlarin kamuya agiklanmasina kadar gizliliginin saglanmasima yonelik alinan tedbirler

Ozel durumlarin kamuya agiklanmasina kadar ilgili bilgilere sahip olan ¢ahganlar bilgileri ilgiincii kisilerle
paylagamazlar. Sirket megru gikarlarentn zarar gbrmemesi igin igsel bilgilerin kamuya agiklanmasim yatirimeilarin
yamlulmasina yol agmamasi ve bu bilgilerin gizli tutulmasim saglayabilecek olmast kaydiyla erteleyebilir. Bu
durumtarda Sirket, sermaye piyasasi mevzuatt uyarinca igsel bilgilerin gizliligini temin etmek iizere her tlirli
tedbiri alr. Igsel bilginin Ugiincll kisilere agiklanmig oldugunun belirlenmesi halinde, sermaye piyasasi
diizenlemeleri kapsaminda, bilginin gizliliginin saglanamayaca@ sonucuna ulagilirsa derhal 8zel durum agikiamasi
yapilir. lgsel bilgilerin kamuya agiklanmasinin ertelenme sebepleri ortadan kalkar kalkmaz, mevzuata uygun
sekilde kamuya agiklama yapilir. Yapilacak agiklamada erteleme karan ve bunun temelindeki sebepler belirtilir.

Sirket, ybnetici ve gahsanlarn ve hizmet ahnan ligiinell kigileri, igsel bilgilerle ilgili olarak kanun ve ilgili
mevzuatta yer alan yiikiimlilidklere ve bu bilgilerin kétiéiye kullanim veya yayilmasa ile ilgili yaptinmlara iliskin
bilgilendirir. $irket, igsel bilgilere erigimi olan kigiler listesinde yer alanlar haricindeki ¢ahisanlar ve hizmet alinan
ieitncti kigilerin bu bilgilere erigimini dnleyecek nitelikte gizlilik tashhiidil alinmas: ve benzeri yBniemlerle
gereken tedbirleri alir. Igsel bilgilere crigimi olan kigiler ise icsel bilgilerle ilgili olarak kanun ve ilgili mevzuatta
yer alan yGikiimldldkleri kabul etmelerini saglayacak sekilde, bu bilgilerin kdtliye kullamm veya yayilmasi ile
ilgili yaptinmlara iligkin olarak yazili olarak imza kargtlign bilgilendirilir.

7. idari sorumnlulugu bulunan kigilerin belirlenmesinde kullanilan esaslar

Sermaye piyasasi mevzuall gergevesinde, “idari Sorumlulugu Bulunan Kisiler”, (i) Sirket'in Yénetim Kurulu
Giyeleri, (ii) Yénetim Kurulu tiyesi olmadig halde, $irket’in igsel bilgilerine dogrudan ya da dolayl olarak diizenli
bir sekilde erigen ve §irkel’in gelecekteki gelisimini ve ticari hedefierini etkileyen idari kararlan verme yetkisi
olan Kigiler olarak tammlanmghir,

$irket'imizde idari Sorumlulugu Bulunan Kisiler, Yonetim Kurulu Gyeleri ve genel miiddr olarak belirlenmistir,
8. Gelecege ybnelik deperlendirmelerin agiklanmasina iligkin esaslar

Gelecege iligkin igsel bilgi niteligindeki plan ve tahminleri igeren veya yaurimcilara Sirket’in gelecekteki
faaliyetleri ile finansal durumu ve performanst hakkinda fikir veren defetlendirmeler sermaye piyasasi
mevzuatinda belirtilen esaslar ¢ercevesinde kamuya agiklanabilir, Gelecege yonelik bilgilerin kamuya actklanmg
olmasi durumunds, bunlar varsayimlar ve varsayimlarin dayandig: gegmise yénelik gergeklesmelerle birlikte
aciklamir. GeleceBe yBnelik tahminlerin daha sonra énemli dlgiide gergeklesmeyeceginin anlagilmas: halinde séz
konusu bilgiler gbzden gegirilerek yeniden diizenienir. Gelecege yinelik degerlendirmeler, makul varsavim ve
tahminlere dayandinlir. Ongdritlemeyen riskler ve gelismeler dolayisiyla sapma durumunda, daha nce kamuya
aciklanan hususlar ile gergeklegmeler arasinda dnemli dlglide bir farkhlik bulunmasi halinde, bu farkliliklarin
nedenlerine de yer verilmek suretiyle kamuya agiklama yapilir. Sirket’in gelecege yonelik degerlendirmelerini
agiklamaya Yonetim Kurulu Bagkam ve genel midiir yetkilidir. Gelecege yonelik deperlendirmeler, sermaye
piyasasi mevzuatindaki esaslar gercevesinde, 6zel durum agiklamalarinin yan stra, basin-yayin organlar, basin
toplantist, basin biiltenleri, ulusal ve uluslararas) dizeyde konferans veya toplantilar ile diger iletisim yollarindan
yararlamlarak da yapilabilir.

9. Sirket internet sitesi

Kamunun aydinlatilmasinda, SPK'nin belirledigi Kurumsal Yénetim ilkeleri’nin tavsiye ettigi sekilde Siglan
internet sitesi akiif olarak kullanilir. $irket’in internet sitesinde yer alan agiklamalar, sermaye piyasasi rg Zualy,
hitkiimleri uyarinca yapilmas) gereken hildirim ve 8zel durum agiklamalarimn yerine gegmez. Sirket girafindan
kamuya yapilan tlim a¢iklamalara internet sitesi iizerinden erigim imkéam saglanir. internet sitesi buna ugfr
yapilandinlir ve boltimlendirilir. internet sitesinin gtivenligi ile ilgili her tiirlii 5nlem aliir. Internet siffs
betirledigi Kurumsal Yénetim fikeleri’nin ongrdigi igerikie ve gekikle dizenlenir. Ozellikle yapgs
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dikkal gekecek sekilde yer verilir. internet sitesinin gelistirilmesine yonelik ¢aligmalara siirekli olarak devam
edilir.

Kiir Dapiun Polltlkas

Amag

Kar dagiim politikasimin amacy, Sirket’in tabi oldugu dilzenlemeler ve Esas Sozlesme hilkiimleriyle uyumlu
olarak, Sirketin kar dagium esaslarinm belirlenmesi ve pay sahiplerinin $irket’in gelecek ddnemlerde eide edecegi
karin dagitim usul ve esaslanini dnpbrebilmesidir. Sirket, kir dagitimi konusunda, pay sahiplerinin menfastleri ile
Sirket menfaati arasinda denge kurulmas: igin azami dzen gbsterir.

Sirket, kir dagiim konusunda SPKn, TTK sermaye piyvasasi mevzuaty, ilgili diger mevzuat ve diizenlemelere
uyar. Sirket, Kurumsal Yonetim Tebligi’nde dizenlenen Kurumsal Yonetim itkeleri'nde yer verilen ilkelerin
gergeklestirilmesine azami dzen gdsterir.

Yetki ve Soramluluk

Kir Dagitim Politikasi, SPK Kurumsal Y3netim ilkeleri gergevesinde Yénetim Kurulu tarafindan olusturulmusg,
Sirket Genel Kurul toplanuisi giindeminde ayri bir madde clarak pay sahiplerinin onayina sunulacaktir. Sirket’in
Kér Dagiuim Politikas’min izlenmesi, gdzetimi, gelistirilmesi ve gerekli giincellemelerin yapilmas) Yénetim
Kurulu'nun yetki ve sorumlulugu alundadic. Kér Dagitim Politikasi’'nda yapilacak degigiklikler Yénetim
Kurulu’nun karanins takiben, gerekgesi ile birlikte dzel durumlanin kamuya agiklanmasina iliskin dilzenlemeler
cergevesinde kamuya duyurulur ve Genel Kurul toplantisinda pay sahiplerinin onayina sunularak, Sirket internct
sitesinde (hitps://ascegyo.com.tr/) yayimlanr.

Kir Dagitim ilkeleri

Sirketimiz ilke olarak, mevzuat ve finansal imkanlar elverdigi sfirece, piyasa beklentileri, uzun vadeli stratejimiz,
Sirketimizin sermaye gereksinimi, yatinm ve finansman politikalari, ilgili mevzuauta gergeklesen degisiklikler,
borgluluk, karhlik ve nakit durumu ve ulusal ve kiiresel ekonomik sartlar da dahil olmak ve bunlarla simirh
olmamak lizere birtakim unsurlar dikkate alinarak kar dagitimina karar verilir. Bu gergevede yatirim ve finansman
iltiyaglanndan kaynaklanan olaganist bir durum olmadigy slirece Sirket’imiz, yiirlirlikte olan mevzuat
cergevesinde dafitima konu edilebilecek yillik net kirm en az %20 (yiizde yirmi)’sini nakit ve/veya bedelsiz pay
seklinde kar pay olarak dagitmayi hedeflemekiedir,

Kir payi, dagitim tarihi itibariyla meveut paylann tiimiine, bunlanin ihrag ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin
paylart oraninda esit olarak dagiilir. Sirket’imizde kir payr imtiyazina sahip pay bulunmamaktadir.

TTK’ya giire ayrilmasi gereken yedek akgeler ile Esas Sozlesme’de veya kir dagium politikasinda pay sahipleri
icin belirlenen kér payr ayrilmadikga; bagka yedek akge ayrilmasina, ertesi yiua kir aktanlmasma ve Yénetim
Kurulu iiyelerine, ortakhk cahsanlarina ve pay sahibi disindaki kisilere kirden pay dagiliimasina karar
verilemeyecegi gibi, pay sahipleri icin belirtencn kar pay1 nakden 8denmedikge bu kigilere kardan pay daginlamaz.

Kar dagitimunin Genel Kurul toplantisiin yapildigi mali y11 sonuna kadar tamamlanmas: hedeflenmekte olup, kar
dagitim tarihine Genel Kurul karar verir. Genel Kurul veya yetki verilmesi halinde Yénetim Kurulu, sermaye
piyasas) mevzualina uygun olarak kir paywnin taksitli dagitimina karar verebilir,

Yonetim Kurulu, Genel Kurul tarafindan yetkilendirilmis olmak ve sermaye piyasasi mevzuatna uymak kayd ile
kar pay avansi dagutabilir.

Sirker’imiz Esas Sdzlegmesi'nin ilgili maddesinde kir dagiimina iliskin esaslara yer verilmekiedir.
Baghs ve Yardim Politikasi

Bagug ve Yardim politikas: Yonetim Korulu'nun Genel Kurula dnerisine istinaden Genel Kurul onaya ile kabul
edilir veya degigtirilir.

Sirket, vakiflara ve derneklere, kamu kurum ve kuruluglanina, belediyelere, koylere, {iniversitelere, bilimsel
arastirma gelistirme faaliyetinde bulunan kurumlara ve kuruluglara, gretim kurumlanna, dgrencilere, geffcm, §
baskini, ©1f gibi dogal afetler neticesinde ilgili kamu kurulusu, i1 8zel idaresi, sivil toplum Srgiitlg
kuruluslara tiizel kigilere bagig ve yarchmda bulunabilir. 4

sunulur,
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17.5. Kurul diizenlemeleri uyarinca kurulmasi zoruntu olan ihraggimmn pay sahipleri ile iliskiler biriminin
faaliyetleri ile bu birimin ydneticisi haklanda bilgi

izahname tarihi itibariyls sermaye piyasas) lisanslarima sahip personel istihdam edilmemistir. Sirket’in Kurumsal
Yonetim Tebligi kapsaminda paylarmn ilk defa halka arz edilmest ve borsada islem gdrmeye baslamasi igin
Kurul’a bagvuran ortakhk olarak, yaunme iligkileri blimil olugturarak, bu kapsamdaki yiskiimliiliiklerini,
paylarimin borsada islem piirmeye baglamasindan itibaren 6 (altl) ay icerisinde yerine getirmesi gerekmekiedir.
Sirket bu dogrultuda paylarn borsada islem gérmeye baslamasindan itibaren 6 (alu) ay1 gegmeyecek sekilde cn
kisa sifrede mevzuatta yer alan gartlan saglayan personel atamasim gergeklesiirecektir. Yatimmer Iliskileri
Baliimii*niin baglica faaliyetlerinin agagidaki gibi olmasi planlanmaktadir:

- Yatrimeilar ile ortakhik arasinda yapilan yazismalar ile diger bilgi ve belgelere iligkin kayitlarin saghkh,
giivenli ve giincel olarak tutulmasim saglamak.

- Ortaklik pay sahiplerinin ortaklk ile itgili yazih bilgi 1aleplerini yamtlamak.Genel Kurul toplaniisi ile
ilgili olarak pay sahiplerinin bilgi ve incelemesine sunulmasi gereken dokiimanlar hazirlamak ve Genel
Kurul toplanusimin ilgili mevzuata, Sirket Esas Stzlesmesi’ne ve diger ortakhik igi diizenlemelere uygun
olarak yapilmasion saglayacak tedbirieri almak,

- Kurumsal ydnetim ve kamuyu aydinlaima ile ilgili her tiirlii husus dahil sermaye piyasas) mevzuatindan
kaynaklanan ylikiimliiliklerin yerine getirilmesini gézetmek ve izlemek.

18. PERSONEL HAKKINDA BILGILER

18.1, izshnamede yer alan her bir finansal tablo donemi lgin ortalama olarak veya diinem sonlar itibariyla
personel sayisi, bu sayida ghrillen Snemli degisiklikler ile mimkiin ve Snemli ise belli bash faaliyet atanlarm
ve cografi bilge itibariyla personelin dagihinm hakkinda agiklama

31.12.2020, 31.12.2021, 31.12.2022 ve 31.03.2023 warihleri itibariyla personel sayisi sirasiyla 30 (otuz), 56 (elli
alu), 30 (otuz) ve 31 (otuz bir)'dir. Sirket’in devam eden projelerindeki ibtiyaca bagl olarak (&rnegin yeni bir
projeye baglanmasi veya mevcut bir projenin tamamlanmasi) personel saysinda degisiklik olabilmekiedir.
$irker’in personelinin biiyiik kismi proje gelistirme ve uygulama konularinda ¢ahisan teknik personeller ile satis
ve pazarlama bolomii ¢ahsanlarindan olugmaktadir. Personel, agirlikli olarak Sirket merkezinin yer aldig
Gaziantep ilinde gbrev yapmaktadir.

18.2. Pay sahiplifi ve pay opsiyonlar
18.2.1. Yénetim kurulu diyelerinin ibraccinin paylarina yinelik sahip olduklar: opsiyonlar hakkmnda bilgi
Y oktur.

18.2.2, Yinetimde siiz sahibi olan personelin ihraggimin paylarma yonelik sahip olduklan opsiyonlar
hakkmda bilgi

Yoktur.

18.2.3. Personelin ihraggiya fon saflamasim mitmkiin kilan her ¢lirlii anlagma hakknda bilgi
Y oktur,

19. ANA PAY SAHIPLER]

19.1. ihragginin bilgisi dahilinde son genel kuru] toplantisi ve son durum itibariyla sermayedeki veya toplam
oy hakk i¢indeki paylari dogrudan veya dolayh olarak %5 ve fazlas: olan pergek ve tilzel kigiler ayri olarak
ghsterilmek kaydiyla ortakhik yapisi veya biyle kisiler yoksa bulunmadifina dair ifade

§irket’in 13.02.2023 tarihinde gerceklegtirilen son Genel Kurul 1opiantis: ve son durum ilibariyla ortaklik yapist
agagidaki gibidir:

Ortagm Ada Soyad Sermave Payt/ Oy Hukky J
13.02.2023 tarihli Genel Kurul Son Durum ltibariyla
TL Yo
Abdulkadir Konukaglu 3186.400.000 69 386.40{).000
Ulgan Konukoglu 39.204.000 7 39.200.000 4
Sami Konukoglu 39.200.000 7 39.200.000)
Emine Koger 39.200.000 7 39.200.004
Cengiz Kanukoglu 39.200.000 7 39.200.00
Abdulkadir Kenukoglu (Sami Oglu) 16.800.000 3 L6.8{LODD
Toplam 560.000.000 100 560.000.000
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19.2, Sermayedeki veya toplam oy hakk igindeki dogrudan paylan %5 ve fazlas) olan gercek ve tiizel kisi
ortaklarin sahip olduklar farkh oy haklarina iligkin bilgi veya bulunmadifina dair ifade

Oyda imtiyazli pay bulunmamaktadir.
19.3. Sermayeyi temsil eden paylar hakkinda bilgi

Sirket’in ¢ikarilmig sermayesi 560.000.000 (beg yliz altms milyon) TL olup tamamn muvazaadan ari bir sekilde
tamamen Sdenmigtir. Bu sermaye her biri 1,00 (bie} T itibari degerde 560.000.000 (bes yiiz alinug milyon) adet
paya ayrlmisur. Cikarnlmis sermayeyi temsil eden pay gruplar, A grubu nama 5.600.000 (bes milyon alt yiiz bin)
adet karsihg1 5.600.000 (beg milyon alt yiiz bin) TL’den, B grubu nama 22.400.000 (yirmi iki milyon dért yiz
bin} adet kargih@ 22,400,000 (virmi iki milyon dért yiiz bin} TL'den ve C grubu nama yazh 532.000.000 (bes
yiiz otuz tki milyon) adet karsih@ 532,000.000 (bes yiiz otuz iki milyon) TLden olugmaktadir.

Grubu Nama / Imtiyazlarm Tiro® ve Kimin Sahip Bir Paymn Toplam (TL) Scrmayeye
Hamiline Oldugu Nominal Orant {%)

Deperi (TL)
A Nama Yanetim Kurulu™na aday gdsterme | 5.600.000 1

imtiyazy vardir, A grubu paylara
Abdulkadir Konukoglu sahiptir,
B Nama Ydanetim Kurulu'na aday gosterme ] 22.400.00¢ 4
imtiyazi vardir. B grubu paylara
Abdulkadir Konukoglu sahiptir. rx
C Nama Imtiyazi bulunmamakiadis. l 532.000.000 95
Toplam 560,000,000 100

{*) 7 tyeden olugan ydnetim kuruluna aday gdsterme imtiyazing iligkin olarak; ydnetim Kurulu fiyeletinin biri A grubu pay
sahiplerinin gdsterdigi, diger nyelerinin tamami ise B grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan olmak Ozere, genel
kurul tarafindan segibir.

19.4. Ihrageimin bilgisi dahilinde dogrudan veya dolayh olarak ihragomn ynetim hakimiyetine sahip
olaniarn ya da ihracgiyt kontrol edenlerin adi, soyady, ticaret unvani, yinetim hakimiyetinin kaynag ve bu
giiciin kitiiye kullamlmasim engellemek igin alinan tedbirler

Sirke’in yonetim hakimiyetine sahip ortagi Abdulkadir Konukoglu’dur. Abduikadir Konukoglunun ybnetim
hakimiyetinin kaynagi Yonetim Kurulu'na aday giisterme imtiyazina sahip paylar dahil olmak iizere Sirket’in
paylarimin %69 (yiizde altmig dokuz)'una sahip clmasidir. Bu giiciin kotilye kullaniimasim engellemek igin tzel
olarak alinmiy bir tedbir yoktur.

Hakimiyetin kotiiye kultamlmasini engellemek adina Esas Sizlegme’de Ozel bir hikim bulunmamaktadir,
Yonetim hdkimiyetinden kaynaklanan giiciin kitfive kullamimasimi engellemek igin TTK, SPK dilzenlemeleri ve
Kurumsal Yénetim {lkeleri disinda alinan tedbirler bulunmamakiadir,

19.5. ihra¢cimim ydnetim hakimlyetinde degisiklife yol acabilecek anlagmalar/diizenlemeler haklkinda bilgi
Yokiur.

19.6, Sermayedeki veya toplam oy hakki igindeki dogrudan paylari %45 ve fazlasi olan ger¢ek kisi ortaklanin
birbiriyle akrabahk iliskileri

§irket'in sermayesindeki veya toplam oy hakk: igindeki dogrudan paylar %5 (yiizde bes) ve fazlas olan gergek
kigi ortaklardan Ulgan Konukoglu, Abdulkadir Kenukoglu’nun egi; Emine Koger, Cengiz Konukogiu ve Sami
Konukoglu ise her ikisinin gocuklaridir. Abdulkadir Konukoglu (Sami Oflu) ise Abdulkadir Konukeglu’nun
torunudur.

20. ILiSKILI TARAFLAR VE ILiSKILi TARAFLARLA YAPILAN ISLEMLER HAKKINDA
BILGILER

20.1. lzahnamede yer alan hesap dénemleri ve son durum itibanyla iligkili taraflaria yaplla
hakkinda UMS 24 cercevesinde ayrmtih agtklama

Izahnamede yer alan hesap dénemleri itibariyle Sirket’in iliskili taraflarindan ticari alacaklar, ticarf}
ve uzun vadeli finansal borglar: ve diger borglan bulunmaktadir. Sz konusu iliskili taraf islemlefing
aga@ida yer alan (ablolarda paylasiimigtir. 4
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Hiskili Taraflardan Alacakiar

iiskili taraflardan kisa vadeli ticari slacaklar (TL) Ozel Ozel (zel Oz
Bagimsiz Bafimse Bagwmsiz Bagimsiz
Denetimden  Denctimden Denetimden  Denetimden
Gegmiy Gegmiy Gegmis Gegmiy
31.12.2020  31.12.2021  31.12.2022 31.03.2023
Asce Konut Emlak San ve Tic. A.S. 13.882 - - -
Sanko Makina Paz. ve Tic. A §. 350 350 -- -
Sanko Holding A $. : 3.300 300 300
Sanko Tekstil Isleimeleri San ve Tic. A.S. 1.210 9.786 13.126 13.126
Abkon Abdulkadir Konukoglu Yaurim San. ve Tie. A.S. -- 11.016 11.016 11.16
Gazi Ges Enerji Yatinmlan A3, 1.620 33.558 11.183 79187
Asce Tekstil ve tngaal Malzemeleri San. Tic. A.S. 6.511.980 8.022.996 - -
Abdulkadir Konukoeglu Helding A S -- 11.016 - -
Yorilk Yenilenebilir Enerji Tek. San ve Tic A S. - 3.008 -- -
Asce Enerji San ve Tic. A.S. - 4.602 - -
Konukoglu Holding A S. 5.310 6.728 - -
Sanko Enent San, ve Tic, A.S. 4.083 - - -
Bugra Yenilenchilir Encrji Tek. San Tic. Lid. §ti. 44707 - - -
Asce Gayrimenkul insaat San. ve Tic. A.S 1.800 1.016 -- —
Agtyan Yemlenebilir Enerji Tek. San Tic. Ltd. 31, - - - -
Capdas Yenilenebilir Enerji Tek. San Tic, L1d, St - - -
Yigil Yenlenebilir Eneryi Tek. San Tic. Ltd. St - - -- -
Asce Yatinm Ve Mdahendislik A.S. 9.440 -- — -
Sanko Ozel Giivenlik Hizmetleri A.S, 4.968 - - --
Abdillkadir Konukoglu 448.520 - - -
Cenpiz Konukoglu 272600 - -- -
Sami Konukoglu 70.000 -- — -
Sanko Universitesi - - 17.500 -
lbrahim Konukoglu - - 633.000 -
Toplam 7.390.470  8.107.377 686.128 103.629
Ertelenmis finansman gelirlen () -551.452  -820.659 -i7.118 -2.872
Genel toplam 6.839.018 7.286.718 669.007 100.757
lUishii tarafardan vzun vadeli ticari slacaktar (T1)  Ozel Baumsiz  Qzel Baimsiz Ozel Bapmsiz Ozl Bapimsiz
Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden
Gegmis Gegmly Gegmiy Gegmls
31122020 31.12.2021 30.12.2022 31.03.2023
Asce Teksti) ve Ingaat Malzemelen San Tic A S 1 8.650.000 10.650.000 - -
Enelenmis finansman gehrlen () -5.331.831 -3.313.701 - -
Genel toplam 13.318.169 7.336.299 - -
tiskili taraflardsn diger alacaklar (TL) Ozel Bagimsiz ~ Ozel Bagimsiz Ozel Bafumsiz Gzel
Denetinuden Denetimden Denetimden Bafimsz
Geemis Gegmiy Gegmiy Denetimden
3L.12.2020 31.12.2021 3L12.2022 Gegmis
31.03.2023
Asce Enerji San Ve Tic A § 1.300.9%9 - -
Higkitt Taraflara Borgiar
Hiskili taraflara ticari borglar (TL) Ozel Bagumsiz Ozel Bagimsiz Ozel Bagimsiz ~ Ozel Bagimsiz
Denetimden Denetimden Denetimden Deaetimden
Gepmis Gegmis Gegmis Gegmiy
31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 31.03.2023
Sanko Ozel Gilvenlik Hizmelleri A.S 58.754 144,587 341.274
Sanko Tekstil Isletmeleri San. ve Tic. A.S. 870 1.329 1.086
Sanko Enerji Sanayi ve Tic. AS. - 94 128
Asce Tekstil ve Insaat Malzemeleri San., Tic - 174.166 -
AS.
Asce Konut Embak San. ve Tic. A S 1.822.881 - -
Sanko Holding A.5 64.222 17.515 54 880
Sanko Ozel Egitim Hizm, A.S. 29,997 -
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Asce Gayrimenkul Ingaat San. ve Tic. A.S. 11,800 - - -
Yasam Yenencbilir Enerji San. ve Tic. A.S. 370.286 -- -- -
Gazi Yenilencbilir Enerji San, ve Tic. A.5. 563.769 -- -- -
Hayat Yenilencbalir Enerji San. ve Tic. AS, 484,079 -- u -
Yesil Yenilenebilir Enerji San. ve Tic. A5, 375.000 - -- -
Toplam 1.781.658 337.691 397.368 149.215
Ertelenmig Finansman Giderleri -132.456 __-14.804 <0914 -3.809
_Genel Toplam 3,649,202 322.887 387.454 145.406
Iiskiti taraflara diger borglar {TL) Ozel Ozel Ozel Ozcl
Bagiimsez Bagumsiz Bafamsz Bagimsiz
Denetimden Denetimden Denetimden Denctimdes
Gegmis Gecmis Gegmiy Geemig
= 31.12,2020 322021 31.12.2022 31.03.2023
Yorok Yenilenebilir Enerji Tek. San. ve Tic. AS. 2.784.670 4.780.915 - -
Gazi Ges Lnerji Yatinmlan A.S. 13.831.740 - -- -
Sanko Ozel Givenlik Hizmetleri A S, 4.968 - - -
Sanko Ozel Egitim Hizm. A.$ - 3.500 - -
Asce Gayrimenkul Ingaat San, ve Tic. A.S. . - - -
Abdiilkadir Konukoglu 324,300 125000 -- 52,500
Asce Holding A_S. - -~ - -
Cengiz Konukoglu - 23.309 28.694 - -
Toplam ) 16.968.587 4.938.109 - 52.500

Agagida detaylan yer alan finansal borglara iligkin Sirket'ten herhangi bir vade fark, faiz, kur fark), hizmet bedeli
vb, alinmamakiadir. Ayrica bu borglara itiskin herhangi bir 8deme plam bulunmamaktadir.

iiskili carafizra kisa vadeli finansal Ozel Bagimsiz Ozel Bagimsiz Ozel Bagimsiz Ozel Bagimsiz
borglar (TL) Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden
Gegmis Gegmiy Gecmis Gegmiy
. 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 31.03.2023
Abdulkadir Konukeglu - - 120.816.430 121.401.146
Cengiz Konukoglu -- - 24,137,186 24.137.186
Emine Koger - - 13.316.002 1.066.002
Ulgan Konvkoglu -~ - 10.216.937 _10.216.937
Toplam 16.968.987 4.938.109 168.486.555 156,821.271
itiskili taraflara uzun vadeli finansa) Ozel Bagimsuz Ouzel Ozel Ozel
borglar (TL) Denetimden Bagunsiz Bagimsiz Bafimsiz
Gegmiy Denctimden Denetimden Denetimden
31.12.2020 Gegmis Gegmiy Gegmis
3l.12.2021 31.12.2022 31.03.2023
Aldiilkadir Konukoglu 62.605.128 199.115.795 - -
Ulgan Konukoglu 35.713.437 55.213.437 -
Cengiz Konukoglu 22,723,786 23.586.186 - -
Emine Koger 21.320.002 21.320.002 -
Toplam 142.262.353 299.235.420 — -

Tliskili taraflardan elde edilen gelirler

I Ocak - 31 Mart 2023 (TL).

Kira Gayrimenkul
Satglan Toplam

Gelirleri

Asce Konut Emlak San. Ve Tic. A.S.
Sanke Holding A.S.

ibrahim Konukoglu

Sanko Tekstil isletmeleri San Ve Tic. A.S.
Sanko Ozel Egitim Hizmetleri A.S.
Toplam
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10.932
11.568
11.186
33.686

86.750

86,750
10.932

633.000 633.000

11.568
11.186

719.750 753.436




Kira Faiz Diger

_1 Ocak - 31 Mart 2022 (TL) L Gelirleri Gelirleri Gelirler Toplam
Asce Enerji San. ve Tic. A8, 10.200 32621 1.000.000 1.042.821
Sanko Holding A.S. 8.390 .- -- 8.390
Sanko Tekstil Isletmeleri San. ve Tic. A.S. 8.898 - - 8.898
Sanko Ozel Egitim Hizm.A 8, 8.898 - - 8.898
Toplam 36.386 32621  1.000.000 1.069.007
Kira Faiz Gayrimenkul Diger
1 Ocak - 31 Arahik 2022 (TL) Gelirleri Gelirleri Satylar Gelirler Toplam
Asce Tekstil ve Ingaat Malzemeleri San. Tic, A.$ - - 1.550.000 -~ 1.550.000
Yorok Yenilenebilir Enerji Tek, San. Ve Tic, A3, - 7119 - - 7.119
Gazi Ges Enerji Yatmmlan A §. -- 5.188 - L46)0.123 1466311

728.452 728.452

Asce Konul Emlak San. Ve Tic. A.S. = - --
32.621 17.450.000 - 17.482.621

Asce Enerji San Ve Tic. A.§ -
Sanko Holding A S, 4].188 - - -- 4).188
Sanko Universitest 14.831 - - - 14.831
Ulgan Konukogtu = = - 1.000.000  1.000.000
Abdillkadir Konukoglu - -~ 2100000  2.100.000
Sanko Tekstil Isleimeleri San Ve Tic, A.S. 43,602 - -- - 43.602
Temko lthalat Ihracat Ve Pazarlama A.S - 17.000.000 - 17.000.000
Sanko Ozel Egitim Hizmetleri A.5. 40.170 - - - 40.170
Toplam 139.791 44.928 36.000.000  5.289.575  41.474.294
Kira Faiz Diger
1 Ocak - 31 Aralik 2021 (TL) Gelirleri Gelirleri Gelirler Toplam
Asce Tekstil ve Ingaat Malzemeleri San. Tic. A.S. 10.200 120,212 - 130.412
Abdulkadir Konukoglu Holding A.S. 10.200 14.647 - 24.847
Yéorak Yenilenebilir Enerji Tek. San. ve Tic. A.S. 10.200 - - 10.200
Gazi Ges Enerji Yaurimlar A.S. 10.206 2.813.075 - 2,823.275
Dinya Giines Enerjisi A.5. 10.200 84.726 40.000 134.926
Asce Konut Emlak San. ve Tic. A.S. 10.200 - - 10.200
Asce Enerj San ve Tic. A8 10.200 1.435.526 - 1.445.726
Sanko Holding A.S 25.169 - - 25.16%
Sanko Enerji San. ve Tic. A.S. 46.800 - - 46,800
Sami KonukoZlu 66,102 - - 66,102
Cengiz Konukoglu 55.085 - - 55.085
Abdtilkadir Komukoglu 187.288 - 1.040.000 1,227.288
Abkon Abdulkadir Konukoglu Yatinim San.ve Tic, A.S5. 10.200 - - 10.200
Sanko Teksul Isletmeleri San. ve Tic, A.S. 23729 - 1.336 25.065
Bigra Yenilenebilir Enerji Tek. San_ Tic. Ltd. Su 2.550 - - 2.550
Asce Gayrimenkul [ngaal San. ve Tic. A S. 10.200 - - 10.200
Agiyan Yenilenebilir Enerji Tek. San Tic. Lid, Su. 2.550 -- — 2,550
Cagdag Yenilenebilir Enerji Tek. San Tic. Lid, $u. 2,550 - - 2.550
Yigit Yenilenebilir Enerji Tek. San Tic. Lid. Sti, 2,550 - - 2.550
Asce Yatinm ve Mhendislik A.S. 10.200 - -- 10,200
Sanko Orel Egitim Hizm.A.S. 17.797 - - 17.797
Asce Holding A5, ) 9.000 - - 9.000
Toplam 543.170 4.468.186 1.081.336 6.092.692
Kira Faiz Digter
1 Ocak - 31 Arahk 2020 (TL) Gelirleri Gelirleri Gelirler
Asce Tekstil Ve Ingaat Malzemeleri San. Tic. A S. 9.000 3.039.877 -
Abdulkadir Konukoglu Holding A.S. 9.000 - -
Yorak Yenilenebilic Enerji Tek. San, ve Tic. A.S. 33.000 859.321 -
Gazi Ges Enerji Yaunmlar A3, 1.500 - -
Diinya Giines Enerjisi A.S. 9,000 63.340 -
Asce Konut Emlak San. ve Tic. A.S. 2.000 - --
Asce Enerji San. ve Tic. A S, 9.000 2.762.255 -
Sanke Holding A.S. 9.000 - -
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Sanko Enerji San. ve Tic. A.S. 41.520 - 41.520
Sami Konukoglu 59.322 - - 59.322
Cengiz Konukoglu 161.017 - - 161.017
Abdiilkadir Konukoglu 169.492 - - 169.492
Konukoglu Holding A.S. 9,000 - -- 9.000
Bilsra Yenitenebilir Encrji Tek. San, Tic. Ltd. §ti. 33.000 - - 33.000
Asce Gayrimenkul Ingaat San. ve Tic. AS. 9,000 - - 9.000
Asiyan Yenilenebilir Enerji Tek. San Tic, Lid. Sti. 33.000 - -- 33.000
Capdas Yenilenebitir Enerji Tek. San Tie. Lid. Sti. 33.000 - - 33.000
Yigit Yenilenebilir Enerji Tek. San Tic. Lid. $1i, 21.000 - - 21.000
Agce Yaurim ve Muhendislik A 5. 8.000 -- -- 8.000
Toplam 665,851 6.729.793 - 7.395.644
Ttigkli taraflardan yapilfen aligiar vetveya ddenen giderler
Hakedis Difer
1 Ocak - 31 Mart 2023 (TL) Giderleri Giderler Toplam
Asce Konut Emlak San. Ve Tic. A.S. 391,453 - 391.953
Sanko Helding A. 3. - 84332 84.332
Sanko Enerji Sen. Ve Tic. A.S. - 109 109
Sanko (zel Guvenlik Hizmetleri A.S. - 664.980 664,980
Toplam 391.453 749.421 1,140,874
Diger
1 Ocak - 31 Mart 2022 (TL) Giderler
Sanko Holding A.S. 23.307
Sanko Tekstl Isleimeleri San. ve Tic, A.S. 2.770
Sanko Ozel Guvenlik Hizmetleri A S. 249.500
Toplam 275977
Finamsman Hakedis Bagrs Diger

1 Denk = 31 Arabk 2022 (TL.) Giderleri  Giderleri  Giderleri Giderler Toplam
Asce Tekstil ve Ingaat Malzemeleri San Tic. A.S 2.711.384 - -- - 2711334
Yérilk Yenilenebilir Enerji Tek. San. Ve Tic. A8, 386.511 - - - 386511
Asce Konut Emlak San. Ve Tic. A.S. -~ 6353870 - - 6853870
Sanko Holding A.S. - - - 210,522 210.522
Sanko Universitesi - - 5,000.000 - 5000000
Ahdilkadir Konukoglu - - — 306.534 306.534
Sanko Encrji San. Ve Tic. A.S. -- - - 644 644
Sanko Tekslil Isleimeleri San Ve Tic. A.S. - - - 5.592 5.592
Sanko Ozel Govenlik Hizmetleri A.S. - - -~ 1814920  1.314.920
Toplam 3.097.895 64853870 S.000.000  2.338.212 17.289.977

Finansman Hakedis
1 Ocak — 31 Aralik 2021({TL} Giderleri Giderleri Diper Toplam
Asce Tekstil ve Ingaat Malzemeleri San, Tic. A S. - - 147,598 147.598
Yorik Yenilenebilir Enceji Tek. San, ve Tic. A.S. BER.852 - 818.852
Gazi Ges Enerji Yatnmlan A_S. 410,532 - - 410,532
Asce Konut Emlak San. ve Tic. A.S. - 26.262.198 -- 26.262.198
Sanko Holding A §. - - 104278 104,278
Sanko Teksul Isletmelent San. ve Tic. A.S. - - 8.402 8.402
Sanke Ozel Govenlik Hizmetleri A.S. - - 880.035 880,035
Yagam Yemlenebilir Enerji San. ve Tic. A.S. 19.397 - - 19.397
Gazi Yenilenebilir Enerji San. ve Tic. A.S. 28.364 - - 28,364
Hayat Yenilenebilir Eneryi San, ve Tic A.S. 26.231 -
Yegil Yenilenebilir Enerji San. ve Tic. A.S. 24.04) -- -
Asce Holding A5, 86.726 -- -
Toplam = 1.414.143 26.262.198 1.140.313

Finansman Hakedis
1 Ocak — 31 Arahk 2020 (TL.) Giderleri Giderleri Diger
Asce Tekstil ve Ingaat Malzemeleri San. Tic. A § 206 - -
Abdulkadir Konukoglu Holding A S. - -- 11.920
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Yorik Yenilenebilir Enerji Tek. San, ve Tic, ALS. 68.413 - -- 68418

Gazi Ges Enerjl Yaurimlan A.S. 192,153 - - 192,153
Asce Konut Emlak San ve Tic, A.S, - 16.437.805 - 16.437.805
Sanko Molding A.S. - - 85.434 85434
Konukoglu Holding A_S. - -- 4.500 4.500
Sanko Tekstil Isletmeleri San. ve Tic. AS. -- - 22,883 22.883
Asce Gayrimenkul Ingaat San, ve Tic. A.S. -- - 4.500 4.500
Sanko Ozel Gilvenlik Hizmetleri A.5. - - 671.515 671515
Toplam 260.777 16.437.805 802,752 17.501.334

20.2. iligkili tarafiaria yapilan iglerin bragginm net sat1§ hasilati i¢indeki pay: haklunda bilgi

Iligkili taraflardan elde edilen gelirlerin ihraggmin net satis hasilan igindeki payt 1 Ocak — 3t Aralik 2022 dénemi
igin %35 (yiizde otuz beg)tir, 2020 ve 2021 yillari ile kargilaginildifinda, iligkili taraflardan elde edilen gelirde
2022 yihnda yasanan arismun ana sebebi “satis amagh simflandimlan duran varhklar” alunda yer alan ve
gayrimenkul yattnm ortakhg portfoyiine ainmasi uygun olmayan gayrimenkullerin iligkiti 1araflara saulmasidir.

{TL) Ozel Bagimsiz Ozel Ozel Ozel Ozel

Denetimden Bagimsuz Bagimsiz Bafimsiz Bagimsiz

Gecmiy Denetimden Denctimden Denetimden Denetimden

Geemis Gegmis Gegmis Gegmis

01.01- 01.01- 01.01- 01.01- 01.01-

31.12.2020 31.12.2021 3.12.2022 31.03.2022 31.03.2023

Hasilat 99.954.072 43.271.926 119,706,934 49.993.614 4.809.353

Iligkili Taraflardan Elde Editen 7.395.644 6.092,692 41.474.294 1.069.007 753.436

Gelirler

Kira Gelirlen 665.851 543.170 139.791 33.686 33.686
Faiz Gelirleri 6,729,793 4.468.186 44,928 32,621

Gayrimenkul Satiglan - -- 36.000.000 - 719.750

___ Dager Gelirler - 1.081.336 5.289.575 1.000.000 -~

Tiiskili Taraflardan Elde T% 14% 35% 2% 16%

Edilen Gelirler / lasilat

1ligkili 1araflardan yapilan ahimlarda en yitksek kalem ingaat hakedis 8demeleridir, 2020, 2021 ve 2022 yillarinda
ingaat hakedis ddemelerinin tamanu Asce Konut Emlak San. ve Tic. A.S.’den alinan ingaat hizmet bedelinin
kargih@adir, 2022 yilinda yamlan 5.000.000 (bes milyon) TL tutarindaki bagigin tamam Sanko Universitesi'ne
yapilmusgtir,

(TL) Ozel Bagmsiz  Ozel Bapimsiz  Ozel Bagimsiz  Ozel Bagimsz  Ozel Bagimsuz

Denetimden Denetimden Denetimden Denctimden Denetimden

Geemiy Gegmiy Gepmis Gegmiy Gegmiy

01.01- 01.01- 01.01- 01.01- G1.00-

] 31.12.2020 31.12.2021 31.12,2022 31.03.2022 31.03.2023

kil teraflardan yapiian 17.501.334 28.816.654 17.289.977 275.977 1.140.874

aliglar ve/veya ddenen

giderler _

Finansman Giderleri 260.777 1.414.143 3.097.895 - -

Hakedig Giderleri 16.437.805 26,262.198 6.853.870 - 391.453

Bags Giderlen - = 5.000.000 - .

_ Daper 802.752 1.140,313 2.338.212 275977 __M9.421

21. DIGER BiLGILER
21.(.Sermaye Hakkinda Bilgiler 2
Izahname tarihi itibariyle. Sirket’in gikarimis sermayesi 560.000.000 (bes yiiz altmug milyon) TL dir. £/

21.2. Kayith Sermaye Tavani
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21.3. Dénem bas ve dinem sonundaki fiili dolapimdaki pay sayisinin motabakat ve izahnamede yer almas
gereken finansal table dénemleri itibariyla sermayenin %10*undan fazlas) ayni olarak ddenmigse konu
hakkinda bilgi

Fiili dolagimda olan pay yokiur.

Sirket’in ddenmis sermayesi 560,000,000 { bes yiiz altmug milyon) TL'dir, izahnamede yer almasi gereken finansal
1ablo dénemlerinde (2020, 2021 ve 2022 yillar} Sirket sermayesi 2 (iki) kere arurilmigtir:

- Gaziantep Ticaret Sicil Mudirligii nezdinde 14.12.2021 1aribinde tescil ederek, 21.12.2021 tarihli ve
10477 sayih Ticarel Sicili Gazelesi’nde ilan edilen 09.12.2021 tarihli ofagan Genel Kurul toplant sulanag
uyaninca $irket sermayesi 350.000.000 (li¢ yiiz elli milyon) TL den 500.000.000 (bes yilz milyon) TL’ye
cikanlmisur. Artrilan 150.000.000 (yiz elli milyon) TL sermayenin 119.628.006,81 (yiz on dokuz
milyon alu yiiz yirmi sekiz bin alu lira seksen bir kurug) TL’si ayni olarak Abdulkadir Konukoglu™nun
millkiyetindeki tasinmazlardan, 25.871.993,19 (yirmi bes milyon sekiz yliz yetmis bir bin dokuz yiiz
doksan (¢ lira on dokuz kurug) TL’si Sirkel pay sshiplerinden Abdulkadir Konukoglu'nun Sirket’teki
alacaklarindan ve kalan 4.500.000 (dBrt milyon bes yliz bin) TL’si nakden karsilanmistir,

- Gaziantep Ticaret Sicil Midiirliigil nezdinde 09.09.2022 tarihinde tescil ederek, 16.09.2022 tarihli ve
10662 sayih Ticaret Sicili Garetesi'nde ilan edilen 07.09.2022 tarihli olaganiistii Genel Kurul toplant:
tutanag uyaninca Sicket sermayesi 500.000.000 (beg yiiz milyon) TL’den $60.000.000 (bes y0z altrug
milyon) TL'ye ¢ikarilmughir. Artirilan 60.000.000 (altrms milyon) TL sermayenin 46.800,000 (kirk alt:
milyon sekiz yiiz bin) TL’si birleymek suretiyle devralinan “Sanbir Enerji Uretim Anonim Sirketi’nin,
8.500.000 (sekiz milyon beg yliz bin) TL’si ise yine birlesmek suretiyle devralinan “Konbay Yap Turizm
insaat Emlak ve Taahhiit Anonim Sirketi”nin malvarligindan, 1.858.507,62 {bir milyon sekiz yiiz elli
sekiz bin beg yilz yedi lira altrmg iki kurug) TL’si Sermaye Diizeltmesi Olumlu Farklarindan ve
2,841.492,38 (iki milyon sekiz yiiz kirk bir bin dort yiiz doksan iki lira otuz sekiz kurug) TL’si nakden
karsilanmigtir.

21.4. Sermayeyi temsil etmeyen kurucu ve intifa senetleri vb. hisselerin sayisi ve nitelidi hakkinda bilgi

Sirket’in kurulugunda kurucu ve hakim pay sahibi Abdulkadir Konukogiu adma 10 (on) adet kurucu intifa senedi
cikarlmigie. Gaziantep Ticaret Sicil Mildiirlégt nezdinde 14.02.2023 tarihinde tescil ederek, 15,02,2023 tarihli
ve 10770 sayil: Ticaret Sicili Gazetesi'nde ilan edilen 13.02.2023 tarihli olagan Genel Kurul karari ile kurucu
intifa senedine iligkin Esas Sézlegme hiikmii kaldirlous ve Sicket ile sdz konusu kurucu intifa senetlerinin sahibi
Abdulkadir Konukoglu ile imzalanan sizlesme vyarinca kurucu intifa senetleri iptal edilmistir. Son durum
itibariyla sermayeyi temsil etmeyen kurucu ve inlifa senedi benzeri herhangi bir senet bulunmamakiadir.

21.5. ihrageimin paylarindan, kendisi tarafindan bizzat tutulan veya onun adina tutulan veya bagh
ortakhklarmn sahip olduklar ihracg paylanmin adedi, defter deferi ve nominal degeri

Y oktur.

2L.6.Varanth sermaye piyasas1 araglar, paya diniigtiiviilebilir tahvil, pay ile degistirilebiliv tahvil vb.
sermaye piyasas: araclartmin miktar: ve ddniistiirme, de§isim veya talep edilme esaslarma iliskin bilgi

Yoktur.

21.7.Grup girketlerinin opsiyona konu olan veya kogullu ya da Kosulsuz bir anlagma ile~ opsiyona konu
olmas: kararlagtirilmng sermaye pivasas: araglan ve siz konusu opsiyon hakkinda iligkili kigileri de iceren
bilgi

Y oktur.,

21.8. lzahnamede yer almas: gercken finansal tablo dnemleri itibaryla yapilan sermaye artirmilar ve
kaynaklan ile sermaye azaltimlary, yarahlan/iptal edilen pay gruplan ve pay sayisinda degisiklige yol agan
dier islemlere iligkin bilgi

1zahnamede yer alan gereken finansal tablo dénemlerinde (2020, 2021 ve 2022 yillar1) Sirket sermayg
kere artirtlmmg olup, konu hakkinda detayh bilgi 21.3. nolu béliimde yer almakiadr.

bulunmasi halinde, by iglemlerin nitelifine, bu iglemlere konu olan paylarn tutar: ve niteliff
agiklamalar

Yoktur,
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20,10,  [hrageimin meveut durum itibaryla paylarinim borsada islem gérmesi durumunda hangi paylann
borsada lslem gbrdiljiine veya bu hususlara iliskin bir bagvorusunun bulunup bulunmadifina iligkin bilgi

Y oktur.

21.11. izahnamenin hazirtandsB1 yil ve bir Bnceki yilda eger ihragt balihazsrda halka agik bir ortaklik ise
ihraccinin paylari {izerinde figlineii Kigiler tarafindan gergeklestirilen ele gegirme teklifleri ile séz konusu
tekliflerin fiyat ve sonuglars hakkinda bilgi

Y oktur,
21.12. Esas sizlesme ve i¢ yonergeye ilighkin nemli bilgiler

Esas S#izlesme’nin tam metning www.ascegyo.com.tr adresinden ulagiimasi miimkiindtlr. Esas S8zlesme’nin |
{bir) rmegine isbu izahnamenin ekinde de yer verilmislir,

ihraggimin amag ve konusu Esas S8zlesme’nin “Sirket’in Amaci ve Faaliyet Konusu™ baghkli 5. maddesinde yer
almakia olup, isbu izahnamenin 21.13 numaral maddesinde aynica bilgi verilmektedir.

ihraggimin yonetim kuruluna iligkin hiklimleri Esas S8zlesme’nin “Yénetim Kurulu ve Gorev Siiresi” baghkl
14’Unchi maddesinde yer almakia olup, igbu izahnamenin 21.14 numarali maddesinde ayrica bilgi
verilmektedir.imtiyaz olugturulmasina ve paylarin devrine iligkin hitklimler Esas Sézlegme’nin “fmitivaz Tamman
Menkul Kiymetler” baghkli 9’uncu maddesinde yer almakta olup, igbu izahnamenin 21.15, 21.16 ve 21.19 numarah
maddelerinde ayrica bilgi verilmektedir.

Ihragginin genel kurula iligkin hikUmleri, esas sdzlegmesinin “Genel Kurul Toplantilan® baglikh 22, maddesi ve
“Genel Kurul Topiantising Elektronik Ortamda Kaulim” baghkli 23. maddesinde yer almakta olup, igbu
izahnamenin 21.17 maddesinde detayl bilgi verilmektedir.

thragginin karin lespiti ve dagmimina iligikin hfikilmleri esas sdzlesmenin “Karin Dagiimy ve Yedek Akgeler”
baslikh 31, maddesi ve “Kar Dagiim Zamam’* baslikh 32. maddelerinde yer almakta olup isbu izahnamenin 23.6
maddesinde ayrintil olarak yer almakiadir.

Esas Stzlesme'nin “Sermaye ve Paylar™ bashkh 8’inci maddesi uyarinca Yonetim Kurulu, 2023-2027 willar
arasinda Sermaye Piyasasi Kanunu hilkimlerine ve Sermaye Piyasast Kurolu diizenlemelerine nygun olarak,
kayith sermaye tavanina kadar yeni paylar thrag ederck ¢ikanlmig sermayeyi artirmaya ve pay sahiplerinin yeni
pay alma hakkmun siurlandinimass ile sermaye piyasas) mevzuatl hiskiimleri dahilinde imtivazh veya nominal
degerinin Gzerinde veya altinda pay ¢ikarilmast konusunda karar almaya yetkilidir. Yeni pay alma hakkim
kisitlama yetkisi, pay sahipleri arasinda esitsizlige yol agacak sekilde kullanilamaz. Sermaye arunmlannda; A
grubu paylar kargih@inda A grubu, B grubu paylar karsihfinda B grubu ve C grubu paylar karsihinda C grubu
yeni paylar gikanlacaktr, Ancak, Yonetim Kurulu pay sahiplerinin yeni pay alma hakkim kisitladips takdirde
¢ikarilacak yeni paylanin 10mii C grubu olarak ¢ikarilir.

Esas Stzleyme nin “Sirkelin Yénetim, Temsil ve {lzami” baghkl 18’inci maddesi uyaninca $irket, Yénetim Kurulu
tarafindan ytnetilir ve digariya karsi temsil ve ilzam olunur. Temsil yetkisi 3 (ii¢) imza ile kullamlmak Gizere
Yanetim Kurulw'na aittir. Yénetim Kurulu diizenleyecegi bir i¢ yonerge ile Tiirk Ticaret Kanunu’nun 375 inci
maddesinde dngorlllen devredilemez giirev ve yetkiler ile difer maddelerdeki devredilemez gtrev ve yetkiler sakli
kalmak iizere, yonetimi, kismen veya tamamen bir veya birkag Yonetim Kurulu {iyesine veya iigiincii kisiye
devretmeye yetkilidir. En az 1 (bir) Yénetim Kurulu iyesinin temsil yetkisini haiz olmas sarttie, Sirket’in temsil
ve yonelimine iligkin i¢ ydnergenin ¢ikarilmas: veya i¢ ybnergede yapilacak degisiklere iliskin tim Yonetim
Kurulu kararlaninda A grubu pay sahiplerinin aday péisterdii Y dnetim Kurulu iyesinin olumlu oyunun bulunmas
sarttir. Sirker’in son villik mali tablolarinda yer alan akiif toplaminin binde 2 (iki) sini agan tutardaki stzlesmeler
ve borglandinci iglemler tnemli nitelikteki islem niteligindedir. Anilan Bnemli nitelikleki iglemlerin Sirket
bakimindan baglayict otmast igin 3 (iig) imza kuralina tabi olmak kaydiyla A grubu pay sahiplerinin gosterdigi
Y onetim Kurulu ilyesinin imzasimin bulunmasi sarttir.

Esas Stzlesme nin “Yoneficilere Higkin Yasakiar” baghkl 20'nci maddesi uyarinca Yoénetim Kurulu iiyeleri,
Yonetim Kurulu’nun alacagt kararlarda taraf olan kimselerden Sermaye Piyasasi Kurulunca belirlenen kriterlere
gbre bagimsiz olmamasi durumunda, bu hususu gerekgeleri ile birlikte Yénetim Kurulu'na bildirmek ve Lg

hiikmfi sakhdir. Y3neticilere iligkin yasaklarin belirlenmesinde ve uygulanmasinda Sermaye Piyasas)
Kurumsal Yénetim llkeleri’nin uygulanmas) zorunlu ilkelerine ve Tiirk Ticaret Kanunu'nun ilgili
uygun hareket edilir.

Sirket’in 27.02.2023 tarihli Yonetim Kurulu Temsil Yetkilerinin Devrine fliskin 3 Numarah Temsil [§
Gaziantep Ticaret Sicil Midiirligt nezdinde 28.02.2023 tarihinde tescil edilerek, 28.02,2023 tarih[f
sayill Ticaret Sicili Gazetesi’'nde ilan edilmigtir. S8z konusu i¢ ydnerge uvannca Sirket’in son
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tablolarinda yer alan akiif toplammin binde ikisini asan (utardaki sézlesmeler ve borglanding iglemler 8nemli
nitelikte islemler olarak tammlanmms olup, bu énemli nitelikteki iglemlerin baglayicr olmas: igin bir A grubu ve
temsile yetkili herhangi B grubu Ydnetim Kurulu Oyesinin mlsterek imzalan gerekmektedir. Bunlar haricindeki
iglemlerin baglayici olmasi igin ise herhangi bir simrlt imza yetkilisi ile herhangi iki temsile vetkili A veya B grubu
Yénetim Kurulu ityesinin milsterek imzalarn yeterlidir.

Ek olarak, $irket 23.02,2023 tarihli ve 16 sayilh Yonetim Kurulu karart ile kabul edilen Yénetim Kurulu'nun
Yénetim Yetkilerinin Devrine itiskin 3 (fic) numarah i¢ ydnergesinde Yonetim Kurulu’nun birtakim yénetim
yetkileri organizasyon semasinda belirtilen pozisyonlara devredilmistir.

21.13. Esas szlesmenin ilgili maddesinin referans verilmesi suretiyle ibraggimn amag ve faaliyetieri

Esas Sozlesme’nin “Sirket 'in Amact ve Faaliyet Konusu™ baghkh 5%inci maddesi uyarinca; Sirket’in amaci ve
faaliyet konusu “gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayal haklar, sermaye piyasasi araclan ve
Sermaye Piyasasi Kurulu'nea belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan porlfoyii isletmek amaciyla paylanm
ihrag etmek” seklinde tammlanmustir.

21.14. Ydnetim kuruluna ve kemitelere iligkin $nemli biikiimlerin dzetleri

Sirket"in idaresi, ligfincil kigilere kargi temsil ve ilzami, TTK ve sermaye piyasasi mevzuat hitkiimleri cergevesinde
Genel Kurul warafindan en cok 3 (lig) yil igin segilen TTK ve sermaye pivasast mevzuatinda belirlilen sartlan haiz
7 (yedi) iiyeden olusan bir Yénetim Kurulu®na aittir. Ydnetim Kurulu ilk toplantisinda ilyeleri arasindan bir bagkan
ve bagkan olmadif zaman vekdlet etmek lizere bir baskan vekili seger. Bir tiizel kisi Yénetim Kurulu’na iiye
secildigi takdirde, tizel kisiyle birlikue, tiizel kisi adina, tiizel kigi tarafindan belirlenen, sadece bir gergek kisi de
tescil ve ilan olunur; ayrica, tescil ve ilanin yaprilmig oldugu, sirketin intetnet silesinde hemen agiklamir. Tlzel kisi
adina Yénetim Kurulu toplantilanina kabilacak gergek kisinin degismesi halinde, bu husus da derhal tescil ve ilan
edilir; ayrica, tescil ve ilamin yapilmig oldugu, Sirket’in internet sitesinde hemen agiklanir, Tilzel kisi adina sadece,
bu tescil edilmis kigi toplantlara katihp oy kullanabilir.

Yénetim Kurulu fiyelerinin ve tilzel kisi adina tescil editecek gergek kisinin tam ehliyelli olmalan ve TTK ve
sermaye piyasast mevzualiun gayrimenkul yatinim ortakliklarina iliskin dilzenlemelerinde betirtilen kogullan
tagimalan sartur. Uyeligi sona erdiren sebepler segilmeye de engeldir.

Yonetim Kuruly, TTK, Sermaye Piyasas) Kanunu, §irket Esas Stzlesmesi, Genel Kurul kararlar ve ilgili mevzuat
hiikiimleri ile verilen gbrevieri yerine getirir. Kanunla veya Esas Sozlesme ile Genel Kurul’dan karar alinmasina
bagli tutulan hususlarin diginda kalan tiim konularda Y 8netim Kurulu karar aimaya yetkilidir.

Yonetim Kurulu'na 2 (ikiy'den az olmamak fizere, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Kurumsal Yonetim ilkelerinde
belirtilen Yénetim Kurulu fiyelerinin bagimsizligina iligkin esaslar gergevesinde yeterli sayida bagimsiz Y énetim
Kurulu iiyesi Genel Kurul tarafindan segilir. Yénetim Kurulu'nda gérev alacak bagimsiz dyelerin sayisi ve
nitelikleri Sermaye Piyasas: Kurulv’nun kurumsal yonetime iliskin diizenlemelerine gdre tespit edilir.

A ve B grubu paylarin Yonetim Kurulu iiyelerinin se¢iminde aday gdsterme imtiyaz) vardir. ¥Y8netim Kuorulu
ilyelerinden 17i (bir) A grubu pay sahiplerinin gésterdigi, Yonetim Kurulu’nun diger Uyelerinin tamamt B grubu
pay sahiplerinin gisterdigi adaylar arasindan olmak tizere, Genel Kurul tarafindan segilir.

Gbrev silresi sonunda gdrevi biten Byelerin yeniden segilmesi miimkiindilr. Bir iiyeligin herhangi bir nedenle
bogalmas: halinde, Yénetim Kurulu, TTK ve sermaye piyasasi mevzuatinda belirtilen sartlart haiz bir kimseyi
gegici olarak iiye seger ve ilk Genel Kurul’un onayina sunar. Béylece segilen iiye eski {iyenin silresini tamamiar.

Y &netim Kurulu iiyeleri, gindemde ilgili bir maddenin bulunmas veya giindemde madde bulunmasa bile hakl bir
sebebin varhii halinde, Genel Kurul karanyla her zaman gérevden atinabitir,

Yonetim Kurulu'nun girev ve sorumluluklarnimn saghkh bir bigimde yerine getirilmesi igin TTK ve sermaye
piyasasi mevzuatina uygun olarak belirlenen komiteler olugturulur. Komitelerin girev alanlar, ¢aliyma esaslan ve
hangi iiyelerden ilgili mevzuata uygun olarak olugacag: Yénetim Kurulu tarafindan belirlenir,

21.15. Her bir pay grubunun sahip oldugu imtiyazlar, bajlam ve smirlamalar hakkinda bilgi

Esas S6zlesme’nin “Sermaye ve Paylar” baslikh 8'inci maddesi uyarinca, Sirket’in ¢ikarilmis sermayesi, bg .y
1,00 TL (bir Turk Liras) degerinde 5.600.000 (bes milyon alt yiiz bin} adet A grubu, beheri 1,0008ir) Tl
degerinde 22.400.000 {yirmi iki milyon dért yiiz bin) adet B Grubu ve beheri 1,00 (bir) TL degerinde § DOQQUO

(bes yiiz otuz iki milyon) adet C grubu paya ayrtlnus toplam 560.060.000 (bes yiiz altmis milyon) TE, pr
A, B ve C grubu paylarm hepsi nama yazih paylardir. |
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Iisas Stizlesme'nin “Yénerim Kurutu ve Gérev Siivest baghkl 14’incii maddesi uyannea; A ve B grubu paylarin
Y&netim Kurulu Oyelerinin seciminde aday gibsterme imtiyazi vardir, Yonetim Kurulu Gyelerinden biri A grubu
pay sehiplerinin glisierdigi, Ydnetim Kurulu'nun diger Gyelerinin tamami B grubu pay sahiplerinin gosterdigi
adaylar arasindan olmek Gizere Genel Kurul tarafindan segilir.

Esas Sozlesme'nin “lmriyaz Tamyan Menkui Kiymetler” baghkh 9'uncu maddesi uyarinca, Yonelim Kurulu
dyelerinin segiminde aday gGstenne imtiyazi tamyan paylar diginda imtiyaz veren herhangi bir menkul kiymet
gikanlamaz. Halka agilma sonras: hicbir sekilde Yonetim Kurulu’na aday goslerme imtiyazi da dahil imtiyaz
yaratilamaz. Sermaye piyasasi mevzuatindaki eseslar cergevesinde, Sirket faaliyetlerinin makul ve zorunlu kildigs
haller sakli kalmak kaydiyla, Kurul dilzenlemelerine uygun olarak hazirlanmis finansal tablolarina gore iist iiste 5
{bes) yil ddnem zaran etmesi halinde imtiyazh paylar Kurul karan ile ortadan kalkar.

Halka arzdan once Sirkel sermayesinin %10 (yiizde on) ve daha fazlasimi temsil eden paylarin devirleri Kurul
iznine tabidir. $irket paylarimin halka arzindan sonraki donemde ise, yinetim kontroliinln elde edilmesini saglayan
miktardaki imtiyazh paylarin devri Kurul iznine tabidir. Bu esaslara aykin olarak gergeklestirilen devirler pay
defterine kaydolunmaz. $6z konusu aykiriliga ragmen pay defterine yapiian kayitlar hilklimsiizdiir,

21.16. Pay sahiplerinin haklarinn ve imtiyazlarimn degistirilmesine iligkin esaslar

Esas Stzlesme’nin “Imtiyaz Tamyvan Menkul Kiymetler” bashkh 9uncu maddesi uyarinca, Yonetim Kurulu
tlyelerinin segiminde aday gdsterme imtiyazi tamyan paylar disinda imtiyaz veren herhangi bir menkul kiymet
¢ikarilamaz. Halka agilma sonrasy higbir gekilde Yénetim Kurulu'na aday gdsterme imtiyazi da dihil imtiyaz
yaralilamaz. Sermaye piyasasi mevzuatindaki esaslar gergevesinde, Sirket faaliyetierinin makul ve zorunlu kildig
haller sakli kalmak kaydiyla, Kurul diizenlemelerine uygun olarak hazirlanmus finansal tablolarma giire iist Uste 5
{bes) y1l dinem zarar: etmesi halinde imtiyazli paylar Kurul karan ile ortadan kalkar. Halka arzdan dnce Sirket
sermayesinin % 10 (yiizde on) ve daha fazlasini temsil eden paylarin devirleri Kurul iznine tabidir. Sirket paylarinin
helka arzindan sonraki ddnemde ise, ytinetim kontroliintin elde edilmesini saglayan miktardaki imtiyazh paylarin
devri Kurul iznine tabidir. Bu esaslara aykin olarak gergeklestirilen devirler pay deflerine kaydolunmaz. 8§52
konusu aykiriliga ragmen pay deflerine yapilan kayitlar hiikilmsiizdiir,

21.17.  Olagan ve olaganiistii genel kurul toplantisimn yapilmasina iliskin usuller ile toplantilara katthm
kosullar hakkinda bilgi:

Genel Kurul’a iliskin usul ve esaslar Esas Stzlesme’nin 22 ve 23, maddelerinde diizenlenmektedir. Genel Kurullar
ofagan ve olaganiistii toplarur. Olagan toplanti her faaliyet dSnemi sonundan itibaren 3 (iig) ay iginde yapilir. Bu
toplantilarda, organlann se¢imine, finansal tablolara, Y énetim Kurulu’nun yillik raporuna, kann kullanim sekline,
dagiulacak kar ve kazang paylarmin oranlarimn belilenmesine, Yonetim Kurulu Gyelerinin ibralar ile faaliyet
ddnemini ilgilendiren ve gerekli goriilen diger konulara iligkin miizakere yapilir, karar ahmir. Genel Kurul, sliresi
dolmug olsa bile, Yonetim Kurulu tarafindan toplantiya ¢agrilabilir. Tasfiye memurlan da, gorevleri ile ilgili
konular igin, Genel Kurul*v toplantiya ¢agirabilirler. Yonetim Kurulu’nun, devaml olarak toplanamamas), toplanti
nisabinin olugmasing imkan butunmamasi veya meveut olmamas: durumlarinda, mahkemenin izniyle, tek bir pay
sahibi Genel Kurul'u toplanuya ¢agirabilir, TTK min 411 ve 416’ nci maddesi hitkdmleri sakhidir.

Yonetim Kurulu, Genel Kurul’un galisma esas ve usullerine iliskin kurallar igermek amaciyla ve asgari olarak
T.C. Ticaret Bakanhg tarafindan belirlenmis olan unsurlar igermek suretiyle; toplant yerine giris ve hazirliklar,
toplantunmin agilmass, toplant bagkanhgimin olusturulmasi, toplant: bagkanhganin pdrev ve yetkileri, giindemin
gorligillmesine pegilmeden 8nce yapilacak iglemler, giindem ve giindem maddelerinin goriigiilmesi, toplantida stz
alma, oylama ve oy kullanma usulii, toplanti lulanaginin diizenlenmesi, toplanti sonunda vapilacak islemler,
toplanliya elektronik ortamda kanlma, T.C. Ticaret Bakanhg temsilcisinin katiinn ve Genel Kurul toplantisina
iligkin belgeler, i¢ ydnergede Sngdrilmemis durumlar, i¢ ySnergenin kabulll ve degisiklikler hususlartm igeren bir
ic ydnerge hazirlar ve Genel Kurul’un onayindan sonra yiiriirtiige koyar. Bu ig ySnerge tescil ve ilan edilir.

Gerektigi takdirde Genel Kurul claganiistii wplantiya ¢agrilir. Olagantisti Genel Kurut, TTK ve bu Esas
Sozlesme’de yazil hukiimlere gore toplanir ve gerekli kararlar alir. Olaganiistii Genel Kurul’un toplanma yeri ve
zaman usulline gére ilan olunur,

Yénetim Kurulu hazir bulunanlar listesini, kayden izlenen paylarin sahipleri ile ilgili olarak SPKn uyarinca MK :
tarafindan safilanacak “pay sahipleri gizelgesi™ne gore hazirlar. =

Genel Kurul toplantilarinda her pay sahibinin | (bir) oy haikk: vardir.
Olagian ve olaganiistl Genel Kurul toplanti ve karar nisaplan, TTK ve SPKn ile ilgili diger mev.

tabidir.
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Elektronik Ortamda Yapilacak Genel Kurullara lligkin Yonetmelik hiiklmleri uyarinea hak sahiplerinin Genel
Kurul toplantilarina elektronik ortamda kaulmalarina, goriis agiklamatanna, dneride bulunmalarna ve oy
kullanmalarina imkan taniyacak Elektronik Genel Kurul Sistemi’ni kurabilecegi gibi bu amag igin olugturulmus
sistemlerden de hizmel satin alabilir. Yapilacak tiim Genel Kurul toplantilarinda Esas Sézlesme’nin bu hikmii
uyarmea, kurulmug olan sislem ilzerinden hak sahiplerinin ve temsilcilerinin, anilan Y&netmelik hilkiimlerinde
beliriilen haklarini kullanabilmesi saglamir,

Genel Kurul’a ¢lekironik ortamda katihm, MKK taralindan saflanan elektronik ortam iizerinden gercekiestirilir.

21.18. fhra¢gmm yOnetim hakimiyetinin el degistirmesinde gecikmeye, ertelemeye ve engellemeye neden
olabilecek hilkiimier hakkinda bilgi:

Sirket paylarimin halka arzindan sonraki ddnemde, y8netim kontroliiniin elde edilmesini saglayan miklardaki
imtiyazl paylarin devri SPK’mn iznine tabidir.

21.19. Paylarmn devrine iligkin esaslar:

Pay devirleri SPKn ve TTK'nin ilgili hitkiimleri gergevesinde yapilacakur. Esas Sozlestne’nin “Jmtivaz Tamnan
Menkul Kiymerler” baglikhh 9" uncu maddesi uyarinca, halka arzdan 8nce Sirket sermayesinin %10 (yiizde on) ve
daha fazlasim temsil eden paylann devirleri Kurul iznine tabidir. Sirket paylarimn hatka arzindan sonraki dénemde
ise, ydnetim kontrolliniin elde edilmesini saglayan miktardaki imtivazli paylarin devri Kurul iznine tabidir. Bu
esastara aykin olarak gergeklestirilen devirler pay defterine kaydolunmaz. S5z konusu aykinlia ragmen pay
deflerine yapilan kayitlar hiikilmsizdiir,

21.20. Sermayenin artinlmasima ve azalhimasina iliskin esas sbzlesmede Sngiriilen kosullarin yasann
gerektirdifinden daha afir olmas: halinde séz koausn hikimler hakkisda bilgi:

Yoktur.
22. ONEMLI SOZLESMELER
22.1. Proje Yapim Sazlesmeleri

Sirket tarafindan gerek tamamlanmis gerekse projelendirme veya ingasi devam eden gesitli projelere iliskin gok
sayida proje yapim szlesmesi imzalanmigtir,

Devam eden prajeler apirlikl olarak konut sitelerinin ingasina iliskin olup, isyeri niteliginde taginmaz insasina
iliskin projeler de mevcuttur. Projelendirmesi veya ingas) devam eden projelere iligkin s8zlesmeler kapsaminda
ongorillen is tamamlama silreleri yapi ruhsatlannin alinmasindan itibaren 6 (alu) ay ile 48 (kirk sekiz) ay arasinda
degismekicdir. Bazi sdzlesmeler (Zeugma 2 I3 Merkezi Projesi, Kanyon | Projesi ve Selale Konaklan Projesi’ne
iligkin stzlesmeler) kapsaminda ilstlenilen ingaal igleri, ilgili stzlesmelerde &ngérillen siireler igerisinde
tamamlanmanusur. Bu kapsamda, $irket tarafindan, tamamlanmaya yakin olan ve yaps kullanim iznine bagvuruslan
projeler {(Kanyon 1 Projesi ve Selale Konaklar Projesi igin halihazirda yapt kullamim izni bagvurulan yapilmigtar.)
igin sire uzatim protokolii uygulanmamaktadir. Ancak, siire asim yaganan diger proje (Zeugma 2 {5 Merkezi
Projesi } i¢in taraflarca ilgili yiikleniciye ek siirc tamnarak islerin sitresinin uzatilmasina iligkin sifahen mutabik
kahnmug olup, ek protokol akdedilerek uzatilan siiresi sBzlesmeye yansitilacakur,

Stzlesmeler kapsaminda eserlerin anahtar teslim usutinde tamamlanmasi ve teslimi dngériilmigtiir. Projelerin
ingaatimin bliyiik ¢opunlugu kat karsilig: ingaat yapim igi usuliinde gergeklestirilmektedir. i5 sahibi ve yiiklenicinin
bagimsiz bolilm paylagim oranlan sozlesmelerde duzenlenmis olup, ingaat karsthgi devredilecek arsa paymna
tekabiil eden bagimsiz billimler, sézlesmede diizenlendiBi sekilde belicli is kalemterinin bitirilmesi akabinde arsa
payt igin lapudan ferag verilmek suretiyle peyderpey devredilecektir.

Devam eden proje yapim sBzlegmeleri listesine agagida yer verilmistir:

Stzleyme Ady Proje Siizleyme Sizlesme Shzlesme Sézlegme
Konusu Tarah Tarihi Siiresi/
| N ) Teslim Tarihj
Asce Zeugma 2 Ticaret Zeugma 2 Is Anahtar Teslim Asce Konui 03 Mart K
Merkezi Engaati Eser Merkezi Projesi Ingaat lsi | Emlak Sanayi 2022
Sozlegmesi | ve Ticarel AS.
Diizenleme Seklinde Kanyon — 1 Kat Karsiligt Asce 24 Temmuz
Gayrimenkol Saus Vaadi | Projesi Insaat Yapim Isi | Gayrimenkul 2017
ve Arsa Pay) Karsihig ‘ Ingam San. Ve
Insaal Stzlesmesi ~ Tic. A.5.
Duzenleme Seklinde Kanyon - 2 Kal Karsihgi Asce 24 Temmuz
Gayrimenkul Satis Vaadi | Projesi ingaat Yapim lsi | Gayrimenkul 2017
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ve Arsa Pay1 Karsilifi Ingaat San Ve ahnmasindan
Insaal Stzlesmesi | Tic. A5, itibaren 24 ay
Duzenleme Scklinde Arsa | Pancarl — 1 Kat Karsthig Poligon Ingaat 3 Mart 2022 Yap '
Pay: Kargh) ingaat Projesi insaa Yapim fsi | Turizm Sanayi ruhsatinm
Yapum ve Gayrimenkul ve Ticarel A.S. almmasindan
Satis Vaadi Sozlesmesi s | itibaren 24 ay
Dizenleme Seklinde Arsa | Pancarh - 11 Kal Kargiligi Asce Konut 3 Mart 2022 Yam
Pay1 Karghg (nsaat Projesi Ingaat Yapim Iyt | Emlak Sanayi ruhsatimn
Yapimm ve Gayrimenkul ve Ticaret A5 alinmasindan
Satiy Vaadi Sozlegmesi | . itibaren 24 ay
Dizenleme Seklinde Giivenevler — 1 Kat Karsili Asce Konut 1% Ekim Yapi
Tagimmaz Satis Vaadi ve Projesi Ingaat Yapim lgi Emlak Sanayi 2022 ruhsatinin
Arsa Payi Karsthy Ingaat ve Ticaret A5 alinmasindan
| Sozlegmesi | itibaren 24 ay
Tasinmaz Satis Vaadi ve | Barak Konutlary Kat Karsilif | Sanko Park I Haziran Yap1
Arsa Pay Karsiligy fngaat | Projesi Ingaat Yapim Isi | Aligveris 2022 ruhsatimin
Stzlegmesi Merkezi A S almmasmdan
_ itibaren 48 ay
Asce Safir Konutlan Selale Konaklari | Anahlar Teslim Asce Konut 4 Mart 2020 | 30 Nisan 2021
Ingaati Sozlesmes Projesi Ingaal Igi Emlak Sanayi
ve Ticaret A.5 )
Sehirgdsteren Villa- | Guvenevler Anahiar Teslim Asce Konut 18 Ekim Yer teslim
Ingaat: Eser Sozlesmesi Villalart Projesi Ingaat Is1 Emlak Sanayi 2022 tarihinden
ve Ticaret A5 ilibaren 24 ay |

22.2. Kira Stzlesmeleri

22.2.1. Matbu Kira Sozlesmeleri

Sirket’in kiraya veren olarak taraf oldugu kiralama islemlerinde akdettigi sdzlesmelerde matbu séizlesme taslag
kullaniimaktadir. Matbu sézlesmedeki 8nemli hitkiimler asagida dzet olarak sunulmaktadir;

Kiratama dénemi olarak bir kira donemi belirlenmis olup, sbzlesmeler belirli stireli kira stizlesmesi niteligindedir.

Kirae, igbu sbzlesme sonunda kiralanam terk ve tahliye etmek istedigini en geg ilgili kira démemi sonunda kiraya
verene yazih olarak bildirmek zorundadw. Aksi halde igbu sBzlesme kendiliginden bir kira dbnemi sliresince
yenilenmis sayilacakur. Kiracimn bildirim yiikimIologn, yenilenmis kira dénemleri igin de gegerli olacaktir.

Kira bedeli Tiirk Lirasi cinsinden kararlagtinlmstir. Kira édemeleri ayhk olarak sozlesmede belirtilen banka
hesabina yapilacakur. Kira stzlesmesinin yenilenmesi halinde kira bedeli yeni ddnem icin UFE oranindan az
olmayacak sekilde arirtlacag diizenlenmistir. Kiracy, kiralanana verilebilecek zararlara islinaden taraflar mutabik
kalinacak tutarda depozito Sdemekle yiikiimlii olacakur.

Kiraci, stzlesme kapsaminda elde ettigi haklari veya kiralanam @giincfi bir kisiye kismen veya tamamen
devredemeyecek, temlik edemeyecek veya kiraya veremeyecektir.

GYO Tebligi’nin 34'{incll maddesi uyarinca GYO'lanin portfoylerinde yer alan gayrimenkuiler kiraya verilmis
ise, ilgili kira sézlesmelerinin yenilenmesi veya uzaliimas: durumunda Sirket igleme konu olan varliklarin rayig
kira bedelini tespit ettirmek ile ylikiimlli kilinmsur. Bu kapsamda Sirket yenilenen veya uzatlan tim kira
sizlegmeleri igin kira sdzlegmesine konu gayrimenkuliin kira bedelini tespit ettirecekir.

flaveten GYO Tebligi’nin 37°nci maddesinde ekspertiz degerinin kullamilmasina iliskin olarak diizenleme getiren
hitkmi su sekildedir:

“(1) Oriakhigin poriféyiinde yer dlan veya almasi planianan gayrimenkulier, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule
davalr haklar, altyap: yatirim ve hizmerlerine iligkin olarak yaprlacak alim satim, kiralama ve benzeri iglemier
fespil edilen eksperiiz degerleri dikkate alinarak gergeklegtiviliv. Mevcut piyasa veya ddeme kosuliart dik}

kurul toplantisimin giindemine alinarak ortaklara bilgi veritmesi oruniudur,

{2} Ciro fizerinden kiva sézlegmest imzalanan gayrimenkuller ile sabir kira bedeli ve'veva ciro i
sazlegmesi imzalanan birden facla kiracomin bulnndugu gaynmenkuﬂerm kha ekspertiz bedeh ve
r!:;icm karsiiastirma, hesap dm:emmm sommda Yyapir.
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alimer. Bu kapsamda, elde edilen kira bedeli, gayrimenkuliin toplain kiralanabilir alamarn ortalama doinluguna
give diizeltilmis eksperti= kiva bedeli ie mukayese ediliv. Bir hesap daneminin sonunda, ekspertic kira bedelinin
altinda gelir elde edilen gayrimenkuilere iliskin bilgilerin, hesap dénemini izleven birinct aym sonung kadar
Kurulun ozel durnmiarmn kamwya agrklanmasing ilighin diicenlemeleri gercevesinde hamuva aciklanmast ve
Yyapilacak itk genel kel toplantisinn grindemine alinarak pay sahiplerine bilgi vertimesi zoruniudur.

{3} Oriakhk portfyimdeki variiklarin wcun siireli kivalama sozlesmesine konu edilmeleri durumunda, beg yihik
donemler itibariyla kira ekspertiz degerleri 36 nci madde kapsaminda hazirlanacak bir deerleme raporu ile tespit
etiirifiv ve bir hesap dénemi sommda o hesap dinemine iligkin meveut kira bedelinin ekspertiz degerinin %95 'inin
altinda kalmas: durumunda, bu durvm Kurutun édcel durnmiarin kamuya agiklammosing iligkin diizenlemeleri
gergevesinde kamuya agrklamr ve yapilacak itk genel kurul toplantisimn giindemine alinarak ortakiara bilgi
verilir. Tek kiracist bulunan gayrimenkullerin, uzun sireli kiralama sé=legmesine konu ediltmeleri durunmnda ise,
beg yilltk danemier itibariyla kira ekspertiz degerleri 36 nct madde kapsaminda hazirlanacak bir degerieme raporu
ile tespit ettiriliv. Ortakitk tarafindan bes yilltk donem icinde altnan toplam kira bedelinin, beg yihik kira ekspertiz
deeri toplamumn %95'inin altnda kalmast dwrwmunda, bu dwrum Kurulun Szel durumiorin kamuya
agiklanmaswina iliskin dizenlemelerl cergevesinde kamuya agiklanmy ve yaprlacak itk genel kurul toplantisin
glindemine alinarak pay sahiplerine bilgi verifir.”

22.2.2.Sehirglsteren Subesi Kira Sizlesmesi

Sirket, Gaziantep Sicil Miidurligd nezdinde 43666 sicil numaras: ile kayith Sehirgosieren Subesi’nin faaliyet
gosterdigi binamin kullammina iliskin olarak Abdlilkadir Konukoglu ile 01.04.2014 tarihinde kira sizlesmesi
akdetmigtir. Stzlesme kapsaminda kiranin 3 (ii¢) aylik olarak édenecegi diizenlenmistir.

Kira donemi 5 (bes) y) olarak diizenlenmis olup, laraflarca sSzlesmenin feshi talep edilmediginden, kira
stziegmesi aymi hilkiim ve kegullarla ylrirliiktedir,

Sirket kiralanam, kiratamg oldugu hali ile teslim etmekle yiiktimli kilinmigtie. Kiralanan yerin kullammindan
dogan masraflar Sirket’e aittir,

TBK htkiimleri wyaninca, kiraci en az 15 (on beg) giin 8nceden yazih bir bilditimle sézlesmenin feshine iliskin
bildirimde bulunmadigi slirece, belirli siireli olarak akdedilen igyeri kira stzlesmeleri, stzlesme silresinin sona
ermesinden sonra 1’er (birer) yilhik sirelerle uzamakiadir. ligili mevzuatta Sngdrlilen istisnai haller haricinde
kiraya verenin kira sbzlegmesini sona erdirme hakki bulunmamakiadir. Kiraya veren ancak TBK madde 347
uyarinca, 10 (on) yllik uzama siiresinin sonunda, bu siireyi izleyen her uzama yilimn bitiminden en az 3 (ig) ay
once bildirimde bulunmak koguluyla siizlesmeyi feshedebilecektir.

22.3. Gayrimenkul Satis Siizlegmeleri

Sirket’in poriféyiinde bulunan gayrimenkullerin satiglaninda musterileri ile akdettigi s8zlesmelerde matbu
stzlesme taslagi kullanilmakiadir,

Stzlegmeler pesin veya taksitli Gdemeli olacak gekilde diizenlenmigtir. S6zlesme bedelleti ise KDV haric olarak
belirlenmistir. Odemelerin yapilacags banka hesabi Sdzlesme’de belintilmis olup, Sdemelere iliskin plan
stizlesmenin eki olarak sunulacak ddeme ptaminda yer alacakur. Alici, SirkeC’e stzlegme kapsanminda demesi
gereken borglarimi siresinde kismen veya tamamen Sdemedigi takdirde ddenmeyen boreuna aylik gecikme zammi
uygulanacaktir.

Pegin satista iim Sdemeyi, taksitli satista Sdeme planinda belirlenen peginat 8demesini takip eden 15 (on bes) giin
icerisinde tamamen bitmis, kullamma hazir olan bagimsiz bsliim, karsilikly olarak dlizenlenecek daire/igyeri teslim
utanag) ile aliciya leslim edilecektir. Tapinmaz teslim edilirken, ahc) tarafindan taginmazda bir eksiklik tespit
edilmesi halinde satici bu eksiklikleri 30 (otuz) giin icerisinde gidermeyi taabhiit etmistir.

Tuketicinin bir taginmazin satig bedelini Snceden pesin veya taksitle 8demeyi, saticinin da bedelin tamamen veya
kismen Sdenmesinden sonra tasinmazi devir veya teslim etmeyi Ustlendigi bu sézlesmeler TKHK kapsaminda n
ddemeli konut satiy sbzleymesi olarak lanimlanmakia olup, TKHK ve ikincil mevzoat: niteliginde olan On Odergglé
Konul Satiglar1 Hakkinda Ydénetmelik ile ngdrillen esasiar uygulama alam bulacaktir,

stizlesme tarihinden itibaren 24 (yirmi dirt) aya kadar tiiketicinin herhangi bir gerekge gistermeden s
donme hakk: vardir.

ilaveten On Odemeli Konut Satslari Hakkinda Yonetmelik uyarinca yapi ruhsab alinmadan, tiketigg
ddemeli konut satiy sdzlesmesi yapilamamakiadir. On ddemeli konutun sBzlesmede taahhtit edilen siirtig

gegemez.
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Bagimsiz boliimiin tesliminden sonra emlak vergisi, gevre ve temizlik vergisi vb. 1im vergi, harg ve masraflarin
ddeme yUkOmIOIOgil tapu devri yapihineaya kadar abciya aittir.

Aleinn sézlesmeden dogan haklannin iigiineii kigilere devir ve temliki yasaklanmistir,

Alicinin stizlesme bedelini pesin satglarda 10 (on) glin igerisinde, taksili sauglarda ise deme planinda belirtilen
pesinat 6demesini yapmamasi veya ddemeyi yapip bagimsiz bilimill 7 (yedi) giln igerisinde teslim almamasi
halinde, stzlegme karsilikli olarak feshedilmis sayilmaktadir.

Altci, pesin ahmlarda teslim tarihinden itibaren, taksitli alimlarda 1im &demelerin bitiminden itibaren 1 {bir} ay
icerisinde bagimsiz bdllimil tapuda devir almak igin saticiya miiracaat etmezse, sbzlesmeler tahiinda temerrilde
diigmils kabul edilmektedir. Bu halde saticimin ihbarsiz ve bildirimsiz olarak stzlesmeyi feshetme hakkiru kabul
etmis olacad diizenlemigtir. Stizlesmenin feshi halinde alici 15 (on beg) giin icerisinde bagimsiz bélimii tahliye
ederck saticiya bog olarak teslim etmek ile aksi halde stzlegmede belirlenen oranda pilnliik cezai sarti Gdemek ile
yikimll kilanmigur.

22.4. Damgmanhk Stzlesmeleri
22.4.1. Hukuki Damsmanhk Sozlesmeleri

Sitket dahil olmak tizere Abdulkadir Konukoglu Holding A.$. (eski unvamiyla Asce Holding A.$.)'nin ve pay
sahiplerinin dogrudan ve dolayls istiraki olan 22 {yirmi iki) sirket ile Avukat Ercan Caligkan arasinda 1 Nisan 2020
tarihinde sdzlesme hazirh@ ve incelemeleri ile her tiirli dava ve icra takibini kapsayacak sekilde hukuki
damgmanhk hizmetterinin verilmesine iligkin Hukuk Miigavirligi Sozlesmesi imzalanmugtir.

Yine §irket ile Aksu Caligkan Beygo Avukathk Criakhig arasinda Sirket’in GYO'ya déniigiimil ve paylarinin
halka arzi iglemleri kapsaminda hukuki damgmanhk verilmek tizere bir Hukuki Danigsmanlik Sézlesmesi
akdedilmistir.

21.4.2. Halka Arza Aracihik ve Finansal Danismanhk Sézlesmesi

Sirket ile Halk Yatinm Menkul Deperler A.S. arasinda 20 Mayis 2022 tarihinde Sirket’in paylanmn halka arzi
islemine aracilik edilmesi amaciyla Halka Arza Aracilik ve Finansal Damgmanhk Stizlesmesi ve bu sizlesmenin
komisyon maddesinde yapilacak tadile iligkin 23 Mayis 2022 tarihinde bir Ek Protokel imzalanmstir,

22.4.3. GYO Dinilisiimii Danismanhk Sdzlesmesi

Sirket ile Murat Parmakg arasinda Sirket’in GYO'ya déniisiimil ve paylarinin halka arzi iglemleri kapsaminda
finansal damigmanlik hizmetlerinin temini igin 1 Mayis 2022 tarihinde Damigmanhk Stzlesmesi imzalanmistir,
Damgmana, sunacagy damgmanhk hizmetleri karsiifinda damigmanhk dlereti 8demesi yapilacagi hitkme
baglanmigur. Stzlesme | (bir} wil siireli olamak diizenlenmis olup, taraflar 1 (bir) ay tncesinden bilditimde
bulunmak kosuluyla sdzlesmeyi tek tarafli olarak feshetme hakkini haizlerdir,

23. IHRAGCININ FiNANSAL DURUMU VE FAALIiYET SONUCLARI HAKKINDA BiLGILER

23.1.ihragginin Kurulun muhasebe/finansal raporlama standartlar) wyarnca hazirlanan ve izahnamede
yer almasi gereken finansal tablolar ile bunlara iliskin bagimsiz denetim raporiar

TFRS’ ye giire hazirlanan ve Kurul’un bagimsiz denetime iliskin dizenlemeleri gergevesinde denetime tabi tutulan
ve izahname’de yer alan 31.12.2020, 31.12.2021 ve 31.12.2022 tarihlerinde sona eren mali yillar ve 31.03.2023
tarihinde sona eren ara ddnem icin haairlanmis olan mali tablolar ve bunlara iliskin bagimsiz denetim raporlar
EK-2"de yer almaktadr,

23.2. lzahnamede yer almasi gereken finansal tablo ddmemlerinde bafgimsiz denetimi gergeklestiren
kuruluslarin unvanlary, bafimsiz denetim gériisii ve denetim kurulusunun/sorumlu ortak bas denetginin
degismis olmasi halinde nedenleri hakkmda bilgi

Hesap Dinemi T Bafimsiz Denetim Bagimsiz Denetim Kwrulusunun
| Kurulugunun {Unvani Soramiu Ortak Denetgisinin Ady
Soyadi
01.01 - 31.12.2020 Eren Bagimsiz Denetim A § Aykut Halit
01.01 - 31.12.2021

0100 - 31,12.2022 |
OLAH - 31.03.2023

Denetim kurulusu veya sorumlu ortak bag denetgi defismemistir,
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23.3.Sen finansal tablo tarihinden sonra meydana gelen, ihragemn ve/veya grubun finansal durumu veya
ticari konumu lizerinde etkili alabilecek Snemli degisiklikler (itretim, satig, stoklar, siparigler, maliyet ve
sabig fiyatlar hakkindaki gelismeleri de icermelidir) veya séz konusu hususlarin bulunmadi@ hakkinda
ifade

§irket gayrimenkul portfGyiintin 6nemli bir kismi Gaziantep’tedir. Gaziantep, 6 Subat 2023 taribli depremden
elkilenen iller arasinda yer almaktadir. Gaziantep merkezi, depremi yasamus diger iller ile kargilagtirldifinda
depremden daha az ctkilenmistir. Sirket’in pontfdylinde yer alan gayrimenkuller ise depremde hasar goememistir.
Deprem bblgesinde ingaat faaliyetleri kisa bir siireligine kamu kurumlarinca durdurulmus ancak kamy
kurumlannca yapilan kontrollerden sonra ingaat faaliyetleri tekrar baglamistir. Bu sebeple deprem Sirkel'in
finansal durumu veya ticari konuma iizerinde olumsuz bir etki yaratmamistir.

231.4. Proforma finansal bilgiler:

Yoktur.

23.5. Proforma finansal bilgilere iliskin bafimsiz gilvence raporu;
Yoktur.

23.6. ihragginm esas sozlesmesi ile kamuya agikladipy diger bilgi ve belgelerde yer alan kir payr dagitim
esaslari ile izashnamede yer almasi gereken finansal tablo dbnemieri itibariyla kar dagitimi konusunda almis
oldugu kararlara iliskin bilgi

Esas Stizlegme’nin “Kérin Dagutumi ve Yedek Akgeler” baghkli 31"inci maddesi ve “Kar Dagium Zaman™ baghkh
32'nci maddesi uyaninca kar payr dagilimina iligkin esaslar agagidaki gibidir:

Sirket’in faaliyet donemi sonunda tespit edilen gelitlerden, Sirket’in genel giderleri ile muhtelif amortisman gibi
sirketge Sdenmesi veya ayrilmasi zorunlu olan mikuarlar ile sirket tilzel kisiligi tarafindan 8denmesi zorunlu
vergiler diglildikien sonra geriye kalan ve yillik bilangoda gorillen dénem kin, varsa gegmis yit zararlarinin
dilglilmesinden sonra, sirasiyla asafida gosterilen sekilde tevzi olunur:

- %5 (yiizde beg)’i kanuni yedek akgeye aynlir.

- Kalandan, varsa yil iginde yaptlan bagis tutanmin ilavesi ile bulunacak meblag fizerinden, TTK ve
senmaye piyasas) mevzuatina uygun olarak birinci temettil ayrihir.

= Yukarndaki indirimler yapildikian sonra, Genel Kurul, kir payinm, Yénetim Kurulu fiyeleri ile menur,
miistahdem ve jggilere, cesitli amaclarta kuruimug vakiflara ve benzer nitelikieki kisi ve kurumlara
dagitilmasina karar verme hakkina sahiptir.

- Netddnem karindan, yukandeki bentlerde belirtilen meblaglar diigtilkien sonra kalan kismi, Genel Kurul,
kismen veya tamamen ikinci temettll pay: olarak dagumays veya TTK min 521%inci maddesi uyarinca
kendi istegi ile ayirdigr yedek akge olarak ayirmaya yetkilidir,

- Pay sahipleriyle kara igtirak eden diger kimselere dagiilmas: kararlagtminus olan kissmdan, Sdenmis
sermayenin %5 (ylizde beg)’i oraminda kar pays dilglildtkten sonra bulunan tutarin onda biri, TTK’mn
319’uncu maddesinin 2 nci fikrasi uyarinca genel kanuni yedek akgeye eklenir.

Yasa hiikmil ile ayriimas: gereken yedek akgeler ayniimadikga, Esas Stzlegme’de pay sahipleri igin belirlenen kar
pay! nakden ve/veya hisse senedi bigiminde dagwmilmadik¢a; bagka yedek akge aynlmasing, ertesi yila kdr
aktarilmasma, Yé&netim Kurulu tiyeleri ile memur, milstahdem ve isgilere, ¢esitli amaglarla kurulmus olan vakiflara
ve bu gibi kisi ve/veya kurumlara kir payi dagaulmasina karar verilemez.

Kir payi, dagitim tarihi itibariyla meveut paylarin tiimlne, bunlann ibrag ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizmn
egit olarak daglr.

Yilbik kérin hak sahiplerine hangi tarihte ne gekilde verilecegi, SPK’nin konuya iligkin diizenlemeleri dikkalg
alnarak Y dnetim Kurulu'nun teklifi Gizerine Genel Kurul tarafindan kararlagtirilic. Bu Esas Sozlesme hiikjgeffe
uygun olarak dagivtan krlar geri alinmaz. 7

Sirket’in 20.02.2023 tarihli ve 10 sayili Yénetim Kurulu karar: ile yapilacak ilk Genel! Kurul'un ongl
dzere belirledigi kar dagitim politikasi uyarinca yaurim ve finansman ihtiyaglarmdan kaynaklanan
durum olmadigs slirece §irket*in yiiriirlitkte olan mevzuat cergevesinde dagiima konu edilebilecek
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23.7.5Son 12 ayda ihraggumin ve/veya grubun finansal durumu veya karhih@) iizerinde énemli etkisi olmug
veya izleyen dinemlerde etkili olabilecek davalar, hukuki takibatlar ve tahkim islemleri veya sz konusu
hususlarin bulunmadis hakkmmda ifade;

Sirket'in taraf oldugu davalar ve icra takipleri ile ilgili detayl bilgi Ek (4) de yer alan bagimsiz hukukgu raporunda
yer almakitadir.

Hukukgu Raporuna gére; s6z konusu hukuki ihtilaflar degerlendirildiginde; Sirket'in faaliyetini, paylarmin tedaviil
ve devrini engelleyici herhangi bir ihtilaf bulunmadigs tespil edilmistir.

23.8.izahnamede yer verilen denetime tabi tutulmug diger bilgiler:
Yoktur.
24, IHRAC VE HALKA ARZ EDILECEK PAYLARA ILISKIN BILGILER

24.1.ihrag edilecek ve/veya horsada islem gorecek paylarm ISIN (uluslararas) menkul kiymet tammiama
numarasi) veya baska benzer tammlama kodu bilgisi dahil tiir ve gruplarnna iligkin bilgi

Halka Arz Edilecek Paylar’in nominal degerleri toplarm 165.000.000 {yliz altmug beg milyon) TL olup, 99.000.000
{doksan dokuz milyon) TL nominal degerli kisoni sermaye artirimi, 66.000,000 (altnis alu milyon) TL nominal
degerli kismi ortak saug seklinde halka arz edilecektir.

Sirket tarafindan sermaye artinmu yoluyla ihrag edilerck Halka Arz Edilecek Paylar’a iliskin bilgi asagidaki
tabloda sunulmaktadir.

Grubu Mama { | fmtiyazlar | Pay Sayisi Pay Bir Paymn Toplam | Sermayeye®
Hamiline Sayisimin Nominal {TL} |  Orami (%}
Oldugu Grup Pay | Deperi (TL)
Sayisina
| Orami* *(%) |
C | Nama Yokiur 99.000.000 15,69 1| 99.000.000 15,02

*Ulagilacak sermaye olan 659 000,000 TL 'ye oranlanmsiir
**Sermaye arinmi sonrasinda olugacak grup pay sayilan dikkate alinmagtir

Halka Arz Eden Pay Sahibine ait olan paylardan, Halka Arz Edilecek Paylar's iliskin bilgi asagidaki tabloda
sunulmaktadir.

Grubu Nama { | imtiyazlar Pay Sayis1 Pay Bir Paymn | Toplam (TL) | Scrmayeye*
Hamiling Saysmn Mominal Orani (Yo}
Oldugu Grup Pay | Degeri (TL)
Sayisina
Oram**
(%)
C Nama Yoktur 66.000.000 10,46 1 66.000.000 10,02

*Ulagilacak sermaye olan 659,000,000 TL’ye oranlanngur
**Sermaye artirimi sonrasinda olugacak grup pay sayilan dikkate alinmigtr

Halka arz edilecek paylar kaydilestirme esaslan gergevesinde MKK tarafindan hak sahipleri bazinda kayden
izleneceklir, Halka arz edilecek paylara iligkin 1SIN SPK onayiin ardindan temin edilecektir.

Halka Arz Edilecek Paylar C grubu olup, imtiyaz: bulunmamaktadir.

a} k¢ kaynaklordan yapilan sermaye artirsmonn kaynakiar: hakkenda bilgi
i¢ kaynaklardan sermaye artrimi yapilmayacaktir.

b) I¢ kaynakiardan artirlarak bedelsiz olarak meveut ortakiara dagintacak paylar ile ilgili bilgi
I¢ kaynaklardan sermaye artinmi yapiimayacaktir,

¢) Bedelsiz olarak verilecek paylarin dagiem eseslars
Bedelsiz olarak verilecek pay bulunmamaktadsr.

24.2. Paylarin hangi mevzuata gire olugturuldugu

Sirket’in merkezi Tlrkiye'de bulunmaktadir ve Sirket Ttirk hukukuna tabidir. Sirket'in payla
Kanunu ve sermaye piyasasi mevzuab kapsaminda olusturulmugtur.
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24.3, Paylarin kaydilegtirilip kaydilestirilmedigi hakkimda bilgi

Sirket’in paylan heniiz kaydilegtirilmemis olup, halka arz ¢alismalan sirasinda kaydilegtirme esaslar gergevesinde
MKK nezdinde kaydilestirilmesi planlanmaktadir.

24.4. Paylarin bangi para birimine gire ihrag edildigi hakkinda bilgi
Paylar TL cinsinden satiga sunulacakur.

24.5, Kisitlamalar da dahil olmak fizere paylara iligkin haklar ve bu haklari kullanma prosediirii hakkinda
bilgi

Satig) yapilacak paylar, bagta SPKn ve TTK ofmak iizere ilgili mevzual uyarinca pay sahiplerine asagidaki haklar
saflamaktadir.

Kirdan Pay Alma Hakki (Sermaye Piyases: Kanunu Madde 19, 11-19. 1 sayvit Kir Payr Teblipi)

TTK'mn 307" nci maddesi, SPKn’nin 19*uncu maddesi ve 11-19.1 sayili Kér Pay1 Tebligi uyarinca, pay sahipleri,
Genel Kurul tarafindan belirlenecek kir dagitum politikalart ¢ergevesinde ve ilgili mevzuat hilklmlerine uygun
olarak dagitilan kardan pay alma hakkina sahiptir.

Kérdan Pay Alma Hakkina iliskin Bilgi
Hak Kazamilan Tarih:

SPKn madde 19 ve Kér Pay) Tebligi madde 5 uyarinca, halka agik ortakhklarda kir payt daitum tarihi itibariyla
ihrag ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin diger paylarla birlikte esit olarak kar pay1 alma hakk: elde eder.
Zaman Asimi:

Zamanagimuna ugrayan kar pay! ve kar pay) avansi bedelleri hakkinda 2308 sayuh Sirketlerin Miiruru Zamana
Ugrayan Kupon Tahvilal ve Pay Bedellerinin Hazineye Intikali Hakkinda Kanun hiikiimleri uygulanir. Ancak
antlan Kanun'un tiim hitkimleri, Anayasa Mahkemesi’nin 10.04.2019 tarih ve 2018/136 E. ve 2019/21 K. sayih
karari ile iptal edilmistir. Bedelsiz olarak dagitilan paylarda zamanagim bulunmamakiadir,

Hakkin Kullanimina liskin Sinirlamalar ve bu hakkin yurt diginda yerlegik pay sahiplerj tarafindan prosediirii:
Yoktur.

Kér pay1 oram veya hesaplanma ySntemi, ddemelerin dénemleri ve kiimiilatif mahivetie otup olmadip:

Esas Soizlesme hilkiimlerine uygun olarak Tlirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasast Mevzuat: ve genel kabul goren
muhasebe ilkelering gore tespit edilir ve dagulir. Dagiilmasina karar verilen kinn dagiim sekli ve zamant,
Yanetim Kurulu’nun bu konudaki teklifi izerine Genel Kurul’ca kararlagtinhir.

Ortakltktan Ayniimea Hakke (Sermaye Pipasost Kanunu Madde 23, 24, 1-23.3 sayis Onemli Nitelikteki fslemier
ve Ayrilma Hakk Tebligi)

SPKn’nin 23 ve 24”Gincli maddesi ve 11-23.3 sayili Onemli Nitelikteki [slemler ve Ayrilma Hakk: Tebligi uyaninea,
dnemli nitelikieki islemlere iligkin Genel Kurul toplantisina katilip da olumsuz oy kullanan ve muhalefet serhini
toplani1 tutanagina isleten pay sahipleri, amilan diizenlemelerde belirtilen gartlanin varhigi halinde paylanim Sirket’e
salarak ayrilma hakkima sahipiir,

Aynlma hakkimn dogmadift haller ve bu hakkin kullanimina iliskin usul ve esaslar mevzubahis teblig ile
diizenlenmekiedir,

Ortakhikian Cikarma ve Satma Hakki (Sermaye Plyasast Konunn Madde 27, 11-27.3 sayilt Ortakitktan Ctkarma
ve Satma Haklarr Tebligi)

Pay alim teklifi sonucunda veya birlikie hareket etmek de dahil olmak iizere bagka bir gekilde sahip olunan paylartn
Sirket’in oy haklanimin %98 (yiizde doksan sekiz)’ine (ya da SPK tarafindan ileride degistirilebilecek bir orana)
veya daha fazlasing ulagmas veya bu durumda iken ek pay alinmast durumunda paya sahip olan bu kigilss

Kurul*ca belirlenen orana veya daha fazlasina sahip olan gergek veya tiizel kisilerden ve bunlarla
edenlerden talep edebilirler,

.mtt E-mail: as seo'.com.tf

S* bey VOV, No: 011 055 668




Ortakhkian ¢ikarma ve satma hakkinin kullammina iligkin prosediir Ortakliktan Cikarma ve Satma Haklar Tebligi
hiikéimlerine tabidir.

Tasfiye Halinde Tasfiye Bakiyesine Kanlim Hakk: (YTK Madde 507)

Sirkel’in sona ermesi halinde her pay sahibi, Esas S5zlegme’de sona eren Sirket’in malvarliginin kullamlmasina
iligkin, bagka bir hikilm bulunmadif takdirde tasfive sonucunda kalan tutara payi oraminda katilir. Esas
Stzlesme'nin 34°Oneil maddesi uyarinca, Sirkel’in sona ermesi, tasfiyesi ile buna bagh muamelelerin nasil
yapilacagr hakkinda TTK, sermaye piyasasi mevzuau ve diger ilgili mevzuat hilkilmleri uygulanr,

Bedelsiz Pay Edinme Hakke (TTK madde 462, SPKn madde 19, VII-128.1 Pay Teblipi)

TTK'min 462’nci maddesi vyarinca, Esas Stzlesme veya Genel Kurul karariyla ayrilmig ve belirli bir amaca
bzgiilenmemis yedek akgeler ile kanuni yedek akgelerin serbestge kullamlabilen kisimlar ve mevzuaun bilangoya
konuimasina, sermayeye eklenmesine izin verdigi fonlar sermayeye dinilstrillerck sermaye i¢ kaynaklardan
artinlabilir.

SPKn’nin 19'uncu maddesi ve Pay Tebligi uyarinca, $irket’in sermaye arurimlaninda, bedelsiz paylar aranm
tarihinde mevcut paylara dagitilir. Her pay sahibi, yeni ¢ikanlan paylari, meveut paylaninin sermayeye oranina
gore, alma hakkim haizdir.,

Yeni Pay Alma Hakkt (TTK md, 461, kayeth sermaye sistemindeki ortakltklar icin SPKn md, 18, H-18.} sapth
Kayith Sermaye Sistemi Teblif)

Her pay sahibi, yeni ¢ikanlan paylar, mevcut paylarnin sermayeye oranina goire, alma hakkim haizdir. Esas
Stizlesme’nin “Sermaye ve Payler” baglikli 8’inci maddesi uyarinca Ydnetim Kurulu, SPKn hilkamlerine uygun
olarak gerekli gordiigt zamanlarda, kayith sermaye tavam iginde kalmak kaydiyla yeni pay ihrag ederek gikarilnug
sermayeyi arttirma; imtiyazh veya nominal degerinin altinda veya Uzerinde paylar ihrag etme; pay sahiplerinin
yeni pay alma haklarine kisitlama hususlarinda karar almaya yetkilidir. Yeni pay alma haklini kisitlama yetkisi
pay sahipleri arasinda eitsizlige yol agacak sekilde kullarulamaz. Ydnetim Kurulu sermaye artirimi karannda yeni
pay haklarimi kismen veya lamamen sinirlandarmaya yetkilidir. Yeni pay almaya iligkin haklarin kullamm islemleri
MEKK tarafindan gergeklestirilecektir.

Genel Kuruia Davel ve Katilima Hokki (SPKn md. 29, 30, 11-30.1 sapih Vekéleten Oy Kullamimas: ve Cagn
Yoluyla Vekalet Toplanmas: Teblifi, TTK md, 414, 415, 419, 425, 1527)

Genel Kurul, toplantiya Esas Stzlegme’de gésierilen sekilde, Sirket’in internet sitesinde, KAP*1a, Elektronik
Genel Kurul Sistemi sisteminde ve Tiirkiyve Ticaret Sicil Gazetesi’nde yayunlanan ilanla ¢agriiir. Bu ¢agn, ilan ve
toplanti giinleri hari¢ olmak iizere toplanti tarihinden en az 3 (ii¢} hafta tince yapilr,

Genel Kurul’a katilacak pay sahipleri fiziki ortamda veya elektronik ortamda bizzat kendileri katilabildikleri gibi
temsilcileri vasitasiyla da katlabilmektedirler.

Genel Kurul’a elekironik ortamda katim, pay sahiplerinin veya temsilcilerinin giivenli elektronik imzalan ile
miimkindiir.

Bu nedenle Elektronik Genel Kurul Sistemi’nde iglem yapacak pay sahiplerinin dneelikle MKK, E-MKK Bilgi
Portali’na kaydolarak iletigim bilgilerini kaydetmeleri ve ayrica giivenli elekironik imzaya da sahip olmalar
gerekmektedir. E-MKK Bilgi Portahi’na kaydolmayan ve giivenli elektronik imzalar bulunmayan pay sahipleri
veya temsilcilerinin etektronik ortamda Genel Kurul’a katilmalar milmkiin degildir,

Aynica, loplantiya elekironik ortamda katilmak isteyen pay sahiplerinin veya temsilcilerinin 28.08.2012 tarih ve
28395 sayith Reami Gazete'de yayimlanan “Anonim Sirketlerde Elektronik Ortamda Yapilacak Genel Kurullara
lliskin Y8netmelik” ve 29.08.2012 tarih ve 28396 sayih Resmi Gazetede yayimlanan “Anonim Sirketlerin Genel
Kurullarinda Uygulanacak Elektronik Genel Kurul Sistemi Hakkinda Teblig® hitkiimlerine uygun olarak
yikimliliiklerini yerine getirmeleri gerekmektedir.

Fiziki ortamda Genel Kurul*a sahsen katilmak isteyen pay sahiplerimiz, MKK sisteminde yer alan “Pay Sahipjuss
Listesi"nde kayith olan paylarina iliskin haklarim kimlik ibraz etmek suretiyle kullanabileceklerdir, :

8PKn madde 30 uyannca Genel Kurul’a katilma ve oy kullanma hakki, pay sahibinin paylarimi herhangi bff |
nezdinde depo etmesi sartina baglanamaz. |

Oy Hakki (SPKn md. 30, TTK md. 432, 434, 435, 436)
TTK madde 432 uyarinca,

DBir pay, birden ¢ok kisinin ortak miilkiyetindeyse, bunlar iglerinden birini veya iigiinell bir kigivi, genel g
paydan dogan haklarini kullanmasi igin temsilci olarak atayabilirler,




2) Bir paymn iizerinde intifa hakki bulunmasi hélinde, aksi kararlastirilmamigsa, oy hakki, intifa hakki sahibi
tarafindan kullanihr. Ancak, intifa hakki sahibi, pay sahibinin menfaatlerini hakkaniyele uygun bir sekilde oz
dniinde tuarak hareket etmemis oimasi dolayisiyla pay sahibine karst sorumludur,

TTK madde 434 uyarinca,

1) Pay sahipleri. oy haklarim genel kurulda, paylarimin toplam itibari degeriyle orantih olarak kullanir.

2) Her pay sahibi sadece bir paya sahip olsa da en az bir oy hakkini haizdir,
TTK madde 435 uyarinca,

1) Oy hakki, payin, kanunen veya esas sizlesmeyle belirlenmig bulunan en az miktarimin Gdenmesiyle dogar.
TTK madde 436 uyarinca,

1) Pay sahibi kendisi, egi, alt ve Ustsoyu veya bunlarmn onag olduklan sahis sirketleri ya da hikimiyetleri alndaki
sermaye sirketleri ile sirket arasindaki kigisel nitelikte bir ige veya isleme veya herhangi bir yargi kurumu ya da
hakemdeki davaya iligkin olan miizakerelerde oy kullanamaz.

2) Sirket ynetim kurulu Gyeleriyle yonetimde gbrevli imza yetkisini haiz kisiler, yonetim kurulu tiyelerinin ibra
edilmelerine iliskin kararlarda kendilerine ait paylardan dogan oy haklarim kullanamaz.

SPKn madde 30 uyarinca,

Halka agik ortaklik genel kuruluna katilma ve oy kullanma hakki, pay sahibinin paylarini herhangi bir kurulug
nezdinde depo etmesi gartina baglanamaz.

Halka agik ortakhiklanin genel kurullarinda oy kullanma hakkina sahip olanlar, bu haklarm vekil 1ayin ettikleri
kisiler aracilifiyla da kullanabilirler. Ancak, paylari kayden izlenmeyen halka agik onakliklarda hamiline yazili
paylarin zilyeliginin devri veya bunlara mutasamf olunduBunu gdsteren belgelerin temliki yoluyla da, genel
hiikiimler gergevesinde oy kullandinifabilir. Saklama hizmeti sunanlann, saklama hizmeti sunduklar paylara
iligkin oy haklanm vekil sifatiyla kullanmalar hélinde de bu fikra hitkml uygulamr. Cagn yoluyla vekilet
toplanmasina ve vekileten oy kullanmaya iliskin usul ve esaslar Kurulca belirlenir. 6102 sayih Kanun'un 428'inci
maddesi bu Kanun kapsaminda uygulanmaz.

Bilgi Alma ve inceleme Hakki (SPKn md. 14, 11-14.1 sa yeli Sermaye Pipasasinda Finansai Raporlamaya iligkin
Esaslar Teblifi, TTK md. 437)

Finansal 1ablolar, Yonetim Kurulw’nun yithk faaliyet raporu, denetleme raporlan ve Yonetim Kurulu’nun kir
dagitim Onerisi, sermaye piyasas: mevzuatt uyannca kamuya ilan edilir, Genel Kurul toplantilanndan Since
Sirket’in merkez ve subelerinde, pay sahiplerinin incelemesine hazir bulundurulur. Bunlardan finansal tablolar 1
{bir) vl silre ile merkezde pay sahiplerinin bilgi edinmelerine agik tutulur, Her pay sahibi, gideri Sirket’e ait olmak
fizere gelir tablosuyla bilangonun bir suretini isteyebilir. Pay sahibi Genel Kurul'da, Ydnetim Kurulu'ndan,
Sitket'in igleri; denetgilerden denetimin yapilma gekli ve somuglan hakkinda bilgi isteyebilir. Bilgi verme
yilkimliiligii, $irket’in bagh sirketlerini de kapsar. Verilecek bilgiler, hesap verme ve diiriistliik ilkeleri
bakimindan 8zenli ve gergefe uygun olmalidir,

Iptal Davast Acma Hakki (TTK md. 445-451, SPKn md. 18/6, 20/2)

Yonetim Kurulu’nun kayith sermaye sistemine iligkin esaslar gergevesinde aldin kararlar aleyhine, Genel Kurul
kararlarmin iptaline iligkin hilkiimler cergevesinde Yonetim Kurulu diyeleri veya haklan ihlal edilen pay sahipleri,
kararin ilansindan itibaren 30 (otuz} giin i¢inde Sirket merkezinin bulundugu yer ticaret mahkemesinde iplal davasi
agabilirler,

Kusurlanna ve durumun gereklerine piire zararlar gahsen kendilerine yiikletilebildigi Slgiide Yonetim Kurulu
ilyeleri ve hazirladiklars raporlarla sinieh olarak bagimsiz denetimi yapanlar, ara ddnem finansal tablolarinn
gergefi diiriist bir sekilde yansitmamasindan veya mevzuat ile muhasebe ilke ve kurallarina uygun olarak
diizenlenmemis olmast nedeniyle dagitilan kir payr avansinin dogru olmamasindan dofan zararlar igin Ortakliga,
pay sahiplerine, Ortakhk alacaklilarina ve ayrica dogrudan dogruya olmak iizere kir pay: avansinin kararlagtinilgug
veya 8dendigi hesap dénemi iginde pay iktisap etmis bulunan kisilere karsi sorumludurlar. Hukuki sop#
doguran héllerin varhg halinde, pay sahipleri ve Ydnetim Kurulu iiyeleri tarafindan kararin ilamndan #

{otuz} plin iginde iplal davasi agitabilir, ]

Genel Kurul toplantisinda hazir bulunup da karara olumsuz oy veren ve bu muhalefetini tuta gﬁ
toplantida hazir bulunsun veya bulunmasin, olumsuz oy kullanmig olsun ya da olmasin; ¢agrinin fsth
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pay sahipleri, kanun veya Esas Sézlegme hikimlerine ve Szellikle diriistlik kuralina aykin olan Genel Kurul
kararlan aieyhine, karar tarthinden itibaren 3 (ii¢) ay icinde iptal davasi agabilirler.

Azunithk Haklar: (TTK md. 411, 412, 420, 439. 531, 559, SPKn madde 27):

Sermayenin en az yirmide birini olugturan pay sahipleri, Yonetim Kurulu’ndan, yaz:li olarak gereklirici sebepleri
ve giindemi belirlerek, Genel Kurul'u toplantiya ¢afirmasim veya Genel Kurul zaten toplanacak ise, karara
baglanmasim istedikleri konulan giindeme koymasini isteyebilirler. Pay sahiplerinin ¢agr veya giindeme madde
konulmasina iliskin istemleri Yonetim Kurulu tarafindan reddedildigi veya isteme 7 {vedi) is gtini i¢inde olumlu
cevap verilmedigi takdirde, aym pay sahiplerinin bagvurusu Uizerine, Genel Kurul’un toplanuya gagrilmasina sirket
merkezinin bulundugiu yerdeki asliye ticaret mahkemesi karar verehilir.

Genel Kurul’un 8zel denetim istemini reddetmesi halinde, sermayenin en a2 yirmide birini olugluran pay sshipleri
veya paylannm jlibari degeri toplamt en az 1.000.000 (bir milyon) TL olan pay sahipleri 3 ({ig) ay i¢inde Sirket
merkezinin butundugu yer asliye ticaret mahkemesinden 6zel denetgi atamasi isteyebilir,

TTK madde 331 uyarinca hakl sebeplerin varlifinda sermayenin en az yirmide birini temsil eden paylarin
sahipleri, Sirket’in merkezinin bulundufu yerdeki Aslive Ticaret Mahkemesi’'nden sirketin feshine karar
verilmesini isteyebilirler. Mahkeme fesih yerine davaci pay sahiplerine paylanimin karar tarihine en yakin gergek
degerlerinin 8denip davac: pay sahiplerinin $irket’ten gtkarilmalarma veya duruma uygun diisen ve kabul edilebilir
diger bir ¢zime karar verebilir,

Kuruculann, yBnetim kurulu fiyelerinin, denetgilerin, sirketin kurulugundan ve sermaye artirimmdan dogan
sorumluluklary, sirketin tescili tarihinden itibaren dont y1l gegmedikge sulh ve ibra yoluyla kaldinlamaz. Bu slirenin
geemesinden sonra da sulh ve ibra ancak genel kurulun onayiyla gegerlilik kazamr, Bununla beraber, esas
sermayenin yirmide birini temsil eden pay sahipleri sulh ve ibranin onaylanmasina karg iseler, sulh ve ibra genel
kurulca onaylanmaz.

Ozel Dencetim Isteme Hakki (TTK md. 207, 438, 439):

Her pay sahibi, pay sahipligi haklarinin kullanilabilmesi igin gerekli oldugu takdirde ve bilgi alma veya inceleme
hakki daha dnce kullamlmigsa, belirli olaylann ézel bir denetimle agikliga kavusturulmasim, giindemde yer almasa
bile Genel Kurul’dan isteyebilir. Genel Kurul istemi onaylarsa, Sirket veya her bir pay sahibi 30 (otuz) giin i¢inde,
Sirket merkezinin bulundugu yerdeki asliye ticaret mahkemesinden bir 6zel denet¢i alanmasini isteyebilir.

24.6. Paylarin thracina iligkin yetkili organ kararlan:
Yonetim Kurulu’nun 13.03.2023 tarih ve 20 sayil karan ile;

Kayith sermaye sisteminde faaliyet gésieren Sirket’in Pay Tebligi’nin “MHalka A¢tk Olmayan Ortakitklarm
Ortakiarina Ait Meveut Paylarimn Halka Arzr” baglikli 6’ncy maddesi ve “Halka Acik Olmayan Ortakliklarin
Paylarinin Sermaye Artirtnn Yoluyla Halka Arzr” baglikh 7'nei maddesi ile sair ilgili mevzuat gergevesinde Sirket
paylarinin ortak satig1 ve sermaye arbrimi yontemleriyle halka arz edilmesine karar verilmistir.

Bu kapsamda;

I. Sirket Esas S#izlesmesi’nin 8'inci maddesinin vermis oldugu yetkiye istinaden 23.000.000.000 (yirmi ¢
milyar) TL’lik kayith sermaye tavam iginde kalmak suretiyle, Sirket’in 560.000.000 (bes yliz alimig
milyon} TL olan ¢ikanlmig sermayesinin 99.000.000 {doksan dokuz milyon) TL artirilarak 659.000.000
{atu yiiz elli dokuz milyon) TL’ye gikardlmasina,

2. Sermaye artinm kapsamunda ibrag edilen toplam 99.000.000 (doksan dokuz milyon) TL tutarindaki
sermayeyi temsil etmek {izere beheri 1,00 (bir) TL itibari degerde nama vazili $9.000.000 {doksan dokuz
milyon) adet C grubu pay ihrag ediliesine,

3. Sermaye arttrimu kapsaminda ihrag edilen toplam 99.000.000 {doksan dokuz milyon) TL wianndaki
sermayeyi temsil etmek Gizere beheri 1,00 (bir} TL itibari degerde nama yazil1 99.000.000 (doksan dokuz
milyon)} adet C grubu paya iliskin olarak pay sahiplerinin sahip oldugu riichan (yeni pay alma) haklariam
halka arz kapsaminda talepte bulunacak yatirimeilar lehine lamamen kisilanmasina,

4. Sermaye artiimi kapsamminda ihrag edilen 99.000.000 (doksan dokuz milyon) TL nominal 4 erd'g%ar
yazilhh 99.000.000 (doksan dokuz milyon) adet C grubu payin Halk Yatirim (arafindan b izirlaggn Fly
Tespit Raporu sonucu belirlenecek halka arz fiyatindan primli olarak ¢ikarnimasina, artyflan o
halka arz gelirlerinden kargilanmasina, | © z ("

5. Sirkel pay sahiplerinden Abdutkadir Konukoglw'na ait 66.000.000 (altmis alti milyly
degerde nama yazih 66.000.000 (altmug alti milyon) adet C grubu payin halka arz %
taleplerinin uygun giriilmesine ve Sermaye Piyasasi Kanunu ve Sermaye Piyasast Kurulu?




hilkilmleri dogrullusunda ortak satizi yoluyla halka arz edilmesine ve s8z konusu paylarin halka arzi igin
gerekli iglemlerin pergeklestirilmesine,

6. Halka arz edilecek toplam 165.000.000 (yiz altmig bes milyon) TL nominal degerde nama yazih
165.000.000 (yiiz altmig bes milyon) adet C Grubu paym halka arzina aracilik i¢in Halk Yatinm Menkul
Degerler A.$."nin (“Halk Yaunm™) yetkilendirilmesine;

7. §irket’in KAP"a Uye olmasi ve KAP'ta yapmasi gercken agiklamalar igin gerekli (ilm iglemleri yerine
getirmeye;

8. Halka Arz kapsaminda, Halk Yatinm ve gerekli olmas: halinde diger kisiles ile imzalanabilecek olan
teklif mekwubu), fiyat istikran sozlesmesi ile aracilik sBzlesmesi ve sermaye piyasasi mevzuati
kapsaminda verilecek satmama taahhiidd, fiyat bildirimi de dahil olmak Uzere Halka Arz ile ilgili her
tiirldl bilgi, belge, taahhiit ve beyanin imzalanmasi ve bahsi gegen belge ve sézlesmeler kapsaminda talep
edilebilecek 1tim bilgi, belge ve sézlesmeleri 1anzim etmeye ve imzalamaya, bunlar kapsaminda gerekli
olan her tiirlii anlagma, laahhiliname, beyanname ve belgenin tanzimi ve imzalanmasina, degistirilmesine,
teslim ve tesellim edilmesine;

9. Bu kararm ve ekte yer alan Tork Ticaret Kanunw’nun 461%inci maddesi uyarinca hazirlanan Yonetim
Kurulu raporunun Gaziantep Ticaret Sicili Midiirliiii’nee tescil ve ilan edilmesi ve KAP’ta duyurulmasi
da dahil olmak iizere gerekli tiim iglemlerin yapilmasina;

10. Sermaye artinmi ve halka arz iglemlerinin tamamlanmasini miiteakiben, Sirket Esas S6zlesmesi’nin nihai
sermaye arinm lutanm yansitacak sekilde tadil edilmesi amaciyla Sermaye Piyasas: Kurulu'na gerekli
bagvurularen yapilmasina ve tadil tasarisina dair onayin alinmasim miiteakip Esas Sozlesme nin tadili icin
gerekli teseil ve ilan iglemlerinin gergeklestirilmesine;

11. Yukaridaki hususlar kapsaminda gerekli basvurularin ve islemlerin yapilmas: igin Sermaye Piyasasi
Kurulu, BIAS, Ticaret Bakanligs, MKK ve Takasbank, Gaziantep Ticaret Sicil Miidiirliigll ve bunlarla
simrh olmamak Uzere ilgili makamlar nezdinde gerekli biitiln bagvurularin yapiimasina, usul ve iglemleri
ifa ve ikmale, bilgi ve belgelerin takibine ve tekemmille; belge ve bilgileri tanzime ve imzalamaya,
KAP’ta yapiimasi gereken agiklamalar igin gerekli tilm iglemleri yerine getirme konusunda yapilacak tiim
iglemlerin gergeklegtirilmesine bunlarla simrh olmamak fizere ilgili makamlar nezdinde gerekli biitiin
bagvurularin yapiimasina

katilanlann oybirligi ile karar vermistir.

24.7.Halka arz edilecek paylar @izerinde, paylann devir ve tfedaviiliinii lusitlayicr veya pay sahibinin
haklarim kullanmasina engel olacak kayitlarin bulunup bulunmadiina iliskin bilgi

Yoktur.

24.8.ihrac edilecek paylara iligkin zorunlu pay alim teklifi, satin alma ve/veya satma haklarmsa iliskin
kurallar hakkinda bilgi

Halka agik orfakhklarda yénetim kontrolitnii saglayan paylarin veya oy haklarimn iktisap edilmesi halinde
sz konusu paylarin veya oy haklarimm ikfisabimn kamuya agiklandifa tarihte pay sahibi olan diger
ortaklarn paylarim satin almak fizere teklif yapilmas: zorunha olup, halka agik anonim ortakhklarin pay
sahiplerine yapilacak pay alm teklifine iligkin esaslar Kurul’un pay alim teklifine iliskin diizenlemelerinde
yer almaktadr.

Pay alum teklifi sonucunda veya birlikte hareket etmek de dihil olmak iizere baska bir sekilde sahip olunan
paylarm halka agik ortakhfn oy haklarinm Kurul’ca belirlenen orana veya daha fazlasina ulasmasi
durumunda, s8z konusu paylara sahip olan bu kigiler agisindan azinhikta kalan pay sahiplerini ortakiiktan
¢ikarma hakkr dogar. Bu kisiler, Kurul’ca belirlenen siire iginde, aznlikta kalan ortaklartn paylarmn
iptalini ve bunlar karsthf1 ¢tkarilacak yeni paylarm kendilerine satiimasimi ortakhktan talep edebilirler.
Satim bedeli, SPKn’nin 24"iinci maddesi kapsaminda Kurul’ca belirlenir,

Yularwla yer alan sartlar ¢ergevesinde ortakhktan qikarma haklanin dogdugu durumlarda, azumpf
pay sahipleri apisindan setma hakki dogar, Bu pay sahipleri Kurul'ca belirlenen siire iginde, pa#/
bir bedel kargihginda satin abmmasimi oy haklarimn Kurul'ca belirlenen orana veya daha f

SPKn’nin 23iincli maddesinde yer alan #nemli nitelikteki islemlere Hiskin Genel Kurul toplary
da olumsuz oy veren ve bu muhalefeti tutanaga gecirten pay sahipleri, paylarmi halka agik ortakhy
ayrilma hakkina sahiptir. Kurul, halka agik ortaklifin nitelifine gtire, ayrima hakkmi, ayrilma
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konu &nemli nitelikteki islemin kamuya agiklandig: tarihite sahip olunan paylar icin kullamlabilmesine
iligkin esaslar belirlemeye yetkilidir. Halka agik ortakhk bu paylan pay sahibinin talebi lizerine, Kurul'ca
befirlenecek esaslara gire adil bir bedel @zerinden satin almakla yilkimlidtir, Halka agik anonim
ortakhiklarda pay sahiplerinin ayrilma hakkina iliskin esaslar Kurul'un nemli nitelikteki islemler ve
aynilma hakkmna iligkin diizenlemelerinde yer almaktadir.

Pay sahibinin SPKn’nin 23*iincil maddesinde belirtilen Snemli nitelikeeki islemlere iligkin Genel Kurul
toplantisma katilmasina veya oy kullanmasina haksiz bir bicimde izin verilmemesi, ¢afirimin usuliine gire
yapilmamas) veya giindemin geredi gibi ilan edilmemesi hillerinde, Genel Kurul kararlarma muhalif kalma
ve muhalefet serhini tutanaga kaydettirme yart: aranmaksizin bir $nceki paragraftaki hilkitm wygulamr,

24.9.Cari yil ve bir dnceki yida ihra¢ginin paylan lizerinde figlineli kisiler ¢arafindan gergeklestirilen ele
gecirme teklifleri ile séz konusy tekliflerin fiyat ve sonuglar hakkinda bilgi

Yoktur.
25. HALKA ARZA ILISKIN HUSUSLAR

25.1. Halka arzin kosullari, halka arza iliskin bilgiter, tahmini halka arz takvimi ve halka arza katilmak igin
yapilmasi gerekenler

25.1.1. Halka arzin tabi oldugu kosullar:

Halka arzin gergeklestirilmesi igin SPK'nin onay: haricinde, Halka Arz Edilecek Paylar’in borsada iglem
gorebilmesi icin ilgili hilkiimier gercevesinde BIAS tarafindan kotasyon bagvurusunun olumiu kargilanmas)
gerekmekiedir. Halka arzda SPK ve BIAS diginda bagka bir kurumun onayina gerek bulunmamaktadir.

BIA§’m paylarin halka arz sonrasi borsada islem gorilp gbremeyecegine iliskin gérislne bu izahname’nin |
numarali bélimiinde (Borsa Goriigif) ver verilmigtir.

25.1.2.Halka Arz Edilen Paylarm nominal degeri:

$irket’in her biri 1,00 (bir} TL nominal degerde ve toplam 165.000.000 {yiiz altmis bes milyon) TL nominal degerli
165.000.000 (yiz altmig bes milyon) adet C grubu nama yazili payinin SPK 1arafindan izahnamenin onaylanmasim
miiteakip halka arz edilmesi planlanmakiadir.

Halka arz edilmesi planlanan paylardan, Sirket’in sermayesinin 560.000.000 (bes yiiz altowg milyon} TL'den
659.000.000 (alt yuz elli dokuz milyon) TL'ye gikartilmasi ile ihrag edilecek 99.000.000 {doksan dokuz milyon)
TL nominal deferli ve 99.000.000 {doksan dokuz milyon) adet C grubu nama yazili paylar, Sirkel'in sermaye
artisindan sonraki toplam sermayesinin %15,02 (on beg virgiil sifir iki)'sine tekabilil etmekiedir, Ortak satigi ile
halka arz edilmesi planlanan paylar olan 66.000.000 (altms alti milyon) TL nominal degerli ve 66.000.000 (altrmis
alt milyon) adet C grubu nama yazih paylarin Sirket'in sermaye artigindan sonraki toplam sermayesinin %10,02
(on virgiil sifir iki)’sine tekabiil etmektedir,

Halka Arz Oncesi Halka Arz Sonras:
Tutan Tutar:

Ortagin Adi Soyadi / Ticaret Unvam _ Grubu {TL} Oranmi (%) (TL) Oram (%}
Abdulkadir Konukoglu A 5.600.060 1.00% 5.600.000 0,85%
Abdulkadir Konukogly B 22.400.000 4,00% 22.400.000 3,40%
Abdulkadir Konukeglu C  353.400.000 64,00% 292.400.000 44,37%
Ulgan Konukoglu C 39.200.000 7.00%  39.200.000 595%
Sami Konukoglu C 39.200.000 7.00%  39.200.000 595%
Emine Koger C 39.200.000 7,00%  39.200.000 5,95%
Cengiz Konukoglu C 39,200,000 7.00%  39.200.000 5,95%
Abdulkadir Konukoglu (Sami Oglu) C 16.800.000 300% 16.800.000 2,55%
Halka Agik Cc - - 165.000.000 25,04%
Toplam 560,000,000  100,00% 659.000.000  100,00%

25.1.3. Halka arz siiresi ile halka arza katthm hakkmnda bilgi

25.1.3.1.Halka arz siiresi ve tahmini halka arz takvimi

Halka arz edilecek paylar igin 2 (iki) ig giinii boyunca talep toplamasi planlanmaktadir.
Bu siirenin baglangig ve bitis tarihleri ilan edilecek tasarruf sahiplerine satig duyurusunda belirtilec I
25.1.3.2. Halka arza basvuru siireci

a) Satis ydntemi ve bagvuru sekli
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Sang Ydntemi:

Ialka arzda sang, Halk Yatirm liderliginde olugturulacak konsorsiyum tarafindan “Sabit Fiyat ile Talep Toplama”
ve “En lyi Gayret Araciigr” ydntemi ile gergeklestirilecekiir.

Talep toplama siiresi 2 (iki) is giindi olacakur. Satisa sunulan paylara 1alep toplama sliresi igerisinde yeterli talep
gelmesi durumunda dahi bu siirenin sonuna kadar talep toplamaya devam edilir. Satigs planlanan paylara iliskin
talep toplanmis olmasi, bu taleplerin mutlaka karsilanacaf anlamina gelmez,

Sirket paylarimin halka arzinda talepic bulunacak yatmmeilar, “Yurt Igi Bireysel Yatinmeilar” ve “Yurt Igi
Kurumsal Yatmimeilar”dir.

Sirket paylannin halka arzinda talepte bulunacak yaticimeilar asagidaki sekilde gruplandinlmistis:

* Yurt it Bireysel Yatinmcilar:

Kuzey Kibris Tlirk Cumhuriyeti vatandaglan ile yurt diginda iggi, serbest meslek ve misstakil is sahipleri dahil
Tiirkiye'de ikametgah sahibi gergek ve tilzel kigiler ile yerlegmek niyeti ile 1 (bir) 1akvim yil) igerisinde Tiirkive'de
devamh 180 (ytz seksen) giinden fazla oteranlan (“Tiirk Parasi Kiymetini Koruma 32 Sayih Karar”) ve
agagada tammlanan Yurt i¢i Kurumsal Yatinmenlar diginda kalan tiim gergek ve tiizel kisilerdir. (Anonim limited
sirketler bu kategoriden bagvurabilir.)

¢ Yurt i¢i Kurumsal Yatwimelar: Merkezi Tiirkiye’de bulunan;

- Aract kurumlar, bankalar, portfoy ySnetim girketleri, yaurim fonlari, 8zel emeklilik yatirmm fonlar,
menkul kiymetler yatinm ortakbklari, girigim sermayesi yaimm ortakhiklar, payrimenkul yaurim
ortakhiklan, sigorta sirketleri, ipotek finansman kuruluglar,

- Emekli ve yardim sandaklan, 17/7/1964 tarihli ve 506 sayili Sosyal Sigortalar Kanunu’nun pegici 20”nei
maddesi uyarinca kurulmus olan sandiklar,

- Kamu kurum ve kurvbuglart, Tirkiye Comhuriyet Merkez Bankasi,
- Nitelikleri itibariyla bu kurumiara benzer oldugu SPK tarafindan kabul edilebilecek diger kuruluslardir.

Ayrica, Kurul Karar Orgam’nin i-SPK-128.21 (30/03/2023 tarihli ve 20/412 s5.k.) sayih ltke Karari
uyarinca; PY§’ler, arac) kurumlar ve yatinm ve kalkinma bankalan tarafindan bireysel portféiy ydneticiligi
stzlesmesi imzalamis oldugu miigterileri adina iletilen talepler ile gayrimenkul yatinm fonlar, girisim
sermayesi yaurim fonlar, unvaminda serbest ve/veya 6zel ibaresi yer alan yaurim fonlan ve 111-39.1 sayili
Younm Kuruluslanmn Kurulug ve Faaliyet Lsaslar Hakkinda Teblig md. 31/1-d kapsamindaki
kuruluglarin iletigi tatepler kurumsal yatinme: grubu kapsaminda degerlendirilmeyecektir.

Basvuru Sekli:

Bu halka arzda “Yurt igi Bireysel Yaturime:” olarak pay satin almek isteyenlerin halka arz talep toplama stresi
iginde ve isbu izahnamenin 25.0.3.2.c maddesinde belirtilen bagvuru yerlerinde belirtilen Konsorsiyum
Uyeleri’nin merkez, sube ve acentelerine bagvuru yaparak talep formu doldurmalar gerekmektedir.

Yurt I¢i Kurumsal Yatinmeilar tahsisat gruplanna dahil olacak yatirimeilar taleplerini sadece Halk Yatnm'a
miiracaat ederek lalep formunu doldurmalan gerekmekiedir. Yatinmerlar tatep formunda talep ettikleri pay adedini
belirieceklerdir. Yatirimeilanin miktarsal talepleri dikkate alinacak, tutarsal talepleri kabul edilmeyecektir.

Talepte bulunacak yatmimelar, agagida belirtilen belgeleri, talep formlarina ekleyeceklerdir.
- Gergek Kisi Yatinmealar: Kimlik (nilfus clizdan veya slirileit belgesi veya pasaport) fotokopisi

- Thizel Kigi Yatimmealar: Imza sirkiilerinin noter tasdikli Smegi, kurulug gazetesi, vergi levhasi ve l| paet
kayn belgesi fotokopisi g

Talep Topiama
§irket paylannin halka arzinda 1aleple bulunacak yatnmeilardan agagidaki sekilde tatepler toplana

e Yurt igi Bireysel Yatinmailar: Yurt i¢i Bireysel Yatinmeilar, 1 (bir) TL nominal dege I
sautg fiyaumin, talep edilen pay adedi ile carpim sonucu bulunan pay bedelini, Konsorsiyu




¢ Yurt i¢i Kurumsal Yatinmerlar: Yurt Igt Kurumsal Yaunmeilar pay bedellerini nakden veya hesaben
Gdeyeceklerdir. Yurt I¢i Kurumsal Y atrimeilar 6denmeme riskinin Konsorsiyum Lideri’nee distlenilmesi
kaydwyla, pay bedelierini talep loplama siiresinin bitimini takiben 8deyebilirler.

Yurt igi Kurumsat Yatinmeilar sadece Halk Yatrim iizerinden bagvuruda bulunabileceklerdir.

Toplanan talepler her bir tahsis grubu igin ayr1 ayr: bir araya getirildikien sonra, 11-5.2 sayili Sermaye Piyasasi
Araglarenin Satis1 Teblifi’nin ekinde yer alan talep formuna gore igermesi gereken asgari bilgileri icermeyen ve
Kuzey Kibns Tiirk Cumhuriyeti vatandaglar ile TOrkiye’de yerlesik yabanci uyruklular (vergi kimlik numaras:
yazilacak) diginda kalan bireysel yatimolanin T.C. kimlik numarasint icermeyen kayitlar da iptal edilerek
dagiuima dahil edilmeyecektir. Eksikligi nedeniyle iptal edilen kayitlar, talep Fistelerinden gikanldiktan ve talepler
her bir lahsis grubu bazinda ayrildiktan sonra dagitim islemi agagndaki sekilde gergeklestirilecektir.

Dagitim Sekii

Toplanan teklifler Konsorsiyum Lideri tarafindan Yurt lgi Bireysel Yaurnimailar ve Yurt igi Kurumsal Yatrimetlar
i¢in ayr ayn konsolide edildikten sonra, bagvuru taleplerinin satsa sunulan pay miktarindan az ya da esit olmasi
halinde bitln talepler kargilamr. Taleplerin satisa sunulan pay mikiarindan fazla olmasi durumunda agagida
belirtilen esaslar dogrultusunda dagim yapilacaktir,

Yurt ici Bireysel Yatinmeilar: Egit dagium ydintemine gire yapilacaktir, Bu grup igin lahsis edilen pay mikiar
talepte bulunan yauinmen sayisina bolintr ve bu suretle bulunan tutar ve altindaki alim talepleri kargilamr. Kalan
tutarlar, talebi lamamen kargilanamayan yatirimer sayisina bilinerek aym gekilde dagiuhir. Bu sekildeki dagiim
iglemine bu grup icin tahsis edilerek satisa sunulan sermaye piyasasi araglannin tamam dagitilincaya kadar devam
olunur. Dagitim sonucunda ortaya gikan mikuarlar, miktar konusunda bir alt sinir koyan yatrimeilar agisimdan
gbzden gegirilir. Mikianin bu alt sinirin alunda kalmasi halinde yatirime: istegine uygun olarak listeden gakarihir
ve bu miktarlar tekrar dagitima tabi tutuiur, Degitim hesaplamalarinda kiisurat ortaya ¢ikmas: durumunda, klisurat
tama iblag edilerek talebi tamamen kargilanamayan yatirmcilar arasinda, Konsorsiyum Lideri veya Sirket’in ve
Halka Arz Eden Pay Sahibi’nin uygun gordiigu sekilde dagitum yapilir,

Yurt I¢i Kurumsal Yatirnmeilar; Her bir Yurt i¢i Kurumsal Yatmimer’ya verilecek pay miktarina Konsorsiyum
Lideri’nin tnerisi dikkate alinarak Sirket ve Halka Arz Eden Pay Sahibi tarafindan karar verilecektir.

Aynca, Kurul Karar Organi’nin i-SPK-128.21 (30/03/2023 tarihli ve 20/412 sk.) sayih flke Karari uyannca;
yatinme: bazinda talepte bulunulabilecek pay tutan, s8z konusu yatinmemin dahil oldugu gruba tahsis edilen
toplam pay tutarimin dortie birini gegemeyecektir. Yeterli talep olmast halinde, yurt igi kurumsal yatrimet
grubunda her bir yatinmel bazinda dagitlacak pay tutanmn, halka arz edilen paylarin toplam itarmin %1%ini
agmayacak jekilde belirlenmesi esas olup, bir portfoy yonetim sirketinin kurucusu ve/veya ydneticisi oldugu fonlar
agisinden s6z konusu sinirlama portfSy ySinetim girketi bazinda ve %3 (ii¢) olarak uygulanacakur.

Tlm yatrime: gruplaninda dagiim yaptlirken, dagitim sonucu ortaya ¢ikan miktarlar, ali siir koyan yatinmeilar
agisindan gdzden gegirilecek, ortaya ¢ikan mikiarin, bu alt sinirin altinda kalmas: halinde yatinme istegine uygun
olarak listeden ¢ikanlacak ve bu miktarlar tekrar dagitima tabij tutwlacakur.

Yatmamci gruplanna belirtilen ydntemlere gore dagiim yapilirken, hesaplamatarda kiisurat orlaya ¢ikmasindan
dolays dafitilamayan paylar, pay talebi tamamen karsilanamayan yatenvmeilar arasinda Konsorsiyum Lideri veya
Sirket’in ve Halka Arz Eden Pay Sahibi’nin uygun g8rdiijti sekilde datilacaktir.

Kargilanamayan taleplerden dolay1 olusan iade bedeli, dagiuim listesinin Sirket ve Halka Arz Eden Pay Sahibi
tarafindan onaylanarak kesinleymesini izleyen isgiind icerisinde, satip gergeklestiren Konsorsiyum Usyeleri
tarafindan basvuru yerlerinde yatinmcilara iade edilecektir,

Konsorsiyum Lideri, talep toplama sitresinin bitimini izleyen en ge¢ 1 (bir) is giindl igerisinde dagitim listelerini,
her bir tahsisat grubu igin ayr1 ayri kesinlegtirerek Sirket'e ve Halka Arz Eden Pay Sahibi'ne verecektir. Sirket ve
Halka Arz Eden Pay Sahibi, dagitim listelerini en geg kendisine teslim edilen gfin igerisinde onaylayacak ve onayi
Konsorsiyum Lideri’ne bildirecektir.

b) Pay bedellerinin Gdenme yeri, sekli ve siiresine iliskin bilgi:

/

Tim yatrimeilar izahname’nin 25.1.3.2 (c) maddesinde befirtilen Konsorsiyum Uyeleri'nin mer :
talepte bulunmak icin bagvurarak talep formu deldurarak talepte bulunabilirler. ’

o
-
Her bir tahsis grubunun pay bedellerini Gdeme yeri ve sekline iligkin detayl bilgi asagida veril -
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Yurt l¢i Bireysel Yatinmailar

Halka arz siiresince talep ettikleri pay bedelini nakden yatirabilecekleri gibi, yaurim hesaplarinda mevcut olan ve
agagrdaki 1abloda detay) verilen daha dnce kredili islem veya agiga satis gibi islemler nedeniyle teminat olarak
gdsterilmemis ve lizerinde herhangi bir bloke oimayan kiymetlerin ve / veya divizlerin bir veya birkagini teminat
gbstermek suretiyle de pay talep edebileceklerdir. Gdeme segenekleri sadece “nakden 8deme” veya sadece “blokaj
yonetemiyle talepte bulunma” geklinde olabilir. Bunun yam sira “blokaj ySntemiyle talepte bulunma” ydnteminde
birden fazla kiymet teminata alinabilir. Yatinmelar igin “Talep Bedeli™, wlep ettikleri pay adetleri ile pay fiyatimin
Garpimi sonucu ortaya gikacak tutardir.

Yurt Igi Bireyse! Yatinmeilar, 1 (bir) TL nominal degerdeki bir paywn satig fiyatinin, talep edilen pay adedi ile
carpimi sonucu bulunan pay bedelini agapidaki 8deme segeneklerinden bir veya birden fazlasini secerek talepte

bulunabilirler.

Nakden Odeme:

Yurt i¢i Bireysel Yatmmailar talep ettikleri pay adedine iligkin talep bedelini nakden ve/veya hesaben
yatirabileceklerdir. Halka arzda kredi kart ile Gdeme yoluyla talep toplanmayacakur,

Blokaj Yéntemiyle Talepte Bulunma:

Yurt I¢i Bireysel Yaunmeilar talep bedeli karsilifinda teminata alinacak kiymetler ve/veya dovizler, teminat
oranlar1 ve teminata aligta veya bozdurmada uygulanacak fivatlar agagdaki tabloda gosterilmekiedir,

Teminat Tutar1 = Talep Bedeli / Teminat katsayis: ilgili kiymet igin tabloda belirtilen teminat kaisayisi

Teminat

T

Teminat Bozumunda

Uygulanacak Fiyat

Fonun ¢ gin i¢in fon kurucusu
tarafindan a¢iklanan alig fiyan

Fonun o gin igin fon kurucusy
tarafindan agiklanan alis fiyat.

Forun o gin igin fon kumscusu
tarafindan agiklanan ahs fiyau

—
Fonun o giin igin fon kurucusu
tarafindan e¢iklanan alig fiyat

Doviz teminatinda her  bir
konsorsivum  ilyesinin gahglify
bankanin anlik doviz alis gise kuru
(kisurath ddviz twarlars bir ve
katlan seklinde yukar
yuvarlanacakiir.)

DIBS lerde her bir konsorsiyurn
tyesinin galish@ bankanin ilgili
giindeki iglem anndaki cari alis
fiyat

Bloomberg elektronik alu,
ekraminda  fiyat  sqg

| Teminata Alimda
Teminata Alinacak Krymet Katsaysi | Uypotanacak Fiyat
Para Pivasast Fonu 097 Fonun ¢ giin igin fon kurucusu
Y ’ tarafindan agiklanan alig fivau
Fonwn o giin igin fon kurucusu
Borglanma Araglan Foru %30 tarafindan agiklanan ali fiyan
Ozel Sektor Borglanma 94,90 Fonun o gln igin fon kurucusu
Araglan Fonu e tarafindan agiklanan alis fiyatt
Kika Vadeli Borg¢lanma 0497 Fonun o giin i¢in fon kurucust
Araglan Fonu ° tarafindan agiklanan alig fiyat
Doviz leminatinda her bir
konsorsiyum QOyesinin ¢alistify
. bankanin stz konusu yabanci
poviz s‘f‘igi)[""“‘" AVIC, | 5000 para igin ik agikladig doviz
iz Ster ahg pise kuru (kisurath doviz
tutarlar: bir ve katlar1 seklinde
yukan yuvarlanacaknr,)
Her bir konsorsiyum dyesinin
TL DIBS %95 ilgili ginde aqkladp ik
gosterge alis fiyal
Bloomberg elektronik alim-
| sattm ckrannda  her  bir
ey konsorsiyum fiyesi bankamn
Fhl:raob;:li:ig'l'.c. Hazinesi’nin %50 gordogn en az ¢ iglem
¥ yapilabilic fiyal saglayicisinin
orfalama  fiyah  dikkate
| almacaktir.
OSBA (Her aract kurum %450 BIST Borglanma  Araglan

sadece ibracina kendi aracilhik

eltipi ve BIAS ta iglem géren

Kesin Abm Satum Pazarninda

BIST Bor¢lanma \
Ahm Saum Pazar
cari piyasa fiyat




OSBA’art (eminata konu olusan son isginid agiritkh
edebilir.} ortalama fiyats
. . Kira  Senifikalarninda, Borsa
Kira Senifikalarinda, Borsa fstanbul  Borglanma  Araglars
Istanbul Borglanma Araglan Piyasass Kesin Ahm  Saum
Kira Sertifikas: RS Pivasasi Kesin Alim Satim Pazar’nda ol o piinki
Pazari’'nda olugan son is giing om:ll;ma aﬁy al!:f:rnn secmeg“l:lssz
agtitkh ontalama fiyat son i§ glini agirlikl ortalama fiyati
- : Fonun o giin igin fon kurucusu | Fonun o giin igin fon kurucusu
[}
Hisse Senedi Yogun Fon %50 tarafindan agiklanan alig fiyati | tarafindan agiklanan al fiyau
Kira Sertifikalarn  Kalihm 9490 Fonun o giln igin fon kurucusu | Fornun o gin igin fon kurucusu
Fonlar ! tarafindan agiklanan alis fiyat | tarafindan agiklanan alig fiyan
. o Fonun ¢ giin igin fon kurucusu | Fonun o gin i¢in fon kurucusu
Degisken Fon %30 tarafindan agiklanan alig fiyati | tarafindan agiklanan ali fiyal
i BIST Pay Piyasasi’nda olugon . 7 .
Pay (BIST 30'da yer alan . BIST Pay Piyesasi'nda olugan cari
paylar teminata konu alabilir) %30 ?;;r;tis gt agurliklh ortalama piyasa fiyati
TL Vadeli Mevduat / Katilma
Hesaln %100 ) .
Déviz cinsinden vadeli
mevduatlarn TL'ye
Daviz cinsinden  vadeli | ddnOsthrOlmesinde,  her  bir
mevduatlarn TL'ye | konsorsiyum dyesinin  ¢alegtigs
dontgtordlmesinde, her bir | bankanin séz konusu yabanci para
Daviz (Avro ve ABD Dolari} konsorsiyum QOyesinin ¢alisiifa | igin anlik doviz aly gise kwo
Cinsinden Vadeli | %90 bankamin sz konusu yabancy | {Koswath doviz tutarlan bir ve
Mevduat/Katiima Hesab: para igin anlik doviz ahg gige | karlan geklinde yukart
kuru (Kiisurath doviz tutarlan | ywvarlanacakur)) Mevduatin
bir ve karlan seklinde yukan | bozulmasi swrasinda yatinmeinin
yuvarlanacakur.) im mevduatl bozulmayacak
sadece blokaja slman Kkisim
bozulacaktir.

Teminat tutarlaninin hesaplanmasinda, kullanilan menkul kiymetin asgari adel, adet katlan ve birim tutarlan
dikkate alinarak, teminat gosterilen menkul kiymet adedi asgari adedin alunda kalmayacak ve kesitli ve / veya
ilgili menkul kiymet icin belirtilen katlarin diginda bir adet olusmayacak sekilde agag) yuvarlama yapilabilecektis.

Hesaplarinda bulunan kiymetteri teminata vermek suretiyle Yurt igi Bireysel Yatinmer olarak bagvuranlar;

»  Dagiim listelerinin agiklandig giin saat 12:00° ye kadar dagitum listesine gore almay hak ettikleri payin
bedelini nakden ddeyebilirler. Bu durumda, teminata alinan kiymetler ve/veya dévizler lizerindeki bloke
aym glin kaldirilir.

o Dagitim listelerinin agiklandigy giin saat 12:00° ye kadar dagitim listesine giire almays hak ettikleri payin
bedelini kismen nakden ddeyebilirler. Bu durumunda, bedeli 6denmeyen kismun tahsil edilebilmest igin
teminata alinan kiymetler bozdurulacaktr. Birden fazla kiymetin teminata konu olmas: durumunda,
talep formunda segilmis olan kiymetler en likit olendan en az likit clana dogru sirglapar:
bozdurulacaktir. .

Ancak, ilgili talep formunda belirtilmek suretiyle, Konsorsiyum Uyesi araci kurumlar ve acqlf
alinan kiymetleri kendi belirleyecekleri sira ile re’sen paraya gevirme ve bedelleri tahsil yetkisif

Yurt i¢i Bireysel Yatirime: olarak bagvuranlann teminatlannin nakde doniistimil ile ilgiti risk]d
kuruma aittir.

Konsorsiyam Uyeleri ile emir iletimine aracilik eden bankalar birbirlerinden farkh k:ymellenmma}a F’hgl"l-
edebilirler. Konsorsiyum Uyelen ve emir iletimine aracihk yapacak kurumlann teminata kablegdeceklegis®
kiymetler, isbu Izahname'nin 25.1.3.2 (¢) maddesinde yer alan ilgili tabloda belintilmektedir.
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Dagetim listesinin onaylanmas) sonucunda almaya hak kazamlan paylarin bedelinin teminatim teskil etmek tizere,
meveut kiymetlerini teminat gBstererek talepte bulunan Yurt I¢i Bireysel Yatirimetlar, talep formunu imzaladikban
anda, taleplerini gergeklestirebilmeleri igin teminata alinan kiymetler iizerinde, hesabin bulundugtu Konsorsiyum
Uyesi arac1 kurum lehine rehin tesis edilir. Hak kazamlan pay bedellerinin zamaninda nakden ve defaten
8denmemesi halinde, teminat niteliindeki kiymetler ve / veya dévizler, higbir yazah ya da sozlii ihbar veya ihtara
gerek olmaksizin ve bagka bir isleme gerck kalmaksizin, aracy kurum tarafindan, yukandaki tabloda belirtilen
“Teminat Bozumunda Uygulanacak Fiyat™ lizerinden resen paraya gevirerek, almaya hak kazamlan pay bedelleri
resen tahsil edilir. Bu kapsamda taleple bulunan yatinmailar, talepte bulunulan aract kurumu yetkilendirdiklerini
ve bu yetkinin ifasindan dogabilecek her tlrll) zararlardan iigili araci kurumun higbir ekilde sorumiu olmayacagim
gayrikabili riicu kabul, beyan ve taahhiit etmis olacaklardir,

Her bir Konsorsiyum Uyesi, Kurul'un kredili menkul kiymet alwmna iliskin diizenlemeleri ve Kurul Karar
Organ’min i-SPK454 (24/03/2022 tarihli ve 14/46]1 s.k) ve i-SPK.45.5 (16/06/2022 tarihli ve 32/917 s.k.)
sergevesinde, llke Karari ile uyumlu olacak sekilde kendilerine kredi komitesi ile limit tahsis edilmesi uygun
butunan yatinmailarin, kredi limitleri dahitinde kalmak kaydiyla kredili bagvurularim kabul edebilirler ve tahsis
edilen krediye iliskin faiz hesaplamas: hususunda hangi tarih araliZinin esas alinacag taraflar arasinda akdedilecek
gergeve siizlesme hiikiimleri uyarnca serbestge tayin edilebilir.

Yurt I¢i Bireysel Yatnmeilar'in teminatlanimin nakde doniigtimii ile ilgili riskler talebi giren araci kuruma aittir,
Yurt i¢i Kurumsal Yatirmalar
Yurt [¢i Kurumsal Yatinmeilar sadece Halk Yatirum lizerinden bagvunida bulunabileceklerdir,

Yurt fgi Kurumsal Yatimmailar dagitim listelerinin onaylanmasindan sonra almaya hak kazandiklan paylarin
bedellerini 6demekten imtina edemezier.

Yurt Igi Kurumsal Yatirimeilar pay bedellerini talep aninda 8demeyebileceklerdir. Yurt f¢i Kurumsal Yatirimerdar,
almaya hak kazandiklari pay miktarinin belirlenen nihai satig fiyat ile garptimasi sonucu olusacak pay bedelini
dagitum listelerinin onaylanmasini takip eden 2. (ikinci) is gilnii saat 12:00°ye kadar talepte bulunduktar: Halk
Yatirim'a Sdeyeceklerdir. Yurt igi Kurumsal Yatirimeilar'in bu sekilde yapacaklan ddemeler nakden yapilacakir.

Saug gerekleslirilen pay bedelleri Konsorsiyum Uyeleri tarafindan, dagstum listelerinin bildirildigi giini takip
eden 2. (ikinci) i§ gtind) saat 12.00’ye kadar Halk Yatirim Menkul DeBerler A _S.’ye ait Tirkiye Halk Bankas: A.S.
Istanbul Kurumsal Subesi nezdinde agilan TR97 0001 2001 6900 0010 1000 19 IBAN numarali hesabina
komisyon kesintisi yapilmadan génderilecektir.

) Bagvuru yerleri:

Yurt Igi Bireysel Yatinmei kategorisindeki yatnmeilar, asagidaki vetkili araci kurumlann (Konsorsiyum Lideri
ve Konsorsiyum Uyeleri) merkez ve subeleri ile satiga yetkili emir iletimine araca kurum olan {acente) bankalarin
ilgili gubelerinin yani sira, bu kurumlanin, ATM, internet veya telefon bankacilig) subeletine, taleplerini iletmek
igin bagvurabilirler. Internet subesi telefon bankaciligi subesi veya ATM vasitasiyla talep bagvurusunda bulunmak
isteyen yatinimeilann, Internet subesi, telefon bankacilif) subesi veya ATM'de islem yapmaya yetkili olmalan
gerekmektedir.

Yurt I¢i Kurumsal Yatinimeiiar'in talepleri sadece Konsorsiyum Lideri olan Halk Yaurim tarafindan toplanacakur.

Talepleri kabul edecek Konsorsiyum Uyeleri (konsorsiyum lideri ayni zamanda konsorsiyum Uyesidir) ve bagvuru
yerleri agagda yer almaktadir:

KONSORSIYUM LiDERI:

HALK YATIRIM MENKUL DEGERLER A S,

Barbaros Mahallesi Mor Stimbill Sokak WBC [g Merkezi No: 9 fg Kapi No:21 Atagehir/istanbul
Tel: 0 (216) 285 09 00 Faks: 0 (216) 688 53 90

Halk Yatinm Menkul Degerler A.S. subeleri ile TUrkiye Halk Bankasi A.S. subeleri, Halk Yj
Degerler A.5. 444 4255 numarah telefon ve gube iletisim kanallar, www halkyagfim.c
www_halkbank com.tr internet sileleri, Halk Yatinm Borsa ve Halk Yatnm Trader mobil uygulfinglag

KONSORSiYUM UYELERI:

A1 CAPITAL YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Esentepe Mahallesi Biiyiikdere Caddesi Levent Plaza Blok No: 173 ig Kapt No: 29 Sisli/istanbul
Tel: 0212371 18 00 Faks: 0212371 18 01

EMKUL DEGFRLER




Atagehir, Istanbul-Zorlu Cenler, Ankara, Ankara Cankaya, Ankara Dumlupinar, Antalya, Balikesir—Edremit,
Bursa, Canakkale, Denizli, I:skigehir, tzmir, Kayseri, Kirikkale, Konya, Mersin, Tekirdag

0212 371 18 00 numarali telefon ve www.alcapital.com.tr internet sitesi
AHLATCI YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Maslak Mahallesi Tagyoncas: Sokak T4 Apt. No:| L/B256 34485 Samyer/Istanbul
Tel: 0 212 444 09 68 - 0212 304 19 19 Faks: 0212 290 21 41

Gorum Sube, Istanbul Goktiirk Irtibat Biirosu, Ankara Irtibal Biirosu, Adana inibat Bilrosu, Pamukkale/Denizli
Intibal Birosu, Isparia inibat Béirosu ile www.ahlatciyatirim.com.tr internet sitesi

AK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Sabanci Cenler Kule: 2 Kat: 6-7 4.Levent 34330 Begiktas / [stanbul
Tel: ¢ 212 334 94 94 Faks: 0212 24912 87

Ak Yatinm Genel Mudirlik ve Ak Yaunm Ankara, Antalya, Adana, Bursa, Bakirkdy, Bagdat Caddesi, Buyaka,
lzmir, Nigantagr subeleri, titm Akbank T.A.S. subeleri ile www.akbank.com internet silesi, 444 25 25 numaral
telefon ve Akbank Mobil Uygulamasi

ALB YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Fulya Mah. Bilyfikdere Cad. Torun Cenlter A Blok Apt No:74A/80 Sisli/istanbul
Tel: 0212 370 03 70 Faks: 0212 37003 71

www.albyatitim.com.tr internet sitesi, Alb Yatirim mobil uygulamasi

ALNUS YATIRIM MENKUL DECGERLER 4A.$.

Esentepe Mah. Haberler Sokak No:10 Sigli / ISTANBUL

Tel: 0212 213 08 00 Faks: 0 212 346 09 89

Genel Miidiirlik, Merkez Sube ve tlim irtibat biirolar; 0 212 213 08 00 numaral telefon, wwiwv.alnusyatirim.com
internet sitesi ile Alnus Trader mobil uygulamasi

ANADOLU YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Saray Mak. Toya Sok. No:3 Umraniye/Istanbul

Tel: 0 216 649 77 00 Faks: 0 216 634 58 78

Genel Mildirlilk, Subeler ve Anadolubank’in Tiim Subeleri

ATA YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S.

Dikilitag Mah. Emirhan Cad, No:109 A Blok Kat 12 34349 Balmumcw/istanbul
Tel: 021231063 84 Faks: 021231062 10

Merkez Sube, Bostancy Irtibat Birosu ile Akiil Yatirum Bankas: A.$. Subeleri; 0 212 310 60 60 numaral) telefon,
www alayatirim.com.tr internet sitesi ile ATA YATIRIM ve NKOLAY mobil uygulamalan

BiZiM MENKUL DEGERLER A §.
Merdivenk&y Mah. Bora Sok. Goztepe Nida Kule i3 Merkezi No:1 Kat:17 34732 Kadikéy / iSTANBUL
Tel: 0216 547 13 00 Faks: 0216 547 1398 - 99

444 1 263 numarali telefon ve www.bmd.com.tr internet sitesi

BURGAN YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Maslak Mahallesi Eski Biyiikdere Caddesi Giiney Plaza No:13 Kat:9 34485 Sariyer / istanbul
Tel: 0212317 27 27 Faks: 0 212 31727 26

Burgan Bank A.S.; www.burgan.com.tr ve www.burganyatirim.com.ir internet siteleri, Burgan TR
uygulamas

»
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DENIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S.
Biiylkdere Cad. No:141, Kat 9 Esentepe Sisli / ISTANBUL
Tel: 0212211 83 16 Faks: 0212 348 91 91

Deniz Yaurim Menkul Kiymetler A.$.'nin tiim subeleri ile DenizBank A.53.’nin tiim subeleri ve Denizbank A_S.
AgikDeniz internet Bankacihigi, www.denizbank.com internet sitesi ile 0 212 906 10 00 ve 0212 348 90 35
numarah telefon

Deniz Yatinm Menkul Kiymetler A.$., www.denizyatirim.com’da telefon numaralar bulunan subelerden halka
arz talebi alacakiir, S8z konusu telefon numaratar araciligl ile yaptlan halka arz basvurularinda misterilerden aslak
imzal talep formu talep edilmeyecektir,

DiNAMIK YATIRIM MENKUL DEGERLER A S,

Kileiir Mah. Nisbetiye Cad. Akmerkez No:56/13 B3 Blok Kal:7 34340 Besiktas / ISTANBUL
Tel: 0 850 450 36 65 Faks: 0212 353 10 46

Merkez Sube ve Gaziantep irtibat bilrosu ile www.dinamik yatirim.caom.tr internet sitesi
GARANTI YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S,

Nisbetiye Mah. Barbaros Bulvan Cifigi Tovvers No: 96/256 Besiktag / Istanbul

Tel: 0212 384 10 10 Faks: ¢ 212 384 10 03

Garanli Yaurim Menkul Kiymetler A.$."nin tim subeleri ve www.garantibbva,.com.ir Jnternet Bankacilig), 444 0
630 Garanti BBVA Yatinime: Destek Merkezi, ile Garanti BBV A Mobil uygulamas:

GEDIK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Alaygesme Mahallesi Camli Sokak Ofis Park I§ Merkezi No: 21 Kat: 10-11-12 34843 Maliepe / ISTANBUL,
Tel: 0 216 453 00 00 Faks: 0 216 377 11 36

Gedik Yatinm Menkul Degerler A.S.’nin tim subeleri, 0216 453 00 53 numarali telefon ve www.gedik.com
internet adresi

GLOBAL MENKUL DEGERLER A.S.

Barbaros Mah. Thlamur Bul. No; 3/89 K: % 34746 Atasehir / istanbul

Tel: 0 212 244 55 66 Faks: 0 212 244 55 67

Merkez Sube, fzmir Sube ve Ankara Sube, www.global.com.tr ve 444 03 21 telefon numaras
ICBC TURKEY YATIRIM MENKUL DEGERLER AS.

Maslak Mahallesi Dereboyu 2 Cad. No:13 34398 Sanyer / {ISTANBUL

Tel: 0212276 27 27 Faks: D 212 276 29 00

www.ichcyatirim.com.tr intermet sitesi

INFO YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Saray Mahallesi, Dr, Adnan Biiylkdeniz Cad. No:4, (2.blok) D:16 Umraniye /Istanbul
Tel: 0 212 700 35 00 Faks: 0 216 692 12 75

Atagehir, Bakirk8y, Begiktas, Beylikdiizii, Goztepe, Gokttirk, Levent, Etiler, Sisli, Tuzla, Ankara, Cankaya,
Sdgl.ltﬁzij Adana, Aydin, Balikesir, Bodrum, Bursa, Gazmntep, lzmlr, Kayseri, Kinkkale, Mersin, Samsun ve Van
irtibat Bilrolar ve www infoyatirim.com internet silesi, infoTrade Pro mobil uygulamass

ING YATIRIM MENKUL DECERLER A.S.
Resitpaga Mah. Eski Bilyllkdere Cad. No: § Kat: 10 Sanyer / iISTANBUL
Tel: 0 212 367 70 00 Faks; 0 212 367 70 70

ING Yatinm Menkul Degerler Ankara, Maslak, KadikSy, Antalya, lzmir Irtibat Birolars ve ING Oz8
Subeleri; 0850 222 06 00 numaral telefon ve www.ing.com.ir internet sitesi

e I No:35423
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iNTEGRAL YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Bityiikdere Caddesi Saat Sokak Spine Tower No:$ Kat:2 Maslak-Santyer/istanbul
Tel: 0212 329 32 00 Faks: 0212 328 30 81

0212 329 33 10 numaralt telefon ve www.integralyatirim.com.tr internet sitesi
INVEST-AZ YATIRIM MENKUL DEGERLER A .

Bilyilkdere Cad. Ozsezen Is Merkezi C Blok No:126 Esentepe-Sisli / ISTANBUL
Tel: 0212 238 88 88 Faks: 0212 347 66 00

Adana, Ankara, Tatvan, Cankaya, izmir, Ayvahk ve Eskigehir Irtibat Buirolar; 0 212 238 88 88 numarali telefon
ile www .investaz.com.tr internet sitesi

i$ YATIRIM MENKUL DEGERLER A.§
Levent Mah. Meltem Sok. Is Kuleleri Kule-2 Kat:13 No:10/14 34330 Besiktas / istanbul
Tel: 0212 350 20 00 Faks; ¢ 212 350 20 01

Genel Mudirlitk, Adana, Ankara (Ankara, Anadolu, Bagkent), Antalya, Bursa, Bodrum Diyarbakir, Eskisehir,
Gaziantep, Kayseri, Mersin, {zmir (9 Eylul, Ege, izmir), istanbul (Alagehir, Giinegli, Kalamig, Levent, Maslak,
Maltepe, Nisantag, Taksim, Yesilyurt), Samsun ve Trabzon gubeleri, Tirkiye is Bankasi A.$."nin titm subeleri,
www.isbank.com.tr adresi ve IgCep mobil uygulamas: (Sadece Is Portfdy Para Piyasasi Fonu ve Ig Portfdy Kisa
Vadeli Borglanma Araglar1 Fonu teminata alinarak kabul edilecek bagvurular)

MARBAS MENKUL DEGERLER A.S.

Esenlepe Mah. Ecza Sokak Safier i Merkezi No:6 Sisli/istanbul

Tel: 0212 286 30 00 Faks: 0212 286 30 50

0 212 286 30 00 numaral: telefon ve www.marbasmenkul com.ir internet sitesi ile M-Trader2 mobil uygulamas:
MEKSA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Kavacik Mah. $ht. Tegmen Ali Yilmaz Sk. Gitven Sazak Plaza No: 13 Kat:3-4 Beykoz / [STANBUL

Tel: 0216681 34 00 Faks: D216 693 Q5 70 - 71

Meksa Yatimm Menkul Degerler.A.$. Genel Midiirlok ile Tlm sube ve Acentalar; www.meksa.com.tr inlernet
sitesi, Meksa Mobile uygulamasi

OSMANLI YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Biiyiikdere Caddesi Nurol Plaza B Blok Ne: 255 Kat: 8 Maslak/Sariyer/istanbul

Tel: 0312 466 9328, 0 232 484 35 70, 0 322 458 91 08, 0258 262 18 83, 0 212 366 88 00, 0 212 366 88 66, 0 224
452 34 36

Faks: 0 212 328 40 70

Istanbul, Ankara, lzmir, Bursa, Adana, Denizli subeleri; 444 1 730 numarah telefon ile
online.osmanlimenkul.com.tr/login.asp internet sitesi

OYAK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Ayazaga Mahallesi Kemerburgaz Caddesi Vadi istanbul Park 7B Blok No:7C Kat: 18 Sanyer / [STANBUL
Tel: 0212319 12 00 Faks: 0212 351 05 99

OYAK Yatirim Menkul Degerler A.§. Genel Mildiirlik ile tim subeleri, Fibabanka A.S. Genel Mildiir)j

Katilim Bankasi A.§. Genel Miidiirliik ile tiim subeleri ve Albaraka Tirk Katilim Bankas A.S. G
ile tlim gubeleri)

0 850 222 04 14 numarah telefon, www.oyakyatirim.com.tr ve www.fibabanka.com ir internetfi
GYO’nun kaulm endeksine dahil olma kriterlerini karsilamast durumunda; www.turkiyefl

MENKUL DECERLER A.S.
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PHILLIPCAPITAL MENKUL DEGERLER A S.
Nida Kule Levent I Merkezi Esentepe Mah.Harman 1 Sokak No:7-9 Kat:3 Sisli / ISTANBUI
Tel: 0212 239 1000 Faks: 0212 233 69 29

PhillipCapital Genel Mudirlil3t, Adana, Alsancak, Ankara, Antalya, Ayvalik, Bagdat Cad., Bostanei, Denizli,
Fethiye, Gaziosmanpaga, izmir, izmil, Manisa, Nisantagt, Nigde, Crdu, Trabzon irtibal biirolar; 0 212 239 10 00
numarali telefon, www.phillipcapital.com.ir internet adresi ile Phillip Mobile G mobil uygulamas:

QNB FINANS YATIRIM MENKUL DEGERLER A $.
Esentepe Mah. Biiylikdere Cad. Kristal Kule Binasi No :215 Kat: 6-7 34394 Sigli / [STANBUL
Tel: 0212336 70 00 - 0212 336 73 73 Faks: 0 212 28222 55

Istanbul Atagehir, Istanbul Bakirkdy, Istanbul Cifiehavuzlar, Istanbul Maslak, Adana, Ankara, Antalya, Antekya,
Bodrum, Bursa, Denizli, Eskigehir, Gaziantep, lzmir ve Kayseri subeleri, QNB Finansbank A.S."nin tiim subeleri,
0212 336 73 73 numarali telefon ve internetsube.qnbfi.com internet sitesi ve QNB Finansinvest mobil uygulamasi

SANKO YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

15 Temmuz Mah. Giilbahar Cad. No.43/8 Giinesli’ Bageilar/Istanbul

Tel: 0 212410 05 00 Faks: 0212 410 05 05

0212 410 05 00 numarali telefon ve www.sankomenkul.com internet sitesi

SEKER YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Bijyiikdere Cad. No:171 Metrocity A-Blok No:171 Kat:4-5 Esentepe / $igli / [STANBUL
Tel: 0212 334 33 33 Faks: 0212 334 33 34

$eker Yatinm Menkul Degerler A.$. ve Subeleri, Sekerbank T.A.S. ve Subeleri ile www.sekeryatirim.com.tr
internet adresi

TACIRLER YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Akmerke:z Nispetive Cad. B3 Blok K:9 Etiler / [STANBUL
Tel: 0 212 355 46 46 Faks: 0 212 282 (9 97

Tacirler Yaurim Genel Midiirliigd, Adana, Ankara, Antalya, Bakirkéy, Bursa, Denizli, Karadeniz Eregli, Erenkdy,
Gaziantep, Girne, lzmir, izmit, Kartal, Kayseri, Mersin subeleri ve Merkez Subesi ile Akatlar, Cukurambar, izmir,
{zmit, Marmaris, Trabzon, Cankaya ve Bodrum irliba¢ bliirolar ve Odea Bank A.S. subeleri ile www.tacitler.com.ir
internet sitesi

TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Maslak Mah. Eski Bilyiikdere Cad. iz Plaza Giz No:9 K:11 34398 Maslak-Sariyer-istanbul
Tel: 0 212 365 10 00 Faks: 0 212 290 69 95

0242 243 50 00 numarals telefon ile Antalya irtibat blirosu, 0216 339 10 00 numaral telefon ile Akasya irtibat
bilrosu, 0212 365 10 10 numarali telefon ile Atagehir irtibat birosu, 0216 339 10 00 numaral telefon jle Bodrum
irtibat bilrosu, Ankara irtibat birosu, 0212 365 10 00 numaralt telefon ile www.lerayalirim.com internet sitesi

TRIVE YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Regitpasa Mah. Eski Biiyiikdere Cad. No; 2 Kat: 6 Sariyer/istanbul
Tel: 0212 345 00 62 Faks: 0 212 345 07 66

Ankara, 1zmir, Adana irtibat Biirolar:; 444 39 34 numaralan telefon ile www.trive.com.tr internet sitesig® il
OUNLO MENKUL DEGERLER A.S.

Ahi Evran Caddesi Polaris Plaza No:21 Kat:1 Maslak, [stanbul Tiirkiye
Tel: 0212 367 36 36 Faks: 00212 346 10 40

Istanbul, Ankara, [zmir ve Bagdat Caddesi Subeleri ile www.utrade.com.tr ve www.unlumenkul.8 [
siteleri ile UTRADE&Piapiri mobil wygulamalari

ALKYATHRIM

AENKUL DECHRLER

=




VAKIF YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Akat Mah. Ebulula Mardin Cad. Park Maya Silesi F2-A Blok Ne: 18 Besiklas/ ISTANBLIL
Tel: 0212 352 35 77 Faks: 0212 352 36 20

Valaf Yatinm Genel Miidirlitk ve thm subeleri ve T, Vakiflar Bankas T.A.Q. tlm subeleri,. T. Vakiflar Bankasi
T.A.0, 0850 222 0724 numarali telefon ile www.vakifbank.com.tr ve www.vakifyatirim.com.ur internet siteleri ve
T. Vakiflar Bankas: T.A.O. Mobil Bankacilik mobil uygulamas

YAPI KREDi YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Levent Mah. Cémert Sok. No:1A A Blok D:21-22-23-24-25-27 Begiktas 34330 iSTANBUL
Tel: 0212 319 80 80 Faks: 0212 264 14 09

Yapi Kredi Yatinm Menkul Dederler A.§. subeleri, Yapi ve Kredi Bankasi A.$, Subeleri ve Migteri Iletigim
Merkezi, YKB Mobil Bankacihk, YKB Internet Sube, www.yatirimdunyam.com.tr, 444 0 444 telefon numarasi,
www.yapikredi.com.Ir internet sitesi

YATIRIM FINANSMAN MENKUL DEGERLER A S.
Omer Avni Mah. Meclisi Mebusan Cad. No:81 Findikl: Beyogln / ISTANBUL
Tel: 0212 317 69 00 Faks: 0 212 282 15 50-51

Yatinm Finansman Menkul Degerler A.§ Genel Mildiirliik ve tilm gubeler, 0212 3t7 69 00 telefon numarasi,
www. yl.com.tr intemet adresi, YFTrade Maobil uygulamasi

ZIRAAT YATIRIM MENKUL DECERLER A.§.
Levent Mah, Gonea Sok. No:22 {Emlak Pasaji) Kat:1 34330 Besiktas / ISTANBUL
Tel: 0212339 80 80

ZIRAAT YATIRIM MENKUL DEGERLER A.$.'nin merkezi T.C. ZIRAAT BANKASI A.S.’nin t0m subeleri,
PRIM MENKUL DEGERLER A.$.’nin merkezi, PAY MENKUL DEGERLER A.S.’nin merkezi; 0 850 22 22
979 numarali telefon; www.ziraatyatirim.com.tr ve www.ziraatbank.com.tr internet siteleri ile ZBORSA, ZIRAAT
TRADER ve ZIRAAT MOBIL mobil uygulamalart

Her bir Konsorsiyum Uyesi’nin teminata kabul edecegi kiymetler agagidaki tabloda gdsterilmektedir:

! Bagvuru Yeri Teminata Alinacak Kiymet I

Para Piyasasi Fony
Kisa Vadeli Borglanma Araglar Fonu

Pay (BIST 30°da yer alan paylar) (Halka Arz
Bedellerinin T+2 Sdenmesi artiyla)

Para Piyasas) Fonu

Kisa Vadeli Bor¢lanma Araglan Fono

TL DIBS

Diviz (ABD Dolan, Avro, Sierlin}

Vadeli Mevduat Katilma Hesabi Blokesi- TL
Para Piyasas: Fonu

Kisa Vadeli Bor¢lanma Araglari Fonn

TL DIBS

Ozel Sekior Borglanma Araci (Her aracs kurum
sadece ibracima kendi aracihik etligi ve Borsa
Istanbul'da islem g6renleri teminata konu
edebilir.)

Hisse Senedi Fonu
Pay (Bist 30°da ver alan paylar)
Daviz {ABD Dolan, Avro)
Para Piyasasi Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglan

HALK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.§.

TURKIYE HALK BANKAS! A.S. (Emir Hetimine Argcilik
Yapacak Kurum}

At CAPITAL YATIRIM MENKUL DEGERLER A.5.

AHLATCI YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S,

ALK YATIRIM

MENKUL D LER A.S.

-



AK YATIRIM MENKUL DEGERLERA.S.
AKBANK T.A.§. (Emir Heiimine Aracilik Yapacak Kurum)

ALB YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

ALNUS YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

edebilir.)
Pay (Bist 30" da yer alan paylar)
Déviz (ABD Dolan, Avra, Sterlin)

Para Piyasasi: Fonu
Kisa Yadeli Borglanma Araglar Fonu

Ozel Sekior Borglanma Araglan Fonu

TL DIBS

Qzel Sektér Borglanma Arac1 (Sadece Akbank
T.A.§. tahvili ve bonosu)

Hisse Senedi Fonu

Borglanma Araglan Fono

Degigken Fon

Pay (Bist 30'da ycr alan paylar) (*BIST 30
endeksi kapsammdaki paylardan Borsa Istanbul
AS. Pivasalarmda Uygulanacak Gozetim
Tedbirleri Ydnergesindeki ilgili  biikiimler
¢ergevesinde, Tedbir  Yonetim  Sistemi
kapsarmnda, “Aqiga Sabg ve Kredili lslem
Yasag”, "Briit Takas* veya “Emir Ipialinin,
Emir Miktar  Azalumm ile Emir  Fayat
Katlestirmesinin Yasaklanmas(*
tedbirterinden herhangi birisi uygulanmayanlar)
Déviz (ABD Dolan, Avro, Sterlin)

Vadeli Mevdual TL

Vadeli Mevdual Blokesi (ARD Dolan, Avro,
Sterlin)

ANADOLU YATIRIM MENKUL DEGERLER A.§.

ANADOLU BANK A5, (Emir Hetimine Araciitk Yapacak
Kurim)

&« & @ * 4 & & v @

Para Piyasasi Fonu

Hisse Senedi Fonu

Pay (Bist 30°da yer alan paylar)
Dbviz (ABD Dolari, Avro, Sterlin)

Para Piyasas: Fonu

Kisa VYadeli Borglanma Acaglan Fonu
Ozel Sekior Borglanma Araglan Fonu
Kamu Borg¢lanma Aracglari Fona

TL DIBS

Eutobond (Hazine Mustesachgi'nin [hrag Ettagi)
Ozel Sektor Borglanma Araglani (Her Araci
Kurum sadece ihracina aracilik eiligi ve Borsa
Istanbul’da iglem goren OSBA'lani teminata
konu edebilir.)

Kira Sertifikas

Kira Sertifikas: Katilim Fonlan

Hizse Senedi Fonu

Depisken fon

Pay (Bisl 30’da yer alan paylar)

Ddviz (ABD Dolart, Avro, Sterlin)

Vadeli Mevduat Blokesi / Kanlma Hesabs
Blokesi- TL

Vadeli Mevduat Blokesi (ABD Dolan,

Avro, Sterling

Eurobond (T.C. Hazine ve Malive Bakanli’nin
iheag ettifi)

Pay {Bist 30’da yer alan paylar)
Déviz (ABD Dolari, Avro, Sterlin)

ATA YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.§.

AKTIF YATIRIM BANKAS! AS. (Emir Hetimne Aracitk
Yapacak Kurum)

. 3sC T om by E-mail:
Jahigbey VOV, No: 0H 054 &s

* & 5 o @8 @

Para Piyasas: Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fonu
Ozel Sekidr Borglanma Araglan Fony
Kamu Borglanma Araglan Fonu
TL DInS -4 B
Eurobond (T.C Hazine ve Maliye Bt aphigiphi s
Ihrag Euigi) v
Gzel Sektdr Borglanma Araglan {H8 Aduc)

Kurum sadece ihracina aracilik ettigi ve ® i




BIZiM MENKUL DEGERLER A.S.

Istanbul'da iglem géren OSBA'lar tenunata
konu edebilir.)

Kira Sertifikasi

Kira Sertifikalar1 Katilim Fonlan
Hisse Senedi Fonu

Degisken Fon

Pay (Bist 30’da yer alan paylar)
Diviz {ABD Dolan, Avro, Sterlin)
Kira Sertifikas.

Kira Sertiltkalan Katilim Fonlar
Pay (Bist 30°da yer alan paylar}

BURGAN YATIRIM MENKUL DEGERLER A5,

DENIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S.
DENIZBANK A.S. (Emir Netimine Aracilik Yapacak Kurwum)

Para Piyasast Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fonu
TL DIBS

Pay (Bist 30°da yer slan paylar)
Déviz (ABD Dolan, Avro, Sterlin)

B | & & & & |9 ¢ 8 & % & P9

Para Piyasasi Fonu (DLY Fonu dlsmdakller
sadece migleri temsileileni {zeninden ahnan
taleplerde kullamtabilecekir)

Kisa Vadeli Borglanma Araclan Fonu (DBK
fonu digindakiler sadece mlgteri temsilcileri
dzerinden alinan taleplerde kullamlabilecekiir)
Ozel Sektor Borglanma Araglan Fonu (Sadece
miigleri temsilcilers Uzerinden alinan 1ateplerde
kullanulabilecektir)

Kamuy Borglanma Araglann Fonu ({Sadece
miisteri temsilcileri (zerinden alman taleplerde
kullamlabilecektir)

TL D{RS

Eurobord  (Sadece  miligleri  temsilcileri
tizerinden alman taleplerde kullarmbabilecekiir)
Ozel Sekidr Borglanma  Araci  (lhraggis:
Denizbank A S olan bor¢lanma  araglan
digindakiler sadece milstert  temsilcilen
tzerinden alman taleplerde kullanilabilecektir)
Kira Sertifikasi Katlim Fonlari (Sadece miigieri
temsilcileri  Oizerinden  alinan  taleplerde
kullaniabilecektir)

Hisse Senedi Fonu (Sadece migleri temsilcileri
izeninden atinan taleplerde kullanilabilecekiir)
Depisken Fon (Sadece mosteri temsileileri
tizerinden alman 1aleplerde kullamlabilecekiin)
Pay (Bist 30°da yer alan paylar igin sadece
milsteri temsilcisinden alinan talepler)

Daviz (ABD Dolari, Avro, Sterlin)

Vadeli Mevduat TL

Vadeli Mevdual Blokesi (ABD Dolan,

Avro, Sterlin)

DINAMIK YATIRIM MENKUL DEGERLER 4.8,

Pay (Bist 30'da yer alan paylar}
Daviz ( ABD Dolar, Avro)

GARANT!  YATIRIM  MENKUL  KIYMETLER A 5
T.GARANT! BANKASI A.8. (Enur lietimine Aracilth Yapacak
Kurum)

| ® & |8 & & @

Para Piyasasi Fonu (GPYI ve GPY 2. Para
pivasasi fonu)

Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fonu (GE3
TL DIRS
Détviz { ABD Dolan, Avro, Sterling

GEDIK YATIRIM MENKUL DEGERLER 4.5,

Para Piyasasi Fonu /
Kisa Vadeli Bor¢tanma Araclarfy mng" ('
Kamu Borglanma Araglan Fon

Eurabond (T.C. Hazine ve Maliye Mgl
ihrag etagi)




& % 4 & & & &

Ozel Sekidr Borglanma Araci (OSBA) (heraract |
kurum sadece ihracma kendi aracilik entigi ve
Borsa Istanbul’ da islem gorenleri kabul edebilir)
Kira Sertifikas

Hisse Senedi Fonu

Degdisken fon

Pay {Bist 30'da yer alan paylar)

Disviz (ABD Daolan, Avro, Sterlin)

Vadeli Mevduat / Katlma Hesabi Blokesi - TL
Vadeli Mevduat / Katlma Flesab: Blokesi (ABD
Daolari, Avro, Sterlin)

GLOBAL MENKUL DEGERLER A.5.

{CBC TURKEY YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S

INFO YATIRIM MENKUL DEGERLER A.§.

ING YATIRIM MENKUL DEGERLER A.5.
| ING BANK A.S. (Emir Hetrmine Aracitik Yapacak Kurum)

*® & & & 2 @ L] *® & & & P & % ® 9 P e A

Para Piyasasi Fonu

Kisa Vadeli Bor¢lanma Araclan Fonu

Kamu Bor¢lanma Araglar Fonu

Ozel Sektdr Berglanma Araglan Fonu

TL DIBS

Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye Bakanhgi' nin
ihrag ettifi)

Ozel Sekior Borglanma Aract (OSBA) (her arac
kurum sadece ibracina kendi aracihik ettigi ve
Borsa Istanbul*da iglem g&renieri kabul edebifiry
Kira Sentifikast

Hisse Senedi Fonu

Kira Sertifikalan Katihim Fonlan

Degisken fon

Pay (Bist 30'da yer alan paylar)

Daviz { ABD Dolari, Avro, Sierlin)

Para Piyasas: Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araclari Fonu

Kamu Berglanma Araglars Fonu

Cxzel Sektdr Borglanma Araglar Fonu

TL DIBS

Eurobond (T.C, Hazine ve Maliye Bakanlig nun
ibrag ettigi)

Ozel Sekior Borglanma Aract (OSBA) (her araci
kurum sadece ihracina kendi aracihk ettigi ve
Borsa Istanbul* da islem gérenleri kabul edebilir)
Hisse Senedi Fonu

Degisken fon

Pay (Bist 30°da yer alan paylar)

Doviz {ABD Daolan, Avro, Sterlin)

Vadeli Mevduat / Katllma Hesabi Blokesi - TL
Vadeli Mevduat / Katlma Hesabi Blokesi (ABD
[Dolan, Avro, Sterling

Para Piyasas1 Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fonu

Kamu Bor¢lanma Araglan Fonu

Ozel Sektdr Borglanma Araglan Fonu

TL DIBS

Eurobond {T.C. Hazine ve Maliye Bakanhig’min
ihrag ettigi)

Ozel Sektir Borglanma Araci (OSBA) (her arac
kurum sadece 1hracina kendi aracilik euigi ve
Borsa Istanbul’ da iglem garenleri kabul edebilir)
Kira Seriifikast
Hisse Senedi Fonu
Kira Sentifikalar: Katuim Fonlagd®

Degiisken fon f
Pay (Bist 30" da yer alan paylg

Pay (Bist 30°da yer alan payk#
Doviz (ABD Dolan, Avro)




INTEGRAL YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Pay (Bist 30"da yer alan paylar)
Déwiz (ABD Dolari, Avro, Sterlin)

INVEST.-AZ YATIRIM MENKUL DEGERLER A.§

B % * & & & @

Para Piyasas1 Fonu

Kisa Vadel Barglanma Araglan Fonu

TL DIBS

Pay (Bist 30"da yer alan paylar)

Dviz (ABD Delari, Avro, Sterlin)

Yadeli Mevduat / Katilma Hesabi Blokesi- TL
Vadeli Mevduat / Katlma Hesabi Blokesi (ABD
Dolan, Avre, Sterlin)

IS YATIRIM MENKUL DEGERLER A S.

& & & & &

- & & & =

- .

Para Piyasasi Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fonu

Ozel Sekidr Borglanma Araglan Fonu
Borglanma Araglar Fonu

TL DIBS

Ozel Sektor Borglanma Aract (OSBA - sadece
kendi thrag ettigi ve Borsa Istanbul’da iglem
gbren borglanma araglar)

Hisse Senedi Fonu

Degisken Fon

Pay (BIST 30°da yer alan paylar)

Déviz (ABD Dolari, Avro, Sterlin)

Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye Bakanhigi' nm
ihrag enigi)

Kira Sertifikast

Kira Sertiftkalan Kaulhim Fonlan

TORKIYE IS BANKASI A.§ (Ennr Hlermune Aracilik Yapacak
Kurum}

Para Piyasasi Fonu (Sadece ls Portféy Para
Piyasas1 Fonu)

Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fonu (Sadece
s Ponfoy Kisa Vadeli Borglanma Araglarl
Fonu)

TL DIiBS (lsCep'ien alman taleplerde bu
teminat kuilandirilmamaktadir)

Daviz (ABD Dolari, Avro, Sterlin; Sadece Sabit
Yantem} (I5Cep*1en alinan taleplerde bu teminat
kullandirdmamakiadie)

MARBAS MENKUL DEGERLER A.§.

*® & & B @

Para Piyasas Fonu

Kssa Vadeli Borglanma Araglar Fonu

Ozel Sekivr Borglanma Araglan Fonu

Kamu Bor¢lanma Ataglar Fonu

Ozel Sektor Borglanma Aract (OSBA) (her arac
kurum sadece ihracina kendi araciik ettigi ve
Borsa Istanbul’ da iglem gdrenleri kabul edebilir)
Pay (Bist 30°da yer alan paylar)

Daviz {ABD Dolari, Avro, Sterlin}

MEKSA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

OSMANLI YATIRIM MENKUL DEGERLER A.§.

Wy e E-mail: as
$a eyU.D.V.No.lmﬁS

cegiuam.h'

Para Piyasas: Fonu
Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fonu

TL DIBS

Eurcbond (T.C. Hazine ve Maliye Bakanligs’nin
ihrag ewigi)

Ozel Sekiér Borglanma Araci (OSBA) (her araci
kwrum sadece ihracina kendi aracihik etug: ve
Borsa {stanbul'da islem garenleri kabul edehil
Déviz { ABD Dolan, Avro, Sterlin)
Para Piyasasy Fonu
Kisa Vadeli Borglanma Araclan J
Kamu Borg¢lanma AraclariFonu ff

TL DiBS |
Eurabond (T.C. Hazine ve Maliyg
ibrag elligi)




Ozel Sekior Borglanma Araci {OSBA) (her araci
kurum sadece ihracina kendi aracilik ettigi ve
Borsa Istanbul’da iglem grenleri kabul edebilir)
Hisse Senedi Fonu

Degisken fon

Pay (Bist 30°da ver alan paylar)

Dowviz { ABD Dolan, Avro)

OYAK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S
FIBABANKA A.5. (Emir Hetnnme Aracthik Yapacak Kurim)

ASCE GYO'nun kathim endeksine dakil olma kriterlerim
karyilomast durionanda,

TURKIYE FINANS KATILIM BANKAST A.S, (Eonr Hetimine
Aractiik Yapacak Kurum)}

ALBARAKA TURK KATILIM BANKASI A.§. (Emur Hetimine
Araciik Yapacak Kurum)

& & & & & & (& B &

Para P1yasas1 Fonu (OYL)

Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fonu (OKP}
Ozel Sekidr Borglanma Araci Fonu {OKT,0GF)
TL DIRS

Kira Sertifikalan Katilim Fonlan (OTF)

Pay (Bist 30"da yer alan paylar- “Sanal, mobil
veya emir iletimine aracilik yapan kurumlardan
degil, sadece OYAK Yatnm misteri
temsileileri tarafindan BIST30 hisseleri teminat
verilerek girilebilecektir.™)

Doviz (ABD Dolari, Avro, Sterlin)

PHILLIP  CAPITAL  MENKUL DEGERLER AJ§

Para Piyasas: Fonu
Kisa Yadeli Borglanma Araglar Fonu

Kamu Borglanma Araglar: Fonu

Ozel Sektdr Borglanma Araglan Fonu

TL DIBS

Eurcbond (T.C. Hazine ve Maliye Bakanhif ' nin
ihrag ettigi)

Orzel Sekidr Borglanma Araci (OSBA) (her araci
kurum sadece ihracina kendi aracilik ettigi ve
Borsa Istanbul’ da islem gorenleri kabul edebilir)
Hisse Senedi Fonu

Degisken fon

Fay (Bist 30°da yer alan paylar)
Daviz (ABD Dolari, Avre)

I ONB FINANS YATIRIM MENKUL DEGERLER A.§.

*® & % & | & & &

Para Pivasas: Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fonu

TL DIBS

Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye Bakanligi nin
thrag ettigi)

Ogzel Sektor Borglanma Araci (OSBA) (her araci
kurum sadece ihracina kendi aracilik ewigi ve
Borsa Istanbul’da islem gdrenleti kabul edebilir)
Pay (Bist 30"da yer alan paylar)

Diéviz (ABD Dolart, Avro, Sterlin}

ONB FINANSBANK A.§. (Emir letimine Araciitk Yapacak

Kurum)

Vadeli Mevduat Blokesi - TL
Vadeli Mevduat Blokesi (ABD Dolan, Avro,
Sterlin}

SANKO YATIRIM MENKUL DEGERLER A.5.

Pay (Bist 30°da yer alan paylar)
Daviz {ABD Delari, Avro, Sterlin)

SEKER YATIRIM MENKUL DEGERLER A.§

SEKERBANK T.A.§. (Emir Hetimine Araciltk Yapacak Kuriin)

Para Piynsas: Fonu i
Kisa Vadeli Borglanma Araclan Foy
TL DIBS !
Pay (Bist 30°da yer alan paylar)
Doviz {ABD Delari, Avro, Sterlin

aste.com.tr F.-mailasc

. p.comtr
hinbey V.DLV. Ho: 011 055 668

ALKYATIRIM

ENKUL DEJERLER A.3.



TACIRLER  YATIRIM  MENKUL  DEGERLER A§

ODEA BANK A3,

TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.§

TRIVE YATIRIM MENKUL DEGERLER 4.§.

& & F &

* & * & & & & & @ L * & & & & * & = @

Para Piyasasi Fonu

Kisa Vadeli Bor¢lanma Araglan Fonu

Kamu Borglanma Araglan Fonu

Ozel Sektor Borglanma Araglan Fonu

TL DIBS

Ozel Sekior Borglanma Aracs {OSBA) (her aracr
kurum sadece ihracina kendi aracilik etligi ve
Borsa Istanbul’da iglem gorenleri kabul edebilir)
Hisse Senedi Fonu

Degisken fon

Pay (Bist1 30’da yer alan paylar)

Diviz (ABD Dolan, Avro, Sterlin)

Para Piyasasi Fonu

Kisa Vadeli Bor¢lanma Araglan Fonu

Kamu Borglanma Araclart Fonu

Ozel Sektor Borglanma Araglan Fonu

TL DIBS

Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye Bakanlif)’ nin
ibrag ettigi)

Ozel Sekisr Borglanma Araci (OSBA) (her araci
kurum sadece ihracina kendi aracilik ettigi ve
Borsa Istanbul*da islem gorenleri kabul edebilir)
Kira Sertifikas:

Kira Sertifikalan Katim Fonlan

Hisse Senedi Fonu

Degigken fon

Pay (Bis1 30'da yer alan paylar)

Dégviz (ABD Dolary, Avro, Sterlin)

Para Piyasasi Fonu (KIE)

TL DIBS

Eurobond {T.C. Hazine ve Maliye Bakanhi'un
ihrag entigi)

Ozcl Sekidr Borglanma Araci (OSBA) (her araci
kurum sadece itracma kendi aracilik ettigi ve
Borsa Istanbul*da islern gorenleri kabul edebilir)
Pay (Bist 30"da yer alan paylar)

Diviz { ABD Dolary, Avro, Sleilin)

UNLU MENKUL DEGERLER A.S.
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Para Piyasasi Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglars Fonu
Kamu Borglanma Araglan Fonu

Ozel Sekiér Borglanma Araglan Fonu
TL DIBS

Eurobond {T.C. Hazine ve Maliye Bakanligl mun
ihrag ettigi)

Ozel Sekitr Borglanma Araci (OSBA) (her arac
kurum sadece ihracina kendi aracilik ettigi ve
Borsa Istanbul’ da iglem gorenleri kabul edebilir)
Kira Serlifikast

Hisse Senedi Fonu

Kira Sertifikalan Katalim Fonlan

Degigken fon

Pay (Bist 30’ da yer alan paylar)

Dhvviz (ABD Dolan, Avro, Sterlin)

Vadeli Mevduat / Katihm Hesabi Blokesi - TL
Vadeli Mevduat / Katllim Hesabi Blokesi (AB
Drolan, Avro, Sierlin)

| VAKIF YATIRIM MENKUL DEGERLER A.5.

Para Piyasas1 Fonu (Zireat Portiby V|
Para Piyasas: Fonu)

TL DIBS

Ozel Sektor Borglanma Araci (OSB

Pay {Bist 30"da yer alan paylar)
Diviz {ABD Dolan, Avro)



T. VAKIFLAR BANKAS! T.AO (Emir lietimime Aracilik
Yapacak Kurvim)

Para Piyasast Fonu (Ziraat Portldy Vakifbank
Para Piyasasi Fonu)

Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fonu (Ziraal
Porify Vakilbank Kisa Vadeli Borglanma
Araglan Fonu)

TL DIBS

Daviz (ABD Dolan, Avro,), {Int. Bank. ve
Mobil Bank. Harig)
Vadeli Mevduar Blokesi
Mobil Bank. Harig)
Vadeli Mevduat Biokesi (ABD Dolar,
Avro,) (Int. Bank. ve Mobil Bank. Harig)

TL, (Int. Bank. ve

YAPI KRED! YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Para Piyasasi Fonu (Sadece Yam Kredi Porifoy
Para Piyasas: Fonu-YFBL 1)

Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fonu (Sadece
Yapt Kredi Portfdy Kisa Vadeli Borg¢lanma
Araglart Fonu-YFBL 2)

TL DiBS

Evrobond (T.C. Hazine ve Maliye Bakanhifi'nin
ihrag ettipi)

Ozel Sekior Borglanma Araci (OSBA) (her araci
kurum sadece ihracma kendi aracilik ewigi ve
Borsa Istanbul’da islem gorenleri kabul edebilir)
Pay (Bist 30°da yer alan paylar)-VBTS ve Brit
Takas kapsamindaki hisse senetler) harig

Hisse Senedi Fonu

Bor¢lanma Araglan Fonu

Diviz (ABD Dolan, Avro, Sierlin)

YAPI VE KREDf BANKASI A.8. (Emir Hetuning Aracilik
Yapacak Kurum)

- & &

Para Piyasasi Fonu (Sadece Yapi Kredi Portidy
Para Piyasas: Fonu- YFBL 1)

Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fonu (Sadece
Yap Kredi Portfdy Kisa Vadeli Borglanma
Araglan Fonu- YFBL 2)

TL DIBS

Ozel Sektor Borglanma Araci {OSBA) (her araci
korum sadece ihracina kends aracilik ettigi ve
Borsa Istanbul'da igtem gorenleri  kabul
edebilir)- Yalnizea Yapt ve Kredi Bankasi A S
bonolan

Diwviz {(ABL Dolan, Avro, Sterlin}

Vadeli Mevdual - TL
Vadeli Mevduat Blokesi
Avro, Sterlin)

(ABD  Dolan,

YATIRIM FINANSMAN MENKUL DEGERLER 4.8,

Para Piyasast Fonu

Kisa Vadeli Bor¢lanma Araglan Fonu

TL DIBS

Orzel Sekidr Borglanma Arac { OSBA) (her aract
kurum sadece ihracina kendi aracihk ettigi ve
Borsa Istanbulda iglem gorenleri kabul edebilir)
Hisse Senedi Fonu

Kira Serifikasi

Pay (Bist 30°da yer alan paylar)

Daviz ( ABD Dolari, Avro)

ZIRAAT YATIRIM MENKUL DEGERLER A.§.

T.C. ZIRAAT BANKASI A.§. (Emur Hetimme Araciitk Yapacak
Kurum)}

PRIM MENKUL DEGERLER AS. (Emir letimine Araciik
Yapacak Kurim)

PAY MENKUL DEGERLER A.S. (Emir Hetinnne Aracihik
Yapacak Kurim)

Para Piyasasy Fonu (Sadece Ziraal Poriie
larafindan kurulan)

Ziraat Portfdy tarafindan kuralan) Jff o
Kira Sertilikalari Katilim Fonlar: { I-' e
Portfoy tarafindan kurulan) |~ = \
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d) Paylarin dafitim zaman) ve yeri:

Hatka arzdan pay alan yaunmeilann stz konusu paylar sermaye pivasast mevzuat gercevesinde MKK nezdinde
hak sahipleri bazinda kayden izlenmeye baglanacaktir,

Paylar, Sirket tarafindan dagitim listesinin onaylanmasini takiben ve pay bedellerinin Sdenmesi gartiyla
Konsorsiyum Uyeleri tarafindan yaurimeilarin MKK nezdindeki hesaplarina aktarilacakur.

Talebi kargilanan yaunimeilarin paylan, kaydi sistem esaslan gercevesinde, dagiim listesinin Konsorsiyum
Uyeleri'me iletilmesini takip eden en geg 2 (iki) ig giinii icerisinde ve pay bedellerinin ddenmesi sartiyla, kaydi
olarak teslim edilecektir,

25.1.4. Halka arzin ne zaman ve hangi sartlar altimda iptal edilebilecefi veya ertelenebilecedi ile satis
bagtadiktan sonra iptalin mi@imkin olup olmadifina dair agiklama

a} Talep toplama dncesi agagidaki durvmlardan birinin olugmast halinde Halk Yaurum, Sirket ve Halka Arz Eden
Pay Sahibi aralarindaki Aracihk ve Konsorsiyum Stzlesmesi'ni (“Aracihk ve Konsorsiyum S3ziesmesi”’)
diger tarafa miimk{in olan en kisa slirede yazili bildirimde bulunmak suretiyle derhal sona erdirip halka arz
durdurulabilecek ve/veya ileri bir tarihe ertelenebilecektir.

i.  Yasama, yiirlitme veya sermaye piyasalar veya bankalar ile ilgili karar almaya yetkili organlar tarafindan
yapilan diizenlemeler nedeni ile Sirkel, Halka Arz Eden Pay Sahibi ve Halk Yatinim'tn Aracihk ve
Konsorsiyum Sdzlesmesi’nden kaynaklanan yOkdmlilliklerin yerine getirilmesini imkdnsiz kilacak veya
dnemli Slglide gilglestirecek hukuki diizenlemeler yapilmas:,

ii. Halka arz1 olumsuz sekilde etkileyebilecek savag hali, yangin, deprem, su baskim gibi tabii afetlerin
meydana gelmesi,

iii. Halk Yatirim, Sirket veya Halka Arz Eden Pay Sahibi tarafindan ekonomik ve siyasi geligmeler ile para
ve sermaye piyasalarindaki ve / veya $irket’in faalivet goslerdigi sektor ya da Sirket’in mali biinyesindeki
geligmelerin Halka Arz Edilecek Paylar'm pazarlamasina imkin vermeyecek durumda olmasi (veya
{hraggr ve Halka Arz Eden Pay Sahibi'nin talebi yeterli bulmamasi dahil olmak iizere) vb. nedeni ile
yeterli talebin olusmayacafimin (Sirket'in gikarilmis sermayesinin asgari %25 (yirmi beg)’inin halka
arzimn gergeklestirilememesi halinde) ve/veya piyasalann durumu itibari ile halka arzdan beklenen
faydanin gerceklesmeyeceginin dngdriilmesi,

iv. §irket, dogrudan ve dolayh oraklan ile Sirkel ve/veya Halka Arz Eden Pay Sahibi aleyhine paylarin
pazarlanmasini ve halka arzi etkileyebilecek herhangi bir sorusturma, dava ve/veya sair takip baglahlmasi,

b) Talep toplama siirecinin baglamasindan dafitim listesinin Sirket ve Halka Arz Eden Pay Sahipleri tarafindan
onaylanmasina kadar pegen siiregle, agagidaki durumbardan birinin olugmasi halinde, Halk Yatirim, Sirket
ve/veya Halka Arz Eden Pay Sahibi imzalanan Aracihk ve Konsorsiyum S3zlegmesi'ni feshedebilir ve
séizlesmenin feshi durumunda halka arz iptal edilir,

i.  Halka Arz siresi iginde, Halka Arz Eden Pay Sahibi mali durumunda meydana gelen ve izahnamede yer
alan bilgilerin bundan bdyle gergege aykiri hale gelmesi sonucunda halka arzi veya fiyatim ve paylarin
pazarlanmasim etkileyebilecek dlgiide olumsuz degigikliklerin ortaya ¢ikmas,

c) Dafitim listesinin Sirket ve Halka Arz Eden Pay Sahibi tarafindan onaylanmasindan paylarin yatinmeilara
teslimine kadar gegen siiregte satilmas: planlanan paylann satigimin sonuglandinlamamas halinde, halka arza
iligkin 1akas iglemleri, ancak [hraggi, Halka Arz Eden Pay Sahibi ve Konsorsiyum Lideri'nin ortak mutabakat
ile tamamlanacaktir. [sbu paragrafia gegen yekilde Sirkel, Halka Arz Eden Pay Sahibi ve Konsorsiyum Lideri
arasinda mutabakata varilamamasi halinde Aracilik ve Konsorsiyum Stzlesmesi feshedilerek halka arz iptal
olmus sayilacaktir.

Izahname ve Tasarrul Sahiplerine Satig Duyurusu ile aclklanan konularda degigikliklerle ilgili Sermaye PlyasaS|
Kurulu'nun 11-5.1 [zahname ve Ihrag Belgesi Tebligi’nin 24>tincl maddesi hiikiimleri sakldur,

*
25.1.5. Kargilanamayan taleplere ait bedeller ile yatirimeilar tarafindan sati fiyatimin izegf de 6¢n
tutarlarin iade gekli haklanda bilgi i

Kargilanamayan laleplerden dolay: olugan iade bedeli dagetim listesinin Konsorsiyum Uyeleri’ne tefflim Ql
tak:ben derhal, sati ger@eklesuren Konsorsiyum [} yelen (arafmdan bagvuru yerlerinde pay bed ]""nl..

blokajlar isbu izahname’nin “Halka arz basvurn sireci”® baghkll 25.1.3.2 numarali bSltimil
bedellerinin ddenme yeri ve gekiine ifigkin bilgi” baghkh kismunda anlauldigs sekilde kaldimilacakiir,
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25.1.6. Talep edilebilecek asgari ve/veya azami pay miktarlar hakkinda bilgi

Talep miklarimin bir adet ve katlan geklinde olmasi gerekmekiedir. Talep edilebilecek azami pay adedi stz konusu
yaunmecimin dahil oldugu gruba tahsis edilen toplam pay adedinin ddrite birini gecemeyecektir. Yatmmelar
istedikleri takdirde talep formunda almak istedikleri miktara iligkin alt siur belirleyebileceklerdir.

25.1.7. Yatwrmeilanno satin alma taleplerinden vazgegme haklarna iliskin bilgi

SPKn’nin 8'inci maddesi uyarinca, izahname ile kamuya agiklanan bilgilerde, satisa baglamadan 6nce veya sabig
siiresi iginde yatinmecilarin yatirem kararini etkileyebilecek dedigiklik veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmasi hilinde
durum Fhraggr veya Halka Arz Eden tarafindan en uygun haberlesme vasitasiyla derhal Kurul®a bildirilir.

Depigiklik percktiren veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmasi halinde, satis stireci durdurulabilir.

Degistiritecek veya yeni eklenecek hususlar bildirim tarihinden itibaren 7 (yedi) is giinii iginde SPKn’de yer alan
esaslar gergevesinde Kurul'ca onaylamir ve izahnamenin defisen veya yeni ekienen hususlara iligkin kismm
yayimlanir.

Depisiklik veya yeni hususlarn yayimlanmasindan 8nce pay saun almak igin talepte bulunmus olan yaurimailar,
izahnamede yapilan ek ve degisikliklerin yavimlanmasindan itibaren 2 (iki) is giinii iginde laleplerini geri alma
hakktna sahiptirler.

Aynca izahnamede herhangi bir degisiklik olmasa dahi yatrimeilar, talep toplama siiresi igerisinde laleplerini
degistirme ya da geri alma hakkina sahiptirler.

25.1.8. Paylann teslim ySntemi ve siiresi

ihrag edilecek paylar kaydilestirme esaslar gergevesinde MKK tarafindan hak sahipleri bazmda kayden izlenecek
olup, paylanin fiziki teslimi yapiimayacakur. Kaydi paylar azami dagiam listesinin kesinlegtiginin Konsorsiyum
Uyeleri’ne bildirimini takip eden 2 (iki) i3 giinQ i¢erisinde 1eslim edilecektir.

25.1.9. Halka arz sonuglarinin ne sekilde kamuoya duyurulaca@ haklkenda bilgi

Halka arz sonuglar, Kurul’un sermaye piyasasi araglarimin saligina iligkin dlizenlemelerinde yer alan esaslar
cergevesinde dagitm listesinin kesinlegtigi glingi takip eden 2 (iki) is glnd igerisinde Kurul'un 8zel durumlarin
kamuya agiklanmasina iligkin diizenlemeleri uyarinca kamuya duyurulus.

25.1.10. Yeni Pay Alma Hakkma fliskin Bilgiler

Mevcut ortaklanin yeni pay alma hakki, halka arzin sermaye aclinim yoluyla gergeklestirilmesi igin tamamen
kisitlanmtgtir.

25.1.11. Satin alma taghhbiidiinde bulunan ger¢ek ve/veya tiizel kigilerin ady, is adresleri ve bir paym satin
alma Ffiyat: ile bu kigilerin ihrage ile olan iliskisi haklanda bilgi

Yoktur.
25.1.12. Varsa tasarruf sahiplerine satis duyurnsunun ilan edilecei gazeteler

Tasarruf sahiplering satig duyurusu, Sirket'in kurumsal internet sitesinde (www.ascegyo.com.tr), KAPa
(www kap.org.tr) ve Konsorsiyum Lideri olan Halk Yatinm'in inlernet sitesinde (www.halkyatirim.com.r) ilan
edilecektir.

25.1.13, Halka arz  nedeniyle toplaman  bedellerin = nemalandwiip  nemalandiitmayacad,
nemalandinlacaksa esaslari

Nemalandinlmayacakur.
25.1.14. Halka arzda igsel bilgiye ulagabilecek konumdaki kigilerin listesi

Sirket’in, halka arza arzeihk edenlerin, paylarnn deperini ctkileyebilecek nitelikteki bilgiye ulasahi
konumdaki idari sorumlulugu bulunan kisilerin, $irket'in %35 (yiizde bes) ve {izerinde paya sahip ortal
halka arz nedeniyle hizmet aldif difier kisi / kurumlarin listesi asapida yer almaktadir:

|_Adt Soyads | Gorevi [ Kurum

Azkul Halit = — Sorumlu Denelgi |_Eren Bagamsiz Denetim A 5
Emin Taylan Sarumiu Denelgi Eren Bagimsiz Denetim A S
Emre Halit C Kidemli Denetg: Eren Bagimsiz Denetim A5
Erding Cetinkaya Kidemli Denzig: B |_Eren Bafitmsiz Denetim A 5
Serhat Gengoplu Denet; Eren Bafnmsiz Denelim A 5.
Gol Sshin Denegi Eren Bagimsiz Deneim A 5
Mihan Inal Denetgr Yardimers: Eren Bafamsiz Denetim A 5.

i o &
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Ebrar Outlirk Denetel Yardimeist Eren Bafimsiz Denetim A S
Hiiseyin Ugan Denetgi Yardimcist Eren Bagimsiz Denetim A §
Nazan Qzyurt Denetgi Yarduncist Eren Bagimsiz Denctim A 5

Billent Sezgin Genel Mildiir Halk Yaunm Menkul Deperler A 5.
Zafer Mustalaogly Genel Mador Yacdimeis Halk Yaturim Menkul Degerler A

Menevse Ozdemir Dilidnzgin

Muidir

Halk Yaturum Menkul Deperler A $.

Irem Sayan

Lizman Yardimeis

Halk Yaurom Menkul Deberler A S

Hasim Can Yilmaz Uzman Yardimeis Halk Yatinim Menkul Degerler A §
Gizem Ermig Uzman Yardimcis: Halk Yatinm Menkul Degerler A $

Okan Beyoo Omak Avukat Aksu Caliskan Beygo Avukathk Onakhg
Fatma Ela San Ortak Avukat Aksu Cahgkan Beygo Avukathk Ortakhizy
Naci Biilent Erturgut Avukat Aksu Caiigkan Beygo Avukathk Oriaklii

| Yagmur Yelligedik Avukat Aksu Caligkan Beygo Avukathk Omakhigy
Ekrem Cetiner Avukat Aksu Caliskan Beygo Avukathk Ortakhi
Ece Cubuken Avukat Aksu Caliskan Beyeo Avukathk Orakhiz
Didem Bayrakiar Avikat Aksu Caligkan Beype Avukathk Qriaklizi
Abdulkadir Konukotlu Sirket Ortaps ASCE Gayrimenkul Yauom Onaklhin A §
l:llggn Konukos| Sirket Ortap ASCE Gaynmenkul Ysunm Oriakligi A §
Sami Konukoflu Sirket Ontag ASCE Gayrimenkul Yaunim Onaklif1 A 5
Cengiz Konukoglu Sirket Ortapa ASCE Gayrimenkul Yaunm Ornakhigi A §
Emine Koger Sirket Ortap ASCE Gayrimenkul Yayinm Ortaklipi A §
Ahmet Ugor Yénetim Kutulu | ASCE Gayrimenkul Yaunm Onakhn A §
Baskan/Grenel Madar

Hilal Savc Yonetim Kurulu Uyesi ASCE Gayrimenkul Yauom Ortakhgi A §
Mehmet Koger Yénetim Kuruhu Uyesi ASCE Gayrimenkul Yalinm Orekligt A §

Mchmet Anif Sami Cagl

Yonetim Kuruh Uyesi

ASCE Gayrimenkul Yaunm Onakhii A $

Erdal Ala

Yénetim Korulu Uyesi

ASCE Gayrimenkul Yaunim Ortakhpy A §

Miidiirii

Hanifi Canakcs Yénetim Korulu Uyesi ASCE Gayrimenkul Yaunm Ortaklifi A §
Mehmet Sadik Kiocikkinac Yénetim Kuruhs Uyesi ASCE Guynmenkul Yatinm Onakligs A 3
Hasan Oziiirk Idari ve Mali Isler Grup | ASCE Gayrimenkul Yaticim Ortakhgi A §

Muhammet Hakan Kihg

Muhasebe ve Mali Igler
Miidiiri

ASCE Gaynimenkul Yatinm Ortaklifs A §

Harun Konukoglu Proje Geligtirme ve | ASCE Gaynmenkul Yaunim Onakhgi A §
Uygulama Madiinl
Sinan Zengin Satig ve Pazarlama Modard ASCE Gayrimenkul Yatinm Ortakhipa A §

25.2,  Dajntim ve tahsis plam
25.2.1. Halka arzin birden fazla {ilkede aym anda yapiidi® durumlarda, bu {ilkelerden birine belli bir

oranda tahsisat yapilmgsa buna iligkin bilgi

Y okiur.

25.2.2, ihragginm bildigi Glgiide, ihragemin ana hissedarlar veya yénetim kurulu iiyeleri ile yénetimde sz
sahibi kigilerin yapilacak halka arzda Istirak tashhiidiinde bulunma niyetinin olup olmadifs veya herhangl
bir kisinin halka arz edilecek paylarmm yiizde beginden fazlasina tasbhiitte bulunmaya niyetli olup

olmadifina iliskin bilgi
Yoktur.

25.2.3. Halka arzda yatwrimailara tahsis ve dagitim esaslar

a) Yatrme grubn bazinda tahsisat oranlan

11-5.2 sayih Sermaye Piyasam Araclariman Satigt TebliZi'nin 18'inci maddesinin 4’ilncil fikras1 hitkmii uyarinca
halka arz edilecek sermaye piyasast araglarinin nominal degerinin, en 2z %10 (yiizde on)’unun Yurt igi Blreysel
Yatnmailar’a ve %10 (yiizde on)’unun Yurt igi Kurumsal Yaurimcilar’a tahsis edilmesi zorunly ol

halka arz edilecek sermaye piyasas araglannin piyasa degerini, piyasa kogullarimi ve benzeri g
ihragginin ve/veya halka arz edenin talebini de dikkate alarak bu fikrada yer alan asgari tahsisat ora
kadar indirmeye veya | (bir) kat daha artirmaya yetkili kithnmgtir,

SPK’mmn ilgili dizenlemeleri ¢ergevesinde tahsisat oranlan agafidaki sckilde belirlenmistir,

Halka arz edilecck toplam 165.000.000 (yiz altmig bes milyon) T1. nominal degerli paylarin; '
- 132.000.000 (yiizotuzikimilyon)} adedi (%80 (viizde seksen)) Yurt igi Bireysel Yatmmeilar'a :
- 33.000.000 (otuziigmilyon) adedi (%620 (yiizde yirmi)) Yurt I¢i Kurumsal Yaurimeilar’a

gergeklestirilecek satiglar igin tahsis edilmigtir.,




b) Tahsisat deZisikliginin yapilabilece3i sartlar, biyiikliigi ve tahsisat degisiklifinde mlinferit ditimler i¢in
uygulanabilir yuzdeler

Kurul Karar Organt’nin i-SPK-128.21 (30/03/2023 tarihli ve 20/412 s.k.) sayil1 [Ike Karar uyarinca; falep toplama
slivest sonunda bir yaunimei grubuna tahsis edilen tutan kargilayacak tutarda talep gelmesi durumunda, amlan
grubun tahsisat oranindan diger gruplara kaydirma yapilamayacakur. Yeterli talep gelmeyen yatirime: grubu
olmas: durumunda ise o gruba ait 1ahsisatin karsilanamayan kismi Sneelikle varsa karsilanamayan taleplerin
kargilanmasi amaciyla yurt igi bireysel yatrmmer prubuna aktanlacaktir. Bu akianm sonrasinda veya yurl igi
bireysel yatirimet grubuna tahsis editen kadar talep gelmemesi durumunda kalan kisim serbestge diger gruptara
aktarilabilecektir. Bu kapsamda, talep toplama sliresi sonunda belirli bir yaurimei grubuna tahsis edilen tutar
karsilayacak mikiarda talep gelmemis ise o gruba ait tahsisal Konsorsiyum Liderleri, Sirket ve Halka Arz Eden
Pay Sahibi tarafindan diger gruplara aktarlabilir.

Kurumsal yatinmeilann kendi portfSyleri igin aldiklan paylar higbir suretle bireysel yatinme hesaplanna
aktarlamaz. Araci kurumlar, yatinm ve kalkinma bankatar ile portfiy ySnetim sirketlerinin miisterilerinin
portfoyll igin laleple bulunmasi durumunda, talebin miisterinin ait oldugu yatirnime: grubundan yapilmas: ve 1[-5.2
sayih Sermaye Piyasasi Araglarimin Satisn Tebligi'nin 18%inci maddesinin 3*tinclt fikras: uyarinca miigterinin ilgili
yaurimer grubuna iliskin aranan nitelikleri tamidigina iligkin gerekli belgelerin lalep formuna eklenmesi
gerekmektedir.

Dagitimdan pay alan yatirimeilar, dagotim listesinin kesinlegmesini lakiben hesaplanna akianlan paylar, paylas
hesaplarna gegtigi tarihten itibaren 90 giin boyunca borsa diginda satamaz, bagka yatirimer hesaplanna
virmanlayamaz veya borsada 6zel emir ile ve/veya toptan satis iglemine konu edemezler. Sirkel’in mevcut
ortaklarimin sahip olduklar paylar igin (halka arz edilen kisim hari¢) bu kisitlama, izahname onay tarihinden
itibaren 180 giin boyunca ve borsada satigy da kapsayacak sekilde uygulanacaktir,

c) Bireysel yatwimailar ve ihraggmmin ¢ahsanlarna iliskin tahsisat grubunda tahsis edilen nominal
deferden daha fazla talep gelmesi durumunda uygulanacak daftim yéntemi/yGntemleri

Yurt ici' Bireysel Yatinmer (ahsisat gruplarinda fazla talep olmasi durumunda uygulanacak farkh bir y8niem
yoktur, lhrager’nin galiganlanina iligkin bir tahsisat grubu bulunmamaktadir.

d) Tahsisatta belirli yatirimer gruplarina veya belirli difer gruplara tanmabilecek ayriealiklar ve bu
gruplara dahil edilme kriterleri

Herhangi bir yaterimei grubuna ayricalik yokuur.
¢} Tek bir bireysel yatinmaeiya dagitilmas) dngbriilen asgari pay tutan

Yurt Igi Bireysel Yatinme: gruplan igin toplam yatinme: sayisimin bu yabnmer grubuna dagilacak toplam pay
adedinden az veya esit oldugu durumlarda talebi bilgi eksikliginden iptal edilmis ve alt simir belirtmesi sebebiyle
talebi kargilanamayanlar hari¢ o gruptaki tim yatinmaolara en az 1 (bir) lot dagiilacakbir.

Yun i¢i Bireysel Yatinmer gruplan igin toplam yatinmer sayisinin bu yatinmes grubuna dapilacak toplam lot
adedinden fazla oldugu durumlarda ise hangi yatinmcilara birer adet lot dagitilacagina Konsorsiyumn Liderleri,
Sirket ve Halka Arz Eden Pay Sahibi tarafindan Sermaye Piyasasi Araglarimin Satign Tebligi'nin 19°uncu
maddesinde yer alan egit ve adil davranilmasi esasi gdzelilerek karar veritecektir.

1) Miikerrer talep olmas halinde uygulanacak esaslar

Yurt I¢i Bireysel Yaurimeilar grubunda esit dagiim yontemi kullamlacakur ve milkerrer talep kontrolii iglemi
yapildiktan sonra sadece en yliksek miktarli talepleri dikkate alinacaktir,

Yurt i¢i Kurumsal Yatimmer grubunda 8ncelikle, isbu izahnamenin 25.1.3.2 {a) maddesinde belirtilen sekilde (her
bir kurumsal yatirimerya verilecek pay miklanna Konsorsiyum Liderinin dnerileri de dikkate alnarak Si
Halka Arz Eden Pay Sahibi tarafindan karar verilecektir) nihai talep adedi belirlenecektir. Daha sonr;
fazta talepte bulunan yatimmeilarin bulunmas: derumunda fazla olan talep kabul edilecekdtir,

Ancak talep toplama siiresi sonunda Yurt i¢i Kurumsal Yaurimer grubuna tahsis edilen tutg 14(331
mikiarda talep gelmemis ise milkerrer talepte bulunan yatnimeilarin en yitksek miktarh ikinci tile ﬂlﬁﬁ‘l&t{_gq!r
dikkate alinabilecektir. ligili yatrmel grubuna tahsis edilen tutarin tamamm kargilayacak taleg bqiﬂe ifiegye
kadar hesaplamaya bu sekilde devam edilecektir. “

g) Halka arz siiresinin erken sonlandiriima kosullar: ve erken sonlandirilabilecek tarihler
Y oktur.
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h) Halka arz edilecek paylara iliskin yapilacak tahsisatlara yénelik olarak, iletilen talepler veya fiyat
tekliflerinin, islemi yapan veya yapiimasina zraci olan yetkili kurulug bazinda belirlenmesinin miimkfin
olup olmadifs haklanda bilgi

Halka Arz Ldilecek Paylar’a iliskin yapilacak tahsisatlara ynelik olarak, iletilen taleplerin iglemi yapan veya
yapilmasina araci olan yetkili kurulug bazinda belirlenmesi miimkiindiir.

25.2.4. Talepte bulunan yatinmeilara, halka arzdan aldiklan kesinlesmis pay miktarinin bildirilme stireci
hakkinda bigi

Halka arzda talepte bulunan yatinmolar, dagiim listelerinin cnaylandidy glinli takip eden ig giinid talepie
bulunduklar Konsorsiyum Uyesi’ne bagvurarak halka arzdan aldiklari kesinlesmis pay miktarini 6grenebilirler.

25.2.5. EK satig islemlerine iligkin bilgi

a) Toplanan kesin talebin safiga sunulan pay miktarmdan fazla olmasi halinde meveut ortaklara ait
paylarn, ek satisa konu olup olmayacad hakkinda bilgi:

Y oktur.
b) Ek satisa konu olabilecek paylarin azami nominal degeri ve oranlar ile satis yintemi ve siiresk:
Y oktur.

¢) Ek satisin araci kurumca ortaklardan ddiing alinacak paylann sati;) yoluyla gerceklestirilmesinin
planlanf) kison ile ilgili agiklama:

Y oktur.

d} Yatinmenlarin karar verme sirecinde etkili olabilecek difer bllgiler:
Yoktur.

25.3. Paylarm fiyatimn tespitine iliskin bilgi

25.3.1. 1 TL nomingl degerli bir payin satis flyat: ile falepte bulunan yatwimeimn katlanacag maliyetler
haklunda bilgi

Beheri 1,00 (bir) TL nominal degerde 1 (bir) adet paya denk gelen 1,00 (bir) TL nominal degerli 1 (bir) lot payin
satis fiyat 12,60 TL. olarak belirlenmistir. Talepte bulunan yatinmcinin katlanacagi maliyvetler hakkinda bilgiler
agagidaki gibidir:
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25.3.2. Halka arz fiyatinmm tespitinde kullamlan ydntemler ile satig fiyatinin belirli olmamas: dorumunda
halka arz fiyatinm kamuys dueywrulmas: siireci ile halka arz fiyatmn veya fiyat tespitindeki kriterlerin
belirlenmesinde kimin sorumlu oldufuna dair bilgi

Pay bagina satig fiyati payin nominal degeri olan 1,00 (bir} TL’den yliksek belirlenmigtie. 1,00 (bir) TL nominal
degerdeki bir payin sauis fivau 12,60 TL olarak belirlenmistir.

Halka arz fiyatiun belirlenmesinde kullamilan ydntemler Piyasa Carpanlar Analizi ve Net Aktif Deger
Yontemi’dir. Halka arz fiyatinin belirlenmesinde kullamlan ydntemlere iligkin olarak Halk Yatirm tarafindan
hazirlanan Fiyat Tespit Raporu, yasal siiresi icinde, KAPla (www kaporg.tr), www.ascegyo.com.tr ve
www.halkvatirim com.tr internet adreslerinde ilan edileceklir, Halka arz fiyattmn belirlenmesinde nihai
sorumluluk $irket ve Haltka Arz Eden Pay Sahibi’ne aittir.

25.3.3. Yeni pay alma hakks lusitlanongsa yeni pay alma haklumin kisilanmasindan dolayr menfaat
saglayanlar hakkinda bilgi

$irket’in meveut ortaklanmn yeni pay elma haklan tamamen lisitlanmugr. Yeni pay alma hakkinin
kisitlanmasindan dogrudan sadece Ihraggt menfaat saglayacaktir. Halka Arz Edilecek Paylar karsiliiinda Thragp
fon elde edecektir.

Pay sahiplerinin yeni pay alma haklar,, halka arz kapsaminda yeni pay ihracimin halka arzin kisitl stirg
hizh ve esnek bir bigimde tamamlanmas: ve ilgili mevzuat uyannca, Sirket'e veni yatinmeilagh
yapabilmesinin saglanmas: ve daha genis bir yatirme: tabanina ulagma, bu genig yatnme tabangfia Si
ihtivag duyacafn fonlamaya daha kolay erigme imkdnlarna sahip olunmasi amaciyla Yonetin IGJ@
L]
™ -
B

tamamen simrlandinlmistir.

25.3.4. ihraq:mm ytnetim kurulu liyeleri ile ySnetimde s8z sahibi kigilerin veya iligkili kigile
esleri ile birinci derecede kan ve sihri hisimlar) gegmis yil ile icerisinde bulunulan yil igerisin




ettifi veya iktisap etme hakkma sahip olduklar ikra¢gr paylan icin Gdedikleri veya Gdeyecekleri fiyat ile
halka arz fiyatimin karsilaghinlimasi

Yoktur.
254.  Araahk Yiklenimi ve Halka Arza Aracihk
25.4.1. Halka arza aracihik edecek yetkili knruluglar haklkinda bilgi

Halka arza aracilik edecek yetkili kuruluglara iligkin bilgiler izahnamenin “Bagvuru Yerier?” baghkl 25.1.32.c
maddesinde yer almaktadir.

25.4.2. Halka arzin yapilacag iilketerde yer alan saklama ve 6deme kuruluslanimm isimleri
Tiirkiye diginda bir halka arz gergeklestirilmeyecektir,
25.4.3. Araclik tiril hakkinda bilgi

Halka arz “en iyi gayret aracihg”™ yOntemi ile gergeklestirilecek olup Konsorsiyum Lideri veya Konsorsiyum
Uyeleri’nden herhangi biri yilklenimde bulunmayacaktir.

25.4.4. Aracihk sizlesmesi haklonda bilgi

Sirket, Halk Yatinm arasindaki Halka Arza Aracilik ve Finansal Danismanhk Stzlesmesi 20.05.2022 warihinde
imzalanmistir. S8z konusu sizlesme, aracihgin tiirli ve kapsami, Sirket ile Halk Yatinm’in hak, yikimlildk ve
taahh(tleri, araciik komisyonu ve masraflar, salig ve dafitima iligkin hikimiler ile aracilik ve halka arz iptal
kosullarina iligkin hitkilmleri icermektedir. llaveten Sirket ile Halk Yatinm arasinda Halka Arza Aracilik ve
Finanzal Danigmanhk Stzleymesi’nin komisyon maddesinde yapilacak tadile iliskin 23 Mayis 2022 tarihinde bir
Ek Protokol imzatanmgtir,

25.5. Halka arza tligkin ilgili gercek ve tlizel kigilerin menfaatleri

Sirkel, sermaye artinnmi yoluyla Halka Arz Edilecek Paylar’in satigt suretiyle halka arz geliti elde edecektir, Halka
Arz Eden ise satis geliri elde edeceklir.

Halka arz sirastnda, halka arza aracilik eden aract kuruluglarin halka arza aracilik komisyonu, hukuki damgmanlik
birosunun danismanhk ficreti, gayrimenkul degerleme kurulusunun degerleme ilicreti ve bagimsiz denetim
sirketinin denetim (iereti elde etmesi sz konusu olacaktir, S8z konusu maliyetler, isbu izahname’nin 28 numaralt
“Halka Arz Geliri ve Mafiyetleri” bblimiinde ayrintih bir gekilde agiklanmaktadir,

Konsorsiyum Lideri’nin hatka arz iglemi nedeniyle elde edecegi komisyon harig, dogrudan veya dolayl olarak
halka arzin basarisina baglanmig bir ekonomik gikan bulunmamaktadir. Konsorsiyum Lideri’nin, Sitket’in %5
{ylzde bes) ve daha fazlasina sahip pay sahipleriyle arasinda halka arza aracilik sbzlegmesi ile fivat istikrarm
saglayici islemler szlesmesi diginda, herhangi bir anlagma yoktur,

Sirket, Halka Arz Eden ve halka arzda danismankifim yapan ve hukukgu gdriigiini olugturan Aksu Caligkan Beygo
Avukatlik Ortaklif arasinda herhangi bir ¢ikar veya menfaat ¢atismas) bulunmamaktadir. Aksu Caliskan Beygo
Avukatlik Ortakh) ve Sirket arasinda herhangi bir sermaye iligkisi yoktur. Aksu Caligkan Beygo Avukathk
Ortakh’'min  dogrudan ya da dolayli olarak halka arzin bagerisina baglanmig bir ekonomik g¢ikar
bulunmamakiadir. Aksu Caliskan Beygo Avukatlik Ortaklhigy’mn Sirket’in %5 (yUzde bes) ve daha fazlasina sahip
pay sahipleriyle arasinda, halka arza iligkin sunulan hukuki daniymanhk hizmetleri haricinde, herhangi bir anlagma
yoktur. Aksu Cahskan Beygo Avukathk Ortakligr halka arza iliskin sunulan hukuki damgmanhbk hizmetleri igin
damsmanlik Ucreti elde etmektedir.

Sirket ve finansal lablolarimin bagimsiz denetimini yapan Eren Bagimsiz Denelim A.S. arasinda gikar ¢atismas
veya herhangi bir menfaal ¢atigmas: bulunmamakiadir. Eren Bagimsiz Denetim A.S. ve Sirket arasinda herhangi
bir sermaye iliskisi yoktur. Eren Bagimsiz Denetim A.S$.’nin dogrudan ya da dolayl) olarak halka arzin basarisina
baglanmig bir ekonomik gikar bulunmamaktadir. Eren Bagiimsiz Denetim A.8.°nin, Sirket’in %05 (yilzde bes) ve
daha fazlasina sahip pay sahipleriyle arasinda herhangi bir anlagma yoktur. Eren Bagimsiz Denetim A.$., Sitks
sundugu bagiimsiz denetim hizmetleri kapsammda ticret elde etmigtir.

herhangi bir sermaye iliskisi yoktur Zeugma Gayrimenkul Degerleme A $ nin dogrudan ya dy cl°
hatka arzin bagansina baglanmis bir ekonomik ¢ikar bulunmamaktadir. Zeugma Gayrimenkul I C Ty, X
$irket, Halka Arz Eden ve Sirket’in %5 (yiizde beg) ve daha fazlasina sahip pay sahipleriyle arasia herfignatE
anlagma yoktur. Zeugma Gayrimenkul Degerleme A.S., Sirket’e sundufu gayrimenkul deg
kapsaminda Gcret elde etmigtir.
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ihraggr ile halka arza yBnelik finansal ve mevzuat damsmanlig) hizmeli veren Murat Parmakgr (PRM Finansal
Damgmanhik) arasinda herhangi bir ¢ikar veya menfaal gatigmas: bulunmamakiadsr, Murat Parmeker (PRM
Finansat Dantsmanlik) ve ihraggi arasinda herhangi bir sermaye iliskisi yokiur. Murat Parmakg¢i (PRM Finansal
Damigmanhk) halka arz kapsaminda vermis oldugu hizmet karpliginda danigmanlik iicreti alacaktir. Bunun diginda
dofrudan veya dolayh olarak halka arzin bagarisina bajlanmig bir ekonomik gikar bulunmamaktadir. Murat
Pammake) (PRM Finansal Damigmanlik) ile Sirket’in %5 (ylizde beg) ve daha fazlasina sahip pay sahipleri arasinda
halka arza ytnelik finansaf ve mevzuat danigmanhifi disinda herhangi bir anlasma yoktur.

Bunlarin disinda halka arzdan énemli menfaati olan damigmanlar vb. bulunmamaktadir.
26. BORSADA iSLEM GORMEYE ILiSKIN BILGILER

26.1. Paylarin Bersada islem gérmesi igcin basvuru yapthp yapilmadifa ve blliniyorsa en erken iglem grme
tarihleri

Halka arz sonrasinda paylarin Borsa istanbul’da iglem gérmesi igin 02.03.2023 tarihinde Borsa Istanbul’a bagvuru
yapumigtir. Halka arzin tamamlanmasi, bu paylarin borsada iglem girecegi anlamina gelmemekte olup, Halka Arz
Edilecek Paylar’in borsada iglem gdrebilmesi, borsa mevzuatina ilgili hitkiimleri gergevesinde Borsa’nmin verecegi
olumlu karara baghdr.

26.2. ihracginin aym grup paylarimin borsaya kote olup olmadifina/borsada islem gérilp gérmedifine veya
bu hususlara iliskin bir bagvurusunun bulunup bulunmadigina iliskin bilgi

Y oktur,

26.3. Borsada islem girmesi amac¢lanan paylarla e5 zamanh olarak s8z konusu paylaria aym grupta yer
alanlarn tahsisli/nitelikli yattmmeilara satiga konu edilmesi veya satin aimmasinimn taahhiit edilmesi veya
ihragcimin baska bir grup paymin veya sermaye piyasasi araglarinin tahsisli/nitelikll yatinmcilara satiga ya
da halka arza konu edilmesi durnmunda bu izlemlerin mahiyefi ve bu iglemlerin ait oldufiu sermaye piyasasi
araclarimin sayisi, nominal degeri ve dzellikleri hakkinda ayrintih bilgi

Y oktur.

26.4. Piyasa yapici ve piyasa yapieshfin esaslar)

Yoktur,

26.5. Fiyat istikrar iglemlerinin planlanip planlanmadif

Fiyat istikran islemlerinin gerceklestirilmesi planlanmaktadir.

26.5.1, Fiyat istikram islemlerinin yerine getirilmesine yonelik garantinin olmadifina iligkin apiklama

Halk Yaunm, Sirket paylanna yinelik olarak fiyat istikrar iglemlerinde bulunmay) planlamaktadir. Ancak, Halk
Yatirim, fiyat istikrari iglemlerini kesin olarak yerine getireceine iliskin herhangi bir taahhilt vermemektedir. Halk
Yatiim, fiyat istikrari iglemlerine hig baglamayabitecegi gibi fivat istikrar iglemlerinde bulunmasi halinde de
perekgesini agiklamak suretivle bu islemi istedifi her an sonra erdirebilir.

26.5.2. Fiyat istikrar: iglemlerinin gerceklestirilebllecefi zaman aralifs

Paylarin borsada iglem g8rmeye baglamasindan itibaren en fazla 30 (otuz) plindiir.

26,5.3, Fiyat istikrarina iliskip istemleri ger¢eklestirebilecek araci kurumun ticaret unvam

Halk Yatinm Menkul Degerler A.S.

26.5.4. Fiyat istikrarma iliskin sitrenin bitiminden sonra pay fiyatlarimn dilgebilecegine iliskin agiklama

Fiyat istikrarim saglavic: islemler en fazla isbu izahnamenin “Fiyar istikrar iglemlerinin gergeklestirilebilecegi
seman aralife” baghkh 26.5.2. maddesinde belirtilen siireyle simrlidir. Pay fiyan, fiyat istikearini saglayicr iglemlg
sonucunda vilkselmis olsa bile, bu siirenin bitiminden sonra tekrar diisebilir. .

26.5.5. Fiyat istikrarim saglayw iglemlerin amac

iizerinde emir verilemez,

ALKVATIRIM
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26.5.6. Fiyat istikrar: islemlerinde sorumluluk ve bu islemlierde kullamlacak kaynagin niteli§i

Fiyat istikrar iglemierine istinaden tiim sorumluluk, bu islemleri gergeklestiren aract kurum Halk Yatirm’a aittir.
Halka Arz Eden Pay Sahipleri*nin ortak paylarinin halka arzindan clde edilecek gelirin %20 (viizde yirmi)'si fivat
istikrar1 iglemlerinde kullamlacaktr. Pay Tebligi madde 11/2 dogrultusunda fiyal istikrar kapsaminda alinacak
paylarin neminal degeri, Halka Arz Edilecek Paylar'in nominal degerinin %20 (yiizde yirmi)'sini gegmeyecektir.

26.5.7. Yatinmeilarin karar verme siirecinde etkili olabilecek difer bilgiter
Yoktur.

27. MEVCUT PAYLARIN SATISINA JLISKIN BiLGiLER iLE TAAHHUTLER
27.1. Paylarmi halka arz edecek ortak/ortaklar haklunda bilgi

Son Ug Yd iginde Grup Pay Sahipligi Haricinde
feinde Al Gorevier Gnemli Mahivette Diski

Halka Arz Eden iy Adresi

Gazi Mahallesi Zisbeyde
Hamim Bulvari No:44 Hayat
Evler Sitesi A Blok Alu
Jehitkamil/Gazianlep

Abdulkadir Kenukoglu Yoktur. Yaokiur,

27.2,  Paylarim halka arz edecek ortaklarin satisa sundufv paylarin nominal deferi

Sirket'in meveul pay sahiplerinden Abdulkadir Konukoglu'sun sahip oldugu 66.000.000 (altmig alt milyon) TL
nominal degerti 66.000.000 (altmis alti milyon) adet C grubu pay ortak satisi yoluyla halka arz edilecektir.

Halka arz sonrasinda $irket sermaye yapisinin agafidaki sekilde olmasi planlanmaktadir.

Halka Arz Oncesi Halka Arz Sonrast
Tutan Tular

Ortafin Adi Soyada / Ticaret Unvam Gruha {TL) Orani {%) {TL) Oram (%)
Abdulkadir Konukoglu A 5.600.000 1,06%% 5.600.000 0,85%
Abdulkadir Konukoglu B 22.400.000 4,00% 22.400.000 3,40%
Abdulkadir Konukoglu C 358.400.000 64,00% 292,400,000 44,.37%
{llgan Konukogla C 39.200.000 7.00% 39.200.000 5,95%
Sami Konukoglu C 39.200.000 7.00% 39.200.000 5,95%
Emine Koger C 39.200.000 7.00%% 39.200.000 5,95%
Cengiz Konukogiu C 39.200.000 7.00% 39,200,000 5.95%
Abdulkadir Konukoglu (Sami Oglu) C 16.800.000 3,00% 16.800.000 2,55%
Halka Agik C - - 165.000.000 25,04%
Toplam - 560.000.000  100,00% 659.000.000  100,00%

27.3.  Halka arzdan sonra dolasimdaki pay miktarimm artinimamasina iliskin taahhéitler:
a} Iheaggr tarafindan verilen taahhiit

Sirket, 31.05.2023 tarihli ve 26 sayili Yonetim Kurulu karan ile, paylarinin Borsa istanbul A.$. de islem gdrmeye
bagladif1 taribten itibaren 1 (bir} yil boyunca; (i) herhangi bir bedelli ve/veya bedelsiz sermaye artinnm
yapilmayacagim ve dolagimdaki pay miktanmin bu suretle arturilmayacagini, (ii) dolasimdaki pay miktarinin
artmasina yol agacak sekilde sauig veya halka arz yapilmayacagim, bu dogrultuda bir karar alnmayacagini ve/veya
Borse istanbul A.S.’ye veya Sermaye Piyasasi Kurulw'na veya yurtdisindaki herhangi bir menkul kiymetlere
iligkin difzenleyici kurum, borsa veya kotasyon otoritesine bagvuruda bulunmayacagini ve (jii) bu siire boyunca
ilerde yeni bir satig veya halka arz yapilacagina dair ya da dolagimdaki pay miktarimin artmasi neticesini doguracak
herhangi bagka bir aciklama yapilmayacafimi kabul, beyan ve taahhilt etmistir.

b Halka Arz Eden Pay Sahibi tarafindan verilen taahthilt
Halka Arz Eden Pay Sahibi 27.03. 2023 tarihli beyamyla, VII 128.1 sayilt Pay Tebligi'nin 8'inci mag

izahnamenin onaylandigi tarih itibarivia mevewr sermayede yiicde on ve iizeri pay sahibi olan o
sahlpligi oranina bagir olmaksizin yonetim kontrofiini elinde bulunduran ortaklar sahip olduklar: payf8
payiarunn borsada iglem girmeye baglamasimdan itibaren bir yu siiveyle halka ar: fiyatiumn altindal

borsada satamaclar ve bu paylan halka arz fiyatimn altinda borsada satilmasi sonucunu dogurle
herhangi bir igleme rabi imiamaziar. * hikmi kapsaminda, ASCE paylarinin borsada islem gbrmeye bad




tutmayaca@im taahhilt etmigtir. (Siipheye mahal vermemek adina, paylarin Borsa Istanbul’da iglem grmeye
bagladig tarihten itibaren gergeklegtirilecek olan fiyat istikrar iglemleri neticesinde veya baska bir suretle Sirket’in
Halka Arz Edilecek Paylar’indan edinilebilecek paylar harigtir.)

Yukanidaki beyana ek olarak, Kurul Karar Orgami’nun i-SPK-128.21 (30/03/2023 tarihli ve 20/412 s.X.) sayihi ilke
Karari uyarinea Sirket’in mevcut tiim pay sahipleri 11.04.2023 tarihli beyanlarinda pay sahibi oldukian ASCE’nin
paylarim (halka arz edilen kisim hari¢), izahname onay tarihinden itibaren 180 (yiiz seksen) giin boyunca borsa
ciginda veya borsada satmayacaklarim, bagka yatirime hesaplarina virmanlamayacaklanm veya borsada dzel emir
ile ve/veya toptan satig iglemine konu etmeyeceklerini kabul, beyan ve taghhiit etmistir.

¢) Sermuaye piyasast meviuate kapsannnda verilen taahhiitler

tsbu bolimin (b) maddesinde belirtilen taahhiit sermaye piyasasi mevzuati kapsaminda verilmesi gereken
taahh(idli de kapsamaktadir.

) Yeskill kuruluglar tarafindan verilen taahhiitler;

Y oktur.

&) Taahhiitlerde yer alan diger 6nemii hususiar:

Y aktur.

28. HALKA ARZ GELIRI VE MALIYETLERI

28.1. Halka arza iligkin ihracgimin elde edecefi net gelir ile katlanacafi tahmini toplam ve pay basina maliyet

Halka arza iligkin toplam maliyetin 63.646.850 TL, pay basina maliyetin ise 0,3857 TL olacafi tahmin
edilmekiedir,

Sirket’in sermaye artinimu ile gerceklegecek halka arzdan toplam briit 1.247.400.000 TL (net 1.206.113.090 TL)
nakit girigi elde etmesi beklenmektedir.

Halka Arz Eden Pay Sahibi’nin, halka arzdan briit 831.600.000 TL {net 809.240.060 TL) gelir elde etmesi
beklenmektedir.

Halka arzin sermaye arlinim ve Halka Arz Eden Pay Sahibi’nin sahip oldugu paylardan bir kisminin satiss suretiyle
gerceklestiriimesinden dolayi, aracihik ve damsmanlik maliyetleri, Borsa Istanbul islem g8rme bagvuru iicreti ile
halka arz edilecek paylarin nominal degeri ile ihrag degeri arasindaki fark iizerinden alinacak Kurul iicreti, Halka
Arz Edilecek Paylar'in birbirine olan oram gozetilerek Halka Arz Eden Pay Sahibi ve Sirket tarafindan
kargilanacaktir. Sirket’in sermayesinin tamaminin nominal degeri iizerinden alinan Kurul iicreti ile diger giderler
Sirket tarafindan karsilanacaktir,

Tahmini halka arz maliyetleri asafidaki tabloda yer almaktadir.

Maliyet Karsilayan Taraf TL Tutar
Bagimsiz Denetim ) R Sirket 1.100.000
Degerleme Hizmetleri Sirket 900.000
Sirket 1.019.700
Danismanhk Hizmeti ) Halka Arz Eden Pay Sahibi 679.800
MKK Uyelik Ucreti (BSMV Dahil) " | Sirket 588,000
Reklam, Pazarlama, Halkla Hiskiler Sirket 4.500.000
SPK Kurul Ucreti (Sermayenin Nominal Degeri Uzerindeny* | Sirket
SPK Kurul Ucreti (Ihrag Degeri ve Nominal Deger Farki
Uzerindenm)* — | Sirket §
SPK Kurul Ucreti (Ihrag Degeri ve Nominal Deper Farki |
Uzerinden)* Hatka Arz Eden Pay Sehibi
Sirket -

Aracilik Komisyonu

Halka Arz Eden Pay Sahibi
| sirket

| Hukuki Danigmanhk

" gk 0342 044 00
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I ] B Halka Arz Eden Pay Sahibi 185.500 |
. Sirket 32.760 |

Borsa Istanbul Iglem Gorme Bagvury Ucreti =

| o - Halka Arz Eden Pay Sahibi 21,8340 |
llalka Arz Eden Pay Sahibinin Katlanacaf Toplam 22,359.940
Malivet
Sirketin Katlanacag: Toplam Maliyet 41,286,910
Toplam Maliyet 63.646.850
Pay Basina Maliyel o . 0,3857 .

28.2, Halka arzin gerekeesi ve hatka arz gelirlerinin kullamim yerleri

Halka arz ile sermaye aruiyt yoluyla kaynak elde edilmesi, kurumsallasma, Sirket degerinin ortaya gikmasi,
bilinirlik ve tammirlifin pekistirilmesi, seffaflik ve hesap verilebilirlik ilkelerinin daha gikli sekilde uygulanmasi,
Sirket’in kurumsal kimlifiinin pekigtiritmesi hedeflenmektedir.

Sirket, pay sahibi Abdulkadir Konukoglu’nun mevcut paylarinin halka arz kapsaminda satilmas: sebebiyle
herhangi bir gelir elde eimeyecek olup, sermaye artiji yoluyla ihrag edilecek yeni paylann halka arz edilmesi
kapsaminda gelir elde edecekiir.

Sirket Yénetim Kurulu’nun 27.03.2023 tarihli ve 23 numarali Yénetim Korulu karanmn ekinde kabul edilen
Sermaye Artinmmdan Elde Editecek Fonun Kullamm Amacina iliskin Yonetim Kurulu Raporu (“Fon Kullamm
Raparu™} uyarinca Sirket, sermaye artirimi sureliyle elde edecefi net halka arz gelirinin 150.000.000 (yiiz elli
milyon) TL tutarindaki kisminin iligkili taraflara olan borglann ddenmesinde, s6z konusu bor¢larin ddenmesinden
sonra kalan kismun %60 (ylzde altmis)inin Sirket'in eser sizlesmesi yoluyla yapuracafi projelerin
finansmaninda, %20 (yiizde yirmi)’sinin arsa ve muhtelif gayrimenkul alimlarinda ve %20 (yiizde virmi)’sinin
isletme ve faaliyet giderlerinin karsilanmasinda kullanacakiir. Aynea, Sirket’in 31.05.2023 tarih ve 27 sayih
Yénetim Kurulu Karar ile s6z konusu Fon Kullamm Raporv’nda bahsi gegen harcamealar disinda halka arzdan
elde edilecek fonun, dbviz abinarak ddviz cinsinden nakit olarak elde wiclmayacag! da kabul, beyan ve taahhiit
edilmektedir.

29, SULANMA ETKiSi

Halka arzlar, bedelsiz pay ihraglar, yatirimeilar tarafindan sahip olunan pay opsiyonlarimin kullamlmasi, paya
dintigtiirillebilir tahvillerin paya donigtiriilmesi, vb. iglemler pay ihracina neden olmakta ve dolagimdaki pay
sayisim arturmaktadir. Halka arzlarda yatirimetlar tarafindan pay basina ddenen twtarlar ile, (halka arz siirecinde
ihrage tarafindan katlamlan maliyetler de dikkate alindiginda) halka arz sonrasi ihraggi’ min finansal tablolanindan
elde edilecek olan pay bastna defter degeri (8zkaynak toplami/pay sayist) arasinda bir fark olmas1 mubitemeldir.
Halka arzin gergeklesecegi birim pay fivati ile, halka arz sonrasindaki pay bagina defter degeri arasindaki fark, pay
bagina sulanma etkisi olarak ifade edilmektedir.

29.1.Halka arzdan kaynaklanan sulanma etkisinin miktar: ve yilzdesi

Sulanma etkisine iliskin hesaplamalar 31.03.2023 tarihli bagimsiz denetimden gegmis mali tablolarda yer alan
veriler esas ahnarak yapilmistur. Sirket paylarinim halka arzs meveut ortaklann riighan haklarinin kisitlanarak
sermaye arlinim ve ortak saty geklinde olacakuir. Buna gire sulanma etkisinin mikian ve ylizdesine iligkin
hesaplama asagidaki tabloda sunulmustur.

Sulanma Etkisi TL
Halka Arz Oncesi Defier Degeri* 6.550.252.028
Halka Arz Oncesi Odenmis Sermaye 560.000.000
Halka Arz Ouncesi Pay Bagina Defter Degeri 1,70

Halka Arz Fiyan

Sermaye Artiimi (nominal TL)

Sirkete Girecek Briit Halka Arz Geliri
Halka Arz Masraflar

Sirkete Girecek Net Hatka Arz Geliri

Halka arz Sonrasi Defter Degeri

Halka Arz Sonrasi Pay Sayisi

lalka Arz Sonras: Pay Bagma Defter Deferi

Web Adeesi o sl o t Sicl) No:
" S ir E-mail;
hinkiey VDLV, No; 011 055 gagh o com




Mevew Onaklar igin (pozitif) Sulanma Etksi (TL) 0,67
Meveut Ortaklar tgin (pozitif) Sulanma Etkisi (%) 0,6%
Yeni Orniaklar l¢in (negatif) Sulanma Etkisi (TL) -0,83
Yeni Ortaklar Igin (negatif) Sulanma Eikisi (%) -6,59%

*31 03 2023 sonu itibariyla dzkaynak defen

Hesaplamalar varsayimlar ile tahmini veriler dikkale alinarak yapilmig olup, gergek verilerin ortaya ¢rkmasindan
sonra yapilacak hesaplamalarda baz farkh degerler ortaya qikabilir. Aynica thragginin uygun gdrmesi durumunda;
ikincit halka arz, sermaye artirmi, bu halka arzdan sonra ihrag edilebilecek pay, opsiyonlar, tahviller ve benzeri
diger araglar gibi nedenlerle piyasa fiyati ditsebilecektir.

29.2. Meveut hissedarlarin  halka arzdan pay almamalar) durumunda (yemi pay alma haklarim
kullanmamalart durumunda) sulanma etkisinin tutar ve ylizdesi

29.1de gdsterildigi ilzere meveut ortaklar igin 0,6% oraminda pozitif sulanma etkisi olacaktir.
30. UZMAN RAPORLARI VE OCUNCU KISILERDEN ALINAN BiLGILER

30.1. Halka arz siirecinde ihraggiya damigmanhik yapanlar haklkinda bilgiler

Halka arz siirecinde Ihraggr’ya danismanlik hizmeti verenler asaBidaki tabloda yer almaktadir,

Korum Damymanhk Hizmeti

Halk Yaurmm Menkul Deferler A5, Aracahik Hizmeti, Fivat Tespit Raporu
|_Aksu Galiskan Beygo Avukatlik Ortakligs Hukuki Danigmanhk Hizmeti

Eren Bagimsiz Denetim Bagumsiz Denetim Hizmeti

Zeugma Gayrimenkul Degerleme ve Damgmanhik Gayrimenkul Deperleme Hizmeti

Murai Parmakgi (PRM Finansal Danigmanhk) Finansal ve Mevzuat Dangsmanlik Hizmetleri

30.2. Uzman ve bagimsiz denetim raporlar ile Ggiined kisilerden ahnan bilgiler

Ajegida belintilen bagimsiz denetim, gayrimenkul degerleme ve hukukgu gérilsii raporlarini hazirlayan taraflardan
saglanan bilgiler, ilgili raporlardan aynen alinarak, Sirket’in bildigi veya hazirtayan tarafin yayimladigx bilgilerden
kanaat getirebildigi kadariyla yanlis veya yamltue: olmayacak sekilde isbu izahnamede yer almaktadir. Bu
raporlarin yayimlanmasinda ilgili raporlan hazirlayan kigilerin rizas: bulunmaktadir.

Bagimsiz Denetim Raporu

Sirket"in mali tablolarum denetleyen bagimsiz denetim kurulusunun:

Ticaret Unvam Eren Bagimsiz Denetim Hizmetleri A_S.

Adresi Park Plaza, Regit Paga Mahallesi, Eski Bilyiikdere Caddesi No: 14 K:10 Maslak | Istanbul

Telefon +90 212 373 00 00

Ilgili  Déneme  lligkin | Aykut Halit

Sorumlu Bag Denetgi

Gorilg Bagimsiz denetim girkedi, Sirket'in mali tablolan ile ilgili olarak olumlu gortis vermistir,

Gorilgin Dayanag) Yapilan bagimsiz denetimler, Kamu Gozetirni, Muhasebe ve Denetim Standanilan Kurumuo
{"KGK") tarafindan yayimlanan Tarkiye Denetim Standartlarinn bir pargasi olan Bagimsiz
Denetim Standartlan uygun olarak yordttilmiligtor.

Dikkat Cekilen Hususlar | Bulunmamakiadir,

Gayrimenkul Degerieme Raporlar

Gayrimenkul degerleme raporlarini hazirlayan degerleme kurulusunun:

Ticaret Unvam Zeugma Gayrimenkul Defierleme ve Dangmanlik A 5.
Adresi Degirmigem Mah. Dr. Emin Kilickale Cad. No:20 Vakiflar Ferhadiye i3 Ham Kat: 5 Daire;
502 Sehitkamil/Gaziantep

Telefon 0342215 1205
Raporu Hazirlayanlar Okkes Fatih Akyurt (Sorumlu Degerleme Uzmani)

r Aysel Erbofa {Degerleme Uzmani)

Hukukgu Raporu

Bagimsiz hukukgu raporunu hazirlayan hukuk biirosunun;

[ Ticaret Unvam: | Aksu Caligkan Beygo Avukatlik Ortaklig:

|_Adresi Esentepe Mah, Hannan sok. No: 5 Harmane Giz Plaza Kal: 8
Telefen 0(212) 284 9882

Al KYA RIM

ENKUL DECGERLER A.S.




Fipar Tespit Raporu
Haltka Arz Fiyat Tespit raporunu hazsrlayan araci kurumun;

Ticaret Unvam Hatk Yatrim Menku) Degerler A.S. _
Adresi Barbaros Mahallesi Mor Siimbiil Sokak WBC Is Merkezi No: 9 I¢ Kam No-21
Alagehie/istanbul
Telefon 0{216) 285 05 00
Faks: 0(216) 688 53 90
Diger Aqiklamalar

Yukarida bahsi gegen ve Sirket’e degerleme, hukuki damismanhik ve bagimsiz denetim hizmetleri sunan higbir
taraf, Halka Arz Eden Pay Sahibi ve Sirket tarafindan ihra¢ edilen ya da Sirket’e ait menkul kiymetleri ya da
Sirket’in menkul kiymetlerini elde eime hakk: veren ya da taahhilt eden opsiyonlara sahip degildir. Ayni taraflarn
Sirket ile herhangi bir istihdam, ySnetim, denetim ya da sermaye baglantii bulunmamaktadir.

Sirket'e ywkanda bahsi gegen hizmetleri sunan taraflar haricinde, izahname’nin genelinde muhtelif sekidr
raporlarindan, pazar araglirmalarindan ve halka agik ofan veya olmayan ¢esitli kaynaklardan elde edilen bilgilere
yer verilmistir. Ugiincii kigilerden alinan séz konusu bilgilerin kaynaklan ilgili bolimlerde verilmekte olup, bu
bilgilerin dogrulugunu teyit ederiz. Ote yandan, tim {igfincll kigilerden alinan bilgilerin gfivenilir oldugu
diisiintilmekle birlikie, bagimsiz bir dogrulama isleminden gegirilmemistir.

Sirket, iigiincll kigilerden elde ettifi bilgilerden kanaat getirebildidi kadaryla agiklanan bilgileri yanliy veya
yaniltic1 héle getirecek herhangi bir eksikligin bulunmadigini ve sz konusu bilgilerin aynen alindifins beyan eder,

31. ISTIRAKLER HAKKINDA BiLGILER

3L.1. Konsolidasyona dahil edilenler hari¢ olmak {izere ihracgimin finansal yatirimlar haklknda bilgi
Sirket’in finansal yatinmi bulunmamaktadir.

32. PAVLAR ILE ILGILI VERGILENDIRME ESASLARI

Ayagrda ozet olarak sunwian borsada iylem girecek paylarin elde tutulmast, elden ikardmas: ile kir paylarimn
ve kdr pays avansiarinmn vergitendirilmesi hakkinda acridamalar, genel bilgi vermek amaciyla ishu Izahname ‘nin
fariki itibaryla yiriirliikte bulunan vergi mevzuat: uparinca hazirlanmstir. Vergi mevzuai ile nygulanan vergi
oran ve tutariarimn fleride defiyebilecedini ve dzellikii durumiarm doguracafh vergisel sonuglaria iligkili olarak
yatrimctarin vergi domsmanlar: ile goriiserek bilgi almas: gereltigini belirtmek isteriz.

32.1. Genel Balug
32.1.1.Gergek Kisilerin Vergilendirilmesi

GVK ve gelir vergisine iligkin sair mevzuat uyarinca, TUrk hukukunda vergi miikelleflerinin yiikUmlaltiklerini
belirleyen 2 (iki) ¢esit vergi mikellefivet statlisti mevcuttur. Torkiye’de yerlesik bulunan (“Tam Miikellef)
kigiler ve kurumlar Tiirkiye iginde ve diginda elde eltikleri kezang ve iratlann tamamy iizerinden vergilendirilirler.
Tilrkiye’de yerlesik bulunmayan (“Dar Miikellef”) kisiler ve kurumilar, sadece TUrkiye’de elde ettikleri kazang
ve iratlar {izerinden vergilendirilirler,

GVK uyannca, (i) T.C.'de yerlesmig olanlar (ii} resmi daire ve milesseselere veya merkezi T.C.’de bulunan
tegekkil] ve tegebbiistere bagh olup adi gegen daire milessese tegekkill ve tegebbiislerin isleri dolayisiyla yabane
dlkelerde oluran Tirk vatandaglan Tam Miikellef olarak T.C. iginde ve diginda elde eitikleri kazang ve iratlarin
tamam ilzerinden vergilendirilirler. T.C.”de yerlesinis sayldma durumu {i} ikametgahin T.C.’de bulunmas: veya
(i) 1 (bir} takvim wil1 igerisinde Tirkiye’de devamli olarak 6 (alt1) aydan fazla ofurulmasi olarak tammlanmaghir,
Buna ek olarak belli bir giirev veya is igin T.C.ye gelen i, ilim ve fen adamlari, uzmanlar, memurlar, basin ve
yayin muhabirteri ve durumlari bunlara benzeyen diger kimselerle tahsil veya tedavi veya istirahat veya seyahat

kalmus olanlar T.C. de yerlesik sayilmazlar ve dolayisiyla Tam Mikellef olarak degerlendirilmezler.

Bununla birlikte, yurt dipinda mukim kigilerin T.C.’de tam veya dar miikellef olup olmadiklarinin tespj de ﬂi
ile ilgili kiginin mukimi oldugu yabanci Olke arasinda imzalanmig Cifle Vergilendirmeyi Onleme rﬂ'afx
hitkiimlerinin de dikkate alinmas: gerckmektedir. o

Halka Arz Edilecek Paylar’a sahip olan kigilerin, s5z konusu Halka Arz Edilecek Paylar’in BIS e
gikanimasindan kaynaklanan defer arhiy kazanglan ve Halka Arz Edilecek Paylar ile ilgili dajign
paylarindan elde ettikleri menkul sermaye iratlart Tiirkiye'de elde edilmis olarak kabul edilmektedir. ;
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Gergek  kisilerin 2023 takvim wihinda elde eltikleri Geret gelirleri digindaki beyana tabi gelirlerin
vergllendlrllmesmde asapida yer alan artan oranh gelir vergnsn tarifesi uygutanir.

Gelir Vergisi

_G:llr Aralifn v ] P Oram (%)
70,000 TL'ye kadar , 15
150.000 TL'nin 70.000 TL si igin 10.500 TL, fazlas: 20
370.000 TL'min 150.000 TL si igin 26.500 TL {dcret gelirlerinde 550.000 TL nin 150.000 TL si igin 7
26.500 TL), fazlasi

1.906.000 TL nin 370.000 TL'si lcln 85.900 TL {ncret gcllrlcrmdc 1.900.000 TL’nin 550.000 TL'si 35

igin 134.500 TL), fazlasi . i

1.900.000 TI., den fazlasinin 1.900.000 TL’si i¢in 621 400 TL (iieret gelirlerinde 1.900.600 TL den 40
fazlasinin 1.900.000 TL'si igin 607.000 TL}, fazlas:

32.1.2. Kurumlarm Yergilendirilmesi

KVK uyarinca sermaye sirketleri, kooperatifler, iktisadi kamu kuruluglari, dernek veya vakiflara ait iktisadi
isletmeler, ig ortakliklari; kurum kazanglart Uzerinden kurumlar vergisine tabidirler. Kurumlarin vergilendirilebilir
kérlart 213 sayih Vergi Usul Kanunu ve diger Tiirk vergi kanunlarina gre belirlenmektedir.

2023 yilina ait kurum kazanglarina uygulanacak olan kurumlar vergisi cram %20 (yiizde yirmi)'dir. Ayrica, 17
Kasim 2020 tarih ve 31307 sayil Resmi Gazete'de yayunlanan 7256 sayih Bazi Alacaklarin Yeniden
Yapilandinlmes: ile Baz) Kanunlarda Degisiklik Yapiimasi Hakkinda Kanun ile KVK’da yapilan degigiklik
uyarinca Borsa Istanbul Pay Piyasasinda ilk defa islem gormek iizere ve sermayesinin en az %20 (ylizde yirmi)'sini
temsi] eden paylari halka arz edilen kurumlarin (bankalar, finansal kiralama girketleri, fakloring sirketleri,
{inansman girketleri, deme ve elekironik para kuruluglan, yetkili dviz milesseseleri, varhk yBnetim sirketleri,
sermaye piyasasi kurumlari ile sigorta ve reaslirans girketleri ve emeklilik girketleri harig) kurum kazanglarina
uygulanacak kurumlar vergisi orani, paylanm ilk defa halka arz edildigi hesap déneminden baglamak lizere bes
hesap donemi boyunca 2 (iki) puan indirimli olarak uygulanacaktir. indirimden yararlanilan hesap d8nemleri
siiresince girketlerin bu halka agiklik cranim saglayamamasi durumunda zamaninda indirim sebebiyle tahakkuk
ettirilmeyen vergiler, vergi ziyas cezasi uygulanmaksizin gecikme faizi ile birlikie tahsil edilir.

Buna ilave olarak, KVK*nin 32'nci maddesine 7351 sayih Bireysel Emeklilik Tasarruf ve Yatinm Sistemi Kanunu
ile Bazi Kanunlarda ve 375 sayih Kanun Hilkmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun’un 15%inci
maddesiyle eklenen bentler uyarinca, ihracal yapan kurumlann miinhasiran ihracattan elde ettikleri kazanglar ile
sanayi sicil belgesini haiz ve fiilen Uretim faaliyetlerivle istigal eden kurumlarin minhasiran dretim
faaliyetlerinden elde ettikleri kazanglar igin kurumlar vergisi oram 01 Ocak 2022 tarihinden itibaren 1 (bir) puan
indirimli olarak uygulanacakur.

KVK'da tam ve dar mikellefiyel olmak lizere iki tir vergi miikellefiyeti tammlannugur. KVK uyannca bir
kurumun Tam Milkeilef olarak degerlendirilebilmesi igin: (i) kanuni merkezinin T.C.’de bulunmasi veya (ii)
kanuni merkezinin T.C. dipinda bulunmasina ragmen i bakimindan iglemlerin fiilen toplandifl ve ydnetildigi
merkez olan is merkezinin T.C.’de bulunmass gerekmektedir. Tiirk vergi mevzuati gergevesinde belittilen bu iki
sart saflamayan bir kurum Dar Miikellef olarak degerlendirilir.

Tam milkellef kurumlar gerek T.C. iginde gerekse T.C. diginda elde ettikleri kazanglarimn tamam iizerinden
T.C.'de vergilendirilirler. Dar Miikellef kurumlar ise sadece T.C.’de elde ettikleri kazanglam Uzerinden
vergilendirilirler,

Dar mikellefiyete tabi kigiler bakimindan menkul sermaye iratlanmn T.C.'de elde edilmis olarak kabul
edilebilmesi i¢in sermayenin T.C.’de yatinlmig olmasi gerekmektedir. Dar mifkellefiyete tabi kisiler bakimindan
deger artig kazanglarimin T.C. de elde edilmis olarak kabul edilebilmesi igin s8z konusu deger artig doguran igin
veya muamelenin T.C.'de ifa edilmesi veya T.C'de deBerlendirilmesi gerekmektedir. “Tirkiye'de
degerlendirilmesi” ifadesinden maksat ddemenin T.C.’de yapiimasi veya ddeme yabanci bir tilkede yaptlmig ise.
T.C.’de tdeyenin veya nam ve hesabina ddeme yapilanin hesaplarina intikal ettirilmesi veya kanndan aynlmasidir,

32.2. Paylarn elden pikariimasi kargiifinda safilanan kazanglarin vergllendirilmesi
32.2.1. Borsada islem giiren paylarin vergilendirme esaslan

01 Ocak 2006 ve 31 Aralik 2025 warihleri arasinda BIST"te iglem g8ren paylarin elden gikartimast sonucu s
deger artiy kazanqlarlmn vergi]endirilmmi GVK’nin gegici 67°nci madde31 cergevesinde gergeklestirilm lg:hr

kapsaminda GVK’'nin gegici 67 nci maddesi 01 Ocak 2006 — 31 Arahk 2025 tarihleri arasmda uygulanacak ol
Cumhurbagkam bu laribi 5 (beg} yila kadar uzatmaya vetkilidir. GVK*nin gegici 67’nci maddesinin il
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siiresinin 31 Aralik 2025 tarihinden sonraya uzatilmamasi veya herhangi bir sekilde kapsaminin vergi mevzuatina
dahit edilmemesi durumunda 31 Arahk 2025 tarihinden sonra asafida a¢iklandifn {izere (Bahru=. 32.2.2 Genel
Olarak Pay Alim Satim Kazanglarinin Vergilendirilmesi) (Yatnm Orakhg Paylan Harig). BIST te islem goren
paylarin elden gikamlmasindan saglanacak deger artis kazanglan genel hliklimler gergevesinde vergilendirileceklir.

Digerlerinin yam sira, BIST’ te iglem goren paylarin alim saimuna aracihk ettikleri yatrimaikar tarafindan saglanan
gelirlerin vergilendirilmesinden yitkiimli olan ve dolayisiyla vergi tevkifatim yapmakla sorumlu tutulan taraflar
bankalar, aract kurumlar ve saklayicr kureluglardir, Bankaler, araci kurumlar ve saklayici kuruluslar tevkifat
ylikiimifildkleri tahtindaki ilgili vergi beyantarimi ticer ayhk ddnemler itibariyla beyan edeceklerdir. Takasbank -
MKK diginda saklayici kuruluglardan saklama hizmeti alan yatinmelann iglemlerinde vergi tevkifatimin yapilmasi
esasen ilgili saklayicr kuriusun sorumlntugundadir,

BIST’te islem goren bir payin bagka bir banka veya araci kuruma naklinin istenmesi halinde, nakli gergeklestirecek
banka veya aract kurumn nakli istenen kiymetle ilgili abig bedeli ve ahg tarihini naklin yapilacagi kuruma
bildirecektir. Bildirilecek tarih ve bedel, 1evkifal matrahunin tespitinde dikkate ahinacaktir. 86z konusu paylann bir
bagka kigi veya kurum adina nakledilmesi halinde ahg bedelinin ve alig tarihinin ilgili banka veya aract kuruma
bildirilmesinin yam sira iglemin T.C. Hazine ve Maliye Bakanligi’na bildirilmesi gerekmektedir. Bu bildirimler,
bagka bir kigi veya kurum adina naklin aynt banka veya aract kurumun biinyesinde gergeklestirilmesi veya
kiymetin sahibi tarafindan fiziken teslim ahnmasi halinde de yapihr.

Saklayier kuruluglar, bankalar ve aract kurumnilar tarafindan yapilacak vergi tevkifati oram kanunen %15 (yiizde on
bes) olarak belirlenmistir. Sz konusu tevkifal oraru bankalar, araci kuruluslar ve saklayicr kuruluglar tarafindan
agapida yer alan gelirler fizerinden uygulamr:

a) alim satimna aracilik ettikleri menkul kiymetler ile diger sermaye piyasasi areglaninin ahs ve satig bedelleri
arasindaki fark,

b) alimina aracilik ettikleri menkul kiymet veya diger sermaye piyasasi araglarimn itfasi halinde alis bedeli ile itfa
bedeli arasindaki fark,

¢) menkul kiymetlerin veya difier sermaye piyasasi araglaninin tahsiline aracilik ettikleri dénemsel getirileri
(herhangi bir menkul kiymet veya difier sermaye piyasast aracina bajli olmayan),

d) aracilik ettikleri menkul kiymet veya diger sermaye piyasas: araglarimn ddiing iglemlerinden saglanan gelirler.

Ancak GVK ve 2012/3141 sayili Bakanlar Kurvlu Karar (“BKK™) uyarinca, kanunen %13 (yiizde on beg) olarak
belirlenen tevkifal aran: (i) paylara ve pay endekslerine dayal olarak yapilan vadeli iglem ve opsiyon stzlesmeleri
BIST te islem goren araci kurulug varantlan déhil olmak iizere paylar (menkul kiymetler yatirim ortakhik paylar
hari¢) ve pay yoBun fonlarinin katiima belgelerinden elde edilen kazanglar, T.C. Hazine ve Maliye Bakanh’nca
ihrag edilen altina dayah deviet i¢ borglanma senetleri ve 4749 sayih Kamu Finansman ve Borg Ydneliminin
Dfizenlenmesi Hakkinda Kanun (“4749 sayih Kanun”) uyarinca kuruvlan varlik kiralama girketleri tarafindan ihrag
edilen altina dayal kira sertifikalarindan elde edilen kazanglar igin %0 (yilzde sifir); (i) KVK’mn 2/1’inci maddesi
kapsamindaki miikellefler ile miinhasican menkul kiymet ve diger sermaye piyasasa araci getirileri ile deger arip
kazanglar| elde etmek ve bunlara bagh haklar kullanmak amaciyla faaliyette bulunan miikelleflerden SPKn’a giire
kurulan yatirim fonlar ve yatiim ortakhiklanyla benzer nitelikte oldugu T.C. Hazine ve Maliye Bakanhigi’nca
belirlenenler igin %0 (yiizde sifir); ve (iii) (ii) numarali alt kinhmda belirtilen gergek kisi ve kurumlar hari¢ olmak
tizere, (i) numarah alt kinhmda belirtilen diginda kalan kazanglar igin %10 (yiizde on) olarak uygulanr.

Yatinmeilar yukanda belirtilen oranlarin ileride degisiklige urayabilecegini gz $nilnde bulundurmaledir,

Paylar degigik tarihlerde alindiktan sonra bir kisminin ¢lden gikarilmasi halinde tevkifat matralumin tespitinde
dikkate alinacak alt§ bedelinin belirlenmesinde ilk giren ilk ¢ikar metodu esas ahinacaktir, Paylanin alimindan dnce
elden ¢ikartlmasi durumunda, elden ¢ikanlma tarihinden sonra yapilan ilk alim islemi esas alinarak stz konusu
tutar Uizerinden tevkifat yapilacak tutar tespit edilir. Aym giin iginde birden fazla alim saum yapilmasi halinde o
gin igindeki alig malivetinin tespitinde agirhkh ortalama ybntemi uygulanabileceklir. Alis ve satig islemleri
dolayistyla ddenen komisyonlar ile Banka ve Sigorta Muameleleri Verpisi tevkifat matrahinin tespitinde dikkgige
alir.

282 Seri No’lu Gelir Vergisi Genel Tebligi uyarinca menkul kiymet ve dijer sermaye piyasasi araglan A ili
tiirler (i) sabit getirili menkul kiymetler; (ii) degisken getirili menkul kiymetler; (iii) diger sermaye piyasaf
ve (iv) yatinm fonlan katilma belgeleri ve yatiim ortakliklar paytan olacak sekilde belirlenmistir. Payjhrveld y\\_ i 2
endekslerine dayali olarak yapilan vadeli iglem ve opsiyon stizlesmeleri, menkul kiymetin dahil oldugu s 1ﬁc| 833 3’ '
degerlendirilecektir. Bu kapsamda pay ve pay endekslerine dayali olarak yapilan vadeli iglem ve¥)
stzlesmeleri ile BIST te islem géren pay ve pay endekslerine dayah olarak ihrag edilen araci kurulug val /

paylannin da dihil oldugu depigken getirili menkul kiymetler sinifi kapsaminda degerlendirilecektir.
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Uger aylik désnem igerisinde, birden fazla pay ve aym tiirden oldugu kabul edilen menkul kiymet alim satim islemi
yaplmasi halinde tevkifatin gergeklegtirilmesinde bu iglemler tek bir islem olarak dikkate alinir. Pay ve aym tilnden
oldugu kabul edilen menkul kiymet abm satimondan dodan zararlar takvim yili agtimamak kaydiyla izleyen fig
ayhik diineme devredilir ve lakip eden dSnemlerin tevkifal matramndan mahsup edilir. Takvim yilinin son 3 (lig)
ayhk diéneminde olugan zarar tulanmn izleyen doneme akiariimasi mlmkiin degildir. Divize, altina veya bagka
bir depere endeksli menkul kiymet veya diger sermaye piyasas: aracinin alig ve satig bedeli olarak islem tarihindeki
TL karsihiklar: esas alinarak tevkifat matrahy tespit edilir. Menkul kiymet ve dier sermaye piyasasi aracinin
yabanci bir para cinsinden ikira¢ edilmis olmasi halinde ise tevkifat matrahinin tespitinde kur farki dikkate alinmaz.

Tem miiketlef kurumlara ait olup, BIST te iglem goren ve bir yildan fazla stireyle, Tam Miikellef ve Dar Mitkellef
pay sahipleri tarafindan, elde tutulan paylarin elden ¢ikanlmasmda tevkifal uygulanmaz. Ayrica, Tam Mukellef
kurumlara ait olup, BIST'te islem gotren ve bir yildan fazla sireyle elde tutulan hisse senetlerinin elden
¢ikariimasindan elde edilen gelirler bakimindan GVK’nin deger artigi kazanglarina iliskin Mikerrer 80’inci
maddesi uygulanmaz.

Ticari faaliyet kapsaminda elde edilen gelirler, mitkelleflerin her tilcli) ticari ve sinai faaliyetlerinden elde ettikleri
kazanglar seklinde tanimlanan licari kazang hilkimleri gergevesinde kazancin tespitinde dikkate alimir. Ticari
kazancin elde edilmesi sirasinda tevkif suretivle Sdenmis olan vergiler, GVK’min ilgili hitkiimleri kapsaminda
tevkif edilen vergilerin tabi oldu@u hikiimler cergevesinde, tevkifata tabi kazanglarm beyan edildifi
beyannamelerde hesaplanan vergiden mahsup edilir,

GVK’min gegici 67'nei maddesi kapsaminda tevkifala 18bi tutulan kazanglar igin gergek kisilerce willik veya
milnferit beyanname verilmez. Diger gelirler dolayisiyla verilecek yillik beyannameye bu gelirler dihil edilmez.
Stz konusu madde hitkkimleri uyarinca tevkifata tabi (utulsun tutulmasin dar milkellef gergek kisi veya kurumlarca
T.C. Hazine ve Maliye Bakanh), 4749 sayih Kanun®a gire kurulan varlik kiralama sirketleri ve tam mikellef
kurumlar tarafindan yurt diginda ihrag edilen menkul kiymetlerden saglanan kazang ve iratlar i¢in miinferit veya
dzel beyanname verilmez.

Menkul kiymel ve sermaye piyasasi araglanmn Oger aylik dnemler itibaniyla tevkifata labi tutulacak alim satim
kazanglarimn tespitinde alim satim konusu iglemlerin (yukanda belirtildigi tizere) aynt tiirden olmasina dikkat
edilecektir. Kazanglar, bu tlirlere gre ayri ayn tespil edilip tevkifata tabi tutulacaktir.

GVK’min gegici 67/5 inci maddesi uyarinca, gelir sahibinin pergek veya tiizel kigi ya da Dar veya Tam Mtikellef
olmasi, vergi milkellefiyeti bulunup bulunmamasi, vergiden muaf olup olmamasi ve elde edilen kazancin vergiden
istisha olup olmamasi yukanda ayrintilar verilen vergilendirme uwygulamasim etkilememektedir.

2006/10731 sayih BKK, 20104926 sayii BKK ve 2012/3141 sayli BKK uyarinca, halka arz tarihi itibariyla
tevkifat orani Bakanlar Kurulunca %0 (yilzde sifir) olarak belirlenmekle birlikte stz konusu oranin artinlmasi
durumunda Dar Miikeliefler agisindan gifte vergilendirme sorunu giindeme gelecektir, GVK’nin gegici 67’ nci
maddesinde diizenlenmis olan tevkifal uygulamalannda, tevkifata konu geliri elde etmig olan kiginin mukim
oldugu iilke ile yapilmig ve yiiriwrlitkte olan Cifie Vergilendirmeyi Onleme Anlagmas: hitkiimleri dnem arz
etmekiedir. S8z konusu anlagma hilklimleri, Turk vergi kanunlanndan 8nce uygulanacaktir.

Dar Mukellef pergek kisi ve kurumlann, GVEK’nin gegici 67°nci maddesi kapsaminda Tiwrkiye’deki finansal
araclara kendileri veya yurt disindaki portfty ybnetim sirketleri vasiasiyla yatirim yapabilmeleri igin vergi kimlik
numaras: almalan gerekmekiedir,

Vergi kimlik numaras: alinabilmesi igin (i) Dar Milkellef gergek kisilerin pasaportlarnimin noter onayli bir Srnegi
ya da vergi dairesi yetkililerince onaylanmak iizere, asli ve fotokopisini, (i) Dar Miikellef kurumlarin ise kendi
illkelerinde gegerli kurulug belgesinin T.C.’nin o iilkede bulunan temsilciliginee onayl Turkge bir rnegini veya
yabanci dilde onayll kurulug belgesinin tercllme blirolanineca terclime edilmis Tilrkge bir Gmegini ilgili vergi
dairesine ibraz etmeleri gerekmekiedir. Kuzey Kibns Tiirk Cumhuriyeli vatandaslan igin niifus ciizdanimn ibrazi
yeterli olacaktir.

sekilde kodlama yapilmak suretiyle revize edilecektir,

Cifle Vergilendirmeyi Onleme Anlasmalari hilklmlerinden yararlamlabilmesi igin ise ilgili Gitkenin
makamlan tarafindan dfizenlenerek imzalanmis mukimlik belgesinin aslinin ve noter veya ilgili {ilkedeki
Konsolosluklannca tasdikli Tirkge terciimesinin ilgili vergi dairesine, banks ve araci kurumlar vasitasiyla veya
dopgrudan ibraz edilmesi perekmektedir. Bir takvim yihina iligkin mukimlik belgesi sadece, izleyen yilin dé
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ayina kadar gegerli olup dar milkellef gercek kigiler tarafindan her yil yenilenmesi, dar mitkellef kurumlar
tarafindan ise Gi¢ yilda bir yenilenmesi gerekmektedir.

Tevkifat uygulamasindan Snce mukimlik belgesinin ibraz edilmemesi halinde Cifie Vergilendirmeyi Onleme
Anlagmas) hukimleri dikkate alinmadan %15 (ylzde on beg) (hélihazirda 2012/3141 sayill BKK uyarinca %0
oraninda uygulanmaktadir} orami uygulanmak suretiyle tevkifat yapilacakur. Ancak bu durumda dahi sonradan stz
konusu mukimlik belgesinin ibraz ile Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlasmas) hikimleri ve i¢ mevzual
hilkiimleri dogruttusunda varsa yersiz olarak tevkif suretiyle alinan verginin iadesi talep edilebilecektir.

T.C. Hazine ve Maliye Bakanligi gerekli gordUgii hallerde, Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlagmalarn
hiiklimlerinden yararlanacak kisi ve kurumlardan, alim-satimimi yaptiklan veya getirisini tahsil ettikleri Tiirk
menkul kiymetleri bakimindan uygulanacak anlasma hilkiimlerine plire gergek hak sahibi {beneficial owner)
olduklarina dair ilgili ispat edici belgelerin ibrazimi da isteyebilecektir. Bu belgeleri T.C. Hazine ve Maliye
Bakanlif’ min layin edecefi siirede ibraz etmeyen veya bu belgeler ile veya bagkaca bir suretle gergek hak sahibi
olmadigt tespit edilenter bakimindan zamanminda tabhakkuk ve tahsil edilmeyen vergiler igin vergi ziyar dogmusg
sayilacaktir.

T.C."nin bugiine kadar akdettigi Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlagmalan ve anlagmalanin Tiirkge metinleri
Gelir Idaresi Bagkanhif’ mn www gib pov.ir web sayfasinda yer almaktadir.

32.2.2.Genel Olargk Pay Ahm Satun Kazanclarmmn Vergilendirilmesi

Bu bililmde GVK’min gegici 67’ nci maddesinin disinda kalan durumlara iligkin genel agiklamalar ver almaktadir.
32.2.2.1.Gergek Kigiler

Tam Miikellef Gergek Kigiler

Pay alim satrm kazanglari, GVK mn milkerrer 80’inci maddesi uyarinca pelir vergisine tabi olacaktir. Ancak anilan
madde uyarinca ivazsiz olarak iktisap edilen pay senetleri ile tam mikellef kurumiara ait olan ve iki yildan fazla
sireyle elde tutulan pay senetlerinin elden gikarilmasi durumunda elde edilen kazanglar vergiye tabi oimayacaktir.
Pay senetlerinin elden ¢ikartilmasinda da kamu menkul kiymetlerinin satiginda oldugu gibi, GVK*mn Mitkerrer
81’inci maddesi uyarinca iktisap bedeli elden grkanldefa ay harig olmak iizere TOIK tarafindan belirlenen toptan
esya fiyat arig oraninda artinilarak dikkate alinabilecektir.

GVK’nin mikerrer 817inci maddesi uyarinca mal ve haklann elden ¢ikanlmasinda iktisap bedeli elden gikanlan
mal ve haklarn elden gikarildigi ay harig olmak iizere TUIK tarafindan belirlenen toptan egya fiyat endeksindeki
arlig oraninda artirilarak Lespit edilir. Bu endekslemenin yapilabilmesi igin artis oraninin %10 veya lizerinde olmase
sarttar.

GVK’nin 86/1(c) maddesi uyannca lam miikellef ger¢ek kisilerin tevkif sureti ile vergilendirilmis menkul sermaye
iratlart GVK’nin 103*tincti maddesinin ikinei gelir dilimindeki tutari asiyor ise {bu tutar 2023 yih i¢in 150.000
{yiiz elli bin) TL'dir.) beyan edilmesi gerekir.

Dar Mikellef Gercek Kigiler

GVK’mn 86/2'nci maddesi ger¢evesinde dar mlkellefiyette vergive tabi gelivin taman T.C. de tevkif suretiyle
vergilendirilmig olan; ticretler, serbest meslek kazanglar, menkul ve payrimenkul sermaye iratlar ile diger kazang
ve iratlardan oluguyorsa willik beyanname verilmez. Dar milkellef gergek kigilerin tevkif sureti ile
vergilendirilmemis gelirleri meveut ise, GVK madde 101/2 uyarinca, bu kazanglarin mal ve haklann T.C."de elden
gikanldifa yerin vergi dairesine milnferit beyanname ile bildirilmesi zorunludur. Ancak T.C. ile ilgili kisinin
mukimi oldupu yabanci filke arasinda imzalanms Cilte Vergilendirmeyi Onleme Anlagmas: hilkimlerinin de
dikkate ahnmasi gerekmektedir.

32.2.2.2. Kurumlar
Kurvmiar Vergisi Mizkelleflerinin Akiifine Kayitlt Paylarm Elden Cikariimasindan Saglanan Kazanclar

Ticari faakiyete bagh olarak igletme biinyesinde ¢lde edilen abim saim kazanglan ticari kazang olarak beyaps#th Wi
vergilendirilecektir, ’

e\

Tam Miikellef Kurnmiar

Bu istisna, satigin yapildig ddnemde uygulamr ancak bu istisnadan yararlanabllmek icin satig kazanciy
yapildigr vl izleyen 5%inci yahn sonuna kadar bilangonun pasifinde Gzel bir fon hesabinda tutulmig
bedelinin sausin yapildh@i yilu izleyen ikinci fakvim yili sonuna kadar tahsil edilmesi ve satigi yapan ve dif
ile istisnadan yararlanacak kurumun menkul kiymet ticareti ile ugrasmamas: gerekmektedir.
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Burada, ilgili maddenin gerekgesi uyarinca sdiz konusu istisnanin amaci, kurumlarin baglh deferlerinin ekonomik
faalivetlerde daha etkin bir sekilde kullamlmasina olanak saglanmasi ve kurumlarin mali blinyelerinin
gilglendirilmesidir. Bu baglamda, aranan sartlar arasinda bagh degerlerin baska bir bagh defere doniismiiyor
olmasi yer almakiadir.

Istisna edilen kazangtan § (beg) yil iginde sermayeye ilave disinda herhangi bir sekilde bagka bir hesaba nakledilen
veya isletmeden ¢ekilen va da dar miikellel kurumiarca ana merkeze aktardlan kisim igin uygulanan istisna
dolayisiyla zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergiler ziyaa ugranmig sayihr. Aym siire iginde isletmenin tasfiyesi
(KVK’vya gire vapilan devir ve bilinmeler harig) halinde de bu hitklim vygulanir,

Dar Miikellef Kurumlar

Dar Miikeltef kurum, T.C. de bir ig yeri agmak suretiyle veya daimi temsilci vasitasiyla devambi menkul kiymet
alim satm isi yapan kurum statisiinde ise ahm satim kazanglar: ticari kazang olarak vergiye tabi olacak ve
vergileme Tam Miikellef kurumlarda oldugu sekilde gergeklesecektir. Yukanda belirtildigi iizere, devamli olarak
menkul kiymet ticareti ile ufraganlanin %75 (yilzde yetmis beg)’lik kurumlar vergisi istisnasindan faydalanmalari
milmk{n degildir.

T.C.'de bir is yeri agmadan veya daimi temsilei vasitasiyla menkul kiymet alim satim kazanci elde eden Dar
Milkellefler agisindan da ilgili kazancin T.C. de vergilendirilmesi 36z konusu olabilir. Dar miikellef kurumlarin
vergilendirilmesi agisindan T.C.nin taraf oldufu yUrilriikte bulunan Cifle Vergilendirmeyi Onleme
Anlagmalarimin hilkiimleri 6nem arz etmektedir. Stz konusu anlagma hilklimleri Tiirk vergi kanunlarindan nce
uygulanacakur.

Yabanci Fon Karanclarinin ve Bu Fonlarin Portfoy Yineticiliinl Yapan Sirketlerin Vergisel Durumi

01 Ocak 2006 tarihinden itibaren Kurul’un dilzenleme ve denetimine tabi fonlara benzer yabanci fonlar da sermaye
sirketi sayilarak kurumler vergisi milkellefi olacaklardr, KVK’ya, 6322 sayil) Kanunun 35%inci maddesiyle, 15
Haziran 2012 tarihinden itibaren yiirlirllige girmek tizere, “Yabanci fon kazanglarinin vergilendirilmesi* baghkh
S/A maddesi eklenmigti. Bu maddede yabanc fonlar ile bu fonlarin arsclik islemlerini yiirlten portfoy
ybneticiligi yetki belgesine sahip Tam Miikellef portfy ySneticisi sirketlerin vergisel durumlan dilzentenmigtir,

KVK’nin 2/1’inci maddesinde belirtilen yabanci fonlarin. portfy yineticisi girketler aracilifiyla organize bir
borsada iglem g8rslin veya gdrmesin; (i) her tirlll menkul kiymet ve sermaye piyasas: aracy; (ii) vadeli iglem ve
opsiyon stzlegmesi; (iii) varant; (iv) diviz; (v) emtiaya dayali vadeli islem ve opsiyon stzlegmesi; (vi) kredi ve
benzeri finansal varliklar; ve (vii) kiymetli maden borsalarinda yapilan emtia iglemleri ile ilgili elde ettikleri
kazanglan igin KVK’ nin 5/A maddesinde sayilan sartlann saglanmas) durumunda; portfoy yoneticisi sirketler bu
fonlarin daimi temsilcisi sayilmayacak ve bunlarin ig yerleri de bu fonlarn is yeri veya is merkezi olarak kabul
edilmeyecektir.

Dolayisiyla, yabanci fonlann bu kapsamda elde ettikleri kazanglar: igin beyanname verilmeyecek ve dier
kazanclar nedeniyle beyanname verilmesi halinde de bu kazanglar beyannameye déahil edilmeyecektir.

Bu uygulamanin, yabanci fonlarin T.C. kaynakl gelirleri iizerinden yapilacak vergi kesintisine etkisi yoktur.

T.C.”de bulunan, aktif blytkliglintin %51 {yiizde ctli bir)’inden Fazlasi tasinmazlardan olugan girketlere ait hisse
senetleri veya orlaklik paylar veya bunlara iliskin vadeli islem ve opsiyon stzlegmeleri elde edilen kazanglar bu
uygulama kapsaminda deperlendirilmeyecektir.

32.3. Paylara ilighin kir paylarinin ve kiir payi avanslariom vergilendirilmesi

GVK'nin 94/6-b maddesinde 4842 sayih Baz Kanunlarda Degigiklik Yapilmas: Hakkinda Kanun (“4842 sayih
Kanun”) ile yapilan degisiklikie tevkifat kérin dagiulmas) agamasina birakilmigtir. Bu kapsamda GVK*mn 4842
sayill Kanunla degizik 94/6-b maddesi uyannca, Tam Mikellef kurumlarca; (i) Tam Milkellef gergek klsllere, {ll)
gelir ve kurumlar vergisi miikellefiveti olmayanlara; (iii) gelir ve kurumlar vergisinden muaf olanlara; (]

Milkellef gergek kisilere; (v) Dar Milkellefl kurumlara (Tirkiye'de bir isyeri veya daimi temsilci aracysf
pay! elde edenler harig); ve (vi} gelir ve kurumlar vergisinden muaf olan Dar Miikelleflere dagitilg
tizerinden 22 Arahk 2021 tarihli ve 31697 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 4936 sayih Cumhurjfas

dagiutan kar paylan levkifata tabi degildir.
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323.1. Gergek Kisiler
32.3.1.1. Tam Milkellef Gergek Kisiler

GVK’ya 4842 sayih Kanun ile eklenen 22/3 maddesi uyarinca Tam Mikellel kurumiardan ¢lde edilen, GVK’nin
75/2 maddesinin (1), (2) ve (3) numarall bentlerinde yazih kér paylannin yarisi gelir vergisinden miistesnadr.
Kurumlar kér pay: dagitirken, gelir vergisinden istisna edilen kistm olan yaris1 (%050°si) dihil olmak lizere dagitilan
kér payimn tamami (%100’ @) Gizerinden %ol 0 (yiizde on) oraninda gelir vergisi tevkifau yapmaktadir. Kér payimin
yihk vergi beyannamesinde beyan edilmesi halinde, stiz konusu vergi tevkifati yilltk verpi beyannamesinde
hesaplanan gelir vergisi tutarindan mahsup edilir. GV ’nin 86/1-c maddesi uyarinca, tam miikellef kurumiardan
elde edilmis, tevkif yoluyla vergilendirilmis bulunan ve gayrisafi tutarlari; 2023 yth gelirleri icin 150.000 (yiiz elli
bin) TL’yi agan kér paylan i¢in beyanname verilmesi gerekecektir. Beyan edilen tutar Dzerinden hesaplanan gelir
vergisinden, kurum blinyesinde kiinn dagihimi agamasinda yapilan %10 (ylizde on) oramindaki vergi kesintisinin
tamam {istisnaya labi olan kisim dihil) mahsup edilecek olup, mahsup sonras: kalan ttar genel hikkimler
¢ergevesinde red ve iade edilecektir,

Aynica, kirin sermayeye eklenmesi kér dafatirm sayilmaz. Kér payi avanslar da kdr paylan ile aym kapsamda
vergilendirilmektedir,

32.3.1.2. Dar Miikellef Gergek Kisiler

GVK’nin 94/6-b-ii maddesi uyarinca tam mukellef kurumlarca dar mUkellef gergek kigilere dagislan kér paylan
iizerinden Bakanlar Kurulunca belirlenen oranlarda (bugiin igin bu oran %10 (ylizde on)’ dur) tevkifat yapilacakur,
T.C.'nin taraf oldufu bazi Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlagmalarinda daha diisik tevkifat oranlan
belirlenebilmektedir. Ancak, Cifle Vergilendirmeyi Onleme Anlagmalan hilkiimlerinden yararlanilabilmesi icin
ilgili tilkenin yetkili makamlan tarafindan dtizenlenerek imzalanmig mukimlik belgesinin ashnin ve noter veya
ilgili llkedeki T.C. Konsolosluklarinca tasdikli Tiirkge terciimesinin ilgili vergi dairesine, banka ve araci kurumlar
vasitasiyla veya dofrudan ibraz edilmesi gerekmektedir. Bir takvim yilina iliskin mukimlik belgesi, sadece o wil
igin izleyen yilin 4*lincli ayina kadar gegerli olup, dar miikellef gercek kigiler tarafimdan her yil yenilenmesi
gerekmektedir.

Dar miikellef gergek kigiler agisindan kér paylanmn tevkifal suretiyle vergilendirmesi nihai vergileme olup, dar
miikelleflerce bu gelirler igin gelir vergisi beyannamesi verilmesine gerek bulunmamaktadir,

Diger taraftan GVK’nin 101'inci maddesinin 5%inci fikrasi geregince dar milkellef gergek kisilerin vergisi tevkif
suretiyle slinmamig menku)l sermaye iratlarinu, T.C.”de elde edildigi yerin vergi dairesine miinferit beyanname ile
beyan etmeleri gerckmektedir.

32.3.2. Kurumlar
32.3.2.1. Tam Miikellef Kurumlar

Ticari faslivete baglh olarak ticari igletme biinyesinde elde edilmesi halinde 1evkifat yapiimayacak sz konusu
gelirler ticari kazang olarak beyan edilecekiir. KVK’nin 6’nc1 maddesinde kapsamindaki “safi kurum kazanc”
GVK’min ticari kazanci dilzenleyen hilkiimlerine gdre belirlenecektic. Kurumlar vergisi 2023 yili igin,
mikeleflerin bir hesap ddnemi iginde elde ettikleri safi kurum kazanci lizerinden %20 (yiizde yirmi) oranmnda
uygularur. Borsa Istanbul pay piyasasinda ilk defa islem gbrmek iizere ve sermayesinin en az %20 (yiizde
yirmi} sini temsil eden paylan halka arz edilen kurumlarin kurum kazeng¢lanna uygulanacak kurumlar vergisi
orani, paylarm ilk defa halka arz edildigi hesap déneminden baslamak lizere bes hesap donemi boyunca 2 (iki)
puan indirimli olarak uygulanacaktir.

Ancak, KVK’nin 5/1-a maddesi uyarinca, Tam Mitkellef bagka bir kuruma istirak nedeniyle elde edilen kir paylan,
tam miikellefiyete tabi girisim sermayesi yatinm fonu katilma paylan ile girisim sermayesi yatinm orlakliklarinm
hisse senetlerinden elde edilen kér paylari, kurumtar vergisinden mistesnadir. Diger fon ve yatnm ortakliklarimn
katilma paylar ve hisse senetlerinden elde edilen kér paylar bu istisnadan yararlanamaz.

32.3.2.2.Dar Miikellef Kurumlar

KVK’nin 30/3'ilncil maddesi uyarinca, tam milkellef kurumlarca dar miikellef kurumlara dagititan §
iizerinden Bakanlar Kurulunca belirlenen oranlarda (bugiin i¢in bu oran %10 (yiizde on)’ dur} tevkifat yifpu)a
T.C.nin 1araf oldugu bazi Cifie Vergilendimmeyi Onleme Anlagmalarinda deha digitk tevkffag, alayidfy
belirlenebilmekiedir. Ancak, Cifle Vergilendirmeyi Onleme Anlasmalan hikimierinden yararlamli@!ﬁi Wy
ilgili ilkenin yetkili makamlan tarafindan dilzenlenerek imzalanmig mukimlik belgesinin aslimin va :

vasitasiyla veya dofirudan ibraz edilmesi gerekmektedir. Bir takvim yilina iligkin mukimlik belgesi, sachh
igin izleyen yilin dordinci ayina kadar gegerti olup, dar miikellef kurumlar tarafindan ise lig y1lda bir yenilerm
gerekmektedir,
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Dar miikellef kurumlarin, T.C.de bir is yeri veya daimi temsilci aracilifi olmaksizin elde ettikleri kér paylart igin
tevkifat suretivle vergilendirme nihai vergileme olup, dar milkelieflerin bu pelirler i¢in T.C.’de beyanname
vermelerine gerek bulunmamakiadir.

33. IHRACCI VEYA HALKA ARZ EDEN TARAFINDAN VERILEN iZiN HAKKINDA BILGI

33.1. ihracc;l veya halka arz eden tarafindan izahnamenin kullanilmasina ilisgkin verilen izin ve izin verilen
herhangi bir yetkili kurnlugun paylarin sonradan tekrar satisina dair kullandify izahnamenin
igeriffinden de ilgili kisilerin sorumlu olmay: kabul cttiklerine dair beyanlar:

Yoktur.

33.2, lzahnamenin kullanimina izin verilen siire haklanda bilgi:

Yoktur.

13.1. Paylann yetkili kuruluslarca sonradan tekrar satiga sunulabilecefi dinem haklanda bilgi:
Yoktur.

334, Paylarm yetkili huroluglarea sonradan tekrar satsa sunuimasi: kapsaminda izahnamenin
kullanilabilecegi iilkeler hakkinda bilgi:

Yoktur,
33.5. izahname kullanim izninin verilmesinin sart olan difer acik ve objektil kosullar hakkinda bhigi:
Y oktur.

33.6. Yetkili kuruluglarca paylarin sonradan tekrar satisiun ger¢eldestirilmesi durumunds, satism
kogullarina iligkin hilgilerin yetkili kurulug tarafindan sahs esnasinda yatirimeilara sunulacaging
dair koyu harflerle yazilmig wyar: notu;

Yoktur.
34. INCELEMEYE ACIK BELGELER

Asaprdaki belgeler Gazi Mahallesi Zilbeyde Hamim Bulvar: No:64 Hayat Evier Sitesi A Blok Alh
Sehitkamil/Gaziantep adresindeki ihragginim merkezi ve bagvuru yerleri ile ihrageinm internet sitesi
{www.ascegyo.com.ir) ile Kamuyu Aydinlatma Platformunda (KAP) (www.kap.org.tr) tasarruf
sahiplerinin incelemesine agik tutulmaktadir:

1) izahnamede yer alan bilgilerin dayanagmi olusturan her tiirlii rapor ya da belge ile degerleme ve giriigler
{deferleme, uzman, fasliyet ve bafimsiz denetim raporlari ite yetkili kuruluglarea hazirlanan raporlar, esas
sizlesme, vh.)

2) ihraggimin izahnamede yer almas: gereken finansal tablolar:




35. EKLER

Ek/1
Ek/2

Ek/3
Ek/4
Ek/5
Ek/6
Ek/7

Sirket Esas Sizlesmest

31.12.2020, 31,12.2021, 31.12.2022 ve 31.03.2023 tarihli Bajimsiz Denetim Raporlan ve Finansal

Tablolar

Bafmsiz Denetim Kurulusu Sorumluluk Beyanlar:

Aksu Calhgkan Beygo Avukathk Ortaklifa tarafindan hazirlanan Bagimsiz Hukukgu Raporu

Sirket tarafindan Hazirlanan Fonun Kullapim Yeri Raporu ve llgili Yénetim Kurulu Karari

Gayrimenkul Deferleme Raporlarimin Listest
Gayrimenkul Degerleme Raporlan

IRIM

GERLER AS



