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Artemis Hali A.S.
Balmumcu Mabh. Itri Sok. No: 8/1 Besiktas/istanbul

Sayin Erdem DEMIR,

Talebiniz dogrultusunda Gaziantep ili, Sehitkamil ilgesinde konumlu olan “Makine Halisi Uretim Tesisi”
niteligindeki gayrimenkul Gzerindeki “Artemis Hah A.S.” milkiyetinde bulunan makine parkinin pazar
degerine yonelik 2022MAKA195 no.lu degerleme calismasi hazirlanmistir. Makine parkinin pazar degeri
asagidaki gibi takdir edilmistir. Takdir edilen deger, degerlemeyi olumsuz kilan etkenler, varsayimlar ve
kisitlamalarla birlikte degerlendirilmistir.

ARTEMIS HALI A.S. / MAKINE PARKI PAZAR DEGERI

Deger Tarihi 22.09.2022
Pazar Degeri (KDV Hari¢)  109.900.000-TL Ylzdokuzmilyondokuzylzbin-Tirk Lirasi
Pazar Degeri (KDV Dahil)  129.682.000-TL ~ Yuzyirmidokuzmilyonaltiylizseksenikibin-Tiirk Lirasi

“Finansal Kiralama Yolu ile Alinmis” makine, hat veya ekipmanlar firma miilkiyetinde olmadiklar
gerekgesiyle yasal degere dahil edilmemis olup degeri bilgi amagh raporda belirtilmistir.

Pazar degerinin tespitine yonelik olarak yapilan hesaplamalar, bilgiler ve agiklamalar rapor iceriginde yer
almaktadir. Pazar degerinin takdiri icin yapilan analiz ve hesaplamalar RICS tarafindan “Redbook”ta
tanimlanan Degerleme Standartlari ve Uluslararasi Degerleme Standartlart (IVS) ile uyumlu olarak
hazirlanmistir.

Degerlemenin amaci ve kullanici bilgileri raporda agik bir sekilde belirtilmis olup rapor, tarafinizla yapilan
19.09.2022 tarih, 2306 no.lu s6zlesmeye istinaden hazirlanmistir. Raporun sézlesmede belirtilen degerleme
amaci disinda ya da baska bir kullanici tarafindan kullanilmasi mimkiin degildir.

Sirketimizin yazil onayi olmaksizin bu raporun tamamen veya kismen yayimlanmasi, raporun veya raporda
yer alan degerleme rakamlarinin ya da degerleme faaliyetinde bulunan personelin adlarinin veya mesleki
niteliklerinin referans verilmesi yasaktir.

Bu ¢alismada sizler ile birlikte is birligi yapmaktan mutluluk duyuyoruz. Galismaya iligkin herhangi bir
sorunuz olmasi durumunda bizimle iletisime gegebilirsiniz.

Saygilarimizla,

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

ibrahim iLHAN Gokhan EFE Ozan KOLCUOGLU, MRICS
Degerleme Uzmani Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans No: 919701 Lisans No: 920919 Lisans No: 402293


http://www.tskbgd.com.tr/
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Hazirlanan degerleme raporu igin agsagidaki hususlari beyan ederiz;
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\

Asagidaki raporda sunulan bulgularin degerleme uzmaninin bildigi kadariyla dogru oldugunu,

Analiz ve sonuglarin sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirli oldugunu,

Degerleme uzmaninin degerleme konusunu olusturan varliklarla herhangi bir ilgisi olmadigini,
Degerleme uzmaninin Ucretinin raporun herhangi bir bolimiine bagh olmadigini,

Degerleme calismasinin ahlaki kural ve performans standartlarina gére gergeklestigini,

Degerleme uzmaninin mesleki egitim sartlarina haiz oldugunu,

Degerleme calismasinin gerceklestirildigi misteriyle aramizda herhangi bir ¢ikar catismasi olmadigini,
Degerleme uzmaninin degerlemesi yapilan varliklarin niteligi ve tiri konusunda daha 6nceden deneyimi
oldugunu,

Degerleme uzmaninin varliklari kisisel olarak denetledigini,

v Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda

bulunmadigini,

Degerleme raporunun RICS tarafindan “Redbook”ta tanimlanan Degerleme Standartlari kapsaminda
hazirlandigini,

Degerleme raporunun teminat amagh islemlerde kullaniimak Uzere hazirlanmamis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlari (IVS) kapsaminda dizenlendigini,

Yerinde yapilan gorsel incelemelerde varliklarin ¢cevreye olumsuz bir etkisi olmadigi gézlemlenmistir. Bu
nedenle ¢cevresel olumsuz bir etki olmadigi varsayilarak degerleme calismasi yapildigini,

Degerleme konusu varliklarda herhangi bir takyidat ve/veya hukuki sorun olmadigi; bu tiir bir sorun varsa
dahi bu sorunlarin ¢ozilleceginin varsayildigini,

Degerleme raporunda kullanilan verilerin ve yontemlerin glivenilir, adil, uygun ve makul olduguna,
Sermaye Piyasasi Kurulunun 11.04.2019 tarih ve 21/500 sayili karari uyarinca “Gayrimenkul Digindaki
Varlklarin Sermaye Piyasasi Mevzuati Kapsamindaki Degerlemelerinde Uyulacak Esaslar”da belirtilen
niteliklere sahip olundugu ve bagimsizlik ilkelerine uyuldugunu,

Bu degerleme raporunun 31.08.2019 tarih 30874 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi
kapsaminda hazirlandigini,

Bu degerleme c¢alismasinin Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (Kurul) I11.62-1 sayili “Sermaye Piyasasinda
Degerleme Standartlari Hakkinda Teblig”i geregi Uluslararasi Degerleme Standartlari (UDS) kapsaminda

ylrittldigini ve tim yonleriyle ilgili standartlara uygun oldugunu beyan ederiz.
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Yonetici Ozeti

VARLIKLARIN BULUNDUGU | Baspinar OSB Mah. 5. Organize Sanayi Bolgesi 83507 No.lu Cad. No: 14
YERIN ACIK ADRESI Sehitkamil/Gaziantep

TESIS FAALIYET ALANI Makine Halisi Uretimi

TAPU KAYIT BiLGILERi Gaziantep ili, Sehitkamil ilgesi, Diiliik Mahallesi, 157 ada, 4 parsel

OZEL VARSAYIMLAR Degerleme galismasi kapsaminda, herhangi bir 6zel varsayim kullanilmamistir.
KISITLAMALAR Misteri tarafindan getirilen herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

Bu degerleme calismasi, halka arzi dusinilen varlklar olmasi nedeniyle

DEGERLEMENIN AMACI
hazirlanmistir.

DEGER TARIiHi 22.09.2022

PAZAR DEGERI 109.900.000-TL

(KDV HARIC() Yiizdokuzmilyondokuzyiizbin-Tiirk Lirasi

PAZAR DEGERI 129.682.000-TL

(KDV DAHIL) Yiizyirmidokuzmilyonaltiyiizseksenikibin-Tiirk Lirasi

FINANSAL KiRALAMA YOLU

iLE ALINMIS MAKINE 42.030.000-TL
EKiPMAN PAZAR DEGERI Kirkikimilyonotuzbin-Tiirk Liras
(KDV HARIC)

“Finansal Kiralama Yolu ile Alinmis” makine, hat veya ekipmanlar firma miilkiyetinde olmadiklar
gerekgesiyle yasal degere dahil edilmemis olup degeri bilgi amach raporda belirtilmistir.

Bu sayfa, bu degerleme raporunun ayrilmaz bir pargasidir, rapor igerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir biitindiir bagimsiz kullanilamaz.
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Bolim 1
Rapor, Sirket ve Musteri Bilgileri

1.1 Rapor Tarihi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, Artemis Hali A.S. igin sirketimiz tarafindan 22.09.2022 tarihinde, 2022MAKA195 rapor
numarasi ile tanzim edilmistir.

1.2 Rapor Tiirii ve Degerlemenin Amaci

Bu rapor, Gaziantep ili, Sehitkamil ilgesi, DUluk Mahallesi, 157 ada, 4 parsel no.lu gayrimenkullin Gzerinde
bulunan “Artemis Hali A.S.” miilkiyetindeki makine parkinin 22.09.2022 tarihli pazar degerinin, Tirk Lirasi
cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanan makine degerleme raporudur.

Bu degerleme raporu, Uluslararasi Degerleme Standartlari dogrultusunda tanzim edilmis olup, 31.08.2019
tarih 30874 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul
Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi kapsaminda hazirlanmistir.

Sirketimizin yazili onayi olmaksizin bu raporun tamamen veya kismen yayimlanmasi, raporun veya raporda
ver alan degerleme rakamlarinin ya da degerleme faaliyetinde bulunan personelin adlarinin veya mesleki
niteliklerinin referans verilmesi yasaktir.

Konu degerleme calismasi; halka arzi diistiniilen varliklar olmasi nedeniyle hazirlanmistir.

1.3 Raporu Hazirlayanlar

Bu degerleme raporu, makine parkinda yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi - kurum - kuruluslardan elde
edilen bilgilerden faydalanilarak, Sorumlu Degerleme Uzmani Ozan KOLCUOGLU (Lisans No: 402293)
kontroliinde, Degerleme Uzmani ibrahim iLHAN (Lisans No: 919701) ve Degerleme Uzmani Gékhan EFE
(Lisans No: 920919) tarafindan hazirlanmistir. Uglincii taraflarca saglanan bilgilerin giivenilirligi uzmanlar
tarafindan farkli kaynaklardan teyit edilerek, sektorel arastirmalar yapilarak kontrol edilmistir.

1.4 Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu igin, sirketimizin degerleme uzmanlari 19.09.2022 degerleme tarihinde calismalara
baslamis ve 22.09.2022 tarihine kadar raporu hazirlamislardir. Bu siirede makine parkinda gerekli saha
incelemeleri ve ofis calismasi yapilmistir.

1.5 Dayanak Sozlesmesi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, sirketimiz ile Artemis Hali A.S. arasinda taraflarin hak ve yikimldltklerini belirleyen
2306 no.lu ve 19.09.2022 tarihli dayanak s6zlesmesi hitklimlerine bagh kalinarak hazirlanmistir.

1.6 Degerleme Calismasini Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler

Degerleme ¢alismasini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen bir faktor yoktur.

1.7 isin Kapsami

Bu degerleme raporu, 2306 no.lu ve 19.09.2022 tarihli dayanak sozlesmesi kapsaminda; Gaziantep ili,
Sehitkamil ilgesi, Duliik Mahallesi, 157 ada, 4 parsel no.lu gayrimenkullin Gzerinde bulunan makine parkinin
22.09.2022 tarihli pazar degerinin, Tiirk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanmistir.

1.8 Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Getirilen Sinirlamalar

Misteri talebi dogrultusunda, yapilan degerleme calismasinda misteri tarafindan firmamiza ibraz edilen
31.03.2022 tarihli sabit kiymet listeleri kullaniimistir.

Degerleme calismasinda musteri talebi dogrultusunda raporda 31.12.2021 ve 31.12.2020 tarihli pazar
degerleri bilgi amach verilmistir.
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Degerleme konusu makine parkinin aitlik durumu ve benzeri anlagsmazlik durumunda s6z konusu beyanin
ispat yukimlalGgu “Artemis Hali A.S.” firmasi yetkililerinde olacaktir. Raporun hazirlanmasi asamasinda firma
yetkilileri tarafindan sunulan bilgi ve belgelerin dogru ve belge asli oldugu kabul edilmistir.

1.9 Degerleme Konusu Makine Parkinin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug
Degerlemeye iliskin Bilgiler

Degerleme konusu makine parki ile ilgili olarak firmamiz tarafindan ilgili Sermaye Piyasasi mevzuatina gore
daha 6nceki tarihlerde hazirlanmis degerleme raporu bulunmamaktadir.

1.10 Sirket Bilgileri
TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S., Omer Avni Mah. Karun Cikmazi Sok. No: 2/1 Beyoglu/istanbul adresinde
faaliyet gostermekte olup 13.11.2002 tarih ve 5676 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan Sirket Ana

Sozlesmesine gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek amaciyla 300.000
Tirk Lirasi sermaye ile kurulmustur. (Ticaret Sicil No: 485935 - Mersis No: 0859033992100010)

Sirketimiz, Basbakanlk Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayili yazisi ile
Sermaye Piyasasi Mevzuati Hiikiimleri cercevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmistir.

Ayrica sirketimiz, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu’nun 17.12.2009 tarih ve 3469 sayili karari ile
“Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagli hak ve faydalarin degerlemesi” hizmeti verme
yetkisi almistir.

Sirketimiz 17.03.2011 tarihi itibariyla, uluslararasi meslek kurulusu olan RICS (Royal Institution of Chartered
Surveyors) tarafindan “Regulated by RICS” statlisiine alinmistir.

Sirketimiz, BSI (BSI Eurasia Yonetim Sistemleri Belgelendirme Ltd. Sti.) tarafindan verilen ISO 9001:2008 Kalite
Belgesi’'ne sahiptir.

Sirket web adresi: www.tskbgd.com.tr
1.11 Miisteri Bilgileri

Bu degerleme raporu Balmumcu Mabh. ltri Sok. No: 8/1 Besiktas/istanbul adresinde bulunan Artemis Hali A.S.
icin hazirlanmustir.


http://www.tskbgd.com.tr/
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Boliim 2
Ekonomik Veriler ve Sektor Bilgileri

2.1 Ekonomik Veriler?

2022 wyili ikinci geyrekte gayri safi yurtici hasila
(GSYH) blylimesi takvim ve mevsim etkisinden
arindirilmis verilere gore bir 6nceki déneme kiyasla
%2,1 blyilrken yilliklandiriimig GSYH biyimesi %7,2
seviyesinde gercgeklesmistir. Yilhk bliyime hizi
takvim etkisinden arindirlmis seride %7,3,
arindirilmamis seride %7,6 olmustur. Dolar bazinda
kiimulatif GSYH ise 2022 ilk ¢eyrekteki 798,4 milyar
dolardan 827,7 milyar dolara vyikselmis olup
harcamalar tarafinda bliyiimeye en yiksek katki 6zel
sektor tiiketiminden ve ihracattan gelmistir.

Agustos ayinda genel tiiketici fiyatlari endeksi (TUFE)
ayhk bazda %1,5 artarken yillik enflasyon Temmuz
ayindaki %79,6’dan %80,2'ye ylkselmistir. Agustos
ayinda enflasyonda yikselisi ulastirma grubu
sinirlamustir. Yurtici Uretici fiyatlari endeksi (Yi-UFE)
ise aylik bazda %2,4 artarken yillik bazda Temmuz
ayindaki %144,6’dan %143,7’ye gerileyerek 12 ay
sonra ilk kez gerileme kaydetmistir. Boylece UFE-
TUFE arasindaki fark da 65,0 yiizde puandan 63,5
ylizde puan seviyesine inmistir.

Dis Ticaret Agigi
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Temmuz ayinda ihracat son bir yilin en diistik hizinda
artis kaydederken ithalat gliglii seyrini stirdirmustdr.
ihracat yillik bazda %13,4 artarken ithalattaki artis
%41,4 gibi glcli bir oranda kalmaya devam etmistir.
Boylece dis ticaret acgigi gecen vyilki 4,3 milyar
dolardan 10,7 milyar dolara yiikselmis; altin ve eneriji
hari¢ ticaret dengesi ise 758 milyon dolar agik
vermisken bu yil 2,7 milyar dolarlik agik vermistir. Bu
sonuglarla ihracatin ithalati karsilama orani enerji ve
altin hari¢ ¢ekirdek verilerde %97,8 seviyesinde
gerceklesirken manset veride %75’e gerilemistir.
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2.2 Sektor Bilgileri?

Hali Sektori

Makine halisi, sermaye yogun bir sektor olmasi ve teknik tekstillerle paralel yonde gelismesi sebebiyle
Uzerinde 6nemle durulmasi gereken bir sektor olarak degerlendiriimektedir. Tirkiye’nin makine halisi
Uretiminin buylk cogunlugu Gaziantep’te yerlesik olan firmalarca yerine getirilmektedir. Makine halisi
ureticiliginin yogun oldugu diger iller ise Kayseri ve istanbul olarak belirtilebilir.

ihracat Dolar Degeri Degisim
2013 1.890.625.138 -
2014 2.025.816.070  7,15%
2015 1.728.059.206 -14,70%
2016 1.640.286.162 -5,08%
2017 1.856.632.360 13,19%
2018 1.924.725.335 3,67%
2019 2.143.562.474 11,37%
2020 2.246.561.006 4,81%
2021 2.737.613.720 21,86%

Makine halisi ihracati uzun yillardan beri artis gosteren sektorler arasinda yer almaktadir. Makine halisi
ihracati, 2011 yilindan itibaren 2014 yilina kadar artis gostermistir. Ancak 2015 yilinda bir 6nceki seneye
oranla deger bazinda %14,8 oraninda azalarak 1,7 milyar dolar civarinda gergeklesmistir. Kovid-19
pandemisinin etkilerinin bitiin diinyaya yayildigi 2020 yilinda, bir dnceki yila oranla %4,8 oraninda artis ile
2,2 milyar dolar civarinda gerceklesmeyi basarmistir. Makine halisinin, Kovid-19 pandemisinin etkilerinin en
agir hissedildigi 2020 yilinda artis gosteren sektorlerden birisi olmasi dikkat ¢ekicidir. 2021 yilina gelindiginde
ise, makine halisi ihracati bir 6nceki yila oranla %21,9 artis ile 2,7 milyar dolar seviyesinde gerceklesmistir.
Uriinler itibariyle makine halisi ihracatimiz degerlendirildiginde ise; en dnemli ihrag tiriin grubunun 5702 GTiP
kodlu “dokuma makine halilar” oldugu gézlemlenmektedir.

Makine halisi ihracatinda en 6nemli pazar asagidaki tablodan da gorilecegi lizere, 2021 yilinda 1 milyar 90
milyon Dolarlik ihracat tutari ve %23’lik pay ile ABD’dir. Makine halisi ihracatinda ilk 15 lkenin toplam payi
%75 dolayindadir. 2021 yilinda llkeler bazinda makine halisi ihracatimiza bakildiginda, Bulgaristan en fazla
ihracat artisi gerceklesen ulke olarak dikkat gekmektedir. 2021 yilinda Bulgaristan’a makine halisi ihracatimiz
%913,9 oraninda artarak yaklasik 65 milyon Dolar degerinde gerceklesmistir.

Ulke 2019 2020 2021 Degisim (2020-2021) Pay
ABD 624.908.181  886.450.357 1.090.410.499 23% 39,8%
BAE 64.252.041 65.678.139  147.207.553 124,1% 5,40%
Almanya  115.317.329  126.338.290 = 144.497.511 14,4% 5,30%
Irak 95.521.048 73.455.897  102.390.426 39,4% 3,70%
Misir 73.393.728 73.380.797  82.769.219 12,8% 3,0%
ingiltere  45.278.013 54.673.651  75.867.795 38,8% 2,8%
Libya 84.428.140 39.105.267 = 75.682.134 93,5% 2,8%
Bulgaristan  5.692.812 6.499.810 65.900.014 913,9% 2,4%
Kanada 25.348.054 29.500.156 = 53.105.984 80,0% 1,9%
israil 30.729.820 27.726.651 = 47.878.467 72,7% 170,0%
Kazakistan  26.171.261 31.473.399  47.756.740 51,7% 1,7%
Kuveyt 27.871.267 24.377.923  34.277.190 40,6% 1,3%
Polonya = 26.313.155 27.784.100  33.740.676 21,4% 1,2%
isvec 21.097.397 21.066.825  30.878.192 46,6% 1,1%
Romanya  24.505.904 22.562.720  30.570.143 35,5% 1,1%
ilk 15 Ulke 1.290.828.150 1.510.073.98 2.062.932.543 36,60% 75,40%
Toplam  2.143.561.835 2.246.561.006 2.737.645.118 21,90% 100,00%

Kaynak: Ticaret Bakanldi Bilgi Sistemi

2 https.//ticaret.gov.tr/data/5b87000813b8761450e18d7b/Hali_Sektoru.pdf
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Yillar itibariyle makine halisi ithalatimiz dalgali bir seyir izlemektedir. 2020 yilinda bir 6nceki yila gére %19,9
gerileyerek 16 milyon dolar seviyesinde gergeklesmistir. 2021 ise yilinda makine halisi ithalatimiz, deger
bazinda bir 6nceki seneye gore %48,5 oraninda artarak 24 milyon Dolar diizeyinde gerceklesmistir.

2021 yilinda dokuma makine halilari ithalatimiz deger bazinda %51 oraninda artarak yaklasik 15,6 milyon

dolar, diger halilar ve yer kaplamalari ise %40,8 oraninda artarak 6,6 milyon dolar, keceden halilar ise %54,50
oraninda artarak 20 milyon dolar, degerinde gerceklesmistir.
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Bolim 3
Varliklara iliskin Bilgiler, Varliklarin Konumu, Giiglii ve Zayif Yanlar

3.1 Varliklara iliskin Bilgiler
Artemis Hali A.S. firma yetkilisinden alinan bilgiye gore sirket 2012 yilinda Gretime baslamistir.

Firma bugtin Turkiye genelinde 1.600 noktada faaliyet gostermektedir. Firma ayrica yatak, baza, baslik, ev
tekstili Grlnlerini Armis Markasi altinda toplamistir. 2017 yilindan itibaren basladigi AR-GE galismalarini
Yalova’ da kurdugu 13.500 m?¥lik fabrikada yiriten Armis firmasi, 2018 yili Eylil ayi itibariyla izmir
Torbalr’daki yeni fabrikasi ile Gretim hacmini 3 kat buyutmastr.

Artemis Hali A.S., Bozlyuk Ticaret ve Sanayi Odasi’'ndan alinan 08.12.2021 tarihli, 201.1/930 sayili kapasite
raporundan alinan bilgilere gore; makine halisi imalati alaninda toplam 198 ¢alisaniyla hizmet verebilecek
durumdadir. Glinde 24 saatten, 340 gin calisarak; yillik 1.994.304 metrekare makine halisi Uretimi
yapabilecek kapasitededir.

Degerleme galismasi musteri tarafindan saglanan sabit kiymet listesi ve saha ziyareti esnasinda tespiti yapilan
makine ve ekipmanlar géz 6niinde bulundurularak yapilmistir.

Degerleme calismasi, degerleme konusu varliklarda herhangi bir takyidat, hukuki sorun (rehin, haciz, hibe,
satis serhi vb.), vergi vb. mali yikimliltkler ile alacak ve teminat haklari olmadigi; bu tir bir sorun varsa dahi
bu sorunlarin ¢ozilecegi varsayimi ile yapilmistir. Bu nedenle degerleme hesap analizi asamasinda bu tip
hukuki problemler gz ardi edilerek deger tespiti yapilmistir.

3.2 Varhiklarin Konumu

Varliklarin bulundugu yerin agik adresi: Baspinar OSB Mah. 5. Organize Sanayi Bélgesi 83507 No.lu Cad. No:
14 $ehitkamiI/Gaziantep

5N A A RS,
o Dégerleme Konusu . o P 51’“““ \

A'ﬂs ETHETT
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3.3 Giiclii ve Zayif Yanlar

+ GUCLU YANLAR

Tesis organize sanayi icerisinde yer alan lojistik agidan glicli ve stratejik bir konumda yer almaktadir.

Makine ve ekipmanlarin periyodik bakim ve onarimlarinin yapiimakta oldugu bilgisi alinmistir.

- ZAYIF YANLAR

Bazi makinelerin model yillari eski oldugundan yedek parca teminini gliglestirmektedir.
Degerlemeye konu tesisin Ui¢ vardiya ¢alismasi yillik yipranma oranlarini ve bakim maliyetlerini ylkseltmektedir.

Pandemiilan edilen COVID-19 hem global 6lgekte hem de iilke genelinde sosyal ve ticari hareketliligi etkilemis olup
ekonomi ve finansal piyasalarin ardindan menkul piyasasinda da olumsuz etkileri gorilmektedir.

Déviz kuruna bagli olarak satis islemleri gerceklesen makine-ekipmanlar icin, son dénemde kur/TL dénisiumlerinde
yasanan dalgalanmalar sifir veya ikinci el makine-ekipman alim ve satim islemlerini olumsuz yénde etkilemektedir.
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Bolim 4
Degerlemede Kullanilan Yaklagimlarin Analizi

4.1 Degerleme Yaklasimlan

Uluslararasi Degerleme Standartlari kapsaminda Ug farkh degerleme yaklagimi bulunmaktadir. Bu yaklagimlar
sirastyla “Pazar Yaklagimi”, “Gelir Yaklasimi” ve “Maliyet Yaklasimi”dir. Her (¢ yaklasimin Uluslararasi
Degerleme Standartlari’nda yer alan tanimlari asagida yer almaktadir.

Pazar Yaklagimi

Motorlu tasitlar, belirli ofis ekipmanlari veya endistriyel makineler gibi benzer yapidaki tesis ve ekipman
siniflariigin, benzer varliklara ait yeterli miktarda giincel satis verisi mevcut olabildiginden, genel olarak pazar
yaklasimi kullanilir. Ancak, birgok tesis ve ekipman tlrindn spesifik bir amaca yonelik olarak kurulmus veya
Uretilmis olmasi ve bunlarin dogrudan satisina iliskin bilgilerin mevcut olmadigi durumlar nedeniyle, pazar
verisinin yeterli veya mevcut olmamasi halinde, deger goriisiiniin gelir yaklasimina veya maliyet yaklasimina
gore verilmesinde dikkat sarf edilmesi gerekir. Bu durumlarda, degerlemede gelir yaklasimi veya maliyet
yaklasimindan birinin benimsenmesi uygun olabilir.

Gelir Yaklagimi

Bir grup varlktan olusan bir retim tesisinin, pazarlanabilir bir Grin Gretmek amaciyla isletilmesinde oldugu
gibi, varlik veya bir grup tamamlayici varlik icin belirli nakit akislarini tanimlamak mimkin oluyorsa, tesis ve
ekipman degerlemesinde gelir yaklasimi kullanilabilir. Ancak, bazi nakit akislari maddi olmayan varliklara
atfedilebilir ve bunlar tesis ve ekipmanin nakit akisina katkisindan ayirmak zor olabilir. Genelde tesis ve
ekipmanin ayri ayri kalemleri igin gelir yaklagimi kullanimi pratik bir uygulama degildir; ancak, bir varlik veya
varlik grubuyla ilgili ekonomik yipranmanin mevcudiyeti ve miktarinin degerlendiriimesinde gelir
yaklasimindan istifade edilebilir.

Maliyet Yaklasimi

Maliyet yaklasimi, tesis ve ekipman degerlemesinde, Ozellikle de teknik uzmanlik gerektiren veya ozel
kullanima yonelik olarak kurulmus veya Uretilmis varliklar icin yaygin olarak kullaniimaktadir. Degerleme
konusu varligin bir pazar katilimcisina gore degistirme maliyetinin yeniden lretim veya ikame maliyetinin
distk olani dikkate alinarak tahmin edilmesi ilk adimi olusturur.

ikame maliyeti, esdeger kullanima sahip alternatif bir varligi elde etmenin maliyeti olup, bu ya ayni islevselligi
saglayan modern bir esdegeri ya da degerleme konusu varligin aynisini yeniden Gretmenin maliyeti olabilir.
ikame maliyetine karar kilindiktan sonra, degerdeki fiziksel, islevsel, teknolojik ve ekonomik yipranmanin
etkilerinin yansitilmasi amaciyla deger diizeltmesi yapilmasi gerekli gorilmektedir. Her durumda, belirli bir
ikame maliyeti Uzerinde yapilan dizeltmelerin ¢ikti ve fayda bakimindan modern esdeger varlikla ayni
maliyeti verecek sekilde tasarlanmasi gerekli gérilmektedir.

Maliyet yaklasimi, ikame maliyeti yontemi, yeniden tretim maliyeti yéntemi ve toplama yontemi olmak lizere
g farkh sekilde uygulanmaktadir.

ikame Maliyeti Yontemi, gdsterge niteligindeki degerin esdeger fayda saglayan benzer bir varligin maliyetinin
hesaplanmasiyla belirlendigi ydntemdir. ikame maliyeti, varligin fiziksel 6zelliklerinden ziyade, varliktan elde
edilen faydanin birebir aynisinin saglanmasina dayandigl icin, bir katiimcinin 6deyecegi fiyatin belirlenmesi
ile alakal olan maliyettir.

ikame maliyeti genellikle fiziksel bozulma ve diger bicimlerde gerceklesen tiim yipranma paylari dikkate
alinarak diizeltmeye tabi tutulur. ikame maliyeti genellikle, benzer islev ve esdeger fayda saglamakla birlikte,
degerlemeye konu varliga gore giincel bir tasarima sahip olan ve glincel malzeme ve teknikler kullanilarak
insa edilmis veya yapilmis olan modern esdeger varligin maliyetidir.
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Yeniden Uretim Maliyeti Yontemi, gdsterge niteligindeki degerin varligin aynisinin iiretilmesi igin gerekli olan
maliyetin hesaplanmasiyla belirlendigi yontemdir.

Yeniden Gretim maliyetinin;

- Modern esdeger varligin maliyetinin degerleme konusu varligin birebir aynisini yeniden olusturma
maliyetinden biylk olmasi veya

- Degerleme konusu varliktan elde edilen faydanin, modern esdeger varliktan ziyade, ancak varligin birebir
aynisindan saglanabilmesi durumlarinda kullanilmasi uygundur.

Toplama Yoéntemi, varligin degerinin bilesenlerinin her birinin degeri toplanarak hesaplandigl yontemdir.
Dayanak varlik yontemi olarak da nitelendirilen toplama yontemi, genellikle yatirim sirketleri veya degerin
esasen sahip olduklari paylarin degerinin bir unsuru oldugu varliklar veya isletmeler icin kullanilir.

Dizayn parametrelerine bagli olarak degiskenlik gosteren tesislerde, dizayn parametreleri géz oniinde
bulundurularak bu ekipmanlar i¢cin maliyet yaklasimi (toplama yontemi) lizerinden pazar degerine ulasilir.

4.2 Deger Tanimlari

Konu degerleme calismasinda rapor sonug degeri olarak “Pazar Degeri” takdir edilmis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlari’na goére deger tanimi asagidaki gibidir.

Pazar Degeri

Bir varligin alici ve satici arasinda, belirli bir tarihte, el degistirmesi durumunda; satis icin gerekli pazar
kosullarin saglanmasi, taraflarin istekli olmasi ve her iki tarafin da varlikla ilgili bitin durumlardan haberdar
olmasi kosullariyla belirlenen, varligin en olasi, nakit el degistirme degeridir.

Bu degerleme calismasinda asagidaki hususlarin gecerliligi varsayilmaktadir;

e Alici ve satict makul ve mantikli hareket etmektedir.

e Taraflar varliklar ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine azami faydayi saglayacak sekilde
hareket etmektedirler.

e Varligin satisi icin makul bir stire taninmistir.
e (Odeme nakit veya benzeri araglarla pesin olarak yapilmaktadir.

e Varliklarin alim-satim islemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa faiz oranlari {izerinden
gercgeklestiriimektedir.

4.3 Degerleme Galismasinda Dikkate Alinan Tiim Onemli ve/veya Anlamh Varsayimlar ve/veya Ozel
Varsayimlara iliskin Bilgi ve Agiklamalar

Degerleme c¢alismasinda herhangi bir 6nemli ve/veya anlamli varsayim ve/veya 6zel varsayim
kullanilmamustir.

4.4. Degerleme Calismasinda Kullanilan Oran Tanimlari

Yipranma Orani (Amortisman Orani) Tavini;

UDS 105 Degerleme Yaklasimlari ve Yontemleri standardinin 80.1 no.lu tanimina gore;

“Amortisman” kavrami, maliyet yaklasimi kapsaminda, degerleme konusu varligin maruz kaldig1 herhangi bir
yipranma etkisini yansitmak amaciyla, ayni faydaya sahip bir varligi olusturmak icin katlanilacak tahmini
maliyette yapilan diizeltmeleri ifade etmektedir. Bu anlam, kavramin, genellikle yatirim harcamasinin zaman
icinde sistematik olarak gider yazilmasi anlaminda kullanildigl, finansal raporlamadaki veya vergi
mevzuatindaki anlamindan farklidir.”

Yerinde goriilen makine ve ekipmanlara ait teknolojik yipranma ve fiziksel yipranma oranlari, uygulanan
bakim yontemleri ve ekonomik kriterler dikkate alinarak ilgili uzman tarafindan belirlenmistir.
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Kullanilan Yipranma Oranlari (Amortisman Oranlari) ve Tanimlari;

Toplam Ekonomik Omiir ve Yipranma Tiirleri: Firmamiz tarafindan hazirlanan bu raporda, yipranma oraninin
(amortisman oraninin) belirlenmesinde uluslararasi kabuller, uzman goériist, sahadaki bakim ekibinden alinan
bilgiler, tesisin ¢alisma durumu, bakim periyotlari, ka¢ vardiya calistigi gibi parametreler degerlendirilerek
varliklar siniflandirilarak asagida yer alan farkli yipranma tirleri atamasi gergeklestirilmistir.

ilk Yil Yipranma Orani: ilk yil yipranmasi dogrusal amortisman mantigindan farkh olarak varligin ikinci ele
diismesinden kaynaklanan deger disus(, varligin ikinci el piyasasinin kisith bir alici topluluguna hitap etmesi,
varligin toplam ekonomik 6mrinin siiresi, varligin ikinci el pazarinin var olmasi, varligin piyasa bilinirligi ve
uzmaninin gecmis donemdeki tecribeleri ile degerlendirilerek, uzmanin profesyonel takdiri neticesinde
belirlenir.

Yilhk Yipranma Orani: Ekonomik édmiir atamasindan sonra yillara sari varligin fiziksel ve ekonomik 6émri
dikkate alinarak yillik yipranma orani (amortisman orani) belirlenmistir. Bu yillik yipranma oranlari sabit
kiymetlerin aktife giris tarihi baz alinarak gegen siire oraninda glinliik olarak yansitilir. Belirlenen bu yipranma
orani varhgin ekonomik 6&mrini doldurmasi durumunda veya ekonomik 6mriin sonuna yaklasiimasi
durumunda minimum seviyede bir kalinti degere sahip olacaktir (%10-%20 arasinda).

** MAKINE DEGERLEME RAPORUNDA KULLANILAN YIPRANMA TURLERI

Toplam Ekonomik ilk Yil Yipranma Yillik Yipranma
Yipranma Tiirleri Omiir Orani (Amortisman) Orani
1 Yipranma_Makine_10 10 0,30 0,0667
2 Yipranma_Makine_15 15 0,25 0,0450
3 Yipranma_Makine_20 20 0,20 0,0342
4 Yipranma_Makine_25 25 0,15 0,0271

** Degerleme ¢alismasinda kullanilan yipranma tiirlerine ait detay tablo rapor ekinde (EK-3) bilginize
sunulmustur.

4.5 Degerlemede Kullanilan Yaklagimlarin Analizi ve Bu Yaklasimlarin Segilme Nedenleri

Ugiincii taraflarca saglanan bilgilerin giivenilirligi uzman tarafindan farkl kaynaklardan teyit edilerek, sektérel
arastirmalar yapilarak kontrol edilmistir.

Bu degerleme c¢alismasinda;

e Saha ziyareti sirasinda tespiti yapilan makine ve ekipmanlarin etiket bilgileri, marka ve modelleri,
kapasiteleri vb. teknik Ozellikleri piyasada dikkate alinan olgiitler dogrultusunda ikinci el degerleri
arastirilmistir. S6z konusu makine ve ekipmanlarin ikinci el piyasa degerleri sektérdeki makine Uretici
firmalardan, internet sitelerinden ve ilgili uzmanin ge¢mis tecriibelerine dayanarak takdir edilmistir. ikinci
el piyasasi bulunan, emsali veya muadilinin satis fiyatlarina ulasilabilir olan, alici ve satici arasinda
gerceklesen satis fiyatlari tespit edilebilen makine ve ekipmanlar igin “Pazar Yaklasimi” kullaniimistir. Bu
karsilastirma sonucunda ulasilan veriler ile emsal arasindaki benzerlikler/farkhliklar kiyaslanarak tssel
faktér yontemi [Prof. Dr. Hasip YENIOVA, Kym363 Miihendislik Ekonomisi L8 Yatirim Maliyeti Hesaplama
Yontemleri (Methods for Estimating Capital Investment)] ve model yili farki varsa yipranma oranlari
kullanilarak en uygun pazar degeri takdir edilir.

e ikinci el piyasada tekil olarak satiimis veya satilik emsalleri bulunmayan ya da az sayida olan makine ve
ekipmanlarin glinimiiz kosullarinda sifir fiyatlari arastiriimistir. Yerinde gérilen makine ve ekipmanlara
ait teknolojik yipranma ve fiziksel yipranma oranlari; uygulanan bakim yéntemleri, tesis yetkilileri, piyasa
arastirmalari ve ekonomik kriterler dikkate alinarak ilgili uzman tarafindan belirlenmistir. Tespit edilen sifir
degerler Uzerinden uzman tarafindan belirlenen yipranma oranlari disiilerek makine ve ekipmanlarin
giincel pazar degerlerinin belirlenmesinde “Maliyet Yaklasimi” kullaniimistir.
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Ayrica, defter giris degerleri (veya faturalari) temin edilebilen makine ve ekipmanlar igin defter giris
degerleri (veya fatura degerleri); doviz Gzerinden satisi yapilan varliklar igin alindigi (veya aktiflestirildigi)
tarihten bir glin 6nce saat 15:30’da acgiklanan TCMB doéviz satis kuru ve U.S. Bureau of Labor Statistics
uretici fiyat endeksi verileri, Tiirk Lirasi ile satisi yapilan varliklar icin ise TUIK yurt ici Uretici fiyat endeksi
verileri kullanilarak makinenin buglinki satis degerine ulasiimistir. S6z konusu deger icerisinde nakliye
(navlun), montaj, devreye alma vb. direkt edinim maliyetlerini barindirmaktadir. S6z konusu bedellerin
icerisinde kur farki, enflasyon farki, faiz gideri ve genel yonetim gideri olmadigi kontroll yapilmistir.
Yerinde gorilen makine ve ekipmanlara ait teknolojik yipranma ve fiziksel yipranma oranlari; uygulanan
bakim yéntemleri, tesis yetkilileri, piyasa arastirmalari ve ekonomik kriterler dikkate alinarak ilgili uzman
tarafindan belirlenmistir. Tespit edilen sifir degerler lzerinden uzman tarafindan belirlenen yipranma
oranlari dusillerek makine ve ekipmanlarin giincel pazar degerlerinin belirlenmesinde de “Maliyet
Yaklasim1” kullaniimustir.

Makine, hat ve ekipmanlar araciligiyla elde edilen gelirin varlik bazinda ayristiriimasi zor oldugu igin
makine, hat ve ekipman degerlemesinde “Gelir Yaklagsimi1” uygulanmamustir.

Yapilan arastirmalar sonucunda konu varliklara emsal teskil edebilecek asagidaki bilgilere ulagilmistir.
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Makine, Hat ve Ekipman Emsalleri/Satislar

Satis Fiyati (KDV Harig)

Goriisiilen Firma/iletisim Bilgileri

Emsal Degerlendirmesi

No Makine, Hat veya Ekipman Adi Teknik Ozellikleri Marka ve Tipi Yeni/lkinci El ) (USD) (EUR)
* Degerleme konusu hali dokuma tezgahi ile
1 Hali Dokuma Tezgahi 48 tarak SCHONHERR - ALPHA-400 Yeni 1.300.000 Staubli A.S./0216 564 88 00 ayni kapasite ve teknik ozelliklerdeki hal
dokuma tezgahinin iskontosuz fiyati.
* Degerleme konusu hali dokuma tezgahi ile
2 Hali Dokuma Tezgahi 41,5 tarak SCHONHERR - ALPHA-400 Yeni 1.200.000 Staubli A.S./0216 564 88 00 ayni kapasite ve teknik o6zelliklerdeki hali
dokuma tezgahinin iskontosuz fiyati.
* Degerleme konusu hali dokuma tezgahi ile
3 Hali Dokuma Tezgahi 100 tarak SCHONHERR - ALPHA-500 Yeni 1.600.000 Staubli A.S./0216 564 88 00 ayni kapasite ve teknik ozelliklerdeki hal
dokuma tezgahinin iskontosuz fiyati.
* Degerleme konusu topbasi dikis makinesi ile
4  Top Basi Dikis Makinesi YAO HAN - N 600 A Yeni 5.008 https://www.akakce.com ayni kapasite ve teknik 6zelliklerdeki topbasi
dikis makinesi fiyati.
. . ) . * Degerleme konusu dikis makinesi ile benzer
5  Dikis Makinesi zikzak Yeni 7.467 Yazganlar Deri Ve Tekstil Makinalan. Ltd.5ti./ 0 212 kapasite ve teknik 6zelliklerdeki dikis makinesi
526 48 26 .
fiyati.
* Degerleme konusu hali overlok makinesi ile
6 Hal Overlok Makinesi TITAN Yeni 27.906,06 https://www.konfeksiyonparca.com/ benzer kapasite ve teknik 6zelliklerdeki hal
overlok makinesi fiyati.
. i * Degerleme konusu elektrikli forklift ile
7  Elektrikli Forklift 2 ton, Kaldirma ytiksekligi: 4.700 CEYLIFT - CY20EF Yeni 460.439 https://www.dmo.gov.tr/ benzer kapasite ve teknik 6zelliklerdeki
mm elektrikli forklift fiyati.
* Degerleme konusu bobin aktarma makinesi
8  Bobin Aktarma Makinesi 6 gozli ikinci El 1.750 https://www.sahibinden.com/ 0212 544 32 33 ile benzer kapasite ve teknik 6zelliklerdeki
bobin aktarma makinesi fiyat.
ikinci El * Degerleme konusu dizel jenerator ile ayni
9 Dizel Jenerator 12 kW AKSA-APD 12 E (2016) 38.000 https://www.fayerinsaat.com/0533 020 29 95 kapasite ve teknik 6zelliklerdeki dizel jenerator
fiyati.
ikinci EI * Degerleme konusu dizel jeneratorden daha
10 Dizel Jenerator 60 kW AKSA - ADR 60 (2008) 112.500 https://www.sahibinden.com/0212 493 00 33 dislik kapasite ve teknik 6zelliklerdeki dizel
jenerator fiyati.
* Degerleme konusu dikis makinesi ile benzer
11 Dikis Makinesi kenar overlok SIRUBA ikinci El 15.000 https://www.sevmak.com.tr/ kapasite ve teknik 6zelliklerdeki dikis makinesi
fiyati.
A * Degerleme konusu vidali hava kompresori
12  Vidali Hava Kompresoru 8,7 m3/dak, 45 kW, 12,8 Bar ATLAS COPCF?: - GA45VSD I:<2|r(1)(il4l-;l 112.500 https://www.machineseeker.com/ ile ayni kapasite ve teknik 6zelliklerdeki vidah

hava kompresord fiyati.

Not: 21.09.2022 giinii saat 15:30’da belirlenen TCMB kur verilerine gére 1 USD= 18,2949 TL, 1 EUR= 18,1312 TL olarak kabul edilmistir.

Degerlendirme:

e Tekstil makinelerinin teknolojik ve mekanik yipranma oranlari sektérdeki hizli versiyon degisimlerine bagli olarak diger sektordeki makine ekipmanlara gére daha yliksektir.
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v" Degerleme Uzmaninin Profesyonel Takdiri:

Degerleme konusu varliklara deger takdir edilirken; varliklarin fiziki durumu, bakim ve performanslari, sektor
icerisindeki yeri, kapasiteleri benzer nitelikteki varlklara iliskin bilgiler, gerceklestirilen glicli ve zayif yonler
analizi ile Glkenin ekonomik durumu goz 6nilinde bulundurulmus olup TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.
tarafindan pazar degerleri asagidaki gibi takdir edilmistir.

OZET TABLO*
Artemis Hali A.S. TL EUR

Makine, Hat ve Ekipman Pazar Degeri 109.900.000 6.061.000

Not: Ozet tabloda belirtilen Euro degeri bilgi amagl verilmistir. 21.09.2022 giinii saat 15:30’da belirlenen
TCMB kur verilerine gére 1 USD= 18,2949 TL, 1 EUR= 18,1312 TL olarak kabul edilmistir.

*Detay liste ekte yer almaktadir.

SPK mevzuatina uygun sekilde bilgi amach 31.12.2021 ve 31.12.2020 tarihli pazar degerleri takdiri yapilirken,
“4.5 Degerlemede Kullanilan Yaklasimlarin Analizi ve Bu Yaklasimlarin Secilme Nedenleri” bélimundeki
yaklasimlar deger tarihine uygun bicimde gerceklestirilmistir.

31.12.2021 TARIHLI OZET TABLO**
Artemis Hali A.S. TL EUR
Makine, Hat ve Ekipman Pazar Degeri 87.670.000 5.971.000

Not: Ozet tabloda belirtilen Euro dederi bilgi amagl verilmistir. 30.12.2021 giinii saat 15:30’da belirlenen
TCMB kur verilerine gére 1 USD=12,9775 TL, 1 EUR=14,6823 TL olarak kabul edilmistir.

**Detay liste Ek 2’de yer almaktadir.

31.12.2020 TARIHLi OZET TABLO***
Artemis Hali A.S. TL EUR
Makine, Hat ve Ekipman Pazar Degeri 50.920.000 5.653.000

Not: Ozet tabloda belirtilen Euro degeri bilgi amacli verilmistir. 30.12.2020 giinii saat 15:30’da belirlenen
TCMB kur verilerine gére 1 USD= 7,3405 TL, 1 EUR= 9,0079 TL olarak kabul edilmistir.

***Detay liste Ek 3’de yer almaktadir.

4.6 KDV Konusu

30.12.2007 tarihli, 26742 sayih Resmi Gazete’de, KDV Kanununun 28 inci maddesinin verdigi yetkiye
dayanilarak 2007/13033 sayili Bakanlar Kurulu Kararnamesine istinaden yayimlanan “Mal ve Hizmetlere
Uygulanacak KDV Oranlarinin Tespitine iliskin Karar” dogrultusunda KDV orani %18 olarak kabul edilmistir.

N
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Bolim 5
Analiz Sonuglarinin Degerlendirilmesi ve Sonug

5.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi

Degerleme uzmaninin raporda belirttigi tiim analiz, calisma ve hususlara katiliyorum.

5.2 Nihai Deger Takdiri

S6z konusu degerleme ¢alismasinda pazar yaklasimi ve maliyet yaklagsimi kullanilarak deger tespiti yapiimistir.

Degerleme raporunda kullanilan verilerin ve yontemlerin glivenilir, adil, uygun ve makul oldugunu beyan
ederiz.

Tesvik mevzuatina tabi makinelerin teminat olarak alinmasi hususunun "Yatirrmda Devlet Yardimlari
Hakkinda Kanun" ilgili tebligleri agisindan degerlendirilmesinin uygun olacagi disinilmektedir. S6z konusu
tesvik veya yikimliliklerin varliklarin degerine etki etmedigi kanaatine varilmistir.

Degerleme konusu makine parkinin aitlik durumu ve benzeri anlagsmazlik durumunda s6z konusu beyanin
ispat yukimllGga “Artemis Hali A.S.” firmasi yetkililerinde olacaktir. Raporun hazirlanmasi asamasinda firma
yetkilileri tarafindan sunulan bilgi ve belgelerin dogru ve belge asli oldugu kabul edilmistir.

“Finansal Kiralama Yolu ile Ainmis” makine, hat veya ekipmanlar firma mulkiyetinde olmadiklari gerekcesiyle
yasal degere dahil edilmemis olup degeri bilgi amacl raporda belirtilmistir.

Bu dogrultuda pazar yaklasimi ve maliyet yaklasimina gore makinelerin pazar degerleri hesaplanmis olup
toplam pazar degeri asagidaki gibi takdir edilmistir. Nihai deger takdir edilirken pesin satis fiyatlari esas
alinmistir.

ARTEMIS HALI A.S. / MAKINE PARKI PAZAR DEGERI

Deger Tarihi 22.09.2022

Pazar Degeri (KDV Hari¢)  109.900.000-TL Yluzdokuzmilyondokuzylizbin-Tirk Lirasi

Pazar Degeri (KDV Dahil)  129.682.000-TL ~ Yizyirmidokuzmilyonaltiylizseksenikibin-Tiirk Lirasi
ibrahim ILHAN Gokhan EFE Ozan KOLCUOGLU, MRICS
Degerleme Uzmani Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans No: 919701 Lisans No: 920919 Lisans No: 402293

Bu sayfa, bu dederleme raporunun ayrilmaz bir parcasidir, rapor icerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir bitiindiir bagimsiz kullanilamaz.
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Bolim 6
Ekler

1 Degerleme Konusu Makine, Hat ve Ekipman Listesi

2 31.12.2021 Tarihli Degerleme Konusu Makine, Hat ve Ekipman Listesi

3 31.12.2020 Tarihli Degerleme Konusu Makine, Hat ve Ekipman Listesi

4 Fotograflar

5 Kapasite Raporu

6 Sabit Kiymet Listesi

7 Yipranma Dizeltmeleri

8 Ozgecmisler

9 SPK Lisanslari ve Mesleki Tecriibe Belgeleri
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Ek 1: Degerleme Konusu Makine, Hat ve Ekipman Listesi

Artemis Hali A.S. / Makine, Hat ve Ekipman Ekspertiz Listesi

1 Hali Dokuma komple
Tezgahlan p
Hali Dokuma .
253-03- SCHONHERR - Yipranma_Makine
1.1 000011 I;ezgahl (Tezgah- 48 tarak ALPHA-400 800.117 2014 1 13.440.000 13.440.000 25 25 8 17 1.300.000 EUR 0,90 0,15 0,63 1,00
Hali Dokuma .
253-03- SCHONHERR - Yipranma_Makine
1.2 000013 ';v)azgahl (Tezgah- 41,5 tarak ALPHA-400 800.116 2014 1 12.400.000  12.400.000 25 25 8 17 1.200.000 EUR 0,90 0,15 0,63 1,00
Hali Dokuma .
253-03- SCHONHERR - Yipranma_Makine
1.3 000018 ;’;ezgahl (Tezgah- 48 tarak ALPHA-400 800.062 2013 1 14.010.000 14.010.000 75 25 9 16 1.300.000 EUR 0,90 0,15 0,66 1,00
Hali Dokuma .
253-03- SCHONHERR - Yipranma_Makine
1.4 000035 Z;ezgahl (Tezgah- 41,5 tarak ALPHA-400 800.035 2013 1 15.050.000 15.050.000 25 25 9 16 1.200.000 EUR 0,90 0,15 0,77 1,00
Hali Dokuma .
253-03- SCHONHERR - Yipranma_Makine
1.5 000037 '!Is'v)azgahl (Tezgah- 48 tarak ALPHA-400 800.061 2013 1 16.310.000  16.310.000 25 25 9 16 1.300.000 EUR 0,90 0,15 0,77 1,00
Hali Dokuma "
253-03- SCHONHERR - Yipranma_Makine
1.6 000038 'g)ezgahl (Tezgah- 41,5 tarak ALPHA-400 800.025 2013 1 15.050.000 15.050.000 25 25 9 16 1.200.000 EUR 0,90 0,15 0,77 1,00
Hali Dokuma .
253-03- SCHONHERR - Yipranma_Makine
1.7 000041 ';()ezgahl (Tezgah- 48 tarak ALPHA-400 800.026 2012 1 16.880.000 16.880.000 25 25 10 15 1.300.000 EUR 0,90 0,15 0,80 1,00
Hali Sagak
2 Makineleri komple
253-03- Hali Sagak . Yipranma_Makine
2.1 000020 Makinesi tek dGgim 2015 1 43.000 43.000 20 20 7 13 0,20 0,59 1,00
253-03- Hali Sagak . Yipranma_Makine
2.2 000031 Makinesi tek dGgim 2017 1 34.000 34.000 20 20 5 15 0,20 0,66 1,00
253-03- Hali Sagak Yipranma_Makine
2.3 000045 Makinesi spor sagak 2021 1 152.000 152.000 20 20 1 19 0,20 0,80 1,00
3 Bobin Aktarma komble
Makineleri P
253-03- Bobin Aktarma 6 gozli, Yipranma_Makine
3.1 000015 Makinesi Birlestirme-Bolme BETAMA 2013 1 20.000 20.000 15 15 9 6 1.750 usD 1,00 0,25 0,63 1,00
3.2 Bobin Aktarma _ bgozld, BETAMA 2019 1 Yipranma_Makine ;o 3 12 1750  USD 1,00 0,25 1,00 1,00
253-.03- Makinesi Birlestirme-Bolme 15
000040 : — 121.000 121.000 :
3.3 Bobin Aktarma _ beozld, 2018 3 Yipranma_Makine ;o 4 11 15.750  USD 1,00 0,25 0,93 1,00
Makinesi Birlestirme-Bolme 15
Dizel
4 Jeneratorler komple
a1 25303 Dizellenerator, 12 kW AKSA - APD 12 E 94401196 2014 1 163.000 163.000 V'Pranma_Makine g 8 17 38000 TL 1,00 0,15 0,92 1,00
000017 lzolasyon Kabini 25
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ile Birlikte
Komple

Dizel Jenerator,

izolasyon Kabini K071000812, Yipranma_Makine
4.2 ile Birlikte 68 kW AKSA - ADR 68 KO71000815 2008 2 25 25 14 11 225.000 TL 1,00 0,15 1,00 1,13
Komple
Hali Stkma
> Makineleri komple
253-03- Kapasite: 480
000029, Hali Sikma mz/sgat Boyutlar: HA.YlKAMA Yipranma_Makine
5.1 ! L ’ ENDUSTRIYEL - HSS420 18001 2018 1 111.000 111.000 - 10 4 6 14.000 usD 1,00 0,30 0,43 1,00
253-03- Makinesi 1.400x5.000x.1.500 HSS-420-47 10
000036 mm
Kapasite: 270
HAYIKAMA
- - 2 M .. . i
5o 25303 HaliSikma m’/saat, Boyutlar: o\ herRiveL - HSs26517008 2017 1 53.000 53000 VPranma_Makine -, 5 5 9.500  USD 1,00 0,30 0,30 1,00
000030 Makinesi 1.200x3.100x.1.100 10
HSS-265--40
mm
253-03- Sufle Bant Yipranma_Makine
6 000048 Makineleri 2021 komple 20.000 20.000 15 15 1 14 0,25 0,75 1,00
6.1 Sufle Bant EURO TITAN - 1
' Makinesi AK-3700 LF
Sufle Bant
6.2 Makinesi TITAN 1
7 25303 s Makineleri 2018 komple 57.800 57.800 !'Pranma_Makine 4 11 57.800  TL 1,00 0,15 1,00 1,00
000034 15
L L .. JUKI - MM-
7.1 Dikis Makinesi diiz 20U63 1
7.2 Dikis Makinesi zikzak TYPICAL 1
7.3 Dikis Makinesi zikzak, zincir dikis PROTEX 1
7.4 Dikis Makinesi zikzak, zincir dikis SINGER 1
7.5 Dikis Makinesi kenar overlok SIRUBA 1
253-03-
000014,
253-03-
000021, HaliOverlok Yipranma_Makine
8 253-03-  Makineleri 2013 komple 101.400 101.400 15 15 9 6 227.000 TL 1,00 0,25 0,45 1,00
000009,
253-03-
000032
Hali Overlok
i
8 Makinesi TITAN 3
8.2 Hali Overlok EURO TITAN 5
Makinesi
8.3 Halt Overlok EURO TITAN 1
Makinesi
L SIRUBA - 747 K-
8.4 E/:';Eir?e";r"’k 514M2- 1
24/DKKU1-0
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253-03- Vidali Hava 8,7 m3/dak, 45 kW, ATLAS COPCO - Yipranma_Makine
9 000016  Kompresbril 12,8 Bar GA45 VSD FF API480471 2012 1 156.000 156.000 15 15 10 5 9.400 EUR 1,00 0,25 0,92 1,00
253-03- ..
Hali Kurutma ve REKTOR .
10 900028 \em Alma LLkW, R407C, ) akiNA - RM 2017 5 77.600 388,000 ''Pranma_Makine 5 5 0,30 0,43 1,00
253-03- Makinesi 83x80x162 cm 55.0000-V9 10
000033 '
MACHINEBOUW .
11 25303~ RuloSanm TANGHE NV - 1301 2013 1 300.000 300.000 ''Pranma_Makine 9 11 0,20 0,53 1,00
000007 Makinesi 20
9150
253-03- Hal Utiileme Yipranma_Makine
12 000026 Makinesi 2016 1 9.800 9.800 15 15 6 9 0,25 0,53 1,00
253-03- Top Bagsi Dikis Yipranma_Makine
13 000010 Makineleri 2013 komple 14.000 14.000 15 15 9 6 35.057 TL 1,00 0,25 0,39 1,00
Top Basi Dikis
131 Makinesi 6
Top Basi Dikis YAO HAN - N
13.2 Makinesi 600 A AB52263 1
253-03- Sagak Dikis EURO TITAN - Yipranma_Makine
15 000019 Makinesi AK - 2200 2015 3 11.333 34.000 15 15 7 8 0,25 0,48 1,00
253-03- HaliOyma DIAMOND - MG Yipranma_Makine
16 000052 Makinesi 70 2022 2 8.500 17.000 10 10 0 10 0,30 0,70 1,00
Otomatik Hali
253-03- e ORIENTAL Yipranma_Makine
17 000039 Tiiy %Jtu{eme MAKINE 2019 1 187.000 187.000 15 15 3 12 0,25 0,66 1,00
Makinesi
Otomasyon o .
253-03- CAGSAN Yipranma_Makine
18 000003 Arkasi Etiket MAKINE 2013 1 50.000 50.000 20 20 9 11 0,20 0,53 1,00
Yapistirma
Masal Pistonlu
253-03- ORIENTAL Yipranma_Makine
19 000006 Hah 'Sarn'm MAKINE 2013 1 114.000 114.000 20 20 9 11 0,20 0,53 1,00
Makinesi
20 Kena.r Ya.plstlrma CAGSAN 2015 1 Yipranma_Makine 20 7 13 1,00
253-03 Makinesi MAKINE 20
MELER - 62.000 62.000 0,20 0,59
000024 kenar Yipranma_Makine
21 2 cikigh MICRON 8/2 1F001225 2010 1 20 12 8 1,00
Yapistiricisi 20
120 P
253-03- Hal Citi CAGSAN Yipranma_Makine
22 000002 Makinesi MAKINE 2013 1 148.000 148.000 g 25 9 16 0,15 0,63 1,00
Hali Apre Hatti,
253-03- Tiim Miigstemilati .. Yipranma_Makine
23 000008 ile Birlikte GURELMAK 2013 1 3.110.000 3.110.000 20 20 9 11 0,20 0,53 1,00
Komple
Full Otomatik
24 Otomasyon MAﬁ_T'\TéESUW 1208812 1
25303 Sistemi 2012 209.000 209,000 Y'Pranma_Makine . 10 5 0,25 0,48 1,00
000022  Full Otomatik . 15
25 Otomasyon GAGSAN 1
. Y MAKINE
Sistemi
253-03- En Kesme CAGSAN Yipranma_Makine
26 000004 Makinesi MAKINE 2013 1 70.000 70.000 iy 25 9 16 0,15 0,63 1,00
253-03- En Kesme CAGSAN Yipranma_Makine
27 000046 Makinesi MAKINE 2021 1 59.000 59.000 iy 25 1 24 0,15 0,85 1,00

29



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

5B

CAYERENLL DI

Konfeksiyon

25303 1 Kinesi Yedek
000049, i CAGSAN Yipranma_Makine
28 953-03- ::;::L?‘:Ii]:::?e MAKINE 2021 2 8.500 17.000 15 15 7 0,25 0,75 1,00
000050 Birlikte Komple
28.1 Otomat 3x16 kA 2
28.2 invertor 1,5 kW 1
»8.3 Hiz Kontrol 0,75 kW 1
Aparati
28.4 Enkoder 1
98.5 Enkoder Baglanti 1
Pargasi
28.6 Rediiktor 1
28.7 J Box Teknesi 1
28.8 Citi Sehpasi 1
28.9 Citi Sehpasi Profil 1
igneli Sermin
28.10 Silindiri !
28.11 Boru @=51cm, L= 115 1
cm
28.12 Salyangoz 2
28.13 Badem Rulman 207 yatak 2
28.14 Rediktér Motoru 1
28.15 Pedal Sensori 2
2 ton, Kaldirma
253-03- - . IR CEYLIFT - Yipranma_Makine
29 000023 Elektrikli Forklift yuksekrl]lqgml. 4.700 CY20EE TRCCY20EFAC00013 2015 1 221.000 221.000 15 15 8 460.439 TL 1,00 0,25 0,48 1,00
Transformator,
Gazlh Yik Ayiricili
Giris-Cikis
Hucresi, Gazh
253-03- Kesici Tra.fc.J,
0o0p01, a2 Kesici, 2013- Yipranma_Makine
30 253_03_’ Ayiricih Olgii 1.000 kVA 2020 1 448.000 448.000 P 25— 25 16 46.600 usD 0,900 0,15 0,53 1,00
000044 Huicresi, XLP
Kablo, Panolar,
Silo Seviye
Sensorleri, PLC
Sistemi ve
Otomasyon
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Sistemi ve
Elektrik
Tesisatlari Tim
Miistemilati ile
Birlikte Komple

253-03- Konfeksiyon Yipranma_Makine

31 2 akies 2021 1 29.000 29.000 i 15 1 14 0,25 0,96 1,00
32 ggg’g’:; giek:;' Silindirik 2017 1 4.900 4.900 Y'pra”mzagmaki”e 25 5 20 0,15 0,74 1,00
33 ggg’g’:l' Hali Sepeti 2022 komple 235.000 235.000 Y'pra”mlaEMakine 10 0 10 0,30 0,70 1,00
34 ggg’gfz' &a:;::s‘:mber 2013 1 1.100 1.100 Y'pra”mfaMaki”e 10 9 1 6700  TL 1,00 0,30 0,17 1,00

Artemis Hali A.S. / Finansal Kiralama Yoluyla Alinan Makine, Hat ve Ekipman Ekspertiz Listesi

Hali Dokuma .
253-03- SCHONHERR - Yipranma_Makine
1 000042 ;;ezgahl (Tezgah- 100 tarak ALPHA-500 795.091 2017 1 20.780.000  20.780.000 25 25 5 20 1.600.000 EUR 0,90 0,15 0,80 1,00
Hali Dokuma .
253-03- SCHONHERR - Yipranma_Makine
2 000043 ;;ezgahl (Tezgah- 100 tarak ALPHA-500 795.139 2018 1 20.780.000  20.780.000 25 25 4 21 1.600.000 EUR 0,90 0,15 0,80 1,00
253-03- . N Yipranma_Makine
3 000005 Shrink Makinesi CAGSAN 2013 1 80.000 80.000 15 15 9 6 0,25 0,39
253-03- Otomatik Rulo Yipranma_Makine
4 000025  Sarim Makinesi CAGSAN 2016 1 210.000 210.000 20 20 6 14 0,20 0,63
Hali Yikama
Sistemi, Tim ORIENTAL Yipranma_Makine
5 Miistemilats ile MAKINE 2021 1 180.000 180.000 20 20 1 19 0,20 0,80

Birlikte Komple
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Ek 2: 31.12.2021 Tarihli Degerleme Konusu Makine, Hat ve Ekipman Listesi

S6z konusu 31.12.2021 tarihli degerleme ¢alismasinda; gegmis tarihli emsal bulunamadigindan, glincel bulunan emsallerin bedelleri U.S. Bureau of Labor Statistics Uretici fiyat endeksi verileri kullanilarak s6z konusu tarihteki emsal bedeli takdir
edilmigtir.

Artemis Hali A.S. / Makine, Hat ve Ekipman Ekspertiz Listesi

1 Hali Dokuma komble
Tezgahlan P
Hali Dokuma .. .
11 223093 16 48 tarak SCHONHERR - 800.117 2014 1 10.790.000  10.790.000 'Pranma_Makine -, 18 1.237.000 EUR 0,90 0,15 0,66 1,00
000011 ALPHA-400 25
(Tezgah-1)
Hali Dokuma .. .
12 2303 Lo 41,5 tarak SCHONHERR - 800.116 2014 1 9.970.000  9.970.000 ''Pranma_Makine . 18 1.142.000 EUR 0,90 0,15 0,66 1,00
000013 ALPHA-400 25
(Tezgah-2)
Hali Dokuma .. .
13 22303 Lo 48 tarak SCHONHERR - 800.062 2013 1 11230000 11.230.000 !'Pranma_Makine 17 1.237.000 EUR 0,90 0,15 0,69 1,00
000018 ALPHA-400 25
(Tezgah-3)
Hali Dokuma .. .
14 2303 oo 41,5 tarak SCHONHERR - 800.035 2013 1 12.010.000 12.010.000 'Pranma_Makine -, 17 1.142.000 EUR 0,90 0,15 0,80 1,00
000035 ALPHA-400 25
(Tezgah-4)
Hali Dokuma .. .
15 22303 o eahi 48 tarak SCHONHERR - 800.061 2013 1 13.010.000 13.010.000 !'Pranma_Makine 17 1.237.000 EUR 0,90 0,15 0,80 1,00
000037 ALPHA-400 25
(Tezgah-5)
Hali Dokuma .. .
16 22303 o ah 41,5 tarak SCHONHERR - 800.025 2013 1 12.010.000 12,010,000 !'Pranma_Makine 17 1.142.000 EUR 0,90 0,15 0,80 1,00
000038 ALPHA-400 25
(Tezgah-6)
Hali Dokuma .. .
17 22303 e 48 tarak SCHONHERR - 800.026 2012 1 13.450.000 13.450.000 'Pranma_Makine -, 16 1.237.000 EUR 0,90 0,15 0,82 1,00
000041 ALPHA-400 25
(Tezgah-7)
Hali Sagak
2 Makineleri komple
253-03- Hali Sagak s Yipranma_Makine
21 O ke tek diigim 2015 1 34.000 34.000 o 20 14 0,20 0,63 1,00
253-03- Hali Sagak o~ Yipranma_Makine
22 0 ke tek diigim 2017 1 27.000 27.000 o 20 16 0,20 0,70 1,00
253-03- Hali Sagak Yipranma_Makine
23 ke spor sacak 2021 1 120.000 120.000 o 20 20 0,20 0,80 1,00
3 Bobin Aktarma komble
Makineleri P
253-03- Bobin Aktarma 6 gozli, Yipranma_Makine ikinci El
31 e oined Birlestirme-bolme BETAMA 2013 1 14.000 14.000 e 15 7 1650  USD 1,00 o 0,66 1,00
3.2 Bobin Aktarma 6 gozld, BETAMA 2019 1 Yipranma_Makine o 13 1650  USD 1,00 Ikinci I 1,00 1,00
253.03- Makinesi Birlestirme-Bdlme 15 Emsal
500020 . — 81.000 81.000 . —
33 Bobl.n Ak.tarma ' 6.gozlu, ) 2018 3 Yipranma_Makine 15 12 5.000 USD 1,00 Ikinci El 0,93 1,00
Makinesi Birlestirme-Bolme 15 Emsal
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4 Dizel .. komple
Jeneratorler
Dizel
Jenerator, Yipranma_Makine ikinci El
4.1 izolasyon 12 kW AKSA -APD 12 E 94401196 2014 1 P - 25 7 18 29.300 TL 1,00 0,93 1,00
L 25 Emsal
Kabini ile
253-03- Birlikte Komple
000017 Dizel 125.000 125.000
Jenerator .
. ! K071000812, Yipranma_Makine Ikinci El
4.2 IZOI?SY'on 68 kW AKSA - ADR 68 KO71000815 2008 2 25 25 13 12 86.700 TL 1,00 Emsal 1,00 1,13
Kabini ile
Birlikte Komple
Hali Stkkma
> Makineleri komple
253-03- Kapasite: 480
000029, Hali Sikma mz/ssat Boyutlar: HA.YIKAMA Yipranma_Makine
5.1 ! L. ! ENDUSTRIYEL - HSS420 18001 2018 1 86.000 86.000 - 10 3 7 13.300 usD 1,00 0,30 0,50 1,00
253-03- Makinesi 1.400x5.000x.1.500 HSS-420-47 10
000036 mm
Kapasite: 270
HAYIKAMA
- - 2 M . . i
5o 25303 HaliSikma m?/saat, Boyutlar: o\ biereivel - HSs26517008 2017 1 41.000 a1.000 ''Pranma_Makine 4 6 9.500  USD 1,00 0,30 0,33 1,00
000030 Makinesi 1.200x3.100x.1.100 10
HSS-265--40
mm
253-03- Sufle Bant Yipranma_Makine
6 000048 Makineleri 2021 komple 16.000 16.000 15 15 0 15 0,25 0,75 1,00
6.1 Sufle Bant EURO TITAN - 1
) Makinesi AK - 3700 LF
Sufle Bant
6.2 Makinesi TITAN 1
253-03- Dikig Yipranma_Makine ikinci El
7 000034 Makineleri 2018 komple 47.000 47.000 15 15 3 12 47.000 TL 1,00 Emsal 1,00 1,00
. o . JUKI - MM- Yipranma_Makine ikinci EI
7.1 Dikis Makinesi diz 20U63 1 15 15 3 12 3.200 TL 1,00 Emsal 1,00 1,00
L N . Yipranma_Makine
7.2 Dikis Makinesi zikzak TYPICAL 1 15 15 3 12 5.800 TL 1,00 0,25 0,66 1,00
L L . N, Yipranma_Makine
7.3 Dikis Makinesi zikzak, zincir dikis PROTEX 1 15 15 3 12 21.400 TL 1,00 0,25 0,66 1,00
L N . A Yipranma_Makine
7.4 Dikis Makinesi zikzak, zincir dikis SINGER 1 15 15 3 12 21.400 TL 1,00 0,25 0,66 1,00
7.5 Dikis Makinesi  kenar overlok SIRUBA 1 Y'pra”mfs—Mak'”e 15 3 12 11500 7L 1,00 ";';Z'af' 1,00 1,00
253-03-
000014,
253-03-
000021, HaliOverlok Yipranma_Makine
8 253-03-  Makineleri 2013 komple 86.700 86.700 15 15 8 7 174.900 TL 1,00 0,25 0,50 1,00
000009,
253-03-
000032
Hali Overlok
8.1 Makinesi TITAN 3
8.2 Hal Overlok EURO TITAN 5
Makinesi
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8.3 Hal Overlok EURO TITAN 1
Makinesi
. SIRUBA - 747 K-
8.4 ,\D/:';'Ifir?e"seirm'( 514M2- 1
24/DKKU1-0
253-03- Vidali Hava 8,7 m3/dak, 45 kW, ATLAS COPCO - Yipranma_Makine ikinci El
9 000016 Kompresoril 12,8 Bar GA45 VSD FF AP1480471 2012 1 121.000 121.000 15 15 9 6 8.950 EUR 1,00 Emsal 0,92 1,00
253-03- .
Hali Kurutma REKTOR .
10 000028 Nemaima LKW RA07C N - RM 2017 5 66.000 330,000 ''Pranma_Makine 4 6 0,30 0,50 1,00
253-03- Makinesi 83x80x162 cm 55 0000-V9 10
000033 ’
MACHINEBOUW .
11 25303~ RuloSarim TANGHE NV - 1301 2013 1 243.000 243,000 ''Pranma_Makine 8 12 0,20 0,56 1,00
000007 Makinesi 20
9150
253-03- Hal Utiileme Yipranma_Makine
12 000026 Makinesi 2016 1 8.000 8.000 15 15 5 10 0,25 0,57 1,00
253-03- Top Basi Dikis Yipranma_Makine
13 000010 Makineleri 2013 komple 11.200 11.200 15 15 8 7 27.100 TL 1,00 0,25 0,44 1,00
Top Bagsi Dikis
131 Makinesi 6
Top Basi Dikis YAO HAN - N
13.2 Makinesi 600 A A852263 1
253-03- Sagak Dikis EURO TITAN - Yipranma_Makine
15 000019  Makinesi AK - 2200 2015 3 9.333 28.000 15 15 6 9 0,25 0,53 1,00
Otomatik Hali
253-03- e wn ORIENTAL Yipranma_Makine
17 000039 Tay l.Jtulfeme MAKINE 2019 1 152.000 152.000 15 15 2 13 0,25 0,71 1,00
Makinesi
Otomasyon “ .
253-03- CAGSAN Yipranma_Makine
18 000003 Arkasi Etiket MAKINE 2013 1 40.000 40.000 20 20 8 12 0,20 0,56 1,00
Yapistirma
Masali
253-03- Pistonlu Hali ORIENTAL Yipranma_Makine
19 000006 Sarma MAKINE 2013 1 92.000 92.000 20 20 8 12 0,20 0,56 1,00
Makinesi
Kenar M .
20 Yapistirma E/IAAGKSiﬁI': 2015 1 Y'pra”mzaaMak'"e 20 6 14 1,00
253-03- Makinesi
000024 Kenar MELER - . . Yipranma_Makine o0 .
21 2 cikigh MICRON 8/2 1F001225 2010 1 P - 20 11 9 1,00
Yapistiricisi 20
120P
253-03- Hal Citi CAGSAN Yipranma_Makine
22 000002 Makinesi MAKINE 2013 1 118.000 118.000 25 25 8 17 0,15 0,66 1,00
Hali Apre
Hatti, Tiim .
23 2303 Mistemilati ile GURELMAK 2013 1 2510000  2.510.000 )'Pranma_Makine -, 8 12 0,20 0,56 1,00
000008 . 20
Birlikte
Komple
Full Otomatik
24 Otomasyon MA(_};”S;ESUW 1208812 1
25303 Sistemi 2012 172.000 172.000 Y'Pranma_Makine 9 6 0,25 0,53 1,00
000022  Full Otomatik v 15
25 Otomasyon GAGSAN 1
. Sy MAKINE
Sistemi
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253-03- En Kesme CAGSAN Yipranma_Makine
26 000004 Makinesi MAKINE 2013 1 55.000 55.000 25 25 17 0,15 0,66 1,00
253-03- En Kesme CAGSAN Yipranma_Makine
27 000046 Makinesi MAKINE 2021 1 47.000 47.000 25 25 25 0,15 0,85 1,00
Konfeksiyon
253-03- \'\(’;';':es'
000049, . CAGSAN Yipranma_Makine
28 253-03- ::;gzi:li,l;r:rir:e MAKINE 2021 2 6.500 13.000 15 15 8 0,25 0,75 1,00
000050 . §
Birlikte
Komple
28.1 Otomat 3x16 kA 2
28.2 invertor 1,5 kW 1
»8.3 Hiz Kontrol 0,75 kW 1
Aparati
28.4 Enkoder 1
Enkoder
28.5 Baglanti 1
Pargasi
28.6 Reduktor 1
28.7 J Box Teknesi 1
28.8 Citi Sehpasi 1
Citi Sehpasi
289 Profil 1
igneli Sermin
28.10 Silindiri !
28.11 Boru @=51cm, L=115 1
cm
28.12 Salyangoz 2
28.13 Badem Rulman 207 yatak 2
28.14 Reduktor 1
Motoru
28.15 Pedal Sensori 2
2 ton, Kaldirma
253-03-  Elektrikli I CEYLIFT - Yipranma_Makine
29 000023 Forklift ylksekligi: 4.700 CY20EF TRCCY20EFAC00013 2015 1 186.000 186.000 15 15 9 354.800 TL 1,00 0,25 0,53 1,00

mm
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253-03-

000001,

253-03-
000044

Transformator,

Gazh Yik
Ayiricil Girig-
Cikis Hiicresi,
Gazlhi Kesici
Trafo, Gazh
Kesici, Ayiricili
Olgii Hiicresi,
XLP Kablo,
Panolar, Silo
Seviye
Sensorleri, PLC
Sistemi ve
Otomasyon
Sistemi ve
Elektrik
Tesisatlari Tim
Miistemilati ile
Birlikte
Komple

1.000 kVA

2013-
2020

320.000

320.000

Yipranma_Makine

25

25

17

0,90

0,15

0,56 1,00

253-03-
000047

Konfeksiyon
Makinesi

2021

22.000

22.000

Yipranma_Makine
15

15

15

0,25

0,96 1,00

253-03-
000027

Dikey Silindirik
Depo

2017

3.900

3.900

Yipranma_Makine
25

25

21

0,15

0,77 1,00

253-03-
000012

Havali Cember
Makinesi

2013

Artemis Hali A.S. / Finansal Kiralama Yoluyla Alinan Makine, Hat ve Ekipman Ekspertiz Listesi

1.200

1.200

Yipranma_Makine
10

10

1,00

0,30

0,23 1,00

Hal Dokuma .
253-03- SCHONHERR - Yipranma_Makine
000042 Tezgahi 100 tarak ALPHA-500 795.091 2017 16.550.000 16.550.000 25 25 21 0,90 0,15 0,82 1,00
(Tezgah-8)
Hali Dokuma ..
253-03- SCHONHERR - Yipranma_Makine
000043 Tezgahi 100 tarak ALPHA-500 795.139 2018 16.550.000 16.550.000 25 25 22 0,90 0,15 0,82 1,00
(Tezgah-9)
253-03-  Shrink Yipranma_Makine
000005 Makinesi CAGSAN 2013 67.000 67.000 15 15 7 0,25 0,44
Otomatik Rulo .
25303 o im CAGSAN 2016 169.000 160.000 Y'Pranma_Makine -, 15 0,20 0,66
000025 L 20
Makinesi
Hah Yikama
Sistemi, Tém ORIENTAL Yipranma_Makine
Mistemilati ile MAKINE 2021 142.000 142.000 26 20 20 0,20 0,80

Birlikte
Komple
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Ek 3: 31.12.2020 Tarihli Degerleme Konusu Makine, Hat ve Ekipman Listesi

S6z konusu 31.12.2020 tarihli degerleme ¢alismasinda; gegmis tarihli emsal bulunamadigindan, glincel bulunan emsallerin bedelleri U.S. Bureau of Labor Statistics Uretici fiyat endeksi verileri kullanilarak s6z konusu tarihteki emsal bedeli takdir
edilmigtir.

Artemis Hali A.S. / Makine, Hat ve Ekipman Ekspertiz Listesi

1 Hali Dokuma komble
Tezgahlan P
Hali Dokuma . .
11 23093 e 48 tarak SCHONHERR - 800.117 2014 1 6300000 6300000 ''Pranma_Makine 19  1.131.000 EUR 0,90 0,15 0,69 1,00
000011 ALPHA-400 25
(Tezgah-1)
Hali Dokuma . .
12 2303 Lo eah 41,5 tarak SCHONHERR - 800.116 2014 1 5820000 5820000 ' 'Pranma_Makine o 19 1.044.000 EUR 0,90 0,15 0,69 1,00
000013 ALPHA-400 25
(Tezgah-2)
Hali Dokuma ..
253-03- SCHONHERR - Yipranma_Makine
1.3 000018 Tezgahi 48 tarak ALPHA-400 800.062 2013 1 6.550.000 6.550.000 25 25 18 1.131.000 EUR 0,90 0,15 0,71 1,00
(Tezgah-3)
Hali Dokuma . .
14 2303 e 41,5 tarak SCHONHERR - 800.035 2013 1 6.970.000  6.970.000 ''Pranma_Makine 18 1.044.000 EUR 0,90 0,15 0,82 1,00
000035 ALPHA-400 25
(Tezgah-4)
Hali Dokuma ..
253-03- SCHONHERR - Yipranma_Makine
1.5 000037 Tezgahi 48 tarak ALPHA-400 800.061 2013 1 7.550.000 7.550.000 75 25 18 1.131.000 EUR 0,90 0,15 0,82 1,00
(Tezgah-5)
Hali Dokuma . .
16 22303 1o ahi 41,5 tarak SCHONHERR - 800.025 2013 1 6970000  6.970.000 ''Pranma_Makine . 18 1.044.000 EUR 0,90 0,15 0,82 1,00
000038 ALPHA-400 25
(Tezgah-6)
Hali Dokuma .
253-03- SCHONHERR - Yipranma_Makine
1.7 000041 Tezgahi 48 tarak ALPHA-400 800.026 2012 1 7.790.000 7.790.000 25 25 17 1.131.000 EUR 0,90 0,15 0,85 1,00
(Tezgah-7)
Hali Sagak
2 Makineleri komple
253-03- Hali Sagak s Yipranma_Makine
2.1 000020 Makinesi tek diglim 2015 1 20.000 20.000 2 20 15 0,20 0,66 1,00
253-03- Hali Sagak o~ Yipranma_Makine
2.2 000031 Makinesi tek dGgliim 2017 1 16.000 16.000 2 20 17 0,20 0,73 1,00
3 Bobin Aktarma komple
Makineleri P
253-03- Bobin Aktarma 6 gozli, Yipranma_Makine ikinci El
3.1 000015 Makinesi Birlestirme-Bsme BETAMA 2013 1 7.000 7.000 15 15 8 1.500 usb 1,00 Emsal 0,68 1,00
3.2 Bobin Aktarma 6 gozld, BETAMA 2019 1 Yipranma_Makine -, o 14 1500  USD 1,00 Ikini El 1,00 1,00
_02. Makinesi Birlestirme-Bolme 15 Emsal
253-03
T 000040 - — 42.000 42.000 - P
33 Bobl.n Ak.tarma ‘ 6.gozlu, ) 2018 3 Yipranma_Makine 15 13 4.550 USD 1,00 Ikinci El 0,94 1,00
Makinesi Birlestirme-Bolme 15 Emsal
4 Dizel komple

Jeneratorler
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Dizel
Jenerator, Yipranma_Makine ikinci El
4.1 izolasyon 12 kW AKSA-APD 12 E 94401196 2014 1 P = 25 6 19 16.400 TL 1,00 0,93 1,00
L 25 Emsal
Kabini ile
253-03- Birlikte Komple
000017 Dizel 70.000 70.000
Jenerator, :
: ’ K071000812, Yipranma_Makine Ikinci El
4.2 |ZO|<’flSY'On 68 kW AKSA - ADR 68 KO71000815 2008 2 25 25 12 13 48.600 TL 1,00 Emsal 1,00 1,13
Kabini ile
Birlikte Komple
Hali Sikma
> Makineleri komple
253-03- Kapasite: 480
000029, Hali Sikma mz/s:at Boyutlar: HAYIKAMA Yipranma_Makine
5.1 ! L ! ENDUSTRIYEL - HSS420 18001 2018 1 51.000 51.000 - 10 2 8 12.200 usD 1,00 0,30 0,57 1,00
253-03- Makinesi 1.400x5.000x.1.500 HSS-420-47 10
000036 mm
Kapasite: 270
HAYIKAMA
- - 2 . . . i
5, 25303~ HaliSikma m?/saat, Boyutlar: o\ bereivel - HSs26517008 2017 1 24.000 24.000 ''Pranma_Makine 3 7 9.500  USD 1,00 0,30 0,34 1,00
000030 Makinesi 1.200x3.100x.1.100 10
HSS-265--40
mm
253-03- Dikis Yipranma_Makine ikinci EI
7 000034 Makineleri 2018 komple 27.600 27.600 15 15 2 13 27.600 TL 1,00 Emsal 1,00 1,00
o L . JUKI - MM - Yipranma_Makine ikinci El
7.1 Dikis Makinesi diz 20U63 1 15 15 2 13 1.800 TL 1,00 Emsal 1,00 1,00
L L . Yipranma_Makine
7.2 Dikis Makinesi zikzak TYPICAL 1 15 15 2 13 3.200 TL 1,00 0,25 0,71 1,00
L L . T, Yipranma_Makine
7.3 Dikis Makinesi zikzak, zincir dikis PROTEX 1 15 15 2 13 12.000 TL 1,00 0,25 0,71 1,00
L N . S Yipranma_Makine
7.4 Dikis Makinesi zikzak, zincir dikis SINGER 1 15 15 2 13 12.000 TL 1,00 0,25 0,71 1,00
7.5 Dikis Makinesi kenar overlok SIRUBA 1 Y'pra”me—Mak'”e 15 2 13 6.450 TL 1,00 "E'rr:s';' 1,00 1,00
253-03-
000014,
253-03-
000021, HaliOverlok Yipranma_Makine
8 253-03-  Makineleri 2013 komple 53.000 53.000 15 15 7 8 98.100 TL 1,00 0,25 0,54 1,00
000009,
253-03-
000032
Hali Overlok
Ad L
8 Makinesi TITAN 3
8.2 Hali Overlok EURO TITAN 5
Makinesi
8.3 Hali Overlok EURO TITAN 1
Makinesi
. SIRUBA - 747 K-
8.4 E/:';'Ifir?e"s?r"’k 514M2- 1
24/DKKU1-0
253-03- Vidali Hava 8,7 m3/dak, 45 kW, ATLAS COPCO - Yipranma_Makine ikinci El
000016 Kompresoril 12,8 Bar GA45 VSD FF AP1480471 2012 1 68.000 68.000 15 15 8 7 8.200 EUR 1,00 Emsal 0,92 1,00
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mm

253-03- "
Hali Kurutma REKTOR .
10 000028 o NemAlma  ILKW/RAOTC o iNA-RM 2017 5 43.400 217.000 ''Pranma_Makine 3 7 0,30 0,57 1,00
253-03- Makinesi 83x80x162 cm 55 0000-V9 10
000033 '
MACHINEBOUW .
17 25303- RuloSanm TANGHE NV - 1301 2013 1 145.000 145,000 V'Pranma_Makine 7 13 0,20 0,59 1,00
000007 Makinesi 20
9150
253-03- Hal Utiileme Yipranma_Makine
12 000026 Makinesi 2016 1 4.900 4.900 15 15 4 11 0,25 0,62 1,00
253-03- Top Basi Dikis Yipranma_Makine
13 000010 Makineleri 2013 komple 7.300 7.300 15 15 7 8 15.200 TL 1,00 0,25 0,48 1,00
Top Basi Dikis
131 Makinesi 6
Top Basi Dikis YAO HAN - N
13.2 Makinesi 600 A A852263 1
253-03- Sagak Dikis EURO TITAN - Yipranma_Makine
15 000019 Makinesi AK - 2200 2015 3 5.667 17.000 15 15 5 10 0,25 0,57 1,00
Otomatik Hali
253-03- e ORIENTAL Yipranma_Makine
17 000039 Tay l.JtuI.eme MAKINE 2019 1 91.000 91.000 15 15 1 14 0,25 0,75 1,00
Makinesi
Otomasyon o .
253-03- CAGSAN Yipranma_Makine
18 000003 Arkasi Etiket MAKINE 2013 1 24.000 24.000 20 20 7 13 0,20 0,59 1,00
Yapistirma
Masal
253-03- Pistonlu Hali ORIENTAL Yipranma_Makine
19 000006 Sarma MAKINE 2013 1 55.000 55.000 20 20 7 13 0,20 0,59 1,00
Makinesi
Kenar v .
20 Yapistirma a\fmg 2015 1 Y'pra”mgamak'”e 20 5 15 1,00
253-03- Makinesi
000024 Kenar MELER - 00 00 Yipranma_Makine o0 .
21 2 cikish MICRON 8/2 1F001225 2010 1 P - 20 10 10 1,00
Yapistiricisi 20
120 P
253-03- Hal Giti CAGSAN Yipranma_Makine
22 000002 Makinesi MAKINE 2013 1 69.000 69.000 25 25 7 18 0,15 0,69 1,00
Hali Apre
Hatti, Tiim .
23 22303 ictemilati ile GURELMAK 2013 1 1500000  1.500.000 ''Pranma_Makine -, 7 13 0,20 0,59 1,00
000008 0 20
Birlikte
Komple
Full Otomatik
24 Otomasyon MAFI:II\T;ESUW 1208812 1
25303~ Sistemi 2012 105.000 105,000 ''Pranma_Makine 8 7 0,25 0,57 1,00
000022  Full Otomatik " 15
25 Otomasyon GAGSAN 1
. Y MAKINE
Sistemi
253-03- En Kesme CAGSAN Yipranma_Makine
26 000004 Makinesi MAKINE 2013 1 32.000 32.000 25 25 7 18 0,15 0,69 1,00
2 ton, Kaldirma
253-03-  Elektrikli L CEYLIFT - Yipranma_Makine
29 000023 Forklift yiksekligi: 4.700 CY20EF TRCCY20EFAC00013 2015 1 113.000 113.000 15 15 5 10 199.000 TL 1,00 0,25 0,57 1,00
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30

253-03-
000001,
253-03-
000044

Transformator,
Gazh Yk
Ayiricih Girig-
Cikis Hiicresi,
Gazlhi Kesici
Trafo, Gazh
Kesici, Ayiricili
Olgii Hiicresi,
XLP Kablo,
Panolar, Silo
Seviye
Sensorleri, PLC
Sistemi ve
Otomasyon
Sistemi ve
Elektrik
Tesisatlari Tim
Miistemilati ile
Birlikte
Komple

1.000 kVA

2013- Yipranma_Makine
2020 1 179.000 179.000 25

25

18

41.000

usb

0,90

0,15

0,59

1,00

32

253-03-
000027

Dikey Silindirik
Depo

Yipranma_Makine

2017 1 2.300 2.300 75

25

22

0,15

0,80

1,00

34

253-03-
000012

Havali Cember
Makinesi

Yipranma_Makine

2013 1 900 900 10

Artemis Hal A.S. / Finansal Kiralama Yoluyla Alinan Makine, Hat ve Ekipman Ekspertiz Listesi

10

2.900

TL

1,00

0,30

0,30

1,00

Hali Dokuma .. )
1 2303 rocah 100 tarak SCHONHERR - 795.091 2017 1 9.590.000  9.590.000 'Prénma_Makine g 22 1600000 EUR 0,90 0,15 0,85 1,00
000042 ALPHA-500 25
(Tezgah-8)
Hali Dokuma - )
2 2303 rergah 100 tarak SCHONHERR - 795.139 2018 1 9500000  9.590.000 'Pranma_Makine o 23 1600000 EUR 090 0,15 0,85 1,00
000043 ALPHA-500 25
(Tezgah-9)
253-03-  Shrink Yipranma_Makine
3 000005 Makinesi CAGSAN 2013 1 42.000 42.000 g 15 8 0,25 0,48
Otomatik Rulo .
4 239 sanm CAGSAN 2016 1 100.000 100,000 YPranma_Makine -, 16 0,20 0,70
000025 Makinesi 20
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Ek 4: Fotograflar
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Ek 5: Kapasite Raporu

JYE "oy,

TURKIYE ODALAR VE BORSALAR BIRLIGI &

KAPASITE RAPORU 3@ ¢

rops

GAZIANTEP SANAY! ODASI Gegerlilik Siiresi Sonu Rapor Tazihi :08.12.2021

09.12.2023 RaporNo  :201.1/930
Firma Unvant :ARTEMIS HALI ANONIM SIRKETT GAZIANTEP SUREST Sanayi Sicil No :
Tescilli Markalany g Oda Sicil No AT64
Vergi DairesiNo Begiktag V.D. / 1680506168 Ticaret Sicil No :56124
fsyeri SGK No :213930101108853002709-11/000 Fealiyet Kodn  :13.93.01
MERSIS No (NACE)

Cretimin Yapildif Adres  :BASPINAR 0SB Mah. 5. i i Balgesi 83507 Nol: Cad. NO:14
Yer % ((l)xgnba) Organize Sanay: Bolgesi

Isgeri Tel (Kodi): 3423371353 Faks ¢ 362.3371357
c-posta : Web:
Merkez Adres
Bilro Tel (Kodlu): Feks:
Uretim Koaujan MAKINA HALISI
| Oretim TesisivinDurun |  Sermaye Kivmetier Durumu (TL) _Personcl Durumn |
e Maldine ve Teghizat Degeri 627.417 Mheadis 2
A () 32.346 | Tescilli Sermayesi 30,000,000 Tekmisysa - 1
T .
wuIzh w0 .
Sina logaat Tl PREFABRIK i : 143
> {dari Pess. : 45
Toplam : 198
Oretim Fealivetive Baslama Tarii : 14.02.2013
Yabana Sermaye Gayri Maddi Hak
Ulkesi Oram (%) Patent XnowHow Lisans Olkesi
Sertifikalar -

Yukanda finvam etmenm.mumdc mevent makine ve teghizatinin yiletrifiktels ydatem ve kriter teosik olarak
hmaplmmmimwl W%wmmzallzm?m:&m

RAPORT@R LEKSPER 2.EKSPER
Serkan GUNES Yahya TABUR IFRAZ CANOZLER
Memur M isi

T

L




Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

SiB

oIt ONCIR
M&n ODASI nwg Sicil No: 56124 / Vergi No: 1680506168
TABLO : T MAKINE VE TECHIZAT (FIRMAYA AIT)
wkssng.;smm (Organize) OSB Mah. 5.Organize Sanayl Béigesi 3507 Nolu Cad. NO:14 SERITRAMIL /
Maldine Kodn | Adet |Makive ve Techizat{Cinsi Ve Teknlk Ozellikleri) Puan_|Verlifithal {Giici (KW) |
289413 3 TEZGAHI (SCHON ALPHA 400) 1138 300.0!
28:04.24 4{HALT SACAK MAXINEST oY 4.0
9415 IIHALL SIKMA MAKINESE oy 3.0

28.94.15 2/OTOMATIK HALT SIOMA MAKINES! oY 39.0
28.94.24 LIOTOMATIR RULO SARIM MAKINES] oIy 8.0
289415 1]OTOMATIK POSETTEME MAKINES] 0Y 3.0
28.84.15 S{HALI RURUTMA VE NEM ATMA MARINES] oy 400
28.84.21 HOTOMATIK HALL TOY OTOLEME-VATIRMA MAKINES] Oy 20.0
28.54.12 S|BOBIN MAKINES] oly 12.0
122.94.21 2{HAL] BOYAMA MAKINES! oy 40.0
28.942) 1{HAL] LARK APRE MAKINES! oly 80.0}
28.94.21 HHALT TRAS MAKINES] i1 €.0
28.84.15 HEALIC INESE oly 3.6
285415 1IHALT BTIRETLEME MARINGEST oy 3.0
28.04.24 2/HALI OTOMASYON DIXIS MARINES] oY 18.0
28.94.24 214A11 SURFILE MAKINEST [1]'s 2.0
28.94.24 10{HALI DIKTS MAKINEST oy 10.0
289475 2{HALT MAKINEST oy 10.0
28.94.15 1IDUVARDAN DUVARA HATIRULO MAKINEST oly 10.0
28.54.15 1HALY BOKME MAKINEST oy 35
285415 11HALI COZGU DUGOM MAKINESE (114 12.0
28.94.18 1|HALY EN KESME MAKINEST oly 20
128.94.15 1{HALI SHRINK AMBALAT MAKINES! oy 40.0
128.94.15 1HAVALI MASA oly 150
281327 1HAVA KOMPRESORU-DALGAKIRAN OlY 43.0
25.30.11 1/BUHAR KAZANY oly 0.0
£8.28.12 LISU ARTTMA VE YUMUSATMA UNITEST Y 0.0
28.94.13 4|HALT DOKUMA TEZGAHI (SCHONHERR ALPHA 400) )8 400.0
28.13.27 1| HAVA KOMPRESORU - ATLAS COPCO ol 450

7.11.43 1|TRAFO - 1000 KVA oy 0.0
28.22.15 3|FORKLIET oy 0.0
(KIRALIK)
ADRES : BASPINAR (Organize) OSE Mah. 5,Organize Sanayl Biigesi 83507 Nole Cad. NO:14 SERITKAMIL /
Makine Kodn | Adet |
28.94.13 1
289413 1
280415 1 %
28.94.15 1 o
2§.94.15 1|****HALT VIRAMA SISTEMT 17

TOBE tamfindan 09.12,2021 tash vé 48320 ro ile onsylanmustr. En son 09.12.2023 tarihine kadar gegerkidir.
Sayfa 29



Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistr.
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CAYEIENILL ENCIRU

GAZIANTEP SANAYT ODASI - Ticaret Sicil No: 56124 / Vergi No: 1680506168
ARTEMIS HALT ANONIM SIRKETI GAZIANTEP SUBESH

Toplam : 0 1441.0=
1930.94 BG
Agikiams ¢ **KIRALIK | ADET HALI DOKUMA TEZGAHI SCHONHERR ALPHA 500 BNB PARIBAS FINANSAL
W AS. FIRMASINDAN KIRALANMISTIR KIRA BASLANGIC-KIRA BITI§ TARIHI: 08.11.2017-

«+TIRALIK 1 ADET HALI DOXUMA TEZGAHI SCHONHERR ALPHA 500 YAPI KRED] FINANSAL
wu FIRMASINDAN XIRALANMISTIR.KIRA BASLANGIC-KIRA BITi§ TARIHI: 13.09.2018-

sers IR ALIK GARANTI BEVA FINANSAL KIRALAMA A_S. FIRMASINDAN KIRALANMISTIR KIRA
BASLAI«:GIO-K!RA BITIS TARIEL: 06,08.2021-15.04.2025

TOBB tarefindan 09.12.2021 tarih ve 48320 1o ile opeyl=nmager, En son 09.12.2023 tarihine kadar gegerlidir.
Sayfe 39
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Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistr.

SiB
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GAZIANTEP SANAYI ODASI-T! Sicil No: 36124 ¢ i No:
AR ! ANO WE ﬁ No: Veergi No: 1680506168

TABLO : Il YILLIK URETIM KAPASITES]

Kodu
13.93.11.00.

Oriin Ady(Cins-Ogellik Ticari Ve Toknik Ad)

[MAKINA HALIS]

TOBB trafindes 09.12.2021 tasih ve 48320 oo ile

Sayfa 49
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

SiB
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GAZIANTEP SANAY! ODASI - Ticares Sicil No: 56124 / Vergi No: 1680506168
ARTEMIS HATI ANONIM SIRKET]

TABLO : Il KAPASITE HESABI  {Raporua bengi maksatle diizenlendifi : Yenilems)
HALL DOKUMA KAPASITES]

Firma piyasadan gelen talepier dofrultusunda farkds atia silkiklannda ve gramagiarda hah imal emnekie olup, hali

e
Tazgah Adet | En Hez (rpes ALk Sud) e "enhkanns®
) | He o) 2 Saysi e
Schonher Alphs400 | & | 4 | 130 B 2 1,018,368
Kapasite-1 1,018,368
SchonherrAlphad00 | 3 | 4 | 146 7.5 2 567,935
SchénhemrAlpha500 | 2 | 5 | 125 7.5 2 408,000
[Kapasite-2 575,536
| TopLAM KAPASITE (miy) | 1,994,304 |
IHTIYAC MADDELERI

Piyasadan gelen tlepler dogrultusunda yapilan Gratime oére hammaddaierin kullanim otanian
farklik gSsterabiimekie olup, hesaplamalarda agadjida belirtilen kullarum oranfan ainmigor.
Firma bayan! dikkate almarak,

Halinin TGrG Hali Mikzarian (m2)
Maikine Halisi - % 84384
Makine Halsi - 2 BS792
Makina Halisi -3 207952
Halist - 4 218584
Makine Halisi « S 226832
Makine Halsi - 8 153056
Makine Hals - 7 151424
Mekine Hahsi- 8 213872
\Makine Hakisi- 8 300400
Makine Hahs: - 10 347008
Toplam| 1894304
TR N ) :‘”:% F'::mv iy oo ik
intlyag Maddeleri1
Hime(pollpropden velveya ekrilik ve / veya polysstar
&ml‘vtyabambuwivmviﬂcn\elveyaym ] £84,334 o740 82444
AT (i veiveys pamuk velveys poliproplen) fpag! B4.384 Q.é20 52318
iCozgl (polyesier E!s;tmﬂ'ia qbzuu) mﬁﬁt B4,384 C.050 £,083
[CagbpamuK poly=sier caz0) ipigi 84,384 | 0080 6751
Tutkal Jatex B4,384 0.100 8438
1.600
ihtivag Maddaleri2
E:we(poupmpum veiveya akriik ve / vaya polyester
/ veya bambu ve / veya viskon ve / veya yin ) 89,792 0.870
At (1t velveya pamik veiveya poliropilen) ipifit 86,792 0430
(Ciazgi (polyester teksilrae cizgd) ipkyl 89.792 Q0%
CozgL{pamuk polyestar cozqU) pig) 85,792 0300
Tutkal latax 89,762 0.110
1,600

TOBB tarafindan 09.12.2021 tarih ve 48320 no ile onsylammugtr. En son 09.12,2023 tarihine kadar gegerlidir
Sayfa 5/9




Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

SiB

e e e
CAYEIENILL ENCIRU

GAZIANTEP SANAYL omgshlté:ﬁm Sicil No: 56124 / Vergi No: 1680506168
ARTEMIS HALI ANONDM SiE GAZIANTEP SUBESt
Ihtlyac Maddeleria
Ime({polipropilen veiveys akrilic ve / veya polyester
I'veya bambu ve / veya viskon ve / veya yin ) 207,952 1.030 214191
Ak (j0t velveya pamuk velveya polipropien) ipligi 207,852 0640 133,089
COzg0 (polyester tekstirize ¢legd) ipily 207,852 0100 20,705
COzgUiparik poester cozg0) gl 207852 | 0.130 27,034
Tukal Jaex 207,952 0.100 20,795
2,000
ihtiyag Maddelerls
lime{aolipraplien velveys sXrifk va / véya polyester ;
al‘wyabwrbavefmvislmnve!vmyﬁn) 216584 1.300 285459
AN (il veiveya pamuk velvova poipropiten) Ipligi 218,584 0.650 142,730
Cozal (polvester wekstirize ¢izql) iphil 213 584 0,110 24,154
218,584 0.140 30,742
Tutical [atax 219,584 0,100 21,958
2.300
Intiyae Maddeleris
lime{potpropien vaiveys akrlik ve / veya polvesier
waml‘wyabarwuveivmvsbnwlvmﬁﬂ ) 226,832 1520 242518
P
Atk (ot veiveys pamuk veiveya polipropilen) Iphsi 226,832 0.880 145,708
CHzod (folyaster ieksirze ¢ozgl) ipil 235,832 090 20415
CizgU{pamuk polyester ¢Bacii) pligi 226,832 0.140 31756
ITUEKa! fanex 226,832 0.100 22,683
2.500
intiyag Madaeleric
me(solipropiien vafveya akrilik ve | veya polyester
Ikvtzyabamlr.we vEya viskon va / vaya yun ) 153,058 1.780 272,440
latka (G2 velveys pamuk velveya poipropien) Ipligi 153,056 0.670 102,548
ICazal (polyester :mtu oBzgd) Iplgy 153,056 0,110 16,836
] i 0) Ip@ 153,056 0,130 19,897
Tutkal Jatex 153,056 0.110 16,838
-2.800
Intiya¢ Maddelend?
plen velveya akiilk ve / poiyester
F;"Wmmmmmm,m siazs | 200 02040
Atx it valveya pamuk vaiveya polipropilen) [pligi | 551,424 | 0590 104,483
Chzg0 (polysser tekstinize gazgl) IDid! 81424 | 0.080 13828
Cozglipamuk salyester cBzgl) pligl 151424 0.120 38171
ITLakal is1ex 151424 0.160 15,142
3.000
ihsivag Maddaleris
lima(palipropilen vaiveya akilik ve / vaya polyester
ﬂ(vncyabm-'alm.wefvayn\Mmmzelweyaylm ) 213,872 2630
I
Atks (it vehveya pamuk velveva polipropilen) ipEgi 213,872 0700 4
Cazgu (palyester iskstivize cizal) oS 213,872 0,120
Cozgi(pamik polvester cizgd) ipligi 213,872 0180 "
TRl latex 213872 0.100
3.500

TOBB taradindan 09,12.2021 tarik ve 48320 10 ile onaylanmigur, Enson 09,12.2023 tarikine kadar gegerlidir.
Sayfe 69



Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistr.
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CAVEREARLA DNCAR O
GAZIANTEP SANAY! ODAS! - Ticaret Sicil No: 56124/ Vergi No: 1680506168
AR ANON NTEP
thityag Maddeieris
[Ime(polipropilen velveya akilik ve / veya polyesier
1 veya bamb ve | veya Visikon ve [ veya yin ) 300,400 2510 754,004
ipi
Al (it veiveya pasmuk veiveya polpropilen) Inligi 300,400 0.710 213,284
Gzg0 (polyester teltirize oozgd) iphs 300,400 0.120 38,048
e K T ; 300400 | 0260 — 48,064
Tutkal l=tex 300,400 0,100 30,040
3.600
Intlyag Maddeleril0
solipropilen veiveye ekrific ve / veya palyester
1 veya barrbu ve | veya viskan ve / veya yin ) 347,008 2880 996,383
Atk (iix velveya pamuk veiveya polipropiien) ipligi 347.008 0.720 243346
4200 (polyester teksidrize ¢Bzg0) ipidli 347,008 0.140 48581
uk ipligi 247,008 0.160 55,521
JAatex 347,008 0.100 34,701
4.000
Toplam ihtiyag Maddeleri
liln-(pobroplmwahﬂkwlvﬂap&ﬁﬂmwlvqahcmmvelvwa 3.831,113
viskon ve / veya yan ] ipik
Atk (j0t vedveya pamik vaiveya polipropiien) Ipligi 1,354,285
Ctizgn (polyester wekstirize cbzgl) P 218.267
: — 278.996
utikal latex 201,858
iy, W ;
: &Sk Yy
§ P Sy, v-iék
it : R i
) 3 ":‘}3‘?;? /o :xg NI
K Tal Ty v RRe
"':_.. ‘ 0 ."‘_;0‘ "\, - L
t:"‘:.w-ﬁﬂ"" o ="

TORE tersfndan 09.12.2021 tarih ve 48320 no {ic opaylanmighr. En son 09.12.2023 tarihine kadsr gecerhidir,
Sayfa 719
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Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistr.
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GAZIANTEP SANAY! ODAS! - Ticaret Sicil No: 56124 / Vergi No: 1680506168
AR ANO)! NTEP
thtiyag Maddsieris
iime(polipropilen velveya akiilik ve / veya polyesier
- Ivsyabmhxwlvm\bkmvelmayﬂn) 300,400 2,510 754,004
ipi<
Ada (it veiveya pamuk velveys polpropiien) Inlii 300,400 0.710 213,284
0 (polyester tekstiriza oozga) iphs 300,400 0.120 38,048
= K r gazga) Iplig 300,400 080 _ 48,068
Tutkal l=tex 300400 0,100 30,040
3.600
Intlyag Maddeleril0
E(pdmwm“lmpm
1 veya barrbu ve / veya viskan ve | veya yin ) 347,008 2880 996,383
Atk) (i vetveya pamuk velveya polipropiien) ipfigi 347.008 0.720 249346
olyester teksirize ¢ozgl) ipbli 347,008 0.140 48581
o ‘3‘;‘ i 247,008 0.160 55,521
Jatex 347,008 0.100 34,701
4.000
Toplam ihtiyag Maddeleri
ilnn(puﬁxoplmwvmahﬂkw!vmpwmwfvmummvelm 3,831,113
viskon ve / veya yun | ipik
Atk (J0t veAveya pamik vaiveya polipropien) ipligi 1,354,285
i 218267
Cazgl (polyester iekstirize cbzal) pldi T
Tutkal latex 201,858
e o
S C PR
g 2
H g S
s ?l."\..‘x:v')a 5 § 7
AN OA S B
YR T e AN
N ¥ e b AR
‘:‘:-\_:wwf' e,

TOBE terafindan 09.12.2021 tacih ve 48320 no ile onsylanmgtir. En son 09.12.2023 tarihine kadsr gegerhidir,
Sayia 79
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Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistr.

SiB

i
GAZIANTEP ¥ ODASI - Ticaret Sicil No: 56124 / Vergi No: 1680506168
ARTEMIS HALT ANONDM h GAZIANTEP SUBEST
TABLO : IV YILLIK TUKETIM KAPASITESI
Madde Kodu | Tiiketim Maddeleri(Cins-Ozellik Ve Tekmik Adi) Miktar _ |Yanile
13.10.81 ilen akrilik ve polyester v/ |kilo 3.831.113|0 izY Otz
oy s 5 s pemg b o il g BikBin¥ezouts |

13.10:72 Atia (jiit veveys pamuk ve/veys polipropiles) Ipligi Kilogram 1354285 Bi:Mﬂ_meﬁqYﬂaniD&
Binil ¥ izScisenB

13,1061 Cazgil (polyester tekstisize cizgh) iphigi idlogrum 219.267 mvucn%nxhhﬂ
QzAlmesYedi

13,10.61 Clzgi{pamuk polyester ¢3zgi) ipligi \Glogram 278.996 | G YiizY ctmisSekizBinD
okuz¥EzDoksanAly |

20.52.10 Tutal latex kilogram 201.859 | Ik YazBirBinSekizYuzH
BiDokez |

T agu®

TORE tarafndan 09.12.2021 tardh ve 48320 no fle onsylanrugtr. Ea son 09,12.2023 tarihine kadar gegerlidir,

Sayfa 870
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Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistr.
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‘(&\ZIANTEP SA}AJ;&YI ODASI - Ticaret Sicil No: 56124 / Vf‘ﬁ No: 1680506168

Tibu kapsi : 0da tarafindag ekspertiz tarihd itibariyl it editmis bilgiler) i . i Gkt
firmaom TOBB uﬁ.ﬁ;:hn 23.03.2020 tarih v 107812nsy: ﬂem =pasite raporarm mql?h’zg =

Laceleyen;

IMWTGBBWMMUMwMﬂeMW‘ de diizenlenmaktedir,
z.mmmwmmmﬁnmmﬁmmmomwmmmwwh
ulagiimast halinde ortalxma olarak belirlenen hammadde ve yan mamullerin cins ve miktann: belgelerdir.
3 llmﬂzak:_lbehmlpedxgi_sﬂ:wcginddmveyddnmohgﬁ 1
mul:wﬂz&hoh&te‘:lwmdu@ i , fiiki
mikrar] L ve miktarjardan farkhlik X
P, : ¥ 3 a gbmebﬂir ardryal: calista dikkate
3.Bu kapasite raporundaki bilgilerin dofrulugundan cksper heyeti soramhudur,

TURKIYE ODAL&R VE
BORSALAR BIRLIGI ONAYT
TARIH VENO

09.12.2021 * 048320

Mijdat BAYRAMOGLU | Bu kapasite raporu 1. sayfeda it

TOBB tarafindan 09.12.2021 turih ve 48320 no ile onaylanmustir. En son 09.12.2023 tarihine kadar gecerlidir.
Sayfz 99
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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CAYEREANLA IR

Ek 6: Sabit Kiymet Listesi

Muhasebe Kodu

250-03-01-000010
252-03-01-000001
253-03-01-000001
253-03-01-000001
253-03-01-000001
253-03-01-000001
253-03-01-000001
253-03-01-000001
253-03-01-000001
253-03-01-000001
253-03-01-000001
253-03-01-000001
253-03-01-000001
253-03-01-000001
253-03-01-000001
253-03-01-000001
253-03-01-000001
253-03-01-000001
253-03-01-000001
253-03-01-000001
253-03-01-000001
253-03-01-000001
253-03-01-000001
253-03-01-000001
253-03-01-000001
253-03-01-000001
253-03-01-000001
253-03-01-000001
253-03-01-000001
253-03-01-000004
253-03-01-000001
253-03-01-000001
253-03-01-000001
253-03-01-000001
253-03-01-000001
253-03-01-000001
253-03-01-000001
253-03-01-000001
253-03-01-000001
253-03-01-000001
253-03-01-000001
253-03-01-000001
253-03-01-000001
253-03-01-000001
253-03-01-000001
253-03-01-000001
253-03-01-000001
253-03-01-000001
253-03-01-000001
253-03-01-000001
253-03-01-000001
253-03-01-000001
253-03-01-000001
253-03-01-000001

- Demirbas Kodu

250-03-000001
252-03-000001
253-03-000001
253-03-000021
253-03-000047
253-03-000044
253-03-000015
253-03-000017
253-03-000040
253-03-000023
253-03-000027
253-03-000032
253-03-000004
253-03-000046
253-03-000022
253-03-000008
253-03-000002
253-03-000011
253-03-000013
253-03-000018
253-03-000035
253-03-000037
253-03-000038
253-03-000041
253-03-000042
253-03-000043
253-03-000028
253-03-000033
253-03-000014
253-03-000052
253-03-000020
253-03-000031
253-03-000051
253-03-000029
253-03-000030
253-03-000036
253-03-000026
253-03-000016
253-03-000012
253-03-000024
253-03-000049
253-03-000050
253-03-000006
253-03-000003
253-03-000039
253-03-000025
253-03-000009
253-03-000007
253-03-000019
253-03-000045
253-03-000034
253-03-000005
253-03-000048
253-03-000010

- Demirbasg ismi

Sakarya Serdivan 313 Parsel Arsa (Evrama)
Istanbul Beyoglu Bina (2765 Ada, 3 Parsel)
1000 KVA TRAFO VE EKIPMANLARI

2 IPLIK HALI OVERLOK MAKINASI

2.El Konfeksiyon Makinesi

300/460-380V 200KVA TRF Regulatér Bakir Sar.

6 GOZLU BOBIN AKTARMA MAKINASI
AKSA JENARATOR

Bobin Birleme ve Bélme Makinasi
CEYLIFT 2 TON ELEKTRIKLI FORKLIFT
Dikey Silindirik Depo

DIKIS - OVERLOK MAKINESI

EN KESME MAKINASI

EN KESME MAKINASI

FULL OTOMATIK OTOMASYON

HALI APRE MAKINASI

HALI CITi MAKINASI

HALI DOKUMA TEZGAHI

HALI DOKUMA TEZGAHI

HALI DOKUMA TEZGAHI

HALI DOKUMA TEZGAHI

HALI DOKUMA TEZGAHI

HALI DOKUMA TEZGAHI

HALI DOKUMA TEZGAHI

HALI DOKUMA TEZGAHI

HALI DOKUMA TEZGAHI

Hali Kurutma ve Nem Alma Makinasi
Hali Kurutma ve Nem Alma Makinasi
HALI OVERLOK MAKINASI

Hali Oyma Makinasi

HALI SACAK MAKINASI

Hali Sagak Makinasi

Hali Sepeti

Hali Stkma Makinasi

Hali Stkma Makinasi

Hali Stkma Makinasi

HALI UTULEME MAKINAI

HAVA KOMPRESORU VE KURUTUCU
HAVALI CEMBER MAKINASI

KENAR YAPISTIRMA MAKINASI
KONFEKSIYON MAKINE
KONFEKSIYON MAKINE

MASALI PISTONLU HALI SARMA MAKINASI
OTOMASYON ARKASI ETIKET YAPISTIRMA
Otomatik Hali Ty Utiilleme Makinasi
OTOMATIK RULO SARIM MAKINASI
OVERLOK MAKINASI

RULO SARIM MAKINASI

SACAK DIKIS MAKINASI AK 2200 AYAKLI
Sagak Makinasi

Sanayi Dikis Makinesi Set

SHRINK MAKINASI

sufle band otomasyonu

TOPBASI MAKINASI

Alig Taril - |[Fatura Tutar | -

26.01.2019
29.01.2020
26.02.2013
11.02.2015
30.06.2021
8.09.2020
24.12.2013
1.10.2014
8.11.2019
5.08.2015
21.04.2017
14.10.2017
4.03.2013
12.03.2021
6.05.2015
4.04.2013
4.03.2013
22.07.2013
5.11.2013
28.11.2014
30.01.2018
4.03.2018
23.11.2018
31.12.2019
31.12.2019
31.12.2019
16.05.2017
7.11.2017
27.11.2013
21.03.2022
11.02.2015
15.06.2017
10.02.2022
18.05.2017
8.06.2017
2.03.2018
5.10.2016
1.04.2014
11.09.2013
30.11.2015
15.09.2021
21.09.2021
4.03.2013
4.03.2013
7.01.2019
4.10.2016
4.04.2013
4.03.2013
11.02.2015
27.01.2021
27.01.2018
4.03.2013
19.08.2021
4.04.2013

15.000
2.288.499
124.911
12.124
16.000
22.500
7.800
6.250
15.000
56.000
1.200
22.500
11.593
31.300
60.000
613.653
24.634
2.243.056
2.682.167
2.473.747
2.578.125
2.520.330
2.480.522
2.667.385
6.118.412
9.825.423
86.950
86.950
2.200
21.998
9.225
9.225
282.600
34.500
34.500
34.500
2.800
22.051
1.907
14.000
6.000
6.000
23.185
10.102
86.541
49.846
39.737
60.861
9.225
85.000
3.000
22.461
14.000
2.192
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Ek 7: Yipranma Duzeltmeleri

Makine 10
ilk il Yipranmasi (%)
Dip Deger (%)
Faydal Omiir (Yil)

Yillik Yipranma Orani (%)
Guinliik Yipranma Orani (%)

MAKINE YILLIK TOPLAM

YASI YIPRANMA YIPRANMA

2022 0,300 0,300 0,700
2021 0,300 0,300 0,700
2020 0,067 0,367 0,633
2019 0,067 0,433 0,567
2018 0,067 0,500 0,500
2017 0,067 0,567 0,433
2016 0,067 0,633 0,367
2015 0,067 0,700 0,300
2014 0,067 0,767 0,233
2013 0,067 0,833 0,167
2012 0,067 0,900 0,100
2011 0,000 0,900 0,100
2010 0,000 0,900 0,100
2009 0,000 0,900 0,100
2008 0,000 0,900 0,100
2007 0,000 0,900 0,100
2006 0,000 0,900 0,100
2005 0,000 0,900 0,100
2004 0,000 0,900 0,100
2003 0,000 0,900 0,100
2002 0,000 0,900 0,100
2001 0,000 0,900 0,100
2000 0,000 0,900 0,100
1999 0,000 0,900 0,100
1998 0,000 0,900 0,100
1997 0,000 0,900 0,100
1996 0,000 0,900 0,100
1995 0,000 0,900 0,100
1994 0,000 0,900 0,100
1993 0,000 0,900 0,100
1992 0,000 0,900 0,100
1991 0,000 0,900 0,100
1990 0,000 0,900 0,100
1989 0,000 0,900 0,100
1988 0,000 0,900 0,100
1987 0,000 0,900 0,100
1986 0,000 0,900 0,100
1985 0,000 0,900 0,100
1984 0,000 0,900 0,100
1983 0,000 0,900 0,100
1982 0,000 0,900 0,100
1981 0,000 0,900 0,100
1980 0,000 0,900 0,100
1979 0,000 0,900 0,100
1978 0,000 0,900 0,100
1977 0,000 0,900 0,100
1976 0,000 0,900 0,100
1975 0,000 0,900 0,100
1974 0,000 0,900 0,100
1973 0,000 0,900 0,100
1972 0,000 0,900 0,100
1971 0,000 0,900 0,100
1970 0,000 0,900 0,100
1969 0,000 0,900 0,100
1968 0,000 0,900 0,100

2022 0,250 0,250 0,750
2021 0,250 0,250 0,750
2020 0,045 0,295 0,705
2019 0,045 0,340 0,660
2018 0,045 0,385 0,615
2017 0,045 0,430 0,570
2016 0,045 0,475 0,525
2015 0,045 0,520 0,480
2014 0,045 0,565 0,435
2013 0,045 0,610 0,390
2012 0,045 0,655 0,345
2011 0,045 0,700 0,300
2010 0,045 0,745 0,255
2009 0,045 0,790 0,210
2008 0,045 0,835 0,165
2007 0,045 0,880 0,120
2006 0,000 0,880 0,120
2005 0,000 0,880 0,120
2004 0,000 0,880 0,120
2003 0,000 0,880 0,120
2002 0,000 0,830 0,120
2001 0,000 0,880 0,120
2000 0,000 0,880 0,120
1999 0,000 0,880 0,120
1998 0,000 0,880 0,120
1997 0,000 0,880 0,120
1996 0,000 0,880 0,120
1995 0,000 0,880 0,120
1994 0,000 0,880 0,120
1993 0,000 0,880 0,120
1992 0,000 0,880 0,120
1991 0,000 0,880 0,120
1990 0,000 0,880 0,120
1989 0,000 0,880 0,120
1988 0,000 0,880 0,120
1987 0,000 0,880 0,120
1986 0,000 0,880 0,120
1985 0,000 0,880 0,120
1984 0,000 0,880 0,120
1983 0,000 0,880 0,120
1982 0,000 0,830 0,120
1981 0,000 0,880 0,120
1980 0,000 0,880 0,120
1979 0,000 0,880 0,120
1978 0,000 0,880 0,120
1977 0,000 0,880 0,120
1976 0,000 0,880 0,120
1975 0,000 0,880 0,120
1974 0,000 0,880 0,120
1973 0,000 0,880 0,120
1972 0,000 0,880 0,120
1971 0,000 0,880 0,120
1970 0,000 0,880 0,120
1969 0,000 0,880 0,120
1968 0,000 0,880 0,120
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2022 0,200 0,200 0,800
2021 0,200 0,200 0,800
2020 0,034 0,234 0,766
2019 0,034 0,268 0,732
2018 0,034 0,303 0,697
2017 0,034 0,337 0,663
2016 0,034 0,371 0,629
2015 0,034 0,405 0,595
2014 0,034 0,439 0,561
2013 0,034 0,474 0,526
2012 0,034 0,508 0,492
2011 0,034 0,542 0,458
2010 0,034 0,576 0,424
2009 0,034 0,611 0,389
2008 0,034 0,645 0,355
2007 0,034 0,679 0,321
2006 0,034 0,713 0,287
2005 0,034 0,747 0,253
2004 0,034 0,782 0,218
2003 0,034 0,816 0,184
2002 0,034 0,850 0,150
2001 0,000 0,850 0,150
2000 0,000 0,850 0,150
1999 0,000 0,850 0,150
1998 0,000 0,850 0,150
1997 0,000 0,850 0,150
1996 0,000 0,850 0,150
1995 0,000 0,850 0,150
1994 0,000 0,850 0,150
1993 0,000 0,850 0,150
1992 0,000 0,850 0,150
1991 0,000 0,850 0,150
1990 0,000 0,850 0,150
1989 0,000 0,850 0,150
1988 0,000 0,850 0,150
1987 0,000 0,850 0,150
1986 0,000 0,850 0,150
1985 0,000 0,850 0,150
1984 0,000 0,850 0,150
1983 0,000 0,850 0,150
1982 0,000 0,850 0,150
1981 0,000 0,850 0,150
1980 0,000 0,850 0,150
1979 0,000 0,850 0,150
1978 0,000 0,850 0,150
1977 0,000 0,850 0,150
1976 0,000 0,850 0,150
1975 0,000 0,850 0,150
1974 0,000 0,850 0,150
1973 0,000 0,850 0,150
1972 0,000 0,850 0,150
1971 0,000 0,850 0,150
1970 0,000 0,850 0,150
1969 0,000 0,850 0,150
1968 0,000 0,850 0,150

d O
D O
D alO 0,0
A OPLA

2022 0,150 0,150 0,850
2021 0,150 0,150 0,850
2020 0,027 0,177 0,823
2019 0,027 0,204 0,796
2018 0,027 0,231 0,769
2017 0,027 0,258 0,742
2016 0,027 0,285 0,715
2015 0,027 0,313 0,688
2014 0,027 0,340 0,660
2013 0,027 0,367 0,633
2012 0,027 0,394 0,606
2011 0,027 0,421 0,579
2010 0,027 0,448 0,552
2009 0,027 0,475 0,525
2008 0,027 0,502 0,498
2007 0,027 0,529 0,471
2006 0,027 0,556 0,444
2005 0,027 0,583 0,417
2004 0,027 0,610 0,390
2003 0,027 0,638 0,363
2002 0,027 0,665 0,335
2001 0,027 0,692 0,308
2000 0,027 0,719 0,281
1999 0,027 0,746 0,254
1998 0,027 0,773 0,227
1997 0,027 0,800 0,200
1996 0,000 0,800 0,200
1995 0,000 0,800 0,200
1994 0,000 0,800 0,200
1993 0,000 0,800 0,200
1992 0,000 0,800 0,200
1991 0,000 0,800 0,200
1990 0,000 0,800 0,200
1989 0,000 0,800 0,200
1988 0,000 0,800 0,200
1987 0,000 0,800 0,200
1986 0,000 0,800 0,200
1985 0,000 0,800 0,200
1984 0,000 0,800 0,200
1983 0,000 0,800 0,200
1982 0,000 0,800 0,200
1981 0,000 0,800 0,200
1980 0,000 0,800 0,200
1979 0,000 0,800 0,200
1978 0,000 0,800 0,200
1977 0,000 0,800 0,200
1976 0,000 0,800 0,200
1975 0,000 0,800 0,200
1974 0,000 0,800 0,200
1973 0,000 0,800 0,200
1972 0,000 0,800 0,200
1971 0,000 0,800 0,200
1970 0,000 0,800 0,200
1969 0,000 0,800 0,200
1968 0,000 0,800 0,200
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Ek 8: Ozgecmisler

Adi ve Soyadi ibrahim iLHAN
Dogum Yeri, Tarihi istanbul, 14.03.1989
Meslegi Makine Mihendisi

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.
Pozisyon
Kidemli Makine Degerleme Uzmani / Lisansh Degerleme Uzmani (919701) SPK

Lisans
Egitim Durumu .
Dogus Universitesi / Mihendislik Fakiltesi / Makine Miithendisligi / 2012

01.2022 - ... TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Kidemli Makine Degerleme Uzmani

02.2016 - 12.2021 | TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Makine Degerleme Uzmani

is Tecriibesi
03.2015 - 02.2016 | Denge Gayrimenkul Degerleme A.S. | Makine Degerleme Uzmani
10.2012 - 02.2014 | Solect Energy Development Co Mihendis (Part-Time)
Kalite Yonetim Sistemleri, MIT, ABD (2012)

Sertifikalar Uriin Gelistirme Siiregleri, MIT, ABD (2012)

SPK Onayli Gayrimenkul Degerleme Uzmani (Lisans No: 919701)

Yabanai Diller Ingilizce (lleri)

Almanca (Baslangig)

Sirketimizin gizlilik politikasi cergevesinde uzmanin hazirladigi degerleme raporu hakkinda bilgi verilememektedir. Uzman
sirketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak gérev almaktadir.
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Adi ve Soyadi Gokhan EFE
Dogum Yeri, Tarihi Sivas, 22.02.1984
Meslegi Makine Mihendisi
TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.
Pozisyon

Yonetici / Lisansli Degerleme Uzmani (920919) SPK

Egitim Durumu

Lisans
Kocaeli Universitesi / Miithendislik Fakiiltesi / Makine Miihendisligi / 2009

Anadolu Universitesi / isletme Fakiiltesi / isletme Balimii / 2013

01.2022 - ... TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Yonetici

01.2016 - 12.2021 | TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Yonetici Yardimcisi

01.2015 - 12.2015 | TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Kidemli Makine Degerleme Uzmani

is Tecriibesi
06.2013 - 12.2014 | TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Makine Degerleme Uzmani
03.2012 - 05.2013 | ikinci El Fabrikalar Degerleme ve Proje Tasarlama
06.2011 - 02.2012 | Ekip Mihendislik Uretim, Proje Tasarlama ve Yénetme
Sertifikalar SPK Onayli Gayrimenkul Degerleme Uzmani (Lisans No: 920919)

Yabanci Diller

ingilizce (ileri)

Almanca (Baslangic)

Sirketimizin gizlilik politikasi cergevesinde uzmanin hazirladigi degerleme raporu hakkinda bilgi verilememektedir. Uzman
sirketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak gérev almaktadir.
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Adi ve Soyadi Ozan KOLCUOGLU
Dogum Yeri, Tarihi istanbul, 17.11.1981
Meslegi Elektrik Mihendisi, Lisansli Degerleme Uzmani

TSKB Gayrimenkul Degerleme
Pozisyon
Genel Mudur Yardimcisi / Lisansl Degerleme Uzmani (402293) SPK

Lisans

Yildiz Teknik Universitesi / Elektrik-Elektronik Fakiiltesi / Elektrik Miihendisligi / 2004
Yiiksek Lisans

Egitim Durumu . .
Istanbul Universitesi / MBA / 2007
Sertifika Programi

University of Florida / Yenilenebilir Enerji ve Strdurtlebilirlik / 2014

07.2015 - ... TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. | Genel Midir Yardimcisi

01.2014 - 06.2015 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. | Mudur

01.2012 - 12.2013 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. | YOnetici

is Tecriibesi
01.2010-12.2011 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. | YOnetici Yardimcisi
11.2006 - 12.2009 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. | Degerleme Uzmani
06.2005 - 11.2006 KC Group Elektrik Mihendisi
Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS) Uyesi

Sertifikalar SPK Onayli Gayrimenkul Degerleme Uzmani (Lisans No: 402293)
LEED Green Associate Sertifikasi (USGBC)

Yabanci Diller ingilizce (ileri)

Sirketimizin gizlilik politikasi ¢ercevesinde uzmanin hazirladigi degerleme raporu hakkinda bilgi verilememektedir. Uzman
sirketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak gérev almaktadir.
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Ek 9: SPK Lisanslari ve Mesleki Tecriibe Belgeleri

TSPl

Seimaye Piysaasd
Liza~slama © cilva Z27% s ur. luse

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

lgin Lisanslama ve Sicil Tutmaya iliskin Esaslar Hakkinda Teblig'i uyarmca
iBRAHIM ILHAN

Gayrimenkul Dederleme Lisansi almaya hak kazanmigtir.

ASEEL Oﬁ,ﬂ#

Levent HANLIOGLU Serkan KARABAGAK

Barlmankul
Dedcrieme

Diizenlenme Tarihi: 5.11.2021 Belge No: 8187C1

Sermaye Piyasast Kurulunun VII-128.7 sayil Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar

LISANSLAMA SINAY VE SiCIL MUDORU GENEL MUDUR VE YONETIM KURULU LYESI

Lisans Dijital Rozeti linki

https://Ists.spl.com.tr/EmployeeUser/DigitalBadge/C6856247-66A7-41C1-8541-1CCAACOB4757
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QP

Sermaye Piyasasi

Lisanslama Sicl ve E§itim Kurulusy

Diizenlenme Tarihi: 24.12.2021 Belge No: 920919

GAYRIMENKUL DEGERLEME LiSANSI

Sermaye Piyasasi Kurulunun VII-128.7 sayii Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar
icin Lisanslama ve Sicil Tutmaya lligkin Esaslar Hakkinda Teblig'i uyarninca

GOKHAN EFE

Gayrimenkul Degerleme Lisansi almaya hak kazanmistir.

AASES ﬂ%«t

Levent HANLIOGLU _ Serkan KARABACAK
LISANSLAMA SINAV VE SiCIL MUDURU GENEL MUDUR VE YONETIM KURULU UYESI

B —

Lisans Dijital Rozeti linki
https://Ists.spl.com.tr/EmployeeUser/DigitalBadge/62B7DEAC-BEB3-41C5-A55A-7EDE12B67AC0
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https://Ists.spl.com.tr/EmployeeUser/DigitalBadge/3DFD3A4C-C16A-4F3E-B8C6-378EE19E6067
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CPAYRIMENELT DELERERE

Artemis Hali A.S.

Gayrimenkul 1 Adet Bagimsiz Boliim

Deéerleme Beyoglu / istanbul

Raporu 2023REV614 / Rapor Tarihi: 22.09.2023

Deger Tarihi: 09.06.2023
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Artemis Hali A.S.
Balmumcu Mh. Itri sok. No:8/1 Besiktas/istanbul

Sayin Erdem DEMIR,

Talebiniz dogrultusunda Beyoglu’'nda konumlu olan “1 Adet Bagimsiz Bolim”{in pazar degerine yonelik
2023REV614 no.lu degerleme calismasi hazirlanmistir. Degerleme konusu tasinmaz, 34.196,00 m? yuz
6lcimine sahip arsa Uzerinde konumlu olup yasal ve mevcut durumda 79,13 m? brit kapali alandan
olusmaktadir. Tasinmazin pazar degeri asagidaki gibi takdir edilmistir. Takdir edilen deger, degerlemeyi
olumsuz kilan etkenler, varsayimlar ve kisitlamalarla birlikte degerlendirilmistir.

TASINMAZIN PAZAR DEGERI

Rapor Tarihi 22.09.2023

Deger Tarihi 09.06.2023

Pazar Degeri (KDV Harig) 6.095.000.-TL Altimilyondoksanbesbin.-TL

Pazar Degeri (KDV Dahil) 7.192.100.-TL Yedimilyonytizdoksanikibinyiiz.-TL

*Degerleme konusu tasinmazin 31.12.2021 tarihli degeri KDV hari¢ 2.375.000 TL olarak hesaplanmis olup miisteri
talebi dogrultusunda bilgi amach olarak verilmistir.

*Degerleme konusu tasinmazin 26.08.2022 tarihli degeri KDV hari¢ 4.390.000 TL olarak hesaplanmis olup miisteri
talebi dogrultusunda bilgi amach olarak verilmistir.

Pazar degerinin tespitine yonelik olarak yapilan hesaplamalar, bilgiler ve aciklamalar rapor iceriginde yer
almaktadir. Pazar degerinin takdiri icin yapilan analiz ve hesaplamalar RICS tarafindan “Redbook”ta
tanimlanan Degerleme Standartlari ve Uluslararasi Degerleme Standartlar (IVS) ile uyumlu olarak
hazirlanmistir.

Degerlemenin amaci ve kullanici bilgileri raporda acik bir sekilde belirtilmis olup rapor, tarafinizla yapilan
13.09.2023 tarih, 2187 no.lu s6zlesmeye istinaden hazirlanmistir. Raporun sdzlesmede belirtilen degerleme
amaci disinda ya da baska bir kullanici tarafindan kullanilmasi mimkiin degildir.

Bu ¢alismada sizler ile birlikte is birligi yapmaktan mutluluk duyuyoruz. Galismaya iliskin herhangi bir
sorunuz olmasi durumunda bizimle iletisime gegebilirsiniz.

Saygilarimizla,

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

Degerlemeye Yardim Eden

Esin EKEN
irem COMERT Yasar CARK Doguscan IGDIR, MRICS
Degerleme Uzmani Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans No: 405192 Lisans No: 411337 Lisans No: 404244


http://www.tskbgd.com.tr/
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Hazirlanan degerleme raporu igin agsagidaki hususlari beyan ederiz;

v
v
v
v
v
v
v
v

Asagidaki raporda sunulan bulgularin degerleme uzmaninin bildigi kadariyla dogru oldugunu,

Analiz ve sonuglarin sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirli oldugunu,

Degerleme uzmaninin degerleme konusunu olusturan milkle herhangi bir ilgisi olmadigini,

Degerleme uzmaninin lcretinin raporun herhangi bir bolimiine bagh olmadigini,

Degerleme calismasinin ahlaki kural ve performans standartlarina gére gergeklestigini,

Degerleme uzmaninin, mesleki egitim sartlarini haiz oldugunu,

Degerleme calismasinin gerceklestirildigi misteriyle aramizda herhangi bir ¢ikar catismasi olmadigini,
Degerleme uzmaninin degerlemesi yapilan miulkin yeri ve tirli konusunda daha 6nceden deneyimi

oldugunu,

v Degerleme uzmaninin, milki kisisel olarak denetledigini,

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmadigini,

Degerleme raporunun RICS tarafindan “Redbook”ta tanimlanan Degerleme Standartlari kapsaminda
hazirlandigini,

Degerleme raporunun teminat amach islemlerde kullanilmak Gzere hazirlanmamis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlari (IVS) kapsaminda dizenlendigini,

Zemin arastirmalari ve zemin kontaminasyonu ¢alismalarinin, "Cevre Jeofizigi” bilim dalinin profesyonel
konusu icinde kalmasi ve bu konuda ihtisasimiz olmamasi nedeniyle gayrimenkullin ¢cevresel olumsuz bir
etki olmadiginin varsayildigini,

Degerleme raporunda, degerleme kurulusunun yazili onayil olmaksizin raporun tamamen veya kismen
yayimlanmasinin, raporun veya raporda yer alan degerleme rakamlarinin ya da degerleme faaliyetinde
bulunan personelin adlarinin veya mesleki niteliklerinin referans verilmesinin yasak oldugunu,

Bu degerleme raporunun 31.08.2019 tarih 30874 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi

kapsaminda hazirlandigini beyan ederiz.
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DEGERLEME GALISMASINA iLiSKiN

RAPOR TURU

MULKIYET DURUMU

DEGERLEMENIN AMACI

OZEL VARSAYIMLAR

KISITLAMALAR

MUSTERI TALEBI

ANA GAYRIMENKULE iLiSKiN BiLGi

ADRES

TAPU KAYDI

ARSA YUZ 6LCUMU

iMAR DURUMU

EN VERIMLI VE EN iYi KULLANIM
DEGERLEMEYE iLiSKiN BiLGILER
KULLANILAN YAKLASIM

RAPOR TARIiHi

DEGER TARIHi

PAZAR DEGERI (KDV HARIC)

PAZAR DEGERI (KDV DAHiL)

Yoénetici Ozeti
BiLGILER
Standart

Tam miilkiyet

Degerleme c¢alismasi, halka arzi disunilen sirketin aktifinde kayith bir
gayrimenkul olmasi nedeni ile hazirlanmistir.

Degerleme ¢alismasi  kapsaminda herhangi bir 06zel varsayimda

bulunulmamaistir.
Degerleme galismasi kapsaminda herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

Musteri talebi dogrultusunda tasinmazin 31.12.2021 ve 26.08.2022 tarihli
degerleri de takdir edilmistir.

LER

istiklal Mahallesi Piyalepasa Bulvari Piyalepasa istanbul Projesi M Blok 1. Kat
Daire: 37 No:32/1 Beyoglu/istanbul

istanbul ili, Beyoglu ilcesi, Hacthiisrev Mahallesi, 2765 ada, 3 no.lu parsel, M
Blok, 37 no.lu bagimsiz bélim
34.196,00 m?

Lejant: Ticaret + Hizmet Alani Hmaks: -

TAKS: 0,40 KAKS: 2,00

Ticaret + Hizmet

Pazar Yaklagimi
22.09.2023
09.06.2023
6.095.000.-TL

7.192.100.-TL

*Degerleme konusu tasinmazin 31.12.2021 tarihli degeri KDV hari¢ 2.375.000 TL olarak hesaplanmis olup miisteri

talebi dogrultusunda bilgi amach olarak verilmistir.

*Degerleme konusu tasinmazin 26.08.2022 tarihli degeri KDV hari¢ 4.390.000 TL olarak hesaplanmis olup miisteri

talebi dogrultusunda bilgi amach olarak verilmistir.

Bu sayfa, bu degerleme raporunun ayrilmaz bir pargasidir, rapor igerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir bitiindiir bagimsiz kullanilamaz.
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Bolim 1

Rapor, Sirket ve Musteri Bilgileri

1.1 Rapor Tarihi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, Artemis Hali A.S. icin sirketimiz tarafindan 22.09.2023 tarihinde, 2023REV614 rapor
numarasi ile tanzim edilmistir.

1.2 Rapor Tiirii ve Degerlemenin Amaci

Bu rapor, istanbul ili, Beyoglu ilgesi, Hacihiisrev Mahallesi, 2765 ada, 3 no.lu parsel, M Blok, 37 bagimsiz
b6lim no.lu gayrimenkulliin 09.06.2023 tarihli pazar degerinin, Tilrk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla
hazirlanan gayrimenkul degerleme raporudur.

Bu degerleme raporu, Uluslararasi Degerleme Standartlari dogrultusunda tanzim edilmis olup 31.08.2019
tarih 30874 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul
Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi kapsaminda hazirlanmistir.

Konu degerleme calismasi; halka arzi diisiinilen sirketin aktifinde kayith bir gayrimenkul olmasi nedeni ile
hazirlanmustir.

1.3 Raporu Hazirlayanlar

Bu degerleme raporu, gayrimenkuliin mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi — kurum —
kuruluslardan elde edilen bilgilerden faydalanilarak, Sorumlu Degerleme Uzmani Doguscan IGDIR (Lisans No:
404244) ve Degerleme Uzmani Yasar CARK (Lisans No: 411337) kontroliinde, Degerleme Uzmani irem
COMERT (Lisans No: 405192) tarafindan hazirlanmistir. Degerleme ¢alismasinin hazirlanmasina Esin EKEN
yardim etmistir. Rapora yardim eden bilgisi bilgi amagli verilmistir.

1.4 Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu igin, sirketimizin degerleme uzmanlari 18.09.2023 tarihinde g¢alismalara baslamis ve
22.09.2023 tarihinde degerleme ¢alismalarini tamamlayarak raporu hazirlamislardir. Bu siirede gayrimenkul
mahali ile ilgili resmi dairelerde incelemeler ve ofis galismasi yapiimistir.

1.5 Dayanak Sozlesmesi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, sirketimiz ile Artemis Hali A.S. arasinda taraflarin hak ve yikimlaltklerini belirleyen
2187 no.lu ve 13.09.2023 tarihli dayanak s6zlesmesi hiikiimlerine bagh kalinarak hazirlanmistir.

1.6 isin Kapsami

Bu degerleme raporu, 2187 no.lu ve 13.09.2023 tarihli dayanak s6zlesmesi kapsaminda; istanbul ili, Beyoglu
ilcesi, Hacihiisrev Mahallesi, 2765 ada, 3 no.lu parsel, M Blok, 37 bagimsiz bélim no.lu gayrimenkulin
09.06.2023 tarihli pazar degerinin, Tlrk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanmistir.

1.7 Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Getirilen Sinirlamalar

Miusteri talebi dogrultusunda tasinmazin 31.12.2021 ve 26.08.2022 tarihli degerleri de takdir edilmistir.
Bununla birlikte degerleme calismasi sirasinda musteri tarafindan herhangi bir sinirlama getirilmemistir.

1.8 Degerleme Calismasini Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler

Degerleme calismasini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen bir faktor yoktur.
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1.9 Degerleme Konusu Gayrimenkul icin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug
Degerlemeye iliskin Bilgiler

Rapor Tarihi Rapor Numarasi  Raporu Hazirlayanlar KDV Harig Degeri (TL)
Rapor 1 26.08.2022 2022A524 Yasar CARK 4.390.000
Doguscan IGDIR

1.10 Sirket Bilgileri

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S., Omer Avni Mahallesi Karun Cikmazi Sokak No:2/1 Beyoglu-istanbul
adresinde faaliyet gostermekte olup 13.11.2002 tarih ve 5676 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan Sirket
Ana Sozlesmesine gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek amaciyla
300.000 Tirk Lirasi sermaye ile kurulmustur. (Ticaret Sicil No: 485935 - Mersis No: 0859033992100010)

Sirketimiz, Basbakanlk Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayili yazisi ile
Sermaye Piyasasi Mevzuati Hiikiimleri cercevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmistir.

Ayrica sirketimiz, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu’nun 17.12.2009 tarih ve 3469 sayili karari ile
“Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagli hak ve faydalarin degerlemesi” hizmeti verme
yetkisi almistir.

Sirketimiz 17.03.2011 tarihi itibariyla, uluslararasi meslek kurulusu olan RICS (Royal Institution of Chartered
Surveyors) tarafindan “Regulated by RICS” statlisiine alinmistir.

Sirketimiz, BSI (BSI Eurasia Yonetim Sistemleri Belgelendirme Ltd. Sti.) tarafindan verilen 1ISO 9001:2015 Kalite
Belgesi’'ne sahiptir.

Sirket web adresi: www.tskbgd.com.tr

1.11 Miisteri Bilgileri

Bu degerleme raporu, Balmumcu Mh. ltri sok. No:8/1 Besiktas/istanbul adresinde faaliyet gésteren Artemis
Hali A.S. icin hazirlanmistir.


http://www.tskbgd.com.tr/
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Bolim 2

Demografik ve Ekonomik Veriler

2.1 Demografik Veriler
Tiirkiye

Adrese Dayali Nifus Kayit Sistemi (ADNKS) verilerine
gore 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla Turkiye nifusu
85.279.553 kisidir. 2022 yilinda Tirkiye’'de ikamet
eden nifus bir dnceki yila gore 599.280 kisi (%0,007
oraninda) artmistir. Nifusun %50,1’ini (42.704.112
kisi) erkekler, %49,9’unu (42.575.441 kisi) ise kadinlar
olusturmaktadir. Hane halki buylklGginin ise son
bes yilda ortalama 3,3 oldugu gorilmustir.

Asagidaki tablo ve grafiklerde, ADNKS verilerine gore,
Tirkiye icin yas grubuna gore niifus dagilimive egitim
durumu gosterilmigtir.

75+ yas grubu kisi sayisi 4%
60-74 yas grubu kisi... 11%
45-59 yas grubu kisi... naess—— 18%
30-44 yas grubu kisi... mE—— 3%

15-29 yag grubu kisi... mE— ) 3% Lise veya Dengi Okul Mezunu

0-14 yas grubu kisi sayisi I )%

0% 5% 10% 15% 20% 25%
TUIK, 2022

istanbul

2022 yilinda, Tarkiye niifusunun %18,65’inin ikamet
ettigi istanbul, 15.907.951 kisi ile en ¢ok niifusa sahip
olan il olmustur. istanbul niifusu, 2022 yilinda
yaklasik binde 4 oraninda artis gostermistir. Hane
halki blyukliginin ise son bes yilda ortalama 3,28
oldugu gorilmustir. Asagidaki tablo ve grafiklerde,
ADNKS verilerine goére, istanbul ili igin yas grubuna
gore niifus dagilimi ve egitim durumu gosterilmistir.

75+ yas grubu kisi sayisi 3%
60-74 yas grubu kisi sayisi 9%
45-59 yas grubu kisi sayisi ImmaEEmmmm————— 19%
30-44 yas grubu kisi sayisi I  26%
15-29 yas grubu kisi sayisi I 239
0-14 yas grubu kisi sayisi I 1%
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Nifus Bayikligii ve Niifus Artis Hizi
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2.2 Ekonomik Veriler?

2023 ilk ceyrekte gayri safi yurtici hasila (GSYH),
takvim ve mevsim etkisinden arindirilmis verilere
gore ceyreklik bazda %0,3 artarken yilliklandiriimis
GSYH biliylimesi ise %3,0 seviyesinde gerceklesmistir.
Yilhk blylime hizi takvim etkisinden arindiriimis
veride %3,5'ten %3,8’e, arindirilmamis seride
%3,5'ten %4,0’a toparlanmistir. Harcamalar tarafinda
bliyimeye en yuksek katki 6zel sektor tliketiminden
gelirken dis talep blylimeyi sinirlamistir. Bununla
birlikte subat ayindaki depremin toplam GSYH
Gzerindeki etkisi cok belirgin olmamustir.

Temmuz ayinda tiiketici fiyat endeksi (TUFE) piyasa
ortalama beklentilerinin hafif Gzerinde gelirken yillik
enflasyonda diisiis son bulmustur. TUFE aylik bazda
%9,5 artarken vyillik enflasyon haziran ayindaki
%38,2'den  %47,8'e  yikselmistir.,  Momentum
gostergelerindeki yikselis yukari yonli risklerin
sirdGgini teyit etmis olup vergi artislarinin ve
birikmis maliyetlerin etkileri 6ne ¢ikmistir. Yurtigi
uretici fiyat endeksinde (Yi-UFE) de giglii artislar
devam etmistir. Yi-UFE aylik bazda %8,2 artarken yillik
bazda haziran ayindaki %40,4’ten %44,5’e cikmistir.

Konut Satiglari

250 (% degisim, gegen yilin ayni ayina gore)

200
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100

. J.Jll“l ______ L4
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-100
© > S @ > S @8 > SO o> S @ > S om0 >
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Kaynak: TUIK
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(% degisim, gegen yilin ayni ayina gore)
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Temmuz ayinda konut satislari yillik bazda %16,7
artarak 109.548 olmustur. S6z konusu ylkseliste,
2022 yili temmuz ayinda bayram tatilinin yarattig
distk bazin etkili oldugu gorilmektedir. Nitekim
temmuz ayl satis rakamlari ¢ahsma giini ile
dizeltildiginde yillik olarak degisim gorilmezken
uzun donem ortalamasinin %8 altinda kaldigi
gorulmektedir. Yilhk bazda ipotekli satislar %24,1
azalirken diger satislar %46,5 artis gostermistir.
Yabancilara satislar ise yillik %28,89 azalmis ve
toplam satislardaki pay1 %2,6'ya gerilemistir.

Konut fiyatlari haziran ayinda yillik bazda %95,9 artis
gostermistir. Konut fiyat artis hizi, eylil ayindaki
%189,1 seviyesinden bu yana gerilemektedir. Yillik
reel fiyat artisi ise %41,7 olmustur. Mevsimsel
etkilerden arindirilmis ¢ aylik ortalamanin reel
degisimi haziran ayinda %1,45 ile Ocak-Mayis
ortalamasi %2,22'nin altinda kalmistir. istanbul'da
yillik artis %85,1 olurken 120 metrekare bir konutun
ortalama fiyati gecen yil haziran ayindaki 2,6 milyon
TL seviyesinden 4,5 milyon TL seviyesine ylkselmistir.

10



Bu befge 5070 sayli Elektronik imza Kanunu ¢ercevesinde e-imza lle imzalanmisti

BOLUM 3

GAYRIMENKULUN MULKIYET
HAKKI VE iMAR BILGILERI




Hu belae 50070 sawly Elektronik lmpa Kanun cere sircle @=frmepa e fimvralanenisin

Boliim 3

Gayrimenkuliin Miilkiyet Hakki ve imar Bilgileri

3.1 Gayrimenkuliin Miilkiyet Bilgileri

ili istanbul
ilgesi Beyoglu
Mahallesi Hacihisrev
Koyii -

Sokagi -

Mevki -

Ada No 2765
Parsel No 3

A Blok 6 Katli, B-C Blok 9 Katli, D Blok 12 Katlh, E-F Blok 9 Katli, G-H Blok 6 Katl,
K Blok 13 Katli, L Blok 17 Katli, M Blok 22 Katli, N Blok 16 Katli, O Blok 15 Katl,
P Blok 15 Katli, P Blok 15 Katli, J Blok 17 Katli, | Blok 16 Katli Betonarme
Mesken, Ofis isyeri ve Arsa

Ana Gayrimenkuliin Niteligi

Ana Gayrimenkuliin Yiiz Ol¢limii 34.196,00 m?
Bagimsiz
B. no.
M Blok 37 1. Kat 80 / 136668 Konut Artemis Hali A.S. Tam

Blok Kat Arsa Pay/Payda Niteligi Maliki Hissesi

3.2 Gayrimenkuliin Takyidat Bilgileri

Degerleme uzmaninin tapu kayitlarini inceleme ¢alismasi, gayrimenkuliin milkiyetini olusturan haklari ve bu
haklar tzerindeki kisitlamalari tespit etmek amaci ile yapilir.

Tapu ve Kadastro Genel Mudurligi Web Tapu Hizmetleri'nden 22.09.2023 tarih, saat 10:21 itibariyla alinan
TAKBIS kaydina gére degerleme konusu tasinmaz lizerinde asagidaki takyidat kayitlari bulunmaktadir;

Beyanlar Hanesinde;

e ... KM ne gevrilmistir. (04.07.2022 tarih ve 12035 yevmiye no)

e Yonetim Plani: 13.02.2019 (08.03.2019 tarih ve 2500 yevmiye no)
Rehinler Hanesinde;

e Kuveyt Tirk Katilim Bankasi A.S. lehine 1. dereceden, FBK middetli, faizsiz, 2.500.000,00-TL tutarinda
ipotek bulunmaktadir. (20.05.2020 tarih ve 4854 yevmiye no)

Serhler Hanesinde;

e 1 TL bedel karsiligi kira s6zlesmesi vardir (Tasinmazin tamami (izerinde ekli krokide gosterilen kisimda
Tirkiye Elektrik Dagitim A.S. lehine 05.10.2017 tarihinde baslamak Gzere 99 yil middetle kira serhi).
(29.11.2017 tarih ve 10871 yevmiye no)

Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Devredilebilmesine iliskin Goriis:

Degerleme konusu gayrimenkule iliskin takyidat kayitlarinda, konu serhin TEDAS’In rutin uygulamasi olup
tasinmazin degerine etkisi olmayip devredilebilmelerine iliskin bir sinirlama bulunmamaktadir.

Takyidat Bilgilerinin Gayrimenkuliin Degerine Etkisine iliskin Goriis:

Degerleme konusu gayrimenkule iliskin takyidat kayitlarinin, tasinmazin degerine etkisi bulunmamaktadir.
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3.3 Degerleme Konusu Gayrimenkul ile ilgili Varsa Son Ug¢ Yillk Donemde Gergeklesen Alim Satim
islemlerine iliskin Bilgi

Tapu ve Kadastro Genel Midirligi Web Tapu Hizmetleri'nde yapilan incelemelere gére son Ug yil igerisinde
degerleme konusu taginmaz lizerinde herhangi bir alim satim islemi gergceklesmemistir.

3.4 Gayrimenkuliin ve Bulundugu Bélgenin imar Durumu

imar durumu, imar planlarinda belirlenen fonksiyon ve yapilasma sartlari dogrultusunda parselin kullanim
kosullarini belirtir. imar planlarina gére belirlenen kullanim kosullari, plan notlarinda yer alan hiikiimler ve
ilgili yonetmeliklerle birlikte degerlendiriimektedir. Bu dogrultuda, degerleme uzmani tarafindan ilgili resm1
kurumlarda incelemeler yapilarak parselin imar durumu tespit edilir.

Konu tasinmazin bulundugu bolgede, ara sokaklarda genellikle ayrik nizam 2 kath konut alanlar ve
Siracevizler Caddesi lizerinde ise 17-20 katli konut+ticaret alanlari bulunmaktadir.

Beyoglu Belediyesi'nde 18.09.2023 tarihinde yapilan incelemeler sonucunda edinilen bilgilere gore
degerleme konusu tasinmazin imar durumu bilgileri asagida belirtilmistir.

Plan Adi: 1/1.000 &lcekli “Dolapdere, Piyalepasa Bulvari ve Cevresi Uygulama imar Plan”
Plan Onay Tarihi: 28.11.2011

Lejandi: Ticaret+Hizmet Alani

Yapilagma sartlari;

e Emsal: 2,00

e TAKS: 0,40

®  Hmaks: -

e insaat Nizami: Ayrik Nizam

Plan Notlar

e 20.000 m? tizerindeki parsellerde emsal KAKS degeri 0,25 oraninda artirilacaktir.

N
{82
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3.5 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Varsa Son Ug Yillik Dénemde Hukuki Durumunda Meydana Gelen
Degisikliklere (imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma islemleri v.b.) iliskin Bilgi

Degerleme konusu tasinmazin konumlu oldugu parsel, 28.11.2011 onay tarihli, 1/1.000 6lcekli “Dolapdere,
Piyalepasa Bulvari ve Cevresi Uygulama imar Plani” kapsaminda kalmakta olup sé6z konusu planda son 3 yil
icerisinde herhangi bir degisiklik meydana gelmemistir.

3.6 Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Projeleri igin Alinmis Yapi Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlarina ve Yapi
Kullanma izin Belgelerine iliskin Bilgiler

Beyoglu Belediyesi'nde 18.09.2023 tarihinde yapilan incelemelere gore tasinmaza iliskin yasal belgeler
asagida belirtilmistir.

Yasal Belge Alan (m?) Verilis Amaci Agiklama

8 bodrum kat, zemin kat ve 13 normal kat
Onayl Mimari Proje 07.05.2015 Bila no. 36.031,71 Tadilat olmak lizere toplam 22 katli M Blok igin
hazirlanmigtir.
8 bodrum kat, zemin kat ve 13 normal kat
Yapi Ruhsati 14.05.2015 02-25 36.031,71 Yeni Yapi olmak lizere toplam 22 katli M Blok igin
hazirlanmigtir.
8 bodrum kat, zemin kat ve 13 normal kat
olmak tizere toplam 22 katli M Blok igin
hazirlanmigtir.
8 bodrum kat, zemin kat ve 13 normal kat
Yapi Kullanma izni 08.01.2019 06-14 36.031,71 Yeni Yapi olmak lizere toplam 22 katli M Blok igin
hazirlanmigtir.

isim

Yapi Ruhsati 27.09.2017 06-26 36.031,71 Gl
Degisikligi

Yapi Denetim:

Degerleme konusu tasinmazlarin konumlu oldugu ana tasinmaz, 29.06.2001 tarih ve 4708 sayili Yapi Denetimi
Hakkinda Kanunu’na tabi olup yapi denetimi, Burhaniye Mahallesi, Eski Kisikli Caddesi No:39 i¢ Kapi No:3
Uskiidar/istanbul adresinde faaliyet gésteren As Yapit Yapi Denetim Hiz. Ltd. Sti. tarafindan yapilmistir.

3.7 Gayrimenkul igin Alinmis Durdurma Karari, Yikim Karari, Riskli Yapi Tespiti vb. Durumlara Dair
Agiklamalar

Degerleme konusu gayrimenkul icin riskli yapi tespiti yapilmamis olup yapiya ait alinmis herhangi bir
durdurma karari ve yikim karari bulunmamaktadir.

3.8 ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup
Olmadig1 Hakkinda Goriis

Yapilan incelemeye gore tasinmaza iliskin; 07.05.2015 tarihli “Mimari Proje” ve 08.01.2019 tarih, 06-14 no.lu
“Yapi Kullanma izin Belgesi” mevcuttur. Tasinmaz, iskanl olup kat miilkiyetine gecerek yasal siireclerini
tamamlamistir.

3.9 Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikasina iliskin Bilgi

Degerleme konusu gayrimenkule ait belediye arsiv dosyasinda, 04.12.2018 tarih ve Y2234A7CABE56 numarali
performans sinif C (81) olan enerji kimlik belgesi diizenlenmistir.

3.10 Gayrimenkule iliskin Olarak Yapilmis Sozlesmelere iliskin Bilgiler (Gayrimenkul Satis Vaadi
Sozlesmeleri, Kat Karsihgi insaat Sozlesmeleri ve Hasilat Paylagimi Sozlesmeler vb.)

Degerleme konusu gayrimenkule yonelik olarak yapilmis herhangi bir sézlesme bulunmamaktadir.

3.11 Projeye iliskin Detayh Bilgi ve Planlarin ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye iliskin
Olduguna ve Farkl Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkh Olabilecegine iliskin
Agiklama

Bu degerleme c¢alismasi bir projenin degerleme calismasi icin yapilmamistir.
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Bolim 4

Gayrimenkuliin Konum Analizi

4.1 Gayrimenkuliin Konumu ve Cevre Ozellikleri

Gayrimenkuliin agik adresi: istiklal Mahallesi Piyalepasa Bulvari Piyalepasa istanbul Projesi M Blok 1. Kat
Daire: 37 No: 32/1 Beyoglu/istanbul

Degerleme konusu tasinmazlar, istanbul’un tarihi dokusu agisindan énemli bir yerlesim yeri olan Beyoglu
ilcesinde konumludur. Bolgenin gelisimi turizm ve ticaret odakli dinamikler (izerinde sekillenmektedir.
Beyoglu ilgesi; ADNKS 2022 verilerine gére 225.920 kisi niifusa sahip olmakla birlikte giinlik nifus degisim
oraninin yiiksek oldugu bir ilce niteligindedir. ilcede 6zellikle turizm ve hizmet sektérii kapsaminda istiklal
Caddesi 6n plana gikmaktadir.

Degerleme konusu tasinmazin konumlu oldugu Piyalepasa Bulvari, 6nemli gayrimenkul yatirimlarinin
yapllmaya baslandigi bunun yani sira kamusal yatirrmlarin da gelistirildigi, D-100 Karayolu ve TEM
baglantilarina, Dolmabahge ve Kagithane tiinellerine, Caglayan Adliyesi ve hastanelere yakin konumuyla
merkezi bir aks olarak 6n plana ¢ikmaktadir. Ayrica, istiklal Caddesi, Karakdy, Kabatas, Nisantasi ve Besiktas
gibi sehrin merkezi noktalarina oldukga yakin konumludur.

=

15 Temmuz Sehitler

Koprusu

Degerleme Konusu Tasinmazin
Yaklasik Konumu

Degerleme konusu tasinmazin yakin ¢evresinde yer alan Bahariye Caddesi de ticari hareketliligin yiksek
oldugu, Kasimpasa-Taksim-Sishane hattini entegre eden bir cadde niteligindedir. Konu tasinmazin yakin
cevresinde Ingiltere Konsoloslugu, TRT Taksim Tepebasi Stiidyolari, Kizilay Meydani Parki, istanbul Bilgi
Universitesi Dolapdere Kampiisii, Ermeni ve Rum Kiliseleri gibi bilinirligi yiiksek yapilar yer almaktadir.
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Piyalepasa Bulvari

»

Degerleme Konusu
Taginmazin Konumu

- : .
< .t
¥ Taksim * *

M Meydani ¥ 5

Bazi Onemli Merkezlere Uzakliklar;

Yer Mesafe (~)
istiklal Caddesi 840m
Taksim Meydani 1,30 km
D-100 Baglanti Yolu 2,05 km
Hali¢ Koprisi 2,27 km

15 Temmuz Sehitler Képriast 5,30 km
TEM Otoyolu 7,01 km
istanbul Havalimani 30,70 km

2765.ada 3
% nolu parsel
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Bolim 5

Gayrimenkulun Fiziksel Bilgileri

5.1 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Tanimi, Gayrimenkul Arsa veya Arazi ise Uzerinde Herhangi Bir Yapi
Bulunup Bulunmadigi ve Varsa Bu Yapilarin Hangi Amagla Kullanildigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlar, istanbul ili, Beyoglu ilgesi, Hacihiisrev Mahallesi 2765 ada 3 no.lu parsel
tizerinde konumlu Piyalepasa istanbul Projesinde M Blok’ta yer alan 37 no.lu bagimsiz bélimdiir.

2765 ada 3 no.lu parsel 34.196,00 m? yUz 6lcimiine sahip olup parselin belirli bir geometrik formu
bulunmamaktadir. S6z konusu parsel egimli bir topografik yapiya sahip olup parsel tizerinde A, B, C, D, E, F,
G, H, 1,J,K L M, N, Ove Polmak lzere toplam 16 adet blok yer almaktadir. S6z konusu parselin Piyalepasa
Bulvari’na yaklasik 263 metre cephesi bulunmaktadir.

T TR A

Onayl mimari projesine gore konu parsel Gizerinde yer alan bloklara iliskin kat ve alan bilgisi asagidaki tabloda
belirtilmistir.

2765 ADA 3 NO.LU PARSEL UZERINDEKi BLOKLARA iLiSKiN BiLGILER

Blok Kat Bilgisi insaat Alani (m?)

A Blok 4 bodrum kat, zemin kat ve normal kat 6.206,23

B ve C Blok 4 bodrum kat, zemin kat ve 4 normal kat 12.704,96
D Blok 4 bodrum kat, zemin kat ve 7 normal kat 7.781,47

E ve F Blok 4 bodrum kat, zemin kat ve 4 normal kat 12.501,79
G ve H Blok 4 bodrum kat, zemin kat ve normal kat 6.785,37
I Blok 5 bodrum kat, zemin kat ve 10 normal kat 20.161,55

J Blok 6 bodrum kat, zemin kat ve 10 normal kat 32.760,74
K Blok 6 bodrum kat, zemin kat ve 6 normal kat 8.853,77

L Blok 6 bodrum kat, zemin kat ve 10 normal kat 27.647,19

M Blok 8 bodrum kat, zemin kat ve 13 normal kat 36.031,71

N Blok 5 bodrum kat, zemin kat ve 10 normal kat 24.368,76

O Blok 5 bodrum kat, zemin kat ve 9 normal kat 22.164,52

P Blok 5 bodrum kat, zemin kat ve 9 normal kat 26.325,93

2765 ADA 3 PARSEL UZERINDE YER ALAN BLOKLARIM TOPLAM iNSAAT ALANI 244.293,99
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Onayli mimari projesine gére M Blok’un 7., 6. ve 5 bodrum kati otopark, 4. bodrum kat diikkan ve depo, 3.,
2. ve 1. bodrum kat, zemin kat ve 13 normal kat konut olarak tasarlanmis olup blokta 192 adet bagimsiz
bollim bulunmaktadir.

TASINMAZA iLiSKiN ALANSAL BiLGILER

Blok Bagimsiz B. no. Kat Niteligi Net Alani (m?) Briit Alan (m?)

M BLOK 37 1.Normal Kat Konut 43,87 79,13

Tasinmazin mahalinde yapilan incelemede kullaniminda oldugu tespit edilmistir. Konu tasinmazin net
kullanim alani giris holii 3,84 m?, salon+mutfak 21,90 m?, yatak odasi 12,33 m? ve banyo 5,80 m? olmak {izere
balkon hari¢ toplam 43,87 m¥dir. Tasinmazin 6,61 m? balkon kullanimi bulunmaktadir. Toplam brit alan
79,13 m?dir.

5.2 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Fiziki ve Yapisal Ozellikleri

insaat Tarzi Kompozit (Karma)

insaat Nizami Ayrik nizam

Ana Gayrimenkuliin Kat Adedi M Blok: 8 bodrum kat, zemin kat ve 13 normal kat
Bina Toplam ingaat Alani M Blok: 36.031,71 m?

Yasi "3

Dis Cephe Terracotta cephe kaplamasi

Elektrik / Su / Kanalizasyon Sebeke

Isitma Sistemi Fan-Coil / Isi geri kazaniml klima santralleri
Havalandirma Sistemi Mevcut

Asansor 2 adet mevcut

Jenerator Mevcut

Yangin Merdiveni Mevcut

Park Yeri Kapali otopark

Diger Yangin algilama ve gilivenlik sistemi, acil durum asansori, karth gegis

5.3 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Kullanim Amaci ile i¢ Mekan insaat ve Teknik Ozellikleri

Deger takdirinde tasinmazlarin asagida belirtilen ic mekan insaat ve teknik ozelliklerine ait veriler dikkate
alinmistir.

Kullanim Amaci Konut (Yasal ve mevcut duruma gore)

Alani M Blok: 36.031,71 m?

Zemin Kismen laminat parke, ortak alanlarda seramik-granit, islak hacimlerde fayans
Duvar Boya

Tavan Asma tavan

Aydinlatma Spot aydinlatma, dekoratif aydinlatma

5.4 Varsa Mevcut Yapiyla veya insaati Devam Eden Projeyle ilgili Tespit Edilen Ruhsata Aykiri Durumlara
iliskin Bilgiler
Konu tasinmaz mahalinde yapilan incelemede; mevcut durum ile yasal durum arasinda aykirilik tespit

edilmemistir.

5.5 Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisiklikleri 3194 Sayili imar Kanunuw’nun 21’nci Maddesi
Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadig1 Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu gayrimenkuliin mevcut durumdaki aykiriliklari bulunmamakta olup 3194 Sayili imar
Kanunu’nun 21'nci maddesi kapsaminda yeniden ruhsat alinmasini gerektirmemektedir.
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Boliim 6

SWOT Analizi

+ GUCLU YANLAR

e Tasinmazin yer aldigi binanin ticari potansiyeli, gorinurligi ve reklam kabiliyeti yliksektir.
e Tasinmazin konumlu oldugu bdlgeye ulasim altrnatifleri gesitlidir.

e S0z konusu tasinmazin yer aldigi ana gayrimenkuliin otopark, glivenlik gibi imkanlari bulunmaktadir.

- ZAYIF YANLAR

e  Konu tasinmazin bulundugu proje itibariyle misafir girisinin saglandigi nokta ile bagimsiz bélim kapisi arasinda
ki mesafe dikkate alinir 6lglide fazladir.

e Tasinmazin konumlu oldugu Piyalepasa Bulvari’'nda giiniin belirli saatlerinde trafik yogunlugu yasanmaktadir.

v FIRSATLAR

e Tasinmaz istanbul’un prestijini kaybetmeyecek bir bélgesinde konumlanmaktadir.

X TEHDITLER

e Bolgede halihazirda insaatlari devam eden projelerdeki proje cesitliligi ve karmalari, uzun vadede birbirine
alternatif cok fazla proje yaratabilecektir.

e Ekonomideki arz talep dalgalanmalari tim sektérleri etkiledigi gibi gayrimenkul sektorini de etkilemektedir.

2
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Bolim 7

Degerlemede Kullanilan Yaklagimlarin Analizi

7.1 Degerleme Yaklasimlari

Uluslararasi Degerleme Standartlari kapsaminda tg farkh degerleme yaklasimi bulunmaktadir. Bu yaklasimlar
sirasiyla “Pazar Yaklasimi”, “Maliyet Yaklasimi” ve “Gelir Yaklasimi”dir. Her (¢ yaklasimin Uluslararasi
Degerleme Standartlari’'nda yer alan tanimlari asagida yer almaktadir.

Pazar Yaklagimi

Pazar yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, degerleme konusu varlikla fiyat bilgisi mevcut olan ayni veya
benzer varliklar ile karsilastirmali olarak belirlenmesini saglar.

Pazar yaklasiminda atilmasi gereken ilk adim, ayni veya benzer varliklar ile ilgili pazarda kisa bir slire 6nce
gerceklesmis olan islemlerin fiyatlarinin goz 6niinde bulundurulmasidir. Az sayida islem olmussa, bu bilgilerin
gecerliligini saptamak ve kritik bir sekilde analiz etmek kaydiyla, benzer veya ayni varliklara ait islem géren
veya teklif verilen fiyatlari dikkate almak uygun olabilir. Gercek islem kosullari ile deger esasi ve degerlemede
yapilan tim varsayimlar arasindaki farkliliklari yansitabilmek amaciyla, baska islemlerden saglanan fiyat
bilgileri Gzerinde diizeltme yapmak gerekli olabilir. Ayrica degerlemesi yapilan varlik ile diger islemlerdeki
varliklar arasinda yasal, ekonomik veya fiziksel 6zellikler bakimindan da farkhliklar olabilir.

Maliyet Yaklasimi

Maliyet yaklasimi, gbsterge niteligindeki degerin, bir alicinin, belli bir varlik igin, ister satin alma, isterse yapim
yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha fazla
odeme yapmayacagi ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla belirlenmesini saglar.

Bu yaklasim, pazardaki bir alicinin gereksiz kiilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler s6z konusu
olmadikca, degerlemesi yapilan varliga 6deyecegi fiyatin, esdeger bir varligin ister satin alma ister yapim
yoluyla maliyetinden fazla olmayacagi ilkesine dayanmaktadir. Degerlemesi yapilan varlklarin cazibesi,
yipranmis veya demode olmalari nedeniyle, genellikle satin alinabilecek veya yapimi gerceklestirilebilecek
alternatiflerinden daha distktir. Bunun gecerli oldugu hallerde, kullanilmasi gereken deger esasina bagli
olarak, alternatif varligin maliyeti lizerinde dizeltmeler yapmak gerekebilir.

Gelir Yaklagimi

Gelir yaklasimi ana basligi altinda degeri belirleyebilmek igin farkli yontemler kullanilmakta olup bunlarin
timiinln ortak 6zelligi, degerin hak sahibi tarafindan fiilen elde edilmis gercek veya elde edilebilecek tahmini
gelirlere dayaniyor olmasidir.

Bir yatirirm amach gayrimenkul i¢in gelir, kira seklinde olabilirken, sahibi tarafindan kullanilan binada milk
sahibinin esdeger bir mekani kiralamak icin katlanacagi maliyete dayanan varsayimsal bir kira (veya tasarruf
edilen kira) olabilir. Tanimlanan nakit akislari daha sonra bir kapitalizasyon siirecine tabi tutularak deger
belirlemesinde kullanilir. Sabit kalmasi beklenen gelir akislari, genellikle kapitalizasyon orani olarak
adlandirilan tek bir carpan kullanilarak kapitalize edilebilir. Bu rakam, paranin zaman maliyeti ile milkiyet
risklerini ve getirilerini yansitmasi beklenen, yatirimci icin getiriyi veya “verimi”; milki kendi kullanan bir
milk sahibi icin ise kuramsal bir getiriyi temsil eder.

7.2 Deger Tanimlari

Konu degerleme calismasinda rapor sonuc¢ degeri olarak “Pazar Degeri” takdir edilmis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlari’na gére deger tanimi asagidaki gibidir.
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Pazar Degeri

Pazar Degeri, bir varlik veya yikimliligilin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir satici ve istekli
bir alici arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin hareket ettikleri,
muvazaasiz bir islem ile degerleme tarihi itibariyla el degistirmesinde kullaniimasi gerekli gérilen tahmini
tutardir.

7.3 Degerlemede Kullanilan Yaklagimlarin Analizi ve Bu Yaklasimlarin Secilme Nedenleri

Bu degerleme calismasinda, degerleme konusu tasinmazin satisa emsal olabilecek gayrimenkul bilgilerine
ulasilabiliyor olmasi, yakin gevresindeki gayrimenkullerin pazar yaklasimina gore el degistiriyor olmasi dikkate
alinarak “Pazar Yaklasimi1”; gayrimenkulin “Konut” niteligine sahip olmasi nedeniyle kira getirisinin olma
potansiyeli ve cevresinde kiralik benzer gayrimenkul bilgilerine ulasilabiliyor olmasi nedeniyle “Gelir
Yaklasim1” uygulanmistir. Degerleme konusu tasinmazin arsa payi olan kat milkiyet tapusuna sahip olmasi
nedeniyle “Maliyet Yaklasimi” ile degerleme yapilmasinin dogru sonug vermeyecegi dislinildigiinden bu
yaklasim kullanilmamistir.

Mevcut ekonomik kosullarin, gayrimenkul piyasasinin analizi, mevcut trendler ve dayanak veriler ile bunlarin
gayrimenkulin degerine etkileri her bir yaklasim kapsaminda degerlendirilmistir. Konu tasinmazin konumlu
oldugu bolgedeki sektorlerin giincel durumu, mevcut ekonomik kosullar ve piyasa analizi yapilmis olup bu
verilerin tasinmaza olumlu / olumsuz etkileri tespit edilmistir. Tespit edilen etkiler deger takdirinde goz
onlinde bulundurulmus, tasinmazin degerine yansitiimistir.

Pazar Yaklagimi
Fiyat Bilgisi Tespit Edilen Emsal Bilgileri ve Bu Bilgilerin Kaynagi

Gayrimenkullin yakin ¢evresinde yapilan arastirmalar sonucunda konu gayrimenkule emsal teskil edebilecek
asagidaki emsal bilgilerine ulagiimistir.

27



1sayili Elektronik lmoa Kaount oe

& =FFTrEd

Konut Emsalleri / Satis

U Satis Fiyati Birim Satis Fiyati
No Bilgi Kaynagi Konum Kullanimi SEHBIWDIY Bruit Kapfh Konu Tasinmaza Gore Degerlendirme
Zamani Alan (m?) (TL) (TL/m?)
P!yalepa§a Piyalepasa . Ta§|nmaz |Ig .aynl prf)Je' ve blokta konumludur.
Istanbul . 1+1 daire tipine sahiptir.
- Istanbul Satilmis / 3 ay
1 Projesi Proiesi'nde Konut Snce 80 5.500.000 68.750 * Acitk mutfakhdir.
Satig Ofisi ) * Proje icerisinde M Blok'un 2. bodrum kati katinda
konumlu
Beytullah Bey konumlanmaktadir.
* Tasinmaz ile ayni proje konumludur.
s " e oo it
2 0(532) 172 o Konut Satilik 80 6.250.000 78.125 " ¢ L ' .
Projesi'nde Proje igerisinde A Blok'un 2. katinda
98 87
konumlu konumlanmaktadir.
* Pazarlk payi vardir.
XY * Tasinmaz ile ayni proje ve blokta konumludur.
Gayrimenkul Piyalepasa * 1+1 daire tipine sahiptir.
Yatirim istanbul * Actk mutfakhdir.
Yoénetimi Projesi'nde Konut satilik 80 6.800.000 85.000 * Proje icerisinde M Blok'un 5. katinda
0(530) 833 konumlu konumlanmaktadir.
9234 * Pazarlik payi vardir.
* Tasinmaz ile ayni proje konumludur.
Tayyar Piyalepasa * 3+1 daire tipine sahiptir.
Eksioglu istanbul * Kapali mutfakhdir.
4 0(541) 302 Projesi'nde Konut satilik 178 14.500.000 81.461 * Proje igerisinde K Blok'un 7. katinda
3192 konumlu konumlanmaktadir.
* Pazarlik payi vardir.
Piyalepasa
istanbul ikinci Piyalepasa * Tasinmaz ile ayni proje konumludur.
El Satis ve istanbul Satilmis / Aralik * 1+1 daire tipine sahiptir.
1. . 21. Lo
Kiralama Projesi'nde Konut 2021 65 400.000 >38 * Proje igerisinde K Blok'un 3. katinda
0 (535) 201 konumlu konumlanmaktadir.
17 03
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U Satis Fiyati Birim Satis Fiyati
No Bilgi Kaynagi Konum Kullanimi S B Bruit Kapfh Konu Tasinmaza Gore Degerlendirme
Zamani Alan (m?) (TL) (TL/m?)
Piyalepasa
istanbul ikinci Piyalepasa * Tasinmaz ile ayni proje konumludur.
El Satis ve istanbul Satilmig / Aralik * 1+1 daire tipine sahiptir.
6 Kiralama Projesi'nde Konut 2022 80 6.500.000 81.250 * Proje igerisinde M Blok'un 6. katinda
0(543) 650 konumlu konumlanmaktadir.
2153
* Tasinmaz ile ayni proje ve blokta konumludur.
Piramit Emlak :?éi:ii?a Satilik / Agustos * i;iad“"’“r;i:;:::l‘;;ah'pt"-
7 4 K 4. . 12 )
055 89058 80 Projesi'nde onut 2022 80 650.000 >8.125 * Proje icerisinde M Blok'un 13. katinda
konumlu konumlanmaktadir.
* 26.08.2022 tarihi itibariyla satiliktir.
* Tasinmaz ile ayni proje ve blokta konumludur.
Sayan Emlak :Dsl'éariiz?a Satilik / Agustos * i;iadlflr;i;;):(r;ijfrahlptlr.
8 053743905 07 Projesi'nde Konut 2022 168 9.650.000 >7.440 * Proje icerisinde M Blok'un 8. katinda
konumlu konumlanmaktadir.

* 26.08.2022 tarihi itibariyla satiliktir.

Degerlendirme:

o Degerleme konusu tasinmazin konumlu oldugu bolgede yapilan emsal arastirmalarina gore tasinmaza benzer nitelikteki konutlarin satis bedellerinin,
alanina, bulundugu lokasyona, bilinirligi yiiksek bir projede konumlu olup olmamasina, bulundugu kata, cephe durumuna, i¢ mekan ozelliklerine,
ulasim alternatiflerine yakinligi gibi faktorlere bagh olarak degisikenlik gosterdigi tespit edilmistir. Tim bu degerlendirmeler 1s18inda, s6z konusu
tasinmaza benzer niteliklere sahip konut briit birim satis degerinin ortalama 77.000-80.000 TL/m? araliginda olabilecegi tespit edilmistir.

e  Musteri talebi dogrultusunda tasinmazin 31.12.2021 tarihli degeri i¢in satilmis emsaller dikkate alinmistir. Konu tasinmazin bu deger tarihi itibariyla
birim satis degerinin 27.000-30.000.TL/m? araliginda olabilecegi tespit edilmistir.

e  Musteri talebi dogrultusunda tasinmazin 26.08.2022 tarihli degeri i¢in satilmis emsaller dikkate alinmistir. Konu tasinmazin bu deger tarihi itibariyla
birim satis degerinin 55.000-58.000.TL/m? araliginda olabilecegi tespit edilmistir.
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Konut Emsalleri / Kira

Kira Durumu/ Kapall l.(lra Birim Kira Fiyatl
No Bilgi Kaynagi Konum Kullanimi Zamam Alan Fiyati Konu Tagsinmaza Goére Degerlendirme
(M)  (Ti/ay)  (TL/m?/ay)
* Tasinmaz ile ayni proje ve blokta konumludur.
. Piyalepasa Piyalepasa istanbul Kiralanmis/ * 1+1 daire tipine sahiptir.
1 Istanbul Projesi Projesi'nde Konut 3 ay 6nce 80 18.500 231 * Agik mutfaklidir.
Beytullah Bey konumlu * Proje icerisinde M Blok'un 5. katinda konumlanmaktadir.
* Kira baslangicinda 1 yillik pesin 6deme yapildigi 6grenilmistir.
Piyalepasa * Tasinmaz ile ayni proje konumludur.
istanbul ikinci EI  Piyalepasa istanbul * 141 daire tipine sahiptir.
2 Satis ve Kiralama Projesi'nde Konut Kirahk 80 25.000 313 * Agik mutfaklidir.
0(543) 650 21 konumlu * Proje icerisinde K Blok'un 7. katinda konumlanmaktadir.
53 * Pazarlik payi vardir.
Piyalepasa * Tasinmaz ile ayni projede konumludur.
istanbul ikinci EI  Piyalepasa istanbul * 1+1 daire tipine sahiptir.
3 Satis ve Kiralama Projesi'nde Konut Kirahk 80 25.000 313 * Kapal mutfaklidir.
0(535) 201 17 konumlu * Proje igerisinde J Blok'un 9. katinda konumlanmaktadir.
03 * Pazarlik payi vardir.
Remax Miijde . ' : Ta@mr‘r@z il'e faynl pergde konumludur.
Venera Alishova Piyalepasa Istanbul 2+1 daire tipine sahiptir.
4 Projesi'nde Konut Kiralk 108 30.000 278 * Actk mutfakhdir.
0(553) 569 93 * n o
10 konumlu Acil satis degeridir.
* Proje icerisinde B Blok'un 11. katinda konumlanmaktadir.
Vizyon . ; . % . .
Investment Piyalepasa Istanbul Kiralanmis / Tasinmaz ile ayni projede konumludur.
5 0(532) 726 41 Projesi'nde Konut Aralik 60 6.000 100 * 1+1 daire tipine sahiptir.
45 konumlu 2021'de * Proje igerisinde A Blok'un 2. katinda konumlanmaktadir.
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Kira Durumu/ Kapah I.(|ra Birim Kira Fiyat
No Bilgi Kaynagi Konum Kullanimi Zaman Alan Fiyati Konu Tagsinmaza Goére Degerlendirme
(M)  (Ti/ay)  (TL/m?/ay)
Piyalepasa
istanbul ikinci EI  Piyalepasa istanbul Kiralanmis / * Tasinmaz ile ayni projede ayni blokta konumludur.
Satis ve Kiralama Projesi'nde Konut Aralik 80 20.000 250 * 1+1 daire tipine sahiptir.
0(543) 650 21 konumlu 2022'de * Proje igerisinde M Blok'un 7. katinda konumlanmaktadir.
53
* Tasinmaz ile ayni projede konumludur.
Errahome Piyalepasa istanbul Kiralik / * 3+1 daire tipine sahiptir.
0(532) 613 57 Projesi'nde Bina Abustos 2022 179 38.000 212 * Kapal mutfaklidir.
72 konumlu gustos * Proje icerisinde J Blok'un 6. katinda konumlanmaktadir.
* 26.08.2022 tarihi itibariyla kiraliktir.
. * Tasinmaz ile ayni projede konumludur.
Sirac . ; * . S
Gayrimenkul Plyalepe.lsaqlstanbul . Kiralik / 1+1 daire tipine sahiptir.
0 (545) 436 01 Projesi'nde Bina Agustos 2022 80 15.000 188 * Actk mutfakhdir.
38 konumlu * Proje icerisinde J Blok'un 11. katinda konumlanmaktadir.

* 26.08.2022 tarihi itibariyla kiraliktir.

Degerlendirme:

o Degerleme konusu tasinmazin konumlu oldugu bdlgede yapilan emsal arastirmalarina gére tasinmaza benzer nitelikteki konutlarin kira bedellerinin,
alanina, bulundugu lokasyona, bilinirligi yiksek bir projede konumlu olup olmamasina, bulundugu kata, cephe durumuna, ic mekan 6zelliklerine,
ulasim alternatiflerine yakinligi gibi faktorlere bagh olarak degisikenlik gosterdigi tespit edilmistir. Tim bu degerlendirmeler 1s18inda, s6z konusu
tasinmaza benzer niteliklere sahip konut brit birim kira degerinin ortalama 288-290 TL/m?/ay araliginda olabilecegi tespit edilmistir.

e Musteri talebi dogrultusunda tasinmazin 31.12.2021 tarihli degeri i¢in kiralanmis emsaller dikkate alinmistir. Konu tasinmazin bu deger tarihi itibariyla
birim kira degerinin 100-110.-TL/m?/ay araliginda olabilecegi tespit edilmistir.

e  Misteri talebi dogrultusunda tasinmazin 26.08.2022 tarihli degeri igin kiralanmis emsaller dikkate alinmistir. Konu tasinmazin bu deger tarihi itibariyla
birim kira degerinin 208-210.-TL/m?/ay arali§inda olabilecegi tespit edilmistir.
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KARSILASTIRMA TABLOSU - SATIS

Karsilastirilabilir Gayrimenkuller

Karsilagtirilan Etmenler

1 2 3 4
Birim Fiyati (TL/m?) 68.750 78.125 85.000 81.461
© . Pazarlik Payi 0% -7% -6% -12%
E <3  Milkiyet Durumu 0% 0% 0% 0%
tn? :g *.E Satis Kogsullari 0% 0% 0% 0%
?% > g Yenileme Masraflari 0% 0% 0% 0%
Piyasa Kosullari 9% 0% 0% 0%
X Konum 0% 0% 0% 0%
:g b Bina Yasi/Kalitesi 0% 0% 0% 0%
E g Bulundugu Kat/Manzara 1% -4% -5% 7%
g8  Kullanm Alani 0% 0% 0% 5%
=) Konfor Kosullari 2% 11% 2% 10%
- Diger 0% 0% 0% 0%

Diizeltilmis Birim Deger (TL/m?) 77.186 77.742 77.503 77.420

KARSILASTIRMA TABLOSU - KiRA

Karsilagtirilabilir Gayrimenkuller

Karsilagtirilan Etmenler

1 2 3 4
Birim Fiyati (TL/m?/ay) 231,3 312,5 312,5 277,8
© . Pazarlik Payi 0% -10% -5% -7%
g X % Miilkiyet Durumu 0% 0% 0% 0%
t‘n? _g % Satis Kosullari 0% 0% 0% 0%
?% > g Yenileme Masraflari 0% 0% 0% 0%
Piyasa Kosullari 30% 0% 0% 15%
. Konum 0% 0% 0% 0%
E x é Bina Yasi/Kalitesi 0% 0% 0% 0%
E _g = Bulundugu Kat/Manzara -4% -7% -8% -9%
&
= > g Kullanim Alani 0% 0% 0% 4%
Konfor Kosullari 0% 10% 5% 2%

Diizeltilmis Birim Deger (TL/m?/ay) 289,0 290,0 288,0 288,0

v' Degerleme Uzmaninin Profesyonel Takdiri:

Degerleme konusu tasinmaza deger takdir edilirken; tasinmazin yasal ve teknik 6zellikleri, benzer nitelikteki
tasinmazlara iliskin bilgiler, konumu, ulasimi, cevre 6zellikleri, altyapisi, gerceklestirilen SWOT analizi ve
Glkenin ekonomik durumu géz 6nitinde bulundurulmustur.

Pazar yaklasiminda, arastirmalar sonucu ulasilan emsallerin, tasinmaza gore olumlu olumsuz o6zellikleri
degerlendirilmis, bolgede yapilan tiim arastirmalar ve tecriibelerimize dayanarak; tasinmaz icin deger takdiri
asagidaki gibi yapiimistir.
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PAZAR YAKLASIMINA GORE TASINMAZIN PAZAR DEGERI

Kat / 2 Birim Deger e
Ada/Parsel Bagimsiz Bolim Kapali Alan (m?) (TL/m?) Tasinmazin Degeri (TL)
1.Kat/
2765 ada 3 parsel 37 no.lu BB 79,13 77.000 6.093.010
TASINMAZIN DEGERi 6.093.010
TASINMAZIN YAKLASIK DEGERI 6.095.000

PAZAR YAKLASIMINA GORE TASINMAZIN 31.12.2021 PAZAR DEGERI

Kat / 2 Birim Deger e
Ada/Parsel Bagimsiz Bolim Kapali Alan (m?) (TL/m?) Tasinmazin Degeri (TL)
1.Kat/
2765 ada 3 parsel 37 no.lu BB 79,13 30.000 2.373.900
TASINMAZIN DEGERi 2.373.900
TASINMAZIN YAKLASIK DEGERI 2.375.000

*Degerleme konusu tasinmazin 31.12.2021 tarihli degeri miisteri talebi dogrutusunda bilgi amach olarak
verilmistir.

PAZAR YAKLASIMINA GORE TASINMAZIN 26.08.2022 PAZAR DEGERI

Kat / Kapali Alan Birim Deger Tasinmazin Degeri
Ada/Parsel Bagimsiz Boliim (m?) (TL/m?3) (TL)
1.Kat/
2765 ada 3 parsel 37 no lu BB 79,13 55.500 4.391.715
TASINMAZIN DEGERi 4.391.715
TASINMAZIN YAKLASIK DEGERI 4.390.000

*Degerleme konusu tasinmazin 26.08.2022 tarihli degeri miisteri talebi dogrutusunda bilgi amach olarak
verilmistir.

Gelir Yaklagimi

Degerleme konusu tasinmazin kiralama emsal arastirmasi verileri ile bir gelir indirgeme yaklasimi yontemi
olan Direkt Kapitalizasyon Yontemi kullanilarak deger tespiti yapiimistir.

Direkt Kapitalizasyon Yontemi

Direkt ya da dogrudan kapitalizasyon denilen ve milkiin bir yillik stabilize getirisini baz alan yaklasim, yeni bir
yatirimci agisindan gelir Greten milkiin pazar degerini analiz etmektedir. Bir kapitalizasyon orani elde
edebilmek i¢in karsilastirilabilir milklerin satis fiyatlariyla gelirleri arasindaki iliski incelenir. Daha sonra konu
milkiin sahip olunduktan sonraki ilk yilda elde edilen yillik faaliyet gelirine bu oran uygulanir. Elde edilen
deger, benzer miilklerde ayni diizeyde getiri elde edilecegi varsayimiyla, belirtilen gelir dizeyiyle garanti
edilen pazar degeridir. Bu analizde “Tasinmaz Degeri = Tasinmazin Yillik Net Geliri / Kapitalizasyon Orani”
formulinden yararlanilir.

Kapitalizasyon Oraninin Belirlenmesi

- Tasinmazla ayni projede M blokta konumlu, 5. katta yer alan 80 m? alanh konut, 6.000.000 TL fiyat ile
satilabilecegi ve aylik 21.500 TL’ den kiralanabilecegi distintlmektedir.

Kapitalizasyon Orani = 12 Ay x 21.500 TL / Ay / 6.000.000 TL = 0,043
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S6z konusu gayrimenkuliin bulundugu bodlgedeki emsal arastirmasina gore kira degerlerinin; 208-210
TL/m?/ay olacagi kanaatine varilmistir. Emsallerdeki satis ve kira rakamlarindan yola cikarak, kapitalizasyon
orani %4,5 olarak kabul edilmistir.

Gayrimenkulden elde edilebilecegi 6ngoriilen aylik kira geliri ve direkt kapitalizasyon yontemine gore degeri
asagidaki gibi takdir edilmistir.

DIREKT KAPITALIZASYON YONTEMINE GORE TASINMAZIN 09.06.2023 PAZAR DEGERI

Kvat/ Kapali Alan B'”"f K|'ra Ayhk, K'Ta Kap. Orani Tasinmazin
Ada/Parsel Bagimsiz (m?) Degeri Degeri (%) Degeri (TL)
Boliim (TL/m?/ay) (TL/m?) ’ &
1.Kat/
2765 ada 3 parsel 79,13 288,00 22.789 4,5% 6.077.184
37 no.lu BB

TASINMAZIN DEGERI  6.077.184
TASINMAZIN YAKLASIK DEGERi  6.075.000

DIREKT KAPITALIZASYON YONTEMINE GORE TASINMAZIN 31.12.2021 PAZAR DEGERI

Kvat/ Kapali Alan B"m: Kl'ra Aymf. K'Ta Kap. Orani Tasinmazin
Ada/Parsel Bagimsiz (m?) Degeri Degeri (%) Degeri (TL)
Boliim (TL/m?/ay)  (TL/m?) ° =
1.Kat/
2765 ada 3 parsel 79,13 100,00 7.913 4,0% 2.373.900
37 no.lu BB

TASINMAZIN DEGERI 2.373.900
TASINMAZIN YAKLASIK DEGERI 2.375.000

*Degerleme konusu tasinmazin 31.12.2021 tarihli degeri miisteri talebi dogrutusunda bilgi amach olarak
verilmistir.

DIREKT KAPITALiZASYON YONTEMINE GORE TASINMAZIN 26.08.2022 PAZAR DEGERI

Birim Ki
Kat / Kapali Alan |r|rr: l.ra Aylik Kira Degeri  Kap. Orani  Taginmazin
Ada/Parsel Bagimsiz Boliim (m?) Degeri (TL/m?) (%) Degeri (TL)
& (TL/m?/ay) ’ €
1.Kat/
2765 ada 3 parsel 79,13 208,00 16.459 4,5% 4.389.077
37 no.lu BB

TASINMAZIN DEGERi  4.389.077
TASINMAZIN YAKLASIK DEGERI  4.390.000

*Degerleme konusu tasinmazin 26.08.2022 tarihli degeri miisteri talebi dogrutusunda bilgi amach olarak

verilmistir.

7.4 En Verimli ve En lyi Kullanim Analizi

Bir milkin fiziki olarak uygun olan, yasalarca izin verilen, finansal olarak gergeklestirilebilir ve degerlemesi
yapilan milkin en ylksek getiriyi saglayan kullanimi, en verimli ve en iyi kullanimidir.

Yapilan pazar arastirmalari ve degerlendirmeler dogrultusunda, degerleme konusu tasinmazin en verimli ve
en iyi kullanimi uygulama imar planindaki lejandi ve mevcut kullanimi ile uyumlu olarak “Konut” amagli
kullanimidir.
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7.5 KDV Konusu

24.12.2007 tarihli ve 2007/13033 sayili Bakanlar Kurulu karari ile yirurlige konulan “Mal ve Hizmetlere
Uygulanacak KDV Oranlarinin Tespitine iliskin Karar” ve bu karara iliskin yayimlanan karar ve tebligler
uyarinca giincel KDV oranlari asagidaki tabloda yer almaktadir.

Bu dogrultuda degerleme konusu tasinmaz igin, deger tarihinde gecerli olan mevzuat geregi %18 KDV
uygulamasi yapilmistir.

KDV ORANLARI

is Yeri Teslimlerinde 18%

Arsa/Arazi Teslimlerinde 8%

01.04.2022 TARIHINDEN SONRA RUHSAT ALINMASI DURUMUNDA KDV ORANI

Net Alani 150 m? ve Uzeri Konutlarda

Net Alanin 150 m?den Fazla Olan Kismi igin 18%
Net Alanin 150 m?ye Kadar Olan Kismi igin * 8%
Net Alani 150 m?'ye Kadar Konutlarda * 8%
01.04.2022 TARIHINDEN ONCE RUHSAT ALINMASI DURUMUNDA KDV ORANI

Net Alani 150 m? ve Uzeri Konutlarda 18%
Net Alani 150 m?'ye Kadar Konutlarda */**

01.01.2013 Tarihine Kadar Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda 1%
01.01.2013-31.12.2016 Tarihlerinde Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda | 499 TL' ye kadar ise 1%
Yapi Ruhsatinin Alindigi Tarihte 500-999 TL ise 8%
Emlak Vergisi Yoniinden Arsa Birim m? Rayi¢ Degeri 1.000 TL ve Gzeri 18%
01.01.2017 Tarihi itibariyla Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda 1.000 TL'ye kadar ise 1%
Yapi Ruhsatinin Alindigi Tarihte 1.000-2.000 TL ise 8%
Emlak Vergisi Yoniinden Arsa Birim m? Rayi¢ Degeri 2.000 TL Gzeri 18%

* 16.05.2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda rezerv yapi alani ve riskli alan
olarak belirlenen yerler ile riskli yapilarin bulundugu yerlerdeki konutlarda KDV orani %1’dir.

** liiks veya birinci sinif ingaatlarda gegerlidir. 2. ve 3. sinif basit ingaatlarda, konutun net alani 150 m?'nin altinda ise KDV orani %1' dir.

*** Kamu kurum ve kuruluslari ile bunlarin istirakleri tarafindan ihalesi yapilan konut insaati projelerinde, yapi ruhsati tarihi yerine ihale tarihi
dikkate alinmalidir.
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Boliim 8
Analiz Sonuclarinin Degerlendirilmesi ve Sonug

8.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi

Degerleme uzmaninin raporda belirttigi tiim analiz, calisma ve hususlara katiliyorum.

8.2 Asgari Husus ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadiklarinin Gerekgeleri
Asgari husus ve bilgilerden raporda yer verilmeyen madde bulunmamaktadir.

8.3 Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilemedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Degerleme konusu tasinmazin tim yasal gereklilikleri tamamlanmis olup ve mevzuat uyarinca alinmasi
gereken izin ve belgeler tam ve eksiksizdir.

8.4 Varsa Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat ve ipotekler ile ilgili Goriis
Tasinmaz lGzerindeki takyidat kayitlarinin tasinmazin degerine etkisi bulunmamaktadir.

8.5 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Uzerinde ipotek veya Gayrimenkuliin Degerini Dogrudan ve Onemli
Olgiide Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi Durumlari Harig Devredilebilmesi Konusunda
Bir Sinirlamaya Tabi Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu gayrimenkule iliskin takyidat kayitlarinda, konu serhin TEDAS'In rutin uygulamasi olup
tasinmazin degerine etkisi olmayip devredilebilmelerine iliskin bir sinirlama bulunmamaktadir.

8.6 Degerleme Konusu Arsa veya Arazi ise, Almindan itibaren Bes Yil Gegmesine Ragmen Uzerinde Proje
Gelistirilmesine Yonelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunulmadigina Dair Bilgi

Degerleme calismasi bir projenin degerleme calismasi icin yapilmamistir.

8.7 Degerleme Konusu Ust Hakki veya Devre Miilk Hakki ise, Ust Hakki ve Devre Miilk Hakkinin
Devredilebilmesine iliskin Olarak Bu Haklari Doguran Soézlesmelerde Ozel Kanun Hiikiimlerinden
Kaynaklananlar Hari¢ Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmaz Ust hakki veya devremiilk hakki degildir.

8.8 Farkli Degerleme Yontemleri ile Analizi Sonuglarinin Uyumlastiriimasi ve Bu Amagla izlenen Metotlarin
ve Nedenlerin Agiklamasi

S6z konusu degerleme galismasinda pazar yaklasimi ve gelir yaklasimi yoéntemi olan direkt kapitalizasyon
yontemi kullanilarak deger tespiti yapiimistir.

09.06.2023 Dedgeri:
Yaklagim TL
Pazar Yaklagimi 6.095.000
Gelir Yaklagimi 6.095.000
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31.12.2021 Degeri:

Yaklasim TL
Pazar Yaklagimi 2.375.000
Gelir Yaklagimi 2.375.000

*Degerleme konusu tasinmazin 31.12.2021 tarihli degeri misteri talebi dogrutusunda bilgi amach olarak
verilmistir.

26.08.2022 Degeri:
Yaklagim TL
Pazar Yaklagimi 4.390.000
Gelir Yaklagimi 4.390.000

*Degerleme konusu tasinmazin 26.08.2022 tarihli degeri miisteri talebi dogrutusunda bilgi amach olarak
verilmistir.

Pazarda yapilan incelemelerde konu tasinmazla benzer nitelikteki gayrimenkullerin gelir getiren bir milk
olarak degerlendirmekten ziyade pazar yaklasimina gére degerlendirildigi gdzlemlenmistir.

Bu dogrultuda rapor sonug degeri olarak, pazar yaklasimiyla hesaplanan pazar degeri takdir edilmistir. Nihai
deger takdir edilirken pesin satis fiyatlari esas alinmistir.

8.9 Nihai Deger Takdiri

TASINMAZIN PAZAR DEGERI

Rapor Tarihi 22.09.2023

Deger Tarihi 09.06.2023

Pazar Degeri (KDV Harig) 6.095.000.-TL Altimilyondoksanbesbin.-TL

Pazar Degeri (KDV Dahil) 7.192.100.-TL Yedimilyonyiizdoksanikibinyiz.-TL

*Degerleme konusu tasinmazin 31.12.2021 tarihli degeri KDV hari¢ 2.375.000 TL olarak hesaplanmis olup miisteri
talebi dogrultusunda bilgi amagl olarak verilmistir.

*Degerleme konusu tasinmazin 26.08.2022 tarihli degeri KDV hari¢ 4.390.000 TL olarak hesaplanmis olup miisteri
talebi dogrultusunda bilgi amach olarak verilmistir.

Degerlemeye Yardim Eden

Esin EKEN
irem COMERT Yasar CARK Doguscan IGDIR, MRICS
Degerleme Uzmani Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans No: 405192 Lisans No: 411337 Lisans No: 404244
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Bolum 9

Ekler

1 Tapu Belgesi

2 Takyidat Belgesi

3 imar Durumu

4 Vaziyet Plani

5 Yap! Ruhsatlari

6 Yapi Kullanma izin Belgesi

7 Fotograflar

8 Ozgecmisler

9 SPK Lisanslari ve Mesleki Tecriibe Belgeleri
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Ek 1: Tapu Belgesi

TURKIYE CUMHURIYETI
TAPU SENEDI

i ISTANBUL
ligz BEYOGLU
MahalieKay. [{ACIHOSREV
Ada: 2765

Yiiz Okomil: 34 196,00 m2
Niteligi:

TASINMAZ BILGILERI

Arsy

Niteligl Arsa Payl Proja m*:

KONUT 207136668 NET . 49,73
BRUT: 79,13
Blok/Giris/Kat No: Bagimaz BSim No Cilt'Sayta No

M-/ 1 37 9 - 866

@z
=0
=3
b5
xa

Adr SoyediBaba Al Hissasi:
ARTEMIS HAL] ANONIM SIRKETI Tam

MALIK
BILGILERI

Taginmaz FipiNo Ecinme Nedens; Igtem Bedol:
104968124 Sang 950.000,00
Kat Irtifaks "

’

Konum Bilgisi TescE Tarihi'Yeymiys No

291012020 - 1317

TESCILE iLISKIN
BILGILER

Miifkiyotin digindaki ayni ve gafisi hakisr 8o serhy ve belitmelér ipin 13pu siciing mdracaat edirnesi govakmokiod
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Ek 2: Takyidat Belgesi
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Imar Durumu

Ek 3
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Ek 4: Vaziyet Plani
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Ek 5: Yapi Ruhsatlan
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Ek 6: Yapi Kullanma izin Belgesi
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Ek 8: Ozgecmisler

Adi ve Soyadi irem COMERT

Dogum Yeri, Tarihi istanbul, 22.08.1988

Meslegi Sehir ve Bolge Plancisi

Pozisyon TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. - Gayrimenkul Degerleme Uzmani
Lise

Huseyin Yildiz Anadolu Lisesi (2002-2006)
Lisans

Egitim Durumu ] .
Istanbul Teknik Universitesi / Sehir ve Bélge Planlama (2009-2014)
Yiiksek Lisans

istanbul Teknik Universitesi / Gayrimenkul Gelistirme Yiiksek Lisans Programi (2015-2018)

Is Tecriibesi 2023-.. 1A'S;<B Gayrimenkul Degerleme Vénetici Yardimaisi
2020-2022 ;S;(B Gayrimenkul Degerleme Kidemli Degerleme Uzmani
2018-2020 ZS;(B Gayrimenkul Degerleme Degerleme Uzmani
24 Gayrimenkul Portfoy | Gayrimenkul Portfoy Gelistirme
2015-2017
015-20 Yonetimi A.S. Uzmani
Ensar insaat Mimarlik Planlama . _—
2014-201 kul Gel
0 015 San. ve Tic. Ltd. Sti. Gayrimenkul Gelistirme Uzmani
2013-2014 iesspa Gayrimenkul Degerleme Degerleme Uzman Yardimcisi
Sertifikalar SPK Onayli Gayrimenkul Degerleme Uzmani (Lisans No: 405192)
Yabanai Diller ingilizce

Sirketimizin gizlilik politikasi cercevesinde uzmanin hazirladigi degerleme raporu hakkinda bilgi verilememektedir.
Uzman sirketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak gorev almaktadir.
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Adi ve Soyadi Yasar CARK

Dogum Yeri, Tarihi | Giresun, 01.01.1991

Meslegi Harita Miihendisi, Degerleme Uzmani
Pozisyon TSKB Gayrimenkul Degerleme, Yonetici Yardimcisi
Lisans

Yildiz Teknik Universitesi, insaat Fakiiltesi, Harita Miihendisligi, (2010 — 2014)
Egitim Durumu
Yiiksek Lisans

Bahgesehir Universitesi, Sosyal Bilimler Enstitiisii, MBA-Genel isletmecilik (2017-)

01.2022-... TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Yénetici Yardimcisi
K li i kul
01.2020-01.2022 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. |duem | Gayrimenkuy
Degerleme Uzmani
Is Tecriibesi Gayrimenkul Degerleme
03.2017- 01.2020 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.
Uzmani
Kalme Kurumsal Gayrimenkul Gayrimenkul Degerleme
2015-2017 o
Degerleme A.S. Uzmani
Sertifikalar SPK Onayli Gayrimenkul Degerleme Uzmani, No:411337
Yabanci Diller ingilizce

Sirketimizin gizlilik politikasi cergevesinde uzmanin hazirladigi degerleme raporu hakkinda bilgi verilememektedir.
Uzman sirketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak gérev almaktadir.
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Adi ve Soyadi

Doguscan IGDIR

Dogum Yeri, Tarihi

istanbul, 27.11.1987

Meslegi

Jeodezi ve Fotogrametri Mihendisi

Pozisyon

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. - Gayrimenkul Degerleme Uzmani

Egitim Durumu

Lise

Yedikule Lisesi (Yabanci Dil Agirlikh) (2001-2005)

Lisans

Yildiz Teknik Universitesi / Jeodezi ve Fotogrametri Miihendisligi (2005-2011)

Universidad Politecnica De Valencia Escuela Tecnica Sup. De Ing. Geodesica / Cartografica y
Topografica / Erasmus Ogrenci Degisim Programi (2009-2010)

Yiiksek Lisans
Yildiz Teknik Universitesi / Geomatik Yiiksek Lisans Programi (2011-)
Maltepe Universitesi/ MBA (2016-2017)

2023-... TSKB Gayrimenkul Degerleme Miidiir
AS
is Tecriibesi 2020-2022 I\S;(B Gayrimenkul Degerleme | .\ i
2016- 2020 ;S;B Gayrimenkul Degerleme Yonetici Yardimcisi
2013-2016 TSKB Gayrimenkul Degerleme Kldf,‘mh Gayrimenkul
AS Degerleme Uzmani
2011-2013 TSKB Gayrimenkul Degerleme | Gayrimenkul Degerleme
AS Uzmani
2011 TSKB Gayrimenkul Degerleme Stajyer
AS
2008 Gozlem Harita Stajyer
Uyelikler istanbul Harita ve Kadastro Mithendisleri Odasi
ispanyolca Kursu / Universidad Politecnica De Valencia / ispanya (2010)
ispanyolca Kursu / istanbul Cervantes Enstitiisii (2010)
Sertifikalar Yesil Binalar ve LEED Sertifikasyon Sistemi Egitimi (2013)

Yapi Malzemelerinde Strdirilebilirlik ve Strddralebilir Yapilar (2014)
Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS) Member

Yabanci Diller

ingilizce

ispanyolca

Sirketimizin gizlilik politikasi cercevesinde uzmanin hazirladigi degerleme raporu hakkinda bilgi verilememektedir.
Uzman sirketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak gorev almaktadir.
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Ek 9: SPK Lisanslari ve Mesleki Tecriibe Belgeleri

3 == — o~ — - —
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QSPL

; Sermaye Piyasast
Lisanstama Sicl ve Egaim Kurulusu

Tarth : 27.12.2018 No: 411337

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar igin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya iligkin Esaslar Hakkinda Teblig"i (VII-128.7) uyarinca

Yasar CARK

Gayrimenkul Degerleme Lisansini almaya hak kazanmagtr.,

ASEES 42

Levent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA VE SiCit. MUDURU GENEL MUDUR
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WP

Sermaye vaasast

Tarih : 24.03.2015 No : 404244

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar igin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya Iligkin Esaslar Hakkinda Teblig"i (V1I-128.7) uyarinca

Doguscan IGDIR

Gayrimenkul Degerleme Lisansini almaya hak kazanmagtar.

] ‘ent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA VE SICIL MUDURU GENEL MUDUR YARDIMCISI

@
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MESLEKI TECRUBE BELGESI

Beige Tarihi: 14062023 Balge Moz 202341.11963
Sayin irem COMERT

(T.C. Kirnlik Mo: 22798308252 - Lisans Mo, 405152

sermaye Pivasas Kurulu tarafindan gayrimenkul deiderems alanindaki
tzcribenin kentrolune iligkin belidenen ke ve esaslar gergevesinde
“Sorumiu Degerdeme Uzmam®™ olmak igin aranan 3 (beg) yilllk meslekl tecrube
sartini sagladiginz espit edilmistir.

A i

Hakan UFUK Yasar BAHGECI
Genel Sekreter Bagkan
MESLEKI TECRUBE BELGESI
Belge Tarihi: 1401201 Belge No: 2021013798

Saym Yasar CARK
(T.C. Kimifik Mo: 38535352617 - Lisans Mot 411337

Sermaye Piyasas) Kuruly farafindan gayrimenkul dederleme alamndaki
tecribenin konlrolane iliskin belirlenen ike ve esasiar cergevesinde
“Sorumliu Dederleme Uazman™ olmak (gin aranan 3 (Deg) yilik mesleki tecribe
sarini sagladidimz tespit ediimistir

%
N 1IRE
Daruk KARSI Encan A"‘I"'I][IIE-IDU
Geneal Sekreter Baskan
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MESLEKI TECRUBE BELGESI

Deiga Tarihi: 08102098 Balge No: 204801 1844

Sayin Doguscan IGDIR
T Kirklk Mo, S1980TAZ00Y - Lisars Mo 204344 §

Sermaye Pivasaszi Kurulu tarafindan gayrimenkul dededeme alamindakl
teciiibenin kontrofine iliskin belidanen ilke ve aesasiar gergavesinds
“Sorumiu Dederlerne Uzmani™ almak igin aranan 5 (bes) yillk mesleki tecriibe
sartini saglaciginiz taspit edilmiglir.

/
Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Goenel Sakretar Bagkan
ey
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Artemis Hali A.S.
Balmumcu Mabhallesi, Itri Sokak, No:8/1, Besiktas / istanbul

Sayin Erdem DEMIR,

Talebiniz dogrultusunda Serdivan’da konumlu olan “1 Adet Tarla”nin pazar degerine yonelik 2023A632 no.lu
degerleme calismasi hazirlanmistir. Degerleme konusu tasinmaz, 2.714,21 m? yiiz lcimune sahip tarladir.
Tasinmazin pazar degeri asagidaki gibi takdir edilmistir. Takdir edilen deger, degerlemeyi olumsuz kilan
etkenler, varsayimlar ve kisitlamalarla birlikte degerlendirilmistir.

TASINMAZIN PAZAR DEGERI

Rapor Tarihi 22.09.2023

Deger Tarihi 30.06.2023

Pazar Degeri (KDV Harig) 3.475.000.-TL  Ugmilyondértyiizyetmisbesbin.-TL
Pazar Degeri (KDV Dahil) 3.753.000.-TL  Ugmilyonyediyiizellitigbin.-TL

Degerleme konusu tasinmazin 03.10.2022 tarihli degeri KDV hari¢ 1.100.000.-TL olarak hesaplanmis olup miisteri
talebi dogrultusunda bilgi amach olarak verilmistir.

Pazar degerinin tespitine yonelik olarak yapilan hesaplamalar, bilgiler ve aciklamalar rapor iceriginde yer
almaktadir. Pazar degerinin takdiri icin yapilan analiz ve hesaplamalar RICS tarafindan “Redbook”ta
tanimlanan Degerleme Standartlari ve Uluslararasi Degerleme Standartlar (IVS) ile uyumlu olarak
hazirlanmustir.

Degerlemenin amaci ve kullanici bilgileri raporda agik bir sekilde belirtilmis olup rapor, tarafinizla yapilan
13.09.2023 tarih, 2187 no.lu s6zlesmeye istinaden hazirlanmistir. Raporun sdzlesmede belirtilen degerleme
amaci disinda ya da baska bir kullanici tarafindan kullaniimasi mimkin degildir.

Bu calismada sizler ile birlikte is birligi yapmaktan mutluluk duyuyoruz. Calismaya iliskin herhangi bir
sorunuz olmasi durumunda bizimle iletisime gegebilirsiniz.

Saygilarimizla,

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

Degerlemeye Yardim Eden
Burak YURUR

Yasar CARK Ozan KOLCUOGLU, MRICS
Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans No: 411337 Lisans No: 402293


http://www.tskbgd.com.tr/
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Hazirlanan degerleme raporu igin asagidaki hususlari beyan ederiz;

v
v
v
v
v
v
v
v

Asagidaki raporda sunulan bulgularin degerleme uzmaninin bildigi kadariyla dogru oldugunu,

Analiz ve sonuglarin sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirli oldugunu,

Degerleme uzmaninin degerleme konusunu olusturan milkle herhangi bir ilgisi olmadigini,

Degerleme uzmaninin lcretinin raporun herhangi bir bolimiine bagh olmadigini,

Degerleme calismasinin ahlaki kural ve performans standartlarina gére gergeklestigini,

Degerleme uzmaninin, mesleki egitim sartlarini haiz oldugunu,

Degerleme calismasinin gerceklestirildigi misteriyle aramizda herhangi bir ¢ikar catismasi olmadigini,
Degerleme uzmaninin degerlemesi yapilan miulkin yeri ve tirli konusunda daha 6nceden deneyimi

oldugunu,

v Degerleme uzmaninin, milka kisisel olarak denetledigini,

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmadigini,

Degerleme raporunun RICS tarafindan “Redbook”ta tanimlanan Degerleme Standartlari kapsaminda
hazirlandigini,

Degerleme raporunun teminat amach islemlerde kullanilmak Gzere hazirlanmamis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlari (IVS) kapsaminda dizenlendigini,

Zemin arastirmalari ve zemin kontaminasyonu ¢alismalarinin, "Cevre Jeofizigi” bilim dalinin profesyonel
konusu icinde kalmasi ve bu konuda ihtisasimiz olmamasi nedeniyle gayrimenkullin ¢cevresel olumsuz bir
etki olmadiginin varsayildigini,

Degerleme raporunda, degerleme kurulusunun yazili onayi olmaksizin raporun tamamen veya kismen
yayimlanmasinin, raporun veya raporda yer alan degerleme rakamlarinin ya da degerleme faaliyetinde
bulunan personelin adlarinin veya mesleki niteliklerinin referans verilmesinin yasak oldugunu,

Bu degerleme raporunun 31.08.2019 tarih 30874 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi

kapsaminda hazirlandigini beyan ederiz.
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Yonetici Ozeti
DEGERLEME GALISMASINA iLiSKiN BILGILER
RAPOR TURU Standart

MULKIYET DURUMU Tam Miilkiyet

Halka arzi duslnilen sirketin aktifinde kayith bir gayrimenkul olmasi
nedeniyle hazirlanmistir.

DEGERLEMENIN AMACI
OZEL VARSAYIMLAR Degerleme ¢alismasi kapsaminda herhangi bir varsayim bulunmamaktadir.
KISITLAMALAR Degerleme ¢alismasi kapsaminda herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

Musteri talebi dogrultusunda tasinmazin 03.10.2022 tarihli degeri de takdir

MUSTERI TALEBI A
edilmistir.

ANA GAYRIMENKULE iLiSKiN BiLGILER

ADRES Cubuklu Mahallesi, Serdivan ilgesi / Sakarya 2298 ada 17 no.lu parsel.
TAPU KAYDI Sakarya ili, Serdivan ilgesi, Cubuklu Mahallesi, 2298 ada 17 parsel.
ARSA YUZ 6LCUMU 2.714,21 m?

iMAR DURUMU Lejant: Tarimsal Alan

EN VERiMLI VE EN iYi KULLANIM | Tarimsal Alan
FINANSAL GOSTERGELER
ARSA BiRiM SATIS DEGERI 1.250 TL/m?

DEGERLEMEYE iLiSKiN BiLGILER

KULLANILAN YAKLASIM Pazar Yaklasimi
DEGER TARiHi 30.06.2023
PAZAR DEGERI (KDV HARIC() 3.475.000.-TL
PAZAR DEGERI (KDV DAHiL) 3.753.000.-TL

4

Bu sayfa, bu degerleme raporunun ayrilmaz bir pargasidir, rapor igerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir biitiindir bagimsiz kullanilamaz.
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Bolim 1

Rapor, Sirket ve Musteri Bilgileri

1.1 Rapor Tarihi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, Artemis Hali A.S. icin sirketimiz tarafindan 22.09.2023 tarihinde, 2023A632 rapor
numarasi ile tanzim edilmistir.

1.2 Rapor Tiirii ve Degerlemenin Amaci

Bu rapor, Sakarya ili, Serdivan ilgcesi, Cubuklu Mahallesi, 2298 ada, 17 parsel no.lu gayrimenkuliin 30.06.2023
tarihli pazar degerinin, Tirk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanan gayrimenkul degerleme
raporudur.

Bu degerleme raporu, Uluslararasi Degerleme Standartlari dogrultusunda tanzim edilmis olup 31.08.2019
tarih 30874 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul
Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi kapsaminda hazirlanmistir.

Konu degerleme ¢alismasi; halka arzi disinilen sirketin aktifinde kayitli bir gayrimenkul olmasi nedeniyle
hazirlanmustir.

1.3 Raporu Hazirlayanlar

Bu degerleme raporu, gayrimenkullerin mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi — kurum —
kuruluslardan elde edilen bilgilerden faydalanilarak, Sorumlu Degerleme Uzmani Ozan KOLCUOGLU (Lisans
No0:402293) kontroliinde, Degerleme Uzmani Yasar CARK (Lisans No: 411337) tarafindan hazirlanmistir.
Degerleme raporunun hazirlanmasina Burak YURUR yardim etmistir. Rapora yardim eden bilgisi bilgi amacgli
belirtilmistir.

1.4 Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu igin, sirketimizin degerleme uzmanlari 21.09.2023 tarihinde g¢alismalara baslamis ve
22.09.2023 tarihinde degerleme ¢alismalarini tamamlayarak raporu hazirlamislardir. Bu siirede gayrimenkul
mahalli ile ilgili resmi dairelerde incelemeler ve ofis ¢alismasi yapilmistir.

1.5 Dayanak Sozlesmesi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, sirketimiz ile Artemis Hali A.S. arasinda taraflarin hak ve yikimlaltklerini belirleyen
2187 no.lu ve 13.09.2023 tarihli dayanak s6zlesmesi hitklimlerine bagh kalinarak hazirlanmistir.

1.6 isin Kapsami

Bu degerleme raporu,2187 no.lu ve 13.09.2023 tarihli dayanak s6zlesmesi kapsaminda; Sakarya ili, Serdivan
ilcesi, Cubuklu Mahallesi, 2298 ada, 17 parsel no.lu gayrimenkullin 30.06.2023 tarihli pazar degerinin, Turk
Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanmistir.

1.7 Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Getirilen Sinirlamalar
Misteri talebi dogrultusunda tasinmazin 03.10.2022 tarihli degeri de takdir edilmistir.

1.8 Degerleme Galismasini Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler

Degerleme calismasini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen bir faktor yoktur.
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1.9 Degerleme Konusu Gayrimenkul icin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug
Degerlemeye iliskin Bilgiler

Degerleme konusu tasinmaz ile ilgili olarak firmamiz tarafindan ilgili sermaye piyasasi mevzuatina gore daha
onceki tarihlerde hazirlanmis degerleme raporu bulunmamaktadir.

1.10 Sirket Bilgileri

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S., Omer Avni Mahallesi Karun Cikmazi Sokak No:2/1 Beyoglu-istanbul
adresinde faaliyet gostermekte olup 13.11.2002 tarih ve 5676 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan Sirket
Ana Sozlesmesine gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek amaciyla
300.000 Tirk Lirasi sermaye ile kurulmustur. (Ticaret Sicil No: 485935 - Mersis No: 0859033992100010)

Sirketimiz, Basbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayili yazisi ile
Sermaye Piyasasi Mevzuati Hiikiimleri cercevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmistir.

Ayrica sirketimiz, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu’nun 17.12.2009 tarih ve 3469 sayili karari ile
“Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagli hak ve faydalarin degerlemesi” hizmeti verme
yetkisi almistir.

Sirketimiz 17.03.2011 tarihi itibariyla, uluslararasi meslek kurulusu olan RICS (Royal Institution of Chartered
Surveyors) tarafindan “Regulated by RICS” statlisiine alinmustir.

Sirketimiz, BSI (BSI Eurasia Yonetim Sistemleri Belgelendirme Ltd. Sti.) tarafindan verilen 1ISO 9001:2015 Kalite
Belgesi'ne sahiptir.

Sirket web adresi: www.tskbgd.com.tr

1.11 Miisteri Bilgileri

Bu degerleme raporu, Balmumcu Mahallesi, Itri Sokak, No:8/1, Besiktas / istanbul adresinde faaliyet gdsteren
Artemis Hali A.S. i¢in hazirlanmistir.


http://www.tskbgd.com.tr/
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Bolim 2

Demografik ve Ekonomik Veriler

2.1 Demografik Veriler
Tiirkiye

Adrese Dayali Nifus Kayit Sistemi (ADNKS) verilerine
gore 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla Turkiye nifusu
85.279.553 kisidir. 2022 yilinda Tirkiye'de ikamet
eden nifus bir dnceki yila gore 599.280 kisi (%0,007
oraninda) artmistir. Nifusun %50,1’ini (42.704.112
kisi) erkekler, %49,9’unu (42.575.441 kisi) ise kadinlar
olusturmaktadir. Hane halki biylklGginln ise son
bes yilda ortalama 3,3 oldugu gorilmustir.

Asagidaki tablo ve grafiklerde, ADNKS verilerine gore,
Tirkiye icin yas grubuna gore niifus dagilimive egitim
durumu gosterilmigtir.
75+ yas grubu kisi sayisi 4%

60-74 yas grubu kisi... 11%

45-59 yas grubu kisi... ms—— 18%
30-44 yas grubu kisi... nE——— 3%
15-29 yas grubu kisi... N ) 3%

0-14 yas grubu kisi sayisi I )%
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TUIK, 2022

Sakarya
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igli ve Niifus Artis Hizi
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mmmm Nufus Bayakluga

Bilinmeyen
Yiksek Lisans ve Doktora...
Okuma-Yazma Bilmeyen
Ortaokul veya Dengi Okul...
ilkégretim Mezunu
Yiksekokul veya Fakiilte...
Lise veya Dengi Okul Mezunu
ilkokul Mezunu

TUIK

e=@==N{ifus Artis Hizi

0%

5% 10% 15% 20% 25% 30%

2022 yihinda, Tirkiye nifusunun %1,2’'inin ikamet ettigi
Sakarya, 1.080.080 kisilik niifusa sahiptir. Sakarya niifusu,
2022 vyihinda vyaklasik ylzde 1,81 oraninda artis
gostermistir. Hane halki biyukliginin ise son bes yilda
ortalama 3,5 oldugu gorilmustir. Asagidaki tablo ve
grafiklerde, ADNKS verilerine gére, Sakarya ili igin yas
grubuna gore nlfus dagilimi ve egitim durumu
gosterilmistir.

= Ulke Niifusu-Sakarya Niifusu

75+ yas grubu kisi sayisi 2%

60-74 yas grubu kisi sayisi 8%
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0% 5% 10% 15% 20% 25% 30%
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2.2 Ekonomik Veriler?

2023 ilk ceyrekte gayri safi yurtici hasila (GSYH),
takvim ve mevsim etkisinden arindirilmis verilere
gore ceyreklik bazda %0,3 artarken yilliklandiriimis
GSYH biliylimesi ise %3,0 seviyesinde gerceklesmistir.
Yilhk blylime hizi takvim etkisinden arindirilmisg
veride %3,5'ten %3,8’e, arindirilmamis seride
%3,5'ten %4,0’a toparlanmistir. Harcamalar tarafinda
bliyimeye en yiksek katki 6zel sektor tiketiminden
gelirken dis talep blylimeyi sinirlamistir. Bununla
birlikte subat ayindaki depremin toplam GSYH
Gzerindeki etkisi cok belirgin olmamustir.

Temmuz ayinda tiiketici fiyat endeksi (TUFE) piyasa
ortalama beklentilerinin hafif Gzerinde gelirken yillik
enflasyonda diisiis son bulmustur. TUFE aylik bazda
%9,5 artarken vyillik enflasyon haziran ayindaki
%38,2'den  %47,8'e  yikselmistir.,  Momentum
gostergelerindeki yikselis yukari yonli risklerin
sirdGgini teyit etmis olup vergi artislarinin ve
birikmis maliyetlerin etkileri 6ne ¢ikmistir. Yurtigi
uretici fiyat endeksinde (Yi-UFE) de giglii artislar
devam etmistir. Yi-UFE aylik bazda %8,2 artarken yillik
bazda haziran ayindaki %40,4’ten %44,5’e ¢ikmistir.

Dis Ticaret Agigl

-140,00 - (12 ay birikimli, milyar dolar)
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-80,00 A
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o Zg@*o

Eki
Eki
Eki

=
w

Oca
Nis
Tem
Oca
Nis
Tem
Oca
Nis
Tem
Oca
Nis
Tem
Eki
Nis

2018 2019 2020 2021 2022 2023
Kaynak:TUIK

1TSKBA.S.

Ceyreklere Gore Biiyiime

25,00% (% degisim)
20,00%
15,00%
10,00% 4,0%
| L Ly
Jooe 1la A 11 Ll
-5,00%
-10,00%
-15,00%
| ||| ||||||v|| |||||||||v|| ||| ||||||v|| ||| ||||||v|| ||| ||||||v|| |
| 2018 2019 2020 2021 2022 202
Kaynak: TUIK
Enflasyon
100% (% degisim, gegen yilin ayni ayina gore)
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3558 E23F235388238
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Haziran ayinda ihracat ve ithalat 6ncu verilerle
uyumlu bigcimde diisiis gdstermistir. ihracat yillik
bazda %10,5 gerilemeyle 20,9 milyar dolar olurken
ithalat %17,5 daralarak 26,1 milyar dolar
seviyesinde gerceklesmistir. Mevsim ve takvim
etkilerinden arindirilmis verilerde ise ihracatta
%0,3, ithalatta %9,7 disls kaydedilmistir.
ihracatin ithalati karsilama orani yiikselirken dis
ticaret aciginda daralma goézlenmistir. Haziran
sonuglariyla, ilk yarnda ihracat %1,9 gerilerken
ithalatta %4,1 artis olmus ve dis ticaret agig1 %18,7
artisla 61,2 milyar dolar olarak gerceklesmistir.
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Boliim 3

Gayrimenkuliin Miilkiyet Hakki ve imar Bilgileri

3.1 Gayrimenkuliin Miilkiyet Bilgileri

]] Sakarya
ilgesi Serdivan
Mahallesi Cubuklu
Koyii -

Sokagi -

Mevki Cokekler
Ada No 2298
Parsel No 17

Ana Gayrimenkuliin Niteligi Tarla

Ana Gayrimenkuliin Yiiz Ol¢limii 2.714,21 m?
Malik / Hisse Artemis Hali A.S. / Tam

3.2 Gayrimenkuliin Takyidat Bilgileri

Degerleme uzmaninin tapu kayitlarini inceleme ¢alismasi, gayrimenkuliin mlkiyetini olusturan haklari ve bu
haklar tzerindeki kisitlamalari tespit etmek amaci ile yapilr.

Tapu ve Kadastro Genel Mudurligi Web Tapu Hizmetleri'nden 22.09.2023 tarih, saat 14:35 itibariyla alinan
onayli takyidat belgesine/TAKBIS kaydina gére degerleme konusu taginmaz lzerinde herhangi bir takyidat
kaydi bulunmamaktadir.

Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Devredilebilmesine iliskin Goriis:

Degerleme konusu gayrimenkule iliskin takyidat kayitlarinda, devredilebilmelerine iliskin bir sinirlama
bulunmamaktadir.

Takyidat Bilgilerinin Gayrimenkuliin Degerine Etkisine iliskin Gériis:

Degerleme konusu gayrimenkule iliskin takyidat kayitlarinin, tasinmazin degerine etkisi bulunmamaktadir.

12
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BU BELGE TOPLAM 2 SAYTADAN QLUSMAKTADR BILGE AMACLIDIRL Tasibe 22-0-2023-14:35
.

‘weblopu

Kaydi Dlugturan: DAVUT BATALLI { ARTEMIS HALI ANONIM SIRKETI
Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayli - SBl var)

TAPU K&YIT BILGIS!
Zesniin Tipi: AnaTasireras Ads/Parsel 29817
Tagunmai Kimlik No: 124374855 AT YiizoksimimZ): 1714
Wi SAKARYASERDIVAN Bagumen Balirm Mitelik:
Karum Adi; Serdvean Bagerene Baliem Bt
Mahaliefkay A GUBUKLU Mah. Vi itk
ekl Cokekdar BEGET E
Cilt/SayTa Mo 4312 -
2 o Blak/Fal/ Girig/BBND.
- Arsd Py Payda
e T Wit i Tacls
MOLKIYET BILGILERI
{Hizse} Sistem [TFE) El Bickigi | Hesse Payi | Metehare | Toplam Edinme Tarkin Sebebi-
Ka Ha Payda Metrekare | Sebehi-Tarh- | Tarih-Yeumiye
Yévmiye
TO4EGEIEE | (SNATDESIZ) ARTEMIS HALL ANCHIM - 1 271421 | 2743 | 2402 5¥nan
SIRKETI W 22/ ML
Gefegdinos
Yerdemenin
Tescili
0211-2022

| | | L1 f =a | |

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programiar ile agadidaki barkedu laratarak;

veya Web Tapu anasayfasmdan (https:/webtapu thgm.govtr adresinden) ZdPi_rsmEyl kodunu Online [glemler
alanina yazarak dofrulayabifirsiniz.

3.3 Degerleme Konusu Gayrimenkul ile ilgili Varsa Son U¢ Yilik Dénemde Gergeklesen Alim Satim
islemlerine iliskin Bilgi

Tapu ve Kadastro Genel Mudurliigli Web Tapu Hizmetleri'nde yapilan incelemelere gore son Ug yil igerisinde
degerleme konusu tasinmaz tizerinde herhangi bir alim satim islemi gergeklesmemistir.

3.4 Gayrimenkuliin ve Bulundugu Bélgenin imar Durumu

imar durumu, imar planlarinda belirlenen fonksiyon ve yapilasma sartlari dogrultusunda parselin kullanim
kosullarini belirtir. imar planlarina gore belirlenen kullanim kosullari, plan notlarinda yer alan hiikiimler ve
ilgili ydbnetmeliklerle birlikte degerlendirilmektedir. Bu dogrultuda, degerleme uzmani tarafindan ilgili resmi
kurumlarda incelemeler yapilarak parselin imar durumu tespit edilir.

Konu tasinmazin bulundugu boélgede, tarim alanlari, bahgeler, tarimsal nitelikli yapilar ve 2-3 katl yapilar
mevcuttur.

Serdivan Belediyesi'nde 21.09.2023 tarihinde yapilan incelemeler sonucunda edinilen bilgilere goére
degerleme konusu tasinmazin imar durumu bilgileri asagida belirtilmistir.

Plan Adi: 1/25.000 6lgekli “Merkez Planlama Alt Bélgesi Nazim imar Plani”
Plan Onay Tarihi: 10.12.2012

Lejandi: Diger Tarim Alani
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Plan Notlari

Diger Tarim Alanlarinda (Marjinal ve Dikili Tarim Arazileri); Tarimsal/hayvancilik amach faaliyetlerde; kirsal
kalkinma yatirimlarinin desteklenmesi ¢ergevesinde, 5403 Sayili kanuna gore gerekli iznin alinmasi sartiyla,
“tarim ve hayvanciliga yonelik” tesisler yer alabilir. Bu tesisler icin;

ARANILAN SARTLAR:

Parsel biyukliginin, 5.000 m¥den az olmamasi,

Parselin bir kadastral yola cephesi olmasi,

il Tarim ve Orman Muddirliigi, DSI, Cevre ve Sehircilik il Mudirliigiinden uygun gériisiin alinmasi,
igme-kullanma suyu havzalarinda kalan alanlara iliskin SASKi’den gerekli izinlerin alinmasi,

Parselin karayoluna, ormana, demiryoluna, enerji nakil hatti, gaz veya petrol boru hatti vb. yakin olmasi
durumunda ilgili kurum goristinin alinmasi,

Kentsel yerlesim alanlarina ve onayl imar planlarina 500 metreden yakin olmamasi, kirsal yerlesim
alanina 300 metreden yakin olmamasi, (seralarda mesafe sarti aranmaz)

Kucuk ve buyik bas hayvancilik tesisleri (ahir ve agil), arthane, sera ve mandira harig; 500 m?den biyuk
insaat alanina sahip kiimes, kuluckahane ve damizlik kanath isletmeleri, yumurta lretim ve paketleme,
soguk hava depolari, tarimsal amach depo taleplerinde Mekansal Planlar Yapim

Yonetmeligine gore 1/5.000 Olgekli nazim ve 1/1.000 olgekli uygulama imar plani yapilmasi
gerekmektedir.

YAPILASMA SARTLARI:

Emsal (E)=0.30" dur.

Bu faaliyet icin gerekli olan bakici evinin, 1500 m?ye kadar ingaat alani igin 75 m?;, 3000 m? kadar ingaat
alani igin 150 m?%; 3000 m? ve daha fazla ingaat alani igin 250 m? olacak sekilde yapilmasina da izin verilir.
Bu yapilar toplam Emsal alanina dahildir.

Yapi yiksekligi; (yencok) 7,50 metreyi gecemez. Ancak tesisin ihtiyaci olan mustemilatlarda yapi
yuksekligi, yapinin teknik 6zelligine gore belirlenecektir.

Tesisin yapi yaklasma mesafesi yoldan ve komsu parsellerden 5 metre olacaktir.

Bu alanlarda, asagida belirtilen sartlara uyulmasi kosuluyla beton santrali tesisi yapilabilir. S6z konusu
tesisler icin Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligine gore 1/5000 &lgekli nazim ve 1/1000 6lgekli uygulama
imar planlari yapilacaktir.

BU TESISLER iCiN ARANILAN SARTLAR:

Parselin bir kadastral yola cephesi olmasi,
Parsel buyukligi, 10.000 m?den az olmamasi,
il Tarim ve Orman Middirliigii, DSI, Cevre ve Sehircilik il Midurligiinden uygun gorisiin alinmasi,

Parselin karayoluna, ormana, demiryoluna, enerji nakil hatti, gaz veya petrol boru hatti vb. yakin olmasi
durumunda ilgili kurum goéristnin alinmasi,

Kirsal yerlesim alan sinirina 500 m., kentsel yerlesim alan sinirina 1.000 m. den daha yakin olmamasi,

Planda gosterilen ana ulasim akslarinin Gzerinde, koruma alanlarinin bitisig¢inde yer almamasi,
gerekmektedir.
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YAPILASMA SARTLARI:

e Emsal: 0,05

3.5 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Varsa Son Ug Yillik D6nemde Hukuki Durumunda Meydana Gelen
Degisikliklere (imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma islemleri v.b.) iliskin Bilgi

Degerleme konusu tasinmaz, 10.12.2012 onay tarihli, 11/25.000 6lcekli “Merkez Planlama Alt Bolgesi Nazim
imar Plani” kapsaminda kalmaktadir. Degerleme konusu tasinmaz “Diger Tarim Alani” lejandina sahiptir.
Degerleme konusu tasinmazin ylz 6l¢imi Tapu ve Kadastro Genel Midirligi Web Tapu Hizmetleri'nden
22.09.2023 tarih, saat 14:35 itibari ile alinan takyidat belgesine gore 02.11.2022 tarih ve 20331 yevmiye no.
ile 3402 Sayili Kadastro Kanunu’nun 22/A Maddesi geregince 2.714,21 m? olarak giincellenmistir. Degerleme
konusu tasinmazin 03.10.2022 tarih ve saat 13:28 itibari ile alinmis takyidat belgesine gére ylz 6l¢imi 2.700
m?dir.
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BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADR BILGI AMAGLITDIR, Tarih: 3-10-2022-12:28
e - L
\ Web/ opu {

Kaydi Olugturan: OMER MUFIT ERDOGAN

Makbuz No Dekont No Bagwuru No
016222250968 202210021 753-F06353 25058
TAPU KAYIT BILGIS!

Zemin Tiph AnaTasinmaz Ada/Parsel 0/313
Taginmaz Kimlik No: 15450741 AT Yiizolgum(m2); 270000
Wlize: SAKARYA/SERDIVAN Bagimsiz Bolim Nitelik:
Kurum Ad: Serdivan Bagimsz B&Im Brit
tahalle/Koy Adi CUBUKLL Koy YuzOleumu!
Mevkil GOKEKLER Bagimsiz BAiim Net
Cil/Sayfa Ner 4313 e b

. ;y:m = k'ﬁ f‘ Blok/Kat/ Girs/BENo:

bl - | Arss Pay/Payds:
Ana Taginmaz Nitelik, TARLA

TASINMAZA AIT SERH BEYAN iRTIFAK BILGILERI

S8/ Acklama Malik/Lehtsr | Tesis Kurum Tarib-|  Tewin
Yevmiye Sshebi-
Tarh-
Yevmive
Beyan 3402 Sayill Kanunun 22, maddesinn 2. Dkiasmn (2) bendi uyguianasina Serdivan -
tablcir( $ablon: 3402 Sayli Kadastre Kanunun 22 Md. Fikrasinin (a) 29-01-2021 1256 -
Bemll Geradl Belitime ) 1344

3.6 Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Projeleri igin Ainmis Yapi Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlarina ve Yapi
Kullanma izin Belgelerine iliskin Bilgiler

Serdivan Belediyesi’'nde 21.09.2023 tarihinde yapilan incelemelere gore tasinmaza iliskin yasal belge
bulunmamaktadir.

Yapi Denetim:

Degerleme konusu tasinmaz lizerinde herhangi bir yapi yer almayip yapilan incelemelerde yapi denetim
bilgisine rastlanmamistir.

3.7 Gayrimenkul igin Alinmis Durdurma Karari, Yikim Karari, Riskli Yapi Tespiti vb. Durumlara Dair
Aciklamalar

Degerleme konusu gayrimenkul igin riskli yapi tespiti yapilmamis olup yapiya ait alinmis herhangi bir
durdurma karari ve yikim karari bulunmamaktadir.

3.8 ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup
Olmadig1 Hakkinda Goriis

Yapilan incelemelere gore degerleme konusu tasinmaz “tarla” nitelikli olup tasinmaz tzerinde herhangi bir
yap! bulunmamaktadir.

3.9 Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikasina iliskin Bilgi
Degerleme konusu gayrimenkul igin diizenlenmis enerji verimlilik sertifikasi bulunmamaktadir.

3.10 Gayrimenkule iliskin Olarak Yapilmis Sozlesmelere iliskin Bilgiler (Gayrimenkul Satis Vaadi
Sozlesmeleri, Kat Karsihig insaat Sozlesmeleri ve Hasilat Paylasimi Sézlesmeler vb.)

Degerleme konusu gayrimenkule yonelik olarak yapilmis herhangi bir s6zlesme bulunmamaktadir.

16



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

AN R

3.11 Projeye iliskin Detayh Bilgi ve Planlarin ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye iliskin
Olduguna ve Farkh Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkli Olabilecegine iliskin

Aciklama

Degerleme konusu tasinmaz proje degerlemesi kapsaminda degildir.
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Bolim 4

Gayrimenkuliin Konum Analizi

4.1 Gayrimenkuliin Konumu ve Cevre Ozellikleri
Gayrimenkuliin agik adresi: Cubuklu Mahallesi, 2298 ada 17 no.lu parsel, Cokekler Mevkii Serdivan/Sakarya

Degerleme konusu tasinmaz, Sakarya’nin nifusu en yiksek ikinci ilcesi olan Serdivan ilgcesinde konumludur.
Serdivan, Dogu Marmara Bolgesinde Sakarya il merkezinin batisinda yer almaktadir. Serdivan ilgesinin
kuzeyinde ve kuzeydogusunda Adapazari ilgesi, batisinda Kocaeli ili, glineyinde Sapanca ilgesi ve Sapanca
Goll, dogusunda Arifiye ilgesi yer almaktadir.

Serdivan, Adapazari ovasinda kurulmustur ve Sapanca Goli’'niin bir kismi ilge sinirlarinin igine girmektedir.
Serdivan ilgesi Sakarya il merkezine yakin konumda olup Sakarya Universitesi Serdivan ilce sinirlarinda yer
almaktadir.

Tasinmaz Ozel aragla kolaylikla erisilebilir bir konumda olmasina ragmen yapilasmamis dogal bir bolgede
bulundugundan toplu ulasim imkanlari kisitlidir. D-100 ve E-80 gibi 6énemli Karayollari’nin kuzeyinde
bulunmaktadir. Serdivan’da sanayi ve ticaret sektorleri 6n plana ¢iktigindan pek ¢ok tesis ve alisveris merkezi
bulunmaktadir.

Degerleme Konusu
Tasinmazin Yaklagik
Konumu

D100 KARAYOLU

”

. _—

Sapanca Goli
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Cubuklu . 2 Cubuklu mahallesi
mabhallesi LA & s 4 volu

Degerleme Konusu
Tasinmazin Yaklasik
Konumu

Degerleme Konusu Bazi Onemli Merkezlere Uzakliklar;

: Tasinmaz Yer Mesafe (~)
Adapazari 14 km
Sakarya Merkez 9 km
Arifiye 16 km
Sapanca Gola 23 km
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Gayrimenkuliin Fiziksel Bilgileri

5.1 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Tanimi, Gayrimenkul Arsa veya Arazi ise Uzerinde Herhangi Bir Yapi
Bulunup Bulunmadigi ve Varsa Bu Yapilarin Hangi Amagla Kullanildigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmaz, Sakarya ili, Serdivan ilgesi, Cubuklu Mahallesi’'nde yer alan 2298 ada 17 no.lu
parseldir. Degerleme konusu tasinmaz 1/25.000 6lcekli cevre dizeni plani kapsaminda “Diger Tarim Alani”
lejandina sahiptir. Degerleme konusu tasinmaz 2.714,21 m? yiiz 6l¢iimiine sahiptir. Parsel topografik olarak
diiz bir yapida olup geometrik olarak dikdortgene yakindir. Degerleme konusu tasinmazin etrafi tel citle
cevirili olup tasinmazin bulundugu boélgede sulama sorunu bulunmamaktadir.

Degerleme konusu tasinmaz lzerinde herhangi bir yapi bulunmayip tasinmaz tzerinde dogal bitki 6rtisu ve
findik agaglari bulunmaktadir.

Degerleme konusu tasinmazin ana yola cephesi vardir. Asfalt yola yaklasik 75 m, toprak yola ise yaklasik 36
m cephesi bulunmaktadir.

5.2 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Fiziki ve Yapisal Ozellikleri

Degerleme konusu tasinmaz Ulzerinde herhangi bir yapi bulunmadigindan fiziki ve yapisal Ozellikleri
incelenmemistir.

5.3 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Kullanim Amaci ile i¢ Mekan insaat ve Teknik Ozellikleri

Degerleme konusu tasinmaz lizerinde herhangi bir yapi bulunmadigindan i¢ mekan insaat ve teknik 6zellikleri
incelenmemistir.

5.4 Varsa Mevcut Yapiyla veya insaati Devam Eden Projeyle ilgili Tespit Edilen Ruhsata Aykiri Durumlara
iliskin Bilgiler
Degerleme konusu tasinmaz lGizerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

5.5 Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisikliklerin 3194 Sayil imar Kanunu’nun 21’nci Maddesi
Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmaz {zerinde herhangi bir yapi yer bulunmayip 3194 Sayili imar Kanunu’nun 21.
Maddesi kapsaminda yeniden ruhsat alinmasini gerektirir herhangi bir degisiklik bulunmamaktadir.
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Boliim 6

SWOT Analizi

+ GUCLU YANLAR

e Tasinmazlarin konumlu oldugu ana gayrimenkule 6zel araglar ile ulasim rahat bir sekilde saglanabilmektedir.
e Degerleme konusu tasinmazin bulundugu bélgede herhangi bir sulama ve elektrik sorunu bulunmamaktadir.

e Degerleme konusu tagsinmazin asfalt yola cephesibulunmaktadir.

- ZAYIF YANLAR

e Degerleme konusu tasinmaz yerlesik alan disinda kalmaktadir.

e Degerleme konusu tasinmaza toplu ulasim imkanlari kisithdir.

v" FIRSATLAR

e Degerleme konusu tasinmaz Cubuklu Mahalle merkezine yakin konumludur.

X TEHDITLER

o Ulke ekonomisindeki belirsizlikler ve dalgalanmalar tiim sektorleri etkiledigi gibi gayrimenkul sektériinii de
olumsuz yonde etkilemektedir.
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Bolim 7

Degerlemede Kullanilan Yaklagimlarin Analizi

7.1 Degerleme Yaklasimlari

Uluslararasi Degerleme Standartlari kapsaminda tg farkh degerleme yaklasimi bulunmaktadir. Bu yaklasimlar
sirasiyla “Pazar Yaklasimi”, “Maliyet Yaklasimi” ve “Gelir Yaklasimi”dir. Her (¢ yaklasimin Uluslararasi
Degerleme Standartlari’'nda yer alan tanimlari asagida yer almaktadir.

Pazar Yaklagimi

Pazar yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, degerleme konusu varlikla fiyat bilgisi mevcut olan ayni veya
benzer varliklar ile karsilastirmali olarak belirlenmesini saglar.

Pazar yaklasiminda atilmasi gereken ilk adim, ayni veya benzer varliklar ile ilgili pazarda kisa bir slire 6nce
gerceklesmis olan islemlerin fiyatlarinin goz 6niinde bulundurulmasidir. Az sayida islem olmussa, bu bilgilerin
gecerliligini saptamak ve kritik bir sekilde analiz etmek kaydiyla, benzer veya ayni varliklara ait islem goren
veya teklif verilen fiyatlari dikkate almak uygun olabilir. Gercek islem kosullari ile deger esasi ve degerlemede
yapilan tim varsayimlar arasindaki farklliklari yansitabilmek amaciyla, baska islemlerden saglanan fiyat
bilgileri Gzerinde diizeltme yapmak gerekli olabilir. Ayrica degerlemesi yapilan varlik ile diger islemlerdeki
varliklar arasinda yasal, ekonomik veya fiziksel 6zellikler bakimindan da farkhliklar olabilir.

Maliyet Yaklasimi

Maliyet yaklasimi, gbsterge niteligindeki degerin, bir alicinin, belli bir varlik icin, ister satin alma, isterse yapim
yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha fazla
odeme yapmayacagi ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla belirlenmesini saglar.

Bu yaklasim, pazardaki bir alicinin gereksiz kiilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler s6z konusu
olmadikca, degerlemesi yapilan varliga 6deyecegi fiyatin, esdeger bir varligin ister satin alma ister yapim
yoluyla maliyetinden fazla olmayacagi ilkesine dayanmaktadir. Degerlemesi yapilan varlklarin cazibesi,
yipranmis veya demode olmalari nedeniyle, genellikle satin alinabilecek veya yapimi gerceklestirilebilecek
alternatiflerinden daha disliktiir. Bunun gecerli oldugu hallerde, kullaniimasi gereken deger esasina bagl
olarak, alternatif varligin maliyeti lizerinde dlzeltmeler yapmak gerekebilir.

Gelir Yaklagimi

Gelir yaklasimi ana basligl altinda degeri belirleyebilmek igin farkh yontemler kullaniimakta olup bunlarin
timindn ortak 6zelligi, degerin hak sahibi tarafindan fiilen elde edilmis gergek veya elde edilebilecek tahmini
gelirlere dayaniyor olmasidir.

Bir yatirrm amach gayrimenkul i¢in gelir, kira seklinde olabilirken, sahibi tarafindan kullanilan binada miilk
sahibinin esdeger bir mekani kiralamak icin katlanacagi maliyete dayanan varsayimsal bir kira (veya tasarruf
edilen kira) olabilir. Tanimlanan nakit akislari daha sonra bir kapitalizasyon siirecine tabi tutularak deger
belirlemesinde kullanilir. Sabit kalmasi beklenen gelir akislari, genellikle kapitalizasyon orani olarak
adlandirilan tek bir carpan kullanilarak kapitalize edilebilir. Bu rakam, paranin zaman maliyeti ile mlkiyet
risklerini ve getirilerini yansitmasi beklenen, yatirimci icin getiriyi veya “verimi”; milki kendi kullanan bir
milk sahibi icin ise kuramsal bir getiriyi temsil eder.

7.2 Deger Tanimlari

Konu degerleme galismasinda rapor sonug¢ degeri olarak “Pazar Degeri” takdir edilmis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlari’'na goére deger tanimi asagidaki gibidir.
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Pazar Degeri

Pazar Degeri, bir varlik veya ylikimliliglin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir satici ve istekli
bir alici arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin hareket ettikleri,
muvazaasiz bir islem ile degerleme tarihi itibariyla el degistirmesinde kullaniimasi gerekli goriilen tahmini
tutardir.

7.3 Degerlemede Kullanilan Yaklagimlarin Analizi ve Bu Yaklasimlarin Secilme Nedenleri

Bu degerleme calismasinda, degerleme konusu tasinmazin satisa emsal olabilecek gayrimenkul bilgilerine
ulasilabiliyor olmasi, yakin gevresindeki gayrimenkullerin pazar yaklasimi yontemine goére el degistiriyor
olmasi dikkate alinarak “Pazar Yaklagimi” uygulanmistir. Gayrimenkul Uzerinde herhangi bir yapi
bulunmamasi nedeniyle “Gelir Yaklasimi” ve “Maliyet Yaklasimi” uygulanmamistir.

Mevcut ekonomik kosullarin, gayrimenkul piyasasinin analizi, mevcut trendler ve dayanak veriler ile bunlarin
gayrimenkulin degerine etkileri her bir yaklasim kapsaminda degerlendirilmistir. Konu tasinmazin konumlu
oldugu bolgedeki sektorlerin giincel durumu, mevcut ekonomik kosullar ve piyasa analizi yapiimis olup bu
verilerin tasinmazaolumlu / olumsuz etkileri tespit edilmistir. Tespit edilen etkiler deger takdirinde goz
onlinde bulundurulmus, tasinmazin degerine yansitiimistir.

Pazar Yaklagimi
Fiyat Bilgisi Tespit Edilen Emsal Bilgileri ve Bu Bilgilerin Kaynagi

Gayrimenkuliin yakin ¢cevresinde yapilan arastirmalar sonucunda konu gayrimenkule emsal teskil edebilecek
asagidaki emsal bilgilerine ulasilmistir.
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Arsa Emsalleri / Satis

No Bilgi Kaynagi Konum

Satig Durumu
/ Zamani

Yiiz Ol¢iimii

Niteligi (m?)

Satis Fiyati
(TL)

Birim Satig
Fiyati (TL/m?)

Konu Tasinmazlara Gore Degerlendirme

Kantarci Emlak Gubuklu Koy,

1 05352117745 Serdivan
konumludur.

Satilmis/1 ay
once

Tarla 1.597

1.750.000

1.095,8

*Degerleme konusu tasinmaz ile benzer konum
avantajlarina sahip olup s6z konusu tasinmaz Cubuklu
Koyu'nde yer almaktadir.

*Koy merkezine yakinlik agisindan degerleme konusu
tasinmaz ile benzer avantajlara sahiptir.

*S6z konusu tasinmaz tizerinde ¢ok sayida ceviz agaci
bulunmaktadir.

*S0z konusu tasinmaz 2 adet parselin birlesiminden
olusmaktadir.

*Toprak yola cephelidir.

*Asfalt yola cephesi bulunmamakta olup degerleme
konusu tasinmaza kiyasla dezavantajlidir.

Kantarci Emlak Gubuklu Koyd,

2 05352117746 Sordivan
konumludur.

Satilmis/20
gln once

Tarla 1.986

2.500.000

1.258,8

*Degerleme konusu tasinmaza yakin konumlu olup
benzer konum avantajlarina sahiptir.

*Cubuklu Koyil'nde yer almaktadir.

*S6z konusu taginmaz asfalt kdy yoluna cephe olup
acil olarak satildigi bilgisi edinilmistir.

*S6z konusu tasinmaz hisseli tapuya sahiptir.

S6z konusu tasinmaz lizerinde gesitli meyve agaglari
bulunmaktadir.

Loca Ada Cubuklu Koy,
3 Gayrimenkul Serdivan
05013045622 konumludur.

Satilik

Bahge 3.430

4.250.000

1.239,1

*Degerleme konusu tasinmaza oldukga yakin konumlu
olup degerleme konusu tasinmaza gore Cubuklu Koy
yonine dogru 750 m ileride yer almaktadir.

*S6z konusu tasinmaz 2299 ada 20 no.lu parselin
3430 m2'lik hissesidir.

*S6z konusu tasinmaz lzerinde gesitli meyve agaclari
mevcuttur.

*S6z konusu tasinmazin asfalt koy yoluna yaklasik 50
m cephesi olup toprak yola yaklasik 90 m cephesi
bulunmaktadir.

*Degerleme konusu tasinmaza gore kismen daha
bilyik bir yiz 6lgiimiine sahiptir.

*S6z konusu tasinmazin yakin zaman 6nce 3.500.000.-
TL teklif gordiGga bilgisi edinilmistir.

*Pazarhk pay1 kismen mevcuttur.
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No

Bilgi Kaynagi

Nasipoglu
Gayrimenkul
05059126333

Konum

Cubuklu Koy,
Serdivan
konumludur.

Satis Durumu
/ Zamani

Satilik

Yiiz Ol¢iimii

Niteligi (m?)

Tarla 2.240

Satis Fiyati
(TL)

Birim Satis
Fiyati (TL/m?)

3.250.000

1.450,6

Konu Tagsinmazlara Gore Degerlendirme

*Degerleme konusu taginmaza kiyasla kéy merkezine
yakin olmasi agisindan avantajl konumda yer
almaktadir.

*Degerleme konusu tasinmaza kiyasla kismen daha
kicuk bir yGz 6lgimiine sahiptir.

*S6z konusu tasinmaz lzerinde ¢ok sayida ceviz agaci
mevcuttur.

*S6z konusu tasinmaz asfalt yola cephelidir.

*2313 ada 68 no.lu parseldir.

*S6z konusu tasinmazin yakin zamanda 2.500.000.-TL
teklif aldig1 bilgisi edinilmistir.

*Pazarhk payr mevcuttur.

Enes Atik
05323428254

Cubuklu Koy,
Serdivan
konumludur.

Satilik /
04.10.2022
tarihinde

Tarla 3.540

1.347.000

380,5

*S6z konusu tasinmaz Cubuklu Kéyi'nde yer
almaktadir.

*Asfalt yola cephelidir.

*S6z konusu taginmaz lizerinde yetiskin findik agaclar
bulunmaktadir.

*Degerleme konusu tasinmaza kiyasla daha buyik bir
ylz 6lglimiine sahiptir.

*S6z konusu tasinmaz 04.10.2022 tarihinde satiliktir.

Ada Yildiz Emlak
0536 766 79 09

Cubuklu Koy,
Serdivan
konumludur.

Satilik /
03.10.2022
tarihinde

Tarla 1.800

900.000

500

*Degerleme konusu tasinmaza yakin konumdadir.
*Uzerinde meyve ve ceviz agaglari bulunmaktadir.
*S6z konusu tasinmaz 04.12.2022 tarihinde satiliktir.
*Ylz 6l¢iimU konu tasinmaza gore kiglktir.
*Pazarhk pay! bulunmaktadir.

Enes Atik
05323428254

Cubuklu Koy,
Serdivan
konumludur.

Satilik /
03.10.2022
tarihinde

Tarla 3.540

1.347.000

381

*Degerleme konusu tasinmaza yakin konumdadir.
*(zerinde yetiskin findik agaclari bulunmaktadir.
*S6z konusu tasinmaz 04.12.2022 tarihinde satiliktir.
*Ylz 6l¢imi konu tasinmaza gore buyuktir.

*Ana yola cephelidir.

*Pazarhk payr bulunmaktadir.
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Degerlendirme:

e Degerleme konusu tasinmazin konumlu oldugu Serdivan ilgesi ve diger yakin boélgelerde yapilan arastirmalar neticesinde s6z konusu tasinmazom konumlu
oldugu Cubuklu bélgesinde benzer niteliklere sahip “Diger Tarim Alani” lejandina sahip parsellerin yola cephe, ylz 6lglimleri, topografik yapilari, kisitlilik
etkenleri gibi durumlari dikkate alinmigtir. TUm bu degerlendirmeler 1si8inda, degerleme konusu taginmazin 30.06.2023 tarihli birim satis degerlerinin 1.250-
1.350.-TL/m? araliginda olabilecegi tespit edilmistir.

e  Midsteri talebi dogrultusunda tasinmazin 03.10.2022 tarihli degeri i¢in satiimis ve o donemde satilik olan emsaller dikkate alinmistir. Konu tasinmazin bu deger
tarihi itibariyla birim satis degerinin 400-450.-TL/m2 araliginda olabilecegi tespit edilmistir
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KARSILASTIRMA TABLOSU

Karsilagtirilabilir Gayrimenkuller

Karsilagtirilan Etmenler

1 2 3 4

Birim Fiyati (TL/m?) 1.096 1.259 1.239 1.451

© 5 Pazarlik Payi 0% 0% -5% -7%
£ x 3T Milkiyet Durumu 0% 5% 5% 0%
a2 £ Satis Kosullari 0% 0% 0% 0%
£ 2 § Ruhsata Sahip Olma Durumu 0% 0% 0% 0%
< S Piyasa Kosullari 0% 3% 0% 0%
© 5 Konum 0% 0% 0% -7%
® = @ Yapilagma Hakki 0% 0% 0% 0%
E2E v bicama 3% 2% 2% 0%
8= 8 Fiziksel Ozellikleri 20% 0% 0% 0%
8 vasal Ozellikleri 0% 0% 0% 0%

Diizeltilmis Deger 1.334 1.261 1.255

v' Degerleme Uzmaninin Profesyonel Takdiri:

Degerleme konusu tasinmaza deger takdir edilirken; tasinmazin yasal ve teknik 6zellikleri, benzer nitelikteki
tasinmazlara iliskin bilgiler, konumu, ulasimi, cevre 6zellikleri, altyapisi, gerceklestirilen SWOT analizi ve
Glkenin ekonomik durumu g6z énilinde bulundurulmustur.

Pazar yaklasiminda, arastirmalar sonucu ulasilan emsallerin, tasinmaza gére olumlu olumsuz 6zellikleri
degerlendirilmis, bolgede yapilan tim arastirmalar ve tecriibelerimize dayanarak; tasinmaz i¢in deger takdiri
asagidaki gibi yapilmistir.

TASINMAZIN 30.06.2023 TARiHLI PAZAR DEGERi

Ada/Parsel Yuz((::;;)u mu Birim Deger (TL/m?) Arsal(.ﬁjgerl
2298/17 2.714,21 1.280 3.474.189
TOPLAM DEGERI 3.474.189

TOPLAM YAKLASIK DEGERI 3.475.000

TASINMAZIN 03.10.2022 TARiHLi PAZAR DEGERi

Yiiz Olgiimii  Birim Deger  Arsa Degeri
Ada/Parsel (m?) (TL/m?) (TL)

2298/17 2.700,00 410 1.107.000
TOPLAM DEGERI 1.107.000
TOPLAM YAKLASIK DEGERI 1.100.000

Degerleme konusu tasinmazin 03.10.2022 tarihli degeri miisteri talebi dogrutusunda bilgi amach olarak
verilmistir.
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Maliyet Yaklagimi
Degerleme calismasi kapsaminda maliyet yaklasimi yontemi uygulanmamustir.
Gelir Yaklagimi

Degerleme ¢alismasi kapsaminda gelir yaklagimi ydontemi uygulanmamistir.

7.6 En Verimli ve En lyi Kullanim Analizi

Bir mulkin fiziki olarak uygun olan, yasalarca izin verilen, finansal olarak gerceklestirilebilir ve degerlemesi
yapilan milkin en ylksek getiriyi saglayan kullanimi, en verimli ve en iyi kullanimidir.

Yapilan pazar arastirmalari ve degerlendirmeler dogrultusunda, degerleme konusu tasinmazin en verimli ve
en iyi kullanimi uygulama imar planindaki lejandi ve mevcut kullanimi dikkate alinarak “Diger Tarim Alani”
amacl kullanimidir.

7.8 KDV Konusu

24.12.2007 tarihli ve 2007/13033 sayili Bakanlar Kurulu karari ile yirirlige konulan “Mal ve Hizmetlere
Uygulanacak KDV Oranlarinin Tespitine iliskin Karar” ve bu karara iliskin yayimlanan karar ve tebligler
uyarinca giincel KDV oranlari asagidaki tabloda yer almaktadir.

Bu dogrultuda degerleme konusu tasinmaz i¢in %8 KDV uygulamasi yapilmistir.
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Boliim 8
Analiz Sonuclarinin Degerlendirilmesi ve Sonug

8.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi

Degerleme uzmaninin raporda belirttigi tiim analiz, calisma ve hususlara katiliyorum.

8.2 Asgari Husus ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadiklarinin Gerekgeleri
Asgari husus ve bilgilerden raporda yer verilmeyen madde bulunmamaktadir.

8.3 Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilemedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Degerleme konusu tasinmaz Gzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.
8.4 Varsa Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat ve ipotekler ile ilgili Goriis
Degerleme konusu tasinmaz lGzerinde takyidat kaydi bulunmamaktadir.

8.5 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Uzerinde ipotek veya Gayrimenkuliin Degerini Dogrudan ve Onemli
Olgiide Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi Durumlari Harig Devredilebilmesi Konusunda
Bir Sinirlamaya Tabi Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmaz Uzerinde takyidat kaydi bulunmamakta olup devredilebilmesine iliskin bir
sinirlama bulunmamaktadir.

8.6 Degerleme Konusu Arsa veya Arazi ise, Almindan itibaren Bes Yil Gegmesine Ragmen Uzerinde Proje
Gelistirilmesine Yonelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunulmadigina Dair Bilgi

Degerleme konusu tasinmaz “tarla” niteliginde olup alimindan itibaren lGzerinde proje gelistirilmesine yonelik
herhangi bir tasarrufta bulunulmamistir.

8.7 Degerleme Konusu Ust Hakki veya Devre Miilk Hakki ise, Ust Hakki ve Devre Miilk Hakkinin
Devredilebilmesine iliskin Olarak Bu Haklari Doguran Soézlesmelerde Ozel Kanun Hiikiimlerinden
Kaynaklananlar Hari¢ Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmaz Ust hakki veya devremiilk hakki degildir.

8.8 Farkli Degerleme Yontemleri ile Analizi Sonuglarinin Uyumlastiriimasi ve Bu Amagla izlenen Metotlarin
ve Nedenlerin Agiklamasi

S6z konusu degerleme galismasinda pazar yaklasimi yontemi kullanilarak deger tespiti yapilmistir.

30.06.2023 Dederi

Yaklagim TL
Pazar Yaklagimi 3.475.000
03.10.2022 Dederi
Yaklasim TL
Pazar Yaklagimi 1.100.000

Pazar yaklasiminda degerlemesi yapilan milk, pazarda gergeklestirilen benzer milklerin satislariyla
karsilastirilmistir. Pazarda yapilan incelemelerde konu tasinmaz ile benzer nitelikte emsallere ulasiimis olup
somut verilere ulasiimistir.
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Bu dogrultuda rapor sonug degeri olarak, pazar yaklasimiyla hesaplanan toplam pazar degeri takdir edilmistir.
Nihai deger takdir edilirken pesin satis fiyatlari esas alinmistir.

8.9 Nihai Deger Takdiri

TASINMAZIN PAZAR DEGERI

Rapor Tarihi 22.09.2023

Deger Tarihi 30.06.2023

Pazar Degeri (KDV Harig) 3.475.000.-TL  Ugmilyondértyiizyetmisbesbin.-TL
Pazar Degeri (KDV Dahil) 3.753.000.-TL  Ugmilyonyediyiizellitigbin.-TL

*Degerleme konusu tasinmazin 03.10.2022 tarihli degeri KDV hari¢ 1.100.000.-TL olarak hesaplanmis olup musteri
talebi dogrultusunda bilgi amacgh olarak verilmistir.

Degerlemeye Yardim Eden
Burak YORUR

Yasar CARK Ozan KOLCUOGLU, MRICS
Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans No: 411337 Lisans No: 402293
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Bolum 9

Ekler

1 Takyidat Belgesi

2 imar Durumu

3 Fotograflar

4 Ozgegmisler

5 SPK Lisanslari ve Mesleki Tecriibe Belgeleri
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Ek 1: Takyidat Belgesi

BIF BELGE TOPLAM 2 SAYFATAN OLLISMAKTADR BILGH AMACLIDIR.

‘weblopu

Kayds Olusturan: DAVUT BATALLI | ARTEMIS HALI ANONIM SIRKETI
Tapu Kayd: {Aktf Malikler icin Detayl - SBI var)

Tacibe 22-0-2023-1435

¢

TAPL KAYIT BILGIS]

Zemin Tipi: AnaTasinmaz AdaiPased T208/17
Tagtrmat Kimlk No: | 124575855 AT YilzSclimim2k 27141
iH=: CAKARYACERDTVAN Bagerizi Balom Hitelik:
Farurm gk Serdrean Bnhm.t By Bt
Wahalles Koy A CUBLKLL Mah, Filigimg
Y Coer Bagenaz Balim
Cilt/Sayla b, FTELE] ﬂl St
Kyt Duirirm: Ak —
Ausa Pay/Payda;
s Tagamaz Mitellk. Taela
MULKIYET BiLGILER]
[Hizme) Sistem [rpery ElBirli | Misse Pay! | Metrekare | Toplam Edeme | Terkn Sebebi-
T Ko Payda Metrekare | SebehiTard- | Tarib-Yevmiye
Neymiys
TOAELANEE | (SMEIDES2Z) ARTEMIS HALL ANONIM - 11 271621 | 271471 | 2402 5.¥nn
SIRKETi v 2304 Md
Gurejince
Yerdemsenin
Teaci
02112022
1/3
|
l I I I I | | ceoam | |

Bu belgeyi akifl telefonunuzdan karekod tarama programian ile agadidaki barkedu taratarak;

vaya Web Tapu anasayfasmdan (https://webtapu.thgm.gov.tr adresinden) ZdPi_rUmEyl kodunu Onfine Istermler
-alamina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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Ek 2: imar Durumu
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Ek 3: Fotograflar

41



Bu belge 5070 sawil) Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistis.

CAMNINRLL TR

Ek 4: Ozgecmisler

Adi ve Soyadi Yasar CARK

Dogum Yeri, Tarihi | Giresun, 01.01.1991

Meslegi Harita Muhendisi, Degerleme Uzmani
Pozisyon TSKB Gayrimenkul Degerleme, Yonetici Yardimcisi
Lisans

Yildiz Teknik Universitesi, insaat Fakiiltesi, Harita Miihendisligi, (2010 — 2014)
Egitim Durumu
Yiiksek Lisans

Bahgesehir Universitesi, Sosyal Bilimler Enstitiisii, MBA-Genel isletmecilik (2017-)

2021-... TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Yonetici Yardimcisi
Kidemli Gayrimenkul
2020-2021 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. .
Degerleme Uzmani
is Tecriibesi y Gayrimenkul Degerleme
2017- 2020 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.
Uzmani
Kalme Kurumsal Gayrimenkul Gayrimenkul Degerleme
2015-2017 o
Degerleme A.S. Uzmani
Uyelikler TMMOB Harita Mihendisleri Odasi
Sertifikalar SPK Onayli Gayrimenkul Degerleme Uzmani, No:411337
Yabanci Diller ingilizce

Sirketimizin gizlilik politikasi cercevesinde uzmanin hazirladigi degerleme raporu hakkinda bilgi verilememektedir.
Uzman sirketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak gérev almaktadir.
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Adi ve Soyadi Ozan KOLCUOGLU

Dogum Yeri, Tarihi | istanbul, 17.11.1981

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. —
Pozisyon
Genel Mudir Yardimcisi

Lisans

Yildiz Teknik Universitesi / Elektrik-Elektonik Fakiiltesi / Elektrik Miihendisligi / 2004
Yiiksek Lisans

Egitim Durumu ) B
Istanbul Universitesi / MBA / 2005-2007

Sertifika Programi

University of Florida / Yenilenebilir Enerji ve Strdirulebilirlik / Sertifika Programi / 2013-2014

2015-.... TSKB Gayrimenkul Degerleme A.$. Genel Mudir Yardimcisi
2014-2015 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Miidiir
2012-2013 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Yénetici

is Tecriibesi - "
2010-2011 TSKB Gayrimenkul Degerleme A-5. | v otici vardimersi
2006-2009 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.5. Gayrimenkul Degerleme Uzmani
2006-2006 KC Group Elektrik Mihendisi

Sertifikalar Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS) Uyesi

SPK Onayli Gayrimenkul Degerleme Uzmani (Lisans No: 402293)
LEED Green Associate Sertifikasi (USGBC)

Yabanci Diller ingilizce (iyi diizey)

Sirketimizin gizlilik politikasi cercevesinde uzmanin hazirladig1 degerleme raporu hakkinda bilgi verilememektedir.
Uzman sirketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak gérev almaktadir.
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Ek 5: SPK Lisanslari ve Mesleki Tecriibe Belgeleri

DL

Csansiama ot ve Egim Kurulusy

Tarih : 27.12 2018 No - 411337

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar icin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya iliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i (VII-128.7) uyarinca

Yasar CARK

Gayrimenkul Degerleme Lisansinu almaya hak kazanmagtir.

Levent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA VE SICit. MUDURU GENEL MUDUR
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Sermaye Piyasas

Lisdimstama Sanl vd Efhim Hurlusy

Tarih :21.03.2013 Mo 402293

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Rca'rru:,_lr Pryasasi Rumale'nun Serm: VL Noc3d savl *sprmaye Pivasamnda Faalivette
Bulunandar Icin Lisanslama ve Sicil Tutmaya Hiskin Esastar Hakkinda Tebligi uyannca

Ozan KOLCUOGLU
Gayrimenkul Degerleme Uzmanlig: Lisansim almaya hak kazanmugtir.

Serkan KARABACAK Bekir Yener Y!;m

GEMEL MUDUR YARDIMCIS GEMEL MUDUR
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MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 14.01.2021 Belge No: 2021-01.3798

Sayin Yasar CARK
(T.C. Kimilik No: 38535352612 - Lisans No: 411337 )

Sermaye Pivasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul dederleme alanindaki
tecrilbenin kontreliing iligkin belirlenen ilke ve esaslar gergevesinde
“Sorumlu Dederleme Uzmani” olmak icin aranan 2 (bes) yillk measlaki tacribea
sartinl sagladiiniz tespit edilmistir,

7] f‘q G’;
/

Doruk KARSI Encan AY DDQDU
Genel Sekreter Baskan

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 09.12.2019 Belge No: 2012-01.2584

Sayin Ozan KOLCUOGLU
(TG Kimiik Mo: 13288431854 - Lisans No: 402283 )

Sermaye Fiyasasi Kurulu tarafindan gayrnimenkul deferleme alanindaki
tecribenin kontroline iliskin belirlznen ilke ve esaslar cergevesinde
*Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak igin aranan 5 (bes] yillik mesleki tecrabe
sarfini sadladiginiz tespit edilmisti

7 o

=
(W o

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan
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29.01.2024

SERMAYE PiYASASI KURULU

Ortakhklar Finansmam Dairesi Bagkanhgi

Mustafa Kemal Mahallesi, Dumlupinar Bulvari (Eskisehir Yolu) No:156
06530, Cankaya/Ankara

Sirketimiz TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. uzmanlar tarafindan hazirlanan ve isbu izahnamenin
bir pargasi olan asagida bilgileri bulunan gayrimenkul ve makine degerleme raporlarinda yer alan
bilgilerin, sahip oldugumuz tiim bilgiler cergevesinde, gercege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamini
degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmamast i¢in her tiirlii makul 6zenin gosterilmis oldugunu beyan
ederiz.

Rapor Rapor

Tarihi Numarasi
22.09.2023 2023A632
22.09.2022 2022MAKA195
22.09.2023 2023REV614

Saygilarimizla,

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. adina



