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UYGUNLUK BEYANI

Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 31.08.2019 tarih, 111-62.3 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig” hiikiimleri ile 01.02.2017 tarih Seri l11-62.1
saylll "Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlari Hakkinda Teblig” dogrultusunda Sermaye Piyasasi
Kurulu Karar Organi’nin 22.06.2017 tarih ve 25/856 sayili karari ile Uluslararasi Degerleme Standartlari 2017
kapsaminda hazirlanmistir. Rapor; Sermaye Piyasasi Kurulu’nun [11-62.3 sayili tebligin 1. Maddesi'nin 2.
Fikrasi kapsaminda hazirlanmistir.

Raporda sunulan bulgular Degerleme Uzmaninin / Uzmanlarinin sahip oldugu tim bilgiler cercevesinde
dogrudur.

Rapor edilen analiz, fikir ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirhdir.

Rapor kisisel, tarafsiz ve 6nyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan olusmaktadir.

Degerleme Uzmaninin / Uzmanlarinin degerleme konusu varliklarla herhangi bir ilgisi yoktur.

Bu raporun konusunu olusturan varliklar veya ilgili taraflarla alakal higbir 6nyargimiz bulunmamaktadir.
Degerleme rapor licreti raporda takdir edilen deger ile baglantil degildir.

Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gore gercgeklestirilmistir.

Degerleme Uzmani / Uzmanlari, mesleki egitim sartlarini haizdir.

Degerleme Uzmaninin / Uzmanlarinin degerlemesi yapilan varliklarin / ¢alismanin yeri ve tiri konusunda
daha 6nceden deneyimi vardir.

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmamustir.

Varliklarin ¢evreye olumsuz bir etkisi olmadigi varsayilarak degerleme raporu hazirlanmistir.

Calisma is gereksinimlerinin kapsamina uygun olarak gelistirilmis ve Sermaye Piyasasi Kurulu Standartlari’na
uygun olarak raporlanmistir.

Degerleme raporu teminat amacli islemlerde kullaniimak tizere hazirlanmamis olup Sermaye Piyasasi Kurulu
Standartlari (SPK) kapsaminda hazirlanmistir.
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1.  RAPOR VE MUSTERI BILGILERI

Dayanak Sozlesmesi Tarih / No

23.01.2023 / A034

Deger Tarihi

30.12.2022

Rapor Tarihi

22.02.2023

Rapor Numarasi

2023-OZEL-067

Degerlemenin Amaci ve Rapor Tirii

Bu rapor 31.08.2019 tarihinde Resmi Gazete’de yayinlanan “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslar Hakkinda Tebligin” Birinci maddesinin ikinci
fikrasina gore hazirlanmistir.

Talebin Kapsami

Raporda bilgileri verilen Ankara ili, Kahramankazan ilgesi, Fatih Mahallesi, 220770 ada 1 parsel
ve 220773 ada 1 parsel no.lu gayrimenkullerin deger tarihi itibariyle pazar degerinin tespiti.

Raporda Yer Almasi Gereken Asgari
Bilgiler

Yetkili kurumlarda ulasilan resmi bilgiler dogrultusunda asgari bilgilerin tamamina raporda yer
verilmistir.

Degerleme Raporunu Olumsuz
Yonde Etkileyen Faktorler

Degerlemeyi etkileyen olumsuz bir faktorle karsilagilmamistir.

Musteri Tarafindan Getirilen
Kisitlamalar

Calisma kapsaminda misteri talebi dogrultusunda 30.12.2022 tarihli degeri takdir edilmistir.

Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki
Tarihlerde Yapilan Son Ug
Degerlemeye iliskin Bilgiler

SOz konusu tasinmazlara iligkin Sermaye Piyasasi Mevzuati Hukiimleri'ne gore sirketimiz
biinyesinde daha 6nce degerleme raporu hazirlanmamistir.

Kullanilan Degerleme Yontemleri

Raporda; gayrimenkuller icin "Pazar Yaklasimi” ve “Maliyet Yaklasimi” yontemleri kullanilarak
deger tespiti yapilmistir. Pazar Yaklasimi ile tasinmazlara benzer miulklerin aragtirmasi
yapilarak deger tespitinde bulunulmustur. Maliyet yaklasiminda, mulklerin satin alinmasi
yerine, mulklerin aynisinin veya ayni yarari saglayacak baska bir milkiin insa edebilecegi
olasihgi dikkate alinarak deger tespitinde bulunulmustur.

Toplam Yasal Durum Pazar Degeri
(TL) (KDV Harig)

74.555.000-TL
YetmisDortMilyonBesYiizElliBesBin-Tiirk Lirasi

Toplam Yasal Durum Pazar Degeri
(TL) (KDV Dahil)

87.974.900-TL
SeksenYediMilyonDokuzYiizYetmisDortBinDokuzYuiz-Tiirk Lirasi

Toplam Yasal Durum Pazar Degeri
(USD)! (KDV Harig)

3.980.088-USD
UgMilyonDokuzYiizSeksenBinSeksenSekiz-Amerikan Dolari

Toplam Yasal Durum Pazar Degeri
(USD)* (KDV Dahil)

4.696.503-USD
DortMilyonAltiYiizDoksanAltiBinBesYiizUg-Amerikan Dolari

Miisteri Unvani

Alves Enerji Kablo Uretim Sanayi ve Dis Ticaret A.S.

Miisteri Adresi

Fatih Mah. Karatay Cad. No: 6 Kahramankazan / Ankara

Sirketin Unvani

Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Sirketin Adresi

Kozyatagl Mah. Bayar Cad. Demirkaya is Merkezi No: 97 D: 21 Kadikdy / istanbul

Mesleki Sorumluluk Sigorta Bilgileri

Polige No: 80651205
Polige Baslangig Tarihi: 20.01.2023
Tazminat Limiti (%2100): 500.000 TL

Raporu Hazirlayanlar

Hazirlayan (D.U.): H. Baris ALIR 407853 (Dijital Rozet)
Denetleyen (D.U.): Mustafa L. MAZMANCI 401823 (Dijital Rozet)
Onaylayan (S.D.U.): Erhan SARAC 402184 (Dijital Rozet)

KDV Uygulamasi ile ilgili Karar: “2007/13033 sayili Bakanlar Kurulu Karari’na istinaden “Mal ve Hizmetlere Uygulanacak KDV Oranlarinin

Tespitine lliskin Karar” dogrultusunda KDV orani %18 olarak belirtilmistir.

Sirketimizin yazili onayi olmaksizin bu raporun tamamen veya kismen yayimlanmasi, raporun, icerisinde yer alan bilgilerin veya degerleme
hizmetini gergeklestiren uzmanlarin isimlerinin veya mesleki bilgilerinin referans verilmesi yasaktir.

Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S., hizmetlerinin sunumu ve bu hizmetlerin bilgi islem faaliyetlerinin elektronik bilgi varliklari ile
bu varliklari korumak amaciyla Cl/IS105 sertifika no ile ISO/IEC 27001:2013 Kalite Yénetim Sistemi Clcert tarafindan belgelendirilmistir.

1 Raporda kullanilan Tiirkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi’nin 30.12.2022 tarih, saat 15:30'da belirlenen USD satig kuru 18,7320 TL, Euro
satis kuru 19,9708 TL olarak kabul edilmistir.
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2. KABULLER - VARSAYIMLAR - KISITLAMALAR

> Bu raporda belirtilen fikirlerin yirirlige girme tarihi deger tarihidir. Aden Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.S. firmasi, ¢alisma teslim edildikten sonra meydana gelebilecek ekonomik veya fiziksel
faktorlerin bu raporda belirtilen fikir ve sonuclari etkilemesinden 6tlirii sorumluluk tasimaz.

> Degerlemenin amaci, misteri bilgileri raporda acik bir sekilde belirtiimis olup s6zlesmede ve raporda
belirtilen amag disinda kullaniimasi uygun degildir.

> Mulkiyetin; sorumlu ve yetkin bir yonetimin elinde oldugu varsayilmistir.

> Musteri ve kurumlar tarafindan temin edilen bilgiler uzman tarafindan farkli kaynaklardan teyit
edilmeye calisiimis olup bu bilgilerin sektorel arastirmalarla desteklenerek giivenilir oldugu varsayilmistir.
Ancak temin edilen bilgilerin dogrulugu konusunda kesin bir glivence temin edilememektedir. Konu ¢alisma
kapsaminda gizlenmis herhangi bir durum veya bilgi olmadigi varsayiimistir.

> Uygulamalarda yonetmelik ve yasalara tamamiyla uygunluk oldugu varsayilmistir.

> Buradaki bulgular cari piyasa kosullari, kisa ve uzun vadeli arz ve talep faktorleri ve siirekli sabit bir
ekonomi ortam varsayimi lzerine dayandirilmistir. Bu nedenle, Uzmanlar tarafindan dogru bir sekilde tahmin
edilmesi mimkiin olmayan projeksiyonlar ileride bazi degisikliklere ugrayabilir ve boylece gelecekteki gelir ve
degerlendirmeleri etkileyebilir. Déviz kurlarinda meydana gelebilecek degisiklikler sebebiyle ortaya ¢ikacak
farkhliklarin takip edilerek gerekli diizeltmelerin uygulanmasi tavsiye edilmektedir.

> Gincel doviz kurunda meydana gelen artislar varliklarin degerini etkilemistir. Bu hususa dikkat
edilmelidir.

> Gayrimenkuller ile ilgili herhangi bir hukuki, mali bir problem olmadigi kabul edilmistir.

> Bu rapora dahil edilen tablo ve ekler gorsel etkinligi arttirmak igin kullanilmistir. Bu tir yardimci

bilgilerin baska bir amag icin kullanilmamasi gerekmektedir.

> Raporun hazirlanmasi asamasinda firma yetkilileri tarafindan sunulan bilgi ve belgelerin dogru ve belge
asli oldugu kabul edilmistir.

> Tapularin, bu raporda spesifik olarak ele alinan konular disinda, pazarlanabilir ve ihtiyati haciz ve
engellerden, kisitlamalardan ve irtifak haklarindan muaf oldugu kabul edilmektedir.
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3. EKONOMIK VE SEKTOREL VERILER

3.1.  Diinya Ekonomisi?

Enflasyona karsi kiiresel miicadele, Rusya'nin Ukrayna'daki
savagl ve Cin'de COVID-19'un yeniden canlanmasi 2022'de
kiiresel ekonomik aktivite Gizerinde baski olusturmustur. Bu iki
faktor 2023'te de hissedilir bir sekilde devam etmistir. Kiresel
blylimenin ise 2022'de tahmini ylizde 3,4'ten 2023'te ylizde
2,9'a disecegi ve ardindan ylzde 3,1'e yiikselecegi
beklenmektedir. Beklenenden daha hizli bir iyilesme igin
kiiresel enflasyonun 2022'de ylizde 8,8'den 2023 yiliicin ylizde
6,6'ya 2024 yilinda ise ylzde 4,3 seviyelerine gerilemesi
ongorilmektedir.

Kiresel biyimenin 2023 yilinda yikselise ge¢gmeden oOnce
ylzde 2,9’ a diismesi bekleniyor. Ekim ayinda gergeklestirilen
2023 tahminleri olumlu gelismeler yasayarak ylizde 0,2 puan
daha yiksek olmustur. Kiiresel GSYH’ da negatif yonli bir
bliylime bu verilere gore beklenmiyor. Bununla birlikte su an
ki durum 2023 ve 2024 icin 6ngorilen Gg¢ yillik blylmenin
altinda bulunmaktadir. 2023’ teki distuk blylime tahmini
ortalama ylzde 3,8 olarak beklenmekte olup enflasyonla
miicadele icin merkez bankasi oranlarindaki artis bu noktada
belirgin hale gelmektedir. Ozellikle Ukrayna’ daki savasin yani
sira 2023’ te bliyimede yasanabilecek dislisiin zemini 2022’
den itibaren gelismis ekonomiler tarafindan
yonlendirilmektedir. Cin de ise biylimenin tam olarak artacagi
beklenirken diinya ticaret buylimesinin 2023’ te ylzde 2,4
gerilemesi ve 2024’te yizde 3,4’e yikselmesi tahmin
edilmektedir.

Kaynak: IMF
Reel GSYH biiyiimesi (Yillik degisim %)
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Cin Birlesik Devletler
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e e  Gelismis Ekonomiler Gelismekte Olan Ekonomiler

Kaynak: IMF  Enflasyon orani, ortalama tiiketici
fiyatlan (Yillik yiizde degisim)
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Turkiye Diinya

e e  Gelismis Ekonomiler Gelismekte Olan Ekonomiler

IMF Eyliil 2022 raporuna gore kiresel borgluluk 2022 yilinda 300 trilyon dolara ulasmistir. Mevcut borg¢ stokunun
201,2 trilyon dolar gelismis Ulkelere, 98,8 trilyon dolari ise gelismekte olan Ulkelere aittir. Toplam borg stokunun
85,8 trilyon dolari kamu borcu, 69,3 trilyon dolari finansal sektor, 88,4 trilyon dolari reel sektor ve 56,6 trilyon dolari
hanehalkina aittir. Hanehalki borg stoku/GSYH orani en yuiksek olan lke yizde 102,2 ile Giney Kore olurken, Euro
Alanin da bu oran yiizde 59,1, ingiltere’de yiizde 83,2 ve ABD’de yiizde 77,7, Cin’de yiizde 63,3. Kamu bor¢ yiikiinde

Kaynak: IMF

10 Genel Devlet Net Borg Verme / Borglanma
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Cin Turkiye
e—Bir|esik Devletler Gelismis Ekonomiler

ilk sirada yizde 251,1 ile Japonya yer almaktadir. Bu oran
Euro bélgesinde yiizde 106,7, ingiltere’de yizde 110,4,
ABD’de ylizde 122,5, Cin’de ylizde 76,2’dir.

Ekim ayindan bu yana gelisme kaydeden piyasalar ve
ekonomiler igin kiresel finansal kosullardaki gevsemenin
destegi ile bir miktar gerileme kaydetmistir. Diisuk gelirli
tlkelerin yaklasik %15’inin borglu oldugu tahmin edilirken
%A45’inin yuksek borg¢ sikintisi riski ile karsi karsiyadir.
Yiiksek borg seviyelerinin kombinasyonu; pandemi, dusik
blylime ve yiksek borglanma maliyetleri risk altindaki
Ulkelerin kirilganligini arttirarak 6zellikle yakin vadeli dolar
finansmani ihtiyacina sebep olmaktadir.

Kiresel ticaret sisteminin glglendiriimesi igin ticaret

parcalanmasi ile ilgili riskler ele alinmalidir. Bu gida ihracati Gizerindeki kisitlamalari geri cekerek basarilabilir. Diinya
Ticaret Orgitii kurallarinin giincellenmesi, tarim ve sanayi siibvansiyonlari gibi kritik alanlarda yapilan yeni
sdzlesmelerin neticelendirilmesi ve uygulanmasi Diinya Ticaret Orgiitii tabanli anlasmalar ve Diinya Ticaret Orgiiti
ihtilaf ¢6ziim sisteminin tamamen eski haline donduriilmesi bu risklerin basinda gelmektedir.

2IMF,World Bank,OECD
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3.1.  Tiirkiye Ekonomisi®

GSYH 2022 yilinin Ggiinci ¢ceyreginde yiizde 3,9 oraninda
bilyiime kaydetmistir. Uglincii ceyrekte tarim sektdrii
ylzde 1,1, sanayi sektori ylzde 0,3 ve hizmetler sektori
(insaat dahil) yizde 5,8 oraninda biiylime kaydetmistir.
Mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis GSYH
blylime orani yilin Gcglncli ceyreginde yilizde 0,1
oraninda kii¢lilmistiir. S6z konusu doénemde toplam
sabit sermaye yatirnnmlari ylzde 1,3 oraninda azalirken;
Ozel tiketim ve kamu tiketimi harcamalar sirasiyla
ylzde 19,8 ve yilizde 8,5 oranlarinda artmistir. Toplam
SSY altinda yer alan ingaat yatirimlari, 2022 yili Gginci
ceyreginde ylzde 19,9 oraninda azalirken, makine
techizat yatinmlari ise ylizde 14,3 oraninda artmistir.

Ocak ayinda tiiketici fiyatlari endeksi gegen yilin ayni
doénemine gore ylizde 57,7 artis géstermistir. Bir dnceki
aya gore artis yizde 6,65 olarak kaydedilmistir. Buna
gore yillik tiketici enflasyonu Ekim ayinda yiizde 85,5 ile
Eylil 2002'den bu yana en yilksek seviyeye c¢ikmistir.
2022 yili Ocak ayinda artisin yliksek oldugu ana gruplar
ise sirasiyla, ylizde 17,75 ile Gida ve Alkolsiiz icecekler
grubu, yizde 8,55 ile Konut grubu, yizde 7,95 ile
Ulastirma grubu olmustur. imalat fiyatlari Ocak ayinda
ylzde 5,12 oraninda artmistir. Buna gore yillik degisim
orani ylzde 70,49 olarak gerceklesmistir.

Aralik ayinda dis ticaret acigi bir dnceki yilin ayni ayina
gore %42,0 artarak 6 milyar 832 milyon dolardan, 9

GSYH Biyiime Oranlari (Bir 6nceki yilin ayni
30 dénemine gore % degisim)
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milyar 701 milyon dolara yiikselmistir. ihracatin ithalati karsilama orani 2021 Aralik ayinda %76,5 iken, 2022 Aralik
ayinda %70,3'e gerilemistir. Ocak-Aralik doneminde dis ticaret agig1 %137,0 artarak 46 milyar 211 milyon dolardan,
109 milyar 539 milyon dolara yiikselmistir. ihracatin ithalati karsilama orani 2021 Ocak-Aralik déneminde %83,0

iken, 2022 yilinin ayni doneminde %69,9'a gerilemistir.

Ekonomik faaliyetlere gore ihracatta, 2022 Aralik ayinda imalat sanayinin pay1 %93,8, tarim, ormancilik ve bahkgihk
sektoriinlin payi %3,9, madencilik ve tasocakgihigl sektoriniin payr %1,8 olmustur. Kasim ayinda ihracatta ilk sirayi
Almanya almistir. Almanya'ya yapilan ihracat 1 milyar 807 milyon dolar olurken, bu llkeyi sirasiyla; 1 milyar 381

2Kaynak Aylara Gére Dig Ticaret Dengesi Milyar ABD $
:TUIK
0

Oca Tem Oca Tem Oca Tem Oca Tem Oca Tem Oca Te

2017 2018 2019 2020 2021 2022

3, TUIK, TCMB

milyon dolar ile ABD, 1 milyar 313 milyon dolar ile Rusya
Federasyonu, 1 milyar 149 milyon dolar ile Irak, 1 milyar
66 milyon dolar ile Birlesik Krallik takip etmistir. ilk 5
Ulkeye vyapilan ihracat, toplam ihracatin %29,3'lUni
olusturmustur.

Ocak-Aralik doneminde ithalatta ilk sirayr Rusya
Federasyonu aldi. Rusya Federasyonu'ndan yapilan
ithalat 58 milyar 853 milyon dolar olurken, bu lkeyi
sirasiyla; 41 milyar 354 milyon dolar ile Cin, 24 milyar 33
milyon dolar ile Almanya, 15 milyar 335 milyon dolar ile
isvigre, 15 milyar 229 milyon dolar ile ABD izlemistir. ilk 5
Ulkeden vyapilan ithalat, toplam ithalatin %42,6'sini
olusturmustur.
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3.2.  Gayrimenkul Sektorii*

Tirkiye genelinde konut satislari Ocak ayinda bir 6nceki
yilin ayni ayina gére %10,6 artarak 97 bin 708 oldu. Konut
satislarinda istanbul 17 bin 415 konut satisi ve %17,8 ile
en yiiksek paya sahip oldu. Satis sayilarina gore istanbul'u
8 bin 808 konut satisi ve %9,0 pay ile Ankara, 5 bin 572
konut satisi ve %5,7 pay ile Antalya izledi. Konut satis
sayisinin en az oldugu iller sirasiyla 23 konut ile Hakkari,
24 konut ile Ardahan ve 42 konut ile Tunceli oldu.

Tirkiye genelinde ipotekli konut satislari Ocak ayinda bir
onceki yilin ayni ayina gore %10,9 azalis gostererek 16 bin
203 oldu. Toplam konut satislari icinde ipotekli satiglarin
payl %16,6 olarak gerceklesti. Ocak ayindaki ipotekli
satiglarin 4 bin 260'1 ilk el satis olarak gerceklesti.

Tirkiye genelinde ilk el konut satis sayisi, Ocak ayinda bir
onceki yilin ayni ayina gore %1,2 artarak 27 bin 532 oldu.
Toplam konut satislar iginde ilk el konut satiginin payi
%28,2 oldu.

Tirkiye genelinde ikinci el konut satislari Ocak ayinda bir
onceki yilin ayni ayina goére %14,8 artis gostererek 70 bin
176 oldu. Toplam konut satislari icinde ikinci el konut
satisinin payi %71,8 oldu.

Yabancilara yapilan konut satislari Ocak ayinda bir dnceki
yilin ayni ayina gore %0,6 azalarak 4 bin 161 oldu. Ocak
ayinda toplam konut satislari icinde yabancilara yapilan
konut satisinin payi1 %4,3 oldu. Yabancilara yapilan konut
satislarinda ilk sirayi bin 592 konut satisi ile Antalya aldi.
Antalya'yi sirasiyla bin 380 konut satisi ile istanbul ve 331
konut satisi ile Mersin izledi.

Konut Satig Sayilari
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Ocak ayinda Rusya Federasyonu vatandaslari Turkiye'den bin 557 konut satin aldi. Rusya Federasyonu vatandaslarini
sirasiyla 526 konut ile iran, 229 konut ile Irak ve 157 konut ile Ukrayna vatandaslari izledi.

insaat maliyet endeksi, 2022 yili Aralik ayinda bir énceki aya gére %1,44, bir dnceki yilin ayni ayina gére %78,40 artti.
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KAYNAKCA: TUIK

Bir onceki aya gore malzeme endeksi %1,53, iscilik
endeksi %1,16 artti. Ayrica bir dnceki yilin ayniayina gore
malzeme endeksi %75,93, iscilik endeksi %87,41 artti.

Bina insaatli maliyet endeksi, bir 6nceki aya gére %1,98,
bir 6nceki yilin ayni ayina gére %78,31 artti. Bir onceki
aya gore malzeme endeksi %2,23, is¢ilik endeksi %1,16
arttl. Ayrica bir énceki yilin ayni ayina gére malzeme
endeksi %75,63, iscilik endeksi %87,79 artti. Bina disi
yapilar igin ingaat maliyet endeksi, bir dnceki aya gore
%0,28 azaldi, bir 6nceki yilin ayni ayina gére %78,70 artti.
Bir dnceki aya gore malzeme endeksi %0,66 azald, isgilik
endeksi %1,19 artti. Ayrica bir dncekiyilin ayniayina gore
malzeme endeksi %76,89, iscilik endeksi %85,98 artti.
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4. GAYRIMENKULLERIN MULKIYET HAKLARI, iMAR BILGILERi, FizIKSEL
OZELLIKLERI VE KONUMU

4.1. Gayrimenkullerin Miilkiyetine iliskin Bilgiler

Tasinmazin Tapu Bilgileri

Tapu Cinsi: Ana Tasinmaz Ana Tagsinmaz Niteligi:  Kargir Fabrika ve Ek Binasi Garaj ve Arsasi
ili: Ankara Tapu Tarihi: 04.04.2019

ilgesi: Kahramankazan Yevmiye No: 3246

Mabhallesi / Kéyii: Fatih Mah. Cilt No: 52

Ada: 220770 Sayfa No: 5115

Parsel: 1 Koordinat: 40.2335, 32.6923

Yiiz Olgiimii: 10.351,00 m?2

Malik (Hisse): Alves Enerji Kablo Uretim Sanayi ve Dis Ticaret Anonim Sirketi (1/1)

Tapu Cinsi: Kat irtifaki Kat / Giris: Zemin + 1. Bodrum + 2. Bodrum Kat / -
ili: Ankara B.B.No: 1

ilgesi: Kahramankazan Arsa Payi: 2772/2772

Mabhallesi / Kéyii: Fatih Mah. Ana Taginmaz Niteligi: Arsa

Ada: 220773 Tapu Tarihi: 21.12.2022

Parsel: 1 Yevmiye No: 25017

Yiiz Olgtimii: 2.772,00 m? Cilt No: 13

B.B. Niteligi: Sanayi Sayfa No: 1257

Blok: - Koordinat: 40.2325, 32.6922

Malik (Hisse): Alves Enerji Kablo Uretim Sanayi ve Dis Ticaret Anonim Sirketi (1/1)

4.2, Gayrimenkullerin Kadastro Kayitlarina iliskin Bilgiler

Ada / Parsel No Agiklamalar

Parsel, geometrik sekil itibariyle dikdortgene yakin olup az egimli bir topografyaya sahiptir. Mevcut
220770/1 durumda parsel Uzerinde idari bina, fabrika binasi, kis bahgesi binasi ve glivenlik binalari olarak
kullanilan yapilar bulunmaktadir. Parsel sinirlari beton duvar (zeri demir ferforje ile cevrilmistir.
Parsel, geometrik sekil itibariyle dikdortgene yakin olup az egimli bir topografyaya sahiptir. Mevcut
220773/1 durumda parsel lzerinde insaati devam etmekte olan fabrika binasi yapisi bulunmaktadir. Parsel
sinirlar beton duvar ile ¢evrilmistir.

4.3. Gayrimenkullerin Takyidat Bilgileri

07.02.2023 tarihinde yapilan incelemelerde degerleme konusu tasinmazlarin aktif/pasif tapu kayitlarini iceren
takyidat bilgileri asagidaki tablolarda verilmistir.

Tapu Takyidat Bilgileri

incelemesi Yapilan Kurum Tapu ve Kadastro Genel Mudiirligi internet Portali - TAKBIS

Ada / Parsel 220770/1

inceleme Tarih ve Saati 07.02.2023, 10:17

Beyanlar Boliimi Herhangi bir beyana rastlanmamustir.
Serhler Béliimi Herhangi bir serhe rastlanmamistir.

- TURKIYE CUMHURIYETI ZIRAAT BANKASI A.S. lehine 14.000.000 TL bedelli, 1/0
dereceden ipotek bulunmaktadir. (04.04.2009 Tarih ve 3246 Yevmiye)

- TURKIYE CUMHURIYETI ZIRAAT BANKASI A.S. lehine 20.000.000 TL bedelli, 2/0
dereceden ipotek bulunmaktadir. (16.02.2022 Tarih ve 3353 Yevmiye)

- TURKIYE CUMHURIYETI ZIRAAT BANKASI A.S. lehine 100.000.000 TL bedelli, 3/0
dereceden ipotek bulunmaktadir. (25.11.2022 Tarih ve 23046 Yevmiye)

ipotekler Boliimii
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Tapu Takyidat Bilgileri

incelemesi Yapilan Kurum Tapu ve Kadastro Genel Miidiirligi internet Portali - TAKBIS
Ada / Parsel 220773/1

inceleme Tarih ve Saati 07.02.2023, 10:18

Beyanlar Boliimii - Yénetim Plani: 12/09/2022. (15.09.2022 Tarih ve 17853 Yevmiye)
Serhler Béliimii Herhangi bir serhe rastlanmamistir.

ipotekler Béliimii Herhangi bir ipotege rastlanmamistir.

Muhdesat Bilgileri Herhangi bir muhdesata rastlanmamistir.

Teferruat Bilgileri Herhangi bir teferruata rastlanmamistir.

Tapu kayitlarina gore degerleme konusu tasinmazlardan 220770 ada 1 no.lu parsel (izerinde 3 adet ipotek kaydi
yer almaktadir. 04.04.2009 tarih ve 3246 yevmiye numarasiyla Turkiye Cumhuriyeti Ziraat Bankasi A.S. lehine
14.000.000 TL bedel ve yillik %19.75 faizle 1/0 dereceden, 16.02.2022 tarih ve 17853 yevmiye numarasiyla
Tirkiye Cumhuriyeti Ziraat Bankasi A.S. lehine 20.000.000 TL bedel ve %14.75 degisken faizle 2/0 dereceden,
25.11.2022 tarih ve 23046 yevmiye numarasiyla Tirkiye Cumhuriyeti Ziraat Bankasi A.S. lehine 100.000.000 TL
bedel ve yillik %19 faizle 3/0 dereceden ipotek kaydir bulunmaktadir.

> Gayrimenkullerin Son 3 Yillik Dénemde Gergeklesen Alim - Satim islemleri ve Devredilmesine iliskin
Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlara iliskin tapu bilgileri rapor eki halinde verilmis olup incelenen tapu bilgilerine
gore;

- 220770 ada 1 parselde son 3 yillik dénemde gergeklesen herhangi bir alim - satim islemi bulunmamaktadir.

- 220773 ada 1 parsel “Satis” isleminden 21.12.2022 tarihinde 25017 yevmiye ile Alves Enerji Kablo Uretim
Sanayi ve Dis Ticaret A.S. adina tescil ettirilmistir.

4.4, Gayrimenkullerin imar Durumu Bilgileri

Kahramankazan Belediyesi imar ve Sehircilik Mudirligi'nde yapilan incelemede degerleme konusu
tasinmazlar, 06.05.2015 tarih 98 sayili belgeye gore “1/1.000 6lgekli uygulama imar plani” kapsaminda yer
almaktadir.

Degerleme konusu tasinmazlardan 220770 ada 1 no.lu parsel Emsal:1.00, Hmax:Serbest ve ¢cekme mesafesi:
bitin cephelerden 5.00’er m yapilasma kosullarinda “Sanayi ve Depolama Alani” lejantina sahiptir.

Degerleme konusu tasinmazlardan 220773 ada 1 no.lu parsel Emsal:1.00, Hmax:Serbest ve ¢cekme mesafesi:
bitin cephelerden 5.00’er m yapilasma kosullarinda “Sanayi ve Depolama Alani” lejantina sahiptir.

Tasinmazlarin yazili imar durumu icin Kahramankazan Belediyesi’ne basvurulmus olup ilgili belgenin tarafimiza
iletilmesi beklenmektedir.

ilgili parsellerin yola terki bulunmamaktadir.
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> Gayrimenkullerin Son 3 Yillk Dénemde Hukuki Durumunda Meydana Gelen Degisikliklere (imar
Plani, Kamulastirma vb. gibi) iliskin Bilgiler

Degerleme konusu gayrimenkuliin degerleme tarihi itibariyle son 3 yil icerisinde hukuki durumunda herhangi
bir degisiklik bulunmamaktadir.

4.5. Gayrimenkullerin Mimari Projeleri, Yapi Ruhsatlari, Yapi Kullanma (iskan) izin Belgeleri, Yapi Kayit
Belgeleri ve Yapi Denetim Kuruluglan Bilgileri

Kahramankazan Belediyesi imar ve Sehircilik MidirlGgii Arsivi’nde yapilan incelemelerde degerleme konusu
220770 ada 1 parsel i¢in diizenlenmis belgelere iliskin bilgiler asagidaki tablolarda verilmistir.

MiMARi PROJE

UNITE TARiH NO Alan (m?)
Fabrika Binasi 06.02.2003 Bila -
Fabrika Binasi 25.03.2003 Bila 3.110,29
Fabrika Binasi 05.06.2007 Bila 2.065
Fabrika Binasi 20.12.2010 Bila 2.065

YAPI RUHSATI
UNITE TARiH NO Alan (m?)
Yeni Yapi 07.10.2003 2003/40 3.110

ilave 12.05.2008 2008/59 2.065

ilave 29.03.2011 2011/050 693

UNITE TARiH NO Alan (m?)

Yeni Yapi 07.02.2005 2005/01 3.110

ilave 12.05.2009 2009/28 2.065

ilave 29.06.2011 2011/169 693

Kahramankazan Belediyesi imar ve Sehircilik Miidiirliigi Arsivi’nde yapilan incelemelerde degerleme konusu
220773 ada 1 parsel igin diizenlenmis belgelere iliskin bilgiler asagidaki tablolarda verilmistir.

MiMARI PROJE

UNITE TARiIH NO Alan (m?)
Fabrika Binasi 26.10.2020 Bila 5.015,87
YAPI RUHSATI
UNITE TARiIH NO Alan (m?)
Yeni Yapi 30.06.2021 2021/181 5.015,87
YAPI KULLANMA iZiN BELGESI
UNITE TARIH NO Alan (m?)

>  Gayrimenkuller i¢in Alinmis Durdurma Karari, Riskli Yapi Tespiti vb. Durumlara Dair Agiklamalar

Tasinmazlar icin yapilan incelemelerde konu tasinmazlarin kayitlarinda herhangi bir olumsuz belge, durdurma
karari, yikim karari, riskli yapi tespiti vb. bir belgeye rastlanmamustir.

>  Gayrimenkullere Ait Yapi Denetim Bilgisi

Degerleme konusu tasinmazlarin yapi denetimi, Legal Yapi Denetim Ltd. Sti., Esen Yapi Denetim Ltd. Sti., Ser-
Ay Yapi Denetim Ltd. Sti. ve Sezz Yapi Denetim Ltd. Sti. tarafindan gergeklestirilmis oldugu 6grenilmistir.
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> Gayrimenkullere iliskin Olarak Yapilmis Sozlesmelere iliskin Bilgiler (Gayrimenkul Satis Vaadi
Sozlesmeleri, Kat Karsihigi insaat Sézlesmeleri ve Hasilat Paylasimi Sézlesmeleri vb.)

Degerleme konusu gayrimenkullere yonelik olarak yapilmis herhangi bir s6zlesme belgesine rastlanmamistir.

> Projeye iliskin Detayh Bilgi ve Planlarin ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye iliskin
Olduguna ve Farkl Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkli Olabilecegine iliskin
Aciklama

Bu degerleme calismasinin konusu, rapor iceriginde verilen tasinmazlar olup farkh bir calisma kapsaminda
degerlemesi yapiimamistir.

4.6. Gayrimenkullerin Yapisal, Fiziksel ve Teknik Ozellikleri

4.6.1. Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Tanimi, Gayrimenkullerin Arsa veya Arazi Uzerinde Herhangi
Bir Yapi Bulunup Bulunmadigi ve Varsa Bu Yapilarin Hangi Amagla Kullanildigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlar Ankara ili, Kahramankazan ilgesi, Fatih Mahallesi, 220770 ada 1 parsel numarali,
10.351,00 m? alanh “Kargir Fabrika ve Ek Binasi Garaj ve Arsasi” nitelikli ve 220773 ada 1 parsel numarali,
2.772,00 m? alanh “Arsa” nitelikli tasinmazlardir.

Kahramankazan Belediyesi imar ve Sehircilik Miidirliigi Arsivi'nde incelenen 1. Etap 06.02.2003 tarihli ve bila
numarali; 1. Etap 25.03.2003 tarihli ve bila numarali; 2. Etap 05.06.2007 tarihli ve bila numarali ve 3. Etap
20.12.2010 tarihli ve bila numarali mimari projelerine gére degerleme konusu 220770 ada 1 parsel (Belgeler
eski ada / parsel numarasi olan 2666 ada 1 parsel icin dizenlenmistir.) lzerinde asagidaki yapilarin
projelendirilmis oldugu gorilmuistar.

Yapi Bilgileri

UNITE KULLANILAN ALAN (m?)

YASAL MEVCUT FARK

220770/1 KATLAR ALAN (m?) ALAN (m?) ALAN (m?)

iDARI BiNA ZEMIN + 1 NORMAL 680 840 160
FABRiKA BiNASI ZEMIN 5.188 6.258 1.070
KIS BAHCESI ZEMIN 0 10 10
GUVENLIK BiNALARI ZEMIN 0 17 17

GENEL TOPLAM 5.868 7.125 1.257

Parselde Yer Alan Yapilar:

idari Bina: Prefabrik tarzda fabrika binasina bitisik insa edilmistir. Mimari projesine gére zemin + 1 normal
kattan olusan idari bina mimari projesine gére 8,40 m yiksekliginde yaklasik brit toplam 680 m? (Zemin Kat:
340 m? + 1. Normal Kat: 340 m?) kullanim alanina sahiptir. Zemin katinda idare binasi girisi, mutfak girisi, isci
girisi, 3 adet fabrika binasi girisi, teshir salonu, yemekhane, mutfak, soyunma ve lavabo - 7 adet dus - 7 adet
WG; 1. normal katinda sekreter, bekleme, teknik biiro, genel midir odasi, muhasebe, 2 adet dinlenme, 2 adet
dus - WC ve bay - bayan WC béliimleri bulunmaktadir. idari bina mevcut duruma gére yaklasik briit toplam 840
m? (Zemin Kat: 420 m? + 1. Normal Kat: 420 m?) kullanim alanina sahiptir (idari binanin kuzey cephesinde bahce
alaninin yaklasik 80 m?si dahil edilmistir. Ayni m¥de 1. normal katta {izerine insa edilmistir. ic mekan
diizenlemesinde mimari projeden farkliliklara gidilmistir.). idari binanin zeminleri seramik, laminant parke ve
hali kaphdir. Duvarlari boya, dekoratif ahsap ve seramik kaphdir. Binanin tasiyici sistemleri celik malzemeden
mamulddr. iyi kalite iscilik ve malzeme ile insa edilmistir.

Fabrika Binasi: Prefabrik tarzda idari binaya bitisik sekilde 3 etap halinde insa edilmistir. 1. Etap mimari
projesine goére zemin kattan olusan fabrika binasi mimari projesine gore 8,40 m yiksekliginde yaklasik brit
toplam 2.430 m? (Zemin Kat: 2.430 m?) kullanim alanina sahiptir. Zemin katinda fabrika, 1si merkezi, siginak,
dus ve WC bélimleri bulunmaktadir. 2. Etap mimari projesine gére zemin kattan olusan fabrika binasi mimari
projesine gore 8,40 m yiiksekliginde yaklasik briit toplam 2.065 m? (Zemin Kat: 2.065 m?) kullanim alanina
sahiptir. Zemin katinda imalathane ve ilave imalathane boélimleri bulunmaktadir. 3. Etap mimari projesine gore
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zemin kattan olusan fabrika binasi mimari projesine gore 8,60 m yiksekliginde yaklasik brit toplam 693 m?
(Zemin Kat: 6,93 m?) kullanim alanina sahiptir. Zemin katinda 20 otoluk kapali otopark béliimii bulunmaktadir.
Fabrika binasinin yasal durumda toplam kapali alani 5.188 m? dir. Fabrika binasi mevcut duruma gore tek parca
halinde 8,40 (1. Etap ve 2. Etap) - 8,60 m (3. Etap) yuksekliginde yaklasik brit toplam 6.258 m? (Zemin Kat:
6.258 m?) kullanim alanina sahiptir (Fabrika binasinin giiney ve dogu cephelerinde bahce alaninin yaklasik 1.070
m?¥si dahil edilmistir. ic mekan diizenlemesinde mimari projelerde farkliliklara gidilmistir. Fabrika binasinin
mevcut durumda toplam kapal alani 6.258 m?dir. Ayrica Maliye Hazinesi miilkiyetinde olan 220770 ada 2
parsel tzerinde fabrika binasina bitisik vaziyette yaklasik 1.650 m? kapali alanli imalathane insa edilmistir.
Fabrika binasindan ve parselin iginden imalathaneye giris saglanmaktadir. Bu parsel ve (zerindeki yapi
degerleme galismasi kapsamina alinmamistir.). Fabrika binasinin Uretim ve depolama igin kullanildigi tespit
edilmistir. Fabrika binasinin zeminleri sikistiriimis beton, seramik ve laminant parke kaplidir. Duvarlari boya ve
seramik kaplidir. Binanin tasiyici sistemleri gelik malzemeden mamuldir. Orta kalite iscilik ve malzeme ile insa

edilmistir.
Kis Bahgesi: Prefabrik tarzda insa edilmistir. Mimari projede yer almamaktadir. Kis bahgesi mevcut duruma

gore yaklasik briit toplam 10 m? (Zemin Kat: 10 m?) kullanim alanina sahiptir.
Giivenlik Binalari: Yigma tarzda insa edilmislerdir. Mimari projede yer almamaktadirlar. Givenlik binalari
mevcut duruma gére yaklasik briit toplam 8 m? (Zemin Kat: 8 m?) ve yaklasik briit toplam 9 m? (Zemin Kat: 9
m?) kullanim alanina sahiptirler. Giivenlik binalarinin mevcut durumda toplam kapali alani 17 m%dir.

Parsel tizerinde yaklastk 830 m? alanli parke tasi kapl parsel ici yol ve acik otopark alani bulunmakta olup
parselin etrafinin beton duvar Uzeri demir ferforje ile ¢evrili oldugu tespit edilmistir. Parselin bir kismi
agaclandirnimis ve yesil alan olarak ayrilmistir. Bu alanlar (Parke tasi kaplh alanlar, duvar lizeri demir ferforje vs.)

“Harici ve Muteferrik Maliyetler” icinde degerlendirilmistir.

Tasinmazin toplam alaninda artis saglayan ancak mimari projelerine geri donistirilebilir nitelikte olan mimari
proje disi bu tadilatlar sadece bilgilendirme amagl olarak belirtilmistir. Ayrica tasinmazin mimari projelerine
aykiri olarak komsu parsel Gzerinde yer alan yapilya zemin kat seviyesinden gecis acik hale getirilmis ve ig
mahalde i¢ bolimlerin birlestirilmesi / bélinmesi gibi muhtelif sayida mimari proje realizasyonu yapilmistir.
Degerleme konusu tasinmaz 220770 ada 2 parselde bulunan tesisle bitisik nizam olup s6z konusu tesis arasinda
gecis kapilari bulunmakta ve iki parselde bulunan tesis ayni firma tarafindan kullanilmaktadir. Degerlemede

konu tasinmazin kendi sinirlari esas alinmistir.
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Kahramankazan Belediyesi imar ve Sehircilik Miidirligi Arsivi'nde incelenen 26.10.2020 tarihli ve bila
numarall mimari projesine gére degerleme konusu 220773 ada 1 parsel (zerinde asagidaki yapilarin
projelendirilmis oldugu gorilmustar.

Yapi Bilgileri

UNITE KULLANILAN ALAN (m?)

YASAL MEVCUT FARK
ALAN (m?) ALAN (m?) ALAN (m?3)
FABRIKA BiNASI 2 BODRUM + ZEMIN 5.016 5.016 0
SUNDURMA ALANI ZEMIN 0 165 165

363/77 KATLAR

GENEL TOPLAM 5.016

Parselde Yer Alan Yapilar:

Fabrika Binasi: Betonarme tarzda insa edilmistir. Mimari projesine gore 2 bodrum + zemin katindan olusan
fabrika binasi mimari projesine gére 9,70 m yiksekliginde yaklasik brit toplam 5.016 m? (2. Bodrum Kat: 1.686
m? + 1. Bodrum Kat: 1.674 m? + Zemin Kat: 1.656 m?) kullanim alanina sahiptir. 2. bodrum katinda otopark (15
arag), su depolari, hol ve makine dairesi; 1. bodrum katinda siginak, iklimlendirme ve sogutma, enerji odasi,
jenerator ve hidrofor odasi, hol ve 1 no.lu bagimsiz bélime ait depolama alani; zemin katinda giris, 1 no.lu
sanayi ve depolama alani ve bay - bayan WC bolimleri bulunmaktadir. Fabrika binasi mevcut duruma gore 9,70
m yiiksekliginde yaklasik briit toplam 5.016 m? (2. Bodrum Kat: 1.686 m? + 1. Bodrum Kat: 1.674 m? + Zemin
Kat: 1.656 m?) kullanim alanina sahiptir (2. bodrum katta fabrika binasinin dogu cephesine kapi agiimistir.
Zemin katta demir + ahsap malzemeden asma kat insa edilmistir. Cati kati teras alanina doéniistiiriilmustr. i¢
mekan diizenlemesinde mimari projeden farkliliklara gidilmistir.). Fabrika binasinin tretim ve depolama icin
kullanilacag tespit edilmistir. Tasinmaz lzerindeki yapinin tamamlanma orani yerinde yapilan gozlemler
neticesinde ~%90 olarak hesaplanmis olup hesaplama tablosu rapor eklerinde bulunmaktadir. Fabrika
binasinin zeminleri sikistirilmis beton, seramik ve laminant parke kaplidir. Duvarlari boya ve seramik kaplidir.
Binanin tasiyici sistemleri beton malzemeden mamuldiir. lyi kalite iscilik ve malzeme ile insa edilmistir.
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Sundurma Alani: Prefabrik tarzda insa edilmistir. Mimari projede yer almamaktadir. Sundurma alani mevcut
duruma gére yaklasik briit toplam 165 m? (Zemin Kat: 165 m?) kullanim alanina sahiptir (Giiney cephesinde
yaklasik 165 m? sundurma alani yapilmistir.).

Parsel izerinde yaklasik 1.000 m? alanl beton kapli parsel ici yol ve acik otopark alani bulunmakta olup parselin
etrafinin beton duvar (izeri ile gevrili oldugu tespit edilmistir. Bu alanlar (Beton kapli alanlar, duvar vs.) “Harici
ve Miteferrik Maliyetler” icinde degerlendirilmistir.

Tasinmazin toplam alaninda artis saglayan ancak mimari projesine geri donistirilebilir nitelikte olan mimari
proje disi bu tadilatlar sadece bilgilendirme amacli olarak belirtilmistir.
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4.7. Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

12

Tasinmazlar icin alinmis durdurma karari, yikim karari, riskli yapi tespiti vb. bir belgeye rastlanmamistir. Yapilan
incelemelerde konu 220770 ada 1 parsel (Belgeler eski ada / parsel numarasi olan 2666 ada 1 parsel igin
dizenlenmistir.) icin dizenlenmis 07.02.2005 tarih ve 2005/01 sayili; 12.05.2009 tarih ve 2009/28 sayili ve
29.06.2011 tarih ve 2011/169 sayili Yapi Kullanma izin Belgesi’'nin diizenlenmis oldugu ve 220773 ada 1 parsel
icin dizenlenmis 30.06.2021 tarih ve 2021/181 sayili Yapi Ruhsatinin dizenlenmis oldugu goralmustir. 220773
ada 1 parsel Gzerindeki yapinin tamamlanma orani yerinde yapilan gozlemler neticesinde ~%90 olarak
hesaplanmis olup hesaplama tablosu rapor eklerinde bulunmaktadir. Henliz yapi kullanma izin belgesi
almamistir. Ancak degerleme konusu tasinmazlardan 220770 ada 1 parselin tapu bilgileri incelendiginde kat
irtifakinin kurulmadigl ve tasinmazlardan 220773 ada 1 parselin tapu bilgileri incelendiginde kat irtifakinin
kuruldugu ve toplam 1 adet bagimsiz bolimden olustugu tespit edilmistir.

Tasinmazlarin toplam alaninda artis saglayan ancak mimari projelerine geri dénustirilebilir nitelikte olan
mimari proje disi bu tadilatlar sadece bilgilendirme amach olarak belirtilmistir. Ayrica tasinmazlardan 220770
ada 1 parselin mimari projelerine aykiri olarak komsu parsel tizerinde yer alan yapiya zemin kat seviyesinden
gecis acik hale getirilmis ve i¢c mahalde i¢ bolimlerin birlestirilmesi / bolinmesi gibi muhtelif sayida mimari
proje realizasyonu yapilmistir. Degerleme konusu tasinmazlardan 220770 ada 1 parsel 220770 ada 2 parselde
bulunan tesisle bitisik nizam olup s6z konusu tesis arasinda gegis kapilari bulunmakta ve iki parselde bulunan
tesis ayni firma tarafindan kullaniimaktadir. Uciincii tesis (220773 ada 1 parsel tizerinde yer alan) yol ile diger
tesislerden ayrilmaktadir. Degerlemede konu tasinmazlarin kendi sinirlari esas alinmis olmakla birlikte
miinferiden satis kabiliyetine olasi etkileri adina bu hususlar dikkatlerinize sunmustur.
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4.8. Gayrimenkullerin Konum, Gevre ve Ulagim Ozellikleri

Degerleme konusu tasinmazlardan 220770 ada 1 parsel Ankara ili, Kahramankazan ilcesi, Fatih Mahallesi (Tapu
kayitlarinda Fatih Mahallesi), Karatay Caddesi, No: 6 adresinde konumludur (UAVT: 3192116048) ve 220773
ada 1 parsel Ankara ili, Kahramankazan ilgesi, Fatih Mahallesi (Tapu kayitlarinda Fatih Mahallesi), 3114. Cadde,
No: 5 adresinde konumludur (UAVT: 5288530487). Tasinmazlar Kahramankazan ilge merkezine yaklasik 3,75
km ve Ankara sehir merkezine 53 km mesafede yer almakta olup Ankara - Bolu Yolu'na yaklasik 200 m
uzakliktadir.
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5. DEGER TANIMLARI VE DEGERLEME TEKNIKLERI

5.1. Deger Tanimlari

Degerleme, bir varligin Pazar Degeri veya Pazar Degeri digsindaki esaslara gore yapilir. Pazar, fiyat, maliyet ve deger
kavramlari, tim degerlemelerin temelinde yer almaktadir. Degerleme agisindan esdeger bir neme sahip olan bir
diger unsursa, degerleme sonuglarina nasil ulasildiginin anlasilabilir sekilde ifade edilmesidir.

5.1.1. Fiyat, Maliyet ve Deger

Fiyat, bir mal icin istenen, teklif edilen veya 6denen meblagdir. Odenen fiyat, arz ile talebin kesistigi noktay! temsil
eder. Deger ise satin alinmak Uzere pazara sunulan bir mal veya hizmet igin alici ve saticinin anlasabilecekleri olasi
fiyat anlamina gelmektedir.

Uretimle iliskili bir kavram olan Maliyet, el degistirme isleminden farkl olarak, bir emtia, mal veya hizmeti yaratmak
veya Uretmek icin gerekli olan tutar seklinde tanimlanir.

Deger, gercek degil, mal veya hizmetin belirli bir zaman zarfinda satisi veya degis tokusu ile iligkiliyken, maliyet, mal
veya hizmetin Uretim masraflari icin 6denmesi olasi bir fiyatin takdiridir. Varhk sahipleri, yatirimcilari, sigortacilari,
kiymet takdiri yapanlar, derecelendirme gorevlileri, tasfiye memurlari veya kayyumlari ya da normalin Ustlinde
istekli veya 6zel alicilari, rasyonel acidan es it ve gecerli sebeplerle ayni varliklara farkli degerler atfedebilirler.

5.1.2. Pazar Degeri

En temel seviyede, deger, herhangi bir tirtin, hizmet veya mal ile iliskili dort etkenin birbirleriyle olan iliskisine gore
olusturulur ve stirdirilar. Bu faktorler, fayda, kitlik, istek ve satin alma giictuddr.

e  Pazar Degeri, varhigin uygun bir pazarlamanin ardindan birbirinden bagimsiz istekli bir aliciyla istekli bir satici
arasinda herhangi bir zorlama olmaksizin ve taraflarin herhangi bir iliskiden etkilenmeyecegi sartlar altinda, bilgili,
basiretli ve iyi niyetli bir sekilde hareket ettikleri bir anlasma cercevesinde degerleme tarihinde el degistirmesi
gereken tahmini tutardir.

e  Pazar Degeri, varligin satis veya satin alma maliyetleri veya herhangi bir verginin mahsubu g6z 6niine
alinmaksizin tahmin edilen degeridir.

e  Birvarhgin pazar degeri onun en verimli ve en iyi kullanimini yansitir. En verimli ve en iyi kullanim, bir varligin
potansiyelinin yasal olarak izin verilen ve finansal olarak karli olan en yliksek diizeyde kullanimidir. En verimli ve en
iyi kullanim, bir varligin mevcut kullaniminin devami ya da alternatif baska bir kullanim olabilir. Bu, bir pazar
katilimcisinin varlik icin teklif edecegi fiyati hesaplarken varlik icin planladigi kullanima gore belirlenir.

e  Degerlemesi yapilan varlik icin mevcut verilere ve pazarla iliskili kosullara gore en gecerli ve en uygun
degerleme yonteminin veya yontemlerinin tespit edilmesi gerekir. Uygun bir sekilde analiz edilmis ve pazardan elde
edilmis verilere dayanmasi halinde, kullanilan her bir yaklasimin veya yontemin, pazar degeri ile ilgili bir gosterge
saglamasi gerekli goriilmektedir.

e  Pazar degeri bir varligin, pazardaki diger alicilarin elde edemedigi, belirli bir malik veya alici icin deger ifade
eden niteliklerini yansitmaz. Béyle avantajlar, bir varligin fiziksel, cografi, ekonomik veya yasal 6zellikleriyle iliskili
olabilir. Pazar degeri, belirli bir tarihte belirli bir istekli alicinin degil, herhangi bir istekli bir alicinin oldugunu
varsaydigindan, buna benzer tiim deger unsurlarinin gdz ardi edilmesini gerektirmektedir. Pazar degerini tahmin
etmek icin en sik uygulanan yaklasimlar icinde, Emsal Karsilastirma Yaklasimi, indirgenmis nakit analizini de iceren
Gelir indirgeme Yaklasimi ve Maliyet Yaklasimi yer almaktadir.

5.1.3. Tasfiye Degeri ve Zorunlu Satis

Tasfiye degeri, bir varligin veya bir grup varligin birer birer satilmasi sonucunda elde edilen tutardir. Tasfiye degerinin
varliklarin satilabilir duruma getirilmesine ve elden gikarma islemine iliskin maliyetler dikkate alinarak belirlenmesi
gerekli gorilmektedir.

“Zorunlu satis” terimi siklikla, bir saticiyl satisa zorlayan kosullar icinde bulundugunu ve bunun sonucunda uygun
pazarlama siresinin mimkin olmadigini gdéstermek igin kullanilir. Bu kosullarda elde edilebilecek fiyat, satici
Uzerinde nasil bir baski uygulandigina ve uygun pazarlama suresinin neden gergeklestirilemedigine baglidir. Bu
durum diger yandan saticinin, geriye kalan siire iginde satisi gergeklestirememesi halinde katlanacagi sonuglari da
yansitir. Zorunlu satista, bir saticinin kabul edecegi fiyat, pazar degeri tanimindaki haliyle varsayimsal istekli bir
saticinin durumundan ziyade, bu saticinin icinde bulundugu kendisine 6zgii kosullari yansitir. “Zorunlu satis” belirli
bir deger esasinin degil, el degistirmenin gercgeklestigi durumun tanimidir.
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5.2. Degerleme Teknikleri
5.2.1. Pazar Yaklagimi

Bu karsilastirmali yaklasim benzer varliklarin satisini ve piyasa verilerini dikkate alarak karsilastirmaya dayal bir
islemle deger takdiri yapar. Genel olarak degerlemesi yapilan varlik, agik piyasada gerceklestirilen benzer varliklarin
satiglariyla ya da istenen fiyatlar ve verilen teklifler de dikkate alinarak karsilastirilir. Bu yaklasim genel olarak;

> Degerleme konusu varliklarin deger esasina uygun olarak giincel piyasada satis isleminin gerceklesmis olmasi,

> Degerleme konusu varliklarin veya buna énemli él¢lide benzerlik tasiyan varliklarin piyasada aktif olarak islem
gbérmesi ve / veya benzer varliklar ile ilgili glincel gézlemlenebilir satis veya kiralama vb. islemlerin olmasi
durumunda uygulanabilir.

5.2.2. Gelir Yaklagimi

Bu yaklasimda, degerlemeye konu olan miilkiin gelecekteki yararlari ve fayda liretme kapasitesi incelenerek, gelirler,
glincel deger gostergesine “kapitalize” edilir. Kapitalizasyon ise, genel anlamda, gelirlerin degere donistirilme
islemidir. Bu yaklasimin temel dgesi, degerleme esaslarindaki “Beklenti ilkesi”dir. Bu ydntemle, miilkiin satis degeri
ile kira beklentisi arasinda bir korelasyon kurulur. Bu yaklagim, gelir getirme potansiyeli olan miilkler igin kullanilabilir
ve de maliyet yaklasimi ile emsal karsilastirma yontemleriile bulunan nihai degeri desteklemek ya da test etmek igin
de kullanilir. Bu yaklasimda, gelirlerin kapitalizasyonu icin iki temel yontem vardir, bunlar; tek bir takvim yilinin
referans alindigi direkt kapitalizasyon yontemi ve gelecek yillarda beklenen olasi gelirlerin, net nakit akimlarini
bugiinki degere indirgeme yontemidir.

5.2.3. Maliyet Yaklasimi

Maliyet yaklasiminda, milkin satin alinmasi yerine, mulkin aynisinin veya ayni yarari saglayacak baska bir mulkiin
insa edebilecegi olasiligl dikkate alinir. Uygulamada, tahmin edilen deger, yenisinin maliyetinin degerlemesi yapilan
milk icin 6denebilecek olasi fiyati asiri 6l¢lide astigi durumlarda eski ve daha az fonksiyonel miilkler icin amortismani
daicerir.

Maliyet yaklasimi, tesis ve ekipman degerlemesinde, 6zellikle de teknik uzmanlhk gerektiren veya 6zel kullanima
yonelik olarak kurulmus veya Uretilmis varliklar icin yaygin olarak kullaniimaktadir. Degerlemeye konu varliklarin bir
pazar katiimcisina gore yeniden Uretim veya ikame maliyetinin dislk olaninin dikkate alinarak tahmin edilmesi ilk
adimini olusturur.

ikame maliyeti, esdeger kullanima sahip alternatif bir varligi elde etmenin maliyeti olup bu ya ayni islevselligi
saglayan modern bir esdegeri ya da degerleme konusu varligin aynisini yeniden iretmenin maliyeti olabilir.

Bir varligin satin alinmasinda veya yapiminda isletme tarafindan katlanilan maliyetlerin varligin ikame maliyeti olarak
kullanilmasi durumunda Pazar fiyatlarindaki degisiklikler, enflasyon / deflasyon veya diger etkenler nedeniyle son
doénemde katlanilmamissa degerleme tarihi itibariyle enflasyona gore diizeltilmeleri / bir esdegere endekslenmeleri
gerekmektedir.

Uygulamada, tahmin edilen deger, ekonomik, fiziksel ve teknolojik tliim yipranma paylarini dikkate alarak
dizeltmeye tabi tutulur.
Sonug olarak;

Tim Pazar Degeri 6l¢iim yontemleri, teknikleri ve prosediirleri, piyasadan elde edilen kriterler esas alinip, dogru bir
sekilde uygulanmasi ile ortak bir Pazar Degeri tanimini olustururlar.

° Pazar karsilagtirmalari, pazardaki gdzlemlerden kaynaklanmalidir.

° indirgenmis nakit analizini de iceren gelir yaklasimi piyasanin tespit ettigi nakit akislarini ve piyasadan elde
edilen geri donls oranlarini esas almalidir.
Varligin, normalde piyasada hangi sekilde islem gorecegi, Pazar Degeri’'nin tahmini icin hangi yaklasim veya
prosedirlerin kullanilabilecegini belirler. Piyasa bilgilerine dayandiginda bu yaklasimlarin her biri, karsilastirmal bir
yaklagimdir. Her bir degerleme durumunda, bir veya daha fazla sayida yontem genellikle piyasadaki faaliyetleri en
iyi temsil eden yontemdir.
Degerleme Uzmani, Pazar Degeri'nin tespiti icin tim yontemleri dikkate alarak hangi yontem ya da yontemlerin
uygun oldugunu tespit edecektir.
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6. DEGERLEMEDE KULLANILAN TEKNIKLERIN ANALizi VE SWOT ANALizi

6.1. En Etkin ve En Verimli Kullanim Analizi

Bir varligin en etkin ve en verimli kullanimi fiziki ve finansal olarak gergeklestirilebilir olan, yasalarca izin verilen
ve o varligin en yiiksek degerine ulastiran en olasi kullanimidir.

Konu tasinmazlar icin yapilan analizler sonucunda bulundugu bolge, cevresel etkiler, mevcut imar plani goz
Online alinarak en etkin ve verimli kullanimi mevcut kullanimina uygun kullanim olarak belirlenmis olup
tarafimizca farkl bir arastirma / gelistirme yapilmamistir.

6.2. Degerlemede Kullanilan Yontemler ve Nedenleri

Raporda; gayrimenkullerin degerlerinin tespiti icin kullanilan yontemlerden biri "Pazar Yaklagimi” yontemidir.
Kullanilan yonteme iliskin detaylar alt basliklarda tanimlanmustir.

6.2.1. Pazar Yaklasimi

Bu karsilagtirmali yaklasim benzer veya ikame miilklerin satisini ve ilgili piyasa verilerini dikkate alir ve
karsilastirmaya dayali bir islemle deger takdiri yapar. “Pazar Yaklasimi” ile benzer miilkiyet yapisina sahip satisa
konu tasinmazlar arastirilmistir.
PPD*
Birim
Deger
(TL/m?)

Satis / Kira  Birim PPD*
Degeri Deger Deger
() (TL/m?) (TL)

imar
Lejanti

Agiklama

Degerleme konusu taginmazlara yakin ve ayni mahallede, tali
yola cepheli, 220776 ada 4 parsel "Sanayi ve Depolama Alani"

K . . Sanayi ve
imar fonksiyonuna Emsal: 1,00 ve Hmax: Serbest imar

1 ’ Depol 3.306 6.150.000 1.860 5.500.000 1.664
kosullarina sahip 3.306,00 m? yiiz 8lgciimli arsa 6.150.000 TL ez:)a:Ima

pazarlikli bedel ile satiliktir. iletisim Bilgileri: ERT Yatirim , 0 (530)
842 6575
Degerleme konusu tasinmazlara yakin ve ayni mahallede,
herhangi bir mevcut yola cepheli olmayan, 220749 ada 1 parsel
"Sanayi ve Depolama Alani" imar fonksiyonuna Emsal: 1,00 ve  Sanayive
2 Hmax: Serbest imar kosullarina sahip 2.930,00 m?2 yiiz élcimlii  Depolama 2.930 6.200.000 2.116 5.500.000 1.877
arsa 6.200.000 TL pazarlikl bedel ile satiliktir. iletisim Bilgileri: Alani
Mustafa OZDEMIR, 0 (532) 211 36 99. Taginmaz igin piyasa
bedellerinin tUzerinde satis bedeli istendigi diistintlmektedir.
Degerleme konusu taginmazlara yakin ve ayni mahallede, 3117.
Sokak ve 3132. Sokak cepheli, 220762 ada 1 parsel "Konut Disi  Konut Disgi
Kentsel Calisma Alani" imar fonksiyonuna Emsal: 1,00 ve Hmax: Kentsel

3 Serbest imar kosullarina sahip 5.972,00 m? yiiz 6lgimli arsanin ~ Calisma 2.584 4.490.000 1738 4.000.000 1.548
2.584,00 m? yliz 6lgimlu hissesi 4.490.000 TL pazarlikli bedel ile Alani
satiliktir. iletisim Bilgileri: Sevki KAYABASI, O (544) 510 65 43
Degerleme konusu tasinmazlara yakin ve ayni mahallede,
Ankara - Bolu Yol'na cepheli, 220796 ada 8 parsel "Sanayi ve Sanayi ve

4 Depolama Alani" imar fonksiyonuna Emsal: 1,00 ve Hmax: ool 3555 9000000 2765  8.000.000  2.458
Serbest imar kosullarina sahip 3.255,00 m? yiiz 6l¢imli arsa Alani

9.000.000 TL pazarlikli bedel ile satiliktir. iletisim Bilgileri:
Baskent Emlak Arsa Ofisi, 0 (532) 560 53 96

PPD*: Pazarlik Payi Diisiilmiis

KARSILASTIRMA TABLOSU- TL

1 2 3 4
Pazarlik Payi Disulmus Birim Deger (TL/m?) 1.664 1.877 1.548 2.458
Arsa Alani Serefiyesi (%) 0% 0% 0% 0%
imar Lejanti Serefiyesi (%) 0% 0% -10% 0%
Yapilasma Hakki Serefiyesi (%) 0% 0% 0% 0%
Milkiyet Serefiyesi (%) 0% 0% 10% 0%
Konum Serefiyesi (%) 0% -10% -10% -25%
Serefiyelendirilmis Birim Deger (TL/m?) 1.664 1.689 1.393 1.843
Serefiyelendirilmis Birim Deger Takdiri (TL/m?) 1.650
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Satisa Konu Taginmazlara iliskin Harita

Sonug; Konu tasinmazlarin arsa degerinin takdir edilebilmesi adina Pazar Yaklasimi kullaniimistir. Konu
tasinmazlarin yerinde yapilan incelemesi sonucu bulundugu mevkii, konumu, 6zellikleri, yakin ¢evresindeki
emsaller ve emsallerin 6zellikleri gbz oOnlinde bulundurularak yapilan piyasa arastirmasi ve emsal
karsilastirmasina gore tasinmazlar icin asagidaki deger tahmin ve takdir edilmistir. Fatih Mahallesi ve
cevresinde yer alan parseller degerlendirildiginde m? satis degeri olarak ortalama 1.600 — 1.800 TL/m? deger
takdirinde bulunulmustur. Yapilan arastirma ve incelemeler sonucunda degerleme konusu parsellerin birim m?
degeri 1.650,00-TL olarak takdir edilmistir.

220770 Ada 1 Parsel Arsa Degeri Yasal Deger (TL)
Tasinmazin Alani (m?) 10.351,00
Yaklasik m? Birim Satis Degeri (TL/m?) 1.650,00
Tasinmazin Satis Degeri (TL) 17.079.150
Tasinmazin Yaklasik Degeri (TL) 17.080.000
220773 Ada 1 Parsel Arsa Degeri Yasal Deger (TL)
Tasinmazin Alani (m?) 2.772,00
Yaklasik m2 Birim Satis Degeri (TL/m?3) 1.650,00
Tasinmazin Satis Degeri (TL) 4.573.800
Tasinmazin Yaklasik Degeri (TL) 4.575.000

Degerleme konusu parsellerin “Pazar Yaklasimi” ile toplam arsa degeri 21.655.000 TL olarak takdir edilmistir.
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6.2.2. Maliyet Yaklasimi

Bu mukayeseli yaklasim varhgin ulasilabilen (Yeni ikame - yeniden Uretim) maliyet degerleri dikkate
alinmaktadir. Bu deger lizerinden fiziki yipranmadan, tamamlanma oranindan, fonksiyonel ve ekonomik acidan
demode olmasindan dolayi olusan deger kayiplari (Amortismanlar - tamamlanma orani) tahmin edilerek geriye
kalan degeri rayic deger olarak takdir edilmektedir.

Yasal Durum (220770 Ada 1 Parsel)

Yapi Adi Kapali Alan  Birim Maliyet Yapim Amortisman Orani Pazar
(m?) (TL/m?) Maliyeti (TL) (%) Degeri (TL)

iDARI BINA 680 7.500 5.100.000 20% 4.080.000
FABRIKA BINASI 5.188 6.000 31.128.000 20% 24.902.400

28.982.400
Toplam Yapi Degeri 28.980.000
Harici ve Miiteferrik Maliyetler 500.000
Bina Degeri (TL) 29.480.000

Toplam Bina Degeri (TL) 29.480.000

Yasal Durum (220773 Ada 1 Parsel)

Yapi Adi Kapali Alan  Birim Maliyet Yapim Tamamlanma Pazar
(m?) (TL/m?) Maliyeti (TL) Orani (%) Degeri (TL)
FABRIKA BINASI 5.016 5.000 25.080.000 90% 22.572.000
22.572.000
Toplam Yapi Degeri 22.570.000
Harici ve Miiteferrik Maliyetler 850.000
Bina Degeri (TL) 23.420.000

Toplam Bina Degeri (TL) 23.420.000

**Degerleme konusu tasinmazlardan 220773 ada 1 parselde yer alan fabrika binasinin yapimi neredeyse tamamlanmis
olup, ekspertiz tarihi itibariyle elektrik ve su tesisati gibi insa kalemlerinin eksik olmasiyla beraber %90 insaat
seviyesinde oldugu tespit edilmis ve bu oran iizerinden deder takdir edilmistir.

* Tasinmazlar icerisinde yer alan parke tasi, saha betonu, beton duvar iizeri demir ferforje, beton duvar vb. gibi yer alti
yer iistii diizenleri harici miiteferrik isler olarak eklenmistir.

Maliyet yaklasiminda, yapilarin teknik 6zellikleri ile malzeme kalitesi, is¢ilik durumu ve tamamlanma orani tespit
edilmeye ¢alisilarak, benzer yapilardaki maliyet degerleri ile gegmis tecriibelerimize istinaden hesaplanan maliyet
degerleri g6z oniinde bulundurularak tasinmazlarin yapi maliyet degerleri hesaplanmistir. Maliyet yaklasimi
analizinde kullanilan yipranma payi ve tamamlanma orani degerleme uzmanlarimiz tarafindan mevcut gozle goriinir
fiziki durum dikkate alinarak degerlendirilmistir. Maliyet yaklasimi analizinde 02.12.1982 giin ve 17886 sayill Resmi
Gazete'de yayinlanan Asinma Paylarina iliskin Oranlari Gésteren Cetvel kullaniimistir.

6.2.3. Gelir Yaklagimi

Bu karsilastirmali yaklasim degerlemesi yapilan varliga ait gelir ve harcama verilerini dikkate alir ve indirgeme
yontemi ile deger tahmini yapar. indirgeme, gelir tutarini deger tahminine geviren gelir (Genellikle net gelir rakami)
ve tanimlanan deger tipi ile iliskilidir. Bu islem, Hasila veya iskonto Orani ya da her ikisini de dikkate alir. Genel olarak
ikame prensibi, belli bir risk seviyesinde en yiiksek yatirim getirisini saglayan gelir akisinin bizi en olasi deger
rakamina gotirecegini sdyler. Bu yaklasim, Direkt Kapitalizasyon Analizi Yontemi ve Nakit Akimlari Analizi Yontemi
olmak tizere 2 temel metodolojiyi destekler.
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»  Direkt Kapitalizasyon Analizi

Direkt ya da dogrudan kapitalizasyon denilen ve milkiin bir yillik stabilize getirisini baz alan yaklasim, yeni bir
yatirimci agisindan gelir Greten milkiin piyasa degerini analiz eder. Bir kapitalizasyon orani elde edebilmek igin
karsilastirilabilir malklerin satis fiyatlariyla gelirleri arasindaki iliskiyi inceler. Bu analizde “Tasinmaz Degeri =
Tasinmazin Yillik Net Geliri / Direkt Kapitalizasyon Orani” formulinden yararlanilir. Taginmazlarin konumlu oldugu
bolgede sanayi tesisi kira piyasasi olusmamasi sebebi ile yeterli veriye ulasilamamistir. Bu sebeple rapor kapsaminda
bu analiz kullanilmamistir.

> Nakit Akimlari Analizi

Nakit Akimlari Analizi tasinmazlarin degerinin gelecek vyillarda saglayacagl nakit akimlarinin buginki gelir
degerlerinin toplamina esit olacagi varsayimiile hazirlanan uzun dénemli nakit akisi tablolariile hazirlanir. Tablolarin
hazirlanmasi asamasinda misteriden temin edilen mali veriler analiz edilerek varsayimlar yapilir. Ayrica piyasadan
giincel veriler temin edilerek yapilan varsayimlar kontrol edilir.

Raporda bu yontem kullaniimamustir.
6.3. Degerlendirme ve Deger Tahmini

Degerleme konusu tasinmazlar icin “Pazar Yaklasimi ve Maliyet Yaklasimi” kullaniimistir. Bolgedeki emlak
komisyonculari ve milk sahipleri ile yapilan gorismelerden elde edilen satilik arsa emsalleri incelenmis,
indirgenmis birim fiyat degerleri hesaplanmistir. Yapilan gorlismeler ve arastirmalar neticesinde degerleme
konusu tasinmazlarin konumu, yola cephesi, imar durumu, mevcut piyasa kosullar vb. degere etki edecek
olumlu olumsuz tiim faktérler g6z online alinarak deger takdir edilmistir.

2200770 Ada 1 Parsel Yasal Durum Degeri

Gayrimenkul Deger Tablosu

Arsa Degeri (TL) 17.080.000
Bina Degeri (TL) 29.480.000
Toplam Gayrimenkul Degeri (TL) 46.560.000

2200773 Ada 1 Parsel Yasal Durum Degeri

Gayrimenkul Deger Tablosu

Arsa Degeri (TL) 4.575.000
Bina Degeri (TL) 23.420.000
Toplam Gayrimenkul Degeri (TL) 27.995.000

TASINMAZLARIN TOPLAM DEGERI (TL) 74.555.000

6.4. SWOT Analizi

GUCLU YONLER ZAYIF YONLER

+ Bolgenin ana ulasim akslarindan biri olan Ankara - Bolu - Bolgenin sehir merkezine kismen uzak olmasi
Yolu’na yakin konumlu olmalari - Taginmazlarin yakin cevresinde sosyal donati

+ Parsellerin imarli olmasi alanlarinin bulunmamasi

+ Parsellerin tek malike ait olmasi
FIRSATLAR TEHDITLER

+ Enerji ve kablo tiretim Grinlerinde gelismekte olan ulusal - Tasinmazlarda  mimari projelere  aykiri

ve uluslararasi pazarin varlig imalatlarin bulunmasi

- Ulkemizde vyasanan ekonomik daralmanin
gayrimenkul ve insaat sektoriine olumsuz
etkisinin devam edebilecek olmasi

+ Tasinmazlarin gelisen bir bolgede yer almalari
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7. SONUC

7.1. Analiz Sonuglarinin Uyumlastirilmasi

Degerlemesi yapilan taginmazlarin yiiz 6l¢giimleri, ulasim akslarina yakin konumlu olmasi ve konumlu oldugu
bolgenin gelisim potansiyeli olumlu yonleri arasindadir. Tasinmazlarin deger takdirinde ilgili kamu
kuruluslarindan yapilan incelemeler ve yukari bahsi gegen 6zellikler g6z 6niinde bulundurulmustur.

7.2, Asgari Hususlardan Yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadiklarinin Gerekgeleri
Asgari bilgilerden raporda yer verilmeyen madde bulunmamaktadir.
7.3. Sorumlu Degerleme Uzmanin Sonug Ciimlesi

Rapor igeriginde Ozellikleri belirtilen tasinmazlarin mahallinde yapilan incelemeler, fiziksel 6zellikler, piyasa
arastirmalari ve glinimuz ekonomik kosullari itibariyle raporda belirtilen tim hususlara katilmakla beraber
kullanilan verilerin ve yontemlerin giivenilir, adil, uygun ve makul oldugunu beyan ediyorum.

7.4. Nihai Deger Takdiri

Degerleme raporunda “Maliyet Yaklasimi” yontemi ile deger takdiri yapiimistir.

Toplam Pazar Degeri

Rapor Tarihi: 22.02.2023

Deger Tarihi: 30.12.2022

Kur Bilgisi (Satis): 30.12.2022- 15:30 TCMB verilerine gére 1 USD Satis= 18.7320 TL, 1 Euro Satis= 19.9708 TL'dir.
OZET TABLO TL usD

Pazar Degeri (KDV Harig) 74.555.000 3.980.088

Pazar Degeri (KDV Dahil) 87.974.900 4.696.503

KDV Uygulamasi ile ilgili Karar: “2007/13033 sayili Bakanlar Kurulu Karar’'na istinaden “Mal ve Hizmetlere Uygulanacak KDV
Oranlarinin Tespitine iliskin Karar” dogrultusunda KDV orani %18 olarak belirtilmistir.

Degerleme Uzmani Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani

H. Banis ALIR Mustafa L. MAZMANCI Erhan SARAC
Uluslararasi iliskiler Harita Miihendisi Makina Miihendisi
Lisans No: 407853 Lisans No: 401823 Lisans No: 402184
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8.3. Resmi Belgeler
i I TASINMAZA AiT TAPU KAYDI (Aktif Malikler igin Detayh - SBI var + Pasif Malikler + Pasif Rehinler)
Zewin Tipi : Ana Tagmmaz Ada/Parsel + 22077001
Zemin No s 93933173 Yiiziilcam : 10351,00 m2
it/ lige : ANKARAKAHRAMANKAZAN Ana Tay, Nitelik : KARGIR FABRIKA VE EK BINASI GARAJ VE ARSASI
Kuram Ad : Kahramankazon TM
Makalle / Ky AdC_) : FATIH Mah.
Mevidl 4
Cilt/SayfaNo 0 : s2/511§
Kayit Durum = Akt
| MULKIVET BILGILER]
538(«1 No Malik Eibirligi No Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi - Tarih - Yev. ‘Terkin Sebebi - Tarih - Yev.
3 EST7 RS TV T X (1 S———— 2 X T ¥ 1T 2T T T Satey - 2601012018 - (0095
TAVE TV C3 () m—— e U T e Ty e Satsg ve Ipotek - 0470372019 - 3248
Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye Terkin Sebebi - Tarih - Yev. |
HElekironik-w inder-yukind Satig ve Ipotek-04/1472019-3246
belintigiom hisselesim fzcringe tapu bizzat gitmeden tasamrafu iglem
edik beli in tesis ini, bu belirtme Imadan hissem @zerinde
highir sekilde vekaleten iglem yrpumayscagims, Tu belirtmenin mahkemeler. icra
mdarlikler ife digter kamu lanndan gelen tafeplenin k gel toskil
ini ve bu in kaldunl igin bizzat imin olninst perektigini
bildigimi, belirtmernin tn sonuglann xabul ettigimi kabul ve taahhii edertm.)
TIIRE3054 fﬁi% Eﬁfﬁi RABLD Uﬂﬂ&. SANAYI VE Di§ TICARET TAM 13.351,00 Satig ve fpatek TOWOAZ010 - 3046 - -
ANONIM SIRKETL
Agtklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmive Terkin Sebebi - Tarih - Yev. |
Serh Thtiyes Haeiz---Fskigehir- 3- or Dasresnin 24 072020 i 20203736 sayih Haeix Y- EENEIEITREATES Thtiyati Huciz
sayih yilar ile, Borg :  212634.98 TL . (Alacakhi : Develi iplik Teksti) Sanayi Ticarct Terkini-23/09/2020-11774
Limited Sirketi )
Ipotek
Alacady Masterekmi?  Borg Faiz Dercec/Sira  Seire Tesis Taril - Yev. Borely SDF Hakks
(SN:1850) TORKIYE CUMHURIYETE Hagir 14000000,00 T1. yillk %1975 1/¢ EBK. | OH042019-3246 Yok
ZIRAAT BANKASI A .
VergiNo:9980069675 SicilNo:1148
ipotegin Konuldufiu Hisse Bilgisi P SRS
Tasmaz Uissc PayPayda  Borgh Malik Malik Bore Tescil Tarih - Yev, “Terkin Sebehi + Tarih = Yev
Kahramankizan TM - FATIF Mah. 220770 Ada | 11 ALVES ENERJT KABLO URETIM SANAYT VE  14000000.00 TL 02/04/2019- 3246 =T~ 2 4% o)
Parsel DI§ TICARET ANONIM $IRKET] $g
LRaoor Turde [ Sioh J02 2023 1017 1
Ipotck S/B/1 Bilgisi
}s{M Aciklama Makik TariYevmiye “Terkin Sebebi - Tarib - Yev
ancehr ]
Adacakin Migrerchmil?  Boeg Faiz DereceSira Stire Tesis Tarib - Vev. Borghu SDF Hakks
(SNAFTORKINE 18- BANKASE A e rem e Ve AT Fls e e S0 eighens 3L0... .. e BB i RAS2013- 389 Yok
VergiNod£1003583%0
SicilNo:43 11127378694
ipotesin Konwldugin Hisse Bilgisi
Tasiamaz Hisse Pay/Payda Baorghs Malik Malik Borg Tescd Tarib - Yev, Terkin Sebebi - Tarih - Yev
IR AR AR R AR E 0 — T LT P 2000 A b ek « 4 -} Fos T AN R S BTN TR G AN S R T E—— A R T ozl Kigilkherin Unsan
VE TICARET LTD.$T1 Depishtigh-25042014.
057
[ awamasnharn = —FA 2 A PR A —GORE ERWEAR N A B AN AN VR THCARET. — D0 D00 A+ 28R 20 1 3- 3537
ANONIM SIRKET]
Kathrantnkcamy 3 M —EATH -2V 0-A R f e 35100 /1033 300 - - TR MARIN A-SAN AT VETICAREE UG R T e rese e DONR0  3- 3537 Satg-260 TODIE- RS |
Parsel ANONIM $IRKET]
Kaifwarmankazon 1M - SATIH-Muh- 220778 Ada-+ 15k FALIEFAMRR - ARMAN O GRONGBN T CIRRSIINTE 3517 Tponek Terkmi -8/l 2018:
Paesel 10334
Ipotek S8 Bilgisi
SR Agiklanas Malix TarihYevmiye Terkin Sebebi - Tarib - Yev
Alacal Misterehmi?  Rory Faiz Derece/Sera  Sfire Tesis Tarih - Yev.  Borgle SDF Hirkka
{SN:1850) TURKIYE CUMHURIVET Hiyar 20000000.00 TL %1475 2/0 FBK 16M02/2023- 3353 ALVES ENERJI KABLO ORETIM Var
ZIRAAT BANKASIAS. SANAY] VE DIS TICARET ANONIM
VogINoIIEEIHTS SichiNo 1148 SIRKETH
ipoteitin Konubugu Hisse Bilgish
Tasmmanz Hisse Pay/Payda Borghu Malik Malik Borg Tesvil Tavih - Yev. Terkin Sehebi= Tarih - Yev
Kahramankazes TV - FATIH Mah 230770 Ada | [V ALVES ENERITEABLO URETIM SANA YT VE ™ 26000000.00 11 TGUZ20Er. 3388 = L
Parsel DI TICARET ANONIM $IRK ¥
Ragor Teodl / Saati 17022023 117

&

RICS

Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S.

2023-OZEL-067
-48 -




Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imzaile imza!anm:;é d E n‘”

Degerleme
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|sty| Agidana Mallk Taril'Yevmiye Terkin Sebebi - Tarih - Yev
&Inukr I
Faiz oram degigkendir,
Adacakl Misterekmit Borg Faiz DerecoSira Sire Tesis Tarih - Yev,  Borglw SDF Hakks
(SN:1850) TORKIYE CUMHURIYET! Huyr 100000000.00 TL YIksel9 30 FRK ZHI2022- 23046 ALVES ENERJ| KABLO CRETIM Var
ZIRAAT BANKASI AS. depisken SANAYI VE DI§ TICARET ANONIM
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ipotetin Koneldups Hisse Bilgisi
Taginmaz Misse PayFayda Borclu Makik Malik Bory Teselt Tarik - Yev. Terkin Sebebi - Tarih - Yev
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Disineeler _ J
* Tesis edilen serhier ve beyaniar salt elektronik ortamda t d
Rapae Tanhe / Seeee : 7.02.20235 MUIT 3
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I/ e 1 ANKARATKAHRAMANEALAN ,Ana Tay, Nigclik ¢ ARSA
Kurum A —{ 1 Ksrumankazan Thd DokKatiGirls-HN0 ¢ -/ ZEMINS | DODRUMHI BODRUM KAT /- [P Bol Mo 1)
Mahalle ! Kiy AdiC_" 1 FATIH Mah. Arsa Payfayila . ST
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| Kl Durum o Akl
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SANAYI TESIiSi INSAAT SEVIYESIi TABLOSU

Degerleme

YERINDE DOKME BETONARME

KOLONLAR - PREFABRIK GATI
(h:6 m)

Toprak isleri (Kaziigleri + toprak

YERINDE DOKME
BETONARME
KOLONLAR -

PREFABRIK GATI

(h:9 m)

YERINDE DOKME
BETONARME
KOLONLAR- GELIK
GATI (h:6 m)

PREFABRIK KOLONLAR

- PREFABRIK GATI (h:6
m)

Fabrika Tipi 4
Asagidaki tiplerden birini seg¢iniz
Bitmislik Orani (%) 90
TiP 1 TiP 2 TiP 3 TiP 4 TiP 5

GELIK KOLONLAR -
GELIK GATI (h:6 m)

imalatin
Tamamlan
ma Orani
(%) *

elektirik isleri- tesisat isleri - vb)

nakli + geri dolgu + stablize dolgu + | Toprak isleri Toprak isleri Toprak isleri Toprak isleri 100
saha tesviye)
Bet karkas isleri Betonarme karkas [Betonarme karkas |Betonarme karkas Betonarme karkas
etonarme karkas Isierl isleri (Fabrika isleri (Fabrika isleri (Fabrika isleri (Fabrika
(Fabrika temelleri + . . . ) 100
kolonl temelleri + temelleri + temelleri + yan temelleri + yan
olonlar) kolonlar) kolonlar) parapetleri) parapetler)
Zemin betonu igleri (20 cm
kalinliginda BS 20 déseme betonu+ . . . . . . . . . . . .
Gift kat Q 188/188 hasr celik + yiizey Zemin betonu isleri |Zemin betonu igleri [Zemin betonu isleri Zemin betonu igleri 100
sertlerstirci + helikopter perdah )
— — Prefabrik karkas Celik karkas isleri
Pref k lik
Prefabrik st yapi (Prefabrik re ab". ust yapi \Ge I. ust yap! (Prefabrik kolonlar  |(Celik kolonlar ve
e (Prefabrik gcati (Celik gati . 100
cati konstriiksiyonu) L S ve cati celik cati
konstriiksiyonu) konstriiksiyonu)) vy s .
konstriiksiyonu) konstriiksiyonu)
Alt yapi isleri (Q160 drenflex ile
drenaj yapiimas1,Q 80 rogar yapimasi, . . . . . . . .
Q200 corega boru, Q100 pve yagmur Alt yapi igleri Alt yapi igleri Alt yapi isleri Alt yapi isleri 50
suyu inisleri )
Cati kaplamasi isleri
(Galnanize sag sandvig panel. 0.40
mm galvaniz sag + 40-50 mm atl kaplamasi isleri |Cati kaplamasi igleri (Cati kaplamasi isleri atl kaplamasi igleri
ti kapl isleri |Cati kapl isleri t1 kapl isleri t1 kapl isleri 100
politretan dolgu isi1 yalitimi + 0.50 mm
galvaniz sag)
Gati deresi izolasyon isleri Cati deresi Cati deresi Cati deresi izolasyon |Cati deresi izolasyon 100
d ¥ izolasyon igleri izolasyon igleri isleri isleri
Cephe kaplamasi tasiyicilan [Cephe kaplamasi  |Cephe kaplamasi Cephe kaplamasi Cephe kaplamasi 100
(celik) tastyicilan (gelik) tastyicilan (gelik) tastyicilan (gelik) tastyicilan (gelik)
Cephe kaplamasi igleri
(Galvanize sag sandvi¢ panel. 0.40
mm galvaniz sag + 40-50 mm IC(rep:e kaplamasi IC(Ieep:e kaplamasi Cephe kaplamasi isleri ICIeé):e kaplamasi 100
politretan dolgu isi1 yalitimi + 0.50 mm § § §
galvaniz sag)
Diger isler (Aliminyum pencereler
- Seksiyonel kapilar- servis kapilari- [Diger igler Diger igler Diger igler Diger igler 25

GENEL TOPLAM

* imalati tamamen tamamlanan insaat kalemleri igin 100 degeri girilir.
** Belirtilen Ingaat Kalemi %100 den eksik ise agklayniz.
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8.4. Bilgi Giivenligi Yonetim Sistemi Sertifikasi

CIlcert

SERTIFIKA - CERTIFICATE OF
REGISTRATION

Bu Sertifika, - This Certificate

Aden Gayrimenkul
Degerleme Ve Danismanlik A.S.

Kozyatagi Mah. Bayar Cad. Demirkaya is Merkezi
Apt. No:97/21 34742 Kadikdy ISTANBUL

Uygulanmakta olan Biigi Guvenligl Yonetim Sisteminin
To certify that the implemented Infaormation Security Management System comgplies with

ISO/IEC 27001:2013

Standarding uygunlufunuy belgelencirmek amacwla,
for the scope of activities,

Gayrimenkul ve makine degerleme danigmantik hizmetlerinin sunumu ve bu hizmetlerin bilgi islem
faaliyetierinin elektronik bilgl varhklari ile bu varliklan korumak amaciyla kullaniidigs bilgi givenligi

Providing reail estote end machinery valuction consultancy services end information security where infermation
processing activities of these services ore used to protect electronic information assets ond these ossets

Uygulanabilirlik Bildirgesi Tarihi/Rev - Stotemen! of Applicability Date/Rev: 05.01.2022/ Rev.00

Kapsaminda veriimistir.

OBELP2/FO2 Yayn Tarhi: 06022012 Rev G Rew Taeihi:13.01,2022

Sertifika No - Certificate No: CI/IS105 Ik Belgelendirme Taribi - First Registration Dote: 28.01.2022
Yayin Tarihi/No - Issue Date/No: 28.01.2022/00 Gegerilik Tarihi = Expiry Dote: 27.01.2025

Onay / Approval . B4
TORKAK BDS NO

2 C! t YS-FADF-F898

Bu Sertifika kurulusun, Cicert Yénetim Sistemi Belgelendirme Kilavuzuna uyumuna ve yilda en a2 bir kez yapacak gdzetim
denetimierinin basank gegmesi durumunda geserlidir. Ccert web sitesi Gzerinden sertifika durumuna sorgulayabilirsiniz.
The validity of this certificate depends on the company’s conformity with Clecert Monagement System Certification Guide
and the result of surveiliance audits which vill be cvried out ot lecst once in g yeor, Please verily the validity

FFETNA 9 ERMRMIIFIVGVAITE ¥ OEMIFIFINA ¥ VVERIIrFrITrv»”mn '
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8.5. BDDK Yetkilendirme

TL.
BANKACILIK DUZENLEME VE DENETLEME KURUMU
Uygulama IV Daire Baskanhg)

Sayy  : 12509071-107.01.01-E. 13627 02/11/2018
Konu : Yekilendiome

ADEN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A5,

Barkacihik Diiven leme ve Denetleme Kurulunun (urul) 25.10.201% tarih ve 8063 sayili Karan ile
Sirketinire Bankalann Degerleme Hizmeti Almalan ve Bankalara Degerlemne Hzomedi Yerecek Kunafuglann
Yetkilendirilmesi ve Faalivetleri Hakkinda Yénelmelik 'in (Yiineimelik) |1 inei maddesine istinaden
brarikalara Y Snetmelisin 4 tneli maddesi kapsamma giren “gayrimenkullerin, gayvrimenkul projelerinin veya
gayrimenkule baal hak ve faydalann dederlomesi™ hizmeti verme vetkisi verilmest ivgun gl lmiistlir,

Kurulon vetkilendirilen deferleme koruluglar, faaliyetlerini Yinetmelikie ver alan usul ve csaslma
give yirlitmek ve bu kapsamda Yinetmelikte ver alan yitkiimliilikleri yerine getimek zorumdadir. Bu
yiktimlilikler arasinda Yinetneligin 17 ol maddesinde Kurumunwen yapriacak bildirimlerin verine
wetirilmesi, mevata sy liga schebivet verilmemesi bakimmdan Soem arz etmektedir,

Diger tarattan. perceklestirifen deferieme faalivetlerinin mevzusta uyumu hususuna azami Gren
phislerilmesi, degeremc rporlaninin higbir hask altinds kalmadan bagimsz bir girbsle Yanetreligin |4
bl raddesine uyeun bir sekilde hazrznmas: ve Yénetmeligin "Bagimszhk” baghkli 5 inei ve "Mesleki
Bzen ve titizlik™ bashkh 7 nei maddesinde hilkme baglanan hususlara uyum konusunda hassasiyet
giisterilmes gerckmekiodir,

Bilgi edinilmesin ve geneiing vica edanim.

!Tim:c:l-lfiﬂ
Mehmet SARI
— Draire Bagkam

Adres: Divaikdere Cad, No:106 Servetgl by Maorkesd Esentepe Sl STANBUL
Telolon: (2021204 3000-81 Fuks:  Kep: bddioghsn] kep tr
Flektronik AZ: bt s bddicorz
R078 sayel Klekiromik lmea Knnwon o wygun olorek Giivesli Elelteonk lnes ile ivetiimisir,
Evrak teyili Brips:ifebulins, beddk orgdriebyssargu ad reginded AJOE-DPOG-EIYVY Lodu e yapilabilir.

(3 rRiCS
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8.6. SPK Listeye Alinma

)
L 4

TC.
BASBAKANLIK
Sermaye Piyasasi Kuruly
Muhasebe Standartiar: Dairesi Bagkanhg

Sayt :36231672-415.01-E.3482 26.03.2018
Konu :Listeye alinma bagvurusu hk.

ADEN GAYRIMENKUL DEGERLEMEVE DANISMANLIK AS.
Igerenksy Mah, Eski Uskiidar Yolu Cad.
Umut Sk. Bans Apt No:6/2
Atagehir / ISTANBUL

Higi : 20.04.2017 tarih ve 17/01 sayih YazINizZ.

Tlgi'de kayith yaziniz ile; Kurulumuzun Seri:VII, No:35 sayili “Sermaye Piyasasi Mevzuaty
Cergevesinde Gayrimenkul Degerleme Hizmeti Verecek Sirketler ile Bu Sirketlerin Kurulea Listeye
Alinmalarma iligkin Esaslar Hakkinda Tebligi” (Teblig) cergevesinde, Sirketinizin sermaye piyasasinda
gayrimenkul degferieme hizmeti vermek tizere listeye almmas: talebinde bulunulmugtur,

Kurulumuz Karar Otgani’'nin 22.03.2018 tarih ve 14/ 415 sayih toplantisinda smlan talebinizin
olumbu Karsilanmasina karar verilmisti. Bu gergevede,

a) Sermaye piyasas: mevzuat: kapsaminda yapilacak gayrimenkul degerleme faalivetlerinizin
mevzuats uyguntugunun Kuralumuzea izlenecegi ve mevzuata aykirt uygulamalarinzin tespit edilmesi
halinde Kurulumuz listesinden gikanimansz voluna gidilebileospi

b) Kurulumuz internet sayfasinn gayrimenkul degerleme sirketleri balimiintin “genel duyurutar ve
uyarilar” baghikl: kisminda yer alan siirekli bilgilendirme formu formatina uygun olarak tarafinizca
hazirlanacak stirekli bilgilendirme formuna Kurulumuz intemet sayfasimin ilgili bolimiinde yer verilmesi
ve gilincel tutulmas: gerekdtiz,

¢} Kurulumuzun 22.01.2013 tarih ve 201373 sayth Haftalik Biilteni ile kamuya duyurulan
22.01.2013 tarih ve 3/67 sayih Kurul Karary uyarinca, degferieme kuruluglannm, Teblig cercevesinde
yapmakla yitkiimii bulunduklar bildirimleri, isiak imza ile yazili ofmanin yanisua elektronik imza ile
elektronik ortamda da gergeklestirmekle yikiimli olduklari, szkonusu Kurul Karar uyarinca
degerleme kuruluglarinin Teblig kapsaminda yapsimasi zorunlu bildirimleri elektronik ortamda
gerpeklestirmemeleri halinde, ilgili mevzuat uyarinca sorumluluklan doBacagindan, 6362 sayils Sermaye
Piyasas) Kanunu’nun 103*tincii maddesinin birinei fikrast uyarinca haklarinda idari iglem tesis
edilebileced,

d) 11/2/1959 tarih ve 7201 sayili Tebligat Kanunu 7/a maddesine istinaden gikartilan “Elektronik

Tebligat Yonetmeligi“nin “Elektronik tebligat hizmetinden yararianma’ baslikhi 7'nci maddesine vy gun
olarak, Sirketinizce kayitli elektronik posta (KEP) adresinin temin edilerek bir ay ierisinde

Kurulumuza bildirilmesi gerektigi,
N}aﬁ-vomtummwwmu.mumwm.ux{m)mmo.tmm Blg b B Ban LLUSALOSLLY
Farbiye b, Asiarecay Cad No'l5 §ifi 34307 SSTANSUL Ted: (202 5543500, Fab: (212 $825008 BASUZMAN
B belgo el by e chapurdnaias. Seip Ko - 72008 e o280 bal SACHGE 0T iiabginy
baprpution sk gov iy adroeindon bekge 3 i L
1
12
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8.7. RICS (Royallnstitution Of CharteredSurveyors)

P00 AL D10 108 28 St e

THIS IS TO CERTIFY THAT

Aden Gayfimenkul Defjerieme ve Damgmanik A.3.

IS REGISTERED AS A FIRM REGULATED BY RICS

Valz em: 17 February 2020
Uneil;

Firm Regisration no 832659

7 SO ,
Eﬂf J\A__ou_nv\ '\_O(J('L/ -5

EXECUTIVE DIRECTOR FOR THE PROFESSION

(3 riCS'

§ This Comifioate o Beddd 110 M pa01 LU yodr SENOCE 10 11 D00vis 0NS Of 1he Lyu Aanes
a of thw Inetiis on oncd i not 2 o icale 1o prastion IS
9 RICS i 5 6
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8.8. Lisans Belgeleri

QSPL

Sermaye Piyasasi
Lisanslama Sicil ve Editim Kurulusu

Tarih : 18.01.2018 No : 407853

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'mun "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar igin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya liskin Esaslar Hakkinda Teblig"i (VII-128.7) uyarinca

Hiseyin Baris ALIR

Gayrimenkul Degerleme Lisansini almaya hak kazanmuigtir.

Levent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA VE SiCiL MUDURU GENEL MUDUR

(‘9 RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. 2023-0ZEL-067
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8.9. Mesleki Tecriibe Belgeleri

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 03.01.2019 Belge No: 2019-02.3107

Sayin Hiiseyin Barig ALIR
(T.C. Kimlik No: 37276156704 - Lisans No: 407853 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecrbenin kontrolline iliskin belirlenen ilke ve esaslar cercevesinde
“Gayrimenkul Degerleme Uzmani” oimak icin aranan 3 (Uc¢) yilhik mesleki
tecriibe sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

G Lot

Doruk KARSI Sinasi BAYRAKTAR
Genel Sekreter Baskan
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MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 03.07.2019 Belge No: 2019-01.1340

Sayin Mustafa Liitfillah MAZMANCI
(T.C. Kimlik No: 16961136092 - Lisans No: 401823 )

Sermaye Piyasas| Kurulu tarafindan gayrimenkul dederieme alanindaki
tecrbenin kontroline iliskin belirlenen ilke ve esaslar gergcevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak i¢in aranan 5 (bes) yillik mesleki tecrtbe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

n

Doruk KARSI! Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan
(‘\ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. 2023-0ZEL-067
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MESLEKiI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihl:20.06.2019 Belge No: 2019-01.1307

Sayin Erhan SARAC
(T.C. Kimlik No: 48499764652- Lisans No: 402184 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontrolUne iligkin belirlenen ilke ve esaslar ¢ercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 5 (bes) yilik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

5 el

Doruk KARSI Sinasi BAYRAKTAR
Genel Sekreter Bagkan
(‘\ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2023-07EL-067
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TEL: 0 216 380 23 36 FAX: 0 216 380 23 37
Kozyatag Mah. Bayar Cad. Demirkaya is Merkezi No: 97/21 34742
Kadikdy/istanbul

ANKARA OFiS

TEL: 0312925 75 50 FAX: 0312 926 75 50
Aziziye Mah. Kuzgun Cad. No: 84/8 06690
Yukari Ayranci/Ankara
iZMIR OFis

TEL: 0232416 1510 FAX: 02324161511
Bahriye Ugok Mah. Dog. Dr. Bahriye Ugok Bulvari Cad. No: 1/3 Simsek Is Merkezi Daire: 502
Karsryaka/izmir
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UYGUNLUK BEYANI

Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun 1lI-62.3 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak
Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig” hikimleri ile 03.10.2019 tarih ve 55/1294 sayili
“Gayrimenkul Disindaki Varliklarin Sermaye Piyasasi Mevzuati Kapsamindaki Degerlemeleri icin Hazirlanan
Raporlarda Bulunmasi Gerekli Asgari Hususlar”, 01.02.2017 tarih Seri 111-62.1 sayili "Sermaye Piyasasinda
Degerleme Standartlari Hakkinda Teblig” dogrultusunda Sermaye Piyasasi Kurulu Karar Organi’nin
22.06.2017 tarih ve 25/856 sayili karari ile Uluslararasi Degerleme Standartlari 2017 kapsaminda
hazirlanmistir. Rapor; Sermaye Piyasasi Kurulu’nun [l1-62.3 sayili tebligin 1. maddesinin 2. fikrasi
kapsaminda hazirlanmistir.

Raporda sunulan bulgular Degerleme Uzmaninin/Uzmanlarinin sahip oldugu tim bilgiler cercevesinde
dogrudur.

Rapor edilen analiz, fikir ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirhdir.

Rapor kisisel, tarafsiz ve 6nyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan olusmaktadir.

Degerleme Uzmaninin/Uzmanlarinin degerleme konusu varliklarla herhangi bir ilgisi yoktur.

Bu raporun konusunu olusturan varlklar veya ilgili taraflarla alakal hicbir dnyargimiz bulunmamaktadir.
Degerleme rapor Ucreti raporda takdir edilen deger ile baglantili degildir.

Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gore gerceklestirilmistir.

Degerleme Uzmani/Uzmanlari, mesleki egitim sartlarini haizdir.

Degerleme Uzmaninin/Uzmanlarinin degerlemesi yapilan varliklarin/calismanin yeri ve tiri konusunda
daha 6nceden deneyimi vardir.

Degerleme Uzmani/Uzmanlari, varliklari/bolgeyi kisisel olarak denetlemistir.

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmamustir.

Varliklarin ¢evreye olumsuz bir etkisi olmadigi varsayilarak degerleme raporu hazirlanmistir.

Calisma is gereksinimlerinin kapsamina uygun olarak gelistirilmis ve Sermaye Piyasasi Kurulu Standartlarina
uygun olarak raporlanmistir.

Degerleme raporu teminat amacli islemlerde kullaniimak lizere hazirlanmamis olup Uluslararasi Degerleme
Standartlari (1VS) kapsaminda hazirlanmistir.

Rapor RICS tarafindan “Redbook” ta belirtilen Degerleme Standartlari kapsaminda hazirlanmistir.

Degerleme Uzmani Sermaye Piyasasi Kurulunun 11.04.2019 tarih ve 21/500 sayili karari uyarinca
“Gayrimenkul Disindaki Varliklarin Sermaye Piyasasi Mevzuati Kapsamindaki Degerlemelerinde Uyulacak
Esaslar”da belirtilen niteliklere sahip oldugunu beyan ederiz.

(‘\ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

2022-0OZEL-070
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1.

RAPOR VE MUSTERI BILGILERI

Dayanak Sézlesmesi Tarih - No

23.01.2023 - 2023/A034

Rapor Tarihi

22.02.2023

Deger Tarihi

31.12.2022

Rapor Numarasi

2022-0ZEL-070

Degerlemenin Amaci ve Rapor Tiiri

Degerleme raporu 31.08.2019 Tarihinde Resmi Gazetede Yayinlanan “Sermaye
Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda
Tebligin” Birinci maddesinin ikinci fikrasina uygun olarak Alves Enerji Kablo Uretim
San. ve Dig Tic. A.S. firmasinin aktifinde yer alan varliklarin halka arz planlamalari ve
bagimsiz denetim galismalari kapsaminda 31.12.2022 tarihli pazar degerinin tespiti
amaciyla hazirlanmistir.

Talebin Kapsami

Ankara ili, Kahramankazan ilgesi, Fatih Mahallesi 220770 ada 1 no’lu parsel
Uzerlerinde konumlu “Kablo Uretim Tesisi’nde yer alan makine ve ekipmanlarin
31.12.2022 tarihi itibariyle pazar degerinin tespiti.

Raporda Yer Almasi Gereken Asgari
Bilgiler

Yetkili kurumlarda ulasilan resmi bilgiler dogrultusunda asgari bilgilerin tamamina
raporda yer verilmistir.

Degerleme Raporunu Olumsuz Yonde
Etkileyen Faktorler

Degerleme galismasini olumsuz yénde etkileyen herhangi bir unsura rastlanmamustir.

Miisteri Getirilen Kisitlamalar

Musteri tarafindan getirilen bir kisitlama bulunmamaktadir.

Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki
Tarihlerde Yapilan Son Ug Degerlemeye
iliskin Bilgiler

S6z konusu tesise iliskin Sermaye Piyasasi Mevzuati Hiklimleri'ne gore sirketimiz
blinyesinde daha 6nce rapor hazirlanmamistir.

Kullanilan Degerleme Yontemleri

Raporda; "Maliyet Yaklasimi” ve “Pazar Yaklasimi” yontemleri kullanilarak deger
takdiri yapilmistir.

Takdir Edilen Pazar Degeri (TL) KDV
Harig

89.266.000-TL
Seksendokuzmilyonikiyiizaltmigaltibin-Tiirk Lirasi

Takdir Edilen Pazar Degeri (TL) KDV
Dahil

105.333.880-TL
Yiizbesmilyoniigyiizotuziigbinsekizylizseksen-Tiirk Lirasi

Takdir Edilen Pazar Degeri (EUR)! KDV
Harig

4.477.900-EUR
Dortmilyondortyizyetmisyedibindokuzyiiz-Euro

Takdir Edilen Pazar Degeri (EUR) KDV
Dahil

5.283.893-EUR
Besmilyonikiyiizseksentigbinsekizylizdoksanii¢-Euro

Finansal Kiralama Yoluyla Alinan
Ekipmanlari Pazar Degeri (TL) KDV Harig

13.550.000-TL
Oniigmilyonbesyiizellibin-Tiirk Lirasi

Finansal Kiralama Yoluyla Alinan
Ekipmanlari Pazar Degeri (EUR) KDV
Harig

679.700-EUR
Altiylizyetmisdokuzbinyediyiiz-Euro

Miisteri Unvani

Alves Enerji Kablo Uretim San. ve Dig Tic. A.S.

Misteri Adresi

Fatih Mah. Karatay Cad. No: 6 Kahramankazan/Ankara

Sirketin Unvani

Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Sirketin Adresi

Kozyatag Mah. Bayar Cad. Demirkaya is Merkezi No: 97 D: 21 Kadikdy/istanbul

Mesleki Sorumluluk Sigorta Bilgileri

Police No: 80651206
Police Baslangig Tarihi: 20.01.2023
Tazminat Limiti (%100): 500.000 TL (Olay basi) — 5.000.000 TL (Toplam)

Raporu Hazirlayanlar

Hazirlayan: Degerleme Uzmani S. Bugra Goz 915533 (Lisans Dijital Rozeti)
Kontrol Eden: Degerleme Uzmani Mesut KAYA 404902 (Lisans Dijital Rozeti)
Onaylayan: Sorumlu Degerleme Uzmani Erhan SARAC 402184 (Lisans Dijital Rozeti

KDV Uygulamasi ile ilgili Karar: “2007/13033 Sayili Bakanlar Kurulu Kararina istinaden “Mal ve Hizmetlere Uygulanacak KDV Oranlarinin Tespitine iliskin
Karar” dogrultusunda KDV orani %18 olarak varsayilmis, bilgi amagli olarak belirtilmistir.

Sirketimizin yazili onayi olmaksizin bu raporun tamamen veya kismen yayimlanmasi, raporun, icerisinde yer alan bilgilerin veya degerleme hizmetini
gergeklestiren uzmanlarin isimlerinin veya mesleki bilgilerinin referans verilmesi yasaktir.

“Finansal Kiralama Yolu ile Alinmis” varliklar firma miilkiyetinde olmadiklari gerekcesiyle yasal dedere dahil edilmemis olup dederi bilgi amacli olarak
raporda belirtilmistir.

Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S., hizmetlerinin sunumu ve bu hizmetlerin bilgi islem faaliyetlerinin elektronik bilgi varliklari ile bu
varliklari korumak amaciyla Cl/IS105 sertifika no ile ISO/IEC 27001:2013 Kalite Yénetim Sistemi Clcert tarafindan belgelendirilmistir.

130.12.2022 tarihli ve saat 15:30'da belirlenen TCMB kur verilerine gore EUR alig kuru 19,9349 TL ve USD alis kuru 18,6983 TL olarak kabul edilmistir.

(‘\ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2022-0ZEL-070

Regulated by RICS -5-
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2. KABULLER - VARSAYIMLAR - KISITLAMALAR

> Bu raporda belirtilen fikirlerin yrirlige girme tarihi deger tarihidir. Aden Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.S. firmasi, calisma teslim edildikten sonra meydana gelebilecek ekonomik veya fiziksel
faktorlerin bu raporda belirtilen fikir ve sonugclari etkilemesinden 6tiri sorumluluk tasimaz.

> Milkiyetin; sorumlu ve yetkin bir ydonetimin elinde oldugu varsayilmistir.

> Miusteri ve kurumlar tarafindan temin edilen bilgiler uzman tarafindan farkli kaynaklardan teyit
edilmeye calisilmis olup bu bilgilerin sektérel arastirmalarla desteklenerek givenilir oldugu varsayillmistir.
Ancak temin edilen bilgilerin dogrulugu konusunda kesin bir glivence temin edilememektedir. Konu ¢alisma
kapsaminda gizlenmis herhangi bir durum veya bilgi olmadigi varsayilmistir.

> Uygulamalarda yonetmelik ve yasalara tamamiyla uygunluk oldugu varsayilmistir.

> Buradaki bulgular cari piyasa kosullari, kisa ve uzun vadeli arz ve talep faktorleri ve siirekli sabit bir
ekonomi ortam varsayimi Gizerine dayandirilmistir. Bu nedenle, Uzmanlar tarafindan dogru bir sekilde tahmin
edilmesi mimkiin olmayan projeksiyonlar ileride bazi degisikliklere ugrayabilir ve bdylece gelecekteki gelir ve
degerlendirmeleri etkileyebilir. Doviz kurlarinda meydana gelebilecek degisiklikler sebebiyle ortaya gikacak
farkhliklarin takip edilerek gerekli diizeltmelerin uygulanmasi tavsiye edilmektedir.

> Guncel doviz kurunda meydana gelen artislar varliklarin degerini etkilemistir. Bu hususa dikkat
edilmelidir.
> Gayrimenkuller, makine ekipmanlar ve demirbaslar dahil tesisin tiim bilesenleri ile ilgili herhangi bir

hukuki, mali bir problem olmadigi kabul edilmistir.<

> Varliklarin degerlemesi, sirketin faaliyetlerinin devam ettigi ve varliklarin ¢alisir durumda olduklari
varsayimiyla tamamlanmistir.

> Bu rapora dahil edilen tablo ve ekler gorsel etkinligi arttirmak i¢in kullanilmistir. Bu tdr yardimci
bilgilerin baska bir amac icin kullaniimamasi gerekmektedir.

> Rayi¢ deger tesisin bulundugu yerdeki, tesis bazinda ve c¢alisir durumdaki degeri ihtiva etmekte olup
konu makine parkinin tasfiyesi veya baska yere tasinmasi durumu oldugunda rayi¢ degerinden daha disuk
bir degerin s6z konusu olabilecegi aciktir. Ayrica tesiste calisir durum degerini ortaya koyan bazi tesisat ve
yardimci donanimlarda, tasfiye ve ayri ayri satis durumunda deger ihtiva etmeyebilecektir.

> Degerleme konusu ekipmanlarin acil satis durumunda, piyasa rayi¢ degerinden daha distk bir degerin
s6z konusu olabilecegi agiktir.

> Belli ekonomik dmre sahip makine parkinin degerinin zamanla azalacagi unutulmamalidir.
> Tesis icin yapilmis olan tiim mihendislik etitlerinin dogru oldugu kabul edilmistir.
> Tesvik mevzuatina tabi makinelerin teminat olarak alinmasi hususunun "Yatirimda Devlet Yardimlari

Hakkinda Kanun" ilgili tebligleri agisindan degerlendirilmesinin uygun olacagi disinilmektedir.

> Degerleme konusu varliklarin aitlik durumu ve benzeri anlasmazlik durumunda s6z konusu beyanin
ispat yikimliligi “Alves Enerji Kablo Uretim San. ve Dis Tic. A.S.” firmasi yetkililerinde olacaktir.

> Raporun hazirlanmasi asamasinda firma yetkilileri tarafindan sunulan bilgi ve belgelerin dogru ve belge
asli oldugu kabul edilmistir.

(‘\ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2022-0zEL-070
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EKONOMIK VE SEKTOREL VERILER

Tirkiye Ekonomisi?

3.
3.1.

GSYH 2022 yilinin Gglnci ¢eyreginde yiizde 3,9 oraninda
bilyiime kaydetmistir. Uclincii ceyrekte tarim sektori
ylzde 1,1, sanayi sektori ylizde 0,3 ve hizmetler sektori
(insaat dahil) ylzde 5,8 oraninda blylime kaydetmistir.
Mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis GSYH biylime
orani yilin {Gglncl c¢eyreginde yizde 0,1 oraninda
kictlmustir. S6z konusu donemde toplam sabit sermaye
yatirimlari yizde 1,3 oraninda azalirken; 6zel tiiketim ve
kamu tiketimi harcamalari sirasiyla ylzde 19,8 ve yilizde
8,5 oranlarinda artmistir. Toplam SSY altinda yer alan
ingaat yatirimlari, 2022 yili Gg¢linci geyreginde yiizde 19,9
oraninda azalirken, makine techizat yatirimlari ise yiizde
14,3 oraninda artmistir.

Ocak ayinda tiketici fiyatlari endeksi gegen yilin ayni
doénemine gore ylizde 57,7 artis gostermistir. Bir dnceki
aya gore artis ylzde 6,65 olarak kaydedilmistir. Buna gore
yillik tiiketici enflasyonu Ekim ayinda ytzde 85,5 ile Eylil
2002'den bu yana en yiksek seviyeye ¢ikmistir. 2022 yili
Ocak ayinda artisin yiksek oldugu ana gruplar ise
siraslyla, ylizde 17,75 ile Gida ve Alkolsiiz icecekler grubu,
yluzde 8,55 ile Konut grubu, yizde 7,95 ile Ulastirma
grubu olmustur. imalat fiyatlari Ocak ayinda yiizde 5,12
oraninda artmistir. Buna gore yillik degisim orani ylzde
70,49 olarak gergeklesmistir.
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Aralik ayinda dis ticaret agig bir énceki yilin ayni ayina
gore %42,0 artarak 6 milyar 832 milyon dolardan, 9
milyar 701 milyon dolara yiikselmistir. ihracatin ithalati
karsilama orani 2021 Aralik ayinda %76,5 iken, 2022
Aralik ayinda %70,3'e gerilemistir.  Ocak-Aralik
doéneminde dis ticaret acigl %137,0 artarak 46 milyar 211
milyon dolardan, 109 milyar 539 milyon dolara
yikselmistir. ihracatin ithalati karsilama orani 2021
Ocak-Aralik déneminde %83,0 iken, 2022 yilinin ayni
déneminde %69,9'a gerilemistir.

Ekonomik faaliyetlere gore ihracatta, 2022 Aralik ayinda
imalat sanayinin paylr %93,8, tarim, ormancilik ve
balikgilik  sektérinin  payr  %3,9, madencilik ve

tasocakeiligl sektériniin payr %1,8 olmustur. Kasim ayinda ihracatta ilk sirayi Almanya almistir. Aimanya'ya yapilan
ihracat 1 milyar 807 milyon dolar olurken, bu Ulkeyi sirasiyla; 1 milyar 381 milyon dolar ile ABD, 1 milyar 313 milyon
dolar ile Rusya Federasyonu, 1 milyar 149 milyon dolar ile Irak, 1 milyar 66 milyon dolar ile Birlesik Krallik takip
etmistir. ilk 5 Glkeye yapilan ihracat, toplam ihracatin %29,3'linii olusturmustur.

Ocak-Aralik doneminde ithalatta ilk sirayi Rusya Federasyonu aldi. Rusya Federasyonu'ndan yapilan ithalat 58 milyar
853 milyon dolar olurken, bu llkeyi sirasiyla; 41 milyar 354 milyon dolar ile Cin, 24 milyar 33 milyon dolar ile
Almanya, 15 milyar 335 milyon dolar ile isvicre, 15 milyar 229 milyon dolar ile ABD izlemistir. ilk 5 ilkeden yapilan

ithalat, toplam ithalatin %42,6'sini olusturmustur.
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4. VARLIKLARIN GENEL OZELLIKLERI

Tirkiye’nin en yeni kablo markalarindan biri olan Alves Kablo, 2014 yilinda Ankara’da kurulmustur. Uretim
tesislerinde 8 mm Elektrolitik Bakir Tel Gretiminden baslayarak 3 kV’a kadar olan tim enerji kablolarini
Uretmektedir. Ayrica Ozbekistan’da bulunan iretim tesislerinde ise 500 kV’a kadar olan orta ve yiiksek gerilim
kablolarini Gretmektedir. 2018 yili verilerine gore; Tlrkiye’nin en hizl blyiyen 100 firmasi arasinda 6. sirada
yer almistir.

Kablo Uretim Siireci
¢ iletken

* izolasyon

e Montaj

e i¢c kaplama

e Zirhlama

¢ Dis kege

e Kalite kontrol

¢ Sevkiyat

o Slirdurulebilirlik

Bir elektrik kablosunun temel bilesenleri iletken ve izolasyondur. iletken akimin kablosunu iletir ve yalitim
iletkendeki elektrigi korumaktadir. Kablolarin ayrica, onlari korumak ve calisma émrind uzatmak icin baska
ilave kaplamalar da olabilir. Bir elektrik kablosunda iletken icin en sik kullanilan malzeme bakirdir. Belirli
durumlarda aliiminyum da kullaniimaktadir. Bir iletkenin ilk imalat islemi tel cekme islemidir. Bu, iletkenligini
arttirmak ve cilt etkisini azaltmak icin bakir tel capini yavas yavas son ¢apina indirgemekten olusmaktadir.

Bakir, dokiimhaneden imalatgi fabrikalarina ulagsmaktadir. Capt 8 mm olan bu bakir teknik olarak "tel cubuk"
olarak bilinmektedir. Tel cekmenin ilk asamasi basit¢ce "¢izim" olarak adlandirilmaktadir. Bu islem sirasinda
filmasin capi 2 mm'ye dislrilmektedir. Bu 2 mm tel daha sonra tel capini her iletken tiirti icin gereken boyuta
indirgemek icin cekilmektedir. Tel cekme isleminin son asamasinda, tiim teller tavlama denilen bir isil islem
uygulanmaktadir. Bu asamanin amaci, ¢cekme kademelerinde oldugu gibi bakirin slneklik ve iletkenligini
arttirmaktir, capt 8 mm'den belirtilen tel capina indirgerken iletkenligini bir kismini kaybedebilmektedir. Tel
cekildikten sonra, bakir teller iletkenler olusturmak Gzere gruplandiriimaktadir. Kablo déseme islemi sirasinda
farkh kesitlere sahip iletkenler yapilmaktadir.
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Elektrik Kablo Yalitimi

Yiksek 1si direncine sahip bir yalitim malzemesi, iletkenin ayni kesitten daha fazla gli¢ iletmesine, daha diisuk
bir i1s1 direncine sahip bir izolasyona izin vermektedir. Kablonun tiim uzunlugu, izolasyon katinin herhangi bir
ariza gostermemesi icin bir voltaj testine tabi tutulmaktadir. Faz kablolama, montaj makineleri tzerinde ¢ok
cekmeli kablo yapmak icin farkli yalitilmis iletkenlerin gruplandiriimasidir. Bu islem sirasinda imal edilen kablo
tim uzunlugu boyunca bir gerilim testine tabii tutulmaktadir.

Bununla birlikte, bazi durumlarda, kablo koruma veya operasyonunu iyilestirmek icin ek elemanlar
gerektirebilir. Elektrik kaplamalari, kabloda dolasan sinyalleri olasi dis etkilesimden izole etmektedir. Ayrica
bitisik sinyal devrelerine midahale etmesini 6nlemek icin glic kablolarini da korumaktadir. "Zirh" olarak da
adlandirilan mekanik ortiler, kabloyu darbelerden, kemirgenlerden ve diger potansiyel hasar nedenlerinden
kaynaklanabilecek harici hasarlardan korumaktadir. Kablolarin genellikle korunmasi icin dis bir polimer
kaplamasi vardir. Buna "dis kilf" denmektedir. Bu kilif iletkenleri ve yalitimini nem gibi elektriksel 6zelliklerini
degistirebilecek dis 6gelerden korur. Ayrica, onlari mekanik agresyona karsi korumaktadir.

Alves Enerji Kablo Uretim San. ve Dis Tic. A.S., Ankara Sanayi Odasi’ndan alinan 16.01.2023 tarihli, 2023/12
sayili kapasite raporundan alinan bilgilere gore; Tesisat ve Yeralti Kablolari, Bakir Tel, Aliminyum Tel ve PVC
Grandl Gretim alanlarinda 5 mihendis, 8 teknisyen, 36 usta, 25 isci ve 22 idari personel olmak tzere toplam 96
galisaniyla hizmet verebilecek durumdadir. Giinde 8 saatten, 300 giin ¢alisarak; yillik asagida belirtilen
kapasitede liretim yapabilmektedir.

Madde Kodu Uriin Adi (Cins-Ozellik Ticari ve Teknik Adi) Miktar

27.32.14.00.00 6 mm? ve Alt1 Bakir iletkenli Kablo (21.216.00 metre/yil) 8.314.550 kilogram
27.32.14.00.00 10 mm? ve Ustii Bakir iletkenli Kablo (1.836.000 metre/yil) 11.004.802 kilogram
27.32.14.00.00 10 mm? ve Ustii Aliiminyum iletkenli Kablo (612.000 metre/yil) 2.550.131 kilogram
24.44.23.50.00 Bakir Tel 10.487.232 kilogram
24.42.23.30.00 Aliminyum Tel 6.279.120 kilogram
20.16.30.25.00 PVC Granil 2.142.000 kilogram
(‘\ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. ZOZZ:C;ZZE_L'WO

Regulated by RICS




Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imza!anmémd E n_.m

Degerleme

4.1. Makine ve Ekipmanlarin Kayith Oldugu Tapu Bilgileri ve Konumu

Degerleme konusu “Kablo Uretim Tesisi” Ankara ili, Kahramankazan ilcesi, Fatih Mahallesi 220770 ada 1 no’lu
parsel Gzerinde yer almaktadir.

Meshur. Kavurmac @8 VarliklarinBulundugu
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4.2, Makine ve Ekipmanlarin Miilkiyet Haklari ve Hukuki Durum Analizi

Konu tesiste yer alan makine ve ekipmanlarin miilkiyetine yonelik olarak musteriden duran varlik listesi ve
orneklem faturalar temin edilmistir. S6z konusu mizan kaydi ve faturalar Gzerinden yapilan incelemelerde
varliklarin miilkiyetinin “Alves Enerji Kablo Uretim San. ve Dis Tic. A.S.” firmasina ait oldugu tespit edilmistir.

Degerleme konusu varliklarin aitlik durumu ve benzeri anlasmazlik durumunda s6z konusu beyanin ispat
yikimliligi “Alves Enerji Kablo Uretim San. ve Dis Tic. A.S.” firmasi yetkililerinde olacaktir.

Degerleme konusu firma 15.02.2023 tarihinden itibaren faaliyetlerine “Alves Kablo San. ve Tic. A.S.” firma
unvani ile devam etmektedir. Unvan dedisikligine iliskin 10771 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi rapor
ekinde yer almaktadir.

TARES Tasinir Rehin Sicil sorulama web sitesi Gizerinden “Alves Enerji Kablo Uretim San. ve Dis Tic. A.S.” unvani
ve “0068094815900011” mersis numarasi ile yapilan sorgulama ekraninda rehine konu olan varliklar asagida
bilgilerinize sunulmustur.

TARES Tasiir Rehin Sicili

Haklamizda Meyzuat Sicil Iglemleri Difjer Birimler Hetigim @ vardim

Taguir Rehin Sicll Sorgulama (TARES)
Rehin Veren MAcnels 20
Kirnliic No Tor MERSIS Numaras: B
MERSIS No 006809481 5900011 m

‘Mersis Sorgula’ ile kisinin eski Mersis Numaras: olup olmadigim so%ulqyablhr, var ise bu numaradan da Tasimr Rehin Sicil Sorgulama islemi i
yapabilirsiniz.Mersis Numarasimn defjismis olmas ihtimaline karsin Kimlik Numaras: ve/veya Vergi Numaras: ile de ikinci bir sorgu yapilmas: dnerilir.

Taginir Rehin Sicili Sorgula

Rehin Durumu = VAR

Tescil Detaylan

Vardde Tiirii Dhrellikc Miistakbel Getiri Tescil Zamamn Tescil Birimi Tescil Numaras: Diireltrme
SRS Fot Taaanz2 Mustakel Sl 3010172030 12:36 ; ZAn 11582 Yox
EITBMAN, ALET 15 HAKINA S Hilskattet Cineman" | =omi2000 12:26 AN 111683 YOK
S5, BLET 12 MAKIAT PE5a2 1aga0a-1 S Sinemmpea | swoizoiizas Kazan 1108z YOK

1/1

*Rehin sicil detayh sorgulamalan icin en yakon noterlitie gidiniz.
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Mersis sistemi tizerinden “Alves Enerji Kablo Uretim San. ve Dis Tic. A.S.” unvani ile yapilan sorgulamaya gore
firma Gzerinde herhangi bir iflas veya konkordato kararinin bulunmadigi gorilmistur.

Firma Bilgileri v
Unvan Kurulug Tarihi Firma Durumu

ALVES ENERJ| KABLO URETIM SANAYI VE DIS 01-11-2016 Aktif

TICARET ANONIM SIRKETI

Mersis No Vergi Dairesi f No Ticaret Sicil No f Dosya No
00680094815000011 KAHRAMANKAZAN VERGI DAIRES] [ 0680845159 400862

Firma Turd Ticaret Sicili Mudrliagi Sehir

PAY SAHIBI SAYISI BIRDEN FAZLAANONIM ANKARA TICARET SICILI MUDURLUGU ANKARA

SIRKET

Toplam Sermaye Firma Adres Bilgisi Elektronik Tebligat Adresi
a0000000,00 T1 FATIH MAHALLES] KARATAY CAD NO: 6 25%09.13804-81560

KAHRAMANKAZAN/ANKARA

Yonetim Kurulu Bllgilerini Géster v
Ticari TemsilcileriSimurh Yetkililer Bilgilerini Goster v
Konkordatofifias Bilgilerini Kapat -

Firmaya ait konkordato/ifias bilgisi bulunmamakiadir

“Finansal Kiralama Yolu ile Alinmis” varliklar firma miilkiyetinde olmadiklari gerekcesiyle yasal degere
dahil edilmemis olup dederi bilgi amacli olarak raporda belirtilmistir.

Degerleme calismasi, degerleme konusu varliklarda herhangi bir takyidat, hukuki sorun (rehin, haciz, hibe, satis
serhi vb.), vergi vb. mali yakimlilikler ile alacak ve teminat haklari olmadigi; bu tir bir sorun varsa dahi bu
sorunlarin ¢oziilecegi varsayimi ile yapilmistir. Bu nedenle degerleme hesap analizi asamasinda bu tip hukuki
problemler géz ardi edilerek deger tespiti yapilmistir.
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5. DEGER TANIMLARI VE DEGERLEME TEKNIKLERI

5.1. Deger Tanimlan

Degerleme, bir varligin Pazar Degeri veya Pazar Degeri disindaki esaslara gore yapilir. Pazar, fiyat, maliyet ve
deger kavramlari, tim degerlemelerin temelinde yer almaktadir. Degerleme agisindan esdeger bir 5neme sahip
olan bir diger unsursa, degerleme sonuglarina nasil ulasildiginin anlasilabilir sekilde ifade edilmesidir.

5.1.1. Fiyat, Maliyet ve Deger

Fiyat, bir mal icin istenen, teklif edilen veya 6denen meblagdir. Odenen fiyat, arz ile talebin kesistigi noktayi
temsil eder. Deger ise satin alinmak (zere pazara sunulan bir mal veya hizmet icin alici ve saticinin
anlasabilecekleri olasi fiyat anlamina gelmektedir.

Uretimle iliskili bir kavram olan Maliyet, el degistirme isleminden farkl olarak, bir emtia, mal veya hizmeti
yaratmak veya lUretmek icin gerekli olan tutar seklinde tanimlanir.

Deger, gercek degil, mal veya hizmetin belirli bir zaman zarfinda satisi veya degis tokusu ile iliskiliyken, maliyet,
mal veya hizmetin (iretim masraflari igin 6denmesi olasi bir fiyatin takdiridir.

Varlk sahipleri, yatirimcilari, sigortacilari, kiymet takdiri yapanlar, derecelendirme gorevlileri, tasfiye
memurlari veya kayyumlari ya da normalin Ustlinde istekli veya 6zel alicilari, rasyonel agidan es it ve gecerli
sebeplerle ayni varliklara farkli degerler atfedebilirler.

5.1.2. Pazar Degeri

En temel seviyede, deger, herhangi bir Grin, hizmet veya mal ile iliskili dort etkenin birbirleriyle olan iliskisine
gore olusturulur ve strdurulir. Bu faktorler, fayda, kitlik, istek ve satin alma giciddr.

e  Pazar Degeri, varligin uygun bir pazarlamanin ardindan birbirinden bagimsiz istekli bir aliciyla istekli bir
satici arasinda herhangi bir zorlama olmaksizin ve taraflarin herhangi bir iliskiden etkilenmeyecegi sartlar
altinda, bilgili, basiretli ve iyi niyetli bir sekilde hareket ettikleri bir anlasma cercevesinde degerleme tarihinde
el degistirmesi gereken tahmini tutardir.

e Pazar Degeri, varligin satis veya satin alma maliyetleri veya herhangi bir verginin mahsubu g6z 6niine
alinmaksizin tahmin edilen degeridir.

e Birvarligin pazar degeri onun en verimli ve en iyi kullanimini yansitir. En verimli ve en iyi kullanim, bir
varligin potansiyelinin yasal olarak izin verilen ve finansal olarak karli olan en yiiksek diizeyde kullanimidir. En
verimli ve en iyi kullanim, bir varligin mevcut kullaniminin devami ya da alternatif baska bir kullanim olabilir.
Bu, bir pazar katihmcisinin varlik igin teklif edecegi fiyati hesaplarken varlik igin planladigi kullanima goére
belirlenir.

e Degerlemesi yapilan varlik icin mevcut verilere ve pazarla iligkili kosullara gére en gegerli ve en uygun
degerleme yonteminin veya yontemlerinin tespit edilmesi gerekir. Uygun bir sekilde analiz edilmis ve pazardan
elde edilmis verilere dayanmasi halinde, kullanilan her bir yaklasimin veya yontemin, pazar degeri ile ilgili bir
gosterge saglamasi gerekli gorilmektedir.

e Pazar degeri bir varligin, pazardaki diger alicilarin elde edemedigi, belirli bir malik veya alici i¢in deger
ifade eden niteliklerini yansitmaz. Boyle avantajlar, bir varligin fiziksel, cografi, ekonomik veya vyasal
ozellikleriyle iliskili olabilir. Pazar degeri, belirli bir tarihte belirli bir istekli alicinin degil, herhangi bir istekli bir
alicinin oldugunu varsaydigindan, buna benzer tim deger unsurlarinin géz ardi edilmesini gerektirmektedir.

Pazar Degerini tahmin etmek icin en sik uygulanan yaklasimlar icinde, Emsal Karsilastirma Yaklasimi,
indirgenmis nakit analizini de iceren Gelir Indirgeme Yaklasimi ve Maliyet Yaklasimi yer almaktadir.

5.1.3. Tasfiye Degeri ve Zorunlu Satis

Tasfiye degeri, bir varligin veya bir grup varligin birer birer satilmasi sonucunda elde edilen tutardir. Tasfiye

degerinin varlklarin satilabilir duruma getirilmesine ve elden ¢ikarma islemine iliskin maliyetler dikkate
alinarak belirlenmesi gerekli goriilmektedir.
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“Zorunlu satis” terimi siklikla, bir saticly1 satisa zorlayan kosullar icinde bulundugunu ve bunun sonucunda
uygun pazarlama siresinin miimkiin olmadigini géstermek icin kullanilir. Bu kosullarda elde edilebilecek fiyat,
satici Gizerinde nasil bir baski uygulandigina ve uygun pazarlama siresinin neden gercgeklestirilemedigine
baglhdir. Bu durum diger yandan saticinin, geriye kalan slire icinde satisi gerceklestirememesi halinde
katlanacagl sonugclari da yansitir. Zorunlu satista, bir saticinin kabul edecegi fiyat, pazar degeri tanimindaki
haliyle varsayimsal istekli bir saticinin durumundan ziyade, bu saticinin icinde bulundugu kendisine 6zgi
kosullari yansitir. “Zorunlu satis” belirli bir deger esasinin degil, el degistirmenin gerceklestigi durumun
tanimidir.

5.2. Degerleme Teknikleri
5.2.1. Pazar Yaklagimi

Bu karsilagtirmali yaklasim benzer varliklarin satisini ve piyasa verilerini dikkate alarak karsilagtirmaya dayal
bir islemle deger takdiri yapar. Genel olarak degerlemesi yapilan varlik, acik piyasada gerceklestirilen benzer
varliklarin satislariyla ya da istenen fiyatlar ve verilen teklifler de dikkate alinarak karsilastirilir. Bu yaklasim
genel olarak;

> Degerleme konusu varliklarin deger esasina uygun olarak gilincel piyasada satis isleminin gergeklesmis
olmasi,

> Degerleme konusu varliklarin veya buna 6nemli 6lcide benzerlik tasiyan varliklarin piyasada aktif olarak
islem gérmesi ve/veya benzer varliklar ile ilgili glincel gézlemlenebilir satis veya kiralama vb. islemlerin
olmasi durumunda uygulanabilir.

5.2.2. Gelir Yaklagimi

Bu yaklasimda, degerlemesi yapilan varliklarin olusturdugu isletmeye ait gelir ve harcama verileri dikkate
alinarak indirgeme yéntemi ile deger tahmini yapilir. indirgeme, gelir tutarini deger tahminine ceviren gelir
(genellikle net gelir) ve deger ile iliskilidir. Bu islemde, Hasila veya iskonto Oraniya da her ikisi de dikkate alinir.
ikame prensibinde ise belli bir risk seviyesinde en yiiksek yatirim getirisini saglayan gelir akisi ile degere
ulasilacagi kabul edilir. Ancak, bazi nakit akislari maddi olmayan varliklara atfedilebilir ve bunlari tesis ve
ekipmanin nakit akisina katkisindan ayirmak zor olabilir. Genelde tesis ve ekipmanin ayri ayri kalemleri igin gelir
yaklasimi kullanimi pratik bir uygulama degildir.

5.2.3. Maliyet Yaklagimi

Maliyet yaklasiminda, miilkiin satin alinmasi yerine, milkiin aynisinin veya ayni yarari saglayacak baska bir
milkiin insa edebilecegi olasiligi dikkate alinir. Uygulamada, tahmin edilen deger, yenisinin maliyetinin
degerlemesi yapilan miilk icin 6denebilecek olasi fiyati asiri 6lglide astigi durumlarda eski ve daha az
fonksiyonel mulkler igin amortismani da igerir.

Maliyet yaklasimi, tesis ve ekipman degerlemesinde, ozellikle de teknik uzmanhk gerektiren veya 0Ozel
kullanima yonelik olarak kurulmus veya Uretilmis varliklar icin yaygin olarak kullanilmaktadir. Degerlemeye
konu varliklarin bir pazar katilimcisina gore yeniden ulretim veya ikame maliyetinin dislk olaninin dikkate
alinarak tahmin edilmesi ilk adimini olusturur.

ikame maliyeti, esdeger kullanima sahip alternatif bir varligi elde etmenin maliyeti olup, bu ya ayni islevselligi
saglayan modern bir esdegeri ya da degerleme konusu varligin aynisini yeniden tGretmenin maliyeti olabilir.

Bir varligin satin alinmasinda veya yapiminda isletme tarafindan katlanilan maliyetlerin varligin ikame maliyeti
olarak kullanilmasi durumunda Pazar fiyatlarindaki degisiklikler, enflasyon/deflasyon veya diger etkenler
nedeniyle son donemde katlanilmamissa degerleme tarihi itibariyle enflasyona gore duzeltilmeleri/bir
esdegere endekslenmeleri gerekmektedir.

Uygulamada, tahmin edilen deger, ekonomik, fiziksel ve teknolojik tim yipranma paylarini dikkate alarak
dizeltmeye tabi tutulur.
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Sonug olarak;

TUm Pazar Degeri Olciim yontemleri, teknikleri ve prosediirleri, piyasadan elde edilen kriterler esas alinip,
dogru bir sekilde uygulanmasi ile ortak bir Pazar Degeri tanimini olustururlar.

e  Pazar karsilastirmalari, pazardaki gbzlemlerden kaynaklanmalidir.

e indirgenmis nakit analizini de iceren gelir yaklasimi piyasanin tespit ettigi nakit akislarini ve piyasadan
elde edilen geri donis oranlarini esas almalidir.

Varhigin, normalde piyasada hangi sekilde islem gorecegi, Pazar Degerinin tahmini i¢cin hangi yaklagim veya
prosedirlerin kullanilabilecegini belirler. Piyasa bilgilerine dayandiginda bu vyaklasimlarin her biri,
karsilastirmali bir yaklasimdir. Her bir degerleme durumunda, bir veya daha fazla sayida yontem genellikle
piyasadaki faaliyetleri en iyi temsil eden yontemdir.

Degerleme Uzmani, Pazar Degerinin tespiti icin tim yontemleri dikkate alarak hangi yontem ya da yontemlerin
uygun oldugunu tespit edecektir.
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6. DEGERLEMEDE KULLANILAN TEKNIKLERIN ANALizZi VE DEGERE ETKi EDEN
FAKTORLER

6.1. Degerlemede Kullanilan Yontemler ve Nedenleri

Raporda; “Pazar Yaklasimi” ve “Maliyet Yaklasimi” yontemi kullanilarak deger takdiri yapilmistir.

Pazar Yaklasimi yonteminde varliklar icin yeteri kadar satis verisi oldugu kanaatine varilmasi akabinde acik
piyasada gerceklestirilen benzer varliklarin satislariyla ya da istenen fiyatlar ve verilen teklifler karsilastirilarak
deger takdir edilmistir.

Maliyet Yaklasimi yonteminde makinelerin ulasilabilen (yeni ikame) maliyet degerleri veya isletme tarafindan
fiillen katlanilan maliyetler dikkate alinmis ve ikame deger kabul edilmistir. Bu deger (zerinden fiziki
yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik acidan demode olmasindan dolayr olusan deger kayiplari
(amortismanlar) tahmin edilerek geriye kalan degeri rayic deger olarak takdir edilmistir.

Uclincii taraflarca saglanan bilgilerin giivenilirligi uzman tarafindan farklh kaynaklardan teyit edilerek, sektorel
arastirmalar yapilarak kontrol edilmistir.

6.2. Pazar Yaklagimi Yontemi

Degerleme konusu varliklarin mikro kimliklendirmesi yapilmasi sonucunda elde edilen marka, model, yas,
kapasite vb. teknik 6zellikleri dikkate alinarak varliklarin aynisi veya benzerlerine iliskin piyasa arastirmalari
yapilmistir. Degerleme Uzmaninin sektérde yapmis oldugu arastirmalar, Uretici firmalardan temin edilen
bilgiler ve uzmanin gecmis tecriibeleriyle birlikte ulasilan veriler karsilastirmali olarak cesitli miihendislik
yontemleri ile kiyaslanarak en uygun Pazar degeri takdir edilmistir.

Bu karsilastirmali yaklasim benzer veya ikame varliklarin satisini ve piyasa verilerini dikkate alarak
karsilastirmaya dayali bir islemle deger takdiri yapar. Degerleme konusu varliklara iliskin 6rneklem emsal
bilgileri asagida verilmistir.

Kapasite ve Teknik
Bilgiler

Emsal Fiyati (KDV

Varhk T :
arhk Tanimi ve Iskonto Harig)

Marka ve Tipi Model Yili

Rijit Bikim Makinesi ve

Ekipmanlari Mekanik Aksami 61 Tel Bikim FACS 2023 (Sifir) 780.000 EUR

2 2
150-120 Ekstriider izole Hatti 4,6 mm* den 700 mm®ye

Kadar Kablo Kaplama FACS 2023 (Sifir) 600.000 EUR

ve Otomasyon Panosu .
Kapasitesi
Drum Bikim Makinesi
Ekipmanlari ve Otomasyon @: 2500 FACS 2023 (Sifir) 680.000 EUR
Sistemi
100-100luk Ekstriider FACS 2023 (Sifir)  490.000 EUR
Tandem Izole Hatti
90-45'lik Ekstriider Hatti FACS 2023 (Sifir) 450.000 EUR
90-60'lik Ekstrider Hatti FACS 2023 (Sifir) 475.000 EUR
Etlv 300 °C BINDER - ED 115 2023 (Sifir) 43.000 TL
Dizel Forklift 3Ton CHERY - FD30 2018 258.000 TL
Dizel Forklift 3,5Ton CHERY - FD35 2014 250.000 TL
Dizel Forklift 3,5Ton CHERY - FD35 2015 258.000 TL
Dizel Forklift 5Ton CHERY - FD50 2017 355.000 TL
Dizel Forklift 7 Ton CHERY - FD70 2019 847.000 TL
Demir Testeresi KESMAK - 83.000 TL
. BORA - BTT
Universal Torna Tezgahi 2 metre 6250BX2000 2019 240.000 TL
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Planya Tezgahi B6050B 1976 45.000 TL
Universal Freze Tezgahi BORA 0 180.000 TL
Vidali Kompresor 75 kW LUPAMAT“;“LKV 75/10 2020 160.000 TL

Emsal Degerlendirmesi

Degerleme konusu varliklarin cogunun (Ana Uretim Hatlar) Giretime 6zgii ve spesifik bir Griin grubuna hitap
etmesi nedeniyle lilkemiz ve diinya piyasalarinda degerleme konusu varliklarla ayni veya benzer 6zelliklere
sahip ikinci el emsallere ulagilmamistir. Sifir makine Ureticileri ile yapilan gérismelerde kablo Gretiminde
kullanilan makinelerin kullanilan malzeme kalitesi, makinenin Uretildigi tlke, otomasyon sisteminde kullanilan
ekipmanlar ve ekstra eklentilere gore farkliliklar gosterebilecegi bilgisi alinmistir. Tirkiye’de imal edilen
makinelerin yurtdisinda imal edilen makinelere oranla daha digslk fiyatlarda satildigi kanaatine variimistir.
Konu makinelerin ¢ogunlugunun FACS marka oldugu gorilmuistir. FACS ile yapilan goriisme sonucunda
makinelerin model yillari, teknik 6zellikleri ve giincel sifir fiyatlari hakkinda bilgi ve gorus alinmistir. Yapilan
goriismede;

e Rijit Bikiim Makinesi ve Ekipmanlari Mekanik Aksaminin 2020 model oldugu ve sifir fiyatinin yaklasik
780.000 EUR + KDV,

e 150-120 Ekstriider izole Hatti 2020 model oldugu ve sifir fiyatinin yaklasik 600.000 EUR + KDV,
e Drum Bikim Makinesi ve Ekipmanlari 2020 model oldugu ve sifir fiyatinin yaklasik 680.000 EUR + KDV,

e 100-100'liik Ekstriider Tandem izole Hatti 2020 model oldugu ve sifir fiyatinin yaklasik 490.000 EUR +
KDV,

e 90-45'lik Ekstriider Hatti 2020 model oldugu ve sifir fiyatinin yaklasik 450.000 EUR + KDV,
e 90-60'lik Ekstrider Hatti 2020 model oldugu ve sifir fiyatinin yaklasik 475.000 EUR + KDV,
olabilecegi gorusleri alinmistir.

6.3. Maliyet Yaklagimi Yontemi

Bu mukayeseli yaklasimda varligin ulasilabilen (yeni ikame-yeniden tretim) maliyet degerleri dikkate alinmistir.
Bu deger Uzerinden fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik agidan demode olmasindan dolayi olusan
deger kayiplari (amortismanlar) tahmin edilerek geriye kalan degeri rayi¢c deger olarak takdir edilmistir.

Degerleme konusu varliklarin satin alinmasinda veya yapiminda isletme tarafindan fiilen katlanilan maliyetler
ikame maliyet olarak kabul edilmistir. Bu maliyetler Pazar fiyatlarindaki degisimler, enflasyon vb. tim etkenler
hesaba katilarak glinimiz degerine endeksleme yontemi ile getirilmistir.

Endeksleme, isletme tarafindan katlanilan tarihsel maliyetini glincel degere ¢evirmek i¢in doviz kuru, endeks
ya da trend faktori denilen bir katsayl uygulanmasiyla diizeltme islemidir.

Amortisman, maliyet yaklasimi kapsaminda degerleme konusu varligin maruz kaldigi herhangi bir yipranma
etkisini yansitmak amaciyla, ayni faydaya sahip bir varhigi olusturmak icin katlanilacak tahmini maliyette yapilan
dizeltmeleri ifade etmektedir. Amortisman belirlenirken varligin fiziksel ve ekonomik émrinin birlikte dikkate
alinmasi gerekmektedir.

Fiziksel Yipranma: Bir varligin veya bilesenlerinin yasi ve kullanimi sonucunda fiziksel bozulmaya maruz kalmasi
nedeniyle ortaya ¢ikan her tirli fayda kaybidir.

Teknoloijik (islevsel) Yipranma: Degerlemeye konu varligin, tasariminin, kullanim sartlarinin veya teknolojisinin
demode olmasi gibi nedenlerle ikamesine nazaran verimsiz olmasina bagli olarak ortaya ¢ikan her tirli fayda
kaybidir.

Dissal veya Ekonomik Yipranma: Varlik harici ekonomik veya mahalli faktorler nedeniyle ortaya ¢ikan her tirli
fayda kaybidir. Bu tiir bir yipranma gecici veya kalici olabilir.
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Fiziksel dGmir, varhgin hurdaya ayrilmadan veya ekonomik olarak onarilamaz bir hale gelmeden 6nce rutin
bakimlar dikkate alinarak, ancak tadilat ve yeniden yapim potansiyeli gbz ardi edilerek, kullanilabilecegi stireyi
ifade etmektedir.

Ekonomik 6miir, varliktan finansal getirinin veya mevcut kullanimi dahilinde finansal olmayan bir faydanin elde
edilmesinin beklendigi streyi ifade etmektedir.

“Maliyet Yaklasimi” kapsaminda kullanilan amortisman oranlari ve toplam ekonomik émir asagidaki tabloda
yer almaktadir.

Amortisman Oranlari Tablosu ilk Yil Yipranma Orani  Yillik Yipranma Orani Kalan Toplam Ekonomik Omiir

0,25 0,085 0,05 10

Makine 15 0,2 0,05 0,1 15
0,15 0,04 0,1 20

0,15 0,032 0,1 25

0,15 0,023 0,2 30

Demirbas 10 0,15 0,09 0,05 10
0,045 0,045 0,1 20

6.4. Gelir Yaklagimi Yontemi

Bu karsilastirmali yaklasim degerlemesi yapilan varliga ait gelir ve harcama verilerini dikkate alir ve indirgeme
yontemi ile deger tahmini yapar. indirgeme, gelir tutarini deger tahminine ceviren gelir (genellikle net gelir
rakami) ve tanimlanan deger tipi ile iliskilidir. Bu islem, Hasila veya iskonto Orani ya da her ikisini de dikkate
alir. Genel olarak ikame prensibi, belli bir risk seviyesinde en yliksek yatirim getirisini saglayan gelir akisinin bizi
en olasi deger rakamina goétlirecegini soyler.

Bu yaklasim, Direkt Kapitalizasyon Analizi Yontemi ve Nakit Akimlari Analizi Yontemi olmak Ulzere 2 temel
metodolojiyi destekler. Bu yontemle elde edilecek degerin varlik bazinda ayristirilmasi miimkiin olamayacagi
icin “Gelir Yaklagim1” yontemi ile deger takdiri yapilmamistir.

6.5. SWOT Analizi

GUCLU YONLER ZAYIF YONLER

Degerleme konusu makinelerin belli bir Gretim
grubuna hitap etmesinden dolayl ikinci el

+  Makine ve ekipmanlarin periyodik bakim ve pazarinin kisith olmasi.

onarimlarinin yapilmasi. — Doviz kuruna bagh olarak satis islemleri

+  Tesis, lojistik ve stratejik agidan gelismeye ve gergeklesen  makine-ekipmanlar icin,  son

biylimeye elverisli, rekabetgi bir konuma sahip donemde kur/TL dénustimlerinde yasanan
olmasi. dalgalanmalar sifir veya ikinci el makine-

ekipman alim ve satim islemlerini olumsuz
yonde etkilemesi,

2022-OZEL-070
- 22 -
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7. SONUC

7.1.  Analiz Sonuglarinin Uyumlastirilmasi
Degerleme raporunda “Pazar Yaklagimi” ve “Maliyet Yaklasim1” yontemi kullaniimigtir.

Pazar Yaklasimi yonteminde varliklar icin yeteri kadar satis verisi oldugu kanaatine varilmasi akabinde acik
piyasada gergeklestirilen benzer varliklarin satislariyla ya da istenen fiyatlar ve verilen teklifler karsilastirilarak
deger takdir edilmistir.

Maliyet Yaklasimi yonteminde makinelerin ulasilabilen (yeni ikame) maliyet degerleri veya isletme tarafindan
fillen katlanilan maliyetler dikkate alinmis ve ikame deger kabul edilmistir. Bu deger (zerinden fiziki
yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik acidan demode olmasindan dolayr olusan deger kayiplari
(amortismanlar) tahmin edilerek geriye kalan degeri rayi¢ deger olarak takdir edilmistir.

7.2. Asgari Hususlardan Yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadiklarinin Gerekgeleri

Asgari bilgilerden raporda yer verilmeyen madde bulunmamaktadir.

7.3. Sorumlu Degerleme Uzmanin Sonug Climlesi

Rapor iceriginde ozellikleri belirtilen varlklar igin mahallinde yapilan incelemeler, fiziksel 6zellikler, piyasa
arastirmalari ve giinimiiz ekonomik kosullari itibariyle raporda belirtilen tiim hususlara katilmakla beraber
kullanilan verilerin ve yontemlerin glvenilir, adil, uygun ve makul oldugunu beyan ediyorum.

7.4. Nihai Deger Takdiri

Degerleme raporunda “Pazar Yaklasimi” ve “Maliyet Yaklasim1” yontemi ile deger takdiri yapilmistir.

Varliklar icin takdir edilen degerler, varliklarin bulundugu gayrimenkul tzerinde kullaniimasi durumu igin
belirtilmis olup baska bir yere tasinmalari veya tekil satis durumlarinda gecerli degildir. Bu varliklarin herhangi
bir yere tasinmasi fiziksel ve ekonomik agidan zor olacadi gibi bulundugu gayrimenkuliin eklentisi/mitemmim
clizii olarak diisiiniilmesi gerekmektedir.

Alves Enerji Kablo Uretim San. ve Dis Tic. A.S. / Makine ve Ekipman Pazar Degeri

Rapor Tarihi: 22.02.2023

Deger Tarihi: 31.12.2022

30.12.2022 tarihli ve saat 15:30’da belirlenen TCMB kur verilerine gore EUR alis kuru
19,9349 TL ve USD alis kuru 18,6983 TL olarak kabul edilmistir.

Kur Bilgisi (Alig):

OZET TABLO* TL EUR
Makine, Hat ve Ekipman Pazar Degeri 89.266.000 4.477.900
Toplam Pazar Degeri (KDV Harig) 89.266.000 4.477.900
Toplam Pazar Degeri (KDV Dahil) 105.333.880 5.283.893
Finansal Kiralama Yoluyla Alinan Ekipmanlari Pazar Degeri (KDV Harig) 13.550.000 679.700

*Degerleme konusu varliklara iliskin liste ekte bilgilerinize sunulmustur.

Degerleme Uzmani Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani

S. Bugra GOz Mesut KAYA Erhan SARAC
Makine Miihendisi Makine Mihendisi Makine Miihendisi
Lisans No: 915533 Lisans No: 404902 Lisans No: 402184
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8. RAPOR EKLERI

8.1. Degerleme Konusu Varlik Listesi
Degerleme konusu varliklara iliskin liste EK olarak ayrica bilgilerinize sunulmustur.
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8.2. Genel Fotograflar

Rijit Blikiim Hatti
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150-120 Ekstriider izole Hatt

Tl
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Drum Biikiim Makinesi Ekipmanlan
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Makara Aktarma Makinesi
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A P

iletken Biikiim Makinesi
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Bakir Tel Cekme Makinesi

(‘\Q RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2022-0ZEL-070

Regulated by RICS -38-



Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile 1'mza!anm;;na d E n’

Degerleme

2022-0ZEL-070

(‘\ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. .39-

Regulated by RICS




Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile 1'mza!anm;;na d E n"’

Degerleme

2022-0ZEL-070

(‘\ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. - 40-

Regulated by RICS




Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile 1'mza!anm;;na d E n*

Degerleme

(‘\ Rlcs Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. 2022-0ZEL-070

Regulated by RICS -41 -




Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imza!anm;;na d E n““

Degerleme

(‘\Q RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2022-0ZEL-070

Regulated by RICS -42 -



Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile 1'mza!anm;;na d E n““

8.3.

Degerleme

Kapasite Raporu

HSU =‘.‘. TURKIYE ODALAR VE BORSALAR BIiRLI

%2  KAPASITE RAPORU

L
ANKARA SANAYI ODASI Ges:erljuk Siiresi Sonu Rapor Tarihi :16.01.2023
17.01.2025 Rapor No :2023/12
Firma Unvam ALVES ENERJI KABLO URETIM SANAYT VE DIS TICARET Sanayi Sicil No :
ANONIM SIRKETI

Qda Sieil No 14271

Tescilli Markalan Ticaret Sicil No 400862

Vergi Dairesi/No :Kahramankazan V.D). / 0680948159 Faaliyet Kodu :27.32.03
fsyeri SGK No :227320101136717300626-26/000 246720101130989000626-70/000 | (NACE)
MERSIS No «006809481590001 1
gmﬁmin Yapildig: Adres  : Fatih Mah. Karatay Cad. No:6 KAHRAMANKAZAN / ANKARA
cr
[gyeri Tel (Kodlu): 312-8020555 Faks : 312-8020556
e-posta : info@alveskablo.com Web : www.alveskablo.com
Merkez Adres  Fatih Mah. Karatay Cad. No:6 KAHRAMANKAZAN / ANKARA
Biro Tel (Kodlu): 312-8020555 Faks : 312-8020556
Uretim Kenulant :Tesisat ve Yeralti Kablolari, Balar Tel, Aliiminyum Tel, PVC Graniil
Uretim Tesisinin Durumu Sermaye Kiymetler Durumu (TL) Personcl Duruinu
MalSahiby Makine ve Teghizat Deficri 24.339.603,47 Mithendis 5
Atazi (m2) 10351 | Tescilli Sermayesi 90.000.000 Teknisyen 8
Toplam Kapal: 7.751 Usta : 36
Sahs (m2) i${;i : 25
Bina Inyant Tipa B.ARME .
Idari Pers. - 22
Toplam 96
Utetim Faalivetine Baglama Tarihi : 02.01.2020
Yahanci Sermaye Gayri Maddi Hak
Ulkesi Orant (%) Patent  Know How  Lisans Ulkesi

Sertilikalar : Diger Belgeler :1SO 14001, 1SO 9001 o
Yukanda invam yaz:h igletmenin, isyerinde meveur makine v (eqkfinmn yiiriirlitkteki yontem ve kriterlere gore teorik olarak

hesaplanan zzami tretim kapasitest ile tuketim kapasitesiui kagsayan bu kapasite raporu 12.01.2023 giinii tarafimizdan
diizenlenmistir.

RAPORTOR 1.H 2.EKSPER

&
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Degerleme

ANKARA SANAYI ODASI - Ticaret Sicil No: 400862 / Vergi No: 0680948159
ALVES ENERJI KABLO URETIM SANAY] VE DIS TICARET ANONIM S${RKETI
TABLO :  MAKINE VE TECHIZAT (FIRMAYA AIT)
ADRES : Fatih Mah. Karatay Cad. No:6 KAHRAMANKAZAN / ANKARA
Makine Kodu |Adet |[Makine ve Techizat(Cinsi Ve Teknik OzelliklerT) Puan_|Yerl¥ithal |Giicii (KW)
28.96.10 1{90 mm VIDA CAPLIKABLO [ZOLE EKSTRUDER MAKINES] 0]y 120.0
28.41.31 | |{6!°Li TEL BUKUM HATTI (1] ' 210.0
2|DOMEKS TEK KAFA KANGALLAMA MAKINEST 0|y 130.0
4|FORKLIFT oly 0.0
27.90.31 1 |ELEKTRIK KAYNAK MAKINASI oly 0.0
28.41.22 2|SUTUNLU MATKAP oly 0.0
1 |[EL MATKABI oY 0.0
L|SARILI MATKAP 0|y 0.0
L |DAIRE TESTERE 0lY 0.0
28.96.10 1|70 mm VIDA CAPLI KABLO EKSTRUDER MAKINEST 0lY 60.0
28.96.10 150 mm VIDA CAPLI KABLO iZOLE EKSTRUDER MAKINEST QY 70.0
28.41.31 1{2200' LUK DRUM BUKUM HATTI 01y 330.0
1 [ SHRINK MAKINASI 0ly 0.0
2|BANTLAMA MAKINASI 0lY 0.0
28.41.21 L|UNIVERSAL TORNA(P.A: 2M) 0lY 0.0
28.41.22 L |FREZE TEZGAILL 0lY 0.0
28.41.24 L{SERIT TESTERE 0|y 0.0
28.41.31 1{1000°LIK BUNCHER 0|y 130.0
28.41.31 " 1/1250°LiK BUNCHER 0|y 130.0
1(2200°LUK AKTARMA MAKINASI 0]y 2200.0
1]1000°LIK AKTARMA MAKINASI 0y 130.0
2|DOMFEKS KANGALLAMA MAKINEST 0]y 0.0
28.96.10 190 mm VIDA CAPLI KABLO IZOLE EKSTRUDER MAKINES] olY 0.0
28.96.10 1/150-120 mm VIDA GAPLI EKSTRUDER MAKINESI(CIFT ofy 0.0
ViDALD
1|BAKIR TEL CEKME MAKINASI oly/ T\ 0.0
1| ALOMINYUM TEL CEKME MAKINASI s ol  \ 0.0
1|[MAKARA AKTARMA MAKINASI UNT g0l ) 0.0
28.96.10 1|/GRANUL MAKINASI{150 MM VIiDA CAPLI EKSTRUDER)  \ = s 0.0
1 |MIKSER (150 KG/SAR]) : / 0.0
1|OTOMATIK KANGALLAMA MAKINASI. / 0.0
35200 =
4716.8 BG
') ‘-4 i

TOBB tarafindan 17.01.2023 tarih ve 2819 no ile onaylanmistr. En son 17.01.2025 tarihine kadar gegerlidir.
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Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imza!anm;;na d E n““

Degerlieme

ANKARA SANAYI ODASI - Ticaret Sicil No: 400862 / Vergi No: 0680918159 X
ALVES ENERJI KABLO URETIM SANAYI VE DIS TICARET ANONIM SIRKETI

* TABLO : IT YILITK UURETIM KAPASITESI

Madde Kodu Uriin Adi(Cins-Ozellik Ticari Ve Tcknik Adi) Miktar Ririm
27.32.14.00.00 6 mm2 VE ALTI BAKIR ILETKENLI KABLO (HFER [ZOLELI 8.314.550{kilogram

TEK TELLI,PVC IZOLELL TEK TELLI,PVC IZOLE PVC DIS
KILIF, XLPL iZOLE PVC DIS KILIF,XLPE iZOLE HFFR DIS
KILIF,XLPE IZOLE HFFR DIS KILIF MIKA,PVC {ZOLE PVC
DIS§ KILIF ZIRHLLXLPE [ZOLE HFFR DIS KILIF ZIRHLIL,XL.PE
IZOLE PVC DIS KILIF ZIRHLI) (21.216.000 METRE/YIL)

27.32.14.00.00 10 mm2 USTU BAKIR [LETKENLI KABLO (HFFR iZOLELI 11.004.802 |kilogram
TEK TELLI,PVC IZOLELI TEK TELLI,PVC IZOLE PVC DI§
KILIF,XLPE [ZOLE PVC DI KILIF, XLPE IZOLE HFER DIS
KILIF, XLPE [ZOLE HFFR DIS KILIF MIKA PVC IZOLE PVC
DIS KILIF ZIRHLLXLPE [ZOLE HFFR DIS§ KILIF ZIRELI,XLPE
1ZOLE PVC DIS KILIF ZIRHL]) (1.836.000 METRE/YIL)

27.32.14.00.00 10 mm2 USTU ALUMINYUM [LETKENLI KABLO (PVC {ZOLE 2.550.131 [kilogram

PVC DIS KILIF XLPE [ZOLE PYC DI§ KILIF,XLPE IZOLE
HFFR DI KILIF,PVC [ZOLE PVC DI§ KILIF ZIRHLLXLPE
IZOLE HFFR DI§ KILIF ZIRHLL XLPE [ZOLE PVC DI§ KILIF
ZIRIILL) (612,000 METRE/YIL)

24.44.23.50.00 BAKIR TEL 10.487.232 |kilogram
24.42.23.30.00 ALUMINYUM TEL 6.279.120 | kilogram
20.16.30.25.00 PVC GRANTL 2.142.000| kilogram

ASLININ AYNIDIR

TOBB tarafindan 17.01.2023 tarih ve 2819 no ile onaylanmugtic. En son 17.01.2025 tarihine kadar gegerlidir.
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Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imza!anm;;na d E n““

Degerleme

ANKARA SANAYI ODASI - Ticaret Sicil No: 400862 / Verai No: 0680948159

ALVES ENERJ] KABLO URETIM SANAYI VE DIS TICARET ANONIM SIRKETI

TABLO : Il KAPASITE HESABI  (Raporun hangi maksatla diizenlendigi : Yenileme)

Firma miiracaati iizerine 12/01/2022 tarihinde is yerine gidilerek yapilan incelemede TABLO II'de belirtilen
firetimlerin devam eftigi saptanmustir ve agagidaki hususlar tespit edilmigtir.

KAPASITE HESABI

Isyerinde muhtelif cinste ince(6mm?2 ve altr) bakir iletkenli kablo, kalin(10mm2 fistii) bakir iletkenli kablo,
kalin(10mm?2 iistii) aliiminyum iletkenli kablo.bakir telaliiminyum tel ve PVC graniil tiretilmektedir.

A)Ince(6mm?2 ve alti) Bakir fletkenli Kablo Uretimi

Islem asamalan asagidaki gibidir :

Dizole :
Bakir teller | adet 70'lik ekstriidderde(300 giin) ve 1 adet 90'lik ekstriidderde(200 giin) izole edilir, gahisma
araligi : 1,5 mm2 - 6 mm2'dir.
Hesaplamada 2,5 mm? baz alndi.

1000 metre/dak x 60 x 8 x (300 + 200) x 0,85 = 204.000.000 metre/y1l
204.000.000 metre/yil x 0,0208 kg/metre = 4.243.200 kg/yil

2)Biikim :

D5 kalif(dolgu) : e g € EE

& Dcalt g 2
ABLININ AYNIDIR 1 7o e ey
L adet 90'lik ckstriderde(100 giin) ve 1 adet 90’k ckstriiderde(300 giin) dig kihf kaplanir, lées_ap]aplada 4x4q .
mm2 baz alindL. o = Y ® N By

130 metre/dak x 60 x 8 x (100 +300) x 0,85 =21.216.000 metre/y1l

TOBB tarafindan 17.01.2023 tarih ve 2819 no ile onaylannustir. En son 17.01.2025 tarihine kadar gegerlidir,
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Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imza!anm;;na d E n““

Degerleme

ANKARA SANAYT ODASI - Ticacet Sicil No: 400862 / Vergi No: 0680948159
ALVES ENERJI KABL O URETIM.SANAYI VE DIS TICARET ANONIM SIRKETI

21.216.000 metre/y1l x 0,1904 kg/metre = 4.039.526 kg/yil

Darbogaz dig kilif(dolgu) islemi olup kapasite bu bisliime gore belirlendi.

Ihtiyag maddeleri :
Bakur tel : 4.039.526 kgfyil
Mubh. plastik malzeme(PVC,XLPE,HFFR) :21.216.000 x 0,20071 kg/mt =4.258.263 keg/yil
Mika bant : 21.216.000 x %10 x 0,0079 kg/mt= 16.761 kg/yil
S e 11
8.314.550 kg/yil

B)Kalin(10mm2 dsti) Bakir [letkenli Kablo Uretimi :

[slem asamalan asagidaki gibidir :

1)izole :

Bakur teller 1 adet 90'lik ekstriiderde(300 giin bu imalata ayrildi) izole edilir, ¢aligma araligi : 10 mm?2 - 400
mm?'dir.

Hesaplamada 120 mm?2 baz alindi.

60 metre/dak x 60 x 8 x 300 x 0,85 = 7.344.000 metre/y1l
(1 metre nihai {iriiniin iginde 4 adet 1 metrelik izole tel kullanildigindan dolay: ;

AT

nihai {iriin metraji : 7.344.000/4 = 1.836.000 mt/vil'dir) #

7.344 000 metre/vil x 1,030 kg/metre = 7.564.320kg/y1l

2)Biildim :

- Bakir teller 1000'lik buncherda biikiilir, galisma afalig/o Ao
Hesaplamada 25 mm2 baz alind:. '

80 metre/dak x 60 x 8 x 300 x 0,85 =9.752.000

- Balar teller 61'lik tel biikiim hattnda biikiiliir, galigma aralig: : 50 mm2 - 400 fmPdir"

TOBB tarafindan 17.01.2023 tarih ve 2819 no ile onaylannugur. En son 17.01.2025 tarthine kadar gegerlidir.
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Degerleme

ANKARA SANAYI ODASI - Ticaret Sicil No: 400862 / Vergi No: 0680948159
ALVES ENERJI KABLO URETIM SANAYI VE DIS TICARET ANQNIM SIRKET]

Hesaplamada 120 mm?2 baz alindi.

25 metre/dak x 60 x 8 x 300 x 0,85 = 3.060.000 metre/y1l

3.060.000 metre/yil x 1,030 kg/metre = 3.151.800 kg/yil

- Balar teller 2200'iik drumda(210 giin bu iiretime aynldr) biikiiliir, galiyma arahf : 4x10 mm2 - 5x400
mm2'dir.

Hesaplamada 4x120 mm?2 baz alind1.

30 metre/dak x 60 x & x 210 x 0,85 = 2.570.400 metre/y1l

2.570.400 metre/yil x 4,120 kg/metre = 10.590.048 kg/yil

Toplam Biikim : 2.105.280 +3.151.800 + 10.590.048 = 15.847.128 kg/y1l

3)Dis kilif(dolgu) :

1 adet 150-120"lik ekstriidderde(150 giin bu imalata ayrildi) dig kilif kaplanir, ¢alisma araligi 4x10 mm2 -
3x400 mm2
Hesaplamada 4x120 mm?2 baz alindi.

45 metre/dak x 60 x & x 150 x 0,85 = 2.750.000 metre/y1l

2.750.000 metre/y1l x 4,12 kg/metre = 11.346.480 kg/yil

Darbogaz Izole islemi olup,kapasite bu bolime 'gore /f’ q, xRy
‘ " ik !"*'.'w AY
Ihtiyag maddeleri : i ]; 5 Vg
§i
Bakir tel : & \ J‘ff" % i g‘}’ifﬂ
Mubh.plastik malzeme(PVC,XLPE,HFER) :7.344. 000‘4 y xT759 kg/mi=,? ’mm giyrl
Mika bant : 7.344.000/4 x %S x 0,05161 kg/mt = "4, 7’%8 kersyil
Zirh : 7.344.000/4 x %10 x 1,1232 kg/mi & Bod I&kg/snl
o s avhinyil 1004802 kefyl ¥ T
A SLINTN AY IR sy ) @ -,;,‘

C)Kahn(10mm2 iistii) Aliiminyum [letkenli Kablo Uretimi : -z

TOBB tarafindan 17.01.2023 tarih ve 2819 no ile onaylanmistir. En son 17.01.2025 tarihine kadar gegerlidir.
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Degerleme

ANKARA SANAYI ODASI - Ticaret Sicil No: 400862 / Vergi No: 0680948159
ALVES ENERJI KABLO URETIM SANAYI VE DIS TlCA.RET ANONIM SIRKETI.

Islem asaﬁlalan asagmaki gfbidir':

Dizole :

Aliiminyum teller 1 adet 150-120'lik ekstriiderde(100 giin bu imalata aynldi) izole edilir, galigma aralig; :
10 mm2 - 400 mm2'dir.
Hesaplamada 120 mm?2 baz alind1.

60 metre/dak x 60 x 8 x 100 x 0,85 = 2.448.000 metre/yil

(1 metre nihai iiriiniin iginde 4 adet | metrelik izole tel kullamldigndan dolayt;
nihai tiriin metraj1 : 2.448.000/4 = 612.000 mt/y1l'dir)

2.448.000 metre/yil x 0,617 kg/metre = 1.510.416 kgfyil

Aliiminyum teller 2200'lik drumda(90 giin bu iiretime ayrildi) biikiliir, ¢aligma araligi : 4x120 mm? -
3x400 mm2'dir.

Hesaplamada 4x120 mm?2 baz alind.

30 metre/dak x 60 x & x 90 x 0,85 = 1.101.600 metre/y1l

1.101.600 metre/yil x 2,468 kg/metre = 2.718.749 kg/yil

3)Dis kahif(dolgu) :

5x400 mm2
Hesaplamada 4x120 mm2 baz alind1.

45 metre/dak x 60 x 8 x 50 x 0,85 = 918.000 metre/yil

918.000 metre/y1l x 2,468 kg/metre = 2.265.624 kg/yil

Darbogaz Izole islemi olup, kapasite bu béliime gore belirlendi.
ASLIMIMN A¥D
[htiyac maddeleri -

18 frak 7023

Aliiminyum tel : Adem G 1!"_: 2 L.510. 416‘1§g/y11 -

Muh plastik malzeme(PVC,XLPE,HFFR) :2 448 000 mt/yl /4% 1,58656 ke/mt = 970.975 kgl

TOBB tarafindan 17.01.2023 tarih ve 2819 no ilc onaylanmgtir. En son 17.01.2025 tarihine kadar gegerlidi.
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Degerleme

ANKARA SANAYI ODASI - Ticaret Sicil No: 400862 / Vergi No: 0680948159 .
ALVES ENERJI KABLO URETIM SANAY] VE DIS TICARET ANONIM SIRKETT

Zirh : ' 2448 000/4 x %10 x 1,1232 kg/mt = 68.740 ke/yil

T —

2.550.13 1 ke/yil

D)Bakir Tel Cekme Kapasitesi

1 adet bakur tel cekme makinasinda iglem yapilmakia olup;

Calisma arabig: : 1,30 mm - 3,50 mm

Ortalama ¢alisma ¢api : 2,60 mm

Agrlik : 0,0476 kg/metre

Ortalama galigma hizi : 30 mt/saniye (1800 mt/dakika)

1800 x 60 x 8 x 300 x 0,85 = 220.320.000 metre/yl
220.320.000 mt/yil x 0,0476 kg/mt = 10.487.232 kg/y1l

fhtiyag maddesi :

Balar filmagin : 10.487.232 kg/yil

E)Aliminyum Tel Cekme Kapasitesi

1 adet aliiminyum tel gekme makinasinda islem yapilmakta olup;

Caligma aralir : 1,80 mm - 4,50 mm

Ortalama ¢alisma ¢apt : 3,50 mm

Agirlik : 0,0285 kg/metre

Ortalama galisma hizi : 30 mt/saniye (1800 mt/dakika) ® NS e 9

Ihtiyac maddesi :

Aliiminyum filmasin : 6.279.120 kg/yil

=St
N
s

F) PVC Graniil Kapasilesi -

TOBR tarafindan 17.01.2023 tarih ve 2819 no ile onaylanmigtir. En son 17.01.2025 tarihine kadar gegerlidir,
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Degerleme

ANKARA SANAYT ODASI - Ticaret Sicil No: 400862 / Vergi No: 0680948159 .
ALVES ENERJI KABLO URETIM SANAY| VE DIS.TICARET ANONIM SIRKET{

7 x 150 x 8 x 300 x 0,85 =2.142.000 kg/y1l’

- 1 adet 150mm lik ekstriider icin ;

K = 0,736 kg/mt x 25 mt/dk x 60 x & x 300 x 0,85/1000 = 2.252 ton/y1l
Darbogaz mikser olup kapasite 2.142.000 kgfyil olarak belirlendi.

Thtiva¢ maddeleri

TozPVC  :0,30x 2.142.000 = 642.600 kg/y1l
Stabilizator : 0,03 x 2.142.000= 64.260 kg/ytl
Plastifiyan : 0,51 x 2.142.000 = 1.092.420 kg/yil
Boya 10,16 x 2.142.000= 342 720 kp/y1l

Bunlar ve diger ihtiyag maddeleri TABLO IV'te ayrica gosterilmigtir.

TOBB tarafindan 17.01.2023 tarih ve 2819 no ilc onaylanmigtir. En son 17.01.2025 tarihine kadar gegerlidir,
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Degerleme

ANKARA SANAYT ODASI - Ticacet Sicil No: 400862 / Vergi No: 0680948159
ALVES ENERJI KABLO URETIM SANAY] VE DIS TICARET ANONIM SIRKETI

TABLO : IV YILLIK TOKETIM KAPASITESE

Madde Kodu Tiiletim Maddeleri(C ins-Ozellik Ve Teknik Ady) Birim Miktar Yaz ile
24.44.23 Bakir tel kilogram 11.603.846|OnBirMilyonAlt YiizUe
BinSekizYiizKirkAlu
Muh.plastik malzeme(PVC XLPE HIFFR) kilogram 8.458.762|SekizMilyonDart YiizEIl
1SekizBinYcdiYuzAltm
slkd
24.42.23 Aliiminyum tel kilogram 1.510.416 | BirMilyonBes YiizOnBin
DortYuzOnAlu
Mika bant kilogram 21.499|YirmiBirBinDortYizDo
ksanDokuz
Zirh kilogram 274.960|IkiYiizYetmigD3rtBinD
akuzYiizAltms
24.44.22 Bakar filmagin kilogram 10.487.232 |OnMilyenDartYiizSekse
nYediBinlkiYizOtuziki
24.42.22 Aliimiayum filmagin kilogram 6.279.120|AluMilyonikiYiizY etmi
sDokuzBinYiizYirmi
Toz PVC kilogram 642.600 | Aln YiizKirkikiBinAlnY
iz
Stabilizator kilogram 64.260| AlmisDantBinTkiYiizAlt
i
Plastifiyan kilogram 1.092 420 |BirMilyonDoksanikiBin
: DonYizYirmi
Boya kilogram 342 720|Ug YiizKurkIkiBin YediY
uzYinni

ASLININ AYNIDIR
18 2cak 2028

ariam GULAIL
AGem GULAL

Teknik Eksper

TOBB tarafindan 17.01.2023 tarih ve 2819 no ile onaylanmugtic. En son 17.01.2025 tarihine kadar gegerlidir.
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Degerleme

ANKARA SANAYI ODASI - Ticaret Sicil No: 400862 / Vergi No: 0680948159
ALVES ENERJI KABLO URETIM SANAYT VE.DIS TICARET ANONIM SIRKET]

Isbu kapasite raporu; oda tarafindan ekspertiz tarihi itibativle tespit edilmis bilgileri icermekte olup, 11 sayfadan olusmakladir ve
firmanin TORB tarafindan 11.01.2021 tarih ve 896 sayt ile onayl: kapasite raporunu gegersiz kilar.

Inceleyen: |

TOBB Sanayi Miidiirliigi
Simevye AYHAN
Makine Mithendist

«:’575

1 Kapasitc raporlan TOBB trafindan belirlenen Usul ve Esaslar ile kriterler gergevesinde diizenlenmekiedir.

2.Inceleme tarihindeki caligma sartlan dikkate alinarak, firmalann tcorik olarak hesaplanan azami tretim kapasitesini ve bu
kapasiteye ulasiimas: halinde ortalame olarak belirlenen hammadde ve yan mamullerin cins ve miktanini gésteren belgelerdir.
3.Hesaplumalar aksi belirtilmedigi siirece giinde 8 saat ve yilda 300 isgiinii ¢aligildiin varsayilarak ve rapordeki im urinlerin
aym anda ve siicekli olarak imal edilmekte oldugu kabuliiyle yapilmaktadir. Dolayisiyla, firmalann fiili tretim/tiketim cins ve
mikrarlan kapasite raporlannda yer alan cins ve miktarlardan farkhlik gosterebilir. Vardiyali ¢alisma dikkate alinmaz.
4.Birlikteki elektronik ortamdz tutulan kapasite raporiarna ait kayitlar esasnr.

S Bu kapasite raporundaki bilgilerin dogrulufundan cksper heyeti sorumludur,

ODA ONAYI TURKIYE ODALAR VE TURKIYE ODALAR VE
BORSALAR BIRLIGL BORSALAR BIRLIGI ONAYI
ONAY]I TARTH VE NO

&
! } 17.01.2023 * 002819
9‘* R f 2 P A ;

x&iq \%‘_g ‘ pf&'

ﬁ""'bmm.,_«m'ﬂ‘

10 cale 2023

Caner HASTAS Miijdat BAYRAMOGLU Bu kapasite raporu 1. sayfada Birlik¢e tespit
Belge Hizmetleri Madii Metalurji Mighendisi edilen "Ceqerhilik sirest sanuna adem
¢ yriiliktedir.

TOBB tarafindan 17.01.2023 tarih ve 2819 no ile onaylanmistr. En son 17.01.2025 tarihine kadar gegerlidir,
Sayfa L1/11
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8.4. 10771 Sayih Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi

T.C. ANKARA TICARET SiCiLi MUDURLUGU'NDEN
ilan Sira No: 10196
MERSIS No: 0068094815900011
Ticaret Sicil/Dosya No: 400862

Tir_caru! U_m'am: ; : :
ALVES KABLO SANAYI VE TICARET ANONIM SIRKETI

; F_Lski Ticaret Unvann: ) )
ALVES ENERJI KABLO URETIM SANAYI VE DIS TICARET ANONIM SIRKETI

Adres : Fatih Mahallesi Karatay Cad. No: 6 Kahramankazan/Ankara

Yukanda bilgileni verilen sirket ile ilgili olarak asafida belirtilen hususlar midarligimize
ibraz edilen belgelere 1stinaden ve Tirk Ticaret Kanunu'na uygun olarak 16.2.2023
tarihinde tescil edildigi ilan olunur.

Tescil Edilen Hususlar: Unvan, Sermaye Artirimi

Tescile Delil Olan Belgeler:Kahramankazan 1. Nt. Nin 16.2.2023 Tarih 02513 Say1 lle
Tasdikli, 15.2.2023 Tarihli - Savili Genel Kurul Karari

ICERIGI DEGISEN MADDELERIN YENI HALI

UNVAN

Madde 4-

Sirketin unvam AL VES KABLO SANAYI VE TICARET ANONIM SIRKETI 'dir.

SERMAYE ARTIRIMI

Madde 6-

Sirketin sermayesi 120.000.000.00 TL. kiymetindedir. Bu sermaye. her binn 1.000.00 TL.
kiymetinde 120.000 paya aynlmistir,. Bunun 60.000 paya karsilik olan 60.000.000.00 TL.
(Altmis Milyon Tiirk Lirasi) DENIZ KARAMERCANa, Kalan 60.000 paya karsihk olan
60.000.000.00 TL. (Altms Milyon Tirk Liras)) HIKMET ALABICAK a aittir. Onceki
sermayeyl teskil eden 90.000.000.00 TL.min tamam o6denmistir. Bu defa arttimlan
30.000.000.00 TL nin, 1.893.282, 54 TL.’s1 2021 vili Kanndan 28.106.717, 46 T1. s1 2022
yili Karindan (590 nolu hesapta) karsilanacaktir. Gegmis Yil Ve Dénem Net Karlanndan
karsilanan tutar, “Ankara Serbest Muhasebeci Mali Miisavirler Odasina (11392) sicil no ile
kayith Mali Miisavir “CEVAT YORUR™ tarafindan 01.02.2023 tarihli 2023/0002 sayih
raporu ile tespit edilmistir”. Bu husustaka ilanlar sirket ana sézlesmesmm 11. Maddesi
geregince yapilir. Hisse senetleri muhtelif kupiirler halinde bastinlabilir.

(18070383)
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Kalite Sertifikalari

avacert
SAF

CERTIFICATE

ALVES ENERJI KABLO URETIM
SAN. VE DIS TIC. A.S.

FATIH MAH. KARATAY CAD. NO:6
KAHRAMANKAZAN / ANKARA

denetienmis ve uygulamakta oldugu Kalite Yonetim Sistemi

ISO 9001:2015

standardina uygun oldugu tespit edilmistir.
BELGELENDIRME KAPSAMI

1 KV'A KADAR OLAN ALCAK GERILIM KABLOLARININ, FILMASINDEN
ALUMINYUM VE BAKIR ILETENLERININ TASARIM VE URETIMI

Ea M, Sevwe dp it sionvdanin gercklahllonar yerw sl v AVACERT ¢ bavgr soonmbafufaom Ayl ndrvce gegertvir

Belge Numarasi: 2022/QMS/0850 Belgelendirme Tarihi: 06.05.2022

Belgelendirme Periyodu: 3 Yil Belge Gegerlilik Tarthi: 05.05.2023

avacert
5 T N

1220 - 5 >
e ‘e o
TURKAK BDS NO faath
21 YS-BES85-5C80

Avacert International Certification Body
Avacert Anadolu Wuslararas: Belgelendirme Denetim Teknik Kontrol EGitim ve Test Hizmetieri Ltd, Sti.
Begevier Mah. Kocayunus Sk. Arslan Han Plaza K 2 Nilafer / BURSA
Tel: +90 224 249 43 13 Faks: 490 224 249 41 13 wwwavacertcom e-postasinfo@avacert.com

&
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CERTIFICATE

ALVES ENERJI KABLO URETIiM
SAN. VE DIS TIC. A.S.

FATIH MAH. KARATAY CAD. NO:6
KAHRAMANKAZAN / ANKARA

denetlenmiy ve uygulamakta oldugu Cevre Yaonetim Sistemi

ISO 14001:2015

standardina uygun oldugtu tespit edilmistir.

BELGELENDIRME KAPSAMI

1 KV'A KADAR OLAN ALCAK GERILIM KABLOLARININ, FILMASINDEN
ALUMINYUM VE BAKIR ILETENLERININ TASARIM VE URETIMI

o Moy, firnwe (v sonbandv pentihilenn serowe peiindpy ve 4040 EHT v Rorgr sorveviwiadne s sirece peperisde

Belge Numarasi: 2022/EMS/0850 Belgelendirme Tarihi: 06.05.2022

Belgelendirme Periyodu: 3 Yil Belge Gegerlilik Tarihi: 05.05.2023

WNATIQ
L Yy

avacert

e 4

(“:‘ ¢ -/\3a
4’,0 M—"o"
foarion

resacev: Eywra

@y
"Mn..tw"

TORKAK Bbb NO
LYS 1 YS-4D20-0583

Avacert International Certification Body
Avacert Anadolu Ulusiararas) Belgelendirme Denetim Teknik Kontrol Egitim ve Test Hizmetlen Ltd. 5ti
Begevler Mah. Kocayunus Sk. Arslan Han Plaza K: 2 Niliifer / BURSA
Tel: +90:224 24943 13 Faks: +90 224 247 41 13 www.avacert,com a-postatinic@avacernt.com
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avacert
“‘}, "{é’»@‘

’efna\\oo

CERTIFICATE

ALVES ENERJI KABLO URETIM
SAN. VE DIS TiC. A.S.

FATIH MAH, KARATAY CAD. NO:6
KAHRAMANKAZAN / ANKARA

denetlenmis ve uygulamakta oldugu Is Sagh@ Ve Giivenligi Yonetim Sistemi

ISO 45001:2018

standardina uygun oldugu tespit edilmistir.
BELGELENDIRME KAPSAMI

1 KV'A KADAR OLAN ALCAK GERILIM KABLOLARININ, FILMASINDEN
ALUMINYUM VE BAKIR ILETENLERININ TASARIM VE URETIMI

toy Ay, Arona iy stomandvy orve kI orw e e pet 7 v AVACRRT v bavs sovvevfiaindany sssalfy sfroce pegeriinty

Belge Numarasi: 2022/0HSMS/0870 Belgelendirme Tarihi: 30.05.2022

Belgelendirme Perivodu: 3 Yil Belge Gegerlilik Tarthi: 29.05,2023

ava’cert

runw«aoqa\o ‘-...no°
-53A7-79D8

Avacert International Certification Body
Avacert Anadolu Uluslararasi Belgelendirme Denetim Teknik Kontrol Egitim ve Test Hizmetleri Ltd. Sti,
Bagevier Mah, Kocayunus Sk. Arslan Han Plaza K: 2 Nilufer / BURSA
Tek +90 224 249 43 13 Faks: +90 224 249 41 13 www.svaceri com e-postainfo@avacernt.com
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Zertifikat

Cerlificate
Registrier-Nr.
Registurad No
44 780 23 406749 - 015
Zeichen des Auftraggebaers Auftragsdatum Aktenzeichan Prifbericht Nr.
Customey’s referance Date of arder Fle raference Tast repovt no.
QT-PVPO1069/22C 2022-01-25 PVPO1069/22C 492012185.001
Name und Anschrift Alves Enerji Kablo Uretim San. ve Dis. Tic. A.S. Nams snd address of
des Auftraggebers Fatih, Karatay Cd. No:8, the customer
06980 Kahramankazan/Ankara

/'\ is authovized fo
\ provide the product

meantioned belaw with

ist borechtigt, das unten
genannte Produkt
mit dem abgabildeten Zeichen

zu kennzeichnen AN = the mark 33 Mustrated
Ty m:‘ cn
Fertigungsstitte Alves Enerji Kablo Uretim San. ve Dis. Tic. AS. Manufacturing plant
Fatih, Karatay Cd. No:6,
06980 Kahramankazan/Ankara
Gepriift nach IEC 62930:2017 Tasted in accordance with
EN 50618:2014

Beschreibung des Leitungen flir PV-Systeme Description of products
Produktes Cables for PV systoms (Derails see Annex 1)
{Details 5. Anlage 1)

62930 IEC 131 1x1.5mm?... 240mm¥/

H122Z2-K 1x1.5mm?,,, 240mm?

{ t
K400

TUV NORD CERT GmbH Gilltig bis/ Valld untl:  2028-01-12
Zertifizierungsstelle
Fachleiter Konsumgiter

Essen, 2023-01-13

Bitte beachten sle auch die umseltigen Hinweise
Pigsss also pay atlention to the infarmatian statad onverisaf

Larpemasksy. 20 » 45141 Eszon + Fon +49 (01201 325 8120 + Fax +49 (01201 825 3208 + Emad; predosdtuey-nond, de

o . 2022-62EL-070
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r R
TURK STANDARDLARI ENSTITUSU
HARMONIZE MARKA KULLANMA BELGESI

TURKISH STANDARDS INSTITUTION
LICENCE TO USE HARMONIZED MARKING

"z
Harmonize Markamn Tanmy Descenption of the Harmonized Mark 1

TSE <JHAR[> ‘oo <S> <JHARD> oo b= ) W <]TEQE> oo <> <|T Q>

veya kordoalar igin siyah (1 cm) kirmuza (1 em) san {(11cm) renkli iplik or for cords black (| em) red (1 cm) yellow (1t tem) colored theead
L ee— = =———m

Belgenin Verilig Tarihi 12.08.2020 Belgenin Son Gegeriiik Tarihi 21.07.2023
Date of Ly of Licwicn Licenco Viakd Liny

BELGE NUMARAS! 02 T30AEHAR-0203
REFERENCE NUMBER OF LICENCE

DENEY RAPORU NUMARAS! 11-20/366504/5655 1 585524/
TESY REPORY REFERENCE

BELGE SAHIBI KURULUSUN ADI ALVES ENERJ KABLO URETIM SAN.VE DIS TICARET ANONIM SIRKETI
NAME OF THE LACENCE MOLOER

BELGE SAMIBI KURULUSUN ADRES| FATIH MAH, KARATAY CAD, NOS KAHRAMANKAZANANKARA! TURKIYE
ADRESS OF THE UCENGE HOLDER

ORETIM YERI ADI ALVES ENERJ| KABLO URETIM SAN. VE DI§ TIC. AS
NAME OF THE MANUFACTURWG PLACE

URETIM YERI ADRES| FATIH MAH. KARATAY CAD. NO'6 KAHRAMANKAZAN ANKARANANKARATORKIYE
ADRESS OF THE MANGFACTURWG FLACE

TURK STANODARDE NUMARAS! TS EN 50525-2.31:2011 /1 22.11.201
REFERENCE OF TURKISH STANGARD

STANDART NUMARASI
REFERENCE STANDARD

TESCILLI TICART MARKAS! alves
REGISTERED TRADE MARK

KABLO VEYA KORDONUN TANIMI GENEL AMACLAR IGIN TEK DAMARLE KILIFSIZ KABLOLAR.
DESIGNATION OF CASLE CR CORD 450750V

KABLO VEYA KORDONUN TiPi HOTV-K, HO7V-R. HOTV-U
TYPE OF TME CARLE OR CORD

SINIRLAMALAR (Varsa) HOTVL) 26 mim® iesitl (6 oomy' DARIL) HOTV-R S240 mm?*
RESTRICTIONS o sy}

IPTAL EDILEN BELGE NUMARAS! (Varsa)  0273098-HAR-02/02
WOICATION OF SURERSEDED LACENCE ( any)

SN B

TR-6-14010.0.0100¢ 3012 2020

Bolgelend. Merkezi Sagkant Adina
Giirsel ERATAXK

Edoktroteknik SektdeG MOdGrd

B nagelnans HAR Anlayram ounisnra 30 vorrey ohp, FAN erbapras v D! e Dagainndriie bt aanen Uosessde Arbapruns sl obe) 8L teigelendaTe
FOA RN SEgencyndaarsanyia apcadec wa sy geswbde matpts T l:on»vvn M RAUD X0 TV uled oF D HAR Agreanart aTaren e ceticaaftenie neaed u,
Yy SHUALHION DOdy MTETG 10 10 AR Agrmarment fus (e semw worh and o T OO (AL DO COvies
Merie ) + Prosdedt Comifcation Samiar hecatidey Cad. wu:m-wcm TebPhome: 3122 620031 1A% 46 0
Tlaka J12A16 07 121170 08 17 st www e arg tr © pmal: dhmilites ong tr

Srtpaiieny i bon el v s s et gs Dvggral aeptpeontrgn 3o mbowndor Selgonn dogrhagin vo gegatigm wogelavae
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8.6. BDDK Yetkilendirme

T.C.
BANKACILIK DUZENLEME VE DENETLEME KURUMU
Uygulama I'V Daire Baskanlhg

Sayr :12509071-107.01.01-E.13627 02/11/2018
Konu : Yetkilendirme

ADEN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulunun (Kurul) 25.10.2018 tarih ve 8063 sayih Karari ile
Sirketinize Bankalarin Degerleme Hizmeti Almalan ve Bankalara Degerleme Hizmeti Verecek Kuruluglarm
Yetkilendirilmesi ve Faaliyetleri 1Takkinda Yénetmelik 'in (Yonetmelik) 11 inci maddesine istinaden
bankalara Yénetmeligin 4 iincii maddesi kapsamina giren “gayrimenkullerin, gayrimenlaul projelerinin veya
gayrimenkule bagl hak ve faydalann degerlemesi™ hizmeti verme yetkisi verilmesi uygun gortilmiigtlir.

Kurulea vetkilendirilen degerleme kuruluslary, faalivetlerini Yonetmelikte yer alan usul ve esaslara
gore vilriitmek ve bu kapsamda Yonetmelikte yer alan yiikiimliiliikleri yerine getirmek zorundadir. Bu
yiiktimliiliikler arasinda Yénetmeligin 17 nei maddesinde Kurumumuza yapilacak bildirimlerin yetine
getirilmesi, mevzuata aykirliga scbebiyet verilmemesi bakimindan tnem arz etmektedir.

Diger taraftan. gerceklestirilen degerleme faalivetlerinin mevzuata uyumu hususuna azami dzen
gosterilmesi, degerleme raporlarinn higbir baski altinda kalmadan bagimsiz bir gorisle Yonetmeligin 14
{incii maddesine uygun bir sekilde hazirlanmasi ve Yonetmeligin "Bagimsizlik" baghkh 5 inci ve "Mesleki
dzen ve titizlik" baghikh 7 nei maddesinde hitkme baZlanan hususlara uyum konusunda hassasiyet
gosterilmesi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini ve geregini rica ederim.

Mehmet SARI
— Daire Baskam

Adres: Biiviikdere Cad. No:106 Serbetei [s Merkeri Esentepe Sisli/ISTANBUL
Telefon: (212) 2145000 - 01 Faks:  Kep: bddkgghsO Lkep.tr
Elektronik Ag: hitp:/fwww. bddi.org i/
5070 sayih Elektronik imza Kanunu'na wygun olarak Giivenli Elektronik Imza ile Gretilmistir,
Evrak tevidi https:;febulten,bddk.org.tr/ebyssorgu adresinden AJOZ-DPOG-82VY kodu ile yapilabilir.

2022-0ZEL-070
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8.7. SPK Listeye Alinma

o
i\_ o
TC

BASBAKANLIK
Semmaye Piyasasi Kuruly
Muhasebe Standarttar: Dairesi Bagkanhg

Sayr :36231672-415.01-E.3482 26.03.2018
Konu :Listeye almma bagvurusu hk.

ADEN GAYRIMENKUL DEGERLEMEVE DANISMANLIK AS,
Igerenksy Mah. Eski Uskiidar Yolu Cad.
Umut Sk. Bans Apt.No:6/2
Atagehir / ISTANBUL

g : 20.04.2017 tarih ve 17/01 sayih yaziniz.

ligi*de kayith yaziniz ile; Kurulumuzun Seri: VI, No:35 sayili “Sermaye Pivasasi Mevzuat:
Cergevesinde Gayrimenkul Degerleme Hizmeti Verecek Sirketler ile Bu Sirketlerin Kurulea Listeye
Alimalarma Iligkin Esaslar Hakknda Tebligi” (T: eblig) cercevesinde, Sirketinizin sermaye piyasasinda
gayrimenkul defierleme hizmeti vermek iizere listeye almimas: talebinde bulunulmustur.,

Kurulumuz Karar Organi'nin 22.03.2018 tarih ve 14/ 415 sayih toplantisinda smlan talebinizin
olumiu karsilanmasina karar verilmistic. Bu gergevede,

a) Sermaye piyasas: mevzuat: kapsaminda yapilacak gayrimenkul degerleme faaliyetlerinizin
mevzuate uyguniugunun Kurulumuzea izlenecegi ve mevzuata aykin uygulamalarinzin tespit edilmesi
halinde Kurulumuz listesinden gikanimaniz yoluna gidilebilecspi,

b) Kurulumuz internet sayfasinin gayrimenkul degerleme sirketleri balimiingin “genel duyuruiar ve
uyarilar™ baghkl: kisminda yer alan siirekli bilgilendirme formu formatina uygun olarak tarafinizea
hazirlanacak stirekii bilgilendirme formuna Kurulumuz intemet sayfasin ilgili bolGmiinde ver verilmesi
ve giincel tutulmas: gereldigi,

¢} Kurulumuzun 22.01.2013 tarih ve 2013/3 sayth Haftalik Biilteni ile kamuya duyurulan
22.01.2013 tarih ve 3/67 sayih Kurul Karan uyarinca, defierieme kuruluglarnm, Teblig gercevesinde
yapmakla vitkiimiii bulunduklar bildirimleri, 1siak imza ile yazili olmanin yanisua elektronik imza ile
elektronik ortamda da gergeklegtirmekle viikiimlit olduklari, stzkonusu Kurul Karart uyarinca
degerleme kuruluglarinin Teblig kapsaminda yapslmasi zoruniu bildirimleri elektronik ortamda
gerpeklestirmemeleri halinde, ilgili mevzuat uyannca sorumluluklan dofacagindan, 6362 sayili Sermaye
Piyasas) Kanunu’nun 103*tincii maddesinin birinei fikras uyarmnca haklarinda idari islem tesis
edilebileces,

d) 11/2/1959 tarih ve 7201 sayil Tebligat Kanunu 7/a maddesine istinaden gikartilan “Elektronik

Tebligat YonetmeliZi“nin “Elektronik tebligat hizmetinden yararianma” baslikl: 7'nci maddesine vy gun
olarak, Sirketinizce kayith elektronik posta (KEP) adresinin temin edilerek bir ay igerisinde

Kurulumuza bildirilmesi gerektigi,
Pibigebie Yo 3 T Mo 156 0650 AMKARA, Tet 2 1923050, Pak 13113 292X, totcenes RaxiMann sk oo ar Bo o Bew Bain WLUSALOGLLS
Fabie Mab, Astorecajy Cad Ne'l5 o 3436T SSTANSUL, Tel (£12) S5500, Fabx: (213) $835008 BASLIZMAN
B bolgo chiirmih ey o chapurdinains. Soips No - THEES w1 ide-28d0 bal S-S5 O W03 scakritaph gov ¥
& e spk gorv r ek o dadndsbding
L

g el

12
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8.8.  RICS (Royal Institution Of Chartered Surveyors)

ROYAL INSTITUTION
ROYAL INSTI TUTION G
ACYAL INSTITUTI

CHARTEAED SURVEYORS
£1) SURVEYORS

ROVAL INSTI TUTIO!
ROYAL INSTITUTION OF &
FOVAL TUTION OF CHARTE SUAVEYDRZ

BOYAL INSTI TUTION
RGYAL INSTI TUTI
AOYAL TUTION
ROYAL INSTI TUTION

E£D SURVEYORS

AGYAL
ACYAL 1»
AOYAL
ACYAL
ROVAL 1N
ROYAL 1. L
ROYAL INETI ‘HH');\
FICYAL INSTITUTION
ROYAL INSTI TUTION
NSTITUTION ¢
NET:
INST
INST
ROYAL INST 'L’rl"
ROYAL
ACYAL

SURVEYCRS
SURVEYORS

N1

TUTION
UTION
INETITUTION

THIS IS TO CERTIFY THAT

> SURVEYORS
> SLAVEYDRS

ROYAL ‘l“«T
ROYAL INSTITUTION ©
NST ‘hYI"M 0

Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

ROYAL LTION
HOYAL TION OF
ACYAL INSTITUTION G
NETITUTION
NETI TUTION
NSTI TUTION C
INSTITUTION OF

SURVEYORE

ED SURVEYORS

ED SURVEYORS
\ 0

SURVEYORS

SURVEYORS

IS REGISTERED AS A FIRM REGULATED BY RICS

RO n\L ‘4
?(‘ /AI

TUTION OF CHA
N OF GHA
OF &
ON OF
NSTI TUTION OF
UTION OF
TUTION
BT TUTION
INSTI TUTION
TUTION

SURY FVC\F?
D SUAVEYORS
D JURVEYORS
> SURVEYORS

ROYAL
ROYAL
1OYAL
ROYAL
ACYAL
ROYAL
ROYAL

CHAR

F CHAR

> AUAVEYORS

BOYAL 1M SURVEYORS
ROYAL | SUAVEYORS
ACYAL
ROYAL |

FGYAL INSTI TUTION
AOYAL INETITUTION

ROYAL INSTITUT =/
ROYAL NS
FIOVAL INSTI
RCVAL INST!
RAOYAL INS

Valid from: 17 February 2020

Until: -

Firm Registration no. 832659

) SURVEYORS
SURVEYOR

-m YAL INSTI T

ROYAL INETITUTION 3
ROYAL | uj ) 5URVEYORS
ROYAL NSRS w-wﬂ

e Gl

EXECUTIVE DIRECTOR FOR THE PROFESSION

(3 rics:

This centificate is held from year to year subject to the provisions of the bye-laws
of the Institution and is not a certificate to practics. 23082022

REGO1

INGTI TLITION O
INSTI TUTION
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Degerleme

8.9. Bilgi Giivenligi Yonetim Sistemi Sertifikasi

J

CIlcert

|
SERTIFIKA - CERTIFICATE OF

REGISTRATION

Bu Sertifika, - This Certificate

Aden Gayrimenkul
Degerleme Ve Danismanlik A.S.

Kozyatag Mah. Bayar Cad. Demirkaya Is Merkezi
Apt. No:97/21 34742 Kadikdy iISTANBUL

Uygulanmakta ofan Bilgt Guvenligi Yonetim Sistemninin
To certify thot the implemented Information Security Management System complies with

ISO/IEC 27001:2013

Standardina uyguniugunuy belgelendirmek amacyla,
Jor the scope of activities,

Gayrimenkul ve makine degerteme danigmanlik hizmetlerinin sunumu ve bu hizmetlerin bilgl istem
faaliyetlerinin elektronik bilgl varhiklan ile bu varliklar kerumak amacsyia kullamidig: bilgi givenlig:
Providing reol estate end machinery voluation conswultancy services and Information security where information
processing octivities of these services ore wsed 1o protect electronic informotion ossels and these asseis

Uygulanabilirlik Bildirgesi Tarihi/Rev - Statement of Applicobility Oote/Rev: 05.01.2022/ Rev.00

Kapsaminda verilmistir,

OBELPYFOZ Yarpin Tanhi; 06.02.2012 Rev G Rev Tarthi:13.01.2022

Sertifixa No - Certificate No: CIf1S105 {Ik Belgeiendirme Yarihi - First Registration Date: 28.01,2022
Yayin Tarihi/No — lssu¢ Date/No: 28.01.2022/00 Gegerlilk Tarihl — Expiry Date: 27.01.2025

TURKAX

s
'\‘5

Onay / Approval

TURKAK BDS NO

2 E ! I YS-FADF-F8s8

Bu Sertifika kurudusun, Cicert Yonetim Sistem| Befgelendirme Kilavuzung uyumuna ve nida on 2z bir kez yapilacak gozetim
JENetim et Dasant Geginesi GUrBWINGS GECEriIz UIEerT Wed Htadl UZennaen sarfiks durumun sorguisyssilirsintz,

The veNdity of this cestificare aepends an the campony'’s conforminy wirly Cicert flanagement System Ceshification Givde

IFITRA 9§ CENRITIFIGVAIE W OENRITIFIRNRA § vEMYTIFISVAD

i the result of surveilence Qudits which wil be cavried our G \pst once ¥ a yeac Flpase worfy the valiainy

(‘\ Rlcs Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. 2022-0ZEL-070

Regulated by RICS -63-
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Degerleme

8.10. Lisans Belgeleri

P

Sermaye Piyasasi
Lizsanslama Sicil ve E§itimn Kurulusu

Diizenienme Tarihi: 1.04.2021 Belge No: 915533

GAYRIMENKUL DEGERLEME LiSANSI

Sermaye ?iyasasn Kurulunun VII-128.7 saylh Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunaniar Igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya lliskin Esaslar Hakkinda Teblig'i uyannca

SULEYMAN BUGRA GOZ

Gayrimenkul Degerleme Lisansi aimaya hak kazanmistir.

ASIAL

- Levent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA SINAV VE SiCiL MUDURU GENEL MUDUR VE YONETIM KURULU UYESI

¥ ° 2022-6ZEL-070
(‘\Q RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. 022-0ZEL-0

-64-
Regulated by RICS 6
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QPL

Sermaye Plyasas!

Tarih : 10.09.2015 No : 404902

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasast Kurulu'nun “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar gin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya lliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i (V11-128.7) uyarinca

Mesut KAYA

Gayrimenkul Degerleme Lisansuu almaya hak kazanmagtir.

/ 77
, /A
Levent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ

LISANSLAMA VE SiCiL MUDURU ‘GENEL MUDUR

' " . " 2022-0ZEL-07
(‘\ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. 0 _%5 i 070
Regulated by RICS
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aden

Deferleme

TSP

Sermaye Piyasasi
Lisanstama Siol ve Edatam Korulus

Tarih : 22.01.2013 No : 402184

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Pivasass Kurulu'nun Seri:VIIL. No:34 sayil: “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar Icin Lisanslama ve Sicil Tutmaya [ligkin Esaslar Hakkinda Teblig'i uyarinca

Erhan SARAC

Gayrimenkul Degerleme Uzmanhg: Lisansim almaya hak kazanmigtir.

¥  Serkan KARABACAK Bekir Yener YILDIRIM
GENEL MUDUR YARDIMCISI GENEL MUDUR

@

RICS

Regulated by RICS

Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.

2022-GZEL-070
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8.11. Mesleki Tecriibe Belgeleri

T

TOMUTE RERERLINE WEWAVIARI DiRDA
BLTRRCER AOCIAIY 97 APFAL LN

MESLEKIiI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 29.04.2021 Belge No: 2021-01.3945

Sayin Siileyman Bugra GOZ
(T.C. Kimlik No: 13604241854 - Lisans No: 915533 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontrollne iliskin belirlenen ilke ve esaslar ¢ergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak i¢in aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

N

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan
(‘\Q RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2022'227&'070
Regulated by RICS - -
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~

TDuB

TORKIVE DEGRRLEME UZMAMARE RER1LIGT

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 02.10.2019 Belge No: 2019-01.1758

Sayin Mesut KAYA
(T.C. Kimlik No: 25328279884 - Lisans No: 404902 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul dederleme alanindaki
tecriibenin kontroltne iligkin belirlenen ilke ve esaslar ¢ercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak i¢in aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

()
/

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan

&

RICS

Regulated by RICS

Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.

2022-OZEL-070
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A\
A\

TDuB

TUSKIYE DOCORLIME UDMANLAAT 35301 C1

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi:20.06.2019 Belge No: 2019-01.1307

Sayin Erhan SARAC
(T.C. Kimlik No: 48499764652- Lisans No: 402184 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecribenin kontroliine iliskin belirlenen ilke ve esaslar ¢cergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak i¢in aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartinl sagladiginiz tespit edilmistir.

& dobuyrubiio

Doruk KARSI Sinasi BAYRAKTAR
Genel Sekreter Baskan

(‘\ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. zozz:c;zE_"'om

Regulated by RICS
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— Degerlieme —

ISTANBUL (MERKEZ OFiS)

TEL: 0 216 380 23 36 FAX: 0 216 380 23 37
Kozyatagi Mah. Bayar Cad. Demirkaya is Merkezi No: 97/21 34742
Kadikdy/istanbul

ANKARA OFiS
TEL: 0312 925 75 50 FAX: 0 312 926 75 50
Aziziye Mah. Kuzgun Cad. No: 84/8 06690
Yukari Ayranci/Ankara
iZMiR OFis

TEL: 0232 416 15 10 FAX: 0232416 1511
Bahriye Ugok Mah. Dog. Dr. Bahriye Ugok Bulvari Cad. No: 1/3 Simsek is Merkezi Daire: 502
Karsiyaka/izmir

(Y rRICS

Regulated by RICS

) adendegerleme
& @adendegerleme
€ adengayrimenkul
@ adendegerleme

www.adendegerleme.com


https://www.facebook.com/adendegerleme/
https://www.instagram.com/adendegerleme/
https://twitter.com/adengayrimenkul
https://tr.linkedin.com/in/adendegerleme
https://www.adendegerleme.com/
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Alves Enerji ve Kablo

Alves Enerji ve Kablo / Makine, Hat ve Ekipman Ekspertiz Listesi

1 it Bk i 61Tel Bikim Facs Lset 12320000 12320000
11 Tel Bikme Makinesi 6 Makerall Facs 3
12 Tel Bikme Makinesi 12 Makaral #acs 1
1012 2020 —— Makiess 437500 21122019
13 Tel Bikme Makinesi 18 Makaral Facs 1
14 Tel Bikme Makinesi 24 Makaral facs 1
15 Makara Saric Kule Tip, Asansbrid, ift Motorlu FACS 1
16 2 Makara Bosaltict 6301k #acs 2020 Makine 25 146358 28.03.202 1
2 150-120 Ekstrider zole Hatt Rl :::::"ﬂ'":;:;‘:‘:" Kablo Facs 1set 9.480.000 9.480.000
" srtayon Makines! 1201k Telden 150 Tle Kaplama oacs )
Kapasitesi
22 Graniil Hopper Kurutma Makinesi HASTEK 2
s 2020 ————— Makine2s 100210 30082020
23 Sogutma Hatt Sulu #acs 1
24 Makara Bosaltct 6301uk, Asansorl, Kule Tip FACS 1
25 Makara Saric 6301uk, Asansorl, Kule Tip facs 1
26 & Katerplller Kablo Gekme Makinesi Facs 2020 Makine 25 20705 3004.2020 1
27 7 Cap Olcer 2020 Makine 10 14.747 13.03.2020 1
28 108 Cap Olger 2020 Makine 10 3.807 7.02.2020 1
3 Drum Bikim Makinesi ve Ekipmanlar :2500 Facs 1set 10.740.000 10.740.000
31 Zrhlama Makinesi Facs 1
32 Bantlama Makinesi Facs 2
33 13 Makara Bosalt 1 Adet 6301uk 4 Adet 2401 eacs 2020 Makine 25 200000 21122019 s
34 Makara Saric Facs 1
35 2Zirhlama Tezgahi 120 Adet Zirhlama Kapasitesi FACS 1
16 Monoray Ving 3 Tonluk facs 1
a 100-100'liik Ekstriider Tandem lzole Hatti FACS 1set 7.740.000 7.740.000
a1 Kablo Gergi Makarasi Facs 1
a3 Ekstrizyon Makinesi 1001k FACS 1
aa Ekstrlizyon Makinesi 60k Facs 1
1152 2020 ————————— Makine2s 1625663 21122019
as Sogutma Hatt Sulu FACS 1
a7 Makara Bosalt 4001k, GatalTip Facs 1
a9 Gap Olcer 1
a8 Makara Sarc 2401k, Gatal Tip Facs 1
a6 70 Katerplller Kablo Gekme Makinesi Facs 2020 Makine 25 22800 1.05.2020 1
a2 1 Ekstrizyon Makinesi 10010k Facs 2020 Makine 25 350000 30.04.2020 1
410 74 100-100'lik Ekstriider fzole Hatti Makine Parcalar FACS 2020 Makine 25 19500 7.05.2020 1
a1 8 100-1001ak Ekstrader lzole Hatt Makine Paralar facs 2020 Makine 25 9.000 7.05.2020 1
B Solar Kablo Uretim Hatt: GUNEYMAKINA Lset 5.460.000 5.460.000
51 Kablo Gergi Makarasi GUNEYMAKINA 2
52 1 Ekstrizyon Makinesi GUNEYMAKINA 2020 Makine 25 3500000 30062022 1
53 Gap Olger 1
sa Sogutma Hatt GUNEYMAKINA 1
6 90-85'lk Estriider Hatt Lset 7110000 7110000
61 Ekstriszyon Makinesi 901k Facs 1
62 Ekstrizyon Makinesi 4k Facs 1
63 19 Sogutma Hatt Sulu FACS 2020 Makine 25 276304 106201 1
64 Makara Bosalt 40010k, Catal Tip Facs 1
65 Makara Saric 20010k, GatalTip Facs 1
66 Kablo Gergi Makarasi facs 2
7 90-60'k Ekstriider Hatt Lset 7500000 7.500.000
71 Ekstrizyon Makinesi 901k Facs 1
72 Ekstriszyon Makinesi 601k Facs 1
73 2 Sogutma Hatu Sulu Facs 2020 Makine 25 2600175 21122019 1
74 Makara Bosaltir 20010k, GatalTip FACS 1
75 Makara Saric 40010k, CatalTip Facs 1
76 Kablo Gergi Makarasi Facs 2
s 90-60'lk Estriider Hatt Lset 7500000 7.500.000
81 Ekstriszyon Makinesi 901k Facs 1
82 Ekstrizyon Makinesi 60l facs 1
83 4 Sogutma Hatt Sulu FACs 2020 Makine 25 221683 21122019 1
84 Makara Bosalt 4001k, CatalTip Facs 1
85 Makara Saric 20010k, GatalTip Facs 1
86 Kablo Gergi Makarasi facs 2
o 17IOIOITIES 1o ot Kangallama Makinesi By.elgg 314804 21.08.2019 2,080,000
imlikn i Bl FrERR TR
10 Manuel Kangallama Makinesi
101 3 Makara Bosalt han SARAG

Sileyman={ -/,
o Shnk Mkines Bugra GOZ\ &

T iT.
Tarit19/10/2023 . -
12 Makara Aktarma Makinesi 14:20 Tarih: 19/10/2023 Tset Tarike 19/10/2023
14722 14718
121 Makara Bosalt 630'luk, Catal Tip FACS 1
16 Makine 20 325.416 3.12.2020

122 Makara Sarici 400k, Gatal Tip FACS 1
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123 Kablo Gergi Makarasi FACS 1
13 Topl 1set 373.000 373.000
131 Makara Bosaltic 40010k, Kule Tip. FACS 1
2 Makine 20 122500 21122019
132 Makara Saric 1001uk, Gatal Tip AYMAK - HTB 1000 7.10/210/1 2010 1
133 Makara Sarici 220011k, Kule Tip FACS 1
i lletken Bakiim Makinesi 6 Makarall 1set 479.000 479.000
141 202931 Makara Bosaltici 4001k, Kule Tip Makine 20 23408 21122019 1
142 Makara Saric 6301uk, Gift Motorlu, Kule Tip 1
15 3 Bakr Tel Gekme Makinesi NIEHOFF - M85.12.4 AM.F13 10.48.603 1995 Makine 30 2.415.389 15102020 1 6.210.000 6.210.000
16 15 Kaba Tel Gekme inceltme Makinesi BARCRO 1995 Makine 30 335170 9.12.2020 1 1.240.000 1240.000
17 il Ahsap Makara Hatti Makinesi (Demonte Durumdadir) 2022 Makine 25 535.930 1092022 1 504.000 504.000
18 OPISBIRT ragg ve Beton Trafo Koski 3.000KVA 2020 Makine 25 1 2557.000 2557.000
19 23 Tesis Geneli Hava Kanallar ve Daviumbazlar 2022 Makine 20 95.750 23082022 1 90,000 90,000
20 B UPS Kesintisiz Gig Kayna 100kVA, 12V, 70A 2022 Makine 10 84.860 1062022 1 102,000 102,000
2 Vidal Kompresr 75 W LUPAMAT - LKV 75/10 M1 v.731219 2020 Makine 15 1 144.000 144.000
2 Hava Tanks 2000itre TEKSAN - T2000 03034 2020 Makine 20 1 23.000 23.000
S Hava Kurutucu 35k AAG - COMPAC - 13000 13000-AC19006 2019 Makine 15 1 28000 28000
2 64 Yazcih Baskil 2am,7Ton 2022 Makine 10 28000 9.06.2022 1 15.000 15.000
2 63 Hidrofor Pompasi 2w GAMAK Makine 10 2 23.000 46,000
28674 21.07.2020
2 & Reverse Osmoz Sistemi ARO - 340 2020 Makine 15 28777 2122020 1 55.000 55.000
3 53 Sparkle Tester BOYUTTEKNIK Makine 10 37205 4.02.2020 6 23.000 138,000
29 84113 Tesis Maliletim Sunucusu ve Yonlendiricileri Demirbas 10 1 22000 22000
B tumasinen RO A s wekne 15 :
31 2 Soguk Kaynak Makinesi BWE - CW3E Makine 15 87.600 21072022 1 78.000 78.000
2 Tesis Geneli Gelik Makaralar
321 3 Gelik Makara Makine 20 85623 25032020 1set 189.000 189.000
322 37 Gelik Makara Makine 20 75.000 13.03.2020 1set 166.000 166.000
323 3 Gelik Makara Makine 20 61885 12.03.2020 1set 138.000 138.000
324 7 Gelik Makara Makine 20 20286 25032020 1set 45.000 45.000
3
331 Demir Testeresi KESMAK Makine 20 1 75.000 75.000
332 36 Gniversal Torna Tezgahi 2metre BORA - BTT 62508X2000 190811207 2019 Makine 20 83.289 31012020 1 216,000 216,000
333 Planya Tezgahi 860508 76047 1976 Makine 20 1 41,000 41,000
334 4 Oniversal Freze Tezgahi BORA Makine 20 54,660 31012020 1 162,000 162.000
35 Atslye Tipi Pres 60Ton HALIM USTA 1501210449 2021 Makine 20 1 46,000 46,000
336 Matkap Tezgaht 3;’2;‘;"’2';?(::;::;‘“:‘0;:“"" CRAFT 0918070363 2018 Makine 20 1 63.000 63.000
337 Profil Kesme Testeresi (Dairesel) coskuN Makine 20 1 13.000 13.000
48-56-58-67-87-90-
38 f::fgﬁﬁﬁ; :;:‘:’:riliﬂmanlar\ (1 Aletler, Kigiik Masa Ek\pm‘lnlen, Yedek Motor ve Makine 10 Lset 361000 361000
115-116-117-124-
125-128-130-131
3a  SHSTESIA0AL et vamcilar
381 Inkjet Yazi 50-60 H MARKEM - 9450 E FR19490271 2019 Makine 10 5 109.000 545.000
342 Inkjet Yazi 50-60 Hz MARKEM - 9450 £ FR21280118 2021 Makine 10 1 147.000 147.000
35 Laboratuvar ve Test Cihazlan
351 7 Numune Hazirlama Test Makinesi MARESTEK Demirbas 10 20371 6032020 1 41,000 41,000
352 Hassas Terazi PRECISA - KB 220A Demirbas 10 1 21000 21000
353 Hassas Terazi 40kg ADAKAL Demirbas 10 1 360 360
354 82 Kulaklik Ses Dinleme Sistemi Demirbas 10 11152 3.09.2020 1 18.000 18.000
355 61 Yangn Test Cihazi Demirbas 10 28858 6032020 1 58000 58000
356 14 Isi Soku Deneyi Demirbas 10 3.395 6.03.2020 1 6.800 6.800
357 a9 Yuksek Gerilim Test Sistemi MARESTEK Demirbas 10 48500 22042020 1 88.000 88.000
358 2 Diisey Alev Yayilm Test Sistemi MARESTEK Demirbas 10 164.716 6.03.2020 1 328,000 328,000
359 30 Duman Yogunlugu Oligama Test Cihazt MARESTEK Demirbas 10 89.845 6.03.2020 1 179.000 179.000
3510 ES Yanma Kogullarda Devre Btanluga Test Sistemi MARESTEK Demirbas 10 74871 6.03.2020 1 149,000 149,000
3511 a2 Cekme Test Cihaz: (Bakir Gekme Ceneli) RESISTOMAT - 2316 Demirbas 10 64.507 6.03.2020 1 129.000 129.000
35.12 45 ki Makarali Kablo Bakilgenlik Olgimi Test Cihazi MARESTEK Demirbas 10 61.112 6.03.2020 1 122.000 122.000
3513 50 Mikroskop MARESTEK Demirbas 10 4583 6032020 1 91,000 91,000
3510 51 Halojen Test Cihazi MARESTEK Demirbas 10 44136 6.03.2020 1 88.000 88.000
3515 B De Gerilim Cihazi Sicaklik Oler MASTECH - M55205 Demirbas 10 13.961 27.022020 1 28000 28000
3516 88 Buhar Jeneratora MisA Demirbas 10 8.387 9.09.2020 1 13.000 13.000
357 2 Derin Dondurucu FALLEY Demirbas 10 7.469 603.2020 2 15.000 30000
3518 99 Yiiksek Sicakiikta Basing Deneyi Cihazi MARESTEK Demirbas 10 5.500 6.03.2020 1 11000 11000
3519 100 Disik Sicakiikta Darbe Deneyi Aparati MARESTEK Demirbas 10 5432 603.2020 1 11000 11.000
3520 122 Sertlik Sigiim Tabelast MARESTEK Demirbas 10 2666 27.022020 1 5840 5840
3521 ety 300°C BINDER - ED 115 2020000016901 2020 Demirbas 10 1 29.000 29.000
35.22 Etiv 300°C BINDER - ED 115 2020000000514 2020 Demirbas 10 1 29.000 29.000
35.23 0 ety 300°C BINDER - ED 115 2020 Demirbas 10 1 29.000 29.000
352 91 Etiv 300°C NUVE - FN 500P Demirbas 10 1 10000 10000
3525 ety 300°C BINDER - ED 56 2019000001861 2019 Demirbas 10 1 17.000 17.000
3526 66 Kiltle Kaybi Test Sistemi Demirbas 10 27,840 6032020 1 57.000 57.000
3527 93103120123  Kumpaslar, g Cap Pergelleri ve Mikrometreler INsize Demirbas 10 1 32000 32000
36 1821-26104-109 Tasimave istifleme Ekipmanlari
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36.1 Dizel Forkift 3Ton CHERY - FD30 6010833963 2018 Makine 15 1 246.000 246.000
362 Dizel Forkift 35Ton CHERY - FD35 2014 Makine 15 1 238.000 238.000
363 Dizel Forkift 35Ton CHERY - D35 6010625636 2015 Makine 15 1 246.000 246.000
364 Dizel Forkift 5Ton CHERY - FD50 6010730482 2017 Makine 15 1 338.000 338.000
365 Dizel Forkift 7Ton CHERY - FD70 6010938697 2019 Makine 15 1 805.000 805.000

otom:

Kangallama M:

Alves Enerji ve Kablo / Finansal Kiralama Yolu ile Alinmis Makine-EKipman Ekspertiz Listesi

LINETEC- 53 COMPACT NYA-NYAF 2022 Makine 20 2.023.957 12.01.2022 1 2.220.000 2.220.000

PVC Graniil Uretim Makinesi

IWELL - BM-92/188 000032021030597 2022 Makine 20 2:596.258 5.10.2022 1 2.420.000 2.420.000




19.10.2023

SERMAYE PIYASASI KURULU

Ortakhklar Finansmam Dairesi Baskanhg

Mustafa Kemal Mahallesi, Dumlupmar Bulvar (Eskisehir Yolu) No:156
06530, Cankaya/Ankara

Sirketimiz Aden Gayrimenkul Degerleme ve Damismanhik A.S. uzmanlari tarafindan hazirlanan ve isbu
izahnamenin bir pargasi olan agagida bilgileri bulunan gayrimenkul degerleme raporlarinda yer alan
bilgilerin, sahip oldugumuz tiim bilgiler ¢ergevesinde, gergege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamim
degistirecek nitelikie bir eksiklik bulunmamast i¢in her tiirlii makul $zenin gdsterilmis oldugunu beyan
ederiz.

Rapor Tarihi | Rapor Numarasi
| 22.02.2023 2023-OZEL-067
22.02.2023 | 2022-OZEL-070

Saygilarimizla,

Aden Gayrimenkul Degerleme ve Dantsmanhk A.S.

ERHAN SARAC
GENEL MUDUR

C.




