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Altinkilig¢ Gida ve Siit Sanayi Ticaret A.S.
Kocatepe Mah. Giimriik iskelesi Cad. A Blok Mega Center No: 89 i¢ Kapi No: 77 Bayrampasa / istanbul

Sayin ilgili,

Talebiniz dogrultusunda Bayrampasa’da konumlu olan “5 Adet Diikkan ve 6 Adet Biiro”nun toplam pazar
degerine yonelik 2024REV101 no.lu degerleme ¢alismasi hazirlanmistir. Degerleme konusu tasinmazlardan
A blokta konumlu olanlar 62.766,34 m? yiiz 6lciimiine sahip arsa Uzerinde toplam 1.248 m? brit kapali
alandan ve C-33 blokta konumlu olanlar 29.054,00 m? yiiz 6lciimiine sahip arsa tizerinde toplam 450 m? briit
kapali alandan olusmaktadir. Tasinmazlarin toplam pazar degeri asagidaki gibi takdir edilmistir. Takdir edilen
deger, degerlemeyi olumsuz kilan etkenler, varsayimlar ve kisitlamalarla birlikte degerlendirilmistir.

TASINMAZLARIN TOPLAM PAZAR DEGERI

Rapor Tarihi 20.02.2024

Deger Tarihi 31.12.2023

Pazar Degeri (KDV Harig) 173.560.000.-TL Yiizyetmisi¢milyonbesyizaltmisbesbin.-TL
Pazar Degeri (KDV Dahil) 208.270.000.-TL ikiyizsekizmilyonikiylizyetmisbin.-TL

Pazar degerinin tespitine yonelik olarak yapilan hesaplamalar, bilgiler ve aciklamalar rapor iceriginde yer
almaktadir. Pazar degerinin takdiri icin yapilan analiz ve hesaplamalar RICS tarafindan “Redbook”ta
tanimlanan Degerleme Standartlari ve Uluslararasi Degerleme Standartlari (IVS) ile uyumlu olarak
hazirlanmistir.

Degerlemenin amaci ve kullanici bilgileri raporda acik bir sekilde belirtilmis olup rapor, tarafinizla yapilan
08.02.2024 tarih, 396 no.lu sozlesmeye istinaden hazirlanmistir. Raporun sézlesmede belirtilen degerleme
amaci disinda ya da baska bir kullanici tarafindan kullanilmasi mimkiin degildir.

Bu calismada sizler ile birlikte is birligi yapmaktan mutluluk duyuyoruz. Calismaya iliskin herhangi bir
sorunuz olmasi durumunda bizimle iletisime gegebilirsiniz.

Saygilarimizla,

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

Degerlemeye Yardim Eden

Eren SEVING
Yasar CARK Dogugcan IGDIR, MRICS Ozan KOLCUOGLU, MRICS
Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans No: 411337 Lisans No: 404244 Lisans no: 402293
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Hazirlanan degerleme raporu igin agsagidaki hususlari beyan ederiz;

v
v
v
v
v
v
v
v

Asagidaki raporda sunulan bulgularin degerleme uzmaninin bildigi kadariyla dogru oldugunu,

Analiz ve sonuglarin sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirli oldugunu,

Degerleme uzmaninin degerleme konusunu olusturan milkle herhangi bir ilgisi olmadigini,

Degerleme uzmaninin lcretinin raporun herhangi bir bolimiine bagh olmadigini,

Degerleme calismasinin ahlaki kural ve performans standartlarina gére gergeklestigini,

Degerleme uzmaninin, mesleki egitim sartlarini haiz oldugunu,

Degerleme calismasinin gerceklestirildigi misteriyle aramizda herhangi bir ¢ikar catismasi olmadigini,
Degerleme uzmaninin degerlemesi yapilan miulkin yeri ve tirli konusunda daha 6nceden deneyimi

oldugunu,

v Degerleme uzmaninin, milki kisisel olarak denetledigini,

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmadigini,

Degerleme raporunun RICS tarafindan “Redbook”ta tanimlanan Degerleme Standartlari kapsaminda
hazirlandigini,

Degerleme raporunun teminat amach islemlerde kullanilmak Gzere hazirlanmamis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlari (IVS) kapsaminda dizenlendigini,

Zemin arastirmalari ve zemin kontaminasyonu ¢alismalarinin, "Cevre Jeofizigi” bilim dalinin profesyonel
konusu icinde kalmasi ve bu konuda ihtisasimiz olmamasi nedeniyle gayrimenkullin ¢cevresel olumsuz bir
etki olmadiginin varsayildigini,

Degerleme raporunda, degerleme kurulusunun yazili onayl olmaksizin raporun tamamen veya kismen
yayimlanmasinin, raporun veya raporda yer alan degerleme rakamlarinin ya da degerleme faaliyetinde
bulunan personelin adlarinin veya mesleki niteliklerinin referans verilmesinin yasak oldugunu,

Bu degerleme raporunun 31.08.2019 tarih 30874 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi

kapsaminda hazirlandigini beyan ederiz.
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Yoénetici Ozeti

DEGERLEME CALISMASINA iLiSKiN BiLGILER

RAPOR TURU

MULKIYET DURUMU

DEGERLEMENIN AMACI

OZEL VARSAYIMLAR

KISITLAMALAR

MUSTERI TALEBI

ANA GAYRIMENKULE iLiSKiN BiLGILER

ADRES

TAPU KAYDI

ARSA YUz 6LCUMU

iMAR DURUMU
EN VERIMLi VE EN iYi KULLANIM
YAPIYA iLiSKiN BiLGIiLER

MEVCUT FONKSIYONLAR

iNSAAT ALANI

DEGERLEMEYE iLiSKiN BiLGILER
KULLANILAN YAKLASIM

RAPOR TARIHi

DEGER TARiHi

PAZAR DEGERIi (KDV HARIC()

PAZAR DEGERI (KDV DAHIL)

Standart
Tam Miilkiyet

Konu degerleme galismasi; bagimsiz denetim raporunda kullanilmasi maksadiyla
hazirlanmistir.

Degerleme galismasi kapsaminda herhangi 6zel bir varsayim bulunmamaktadir.
Degerleme calismasi kapsaminda herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

Musterinin  degerleme talebi

bulunmamaktadir.

¢alismasini  etkileyen  herhangi  bir

Kocatepe Mahallesi Giimriik iskelesi Caddesi, Mega AVM, A Blok No: 75, 76, 77,
78 ve 1160 no.lu bagimsiz bélimler ile C-33 Blok 18, 19, 20, 21, 22 ve 23 no.lu
bagimsiz bélimler, Bayrampasa/istanbul

istanbul ili, Bayrampasa ilgesi, Sagmalcilar Mahallesi, 44 ada 1 no.lu parsel, A
Blok, 75, 76, 77, 78 ve 1160 no.lu bagimsiz bolimler ile 45 ada 4 no.lu parsel, C-
33 Blok, 18, 19, 20, 21, 22 ve 23 no.lu bagimsiz bolimler

62.766,34 m? (44 ada 1 no.lu parsel)
29.054,00 m? (45 ada 4 no.lu parsel)

Lejant: Toptan Ticaret KAKS: 1,50 Ayrik Nizam

Toptan Ticaret

Diikkan ve Biiro

Toplam insaat Alani 1.248 m? (A Blok)

450 m? (C-33 Blok)

Pazar Yaklasimi
20.02.2024
31.12.2023
173.560.000.-TL

208.270.000.-TL

Bu sayfa, bu degerleme raporunun ayrilmaz bir pargasidir, rapor icerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir biitindir bagimsiz kullanilamaz.

4
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Bolim 1

Rapor, Sirket ve Miisteri Bilgileri

1.1 Rapor Tarihi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, Altinkilic Gida ve Sut Sanayi Ticaret A.S. icin sirketimiz tarafindan 20.02.2024 tarihinde,
2024REV101 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

1.2 Rapor Tiirii ve Degerlemenin Amaci

Bu rapor, istanbul ili, Bayrampasa ilgesi, Sagmalcilar Mahallesi, 44 ada 1 no.lu parsel, A Blok, 75, 76, 77, 78 ve
1160 no.lu bagimsiz bolumler ile 45 ada 4 no.lu parsel, C-33 Blok, 18, 19, 20, 21, 22 ve 23 no.lu
gayrimenkullerin 31.12.2023 tarihli toplam pazar degerinin, Tirk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla
hazirlanan gayrimenkul degerleme raporudur.

Bu degerleme raporu, Uluslararasi Degerleme Standartlari dogrultusunda tanzim edilmis olup 31.08.2019
tarih 30874 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul
Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi kapsaminda hazirlanmistir.

Konu degerleme calismasi; bagimsiz denetim raporunda kullanilmasi maksadiyla hazirlanmistir.

1.3 Raporu Hazirlayanlar

Bu degerleme raporu, gayrimenkuliin mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi — kurum -
kuruluslardan elde edilen bilgilerden faydalanilarak, Sorumlu Degerleme Uzmani Ozan KOLCUOGLU (Lisans
No: 402293) ve Sorumlu Degerleme Uzmani Doguscan IGDIR (Lisans No: 404244) kontroliinde, Degerleme
Uzmani Yasar CARK (Lisans No: 411337) tarafindan hazirlanmistir. Bu degerleme raporunun hazirlanmasina
Eren SEVINC yardim etmistir. Rapora yardim eden bilgisi, bilgi amacl olarak verilmistir.

1.4 Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu icin, sirketimizin degerleme uzmanlari 16.02.2024 tarihinde calismalara baslamis ve
20.02.2024 tarihinde degerleme calismalarini tamamlayarak raporu hazirlamislardir. Bu siirede gayrimenkul
mabhalli ile ilgili resmi dairelerde incelemeler ve ofis ¢calismasi yapilmistir.

1.5 Dayanak S6zlesmesi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, sirketimiz ile Altinkilic Gida ve Sut Sanayi Ticaret A.S. arasinda taraflarin hak ve
yukimlaltklerini belirleyen 396 no.lu ve 08.02.2024 tarihli dayanak sézlesmesi hiikimlerine baglh kalinarak
hazirlanmustir.

1.6 isin Kapsami

Bu degerleme raporu, 396 no.lu ve 08.02.2024 tarihli dayanak sézlesmesi kapsaminda; istanbul ili,
Bayrampasa ilgesi, Sagmalcilar Mahallesi, 44 ada 1 no.lu parsel, A Blok, 75, 76, 77, 78 ve 1160 no.lu bagimsiz
bolimlerile 45 ada 4 no.lu parsel, C-33 Blok, 18, 19, 20, 21, 22 ve 23 no.lu gayrimenkullerin 31.12.2023 tarihli
toplam pazar degerinin, Tirk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanmistir.

1.7 Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Getirilen Sinirlamalar

Misterinin degerleme galismasini etkileyen herhangi bir talebi bulunmamaktadir. Bununla birlikte degerleme
¢alismasi sirasinda musteri tarafindan herhangi bir sinirlama getirilmemistir.

1.8 Degerleme Calismasini Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler

Degerleme calismasini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen bir faktor yoktur.
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1.9 Degerleme Konusu Gayrimenkul icin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug
Degerlemeye iliskin Bilgiler

Rapor Tarihi Rapor Numarasi  Raporu Hazirlayanlar KDV Harig Toplam Degeri (TL)

Rapor 1 31.12.2022 2022A690* Doguscan IGDIR 127.690.000*
Ozan KOLCUOGLU
Rapor 2 02.08.2023 2023A519** Doguscan IGDIR 4.945.0000**
Yasar CARK

*Degerleme konusu 1160 badimsiz béliim no.lu tasinmaz 2022A690 no.lu rapor kapsaminda yer

almamaktadir.

*%2023A519 no.lu rapor yalnizca 1160 bagimsiz béliim no.lu tasinmaz icin hazirlanmistir.

1.10 Sirket Bilgileri

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S., Omer Avni Mahallesi Karun Cikmazi Sokak No:2/1 Beyoglu-istanbul
adresinde faaliyet gostermekte olup 13.11.2002 tarih ve 5676 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan Sirket
Ana Sozlesmesine gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek amaciyla
300.000 Tiirk Lirasi sermaye ile kurulmustur. (Ticaret Sicil No: 485935 - Mersis No: 0859033992100010)

Sirketimiz, Basbakanlk Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayili yazisi ile
Sermaye Piyasasi Mevzuati Hiikiimleri cercevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmistir.

Ayrica sirketimiz, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu’nun 17.12.2009 tarih ve 3469 sayili karari ile
“Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagli hak ve faydalarin degerlemesi” hizmeti verme
yetkisi almistir.

Sirketimiz 17.03.2011 tarihi itibariyla, uluslararasi meslek kurulusu olan RICS (Royal Institution of Chartered
Surveyors) tarafindan “Regulated by RICS” statislne alinmistir.

Sirketimiz, BSI (BSI Eurasia Yonetim Sistemleri Belgelendirme Ltd. $ti.) tarafindan verilen 1ISO 9001:2015 Kalite
Belgesi’ne sahiptir.

Sirket web adresi: www.tskbgd.com.tr

1.11 Miisteri Bilgileri

Bu degerleme raporu, Kocatepe Mah. Giimriik iskelesi Cad. A Blok Mega Center No: 89 i¢ Kapi No: 77
Bayrampasa / istanbul adresinde faaliyet gésteren Altinkilig Gida ve Siit Sanayi Ticaret A.S. icin hazirlanmustir.
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Bolim 2

Demografik ve Ekonomik Veriler

2.1 Demografik Veriler
Tiirkiye

Adrese Dayali Nifus Kayit Sistemi (ADNKS) verilerine
gore 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla Tiirkiye nifusu
85.372.377 kisidir. 2023 yilinda Tirkiye’de ikamet
eden nifus bir dnceki yila gore 92.824 kisi (%0,001
oraninda) artmistir. Nifusun %50,1’ini (42.734.071
kisi) erkekler, %49,9’unu (42.638.306 kisi) ise kadinlar
olusturmaktadir. Hane halki biylklGginln ise son
bes yilda ortalama 3,2 oldugu gorilmastir.

Asagidaki tablo ve grafiklerde, ADNKS verilerine
gore, Turkiye icin yas grubuna gore niifus dagihmi ve
egitim durumu gosterilmigtir.

75+ yas grubu kisi sayisi 4%
60-74 yas grubu kisi sayisi mm———— 11%
45-59 yas grubu kisi sayisi I 3%
30-44 yas grubu kisi sayisi I ) %
15-29 yas grubu kisi sayisi I 2 3%
0-14 yas grubu kisi sayisi I ) 1%

TUiK, 2023 0% 5% 10% 15% 20% 25%

istanbul

2023 vyilinda, Tirkiye ntifusunun %18,34’inin ikamet
ettigi istanbul, 15.655.924 kisi ile en ¢ok niifusa sahip
olan il olmustur. istanbul niifusu, 2023 yilinda yaklasik
binde 16 oraninda azalis gostermistir. Hane halki
blylklGginin ise son bes yilda ortalama 3,15 oldugu
gorulmastir. Asagidaki tablo ve grafiklerde, ADNKS
verilerine gore, istanbul ili icin yas grubuna gére niifus
dagihmi ve egitim durumu gosterilmistir.

75+ yas grubu kisi sayisi 4%
60-74 yas grubu kisi sayisi mmm——— 11%
45-59 yas grubu kisi sayisi  n—— 3%
30-44 yas grubu kisi sayis S ———————— )%,
15-29 yas grubu kisi sayisi - -—— ) 3%,
0-14 yas grubu kisi sayisi I 1%,

0, 0, 0, 0, 0, 0,
TUIK, 2023 0% 5% 10% 15% 20% 25%

Nifus Biyikliigii ve Niifus Artis Hizi

90.000.000 2
85.000.000 1,5
80.000.000 1
75.000.000 0,5
70.000.000 0
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Nifus BuyUkligli — ==@==N{ifus Artis Hizi

Bilinmeyen 1%
Yiksek Lisans ve Doktora... 2%
Okuma-Yazma Bilmeyen === 2%
Ortaokul veya Dengi Okul... e—— 13%
ilkogretim Mezunu S ——————— 1 7%
Yiksekokul veya Fakilte... n—s —————— 5%
Lise veya Dengi Okul Mezunu m.——————————— ) ? %
ilkokul Mezunu ~ — —————— ) )%

TUIK, 2023 0% 5% 10% 15% 20% 25%

18,34%

m Ulke Niifusu-istanbul Niifusu = istanbul Niifusu

Bilinmeyen 5%

Yiiksek Lisans ve Doktora... 3%

Okuma-Yazma Bilmeyen = 0%
Ortaokul veya Dengi Okul... ——— 7%

ilkégretim Mezunu e ———— 15%
Yiksekokul veya Fakdlte... n—s ————— 1 3%
Lise veya Dengi Okul... . —-—-.————————— ) 3%,
ilkokul Mezunu T — —TT——  ]0%,

TUIK, 2023 0% 5% 10% 15% 20% 25%
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2.2 Ekonomik Veriler

Uclincti ceyrekte gayri safi yurtici hasila (GSYH)
takvim ve mevsim etkisinden arindirilmamis verilere
gore ceyreklik bazda %13,2 artarken yilliklandiriimis
biyime %5,9 olmustur. ikinci ceyrekte 1 trilyon
22,3 milyar dolar olan yilliklandirilmig GSYH 1 trilyon
75,7 milyar dolara ylkselmistir. Harcamalar
tarafinda bliyimeye en yiksek katki 6zel sektor
tiketiminden gelirken stoklar ve dis talep blylmeyi
asagl cekmeyi sirdirmistir. iktisadi  faaliyet
kollarinda hizmetler agirlikli faaliyetler yavaslarken
sanayide toparlanma kaydedilmistir.

Aralik ayinda tiiketici fiyat endeksi (TUFE) aylik bazda
%2,9 artarken yillik bazda kasim ayindaki %62,0’dan
%64,8'e yikselmistir. Aylik bazda enflasyona en
ylksek katki yine gida ve konuttan gelmistir. Dogal
gaz kullaniminin artmasiyla konut altindaki gaz
kaleminde vyiksek artis yasanirken kira disindaki
diger alt kalemlerde fiyat artislari bir miktar hiz
kazanmistir. Yurtici Uretici fiyat endeksi (YiUFE) ise
ayhk bazda %1,1 artarken yillik bazda kasim ayindaki
%42,2'den %44,2’ye yiikselmistir. Boylece, TUFE ile
UFE arasindaki makas yaklasik 20 yiizde puandan 21
ylzde puana yukselmistir.

Dis Ticaret Acigi
(12 ay birikimli, milyar dolar)
-140,00 -

-120,00 A
-100,00 A
-80,00 -
-60,00 -
-40,00
-20,00
0,00 -
EzBLeezs

© © © ©
3

Z o Z g Z g
o 2 o 2 o

-109,64

2019
Kaynak:TUIK

2020 2021

eyreklere Gore Biliylime
25,00% Cey 4

(% degisim)
20,00%
15,00%
10,00% 5,90%
5,00%
0,00%
-5,00%
-10,00%
-15,00%
|| ||| ||||||v|| |||||||||v|| ||| ||||||v|| ||| ||||||v|| ||| ||||||v|| ||||||||
| 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023
Kaynak: TUIK
Enflasyon
(% degisim, gegen yilin ayni ayina gore)
100%
80% 64,77%
60%
40%
20%
0%
© © T » T v g @ » T @ ik~
§z5u§z5a§z5385=288825¢d
2019 2020 2021 2022 2023
Kaynak:TUIK

Kasim ayinda ihracat yillik bazda %5,2 artisla 23,0
milyar dolar olmus, ithalat %5,7 gerileyerek 28,9
milyar dolar seviyesinde gergeklesmistir. Mevsim ve
takvim etkilerinden arindiriimis verilerde ihracatta
aylik bazda %0,7 artis yasanirken ithalatta %3,1 disls
kaydedilmistir. 2022 Kasim’da %71,3 olan ihracatin
ithalati karsilama orani ise 2023’Gn ayni ayinda
%79,5’e ylkselmistir. Dis ticaret ac¢igi da bu sonuglarla
8,8 milyar dolardan 5,9 milyar dolara inmistir. Ocak-
Kasim doneminde vyillk bazda ihracat %0,7
yukselirken ithalatta %0,5 artis kaydetmis ve dis
ticaret a¢ig1 %0,1 artisla 99,9 milyar dolar olmustur.
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Boliim 3

Gayrimenkuliin Miilkiyet Hakki ve imar Bilgileri

3.1 Gayrimenkuliin Miilkiyet Bilgileri

ili istanbul
ilgesi Bayrampasa
Mahallesi Sagmalcilar
Koyii -

Sokagi -

Mevki -

Ada No 44

Parsel No 1

Ana Gayrimenkuliin
Niteligi

Bes Bodrum+Zemin+Ug Normal
Merkezli Bahgeli Betonarme Site

Katli A Bloklu 1690

Dikkan+5 Trafo

Ana Gayrimenkuliin

Yiiz Olgiimii 62.766,34 m?

Bagimsiz Boliim Blok A A A A

Bagimsiz Boliim No 75 76 78 1160

Bagimsiz Boliim Kat Zemin Zemin Zemin 3.Kat
Asma Katli Asma Katli Asma Katli Asma Kath

Bagimsiz Boliim Nitelik  Diikkan Diikkan Diikkan Dikkan

Pay/Payda 375/264000 375/264000 375/264000 375/264000 104/264000

Malik / Hisse Altinkilic Gida ve Sut Sanayi Ticaret Anonim Sirketi/ Tam

ili istanbul

ilgesi Bayrampasa

Mabhallesi Sagmalcilar

Koyl -

Sokagi -

Mevki -

Ada No 45

Parsel No 4

Ana Gayrimenkuliin Niteligi Otuz Dért Bloklu is Yeri

Ana Gayrimenkuliin Yiiz Ol¢iimii 29.054,00 m?

Bagimsiz Bolum Blok C-33 C-33 C-33

Bagimsiz Bolim No 18 22 23

Bagimsiz B6liim Kat 2 2 2

Bagimsiz Bolim Nitelik Biro Biiro Biiro

Pay/Payda 21/29054 65/29054  16/29054  19/29054

Malik / Hisse Altinkilig Gida ve Sut Sanayi Ticaret Anonim Sirketi/ Tam

3.2 Gayrimenkuliin Takyidat Bilgileri

Degerleme uzmaninin tapu kayitlarini inceleme ¢alismasi, gayrimenkuliin milkiyetini olusturan haklari ve bu

haklar izerindeki kisitlamalari tespit etmek amaci ile yapilir.

Tapu ve Kadastro Genel Mudirligi Web Tapu Hizmetleri'nden 19.02.2024 tarih, saat 11:54-11:56 ve
20.02.2024 tarih, 14:38 itibariyla alinan TAKBIS kaydina gére degerleme konusu tasinmazlar Uzerinde
asagidaki takyidat kayitlari bulunmaktadir;
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45 ada 4 no.lu parsel lizerinde bulunan bagimsiz béliimler iizerinde miistereken;

Beyanlar Hanesinde;
e Yonetim plani: 15.01.2007 (bila tarih ve bila yevmiye no)

44 ada 1 no.lu parsel ilizerinde bulunan bagimsiz boéliimler lizerinde miistereken;

Beyanlar Hanesinde;
e Yonetim plani degisikligi: 26.02.2008 (29.02.2008 tarih ve 3027 yevmiye no)
e YOnetim plani: 28.11.2007 (Bila tarih ve bila yevmiye no ile)
Haklar ve Miikellefiyet Hanesinde;
e T.E.K.lehine 6.510,34 m?lik kisimda daimf irtifak hakki vardir. (01.01.1900 tarih ve 1 yevmiye no)

75 ve 76 no.lu bagimsiz boliim Gizerinde;

Rehinler Hanesinde;

e Tirkiye Vakiflar Bankasi lehine 1. dereceden, %54 degisken faiz ile FBK miiddetli 100.000.000,00-TL
tutarinda ipotek bulunmaktadir. (10.10.2023 tarih ve 19350 yevmiye no)

77 ve 78 no.lu bagimsiz boliim lizerinde;

Rehinler Hanesinde;

e Tirkiye Halk Bankasi A.S. lehine 1. dereceden, %38 degisken faiz ile 40.000.000,00-TL tutarinda ipotek
bulunmaktadir. (15.10.2018 tarih ve 11947 yevmiye no)

1160 no.lu bagimsiz bolim tizerinde;

Rehinler Hanesinde;

e Doruk Faktoring A.S. lehine 1. dereceden, F.B.K sireli, %30 faiz ile 15.000.000,00.- TL tutarinda ipotek
bulunmaktadir. (28.11.2017 tarih ve 14236 yevmiye no. ile)

Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Devredilebilmesine iliskin Gériis:

Degerleme konusu gayrimenkullere iliskin takyidat kayitlarinda, devredilebilmelerine iliskin bir sinirlama
bulunmamaktadir.

Takyidat Bilgilerinin Gayrimenkuliin Degerine Etkisine iliskin Goériis:
Degerleme konusu gayrimenkullere iliskin takyidat kayitlarinin, tasinmazin degerine etkisi bulunmamaktadir.
3.3 Degerleme Konusu Gayrimenkul ile ilgili Varsa Son U¢ Yilik Donemde Gergeklesen Alim Satim

islemlerine iliskin Bilgi

istanbul ili, Bayrampasa Tapu Midirliigiinde yapilan incelemelere gére son li¢ yil igerisinde degerleme
konusu tasinmazlardan 75 ve 76 no.lu bagimsiz bolim lzerinde “Tirkiye Vakiflar Bankasi lehine 1.
dereceden, %54 degisken faiz ile FBK muddetli 100.000.000,00-TL tutarinda ipotek bulunmaktadir.”
(10.10.2023 tarih ve 19350 yevmiye no)

3.4 Gayrimenkuliin ve Bulundugu Bélgenin imar Durumu

imar durumu, imar planlarinda belirlenen fonksiyon ve yapilasma sartlari dogrultusunda parselin kullanim
kosullarini belirtir. imar planlarina gore belirlenen kullanim kosullari, plan notlarinda yer alan hiikiimler ve
ilgili yonetmeliklerle birlikte degerlendirilmektedir. Bu dogrultuda, degerleme uzmani tarafindan ilgili resmi
kurumlarda incelemeler yapilarak parselin imar durumu tespit edilir.
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Konu tasinmazlarin bulundugu boélgede, ara sokaklarda genellikle ayrik nizam 5-6 katli konut alanlari ve
Megacenter icerisinde genellikle asma katli diikkanlar ve birolar bulunmaktadir.

Bayrampasa Mudirliginde 16.02.2024 tarihinde yapilan incelemeler sonucunda edinilen bilgilere gore
degerleme konusu tasinmazlarin imar durumu bilgileri asagida belirtilmistir.

Plan Adi: 1/1.000 6lcekli “Bayrampasa Revizyon Uygulama imar Plani”
Plan Onay Tarihi: 21.11.2005

Lejandi: Toptan Ticaret Alani

Yapilagsma kosullari;

e KAKS: 1,50

e Ayrik Nizam

44 ada 1 no.lu parsel igin:

e Uygulama Avan projeye gore yapilacaktir.

45 ada 4 no.lu parsel igin:

® Yencok: 12 kat (IBB’nin siliiet kararlarina uyulacak oldugu bilgisi edinilmistir.)
Plan Notlari

e Toptan ticaret ve depolama alanlari, toptan ticaret, alisveris, bliro ve merkezleri ile sebze, meyve ve kuru
gida depolama alanlanidir.

e Bu bolgedeki tasdik siniri icerisindeki alanlar esas alinmak tzere E:1,50 ve h: serbest olarak bulunacak
toplam insaat alanina gore islem yapilacaktir. Buna goére; toplam insaat alani, planda belirtilen degisik tim
fonksiyonlarin toplamidir. (Dini tesis alanlari ile yol ve otoparklar harigtir.) Emsal, brit alan Gzerinden
hesaplanacaktir.

e Avan proje ilge Belediyesince onaylanacaktir.

e KAKS degerleri net parsel Gzerinden hesaplanacaktir.
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3.5 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Varsa Son Ug Yillik Donemde Hukuki Durumunda Meydana Gelen
Degisikliklere (imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma islemleri v.b.) iliskin Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlarin konumlu oldugu parsellerde son g yil igerisinde imar durumunda herhangi
bir degisiklik olmamustir.

3.6 Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Projeleri icin Alinmis Yapi Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlarina ve Yapi
Kullanma izin Belgelerine iliskin Bilgiler

Bayrampasa Belediyesi'nde 16.02.2024 tarihinde yapilan incelemelere goére tasinmazlara iliskin yasal
belgeler asagida belirtilmistir.

44 ada 1 no.lu parsel:

Yasal Belge Alan (m?) Verilis Amaci Agiklama
O"a‘g:x;ma" 10.07.2007 2007/5432 263.468,23 Yenileme Diikkan, Ortak Alan, Siginak, Otopark ve Trafo
1994/5-

Yapi Ruhsati 01.07.1994 34.318,3 Yeni Yapi Kuru Gida Depolari

48-47
Yapi Ruhsati 19.07.2007 2007/5432 263.468,23 Yenileme/Yeniden Dikkan, Ortak Alan, Siginak, Otopark ve Trafo

Yapi ';:"'ia"ma 13.01.2009 103300  263.468,23 Yenileme Diikkan, Ortak Alan, Siginak, Otopark ve Trafo
Yapi Denetim:

Degerleme konusu tasinmaz, 29.06.2001 tarih ve 4708 sayili Yapi Denetimi Hakkinda Kanunu’na tabi olup
yapi denetimi, Bulgurlu Mahallesi Hanimseti Alt Sokak No:46/A Uskiidar/istanbul adresinde faaliyet gésteren
istanbul Isik Yapi Denetim Limited Sirketi tarafindan yapilmistir

45 ada 4 no.lu parsel:

Yasal Belge ET)] No Alan (m?)  Verilis Amaci Agiklama
Onayli Mimari Proje = 09.02.1993  1993/6244  40.518,12 Dahili Tadlat  Gida Deposu+Diikkan ve Ortak Alan

Onayh Mimari Proje = 11.12.2006 2006/8150 87.188 Yenileme Gida Deposu+Dikkan ve Ortak Alan
Yapi Ruhsati 29.02.1996  1996/2-20 40.518,12 Dahili Tadlat  Gida Deposu+Diikkan ve Ortak Alan
Yapi Ruhsati 15.12.2006  2006/8150 87.188 Yenileme Gida Deposu+Dikkan ve Ortak Alan

Yapi Kullanma izni 21.12.2006 2006/8689 87.188 Yenileme Gida Deposu+Diikkan ve Ortak Alan

Yapi Denetim:

Degerleme konusu tasinmaz, 29.06.2001 tarih ve 4708 sayili Yapi Denetimi Hakkinda Kanunu’na tabi olup
yap! denetimi, Bulgurlu Mahallesi Hanimseti Alt Sokak No:46/A Uskiidar/istanbul adresinde faaliyet gdsteren
istanbul Isik Yapi Denetim Limited Sirketi tarafindan yapilmistir.

3.7 Gayrimenkul igin Alinmis Durdurma Karari, Yikim Karari, Riskli Yapi Tespiti vb. Durumlara Dair
Aciklamalar

Degerleme konusu gayrimenkuller igin riskli yapi tespiti yapilmamis olup yapiya ait alinmis herhangi bir
durdurma karari ve yikim karari bulunmamaktadir.

3.8 ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup
Olmadig1 Hakkinda Gériis

Yapilan incelemeye gore tasinmazlardan A blok’ta konumlu olanlara iliskin; 10.07.2007 tarihli “Mimari Proje”
ve 13.01.2009 tarih, 103300 no.lu “Yapi Kullanma izin Belgesi” mevcuttur. Yapilan incelemeye gére
tasinmazlardan C-33 blok’ta konumlu olanlara iliskin; 11.12.2006 tarihli “Mimari Proje” ve 21.12.2006 tarih,
8689 no.lu “Yapi Kullanma izin Belgesi” mevcuttur. Tasinmazlar, iskanh olup kat miilkiyetine gecerek yasal
slreclerini tamamlamistir.
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3.9 Gayrimenkuliin Eneriji Verimlilik Sertifikasina iliskin Bilgi
Degerleme konusu gayrimenkuller icin dlizenlenmis enerji verimlilik sertifikasi bulunmamaktadir.

3.10 Gayrimenkule iliskin Olarak Yapilmis Sozlesmelere iliskin Bilgiler (Gayrimenkul Satis Vaadi
Sozlesmeleri, Kat Karsihig insaat Sozlesmeleri ve Hasilat Paylasimi S6zlesmeler vb.)

Degerleme konusu gayrimenkullere yonelik olarak yapilmis herhangi bir s6zlesme bulunmamaktadir.

3.11 Projeye iliskin Detayh Bilgi ve Planlarin ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye iliskin
Olduguna ve Farkli Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkl Olabilecegine iliskin
Agiklama

S6z konusu ¢alisma proje degerlemesi icin yapilmamistir.
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Bolim 4

Gayrimenkuliin Konum Analizi

4.1 Gayrimenkuliin Konumu ve Cevre Ozellikleri

Gayrimenkuliin agik adresi: Kocatepe Mahallesi Giimriik iskelesi Caddesi, Mega AVM, A Blok No: 75, 76, 77,
78 ve 1160 no.lu bagimsiz bélimler ile C-33 Blok 18, 19, 20, 21, 22 ve 23 no.lu bagimsiz boélimler
Bayrampasa/istanbul

Degerleme konusu tasinmazlar, Bayrampasa ilcesinde bilinirligi oldukca ylksek olan Mega Center AVM
icerisinde yer almaktadir. Bayrampasa ilgesi gegmis yillarda sanayi ve ticaret amagli bir yerlesim alani iken
son yillarda yapilan yatirimlar ve kentsel donlisiim galismalari kapsaminda sanayi alanlarinin doniisimd ile
ticaret, hizmet ve konut fonksiyonuna ait bir yapilasma ile gelismektedir. 2023 yili ADNKS verilerine gore
Bayrampasa ilgesi yaklasik 268.850 kisi niifusa sahiptir. istanbul’un déniisim alanlarindan biri olan
Bayrampasa ilgesinin kimligini farkh gelir gruplarina ait kisiler olusturmaktadir.

Yaya ve arag trafiginin yogun oldugu bir bolgede yer alan tasinmazlarin ulagsim imkanlari gesitlidir. Degerleme
konusu tasinmazlarin toplu tasima araglarinin da glizergahi olan Otogar Baglanti Yolu lizerinde olmasi ulagim
acisindan kolaylk saglamaktadir. Ayrica séz konusu tasinmazlar Kartaltepe Kocatepe Metro istasyonu’na
yaklasik 300 m mesafededir.

Tasinmazlarin konumlu oldugu bélgede Forum istanbul AVM’nin yer almasi ve tasinmazlara yakin konumda
Otogar ve Bayrampasa Sebze ve Meyve Hali gibi alanlarin bulunmasi bolgede ticari yogunlugu arttirmaktadir.

Tasinmazlarin bulundugu bodlge genelinde yogun donltsim faaliyetleri gerceklesmekte olup ekonomik
omrinid tamamlamis konutlarin yerine yenileri insa edilmektedir. Bolge geneli dislik ve orta gelir grubuna
hitap eden yapi stogundan olusmaktadir. S6z konusu yapi stogu 5-6 katl konut birimlerinden olusmakta olup
bu yapilarin insa kalitesi diistktir. Bolge genelinde yapilasma oldukca yogundur. Belirtilen yapi stoguna ek
olarak, bélgede Forum istanbul ve Hayat Tepe projeleri gibi nitelikli projeler de yer almaktadir.

R
.

Degerleme Konusu
Tasinmazlarin
Yaklasik Konumu

Forum
istanbul AVM
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Degerleme Konusu A Blok’ta
Konumlu Olan Tasinmazlarin
Yaklasik Konumu

Degerleme Konusu C-33 Blok’ta
Konumlu Olan Taginmazlarin
Yaklasik Konumu

Seq Lifarak Varyum o\

4 ?‘3
Avrupa Otoyolu 2

Baglanti Yolu

Bazi Onemli Merkezlere Uzakliklar;

Yer Mesafe
Kocatepe Metro istasyonu 300 m.
, Forum istanbul AVM 400 m.
o SR Otogar 1,50 km.
o A ¥ Avrupa Otoyolu' - 3,00 km.
15 Temmuz Sehitleri Kdprisi 18,00 km.

Parsel

44 Ada 1 No.lu

Parsel
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Bolim 5

Gayrimenkulun Fiziksel Bilgileri

5.1 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Tanimi, Gayrimenkul Arsa veya Arazi ise Uzerinde Herhangi Bir Yapi
Bulunup Bulunmadigi ve Varsa Bu Yapilarin Hangi Amagla Kullanildigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlar, istanbul ili, Bayrampasa ilgesi, Sagmalcilar Mahallesi’'nde Mega Center A
blokta konumlu 75,76, 77, 78 ve 1160 no.lu “Asma Katlh Dikkan” ve C-33 blokta konumlu 18, 19, 20, 21, 22
ve 23 no.lu “Biro” nitelikli tasinmazlardir.

Degerleme konusu tasinmazlar Megacenter’da konumlu olup A blokta yer alan tasinmazlar 62.766,34 m? yiiz
Olciimli parsel izerinde 5 bodrum + zemin + 3 normal kat seklinde insa edilmistir. Onayli mimari projesine
gore tasinmaz; zemin kat (-18 ve -15 Kotu (asma kat)), 1. normal kat (-12 ve -8,75 Kotu (asma kat)), 2. normal
kat (-6,00 ve -2,75 Kotu (asmakat)), 3. normal kat (0,00 ve +3,25 Kotu (asma kat)), 4. normal kat (+6,00 Kotu),
otopark (+10,50 ve 14,00 Kotu) katlarindan olusmakta olup, zemin katta siginak, otopark ve 1-105 no.lu
bagimsiz boélimler, 1. normal katta 106-444 no.lu bagimsiz bélimler, 2. normal katta 445-863 no.lu bagimsiz
boliimler, 3. normal katta 864-1330 no.lu bagimsiz bélimler, 4. normal katta 1331-1695 no.lu bagimsiz
boliimler olmak Uizere toplam 1695 bagimsiz bélimden olusmaktadir.

Degerleme konusu tasinmazlardan A blokta zemin ve asma katta bulunan 75, 76, 77 ve 78 bagimsiz bolim
no.lu tasinmazlarin zemin katlari her biri 150’ser m? olmak Gizere mal kabul ve soguk hava deposu olarak, her
biri 150’ser m? olan 75, 76, 77 ve 78 no.lu bagimsiz boélimlerin asma katlari ise ofis olarak kullaniimaktadir.
Degerleme konusu tasinmazlardan A blokta zemin ve asma katta bulunan 4 adet diikkén toplamda 1.200 m?
brit kapal alandan olusmaktadir.

Degerleme konusu 1160 bagimsiz bélim no.lu tasinmaz +0,00 kotunda 3. katta yer alan “asma kath diikkan”
niteligindeki gayrimenkuldir. Mega Center icerisindeki kapi numarasi 1293 olup onayli mimari projesine gére
32 m? zemin kat ve 16 m? asma kat olmak lizere toplamda 48 m? kapali alandan olusmaktadir. Mevcut
durumda ise betonarme olan asma kat celik tasiyici sistem ile uzatilarak asma kat alaninda 16 m? biyiime
elde edilmistir. Mevcut durumda tasinmaz 64 m?brit kapal alana sahip olup depo olarak kullaniimaktadir.
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Degerleme konusu taginmazlar Megacenter’da konumlu olup C-33 Blokta yer alan taginmazlar 29.054,00 m?
ylz 6lguimli parsel Gzerinde 3 bodrum + zemin + 9 normal kat seklinde insa edilmistir. S6z konusu binanin 3.
Ve 2. bodrum katinda; siginak ve elektirik odasi, 1. bodrum katinda; 6 adet asma katl diikkan, zemin katinda,

5 adet biro ve diger normal katlarinda 6’sar adet biro bulunmakta olup yapida toplam 65 adet bagimsiz
bolim bulunmaktadir.

Degerleme konusu tasinmazlardan C-33 blokta 2. normal katta bulunan biiro nitelikli 18, 19, 20, 21, 22 ve 23
bagimsiz bdlim no.lu tasinmazlardan 18 no.lu bagimsiz bélim 42 m?, 19 no.lu bagimsiz bdlim 44 m?, 20 ve
21 no.lu bagimsiz bélim her biri 137’ser m?, 22 no.lu bagimsiz bolim 43 ve 23 no.lu bagimsiz bdlim 47 m?
brit kapali alanl bliro hacimlerinden olusmakta olup s6z konusu C-33 blokta konumlu olan 6 adet bagimsiz
bélim toplam 450 m? brit alanhdir. Ayrica s6z konusu 18, 19, 20, 21, 22 ve 23 no.lu bagimsiz bélimler
birlestirilmis olup tek hacim olarak kullaniimakta ve icleri natamam seklindedir.
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Asagidaki tabloda degerleme konusu tasinmazlarin alansal ve fonsiyonel dagilimlari bulunmaktadir.

Kat Bagimsiz Boliim No  Briit Alan (m?) (Yasal Ve Mevcut Durum) Fonksiyon
Zemin Kat 75 150
Asma Kat 150
Zemin Kat 76 150
A Asm.a Kat 150 Asma Katli Diikkan
Zemin Kat -7 150
Asma Kat 150
Zemin Kat 28 150
Asma Kat 150
18 42
19 44
C-33 | 2. Normal Kat 20 137 Biro
21 137
22 43
23 47

1160 BAGIMSIZ BOLUM NO.LU TASINMAZIN YASAL DURUM ALANI

Zemin Kat Brit Alan
(m?)
1160 16 32 48

Bagimsiz Boliim Asma Kat Briit Alani (m?) Toplam Briit Alan (m?)

1160 BAGIMSIZ BOLUM NO.LU TASINMAZIN MEVCUT DURUM ALANI

Zemin Kat Brit Alan
(m?)

Bagimsiz Boliim Asma Kat Briit Alani (m?) Toplam Briit Alan (m?)

1160 32 32 64

5.2 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Fiziki ve Yapisal Ozellikleri

insaat Tarzi Betonarme (cerceveli sistem)
insaat Nizami Ayrik nizam
Ana Gayrimenkuliin Kat Adedi 5 adet bodrum kat + zemin kat + 3 normal kath

263.468,23 m? (A Blok)

Bina Toplam Ingaat Alani 29.054,00 m? (C-33 Blok)

Yasi 30 (A Blok)

28 (C-33 Blok)
Dis Cephe Boya
Elektrik / Su / Kanalizasyon Sebeke
Isitma Sistemi Kat kaloriferi
Havalandirma Sistemi Mevcut
Asansor Mevcut
Jenerator Mevcut
Yangin Merdiveni Mevcut
Park Yeri Kapali Otopark
Diger Siginak, Su deposu,
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5.3 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Kullanim Amaci ile i¢ Mekan insaat ve Teknik Ozellikleri

Deger takdirinde tasinmazlarin asagida belirtilen ic mekan insaat ve teknik 6zelliklerine ait veriler dikkate
alinmistir.

Kullanim Amaci Asma Kath Diikkan (Yasal Durum) (A Blok)
Biro (Yasal Durum) (C-33 Blok)

Alani 1.248 m? (Yasal Durum) (A Blok)
450 m? (Yasal Durum) (C-33 Blok)

Zemin Plak kiris

Duvar Boya

Tavan Boya

Aydinlatma Dekoratif aydinlatma

5.4 Varsa Mevcut Yapiyla veya insaati Devam Eden Projeyle ilgili Tespit Edilen Ruhsata Aykiri Durumlara
iliskin Bilgiler

Mevcut durumda yapilan incelemelerde onayli mimari proje ile tasinmazlarin uyumlu olmadigi gérilmustar.
A blok’ta bulunan 75, 76, 77 ve 78 no.lu bagimsiz bolimlerin zemin katlari birlestirilmis olup tek hacim olarak
kullanilmakta, asma katta ise degerleme konusu tasinmazlardan 75, 76, 77 ve 78 no.lu bagimsiz bélimler
birlestirilerek kullaniimaktadir. 1160 bagimsiz bélim no.lu tasinmaz 16 m?lik sonradan insa edilmis celik
konstriksiyon asma kata sahip olup onayli mimari projesine gére uyumsuzluk mevcuttur. Yapilan degisiklik
geri dondstirilebilir niteliktedir. Ayrica C-33 Blokta bulunan 18, 19, 20, 21, 22 ve 23 no.lu bagimsiz
bolimlerde birlestirilmis olup tek hacim olarak kullaniimaktadir.

5.5 Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisikliklerin 3194 Sayil imar Kanunu’nun 21’nci Maddesi
Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu gayrimenkullerin mevcut durumdaki aykiriliklari geri donustirilebilir nitelikte olup 3194
Sayili imar Kanunu’nun 21’nci Maddesi Kapsaminda yeniden ruhsat alinmasini gerektirmemektedir.
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Boliim 6

SWOT Analizi

+ GUCLU YANLAR

e Degerleme konusu tasinmazlar gida ve ticaret merkezi niteligi ile ticari hareketliligi yliksek olan Mega Center
icerisinde yer almaktadirlar.

e Tasinmazlarin yer aldigi binanin ticari potansiyeli, gorinirligi ve reklam kabiliyeti yiksektir

e Degerleme konusu tasinmazlarin yer aldigi Mega Center’in biinyesinde sahip oldugu acik/kapali otopark alanlari
ile otopark ihtiyaci karsilanmaktadir.

o Degerleme konusu tasinmazlar erisilebilirlik ve gorilebilirlik bakimindan olduk¢a avantajli lokasyonda yer
almaktadir.

ZAYIF YANLAR

e Degerleme konusu 19, 20, 21, 22 ve 23 bagimsiz bélim no.lu biro nitelikli tasinmazlar olduk¢a bakimsiz
durumdadir.

e Degerleme konusu tasinmazlardan A blokta bulunan 75, 76, 77 ve 78 no.lu bagimsiz boélimlerin zemin katlari,
75-76 ve 77-78 no.lu bagimsiz boliimlerin asma asma katlari, C-33 blokta bulunan 18, 19, 20, 21, 22 ve 23 no.lu
bagimsiz bélimler birlestirilerek kullaniimaktadir.

o Degerleme konusu 1160 bagimsiz bolim no.lu tasinmaz geri donistirilebilir nitelikte olan ve onayli mimari
projesi ile uyumsuzluk iceren 16 m?lik fazladan asma kat alanina sahiptir.

v" FIRSATLAR

e Degerleme konusu tasinmazlarin bulundugu bélge istanbul’un déniisiim alanlarindan biri niteliginde olup ¢ok
sayida nitelikli projeye yakin konumdadir.

o Degerleme konusu tasinmazlarin bulundugu bolge yerli ve yabanci yatirimcilar tarafindan tercih edilmektedir.

X TEHDITLER

o  Degerleme konusu tasinmazlarin bulundugu bélgede giiniin belirli saatlerinde trafik problemi yasanmaktadir.

e Dinyada ve llkemizde yasanan ekonomik gelismeler, tiim sektorleri oldugu gibi gayrimenkul sektérini de
olumsuz olarak etkilemektedir.
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Bolim 7

Degerlemede Kullanilan Yaklagimlarin Analizi

7.1 Degerleme Yaklasimlari

Uluslararasi Degerleme Standartlari kapsaminda tg farkh degerleme yaklasimi bulunmaktadir. Bu yaklasimlar
sirasiyla “Pazar Yaklasimi”, “Maliyet Yaklasimi” ve “Gelir Yaklasimi”dir. Her (¢ yaklasimin Uluslararasi
Degerleme Standartlari’'nda yer alan tanimlari asagida yer almaktadir.

Pazar Yaklagimi

Pazar yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, degerleme konusu varlikla fiyat bilgisi mevcut olan ayni veya
benzer varliklar ile karsilastirmali olarak belirlenmesini saglar.

Pazar yaklasiminda atilmasi gereken ilk adim, ayni veya benzer varliklar ile ilgili pazarda kisa bir slire 6nce
gerceklesmis olan islemlerin fiyatlarinin goz 6niinde bulundurulmasidir. Az sayida islem olmussa, bu bilgilerin
gecerliligini saptamak ve kritik bir sekilde analiz etmek kaydiyla, benzer veya ayni varliklara ait islem goren
veya teklif verilen fiyatlari dikkate almak uygun olabilir. Gercek islem kosullari ile deger esasi ve degerlemede
yapilan tim varsayimlar arasindaki farkliliklari yansitabilmek amaciyla, baska islemlerden saglanan fiyat
bilgileri Gzerinde diizeltme yapmak gerekli olabilir. Ayrica degerlemesi yapilan varlik ile diger islemlerdeki
varliklar arasinda yasal, ekonomik veya fiziksel 6zellikler bakimindan da farkhliklar olabilir.

Maliyet Yaklasimi

Maliyet yaklasimi, gbsterge niteligindeki degerin, bir alicinin, belli bir varlik icin, ister satin alma, isterse yapim
yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha fazla
odeme yapmayacagi ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla belirlenmesini saglar.

Bu yaklasim, pazardaki bir alicinin gereksiz kiilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler s6z konusu
olmadikca, degerlemesi yapilan varliga 6deyecegi fiyatin, esdeger bir varligin ister satin alma ister yapim
yoluyla maliyetinden fazla olmayacagi ilkesine dayanmaktadir. Degerlemesi yapilan varlklarin cazibesi,
yipranmis veya demode olmalari nedeniyle, genellikle satin alinabilecek veya yapimi gerceklestirilebilecek
alternatiflerinden daha distiktiir. Bunun gecerli oldugu hallerde, kullaniimasi gereken deger esasina bagl
olarak, alternatif varligin maliyeti lizerinde dlzeltmeler yapmak gerekebilir.

Gelir Yaklagimi

Gelir yaklasimi ana basligl altinda degeri belirleyebilmek icin farkh yontemler kullaniimakta olup bunlarin
timindn ortak 6zelligi, degerin hak sahibi tarafindan fiilen elde edilmis gergek veya elde edilebilecek tahmini
gelirlere dayaniyor olmasidir.

Bir yatirrm amach gayrimenkul i¢in gelir, kira seklinde olabilirken, sahibi tarafindan kullanilan binada miilk
sahibinin esdeger bir mekani kiralamak icin katlanacagi maliyete dayanan varsayimsal bir kira (veya tasarruf
edilen kira) olabilir. Tanimlanan nakit akislari daha sonra bir kapitalizasyon siirecine tabi tutularak deger
belirlemesinde kullanilir. Sabit kalmasi beklenen gelir akislari, genellikle kapitalizasyon orani olarak
adlandirilan tek bir carpan kullanilarak kapitalize edilebilir. Bu rakam, paranin zaman maliyeti ile mlkiyet
risklerini ve getirilerini yansitmasi beklenen, yatirimci igin getiriyi veya “verimi”; malki kendi kullanan bir
milk sahibi icin ise kuramsal bir getiriyi temsil eder.
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7.2 Deger Tanimlari

Konu degerleme calismasinda rapor sonug degeri olarak “Pazar Degeri” takdir edilmis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlari’na goére deger tanimi asagidaki gibidir.

Pazar Degeri

Pazar Degeri, bir varlik veya ylkimlilGglin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir satici ve istekli
bir alici arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin hareket ettikleri,
muvazaasiz bir islem ile degerleme tarihi itibariyla el degistirmesinde kullaniimasi gerekli goriilen tahmini
tutardir.

7.3 Degerlemede Kullanilan Yaklagimlarin Analizi ve Bu Yaklasimlarin Secilme Nedenleri

Bu degerleme calismasinda, degerleme konusu tasinmazlarin satisa emsal olabilecek gayrimenkul bilgilerine
ulasilabiliyor olmasi, yakin cevresindeki gayrimenkullerin pazar yaklasimina gére el degistiriyor olmasi dikkate
alinarak “Pazar Yaklasimi”; gayrimenkullerin “Dikkan ve Biiro” niteligine sahip olmasi nedeniyle kira
getirisinin olma potansiyeli ve cevresinde kiralik benzer gayrimenkul bilgilerine ulasilabiliyor olmasi nedeniyle
“Gelir Yaklasim1” uygulanmistir. Degerleme konusu tasinmazlarin arsa payi olan kat mulkiyet tapusuna sahip
olmasi nedeniyle “Maliyet Yaklasimi” ile degerleme yapilmasinin dogru sonug¢ vermeyecegi distintldigiinden
bu yaklasim kullaniimamistir.

Mevcut ekonomik kosullarin, gayrimenkul piyasasinin analizi, mevcut trendler ve dayanak veriler ile bunlarin
gayrimenkulin degerine etkileri her bir yaklasim kapsaminda degerlendirilmistir. Konu tasinmazin konumlu
oldugu bolgedeki sektorlerin giincel durumu, mevcut ekonomik kosullar ve piyasa analizi yapiimis olup bu
verilerin tasinmaza olumlu / olumsuz etkileri tespit edilmistir. Tespit edilen etkiler deger takdirinde gtz
onlnde bulundurulmus, tasinmazin degerine yansitilmistir.

Pazar Yaklagimi
Fiyat Bilgisi Tespit Edilen Emsal Bilgileri ve Bu Bilgilerin Kaynagi

Gayrimenkuliin yakin ¢evresinde yapilan arastirmalar sonucunda konu gayrimenkule emsal teskil edebilecek
asagidaki emsal bilgilerine ulagiimistir.
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Diikkan Emsalleri / Satis

SATIS KARSILASTIRMA TABLOSU (DUKKAN)

Diizeltilmis Deger

132.250

130.680

128.013

126.747

Karsilagtirma tablosu hazirlanirken degerleme konusu taginmazlardan 75 bagimsiz boliim no.lu taginmaz baz alinmistir.

Irtibat Bilgisi Nas Emlak Yilmazlar Emlak Yilmazlar Emlak Nas Emlak Nas Emlak
538 547 63 15 532 611 52 23 532 611 52 23 538 547 63 15 538 547 63 15
Karsilagtirilan Etmenler 1 2 3 4 5
Birim Fiyati (TL/m?) 115.000 110.000 116.667 105.469 114.583
] Yaklasik 1 ay dnce
TE’ Satis Durumu zatllml\; Satihk Satilik Satilik Satihk
T:-' Piyasa Diizeltmesi 0% 0% 0% 0% 0%
E Pazarlik Payi 0% -10% -5% -5% -10%
=1 Miilkiyet Durumu Tam Miulkiyet Tam Miulkiyet Tam Miulkiyet Tam Miulkiyet Tam Mulkiyet
S 0% 0% 0% 0% 0%
g Satis Kosullari Standart Standart Standart Standart Standart
= 0% 0% 0% 0% 0%
"é’ Yenileme Masraflari Benzer Nitelikte Niteliksiz Niteliksiz Niteliksiz Niteliksiz
= 0% 10% 10% 10% 10%
Konum Benzer Dezavantajli Benzer Daha Dezavantajli Daha Dezavantajli
% 0% 10% 0% 15% 15%
i=8 Kullanim Alani Blylk Kisitl Derecede Kiiglik Benzer Daha Kigik Daha Kiiglk
9 10% -5% 0% -15% -15%
=1 Bina Yas 30 30 30 30 30
= 0% 0% 0% 0% 0%
| Bulundugu
: Kat/Manzara Benzer Dezavantajli Benzer Dezavantajli Dezavantajli
g 0% 10% 0% 10% 10%
%, Kisitli Derecede Kisitli Derecede Kisitl Derecede Kisitli Derecede Kisitl Derecede
M Konfor Kosullar Dezavantajl Dezavantajli Dezavantajli Dezavantajli Dezavantajli
5% 5% 5% 5% 5%

130.453
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Degerlendirme:

e Degerleme konusu tasinmazin konumlu oldugu Mega Center'da yapilan arastirmalar neticesinde site igerisinde yer alan dikkanlarin %98 doluluk
oraninda oldugu, en son yapilan satislar ve emsal arastirmalari sonucu benzer tasinmazlarin fiyatlarinin blok icerisindeki konumlari, kése diikkan
olup olmadiklari, bulunduklari kotlar, fiziki durumlari gibi durumlara gore degistigi gérilmdistir. Bu durumlar gz 6niinde bulundurularak s6z konusu
tasinmazlardan A Blokta yer alan tasinmazlarin birim satis degerinin 128.000-132.000-TL/m? araliginda olabilecegi tespit edilmistir.

Diikkan Emsalleri / Kiralik

KiRA KARSILASTIRMA TABLOSU (DUKKAN)

Irtibat Bilgisi

Nas Emlak
538 547 63 14

Tevfik A.
532 262 28 88

Turyap Emlak
543 615 13 13

Nas Emlak
538 547 63 14

Karsilastirma tablosu hazirlanirken degerleme konusu tasinmazlardan 75 bagimsiz béliim no.lu tasinmaz baz alinmistir.

Karsilastirilan Etmenler 1 2 3 4
Birim Fiyati (TL/m?/ay) 417 398 344 313
Kiralama Durumu Yaklagik 1 ay 6nce satilmis Satilik Satihk Satilik
X~ Piyasa Diuizeltmesi 0% 0% 0% 0%
g 5 Pazarlik Payi 0% -12% -7% -6%
: g Miilkiyet Durumu Tam Milkiyet Tam Milkiyet Tam Miilkiyet Tam Mulkiyet
E= 0% 0% 0% 0%
m‘:’ :gs Kiralama Kosullari Standart Standart Standart Standart
£ 0% 0% 0% 0%
= Yenileme Masraflari Benzer Nitelikte Benzer Nitelikte Niteliksiz Oldukga Niteliksiz
0% 0% 10% 30%
o Konum Benzer Daha Dezavantajli Daha Dezavantajli Dezavantajli
£ 0% 15% 15% 10%
§ Kullanim Alani Blylk Kiguk Kaguk Kiguk
a 10% -10% -10% -10%
% Bina Yasi 30 30 30 30
'S 0% 0% 0% 0%
E Bulundugu Kat/Manzara Benzer Daha Dezavantajli Daha Dezavantajli Daha Dezavantaijli
g 0% 15% 15% 15%
— = Konfor Kosullari Benzer Kisitl Derecede Dezavantaijli Kisitl Derecede Dezavantajl Benzer
i 0% 5% 5% 0%
Diizeltilmis Deger 458 438 440 439
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Degerlendirme:

o Degerleme konusu tasinmazin konumlu oldugu Mega Center'da yapilan arastirmalar neticesinde site igerisinde yer alan diikkanlarin %98 doluluk
oraninda oldugu, en son yapilan satislar ve emsal arastirmalari sonucu benzer tasinmazlarin blok icerisindeki konumlari, kése diikkan olup olmadiklari,
bulunduklari kotlar, fiziki durumlari gibi durumlara gore degistigi goriilmustir. Bu durumlari géz dniinde bulundururarak s6z konusu tasinmazlardan
A Blokta yer alan tagsinmazlarin birim kira degerinin 440-450 TL/m?/Ay araliginda olabilecegi tespit edilmistir.

Biiro Emsalleri / Satilik

SATIS KARSILASTIRMA TABLOSU (BURO)

Irtibat Bilgisi Yilmazlar Emlak Nas Emlak Nur H. Siiren Emlak
5326115223 538 547 63 14 531 585 78 89 544 530 29 74

Karsilastirilan Etmenler 1 2 3 4
Birim Fiyati (TL/m?) 42.222 40.000 43.333 38.667
Satig Durumu Yaklasik 1 ay 6nce satilimis Satilik Satilik Satilik
X Piyasa Diizeltmesi 0% 0% 0% 0%
:g 5 Pazarlik Payi 0% -7% -19% -9%
: g Milkiyet Durumu Tam Mulkiyet Tam Miilkiyet Tam Miilkiyet Tam Milkiyet
g = 0% 0% 0% 0%
&3 =P Satis Kosullari Standart Standart Standart Standart
£° 0% 0% 0% 0%
< Yenileme Masraflari Oldukga Nitelikli Cok Daha Nitelikli Cok Daha Nitelikli Cok Daha Nitelikli
-30% -25% -25% -25%
E) Konum Benzer Benzer Benzer Benzer
£ 0% 0% 0% 0%
§ Kullanim Alani Blylik Blyuk Blyuk Bulylk
a 10% 10% 10% 10%
% Bina Yasi 28 28 28 28
S 0% 0% 0% 0%
E Bulundugu Kat/Manzara Avantajli Daha Avantajli Avantajli Avantajli
g -10% -15% -10% -10%
g‘ Konfor Kosullari Cok Daha Avantajli Avantajli Avantajli Avantajli
P -20% -10% -10% -10%

Diizeltilmis Deger

Karsilagtirma tablosu hazirlanirken degerleme konusu taginmazlardan 20 bagimsiz béliim no.lu tasinmaz baz alinmistir.
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Degerlendirme:

e Degerleme konusu tasinmazin konumlu oldugu Mega Center'da yapilan arastirmalar neticesinde site icerisinde yer alan ofislerin birim satis fiyatlarinin
konumlari, bulunduklari katlar, fiziki durumlari gibi durumlara gore degistigi gorilmustir. Bu durumlar géz onlinde bulundurularak s6z konusu
tasinmazlardan C Blokta yer alan tasinmazlarin birim satis degerinin 23.000-24.000-TL/m? araliginda olabilecegi tespit edilmistir.

Biiro Emsalleri / Kiralik

Irtibat Bilgisi

Nas Emlak
538 547 63 15

KiRA KARSILASTIRMA TABLOSU (BURO)

Nas Emlak
538 547 63 16

Nas Emlak
538 547 63 17

Stiren Emlak
544 530 29 74

Duizeltmeler

Alim-Satima Yonelik

Tasinmaza Yonelik Diizeltmeler

Diizeltilmis Deger

Karsilastirma tablosu hazirlanirken degerleme konusu tasinmazlardan 20 bagimsiz boliim no.lu tasinmaz baz alinmistir.

Karsilastirilan Etmenler 1 2 3 4
Birim Fiyati (TL/m?/ay) 156 184 216 183
Kiralama Durumu Yaklagik 1 ay once satilmig Satilik Satilik Satilik
Piyasa Diizeltmesi 0% 0% 0% 0%
Pazarlik Payi 0% -7% -5% -3%
Miilkiyet Durumu Tam Milkiyet Tam Milkiyet Tam Miilkiyet Tam Mulkiyet
0% 0% 0% 0%
Kiralama Kosullari Standart Standart Standart Standart
0% 0% 0% 0%
Yenileme Masraflari Cok Daha Nitelikli Cok Daha Nitelikli Cok Daha Nitelikli Cok Daha Nitelikli
-25% -25% -25% -25%
Konum Benzer Benzer Benzer Benzer
0% 0% 0% 0%
Kullanim Alani Blylk Benzer Kaguk Kiguk
10% 0% -10% -10%
Bina Yasi 26 28 26 28
-1% 0% -1% 0%
Bulundugu Kat/Manzara Daha Avantajli Daha Avantajli Daha Avantajl Avantajli
-15% -15% -15% -10%
Konfor Kosullari Daha Avantajli Daha Avantajli Daha Avantajli Avantajli
-15% -15% -15% -10%
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Degerlendirme:

e Degerleme konusu tasinmazin konumlu oldugu Mega Center'da yapilan arastirmalar neticesinde site icerisinde yer alan ofislerin birim kira fiyatlarinin
konumlari, bulunduklari katlar, fiziki durumlari gibi durumlara gore degistigi gortlmustiir. Bu durumlar goz 6ninde bulundurularak sé6z konusu
tasinmazlardan C Blokta yer alan taginmazilarin birim kira degerinin 90-93-TL/m?2/Ay araliginda olabilecegi tespit edilmistir.
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v"  Degerleme Uzmaninin Profesyonel Takdiri:

Degerleme konusu tasinmaza deger takdir edilirken; tasinmazin yasal ve teknik 6zellikleri, benzer nitelikteki
tasinmazlara iligkin bilgiler, konumu, ulasimi, cevre 6zellikleri, altyapisi, gerceklestirilen SWOT analizi ve
Ulkenin ekonomik durumu goz éniinde bulundurulmustur.

Pazar yaklasiminda, arastirmalar sonucu ulasilan emsallerin, tasinmaza gére olumlu olumsuz 6zellikleri
degerlendirilmis, bolgede yapilan tim arastirmalar ve tecriibelerimize dayanarak; tasinmaz i¢in deger takdiri
asagidaki gibi yapilmistir.

PAZAR YAKLASIMINA GORE TASINMAZLARIN TOPLAM YASAL DURUM DEGERI

. - - Briit Alan Birim Deger Tasinmazin
Blok B Bol Nitelik
o agimsiz Bolim iteli (m?) (TL/m?) Degeri (TL)
75 300 130.000 39.000.000
76 300 130.000 39.000.000
A Asma Kath Diikkan
77 300 130.000 39.000.000
78 300 130.000 39.000.000
1160 48 140.000 6.720.000
18 42 25.000 1.050.000
19 44 25.000 1.100.000
20 137 23.500 3.219.500
C-33 Buro
21 137 23.500 3.219.500
22 43 25.000 1.075.000
23 47 25.000 1.175.000

TASINMAZLARIN TOPLAM DEGERi  173.559.000
TASINMAZLARIN TOPLAM YAKLASIK DEGERi  173.560.000

Gelir Yaklagimi

Degerleme konusu tasinmazin kiralama emsal arastirmasi verileri ile bir gelir indirgeme yaklasimi yontemi
olan Direkt Kapitalizasyon Yontemi kullanilarak deger tespiti yapilmistir.

Direkt Kapitalizasyon Yontemi

Direkt ya da dogrudan kapitalizasyon denilen ve mulkiin bir yillik stabilize getirisini baz alan yaklasim, yeni bir
yatirimci agisindan gelir Greten milkiin pazar degerini analiz etmektedir. Bir kapitalizasyon orani elde
edebilmek icin karsilastirilabilir mlklerin satis fiyatlariyla gelirleri arasindaki iligki incelenir. Daha sonra konu
milkiin sahip olunduktan sonraki ilk yilda elde edilen yillik faaliyet gelirine bu oran uygulanir. Elde edilen
deger, benzer miilklerde ayni dizeyde getiri elde edilecegi varsayimiyla, belirtilen gelir dizeyiyle garanti
edilen pazar degeridir. Bu analizde “Tasinmaz Degeri = Tasinmazin Yillik Net Geliri / Kapitalizasyon Orani”
formulinden yararlanilir.

Kapitalizasyon Oraninin Belirlenmesi

- Mega Center C blokta konumlu 64 m? alanl asma katli diikkan 22.500-TL/m?/Ay bedelle kiralanabilecek olup
6.500.000 TL bedelle de satilabilecegi bilgisi edinilmistir.

Kapitalizasyon Orani = 12 Ay x 22.500 TL / Ay / 6.500.000 TL = 0,041

- Mega Center C-27 blokta konumlu 450 m? alanh biro yaklasik 1 ay 6nce 19.000.000 TL bedelle satiimis olup
70.000 TL bedelle kiralanabilecegi bilgisi edinilmistir.

Kapitalizasyon Orani = 12 Ay x 70.000 TL / Ay / 19.000.000 TL = 0,044

38



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

e r——
GAYRIMENKUL DEGERLEME

S6z konusu gayrimenkuliin bulundugu bélgedeki emsal arastirmasina gore kira degerlerinin; dikkanlar igin,
450-460 TL/m? ve birolar igin 115-120 TL/m? olacagl kanaatine varilmistir. Emsallerdeki satis ve kira
rakamlarindan yola cikarak, kapitalizasyon orani diikkanlar icin %4,0 ve birolar icin %4,5 olarak kabul
edilmistir.

Gayrimenkulden elde edilebilecegi 6ngoriilen aylik kira geliri ve direkt kapitalizasyon yontemine gore degeri
asagidaki gibi takdir edilmistir.

GELIR YAKLASIMINA GORE TASINMAZLARIN TOPLAM YASAL DURUM DEGERI

Blok Bagimsiz Nitelik Briit Alani  Birim Degeri  Kira Degeri Kap. Orani  Tasinmazin Degeri

Bolim (m?) (TL/m?*/ay) (TL/ay) (%) (TL)

75 300 440 132.000 4,0% 39.600.000

A 76 Asma Kath 300 440 132.000 4,0% 39.600.000

77 Diikkan 300 440 132.000 4,0% 39.600.000

78 300 440 132.000 4,0% 39.600.000

1160 48 460 22.080 4,0% 6.624.000

18 42 95 3.990 4,5% 1.064.000

19 44 95 4.180 4,5% 1.114.667

C- 20 Biiro 137 90 12.330 4,5% 3.288.000

33 21 137 90 12.330 4,5% 3.288.000

22 43 95 4.085 4,5% 1.089.333

23 47 95 4.465 4,5% 1.190.667

TASINMAZLARIN TOPLAM DEGERI 176.058.667
TASINMAZLARIN TOPLAM YAKLASIK DEGERi 176.060.000

7.6 En Verimli ve En lyi Kullanim Analizi

Bir milkiln fiziki olarak uygun olan, yasalarca izin verilen, finansal olarak gerceklestirilebilir ve degerlemesi
yapilan milkin en ylksek getiriyi saglayan kullanimi, en verimli ve en iyi kullanimidir.

Yapilan pazar arastirmalari ve degerlendirmeler dogrultusunda, degerleme konusu tasinmazilarin en verimli
ve en iyi kullanimi uygulama imar planindaki lejandi ve mevcut kullanimi dikkate alinarak “Toptan Ticaret
Amach” amagh kullanimidir.
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7.7 KDV Konusu

24.12.2007 tarihli ve 2007/13033 sayili Bakanlar Kurulu karari ile yirirlige konulan “Mal ve Hizmetlere
Uygulanacak KDV Oranlarinin Tespitine iliskin Karar” ve bu karara iliskin yayimlanan karar ve tebligler
uyarinca giincel KDV oranlari asagidaki tabloda yer almaktadir.

Bu dogrultuda degerleme konusu tasinmaz igin %20 KDV uygulamasi yapilmistir.

KDV ORANLARI

is Yeri Teslimlerinde 20%

Arsa/Arazi Teslimlerinde 10%

01.04.2022 TARIHINDEN SONRA RUHSAT ALINMASI DURUMUNDA KDV ORANI

Net Alani 150 m? ve Uzeri Konutlarda

Net Alanin 150 m?den Fazla Olan Kismi igin 20%
Net Alanin 150 m?ye Kadar Olan Kismi igin * 10%
Net Alani 150 m?'ye Kadar Konutlarda * 10%

01.04.2022 TARIHINDEN ONCE RUHSAT ALINMASI DURUMUNDA KDV ORANI

Net Alani 150 m? ve Uzeri Konutlarda 20%
Net Alani 150 m?'ye Kadar Konutlarda */**

01.01.2013 Tarihine Kadar Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda 1%
01.01.2013-31.12.2016 Tarihlerinde Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda 499 TL' ye kadar ise 1%
Yapi Ruhsatinin Alindig Tarihte 500- 999 TL ise 10%
Emlak Vergisi Yoninden Arsa Birim m?2 Rayi¢ Degeri 1.000 TL ve Gzeri 20%
01.01.2017 Tarihi itibariyla Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda 1.000 TL'ye kadar ise 1%
Yapi Ruhsatinin Alindigi Tarihte 1.000-2.000 TL ise 10%
Emlak Vergisi Yonunden Arsa Birim m?2 Rayi¢ Degeri 2.000 TL tzeri 20%

* 16.05.2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda rezerv yapi alani
ve riskli alan olarak belirlenen yerler ile riskli yapilarin bulundugu yerlerdeki konutlarda KDV orani %1’dir.

** liiks veya birinci sinif ingaatlarda gegerlidir. 2. ve 3. sinif basit insaatlarda, konutun net alani 150 m?'nin altinda ise KDV orani
%1' dir.

*** Kamu kurum ve kuruluglari ile bunlarin istirakleri tarafindan ihalesi yapilan konut insaati projelerinde, yapi ruhsati tarihi
yerine ihale tarihi dikkate alinmalidir.
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Boliim 8
Analiz Sonuclarinin Degerlendirilmesi ve Sonug

8.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi

Degerleme uzmaninin raporda belirttigi tim analiz, calisma ve hususlara katiliyorum.

8.2 Asgari Husus ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadiklarinin Gerekgeleri
Asgari husus ve bilgilerden raporda yer verilmeyen madde bulunmamaktadir.

8.3 Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilemedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Gériis

Mevcut durumda yapilan incelemelerde onayli mimari proje ile tagsinmazlarin uyumlu olmadigi gorilmastir.
A blok’ta bulunan 75, 76, 77 ve 78 no.lu bagimsiz bolimlerin zemin katlari birlestirilmis olup tek hacim olarak
kullanilmakta, asma katta ise degerleme konusu tasinmazlardan 75, 76, 77 ve 78 no.lu bagimsiz bélimler
birlestirilerek kullaniimaktadir. 1160 bagimsiz béliim no.lu tasinmaz 16 m?lik sonradan insa edilmis celik
konstriiksiyon asma kata sahip olup onayli mimari projesine gére uyumsuzluk mevcuttur. Yapilan degisiklik
geri dondstirilebilir niteliktedir. Ayrica C-33 Blokta bulunan 18, 19, 20, 21, 22 ve 23 no.lu bagimsiz
bolimlerde birlestirilmis olup tek hacim olarak kullaniimaktadir. Degerleme konusu tasinmazlarin tim yasal
gereklilikleri tamamlanmistir. Mevzuat uyarinca alinmasi gereken izin ve belgeler tam ve eksiksiz olup yeniden
ruhsat almasi gerekmemektedir.

8.4 Varsa Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat ve ipotekler ile ilgili Goriis
Degerleme konusu tasinmazlar lizerinde takyidat kaydi bulunmaktadir.

8.5 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Uzerinde ipotek veya Gayrimenkuliin Degerini Dogrudan ve Onemli
Olgiide Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi Durumlari Harig Devredilebilmesi Konusunda
Bir Sinirlamaya Tabi Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlar lzerinde takyidat kaydi bulunmamakta olup devredilebilmesine iliskin bir
sinirlama bulunmamaktadir.

8.6 Degerleme Konusu Arsa veya Arazi ise, Almindan itibaren Bes Yil Gegmesine Ragmen Uzerinde Proje
Gelistirilmesine Yonelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunulmadigina Dair Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlar “asma kath diikkan” ve “biro” niteliginde olup alimindan itibaren Uzerinde
proje gelistirilmesine yonelik herhangi bir tasarrufta bulunulmamustir.

8.7 Degerleme Konusu Ust Hakki veya Devre Miilk Hakki ise, Ust Hakki ve Devre Miilk Hakkinin
Devredilebilmesine iliskin Olarak Bu Haklari Doguran Sozlesmelerde Ozel Kanun Hiikiimlerinden
Kaynaklananlar Hari¢ Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadig1 Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlar (st hakki veya devremiilk hakki degildir.

8.8 Farkli Degerleme Yontemleri ile Analizi Sonuglarinin Uyumlastiriimasi ve Bu Amagla izlenen Metotlarin
ve Nedenlerin Agiklamasi

S6z konusu degerleme ¢alismasinda pazar yaklasimi ve gelir yaklasimi yontemi olan direkt kapitalizasyon
yontemi kullanilarak deger tespiti yapilmistir.

Yaklagim TL
Pazar Yaklagimi 173.560.000
Gelir Yaklagimi 176.060.000
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Pazar yaklasiminda degerlemesi yapilan miilkler, pazarda gerceklestirilen benzer milklerin satislariyla
karsilastirilmistir. Pazarda yapilan incelemelerde konu tasinmazla benzer nitelikte emsallere ulasiimis olup
somut verilere ulasiimigtir.

Gelir yaklasiminda ise konu tasinmazlardan yillik kira geliri elde edilebilecegi dikkate alinarak, gelir getiren bir
milk olarak degerlendirilmistir. Pazarda vyapilan incelemelerde konu tasinmazla benzer nitelikteki
gayrimenkullerin gelir getiren bir milk olarak degerlendirmekten ziyade pazar karsilastirmasi dikkate alinarak
degerlendirildigi gbzlemlenmistirBu dogrultuda rapor sonuc¢ degeri olarak, pazar yaklasimiyla hesaplanan
pazar degeri takdir edilmistir. Nihai deger takdir edilirken pesin satis fiyatlari esas alinmstir.

8.9 Nihai Deger Takdiri

TASINMAZLARIN TOPLAM PAZAR DEGERI

Rapor Tarihi 20.02.2024

Deger Tarihi 31.12.2023

Pazar Degeri (KDV Hari¢) 173.560.000.-TL Ylzyetmisiigmilyonbesyizaltmisbesbin.-TL
Pazar Degeri (KDV Dahil) 208.270.000.-TL ikiyizsekizmilyonikiylizyetmisbin.-TL

Degerlemeye Yardim Eden

Eren SEVINC
Yasar CARK Doguscan IGDIR, MRICS Ozan KOLCUOGLU, MRICS
Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans No: 411337 Lisans No: 404244 Lisans no: 402293
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Bolum 9

Ekler

1 Tapu Belgeleri

2 Takyidat Belgeleri

3 imar Durumu

4 Vaziyet Plani

5 Yap! Ruhsatlari

6 Yapi Kullanma izin Belgesi

8 Fotograflar

9 Ozgecmisler

10 SPK Lisanslari ve Mesleki Tecriibe Belgeleri
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

TSiB
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GAYRIMENKLL DREMEM‘E

Ek 2: Takyidat Belgeleri

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR

Tarth: 19-2-2024-11.55

i

Kayds Olusturan: YASAR GARK ( Tskb Gayrimenkul Degerleme A.S.)

Makbuz No Dekont No Bagwury No
013324044640 20240219-1753-F07134 4464
TAPU KAYIT BILGIS!
Zemin Tl KatMuSyeti Ada/Parsel: 45/4
Tagmmoz Kimiik No. | 24787324 AT Yuzoleum{mz). 29054.00
iiige: ISTANBUL/BAYRAMPASA Badimsiz Baim Nitelk. | BURO
Kurumn Adu Bayrampasga Badimsiz Bo¥im Brit
Mahale/Kay Ad. SABMALCILAR YiszOlgiime: :
Mevkic - Bagimsiz Bolim Net
Cilt/Sayf= No: 342/23788 MDice
: Blok/KaVGire/BBNG: Ca3/2/i18
KN Aot Arsa Pay/Payda. 21/20054
Ana Taginmaz Nitelik: OTUZ DORT BLOKLU IS YER

TASINMAZA AiT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

S/BA Agiklama Malik/Lehtar | Tesis Kerum Tarh- | Terkin
. Yevmiye Sebebs-
Tarih-
Yevmiye
Beyan YONETIM PLANI1 5/01/2007( Sablon: Yanetin Planinin Belirtimesi)
MULKIYET BILGILERI
1/2
(Hisse) Sistemn Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Topiam Edinme Terkin Sebabi-
Nao No Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tatih-Yevmiye
Yeumiye
551841734 | (SN.7766254) ALTINKILIC GIDA VE SOT - m - Satg
SANAYI TICARET ANONIM SIRKETIV 01-12-2020
17844

Bu belgeyi akilll telefonunuzdan karekod tarama programlan ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) XFOWWEI_65Q kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

2/2
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GAYRIMENKLL DREMEM‘E

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMACLIDIR. Tarh: 19-2-2024-11:55

‘weblopu ¢

Kaydi Olugturan: YASAR GARK ( Tskb Gayrimenkul Degerleme A.S. )

Makbuz No Dekont No Bagwuru No
013324044640 20240219-1753-F07134 4464
TAPU KAYIT BRLGISI
Zerin Tipi: KatMutcyeti Ada/Parsel. 45/4
Tagmmaz Kimlik No: | 24800013 AT Yizrsigmi; 29054 00
Whige: ISTANBUL/BAYRAMPASA Bagimsiz Bakim Naeik: BORO
Kurum Adi: Bayrampaga Bagimsiz Bokim Brit
Mahabe/Kdy Adi: SABMALCILAR YizOklmi: i
ey r Bagimsiz Bakim Net
wcwf"""“‘ ﬁ:ﬁm Blok/KaUGire/BBNG. C3929
Arsa Pay/Payda: 16/29054
Ana Taginmaz Ntelik: OTUZ DORT BLOKLU I§ YERI

TASINMAZA AT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILER]

S84 Agiklama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tari-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan YONETIM PLANI 5/01/2007( Sablon: Yénetim Plaminin Belirtimesi)
MULKIYET BILGILERI
1/2
(Hisse) Sistemn Malik EIBifigi | Misse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
Ne No Payda Metekare | Sebebi-Tarih- | Tasib-Yevmiye
Yeymiye
551841735 |(SN:7766254) ALTINKILIC GIDA VE SUT - 1”1 - - Satig
SANAY] TICARET ANONIM SIRKETI v 01-12-2020
17844

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlan ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) mE_j_AL8ISu kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

2r2
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GAYRIMENKLL DREMEM‘E

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMACLIDIR.

‘weblopu

Faparan Bibeyee

Tardh: 19-2-2024-11:56

Kayd: Olugturan: YASAR GARK { Tskb Gayrimenkul Degerleme A.S. )

Makbuz No Dekont No Bagwuru No
013324044640 20240219-1753-F07134 4464
TAPU KAYIT BRGIS|
Zesmin Tipi: KastMulicyeti Ada/Parsel. 45/4
Tagnmaz Kimlik No: | 24787325 AT Yiuzdlgm 29054 .00
Whige: ISTANBUL/BAYRAMPASA Bagimsiz Bakim Naelik: | BORO
Kurum Adi: Bayrampaga Bagimsiz Bokim Briit
Mahabe/Koy Adi: SAGMALCILAR YiiQkglmi :
Mevkic . Bagimsiz Bakim Net
S e i:z,:”m Blok/KaUGirs/BENG: Y
Koyt = Arsa Pay/Payda. £5/20054
Ana Taginmaz Ntelik: OTUZ DORT BLOKLU i YERI
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S84 Agiklama Malik/Lehtar [ Tesis Kurum Tarn- | Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan YONETIM PLANI1 5/01/2007( Sablon: Yénetim Plaminin Belirtimesi)
MULKIYET BILGILERI
1/2
(Hisse) Sistem Malik EIBifigi | Misse Pay/ | Metrekare [ Toptam Edinme | Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarin- | Tarib-Yevmiye
Yevmiye
551841738 |(SN.7766254} ALTINKILIC GIDA VE SUT - 171 Satig =
SANAY TICARET ANONIM SIRKETI v 01-12-2020
17844

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlan ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) IH-EILBL9WG kodunu Online islemler

alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

272
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GAYRIMENKLL DREMEM‘E

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMACLIDIR.

‘weblopu

FRauRan AW

Tarih: 19-2-2024-11:56

Kayd: Olugturan: YASAR CARK ( Tskb Gayrimenkul Degerleme A.S.)

Makbuz No Dekont No Bagwure No
013324044640 20240219-1753-F07134 4464

TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi. KstMulicyeti Ada/Parsel: 45/4

Tagmmaz Kimlik No. | 24787326 AT Yizolghm{m2): 29054.00

Ii/fge: ISTANBUL/BAYRAMPASA Badimsiz Bokim Nitelk: BOURO

Kurum Adi: Bayrampaga Bagimsiz BaXim Brit

Mahalle/Koy Ad:: SAGMALCILAR YizzOiglmi:

Mevki B Bagimsiz Bakim Net

CilvSayfs No: 342/33791 PiaDiole:

e Blok/Kat/Girg/BBNa: Cay
3 Arsa Pay/Payda: 65/29054
Ang Taginmaz Natelik: OTUZ DORT BLOKLU IS YER!
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILER]
S8/l Agtklama Malik/Lehtar [ Tesis Kurum Tarh- | Terkin
Yeymiye Sebebs-
Tarih-
Yevmiye
Bepan YONETIM PLANIN 5/01/2007( Sablon. Yéneten Planinin Belirtimesi)
MULKIYET BILGILERI
/2
(Misse) Sistem Malik EIBirigi | Misse Pay/ | Metreke | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekasre | Sebebi-Tarih- | TadhYevmiye
Yevmiye
551841737 | (SN:7766254) ALTINKILIC GIDA VE SUT - " - Satig
SANAYI TICARET ANONIM SIRKETI V 01-12-2020
17844

Bu belgeyi akilll telefonunuzdan karekod tarama programlan ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) xOEyel9RpP7 kodunu Online islemler

alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

272
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GAYRIMENKLL DREMEM‘E

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR. Tarh: 19-2-2024-11.56

‘weblopu t

Kayd: Olusturan: YASAR CARK ( Tskb Gayrimenkul Degerleme A.S. )

Makbuz No Decont No Bagvury No
013324044640 20240219-1753-F07124 4464

TAPU KAYIT BiLGISI
Zemin Tipt. KatMuyeti AdaiParzel, 5/4
Tagmmaz Kimik No. | 24817111 AT Yazolgm{ma). 29054.00
[ ISTANBUL/BAYRAMPASA Bagimsiz Bokim Niteik: | BURO
Kurum Adu Bayrampaga Bagimsiz BAXim Brit
Mahalie/Koy Ad:: SAGMALCILAR YuzOlgiima:
s - Bagimsiz Bakm Net
S:f"" = ﬁfﬂm BlokKaUGIg/BBNG. | Cau2i2

i Arsa Pay/Payda. 16/29054

Ana Taginmaz Ntelik: OTUZ DORT BLOKLU IS YERI

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

/8 Agiklama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarh- | Terkin
; Yevmiye Sebebi-
Tarit-
Yevmiye
Beyan YONETIM PLANI:15/01/2007( Sablon: Yonetim Planinin Belirtimesi)
MULKIYET BILGILERI
1/2
(Misse) Sistern Malik El Birlgi | Hisse Pay/ | Metrekare |  Topiam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Merrekare | Sebebi-Tarh- | Tarib-Yevmiye
Yeumiye
551841732 | (SN:7766254) ALTINKILIG GIDA VE SUT - 171 - - Satig
SANAYI TICARET ANONIM SIRKETI V 01-12-2020
17844
Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlan ile agagudaki barkodu taratarak;
veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) y8aDIShystU koedunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
2/2
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GAYRIMENKLL DREMEM‘E

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR

Tarsh: 19-2-2024-11.56

Kaydi Olugturan: YASAR CARK ( Tskb Gayrimenkul Degerleme A.S.)

Makbuz No Dekont No Bagwiru No
013324044640 20240219-1753-F07134 4464

TAPU KAYIT BILGIS]

Zesmin Tipi: KatMuiyeti Ada/Parsel. 45/4

Tagmmaoz Kimlik Not 24787327 AT Yuzdigim{m2Z) 29054.00

li/fige: ISTANBUL/BAYRAMPASA Bagimsiz Bakim Nitelik: 80RO

Kurumn Adu Bayrampags Baimsiz Boxim Brit

Mahahe/Kay Adr. SABMALCILAR YiszOlgiime:

Mevkic - Bagimsiz Bakim Net

Cilt/Sayfa No: 342/23793 AR

—— o Blok/Kay/Girs/BBNo: Ca3/2/23
e ! ‘Arsa Pay/Payda. 19/20054
Ana Taginmaz Nitelik: OTUZ DORT BLOKLU S YERI
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
$/BA Agiklama Malik/Lehtar Tesis Korum Tarh- | Terkin
' Yeymiye Sebebs-
Tarih-
Yevmiye
Beyan YONETIM PLANIA 5/01/2007( Sablon: Yonetim Planinin Belirtimesi)
MOULKIYET BILGILERI
1/2
(Hisse) Sistern Malik ElBirigi | Hisse Pay/ | Metrekare | Topiam Edinme | Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tacdih-Yevmiye
Yeumiye
551841736 | (SN.7766254) ALTINKILIC GIDA VE SOT - m - - Satg
SANAYI TICARET ANONIM SIRKETI V 01-12-2020
17844

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlan ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) _9_AEi-zOwl kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

2/2




Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GAYRIMENKLL Dﬁ;lEM{

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMACLIDIR.

‘weblopu

TS

Tarih. 19-2-2024-11:54

Kayd: Olugturan: YASAR GARK ( Tskb Gayrimenkul Degerleme A.S.)

Makbuz No Defont No Bagwiri No
013324044599 20240219-1753-F07137 4459
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipic KatMutiryeti Ada/Parsel: 441
Tagnmaz Kimiik Not 25953097 AT Yardlgim{ma). 62766.34
/hge ISTANBUL/BAYRAMPASA Bagimsiz Bakim Nitelk: ASMA KATLI DOUKKAN
Kurum Adr Bayrampaga Bagimsiz BSKim Brdt
Mahalie/Kay Adi: SAGMALCILAR YizOiglma
Mevkic 3 Badimsiz Bakim Net
i ol wess Blok/Kat/Girg/BBNG. AZEMINGTS
Assa Pay/Payda: 375/264000
Kayit Durum: Axtif
Ana Taginmaz Ntelik: BES BODRUM+ZEMIN+UC NORMAL
KATLI A BLOKLU 1690 DUKKANSS
TRAFO MERKEZLI BAHGELI
BETONARME SITE
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
B Actklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- | Terkin
Yeumiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
1/3
Beyan YONETIM PLANIZ2B/11/2007( Sablon: Yénetim Plannin Belirtimesi)
Beyan Yanetem Plan Degigikligs - 26.02 2008{ Sablon: Yonetim Plarun Bayrampasga -
Belintdmesi) 29-02-2008 16:00 -
3027
Irtsfak TEK LEMINE 6510,24 M2 LIX KISIMDA DAY IRTIFAK HAXKI VARDIR. Bayrampaga -
{ Sablon: irtifak Makks Yasdi) 01-01-1900 00:00 -
1
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birflgi | Misse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebabi-
[ No Payda Metrekare | Sebebi-Tari- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
608975530 | (SN:7766254) ALTINKILIG GIDA VE SUT - 11 - Satig ve Ipotek
SANAYI TICARET ANONIM SIRKETI V 23-09-2021
15822
MULKIYETE AIT REHIN BILGILERI
2/3
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GAYRIMENKLL DREMEM‘E

Ipotek
Alacakh Miigterek Borg Fair Derece | Siire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
{SN.4123) TURKIYE VAKIFLAR Hayir 100000000.00 TL 54,0 in FBK Bayrampaga - 10-10-2023 11:08 -
BANKASI TA Q. VKN9220034570 dediskendi 19350
4
Ipategin Konuldugu Hisse Biigise
Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malk Borg | Tescd Tarh - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tanh Yev
Bayrampaga - SAGMALCILAR - m (SNL7766254) ALTINKILIC GIDA VE  100000000.00 Bayrampasga -
{AKtf) - 44 Ada - 1 Parsel - 75 SOT SANAYT TICARET ANONIM TL 10-10-2023 11.08 -
nolu Bag. Bollm SIRKETIV 19250

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlan ile agagudaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) ldSPB4UGPQR kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrutayabilirsiniz.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GAYRIMENKLL Dﬁ;lEM{

BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMACLIDIR

fweblopu

TARutanh Biswrsin

Tanh: 19-2-2024-11:54

Kayd: Olusturan: YASAR GARK ( Tskb Gayrimenkul Degerleme A.S. )

Makbuz No Dekont No Baswuru No
013324044599 20240219-1753-F07437 4459
TAPU KAYIT BILGIS]
Zemin Tipi: KatMufioyeti Ada/Parsel 4411
Tagmmaz Kimiik No.. | 25953098 AT Yuzdlghm{m2) 62766.34
il/lice: ISTANBUL/BAYRAMPASA Bagimsiz Bokim Nitedk: ASMA KATLI DUKKAN
Kurum Ad! Bayrampasga Badimsiz Bokim Brit
Mahale/Koy Adi: SAGMALCILAR YizOlima:
Mevkic . Bagimaiz BoKim Net
: YisaOlgiimix
o ok e ey Blok/KaVGirey/BBNG: AZEMINGT6
Assa Pay/Payda: 375/264000
Kayit Durum: Akt
Ana Taginmaz Naelik: BES BODRUM<+ZEMIN+OC NORMAL
KATLI A BLOKLU 1690 DUKKAN+S
TRAFO MERKEZLI BAHGEL
BETONARME SITE
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S8 Agtklams Malik/Lebtar | Tesis Kurum Tarh-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarib-
Yevmiye
1/3
Beyan YONETIM PLANI28/11/2007( Sablon: Yonetim Pianinin Belirtibmesi)
Beyan Yaoetam Plan Dejigikligs - 26.02.2008( Sablon: Yanetim Planemin Bayrampaga -
Belirtimesi 29-02-2008 16:00 -
2027
Inifak | TEK LEMINE 6510,34 M2 LIK KISIMDA DAIMI IRTIFAK HAKK: VARDIR. Bayrampasga -
( Sablon: Irtifak Hakki Vaadi) 01-01-1500 00:00 -
1
MUOLKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Bitkgi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarir- | Tarik-Yevmniye
Yevmiye
608975533 | (SN.7766254) ALTINKILIG GIDA VE SOT 11 - - Satig ve Ipotek
SANAY) TICARET ANONIM SIRKETE V 23-09-2021
15822
MULKIYETE AIT REHIN BILGILERI
2/3
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GAYRIMENKLL DREMEM‘E

Ipotek
Alacakh Migterek Borg Faiz | Derece | Sire Tesic Tarih - Yev
Mi? Sira
{SN:4123) TORKIVE VAKIFLAR Mayir 10000000000 TL 54,0 /1 FBK  Bayrampasa-10-10-2023 11:08-
BANKAS! TA.0. VKN-9220024970 degiskendi 19350
r

Ipotegin Konuldugu Hisse Biigist

Taginmaz Hisse Pay/ Boeglu Malik Malk Borg | Tescd Tarh-Yev |  Terkin

Payda : Sebebi
TJarih Yev
Bayrampasa - SAGMALCILAR - 11 (SN.7766254) ALTINKILIG GIDA VE 100000000.00  Bayrampasa -
{Ak1if) - 44 Ada - 1 Parsel - 76 SOT SANAYI TICARET ANONIM R0 10-10-2023 11.08 -
nolu Bag. Balim SIRKETIV 19350

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlan ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) x11EaoMxidp kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GAVRIMENKUL DECERLEME.
BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR. Tarh: 19-2-2024-1154
fweblopu
Kayd: Olugturan: YASAR CARK { Tskb Gayrimenkul Degerleme A.S. )
Makbeuz No Deont No Bagwuru No
013324044599 20240219-1752-F07137 4453
TAPU KAYIT BILGIS|
Zemin Tipi: KatMutiyeti Ada/Parsel: 440
Tagmmaz Kimiik No: | 25953099 AT Yiizalgiml £2766.24
liMge: ISTANBUL/BAYRAMPASA Bagimsiz Bolim Ntelk- ASMA KATLI DOKKAN
Kurum Ads: Bayrampasa Bagimsiz Badim Brint
Mahale/Kay Adi: SAGMALCILAR YieOlglmix
Mevkic - e e
Cilt/Sayfs No: 429742452 o - T T,
Asza Pay/Payda. 375/264000
Kayit Durum. Akt : :
Ana Taginmaz Naelik: BES BODRUM+ZEMIN+UC NORMAL
KATLI ABLOKLU 1690 DOKKAN+S
TRAFQ MERKEZLI BAHCELI
BETONARME SITE
TASINMAZA AT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
/8A Agiklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarh- | Terkin
Yevmiye Sebebs-
Tarih-
Yemiye
1/3
Beyan YONETIM PLANI28/11/2007( Sablon. Yénesm Planinin Belirtimesi)
Beyan Yonetan Plam Dedisikligi - 26.02 2008( Sablon: Yanetim Plannin Bayrampaga -
Belirtdimesi) 29-02-2008 16,00 -
3027
Irtifak TEK. LEMINE 6510,24 M2 LIK KISIMDA DAIMI IRTIFAK HAKK! VARDIR, Bayrampasa -
{ Sablon: Irtifai Hakki Vaadi) 61-01-1900 0000 -
1
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistern Malik E1Bingi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toptam Edinme | Terkin Sebebi-
Na No Payds | Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
- Yevmiye
301028545 | (SN-7766254) ALTINKILIC GIDA VE SUT - 171 Tuzel
SANAYI TICARET ANONIM SIRKETE V Kigiliklerin
an
Degigikiigi
07-05-2015
6487
MULKIYETE AIT REHIN BILGILERI
2/3
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GAYRIMENKLL DREMEM‘E

Ipotek
Alscakd Migterek Borg Faiz | Dersce | Sire Tesis Tarih - Yeu
Mi? Sia \
(SN31) TURKIVE HALK BANKASIAS. Hayir 40000000.00 TL %38 /0 FBK  Bayrampags- 15102018 13:45-
VKN:4560004685(SN-31) TORKIVE DEGISKEN 11947
HALK BANKAS] A . VKN.AS60004685
Ipotedin Konuldugu Hisse Biigist
Taginmaz Misse Pay/ Borglu Malik Malk Borg | Tescd Tath-Yev | Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Bayrampaga - SAGMALCILAR - 171 (SN7766254) ALTINKILIC GIDAVE 4000000000  Bayrampasga -
(AKktif) - 44 Ada - 1 Parsel - 77 SOT SANAY! TICARET ANONIM T 15-10-2018 12:45-
nolu Bag. Balim SIRKETIV 11947

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlan ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) XFIISU80qC- kodunu Online iglemier
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

3/3
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GAVRIMENKUL DECERLEME.
BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMACLIDIR. Tarh: 19-2-2024-11:55
‘weblopu
Kaydi Olusturan: YASAR GARK ( Tskb Gayrimenkul Degerleme A.S. )
Makbuz No Dekorl No ‘Bagwuru No
013324044599 20240219-1753-F07137 4459
TAPL KAYIT BILGISI
Zemin Tipic KatMulkiyeli Ada/Parsel: Jaan
Tagomaz Kimlik Not | 25353100 AT Yizolgim{m2). 62766.34
/llge ISTANBUL/BAYRAMPASA Badimsiz Bakim Nitelk: ASMA KATLI DOKKAN
Kurum Adi: Bxyrampaga Bagimsiz B&m Brit
Mahabe/Kay Ad. SAGMALCILAR YiOiclmis
DEVESIEAG: e Blok/KaUGirg/BBNG. AZEMINITE
Arsa Pay/Payda: 375/264000
Kayn Durum: Aktif '
Ana Taginmaz Nitelik: BES BODRUM+ZEMIN+OC NORMAL
KATLI A BLOKLU 1690 DUKKANAS
TRAFO MERKEZL) BAMGELI
BETONARME SITE
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
$/81 Agiklama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarih- | Terkin
Yevmiye Sebeb-
Tarih-
Yewmniye
1/3
Beyan YONETIM PLANI28/11/2007( Sablon: Yénetim Planinin Belirtimesi)
Beyan Yanetim Plam Degigikligi - 26.02 2008( Sablon: Yanetim Plarsmin Bayrampasga -
Belirtimesi) 23-02-2008 16:00 -
3027
Irtifak TEK LEMINE 6510,34 M2 LIK KISIMDA DA IRTIFAK HAXKI VARDIR. Bayrampaga -
( Sablon: Irtifak Hakk Vasdi) 01-01-1900 0000 -
1
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik £l Birfidi | Hisse Pay/ | Metsekare | Topiam _Edinme | Terkin Sebebi-
No No Payda ' Metrekare | Sebebi-Tarh- | Tarih-Yevmiye
) Yevmiye
301028546 | (SN:7766254) ALTINKILIG GIDA VE SOT - n - - Tizel
SANAYI TICARET ANONIM SIRKETI V W‘n
n
Dedigikligi
07-05-2015
6487
MULKIYETE AIT REHIN BILGILERI
2/3
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GAYRIMENKLL DREMEM‘E

Ipotek
Alacakh Miigterek Barg Fair Derece | Siire Tesis Tarik-Yev
Mi? Sira
(SN:31) TURKIYE HALK BANKASI AS. Hayir 4000000000 TL %38 170 FBX  Bmyrampaga-15-10-2018 13:45-
VKN .4560004685(SN31) TORKIVE DEGISKEN 11947
HALK BANKAST A.S. VKN.-4560004685
Ipotegin Konuldugu Hisse Bilgist
Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Barg | Tescd Tarih- Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Bayrampaga - SAGMALCILAR - n {SN.7766254) ALTINKILIC GIDA VE  40000000.00 Bayrampasga -
(Aktif) - 44 Ada - 1 Parsel - 78 SOT SANAYI TICARET ANONIM TL 15-10-2018 13:45 -
nolu Bag. Baliim SIRKETIV 115947

Bu belgeyi akilli tefefonunuzdan karekod tarama programlan ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) ymUB2pI7k0Y kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GAYRIMENKLL DREMEM‘E

BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLICIR

Tarh. 20-2-2024-1438

Kayds Olusturan: MEHMET ALI ALTINKILIC ( ALTINKILIG GIDA VE SUT SANAYi TICARET ANONIM SIRKETI

Tapu Kaydi (Aktif Malikler iin Detayli - SBi var)

TAPU KAYIT BILGIS]
Zemin Tipi: KatMulGyeti Ada,Parsel. 441
Tagnmaz Kimik No. | 25952439 AT Yuzdlgom{ma). 62766 34
Wiige: ISTANBUL/BAYRAMPASA Bagimaz Bokim Nitelk. | ASMA KATLI DOKKAN
Kurum Adu Bayrampaga Badimsiz Bakim Briit
Meahale/ Koy Ad: SAGMALCILAR YuzOlima
Vhevkn = Bagimsiz Baklim Net
Cilt/Sayfs No. 440/43536 i
L Biok/Kav/Girig/BBNo, AR/1160
Arss Pay/Payda. 104/264000
Kayit Duram. Akt
Ana Taginmaz Naelik: BES BODRUM<ZEM NORMAL
KATLI A BLOKLL 1690 N+S
TRAFQ MERKEZL! BANGEL
BETONARME SITE

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

S/BA Agiklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarh-|  Terkin
Yeumiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan YONETIM PLANI28/11/2007( Sablon: Yénetim Planinin Belirtimesi)
/3

Beyan Yénetim Plan Degisikligs - 26,02 2008{ Sablon: Yanetim Plansun Bayrampasa -
Belirtdmesi) 23-02-2008 16:00 -
2027
Irtifak TEK LEMINE 6510,34 M2 LI KiSIMDA DA IRTIFAXK HAXKI VARDIR. Bayrampaga -
( Sablon: irtifak Hakk Vaadi) 01-01-1500 D&
1
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistemn Malik El Birigi | Misse Pay/ | Metrekare |  Topiam Edinme Terkin Sebabi-
Na No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tacih-Yevmiye
Yeumiye
308030351 | (SN:7766254) ALTINKILIC GIDA VE SOT mn - : Satis ve Ipotek
SANAYT TICARET ANONIM SIRKETIV 10-07-2015
3919

MULKIYETE AIT»R.EHIN B.lLGiLEﬂl |

2/3
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GAYRIMENKLL DREMEM‘E

Ipotek
Alacakh Migterek Borg Faiz Derece | Sire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
{SN8158420) DORUK FAXTORING Hayir 1500000000 TL %30 1/0 FBK  Bxyrampaga-28-11-2017 12:.08 -
ANONIM SIRKET] VKN:3060120122, 14236
(SN8158420) DORUK FAKTORING
ANONIM SIRKETI VKN.-3060120122
Ipategin Konuldugu Hisse Bilgist
Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Barg Tescd Tarh - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarsh Yev
Bayrampasa - SAGMALCILAR - 11 (SN:7766254) ALTINKILIC GIDA VE 1500000000  Bayrampasa-
(AkES) - 44 Ada - 1 Parsel - 1160 SOT SANAYI TICARET ANONIM L 28-11-2017 12208 -
nolu Bag. Bolim SIRKETIV 14236

Bu belgeyi akilli tefefonunuzdan karekod tarama programlan ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Weh Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) HalqDG5SWSEn kodunu Online Islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

3/3
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GAYRIMENKLE DEGERLEME

Imar Durumu

Ek 3
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Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistr.

TSIB
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GAYRIMENKLE D LEME

SV NO: H 7933302 YIBF NO: 252305 -
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

GAYRIMENKLL D,

LEME
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GAYRIMENKLL DEEEMEM‘E

YAPI RUHSATI @ Rubsat Takip No
ARSIV NO. H 7-11733427 YIBF NO: 215974 0 I"_ﬁ I.\ T” ‘L“ ] TO 'I(,,
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Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistr.

TSIB

GAYRIMENKLE D LEME

Ek 6: Fotograflar
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GAYRIMENKLL Dm;lEME
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

e r——
GAYRIMENKUL DEGERLEME

Ek 7: Ozgecmisler

Adi ve Soyadi Yasar CARK

Dogum Yeri, Tarihi | Giresun, 01.01.1991

Meslegi Harita Muhendisi, Degerleme Uzmani
Pozisyon TSKB Gayrimenkul Degerleme, Yonetici

Egitim Durumu

Lisans

Yildiz Teknik Universitesi, insaat Fakiiltesi, Harita Miihendisligi, (2010 — 2014)

Yuksek Lisans

Bahgesehir Universitesi, Sosyal Bilimler Enstitiisii, MBA-Genel isletmecilik (2017-)

01.2024-...

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

Yonetici

01.2022-01.2024

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

Yonetici Yardimcisi

01.2020-01.2022

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

Kidemli Gayrimenkul
Degerleme Uzmani

is Tecriibesi
5 Gayrimenkul Degerleme
03.2017-01.2020 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.
Uzmani
Kalme Kurumsal Gayrimenkul Gayrimenkul Degerleme
2015-2017 o
Degerleme A.S. Uzmani
Sertifikalar SPK Onayli Gayrimenkul Degerleme Uzmani, No:411337

Yabanci Diller

ingilizce

Sirketimizin gizlilik politikasi cercevesinde uzmanin hazirladigi degerleme raporu hakkinda bilgi verilememektedir.
Uzman sirketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak gérev almaktadir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

e r——
GAYRIMENKUL DEGERLEME

Adi ve Soyadi Doguscan IGDIR

Dogum Yeri, Tarihi | istanbul, 27.11.1987

Meslegi Jeodezi ve Fotogrametri Mihendisi
Pozisyon TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.- Gayrimenkul Degerleme Uzmani
Lise

Yedikule Lisesi (Yabanci Dil Agirlikli) (2001-2005)
Lisans
Yildiz Teknik Universitesi / Jeodezi ve Fotogrametri Miihendisligi (2005-2011)

Egitim Durumu Universidad Politecnica De Valencia Escuela Tecnica Sup. De Ing. Geodesica / Cartografica y
Topografica / Erasmus Ogrenci Degisim Programi (2009-2010)

Yiiksek Lisans
Yildiz Teknik Universitesi / Geomatik Yiiksek Lisans Programi (2011-)
Maltepe Universitesi/ MBA (2016-2017)

2023-.... | TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Midir
2020- ) . .
is Tecriibesi 2022 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Yonetici
2016- . . .
2020 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Yonetici Yardimcisi
2013- ) . . . .
2016 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Kidemli Gayrimenkul Degerleme Uzmani
2011- . . . o
2013 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Gayrimenkul Degerleme Uzmani
2011 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Stajyer
2008 GoOzlem Harita Stajyer
Uyelikler istanbul Harita ve Kadastro Miihendisleri Odasi

ispanyolca Kursu / Universidad Politecnica De Valencia / Ispanya (2010)
ispanyolca Kursu / istanbul Cervantes Enstitiisii (2010)

Sertifikalar Yesil Binalar ve LEED Sertifikasyon Sistemi Egitimi (2013)

Yap! Malzemelerinde Surdurulebilirlik ve Strdardlebilir Yapilar (2014)
Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS) Member

ingilizce
Yabanci Diller

ispanyolca

Sirketimizin gizlilik politikasi ¢ercevesinde uzmanin hazirladigi degerleme raporu hakkinda bilgi verilememektedir.
Uzman sirketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak gérev almaktadir.
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e r——
GAYRIMENKUL DEGERLEME

Adi ve Soyadi Ozan KOLCUOGLU

Dogum Yeri, Tarihi istanbul, 17.11.1981

Meslegi Elektrik Muhendisligi, Lisansli Degerleme Uzmani
TSKB Gayrimenkul Degerleme

Pozisyon

Genel Mudur Yardimcisi / Lisansh Degerleme Uzmani (402293) SPK

Egitim Durumu

Lisans

YTU, Elektrik-Elektonik Fakiiltesi, Elektrik Mithendisligi, (2004)

Yiksek Lisans

istanbul Universitesi, MBA, (2005-2007)

Sertifika Programi

University of Florida, Yenilenebilir Enerji ve Strdurulebilirlik, (2013-2014)

is Tecriibesi 2015-... TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. | Genel Muddr Yardimcisi
2014 - 2015 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. | Midir
2012 -2013 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. | Yonetici
2010-2011 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. | Yonetici Yardimcisi
2006 - 2009 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. | Degerleme Uzmani
2006 - 2006 KC Group Elektrik Mihendisi
Turkiye Degerleme Uzmanlari Birligi (TDUB),

Uyelikler Atakéy Marina Yat Kuliibii
YTU Mezunlar Dernegi (YTUMED)
Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS) Uyesi

Sertifikalar SPK Onayli Gayrimenkul Degerleme Uzmani (Lisans No: 402293)

LEED Green Associate Sertifikasi (USGBC)

Yabanci Diller

ingilizce

Sirketimizin gizlilik politikasi gercevesinde uzmanin hazirladig1 degerleme raporu hakkinda bilgi verilememektedir.

Uzman sirketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak gorev almaktadir.
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GAYRIMENKLL DEEEﬂlEM‘E

Ek 8: SPK Lisanslari ve Mesleki Tecriibe Belgeleri

QSPL

; Sermaye Piyasast
Uisanstama Siod ve Egrin Kurulusu

Tarih : 27.12.2018 No: 411337

GAYRIMENKUL DECGERLEME LiSANSI ||

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar icin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya iligkin Esaslar Hakkinda Teblig"i (VII-128.7) uyarinca

Yasar CARK

Gayrimenkul Degerleme Lisansini almaya hak kazanmagtir.

AT 44

Levent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA VE SiCil. MUDURU GENEL MUDUR

85
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CATRIMENKUL DEGERLEME
Sermaye vaasasu
Tarih : 24.03.2015 No : 404244

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar Igin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya Iliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i (V1I-128.7) uyarinca

Doguscan IGDIR

Gayrimenkul Degerleme Lisansin1 almaya hak kazanmagtur.

] ‘ent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA VE SICIL MUDURU GENEL MUDUR YARDIMCISI
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GAYRIMENKLL DEEEMEM‘E

QSPL

rmaye Piyasas;
Lisan&lzma Sicil e Efikim Kunluse

Tarih : 21.03.2013 Moo - 402293

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermuave Plvasass Korulu'nun Ser:VITL Nao:34 savil “Sermaye Pivasasinda Faalivette
Bulurantar [gin Lisanslama ve Sicil Tutmaya Hiskin Esaslar Hakkmda Teblgi uyvanmea

Ozan KOLCUOGLU
Gayrimenkul Degerleme Uzmanhf Lisansini almaya hak kazanmigtir.

Serkan KARABACAK Bekir Yener :!QIRIM

GENEL MUDUR Y ARDIMCIS] GEMEL MUDUR
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GAYRIMENKLL DEEEMEM‘E

1% 55 CERIFLIN TR
Y D

SIFITNE fndd
1N T UEUN RIIE IR L

MESLEKi TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 14.01.2021 Belge No: 2021-01.3798

Sayin Yasar CARK
{T.C. Kimlik Mo: 39535352612 - Lisans No: 411337 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontroliine iligkin belirlenen ilke ve esaslar ¢ergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak igin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecribe
sartini sadladiiniz tespit edilmigtir,

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan

=1\
C
1l

TSIV ORI LA B

MESLEKiIi TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 09.10.2019 Belge No: 2019-01.1844

Sayin Doguscan IGDIR
(T.C. Kimiik No: 21989782084 - Lisans No. 404244 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontrolne iliskin belirlenen ilke ve esaslar cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan
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GAYRIMENKLL DEEEﬂlEM‘E

Z

TDUB

i i s s i b

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 09.12.2019 Belge Ho: 2019-01.2584

Sayin Ozan KOLCUOGLU
(T.C. Kimlik No: 13289431854 - Lisans Mo: 402293 )

Sermaye Piyasas! Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontroline iligkin belifenen ilke ve esaslar ¢ercevesinde
“Sorumiu Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 5 (bes) yillk mesleki tecriibe
sartini sagladifiniz tespit edilmistir.

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

SKB

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Altinkili¢ Gida ve Siit Sanayi Ticaret A.S.

Gayrimenkul | Frabrika

Degerleme Gomeg / Balikesir

Raporu 2024REV102 / 20.02.2024

Bu belge ***********
imlik numarali
GUSCAN IGDIR

OZAN KOLCUOGLU

DOGUSCA afindan OZAN arafindan
ektronik olarak elektronik olarak
IGDIR mzalanmistir. KOLCUOGLLE mzalanmistir.
Tarih: 25/05/2024 Tarih: 25/05/2024

14:45 14:49



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

TSKB

e ——
GAYRIMENKUL DECERLEME

Altinkilig¢ Gida ve Siit Sanayi Ticaret A.S.
Kocatepe Mah. Giimriik iskelesi Cad. A Blok Mega Center No: 89 i¢ Kapi No: 77 Bayrampasa/istanbul

Sayin lgili,

Talebiniz dogrultusunda Gomeg’'te konumlu olan “Fabrika”nin pazar degerine yonelik 2024REV102 no.lu
degerleme calismasi hazirlanmistir. Degerleme konusu tasinmaz, 5.367,03 m? ylz 6lgimiine sahip arsa
Uzerinde 2.040 m? brit kapali alandan olusmaktadir. Tasinmazin pazar degeri asagidaki gibi takdir edilmistir.
Takdir edilen deger, degerlemeyi olumsuz kilan etkenler, varsayimlar ve kisitlamalarla birlikte
degerlendirilmistir.

TASINMAZIN PAZAR DEGERI

Rapor Tarihi 20.02.2024

Deger Tarihi 31.12.2023

Pazar Degeri (KDV Harig) 64.675.000.-TL Altmisdortmilyonaltiylizyetmisbesbin.-TL
Pazar Degeri (KDV Dahil) 77.610.000.-TL Yetmisyedimilyonaltiylzonbin.-TL

Pazar degerinin tespitine yonelik olarak yapilan hesaplamalar, bilgiler ve aciklamalar rapor iceriginde yer
almaktadir. Pazar degerinin takdiri icin yapilan analiz ve hesaplamalar RICS tarafindan “Redbook”ta
tanimlanan Degerleme Standartlari ve Uluslararasi Degerleme Standartlari (IVS) ile uyumlu olarak
hazirlanmustir.

Degerlemenin amaci ve kullanici bilgileri raporda acik bir sekilde belirtilmis olup rapor, tarafinizla yapilan
08.02.2024 tarih, 396 no.lu so6zlesmeye istinaden hazirlanmigtir. Raporun sézlesmede belirtilen degerleme
amaci disinda ya da baska bir kullanici tarafindan kullanilmasi mimkiin degildir.

Bu ¢alismada sizler ile birlikte is birligi yapmaktan mutluluk duyuyoruz. Galismaya iliskin herhangi bir
sorunuz olmasi durumunda bizimle iletisime gegebilirsiniz.

Saygilarimizla,

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

Degerlemeye Yardim Eden

Esin EKEN
Doguscan IGDIR Ozan KOLCUOGLU, MRICS
Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans no: 404244 Lisans no: 402293


http://www.tskbgd.com.tr/

Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

TSKB

e ——
GAYRIMENKUL DECERLEME

icindekiler

YONELICH OZOti...ecueieeeierecreieeresesiestrite e st e saesse s e s e s e st e e e saesaesaesaessessesse s st e e e e e s e ssessessessessesanessantansansarsans 4
Rapor, Sirket ve Miigteri BilGIleri.......ccivuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiicnirenienie e snessssessessssessensssssssasssssenes 6
Demografik ve EKONOMIK VErIlEr........vveeeiireiecceeei et errein e seenaeessennseeseennsssseennsssseennssssesnnssssennssssnenns 9
Gayrimenkuliin Miilkiyet HakKi Ve IMar BilGIlEri ......cceeviveiiireiiireiiieeiesneesssneesssnesssssesssssesssssesssssesssseens 12
Gayrimenkullin KONUM ANAliZi......cciieeiiieniiieeiiiiiirecereenereneienerenseernssesnsseressssensessnssssassssnssesssssssnsessnsens 19
Gayrimenkullin Fiziksel BilGIleri .......ccueiieeiieeiiiiiriiiriicreereeereeeeereneernenerenserenserenssssassssnssessnsssensenensans 22
E) 10 Y T 26
Degerlemede Kullanilan Yaklasimlarin ANalizi ......c.c.ciiieeiiiiiimiiiiiiiiiiieieiiieeenirseeesnesesessennssessennsnenns 28
Analiz Sonuglarinin Degerlendirilmesi V& SONUG.......ccu..iiieeeiiiiiieiiiirercirreeecerreeeeeerene e s eenasesssenssesssennnes 40
3T =T 43



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

TSKB

e ——
GAYRIMENKUL DECERLEME

Hazirlanan degerleme raporu igin agsagidaki hususlari beyan ederiz;

v
v
v
v
v
v
v
v

Asagidaki raporda sunulan bulgularin degerleme uzmaninin bildigi kadariyla dogru oldugunu,

Analiz ve sonuglarin sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirli oldugunu,

Degerleme uzmaninin degerleme konusunu olusturan milkle herhangi bir ilgisi olmadigini,

Degerleme uzmaninin lcretinin raporun herhangi bir bolimiine bagh olmadigini,

Degerleme calismasinin ahlaki kural ve performans standartlarina gére gergeklestigini,

Degerleme uzmaninin, mesleki egitim sartlarini haiz oldugunu,

Degerleme calismasinin gerceklestirildigi misteriyle aramizda herhangi bir ¢ikar catismasi olmadigini,
Degerleme uzmaninin degerlemesi yapilan miulkin yeri ve tirli konusunda daha 6nceden deneyimi

oldugunu,

v Degerleme uzmaninin, milki kisisel olarak denetledigini,

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmadigini,

Degerleme raporunun RICS tarafindan “Redbook”ta tanimlanan Degerleme Standartlari kapsaminda
hazirlandigini,

Degerleme raporunun teminat amach islemlerde kullanilmak Gzere hazirlanmamis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlari (IVS) kapsaminda dizenlendigini,

Zemin arastirmalari ve zemin kontaminasyonu ¢alismalarinin, "Cevre Jeofizigi” bilim dalinin profesyonel
konusu icinde kalmasi ve bu konuda ihtisasimiz olmamasi nedeniyle gayrimenkullin ¢cevresel olumsuz bir
etki olmadiginin varsayildigini,

Degerleme raporunda, degerleme kurulusunun yazili onayil olmaksizin raporun tamamen veya kismen
yayimlanmasinin, raporun veya raporda yer alan degerleme rakamlarinin ya da degerleme faaliyetinde
bulunan personelin adlarinin veya mesleki niteliklerinin referans verilmesinin yasak oldugunu,

Bu degerleme raporunun 31.08.2019 tarih 30874 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi

kapsaminda hazirlandigini beyan ederiz.
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Yoénetici Ozeti+

DEGERLEME GALISMASINA iLiSKiN BILGILER
RAPOR TURU Standart
MULKIYET DURUMU Tam miilkiyet

Degerleme galismasi, bagimsiz denetim raporunda kullanilmasi maksadiyla
hazirlanmistir.

DEGERLEMENIN AMACI
OZEL VARSAYIMLAR Degerleme ¢alismasinda herhangi bir 6zel varsayim bulunmamaktadir.
KISITLAMALAR Degerleme ¢alismasinda herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

Misterinin  degerleme c¢alismasini  etkileyen herhangi bir talebi

MUSTERI TALEBI bulunmamaktadir.

ANA GAYRIMENKULE iLiSKiN BiLGILER

Karaagac Mahallesi, Ahmet Karakas Caddesi 468 ada 41 no.lu parsel Gomeg

A /Balikesir

TAPU KAYDI Balikesir ili, Gomeg ilcesi, Karaaga¢ Mahallesi, 468 ada 41 no.lu parsel
ARSA YUZ 6LCUMU 5.367,03 m?

iMAR DURUMU Lejant: Tercihli Alan  TAKS: 0,25 KAKS: 1,00 Hmaks: 12,50 m

EN VERiMLI VE EN iYi KULLANIM | Tercihli Alan

DEGERLEMEYE iLiSKiN BiLGILER

KULLANILAN YAKLASIM Pazar Yaklagimi
RAPOR TARIHi 20.02.2024
DEGER TARiHi 31.12.2023
PAZAR DEGERI (KDV HARIC() 64.675.000.-TL
PAZAR DEGERI (KDV DAHiL) 77.610.000.-TL

Bu sayfa, bu degerleme raporunun ayrilmaz bir pargasidir, rapor igerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir biitindiir bagimsiz kullanilamaz.
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Bolim 1

Rapor, Sirket ve Musteri Bilgileri

1.1 Rapor Tarihi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, Altinkilic Gida ve Siit Sanayi Ticaret A.S. i¢in sirketimiz tarafindan 20.02.2024 tarihinde,
2024REV102 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

1.2 Rapor Tiirii ve Degerlemenin Amaci

Bu rapor, Balikesir ili, Gomec ilcesi, Karaaga¢ Mahallesi, 468 ada, 41 parsel no.lu tasinmazin 31.12.2023 tarihli
pazar degerlerinin, Tirk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanan gayrimenkul degerleme raporudur.

Bu degerleme raporu, Uluslararasi Degerleme Standartlari dogrultusunda tanzim edilmis olup 31.08.2019
tarih 30874 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul
Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi kapsaminda hazirlanmistir.

Konu degerleme calismasi; bagimsiz denetim raporunda kullanilmasi maksadiyla hazirlanmustir.

1.3 Raporu Hazirlayanlar

Bu degerleme raporu, gayrimenkuliin mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi — kurum -
kuruluslardan elde edilen bilgilerden faydalanilarak, Sorumlu Degerleme Uzmani Ozan KOLCUOGLU (Lisans
No: 402293) kontroliinde, Sorumlu Degerleme Uzmani Doguscan IGDIR (Lisans No: 404244) tarafindan
hazirlanmistir. Bu degerleme raporunun hazirlanmasina Esin EKEN yardim etmistir. Rapora yardim eden
bilgisi, bilgi amach olarak verilmistir.

1.4 Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu igin, sirketimizin degerleme uzmanlari 14.02.2024 tarihinde ¢alismalara baslamis ve
20.02.2024 tarihinde degerleme calismalarini tamamlayarak raporu hazirlamislardir. Bu siirede gayrimenkul
mabhalli ile ilgili resmi dairelerde incelemeler ve ofis ¢calismasi yapilmistir.

1.5 Dayanak S6zlesmesi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, sirketimiz ile Altinkilic Gida ve Siit Sanayi Ticaret A.S. arasinda taraflarin hak ve
yukimliltklerini belirleyen 396 no.lu ve 08.02.2024 tarihli dayanak soézlesmesi hiikimlerine bagh kalinarak
hazirlanmustir.

1.6 isin Kapsami

Bu degerleme raporu, 396 no.lu ve 08.02.2024 tarihli dayanak sézlesmesi kapsaminda; Balikesir ili, Gdmeg
ilcesi, Karaaga¢ Mahallesi, 468 ada, 41 parsel no.lu tasinmazin 31.12.2023 tarihli pazar degerinin, Tirk Lirasi
cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanmistir.

1.7 Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Getirilen Sinirlamalar

Miusterinin degerleme calismasini etkileyen herhangi bir talebi bulunmamaktadir. Bununla birlikte
degerleme calismasi sirasinda misteri tarafindan herhangi bir sinirlama getirilmemistir.

1.8 Degerleme Calismasini Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler

Degerleme ¢alismasini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen bir faktor yoktur.
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1.9 Degerleme Konusu Gayrimenkul icin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug
Degerlemeye iliskin Bilgiler

Rapor Tarihi Rapor Numarasi  Raporu Hazirlayanlar KDV Harig Toplam Degeri (TL)
Doguscan IGDIR
Ozan KOLCUOGLU

Rapor 1 02.08.2023 2023A506 46.960.000

1.10 Sirket Bilgileri

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S., Omer Avni Mahallesi Karun Cikmazi Sokak No:2/1 Beyoglu-istanbul
adresinde faaliyet gostermekte olup 13.11.2002 tarih ve 5676 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan Sirket
Ana Sozlesmesine gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek amaciyla
300.000 Tirk Lirasi sermaye ile kurulmustur. (Ticaret Sicil No: 485935 - Mersis No: 0859033992100010)

Sirketimiz, Basbakanlk Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayili yazisi ile
Sermaye Piyasasi Mevzuati Hiikiimleri cercevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmistir.

Ayrica sirketimiz, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu’nun 17.12.2009 tarih ve 3469 sayili karari ile
“Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagli hak ve faydalarin degerlemesi” hizmeti verme
yetkisi almistir.

Sirketimiz 17.03.2011 tarihi itibariyla, uluslararasi meslek kurulusu olan RICS (Royal Institution of Chartered
Surveyors) tarafindan “Regulated by RICS” statlisiine alinmustir.

Sirketimiz, BSI (BSI Eurasia Yonetim Sistemleri Belgelendirme Ltd. Sti.) tarafindan verilen 1ISO 9001:2015 Kalite
Belgesi’'ne sahiptir.

Sirket web adresi: www.tskbgd.com.tr

1.11 Miisteri Bilgileri

Bu degerleme raporu, Kocatepe Mah. Gimriik iskelesi Cad. A Blok Mega Center No: 89 i¢ Kapi No: 77
Bayrampasa / istanbul adresinde faaliyet gésteren Altinkilig Gida ve Siit Sanayi Ticaret A.S. icin hazirlanmustir.
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Bolim 2

Demografik ve Ekonomik Veriler

2.1 Demografik Veriler
Tiirkiye

Adrese Dayali Nifus Kayit Sistemi (ADNKS) verilerine

Niifus Biyiikliigi ve Niifus Artis Hizi
gore 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla Tiirkiye nifusu yuue :

85.372.377 kisidir. 2023 yilinda Tirkiye’de ikamet ~ 90.000.000 2
eden nifus bir dnceki yila gore 92.824 kisi (%0,001 85.000.000 1,5
oraninda) artmistir. Nifusun %50,1’ini (42.734.071 80.000.000 1
kisi) erkekler, %49,9’unu (42.638.306 kisi) ise kadinlar 5 590 000 0,5
olusturmaktadir. Hane halki biylklGginln ise son £0.000.000 0
< wn Vo] M~ [ee] [e)] o i o o
Bilinmeyen 1%

75+ yas grubu kisi sayisi 4% Yiiksek Lisans ve Doktora... 2%
60-74 yas grubu kisi sayisi mmmm——— 11% Okuma-Yazma Bilmeyen mm 2%
45-59 yas grubu kisi sayisi I _—— 13% Ortaokul veya Dengi Okul... m———— 18%

30-44 yas grubu kisi sayisi I ——— )% ) IIkogretim Mezf{“u ———— 17%
Yiksekokul veya Fakilte... n—s —— 5%

15-29 yas grubu kisi sayisi 23% Lise veya Dengi Okul Mezunu --—-————— ) %
0-14 yas grubu kisi sayisi I 1% ilkokul Mezunu T )Y,
TUIK, 2023 0% 5% 10% 15% 20% 25% TUIK, 2023 0% 5% 10% 15% 20% 25%

bes yilda ortalama 3,2 oldugu gorilmistir.

Asagidaki tablo ve grafiklerde, ADNKS verilerine gore, Turkiye icin yas grubuna gore ntifus dagilimi ve egitim
durumu gosterilmistir.

Balikesir

2023 vyilinda, Tirkiye nifusunun %1,49’inin ikamet
ettigi Balikesir, 1.273.519 kisi niifusa sahiptir. Balikesir
nifusu, 2023 yilinda yaklasik yiizde 0,13 oraninda artis
gostermistir. Hane halki blyGklGglinin ise son bes yilda
ortalama 2,7 oldugu gortlmdistir. Asagidaki tablo ve
grafiklerde, ADNKS verilerine gore, Balikesir ili igin yas
grubuna goére nifus dagihmi ve egitim durumu
gosterilmistir.

1.49%

= Ulke Niifusu-Balikesir Niifusu = Balikesir Niifusu

Bilinmeyen 1% 75+ yas grubu kisi sayisi 6%

Yiksek Lisans ve... = 2% 60-74 yag grubu kisi sayisi  I—— ]7%
Okuma-Yazma Bilmeyen m 2%

Ortaokul veya Dengi... ee— 16% 45-59 yas grubu kisi sayisi I 2 1%
ilkogretim Mezunu E—— 5% 30-44 yas grubu kisi sayisi I 2 0%
Ylksekokul veya Fakilte... n—s—— 16% 15-29 yas grubu kisi sayis| 19%

Lise veya Dengi Okul... - ——————— ) ? % ..
. - | 9
ilkokul Mezunu 28% 0-14 yas grubu kisi sayisi 16%

TUIK, 2023 0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% TUiK, 2023 0% 5% 10% 15% 20% 25%
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2.2 Ekonomik Veriler?

Uclincti ceyrekte gayri safi yurtici hasila (GSYH)
takvim ve mevsim etkisinden arindirilmamis verilere
gore ceyreklik bazda %13,2 artarken yilliklandirilmis
biyime %5,9 olmustur. ikinci ceyrekte 1 trilyon
22,3 milyar dolar olan yilliklandirilmig GSYH 1 trilyon
75,7 milyar dolara ylkselmistir. Harcamalar
tarafinda bliyimeye en yiksek katki 6zel sektor
tiketiminden gelirken stoklar ve dis talep blylimeyi
asagl cekmeyi sirdirmustir. iktisadi faaliyet
kollarinda hizmetler agirlikli faaliyetler yavaslarken
sanayide toparlanma kaydedilmistir.

Aralik ayinda tiiketici fiyat endeksi (TUFE) aylik bazda
%2,9 artarken yillik bazda kasim ayindaki %62,0’dan
%64,8'e yikselmistir. Aylik bazda enflasyona en
ylksek katki yine gida ve konuttan gelmistir. Dogal
gaz kullaniminin artmasiyla konut altindaki gaz
kaleminde vyiksek artis yasanirken kira disindaki
diger alt kalemlerde fiyat artislari bir miktar hiz
kazanmistir. Yurtici Gretici fiyat endeksi (YiUFE) ise
ayhk bazda %1,1 artarken yillik bazda kasim ayindaki
%42,2'den %44,2’ye yiikselmistir. Boylece, TUFE ile
UFE arasindaki makas yaklasik 20 yiizde puandan 21
ylzde puana yukselmistir.

Dis Ticaret Acigi
(12 ay birikimli, milyar dolar)
-140,00 -

-120,00 A
-100,00 A
-80,00 -
-60,00 -
-40,00
-20,00
0,00 -
EzBLeezs

© © © ©
3

Z o Z g Z g
o 2 o 2 o

-109,64

2019
Kaynak:TUIK

2020 2021

1TSKBA.S.

eyreklere Gore Biliylime
25,00% Cey 4

(% degisim)
20,00%
15,00%
10,00% 5,90%
5,00%
0,00%
-5,00%
-10,00%
-15,00%
|| ||| ||||||v|| |||||||||v|| ||| ||||||v|| ||| ||||||v|| ||| ||||||v|| ||||||||
| 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023
Kaynak: TUIK
Enflasyon
(% degisim, gegen yilin ayni ayina gore)
100%
80% 64,77%
60%
40%
20%
0%
© © T » T v g @ » T @ ik~
§z5u§z5a§z5385=288825¢d
2019 2020 2021 2022 2023
Kaynak:TUIK

Kasim ayinda ihracat yillik bazda %5,2 artisla 23,0
milyar dolar olmus, ithalat %5,7 gerileyerek 28,9
milyar dolar seviyesinde gergeklesmistir. Mevsim ve
takvim etkilerinden arindiriimis verilerde ihracatta
aylik bazda %0,7 artis yasanirken ithalatta %3,1 disls
kaydedilmistir. 2022 Kasim’da %71,3 olan ihracatin
ithalati karsilama orani ise 2023’Gn ayni ayinda
%79,5’e ylkselmistir. Dis ticaret ac¢igi da bu sonuglarla
8,8 milyar dolardan 5,9 milyar dolara inmistir. Ocak-
Kasim doneminde vyillk bazda ihracat %0,7
yukselirken ithalatta %0,5 artis kaydetmis ve disg
ticaret a¢ig1 %0,1 artisla 99,9 milyar dolar olmustur.

10
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Boliim 3

Gayrimenkuliin Miilkiyet Hakki ve imar Bilgileri

3.1 Gayrimenkuliin Miilkiyet Bilgileri

]] Balikesir
ilgesi Gdmeg
Mahallesi -

Koyi Karaagag
Sokagi -

Mevki Kalayciyeri
Ada No 468

Parsel No 41

Ana Gayrimenkuliin Niteligi Arsa

Ana Gayrimenkuliin Yiiz Ol¢limii 5.367,03 m?
Malik / Hisse Altinkilic Gida Ve Siit Sanayi Ticaret A.S. / Tam

3.2 Gayrimenkuliin Takyidat Bilgileri

Degerleme uzmaninin tapu kayitlarini inceleme ¢alismasi, gayrimenkuliin mlkiyetini olusturan haklari ve bu
haklar tzerindeki kisitlamalari tespit etmek amaci ile yapilr.

Tapu ve Kadastro Genel Mudirligi Web Tapu Hizmetleri'nden 20.02.2024 tarih, saat 11:30 itibariyla alinan
TAKBIS kaydina gére degerleme konusu tasinmaz lizerinde asagidaki takyidat kayitlari bulunmaktadir.

Rehinler Hanesinde;

e Denizbank A.S. lehine yillik %60 faiz orani ile 1. dereceden F.B.K. vadeli 400.000.000,00 TL ipotek
bulunmaktadir. (31.10.2023 tarih ve 20825 yevmiye no ile)

e Deniz Faktoring A.S. lehine %55 faiz orani ile 2. dereceden F.B.K. vadeli 30.000.000,00 TL ipotek
bulunmaktadir. (28.12.2023 tarih ve 25047 yevmiye no ile)

Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Devredilebilmesine iliskin Goriis:

Degerleme konusu gayrimenkule iliskin takyidat kaydi bulunmadigindan, devredilebilmelerine iliskin bir
sinirlama bulunmamaktadir.

Takyidat Bilgilerinin Gayrimenkuliin Degerine Etkisine iliskin Goriis:

Degerleme konusu gayrimenkule iliskin takyidat kaydi bulunmadigindan, devredilebilmelerine iliskin bir
sinirlama bulunmamaktadir.

12
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3.3 Degerleme Konusu Gayrimenkul ile ilgili Varsa Son Ug¢ Yilik Dénemde Gergeklesen Alim Satim
islemlerine iliskin Bilgi

Tapu ve Kadastro Genel Midirligi Web Tapu Hizmetleri'nden 20.02.2024 tarih, saat 11:30 itibariyla alinan
TAKBIS kaydina gére yapilan incelemelere gére son (¢ yil igerisinde degerleme konusu tasinmaz lizerinde
herhangi bir alim satim islemi gerceklesmemistir.

3.4 Gayrimenkuliin ve Bulundugu Bolgenin imar Durumu

imar durumu, imar planlarinda belirlenen fonksiyon ve yapilasma sartlari dogrultusunda parselin kullanim
kosullarini belirtir. imar planlarina gére belirlenen kullanim kosullari, plan notlarinda yer alan hiikiimler ve
ilgili yonetmeliklerle birlikte degerlendirilmektedir. Bu dogrultuda, degerleme uzmani tarafindan ilgili resmf?
kurumlarda incelemeler yapilarak parselin imar durumu tespit edilir.

Goémeg Belediyesi imar Midirligi’'nde 14.02.2024 tarihinde yapilan incelemeler sonucunda edinilen
bilgilere gore degerleme konusu tasinmazin imar durumu bilgileri asagida belirtilmistir.

Plan Adi: 1/1.000 6lgekli “Karaaga¢ Merkez Uygulama imar Plani”
Plan Onay Tarihi: 03.12.1995

Lejandi: Tercihli Alan (Ticaret, Turizm veya Konut Alani)
Yapilagma sartlari;

e TAKS: 0,25

e KAKS: 1,00

® Hmaks: 12,50 m

e insaat Nizami: Ayrik Nizam

468 ada 41 no.lu parsel
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3.5 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Varsa Son Ug Yillik Donemde Hukuki Durumunda Meydana Gelen
Degisikliklere (imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma islemleri v.b.) iliskin Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlarin konumlu oldugu parsel, 03.12.1995 onay tarihli, 1/1.000 6lcekli “Karaagac
Merkez Uygulama imar Plani” kapsaminda kalmakta olup tasinmazin da kapsaminda oldugu bélgeye iliskin
uygulama imar planlari onaylanmistir. Degerleme konusu tasinmazin son (¢ yilda imar durumunda bir
degisiklik meydana gelmemistir.

3.6 Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Projeleri icin Alinmis Yapi Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlarina ve Yapi
Kullanma izin Belgelerine iliskin Bilgiler

Gomeg Belediyesi'nde 14.02.2024 tarihinde yapilan incelemelere gére tasinmaza iliskin yasal belgeler
asagida belirtilmistir.

Yasal Belge Alan (m?)  Verilis Amaci Aciklama
538,20 m? "Depo”, 90 m? “Bekgi Evi” icin olmak

Onayh Mimari

Proje Bila Bila 628,20 Yeni Yapi zere toplam 628,20 m? kapali alan igin verilmis.
2n 2 2 wj ”o e
Yapi Ruhsati 12.12.1988 516 406 Yeni Yapi 104 m ) Ev”,302 m Imalazthane (Manc.il.ra) |(;.|n .
olmak lzere toplam 406 m? kapali alan igin verilmis.
104 m? "Konut”, 302 m? “imalathane” icin olmak
Yapi Ruhsati 10.01.2001 839 406 Yenileme . 2 - -
izere toplam 406 m? kapali alan igin verilmis.
538,20 m? "Depo”, 90 m? “Bekgi Evi” icin olmak
Yapi Ruhsati 10.01.2001 840 628 Yenileme

zere toplam 628,20 m? kapali alan igin verilmis.
209 m? Zemin katta "imalathane”, 59 m? 1. Katta
Yapi Ruhsati 9.08.2001 902 268 Yeni Yapi “idari B8lim” igin olmak iizere toplam 268 m? kapali
alan igin verilmis.

538 m? "Depo (Ticari Amacl)”, 90 m? “Bekgi Evi” igin

10.03.2009 8 628 i
VR Yenileme olmak tizere toplam 628 m? kapali alan igin verilmis.
Yapi Ruhsati 10.03.2009 9 104 Yenileme 104 m? "Dubleks Konut” igin verilmis.
209 m2 Zemin katta "imalathane”, 59 m? 1. Katta
Yapi Ruhsati 10.03.2009 10 268 Yenileme “Biiro” i¢in olmak Uzere toplam 268 m? kapali alan
icin verilmis.
Yapi Ruhsati 10.03.2009 11 302 Yenileme 302 m? “imalathane” igin verilmis.
538 m? "Depo (Ticari Amacl)”, 90 m? “Bekci Evi” icin
YapiKullanma = ;13,009 10 628 Yenileme Depo ) el =V e
Izni olmak tizere toplam 628 m? kapali alan igin verilmis.
L ':“"_a"'“a 17.03.2009 11 104 Yenileme 104 m? "Dubleks Konut” icin verilmis.
zni
209 m? Zemin katta "imalathane”, 59 m? 1. Katta
Ve I;ull_anma 17.03.2009 12 268 Yenileme “Biiro” igin olmak tizere toplam 268 m? kapali alan
zni
icin verilmis.
Ve ':“",a""‘a 17.03.2009 13 302 Yenileme 302 m? “imalathane” icin verilmis.
zni
TY1
e Kay,'t 30.06.2019 PYL8 2.040 - Yapinin tamami igin verilmistir.
Belgesi 3

* Yapilan incelemelerde parsel iizerinde yer alan yapilarin toplam yasal kapali alani 2.040 m? olarak tespit edilmistir.
Yapilara iliskin yapilan saha incelemelerinde tesisin tamaminin mevcut durum kapali alan toplam 3.665,11 m? olarak
belirlenmistir.

Yapi Denetim:

Degerleme konusu tasinmaz, 29.06.2001 tarihindenden 6nce insa edilmis olup, 29.06.2001 tarih ve 4708
sayili Yapi Denetimi Hakkinda Kanunu’na tabi degildir.
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3.7 Gayrimenkul i¢in Alinmis Durdurma Karari, Yikim Karari, Riskli Yapi Tespiti vb. Durumlara Dair
Aciklamalar

Degerleme konusu gayrimenkul icin riskli yapi tespiti yapilmamis olup yapiya ait alinmis herhangi bir
durdurma karari ve yikim karari bulunmamaktadir.

3.8 ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup Olmadigi
Hakkinda Goriis

Yapilan incelemeye gore tasinmaza iliskin; 17.03.2009 tarihli ve 10, 11, 12, 13 no.lu “Yapi Kullanma izin
Belgeleri” ve 30.06.2019 tarihli ve TY1PYL83 no.lu “Yapi Kayit Belgesi” mevcuttur. Tasinmaz, mevcut durumda
toplam kapali alan 3.665,11 m? olusmakta olup ilgili alanlar icin ruhsat ve iskan almasi, sonrasinda ise cins
tashih islemini gerceklestirmesi gerekmektedir.

3.9 Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikasina iliskin Bilgi
Degerleme konusu gayrimenkul icin diizenlenmis enerji verimlilik sertifikasi bulunmamaktadir.

3.10 Gayrimenkule iliskin Olarak Yapilmis Sozlesmelere iliskin Bilgiler (Gayrimenkul Satis Vaadi
Sozlesmeleri, Kat Karsihig insaat Sozlesmeleri ve Hasilat Paylasimi Sézlesmeler vb.)

Degerleme konusu gayrimenkule yonelik olarak yapilmis herhangi bir s6zlesme bulunmamaktadir.

3.11 Projeye iliskin Detayl Bilgi ve Planlarin ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye iliskin
Olduguna ve Farkl Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkli Olabilecegine iliskin
Aciklama

Degerleme konusu gayrimenkule yonelik olarak yapilmis herhangi bir proje bulunmamaktadir.
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Bolim 4

Gayrimenkuliin Konum Analizi

4.1 Gayrimenkuliin Konumu ve Cevre Ozellikleri

Gayrimenkuliin acik adresi: Karaaga¢ Mahallesi, Ahmet Karakas Caddesi, 468 ada 41 no.lu parsel
GOmeg/Balikesir

Marmara Bolgesi'nin Gliney Marmara bélimiinde yer alan Balikesir'in kuzeyinde Marmara Denizi, glineyinde
izmir ve Manisa, giineydogusunda Kiitahya, dogusunda da Bursa illeri bulunmaktadir. Marmara Denizi'ndeki
Marmara, Tiirkeli, Pasalimani adalari ile Ege Denizi'ndeki Alibey (Cunda) Adasi da il sinirlari kapsamindadir. il
sinirlari igerisinde Balikesir, Manyas, Génen, Edremit, Burhaniye, Ayvalik, Sindirgi, ivrindi ve Susurluk Ovalari
bulunmaktadir.

Degerleme konusu tasinmazin konumlu oldugu Gomeg, Balikesir ilinin Ege Denizi kiyisindaki bir ilgesidir.
Balikesir'in yiiz 6lgimi bakimindan en kiiglk ilgelerinden biri olan Gomeg, 2023 ADNKS verilerine gore 17.556
nifusu ile Marmara ve Balya'nin ardindan en kiigiik Gglinci ilgesi durumundadir. Tasinmazin konumlu oldugu
ilce merkezi denizden yaklasik 4 km igeride yer almaktadir.

Ege Denizi

izmir = Canakkale Yolu

Degerleme Konusu Tasinmazin
Yaklasik Konumu

, -
, :

o

, A
” B Gémec ilce Merkezi
N —

Degerleme konusu tasinmaz Gdmeg ilgesinin Karaagac mahallesinde yer almakta olup, izmir-Canakkale
yoluna yaklasik 150 m, Gomeg merkezden ise yaklasik 4,5 km mesafede konumlanmaktadir. S6z konusu
tasinmaza ulasim toplu tasima araglari ile kisith olarak saglanirken &zel araglar ile kolaylikla
saglanabilmektedir.

S6z konusu tasinmazin konumlu oldugu bélgede konut alanlari ve ¢ok sayida tarimsal nitelikli araziler ve
zeytinlik alanlar yer almaktadir.
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Ege Denizi

Tatil Siteleri

, ; .. 4 izmir - Canakkale Yolu ! ‘
W & & &S

P P T o ) : :

P .~\ i SO ' "/’ ’ :

i Y 4
w”
Artur Yolu Caddesi
&
Degerleme Konusu Tasinmazin
Yaklasik Konumu

Gomeg ilge Merkezi

Bazi Onemli Merkezlere Uzakliklar;

Yer Mesafe (~)
izmir — Canakkale (D550) 0,15 km
Otoyolu

Gomeg Merkez 4,10 km
Balikesir Havalimani 21,50 km
Balikesir Merkez 110,00 km
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Bolim 5

Gayrimenkulun Fiziksel Bilgileri

5.1 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Tanimi, Gayrimenkul Arsa veya Arazi ise Uzerinde Herhangi Bir Yapi
Bulunup Bulunmadigi ve Varsa Bu Yapilarin Hangi Amagla Kullanildigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmaz, Balikesir ili, Gomeg ilgesi, Karaaga¢ Mahallesi'nde 468 ada, 41 parsel no.lu
Uzerinde yer alan “Altinkilic Gida ve Sit San. ve Tic. A.S.” milkiyetindeki, SGt Grlnleri Gretim tesisi ve idari
alanlar olarak kullanilan gayrimenkuldur.

Degerleme konusu tasinmaz 5.367,03 m? yiiz 6lciimine sahip, kuzey cephesinde Ahmet Karakas Caddesine
yaklasik 65 m, dogusunda ve batisindaki imar yollarina da yaklasik 90 m cepheli olan 3 tarafindan imar yolu
gecen “Arsa” vasifli gayrimenkuldur. izmir — Canakkale Yolu’na (D-550 Karayolu’na) 150 m uzakliktakta olup
konum agisindan avantajhidir.

Degerleme konusu iiretim tesisi Siit Alim Binasi, Eski Kasar Uretim ve Dinlendirme Alanlari, Taze Kasar Uretim
ve Dinlendirme Alanlari, Beyaz Peynir Uretim ve Dinlendirme Alanlari, Ortak Alanlar, Yatakhaneler,
Yemekhane ve idari béliimlerden olusmaktadir.

Vaziyet Plani

Aﬂé&ga rr 1@‘7 —

Sahidi -
‘Wahalioni

12
D Ko} Azt

3
025 -— atakhaneler ve
2 3 ]

1 0. Ortak Alanla 1

s ”
-~ .A
0.25 3 : |
03 U . @ =
8 ;
T {
= | 1 Swyn | U e i

Degerleme konusu tasinmaz yasal durumda imalathane, depo ve konut iskanli iken mevcutta sit Grinleri
Uretim tesisi olarak kullanilmaktadir.

S6z konusu parseller lizerinde yer alan Uretim tesisi dahilinde, yasal ve mevcut duruma goére yer alan yapilar
ve kapali alan bilgileri asagidaki tabloda belirtilmistir.
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Bina Adi Kat Dagilimi Yasal Alan (m?) Kullanim Durumu
Depo Binasi Zemin Kat 538,00 Depo Binasi
Bekci Evi Zemin Kat 90,00 Bekgi Evi
Dubleks Konut Zemin Kat+ 1. Kat 104,00 Dubleks Konut
imalathane Zemin Kat 209,00 imalathane
Buro 1. Kat 59,00 Biro
imalathane Zemin Kat 302,00 imalathane
Genel Toplam 1.302,00
Bina Adi Kat Dagilimi Mevcut Alan (m?) Kullanim Durumu
Sit Alim Binasi Zemin Kat 87,66 Sut Soéutmaf Alani, Yogurt

Pastorize Alani
Eski Kasar Uretim Alani, Dinlenme
Eski Kasar Uretim Binasi Zemin Kat 1188,26 Alani, Laboratuvar ve Ortak
Alanlar
idari Bina 1. Kat 140,42 Ofis, Yemekhane, Mutfak ve

Depolama Alani ve Wc'ler

Taze Kasar Uretim Alan,

Taze Kasar Uretim Binasi Zemin Kat 546,32 Dinlenme Alani, Soguk Hava
Deposu 3, Asansor

Kasar Paketleme, Ambalaj Bolim{

Taze Kasar Paketleme Bolimi Asma Kat 345,62
ve Depolama
Beyaz Peynir Uretim Alani,
s . Pastorizasyon Bolimu, Mayalama
Beyaz Peynir Uretim Binasi Zemin Kat 612,05 ve Dinlerdirme Alani, Soguk Hava
Deposu 2, ve Teneke Alani
Kademe Bolimi, Kimyasal
Yatakhaneler ve Ortak Alanlar Zemin Kat 338,39 Depolama, Koguslar, Yemekane
ve Ortak Alanlar
Yatakhaneler ve Ortak Alanlar 1. Kat 206,39 Koguslar ve Ortak Alanlar
Dubleks Konut Zemin Kat + 1. Kat 104,00 idari Bina ve Yatakhane
Yatakane 2 (Konteyner) Zemin Kat 96,00 Koguslar ve Ortak Alanlar
Genel Toplam 3.665,11

5.2 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Fiziki ve Yapisal Ozellikleri

insaat Tarzi Kompozit (Karma)

insaat Nizami Ayrik nizam

Ana Gayrimenkuliin Kat Adedi  Zemin kat + 1 Normal kat

2.040 m? (Yasal duruma gore)
3.665,11 m? (Mevcut duruma gore)

Bina Toplam insaat Alani

Yasi -

Dis Cephe Sandavig panel ve Duvar

Elektrik / Su / Kanalizasyon Sebeke

Isitma Sistemi -

Havalandirma Sistemi Mevcut

Asansor 1 adet Mevcut

Jenerator Mevcut

Yangin Merdiveni Mevcut

Park Yeri Acik Otopark

Diger Yangin Algilama ve Givenlik Sistemi
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5.3 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Kullanim Amaci ile i¢ Mekan insaat ve Teknik Ozellikleri

Deger takdirinde tasinmazlarin asagida belirtilen i¢c mekan insaat ve teknik ozelliklerine ait veriler dikkate
alinmistir.

Kullanim Amaci Konut, Depo ve imalathane (Yasal duruma gére)
Siit Uretim Tesisi (Mevcut duruma gore)
Alani 2.040 m? (Yasal duruma gore)
3.665,11 m? (Mevcut duruma gore)
Zemin Kismen laminat parke, ortak alanlarda seramik-granit, islak hacimlerde fayans
Duvar Boya
Tavan Panel kaplama
Aydinlatma Floresan aydinlatma

5.4 Varsa Mevcut Yapiyla veya insaati Devam Eden Projeyle ilgili Tespit Edilen Ruhsata Aykiri Durumlara
iliskin Bilgiler

Mevcut durumda yapilan incelemelerde onayli mimari proje ile tasinmazlarin uyumlu olmadigi gérilmustar.
Yasal durumda toplam 1.302 m? kapali alana sahip tasinmazin mevcut durumda 3.665,11 m? lik toplam kapali
alana sahip oldugu gorilmastir. Bu ylzden yeniden ruhsat alinmasi gerekmektedir.

5.5 Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisikliklerin 3194 Sayili imar Kanunu’nun 21’nci Maddesi
Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadig1 Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu gayrimenkuliin mevcut durumdaki aykirihklari geri dondstiriilemez nitelikte olup 3194
Sayili imar Kanunu’nun 21’nci Maddesi Kapsaminda yeniden ruhsat alinmasini gerekmektedir.
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Boliim 6

SWOT Analizi

+ GUCLU YANLAR

e Degerleme konusu tasinmazin ug tarafindan da imar yoluna cepheli olmasi, goriiniirligiini ve reklam kabiliyetini
artirmaktadir.

e Degerleme konusu taginmaza ulagim 6zel araglarla kolaylikla saglanmaktadir.

o Degerleme konusu tasinmaz diiz bir topografya lizerinde konumlu olup insaat maliyetleri agisindan avantajh
konumdadir.

e Degerleme konusu tasinmaz izmir- Canakkale Yolu’na (D-550 Karayolu’na) 150 m uzakliktakta olup konum
acisindan avantajlidir.

- ZAYIF YANLAR

e Degerleme konusu tasinmaz lizerinde ilgili belediyede yapilan incelemelere gore ruhsat ve iskani olmayan alanlar
mevcuttur.

o Degerleme konusu tagsinmaz ruhsata esas onayli mimari projesi ile uyumsuz olup projeye uygun hale getirilmesi
muimkiin degildir. Bu nedenle tadilat projesinin onaylanmasi gereklidir.

o Degerleme konusu tasinmaza toplu tagima araglariyla ulasim saglanamamaktadir.

v FIRSATLAR

e Degerleme konusu tasinmazin konumlu oldugu bolgedeki diger tasinmazlara gore yapilasma hakki oldukca
avantajlidir.

% TEHDITLER

e Ekonomideki arz talep dalgalanmalari tim sektorleri etkiledigi gibi gayrimenkul sektoriint de etkilemektedir.
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Bolim 7

Degerlemede Kullanilan Yaklagimlarin Analizi

7.1 Degerleme Yaklasimlari

Uluslararasi Degerleme Standartlari kapsaminda tg farkh degerleme yaklasimi bulunmaktadir. Bu yaklasimlar
sirasiyla “Pazar Yaklasimi”, “Maliyet Yaklasimi” ve “Gelir Yaklasimi”dir. Her (¢ yaklasimin Uluslararasi
Degerleme Standartlari’'nda yer alan tanimlari asagida yer almaktadir.

Pazar Yaklagimi

Pazar yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, degerleme konusu varlikla fiyat bilgisi mevcut olan ayni veya
benzer varliklar ile karsilastirmali olarak belirlenmesini saglar.

Pazar yaklasiminda atilmasi gereken ilk adim, ayni veya benzer varliklar ile ilgili pazarda kisa bir slire 6nce
gerceklesmis olan islemlerin fiyatlarinin goz 6niinde bulundurulmasidir. Az sayida islem olmussa, bu bilgilerin
gecerliligini saptamak ve kritik bir sekilde analiz etmek kaydiyla, benzer veya ayni varliklara ait islem goren
veya teklif verilen fiyatlari dikkate almak uygun olabilir. Gercek islem kosullari ile deger esasi ve degerlemede
yapilan tim varsayimlar arasindaki farklliklari yansitabilmek amaciyla, baska islemlerden saglanan fiyat
bilgileri Gzerinde diizeltme yapmak gerekli olabilir. Ayrica degerlemesi yapilan varlik ile diger islemlerdeki
varliklar arasinda yasal, ekonomik veya fiziksel 6zellikler bakimindan da farkhliklar olabilir.

Maliyet Yaklasimi

Maliyet yaklasimi, gbsterge niteligindeki degerin, bir alicinin, belli bir varlik icin, ister satin alma, isterse yapim
yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha fazla
odeme yapmayacagi ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla belirlenmesini saglar.

Bu yaklasim, pazardaki bir alicinin gereksiz kiilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler s6z konusu
olmadikca, degerlemesi yapilan varliga 6deyecegi fiyatin, esdeger bir varligin ister satin alma ister yapim
yoluyla maliyetinden fazla olmayacagi ilkesine dayanmaktadir. Degerlemesi yapilan varlklarin cazibesi,
yipranmis veya demode olmalari nedeniyle, genellikle satin alinabilecek veya yapimi gerceklestirilebilecek
alternatiflerinden daha disliktiir. Bunun gecerli oldugu hallerde, kullaniimasi gereken deger esasina bagl
olarak, alternatif varligin maliyeti lizerinde dlzeltmeler yapmak gerekebilir.

Gelir Yaklagimi

Gelir yaklasimi ana basligl altinda degeri belirleyebilmek igin farkh yontemler kullaniimakta olup bunlarin
timindn ortak 6zelligi, degerin hak sahibi tarafindan fiilen elde edilmis gergek veya elde edilebilecek tahmini
gelirlere dayaniyor olmasidir.

Bir yatirrm amach gayrimenkul i¢in gelir, kira seklinde olabilirken, sahibi tarafindan kullanilan binada miilk
sahibinin esdeger bir mekani kiralamak icin katlanacagi maliyete dayanan varsayimsal bir kira (veya tasarruf
edilen kira) olabilir. Tanimlanan nakit akislari daha sonra bir kapitalizasyon siirecine tabi tutularak deger
belirlemesinde kullanilir. Sabit kalmasi beklenen gelir akislari, genellikle kapitalizasyon orani olarak
adlandirilan tek bir carpan kullanilarak kapitalize edilebilir. Bu rakam, paranin zaman maliyeti ile mlkiyet
risklerini ve getirilerini yansitmasi beklenen, yatirimci icin getiriyi veya “verimi”; milki kendi kullanan bir
milk sahibi icin ise kuramsal bir getiriyi temsil eder.
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7.2 Deger Tanimlari

Konu degerleme calismasinda rapor sonug degeri olarak “Pazar Degeri” takdir edilmis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlari’na goére deger tanimi asagidaki gibidir.

Pazar Degeri

Pazar Degeri, bir varlik veya ylkimlilGglin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir satici ve istekli
bir alici arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin hareket ettikleri,
muvazaasiz bir islem ile degerleme tarihi itibariyla el degistirmesinde kullanilmasi gerekli goriilen tahmini
tutardir.

7.3 Degerlemede Kullanilan Yaklagimlarin Analizi ve Bu Yaklasimlarin Secilme Nedenleri

Konu tasinmazin Gzerinde konumlu oldugu parselin imar durumu, lzerindeki yapi ile uyumsuzdur. Konu
tasinmazi satin almasi muhtemel alici, arsa degeri veya yapi kullanma izin belgesine (yapi kayit belgesi) sahip
boélimlerden elde edecegi kiray! dikkate alarak deger belirleyecek olup ilgili alicinin, arsa icin belirleyecegi
deger, arsa lzerinde gelistirilecek projeden elde edilecek gelir ile dogru orantilidir. Bu nedenle, muhtemel
alicinin, arsa icin deger belirlerken parsel tzerindeki binalari dikkate almayacagi kanaatine varilmis olup arsa
degeri ve binalardan elde edilecek kira neticesinde ulasilan degerden yiiksek olan takdir edilmistir.

Bu degerleme calismasinda, degerleme konusu tasinmazin (izerinde konumlandigi parsel i¢in satisa emsal
olabilecek gayrimenkul bilgilerine ulasilabiliyor olmasi, yakin ¢evresindeki gayrimenkullerin pazar yaklasimi
yontemine gore el degistiriyor olmasi dikkate alinarak “Pazar Yaklasimi” uygulanmistir. Konu tasinmazin
Gzerinde konumlandigi parsel tizerinde gelistirilebilecek proje dikkate alinarak arsa igin, yasal olan yapilarin
kira potansiyeli dikkate alinarak ise binalar igin “Gelir Yaklagimi” uygulanmistir. Konu parsel izerinde yapilar
tasinmazin lejandina uygun olmadigi icin “Maliyet Yaklagsimi” kullanilarak deger takdir edilmemistir.

Mevcut ekonomik kosullarin, gayrimenkul piyasasinin analizi, mevcut trendler ve dayanak veriler ile bunlarin
gayrimenkulliin degerine etkileri her bir yaklasim kapsaminda degerlendirilmistir. Konu tasinmazin konumlu
oldugu bdlgedeki sektorlerin giincel durumu, mevcut ekonomik kosullar ve piyasa analizi yapilmis olup bu
verilerin tasinmaza olumlu / olumsuz etkileri tespit edilmistir. Tespit edilen etkiler deger takdirinde gtz
onlinde bulundurulmus, tasinmazin degerine yansitiimistir.

Pazar Yaklagimi
Fiyat Bilgisi Tespit Edilen Emsal Bilgileri ve Bu Bilgilerin Kaynagi

Gayrimenkuliin yakin ¢evresinde yapilan arastirmalar sonucunda konu gayrimenkule emsal teskil edebilecek
asagidaki emsal bilgilerine ulasilmistir.
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Arsa Emsalleri / Satis

SATIS KARSILASTIRMA TABLOSU

Irtibat Bilgisi

Karsilastirilan Etmenler

Uzman Emlak
0 (555) 427 73 03
1

Baris Vapurcu
0 (532) 687 66 73
2

Biilent Orhan Ozcan
0 (505) 626 42 73
3

Degerlendirme:

Birim Fiyati (TL/m?) 8.571 7.476 7.974
Satis Durumu Satilik Satilk Satihk
= Piyasa Diizeltmesi 0% 0% 0%
:g 5 Pazarlik Payi -2% -1% 0%
: E Miilkiyet Durumu Tam Milkiyet Tam Milkiyet Tam Mulkiyet
g % 0% 0% 0%
85 Satis Kosullar Standart Standart Standart
£ ° 0% 0% 0%
< Ruhsata Sahip Olma Durumu Hayir Hayir Hayir
0% 0% 0%
5 Yapilagsma Hakki 0,75 0,75 0,75
g 25% 25% 25%
= Net/Briit Arsa Diizeltmesi 0% 0% 0%
:g Konum Daha Dezavantajli Daha Dezavantaijli Kisitl Derecede Dezavantajli
~ 15% 15% 5%
E Yiiz Olgiimii Cok Daha Kuiglik Kisitl Derecede Kiiglik Kisitl Derecede Kiiglik
2 -20% -5% -5%
E Yasal Ozellikleri Standart Standart Standart
£ 0% 0% 0%
o Fiziksel Ozellikleri Cok Daha Dezavantajli Cok Daha Dezavantajli Cok Daha Dezavantajli
= 20% 20% 20%
Diizeltilmis Deger 12.075 12.026 11.962

e Degerleme konusu tasinmazin konumlu oldugu bdlgede, tasinmazla benzer yapilasma kosullarina sahip arsa stogunun oldukga kisitli oldugu tespit
edilmistir. Tasinmaza benzer kosullardaki arsalarin birim satis degerleri icin istenen bedellerin arsanin yiz 6lglimiine, bulundugu konuma, kisithlik
etkenlerine, yapilasma kosullarina bagh olarak degiskenlik gosterdigi tespit edilmistir. Tim bu degerlendirmeler 1siginda, tasinmaza benzer nitelikli
arsalarin birim satis bedellerinin 11.000-12.500.-TL/m? araliginda olabilecegi tespit edilmistir.
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Fabrika Emsalleri / Kira

KiRA KARSILASTIRMA TABLOSU

Omer Demiréz ingaat

KLC Gayrimenkul

KLC Gayrimenkul

Irtibat Bilgisi
0 (532) 297 54 86 0 (533) 389 46 95 0 (533) 389 46 95
Karsilastirilan Etmenler 1 2 3
Birim Fiyati (TL/m?/ay) 156 94 100
Satig Durumu Satihk Satilk Satilik
X Piyasa Diizeltmesi 0% 0% 0%
g 5 Pazarlik Payi -20% 0% 0%
: TE: Miilkiyet Durumu Tam Milkiyet Tam Miilkiyet Tam Mulkiyet
g = 0% 0% 0%
s 5 Kiralama Kosullari Standart Standart Standart
£ ° 0% 0% 0%
< Yenileme Masraflari Nitelikli Benzer Nitelikte Nitelikli
-10% 0% -10%
b Konum Kisitl Derecede Dezavantaijli Kisitl Derecede Dezavantajli Kisitl Derecede Dezavantajli
£ 5% 5% 5%
@ Kullanim Alani Cok Daha Biyik Kisith Derecede Kuglik Cok Daha Buytik
a 20% -5% 20%
= Bina Yagi 10 20 0
= -18% -11% -25%
E Bulundugu Kat/Manzara Daha Avantajli Kisitl Derecede Dezavantajli Benzer
g -15% 5% 0%
s Konfor Kosullari Kisitli Derecede Avantajli Benzer Benzer
i -5% 0% 0%
Diizeltilmis Deger 98 89 90

Degerlendirme:

e Degerleme konusu tasinmazin konumlu oldugu bélgede, tasinmazla benzer niteliklere sahip fabrika stogunun oldukga kisith oldugu tespit edilmistir.
Tasinmaza benzer insai kalitedeki fabrikalarin kirasi icin istenen bedellerin fabrikanin kullanim alanina, bulundugu konuma, kisitlilik etkenlerine bagh
olarak degiskenlik gosterdigi tespit edilmistir. Tim bu degerlendirmeler 1s18inda, tasinmaza benzer nitelikli fabrikalarin birim kira bedellerinin 90-100.-
TL/m?/ay araliginda olabilecegi tespit edilmistir.
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v"  Degerleme Uzmaninin Profesyonel Takdiri:

Degerleme konusu tasinmaza deger takdir edilirken; tasinmazin yasal ve teknik 6zellikleri, benzer nitelikteki
tasinmazlara iligkin bilgiler, konumu, ulasimi, cevre 6zellikleri, altyapisi, gerceklestirilen SWOT analizi ve
Ulkenin ekonomik durumu goz éniinde bulundurulmustur.

Pazar yaklasiminda, arastirmalar sonucu ulasilan emsallerin, tasinmaza gére olumlu olumsuz 6zellikleri
degerlendirilmis, bolgede yapilan tim arastirmalar ve tecriibelerimize dayanarak; tasinmaz i¢in deger takdiri
asagidaki gibi yapilmistir.

PAZAR YAKLASIMINA GORE TASINMAZIN DEGERI

Ada / Parsel Yiiz Olgiimii (m?) Birim Deger (TL/m?) Arsa Degeri (TL)
468 ada 41 no.lu parsel 5.367,03 12.050 64.672.712
TOPLAM DEGERI 64.672.712
TOPLAM YAKLASIK DEGERI 64.675.000
Gelir Yaklagimi

Degerleme konusu tasinmazin kiralama emsal arastirmasi verileri ile bir gelir indirgeme yaklasimi yontemi
olan Direkt Kapitalizasyon Yontemi kullanilarak deger tespiti yapilmistir.

Direkt Kapitalizasyon Yontemi

Direkt ya da dogrudan kapitalizasyon denilen ve milkiin bir yillik stabilize getirisini baz alan yaklasim, yeni bir
yatirimci acisindan gelir Greten milkin pazar degerini analiz etmektedir. Bir kapitalizasyon orani elde
edebilmek i¢in karsilastirilabilir milklerin satis fiyatlariyla gelirleri arasindaki iliski incelenir. Daha sonra konu
milkiin sahip olunduktan sonraki ilk yilda elde edilen yillik faaliyet gelirine bu oran uygulanir. Elde edilen
deger, benzer milklerde ayni diizeyde getiri elde edilecegi varsayimiyla, belirtilen gelir diizeyiyle garanti
edilen pazar degeridir. Bu analizde “Tasinmaz Degeri = Tasinmazin Yillik Net Geliri / Kapitalizasyon Oran”
formulinden yararlanilir.

Kapitalizasyon Oraninin Belirlenmesi

- Burhaniye’de konumlu, 12.500 m? kapali alanl fabrika, yaklasik 25.000.000 TL fiyat ile satilik ve aylik yaklasik
120.000 TL bedelle kiralanabilir oldugu bilgisine ulasiimistir.

Kapitalizasyon Orani = 12 Ay x 1.200.000 TL / Ay / 25.000.000 TL = 0,0576

S6z konusu gayrimenkuliin bulundugu bolgedeki emsal arastirmasina gore kira degerlerinin; 90-100/m?/ay
olacagi kanaatine varilmistir. Emsallerdeki satis ve kira rakamlarindan yola ¢ikarak, kapitalizasyon orani %5,5
olarak kabul edilmistir.

Gayrimenkulden elde edilebilecegi 6ngoriilen aylik kira geliri ve direkt kapitalizasyon yontemine gore degeri
asagidaki gibi takdir edilmistir.

DIREKT KAPIiTALiZASYON YONTEMINE GORE TASINMAZIN YASAL DURUM DEGERI

Ada / Parsel Kullanim Alani Birim Degeri Yaklasik Kira Kap. Orani  Taginmazin Degeri
(m?) (TL/m?/ay) Degeri (TL/ay) (%) (TL)
468 ada 41 no.lu 2.040,00 95 193.800 5,50% 42.283.636

parsel

TASINMAZIN DEGERi  42.283.636
TASINMAZIN YAKLASIK DEGERi  42.285.000
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indirgenmis Nakit Akisi Yontemi

Bu degerleme c¢alismasinda indirgenmis nakit akisi yontemi uygulanmamustir.

Gelir yaklasiminda mimari projesi ve ruhsati bulunan mevcut projenin degerlemesi yapilmaktadir. Gelistirme
yonteminde ise herhangi bir projesi veya ruhsati bulunmayan arsa lizerine mevcut imar durumu cergevesinde
en uygun proje gelistirilerek elde edilecek gelirlerin indirgemesi yapilmaktadir. Arsa degerlemesinde 2.
yontem olarak kullanilan gelistirme yaklasiminda arsa lizerinde yapilacak olan projeden arsa sahibi payina
dusen gelirler hesaplanarak arsa degeri bulunmaktadir.

Projesi belli olan bos arsanin ya da insa asamasindaki projeyi degerlerken mevcut onayli olan mimari projesi
ile yapi ruhsatindaki alan bilgilerine gore gelir indirgeme yontemi ile nakit akis tablosu olusturulmaktadir. Bos
arsalarin degerlemesinde ise degerlemeyi yapan uzman yirirliikte olan mevcut imar plani kosullarina gore
kendi 6ngorusd ile satilabilir / kiralanabilir alan tespitini yaparak nakit akis tablosunu olusturmaktadir.

indirgeme Orani Hesaplamasi

Tahmini nakit akiglarini indirgemek icin kullanilan indirgeme oraninin hem paranin zaman degerini hem de
varligin nakit akis tlrlyle ve gelecekteki faaliyetleriyle ilgili riskleri yansitmasi gerekli gorilmektedir.
Degerleme calismasinda indirgeme orani kullanilirken toplama yontemi uygun gorilmustir. Uluslararasi
Degerleme Standartlari dogrultusunda indirgeme orani hesaplanirken;

e Kullanilan nakit akislarina iliskin projeksiyonlarla ilgili riski,

e Degerlenen varligin tird,

e Pazardaki islemlerde zimnen yer alan oranlari,

e Varligin cografi konumunu ve/veya islem gérecegi pazarlarin konumu,
e Varligin 6mriinii/vadesini ve girdilerin tutarhhig,

e Kullanilan nakit akislarinin tird,

e Uygulanan deger esaslari dikkate alinmistir.

Toplama yontemi ile indirgeme orani, risksiz faiz orani ve risk priminin toplamina gére hesaplanmistir. Risksiz
faiz orani olarak, nakit akisinin sdresi ile uyumlu olacak sekilde 10 yillik TL bazli tahvilin son 5 yillik ortalamasi
dikkate alinmistir. Konu gayrimenkuliin yer aldigi piyasa ve gayrimenkulin riski dikkate alinarak, projeksiyon
siresi boyunca risk primi belirlenmistir. Buna goére;

Risksiz faiz orani: %17,51
Risk primi: %7,49
indirgeme orani: %25,00 olarak hesaplanmustir.

Nakit Giris ve Cikislarinin Tahmin Edilmesinde Kullanilan Emsal Bilgileri, Bu Bilgilerin Kaynagi ve Yapilan
Diger Varsayimlar

o Sektorel anlamda yapilan piyasa arastirmalari ve genel kabuller dogrultusunda varsayimlar yapiimistir.

e Pazarlama maliyetlerinin, projenin geneli icin hesaplanan proje genel giderlerinden karsilanacagi kabul
edilmistir.

e Tim 6demelerin pesin yapildigi varsayilmistir.
e Gayrimenkullerin biitlin hukuki ve yasal prosediirlerinin tamamlandigi kabul edilmistir.
e Calismalara IVS (Uluslararasi Degerleme Standartlari) kapsaminda vergi dahil edilmemistir.

e Proje kapsaminda o©ngorilen maliyetler on fizibilite maliyetleri olup kesin uygulama projelerinin
olusturulmasindan itibaren bu maliyetlerin degisebilecegi 6ngorilmektedir.
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Proje kapsaminda bina maliyeti, altyap! maliyeti, cevre tanzimi ve peyzaj maliyeti ile proje genel gider
maliyeti 6ngorilmistir.

Cevre tanzimi ve peyzaj maliyetleri icerisinde bina yakin cevresine iliskin ¢cevre diizenleme, peyzaj ve
aydinlatma maliyetleri yer almaktadir.

Proje genel maliyeti igerisinde; binalar disinda kalan alanlara iliskin altyapi, peyzaj, cevre diizenleme
maliyetleri, tiim projenin proje yonetim ve pazarlama maliyetleri yer almaktadir

S6z konusu projede konut satislarinin 2025 yilinda baslayacagl 2026 yilinda ise satisin tamamlanacagi
ongorilmustar.

Proje buinyesinde yer alacak konutlarin birim satis bedellerinin 38.000-TL/m? olacagi varsayilmistir.

Hasilat Paylasimi veya Kat Karsiligi Yontemi ile Yapilacak Projelerde Emsal Pay Oranlari

Bu degerleme calismasi icin bolgede yapilan arastirmalarda,

Degerleme konusu tasinmazin imar durumu da dikkate alinarak elde edilecek hasilattan arsa sahibi %30 pay
alacak sekilde takdir edilmistir.

v'  Degerleme Uzmaninin Profesyonel Takdiri:

Ada/Parsel No 468/41
imar Durumu Tercihli Alan
Emsale Konu Parsel Alani (m?) 5.367,03
TAKS 0,25
Emsal / KAKS 1,00
Toplam Taban Alani (m?3) 1.341,76
Emsale Dahil Alani (m?) 5.367,03
Emsal Harici Katsayisi 30%
Toplam insaat Alani (m?) 6.977,14
Toplam insaat Alani (m?) 6.977,14
Konut Alani (m?) 6.977,14
Ticaret Alani (m?) 0,00

insaat Maliyetleri

Fonksiyon Briit Alan (m?) Birim insaat Maliyeti (TL/m?) Maliyet (TL)
Konut Fonksiyonu 6.977,14 18.000 125.588.502
Otopark 2.250,00 6.500 14.625.000
Ortak Alan 135,00 7.000 945.000

Toplam 9.362,14 141.158.502

Altyapi Maliyeti
Kapali Alan Toplam insaat Maliyeti (TL) Oran Maliyet (TL)
141.158.502,00 5% 7.057.925

Cevre Tanzimi ve Peyzaj Maliyetleri

Kapali Alan Toplam insaat Maliyeti (TL) Oran Maliyet (TL)
141.158.502,00 2,0% 2.823.170
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Toplam Maliyet (TL)

insaat Maliyeti 141.158.502,00
Altyapi Maliyeti 7.057.925,10
Cevre Tanzimi ve Peyzaj Maliyeti 2.823.170,04
Toplam (TL) 151.039.597,14

Proje Genel Giderleri
Toplam Maliyet (TL) Oran

Maliyet (TL)

151.039.597,14 5%

Toplam Maliyet (TL)

insaat Maliyeti 141.158.502
Altyap1 Maliyeti 7.057.925
Cevre Tanzimi ve Peyzaj Maliyeti 2.823.170
Proje Genel Giderleri 7.551.980
Toplam (TL) 158.591.577

7.551.980

Maliyetin Yillara Dagilimi

Yillar 20.02.2024 20.02.2025 20.02.2026

Oran 0% 40% 60%

Maliyet (TL) 0 63.436.631 95.154.946
100% 158.591.577

Konut Fonksiyonu
Birim Satig Degeri (TL/m?) 38.000,00

Diger Oranlar
Pazarlama Gideri Orani 1,0%

Proje Nakit Akisi (TL)

Konut Fonksiyonu

Toplam Satilabilir Alan (m?2) 6.977,14 6.977,14 6.977,14 6.977,14
Satis Orani (%) 0,00% 30,00% 40,00% 30,00%
Satilan Alan (m?) - 2.093,14 2.790,86 2.093,14
Birim Satis Degeri (TL/m?) 38.000,00 51.110,00 62.865,30
Toplam Konut Gelirleri 0 79.539.385 142.640.630 131.585.981
|
insaat Maliyeti 0 63.436.631 95.154.946 0
Pazarlama Gideri 0 795.394 1.426.406 1.315.860
Net Nakit Akiglari 0 15.307.360 46.059.277 130.270.121
Arsa Sahibi Gelirleri 0 23.623.197 42.364.267 39.081.036
Miteahhit Gelirleri 0 -8.315.837 3.695.010 91.189.085
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Degerleme Tablosu

Risksiz Getiri Orani 17,51% 17,51% 17,51%
Risk Primi 6,49% 7,49% 8,49%
indirgeme Orani 24,00% 25,00% 26,00%
Toplam Bugiinkii Deger (TL) 110.559.792 108.355.864 106.216.131
Yaklasik Toplam Bugiinkii Deger (TL) 110.560.000 108.360.000 106.220.000
Arsa Sahibi 30%

Miteahhit 70%

Miiteahhit Agisindan Degerleme Tablosu

Risksiz Getiri Orani 17,51% 17,51% 17,51%
Risk Primi 6,49% 7,49% 8,49%
indirgeme Orani 24,00% 25,00% 26,00%
Net Bugiinkii Deger (TL) 43.498.652 42.375.034 41.287.370
Arsa Degeri (TL) 65.980.829

Birim Arsa Degeri (TL/m?)

Birim Yaklasik Arsa Degeri (TL/m?)

7.6 En Verimli ve En lyi Kullanim Analizi

Bir milkiln fiziki olarak uygun olan, yasalarca izin verilen, finansal olarak gerceklestirilebilir ve degerlemesi
yapilan milkin en ylksek getiriyi saglayan kullanimi, en verimli ve en iyi kullanimidir.

Yapilan pazar arastirmalari ve degerlendirmeler dogrultusunda, degerleme konusu tasinmazin en verimli ve
en iyi kullanimi uygulama imar planindaki lejandi ve mevcut kullanimi dikkate alinarak “Tercihli Alan” amagli
kullanimidir.
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7.8 KDV Konusu

24.12.2007 tarihli ve 2007/13033 sayili Bakanlar Kurulu karari ile yirurlige konulan “Mal ve Hizmetlere
Uygulanacak KDV Oranlarinin Tespitine iliskin Karar” ve bu karara iliskin yayimlanan karar ve tebligler
uyarinca giincel KDV oranlari asagidaki tabloda yer almaktadir.

Bu dogrultuda degerleme konusu tasinmaz igin fiili durumu baz alinarak %20 KDV uygulamasi yapilmistir.

KDV ORANLARI

is Yeri Teslimlerinde 20%

Arsa/Arazi Teslimlerinde 10%

01.04.2022 TARIHINDEN SONRA RUHSAT ALINMASI DURUMUNDA KDV ORANI

Net Alani 150 m? ve Uzeri Konutlarda

Net Alanin 150 m? den Fazla Olan Kismi igin 20%
Net Alanin 150 m?ye Kadar Olan Kismi igin * 10%
Net Alani 150 m?'ye Kadar Konutlarda * 10%
01.04.2022 TARIHINDEN ONCE RUHSAT ALINMASI DURUMUNDA KDV ORANI

Net Alani 150 m? ve Uzeri Konutlarda 20%
Net Alani 150 m?'ye Kadar Konutlarda */**

01.01.2013 Tarihine Kadar Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda 1%
01.01.2013-31.12.2016 Tarihlerinde Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda | 499 TL' ye kadar ise 1%
Yapi Ruhsatinin Alindigi Tarihte 500 -999 TL ise 10%
Emlak Vergisi Yoniinden Arsa Birim m? Rayic Degeri 1.000 TL ve Uzeri 20%
01.01.2017 Tarihi itibariyla Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda 1.000 TL'ye kadar ise 1%
Yapi Ruhsatinin Alindigi Tarihte 1.000-2.000 TL ise 10%
Emlak Vergisi Yoniinden Arsa Birim m? Rayic Degeri 2.000 TL Gzeri 20%

* 16.05.2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda rezerv yapi alani ve riskli alan
olarak belirlenen yerler ile riskli yapilarin bulundugu yerlerdeki konutlarda KDV orani %1’dir.

** liiks veya birinci sinif ingaatlarda gegerlidir. 2. ve 3. sinif basit ingaatlarda, konutun net alani 150 m?'nin altinda ise KDV orani %1' dir.

*** Kamu kurum ve kuruluslari ile bunlarin istirakleri tarafindan ihalesi yapilan konut insaati projelerinde, yapi ruhsati tarihi yerine ihale tarihi
dikkate alinmalidir.
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Boliim 8
Analiz Sonuclarinin Degerlendirilmesi ve Sonug

8.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi

Degerleme uzmaninin raporda belirttigi tiim analiz, calisma ve hususlara katiliyorum.

8.2 Asgari Husus ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadiklarinin Gerekgeleri
Asgari husus ve bilgilerden raporda yer verilmeyen madde bulunmamaktadir.

8.3 Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilemedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Mevcut durumda yapilan incelemelerde degerleme konusu tasinmazin lizerinde yer alan yapilarin mimari
projeyle uyumlu olmadigi gorilmis olup, tadilat projesinin hazirlanip ruhsat ve iskanlarinin alinmasi
gerekmektedir.

8.4 Varsa Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat ve ipotekler ile ilgili Goriis

Degerleme konusu tasinmaz tizerinde takyidat kaydi bulunmakta olup devredilebilmesine iliskin bir sinirlama
bulunmamaktadir.

8.5 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Uzerinde ipotek veya Gayrimenkuliin Degerini Dogrudan ve Onemli
Olgiide Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi Durumlari Harig Devredilebilmesi Konusunda
Bir Sinirlamaya Tabi Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmaz tizerinde takyidat kaydi bulunmakta olup devredilebilmesine iliskin bir sinirlama
bulunmamaktadir.

8.6 Degerleme Konusu Arsa veya Arazi ise, Almindan itibaren Bes Yil Gegmesine Ragmen Uzerinde Proje
Gelistirilmesine Yonelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunulmadigina Dair Bilgi

Degerleme konusu tasinmaz “arsa” niteliginde olup alimindan itibaren lizerinde proje gelistiriimesine yonelik
herhangi bir tasarrufta bulunulmamistir.

8.7 Degerleme Konusu Ust Hakki veya Devre Miilk Hakki ise, Ust Hakki ve Devre Miilk Hakkinin
Devredilebilmesine iliskin Olarak Bu Haklari Doguran Soézlesmelerde Ozel Kanun Hiikiimlerinden
Kaynaklananlar Hari¢ Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadig1 Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmaz Ust hakki veya devremiilk hakki degildir.
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8.8 Farkli Degerleme Yontemleri ile Analizi Sonuglarinin Uyumlastiriimasi ve Bu Amagla izlenen Metotlarin
ve Nedenlerin Agiklamasi

S6z konusu degerleme calismasinda pazar yaklasimi ve gelir yaklasimi yoéntemi olan direkt kapitalizasyon
yontemi kullanilarak deger tespiti yapiimistir.

Yaklagim TL
Pazar Yaklagimi 64.675.000
Gelir Yaklagimi (Fabrika) 42.285.000
Gelir Yaklagimi (Arsa) 65.980.000

Konu tasinmazin Gzerinde konumlu oldugu parselin imar durumu, lizerindeki yapi ile uyumsuzdur. Konu
tasinmazi satin almasi muhtemel alici, arsa degeri veya yapi kullanma izin belgesine (yapi kayit belgesi) sahip
bolimlerden elde edecegi kiray dikkate alarak deger belirleyecek olup ilgili alicinin, arsa icin belirleyecegi
deger, arsa lzerinde gelistirlecek projeden elde edilecek gelir ile dogru orantilidir. Bu nedenle, muhtemel
alicinin, arsa icin deger belirlerken parsel Gzerindeki binalari dikkate almayacagi kanaatine varilmis olup arsa
degeri ve binalardan elde edilecek kira neticesinde ulasilan degerden yiiksek olan takdir edilmistir.

Pazar yaklasiminda degerlemesi yapilan milk, pazarda gergeklestirilen benzer milklerin satislariyla
karsilastirilmistir. Pazarda yapilan incelemelerde konu tasinmazla benzer nitelikte emsallere ulasiimis olup
somut verilere ulasiimistir.

Gelir yaklasiminda ise konu tasinmazdan yillik kira geliri/proje geliri elde edilebilecegi dikkate alinarak, gelir
getiren bir milk olarak degerlendirilmistir.

Bu dogrultuda rapor sonug degeri olarak, parsel {izerinde yapilarin yer almasi ve kisa zamanda insaata
baslamanin pek mimkin gériinmemesi nedeniyle pazar yaklasimiyla hesaplanan arsa pazar degeri takdir
edilmistir. Nihai deger takdir edilirken pesin satis fiyatlari esas alinmistir.

8.9 Nihai Deger Takdiri

TASINMAZIN PAZAR DEGERI

Rapor Tarihi 20.02.2024

Deger Tarihi 31.12.2023

Pazar Degeri (KDV Harig) 64.675.000.-TL Altmisdértmilyonaltiylizyetmisbesbin.-TL
Pazar Degeri (KDV Dahil) 77.610.000.-TL Yetmisyedimilyonaltiylizonbin.-TL

Degerlemeye Yardim Eden

Esin EKEN
Doguscan IGDIR Ozan KOLCUOGLU, MRICS
Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans no: 404244 Lisans no: 402293
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Bolum 9

Ekler
1 Tapu Belgesi
2 Takyidat Belgesi
3 imar Durumu
4 Vaziyet Plani
5 Yap! Ruhsatlari
6 Yapi Kullanma izin Belgeleri
7 Yapi Kayit Belgesi
8 Fotograflar
9 Ozgecmisler
10 SPK Lisanslari ve Mesleki Tecriibe Belgeleri
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Yapi Kayit Belgesi
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Isbu belge, 3194 sayili Imar Kanunu 'nun Gegici 16. maddesi
dogrultusunda; basvuru yapanin beyanina uygun olarak
diizenlenmistir.

Bu belgenin dogrulugu

hutps:/iwww.turkive. gov.tr/csb-imar-barisi-beige-dogrulama adresinde
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Ek 9: Ozgecmisler

Adi ve Soyadi Doguscan IGDIR

Dogum Yeri, Tarihi istanbul, 27.11.1987

Meslegi Jeodezi ve Fotogrametri Mihendisi

Pozisyon TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. - Gayrimenkul Degerleme Uzmani

Egitim Durumu

Lise

Yedikule Lisesi (Yabanci Dil Agirhikh) (2001-2005)

Lisans

Yildiz Teknik Universitesi / Jeodezi ve Fotogrametri Mithendisligi (2005-2011)

Universidad Politecnica De Valencia Escuela Tecnica Sup. De Ing. Geodesica / Cartografica y
Topografica / Erasmus Ogrenci Degisim Programi (2009-2010)

Yiiksek Lisans
Yildiz Teknik Universitesi / Geomatik Yiiksek Lisans Programi (2011-)
Maltepe Universitesi/ MBA (2016-2017)

2023-... TSKB Gayrimenkul Degerleme Miidiir
AS
is Tecriibesi 2020-2022 TAS;B Gayrimenkul Degerleme | /. .
2016- 2020 ;s;s Gayrimenkul Degerleme | . tici vardimes
2013-2016 TSKB Gayrimenkul Degerleme K|dfem|| Gayrimenkul
AS Degerleme Uzmani
2011-2013 TSKB Gayrimenkul Degerleme | Gayrimenkul Degerleme
AS Uzmani
2011 TSKB Gayrimenkul Degerleme Stajyer
AS
2008 GoOzlem Harita Stajyer
Uyelikler istanbul Harita ve Kadastro Miihendisleri Odasi
ispanyolca Kursu / Universidad Politecnica De Valencia / ispanya (2010)
ispanyolca Kursu / istanbul Cervantes Enstitiisii (2010)
Sertifikalar Yesil Binalar ve LEED Sertifikasyon Sistemi Egitimi (2013)

Yap! Malzemelerinde Surdurtlebilirlik ve Strdirilebilir Yapilar (2014)
Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS) Member

Yabanci Diller

ingilizce

ispanyolca

Sirketimizin gizlilik politikasi cercevesinde uzmanin hazirladigi degerleme raporu hakkinda bilgi verilememektedir.
Uzman sirketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak goérev almaktadir.
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Ozan KOLCUOGLU

Adi ve Soyadi
Dogum Yeri, Tarihi istanbul, 17.11.1981
.. Elektrik Muhendisligi, Lisansli Degerleme Uzmani
Meslegi
TSKB Gayrimenkul Degerleme
Pozisyon

Genel Mudur Yardimcisi / Lisansl Degerleme Uzmani (402293) SPK

Egitim Durumu

Lisans

YTU, Elektrik-Elektonik Fakiiltesi, Elektrik Miihendisligi, (2004)

Yiiksek Lisans

istanbul Universitesi, MBA, (2005-2007)

Sertifika Programi

University of Florida, Yenilenebilir Enerji ve Strdirilebilirlik, (2013-2014)

2015-... TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. | Genel Middr Yardimcisi
2014 - 2015 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Mudir

. 2012 - 2013 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. | Yonetici

Is Tecriibesi
2010- 2011 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. | Yonetici Yardimcisi
2006 - 2009 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. | Degerleme Uzmani
2006 - 2006 KC Group Elektrik Mihendisi
Turkiye Degerleme Uzmanlari Birligi (TDUB),

Uyelikler Atakéy Marina Yat Kuliibi
YTU Mezunlar Dernegi (YTUMED)
Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS) Uyesi

Sertifikalar SPK Onayli Gayrimenkul Degerleme Uzmani (Lisans No: 402293)

LEED Green Associate Sertifikasi (USGBC)

Yabanci Diller

ingilizce

Sirketimizin gizlilik politikasi cercevesinde uzmanin hazirladigi degerleme raporu hakkinda bilgi verilememektedir.

Uzman sirketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak gorev almaktadir.
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Ek 10: SPK Lisanslari ve Mesleki Tecriibe Belgeleri

’13} SPL

Sermaye Pr,'asasn

Tarih : 24.03.2015 No : 404244

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar igin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya iliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i (VII-128.7) uyarinca

Doguscan IGDIR

Gayrimenkul Degerleme Lisansin almaya hak kazanmigtir.

_ ‘ent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA VE SICIL MUDURU GENEL MUDUR YARDIMCISI
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GAYRIMENKLL DEEEMEM‘E

QSPL

Sermaye Piyasas:
Lisanslzma Sicil e Eqitm Kungluss

Tarih : 21.03.2013 Mo - 402293

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermuiiye Flyasas Kurulu'nuan Seri:VITL No-34 savih “Sermaye Pivasasinda Faalivetie
Bulunantar Igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya iskin Esastar Hakkinda Teblgi uyvanmea

Ozan KOLCUOGLU
Gayrimenkul Degerleme Uzmanhf Lisansinu almaya hak kazanmagtir.

Serkan KARABACAK Bekir Yener :!QIRIM

GEMEL MUDUR YARDIMCIS GEMEL MUDUR

MESLEKiI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 09.10.2019 Belge No: 2019-01.1844

Sayin Doguscan IGDIR
(T.C. Kimiik No: 21989782084 - Lisans No. 404244 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontroline iliskin belirlenen ilke ve esaslar cergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani™ olmak icin aranan 5 (bes) yilllk mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

0
/

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan
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Z

TDUB

i i e i

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 09.12.201% Belge Ho: 2019-01.2534

Sayin Ozan KOLCUOGLU
{T.C. Kimlik No: 13289431854 - Lisans Mo: 402253 )

Sermaye Piyasas! Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontroline iligkin belifenen ilke ve esaslar ¢ercevesinde
“Sorumiu Dederleme Uzmani” olmak icin aranan 5 (bes) yilik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

7

I ;
Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan
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Altinkili¢ Gida ve Siit Sanayi Ticaret A.S.

Gayrimenkul | Frabrika

Deéerleme Ezine / Canakkale

Ra poru 2024REV103 / 20.02.2024

Bu belge *********** - i
imlik numarali i
GUSCAN IGDIR OZAN KOLCUOGTIY
DOGUSCA afindan OZAN arafindan
ektronik olarak elektronik olarak
IGDIR mzalanmistir. KOLCUOGLLE mzalanmistir.

Tarih: 24/05/2024 Tarih: 25/05/2024
18:38 14:49
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Altinkilig¢ Gida ve Siit Sanayi Ticaret A.S.
Kocatepe Mah. Giimriik iskelesi Cad. A Blok Mega Center No: 89 i¢ Kapi No: 77 Bayrampasa/istanbul

Sayin lgili,

Talebiniz dogrultusunda Ezine’de konumlu olan “Fabrika”nin pazar degerine yonelik 2024REV103 no.lu
degerleme calismasi hazirlanmistir. Degerleme konusu tasinmaz, 24.593,62 m? yiz olglimine sahip arsa
Uzerinde 8.604,00 m? brit kapali alandan olusmaktadir. Tasinmazin pazar degeri asagidaki gibi takdir
edilmistir. Takdir edilen deger, degerlemeyi olumsuz kilan etkenler, varsayimlar ve kisitlamalarla birlikte
degerlendirilmistir.

TASINMAZIN PAZAR DEGERI

Rapor Tarihi 20.02.2024

Deger Tarihi 31.12.2023

Pazar Degeri (KDV Harig) 157.735.000.-TL Ylzelliyedimilyonyediylizotuzbesbin.-TL
Pazar Degeri (KDV Dahil) 189.282.000.-TL Ylzseksendokuzmilyonikiylzseksenikibin.-TL

Pazar degerinin tespitine yonelik olarak yapilan hesaplamalar, bilgiler ve aciklamalar rapor iceriginde yer
almaktadir. Pazar degerinin takdiri icin yapilan analiz ve hesaplamalar RICS tarafindan “Redbook”ta
tanimlanan Degerleme Standartlari ve Uluslararasi Degerleme Standartlari (IVS) ile uyumlu olarak
hazirlanmistir.

Degerlemenin amaci ve kullanici bilgileri raporda acik bir sekilde belirtilmis olup rapor, tarafinizla yapilan
08.02.2024 tarih, 396 no.lu sozlesmeye istinaden hazirlanmistir. Raporun sézlesmede belirtilen degerleme
amaci disinda ya da baska bir kullanici tarafindan kullanilmasi mimkiin degildir.

Bu calismada sizler ile birlikte is birligi yapmaktan mutluluk duyuyoruz. Calismaya iliskin herhangi bir
sorunuz olmasi durumunda bizimle iletisime gegebilirsiniz.

Saygilarimizla,

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

Degerlemeye Yardim Eden

Esin EKEN
Doguscan IGDIR, MRICS Ozan KOLCUOGLU, MRICS
Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans no: 404244 Lisans no: 402293


http://www.tskbgd.com.tr/
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Hazirlanan degerleme raporu igin asagidaki hususlari beyan ederiz;

D N N N N N Y N

\

Asagidaki raporda sunulan bulgularin degerleme uzmaninin bildigi kadariyla dogru oldugunu,

Analiz ve sonuglarin sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirli oldugunu,

Degerleme uzmaninin degerleme konusunu olusturan milkle herhangi bir ilgisi olmadigini,

Degerleme uzmaninin lcretinin raporun herhangi bir bolimiine bagh olmadigini,

Degerleme calismasinin ahlaki kural ve performans standartlarina gére gerceklestigini,

Degerleme uzmaninin, mesleki egitim sartlarini haiz oldugunu,

Degerleme calismasinin gerceklestirildigi misteriyle aramizda herhangi bir ¢ikar catismasi olmadigini,
Degerleme uzmaninin degerlemesi yapilan miulkin yeri ve tirli konusunda daha 6nceden deneyimi
oldugunu,

Degerleme uzmaninin, milki kisisel olarak denetledigini,

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmadigini,

Degerleme raporunun RICS tarafindan “Redbook”ta tanimlanan Degerleme Standartlari kapsaminda
hazirlandigini,

Degerleme raporunun teminat amach islemlerde kullanilmak Gzere hazirlanmamis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlari (IVS) kapsaminda dizenlendigini,

Zemin arastirmalari ve zemin kontaminasyonu ¢alismalarinin, "Cevre Jeofizigi” bilim dalinin profesyonel
konusu icinde kalmasi ve bu konuda ihtisasimiz olmamasi nedeniyle gayrimenkullin ¢cevresel olumsuz bir
etki olmadiginin varsayildigini,

Degerleme raporunda, degerleme kurulusunun yazili onayil olmaksizin raporun tamamen veya kismen
yayimlanmasinin, raporun veya raporda yer alan degerleme rakamlarinin ya da degerleme faaliyetinde
bulunan personelin adlarinin veya mesleki niteliklerinin referans verilmesinin yasak oldugunu,

Bu degerleme raporunun 31.08.2019 tarih 30874 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi

kapsaminda hazirlandigini beyan ederiz.
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Yoénetici Ozeti

DEGERLEME GALISMASINA iLiSKiN BILGILER
RAPOR TURU Standart
MULKIYET DURUMU Tam miilkiyet

Degerleme galismasi, bagimsiz denetim raporunda kullanilmasi maksadiyla
hazirlanmistir.

DEGERLEMENIN AMACI
OZEL VARSAYIMLAR Degerleme ¢alismasinda herhangi bir 6zel varsayim bulunmamaktadir.
KISITLAMALAR Degerleme ¢alismasinda herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

Misterinin  degerleme ¢alismasini  etkileyen herhangi bir talebi

MUSTERI TALEBI bulunmamaktadir.

ANA GAYRIMENKULE iLiSKiN BiLGILER

ADRES Camikebir Mahallesi Esentepe Caddesi No:43 Ezine/Canakkale

TAPU KAYDI Canakkale ili, Ezine ilgesi, Camikebir Mahallesi, Ahmediye Baglari Mevkii, 64
ada 68 no.lu parsel

ARSA YUZ 6LCUMU 24.593,62 m?

iMAR DURUMU Lejant: imalathane Tesis Alani KAKS: 1,20 Hmaks: 10,50 m

EN VERIMLI VE EN iYi KULLANIM | imalathane Tesis Alani

DEGERLEMEYE iLiSKiN BiLGILER

KULLANILAN YAKLASIM Maliyet Yaklagimi
RAPOR TARIHi 20.02.2024
DEGER TARiHi 31.12.2023
PAZAR DEGERI (KDV HARIC() 157.735.000.-TL
PAZAR DEGERI (KDV DAHiL) 189.282.000.-TL

Bu sayfa, bu degerleme raporunun ayrilmaz bir pargasidir, rapor igerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir biitiindiir bagimsiz kullanilamaz.
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Bolim 1

Rapor, Sirket ve Musteri Bilgileri

1.1 Rapor Tarihi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, Altinkilic Gida ve Siit Sanayi Ticaret A.S. i¢in sirketimiz tarafindan 20.02.2024 tarihinde,
2024REV103 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

1.2 Rapor Tiirii ve Degerlemenin Amaci

Bu rapor, Canakkale ili, Ezine ilgesi, Camikebir Mahallesi, Ahmediye Baglari Mevkii ,64 ada 68 parsel no.lu
tasinmazin 20.02.2024 tarihli pazar degerlerinin, Tlrk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanan
gayrimenkul degerleme raporudur.

Bu degerleme raporu, Uluslararasi Degerleme Standartlari dogrultusunda tanzim edilmis olup 31.08.2019
tarih 30874 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul
Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi kapsaminda hazirlanmistir.

Konu degerleme calismasi; bagimsiz denetim raporunda kullanilmasi maksadiyla hazirlanmustir.

1.3 Raporu Hazirlayanlar

Bu degerleme raporu, gayrimenkuliin mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi — kurum -
kuruluslardan elde edilen bilgilerden faydalanilarak, Sorumlu Degerleme Uzmani Ozan KOLCUOGLU (Lisans
No: 402293) kontroliinde, Sorumlu Degerleme Uzmani Doguscan IGDIR (Lisans No: 404244) tarafindan
hazirlanmistir. Bu degerleme raporunun hazirlanmasina Esin EKEN yardim etmistir. Rapora yardim eden
bilgisi, bilgi amach olarak verilmistir.

1.4 Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu icin, sirketimizin degerleme uzmanlari 14.02.2024 tarihinde calismalara baslamis ve
20.02.2024 tarihinde degerleme calismalarini tamamlayarak raporu hazirlamislardir. Bu stirede gayrimenkul
mabhalli ile ilgili resmi dairelerde incelemeler ve ofis ¢calismasi yapilmistir.

1.5 Dayanak S6zlesmesi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, sirketimiz ile Altinkilic Gida ve Siit Sanayi Ticaret A.S. arasinda taraflarin hak ve
yukimlaltklerini belirleyen 396 no.lu ve 08.02.2024 tarihli dayanak sdzlesmesi hiikiimlerine bagli kalinarak
hazirlanmustir.

1.6 isin Kapsami

Bu degerleme raporu, 396 no.lu ve 08.02.2024 tarihli dayanak sozlesmesi kapsaminda; Canakkale ili, Ezine
ilcesi, Camikebir Mahallesi, Ahmediye Baglari Mevkii, 64 ada 68 parsel no.lu tasinmazin 20.02.2024 tarihli
pazar degerinin, Tlrk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanmistir.

1.7 Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Getirilen Sinirlamalar

Miusterinin degerleme calismasini etkileyen herhangi bir talebi bulunmamaktadir. Bununla birlikte
degerleme calismasi sirasinda misteri tarafindan herhangi bir sinirlama getirilmemistir.

1.8 Degerleme Calismasini Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler

Degerleme ¢alismasini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen bir faktor yoktur.
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1.9 Degerleme Konusu Gayrimenkul icin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug
Degerlemeye iliskin Bilgiler

Rapor Tarihi Rapor Numarasi  Raporu Hazirlayanlar KDV Harig Toplam Degeri (TL)
Doguscan IGDIR
Ozan KOLCUOGLU

Rapor 1 31.12.2022 2022A691 43.645.000

1.10 Sirket Bilgileri

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S., Omer Avni Mahallesi Karun Cikmazi Sokak No:2/1 Beyoglu-istanbul
adresinde faaliyet gostermekte olup 13.11.2002 tarih ve 5676 sayil Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan Sirket
Ana Sozlesmesine gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek amaciyla
300.000 Tirk Lirasi sermaye ile kurulmustur. (Ticaret Sicil No: 485935 - Mersis No: 0859033992100010)

Sirketimiz, Basbakanlk Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayili yazisi ile
Sermaye Piyasasi Mevzuati Hiikiimleri cercevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmistir.

Ayrica sirketimiz, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu’nun 17.12.2009 tarih ve 3469 sayili karari ile
“Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagli hak ve faydalarin degerlemesi” hizmeti verme
yetkisi almistir.

Sirketimiz 17.03.2011 tarihi itibariyla, uluslararasi meslek kurulusu olan RICS (Royal Institution of Chartered
Surveyors) tarafindan “Regulated by RICS” statlisiine alinmistir.

Sirketimiz, BSI (BSI Eurasia Yonetim Sistemleri Belgelendirme Ltd. Sti.) tarafindan verilen 1ISO 9001:2015 Kalite
Belgesi’'ne sahiptir.

Sirket web adresi: www.tskbgd.com.tr

1.11 Miisteri Bilgileri

Bu degerleme raporu, Kocatepe Mah. Gimriik iskelesi Cad. A Blok Mega Center No: 89 i¢ Kapi No: 77
Bayrampasa/istanbul adresinde faaliyet gdsteren Altinkilic Gida ve Siit Sanayi Ticaret A.S. icin hazirlanmistir.


http://www.tskbgd.com.tr/
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Bolim 2

Demografik ve Ekonomik Veriler

2.1 Demografik Veriler
Tiirkiye

Adrese Dayali Nifus Kayit Sistemi (ADNKS) verilerine

Niifus Blyuikliigi ve Niifus Artis Hizi
gore 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla Tiirkiye nifusu Y & ?

85.372.377 kisidir. 2023 yilinda Tirkiye’de ikamet ~ 90.000.000 2
eden nifus bir dnceki yila gore 92.824 kisi (%0,001 85.000.000 1,5
oraninda) artmistir. Nifusun %50,1’ini (42.734.071 80.000.000 1
kisi) erkekler, %49,9’unu (42.638.306 kisi) ise kadinlar ¢ 500 000 H H H 0,5
olusturmaktadir. Hane halki buyiklGginin ise son 20,000,000 0
< n (o] ~ [ee] [e)} o — (@] (3]
Bilinmeyen 1%

75+ yas grubu kisi sayisi 4% Yiiksek Lisans ve Doktora... 2%
60-74 yas grubu kisi sayisi mm—— 11% Okuma-Yazma Bilmeyen mm 2%
45-59 yas grubu kisi sayisi  E— 3% Ortaokul veya Dengi Okul... se—— ] 3%

30-44 yas grubu kisi sayisi  EEEE—TT— )% _ Ilkogretim Mezunu - ee—— 7%
Yiksekokul veya Fakilte... n—s ——— 5%

15-29 yas grubu kisi sayisi 23% Lise veya Dengi Okul Mezunu me-—-—————— ) %
0-14 yas grubu kisi sayisi nEEE— — N ) 1% ilkokul Mezunu S —  — ) )%,
TUIK, 2023 0% 5% 10% 15% 20% 25% TUIK, 2023 0% 5% 10% 15% 20% 25%

bes yilda ortalama 3,2 oldugu gorilmistir.

Asagidaki tablo ve grafiklerde, ADNKS verilerine gore, Turkiye icin yas grubuna gore ntifus dagilimi ve egitim
durumu gosterilmistir.

Canakkale

2023 yilinda, Tirkiye nifusunun  %0,67’sinin
ikamet ettigi Canakkale, 570.499 kisi nUfusa
sahiptir. Canakkale nifusu, 2023 yilinda yaklasik
%1,99 oraninda artis gostermistir. Hane halki
blyukliginiin ise son bes yilda ortalama 2,6
oldugu gorulmastar.

Asagidaki tablo ve grafiklerde, ADNKS verilerine
gore, Canakkale ili i¢cin yas grubuna goére niifus
dagihmi ve egitim durumu gosterilmistir.

= Ulke Niifusu-Canakkale Niifusu

Bilinmeyen | 0% 75+ yas grubu kisi sayisi 6%
Yiiksek Lisans ve Doktora... 2% .. o
Okuma-Yazma Bilmeyen ®m 1% 60-74 yas grubu kisi sayisi 17%
Ortaokul veya Dengi Okul... ee——— 13% 45-59 yag grubu kisi sayis| IE——— 1%
ilk6gretim Mezunu  mmmmm 5% 30-44 yas grubu kisi sayisi  IEEEE———— 1%

Yiksekokul veya Fakilte... m— —s————— 1 3%
Lise veya Dengi Okul Mezunu I ) )%
ilkokul Mezunu  S—— —— ) 7%,

15-29 yas grubu kisi sayisi GGG 2 (0%
0-14 yas grubu kisi sayisi  IEEEEEG—EE  15%

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% TUIK 0% 5% 10% 15% 20% 25%



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

TSKB

e ——
GAYRIMENKUL DECERLEME

2.2 Ekonomik Veriler?

Uclincti ceyrekte gayri safi yurtici hasila (GSYH)
takvim ve mevsim etkisinden arindirilmamis verilere
gore ceyreklik bazda %13,2 artarken yilliklandirilmis
biyime %5,9 olmustur. ikinci ceyrekte 1 trilyon
22,3 milyar dolar olan yilliklandirilmig GSYH 1 trilyon
75,7 milyar dolara ylkselmistir. Harcamalar
tarafinda bliyimeye en yiksek katki 6zel sektor
tiketiminden gelirken stoklar ve dis talep blylimeyi
asagl cekmeyi sirdirmistir. iktisadi  faaliyet
kollarinda hizmetler agirlikli faaliyetler yavaslarken
sanayide toparlanma kaydedilmistir.

Aralik ayinda tiiketici fiyat endeksi (TUFE) aylik bazda
%2,9 artarken yillik bazda kasim ayindaki %62,0’dan
%64,8'e yikselmistir. Aylik bazda enflasyona en
ylksek katki yine gida ve konuttan gelmistir. Dogal
gaz kullaniminin artmasiyla konut altindaki gaz
kaleminde vyiksek artis yasanirken kira disindaki
diger alt kalemlerde fiyat artislari bir miktar hiz
kazanmistir. Yurtici Uretici fiyat endeksi (YiUFE) ise
ayhk bazda %1,1 artarken yillik bazda kasim ayindaki
%42,2'den %44,2’ye yiikselmistir. Béylece, TUFE ile
UFE arasindaki makas yaklasik 20 yiizde puandan 21
ylzde puana yukselmistir.

Dis Ticaret Acigi
(12 ay birikimli, milyar dolar)
-140,00 -

-120,00 A
-100,00 A
-80,00 -
-60,00 -
-40,00
-20,00
0,00 -
EzBLeezs

© © © ©
3

Z o Z g Z g
o 2 o 2 o

-109,64

2019
Kaynak:TUIK

2020 2021

1TSKBA.S.

eyreklere Gore Biliylime
25,00% Cey 4

(% degisim)
20,00%
15,00%
10,00% 5,90%
5,00%
0,00%
-5,00%
-10,00%
-15,00%
|| ||| ||||||v|| |||||||||v|| ||| ||||||v|| ||| ||||||v|| ||| ||||||v|| ||||||||
| 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023
Kaynak: TUIK
Enflasyon
(% degisim, gegen yilin ayni ayina gore)
100%
80% 64,77%
60%
40%
20%
0%
© © T » T v g @ » T @ ik~
§z5u§z5a§z5385=288825¢d
2019 2020 2021 2022 2023
Kaynak:TUIK

Kasim ayinda ihracat yillik bazda %5,2 artisla 23,0
milyar dolar olmus, ithalat %5,7 gerileyerek 28,9
milyar dolar seviyesinde gergeklesmistir. Mevsim ve
takvim etkilerinden arindiriimis verilerde ihracatta
aylik bazda %0,7 artis yasanirken ithalatta %3,1 disls
kaydedilmistir. 2022 Kasim’da %71,3 olan ihracatin
ithalati karsilama orani ise 2023’Gn ayni ayinda
%79,5’e ylkselmistir. Dis ticaret a¢igi da bu sonuglarla
8,8 milyar dolardan 5,9 milyar dolara inmistir. Ocak-
Kasim doneminde vyillk bazda ihracat %0,7
yukselirken ithalatta %0,5 artis kaydetmis ve disg
ticaret a¢ig1 %0,1 artisla 99,9 milyar dolar olmustur.
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Boliim 3

Gayrimenkuliin Miilkiyet Hakki ve imar Bilgileri

3.1 Gayrimenkuliin Miilkiyet Bilgileri

[] Canakkale

ilgesi Ezine

Mahallesi Camikebir

Koyii -

Sokagi -

Mevki Ahmediye Baglari

Ada No 64

Parsel No 68

Ana Gayrimenkuliin Niteligi Sut Urtinleri Uretim Merkezi ve Arsasi

Ana Gayrimenkuliin Yiiz Ol¢iimii 24.593,62 m?
Malik / Hisse Altinkilic Gida ve Sut Sanayi Ticaret A.S. (Tam)

3.2 Gayrimenkuliin Takyidat Bilgileri

Degerleme uzmaninin tapu kayitlarini inceleme galismasi, gayrimenkuliin mulkiyetini olusturan haklari ve bu
haklar Gizerindeki kisitlamalari tespit etmek amaci ile yapilr.

Tapu ve Kadastro Genel Mudirligi Web Tapu Hizmetleri'nden 20.02.2024 tarih, saat 11:29 itibariyla alinan
TAKBIS kaydina gére degerleme konusu tasinmaz iizerinde herhangi bir takyidat kaydi bulunmamaktadir.

Beyanlar Hanesinde;
e YolaT1:322,16 m?ve T2: 10,84 m? tecavizlidur. (Bila tarih ve bila yevmiye no) (Sablon: Diger)

e 3194 sayili kanunun gecici 16. maddesi geregince cins tashihi yapilmistir. (30.12.2022 tarih ve 14411
yevmiye no)

e Cins degisikligine dair sakinca bulunmadigina dair yazisidir. (31.10.2022 tarih ve 12067 yevmiye no)
Rehinler Hanesinde;

e Denizbank A.S. lehine yillik %60 faiz orani ile 1. dereceden F.B.K. vadeli 700.000.000,00 TL ipotek
bulunmaktadir. (15.08.2023 tarih ve 15496 yevmiye no ile)

e Deniz Faktoring A.S. lehine yillik %55 degisken faiz orani ile 2. dereceden F.B.K. vadeli 70.000.000,00 TL
ipotek bulunmaktadir. (28.12.2023 tarih ve 25052 yevmiye no ile)

Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Devredilebilmesine iliskin Goriis:

Degerleme konusu gayrimenkule iliskin takyidat kayitlarinda, devredilebilmelerine iliskin bir sinirlama
bulunmamaktadir.

Takyidat Bilgilerinin Gayrimenkuliin Degerine Etkisine iliskin Goriis:

Degerleme konusu gayrimenkule iliskin takyidat kayitlarinin, tasinmazin degerine etkisi bulunmamaktadir.
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BU BELGE TOPLAM 4 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMACLIDIR.

Tarih: 20-2-2024-11:29

‘weblopu &
Kaydi Olusturan: YASAR CARK ( Tskb Gayrimenkul Degerleme A.S. )
Makbuz No Dekont No Baswvuru No
029324027619 20240220-1753-FO1744 2761
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 64/68
Tasinmaz Kimlik No: 125754640 AT Yiizolgiim{m2): 24593.62
ilfilge: CANAKKALE/EZINE Batimsiz Balum Nitelik:
Kurum Adi: Ezine Batymsiz Bltim Briit
Mahalle/Koy Adi: CAMIKEBIR Mah. YiizOlgtimi:
K' : Dﬁa = g Blok/Kal/Giris/BBNo;
o : Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: SUT ORONLERI DRETIM MERKEZI VE
ARSASI
TASINMAZA AT SERH BEYAN iRTiFAK BIiLGILERI
S/B/I Agiklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan Diger (Konusu: YOLA T1:322,16M2 VE T2:10,84m?2 tecaviizliidiir. ) Tarih: (SN:7849615)
30/12/2022 Sayr: yev:14411( Sablon: Diger) EZINE TAPU
1/4
MUDURLOGU
VEKN:3840225334
Beyan Diger (Konusu: 3194 sayih kanunun gegici 16.maddesi geregince cins (SN:7849615) Ezine - 30-12-2022
tashihi yapirmigtir. ) Tarih: 30/12/2022 Sayi: YEV:14411( Sablon: Diger) EZINE TAPU 11:24 - 14411
MUDURLUGL
VEN:3840225334
Beyan | Diger (Konusu: -cins degisikliginin sakinca bulunmadidina dair yazisidir. ) ﬁSN:2860504) Ezine - 31-10-2022
Tarih: - Say: { Sablon: Diger) EZINE BELEDIYESI 15:24-12067
VKN:3840031534
MULKIYET BILGILERI
{Hisse) Sistemn Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarnh-Yevimiye
Yevmiye
723824395 | (SN:7766254) ALTINKILIC GIDA VE SUT 1M1 24593.62 | 24593.62 Satig
SANAY| TICARET ANONIM SIRKETIV 11-01-2023
396

MULKIYETE AIT REHIN BILGILERI
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Ipotek
Alacakh Mistersk Borg Faiz Derece | Sire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SN:152) DENIZBANK AS. Evet 70000000000 TL  Yillk %60 1/0 FBK.  Bayrampaga - 15-08-2023 13:54 -
VKN:2920084496 15496
ipotedin Konuldugu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Ezine - CAMIKEBIR Mah. - (Aktif) - 111 (SN:7766254) ALTINKILIG GIDA VE ~ 700000000.00 Bayrampasga -
64 Ada - 68 Parsel SOT SANAYI TICARET ANONIM TL 15-08-2023 13:54 -
SIRKETIV 15496
3/4
Ipotek
Alacakh Miigterek Barg Faiz Derece | Siire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SN:7819567) DENIZ FAKTORING Evet 70000000.00 TL ¥% 55 2/0 FB.K.  Bayrampasa-28-12-2023 11:44-
ANONIM SIRKET] VKN:2910141668 degisken 25052
ipotegin Konuldugu Hisse Bilgisi

Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin

Payda Sebehi

Tarih Yev
Ezine - CAMIKEBIR Mah. - (Aktif) - mn (SN:7766254) ALTINKILIC GIDAVE ~ 70000000.00 Bayrampasga -
64 Ada - 68 Parsel SUT SANAYI TICARET ANONIM TL 28122023 11:44 -
SIRKETI V 250562

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile agagidaki barkodu taratarak;
veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) VFUSwizKVan kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

474




Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

TSKB

e ——
GAYRIMENKUL DECERLEME

3.3 Degerleme Konusu Gayrimenkul ile ilgili Varsa Son Ug¢ Yilik Dénemde Gergeklesen Alim Satim
islemlerine iliskin Bilgi

Tapu ve Kadastro Genel Mudurligli Web Tapu Hizmetleri'nde yapilan incelemelere gére degerleme konusu
tasinmaz 02.12.2022 tarih ve 13244 yevmiye no.lu tevhit islemiile Omer Faruk ALTINKILIC (231413/2459362),
Mehmet Ali ALTINKILIC (135709671577/434318410476), Kemal ALTINKILIC (71987059625/434318410476)
ve Altinkilic Gida ve Suit Sanayi Ticaret A.S. (525925/1229681) mulkiyetinde iken hisselerin tamaminin+,
11.01.2023 tarih ve 396 yevmiye no.lu satis islemi ile Altinkilic Gida ve Siit Sanayi Ticaret A.S. (1/1) miilkiyetine
gectigi tespit edilmistir.

3.4 Gayrimenkuliin ve Bulundugu Bélgenin imar Durumu

imar durumu, imar planlarinda belirlenen fonksiyon ve yapilasma sartlari dogrultusunda parselin kullanim
kosullarini belirtir. imar planlarina gore belirlenen kullanim kosullari, plan notlarinda yer alan hiikiimler ve
ilgili yonetmeliklerle birlikte degerlendirilmektedir. Bu dogrultuda, degerleme uzmani tarafindan ilgili resmfi
kurumlarda incelemeler yapilarak parselin imar durumu tespit edilir.

Ezine Belediyesi imar Mudirligi'nde 14.02.2024 tarihinde yapilan incelemeler sonucunda edinilen bilgilere
gore degerleme konusu tasinmazin imar durumu bilgileri asagida belirtilmistir.

Plan Adi: 1/1.000 6lgekli “Canakkale ili Ezine ilgesi Camikebir Mahallesi Ada 64 Parseller 25-26, Ada 400
Parsel 1 i¢in Hazirlanan Revizyon Uygulama imar Plani”

Plan Onay Tarihi: 02.09.2021
Lejandi: imalathane Tesis Alani
Yapilagma sartlari;

e Emsal: 1,20

o Hmas: 10,50

Plan Notlari

¢ imalathane Tesis Alani olarak belirlenen alanda yapilanma kosullari E:1,20 Yencok:10,50 insaat yogunluklu
olacaktir.

e imalathane Tesis Alani olarak belirlenen alanda mevcut siit isleme tesisine ilave su isleme tesisleri ile
buzhane, depolama ile idari-sosyal tesisler vb. yapilar yapilabilecektir.

e imalathane Tesisi Alani olarak belirlenen alan icinde bulunan 400 ada 1 no.lu parselde sadece malzemem
ve ekipman deposu faaliyeti yapilacaktir.

e imalathane Tesis Alani olarak belirlenen alanda yapi yaklasma mesafesi yollara en az 5 m, komsu
parsellere ve yesil alana ise en az 3 m olacaktir.

e DSIi 25. Bolge Muduiirliigii 252. Sube Midurliigi’niin 10.02.2020 tarih ve 956939 sayili yazi dogrultusunda;
- Tesisin su ihtiyacinin yeralti suyundan saglanmasi halinde 167 sayili yasa uyarinca DSi’den izin alinacak

-31 Aralik 2004 tarih ve 25867 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Su Kirliligi Kontrol Yonetmeligi hikiimlerine
uyulacaktir.

-(MULGA) Baskanligin 2006/27 sayili dere yataklari ve taskinlar konulu genelgesinde yer alan hususlara
uyulacaktir.

-Aritilmis olsa dahi atik sularin, idarece insaa edilerek isletmeye acilmis sulamai drenaj, tahliye kanallari veya
islah edilmis dere vyataklarina desarji gerektii durumlarda kurulusca degerlendirilmek (izere ayrica
miiraacatta bulunacaktir.
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e Alanin 1. Derece Deprem Bdlgesinde yer almasi nedeniyle yapilacak bina ve tesislerin projelendirilmesi ve
yapiminda ‘Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik’ hiikiimlerine uyulacaktir.

e imalathane Tesis Alaniicerisinde yapilacak olan tesisler i¢in 25/11/2014 tarih ve 29186 sayili Resmi Gazete
yayinlanarak ytrirlGge giren CED Yonetmeligi ve 2872 sayili Cevre Kanunu’nun hiikiimleri dogrultusunda
gerekli islemlerin yapilarak cevre saghgl yoniinden tehlike olusturmadiginin belirlenmesi (CED gerekli
degildir/CED olumlu karar alinmasi) sonrasinda insaat ruhsati diizenlenecektir.

111

11t

ML

64 ada 68 no.lu parsel

3.5 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Varsa Son Ug Yillik Dénemde Hukuki Durumunda Meydana Gelen
Degisikliklere (imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma islemleri v.b.) iliskin Bilgi

Degerleme konusu tasinmazin konumlu oldugu parsel, 07.02.1996 onay tarihli, 1/1.000 6l¢ekli “Canakkale
Ezine ilgesi Camikebir Mahallesi Uygulama imar Plani” kapsaminda “Kismen imalathane Tesis Alani ve Kismen
Park Alani” lejandinda kalmakta iken mevcut durumda, 02.09.2021 onay tarihli, 1/1.000 6lgekli “Canakkale
Ezine ilgesi Camikebir Mahallesi Uygulama imar Plani kapsaminda” imalathane Tesis Alanl” lejandinda
kalmakta olup KAKS: 1,20 ve Hmaks: 10,50 yapilasma kosullarina sahiptir.

3.6 Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Projeleri i¢cin Alinmis Yapi Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlarina ve Yapi
Kullanma izin Belgelerine iliskin Bilgiler

Ezine Belediyesi'nde 14.02.2024 tarihinde yapilan incelemelere gore tasinmaza iliskin yasal belgeler asagida
belirtilmistir.

Yasal Belge Verilis Amaci Agiklama
Onayli Mimari Proje - - 442,4 Yeni Yapi Ahir ve Mandira mimari projesidir.
Yapi Ruhsati 05.10.1987 562 442 Yeni Yapi Ahir ve Mandira Yapi Ruhsatidir.
Yapi Kullanma izni ~ 07.05.1992 10 442 Yeni Yapi Ahir ve Mandira Yapi Kullanma |zin

Belgesidir.
Yapi Kayit Belgesi 30.06.2019 V3UI1ETA  4.454,10
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Yapi Kayit Belgesi 30.06.2019  3UE3TiL1 4.150

*Ezine Belediyesi Imar arsivinde 14.02.2024 tarihinde yapilan incelemede ahir ve mandira yapilari igin
onayl mimari proje, yapi ruhsati ve yapi kullanma belgelerine rastlanmis olup mevcut durumda ana
tasinmaz iizerinde bu yapilar yer almadigindan ¢alisma kapsaminda degerlendirilmemistir.

Parsel iizerinde yer alan fabrika binasina ait imar arsiv dosyasinda herhangi bir evrak bulunmamaktadir.
Yap: Kayit Belgeleri miisteri tarafindan iletilmis olup ¢alismada yapi kayit belgelerine esas alan
kullanilmistir.

Yapi Denetim:

Degerleme konusu tasinmaz, 29.06.2001 tarihindenden 6nce insa edilmis olup 29.06.2001 tarih ve 4708 sayili
Yapi Denetimi Hakkinda Kanunu’na tabi degildir.

3.7 Gayrimenkul igin Alinmis Durdurma Karari, Yikim Karar, Riskli Yapi Tespiti vb. Durumlara Dair
Aciklamalar

Degerleme konusu gayrimenkul icin riskli yapi tespiti yapilmamis olup yapiya ait alinmis herhangi bir
durdurma karari ve yikim karari bulunmamaktadir.

3.8 ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup
Olmadig1 Hakkinda Goriis

Yapilan incelemeye gore tasinmaza iliskin herhangi bir onayll mimari projeye ve vyapi ruhsatina
ulasilamamistir. S6z konusu tasinmaz igin diizenlenen Yapi Kayit Belgeleri tapu midirligine beyan edilmis,
tapuda cins degisikligi yapilmistir. S6z konusu tasinmaz yasal stireclerini tamamlamistir.

3.9 Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikasina iliskin Bilgi
Degerleme konusu gayrimenkul igin diizenlenmis enerji verimlilik sertifikasi bulunmamaktadir.

3.10 Gayrimenkule iliskin Olarak Yapilmis Sozlesmelere iliskin Bilgiler (Gayrimenkul Satis Vaadi
Sozlesmeleri, Kat Karsihgi insaat Sozlesmeleri ve Hasilat Paylasimi S6zlesmeler vb.)

Degerleme konusu gayrimenkule yonelik olarak yapilmis herhangi bir s6zlesme bulunmamaktadir.

3.11 Projeye iliskin Detayl Bilgi ve Planlarin ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye iliskin
Olduguna ve Farkh Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkli Olabilecegine iliskin
Aciklama

Bu degerleme raporu, bir projenin degerleme ¢alismasi i¢in hazirlanmamistir.
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Bolim 4

Gayrimenkuliin Konum Analizi

4.1 Gayrimenkuliin Konumu ve Cevre Ozellikleri
Gayrimenkuliin agik adresi: Camikebir Mahallesi, 64 ada 68 no.lu Parsel, Ezine/Canakkale

Degerleme konusu tasinmazin yer aldigi Ezine ilgesi Canakkale ilinde yer almaktadir. Ezine ilgesi doguda
Bayramig, batida Ege Denizi, giineyinde Ayvacik ilgesi, kuzeyde Canakkale ilinin merkez ilgesi ile gevrilidir. ilge,
2023 ADNKS'ye gore 33.413 kisilik ntifusa sahip olup nifusun blyiik cogunlugu orta ve alt gelir seviyesine
sahiptir.

Degerleme konusu tasinmaz Camikebir Mahallesi’nin merkezinde yer almaktadir. Camikebir Mahallesi Ezine
ilce merkezinin glineydogusunda kalmaktadir.

Tasinmaza ulasim izmir-Canakkale Yolu {izerinden Esentepe Caddesi’ne baglanarak saglanmaktadir. Konu
tasinmaz bolgenin ana akslarindan izmir-Canakkale Yolu’na yaklasik 370 m mesafededir.

i
A

FAGokceada

Degerleme Konusu
Tasinmazin Yaklasik Konumu
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izmir-Canakkale Yolu

Degerleme Konusu
Tasinmazin Yaklasik Konumu

Bazi Onemli Merkezlere Uzakliklar;

Yer Mesafe (~)
izmir — Canakkale (D550) 0,15 km
Otoyolu

Gomeg Merkez 4,10 km
Balikesir Havalimani 21,50 km
Balikesir Merkez 110,00 km
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Bolim 5

Gayrimenkulun Fiziksel Bilgileri

5.1 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Tanimi, Gayrimenkul Arsa veya Arazi ise Uzerinde Herhangi Bir Yapi
Bulunup Bulunmadigi ve Varsa Bu Yapilarin Hangi Amagla Kullanildigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmaz Ezine ilgesi Camikebir Mahallesi 64 ada 68 no.lu parsel tzerinde konumlu olup
tapu kayitlarinda ve mevcut durumda ‘Siit Uriinleri Uretim Merkezi ve Arsasi’ nitelikli 24.593,62 m? yiiz
6lgclimli arsa Uzerinde yer almaktadir.

Konu tasinmaz betonarme karkas yapi tarzinda olup tek katl yapidadir ve briit 8.604,1 m? kullanim alanlidir.
ilgili dosyada mevcut tasinmaza ait onayll mimari projesi, yapi ruhsati ve yapi kullanma izin belgesi
bulunmamaktadir. Mimari projesi olmadigindan, mimari projesi ile yapinin uyumlulugu tespit edilememistir.
Tasinmaz icin 8.604,10 m? kapali alan icin hazirlanmis Yapi Kayit Belgesi’ne sahiptir. Konu tasinmaz igin yapilan
yasal degerlemede misteri tarafindan iletilen yapi kayit belgesine esas alan dikkate alinarak hesaplanmistir.

64 ada 68 no.lu parsel
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Mabhallinde yapilan incelemede konu tasinmaza giineybati yoniinden yaya girisi yapiimaktadir. Tasinmaza
yaya girisi haricinde en alt kottan 3 adet tir girisi alanina sahiptir. Tasinmaz 3 kottan olusmaktadir. Zemin kat
kotunda imalathane, yemekhane ve idari bolimler bulunmaktadir. Bir alt kotta laboratuar alanlari, ofis
alanlari ve depolar bulunmaktadir. En alt kotta ise imalathane alanlari, buzhane, soguk hava depolari, sise
besleme odalari bulunmaktadir. Degerleme konusu tasinmaz mevcut durumda 8.604,1 m2 kapali alana
sahiptir.

5.2 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Fiziki ve Yapisal Ozellikleri

insaat Tarzi Betonarme
insaat Nizami Ayrik nizam
Ana Gayrimenkuliin Kat Adedi  Zemin kat
Bina Toplam ingaat Alani 8.604,1 m?
Yas! -

Dis Cephe

Elektrik / Su / Kanalizasyon Sebeke
Isitma Sistemi Fan Coil
Havalandirma Sistemi Mevcut
Asansor Mevcut Degil
Jenerator Mevcut
Yangin Merdiveni 3 Adet Mevcut
Park Yeri Acik Otopark
Diger -

5.3 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Kullanim Amaci ile i¢ Mekan insaat ve Teknik Ozellikleri

Deger takdirinde tasinmazlarin asagida belirtilen ic mekan insaat ve teknik 6zelliklerine ait veriler dikkate
alinmistir.

Kullanim Amaci Fabrika

Alani 8.604,1 m?

Zemin Ortak alanlarda seramik-granit, 1slak hacimlerde fayans
Duvar Boya

Tavan Asma tavan

Aydinlatma Spot aydinlatma

5.4 Varsa Mevcut Yapiyla veya insaati Devam Eden Projeyle ilgili Tespit Edilen Ruhsata Aykiri Durumlara
iliskin Bilgiler

Degerleme konusu tasinmaz icin dizenlenen onayli mimari projesi ve yapi ruhsati olmadigindan, mimari
projesi ile yapinin uyumlulugu tespit edilememistir.

5.5 Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisikliklerin 3194 Sayili imar Kanunu’nun 21’nci Maddesi
Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmaz mevcut durumdaki aykiriliklari icin 30.06.2019 tarihli Yapi Kayit Belgeleri
diizenlenmis olup tapuda ‘Cins Degisikligi’ islemi yapilarak yasallastirilmistir. Konu tasinmaz yasal sireglerini
tamamlamistir.
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Boliim 6

SWOT Analizi

+ GUCLU YANLAR

e  Konu taginmaz izmir-Canakkale Yolu’na yakin konumludur.

e Tasinmaz ilge merkezinde yer almakta olup konumlu oldugu ana gayrimenkule minibus gibi toplu tasima araglari
ve Ozel araglar ile ulagim saglanabilmektedir.

e S0z konusu taginmazlarin yer aldigi ana gayrimenkuliin otopark, giivenlik gibi imkanlari bulunmaktadir.

e Konu tasinmaz i¢in alinan yapi kayit belgeleri mevcuttur.

- ZAYIF YANLAR

o Degerleme konusu tasinmaz onayli mimari proje, yapi ruhsati ve yapi kullanma izin belgesine sahip degildir.

v FIRSATLAR

e Degerleme konusu tasinmazlarin konumlu oldugu bélgeye hem istanbul’a yakin konumu hem de Canakkale
Koprisi’nln yatirim firsati olarak goriilmesi sebebi ile talep oldukga artmistir.

X TEHDITLER

e Ekonomideki arz talep dalgalanmalari tiim sektorleri etkiledigi gibi gayrimenkul sektoriini de etkilemektedir.
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Bolim 7

Degerlemede Kullanilan Yaklasimlarin Analizi

7.1 Degerleme Yaklasimlari

Uluslararasi Degerleme Standartlari kapsaminda tg farkh degerleme yaklasimi bulunmaktadir. Bu yaklasimlar
sirastyla “Pazar Yaklasimi”, “Maliyet Yaklasimi” ve “Gelir Yaklasimi”dir. Her (¢ yaklasimin Uluslararasi
Degerleme Standartlari’'nda yer alan tanimlari asagida yer almaktadir.

Pazar Yaklagimi

Pazar yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, degerleme konusu varlikla fiyat bilgisi mevcut olan ayni veya
benzer varliklar ile karsilastirmali olarak belirlenmesini saglar.

Pazar yaklasiminda atilmasi gereken ilk adim, ayni veya benzer varliklar ile ilgili pazarda kisa bir slire 6nce
gerceklesmis olan islemlerin fiyatlarinin goz 6niinde bulundurulmasidir. Az sayida islem olmussa, bu bilgilerin
gecerliligini saptamak ve kritik bir sekilde analiz etmek kaydiyla, benzer veya ayni varliklara ait islem géren
veya teklif verilen fiyatlari dikkate almak uygun olabilir. Gercek islem kosullari ile deger esasi ve degerlemede
yapilan tim varsayimlar arasindaki farkliliklari yansitabilmek amaciyla, baska islemlerden saglanan fiyat
bilgileri Gzerinde diizeltme yapmak gerekli olabilir. Ayrica degerlemesi yapilan varlik ile diger islemlerdeki
varliklar arasinda yasal, ekonomik veya fiziksel 6zellikler bakimindan da farkhliklar olabilir.

Maliyet Yaklasimi

Maliyet yaklasimi, gbsterge niteligindeki degerin, bir alicinin, belli bir varlik icin, ister satin alma, isterse yapim
yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha fazla
odeme yapmayacagi ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla belirlenmesini saglar.

Bu yaklasim, pazardaki bir alicinin gereksiz kiilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler s6z konusu
olmadikca, degerlemesi yapilan varliga 6deyecegi fiyatin, esdeger bir varligin ister satin alma ister yapim
yoluyla maliyetinden fazla olmayacagi ilkesine dayanmaktadir. Degerlemesi yapilan varlklarin cazibesi,
yipranmis veya demode olmalari nedeniyle, genellikle satin alinabilecek veya yapimi gerceklestirilebilecek
alternatiflerinden daha distktir. Bunun gecerli oldugu hallerde, kullanilmasi gereken deger esasina bagli
olarak, alternatif varligin maliyeti lizerinde dlzeltmeler yapmak gerekebilir.

Gelir Yaklagimi

Gelir yaklasimi ana basligi altinda degeri belirleyebilmek igin farkli yontemler kullanilmakta olup bunlarin
timindn ortak 6zelligi, degerin hak sahibi tarafindan fiilen elde edilmis gergek veya elde edilebilecek tahmini
gelirlere dayaniyor olmasidir.

Bir yatirrm amach gayrimenkul i¢in gelir, kira seklinde olabilirken, sahibi tarafindan kullanilan binada miilk
sahibinin esdeger bir mekani kiralamak icin katlanacagi maliyete dayanan varsayimsal bir kira (veya tasarruf
edilen kira) olabilir. Tanimlanan nakit akislari daha sonra bir kapitalizasyon siirecine tabi tutularak deger
belirlemesinde kullanilir. Sabit kalmasi beklenen gelir akislari, genellikle kapitalizasyon orani olarak
adlandirilan tek bir carpan kullanilarak kapitalize edilebilir. Bu rakam, paranin zaman maliyeti ile mlkiyet
risklerini ve getirilerini yansitmasi beklenen, yatirimci igin getiriyi veya “verimi”; milki kendi kullanan bir
milk sahibi icin ise kuramsal bir getiriyi temsil eder.

27



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

TSKB

e ——
GAYRIMENKUL DECERLEME

7.2 Deger Tanimlari

Konu degerleme calismasinda rapor sonug degeri olarak “Pazar Degeri” takdir edilmis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlari’na gore deger tanimi asagidaki gibidir.

Pazar Degeri

Pazar Degeri, bir varlik veya ylkimlilGglin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir satici ve istekli
bir alici arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin hareket ettikleri,
muvazaasiz bir islem ile degerleme tarihi itibariyla el degistirmesinde kullanilmasi gerekli goriilen tahmini
tutardir.

7.3 Degerlemede Kullanilan Yaklagimlarin Analizi ve Bu Yaklasimlarin Secilme Nedenleri

Bu degerleme calismasinda, degerleme konusu tasinmazin satisa emsal olabilecek gayrimenkul bilgilerine
ulasilabiliyor olmasi, yakin cevresindeki gayrimenkullerin pazar yaklasimina gére el degistiriyor olmasi dikkate
alinarak “Pazar Yaklasimi”; gayrimenkuliin yer aldigi pazarda kiralama islemlerine ulasilabiliyor olunmasi
nedeniyle “Gelir Yaklasim1” yontemi olan direkt kapitalizasyon yontemi uygulananmistir. Bu degerleme
¢alismasinda, yapilan arastirmalar dogrultusunda arsa ve bina maliyeti verilerine ulasilabiliyor olmasi dikkate
alinarak “Maliyet Yaklasimi” uygulanmstir.

Mevcut ekonomik kosullarin, gayrimenkul piyasasinin analizi, mevcut trendler ve dayanak veriler ile bunlarin
gayrimenkulin degerine etkileri her bir yaklasim kapsaminda degerlendirilmistir. Konu tasinmazin konumlu
oldugu bolgedeki sektorlerin giincel durumu, mevcut ekonomik kosullar ve piyasa analizi yapilmis olup bu
verilerin tasinmaza olumlu / olumsuz etkileri tespit edilmistir. Tespit edilen etkiler deger takdirinde goz
onlinde bulundurulmus, tasinmazin degerine yansitiimistir.

Pazar Yaklagimi
Fiyat Bilgisi Tespit Edilen Emsal Bilgileri ve Bu Bilgilerin Kaynagi

Gayrimenkuliin yakin ¢evresinde yapilan arastirmalar sonucunda konu gayrimenkule emsal teskil edebilecek
asagidaki emsal bilgilerine ulagiimistir.
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Arsa Emsalleri / Satis

SATIS KARSILASTIRMA TABLOSU

Ezine Asya Emlak Cinar Gayrimenkul Geyikli Kiling Emlak

Irtibat Bilgisi
0(533) 328 39 97 0(532) 676 69 43 0(541) 731 83 22

Diizeltilmis Deger

Degerlendirme:

Karsilastirilan Etmenler 1 2 3
Birim Fiyati (TL/m?) 1.083 1.349 2.187
Satig Durumu Satihk Satilik Satilik
x Piyasa Diizeltmesi 0% 0% 0%
R Pazarlik Payi -4% 0% -25%
:>r'°“ é Miilkiyet Durumu Tam Mulkiyet Tam Milkiyet Tam Miulkiyet
E= 0% 0% 0%
&3 :g Satis Kosullari Standart Standart Standart
£ 0% 0% 0%
= Ruhsata Sahip Olma Durumu Hayir Hayir Hayir
0% 0% 0%
. Yapilagma Hakki Yoktur Yoktur Yoktur
< 75% 75% 75%
% Net/Briit Arsa Diizeltmesi 0% 0% 0%
:g Konum Daha Dezavantajli Kisitl Derecede Dezavantajli Kisitl Derecede Avantajli
= 15% 5% -5%
:g Yiiz Olgiimii Kisitl Derecede Kigiik Cok Daha Kiiglk Cok Daha Kiiglik
= -5% -22% -20%
E Yasal Ozellikleri Standart Standart Standart
s 0% 0% 0%
P Fiziksel Ozellikleri Benzer Benzer Benzer
0% 0% 0%

e Degerleme konusu tasinmazin konumlu oldugu bdlgede, tasinmazla benzer yapilasma kosullarina sahip arsa stogunun oldukga kisitli oldugu tespit
edilmistir. Tasinmaza benzer kosullardaki arsalarin birim satis degerleri icin istenen bedellerin arsanin yiz 6lglimiine, bulundugu konuma, kisithlik
etkenlerine, yapilasma kosullarina bagh olarak degiskenlik gosterdigi tespit edilmistir. Tim bu degerlendirmeler 1siginda, tasinmaza benzer nitelikli
arsalarin birim satis bedellerinin 1.800-2.000.-TL/m? araliginda olabilecegi tespit edilmistir.
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Fabrika Emsalleri / Kira

KiRA KARSILASTIRMA TABLOSU

Engin Emlak A ir Emlak A ir Emlak
Irtibat Bilgisi ngin tmia ydemir Emla ydemir Emla

0 (546) 247 17 17

0(530) 159 28 13

0 (530) 159 28 13

Diizeltilmis Deger

Degerlendirme:

Karsilastirilan Etmenler 1 2 4
Birim Fiyati (TL/m?/ay) 55 69 54
Satig Durumu Kirahk Kirahk Kiralanmig (2 hafta dnce)
x Piyasa Diizeltmesi 0% 0% 0%
E . Pazarlik Payi -15% -10% 0%
:>r-°“ é Miilkiyet Durumu Tam Milkiyet Tam Milkiyet Tam Miulkiyet
g = 0% 0% 0%
&3 :g Kiralama Kosullari Standart Standart Standart
£ 0% 0% 0%
< Yenileme Masraflari Benzer Nitelikte Benzer Nitelikte Benzer Nitelikte
0% 0% 0%
b Konum Daha Avantajli Daha Avantajli Daha Avantajli
£ -15% -15% -15%
§ Kullanim Alani Cok Daha Kuiglik Daha Kiiglk Kisitl Derecede Kiguk
a -20% -15% -5%
= Bina Yasi 30 0 0
S 0% -21% -21%
] Bulundugu Kat/Manzara Benzer Benzer Benzer
£ 0% 0% 0%
% Konfor Kosullari Benzer Benzer Benzer
= 0% 0% 0%

o Degerleme konusu tasinmazin konumlu oldugu bolgede, tasinmazla benzer niteliklere sahip fabrika stogunun oldukga kisitl oldugu tespit edilmistir.
Tasinmaza benzer insai kalitedeki fabrikalarin kirasi igin istenen bedellerin fabrikanin kullanim alanina, bulundugu konuma, kisithlik etkenlerine bagl
olarak degiskenlik gosterdigi tespit edilmistir. Tiim bu degerlendirmeler i1siginda, tasinmaza benzer nitelikli fabrikalarin birim kira bedellerinin 30-40.-
TL/m?/ay araliginda olabilecegi tespit edilmistir.
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v"  Degerleme Uzmaninin Profesyonel Takdiri:

Degerleme konusu tasinmaza deger takdir edilirken; tasinmazin yasal ve teknik 6zellikleri, benzer nitelikteki
tasinmazlara iligkin bilgiler, konumu, ulasimi, cevre 6zellikleri, altyapisi, gerceklestirilen SWOT analizi ve
Ulkenin ekonomik durumu goz éniinde bulundurulmustur.

Pazar yaklasiminda, arastirmalar sonucu ulasilan emsallerin, tasinmaza gére olumlu olumsuz 6zellikleri
degerlendirilmis, bolgede yapilan tim arastirmalar ve tecriibelerimize dayanarak; tasinmaz i¢in deger takdiri
asagidaki gibi yapilmistir.

ARSA DEGERI

Yiiz Ol¢iimii . . ) Arsa Degeri

Ada/Parsel (m?) Birim Deger (TL/m?) ()
64/68 24.593,62 2.000 49.185.000
TOPLAM DEGERI 49.185.000

Maliyet Yaklagimi

Bu analizde gayrimenkuliin arsa degeri ile birlikte bina maliyet degeri maliyet yaklasimi ile binalarin teknik
Ozellikleri, binalarda kullanilan malzemeler, piyasada ayni 6zelliklerde insa edilen binalarin ingaat maliyetleri
ve gecmis tecriibelerimize dayanarak hesaplanan maliyetler gz 6niinde bulundurularak degerlendirilmistir.
Binalardaki yipranma payi, degerleme uzmaninin tecribelerine dayali olarak binanin goézle gorilir fiziki
durumu dikkate alinarak takdir edilmistir.

Yapi Maliyetleri ve Diger Maliyetlerin Tespitinde Kullanilan Bilgiler, Bu Bilgilerin Kaynagi ve Yapilan Diger
Varsayimlar

Degerleme konusu gayrimenkuliin Gzerinde yer alan yapilarin maliyetinin tespitinde konu tasinmaza yakin
bolgede yer alan benzer fonksiyona sahip yapilarin maliyetinden faydalaniimistir.

No Bilgi Kaynagi Konum Niteligi insa Yili insaat Alani Birim Maliyet
1 Yiklenici Firma Gebze Fabrika 2022 9.000 m? 8.500 TL/m?
2 Yiklenici Firma Kocaeli Fabrika 2023 5.200 m? 11.000 TL/m?

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi; Mimarlik Ve Miihendislik Hizmet Bedellerinin

2
Hesabinda Kullanilacak 2023/2. Yili Yapi Yaklasik Birim Maliyetleri Hakkinda Teblig 10.200 TL/m

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi; Mimarlik Ve Miihendislik Hizmet Bedellerinin

2
Hesabinda Kullanilacak 2024/1. Yili Yapi Yaklasik Birim Maliyetleri Hakkinda Teblig 15.300 TL/m
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v' Degerleme Uzmaninin Profesyonel Takdiri:

ARSA DEGERI

Yiiz Ol¢iimii . . ) Arsa Degeri

Ada/Parsel (m?) Birim Deger (TL/m?) ()
64/68 24.593,62 2.000 49.185.000
TOPLAM DEGERI 49.185.000

Binalar Bina Alani Birim Maliyet Yipranma Payi Bina Degeri

(m?) (TL/m?) (%) (TL)
imalathane 8.604,10 10.000 15% 73.134.850
Soguk Hava Deposu 2.598,00 11.000 1% 28.292.220
TOPLAM DEGERI 101.427.070
TOPLAM YAKLASIK DEGERI 101.425.000

HARICi MUTEFERRIK iSLER DEGERI

- .. o Alan Birim Maliyet Toplam Degeri
Harici ve Miiteferrik Isler (m?) (TL/m?) (TL)

Beton Zemin 6.700,00 600 4.020.000
Su Deposu 360,00 3.000 1.080.000
Sundurma (Kazan Dairesi) 620,00 3.000 1.860.000

Bekgi Kuliibesi 30,00 5.500 165.000
TOPLAM DEGERI 7.125.000
TOPLAM YAKLASIK DEGERi 7.125.000

MALIYET YAKLASIMINA GORE TASINMAZIN DEGERI

Arsa Degeri 49.185.000 TL
Bina Degeri 101.427.070 TL

Harici Miiteferrik isler 7.125.000 TL
TASINMAZIN TOPLAM DEGERI 157.737.070 TL
TASINMAZIN YAKLASIK TOPLAM DEGERI 157.735.000 TL

Gelir Yaklagimi

Degerleme konusu tasinmazin kiralama emsal arastirmasi verileri ile bir gelir indirgeme yaklasimi yontemi
olan Direkt Kapitalizasyon Yontemi kullanilarak deger tespiti yapilmistir.

Direkt Kapitalizasyon Yontemi

Direkt ya da dogrudan kapitalizasyon denilen ve mulkln bir yillik stabilize getirisini baz alan yaklasim, yeni bir
yatirimci agisindan gelir Greten milkiin pazar degerini analiz etmektedir. Bir kapitalizasyon orani elde
edebilmek igin karsilastirilabilir milklerin satis fiyatlariyla gelirleri arasindaki iliski incelenir. Daha sonra konu
milkin sahip olunduktan sonraki ilk yilda elde edilen yillik faaliyet gelirine bu oran uygulanir. Elde edilen
deger, benzer miilklerde ayni diizeyde getiri elde edilecegi varsayimiyla, belirtilen gelir diizeyiyle garanti
edilen pazar degeridir. Bu analizde “Tasinmaz Degeri = Tasinmazin Yillik Net Geliri / Kapitalizasyon Orani”
formiliinden yararlanilir.

3

S



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

e r——
GAYRIMENKUL DEGERLEME

Kapitalizasyon Oraninin Belirlenmesi

Degerleme konusu tasinmaza yakin konumda yer alan 500 m? kapali alana sahip fabrikanin, 20.000 TL/ay fiyat
ile kiralanabilecegi ve satilmasi durumunda satis fiyatinin satis gorebilecegi rakamin ve konu tasinmazin
3.500.000 TL bedel ile satilabilecegi bilgisi edinilmistir.

Kapitalizasyon Orani = 12 Ay X 20.000 TL / Ay / 3.500.000 TL = 0,068

S6z konusu gayrimenkuliin bulundugu bélgedeki emsal arastirmasina gore kira degerlerinin; 30-40 TL/m?/ay
olacagi kanaatine varilmistir. Emsallerdeki satis ve kira rakamlarindan yola ¢ikarak, kapitalizasyon orani %7,0
olarak kabul edilmistir.

Gayrimenkulden elde edilebilecegi 6ngoriilen aylik kira geliri ve direkt kapitalizasyon yontemine gore degeri
asagidaki gibi takdir edilmistir.

DIREKT KAPITALIZASYON YONTEMINE GORE TASINMAZIN DEGERI

Tasinmazin Yaklagik

::r;;ell Bina Bina Alani Birim Degeri  Kira Degeri  Kap. Orani Toplam Degeri (TL)
(m?) (TL/m?/ay) (TL/ay) (%)
64/68 imalathane 8.604,10 30,0 258.123 7,00% 44.250.000
64/68 Soguk Hava Deposu 2.598,00 40,0 103.920 7,00% 17.815.000
TOPLAM DEGERI 62.065.000

7.4 En Verimli ve En lyi Kullanim Analizi

Bir mulkdn fiziki olarak uygun olan, yasalarca izin verilen, finansal olarak gerceklestirilebilir ve degerlemesi
yapilan milkiin en ylksek getiriyi saglayan kullanimi, en verimli ve en iyi kullanimidir.

Yapilan pazar arastirmalari ve degerlendirmeler dogrultusunda, degerleme konusu tasinmazin en verimli ve
en iyi kullanimi uygulama imar planindaki lejandi ve mevcut kullanimi dikkate alinarak “imalathane Tesis
Alani” amagli kullanimidir.
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7.5 KDV Konusu

24.12.2007 tarihli ve 2007/13033 sayili Bakanlar Kurulu karari ile yirirlige konulan “Mal ve Hizmetlere
Uygulanacak KDV Oranlarinin Tespitine iliskin Karar” ve bu karara iliskin yayimlanan karar ve tebligler
uyarinca giincel KDV oranlari asagidaki tabloda yer almaktadir.

Bu dogrultuda degerleme konusu tasinmaz igin %20 KDV uygulamasi yapilmistir.

KDV ORANLARI

is Yeri Teslimlerinde 20%

Arsa/Arazi Teslimlerinde 10%

01.04.2022 TARIHINDEN SONRA RUHSAT ALINMASI DURUMUNDA KDV ORANI

Net Alani 150 m? ve Uzeri Konutlarda

Net Alanin 150 m? den Fazla Olan Kismi igin 20%
Net Alanin 150 m?ye Kadar Olan Kismi igin * 10%
Net Alani 150 m?'ye Kadar Konutlarda * 10%
01.04.2022 TARIHINDEN ONCE RUHSAT ALINMASI DURUMUNDA KDV ORANI

Net Alani 150 m? ve Uzeri Konutlarda 20%
Net Alani 150 m?'ye Kadar Konutlarda */**

01.01.2013 Tarihine Kadar Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda 1%
01.01.2013-31.12.2016 Tarihlerinde Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda | 499 TL' ye kadar ise 1%
Yapi Ruhsatinin Alindigi Tarihte 500 -999 TL ise 10%
Emlak Vergisi Yoniinden Arsa Birim m? Rayic Degeri 1.000 TL ve Uzeri 20%
01.01.2017 Tarihi itibariyla Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda 1.000 TL'ye kadar ise 1%
Yapi Ruhsatinin Alindigi Tarihte 1.000-2.000 TL ise 10%
Emlak Vergisi Yoniinden Arsa Birim m? Rayic Degeri 2.000 TL Gzeri 20%

* 16.05.2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda rezerv yapi alani ve riskli alan
olarak belirlenen yerler ile riskli yapilarin bulundugu yerlerdeki konutlarda KDV orani %1’dir.

** liiks veya birinci sinif ingaatlarda gegerlidir. 2. ve 3. sinif basit ingaatlarda, konutun net alani 150 m?'nin altinda ise KDV orani %1' dir.

*** Kamu kurum ve kuruluslari ile bunlarin istirakleri tarafindan ihalesi yapilan konut insaati projelerinde, yapi ruhsati tarihi yerine ihale tarihi
dikkate alinmalidir.
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Boliim 8
Analiz Sonuclarinin Degerlendirilmesi ve Sonug

8.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi

Degerleme uzmaninin raporda belirttigi tiim analiz, calisma ve hususlara katiliyorum.

8.2 Asgari Husus ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadiklarinin Gerekgeleri
Asgari husus ve bilgilerden raporda yer verilmeyen madde bulunmamaktadir.

8.3 Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilemedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Degerleme konusu tasinmaz alinan yapi kayit belgesi ve tapudaki yapilan ‘Cins Degisikligi’ islemi ile yasal
gereklilikleri tamamlanmistir.

8.4 Varsa Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat ve ipotekler ile ilgili Goriis

Degerleme konusu tasinmaz tizerinde takyidat kaydi bulunmakta olup devredilebilmesine iliskin bir sinirlama
bulunmamaktadir.

8.5 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Uzerinde ipotek veya Gayrimenkuliin Degerini Dogrudan ve Onemli
Olgiide Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi Durumlari Harig Devredilebilmesi Konusunda
Bir Sinirlamaya Tabi Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmaz tizerinde takyidat kaydi bulunmakta olup devredilebilmesine iliskin bir sinirlama
bulunmamaktadir.

8.6 Degerleme Konusu Arsa veya Arazi ise, Almindan itibaren Bes Yil Gegmesine Ragmen Uzerinde Proje
Gelistirilmesine Yonelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunulmadigina Dair Bilgi

Degerleme konusu tasinmaz “Sit Uriinleri Uretim Merkezi ve Arsasi” niteliginde olup alimindan itibaren
Gzerinde proje gelistirilmesine yonelik herhangi bir tasarrufta bulunulmamistir.

8.7 Degerleme Konusu Ust Hakki veya Devre Miilk Hakki ise, Ust Hakki ve Devre Miilk Hakkinin
Devredilebilmesine iliskin Olarak Bu Haklari Doguran Soézlesmelerde Ozel Kanun Hiikiimlerinden
Kaynaklananlar Hari¢ Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmaz Ust hakki veya devremiilk hakki degildir.

8.8 Farkli Degerleme Yontemleri ile Analizi Sonuglarinin Uyumlastiriimasi ve Bu Amagla izlenen Metotlarin
ve Nedenlerin Agiklamasi

S6z konusu degerleme galismasinda maliyet yaklasimi ve gelir yaklasimi yontemi olan direkt kapitalizasyon
yontemi kullanilarak deger tespiti yapiimistir.

Yaklagim TL
Maliyet Yaklagimi 157.735.000
Gelir Yaklagimi 62.065.000

Pazarda yapilan incelemelerde konu tasinmazla benzer nitelikteki gayrimenkullerin gelir getiren bir mlk
olarak degerlendirmekten ziyade pazar yaklasimina gore degerlendirildigi gbzlemlenmistir.

Bu dogrultuda rapor sonug degeri olarak, pazar yaklasimiyla hesaplanan pazar degeri takdir edilmistir. Nihai
deger takdir edilirken pesin satis fiyatlari esas alinmistir.
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8.9 Nihai Deger Takdiri

TASINMAZIN PAZAR DEGERI

Deger Tarihi 20.02.2024

Rapor Tarihi 31.12.2023

Pazar Degeri (KDV Harig) 157.735.000.-TL Yizelliyedimilyonyediylizotuzbesbin.-TL
Pazar Degeri (KDV Dahil) 189.282.000.-TL Ylzseksendokuzmilyonikiylizseksenikibin.-TL

Degerlemeye Yardim Eden

Esin EKEN
Doguscan IGDIR Ozan KOLCUOGLU, MRICS
Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans no: 404244 Lisans no: 402293
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Ekler

1 Tapu Belgesi

2 Takyidat Belgesi

3 imar Durumu

4 Vaziyet Plani

5 Yap! Ruhsatlari

6 Fotograflar

7 Ozgecmisler

8 SPK Lisanslari ve Mesleki Tecriibe Belgeleri
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Ek 2: Takyidat Belgesi

BU BELGE TOPLAM 4 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMACLIDIR. Tarih: 20-2-2024-11:29

‘weblopu &

Kaydi Olusturan: YASAR CARK ( Tskb Gayrimenkul Degerleme A.S. )

Makbuz No Dekont No Baswvuru No
029324027619 20240220-1753-F01744 2761
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 64/68
Tasinmaz Kimlik No: 125754640 AT Yiizolgiim{m2): 24593.62
ilfilge: CANAKKALE/EZINE Batimsiz Balum Nitelik:
Kurum Adi: Ezine Batymsiz Bltim Briit
Mahalle/Koy Adi: CAMIKEBIR Mah. YiizOlgtimi:
K' : Dﬁa = g Blok/Kal/Giris/BBNo;
o : Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: SUT ORONLERI DRETIM MERKEZI VE
ARSASI

TASINMAZA AiT SERH BEYAN IRTiFAK BiLGILERi

S/B/I Agiklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan Diger (Konusu: YOLA T1:322,16M2 VE T2:10,84m?2 tecaviizliidiir. ) Tarih: (SN:7849615)
30/12/2022 Sayr: yev:14411( Sablon: Diger) EZINE TAPU
1/4
MUDURLOGU
VEKN:3840225334
Beyan Diger (Konusu: 3194 sayih kanunun gegici 16.maddesi geregince cins (SN:7849615) Ezine - 30-12-2022
tashihi yapirmigtir. ) Tarih: 30/12/2022 Sayi: YEV:14411( Sablon: Diger) EZINE TAPU 11:24 - 14411
MUDURLUGL
VEN:3840225334
Beyan | Diger (Konusu: -cins degisikliginin sakinca bulunmadidina dair yazisidir. ) ﬁSN:2860504) Ezine - 31-10-2022
Tarih: - Say: { Sablon: Diger) EZINE BELEDIYESI 15:24-12067
VKN:3840031534
MULKIYET BILGILERI
{Hisse) Sistemn Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarnh-Yevimiye
Yevmiye
723824395 | (SN:7766254) ALTINKILIC GIDA VE SUT = 1M1 24593.62 | 24593.62 Satig
SANAY| TICARET ANONIM SIRKETIV 11-01-2023
396
MULKIYETE AIT REHIN BILGILERI
2/4
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Ipotek
Alacakh Mistersk Borg Faiz Derece | Sire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SN:152) DENIZBANK AS. Evet 700000000.00 TL  Yillk %60 1/0 FBK  Bayrampasa - 15-08-2023 13:54 -
VKN 292008449 15496
ipotedin Konuldugu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Ezine - CAMIKEBIR Mah. - (AKtif) - 171 (SN:7766254) ALTINKILIG GIDA VE  700000000.00 Bayrampasa -
64 Ada- 68 Parsel sOT E;ANAYI_ Ti(‘.ARET ANONIM TL 15-08-2023 13:54 -
SIRKETIV 15496
3/4
Ipotek
Alacakh Miigterek Barg Faiz Derece | Siire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SN:7819567) DENIZ FAKTORING Evet F0000000.00 TL ¥% 55 2/0 FBK. Bayrampasa-28-12-2023 11:44-
ANONIM SIRKETI VKN:2910141668 degisken 25052
Ipotegin Konuldugu Hisse Bilgisi

Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin

Payda Sebebi

Tarih Yev
Ezine - CAMIKEBIR Mah. - (Aktif) - mn (SN:7766254) ALTINKILIC GIDAVE ~ 70000000.00 Bayrampasa -
64 Ada - 68 Parsel SUT SANAYI TICARET ANONIM TL 28-12-202311:44 -
SIRKETI v 25052

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile agagidaki barkodu taratarak;
veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) VFUSwizKVan kodunu Online iglemler

alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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Ek 3: imar Durumu

PICTTEITRV TN s T TN

64 ada 68 no.lu parsel
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Ek 4: Yapi Kayit Belgeleri

Bagvorw Numarass  °
Dézeoleme Taridl ¢ 30.082019
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Ek 5: Fotograflar
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Ek 6: Ozgecmisler

Adi ve Soyadi Doguscan IGDIR

Dogum Yeri, Tarihi istanbul, 27.11.1987

Meslegi Jeodezi ve Fotogrametri Mihendisi

Pozisyon TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. - Gayrimenkul Degerleme Uzmani

Egitim Durumu

Lise

Yedikule Lisesi (Yabanci Dil Agirhikh) (2001-2005)

Lisans

Yildiz Teknik Universitesi / Jeodezi ve Fotogrametri Mithendisligi (2005-2011)

Universidad Politecnica De Valencia Escuela Tecnica Sup. De Ing. Geodesica / Cartografica y
Topografica / Erasmus Ogrenci Degisim Programi (2009-2010)

Yiiksek Lisans
Yildiz Teknik Universitesi / Geomatik Yiiksek Lisans Programi (2011-)
Maltepe Universitesi/ MBA (2016-2017)

2023-... TSKB Gayrimenkul Degerleme Miidiir
AS
is Tecriibesi 2020-2022 TAS;B Gayrimenkul Degerleme | /. .
2016- 2020 ;s;s Gayrimenkul Degerleme | . tici vardimes
2013-2016 TSKB Gayrimenkul Degerleme K|dfem|| Gayrimenkul
AS Degerleme Uzmani
2011-2013 TSKB Gayrimenkul Degerleme | Gayrimenkul Degerleme
AS Uzmani
2011 TSKB Gayrimenkul Degerleme Stajyer
AS
2008 GoOzlem Harita Stajyer
Uyelikler istanbul Harita ve Kadastro Miihendisleri Odasi
ispanyolca Kursu / Universidad Politecnica De Valencia / ispanya (2010)
ispanyolca Kursu / istanbul Cervantes Enstitiisii (2010)
Sertifikalar Yesil Binalar ve LEED Sertifikasyon Sistemi Egitimi (2013)

Yap! Malzemelerinde Surdurtlebilirlik ve Strdirilebilir Yapilar (2014)
Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS) Member

Yabanci Diller

ingilizce

ispanyolca

Sirketimizin gizlilik politikasi cercevesinde uzmanin hazirladigi degerleme raporu hakkinda bilgi verilememektedir.
Uzman sirketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak goérev almaktadir.
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Ozan KOLCUOGLU

Adi ve Soyadi
Dogum Yeri, Tarihi istanbul, 17.11.1981
.. Elektrik Muhendisligi, Lisansli Degerleme Uzmani
Meslegi
TSKB Gayrimenkul Degerleme
Pozisyon

Genel Mudur Yardimcisi / Lisansl Degerleme Uzmani (402293) SPK

Egitim Durumu

Lisans

YTU, Elektrik-Elektonik Fakiiltesi, Elektrik Miihendisligi, (2004)

Yiiksek Lisans

istanbul Universitesi, MBA, (2005-2007)

Sertifika Programi

University of Florida, Yenilenebilir Enerji ve Strdirilebilirlik, (2013-2014)

2015-... TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. | Genel Muddir Yardimcisi
2014 - 2015 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Mudir

. 2012 - 2013 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. | Yonetici

Is Tecriibesi
2010- 2011 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. | Yonetici Yardimcisi
2006 - 2009 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. | Degerleme Uzmani
2006 - 2006 KC Group Elektrik Mihendisi
Turkiye Degerleme Uzmanlari Birligi (TDUB),

Uyelikler Atakéy Marina Yat Kuliibi
YTU Mezunlar Dernegi (YTUMED)
Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS) Uyesi

Sertifikalar SPK Onayli Gayrimenkul Degerleme Uzmani (Lisans No: 402293)

LEED Green Associate Sertifikasi (USGBC)

Yabanci Diller

ingilizce

Sirketimizin gizlilik politikasi cercevesinde uzmanin hazirladigi degerleme raporu hakkinda bilgi verilememektedir.

Uzman sirketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak gorev almaktadir.
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Ek 7: SPK Lisanslari ve Mesleki Tecriibe Belgeleri

’13} SPL

Sermaye Pr,'asasn

Tarih : 24.03.2015 No : 404244

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar igin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya iliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i (VII-128.7) uyarinca

Doguscan IGDIR

Gayrimenkul Degerleme Lisansin almaya hak kazanmigtir.

_ ‘ent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA VE SICIL MUDURU GENEL MUDUR YARDIMCISI
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QSPL

Sermaye Piyasas:
Lisanslzma Sicil e Eqitm Kungluss

Tarih : 21.03.2013 Mo - 402293

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermuiiye Flyasas Kurulu'nuan Seri:VITL No-34 savih “Sermaye Pivasasinda Faalivetie
Bulunantar Igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya iskin Esastar Hakkinda Teblgi uyvanmea

Ozan KOLCUOGLU
Gayrimenkul Degerleme Uzmanhf Lisansinu almaya hak kazanmagtir.

Serkan KARABACAK Bekir Yener :!QIRIM

GEMEL MUDUR YARDIMCIS GEMEL MUDUR

MESLEKiI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 09.10.2019 Belge No: 2019-01.1844

Sayin Doguscan IGDIR
(T.C. Kimiik No: 21989782084 - Lisans No. 404244 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontroline iliskin belirlenen ilke ve esaslar cergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani™ olmak icin aranan 5 (bes) yilllk mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

0
/

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan
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Z

TDUB

i i e i

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 09.12.201% Belge Ho: 2019-01.2534

Sayin Ozan KOLCUOGLU
{T.C. Kimlik No: 13289431854 - Lisans Mo: 402253 )

Sermaye Piyasas! Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontroline iligkin belifenen ilke ve esaslar ¢ercevesinde
“Sorumiu Dederleme Uzmani” olmak icin aranan 5 (bes) yilik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

7

I ;
Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan
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Altinkili¢ Gida ve Siit Sanayi Ticaret A.S.

Makine Siit Uriinleri Uretim Tesisi
De{;erleme Ezine / Canakkale

Raporu 2024MAKA51 / Deger Tarihi: 31.12.2023

Rapor Tarihi: 21.02.2024

Bu belge
**k***k*g** klmllk Bu belge ********* . e - B .
v marali ERDEM ik numarai N
ERDEM OZCAN tarafindan .. | ZAN
- ektronik olarak  GOKHA eiftlrr:adnailr(] olarak OZAN
OZCAN zalanmistir. EFE ralanmistin. KOLCUOGLY
Aarih: 24/05/2024 Tarih: 24/05/2024 Tarih: 24/05/2024
15:04 15:51 16:09
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Altinkilig¢ Gida ve Siit Sanayi Ticaret A.S.
Kocatepe Mah. Giimriik iskelesi Cad. A Blok Mega Center No: 89 i¢ Kapi No: 77 Bayrampasa/istanbul

Sayin lgili,

Talebiniz dogrultusunda Canakkale ili, Ezine ilcesinde konumlu olan “Siit Uriinleri Uretim Tesisi” niteligindeki
gayrimenkul Uzerindeki “Altinkili¢ Gida ve Siit Sanayi Ticaret A.S.” milkiyetinde bulunan makine parkinin
pazar degerine yonelik 2024MAKA51 no.lu degerleme calismasi hazirlanmistir. Makine parkinin pazar degeri
asagidaki gibi takdir edilmistir. Takdir edilen deger, degerlemeyi olumsuz kilan etkenler, varsayimlar ve
kisitlamalarla birlikte degerlendirilmistir.

ALTINKILIC GIDA VE SUT SANAYi TICARET A.S. / MAKINE PARKI PAZAR DEGERI

Deger Tarihi 31.12.2023
Pazar Degeri (KDV Hari¢)  179.000.000-TL Ylzyetmisdokuzmilyon-Turk Lirasi
Pazar Degeri (KDV Dahil)  214.800.000-TL ~ ikiytizonddrtmilyonsekizyiizbin-Turk Lirasi

Pazar degerinin tespitine yonelik olarak yapilan hesaplamalar, bilgiler ve aciklamalar rapor igeriginde yer
almaktadir. Pazar degerinin takdiri icin yapilan analiz ve hesaplamalar RICS tarafindan “Redbook”ta
tanimlanan Degerleme Standartlari ve Uluslararasi Degerleme Standartlar (IVS) ile uyumlu olarak
hazirlanmustir.

Degerlemenin amaci ve kullanici bilgileri raporda acik bir sekilde belirtilmis olup rapor, tarafinizla yapilan
08.02.2024 tarih, 396 no.lu sozlesmeye istinaden hazirlanmistir. Raporun sézlesmede belirtilen degerleme
amaci disinda ya da baska bir kullanici tarafindan kullaniimasi mimkin degildir.

Bu ¢alismada sizler ile birlikte is birligi yapmaktan mutluluk duyuyoruz. Galismaya iligkin herhangi bir
sorunuz olmasi durumunda bizimle iletisime gegebilirsiniz.

Saygilarimizla,

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

Erdem OZCAN Gokhan EFE Ozan KOLCUOGLU, MRICS
Degerleme Uzmani Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans No: 922164 Lisans No: 920919 Lisans No: 402293

Bu sayfa, bu degerleme raporunun ayrilmaz bir pargasidir, rapor igerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir bitiindiir bagimsiz kullanilamaz.


http://www.tskbgd.com.tr/
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Hazirlanan degerleme raporu igin agsagidaki hususlari beyan ederiz;

D N N N N N N W

\

Asagidaki raporda sunulan bulgularin degerleme uzmaninin bildigi kadariyla dogru oldugunu,

Analiz ve sonuglarin sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirli oldugunu,

Degerleme uzmaninin degerleme konusunu olusturan varliklarla herhangi bir ilgisi olmadigini,
Degerleme uzmaninin Ucretinin raporun herhangi bir bolimiine bagh olmadigini,

Degerleme calismasinin ahlaki kural ve performans standartlarina gére gergeklestigini,

Degerleme uzmaninin mesleki egitim sartlarina haiz oldugunu,

Degerleme calismasinin gerceklestirildigi misteriyle aramizda herhangi bir ¢ikar catismasi olmadigini,
Degerleme uzmaninin degerlemesi yapilan varliklarin niteligi ve tiri konusunda daha 6nceden deneyimi
oldugunu,

Degerleme uzmaninin varliklari kisisel olarak denetledigini,

v Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda

bulunmadigini,

Degerleme raporunun RICS tarafindan “Redbook”ta tanimlanan Degerleme Standartlari kapsaminda
hazirlandigini,

Degerleme raporunun teminat amagh islemlerde kullaniimak Ulzere hazirlanmamis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlari (1VS) kapsaminda diizenlendigini,

Yerinde yapilan gorsel incelemelerde varliklarin ¢cevreye olumsuz bir etkisi olmadigi gézlemlenmistir. Bu
nedenle ¢cevresel olumsuz bir etki olmadigi varsayilarak degerleme calismasi yapildigini,

Degerleme konusu varliklarda herhangi bir takyidat ve/veya hukuki sorun olmadigi; bu tiir bir sorun varsa
dahi bu sorunlarin ¢ozileceginin varsayildigini,

Degerleme raporunda, degerleme kurulusunun yazili onayi olmaksizin raporun tamamen veya kismen
yayimlanmasinin, raporun veya raporda yer alan degerleme rakamlarinin ya da degerleme faaliyetinde
bulunan personelin adlarinin veya mesleki niteliklerinin referans verilmesinin yasak oldugunu,

Bu degerleme raporunun 31.08.2019 tarih ve 30874 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Sermaye
Piyasasinda Faaliyet Gosterecek Tasinmaz Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig'in 1. maddesinin 2.
fikrasi kapsaminda hazirlandigini bildiririz.

Degerleme raporunda kullanilan verilerin ve yontemlerin glivenilir, adil, uygun ve makul olduguna,
Sermaye Piyasasi Kurulunun 11.04.2019 tarih ve 21/500 sayili karari uyarinca “Gayrimenkul Disindaki
Varlklarin Sermaye Piyasasi Mevzuati Kapsamindaki Degerlemelerinde Uyulacak Esaslar”da belirtilen
niteliklere sahip olundugu ve bagimsizlik ilkelerine uyuldugunu,

Bu degerleme calismasinin Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (Kurul) 111.62-1 sayili “Sermaye Piyasasinda
Degerleme Standartlari Hakkinda Teblig”i geregi Uluslararasi Degerleme Standartlari (UDS) kapsaminda

ylrittldtgini ve tim yonleriyle ilgili standartlara uygun oldugunu beyan ederiz.
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VARLIKLARIN BULUNDUGU
YERIN ACIK ADRESI

TESIS FAALIYET ALANI

TAPU KAYIT BiLGILERi

OZEL VARSAYIMLAR

KISITLAMALAR

DEGERLEMENIN AMACI

DEGER TARIiHi

PAZAR DEGERI
(KDV HARIC)

PAZAR DEGERI
(KDV DAHiIL)

Yoénetici Ozeti

Camii Kebir Mah. Esentepe Cad. No: 47 Ezine/Canakkale

sat Uriinleri Uretimi
Canakkale ili, Ezine ilgesi, Camikebir Mahallesi, 64 ada, 25 ve 26 parsel
Tesiste yer alan varliklarin degerlemesi, isletmenin faaliyette oldugu dikkate alinarak

bir biitlin halinde, yerinde ve makinelerin isletmenin bir pargasi oldugu varsayimiyla
tamamlanmistir.

Musteri tarafindan getirilen herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

Bu degerleme calismasi, bagimsiz denetim raporunda kullaniimasi maksadiyla
hazirlanmistir.

Konu rapor teminat amach islemlerde kullanilmak Uzere hazirlanmamis olup
Uluslararasi Degerleme Standartlari'na gore tanzim edilmistir.

31.12.2023

179.000.000-TL
Yiizyetmisdokuzmilyon-Tiirk Lirasi

214.800.000-TL
ikiylizondortmilyonsekizyiizbin-Tiirk Lirasi

Bu sayfa, bu degerleme raporunun ayrilmaz bir pargasidir, rapor igerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir bitiindiir bagimsiz kullanilamaz.
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Bolim 1
Rapor, Sirket ve Musteri Bilgileri

1.1 Rapor Tarihi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, Altinkilic Gida ve Siit Sanayi Ticaret A.S. igin sirketimiz tarafindan 21.02.2024 tarihinde,
2024MAKA51 rapor numarasi ile tanzim edilmisgtir.

1.2 Rapor Tiirii ve Degerlemenin Amaci

Bu rapor, Canakkale ili, Ezine ilgesi, Camikebir Mahallesi, 64 ada, 25 ve 26 parsel no.lu gayrimenkullerin
Gzerinde bulunan “Altinkilic Gida ve St Sanayi Ticaret A.S.” milkiyetindeki makine parkinin 31.12.2023 tarihli
pazar degerinin, Tlrk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanan makine degerleme raporudur.

Bu degerleme raporu, Uluslararasi Degerleme Standartlari dogrultusunda tanzim edilmis olup, 31.08.2019
tarih 30874 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul
Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi kapsaminda hazirlanmistir.

Konu degerleme calismasi; bagimsiz denetim raporunda kullanilmasi maksadiyla hazirlanmistir.

1.3 Raporu Hazirlayanlar

Bu degerleme raporu, makine parkinda yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi - kurum - kuruluslardan elde
edilen bilgilerden faydalanilarak, Sorumlu Degerleme Uzmani Ozan KOLCUOGLU (Lisans No: 402293)
kontroliinde, Degerleme Uzmani Erdem OZCAN (Lisans No: 922164) ve Degerleme Uzmani Gokhan EFE
(Lisans No: 920919) tarafindan hazirlanmistir. Uglincii taraflarca saglanan bilgilerin giivenilirligi uzmanlar
tarafindan farkli kaynaklardan teyit edilerek, sektorel arastirmalar yapilarak kontrol edilmistir.

1.4 Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu igin, sirketimizin degerleme uzmanlari 14.02.2024 degerleme tarihinde calismalara
baslamis ve 21.02.2024 tarihine kadar raporu hazirlamislardir. Bu siirede makine parkinda gerekli saha
incelemeleri ve ofis calismasi yapiimistir.

1.5 Dayanak S6zlesmesi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, sirketimiz ile Altinkilic Gida ve Siit Sanayi Ticaret A.S. arasinda taraflarin hak ve
yuakimlaltklerini belirleyen 396 no.lu ve 08.02.2024 tarihli dayanak sdzlesmesi hiikimlerine bagl kalinarak
hazirlanmistir.

1.6 Degerleme Calismasini Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler

Degerleme ¢alismasini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen bir faktor yoktur.

1.7 Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Getirilen Sinirlamalar

Bu degerleme raporu, 396 no.lu ve 08.02.2024 tarihli dayanak s6zlesmesi kapsaminda; Canakkale ili, Ezine
ilcesi, Camikebir Mahallesi, 64 ada, 25 ve 26 parsel no.lu gayrimenkullerin lizerinde bulunan makine parkinin
31.12.2023 tarihli pazar degerinin, Tiirk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanmistir.

Misteri tarafindan getirilen herhangi bir sinirlama bulunmamaktadir.

Degerleme konusu makine parkinin aitlik durumu ve benzeri anlasmazlik durumunda s6z konusu beyanin
ispat ylkimlilGgh “Altinkiig Gida ve Sut Sanayi Ticaret A.S.” firmasi yetkililerinde olacaktir. Raporun
hazirlanmasi asamasinda firma yetkilileri tarafindan sunulan bilgi ve belgelerin dogru ve belge asli oldugu
kabul edilmistir.
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1.8 Degerleme Konusu Makine Parkinin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug
Degerlemeye iliskin Bilgiler

Rapor Tarihi Rapor Numarasi Raporu Hazirlayanlar KDV Hari¢ Toplam Degeri (TL)
ibrahim iLHAN

Rapor 1 31.12.2022  2022MAKA219 Gokhan EFE 92.100.000
Ozan KOLCUOGLU

1.9 Sirket Bilgileri

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S., Omer Avni Mah. Karun Cikmazi Sok. No: 2/1 Beyoglu/istanbul adresinde
faaliyet gostermekte olup 13.11.2002 tarih ve 5676 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan Sirket Ana
Sozlesmesine gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek amaciyla 300.000
Tirk Lirasi sermaye ile kurulmustur. (Ticaret Sicil No: 485935 - Mersis No: 0859033992100010)

Sirketimiz, Basbakanlk Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayili yazisi ile
Sermaye Piyasasi Mevzuati Hiikiimleri cercevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmistir.

Ayrica sirketimiz, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu’nun 17.12.2009 tarih ve 3469 sayili karari ile
“Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagli hak ve faydalarin degerlemesi” hizmeti verme
yetkisi almistir.

Sirketimiz 17.03.2011 tarihi itibariyla, uluslararasi meslek kurulusu olan RICS (Royal Institution of Chartered
Surveyors) tarafindan “Regulated by RICS” statlisiine alinmustir.

Sirketimiz, BSI (BSI Eurasia Yonetim Sistemleri Belgelendirme Ltd. Sti.) tarafindan verilen 1ISO 9001:2008 Kalite
Belgesi’'ne sahiptir.

Sirket web adresi: www.tskbgd.com.tr
1.10 Miuisteri Bilgileri

Bu degerleme raporu Kocatepe Mah. Giimriik iskelesi Cad. A Blok Mega Center No: 89 i¢ Kapi No: 77
Bayrampasa/istanbul adresinde bulunan Altinkilic Gida ve Siit Sanayi Ticaret A.S. icin hazirlanmustir.


http://www.tskbgd.com.tr/
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Boliim 2
Ekonomik Veriler ve Sektor Bilgileri

2.1 Ekonomik Veriler?

Uclincti ceyrekte gayri safi yurtici hasila (GSYH)
takvim ve mevsim etkisinden arindirilmis verilere
gore ceyreklik bazda %0,3 artarken yilliklandirilmis
biyiime %4,5 olmustur. ikinci ceyrekte 1 trilyon
22,3 milyar dolar olan yilliklandirilmis GSYH 1 trilyon
75,7 milyar dolara ylkselmistir. Harcamalar
tarafinda bliyimeye en yiksek katki 6zel sektor
tiketiminden gelirken stoklar ve dis talep blylimeyi
asagl cekmeyi sirdirmistir. iktisadi faaliyet
kollarinda hizmetler agirlikli faaliyetler yavaslarken
sanayide toparlanma kaydedilmistir.

Kasim ayinda tiiketici fiyat endeksi (TUFE) piyasa
ortalama beklentilerinin bir miktar altinda gelirken
yillik enflasyon hafif yiikselmistir. TUFE aylik bazda
%3,3 artarken, yillik enflasyon ekim ayindaki
%61,4’ten %62,0'a  cikmistir. Momentum
gostergeleri gerileyerek yukari yonlia risklerin
hafifledigini teyit etmistir. Bazi alt kalemlerde hizh
artis olsa da mal ve hizmet fiyatlarinin her ikisi de
yavaslamayl sirdidrmdistir. Yurtici Gretici fiyat
endeksi (Yi-UFE) ise aylik bazda %2,8 artarken yillik
bazda ekim ayindaki %39,4 olan yakin donemin dip
seviyesinden %42,2'ye yikselmistir.

Dis Ticaret Agigl

140,00 - (12 ay birikimli, milyar dolar)
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Ekim ayinda ihracat yillik bazda %7,4 artisla 22,9
milyar dolar olurken ithalat %0,6 ylkselerek 29,4
milyar dolar seviyesinde gerceklesmistir. Mevsim ve
takvim etkilerinden arindirilmis verilerde ekim ayinda
ihracatta aylik bazda %0,2 disis yasanirken ithalatta
ise %6,6 artis kaydedilmistir. 2022 Ekim’de %72,9 olan
ihracatin ithalati karsilama orani 2023’{in ayni ayinda
%77,8'e ylikselmistir. Boylece, Ocak-Ekim doneminde
yillik bazda ihracat %0,2 ylkselirken ithalatta %1,1
artis olmus ve dis ticaret acigl %3,2 artigla 93,9 milyar
dolar olarak gergeklesmistir.
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2.2 Sektor Bilgileri?

Sut, canlilarin gelismesi, yasayabilmesi ve verimli olabilmesi icin gerekli besin maddeleri icermektedir. Diinya
Uzerinde sit denildiginde akla gelen siit inek sttt olmakla beraber, koyun, keci, manda ve deve siitli olmak
Uzere st cesitleri vardir. Siit icerisinde insan yasami icin gerekli olan protein, karbonhidrat, yag, su, vitamin
ve minarel maddeler bulunmaktadir. Siitin %87’sini su, %13’linli kati maddeler olan yag, protein, laktoz,
mineral, vitamin ve enzimler olusturmaktadir. Siit dogrudan tiketilebildigi gibi, slitten cesitli yontemlerle
Uretilen peynir, yogurt, ayran, kasar, peynir alti suyu tozu ve siittozu gibi Grlinler seklinde de tiiketilmektedir.
Ayrica slt ve siitten elde edilen yukaridaki Grinlerin bircogu gida sanayinde hammadde olarak da
kullaniimaktadir.

Sat ve sit Grinleri sektorl; sut ve sit Grlnleri Gretiminde kullanilan hayvanlari yetistiren ciftciler, ciftci
kooperatifleri, Uretici birlikleri, mandiralar ve sit isleme tesisleri ile Grlnlerin dagitim ve pazarlama
siireclerine dahil olan tiim isletmeleri kapsamaktadir. Uriin bazinda degerlendirildiginde, sektérii islenmemis
ve islenmis Urlinler olmak {izere iki kategoriye ayirmak miimkiindiir. islenmemis st Griini ¢ig st ile islenmis
sUt drdnd olarak isil islem gorms siit, stt tozu, tereyagi, peynir, kasar, yogurt ve ayran gibi birgok Girtin sit
ve sit Grlnleri sektorl Grinlerini olusturmaktadir.

Sut ve sit Urlinleri sektoru yapisi itibariyla igerisinde birbiri ile baglantilh bircok sektorden sirket/kurum
barindirmaktadir. Genel bir siniflandirmada sekt6r ve sektoriin iliski icinde oldugu yapilarin tedarikgilerden,
Ureticilerden, egitim ve bilgilendirme kuruluslarindan, politika belirleyici ulusal ve uluslararasi kuruluslardan,
misterilerden ve sektori destekleyen kamu kurumlari ile 6zel sektér firmalarindan (ulasim, sulama, enerji,
iletisim vb.) olustugu soylenebilir. Bu siniflandirmayi agmak gerekirse, siit ve st trlinleri sektorinin tedarikgi
yapilarini sit Ureten ciftgiler, ciftlikler, hayvan yemi Ureticileri, yem bitkisi Ureticileri, damizlik hayvan
yetistiricileri, sut birlikleri, sit kooperatifleri, sit lojistik firmalari, ambalaj firmalar, maya tedarikgileri ve
enerji tedarikgileri olarak nitelendirebiliriz. Sektoriin Uretici yapisinda igme siitl, peynir tirleri, kasar peynir
turleri, yogurt, ayran, kaymak, kefir, tereyagi gibi trinleri Greten Ureticiler yer almaktadir. Sit ve sit Grinleri
sektorinin musterilerini ise bireysel tiiketiciler, toptancilar, zincir marketler, yerel marketler, imalatgl
magazalari, gida sanayi, hizmet sektori aktorleri (lokanta, otel, kamu kurumlari vb.), ihracatgi sirketler ve atik
masterileri (peynir alti suyu isleyen firmalar) diye siniflandirmak mimkiindir. Sektori diizenleyen hem ulusal
kuruluslar hem de uluslararasi kuruluglar bulunmaktadir. Bu kuruluslari kisaca soyle sayabiliriz; Gida, Tarim
ve Hayvancilik Bakanhgi, Ulusal St Konseyi, Et ve Siit Kurumu, Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanhgi, Tirkiye
Ziraat Odalari Birligi, Kalkinma Bakanligi, Ekonomi Bakanligi, Gida ve Tarim Orgiitii (FAO), AB, Diinya Bankasi,
Uluslararasi Stit Federasyonu (IDF), Uluslararasi Ciftlik Karsilastirma Agi (IFCN). Yukaridaki kuruluslara benzer
sekilde sektore egitim ve bilgilendirme yoniinden destek veren kuruluslari da Gniversiteler, yliksekokullar ve
meslek liseler olarak siralayabiliriz. Ayrica, siit ve sit Grlinleri sektoriini destekleyen birgok yapi bulunmakta,
bu yapilari is gelistirme hizmet saglayici yapilar, isbirligi kurumlari, tesis saglayicilar, fon saglayicilar ve fiziki
altyapi saglayan yapilar olarak nitelendirebiliriz. Yukarida yer alan kurum/kuruluslarin tablosu asagida yer
almaktadir.

https://www.kalkinmakutuphanesi.gov.tr/assets/upload/dosyalar/sut.pdf
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Sekil 1: Siit ve Siit Uriinleri Sektorii

Tablo 1: Tiirkiye’de Kapasitelerine Gore Siit Sigirciligl ve Hayvan Sayilari

Blyukbas hayvan say

sina gare isletme bidyik- Isletmelerin kapasitelere gore

Isietme sayisi (Adet)

dagilirm (%)
1-5 701.907 56,11
69 252776 20,21
10-25 190.009 1519
26-49 B5.910 6,87
50-100 16.204 130
101-199 3141 0,25
200-499 783 0,06
500+ 217 0,02
Toplam 1.250.947 100

St Uretiminde kiiglik aile yapilarindan biylk hayvan ciftliklerine kadar ¢esitli kapasitelerde lretim yapisi
bulunmakta, Ulusal Siit Konseyi’nin Mayis 2014 de yayinladigi “Diinya ve Tirkiye’de Siit Sektér istatistikleri
2013” raporunda yer alan karsilastirmada Tirkiye’de ciftlik basina diisen st inegi sayisi 4,5 bas iken AB liyesi
Ulkelerde bu sayi 32,2 bas inek oldugu yer almaktadir. Ayni raporda kapasitelerine gore st sigirciigl ve
hayvan sayilari yer almakta olup tabloya gére 2013 yilinda sit sigirciligi yapan isletmelerin %56,11’'inde 1 ile
5 hayvan bulunmaktadir. Rapora gore Tirkiye'deki sit sigiri isletmelerinin %91’inde 25 bastan az hayvan
bulunmaktadir. Bu durum ulkemizdeki isletmeciligin kii¢lik aile yapilarinda gerceklestigini gostermektedir.
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Boliim 3
Varliklara iliskin Bilgiler, Varliklarin Konumu, Giiglii ve Zayif Yanlar

3.1 Varhklara iligkin Bilgiler

Altinkilic Gida ve Sut Sanayi Ticaret A.S. firma sitesinden alinan bilgiye goére sirket 1991 yilinda kurulmustur.
Canakkale Ezine’de bulunan tesis 20.000 m? alanda kuruludur.

Altinkilic Gida ve Siit Sanayi Ticaret A.S., Canakkale Ticaret ve Sanayi Odasi’'ndan alinan 12.06.2023 tarihli, 87
sayill kapasite raporundan alinan bilgilere gore; siit trtnleri ve sitll tathlar Gretimi alanlarinda toplam 115
¢alisaniyla hizmet verebilecek durumdadir. Giinde 8 saatten, 300 giin galisarak; yillik asagida belirtilen
kapasitede liretim yapabilmektedir.

Beyaz Peynir (Koyun+Kegi+inek) 285.770 kg
Beyaz Peynir (inek) 631.000 kg
Lor 22.500 kg
Kefir Yogurdu 1.780.000 kg
Krema 36.000 kg
Ylksek Proteinli Kefir 3.090.000 kg
Kefir 15.450.000 kg
Cikolatali Peynir 65.000 kg

Degerleme calismasi resmi evrak (fatura temin edilen), misteri tarafindan saglanan makine listesi ve saha
ziyareti esnasinda tespiti yapilan makine ve ekipmanlar géz 6niinde bulundurularak yapilmistir.

Degerleme calismasi, degerleme konusu varliklarda herhangi bir takyidat, hukuki sorun (rehin, haciz, hibe,
satis serhi vb.), vergi vb. mali yakimlilGkler ile alacak ve teminat haklari olmadigi; bu tir bir sorun varsa dahi
bu sorunlarin ¢ozilecegi varsayimi ile yapilmistir. Bu nedenle degerleme hesap analizi asamasinda bu tip
hukuki problemler gz ardi edilerek deger tespiti yapiimistir.
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3.2 Varhiklarin Konumu

Varliklarin bulundugu yerin agik adresi: Camii Kebir Mah. Esentepe Cad. No: 47 Ezine/Canakkale

3.3 Giiglii ve Zayif Yanlar

+ GUCLU YANLAR

o Tesis bulundugu konum itibariyle giicli ve stratejik bir konumda yer almaktadir.

e Makine ve ekipmanlarin periyodik bakim ve onarimlarinin yapilmakta oldugu bilgisi alinmistir.

e Makinelerin satis islemlerinin gerceklesmesi durumunda benzer Gretim proseslerinde tretim yapan ve yakin
lokasyonda bulunan Ureticiler tarafindan ragbet gosterilme ihtimali bulunmaktadir.

- ZAYIF YANLAR

e Degerleme konusu tesiste yer alan tank, borulama ve yardimci ekipmanlarin herhangi bir yere tasinmasi fiziksel ve
ekonomik agidan zor olacaktir. Bu tip entegre tesislerde bulunan tank, borulama ve yardimci ekipmanlarin tekil
satis kabiliyetinin olmamasi, kisith bir alici topluluguna hitap etmesine neden olmaktadir.

e  Doviz kuruna bagli olarak satis islemleri gerceklesen makine-ekipmanlar icin, son dénemde kur/TL déntstiimlerinde
yasanan dalgalanmalar sifir veya ikinci el makine-ekipman alim ve satim islemlerini olumsuz yonde etkilemektedir.


https://www.google.com/maps/search/Camii+Kebir+Mah.+Esentepe+Cad.+No:+47+Ezine%2F%C3%87anakkale/@39.774229,26.3458323,1054m/data=!3m1!1e3
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Bolim 4
Degerlemede Kullanilan Yaklagsimlarin Analizi

4.1 Degerleme Yaklasimlan

Uluslararasi Degerleme Standartlari kapsaminda U¢ farkh degerleme yaklagimi bulunmaktadir. Bu yaklagimlar
sirastyla “Pazar Yaklagimi”, “Gelir Yaklasimi” ve “Maliyet Yaklasimi”dir. Her (¢ yaklasimin Uluslararasi
Degerleme Standartlari’nda yer alan tanimlari asagida yer almaktadir.

Pazar Yaklagimi

Motorlu tasitlar, belirli ofis ekipmanlari veya endistriyel makineler gibi benzer yapidaki tesis ve ekipman
siniflariigin, benzer varliklara ait yeterli miktarda giincel satis verisi mevcut olabildiginden, genel olarak pazar
yaklasimi kullanilir. Ancak, birgok tesis ve ekipman tlrindn spesifik bir amaca yonelik olarak kurulmus veya
Uretilmis olmasi ve bunlarin dogrudan satisina iliskin bilgilerin mevcut olmadigl durumlar nedeniyle, pazar
verisinin yeterli veya mevcut olmamasi halinde, deger gorusiiniin gelir yaklasimina veya maliyet yaklasimina
gore verilmesinde dikkat sarf edilmesi gerekir. Bu durumlarda, degerlemede gelir yaklasimi veya maliyet
yaklasimindan birinin benimsenmesi uygun olabilir.

Gelir Yaklagimi

Bir grup varliktan olusan bir liretim tesisinin, pazarlanabilir bir Grin Gretmek amaciyla isletilmesinde oldugu
gibi, varlik veya bir grup tamamlayici varlk icin belirli nakit akislarini tanimlamak mimkiin oluyorsa, tesis ve
ekipman degerlemesinde gelir yaklasimi kullanilabilir. Ancak, bazi nakit akislari maddi olmayan varliklara
atfedilebilir ve bunlari tesis ve ekipmanin nakit akisina katkisindan ayirmak zor olabilir. Genelde tesis ve
ekipmanin ayri ayri kalemleri igin gelir yaklagimi kullanimi pratik bir uygulama degildir; ancak, bir varlik veya
varlik grubuyla ilgili ekonomik yipranmanin mevcudiyeti ve miktarinin degerlendiriimesinde gelir
yaklasimindan istifade edilebilir.

Maliyet Yaklasimi

Maliyet yaklasimi, tesis ve ekipman degerlemesinde, Ozellikle de teknik uzmanlik gerektiren veya ozel
kullanima yo6nelik olarak kurulmus veya Uretilmis varliklar icin yaygin olarak kullaniimaktadir. Degerleme
konusu varligin bir pazar katilimcisina gore degistirme maliyetinin yeniden lretim veya ikame maliyetinin
distk olani dikkate alinarak tahmin edilmesi ilk adimi olusturur.

ikame maliyeti, esdeger kullanima sahip alternatif bir varligi elde etmenin maliyeti olup, bu ya ayni islevselligi
saglayan modern bir esdegeri ya da degerleme konusu varligin aynisini yeniden Gretmenin maliyeti olabilir.
ikame maliyetine karar kilindiktan sonra, degerdeki fiziksel, islevsel, teknolojik ve ekonomik yipranmanin
etkilerinin yansitilmasi amaciyla deger dizeltmesi yapilmasi gerekli goriilmektedir. Her durumda, belirli bir
ikame maliyeti Uzerinde yapilan dizeltmelerin ¢ikti ve fayda bakimindan modern esdeger varlikla ayni
maliyeti verecek sekilde tasarlanmasi gerekli gérilmektedir.

Maliyet yaklasimi, ikame maliyeti ydntemi, yeniden tretim maliyeti ydntemi ve toplama yontemi olmak lizere
g farkh sekilde uygulanmaktadir.

ikame Maliyeti Yontemi, gdsterge niteligindeki degerin esdeger fayda saglayan benzer bir varligin maliyetinin
hesaplanmasiyla belirlendigi ydntemdir. ikame maliyeti, varligin fiziksel 6zelliklerinden ziyade, varliktan elde
edilen faydanin birebir aynisinin saglanmasina dayandigl icin, bir katiimcinin 6deyecegi fiyatin belirlenmesi
ile alakal olan maliyettir.

ikame maliyeti genellikle fiziksel bozulma ve diger bicimlerde gerceklesen tiim yipranma paylari dikkate
alinarak diizeltmeye tabi tutulur. ikame maliyeti genellikle, benzer islev ve esdeger fayda saglamakla birlikte,
degerlemeye konu varliga gore giincel bir tasarima sahip olan ve glincel malzeme ve teknikler kullanilarak
insa edilmis veya yapilmis olan modern esdeger varligin maliyetidir.
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Yeniden Uretim Maliyeti Yontemi, gdsterge niteligindeki degerin varligin aynisinin tiretilmesi igin gerekli olan
maliyetin hesaplanmasiyla belirlendigi yontemdir.

Yeniden Gretim maliyetinin;

- Modern esdeger varligin maliyetinin degerleme konusu varligin birebir aynisini yeniden olusturma
maliyetinden biylk olmasi veya

- Degerleme konusu varliktan elde edilen faydanin, modern esdeger varliktan ziyade, ancak varligin birebir
aynisindan saglanabilmesi durumlarinda kullanilmasi uygundur.

Toplama Yoéntemi, varligin degerinin bilesenlerinin her birinin degeri toplanarak hesaplandigl yontemdir.
Dayanak varlik yontemi olarak da nitelendirilen toplama yontemi, genellikle yatirim sirketleri veya degerin
esasen sahip olduklari paylarin degerinin bir unsuru oldugu varliklar veya isletmeler icin kullanilir.

Dizayn parametrelerine bagli olarak degiskenlik gosteren tesislerde, dizayn parametreleri géz onlinde
bulundurularak bu ekipmanlar i¢cin maliyet yaklasimi (toplama yontemi) Gzerinden pazar degerine ulasilir.

4.2 Deger Tanimlari

Konu degerleme calismasinda rapor sonug degeri olarak “Pazar Degeri” takdir edilmis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlari’na goére deger tanimi asagidaki gibidir.

Pazar Degeri

Bir varligin alici ve satici arasinda, belirli bir tarihte, el degistirmesi durumunda; satis icin gerekli pazar
kosullarin saglanmasi, taraflarin istekli olmasi ve her iki tarafin da varlikla ilgili bitin durumlardan haberdar
olmasi kosullariyla belirlenen, varligin en olasi, nakit el degistirme degeridir.

Bu degerleme calismasinda asagidaki hususlarin gecerliligi varsayilmaktadir;

e Alici ve satict makul ve mantikli hareket etmektedir.

e Taraflar varliklar ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine azami faydayi saglayacak sekilde
hareket etmektedirler.

e Varligin satisi icin makul bir stire taninmistir.
e (Odeme nakit veya benzeri araglarla pesin olarak yapilmaktadir.

e Varliklarin alim-satim islemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa faiz oranlari {izerinden
gercgeklestiriimektedir.

4.3 Degerleme Calismasinda Dikkate Alinan Tiim Onemli ve/veya Anlamh Varsayimlar ve/veya Ozel
Varsayimlara iliskin Bilgi ve Agiklamalar

Degerleme c¢alismasinda herhangi bir 6nemli ve/veya anlamli varsayim ve/veya 6zel varsayim
kullanilmamustir.
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4.4. Degerleme Calismasinda Kullanilan Oran Tanimlari

Yipranma Orani (Amortisman Orani) Tavyini;

UDS 105 Degerleme Yaklasimlari ve Yontemleri standardinin 80.1 no.lu tanimina goére;

“Amortisman” kavrami, maliyet yaklasimi kapsaminda, degerleme konusu varligin maruz kaldig1 herhangi bir
yipranma etkisini yansitmak amaciyla, ayni faydaya sahip bir varligi olusturmak igin katlanilacak tahmini
maliyette yapilan diizeltmeleri ifade etmektedir. Bu anlam, kavramin, genellikle yatirim harcamasinin zaman
icinde sistematik olarak gider yazilmasi anlaminda kullanildigl, finansal raporlamadaki veya vergi
mevzuatindaki anlamindan farklidir.

Yerinde goriilen makine ve ekipmanlara ait teknolojik yipranma ve fiziksel yipranma oranlari, uygulanan
bakim yontemleri ve ekonomik kriterler dikkate alinarak ilgili uzman tarafindan belirlenmistir.

Kullanilan Yipranma Dizeltmeleri (Amortisman Oranlari) ve Tanimlari;

Toplam Ekonomik Omiir ve Yipranma Tiirleri: Firmamiz tarafindan hazirlanan bu raporda, yipranma oraninin
(amortisman oraninin) belirlenmesinde uluslararasi kabuller, uzman goérist, sahadaki bakim ekibinden alinan
bilgiler, tesisin calisma durumu, bakim periyotlari, ka¢ vardiya calistigi gibi parametreler degerlendirilerek
varliklar siniflandirilarak asagida yer alan farkli yipranma tirleri atamasi gergeklestirilmistir.

ilk Y1l Yipranma Orani: ilk yil yipranmasi dogrusal amortisman mantigindan farkh olarak varligin ikinci ele
dismesinden kaynaklanan deger disus(, varligin ikinci el piyasasinin kisith bir alici topluluguna hitap etmesi,
varligin toplam ekonomik 6mrinin siresi, varligin ikinci el pazarinin var olmasi, varligin piyasa bilinirligi ve
uzmaninin gegmis donemdeki tecriibeleri ile degerlendirilerek, uzmanin profesyonel takdiri neticesinde
belirlenir.

Yillik Yipranma Orani: Ekonomik émir atamasindan sonra yillara sari varligin fiziksel ve ekonomik 6mri
dikkate alinarak yillik yipranma orani (amortisman orani) belirlenmistir. Bu yillik yipranma oranlari sabit
kiymetlerin aktife giris tarihi baz alinarak gecen siire oraninda gtinliik olarak yansitilir. Belirlenen bu yipranma
orani varhgin ekonomik 6émriini doldurmasi durumunda veya ekonomik 6mriin sonuna yaklasiimasi
durumunda minimum seviyede bir kalinti degere sahip olacaktir (%0-%35 arasinda).

** MAKINE DEGERLEME RAPORUNDA KULLANILAN YIPRANMA TURLERI

Sira No Yipranma Tiirleri Toplanj Ek"onomik ilk Yil Yipranma Y|II|k-Y|pranma
Omiir Orani (Amortisman) Orani
1 Yipranma Makine 5 5 0,40 0,130
2 Yipranma Makine 10 10 0,30 0,067
3 Yipranma Makine 15 15 0,25 0,045
4 Yipranma Makine 20 20 0,20 0,034
5 Yipranma Makine 25 25 0,15 0,027
6 Yipranma Boru 40 0,05 0,015
7 Yipranma Tank 25 0,10 0,025
8 Yipranma Elektrik 23 0,20 0,029
9 Yipranma Elektronik Cihaz 8 0,30 0,086
10 Yipranma Demirbas 8 0,35 0,0929

** Degerleme calismasinda kullanilan yipranma tiirlerine ait detay tablo rapor ekinde (EK 4) bilginize
sunulmustur.
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4.5 Degerlemede Kullanilan Yaklagimlarin Analizi ve Bu Yaklasimlarin Segilme Nedenleri

Uclincii taraflarca saglanan bilgilerin giivenilirligi uzman tarafindan farkl kaynaklardan teyit edilerek, sektérel
arastirmalar yapilarak kontrol edilmistir.

Bu degerleme calismasinda;

e Saha ziyareti sirasinda tespiti yapilan makine ve ekipmanlarin etiket bilgileri, marka ve modelleri,
kapasiteler, teknik 6zellikleri vb. parametrelerden dikkate alinan dlgltler dogrultusunda piyasada ikinci el
degerleri arastirilmistir. S6z konusu makine ve ekipmanlarin ikinci el piyasa degerleri sektérdeki makine
Uretici firmalarindan, internet sitelerinden ve ilgili uzmanin geg¢mis tecriibelerine dayanarak takdir
edilmistir. ikinci el piyasasi bulunan, emsali veya muadilinin satis fiyatlarina ulasilabilir olan, alici ve satici
arasinda gerceklesen satis fiyatlari tespit edilebilen makine ve ekipmanlar icin “Pazar Yaklasimi”
kullanilmistir. Bu karsilastirma sonucunda ulasilan veriler ile emsal arasindaki benzerlikler/farkhliklar
kiyaslanarak ussel faktér yontemi [Prof. Dr. Hasip YENIOVA, Kym363 Miihendislik Ekonomisi L8 Yatirim
Maliyeti Hesaplama Yontemleri (Methods for Estimating Capital Investment)] ve model yil farki varsa
yipranma oranlari kullanilarak en uygun pazar degeri takdir edilir.

e ikinci el piyasada tekil olarak satiimis veya satilik emsalleri bulunmayan ya da az sayida olan makine ve
ekipmanlarin gliniimuiz kosullarinda sifir fiyatlari arastirilmistir. Yerinde gérilen makine ve ekipmanlara
ait teknolojik yipranma ve fiziksel yipranma oranlari; uygulanan bakim yéntemleri, tesis yetkilileri, piyasa
arastirmalari ve ekonomik kriterler dikkate alinarak ilgili uzman tarafindan belirlenmistir. Tespit edilen sifir
degerler lzerinden uzman tarafindan belirlenen yipranma oranlari distilerek makine ve ekipmanlarin
giincel pazar degerlerinin belirlenmesinde “Maliyet Yaklasimi” kullaniimistir.

Ayrica, defter giris degerleri (veya faturalari) temin edilebilen makine ve ekipmanlar icin defter giris
degerleri (veya fatura degerleri); doviz lizerinden satisi yapilan varliklar icin alindigi (veya aktiflestirildigi)
tarihten bir glin 6nce saat 15:30’da agiklanan TCMB doviz satis kuru verileri kullanilarak makinenin
buglinki satis degerine ulasilmistir. S6z konusu deger icerisinde nakliye (navlun), montaj, devreye alma
vb. direkt edinim maliyetlerini barindirmaktadir. S6z konusu bedellerin igerisinde kur farki, enflasyon farki,
faiz gideri ve genel yonetim gideri olmadigi kontroli yapilmistir. Yerinde gorilen makine ve ekipmanlara
ait teknolojik yipranma ve fiziksel yipranma oranlari; uygulanan bakim yéntemleri, tesis yetkilileri, piyasa
arastirmalari ve ekonomik kriterler dikkate alinarak ilgili uzman tarafindan belirlenmistir. Tespit edilen sifir
degerler lzerinden uzman tarafindan belirlenen yipranma oranlari distilerek makine ve ekipmanlarin
giincel pazar degerlerinin belirlenmesinde de “Maliyet Yaklasimi” kullaniimistir.

e Makine, hat ve ekipmanlar araciligiyla elde edilen gelirin varlik bazinda ayristirilmasi zor oldugu igin
makine, hat ve ekipman degerlemesinde “Gelir Yaklagimi” uygulanmamistir.

Yapilan arastirmalar sonucunda konu varliklara emsal teskil edebilecek asagidaki bilgilere ulasilmistir.
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Makine, Hat ve Ekipman Emsalleri/Satislar

Satis Fiyati (KDV Harig)

No Makine, Hat veya Ekipman Adi Teknik Ozellikleri Marka ve Tipi Yeni/ikinci El ) (USD) (EUR) Goriisiilen Firma/iletisim Bilgileri Emsal Degerlendirmesi
*Degerleme konusu PET preform sise sisirme
PET Preform Sise Sisirme . . makinesi ile ayni kapasite ve teknik
1 Makinesi 18.000 sige/saat SIDEL -5BO 10 veni 1.300.000 ozelliklerdeki PET preform sise sisirme
makinesinin fiyati.
*Degerleme konusu PET preform sise sisirme
PET Preform Sise Sisirme . . makinesi ile ayni kapasite ve teknik
2 Makinesi 8.400 sise/saat SIDEL-SBO 6 Yeni 900.000 Ozelliklerdeki PET preform sise sisirme
makinesinin fiyati.
*Degerleme konusu pet sise yikama ve dolum
3 :/Tatk”?i? Yikama ve Dolum 16.000 Sise/saat, 24 Kafali EKTAM32;£>/;/MAT'C Yeni 345.000 Ektam Makine A.S. — 0232 877 15 75 c’:‘zaelfl'lrl‘j:; dell'ie p:ty”;i§eka5?;;:a ‘CZ ;i'l‘gr':
makinesinin fiyati.
*Degerleme konusu pet sise yikama ve dolum
4 :/T:knii? Yikama ve - Dolum 5.000 sise/saat, 18 Kafali FKTAM 27F/L1°8\/AéMAT'C Yeni 290.000 Ektam Makine A.S. — 0232 877 15 75 (Tzzlfl':;f; dell'ie p:ty”;isekasﬁf‘:;a i ;i'l(gr'r':
makinesinin fiyati.
*Degerleme konusu cam sise yikama ve dolum
Cam Sise Yikama ve Dolum . : . . makinesi ile ayni kapasite ve teknik
5 L 5.000 sise/saat, 18 Kafali EKTAM - MIMOZA Yeni 240.000 Ektam Makine A.S. — 0232877 1575 e . .
Makinesi ozelliklerdeki cam sise yikama ve dolum
makinesinin fiyati.
*Degerleme konusu homojenizator makinesiile
6 Homojenizator 25.000 litre/saat, 200 bar, 132 kW HOMMAK - Y-HM 200 Yeni 95.000 Hommak Makine - 0232 257 54 44 ayni  kapasite ve teknik Ozelliklerdeki
homojenizatér makinesinin fiyat.
P . . . *Degerleme konusu plakali esanjor ile ayni
7 Plakali Esanjor 10 TPH, 12 kW, 10 bar GEMAK - AL10000-4 Yeni 75000  G€makGida Endlstri M;';'ggle” veTic. A5-312394 | asite ve teknik ozelliklerdeki plakal
esanjorun fiyat.
*Degerleme konusu homojenizator ile ayni
8 Homojenizator 10.000 litre/saat HOMMAK - 10000 Yeni 70.000 Hommak Makine - 0232 257 54 44 kapasite ve teknik ozelliklerdeki
homojenizatorin fiyati.
*Degerleme konusu homojenizator ile ayni
9 Homojenizator 1.5 ton/saat, 11 kW, 200 bar HOMMAK - F-HM 20 Yeni 65.000 Hommak Makine - 0232 257 54 44 kapasite ve teknik ozelliklerdeki
homojenizatorin fiyati.
*Degerleme konusu termoform ambalaj
10 Termoform Ambalaj Makinesi 150-230 °C, 15 kW BETA-PAK - BPZ-400 Yeni 50.000 Betapak — 0212 597 69 90 makinesi ile aym kapasite ~ve teknik
ozelliklerdeki termoform ambalaj makinesinin
fiyati.
*Degerleme konusu kefir krema seperatori ile
11 Kefir Krema Seperatori 10.000 litre/saat GIDAMAKSAN Yeni 60.000 Gidamaksan benzer ozelliklerdeki kefir krema
seperatorinin fiyati.
*Degerleme konusu ¢ig st depolama tanki ile
12 Cig Sut Depolama Tanki 50 ton, Paslanmaz Celik St. 304 UNAL Yeni 54.000 Unal Paslanmaz - 0312 267 00 00 ayni kapasite ve teknik ozelliklerdeki ¢ig st
depolama tankinin fiyati.
*Degerleme konusu termoform ambalaj
13 Termoform Ambalaj Makinesi 140-180 °C, 15 kW BETA-PAK - BPZ-400 Yeni 47.500 Betapak — 0212 597 69 90 makinesi ile ayni kapasite ~ve teknik
ozelliklerdeki termoform ambalaj makinesinin
fiyat.
. . *Degerleme konusu vidali hava kompresori ile
14 Vidali Hava Kompresori 45 kW, 40 bar, 2.940 d/dk, OZEN KO'\/éZF;ESOR -0BS Yeni 44.100 Ozen Kompresér - 444 69 36 ayni kapasite ve teknik 6zelliklerdeki vidali hava
kompresorinin fiyati.
*Degerleme konusu termoform ambalaj
15 Termoform Ambalaj Makinesi BETA-PAK - BPZ-105 Yeni 38.500 Betapak — 0212 597 69 90 makinesi ile ayni marka ve tipteki termoform

ambalaj makinesinin fiyati.
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- *Degerleme konusu cikolata dolum makinesiile
16 Cikolata Dolum Makinesi ON MART l\él)?E/IlNE -VF102- Yeni 37.500 On Mart Makine ayni marka ve tipteki c¢ikolata dolum
makinesinin fiyati.
R *Degerleme konusu pet sise Uzeri etiketleme
17 :/T;fk?::s:ﬂe” Etiketleme 5 kw ELEKTROMAG - SLVIE Yeni 37.500 Elektromag - 0212 421 37 31 makinesi ile ayni marka ve tipteki pet sise lizeri
etiketleme makinesinin fiyati.
. *Degerleme konusu folyo yapistirma makinesi
18 Folyo Yapistirma Makinesi ON MART MAKINE - Yeni 35.000 On Mart Makine ile ayni marka ve tipteki folyo yapistirma
FLY1200-1-OTM L
makinesinin fiyati.
*Degerleme konusu lor pastorize makinesi ile
19 Lor Pastérize Makinesi 200 kg KROMEL - KRLS 200 Yeni 45.000 Kromel Machine - 0264 276 85 66 ayni kapasite ve teknik ozelliklerdeki lor
pastorize makinesinin fiyati.
. *Degerleme konusu gikolata dolum makinesi ile
20 Cikolata Dolum Makinesi ON MARE';AO/-C\)lféNE - OAT- Yeni 36.500 On Mart Makine ayni marka ve tipteki c¢ikolata dolum
makinesinin fiyati.
.. .. *Degerleme konusu vidall hava kompresori ile
21 Vidali Hava Kompresori 110 kW, 10 bar, 1.480 d/dk OZEN KOI\fSPOREDSOR -0sC Yeni 30.765 Ozen Kompresor - 444 69 36 ayni kapasite ve teknik 6zelliklerdeki vidali hava
kompresorinin fiyati.
N *Degerleme konusu pet sise lzeri etiketleme
22 :/T:k%:f:siuzen Etiketleme 3,3 kW Yeni 28.000 Elektromag - 0212 421 37 31 makinesi ile benzer kapasite ve pet sise Uzeri
etiketleme makinesinin fiyati.
*Degerleme konusu dizel jenerator ile ayni
23 Dizel Jenerator 405 kVA, 1.500 d/dk TEKSAN - TJ405DW5C Yeni 28.000 Teksan Jenerator - 0850 281 90 00 kapasite ve teknik Ozelliklerdeki dizel
jeneratorin fiyati.
*Degerleme konusu ¢ig st depolama tanki ile
24 Cig Sut Depolama Tanki 10 ton, Paslanmaz Celik St. 304 KROMEL Yeni 27.500 Kromel Machine - 0264 276 85 66 ayni kapasite ve teknik ozelliklerdeki ¢ig sit
depolama tankinin fiyati.
*Degerleme konusu dis Unite kompresor grubu
25 Dis Unite Kompresor Grubu 3 kW, 3.000 d/dk, 3.500 m3/saat VENTAS - HKS-01 Yeni 22.000 Ventas ile ayni kapasite ve teknik ozelliklerdeki dis
inite kompresor grubunun fiyati.
P . . . *Degerleme konusu sit sogutma tanki ile ayni
26 Sut Sogutma Tanki 5 ton GEMAK Yeni 26.250 Gemak Gida Endstri Makn;elen ve Tic. A.3-312394 kapasite ve teknik 6zelliklerdeki siit sogutma
7795 tankinin fiyati.
*Degerleme konusu chiller unitesi ile ayni
27  Chiller Unitesi 227.621 kcal/saat, 40 m3/saat PLANER — PSK AK-3 Yeni 20.000 Planer kapasite ve teknik o©zelliklerdeki chiller
Unitesinin fiyati.
*Degerleme konusu isitma shrink tiineli ile ayni
28 Isitma Shrink Tlneli 5 kw ELEKTROMAG - IT-B/3 Yeni 18.750 Elektromag - 0212 421 37 31 kapasite ve teknik ozelliklerdeki i1sitma shrink
tinelinin fiyati.
Gemak Gida Endustri Makineleri ve Tic. A.S.- 312 394 “Degerleme konusu fermantasyon proses tank
29 Fermantasyon Proses Tanki 3ton GEMAK - PT 3000 Yeni 21.000 77 95 ile ayni kapasite ve teknik &zelliklerdeki
fermantasyon proses tankinin fiyati.
- . . . *Degerleme konusu koli hazirlama makinesi ile
30 Koli Hazirlama Makinesi 0,72 kW, 6 bar SUM TEKNIK - SIMKA001 Yeni 25.000 Sumtek Kesici Takim .IVIak.lna S'anay| ve Ticaret ayni kapasite ve teknik 06zelliklerdeki koli
Anonim Sirketi L
hazirlama makinesinin fiyati.
N . . . *Degerleme konusu sit sayag sistemi ile ayni
31 Sut Sayag Sistemi 15 ton/saat GEMAK Yeni 24.000 Gemak Gida Endistri M;I;lg:lerl ve Tic. A3.-312 394 kapasite ve teknik ozelliklerdeki sut sayag
sisteminin fiyati.
Gemak Gida Endustri Makineleri ve Tic. A.S.- 312 394 “Degerleme konusu fermantasyon proses tank
32 Fermantasyon Proses Tanki 2 ton GEMAK - PT 2000 Yeni 18.000 ile ayni kapasite ve teknik &zelliklerdeki

77 95

fermantasyon proses tankinin fiyati.
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N . . . *Degerleme konusu sit sogutma tanki ile
33  Sut Sogutma Tanki 3ton Yeni 18.300 Gemak Gida Endstri M;I;lr;glerl ve Tic. A5.-312 394 benzer teknik 6zelliklerdeki sit sogutma
tankinin fiyati.
. . . . *Degerleme konusu dis Unite kompresor grubu
34 Dig Unite Kompresér Grubu 44 kW SAVASLAR - SPS 2x88 Yeni 14.462 Savaslar Tesisat Taahhit \;TIC' Ltd. 5ti . 0266 257 17 ile ayni kapasite ve teknik o6zelliklerdeki dis
inite kompresor grubunun fiyati.
. . Gemak Gida Endustri Makineleri ve Tic. A.S.- 312 394 *Degerleme konusu mikser ile ayni kapasite ve
Mik k GEMAK Y 18.
3 tser >00 ke en 8.000 77 95 teknik 6zelliklerdeki mikserin fiyati.
36 Gunliik Siit Tanki 2 ton GEMAK Yeni 13.000 Gemak Gida Endustri Makineleri ve Tic. A.S.- 312 394 Degerl'enje kf)nusu Sl'.lt"tankl ile ayljn kapasite
77 95 ve teknik 6zelliklerdeki stt tankinin fiyati.
I . . . *Degerleme konusu plakali esanjor ile ayni
37 Plakali Esanjor 10 ton/saat GEMAK - AL10000-2 Yeni 15.000 Gemak Gida Endstri M;';';(;le” ve Tic. A5.-312 394 kapasite ve teknik Ozelliklerdeki plakal
esanjorin fiyati.
*Degerleme konusu chiller Unitesi ile ayni
38  Chiller Unitesi 63,5 kW AKMAKS 'SAE\FSZAI\(K'ZO‘Z'HS' Yeni 10.885 AK-MAKS - 0342 235 07 00 kapasite ve teknik ozelliklerdeki chiller
nitesinin fiyati.
R . . . *Degerleme konusu sit sogutma tanki ile
k E Makinel Tic. A.S.-312 394
39 Sit Sogutma Tanki 1,5 ton Yeni 11.200 Gemak Gida Endistri 37”;: eriveTic. A.5.-312 39 benzer kapasite ve teknik ozelliklerdeki sit
sogutma tankinin fiyati.
*Degerleme konusu tarih kodlama makinesi ile
40 Tarih Kodlama Makinesi 120 W VIDEOJET - 1610 DH Yeni 8.000 Videojet - 0216 900 28 53 ayni marka ve tipteki tarih kodlama makinesinin
fiyati.
. . . . *Degerleme konusu slt sogutma tanki ile
41 St Sogutma Tanki 1ton Yeni 9.600 Gemak Gida Endstri M;I;lr;:lerl ve Tic. A.3-312394 benzer kapasite ve teknik ozelliklerdeki sit
sogutma tankinin fiyati.
. FUNKE GERBER — . https://www.sinanson.com/urun/funke-gerber- *Degerleme konusu su tayin cihazi ile ayni
42 SuTayin Cihazi CRYOSTAR veni 175.000 cryostar-sute-hile-amacli-katilan-su-tespit-cihazi marka ve tipteki su tayin cihazinin fiyati.
*Degerleme konusu lor-gikolata karistirma
43  Lor-Cikolata Karistirma Kazani UZERMAK - XCM 02020 Yeni 7.000 Uzermak kazani ile ayni marka ve tipteki lor-gikolata
karistirma kazaninin fiyati.
. . . . *Degerleme konusu koli bantlama makinesi ile
. k K Takim Mak T
44  Koli Bantlama Makinesi 0,36 kW, 6 bar SUM TEKNIK - SIMKKO002 Yeni 7.000 Sumtek Kesici Takim . @ .|na S.anay| ve Ticaret ayni marka ve tipteki koli bantlama makinesinin
Anonim Sirketi )
fiyati.
*Degerleme konusu palet stregleme makinesi
45  Palet Stregleme Makinesi 1,3 kW Yeni 5.080 interkan Endistriyel Ambalaj — 444 3 786 ile benzer ozelliklerdeki palet stregleme
makinesinin fiyati.
*Degerleme konusu kavanoz etiketleme
46 Kavanoz Etiketleme Makinesi ARCA - EASY 160 Yeni 6.500 Aybil Bilisim — 0216 417 60 60 makinesi ile ayni marka ve tipteki kavanoz
etiketleme makinesinin fiyati.
*Degerleme konusu tarih kodlama makinesi ile
47 Tarih Kodlama Makinesi 120 W VIDEOJET — 1520 Yeni 5.000 Videojet - 0216 900 28 53 ayni marka ve tipteki tarih kodlama makinesinin
fiyat.
.. .. *Degerleme konusu hava kurutucusu ile ayni
OZEN KOMPRESOR - ODRE -
48 Hava Kurutucusu 2,58 kW, 16 bar 1200 Yeni 5.250 Ozen Kompresor - 444 69 36 kapasite ve teknik o©zelliklerdeki hava
kurutucusunun fiyat.
.. .. *Degerleme konusu hava kurutucusu ile ayni
OZEN KOMPRESOR - MK-HP M
49  Hava Kurutucusu 775 m3/saat, 1,29 kW, 45 bar 775 Yeni 5.040 Ozen Kompresor - 444 69 36 kapasite ve teknik o©zelliklerdeki hava
kurutucusunun fiyati.
Savaslar Tesisat Taahhiit ve Tic.Ltd.Sti- 312 304 77 Degerleme konusu dis tinite kompresor grubu
50 Dis Unite Kompresdr Grubu 19,5 kW SAVASLAR - SPK-56 Yeni 4.382 3 95 R ile ayni kapasite ve teknik 6zelliklerdeki dis
linite kompresor grubunun fiyati.
*Degerleme konusu tarih kodlama makinesi ile
51 Tarih Kodlama Makinesi 120 W VIDEOJET - 1220 Yeni 3.750 Videojet - 0216 900 28 53 - ayni marka ve tipteki tarih kodlama makinesinin

fiyati.
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T . . . *Degerleme konusu st pompasi ile ayni
52 Sut Pompasi 40 ton/saat GEMAK Yeni 4.500 Gemak Gida Endstri M;I;lr;glerl ve Tic. A5.-312 394 kapasite ve teknik 6zelliklerdeki sit pompasinin
fiyati.
. . . . *Degerleme konusu dis Unite kompresor grubu
53  Dis Unite Kompresér Grubu 9 kW SAVASLAR - SPK-56 Yeni 3.685 Savaslar Tesisat Taahhutgvse Tic.Ltd.5ti- 31239477 ile ayni kapasite ve teknik ozelliklerdeki dis
Unite kompresor grubunun fiyati.
54 Sit Pompasi 20 ton/saat GEMAK Yeni 3.900 Gemak Gida Endustri Makineleri ve Tic. A.S.- 312 394 De'gerle.m? konusu sit po.mpa5| ile ayni marka
77 95 ve tipteki sit pompasinin fiyati.
L . . . *Degerleme konusu sit pompasi ile benzer
Gemak Gida Endiistri Makinel Tic. A.S.- 312 394
55 Siit Pompasi 15 ton/saat, 2,2 kW Yeni 3.500 emak Gida Endistri ;7”;: eriveTic. A3.- 31239 kapasite ve teknik 6zelliklerdeki siit pompasinin
fiyati.
* S .
56 Vakum Pompas| NOVAC - NVC.300 Yeni 2.875 Novac Degerleme konusu vakum pompasi ile ayni
marka ve tipteki vakum pompasinin fiyati
k Endustri Makineleri ve Tic. A.S.- 312 394 *Degerl k U il k
57  Siit Pompas| 10 ton/saat GEMAK Yeni 3.000 Gemak Gida Endustri Makineleri ve Tic. A.S.- 312 39 eger e.m? onusu sut po.mpa5| ile ayni marka
77 95 ve tipteki siit pompasinin fiyati.
R . . . *Degerleme konusu sit pompasi ile benzer
k E Makinel Tic. A.S.-312 394
58 Siit Pompasi 5 ton/saat Yeni 2.500 Gemak Gida Endistri 37”;: eriveTic. A.5.-312 39 kapasite ve teknik 6zelliklerdeki siit pompasinin
fiyati.
.. .. *Degerleme konusu basingh hava tanki ile ayni
59 Basingli Hava Tanki 2 m3, 6 bar OZEN KOI\;I(F)’(F){(I;ISOR -HT- Yeni 1.470 Ozen Kompresér - 444 69 36 kapasite ve teknik 6zelliklerdeki basingli hava
tankinin fiyati.
*Degerl k fsu cihaziile farkl k
60 Saf/Distile Su Cihazi TERMAL Yeni 800 www.turalab.com eger e.me onu.su > SU.CI azifiefarii marka
ve tipteki saf su cihazinin fiyati.
—— —
61 Etiv NUVE - EN400 Yeni 950 www.cihazmarketi.com Degerleme konusu etlv ile ayni marka ve
tipteki etliviin fiyati.
T o . *Degerleme konusu buhar Uretim ve dagitim
Buh D 4 | Y Alani: 2 .
62 Si‘;t:r:“ Uretim ~ ve  Dagitim 4 ton/saat, S'tmranzuzey ani: 200 CIFTEL KAZAN Yeni 650.000 Ciftel Kazan - 0232 479 11 21 sistemi ile ayni kapasite ve teknik 6zelliklerdeki
buhar Gretim ve dagitim sisteminin fiyati.
*Degerleme konusu shrink ambalaj hatti ile
63  Shrink Ambalaj Hatti 30 kW YAZICI MAKINA - YYC 4555 Yeni 90.000 Yazici Makine - 0212 325 31 38 ayni kapasite ve teknik ozelliklerdeki shrink
ambalaj hatti fiyat.
*Degerleme konusu kefir sogutma chiller
64  Kefir Sogutma Chiller Unitesi KARATAY SOGUTMA Yeni 60.000 Karatay Sogutma Unitesi ile ayni marka kefir sogutma chiller
Unitesinin fiyati.
*Degerleme konusu PET preform sise sisirme
65 PET . Pr.eform Jise  Jisirme 3.500 sise/saat BAI XING - BX S4A Yeni 55.000 www.tzbaixing.en.made-in-china.com tnakl.ne5| |I.e il kap'asm'e. ve te.knlk.
Makinesi ozelliklerdeki PET preform sise sisirme makinesi
fiyati.
*Ded - - —
66 Yangin Hidrofor Sistemi YANSAN Yeni 55.000 Yansan egerleme konusu Yangln h!drofqr '5|st.em| lle
farkh marka yangin hidrofor sisteminin fiyati.
* S . .
67 Trafo 1.600 kVA Yeni 49.000 www.vekmar.com.tr Deg.er.l'em(f. konusg trafoile bejnzer kapasite ve
teknik 6zelliklerdeki trafonun fiyati.
*Degerleme konusu ayran dolum ve kapak
68 Ayra.n Dcl>lum ve Kapak Kapatma 216 Lineer ASiL MAKINA - BZ 4 Yeni 55.000 Asil Makine Ifapa.tma ma.klne5| ile ayni kapasite ve teknik
Makinesi ozelliklerdeki ayran dolum ve kapak kapatma
makinesinin fiyati.
*Degerleme konusu ¢ig sit depolama tanki ile
69 Cig Sit Depolama Tanki 50 ton, Paslanmaz Celik St. 304 KARATAY SOGUTMA Yeni 45.000 Karatay Sogutma ayni kapasite ve teknik ozelliklerdeki ¢ig sit
depolama tankinin fiyati.
* S . .
70 Trafo 1.000 kVA Yeni 36.000 www.vekmar.com.tr Deg'er.l'em(f. konusg trafoile bejnzer kapasite ve
teknik 6zelliklerdeki trafonun fiyati.
*Degerleme konusu yogurt vakum evaporatori
71 Yogurt Vakum Evaporatori 5 ton/saat Yeni 40.000 Skt Makine ile benzer kapasite ve teknik o6zelliklerdeki

yogurt vakum evaporatoérindin fiyati.
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*Degerleme konusu ¢ig st depolama tanki ile
72  Cig Sut Depolama Tanki 30 ton, Paslanmaz Celik St. 304 KARATAY SOGUTMA Yeni 35.000 Karatay Sogutma ayni kapasite ve teknik oOzelliklerdeki ¢ig sit
depolama tankinin fiyati.
*Degerleme konusu akult forklift ile ayni
73 Akulu Forklift 3 ton ASIMATO - FE4P30N Yeni 33.500 Yiicelen Grup - 0312 439 78 00 kapasite ve teknik ozelliklerdeki akili forkliftin
fiyati.
*Degerleme konusu akalt forklift ile ayni
74 AkalU Forklift 2 ton ASIMATO - FE3D20 Yeni 30.250 Yiicelen Grup - 0312 439 78 00 kapasite ve teknik 6zelliklerdeki akili forkliftin
fiyati.
*Degerleme konusu gazli kase vakumlu
75 GaZ|I. Kase Vakumlu Paketleme 4 G216, Déner Disk Uniteli NOVAC - 2016 Yeni 28.750 Novac paketleme makinesi ile ayni marka ve. tiptce.ki
Makinesi gazli kase vakumlu paketleme makinesinin
fiyati.
*Degerleme konusu kefir stok tanki ile ayni
76  Kefir Stok Tanki 10 ton KARATAY SOGUTMA Yeni 23.000 Karatay Sogutma kapasite ve teknik Ozelliklerdeki kefir stok
tankinin fiyati.
77 Trafo 400 kVA Yeni 20.000 www.vekmar.com.tr *Deéierlllem(.e kOI’\USL'I trafoile bgnzer kapasite ve
teknik 6zelliklerdeki trafonun fiyati.
*Degerleme konusu holder tanki ile benzer
78 Holder Tanki 5 ton IMGO MAKINE Yeni 21.000 imgo Makine — 0388 225 51 98 kapasite ve teknik 6zelliklerdeki holder tankinin
fiyati.
*Degerleme konusu kefir stok tanki ile ayni
79  Kefir Stok Tanki 5 ton KARATAY SOGUTMA Yeni 18.000 Karatay Sogutma kapasite ve teknik o©zelliklerdeki kefir stok
tankinin fiyati.
80 Karistirici EMINOGLU - EM-MX500 Yeni 15.000 Eminoglu Makine - 90 212 549 81 76 "Degerleme konusu karistirici ile ayni marka ve
tipteki karistiricinin fiyati
*Degerleme  konusu personel kaldirma
81 Personel Kaldirma Platformu ASIMATO - AWPS23.56 Yeni 12.750 Yiicelen Grup - 0312 43978 00 platformu ile ayni marka ve tipteki personel
kaldirma platformunun fiyati.
*Degerleme konusu teker firgalama ve yikama
82 Teke.r Iflrgalama ve Yikama NOVAC Yeni 13.800 Novac makinesi ile ayni marka teker firgalama ve
Makinesi L
ytkama makinesinin fiyati.
*Degerleme konusu akuli istif makinesi ile ayni
83  Akuli istif Makinesi 1,5 ton ASIMATO - PSB1534FFL Yeni 11.500 Yiicelen Grup - 0312 439 78 00 kapasite ve teknik oOzelliklerdeki akull istif
makinesinin fiyati.
Kasar Dilimleme ve *Degerleme konusu kasar dilimleme ve
84 . L NOVAC Yeni 11.500 Novac porsiyonlama makinesi ile ayni marka kasar
Porsiyonlama Makinesi . . T
dilimleme ve porsiyonlama makinesinin fiyati.
*Degerleme konusu tekli kavanoz dolum
85 Tekli Kavanoz Dolum Makinesi EMINOGLU MAKINE Yeni 10.000 Eminoglu Makine - 90 212 549 81 76 makinesi ile ayni marka tekli kavanoz dolum
makinesinin fiyati.
*Degerleme konusu folyo kapatma makinesi ile
86 Folyo Kapatma Makinesi AUTO 8000 Yeni 9.350 Grimas — 0232 459 00 02 ayni marka ve tipteki folyo kapatma
makinesinin fiyati.
e o . *Degerleme ¢ift bolmeli vakumlu paketleme
87 Gift E.’°'m.e" Vakumlu Paketleme NOVAC - 650 Yeni 8.338 Novac makinesi ile ayni marka ve tipteki ¢ift bolmeli
Makinesi S
vakumlu paketleme makinesinin fiyati.
*Degerleme konusu holder tanki ile benzer
88 Holder Tanki (Kefir) 1,5 ton iIMGO MAKINE Yeni 8.000 imgo Makine — 0388 225 51 98 kapasite ve teknik 6zelliklerdeki holder tankinin
fiyati.
- . *Degerleme cift bolmeli vakumlu paketleme
89 Gift E.’°'m.e" Vakumlu Paketleme NOVAC -550 Yeni 7.188 Novac makinesi ile ayni marka ve tipteki ¢ift bolmeli
Makinesi S
vakumlu paketleme makinesinin fiyati.
*Degerleme konusu akuli istif makinesiile ayni
90 Akili istif Makinesi 1ton ASIMATO - ECL10 Yeni 5.000 Yiicelen Grup - 0312 439 78 00 kapasite ve teknik oOzelliklerdeki akill istif

makinesinin fiyati.
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91

Etiketleme Makinesi

HERMA

Yeni

4.950

www.bid-on-equipment.com

*Degerleme konusu etiketleme makinesi ile
ayni marka etiketleme makinesinin fiyati.

92

Metal Dedektér ve Konveyor
Bandi

Yeni

2.800

www.alibaba.com

*Degerleme konusu metal dedektor ve
konveyor bandi ile benzer 6zelliklerdeki metal
dedektor ve konveyor bandinin fiyati.

93

Metal Dedektér ve Konveyor
Bandi

Yeni

3.600

www.turkish.alibaba.com

*Degerleme konusu metal dedektor ve
konveyor bandi ile benzer 6zelliklerdeki metal
dedektor ve konveyor bandinin fiyati.

94

Sit Bekletme Arabasi

3ton iIMGO MAKINE

Yeni

2.800

imgo Makine — 0388 225 51 98

*Degerleme konusu siit bekletme arabasi ile
benzer kapasite ve teknik ozelliklerdeki sit
bekletme arabasinin fiyati.

95

Lor Baski Teknesi ve Pistonlari

2 ton iIMGO MAKINE

Yeni

2.000

imgo Makine — 0388 225 51 98

*Degerleme konusu lor peynir baski teknesi ve
pistonlari ile benzer kapasite ve teknik
ozelliklerdeki lor peynir baski teknesi ve
pistonlarinin fiyati.

96

Peynir Teknesi

1,5 ton iIMGO MAKINE

Yeni

1.500

imgo Makine — 0388 225 51 98

*Degerleme konusu peynir teknesi ile benzer
kapasite ve tenik o6zelliklerdeki peynir
teknesinin fiyati.

97

PVC Otomatik Kapi

135x210cm GORKEM OTOMASYON

Yeni

1.500

Gorkem Otomatik Kapi

*Degerleme konusu PVC otomatik kapi ile
benzer kapasite ve teknik ozelliklerdeki PVC
otomatik kapinin fiyati.

98

Sit Bekletme Arabasi

500 kg iIMGO MAKINE

Yeni

900

imgo Makine — 0388 225 51 98

*Degerleme konusu sit bekletme arabasi ile
benzer kapasite ve teknik ozelliklerdeki sut
bekletme arabasinin fiyati.

99

Lob Pompa

5 ton/saat

Yeni

800

www.turkish.alibaba.com

*Degerleme konusu lob pompa ile benzer
kapasite ve teknik 6zelliklerdeki lob pompanin
fiyati.

100

Otomatik Panjur Kapi

GORKEM OTOMASYON

Yeni

700

Gorkem Otomatik Kapi

*Degerleme konusu otomatik panjur kapi ile
ayni marka otomatik panjur kapinin fiyati.

101

Regililator

EKIM

Yeni

300

www.ekim.com.tr

*Degerleme konusu regiilator ile ayni marka ve
tipteki regilatorin fiyati.

102

Buhar Uretim ve Dagitim
Sistemi

3 ton/saat,Isitma Yizey Alani: 120

m? EMEL KAZAN - EML3PHPSB

Yeni

100.000

Emel Kazan Makine Sanayi Ltd. Sti.- 0212 538 01 20

*Degerleme konusu buhar lretim ve dagitim
sistemi ile ayni kapasite ve teknik 6zelliklerdeki
buhar Gretim ve dagitim sisteminin fiyati.

103

Yumusak Su Tanki

75 ton ULUKUSLAR METAL

Yeni

450.000

Ulukuslar Metal - 0216 517 07 01

*Degerleme konusu yumusak su tanki ile
benzer kapasite ve teknik O6zelliklerdeki
yumusak su tankinin fiyat.

104

Peynir Alti Suyu Depolama Tanki

50 ton

Yeni

575.000

Karmod

*Degerleme konusu depolama tanki ile benzer
kapasite ve teknik ozelliklerdeki depolama
tankinin fiyati.

105

Cift Cidarh ve Sogutuculu
Karistirma Kazani

OZKUT PASLANMAZ

Yeni

800.000

Ozkut Paslanmaz

*Degerleme konusu cift cidarli ve sogutuculu
karistirma kazani ile ayni marka ve tipteki ¢ift
cidarh ve sogutuculu karistirma kazaninin fiyati.

106

CIP Sistemi ve Tim Mistemilati

20 ton/saat OZTEK METAL

Yeni

320.000

Oztek Metal

*Degerleme CIP sistemi ve tim mistemilati ile
farkli marka ve tipteki CIP sistemi ve tim
miustemilatinin fiyati.

107

Tir Kantan

60 ton

Yeni

460.000

www.sahibinden.com

*Degerleme konusu tir kantari ile benzer
kapasite ve teknik ozelliklerdeki tir kantarinin
fiyati.

108

CIP Sistemi ve Tim Mustemilati

OZTEK METAL

Yeni

400.000

Oztek Metal

*Degerleme CIP sistemi ve tim mistemilati ile
ayni kapasite ve teknik 6zelliklerdeki CIP sistemi
ve tim mustemilatinin fiyati.

109

Beyaz Peynir Teneke Kapama
Makinesi

SER MAKINE

Yeni

350.000

Ser Makine - 0224 482 31 28

*Degerleme konusu beyaz peynir teneke
kapama makinesi ile farkli marka ve tipteki
beyaz peynir teneke kapama makinesinin fiyati.
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*Degerleme konusu ham su tanki ile benzer
110 Ham Su Tanki 20 ton ULUKUSLAR METAL Yeni 195.000 Ulukuglar Metal - 0216 517 07 01 kapasite ve teknik Ozelliklerdeki ham su
tankinin fiyati.
*Degerleme konusu depolama tanki ile benzer
111 Depolama Tanki 20 ton Yeni 309.655 https://www.sudeposu.com kapasite ve teknik 0zelliklerdeki depolama
tankinin fiyati.
*Degerleme CIP sistemi ve tim mistemilati ile
112 CIP Sistemi ve Tum Mistemilati 7,5-10 ton/saat OZTEK METAL Yeni 260.000 Oztek Metal benzer kapasite ve teknik oOzelliklerdeki CIP
sistemi ve tim mistemilatinin fiyati.
*Degerleme konusu sit pisirme tanki ile benzer
113 Sat Pisirme Tanki 1,5 ton EMEK MAKINA Yeni 180.000 Emek Makine - 0232 237 16 48 kapasite ve teknik ozelliklerdeki siit pisirme
tankinin fiyati.
.. .. *Degerl ki k hasl kinesi il
114 Kasar Haslama Makinesi OZKUT PASLANMAZ Yeni 325.000 Ozkut Paslanmaz egerieme konusu kazarnasiama maxinest fie
ayni marka kasar haglama makinesinin fiyati.
P— - —
115  Hijyen Bariyeri ULTISAN Yeni 129.112 www.n1l.com Degerleme konusu hijyen bariyeri ile farkl
marka ve tipteki hijyen bariyerinin fiyati.
*Degerleme konusu depolama tanki ile benzer
116 Depolama Tanki 10 ton Yeni 134.480 https://www.sudeposu.com/ kapasite ve teknik Ozelliklerdeki depolama
tankinin fiyati.
*Degerleme konusu akimdilasyon tanki ile
117 AkUmulasyon Tanki 3.000 litre Yeni 86.772 www.mekaniktesisatmarket.com benzer kapasite ve teknik &zelliklerdeki
akiimilasyon tankinin fiyati.
—— ST
118 Su Aritma Unitesi WCY Yeni 93.570 www.aritmacihazim.com Degerleme konHSl.J su. z_mt.ma Unitesi ile ayni
marka su aritma Unitesinin fiyati.
*Degerleme konusu depolama tanki ile benzer
119 Depolama Tanki 7 ton Yeni 110.700 https://www.sudeposu.com/ kapasite ve teknik Ozelliklerdeki depolama
tankinin fiyati.
*Degerleme konusu teleme kirma makinesi ile
120 Teleme Kirma Makinesi Yeni 2.180 www.turkish.alibaba.com benzer 6zelliklerdeki teleme kirma makinesinin
fiyati.
*Degerleme konusu su kalitesi 6lgiim cihazi ile
121 Sat Analiz Cihazi MILCANA - SUPERIOR PLUS Yeni 59.983 www.labor.com.tr ayni marka ve tipteki su kalitesi 6lgiim cihazinin
fiyati.
* o . R
122 Bulasik Makinesi MAKSAN — DW 1000 Yeni 51.631 www.cafemarkt.com Degerlemg kc?nusu bula§|.k r'r.ma.kln.e5| farkl
marka ve tipteki bulasik makinesinin fiyati.
s . . . *Degerleme konusu santrifdj ile ayni marka ve
12 f ERBER —MICRO Il Y 1.092 h : . | -shop. -22
3 Santrifij G CRO eni 09 ttps://www.analytics-shop.com/gb/gi03-2265 tipteki santrifijin fiyat.
* o R
124 Firn MAKSAN - MKF-4P Yeni 29.581 www.akakce.com Degerleme konusu firin ile ayni marka ve
tipteki firinin fiyati.
*Degerleme konusu basingh hava tanki ile
125 Basingli Hava Tanki 1.000 litre SETKOM Yeni 32.259 www.lastiksanayi.com benzer kapasite ve teknik 6zelliklerdeki basingli
hava tankinin fiyati.
o *Degerleme konusu geri donils suyu toplama
D
126 S::)Ionc:n:;Suyu Toplama Tank VANSAN — VIP CS04 Yeni 21.512 www.mekaniktesisatmarket.com tanki ve pompasi ile ayni marka ve tipteki geri
P donis suyu toplama tanki ve pompasinin fiyati.
*Degerl ki il k
127 Pompa STANDART - SKMV 32/4 Yeni 1.775 www.sulamapompa.com -eserieme konusu pompa fle ayni marka ve
tipteki pompanin fiyati.
*Degerleme konusu plakali esanjor ile benzer
128 Plakali Esanjor 10 ton ALFA LAVAL Yeni 22.177 www.fantilator.com kapasite ve teknik 6zelliklerdeki plakali
esanjorun fiyati.
*Ded — -
129 Nem Tayin Cihazi AXIS - ATS120 Yeni 35.746 www.blabmarket.com egerlemg kor\usu "e”.’ t?ym C|haz'| lle ayni
marka ve tipteki nem tayin cihazinin fiyati.
. . *Degerleme konusu hidrofor ile farkl marka ve
130 Hidrofor SUMAK — SMT1000-3 Yeni 31.780 www.kampa.com.tr

tipteki hidroforun fiyati.
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*Degerleme konusu hassas analitik terazi ile
131 Hassas Analitik Terazi 220 g/d, 0.001 AXIS - ACN220 Yeni 31.456 www.blabmarket.com ayni kapasite ve teknik ozelliklerdeki hassas
analitik terazinin fiyati.
*Degerl ki i il
132 Peynir Arabasi Yeni 850 Asilfarm . eger eme. onus.u peynir arat.Ja5| lle benzer
ozelliklerdeki peynir arabasinin fiyati.
P— —
133 Boy Turnikesi Yeni 30.000 www.sahibinden.com *Degerleme konusu boy turnikesi ile benzer
ozelliklerdeki boy turnikesinin fiyati.
. . *Degerleme konusu plakali esanjor ile ayni
134 Plakall E Isit Y 22.177 https: fantilator.
3 akal Esanjor (Isitma) eni ps://www fantilator.com marka ve tipteki plakali esanjérin fiyati.
P o .
135 PH Metre WTW - PH3110 Yeni 19.503 https://www.labor.com.tr Degerleme konusu PH metre ile ayni marka ve
tipteki PH metrenin fiyati.
—— - -
136 Ham Su Hidroforu VEST VDP Yeni 19.607 www.irka.com.tr Degerleme konusu su_hidroforu ile farkl
marka ve tipteki su hidroforunun fiyati.
*Degerl ki ifaj ile farkl
137 Santrifiij Pompas| SUMAK — SMT550-4 Yeni 21.530 www.kampa.com.tr egerleme konusu santrifl] pompast fle Taridi
marka ve tipteki santrifiij pompasinin fiyati.
*Degerleme konusu peynir tavasi ile benzer
138 Peynir Tavasi 20x160x 110 cm ASIL FARM Yeni 550 Asilfarm kapasite ve teknik oOzelliklerdeki peynir
tavasinin fiyati.
139 Diyafram Pompa Yeni 8.128 https://tr.aliexpress.com/i/32829157434 htm| . Degerleme konusu divafram pompa ile benzer
y P ’ PS//ET press. ) Ozelliklerdeki diyafram pompanin fiyati.
- *Degerleme konusu dezenfekte cihazi ile ayni
140 Tésmablllr uv Hava'Dezenfekte 330 m3/saat HFS/MICROSAFE - UVS-02 Yeni HFS - 0533 206 72 35 - kapasite ve teknik oOzelliklerdeki dezenfekte
Cihazi Dezenfekte Cihazi . .
cihazinin fiyat.
*Degerl ki k ile farkl
141 Sicak Su Banyosu ISOLAB Yeni 9.534 https://isolab.com.tr egerieme konusu sica su- banyosu ile farkl
marka sicak su banyosunun fiyati.
*Degerleme konusu yangin alarm paneli ile
142 Yangin Alarm Panelleri MAVIGARD — ML 22104 Yeni 12.742 www.akakce.com farkh marka ve 6zelliklerdeki yangin alarm
panelinin fiyati.
* o . .
143 Mono Anfi STARTEC COOPER- REV 400 Yeni 8.453 https://www.idefix.com De.gerle.me konu51:| rno.no anfi ile ayni marka
ve tipteki mono anfinin fiyati.
*Degerleme konusu hava tanki ile benzer
144 Hava Tanki 500 It Yeni 6.708 www.mekaniktesisatmarket.com kapasite ve teknik ozelliklerdeki hava tankinin
fiyati.
*Degerleme konusu hava tanki ile benzer
145 Hava Tanki 300 It Yeni 6.359 www.nll.com kapasite ve teknik ozelliklerdeki hava tankinin
fiyati.
——— - —
146 Chiller YORK ikinci El 1.500 www.sahibinden.com Degerlemg ko.nus.u c.hll!er 'uhlte.-5| lle. farki
marka ve tipteki chiller Gnitesinin fiyati.
*Degerleme konusu split klima ile benzer
147 Split Klima 48.000 BTU ikinci EI 7.000 https://www.sahibinden.com kapasite ve teknik dzelliklerdeki split klimanin
fiyati.
148 Hucreli Aspirator ikinci El 20.000 www.makinecim.com "Deg'erleme .kon.'?usu.hucr.ell a.\.spllra’.cor lle benzer
ozelliklerdeki hiicreli aspiratorin fiyati.
S . *Degerleme konusu karistirici ile farkli marka ve
149 Karistiric Ikinci El 36.658 https://thermomix.vorwerk.com.tr . . )
tipteki karistiricinin fiyati.
—— - -
150 Derin Dondurucu UGUR DERIN DONDURUCU  Ikinci EI 19.000 www.sahibinden.com Degerleme konusu derin dondurucu ile ayn:
marka derin dondurucunun fiyati.
*Degerleme konusu elektronik terazi ve
151 Elektronik Terazi ve Baskiiller DIGI -SM 500 ikinci El 6.800 www.sahibinden.com baskdlleri ile farkl tipteki elektronik terazi ve
baskdllerinin fiyati.
: *Deg i
152 Yazicl BROTHER - MFC L5750DW Ikinci El 15.000 https://www.sahibinden.com . eggrleme kon.usu yazici ile ayni marka ve
tipteki yazicinin fiyati.
* S . .
153 Kantar 1ton ikinci El 13.499 www.sahibinden.com Degerleme konusu kantar ile benzer kapasite

ve teknik 6zelliklerdeki kantarin fiyati.
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—— -
154 Manuel Transpalet Yeni 1.260 https://www.isaleti.com Degerl:eme. konus-u manuel transpéle’F lle
benzer 6zelliklerdeki manuel transpaletin fiyati.
—— - -
155 UPS 3 kVA FSP CHAMP 3K ikinci EI 6.000 www.sahibinden.com Degerleme konusu UPS ile ayni kapasite ve
teknik 6zelliklerdeki UPS’nin fiyati.
*Degerleme konusu split klima ile benzer
156 Split Klima - Duvar Tipi 24.000 btu ARCELIK ikinci El 5.000 www.sahibinden.com kapasite ve teknik ozelliklerdeki split klimanin
fiyati.
I _ *Degerleme konusu manuel transpalet ile
157 Manuel Transpalet Ikinci El 3.650 www.sahibinden.com s . -
benzer 6zelliklerdeki manuel transpaletin fiyati.
P o .
158 Laptop SAMSUNG ikinci EI 4.000 www.sahibinden.com Degerleme konusu laptop ile ayni marka
laptopun fiyati.
*Degerleme konusu split klima ile benzer
159 Split Klima - Duvar Tipi 12.000 btu ikinci EI 4.000 www.sahibinden.com kapasite ve teknik ozelliklerdeki split klimanin
fiyati.
*Degerleme konusu split klima ile benzer
160 Split Klima - Duvar Tipi 18.000 btu ikinci El 4.400 www.sahibinden.com kapasite ve teknik ozelliklerdeki split klimanin
fiyati.
— - -
161 Firewall CYBEROAM — CR25 ikinci I 5.000 www.sahibinden.com Degerleme konusu firewall ile farkli marka ve
tipteki firewallin fiyat.
* o . .
162 Parmak Okuma Cihazi MAGIC PASS ikinci EI 1.750 www.sahibinden.com Degerleme konusu parmak okuma cihazi ile
ayni marka parmak okuma cihazinin fiyati.
*Degerl k itch il k
163  Switch HP - 1410-24G Yeni 6.096 https://www.incehesap.com Degerleme konusu switch ile ayni marka ve
tipteki switchin fiyati.
—— -
164 Kamera SAMSUNG ikinci El 1.500 www.sahibinden.com “Degerleme _ konusu  kamera ile  benzer
ozelliklerdeki kameranin fiyati.
* o . R
165 Kayit Cihazi ikinci El 1.500 www.sahibinden.com “Deg.erleme. konUSL.J kayit .ClhaZI llebenzer
ozelliklerdeki kayit cihazinin fiyati.
——— —
166 El Terminali ikinci El 700 www.sahibinden.com “Deg.erleme. konusu. eI' t.errTnnaIl lle benzer
ozelliklerdeki el terminalinin fiyati.
P— - _—
167 TV VESTEL ikinci El 750 www.sahibinden.com fiS:ﬁerleme konusu TV ile ayni marka TV'nin
*Degerleme konusu vidali hava kompresoéri ile
168 Vidali Hava Kompresori 220 kW DALGAKIR?;AO'\(; _VF;ET_MASTER ikinci EI 60.000 Dalgakiran Kompresor - 444 20 12 ayni kapasite ve teknik 6zelliklerdeki vidali hava
kompresorii fiyati.
*Degerleme konusu vidali hava kompresoéri ile
169 Vidali Hava Kompresori 45 kW, 7.5 bar DALGAKIRAN - INV+45P Yeni 13.000 Dalgakiran Kompresor - 444 20 12 ayni kapasite ve teknik 6zelliklerdeki vidali hava
kompresori fiyati.
*Degerleme konusu hava Kurutucusu ile ayni
170 Hava Kurutucusu 26,7 m3/dk, 45 bar DALGAKIRAN - MK-HP 1600 ikinci El 5.000 Dalgakiran Kompresor - 444 20 12 kapasite ve teknik Ozelliklerdeki hava
kurutucusu fiyati.
DAL -D D . *Deg i
171 Hava Kurutucusu 1.85 kW, 16 Bar ALGAKIRAN - DRYAIR DK Ikinci El 2.000 Dalgakiran Kompresor - 444 20 12 eggrleme kor?usu hava kurutucu§u lle ayni
120 kapasite ve teknik hava kurutucusu fiyati.
*Degerleme konusu lor dograma makinesi ile
172 Lor Dograma Makinesi ikini EI 12.000 Garanti Sogutma benzer kapasite ve teknikteki lor dograma
makinesinin fiyati.
. Lo A _ *Degerleme konusu chiller Gnitesi ile benzer
173 Chiller Unitesi Ikinci El 50.000 https://www.sahibinden.com . . - g
kapasite ve teknikteki chiller Unitesinin fiyati.
*Degerleme konusu endustriyel c¢amasir
174 Endustriyel Camasir Makinesi 40 kg ikinci El 160.000 https://www.sahibinden.com makinesi ile ayni kapasite ve teknik ozellikteki
endistriyel camasir makinesinin fiyati.
*Dep i
175 Salamura Tanki 10 Ton Yeni 134.480 https://www.sudeposu.com eggrleme kor.wusu.salamura tanki |Ie' ayni
kapasite ve teknikteki salamura tankinin fiyati.
176 Plakah Esanjor (Yogurt 10 TPH, 12 kW, 10 bar GEMAK - AL10000-4 Yeni 72,000 Gemak Gida Endistri Makineleri ve Tic. A.S.- 312 394 *Degerleme konusu plakali esanjor ile ayni

Pastorizator)

77 95

marka ve tipteki plakal esanjorin fiyati.
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177

Sit Stoklama Tanki

2 Ton

GEMAK

Yeni

13.000

Gemak Gida Endustri Makineleri ve Tic. A.S.- 312 394

77 95

*Degerleme konusu siit stoklama tanki ile ayni
kapasite ve teknik ozellikteki sit stoklama
tankinin fiyati.

178

Aritma Unitesi

KHAN ARITMA

Yeni

130.000

Khan Aritma

*Degerleme konusu aritma (nitesi ile ayni
marka ve tipteki aritma Unitesinin fiyati.

179

Yogurt Vakum Evaporatéri

5 ton/saat

SKT

Yeni

40.000

https://www.skt.com.tr/tr

*Degerleme konusu yogurt vakum evaporatori
ile ayni kapasite ve teknik oOzellikteki yogurt
vakum evaporatoriiniin fiyati.

180

Metal Dedektor

TEMPA MAKINE

Yeni

9.500

https://www.tempamakine.com.tr/

*Degerleme konusu metal dedektér ile ayni
marka ve tipteki metal dedektérin fiyat.

181

Sogutma Unitesi

22,5

PROTEK

Yeni

9.482

https://www.prosespanelsogutma.com

*Degerleme konusu aritma (nitesi ile ayni
marka ve tipteki aritma unitesinin fiyati.

182

Havali Konveyor

3 metre

SC OTOMASYON

Yeni

1.500

https://www.scotomasyon.com/

*Degerleme konusu havali konveyor ile ayni
kapasite ve teknik 6zellikteki havali konveydriin
fiyati.

183

Konveyo6r

3 metre

SC OTOMASYON

Yeni

2.000

https://www.scotomasyon.com/

*Degerleme konusu konveyor ile ayni kapasite
ve teknik 6zellikteki konveyoérin fiyati.

184

Lor Pisirme Kazani

5Ton

GEMAK

Yeni

3.600

Gemak Gida Endustri Makineleri ve Tic. A.S.- 312 394

77 95

*Degerleme konusu lor pisirme kazani ile ayni
marka ve tipteki lor pisirme kazaninin fiyati.

185

Hava Kurutucusu

1,23 kw

DALGAKIRAN

Yeni

2.200

https://www.dalgakiran.com/tr/

*Degerleme konusu hava kurutucusu ile ayni
marka ve tipteki hava kurutucusunun fiyati.

186

Tarih Kodlama Makinesi

120 W

VIDEOJET - 1530

Yeni

4.500

https://pages.videojet.com/

*Degerleme konusu tarih kodlama makinesi ile
ayni marka ve tipteki tarih kodlama makinesinin
fiyati.

187

Lor Dinlendirme Teknesi

Paslanmaz

KROMEL

Yeni

4.000

https://www.kromel.com.tr/

*Degerleme konusu lor dinlendirme teknesi ile
ayni marka ve tipteki lor dinlendirme teknesinin
fiyati.

188

Lor Kaynatma Kazani
Pompasi

ve 5Ton

KROMEL

Yeni

5.000

https://www.kromel.com.tr/

*Degerleme konusu lor kaynatma kazani ile
ayni marka ve tipteki lor kaynatma fiyati.

189

Pompa

Yeni

1.775

https://www.sulamapompa.com/

*Degerleme konusu pompa ile benzer kapasite
ve teknik 6zellikteki pompanin fiyati.

190

Kapak Uretim Makinesi

50 kw

Yeni

104.000

*Degerleme konusu kapak Uretim makinesi ile
ayni kapasite ve teknik 6zellikteki kapak Gretim
makinesinin fiyati.

191

Dizel Jenerator

405 kVA, 1.500 d/dk

TEKSAN

Yeni

28.000

https://www.teksan.com/tr

*Degerleme konusu dizel jenerator ile ayni
marka ve teknik oOzellikteki dizel jeneratoriin
fiyati.

192

Mikser

KONSEKTOR MAKINA

Yeni

19.000

https://makinecim.com/tr

*Degerleme konusu mikser ile farkli marka ve
tipte fakat benzer kapasite ve teknik 6zellikteki
mikserin fiyati.

193

St Sogutucusu

DENOR

Yeni

8.888

https://turkish.alibaba.com

*Degerleme konusu sit sogutucusu ile farklh
marka ve tipte fakat benzer kapasite ve teknik
ozellikteki stit sogutucusunun fiyati.

194

Orgii Peyniri Makinesi

Yeni

6.500

https://www.sahibinden.com

*Degerleme konusu 6rgii peyniri makinesi ile
benzer kapasite ve teknik Ozellikteki o6rgi
peyniri makinesinin fiyati.

195

Diyafram Pompa

10 Ton

GUNALSAN

Yeni

1.980

https://www.kampa.com.tr

*Degerleme konusu diyafram pompa ile ayni
kapasite ve teknik Ozellikteki diyafram
pompanin fiyati.

196

Dalgi¢ Pompa

5,5 kw

iMPO

Yeni

781

https://www.sulamapompa.com

*Degerleme konusu dalgic pompa ile ayni
kapasite ve teknik 6zellikteki dalgic pompanin
fiyati.

197

Sevkiyat Rampasi Otomatik

Panjur Kapi

GORKEM OTOMATIK KAPI

Yeni

700

https://www.gorkemotomatikkapi.com.tr/

*Degerleme konusu sevkiyat rampasi otomatik
panjur kapisi ile ayni marka ve tipteki sevkiyat
rampasl otomatik panjur kapisinin fiyati.
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No

Makine, Hat veya Ekipman Adi

Teknik Ozellikleri

Marka ve Tipi

Yeni/ikinci El

Satis Fiyati (KDV Harig)

(TL) (UsSD) (EUR)

Gorisiilen Firma/iletisim Bilgileri

Emsal Degerlendirmesi

198

Hidrofor

300 Lt, 10 Bar

WATES

Yeni

180

https://www.guvenlifiyat.com

*Degerleme konusu hidrofor ile ayni marka ve
tipteki hidroforun fiyati.

199

Geri DOnlis Suyu Toplama Tanki
ve Pompasi

10 m3/saat, 1,2 kW

VANSAN - VIP CS04

Yeni

21.512

https://www.mekaniktesisatmarket.com

*Degerleme konusu geri donis suyu toplama
tanki ve pompasi ile ayni marka ve tipteki geri
donls suyu toplama tanki ve pompasinin fiyati.

200

Kefir Mayalama Tanki

10 Ton

KARMOD

Yeni

134.480

https://www.sudeposu.com

*Degerleme konusu kefir mayalama tanki ile
ayni kapasite ve oOzellikteki kefir mayalama
tankinin fiyati.

201

Hijyen Bariyeri (El ve Ayak
Yikama Unitesi)

ULTISAN —UC51

Yeni

107.593

https://www.n11.com/

*Degerleme konusu hijyen bariyeri ile benzer
kapasite ve teknik 6zellikteki hijyen bariyerinin
fiyati.

202

Sicak Su Sistemi — Akiimiilasyon
Tanki

3.000 It

KODSAN

Yeni

86.772

https://www.mekaniktesisatmarket.com

*Degerleme konusu sicak su sistemi ve
akimilasyon tanki ile ayni kapasite ve teknik
ozellikteki sicak su sistemi ve akiimilasyon
tankinin fiyati.

203

Baton Lor Makinesi

Yeni

105.000

https://www.arminoks.com/

*Degerleme konusu baton lor makinesi ile
benzer kapasite ve teknik 6zellikteki baton lor
makinesinin fiyati.

204

Hava Tanki

2.000 It

Yeni

57.456

https://www.lastiksanayi.com

*Degerleme konusu hava tanki ile ayni kapasite
ve teknik 6zellikteki hava tankinin fiyati.

205

Reduktorli Motor

1,5 kW

Yeni

6.154

https://www.makinabizde.com

*Degerleme konusu rediiktorli motor ile ayni
kapasite ve teknik oOzellikteki rediktorli
motorun fiyati.

206

Rediiktorlt Motor

5,5 kw

Yeni

12.788

https://www.sanayiavm.com

*Degerleme konusu rediktorlii motor ile ayni
kapasite ve teknik oOzellikteki redlktorla
motorun fiyati.

207

Reduktorli Motor

11 kW

Yeni

23.114

https://www.sanayiavm.com

*Degerleme konusu rediktorli motor ile ayni
kapasite ve teknik Ozellikteki reduktorli
motorun fiyati.

208

Biriktirme Havuzu

YKF ET ISLEME MAKINALARI

Yeni

24.000

https://ykf.com.tr

*Degerleme konusu biriktirme havuzu ile
benzer kapasite ve teknik 6zellikteki biriktirme
havuzunun fiyati.

209

Transfer Pompasi

4 kW

Yeni

21.530

https://www.kampa.com.tr

*Degerleme konusu transfer pompasi ile ayni
kapasite ve teknik oOzellikteki transfer
pompasinin fiyati.

210

Kullanim Suyu Hidroforu

2x16 md

STANDART - TH-2xSKMV
32/4

Yeni

42.813

https://www.sulamapompa.com

*Degerleme konusu kullanim suyu hidroforu ile
ayni marka ve tipteki kullanim suyu
hidroforunun fiyati

211

Sogutma Unitesi Hidroforlari

Yeni

31.780

https://www.kampa.com.tr

*Degerleme konusu sogutma Unitesi
hidroforlari ile benzer kapasite ve teknik
ozellikteki sogutma Unitesi hidroforlarinin
fiyat.

212

Su Cihazi

LOVIBOND - MD 100

Yeni

33.800

https://www.havuzdayim.com

*Degerleme konusu su cihazi ile ayni marka ve
tipteki su cihazinin fiyati

213

Hava Perdesi

FREEDOOR

Yeni

17.083

https://www.cimri.com

*Degerleme konusu hava perdesi ile farkl
marka ve tipteki fakat benzer kapasite ve teknik
ozellikteki hava perdesinin fiyati

214

Shrink Makinesi

PACKTECH

Yeni

46.125

https://www.nurcivan.com

*Degerleme konusu shrink makinesi ile benzer
kapasite ve teknik 6zellikteki shrink makinesinin
fiyati

215

Isitma Fani

Yeni

1.112

https://www.hepsiburada.com

*Degerleme konusu isitma fani ile benzer
kapasite ve teknik ozellikteki 1sitma faninin
fiyati

216

Dalgic Pompa

Yeni

7.924

https://www.irka.com.tr

*Degerleme konusu dalgic pompasi ile benzer
kapasite ve teknik 6zellikteki dalgic pompasinin
fiyati
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" a Satig Fiyat: (KDV Hari .
No Makine, Hat veya Ekipman Adi Teknik Ozellikleri Marka ve Tipi Yeni/lkinci El ) e (Il‘j:[;)( a::;&R) Gorugilen Firma/lletisim Bilgileri Emsal Degerlendirmesi
% o .
217 PH Metre Yeni 14.620 https://www.fgskimya.com Degerleme konusu pH Metre ile benzer

kapasite ve teknik 6zellikteki pH metrenin fiyati
*Degerleme konusu hassas analitik terazi ile
218 Hassas Analitik Terazi Yeni 788 https://www.akakce.com benzer kapasite ve teknik ozellikteki hassas
analitik terazinin fiyati
*Degerleme konusu peynir ve kasar raflari ile
219 Peynir ve Kasar Raflari Yeni 5.000 benzer kapasite ve teknik 6zellikteki peynir ve
kasar raflarinin fiyati
*Degerleme konusu peynir baskisi ile ayni

220 Peynir Baskisi (Paslanmaz) USTUNTAS MAKINE Yeni 3.600 www.ustuntasmakina.com . . . )
marka ve tipteki peynir baskisinin fiyati
*Degerl ki k or il
221 Konveyor 1mt SC OTOMASYON Yeni 2.000 www.scotomasyon.com ege:r eme o_nl,.l.su . on\_/eyor |:3 . be.nzer
kapasite ve teknik 6zellikteki konveyoriin fiyati
*Degerleme konusu sevkiyat raflari ile benzer
222 Sevkiyat Raflari Yeni 120.000 kapasite ve teknik 6zellikteki sevkiyat raflarinin

fiyati

Not: 29.12.2023 giinii saat 15:30’da belirlenen TCMB kur verilerine gére 1 USD=29,4382 TL, 1 EUR=32,5739 TL olarak kabul edilmistir.

Degerlendirme:
o Degerleme konusu makine-ekipmanlarin geneli igin Tiirkiye ve dlinya piyasalarinda ikinci el satis pazarinin olustugu gézlemlenmistir.

e Degerleme konusu tesiste yer alan tank, borulama ve yardimci ekipmanlarin herhangi bir yere tasinmasi fiziksel ve ekonomik agidan zor olacaktir. Bu tip entegre tesislerde bulunan tank, borulama ve yardimci ekipmanlarin tekil satis
kabiliyetinin olmamasi, kisith bir alici topluluguna hitap etmesine neden olmaktadir.
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v' Degerleme Uzmaninin Profesyonel Takdiri:

Degerleme konusu varliklara deger takdir edilirken; varlklarin fiziki durumu, bakim ve performanslari, sektor
icerisindeki yeri, kapasiteleri benzer nitelikteki varliklara iliskin bilgiler, gerceklestirilen glicli ve zayif yonler
analizi ile Ulkenin ekonomik durumu g6z 6niinde bulundurulmus olup TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.
tarafindan pazar degerleri asagidaki gibi takdir edilmistir.

OZET TABLO*

Altinkilig¢ Gida ve Siit Sanayi Ticaret A.S. TL EUR
Makine, Hat ve Ekipman Pazar Degeri 179.000.000 5.495.000
Toplam Pazar Degeri (KDV Hari¢) 179.000.000 5.495.000

Not: Ozet tabloda belirtilen Euro degeri bilgi amacli verilmistir. 29.12.2023 giinii saat 15:30’da belirlenen
TCMB kur verilerine gére 1 USD=29,4382 TL, 1 EUR=32,5739 TL olarak kabul edilmistir.

*Detay liste ekte yer almaktadir.

4.6 KDV Konusu

07.07.2023 tarihli, 7346 sayili Cumhurbaskani Karari ile Resmi Gazete’de yayimlanan “Mal ve Hizmetlere
Uygulanacak KDV Oranlarinin Tespitine iliskin Karar” dogrultusunda KDV orani %20 olarak kabul edilmistir.
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Bolim 5
Analiz Sonuglarinin Degerlendirilmesi ve Sonug

5.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi

Degerleme uzmaninin raporda belirttigi tiim analiz, calisma ve hususlara katiliyorum.

5.2 Nihai Deger Takdiri

S6z konusu degerleme ¢alismasinda pazar yaklasimi ve maliyet yaklagsimi kullanilarak deger tespiti yapiimistir.

Degerleme raporunda kullanilan verilerin ve yontemlerin glivenilir, adil, uygun ve makul oldugunu beyan
ederiz.

Asagida pazar degeri belirtilmis makine parki icin takdir edilen degerler, ilgili makinelerin bulundugu
gayrimenkul (zerinde kullanilmasi durumu igin belirtilmis olup baska bir yere tasinmalari veya tekil satis
durumlarinda gegerli degildir. Bazi makinelerin herhangi bir yere tasinmasi fiziksel ve ekonomik agidan zor
olacaktir.

Tesvik mevzuatina tabi makinelerin teminat olarak alinmasi hususunun "Yatirrmda Devlet Yardimlari
Hakkinda Kanun" ilgili tebligleri agisindan degerlendirilmesinin uygun olacagi dusinilmektedir. S6z konusu
tesvik veya yikimliltklerin varliklarin degerine etki etmedigi kanaatine varilmistir.

Degerleme konusu makine parkinin aitlik durumu ve benzeri anlasmazlik durumunda s6z konusu beyanin
ispat yukimlulGgu “Altinkilic Gida ve Sit Sanayi Ticaret A.S.” firmasi yetkililerinde olacaktir. Raporun
hazirlanmasi asamasinda firma yetkilileri tarafindan sunulan bilgi ve belgelerin dogru ve belge ash oldugu
kabul edilmistir.

Bu dogrultuda pazar yaklasimi ve maliyet yaklasimina gore makinelerin pazar degerleri hesaplanmis olup
toplam pazar degeri asagidaki gibi takdir edilmistir. Nihai deger takdir edilirken pesin satis fiyatlari esas
alinmistir.

ALTINKILIC GIDA VE SUT SANAYi TICARET A.S. / MAKINE PARKI PAZAR DEGERI

Deger Tarihi 31.12.2023

Pazar Degeri (KDV Hari¢)  179.000.000-TL Ylzyetmisdokuzmilyon-Turk Lirasi

Pazar Degeri (KDV Dahil)  214.800.000-TL ~ ikiytizonddrtmilyonsekizytizbin-Turk Lirasi
Erdem OZCAN Gokhan EFE Ozan KOLCUOGLU, MRICS
Degerleme Uzmani Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans No: 922164 Lisans No: 920919 Lisans No: 402293

Bu sayfa, bu degerleme raporunun ayrilmaz bir parcasidir, rapor icerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir bitiindiir bagimsiz kullanilamaz.
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Bolim 6
Ekler

1 Degerleme Konusu Makine, Hat ve Ekipman Listesi

2 Fotograflar

3 Kapasite Raporu

4 Yipranma Tablolari

5 Ozgegmisler

6 SPK Lisanslari ve Mesleki Tecriibe Belgeleri
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Ek 1: Degerleme Konusu Makine, Hat ve Ekipman Listesi

Altinkilic Gida ve Sut Sanayi Ticaret A.S. / Makine, Hat ve Ekipman Ekspertiz Listesi

CiG sUT ALIM
1 BOLUMU VE TUM
MUSTEMILATI iLE
BiRLIKTE KOMPLE
Yeni Yipranma Makine,
1.1 Salamura Tanki 10 ton 2018 1 108.000 108.000 . P 25 5 20 134.480 TL 0,10 0,800 Hat veya
Teklif Tank .
Ekipman
50 ton, .
Cig Siit Depolama Paslanmaz KARATAY Yeni Yipranma Makine,
1.2 Tanki Celik St. SOSUTMA 18.03 2018 1 1.000.000 1.000.000 Teklif Tank 25 5 20 45.000 USD 0,10 0,800 Ha't veya
Ekipman
304
50 ton, .
Cig Siit Depolama Paslanmaz Yeni Yipranma Makine,
1.3 & P . UNAL 21 DT 008 2021 2 1.600.000 3.200.000 . P 25 2 23 54.000 EUR 0,10 0,875 Hat veya
Tanki Celik St. Teklif Tank Ekipbman
304 P
30 ton, .
Cig Siit Depolama Paslanmaz KARATAY Yeni Yipranma Makine,
1.4 Tanki Celik st. SOGUTMA 0001 2015 2 747.000 1.494.000 Teklif Tank 25 8 17 35.000 UsD 0,10 0,725 Ha.t veya
Ekipman
304
10 ton, .
Cig Siit Depolama Paslanmaz Yeni Yipranma Makine,
1.5 6 P . KROMEL 2013 3 546.000 1.638.000 . P 25 10 15 27.500 EUR 0,10 0,675 Hat veya
Tanki Celik St. Teklif Tank Ekibman
304 p
Yeni  Yipranma Makine,
1.6 Sit Sogutma Tanki 5ton GEMAK 2013 2 577.000 1.154.000 Teklif F")I'ank 25 10 15 26.250 EUR 0,10 0,675 Hat veya
Ekipman
Yeni  Yipranma Makine,
1.7 Sut Sogutma Tanki 3ton 1995 1 179.000 179.000 . P 25 28 1 18.300 EUR 0,10 0,300 Hat veya
Teklif Tank .
Ekipman
Yeni Yipranma Makine,
1.8 Siit Sogutma Tanki 1,5 ton 2013 1 246.000 246.000 . P 25 10 15 11.200 EUR 0,10 0,675 Hat veya
Teklif Tank .
Ekipman
Yeni Yipranma Makine,
1.9 Sit Sogutma Tanki 1ton 2013 3 211.000 633.000 . P 25 10 15 9.600 EUR 0,10 0,675 Hat veya
Teklif Tank .
Ekipman
Cig Siit Temizleme 15-20
1.10 Seg eratbrii ton/saat, POLAT-515T T010-000005 2018 1
P 5.200 d/dk Yipranma Makine,
7,5-10 841.000 841.000 Fatura Makine 20 5 15 0,20 0,633 Hat veya
1.11  Lor Krema Seperatérii t‘i’;/ E\"’I‘;t POLAT - 505 C 01012/005 2018 1 20 Ekipman
5.200 d/dk
e fess . Yipranma Makine,
1.1y Plakah Esanjér (Siit 10 1995 1 2.200 2200 " Makine 10 28 1 22177 1L 0,30 0,100  Hat veya
Sogutma) ton/saat Teklif .
10 Ekipman
CIP Sistemi (3x 1,5 75-10 Yeni Vibranma Makine,
1.13  Ton) Cr-Ni Tank, ! 2013 1 176.000 176.000 . P 25 10 15 260.000 TL 0,10 0,675 Hat veya
X ton/saat Teklif Tank .
Pompalari, Tesisati ve Ekipman
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Tiim Miigstemilati ile
Birlikte Komple

15 Yeni Yipranma Makine,
1.14  Siit Sayag Sistemi GEMAK 2013 270.000 270.000 . Makine 15 10 5 24.000 EUR 0,25 0,345 Hat veya
ton/saat Teklif .
15 Ekipman
20 Yeni Yipranma Makine,
1.15 Siit Pompasi GEMAK 2013 13.000 65.000 . Makine 10 10 1 3.900 EUR 0,30 0,100 Hat veya
ton/saat Teklif .
10 Ekipman
40 Yeni Yipranma Makine,
1.16  Siit Pompasi GEMAK 2013 15.000 30.000 . Makine 10 10 1 4.500 EUR 0,30 0,100 Hat veya
ton/saat Teklif .
10 Ekipman
Yeni Yipranma Makine,
1.17  Siit Bekletme Arabasi 3 ton 2013 8.200 8.200 Teklif Makine 10 10 1 2.800 USD 0,30 0,100 Hat veya
10 Ekipman
Yeni Yipranma Makine,
1.18 Siit Bekletme Arabasi 500 kg 2013 2.600 15.600 Teklif Makine 10 10 1 900 USD 0,30 0,100 Hat veya
10 Ekipman
LOR URETIM VE
PAKETLEME BOLUMU
2 VETUM
MUSTEMILATI iLE
BiRLIKTE KOMPLE
Peynir Alt1 Suyu . Makine,
Yeni Yipranma
2.1 Depolama Tanki 50 ton KIVAM GIDA 2013 388.000 388.000 ) 25 10 15 575.000 TL 0,10 0,675 Hat veya
Teklif Tank .
(Yatay) Ekipman
Peynir Alt1 Suyu . Makine,
Yeni Yipranma
2.2 Depolama Tanki 20 ton KIVAM GIDA 2013 209.000 209.000 . 25 10 15 309.655 TL 0,10 0,675 Hat veya
Teklif Tank .
(Yatay) Ekipman
Peynir Alti Suyu . Makine,
Yeni Yipranma
2.3 Depolama Tanki 10 ton KIVAM GIDA 2013 91.000 91.000 . 25 10 15 134.480 TL 0,10 0,675 Hat veya
. Teklif Tank .
(Dikey) Ekipman
Peynir Alti Suyu . Makine,
Yeni Yipranma
2.4 Depolama Tanki 7 ton KIVAM GIDA 2013 75.000 75.000 . 25 10 15 110.700 TL 0,10 0,675 Hat veya
Teklif Tank .
(Yatay) Ekipman
4 kW, .
2.900 EDELMAK - EDM Yeni  Yipranma Makine,
2.5  Santrifiij Pompa d/dk, 4 STE 40 202107261098 2021 10.000 10.000 Teklif  Makine 5 5 2 3 21.530 TL 0,40 0,470 Ha.t veya
Ekipman
bar
2.6 Hidrofor Sistemi
. Makine,
261 Pompa STANDART - SKMV 2017 4.600 9200 _en  Yipranma 5 6 1 1.775 EUR 0,40 0,080  Hatveya
32/4 Teklif  Makine 5 .
Ekipman
Yeni Yipranma Makine,
2.6.2 HavaTanki-1 500 It 2019 4.100 4.100 Teklif Makine 15 4 11 6.708 TL 0,25 0,615 Hat veya
15 Ekipman
Yeni Yipranma Makine,
2.6.3 Hava Tanki-2 300 It 2019 3.900 3.900 Teklif Makine 15 4 11 6.359 TL 0,25 0,615 Hat veya
15 Ekipman
10 Yeni Yipranma Makine,
2.7 Siit Pompasi GEMAK 2013 9.800 19.600 . Makine 10 10 1 3.000 EUR 0,30 0,100 Hat veya
ton/saat Teklif .
10 Ekipman
Plakali Esanjor Yeni Yipranma Makine,
2.8 san| 10 bar MIT - M514 59418 2018 9.600 9.600 . Makine 10 5 5 22177 TL 0,30 0,433 Hat veya
(Isitma) Teklif 10 Ekipman
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Lor Pastorize Yeni  ''pranma Makine,
2.9 L 200 kg KROMEL - KRLS 200 13251 2013 457.000 457.000 . Makine 15 10 5 45.000 EUR 0,25 0,345 Hat veya
Makinesi Teklif .
15 Ekipman
Lor Kaynatma Kazani Yeni Yipranma Makine,
2.10 v 5 ton KROMEL - 983 2172501 0107983 2021 104.000 208.000 . Makine 15 2 13 5.000 EUR 0,25 0,705 Hat veya
ve Pompasi Teklif .
15 Ekipman
Lor Dinlendirme Yeni Yipranma Makine,
2.11 . KROMEL 2013 41.000 82.000 ) Makine 15 10 5 4.000 EUR 0,25 0,345 Hat veya
Teknesi (Paslanmaz) Teklif .
15 Ekipman
. . Yipranma Makine,
517 ‘LorBaskiTeknesive 2 ton 2013 20.000 20000 8" Makine 15 10 5 2.000 USD 0,25 0,345  Hatveya
Pistonlari (4 Adet) Teklif .
15 Ekipman
Lor Dograma Makine,
2.13 Makingsi OZKUT PASLANMAZ 2013 12.000 12.000 ikinci El Emsal 10 10 1 12.000 TL ikinci El Emsal Hat veya
Ekipman
7,5-10 Yeni YlPranma Makine,
2.14  Esanjor 2013 2.200 2.200 . Makine 10 10 1 22.177 TL 0,30 0,100 Hat veya
ton/saat Teklif .
10 Ekipman
Cift Cidarh, Yeni Yipranma Makine,
2.15  Sogutuculu Karigtirma OZKUT PASLANMAZ 2013 276.000 276.000 Teklif Makine 15 10 5 800.000 TL 0,25 0,345 Hat veya
Kazani 15 Ekipman
e MEKSANO o o Makine,
2.16  Chiller Unitesi " 2013 50.000 50.000 Ikinci El Emsal 15 10 5 50.000 TL Ikinci El Emsal Hat veya
SOGUTMA .
Ekipman
Cift Cidarl, Buhar . Yipranma Makine,
2.17  Isitmal Lor-Cikolata UZERMAK - XCM 2013/1016 2013 79.000 158.000 Yen.l Makine 15 10 5 7.000 EUR 0,25 0,345 Hat veya
02020 Teklif .
Karistirma Kazani 15 Ekipman
CIP Sistemi (3x 1,5
Ton) Cr-Ni Tank, 75-10 Yeni Vibranma Makine,
2.18 Pompalari, Tesisati ve ! 2013 176.000 176.000 . P 25 10 15 260.000 TL 0,10 0,675 Hat veya
.. . . ton/saat Teklif Tank _
Tiim Miistemilati ile Ekipman
Birlikte Komple
.. . Yipranma Makine,
2.19 Metal Dfadektor ve 120W ZL-4001 Z120210122008-2 2021 58.000 58.000 Yen.l Makine 15 2 13 2.800 USD 0,25 0,705 Hat veya
Konveyor Bandi Teklif .
15 Ekipman
er roae . . Yipranma Makine,
20 Sift Bolmeli, Vakumly NOVAC - 550 2012 63.000 63.000 " Makine 15 11 4 7.188 USD 0,25 0,300  Hatveya
Paketleme Makinesi Teklif .
15 Ekipman
P . . Yipranma Makine,
21 Sift Bolmeli, Vakumly NOVAC - 650 2012 74.000 148000 " Makine 15 11 4 8.338 USD 0,25 0,300  Hat veya
Paketleme Makinesi Teklif .
15 Ekipman
Tarih Kodlama Yeni Yipranma Makine,
2.22 . 120 W VIDEOJET - 1220 21099012C21ZH 2013 12.000 12.000 . Makine 10 10 1 3.750 EUR 0,30 0,100 Hat veya
Makinesi Teklif .
10 Ekipman
LOR-CiKOLATA
3 PAKETLEME VE
AMBALA) BOLUMU
. : . Yipranma Makine,
Cikolata Dolum ON MART MAKINE - Yeni .
31 Makinesi VE102-0TM 2021 935.000 935.000 Toklif Makine 20 2 18 37.500 EUR 0,20 0,766 Ha.t veya
20 Ekipman
Cikolata Dolum ON MART MAKINE - Yeni 'lPranma Makine,
3.2 Makinesi OAT-2500-6 2021 910.000 910.000 Teklif Makine 20 2 18 36.500 EUR 0,20 0,766 Ha.t veya
20 Ekipman
. Yipranma Makine,
Folyo Yapistirma ON MART MAKINE - .
3.3 Makinesi FLY1200-1-OTM 22 2022 569.000 569.000 Fatura Milgne 15 1 14 0,25 0,750 Ellfitp\;f;/s
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1,5
! . Yipranma Makine,
34  Homojenizator tig/ I‘:‘\a;t HOMM;\S -F-HM HM-20093 2020 1 1.550.000  1.550.000 TYeekTi'f Makine 20 3 17 65.000 EUR 0,20 0,732  Hatveya
200 bar 20 Ekipman
Ly . Yipranma Makine,
35  Kanstiric EMINOGLU -EM- 2021 1 311.000 312000 " Makine 15 2 13 15.000 USD 0,25 0,705  Hat veya
MX500 Teklif .
15 Ekipman
Tekli Kavanoz Dolum Yeni Yipranma Makine,
3.6 L EMINOGLU MAKINE 2021 1 208.000 208.000 . Makine 15 2 13 10.000 UsSD 0,25 0,705 Hat veya
Makinesi Teklif .
15 Ekipman
Kavanoz Etiketleme Yeni Yipranma Makine,
3.7 .. ARCA - EASY 160 02-4100-ESY 2011 1 21.000 21.000 . Makine 10 12 1 6.500 EUR 0,30 0,100 Hat veya
Makinesi Teklif .
10 Ekipman
Folyo Kapatma Yeni Yipranma Makine,
3.8 y. p AUTO 8000 2013 1 95.000 95.000 . Makine 15 10 5 9.350 USD 0,25 0,345 Hat veya
Makinesi Teklif .
15 Ekipman
BEYAZ PEYNIR
4 URETIM VE
PAKETLEME BOLUMU
TURKOZ - 113742, 113743 Yeni  Yipranma Makine,
4.1 Siit Pisirme Tanki 1,5 ton TSPT_1.500 113744 2017 3 140.000 420.000 Teklif Tank 25 6 19 180.000 TL 0,10 0,775 Ha.t veya
Ekipman
s . Yipranma Makine,
4, PlakaliEsanjor 15 TURKOZ - 113538 2015 1 5.200 5200 " Makine 10 8 2 22177 1L 0,30 0,233  Hatveya
(Isitma-Sogutma) ton/saat TPE_15.000 Teklif .
10 Ekipman
CIP Sistemi (3 x 2 Ton)
Cr-Ni Tank, . Makine,
. 20 " Yeni Yipranma
4.3 Pompalari, Tesisati ve OZTEK MET 2013 1 216.000 216.000 . 25 10 15 320.000 TL 0,10 0,675 Hat veya
.. .. L ton/saat Teklif Tank )
Tiim Miistemilati ile Ekipman
Birlikte Komple
1> Yeni  YlPranma Makine,
4.4 Siit Pompasi 2013 3 11.000 33.000 . Makine 10 10 1 3.500 EUR 0,30 0,100 Hat veya
ton/saat Teklif .
10 Ekipman
15 ton Yeni Yipranma Makine,
4.5 Peynir Teknesi ’ ! KIVANC 2013 26 15.000 390.000 . Makine 15 10 5 1.500 USD 0,25 0,345 Hat veya
Paslanmaz Teklif .
15 Ekipman
20 x 160 x Yeni Yipranma Makine,
4.6 Peynir Tavasi 110 cm, KIVANG 2013 20 1.600 32.000 Teklif Makine 10 10 1 550 USD 0,30 0,100 Hat veya
Paslanmaz 10 Ekipman
veni Yipranma Makine,
4.7 Peynir Arabasi KIVANG 2013 8 2.500 20.000 Teklif Makine 10 10 1 850 USD 0,30 0,100 Hat veya
10 Ekipman
Tulum Peyniri Kesme Yeni Yipranma Makine,
4.8 . .y NOVAC - 210 22 2017 1 178.000 178.000 . Makine 15 6 9 11.500 USD 0,25 0,525 Hat veya
Makinesi Teklif .
15 Ekipman
. . Yipranma Makine,
a9 TermoformAmbalaj  150-230 oo, iy Bpza00  BPZ-429-2008 2008 1 523.000 523.000 " Makine 20 15 5 50.000 EUR 0,20 0,321  Hatveya
Makinesi C, 15 kw Teklif .
20 Ekipman
. . Yipranma Makine,
410 ermoformAmbalaj - 140-180 oo, o0 Bpza00  BPZ-755-2011 2011 1 656.000 656.000 " Makine 20 12 8 47.500 EUR 0,20 0,424  Hatveya
Makinesi C, 15 kw Teklif .
20 Ekipman
. . Yipranma Makine,
411 JermoformAmbalaj - 140180 oo, oa¢ Bpza00  BPZ-791-2011 2011 1 656.000 656.000 " Makine 20 12 8 47.500 EUR 0,20 0,424  Hatveya
Makinesi C, 15 kw Teklif .
20 Ekipman
Termoform Ambalaj Yeni Yipranma Makine,
4.12 L ! BETA-PAK - BPZ-105 BPZ-831-2012 2012 1 574.000 574.000 . Makine 20 11 9 38.500 EUR 0,20 0,458 Hat veya
Makinesi Teklif 20 Ekipman
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Termoform Ambalaj 150-230 Yeni Yipranma Makine,

4.13 .. ) . BETA-PAK - BPZ-400 BPZ-1784-2021 2021 1.250.000 1.250.000 . Makine 20 2 18 50.000 EUR 0,20 0,766 Hat veya
Makinesi C, 15 kW Teklif .

20 Ekipman

T MEKSANO o o Makine,

4.14  Chiller Unitesi M 2013 50.000 50.000 Ikinci El Emsal 15 10 5 50.000 TL Ikinci El Emsal Hat veya
SOGUTMA .

Ekipman

.. . Yipranma Makine,

415 Metal Dedektorve OISkW, piSMA - MEN 0856901 2019 65.000 65000 " Makine 15 4 11 3.600 USD 0,25 0,615  Hatveya
Konveyor Bandi 80cm Teklif .

15 Ekipman

Beyaz Peynir Teneke Yeni Yipranma Makine,

416 oyazreynir fene MAKARACI MAKINA 2017 184.000 184.000 ' Makine 15 6 9 350.000 TL 0,25 0,525  Hatveya
Kapama Makinesi Teklif .

15 Ekipman

veni Yipranma Makine,

4,17  Etiketleme Makinesi HERMA - BASIC L 2013 15.000 15.000 Teklif Makine 10 10 1 4,950 USD 0,30 0,100 Hat veya

10 Ekipman

Tarih Kodlama Yeni ''pranma Makine,

4.18 L 120 W VIDEOIJET - 1220 2013 12.000 48.000 . Makine 10 10 1 3.750 EUR 0,30 0,100 Hat veya
Makinesi Teklif .

10 Ekipman

Tarih Kodlama Yeni ''pranma Makine,

4.19 L 120 W VIDEOIJET - 1520 2013 16.000 32.000 . Makine 10 10 1 5.000 EUR 0,30 0,100 Hat veya
Makinesi Teklif .

10 Ekipman

Geri Doniis Suyu 10 . Yipranma Makine,

VANSAN - VIP CS04 Y .

420 Toplama Tankive m?/saat, UT2018/181101825 2018 9.300 9300 _ "' Makine 10 5 5 21512 TL 0,30 0,433 Hatveya
10/06 Teklif .

Pompasi 1,2 kW 10 Ekipman

5 KASAR PAKETLEME
BOLUMU

Teker Firgalama ve Yeni Yipranma Makine,

5.1 § . NOVAC 2013 140.000 140.000 . Makine 15 10 5 13.800 USD 0,25 0,345 Hat veya
Yikama Makinesi Teklif .

15 Ekipman

Kasar Dilimleme ve Yeni Yipranma Makine,

5.2 Porsiyonlama NOVAC 2013 117.000 234.000 . Makine 15 10 5 11.500 USD 0,25 0,345 Hat veya
L Teklif .

Makinesi 15 Ekipman

Gazli Kase Vakumlu 4D(2C:]Zeh:’ Yeni Yipranma Makine,

5.3 Paketleme Makinesi Disk NOVAC - 2016 07 2019 521.000 521.000 Teklif Makine 15 4 11 28.750 USD 0,25 0,615 Hat veya

(Kullanim Dig1) Uniteli 15 Ekipman

ee roae . . Yipranma Makine,

54  Cift Bolmeli, Vakumlu NOVAC - 650 151 2017 129.000 120.000 " Makine 15 6 9 8.338 USD 0,25 0,525  Hatveya
Paketleme Makinesi Teklif .

15 Ekipman

er roae . . Yipranma Makine,

55  Cift Bolmeli, Vakumlu NOVAC - 550 2012 63.000 63.000 " Makine 15 11 4 7.188 USD 0,25 0,300  Hatveya
Paketleme Makinesi Teklif .

15 Ekipman

. . Yipranma Makine,

5 Jermoform Ambalaj - 150-230 ooy pavBpz-a00 2021 1.250.000  1.250.000 " Makine 20 2 18 50.000 EUR 0,20 0,766  Hatveya
Makinesi C, 15 kw Teklif .

20 Ekipman

T MEKSANO o o Makine,

5.7 Chiller Unitesi M 2013 50.000 50.000 Ikinci EI Emsal 15 10 5 50.000 TL Ikinci EI Emsal Hat veya
SOGUTMA .

Ekipman

" . Yipranma Makine,

5g Metal Dedektorve 120W 7L-4001 7120210122008-3 2021 58.000 58000 " Makine 15 2 13 2.800 USD 0,25 0,705  Hatveya
Konveyor Bandi Teklif .

15 Ekipman

" . Yipranma Makine,

59 Metal Dedektorve 120W 7L-4001 7120210122008-1 2021 58.000 58000 " Makine 15 2 13 2.800 USD 0,25 0,705  Hatveya
Konveyor Bandi Teklif .

15 Ekipman

6 YOGURT - AYRAN

URETIM BOLUMU
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Yeni Yipranma Makine,
6.1 Mikser 500 kg GEMAK 2013 202.000 808.000 Teklif Makine 15 10 5 18.000 EUR 0,25 0,345 Hat veya
15 Ekipman
Fermantasyon/Proses Yeni  Yipranma Makine,
6.2 ¥ 2 ton GEMAK - PT 2000 2013 396.000 792.000 . P 25 10 15 18.000 EUR 0,10 0,675 Hat veya
Tanki Teklif Tank .
Ekipman
Fermantasyon/Proses Yeni Yioranma Makine,
6.3  Tanki ve Boru Tipi 3 ton GEMAK - PT 3000 161460101 2013 462.000 924.000 Teklif F?I'ank 25 10 15 21.000 EUR 0,10 0,675 Hat veya
Esanjori Ekipman
CIP Sistemi (4 x 2 Ton)
Cr-Ni Tank, Yeni Vibranma Makine,
6.4 Pompalari, Tesisati ve 2013 270.000 270.000 . P 25 10 15 400.000 TL 0,10 0,675 Hat veya
.. . I Teklif Tank .
Tiim Miistemilati ile Ekipman
Birlikte Komple
Yeni Yipranma Makine,
6.5  Gunliik Siit Tanki 2 ton GEMAK 2013 286.000 286.000 . P 25 10 15 13.000 EUR 0,10 0,675 Hat veya
Teklif Tank .
Ekipman
20 Yeni Yipranma Makine,
6.6  Siut Pompasi 2013 13.000 13.000 ) Makine 10 10 1 3.900 EUR 0,30 0,100 Hat veya
ton/saat Teklif .
10 Ekipman
Yeni Yipranma Makine,
6.7  Sut Pompasi 5 ton/saat 2013 8.100 8.100 Teklif Makine 10 10 1 2.500 EUR 0,30 0,100 Hat veya
10 Ekipman
YOGURT - AYRAN -
. GUNLUK sUT DOLUM
VE PAKETLEME
BOLUMU
Ayran Dolum ve Yeni Yipranma Makine,
7.1 Kapak Kapatma 4'lii Lineer  ASIL MAKINA - BZ 4 400 2014 852.000 852.000 Teklif Makine 20 9 11 55.000 USD 0,20 0,526 Hat veya
Makinesi 20 Ekipman
. : . Yipranma Makine,
72  KoliHazirlama 0,72 kW, 6 SUM TEKNIK - 21399 2021 574.000 574000 " Makine 15 2 13 25.000 EUR 0,25 0,705  Hat veya
Makinesi bar SIMKAO001 Teklif .
15 Ekipman
Koli Bantlama 0,36kW,6  SUM TEKNIK - Yeni 'lPranma Makine,
7.3 . ’ ’ 21400 2021 161.000 161.000 . Makine 15 2 13 7.000 EUR 0,25 0,705 Hat veya
Makinesi bar SIMKKO002 Teklif .
15 Ekipman
. Yipranma Makine,
74  YogurtKaseDolum — 380V,50- . \\\ g6 21011909 29.04.2022 1.100.000  1.100.000 Fatura Makine 20 1 19 0,20 0,777  Hatveya
Makinesi 60 Hz. .
20 Ekipman
Tarih Kodlama 21187006C18ZH Yenj 'lPranma Makine,
7.5 Makinesi 120W  VIDEOJET - 1610 DH 18246003C187H 2013 26.000 52.000 Teklif Makine 10 10 1 8.000 EUR 0,30 0,100 Ha.t veya
10 Ekipman
20 Yeni Yipranma Makine,
7.6 Siit Pompasi 2013 13.000 39.000 . Makine 10 10 1 3.900 EUR 0,30 0,100 Hat veya
ton/saat Teklif .
10 Ekipman
Yeni Yipranma Makine,
7.7  Lob Pompa 5 ton/saat 2013 2.400 4.800 Teklif Makine 10 10 1 800 USD 0,30 0,100 Hat veya
10 Ekipman
KEFIR - YOGURT
PASTORIZE VE
g MAYALAMA BOLUMU
VETUM
MUSTEMILATI iLE
BiRLIKTE KOMPLE
CIP Sistemi (5x 1,5 Yeni Vibranma Makine,
8.1  Ton) Cr-Ni Tank, 2013 270.000 270.000 . P 25 10 15 400.000 TL 0,10 0,675 Hat veya
. Teklif Tank .
Pompalari, Tesisati ve Ekipman
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Tiim Miigstemilati ile
Birlikte Komple

Plakali Esanjor 10 TPH, 12 Yeni ''pranma Makine,
8.2 . ¥ j.. c e kw, 10 GEMAK - AL10000-4 1708201 2017 1 1.230.000 1.230.000 . Makine 15 6 9 72.000 EUR 0,25 0,525 Hat veya
(Yogurt Pastorizator) Teklif .
bar 15 Ekipman
L . Yipranma Makine,
g3 Homojenizator 10000 4 oMmAK - 10000 014001 2014 1 1200000  1.200000 M Makine 20 9 11 70.000 EUR 0,20 0,526  Hatveya
(Yogurt) litre/saat Teklif .
20 Ekipman
Plakali Esanjor (Kefir 10TPH, 12 Yeni  Ypranma Makine,
8.4 . ? ..j kw, 10 GEMAK - AL10000-4 0359 2005 1 293.000 293.000 . Makine 15 18 1 75.000 EUR 0,25 0,120 Hat veya
Pastorizator) Teklif .
bar 15 Ekipman
25.000
. . Yipranma Makine,
85  Homojenizator (Kefir) '1¢/533%  HOMMAK-Y-HM HM-17028 2017 1 1950000  1.950.000 M Makine 20 6 14 95.000 EUR 0,20 0,629  Hatveya
200 bar, 200 Teklif 20 Ekioman
132 kW P
10.000 Yenj ~'lPranma Makine,
8.6 Kefir Krema Seperatér = ALFA LAVAL 2013 1 962.000 962.000 . Makine 20 10 10 60.000 EUR 0,20 0,492 Hat veya
litre/saat Teklif .
20 Ekipman
gy  Derin Dondurucu UGUR 2013 2 19.000 38.000 ikinci El Emsal 8 10 1 19.000 TL ikinci EI Emsal Demirbas
(Dolap Tipi)
8.8 Derin Do.nleurucu SENOCAK 2013 1 19.000 19.000 ikinci El Emsal 8 10 1 19.000 TL ikinci El Emsal Demirbas
(Dolap Tipi)
Derin Dondurucu S —— .
8.9 . . BEKO 2013 1 19.000 19.000 Ikinci El Emsal 8 10 1 19.000 TL Ikinci El Emsal Demirbas
(Dolap Tipi)
10 Yeni Pranma Makine,
8.10  Plakal Esanjoér GEMAK - AL10000-2 1070 2017 1 179.000 179.000 . Makine 10 6 4 15.000 EUR 0,30 0,367 Hat veya
ton/saat Teklif .
10 Ekipman
Yeni  Yipranma Makine,
8.11 Diyafram Pompa 2013 1 650 650 . P . 5 10 1 8.128 TL 0,40 0,080 Hat veya
Teklif  Makine 5 .
Ekipman
Yeni Yipranma Makine,
8.12  Holder 2013 2 116.000 232.000 Teklif Makine 20 10 10 8.000 USD 0,20 0,492 Hat veya
20 Ekipman
Yeni  Yipranma Makine,
8.13  Holder Tanki (Yogurt) 5 ton 2013 3 417.000 1.251.000 Teklif Ffl'ank 25 10 15 21.000 USD 0,10 0,675 Hat veya
Ekipman
Yeni  Yipranma Makine,
8.14  Holder Tanki (Kefir) 1,5 ton 2013 3 159.000 477.000 Teklif Ffl'ank 25 10 15 8.000 USD 0,10 0,675 Hat veya
Ekipman
" . Makine,
g1s KefirMayalamaTanki 0, 2013 10 91.000 910000 YN Yipranma 25 10 15 134.480 TL 0,10 0,675  Hatveya
(Kefir) Teklif Tank .
Ekipman
9 PET PREFORM SiSE
SiSIRME BOLUMU
PET Preform Sise
Sisirme Makinesi (250
ml), Preform Besleme
ve Palet Bozma
;J:\::(ell(irr:vselszril::sve 18.000 Yenj ~'lPranma Makine,
9.1 4 . SIDEL - SBO 10 11130 2007 1 18.790.000 18.790.000 . Makine 25 16 9 1.300.000 EUR 0,15 0,444 Hat veya
Buffer Alani, sise/saat Teklif 55 Ekipman

Havalandirma
Tesisati, Kontrol ve
Gii¢ Panolari ve
Elemanlari, Tesisati ve
Tiim Miistemilati ile
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Birlikte Komple - 2019
Revizyonlu

9.2

PET Preform Sise
Sisirme Makinesi
(1.000 ml), Preform
Besleme ve Palet
Bozma Uniteleri, Sise
Cikis-Sevk
Konveyorleri ve
Buffer Alani,
Havalandirma
Tesisati, Kontrol ve
Gii¢ Panolari ve
Elemanlari, Tesisati ve
Tiim Miistemilati ile
Birlikte Komple - 2020
Revizyonlu

8.400
sise/saat

SIDEL - SBO 6

5045

1999

6.660.000

N ¢
Yeni Ipranma

6.660.000 Teklif Mazlgne 25 24

900.000

EUR

0,15

Makine,
0,227 Hat veya
Ekipman

9.3

PET Preform Sise
Sisirme Makinesi,
Preform Besleme ve
Palet Bozma Uniteleri,
Sise Cikis-Sevk
Konveyorleri ve
Buffer Alani,
Havalandirma
Tesisati, Kontrol ve
Gii¢ Panolari ve
Elemanlari, Tesisati ve
Tiim Miistemilati ile
Birlikte Komple

3.500
sise/saat

BAI XING - BX S4A

210103, 210104

2021

1.330.000

. Y
Yeni Ipranma

2.660.000 Teklif Mazlgne 25 2

23

55.000

usD

0,15

Makine,
0,823 Hat veya
Ekipman

10

KEFiR DOLUM
BOLUMU

10.1

Sade Kefir Stok Tanki,
Pompalari, Tesisati,
Kontrol ve Giig
Panolari ve Tiim
Miistemilati ile
Birlikte Komple

10 ton

KARATAY
SOGUTMA

2020

576.000

Yeni Yipranma

Teklif Tank 25 3

2.880.000

22

23.000

usD

0,10

Makine,
0,850 Hat veya
Ekipman

10.2

Plakali Esanjor
(Sogutma)

10 bar

PROMAK - P10

2006

2.200

Y
Yeni Ipranma

2.200 Teklif Me;l:)lne 10 17

22.177

TL

0,30

Makine,
0,100 Hat veya
Ekipman

10.3

Mix/Meyveli Kefir
Stok Tanki, Pompalari,
Tesisati, Kontrol ve
Gii¢ Panolari ve Tiim
Miistemilati ile
Birlikte Komple

5 ton

KARATAY
SOGUTMA

0001

2016

397.000

Yeni Yipranma

Teklif Tank 25 /

397.000

18

18.000

usD

0,10

Makine,
0,750 Hat veya
Ekipman

10.4

Mix/Meyveli Kefir
Stok Tanki, Pompalari,
Tesisati, Kontrol ve
Gii¢ Panolari ve Tiim
Miistemilati ile
Birlikte Komple

5 ton

KARATAY
SOGUTMA

2020

450.000

Yeni Yipranma

Teklif Tank 25 3

900.000

22

18.000

usD

0,10

Makine,
0,850 Hat veya
Ekipman

10.5

Plakal Eganjér
(Sogutma)

10 bar

PROMAK - P10

0379

2005

2.200

. Y
Yeni Ipranma

2.200 Teklif Milgne 10 18

22.177

TL

0,30

Makine,
0,100 Hat veya
Ekipman
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10.6

Plakali Esanjor
(Sogutma)

10 bar

PROMAK - P10

1007

2015

5.200

5.200

Yipranma
Makine
10

Yeni
Teklif

10

Makine,
Hat veya
Ekipman

22177 TL 0,30 0,233

10.7

Cam Sise Yikama ve
Dolum Makinesi (1
Litre) - 2019
Revizyonlu, Sise Giris
Cikis Konveyor
Bantlar, Kapak
Besleme Sistemi,
Kontrol ve Giig
Panolari ve Tim
Mistemilati ile
Birlikte Komple

5.000
sise/saat,
18 Kafal

EKTAM - MiMOZA
(EKVF 15/18/3)

2293-005

2006

10.7.1

Kapak Kapama
Makinesi - 2019
Revizyonlu

EKTAM - KAPSUL
SEVK (EKCF 30)

2368-027

2006

3.260.000

3.260.000

Yipranma
Makine
25

Yeni
Teklif

25

17

Makine,
Hat veya
Ekipman

240.000 EUR 0,15 0,417

10.8

Pet Sise Yikama ve
Dolum Makinesi (0,25
ml), Sise Girig Cikis
Konveyor Bantlar,
Kapak Besleme
Sistemi, Kontrol ve
Gii¢ Panolari ve Tiim
Miistemilati ile
Birlikte Komple

16.000
sise/saat,
24 Kafah

EKTAM -
FLOWMATIC
32/24/8

2419-011

2018

10.8.1

Kapak Kapama
Makinesi

EKTAM

2018

8.330.000

8.330.000

Yipranma
Makine
25

Yeni
Teklif

25

20

Makine,
Hat veya
Ekipman

345.000 EUR 0,15 0,742

10.9

Pet Sise Yikama ve
Dolum Makinesi (1
litre), Sise Giris Cikig
Konveyor Bantlar,
Kapak Besleme
Sistemi, Kontrol ve
Gii¢ Panolari ve Tiim
Mistemilati ile
Birlikte Komple

5.000
sise/saat,
18 Kafali

EKTAM -
FLOWMATIC
27/18/6

2496-001

2016

10.9.1

Kapak Kapama
Makinesi

EKTAM

2016

6.490.000

6.490.000

Yipranma
Makine
25

Yeni
Teklif

25

18

Makine,
Hat veya
Ekipman

290.000 EUR 0,15 0,688

10.10

Tarih Kodlama
Makinesi

120 W

VIDEOJET - 1220

1204335C217zH

2013

12.000

12.000

Yipranma
Makine
10

Yeni
Teklif

10

10

Makine,
Hat veya
Ekipman

3.700 EUR 0,30 0,100

11

KEFiR PAKETLEME
BOLUMU

11.1

Metal Dedektor ve
Konveyor Bandi

0,15 kW,
80 cm

PRISMA - MFN

0919901, 0919902

2022

79.000

158.000

Yipranma
Makine
15

Yeni
Teklif

15

14

Makine,
Hat veya
Ekipman

3.600 USD 0,25 0,750

11.2

Pet Sise Uzeri Sleeve
Etiketleme Makinesi,
Yapistirma-Sarma
Unitesi, Giris-Cikis
Konveyorleri, Kontrol
ve Gii¢ Panolari ve
Tiim Miistemilati ile
Birlikte Komple

5 kw

ELEKTROMAG -
SLVIE

3490/E1518

2018

810.000

810.000

Yipranma
Makine
20

Yeni
Teklif

20

15

Makine,
Hat veya
Ekipman

37.500 EUR 0,20 0,663
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. Yipranma Makine,
11.3  Isitma -Shrink Tiineli 5 kW ELEKTRE/'\QAG -IT- 3526/E1518 2018 405.000 405.000 TYeekTi'f Makine 20 5 15 18.750 EUR 0,20 0,663 Hat veya
20 Ekipman
Pet Sise Uzeri Sleeve
Etiketleme Makinesi,
Yapistirma-Sarma
Unitesi, Isitma -Shrink Yeni Yipranma Makine,
11.4  Tiineli, Girig-Cikis 3,3 kW KRONOS 2021 698.000 698.000 Teklif Makine 20 2 18 28.000 EUR 0,20 0,766 Hat veya
Konveyorleri, Kontrol 20 Ekipman
ve Gii¢ Panolari ve
Tiim Miistemilati ile
Birlikte Komple
Tarih Kodlama Yeni Yipranma Makine,
11.5 L 120 W VIDEOJET - 1530 20009005C44ZH 2013 15.000 15.000 . Makine 10 10 1 4,500 EUR 0,30 0,100 Hat veya
Makinesi Teklif .
10 Ekipman
Tarih Kodlama Yeni Yipranma Makine,
11.6 L 120 W VIDEOJET - 1220 21099004C21ZH 2013 12.000 12.000 . Makine 10 10 1 3.750 EUR 0,30 0,100 Hat veya
Makinesi Teklif .
10 Ekipman
. . Yipranma Makine,
11.7  Shrink Ambalaj Hatti 30 kW YAZICI MAKINA - 3639 2020 1.940.000 1.940.000 Yen.l Makine 20 3 17 90.000 USD 0,20 0,732 Hat veya
YYC 4555 Teklif .
20 Ekipman
. . Yipranma Makine,
11.8  Shrink Ambalaj Hatti 30 kW YAZICI MAKINA - 3550 2018 1.760.000 1.760.000 Yen.l Makine 20 5 15 90.000 USD 0,20 0,663 Hat veya
YYC 4555 Teklif .
20 Ekipman
: . Yipranma Makine,
11.9  Shrink Ambalaj Hatti YAZICI MAKINA - 3451 2016 1.580.000 1.580.000 Yen.l Makine 20 7 13 90.000 USD 0,20 0,595 Hat veya
YYC 4555 Teklif .
20 Ekipman
DIGER URETIM
12 MAKINE VE
EKIiPMANLARI
: . Yipranma Makine,
Palet Stregleme POLINER - Yeni .
12.1 Makinesi 1,3 kW POLISAR/T100E43 20111 2021 117.000 117.000 Teklif Makine 15 2 13 5.080 EUR 0,25 0,705 Ha.t veya
15 Ekipman
Yogurt Vakum Yeni ''pranma Makine,
12.2 5 . 5 ton/saat 2013 130.000 130.000 . Makine 10 10 1 40.000 EUR 0,30 0,100 Hat veya
Evaporatorii Teklif .
10 Ekipman
.. N . Yipranma Makine,
12.3 Hilyen Bariyeri (Elve 3 Kollu PRO-TEK 2013 11.000 33.000 " Makine 10 10 1 107.593 TL 0,30 0,100  Hatveya
Ayak Yikama Unitesi) Turnike Teklif .
10 Ekipman
Endiistriyel Camasir Makine,
12.4 Makines\i, 3 40 kg TOLON 2013 160.000 160.000 ikinci El Emsal 15 10 5 160.000 TL ikinci El Emsal Hat veya
Ekipman
Teleme Kirma Yeni Yipranma Makine,
12.5 .. 2013 22.000 22.000 . Makine 15 10 5 2.180 USD 0,25 0,345 Hat veya
Makinesi Teklif .
15 Ekipman
Kagar Haglama Yeni Yipranma Makine,
12.6 3 . .S OZKUT PASLANMAZ 2013 112.000 112.000 . Makine 15 10 5 325.000 TL 0,25 0,345 Hat veya
Makinesi Teklif .
15 Ekipman
isletme igerisinde Yer
alan; Oriin, CIP,
Buhar, Kondens,
12.7 vy, ? ! 2013 8.360.000 8.360.000 . Makine 25 10 15 423.500 EUR 0,15 0,606 Hat veya
Hava Hatlarinin Teklif 55 Ekipman

Montajinda
Kullanilacak AlSI 304

Kalite Paslanmaz Celik

Boru, Vana vb. Tiim
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Miistemilati ile
Birlikte Komple

. - . Yipranma Makine
Sevkiyat Rampasi GORKEM Yeni . !
13.1 Otomatik Panjur Kapi OTOMASYON 2020 3 12.000 36.000 Teklif Makine 10 3 7 700 USD 0,30 0,567 Ha.t veya
10 Ekipman
. . Yipranma Makine,
13, PVCOtomatikKapr 135X 210 2013 10 4.400 42000 " Makine 10 10 1 1500 USD 0,30 0,100  Hatveya
(Imalat Igi) cm Teklif .
10 Ekipman
Tir Kantari ve Tim Yeni Yipranma Makine,
13.3  Miistemilati ile 60 ton UZAY BASKUL 2021 1 324.000 324.000 Teklif Makine 15 2 13 460.000 TL 0,25 0,705 Hat veya
Birlikte Komple 15 Ekipman
. Yipranma
PROEXPERT - Y
13.4  Bulagik Makinesi © 2013 1 5.200 5.200 en.l Elektronik 8 10 1 51.631 TL 0,30 0,100 Demirbas
DW1000 Teklif .
Cihaz
Yeni Yipranma
13.5 Firn MAKSAN - MKF-4P 2013 1 3.000 3.000 Teklif Elektronik 8 10 1 29.581 TL 0,30 0,100 Demirbas
Cihaz
Listede Belirtilmeyen,
Mubhtelif Paslanmaz
Tezgahlar ve Yiiriime
Yollari, Uriin
Aktariminda
Kullanilan Tiim
Paslanmaz Celik ve
Siyah Malzemeden . Makine,
. Yeni Yipranma
13.6  Olusan Mekanik 2013 1 844.000 844.000 . 40 10 30 35.312 USD 0,05 0,812 Hat veya
i . Teklif Boru .
Tesisatlar, Bunlara ait Ekipman
izolasyonlar ve Tesisat
Elemanlari ile Elektrik
ve Otomasyon
Sistemine ait
Kablolamalar ve
Otomasyon
Elemanlan
Yeni Yipranma Makine,
13.7 Kantar 1ton 2013 1 4,700 4,700 Teklif Makine 15 10 5 13.499 TL 0,25 0,345 Hat veya
15 Ekipman
Manuel Transpalet Makine,
13.8 R p 2013 12 3.700 44.400 ikinci El Emsal 10 10 1 3.650 TL ikinci El Emsal Hat veya
(Fabrika Geneli) .
Ekipman
Manuel Transpalet Yeni Yipranma Makine,
13.9 (Fabrika Geneli) - 2013 2 3.700 7.400 ) Makine 10 10 1 1.260 USD 0,30 0,100 Hat veya
Teklif .
Paslanmaz 10 Ekipman
. . . Yipranma Makine,
1310 SicakSuSistemi- 3.000litre  NIMISO - NAT- 02/07/2021-01 2021 1 61.000 61.000 " Makine 15 2 13 86.772 TL 0,25 0,705  Hatveya
Akiimiilasyon Tanki 3000LT Teklif .
15 Ekipman
Yeni Yipranma Makine,
13.11 Vakum Pompasi NOVAC - NVC.300 2022 1 66.000 66.000 Teklif Makine 10 1 9 2.875 EUR 0,30 0,700 Hat veya
10 Ekipman
Beketme Onitesive yeni  Vipranma Maline,
13.12 . 2019 1 12.420.000 12.420.000 . Makine 15 4 11 20.195.818 TL 0,25 0,615 Hat veya
Diger Yardimci Teklif .
: 15 Ekipman
Ekipmanlar
Yipranma Makine,
13.13 Havalandirma 24.02.2023 2 10.500 21.000 Fatura Makine 15 0 15 0,25 0,750 Hat veya
15 Ekipman
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Peynir Siizdiirme Yipranma Makine,
13.14 v . 24.02.2023 4 5.750 23.000 Fatura Makine 15 15 0,25 0,750 Hat veya
Teknesi .
15 Ekipman
Peynir Siizdiirme Yipranma Makine,
13.15 v K 27.03.2023 1 28.000 28.000 Fatura Makine 15 15 0,25 0,750 Hat veya
Teknesi .
15 Ekipman
Peynir Teknesi ve i Yipranma Makine,
13.16 "y . . ¢ 12.04.2023 2 52.000 104.000 Fatura Makine 15 15 0,25 0,750 Hat veya
Siizdiirmesi '
15 Ekipman
500 gr, Yioranma Makine,
13.17 Plastik Kagar Kaliplar1 ~ 1.000 gr, 2023 komple 464.000 464.000 Fatura P . 5 5 0,40 0,600 Hat veya
Makine 5 .
2.000 gr Ekipman
Peynir Baskisi Yeni Yipranma Makine,
13.19 v 20 kg 2018 111 1.600 177.600 . Makine 10 5 3.600 TL 0,30 0,433 Hat veya
(Paslanmaz) Teklif .
10 Ekipman
Yeni Yipranma Makine,
13.20 Peynir ve Kagar Raflari 2021 2500 3.200 8.000.000 Teklif Makine 10 8 5.000 TL 0,30 0,633 Hat veya
10 Ekipman
Yeni Yipranma Makine,
13.21 Sevkiyat Raflari 2021 komple 85.000 85.000 Teklif Makine 15 13 120.000 TL 0,25 0,705 Hat veya
15 Ekipman
Kapak Uretim Yeni Yipranma Makine,
13.18 P . 50 kW KAIPU - KP-16H 22073 2023 1 2.450.000 2.450.000 . Makine 20 20 104.000 USD 0,20 0,800 Hat veya
Makinesi Teklif .
20 Ekipman
Vidali Hava 45KkW,7,5  DALGAKIRAN - Yenj ''Pranma Makine,
13.18.1 . t VD031790 2023 1 318.000 318.000 . Makine 15 15 13.000 EUR 0,25 0,750 Hat veya
Kompresorii bar INV+45P Teklif .
15 Ekipman
. Yipranma Makine,
13.18.2 Hava Kurutucusu 1,23 kW DALGAKIRAN - P106612401 2023 1 54.000 54.000 Yen.l Makine 15 15 2.200 EUR 0,25 0,750 Hat veya
DRYAIR DK 100 Teklif .
15 Ekipman
Yeni Yipranma Makine,
13.18.3 Hava Tanki 2.000 It DALGAKIRAN 103384 2022 1 43.000 43.000 Teklif Makine 15 14 57.456 TL 0,25 0,750 Hat veya
15 Ekipman
Yipranma Makine,
13.19 Sogutma Tesisi SAVASLAR 25.10.2023 1 245.000 245.000 Fatura Makine 15 15 0,25 0,750 Hat veya
15 Ekipman
Hamur Yogurma Yioranma Makine,
13.20 . & 35 kg 2.10.2023 1 6.700 6.700 Fatura P . 5 5 0,40 0,600 Hat veya
Makinesi Makine 5 .
Ekipman
Yipranma Makine,
13.21 Platform Baskiil 18.05.2023 1 19.000 19.000 Fatura Makine 10 10 0,30 0,700 Hat veya
10 Ekipman
TESIS YARDIMCI
14  MAKINE VE
EKIiPMANLAR
Yeni Buhar Uretim ve
Dagitim Sistemi, Tugla
ve Celik Yanma Odali-
Koémiirli Buhar
. 4
Kazani, Otomatik ton/saat
Kémiir Besleme lsitma ! Yeni Yipranma Makine,
14.1  Sistemi, Fanlari, Viize CIFTEL KAZAN 5102015 2017 1 13.670.000 13.670.000 Teklif Makine 25 19 650.000 USD 0,15 0,715 Hat veya
Bacasi, Degazor ve Alan: 2yOO 25 Ekipman
Kondens Tanklari, RO m‘z

Su Yumusgatma
Unitesi (10 ton/saat),
Sirkiilasyon
Pompalari, Kontrol ve
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Gii¢ Panolari, Buhar
Dagitim Tesisati ile
Diger Tesisat
Elemanlari ve Tim
Mistemilati ile
Birlikte Komple

Eski/Yedek Buhar
Uretim ve Dagitim
Sistemi, Celik Yanma
Odali-Komiirlii Buhar
Kazani, Komiir

Besleme Sistemi, 3
Fanlari, Bacasi, ton/saat, Yipranma Makine
12, DesazdrveKondens Isitma EMEL KAZAN - 0669 2012 1 1700000 1700000 M Makine 25 11 14 100.000 USD 0,15 0,579  Hatveya
Tanklari, Sirkiilasyon Yiizey EML3PHPSB Teklif 25 Ekioman
Pompalari, Kontrolve Alani: 120 P
Giig Panolari, Buhar m?
Dagitim Tesisati ile
Diger Tesisat
Elemanlari ve Tim
Miistemilati ile
Birlikte Komple
Algak Basing (10 Bar)
14.3 . .
Hava Sistemi-1
. . Yipranma Makine,
143 VidahHava 45KW, 7,5 DALGAKIRAN - 611853 2018 1 241.000 241.000 " Makine 15 5 10 13.000 EUR 0,25 0,570  Hat veya
Kompresorii bar INV+45P Teklif .
15 Ekipman
Vidali Hava 45KW,7,5  DALGAKIRAN - Yeni  YlPranma Makine,
14.3.2 - P 611854 2018 1 241.000 241.000 . Makine 15 5 10 13.000 EUR 0,25 0,570 Hat veya
Kompresorii bar INV+45P Teklif .
15 Ekipman
. Yipranma Makine,
1,85 kW, DALGAKIRAN - Yeni .
14.3.3 Hava Kurutucusu 16 Bar DRYAIR DK 120 0818MAQ7427 2018 1 37.000 37.000 Teklif Makine 15 5 10 2.000 EUR 0,25 0,570 Ha.t veya
15 Ekipman
Yeni Yipranma Makine,
14.3.4 Basingh Hava Tanki 1m3 iZMAK 59 B 2013 1 11.000 11.000 Teklif Makine 15 10 5 32.359 TL 0,25 0,345 Hat veya
15 Ekipman
Algak Basing (10 Bar)
14.4 . .
Hava Sistemi-2
110 kw,
10 bar, Yipranma Makine
144, VidaliHava 1.480 — OZEN KOMPRESOR - 1908040 2019 1 616.000 616.000 " Makine 15 4 11 30.765 EUR 0,25 0,615  Hatveya
Kompresorii d/dk, 0SC 150D Teklif 15 Ekibman
17.200 p
L/dk
.. .. . Yipranma Makine,
14.42 Hava Kurutucusu 2,58 kW, OZEN KOMPRESOR - ¢, 01013002 2019 1 105.000 105000 " Makine 15 4 11 5.250 EUR 0,25 0,615  Hatveya
16 Bar ODRE 1200 Teklif .
15 Ekipman
.. .. . Yipranma Makine
3 _ ’
14.4.3 Basingli Hava Tanki 2m7 6 OZEN KOMPRESOR 808237 2018 1 27.000 27.000 Yen.l Makine 15 5 10 1.470 EUR 0,25 0,570 Hat veya
bar HT-2000 Teklif .
15 Ekipman
Yiksek Basing (40 Bar)
14.5 R .
Hava Sistemi-1
45 kw, 40 Yipranma Makine
145 VidaliHava bar, 2.940 - OZEN KOMPRESOR - 0908033 2019 1 883.000 883.000 " Makine 15 4 11 44.100 EUR 0,25 0,615  Hatveya
Kompresorii d/dk, OBS 60D Teklif 15 Ekipman
9.900 L/dk P
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775
.. .. . Yipranma Makine
3 . ’
14.5.2 Hava Kurutucusu m?/saat,  OZENKOMPRESOR- 511401414789 2019 101.000 101.000 " Makine 15 4 11 5.040 EUR 0,25 0,615  Hatveya
1,29 kW, MK-HP 775 Teklif 15 Ekioman
45 Bar P
1m? 40 Yeni Yipranma Makine,
14.5.3 Basingli Hava Tanki ba’r VESFORM - VF-1000 01035 2019 20.000 20.000 Teklif Makine 15 4 11 32.359 TL 0,25 0,615 Hat veya
15 Ekipman
Yiiksek Basing (40 Bar)
14.6 . .
Hava Sistemi-2
. Makine,
14.6.1 Vidalr Ha\.{a" 220 kW DALGAKIRAN - PET- YP001546 2021 1.950.000 1.950.000 ikinci El Emsal 15 2 13 60.000 EUR ikinci El Emsal Hat veya
Kompresori MASTER 300 VSD .
Ekipman
26,7 Makine,
14.6.2 Hava Kurutucusu m3/dk, 45 DALG':EITQ(')\IO_ MK- 2021 163.000 163.000 ikinci El Emsal 15 2 13 5.000 EUR ikinci El Emsal Hat veya
bar Ekipman
3 . Yipranma Makine,
1m?3 40 Yeni .
14.6.3 Basingli Hava Tanki 2021 23.000 23.000 . Makine 15 2 13 32.359 TL 0,25 0,705 Hat veya
bar Teklif .
15 Ekipman
Paket Tipi Evsel Atik
Biyolojik Aritma
o o
14.7 ’ . CLEANTEC ERKASAP 5.10.2015 957.000 957.000 Makine 20 8 12 0,20 0,552 Hat veya
Pompalar, Hidrofor Kiymet .
. . . 20 Ekipman
Sistemi ve Tuim
Miistemilati ile
Birlikte Komple
Transformator, Eneriji
Sistemi Ekipmanlari,
Elektrik Tesisati, AG-
OG Panolari, Ana . Makine,
. Yeni Yipranma
14.8 Kompanzasyon ve Tali 1.000 kVA 2013 1.130.000 1.130.000 . . 23 10 13 36.000 USD 0,20 0,534 Hat veya
. Teklif Elektrik .
Panolar ve Tim Ekipman
Mistemilati ile
Birlikte Komple - Késk
Tipi
Transformator, Eneriji
Sistemi Ekipmanlari,
Elektrik Tesisati, AG-
OG Panolari, Ana . Makine,
. Yeni Yipranma
14.9 Kompanzasyon ve Tali 1.600 kVA 2013 1.540.000 1.540.000 . . 23 10 13 49.000 USD 0,20 0,534 Hat veya
. Teklif Elektrik .
Panolar ve Tiim Ekipman
Miistemilati ile
Birlikte Komple - K6sk
Tipi
Transformator, Enerji
Sistemi Ekipmanlari,
Elektrik Tesisati, AG-
OG Panolari, Ana . Makine,
. Yeni Yipranma
14.10 Kompanzasyonve Tali 400 kVA 2013 629.000 629.000 . . 23 10 13 20.000 USD 0,20 0,534 Hat veya
. Teklif Elektrik .
Panolar ve Tim Ekipman
Miistemilati ile
Birlikte Komple -
Direk Tipi
. Yipranma Makine,
. . 405 kVA, TEKSAN - Yeni .
14.11 Dizel Jenerator 1.500 d/dk TIA05DW5C CKH1866 2016 490.000 490.000 Teklif Mazlgne 20 7 13 28.000 USD 0,20 0,595 Elsii)\rl:;/s
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Su Aritma-
Yumusatma ve
Hidrofor-Pompa

14.12 Sistemleri, Kontrol ve
Gii¢ Panolari ve Tiim
Miistemilati ile
Birlikte Komple
Yeni  Yipranma Makine,
14.12.1 Ham Su Hidroforu 2x5,5kw USTUNEL 2017 1 1.600 1.600 . P . 5 1 19.607 TL 0,40 0,080 Hat veya
Teklif  Makine 5 .
Ekipman
itr::t:;:a Uniteleri Yeni Yipranma Makine,
14.12.2 . 3 2017 1 59.000 59.000 . Makine 20 14 93.570 TL 0,20 0,629 Hat veya
(Filtreler, Tanklar, UV Teklif .
oL 20 Ekipman
Unitesi)
Kullanim Suyu STANDART - TH Yeni Yipranma Makine,
s _TH-
14.12.3 Hidroforu 2x16m 2XSKMV 32/4 21707918 2017 1 3.400 3.400 Teklif  Makine 5 5 1 42.813 TL 0,40 0,080 Ha't veya
Ekipman
Yeni  Yipranma Makine,
14.12.4 Ham Su Tanki - Cr-Ni 20 ton 2017 1 151.000 151.000 . P 25 19 195.000 TL 0,10 0,775 Hat veya
Teklif Tank .
Ekipman
. Makine,
14125 Yumusak SuTanki- 75 ton 2017 1 349.000 349,000 ‘et Yipranma 25 19 450.000 TL 0,10 0,775  Hatveya
Cr-Ni Teklif Tank .
Ekipman
Yangin Hidroforu,
Kontrol ve Giig Yeni Yipranma Makine,
14.13 Panolarive Tim 2019 1 996.000 996.000 . Makine 15 11 55.000 USD 0,25 0,615 Hat veya
. oL Teklif .
Miistemilati ile 15 Ekipman
Birlikte Komple
veni Yipranma Makine,
14.14 Arntma Unitesi KHAN ARITMA 2023 1 3.390.000 3.390.000 Teklif Makine 20 20 130.000 EUR 0,20 0,800 Hat veya
20 Ekipman
Makine,
. C . Yipranma
14.15 Elektrik Tesisat Isleri 2023 komple 582.000 582.000 Fatura Elektrik 23 23 0,20 0,800 Hat veya
Ekipman
Yipranma Makine,
14.16 Yangin Tesisati 2023 komple 516.000 516.000 Fatura Makine 15 15 0,25 0,750 Hat veya
15 Ekipman
15  SOGUTMA UNITELERI
Hava Sogutmali kzcir/;ilt Yeni Yipranma Makine,
15.1 . "g N " PLANER - PSK AK-3 2282 2021 1 459.000 459.000 . Makine 15 13 20.000 EUR 0,25 0,705 Hat veya
Chiller Unitesi 40 Teklif .
3 15 Ekipman
m3/saat
Hava Sogutmali 1i5I2tl:1\1Ag Yipranma Makine,
15.2 . "g . ? PLANER - P 402 YHA 0740, 1071 9.04.2020 2 305.000 610.000 Fatura Makine 15 12 0,25 0,627 Hat veya
Chiller Unitesi Basinci: 4 .
15 Ekipman
bar
" . . Yipranma Makine,
153 KefirSogutma Chiller — 45kW, 4 PLANER - P-221 18.06.2020 1 340.000 340.000 Fatura  Makine 15 12 0,25 0,636  Hatveya
Unitesi (Buz Havuzu) bar YHA-BA .
15 Ekipman
Dis Unite (Kompresor .
Yipranma Makine,
154 Grubu)-3fanh (R 6,2 kW, 4 PLANER - P-051 HA- 2430 29.04.2022 1 61.000 61.000 Fatura  Makine 15 14 0,25 0,720 Hat veya
404-A Tipi Sogutma bar S .
15 Ekipman
Gazh)
Dis Unite (Kompresér 21,2 kW, 4 PLANER - P-101 HA- Yipranma Makine,
155 3 P e KW 2429 29.04.2022 1 107.000 107.000 Fatura  Makine 15 14 0,25 0,720  Hatveya
Grubu) - 3 fanh (R bar S 15 Ekipman
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404-A Tipi Sogutma

Gazh)
Dis Unite (Kompresor .
Yipranma Makine,
156 Grubu)-4fan (R 45,5 kW, 8 PLANER - P-121 HA- 2427 29.04.2022 1 80.000 80.000 Fatura  Makine 15 1 14 0,25 0,720 Hat veya
404-A Tipi Sogutma bar S .
15 Ekipman
Gazh)
Sogutma Kulesi Yipranma Makine,
15.7 (Vakum Makinesi - PLANER 29.04.2022 1 120.000 120.000 Fatura Makine 15 1 14 0,25 0,720 Hat veya
Catida) 15 Ekipman
Hava Sogutmall Yipranma Makine
15,5  Chiller Unitesi 63,5kw  ACMAKS - AKPAK- 120215 2015 1 154.000 154000 " Makine 15 8 7 10.885 EUR 0,25 0,435  Hatveya
(Sisirme Makinesi 20.2-HS-SE-SSK Teklif .
“ . . 15 Ekipman
Sogutmasi igin)
Kefir Sogutma Chiller KARATAY Yenj 'lPranma Makine,
159 . . . & M 2016 1 848.000 848.000 . Makine 15 7 8 60.000 USD 0,25 0,480 Hat veya
Unitesi SOGUTMA Teklif .
15 Ekipman
. oL . Makine,
1510 Sosutma Unitesi 2017 7 2.500 17500 _Yen  Yipranma 5 6 1 31.780 TL 0,40 0,080  Hatveya
Hidroforlari Teklif  Makine 5 .
Ekipman
glsul':lr:;tes(lf(:r::;:;esor 19,5 kW Yeni Yipranma Makine,
15.11 - Sogutma  SAVASLAR - SPK-56 1704181440321 2013 1 49.000 49.000 . Makine 15 10 5 4.382 EUR 0,25 0,345 Hat veya
404-A Tipi Sogutma o Teklif .
Kapasitesi 15 Ekipman
Gazh)
Dis Unite (Kompresor 1001180250321,
Grsubu) ; fanh':R 44 kW SAVASLAR.sps 1001180260321, Ve YiPranma Makine,
15.12 404-A Tioi Sogutma Sogutma 2%88" 1001180270321, 2013 5 163.000 815.000 Teklif Makine 15 10 5 14.462 EUR 0,25 0,345 Hat veya
Gazh) pi 508 Kapasitesi 1001180280321, 15 Ekipman
1001180290321
Dis Unite (Kompresor .
44 kW . Yipranma Makine,
1513 Grubu)-6fanii (R Sogutma  CAVASLAR-SPS 5011214380321 2013 1 163.000 163.000 " Makine 15 10 5 14.462 EUR 0,25 0,345  Hatveya
404-A Tipi Sogutma . 2x88 Teklif .
Kapasitesi 15 Ekipman
Gazh)
Dis Unite (Kompresor 9 kw Yeni Yipranma Makine,
15.14 3 P Sogutma  SAVASLAR - SPS 46 2021 10 85.000 850.000 . Makine 15 2 13 3.685 EUR 0,25 0,705 Hat veya
Grubu) o Teklif .
Kapasitesi 15 Ekipman
- . 3kw,
z:ig:;tfl‘(::m?;esor 3.000 Yeni Yipranma Makine,
15.15 e d/dk, VENTAS - HKS-01 2021 KS 0096 2021 1 505.000 505.000 . Makine 15 2 13 22.000 EUR 0,25 0,705 Hat veya
404-A Tipi Sogutma Teklif .
3.500 15 Ekipman
Gazl) 3
m?3/saat
Soguk Hava Deposu Yipranma Makine,
15.16 Cihgazl P 44.000 W TEKNOSAV 2021 1 299.000 299.000 Fatura Makine 15 2 13 0,25 0,700 Hat veya
15 Ekipman
Soguk Hava Deposu Yipranma Makine,
15.17 CihgaZI P 34.000 W TEKNOSAV 2021 1 371.000 371.000 Fatura Makine 15 2 13 0,25 0,700 Hat veya
15 Ekipman
16 iIKLIMLENDIRME
UNITELERI
Hijyenik Klima
Santrali (Catida) Klima
Santralleri, Hiicreli-
Hiicresiz Aspirator ve Yipranma Makine,
16.1  Vantilatorler, Fanlar iNCIRCIOGLU 12.08.2020 5 209.000 1.045.000 Fatura Makine 20 3 17 0,20 0,718 Hat veya
ve Bunlara Ait 20 Ekipman

Havalandirma
Kanallari, Menfezler,
Damperler, Kontrol ve
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