Tarih: 11.02.2025

Is bu Izahname 08.01.2024 rapor tarihli gayrimenkul degerleme raporlarinda yer alan bilgilerin
sahip oldugumuz tiim bilgileri cercevesinde, tim yonleriyle gergege uygun oldugunu ve bu bilgilerin
anlammm degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmamasi i¢in her tiirli makul 6zenin gosterilmis
oldugunu beyan ederiz.

Bilgilerinize arz ederiz.

Saygilarimizla,

Varhk Tasinmaz Degerleme ve Damsmanhk AS.

~ Recep AKCA
Sorumlu Degerleme Uzmam
Yonetim Kurulu Baskani

.'/ Varlik Taginmaz Degerleme ve Danigmanhk A.S.

Altunizade Mah. Ord. Prof. Dr. Fahrettin kKerim Gokay Cad. No:12/B Uskudar/ISTANBUL
Tel: 490 216 326 36 85 Fax: +90 216 236 36 £7 http://varliktdd.com varlik@varliktdd.com




AKHAN UN FABRIKASI VE TARIM
URUNLERI GIDA SANAYI TICARET
LIMITED SIRKETI

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU

MARDIN / KIZILTEPE / YUKARIAZIKLI
131 ADA 1 PARSEL

Yem Fabrikas: idari Binasi Ve Arsasi

"I Bu Rapor $6z Konusu Taginmazin 31.12.2023 - 31.12.2022
—31.12.2021 Tarihli Degerlerinin Tespiti igin Hazrlanmistir.”

Bu rapor; ilgilisi ve hazirlanis amac dizinda, 3.sahislar tarafindan
kullanllamaz, cogdaltilamaz, dadtilamaz
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DEGERLEMET] TALEP EDEN

AkFar Un Fabrilas Ve Tarsn Uriinden Gocdy Sanarg Ticarwt Ll pd Srkwti

RAPORL HATIRLAYAM FIRRA

Warkk Tapnmar Deferieme v Dangmankk & 5.

DaTANAE SOTLESMES] TARIH/NO 14112023 - 2023028
DEGEALEME TARIHE 51 drabl 2003
RAFDR TARIHI 08 Dcak 2024
RAPOH MO 202I0DELPOOIEE
DESERLEMEN il ITT bAkLani Tarn bAdikbpet
By rapor; Akihan Lin Fabriuas Ve Tanen (eGnles Gids Sara Ticanet Limited Sirketnk talebine
RAPORLIN KOMNLISU f AMACT ‘ainaden pematey 31,112,003 tisihi [GEan ile Tosk Uray cirrsden patas degerinin beypitine

witnaslik hagiranmigts,

GAYRIMENEULE AlT BiLGILER

DESERLEMES FAMLAN TASINSMATLARIN
ADRES]

Fukbriarikh 056 Mahallesl, 1B5okak, Akhan Un, No.5 EriepefMardin

Mardie I Kiziepe [igesi Yukaraaskh Mahalest 131 Ada 1 no'ly parsside kxn “Yen Fabrioa

Lt o] Idari Mg Ve drssw” nnelkil tepeenas.
Shvial Akhan Lin Fabeican Ve Taren (rjeled Gida Senayl Ticaret Umited Sirieti
IMEVCUT KULLANIM Falwikca plarak kullanaimakiade,
TAPU YT BRLGILERI Taspu kayet biligieri raporun *5.1.1.° maddesinde aldarimegtr.
EMAR DUELIML Imar dunamu bigher] raporun “5.2.1.° maddesinde akdardmshr.
EN [ri wE EN VERIMLI KULLANIMLARY Fabrika
TAKDIR EDILEN DESER

131.965,000,00.-TL

186 358.000,00.- TL
Dederierne ile dpill detay bipier| raponon =10.° *11,° ve ~11.° masdelarinds verilmigtir,

RAFORL HATIRLAY ARLAR
Recep ANCA Muarpls Vebimn CANTEXMLER

Defesleme Lieman - 405001

Sowrila Deferieme Liemani - $0247
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Raporu Talep Eden
Haparu Hazrlayan
Dayanak Sarlegmes|
Dejerieme Tarihi

Rapor Tariki

Rapprlama Sdiresi

Dederlenen Mlkiyet Haldan

Raporen Kenuiu |/ fumacs

Raporun Hanrianma Standartian

Rapor: Hanrlayanlas

Akhan Un Fabrikas Ve Taren Oriinkeri Gida Sanayi Ticaret Limited Sirket]
Varbk Tagrmaz Deferleme ve Danigmanhk A5,

14,11.2023 = 2023/028

31 Aralie 2023

08 Ocak 2024

5 I3 gind
202 I0TELPOOIGE

Tarn molchet

Bu rapor; Milkipet] Akhan Un Fabrikas Ve Tanm Onlnderi Geda Sanayl Ticaret Limited
SirketI'me alt olan; Mardin 1§ Kizdtepe ligesi Yukarisnkh Mahaliess, 131 Ada 1 o'l
parsalde kaln <Yem Fabrikes |darl Binass Ve Arsaa®™ vast ile kayith ana taganmazn
31.12.2023 tarihi itibari e Tork Liras cinsinden pazar dederinin tespitine yonelik
hananmegtr,

Bl rapoe, Sermaye Plyases Kuruu'nun 18-62.3 sayil “Sermaye Pivasassnda Faaliyette
Bulunacek Gayrimenkul Deferieme Kundluglan Hakdonda Teblf”™ hakGmilerd Be yine
Sermave Piyasas Kuralu'niun 01.02.2017 tarih Serl 1621 sah “Sermaye Plyasasinda
Degerleme Standartfan Haldonda Teblif® | dogrultusunda Uivslararasi Deferleme
Standartian kapsammda hazsrianmegtar,

Recep AKCA, Deferleme Urmam = 5P No: 405081

Mustafa Valkan CANTEEINLER, Sorumiu Deflereme Lipmeni = 5P No: $03847
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2. SIRKET VE MUSTERIY| TANITICI BHGILCEI

21 CEEGEHLEPAEYI YAPAN MREEET BILGELERT

Sirkoet Lhnwaine
Slrket Adresl

Telefon No
Faks Mo

E Posta Adresl|
Irterset Adresi
Kuruhsg Tarihd
Odenmig Sermayesi
Ticaret Skill No

SPE Lisans Tarihl

BODE Lisans Tariki

Varkk Tapnmar Deferems va Darugmanhk A5

Alunitade Mahalled) Ord. Prof. Faheettin Kerim Gikay Caddesi Ekgl iy Merbesf Blok Mo; 12b
Uskiidar - stanbul

*90 |216] 336 36 85

=50 {216] 336 36 BT

warfioEhvarlikidd.com

weasw varikidd. com

21 Eylidl 2006

L0000, 00-TL

IS2183-5

girket, 03.01.2017 taeih ve 89 sl karala Sermaye Plyssas Kurulumun [SPK] Deferiemne
Hirrrietl verebilecek firmalar Estesing almmigis.

Srket, 100032017 tassh we 7264 saph kararls Bankasclie Dizenleme we Denetleme
Kuridurun [BHEE), Bankalara Deferieme Hizmeti verebecek fimalar stesine alnmijtr,

Wengl Numaras:
Ticarst Sieil No

Ticaret Sicil Memuriufu
Faaliyet Konuiw

Akhan Un Fabrikass Ve Tarm Urlinder] Gida Sanay Ticaret Limited Sirket|
Yerd Mahalle incirflk Bulvan Mo:145 Sangam/Adana

a4 70 &7

0332 3326374

v, atimgroup.cemotr.oom. ir

005

025 110 2496

LRTAE

Adpra Ticarel 3acil MOddrlogn

Un imalat ve fracat Pazarfama ve Sate

M 4
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3. DEGER TANISI, GECERLILIK KOSULLARE VE LUYGLNLLIK BEY AN

11 DEGER TAMINI VE GECERLILEK KOSLILLAR

Bu rapor, midgterinin talebd Grerine; taganmazin 31.12. 207 tarikl itibasd e Tivk Liras clnsinden Parss degeranin tespivins vinelik
olarak haguianmigtsr. lgih tabep ihe Bgll olarak girketimiz Defledeme Urmars Recep AKCA 31,13 30273 tarihinde iglembene bajlamg
ve rapoc tancim edimiy, 08.01,2034 tarihinde girketimiz Sorumiu Defereme Upmam Mustafa Volkan CANTEKINLER tarafidan
kantrol edilmiy ve onaytanarak iglemled tamamlanmigtr. Magter tarafindan degedeme caligmass ile gl getirilen bir seearlama
bulunmamaiktader.

Fezar deferl, bir varhik weya yilkdmldagan, rpgun parsrlama faaliyetier sonucunda, istokll bir sato ve istekll bir alio arasnda,
taraflarin bigill ve bassets bir jekifde ve 1orlama altinda kamaksizn harghet ettlider], mavazaesur bir ilem ile deferleme tarinl
itiearnida &l defigtirmesinde kullaradmas gerekll gariben tahmind tutardir,

Bu degerteme calimazinds asadidald husislann gegerliifl varsaydmaldadir:

»  Anallz edilen gayrienenkulin tond ile Bgil ofarsk mevout bir pazanin varkg peginen kabud edilmistic,

= Ahc ve satics makul ve mantikli kareket etmektedirler,

«  Taraflar gayrimenioul lle har kopuda tam bilgh sahibidivier ve kendiletine axamd fapday saflayacak selfide harekot
etrnekiedider,

*  Gayrimenkulin sateg icin makeul bir shre tamnmsir,

s  Cuderme rakit veya benzerl aragiaris peyin olarak yapdmakiadi,

& Gayrimendulin alim-salen iglemled sirasinda gerekebilecek finansman, plyasa falz aranlan Grerirden
gergekliegziriimektedir,

*  Gayremeniulln makid jartlarda elde ediebBiecek en olas defierd takdls edilmekiedr.

& Takdir 'ldﬂlﬂdiitﬂ deflesierme tashi itibari ile belirfenmis olup deferieme tarihing dagddar.

UY GUKLUE BEYAM

= Tarahmatca yapelan deferbeme caligmas (e gl olarak;

# Raparda sufulan bulgulann Deferleme Unmanonim bildifl kadarmda dofinu oldufung,

= Rapor edilen analic, fde ve sonuclann yalnizca varsaysmiar ve sinsians kegullar tarafindan kisslanmig oldugu ve kigisel,
tarafiiz ve nyarge: profesyoned analiz, flkir ve sonuslardan olugtuur,

* Degereme Uzmaninen, deferieme kondsung olugturen geyrkmenkul ve iigili taraflarla herhangl bir kigisel ligl weya
Aryargsanm odmadifira,

# Degerleme hitmetingn karyilfmin, bu rapgedaki analiz, fikie ve sonuglardan yola glolarak ortaya konulabllecek hareket
ve olaylara bafh odmadidini,

# Degetleme hirmetinin Gnceden belirenmiy soruclann elde edilmesing yBnellk olarak geliptiriimedifi wve rapor
ediimedigini,

# Defedemenin shlaki kural ve standarilara uyguen gergeldetiin,

= Defereme Urmaninan meslekd efitim sartfannag halre pldufunu,

= Deferleme Urmarinen miilkd kiglsed olarak denetiedifini,

* Raporda bedirtipnierin hasicinde hig kimsenin bu raporun haprlanmasnda mesleld bir yardamda bulunemadsgan beyan

M 5
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L TN 35 ED DEGERLEME
DEGERLERIE HONUSU GAYRIMENKULLIN SIEKCTIMIZ TARAFNDSAN DAHA OMOEE! TARIHLERDE - YAPILAMN SON LU
DEGERLEMEYE ELISHIN BILGILER

TAPL BMUDURLLMaRINDE YAPILAN INCELERMELER

1. GAYRIMENKULLN TAPU KATIT BAGILERI

Tayinenarin takyidat ve miilkhyet bilgiberl 26.12.2023 tarkhinde Cevre, Sehircilik ve ldim Degigikligi Bakanhi Tapu Eadastre Senel
Midcdrogl nden elde edilen tapu kayt bedpes Grerinden alirmag clup, Hgl belge ekle swnulmalktadir,

E Mardin Baf. B3, Mitelifi | -

ligesi | Kinepe Arsa Payi
i Bucay | - Blok Mo | -
Rahallesi | Yukamanikh EstMNa | -
Kyl | - | Baf. BAl. Mo | - |
i | Hizse Oram | 1/1
Mevkii | - | Cilt Mo | 2
WilebleGmi (m?) | 11.002 45 | Sayfa Ne | 277
Pafta No | - ' Tapu Tarihd | 22.11,2022
Mda No | 131 Tapu Yevmibye | 38236
Parsel Mo | 1 Eilentisd | -
Akhsn Un Fabelias Ve Tanm Drinber|
Amp GLM. Wagh | Yem Fabrikas idari Binan Ve Arsags M ElibBEr - Gida Sanayl Ticaret Limited Sirketi

GAYREMENEULUN TAPU TAEYVIBAT BILGILER]

Tapnmazsn takyidat ve millidyet bilgiier] 26.13.2023 tarihinge Cevre, Sehirili ve [kim Degigikligl Bakanhj Tapu KEadastro Gened
Mkl ndén eide edilen tapu kvt belgesi drerinden alinmg olup, gl belge ekte sunslmaktadr,

Bu belgeye gore konu taginmann tapu keydmda azafidald talnddatiana rastlanmugie
ALt Kayrtiar

Beyandar Hanei:

*  Diger (Konuwsu: Akhan Un Fabrilcas v Tannm Ortinkeri Gids Sanayi Ticaret Anonim Sireet! adina tlr degiylkigi ilemi
tamamlanmigiar, ) Tarih; 17, 10,2023 Say: E890 (Baglama Tarth: 35, 1002023 Sdire: ) 25.10.3023 tarih 35480 yewmipe

Fehinler Manesi;
" Yapive Kredi Bankas A5 ehine ES000000.00 TL bedelle 1/1 derece kpotek, 22,01, 3005 tasih 593 yevmbe
*  Tirkiye Halk Bankas AS. lehine 20000000.00 TL bedeie 2/0 derece ipotek. 19.12. 7018 tasih 18138 yewmive
Tapu kaymiarinda yer alan Tefernuat Bilgileri rapor ekinds yer alan takyidat belgesinds yer abmaktadir,
Basif Kayrilar
Beyanlar Hanesi:

*  45ED saysh organite sanay! boigelen Kanumun 18 maddesi wyarnca devir ve temiik edilemes,
Tesis Taribyrevmive: 16082012 - 6174 yevmiye, Terkin Eddme Tarinevmiye: 190092012 - 7108

*  Diger (Konusu: Akban Un Fabrikass ve Tannm Orinlert Geda Sarayl Ticaret Anorim Sirketl sdea tle depigaigi ishemi
tamarmianmegtir.) Tarib: 17.00.2023 Say: 8800 |Bagiama Tarih: 25, 10,2033 SGre: )
Tesls Tarihyewmiye: 251002023 - 35440, Terkin Edilme Tash Mevmiye: 22112023 - 38236

Rehinler Hanesi: ;

' e

" Tirkiye Garanti Bankas A5, ehine 1.derece 75000,00 ETL bedelie ipotel, iﬁ]/
Tests Tarihy/Yewmbye: 0408 2000 — 5603, Terdkin Edilme Tarih/Yoymibpe: 39,67,2013=7

AERAN LIy FARREAT VE Tanie Dl emd cnd LAY TICARDT LIMTTED SINETT § nper Sa 100 B2INL#SE S04 ¢ Sibidis, E
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* Tk Ebonomi Bankan AS dahine 1 derece BS0000U00 TL bedalle ipotek.
Tesis TarthMMovmive: 11.07.2013 - 6838, Terkin Edilme Tarih/Yevmive: 17.02. 2015 - 1482,

" Tirklype Garant! Bankasi A% lehine 1.derece BEO000.00 ETL bedelle [potek.
Teesls TarlkyMMewmiye: 11.10.30008 - 7083, Terkin Edlifme Tarih/Yevmive: 14.03. 2013 — 2554,

& Tirkiye Garanti Bankas A5, lehine 2 derece THO000.00 ETL bedelle [potek.
Tesis Taribyevmiye: 04083009 - S603. Terkin Edilme Tarih/Yevmive: 20007.2013 - 7348

®  Tirkiye Halk Bankas A3, lehine 2/1 derece 850000.00 TL bedelie ipotek.
Tetis Tarihyewmiye: 19.00. 2015 - 419, Terkdn Edifme TaribYewmiye: 12,02, 2015 - 1331

®  Tlrkhe Garanti Bankasa A5, lebine 3 derece T50000.00 ETL bedelle ipotei
Tels TarihYevmnbye: 27.07.2011 - B06S, Teridn Edilma TarthYevmive: 29072013 - 7346,

¥ Tirkipe Garenti Bankess 5. lebine 7.derece 350000.00 TL bedelie ipatek
Tesis Tarih/Yeymipe: 31002013 - B43. Terkin Edilme Taribyesmipe: 01.08. 2013 - 7498

BELCDIYEDE YAPILAMN INCELEMELER

Mardin 058 kmar ve Sehirciic MOdOrOET n0n 26.12.2023 tarih 996 Sayl yazida $62 konuesu parseling 171000 Slgekll Uygulama
lrewr Plam kspsamanda, Konut + Ticarl Aan, Ayrk Hizam, Taks:0,40, &n bahce mesafest 10,00 m, yan ve asks bahee mesafest 10,00
m yapilagma sahagndadsr,

M A
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5.2 GAYRIMENEULLN EUTLANININA DAIR YASAL 171N VE BELGELER

Tapu senedl; Deperlerneye konu tajinmar "Yem Fabrikass kdarl Blras ve Arsas® vash ile kevth durumdadin, Tagsnmar;

®  Mardin Yern Sanayi ve Ticanet Anonim Siriet] adina 11,11,1957 tarih 1388 yevmiye ibe Satsy’ sebebivie teseil edimis,
18.09.2002 tarib 7105 yewmiye e ‘Satiy’ sebeblyle teriin edilmistir,

®  Akhan Un Fabrikas ve Tanm Orinler] Gids Sansyi Ticaret Ltd, St adina 19.09.30032 tarih 7105 yevmiyve ile ‘Satry’
sebobiyle tescil edilmiy, 22,11,2023 tarih 28276 wevmibye Up Tozel Kigllikberin Unvan Dedasivigl sebebiyie terkin
edilmigtiv.

¥ Akhan Un Fabrikas ve Tonm UrOnlesi Gida Sansyl Ticaret L1d. Sti. adina 22.11.2023 tarih 38226 yevmiye lle Taoel
Kigiliklerin Usnvan Degisikifi sebebiyle tescll edifmigtir,

Imar Pafta Suretl:

Degerlemeye konu tagnmann konembsndd parsele ait 171000 Olpekll Uygulama Imar Plam Pafts Ormedi Mardin 0SB
MAGdOriGhD nden temin edilmiy alap, rapos icerisinde *5.2.1- Gayrimenkukin Imar Durema” baghgi altbinda veriimistic,

Yapi Ruhsatfar;
058 midlriigtnde yaplan incelemade, tapnmatin dosyassnda parsel Ozerindekl yapilar igin ddzenbenmis yag ruhsatlarn;
03.31.2092 tarik ve 103 sank Yaps Auhsat; yol kotu alt 0, yol kodu Osti 7 voplam 7 kat, 8144 m2 alank Un Fabebiamn
¥ 23.06.2003 tarih we 119 3yl Yaps Ruhssti; vol kotu alt 0, ol kodu G310 1 toplam 1 kat, 392 m2 alanh 3 S8
" 27.11.2007 tarih e 0034 sayih Yaps Auhsat; yol kotu ain 0, yol kodu 0st0 1 toptam 1 kat, 1227 m2 alanh 3 Sho ve 1 Lift
Yapa Kullanma lsin Belgesi:

058 mdairiagende yapilan incelemede, tapnmann dosyasinda parsel (zevindeki vapdsr kin dizenlenmis yap kullsnma kin
beigeler;

= 26.12.2013 tarth ve 113 sayh Yap: Kullanma krin Bedgesi: yol kotu alt 0, yol kodu Gstii 7 toplam 7 kat, 6144 m2 alank Un

Fabrikas
® 22112003 tatih ve 116 sayh Yape Kullanma [zin Belgesd: yol kotw abt 0, yol kodu G910 1 teplam 1 ket, 392 m2 stanh 3
Sl
® 30.08. 2008 tarih ve 44 sayili Yap Kullsnma Lt Belges); yol katu alfi O, yol kodu B5t0 2 toplam 1 kat, 381 m2 aland) 3 Sile
wie 1 Lt
Mimari Praoje:

Taganienaza ait 03.11. 2002 tarih ve 103 saynh Yaps Rubsat eki anayl mimad proje incelenmigtic, Proje doerinde rubsatla wpamily
olarak taban alani 1135 m®, ingaat alars 6144 m? olarak gsterilmigiir. Proje iperismde yapetan hesaplamalards projede gBsterilen
toplam kapali alen 8020 m? alarsk hesaplanmigir. Mahallen vapinimn projesine wygun obrs, iskanl ohmas ve thm detaylann proje
we iskanda wyumlu olmasi sebebiyle proje geceri kabul edilmiy, yasal alan ofarak proje atam abnmegtr. Aynca prosesi variyet
planinds ari bina gBsteritmiy olup detaylanna proje icinde yer veriirmed|finten idad bina yasal kabul edilmemigtir,

21 YAP DENETIM ELRULLISL VE DENETIMLERI

Tagnmazn 1300772001 tarih v 24461 sayd reseni gazetede yayumisnarak yirirlfe given 4T08 saph Yaps Denetimi Hakkinda
Kanun kapsamenda olup lpekyol Drerd Selguk Apt. No:108/1 Kinttepe £ Mardin adresinde yer alan Selgul Yaps Denetien Ltd, 5ti,
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TASIEMATIN 50N 3 YILLIK DONEMDERT MULKIYET WVE IMER DURUSS URiDakl DEGH CIKLIKLER

FALILEIVE T DURLDRLINDAKE DECI5 I KLKLER

Temin edilen takyldai belgesine phre gayrimenkul son 3 yibi ddnemde;

" Mardin Yem Saryl ve Ticaret Anonilm Sirketi ading 11.11.1957 tarfh 1382 yewmdiye e Satr’ sebebiyle tescil edilmig,
1909, 2012 tarih 7105 yevmiye e “Saty” sebebiyle terkin sdiimigtir,

®  Akhan Un Fabrikase ve Tanm Urinder] Gedp Saneyi Ticarel il St adna 19.09. 2002 fardh 7108 yevmiye Be ‘Saty'
sebebivle tescl edilmiy, 22.11.2023 taefh 38226 yevmiye lle Thzel Kigiliklerin Unvan Deflgklipl sebebhyie terkin
adiirnigtir.

¥ Akhan Un Fabrikas ve Tenm OrGnlesi Gida Sanayl Ticaret Ltd. 54, achna 22,11.2023 tarih 28226 yevmiye ie Tizel
Kigiliklesin Unvan Dedisikligi sebebiyle tescil edilmigsir,

IWLAR DUELSURDAE] DECIKLKLER

Degirleme honusu gayrimenkulln deferleme tardhl ftiberyie bulundufu imar plarnda son 3 wil igerlsinde plan notlannda
degishidii olmustu.

ERONCNIK VERMER

EECPMDNIE GORLINUIAY

Dinya Ekonomisi;
Cin'deki ekonomik akthitenin, Pekin'de ve difer vodun nifuslu blgelerde tekradayan Eowid-19 salgime nedenbde déndinch
geynekte yavaglamas, artan kivesel enflasyonu dirginbeyebdimaek igin kgresel diaeyde atilas para poitikas sdamlan ve Rusya'min
Ukrayria'yi Eigall sonrasmds Avrupa'dakl yasam malivetierinin arimas ve ekonomi faaliyetied engelleyen ciddl bir enerfi krizi
yaganmas, 2023 nh genelinde ve son peyrefinde kiresel ekonamik ghrlnlmd belirleyen temel unsurtar olmuejter. 3037 phnen
dplred peyreginde, beldenenden gipls gelen i talep artgwnin yaninds Sngbedlenden daba fazla saflanan mali destekier
sonucunda, ARD, Avre Bidges ve barghea pelipmekte olan dike eloaromiler olumiu bir g&rindm sergliemiztir. Bununka birlikte, 2022
yihran dérdinel ceyreginde, tmi obmasa da birpok biyik ekoncminin biyime honda tvrse kaybi hmin edilmektedir. Bircok
Eefigmig ve geligmekte olan Olkenin, ylksalen anflasyon kmrpunds pars politkasin skilagtirma seviyesinin yan sifa Wkrayna'daki
swvapn alibetinin, 2023 winds kiresel ekonomik sitidteyi jekillendirmeye devam etmesl beldenmektedir, Onbmizdeld
ciremide dresed bir durgunluk beidentisl netlesmemeide beraber, 2023 ve 2024 wilannda kiresed Blyamenin weitsel (2000-
2015) yihk ertalama olan yede 3,8%n alinda seyredecedi tahmin edimeltedir. UNCTAD verilerine gire 2022 yhnda uluslararas
ticaretin olumiu ghelndminde biyvik Slclde emtia fepatiarindaki artrg, yakin 2amanda imzalanan ticaret antagmalan ve lojlstik
sorunlanmn piedimesd el olmugter, Bu olumlu girdndme rafmen ekonomik bdylmedekl yavaglama, klresel tedarik
zimcirierinde devam eden sorundar, kinesel enflasyon artip endigesi ve Rusys-Ulrayna savag gibi koedlegen ekonomik kogullar ve
artan beSrsiaikier 2023 yihnn dedinch ceyrefinde kiresel ticareti olumsur etkilemigtic, Dinya mal ticaretinin 2023%e nlspeten
durgun seyretmes! beklenmektedie. Kibresel Bigelte artan resesyon endigeleri, yiiselen enflasyona karp kisesel micadeleda
atdan parasal sikilagtirma sdimlan, Rugya'run Ukrayna'dakl ggall ve Cin'de Kovid-19°un yenlden candanenas 2022 wbain son
ceyiifinde emtia fiyatlanndabd gérinbmi belirleyen temel faktSrler almugiur. Bu dinemde, ematia fiyatlan halen salgn Sroesl
dinem fiyatlanmnin Qeerinde seyrederken, Rusyalkrayna sovap Gncesl seviyelerinde gialenmaitedir. 2022 vl lkingl yarsindan
ibaren emtia fyatlannin cofunds, biresef Skpekte yavagiayan blyime nedeniyle cddl aranda gevgeme goridmdstlr. Kiresel
enflasyon kisa vadeli riskler kgerisindg hala ghrell Greminl korumaktadir, 2023°0n M ceyrepinin sonuna vaklagirken klresel
garlndm bir Gncekl whn son geyregine poe belirgin dizeyde tyilegmigtie. Bununls birlikte enflasyonia micadele (gin kiresel
dizeyde alinmas gereken daha gok mesafe bulunmakta ve bu da riskleri beraberinde getirmektedir, Kovid-19 salgins sonras “yeni
raEnal e dinig, Ukrayna'ds savagin ortaya glunasila kesintiye ufirarmig, basta gda Be enerji alanlannds olmak dzere dinya
ekormmizinde yenl bir dizi spoun ortaya glkmigte. 2023 yih bagladifnds e dilnysds enflssyon, geligmekte olan panariandan
sermaye qRiglan, sedyal sofunfar, devam eden ticaret savaglan, jeopolitik fabyma we Rusya-Ukrayna savag gibl “eski® nskler
varlgni kosurken blyak 8okl dofal afetler ve kurakdi gibl soruntar da kGiresel istikran tehdit etmektedie, Gorece hyilejen saghk
v talep kojularmn sayesinde ortaya ke seh ddnemdeli rilegme Baretlering ramen, Rusya- Ukrayna savaganin ghlgesinde
dnlimidzdedd ikl wl bpunca kiresel ekonomik toparlanmarn ienb olmas beklenmeitedis. Bu gergevede, pensl ghnindm
kinlganlifin korumakta ve agaf) yonkd riskler afir basmaktader, Son dénemde ddnyada finansal kurumish, koaut pivasslan ve
.:::3
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diigih ve yiksck gelirll (ieler de ddhil olmak Orere fmarsal lordgandddara iligkin endigaler artmigtir, Bu kogullar ainnds sert b
durguniuk cimasa dobl kivedel ekonomlk toparlanmanin afir aksak olenss beklenebdpcektir,

Enflasyonta mbcadede kapsarminda para polltikalan fiyat srisslara gpirell olarak dirginlemiy olsa da 480 ve bvigre'de ghriben
bsnka Hlas ve siketilar olas bir kiresed firansal kriz riskinl gandemse getirmistir, Basta ABD olmak Crere devamliik 39z eden il
artighan barkalann bifangelanni faiz degisimberine karp daha duyarh hale gotirmeite ve likidae yonetiminl giclestirmektedir,
FKaynok: TCEM = Stroteji ve Bitpe Bogkonby - Dinpa Ekonemisindeii Son Gelismeler Baitenl - 20224V, eyrek [ Ekim-Armivk

Tibrkiye Ekonomisi Son Durumuy;

2023 yea bivincl ceyrefinde Thrkive ekonomisl ylede 4.0 oraninda blylmdgtdr, Buramia birlikte, 2023 yibnin birinel ceyrefinds
mutvslm ve takvim etkilerinden armdaims; G5YH winde 0.3 oransnda artmigte. Birind ceyrekte blylme Oretim yondrden
intelerdifiinde agafidakd tespitier yapilemaktadir, Sanayi seltorlnde katma deger ylizde 0,7 orarends azalmast, Béylece sanayl
sektlell ylin birinci ceyreginde ekanominin genslindekl ylzde 4,0 oranandakl Blylmeye dasise yonde yinde 0,1 puan negae
katk yapmagtir, Sanayl Gretim endelsinkn birincl geyrekte yizde 0.5 orsninds kinllme kypdetmesl g8 Sndne alindinda, bu
ddremibe tenayl katma degerinin ylzde 0,7 orannda darsima kaydetmesi sanayi Gretim endelsiyle katma deger arasindaki
lligkinin glglendifine garet etrmektedie. Higrmetber sekt ol (ingaat dihdl] katrma deger biring coyrelte yizde 5,1 cranenda ariarak
GSYH blylmesine biring geyrekte 3.3 puan kathoda bulunmugtus, Hizmetler soktorlndn it bileserler incelendifinde, Ingaat
faaliyetlerinin ylzde 5,1, Ticaret, wlaghrma ve konaddems faaliyetiennin yiode 12,4, Bilgi ve fletiyim faalivetlerinin yizde 8,1,
Finagns ve digortanik faalyetherinin yiade 11,2, Gayrimenkul faalipetlernin ylzde 1,4, Mesiekl, idad ve destek hizmet
Faaliyetierinin yuzde 12,0, Karnmu yinetimi, efitim, safbk ve soxyal hiemet faaliyetierinin yixde 3,6, Diger hizmet faaliyetierinin e
ylade 7.8 orarunda bippime kaydettifl gorlimektediv. Ingaat sektarindn ki geyvrektir Gst Oste biyime kaydetmesi, sekiGrin
toparianma emareler serglledifinl ghstermektedir. Tasem seki8ed katma deferi ise biring geyreite yizde 3,2 crapenda azabmigtyr,
Birinci Ceyrekte biydme harcamalar yindnden incelendifinde agafudald tespitler yagbreagtir. 2023 wiliren birinel ceyreginde Grel
tiietim harcamalan yirde 16,2 oranenda artarak ekoromik blylmeys 10,9 puan katk yapmigtsr. & Biringd geyrekte thketimdeki
bu ansts diyanskh mallara yapsan harcamalardaki arti {yGrde 29,6) ve van daysnikli tlketim mallanna yapilan harcamalardakl
artig {ylzce 28.8) etidll olmigiur,

Kamu thketim hercamalan 2023 yphnen biting geyrefinde ylode 5,3 orananda artrmistie, Boybece kamu tiketim harcamalan
wkenomik biytmeye 2023 yih biringl geyrefinde 0,7 puan katk yagmigtie, Toplem tlietim 2023 phran biring geyreginde ylods
14,4 orsnirda artarken, biylimeye katios 11,6 puan almigius. 2023 ylnin biringl geyvredinde yoade 4,5 craninda artan toplam
sabit sermaye yatinm harcamalan ghonomik bdylmeye 1,2 puanli katk yapester, [ngaat seidrd yatmmian biring ceyrekie
yirde 1.3 orannda artarken, makine-teghizat yatnmlasn 13 geyrektic slren plkselly hmesin devam ettirmis ve yiode 8.0
aranunda blpdmOstlrn, (Blylmeye katha 10 puan). Net mal ve hizmet thracabl ekonomé biyimeye 2023 wilwun birind
geyrefinde daralee ySnde 2.8 puan kathe yapreagtr, Stok deglymater] 2023 yilinin binel cevreginde ekonamik blylmeye regatif
6.0 pisan etki yaprgte. 2023 wlein biringl peyreginde GSYH deflatdrindeki artg ylizde 77.3 almugtur, Subat aymda yaganan
deprem felaketi ve azalan dig talebe rapmen, 2023 yh biring eyrek verisl bOyGmenin ams eilimini sardGra0gdne iaret
etmektedir, Blylme harcamalar yinlyle Incelendifinde, an yilksek katkiren yine Srel tOketimden geldifl garlenirken zayf dig
takedin biylmeyl sinrladif ankagimaltachr, litisadi faalivet kollanna gire bdyOme verisl inceledifinde tse, hizmetier sektdrindn
hifif bime kaybetmekle beraber yvive sirideyicl sekidr olarak 8n plana gkt ghelenmeictedir, Tanm ve sanayd seibirien negatif
ayngrken 2002 nleun son qeyrefinde blylme bolgesing gegen ingaat sektirdndn bu dinemde de positdl katma deger artiji
sergilemesi ghte garpan bir gellime olmustur, Boyletkie, ingast sektbrondekl toparlanmanen belirginleftifi ve hizmetierin
yavaglamakla birlikte blylmede it gdy cldulu teyit edimigtie lkinei geyrefe Bgkin 8ncl werillorden Satn Abma Yonetiiler
Endeksl PML, Kisan ayinda 51,5 seviyesinde gergeidesenck imalat sanayl sektlrlnde 2021 vili Aradik ayindan bu yana en belingin
iyitepmaeye igaret etmektedic, Difer taraftan, ctomotiv ve beyar egye seiniirlenndeki Gretimin jvme kaybettifl gitlenmekte olup
beyar ejya sektBrd Grotiminde ve iracatnda iy taleptekl sayiflama te belirgin oranda daralma kaydedd@mistlr, Gte vandan,
Emialat sanayll kapasite kullsnirm orsnlan Hisan ve Mays aylannda gecen plin aymi dinemierine kiyasia aralen Bbir seyvir iflese de
meevsimsellikten anndinfimey werllerde hafif hilogme gizlenmektedir, Bu dodrultuds, whn gerd kalarinda tlketim we yatewm
kararlannds kimserfifin hakim olmas beklenirken de talepteki zayflamaren biydmeye iligkin agaf yordl bir risk unsry
olugtirabifecefl ceferie ndirilmektedic, Avrupa“da veya kiiresel (apta vasanabllecek ekonomik durgunluk, hracat kanaliyla G5YH
artey hari Coerinde btk alugturabiecektin,

2023 i Maart ayncla tketic] fiyathen blvok oranda grda fryatlarmcakl geligmelerin ve hizmet fyatlanndak! katdgon eikishvie ylzde
1,29 gramnda artmig, yillik enflasyonds ise dOgis godenmiztic. TUFE yillik enflavyonu 3033 vl Mart aynda bir Sneeki oys kyasia
4,67 puan azalerak yizde 50,51 olarak gergeidegmiy, pida grobunur yans sira lokarts v otel ile ki fiatlan SncilGhinde hizmet
fivatlar Man sy enflasyorunda belireyic olmugtur, Tork lirassndaki istikrarh weyic we ithatat fiyatianndaid olumiy gonlimimdn
etkigivle, temed mal grubumda aybk Fyat are yavaglamegtie (ydade 1,24). Enerl gruby flyatian, kur ve emtis fatanndaki
gorinme paralel olarak ik seyretmeye devam etmigtic (yizde 0,38), Guda fiyatlan bu donemde temelde karmis et ve iglenmiy

et Grinleri Snedlijinde arty kaydetmigtic fylzde 3,24), Ayhk tiketics rnﬂ:mm:ﬂmn }“’u kalem alan
1
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hizmart grobunda byl Sigiide kira [yide 4,89) ile lokanta ve oted [ydade 3,85) okt gruplarendaki artigiar belirkeyicl abmagtur, Yilli
enflasyona en bdylk etk 17,12 puanks Gida ve Alkolsie icecekler, 8,03 puania Konut ve 5,08 puanls Lokanta ve Oteller ile
Ulagtwma gruplanndan pedmigiir. TUFE yilkik dedisim oran Mart symda bir 8nceki aya ghee 4,67 puan azalmetir, 382 honeu
geligmenin eksi 1,71 puane gekirdek enflasyondaki fiyat hareketlerinden ksynaklamrken, giglananlar endgksindeki fiyat
haraketherinin etkisi (1 ekl 2,96 puan olmugtur. TOFE'dekl il arbgan dedisimine etkide: Temel Mallann pay eksi 1,35 puan,
Hirmetlerin pay eksl 0,37 puan, Enerfinin pay eksl 1,98 puan, Gida ve Alkolsor [zeceklerin pay eksl 0,60 puan olurken, Alkod,
Tt e Albinin paylan e eicsl 0,38 puan sl yonll slmuitur,

htart aynda Gretici Tyatlan ayhk syl enedjl fystianinda belirginlesen gerilemenin destegivie cldukea zapflamigtr, Y1-UFE bart
annda yipde 044 pranmds artmey we YLOFE wilk artig oran ylede 2,45 olarak gergekiesmigliv. Bu gelsmede, doviz kuru
geliymeler| lle bagta eneefl olmak dzere emitia fiyatlarndaki seyir Snemii bir paya sabiptir, Imalat fyatlan Mart aymda ylzde 2,02
oraminda artmagtir, Buna gore wilik dedisim orani ylede 55,19 olarak gergeidesmigtiv. Elektrik, gaz ve buhar fiyatian lse Mart aymnda
yilzde 13,28 craninda azalmigtir, Buna glee wlidk dedisim coan ylzde 55,46 olarak gercekiesmistiv. Are mad fiyatian Aralik sanda
yOrde 1,85 aramnda artmigtr. Bir Bncekd yhn ayn apna gore ars mak flyatiannda yiode 46,96 crannda st kaydedilmlgtir.
TEMB Banka Kredilert ERitim anketine glire, 2023 yhmn B peyreginde, barkalarin genel olarak lfetme krediiedne wyguladiian
standartiardaki siolagma yonld seyrin beklentilede wpumlu pekilde rayflayarak devarm ettifi phadlmektedis, 2023 yheun lingl
eyredi brin bekhent], igletrne kredflerine wygulanan standartiasm temelde ayn kalacali vanandedir, igietme krediderine olan talep
incelerdifinde, genel olarak igletmelere verilen kredilere olan talepte azaly, yhn ik ceyrefinde yerind artiya birakmagtir, loinci
seyrek kgin beklentl, pened olarak igletmelere verilen kredilere olan talepteld artpin gliclenerek devam edecedl yanlndedis,
Glglh seyreden banksoki seltdel kdrhbf sermayeyl desteldemeye dovam atmektedic, 2023 v baindan Ribaren sermaye
yederlilik rasyoiu [5YR) hesaplamasinds 2021 il sona yerine 2022 wi sonu diéviz kurlaninin kullansdmaya baglamasida bankalann
5¥R'lesinde bir miktar perileme gatenmigtic, Mart 2023 Ribarryla banksalik sekt@rindn SYR's| bir énceld peyrefle gore azalarak
yilzde 19,5"en ylrde 17,7 seviyeding gevilemigtiv. Mart 2yinda kamu mevduat bankalanne sermaye arbnen yapilemig ohup karu
bankalarmin SYR's 2023 yehnin Bk goyrefinde artiy ghstorerek Snceld seviyesing yliselmetin, Seindrin sermaye yeterdilik orsn
BLOE nen wygulamakta olduiu yasal s olan yvizde 12 seviyesinin ve Basel kriterdering gone asgar] seur ofan ylade 8'1n oldukga
fzerinde bulunmaktade. Taksill geclkmiy slacak [TGA] bakbesindeki yatay seyir lle kredi hacminde sGregelen artspin etkisbge bir
gl pralmakta elan TGA oranlan, 2023 whren Ik geyrefinde de azalmays devam el Bu dSnemide ticad TGA orani yiide
2,2'den ylcde X've, thketld TGA oran yizde 2'den vizde 1.8, kred kartlen TGA oram yiede 1,5'ten yiizde 1,3% gerilerken
sektibrln TGA oran da ylede 2,1 den ylzde 1,98 gerilemigtie,

Kirynok: TCBM — Strotelf ve BGtpe Boskonind = Eranomik Geligmeler = 2023-1 feprek

TCBM Enflasyon 303311l Gerel Deferdendirme Raporeha gire;

Tdketic yillik enfllaspenu 3033 nl Rincl ceyredinde 12,3 puan digigle yiade 38,2 sevipesine gerilecien hatian oy itbhareda aybk
fiyat artglar yeniden gl kazanmegtir, Mevout Endlaryon Raporu dineminde hizmaet sektard enfesyonunds gBrilen katilik ve gida
Fiyatlarindaki olurmsuz seyvir aylik fiyat artslannds Sre ckmig, nisan ve mays sylannda Tork lirasinda gBzlenen gorece itiirark
seyir haziran ayyla birlikte verinl belirgin deger kaybina birakmgter. Enetfil fiyatlannda nlsan ayinda gergekiesen disby, bir ay
sdrasince (Oketicye safisnan dofal ganin bedelsiz olarak sunulmas lle mays ayinda belirgintesmis ve manget enflasyonu alumiu
atkilernigtic, Yilm ikincl ceyreginde, emtia favattern ve Wiressl tapmanhk maliyetlerindeki disls devam etmig ve arz kissh
gtstergeler taribsed ortalamalanran slisndaki seyrinl kerumugtur. Buna ek olarak ban mal ve hizmetlerde afetlerin yal agtify arz-
talep uyumsuziuklamrun kisa sdreli oldufu gizlenmigtir. |c talep canl seyrederken krediler poyvrek boyvunca talep kagullanna
destekleyicl olrmugtur. S8 konusu gelismalerie uyumiu clarak fiyatlar mayis syinds yatay seyrederken haziran ayinda glchl bir
artry sergilemigtir, B ve C gistergelerinin mevsimseliten anndimlmig sylk arvglan se ceyrek boyunca yikselme efiliminde
almugtur, Enflagyonun 2023 yili sonunda yiode 58 olarak gerpeklegecell, 2024 wi sonunda yiizde 33 ve 2025 ywh soounda ise
yide 15 seviyesine gerileyerek azaly ofiimi ghsterecedl tahmin ediimekted. Mevout Enflasyon Rapon déneminde 2023 yib
igin yapidan 35,7 puan tabimin glncellemes diger Enflssyon Raparu dénembering gore daha yiksek olmugtur, Oncelikle, Tirk
lirasindaii defer kayiplan Se Geret vie vergl syastiamalannin yaratacali maliyet ve talep baskilan enflasyoru Gnemil B4 Gde yukan
gelomigtie, Ayrica, Gzellikle para politikassnin etki alan diginda olan iglenmiemis pda fiyatlan kaynakli olmak Grere pde eMlasyonu
varssyimi bir Snoekd Enflasyon Raporu dénemine ghre gl bir bigimde yulan yanll gincellenmigtiv. Tabmin sapmasive tahmin
yakdagimurrizdakl degiyim de bu glncellemede ethdll odmugtue, Difer tarafan, kiresel blyldme ve emila fyatlan gbl varsaymlar
bir @nceki Enflasyon Rapors dinemiyle uyumiu gergeldegmistir, Bu baflamda, glch talep ve malivet baskifannin da etkisiyle
enflasyanun 2023 pieun gerl kalan déngminde wikseleceds ancak enflapyonds belirgin yilesme saflanana kader kademeli olarak
slligtinilan parasal durgg fle 2024 whnda digdy efilimine girecefi Bngbriimektedir. Enflasyon tahminled glncelfenirken
enflaprony ora vadeds yirde 5 hedefine yakinsatacak parasal durugun kararihida uypulanacads bir politin cercevesi o5as
alimmigtie. Parassl sdolagticrma lle birlkie mevout mikro- ve makrolhibyath perpevenin kademed] olarak sadelestirilmesi sdrechyhe
parasal aldanm melanizmasnin degecefl deferlendiriimigtic, Yilin kalarands wurizrmde glcll bir seyir , Ihracatin
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yatay seyredecefi, biplmenin de tarifisel ortalamalamna yakin gerceklesecedl dijiniimektedir, Fiyat Btikran drerlnde bask
varatacak jekilde cengesiz talep olugumuna Izin vermevecek bir para politikas: durugu, enflasyon beiklentilerinin gipalanmas ve
fiyatlama davramigianndaki bozulmann kortrof alting alinmasn momikin lsaktr, Erodilesin biryllme hitrve bompozkyonunun
fiyat tstikran ve finansal istikran temin edecek ekiide olugacafl; boylece fingnsal kogullann enflasyonda Gnghrilen disis
sirechyle uyumlu hareiet edecedi bir gergeve esas ainmigtr. Kademeli olarsk glglendirilen parasal sikilagtirmaya esgidGmid
clarak gerceklegtinilecek milro- ve makrolhtiyath pergevenin sadelegtirilmes strecl, plyasa mekanirmalann deha e2kin hale
getirecek ve parasal aktanms glglendirecektic. Bu bajfarnda makro finansal istikrarin fiyat igtfranm desteldeyecell bir para
politikas: girindmi esas alnmaktade, lticadi faalivet 2023 wilirn ik ceyreginde deprem kaynaid etkiiere raimen yurt il talebin
destefiyle glclnd korumugtur. lik geyrekte GSYTM, deprem kaynaid: etkilere kargin ywilde bazda ylide 4,0, mevsim ve takvim
eticierinden anndardmey verilere ise bir énceki geyrege bryasla yilzde 0,3 orannda artmgtie, Bu ddnemde yillik birylmenin temel
belirleyicisi 6,8 puan katk lle yurt il talep clurken net ihracat blydmeyt 2,8 puan azaltic etkide bulunmusgtur, Zayl seyreden dis
talehin etkisiyle sanayi sektord yikk bazda blylmeye 0,1 puan negatil kitki vermis, hizrmetler sektdrd ise 5,2 puan katk lle Gretim
tarafindan blydmenin temed beldeyicis] olmugtur,

Ikinch geyrede igkin gastergeler i; talebin dig talebe kyasla daba gOgid seyrind sirdirdGtne saret exmektedir. Mayis ay tibaseyia
sanayl dretimi Bk ceyrege kiyasla yirde 1.4 orarunds arfarak depremin Oretim fTaaliveti Grerindekl clumsuz etkilerirén telal
edidifin] gistermigtir. Ote yandan, perakende sati; haclm endeksl mayis ay itibarryla poyrekli banda yizde 4,6 cranindas kuveetl
artmag, reellestiriimig alarak yerli kartla yapilan harcamalasdaki artey efifimi ise Ikind cevrekne kitlanarak shrmibgtlr, (lk poyrakte
adetin etkisivle yavajlayan Btihdam art iking ceyrekte hizlanmig ve mays ay Aibaryla mevsimselliten anndiriimig olarak
istthdlam ceyreklik bazda ylzde 0,9 oranenda [258 bin kg artarak deprem Sncesd seviyesinl geemistin. lsglicime katilhm orans ise
bir Bnceki geyrage gore 0,3 puan artarak yiizde 53,7 dizeyinde gerpeklegmistic. Biylece, ksizlik aram geyrekiik bazda 0,2 puan
agalreg v ylzde 9,8 sevivesine genilemighir. Hizmetler dengesindek! gigld sevir ve enerfi thalatindakd gerilemeye karps, yoisek
altn shalat e dig ticaret apdindaki yilkseligin etkishyle yikkdandinimig cari igemier agyls artmaya devam etmigsir. [kinei peyrekte
dhj talepteki nispeten yatay seyide birikte mevsimsellikten anndmirmig olarak fracattakl geyrekllk srtig yozde 05 e worl
gerpeklegmigtie. Glnoel veriler afetin ihracat Grerindekl etkitinin biry(k Siglde ortadan kalktiini ghstermektedic, Mevsimsellikten
annchrilmig olarak ithalat ise gerileyen anerjl ithalatyds uyumiby gekiide peyreklik bazds aralmigtr. Enerfl ithalaty, yihn B yanssnda
gegen yikn ayme ddnemine gore yizde 24,6 oraninda azalgla 36 milyer dalar seviyesine gerilemistir, Difler teratuan, yikiek altin
itharlats ve glgil ig 1alebin destekledifi kuweet!] tketim makien ithalat geyreldik bazda ithalat azaligr ssnirlandirmgter, Nitekim
altin ithalsty, ilk yarida gegen whin ayne dénemine gare 11,4 millyar dolar artarak 16,6 milyar delara ulagmagtir, By dénemde,
tlketim vy yateem mallan ihalat gepen yin ayni donemine ghre srsnla ylzde 62,3 ve 33,9 orsninda ylkselmigtir, Seyahat ve
tagimagilik gefirlerinin katkrsnda gicl seyrini koruyan hizmet gefirierinin cari iglemier dengesine destedi wil geneline yaydasak
devam ermigtir. Seyahat ve tagimacilic gelirler] yihn lIk beg ayinda bir Bneeki yihn sy déneméne gére wrasyls 2,5 ve 1.5 milyar
dolar artarak 14.1 ve 13,8 milyar dolar seviyesine ulagmay, yibidandinimy olarak e tardhi en yviksek sedvelerine yikieimigair,
Klresel enflasyon meveut Enflasyon Aaporu doneminde gelismi ve gelljmekte alan Oikelerde diligdy egilimind sOrdGrmekle birlikte
yuksek sevivelerinl korumakia, gelirdek ghstergelerdeil kabbk be digls efiliminin Gnimdzdell dinemde hu kesecegi
beklentilerini desteklemektedic. Gellymis ve geligmekte olan ekonomilerin tiketic enflasyonlan bir Bncekl Enflasyon Rapory
danemindeki yiizde 5,65 ve ylzde 6,30 seviyelerinden urasyla ylzde 4,24 ve ylzde 5,11 seviyelerine gerilemistic, S62 konusy
ddjiige ragmen enflasyon gelymis Gikelerde ylzde 2, geligmedte olan dikelerde e ortalama yizde 3.5 olan hede! craniann
bedirgin olarak Grevince seyvetmeye devam etmaktedic, jgdel piyasslannn glcld seyri ve ig alep nedeniyle katbi sergileyen
sekindek enflasyon ise meveut Enfiasyon Rapory doneminde gelsmiy Okehende ylade 5,10 iEviyedinden yizde 4 83, gelipmekte
olan (eelerde ise ylzde 6,85 dlveyinden yiizde 5,61'e gerilemigtic. Kiresel enflasyonun olumdu seyreden enerji we emtia fyatian
nedeniyle son dénemde sergiledigi dipiy efiimine kargan istihdam pirasalanndaki gt seyir Geret basilanni ve kiresel talebi
canli tutmaiata, qekirdek enflasyon géstergelerindeki gerilemenin sirh kalmas: iso merkes bankalannin siki dureglanns daha uzun
slire konracaklen beldentising destekiemektedie. Siolagma adimlanmn phyasa kequllanna yanssmasryla besaber merker
bankalarinn finansman ve kredi kojullarindaki stotagmaya yénelik vurgulan glghenmistir, ABD Merkor Barkasi, Mart 2022'de
baglayan parasal siolagma politikasanda ik kez haziran toplantisanda palitika faizini sabit tutma karan almigtr. Bu karann faiz
arinm sdrecinin devam edeceding ancak faiz ansnm hisnin yavagladigina laret et vurgulanmigtir. Avrupa ve ingitere Merkez
Bankalzn da mays ve hazian toplantdeninda sirasnda toplam 50 we 75 baz pusnlk faiz artiglan yaparak siki pars palitiknss
duruglanm shrdlrmintlr, Khrese biylmeye Bskin yatay gérinim devam ederken gelimiy Gikelerde pars politicaunds wiolagma
srecinin beklenenden yavag olacagma lligkin sinyaller kiresel oynaidddan sinsfandirmigte. Risk istabindaki toparlanmaya paralel
olarak geligmekte olan lkeleroe risk primi géstergeler gesilerken Tdrkiye'de ise yiar i belirsizhiderin etkislyle mays ayinda 703
Bar pusna ylkselerek bu wiln rirve seviyesine ulagan €05 priml, hasican mpndan Ribaren hieh b digly efimine girerek 25
Temmuz 3033 nibarepls 435 baz puan ddzeyine gerdemigtic. Bununla birlikie TGrkdye'nin CO5 arimi son 10 yllek ortatamass olan
350 baz pupnin belirgin Gzerinde seyretmeye devam etmigtir. Tdrk lirasseun 1 ay ve 12 ay vadell kur oynakhkidan mays sanda
swasiyla 56,87 puan ve 46,77 puana kadar yiiksedikton sonra 25 Temmuz 2023 itibarmyla 20,18 ve 25,99 puana g igtir. Mbayns
ayinda 98,5 milyar ABD dalan seviyesine gerlleyen TCMB beit wlutlararas: rezervier! haziran iﬂn%ﬁ bir arts
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efilimine gherek 14 Temmuz 2023 ithanyla 113,1 milyar ABD dolan seviyesine yikselmigtie. Bir Gncokl Enflasyon Rapory
deneminde vmelenen kredi boylmes!| 2023 ylen ikinel ceyredinde plcli seyrini sirddrmstie. Ic talebl artirarak enflasyon
Czerinde risk obugturan kredi blyGmes ticari krediler Bneidlifinde haziran ayinda sergiledigl vme kaybina ragmen ikine geyrekte
bireysel brediler Snolliginde wrihoel ortalamalann Ostinde gergeklepmigt, Bireysel kredi yilk biylme orani yizde B0 lere
sgmigt. Son dinemdeki bireysel kred] blydmesinin nillik yizde 186,65 biyiime oranina ulagan kredi et harcamaltan afirikl
oldufu gariimektedir. Ote yandan, bankalann TL mevdust pay ile yabant pars mevduattan TL mevéuata dinlsim oraming gire

buelirienen menikul kiymet tesisi dizenlemesinin etkishie artan mevduat faleher] ve TOMB adirbkh ortalama fordama faisi arasindaki
Tark, Haziran PPE toplantis haftasi yizde 22,17 lle ulaghds zirve seviyesinden 14 Temmiu: itibarryla plede 1383% ddsmdgtir,

Enflagyarun Belirkeyicber

Bir nceki Enflasyen Raporu déneminden sonra Tlrk lrasinda belirgin defer kayi yaganmetsr. Nominal sepet kur 2023 yil Tidncl
ceyrefinde Tlrk Brasi kargeanda ylrde 22,39 orarenda artiy kaydetrigtic (Grafik 2.4.100. Ig talebin canb soyrl ksa sieede
gergekiegen beligin deger kaybimn, kura duyarlihill yviksek olan kalemler Snclifinde fryatiara hal ve giclo bie gekilde
aktanimasina neden olmugtur. Bu bajlamda otomobl bagta olmak Ozere dayandch mal fiystlarndskd artglacn yihn Bnd
veyreginde gl kazandif gozlenmigtir, Tdrk lirasanda yaganan deder kaybinm, ithel gindi malyetlerinl yukarya pekerek yln kalan
ksminda genebe yiynlan fiyal arteglanns beraberinde Eetinecedi CngarEimekiedi.

Grafilc 2.4.10: Sepet Kur* ((eyroklic % Defgim)  Graflk 2.4.11: TOketici Enflasyonu
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Enflasyon beklentder| temmuz ayyla birfikte yeniden yiksefye gepmigtn,. Hizmetler yayhm endeksi atalet sergileverek sektar
geneling yanlan fiyat artigkinnin sdrd0fne Garet etmiytir, Temmuz ay Piyass Kstbmcilan Anket] verilering gére 12 ay sonranna
[Egkin enflasyon bekbentisi bir Snceld Enflasyon Raporu dénemine kvasla 2,19 pusn yliselmis ve yicde 33,21 olwrsk
gergeklegmigtic. 5l sonrasena ligkin enflisyon bekdentis) lse temmuz ayindakl yulan ynll gdncellemeye rafmen bir Srceld
déneme kryasla 0,17 puan diglgle ylizde 8,86 seviyesing gerilemigtir (Grafik 2.4.21}). 12 &y sonrssi TOFE enflasyon beidentisl
sorusuna veriben yandlardan elde edilen dafilmda ghrlenen podd sirve wagis, enflasyon belirsizlifindel y0sek sevivelerin
korundufuna acet etmigtic (Grafik 2.4.12). Son I ayhk dinemde, hizmet ve temel mal sektdebari yayhm endekslen farkd seyir
izleyerek fiyatlama davransninda sektBier arasndakl ayrigmay ortaya kaymustur. Asgar deret, emitia we lour kaynakh geligmelerin
etkilevinin hafillemesiyle temel mal yaylim endeksi finci ceyregin ficild smonda Snemil Bicide perilamiy, ancak kour gelismatening
takiben hatiran syinda yeniden yliselise geqmigtic. DSnemsasl fiyathama ve geriye dodru endeksleme davranisanin daka basksn
aidugu hizmetler seindrinde ise yaynhm endeksi yiln ilk yans boyunca atalet sergilemis ve gerele yayilan fiyat artiplannin sektSre
genclinde sOrdGfiond goatermigtir, S8z koruwu gerceklesme, sekidran soblann etkiiind zamana yayma Goelini teyit etmigiir
(Grafik 2.4.13). Yapbm endeksl hizmetler sektfrinde yikiek seviyelerini korurken ve temel mallarda yeniden amga gegerken,
enflasyan belirsizi@inin de yiksek cimas fiyatlama davransg kanah Gzerinden enflasyon ghrinGmi drerinde risk olugturmaitadse,
Bu geligmalere ek olarak, Thrk lirasinda son dénemde gergeklesen deger kayiplan, Geret dizenlemeler ve agiklanan vengl artrglan,
hizmat sektdrindeki katiliklann yihn fcalan osminda sOrmesi Beimaling esnh tutmaktadsr, ﬂ,/f
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Kiresel blydmeye lligkin yatay givdndm devam ederken geliymiy dlkalerde pasa pofiticasinda sikilagma sirecinin beklenenden
yavag olacagena iligkin sinyaller kDresel oynakdiklan simriengimmegtir, Fedin pars politikas faizinl 10 toplant (st date artwdictan
sanra hatiran oy toplantisinda faly artinenlanna ans vermesi ve yil sonuna kadar beklenen faiz artmm miktannm gerilemnesi kivesel
risk igtabuna desteidemigtir. Risk Igtahindski toparisnmaya paralel clarak golismekie olan Glkelssde sk prienl phstenpeler
gerilerken Tlrkiye'de ise yurt igl beSraiziiderin etkishyle mays aymda 703 baz puana yikselerek bu yhn girve seviyesine ulagan
CO% primi, TCMB'nin para politikasing yénelik silkilagter stylemierinin de etidsiyle haziran ayindan itibaren hizh bir digos
efimine girerek 25 Temmuz Ribanyla 435 baz pusn dlreyine gerilemistir. Bununla birllkte Torkiye'nin COS peimid son 10 il
ortslamas olan 350 bax puamin belingin Grerinde teyretmeye devam etmigtir, Meveul Enflasyen Raporu déneml genslinds,
Tarkive hisse senedi plyasasna 0,84 milyar ABD dolan net yabano girgl clurken DIBS pivasasindan 0,03 milyar ABD dolan
sedyesinde et yabano plep gerpoklegmistie, Haziran ayind an Mibaren ise net portfoy girks 0,07 milyar ABD deldan DES plyasasing
v 148 milyar ABD dolar hisse senedi plyasasing olmak Dzere toplam 1,55 milar ABD dolanng ulagmistic.
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Tlirk Brasinan opsiyonisnn ima et kur oynakhfi mayis syinds yurt i belirsizliklerin etkisivle yOkselmis, ancak haziran apndan
Rtibaren hula gerilemigtir, Meveut Enflasyon Raporu dineminde kiresel risk istahindakl olumlu seyrin etidsiyle geligmekte olan
Glke paratan ABD dolan kargmnds sinerh oranda defer kazanarken Tlrk liras: kayda defer oranda defer kaybetmigtic, Buna karpan,
Tidrke Nrasirun kor eymakhiy berzer Ulke pars birlmiering keyaala shumhy performans sengllemiztir, Tork Bramnen 1 oy ve 12 ay vadell
ki ayrakliklan mayes aynda srasiyla 56,87 pusn ve 46,77 puana kadar yliselditen sonra 25 Temmur Ribaryla 20,18 ve 29,99
puara gerilemigtir.

TCME rerervieri mays ayindla herla gerilerken haziran aysndan itibaren glghs bir art efilimine girmigtir, Maye syinda 98,5 mityas
ARD dolan seviyesing gerileyen TCME brdt wlustararas: rezenverl haziran ayindan Ribaren glcllh bir arty efilime girerek 14
Temmua ltibarryla 113,31 milyar ABD dofan seviyesine yGiseimigtic, Brit rezenverde yil bagndan itibaren gaalenen toplam diyds
15,7 milyar ABD dolan olmugtur (Grafik 2.2.5). Yurt igi belirsizdiklerin etkisiyle mays ayinda oldukes dalgal bir seyir itleyerek
yikselen DI85 gatiriler! ise azalan risk primiesiyle birlite kisa ve orta vadelerde gertiemigtic. Urun vadel DIBS getiriler] ise artig
efilimini glrdOnerei keia ve orta vadell D/8S getirilerinin Grerine glkmetir,

Giafi 2.2.5: TCMB Bris Meslarares Resery  Grafin 2206 DUES Gatlrilen )
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Bir dnceii Endlasyon Rapory doneminde melenen kreds bidyGmesi 2023 yilinm iinc ceyreginde glcll seyvini strdGrmidgtor, Io
talebi artirarak enflasyon Geeninde risk olugturan kredi blylmesi, ticari krediler SncllifOndeli haziran ayinda sergiledifl ivine
kaykuna ragmen fdncl peyrekte bireyael krediler Snoliifinde tarihsel cralamalann Jstinde gereklegmigtiv. May syinda ylode
180 sevivesine ulagan biteyisl kredderin 13 haftalik nilklandsrdme biyime orsn 14 Temmuz Ribaryla yoade 84,8% perilemis,
ticari kredilerin bilylmesi oran se ayni ddnemde yizde 50,2'den yiide 10,4'e gerilemigtic [Grafik 2.2.9), Bununls beraber bireysel
kredi ydlik biylme oran ylade S0'lere wlagmigter. Son dénemdekd bireysel kreds biylmesinin yildk ylzde 186,56 blylme aranina
ubagan loreds karty harcamalan agariich olduBu goriimektedss (Grafik 2.2.10). Reellegtiriimiy kredi degisimierine bakildginda, 2023
yinm lkingi peyredinde tiea ve bineysel kredilerin uzun d8nem enalsmalanmin Grerinde biyidigo gd lenrnu ir [Grafik
2.2.11). One yandan, Banka Krediteri Eilim Anketi'ne gére Opincd geyreicte kred| ulmmgw;u
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YEINENKUL SEETCHELY

Gayrimenkul SektErindeki Geltymeer;
Torkiye Ingaat Sektsrl:

Geligmiy (e merker bankalan, enflasyonist basksn arsitmak amacrda birkag yidir il para politicas lzlemeye baglamiglardir,
Kiresel fon kaynak malivetlerinin arttgi bu d8nemde dlke biylmelerinde de yavagiamalar goridmdstdr, Bir yandan yiksek
enflagyon, difer yandan artan parasal maliyetier ile aralmas: bekienen talep digOndidiginde bat ekoncmierinde resesyen
yajanma ol gindeme gedmistir, Vi [k yarsinda Fed'in aldid Snlemlerie ABD enflasyenu geri gekilmeye baglamug, istihdam
kaybinen cok a2 almas talebin dengeli seyretmesi durumunu ortaya glrmigter, ABD'de bu s0reg, biliylme kaybinim az oldugu
ekonamik bir yapiya evirilerek yumugak iniy senaryosuny gindeme tagimighr. Buna ragmen bagta Fed olmak Gzere ECB ve Bob
gibi merkez bankalan da pera politikalanm siki tutmaya devam edeceklerine dalr mesajian plyasa lle paylagmaglardir, Geligmekte
olan Glkelerde ive kiresel enflasyonun Gzerinde seyreden fystlar genel sevives ve ek Elb unssiarla bidikte, dg kaynaga
ulagma malivetinin srtmas: skonoailer ighn risk cluyturmaya devam etmekiedis, Geligmekte olan Glkelerde, kerdl icherinde farkh
ekonomi politikatan uygulayarsk hem ig hem de di kaynakl sorunlanm gdemeye caliyma ufrages) kine girmislerdir, Bu Farklilagine,
uygulanan para ve enflasyonu Snleme politikalannda daha da belinginkesmistie, Durumu en iy Szetleyen makroekonomik degisken
ise "biylme’ rakamlan olarsk kargamizs cikrmaktadi. Sirecn ne yinde degiiime uflradigen analiz etmek yerinde olacainr, 2027
wih ikinci yansandan Ribaren peligmiz Hke merkez bankalan pelitikalan ve yulkanda belirtlen risk unsurlanmn artmas Be kDress|
blyime crantannda hme kaybi yaganmays baglemes, bu etld Srellikle son geyreide Fyiden hyiye hissedBmistic, Benser bir
yavaglamarnn 2023 boyunca sdrme bekhentisi devam etmekle birlikte ASD ekonomisindeld girecell olarak glgld blyime sdilimi,
eefigmekte olan Olkeserdekl kiresel yavaglama bekientising azaftmagtir, IMF tarabindan yayslanan (Temmuz-2023 DGnya Ekanomik
Gérinlm Rapary - Kish Vadeli Dayanddib, Kaho Zoriuidar]] rporunda Tarkive'nin 2023 yihina iligin biyome tshmini yiede 3,
2024 wili blylmesi ylade 2,8 olarak tabmin edilmigtir. IMF Nisan [2023) ay Dinya Ekonomik Gardndm Raporu’nda Tlrkiye
ekonomisinin 2023°te yizde 2,7 ve 2024'te yirde 3,6 biyiyeongl Gngbrilmisti. Yeni reviryonda 2023 blyGme hawrn armfs,
zm-uHn-mnhummheluldutjdﬂhtprhrhw.IHFhm:eIm&bﬁymumwubuvﬂi;mmuz,rmmr&
yoksefticken, 2024 nh igin ydzde 3 oraninda sabit birakmugtir. 582 konusu raporda hala yidsek olan enflasyonin, hane hallkann
srtin alma gdolnd agndirmaya devam ettiffi. merkez bankalarinan enflasyona karg politika siklagtirmassnin, borglanma maleeting
yukselterek chonomik aitiviteyl srirladify fade eolmagtic, Raperds, Scellikle donyanin en fakir Geler igin saigin daces
tahminferke karplagtinldefinda crkti kaysplaninen blyik ofmaya devam ettifl vurgulande, Ters rlzgariars rafmen kidresel ekonomik

aktivitenin, yihn ilk geyrefinde hizmet sektiieindn etkisiyle direngll olduguna W;ﬂf hizmet digs
AEHAN U P ABEAUATE VT TARSW DEOWLERT G104 Sasav] TR BT LisdTin ST Ruper Se ) s, ."" 16



e LD bk - ’ VARLIK

R / DEGERLEME
sektbrierin zaynflik gasterdifi ve lkincl geyrede lligkin yikeek frekansh phstergelerin, faalivette daha genly br yavaslamaya lsared
ettigi bildiriidl. Blylme e ilgill yapden Bagbriderds gerck enflasyan gerekie de kiloesel risk unsurlanmen ne yisne Rareket
wdebilecedi e dgill beklentiler etkili olmug gorinmektedir. ikemizde 2023 yili B yarsnda baz etkis destedi e fivatlar genol
Seviyesindeld ghreceli bir geri celklime yaganmigor. Hatiran oy TOFE didate abndiinda yillik arty orare yize 32,21 olarak
Bergeklesmigtir. Ayna dénemde i OFE arip e ylede 40,42 diceyinde armg kaydetmigtic. Bunlaria birlikte winlendiilen v
vonetilen fiystiarda yapian vergl, fiyat artrglan fiyatiar genel dizeyin yukan baskdarmaktadir, TOME nin Temmuz syinds yapligi
enflazyon raporu sunumunida enflasyon beldentisl ylizde 58 dizeyine yiksehtilmistir,
Enflasyonun yOksek soregefmesi ise hem maliyetler hem de thieticl davraniglan Qrerinde etki yaratmaidtadir, Enflasyon
beklantiler! pedeniyle talebin Bne (ekdmesi ban sektbrierde Snemii bir canblik yaratiysa da bu talebin sOrcirlebis
clamayabllecefi unutulmamalidi, Kredl ve fon bulma maliyvetierinin de yukan piloyor olmas ekonomik aitivitede yavaglaman
Retirebilecektir, TOrkive'de ingaat ve gayrimenkul seltbrindn en Sremil gosergelerden Birisi olan “konut satey’ rakamilanng
baktibemirda ise durum jiyledis; 2023 i alu ayhk déneminde toplam S65 bin adet konut satilmigte, 2022 yilimin sy dineminde
ise satplar 726 bin adet olarak gergeklesmisti Bu da bir Sncekl yia gore satigerda yilzde 33,1°lk bir ellsgilyid igaret etrmektedir,
Sl tlirlerine gore tse farkhilik ipotekl] satigfarda vaganmestir, 2022 vilen ik att aybk déneaminde 170 bin adet ipotekll onut satig
yapiirken bu yhn @y dineminde lse ylzde 28,6'k bir ddgdy ile 121 bin adet dizeyinde gerceldegmistic. ipotekll satigardak
azalma konut kredi faizierinde ve konut fiystianndaki artepin eticsiyle meydana gelmis goridmektedir, Yabanolara yapelsn komut
satrglat Ocak-Haziran déneminde bir Gnceld yilin ayn dénemine ghre yizde 45,5 azalarsk 19 bin 275 ofmujtur, Talebin gighd
odmasi ve enflasyenist efilimden kg cabasela konut fyatlatinda kayda defier bir yikselis yaganmagtir, Ancak bu artig efiliminde
yavagiama iparetien garidmeye baglanmagtic, TCMB tarafindan aciklanan 2023 Mayis ay werilerinde; bir Gnoekl yiin ayre ayins
Edre nominal olarak yizde 103,65, reel olarsk ke ylede 25 oranenda 2y perpeklesmigtin 3 Tdrkiye peneSnde birim metrekane
fiyat 23,573 TL'ye ulagmegtir, En yilksek metrekare fivat e lstanbul da gerpeklesmis ohap 36,004 TL olmugtur, Fiyat dinamider]
ihe figill olarak, asaibdaki tespither yapulabilir, « ingaat maliyet endeis (Mayrs-2023) TUIK verBerine goire wili olarak yiade 47,95
artrnigter. Encekain st kinhmlzmng bakisbimada ise malzeme fiyatlanmn sy dinemde yiade 33,55, lscibk malivetherinin de yirde
104,83 olarak ylkselmigtir, 581 konwsu malbet artiglan venl kosut fivatlan bajta almak drene im ingast sekifrdndeki fiyatian
yukan geken bir etmen clarak karpmia plmaktadie, * Yagadifimiz deprem felaketinin yaralannn sarimas amacryla ingaat
seltdri ve bilegenled calgmakta olup, Sndmirdeki 3-4 yilkk siregte bu bédgelerin yeniden imar: saitr icinge ixlenmesi geveken
bir depisken olarak kargmiza ikmaktadic. » Enflasyonist onamn getirdil reel getirl arayry basta konut olmak dzere tm
gyrimeniul cegitierine olan talebi oldukca artrmughr, Ancak gerek kredl mekanimaunds yasanan yavaskama Eereise
EFyramsenkul edinimi igin kulandacak tasarruflann azalmas talebi 18rpdlemektedir, Tasarrud amagh kenut alimlarnds 2021 vl alt
Ayl danemi itibaryla bir arshy oldufu sdylenchbilir, » Yakin codrafyalardak] geligmeberin de etkiside yabanci talehl azslarak devam
eimeite ohip Srellikle vatandaghk ve oturma ininin de gayrimenioul alanlar lcin sarmesi ghrecell alarak canhih aremaktadir, =
Arz ve Lakebin dengelenmesinin sire alabilecedl didcatierden kagmamabdir. Ancak yukandaki nedendere dayanarak da fiyatiann
devamh yukan gitmes! sirdlrQlebilic bir durum degildir. « [klim ve gevreye badlh dinamikder giderek gayrimenicul sektari kgin do
Gnem tapmays baglayscak olup hem ylklenicilerin hem de talep edenlerin bu efifimbere pore harekst etmelerinde fayda
bulunmaktadir, » Eonut bagts obmak Grere eriglebils ve sGrdGritebiliv vagim igin daha Snoeid raporiasds sidily dile peticdifimi
yapisal dizeniemelerin hiyats gegirimesi {Gayrimenkul ve haklan ile gl Gzel bir bankane kurulmasi, menkid kymetiestirmeye
dayah Grinlerin pegithendiriimes! gibf) yerinde olacakur,
Bu baglamda ingaat sektdrl paydaglaninen finansal sistemin klaslk unsurlan yerine sermaye plyasalaninin etiin clduu bir yaprya
kanzmalan da Gnem tagmaktade. ingaat ve gayrimenkul sektded gerek kiresel gerekse i dinamiklerden stkilenmektedic. By
baglamda yaganan ve yaganabilecek oclumsuz etkileni azaftrak olumdy olabllecek durumilan ke sirdGrilebille bir hale
dondgtdrebilmek igin hukuki dizenlomelerden finansal arag we kurumisra kader ban dizenlomelerin yapimasn yerinde
olabilecektir. Ingaat ve gayrimenkud sektarlmdz hem istihdam hem de Dretim anlamingda kiiresel bir bilykiide vlagmiy alup
slrecin daha sOrddriletiie olmas: igin elinden gelen cabay ta gistermektedir,

Kaynok: GYODER / Trkiye Goprimenkul Sektded / 2. Ceyrek Ropory - Soyed3
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Ingaat Maliyet Endeksi, Ekim 2023

Ingaat maliyet endeks] yillk %65,93 sreti, aybik %2,20 artt:

Ingaat maliyet endeksi, 2023 yili Ekim ayinda bir Snoeid aya giee %2,20 artty, bir Snceki yin 2ym avina gore %6593 arth, Bir

onceli aya ghne malzeme endeksi %2,43 antt, ol endeksi %1,67 arth, Aynca bir Sreceki vilin ayni ayine gire malpeme endeksl
%52,00 artt, Bpcillk endeksl %113,47 artn,

Ingaat maliyet endeksi yillik degigim orani(%), Ekim 2023
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Bina Inaat malhyet endeksi yilik %65,02 artty, aykk K245 artty

Bira Irgaaty malivet endeksi, Bir Bnookl aya ghre %245 artti, bir daoeki yiln a0 ayina ghre %65,02 arti Bir Snceld aya ghre

mairemne endeksi %.2,82 artty, lgilik endeks! %1,61 artti. Ayrica bir Sncekl yilin aym ayina gére matreme endeksl %50,28 artts,
Epgilik endeicsl %113,31 srtn,

Bina ingaat: maliyet endeksi yiilk degigim orani[%), Edm 2023
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Bina dip yapalar kin Ingaat makivet endeld yil 368,88 artt), ayhb %1,43 artn

Bira deg yapilar igin ingaat malbyet endeksi, bir Bnceki aya gore %143 arth, bir Snceki yln ayns yina ghre %56 20 arin, Bir

dncedd aya ghre matteme endels] K1, 28 srtly, igcilic endeksl %1,85 artty, Ayrica br Sroeki ylan ayei aying gbre malieme endeksl
WSV 20 artn, gcilik endeksi %114,04 artn,

Bina dep yapilar igin Ingast mallyet endelesi yllik dedigim orani(%), Ekim 2023
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Kayak: TLHK — fngoat Moteet Endeksi = Ekim 2023 = Yayn Toslhi: 12 Arobk 2023
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4 Konit Sektdrd:
Honist Sate istatistiderd, Ekim 2023
Tohrkiye genelinde Ekim ayinda 93 bin 761 konut satild)
Tarkhye genelinde konat satiglani Ekim apnda bir Bncekl yikn aymi ayina gire %8, 7 azalarak 93 bin 761 oldu. Konut sabiplinnds
Istankiul 14 bin 941 konut satig ve %15,9 lle en ylksek paya sahip oldu, Sang sayilanna pEre [Ltanbul' 7 bén 394 kanut watg ve

%7.5 pay ile Ankara, 5 bin 102 konut gang ve 85,5 pay fe lemir ipleds. Konut satij sayisinin en az cfdufs ler sragnyda 40 konist
He Makkarl, 43 konut e Ardahan ve B0 konet Be Baybhort oldw

Konut ssbyi, Exim 2023
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Eonut sxtiglan Ocak-Eldm déneminde 14,3 azald

Kanut satrglan Ocak-Ekim sdneminde bir Snceld phn aym dénemine ghre %14,3 azaligls 593 bin 835 olarak gerpeklegti.
|potekii kanut satiglan 5 bin 577 clarsk gerpekhestl

Tirkiye genelinde ipotekli kenut satsglan Eldm syinda bir Sncekd yhin ayme ayina gore %58,0 araky glstersrek 5 bin 577 oldu,
Tosplam konut sateglan iginde ipotekll satsglann pays 55,9 ofarak gerceklesti Ocak-Eldm dineminde gerpeklesen ipotekll kenut
satighan e bir Snceli phn aym déneming gl %31,2 arabgla 166 bin 461 oldu.

Ekif infindaki ipotekl satigiann, bin 369'y; Ocak-Ekim dbnemindeki ipoteid satiplann ise 50 bin 234°0 1k of sty olarak
perpekiegti

Difer satey tlrlerl sorucunds B8 bin 184 ko &l defigtind]
Tdrkive genelinde difer konut satglan Ekim ayinda bir Gnceki ylin ayni sying gére %14 azslarak 82 bin 184 oldu, Toplam konut

satiglan iginde diger satiglann payn %94,1 olarak gerpeldegtl. Ocak-Ekim dédneminde gerceibegen difer konut satiglar ise bir
Gneekl wim ayrs dénemine pire %39 aralgis 827 bin 374 aldu.

M 3
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Sairg gekline gboe konut sange, Ekim 2033
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ik el komut satey sayiss 29 bin 230 clarak pergeklesti

Tlrkiye genelinde ilk el konut satig sayis, Ekim ayinda bir encekl wilin syni 5yne gone %10,6 aralassk 20 bin 230 aldu. Toplam
konut satiglan Kinds ilk el konut satignin pay %31.2 aldu, lik ¢ konut sateglan Ocak-Ekim dineminde ise bir Snceki yilin ayn
giremine gine %13,6 araligly 297 bin B27 olarak perpeklestl

Tinc el koot satsplanmda 64 bin 531 konut el deflptindd

Tirictye gerelinde finc el konut satigian Ekim annda bir Sacekl yvilin Fyni Byns gine % 7.8 azaliy gostererek 64 bin 531 oldu,
Teplam koniat satnlan ignde lkinc of konut satrginin pay %688 eidu. lkinci el konit satiglan Ocak-Ekim déneminde ise bir
Srcekl yiban iy danemine pire % 14,6 azahgla 696 bin & olarak gerceklesil

Satrp durumuna gie kot eobige, Ekim 3033
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Yabanitara yapilan keaut sabiglan Ekim aymda Bir nceki yilin 2ypm ayina gére %52 9 azalarak 2 bin 535 oldg, Ekim ayenda toplam
konut satiglan iginde yabancilars yapilan konat satinin pay %27 oldu, Yabaneilars yapidan koaut sstgisrnds [k tray 931 kenit
satrg e Antadys aldy Antalya'y siranyis 758 konat satip ilo [stanbul ve 294 korut satigs Be Mevsin (Eedi,

Yabancilara Ekdm aymda 2 bin 535 kot satg perpeklegt

Yabancilars yapdan konul saigi, Elkbm 2023
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Yabancilara yapilan kenut satigian Deak-Ekim dineminde ke bir Bncekl yahin ayni dinemine ghre %44 4 azatarak 30 bén 559 oddu.
Uioe usyruklamna  glrg en ok konut  pate Rusya  Federapyoru  watandaglanma i paliy

Eldm aynda Rugya Federasyonu vatandaglan Torkive'den 713 kasut satin addi, Rusya Federatyonu vatandaglanm sirasnyls 235
konut Bl iran, 152 koni de Abmanya ve 138 konut e Uleayna watandaghan izled!.

Kaynaik: TINK ~ Konwt Satig istatikier! - Ekim 2023 - Yayn Torkhi; 16 Kaswm 2023

M 5
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Konut Fiyat Endeksi (KFE)

2083 yih Ekir aysnela bir Bnceki aya géne ylzde 3,8 oranimda sran KFE bir Bneekl yhin sy syne e
neminal olarak yiede B85, reel olarak lse yirde 15,4 ommndy srtmegph.

B [nopoloak ydik e o glaterom Siom e

FEGE Hrtviny, Jerpan
TREZ [Carien Crarveiyndme D Siee TEAS [Agn Rodehan
Saiineny, Soon) Tasbinny By, k=)

Tablo 1° : Konut Fiyat Endekslert (2017=100) ve Birim Fiyatlar

Konut Yenl Konutlar m““"“l'ﬂm' Birlm Fiyat
| 112596 12168 11167
300355 &
preT ey [%86,5) (%01.1) (5%86.8) 5
Lol 9694 105946 9613
ey (%74.4) (%81,8) (%729 4438654
11695 1069 1154810
,.-L_. 233038 ¢
%1015 ®a77) %1025

113481 12876 TMAS
»--L-A (%80,1) (%85.9) (%80,4) M
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Grafik 1: Konut Fiyat Encledes] [Seviye, 2017 - 100)
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Tirtryw ' doin konotlann kaits
el gy ey YAy
haisplange: Kovet Faat Bsdeia (TFE]
(30N T 1001 2023 b e Jyda bie
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Kayrak: TCEM / Kanut Pyt Eadekel f Elim 2053
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GAYRIMENKULUN CEVRES!ILE ILGIL BILGRHER

ELONURW, DEELLIKLERL, CEVRES!

Mardin, Mandin, Thrkiye'nin bir ilidir, Mardin merkesil flin 2021 nh TOIK verilerine pore nidfusu B63. 757 dir. Ghneydogu Anadalu
Blgesnin Dicke BOWm I nde yer aler. Suriye Be s koemgueswd ar,

Cofdratyn
Mardia @ Glneydofu Anadolu Bolgesnin Dicle BSlGmi'nde yer shr. Suriye ile snir komgusudur, Glneyinde Suriye, batisnda
sankiurta ill; kuseyinde Digarbakr ve Batman Berl, kuzeydofusuncs S5 1 ve dogusunds Sirnak 11l bulunr.

Abarsular

Il genefindeki bagbea skarsular; Bufur Cayi, Cafcall Soyu, Saver Caye ve Zergan Deresidic, Derik Bgesirin Budur kvl yakintannds
dafan Bufwr Cinn 53,65 ken uzunlufunds olup, akarsuyun temaming yaking il iperisinde skmaktadir. 103 km upuriufundaid Cafcad
Suyuniin Ramaami il ipevisirde slomaktadir, Saver Bpesinden kaynafirn alan 53 km uzunlufundaki Sawur Caysnin 80,5 lom lik b&I0mE
il bpwrisinede akmktad,

Orman we mera ararier

2003 yih veriferine gboe 1 genelinde 126.908 hektar alanda orman aragifed glriimekiedie. Orman araellesinin bivik b&lbmi
borwk baltaliklardan olugmaktadir. Mardin llindekl mera arazileri irsan faaliyetier nedeniyle azsimaktader, 2011 yili werilering
gére fde, cayir we meralann kapladedi alan 115447 hektande. Mers arazilerl tand wasifll olup, tarla agmatan nedenbyle
azalmaktadir,

Iicdirm

It genolindse kxrasad iidim Szelliklern goraimektediv. Ky aylan sofuk gecmektedir. Ya aylannda glneyden gelen o8l ikiimd skl
altinda odufu ighn kurak geger. lide lgilen en ylksek sicakhl 42,5 *C'dir (31 Temmuz 20000, lide syncs Torkive sicakhk rekong
kirlmigr (48,8 °C Mardin, Kziltepe], lide 84pdien en disik poakil -14,0 “Cdir (22 Subat i198%), Aynca bilge |lkbahar yar gibi
ghllerden gelen tox taprum etkisi alting girer, Derik, Nusaybin ve Sawur ligelerinde Akdeniz ikiimi dzelliklert de ghelldr, Grialama
an yiksek seakik 34,9 °C ile vemmug annda, ortalama en diglk ekl 0.5 °C e ook syvnda g8dlar,

e

1960 wilarda gehre i bagismay ve kst nifusu oran olarak azalmaya baglamigtr, 1980 ywhnda déet Bgenin keengu llere
bagianmasnls ndfus %144 orarenda agalmugtir, 2000 ndfus sayminda ik defa lor plfusu, kent nlfusunun gersinde kalmifte,
Buinda en Gnemli ethoenler ekonomik kiygilar ve S0% yWilerda baglayin tendr faallyetieridir, Glweniik kaygilagrhedenbyde hem lldek
kwsal kesimilerden, hem de diger Hlenden Mardin gehiine gig harekether] baglamigtr,

Mo 7
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wehir iy orans HED, kersal nifus orane %43t 0r, NOfusu en wiksek ipefer wraiyla Kinltepe, Merbes, Musaybin we Midyat'yr,
Geng bir nifus yagusina sahiptir. 2000 yilina gdre 15 yasin altindakl nifusun oran %44, 8'dir.

Tilriiye'deki en farkhlagmig nidfuss sahip ilevinden biridir, lide Kortler, Hristiyan SOryaniler, SOnni Araplar, Tarkler, Yezldiler vo
Ermender yajamaltad. Zaman iginde Siryani ve Yeridi ndfusu gicler sebebiyle amalerugtr. Ldbran'm bagkenth Beyrut'ta Mardin
v Midyat bigesinde sz sayida Sryand yagamaktadir, Balpede birgok Stryand Manaster ve Kilisss) vandir; Deyrizraferin Manastin,
For Gabried Mor Yakub we Mergem sna Kilsesl

Gineel Nitfus DeferderifTOMK & Subat 2023 verller)

Mardin il ndfusu: 870,374 (2022 soru), llin ylz8lcims 8.779 km2'dir. lide km2'ye 99 a5l dusmeknadir, (Yogunbugun en fazla
oldupu fige: 216 kil Be Kiziltape'dic)

Iide wallie nidfis rtey orara % 0,88 almugtur. NOfus artiy orans en yakssk ve en diglk ilgeder; Artuldu (% 1,67)- Yeyill {-% 3,42)
06 Fubat 2023 TUIK verilerine gére 10 lige ve belediye, bu belediyelerde toplam 595 mahalle bulunmaktads:,

Ekonami

Ekanarmiii tanm, hayvanclik ve ticerete dayabidir, 2001 ywiling ghire deld iktisadi faalivetlerin BEEBT tanm, (Hicik ve hayvancihk
alaniannda gerpeklegmigtic. Surlye ssninndaki erganik tanma elverigll topraklas mayink almas nedendyle Mardin ekonamisine
kath saBlamamakaadi. Tarsmdan soneald en Snemill sektbri deviet hizmetleri olugturmaktadie. 2000 yina gire ide kil bagina
dikgen gayri safi yurt gl hasiln 983 Dolardr,

lide *Mardin Serbest Balgesi™ ve “Mardin Onganize Sanayi Bélgesi® adlannda Gretim ve sanayl bilgeleri bulunmakiadir, Baigendn
en anemil projesi olan Gineydofu Ansdolu Prajesi'nin tamamlanamamas nedeniyle tarim Gronkerine dayal sanayi gellymemistir,
Sanayinin toplam gelir igindeki pan %5 5'tr,

Hde kiiaiir turizmi, inang turizmi imkiintan olmasing kerpin Mardin ekonomisinde Gnemd bir yere sahip deflidir,

Egitim
Deyarbador yols Orerinde, Mardin gehir merkezinde yer alan Mardin Artukiy Oniversitesi 2007 yhnda kurumus ve 2007-2008

dineminde afitim Sfretime baglamigur,

Sagik

Mardin Binde Saghik Bakanhi'na bagh 11 hastane bulunmaktader, Mardin sehir merkezinde Mardin Deviet Hastarsesi, Mardin
Kadin Bofum ve Cocuk Hastanesi ve Mardin Afiiz ve Dis Safidh Merker! bulinmaktadir, Derik gesinde Derik Devier Hastanes,
Dargegit Bpesinde Dangecit Deviet Hastanes!, Kziltope fpesinde Enitepe Deviet Hastanesi, Mandasd iicesinde Mandad e
Hastanesl, Midyat iigesinde Midyat Deviet Hastanesi, Nusaybin ilpesinde Nusaybin Deviet Hastanesi, Smerll liigesinde Omerli Iige
Entegre Hastanesi, Savur licesinde Savur lige Entegre Hastanes! safilik hizmeti saflamaktachr, Ozel kurum olarak Mardin sehic
miriezinde 1 hestane higmet vermektedir,

Ukagem
Kizdtepe ve Nusaybin Sgelerinden gegen dofu-bat pinlndeki kerayoly, Bdekd en Gnemli karayohsdur, sanburfa ve Sirnak
llevinden bu yolfa ulaplabilir. Sehir merkezing 20 km wakiktaki Mardin Havalimani'ng Tirkiye Igi tarifell ugak soferie

ﬂf/}' Cf"{/
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Kiibtepe [ipesl:

Ganel Bilgiler: Mardin Hinin bir ilgesidir. Kmitepe yeregimi kunulug tariki
milittan ncekl wilara dayanir, Bu tarik, tasihi eserier ve bugin herabe hafine
pelmiy esid yerlegim merkeziernde Bulunan kslinhlara dagans. S 1200
yillarnda Artukiular tarafmdan yapilan ve ginlmizde hilen ibadete apk
olan tasihl camil bu bilgiler dofrulamaliciadir, Yapilan aragtwmalara gre,
| gehir birgok ke savagiar sonucunda harabeve déalylp yer defigtirmigtir.
Buna gire, ik yeregim alan bugdnki gebir merkezinin 10 km glneyinde bir
kdy yeriggmesl olan Hersmbattst “tr. Eadtepe’nin tarihinde bilinen ik
isdmber] “Ooser', Dunaysk ve Telprmendir.

i

Cofrafya: Kmitepe ligesi, Mardin flinin gineybatissnda yer alr Dafusunda Mardin ve Nusaybin, Batmnda Derlk ve Viresehir
ligeleri Kuzeyinde Mandal liges! lle Glneyinde Suriye Arap Cumbusiyet Deviet] snirlan fle pevrilidie, lige | Merkezine 23 km
mesafededir. lice genel anlamda die saydabilecek bir alana kuruludur ligede skdeniz Bdimi hakim alup, yatlan ve sicak, kigian lse
1k ve yafigle geger,

Nifus: Biyikyehir yasas nedeniyle kiyler mahalle statdslne gectifinden 2013'ven Itibaren kor nifusu tabloda yer almamigte.
KinRepe, ligeye bagh olarak merker harig olmak Ozere e mevkering bagh; 4 belde, 145 kiy ve 18 mahalleden clugmaktads,

Efitim: likdiretim hizmetlerini tim lige genelinde yayginiagtirimas: bakimindan, son yillarda biydk gefigmeler olmatina ramen,
Il:erﬁtunp;tlpWﬂumﬂuﬂahﬁnﬂmﬂnﬂkﬂhﬂbﬂmﬂmhmhnpmﬁrnmlt
kaimaktade. Her geye ragmen Kinltepell Gfrenclierin niversiteye girig sinavianindaki bagans oldukga yOisek olup, her sene
yizheroe Kinittepeli Sfrenct pegith bélamiere yerlegmekeds,

Iifien: iilimid Akdeeniz ikimine benzer Szedliier tagar. Yaztan gok sicak ve kursk kiglan ise yadih ve dimandir, Yilbk yag i ortalamas)
300 mma3 the. Yaghglarin &k almas nedenlyle zaman seman kurakliklar yaganmakeadie, Bremizce memiilik orani O sayilsbalecek bar
orandadir,

M &
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Taginmagen Kanum:

AWREMENEULUMN CEVRESININ MEVOUT DURLRML

Degerlerneye konu tagimmae; Mardin i, Kaittope ligest, Yuksnazikl D58 Mahallesl, 28 Sokak, Akhan Un, No.5 posta adresSdir,
Taginmazn bulundudu bdlge; Mardin Organize Sandyi balges iperisinde kalmaktadir. Bolge ghrigimcisinin sanayl sgundan en sik
tercih ettifi noitatarda clup sanayl yedunluburen ylksek cldufu bilgade ver almaktade, Bolpeye tophd tagsima imkanlan yiksek
seviyecedin, Konu taginmal beledie micavir stan sniran igerisingde konumisnmaitadir. Rapora kenu tapnmaza ulapm; BSlgenin
bilinen arerlerinden Mardin-Kmitepe Karryohy Crerinde Yukanaokh Krsal Mahalles]  vakinanda 0.5.8 icerisinde ver almaktadir,
Tagmnmazin yer aldif cadde arag trafifine apiur. Yava sickilasyonunun disik oldufu cadde drerinde konumiudur,

/

2
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B. GAYRIMONEULUS TARBAI

Deferleme konusu taginmas; 131 ada, 1 parsel 11.032,45 m* ylrdlOmildir, Parsel geometsik olarak dikdBrigen formda alup
Girlgh kuzeybat: cepheden 5. Sokak Grerinden saflanmaktadie. 3 taraf imar volu alan parsal kuzeydofu cepheden 131 ada 2 parsele
cephelidic. Sokak girkgl cephes! yaklagpk 50 m., derinBfi 123 m.dir. Parsel Grerinde cins tashihl yapime, aynk nlramb, projet,
rubdath ve Isicanly sanayd yepiss bidunmalktader

058 Midlehiii arghv dosyas: igerisinde yapilan incelemelerde; taginmaza ait 3 adet Yagi Ruhsats ve bunkara alt Yaps Kifanma |zin
Belgesi incelenmigtir. Ruhsat slar ile Proje iperisinden hesaplansn a0 uyurmsuz bulunmug olup vasal alan olarak projeden
mesaplanan 8030 m? kabaul edilmigtir,

Aynica 3 sdet ber birf 103,81m2 alanl silo 1 adet 59,57 m® alanli besaltma B (30,08 2008 tarih 44 saysh Yel8 381 m?), 3 adet
toplam 352 m* alank 3 sio (22112013 tarfh 116 sayd YKI@ 392 m?] otmak dzere toplam 8793 m? yasal alankdir.

hahaSen yapulan tetkiklerde parsel Gzerinde 1 adet yekpare un fabrilas, 1 adet idarl bina, 12 adet un sfiosu ve 2 adet sundurma
oldufu girilmdsidr,

1)Fabrika binase: Toplam 7 kath ve projesine gdre BO20 m’ alanhdir, Mahallen yapsian tetididerde Eloktrik Kumanda Odass
bbiGemdnae fave 1 kat eklendifl ve 177 m® alan kazanddifi gorilmistir. Yapi betonanmedic. Ihthyaca gore balboriere aynimige,
Genel alarak Ham bufoey silo kiema, fabriics ks, un 3803y kami ve paketieme umlanndan olusmakiadin, Yapanin projesinde
mahallinde kat alanlsn eklerde ghreel olarak géateriimiss.

2) kdari Bina Keemiz Toplam 3 kath betonanme olarak nga edilmigtir, Bu yap: krin dizenienen evraka rastlanmamigtir, Yapt sadece
mimari projenin vaziye: planinda gisteriimis clup proje iginde detaylandinimadigindan ve 123 sayd Yapi Kullanma [tin Belgesinin
B yapsys kapsatabng dalr bir gBstergeye rastianmadifindan bu yvapn kapsamadd diigOnillmigtir, Mahallen yamlan tetkiklerde
Yapenin 300 m® remin kat, 300 m? 1. kat ve 240 m® 2. Kat alanlan olmak Grere toplsm 840 m? atanh clduliu gbralmOstar, Yaginen
igi bakiml ve 10k tegrifathdir, ¢ bSldmiler Ihtiyaca gre balmelendirilmigtir,

3) Sundurma Park Yeri: 75 m? alanh sundurma ctopark yeri olarak irga edilmiz cefik yagide, Hakkinds herhengi bir evraka
rastlanmamegtir. Sokilebilir oldufundan taprmaz olarak degedendidimemi deferfemede dikate ainmamigtr,

4} Sundurma bufday boysltma alaniz yaklagk 400 m® stank gellk surdurma olarak Inga edidmigtir, Hakkinda herhang bir evaks
rastianmamigter, S6kilebilic oldufundan taginma olarak defedlendiriimemis degerlemede dikkate slinmamastir.

5] Silofar: Taginmag (uesinde 17 sdet silo bulurdufu garifmdstle. Bunlardan 3 tanes! ighn 200844 sanl (381 m3 alanh) Yap
Kuflanma frin Belgesi, 3 tanes igin 2013116 taeihli (392 m® slank] Yapi Kullanma bzin Belgesi oléufu girlimistir, Kslan 6 silo ikin
herhang bir ewraka rastlanmamagtir, Tarafimiza verilen bilghve g8re parsel Gzerindeid silolann toplam haominin 3816 m3 x & sfo
# 3726 m3 3 sifo + 1435 m3 x 3 silo = 38325 m3 (ton] hackmédir,

Bunlar dipnda parsel Gzerinde 30 m alanh tek kath givenlik kulibes! oidudu ghrdimgtie. Bu slanlara dair herhangi bir evraia
rastianmamigter. Yasal alanda dikkate shinamamig mevoat defere dail edilmigti,

Mahallen yapilan tetkilderde parsel gevresinan bahge duvan e gevrill oldufiu ve parsel temininin beton kaph oldufu gorlimay
elup bu undwrdar pevre dizende mesi olarak yasal v mevout deferde ghsterilmigtis.

EN IV VE EN VERIALI KULLAMNIR ANALIZE

En iy ve en verimli kullanim, bir varispn potanstyelinin yasal olarak ivin verilen ve finansal clarak karli olarak ve en yiksek dizeyde
kufianimdir, En iyl ve en verimli kullanm, bir varsfin meveut kullaramsnin devami ya ad aiternatid Bagia bir kullansm olabiic, By,
bir Pazar katihmcminen varid igin tekitf edecefi fiyati hesaplarken varki igin planladif kullanma gére belirke nir,

Yukandakl tansmdan hareketie deferleme konusy tapnmazn konumu, blyikibgl ve mevout durumu dikkate almarak en fyi ve
en vesimis kullanem jeklinin; parsel Gzerindekd yapinn projesine, yapr ruhsat ve yap kulanma izin belgesine gire meveut kullanimi

olan ‘tabrila’ sekinde kullansm olacaf dGyOndimektedir, l
AR
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& Zanayi balgesinde yer almas

*  Ulagn imkanlannin kolay clmas
#  |ekbn belgesing sahip olmas

*  Yapinen bakimili almas

Zayd Yanlar;

= Yapilann bir kismenin yasal almamass

~  [Fersatisr;
= 058 lperisinde yer almas dolaynyda bolgede faaliyet aktillifinin devambilif oimas

% Tehdither:
*  Defiviz burundakl agafiyyukan hareketienn, emisk plysiaginda belirsizlife neden olmas

10, DESERLEME YOMTEMLERD

1001, DEGERLEMIOISLERSING OLURMSUZ YONDE ETEREYVEN VEVA SINIRLAYAN FAKTORLER

Degeriemeye konu olan gayrimendoul ile Sgill olarak deferieme calgmalann olursu yande etidleyen herhangl bis fakide
bulunmamakzadir,

et  GAYRIMENELILLERIN TEXRIKOFELUNLERE VE DEGERLEMEDE BAT ALINAN VERILER

Deferieme konusy gayrimenkule alt teknlk Saeliider ve deferieme galigmasinda bat alinen verilere Raporun B, Maddesinde
detayh olarak yer werilmigtir,

10.3, KULLARILAN DECGER TANINLAR

Degerieme yakiagmiannin uygun v deferfenen varliklarne iesg e ikl olmasina dikket edbmesi gereldr, Asafda tanmimlanan
ve aqiklanan Og yaklagim defedemeds kullanilan vemel yvaklagmisrd. Bundsnn timd, flyat dengess, fayda beklentis! veya ikame
ehonomi llkelerine dayanmaktadie. Temel deferteme yaklapmian agafdaid gibidir:

*  Pazar Yaklagir,

= Gelir Yaidagm,

» Maliyet Yaklagimi
Bu O ana yaklagimdan Raposa konu elan gayeimenkulin Seellikled dikkate slinmak suretiyle kullanilabilir clanlar tercih edilerek
degerieme galigmalan gerpeklegtirilmigtiv.

AL PALAR YAKLALINI FONTENRI

Farar yaklagimi varlifm, fiyat bllgsl elde edilebiir alan ayni veys karailagndsbilic {benzer) varbilars karplagtnimas: surethyle
pistenge nitelifindekl deferin befidendidl yakisgimi fade eder. Agageda yer verlen durumiarda, pazar yaklagmenin wygularmas
ve bu yaklagina dremli vafveya anlamle afoibk verilmes! gerelll géridmektedir;

o Degerleme konusy varhin defer esasans uygun bif bedelle son dinemde satilmiy olmas:,

*  Degecleme konusy varlifin veya Buna Bnemdl Sicdde benzerkik 1agnran varlikiann aktif olarak igem ghemaesl, ve/veya

#  Onemdi biclde beraer varkiklar ile ilgil sk yapilan ve/veya gincel gademlenebilir iglemierin séz konusu olmas,

Tukarits yer verilen durumlarda pazar yaklagmenin uygulanmasi ve bu yakiagms Saemll vefveya anlamb afirlik veriimesi gereid
ghrdlmelde birfikte, sfz kenugy kriterlesn karplanameda azafidaki Bave durumlarda, pazar yaklapms uygulanabilir ve bu

yaklagma Bnemil veveya anlamih agarkk verilebilir. Pazar yaklagmmimn agagidaki durumiarda uygulanmas: mnn:e.gémm

gerpeklegtirenin difer yaklagomiann uygularep uygulanamayacagen v pazar yakiagimi lhe beliflenen goiterge nit ki die e
pekigtirmek amacryta afirhklandenig agwiddandiniamayacagin dikkate almas gerekdi ;mﬂlmmwv
!
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= Degerberme konusu varlifa veys buna doemli Sicide bereer varliklara iligkin 3lemiern, pacardakl oynalkhd v harsketlink
dikkate alrmak adina, yeter kadar glincel almamas,

= Deferleme konusy varlifin veya buna Bnembi Siglide benzerlik tagryan varliklann aktif olmamakla bidite iglem ghomesi,
Pazar tfemberine lligkin bilgl elde edidebiir cdmalkla birlikte, karplagrdabilic varliklann degerdeme konusuevarlikla Snemil
veweya andamd: farkliilannin, dalansayls da s0bjektl! gdzeimelsr geredinme patanshyelinin bulunmas,

#  Goncel igemiere yineli bgierin phvenilic olmamas: {Srmegin, kulainen dalma, eksik bilgiye dayab, simerjl ahol,
manazaal, roruniu setg igeren Elemler vh.],

#  Varigun degerinl etkileyen Snemli snsurun varlifin yensden Oretim maliveti veya gelir yaratma kabilyetinden tivade
pazards plem psebilecepi fyal almasn,

GELIR FRAKLASIN YORTOR

Gedir yaklagami, phsterge rételifindeld dederin, gelecektekl nakin akslanng ek bir cari defere cdnlgtdroimess ile belirkenmesinl
sagiar. Gelir yakdepiminda varhin deger, varlik tarafindan yaratilan geliderin, nakit akeslannen veya maliver tassrruflannin
buglnk deferine dayamlarak tespht edilir, Agagida yer verilen durumbarda, gelir yaidagmmin uygulanmas: ve bu yaklagma
aremii ve/veya anlamih afirlik veritmesi gerekll goriimeitedir:

*  Varkgen gl varstma kabilyetinin katilimomnin géeivie deferl etkileyen cok Sremii bir unsur almas,
*  Degerleme konusu varlida gl gelecektokd gelirin mikian ve tamanlamasma iligkin makul tahminker meveut almakla
birfikne, iigili pazar emsallerinin varsa bile az saywda olmas

Yukarida yer veriten dursmiznda gelir yvakiapmimn uygulanmas: ve bu yaklasma dnemmd vefveva snlamb agurid verilmes| gerakdl
gordimekle birlikte, 58z konusu kriterierin kargdanamadidy agaddaki ilave durumiarda, gelir yakdagmi wygutanabilic ve bu
yakizyima Gnemll vefveys anlamb agirii verilebdir, Golir yaklapmenin agafidaii durumlarda vygulanmas: halinde, deferlemeyi
gerpekiejtirenin difer yaklapmiann uygulang uygulanamayacafin ve gelir yaklagimi ile belifenen ghsterge niteli@indek defert
pekiptirmek amacryla afirhklandenb afiriklandinlamayacaion dikicate almaw gerekil pardimektedir:

*  Deferiems konusu varifin gelir yaratma kabiliyetinkn katihmcnin géoOyle defleri etkileven Birpak faktBrden yalnica
Biri pimasi,
*  Degerlemne konusu varkida gt peleceinteki gelirin miktan ve zamaniamasina iligkin Snemli belirsttiklerin bulunmass,
#  Degerleme konusu varkida ilgili bilghye erigimsizifin bulunmas {Smedin, kontral gled Bulurmayan bir pay sahibi gecmily
tarihli finansal tabdolars ulagabilir, ancak tahmindere/bdteelere ulagamaz], vefveya
#  Degerleme konusu varhiin gelir yarstmaya hendz baglamamas, ancak bagsmasinin planlanmeg chmas:,
Gelir yaklayiminin temelind, yatnmelann yatinmianindan gatiel elde etmeyi beklemeleri ve bu getirinin yatrena (ligkin $ipianas

risk seviyesini yansitmasinin gerekll girdimes! teshl eder. Genel olarak yatinmaoilann sadece sistematik risk ["pacar riski” veya
"pegltlendinmeyie giderilemeyen risk® olarak da bilinir) in ek getini elde otmeleri belbena.

1.3 MALIYLET ¥ AKLASING YONTER

Mallyet yakiagimi, bir ahicinen, gereksiz ket dofiuran taman, ebverigsizlik, risk gibl etkender 6 konusw oimadikea, bell bir varlik
igin, lster sa1m alma, isterse yapim yoluyis edinilmiy olsun, kendising e5it faydaya sahip bagka bir varlsh clde etme maliyetinden
daha fazla Gdeme yapmayacal ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla gésterge nitelifindeld deferin belirlendifi yaklagmdr, Bu
yaklagimda, bir varign cari kame mallyetinin veya yeniden Gretim maliyetinin hesaplanmas ve fisikiel borubma ve difier
bigimberde gerceklegen tim yipranma paylannm disiimes! suretiyle gisterge niteligindeki defer belidenmabtedir,

Agafpda yer verifen durumilards, malivet yaidapminin uygulanmas ve bu yaklagma Snemil ve/veya antamb aehk verlmesi gerekd
gErdimeitedin:

*  Kavbencitann degerierne konusu varhkla Snemil siglde syni faydaya sship bir varlds vasal kstlamales almakiisn
yeniden clupturabilmes! ve varligin, katdemalann deferieme konusy varhi bir an evvel kulsnabilmeber] igin Snemd bir
prim Gdemeye ran cimak durumunda kalmayacaklan kadar, ks bir sirede yeniden olugturulabiimesl,

*  Vargin dofrudan gelir yaratmames: ve varhn kendine 8egd nitefifiinin gelir yaklagsmeni veya pazar yaklagmen
olanakse lolmas ve/veva

*  Kullamlan defer esassnin temel olarak kame deferd Srmaginde oldudu gibl ikame maliyetine dayanmase

Yukanda verilen durumiarda maliyet yakiagimimn eygulanmass v by vaklagima Seemil vefveya anfamb afirhk veriimes! gerekll
gbriimekie birlikte, soe konusu kMerderin kamlanamadify asagsdakl Beve durumlarda, maliyet yaklagem wygulanabilic ve bu
yaklapma dremil vefveya anlamb afirkk verilobilir. Malivet yaklagiminen agagsdaki durumlards oygulanmas halinde, e
gerpeklegtirenin difer yaklagmmiann uwgulanip uygulanamayacageni ve maliyet yaklasimi lle belichenen ghaterge gindeki
degeri pekigtitmek amacryls sfirklandrsp afsrliklandiniamayacain dikkate slmas: ger ekl parmwmﬂ:?{
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*  Katihmedarin sym fagdaya sahip bir varhf veniden clugturmay disind0kler, sncak varim yeniden ofugiursimasnn
Gninde potanthyel yasal engellerin veys Snemli veveya anlamh bir zaman thikracinm bulunmas,

= Maliyel yaklagiminin diger yaklapmiara bir capraz kentrel srst alarak kullaniimasn [Srmefin, malyet yaklagminen,
defedemeds iglntmonin sGrekig varsanmigla yapdan bir letmenin tasfive esasinda daha deferll olup almadgdiran
teyit edilmasi amacrela kullanilman), vefveya

*  Varhgin, malyet yakiagminda kullanilan verssnmlan son derece ghvenllir lolecak kadar, yenl ohesturulmug olmas)

Kumen tamambanmig bir varlifen deferi genellikle, varhfin olusturulmasanda gecen slneye kadar katlandan malivetier [ve bu
madtyetierin defere kath yapip yapeadifing we katsdmalann, varlifin, tamamiandigmedakl deferingen varlifi temamlamak icin
gereken mativetler ile kir ve riske gre yapilan uygun dizeftmeler dikkete abndektan sonrakl deferine Bigkin bekipntierinl
yansitacakor,

10.4.  DBEGERLERMLDE KULLAMILAN YONTEMLERIN ANALLT

Tapnmarnin deger tespitinde Pazar yaklagem yantem, MaSpet Yontemi ve Gl Yantem! kullanilarak deferleme yapimigter.

Fazar Yaklagimi Yéntemic Deferlomaye koru tepamann korumbindedi bilgede yer alan benzer niteliklere sahip Bpyerild(ikin,
ofisfbolre ve ticar bina emsallen aragtindrastir, Tapamamm konume, alanksn, konumiban Eibarl ile tearl potansiveller, uliim
irnkdnlan, ana yola olan cepheler, reklamasyontan, yaya ve arag trafidl agssndan yofun kanumda olup olmadddan, kullanim alan
Bibl degering etken alabilecek ol umibu/olumsus tim arefliker dikkste alinarak piyasa aragtirmass yapilmigte,

Mallyet Yaklagims YSntemiz Deferlomeye konu tesinmann konumisndils béigede yer alan beruer imar jrilanna sahip arsa
emsalleri aragindmegtir, Ancak béigade boy arsn emsali bulenmamakta olup, Pazar vaklagen yonteminde segien ticari bina
emsallerinden bina cikarma iglermi yapilarak yaklaph arss degerine ulapimaya calgimigur. Bu vakisimda, bir varhfn cari ikame
maliyetinin veys yerdden Dretim maliyetinin hewsplanmag ve feiksel borulme ve difer bicimlerde gergeklepen 10m ypranma
paylanenin dlgdimes] suretbgde gisterge nitellfindeli deger belirlenmektedic.

Gelir Yaklagima Y8ntemi: Bu yaklayimin kapsarminda yer alan direkt kapltalizasyon yontemi kullaribmegtie, Yontemin kullanimasna
yonelik taginmanin plyasa kirs bedell tespiti yapilmistir, Bu smagls yalom gevrede thginmars benzer nitelltekl ve Selliktekl
BayrimeniulGn pivada kita bedeller aragtedmagtir, Gelir yBsitermni kapsaminda Taginmazin 1 pilk kira gelirl dikkate alnms; olup,
kapitalizasyon ores, plyass aragtrmasndan temin edilen kira ve satig deperlen dikkate slnarak hesap edibmistir,

Bu deferieme raparu agagdaki genel varsaysmian ipermekiedir,

L Millkiin tapusu gegerll ve mdlkiyet hakk: pazarlanabilirdir,

Mdilk, Oeesinde var (e alasak ve vemingt hakian dikkate sbnmadan deferlendirilmigtir,

Sorumilu el sahiplifl ve yetenekll milik yénetim| varsawlmestir.

Baskalan tarafindan sagianan bilgherin gaveniilr eldugu kabul edilmigtis.

Tiem mdberdislik etOtierinn dodru ehdufu varsanlmigbr,

* Mol daha degerll weya daha az deferdi kilabliecek, mdlkOn zemin atisnim veya yepdann sakl, agichs olmayan janian
igenmeedadi varsayimegti,

*  MBSdn, tapu ve kadastroda kayitlan Be belediye ve difer resmi dairelerdeki kaylan ile uyguniuk Iginde oldugu kabul
edilmigtir,

* Gerekl tm ruhaat, yap kollanma ki belges), irinder, defer yasal ve ider belgelerin, resmi ve Bezel kuruluslardan, bu
raporda deger takdirinin dayandinildag berhangl bir kulfanim igin elde edildifl veya edilebliecegl veya venilenebilecegi
varsayiimigtir.

" Bu rspory veya kepyadim efinde bulundurmalk, raperun yayin hakien vermez,

*  Raporda belirtilen herhangi bir defier takdirl mifiderin bitlng igin geceridir, (mdlkin hissell olmamass sart lie] Bu
degerin oransal olarak veya toplaminm béidnerek dafrtidmas:, rapor gerifinde apklanmadi) takdirde, deger gegersiz
kdar,

*  Raporigerisinde laginmazlar ifin verden deferler, tagsnmazlann mahal durumundak! kulanm alandan diate alsharak
yapmugter, Bor kadastral 8ic0m bu slanlann dogru olmadsfim ortaya koyuldufu takdirde, degerlemenin dizehtimesi

M >
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BULLAKNILAN DEGER TAMIBMLARI

PATAR VAKLASIMLYONTIMI BT TASINMAZIN DEGERI

SATILIE ARSASFARRIEAS BEPD EMSALLER]
e el Aghisran e lnal oy

Ermiuk Oisi O [543) 447 92 19: Tagsnmazla aym balgede ayna 0248 kevkinde
bulunan benter imar durumiy 4000 m® alanh, iperisinde tahminen 350 m?
alanli kdari binas: bulunan arss 9,250,000 T bedele pararikh alarak satbitr,
1 | {150 ada 2 parsel) 4,000 120,000 1.530

Yapi Deferi: 350 m? x T500 Th/fm u 0,80 yspranena pay = ~2.230,000 TL
Arsa Daferd; 5.350,000 TL = 2.330.000 TL = 6.1320.000 TL
Emlak Ofisi 0 [552] 253 OB 47: Tagrmazis ayne balpede syni D58 igersinde
bulunam benzer imar durumly 4 500 m? alanl, iperisinde 800 m® depo + 150
m atanh idsri bénat bulunan arsa 12.500.000 TL bedalle pacarhkli alarak
satihktir, {203 ada 4 parsel)

i #&.500 T 720,000 1.714
Yaps Defern: 750 m® x 7500 TLfm? x 0,85 ywpranma pay = =4, TA0LOGD TL
drsa Deferi: 12 500,000 TL —4. 70000 TL = 7, 720000 TL

Yap Pagal Binim [Fiyain: 12, 5000000 TL £ 750 m* = 16667 TLfm®.

Emilak Ofisl 0 (552) 253 08 47: Taginenatla ayni bakgede ayri 0SB icerisinde
bulunan benzer imar durumiu 3115 m® alank, iperisinde 2000 m? leapad atanh
Betenarme prefabrik depo bulunan parsel 195000000 TL bedelle pazarhkh
clarak satddte

3 3.115 4.800.000 1.540
Yap Dwgeriz 2000 m? x 7500 TL/m® & 085 yipranma pay = 12,750,000 TL
Arsa Degeri: 17.5500000 TL — 12.750.000 TL = 4,800,000 TL

Yapu Pagal Birirn Fiyaie 19,500,000 TL f 2000 m® = 9,750 TL/m".

Sahibinden 0552 248 14 BE: Tagmmarls ayra bolgede ayni 058 iperisinde
bulunan benrer imas durumiu 1501 m? aland, icersinde yenl yapi 1470 m?
alank 7 m. yikseklifi olan ve idari binas bulunan parsel 17,500,000 TL
bedelle pazarikh clarak satiliktir,

i 1.501 225000y 1.459
Yaps Deferi 1470 m® x 8500 TU/m® = ~12.500.000 TL

Arsn Deferiz 14 875 000 TL— 12,500,000 TL = 1,250.000 TL

Yap: Pagal Birim Fiyat: 17.500,000 TL f 1470 m® = 11.906 TL/m".

Ernlak Cfisi O (553) 638 &8 99: Ayni bélgede yor alan 3651 m? alanh ticarl

imnarls arsa lgin 7, 5000000 TL stenmektadir, Efmisl 068 snirldn dijndade.
Emlak Ofisl © (552) 253 08 47: Tapinmann bulundugu bolgede arsalann mt

6 -
fiyatlarinan 1.550-1.700 TL araddinds alsnip satilabilecedi bevan edilmigtic,

1651 100 0oy 1.944

Emsollerin Yorumilonmo: Tapremahs pokin koninmds ped clan beares srefibteks sotlk orso emsalier ve balgede fomliper
pisreren emiok firma petkilileri ve béigeyl bilen kisder ile papuion gérdymelerde elde editen veriler géz dninde bulungurmugtur.
Buluman emsollerde kopal kulfomm olonng sabip pepifarm oo meveut aldudy pdrilmastar. Bu nedenle emsalierde kopal olon
molyet! ddgllerek arsg dederd hesaplames: yapdmey. Bulunan emsaller ve ohnon giniyler dikbmle olmorak kong fogmmaim
arsa dedenl iin apofedioll tpumioitrme feblosunda per alen biim defer ofon 1.645.-TLAm® olocodme, yop kapal alear
drerinden ive 10.219.-TL/m" esas alnmg, meveut durumdo lse biylme almass doloywyla pirim fivat 85 digi futulmegtor.

/M7
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1 Bwvy e, Pryeas (T 188000 17400 184000 | remm | 1sdana

i Fasris Pap noos|  moow, moow|  moow) moos

3t | woneoww | ool  ceowl  ooos|  aoow| oo

A P —— gook|  meowl  poow|  ooom|  aoow

% [Ty —— goow| coom| ooow|  aow|  ooos

& 0,00

T 0 Bl

[ ]

B

Arsa Deperi (TL)
131 Ada 1 Parsel weazss | 1,645 18148 380,25 |
I'CRE AN DE P S

VUV AREATILAS Tl AM DEGER (11) 8.150. 000,00

i Fl i ] L [ ] T [ ] 3 13
1 R e, Pyt 1L} IHTO0 | 979000 | 11805,00 |
1 Faaarisi Pam 5 0o 4o 5, 00%
1 st e 0,008 4,0 | o0
i Sty Ropaiinr 0.00% L T
i Yasitms BERETlan ookl goem| o oow
L Firais Cejafien bR e
7 P——— goow|  moowl o0
f Bra Py Lt ocon :ﬂ .00
s —— 000 8,00 |
30
51

FATAR YAKLASIMINA GORE TORLAM YASAL DEGERI
Bilegem Ah Yazal Alan Hirim Degen (TLim) Yousal Dhefer (TL)

Yaqu BT 00 1277400 PEEAT D02 00
LI R | IRRLY T

VI ARLEATILALS TORL AN DEGER (TLY

FALAR YARLASIMIMNA GORE TOPLAM MEVCLT DEGER

1115530 128350 4704,00
DPFLANIEAK TER_500 474 ml

VUVARLATILAS TOFAM DEGER (TL) 128 390.0:0,00

Pazar yaldagimma ghire yvapilann toplam yaesal defler 112.3200000,00 TL, yapdann meveut toplam degeri 128,390,
hesapianmigtar.

TL elarak
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10,5, 2, MALIVET YOMTEMI ILE TASINRIATIN DEGER]

Malhjot yEniems esaslan gevgevesinde, deferheme konuiu gayrimenkullin Ozerinde yer alan yapilann ingail Szellikleri dikkate
ahrnarak ingant malyetlar hesaplanmig ve yapilann yapsm yli e£ag alinmak ve ywpranma pay digidmek surethyle hesaplanan yapi
malbyet degerni, arta deferine llave edilerek Gayrimenkoslin Toplam Degerine ulagimigiir,

Madhyet Yalklagim Yonteminde vapi ok ve malemeler deferendicidifinde; yapdarin ghncel injaat maliyethen ssas abrarsk,
bdrtrn el iyt beliflenmigtir. Yap yag, mevout yap duremu da gée Gmdinde bulendurularak yaidagk her bicr vapa %5
yipranmafamartisman pay wyguanmighr.

Adiiniliansnli

“lam & et B inia Yapa D

Biliprm Ads L") 0 biap |::.. :II';FI'IIIH'I:_I ' RN
FABRIKA s F E 02000 1 0,00 5000 S.500000 | Ta | S0.000, 00
SELG | 7m3.00 5.0 00 5.00% 3 E1000 2. T 53000

[ jer Maliver! F3400005 50
O AN AT mww .

TEOP L AN THOGER (1T ) B 330.000.00

IR e L Arnnrimanh

Mosn il IR
i om'j

Y Mativi
P isowa [N’k

FAHRIEA & 819700 | 10.000,00 5.00% 5.500.00 | TT.ET1 500,00
SlLO L423,00 | 3800,00 5,000 161000 | S4GR00,00
HIARE BIMA £+d H40,0 12 600,00 L0 1040000 |  5.576.000,00
| GUVENLIK & 20,00 L0000 00 2.470,00 49.400,00
16574 {0 50

TONE] ASH AR Pk S%0 i 100 KK %in 50

PEMEANT DEGGERE AT R 185, 110,000 00

MALIYET YAKLASIMINA GORE TOPLAM ARSA + YASAL YAPI DEGERLERI

TOPLAM ARSA DEGERI (TL)
TOPLAM YAP| DEGERI (TL)

18.595.000,00 |

106.925.000,00

FRIALIYET YAELASIBAIN A GORE TOFLAN ARSA « MEVEUT YAPI DEGERLERI
TOPLAM ARSA DEGERI (TL) 18.595.000,00
TOPLAM YAPI DEGERI (TL) 103.370.000,00

TOPLAM ARSA « Yol DEGERLITL) 121,965, 000,00

Maliyer yaklagimona ghre arsa + yasal yapdanin toplam deferi 106.925.000,00 TL, arsa » meveul yapilann toplam degeri
121.565.000,00 Tl olarak hessplanrmigtr,

1053 GELIR YAKLASIN YOMTEMIILE TASINMATIN DEGER

Dérekt kapstalizasyon yénternl; gelir yakiagimna pise degeriemenin bir alt tied olup, gelir getiren mdlklerin bir yillk gedir
beklenthinin pryassdan tlretilen bir kapialitasyon ararina bolinmesi e bir defer glstergesine wlagmasi prosedGnldir,
Kapstadirasyon arani gayrimenkul covresingden ofde edilen emsal satglar we sattg glron gayrimenkulin gelr durumu gz Gnine
alinarak beliflenir, Gelirl belripyebilmek igin gayrimenkulin kullanmn 0rh we tordeld kullamimlonn  geliderinkn analiz
Berekmektedis,

-
=

Degerlemeye konu taginmaz gellr petiren milkidr. Ancak kullansm blydkigd ve niteligi I:E-Il,? emsall Edre fariddd

gostercifimden golr yokiagemn yEntem] kulbandmamegtir. T
ATHAN E FARRHCAS VI FARIS fRLVLER] B0k RARAT] THLARILT Lis FTID JIEEET] / aper b ' DT,
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11. ARALIZ SOMNUCLARININ DEGERLENDIR LM

11.1. FARKLl DCGERLERE METOTLARIMIN VE ANALIT SONUCLARININ UYUMLASTIRILMAST Vi BU AMADLA ITLENEN
TRRTEMNIMN VE MEBENMLERIMIMN

ACTHLABARTE,

Sermaye Pivasass Buwrulu'mun 81,02, 2017 tarih Seri 111621 syl “Sermaye Piyasasinds Degerlemns Standartian Haddonda TebSg"1
dafrultusunda Uluslarares Defeddpme Standartlan UDS 105 Defedeme Yaklagama ve Yntemlerd Madde 104" gére "Deferleme
salgmasinca yer alan bigiler ve jantiar didate alindifnda, Srellilde tek bir yontemin dogrulufuna ve ghvenilirifine yiksek
saviyede itimat duyuldufu halierde, deferlemeyd gerpekleptivenlernin bir varlifin deperlemesi igin binden fazla deferleme wanfeml
kuillanrdd: gerekmez. Ancak, degorlemeyi gercekiestirenin cegitli vaklagam ve yintember kullanmany da géz dndrde bulundurmass
gerekli goriimekte olup, Srellikle tek bir yintem e glvenllic Bir karar verilebimesi iin yeterdl bulpuya dayvali veya
phaiemilenabden girdinin meveut olmadify hallarde, bir deferin bellirlenebiimesi amacryla birden fazla defereme yaldagim veya
yontemd gerekll ghrdllp kullandabilie. Birden fazla degerleme yakiasimi veya yBntemindn, hatta tek bir yaklagm dahllinde birden
tazla yontemin kullanidfl hallerde, sBr konusu farkh yaldagm veya yontemiore dayall defler takdisinin makul clmas ve
birhirinden farkl degerierin, ortalama abmmaksiom, snaliz ediimek ve gerekgelen beliridmek suretivie tek bir soruca ulagbnima
sirpcinin deferbenseyl gerqekiegtiren tarafindan rapesda aiklanmas gerekli gardimektedis* denlimektodir.

Raporun 10, Maddesinde Kullanilan Deger Tarimlan bashkh balimde detayh olarak akisrian degerleme yabdagimlar tarmismns
ghre;

*  Deferieme konusy tagnmaan yer abdifi balgede arsa ermsali kissthdir, Bilgede benzer lejant weya taginmaza
yorumisnarak emsal vegkil edilebilecek emzalier didoate alinmegtir. Bulunan emsaller e balgeye hakim gayrimenbul
dansgmantanindan alman arsa defer ghrdshen dofrulusunda ortalems ares deger takdin yagilmigtir,

®  Parsed Qeerindeki yapalann ganced ingaat maliyer degerieri hesaplanmig, yamlann yas mevout dierumian didoate adnmarak
Is& yapranma paylan digimdyulr,

*  Bdigede yapilan incelemelerdo satiya sunulan sanay yapin emsell kepadh alani Grerinden Pazar vaklagira yantemi
kuflasilmigtst.

®  Degerlémeyn konu tapnmet gelir getiren miSadr, Ancak bullanim blyldigd ve nitellfl balge emsalierine ghre farkhihk
glsterdifinden golbr yaklagem yéntemd bullaralmamigtr.

*  Belirtiten hususiar neticesinde tajinmatin deder takdirinde mabyet yaklapims phintem baa ahrmstir.,

*  Parsel Qrevinde krokisinde A-B-C-E yapilan yasal deferlemede, difer yapdarts bicoe meveut defedemede dikkate
slinmigtar.

H3pOr SO i 1 klagirn aliny degeri alan yasal durumda yakiagpk 106,925.000,00 TL olarak, maveut
durumda yaklagk 121,56 /0 TL clarak takdir ed@migtir,

*  Bilgede pazars plandmeg veya satilmeg gayrimenkuller dikkate alsnmig, Fiyst sysdamas yapildiktan sonra rapor konusy
parss] igin 20212022 willarina ait “Gegmige Yonellk (Retrospektif] Defer™ befiniimigtir, Degerfendirmede faydatandan
emsaller, konum, blylkiGk, kulanm fonkshyonyu, imar duremu yapilagma kegullan gibi kritester dlhiinde
kargilegtinilmig, “Gefmige Yonelk [Aetrospektll] Defer™ tespii igin emlak pararlama fomatan ve mal sshipler ile
gBriplimi; ve TOFE endeksinden hareketle tapnmarn buglnkl phyass deferl peemige indingenméstir, Assfda ver alan
tabloda TUFE endeksinde en son aqikanan endeis orans Kassm 2023°te agiklanmegtir,
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Ermsal taginmarlar kgin tenfen rakambasn f sany tarihéndeki birim m32 fyatfarinen gegmize yonclik deger kargdidannin
hesaplanmasirda yukanda meveut olan fiyat endelisl ve defiisim orantarndan yararianilmigte. Ayrca gegmis emsallor ve tasth
itibariyle geperli olsn Cevre, Sehircllih ve fdim Degisidili Bakanlids Yapi Yaklagk Birim Maliyetleri dikkate ainarak hesaplama
yapeknigtir,

Emsaiber e yapilan kryaslamalar, pazarhk paylan, vapdegma kegullan slregled ve mevout phyasa kogullan dikkate alinarak yapikan
sfagtitmalar netioesinde tapnmaras 31.12.3033 deferleme taskhi itibaskde yasal duremda 106.925 000,00 TL meveut dunemda
121.965.000,00 TL takdir edilmigic. Gegmipe yonelik defer hesab ise gu gekiide vagpilmigtr,

TUFE Aylik 25

Mewout Durym

Byl Yaxsal Durum Degern

Ao kmil Beperi

Ara.23 b 10502500000 | & 121,965, 000,00
Kas. 23 3,28 b 10352924050 | & 118.091.595 66
Ekl.23 343 & 1000005049 82 | B 114,175.380.13
E'ﬂ-zi 4,75 & 9555699267 & 10B.997.976,25
| Apu.23 2,09 b B7.594,635,50 | & 959.515.644,19
Tem.23 9,49 L Eﬂ,Dﬂlq&&Dﬂ & 91355497 48
Har.23 3,52 & TESB4.61421 | & AYB813.219728
bAay.23 0,04 & THETT.S0ZE0 | & B7.463.365.E82
Mis.23 .39 & T4.EBBR.OTTS5S & 8542178516
Mar.23 2,20 & 73.211.533.43 | & 8350941945
uile. 23 3,15 b TOOTSTES5EE | b 80.959.304 51
Oca. 23 & ES & 65550207 08 & 7591111534
Ara.dld 1,18 & B5.T774073.03 | & 7502581077
Kag.22 2,88 & 6393280815 | & 7292555480
Eki. 22 3 54 & 6174696557 | & TO.431.35304
Eyl.22 3,04 & 5090198445 | & 68.327.758,09
A T2 1,46 ¢ 559.040.000,45 &  B7.344.527 98
Tem.232 1,37 ¢ 5767314686 | & GS5.7R5413 68
Har.22 4,05 & 5495297462 | & 61E68L62380
May.2d 2,98 & 53.362,764,25 & GB0.BEE. 73548
M. 22 7.25 & 4575549114 | & 56.754.065,72
har.dd 546 & 4717045093 | & 5381572700

b.23 4,81 & 4501430296 | & 5134598514
Dca 22 11,1 & 4051693436 | & 4621600822
Ara.2l 13,58 b 356725E7.04 | b ADESD.ZE9,61

Deger takdirinde girdmaz sat rakamianndan indgemeles vapilarak gerye dondk rakambasa ulaglmagtir, TOm bu bilgler
dofrultusunds sz konsse parselin 31.12.27022 tarhl igin yasal deferd 65.774.07303 TL mevcut deferl 75.025.810,77 T1,

31122031 varihl igin yasal deferi 35672 587,04 TL mevout deferl $006590.269,61 TL clarak hesaplanmiyte.

Tarihler itibariyle bélgede ver alan ersal bilgiler] agafidaid tabloda yer almaktadir,

ML VE 2042 TARKHL DR SALELR

Ekim 301 15.000 | & 5.6X5.000.00 iTE 300
Haziran 2023 a7 |6 3.508.000,00 il 450
Ekirm 302 13.260 | & 9.250.000.00 i 523

B350 GEE
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Pargel Ozerinde yer alan yapelars lse [gili taribte gecerd olan Cevre, Sehircilit ve liim Defigichfl Bakanily Yaps Yaidagk Bidm
Mallyetherinden yapi gruplan dikkate alinarak defer takodid yapdmagtir,

Wi R Aim

TOPLAM THECGEER [Ty

TSR A

FOURLANE [6) 650 M ETL) ot 135000 06
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Tt e e S L
TOPLARW ARZA DEGERT (TL)
TOPLAM YAF] DEGER]

TR RS+ TR

Yapulan hesaplamalar sanocu tassnmazlann Aralik 2032 ve Aralik 2021 tasihlerinde defererinl daha gengelgl gosterdifl kanaati e
malivet yaklagimi yintem| baz alinmgtic. Buns ghre tepnmazisnn beliriden tarihler itibasiybe tahminl degerlen agafida tabloda

b berl B,

TARIH YAKLASIM TURD YASAL DEGER MEWVCUT DEGER

Ara.33 MALIYET YAKLASIMI & 53.675.000,00 & 60.205.000,00
TUFE ENDEKSI & B5.774.073,03 & 75.025.810,77

Are3l H_m.h'n YAKLASIMI & 19.310.000,00 & 21.975.000,00
TUFE ENDEKS| & 35672587.04 & 4069026961

11,7, ASGARI BILGILERDEN BATORDA YER VERILWEEYERMLEREN MICI YER ALMADIKLARININ GEREECELER

Bu deferieme caligmasands, asgari bifglerden raporda yer veritmeyen herhangi bir husus bulunmamaliadie.

| /|_;1' %
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I3 bu Rspor; Akhan Un Fabridas e Tanm Ordnkerd Gada Sanayl Ticaret Limited Sirketl talebl Gzerine tapoda; Adana Il Sancam
||1:E!.i.. Incirtik Makalies, 131 &da 1 no'lu parsefde kalm “Yem Fabrikas idar] Binas Ve Arsas™ niteldd taginmaznin 31. 13 003 tarihkli
Pazar deferinin tespitine yinelik olarsk hantanmstir,

Yuianda belirtlen hususlar we raporun 5,12, maddesinde belirtllen tainddatlar didiote almmaksn tsinmas ljin taiodir edilen
vasal we meveut deferen apafilaki tablodaki gablir;

MIENVCLUT DEGER

& 121.965.000,00 | Yalniz Yz Yirmi Bir Milyon Dokuz Yiz Altrmis Beg Bin Tork Liras:

ML LA -
WAL

& 145 358 000,00 | Yalne Yiz Kirk Bes Milvon Ul; Yz Elll Sekiz Bin Tlrk Lirasi

olarak Resaplanmigtir.

KDV oran %20 olarak ghramigtar,

Iybu degperieme raporu 1 adet orijinal olarak didzenbemigtin,

Rilgilerimite Sunuiur,

Sayplanmiia,
08 Qeak 2024
Warlik Taginmar Begerlome ve Danegm
Hazerlayan Ormay
Recep AXCA Mustafa Volican CANTEKINLER
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Raporu Talep Eden
Raporu Mazerlayan
Dayanak Soabegmest

Degerteme Taribl
Rapor Tariki
Raporlama SOresi
Rapar Numaras:

Degerlenen Mkiyed Hakian

Raporun Konusu / Amac

Raporun Hazwrlanma Standartlam

Raposu Harlayankar

Azim Un Gada Tanm ingaat Nakliye Petrol Sanayl Ve Ticaret Anonim Sirket)
Varkk Tagmmaz Deperleme ve Darmgmanlik A5,

18.11.000% — O30 E

1 Aralic 3323

08 Owalk 2024

515 giind

20730ZELPODIET

Tam milkiyet

Bu rapor; Mdlkiveti Azim Un Geda Tanm Ingaat Nekiye Petral Sanayi Ve Ticaret Anonim
Sirketl'ne alt olan; Mardin 1 Keolepe ligesi Yukanaedks Maballesl, 124 Ads 2 no'la
parseide kalm “Araa® vast lle kayth ana tepmmazn 31.13.3023 tacdhi itibari Be Tirk
Lirasi cinsinden pazar deflerinin tespitine yinelik hanrianmigter,

Bu rapor, Sermaye Flyasan Kurulu'nun B1-62.3 sanh *Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunacak Gayrimenkul Defedeme Eurvluglan Haklnda Teb&d" hikimlen lle yine
Lermaye Piyasas Kurufu'run 01.03 200 7 tasih Seri [11:63.1 sayd “Sermaye Piasaunda
Degerlerne Standartiar Hakknds Tebig®™ | dofiraftusunda Uluslararan Degerleme
Standartlan kapsammda hanrlanmagtic,

Recep AXKCA, Deferleme Urmani - SPK No: 405081

Mustalfa Vaolkan CANTEKINLER, Sorumlu Degedeme Weman — SPK No: 403847

[/ /
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2, SIRKET WF AALSTERY ) TAMITIC BILGILERI

2.1 DEGERLEMEYE YAFAN SIBKET BILGILERI

Hrket Univani
Shrket Adresi

Telelon Ho

Faks Mo

E Poin Adresi
Intemet Adresi
Kurulug Tarikl
Chdwnmiy Sermayesi
Ticaret Sicil Mo

SPK Lisans Tarihd

B0DK Lisans Tarihi

Warlik Tazgsnmaz Degerleme ve Damigmanlik A5,

Aliunizade hMahallesi Ordl, Prol. Fahsettin Kerim Gakay Caddesi Ekgi by Merkezi Blok No: 12k
Uskiidar - kstambul

+50 [116] 336 36 &5

+00 [116] 336 36 &7

warlik Bvariidd com

wivnw aariitdd gom

1 Eviil 2016

1. 000000, 00-TL

1523183-5

Sirioet, 03002017 tarih we B9 saynk karala Sesmaye Phyasas Kurulumue (SPK] Deferdeme
Hiermell venebllepek famalar Hibesine Blinmghr,

Sirket, 100032017 tarih we 7i64 saph kararfa Bankaohis Direnleme we Denellems
Eurulunun (BBOK), Bankalara Deferieme Hizmet] verebecek fomalar istesine alnmigte.

DEGERLENE TALEBINDE BLLUINAR FLESTERD BILGHLER

Fiter nwana
Fyten Adresi
Taletan No

Faks Mo

internet Adresi
Kurulug Tarihi

Vengl Mumaras
Thcaret Sicil Mo
Thcaret Sicll Memurlufu
Faalivet Konusu

Azlm Un Gida Tanm [ngaat Nakliye Petrol Sanayl Ve Thoanet Anonlm Sirketi
Yen| Mahalbe Ingirlik Bulvan No:145 Sangam/Adana

A4 T AT

0322 332 6374

wvew, aaimgroup.com.tr.comitr

20605

5 110 2456

45345

Adana Tecanet Sicil bad Grl il

Uni Imatat ve ihracat Pazarlama ve Sateg

A
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3. DEGER TAMIMI, GECERLILIY KOSULLARI VE LY GUHNLLIK BEVANI

11 DEGER TANIMI VE GECERLILIK KOSULLAR

Bu rapiowr, mlgterinin tolebl Geesine; tagnmaten 31,12 2003 tarihi (tibadi e Thek Lirasi clnsinden Pagar dederinin tespitine ynelk
clarak hanirlanmegter, lgili talep ile Bigili olarak girketimitz Deferbeme Uzmans Recep AKCA 31.12 2023 tarihinde ilemiere baglamsg
v rapar tangim edilmiy, 08.01.2024 tarhinde girkatimiz Sorumbu Defedeme Urmans Mustafa Volkarn CANTEKINLER tarafewdan
kontrol edilmiz ve oneylanerek iglemles temamianmugtic. Mogstesd tarafandsn defedems caligman ile ilgil getirilen bir anirlsma
bulummiarmakisdr,

Pazar defievi, bér varkk veva ylkGmiHOgon, wygun patadlama fealpetber sonuciands, stekli bis seticn ve tekll bir alio aradnda,
tarafiarm Bilgill ve haziretli bir sokilde ve rorlama altmda kalmalesiron hareket ettiiderd, muvazaasiz bir iglem ile deferleme tarihi
Aibarnya el degistirmesinde kullandmas gerekll gérilen tahmind tutardar,

Bu degerieme calpmasinds sjaddaki bususlann geceriSgl versapdmaktadir:

s Analir edilen gayrirmenkulln 1ied ile B¢l olarak meveut bir pazarin varhf pesinen kabul ed@migtis,

= Alp ve satiel makul ve mantikl hateked sumektedicier.

= Taraflar gayrimenkyl lle her konuda tam bilgl sahibldirler ve kendilerine azamd faydoy safilavecak sekilde harekey
atmektediries,

= Gayrimenkulln gate lcin makul bir shre tarmnemagtir,

= Odeme nakit veya benzerl araglaris pesin clarak yapsimaktadir,

= Gayrimenkulin alim-satem plemlen siratinda gerekebilecek finaniman, piyasa falz oranlam drerinden
gerpeklegtidimektedir,

= Gayrimenkulln makul garilarda eide edilebiecek en olas deferi taidir edimeitedir,

s Takde edilen deger; deferieme tarki Itibari lle belirenmis alup deferieme tarihine drgldir,

LEY EXLINLLUE BEYAMI

= Tarafmizca yapilan deferieme calipmas ihe gl odarak;

» Raporda senulan bulgeiarn Defecdeme Urmansnin bHdigi kadarmda dofiru eldufuny,

s Rapar edilen analir, fildr ve sonoclarn yalneca varsayemiar v simerinso kogullar rafmdan kstlanmeg oldugu e idpsel,
tarafsir we deyargse profesyoned ana, Nikir ve sonuglardan olagtufiunu,

* Degerleme Uzmaniren, deferlome konusunu clugiuran geyrimenkul ve Bgll taraflaria hevhangl bir kigisel ligl veya
dryargsein almadifin,

= Degerieme hizmetinin karghdmn, bue raperdaki anatt, fikr ve sonuclardan yola cikilarak oriaya konulabilecel hareiost
we olaylara bafh aimedigsi,

= Dedereme higmetinin dnceden befirlenmiy sonuclann elde edilmesine yenelik olarsk gelstirimedifl ve mpor
ediimediging,

= Deferiemenin ahlzi kural ve standaniars uypon gerceidestiging,

= Degerieme Lzmaniran mesteid efitim jartlanna haie oldufenw,

s Defierieme Urmanirun malkd kiglse! olarak denetlediging,

* Rapordas belintienberin haricinde hig kimsenin bu raporun hazsirlanmasnds mesieki bir yardimda bulunmadigen beyan
ederis,

M
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BEGERLEME EONUSY GAYRIMENEULLIN SIEKETHALY TARAFINDAN DAMA ONCER] TAMHLERDE YAPILAN S0OM L

DEGERLEMEVE ELISKIN BILGILER

Shrietimiz torafndan konu gayrimenkul ign daha dnce defedeme calipmas yapilmammgtr,

GAYRIMERKULLEN HLUKUED TARNMIVE RESWI RURURMLARDA YAFILARN INCELEMELER

TAPU MUDUHLLMLUNDE YAPLAN INCELEMELER

GAYRIMENKLULUN TAPL EAYTT BILGILER!

Taginenatin takyldat ve milkiyet bilgiler 256.12.2023 tarihinde Covee, Sehircii ve [kim Defislklfl Bakanhf Tapu Kadastmo Gensl
Mdddridf i nden elde edilen tapu kit beiges eerinden abnmig olup, 5% balge ekte suruimakiadir.

iu Mardin Baf. B5L Niteligi | -

licesl | Kinhtepe frsa Payy | -
[ Buab |- Blok No | -
Mahallesl | Yukarazdd Kat Mo | -
Kyl | - Bad. B&l. Mo | -
Sokagi Hisse Orana | 171
Mgkl | - Cllt Mo | &
Yiedlgimd [m") | 5,224 54 Sayfa No | 242
Pafta Na | - Tapu Tarthi | 14.10.200%
Ada Ne | 124 Tapu Yevmiye | 7162
Pargel Ne | 2 Elclentisi | -
Azim Un Gada Tarim bngaat Makliye
funa G.M. Vash | Ars Malikleri: | Petral Sanmyl Ve Tiearel Ansnlm
Fhrioet!

512 GAYRIMENEULUN TAPL TAKYIDAT BILGILER

Tagnenazin takyidat ve milkhet bilgilert 26.13.2003 taribinde Cevre, Sehizciiik ve lkiim Defdiikiifi Bakanh) Tapu Kadastrg Genel
MOdOrGELY nden elde edilen tpu kit belpest Drerinden slinmmey olup, g belge ekt sunulmaktadir,

Bu belgeye gre konu tagsnmazin thpu kiydinds ajafdaki takidatlars rastisnmigin:

Aktif Kayitlar
Beyanlar Hanesi:

® 4562 sayih Organize Sanayl Bidgelerl Kanunun 106 maddesinin 2. hioasing gore Taprmazmn icra yoluyla satgy dahill
Ui tinch idgllere devrinds 058 den uygunluk giedgl alinmas perunliadir, 16.08.2012 tarih 61 74 yevmiye

Aehinler Hamesi:

*  Thrkige l§ Bankngi A5 behine 1 derece 20000000 00 TL bedelle ipatek 28 04 2007 tarih 19205 yewrmiye

Pasif Kayilsr
Beyanlar Hanesk

¢ Sangam Tapu MOdGrbigd ne 2704, 200 2 aeih 2023,/ 3600 sy ile yetld verilmibgtir, (Baglama Tarihz 27.04. 2023 SGre: 30

Gin) Terken Edilme TaribyMesmipe: 18.048.2022 tarik 19205

Rehinler Hanesi

L Tiirkie Garsnti Bankas: 4 5. lebine 1.derece 75000.00 ETL bedelle ipotek

Tesis TardhYevmiye: 05002010 ~ 65, Terkin Tasih/Mevmiye: 19,06 2003 - 6226

*  Tirkiye Iy Bankas A.S. lehine 1.derece S000000.00 TL bedelle [potek.

Tesis TadhMevmiye: 20006.2013 - 6237, Terkin TarihYewmiye: 29.04. 3022 - 11234

*  Tiirkiye Garantl Banias 4.5 lehine 2.derece 2882000.00 ETL bedelle ipotok.
Tesis Tarih Yevmipe: 03.06 2010 - 4707, Terkdin TarihyYewmiye: 19.06. 3003 - 6124

{\»in/
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LLLE DI EEXE YAFILAN INCELERSELER

551

IRAER DVURRUDAL

Mardin 0SB Imar ve Sehingllk $ASd0rIBE0 n0n 26,12,2023 tarih 596 Saywl vanda séz korusu parseling 150000 Slcekll Uygulama
Irmar Plant kapsamminda, fyrik Kizam, Konuts Ticar Alani, Taks:0,40, &n bahce mesalesi 10,00 m, yan v a9ks babge mesafesi 10,00
m yapdagma sahasimndachr,
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GAYRIMENKULUN KLALAMIB IMA DAIR YASAL I70N VT BELGELER

Tapu senedi: Degerlemeye konu tagnmaz "Arsa™ vast lle kgl durumdadir, Tagnmaz, “Sate” lgleml lle “&zim Un Gida Tanm
Engaat Wakdiye Petrod Sanayl ve Ticaret Anonim Sirketl® ading 14.10.2009 1arh 7162 yevmiye fie veseil edilmigtir,

Irrar Pafta Sureti:

Deferlemeye konu taginmadin konumlandsh parsele alt 171000 Oéceidl Uygulama bmar Plarn Pafta Srnefl Mardin 058
hiddirOgl nden temin edilmis olup, raper icerisinde ©5.2.1- Gayrimenkulin Imar Durumu® bajiedi altinda verimigtie.

Yaps Rubsatian:
058 mdiribginde yaplan Incelemede, taginmazn dosyasinda parsel Grerindeki yapilar icin diizenlenmiy yap ruhsatlan;
B 35004.1597 tarik ve 725 siryih Yapa Buhiati; yod kotu alt O, yol kocu dstl 2 topdam 2 kat, 730 ma2 alanh Ya§ Daolum Tesksl
19112009 tarth ve 51 sayh Yapi Rubsan; yal ketu alt 0, yol kedu O3t 5 toplam 5 kat, 4879 m32 alank Un Fabrikan
" 23062013 varh we 1320 sanl Yag Rubisats; vol ketu alt 0, yod loodu et 1 toglam £ kat, B45 m32 alank 3 S

Yapi Mullarma [zin Belgesi:

D56 mibdirifdnde yapilan incelemede, tapnman dodyasnda parsel duerindeld yapilar kin dizenlenmiy yap kullanma izin
beelg pleri;

B O1E.0E. 2010 tarh we £5 sanh Yap Eullanma bein Belgesi; yol ketu alt 0, vod bodu Ostd 5 tophem 5 kar, 4579 m3 alarh Un

Fabsriicags
" 22102013 taribve 117 sayb Yap Kultanma bin Belgesi: yod kotu aft 0, vol kodu dsti 2 toplam 1 kat, 645 m2 alark 3
Silo
Pimair Proge:

OSB MOdiriidd argiv dosyas ipersinde yapian neelemelerde; 2 adet mimar praje Incelermistic, Bunlardan birf silokar lcin bit
de un fabrilcas igin dizendenmigtiv, Un fabrikass Icin dozemienen mamarl projenin sedece praje kapads ve vazlvet oni oldudu
aeridmdgrir. Migter tarafndan tarafimiza 1 adet mimart praje Ibrag sdilmigtic. Bu mimasn preje fle O58 modOrl Ggdnde inoelenen
un fabrikcass projesinie khpek we vazhet plehinen ayni oldufu gbedlmdgtls.

Migreri tarafindan fbraz edilen ve kapak vo vatipet plam osme 058 de incelenen ksmi praje e uyamb olsn mime projenn
Zomine5 kat olmak Grere teplem 6 kath olarak dlrendendifl ve 1070 m* taban alanh toplam 5743 m3 alank glrbimisitr, Son
katinen BEY ™Ik ks dahil edilmediginde rubsat slan olon 4879 m® alan ile uyumlu oldufu goridmdstir. Yapimn Yasal Aani
4B79 m* alarak kabul edilmis 264 m™ ik kism proje dis imalat olarak degerendirilrmistir,

Bu belgeferden 25.04.1537 tarhli Yag dolum Fabrikasi rubsating ait bagkaca herhangl bir evraka rastlanmamigtir, Parsel doerlnde
Bile bir yap da bulummamakiadw. Bu sebeple bu ruhset dikkate ahnmemgie. Ayncs Dosyasinda olumsue tabit ya da botanaga
rastlanmanmiptr.

YAFD DENETIA KLPRLUELES L VE DENETIMLE R

Taginmazin ik ruhsat tarhi dikkate almarak yap denetime tabd degildie. Yaps rahsati veys yap kullanma ivin belgesi Drerinde yaps
denetim bilglsd yer almamakiadir.

T ASARNLAE I SE0R 3 YALLAE DHOMER DR MULEIYET VE INUSE CHIE LEMLIN DOkl DEGESIE LIKLER

SULKIYET DURUNUNDBAE| DEGISIKLIKLER

Sanay| ve Thearet Ananirm Sirketi™ ading 14.10 2009 tarth T162 yewmiye e tescil edilimigtir, -.-'uli
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Degerleme konusu gayrimenkulln deferdeme tarlhd Ribariyle bulundufu imar plan notlarmda depisiklik bulunmaktsds,

=53, IMAR DURUMUNDAK] DEGISIKLIKLER

PO GORLIN A

Deirrya Ekonomisl;

Fin'dekl ekonomik aktidtenin, Pekin'de ve difer yofun nifuslu bélgelerde tekrarlayan Kovid-19 salgine nedenivie dorddned
peyrekie yavaghamas, sran kiresel enflasyonu dirgintevebilmak igin kiressl dizeyde atilan para politikas sdirlan ve Rusya'nin
Ukrayna'y ggall senrasinda Avrupa’doki yasam malivetlerinin artmas ve ebonomik faaliyetien engefieven ciddi bir enerfl krizl
vajanmas, 3022 wl gerelinde ve son peyrefinde kiresel ekonomik ghrindmi beSrieyen temel unsuiar lmuptur. 2022 whinin
lglncl geyrefinds, beklerenden glcld gelen ic talep artigenim yaninds Sngdribenden daka farls saflenan mall destekles
sodfistunda, ABD, Awra Bdlgesd ve baghca geligmekie olan dike ekonomiler alumlu bir gariindm sergilemigtir. Bununla bir ke, 2033
yimin dirdlinod geprefinde, bimd olmass da birgek bilylk ekonominin biyime hainds vme kayb mhmin edimeitedin, Bcok
pelizmig ve geligmekte olan Gikenin, ylkselen enfissyon karpnnda para politiasim sikilagihirms sevivesinin vani s Ukrayna'dskd
savagn slobetinin, 2023 ywhnda kilvesel chonomik ainbdtey sekillerdirmeps devam etrmesi beldenmeitedir. Oniimiodeid
cdnemde kiresel bir durguniuk bekbenbil netlesmemekie beraber, 2023 ve 2004 yillannda kliresel blylmenin taedhsel (2000-
2015) ik ortalama olan yiode 3,850 altinda seyredecedi tahmin sdmakted, UNCTAD veridering gére 2022 yilnda uluslararas
ticargtin olumiy girinlminde blyik Slglde emtia fyatkanndaki artis, vakin camsnda imeslansn ticanet anlagmalan ve kjistik
safinlannin glellmes! ekl olmugter, Bu elumiu garlnbme rafmen ekonomik biylmedekl yavaglama, kiresel tedarik
finciderinde devam eden sciundar, kibresel enflasyon artigs endigesl ve Rusya-Uerayna savagp gibi katlleyen ekonamik kogullar ve
artan befirsialiider 3023 yilinen drdlncl geyreginde kiresel ticareti olumsu ctidlemistl. DOnys mal ticareticin 2023 'te pispeten
durgun seyretmest beklenmektedir. Kiress! Slgekte artan resesyon endigeler], yikselen enflasyona karp kiiresel micadelede
Ellan parasal sikfagbirra adimlan, Rusys'nin Ukrayna'dadi iggali ve {in'de Kovid-15'un yeniden canlanmas: 2033 whm son
seyreginde emiiy Fyatlanndaki garinlmd bellreyen temad faktBrler olmugtur, Bu ddmemde, emtls Myatlan halen saigin Snoesl
donem flyatlarinin Grerinde seyrederken, Rusyalkrayna savag Bncest seviyelerinde gizlanmaktedir, 2022 wl Ikinel yarandan
itibaren emtla fyatlanmn cofunds, kiresel Slgakte yavaglayan biyGme nedeniyvle ciddi orands gevieme gBrolmistir. Kiresel
enflasyan kisa vadell risider igerisinde hala girell Sneminl korumaktadie, 202300 ik peyreginin sonuna yaklagirken kiresel
porlnlm bir Gnoekl whin son ceyregine ghre belirgln direyde Pilesmigtir, Bununfa birikte enflasyonla mdcadels icin kiresel
dlizeyde alinmas: gereken daha cok mesafe bulunmakta ve bu da riskler beraberinde getiemektedin, Kovid-19 salgm sonras “yeni
rormalte dinhy, Ukrayma'da savapin ortaye pilkmasila kesimitye whramig, bagts pda lle ener alamannda olmak Geere diaya
ekshamisinde yenl bir ditl serun orteye gikmagtir, 2023 nh bagladgpnda ise dinyada enflasyon, gelijmeiie olan parariardan
sermaye qikigian, sesyal sorunisr, devam eden ticaret savaglan, jsopolitlk (atesma ve Rusya-Ukrayna sivag b "eski® rakler
warlifimi karurken blyik Slgekdl dogal afetler ve kurakhik gibd serunlar da kiresel tirsn tebdin etmektedir, Grece hyilesen sagik
we talep kogularnin sayesinde ertaya (dicen son dinemdeki iyilesme haretlerine ragmen, Ausya- Ukrayna savapnin ghlgesinde
dnlmdadeid fid wil bovuncs khresel ekonamik toparianmanin shml clmas beklenmekiedir, Bu cergevede, gened géadndm
onfganigen korumakts ve agaf yonld riskler afir basmaictadir, Son donemde dinyada finanssl buremlsr, konut phyasalan ve
iyl ve yilksek gelirli Olkeder de d8hil clenak Grece finanss! kirlganhklars iliskin endigeler arbmstir, Bu kogullar altinda sert bir
disrgunluk olmasa dahi biressl ekonemik toparlanmanm afr #icak olman beklenebileceiii,

Enflasyorila mi<adels kapsaminds para politikalan fiyat artigianine gorell olarak dizginlemsy oha da ABD ve bvigre'de génilen
banks iftas ve siontilan olas bir kdresel finansal krie riskind glndeme getirmigtic, Bagta ABD clmak Grere devamihk arz eden falz
artiplan bankalanm bilangolardni faiz dedigimlerine kary daha duyarh hale getirmaeekte ve Uiddite yanetimin glclestirmektedir,
Kaymak: TCEM = Stratell ve Bitpe Bapkanhd - Dinyo Ekonomismdek! Son Gelipmeler BOlten = 2022V, Ceyrek | Ekim-Arahk

Tarkiye Ekonomisl Son Dunuma;

2023 wih birinel ceyrefinde Thrkiye ekonomisl ylzde 4,0 orannda blydmiytlr, Bununta birlikte, 2023 yilinen birinci peyreginde
rrvism we takvim etkilerinden anndinimig G5YH ylizde 0.3 oraninds antrmigier. Birinei geyrekte bilpdme Oretim yBadnden
incelendifiinde agafudakl tespitier yapimaktadic, Sanayl sekiBoinde katma defer ylzde 0,7 crarenda azalmste, Béylece samay
sekior yihm birinc geyreinde ekonominin genelindeki ylizde 4.0 oranindaki biylimeye daraltc yinde yirde 0,1 puan negatid
lcather yapenegtir, Sanayi dretim endeksinin biring geyrekte ylide 0,5 oramnda kigllme kiydetmesl gir 8nine alindifinda, bu
difemide sandy katma degerinin yilzde 0.7 orarends daralma kaydetmesi sanayi dretim endelsiyle katma defer arasndakl
igkinin glclendigine aret etmektedic, Mizmetler seltdri {injaat d3hil] katma deferi biringt coyrekis yizde 5,1 ora lrﬂ.
GEYH bdylmesing biring ¢eyrekte 3,3 puan katlda bolunmugtur, Hizmether selt@rinGn alt bifesenlen incel

AT LA, TANTH BT SARLINE FUTRER LAMAYE VE TECARTY Al jEaET] .-l.q.a-h.m.-n“{}.')( !



VARLIK
DEGERLEME

faalipetherinin ylede 5.1, Tharet, ulagivma ve konaklama faalivetberinin yizde 12,4, Bilgi ve letigim fasiyotiorinin yizde 8,1,
Finans we slgortachk faalyetledinin yiede 1132, Gayimenkul faslipetiprinin vizde 1.4, Meslekl, idarl ve destel higmes
Faaliyetlersain wirde 12,0, Kamu yénetiml, efitim, safilik ve sonml kizmet toaliyetherinin ylede 3,6, Diger hizmet faalpetiednin ise
ylrde 7.8 oraninda blylme kaydentigi garGimektedir. |ngaar sektdrlndn ki geyrektic Ost bste blyOme kaydetmesl, sektirln
toparlanma emarsier sergibedinl ghatermektedic. Tanm sektdrl katma deder! ise birincl peyrekte yiade 3,8 orarenda aealmighe
Birincl peyrekte biyime harcamalar yéndnden incetendifinde agadsdaki tespitber yapdmigtir. 2023 yilimin biring ceywedinde drel
thketin harcamalan ylzde 16,2 oraningds artarsk ekonomik bidmeye 10,9 puan katki yapmegtir. o Birinc peyrekbe tiketimdiki
bu artigta dayanikh maliara yapdan harcamalardaki arug [ylede 29,6) ve yan dayandids tdketim maltanna yapdan harcamalardaki
artay [plide 28, 8) etkili plmugiur,

Eamu tiketim harcamalan 2023 ydeun biringd geyprefinde ylzde 5.3 orsninds seimigtic. Baylece kama tlketim harcamalary
ekanamik binlmeye 3023 wh birine gewefinde 0,7 puan katki vapmigtic. Teplam Wketim 2023 ylirn birind geyrefinde ylade
14,4 oransnda artarken, biyvlmeye katkin 116 pusn olmugtur. 3633 yphoin biringd ceyrefinde yizde 4,9 oransnda artan toplam
sabit sermaye yatnm harcsmalan sonomik blyGmeye 1,2 puanbik kathy yapmighe. Ingaat sektarl yatsemban biring geyrekte
yiece 1.3 oranenda artarken, makine-techizat yatwemlan 13 geyrektir shren yikselis hmesini devam ettirmiy ve yilede 8.0
wranifids biylimdgdr, (BlyOmeye ket 10 pusnl. Met mal ve hizmet fheacat ehonomik biglmeye 2073 yloin birlmgl
geyrefinds daraiten ydnde 2,8 piean kath yapmugtr. $iok deffismeder] 2023 yedwun biringl peyrefiinde ckanomik blylmeys negatif
6.0 puan etki yapmigte. 2023 wlsin biring! ceyrefdinde G5YH deflatsrindekl artig yiede 77,3 clmustur. Subat aymnda yajanan
deprem felaketi ve azalan iy talebs rafmen, 2023 yali biringd ceyrek verisl biydmenin artis efiliming sirddrdiging laret
etmektedir, Biylme hascamslar yénlyle incelendifiinde, en yiksek kationin yine Geel thketimden geldigl pizlenirker zayl diy
talebin biyGmeyl sinirladsds ankagiimaktader, Iktisad] faaliyet kollanina ghre blydme veris inceledifinde ise, hirmetier sektBainan
hafif ivme kaybetmekle beraber yine sirikieyic sektr olarsk 8n plana gkt gazlenmektedir. Tanm ve sanayl seictfcer negatif
ayprugicken 2022 whain son peyrefinde blylme bBlgesne pegen Ingaat sekidrlnin bu diremde de poritif katma deder arti
sergilemesi ghee (arpan bir geligme olmugtur. Boylelikle, Ingaat sektbrindekd topartanmanin belirginlestidl ve kitretiesin
yavaglamakla birlikte blyOmede tich gl oldugu teyit eddmigtir, lancl peyrege iligkin Bned verBerden Satin Alma Yéneticilerl
Endeisi PMI, Nisan ayinda 51,5 sevipesinde gerpebdegerek imalat sanayl sekt@ninde 2021 yh Aralik ayinedan bu yana en belingin
Tyilegmeyy lparet etmektedi, Difer taraftan, otomotiv ve beyaz e5va sektBrilerindek dretimin vma kaybettigi gizlenmekte olup
beyaz eyya sektbel Dretiminde vo lhracatmda dey taleptekl mayallasns e belirgin orands daralma kaydediimigtic, Ote yandan,
brralat senayl kapasite kullanim oranlan Misan ve Mayn sylannda gegen pin ayni donemlerine kyasta azalan bir seyir lziese de
reviimsellikten anndinlmig verilerde hafif fplegme ghelenmelnedis. Bu dogrultuda, yhn gerl kalaninda tlketim we yatinm
kararlarmda byimagriifin hakirm olmes beklenlrken dip talepteki ragflamanin blylmeye Bigkin agafh yonld bir risk urgerg
olugturabilecefi deferlendiriimektedir, Awupa'da veya kiresel ¢apts yaganabdecek ekonomik durgunluk, racet kanalvla G5YH
ariz; har Geerinde bask cdugturabllecesdir,

2023 s Mart aypnda tEhetic fiyatlan biyik ocanda g fiyatksnndaki gelipmelerin ve hizmet fiyattanndaki katihfin eticsiyvle ylzde
2,19 oraminda artmag, wilik enflasyonds ise dikgly pelenmistiv, TOFE yiid enflazponu 2023 yh Mart aynda bir Bnceld aye kyasla
4,67 puan aeakarak yizde 50,51 olgrak gerceklesmis, pda gruburnun yvani sira kokarta ve obel lle kirs fiystian SncdlifOnde hizmet
fiyatiar Mar o enflasyonunda belifeyvicl almugtur, Thek lirasindaki istikeart seyir we ihalat fiyatlanndakl olwmiy gérinbmidn
etkishde, temel mal grsbunda aylik fivat artigs yavaglamagtr [plzde 1,24). Eneefl gruby fiyvatlan, kur ve emtla Myettanndaki
gfrinlme paralel clsrak ihml seyretmoye devam etmigtic (yizde 0,38), Gads fivatlan bu donemde temelde kirmim et ve iflenmis
et Drinler BncifGflnde artiy kaydetmistie [ydzde 3.84). Aybk thketicl enflagyoninun seyrinde Bne qikan bir difer kalem olan
hizmet grubunda by Slgide kira (ylrde 4,89 ile lokanta ve otel [ylizde 3,85 alt gruplanndaid arteglar belireyicl ol musgtur, Vil
enflasyona en bOylk etki 17,12 puanta Geda ve Alkohkide kpecekler, 8,03 puanla Konut ve 5,08 puanls Lokania ve Oteller lle
Ulagtirma gruplasndan gelmigtie, TOFE wilik defistn oram Man syinds bir Sneekd wyn pore 4,67 pusn azslmigtr. S8z koot
peligmenin el 1,71 puani gelkindek enflasyondakl fiyat hareketlerinden kaymaklanerken, diglananlar endeksindeid fivat
harehetierinin etkish lue ekl 2,96 puan olmiegtur. TOFE dekd yillik artepin defigimine otkide; Termel Mallann payi ekl 1,35 pusn,
Hizrnetherin pary eksi 037 puan, Enerjinin pay) eksi 1,98 puan, Gatda ve Alkobde Ipeceklerin payy elsl 0,60 puan olurken, Aloal,
Tiiglen v Atwun paylan bie ebsi 0,38 pusn w5ad pBall olmugtur.

hhart aynda Gretics fiyatten aylk artig enerdi fyatlannda belirgintezen gerilemenin desteivie oldulkca tapflamistr. YI-UFE Marn
aynda yirde 044 oranenda artmug ve ¥i-OFE yilik artiy orans yizde 62,45 olarak gergekiesmigtir, Bu geligmede, diviz kuru
geligmeler ile bagta enerji olrmak Gzere efmia Tryatlerindaki seyir Bnemili bir paya sahiptir, Imalkat fiyatlan Mart apenda ylede 2,03
afanmda arimegbr, Buna gaire yillik degigim orani yliode 55,19 alarak gengeldegmigtir, Elektrik, gaz ve bubar fiyatian e Mast apnda
yizde 13,28 ararunda azalmigter, Buna glre yilk degisirn crans yizde 95,46 olarak gergekiesmistin, Ars mah fivatlan Aralik annda
yiiode 1.B6 oranenda arirmegter. Bir Bneeki yihn syna ;mana goee ara mah fiyatlannda yiade 46,96 oraninda art kaydediimigtir.
TChi# Banka Eredileri Efjilim anketine phre, 2023 yheun ilk peyrefinde, bankalaren genel olarak klotme kredilerine wyguladikian
standartiardali sikilagma yinll seyrin beldentiberle wyumiu sokilde rayifiayarak devam ettifll poridmektedic. 2023 yhmin ikine
ceyrefiigin beklenti, igletme krediloring wygutanan standastianm wemelde ayn kalscads yonindedir. lletme olan walep
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incelendifinde, gonel olarak iletmelere verilen kredilere olan talepteld azaly, ydn ilk geyrefinde yerini artig brakmigte. Hinci
geyrek Igin boklentl, genel edarak ietmelene verilen kredilere olan talepteld srtin giclenenek devam edeocpl B Gndedir,
Goghd seyreden bankacihk sektdrd kil sermayey] desteldemeye devam ctmektedir. 2023 wili bapadan itbaren sermaye
yeterlilik ragyosu (SYR} hesaplamasnda 2021 il sanu yerine 2022 i sonu déviz karlannan kullamimays boglamaesivla bankalsrin
§¥Rerinde bir midar gerileme goxlenmigtir. Mart 2023 Ribarnya bankaoli sektbrinin SYR's: bir Gnceki ceyrege gore azalarak
ylizde 19,5 ten yizde 17,7 seviyesine gerilemigtin, Mart ayinda kaeny meviubt bankalating sermaye artmma yapdme olup kamu
banicalsninn SYR'E 2023 wliran ilk geyrefinde army pistererek Sncekl seviyesing plksalmistir, Sektron sermayve veterilk orani
BODE min wyguiamakia obdufu yasal siner olan yikede 12 seviyesinin ve Basel kriterlerine gore asgar s olan yizde B'in olduksa
Grerinde bulunmaktacir, Tahalli gecikmiy alacak [TGA) bakivesindek vatay sevir lle kredi hacminde soregelen artipn ethisiyle bir
stirediir azalmakta olan TGA oranlan, 2023 phrun itk geyreinde de azsimaya devam etmigtir. Su dénemde ticari TGA oran yarde
.2'den ylzde 2'ye, tiketicl TGA orani yizde 2'den ylzde 1,8, kredl kartlan TGA orani yizde 1,5'ten yizde 1,1 gerilerken
sekadriin TGA oran da ylde 2,1°den yirde 1,53 gerilgmigtir,

Keoynak: TCBM = Strateil ve Bdtge Begkonhdi - Ekonomik Geligmeler - 2023-1 Ceyrek

TCRM Enflasycn 20231 Gensl Degerlendirme BEaporuna poee;

Tiketicl ylldk enflasyony 7023 wh lkinc geyrefinde 12,3 puan digdgie ylzde 38,2 seviyesine gerierken hatiran oy iibaryla ayhk
fepat artigtan yeniden gg kazanm gt Mevewt Enflasyon Raporu déneminde hizmet sekted enflasyonunda goeilen katii ve gida
Tepatianncakl olumsuz seyir vt fyat artifarnda Bre plkmmig, nisan ve mayis sylannda Tirk lirasnda ghzlenen ghrece kstikrarh
sayir hagiran syryla birlikte yerini befirgin defler kaybing birakmigter. Enedfl fiyatlannda nisan aynda gerpekiegen digis, bir oy
siresince tiketiciye saflaran dofal gann bedelsiz olarak sunulmas Be mays ayinda belirginfeymis ve manger enflasyanu olumlu
etidlemigtir, Yon (kindi (eyrefinde, emtia fiyatlan ve kiresel tapmacik maliyetlerindedi digly devam etmis ve arz kst
postengeleri tarihoel enalsmalannin altindaki peyrind korumstur, Burs ek olarak bazi mal ve hizmetierde afetlarin yol aghd arz-
talep wyumsurhikdannin kisa sirell oldudu gotlenmigtic. Ig talep canh seyrederken krediler ceyrek boyunca talep kegullanni
cesteideyicl olmugtur, 502 kanusy gelipmelere uyumiy olarak fyatiar mayes symds yatey seyrederken hatiran ayinda gl bis
artiy serglemistir. B ve C glstergelorinin meveimsellikien arndirilmiy aybk artiglan lse ceyrek boyuncs ylkselme effiminds
eimugtur. Enflasyorun 2023 yih sonunda yarde 58 olarak gergekdesecedi, 2024 vl sonunda ylzde 33 ve 2025 yili sonunds e
ylzde 15 seviyesing gerileyerek azaky ofilimi ghsterecef tehmin edilmekiedir, Mevout Enflasyon Raporu dinemings 2033 wh
in vepdan 35,7 pean tahmin gincellemess difer Enflasyon Raporu dinemlering gére daha yiksek almustur. Oncelikle, Tork
Erasindaki defer kayiplam Be Deret ve vergl syarlamalsnnn yaratacags malbyet ve talep baskilan enflasyonu Snemli Slpide yuian
geimigtir. Ayrica, Grellikle para politicamron etkl 3lans digenda clan idenmemis grda fiyatkan kaynakh almak Grere gica eniasyonu
warsayimi bir Gncedd Enflasyon Rapory ddnemine gine gl bir bigimde yukan p8nll glnceilenmigtie, Tahmin sapmas ve hmin
vaklapimimuedakl deglpm die bu gdncellemeds etkill almugtur. Diger taraftan, kiresel bivlene ve emtia fiyatlan gibi varsapmiar
bir dncekl Enflasyon Rapofu ddnemiyle uyumlu gerpeklegmistir, Bu baflarmds, goghd talep ve maliyet basklannin da etkiskie
enflasyonun J023 yihnen gerd kalan dbneminde yikselecedi ancak enflasyonda belirgin hlesme saflanana kedar ksdemeli olarak
siklagtmilan parasal durug lle 2024 ywheds digdy efilimine girecefl Gngérilmektedir, Enflasyon tabminler glncelfenirken
enflasyonu orta vadede yiizde 5 hedefine yakmsatacak parasal durugun karaebidds oyguesnsesgi bir politica corgevesl esas
abnrmugtir, Parasal sikilagteema ibe birllte meveut mikno- ve makroibtivatl pergevenin kademell olarak sadelestiriimesi sdrechyle
paratal aktanm mekanamassin lyilegecedi deferlendirilmigtir. Yilin kalansnda turizmde g0l bir seyir 8ngSridirken, [hracitm
atay seyredecegl Biylemenin de tasdhsel ortalamatanna yalan gergeklerecedi dOginalmektedic. Fivat stioan dzerinde bask
yaratacak jedikde dengesiz talep olugumuna ixin vermeyecek bir pars politikas durugu, enflasyon beldantlerinin gpalanmas: ve
fivatlama davransglanndald bozulmanin kontrol aftina alimmassn mbmidn llacaktr, Kredilerin bdyGme hiz ve kompozisyonunun
fiyat istikran we finansal istikrar: temin edecek gekilde clugacaly béviece finansal kogullann enflasyonda Bngdrilen disls
slirechyle wyumlu hereker edecefl bir corcove exs almmigt. Kademel olarek glclendiilen pacasal sdolagrmaya esgldimbl
clarak gergeklegtirBecek milro- ve makroitiyati cergevenin sadelegtidimes! sirecl, piyasa mekanizmalann daha etidn hale
getirecek ve parasal aktanen glglendirecektic, Bu baflamda maloo finansal istkrann fiyat Btikrann desteklevecell b para
politicass goriniamd eaks alinmaktadr, [kiisadl faaliyet 2023 ywhnan ik ceyreginde deprem kaynakli etkilere rafmaen yurt Igi talebén
destegivie glclnd korumugter, (ke geyrekie GSYIH, deprem ksynakh etidlere kargin yillik bazda yorde 4.0, meviimn ve takvim
etkilerinden anndirdmag verilene ise bir Snceld geyrefe koyasla yizde 0,3 craninda artragtie. Bu dénemde yillik biyGmenin teme
belirheyicisi 6,8 puan katl de yurt igi talep oluriken net ihracat biydmey 2,8 puan azslte etkide bulunmugtur, Zayd seyreden d
tabebin etkisivle canayi sektfnd yiilik bazda biylmeye 0,1 puan negatif katl vermig, hizmether sekiSri e 5,2 puan katk ile Gretim
tarafindan bipldmenin temme] belireyicisl ohmugtur

Ikimed goyredin ilighim gostengeles ¢ talebin dii talebe kiyasla daha goghd soyrind sdrdirdigine isaret etmektedir. Mayis ay [tbarnda
sanayh Uretimd (lk ceyrege kepasla ylzde 1.4 oranmds artarak depremin dretim faaliyeti drerindeld olumsuz an teladl
edilciginl pEstermigtir. Dte vandan, perskende satg hacim endeksi mayis 24 itibarnda ceyreklik barda vicde 4, kuvvetl
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drtmeg, reellepliiimis clarak yeeli kartls yapdan harcamalardaki artig efilimi e Boincl geyrekte hirlararak slembgiie. [k geyrekie
alfetin etkdshyle yavaglayan istthdam arfup (kingi coyrekte halammig ve mayis s itibaryls mewsimesliikten anndinimeg olarak
istitvdarm peyrekiik bazda wizde 0.9 oranieda (298 bim kigl) artorak deprem Sncesl seviyesini gecmigtie. igghctne katdmm oran ke
bér Bnceki geyrefe ghre 0.3 puan anarak yiede 53,7 dizeyinde gercekiesmigtiv. Boviece, lgsliii orams geyrekiii bazds 0,2 pusn
azalmig ve ylrde 9,8 sevivesine gesifemigtir, Mimether dengesindeld gdclh sevir ve enerjl ithatatindaki gerilemeye kargin, ylksek
altm ithalati ve dig ticaret agifmdakl yikseliyin etkisivle yilliklandenimey can iglember sgih srmaya devam etmigtir, lking ceyrekte
dig talepteki nizpeten yatay seyire birline meviimsellikten snndinlmij olarak Thratattadl ceyrekdk artiy ylzde 0.5 le sirh
gerpeklegmigtir, Glircel veviler afetin hracat drerindekl etkisinin blyik Slplide ortadan kalktifin gistermektedie. Mevsimssliiten
annchribrueg olarak ithalst ise gerileyen ener]] ithatxtepla uyuenly sekilde coyreki barda azalmigte. Enerl thalati, yili ik yarsinda
gefen yilin byni ddnemine gone ywinde 24,6 oramnda azalils 36 milyar dolar seviyesing gerilemistie. Dier taraftan, yiksek attin
ithalat: we glchl Ig tabebin destekledifl kuweetll tOketim mallar ithalats peyretlik bazda ithalat azaligsni sairlardirmigte, Nmekim
altin ithaiat, [k yanda gesen yilin sy dbnemine ghre 114 milyar dolar artarsk 165 milyar dolara ulasmagtr, Bu déaemds,
tiHoetim we yatsnm mallan ithalag gepen yin ayr diremine pare sirasnls yitde 62,3 ve 33,9 crarnda yikselmigtir, Seyahat ve
tagimnatilik geliderindn katkisegda gichl seyrind karemn hizmet gelivkerinin cari iglember dengesine destedl wi peneline yaylarak
devam etmigtir, Seyahat ve wpmaciik gelichen yhn ik beg ayinda bir Grgeld yhn ayn danemine gore seasvla 2,5 ve 1.5 milyar
dolar artarak 14,1 ve 13,8 milvar dolar sevivesine ulagmg, nikddandinimig olacak ise tarihi en ylkek seviyelerine ylkuelmigtic.
Kiresel enflasyon mevout Enflasyon Raponu donerminde geliymnis ve geligmeite olan Glkelerde diky efillmin sirdgrmakie birllicbe
yiksek seviyelerinl korumakta, gelkirdek gdstergelerdeki kauhk ise dlzls efiliminkn &ndmicdekl dénemde hi kesecedl
beklentilerinl desteklemektedir. Geligmiy ve gellpmekte olan skonomilenn (dketic enflasyenlan bir Snceki Enflasyen Raposu
dinemindekl ylzde 5,65 ve ylzde &90 weviyolerinden srasils viede 4,24 ve ylide 5,11 seviyelerine gerllemitic, 582 kanisu
dilfise ragmen enflasyen gelismiy dlkelerde yilrde 2, gelizmekte olan Glkelerde se ortalama ylzde 3,5 olan heded oraniann
belirgin alarak Creninde seyretmeye devam etmektedir. lglcl pyasatenmin glcld seyrl ve i talep nedenhie kel sergileyen
pokirdek erfiasyon ise meveut Enflasyon Baporu dhneminde geligmis Olkelerde yoede 5,10 sevivesinden ylrde 4, 83'e, gelsmekte
oian Ulkelerde ise ylkede 655 direyinden yitzde 5,61 gerilemiptie. Kiressl enflasyonun olumiu seyreden enerji ve emila flyatlan
nedenbyle son ciremde sergiledigi digly efiliming karpn Btéhdam plyasalanndais gii0 seyir Goret baskianes ve kdresel talebi
canh tutmaida, (ekirdek enflasyan ghstergelerindeki gurilemenin eyl kalmas ipe merke: bankalsninin sba durughenni daha weun
sire koruystaklan beklentlsinl desteklemnektedi. Sikilagma sdemlsnnen plyasa kogullanna yansmasgia beraber merkez
bankalanain finensman ve kredi kogullanndald sikilagmaya yonellk wrgulan ghglenmigti. ABD Merkez Bankas, Mart 2022de
bajlaysn parasal sdolsgma politliasnds ik kez haziren toplentisanda palitika faizinl sablt tutma karan almestir, Bu kararn e
artanm slrecinin devam edecefine sncak fair artinm hismin yavagladifing sgaret ettili vurgulanmigte, Avrupa ve Ingiltere Mesker
Bankalan da mans ve haziran toplantilannda srasryla toplam 50 we 75 bar puanhk fale antsglan yaparak sik para politics
duruglanm sdrdlrmdgilr, Kdresel bdylmeye ligkin yatay garinim devam ederken gefigmis Gikelerde para politilcasinda silolagma
sirecinin beklenenden yavas elacaling ifgkin sinyaller kiresel oynaiidian sinedandirmigie. Risk igtafundalkl toparianmaya paraiel
olarak gefmeite ofan oelerde risk primi gitergeieri gerilorken Torkive de e yurt ig betirsizioerin etkisiyle mayis symds 703
bat puana ylkselerek bu yihn dirve sevivesine ulasan CO5 primi, hatiran syndan itibaren hazl bir didgly efiliming girerek 25
Temamuz 2023 [tibarryla 435 bae puan direyine gerilemiztic. Bunwnla blrikte Torkiye'sin C0S priml son 10 yillk ortalama olan
350 bar puanin belirgin (rerinde seyretmeye devam etmigtir, Tdrk lirasmin 1 oy ve 12 oy vadel kur synakikisn mays synds
sirasryia 56,87 puan ve 45,77 puana kadar ykseldikien sonres 25 Temmuz 2023 itibarryla 20,18 ve 39,99 puana gerilemistir, Mayes
wanda 98,5 milvar ABD dolan sevivesine gerileyen TOMB brdt uluslararasi rezender hagiran ayindan iibaren glchl bir asts
egilimine girerek 14 Temmuz 2023 itibarryla 1131 miyer A0 dolan seviyesine yikseimistir, Bir Gnceld Enflssyon Raparu
dineminde hrnelenen kredi biylmesl 2023 ywhoin fidncl ceyredinde gighi seyrini sdrdirmOsir. Ig tadebl artwarak enflasyon
Urerinde risk olugturan kredi bOyGmesi ticar krediler dneiiGgonde haziran ayinda sergiledigi vme kkaybing ragmen ikingi geyreite
bireysel krediler arciliginde tarihsel ortalamatann Gstlinde gerpeklopmétin, Bireesel keeds ywibk blylme oden ylede BO'lere
ulagmugtr, 3on dinemdeki bireysel knedl blyOmesinin yillik yorde 186,6 blylme oraning ulagsn kredi karti harcamalan sgifdli
oldugu gardimektiedir. Ote yandan, bankatann TL mevdust pay ile yvabant para mewduattan TL mevduata déndsdm cranina ghre
belirlenen menkul krymet tesisi dizenlemesinin ethishle artan mevduat faizier) ve TOMB afjirliki ortatama fonlama faizi arassndai
fark, Haziran PPK toplart haftas yiede 22,17 ile ulaghi riree seviyesinden 14 Termmuz itibadyls yizde 12,83 ddgmdsair.

Endflasyonun Befitieyiciler

Bir Gncekl Enflasyon Rapesu dineminden sonra Tirk firasinda belirgin defier kaybe yasanmigtie. Nominal sepet kur 2023 ph kind
geyrefinde Thrk b kargminda ylade 22,29 orarenda artig kavdetrigtic (Grafik 2.4.10), le talebin canh soyri kisa sOrede
gerpeklesen belirgin defier kaybein, kurs duyarhihy ylksek olan kalemler Bncliliglinde figatlara bl ve glchh bir sekide
sdtarimasma neden clmugtur. Bu baglamda otomobll bagta cimak Greve dayanskl wmal fyatlanndaki artglann yilin king
ceyreginde gl kazandi gSzlenmigtir, Tork lirasinda yasanan defer kaybiun, ithal girdi m inl yukanya celoerek yihn kalan
kisminda genele yaylan fiyat artipanni borabennde getirecel SBngbriimekzedis. ; J :? 9..-;-r

AT D S0 TARS RN AT RAKLITY FUTROL BEAE N Y TICARET RSt SHETTE | Ripar R JEEBSITUREI4T | Eulldiy, 12



, VARLIK
# DEGERLEME
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Enfiasyon beklentler] temmuz ayryls birfikte peniden yhisellye gegmigtiv, Hizmeter yayilim endeksi stalet sergfeversk sekis
geneline yayilan fivat artighannin shrdG@lne lgaret etrmigtin, Temmauz sy Phyasa Katdemcilan Anketi verilaring gére 12 ay soreasing
figkin enflasyon beldentisi bir Gncekl Enflasyon Raperu dbnemine kiyasla 3,19 puan yOkselmis ve yizde 33,21 olarak
perpekleymigtic, 5 wl sonrasing ilighin erflssyon beklentisl Be temmuz aymndall yulan yonkl ganceliemeye rafmen bir Snoeki
dineme kryasla 0,17 puan digiyle ylzde 8,85 seviyesine gerllemigtie (Grafik 2.4.11). 12 ay sonras: TOFE enflasyon bekbentisi
sorusuna verifen yanitlardan elde edilen dafilimols gotbenen goklu sitve yapesi, enflasyon belirsizlifindeld yiksek sevivalerin
korunduuna igaret etmiglir (Grafik 2.4.12). Son Og ayhk dBnemde, hizmet ve temel mal sektdeler] yaydhm endeistar farkh seyir
itheryerek fiyatlama dawransanda selibrler arasindak] ayrgmay crtays koymisgtor. Asgan Goret, mtia ve kur kivnakh gelizmelerin
etkilerinin hatiflemesivle temel mal yayben endeis! iking geyredin (1K ki ayinda Gnemili iside gerllemis, ancak kur geisgmelerini
takiben hatiran aynda yeniden ylikselige gegmigtic. Dénemael fryatlama ve geriye dogru endeksleme davramgmin dake bagkn
oldugu hirmether sektdrinde ise yaysbm endeks! yilin B yane Boyunca stalet sergliemly ve gerele yaylan fiyat artstarnan seitbe
genelinde shrdOfind gistermigtie, 562 konusu gerpeklegme, sektbrin jokdann etidsind zamana yayma Seeligini teyit etmistic
(Grafic 2.4.13), Yaylim endeksl hlzmetler seiabrinde yiksek seviyeleninl korurken ve temel mallarda yeniden artga gegerken,
enflasyon belirsitligininde yoksek almaw fiyatlama davranig kamali Trerinden enflasyon gorinGmd Grerinde risk olugturmaitadir,
Bu gelijmelere ek olarak, Tirk lirasinda son ddnemde gergeklesen defier kayiplan, doret dizenlemelert ve agiklanan vergl srtiglar,
hiemet sektfrlndek katalddann wia kalan kismenda sirmes! Thtimatini cank tutmakisds,

Faoyrak: TCAM - Erflasyon Rapary 2003-0 |27 Ternmur 2023

'EAMLARI VE KEEDILER

TCRM Enflasyon 2023-01 Genel Defedendirme Raporuna gne;

Kiwesel blydmeye lligkin yatay gorinlm devam ederken gelipmiy Glkelerde para poltikatinda sikilagma sOrecinin beidonenden
yavag olacagna Sgkin siryadler kiresel oynakliklan snirlandermagti, Fed®in para paolitikass falzind 10 toplans Gt Gste arirdikian
sanra haziranay toplantsinda Taiz artimianna ara vermesi vo yil sonuna kadar beklenen falz arunm miktanmn gerlemes! kOress|
risk lgtabune desteklemigtic. Risk tabendakl toparlanmaya parslel clarak gelismekte olan Dikelerde risk primi g8stergelesi
gerilerken Thrkhye'de ise yurt igl belirsizliklerin etkisiyle mays aysnda 703 baz puana yliselerek bu yha rirve sevivesine ulagan
CO5 primi, TCME'min para politikasnns yinelik sdolaghing stylemlerinin de etkisiyle haziran syindan Ribaren heli bir diyis
egilimine girerek I5 Temmuz itibarylas 435 baz puan dizeyine gerilemigtir. Bunwnla bisfite Tarkiye'rin 05 primi son 10 wilk
orfalamas olan 350 bae puanin balirgin Qperinde feyretmeye devam ebmigtic, Meveut Enflasyen Raporu dénemi genslnde,
Tirkiye hisse senedi phyasasina 0,84 milyar ABD dolan net yabano girlgi olurken DIBS plyasasindsn 0,03 milyar ABD dolan
seviyesinde net yebano iy gergeldegmigtic, Haziran ayindan tibanen ipe pet portidy gl 0,07 milyar ABD dolan DI8S pryasasina
wie 1,46 milyar ABD dolan hisse senedi phrasasina obmak dzere toplam 1,55 milvar ABD dodanina ulagmistsr,

R4
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Tark lirasimin opstyanlarn Ima et kur oynakhd mays aynda yurt ig belirsividerin etkisivhe yliseimis, ancak hazisn syndan
tibaen herla gerilemigtir, Meveut Enflasyon Rapory dineminde kiresel risk iptahandakl olumby seyrin etiilyle geliymekte olan
ke paralan ABD dolan karpisinda sinark oranda defler kazamirken Tik lras kayda defer orands defer kaybetmigtir. Buna kargin,
Tiirk lirasinim kur oynaideds beraer Glke para birimierine kryasla olumiy performans sergilemistir, Tork Rrasiran 1 ayve 12 gy vadell
kur cynakliklan mays aynda sirasyls 56,87 puan ve 46,77 puana kadiar yikseldikten sonra 25 Temmur itfbaryda 20,18 ve 29,99
puang gerilernigis,

TCME rezorviien mays aynda hizla geriferken hariran spndan itibaren gyl bir artg egilimine girmigtic, Mayis ayinds 98,5 ey
ABD dolari seviyesine gerileyen TCMB brit uluslararas resendert haziean mynindan itharen plcllh bir arin efilime girerek 14
Ternenit iibarryla 113,1 milyar ABD dolan seviyesine yilkselmigtir. Briz rezervierde y! bapndan Ribaren ghtenen toplam digis
15,7 milyar ABD dolan almugtur (Grafik 2.2.5). Yurt igi belicsiziiderin etichsivle mayis snnda oldukca dalgall bir seyir izleyersi
ydkselen DIBS getirileri se azalan risk primlerivle birlikte kisa ve orta vadelerde gerilemigtir. Urun vadeli DIBS getiriler| ise arty
egilimini slirdirerek insa ve ora vadedl DIBS getirilerinin Ozerine gikmigts.

Grafik 235 TOMB Bros Uelararss Besesv Gratik 2.7.6: DIBS Gutieileri M)
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Bir nceki Enflrsyon Raporu déneminde hmelenen kredi bdylmesi 2023 yilinn ikinc peyreginde gkl seyrini sl reilrrndstr, by
talebl artirarak enflasyon Grevinde risk olugturan kredi blyOmesl, ticari krediler BncllGfindek! haziran apnda sergiedigi vme
kaybina ragmen ikincl geyrekte bireysel krediler Snciidfunde tasihsel ortalamalann dstdnde gergeidesmistic, Mays aynda ylrde
142 sevivesing ulagan bireysel kredilerin 13 haftalik yilldlandinlmi biyUme orani 14 Temmi Ribaryla ylzde 84,5'e gerilemis,
ticari kredilerin bilyiimes! orar ise ayn dnemde ylrde 50,2'den yiade 10,4's geriemistic (Grafik 2.2.9), Bununla beraber hieeysel
forods welkdk binlmae orzn yirde B0'lere wWagmigtsr, Son ginermdeki bireysel kredi blylmesinin yildk yinde 185,6 biyime ofanina
ulagsn keedl karh hareamalan afirich oldufu gorGlmektedic (Grafik 2,2.10), Reeliegtvilms kredl degisimdering bakildifinda, 2033
yilinin ikinel geyreginde ticarl ve bineysel kredilerin uzun dénem artalamatannin dzerinde blyldlgo ghrtemienmelkteds (Grafik
2.2.11), Ote yandan, Banka Kredileri E§ilim AnketTne give Ggined geyrekte kredi talebinin glclenmesi beklenmektedir.
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Kopnek: TOEM - Eaflatyon Roporu 2035000 [ 27 Temmur 2023

GAYHRIMEREUL SEETORL

Gayrimeniul Sektérindeki Gatigmeler:
& Torkiye Ingast Sektbril:

Geligmly (e merker bankalar, erflasyonist basioy azattmak amacyda birkag widir sda para politiias lemeye bagamuglardir,
Kiresel fen kwpnak malyetierinin aritif) bu dénemde Olke boyGmelerinde de yavaslamalar geriimdstdr, Blr yandan yiksek
enfhidyon, difer yandan artan parasad maliyetler He aralmas beklenen talep diginlddiufinds bat ekonomilerinde resesyon
yajanma odasihif ghndeme gelmigtis. Yihn ik yaromnda Fed'in aldsfi 8nlemlerie ARD enflasyonu gerl gelilmeye baglamuy, istihdam
kaybemin gok ar olmasi talebin dengell seyretmes! durumuny octaya plomeptir, AB0 de by sireg, biylme kaybaun az cidugu
ekonomik bir yaprya evirilerck yumusgak inly sensryosunu glnceme thpemyter, Buna rafimen Bagta Fed almak dyers ECR ve Bok
BRI merkes bankatan da para politicalansi silo tutmaya devam edecellering dair mesajian plyasa lle paylagmaglardir, Geligmekte
olan dikelerde ke klresel enflagyonun Coevinde sevreden fyatlar gened sevivesi ve izl gibi ursurlarta birkcte, dey kayniga
ulagma mathyetinkn arimas ekonomiler igin fisk olugturmaya devam etmeldedir, Gellgmekte olan Dloslerde, kendd iglerinde farkl
ekonomi politikalar uygulayarak hem i; hem de dig kaynaids sorunlanni giameye caigma urags igine girmiglerdie. Bu farkidagma,
iygulanan para ve enflasyonu Gnleme poliitialaninds daha da belirginlegmigtic, Durumu en byl &zetleyen makroekonomik defiken
ke Biplme’ iamlan olark karpenize pkmaktadic, Sdrecin ne ynde degijime ufradging analiz stmek yerinds clacaktr, 20232
i ldrch yarmindarn itiberen geliymiy Olke merke: bankalan politikalan ve yukanda belirtilen risk unsurlarinm artmasi lle kiresel
biyime oranlannda vme kaybi yagenmays baglamig, bu etki szeliide son geyrekte lyiden wiye hissedilmigts. Baneer Bir
yavaglamanm 2023 boywnca sdrme beklentii devam etmelde birfikte ABD ekonomisindek grecell olarak glgh blylme egilimi,
geligmekte olan Olkelerdeli kiinesel yavagiama beidentisinl azaltmegtir, iIMF tarafndan yaynlanan (Temmoz-2023 Ddrya Ebonomik
Garhnom Repory - Kiss Vadell Dayanidili, Kabio Zostuklar')l raporunds Tdrkive'nin 2023 ylana lgkin bayime tahminl yizde 3,
2024 yih blylmes! ylzde 2,8 oterak tahmin edilmigtir. IMF Nissn (2023) ay Dinya Ekonomik GErinlm Rapory'nds Tlrkiye
ekonomisinin 2023°te ylede 2,7 ve 2024'te yiede 3,6 blylyecedl Sngbrilmistl. Yeni reviryonda 2023 blyime hizinm arttd,
2034 belyibme Faeirin ise azaldsf dikkat pelomigtir. IMF kGresel slonomik bylme thminini bu il lgin yizde 2,8°den yinde 3%
ylkeeltirken, 2024 wh ighn plzde 3 orpnencla sabit birakmiglie. 582 kamudu reporda hala yiksek olsn enflasyonun, hane halkinsn
satin afma ghclrd agndirmiya devam ettil, merkez bankalannn enflasyona kary politika silolagtrmasaning, borglanma maliyetin
yikselterek ehonomik skthiteyl snirladifi fade sdimigtir, Raporda, Bzellikle dimyarin on fakdr Glkeleri fein salgen Bncesl
tahiminterle karplaghnddifinda cikd kayiptannen bk clmaya devam ettt vorgulands. Ters rlzgarlara rafmen kiiresel ekanomik
akdivitenin, yiln ik peyrefiinds hixmet sektnlndn etkisiyle direnli odduduna deginilen raporda, imalat da dakdl hizmet dei
soktBrierin zaviflik gastendifi ve (kind geyrege liskin yiksek frekansh gistergelering, faaliyette daha genls bir yavaslamaya [jaret
ettigi bildirildi, BayGme e Bgill yamlan Sngorllerde gerek enfasyon gerekse de kinesel fisk unsarlanmn ne yine haeket
edebileceds lie lgil bebdentier etkill almug phrinmetedir. Ulkemizde 2023 yi ilk yarminda baz etisi destedi ile fipatlar genel
seviyesindekl poreceli bir geri ¢eldime yaganmigtir. Hazian ayp TOFE dikkate abndsfanda yilsk aris orami yioe 38,21 olarak
peroeklesmbte. Ayan dinemde ki OFE arbp e yizde 40,47 dizeyinde artiy kaydetmistir, Bunlarks barifoe yanlendirilen v
yinetiben fiyatlarda yapedan wergi, fivat artglan fiyatier genel dizeysni yukan baskismaktade. TOME nin Temmiuz aypnda yapih
enfizsyen apedh unumanda enflasyon beklentis] ylizde S8 dizeyine yiksefilmistir,

Enflasyonun yikoek shregelmesl e hem malbyetier hom de wketicl davrangian Grerinde etld varat r. Enflasyon
beklertiteri nedendgle talebin Gne gekilmes! ban sektSrierde dmemli Bir conbbk yara i alebin sdrddedlebilie
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clamayabilecei unutuimamalider, Kredi ve fon bulma maliyetlerinin de yukan gloyer olmas ekanomik skthitede yavaglamay
getirebilecektir. Tlrkiye'de ingaat ve gayrimenkoul sektBeindn en Gnemii gostergelenden birisi olan “konut saty’ rakamilanna
baknifimizda ise durum gayledin; 2023 llcaln aylik deneminde toplam 565 bin adet konut satlmugter, 2022 wihren ayne dineminde
ise satilar 726 bin adet olarak gergeklegmigti. Bu da bir Sncekd yila ghre satiglarda yizde 22,1°1k bir disis0 isaret etmektedic.
5atiy tdrlerine ghre ipe Tarkdid ipotekli satylarda yaganmugtir, 2023 whinen ik 2t ayhik donemende 170 bin adet ipotekli konut satui
yapilirken bu yilin ayni déneminde lse yiide 28,6k bir digly e 121 bin adet dizeyinde gerpeklegmistir, ipotekll sateglardalkl
azalma kenut kredi falzleringe ve konut iyatlanndaki artigpn etkisivle meydana gelmis gonlimektedic. Yabancilara vapilan kosut
saugtan Dcak-Haziran déneminde bir nceki yihn ayrn dénemine gBre yOrde 45,5 aralarak 19 bln 275 almugtur, Talebin plgsl
olmas ve enflasyonist egifimden kagiy cabasiyla konut fiyatiannda kayda defier bir yikseliy yaganmigter. Ancak bu arts efifiminde
yavajlama igaretler goriimeye baglanmagtir, TOMB taralondan apkdsnan 2023 Mays ay verferinde: bir Snceld vilin ayni syena
gore nominal olarak wlizde 1036, reel olarak ise yirde 45 oramnda artiy gerpekiegmiztin 2 Torkive genelinde bitm metreking
fiyats 23,573 TL've ulagmiztie. En yiksek metrekare fiyvat Be Istanbul da gerceklesmis alug 36,004 TL elmugter. Fyat dinamikleri
e Mgill olarak, agafirdsld tespitler yapdabili. » Ingaat mallyet endeksi {Mays-2023) TOIK verilering gore yillik olarak ylzde 47,55
artmighe. Endeksin alt kinlimlanna baktadimazds e maleeme fiyatlannm ayn dnemde yiede 33,55, lppfi malivetherinin de piede
104,83 olarak ylicselmigtir. 582 konusu malivet srtyien yenl kpnut fyatlan bagta slmak teeve 1om ingast selasdrindekd fiyatlar
Yukan peken bir gimen olarak karpmera pkmaktadir, » Yagacsfama deprem felaketinin yarslannin sanimas: amacryla Ingaat
sektirl ve bilegenleri cahgmaicta olup, dnamilzdeki 3-4 wilik sdregte bu balgelerin yeniden Iman soktdr iginge zlenmesi gereken
bir defisken olarak karpmua gikmaktadr, « Enflasyonist ortamm gotirdil reel getirl arayip bagts konut olmsk dGrere 1im
Esyrimenioul cegittering olan taleb oldukca artirmigte. Ancak gerek bredi mekaniimasnds yaganan yavaglama gerckse
gayrimenioul edsnimi igin kullamiacak tazzrrudlanm aealmas wlebi tBrpllemektediv, Tasarruol amagh kanut alimlannda 2023 wh alt
yhl diinemi itibarnyla bir azaby oldulu seylenebiin. « Yalon cofrafyalardaki gelimelerin de etkistyle yabanc talebi azalarak devam
eirmnekte olup Gzellikle vatandaghk ve oturmas isninin de gayrimenkul alanlar igin sormest pirecel] olarak canbigh artrmaktadir, »
Arz ve talebin dengelenmesinin slre alabilecedi didatierden kagmamabdir. Ancak yukandaki nedendere dayanarak da fiyatiann
devamli yukan gitmes! sOrdlrilebili bir durum cegildi. « lklim ve geweye bagh dinamiider giderek gayrimenkul sekar igin de
dnern tapmays baglayacak olup hem yiidenicilerin hem de talep edenlerin bu efilimlere gore karekst etmelerinde fayda
bulunmaktadhr, « Konut bagts olmak Gzere erigilebllic we sErdGnllebilir vapim igin daha Sroeki raporfarda ssklika dile gotircifimiz
yapisal dizenlemelerin hayata gegirlmest (Gayrimenkul ve kaklar e iigh G2el bir bankanen kurulmas:, menkid irmetiestirmeye
dayah Grinlerin pegitfendiriimesi gibi) yerinde olacaktir,

Bu baglamds ingaat sektdrl paydaglannen firansal sistemin klasik unsurlan yerine sermaye plyasatannn ethin oldudu bir yapea
kavugmalan da dnem tapemaktader. Ingaat ve gayrimenkul sektérd gerok kiresel gerekse iy dinamikierden etidlenmektedic. Bu
baflamds yajanan ve yajanabllecek clumsuz efkileri aralimak olumiu olabilecek durumlan lse sOrd@rliebilie bir hale
dbnlgtlrebilmek igin hulukl dizenlemelerden finansal arsg ve kurumiara kadar baz dizeniemelerin yapilmasi yerinde
olabilecekti. Ingaat ve gayrimenkul sektbrimdz hem istihdam hemn de Gretim antaminda kiresel bir biyikiGge wagmiy olup
slrecin daha sdrordlebikr alrmas icin elinden gelen cabay da ghstermeknedie,

Kopnek: GYDDER / Trkive Goprimenkul Seitdrd / 2, Ceyrek Rapary - Soy:33

ingaat Mallyet Endeksi, Ekim 3033
Ingaat maliyet endeksd yilltk 565,93 artti, ayhk %2,20 artts
Ingaat malhyet endeksi, 3023 yili Ekim aymda bir Sncekl aya gére %2,20 art, bir Encekl ylin ayne ayna ghre KES 53 arth, Blr

Gncekl aya phoe malzeme endeksi %243 arvy, kil endeisl 51,67 artty, Ayrca bir Sncell ywen gyni aying ghre malieme endeks!
W52, 00 anth, ek endeksi 113,47 armn,
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Bina ingaat: maliyet endeksl ypild %6502 artt, aylik %245 arth
Bina fngaati maliyer endeksi, bir Bnceki aya ghee %2 45 artts, bir Sncekd yilin aym ayna glre %E65,02 anmti. Bir Snceld aya ghre

malreme endeksi %3282 art, ig;iik endeksi 81,61 artt. Aprca bir Gncekl yhn 2yni ayina giiee malieme endeked 550,28 artt,
Igilik endekst %113,31 arth,

Bina ingaat maliyet endeksi yillik dediyim orani(%), Ekim 2023
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Bins digi yapalar igin ingaat malivet endeksl willik 568,88 arttr, ayhk %1,43 arth

Bima dijl vapilar iin st maliyet endeksd, biv Snoeki aya gore %147 arkt, bir ncekl yilin Syne ayena pooe %6888 artti. Bir

areteki aya ghre maireme endeksl %128 artt, ipgilik endeksd %185 artte. Ayreca bir Bnceld wha ayr ayina gire maireme endelis

®57.30 artt), bpoiik endeksh %114,04 artti. ’,..-"j
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Bina dip yapiar Igin ingaat maliyet endeksi yillik dedigim orani(%), Ekim 2023

=

&SI ST E TS

Kepnek: TOW - Ingoat Maliyet Endeksf = Ekim 2023 = Yoywn Tarihi 12 Arokk 2623

s Monut SeictBel:
Konut Satig Istatistikber, Ekim 2023
Thrklye genelinde Ekim aymda 93 bln 761 konut satildi

Tikrkiye genelinde kenut satiglan Ekim synda bir Gnoeki yihn ans ayans géire %8, 7 aralarak 93 bin 761 cldu, Konut sstiglannda
Estambul 14 bén 981 forart satep ve %15.9 lle en yOksek paya sahip oliu. Satig sanlinna gire lstanbul' 7 bin 354 konut satiy ve
W7.9 pay ibe Ankara, 5 bin 152 kenut waiip ve M55 pay Be lomic izhedi. Eonut sat smpainin en ac oldufu Ber sirasmyla 0 konut
ile Malkdeari, 43 karut ibe Ardahan ve BD konut ile Bayburt obdu,

o o
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Fonut seteg, Ekim 2023
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Konut satiglan Ocak-Ekim déneminde %14,3 azaldi

Kornt sattglan Ocak-Ekim dameminde bir Bnceki yilin ayns déneméne ghre %14.3 azalila 533 bin 535 olarak gercekiegt,
Ipotekl lonut sateglan § bin 577 olarak porgeiiopti

Tirichpn genelirde ipotekli kenut satetan Ekim annda bir Snceki yilm aynd ayena glire %580 azaks gistarerek 5 Bim 577 oldy,
Toplam kanut sateglan |pinde ipptekl satisiann pay $5,9 olarak gerpeklegli. Ocak-Ekim dineminde gerpeklegen Ipatekli konut
sattiian ise bir Bnceki yhn ayns déneming ghre %312 azahsls 166 bn 451 oldu,

Eldim ayindaki ipotelkl satiglann, bin 389'y; Ocak-Ekim dénemindek |potekd satiglann ise 50 lin 234°0 il el sabig olarak
gerpekiestl,

Difer satey tlrleri sonacunda 88 bin 184 konut el deflgtindd
Tirkiye genelinde difer konut satsglan Ekfrm pynds bis Snoekl ydin ayni ayina gooe %18 aralarak B8 bin 184 oldu. Toglam konut

satrlar iginde difer satighinn payi %54,1 ofarak gerceihestl, Oicak-Ekim déneminde gergeilesen difer kanut satrslan ise bir
Gncakl yihe sy dénemine ghre 39,9 azaligla 827 bin 374 cldu,

M &
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Satig gekline gore konut satsp, Ekim 2023
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—polekh satglE = Dier sabglr
itk el konut satsy eayis 29 bin 230 ofarak pergeklesti

Tidrkiye genelinde ik el konut satip sayis, Ekim syinda bir Gnceli yile ayna syina goe %10,5 azalarak 29 bin 230 ofdu. Toglam
konat satiglar iginde ik e konut satiginun pay %312 oidy. Mk l konut satiglan Ocak-Ekim déneminge ise bir Sncekd yilin syni

dénemine ghre %13,6 sralala 297 bin 827 olarak gergeklest],
liingi el koot satigharinda B4 bin 531 konut ¢l defigtird

Tiarkiye genelinds ikincl el konwt satrglan Eidm syinda bir Snceld pha ayna ayina gne %78 azaly gostererek B4 bin 531 oldu.
Toplam konut sateglan iginde iidncl el konut satepmin pay %688 oldu. [kinch el konet satiglan Ocai:Eidm dénaminde lse bir
dnoekl yihn agni dinemine gére %146 azahigls 695 bin 8 clarak gergekhegti,

Saty durumuns gore konut setag, Ekim 2023
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Yabancilara Ekim ayinda 2 bin 535 konut satuf perpeklest]

Yabaneilara yapalan konut satigian Ekim ayanda bir Sneek! yiden aym aying gore %52,9 axalarak 2 bin 535 oldu. Ekbm symda toplam
keart satglan iginde yebanolera yapdan konut satigrun pay %2, 7 oldu, Yabancilara yapidan konut satglannda B sy 931 onut
satuy lle Antahia aldi, Antadea’ye Sirasnds 758 konut satip Be lenbul ve 204 komit $atip e Mersin idledi,

Yabapcilars yapilan konul satey, Ekim 3023
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Yabancilars yaplan konut satglan Ocak-Ekim dineminde toe bir Gnoeki lim iyfi ddhemine gore %44, 4 arslarak 30 bin 599 cldu,

Ome  wyruklanna géee en  gok  komst satp Rusya  Federasyonu  vatandaplanna yapibds

Ekim aynda Rusya Federasyonu vatandaglan Tdrkiyve'den 713 konut sate aldh. Rusya Federasyonu vatandaslanni sirasnds 235
konut ile lran, 152 konut lle Almanya ve 138 konut ile Ukrayna vatandasian itedi.

Kmynak; TOWK = Konwt St fetarikier! - Ckim 2023 - Yoy Tochi: 16 Kosm 2023

M o
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Kot Fryal Endeks | Eim J00 I

Konut Fiyat Endeksi (KFE)

2023 yh Eim ayanda bir Snoeki aya giee yirde 3,8 oramnda artan KFE bir onceki a
naminal olarsk yurde 86,5, reel olarak ise yiede 15,4 oraneda arfrmgiie, S

Il L= polnak § Bi fe = géibros ditorp i
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Grafl 1: Koot Flywt Engelesi [Seepn, 2017 = 100)
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Kaynok: TCBM / Konut Fiyel Endeksi S Ekim 2023
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GAYRIBEMKULUN CEVREESI ILE ILGILI BILGPLER

Mardin, Mardin, Thrkiye'nin bir idir, Mardin merkezll lin 2021 yih TOIK verilerine gére nifusu 862,757 dir. GOneydofu Anadolu
Belgesirin Dicle BlGmd'nde yer abr. Suriye e sanir komgusudur,

Cogratya
Pgrdin i Glneydogu Ansdaly Balges'nin Dicle BEMImD nde yer alr. Surlye le wnir komsusudur. Glneyinde Surlye, batimnda

sardwurfa ili, kuzeyinde Diyarbalor wy Batran Berl, kurepdofusunds Sirt i ve dogusunda Sirnaik (1l baulwmur,

Akarsular

Il genetindetd baghca akarsular; Bufur Cay, Caficall Suyy, Sivur Cay ve Zergan Deresidis, Derik fipesinin Bugur kiy0 yalnlannda
dogan Bugur Cayr 53,65 km uzunlufunda olup, sersuyun tamamsa yakin [l igerisinde akmaktadir, 103 km uzundufundaki Caggad
Suyunun tamami il igerisinde akmaktads. Savur Bgesinden kaynadine alan 92 km uzunufundaki Savur Cayinin 50,5 km Bk b8XImG
il igerisinde akmakiadir.

Crman ve mera arazlien

2013 b werilerine gire 1| genelinde 126,908 hektar alands orman aratilen ghrilmektedis, Orman arazilerinin byl BSKmG
boruk badtalidardsn clugmaktadir, Mardin ilindell mera arasiler inssn faalivetier) nedenkpe azabmaktade, 2001 yili verilaring
Bire dde, gapr ve meralarn kapladiii slan 115.447 hektarde. Mera arazllert rand vasifli olup, tarls acmalin pedenide
azaslmaktad,

Iktiens

Il genelinde karasal ikm arellicler giridmektedir, Ky aytan sofuk gecmektedin, Yaz avlannda glneyden gelen ol klimi etkisi
altnda oldufiu ign kurak geger. Bde Billen en yiksek sicakd 42,5 “C'dir (31 Temmuz 2000}, lide aynca Tlrklyve sscakik rekors
omlrrugtar (488 "C Mardin, Kmiteps). Bde dlolben en dlgdk scakbk -14,0 "Cdir (22 Subat 1585). Ay bdilpe Hkbabar yar plbd
godlerden gelen tor taganimi ethisi alting girer, Derik, Nusaytin ve Sewur igelevinde Alodeniz ikmi BeeSikler de géritdr, Ortalama
en ylicsek scakii 34,9 °C e ternmug ayinda, ortakemas en dogle sicaklik 0.5 °C ife ocak aywnda goridr.

Mius

1960°h yllarda gehre gi¢ baglamig we ke nifusu oran olarsk azalmayas baglemguir. 1990 phnda ot ipenén komgu illere
baglanmasryla nifus %144 orarnda aralmighe. 2000 Alfus sspminda ik defa kor ndfusy, kent nOfusunun gerisinds kadmastir,
Burda en Enemli stkenler skonomik keyplar ve 50 willarda baglayan terbr faaliyetberidi, Govenlik kaygilar nedeniyie hem (ideki

kirsal kesimlerden, hem de diger lerden Mardin sehrine gog harekether) baglamistsr. d/_{ %
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Fehir ndfusu oran %60, lrssl ndfies orans %43 1lv. Nlfusu en yiksek Bgaler srasvla Kinltepe, Merker, Nusaybin ve Midvattr.
Geng bir nlfus yapainae sabipie. 2000 wina gdre 15 yagin attndaki ndfuszin oran) %44, 8'dir.

Tiirkhve'deki en farkhlagmeg nifusa sahip ilerinden biridie. [ide Kirtler, Hristiyan SGryander, Sinnl Araplar, Torkler, Yezidiler ve
Ermeniler yagamaktad. Zaman iginde Siryan ve Yezid) nifusu gicler sebebivie azalmastir, LEbrann bagkenti Beyrut'ta Masdin
ve Midyat béigesinde az sayda SOryand yagamaktadir, Bolgede birgok SOryani Manastin ve Kilisesi vardir: Deyrizzaferin Manastin,
Mor Gabriel, Mar Yakub ve Menpem ana Eliisesi,

Giinced Nilfus Deferleri{TOIX 6 Subat 2023 verileri)

Mardin il mlfuse BROI74 (2021 spou]. I8n yipbichmd B770 km2'die. lide kmZ'ye 59 kil digmeitedir. [Yodunlugun en fazla
aldujiu lige: 216 kgl lle Kailtepe'dir)

licde il miifus artiy oran % 0,88 olmugtur. Nafus st orsni en yikiek ve en disik ilgeler: Artuklu (% 1,67)- Yesilll [-% 3,42)
06 Subat 2023 TUIK verilerire gBre 10 lipe ve belediye, bu beledivelerde toplam 699 mahalie bidunmaktad.

Ekonomi

Ekgnomisi tanm, hayvandihk ve tiearete dayabdir, 2001 yikna gre lldeld Iktlsad) faaliyetberin %66.8') tanm, ¢ifrpiik ve heyvanoli
alanfannda gerpeklepmigtir. Suriye sinnndakl organik tarsma ebverigl topraklar mayink olmas nedeniyie Mardin ckonomising
katis saglamamalktadic, Tanmdan saneakd en Gneml sekt8al deviet Fizmetler olugturmaldadir, 2001 nhna gére fide kisi bagna
dibpen gayri safi yurt Igi hasda 983 Dalardir.

lide "Mardin Serbest Baigesi™ ve “Mardin Crganize Sanayi Balpesi® sdisnnda Gretim e sanayl bBigeler bulunmakiadir, B&lpenin
en dnemli profes olan Glneydod u Anadolu Projesi'nin tamamlanamamas nedeniyle tanm Urinkerine dayah sansyl gelipmsemstir,
Sanayinin toplam gelir igindeki pay: %5,5'tr,

lide kifir turizmi, inang turlzmi Imkdnlan simasina kargn Mardin skonomisinde Snamii bir yere sahip degiidir,

Efitim
Diyarbalor yoby Geevinge, Mardin gehir merkezinde yer alan Mardin Artuklu Oniversitesd 2007 wilinda kwhalmisg ve 2007-2008

déneménde egitim Sfretime baglamigts,

Safhk
htardin ilinde Saglik Bakanighina baglh 11 hastane bulunmakiads. Mardin sehir merkezinde Mardin Devlet Hastanes!, Mardin

Kadn Dedum ve Cocuk Hastanes! ve Mardin Afiz ve Dig Sagids Merked bulunmaictade. Derlk ligesinde Derik Deviet Hastanesi,
Dargegit licesinde Dargepit Deviet Hastanes], Kinhepe iigesinde Kiziltepe Deviet Hastanes, Manitads ligesinde Mandadi lige
Hastaresi, Midvat ilgesinde Midyat Deviet Hastanes!, Nusaybin (lgesinde Nusaybin Devles Hastanesi, Smerll icesinde Gmaerll lice
Entegre Hastanesi, Savur iigesinde Savur lige Entegre Hastanesi saplik hizmet] sadlamaktady, Ozel kurum olarak Mardin gehir
reerkezinde 1 hastane hlzmet wermektodis,

Ulagim
Kinitepe ve Nusaybin Bpelerinden gecen doju-bati yonindekl karayolu, Bdeld en Snemdl karayoludur, Sanliurfa ve Sirrak
illerinden bu yolla wlaplabiliv, Sehis merkezine 20 km uzakbidald Mardin Havalimani'ng Torkive igi tardell ucak seferler

M
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. Kinltepe Bpesi:

Genel Bligiler; Mardin Binin bir ligesidir. Kailtepe yerlegimi kurulug tarihd
enllattan dreekd villarn davanir, Bu tarib, tarhl eserler we bugdn harabe haling
geimiy eiki yerlesim merkerlerinde bulenan kalintlere dayamir, M5 1200
wilannda Artuidular taraf;den yapdan ve ginomikzde hilen ibbdete Bk
olan taribd camil bu bilgileri dogrulamaictad. Yaplan aragtirmalara gire,
gehir bircok ke sovagler sonutunds harabeye daniylp yer defigtirmigtin,
| Buna gére, M yerlegim alani buginki sehir meskezinin 10 km glneyirde b
iy yeriegmes! alan Maramhbattat ‘tr. Kziltepe'nin tarihinde bilinen ik
isimber] “Ooser’, Dunaysir ve Telermendir,

Cofiratya: Kiltepe |kgesl, Mardin ilinin glnevbansminda yer alr Dogusunda Mardin ve Musaybin, Batmnda Derlk ve ViFangehir
llgolert Eurevinde Mazsdags Bgesi He Ghneyinde Surive Arap Cumhariyet Deviet] simrlan Be cevrllidie, [ive || Merkerine 23 km
mizsafededic, llce penel anlamds diz saylabliecek bir slans kuruludur Bcede akdends fkdimil hakim alap, yazlan ve sicak, kighn lse
ilik we yagigh geger,

Niltus: Blyiksehic yasas nedenlyle kinyder mahalle statlslne gectiiinden 2013'en Ribaren kit nlfusu tebhods yer almamegtir,
Kintepe, ilpeye bagl otarak merkoez karig almak Gzere lipe merioezivg bagh; 4 belde, 145 kiy ve 18 mahalleden olugmalktadir,

Efitim: |Ikodretim hizrmtlerini thm dge genslinde yaygsnlastnimasn bakimindan, son yilards biylk geligmeler olmasna ragmen,
Erenin gun gegtikpe blylmesi ve son ylardakl gogln cémasimdan &eled MoSgretim alamnda yapdan yatrimlaf yetersie
kadmaltadir. Her jeye rafmen Kinftepell dfrencilerin drdversiteye girig sineviarndakl bagans oldukga ylioek alup, her sene
ylzheroe Kindepel dfeencl pesih bollmlene yerbesmektedir,

Belim: fikdimi Akdentz ikiming benzer Szeliler tagr, Yazlan (ok sicak ve urak lugtan ke yadegh ve demandir, Yl yagiy ortalamas
300 mem3 the. Yaghslarin az olmas nedeniyle zaman saman burakliklar vaganmakiadir, lcemizde nemiilik orans 0 sayilabilecek bir
arandadir,

M %
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Taginmazen Konumi;

* = §F 4% 1 d = § ram

P P
e =

Deferlemeye bar taginmasz; Mardin |ll, Kepltepe lipest, Yukanazikh 058 Mahallesl, Ahmet Kayhan Caddesi, Azxim Un, Mo 33 posta
sdredidic. Tagnmazin bulirduflu bdlge; Mardin Organize Sanayi bigesl icerisinde kalmakiade. Blge giriglmoksinin wna
agisindan on sk terclh ettifi noktalards slup sanmd pafunlufunun yicek aldufu balgede yer almaktadir. BSlgeye toplu tapema
Imkanlan yitksek sevivededic. Konu taginmaz bebedbpe mbcavir alan ssrlan iperisinde konumlanmalktader. Bapora konu tagmmaza
ulirjim; Balgenin bilinen arterierindon Mardén-Kimittope Kasayoly Grerinde Yularmd Kirsal Mahallesi yalminda 0,58 iperisinde
yeralmaktadir, Taginemaein yes abdij eadde arag trafi fine soktir. Yaya sickilasyonunun digik oldufu cadde Grerande konumludur.

M
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GAYHIMENELLUM TAMIBI

Defierieme konusy faginmae; 124 ada, 7 parsel 9,324,548 m? yiedkOmidddr. Parsel gearmetrik sbarak diodagen formda olup girg
kuzeybat: cophaden Shmet Kayhan Caddesi Grerinden saflanmalnsdir. Difer cephelerden komsu parsellerle ssurhdir. Cadde girigl

cephesl yaklagk 82 m., derinkgi 110 m dis.
Parsel refinde cins tashibl yapdmame;, aynlk nlzamdy, projell, rubsath ve iskanh sanayl vapos bulunmakiader.

O%8 MOdirGpd argiv dosyas igersinde yopdan incelemelerde; tayinmaca aft 3 adet Yap Ruhsaty ve bunlann 3'sine ait Yaps
Kudlanma lzin Belgesi incelenmilgtir. Dosyasinda 2 adet mimari proje incelenmigtic, Bunlardan birl silolar igin bl de un fatrikas
Kin giitenkenmigtic. Un fabrikas ign dizenlenen mimad projenin sadece proje kapafi ve variyet olam oldulu piedim bl
bAlgteri tarafindan tarafimiza 1 adet mimarn proje fbrar edilmigtic. Be mimad proge ile CSE mddiAigonde inceleren un febrikat
progesinin kapak ve vathyet planinin ayni oldue goallmlgtls.

Milyter] tarafindan ibeax edien ve kapak ve varhet plan kami D58 de incelenen kisml praje e uyumlu olan mimard projesin
Zemin+S kat olmak drere toplam & kath olarak ddrenfendigi ve 1070 m® taban alank toplam £33 m? alank gariHmiyide. Son
katiran 864 m™lik kxsmu dahdl edilmedifinde ruhsat alans olan 4879 m? alan fe uyumly oldufu gBrdimOgtr. Yapinen Yasal Aland
4873 m" olarak kabul edilmiy 864 m* ik kisrms proje digs imalst olarsk degertendirlimistir.

Prafesine gére tajanmaz 1070 m" taban atans (Zemin kat alami), 10708 m® 1. £at alan, 1031 m? 2. £at alam, 854 m® 3, Eat alaro, 864
et 4, Kt alar we rubsat alasnin agan 264 m® 5, Kt slanmicdan olugmakts olup toplam 5743 m? alaalidic, Rubsat ve lsken Alasi alam
4879 m® geperdl kabul adilmigtir. Bu yopi; Bufday Silobsn, Fabrika ke, Un silolan ve Paketlerne ksmi olarak 4 ana ballmden
alugmakiadie, Iy hacimierde Bitiyaca pire biidmlendirmeler yapimsgtr. Projesine ayion olarak kumanda odasi lle merdiven
bialdmindn yer defijtindlgi, baylece bu alanin dstinde kalan 3. Kattaki teras alsnimn da bir 5ks boyu yer deflitiedifl tesplt edimbs
olsa da bu degigicigin toplam alanda ve tagryic sistemde bis degigikiipe vol spmadilindan goe ardr edilmigtis.

Parsel drerirde nuhsst ve projesl intelenen, ruhsating gire 45 m? alanh 3 adet silo bulunmalktadar,

Ayrica tapnmaz proje variyet planinda 374 m® taban alanh idad bing gOsterdmistic, Proje igerisinde bu hacme daic
detrdandemaya rastlanmarmgtir. Mahafen projede ghsteriles yerden farkh yerde 295 m® taban alanh Bodrum + Zemin + 3
narmal kath teplam E85 m® alank idari bins aldugu gordimdytar. Bu yap ruhsat slanna dabid oimadifindan deferiemede didate
Ill-Fd'I'ﬂI'hlltlr. Mahallen yapslan tetkiklerde g hacimlerde ihthyaca gére béidmiendirmeler vapildif, balomls v kullangh oldufe,
tegsifatrun Kiks oldufu girdimistir

Parsel dperinde 60 m® alanh tek kath ghvenlik kuldbes! ve 110 m® taban atanh tek kath mescit-cami alam cldugu garidlmiytir, Su
slanilara dair heshangi bir evraka rastlanmamistir. Yasal alands dikkate shinamamss meveut defere dahil edidmisti,

Mahallen yaplan etkiiberde parsel (evresinin bahge duvan e gevrll oldufu ve parsel 2emininin beton kapl oldufu gBriimds
olup bu undisiss pewre ddreniemesd olarak yasal ve mevout deferde gisterimipi.

Parsel Geerinde yaklagk 150 m" alanh pelik konstrikshon otopark alan ve 45 m® ¢adir cardak alan oldufu girilmik, bu losimlar
tagpinemnae alarak deferlendiriimedifinden degerlernede dikkate alinmamagtir,

En hfl ve enverimll kullanim, bir vaskdmn potanstyelinin yasal alarak izin verilen ve inansal olarak karh olarak ve en yiksek dizeyde
kudlanamadir, En Iyl v en verimil ullanim, bir varh@m meveut kullanimenin devami ya ad atternatif bagka bir kultanim ofabilir. By,
bér Pazar katilhimewsinan varlil igin teklif edocedi fiyats hesaplarken varhik igin planladify kullamma pore belidenir.

Yukandeki tarimdan harehetle degerleme korusu tepnmanin konwmu, bOyikIGED ve meveut durumu dikkate alinarak en iy we
en weriml kbullaram geklingn; parsel deerindek] yapnin meveut kullsnimi olan ‘fabrika’ eklinde kullanimi olacaly dislnlimektedir,

W
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9. WERI ANALIZE VE SONUCLAR

2.1 SWOT ANALLE

Gikld Yanlar;
¥ Sanayi biigesinde yer slfmad
*  Lilagsn misnlannin kolay olmas
®  jskiin belgesine sahip olmas
= Yaprun balwmb cimas

Layd Yaplar;
®  Yapidann bar kesmanin yasal elenarmad
#  Projesine wisgilamamg obma

" Fprsathar:
* 058 Kensinde yer almap dedeyonds bolgede faalivet sktilliginin devamishis almas

#  Tehditler:
# Diwie kerundaki sgadyyulen hareketlerin, emlak pryasasinda belirsizlife neden almasi

11, DEGERLEAAE YONTERSLER]

. ] CEGERLEMAE ESLEAMIMNI O LUMSLZ YORDE FTHILEYER VEYA SIMIRLAYAN FAYTORLER

Degerlemeye kor olan gayrimenkud Be ilgill clarak defierdeme caligmalann clumsuz yonde etileyen herhangl bir faktbe
bidlwnmamalktadr,

1.2 GAYRIMEMEULLER N TEKMNE OFELLIELCRI VE DEGERLEMTDE BAF AL1RAN VERMER

Deferlems konusy gayrimenkide st teinlk Seelikler ve defecleme calgmasinda bak ahnsh verilere Rapofun & Maddesinde
detayh alarak yer veritmigtir,

1Y KULLANILAN DEGER TANIMLARI

Deferteme yaklagimlansun uygun ve deferlenen varddaninin iesifl fe ikl olmasna diidcat edilmes) gerekir, Agajfisda tansmianan
vie sfiklanan Og yaklapm deferemede kullandan temel yaklagsmiarder, Bunlann timd, fivat dengesd, fapda beldentisl veya lkame
elanomi Bvelerine dayanmakiadir, Temel deferbere yaklapmian aafidelkl gibldir:

= Pazar Yaklkagima,

= Galir Yakizyimi,

= Malyet Yaklagimi
Bu ¢ ana yaklagimdsn Rapor'a konu olan gayrimenkulin Szelikder] déidcate alinmak surethyle kullanilabllir clankar tercih edilerek
deferdeme galgmalan gerpeklegtiviimigtir,

10.3. 1. PATAER YAKLASIAAI YORTERMI

Pazar yakkxgimi varhin, fyet bilghl elde edileb@ir olan aym veya kargilagtnlabiic (benzer] varbidarda karglastinimas serethle
pisterge nitelifindeki deferin belidendigi yaklagim ifade eder. Asafida yor veriden durumlarda, pazar yaklagmninen uygulaemas
we b yakiagima dnemil vetvirya anlamb sk verilmes perekl phedimektedi:

o Deferleme konusu varlipn defier esamna uygun bir bedelie son danemde satliimey odma,

& Degerleme kenuia varign veya buna Gnemili iglde benzerlik tagryan varlddann aktid olarak ifem girmes, vefveya

" ﬂﬂ-l'ﬂ'lllﬂl:l.'.lﬂe benzer varhilar fe Ugill uk yaplan vefveya glncel gdremlenehilir gemlerin sér bonusu olmase

Yulanada wer vorien durumlbsnda pazar yaklagsminm uygularmias ve bu yaklagema Snemil veveya anlaml afirhik vesfimesi gerekl]
garGlmekle birliite, stz konusu kriterferin karplaramadeg agafdabd llave durvmiarda, pazar yaklagimi lanabilir we b
yakiygima Snemdl veSviya andamli afirhk veribebils, Parsr yakladimine spagidaki durm{';jl:?ﬁmlmmm e, digedbemiey

AR G EIILL TUMIS PPN T NARLIVE FITHDS SASATE VI TRCARET AN SN § Mapar B I0TMITCLFGIAT § Cinlidir, 29
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gergeldestivenin diger vakdagimlann uygulanp uypulanamayscadn we pazar yaklasima e belilenen gisterge ritelifindeid defer
pekigtirmek amacnyla afirkidandinbp afwiklandnlamayscagin didate almas gerelli gorlimektedis:
= Deperleme konusw varlifa veya buna Snemll 8lcdde benger varbdidara Bgkin lgemierin parrdaks oynaklik ve hareketiik
dhikate almak pdina, yeteri kadar glincel smamas:,
= Degerlems konesu varlifn veya buna Snemll 8icide beraerdik tagnan vasbidann skt odmareakla birlikie ighem gormest,
= Pazariglemberineg iligkin bilgl eide edilebilir olmakia birlikre, ksrplastirdabili varlikiann defedeme korusuvarlikla Gnemli
vitSveya anlamb farkliliklannan, dofayanda da sibjektif ddzeftmeler perektirme potansiyelnin balunmas,
»  Gincel iglemlere yonelik bilgherin glvenilic olmamas: (Grnedin, kulaktan dolema, eksik bilgive dayal, sinerji aboh,
murazaals, zorenlu saty iceren igemier vb],
= Varlifin degerini etkiloyen Snemli unsenan varigen yeniden Gretim maliyet] veya gelir yaraima kabiliyetinden thrade
pazarda ighem ghrebdeced fpat olmas

10,32, GEEIR YAKLASIMNI ¥ONTER

Gedir yaklagsmi, gasterge nitefiginceki deferin, getecektek nakit akiplarnen tek bir cati depere danindraimesi de belirenmesini
saffar, Gellr yakdapiminda varh@in defer, varhle tarafindan yaratilan geficerin, naldy akiglannm veya maliyet tasarruflarim
buplnkl deferine dayandarak tesplt ediir. Asadeds wer verilen duremisnda, gelr yaklagmenn wygulanmas ve bu yakiajima
dnemll velveya anlami afirik verilmesd gerekdl gériimeiotedin:

= Varhjn gelic yaravma kabiliretinin katbmenn gaeiyle defer etkileyen cok Gnemil bir unsur olmas;,
*  Degerleme konusu varlicls gl geleceiteld geliin miktan ve ramanlamasena llijkin makul tahminler mievedd olmalkla
irlikte, fgili pazas emaallestnin varsa bile 3 siynds oimas)

Yulrada yer veren durumlarda gelie yaklsgimiren uyguisnmas ve bu yaklagima Snemll veSvweya anlaml agebic verilmesi geneili
girlimekle birfikte, sfz konusy kriterledn karplanamadify azagidakl llave durumbanda, gelir yaldspm wygulanabilir ve bu
yaklagima Gnemll vifveya anlamb afielik verilebiSs, Gelir yaldapmein asafidakl durumlarda wygulanmasn hafinde, deferiameyd
gerpeklestirenin diger yaklapmlann vpgulsnip wygulsnemayscafir ve gelir yaklageu e belirdenen ghsterge nitefifindeki deger
pekigtirmek amaciyia sfirhklandiedp afiriklandinlamayacagen dikate almas gereki gBedimaktedir:

«  Defedeme konusy varlfin gellr yaratma kabliliyetinin katimeinan géadyle degeri etkileyen birgok fakudrden yalrca
biri olmas,

s Defedeme kanusy varkila Bgill gelecektekd gelirin miktan ve 2amantamaina iligkin Snermli belirszliklerin bulunmass,

= Deferdeme konusy varkkla Bgil bllghe eripmsizijin bulunmas (Bmegin, kontral glel bulunsmayan bir pay sahibl gegmly
turiihll finanzal tablolara ulagabiln, ancak mhminlere/bitoelere ulagamaz), we/veya

¢ Defedeme korusu varisgn gelir yaratmaya henis baglamamas, ancsk baglamassnin planlarmeg olmas.

Gelir yaklagmeun temneding, vatimmedann yatinméanndan getiel elde etmeyi beldemeleri ve bu getitinin yatunme (iskin alglanan
Fisk sevivesing yanstmadinin gedekli ghirOlmes tegill eder. Genel olarak yatemeolarn sadece sisternatik risk [“pazar Aski™ veya
“pegitlendirmeyie giderilemmeyen risk” alarak da bilinir) igin ek getiri elde etmelers bekienir,

10.3.3. MALYET YAKLASIBAT YONTERI

hdaiyer yvakisnm, bir alscinin, gerelads kilfet dofjeren taman, ebverigizlik, risk gibi etkenler sz konusu olmadikga, belll bér varlik
Igin, liter saten alma, Isterse yapsm yoluyla edinlimiy olsun, kendisine egit frydaya sahip bagks bir vasieh elde etme maliyetinden
daha farls Gderne yapmsyacai ekonomix Besien wygulanmasiyla gésterge nitelijindeki deferin belirlendifi yaklagsmdir. Bu
vakisyimdn, b vadhfin cari (kame maliyetinln weys yeniden Gretim maliyetinin hesaplanman ve fizlisel bozuima ve diger
bigimierde gergeklepen tlm ypranma paylannmn dibgbimesi suretiyle ghsterge nitelifindeli defer belirlenmekodir,

Agafica yer verilen durumisrda, maiyet vaklagiminm uygulanmas ve bu yaklagrma Sremill vefveya anlamb sfirlik verilmes] pereidi
gordimektedic:

«  Eatihmolans dederleme konusu varlikla dnemll Slclde aymi fapdaya sahip bir varhj vasal kisflamalar abmakson
yeniden oufturabilmesi ve varisbn, katilimeilann degerieme konusa varhi bir an ovwel kullanabiimelerd iin Goemi bir
prim Bdemeye raz olmak duremunda kafmayacakian kadar, kiss b shrede yeriden alustunalabilmesd,

¢  Wathjn dofrudan gelic yaratmasmass we vaskjn kendine Segld nitelifinin gellr yaklapmmim woya pazar yaklaganmni
alanaksiz kilmas veSveya

s  Kufanidan defer esasirmn temel clarak ikame deferd Srmeginde oldufu giki Rame maliyeline deyanmas.,

Yukanda verilen durumiarda mallyet yaklajamenin uygulanmads ve bu yakiagena Snemll vefveya antami agwisk veritmes! gereidi
gortimekle birkite, sfr konumn ofterlerin karplanamadil apafidald ilave durumlarda, maliyet yaklapm uyg lir ve bu
yarklagima Bnemdl vefoeya arelimb aficlk verilebilie, Maliyet yailagemenin agagidakl durumlarda wygulanmas: halipde, degirlemsey|
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Eergeklegtirenin diger yoklagimlans uygulang vygulanamayacafins ve maliyet yaidapmi Be belirenen gesterge niteligindeli
defert peklgtirmek amacrrla afwliclandinhp afirhiklandmlamayacading diideate almas perekl génlimeltedin:

= Kabihmcilann aym faydaya sabip bir varhids yeriden olegturmayn digdndikled, ancak vasistn yeniden clugturumasnin
dndirde potansiyel yasal engellerin veya dnemll vefveys ankamis bir zaman [Ithystmin Bulunenass,

*  Malhyet yakdagmunn difer yaldapmiara bir cepraz kontral aran plarak kullambmam (Genefin, mallyet yaidagimiran,
deferbemeesd ipdetrendn shrekliipi varsasymmnds yapilan bir igletrmenin tasfive esasnda daha deflerl olup clmadiganin
teyit edilmesi amaenda kullsnimas), veveya

#  Warkdon, maliyetr yaklasiminda kullandsn varsmnmlan son derece glvenilir kilacak kadsr, yenl slugturelmug almas

Kismen tamamlanmag bir varligen defed geneliikle, varkjn clupuruimssinds gepen siireye kadar katlsnilan maliyetles jve bu
maliyetierin dejere katki yepp yaprmadni) ve katibmeilann, varhgn, tamamlandgendakl deferinden varlg tamambamak igin
gereken maliyetler fle kir ve riske ghre yapidan wygun dizelimeler dikkate alindiktan sonrakl degerine iligkin beblenilerini
yansitacakir,

OEGEELEMEDE KEULLANILAN YONTERMLERIN ANALLEI

Tayinenazin deger tespitinde Pazar yaklagemi ydniemi, Malyet Yontemb ve Gelir Ydrtem| kullanilarnk degerleme yapidmigte,

Pazar Yaklagpim Yonteml: Degerlemeye konu tegnmarn kanumlandgd balgede yer slan bender niteliklere sahlp bpyer|fdGikdn,
ofisfbdre v tearl biny emsaler] arsgtinlmigtir, Tagsmann konumu, slanlan, konumisn Ribari ile tcari patansiveller, ulsgim
imikdinisn, 2na yols olan cephelerd, reklamazyantan, yaya ve arag trafifl aguendan yofun konumda olup olmadsidar, kullanim atan
Elbi deflerine etken olabiecek odumiv/olumsus tlem Saellikleri dikkate alinarak piyasa asagtirmas yapilmigir,

faliyet Yablagoma Yénieml: Deferlemepe konu tapnmann koruimlandif: bilgede yor slan benger imar sardanng sahip arsa
emsalber aragtindmegtin, Ancak balgede boj arss emiall bulunmamekts ohip, Paisr yakiagim yonteminde secilen tiesd bing
emsallerinden bina cikarma iplemnl yapikarak yaklagik arsa defierine ulagdmaya gabgpilmigter. Bu yaklagimda, bir varlgen cari lkame
malipetinin vweya yeniden Oretim mallyetinln hesaplanmas: ve fizikzel bonulma ve difer biginlerde gerceklezen tim ypanma
paylarrun diglimes| suretivie gosterge nitelfindeki defer belifenmekbedsr.

Golir Yaklagim Yontemi: Bu yaklagimin Kapsamenda yer alan dinekt kepitalizasyon yiatems kuSsnilmigir, Yantemin kullandmasna
ydnellk tagsnmamn phyasa kire bedel tesplil yamlmspir. Bu smagls yabkn ¢eweds tagmmaza benzer ndteliktekl ve Gpellikiail
gayrsmenkulln plyasa kirs bedelleri aragtinimipbr. Gelir yartemi kaptamnda Taginmann 1 yillik kirs gefiel dikkate abnrmig olup,
kapitalizadyon oram, piyasa aragimmasndan temén edilen kira ve satiy deferier dikiate alinarak hesap ediimigis,

Bu degerleme poru agagidaid genel varsaynmlan icermektedir,

& Mlkln tapusy gecerdi ve mibidyet hakki pararlanabiliedis,

= Mk, Deerinde var e slecak ve teminat haklan dikkate abnmadan dederlendarilmigtir,

= Sorumlu millk sabiplidi ve yetenekl miik ydnetim| varsapdmigtar,

*  Bagkalan tarafindan saflanan bilgilerin glvenilir oldufu labu) edilmigtir,

#  Tihem smdhendislik etdiledinin dofiru obdufu varsaplmipiar.

* MGk dahs deferl veya dsha ar defedd kilabllecek, mdlkon zemnin alunin veya yapdann sakii, agikdr olmayan jartlan
igermeedigl varsayrlmigter,

= Akl tapu ve kadastreds kantlan ile befedive ve difer resmi dairelerdeki kyytlan ile uyguniuk icinde aldudu kabul
dilenigtin

= Gereld tlm ruhsat, yaps kullanma izin belgesi, inler, difer yasal ve idari beigelerin, resmi ve feoll kuruluglardan, bu
raporda defer takdirinin dayvandinlshgi herhargl b kulsnim icin elde edidifl veya edilebilecedi veye yerbenebileceg]
warsayilmigtie.

*  Buraporu veya kopyasan elinde bulundurmak, raporen yawn hakion vermes,

*  Raporda belirtden herhangi bir defier 1akdiei mdlklern bOtdniG igin peceridir, (mididn hissel almamas gar ile) Bue
deflenn orarssl olarak veyds toplarmmin bdllnerek daitiimals, rapor ipediginde apkianmadi takdirde, defer] gepersiz
ki@,

*  Rapor igerzinde taginmaziar igin verilen defertar, tapnmagiznn mahal derumandakl kullarsm alanlan dikkate alinarak
yapilmagtir, Bir kadastral Slgdm bu alanlamn dafiru olmadifirn ortaya kennddudu takdirde, deferlemenin dizeltilmesi

— o
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KLULLAMNILAN DREGER TAMNIRS LART

FALAR YAKLASI I YORTEN ILE TASINMATIN DEGERI

SATILEK ARSA FFABRRIKASDEPD ERASALLER

| sgm s Moo ‘ullanem | Sat Defer | Birim Fiyat
No. Emsal Agdkdamas At | | frdmd)

Emlak Ofisi 0 (543} 447 92 19: Taginmatls syni bélgede aym 058 Igerisinde
bulunan benzer imar duromiu 4008 m® alank, icersinds tahminen 350 m?
aland icari binas bulungn arsa 5.250.000 TL bedelle pazaridds odarak satiliktr,
1 | {150 ada 2 parsei] 4,000 5.120.000 1530

¥Yaps Defed 350 m? x 7500 TL/m® x 0,80 yipranma payr = <, 230,000 TL
dirca Dreforiz 8. 3500000 TL - 2,230,000 TL = 6.1200000 TL

Emiak Ofisi O (552) 253 08 47; Tagnmazla aym bolgece ayr OB igerisinde
bulunan berzer imar durumilu 4,500 m?® lank, igerkinde 600 m" depa & 150
m? alanh idarl biness bulunan aria 125000000 TL bedelle pazarhkh olarak
satibictr. (203 ada 4 parse)

F 4. 500 7. T 200000 1.714
Yap Degarl: 750 m® x 7500 TL'm® x 0,85 yspranimae pays = =4, 780,000 TL
Arsa Degert: 12,500,000 TL —4.720.000 TL = 7.720.000 TL

Yapi Pagal Blrim Fivat: 12.500,000 TL / 750 m® = 16.667 TL/mt.

Ermlak cifisi 0 {552} 153 08 47: Tapnmazis ayne balgede aym D58 iperisinde
bulunan Bener e durumla 3115 m® alanh, Kerisinde 2000 m® kapali alank
betonarme prefabeik depo bulunan parsel 15500,000 TL bedelle pazarid
alarak satiliktir,

3 1115 &, 300,000 1.540
Yam Ceferi: 2000 m? x 7500 TL/m? 1 0,85 yapranma payi = 12,750.000 TL
Arsa Deferl: 17,550,000 Tl = 12.750.000 TL = 4.800.000 TL

Yoo Pagal Béim Fepat; 19,500,000 TL f 3000 m® = 9,750 TLfm?.

Sahibinden 0552 248 14 &8 Tagnmazla o bilgede aym O%8 lcerisinde
buhenan benzer imar duremiu 1501 m? alanl, iperisinde yeni yaps 1470 m*
alambi 7 m, wlkseklfl olen ve idorl bines bulenan parsel 17.500,0000 TL
bededle parackih olarak satiiktir,

a4 1.50 2.250.000 1.459
Yap Degerl: 1470 m? ¥ 8500 TL/m® = ~12.500.000 TL

Arsa Defledt: 14.875.000 TL— 12,500,000 TL = 2,250,000 TL

Yaps Pagal Birlm Flyate 17.500,000 TL £ 1470 m® = 11905 TLim®.

Ermlnk Cfisi O [553) 638 BE O9: Ayni bilgede yvor alan 3651 m® atanl tlcarl
irmark arsa igin 7,200,000 TL Istenmektedir, Emssl D58 sineian digandacar,

6 Ernlak Ofisl O [$52) 253 08 47 Taginmarm bulundufu bélgede arsalann m?
fiyatlarinn 1,550-1.700 TL arabinda aleip satilabilecedi beyan edilmistir, ) ’ )
Erneallertn Yorumlonmosr: Tapamang yakn konumds yer alon benzer dreliiieki sofbk orio emofieri ve bdigede foolivel
phisteren emiak firma yetkitier ve bilgey bilen kigher ie pagiion girymelerde eide editen veriler géz Sninde bulundurutmugtur.
Bulunan emsaliende Eapol kullonin mlaning sakbip weoilamn do mevowt aldugy gdnimdsilr, 8o nedenle emsalferde kopad olan
maiiyell diplierek orso dedern hesaplames yapamerte, Bulinan emsaiier ve olaga gdedpler dikkmte oimarok keaw Eeunmosm
arse deferl kin ojodedokl wumiagtrme ioblasunda per alen bivim deder olan 1.645.-TL/m® clocodine, yapy kepol alon
drerimden e J0.346,-TLAm® erof alnmg, meveut durumda ise bilylime aimas: daloyesivla firim fiyat %5 disik turutmugtur,
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Urpumlasunmd Tabdose (Arsalae)

gl urea Cemarigri T R Tery ESTI
] a 1 4 ] i ¥ i ¥ 12
] _lsng e, Fiyp (L] L0 | LHA0S ) L§ec0| LAF00| LB —
i Futaris P Erl] 8 ol £ inlra | & Bk B, talps.
| W P DT q-:vulF 0,000 [l ] for 1 1, urte:
4 Sang i apotas ﬁ.ﬂcllt o0 a ] 0, D
] Lo ot oy e P4 [ 2] 22 [ 0D
] Fipand Bopan Gy00m | 50w [T Y R 8, [
I Losanyen 3.00% 000 0, 0oH 0%
] aiinmem daam .00 000 IS0 0,00 0,00
¥ [ e - ] &S| -, O -

Alsslar () Arsa Dieferi (TL)

Rl ko 15, 174368 30
TCHPLAM 150 740068 N0

VIV ARLATILNIS TOPL AN DEGER (1) 15.175.000,00

llmrﬂ- Bt et kil labale Eresiar:
i I 3 @ 5 ] ¥ | ] L 10

1 Rty By, Fiyrts [T ILEETo0 | mrseco | 118080

1 Pusari Pay: 5,008 & o i oo

I il by Darema. ] S 0ar | 0,00

: farg sematas noow| _agow] s

& Tarilp—g M py efinrm 0,00 [ Ial

] Pighis Kegaiurs 0,008 00 0,008

7 L s ] 200 0,004

' B Vi [ Kabss aoow|  goom

¥ ETLE N u-:-l S0 el:|...E|

w Bety nopte goes|  ooow] oo

i Cajwr =10 (o [=1-1

Yasal Degerd (TL)
5.824,00 70563 576,00
TOFLAMLAR TiI, 563,576 4
YVUVARLATIENES TOL AN DEGER (TLE) .565.000,00

FAZAR YARKLASIBINA GIRE TOPLLANM FEWCLT [E GER|

Bilegen Adi Hivims Diegeni (TLAm") Miewom Dederi [TL)
1L E35.30 G, BOR. 445,50
Tt AN AR BLE0E, 440, 0
YUVARLATILMIS TOPLAM DEGER (TL) S0.810.000,00
Parar vaklagimina pére yagilanin toplam yasal deferi PO.SE5.000,00 TL, yapdann mavoul 1o Rl 908 /00 TL ofarak
hesapianmmiglic, )
.;'_""-'-
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10,5 2. MALIYET YONTERI ILE TASINMAZIN DEGERS

Mallyet yinteml esaslan gorgevesinde, deferieme konusy gayrimenioulin drerinde yer alan yagilann ingal GeeiSdern diekate
alingrak ingaat maliyetberi hesaplasmig ve yaglanm yapim b esas abnmak vo ypranma pay dkglEmek suretiyle hesaplanan yapi
mallyet defler, sria deferine ilsve edilersk Gayrimenkulin Toplam Degerire wlagimigtr,

Malibpet yaklagems yortemi (e tagnmaz degerl hesaplanirken emsallerden ulapilan arsa deferi + glincel ingaat yap birim malypet
befirienmistic, Yaps vad, mevoul vaps dursma da géa dndnde bulunduularak yaklagk ber bir yapiya %5 ynpranma, amodtismin
Piryy Uy Laen g ter.

. R T
Eilrsem s o

Fabirdka I+5 & ETY .00 TG00 ) £ 00% PA000D | 4E350.500.00
Silo G500 | 300,00 5.00% 161000 | 2326.4%0,00
Difer Maliyetier 4.573.847,50

1EHTL AN AR

TP AN INECIEH (T1)

kel CE Ty
Fabmika Zos | S78300 | 1000000 | 5 0 | 930000 | 54978 500,00
Sl gas,00 | 1E0000 % 00 | vet000 | 237mA50.00
felert Beimg B+Eed | srson | 12.00000 £ 0o | 1140000 | 10.089.000,00
Oivemik z 0,00 2.600,00 | 500 147000 | 14820000
heescit 2 oo | 280000 5.00% 341000 |  ¥97.000,00
Dfer Malivetier 4,083 547,50

TR AN A AR TERES 197,50

TR w5T B CER (11 T3

*Difer molipetier; soho betonw, prvwe ddzenlemes] porsel pevee duvar v etkender dikkene mlfl'n".

1T 15.175.000,00
TOPLAM YAPI DEGER| (TL) 53.255.000,00
68.430.000,00

MALIYET YAKLASIMIENA GORE TOPLAM ARSA + MEVCUT YAPIDEGERLERD

TOPLAM ARSA DEGERI (TL) 15.175.000,00
TOPLAM YAP| DEGERI (TL) 72.985.000,00

TOPLAN ARSA + YAPI DEGERI (TL) BE.160.000,00

Malipet yaklegming gire arss & yasal yagilann toplam degerl 68.430.000,00 TL, arsa + meviul yapilann toplam deferi
8, 160,000,000 TL olarak hesaplanmagtr,

B0 5.5 GELER ¥ AKLAGN YONTERBILE TASINMAIEN [EGEHRT

beklentisinin piyasadan tiretllen bir Laphalbaspon oranna bilinmesi e bir defer poitergesine ulggmass edledirtddr,

A A CERA TR BALT MARLITT FUTRSE Sk 0V TICARET AmOnie PRETT  Bupar Nac HEIRIINLFSIIET § Chiliis, -’{/ ! 34
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Kapitalirssyon oram gayrimenkul pevresinden elde eden emssl sataglar we shbig piren gayrimenkuiin gelr durumuy ghe dnlne
alnarak belidenir, Gelid belideyeblimek lgin gayrimenkulln kullamm il ve tiedekl kullanimlann geBrlerinin analis
gerermekiedir

Degerlemeye kona tagsmmar gelir getiren millktle, Ancak bullansm biyikkigd ve nitelifi bilge emsallerine gére farkhldk
ghsterdifinden gelir yaklagimi ySmtemt kullandmamigtir,

11. AMALI? SORUCLARIMNIN DEGERLENDHRILMES]

11.1 FARKL DEGERLEME METOTLARININ WVE ANALIF SONULLARINMIN UYLIMLASTIRILAAS] WE BU AMACLA ITLENEN
YONTERMIMN VE MEDENLERIMIN ACIKLAR AT,

Sermaye Pryasas Kurelu'mun 00.02,2017 tarih Serl (0-62.1 sl “Sermaye Pryasasnda Deferleme Standastian Hakkinds TebSg®i
dofrultusends Wuslararan Deferleme Standanian UDS 105 Defereme Yaklagima we Yoniember Madde 10.4% gire "Degerlemi
caligmasinda wer alam bilgiler ve garilar divkate alndifinda, Sreliikle 1ok bir yéatemin dofrdufiuna ve givenilidifine ylisek
seviyede IHmat duyulduu hatierde, defierlemeyl gergekdestirenierin bir varhin deferlernesi icin birden fazls degerleme yonteml
kuflanmas gerekmer. Ancak, deferfemey gergeklestirenin pegitl yaklagen ve pintemlert kullanmay da ghz Sninde bulundurmig
gerekll ghriimekie olup, dzellikle ek bir ySntem le glvenllic bir karar verlebiimes! icin yeterll bulpoya dayab veys
gotlemienebilen girdingn mewcut almadsds hallerde, bir deferin belirlenebilmesi amacryla birden fazls degerieme yaidapmi veya
yontemi gerekli gérdikip kulanilabilir, Birden fazla deferlemo yvakdagimi vaya yonieminin, hatta tek bir vaklagpm dakilinds Gisden
fazia yintemin kullarddgh hallerde, 153 konusu fadhh yakiapen veys ylatemiere dayal defer takdirinin makul olmas we
bisbirirdien farkh degerlerin, ortalama alinmaksisen, analiz edilmek ve genekpelari belnimek suretlyde tok bir sonuca ulagtinima
slirecinén degoriemeyl gempekiestinen tarnfindan raporda agidanmas gerelkdl périlmettedir.” denilmektedir.

Raparun 10, Meddesinde Kullanilan Deder Taramilan baghkl bidimde detayh olarak aktanlan degerieme yaklapmian tamlanna
Eine;

*  Dagerame konusy tagnmann yer aldify bbigede arsa emsall ksahdir. Béigede benter lejanl veyd Hajinmars
yorumlansrsk emal tegkil edilebilecek emialler dikkate slamigte. Bulunan emsalier lle biigeyo hakim gayrimeniul
danigmantanrdan ahnan arsa degeri gériyler dodrultusunca oaalama arss daperi takdirl yapdmetir,

®  Parsel dretindeki yaplara glneed ingaat malhyethen sgas ahnarak malyet deferier hesaplanmig, yagilann yag meveut
durumban dikkate alnarak be wpranma pagdan Gdpllmiytde.

= Bdigede yapilan incelemelerde satga sunulam sengyd yapem emsall kapal alans brerinden Parsr yakiagimi ydndemd
kullarilmegtir,

= Deferlemeys konu tafinmaz gefir getiren miSddr, Ancak bullamm bayTklofo ve nitelii bolge emsalierine ghoe farkidd
ghsterdifinden gelir vaklagm yinteml oullamlmamigtie.

= Belirtiben heswslar petioedinde tajsnmazin deger takdirinde maliyet yaklapmi yintemd baz alimmigiir.

*  Parsel Ozerinde yer alan yasal belge dayanalh olan yapilar yasal defedemede dikkaste alinmsg, yerinde biyimeler va

'nﬂli hll-g:u:l nhrrm 'ﬂ'PllIF ise mewcot durum degerinde dikkate alinmegtir.

1 alarak mal J airak degerl olan yasal durumda yalkdagk 68430000000 TL clarsk,

mmmytmm m.un‘ruumuhirmmﬁr

*  Bélgede pazara pikanlmes ve ya sabimeg gayrimenkuiler ditkate almmig, fivat syadamas yipldiktan sonrs rapsr konusy
parsel igin 2021-2072 willarina ait “Gegmige Faneli [Retrospektlf] Defer® belirtiimistir. Degerlendirmede faydatanilan
eraller, konum, blywiklik, kellenem fonkiyonu, bnad dunamy yapiagma kogullan gibd kriterler dihilinde
karplagnimey, “Gepmige Fonelk (Retrospektll] Deder” tespiti igin emlak pararlama firmalsn we mal whiplerl lle
gfedisiimis ve TUFE endeksinden hareketbe taginmaren buglnk( phrasa deferl gegmige indirgenmigtic. Agageda yer alan
tabloda TOFE endeksinde en son agiklanan endeks oran Kasim 2023 te spklanmugtie.

W s

Al 1P G TAKDS (A T RANLIYE PETEOL S W TRCARET ayoraist RIRKTT ¢ Mg S JETPSTELPRANT | Clalidte, 15
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Emsal tapmmaziar kin isbenifen rakamiann / saby tarihindeki birim m2 fiyatianren gecmige wonelk defer kargihklarinn
hesaplanrmasinda yuksnds mevewt olan fiyat endeisl ve defigim oranlanndan yaradandmgtie, Ayrica gegmig emsaller ve tarih
mibartyle gecerli olan Cevre, Sehircilik ve Bckim Degigikiigi Bakankd Yaps Yaklapk Birlm Mallyetier] divkate shnarak hesaplama
yapilmigter.

Emisalier g yapilan knyastamalar, pagadd payian, yapilagma kogullan sireglen ve mevout plyass kopullan didcate alinarak yaptian
arajurmalas neticesinds tayinmazs 31.12.7023 deferleme tarihl itibariyle yaial durumda 68.4300000,00 TL mevout durumda

BE.160.000,00 TL takdir edilmigtic. Gegmiye yinelie defer hesabi tse ju gekiide yapaimegtr,

Ara.23 & 684300000,00 | & ER160.000.00
Kas.23 328 & 66.256.777,69 | & 85.360.185390
Eki.Z3 343 & 6405953562 | & E2529.436,57
Eyl.23 4,75 & E115468794 | & TR.TET.04207
| Aju.23 9,09 & 5605893111 |& 7222205708
Tem.23 9,49 & 51.200.046,58 | & 65.962.240.46
Haz.23 392 & 49.268,713,12 | & 63.474.05741
May.23 0,04 b 4907242343 |6 B3221.1TATR
Mis. 23 1,38 & 4791696887 | & 61.745.456,32
Mar.23 2,29 & 46853,01200 | &  60.363.140,40
Fub.23 3,15 & 4542318177 | & 58.519.767,72
Oca. 3 865 & 4259088774 | & 54.870.855,E1
Ara.22 118 & 4209417645 | b 54230.53082
Kas. 22 288 b 4091580137 | & S52.712.B02,12
Eki.22 354 £ 30515903,01 |& 50.910.56801
Eyl.22 3,08 & 3833614360 | &  43.389.375.26
Afe. 22 146 b 3778449596 | & AB.67B.666,72
Tem.23 237 & 3690973523 | & 47.551.691,63
Hazr.22 4,95 ¢ 3516887588 | & 4530890103
May.22 1,88 ¢ 34.151.17098 | & 43.997.767.56
iz, 22 1,25 b 31B42 58367 | & 41.023.55943
tar.22 546 & 30.193.591,72 | & 3B.B99.639.19
Sub.d2 481 & 2880831192 | & 3711443488
Cga 1t 11,1 & 2593007373 | & 3320633202
Aradl 13,58 & 22BI97EB4E | & 29.412.16061

Deger takdiringe gintamis sty rakamianndan indirgemeler yapilarak gerive dbnik rakamlara ulagdmegtir, Tom bu bitgiler
dogrultusunda sa: korusu parselin 31.12.2072 warihi Kin vassl defer 42.094,176,45 TL mewcut defieri 54.230,.930,82 T,

31122021 tarihi igin yasal degeri 22.829.788,46 TL mevcut dederi 29.412.160,61 TL me}//
i

ATEM W G304 TAZTH IEAAT MAKLIVE FETROS Rabayl v TIAKET duoist §IEANTE f Raper S IRTROIELFREIET f Cinkdis, 1s
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Tarihler ftibariyle bilgede vor slan emsal bigBeri apafdaki tabloda yes simbktods,
2001 VE 2023 TARIHLI ERMSALLER

: ey PAZARLIK
o e e e o [STENEN BIRIM FIYAT: 5o :
ILAKN TARIHIT YLIFOH CLRALL ISTENEN DEGER L) !':-':.:lr'”‘Lﬂ'.ﬂ BIRIN
FIYAT (Ti/0a%)
Ekim 2021 15,000 | & 5.625,000, 0 75 200
Harziran 21022 5.847 | & 3.508.000,00 GO0 450
Ekim 2022 13,260 | & 9.250.000, 0 GoE 523
Kasim 2022 6.760 | & 5.746.000,00 £50 628
Blagan 4z anr gy | AT e ey Rieges ia ke B T izt

WIFTAHL B Tl 5 TOPLAM TH-GER (TR i VEFRARE & B0 5 T OO AR DEGE R (RLY 3 PLE 00 56

Parsel dGzerinde yer alan yapilara kse ligll taribte gegerll olan Cevre, Sehincilic ve ldim Deglpildigi Bakanhfy ¥Yap ¥aklapk Birim
Faliyatierinden yam grupian didcate alingrak deger takdinl yapdmagtr,

L O AR LY FLUES. 000 DO

L i T g 2 e

3o B GO0 B0

LT L0V G TARIS INEALT MAKLUTE FETROL SnAT] VI TRCARET Asonisy SRETT ¢ R N $EIIGIELASAINT / Craldny, 17
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TOSLARS FALAL Vi DELER

TaxDrlm Assfifmia AseDiSEh TEE

LESTEENE S Eal LE=s o g . .
Crples g [To A £l e D {TLEDT)

TR ML AH
TOSLA DEGER [TLY Bl OO, (0

I8 LTELE 1 poc.oe) [ L AL
fu- [ e ety | o e 0 £
Vit i BaHa} o i dar L #,00 BoL 00
ra—— F [ bt 50 .01 i) Loy ‘T3 O
e ] 1o ks 2} e me.ou 1am.£50 6]

TOPLAMLAR

FAALITET WENLASIRS IS Sl

L CiFy AR GRES, o .. : e i .
TOPLAM YAPI DEGERI (1) TOPLAM Y&k DESERI (TY 13.325.000,00

FOPLAAY ARSE S YAF DEGER] (TLY b s D 0 ) T FURAN S ASA = YA DEGERIJTLY | [Xierllyehe )

Yapdan hesaplamalar sonucy Lainmatienn Arakk 2027 ve Aralik 2021 tariblgrinde degerlerinl daha gerpeigi piaterd|fl karaati e
rrabivet yaklagima yBntemi bar ahnenigbr. Bune ghre tapnmatlann belinilen tarikler Ribariyie tahmini deferler agadids tabloda
belirtiimistir.

TARIH YAKLASIM TURU YASAL DEGER MEVCUT DEGER

Aeadd MALIYET YAKLASIMI & 28.350.000,00 & 36.605.000,00
TUFE ENDEKSI & 42.094.176,45 & 54.230.930,82

Per MALIYET YAKLASIMI & 12.625.000,00 & 16.090,000,00
TUFE ENDEKSI & 22.829.788 46 & 2941216061

11.72. ASGAR| BILGILERDEN RAPDREDA YER VERILMEVENLERIN NICIN YER ALMADNKLARININ GEREECELER

Bu degerieme calpmasinda, asgarl bgllerden raporda yer verlimeyen herhangi bir Busus Bulunmamakisdir,
.
L ®

ATH U GTR AN [SAAT MARLEYY PETEGL R vl v TiodanT astvie IRl Reger e QETROTTUFSAIAT | Cluldir, k1]
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Is bu Rapor: Azien Un Geda Tanem Ingaat Makllve Petrol Sanayd Ve Ticaret Anaim Hrketl talebd eerine tapuda; Adana lii Sangam
llgnsd, Ingirlic Mahalesl, 124 Ada 2 no'lu parselde kam “Arsa® nieSil fapmmanin 31.12.2023 warihli Pazsr degerinin texpltine
yimelk olarak haprammigte.

Yukands belirtilen hususlar ve raporen 5.1 2. maddesinde belirtilen takyidatlar dikkate alinmaksisn taginmal igin takdir edilen
yasal ve mevcut degerleri agsafidaki 1ablodaki gibidin;

& B8, 160.000,00 | Yalniz Seksen Sekiz Mikvon Yikz Altrmig Bin Tirk Liras

& 105.792.000,00 | Yalniz Y(z Beg Milyon Yedi YOz Doksan Iki Bin Tiirk Liras:

clarak hesaplanmigi.

KO oran: %20 olarak slinmegtr,

lybu deperteme ragenu 1 adet orijing olarsk dOrenlemigtir.
Bilgllerinize Swnulur,

Sayglanmizla
08 Ocak 2024

Warhk Tassnsmat Degerlems v Dangmaanie 45,

Hanrlayan Kontrol - Doay

Recepn AKCA Mustafa Volkan CANTEKINLER
Deeferieme Lizmara Serumlu Deferiems Lizman
5P Ma: 405081 T L T —

M NE )}{

# Wrypely Gbrinlgber]

= Fofodraflar

& Proje Fotograflen

= Tapu Koyt Ornakled

® imar Dunem Belped

= Rapora Hanriezganiars Al SPY Lisara Eelgeberi

AT U CIRA, TR BT WAkl FEFRSL b Y VI TROAREY At ST | Maper Mo TONBSINLMSRIAT [ Ciuflfir, i9
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13. EHLER VE FOTOGRAFLAR

UYDH GORUNTUSL v ENSAL HARITAS

A3 L G0 Tl IRas T SANLITE FTTROL AR VT VT TROARET Svmrsis STl R wes 300 podunraaint ¢ dhlidu, 40
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11.3.  PROJE FOTOGRAFLLA

M <

AT TR A T T ALV FETROL SARAYT T TICAEIT ANomis PRI | fageast N PRI IORRLIRERY | Sigil. ! 45
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GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Pryasamnda Faaliyette Bulunanlar lgin
Nighin Esaslar Hakdanda Teblig s (V11-128.7) uvannca
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Tarih ; 63,00.2015 Mo GI8ET

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasass Kurulunun “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar Igin
Lisanslama ve Sicll Tutmaya fligkin Esaslar Hakkenda Teblig™i (VII-I28.7) uyannca |

Mustafa Volkan CANTEKINLER

Gayrimenkul Degerleme Lisansim almaya hak kazanmugtir.

LA

LisansLAMA VE SICIL MUDORU

ARABACAK
GEMNEL MUDUR (V)

W
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AKHAN UN FABRIKASI VE TARIM
URUNLERI GIDA SANAYi TICARET
LIMITED SIRKETI

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU
MARDIN / KIZILTEPE / YUKARIAZIKLI
131 ADA 2 PARSEL

“is Bu Rapor S8z Konusu Taginmazin 31.12.2023 - 31.12.2022
= 31.12.2021 Tarihli Degerlerinin Tespiti Igin Hanrlanmigtir.”

/

M
Bu rapor; ligilisi ve hazirlamis amac diginda, 3.sahislar tarafindan
kullanilamaz, codaltiamaz, daditilamaz 08.01.2024

Rapor No:
20230ZELPOO368
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DEGERLEMEY] TALEP EDEM

Akhan Lin Fabrikads Ve Tanm Orinkeri Guda Saney Ticaret Limioed S

RAPOSU MATIALAYAN FiEna

warki Taginmar Deferieme ve Danmgmankl & 5.

DAYANAK SOTUESMES] TARIH/ RO $4.11. 2003 = POFHOIE
DESERLEME TARIHI 31 Aradk 2023
RAPOR TARIHI 08 Deek 2004
RAPOR MO MRROSEUMOOAGE
DEGERLEMEN MIDLKIVET HAXLAR] Tavms Wi Tiyet
Bu rapor; Akkan Uin Eabrika: Ve Taren Orlinkerd Guda Serr Ticsnet Limited Sisketinin talobing
RARDRLN KOMUSY § AMAD Intinsden tprenare 11.12. 1013 tarihi itkar Be Tirk Liras cimiesden pater deformin teapibing

yoreelik hanianmghs,

GAYRIMENKULE alT BlusiLeEr

DEGERLEMES] YAPLAN TASINMATLARIN
ADRES

Volpnazikh 058 Mahalesl, V, Flret Gller Caddesi, No 18 Kimitepe/PMasdin

Mardin [§ Egilteps Bgesi Yokamapih Mahalles 131 Ada 2 ro'ly paneide kain “Ara” nitelid

Tary BlLgiueed T
ARAREAE,
LB Akdhan LUn Fabriian Ve Tanm Orisderi Gida Sanayl Ticaret Limited Sircetl
MEVCLIT BLULLAMI Depo olarak kulanimakiads,
TAFU EATT BILGILER] Tapu ke bigiter! raperun 75.1.1," maddesinde akanimigis,
inanz DURLIMIL Iemsar durumu bilgilert magerun *5,2.1," maddesingds aktanimigte,
B Il WE En WERIML] K ULLANTSLAR) Sanawp

TANDIR EDREN DEGER

10 R84, 000,00 T

Oofevieme e iigili detay biglleri mporun “100° *11.° ve “12.° maddelerinde verimigtir.

RAPOEL HATIRLAYANLAR

Recep AKLA

Degderiermse Lizmars - 405081

Ftustafa Vollkcsn CANTEKINLER
Serumiu Dederfems Litmaes - 403847

//A

M
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1. RAPOR BILGHILER]

Raparu Takep Eden Akhan Un Faheias Ve Tanm Oronler Gids Sanayi Tecanet Limined Sirketi
Raporu Hazirlayan Warlik Taginmar Deforleme ve Danigmanlik A.5.

Dayanak Sadejmesi 14113023 = 20237028

Deferleme Taribi 31 Aralik 2023

Rapor Tarihi OB Ccak 1024

Haporiama Sdredi 5 g giind

i H0II0ZELPOCIET

Deferienen Milkiyet Haklan T nliciynt

Bu rapor; MilEdyet] Akhan Un Fabrikas Ve Tanm (irinlerd Gida Sanayl Ticaret Limited
Sirketifne ait ofen; Mardin Il Kizidtepe irest Yukanaoikh Mahallest, 131 Ada 2 re'lu

Raporen Kenwsu f Amaci parselde kain “Arsa® vash ile kayith sna 13pnmann 31.12. 2023 tarikd Ribari ile Tk
Lirass eirdinden pazar deferinin tespitine yonelik hazirlanmgtir.

Bu rapor, Sermaye Piyasas Kuruiu'nun [8-62.3 wnh “Sermaye Piyasasmda Faaliyette
Bulunacak Gayrimenkul Defereme Kunuluglan Haklnda Teblig® hikGmieri e yine
Sermaye Piyazan Eurulu'nun 01022007 tarik Seri H-62.1 sapl “Sermaye Phyasauands

Raporun Hazirlanma Sandartiar
- Degerlerne Standartian Hakionda Teblig” | dofrultusunda Utuslararas Degerleme
Lrandartlan kapsaminda hanranmigte,
Aecep ARCA, Delerfeme Uemand — SPE Mo: 405081
Rapery Hairlaysnlar
Mustafa Volkan CANTERINUER, Sorumil Defjerieme Uarmani - SPE No: 203847
ANMHAN UN FAESTCATE VI Taks OR0SDR] DA LARAF) TRARTY LIMITED PlakEs e W JELEIIL PR 10N ) il ]

A\
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2, SIAKET VE MOSTERIY TANITICH BILGILER]

DEGERLEMEY! YAPAN SIRKET BILGILERI

Slrket Usani Warhk Tagnmaz Deferipme ve Dansmanki A5,

Girket Adresi Altunizade Mahallesi Drd. Prof. Fahrettin Kesim Gikay Caddesi Eligi ||. Werkes Biok Mo: 110
(gketdar - Istanbul

Telefon Na #9590 [216) 336 T6 8BS

Faks No 50 (216) 336 36 87

E Poita Adresi wasikivariiktod, com

Enternet Adresi wean varfiEtad com

Kurulug Tarihi 21 Byl 2016

Odenmiy Sermayesi 1.000,000,00-:TL

Ticaret Sicl No 152182-5

SPE Lisang Tarlki Sirket, 03.01 2047 torlh ve B9 gl karala Sermeye Plyasas Kurulunun (SPE) Degerlems
Hizmitl verebilecek firmalar listesine abamiglr.

BDDE Lisans Tarih Slrker, 10.03.32047 Rarih we 7264 sayh kararda Bankachk Dilzenleme wve Denotleme

Kurutunun (BEDK], Bankalara Degevieme Hizmatl verebilecek firmalar lstesing alinmagtir,

DEGERLERME TALEBINDE BULLNAN MUSTER BILGILERI
Plleteri Lmvana Azim Un Gicda Tasem Engaat Nakdlie Petrol Sanayl Ve Ticaret Anonim Sirketl
Milgter Adoesi ¥end Mahalle incirdik Bubasn No:145% Sangamfadana
Telsfen No 484 7047
Fakx No 0322 337 EET4
Imternet Adresi woarw, BTIMEroUp.Com.Ir.com.tr
Kurulay Tariki 2005
Vergl Numaragi 035 110 2456
Ticaret Sicél No AEIEE
Ticares Sl Mamuriafu Adana Ticaret Sicil MOdivi0g0
Faaliyet Konusu Us Imalat ve lhracat Pazarksma ve Satij

Axien Un Gida Tanm Ingaat Maklive Petrol Sanayl Ve Ticared Anonbm Sireti

M

A i PRSI v TaR DeDwiss! Gt RUNLTT TIOUR T LS TN JHEETE  fwpor Wo TOESOREL Finb bl | (il 4
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3. DEGER TANIMI, GECERLUA X KOSULLARI VE UYGLUMNLUK BEVAMI

3 DEGER TANIMIVE G ECERLILIE KOSULLARI

Bu rapor, midgterinin talebl eerine; tginmann 3112 2023 tadhl itlbari ile Tlrk Liraa cinsinden Pazar defierinin tespline yonelik
alarai hagsianmigter. ligili talep ile Ngill ofarak firketimiz Defedeme Uzman Recep AKCA 31.12 2023 tarihinde ifemiere baglams
W raper tardim edimdy, 08002024 tarihinde girketienis Sonsmbi Degerlemes Upmars Mustafs Volkan CANTERINLER tarafmdan
kantral edilmif we onaylanasak igemden tamamlanmigte. Mdster tarafindan degedeme calipmasi e gl getirlen bir sinafama
Bruilurmamealktadir.

Fazar degeri, bir varlk veya yikiemliGliddan, wegun pazarlama faaSyetier] sonucunda, istekli bir sat ve Istekll bic alic) araunda,
taraflanm bgill we basiretl bir gekilde ve rarlama altinda kabmaksin hareket etiided, musazaasa bir iglem lle degedeme tarikl
itiharnyia el depistirmesinde kullanimas gerekll garillen tahmind tutasdir.

B chefierbeme caligmasind aafideki hususlann gegerliigl varsanbmalctader;

w  Anally edden gayrimenkulin tond ile Bgili olarak meveut bir pazann varbd peginen kabul edilmigiie,

®  Alect ve st makul v mantikl haneked etrektediier,

o Tarafar gayrimenkul By har konuda tam bilgl sahibidirier ve kendilerine azami foyday sadlsyacak gekilde harekat
etmektedirler,

o Eayrimenbulln sateg igin makol birglro Gaemnemigt,

= Chdeme kit veya benzeri araglarda peyin ofarak yapdmakiadie.

*  Gagrimeeniuldn alem-satem islemlen sirasinda gerekebilecek finansman, pivasa fale orankan daerinden
Eergekiestiriimekiedir,

= GayriemenkulEn mokal fctlaida elde edifebllecek en olas) defier takdlr edilmekiedir,

»  Takdir ediéen defer; degerdeme taritil itibari ile belifenmis olup degerieme tarkine begodar,

WY GLANLLK BEY AN

* Tafalwnizca yapdan deferipme cahigmas ile Bghl alarak;

# Rapards sunalin bulgutann Defedeme Urmanimn bildggi kadwsrryla dofru sldufun,

¢ Raporedilen anadic, fikir ve sonuclann yalnizea varsaamlar ve simrano kagullar tarafindan kistlanmig oldufu ve kigisel,
tarafiiz ve Bnyargese profesyonet analiz, fikir ve sonuglardan alugtuunu,

* Degerlemne Ueraniren, deferleme konusunu oluyturan gayrimenkal ve ilgil tarsflasts herhangl bir kigisel figi veya
Gryargisanin obmadigini,

* Degerleme hizmetinin kargildhran, bu rapordakl analiz, fdr ve sonuclardan yoals ¢dolarsk ortaya konulabilecek haneket
we olsylara bagh odmad i,

# Defedeme hizmetinin Gnceden belifenmiy sonuglann elde edilmesine yonelk olarak geligtirimedifl ve rapor
edibmmadigini,

# Deferlemenin ahlaki kural ve stardartlars vygun gergeklegtigin,

= Dejlerleme Urmaninm meslekl efitim gartlanna halz oldugunu,

= Deferleme Uemaninen miliod kigisel alarak denetlediging,

* Raporda befindenlerin hasicinde hig kimsenin bu raporun haprlanmassnda mesiekl bir yardends bulunmadigen beyan

M7

AKHER 1% 5 BRI VI TR (RESAN GINA LAY TREAREY LIMETED PMETT] | Raper S JO0BSATISMT0N | Cllidl 5
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Tapnmazn takyidat we milkiyet bllgiter! 26.12 2023 wachinde Cevre, Sehircilik ve Bdim Defisidifl Bakanids Topu Kadastra Gerel
Ml nden elde edilen tapu kit belgesi drednden alirmag cbup, gl belge elte sunulmakisdif,

E Mardin I Baj. BoI. Niteligi | -

ligesi | Eumeps Arsa Pay
Butag | - > Blok Mo
Mahallesi | Yukanaaikh Kat Mo
Sokagh | - Hiisge Orans | 1/1
Mevkii | - Cilt Mo | 2
Yie®gdmi [m'] | 5.514,32 Sayfa No | 278
Pafta No | - Tapu Tarthl | 77.11.2023
Ada o | 131 'I'I_EI'I'IIMHH- IEZI6
ParselNa | 7 Ekbentisl | -
Akchan Un Fabriicas Ve Tanm Urdederl
Ana G.M, Vash | Arsa BAalikleri; Gicla Ssnuyl Ticaret Limited Sicketi

Tagnmann takyidat ve mdlkiver bilgileri 26.12.2023 taribinde Gewre, Sehircilde v fidim Degisikiigi Bakanhi Tapu Kadastro Genel
MGl redien eldie ediben tapu kayit belges Dzerinden adnmig ohap, gl belge skie sunulmaktadir,

Bu bedgeye ghre konu taginmann tapu kaydinda spaddaki takyidatlars rastianmugtic:
Aktif Kayitlar
Beyyanlar Hanesi:

* 4562 sayh organive sanayi blgelen kanunun 106 maddesinin 2 fikrasina gére “tagnmas ira yoluds satig dihil Gioned
klgiiere devrinde 058'den wygunluk g8l alimmas: rosuniudur.” 16,008,201 tash 6174 yevmive

*  Difer (Konusu: Akfan Un Fabdcass ve Tannm Oranberi Gida Sanayl Ticaret Anonim Sirketh acina tdr degigikgl iglemd
tamamlanmegtir.] Tarh: 17.10.2023 Say; 890 [Baglama Tarih: 25,10.2023 SOre: ) 25.10.2023 tarih 35441 yevmiye

Pasif Kayelar
Beyanlar Manesi;

® 45632 sayh organize sanayi balgeber kanunun 106 maddesinin 20krasing gire “tajinmias icra yobuyla sati dahil Ggncl
kifere devrirde O8B"den uygunluk gErlsl alnmas rorunludur®
Tescil Tariby fewmiye: 16,08,2017 - 6174 Terkin Edilme Tarib/Yewniye: 1604 3015 - 3944,

*  Mardin Sigorta Il MOdOriGfindn 16.10.2007 tarih 24165 sayih yan e Nurullah |pek Hissesi
Tescil TarihyYewmiye: 19.10.2017 = 4221. Terkin Edilme Tarih/Yewmiye: 20.12.3017 = 12447,

*  Masdin Sigorta 0 MOdGriGEGndn 0202, 2008 tarih 1613 sayd yaz: ile Nurullah lpek Hissesi
Tescl Tarihy/Yewméye: 11.02.2008 - 73, Terkin Ediime Tarih/Yevmiye: 20,12.2007 - 12447,

& Mardin Sagarta | MOdOriGfdniin 25,08, 2005 tarih 54958 sanl yar ile Merullah ipek Hissesi |, ["’[
Tescil TarthYewmiye: 29.06.300% - 4704, Terkin Edilme TarihYewmiye; 300122007 - 1344

A W FUMRRLLT] YT TR ROeLER CTD4 LAMA] TREARST LIBSTUS Meaxt] | Nepes Se RIBOTILISS14S | Shibils, &
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*=  Mardin Sigorta I bModdrllgdndn 30006 2010 tardh 5836 seynl yan e Nurifah |pek Hisoesi
Tescil TaribyMevmiye: 05.07.2010 - 5441, Terkin Edilme Tarth/Yovmiye: 20.12. 3017 - 12447,

® 4562 snh organine sanayl bigeler karmien 106.maddesinin 2 fdrsuns ghre “taanmaz jcra yoluyls satip dahil Ggined
iigilere devrinde 058 den wygunduk gorisd alnmas zonmnlwdr.®
Tescil Tarihyfewmiye: 1608 2002 - 6174. Teskin Edilme Tarih/Yevmiye: 30,12 3017 - 13447,

§ 4563 saynh organice sanayi bdlgeler kanunun 108 maddesinin 20krasna gére “tapnman lera yolunds sap dahil Ggincd
kigilere devrinde 058 den wgunluk gerlyl alnmas rorunhidur.®
Tescil Tasth/Yevmiye: 16082002 - 6174. Terkin Ed@me Tarih/Yevmiye: 22.11.2021 - 38225

= 4563 saph pogenize saneyl bolgeler kanunun 108 maddesinin 2. fikrasna gise “taganmag lera yohsyla satip dahil Ginei
kigiere devrinde 058 den uypgunluk gdeisd alinmen rorundudur.®
Tescil Taribyewmiye: 16,08 2012 « 6174, Terkin Bdilme TarihyYewmive: 27112023 - 336,

*  Diger (Karudu: Akhan Un Fabrikas ve Tannm Ordnberl Gids Sanayi Ticaret Anonbm Sirketl sdina tlir degisikligl ilemi
wmamlanmagiir,) Tadh: 17,900,303 Ssye 8890 [Baglama Tarih: 25102023 Sire: ) Tescl) Tarlk/Yeomiye: 25.10.2003 -
35440, Terichn Edilire Tarihevmilye: 22.11 2023 - 38236

Jechler Hanesinde:
*  lerai Hpeir: Ankara 1 lera MGdOrGED nin 24,00.2013 tarih 2052/5002 eaus swnwh haciz yazs: sayes vanlen de 171099 58
TL bedel He alacakli: girigim varld yinetim a5 lehing haciz ganimigtic, Tescil TardYevmiye: 30.00.2013 = 772, Terkin
Edilme Tarih/Yevmiye: 20012.2017 - 12447,

®  Hacir: Ankara Llors MOdGrROED nin 23,12, 30035 tarth 201275002 sayili hacis yacis: seydi vaziary e -hissesi Grerinds borg:
OTL (Alacakh: « | Tescil Tasdhewmiyve: 300002013 — 12029, Terkin Edilme Tarth/Yeymiye: 30,13.2017 - 12447,

*  Antuklu Scsyal Glvenllk Merkeri nin 10.10.2027 tarik 12121317 sayli lora dadnesinin yazssi lle satgna gidilmigtir, Tesdl
Taribyevmbye: 16.10.2017 - 10063, Terkin Ediime Tarih/Yeumiye: 20,12.2017 - 12447,

5.2 RELEDIFEDL YAPILAN INCELEMELER

Mardin 058 imar ve Jehircilic MOdIr0ga‘ndn 26,12.2023 tarih 997 Sayili yanids e85z konusu parseling 171000 &lekl Uygulama
Imar Plar kapsarinda, Aynk Nizam, Komut+ Ticarl Alans, Taks:0,40, &n bahoe mesafesi 10,00 m, yan ve arka bahpe mesafes! 7,00
m yapeagma sahasmdadir,

KEIHIRL
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171000 dlcekli Uygulama lmar Plans ’
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GAYRIMENKULUN KULLANIMENA DAIR YASAL I2IN VE BELGLLER

Tapu semedi: Deferlemeye konu tagnmaz “Arsa’ vash e kepth dorumdade. Tapamas, “Satss™ islernd [be “Mehmet MNui Grer®
ading 25.06. 2003 tarik 933 yevmiye be tescilll iken 16.04.2015 taritv 3984 yevmiye e terkin edilmiz, "5atg” iglemi e “Norullsh
Ipek” adina 06.05.2007 tarih 3605 yevmige Be escilll feen 200123007 tarih 13447 yevmiye ile terkin edilmily, "Saty” igleny ile
“Akhan Un Fabeikas ve Tanm Orinler Gids Sanayi Ticanet Limited Sirketl” ading 15.04.2005 1arsh 3544 yevmiye (g tescil foen
20,12 2017 tasih 12447 yewmiye Be ferddn edilmis, "SatepeBirles.” Iglemi ile “Akhan Un Fabrikas we Tanm Grinler] Gids Sanayi
Ticaret Limited Sirketi™ 200122017 tarih 12447 yevmiye ile tescilll iken 22.11.2023 tarih 38226 yewrniye [le terkin edfimig, “Tizel
Kigilikhirin Limvan Defigfd§i® ighemi ile “Akhan ba Fabrikasi ve Tanm Ordnled Geda Sarayd Ticaret Umited Sirketi®™ ading 22.11.3023

tarkh 38236 yewrmipe ile tescil edimiptic

bmar Pafta Sureti;

Deferlameye kony taginmanin bonumlandyf parsele alt 171000 Gipeldl Uygulama lmar Plam Pafta Oenefi Mardin 058
M ddriGEG nden temin ediimiy olup, rapor icerisinde “5.2.1- Gayrimenkuldn bnar Durami™ beslifi shenda verimigtir,

Yape Auhsatlan:

058 mGdGringinde yapdan incelemede, tagmmazin dosyasingda herhangl bir nuhsat belgesine rastlanmanmigis.

Yap Kullanma lrin Belgesh:

Q56 mididiglnde yapilan incelpmede, tapnmanin desyasinda herhangl bir yap kullanma lzin belgesing rastlanmamigtir,

Mdimari Proje:

58 mdddrlifGnde yapilan incalemede, tapnmarnn dosyassnds herhangi bir mimarf profeye rastlanmamaegtir,

YAPI BEMETIM ELURULUSL VI DENETIBLERI

Tagnmazin leerinde yer alan yapidars fykin herhangi bif yasal belge, mimari proje almamas dolaywsivia yapilar yap denetime
tabi degildir,

TASINMAZIN SON 2 YILLE DONEMDERNMULKIYET VE INAR DURUSIINDAR| DEGISIKLIKLER

RILULEKIYET DLERURLENDAK ] DEGESIKLIKLER

Temin edilen takyidat belgesine gire gayrimenkul son 3 ywilik ddnemde™Satg” ifemi lle “Mehmet M Ozer® ading 25.06.2002
tarih 533 yewmiye ile tescilll jken 16.04.2015 tarih 3944 yevmiye e terkin edimis, “Satiy” iglemi fle "Nurullah lpek” sdina
06.09.2007 tarih 2605 yovmiye de tescilli fen 20,12 2017 tarih 12447 yevmiye ile teridn editmiy, “Sang® leml lle “Akhan Un
Fabriicas ve Tarim Orinlers Gudn Sanayi Ticaret Limited Sarieti™ acing 16,04.2015 tarlh 3944 yevmive e tescilll (kon 30,12, 2007
tarih 12447 yevmiye ile terkin edilmiy, “Satrp+Birles,” lglemi Be “Akhan Un Fabeiicas ve Tanem Ornler Gida Sanayl Ticaret Limited
Frketi™ 1012 2017 tarih 12447 yerwrripe e tesellll iben 22,11 2023 tarih 38226 yevrniye ile teriin edilmis, "Tozel Klzilderin Unvan
Degigiklifl” blemd (le “Akhan Un Fabiicas: ve Tanm Orlnled Gida Sanayl Ticaret Lmited Sirkett™ ading 72.11.2023 taeih 38226
yewmibye lle teseil edilmigtiv,

532 IR DLRUBMUNDAKI DEGISHLIKLER

Degerdeme konusu gayrmenkulin dederleme tarihi itibarsgde bulundugu imar plarinda son 3 wd iperisinde herhangl bir degiyiklik

bulunmamakiadir,
M A

RPN 18 PANRIRUR VY Tk EarDet e £1m L Ma ] TICARET UstiTan ST § Meger Ma: HOESOEELFRI4H | Cholidir, ®
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G, EKOMNOMIK VERILER

EXDOROKIE GORLMNUIAS

Dilinvya Ekomornisi;

Gn'dedi ekonamik akiivitenin, Pelin'de ve difer yogun nifushu bélgelerde tekrarlayan Kovid-19 salpmi nedeniyle dirddnci
peyrekte yavagemas, artan kiresed enflagyonu dizginleyebilmek igin kivesel digeyde atilan para pelitikas admisn ve Rusya'min
Ukrayma'y bgall sonrapnda fwups’dals yagam maliyetlerinin artmas ve ekonomi faalivetler engelleyen ciddi bir enerjl kril
waganmas, 2002 wh penslinds ve ton peyreginde kirezel eonomik géadnimi belirleyen temel ursurlar olmogtur. 2023 yeinen
ugingd peyrefinde, beklenenden gOpld gelen i¢ talep aetrpnin yamunda Gmgbelienden daha fazla saflanan mall destekler
sonucunda, ABD, Avro Biigestve baglica peliymekte alan (e elaatemiber alumiy bir giednim sengilemigti. Bununls bikide, 3022
yilirn dérdinei geyreginde, 1ami almata da birgok blyik ekonominin biyiime hisnda ivme kaybe 1ahmin edilmektedic, Book
priigmig ve pelismekie olan llkenin, ylkselen enfiasyon karjisnda para politikazim ssolagtirma sevivesinin yam sira Wirayna'dakd
fvafin akibetinin, 2033 whnda kiresel chonomik akivibeyl sekillendirmeyve devam etmesl beklenmektedir, Onlmicdeid
dinemde iiresel bir dusgunluk beklentisi netleymemekie beraber, 2021 ve 2024 yllaninds klresel blylmenin taribsed [2000-
2015) wllik prtalama olan yipde 3870 sltinda seyredecefl tahmin edilmektedir, BNCTAD verileting gére 3002 whnda uluslararass
ticaretin elumlu gérandminde bdylk tlgdde emtla fhyatlarmdalkd artg, yaden zamanda imzalanan ticaret anlagmalan ve lofistik
sorwntanran phrlimesl skl clmugtue. Bu olumly pirindme radmen ebonomik biydmedekl vavaglama, kdresel tedarlk
gincidberinde devarn eden sorunlar, kiressl enflasyon artip endiges] ve Busya-Likrayna savap gibl ktdlesen ekonomik koguller we
artan belrsizlikler 2023 ywhnin dérddncll geyreginde kiresel ticaret] plumisua etikdlemigptir. Dlnya mal ticanetinin 20237 nispeten
durgun seyretmes! beklenmekiedir, Kiresed dlcelite anan resesyon endigeler, yikselon enflasyona karg kiGnesel mdcadesede
atilan parasal skilagiems pdinlan, Rusya’nm Werayna'dakl ixgali ve Cin'de Kevid-19'un yeniden canlanmas 2022 ylewin son
gevrefinde emtia Tratlanndaki gérindmd befirkeyen temel fakdérler olmugtur. Bu danemde, emtia fiyatlan halen salgsn &ncesi
dénem fyatlannm Deevinde seyrederken, Rusyalkrayna savap ances! seviyeleringe gorlenmektadin, 2022 yils Ikinc yarsedan
fibaren emtla fystlannen pofunda, kivesel Slicekie yavageyen bilydme nedeniyle ciddi orands gevieme ghrmdsior. KonesH
enflasyon kisa vadeli rigkler icerisinde hala géreli Gneminl korumaktadir, 2023°0n ilk geyreginin sonuna yakiagrien kiresel
goranom bir dncekl yilin son ceyreging gére belirgin dlaeyde yllegmigtir, Benunla birlite enfiasyonla mdcadele Igin kiinesel
dideyai alinmad) gereken daha pok mesafe bulunmalta ve bu da riskler] beraberinde getirmelbtedic, Kowid-19 salgire sonras “yenl
Afmale dinly, Ukrayna'da savagn ortaya gilkmasegla kesinthye uliramss, bagta pda ile enerji slandannda clmak drere dinya
ehanamisinds yen! bir dizl sonun eneys pikmastie, 2023 wili bagladifinds ise donyeda enflasyon, pelimelte olan parariardan
sermaye cilkilan, sasvhl worunlas, devam eden ticarst sivagian, jeopolitik (atgma we Rusya-Urayna savag glbd “eski® righer
varhgin barurken blyik Sloekll doga! afetior we kuraklik gibs sorunder da kdresel stioran tebdit etmekted, Gorece hilegen safhk
vi talep kogulannin sayesinde criaya (lkan san dinemdek] fflesme Baretenine ragmen, Rusys- Ukrayna savagenin gilgesinde
Gnlmdizdeid [kl wl boywnca kiressl ekonomik toparianmanin dembi olmasi beklenmektedir. Bu terpevede, genel gBnindm
kinlgamhing karsmakta ve agad yBald riskler agsr basmakiadir, Son dénemde dinyada finansal kurumlar, konut phyasalar ve
diliglk ve yikisek gelirll Glloeler de dbhil oimak Geere finansal kiniganliklara iligkin endigaler artmigtir. Bu kagullar altinda sest bir
durguniuk pleasa dahl kiresel ekonomik toparlanmanen afif aksak olmas beklenebilecelktic,

Enflasyonla mbcadele kapsaminda para palitikalan fiyat artiglanne grefl olarak dizginlemiy olsa da ABD ve Evigre'de gérten
banka iflas ve silomtdan olas bir kdresel finensal krix riskind glndeme getismitstir. Bagts ABD olmak dpere devamlibi aex eden falz
artiglan bankalann bilengedann faiz degisimberine karg daha duyarl hale getirmekte ve likidite yinetimind giclestirmeknedir.
Kopnak: TCBM = Strotell ve Bitpe Bogkanhdy — Ddnye Ekonomisindell Son Geligmeler Biteni - 2022-, Ceyrek | Ekim-Aroik

Tibrkhye Ekcnamisl Sen Durumu;

2023 vk birinei ceyrefinde Tarkiye ekonomisi ylzde 4,0 oraninda blwimigtir, SBunurda birlikte, 2033 plnin birinc geyreginde
meviim ve takvim etkiferinden anndinbmsg GSYH yiede 0,3 oramnda antmegtie, Biringd geynekte bdyleme Oeetim yindnden
incelendifinde agadulakl tespitler yapilmakiadir. Sanayl sektdniinde katma defler yazde 0,7 orsninda aralmigtir. Biylece sanan
sekiial ylen Birirti peyrefinde ekonominin genelindeki ylzde 4,0 oranindakd biylmeye daraltio yénde yizde 0,1 puan negatil
katks yapmigtir. Sanayi dretim endoksinin birinc ceyrekie yizde 0.5 oraninda kiplime kaydetmes goz Snlng ahndsgnda, bu
dinemde sanayi katma deferinin yizde 0,7 oraninda daraima kaydetmesl sanayi Dretim endekeiyle katma defder asanndakl
llighinim glglemdsdine goret etmektedic, Mizmetler sektBod [insaat ddhil) katma degeri birinci peyrekie ylade 5,1 orarunda artarak
G5YH blyimesine birinci geyrekte 3,3 puan katioda bulunmugtur, Hametier sektBeindn alt bilesenier| Incelendiinde, Ingast
faalivetlerinin yizde 5,1, Ticaret, ulagtirma ve konaklama faaliyetierinin yizde 12,4, Bilgh ve Hetisim faatvetierinin ylede 8,1,
Fimans we sigortacilik fasliyetiedinin yizde 13,2, Gayrimenkul Faaliyetlerinin ylzde 1.4, Mesleki, idad we destek hizret
Taaliyetlerinin piade 120, Kamu ynetiml, efitim, safik ve sosyal hizmet faalbyetieringn yizde 3,6, Bifer hizmet faalbyetberinin e
yikzce 7.8 pranmda bdylme kaydettifl giedimeinedir. Ingaat seitdeindn ikl gevrelie G5t dste biyime kaydet sicbiedin
tesparianma emareler senglledifin phstermektods, Tanem sektdrd kxtma deger iie Birind peyrekte plinde BEnlrnigtr,

ARHAN LIS FASIEAST VE TR OmOWLER] L5k LARAY) FILARUY LISTED SIETT | Raper tin- DAY SOEELFSOSLN | Clails, g
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Birirci geyrekte biylma harcamalas pininden incelendifinde agzajhdaki tespither yapilmugtic, 2023 ylmin bising peyreginde beel
tiketim harcamalan ylede 16,2 eramnda 3acak ekonomik biyimeye 10,9 puan otk yapmester, o Biing ceyreite Hketimdeld
b artipts dayanikle mallaca yapilan harcamalardakl art (ylede 29,6) ve yan dayandd tiketim mallanne yapilan harcamalardak|
artig {yikede 228 etkill pbmugiur,

Kamu tlketim harcamalan 2023 yilinen Birinel geyreghnde yiede 5,3 oraninda actrmigter, Béylece kamu tlietim harcamalan
ekonomik Eylemeye 2023 wh birinel ceyrefinde 0,7 puan ket yapmigtr. Toplam tdketim 2003 yelenin biringl ceyredinde yizde
14,4 oraminda artarken, biydmeye kathse 11,6 puan almugtur. 20E3 ylein biting peyredinde yikrde 4.9 oranunds Brian 1oplem
sabit sermaye yateem harcamalan ekenemik biplmeye 1,2 pusnhk kath yapmigtr. Ingaat seikctfed yatinmlan birind geyrekie
yluzde 1.3 prarunda arterken, raidne-techicat yatinmlan 13 geyrektic sGren yikselly Mmesinl devam ottiomiy wo ylzde 8,0
orarands blyGmiptdr. (Blyimeye katloss 1,0 puan). et mal we hizmet fheatat ekonomik biylmeys 2023 yilinen birinci
ceyredinde daraltin yinde 2,8 puan kathk yapengtin, Stek degigmeles] 2023 pimin biring ¢eyrefinde ekonomilk blydmeye negatil
B0 puan etk yapmigte, 2023 yhinn birind eyreginde G5YH deflatbrindekl arbig wiade 77,3 olmugtur. Subat ayinda yaganan
deprem felaketi we azalan dey talebe rafmen, 2023 i birng eyrex veris] bingdimenin artg efillmini sOrdOrdOiine tyaret
etmeitedir. Blylime harcamalar yandyle incebendifinde, en yiksek katknin yine Bzel tiketimden geldigl goabenirken saynf dey
talebin biplmeyl senirladif anlagdmaktadie. lniadi fasilyet kollaring gire bOyime werisi inceledifinde ize, hizmetier sektdrinin
hafif lymar kayibetmeide beraber yine sOrikleyicl sektds olarak Bn plana gidifh glrlenmektedir, Tarim ve sanayd selkiGrler] negatif
aynigrken 2033 yihnn son geyrefinde bdylme balgesine gecen ingaat sekndrindn bu donemde de poditd katma defier artg
sergiemesi ghoe carpan bir gellgme odmugtur, Boylelikle, masst sektdeindekl topartanmanin belinginbestifl ve hizmetherin
yavaglamaida birflkne biyimede itic gic oldufu teyit edilmigtic. Ikingl geyrege iligkin ancl verilerden Saten Alma Ydneticieri
Enduksi PRAL, Nissh iyanda 51,5 sevivesinde gerpeklegerek Imalat sanayl sektfrinde 2021 wh Aralik ayndan bu yana en bBelingin
iptiesmeye igaret etmeidtedir, Difer taraftan, otomativ ve beyar ey selnsrerindeki bretimin vme kaybettii potlenmekte chap
beyar epya sektbrd Oretiminde ve Bracatinda dig tilepreki taypflama ile belirgin oranda daralma kaypdedilmigtle, Ot yandan,
imalat sanayll kapasite kullanem orantan Misan ve Mays aylannda geen yihin ayns dénemierine iovasia azatan bir seylr l2esa de
mavsirgelikten arndinlmey verllonde hafil iyllegme gozlenmektedic, Bu dedrufuda, yilin gen kalsnsnda tketim ve yalshm
kerarannda lylmseriifin hakim olmas beklenivken dig tslepteld zayiflamanin blylmeye lizkin agags worill bir risk s
ohuyturabilecefi deferlerdiriimektedir. Avrupa’da veya kiressd cagta yaganabilecek ekonomik durguniuk, Ikracat kanalyla GEVH
artty hul drerinde bask olugturabilecoktir,

2023 yih MAart ayenda tlketicl fivatlar blylk oranda pda fiyatlanndakd gelipmelerin we hiomet fiyatianndaki katdgin etkiskle yiode
2,28 orarnda artmig, pibk enflasyonda Ise ddgily gorlermigtir. TOFE yillik enflasyona 2023 yab Mart syinda bir 6ncekl ayva knasls
4,67 puan arslarak yiede 50,51 olarak perpeiklepmis, gada grobunur e i3 lokanta ve otel ile Kira fiyatlan GrcOli@0nde hizmet
fivatian Mart ay enflasponunds beSdeyld olmugtur, Tivk lirasndakl istioark seyir ve thalat fiyatlanndais clumiu gdrlnGmdn
etiisiyle, temel mal grubunda syl fiyat artip yavaglamsstir (ydade 1,24). Enerji grubu flystian, kur ve emtis fiyatlanndaki
gérundme paraled olarak demb seyretmeye devam etmistie (yinde 0,38). Guds fivatian bu dénemde termelde loimmae et ve iglenmiy
et drimler] dncdligdnde artg kaydetmigtic ylede 3, 84). Avhk tiketic] enflasyonunun seyrinde &ne gikan bir difer kalem ofan
hizmet grubinds blylk Gichde kira (yiede 4,89 lle lokanta ve otel (virde 3,85} alt gruplarindaki artslar belireyie obmustur, Vil
enflasyona en blydk ethl 17,12 pusnla Gida we Alkelsie lpecekler, 03 puanla Konut ve 5,08 pusnls Lokanta ve Odeller (le
Wagtrma gruplanndan gelmigtir. TOFE yillik degljim orani Mart aynda bir 8nceki aya giee 4,67 puan azabmagtir, 582 konusu
gefymenin eksi 1,71 puam gekirdek enflasyondakd fiyat hareketlerinden kaynakdaneken, dalananlar endeksindekl fiyat
hareketieringn etkisl e cksd 2,96 puan oimastur. TURE deld ywikk artipn degigimine etkide; Temel Mallarin pay eksi 1,35 puan,
Hizmetlerin pay elsl 0,37 puan, Enerjinin pay eks 398 puan, Gida ve Mkolsiiz lgecekderin pay elsl 0,60 puan clurken, Alcol,
Tirdr we Altimin pandar (5o ekl 0,38 puan agag wEr olmugtur.

Mart ayinda dretici fiyatlan ayhk artep enerji fiyatlannda belrginiesen gerilemenin destedhyvie oldukea rayflamigue. Yi-OFE Mant
monda yizde 0,44 oraninda artsg v Yi-OFE wilkik aruy erani yiode 62,45 olarak perceklegmiztic, Bu gelymede, daviz kuru
geligmeleri e bagts enerfi almak doere emiia fiyattanndakl seydr Snemlil bir paya sahiptie. Imalat fiyatian Mart aynda yazde 3,03
arasunada artrmigtr. Buna glre vk degisim oram ydzde 55,19 olarak gerpekiepmistic, Elektrik, gaz ve bubar fivatlan l5& Mart apnds
yirde 13,38 cranenda azalmagtir. Bunas giee yalik dedisim orans yizde 95,46 olarak gerceldesmigtic. Ara mak fivatlan Arabk ayanda
yiade 1,86 pranirda artmigtir. Bir Snceki yihn ayn ayena gére ara mah fiyatfarenda ylede 456,58 craninda artt kaydedilmistir,
TOMIE Banka Kredileri Egilim anketine ghre, 2023 ywhmin ilk ceyreginds, bankalann genel olerak isletrme kredilerine uygulsdikian
standartlardaki slolagma yonll seyrin beklentilerle wyumiu yekilde zayflayarak devam ettipl giriimektedic. 2023 wlirun (king
Giyregl igin beldent, lgletme kredierine uygulanan standanfann temelde ayra kalacaf yBnlndedir. ljletme krediierine olan talep
incelendiginde, gerel olarak igletmelere verilen kredilere clan taleptekl azaly, yilin Ik qeyregingde yerinl artga Dirakmaegtir, feingl
fEyrek iin beklenti, genel olarak iletmelere verilen kredilere alan talepteki artijan giclenerek devam edecefi yonlndedir.
Giglh seyreden bankacihk seinded kichdg sermayeyi destellemeye devam etmektedir, 2023 wh bapindan Ribaren sermaye

yeterilik ragyasu (SYR) hesaplamasinds 2071 yil sonuw yerine 2022 vl sonu déviz kudanmn kullanimaya banialann
SYR'levinde bir mikter gesileme ghzlenmigtic, Mart 2023 itibarrda bankacilik sektorinin SYR'sE ber i pBre axalarak
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yiede 19.5%en ylede 17,7 seviyesine gerilemigtir. Mart syinda ksmu mevduat bankalanna sermaye artsem yagiimg olup kamu
bankalarnun SYR'sl 2023 wheun ik geyraginde artiy gBsterenek Gnceki seviyesing yikseimigtic, Sektbrin sermaye yeterlillk oram
BODK nen uygulamakta cddufu yasal sirr olan yoode 12 seviyesinin ve Bagel kriterierine géne asgarl snir olan yiede B'in cldukia
drerinde bulunmaktachr. Tahaill geciiomés alacak [TGA] bakivesindeks yatsy $eyif le kredi hacminde sdregelen artgin etkisiyle bir
#iFedir azalmakia olan TGA arantan, 2023 phon B geyrefinde de arabnaya devam etmigtie. Bu dinemde ticarl TGA oram ylede
Z,2den ylzde 've, Diketici TGA oram yikede 2'den yirde 1.8%, kredl kartlan TGA cram yizde 1.5'ten yizde 1,3% gerilerken
sektgrin TGA orani da ylede 2,1°den ylzde 1,58 gerilemigtir,

Kaynak: TCAM - Strotell ve Bitge Bagkonkl = Ekonamik Geligmeler - 2023-1, Ceprek

TCBM Enfiasyon 2023-I0 Genel Degeriendirme RIporuna gooe:

Tiketlcl yilsk endlasyonu 2023 vl lkincl peyrefiinde 12,3 puan digOgle ylzde 38,2 seviyesine gerileren haziran ay itibanyls aylk
fiyad artiptan yeniden gl kazanmigtir, Mevout Enflasyon Bapoo direminde higmet sekidrd enflasyanunda gindlen katilik ve pda
fryatianndekl olumsuz seyir aylik fiyat arvglaninda Bne gloma, nisan ve mays aytannda Thrk lirasinda gBzlenen gérece ktikrark
seyir haviran aynyla birfikte yerind belirgin deder kaybena brakmigtr. Enerjl yatlannda nilsan ayinda gergeidesen digks, bir ay
silinesinoe tiketiciye safianan dofial gazin bedelsiz olarak sunulimas lle mayis aynda belirginlegmiy ve manget enflasyonu olumiu
etilfemigtir. Yiin fdinci ceyrefinde, omtia fiyatlan ve kirese! tapenacilk mabpetienindeki dGyly devam etmilf ve are kisii
Bastengeled tarihie| orfalamalarin attendall seyrini koremugiur. Buna ek olarak ban mal ve hirmetlerde afetlerin yol actif arz-
talep wyumsuziuklanean kisg streli aldufu géelenmigtic. I talep canli soyrederken krediler coyrek boyunca talep kagullanni
st edeyicl olmugtur. 582 konusy gellymelere wyumiu olarak fiyatlar manss spnda yatay seyrederken haziren oynda gogh ber
artg sergilemnigtic. 8 we C gostergelerinin mevsimsellikten armdirilrag aylik artiglan ise geyrek bayunca yikselme efillminde
dmugtur, Enflasyonum 2023 il sonunda yizde 58 olarak gerpeklesecedi, 2024 ywh sorunda yizde 33 ve 1035 pb sonunda lse
yizde 15 seviyesine geribeyerek axalkg epilimi phsterecegi tahmin ediimektedis. Meveut Enflasyon Raporu déneminde 2023 vl
ki yapilen 35,7 puan tabmén génoellemes| difer Enflasyan Raporu dinemlerine gare daha yilksek olmugtur. Oncelikle, Tirk
Ersundalki deger kayplan lle Doret ve vergl ayariamalanain yaratacags maliyet ve talep baskilan enflasyomu Snemil BigOde yukar
gelomigtiv, Ayrica, daellikle pars politicesinen ethi alani diginda olan igenmemiy pida fyatlan kaynakli almak Grere gada enflasyony
varsayimi bir Baceki Enflasyen Raparu ddnemine pire giigll bir bigimde yukan w&nld glncellenmigti. Tahmin sapmas v tabmin
yakfagimimindaki degigien de bu gincellemede etkill odmugtur, Diger taraftan, kinesst bivime ve emtis Syatan gibi varssysmiar
bir énceki Enflasyon Raporu donemiyie wyumly gergekiesmistie. Bu baflamda, gichi talep ve maliyet baskilarmin da ethisiyle
enflasyonun 2023 yihinen gerl kalan doneminde yikielecedi ancak enflasyonda beliogin yllesme saflanana kadar kademall olarak
sdolagtinlan parasal durug Be 2024 yhnda digly efilimine girecefl Snpgbrdimektedi, Enflasyon tahminlen pincellenirken
enflasyony oma vadede yilzde 5 hedefine yakinsatacak parasal durusun kasarliids uypulsnacad bir politika cerrevesi esas
alinmagtir. Parasal sikilagterma lle birbioe mevout mikne- ve makroibtigatl cercevenin kademeli olarak sadelegtirimest sirechyie
parasal akifanem rekanizmatsin iileyecefi degerfendirimigtic. ¥iin kalanimeda turkemde glcll bir seyir Snplrilrken, lhracatin
vatay seyredecefi, blylmenin de tarhsel crialamalanna yalen gerpeklesecedi disiniimektedic. Fiyat Midoan Geednde bask
yaratacak yekilde dengesls talep olugumuna [Hin vermeyedek bir para polticasi dunugu, enflasyon beklentfleringn gipalanmass we
Tipatlama davransslanndald bezulmann kontral altina alinmasin mimidn oltscakte. Kredilerin biyime he v kompozispenurun
fiyan istiran ve finansal istikran temin edecek jokiide clugatall biyviece finansal kosullann enflasyonda BngdrGlen disis
slretiyle vyumlu hareloet edeced! bir perpeve e alinmighr. Kademeli clsrak glglendidlen parasal sikilagtwmaya eppldimlid
olarak gergeklejtirdecek mirg- ve makrolhtivati percevenin sadelestirllmesi slrec, pyasa mekanizmalannd daha etkin habe
getiecek ve parassl aktanm plglendirecektis. Bu baglamds makro finansal istirann st tikrann destekleyecepl bir para
poStikas pioinlmd exas almmaktad, obsadi faaliyet 2023 vilinen ilk geyreginde deprem kaynakl etkifene rafmen yurt ici taleban
destefiyle glcinl korumuagtur, [k ceyrekne GS¥IH, deprem kaynakh etkilere kargan wilk bazda wizde £,0, mpwsim ve takodm
ethdlerinden anndinlmig verilerde ise bir Snceki geyrefe kegasla yiode 0,3 oraningda antrmugter, Bu dineende villik biydmenin temel
blirleyicisi 6,8 puan katk ile yurt ki talep olurken net ihracat blyimeyd 2,8 puan szabici etkide bulunimugtur, Zayd seyreden dis
‘talebin ethiziyle sanayl sekttnd yidkk barda biyismeye 0,1 puan negatif katio vermiy, hizmetier seicted ise 5,2 puan katio lle Grotim
tarafindan bdydmenin el belideyichi olrugbur.

Ikingi geyrefe igkin ghstergeler i talebin dig talebe kiyasla daha goghl seyrini sirdirdfdne Baret etmektedis. Mayrs sy itibaryla
sanayi dretimd ik peyrele koyasla yirde 14 orafunds artarsk depremin dretim faaliyeti Geerindeld obumsuz etkiledinin telafi
edidigini gistermigtir. Ote yandan, perskende satry hacim endeksd mayes ay itibamyla geyreldic bazda ylzde 4,8 crannda kuvwetll
artmag, reellegtirilmiy olarak yedi kartfa yamlan harcamalardaki artig eBilimi se (koo geyrekie hittanarak sdrmistior. |k geyrekte
afetin etkisiple yovaglayan istihdam artigs ikingi pegrekte hirlanmig ve mays ayn tdbaryda mivsimsellikien anndinimig olarak
istihdam geyreklik bazda yirde 0,9 oraninda (298 bin kisl) artarak deprem Bncesl seviyesinl gepmistir, Isglcine katdem oram ke
bir Srcekl eyrefie gire 0.3 puan artasak yilede 53,7 difzeyinde gergekiegmistir, Riyiece, sk oran geyrekiik bazda 0,2 puzn
azalmig ve ylzde 9,8 seviyesing gedlemagtiv, Hmetler dengesindeld gl seyir ve enedi ithalatindaks geril in, ylickek
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altin ishalati ve dry ticaret agifindaki ylkseligin etkisiyle pilikdandimdmig canl glemler agifli artmaya devam stmity. [kine coyrekte
dy taleptekl nispeten yatay soyirte birlkte mevsimse®inen arndinlmay olarak ihracattakl ceyreklikc artiy yiede 0.5 ile @il
Eerpeklegmistic, Glncel veriler afetin racat drerindeki etkisinin blyik 8ig0de ortadan eidn ghstermeitedir, Meviimselifien
snndiribmag ok thalst e gerleyen enedl Rhalateda uyamiy sekdde ceyrekiik barda aralmigie. Enerfi ithalan, vilin & yarsinda
EEQEN yon ayni ddaemine ghre wlzde 2456 oranenda azaligls 36 milyar dofar seviyesine geriiemigtic. Diger taraftan, yiksek afun
itkatati ve gl ip talebin destekledifl kueweetl tiketim mallan fthalat geyrekilk bazda ithalat azalgme sinorlandirmsgtsr, Miekim
Biin ithatat, & yanda gegen yilin sym dénemine gore 11,4 mibyar dolar artarak 36,6 miyar dolara ulsgmigtr. Bu dénemde,
tiioetim ve yatinm mallen ithalat gecen yhn ayr dénemine gire srasyla vizde 62,3 ve 33,9 oransanda yikselmigtir. Seyahat ve
tagmadilik geliclerinin katmyla gl seyrint konuyan hitmet gelirlerinin carl ijbember dengesine destei vl peneline yaplarak
devam etmigtic. Sayahat ve tapmacilik gelirled yilin ik beg ayanda bir Sncekd yln ayni donemine gire sirasnda 2,5 ve 1.5 milar
dolar artarak 14,1 ve 13,8 milyar dolar seviyesine ulagmes, piliidandendmey olarak lse taribi &n yiksek seviyelerine yikielmigtic,
Kiresel enflagyon mevcut Enflasyon Rapony déneminge geligmis ve gellpmekte olan Melerde dikiy epilimini sirdGrmekle birlikte
yiksek seviyelerinl korsmakts, cebirdek géstergelerdeki katilk ise digly effiminin dnlmizdeki diénemde ha kesecedl
beklentilerin destellemektedir. Geliymig ve geliymeite olan ekonomilprin tketicl enflasyonian bir Sncekl Enflasyon Rapory
dénemindeki ylzde 5,65 ve yiide B30 sevipelorinden srasivla ylirde 4,24 ve yizde 5,11 seviyelerine gerllemigtic. S6z konusu
disige ragmen enflasyon gelismily dlkelerde winde 2, gedsmeke olan Gloelerde be oralama yizde 3.5 olan hedef arantann
belirgin olarak dzarinde seyretmeye devam etmektedir, lsglol phasalanmin gocd seyri ve Ip talep nedensybe katilik sergileyen
fekirdek endlasyon lse meveut Enflasyon Raporu daneminde gefigmiy oelorde yiode 5,10 seviyesingen yorde 4,83 s, peliymekte
cian Glkelerde ise ylnde 6,85 ddzeyinden yizde 5,61 gerllemisti. Kiresel enflasyonun olumbu seyreden enerl ve emitia fiyatian
nedeniyle son dénemde sergiledigi dogos edflimine kargn stihdam piyasalanndaki goghl seyir Ocret baskilarine ve kieesel taleb
canh tutmaksa, cekirdek enflasyon ghsterpelerindekl gerilemenin swirli kadmas (se merker bankalirin siki durislann daha uusn
sbre koruyacaklan beldentisinl desteklemektedir. Siklagma adeniannin pigasa kogullanna yansimassla beraber merkez
bankalarirn finansman ve kredi kogullanndaki siolsgmaya yanelik wargulan glslenmigtir, ABD Merkes Bankasi, Mart 2022°de
Bagizyan parasal sikilagma politikesinda ik kez haziran toplantisenda politice fafrind sabit tutma karam aimagtir, Bu kararn laiz
artwems slirecinin devam edecefine ancak falx arteram higein yavaglading paret ettdi vurpulanmigts. Aviupa ve lagitere Merker
Barkalari da maye we haziran toplantilannda sirasryla topiem 50 we 75 ba puankk fair srisglan yaparak sikr para politias
duruglanni shrdOrmigtle. Koresel biylmeye Sigkin yatay girinim devam ederken geligmis Glkekerde para politianinda siolagma
surecinin beklenenden yavas olacafing ikgkin simyalfer kiresel oynakiiklan snifandemsytir, Blsk Istahindatd toparlanmaya paraiel
clarak gefigmekte olan Oikelerde risk primi gistergeleri gerilerien TOrkiye'de ise yurt igl belirsizliklerin etkishle mays ayinds 703
baz puana yokselerek bu ylin giree seviyesine ulagan COS primi, haziran ayndan Aibaren bl bir 030y efifimine girerek 25
Ternenur 2023 Ribaryia 435 baz pusn diaeyine gevidlemistie. Bununla biclikte Thridye'nin COS peimi son 10 yilik ortadaman olan
350 bat puann belirgin Gresinde seyretmeye devam etmigt, Thrk Erasinin 1 ay ve 13 ay vadell kbur cynakbiian mays mynda
sirasnda 56,57 puan ve 46,77 puana kadar ylkisldikten sonra 25 Temmuz 2023 itibanyla 20,18 ve 29,99 puana porilemigtic, Mays
ayinda 58,5 milyar ABD dolan seviyesing gerileyen TCMEB bedt wusiararas reservied haziran ayindan fibaren glcld bir artsg
efilimine girerek 14 Temmmuz 2023 itibarnds 1131 miyer ABD dolar sevivesing ywikselmistir, Bir Snceld Enflasyon Rapory
dineminde vmelenen kredl blylmesl 2023 yhnn lincl ceyrefinde glcld seyrini sirdGrmdgtir. Ig talebl artrarak enflasyon
Ozerinde risk eduyturan kreci biyGmes ticar krediler tncGiigande haeiren synds sergiledii hme kaybena rafmen ddncl geyrekte
bireyiel brediler Bnciliftnde tarikiel ortalamalann Gattnde gerpekiesmiztir. Blroyse! keed| ik biyOme crans yirde 80'lere
ulagmiptr. Son donemdeli bireysel kredi blylmesinin yihk yiede 186,6 bOylme oranmna ulagan kredl kart harcamalar sgirkl
oldufu ghritmektedin, (e yandan, bankatarin TL mevdust payr lle vabangi pars mevduattan TL mevduata danddm cransna gioe
belirlenen menkul ket tesis] dizenlzmesingn otkissye srtan mswdust faizier ve TCME agwisih crtalama fonlama faizl arazindaki
fark, Haziran PPK toplantiss haftas viede 22,17 Be ulagish tlrve seviyesinden 14 Temmuz libarnyla vizde 12,83 dikymiiir,

Enflaryonun Belirieyicilen

Bir Grdeld Enflasyan Raporu ddneminden sonra Tirk lirasinda belirgin defier kayb yaganmegtr, Moménal sepet kur 2023 ywh iiéncl
ceyrefinde Tork lieas: ksrguanda wizde 22,09 cranenda artiy kaydetmigte (Geal 28,100, l¢ talebin canl sevrl kisa sleede
gerpekiegen belingin deger kaybinn, kura duyarllifi yikse olsn kalemler SncilGflnde fyatlara hizh ve glcld bir gokilde
stendmating neden almiagiur, Bu bajlamds stomobdl bagta cimak dzere dayamkh mal fiyatlarndakl artslans wilin ddng
peyreginde glc karanda gBzlenmigtic. Tork lirasanda yaganan defor kaybinen, ithal girdi maliyvetlesini yukarmya gekerek ywhn kalan

kismanca genele yaplan fiyat arxglane beraberinde getirecepl Bngsridmektedir,
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Enflasyon bekbentileri temmuz ayryla birfikte yeniden ylkselige gepmigtir, Hirmetler yaydem endeisl stalel sorgheyerel sekibs
genedine yaydan fiyat artignnim sGrdGllne iare etmigtr. Temmuz an Pigssa Katilmsdsn Snketl werBering gare 12 ay sonrang
fligkin enflasyon bekkentisl bir &nceki Enflasyon Raporu dBnemine heyasla 2,19 puan yplkielmiy ve ylzde 33,21 olarak
gerpeidegmistir. 5 vl sonrassna ilighin enflasyon beklentisl o tommur aymdakd yukan yandd gancellemeys rafimen bir Snoekl
ebneme knyasla 0,17 puan diglshe yiade 885 seviyesine geritemistir [Grafik 2.4.11). 12 ay sonras TUFE enflasyon beklentis)
sofwuna verilen yanilardan elde edilen dafilimds goelenen gokiu zinve yape, enflasyon belirsixifindel] yikoek seviypelerin
korundufuna Haret etmigtis (Grafik 2.4.12). Son dg aylik ddnemde, hizmet ve temel mal sektérlierd yayhm endeicslerd farkh seyir
Izfeyerek fiyatlama davransginda sektirier arasndaii ayrgmay onays koymugtur, Asgari Gonet, emitia ve kur kaynakl pelismelerin
etkilerinin hafiflomeshyle temel mal yayilim endeksi ikinti geyregin ilk iki apnda 8nemii dlgide gerilemiy, ancak kur geliymelerini
takiben haziran ayinda yerilden ylkselipe gegmistic, Denemsel fyatlama ve gerive dodru endeisleme deviamnyinen daha bakn
aldugu hirmether seltdrinde ise yayilim endelal yilin ik vans boywenca ataket sergillemis we genele yaynkan fiyat artglannin sektde
genclinde slrdOfnd phatermigtlr. 82 bonusu gerpeldepme, sektBnln joklann etkisinl zamana yayma Gzellifind teyit etmipic
(Grafi 2.4.13]). Yaphm endeks) hirmetler sekt@rinde yilsek sevivelerinl korurken ve temel mallarda yenkden artisa gegerien,
enflasyon belirsizlifinin de yiisek cémas fiyatiama davraniy: kanali dzerinden enflasyan garbnimi Geerinde risk olugturmaktadir.
Bu geligmelers ok olarak, TOrk irssinda son dénemde gengehbesen defer kayiplan, Ooret dicenlemeler vo agsidanan vergl artizian,
hizmet sektrindekl katihklamn yihn kadan osminda sOrmasi ivtimaling canh tutmalcader,

Kaynak: TCBM - Enflasyon Rapons 2023-IN |27 Temmuz 2023

FORANLARIVE KREDILER

TCBM Enflaspon 2023-1i Genel Deferiendirme Raporuna gine:

Kuresel biyimeye Bigkin yatay gorlndm devam ederken gelsmij (fkelerde para politikainda wdolagma slredinin beklenenden
wavay olacafing ilighin sinyadler kiresel oynakliklan sinatandirmigte. Fed'in para politikas falzinl 10 toplants Gst Oste artrdiktan
soinra haairan &y toplantiznda fak arbrmianna ars vermaes! ve wil sanuna kadar beklenen Tl arisnm miktanmon geslemesd kinesel
risk igtahmi desteklemizthr, Rhk btahondakl toparianmays pacalel olarak geliymekte olan Olkelerde risk priml géstergeled
gerilerioen Thrkiye'de e yurt igi belirsizliklenn etkisiyle mays apnda 703 baz puana yikselerek bu ylm rirve seviyesine ulagan
CO5 primi, TCMB'nin para politicasing yonelik slolasting sdylemierinin de etiisiyie hatiran annadan Ribasen hal Bie ddgis
efilimine giterek 35 Termug itibaryls 435 baz pusn dilteyine gerilemigtir. Bunsnls birlikte Torkiye'nin CD5 primi son 10 ylkk
artalamas olan 350 ke puann belirgin Grerinde seyretmeye devam etmigtir. Mewcut Enflasyon Rapors dénemi genelinde,
Tirkiye hisse soned pivassdng 0,84 milar ABD dolan net yabano girgl clurken DIBS piyasasndan 0,03 milyar ABD dolan
seviyesinde net yabanc gikig gergeldegmigtiv, Haclran syndan itibares Be net portfay girigi 0,07 milyer ABD dolan DIBS pryasasing
ve 148 milyar 480 dolan hisse senedi piyasasing obmak Geene toplam 1,55 milyar ABD dolarna ulagmegtr,
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Tirk Frasinen apsiyonlsnin ima ettifl kur oynakhf maye aynds yurt ki belirsizliklerin etkisiyle yikielmiy, ancak harican mypndan
Itibaren hizla gerilemigtic. Meveut Enflasyon Raporu déneminde kiresal risk iptahndals ohumiu seyrin sthishie geligmeite olan
ot pasalan ABD dodan harysmda sirarli orands deger kazanirken Tork lras kayda defer cranda defer kaybetrigtie. Buna kasgin,
Tiirk Hrasmmin kur oynakig beaber [e para bifimlerine kivasls olumiu perfarmans sengemigtie. Thek Brasinen 1 8y ve 12 oy vadel
kur gyrakliklan moys sonda sorawyla SE8Y puan ve 46,77 puana kadar ylkseldikten sonra 25 Termmuz itbarryla 20,18 we 29,99
puars gerfiemiti,

TEME rezervierl mays aynnda hitks gerilerken haziran apndan itibaren gicll bir artsy efilimine girmigti. Mans synda 98,5 myar
ABD dodan sevipesine gerileyen TCMB brlt uluslararas: rezenderi hagiran ayndan tibaren glcll bir arty efilime girerek 14
Temmag fibarryla 113.1 milyar ABD dolan seviyesine yliselmigien, Brit rezervierde wil bapndan itibaren gézlonen toplam dily iy
15,7 milyar ABD dolan clmugpiur (Grafik 2.2.5). Yun i belirsizliderin etiisivie mmps aypnda olduige dalgal bir seysr izleperek
wikselen D4BS petiriled se arslan risk primberhyle birlkte kit ve orta vadelerde geremipir. Utun vadell DIBS getinder) e s
efilimind sibrdiinerek ks ve orta vadeli DIBS getirilerinin Gzering plomagter.

Grafik 115 TCMES Brit Dluslarsrsss Rezery Grank 116 DIDE Getefler] (%
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Py TEMN iryrush, g,
Bir Gnoekl Enflasyon Raporu daneminde imebenen kredi bFydmesi 2023 yilinen inel peyreginde giclh seyrin sorddrmistos. Iy
talebl arterarak enflasyon drerinde risk oluyturan kredi blylmes), ticar! krediler Gncilifindeli hasiran aynda sergiledifi ivme
kaybina ragmen ikinc coyrekte bireysel keediber SncilifGnde taribeed ortalamalann Ostinde gorgeidepmigtir, Mays annda ylkede
140 sevivesing wlagan bireyiel kredderin 13 haftalik yilbklsnditilmig bivime erans 14 Temmiee Ribards viede B4.8's gerilemig,
ticari kredilerin blyimesi oran ise sy dénemde yirde 50,7 den ylrde 10,4° gerilemisgtic [Grafik 2_2.9). Bununia beraber bireysel
koredi ydisk binyime orami ylzde 80'lere ulxgmugter, Son dénemdeid bireysel kredl biylmesinin yilik ylede 186,68 blylme cranina
ulagan kredi karty harcamalam afrlikh cldufu gdralmekedin (Gralik 2,2.10). Reelbegtirilmiy bredi degisimberine balddiinda, 2023
lmun (kingi geyrefinde ticar ve bireysel krediberin weun dinem ortalamalsnnin Deedinde biyOdGgl goelembenmekiedin (Gl
.2.11}. Dte yandan, Banka Kredilerl ERllim Anketl ne gére Opincl goyrekte kredi talebinin giclenmes! beklenmektedir.
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Kaynok: TCEM - Enflaiyon Reper 202510 [27 Temmur 2023

Goyrimenkul Sektdrindeki Gellymeler;
*  Tirkiye Ingaat Seltbei:

Geligmiy dike merkes bankalan, enflamyonist basknn aralimak amacepla birkag nidie oo para politikasi lemeye baglamglardr,
Klvesel fom kaynak malvetlesinin ot bu dbaemde Do blyimelerinde de yavaglamalar goriimigior. Bir yandan yiisek
enflasyan, dder yandan artan parassl maliyetler fle azalmas beklenen talep diglnlidGfinde batr ebonomilerinde resesyon
yajunma alasiipi glndeme gelmigtie. Yilin 1k yarsanda Fedin abdids dnlemierie ABD enflasyonu pert pekilmeye baglamig, Istihdam
kaybuun pok a7 olman talebin dengeli seyretmesi durumury onays Gkmeir. ABD de bu sdreg, bayime kaybiin az oldufiu
sonarmik bir yapeya evirberek yumogak inlg senamyasuny glindeme tagmegter, Buna rajmen bapta Fed olmak drere ECE ve Bof
gibl merkez benkalsr da pars politikalanm sik tutmaeya devam edeceklerine dalr mesajlan pivaza lle paylasmaglardir. Geligmekte
olan Glkelerde ise kiresel enflasyonun ierinde seyreden fivatlar gened sevives! ve lgsiziik gibl ursurlarla birdicte, dog kaynaga
uligma maliyetinin artmas eonomiler igin risk plugturmaya dovam etmaekdedir, Gefismekte olan Hielerde, kendl igherinde farkh
ekonomi poditialan wgulayasak hem i bem de de kiynakl semunlann chemeye calgma ulicado igine girmigherdss, Bu farkidama,
uygulanan para ve enflasyonu Snleme politikalaninda daha da belirginlesmistir, Buremu en lyi dretleyen makraekanomi defisken
ise “bilyleme’ rakamlan alarak karpmars gikmaktadsr, S0necin ne yinde deflpme ufradiging analiz etmek verinda olacaktir, 20232
il ikincl yanmindan (fibaren geligmiy ke morke: bankslen palitikalsn ve yukareda belirtilen risk unsuslinnin artrmas e kiresel
biylime omanlarsds lvme kvl yaganmaya baglamug, bu etkl Szellide son geyrekte hiden hyiye hissediimistic, Benzer bir
yavajlamanin 2033 boyunca slome bebdentbsl devam etmekie bieliiie ABD ekonomisindeki garecedl olarak gicllh biylme efilimi,
geligmekte olan Oiketerdek| kiresel vavasiema beklentising azaltmigter, IMF 1arafmdan yaynlensn [Temmie-2023 Dl Ekonomi
Geénlndm Rapory - “Kisa Vadeli Dayanikddi, Kabor Zorhuklar')1 raporunda Tirkiye nin 2023 yilina lligkin blylme tahmin yizde 3,
2024 e biylmesi ylade 2,8 olarak tahmin edilmégtic, IMF Nisan (2023} 3y Dloya Ekoromik Grindm Raporu’nda Torkiye
ehonomisinin 203%'te ylede 2,7 ve 3024 yiede 3,6 biydyecedi Sapirlimistd. Yenl revicyonda 2023 blylme hmnin astf,
24 bplhelne Pimirim ise axaddifl dikkat pekmigtiv. IMF kifess] ekonsmik bliybme tshminini bu yil igin yilede 2,5 den yizde 3%
yikseiiioen, 3024 il igin yliede 3 oraninda sabit beakmegtir, S8z konusu raporda hala yiksek olan enflasyonun, hane hallonin
sntin alma gholnid agindirmaya devam etigl, merier bankaiznnin enflasyong kars paolitiks siofagtrmasnin, borglanma malipetind
yikselterck ekonoenik akthiteyi sineladeds Made edilmigtic. Roporda, Beelikle ddnyanin en fakir Glkeledi igin salgin Bneoesl
tahminlerie kargilagtenddidnda gict kayplanimn bliyik olmaya devam ettipl vurgulands. Ters rizgariara rafmen kiresel ekonomik
aktivitenin, whn Bk ceyreginde hizmet sektbrdnln sthishde direngll eldufiuna definden raporda, imalat da dahdl kzmet dig
sektdrherin zanflik gphsterdifi ve ikincl ceyrede ifigkin yikeek frekansh gostergelerin, faaliyette daha geniy bir yavaglamays iganet
ettifl bidivildi, Bdydme e ilgili yapdan 8ngdrdlerde gerek enflasyan gerekse de kiresel risk unsurlannin ne yine hareket
edebilecefi ile ilgili beklentiier o1kl obmug garinmektedir, (Memizde 2023 yob ik yansenda baz etkish destedl e fiyatiar gened
sevipesindeki ghrecell bir genl cokilme yagenmigte, Haziran oy TUFE dikkate stndifinda wilik arug ofsni yooe 38,21 olarsk
gergekiegmigtie, Ayni ddnemde ki OFE artey ise yiade 40,42 dizeyinde artiy kaydetmigtie. Bunlarda birlikte ydnlendirilen ve
yinetihen fiyatbards yaplan vergl, fiyat artglan fiyatlar genel ddeeyink yukan baskilamalktadie. TCMB'nin Temmuz aynda yapisg
enflasyen raporu sunumunds enflasyen beklentis ylizde 58 dipeyine yoksehilmigtir,

Erflasyonun yiksek siregelmesi e hem malipetier hem de tiketici daweaneglan Goerinde etk yarstmaktadsr. End]
bellentfier] nedenlyle talebin Gne cekilmesl ban sektérierde drnemll bir canhbk yaratepsa da bu talebin sir
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olamayabilecefi unutudmamalidir, Kred ve fon bulma maliyetlerinin de yukan gkor cimasi ekoaomik aktivitede yavaglamay
petinebikeceictir, Tirkipe'de ingaat ve gayrimenkul seitérinin en Bnemll ghstergelerden bk olan Ronut aty’ rakamiinng
baktgarrards e durum sinydedss; 203 Wk ak ayhk dBneminde loplam 565 bin sdet konut sablmaghir. 2022 whnen ayn déneminde
ise sateglar 726 bin adet olarak gergeidesmigtl. Bu da bir Gnceld yila ghre satwlarda ylede 22,17k bir digigl isaret etmektedir,
Satg thrderine gore ise tarkhlik ipotekli satglarda yagarnmagtir, 2022 yilinan ik alt ayhk déneminde 170 bin adet ipotekli konut ot
yapshrken bu wim ayrs doneminde ise yirde 28,6k bir digiy e 121 bin adet dlzeyinde gerpekiegmigtir. Ipotekil satiglardaki
aralme konut kied faitlerinde ve korut Myatlanndakd artipn etkishde meydans gebmiy piedlmektedie. Yabamalara yapilan konut
satglan Ocak-Haziran ddneminde bir ncekl yiin aym dénemine gore ylzde 45 % azalarak 19 bin 275 olmugtur. Talebin gigld
obmas ve enflasvontst efifimden kagis cabasivla kenit flyatiannds kayda defier bir yiksells yasanmigter. Ancak bu artig egiliminde
vavagiama igaretler ginlimeye baglanmegtr, TOMB tarafndan sgiklansn 2023 Mays sy vesierinde; Bie Gneekl plin aym) ayna
gre nominal olarsk yirde 103,6, reel olarak lse ylrde 45 oranmida artsy gerceklegmistin.2 Tarkive genelinde birim metrekare
ipats 23,573 Ti'ye wlagmigtar, En yuksek metrekare fiyat be ltanbul da gergeide;miy olup 36,004 TU cdmugtur. Fiyat dinamikler|
ile liglll olarak, agafwlak tespither vapilabe, = Ingaat maliver endeks! [Mayis-2023) TR verilering gére yildk olarak ylode 47,95
artmigtic, Endeksin alt kirhmianna bakb§imizda ise malzeme fiyatkarmin aym dénemde yiizde 33,55, iscilik malivetlerinin de yede
104,83 olarak yikselmistir, $87 konugy malivet artiglan yenl konut fiyatian bagta cimak drere tim ingaat sekeSrindeki fystian
yukari gelen bir etmen clarak kpepmos pkmaktadsr. = Yagadghme deprem felaletinin yaralanmin sanlmass amacngds ingsst
sektind ve bilepenler calymakta olup, Snlmiedeki 3-4 yilhk sorecte bu bilgelorin yensden iman sektds ignde zlenmes! germeken
bir defisken olarak karpmaa phmaktade. = Enflasyontst orfamn getirdigi reel getin aciag bagta konwt almak drere tm
gayrimeniul pegitiering olam talell eldukga arbrmighir. Ancak gerek bredl melaniimannda yaganan yavajlama gerekie
gyrimenkul edinimi igin bullanilacak tasseruflann azalmas: 1alebi tdnpdlemektedir. Tasarrud amach konut alenlarnda 2033 yh aih
ek dmemi itibaryla bir azaley oldugu soylenebilir, » Yaken cofratyalardaki geligmederin de etkisiyle yabanc tabebi azslarak devam
etmekte olup Szcllikle vatandaghk vo obwms ninin de gayrimenkul alanlar Igin sdrmest gireceli olarak canli artirmakiadir, =
#rz ve talebin dengelenmesinin sive alabilecedi didistierden kacmemalice. Ancak yukandak! nedenlere dayanarak da fiyatisan
devarmb yuksn gitmes s0rd0rdlebilic bir durum defildic, = |klim ve pevieye bagh dinamikler giderek gayrimentul sektond iin de
Gnem tapmaya baglayacak olup hem ylklerdclierin hem de talep edenlerin bu efilimlere glire hareket etmelesinde fayda
bulunmaitadir, = Eonat basta cimak Grere erighebiir ve sdrddrizlebilir yvapem kgin daha &ncekl raporiarda sikldda dile petirdifimiz
yapual dizenlemelerin hayata gegirilmesd |Gayrimenkul ve haklisn e ligii gzed bir bankanin kurulmas, meskul bymetiegiirmeye
dayall Gramlerin gesitlendirimesi gibi) yerirde olacaktr.

Bu bagismda east sektird paydagianmn Tnansal sistemin klasik unsurlan yerine sermaye plyssalannin eliin eldufie b yapoya
kavugmalan da dnem pmaktadir, Ingaat ve gayrimenkul sektdrd gerek kiresel gereikse iy dinamiklerden ethilenmektedi, Bu
baflamda yaganan ve yejanabilecek olumsue etkileri azalimak olemdu olabilecek dwrumlan e sOrddribebilic bir hale
déndigtieebilmek igin hukokl direnfemelerden finanial rd we kurumilsrs kadasr ban ddpenlemelerin yapdmas: yerinds
olpbilecektic. Ingaat ve gayrimenkul sektdrimds hem ktihdam hem de Oretim anlaminda kresel bir blyDkiGe ulagmg clup
sdrecin daha sGrddrilabdée almasi igin elinden gelen cabay da gistermaitedir,

Koynak: GYODER / Tdrkive Gayrimenkul Sektord / 2. Ceyrek Rapory - Sapi:33

Incgaat Maliyet Endeksi, Ekim 2023

Ingast maliyet endeks! yillsk %65,93 arttr, ayhk %2,20 artt

Ingaat maliyet endeksl, 2023 yilk Ekim ayinda bir &ncekd aya give %2,20 artt, bér Snceki yiin aymi ayina gére %6593 artts, Bir

dncekl aya ghre malzeme endeks 82,43 artty, iggilik endeks %1,67 artt. Aynca bir ncekl yhin ayns ayma ghire maleeme endeksd
W52,00 arth, igcilik endeksi %113,47 arth.
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inpaat maliyet endeksi yillik dedgigim orani(%), Ekim 2023
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Bina ingaat: maliyet endeksi yilldk %65,02 arth, aylik %245 artt

Bira ingaat malbyet endelsl, bir docekl aya gire %245 artt, ki Bocekl ylin ayni aying gose 565,02 a4, Bir Snceki aya ghoe

matreme endeksi %2,82 artty, iscilik endeksi %1,61 artt. Ayrica bir Snceki ydn ayru ayma gire malteme endeks! %5028 arit,
Ippilil endeksi 113, 31 @i

Bina ingaat: maliyet endeksl yillsk degisim orani(), Ekim 2023
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Blna degi yapilar bgin injast maiyet endeksi yillid 368 88 artt, ayhk %143 artt)

Bana dige yaglar bjin ingaat malepet endedost, bir Gnceii aya gine 30143 artly, bir dGnoeki ylen gy ayena gore W68 BR artty Bar
dnceklaya gire malieme endeksi %1,28 art, gk endieesl %185 artti, Ayrica bir Gnoekl yihn aym ayina glre maleeme endieks)

M57,30 artt, ik endeksi %114,04 artt, //{_,f' %
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Bina degi yapilar igin ingant maliyet endeksl yillik degigim orani(i), Ekim 2023
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Keynok: TUVK - Ingoat Maliyet Endeis! = Ekim 2023 = Yoywn Tarihi: 12 Araivk 2023

& Konut Sektiied:
Konut Sate; [statistikler], Ekim 2023
Tikrkiye genelinde Ekim ayinda 93 bin 761 konut satild)
Tirkiye genelinds konut satiglan Ekim ayinda bir Sncekl yshn aym ayina gére %8,7 azalarak 93 bin 761 cldu. Komd sstiglannda
Istanbul 14 bén 941 konut satey ve %155 e en yiksek paya sahip oldu. Satg saylanng giee lstanbul'u 7 bin 394 konut satey ve

7.9 pay fle Ankara, 5 bin 197 konut setrg ve %5,5 pay e lomir fzled], Komut saty sayesinen en az oldufu Ber prasiyla 40 konut
ile Makkar, 43 karwt ile Ardahan ve 80 kot ile Bayburt oldu,
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Kont sabig, Ekim 3023
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Kanut satilan Ocak-Elim dénerminde 514,93 azalde

Ko satiglan Ocak-Ekim dBneminde bir Gnoeki yohin ayrm déneming gloe %214,3 aialfla 953 bin B35 olarak gergeideiil
Ipatekli konut satiglan 5 bin 577 olarak gergeklegt

Tarklye genelinde ipatekli kanut sstiglar: Ekim ayinda bir Sncekl yidin ayri ayina ghee %548,0 azahs ghstererek S bin 577 oldu.
Tapham konut satrglan iginde lpotekl satsglann payn 85,9 olarsk gerpeklestl, Dcak-Fkim déneminde gergekiesen Ipotetdi komul
sateglani e bir Gneedd pisn gyra ddremine gore $%31,2 azabsls 166 bin 461 oldy,

Ekim iypndaki ipotekli satiglann, bin 368%; Ocak-Ekim dénemindeid ipotekl satiglarm ise 50 bin 2387 ilk o satg olarak
gerpeklegtl,

Diger satey tirleri sonucunda B8 bin 184 konut el dejigtirdi
Tiwkiye genelinde difer korut setijlan Ekim annda bir 8ncekl yhn ayns 2yena gre %14 azalarak 82 bin 184 oidu. Toplam konut

satiglan kfinde diger satwglanin pays %54, 1 olarak gerpeldesti. Ocak-Ekim didneminde gerceklesen dier konut satigian ise bir
dncedd wihn ayro dbrermine gloe %5,9 aralgla BT bin 374 oldu,
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Sang gokline gore konut sangi, Ekim 2023
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I &1 kot sty sayss 29 bin 230 olarak gergaklegti

Tirkiye genolinds ilk ¢l koo satig says, Ekim oyinda bir Saceki yhn ayni ayina glre %106 azalarak 29 bin 230 oldu, Toplam
konut sateglan iginde ik o konut satipnin pays %312 cld. Ik o konut sateglan Deak-Ekim daneminde ise bir Snoekd yiin sy
dinemine glire %13,6 aralipla 257 bin B27 olarak gerceklestl,

Ikimei &1 konart satrlanmda B8 b 531 konut ol dedistindi

Tirkiye penelinde iidnd €l konut saniglen Ekim awnmda bir Baoeki yilin syne 3yna gore 37,8 szaby ghatererek B4 bin 531 oldu,
Toplam konut sabiglen iginde dinc ef konut sategmn pay %68, 8 oldw. lkincl of konut satglan Ocak-Ekim déneminde ise bir
Bncekl yln ayrs donemine ghre %146 arabigla 696 bin 8 olarak gerpeklestl

Satg duruwmuna gore komut setgs, Ekim 2023
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Yabancilara yvapdan koruf satiglan Ekim ayirsda bir Snceki yin ayni syina ghre %525 acalasak 2 bin 535 oldu, Eklm ayinda toplam
konut satigiar ignde yabantilara yapstan konut satigran pay 52,7 oldw, Yabancilara yapdan konut satigisnnds ik siray 931 kenit
satiy lle Antahi abdi. Antalya'yvi sirssnyla 758 konut satig e istanbul ve 3194 konut satig (e Mersin izhed.

Yabancilars Ekien syinda 2 bin 538 konut satep gengeklegt]

‘Yabanreiksrs yapilan kot satig, Ekim 2033
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Yabancilara yapilan konut satiglan Ocak-Ekirn dineminde e bir @ncekd yiln aym dénemine gére %444 azalarak 30 bin 559 oldu,
Dike  wyruklamna ghre en  gok konut  saty Rusya Federasyonu  vatandaglanna  yapilds

Ekim annda Rusya Federasyonu vatandaglan TOrkive'den 713 konut satin abdh, Rusya Federasyonu vatandaglanm sirasyls 215
konut Be Iran, 152 korut ile Abmanya ve 138 konut e Ukrayna vatandeslan irledi,

Kaynok: TUiK = Konut Sairs Istatikler] — Ekim 2023 - Yayn Tarikl: 16 Kesm 2023
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Kprws Fryal Eredoias | Bim 2024 .

Konut Fiyat Endeksi (KFE)

223 yali Elesm spnda bir dncek] aya gtee yilzde 3.8 ocannda artan KFE bir Bncek yhn ayn ayne gbe
mominal olarsk yirde 86,5, reel alacsk ite pusde 154 oramnda armigtr,
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GAYRIMENKULLEN CEVRES! ILE ILGILI BILGILER

Mardin, Mardin, Tdricye'rdn bir lidie, Mardin reeckezh ilin 2021 vl TOR veriletine pire ndifusyw 862, 757 dir, Gneydofu Anadoly
Biigesi'nin Dicle BEIGmMED mde ver alif, Suriye e sinir komgusodur,

Cogratya
Mardin B Gineydogu Anadolu Béigesinin Dicle BSIGmd nde yer alir. Suriye Be sinr komsusudyr, Goneydnde Susiye, batsnda

sanburfa ill, kureyinde Diyarbakir v Batman ller, kuteydofusunca San i ve dogusunda Senak (Il Bulunur,

Akargular

il genefindekl baghca sicxrsdar; Bufur Cay, Caficall Suyu, Sevur Cay ve Zengan Deresidir. Derik ligesinin Bugur kvl yakintarinda
dogan Buur Cayi 53,65 km uzunlifunda ohip, akaciinman tamamina yvakm B icerisinde akmaldadir, 103 km uzuslugundai CaBcal
Sunyunun tamarms B icerisinde akmaktadir, Savur Bgesinden kaymagimi alan 52 km wrenbufundaki Savar Caynin 60,5 km lik balima
Il igersinde skmaktadn,

Orman we mers arasiben

2013 yib verilerine gire il genelinde 126.908 hektar slanda orman sraader] garifbmektedir, Orman arasilerinin blyik bSibmi
boruk bahaliklardan alugmakeadir, Masdia ilindeki mera araziler insan faslivetler nedenlyle azalmaktade, 2011 vl veroring
gire ilde, cayr ve mernlann kepladifs slan 115447 heltarde. Mera araziler zaywf vassfh olup, tarln sernalan nedenide
anlmaktads,

et

Il genelinde karasal iklim drelikleri gBrilmektedir, Kis aylan sofiuk gegmeitedie. Yoz aylannda glneyden gelen g6l iklimi etkisl
aftnda oldugu igin kurak geger, Bde BgGlen en yiksek sicakhik 42,5 "C'dir {31 Temmuz 2000]. lide aymca Thridye sicaklk rekon
kenbenegtic (48,8 °C Mardin, Kinftepe). Iide Slcllen en diiglk sicakhi -14,0 *C'dir (22 Subat 1985}, Ayrica boige ilkbahar yaz gibi
gillerden gelen tor taginem ethisl altina girer, Derlk, Nusaybln ve Savur ilpelerinde Akderi iklimi ozellikder de ghedlor, Ortalama
i ylksek sicakhk 34,9 "Cile temmug ayinda, ortalama en dlgdk neabdk 0.5 °C ile ocak aynda ghedir.

MHus

1960 willarda sehre gic baglamig we ki nifusu oran clarak azalmoye baglametir. 1990 phnda daet jlcenin kompu illere
baflanmaseyta nifus %144 araminda aralmighe. 2000 nilfus sayiminda Ik defa lor nifusu, kent nifosunun gerisinde kalmistar,
Bunda en dnemil etkenler skonomik kaygilar ve 90% yillarda baglayan terr faalyotleridie, Glwent kayglan iyl B bk
kirsad kesimberden, hem de difer Berden Mardin sehrine gog harekethen baslamisis. ﬁ-’f
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Pehir ndfusy orami %60, krsal nifus oram ¥43'tls, Mofusu en yiioek dgeler sradnyls Koitepe, Merker, Nusaybin ve Midyal e,
Geng bir ndfus yapeina sahiptie, 2000 yhna poee 15 yasin shendakl ndfusun orani %44,8'dir,

Tiirkive'dekl en farkiilagmey nidfusa sahip lerinden biridie. Bde Kirtler, Hiistiyan Sleyaniles, Sanni Araplsr, Tirkles, Yezidier ve
Ermaeniler yasamakiadie. Zaman Iginde S0ryanl ve Yeridi nifusu gocler sebebhyle azalmigtr, Libnan'in bagkent] Beyrutta Mardin
v Midyat bilgesinde az sayida Sdryan| yagamaktade. Bolgede birgok Slryani Manastir ve Kilsesi vardir: Deyniizzaterdn Manastm,
hiar Gabiriel, Mor Yakub ve Meryem ana Kilisesi.

Ginced Nifus Defederi{TOX & Subat 2023 verileri)

Mardin Il ndfusu: 870.374 (2022 sonu). lin ylesllmil 8779 km2'der, Ude kn2'ye 99 kiyi dismelnedic, {Yopunlufun en fala
oldufiu Sge: 216 kig ile Knltepedir)

Iicle yllik nvifus artig orani % 0,88 olmugtur. NGfus artey cran: en yiksei ve en digii igeber: Artukd (% 1,67)- Yegill [-% 3,42)
065 Gubat 2023 TUHIK verilerine gére 10 lige ve beledive, bu beledipelerde toplam 699 mahalle bulunmaktadir,

Ekonomi
Ekonosmisi tanm, hayvanolik ve ticarete dayalidir. 2001 yilina gare deid iktisadi Faaliyetlerin %56,8' tanm, cifigilik ve hayvancilik
alanisrnda gercellogmistir, Suriye wninndaki organik tanma eheriyll toprakiar mayeh olmasn redeniyle Mardin ekanomising
fatio saffemamakiadic. Tanmdsn sonraki en Snemil sektond deviet hemetlers slusturmaktadic, 2000 ywhna gice ilde kil bagina
i gayrl sl yurt igd hasila 983 Dolardir,

lide “Mardin Serbest Bolgesi™ ve “Mardin Organize Sanayl B8lges” adlannda Gretim ve sanayi betilgeler bulunmmakiadi, Bilgenin
en dremil projesi olan Goneydofu Anadolu Projesinin tamam|anamanmasi nedentyle tanm Gronlerine dayal sanayi pelismemistir.
Sanayinin toplam gelir igindoki pay %5,5r.

lide kiliaGr turiemi, inang turlzmi imicknlan olmasena karssn Mardin ekonomisinde Snemll bir yere sahip deildir.

Efitim
Diyarbakat yolu Orerinde, Mardin jehlr merkerinde yer alan Mardin Artukly Oniversitesi 2007 yilinda kurulmug ve 2007-2008

disneminde ciiim afretime baglamegtr,

Saghk

Mardin ilinde Saghik Bakanisfrna bagh 11 hastane bulunmaktadir. Mardin jehir merkezinde Mardiin Deviet Hastanesi, Mardin
Kadm Dogum ve Cocuk Hastanest ve Mardin Afiz ve Dif Safhiy Merkeni bulunmaktadie. Declk lcesinde Derlk Deviet Hastanes),
Dargeght iigesinde Dargecit Deviet Hastanes!, Kailtepe Besinde Kinltepe Deviet Hastanesl, Mandads licesinde Mazrdaf lice
Hastanesi, Midyat iipesinde Midyat Devier Hastanesi, Nusaybin iipesinde Nusaybin Deviet Hastanesi, Omerll ligesinde Omesli lige
Entegre Mastanesi, Savur Agesinde Savur lige Entegre Hastanesi saflke hizmeti sagiamaktade, Orel kurim olarsk Mardin gehir
mierkezinde 1 hastane hizmet wermektedir,

Ukagem

Emitepe ve Nusaybin Sgelerinden gegen dofu-bate yondndeki  ksrayolu, ideki en Gremdl ksrsyoludur. Senlurfs ve Semak
lherinden bu yolla wlaplabilir, Sehir merkezing 20 km weakhikteli Mardin Havalimani'na Torkiye ki tarifell ucak sefererl
dizenlenmektedir,

M
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. Kuittepe Boesk

Genel Bilgiler: Mardin ilinin bir iigesidir. Kinitepe yerlegmi kurulug tarhi
millattan dncedl yillara dayarir, Bu tarih, taribd eserler ve buglin harabe haling
| pelmis eskl yerlogim merkerlarinde bulunen kahntdara dayaner, MS 1200
yillennda artukluler taralindan yapilan we ghnimizde hilen fbadete agik
alan tarihl camdl bu bilgileri dofndamaktade. Yapilan arastemalars pore,
gehir birpok kea savaglar sonucunda harabeye dénGgip yer defistirmigtir,
Buna gise, ik yerbesim alarn buglbnki fehir merketinin 10 km goneyinde bir
kdy yerlesmes olan Hasamhattat ‘or. Emitepe'nin tadhbinde bilinen ik
isimbori "Qoser’, Dunaysir ve Telermendir,

Cogratya: Kixiltepe ligesi, Mardin ilinin gineybatisinda yer alr Dofusunda Mardin ve Musaybin, Batsnda Derfi ve Virangehir
ligeteri Kuzeyinde Mandagi ligesi e Gineyinde Suriye Arap Cumnburiyet Devieth smirlan e gevriiidie, Be 0 Merkezing 23 km
mesafededs. ik genel anlamda diiz sayiabilecek bir alana kuruludur lipede skdeniz Bdmid hakim olup, vaztan ve sicak, keglan e
ilik ve yageh gecer.

hilifues: Blrylikgehic yasas) nedeniyle kiyler mahalle statisGne gectignden 2013 ten itibaren lar nlfss tablods yer almamtir,
Kiziepe, ligeye bagh olarak merker harip olmak Grese ilpe merkezine bafl; 4 belde, 145 kiy ve 18 mahalleden olugmaktadir,

Eitim: [lkigretim hizmetlerini tim lige genedinde yaygmlagtrdmas: bakimindan, san yillarda biyik geiipmeler olmpsna ragmen,
ligenin gin gegtikge biylmes! wo son yillardski pocin obmanndan Atied ilkégretim slanmds yapilan yabinmiar yetersis
kabmaktade. Her jeve rafimen Kmnltepel Girencilerin Gnbeersiteye girly sinavlarmdakl baganss oldukga ylksek olup, her sene
yitherce Kmiltepel édrenc pegiti b8simiere yerlesmektedir,

lictirn: kS Akdeniz ikimine beroer Grallikler wgir, Yazlan gok secak ve kurak kigtan e yaigh ve dimandir, vilbk yagiy ortalamas
300 mm3 ti. Yaglarn a2 olmes nedeniyle rtaman taman kurakhklar yaganmaiktadir. ilpemizde nemiilike cran 0 sayslebiecek bir
erandadr,

/}J
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Defedemeye kony tagimman; Mardin 15, Rinfepe Beesl, Yuksnagikh 058 Mahalless, V. Fikret Giler Caddesi, No.18 posta adneslidii.
Tagnmanm bulundugu bilge; Mardin Organize Sanayl bilges! Igerisinde iadmaktadr. Biige girigimcisinin sanayi apmndan en sik
tercih ettifl noktalards olup sanayl yofunlufunun yiksek oldufiu bédgede yer almaktade. Biigeye topl tapma imbkanlan ylisek
seviyededir, Konu tapnmaz beledége rdeavie alan sinelsn igerinde konumdanmalktadr. Rapora koo tapnmaza wlagim; B&lgenin
bilinen arterierinden Mardin-Kiiltepe Karayoly Geerinde Yukanazikh Kirsal Mahaliesi yakininda 05,8 igerisinde yer almaitadir,

Taginmarin yer abdifi cadde arsg trafifine apkter, Yays sickiasyonunumn dis ik oldufu cadde Grerinde korurmludur,

/

M
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8. GAYRIMENEULDN TAMNING

Deferieme koo tapnmas; 131 ada, 2 parsel 5,514,332 m? yleoiplenlGdir, Parsel gecmetnik ofarak dikdbrigen formda olup girkl
kuzeybati cepheden 5 Sokak derinden saflanmakisde. Adres glineydagu cephbeden V. Fret Gller Caddesinden abmaktadir, Bu
iki tarat imar yolu alan parsel kureydogu cepheden 131 sda 3 ve 4 parsele, glney bab cepbeden 131 ada 1 parsele cephelidir,
Spkak gsl cephedi yaklagk 45 m,, derinfi@il 322 mdir. 058 midi-digtnde yapslan ncelemede herhangl bir evrakes
rastlanmarmigtir, Mahallen yapdan tetidikderde parsel (zerinde 21m. eninde, 24 m, boyunda toplam 504 m? sdanh celik prefabeik
depo bulunmaktadir, Yap yasal ebmadifindan ve prefabok oldugundan deperlemede dikkate alinfasmgtar,

EM 1) VE EM VERIVILI KULLARING ANALITI

En byl v e vesrimdl kullamem, bir warlifan potansivelininyazal olarak tzinveriien ve finargal olarak karl olarai ve enoyllesok dizeyde
Esllaramdir. En byl ve en werimill kullamim, bir variifin meveut kullaniminsn devami ya a0 alterratil bagka bir ullaram olabdr. Bu,
bir Pacar katdemcuminin varlik igin teklif edecedi fiyats hesspiarken varlik Igin planisdify kullarama gore beliens.

Yukandakl tanimdan hareketle deferleme konusy tagmmazin konumu, biy§0 ve meveut durumu dikkate ahnacak en iyl ve
en verimli kullamim seklinin: imar lefamntina wygun olarak yapilagarak “sanay? jeidinde kullanims olacafi digdndimektedir.

= Sangyi bdlgesinde yer almas

L] Ulzgim imbkanlannen koday olmas:
*  iskdn belgesine sahip almas

*  Yapinm bakiml almas

Layl Yanlar:
*  Parsel Grevncle yer alan depoya 0t herhangl bir yvasal belge almamasi

= Firentlar:
* 058 igerisinde yer almaz dolayseyda bolgede faaliver akiililinin devambig ebmas

X Tehditier:
= Deivia kurnundaki agaffyukan hasoketherin, emiak piyasasinda belirsislige neden oliras

10, DEGERLEME ¥OMNTERLER]

101 DEGERLEME ISLERYIMIL QLS YONDE ETKILEYEN VEYA SINIRLAYAN FAKTORLER

Digerlemeye konu olan gayrimenioul lle gl ofarak deferieme cabipmalarme olumsuz yinde etkileyen herhangi bir fakte
bulkinmamaktadir.

10,2, GAYRIMENKULLERIN TEXNIK OFELLIKLER VE DEGERLEREDE BAT ALINAM VERILER

Deferieme bonuse gayrimenkule ait tekndk Grellider ve degerieme calpmasinda baz alinan werilere Rapor'un 8. Maddesinde
detayh olarak yer verilmistir,

103,  KULLAMNILAN BECER TAMNIBLARI

Degerieme yaklagimilanmn wygun ve doferienen varlddanmm igerifl e Sigkill olmasing dikkat edilmesi gerekir, Agagida tanimlanan
ve apiklanan Og yaklagm deferlemede kullanian temed yaklagmiards, Bunlans tlend, fival deagesl, fayvds !;I-H'I-an:iﬂ vy ikame

ekonami lkeelerine divarmakiadr, Temel degerleme yaklagpmiarn agafdaki gibidie: #
= Pazar Yaklagsma, fl)"_{ .-F';::‘:'

v Gedir Yaklagim,
& Makpet "I'IHH.II'I"II
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Bu g ana yaklagmedan Rapar's kenu olan gayrimenkullin reliider] diiate abnmak suretiyle kulfanifabilir olanlar tercih edilerek
deferieme caligimalar gercekbestivilmiytie,

FOLA 1, PAIAR YAKLASING YONTEM

Pazar yaklagimi warhfin, fiyat bighi elde edilebiiic olen syns veya ksrpilagtinlabllic (benzer} varkklaria karpilagtnimas surethyie
ghsterge nitelifindeld degerin beliflendifi vaklagema Hade eder. Asafida yer verilen durumlarda, pazar yaklagmenin uygulasmas
we bu yallzpima onemdl ve/veya anlamli afichk verifmes| gereldl ghrilmektedin

= Degerderne konus varlgbn defer esasing uygun bir bedelle son dinemde satilmey clmas:,

*  Degedeme konusy varifn veya Buens dnemil G Gde beaperdik tagnan vashklann akotif olarak ighem pbrmesl, vefveya

+  Onemil Siglde benzer varikiar fle igli sk yapdan vefveya gincel gziemienebili igemlerin $82 konusu olmas,

Yuksnda yer verilen duremiasda pazar yaklaprann wygulanmas ve bu yakiagima Snemli ve/veya anfamb aduwlk verilmesi gerekli
pirlimekle bidikte, s konusy kriterbern kasdilanamadds asapdaki fave duremlarda, pazar yaklagme wygudanabilis ve bu
vaklagma dremli ve/veya anleml sfirkk verilebdir. Pazar yaklagsmunin aafrdakl durumlarda wygulanmas halinde, deferlemey
Eerceklegtirenin dier yaklagmiann wygularap uygulanamanyacadn ve patar yaklasemi ile belirlenen gisterge niteligindekl deger
pekiptirmek smacryla afirliklardendg agerkkiandinlameyacaem didkate slman gereldi ghrlimeitedin
*  Deerieme konusu varhfa veya biena Gnemi Blpide benper variiklara |ligken lemberin, pazandadi oynakhk ve hareketlik
dilkate almak adina, yeter kadas ginoel ohmanmas),
& Deegerleme lonusu varlifin weya buna Snemll Siclde benreddik tagoran varhklann akiif olmamakla biclikte iglern gormedi,
®  Pazariglemberine ilijkin bilgl ekde edilebllir olmalda birfilcte, kaspilastnlabilirvariklann deferdeme konusu varidkly dnemii
veveya ankamdi farkdilsidiarnin, dedsymivls da sblektil dizelimeter gerektirme potandiyelinin bulurmass,
*  Ghncel ighemiere yonellk billgilerin glvenir olmamag (Gonegin, kulaktan dalma, eksik bilgive dayah, sinedji aliok,
fruvazaal, zoruniy sats iceren ghemilor whb.),
o Varlgin dejferini etkileyen Snemll unsuren varlifin yeniden dretim maliyveti veys gelif yaratma kabByetinden siyade
pazzrda iglern ghrebieced fivat olmasn,

132, GELER ¥ ARLASEI YONTEMI

Gelir yakdagim, ghsterge nitelifindeki degérin, gelecekteki nakit akiglanmim tek bir carl degere dandgiariimes ile belirfenmesinl
safilar. Gelir yaklagesmanda varbfin doferl, varbk tarafingdan yaratilen gelidlerin, nakil aksglariren veys mayet tasasruflaninm
Buglnkl deferine dayamdarak tespdt edilir. Asadeda yer verilen duromlarda, gelir yaklagiminin uygulanman ve bu yaklapma
Greemill vy anlambs aderhik verilmes] genekl] gordimeltedis:

= arhfin gelir yaratma kabiliyetinen katilemeinen goinde defler etkilleyen fok Bnemll bir unsur olmass,
*  Degerleme konusy varids Bgill geleceltekl gelirin miktan ve ramaniamasna iligkin madul teheminier meveut olmakds
birlikte, iigili pazar emsallesinin varsa bile ar sayids olmas

Yukanida yer verSen durumiards pelic yaklajsmins yguisnmas ve bu yaldagma Bnemll vefveya anlamh agerbh verifmesi gerekll
girlimekde hirlikte, s81 konusu kiterferin karglanamadifs agaficadd Bave durumlarda, gelir valdapimi wygelanabiie we b
yaklngina Bnemll veveya anlamd afrlik verlledbilic, Gelir vakdagrmimin asafedaki duramiards uygulanmast halinde, deferdemeyi
gerpeklegtinenin difer yaklagamianin vpgulanip uygulsnamayscafing ve gelir yaklagim lie belirenen gsterge nitelgindeld defer|
pakigtirmek amacna apeikiaadinilip sfichklandmiamayacagire difhate almas gerekll g@ridmektedir:

#  Degerbeme konusw vargm gelir yaraima kabilpetinin kstilimonin giodyle deferd etidleyen bircok faktérden yalrueca
bird glenas,

= Degerlems konusu varlikla (Igil gelecekiekl gelirin miktar ve ramanismasina (ligkin Snemil belirsiziiderin bulunman,

*  Degerleme konusy varhkla gl Blgyve erigimsithigin bulunmas {Senegin, kontaal gl bulunmayan bir pay sahibl gecmiy
tarihdl finamsal fablelars ulejabilis, ancak tshminlere/bitcelere ulagamaz), vefveya

*  Degerleme konuesu varkfin gelir yaratmaya hénis baglamamad, ancak baglamatmin planlanmeg olmas,

Gelir yaklagamanin temaelin, yatinmeilann yatsmlarindan getin elde etmeyl beklemeled ve bu getidinin yatinma ilkgkin algdanan
risk seviyesind yansimasiren perekll ghrdimesi tegkdl eder. Genecl olarak yatewnolann sadece sistemnati risk [“pazar rish™ voya
“sesitlendirrneyle giderilemeyen risk” ofarak da bilinke) igin ek getiri elde etmeleri beklenir,

Maliyet yakixgimi, bir abicnn, gerskeiz klfor doguran maman, elvengsioik, fsk g ethenfer 252 korusi olmaddta, belli bir vark
Wi, [Bbir $3tn alma, lsterse yagien yoluyla edinilmis olsun, kendisine sgit faydaya sahlp bagka bir varigf me maliyetinden
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dahs fazls Gdeme yapmayacads ckonomd Bhesinen wgulanmasnls ghsterge nitebfindek) defenn beliriprdifl vaidayimdir, Bu
yaklxpmda, bir varbfin carl fkame malyetinin veys yeniden dretim maliyetinin bessplanmasi ve firiksel bozulma ve difer
bb.'li'l'l-lll'ﬂltr;ﬂlt}m thm yppranma paylanmin digHmesl suretirde gosterge nitelifindels deger belirlerenektedir,
Agadida yer veriben durumlarda, maliyet yaklagemanin uygulanmas ve bu vaklagoma Snemll ve fveva anlaml adehk verimes! gereidi
goriimekteds:
= Katbmidann degerleme konuse wvarkida dnemll Sigide aym laydaya sehip bir varhi yassl koitlamalas odmalmzn
yenlden olugturabilmes) ve varfin, katilimedann deferleme konusu varg bir aneved kullansbilmeberd ign Snemli bir
prim ddemeye ran almak dursmunda kalmayacaklan kadar, kbsa bir shrede yeniden olugturulabiimes],
= Varhfin dofredan gelir yvarstmamas ve varlifin kendine Begl siteliinin gelir vaklagiming veys pazar yaklagesn
olanaksn kimas vefreya
»  Kyllandan deger esasirmn temed olarak ikame deger Gmeginde oldufu gibi ikame maliyetine dayanmas:,

Yukanda werilen durumlands maliye! yaklegiminan uygulinmas ve bu yaklagma dnemll wefveya anlaml afubk verimes) gerekli
pirdlmekle bislikve, iz konusu kriterlerin karpilanamadify agafudatd llave durumiarda, maliyet yaklagrm wygulanabllir ve bu
yakiagima Snemli vefveya anlamb afiriik verilebilir, Maliyet yaliagiminin asaficak] darumianda uypuelanmas halinde, deferdemey
gergekdejtivenin diger yaldegmianen uygulsnip uyguisnamayscafing ve maliyer yakiagers jle belirlenen gisterge nivelifindeii
defier pekistirmek amacnds sfirhklandinhp afrhiklandirlamayacagn dikkate almasa gerelll glolimekiedir;
= Katihmedanm ayne faydaya sahip bir varlif yeniden slugturmays digdndbiler, ancak varkds yeniden olufturulmatsin
Baindi polandiyel yasal engellerin veya dnemil ve/veya antami bir zaman Ehthyacimen bulunmasi,
=  nhalivel yaklapern dijper vaklagimiara bir gapraz kontrol arac olarak kullamiman [Gmefin, maliyet yaklagimanin,
degerhemesi Bletmenin sireklilEl varsaypmivla vapilan bie igletmenin tasfive csasinda daha deferll olup cimadimnin
teyit edilmesi amacyla sfanilmas), vefveya
®  Varliin, maliyet yakdagiminda kooflantan varsysmian son denece givenilir iolacak kadar, yord olugtundmag olmas

Eimen tesmamlanmig bir vahifin defed genellikle, varhipin clugturulmasnda gecen slreye kadar katlanidan maliyetlerd (ve bo
madiyetierin defere katio yapip yapmsdiing ve katilimestarin, varkfin, temamlandindaki defesnden varlils tamamiamak iin
gereken malhyetler Be kabr ve rishe gice yapdsn wygun dizeltmeler dikkate almdiktan sonraki defesine ilighin beddentilerind
franartacakter,

DEGERLEMEDE

Tagimmbien defer tespitinde Pazar yaklapen yéniemi, Malives Yontemi ve Gelir Yontemi kullamilarak deferdeme yapilmistie,

Patar Yaklagam Yénteml: Deferiemeye konu taginmarn kenumlandsd bilgede yer alan benger niteliklese sahip ipyerl/dikikdn,
ofitfblro we ticari bine emaslier arsstinimagtr, Taginmann konumu, alanlan, konumilan itibarl ile ticari patansiveler, wlasim
imkindary, ann yols alan cepheled, reklamasyontan, yaya ve arag trafifl apmindan yofun kenumda olup clmadiklan, kullanim aan
gibi degerine etioen olabllecek olumbuyolemsuz thm seelider dickate 3lanarak piyass BROSLPTES FapIlmI§r.

alhnet Yaklagims YSntemi: Degerlemeye konu tegnmenn konumlandsfi balgede yer alan benzer imar janisnna sakip arsa
emualler] aragtndmagtie, Ancak bdlgede boy arsa emsall bulinmamakta olup, Pazar yaklageme ynteminde seclen ticard bina
emsslierinden bina gikarma iglemi yapdarak yoklagk arsa degerine ulagimaya calipdmagtir, By valdznimda, bir varlfn carl (kame
mualiyetinin veya yenlden Oretim maliyetinin hesaplanmass ve Tiriksel bopulma we dier bigimlende gerceklesen 1m yiprand
paiylarmin dibplilmes] suretiyle pisterge niteliindeki deger belirlenmektedir,

Gekir Yakdagimi Yéntemi: Bu yaklagenin kapsamenda yer alan direkt kapitakrasyon yontemi kullaniimigtr, Y8ntemin kullanimasna
yarelik taginmanm phyasa kira bededl tespltl yaplmigte. Bu amagla yakin pevrede taginmaza beneer niteliiekl ve deoilikteki
gayrimenkullin phyasa kira bedeller] aragtinlmigte. Gelir yantemi kapiaminda Tasnmanin 1 yilhk kira geliri dikkate alome alup,
kapitalizagyon oran, piyas aragtirmasindan temin edilen kira ve satiy degerlerd dikkate aknarak hesap edilmigtir,

Bu degerleme rapons adafidakl genel varsaymlan igermektedir,

= Milkin tapusu gegerll ve milidyet hakio pagarianabilirdir,

= Mk, Gzerinde var s alacak ve teminal hakdan dideate abnmadan deferbendinilmistes,

#  Sorumlu milk sahiglifi ve yetenskl midlk yaetimi varsaplmegtr,

®  Bagkalan tarafmdan saflanan bilgilerin gdvendin oldufu kabul edilmigtir. W f’r

*  Tien mihendishh etlterinin dofirg oldulu varssyilmige. u}'f?

* Bl daka dedert veys doha ar defed klshilecek, mdlkiin 2emin altine veya yapdann sakli, a5ikis’ slmayan sartlan
IcEnmedagl variapdmegtir.
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Mdlkin, tapu ve kadestroda kayitlar de belediye ve dier resmd dafrelerdeki kayvitlan e aygunbuk iginde oldisgu kabul
edilmistir.

Gerekll tdm ruhaat, yapi kullanma lin elgest, mnler, difer yasal ve idarl belgeienin, resmil ve Seeld kurglaglandan, bu
rapords defer takdiringn dayandorddifs herhangl bir kullsrm igin elde edildifi veva edilebfieced] veya yenilenebilecefl
varsayiemigte.

Bu raposu veya kopyasini elinds bulund srmak, raparun yayun haidor vermes.,

Raporda belirtilen herhangl bir deger takdin milklestn bOtGnG igin pegerlider, (mdlkin hisseli clmamas gart i) Bu
degerin oransal olorak veya toplaminn bébinerek dagitilmas, rapor erifinde soklanmade takdirde, defierl pegeri
fukar.

Rapor igevlsinde tapnmaelar bgln vesilen deferler, tagnmariann mahal duremundakl kullanim alanlan dikkate alindrak

yapimgtir. Bir kadastral 8iglim bu slanlsnn dofru clmadipro ortays koyuldufu takdirde, defertemenin dizeltilmesi
gerekebilir,

M 9%
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165, HULLANILAN DEGER TANIRLAR

105, 1, PATAR YAKLASIBA YONTEMDILE TASIRMATIN DEGERI

SATILIE ARSA(EAHANEASIDERPD EPSALLERI

e SE2 aPTE Malr) | 0 | g

Emlak Ofisi O [S43) 447 92 19: Tagnmaths by balgede ayni 058 serisinda
bulunan benzer imar duruemlu 4000 m* alank, Kerisinde tahminen 350 m®
alardi idart binasi budunan arsa 9,250,000 Tl bedelle pazasiid olarak satdddir.
1 | 150 acs 2 parisel) 4 000 6. 130,600 1.530

Yap Deferl: 350 m® x 7500 TL/m® x 0,80 ppranma payn = =2, 230,000 TL
HArsa Defert: 8.350.000 TL = 2.230.000 TL = 6,100,000 TL

Emlak Ofisi 0 [552) 253 08 47: Tapnmazks aym bolpede aym O%8 lgerisinde
bulunan benter iner durumiu 4,500 m® slanli, icerlsinde &00 m® depo + 150
m® alanh idari binas bufunan arsa 13 500.000 TL bedelle pararbld olarak
satiliktir, (303 ada 4 parsed)

2 4500 TF200000 1.714
Yapi Degeri: 750 m® x 7500 TU'm® x 0,85 yspranma payy = 4. 780,000 TL
Arza Dwfer; 13.5000000 TL = 4, 780,000 TL = 7,720.000 TL

Yapi Pagal Birim Fiyatc 13 500.000 TL f 750 m® = 16,667 Tim®,

Emlak Ofisi 0 [552) 253 08 47: Tagnmats sy bdigede ayne O5E Igerisinds
bulunan benser imar durumb 3115 m® alanh, igesisinde 2000 m® apak alanh
betonarme prefabrik depo bulunas parsel 15.500.000 TL bedelle pazarlikh
alarak satihikir.

3 31115 4. 800,000 1.540
Yapi Degeri: 2000 m? x 7500 TL/m? x 0,85 ywpranma pay = 12, 750,000 TL
Arsa Deferi: 17 5500000 TL — 12,750,000 TL = 4.B00.000 TL

Yapi Pacal Birien Foyatic 19,500,000 TL f 2000 m? = 8,750 TLfm?,

Sahibinden 0552 248 14 88: Tapnmazta aym bilgede ay OSB iperisinde
bulunan benzer irmer dursmby 1501 m® alank, icerignde yerd yag 1470 m*
alank 7 m. ylkseklifi olan ve idarl binas: buhinan parsel 17.500.000 TL

bedelle pararbich olarak satiliktir,
& 150 2. 250,000 1.499

Yapi Degeri: 1470 m? & B500 TLfm® = ~12.500.000 TL
Hrsa Dweferi; 14 875000 TL — 12500000 TL = 2,250,000 TL

Yapi Pacal Birim Fiyate 17.500.000 TL £ 1470 m" = 11.905 TL/m'.

. I I
. Emlak Ol @ (553) 638 B2 99:; Aym bilgede yer alan 3651 m alanl tcan 1651 7.100.000 1.544

brrprh Brea dghn 7,100,000 TL istenmektedic, Emaal 058 sinarlan digirdadir,

& Emlak Ofisl 0 (552) 253 08 47; Tapnmann bulurdufu bilgede arsatann m® . ) )
Thyatlansnin 1.550-1.700 TL arnlifanda ahingp satdabilecedi beyan edilmigtic,

Emsatterin Yorumiammaz: Tegmmars yokin konumde per aion benger Spefiikteli sotikk orso emiafleri ve Biigede fooliyer
gdsteven emlak firma yetkillerd ve bolgey bilen kigiler e yapvian parismeierde cide edifen verller gdz dndnde bulmduridmugiur.
Bufunen emeolerde bapal kulfienim slamune sehip yapdann do meveut oldufu gérdimisiir. Bu nedenle emsollerde kapal alin
matyet! dlsdlerek arsa defer! hesaplamost popimigtr, Bulunon emsaller we alnon ginifler dikkole oimoralk homu DREmmam
arsa dedert ighn ayofwdoki upemlagtrma foblotundn yer akan birim defer ofon 1.645.-TL/m" alacodwo kanact getirimijhir,

i
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Lfiamidagtama Tatdosg (Ar=alar)

Tarplepir=—a Lrinria= B il Erraaiisr
] 1 ] a i ] T [ 3 1
I Sacs b, Frni ML 31000 | 57400 | IS4000 | 1400 | 158400
i Fla#i Fim 4.5 8| oo .00 5, ¥
] Ly b Durame [l ] 9,00 [l o o, .
¥ Samg £y bien [ 0, D ] 0, T | o,
] e =T Lafuitan) [T Ll T 10,0 0,07
i Fipma i Eopafa 0 i, erh 300 . D 0, Du
T Loamrpas 12,008 0, D 3,00 o, 1, £
] LadinrarP bt ] 0, = 005 T L, i
] Enflar & S A, inoi % 2R o, D | o

Bilegen Adi Alanlar {m¥) Arse Birim Deferi Arss Degert (TL)

151 Ade 3 Paruel 551432 1645 Q0105640 |
(LD Y 007 | 056 A0

VI ARLATIEAES TORLAM DEGER (10 Q07000000

Pazar yaklagamana gore 20sa deferl 3.070.000,00 TL olarak hesaplanmegtir.

5.2, MALYET YONTEAM ILE TASINGATIN DEGERY

Mallyet yimtemi esaslan cerpevesinde, deferlems kondiy gayrimeniniln Gperinde yer alan yapilann ingai Grellikleri dikkate
almarak ingaat malhyetlerd hesaplanmig we yapaann yapem yh esas ahnmak ve yipranma pay dgiimek surethyle hesaplanan yaps
malipet defier, ara defedine ilave edierak Gayrimenkulln Toplam Cegerine ulagimigur.

Deferieme kenusu parsel Ozerinde yer alan yaprya iligkin herhangi bir resmi beige olmamasn ve yapmin prefabrik olsrak
yapadman dolxasryla deferlemeds mallpet yEntemd kullandmamigtar,

1053, GELIR YAKLASIN YORTEMI ILE TASINMAZIN DEGIR

Cirekt kapitalitasyon ylateml; pelic yaldagimina gore deferdemenin bir alt tdrl olup, gelir getiren miBderin bir yillie gedir
beklentisinin piyasadan thretilen bir kapitalizasyon cransna B8IOnemesi ike bir defer pbotergesine ulagmas) prosediridi,
Kapitalizasyon oran gayrimenbul cevresinden elde ediben emaal satiglar ve satyg giren gayrimenkualin gelir durema gz dndne
aknarak belidenir, Gelirl belifleyebiimek icin gayrimenkulin kullanim (0rd ve thdeli kullaremilann geliderinin analizl
gerekmektedir.

Degerierme kenusu parsel zerinde yer alan yapya ligkin herhangl bir resmi belge olmamass ve yapinin prefabrk clarak
yapiimas: dolayiryla deferlemede gelir yaklagms yontemi kullanimamgtie. Aynica gelir yakiagam yontemlerinden biri olan
proje gelstirme yéntemine lse 0S8 iperisinde inga edillp kullandan yapilann kultansm niteligi farkldaging gare ingaat yapsinda
dugyienlih ghstermesi kanasti (be proje geligtirme ydatemd kellaniimamas) wygun goriilmigtr.

11. AMALIE SORNUCLARIMIN DEGERLEMMAILRESI

11.1, FARKLI DEGERLEME METOTLARIMIN VE ANMALIZ SONUGLARININ UYUMLASTIRILBAS] WE BU AMACLA [ILEMEM

FTONTERIN VE MEDENLERININ ALTHLANIAS],

Setmaye Piyasas Kuruly'run 0002 2017 tarih Ser 11-62.1 saph “Sermaye Fiyasasinda Defeleme rifan Hakionda Teblig™
dofrutbusunda Uluslararas Beferbeme Standartlan UDS 108 Degerbeme Yakligimi ve Yatemled M 10.4% géire “Dejerfeme
galgmasanda wer alan bilgiler we gantar dikkate alindgianda, &rellikle tek bir yEnitemin dofrulufuns ve gibenilirhgne yilcsek
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seviyvede ithmat duyuldufu hallerde, degerlemeyd gergeidestirenlerin bir varhin deferlemesi igin birden fazla defieriome ydntemi
iulisnmasi gerekmez. Ancak, deferlemeyi gergeklestirenin gegith yakiagim ve yantemier kullanmay da goiz Bnlnde bulundurmas
gerekll gérllmekte olup, Gefikle tek bir yGntem (e glvenllir bir karar verilehbilmesl lgin yeterll bulgiva deyali veya
ghzlemipnehilen girdinin meveut almadij hallerde, bir deferin belidenebiimesi amsenda birden fazls deferieme yakiapm veys
wdnbeml gerekli paridip kullandabilic. Birden facla defedene yaklagsma veya yonteminin, hatts vek bir yaklagm dahilinde blden
fazla pintemin kullanddgn haflerde, se konusu fasid yaidapm veya ypintemlere dayah deger takdirinin makul olmas we
birbirimdien farkh degerlesing omalama alnmaksizin, anali edilmek ve gerekoeler] belirtiimek surethyle tek bir sonuca wlafrdma
slirecingn deferiemey pergetleytiren meahndsn raparda aciklanman gerekll gierdimekiadir,” denfmelkiedir.

Raporun 10, Maddesinde Kullanlan Defer Tanimian baglikh bblémde detayh olarak aktanian deferleme yallapmlan lanimlama
e
= Degereme konusu tapnmann yer aldip bilgede arsa emsall kasithde. Balgede benzer lejant veys tagnmara
worumianarak emsal tegidl edileblilecek emsaller dikiate alinmagtr. Bulunan emsaller Be balgeye hakim p-pﬁruml
danagmanlanndan alsnan arse deferd gérigler dofrultusunda artalama arsa defer takdi yaglmipr.
= Dejerieme konusu parsel Drerinde yer slen yapega ligkin herhangi bir resmi belge olmamas ve yapsnin prefabrik olarak
wapimas dolayisnda deferlemede mallyet yénternl kuflandmamegtir.
= Deferdeme konusu parse Gresinde yer alan yapsya lliskin herhang! bir resmd belge olmamas ve yapinin prefabrik olarak
yagilmbs doliyesyln dederlemede gelin vaklagien ydnteml kullapdmamighe, Aynca gelir yaklagama yentemderinden biri
alan proje geligtirme yintemine ise 050 iperisinde inga edilip kullanilan yapilann kullarmm nitei§i farkhlifing gooe ngaat
yapuinda defigkenlik gostermesl kanaati e proje gelistinme yéntemi kullarmimamasa uygun ghrilmigtdr.
*  Farsel drerinde yer alan prefabek depoya iligiin herhangi bir resmi belge olmamas didkate alingrak deponun prefabei
alarak mlmuﬂdﬂnﬂqh dehrl-ernt dige brﬁhrhfu{-l.l.r

J=l lay £ linarak defer ofan yasal ve mevout disrsmds yakiapk

lﬂ?ﬁmn H-irl-k takdir -Hlllmlmr

*  Bijgede pazara cikanlmig ve ya salilrmig gryrimenkuller didkste alinmg, fiyat syarlamas) yapldiktan sonra rapor onusu
parsel igin 2021-2022 yilanna alt “Gepmize Yoaetlk (Retrospektif] Deger” belirtiimigtic, Deferlendirmede feydatanlan
emzaller, konum, biy0klGk, kullanen fonksivomu, Imar dwumu yapdagma kojullan gibi kriterler dihilinde
karglagtinimg, “Gegmipe Y8nehl [Retrospekt]] Deder” tespitl igin emiak pazarlamia fiemalan ve mal sshipleri Be
gorlgpiimds ve TOFE endeksinden hareketle tagsnmarin bugdnkil pryasa defen pegmige indingenmistir, Asafida yer alan
tabdada TUFE endeksinde en son agiklanan endeks oran Kassm 2023%1e apddanmigter,
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Emsal tapnmariar iin Btenilen rakamlasn [/ satiy taribindeki biffm m2 fryatlaninen gecmise ﬁnelll: deger karyhkdannin
hesaplanmesinda yukanda meveut odan fivat endeksi we defiplm oranlanndan yaradsndmegtir. Syroca geemig emaaller ve tarih
itibariyle gecerll olan Cevre, Sehircllik ve lim Degisikifl Bakanig Yap Yaklagik Birim Maliyetleri dikkate almarak hesaplamb
wapaleigiar,

Emsafier e yapelan keyaslamaler, pazarhk paylan, yaplagma kagullan siregler ve meveul plyasa kogullan dikkate shinarak yapdan

aragueenalar neticesinde tagnmaza 31.12,2023 degerdeme taribi itibariyle yasal ve mevewt durumeda 9 00 TL takdir
cdlmigtic, Gepmige yonelik defler hesab |5 5o jekidde yvapilmigor, &
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flovout Durum

Degisimi Dogeri
| Ara.23 & 9.070.000,00 | &  9.070.000,00
Kaz.23 128 & E.781.95198 | & B.781.951 98
Eki.23 3,43 6 B.490.72027 | & B.490.720,27
Eyl.23 4,75 & B.105.69954 | & £.105.699 54
| Agu.23 5,09 b 743028650 | & 7.430.28650
':I_'E_rﬁ.li- ?ﬂ L E.?EE.]EELEI‘ L E.?EE.]ﬁE,&g_
Haz.23 3,92 ¢ 653028245 | &  6.530.282,45
May.23 0,04 it 6504.26539 | & 6.504,.26539
Mis.23 2,39 l& 6352484202 | & 635244202
Mar.23 2,29 b 621022781 | & 621022781 |
sub23 | 3,15 & 602057955 | &  6.02057955
a2 | 6,65 i 5.645.175.38 | & 5.645.175.34
Aral2 | 1,18 |& 557933515 & 557933919
Kas 22 .;'.,EE | & 5-.:12'3.152__,2!] [ ?_ﬁ%}.lﬁ].ﬂ-ﬂ
Eki.22 3,54 le 523773652 | & 5.237.736,52
Eyl.22 3,08 |& 508123450 | & 508123450 |
Afiu 2 146 & 5.008.116,01 & 5.008.116.01
Tem.22 2,37 & 489217154 & 4.892.17154
Haz_ 22 -l'-IJ?_E L5 LEEI.‘!_Q._TI & &4,661.430,72
May.22 2,98 ¢ 452653983 | & 452653983
Nis.22 7,25 & 472054996 | & 4.220549.96
Mar.22 5,46 & 4002.03865 | &  4.002.03865
Sub.22 481 & 3E1837482 | & 381837482
Oca.22 11,1 b 343688103 | & 3.43688103
| Ara21 13,58 b 302585638 | b 300595618

Defer whdivknde ghnimiz sty rakamlanndan indirgemeler yapdacak geriye dondk rakamlars ulagdmestir, Tam bu bilgiler
dogrultuiunda st konusu parselin 3112202 3 tarihd igin vasal ve mescut deger] 557933519 TL, 31.32. 3001 tarihi igin yasal ve
mervout defer 3,025.956,18 TL cleak hesaplanmastr.

Tarihder itibaride biligede yer alan emsal bilgleni agafidaii tabloda yer almaktadir.
L2021 WE 2022 TARIHL EMSALLER

; - ; PATARLIK
: . e . . . ISTENEN BiRIM FiYAT et
ILAN TARIHI  YUZOLCOMU ISTENEN DEGER SONRASI BiRIP

L FIYAT (TL/MY)
Ekim 2071 15,000 | & 5.625.000,00 375 300
Haziran 2022 5.847 | & 3.508.000,00 600 450
Ekim 2022 13,260 | & 9.250.000,00 698 523
Kasim 022

& 5. 746 000,00

ANHANY L FABN GRS VE TaR e ani Can SAsAV] THEARTY LiMITED SIRNET §* Bapar o 20EMOTILFES00N | Cioilalir,
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Yapilan hessplamaksr sonucy tagnmaziann Arabk 3022 ve Arabi 2021 tarhlerinde deerlerind daha gerelsi gisterdifl kanaati e

malyet vaklasim yntem| bag ahamigtic. Buna gore tagpnmaplann belirtilen tarfler iibarhye takman degerler asafids tabloda
belirtlimigtir.

[
Ara32 PAZAR YAKLASIMI & 2.960.000,00 & 2.960.000,00
; TUFE ENDEKSE & 5.579.339,1% & 5579.339,19
Ara31 PAZAR YAKLASIMI & 1.655.000,00 &  1.655.000,0:0
- TUFE ENDEKSI & 3.025.956,18 &  3.025.956,18
ASGARI BILGILERDEN RAFDRDA YER VERILMEYENRLERLN MICIN YER ALMADIKLARININ GE REKCELEE]

Bu deferlere calismasinda, asgad bilgllerden raponda yer veriimeyen harhangl bir husue bulunmamaldadir,

A
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yinellk clarak hapetanmegtar,

Yisharsda belirtilen hususlar ve raponm 5.1.2. maddesinde belirtien takyidatlar dikkate shnmalinmn taginmae igin takdir ediien
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I§ bt Raspor; Akhan Un Fabrikas We Tanm Qrinlert Gida Sanayd Ticaret Limlted Sirket] talebl drerine 1apuda; Adana il Sangam
"!.-E'l-l,. Incirlik MahaBasi, 131 Ada 2 no’lu parsefde kain “Arga™ nitelikl (aginmann 31123023 tarihdl Parar dieferinin tespitine

vasal we mawgut deferlerl agafidak] ablodakl gibldir;

t

5.070.000,00

Yalna Dokuz Milyen Yetmiy Bin Tdrk Liras

&

10.884,000,00

Yalnz On Milyon Sekdr Yz Selcen Dort Bin Tark Liresi

clarak hesaplanmgtar,

EDV aram %20 olarak alimmigtar,

I3bu deferleme raperu 1 adet adifinal olasek dlzenlemigtir,

Bilgllerinize Sunulur,
Sayplanmizla,
& Ocak H004
Warkk Tatimmar Degorbeme wp Dansiemjnlina A S
Hazrlayan Kontrol - Oady
Recop AXCH mMimtafa Volkan CANTEEINLER
Degerleme Limarni Sgrumby Degerleme Liemarn
SPK MNe: 405081 SPE NooSO384Y

/A

29

Eiler;

® Ly Grlindgler
* Fotofeaflar

= Proje Fotcjrafan

= Tapu Kyt Oersichar]
® | Dururm Balgad

® Rapom Hanriayanlers Al SPE Lisans Belgeleri

Al PalExan v Tan e felmeed dina b vi rliamk 1 el 3 e jlami 1 ¢ Rapee Ba k30 Foadal ¢ Doty
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13, EELER VE FOTDGRAFLAR

LY DUl GORUNTUSLU we ERESAL HARITAS

77

ARCHEN UV PR VR T DROWLERS £180 Lxka Y] PICURET LISTTED JIRETT) § Rager Wa: J0HOD0LP0000N | (Rilir, 1R



VARLIK
DEGERLEME

132 FOTOGRAFLAR
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PROIE FOTOGRAFLAR
Bulunmamaktadir.
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13.6. DEGERLENEYI YAPAN DEGERLEME LIZWANLARININ DEGERLENE LESANS BELGES| ORMEKLERI
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GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermuaye H:rlﬂll. Sermaye Pywssanda Fasliyette Bulunanlar Igin
Lisanslama ve Sicil Totmuy's llighin Esasiar Haldanda Teblig) (VI1-128.7) uyannca
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GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasass Kurulu'nun "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar lgin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya [ligkin Esaslar Hakkanda Teblig i (V1I-128.7) uyanncs

Mustafa Volkan CANTEKINLER

Gayrimenkul Deferleme Lisansim almaya hak kazanmugtir.

L3S

“ LISANSLAMA VE siCiL MODURD GENEL MUDUR (V)
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AKHAN UN FABRIKASI VE TARIM
URUNLERI GIDA SANAYI TICARET
LiIMITED SIRKETI

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU
ANKARA [ CANKAYA [/ DIKMEN

15216 ada 9 parsel

“i5 Bu Rapor Stz Konusu Taginmazin 31.12.2023 = 31.12.2022
—31.12.3021 Tarihli Degierlerinin Tespiti igin Hazrlanmigtir.”

ve haziflams amac disinda, 3.sahislar tarafindan
kullanilamaz, codaltilamaz, dagitilamaz
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08.01.2024
Rapor No:
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DEGORLEMEY] TALEP EDEN Abban Lin Fabrias e Tanm Oriinbe] G Sand Ticaret Limited Sicketi
RAPDHEL HAZIALAYAMN FIRMA Warkk Tapnmaz Deferiere v Darcjrmanhk A 5
DA A SOruEsMEs] TARIHNO 14,11 3008 — 30F3028
DEGERLIME TaREN] 51 Aralik 2023
RAPOR TARIHI O Ocad 034
RAPOR NO 20330ZELPOO3ES
DESERLENEN MOLEIYET HAKLAR Tam Mlichet
Burapae; Akchan Uin Fabifiesss Vi Taren Orilinien Gida Sana Ticaret Limited Sirletinin tulebing
RAPORUMN KONUSU / AMAC) istinaden tagermares 31,13 3033 tarihl ik ile TOrk Liras cinsinden pazar Segerinin igcting

yomelik hagwianmagr,

GAYRIBMENKULE AT BlLGILER

DOIRLEMES] YAPILAN TASINMATLARIN
anEisl

Dursiypenar Mahalles $73 Sokak Noc? Cankaya [ AMEARA

Ankara B Cankaya Bpesl Dlimen MahaBesl, 15156 Ade 9 no'lu parseide kain “Betonarme

Dl rberme WPimars - 405081

TapPy BULGILER] GZETI : - el
saHial Akhan Uin Fabrikass Ve Tanm Oninler] Gada Sanayi Thcaret Limined kel
MEVCUT MULLAKIRA Ticarl blra olarsk bullandmeradr,
TaAR AT BILGILER Tapu kaynt biigileri raporun 5,1,1," maddesinde alanimetir.
AR DuRUMY fenae durumu bilgileri raporun *5.2,1.” maddesinde aktanimatir,
EN I¥i WE EN VERIMILI RULLANSSALAR| Ticarl Bina
[ TAKDIR EDILEN DUSER
vt Durum Defesi (KDY H FE 1l 00,00 TL
A iR 000 O -TL
D fier takdir eddmilptiv.
Degeriame e Igill detay bilgier mporos =100° 117 ve "1, maddelorinde werlimigti.
RAPOSL HATIRLAYANLAR
Recep AXCA hiustafa Vollan CANTEKINLER

Sorumbu Defedems Limars - 403247
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Raparu Talep Eden
Raporu Hapelayan
Dayanak Sozhegmesi
Degerleme Tarihi
Rapor Tarih|
Raporiama Shresi
Rapar Numaras

Degerlenen Milldyet Haklan

Raporun Konusu | Amae

Raporun Hamranma Standartian

Rapara Hazirlayaniar

ABDILAN (0 IS W TNT (D] 2 ] TEARET LS TED: HENET /Mo par s 1000 EEUL MRS § Caghiiny,

Akhaen Un Fabrikas: We Tanm Ordnder Gids Sanayi Ticaret Limited Sirketi
Varlik Tagnmaz Degerleme ve Danipmanhk A5,

14,11.2023 - 1023/028

31 Arahk 2023

0 Ocak J0l4

4 |5 gmil
H0I30ZELPODIED

Tam mdikiyet

Bu rapor; Mlidyet] fkhan Un Fabrikas: Ve Tanm Qriinlesd Gida Saray Tiearet Limited
Fiioeti'ne 8 olam] Ankars I Cankaya Boesl Dikmen Mahalesl, 15216 Ada § no'lu
parselne kin “Betonarme Apartrran™ vash ile kapth ana tapnmanin 31.12.2033 tarihi
itibar le Tirk Lias cinsingen pazar deferinin tespiting yonelik hareianmiste.

Bu raper, Sefmaye Plyasas Kurulu'nun 8-62.3 soah “Sermaye Piyasannda Fasliyette
Bulumacak Gayrimenkul Deferleme Kuruluglan Haklinda Teblig® bikomierl e yine
Sty Piyasas Kurulu'nuen 00,02, 3007 tarih Seri 1ii-62.1 saph “Sermaye Plyasasnds
Degerleme Standartian Hakkinds Teblif” | dofrultusunds Wlusterarasi Degerleme
Standartizn kapsamonds hanrlanmigtn,

Recep AKCA, Degerieme Urmani - SPK No: 405081

biustafs Velkan CANTERIMLER, Sorumlu Degereme Uzmani — 5P Mo: 403847
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FIREET VE BAUSTERIY] TANITICH BALGILERE

DEGEALEMEY! YAPAN SIRKET BiLGILERI

Sirket Uman
Eirket Adresi

Tolefon Ma

Faky Mo

E Posta Adnesi
irterae Adres
Kurulug Tarihi
Odenmiz Sermayesi
Thoaret Sicil Mo

SPK Lnans Tarihl

BOHEK Lsars Tarihki

halgtar Unvam
Mbiigten Adresi
Telefon Mo

Faki No

intermes Adrei
Kurulug Tarihd

Vergi Numarasi

Thcaret Sicil No

Theaset Sicil Memurlafu
Faallyet Kanusu

DEGERLEME TALERINDE BULUNAN BAG

Varkk Taginmar Defereme ve Dampmankd A5,

Altunizade Makaliesl Ond, Prof, Fahrettin Kesim Gkay Caddes| Ekgd by Muwiez| Blok Na: 12B
Oskibdar - lsanbul

+530 (216} 336 36 85

+50 (216] 336 36 87

warliv@vartindd com

weavw it dd com

1 Byl 2016

000, D00, DO-TIL

152182-5

wirket, 03,01, 0007 tarih ve 29 syl karala Sermaye Plyasss Burulunun [SPK] Deferems
Hipmeeti verebilecek firmalar lstesine alsnmigta.

wret, 10032017 tarth we 7264 sayvili kacsila Bankaohk Dlzerdeme we Denetbems
Kirulunun (BEDK], Bankalara Deferleme Hizmetl verebilacek firenakss Estesine almmigr.

STER] BILGFLER

Akhas Un Fabrikas Ve Tanm Urinleci Gida Sanayi Tlcaret Limited Siosd
Yenl Mahalle Incielik Bubvar Mo:145 Lanarmn/Adana

444 04T

Q32 332 £374

W, BTimEroupLoom, ir.corm, ir

2005

025 110 2456

AE34E

Aadana Ticaret Sicll Midiiga

Un Imalat Ve lhracat Pazarslama Vi Sateg

7
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3. DEGER TAMN®AI, GECERLILIK KOSULLARI WVE UY GUMLLUE BEVANI

51, DEGER TANING VE GECERLILIK HOSULLARI

Bu rapar, mijtedinin talebi drering; taginmarin 31.12.2023 tarhi itibarl ile Tlrk Liraw cinsinden Patar deferinin tespitine yonelik
olarak hazidanmigir, g talep ike Fgili olarak girketimiz Degerleme Uzmar Recep AKCA 31.12 2023 taribinde iglemiere baglamag
W rapor tanzim edilmiy, 08.01.2024 tarihinde girketimiz Sorumb Degereme Ugmani Mustafa Violkan CANTERINLER tarabmdan
kontrod ediimiy ve onaylanarak [lemien tamamlanmigte. Migteri tarafindan degerlemne (atgmasi ile Agl getirilen bir snirlama
bulunmamakiadir,

Pazar deferi, bir varlk veya yikGmidhafon, uygun pazarlsma faalipetieri sonucumda, [steidl bir satic ve istekll bir ahes araanda,
taraflann bilgili ve basiretll bir gekilde ve 2orlama ahtenda kalmalkesn hareket sttikler], muvazssss bic ilem ile deferleme tarihi
Ribarnds ef degiytirmesinds kullanidrmas) gereidl gBrlien tabmin futards,

Bu deferieme caligmasinda agagidakl hususiann gegerliligi varsayilmaktadr:

= Anakix edilen gayrimenkulOn tird e igil olarak mewcut bir pazann varhl peginen kabul edilmiti,

& A v 2iticl maloul ve mantikl hareket etmektedider,

»  Taraflar gayrimenkul ile her konwda tam bilgs sahébidirler ve kend@erine azami fayday saflayacak sekilde hareker
eimekbediier.

*  Gayrimenkulin sty igin madeul bir sdre waimmetr,

#  Odeme nakit veya benter sraglarla pegin olarak yapimaktade.

*  Gayrimenkulln alim-satem kglember sirasinda gerckebilecek fingnsman, phyass faiz erantan Grerinden
gerpeklegtidimektodir,

*  Gayrimenkulln makul gartlarda elde edilebliecek an olas defedd takdir ediimekiedir,

*  Takdir ediben defler; deflerieme tasihi itibari ile befirlenmis olup deferieme taribine Sagidor.

* Tarafimzca yapilan degerleme caligmas: ile (g% olarak;

* Raporda sunulen bulgularn Deferdeme Uzmaniran bildegl kedamyla dofru oldufung,

* Rapor edden anallz, fikir ve sonughenn yalnizea varsaynmlar ve ssnirlayicl kogullar tarafandan kesrtlanmeg cldufu ve kipsel,
tarafse ve dryangut profesyonel analiz, fids ve sonugiardsn slustufiona,

* Degerbeme Urmaninin, degereme konuwsunu olusturan gayrimenkul ve iigil tarafarla herbangi bir kgisel ilgi veya
tnyargsinan almadifen,

* Deferieme hitmetinin karyignin, bu rapordaki anadiz, filds ve sonuclardan yola piodarak ortaya konulsb@ecek hareket
ve claylara bagh olmadige,

* Degerleme hizmetinin Gnceden befidenmis sonuglann elde edilmesine yonelik olarak geligtiriimedifi ve rapar
edidmedigini,

* Degerlemenin ahlaki kural ve standsrtlars uygun gercekiegtigini,

* Defedeme Urmanins mesleki efitim sartlanna haiz oldufunu,

* Degerieme Urmaninn midkd kigisel olarak denetiedifing,

* Raporda belirtilenlerin haricinde hig kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesteki bir yardimda bulunmadid= beyan

I

SN N FARRICAS] VI TREIe DDA G D P] TICAAET UhiETT0 {INEET] | Maper Mo TOEBOEELMMA | Chulidie. 5



VARLIK
4 DEGERLEME

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULON SERMETIMIZ TARAFINDAN DAHA GNCEKD TARIHLERDE YAPILAM SO g
DEGERLEMEYE ILIFKIN BILGILER

CAYRIMENELLUN HUKUKD TARKINI VE RESMI EURUNMLARDA YAPILAN INCELEMTLER

TAPU MUDURELUGUNDE YAPILAN INCELEMELER

GAYRIMENKULUN TAPL KAYIT BILGILERI

Taginmazin takyidat ve mdlkiyet bilgileri 08.01. 2024 tarihénde Cavie, Sehircilic ve [klim Ceflyikiii Bakanif Tapy Kadastro Genel
Mbddrlbgil'nden efde edilén tapu kayd belgesi Geerinden albnmig olup, g belge ekie sunubmakiads

Wi | Ankasa Baf. BAl. Niteligi | -
ligesi | Gankaya Arsa Payn
— Bucafi | - Blck Na | -
Mahales] | Dikmen ot Mo | -
KByd | - Bag. BL No | -
Sokaps | - _ Hisse Orani | 171
Mevk | - CiltNa | 21
¥lzblgim (m') | 429,00 Sayfa No | 2087
Pafta No | - Tapu Tarihl | 04.12 7073
fuda No | 15716 Tapu Yevmbpe | 128353
Farsel Mo | Eklentisi | -
Ana G.M. Vash | Betonarme Agartman Malikderi: ﬁ:‘m‘fﬂ ﬁ:ﬂ:;’*ﬂ

Tajirmuton takyidat ve millfiyet bilgilen D8.01.2024 wrihinde Cevre, Sehirdlik ve Ikiim Befisidi§l Bakanigs Tapy Endustro Genel
Pldirbl§ 0 ndien eldie edilen tapa kit belgesi Drerinden alinmag olep, Hglli belge ekie sunuimakiads,

Bu belgepr gore kom 1aginmann tapy kaydmda ajafdali taleddatiars rastianmisie:
Rehinler Hamedi:

*  ONB FINANSBANK A5 behine 21500000.00 TL bedefle 1 derece ipotek. [18.05.20232 tarih 27146 yevmiye)

BELEDIVEDE YAPILAN INCILEMELER

IMAR DURUBAL

Cankaya Belediyesi imar ve Sehirci MOdiriOEl ndn 26,12,2023 tarih 928266 Sayh yanda sée korusu parselin: 1/1000 Slcekli
Uygulama kmar Mans kapsamenda “Korut” alanmnda kaldgd TAXS: 0.35 KAKS: 0U60 Mmax: 7 m (2 kat) geklinde yapdagma sartlarnda

aidugu parselin yola terkl almadil belin@migtir,
A
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(15213-15214-15215-15216-15217 NOLU ADALARA AIT)

FLAN NOTLARI

L. EGITIM ALAML
YOLLAR, YESIL ALAMLAR WE GEWEL OTOPARKLAR KAMU ElNE SECMEDEN InNSAAT
LG LRLAMAS A GECILEMEZ,

L PARK IMTIYACH GENEL OTOPARKLARDA SAGLAMMEL OLDUGUMDAN, BAMCEL EVLER IR

ATRRCA OTORARE ARAKKAZ

B ZEmiN EATLAR 3000 EOTUNA GOBE EN COX 1008 ASAGIOA WEYA YUEARIDA
TEMTIPLESE BRI

A WAPY YAKLASAMUA SBURLARY ICWODE KALMAK KAYDIYLA TOM EATLARDA ACH  CIKRA
TAPLARIL IR,

iocSEi ITLELER ARASINDAKT MESAFELER, H2 DEN AZ OLAMAT
CEEMAE WE CATE AT YAPILAMAT
TERMER ALT P1 TESISLERS RCEN TESIL ALANLARDAN YARAMLANILABILIR
IKH AT BAHCEL EVLERDE (D ADASINDA]
TAKSA S KAt 060, i) EAT Hemaas 700
AYRIK WEYA | Ind PARSELIN BTEG HALBDE ) InZ NIEAM.
YAM VE ARIA BAHCE BMESAFELER] EN AT 30084
- A0 M DM OGN BOLONME YAPRLMAYACAKTIR
YARLAR, CEPHE Al DINLAR YOLDAN K0T ALACAKTIA
. 'rh:ﬂtmmu.m.l..
EITLELER SERATECTIR
YARILARIN 000 EOTU, BiNA TABANINEN ARTMETIC OSTASINDAE] TABE ZEnlN
EOTUDUR.
BLOKLARIN ZEMEN KATLARL ¥AP) FAKLASMA SINIRLAR) SCINDE KALMIAK, BAY BLONLAR KCIN
VERMEN MAX. INDAAT ALANENI ASAARAAKE, TARAN ALAML VAR YAKLASALA SINIRLASI
WCINDE aLam ALANIN X75INE GECMEMEX VE YOKSEKLMG EM COK BORML. OLMAK
AYTTLARIYLA TEVS EDREREN WEYA TEVS! EDRMEDEN THOARI AMACLA KULLAKILARILIN
[YALMI & AT ICINY
= BLOKLARDA MAX. KAT ADEDEL0, MAK H-25 00K TOPLAM BAAY. DHINE SAVEL
B ADSSSDACTT B ADASSMDA L BLOKTA 20,02-2-4) BLOKLARDA 108
€ ADASINDA: 108 D ADASTODA 15
A ADASISADA: (] BUCHCTS TOPLARA: 17700 h4t
B ADASINDA: L BLOKTAIPO0M, [2-3-4] BLOKLARDA TOPLAM:Y4S00MF
C ADASINDA: (T BLOKTA TOPLAM: E300MY
BLOKLARIS OTOPARE [HTIACLAR] PARSELLERINDE KARSILANACAKTIR,
miﬁhﬂmwmw*ﬁuﬂuﬂmmﬂmmﬁm
ADALARINDS DOUONME YAMLABILIR

B oE e

s
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512 GAYRINENEULUSN KULLAMIMINA DAIR YASAL (78 VE BELGELER

Tapu senedic Degerlemeye konu tapnmas "Betonarme Apartman’ vasfi e kayith duremdadic. Taginmas, “Tozed Kigllikierin Lrmvan
Degigicligr iglemi ile “Akhan Un Fabrikas ve Tasm Urdnlen Gida Sanay Ticaret Anoalm Sicketi v * ading 04,12 2033 tarlh 128393
sy ile texcil eddmistir,

lmar Pafta Suretl:

Degerlemeye konu taginmann konumlandifl pardele 3i 171000 Olgekli Uygulama bmar Plar Pafta Srnegl Cankaya Beledives! Imar
ve Jehircli Midiigo' nden temin ediimiy olup, rapor gerisinge *5.2.1- Gayrimenkubin brar Duumu® baglij altinda veriimigtir,

Yapi Auhsatian:

Cankaya Belediyes! tarafindan direnlenmis yap rubsatlan iperigl asafhdakl glbsdir:

15216/9 (10082000 | 653 l"'"" &40 Konut 3CA 1 2CA :
EXC Yags
1520679 [ 23022005 | 774 | Veni' ¥y : & A Aakhe
e i [P ] L & Fi I Hiirmarleri

iLkd, §ei

Yapu Kudlarma lzin Belgesh:

Cankaya Belediyesl tarafindan diaenlenmiyg yap kullanma 2 belges ioengl azadidaki gibidir;

Mimari Proje:

Cankaya Beledipes] arghvinde yor alan mimadi praje Bilgies asaddaki gibidin

FRE+ T I NI AP

a.&.3,  TAP| DENETIN KURRULLSU VE DENETIMLER]

Tagnmazin 1370772001 tarih ve 24461 sayih resmi gaeetede yopmianarak yordrkige giren 4708 sayh Yapi Denetimi Haldonda
Earen kapsamanda ohup stanbul Yolu & Km Erciyes Sit Cad No: 55 Yorimahade/Ankara adresinde yer alan EEC Yaps Denstim
Hipmeetheri Lbd. 1. yaps denetimini Gutle rrmistir,

A
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53 TASINMAZIN SON 3 VILLIK DONEMDEK] BULKIVET WE iNAR DR DAL DAKE DELsISIELIELER

531 MULKITET DURLINMLUSNDMKT DEGISIKLIELER

Temin edilen takodat belgesine gooe 04.12-2023 tarih 128393 yovmive rumaras He "Akhan Un Fabrikasl Ve Tarim Oelnlert Gida
Sanayl Ticaret Anonim $irketi™ adina “Tizel Kigiiiderin Orvan Defisidgi” slem lle tescil edilmigtir,

IMAR DURUBUENDAKH DEGISIKLIKLER

Degerleme bonusu gayrimenioulGn defeseme tarhi itibartyle bulundugu imar planenda son 3 yil igerisinde hethangl bir degisikik
bulunmamakiadir,

b, FEONONIE VERILER

EKORORMIK GORUNUM

Dillrya Ekonamisd;

Cin'dekl ekanomik aktivitenin, Pekin'de ve difer yopun nifislu bilgelorde telkrariayan Kowid-19 salpin nedenivie dordlneg
peyrekte yavaglamasi, anen kifessl enflasyonu dizgindeyeblimek igin kiresel direyde stdan para politikas adimlan ve Rusya'nin
Ukrayna'n tsgasi sonrasnda Avrupa'daid yagam malivetieninin srtmas ve skonomik faaliyetier] engelisyen clodi bir enerl ki
yaganmas, 2022 wh genclinde ve zon ceyredinde kivesel ekonomik gdranlmd belirleyen tomel unsurlar edmusiur, 2027 when
bpined geyreginde, beldenenden gixhl gelen ip talep artipmin yansnds Sngorilenden daha fazls sajianan mali destekler
sonucunda, ABD, Avro BRdgesive baghca pellymekte olan dike ekanomiler slumili bir ghrinlon sergilemigtic, Bununta birlikte, 2022
Wihren dérdined ceyreginde, tGmib olmass da birgok biylk exonominin biylime hizinda ivme kaybs tahenin edilmeitedss, Birgak
Beigmig ve geligmekte olan Glkerin, yikieben enflasyon karpsnda para politiasin sdolagtivena sevivesingn yani sirs Ukrayna'daki
savagin alobetinin, 2033 whnda kiresel ekonomik aktiviteyl gekiSendirmeye devam etmedd beklenmektedir. Ondmicdeid
dénemee kiresel bir durguniuk Beklentisi netlegmemekle beraber, 2023 ve 2024 ylannda kiresel biydmenin tarkhsel (2000-
2018) yillik ortalama clan ylade 3,8'in altnds seyredecei tahmin ediimeitedir. UNCTAD verilering gére 2022 yibnda wlusiararam
ticaretin clumlu ghrindminde biydk Algkde emtia fiyatianndakl arts, yakin ramanda imzalanan ticaret anlagmalan ve lojlstik
soruntarinan pizlémesl etkill olmugtur, Bu olumlu gorindme rafmen ekonomik blyGmedekl yavaglams, kiressl redaric
tincirlerinde devam eden sarunlar, kiresel enflasyon artey endljesi ve Rusya-Ukrayna savag gibi kitdlegen ckonomik kogullar ve
artan belirsithkler 2022 winm dérddneh ceyreginde kiress! ticaret] olumsuz etkilemigtir, Dlnya mal ticaretinin 203378 nbpeten
durgun seyretmesl beldenmektedi. Kiresel Slgekte artan resesyon endigelen, ylkselen enflasyona kars kinessl micadelede
atilan parasal skilagtiema ademisn, Rusya'nin Ukrayna’dakl kgall we Cin'de Kowid-19"'un yeniden canlanmas 2022 whnin son
geyreginde emtia fiyatianndakl géronGmi belirleyen temed faindeier olmustur. Bu dénemde, emiia fiyatlan haten salpn Gnoes!
danem fpatlaninen Grerinde seyrederken, Rusyallkrayna savap dncesl seviyelerinde gorlenmektedsr. 2022 yili ikinel yarundan
iibaren emtia fiyatfanmin qofunds, kiresel Skpekte yavaglayan blvime nedenivle ciddl orands gevieme goridmidstdr. Kiresel
enflasyon kisa vadeli riskler lgerisinde hala gérell Gneminl korumaktadss, 2023'Gn ik ceyrefinin sonuna yaklaprken kiresel
Edrdndm bir Gnceli ydin son geyrefline ghre belirgin ddzeyde tyilegmistir, Bununla birdikte enflasvonla mbcadele iein Elresel
dizeyde ahnmas gereken daha (ok mesale bulunmakta ve bu da risklerd beraberinde getirmektedic, Kovid-19 salgire sonras "yeni
normal®e dbnds, Ukrayna'ds savapin ortaya pkmasnyla kesintlye uiramis, bagta pids Be enerfl alanlarnda clmak drere dinya
ekonomisinde yeni bir dizl sorun ortaya pikmigte. 2023 vl bagladipinda Be dimyada enflasyon, golipmekte olan parariardan
sermaye gskeglan, sosyal sorundar, devarn eden ticaret savagian, jeopolitik catigma ve Rusya-Ukrayns syvey gibi "eski™ riskier
varhgu korurioen bk Bicekl dogal afetler ve kurakli gibl saruniar da kGresel istikean tehdit etmektedi, GBrece ilesen saglik
ve talep kogulsrinen sayesinde ortays plan son donemdeld lyilegme lgaretlerine rafmen, Rusya- Ukrayna savasmin palgesinde
onomilzdek Ikl wl boyunca kGresel ekonomik toparlanmanm imh olmass beklenmekbedir. Bu cercevede, genel ghrdndm
kifdganhfir korumakta ve agaly yBall riskler afir basmaktadir, Son dinemde ddnyada finansal kurumlar, konut piyasatan ve
digdk ve yiksek gefirll (foeler dy d3hil olmak Opere finensal kirdganhkiara ilighin endijeler artmugtie. Bu kosullar afinda sert bir
durgunluk edmasa dahl kivese ekonom toparlanmanin agir aksak olmas beldensbiecektir,

Enflasyonla micadele kapsarminds para politikalan fiyat artetanim gheel| olarak dizginbemis olia da ABD ve lsvigre'de phirdlen
banka iflas ve slkantilar olas bir kirese! finansal kriz riskini gindeme getirmigtic. Bagta ABD olmak (zere devambilik arz eden faiz
arigglan bankalann bitancetanmi faiz dedigimlering karj daha duyark hale getirmaekte ve lkigite yonetimini glghestirmakt edir,
Kaynok: TCEM = Stratell ve Bitpe Bajkonddl — Dinmye Ekonomisingekl Son GeNgmeler Bifteni = 2022-V. Ceprek | Ekim-Aralik

Tiridye Ekenamisi Son Dusumu; ﬁ;‘"‘;
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2023 yil birind peyrefinde Tlirkiye ekonomisi yinde 4,0 orarenda biFimigt . Buerunda birlikte, 2023 yphinen biring geyreginde
mieviim v takndm etidlerinden annditlmig GEYH ylede 0.3 oraninda artrugtir, Siringl ceyrelte bdylme Gretim yhndnden
incefendifinde agafdald tespitier yapimaktade. Sanay sektérinde katma deper yarde 0,7 oraminda salmigtr. Biylece wanayi
sekenirid yilin biring geyredinde ekonominin gerelindeli yizde 4,0 orarindaki blylmeye daralto ynde yiede 0,1 puan negatif
kst yapmugter. Sanayi dretiem endeksinin biringl peyrekie plide 05 oranenda kilglime kaydetmesl géz &nbne alindefinda, bu
dinemde sanayl katma deferinin yizde 0,7 oraninda daralma kaydetmest sanayl Oretim endeksiyle katma defer srasindak|
Iligiinirs glglendaging aret etmektedis, Hizmetler sekbted (nsast dihil) katma deder] biring ceyrekte yiede 5,1 orarunda artarak
G53YH bilpdmesine birind peyrekie 3.3 puan katkids Bulunmugtur, Hirmetler sektfeGnilin it bilesenier incelendifinde, Ingaat
Fealiyetherinin yizde 5,1, Ticarer, ulagirmna ve konaklama faalyetlerinin ylzde 12,4, Bligi ve lietiglm faalivetlednin yiede 8,1,
Finans we sigortschk faalyetierinin ylzde 11,2, Gayimenkul faslivetlerinin yizge 14, Metleid, idarl ve destek hizmet
Tanliyetierinin wlzde 13,0, Kama yinatimi, egftien, saflik ve sasval hizmet faalypetiednin wiirde 3,6, Difer hizmet faallyetlerinin ise
yiiode 7,8 praninda binsdme keydenifi goritmektedic, Ingast seksdrinin iki ceyrekiir (st Iste biydme aydetmesl, seitbnin
toparlanma emareer sergiledifini gistermektedir, Tarim sakidnl katma deferi ise birinei ceyrekte yirde 3.8 oraninda azalmgti,
Birinci geyrekte biylme harcamalar yéninden incelendifnde asfdshi tespitier yagilmugtie. 2023 yihnan biringl ceyreginds Gzel
tdketim harcamalam yizde 16,2 orannds artarak ekonomik biylmeype 10,9 puan kaths yapmigtir, o Blringl geyrekte tdketimded]
Bu artigla dayanikh mallara yapedan harcamalardakl artey (ylede 298] ve yan dayanikh thketim malfarna yapilan harcamalaedaki
artig [ydzde 28 5) etiill olmugtur,

Kamu tiketim harcamalan 3023 whmin bivinei ceyvedinde yiiede 5.3 oranenda artrmugte. Biylece kami tilketim harcamalan
ekonomik biydmeye 2023 wih birinel geyreginde 0,7 puan katks yapmigte. Toplam tiketim 2023 yhinm biring ceyedinde ylade
144 cransnds armarken, blyimeye katke 11,6 pusn olmugtor, 2083 yanin biringt coyredinde yiizde 4,9 orsninds srian toplem
sabit sermaye yatimm harcamalan ekonamik byimeye 1.2 puanhk kot yapmestsr. Ingaat sektded yatinmlan biringl geyrekte
yitde 1,3 orarsnda artarken, makine-teghizat yatwemisn 19 geyrektic sdren ylkeelly mesinl devam ettirmly vo yizde 8,0
aramnda biylmdgde, (Blylmeye katien 10 pusn), Met mal we hizmet iBrocat skonomilk blyGmeye 2023 wlinen biring
gryrefinde daraltso yinde 2.8 puan katks yaprughr, Stok depismeleri 2023 yilinia biting ceyreginde ekonomik biyimeye negatif
6.0 puan ethi yapmigter, 2023 pheun birinei geyreginde GSYM deflstarindeki artey ylade 77,3 obmugtur, Subat aynda yaganan
deprem felaketi ve azalan dig talebe ragmen, 2003 yil birind geyrek verisi blylmenin arty efdemini sGrddroGfone isaret
etmektedir. Biyame harcamalar pénlyie incelondi@inde, en yiksek kathmn yine dxel taketimden geldifi ptleninen rayd dug
tafebin bdylmeyi sinirladaf anfagilmaktadsr. Iktisadi faaliyet kollanna gie boylme verisi incetedifinde e, Mirmether saktSninin
hafif ivene kaybetmekie bevater ying sOndkieysc soktor olarak &n plang (ltifs potlermektedic, Tanm ve sanayi sektSder negatif
ayngirken 2022 yhnin son geyrefinde blyime bolgesine gepen ingaat seklfrindn bu dénemde de pazitif katma defer artp
sergllemnesi goae garpan bir geliyme olmugtur. Bbylellde, Ingaat sektbrindekl toparfanmanin belirginlestifi ve hizmetierin
yavaglamakla birlikte blyOmede tticl gl obdufiu teyit edilmigtir. lkinel peyrege iligkin Gnel verflerden Satn Alma Yoneticber
Enleksi PMI, Nisan aymda 51,5 seviyesinde pergeidegerek imalst sanayi sektBriinde 2021 il Aralik aysndan bu yana en belirgin
Fyleymeye Baret etmektedir, Difler taralian, otomoth ve beyaz ejya seidbrierindek! Gretimin vme kaybeit@l pbelermekic clup
beyat egya sekbbol Oretiminde we lhracatinda de taleptekl zayiflama ile belirgin oranda daralea kaydedilmigtiv. Ote yandan,
Irrealat sxnayil kapasite kullamnim oranlari Missh v My sylannda gecen yilin ayrn dSnemierine keyasha azalan bir seyir izlese de
mevsimsellikien anndinlmig verilerde hafil pfejme girlenmektedir. Bu dofrultuda, yhn gerl kalananda tiketim ve yabim
kasarlanmds hemserifin hakim olmas beklenirken de talepteki rayiflarmanen blyimeye Bskin agadi yoall bir risk wnsuru
olugturabilecefi deferiendiriimeitedir. Avrupa’da veya kiresel ¢apta yaganabilecek ekonomik durguniuk, (hracat kanalyla GSYM
oty hert Grevinde baskr clugturabilecektir,

2023 s Mart wnda toketicl fiyatlan binylk oranda gda fiyatlanndaid geligmelerin ve hivmet fyatianndaki ktidifin etkisile yizde
2,29 oramnda sy, wilkk enflaxyonda ise di50s ghalenmingn, TUFE yillik enflasyana 2023 ywh Maa syinda bir Bncekl aya kiyasla
467 puan azatarak yilode 50,51 olarak perceklegmiy, g grubunun yani saa lokanta ve otel Be kira fiyatlan Sncdl0g0nde hirmet
fiyatian Marn an enflasyonunda belicleyici olmugtur, Tark Brasindald istilorarh seyir ve ithalat fiyatlarindais clumiu gbrindmin
etkisile, temel mal grubunda ayhik fivat artip yavaslamigier (yiede 1,24}, Enerjl grubu Byatlan, kur ve emtia fivatlanndaki
giednidme paralal clarak b seyretmeye devam etmigtic (ylzde 0,38). Gida fiyatian bu dénemde temelde kurman et ve Blenmiy
et drdnlerl cnciiiftnde sy kaydetmigtic [yillzde 3,84}, Ak tketicl enflasyonunun seyrinde Bne gikan biv difer kalem olan
hiomet grubunda biyiik Slgide kira [plpde 4,89) be lokarta we ot (pide 3,85) alt graplarmsdalki artslar belicleyic sbmustor, Yillik
enflasyona en biylk etki 17,12 puanis Geda ve Allolsls lpecekler, B0 puants Konut ve 5,08 puania Lokanta ve Oteller (e
Wagtwrma gruplamndan gelrmigtie. TUFE yillik defisim orani Mart ayinda bir Snceki aya ghee 4,67 puan azadmagur, 581 konusy
geligmenin eksl 171 puani selrdek enflasyondaki fiyat hareketlerinden kaynaidsnirken, delananlar endeksindeki Tyat
hareketierinin etidsl lso eksi 2,96 puan olmugter. TOFE dekd yillik artgin degisimine etiide; Temed Mallanin pay eksi 1,35 puan,
Hirmetlerin pan ohsl 0,37 pusn, Enecinin pay ekal 1,58 puan, Gida ve Alkolsds lgecelderin payr oks? 0,60 puan olurien, Alkol,
Titln ve Altnin paylan lse ek 0,38 puan agaf penll olmugtor, [M
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Bart ayirada dretici fiyatlen aylik arty enerfl fiyatlannda belingindesen gerilemenin destegivie oldukea zayiflamigtir, Ti-0FE Mart
ayinda yirde 0,44 oranenda artmag v Yi-0FE willik amg eram yizde 62,45 olarak genceklesmistir, Bu golismode, doviz e
Retgmelend le bagta enerfl almak dyene emtia fiyatlanndaki seyir 8nemil bir paya sahiptir, Imalat fiyatian BMart synda yizde 2,03
oraninda artmigter. Buna gore yllik defisim orsni ylsde 55,19 elarak gerceklepmigtic, Elektrik, gae ve buler fyatlen ise Mart anda
ylzde 13,28 oramnds azalmighr. Buna ghre wilk defisim oran yilzde 95,45 olarak pergeldesmistic, Ara mal fiyatian Aralik aynda
yizde 1,BE orsnmda artmigtr. Bir Snoeki ylha aym symna gore ars msh fiyatlannds yizde 46,56 oransnda artis kaydwdilmigir,
TCMEB Banka Keedser] Efslem anketine gire, 2023 phoun i ceyrofinde, bankalanin goned olerak igbetme kred@erine uwyguladiklan
standartlardaki ssfolagma yonkl seyrin beklentiberls vyumie gekilde zoyiflayarak devam etiigi gBnlimektedir. 2023 wlmin lkingi
ey bcin bekbenti, igletme krediering uygulanan standartiana temelde dyna kalscags yanindedir, lgletme kredilerine olan talep
incelendifinde, genel olarak isletmelere verilen kredilere olan talepteld azaly, yilin B ceyreginde verini arvsa berakmostr, finc
geyrek icin bekdentl, penel olarak Fletmelere verllen kredere olan talepteki artign glclenerek devim edecef] yonGndedir,
Gl seyreden bankacilik seitdrd kirihf sermayeyi desteklemeye devam etmektedir, 2023 yili bagndan itibaren sormaye
yeterliii rasyosu (SYR) hesaplamasinda 2021yl sona yerine 2022 wi sonu déviz kurlannin kullarsimays baglamasyla banialann
SYR'lerinde bir miktar gerileme gBzlenmigtic. Mart 3023 itibaryla bankaoblk selctbrandn SYR'si bir ncek ceyrege goe azalarsk
yiirde 15,5"en ylzde 17,7 seviyesine gerilemigtiv. Mart ayenda kamu meviust bankalarina sermaye arbnmi vapimey chup kamu
bankalarinin 5YR's 2023 when ik geyreginde arig ghstererek Sncekl sevivesing yikselmiztic, SektBrdn sermaye veterlilik oram
BODK min wygulamakta cldufu yass sine olan yilzde 12 seviyesindn ve Basel kriteriering plne asgari snir olam yizde 8in obdukes
drerinde bubunmaktadic, Tahsili gecikmiy atacak [TGA] bakiyesindekl vatay seyir e kredi hacminde sdregelen artijin etkisigle bir
sredir azalmakts olan TGA cranlan, 2033 phran ik ceyredinde de azalmaya devam etmigtir, Bu ddnomde ticarl TGA orani yirde
2.2'den yizde 2'ye, tketicl TGA orani yizde 2'den yitde 1 8%, loredi kartlan TGA oram yizde 1,5'ten yizde 1,3°s gerilerken
selktiirin TGA orar da yizde 2,1'den yhnde 1,9°a gerilemigtir,

Foynak: TCBM - Stratefi we Btge Bagkonin — Ekonomk Gelismeler = 20231, (ewrek

ToaM Enflasyen 20231l Genel Deferiendinme Raparuna ghre;

Tiketici yithk enflasyorie 2023 yili idnd peyregings 12,3 puan ddgle ylsde 38,2 soviyesing gerilarken hagiran ays ibarrda aylik
fiyat artrglan yeniden gl kazanmigter. Maveut Enflasyon Raparu déneminde hizmet sektard enflasyonunda gBrifen katilik ve gda
fiyatlanndaki clumsuz sevir aylik fiyat artiglannda Sne glkmi, nisan ve mays aylannda Tlirk lirasincla gérlenen ghrece istikrarli
seyir haziran ayryla birdikte yerini belingin defier kaybina birakomegter, Enerl figatlannda rsan synda gerceklepen digds, bir my
sdresince T0keticlye saflanan dogal gazn bedelsiz olarak sunuimass e meys syinda belifginbejmis ve manget enflasyonu olumly
etkilemigtir, Yiin liincl ceyreginde, emtia fiyatlan ve kiiresel tapmachk maliyetlerindeki didzis devam etmis ve asz kst
BEstergeleri tarihsel orialamatinnm altindaki seyrinl korumugtur, Buna ok olarak bazi mal ve hlzmetierde afetierin yol actif are-
talep wyumsuzluiiannen kesa sireli cidufu gholenmistir, Ip talep canli seyrederken krediler ceyrek boyunca talep kogullsnn
destekleyici olmugtur. S8z konusu geligmelerte wyumiu olarak fiyatlar mayis ayinda yatay seyrederken haziran aynda gogld bir
artey sergibemigiir. B ve C gstergelerinin meviimselikien anndinimig aylik artrlan e geyrek boyunes yikielme egiliminde
olmugtur. Enflasyonun 2023 yh sonunda ylzde 58 olarak gergeldesecedl, 2024 il sonunda ylizde 33 ve 2025 yib sonunda lse
yilzde 15 seviyesing gerileyerak azaly efiEmi pésterecedi wshmin edilmelteds. Mevout Enflasyon Rapory déneminde 2023 vl
Igin waplan 35,7 puan takmin pdncellemes] difer Enflasyon Raporu dinemlerine gore daha yoksek sdmustur. Oncelide, Tork
lirasindaki deger kayiplan ile Geret ve vergl ayaramalaninen yaratacad maliyet ve tadep baskdsr enflasyor Bnemli Blcide yukan
rekmigtir. Aynica, Geelliide para politikagsnin etkl alar digsncs olan Blenmemiy pda fvatlar kaynakl clmak Gzere pida enflasyanu
varesyimi bir Gncekl Enflasyon Rapon ddnemine gine gigld bir bigimde yukan yanll gdnceflenmistir, Tahmin sapeas ve tahmin
yaklapmamazdaki degiyim de bu gincellemsede otldli olmusgter, Dader taraftan, kGrese! biydme ve emiia fyatlan gibl varsayembar
bir dnteld Enflasyen Raporu dénemiyle uyumilu gergeklepmistir. Bu baglamda, glchl talep ve maliyet baskilanmin da etkistyle
enflasyonun 2033 wlirin gort kalan dineminde yolsshecefl ancak enflasyonda belirgin ylesme saftanana kadar kademel plarak
sikilagtendan parasal durug Be 2004 phnda dljly efilimine girecedi Sngbriimektedir. Enflasyon tahminleri pincellenirken
enflasyony orta vadede ylizde & hodefine yalensateca parassl durugun karsrhihkla vygularacafy bir politika cerceves) esas
alnrigter, Parasal Shefagtirma e Birlikte meveut mikre- ve makroibtivati cergevenin kademell cdarak sadelejtirfmes| slreciie
parazal aktanm mekanizmisnin ilegecedi deferlendiriimiztic, Yilin kalarunda turiimede goghl bir seyir Gagdrildrken, hracatn
yatay seyredecefi, blylmenin de tarihsel ortalamalaring yakin gerceklejecedh doglndimektedic. Fiyat stikran Gierinde bhask
yaratacak gekilde dengesiz talep chugumuna irin vermeyecek bir para politikes dunugu, enflasyon beldentiderindn oipalanmas) v
fiyatlama davrarglanndaki berubmann kontrel stna aknmassm mGmiin elacaktir, Kredsberin birdme hin ve kompotisyonunur
fiyat istikram ve finansal itioran temin edecck jekilde clugacafi; biviece finarsal kosullarin enflasyonda Bngdrdben diils
sireciyle uyumie hareket edecefl bir gergeve oias alnmiglsr, Kademeli olarak glglendirilen parasal siclaghrmaya esgldimid
olarak perpeklegtirilecek milro- ve makroibtivatl (erevenin sadelegtiriimes! sbrecl, phrasa mekanizmatanm daba etkin hale
getirecek ve parasal aktanmi giglendirecektir. Bu baflamda makro finansal ktikrann fiyat istdranne d i bir para
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potfikam ghrinomi esas alinmaktads. lktisadi faafipet 2023 ydeuin I coyredinde deprem kaynakd etidllere ragmen yurt igl talebin
destedivie glclnd korumugtur. lik ceyrekte GS¥iH, doprem kaynakl etkiliers kaepn yillik bacda yiizde 4,0, mavsim ve takvim
etkilerinden arndinimig verilerie Ise bir Bnceki geyrede kiyasta yizde 0,3 oraninda artmagtir, Bu donemde willik bayGmenin temel
berlirleyicisl 6,8 puan katho ile ywrt igh talep olurken net Ihracat biylmeyi 2,8 puan azalti etiide bulunmugtur. Zayd seyreden diy
Talebin etkishrie ranayl sektied yllk barda biylmeye 0,1 pusn negatlf kaths vermig, hemetler sekted kse 5,2 puan katk: lle Oretim
tarafundan blydmenin temel belideyiclst olmugtur,

fidinci geyrege Migkin gastengeler iy talebin dig talebe kivashs daha gicll seyrinl sirdirdGftne lanet etmektedie. Mayis v itibarnyla
sanayi Oretemd ilk ceyrede kryasls yiitde 14 araninda artarak depremin dretim faalivetl diesindeki olumsuz etkiBerinin telaf]
edildiini ghstermigtir, Ote yandan, perakende satiy hacim endeksi mays oy itibarwyls peyreklik bazda ylzde 4,6 oraninda kuaetll
artmug, reellegtirlimig olarak yerll kartla yapilan harcamalardaid sty efilimi ise Tkinci peyrekte hizlanarak sirmOgtdr. |1k peyrekte
afetin etkishyle yavaglayan istihdam artip &ing peyrekte hidanmeg we mayis sy Kibaryia mevaimsellikten arindanbmag clarak
istibvdam geyreklik bazda yizde 0,9 ararunda (298 bin kigi) artarak deprem Sncesi sevivesini gegmistic. lsgleBne katiim oran lse
bir Gncekd ceyrede giee 0.3 puan artarak ylzde 53,7 dizeyinde gergekdesmigtic. BBylece, igsitlik oram geyreklk bazda 0,7 paan
arabmug ve yliede 5.8 weviyesine gerilemigti. Hizmetler dengesindeld glcll sevir ve ener]l ithalabndakl gerilemeye karyn, yiisek
alten ithaiati we dij ticaret agsfindaki yliseliyin etiisiyle yllilandindme; carl ighember ags anmaya devam etmigtir, lidnci peyrekte
dij talepteki rispeten yasy seyirle birlikte mevsimsellikten anndinlmis olsrsk ibrscattaki peyreklik artsy wlade 0,5 Be srerh
gerpeidesmigtin. Goncel veriler afetin ihracat Ozesindeki etiisinin Biyik Slplide artadan kalkbifine gastermelaediv, Meviimseliken
anntinlmiy olarak ithalat lse gerileyen enerji mbhalatrla wyumiy sellde ceyreldik baxda azalmistir. Ener ithataty, yihn ik yansnda
BeEgEn yihn ayr dinemine gire yicde 24,6 oranmnda azalila 36 milyar dolsr seviyesine gerilemistir, Difor taraftan, yikek altin
ithalats we glglid i talebin destekled!§l luvwethi thketim mallan Rhalsls geyreklik bazda ithalad azalgine srerlandirmester, Nitekim
altin [xhalat, ik yanda gecen yihn aym dinemine gore 11,4 milyar dolar artarak 16,6 milyar dolars ulagmegtir, Bu dénemde,
tilketim ve yatinm mallan ithalats gegen yilin ayns déneming gore sraswias yizde 62,3 ve 33,9 ararunda yikselmistir, Seyahat ve
txpimaciik gelirlerinin katkebnds gOclD soyrind koruyan hizmet gelirlernin cari igemler dengesine destodi vl gonoline yaypdarak
devam etmigtir. Seyahat ve tapmacihk gelideri ydan il beg aynda bir Gncedd yrhn ayni dénemine gore srasnyls 2,5 ve 1,5 miyar
dolar artarak 14,1 ve 13,8 milyar dolar sevipesine ulsymig, yilikdandsimig olarsk ise tasihi en yiksek sevivelerine yikselmistie.
Kiiresel enflasyon meveut Enflasyon Raporu doneminde geligmi ve geligmekte olsn Slbelerde dasis edilimind sirdGrmekie birikte
yiksek seviyelerini korumakta, eldrded gOstergelerdekl katiik ise dlzly efiliminin Gndmizdeki donemde b kesecedi
beclentidering destesfemektedic. Golipmiy ve gelipmakie olan ekanomilerin thketich enflasyantan bir Bncekl Enflasyon Raper
danemindekl yizde 5,65 ve ylade 6,90 seviyelerinden sraseyla ylade 4,24 ve ylizde 5,11 seviyelerine gerilemigtic, 582 komisy
dinjige rafmen enflasyon gefigmiy dikederde yiede 2, geligmekte olan (kelerde ise ortalama ylzde 3,5 olan hedef orantann
belirgin olarak Uzerinde seyretmeye devam etmektedir, gl pivasalannin glcll seyri ve I; talep nedeniyle katdk sergileyen
gekirdek enflasyon kse mevcut Enflasyon Raporu dbneminde geligmis Mielerde ylrde 5,10 seviyesinden yazde 4,83%, gelismekte
olan dikelerds Be ylizde 6,85 dizeyvinden virde 5,617 gerilemistir, Kiresel enflasyonun olurmlu seyreden enerli ve emtia fiyatlan
niedeniybe son dinemde sergiledigi digdy efiimine karpn istihdam plyssalanndaki ghll seyir dcret basiolanin ve kdresel tabebi
canh tutmakea, pekirdek enflasyon gstergeterindeli gerilemenin sinarh kalmas: lse merkez bankatannn stk duruglann daha ueun
sdre koruyacaklan bekdentisini desteklemektedir. Sislagma adimlanmin plyasa kogullanna yanumasiyla beraber merke:
bankalarsmin finansman ve kredi kogullanndaki siklagmaya yonefik vurgulan giglenmigtic. ABD Merkez Bankasy, Mart 2033 de
baglayan parasal sikilagma politiasinda ik kez hairan toplamtsinds politika faizind sabit tutma karam almists, Bu karasn Tade
artinm sirecinkn devam edecefing ancak faiz artinm hezinn yavagladefing garet elti vargulanmmigte. Avrups ve Ingiltere Merke:
Bankalan da mans ve haziran toplantilannda srasrrda toplam 50 ve 75 bax puarhk fale srislan yaparak sho para politiices:
duruglanns slrermdgtir, Kiresel biylmeye iligkin yatay gdrndm devem ederken peliymi dlkelerde para politikasnda stkilasma
sUrecinin bekbenenden yavay clacagna iligkin sinysller kisnese! oyrakiklan sinrlandirmigtir, Risk istahindakd toparianmaeya parradel
olerak geligmeine olen Glelorde risk primi ghstergelerl gerilerkan Thrkive'de (56 vurt lol belirididerin etkisiyvle mays aysnda 703
ba: puana ydkselerek bu ylin sirve seviyesing ulsgan COS peiml, kazirsn symdan Ribaren huh bir ddgds efilimine girerck 25
Temmuz 2023 itibarnyla 435 baz puan didzeyine gerilemigtic. Bununa birfikte Thridye'nin COS primi son 10 yillik artalamas olan
350 baa puarun belirgin Gzerinde seyretmeye devam etmigtie. Tivk Bragirun 1 ay ve 12 ay vadeli kur aynakhiklan mays synda
wirasiyla 56,87 puan ve 46,77 puana kadar plkseldikten sonra 25 Temmur 2023 itibareyts 20,18 ve 29,99 puana gerilemistir, Mays
ayinda 38,5 milyar ABD dolan sevivesine gerileyen TOMB beit whuslararass rezervieri haziran ayindan itibaren goghd bir amig
efilimine girerek 14 Temmuz 2023 itibaryla 113,1 milyar ABD dolan seviyesine yOkselmigtic, Bir dnceki Enflasyon Raparu
doneminde ivmelenan kredi biylmesi 2023 whain ilinci ceyreginde gl seyrini sirdGrmdstdr. i talebd artirarak enflasyon
zerinde risk alugturan kredl biylmesi ticarl krediler dnedilfdnde haziran ayinda sergiledifl bome kaybina rafmen ikini peyrekte
bireyse! krediler Sncdliglnde tarihsel erslamalann ditinde gerpeklesmigte, Bireysel kreds yildk blyidme oram yikede B0'lere
ulagmegtir, Son dinomdeki bireysel kredi blyGmesinin yilk piade 186,6 bOyime ccanma ulagan kredi karti harcamalan agsrili
oldufu giridmektedir. Ote yardan, bankatnn TL mewduat pay e yabane pass mevdudttan TL mevduata ?ﬁnnrnmmm
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belirleren menkul krymer teses dizenlemesinin atkisde 3man mevdust faide ve TCMB afirhkh ortalama fonlama Takz arasindsid
fark, Haziran PPE toplario haftas yiede 32,37 ile ulaghf ginve seviyesinden 14 Temmuz Ribaredda plizde 13, 23'e digmistir.

Enflasyarun Bedirleyiciler

Bir Gncell Enflagyon Rapodu dineminden sonra Trk lirasands belirgin defer kaybi yaganmuztr, Nomina! sepet kur 3023 il dnei
geyrefinde Tork Bras) karpunds wlzde 32,289 crannds iy kaydetmigt (Grafle 2.4.10). Ic talebin canh seyd losa slrede
pergeklepen belirgin defor kaybimin, kurs duyarill yiksek olan kalemler Sncdllfinde fyatlara hali ve gighl bir gekilde
aktgnbmading neden olmugtur, Bu baflamds otomabil begts olmak Grere dayamkh mal fiyatlanndaki sriglann ylin (kine
geyredince gig karandifs gozhenmigtie. Tork lirasnds yaganan defer kayhinn, itkal girdi maliyetiorinl yulaeya gelerek yilin kalan
kigmnia genele yaylan fiyat artigiann beraberinde getirecedi Gngdrilmektedir,

Grafik 2.4.10: Sepet Kur® (Ceyreklik % Defigim]  Grafik 2.4.11: TOketicl Enflasyonu

Beklentileri® ()
& Ay —2d Ay 5l &
50
2 &0
b 6 1]
o
10 -
o hL]
A0
tlalslefslz|s|ofs|2]2]o] ]2 —— =8
smn | am | wm fm| SESp3BZp3nczgs
Kaynalic TOWBL Kayraic TOMIL
* ABD doan v s e affridcl. Fieh Pl dgih * TICWAS tarafhrsan rel e o vo finseal spidsr
CEyTERn SON yvicts plugan orlaiaa kur defer B temaicior B profeporslorden ohugan kankmois
TpETERY. wygnan Frra Kablenoden Akl verilerar,

Enflasyon beklentileri temmuz ayyla bidioe yeniden yikzeliye gecmigti. Mizmetler yayihim endeks| atalet sergileyereh seitbe
genaling yayslen fiyat sriglaanin sOrddfline Baret etmistir, Temmus ay Phyasa Katihmcdan Anketi verilering gére 12 ay sonrasna
iigkin enflasyon beklentisi bir &nceld Enflasyon Raporu domemine kyssls 2,19 pusn yikselmiy we yirde 33,21 olsrak
gerpeklegmegtir, 5wl sonrasna iligkin enflasyon beklemisl e temmue epndaki yukan yonll gincellemeye ragmen bir Snceki
déneme keyasla 0.17 puan diglgle yizde 886 seviyesine pedlemigtie (Grafik 3.4.11). 12 ay sonras TUFE enflasyon beklentisi
sorusung verilen yanitlardan efde edilen daflerda ghelenen gokly gieve yapisi, enfiasyon belisitlifindels viksek seviyelesin
korunduguna aret atmigtir (Grafik 2.4.12). Son O aykk donemde, hirmet ve temel mal sektBsier yaypdm endeksler farkh seyir
irieyerek fiyatiama devesncinds sektBder arasindaki ayrpmay ortaya koymugtur, Asgar Ooret, emtia ve kur kaynaid gellgmelerin
atkilerinin hafiflemesivle temel mal yayhm endelksl (kincl ceyregen ik ki aynds Snembi Blcode geridemis, ancak kur gelismelerinl
takiben hatiran ayanda yenlden yikselize geemipi. Dinemael fiyatlama ve gerive dogiu endeksleme davranijsnin daha basken
oidufu hlzmether sekifrinde (e yanlim endeksl yahn Ik yans boyunca atalet sergilemis ve genele yanplan fiyat artsglannin sektfs
gonelinde sGrdOflnd ghetermigtic. $52 konusu gergeibesme, sektdrln poklarm etiisind zamana yayma Szellfink teyit etmigtir
\Grafik 2.4.13). Yapbm endeksl Wzmether selnaronde yilksek seviyebenini korurken ve temed mallards yeniden sriga gecerken,
enfldvyon belirlzlifinin de ylksek almaw fiyatisms devraneg banak keerinden enflasyon gérinimi daerinde ritk olugturmaitadie.
Bu geligmelere ek olarak, Tork lirasnda son dénemde gerpeklesen deder kaysplan, Goret ddpenbemeler ve apikianan vengl artrglam,
izt sektSrindek] katiliidann yihn kalan kisminda sdrmesd Btimalind canh tutmekiads,

Kopnok: TCAM - Enflosyan Ropory 2023-M [37 Temmue 2023

LUHANLAHEVE KREDILER

TCEM Enflagyan 2023-1 Genel Defedendiome Raporuna gine;

Kiiresel blyimeye ifcgkin yatay gérinim devam ederken geligmis Glkelerde para politicasinda siclagma sirecinin beklenenden
vavay clacafing ilgkin sivpaller kiresel oynakbidan simrfanidinmegtir, Fed'in para politikas) fatzind 10 toplants 0st Gste arrdiktan
sanrs hatiren ay boplantisanda faky artnmianna ara vermes ve il senwna kadar bekienen faie srunm miktannin gerlemesd kinese|
risk Etahoni desteklemigtir, Risk istahindaki toparisnmaya paralel olarak gelismekte olan (lkelerde risk priml gistengeled
gerilerken Torkiye'de ise yurt igi belirsizlikberin etiishle mays ayanda 703 bar puana yikselerek bu phn zine ine ulagan
CO% primi, TOME'Rim pars politicasna yEnellk sikilagtme séyleminrinin de atkishde haziram mndan Rfdnen hali Bie g0
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efilimine girerek 2% Temmuz itibaryla 435 baz pusn dizeyine gerilomigtir, Bununia birkkte Torklye'nin OS5 primsd son 10 ik
ortalamasi alan 350 bay puarin belirgin Deerinde seyretmayn devam etmsistir, Mevout Enflasyon Raparu ddnemi gerelnde,
Torkiye hisse senedi plyasasina 0,84 milyar ABD dolan net yabanc girig olurken DIRS piyasasindan 0,03 milyar ABD dolan
seviyedinde net yaband plep gerpeklegmiaie, Halbean byindan itibacen lse net portfay ghris 0,07 milyar ABD dolan DIES piyasapna
¥ 148 milyar ABD dalan hisse senedi piyasasina olmak Grere toplam 1,55 milyar AB0 dolarna ulagmgts,
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Tirk lirassnin opshyontann ima ettifi kur oynakigs mays ayinda yurt ki befirsiziiklerin etiishyle ylkselmis, ancak haairan sypndan
itibaren hirla gerilemigtir. Meveut Enflasyon Raporu dineminds kiresel risk istahendakl clumlu seyrin etkisivie pelismekte olan
Olke paralas ABD dolad kargiminda sl cranda defier kazamrken TOrk liras kayda defler cranda defer kaybetmisgtir, Buna kargin,
Tiirk lirasnm kur oynaddify bencer dlke pars birlmierine kyasla clumby performans sergBemigtir, T0rk lirasnin 1 ay ve 13 ay vadeli
kur eynakbldan mayss ynda sirasnda 56,87 puan ve 45,77 puana kadar ylkseldikten sonra 25 Temmuz itibarnds 20,18 ve 29,99
puana gerilemigtin,

TCME rezenvier mayis ayinda herla geviferken haziran aymdan Ribaren g0cI0 bir arty efiliming ghomilstir, Mayns ayinda 98,5 milyar
ABD dolar seviyesine gerilewen TCME brit uluslararass rezervieri haziran ayindan itibaren goghl bir sriy efifime giredek 14
Temmauz itfarada 113,1 milyar ABD dolan seviyesing ylisefmigtir, Brit rezervierde vl Bagindan tibaren gozlenes toplam oy s
15,7 milyar ABD dofan olmugtur (Grafic 2.2.5). Yurt ki belirsirlikierin etkishle mays ayinda oldukga daigah bir seyir izleyerek
wikselen DIBS getiiller (se azalan risk primeriyle birlkte ki ve orta vadelerde gesilemistir, Uzun vadedi DIBS getirileri ise arty
ebilimini srdidrerek kesa ve orta vadell DI85 getistlerinin Grerine gkmegtr,

Grafih L5 TOMS Brbt Ulustararess Resery  Grafik 2.2.6 0105 Getiriler) )
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Finpeat: TOML. i, Bparteg.
Bir dmeekl Enflasyan Repory déneminde harelonen kredi bdyikmess 2003 yilinin fdnci geyreginde gl seyvinl shodrmidgar, kg
talebi arvrarak enflasyon Oresinde risk olupturan kredi biydmes), tican krediler SncOlifUndeki haziran ayinda sergiedil ivme
kaybina raimen ikinci peyrekte bireysel krediler Sncisiginde tavihsel ortalemalann stinds gercekdesmigtiv. Maye sypnda ylade
140 seviyesine ulxgan bireysed kredilerin 13 hafrald yilliklanderbmsy blpdme ofans 14 Temmuz ltibaryla yozde 84,8% gevitemls,
tieari keediberin blbpbmes| grant e oy dinemde ylzde 50,2 denyizde 10,4'e gerilemiztie [Grafik 2.2 5). Bununda berabor bereysel
keredi yillik bibylme orans ylizde S00ere ulagmegtir, Son donemdiekl bireysel redd bayimesinin wilik ylzde 1866 biyime oranana
ulagan kredl karti harcamalan afirikd oldofu ghedimeltedss (Grafik 2.2.10) Recliegtirlimiy kredi degigimierine bakildgbnda, 2023
ylunin fkincl ceyreginde ticark va bireysel kredilerin uiun d8nem onalamalanmon Ozerinds BIyOSig0 gdslemionmaktoedi (Grafik
2.2.01). Ot yardan, Bonks Keediled Egilim Anketi'ne gére dplnod goyreicte kred| talebinin goghenmesi beklenmelnedi.
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Faynok: TCBM - Enflasyon Roporw 30030 [237 Temmur 2023

YRIMENSUL SEKTORLU

Gayrimenkul Sektinindekl Gellmaler;
& Tiekhye Ingagt Sebase:

Geligmig dike merkez bankalan, enflasyonist baskin azshmak amacyts birksg wide sdo para politiias lemeye baglamiglarder,
Kiresel fon kaynak maliyetlerinin arthfi bu dénemde dlke biydmelerinde de yavagdamalar gBellmigtQr, Bir yandan yiisek
enfiasyon, dper vandsn srtan parasal maliyetier le azalman bekienen talep dislniidObinds bat skonomilerinde resenon
yaganma alasibg) glndeme geimigtir, Yidn Ik yarminda Fed'in aldsgi Balemierie ABD enflasyonu gerl ¢ekilmeye baglams, istihdam
kaybenin ok s olmasn talebin dengeli seyretmesi durumuny ortayas plomigter, ABD'de by sGreg, boydme kaybinan sz olduu
ekonamik bif yapera evirlerek yumugak inly senaryosunu glndeme tagirmigtr. Bunn remen basta Fed almak Grere ECB ve Bok
Eibi merker bankalan da para pelitigdann sk tutmeya devam edecekienne dair mesajlan plyaza ile paylagmuglardir. Geliymekte
ohan eelerde ise kiresel enflasyonun Grerinde seyreden fiyatlar penel seviyes! ve lsirlik gibd unsurlarta bidikte, dig kaynaga
ulagma maliyetinin artman ekonomiler Icin risk clugturmaya devam etmektedic, Gelismekie slan dlkelerds, kendl iglerirde farkl
ekonomi polticalan uygulayarak hem (g hem de dig kaynakl saranlansni ¢ Sermepe caligma uprassi igne girmisterdir, Bu farkldipma,
uygulanan para ve enflaspany drieme politikalsnnda daha da belirginlegmigtic, Durumu en byl 8zetleyen makraekonomik defigken
ize blylme’ rakaemlan olarak karsimiza pomaktade. SGrecin ne yinde defilpime olradeden analiz etmek yerinde alocaktir, 2023
wilr el yarmandan itibaren gelipmiy Ofke merkes benialar pofitikslan ve yuksnds belirtilen risk unsurlarinm artmas fle kiresel
blydme oranlarinda e kaybs yasanmays baglamig, bu etki Sielidde son ceyrelte iylden ke hissedimistic, Boncer Bir
yavaglamanin 2003 boyurca skrme beklentisi devam etmeide badice ABD skonomisindeki girecell alarak gocld boyGme egilim,
gefpmeiie slan Dlkelerdeki kiresel yavaglama beklentisin azaltmigtie, IMF tarafindan ysyvinkenan (Temmue-2023 Disya Ekoaonik
Gornim Rapory - ‘Kisa Vadeli Dayaniklilik, Kahe: 2orluklar')l raperunds Tiddye'nin 2023 ynilina flizkin biylme tahmind ylzde 3,
2024 yih biyOmesd yiede 28 olarsk tahmin edibmigtic, IMF Misan (2023) ay Ddnya Ekonomik Girdndm Raporu’nda Torkiye
ekonamissnin F23Me yizde 2,7 ve 2024%e ylzde 3,6 bivplyecedl ngdridmdst. Yeni revirponds 2023 biyame hanen arited,
2024 blbylme himinn ko azaidify dildat cokmigtin, IMF kinese) ekonomik biydme takminini bu i igin yizde 2,8°den yiode 3%
ylkseltirken, 2024 wl bgin ylbede 3 orarnda sabit brakmegtir. S8z konusu raporda hala wiksek olan enflasyonun, hane halkanan
satin abma ghcond agmdermays devam ettifl, merkes banidanne eaflasyons karq poBtiks siklasunmasnmin, borglanma malivetni
yikselterek ekonamik akthitey siredaddh fade edilmigtir. Raporda, Geellikle diryanm en falkir Hoeler igin salpn Groesi
tzhminlerie karplagtindienda plicn kaypplarmaun biyik olmaya devam ettil vurgudand:, Ters riegariara rafmen bodresel mik
aktivitenin, yihn ilk ceyreginde hizmet sektdrindn ethishyle direncl oldufuna definilen raporda, imatat da mﬁ dii
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sektliclerin sayilik gasterdigh ve leingi goyrege iligkin ylicsek frekansh pastorgelering, faalipette daka genly bir yavagiamaya lganet
ettifi bildirildi. Biylme B gl yapilan sngérllerde gerek enflasyon gerokse de kdresel risk unsurlannes ne yone hareket
edobilecefi e igili bekdentiler et chmuy goronmektedir. (iemizde 2023 wii ik yarsenda baz etk destedi ile fiyatlar gensl
seviyedindeki gorecell bir ged cokilme yagammugtic, Hatiran an TOFE dikkate alindifinda willik arts orane yize 38,21 olarak
gerpeklegmigtic, Ayna dinemde ki UFE artip ise ylede 40,42 dizeyinde arty kaydetmigti. Bunlaria birlikte ydnlendirilen ve
ynetilen fiyatlards yapilan wergl, fiyat artiglan fyatiar gersel dilzeyinl yukan baskdamaktadie, TOME'nin Temmuz Byinds yaptgi
enflasyon raporu sunumunda enflasyon beidentisi wirde 58 dizeyine yikseitiimistis,

Enflagyonun ylicek siregelmesi ise hem malypeter hem de toketici davramglan dzerinde efid yaratmakiader, Enflaryon
beklentileri nedeniyle talebin Sne pekiviesi ban sekidderde Snemll B canlibk yarabiysa da bu talebsn shrdGrilebilsr
olamayabilecefl enutubmamabdir, Krodl ve fon buima maliveterinen de yukar glepor olmas ekonomik aktivitede yavaglamayi
Retirebileceltie. Tdrkdye'de ingaat ve gayrimenkid seltdrinln en Snemll gBstergelérden birlsi olan “korut satiy’ rakamlanna
baktgbimezda lse durum giyledin; 2023 ilk 3#t syl dineminde toptam 565 bin adet konut sablmsstir, 2022 yihnen ayri dbreminde
ise satwplar 726 bin adet clarak gergekdeymigtl. Bu da bir &ncekl yila gore satrglarda yirde 22,1'iK bir di§ago igsret etmektedl,
Sateg tilrlerine ghre ise farkhlik ipoted® satglarda yaganmugte. 2022 yilinan ilk shts aylsk dSneminde 170 bin adet ipotekl konut satig
yapilirken bu ydin ayry déneminde i yizde 28,6'hk bir didgdy lle 121 bin adet dlieyinde gerceklesmigtic, ipatekd satiglasdaki
talma konut kreds falzlerinde ve konut fiyatianndaki artzpn etkisiyle meydara gelmis goedimektedin. Yabaneiara yapdsn kenut
satiglan Ocak-Haziran déneminde bir Bncekl yiln ayme doneming gore ylzde 45,5 azalarak 19 bin 275 olmugtur. Talebin glghd
olmass ve enflasponist efilimden kagis cabasnyla kosa fivatlannda kayda defer bir ylkielly yasanemistir, Ancak bu artis efiliminde
yavaglama igaretierl goridmeye baglanmegter. TOMB tarafindan apkdanan 2023 Mays sy virderinde; bir Bnoeki yln syni ayna
gére naminal olarak ylede 103.6, reel olarak ise ylade 45 oraninda arty gergeklegmisti.2 Tirkiye genelinde birim metrekare
fiyats 23,573 TL'ye ulagmigtir, En yiisok metreiane fivat se |stsnbul da perceklesmis alup 36,004 TL cdmaugiur, Fivat dinamikier|
e il alarak, azafidakl tespitier yapalabilic, = Ingaat malivet endeksl {Mayis-2023) TOK veriberine gare yilik clarak ylade 47,95
artmgtir, Endelsin st kinkmlanna baktfemuzda ise malzeme fyatlannen sy dinemce yarde 33,55, ieilik malyetberinin de yiiede
104,53 olarak ylkselmiztic, S8z konusy maliyet artglan yeni kenut fiyatlan basta olmak Geere tim ingaat sektbrindeld Fyatlan
yukan geben bir etmen odaak karpmea gikmakiadic, » Yasadsfimas deprem felaketingn yaralarman sanlmags amacoyia ingaet
sektirl ve blilegenler cadgmakts olup, Bnbmddedd 3-8 yillik siregte bu bélgrkerin yeniden Imasn selkidr icinde (Henmesi gereken
bir defisken olarak kargimiza pkmaktadi, * Enflasyonist ortamen getirdifi reel getirl armng bagts konut olmak Gzere 10m
Bayrimenkul pegitierine olan talebi oldukga artirrugtr. Ancak gevek kred] mekantmamnds yasansn yvavaslama gerekie
gayrimenkul edenimi icin kullandscak tagarruflanm azalmas: tahebi torpolemektedir, Tasarrul smach konut abmbiannda 2023 whalt
aylik dbnemi itibareda bir azalg oldupu soyienebils, + Yako cofrafyalardaki gelljmelerin de etihiyle yabanc talob aralarak devam
etmekte olup Gzeffibe vatandaghk ve oturma izninin de gayrimentul alenlar kin sdrmes poveceli clarak canidbds artermaktadir, =
Arz vir tabebin dengetenmesinin sire alabilecedl dikkatierden kapmaemalids. Ancak yukandaki nedenlere dayanarak da fivatlarin
devamh yukan gitmest slrdGrilebilic bir durum degildin. = Iidim ve cevreye bajh dinamikler giderek gayrimenkoyl pokdérs ign de
dnem tapmaya baglayacak olup hem yikleniciledn hem de talep edenlevin bu efilimiere gice hareket etmeleringde favda
bulunmaktadir. » Konut bagta olmak Gzere erljilebilir ve sGndGnlbebiir yapem icin daha Gneeki raporlarda sklikla dile getirdifimi
yapisal direniemelerin hayata gegirimesi (Gaysimenkul ve haklas e ilgi Beel bir bankanin kurulmas, menkul knmetbegtinmeyn
dayalk drimlerin geyltlendinimesi gibi) yerinde olacaktir,

Bu baglamda Ingaat sektbed paydaslannon finansal sistemin klasik unsurlan yering sermaye piyvasalannin etkin oldufu bir yapryra
kavugmatan da Bnem tapmaktadir, Ingast ve gayrimenkul selta gerek kiresel gerekie ip dinamilderden ethilenmektodin. Bu
baflamda yaganan ve yaganabilecek olumsuz etkileri araltmak olumiu olablecek durumlan e sUrdOrGlebilic bir hale
dinlgtlnebiimek ign hukuki direnlemelerden finansal arag ve kurumiara kedar ban dixenlemelerin yapilmas yerinde
olabilecektir, Ingast ve gayrimenioul sektbrCimis hem itibdam hem de Oretim anlamnds kivesed bir blyikiBhe wlagmes ohap
surecln daha sirdrlllebilir almas igin elinden gelen cabay da glstermektedir,

Koynok: GYODER f Tirkive Goyrimenkul Sekidrl / 2 Ceyrek Ropory - Soyna3
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Ingaat Maliyet Endeksi, Ekim 2023
ingaat makyet endeksi yillik %65 53 artty, sylk %2, 20 artt

Ircsaat malivet endeksi, 2023 yili Eiien aynda bir Gneeki aya gore %2, 30 artt, bir Gnoeki yhn ayns #yna ghre %65,93 arth, Bir
Gncekl aye pine mulieme endeksl 82,43 artt, Iggiilk endeksi %1,67 artts, Ayrics bir dneeki yihn 39ni ayina ghre malseme ondeksl
52,00 artts, kypilik endeksi %113 47 anu

ingaat maliyet endeksi yillik degigim orani(%), Ekim 2023
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il il dddididrdr iy sy
Bina ingaat: maliyet endedsl ik %65,02 artts, ayhik %2,45 artti

Bina ingaat) maliyet endeksi, bir Snceld aya ghre %245 artty, bir Snceld yihe ayni @yina pire %65,02 artti. Bir 8nceki aya gire

malreme endeksi %282 arth, [pili enceksl %162 st Ayrica bir dnceki yilin sy gyena gore malzeme endekel %50,28 artt),
iggilik endeksl %113,31 artn,

Bina ingaats maliyet endeksi yiibk degigim orani(%), Ekim 2023
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Bina dugu yapalar igin ingast malivet endekil yilhk %6888 arthy, ayhik %143 artt:

Bina dugt yapdar Igin ingaat malhyet endeksl, bir Bncekl aya gire %143 arit, bir énceki yilin aym sysna gre %6888 artt. Bir

dnceki aya ghre malreme endeksi %1,28 antty, kol endeksi %.0,55 artti. Ayniea bir &neekd yihn Sym ayina gre malieme endeksi
B57,30 artty, ik srsdeiosl %114,04 artti,

Bina din yapilar igin Ingaat maliyet endeksi yillik dedigim oram[%), Ekim 2023
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Kapnek; TUNK - ingaot Mallyet Endeksi - Fkim 2023 - Yaym Torih: 12 Aralik 2023

& Konut Sektbnl:
Konut Satyy Istatistikberi, Ekim 2023
Thrkiye genelinde Ekim ayinda 93 bin 761 konut satilds
Tirkiye genelinde konut satilan Ekim aynda bir Sneeki phin ayna syina ghre %8,7 azalarak 53 bin 761 oldu. Koniut satiglennds
Istanbul 14 bin 843 kanut satigi ve %15,9 lle en ylksek paya sahip oldu, Satis saylanna gore lstanbulu 7 bin 398 konut satigi ve

7.5 pay lbe Ankara, 5 bin 192 konut satip we %5,5 pay lle lzmir isedi. Konut sabig saynsnm en az oddufu ler praseda 40 kot
Il Hakkari, 43 karut le Ardahan vi B0 kenut lle Bayburt sidu,
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Klonait sty Ekim 2023
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Kot sateglan Deak-Ekim dbneminde %14,3 azald)

Konut satiglan Deak: Eim doneminde bir dneeki ydan aymi dénemine gire %14,3 azaligla 993 bin 835 olarak gevgeliogti,
Ipotekil konut satiglan 5 bin 577 olarak gerpekiegti

Tirkive genslinde poteld kanut satiglar Ekim ayanda bar Snoeki ylin ayni ayina ghoe %580 azahs ghstererek 5 bin 577 olduw
Toplam konut satislan Kinde ipotekl sabiglann pays %55 ofarak gercellestl, Orak-Ekim dBnembnde gergeidesen ipotekdi konut
S¥irglan bee bir Groeki yln aymi ddnemine gire %31,2 azalyla 166 bin 461 olduy,

Ekim Ilpn-ulhulpu‘hlkll sateglann, bin 369'y; Doak-Ekim dénemindeld ipoteldi satighanm ine 50 bin 234°% ilk ! 331w olarak
gorgeklest],

Digher satry trber] sonucunds 88 bin 184 konut el degiztirdi

Tirkiye genelinde difer konut satsglan Eldm aymnda bir Snoekl yilin ayns ayna gore %31.4 azalarak 88 bin 184 oldu, Toplam konut
satijlan Kinde diger satiglann payr %54,1 clarak gergeldestl. Ocak-Ekim ddneminde gergeklegen diger kenut satiglan ise bir
ek yln ayrn dénemine ghee %9,9 azalgls 827 bin 374 oldu,

4
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Satyg goklime gore konut sanigs, Eklm 2033
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= poleki saigiar = Diljer sabplar

ik 1 konart satig sayiss 20 bin 230 olarak gergeklest]

Tiwkipe genelinde Ik of konut sateg sayes, Ekim aynda bir Snceki yln ayni ayana ghre %106 azalarak 29 bin 230 aldu. Toplam
keonut satighan iginde itk el konut satepine pag %31,2 oldu, [k of komut satrglan Ocak-Ekim dédneminde e bir 8noekl yilin ayn
déneming pore ¥13,6 sraksla 207 bin 827 olarak gerceklest],

leinei el kanut satrglannda 64 bin 531 konut o defigtirdi

Tilrkiye gerneli
Toplam kot

rede ikinct el konut sateglan Ekim ayinda bir dnceki yilin syne gyana ghre 57,8 aealyg poaterenek 64 bin 531 aldu,
sategder Ipinde ikingl e konut satiginin payn %E68.8 oidu, lkingl ¢ konut satsslan Dcak-Ekim dneminde lie bir

Bnceki yiln ayr dineming giee %146 axmlols 696 bin B clerak gerpekbest],
Saug durumuna gise konut setsg, Ekim 2023
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Yabancilara Ekim ayinda 2 bin 535 konut satigs gerceidesti
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¥abancilara yapdan konat satiglan Ekim ayinda bir Brceid wnhn aym ayena pére 52,5 azalarak 2 bin 535 pldu. Ekim ayends toplam
kenut satiglan iginde yabancdara yapdan konut satiginen pay %2, 7 oldu. Yabanolara yapidan koeut satrlannda lksiray 931 keeut
satrji lle Aritalya aldi. Antalya’ys sirasryls 758 koot sates: ile bstanbal ve 294 konut sa%is Be Merzin izled,

Yabancilema yapalan kot satig, Ekim 2023
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Yabancilara yapilan konut satzglan Ocak-Ekim dineminde e bir Gncekl yilin aymi dinemine gore %444 aratarak 30 bin 559 oldu,

Olke  uyruklarma ghre  en ok konwt sabp Rusyas  Federasyonu  wvatandaglanna  yagilds

Ekim aywnda Rusya Federasyoru vatandaglan Torkive'den 713 konut satin aldi, Rusys Federsyeny vatandaslanng siraseds 235
konut Be Iran, 152 konut ile Almanys ve 138 kosut ile Ukrayna vatandaglan izledi,

Keynak: TUK — Konut Soteg Istatidlerd = Ekim 2023 = Yoy Tkl 16 Keam 2023
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Koras Fr,'uhﬁulimm-ﬂ_.

Konut Fiyat Endeksi (KFE)

2033 yh Ekimn impncda bir Srcek aya glhee yazde 3,8 crasends aman KFE, bir Sncek ysbn syre ayna gire
nominal olarak yiede 86,5, resl olarsk lse yizde 154 oranrds artmeghe,
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iGralik 1 Konat Fiyat Endelenl (Savye, 2007 100
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Koynok: TCBM f Konet Flyat Endeksd f Ekim 2023
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GAYRIMENELNLUN CEVRES| ILE ILGiU BiLGILER

Ankara, Tirkiye'nin bir 8, bagkenti ve en kalabalk fdind pehri, NOfuse 2022 Ribaryla 5.782.285 kigidie. Bu nifus; 25 lige ve bu
iipeiere bagh 14235 mahallede yagamaktadir, B genelinde nifus yedurkigu 215%F. Cafirall alarak Tirkiye'nin merkezine yakin bir
konumda buhsur ve Bat Karadenlz Bélgesinde kalen kurey kesimieri harig, biylk balimd ic Anadoly Bélgesinge yer abe,
Yizdigiimi olarak Glkendn Oelncd BOyk Sdir. Etrah Bakd, Cankin, Kankdcale, Kirsehir, Aksaray, Eonya we Eskigehie illeri e gewrilidir,
Ankara'nin bagkent ilen edilmesinin ardindan (13 Ekim 1923) gehir hirls gefismiy ve gandmizde Tirkiyvenin iking en kakabali 1)
elrmisgtus. Tiicye Cumburiyeti'smin itk yillinnda ekonomis] tanm ve hayvanolga dayanan (in tepraklancm yans kbl tanm amach
kullandmaktade. Ekonomik etkinilk biylik oranda ticaret we sanayiye davabdir. Tarim ve hayvancifin afirhly s giderek
azalmaktadir, Ankara ve chvanndak| gerek kamu sektoad gerek arel sektls yatirrmlan, bagka Berden biydk bir ndfus gociing tesvik
wirmigtie. Cumhuriyetin kurulugundan glnbmidoe, nifusy Se nlfusunen ik et eda artragte. BOfusun yakliagk dame 000
hicmet sektdrd ofrak tarsmisnabilecek memuriyet, ulagem, haberesme ve ticaret benzer iglerde, dértte bir sanayide, %2'sl lse
tanim alaninda caler. Sanayl, Grellikde tekstil, pda ve ingast sektBrerinde yofunlagmuytr, Glnlmdzde ke en gok savunma, metal
¥e molor sektbrlennde yatinm yapimakiadir, Tdrkive'nin en gok sayda dniversitoye sahip i olan Ankara'das aynca, Gniverite
diplemali kifl orars (e ortalamasinen i katide, Bu cgitimll nifus, teknolojl sgrlikl vatmmiann gereksinim duyduu [5 gcand
olugtirus. Ankara'den otoyollar, demir yolu ve hava yoluyla Tarkive'nin difer sehirlerine ulagife,

Ekonomiz Ankara ndfusurun d8roe Gp0 hlzmet sektdrdnde calige ve by sektdr fin gayrisali hasilasinds &n by parya sahiptir.
Sedvdrn bu kadar geligmesinin nedend, ghcle gelen ndfusa stikdam sablsyacak kadas blyik sanayinin bulunmamasdir, i, Torkive
gayrisafl milll hasilasanin %9'una sahiptir. (Menin teplam vergi geliderinin %12's), bltge geliderinin %12,3'0 bursdan toplanir;
Bursa fesrgpde (lin Qlke btgesinden aldifi pay %6,4'10r, 2006 yilinda Ankara blige vergl gelierine 16.5 mikvar TL toplam bdtge
pelivhering de 21,1 milyar TL katioda bulunmug, bltceden lse 11,3 miyer TL pay almepts. 2000 wih itibarnyla gayrisafi yort ki
hasilaminen Ankara'ya digen losmanin %457 ticaretten, %23'0 ulastirma we haberlesmeden, %14'0 deviet hirmetinden
kaynaklanmaktayd, Pricewaterhouse Coopersn "Dinyada En Blylk Sehir Ekpnomiler] Hangileri ve Bu 2020 Ydnda Mawd
Degrecek” raporuna gése dirryarn en byl 100 kentl arasinda 2005 ydnda 54, ofan kent, 2008°de 80, sraya yerbesmistir, Hin
2030 yhinda dinya kentieri sralamasinda 115 milyar 5 gelirle 74. sraya yerlesmesi plankanmakiadir, Brookings Institution ve 1P
Morgan’on 2004 yh baz alnarak olugturilen, ekonomide ylikielen kentler ralsmassnds Ankara 300 gehir arasenda 9. srap sld
Ankara 2013 %ekl listede 38, sirncla yer abmaktayds,

Sanayi: Ankara ilinde Grel sektfrln katrma defer igindeki pays BES'in Gzerindedi, [fin sanaylsl genel olarak kigik ve ora boylu
ighermelenden olugmaitadir, Banlenn %400, savunma ve gt Gretimd yapan Blyak kurulugbann talep gisterdifi makine ve metal
alaninda Gretim yapraktadic, bunun ardindan geda ve tekstll saravileri gelir. Oretim aciundan en Sremil scktéder, gda {seker,
n, makanng, sit, igki], tagpt, makkne (tanm araglan, tagt, traktde], savay, cimente ve dpkumadic [yl dok
kenfeksiyon). Aynca tanm ilaglan, mobilya, jekercilk ve matbaaciik da Snemiides, Savunma sanayis, yazhe )
seitrlerinde Ankara Thrkive'de bagta gelir. Ankara Sanayi Odase'na [AS0] kayith yaklagk 3500 yirket vardr, Td
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300 girketinin 428'inkn ASQ'ya bajih olmassda Knkara, 2008 yihnda Ankara’dan sonra Tlrkhye'nin 2, sanayl merkesl sayalmaktadir,
Ankara'da Gretimin bk kism Sincan, Alopurt, Qubuek ve @ markezine yalon olan vedik e Oradeiu Sanayl ve Tearet Merkezi
(OSTIM] Drganize Sanayi balgelerinde gergeklesmektedir, OSTIM, Tarkive'nin en bilylk kigik ve orta boy sanayi Tretim alardir.
2005 da Ekonom| ve D Politbos Aragtirmalar Merkezi tarafindan hazirlanan bir galggmaya gore, en rekabetel Il Ankara'der, Ankara,
rekabetoilih® endeksind plugturan afl endeksler arasinda nsanl sermaye, yarabion sermaye we sosval sermaye endeksherinds 1k
sirada yer almigtr. Oniversite ve afiretim Cyesi saysanin ylkseklifl, patent ve benzerl bagvuerulas gibi faktSrler Ankara'y Boelikls
varatic sermaye endeksindes Tirkepe'de biring] vapmaktade.

Cofrafya; Ankars &, dofuds Einkkale, kuzeydoguda Canlkin, kuzeybateda Bolu, batida Eskisehir, goneyde Konys, gineydofuda
Kirgehir ve Aksaray ile komgudur. 1355 kiometre vzuniugu lle, tamams Thrkiye topraitan Gzerinde yer alan en birplk nehir olan
Kinhrmak llin dogusunuy, 524 kilometre ile Tdrkive'deld en biyik nehirlerden olan Sakarys Nehri bse, lin batsing sulamaktadir,
Sakaya Mehri'min kallanndan Ankara Caw, | merkezinden gecer. Hin gineyinde e 1300 km® fle Gfenin en biyiik din
EOIABH[4a], %324 tur oranyla[48] da dGnyamin en tuely iengl pdD{50] olen Tuz GHIG varde. Aymes Tut GBMI'ndn de kinde
Bulundigu havza, Thrkiye'nin an bdylk kapali haveassdie, Ovalik bir alanda kurulan Bn ylegkiminin yaklagk %50%ini tanm
alanlan, W28 crmanik ve fundslik alanlar, %12'sini cayr ve meradar, ¥10unu ke tanm dig araziler tegkl stmaktedie, [in en
yisek noktasi 2005 m yikseklifindeld Eimadag, en genly ovas 3789 km®lik yizdbiemd ihe Polatl Ovasy, en biyik goio vaklagk
450 lmy™ik yOeSlpimd Be Tuz GBIO'ndn | igindeki slam, en utun skarsuyu yaklagik 151 ke urunfufu ke Sakarya Nehri'nin @
igindeki bedImU, on blylk barap Ise 83,8 kmU ik yOoobhelmi Ble Sarrvar Baraji olug, § geneli itibarnyda 14 doBal géd, 138 subma
ghdcti e 11 bara) bulunmaktadir.

liclienk: ilin gliney ve orta bekimierinde karasad iimin sofuk ve kar yadish kistan lle sacak ve kurak yazlan, kureyinde ise Torkiye'de
Earadeniz ikliminin thman ve yaRigh hafleri gBnllebilir. Karasal iklimin hikim oldufu bilgelerde gece ile plndiz, yae il kis mevsimi
arasinda Gremii scakli tarkian bulunur, En sicak ay temmuz veya afustostur, lidekl yerine pire ortalamas en yokeek gledix
s giidan 27-31% C'dir, En sofuk ay ise ocak syider, on ddgok gece sicakhklan Bdekl yering ghre artalama -6 B3 -1 *C arasindadi.
Yafuglar en pok aralik, en s ternmiue veya sfusios syenca diger,

Bitkl Oriisd: Ankara'nin iklm gartlan ve topofrafik yaps: nedenbye, ilde bitkl 8100 olarak bozkir ve orman bulunur, Borkir
bélgeterde agag hemen hemen hig bulunmaz, bir tek akarsu keplannds iide, sofit ve kavak agaclan bulunur. Botkirda genelde
dikenli galdar ve otlar vardir. Ayrik otu, peven, sofgus otu, Grerik, kstertrnagds, yabani arpa, plsklll brom, yavgan otu, gelincik,
papatya, hatmi, keklk, sitliegen, balhbaba, kugburnu ve baglrtlen burada bulunan baghca atlar arasinda sayiabii,

2015 verlerine gloe ilin ¥17,1' comanlarks kaph odup, ylizbicbminin %5,6'mn verimii ormaniar, %7,5'ini ise boruk ormenlar
olugturmaktade. Ormanlarda en gok karagam, ardic ve yer yer mege pirdldr, lin kureyine dopru ine yaprakl ormanlar
yayiifitagir. Kuzey kesimberde sangam ormanlan da giridmektedir. Ayrca ln kuzeyinde, Bolu il sminna yakon yiksek kbesimiende
ar miktarda da olsa kiknar armanlanna rastlanmaktader, Glney kesimde yer alan baghca oemaniar Bald ligesinde yer slan
Beynam'ds ve Elre Dadnda yer almakiadir,

Arkara‘da 1362 bitkl tOrd dogal olarak bulunmakts olup, bunlann 2687 endemiktir, Ankara gifdeml, 0kimik otu, peygamber
FipeRl gibd tivier wireye onglidie. Familya dizeyinde en sik gbrillenler papatyagifler, bakdagiller, buddaygiller, turpgiller,
ballibabagierdir. llin sdeyla anilan Ankara armudu ve Ankara Cidemi, aynics Kakecik Karass olarak bilinen misket Gedmi @ dijnds
L ERET T

iNlifas Durwmie: Ankars 8, Ankara jehrinin bagkent olmasindan sonra hala kalabadddagmigtir. el ve kamu sekitdrl yatmemlan
bagkent ve yiresine yofunlagmig, bunun sonucu ortayva gikan galigma olonaklen by bis ndfus akimina yol a¢megtir, Ekonomi,
saik ve efitim altyapismin geligmaghgl, sug oraninen diglk almas, kig bagina kamuo yatinmrann ve ksl bagana mevduaten ylkseh
almasi gibi nedenderin pbcl tegvik adivor obmasn muhtemeldir, Cumhurhyet tarihi boyunea [lin mifuse Olke rdfusunun ik ket beda
artragtir. Ankara'nin nifusy hichlr 7aman fam olarek hedsplensmar. Memu? ve Sfrenciler afrbbcta oldufu igin net ndfus
bulunamaz, TUR werilerine gére ndfusu 5 milyondan fads iken gayri resmi ndfusu 8 mibponduwr, 1927 sayminda ndfuse 404 bin
olan il Thridye ndfusunien %3,2'sine sahipken buglin 8 milyon ndfus le b cran %6,3%0r, 20072008 wilae srssnda ise nofus ang
Fuzs (%283, dlke riffus sty heonan (% 1,22) bir bugul kat sdmugtur, Bu bilydmenin bagir ceen Arkars kenti aldef gce rafmen,
2008'de Ankara'da igsiziik orans (%11.8) Tarkiye genel issitllk oranna (%11,0) yaknds, lstihdam editenierin %72'si hizmetler,
He2 B sanayl, %'y tanreda calgar [bu aranlar Thekive igin srasyla %49, %37 ve W24't0r),

Ankara'rin nifusy 2022 yah sonu itibareyla 5.782.285 kyidir. i Anadolu'da bulunan ve ndfustan axalmakta olan Corim ve Yozgat,
Arkara'ya en fazla net gl weren illerdin, || ndfusunin tamams il ve ge merkerierinde yagamaktads. Ayrica I Anadolun nun
yaklagk yars Ankara ilinde ikamet etmektedi. o

M
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Gankaya ligesi:

Genel Bigiler: Cankaya, Thridye Comhuripetlnin lg Anadalu Balgesi'nde, Ankara
iline bagh bir e, Ankara limin erts esiminde Bufunan ilce, Ankaranin baghent
chmasi lle bidikte Thrkiye'nin yonetim meroesi durumuna gelmistic, Cankaya,
yerlepik nifusy 9472553 kigi Hibarnda Ankara'mn ee TOrkive'nén ndfus bakrmindan
en hirylk iipesd korumundader. TOrkdye'nin en katsbalik ilgesi olersk pek pok llden
nifusu daha farlade. Gl iginde ndfusu ik milyona kadar gikablmelftedir. 1032 Bse
we on linkeersitesl lle fipe @nembl bir efitim kengidir,

Cofrafya: Cankaya, I Anadoly Bblgesinin kureybatimndaki Yukan Sakarya
BElimnde yer alr. Cankays’nin dagu ve kuzeydofusunda yine Andara lline bafl
Mamek ve Altindag, guneyinde Ghlbay, batsinda lse Etimesgut geben bulunur,
Gandaya, Oria Anadolu’nun diizlider ortasnda kiyslik bir alanda kenlmegtur, Bu kayalik slan, 3tk kentin mmetioetirde kbl bir
ada niteligindedir. Bu aday ylksehBer pevreler, ortada bir ganak beraklar, Eskiden bataklk clan bu canak, Cumburiyet
ddneminde hundularak yerlegime agimegtr.

Ikdiem: Bgede karasal lkfim hoklm sdrmektedic, Kiglan sofuk ve kar yagish, yazian sicak ve kuaktr, Kiglan kueu bir ayaz gérdidr,
licbatar mevsiminde kriikindi olarak adlandinlan yiiselim yafigien diger. lg Anadolu Balgesinde Thrkye'nin en a1 vads alan
bidimO oldufiu iin dgede yim Octe birl glnegh geger, Ankara il mesiesi'nin yillik yafiy ortalamass £04,5 milimetredic, En gok yadey
51,8 mm ile mayts aywnda ddperken, an a2 yags 14,4 mm lle agustos ayanda ddger,

Mifus: Andcara llinin en yiksek nifusuna sahip iipest olan Cankayva'min ndfusu 2022 sapmiaring gore S47.553 kisidir, lice
aymica Tdrklye'nin de ndfus baksrmindan en blyik ikingi Besi konumundadir. 2000 nidis sayiminda 769,331 olan nifus 22 yilda
vaklagk 173.227 kigi artmugtir, Bir milyona yaktagan nifusun 450,652's erkok; 4919017 kadindir. Ndfusun tamam kentte yagar,

Efitim: Yoksek nifusu nedeniyle birpok iafiretim okulu ve Hseye sahip olan Cankaya gensl olarak bir Bfrenc kent
gorinimindedir. ligede yizden fazla lkégretim kurumunun yaninda, antarca lise butunmaktadir,

Ondversiveler: Cankaya'dabi on adet Universitede yiiz bind agan Ofrenci yiksek Sfrenim girmeiedin. Torkiye'nin Snemii
Gniversiteberinden birgogu ile vakf Oniversiteler] licode yer slmaktsdr. Donya‘'nan en byl bin Oniversitesd lstesinds, Tarkive'den
dereceye giren iki Gniversiteden bin Cankaya'dader. Kentte birgok Oniverstterin yani sira, Gniversite hastaneler, fakileler Bkl
Gnhversite alt kuruduglan bulunmaktadic. Cankaya daki inhversitelere sadece Ankara'dan degd, Tirkive'nin déet kgesinden ve Oike
digindan &frenciler gelmekiedir. Cankaya'daki leiversitelor guriardar:

Bevlets Ankara Universitesi, Gazl Oniversitesl, Hacettepe Ondversites], Orta Dofu Teknik Oniversitesi,

Vakil; Bilkent Universitesl, Cankaya Universitesi, TOBB Ekonomi ve Teknolojl Universitesi, Wuk Onbversitesi, TED Gniversitesi
Askeri: Kara Harp Oluly

M5
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Tagenmazin Komismi:

Dederiems konusu apnmar Ankara I, Cankaya ligesl, Dumivpiner Mah. 575, Sokak No:2 posta sdresl] yerdedir, Tagmmazn yakin
pevresd konut Boiges olup qegith sektBeierde faalyvet gosteren i verler ve resmi kuramiar bubusnmakiadir, Tagmmann kenamis
eidugu bulundufu bilge Cankaya licesTnin imar yaplagmas devam etmekte clan mahaSelerinden bir tanesidir. Konu taginmaza
ulagim igin BAlgenin ana anerderinden Turan Gnes Bulannda M5B, Lajmanlanmn oldugu mevidde kuzeydodu istikamette
devam edilir, yaklagk 500 metre sonra saga 578, Sokafa d6nis vapilir, S78. Sokak Grerinde yaklagk 400 metro devam etisten
sonra sola Galip Erdem Caddesing dinliGr, S bonuse Cadde Daerinde yaklagek 250 metre devam ettigimizde ol tacafimizda kige
parselde konumly aper konusu Liginmaza ulaghr. Taginmaza topl tapme araglian e ulagim imkin mevoutter,

M o
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B, GAYRIMENKULON TANENI

Degerieme konusu tagnmay; imann 15216 ada 9 numarall parselinl tegkil eden 429,00 & yioskimll "Belonarme Apartman”
niteligine sahiptir. Parsel geometrik olarak dikdBrigen formis topografik olirak ise die arari yapsina sabiptir, Parselin giney
yinden 575.50kak kismma yaklagk 26 m, dofiu yonden Galip Erdemn Caddesi kismina yaklagik 15,78 m cephesi bulunmakiadi,
Déder yinlerden kormgu parseller e sinarbeir,

Parsel Deerinde halihazwda betonarme cinste 2 bodeum + zemin = 1 normal + cat kath olarak inga edilen yapr bulunmaktady,
Yaprya alt belediye argivinde mimarl proje, yap: ruhsat ve yapi kullanma izin befges! bulunmaktadir, Yaps ruhssts ve yapi kullanma

izir befgesi TEY m? ingaat alar gin ddzenlenmistir,

Mimarl projes! zerinden yapilan incelemede:

Z.badrum kat; 221 m* alanh 4 otoluk otopark, su sayas yeri, oto asarssr makine daines),

Lbodrum kat; 221 m? alanh 3 stoluk otopark, jeneratsr,

Zemin kat; 150 m' alard girty bodd, mutfak nigl, 2 adet bira, we

L.normal kat; 110 m?® atank 2 adet biro, mutfak nigl, ket bold,

@t katy; 85 m* alank 2 oda, yangen giveniik holill, asansde making daires! hacimlerinden alugmaktadir.

Bina projesine gore toplam (28K 221 m® + 1.BK 221 m¥ » ZK 150 m¥ + INK 110 m? + CAP 85 m?) 787 m? alana sahigtir,

Yerinde yapdan incelemehende;

L.bodrum katta; binamin gney vi kutey cephesinde buluran kurangles stanlan iptal edillp yaklasik 1.5 m dig konturkers dofire
genigeme yapilarak inga edididi ve bu inga noticesinde yakianik 680 m® kullanim alarena dabil edidigl ve katin 281 m? oldufy,
Lbodrum katta; binanan glney ve kurey cephesinde bufunan kuranglez alanlan iptal edilip yaklagk 1.5 m dip kenturara dofru
gentileme yapaarak Irga edildifi ve bu inga neticesinde yakiagik 60.00 m? kultanim alanine dakhil edildipl ve kabin 281 m® oldugy,
Zemin katta; kullansm amacing gire i blimiendiomeler vapulmig slup mutfak nisinin Iptal editerek bire hacmi olugtursidugu,
1.ronmal katta; kisienim amacina glne i bHGmlendameler yapimag olup mutfak niginin kptal edilerek bore hacml alugtisldagu,
galeri bogiuklannin kapatiarak yakiagk 45 m® alanen kullanim alaming dakil edddili, duy alare inga edildidi ve katin 155 m? aldugu,
Cali katta; kullanim amacna gire ig bdlimlendirmeler yapdmig ofup gah bogluklannm yaklagik 45 m® kullanm alsrena dahil
edilerek mutfak, toplant odas, dinkenme odadi, dug ve we hacimier clugturubdiufiu ve katin 130 m? oldufiu goralmistir,

Bina mevout duruma gire toplam (26K 281 m? + 1.8K 281 i + ZK 150 m® & 1NK 155 m? + CAP 130 m?) 597 m? alana sahiptir,

Bina girj cephesi ksmen cam giydirme, kismen dekoratif kaplama (zerl boyalider, Zeminler ksmen granit, kimen haldfleks kaplidse.
Durvarlar algs s Ozarl saten boyalids. Katlar aras baglanty safifayan mesdiven mermer kaplamader, Baryalannda duga kabin,
klazet ve Hion lavabo bulunmaktadir, lima sistemi dogsigar ile sajlanmalkta olup camiar pwe kaplamadir. Yap genel durum
inibariyie bakmils demumdadie,

EM 1Y VE ER VERIMLI KLFLLANIRA ANALIZE

En iyl v e verimli kullanim, bir varhfin potansivelinin yasal alarak e verilen vé finansal oksrak karl olarsk ve en vilsek direydes
kuBaniendir, En by ve en verimil kullanim, bir varkgin meveut kullanmirin devama ya ad alternatf bagka bir kullanim olabilic. Bu,
bir Pazar katilimewsinin varlik igin teidif edecefi fivat besaplarien vardik igin plasladiy kuBanima giire belirenir,

Yukandaki taremdan hareketle defierleme konusu tagnmanm konumy, BOyGEIGED ve meveut dwrumu dikkate alinarak en il ve
en verimll kullansm geklinin; parsel (zerindeki yapinan projesine, yap: ruhsat ve yapi kullanma lin belgesine gare maeveut kullsmmi
olan ‘ticari bina® yekfinde kullanimi olacaf diginimektedir,

8. VERM ANALIZ VE SONUGLAR

Gigll Yankar;
L Merkes borwmu
®  Utapim imkanlansin kolay olmas

*  |gkdn belgesine sahip chmas)

= Mustakil kallamimda olemag
*  Yapinun batomb olmas
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Layrf Yanlpr;
*  Proje dig imatstiann almad

»"  Fargatlar:
*  Bélgede benzer sekilde bina kullanim yodunlugu olmass sebebiyhe ticar bina kullanemirds tereib ediliyer olman

¥ Tehdither:
*  Deviz kurundakl agafyfyuken hareketierin, emlak phasasinda belirsizlife neden almas,

10. BEGERLENE YOMNTERLERI

1Y CEEGERLIME ISLERSINI OLUMSUE YORDE ETRILEYEN VIYA SINIBELAYAN FAKTORLER

Degeriemeye konu olan gayrimenkul Be g8 olavak dederlerne calymalanmi olumiu: yande ethkileyen herhangl bir faktss
bulunmamaktadic,

10.2, GAYRIMEMELLLERIM TERNIK O2ELLIKLER) VE DEGERLEMEDE BAT ALINAN VERILER

Dederleme konusu gayrimenkule ait teknlic Szeliikier ve degerlerns (algmassnds bae alinen verilers Raporun & Maddesinde
detayh olarak yer verilmigtir,

103 KULDAMTAN DEGER TANINLAR

Degerleme yaklagimiarinen uygun ve deferienen varbifanna igeri ile Sigkill almasing dikkat edilmes! gerekdr, Asafida tanmmiaran
ve aprdanan Og yaklapm degerlemade kullandan temnel yaklagimlardir, Bunlann tmd, fiyat dengesl, Tavda Bekiantisl veya fkeme
eramnami ilkebering davanmalitadie. Temel defedbeme yaklagimlan asafdakl gikddie

= Pazar Yaldagimi

*= Gelir Yaklagoma,

&= Malhyet Yaklagem
Bu o and yakdapimdan Rapes's komnu olan gayrimenkulliin Geelfikber! dickate alinmak suretivle kullandabiliv olanlar tercik edilerek
degerleme galgmalan perpeklestirlmistir,

030 PAZAR YAKLASIAL YONTEMN|

Patas yakdagini varlgn, fiyat bligisl elde edilebilir olsn ayni veya karpilagtndab®s {benrer) varkidarla kargagtinlmas suretiyle
postevge niteligindekl defierin belirendifi yvaklagimd Hade eder. Agafisda yer verBen durembsnda, pazar yaidagiminin wygulanmas
ve bu yaklagima dnemli vesveya anlaml afirivk veriimesi gerekil goritmektedi;

*  Degerleme koniesi variin deger esasing uygun bir bedelle son dinemde satilmig olmass,

*  Degerleme konusu varlifin weys buna Snemli Sklde beneesi sagiyan varliklann skid olarak idem gormesi, ve/veya

*  Onemli iglde banzer varlikiar ile iigill ik yapdan ve/veya glncel gorlemienebilir igemierin s82 konusy olmase

Yukassla yer verilen durumilarda pazar yallagminm wygulanmas ve bu yaklagima Sremii vefveya anlamb sBirhk veriimess gerekli
parimekle birlikte, sbr konusu kritederin karpilaramadif agaficakl Bave duramilards, pazar yaklagimn uygulanabilir ve bu
yaklzgima Bnemii vefveya anlami afirlk verilebii. Parar vaklagiminen ajagedaki durumiards uygulanmass halinde, deferiemeyl
gerpeidegtinenin difer yaklepmiann ugularip uygulaasmayacafin ve pazar yaklazim lle belidenen gbstorpe nitelifiindeki deferi
pekijtirmek amacryla afwiskbandirilip agerbidanchnlamayacagin dikkate almas: perekli gdriimektedic
*  Deferfeme konusu varida veya buns aemli Bigdde bencer varliklara liskin (pemierin, pazardaki oynalkdik ve hareketlilik
diidate almak ading, yeterl kadas glnoel olmamas,
#  Degerleme koruse varlign veya buns Sremil 85 de benzerik tagnyan varhiklann akidl cimamakls birfcte iylem phrmes,
= [Farariplemierine ligkin b¥gi elde edilebilir almakla bidikte, karpiagtiniabilir varliklann defedeme konusu vasbida Snemli
weveya anlamil farkhiliklannen, dolaysnda da sdbjektif dlzeltmaler gereitinme patansiyelinin bulunmas,
*  Gilncel ifemlore yonellk bilgilessn glvenilic olmamas (Sroefin, kulaitan dolma, eksik bilgive dayal, sinerji sliok,
mavazaaly, rorurby satig iceren ibemier vb),
¢ Vaerfin deferini etkileyen Snemii ursarun vardifin yeniden Gretim ma:r.-m YR udi tred kabiliye
pazarda iglem ghirebilecedi fhat olmas, %rm
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Gelir yaklagems, gposterge nitelifindeid degorin, gelecekteki nakit akmtsnnin tek bir carl defere dEndgtaridmesi e belire nmetini
saflar. Gelir yaklagimunda varbifisn defer, vashk tarafindan yaratdan gelirkenin, naklt aksglannin veya maliyet tasarreflannen
Bugdnkid deferime davamlarak tespit edilir. Asafda yer verillen derumlarda, gelic yaklagmminen uygudsnmasi we bu yaklagima
Enemii ve,veys anlamib ajirlic verimes) gerokll g&ritmektedir:

= Warkfn gelr waratms kabilhvetingn katilimcinen goclye degderl etkileyen cok Gnemil bir unsur olmas;,
= Deperlems konusu varlikla ligi geleceiteki gelisia miktan ve zamanlamaszna lligkin makul tahminker mevout oimakla
beriite, gl parer emsalieringn varsa bile a2 siyda olmas

1R GELIA YAKMLASIA ¥ONTEN

Yukanda yer verilen durumlardas gelfir yaklapmanin eygulanmas ve bu vaklagms énemil ve ey anlami sgirki veriimes! gerekii
phridmekbe birfile, 855 konusu kriterlerin kargilanamadsd asaddakl ilave durumlarda, geliv yakdagmi uypulenabllic ve bu
yakkagima dnemll vefvera anlamb afirlik verilebilir. Gelir yaklajimnin agafidald durumlarda uygulanmas: halinde, deferiemey!
gergeidestirenin difer yaklagimlann uygulsnp uypulsnamayacam ve gelir yaidagim e belirlenen gosterge nitelgindeki defari
pekigtirmek amacryla sgirliklandinhip afrhklandortsmayacafn dikiate almas gerekd ghrilmektedir:

Defedeme konusy varkfn gefir yarstma kabiliyetinin katihmomn giziyle deferl etkileyen bircek faktGrden yalnizca
birl obrmas,

s Dieforeme konusu varlikls ilga gelecektedd gelivin miktan ve zamanlamasma (ligkin Snemi belirsiziiklerin bulunmas,

o Deferleme konusu variids (il bighe eriEmaizigin bulurmas [Srmedin, kontral gled bulunmayan bir pay sahibd gegmly
tarihdi finarsal tablolars ulagabilis, ancak 1ahminlere/bigelere lasamaz), velveya

= Deferleme konusy varlifin gelir vasstims hende baglamamasi, ancak baglamaznm plankanmis almas,

Gelir yaklagimnin temelind, yatinmalann yavnmilanndan getin elde ctmeyl betbemeler ve bu getirbnin yatinma figkin alplanan
risk seviyesin yanastmasionn gerekll girlimesi tegkil eder, Genal clarak yatinmolann sadece sstemati risk [“pazsr riskl™ veya
“pegitlendirmee giderilemeyen risk” olarak da bilinir) igin ok getiri elde stmelers beklenir.

1033, BAALIYET YAKLASIBAI YONTEMI

Maliyet yaldagimi, bir alicinen, gereksit kilfet doguran taman, ehvertgsizlik, risk gibt etienber 58z konusu olmadikga, belli bir varkk
igin, Ister satm alma, isterse yapim yoluyls edindmis clsun, kendisine eyit faydays sahip baska bir vary elde stme malipetinden
daha farks Bdeme yapmayacal ckonomil esinin uygulenmasivls gosterge nitel@indeld dederin belirlendigi yaklagmnde. Bu
yaklaimda, bir varldn carl ikame maliyetinin veya yeniden Oretim maliyetinin hesaplanmas we figisel bozubma ve difer
bicimierde gerceldesen tom yspranma payltarimn digiimest suretivle gdsterge nitehigincekl deger belidenmektedir,
Azafica yer veriben durumlarda, maliyet yaklagsmann uygulsnmas ve bu vakiagima Snemii ve/veya antami ageridk verilmesl pereid
Barimekted:
= Katbmolasn deferieme konuse varkids &nemil Sigdde ayni faydaya sahip bir varlgh yasal kesitlamalar olmaksian
yeniden olupturabilmest ve varhifin katilimedann degereme konusu varioh bir an eveel kiflanablimeter] igin &nemll bir
primn bdemieye rab almak durumunda kalmayacaklan iadar, losa bir sGrede yeniden alugturuiabilmesi,
*  Varhfin dofredan gelir yaratmamadi ve varkdn kendine Szl nitelifinin gedir yaklagemeni veya pazar yaklasimen:
clanakiz kimas vefneya
®  Kultanilan defer espainim temel olarak Bame deferi Gonefinde cldufiu gibi lkame mallyetine doyvanmasi,

Yulcarida werilen durumlasda maliyet yaklagaranm uygulanmas ve bu yatdapma Snemil ve/veya anlamib sk veriimesi perekli
glrdimekle birlikee, o8z konusy kritgrlgrin karplanamacd apaditsis ilove durembsnds, maliyet yaklagimn uygulanabilic ve bu
yaklagrna Snemil ve/voya anlam agebl verilebilir, Matvet yaldagmirun agafidaki dursmiarda uygulanmas halinde, degeremeyi
gerpeklegtinenin difer waddagienlann uygulanp uygulansmayacafing ve mallyet yaklagm e befirleren ghsterpe natelifindesi
degeri pekiptirmek amatwls afiriklandindp afsrhiklandinlamayacagen dickate almasi gerekll gorlime e

*  Katdemsciann aym fapdays sabip bic varhify yeniden clugturman dGsGndOiler!, ancak varlliin yeniden oluiluf bmasinn
Gridfde polihihyel vasal engellerin veys dnemll vefveya anlamb bir zeman ihibacimn bulunmas,

*  Matyet yaklagirumen difer yallapmisra bir capraz kontrol srac odarak kullaniienas) (Srnegin, maliyet yakiagimine,
iegerlemes fletmenin sbreklllifi varsayomesta yapilan bir igletmenin fasfiye esasnda daha deferll olup olmadifirn
teyit edilmesi amacryla kflandmass), ve/veya

s Varligin, maliyet yakdapminda bullanilan varsapmilan son derece givenilis inlacak kadar, yenl clugturuimug olmass

Ksmien wmambanmeg bis varhiin defer] genellikle, varhdn slrpuruimeunds gecen sireye kadar katlanidan maliyetier [ve bu
maliyetierin dedere kath yapip yapmadaging ve katlimedarn, vadgn, tamamizndsfindald degerinden u%! in
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gereken maliyetier Be kit ve rithe gre yapdan uygun dieltmeler dikkgte alnddtan senrakl deforine Bkin beklentilerind
yansitacakor,

104, DEGERLEMEDE EULLANELAM YOMTERILERIN ANALIZE

Tagmmarin deger tespitinde Pazar yaldagim yintem|, Mallyet Yantemd ve Gelir Yanteml kuflsndarak deperleme yapilmatir,

Fazar Yaklagimu Yénteml: Deferlemeye kona taginmazin konismiancsdi biigede yer slan benter nitelidere sahip iyyendikkin,
ofisfbing we ticas bine emsslier) arastedrmstie, Tagmmarin konumu, alantan, konumtan itibard e tican potansivelien, ulagam
imkdnlary, ana yoia olan cephelerd, reldamasyonlan, yaya ve arag trafifl agsindan yofun konwemda clup almadidan, kullanam alan
gibl defevine etien slabilecek olumbyfolumsuz im ozelliklen dikkate abnarak piyass aragtirmas yapdmativ,

Maliyet Yaklagirmn Yontemi: Deferiemeyn kona tagnmazin konumlantdgds bdlgede ver slan benrer imar sanlafing Sahip arss
effdallen aragbedmegtr, Bncak bolpede bog aria emsall bulunmamakta olep, Pazar yaklsymn yonieménde segilen ticari bina
emzallerinden bing gilkarma glemi yamlarak vaklagk arsa deferine ulagdmaya calgbmeptyr, Bu yakiagemda, bir varlifin carl fcms
mallyetinin veys yeniden bretim maliyetinin hesaplanmas ve fizksel borulma ve difer bigemberde gerceklesen tim yipranma
paylaninen dlglimesl suretiyie gosterge ritelipindeii deger befitlenmektedir,

Gelir Yakdagem YEnteml: B yaklajimin kapaaminds yer alan direkt kapitalizasyon yontemi kilanilmeptr, Yartemin kullarulmasima
yinelik taginmann piyasa kirs bedell tesphti yapedmegtir, Bu amagla yakin gevrede taginmara benzer nitelikteki ve Srellicoeki
gayrimeskulin prpasa iira bedeller araptmimipte, Golir ydrtem| kapsamends Tagmmare 1 nilik ks gekn dikkate slinmeg olip,
ksfitafizasyan aran, plyasa aragiirmassncen temmin edilen kira ve satiy deferler] dikkate alinarak besap edilmigtir.

Bu degerleme raporu agafadakl penel varsapmlan igermektedis.

®=  BAllkOn tagusu gegerli ve midlkipet hakla pazarkanabiindir.

*  MAiilk, Geetinde var ke alagak ve teminat haklan didate ahinmadan dederlenderidmagtir,

= Sorumio milk sahipligi ve yeteneidi miik yanetimi varsaplmigis,

= Bagialan tarafindan safisnan bilgHenn givenils oldufu kabul edilmigtir,

Tam milkendislik etlileringn dofru oldufu varsapimigar,

* MlkD daha deferll weya daba az deferll kilabflecek, milkin remin a¥tsnin veya yapdann sakl, aglkde olmayan sartlan
ipermedifi varsaydmegtr,

*  Mdlkin, tapu ve kadastroda kaytlan Be belediye ve difer resmi dalrelerdeki kayalan e uygunluk ignde oldufu kebul
edibmigtir,

*  Gerekdi wOm ruhsat, yapi kullanma fzin belgesi, irinker, diger vasal ve idasi belgelerin, resmive Ooel kurubusiardan, bu
rapards deger takdirinin dayandinldg herhangi bir kullarom icin elde edildil veya edilebilecefi veys yenilenebdlecefi
varsaplmigte,

¥ Bu raporna veya kopyasina elinde bulundurmak, raporun yayin haklom varmes,

*  Raporda belirtilen herhangl bir defer takdir milderin bitdnd Kin gecerBdir, (milkdn hisseli almbman Jart fe) Bu
degerin oransal olarak veya toplarminen belinerek dagridmas, rapor Kerifinde apklanmadif takdirde, defer gegersiz
kakar,

*  Rapos igerisinde tagnmazlar igin verilen deferler, taganmazlann mahal durumuendaki kullansm alandsn dikkate almarak
yagilmgtir. Bir kadastral Sighm ba alaniann dedru elmadedm ortaya keyuldugu tokdirde, deferiemenin dizeitiimesi
gerekehilir,

M #
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ELFLLANILAN DEGER TANIMLAR]

S FALAR YAKLAFIND YOMNTENI ILE TAS AN DEG

SATILIK BINA ERTSALLERE

No Emsal Agidamas Aancfmt) | () T m)

KW Amgors Gayrimenkil 0 [553] 088 36 E3: Tapinmae lle syni bélgede yer
alan 20 semelik, 4 koth, 550 m® beyan edilen ticarl kullaramb villa 330000000

1 550 32000 000 5B.181
TL beded lle satildter. 550 m? alanli oldudu tahmin edilmekteds. Emsaide
kopafr piopoerk, areg esenifrd, jeneratse meveuiiur
Cayyoly Garantl Gayrimenkul 0 (532) T80 29 10: Tagnmaz lle syni bilgede
yer alan 1620 senelik, 4 ksth, 600 m® beyan edilen ticar kullamml villa
2 50 &8.000,000 6,353

420000000 TL bedel e satiikter, S50 m® alanl oldufu tahmin editmektedir,
Emsoide I arophk kopal stopark mevwutiur,

Coldwell Bamker Art Gayrimenkul 0 [532) 625 46 52: Tapnmaz i ayni
bélgede yer alan 334 m? alank arsa payna sship 25 senelik, 6 kath, 1050 m?
3 | beyan edilen tican kullamimli komple bina 37.0000000 TL bedel ile satiliktir, 1000 17,000,000 37,600
1600 m® alanh aldufu tahmin edilmektedin. Emsol bing Szefil baksmencian
Tagsrmole arraron kimen odsdi serefiyeiidir.

Remax Ong O (532) 471 O6 L0: Tepnmar e oym bilgede per alan 16-20
4 | senelik, 4 kath, B75 m® beyan edilen ticari kullaniml villa 38,660,000 TL bedel 875 29,000,000 33,343
He satilikte, 200 m? afanh oldugu tahendn ediimektedis,

Coldwell Banker Mwtwork O [532) 550 25 95: Taginmaz lle ayni balgede yer
aian 3 tenelik, ¥ kath, 3000 m? beyan ediken tcari kullanemi bing 55,000,000
TL bedel ile sabldhir, 1550 m? stank aldufu tabhmin edimektedir. Emsol bing
yove bing nirel dolopinde piksek perefwelidi.

Emisollerin Yorumbanmesy Tognmare peken kanumda yer mlan benzer Srefiitell sohlek bino emsoler] ve hilgede fooliyer
gésteren emiok firma yetkilleri ve boigeyl biten kiiler e yopulon gérigmelerde eide editen veriler goz Snlinde bulundurwimugtur,
Erngoiferdeki parari payfon, royly 05t fivotlor dikkote obnorak konw fomnmozm bing deder igin apofideki wumlapivme
trblosimda yer olan yosa! Birim defer ofon 39.699,-TL/m? slacafine kanaot gethrilmigtl. Ancirk meveut durvmds binode yapulan
bdpdmeier dolmasnds mevcut bivim deder 35 725.-TL/m” olovak kobul edimighi.

1.950 55000000 IB.205

Liyumiastirma Tablosu [Bina)

Esrpdastema Kitesien Earyagfmiabilic Emaalier
i 2 3 4 ] a| 7| 8] 9|w

1 Sweg B, Py (T SEIE1O00 | TESENO00 | STO0O00 | 3334200 | JEI0500
3 Fazashik Pawn 10,00% 15,00% 10,000 10,00 10.00%
i MA iyt Dharuemn 0,00 0,00 2,00% By | 0,00%
4 Sag Kngultan goow|  ooox|  onoox|  ooox|  coox
5 Yenileme Masrsfian 0,00% 000N 0,005 0,00 0,50%
] Fhyasn Eoguiian 0,00, 0,00 000 000 0,00
¥ Lokasyon 0,00 10,00 0,20% ] 0,00%
B Bina Yog | Kslhesi 0,00r% 0,00m 0,00% 0,00% 0,00%
3 Kl germm Algns 0,00% 0,005 0,00% 0,00% 0,00%
(1] Bt Ko e 000 0,00% 0, D0 0,008 10,00r’s.

0, Brs 10,00% -5.00% -10,00%

i Difer
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TOPLANL AR 10.2470.240,79

VUVARLATILMS TOFLANM DEGERATL) 1.245.000,00

FAZAR YAKLASIMINA GORE TOPLANM MEVCUT DEGERI
Bimnm Dajer (TL'm")

35,729.25 35,622 Das 24 |
TOPLANLAR A5 62200524

VIV ARLATILNTS TOFLAM DEGER {TL)

Parar yaklajimina ghre bina kapab alan (ierinden yasal durum deferd 33.245.000,00 TL, mevwout durem dedert 35.630,000,00 TL
olarak hesaplanmigiar.

SATILIK ARSA ERSALLER

-ﬁ.lhﬁl 0 [SZR) 034 ‘.'I a0 T.anlnﬂﬂd! il l\IT'l.hEI’IEdIE yer alan I'.I'Il.l1l|r|‘: rapui .
1 mahaliesi snitlannds, “loonut® lefanth, Taks: 0,35 Kais: 0.70 Mmac 550 m 200 s 450,000 4833

yamlagma garilanna sahip 300 m® alanl arsa igin 7.450,000 TL istenmekbedir.
Emsal konum olarek kismen dizi gerefireye sohiptir,

Yl Emlak O (507] 118 B4 §7: Tapnmaz lle aym biigede yer alan dithye
tapu mahalbesi ssirlarmda, “konut® lejantl, Talks: 0,20 Kaks: 040 Hmax: 6,50
5 |™ yapilagma sartlanna sabip 486 T' slank arsa igin 26.500.000 TL — R S
iFenmektedir. Emiol yofuningu diplh oldudundon fopnmarne nozeran
derowmtaibdie, ltenen  dederin  plvose  deferd  Orerinde  oldudu
cipindimektndir,

Ermeallerin Yormmdoamosr: Topmmaro yolin konumde per olan benrer dreffierekl soink ovse emsoller] we bdlgede foalipet
gésteren emiak firme vetkilier ve blger bilen kisler de popdan pdriymeiesde elde eciifen veriier gt Sndnde bulunduruimgivr
Bifgede sonbk ares soptmn betlh oldufe girddmdzidr. Bine olorak soty sunulon emiallerde BSe orsr slamlanm
wWagnammdifindan aro we bing ayrptemas poplomanugty, Sy nedenls Bulvaon emealier olickate ofmarek kono feginmarm orsy
deferi ign opadidakl wrwmlagteme toblonunds yer alon birim deger olan 35.468.-TL/m” slacadwa kanaot getinimiptic,

ey =g Driories Enrjilapninbiiir Bl e

1 2 ’ . s RN
y Sats Be, Fryan (TU) MBI | 452600
2 Puznelit Paw oo  mnos
! Mk e Duram ooowl  poow
. Sany Koguilian noow|  ooom
5 Irruar Barrres Kot lan tlm[ ~30.00%
-] Fipprs Kogutipn ml a0
7 Lok a iyl 15,00 0.07%
i Kozl ACar a0 o
L i 3,208 10.00%

F
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¥

Alanlar (m") (TLA) Amia Deger [TL)

420,00 15.210.007 55

PO AN 15,2 i, W07,

15206 Ada ¥ Farsel

VUVARLEATILNES TOP AN DEGER (TL) 15_?15_{I|]-|:Ir|]|]

KIRALIY BiA EMSALLER

H:ﬂ . ¢ SR R ol i

Sahdbi 0 |533) 140 55 56: Tagnmaz ile ayna bBlgede yer alan 10 senelik, 5
1 |[kath, 1500 m* beyan edilen ticar kullanimli komple bina 200.000 TL Ay 1.450 il i) 13755
bedel lle kirabitr. 1.450 m® slanh aldufu Labmin edilmektedir,

GBK Betl Emlak 0 (532} 640 04 95 Taginmaz e aym balgede yer alan 11-15
senelik, 3 kotl, 550 m? bevan edilen ticad kullsnenh komple bina maobihyali
2 | clarak 150,000 TLAy bedel e kiralite. 500 m' alanl oldugu tahmin 500 150,000 300,00
edilmektedir, Mobifye bedell yumloprme foblosunds seveffe alerak
dilsaimzrdr.

Coldwell Banker Art Gayrimankial 0 [532) 625 46 93: Tepnmat ile aym
bélgede yer alam 324 m* alank srsa paying sship 25 senelik, 6 kath, 1050 m"
3 | beyan edilen ticari kullamiml komple bina 175.000 TLfay bedel de kirakits, 1.000 175.000 175,00
1,000 m® alank ofdufu iahmin edilmektedir. Emsal bino Srefiifl boksmendon
fagmmare rararan kiumen ddsok serefiyetidir,

GEK Batll Emlak O [S49) 447 4% 00 Tapnmaz le aym bolgede yer alan 11-15
serselik, 4 katl, 1.600 m® beyan difen ticas kullanimli komple bina 170,000
TU/y bedel fie kirahibr, 1.550 m? alanl oldufiu tahmin edimektedic, Emsol
ig dreliikier; dolayisyia ok perefiyelidir.

Tagnmata yokn kanamde per alon benzer Azelkiek] satik bina emsalier] ve balgede fooliyet gdrteren emdak firme yetkilien
we biigeyd bilen kigder Me yapulon giriymelerde eide editen veriler pas dndnde bulundurdmugiur. Emsalierdek pararik paylorr,
rapi Gt frratlar dikkote chnorok konu fopamozn bime deders kin agofdok vrumlsptvme tallasunds yer alen yatal birim
gefer olon 162, 16,-TL/m” alocoding kanoar getiilmighc. Antok mewut durumde binada yapslan biydmeler dodaymsnyio mevout
irlm degier 145,95,- Tl m" oftorak kobul edimiseir.

1.550 TMU000 109,67

§ B

1 Satay B, Fiven T s Meoge| g ioasT
1 Fesacta P peeow|  mpow|  apsew| sqow|
) - soos|  ooow]  moow)
s B Kagucamn soow|  opos|  ooes] moow)
] Tenilome Musradian S0l apw a8 pe |
[ Fiymss Kizjullan roow!  ooow [ e
7 Ty aom|  ooow ool ooow|
(] Bina g | Enihesd 2.0, Bt goow|  ooow|
] Eullmra Alirs B0 ALE ME i-lfﬁ[
L Kanist Eeguilan 0o Do B e
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TOFLAM 127.621.40
YVEVARLATILAES TOPL AN DE GERITL) 130100, 00

Bilegen Ada Meveul Alan Kira Birim Degen {TL/m) Kira Defien {TL)

Bina bR 145,55 145 507,85
] e |
VIV ARLATILMIS TOMLAM DEGER (T1L) 145,000,00

10.%.2. RTALIYET YOMNTERIILE TASIRNATIMN DEGERE

Pdallpet wintemi esasian {erfevesinde, degerleme konusu gayrimendulin Gzerinde yer alan yapdann ingai Gzelliklert didate
almarak irgaat malivetlerd hesaplanmeg ve yapdann yagim yili esas alinmak ve yipranma pay disilmek surethvle hessplenan yap
maliyet deger, arsa deferine ilave edilerek Gayrimenkulin Toplam Degerine wagidmte.

TOPLAN YASAL YAPI DEGERI

N mpi
SKleviud
Blalegeii Aali 1|I|-:|..| Yo Samli Ihgerley
gl St

Cafer Maliyetler

MOrLANTLAKR TRT A0 15,540,500 180

FORPR AT DEGER (1)

- p Py e WA E P
TOPLADNM R I YAPI DEGERS

Nl E Aol anle Y agn
il ew i Al tlew it Vapa Sl A i i

HArans

Bisa 097,00 &n 1!-mﬁ.mf 0,00% 15,0000 50 14,955 000,00
Diger MaSyetler 4,454 500,00

Tl anil Al 547 10 19,440, 500 00

PO AM DEGER (T1.) 19.4450,000,00
* i konusw yape birim molvell rubsotnds 44 slarak belirtiimigtiv. Arfan ingamst malipetiend dilote olnorok fognmaor igin ginee)
Pipasy deden bar ahnme wypgun gdridmishir. Sinonen bakumh almoeu doloysnlo do pEpranme poyr ad fdimenmistr,

15.215.000,00
15.690.000,00
30.905.000,00

TOPLAM ARSA DEGERI (TL) 15.215.000,00
TOPLAM YAP| DEGERI {TL) 19.525.000,00

POPLAMN ARSA +YAPI DEGERLLTL)

Mallyer yakiagming gore yasal durum degerl 30,505.000,00 TL, mevcut dium deger 35,140,000.00 TL alarsk hedagt
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10563, GELIR YANLASIMAL ¥ONTEN ILE TASINMATIN DEGERI

Direkt kapitalizasyan yntem: gelir yakligiming gore deperlemenin bir alt t0rd olup, gellr getiren mliderin bir vyl gelir
Beklentisinin pivasacan wretilen bir kapitalizasyon orarna bilinmes! e bir deger géstergesing ulagmasi prosedleddi,
Kapitalizazyon orars gayrimenkul cevresinden elde edilen emsal satglar ve satiy goren gayrimenkulin gelir durumu ghe Badne
abrarak befiflenir. Gelirl belirbeyebidmek Igin gayrimenkulin kullamim il ve trdeld kullaremdarn gelicerinin analid
gerekmektedir,

Degerlemeye konu taginmaz gelir getiren moik cldugundsn deferiemede gelir indirgeme yBntemi de kullanimgtr. Gelie
incdirgerne yirteml, dinekt kapitalirasyon ve ndingenmiy nakit akeplar olmak Geere [ gekilde uygulanmalkia olup, tapnmann
deder tespitinde direkt kapitaSitasyon yintemi uygulsnmegtr, Yonterm kapsaminda Tagemane gelister! (1 willik kirs gelicleri),
piyasa verilesine gire belirlenen kapitalizasyon oran (e kapltalize edilerek satiy deferhen tespht edlimistir,

Kapitalicasyon Oraninin Belirfenmesi;

EMSAL: Tagimmaz ile ayni balgede yer alan 324 m® aland arsa paywna sahip 25 senelik, & kath, 1050 m® beyan edilen tiear kullanim
komiple bina 37.000.000 TL bedel lie satihk v aym remands 175.000 TL bedel Be kirahktir. 1000 m® alanli oldudu tabmin
ingilmektedic. Satgta ve kirada H10 pazarlik clscal dikkate alinmagtir,

|Uygunlagtinmug sty fyein: 33.300.000 TL, Uygundsstinimg kira fiyate 157,500 TL

Ayl Klrasi: 157.500 TLfay

Wulldk; Kircu: 157500 Tlfay X 13 ay = 1,890,000 TL

Eap. Grar: 1850000 TL f 33.3000000 TL = 00567 = % 5.67

Piyasada yaplan ve tapinmaza omsal tegkil eden milklenn kirs ve saty deferf dikkate almdifsnda taginmaz ighn uyguianacak
kapitalizasyon oram yaklagk ortalama %567 ofsrak takdir edilmigtir. Bu oran hesaplanirien, satilik we kirallk olorak sunulan
emsalier dikikate alinmegte, Ancak bBigede satiga surulan emsalierin ea deforieryde alakal begl alinamamigtr. Bu nedenle
Elncelde satts ve kirslama ofarak pazarianan emsal Grerinden kapitalizssyon oran hesaplanmigtis,

Willdk Kira Defevi, Kapitalizasyon Qran: Satry Deger, TL

Tl
15216 Ada 9 Parsel 1.560.000,00 27.5313.220,51
TOPLAR DEGER (TL) 27.515 000,00

I 7l el e e

15216 Ada 9 Parsel 145, 000, 05 1, 40,000, 00 5,679 36T B0 6D
TOFLAM DEGER [IL] 30650000 00

Sonug; Gelir indirgeme yéntemine gire deferdemes! istenan tagnmann yasal defen ~27.515.000,00 TL clarak, meveut degerl
30.650.000,00 TL clarak hesaplanmagtir,

/ /7
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11. AMALIT SONUCLARININ DEGERLENOIRILMES]

11.1.  FARKU DEGERLEME METOTLARININ VE ANALIZI SOMUDCLARINING UYURMLAS I WE BU AMACLA ITLEMEN

YOMTEREN ViE NEDENLERPNEN ACFKLAMAS],

Sermanse Piyasas Kuruhu'nen 01,02 2017 tash Seri Bi-62.1 sayh “Sermaye Plyasasinda Degerleme Standartian Hakkinda Teblig"
dogrultusunds Ulusisraras Degerlome Standartiar LDS 105 Deferkeme Yaklagim ve Yontemben Madde 104" gore "Deferteme
calymasinda yer alan bilgiler e sartlar dikkate slindginda, rellikle tek by yntemin dofrifufuns ve givenllidifine yiksek
seviyede Rimat duyuldugu hallerde, degerlemeyi gerceklesgtirenierin bir varisgn deferlemnes! igin birden fazla deflerleme vBnteml
kullanmas gerekmer. Ancak, deferfemeyi gerpoklegtirenin cegitll yaklagim ve yontemiler kullanmay da gie ninde bulundurmas
gerekli ghrilmekte olup, Grellikle tek bir yonterm ile givenilic bir karse verilebilmesi ign yeterli bulguya deyal veya
gitlemlenebilen girdinin mescat alimadif hallerde, bic degerin belirlenebilmesi amacnda birdan fazla deferleme yaklagm: veya
vintem| gerekli plorGldp kullarlabilic, Birden fazla deferleme yaklagema veya yinteminin, hatts tek bar yablaym dahilinde birden
fazla yontemin kullarddigs hallerde, iz konusu Farkl yaklagm veya yomtemlere daval deger takditnln makul olmass ve
birbirinden farkh defererin, ortalama alinemaiamn, analiz edimek ve perelgeier] belirtiimek suretiyle tek bir sonuca wlastnima
slrecinin deferlomeyl gerpeklegtiven tarafindan raporda apilanmas gereldl glraimektedir,” deniimeitedir,

Raporun 10. Maddesinde Kullandan Defier Tanemben baghks balimede detavl olarak aktanlan deferieme yaklagmian tanamlarina
Rre;

*  Degerleme korusu taginmazin yer alddy balgeds arsa emaall kistheir, Bing olarak witga surulan emzsllern de arss
alonlsning wlaplamadifndan emsal aynglemadan arsa deferl hessplamas: yapdmamigtr. BSlgede yer alan arss
emsaller] il bina emsalieri Parar yabdagimi yBateminde dikkate alinmetir,

*  Parsel Querindeki mieveut yapiys srtan ingaat maliyetler dikdate ahnarak plnced plyasa maliyetl takdir edibmes| uygun
garulmiky, binann bakimb olman dolaysrda da yipranma pan dilgGlmemigtin,

* Gelir yaklapimi ydénteminde kiraik emsallere gore bing kirasi hesaplanmastr, Ancak kapltalizasyon oramnin
hesaplanmas igin emaal kisighligs dikkate alinsrak gelir yaklapmn yBateml rapor icerifinde bigi amagh clarak
paylagdmegtic,

*  Anally edden gayrimenkudlerin tin fe gl olarak mevcut bir parann bélgede clugmus clmas), secilen karplesinlabilie
erigiderin degerlemeye konu gayrimenkul e benzer Srelliclere sahip ofmas ancak ingaat kalites) ve kullanilabilir alan
bazinda farkhihklan bulunmas) dolanssis malivet yaklagem yonlemi ile elde edilen defierin daha gerpeked oldufu kanaati
Iltrmllﬂtﬁklnm dﬁeneri dikkate abnmigtir,

i ] 1 eiaplangn deferi clan yasal duramda yailagik
30.905.00D, 00 ﬂnhﬁhﬂﬂﬂumﬂﬁﬂlﬂh 35 1.-I-D mndﬂd‘ihﬁqﬂr edilmigtir.

*  Balgede parara gicanlmag ve ya satilmig gayrimenkuler dikiate alinmsg, fiyat ayariamas yapidictan soara rapor konusu
parsel ighn 2021-2022 yillarna 2t “Gegmiye Ynelk (Retrospektll) Deder” Belirtiimigic Degerlendermede trydalanilan
emdaller, konum, blylsdik, kollanim fonksipony, Imer durumu yaplssma kogullan gibl kriterler cihilinde
kargilagtirdmyg, “Gepmise Yinelk (Retrospektif] Defer” tespitl igin emlak pazarlama firmalan ve mal sahipler! e
gariyGimisy ve TUFE endeksinden hareketle taginmazn bugiink( plyasa defert gagmige indirgenmigtic. Asagada yer alan
tabloda TUFE endeiminde en son aqkianan endeks orani Kasim 202358 agklanmistiv.
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Emsal taginmaclar igin Istenilen radamiann f satg taribindekl birlm m3 fivatlanmn gecmise yéneli deger karghidannin
hessplanmasinda yulands meveut olan Fryat endoksl ve defisim eranlanndan yararlanidmegtic, Aynca gecml emsaller tarhi
itibariyie Pazar yaklagim dikkate alingrak hesapiama yapdmigte.

Emsalier Be yaplan kiyaslamalar, pazarde paylan, yapiagena kesullan sGreglen ve mevout phyasa kagullan dikkate alinarak yagetan
aragurmalyt fethitedinde lagnmara 31.12.2023 deferleme tardhl aibariyle yasal durumds 3090500000 TL mevert durumsa
35.140.000,00 TL takdir edilmigtir, Gepmise yinelik deger hesaba lse ju sekilde vapdmestir,

Ara.23 & 30.905.000,00 | & 35 140.000,00
Kas.23 3,28 & 2092350891 | & 34.024.012,39
| Eki.23 3,43 & 2893116078 | b 32.895.690,22
| Eyl.23 4,75 & 27.619.255,16 | & 31.404.000,21
| Afu.23 _9.09 b 25.317.861,55 | b 28.787.240,00
Tem.23 9,49 b 2312344648 | & 26.292.118.08
Haz.23 397 & 22251.19046 | & 25.300.344,57
May.23 0,04 | & 2216254926 | & 25,199.546,39
Nis.23 2,39 | & 2164522831 | & 24.611.33547
Mar.23 2,29 b 2116064943 | & 24.060.353,38
Sub.23 3,15 b 2051444443 | & 73.335597,07
Oca.23 6,55 b 1923529717 | & 21.871.164,62
Ara.22 1,18 & 19.010.967,75 | & 21.616.094,70
 Ka3.22 2,88 & 1B47E.778,92 | & 21.010.978,52
Eki.22 3,54 & 17.846.995,29 | ¢ 20.392.619,78
Eyl.22 3,08 & 17.313.732.33 | & 19.686.282,29
Afu.2? 1,46 & 17.064.589,33 | & 19.4072.998,51
Tem.d2 2,37 b 1656E9.52166 | & 18.953.793,60
Haz.22 495 ¢ 1588325839 | & 1805983192
May.22 2,98 b 1542367294 | & 17.537.222,69
Nis.22 7,25 & 1438104703 | & 1635172278
Mar.22 5,46 & 1363649443 | & 15.505.142,03
Sub.22 4,81 & 13.010.68069 | & 14.793571,25
Oca.22 11,1 & 11.710.783,70 | & 13.315.545 68
Ara, 21 13,58 & 10.310.603,72 & 11,723 49505

Deger takdirinde ginimiz satiy rakamianndan Indirgemeler yapslarak gerive dénik rakamlara ulaglmigter, Tom bu bitgiler
dofrultusunds sér konusu parselin 31,12.2022 tarihi igin yasal degeri 19.010.967,75 TL mevout deferi 11.516.094,70 T,
31.22.2021 tarihi kin yasal deger! 10,310,603, 72 TL mevcut defierd 11,723,495 05 TL olarak hesaplanmistir,

Tarikiler itibarivie bilgede yer alan emsal bilgileri azafhdaki tablods ver abmaktsdi.
2021 VE 2022 TARIHL EMSALLER

e . PAFARLIE
' Tent . = ISTENERN BIRIN FIYAT / e
1LAN TARIHI ALAR L j ISTEMEM DEGER L/ " S EAS] BIKIA
| I - o
: FIYAT |Hl||f'ﬂ|
Ekim 2021 1,300 | & 12.500.000,00 5.615 8. 654
Arahic 2021 1.000 | & 14.250.000,00 14.250 12 825
Evial 2022 280 | & T.a50. 000,00 26.607 23.9436
ARALIE 2021 TARLE || ORTALAMA BIRINV FIYAT |: Tl II'J'I.-'l "i 10739
ALK 2022 ].ﬁ!l“” CETALAMA BRI FIYAT r | |Jr[l,l'| 'I} JEIRTF
ot
P
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¥apilan hesaplamalar sonucy tapinmaziann Arakk 2022 ve Aralik 2021 tariblerinde deferierinl daha gergekgl phsterdifi kansati lle
maliyel yaklagoms yintemi bar abamgtie, Buna gire tagsnmarlenn belintilen tarihber itibartyle tahminl deferlert agajda tabloda
belirtitmigtir.

YAKLASIM TURD YASAL DEGER MEVCUT DEGER
Ara.33 Fﬂlﬁﬂﬂ.ﬁhﬂﬁfﬂl & 1B8.910.000,00 & 21.560.000,00
TUFE ENDEKSI & 19.010.967,75 & 21.616.094,70
Ara.di PAZAR YAKLASIMI &  8.450.000,00 & 9.635.000,00
TUFE ENDEKSI & 10.310.603,72 & 11,723.495,05

11.2 ASGARI BILGILERDEN RAPORDA YER VERILMEYENLERIN MNIQIN YER ALMADIKLARININ GEREECELERI

Bu deferbeme calipmasinda, sgadi bllgilerden raporda yer verilmeyen herhangi bir busus bulenmamaktadie,

M

AEHAN L P B WE T SeieL R Gnd SARATS TILARET sl THD JLETTY § Reper S TOEHOTELPO0IME | Cinadir,
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I3 b Hapor; Akhan Un Fabricas Ve Tanem Ordinder Gada Sanawd Ticaret Limdted Sidketd talebl dzerine tapuda; Ankasa iH Cankiys
|H,-Eii,. Dikmen Mahallesi, 15216 Ada 9 no'lu parselde kain “Betonasme Apartman” nitelikll tagpnmazin 3112, 2023 tasihi Pagar
deferinin tespitine yoeelik olsrak hazidanmiytr,

Tayinenata Parar yvakkagim, malived yaklagams wo gelir yaklapmi ydrtemleri Be hesapismalar wapibeng, malfyet yakiagimi dahe
gergeigl cdmas dikkate abnarak defer takdir| yapsbmagtir,

Yuicands belirtilen hususkar ve raporun 512, maddesinde belitilen taloyidatlar dikkate alinmakazim tapnmal itin takdic edlen
vasal ve meveut deferlen agaflidek tablodakt gibids;

& 35.140.000,00 | Yalnz Otuz Bes Milyon Yz Kirk Bin TOrk Lirasi

& 42_168.000,00 | Yalmz Kirk Iki Mikyon Yz Altmig Sekiz Bin Tork Lirasi

olarak hesaplanmegtir.

KDV orane 320 olarsk almmigtir,

lybu deferieme rapory 1 adet orijingl olarak dzeniemigti,

Bilgilerinize Swnulir,

Saygdanmarla.
08 Ocak 2024
Warlik Taginmad Depevleme ve Danigrmantak B
Hatiebigan Hontral - Oy
Fecen AKCA Mustafa Volkan CANTEKINLER
Degerierme iUpmani Sorumilu Degerdeme Lizmani
EPK No: 205081 SFK Nod0384T
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Bu beigeyi akall telefonunuzdan karekod Tarama pregramilan lle agadidaki barkodu tartarak;

veya Web Tapu anasaylasindan (hips:/fweblapu.thgm.gov.tr adresinden) MXAcIZOMBY kodunu Online iglemicr
planina yazerak dogrulayabilirsiniz.
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13.5 irAR PAFTALARI VE AR DURUMN BELGESE

16,02 30339860
TL.
@ CANKAYA BELEDIYE BASKANLIG)

lmr v Sehireilik Modarlage “a}

Cankaya
Loyl — —— T
Sayi  :E-53B4%070-] IS.']'?-EE.EII 69 |-G E 266 16122033
Konu ;15216 Ada ' Pamsel | Dururmia Hk.)
Sayin UGUR GORBOZ
Dikmen Karnpunar Mshallesi 844, Cadde Mo:1520
Cankcaya / ANKARA

g : Modadigimiz cvraking kayith 01.12.2023 1aribli ve E-926314 sanli dilckgeniz.

ligi yazimz ile; ligemiz, Dikmen Mahallesi 15216 ada 9 parsele iligkin glncel bnar durumunum
tarafings bibdirilmesi istemmigtir, _

Yupilan incelemede; Dikmen Mahallesi imann 15216 ada 9 sayah parsctia T5010VD no'lu plan
kapsamsnda elusturubdugy, kullanm kararmin Kosut, yapilagma kogullannimn TAKS:0,35 - )AKS:0.60,
Hmax:7.00m. 2 Kat olarsk belirlendifis tespil echlmagtir. .

Parsele ail imar dursnimu posterir parsclasyon plan Omefi ve plan nothn yaFimiz ekindo
glndenlmekiedir.

Bilgilerinize arz cderim.

Belma TEKIN
bmar ve Sehareilie Midiad

Ek:
1= 15216 Ada 9 Parscl Parselasyon Plan Omegi (1 sayfa)
2. 15216 Ada 9 Parscl Plan Notu {1 sayfa)

Moo
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(1521515218 15115-15306-15217 NOLL ADALARS AIT)

PLAN NOTLARI

1. DTN ALAML
mmwﬂﬂmmummmmmT
LIFGULAMASINA GECRLEWT

3. PARG (HIFACH GENCL DTOPARKLARDA SAGLANMEG CAD(REUMIAN, RAKCILY [viER 1N
AYRCA OTORARE ARANRIAT.

L TmiN KATLAN SD00 EOTUMA SOME O QDE 10O ARASMIA WIYA YURARDA
TIRTIPLEMEBAEE

A TAPY VAKLASIAA SIIELANI KONDE EALMMAE KATDNYLA TR EATLAADS RO QERIA
TAPLABILIE

. FIMLE KITLELER ARASIEAE MESATTLER, KT CEN AT DLABAT,
. [EENE W AT CATI MASTLARSAT.
7, TOAMI ALT VAP TESHLER BN YIPL ALANLARSAM WARARL AN ARILI
A il AT BARCILI [VUERDE | ADASSDA)
TAKS TS, BAKSS A0, N1 KAT e 7,00
«  ATRICVEYA | i FARSEUN BT0G] HALNGL | B NTAM
- WAV AEEA BAHCE MISAFILERI [N AZ 1000
= #00 W o EDoU BOUmME YAFILMATACAITA
«  WAPELAE DCPSE ALDIELANS VOLDSM B0OT ALACKETE.
B FUREEE RUOCLARDA
= EITLILER §EASATIETHL
- WABTLAREY D00 WOTU, BiNA TARANINEM ARTMITIC ONTASSDAI TR TTMIN
KOTUSUR
.+ DAOSIUARIN PERAN KATLAR YAPI VAKLATAAR SINIMLARI ICINDM KALLAR, BUF BLCHILAR K8
VERRLES BACL BRAAT ALANIMI ASMAAMAE, TADAN ALAN, TAM TAKLAGMA SPSLAR]
IO CALAN ALAMIN WT5R| GICWEMEE WE YURMELIGH £k (00 G0RA. DLUMAX
WATELARRALA TOVS! DDILEREE VETA TOVEH DD DM TREAR] ARLACEA ELILLANILADR M
CALNET &, ADHA: i)
o BLCMCLAREMN MAAN, AT ADE D10, AR HEILE0MA,, TOFLA LA, DUAIED TANTSE
& ADASINDE-TE B ATASINDA | BLORTA 20,13 -3-4) BLOTLARDS, 108
CADaTnA: 108 O ADAEMDOA ]S
-k AgAsNEA: I BLDKTA TOSLAMS: 13700 MY
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Tarih ; 03,03.2015 Mo SAEST

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasssi Kurulu'nun “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar  Igin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya fligkin Esaslar Haklkanda Teblig"i (VII-128.7) uyannca

Mustafa Volkan CANTEKINLER ||

Gayrimenkul Degerleme Lisansim almaya hak kazanmigtir.

| 2

LiISANSLAMA VE SICIL MODURD

rhan RARABACAK
GENEL MUDUR (V)

- S |

M #
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AKHAN UN FABRIKASI VE TARIM
URUNLERI GIDA SANAYI TiCARET
LIMITED SIRKETI

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU

ADANA / SARICAM / INCIRLIK
0 ADA 2345 PARSEL

Yedi Kath Betonarme Sanayi Binasi, Alt: Kath Betonarme Fabrika
Binasi, Dort Katl Betonarme Ofis Isyeri, Alti Adet Yedi Katl Celik Silo
Ve Arsasi

“Is Bu Rapor 56z Konusu Taginmazin 31.12.2023 - 31.12.2022
—31.12.2021 Tarihli Degerlerinin Tespiti Igin Haziranmistir.”

'\
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Rapor No:
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DEGERLEMEY] TALEP EDEN Adhan U Fabrikas Ve Tanm Driinleri Gida Sanayl Ticaret Limited Sirketi
RAFORL HATIRLAYAN FiRMA Varlik Tagnmar Deferleme ve Danigrmaniik & 5,
DAYANAR SOTLESMES] TARIH/NO 14112023 = 2023/028
DEGERLEME TARIHI 31 drali 2033
RAPDR TARIHI 08 Ccak 2024
RAPOR NO I02IOTELROOATO
DEGERLEMEN MULKIVET HAKLARI Taem Miilkiyei
Bu rapos; Aldhan Un Fabeikas Ve Tanm Oriinder| Gada Sanayl Tecaret Lisnited Sivketi nin calebine
RAPORUN KONUSL f AMACI istinadien tagmmiazin 31,12, 2073 tarki iibari e Tiirk Livss ¢insinden pazar deerinin tespiting

il harefarmigtr,

GAYRIMENKULE AlT BiLGILER

DESERLEMES] YAPILAN TASINMAZLARIN
Abgesi

Yeenl Mahalles, Incirlikc Bubar, No.145 - 145/ - 14573 Sangam/Adans

Tary BlLcitesl dzeti

Adana B Sancam lipesi Incirlik Mahallest, 0 Ada 2345 no'Tu parselde lkain Yedi Kath Betonarme
Sanayl Binam, Al Kb Betanarme Fabeika Binag, Dot Kath Betonarme Ofis lryest, A Adet
Yl Kath Cell Silo Ve Arsas® nivedid teginma.

samind Alhan Un Fabrikas Ve Tanm Orinbend Gada Sananyd Thearet Lisnited Siketl
MEVCLUT KLLLANDA Un Fabrimsi clarak bollanilmsktads
TAPU KAYTT BlLGILER] Tapu kayt bilgiler! raperun =5.1.1." maddesinde aktarimeypter.
iMAR DURLMU lmar durum bilgler raporun “5.1.1." maddesinde aktanimigir,
EM Il VE EN VERIML MULLANIMLARY Un Fabrikas
TAKIHNR EDILEN DEGER
Tapmmasemn Toplam Mewout Deferi:

evcut Durum Deger [KDV Hari] 196.305.000,00.-TL

Meveut Durgm Deger (KDY Dakil) H!mn‘l
Deger takdic edilmiti,
Dederbeme de ilgill detay bilgher rmpores 10,7 "11." ve "12." maddelerinde verimigtir,

RAFORL HATIELAYANLAR
Becep AKCA Mustafe Volan CANTERINLER

Degorieme Lzmani - 205081

Sorumiu Deferieme Uiman - 403847

2
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1. RAMIR BILGILERI

Raporu Talep Eden Akchan Un Fabrikasi Ve Tarem Urlinfer] Geda Sanayi Ticaret Umited Sirket]
Raporu Hazirlayan Warhk Taginmaz Deferleme ve Danigmanhik 8.5

Dayanak Soelegrmesi 14.11.2023 - 2023/028

Degerleme Tarihi 31 Aralik 2023

Rapar Tarihi 08 Ocak 2024

Raporiama SGresl S Iy plinid

Mapor Numaras: FI30ZELPODETO

Degerlenen Molkiyet Hakdar: Tam it

Bu rapor; Mlkiyeti Akhan Un Fabrikas Ve Tanm Urlnler) Gida Sanayl Ticaret Uimited
Slrkpti'me sit odan; Adang i Sancam [iges! Incirlik Mahallesi, 0 Ada 2345 no'lu parselde
kain “Yedi Kath Betonarme Sanayl Binas, Alti Kath Betonarme Fabslks Biras:, Dért Katl

Raporun Konusu / Amac Betenarme Ofis igperi, Altr Adet Yedi Kath Celik SHo Ve Arsss® vash ile kayith sna
taginmapm 31,12, 2023 tarihi ibard e Tirk Lirass cinginden pazar degerinin tespiting
yonelik haniranmgtir.

Bu rapar, Sermaye Pivasan Eurulu'nun 10-62.3 sand “Sermaye Plyasasinda Faaliverte
Bulunacak Gayrimenkul Degerieme Euruluglan Hakkends Teblg® hikimler Be yine
Sermaye Piyasas KEurulu'nun 00023017 tarik Seri 01-62,1 smnh “Sermaye Piyasazinda

Raporun Hazerla Standart]
s 4 Deferleme Standarifan Haklonda Teblif® | dogrultusunda Uluslararas Degerleme
Standartlan kapzarmanda haziclanmagtr.
Recep AKCA, Degerleme Uemani — SPE No; 405081
Raporu Hazirlayanlar

hustafa Volkan CANTEKINLER, Sorumiu Degerleme Urmand — SPE Mo: 403847

M
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SIREET VE MUSTERIVI TANITIC! BILGELERI

DEGERLEMEY] YARAN SIRKET BIUGILERI

Sirket Unvam
Sirkoet Adres

Telefon No

Faks No

E Posta Adresi
internet Adresi
Kurulug Tarihl
Odenmiz Sermayesi
Ticaret Sicl No

5P¥ Lisans Tarihl

BDDK Lisans Tarihi

‘arkk Taginmai Deferfema ve Dangmanhk 4.5

Altunizade Mahallesi Ord. Prof. Fahrettin Kerim Gokay Caddesi Ekgi ls Merkezi Blok No: 12k
Dskidar - lstanbul

+90 |216) 336 36 85

+90 (216) 336 36 87

wvarlikEnvarliktdd.com

wwna varfktdd.com

21 Eyidl 2016

1.000.000,00-TL

152182-5

pirket, 0301 2017 tarih we 89 sayih karala Sermaye Plyasass Kurulunun (SPK] Dejferdeme
Hizmeti verebilecek fiomalar listeslne almmigtir,

Girket, 10032007 tarth ve 7264 sawpb kararla Bankacihk Ddzenleme ve Denetleme
Eurulunun [BBOE), Bankalara Degerleme Hizrmeti verebibecek firmalar listesine alinmagi,

2.2 DEGERLERE TALEBINDE BULUNAN MUSTER! BILGILER

Midgter Unwam
Pbiigten Adresd

Telefon No

Faks No

Internet Adresd
Kurudug Tarhi

Vargi Numaras
Ticaret Sicil Mo

Ticaret Sicll Memuriufu
Faaliyet Kenwsu

Alhan Un Fabrikcas Ve Tarm Undnler Guda Sanayi Ticaret Limited Sirketi
Yenl Mahalle Incirlik Buehan Mo:145 Sangam/fadana

444 70 A7

0312 332 6374

W, ANmgroup.comutr.oom, tr

2005

025 110 2406

ELELEY

Adana Ticaret Sicili MOdoridgn

Un Imalat ve Ihracat Pazarkama ve Satiy

AMIEAN UM PARS MK VI TARIS ORONLER] SIBA farh V1 TRLARET CRlTHD SUNET] / Kapar Koo IO IBOHELPORITE [ Glnbilir, &
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3, DEGER TARINI, GECERLILIK KOSULLARI VE UYGUNLUK BEYANI

311 DEGER TANIMIVE GECERLILIK KOSULLAR!

Bu rapor, migterinin talebi dzerine; taginmazin 31.12. 2023 taribi itibari fe Tdrk Lirasi cinsinden Pazar deferinin tespitine pinelik
olarak hanrlanmigtiv. ligill talep ile Agili olarak sirketimiz Degerleme Upmans Recep AKCA 31,12 2023 tarthinde iglembere baglamisg
ve rapar tanzim edilmig, 08.01,2024 tarihinde jirketimiz Sorumbe Degerleme Uzmam Mustafa Volkan CANTEEINLER tarafmndan
kortral edilmiy ve onaylanarak lemler tamambanmugtir. Mgteri tarafindan deferleme caligmass Hhe Bgili getirilen bir simirlama
butunmamaktadr,

Pazar degerl, bir varlk veya yikimlGhigin, wgun parariama faalivetlen sonucunda, istekli bir saticn ve B2ekli bir alho arasinda,
taraflann bilglll ve basiretli bir 3ekilde ve rordama altinda kalmaksizn hareket ettikler], muvazaasiz bir iglem e deferleme tarihd
tibarvyla el defistirmesinde bullandmas gerekli pirilen tahmind tutandsr,

Bu degerteme calgmasinda asafidakl husustann gegerlBifi varsaymakiadir:

#  Analiz ediden gayrimenkulln 10l ile Ggil olarak mevewt bir pazann varb pesinen kabul edilmigtir,

& Aber ve sebice makul ve mantikh hareket etmektedirler,

=«  Taraflar gayrimenkul e her koneda tam biigi sahibidisler ve kendilerine azami fayday saflayacak sekilde hareket
etmektedirler.

= Gayrimenkuldn satey Igin makul bir sdre tananmigtie.

«  Odeme nakit veya benteri araglarla pegin olarak yapdmaktadir,

= Gayrimenkulln alwn-satem iglemberi swasinda gerekebilecek finansman, piyasa fair oranfan dzerinden
gerpeklegtinilmeknedic,

=  Gayrimenkullin makul sartlarda elde edilebilecek en olas deferl takdir edilmektedir,

=  Takdir edilen deger; deferlerme tarihl itibari lle beliflenmis olup degerleme tarihine Segldie.

UYGUNLUK BEYAN

= Tarafimizca yapilan deferbermne ¢algmas ile ilgil olarak;

= Raporda sunulan bulgulanin Degerleme Urmanoman bdldifi kadaryda dofru cldufunu,

# Rapor edilen analiz, filic ve sonuglann yalngca varsaymilar ve simirayeo kogultar tarafindan kesitlanmag oldufu ve kigisel,
tarafuiz ve Snyargdiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan olugtufunu,

# Degerleme Usmaninmn, degerleme konusunu olugturan gayrimenkul ve ilgli taraflarla herhangl bir kigisel (gl veya
dryargemn admadsing,

* Degerleme hizmetinin kargdifsnin, bu rapordaki analiz, fikir ve sonuglardan yola glalarak ortaya konulabilecek haneket
vie olaylars bagh clmadsgini,

# Degerleme hizmetinin Gnoeden belidenmis sonuglann elde edilmeting yinelik olarak geligtiviimedigl ve rapor
edimedifin,

= Degerlemenin ahlakl kbural ve standartlara uygun gerceklestiging,

= Degerferne Uomanmen mesiekl efitim sartlarina haiz oldugunu,

= Deferleme Upmanmm milkd kigisel olarak denetbedigin,

= Raporda belirtllenlesin haricinde hig kimsenin bu raporun hanrlanmasnds mesles bir yardemda bulunmadifain beyan

M /
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DEGERLEME EOMUSU GAYRIMENKULUN SIRKETINIZ TARAFINDAN DAHA ONCEXI TARIHLERDE YAPILAN S0OMN LM

DEGERLEMEYE ILISKIN BILGILER

Slrketimiz tarafindan konu gayrimenkul igin daha dnee degerleme caligmas yapdmamgtr.

GAYRIBENRULLN HUKUE] TANIR VE RESMI KURUNMLARDA YAPILAN INCELEMELER

51 TAPU PAUDURLUGUNDE YAPILAN INCELEPELER

T 5 |

GAYRIMENELLLIN TAPU KAYTT BILGILER]

Taginmazin takyidat ve milkivet bigller 08.01.2024 taribinde Cevre, Sehireilik ve lkiim Degisiklifi Bakanhf Tapu Eadastro Genel
Madiriigd nden elde edilen tapu kayit belgesi Grerinden abinmig olup, il belge ekte sunulmaktade,

i | Adana Baf. BAl. Nitelifi
ligest | Sarsgam Arsa Pay
Bucagi | - Blok Mo
Mahalles! | Incirlik Kat No
Kiyd | - Bag. BGl. No | -
Sokag Hisse Orani | 1/1
Mevidi | - CiltNo | 35
| YileSiglmD (m®) | 8.840,02 Sayia No | 3409
Fafta No | - Tapu Tarlhi | 07.11.2023
AdaMo | O Tapu Yevmiye | 45568
Parsal No | 2345 Ekbentisi | -
Yedi Kath Betonarme Sanayi Binasi, Alt o
Kath Betonarme Fabrika Binas, Dart Kath . | Akhan Un Fabrikasi Ve Tanm Urdnler
Ana G.M. Vasti | g tonarme Ofis isyer, Alti Adet Yedi Kath Malikdert: | Guda Sanayi Ticaret Limited Sirketi V
Celik Silo Ve Arsasi

3. 1.2

GAYRIBTENELULLN TAPU TAKYIDAT BILGILER]

Tagmmarnn takyidat ve milkivet bilgleri 08.01.2024 tarihinde Covre, Sehircillk ve Ikiim Degisikligi Bakank Tapu Kadastro Genel
klddridg i nden eide edilen tapu kayt belgest dzerinden almmig olup, Bgili belge ekte sunubmaktadar,

Bu belgeye pire konu tagmimazin tapu kaydinda agafsdaki takyidatiara raslanmegur:

Beyanlar Haneslz

#  Difer (Konusu: ADAMNS TICARET siciul mOo0RLOS0N0M 17/10/2023 TARIH B88T SAYIS! ILE NEV] DEGISIKLIG
WARDMR. | Tarlh: - Say: -| Sablon: Diger) [18.10.2023 wrih 42958 yewmbye)

Rehinler Hanesi:
#  Tirkive Cumburbpeti firaat Bankasi A5 behine l.dereceden 26000000.00 TL bedelie ipotek mewoutir.
(09.03 2020 tarih 6717 yevmiye)
*  Tirkiyve Cumhuriyeti Ziraat Bankasi A5 lehine 2.dereceden SO00000,00 TL bedelle ipotek meveuttur, (16.03.2022
tarih 11150 yevmiye]

®  Tdrkiye Cumhuriyet] Firaat Bankass A5 lehine 3.dereceden 10000000000 TL bedelle ipotelk mewcutiur
{16.12.2022 tarih 53543 yevmiye)

BELEDIVEDE YARILAN INCELEMELER

2.1

Safigam Belediyesi lmar ve Sehircilik MOdGrOET ndn 02.01.2024 tarih 73596 Sayd yanda sz kenusu
Sancam 3, Etap [Incirik) Reviopon imar Plan kapsaminda, Konut Dy Kentsel Caligma Alan, Taks:0

IMAR DURLINL

yapidagma sahasindadir,
ARCAN O PANKIEAT VY TANS Orinarn] cina SAasaT THART LMITID HRKET | Seger Ba:

selin; 1,/1000 Glcekl
-2 40, hmax: 30,50

8  Giziidie. &
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5.2.2 GAYRIMENEULUN ELLLANININA DAIR YASAL I71% VE BELGELER

Tapu senedi: Degerlemeye konu tagmmar YED! KATU BETONARME SANAY| BINASI, ALTI KATLI BETOMARME FABRIKA BINASE
DORT KATL BETONARME OFES ISYERE, ALT! ADET YEDI KATLI CELIK SILO VE ARSASI vash ibe kayith durumdadir, Taanmaz, “Tazel
Kigiliklerin Unvan DefiisikBfi” slemi ile *Akhan Un Fabrikasi ve Tanm Urlnleri Gida Sanay Ticaret Ancnim Sirketi V™ aduna tesell
edilmigtir,

Imar Pafta Sureti:

Defleremeye konu tasinmann konembandg pereebe ait 11000 Glcekdl Uygulama bmar Plari Pafta Ornedll Sancam Belediyes] imar
wit Sehircillk MOdGrIGEG nden temin edilmis olup, rapor iperisinde "5.2.1- Gayrimenkulln imar Durumu® baghf altinda werilmigtie,

Yapi Ruhsatiarn

Sangam Befedivesi'nde vapdan incelemelerde 01.06,1995 tarih ve 9 sxnl vaps ruhsati, 02.11,2015 tarih v A sayil Ofis ve |5 Yorl
Fgin ZK+EK, 5278 m? (fabrika binas: her kat 754 m?) ipin Bave yaps ruhsat, 02.11.2005 tarih ve B saph depolar [zemin 262 m? olmak
{izere 6 adet sila) sgin ilave yap ruhsaty, 02.11.2015 tarih ve C say sayl BK+2K+2K, 1080 m? (her kat 270 m?), Ofis ve Ig Yeri igin
itave yaps ruhsaty bulunmalktadir,

Yapi Kullanma izin Belgesi:

Sangam Belediyes!'nde yapilan incelemelerde 2345 parsele ait argly dosyasinda eskl 1259 we 1280 parsela ait tarihi 08.02.1934
tarih ve 5/26 sapli 2 ev, depo ve idar bina olmak Orere 11515 m® igin alinmwg yapi kullanma izin belgesi bulunmaktadr, Yap)
kullanma izin belgesinkn tapnmaza ait olup olmadg) netlestirbernemigtir, Dosya igerisinde 20,02,2017 tarih we 181 (&), 182 (B),
183 (€] sayh Yapi buflanma izin belgeleri bulunmaktader,

Mimari Proje:
Sancam Belediyesi argiv dosyvasnds tapnmariara ait Fabrika Binasi, [dari Bina ve silolar lgin mimari proje bulunmaktadir,

Sancam Kadawro Midirligd nde yapilan incelemelerde vazivet planinda gosterilen meveut yap aynoa kadastro pafiasina igli
oldufu tespit ediimigtir, Kadastro paftasina 2K+5K olarak iglenen yapsnsn dig Slglleri 7.12 mx 36.06 m = 256 m® x 6 kat = 1536 m®
dir, Aynca mevor durumda ZE+5K clarak ings edilmig ve mabhal lglimber e &ridgmekiedir,

Dosyasinds ohumsuz zabit yada tutanaga rastianmamigtir. W /
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%23 YAPI DEMETIM EURULUSU VE DENETIMLER

Taginmazmn 13072001 tarh ve 24461 sayl resm| gazetede yaywmianarak yordrilge glren 4708 saynh Yaps Denetimi Haklinda
Eanun kapsaminds olup Resatbey Mah. 62005 Sk, Turgut Apt. Sitesi Na: 15 | Kapi No: 03 Sevhan / Adana adresinde yer alan ESps
¥api Denetim Ltd, 31, yapi deretimini Gstlenmigtis,

53, TASINMAZIN SON 3 YILLIK DONEMDEE MULEIYET VE IMAR DURUMUNDAE] DEGISIELIKLER

531 MULKIYET DURLMILINDAKI DEGISIKLIHLER

Temin edilen takyidat belgesine gore 07112023 tarih 45568 yevmibye numarasi ile “akhan Un Fabrikazi Ve Tarlm Urdnlerl Gida
Sanayi Ticaret Anonim Sirketl” ading "Tlze! Kislilerin Oman Defisidifl” islemi Be tescll edilmigtir,

£.3.2.  IMAR DURUMUNDAKT DEGISIKLIELER

Deferleme konusu geyrimenkulin degerleme tariki tibariyle bulundufy imar planinda son 3wl perisinde herhangl bir defisiklik
bulunmmamakisdir.

6.  EKOMONIE VERILER

b1 EXONOMIK GORUIMNLIM

Dinya Ekonomisi;
Gin'deki ekonomik akthitenin, Pekin'de ve difer yofun nifusiu balgelerde tekrarlayan Kevid-19 salpimi nedeniyie dirdincd
ceyrekie yavaglaman, artan kiresel enflasyonu disginleyeblimek igin kivesel dizeyde atlan para pofitikas adimian ve Rusya‘nen
Ukrayna'y isgali sonrasinda Avrupa‘daki yasam malipetlerinin artmas: ve ekonomik faalivetleri engelleyen ciddi bir enerp krizi
vajanmass, 2022 wh genelinde ve son ceyreginde kiresel ekonomik ghrindmd belifeyen temel unsurlar olmugtur, 2022 yilinan
Oginol ceyreginde, beklenenden gicld gelen I talep artiprun yamnda dngbrilenden daha faila saglanan mall destelder
sonucunda, ABD, Avro Badgesh ve baglica geligmekie olan dike ekonomiber olumbu bir girinbm sergiemigtir, Bununla birilkte, 2002
ylmen dbrdbneh geyreginde, timi olmasa da birgok bdyik ekonaminin bipdme hzinda ivne kaybn tahmin edilmekiedir. Birgok
gelismiz ve geligmekte olan Olkenin, yOkselen enflasyon karpsenda para politikcazing sikslagiorma seviyesinin yani sirs Ukrayna'dakl
savagin akibetinin, 2023 yinda kiresel ekonomik aktiviteyl gekillendirmeye devam etmesi beklenmektedir. Onldmizdeki
dinemde kiresel bir durgunluk beklentisl netleymemekle beraber, 2033 ve 3034 yilannda kivesel biiyOmenin tarihdel [2000-
2019} wihk ortatama olan ylede 3,8'In albinda seyredecedi tahmin edilmektedir, UNCTAD verilerineg ghee 2022 whinda uluslararasi
ticaretin alumlu gérindmidnde biyik 8lcbde emtia fiyatlanndaki aris, yakin 2amands imzalanzn ticaret anlagmalan ve loflstik
aofunlannm ghzilmes) etkill olmaugtur, Bu olumily girindme ragmen ekonomik bdybmedeki yavaglama, kiresel tedarik
rincirlerinde devam eden soruntar, kiresel enflasyon artep endigesi ve Rusya-Ulkrayna savag gibi kBtiesen ekonomik kegullar ve
artan belirsizlikber 2023 yhnn ddrdinold ceyreginde kiresel theareti olumsuz etkilemigtir, Dlnya mal ticaretinin 2023'te nispeten
durgun seyretmes beklenmekiedir. Kiresel dlgekie arian resesyon endiseler], ylkselon enflasyona karg kivesel milcadelede
atdan parasal sikdastirme adimlan, Rusya'mn Ukrayna'daki Egali ve Cin'de Kovid-19°un yeniden canlanmas 2022 wlinan son
coyreginde emtia fiyatlanndaki grindmi belirleyen temel faktbrler almupur, Bu ddnemde, emtia fiyatlan halen salgin dncesl
diinem fiyatiannin Grerinde seyrederiken, Rusyalkrayna savajp dncesi sevivelerinde gozlenmektedir. 2022 wih iking yarsmdan
itibaren emtia fiyatlannn pofunds, kiresel Skgekte vavaglayan blyime nedoniyle ciddl oranda gevgeme gorilmdgtdr. Kinesel
enflasyon ksa wvadell riskler igerisinde hala gbrell Gneminl korumaktadir, 2023°06n Bk ceyrefinin sonuna yaklagrken kilresel
glrinlm bér dncekl wilin son geyregine gdre bolingin dizeyde iybesmistir. Bununla birlikte enflasyonda micadele Igin kiiresel
diizeyde alinman gereken daha ¢ok mesafe bulunmakia ve bu da riskleri beraberinde getirmektedin, Kovid-19 zalgim sonras “yend
normale déndy, Ukrayna'da savagin ortaya cikmasiyla kesintiye ufiramey, bagta pda ile enerji alanlarnda olmak Gzere dieya
ekonomiiinde yeni bir dizi somum ortaya clomigtir, 2023 b bagladifenda ise dhmyada enflasyon, géligmekte olan pazadardan
sermaye gikiglan, sosyal soruniar, devam eden ticarel savaglan, [eopolitik cotgma wve Rusya-Ukrayna savag gibi "eski™ righler
warlgin korurken blyik dlcekli dofal afetler ve kurakl gibi sorunlar da kiiresel istikran tehdit etmektedir, Ghrece iyllegen saghk
ve talep kesulannin savesinde ortaya gikan son dénemdeki iyibesme isaretlerine rafimen, Rusya- Ukrayna savaganan gblgesinde
animdzdeki iki wil boyunca kiresel ekonomik toparlanmanen ilwml obmasi beklenmektedic. Bu gerjevede, genel ghsimdm
karilganhifinn korumakta we agafy yonll riskber agir basmaktadir. Son dénemde dinyada finansal kurumlar, konut piyazalan ve
diglik wo ylksek gelirli Gikeler de dahil ofmak deere finansal inlganhiklara Nigkin endigeler artmighr, Bu lar altsnda sert bie
durguniuk olmasa dahd kiresel ekonomik toparlamanm afer aksak olmasi beklenebilecektir.
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Enflasyants micadele kapsamenda para politikalan fivat artiglaring gieell clarak disginlemis olsa da ABD ve lodgre’de ghnilen
banka iflas ve sikmislan olasi bir kilresel finansal kriz riskini glndeme getirmistir. Bagta ARD olmak drere dovamblilik arz eden faiz
artglan bankalanin bilangolarm faiz degisimlerine kars daha diyarl habe getiemekie ve likidite yanetimind glclestirmeictedir,
Kaynak: TCBM - Stratefi ve Bltge Bogkanh — Dinya Ekonomisindeki Son Geligmeler BOlen! — 20221V, Ceyrek |Ekim-Arahk

Thrkiye Ekonomisi Son Durumu;

2023 yil birined ceyreginde TOrkiye ekonomis yiizde 4,0 oraninda blyGmistOr. Bununta bidikte, 2023 yinin birinci geyreginde

rewsim ve takvim etkilerinden anndindmig G5YH ylode 0,3 oraninda artrmaghir, Biringi geyrekte blylme dretim yBndnden

incelendifinde agafrdakl tespitber yapidmaktad. Sanayl sektérinde katma defer virde 0,7 oraninda azalmigbir, B8ylece sanayl

sarictBrd wilin bérinc geyrefinde ekonominin genelindekl ylude 4.0 oramindaki biylmeye daralvo yénde yizde 0,1 puan negatif

kathy yapmagter, Sanayl Oretim endeksinin birinel geyrekte yizde 0,5 cranmnda kigilime kapdetres) gdz dnlne almdifinda, bu

dinemde wanayl katma deferinin ylade 0,7 oranmda daralma kaydetmesi sanayi dretim endeksivie katma defer arasindakl

Hliskinin ghglendigine izaret etmektedir, Hizmetler sektond (ingaat dihil) katma deferi biringi geyrekie yikzde 5.1 oraninda artarak

GSYH biiylmesine biring ceyrekte 3,3 puan katkida bulunmugtur. Hizmetler sektBriindn alt bilegenieri incelendiginde, Ingaat

fadthyetlerinin yizde 5,1, Ticaret, ulastirma ve konaklama faalbpetierinin yinde 12,4, Bilgl ve letlgim faalvetlerinin yizde 8,1,

Finans wve sigortackk faalyetlerinin wizde 11,2, Guyrimenkul faabyetierinin ylrde 1,4, Meslekl, Karl ve destek hizmat

faalyetlerinin yidzde 12,0, Kamu yhnetimi, efitim, saiik ve sosyal hizmet faalivetlerinin yizde 3,6, Diger hizmet (aalivetlerinin lse

ylrde 7.8 araninda blylme kaydettigi ghridmektedir, Ingoat sekt@rlnln ikl geyrektic Ost Oste blyDme kaydetmes, sekitdrin

tepartanma emareler sergiledifini gostermektedir, Tanm sektord katma deferi ise biring geyrekte yOrde 3,8 orarunda azalmigtic.

Birinci peyrakte blylme harcamalar yénlnden incelendiginde agafidaki tespitler vapiimegtir, 2023 yilnn birincl ceyreginde Szel

tiketim harcamalan ydrde 16,2 oraninda ariarak ekonomik biylmeye 10,9 puan katk yapmigtir. o Birincl ceyrekte tdioetimdeki

bu artigta dayanikl maliara yapidan harcamalardaki arog (pizde 29,6} ve yan dayanikh tiketim mallanna yapilan harcamalardaki

artiy (yizde 28,8) eckill elmugtur,

Eamiu tiketimn harcamalan 2023 whnen biring poyrefinde yiede 5,3 oranmda artrugbr, Boylece kamu plketim harcamalan

ekonomik blvimeye 2023 wh biring ceyreginde 0,7 puan kath vapmigtir, Toplam tiketim 2023 yihnin biring geyreginde yizde

144 graninda artarken, bdplimeye katlos 11,6 pusn elmugter. 2023 whnm biringl peyreginde ylzde 4.9 oraninda artan toplam

sablt sermaye yatmm harcamalan ekonomik biyGmeye 1.2 puanbk katk yapmistie. Insaat sektlel yatnmian birincl ceyrekte

yizde 1,3 oraninda artarken, makine-teghizat yaunmilan 13 geyrektic shren yiiseliy ivnesinl devam ettirmiy ve yizde 8.0

oramnds bdylmigtor, (Blybmeye katkisi 1,0 puan), Mel mal ve hizmet ihracats ekonomik biyOmeye 2023 yalirn bérinc

feyrefinde daraltses yinde 2,8 puan katk yapmigtir, Stok degipmeler 2023 whinn biringi geyrefinde ekonomik blylmeye negatif

6,0 puan etki yapmagtir, 2023 yimin birincl ceyreginde G5YH deflatbrindeki artrg ylzde 77,2 olmugtur, Jubat ayinda yaganan
deprem felaketl ve azalan dis talebe ragmen, 2023 wili birinck peyrek verls blylmenin arts efilimini sbrdOrdGfdne igaret
etmektedir. Blylime harcamalar yonlyle incelendifinde, en yiksek katlnin yine &zel tlketimden geldsfl gdalenirken rayd dig
tabebin biyvimeyl sniradif snlagimaktadic. lktisadi faalivet kellanina gire blyime verisi inceledifinde ise, hrmetler sektlrindn
halif wme kaybetmekie beraber yine sOrlideyicl sektdr olarak &n plana okt gzlenmektedir. Tarim ve sanayl sektirlerd negatif
ayrigirken 2022 wihrin son qeyrefinde biylme bélgesine gecen Ingaat sektBrinln by diremde de pozitif katma deger artg
sergilemesi ghze carpan bir gellsme olmugtur, Béylelikle, insaat sektdrindekd toparlanmanin belirginleftifl ve hizmetlern
yavaglamakla birlikte blyOmede itck gc oldufu teyit edamistir. kine geyrege lliskin Sncd verlerden Satin Alma Ydneticileri
Endeksi PMI, Nisan ayinda 51,5 seviyesinde gercekieserek imabat sanayi sekidrinde 2021 ywh Aralik ayndan bu yana en belirgin
byllegmeye igarer etmektedic. Diger faraftan, otomotiv ve beyvas egya sektdrlerindeki dretimin ivme kaybettifi gizlenmekie olup
beyar egya sektdrd dretiminde ve ihracatinda dig talepteki zayflama lle belirgin oranda daralma kaydedilmigtir. Ote yandan,
imalat sanayil kapasite kullansm cranlan Nisan we Mays aylannda gegen yilin ayns dénemlerine knyasia azalan bir soyir lese de
mirvsimsellikten anndinkris verilerde halif hilegme girbenmektedis, Bu dofirultuda, yilin gerl kalaranda tlketim ve yatinm
kararfannda bimserlifin hakim olmasn beklenirken de tabeptekl :nflamanan biniimeye (liskin asag) winld ber risk unsuru
olusturabilecegi deferbendirimekiedin, Ayrupa’da veya kiresel capta yaganabilecek ekonomik durguniuk, Ihracat kanalyla G5YH
arty b Gzerinde bask olugturabilecektir,

2023 yndi Mart ayinda thketlci fiyatlan blylk cranda pda fiyatlanndaki gelimeterin ve hizmet fiyatlanndaid katilsgin etkishe ylede
2,29 oraninds artrmig, yillik enflasyonda se disly golenmistiv. TUFE wilk enflasyonu 2023 wh Mart ayinda bir Bnoeki aya knyasla
4,67 puan aralarak ydzde 50,51 olarak gerpeklegmis, pida grubunun yan sira lokanta ve otel ibe kira fiyatlan Gnolid§inde Mzmet
fiyatlarn Mart oy enflasyommda belirleyicl elmugtur, Tork lirasindaki istikrarh seyir we ithala fryatianndaki elumbu gérinbmdn
etkiside, temel mal grubunda ayhk fivat artip vavaglamegtr [yOrde 1,24}, Enerfi grubu fiyatlan, kur ve emtia fiyatlarindakl
gorlndme paralel olarak ihml seyretmeye devam etmistir [ylode 0,38). Guda fyatlan by diénemde temelde kermizi et ve i§lenmig
et drinler] ncill{ifinde arty kaydetmistir (pizde 3,84} Ayhk viketicl enflaspomenun seyrinde Sne giltan bir difer kalem olan
hizmet grubunda binylk Glgide kira yizde £,89) ile lokanta ve otel (ylrde 3,85) alt gruplanndakl artiglar bel olmagtur. Yillik
enflasyona en biyik stki 17,12 pusnls Gids ve Alkolsdz lpecekier, 8,03 puania Konut ve 508 puanla nta ve Oteller e
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Ulagtrma gruplanndan gelmigtir, TOFE wilik degizim oram Mart ayinde bir Snceld aya gére 4,67 puan azalmigbr, 582 konusu
geligmenin eksi .71 puam cekirdek enflasyondakd fivat hareketlerinden kaynaklamirken, deglananiar endeksindeld fiyat
hargketlerinin etkisl se olsi 3,96 puan olmugtur. TUFE deki wilik aripin deimine etkide; Temel Madlann pay eksi 1,35 puan,
Hipmetlerin payn eksi 037 puan, Enefjinin payr eksi 1,98 puan, Geda ve Alkalsls bpeceklerin payr eksi 0,60 puan olurken, Alkol,
Tilitdn ve Altinin paylan ise eksi 0,38 puan agag vonld olmugiur,

Mart ayenda Gretici fiyatlan ayhk artig enerjl fivatlannda belirginlesen gesilemenin destefivie oldukca rayflamagtic, ¥-UFE Mart
aynds yizde 0,44 oraninda artmag ve Y-0FE wilik arteg oran ylede 62,45 olarak gergeklesmigtir. Bu gelismede, déviz kuru
gefigmeleri ile bagta enerjl olmak Orere emitls fiyatlarmdakl seyir Snemil bir paya sahiptr, bmalat fivatian Mart ayinda yizde 2,02
aranminda artmstr, Buna gare yillik defisim orans yizde 55,19 olarak gergeklesmigti. Elektrik, gar ve buhar fiyatlam e Mart aynda
ylzde 13,28 orananda azslmegtis. Buna gare yilhk degisim oranm ylizde 95 45 olarak gerceldegmigtic. Ara mal fiyatlan Arahk aypanda
yiizde 1 86 oraninds artmigtir. Bir Snceki ylin ayni ayina gare ara mali fiyatlannda yizde 46,56 praninda arteg kaydedibmistir,
TCME Banks Kredileri Effim anketine ghre, 2023 yilinon ik geyreginde, bankalann genel olarak igletme kredilering wyguladiklan
standartiardaki sdkilagma winll seyrin beklentilerle uwyumlu sekilde zayflayarak devam ettifl phridmektedir, 2023 yilnin lkingi
ceyrel icin beklentl, Fletme kredierine uygulanan standartlann temelde ayni kalacad yéntndedir. ishetrme kreddering olan talep
incelendifinde, genel olarak igletmelere verilen kredilere olan talepteki azaky, yilin Bk ceyrafinde verini artige barakmagtr, lkincl
eyrek icin beklent|, penal olarak Bletmelere verilen kredilere olan 1alepteki artigen giglenerek devarm edecegl yindndedir.
Gl seyreden bankacilik sektord kirhlif sermayeyl desteklemeye devam etmiektedir, 2023 yih bagindan itibaren sermaye
yeterlilik rasyasu (SYR) hesaplamasnda 2021 wi sonu yerine 3022 wi sonu déviz kurlannin kullamimaya baslamasyla bankalann
S¥Rlerinde bir miktar gerileme ghalenmistir, Mart 2023 itbarwla bankacilik seltBrinln 5YR's] blr Sncekl peyrefe gore azalarak
ylede 159,5ten yizde 17,7 seviyesine gesilemistir. Mart ayinda kamu mevduat bankalanna sermaye arsnms yapilmeg olup kamu
bankalarmen SYR'st 2023 yalirun il ceyrefinde artig pdstererek Bnoeki seviyesine yiksebmiptir, Sekidnin sermaye yeterliik oram
BODE nin uygulamakta eldufiu vazal sinif olan yizde 12 sevivesinin ve Basel kriterberine ghre asgari sirar alan yizde &'in oldukga
Uzerinde bulunmaktader, Tahsill gecikmis alacak [TGA] bakivesindeki vatay seyir ile kredi hacminde sdregelen artin etkiside bir
suredir azalmakta olan TGA erantan, 2023 yinin B peyrefinde de azalmaya devam etmigtir. Bu dénemde thcarl TGA oram ylade
2, 2'den yhrde ye, tiketicl TGA oram ylode Pden yilzde 1,8'e, kredi karitan TGA oramn ylzde 1,5%en yizde 1,3% gerllerken
sektBrin TGA oram da yiede 2,1'den ylizde 1,5'5 gerilemigtir,

Koynok: TCAM - Stratef ve Blrpe Bogkanld — Ekonomik Geligmeler — 2023-1. Ceyrek

TCiM Enflasyon 2023-1I Genel Deferlendirme Raporuna ghre;

Timetici yilld enflazyoru 2023 wh ikind ceyreginde 12,3 puan disle ylade 38,2 sevivesine gerilerken haziran an itibaryia ayhk
Tiyat artiglan veniden gk kazanmistir, Meveut Enflasyon Raporu déneminde hizmet sektdrd enflasyonunda garilen katibk ve gida
fiyatlarndaki olumsuz sevir ayhk fiyat artiglannda Sne glkmag, nisan ve mayis aylannda Tork lirasnda gérlenen gérece stikrarh
seyir haziran ayyls birlikte yerinl belirgin defer kaybina berakmugtir, Enerji fiyatlarmda nisan ayinda gercekliesen digds, bir ay
siresince thketicive saglanan dofjal gazin bedelsiz olarak sunulmas ile mays ayinda belirginlegmis ve manget enflasyonu olumiu
ethilemigtir. ¥ibn ikinel geyreginde, emtia fivatlan ve kiresel tapmaclk mallyetierindeld digly devam etmiy we arg kit
gostergeleri tarihiel ortalamalarnan altmndakl seyrinl kerumugtur. Buna ek olarak ban mal we hizmetberde afetherin yol actif arz-
talep wyumsuiuklannin kisa sbrell oldugu glzlenmistir. [p talep cank seyrederken krediler ceyrek boyunca talep kopultanm
destekdeyicl elmugtur. 582 konusu geligmederie uyumiu olarak fiyatlar maye apinds yatay seyrederken haziran aypnda gocld bir
artry sergilemistir. & ve C glstergederinin meviimselikten anndmimey aylik artrgian ise ceyrek boyunca yikselme egiliminde
obmiugtur, Enflasyonun 2023 yih sonunda ylede 58 olarak gergeklesecel, 2024 wh sonunda wiizde 33 ve 2025 yil sonunda e
yizde 15 seviyesing gerileverek azahy efflimi ghsterecedl tahmin edimektedir. Mevout Enflasyon Raporu déneminde 2023 yhi
igin yapilan 35,7 puan tahmin glncellemesi difer Enflasyon Rapory ddnemlering pore daha yiksek olmustur. Sncelide, Tk
liramndaki deger kayiplan Be doret ve vergl ayarlamalannen yaratacad mallyet ve tabep baskdan enflasyonu dnemll dlgide yukan
cekmigtir, Ayrica, Gzeflikie para pofitikasinm etki alans diganda olan iplenmemis gida fryatlan kaynakh almak Grere gida enflayonu
varsayem bir Sneeld Enflasyen Rapory dSnemine gre glgll bir bigimde yukan yinbl ginceBenmigtic. Tahmin sapmas ve tahmin
vaklagirmirmnizdaki degizim de bu gncellomede etkill olmugtur, Difer taraftan, kiresel blyGme ve emtia fiyatlan gibl varsaysmlar
bir dnceki Enflasyon Raporu dénemiyle uyumlu gerpekdesmistir. Bu baglamda, glchi talep ve maliyet baskilannm da ethisiyle
enflapponun 2023 whnan geri kalan déneminde ylkselecefi ancak enflasyonda belisgin iyilesrme safilanana kadar kademels clarak
ssilagtenilan parasal durg ile 2034 wlnda dighy efilimine girecegl dngdrilmektedir, Enflasyon tahminlerd pincellenirben
enflasyonu orte vadede yizde 5 hedefing yakmsatacak parasal durujun kararhhkla uygulanacafy bir politika gerpewesi e1a3
alnrmugtir. Parasal skilagtirma lle birlikte mevcut mikre- ve makroihtiyatl cercevenin kademell olarak sadebestiriimes! sliveciyle
parasal aktanim mekanizmasinin ivibegecedl deferbendirimistiv, Yilin kalarnda turizmde ghcld bir seyir Bngériirken; ihracatm
yalay seyredecedi, bliplmenin de tarihsel orialamalanna yalkoin gergeklesecedi diglhndimektedir. Fiyat |stier inde basks
yvaratacak seldlde dengesiz talep olusumuna itin vermeyecek bir para palitikas durugu, enflasyon beklentilerdm ppalanmas: ve
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fiyatiama davraniglarindakl bozulmanin kontrol alting slinmasen mdmkon kilacakir, Kredilerin blylme higi ve kompozisyonenun
fiyal istikran we finansal stikran temin edecek jekilde olugacady biylece finansal kopullann enflasyonda Bngdrilen disis
sirechvle uyumlu hareket edecedi bir cergeve e5as alinmigtir. Kademnell olarak glglendirilen parasal siolastirmaya esgddimld
olarak gerpeldestirdecek mikro- ve makroihthvati cerpevenin sadelestivilmesd sOrecl, plyasa mekanizmalanni daha etkin hale
getirecek ve paragal aktanmi ghclendirecektiv. Bu baflamda makro finansal istherarin fhyat istikrann destekleyecedi bir para
politkas garinhmd esas alinmaktadir, Betisadi faaliver 2023 yilinn ik peyreginde deprermn kaynakl etkifere ragmen yort ici talebin
destefivle ghcinD korumugtur, bk peyrekie GSYIH, deprem kaynakli etkilere karpn yilk bazda yizde 4,0, mevsim ve takvim
etkilerinden anndmdmeg veriberle ise bir dneeki geyrefe kivasls yizde 0,3 oraninda artmigtir, Bu dénemde il blyimenin temael
belirleyicls 6,8 puan katk ile yurt igi talep slurken net ihracat bilimeyi 2,8 puan azalbic etkide bulunmugtur, Tayf seyreden dig
talebin stkiskyle sanayi sektéed yilhk barda blivimeye 0,1 puan negatif katkiverrnls, hizmether sektbel e 5,2 pusn katki fle Gretim
tarafindan biyomenin temel belideyicisl obmusiur,

Ikincl geyrege iBykin gBstergeler Ig talebin dis talebe kryasla daha gl seyrind sirdOrdifine igarel etmektedir, Mays ay tibanyla
sehayi Dretimi ilk ceyrege kyasla yizde 1,4 oraminda artarak depremin Gretim faaliveti Deerindeki olumsuz ethilerinin telafi
edildigini ghstermigtir. Ote yandan, perakende satiy hacim endeksi mayss ay itibanyda poyreklik bazda ylzde 4,6 oraninda kuwetll
artrmag, reelegtiridmiy olarak yverli kartla yapilan harcamalardaki artig efiliml e iking geyrekte hizlanarak sGrmdstlr, ik geyrekie
afetin etkiskyle yavaglayven istihdam artepi ikingl peyrokte hidanmag ve mayss ayi Wibaryla mevsimselikten anndinbmig olarak
istihdam geyreklik bazda yizde 0.9 orannda (298 bin kigf) artarak deprem oncesi sevivesinl gegristie. lsghetne kanlim orani ise
bir énceki ceyrefe gire 0,3 puan artarak ylode 53,7 direyinde gerpekiesmigtic, Béylece, isizlik orani ceyreklik bazda 0,2 puan
azalrmig ve yizde 3.8 seviyesine geribernigtic, Hizmetier dengesindeld glchl sevir we enerjl Rhalatindakd gerilemeye kargn, yiksek
alun ithatat: ve dig ticaret ag@indaki yikseligin etldsiyle yillidandinimiz card iglemler agif artmaya devam etmigtir. ikincd geyrekte
diy taleplekl nisperen yatsy seyirle birikte mevsimsellikten anndindmiy olarak thracattakd peyreklk artiy ylzde 0.5 (ke sinirh
gergeklesmighic, Ghnoel veriler afetin ihracat lzerindeki etkisinin biliylk Sigide ortadan kalktfini gostermektedsr, Mevsimsellikien
armdirimig olarak thalat ise gerlleyen enerl kKhalatyla wyumiu yekilde ceyrekiik bazda azalmigtic. Enerl ithalat, yilin ik yanzsnda
gegen yilin ayni dinemine gire yiede 24,6 oraninds azaligla 36 mibyar dolar sevivesine gerilemistiv, Diger taraftan, yiksok altin
ithalati we gl¢lD ip talebin destekledifi kuvwetli thketim mallan ithatan geyreklik bazda ithalat azalpini smirlandirmagtir, Nitekim
altin ithalaty, ik yanda gecen yiln ayni dénemine gire 11,4 milyar dolar artarak 16,6 milyar dolara wlasmegtr, Bu dénemde,
tllogtirm ve yatirem mallar ithalat gecen yin ayn gBnemine gére sirasiyla ylzde 62,3 ve 33,9 oraninda yikselmistir. Seyahat ve
tagmacdik gelirerinin katksnyla gleld seyrind koruyan hizmet geliderinin carl islemler dengesine destel yil geneling yaynlarak
devarn etmigtir, Seyahat ve tapmacilik gelirierd yin Bk beg oyinds bir Sncekl yiln ayni déneming gare srasnyla 2,5 ve 1.5 milyar
dolar artarak 14,1 ve 13,8 milyar dolar sevivesine ulagmig, yillsklandnimig olarak ise tarihl en ylksek seviyelerine yikselmigtir,
Kbresel onflasyon mevout Enflasyon Raporu déneminde gelismis ve gelismekte olan Dlkelerde disdy efilimind sOrdOrrmekde birkikte
¥iksek seviyelerini korumakts, cekirdek pistergelordeki kathk lse dijly efiliminin Sndmizdekl dénemde hiz kesecedl
beklentilerinl desteklernektedir, Geligmis ve gelismaokte olan ekonomiberin tOkethd enflasyonian bir Snceld Enflasyon Raporu
dénemindeki yizde 565 ve ylode 6,90 sevivelerinden siraswyla yiede 4,24 ve yizde 5,11 seviyelering gerilemigtic, 552 konusu
diyige ragmen enflasyon gelismiy dikelerde ylrde 2, geligmekte olan Glkelerde ise ortalama ylzde 3,5 olan hedef oranlann
belirgin olarak Ozerinde seyretmeye devam etmektedir, lfgich phvasalannin gocll sewrl ve i talep nedeniyle katild serglleyen
cekirdek enflasyon lse meveut Enflasyon Raporu déneminde gelismiy Olkelerde ylzde 5,10 seviyesinden yilzde 4,83, pelismekie
olan dkelerde ise ylede 6.E5 dizeyinden ylzde 5,61% gerilemistir, Kbresel enflasyonun olumbu seyreden enerji ve emtia fyatian
nedeniye son donemde sergiledifl sy efilimine kargin istihdarm plyasalanndaki gacld seyir Geret baskdarni ve kiresel 1alebi
canl tutmakta, pekirdek enflasyon gostergeberindekd gerilemenin sinarli kalmas ise merkez bankalaninin sk durglann daha uzun
sire koruyacaklari beklentisinl desteklemektedie, Siolasma adimlaninin piyasa kesullanna yanmmaseda boraber merkez
bankalaninn finansman ve kredl kagullanindakd skilagmaya vinelik vurgulan glglenmigtiv. ABD Merkez Bankasi, Mart 2022°de
baglayan parasal sikalagma palitikasinda ilk kez haziran toplantisnda politika falzini sabit tutma karan almigte. Bu kararon falz
artirim sdrecinin devarn edecefine ancak faiz artmm himinin yavasiadifma lsaret et vurgulanmigtir. Avrupa ve Inglitere Merkez
Bankalan da mayis ve haziran toplantilannde sirasryla toplam 50 we 75 baz puanbk faiz artiglan yaparak sk para politikasi
duruglanm slrdkrmigtir. Kiresel blyimeye ifigkin yatay gielndm devam ederken geligmiy Gkelerde para politikasanda siolagma
sdrecinin beklenenden yavay olacaging digkin sinyaller kiresel oynakiklan sinidandirmigtir, Risk kstahmdakd toparlanmaya paralel
olarak geligmekte olan Dlkelerde rigk primi géstergeler gerilerken Tdrkiye'de ise yurt i belirsizliklerin etkisiyle mayis ayinda 703
bar puana yikselerek bu yilbn zhve seviyesine ulagan €05 primd, haziran ayndan itibaren hidh bir digds efilimine girerek 25
Temmuz 2023 itibarryla 435 baz puan dizeyine gerilernistir. Bununia birfikte Torkiye'nin COS prirml son 10 yillik ortalamas olan
350 bar puanen belirgin dzerinde seyretmeye devam etmigtic. Tirk lirasimn 1 ay ve 12 ay vadeli kur oynakbklan mays aynda
siraseyla 56,87 puan ve 46,77 puana kadar yikseldikten sonra 25 Temmuz 2023 itibarryla 20,18 ve 29,99 puana gerilemistis, Mayis
ayinda 88,5 mibyar ABD dolan seviyesing gerileven TCME brit wluslararas: rezerver] haziran ayndan itbaren glghl bir artis
efifimine girerek 14 Temmuz 2023 itibaryda 113,01 milyar ABD dolan sevivesine yikselmistir. Bir &nceld Enfla Raparu
déneminde hmelenen kredl blybmesi 2023 yhnin ikinci geyreginde glell seyrinl sGrddrmibsgedr, by I:l!?;am k enflasyon
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izerinde risk alusturan kredi biyomesi ticari krediler dnciiblifinde haziran aymda serglledifl vme kaybina ragmen kincl peyrekde
bireysel krediler rchlOiinde tarihsel ortalamalanin Gstlnde gergeklesmigtir, Blreyse! kredl wilk bdylme oram ylzde 807 lere
ulagmigtir. 5on ddnemdekl bireysel kredi blylmesinin wilik ylede 1866 biylme oranma ulagan kredi kart harcamalan agirhkh
aldugu ghrilmektedir, Ote vandan, bankalann TL mevduat payi ile yabane pars mevduattan TL mevduata dénislm araning gare
bedirlenen menkul knpmiet tesls] dizenlemesinin etkishvie anan mevduat faizler ve TOME afrhikl ortalama fonlarma Faizi srasnd skl
fark, Hatiran PPE toplants haftasi yizde 22,17 ile ulagts sirve seviyesinden 14 Temmug itibaryls vipde 12,83% dismdstor,

Enflasyonun Belirleyiciler

Bir 8nceki Enflasyon Raporu déneminden sonra Tork lrasnda befirgin defer kaybi vasanmigtr. Nominal sepet kur 2023wl ikincl
geyreginde Tk Brasi kargisinda yoede 22,29 oraninds ariey kaydetmistic (Grafik 2.4.10). | talebin canl seyrl kisa sivede
gerceklesen belirgin defer kaybimin, kura duyadliigh yiksek olan kalemler Gnclilifinde fiyatlara hizh we gichd bir jekilde
aktarimazing neden olmustur. Bu baglamda otamobil bagta olmak Orere dayvamkh mal fivatlarindaki artiglarin yhin iking
ceyrefinds pilc karandifs gazlenmigtic, Thek lirasinda vaganan defer kaybinin, ithal gird] mallyetberin yukanya cekerek yilin kalan
kesrminds genele yayilan fiyat arteglann berabarinde getirecefl Sngirilmektedir.

Grafik 24.90: Sepet Kur* [Qeyreklik % Defigem)  Grafik 2.4,.11: Thketici Enflasyonu
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Enflasyon beklentileri temimuz ayvla birikte yeniden ylkselige gepmistic. Hiometler yayilm endeks! atalol sergleyerek sektdr
geneling yayilan fiyat arteglannm sOrddfdne lzaret etmigtir. Temmauz oy Plyasa Katilimeilan Anket] verilerine gére 12 sy sonrasing
iligkin enflasyon beklentls! bir &ncekl Enflasyon Raporu dbnemine knasls 2,19 puan yikselmiy ve yiede 33,21 olarak
gerpeilegmigtir, 5 wll sonrasing lliskin enflasyon beklentisi e temmuz sypndaki yukan winkl gincellemeye ragmen bir Gnceki
déneme kryasls 017 puan digplyle yizde BEE seviyesing gerilemigtir [Grafik 2.4.11). 12 ay sonrasi TUFE enflasyon boldentisi
sorusuna verilen yanitlardan elde edilen dafdmda gézlenen coldu zirve yapisi, enflasyon belirsizlifindeki voksek sevivelerin
korunduuna igaret etmigtic (Grafik 2.4.12]. Son O ayhk dinemde, hizmet ve temel mal sektérien vayilom endeksleri farkh seyir
lzlevyerek fiyatlama davraneginda sektbrler arasndakl ayrismayi ortaya koymustur. Asgari Deret, erntla ve kur kaynakl geligmelerin
etkilerinin hafiflemeshle temel mal yaydim endeks) Binel peyregin ilk i ayinda Snemli Slgide gerilemis, ancak kur geligmelerini
takiben hariran ayinds yeniden yikselige gepmigtic, Danemsel fivatlama ve gerye dofru endeksleme davraneginen daha baskin
aldufyu hizmetier sektérinde ise yayihm endeksl wilin ilk yans boyunca atalet sergllemis ve genele yvanlan fivat artiplanmmn sektér
penelinde $0rd0find ghstermigtir, 58z konusy gerceklesme, sektlrin poklann etkisini zamana yayma Szellifind teyit etmigti
[Grafik 2.4.13), Yaphm endeksl hizmetler sektdrinde ywiksek seviyelerind korurken ve temel mallards veniden artga gegerken,
enflaspon belirsizliginin de yiksek olmas: fiyatlama davramg: kanadi Gzerinden enflazyon gorinimi Qrerinde risk olugturmakiadir.
Bu geligmelere ek olarak, Tlrk [frasmda son dénemde gerceklegen deger kayiplan, deret dazentemeler ve agiklanan vergi artiglar,
hizmet sektdrindeki kathiklann yihn kalan ksmanda s0rmesi iitimalind cank tutmaktadir,

Kaynak: TCBM - Enflasyon Ropary J023-W | 27 Termmuz 2023 E';ﬁ?ff

FALL CHHAMNLARIVE KREDILER

TCaM Enflasyon 2023-11 Genel Degerlendirme Raporuna gére;
Edresel binlrneye iligkin yatay ghrindm devam ederken gelismis Mkelerde para pelitikasmda siklagma sdrecinin beklenenden

vavag olacaging iligkin sinyallor kiresel oynakiklan ssorfandirmegter. Fed'in para politikass faizini 10 toplants Gst dste artieddktan
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sonra hatiran sy toplantsinda faiz artinmianna ara vermesi ve yil sonuna kadar beklenen falz artnm miktannin gerilemes! kiresel
risk igtakum desteklemigtir, Risk igtahindaki toparlanmays paralel clarak geligmelte olan Glkelerde risk primi géstergeleri
gerilerken Tlrkiye'de ise yurt igi bedirsizliklerin etkisivle mays aymda 703 baz puana ylkselerek bu yiln zirve seviyesing ulagan
CD5 primi, TCMEB'nin para politikazing yinelik sikibagtnc siylemberinin de etkishle haziran ayindan Wibaren hab bir dogis
egiliming girerek 25 Termuz tibaryda 435 baz puan diizeyine gerlflemistiv, Bununla birlikte Tdrkhve'nin CO5 primi son 10 yilik
ortalamas ofan 350 bar puanin belirgin Orerinde seyretmeye devam etmistir. Meveut Enflasyon Raporu dénemi genelinde,
Tirklye hisse senedl piyasazing 0,84 milyar ABD dolan net yabane girlsi alurken DIES pivasasndan 0,03 milvar ABD dolan
seviyesinde net yabana gikey gergeklegmigtir, Haziran ayindan itibaren ise net portfay givig 0,07 midyar ABD dolan DIBS piyasasna

ve 148 mityar ABD dalan hizse senedl plyasaning olmak Orere toplam 1,55 milvar ABD dolanna ulagmigtir,
Erafk 11 Tlokipw ve Belijmtine Olan (il ©rafik 223 Tirkiys v Golgmaiis Olan
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Tirk lirasinin epsiyontarin ima ettifl kur oynakhjy mayis syinda yurt igi befirsizliklerin etkisivle yOkselmiy, ancak haziran ayindan
itibaren hizla gerilemigtir. Meveut Enflasyon Raporu déneminde kiresel risk iftahindakl clumlu seyrin etkisivle gelismekte olan
{ifke paralan ABD dolan kargsinda sinirh oranda deder kazamirken Tirk lirasi kayda defer oranda defer kaybetmigtir. Buna kargn,
Tork Erasinm kur cynakhif benzer Gice para birimlering knfasla olumily performans sergilemigtiv. Tork lirassnin 1 ay ve 12 sy vadeli
kur oynakhiklan mayis synda sirasiyka 56,87 puan ve 46,77 puana kadar yOkseldikten sonra 25 Temmuz itibaryls 20,18 ve 29,99
puana geriemigtir.

TCME rezervier mans oymda hila gerderken haziran ayindan itibaren glcld bir artg egiliming glrmistir, Mays ayinda 58,5 milyar
ABD dolan seviyesine gerfleyen TCMB brit uluslararas rezervieri haziran aymdan itibaren ghell bir artiy efilime girerek 14
Temmuz itibarsyla 113,1 milyar ABD dolan seviyesing yOkselmigtiv, Briit rezenvierde wil bagindan Ribaren gozlenen toplam diyds
15,7 milyar ABD dolan almugtur (Grafik 2,2.5), Yurt ki belirsizliklerin etkisiyle mays ayinda obdukga dalgal bir seyir izheyerek
yikselen DIBS getirileri ise azalan risk primlerivle birlikte kisa ve orta vadelerde gerilemistic. Urun vadeli DIBS getiriler] ise artiy
egilimini shrddrerek ks ve orta vadell DIBS getirilerinin Geerine grkmetir,

Grafik 22.5: TOMB Brot Wustararsss ezery  Grafik 226 DIBS Getirlber] (W)
Gellgimi {Hattabk, Mityar ABD Delan)
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Bir Gnceld Enflasyon R!pnru dﬂnnrr-rhd!l wmelenen kredi blylmesl 2023 wilinan iking peyreginde picld seyrini sGrdGrmdstor. e
talebl artirarak enflasyon dzerinde risk olugturan kredi blylmes!, ticari krediler nciilGfindeki haziran aynda sergiledifi lvme
kaybina ragmen ikinci ceyrekte bireysel krediler Snelliginde tarihsel ortalamalann Gstdnde gergeldegmigtir. Manns ayinda yizde
140 seviyesine ulagan bireysel kredilerin 13 haftalik yillilandinirmag biyime orane 14 Temmaz itibaryla ylzde 84,8 gerilernis,
ticari kredilerin biysimes) oren ise sy d&nemde yOode 50,2"den yiizde 10,4’ gerilemigtir [Grafik 2.2.9). Bununla beraber bireysel
kredi yillk Bilnadene oran yiede B0 lere wlagmegtr, Son dinemdeki bireysel kredl bdydmesinin yilld wizde 186,6 biydme oraning
ulagan kredi kart harcamalan airikh ofdufiu grilmektedsr (Grafik 2.2.10), Reellegtinilmis kredi degisimerine bakidginda, 2023
yilensn ikinei peyrefinde ticari ve bireysel kredilerin wiun dinem ortalarmalannin Geerinde blyldbgl ghrlemienmektedic (Grafik
2.2.11}, te yandan, Banks Kredileri Eilim Anketi'ne gire Golncl peyrokte kredi talobinin glglenmes! bekienme

M
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Kaymak: TCBM - Enflosyon Roporw 2023-IN [ 27 Temmuz 2023

GAYRIMENKUL SEKTORU

Gayrimenkul Sektdrindeki Geligmeler;
4 Tirkiye ingaat Sektdni:

Geligmiy Glke merkez bankalan, enflasyonist basknn araltmak amacnyla birkag wildr sl para politikas lzlemeye baglamaglardsr,
Kiresel fon kaynak maliyetlerinin arttify bu dBnemde Olke biyimelerinde de yavaglamalar goriimdstir. Bir yandan yiksek
enflasyon, difer yandan artan parasal malivetler lle azalmas beklenen talep disinGidifinde bati ekonomilerinde resesyon
yaganma olasibf) ghndeme gelmigtic, Yilin |k yarisenda Fed'in aldigi 8nlemierle ABD enflasyonu ger cekiimeye bagtamy, istihdam
kaybimin ok a2 almas (slebin dengeli seyretmesi durumunu ortaya gkmegtr, ABD'de bu slreg, biylme kaybiman 3z oldugu
ekonomibk bir vapiya evirlerek yumugak inlg senaryosuny glndeme tapmigtir, Buna rafmen basta Fed olmak Jzere ECB ve BoE
Bt merker bankalan da para politikalarms sdo tutmaya devam edeceklerine dair mesajlan plyasa lle paylasmiglardir, Gellgmekte
olan Gkelarde ise kiresel enflasyonun dzerinde seyreden fivatiar genel sevives ve igsizlik gibl unsurlarla birikte, dig kaynafia
ulagma maliyetinin artmas skenamiler iin risk olusturmaya devam etmektedir. Geligmekte olan Gkeberde, kendi iglerinde farkh
cipnom| politlkalan uygulayarak hem ig hem de dig kaynakl sorenlanm ghzrmesye calema wfrages igine girmiglerdir. Bu farklilagma,
vygulanan para ve enflasyanu Enleme politikalarinda daha da belirginlegmistir, Durumu en iyi Szetheyen makroekonomik degizken
ige “biylme’ rakamlan olarak korprmiza pkmaktadir, SOrecin ne vinde deflsime wfradifon analiz etmek yerinde olacakbr, 2022
yili ikinei yarsendan Wibaren geligmiy Oike merker bankalan politikalar ve yukanda belirtilen risk unsurdanimin artras e kiresel
biydme crantanmda fvme kaybs yasanmays baglamig, bu etki Beelikle son peyrekte iyiden iyiye hissediimigtir. Benzer bir
yavaglamanin 2023 boyunca sirme bekieniisi devam etmekie birlike ABD ekonomisindeki ghreceli alarak gicld biydme egilimi,
pelimickte ofan Oicelerdeki kiresel yavaglama beklentisini azaltmagtir, IMF tarafindan yopntanan (Temmuz-2023 Ddnya Ekonamik
Gorindm Raparu - Kisa Vadell Dayanidilk, Kabo Zorluklar')] raporunda Tordye'nin 2023 yilma iEgkin biylme tahmin yizde 3,
2024 yilv blyOmes! ylede 2.8 olarak tahmin edilmigtir. IMF Misan [2023) ay Dirva Ekonomik Garlnim Rapone’nda TOrkiye
ekanomizinin 2023 te ylade 2,7 ve 2024%te yliode 3,6 bliyiyecefi Snglralmdstd. Yen revipyonda 2023 blylme hzinan artgs,
2024 bilrylme hazznan ise azabdefi dikkat gekmigtin, IMF kiresel ekonomik biylme tahminini bu wl igin ylede 2,8"den yozde 3's
yiikseltirken, 2024 whi igin yiede 3 oranminda sabit birakmegtr, 582 konusu raporda hala yiksek olan enflasyonun, hane halknin
sabm alma glcind agndirmaya devam ettifi, merkez bankalannm enflasyona karg politika silagtrmasinin, borglanma maliyetin
yikselterek ekonomik aktivibewl smorladifs ifade edilmigtir. Raporda, SzeBikle ddmyanin en fakir Olkelerl kgin salgn Bnoesi
tehminléde karplagtenldifinda gk kayplannin blylk odmaya devam ettll vorgeland. Ters rizgarlara ragmen klresel ekonomik
aktivitenin, ywhn ik ceyrefinde hizmet sekidrdnin etkisiyle direngli olduguna deginilen raporda, imalat da dabfl hizmet dig

-
-
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sekbdrlarin zayflik gosterdigl ve ikincl peyrede Spkin ywiksek frekansh gistergelerin, faafiyette daha geniy bir yavaslarmaya isaret
ettifi bildirildl. Blyime ie Igli yapilan Engérilerde gerek enflasyon gerekse de kiresel risk unsurlannin ne yBnc hareket
edebilecedi fe ilgili beklentiler etklll olmug ghrinmektedir. Olkemizde 2023 yilv ik yansinda bas etkisi destedi e fivatlar genel
seviyesindeki goreceli bir ger| cekilme yaganmegtir. Haziran oy TOFE dikkate alindifinda yillk arty orane yize 38,21 olarak
gergekleymigtic, Ayni dénemde ki OFE amuy ise ylede 40,42 direyinde artiy kaydetmigtir. Bunlarla birlikte yanlendiriien ve
yinetiten fiyatkarda yapalan vergi, fivat srtiglan fyatlar genel dizeyini yukan baskilamaktadir, TOMB nin Temmuz ayinda yapbg
enflasyon raporu sunumunds enflasyon beklentisi viizde 58 dizeyine ylkseltimistir.

Enflasyonin yiksek shregelmesi e hem maliyetler hem de t0keticl davranislan dzerinde etk varatmaktadir, Enflasyen
beklentileri nedeniyle talebin dne cekimesi ban cektbrlerde Bnemll bir canliik yaratiysa da bu talebin $OrdGridebilic
olamayabilecegl unutulmamahdir. Kredl ve fan bulma maliyetlerinin de yukan gkiyor olmas ekonomik akthvitede yavaglamay:
getirebileceictir, Thrkiye'de ingaat ve gayrimenkul sekt@rindn en Bnemli ghstergelerden birisl olan konut satiy’ rakamdanna
bakisfimada Ise durum gayledie; 2023 itk alt: aylik dneminde toplam 565 bin adet konut satfmugtir. 2022 yilinin aym déneminde
ise satiglar 726 bin adet olarak gergeklesmigti Bu da bir Sncekl yla gére satiglarda yizde 22,1°lk bir disisd igaret etmektedir,
Satwg tOrlerine gore ise farklihi ipotekl satrlarda yaganmigte, 2022 yilinin [k 2l aylik doneminde 170 bin adet ipatekl konut satigi
yapihrken bu ywln sym déneminde e yizde 28,67k bir dogis e 121 bin adet dipevinde gerpekiesmistic, lpotekli satiskardaki
atalma kenut kred faidorinde ve konut fivatlanndaki artign etkisiie meydana gelmis gérilmektedir, Yabanolara vapilan konut
sateglan Dcak-Haziran dineminde bir énceki yilin aym déneming ghre yirde 45,5 azalarak 19 bin 375 obmugtur, Talebin glght
olmas ve enflasyonist efilimden kagsg cabasyla konut fiyattannda kayda defier blr yiksells yasanmsgtir, Ancak bu artig egilimande
yavaglama kgaretler] gérilmeye baglanmigtir, TOMB tarafindan apklanan 2023 Mays ayi verilerinde; bir Snceki yiln aymi ayina
gdre nominal olarak yhede 103,68, roel olarak lse ylrde 45 oraninds arig gergekbesmistir 2 Tarkive genelinde birim metrekare
fiyati 23,573 Tl've ulagmigtir, En viksek metrekare fivat e [stanbul da gerceklesmis olup 36,004 TL olmustur, Fivat dinamikler
fle llgili olarak, asagwdaki tespither yapdabilir. « Ingast maliyet endeksi (Mays-2023) TUIK verilerine gére yillik olarak ylade 47,95
artrnigtir. Endeksin alt konilmlening baktifimaoeds ise malzeme fiyatlannn ayns dénemde yirde 33,55, iscllik maliyetberinin de yizde
104,83 olarak yilkselmigtir. 562 konusu maliyet artglan yeni konut fivatlan basta olmak Grere tim ingaat sekubrindeki fvatlan
yulkan geken bir etmen olarak karpmiza plkmaktadir, = Yagadyfirmz deprem felaketinin yaralannin sanimass amacryla ingast
seitird ve bilegenberi cahymakta olup, Sndmdzdekl 3-4 yillk siregte bu balgelerin yeniden imar sektdr icinde ilenmes] gereken
bir defisken olarak kargmaa gikmaktadir. « Enflasyonist ortarmin getirdi@i reel getiri arayey basta konut olmak Gzere tm
gayrimenkul cegitlerine olan talebi oldulga artrmigtie. Ancak gerek kredi mekanamasinda yaganan yavaslama gerekse
gxyrimenkul edinkml igin kullanidacak tasarrufianin azalmas talebi tirpllemektedin, Tasarnuf amagh konot alimlarnds 2023 yil alfti
ayhk gBnemi itikaryla bir szl oldugu sBylenebilin, » Yakon cofrafyalardaki gelismelerin de etkisiyle yabanao talebi szalarak devam
etmekte olup Szellikle vatandaghk ve oturma lzninin de gayrimenkul alaniar igin sGrmesi ghreceli olarak canbilifs artirmaktadiv, #
Arz ve talebin dengelenmesinin sire alablleceg] dikkatlerden kapmamahidir. Ancak yukandaki nedenlere dayanarak da fivatlanin
devamb yukan gitmesi sirddrlebilir bir durum degildic. « [klim ve ¢evreye bagh dinamikler giderek gayrimenkul sektbrd igin de
dnem tapmaya baglayacak olup hem yikleniciterin hem de talep edenlerin bu efilimiere ghre hareket etmelerinde fayda
bulunmalktadir. = Kenut bagta almak Grere erigllebilir ve sGrdOrilebilir yapim igin daha Snoeki reparlards siklikda dile getirdigimiz
yapisal dizenlemelerin hayata gegirimesi (Gayrimenkul ve haklan ile gl Szel bir bankenn kurulmas, menkul kp,rml.-ﬂﬂlkn'nty't
dayah Drinlerin gegitlendirilmast gibi) yerinde olacakiir.

Bu bajlamda ingaat sektorl paydaglannin finansal sistemin kiasik unsurtan yerine sermaye piyasalannin etkin oldu§u bir yapiya
kavugmalan da énem tagimaktadic. ingaat ve gayrimenkul sektded gerek kiresel gerekse g dinamiklerden etkilenmektedir. Bu
baglamda yajanan ve yaganabilecek olumsuz etkileri azaltmak olumlu olabllecek durumian ise sordirdlebllir bir hale
dondgilreblmek igin hukukd direnlemelerden finansal arag ve kurumlara kadar ban dizendemelerin yapilmas yerinde
clabilecektir, Ingaat ve gayrimenkul sektlrGmiz hem stihdam hem de Gretim anlaminda kiresel bir bOyOkdige ulasmay olup
slirecin daha sOrddrdlebilir cdmas Igin elinden gelen gabayi da gdatermektedic,

Koynok: GYODER / Tirkiye Goyrimenkul Sektdrd / 2.Ceyrek Roparu - Soy33

ingaat Mallyet Endeksi, Ekim 2023

Ingaat maliyet endelsi yillik %65,93 artti, aylik %2,20 artts ‘Z{
Ingaat maliyet endeksi, 2023 yili Ekim ayinda bir Snoeki aya ghre %2,20 artt, bir Sncek yihin aym ayina gére arthi. Bir

dncekl aya pore maleeme endeksi %243 artt, iscilik endeks 81,67 artt. Aynca bir Baeeki yilin syni syina géire malzeme endeloi
52,00 artt, igcilik endeks! %113,47 artt, ,7‘
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Ingaat maliyet endeksi yillik degigim orani(%), Ekim 2023
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Bina ingaats mallyet endeks! yillik %65,02 arthy, aylk %2,45 artty

Bina Ingaati maliyer endeksi, bir Bnceki aya glre 52,45 artty, bir Bnoeki wihn ayns ayina ghre %65,02 artt. Bir Bnoekd aya ghee
malzeme endeksi 52,82 arthy, Ifcilik endoks] %1,61 artt, Aynica bir &noeld yilin aymi aying gore malreme endeksi 50,28 ant,
kscilik endeksi %113,31 artty,

Bina ingant maliyet endeksi yillik degigim orani(%), Ekim 2023
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Bina dij yapilar igin infaat maliyet endeksi yillik 368,88 artti, ayhk %1,43 arth

Bina digi yapalar igin ingaat maliyet endeksl, bir Snceki aya ghre %1,43 artty, bir dncekl whin aym ayina pore %63,88 artti. Bir

dnceki ayn gére malveme endeks! %1,28 arth, iggilik endeksi %185 artts, Aynica bir Snceki yiln 3y ayina gée malieme ki
%57,30 arth, Is¢ilik endeks %114,04 artte M‘ X’
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Bina dip yapslar igin Ingaat maliyet endeksi yillik dedigim orani(%), Ekim 2023

1l
138

o ———

1 - e
0
8 T
E
&
e
. 2

E

0

b - - R R L Y Bood Dl g g g g g BB
S SIS SIS e
Kaynak: TIK - Ingoat Malfyer Endeksd - Ekim 2023 — Yayum Tarihi: 12 Arahk 2023

4  Konut SektSrd:
Konut Satig istatistikler, Ekim 2023
Tirkiye genelinde Ekim aymnds 93 bin 761 konut satibd

Tirkiye genefinde konut satglan Ekim ayinda bir Bncekd yilin ayni avina ghee %8, 7 azalarsk 93 bin 761 oldu, Konut satiflannda
Istanbul 14 bin 941 konut satep ve %15,5 fle en yliksek paya sahip oldu. Saty saytlanna gére [stanbuly 7 bin 394 konut sate ve
%79 pay ile Ankara, 5 bin 192 konut satigp ve '%5,5 pay e fernir (zledi, Konut satey sayissnan en az oldufy Mer serasda 40 konut
ile Hakkari, 43 konut Be Ardahan ve 80 konut e Bayburt cldy,

Konut sabg, Ekim 2023
i Pl
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Konut satiglan Ocak-Ekim déneminde %14,3 azalds

Eonut satiglan Dcak-Ekim déneminde bir Bnceld whn ayni dBnemine gore %14,3 azabsla 553 bin 835 olarak perceklesti,
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Ipotekdi konut satiglan 5 bin 577 olarak gergeklesti

Tirkive genelinde ipotekli kenut satizlan Ekdm aywinda bir &noekd yilm ayr aying gire %58,0 azalis gostererek 5 bin 577 oldu.
Toplam konut sateglan iginde ipatekli satijlamnn pan %5,9 olarak gerceklesti. Ocak-Ekim déneminde gergeklesen ipotekli konut
satighan kse bir bneeki wplin ayni dBnemine gre %31,2 azalipla 166 bin 461 oldu.

Ekim ayindakl ipotekil satiglanin, bin 369°u; Ocak-Ekim dénemindekl ipotekli satiglann Ise 50 bin 234°0 Hk el satig olsrak
gergekhesti,

Difer satry thrler sonucunda BB bin 184 konut el defistirdi
Tirkiye genefinde diger konut satglan Eklm aynda bir Gncekl yilin aym ayna gore %14 azalarak B8 bin 184 oldu, Toplam konut

satiglan icinde difer satiglann payi %594, 1 olarak gergeklesti. Gcak-Ekim déneminde gerceklejen difer konut satizlan Ise bir
Bnoeki yilin aym daneming gore %9,9 azabsta B27 bin 374 oldu.

Sahiy gekling gire konut sateg, Ekim 2023
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1l el konut satig sayisi 29 bin 230 olarak gergekbesti

Toriiye genefinde Mk &l konut sati savis), Ekim ayinda bir Brceki yilin ayri ayina ghre %10,6 azalarak 29 bin 230 aldu, Toplam
kenut satiglan iginde ik ef konut sabginin pay %312 oldu, lk el kenut sateylan Deak-Ekim déneminde ise bir Bnceld yiln ayni

dénemine gire %136 szalifla 297 bin 827 olarak gerpekiesti.
Ikinei el konut satiglannds 64 bin 531 kanut el degigtird

Tirkiye genelinde iking el konut sateglan Ekim ayinda bir Bncekd yiln aymi svina gére %78 azals ghstererek 64 bin 531 oldu.
Toplam konut sateglan iginde fincl el konut satiginin pay %668,8 oldu. lkinci el konwt satelan Ocak-Ekim déneminde ise bir

M s
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Groekl yilin ayro donemine ghre %14,6 azraligls 696 bin 8 olarak gerceklesti
Satg durumung gose konut setigi, Ekim 2023
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Yabancitara Ekim ayinda 2 bin 535 konut satip gerpekiesti

Yabancilara yapian konut sateglan Ekim ayinda bir Gncekd yilin ayr ayma gire %52,9 azalarak 2 bin 535 oldu. Ekim ayinda toplam
konut satiglan iginde yabanolara yapilan konut satigenin payi %2, 7 elde. Yabancikara yapifan konut satiplannda Tk siray 531 konut
satig ile Antalya aldi. Antabya'yi sirasiyla 758 konut satip Tl Istanbul ve 294 konut sate Be Mersin (zledd

Yabancilara yapdan konut satig, Ekim 2023
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Yabancdara vapilan konut satiglan Ocak-Ekim déneminde ise bir nceki yilin aymni dénemine gore %44, 4 sralarak 30 bin 599 abdy,
e uyrukfanng  gire en fok konut sati Rusya Federasyanu vatandaglanna  yapildi

Ekim ayinda Rusys Federasyenu vatandaglan Tdrkive'den 713 konut satin alds, Rusya Hdera:vmm vatgndaglarm srasiyls 235
konut lle lran, 152 konut Be Almarya ve 138 konut fle Ukrayna vatandaglan ixledi, ’%
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Kaynak: TUIK - Konut Saty Istatiklend — Ekim 2023 = Yoy Toelkic 16 Kasim 2023

Konut Fiyat Endeksi (KFE)

)
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Tablo 1* : Konut Fiyat Endeksleri (2017=100) ve Birim Fiyatiar

Konut Yeni Konutlar Fiyat
FiyatEndeksi  FiyatEndeksi  "oer tﬂ’“ (TL/m?3)**
A 11296 12168 11167
300355 &
stalhs, (%86.5) (%91,1) (%86.8)
sl 9684 1054 6 9613
P (%74.4) {%81,8) (%72.9) 3865 &
11685 14069 11540
,_.nI._. 233038 ¢
T (%101.5) (%977} (%102.5)
11381 1287.6 11185
—~ (80,1 (%859) (202 e
Grafik 1: Kenat Fliyst Endelesl (Sevipe, 2007 =100)
1200
1000
1000 Tiirkey gl korwitlann kslde
L] akininden arvndanimeg
w00 hessplenan Ko Fiyat Endeks (KFE)
gog (2007w 100) 2023 ik Ekim aysnets bir
A0 pergekieminln
f ]
oo a]
L n)
hr;-11-‘.‘.a'r:t..1..r.._ ......... ]
sgEEzg38zp3gom
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Grafik 3: Konut Fiyat Endekesi - 3 Blyik b
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Kaynak: TCBM / Konut Fiyat Endeksi / Ekim 2023

b GAYRIMENKULLUIN CEVRESI ILE ILGILI BILGILER

KORUMU, OFELLIKLERI, CEVRES]

Adana, Thrkiye'nin bir ilidir. Merkezl Adana olan ilin 2022 wh verllerine gire nofusu 2.274.106'dw ve bu ndfusla dikenin en
katabakk yeding ili konumundadie, Y0zdlgimd 13.844 km2'dir. iide km2'ye 163 kigi ddzmektedic. Enylksek Seyhan ilgesinde 1.785
kigi digmektedic, i merkez olmak drere 15 ficeye aynilir. Bu ilgelerde 831 mahalle bulunmaktader, Adana; kuzeyinde Kayseri,
dogusunda Dsmaniye, neeydofusunda Kahramanmaras, glneydofusunda Hatay, kureybansinda Nifide ve batisinda bersin leri
v glneyinde Akdeniz ile pevrilidic.

Ekonemi

Adana, ik sanayilegen sehirlerden birf olmugtor. Soyhan Bara)i'nin Ingasyla ve tanm tekniklerindekl geligimlerle beraber 1950'
yillarda tanmsal verimde blylk gelismeler yasanmugtr. Adana; parmuk, bufidey, soya fasubyes|, arpa, Golen ve narenchpenin biyik
miktarlarda Orethdigl Culwrova w@nm balgesinin pazarlama ve dajtim merkezidir. Torkipe yetilen misic ve soya fasulyesinin
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yarsane Adana'da dretilmektedir. Tlridye'dekl yerfistdinin %34'0 ve portakahn %25y Adana'da yetistiriimektedir, Bosgedek|
giftgillk ve tanm kaynaikd girketlerin gofiu genel middrididerini Adana'da agmagte, Tekstil ve deri sanayl Adana’rin Gretiminin
BIWunu olugturan byl sanayl kollandsr ve bitkisel yag lle fghenmis yivecek reten tesisler de sayica fazlader, 2008 Ribarryla
Adana'da Taridye'de en (st siralarda yer alan 500 sanayl fiomasman 11'ine ev sahipligi yapar. Dtomativ sanayide Adana'nin en
biydk firmas: olan Temsa'nin 2.500'den fazla cahigana sahip odup vtk 4,000 otobds Gretmektedic, Marsan-Adana, Torkive'deki
en bk margarin ve bitkisel yag fabrikasidir. Advansa 5asa, 2.650 kighye istihdarn saflarmakta olup Avrupa'nun en bivik polvester
Greticisidir. Adana Organize Sanayi Balgesi'nin 1225 hektar alan dzerine kuruludur ve kigOk-orta Glgekl 300 clvan tesise ev
sahiplifi yapmaktadir. TUYAP Fuar ve Kongre Merkex, fuariara, I3 konferanslarma ev sahipli§l vapar ve su anda Cukurova'daki
tsletmeler icin termel bulusma noktasde. Akademi yénelik 2000 kighik Kiitlr ve Kongre Merkezi, 2010 wihnda Qukurova
Universitesi kamplsiine acilmigtir. Adana HiltonSA, Seyhan ve SGrmek atelieri sebrin 5 yideh otelleridlr. Sheraton we Tarkmen
(el nehrin dofu yakazinda, Ramada Otel ise jehrin merkezindedie. Adana’da medya ulusal ve yerel acenteler arachfyla
ylritlbimektedir. 1918'de yayinlanmaya baglanan Yenl Adana, Adana‘'rin en eski gazetelerinden clup hild yayin hayatma devam
etmektedir. Ekspres, Toros ve Bilge gazeteleri hem Adana'da hem de Qukurova'da hizmet veren differ yerel gazetelerdir.
Cukurova TV, Adana‘daki en biylk yaysn girketidir. Kanal A, Akdeniz TV ve Kent TV difer biyok yayin sirketleridie. Birgok ubusal
gazetenin bilgesel yayumokk mecker Adsna'da bulunmaktadir,

Thcaret

Gliney Thrkiye'deki nde gelen ticarl merkezierden birl olan gehir birgok sirketin ve kamu kunsdusunun bélgesel midiriklerine
ev sahiplifl yapmaktadir. TUYAP Sergisi ve Kongre Merkez| fuarlar ve is konferanslanma ev sahipligi yapmakla birlikte su anda
Gukurova'daki iy meseleberi konusunda ana bulugma noktasdir, Akademiye yinelik 2000 kobtuklu Alper Akinofiu Kongre Merkezi
2012 yilanda Quikurova Oniversitesi kampisiine agimas beklenmeltedir. Adana Ticaret Odas (ATO) 1894 ywhnda pamuk ticaretine
rehberlik etmek ve dizeniemek igln kundmug olup Tirkive'deki ik ticaret odatarindan birldir, Glndmizde bu thearet odas
25.000'den fazla girket Gyesi ve buna ek olarak Iy hisselerl ve onlar adina destekgilere sahiptic, Adana Ticaret Borsas, 1913
kurulmiss ofup tarsm drinlerinin ciftlik hayvanlannin ticaretini ghventi ve agik bir bigimde dizenlemekle sarumludur. Borsanin su
anda 1350 Oyesi vardir ve Biylkyehir Belediyesi Tiyatro Salonu'nun karysinda bulunmaktadw, 24 Misan 2014 tarihinde
CumhurBagkan Abdullah Gal'dn, Adana-Ceyhan stikameti, D 400 karayodu Grer 11, ke'de, temefind attddan 72,000 M2k alanda
yaptiklan yeni yerlerine 18 ay sonra taginacaklardir, Turitm endistrisi Seyhan Nehri'nin her iki yakasina ve sehir merkezine inga
edilmekte clan birgok otelle beraber geligmektedin, Ceyhan ve Yumurtalk ilgelerinin sahil bBlgelerinin Eneril merkezll Sanayi
Bélgeleri olarak kabul ediimesi Adana‘y otel ingam konusunda cazip bir noktaya tagimestir, 4200 misafir kapasiteli 29 otel i yil
iginde ikiye katlanacakbtir; otel yataklannen toplam saye BAD0'e yikselmektedic, Su anda sehrin 5 widah  otellerd
olan Hilton, Sheraton, Seyhan, SOrmeli, gehrin bati ucundaki Anemon oteller] gu anda insa halinde olan Tirkmen, sehir
merkezindekl Ramada ve Divan otelleri tarafindan tamamlanacaktir.

Tanm

Allvyontann getirdigl verimli toprakdar nedeniyle senelerdir bir cazibe merkezi olan, Gikenin en verimli ovalanndan Cukurova'da
bugday, aycicedi, 2eytin, nar, misir, narenciye (portaleal, turung, mandalina ve limon], muz, kivi, bakagiBer, sekerkamis:, patates,
damates, biber, marul, lahana, sofan, piring, soya, pamuk, Grikm, yerfistify, bakla, brilce, fasulye, heyar, badem, karpuz, kavun,
yeniddnya gibi birgok Orln Oretliimektedir Ama bu Grinlerin en Snemiisl pamuktur. Oretim klasik sulama sistemlerinden,
yajgmuriama [damla sulama) teknolojisine gecimektedir,

Haywanolik

Tanm ile birlikte hayvancibk da cofirafi kogullann imkdn vermesiye Adana ekonamisine Gl ekonomisinin ortatamasivin Ostinde
katk sagiamaktadir. BlyOkbay ve kiigiikbag hayvancihfin yans sira, Akdeniz'e knnsi bulunan Adana’mn iigelerl Yumurtalk ve
Karatagta deniz mahsullerd Gretimi de Snemli bir ver wutmaktadir, Adana il genelinde hayvan meveudu ilin cofrafi durumy, ikdim
yartian v tanimsal karaktering gére defisikiik géstormektedir. Ova kismlannda tem alanlar ekime aynidifindan daha gok ahir
hayvancilig) yapilmaktadie. Sehir merkezine yakin yerierde besi hayvanailifa ve tavukguluk, daglik ve crmanlik yerlerde ise koyun
ve kegl beslenmektedir. Adana‘dan komgu i ve (Skelere her taman hayvan sevkivati yapiimaktadir, Bunun yarinda %80 oraninda
Doffu Anadolu Bdlgesi ve Glneydofu Anadedu Bilgesinden canli hayvan ve drinlerinin girtsl yapiimaktadir. Ozeliikle kurban
bayrarm dineminde bu oramin antfi gorilmektedir. Kacak girigherin engellenememesi sadhil deferiere ulagimasin

rorlagtirmaktadir, W ,/4
{

Madencllik

Metalik madenler iginde krom, demir ve manganez, kurgun, ginko, enerji hammaddelerinden kiimdr ve enddstriyel hammadde
kaynaklanndan kuvars ve kuvarsit, kil, barit, kiregtag ve kum agregas: ve pomza bu zenginliklesin baginda gelmektedic. Krom
madencilifindes Thrkive genelinde 4. bélgeyi olugturan Adana I, komsu oldufu Mersin ve Hatay limanlan sayesinde nemli ihrag
potansiyeling sahiptir. Bugne kadar maden Grinleri iginde Adana'va en fazla dévie kazsndwan kromitin son ywilarda digen
fiyatlan sebebivle yu anda durma noktasinda gorinmesine ragmen, yalan gelecekte kromit madencilifinde bir canlanma
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beklenmekiedir. [ igindek lking derecode Breme sahip demir ve manganez de Sreliikle Isdemir icin dretiimektedir, Son yillanda
yanhg politikalar wizonden ithal covhaere yinelen isdemirin yerll cevhere gereken dneml verrmes] kagnibmaz olup, bu sektirde
canlonma olacafy beklenmektedir. Tufanbeyl llge sirirlan kinde yer alan ve termik santral kurmays uygun 300 milyon tendan
daha bilyilk bir rezerve sahip ortalarma 1100-1300 kealfip'lik Gnyit yataklan thale asgamasndadic. Adana ili igin yine Gnemli
rriktarda kuvars kumy v kuvarsit yataklan bulunmug slup, Mersin'deld Anadolu Cam Sanayi, lrocam gibi sanavl kuruluglaning
urun $iroli potanshyel yaratmaktadie. Ay gokilde kirmatag teknolojisine wygun gok fazla kiregtap ve beton agreas: bulunan
Adana'da gok iyl kalitede olmasa da ibtivaglan faslassyla karplayacak kil yataklan da mevouttur, Adana il sserlan kginde Tlridye
rexervinin % 7.4°0nd olugturan pomia yataklan da gelecefe yonelik dnemll bir hammaddedir. Sonug olarak 21, yioyla girerken
Adana madencilik seltérinde de iddiah olabilecek ve Oike ekonomising katkilar saflavacak potansivele sahiptir. Enerf apsfini
kapatmak amaciyla cevre dostu domestik yakit Gretimine ebeerigli kalitell kiimdr ithalati da Adana il smerlar igerisindekd Toros
Gibre we Kimya Sanayl lmanmdan gergeklegtirilmektedis.

Cografya

Adana, Anadolu yanmadasenin glineyinds ve Akdenls knsinda ver alan 36°30-38°25 kuzey enlernler] ile 34%4B-36%41 dofu
boylamisn srasands ve Akdeniz Bblgesi'nde yer almaktade. Adana, tarihte Batlilar tarafmdan deha pok Kilikya olarak biinen
Cukurova'ya bir girig kapei olarak hizmet eden Akdeniz'in kuzeydofu kensnnda bulunmaktadir, Bu genly dusitk Tores Daglan’nen

Elneydofusu boyunca uzanir,

Adana'dan Qukurova'min batindalkd Tarsus'a giden yol Toros Daflan eteklerindekl tepelerden peger. Sicaklik, her yikselthio
beraber diger, ¢onkd yol yaklapik olarak 4000 mlik bir raloma wagir ve kavalikh Br gecit olan Golek Bofan'ndan geger ve Ip
Anadai B#dges dizldklerine dogru devam eder.

Adana'min kuzeyinl hidroelektrik santrall ve 1956 yilenda yapimi tamamlanan Sevhan haznesi kugatir. Baraj hidroglektrik kuvwet
igin yapilmag olup algak Qukurevas dizlDfind sulamak amaghdir, Cvaya dékllon pehrin iki sulama kanali, sehir merkezl boyunca
dogudan batrys dogru geger, Yregic Ovasin sulama amagh yapdan bagka bir kanal da bulunmaktadir.

Adana; kuteyinde Kayserl, dofusunda Osmaniye, kuzeydofusunda Kahramanmarag, glneydogusunda Hatay, kuzeybatisinda
Nigde ve batminda Mersin iBeri ve gineyinde Akdeniz ibe pevrilidic. Ghneyi 160 km'yi bulan Akdeniz knnlarwyla ssnerlanan ilin
wilzalglmd 14,125 km2 dir,

Adana, Orta Toreslarn bir BSImG ile Amanos Daflan wrafindan gevrilidiv. Torostar -batidan doguye- Uzurvayla'yva kadar uzanar,
Bu daflards 3000 metreyl gecen yikseklklerin yvani sora sert yamaglara ve derin vadilers rastlanir. Teroslar'in bu bblomonde b

Anadolu BBlges’ni glnayve baflayan en dnemil gecit olan Gilek Bofian bulunur,

Targs ve Amanoslar e Akdeniz arasinda kalan alana ise Qukurova denir. Misls Daglan pek yiksek olmayan ghrindmier e
Cukurova'yi lkive bbler. Gineyde kalan biime "Agaf Ova™ kuzeyde kalan b8I0me ke "Yukan Ova® denir.

Il sirrtan dahilinde irili ufakds birgok akarsu bulunmasina ragmen Seyhan ve Ceyhan nehirlen Adana’nin en Bnemii akarsubardsr,

Gincel Nifus Deferleri {TUIX 6 Subat 2023 verileri)

Adana Il Nifusu: 2.274.106'dir (2022 sonu). llin ylzbiglmi 13.844 km2'dir. lide km2've 164 kisi dosmektedir. (Yogunlufiun en
fazla aldufu dge: 1791 kig ile Sevhan'dir} lide yillk ndfus artig orens % 0,47 elmustur. & Subst 2023 TOIK verilering gére 15 lge ve
belediye, bu beledivelerde toplam 831 mahalie bulunmaktadir, Nofus en cok artan (ige: Sangam [%6,29] NOfusu en gok aralan
ilge: Yurmusrtalsk [-%5,50)

o /M 55

Adana'da toplam 15 e bulunmaktadir. Seyhan Nehr'nin bati kanadinda yer alan Sevhan ilcesi gehrin kGit0r ve i§ merkezidic, -
400 devlet yolu [gehir simirlan iperisinde Turhan Cemal Beriker Bulvan olarak da kabul edili] sehe kupey ve giney obmak Gzere
ikive bElen chonomk bir sirir gibidie. Sevhan'nin D-400 karayolenun kuzeyinde kalsn kema, jehrin ckonomik olarsk geligmis
yeridir. D-400 boyunca, ateller, kiltdr merkeglerd, ticaret ve Is binalan sralanmaktadie. D-400'Gn gdneyksminda kalan sehrin eski
merkezi gelencisel ve modern magazalann sehir sakinberine sunuldufu pazer slander, Buramn plneyi ise didsik gedirle sakinberin
tercih ettifll bir verlegiom alansdir,  Qukurova, Sevhan Bpesinin kuzeyinde ve Sevhan Havzasi'min gineyinde bulunan modern bir
yerlegim alamidir, Mge, sehrin kuzeyindekl 3000 hektarlik az verimll arazhi deperlendirmek icin daginik sehr bu arasiye
yenlendirmek amacrds 1980'erin ortalannda planlanmighir. Yeni Adana clarak isimdendirilen proje g8l sahili bovunca
uzanan villakan ve yeni aplan Turgut Oral, Sleyman Demired ve Kenan Evren bulvarlan boyvunca boy ghsteren pok katlh apartman
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dairelerini bdnyesinde banndirmakiader. Yiregir ilgesi, nehrin dogu yakasinda bulunmakis alup distk gelirll birgok yerlegim
alanna ve biyik élpekieki sanayii bidgelering ov sahipligi yvapmaktadir, Mehir dzerinde yapikan yeni kapriler ve ilpe snurlan
igerising metro hatbnm digenmesiyle beraber Yirefir pittikce nem kazanmaya baglasmgtir. Adana Adalet Bakanhf yenlden
ilgeye dibnmids ve Kazim Karabekir maballesine 47.5 helotarbk saghk kamplsh yapdmas: planlanmaktader. Sinanpaga, Yavuzkar,
Kopkrili we Kigla mahallelerinl modern yerlegim alanlanna dondgtdrecek kampsamdi kentsel imar plan lcede vpgulanmaktadir,
Sancam llgesd, Yiregirin kuzeydofusunds bulunmaktadir we 2008 whnda Adana sehriyle birlestirilen eskl belediyalerdan
olugmaktadiv, Sangam'daki ban blylk kurom ve kuruluglar punlardir; Gukurova Oniversitesl, incirllk Hava Uss0 ve Organize Sanayi
Bolgesi, Karalsah, Seyhan Havzasi'nin kuzeyinde, sehir merkesinin deginda bulunan kicdk bir Bpedir. lgenin by pofunlufu korsal
alanda olup Sevhan nehri boyunca uzanan efience alanlaning ve kuzeydeld yiksek slanlarda yaghklara ev sahlpligi vapar.

Turizm

2009 yilnda Adsna'y Hyaret eden yabano turlst sayes 81736 dir|50) Bunun %50%End Almanlar, %23 0nil KETC vatandajiar,
®4'Und Hollandaldar ve %3'0n0 Ingilizier teskil eder. Gelen turistlerin 80.702'si Sakirpasa Havaalen'ndan, 1.034'0 Botag
Limantndan giris yapenagiar,

Ulagim
Demiryalu

Adana'ya llk demiryobu hatt Ingilizler tarafindan 1886 yikinda kurulmugtur. Adana-Mersin arasindaki hatta gGnOmizde dizel
leokamotifli trenlere Baveten, rayvbis ve DMU tipl halandmimig banlivd trenler calipmakta olup, Adana-Morsin arasnda ginde
karghkls wirml dokuzar tren sefer yapmakia we seyahat siresi 45 dakikaya inmigtir. Anahat wenler olarak ise; |stanbul
Haydarpaga'ya lg Anadolu Mavi Treni; Ankara'ys Qukurova Mavi Treni, Kayseri'ye Erchyes Ekspresi ve Elanfi'a da Ferat Ekspresi
yolcu tagmaktader,

Karayolu

Ctevalls Adana’dan Ankara, Mersin, Gaziantep we Hatay yvonlnde vlapm mimkindlr, D400 Earayalu ve milletberaras TEM
otoyoly ile Adana'va ulagiler. Ankasra’dan Aksaray, Porsnti Grerinden 472 km, [zmir'den Afyon-Konya-Erefli Grerinden B73 ke,
istanbul'dan Balu, Ankara, Aksaray-Pozant rotasryla 909 km sonra Adana‘ya ulagitabilir, Sehir merkezine uzakhii 5 km olan otobds
terminalinden Tlridye'nin her yering otobds seferleri direnlenmektedir,

Havanyolu

sehrin hava ulapms, 1937 wihindan bu vana Sekirpaga Havalimani'ndan saflanir. lg ve dis hat seferferinin gerpeklestifl Adana
Havalimani, Thrkive'de yoleu taginmasi siralamaninds 7, sirada ver almakisds, Havalimani ic hatlardan [stanbul Atstirk ve Sabiha
Gikgen ile Ankara-Esenboga, [zmir, Antalya ve Trabzon's; dig hattardan KETC-Lefkoga ve Almanya'nin ban gehiderine dofrudan
ugugtar dizenlenmektedir, 2014 whnda hizmete girmes! plantanan Qulurova Havalimani'nin ingas devam stmektedir. Sehirde
aynca askeri gayell olarak kullandan Incirlik Havaalan: da bulunmaktadir.

Deniryalu

Adana Il sinirlari igerisinde milletleraragi petrol ve yik tapmaohfing apk Botag Limani ve Tores Gobre Fabrikalar Limani
bulunmaktadir.

$ehir igi utagm

yehir vlagiminda, Blylkgehir Belediyesi Otoblsler] ve el halk otobdsler, dolmuglar ve taksiber kullaniimaktadir. Aynica 14 km
gizergihs v bunen drerinde 13 istasponu bulunan Adana metrosy, 2000 whnda hizmete splmeie. 2007 den bu yana Adana
Blylkgehir Beledivesi Otoblsleri, Geel halk otoblsler] ve Hafif Rayh Sisternd/Metroda Kentkart akoll bilet karttan kulaniimaktadir,
Adana Blyllkgehlr Belediyesi, 229 otobdsten olugan bir ifoyla sehir iginde hizme vermektedis,

Adana, Akdeniz ikdim Bzellidlerin tagir. Yazlan seak ve kurak, kiglan ihk ve yafighder, Bolgede meydana gelen yafhiglar, genellikla
yamag yafizlan ve gezici hava kithelerinin karplagmas e olugor, Ortalama yafiy miktan 625 mm dir, Yilin ortalama 74 gdni yagh
geger. Yafislar %51 kgin, %26 kbahards, %18 sonbahardas, %5 yazin diger. Yarn havamn nermle yikll odmasina kargdik, baz
yillarda hig yagiy ddgmedifi girllor, Yapn bir alcak batang merkesi olan Qukurova'ya denizden ve Torostar'dan hava akima alur,
Béylece dinamik nedenll bér yiksek basing merkezi olugur. Bir taraftan denipden gelen nemli hava, difjer taraftan barajlar ve ovanin
sulanmas nedeniyle nem artar, Blimin ve enlemin etkisiyle siman hava, birikim nedenivie afidaghf gin yikselemes ve doyma
noktasing ulagamaz. Béylece yazn nem yOkID sicak bir hava génilir. Ortalama nisbi nem % 66 olmakla beraber, yazin % 90%n
Gzerine gskar, 37 ik ortalama sscakisk 187 C'dir. En sofuk ay Ocak, on sicak ay Afustostur, Ccak ay ortalamas: 9 C, Afwstos ayi
ortalamass 28 Cdir, Chanan sicak olmasina kargidik, (lin topraklannda ydkselt ve ylzey sekilberine gore iklim gartlan gok :
Yafularda do defigme gardlde. Daglk kesimde yvagiglar dogal olarak fazlader[Feke'de 9305 mm. Saimbeyli'de aﬂs mm, :|
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ender alarak garilen kar, daglarda erken baglar ve bazan aylarca kale, Adana‘da yibn 1956 glnd vaz gindis. Bu glnlerin 134.4°0
tropik glin olarak belifenmigiir,

Bithi Srtdsl

Adana gevresindek) bétkl Srtied, Akdeniz klim drelliklerini tagpe. 700-800 m'ye kadar bodur agaglardan olugan makiler goolidr,
Ancak, érellikle yerlegim ve tanm alanlaninin yer aldii alcak diciiderde, dofal bitki 8r10sl insan elhie biyik tahribe uframg,
¢ofu yerde bOtdnlyle ortadan kaldinlmigtr. Daha Snceleri bu verlerin dofal bitkd Srtdsdnd, dayamkh kimlgam ve bao mage
ormanlan alugtururken, bOton Akdeniz béigesinde genis yaylma gosteren maki topludugu, ormaniarm yok ediimesi sonetu orfaya
gikmagter, Ormanlann ortzdan kaldindmadiklan verferde, hemen knn gerisinde baglayan ve 500 m'ye gikan makl topluluklan iginde
rastianan kGplk kinlcarm arman kalintilan, bu durumuen kandidir. 800 m'den bajlayan ormanlar, daha algak dizeylerde yayvan
yaprakh afaclardan (gofuniukla mege), daha yikseklerde e [gne yaprakh afaclardan [sedir] obusur. Yar mevsiminin kurakivgs ve
uzunlufu bitkd dridsdndei gesitlitifi azalve. 3 800 m'den wonra yovag yavas seyrelen sedir toplulukian, yerbering Alp, Alp alt ve Alp
tipi caysrlara berakor. Alp tipi caysrlar saymir gigekleriyle bir hah gardndmdndedir.

Sargam lipesi:

Genel Bilgiler; Adana Blylkjehir Beledivesi'nin 4 merkes ilpesinden birisidir, Sangam
ilgesi, Adana ill, Yiregir Hesinin Kuzey - Dogu kisminm ayrilmasi ile Buruk, Sefuly,
Bakdaly, Incirlik, Suluca wve Kirkplber alt kademe beledhpelerinin thoe kigilikderd sona
erdirilerek 22 Mart 2008 tarihinde clugturulmus bir ilgedir. lmind Bpenin kuzeyinde
bulunan Sancam ormanianndan almete.

Cofratya: fige sinirtan dofuda Cevhan iigesi, kureyde Imamediu ilgesi, ghneyde Yaredir
Hpesl, bavda ise Earaksall ve Quikurova Bpeferi lle Seyhan ve Catalan baraflanndan
clugmaktadir. Incirllk Gssi'nin bulundufu Incidik beldes), Sabano Organize Sanayi
Bidpesi ve Cukureva Dnhversies) iipe simrtar iginde ver almaktadir,

Mifws: lice, 689 adet mahalieden olugmalktader, Biylkiehir yasas nedenhde kiyler
mishalle statdsine gegtifinden 2013 ten tibaren kr nifusu tablods yer almamegbr,

Ikfim: Sargarn biigesinde varlar sicak, bunalttici, kurak ve agik ve kiglar sofuk, vafigh ve
parcah bulutlu. Y iperisinde seaklik normalde 3°C ila 34°C arasinda defiylklik ghsterir we
nadiren -1°C alunds ve 36°C Grevinde ofuer, Kemsalfhavue skoruna géee, sicak hava aktivitelerd agisindsn Sancarm ryaretinde ylin
en iyl eamiani Hariran ertagindan Evidl ortasina

M o
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GAYRIMENKLULLN CEVRES il MEVCUT DURLMU

Degerlemeye konu lagnmaz; Adana [, Sancam ligesi, Yenl Mahallesi, Incirlik Bubvan, No.145 — 145/2-145/3 posta adreslidir.
Taginmaon bulundufu bélgede; vapslagma orani %25 civarmda olup cevresinde tarlalar, bog imark arsalar ve kendis ile benzer
nitelikbe kDclk ve orta Sigekil idetmeler, fabrika binalan bulunmaktadi, Bilge girigimdisinin igetme ve fabriks agsindan en sik
tercih ettifl noktalarda yer slmakisds. Bilgeye tophe tagima Imkinlan yiksek seviyededir. Konu taginmaz beledive mbcavis slan
sanarlan igerisinde konumlanmaktadir. Rzposa konu tagmmaza ulagem; Bolgenin bilinen arterlerinden Adana-Osmaniye Earayolu
lrerinde dogu yande, Adana-Dsmankge Yalu ile Ugok Damgab Howlgo yolu kesimindeki kavsakian yaklagik 325 km Beriedikten
sonra ol tarafta yer almaktadw, Tagmmarzin ver abdef) Incirik Bubvan [Adana-Osmaniye Karayolu] arag trafifine agiktr. Yaya
sirkGlasyonunun digii eddugiu bubvar Grerinde konumiudur,

H. GAYRINEMEULLUN TANIN

Degerlemeye konu tagmmaz Adana I, Sancam ligesd, Incirilk Mahallesi, 8.840,08 m?* ylr8lglmine sahip ™Vedi Kath Betonarme
Sanayi Binas, Alt Kath Betonarrme Fabriks Binasi, Dort Kotk Betonarme Ofls igyer), Alt Adet Yedi Kath Colik Sio Ve Argas”™ vasifli
taymmazdir. Parsel geometrik olarak dikdbrigene yakon, wopografik olarak efimsiz arazi yapsmdadir. Parsel dofu yBninden
vaklepk 125 m imar yoluna, glney yondnden yaklapk 74 m Girne Bubvan {D-800), bati yononden 2949 parsele cophedi
konumdadir, 2345 parsel, 2949 parsel ve 244 ada 7 parsel hilhazirda birlikte un fabrikas olarak faalhet ghstermektedic, 3ancam
Belediyesi arghv dosyasands mimarl proje vaziyet plarinds fabrika binas, meveut bing, idari bing, & adet silo ve 7 adet ift
bulunmaktadir.

Krokide belirmildifi Grere;

A= Oz ve by Yeri (Idari Bina)

Idari Bina parselin glineybat tarafinda yer alan BE+ZE+2K olmak Gzere 4 kath betonarme yapud, Katlann her biri 270 m? den
clugmakta 270 m* x 4 kat = 1080 m? olarak rubsatfandinsmig ve projelendirimigtir,

Bodrum Katta; hol, server odasi, temizlik odas, laboratuvar, yermekhane, muifak, we, soyunma odalan ve dug hacimierd, Zemin
Katra; girig, ofis alani, bekleme odas, muhasebeci odas, dansgma, hal hacimier], 1. Katta; 4 adet ofis alans, we hacimlerd, 1. Katta;
1 adet dinlenme salonu, 1 adet dindenme odas, toplant odasi, bol, mutfak ve yemekhane hacimleri bulunmaktadir. Tdm zeminler
seramik kapl duvarlir seva Grerl boyali kapilan atgap pencereler pc matzemedi.

B-Vazlyot planinda bulunan Meveut Yapi{Oretim Silo)

‘aziyet planinda gdsteriben Mevout Yap parselin bati tarafinda kenumludur. Vazlyet plaminda glsterilen mevcut yapi aynca
kndastro paftasing ifli olduu tespit edilmistir, Kadastoo paftasing ZK+5K olarsk iglenen yapimin dig Slcdbert 7.12 m x 3606 m =
256,74 m" % 6 kat = 1540 m? dir. Aynca mevout durumda ZE+5K olarak inga edilmig ve mahal iglmler e Srtigmektedic. Mewout
yapi clarak balirtilen alanin mimar projest ve yvap rehsat bulunmamaktadir, Kadastroya iglhi olmag, vazivet planmda ghsteribmig
oimas we mevout durem lle Gridgmesinden dolan yasal alana dahil ediimigtir. Tdm zeminler seramik kaph duvarlar Svis Geefi
bayah kapdarn pec malzermedir.

C - Fabrika Binasu:

Fabrika binas parselin kuzeybat tarafinda tarafin da mimari projesi, yapi ruhsat ve mahalinde ZK+6K olarak betonarme yaga
tarninda Inga edilmigtir. Her kat 754 m? & 7 kat = 5278 m” alankdir.

Projesine ghoe; femin katta; paketieme, un sylo, transmysyen, 2 adet trafo odass, 1 adet kompresdr odas, 1. Kat [Vals Kat); vals
kat bibimi, paketleme, 2. kot [Boro kati), 3. Kot (Sastr Kat); sasdr kat ve paketieme bdkimi, 4. Kat {(pdnomatyk kati); Ekek alam
ve paketlemne alani, 5, Kat pdnomatyk katil}; paketlems b8limid, 6. Kat; un sybo kat alani ve paketlerne balimb bulunmaktadir,
Tam zeminker seramik kaph dwvartar siva Uzerl boyall kapilan ahgap pencereler pwe malzemedir, '
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Yikleme binasi parselin kuzey cephesinde kanumbu olup yaprva ait herhangi bir ruhsat iskin ve mirnan prejesi bulunmamaktadir,
Mahallimde yapilan tespitierde gelik Grerd sundurma malzeme olarak Inga edimis olup yaklagik 740 m® alank tek hacimden
olugmaktadir. Zeminler jap beton kaplama, duvartar bir kismi beton gerl kalan kesom ve cat gellk matzemedir, Herhangl bir ruhsat
ve projes bulunmamalktader,

E — Depolar (SHolar) (Zemin alan: 262 m® almak Geere & adet sila):

Farsefin kureydofu tarsfinds yer akan 6 adet silo bulunmaktadir, SBglann her bir zemin oturemu 262 m® den olugmakts ve 262
m? x 6 silo = 1572 m? olarak rubsatlandingmis v projelendiribmistir,

Inga edilmig her silo igin projesinde yapdan Incelemede; Cape:18,30, Yan ¢api;9,15, YiksekBfl ise 26,00m olarak bellrtldifl her bis
sifanun ton hesabr olarak kse; n*f*h [3,14%9,15%9,15)* 26me=5.835 ton olarak hesap editmis olup, 6*6.835 ton=41.010 ton
olarak hesap editmigtiv, Yerinde yapilan gielemberden ise projesing uygun oldufu gédlemlenmigtir. Silo hesap detayinds ruhsat
alam igindeki 1572,00m® alan hesap edilmemis olup, silolann hadimler hesap edilerek deferleme tablosunda tamami hesap
edilerek defer takdir edilmistir.

F- Sundurma
Parselin kuzey cephesinde fabrika binas Be sllolar argsnda yeklagpk 400 m® sundurma alansyla kapatilmeg naklive bélkmi
bulunmaktadir, Herhangl bir rubsat ve projes! bulunmarmakes olup kadastroya gl deildir,

G- Silo Kantrol Binas

Parselin dogu cephesing yakm Sdolar ve Depolar arasmda kalan Silo kontro! binasi bulunmakts obup betonarme yapi tarainda inga
edilmigtic, Yaklagik 67 m® alanli 2 balimden olugmakts alup, yerler seramik duvarlar sava G2 boyali pencereler pve malzemedir.
Herhangi bir ruhsat ve projesi bulunmamakns alup kadastreya il degildir,

H-Depolar
Parselin dofu cephesinde konumbu clup yaklagik 351 m?® alanbidir, 4 depo hacminden olugmakis, zemin beton kaplama duvarlan
vie cati pelik malzemedir. Herhangl bir rubsat ve poojes| bulunmamakis olup kadastroys isl degildir,

I-5ilo Binas
Parselin dofu cephesinde konumlu olup betonarme yakdagk 132 m? atanl olup zemin beton kaplama duvarkan betonanme sida
Greri bayaldir, lgerisinde silolar bulunmaktadir. Herhangl bir rehsat ve projesi bulunmamakita olup kadastrova igll defiidi,

F-Caml ~Yemekhane Binas

Parselin gOneydofu cephesinde konumlu slup Z+1 normal kat olarak betonarme yapd tarinda inga edilmigtiv, Zemin kot yakiagk
160 m* alanki 1 adet yemekhane bSIGmD bir oda hacmi , we ve banyo hacimlerinden olugmaktadsr, Zemind seramik kapltama
duvarlan siva Greri boyahder. 1. kat vaklapk 160 m? alank bir batkon ve cami hacminden olugmakta olup zemin seramik kaplama
duvariar sva dzeri boyal pencereler pyve kaplamadir. Toplam 320 m® olup, herhangl bir ruhsat ve projes! bulunmamakta olup

kadastroya igli degildir,

K-Kantar Binau
Farselin ghney dogu cephesinde konumbu tek kath betonarme vapi taronda Inga edilmistlr, Tek oda hacminden olusmakta alup
vaklagpd 15 m? alanh olup, zemin seramik kaph duvarlar siva Geeri boval, pencereler pve malzemedir.

L-Givenlik
Parselin gdney cephesinde konumlu tek kath betonarme yaps tarninda inga edibmijtic, Tek oda hacminden olugmalkta olup yaklagik
15 m alanh olup, zemin seramik kaph duvarlar srva Gzed boyah, pencercler pec malzemedir,

M-Garaj
Parselin gliney cephesinde konurmiu tek kath betonzrme yapi tarzinda inga edilmigti, 3 bolemden olegmakia, yaklagk 56 m® alank
olup, zemin seramik kaph duvartar sva Ozefi bayal, otomatik kaps bulunmaktadar, o

ll.u"
N-Otopark Kullibesi 'ﬂ/{ 'glf;
Farselin goney cephesinde konumiy olup prefabrik vaps olarak inga edimis ve yvaklagk 10 m® alanldsr
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8.1 ERIYIVE EN VERIMLE KULLANIEA ANALLT)

Er nyi ve en verimii kullanm, birvarb§m potanshefinin yvasal olarak izin verilen ve finansal olarak kach olarsk ve en yoksek dizepde
kullarumdir, En byl we en verimdl kudlanim, bir varligm mevcut kullanemimin devami ya ad alternatif bagka bir kuanim olabilir, Bu,
bir Pazar katdimcisiran varlik igin teklif edecedd fiyan hesaplarken varlik Kin planlads) kultarma gare belirlendr,

Yukandaki tznsmdan hareketle deferieme konusu tagmmarin konumu, biyikligd ve meveut durumu dikkate alinarak en byl ve
en varimii kultamim seilining parsel Qrerindeki yapimn projesine, yaps rehsat ve vap kullanma izin belgesine phre meveut kullanem
olan ‘Tabrika® sekiinde kullanimi clacad disitndimektedir,

WERT AMALIZI VE SONUCLAR

SWOT ANALIZ

*  Ulagem Imkanlannin koley olmadi
*  lskdn belgesine sahip almas
] Yapirun bakimb olmas:

Zayl Yanlar;
*  Parsel fperinde ruhsatsiz kagak yapilarm bulunmas)

~  Firsatlar:
=  Bdlgede benzer kullansm yapilanmn bulunmas sebebiyle bilgeye kultarm ekl nibariyle talebin artmas

¥ Tehditler:
® Dz kurondaki agaiyyukan hareketlerin, emlak phyasasinda belirsizlifie neden almas.

10, CEGERLEME YONTENLERI

101, DEGERLEME ISLERAINI OLUMSLZ YONDE ETKILEYEN VEYA SINIRLAY AN FAKTORLER

Degerlemeye konu olan gayrimenkul ile ilgili olarak degerleme calgmalaneu plumsuz yonde etkileyen berhangl bir {aktér
bulunmamaktadir,

12, GAYREVENEULLERIN TEXNIK OZELUIKLER) VE DEGERLEMEDE BAZ ALINAN WVERILER

Deferieme konesu gayrimenkule ait teknik Bzellikler ve defierferme galgmasinda baz alinan verilere Aaporun B Maddesinde
detayl olarak yer verfimigtir.

103 ELULLANILAN DEGER TANIN LAR]

Deferlermne yaklagirnlannan wigun ve degerlenen varliklannin igerigi ite iligkili olmasmna dikkat edilmes| gerekir. Asagida tarmlanan
ve apiidanan g yaklasim degerdemede kullandan temel yaklagmlardir. Bunlann tdmi, fiyat denges, fayda beklentisi veya lkame
akanamil lkeledne dayanmaktadir, Temel deferlerne yakiasimiar asagidaki gibidir:

= Pazar Yaklagmi,

= Gelir Yaklagam,

= Maliyer Yaklagomi
Bu dg ana yaklagimdan Rapor'a konu olan gayrimenkuilin Geellikler] dikkate alinmak suretiyle kullandabilic olankar tercih edilerei
deferleme caligmalan gerpekiegtiriimistir.

10.3:1. PATAR YAKLASIMI YONTERT

Parar yaklagami varligan, fiyat bilgisi elde edilebilir olan aym veya kasgdastimlabilir [benzer) varlklarks karplaihnlnu!.l s.uretllple
gésterge nitelifindeki deferin belirlendS§ yaklagum ifade eder. Agajpda yer verilen duremlarda, pazar yoklagmmn ulanmady
e bu yaklagima Gnemii veveya andamd afichik verilmes! gerekli gériimektedir: M j

'
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= Defereme konusu varldin defer esasing uygun bir bedelle son dinemde satilmig almag,
s Depedeme konusu varigin veya buna anemll 8lgide benzeriik tagnsan varkiklann aktif olarak iglern gérmesl, vefveya
s Onemli dlgide benzer variddar ile g ok vapilan veveya gineel ghzlemlenchilir idlomlerin séz konusu olmag,

Yukarsda yer verilen duremlanda pazar yaklagimmnm uygulanmas ve by yakiagma dnemll veveya anlamb agirlik verlimes! gerekli
goriimekle birfikte, séz konusu kriterlerin karplanamadip asafdaki llave duremlarda, parar yaklagimi uygulanabilic ve bu
yaklagima Gnemll ve/veya anlamli agirlk veriebilir, Pazar yaklagrminn asagidaki durumiarda wygulanmasi halinde, degeriemeyl
gergeklestirenin diger yaklagmiarn uygulamp uygulanamayacagni ve pazar yaklagmi ke belilenen ghsterge nitelifindeld deger
pekistirmek amacwia afirbklandmilip sfirhklandinlamayacafirn dikkate abmas) gerekll gérdlmelktedir:
*  Degerlerne konusy varlga veya buna Bnemii Slglde benzer varlikara lgkin islemberin, pazardaki oynaldik ve hareketfiik
dikkate simak adina, yeteri kadar ghnoel olmamas,
= Deferleme konusuvarhdin veya buna Snemli Sigide benperiT tagyan varbidanin aktif almamakls birlite iglem grmesl,
=  Pazar iglemierine iligkin bilgl elde edilebiiir olmakla birlikte, karplagtintabilic varldklann deferdeme konuwsu varhida Gnemli
veveya anlamb farkhbiklannin, dolayeeyla da sObjektif ddzeltmeter gerektirme potansiyelinin bulunmass,
=  Goncel iglerniere yinelik bilglerin ghvenilir olmama [Greefn, kulaktan dolma, ekslk biigive dayah, sinerji akicli,
mvazaali, saruniy satig iceren iglemler vh,),
= Varlgin degerini etkileyen nemli unsuren varikfin yeniden Oretim maliyeti veya gelir yaratma kabliiyetinden syade
pazarda klem gorebilecegi fivat olmasi,

10,32 GELIR YAELASIN YONTEMI

Gellr yaklagimi, gisterge niteligindeki degerin, gelecekiekl nakit aloglanmn tek bir carl degere dbnlptlrlimesi ile belirle namesini
saflar. Gelir yaklagimenda varhgin degerl, varkk tarafindan yaratilan gelirlerin, nakit akiglanmn weya maliyet tasarmuflanmn
buginkd degerine dayamdarak tespit edilir, Asageda yer verilen durumlarda, gelir yaklagsrunin uygulanmass ve bu yaklagima
dnemli veveya ankamb agirl veribmesi gerekll gBrilmektedin;

= Varhfin gelir yaratma kabiliyetinin katilimenan gholyle degeri etkiloyen gok Gnemli bir ungur obmasi,
»  Degerleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktan ve zamaniarmasing ifigkin makul tahminler mevout cdmakla
birllkte, iigili pazar emsallerinin varsa bile a2 sayida olma

Yukanda yer verien durumlards gelir yaklagsminin uygulanmas ve bu yaldapma Snemil vofveya antamb adirkd verilmesd gerekli
gorlimekle birlikte, sbe kopusu krterlerin arqlanamadil asafidakl lave durumlarda, gelir yaklagimi uygutanabilir ve bu
yvaklagima dnemb vefveya anlamb agirlsk veribebilic. Gelir yakiagimanen agagidakl durumiarda wygulanmass halinde, deferlemeyi
gerceklegtirenin diger yaklapmliann uygultanp vygulanamayacaging we gelir yaklagima ile belirlenen ghsterge nitelifindekl deferl
pekigtirmek amacryla afirhklandinkp agirhklandmlamayacagin dikkate almas gedeid plirimektedin:

= Defortorne konusu varhifen gedir yaratma kabiliyetinin kathmenin gizlvle degeri etkileyen birgok faktbrden yalnizca
birl almasi,

= Deferberne konusu varhila Bgili gelecektek gelirin miktan ve ramantamasing lligkin Snemil belirsizdliklerin bulunmas:,

=  Deperlerme konuss varlikls ilgili bilgiye erigimsizligin bulunmas (Srmefin, kontrol ghold bulunmayan bir pay sahibi gegmi}
varihii finansal tablolara ulagabilic, ancak wahminlersbdigelere ulagamaz), ve/veya

*  Deferlerne konusu varligin gelir varatmaya henlz baglamamas, ancak baglamasinin planlanmig olmasi.

Gelir yaklasimenan temelini, yatmmedarn yatinmlanndan getin elde etmeyi beklemeberi ve bu getitinin yatmma iligkin aglptanan
risk soviyesind yanstmasiman gerekll giriimes! tegkil eder, Genel olarak yatmimolanin sadece sistermatik risk [“pazar riskl” veya
“pagitlendirmeyle giderilemeyen risk® olarak da bilindr) icin ek getin elde etmelerd bokdenir,

LIYET YAKLASIAIL YONTEMI

Wtaliyet yaklagirmi, bir abomn, gereksiz kilfet dofuran zaman, ebeerigsialik, risk gibi etkenler 8z konusu oimadikga, belll BErvarhik
igin, Bter satin alma, Isterse vapim yoluyla edinfimiy olsun, kendising ogit faydaya sahip bagka bir varkgs elde etre malyetinden
daha fazla Gdeme yapmayacafi ekonomik ikesinin wygulanmasiyla gisterge nitelifindeld degerin beErlendigi yakdagimdir. Bu
yakiapimda, bér varliin cari ikame malwyetinin veya yeniden Oretim maliyetinin hesaplanmas: ve fizikiel bozulma we difer
bigimlerde gergeklesen tikm ypranma paytarman disgdlmesi suretivle pisterge niteli§indeki defer belirlenmektedir.
Agageda yer verilen duremlarda, maliyet yaklagaminin uygulanmas: ve bu yaklagsma Snemil vefveya anlamb aferlik veriimes gerekl
gordlmaktedin
= Katiimolann degerderme konusu varlikla 8nemii Slclde syni faydays sahip bir varlg yasal ksifamalar olmaksazen
yeniden olupurabibmesi ve varh@in, katihmedaren degereme konusu varkg bir an evvel kullanabilmelord igl Il bir
prim Gdemeye ran olmak durumunda kalmayacaklan kadar, kisa bir sirede yeniden olugturutabilemesi,
ﬂmﬂMHﬂ“MmMMHﬂmMﬂm&mﬁ 3l
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s Warlfin degfrudan gelir varatmamas ve varhgin kendine B2g0 niteliginin geliv yaklagimand veya pazar yaklagmini
olanaks kimag vefveya
v Mullanilan deger esasinin temel olarak Rame deger Srnefinde oldufu gibi ikame maliyetine dayanmasi.

Yukanda verilen durumiarda maliyet yaklagimenin uygulanmas ve bu yakiagima Gnemil vefveya anlamh afirlk verilmesi genekli
phriimekle birike, sz konusy kriterferin karglanamadil apafsdaki ileve dururmdards, malivet yaklapme uygulanabdic ve b
yaklagma Snemii ve/veya anlaml agirhk verilebilir, Maliyet yakdagiminin agagidaki durumlarda uygulanmas halinde, degerlemeyi
gercekiestirenin difer vaklagimiann uygulanip uygulanamayacafini ve maliyet yakizgmi ile belirlenen gosterge nitelifindeki
deperi pekistirmek amacryla afrliklzndinlip agrhidandnlamayacagin dikkate almas gerekli gérilmektedir;

»  Katimcilann ayri faydaya sahip bir varki@ venlden olugturmay dixglindikled, ancak varlifin yeniden olugturulmasinn
&nlnde potansivel vasal engellerin veya Snemil ve/veya antam bir zaman ihthyatinin bulunmass,

«  Maliyet yaklaguminin difier yaklagsmiara bir capraz kontrol arac olarak kullanadmas: (Grmedin, malivet yaklagaminn,
deferhernes isletmenin sirekfiifi varsayimeyla yapdan bir letmenin tasfiye esaonda daha deferd olup olmadifnn
teyit edilmesi amacryla kublaniliman), vefveya

«  Varhjn, maliyet yaklagsrinda kullanilan varsayimian son derece glvenilis kilacak kadar, yend olugturubmug olmas:

Kismen tamamlanmis bir varisiin degeri genellikle, varifin olugturuimasinda gegen sdneye kadar katlanilan maliyetleri fve bu
maliyetierin defere katki yapsp yapmadifini) ve kathmeitann, vashn, tamamlandigindaki deferinden varhi tamamiamak icin
gereken maliyetier fle kir ve riske gore yapidan uygun dizeltmeler dikkate alindiktan sonrakl degerine iligkin beklentilerind
yandstacaktir.

DEGERLEREDE KULLANILAN YONTEMLERIN ARMALII

Tagmmann deger tespitinde Pazar yaklagmi yontemi, Maliyet Yontemi ve Gelir Yéntemi kullandarak deferleme yapilrmigtir,

Pazar Yaklagima Yntemi: Deferlemeye konu taginmazin konumlandifs bélgede yer alan benzer nitefikliere sahip igyerl/diikln,
afis/biirg ve ticarl bina emsalleri aragtmimegtie, Taginmazin konumuy, alantan, konemlan itibar e ticad potansiyellerd, ulagim
imkAntan, ana yola olan cepheler], reklamasyanlan, yaya ve arag trafii agusndan yofun konumda olup olmadiklan, kullansm alam
Eibi defiering etken olabllecek olumbu/olumsus thm Gzellikber dikkate abnarak piyass aragtirmas yapilmeghs,

Maliyet Yaklagimi Ynteml Deferemeye konu tapnmann konumbandify bilgede yer alan benzer imar gartlanna sahip arsa
emsaller] aragnbmagtir. Ancak blgede bog arsa emsali bulunmamakta olup, Pazar yaklajm yonteminde secilen ticari bina
emsallerinden bina pikarma iglemi yapdarak yaklagk arsa degerine ulagiimaya gahgdmigtr. Bu yaklagimda, bir varifin carl lkame
ralyetinin veya yeniden Oretim mallyetinin hesaplanmas ve fiziksel borulma ve difer bigimierde gerokdegen tim yipranma
paylannin ddgiimesi suretiyle ghstesge ndtefifindeki defer belidermektedir.

Gelir Yaklagem Yéntemi: Bu yaklagamin kapsamanda yer alan direkt kapitalizasyon ydntemi kullaniimigtir, Yéntemin kullandmasina
yonelik @anmann plyasa kira bedell tespiti yapibmugtir. Bu amagla yakin gevrede tapnmaza benzer nitelikteki ve Gaellilcteki
gayrimerikuldn piyasa kira bedelleri aragtinlmistir. Gelir yntemi kapsarminda Taginmazin 1 yillik kira gelirl dikkate alinme odup,
kapitalizasyan arani, plyass sragtrmassndan temin edilen kira ve satiy degerler dikkate abnarak hesap edilmigtir,

Bu degerleme raporu asagidaki gencl varsayimlan ipermektedir.

= Midlkdn tapusu gegers ve milkiyet hakin pazarianabilirdir.

® MMk, Grerinde var e alscak ve teminat haklan dikkate abnmadan deferlendinilimigtir.

= Lorumlu miblk sahiplifi ve yetenekl milk yanetimi varsaplmighr,

#  Bagkalan tarafindan saflanan biigilerin givenilir oldufu kabul edilmigtir,

= Tom mAhendishk etitberinin dogru oldugu varsaplmigtie.

* Ml deha deferli veya daha az defierll lnfabilecek, milkin zemin altimn veya yapilann sakh, agikir olmayan jartian
ipermedifii varsayilmigtn.

s MORDn, tapu ve kadastroda kayitlan ile beledive ve difer resmi dairelerdeki kayitlan ile uyguniuk iginde oldugu kabul
edilmigtir,

= Gerekli tdm ruhsat, yap: kullanma izin belgesi, trinler, diger yazal ve idari belgelerin, resmi ve zel kuruluglardan, bu
raporda defer takdirinin dayandinidify herhangi bir kullarim igin elde edildsgl veya edilebilecegi veya yenilenebilecegi
sarsayilemigtir.

= By raposu veya kepyasin elinde bulundurmak, raporun yayin hakkini wermaéz.

¥ Raporda belirtilen hechangl bir deper takdini mdiklerin bltlng igin gegerlidie, [mdlkon hissell olmamas garty Be} Bu
deerin oransal olarak veya toplammen balanerek daditdmass, rapor igerifinde agklanmadif takdirde, gegersiz
kilar. o
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*  Rapor kperisinde tagemmazlar gin verilen deferler, tapnmazlarin mahal derumundaki kullarm slanlan dikkate alkinarak
yapilmagtir. Bér kadastral 8lgom bu alanlanin dofru olmadifin ortaya koyuldufu takdirde, degeremenin dizeltiimes
gerekebilic,

KULLAMNILAN DEGER TANIMLARI

PAZAR YAKLASIA YONTEMI ILE TASINRAZIN DEGERE

No Emsal Apklamas miﬁﬂ : o i ﬂff i)

Emlak Oflsi 0532 471 13 38: Deferleme konusy tapnmaz Be aym mahalle
smirlan igerisinde, kerayoduna cephell, 15588 ada 4 we 5 parsellerde
koremly, toplam 10,200 m? ylzdlchmid EDKCCA imarh arsa vasifl
tagpinmagiar toplam 59300000 TL bedel ke saudiktw. Pazarhk payn
bulunmaktadir. Talep edilen bedelin gok yiksek oldugu disOndimekte dds0k
serefiyedidir.

Emilak Ofisi 0541 182 45 53; Defarleme konusu thpinmaz ibe ayns biigede,
Yirekli Mahalles! smerlan iperisinde, bubvar cepheli, 15501 ada 1 parselds
2 | konumly, toplam 3,907 m® ylzdlcOmd sanayl Imarl tagimmaz 16.000,000 TL 3917 16. 000,000 4.085
bedel lle savhkiw, Pararlik pay bulunmaktadir. Emsal tapinmaz digiik
serefryelidir.

Ernlak Ofisl 0532 741 14 14: Degerleme konusy tapinmaz Be ayni balgede,
Yakapinar Mahallesi simirtan igerisinde, B.000 m? yizdlgdmil sanayi imark
tafinmat 24,000,000 TL bedel fe sanbktie. Pazarhk pay bulunmakiadir,
Ernsal tagmmaz digik serefivelidir,

Emidak Ofisl 0532 296 74 97: Tapnmazn bulundugu bélgede karmyaluna
5 | cephedi arsalarn m? fiyatlanmin 3.000-3.500 TL aralinda alinip satilabilecegi = %
beyan edidmigtir.

10.200 59,200,000 5203

8.000 24,000,000 3.000

Ermilak Ofisi 0532 558 14 65 Tajinmapn bulunduflu bélpede karayaluna
& | cepheli arsalarsn m® fivatlannin 3.000-4.000 TL aralfinds alinp satilabileceg|
beyan edidmigtir.

Emsalerin Yorumlonmas; Tagmmaro yokin konumda yer olon benzer Grefitkteki sotkk orso emsoller] we bélgede foolipet
gésteren emiak firma yetklilen ve bilgeyl bllen kigler fe yopilen gérigmelerde elde edilen veriler iz dninde blundurplmugioe.
Bdigede sotiivk arse saysmmn kst oldwfu gpérdimiztlr. Bulunon emsaller ve olinon gardgler dikkate alnorak kenw tognmazm
arsa deder] igtn ozofidokl uyunrlasteme toblosunds yer olan bivim deder olon 3.500.-TL/m" slocofing kansot getirimigti,
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VAaRLIK
# DEGERLEME

Arsa Birim Defieri

Bileyen Adi (TLiRst

Arss Depen (TL)

30.980,0°0,00

S0 0T AN

O Ada 31345 Parsel 3500

TOPL AN

YUNARLATIEMIS TOFLAM DEGER (TL) 30.940.000,00

2, MALIYET YOMT

Maliyet yontemi esaslan gergevesinde, deferleme konusu gayrimenkulln Gzerinde yer alan yapstarm ingal Gzeliikleri dikkate
alsnarak ingaat malyetleri hesaplanmig ve yapdarn yapim wl esas alinmak ve yipranma pay dizglimek surethde hesaplanan yap
mallyet degerl, arsa daferine ilave edilerek Gayrimenkuliin Toplam Degerine vlagimagir.

alvger Yakizgami Yénteminde yapn Boilik we malremeleri degerlendirildiinde; yapalann ghnoel infast maSyetian eias almarak,
birim maliyet beliclenmigtir. Yap yap, mewout yapl duwrumu da ghe Gnlnde bulundurularak yaldagk her bir yapna %5
yipranmafamaortisman pay uygulanmegtie.

ERCKISINOE A HARF] BLE GOSTERILEN ¥AFT B+T+2 | 108000 15,000, 00 500% 10,00 15 390000, 00
KEDEISPME B HARF] 1LY GOSTERILEN Y AT L) 154000 12000, 00 300 1. 400,00 V7556 000 0
KROEISINDE C HARF] ILE GOSTERIELN ¥ AP Tk $.375.00 12.000,00 5,00% 1140000 &0, 168 308,00
KROKISPDOE E HARF ILE GOSTERIELN ¥AF 1.571,00 5.000,00 5.00% 4 750,00 7462 330,00
KRORIDE B SILO {NSAAT MAALIYETI OLARAK) G Adet | 41.010,00 1.2%0,00 300 LISTS50 45 £99.075,00
Thjger Maliyesler 7463341, 25

TERPLANT AR

NERPE AN DA R AT

Pilrwrn i

Yaji Deder
(REH

TOMLAMLAR

KROKISINDE A HARF] ILE GOSTERILEN YAPI BeF+d | 108800 15,00, 00 5,000 14.150.00 15,350,000 00
KROKIENDE B HARF] ILE GOSTERILEN YAR Pk 1.540,00 12.000,00 R 1140000 17.556.000,00
KROKISINDE C HARF] ILE GOSTERLEN YaR Zid 12700 1 .00, 0 1,00 11,400,050 60,169 100,00
KROKISINDE D HARF] ILE GOSTERILEN YAFI F 740,00 1.R00,00 5,000 365000 LETEAG00
KROEISINDE B HARF ILE GOSTERILEN YAPI F 157200 5000, 00 500G 4,740,00 1447 000,00
MROKISINDE B STLO (RSAAT MAALIVETTOLARAK) | oerr [ayomoge | 12800 00% Lisnse | anseansee
EROKISNODE F MARFD [LE GOSTERILEN VAR 2 400,00 1 B0 00 4,000 Lahogen B84, 000, 00
ERCGKISINDE O HARF! ILE GOSTERILEN Y AP k4 67,00 300,00 5,000 1,680,00 241 .E70.00
EROKISINDE H HARF] ILE GOSTERILEN YAF] F 151,00 3.500,00 5,000 166000 1.267.110,00
ERORISINDE | HARFI ILE GOSTERILEN YAPI 3 133,00 3.500,00 30004 3600,00 416, 520.00
ERGKISENDE | HARF [LE GOSTERILEN ¥ AR F| 320,00 T.500,00 1,000 713500 2.200.000,00
KROKISINDE K HARF ILE GOSTERILEN ¥ AP z 1500 760,00 5,000 247000 17.050,00
KEOWISINDE L HARF ILE GOSTERILEN vAFI F 3 15,00 2 500,00 3,000 141000 17.040,00
KEOKISDIDE M HARF] ILE GOSTERILEN YAF] Z 6,00 100,00 1000 247000 138,330,040
KRONISINDE W HARF] ILE GOSTERILEN ¥ AF Z 10,00 > 500,00 5Dong 247000 Id. 700,00
Eiser Maliyethes TAELMLT

TOPFLAN DEGER {TL)

"Diger maliyetier; soha betony, pevre ddzentemes, porsel pevre duvars wh, etkenler ditkote afmorok yoklopk %5 olorgkalmmigh.

NS ARG 000 00

/M
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. VARLIK
'/ DEGERLEME

MALIYET YAKLASIMINA GORE TOPLARM ARSA + YASAL YAPI DEGERLERI

TOPLAM ARSA DEGERI (TL) 30.940.000,00

TOPLAM YAPI DEGERI {TL) 156.740.000,00
TOPLAM ARSA & YAPI DEGERI([TL) 187.680.000,00

MALIYET YAKLASIMINA GORE TOPLAM ARSA + MEVCUT YAPI DEGERLERI

TOPLAM ARSA DEGERI (TL) 30.940.000,00

TOPLAM YAPI DEGERI (TL) 165.365.000,00
TOPLAM ARSA + YAPI DEGERI (TL) 196305 000,00

Maliyet yaklagmna ghre arsa + yasal yapilann toplam defer] 187.680.000,00 TL, arsa + meveut yapilann toplam deferi
196.305.000,00 TL olarak hesaplanmigtir.

10,53, GELIR ¥ AKLASIMI YONTERM ILE TASINMATIN DEGERI

Direkt kapitalizasyon yontemi; gelir yaklapmma ghre deferlemenin bir olt tord elup, gelir getiren midkledn bir yillk gelic
beklentisinin phvasadan thretilen bir kapitalizasyon oranins balinmesi ile bir deger gostergesine ulagmass prosedlridor,
Kapitalizasyon oram gayrimenkyl pevesinden elde edilen ermsal satidar we satis giren gayrimenkulin gelir durumu giz Bndne
shnarak befirlenir, Geliri belideyebitmek igin gayrimenkulin kullanem t0r0 ve tOrdekl kullammlann geliderinin analizi
gerekmakiedir.

Degerlemeye konu taginmaz golir getiren miliktdr. Ancak yer aldifs bélgede kullanim amacina yenelik benzer tipte kiralk veya
af rtamank olarak satiga sunulan kira deferine ulapian emsal bulunamamigtir. Bu nedenle tapnmazin deger takdirinde gelir
yaklagima yinternd kullanilamarmigtic,

11, ANALI? SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESI

11.1. FARKLI DEGERLEME PMETOTLARININ WE ANALIZ SONUCLARININ UYUMLASTIRILMASE WE BU AMACLA IZLENEN
YONTEMIN VE NEDENLERININ ACIKLARASI,

Sermaye Piyases Kurulu'nun 01.02, 2017 tarfh Serl 1-62.1 sayili "Sermaye Plyasasinda Degerlerne Standartian Hakkinda Tebiig"i
dofruftusunds Ulutlararas Degerleme Standartlan UDS 105 Deperierne Yallagim ve Yantemler Madde 10,4 gire “Deferleme
gabgenasinds yer alan bilgiler ve sartlar dikkate slindifnda, dzellikle tek bir yantemin dofrulufuna ve glvendirligine viksek
seviyede itimat duyuldufiu hallerde, degerlemeyi gerceklegtirenlerin bir varlifn deferlemnes! igin birden fazla degerleme yintemi
kullanmas gerekmer. Ancak, degerlemeyi gergekleftivanin cosith vaklapm ve yintemler kullanmay da giz Sndnde bulundurrmas:
gerekll phrilmekte olug, Gzeliikle tok bir yintem e glvendlir bir karar wverilebilmesi igin yeterli bulguys dayali veya
gozlermilenebilen girdinin mevout olmadif hallerde, bir deferin belidenebilmesi amacyla birden fazls degerleme yaklagimi veva
yontemi gerekli gorildp kullanilabiliv. Birden fazla degerleme yaklagirm veyas yonteminin, hatta tek bir yakiagim dahilinde birden
farls yéntemin kullamldi@i hallerde, sbr konusu farkh vaklasim veya yBntemlere daval defer takdirinin makul olmas ve
birbirinden farkh deferlerin, oralama alinmaksizin, analiz edilmek ve gerekcederi belirtiimek suretiyle tek bir sonuca ulagtinima
sirecinin degerierneyi gergeklegtiven tarafimdan raporda apklanmas gerekll phriimektedir.” deniimektedir.

Raporuen 10, Maddesinde Kullarnlan Deger Tanimilan baghklh béldmde detayl olarak aktanlan deferierne yaklagimbian tanimlarna
gdre;
¥ Degerleme konusu tagnmazin yer aldijh bBlgede arsa emsall lopthdr, Bdlgede benzer lejant veya taminmaza
yorumlanarak emsal tegkil editebilecek emsaller dikkate alinmigtir, Bulunan ermsaller Be bilgeye hakim gayrimenkul
danigmanlanndan ahnan arsa degori ghriglon dofrultusunds ortalama arsa defer] takdin yapalrmastsr,
*  Parsel dzerindeki yapilara ghnoel ingaat maliyetleri esas alinarak malivet degerleri hesaplanmeg, yapilann yas mevcut
durumian dikkate alinarak ise yipranma paylan digdimlgtin,
*  Bolgede vapilan incelemelerde benzer, satiga sunulan veyas yakm famanda satiy gergeklesmiy sanayi yapiss emsall
bulenamamigtr. Bu nedenle kapali alan Geerinden Pazar vaklagima vintemi kullandamamigtir.

5
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ARLIK
DEGERLEME

#

Taginmaz her ne kadar gelir getiren bir milk olss da bereer kularm veya emsal yorumbamasing 1abi tutulabliecek
sanayl vapisi emsali bulunamadifindan, kapitalizasyen orani hesaplanamams, kira defer Geerinden satiy rakamena
ulagilamamigtir.
Belirtilen hususlar neticesinde taginmann defer takdirinde Pazar yaklagimi ve maliyet yaklagm y@nternleri baz
alensrugtir.
Parsel (zerinde krokisinde A olarak ghsterilen yapiva alt ruhsat ve proje, B olarak gésterilen vapinan paftasena bgli oldufu,
C olorak gsteriden yvapiya 3it rubsat ve proje, E olarak ghsterilen yapwya ait ruhsat ve proje cldugu gbrdimdgidr. Bu
nedenle yapdar yazal degerlemede dikkate alinmigs.
Parsel Ozerinde krokiginds D-FG-H-l-J-K-L-BA-M  harfleri il pisterlen yapdara alt yasal belge/mimari  proje
bulenmamaktadir, Bu nedenle yapdar mevout durum defierinde dikkate alamigtir,

il | amd toplama defer olan yasal durumda yaklagik 187.680.000,00 TL
uiaml:, mevout -:Iunumh '.-akhpi: :Iﬂﬁ._'-ldi m.mn olarak tihi: edilmigtir,
Bélgede parara pikanimay ve va satilmis gayrimentouller dikkate alinmag, fiyat ayarlamas yapildioan sonra rapor konusu
parsel igin 2021-2022 yillanna ait “Gegmige Ydnelik (Retrospektif] Deder” belirtitmigtir. Degerlendirmede faydalandan
emsaller, konum, blyDklik, kullamm fonksiyony, imar durumu yapdagma kogullan gibi kriterler dihilinde
karglagtindmig, "Gepmige Yonelik [Retrospeltif] Deder” tespiti igin emilak pararlama firmalan ve mal sahipleri ile
pérdsiimds ve TUFE endeksinden harekethe taginmann buglnkd piyass deger gegmige indirgenmigtin. Agafda yer alan
tablods TOFE endeksinde en son agkiansn endeks oran Kasim 2023%te apkianmegtir,
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Emsal tapnmazlar gin istenilen rakamiann f satiy tarihindeki bidm m2 fivathannn gegrmige winellk defer karphklannin
hesaplanmasinda yulkanda meveut olan fiyat endeks! ve defisim oranlanindan yararlandmigtie. Aynica gepmily emsaller ve tarib
itibariyle gegerl olan Cevre, Sehircilk ve ldim Depisikhifl Bakanhf Yapr Yaklogik Birim Maliyetler dikkate alinarak hesaplama

yaplmigtir,

Ernsaller e yapilan kiyasiamalar, pazarhk padar, yapilasma kopullan sirecler ve meveut phyasa kojullan dikkate alinarak yapilan
aragtirmalar neticesinde apnmaza 31.12.2023 degerleme tarihi Hibariyle yasal durumda 187, 680.000,00 TL miewoul durumda
196.305.000,00 TL takdir edilmigtir. Gegmije yonelik deger hesabi ise su sekilde yapamagtr,

Ayl 1L:'.;::-i-%lll:;|::ll ke Yasal Durum Degeri r.lllliw_:.;_::fllj.uul
Ara 23 b 1B7.680.000,00 | & 19630500000
Kas.23 328 & 181.719.597,21 | & 190.070.681,64
Eki.23 3,43 & 17569331646 | & 1B3.767.457.84
Eyl.23 4,75 & 167.726.316,43 & 17543432725
| Afu.23 9,08 & 153.750.404,64 | & 160.816,140,15
Tem, 23 4,449 & 14042415257 | & 146877456840
Haz.23 3,92 & 13512716760 | & 141.337.055,81
May.23 0,04 & 1345881235 | & 14077355387
His.23 239 & 131.447.223,70 | & 137.487.996,85
Mar. 23 1,28 & 12850447131 | & 134.410.00767
Sub.23 3,15 & 124.580.195,16 | & 130305387355
Dca. 2l 6,65 & 11681218487 | & 123 1E0.35188
Mra 22 1,18 & 115.445.B76,33 | & 130.75547726
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VARLIK
DEGERLEME

Kas.22 2,88 & 112.217.997,98 | & 117.375.075,10
Eki.22 3,54 b 108.381.299,96 | & 113.362.058,24
Eyl22 | 308 b 105.142.89669 | & 109.974.83337 |
| Apu.22 1,46 t 103.629.902,11 | & 108.393.305,70
Tem.22 2,37 ¢ 101.230.733,73 | ¢ 105.882.861,41
Haz.22 495 b 96.456.15410 | & 100.838 88177
May.22 2,98 b 9366493892 |& 9796939383
Nis.22 7,25 ¢ 8733327638 | & 91.346.754,16
Mar.22 5,46 t 8281175458 | & B6.617.441,83
Sub.22 4,81 & 79.011.31054 | & 82.642.345,03
Oca.22 13t ¢ 71.117.291,22 | & 74.385.549,09
Ara.21 13,58 b 6261427295 |& 65.491.767,11

Deger takdivinde ghnlmis saty rakamlanndan indirgemeler yapilarak gerive dinik rakamlara ulagilmogter, Tem b bilgiler
dofruitusunds sbz komusu tagmmazin TOFE endeksing gére 31.12.2022 varihi igin yvasal deferi 115.445.876,33 TL mevout deferi
120,755 477,26 TL, 31,12, 2021 tarihi igin yasal defleri 62.614.272,95 TL mevcut degen 5,491, 767,11 TL alarak hesmplanmagte.

Tarthier itibariyle bilgede yer alan emsal bigller] agagedaki tabloda yer almaktadic.
2021 VE 2022 TARIHLI EMSALLER

. s i g ISTENEN BIRIM FIYAT p"fﬂfﬂ”_f(_
ILAN TARIHI  LEJANT YUZOLCUMUO ISTENEN DEGER (1M :.ITEIT'-]H.I"M r!.ml_ri.n
FIYAT (TL/1A%)
Ocak 2021 KDKCA 5.332 | & 2.932.600,00 550 495
Haziran 2021 | KDECA 5.089 | & 3.200.000,00 629 566
Ekim 2021 KDKCA 5.332 | & 4.000.000,00 750 675
Ekim 2021 KDECA 5.368 | & 6.550.000,00 699 629
Nisan 2022 | SANAYI 33.200 | & 39.840.000,00 1200 1080
Temmuz 2022 TICARI 13.000 | & 11.500.000,00 885 796
Temmuz 2022 KDKCA 5.332 | & B.000.000,00 1500 1350
Eylul 2022 KDECA 5.125 | & B.968.750,00 1750 1575
Aralk 2022 | KDK 5.332 | & 11.463.000,00 2150 1935

ARALIK 2021 TARIHI YAKLASIK BiRIM FIYAT (TL/M7) 600

ARALIK 2022 TARIHI YAKLASIK BIRIM FIYAT (TL/M7) 1500

oB05 a0 G

Parsel Gperinde yer alan yapilara lse Agili tarihte gegerdi olan Cevre, Sehireilk wve lclirn Defigikdifi Bakanhf: Yaps Yaklagik Birim

Mallyetlerinden yap gruplan dikkale alinarak deger takdirl yapilmogtir.
#"’ff ..
s
#
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YA Fl" ERL{TL]

TOPLAM ARSA DEGERI [TL)
mn.mm nﬂ':ml I.L
e EA Y YAPI DEGEE] ITLY OPLAR ARSA » VAR DEGERE | A1 05 001,00

Yapilan hesaplamalar sanucy tagemazlann Aralik 2022 ve Arahk 2021 tarihlerinde defierborin daha gergekc phsterdigi kanasti ile
malivet yaklagimi vonteml baz almmugtir. Buna ghre taginmaglanm belirtilen tarihler itibarile tahmini degerler agafida tabloda
belirtilenistir.

YAKLASIM TURU YASAL DEGER MEVCUT DEGER
Ari22 MALIYET YAKLASIMI & 95.915.000,00 & 97.575.000,00
TUFE ENDEKSI & 115.4459.876,33 & 12075547726
P MALIYET YAKLASIMI + 38.935.000,00 & 41.025.000,00
TUFE ENDEKSI & B2.6142372.85 E B65.491.767,11

11.2 ASGARI BILGILERDEN RAPDRDA YER VERILMEYENLERIN MICHN YER ALPADIMKLARININ GEREKCELER]

Bu degerleme ¢aligmasmda, ssgari bilgilerden raporda yer verilmeyen herhangl bir husus bulhmmamaktadir,
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. VARLIK
4 DEGERLEME

b5 bu Rapon; Akhan Un Fabrikas: Ve Tanim Urdnleri Gida Sanayi Ticaret Limited Sirket] talebd Grerine tapuda; Adana [li Sancam
|H.E5|. Incirlik Mahallesi, 0 Ada 2345 no'lu parseide kain “vedi Kath Betonarme Sanayi Binasi, Ak Kath Betonarme Fabrika Binos:,
Cért Kath Betonarme Ofis Igveri; Akt Adet Yedi Kath Celik Silo Ve Arsas™ nitelikl tagemmann 31.12.2023 tarihll Pazar deferinin
tespitine yénelik olarak hazrlanmigtir.

fukanda beliriflen hususlar ve raporun 5.1.2. maddesinde belirtilen takyidatlar dickate abnmakszn tagnmat igin takdir edilen
yazal ve meveut deferler ajafidakl tablodaki gibidir;

& 196.305.000,00 | ¥alnz Yiz Doksan Alb Mikvon Ug Yoz Bes Bin Tirk Lirass

MEVCLIT DEGER

& 235.566.000,00 | ¥alniz ki ¥iz Otuz Bes Bin Bes ¥z Altrmig Alts Bin Tork Liras

okarak hesaplanmaglar,

EDY pran X320 olarsk alnmistic,

Isbu degerieme raporu 1 adet orifinal olarak dizenlemistir,
Bilgilerinize Sunular,

Saygilanmazla.
08 Dcak 2024

Varhk Tagnmaz Degerleme ve Danigmanbik A5,

Hazirlayan Kantrol - Onay

Recep AKCA Mustafa Volkan CANTEKINLER
Degerlerme Lizmani Sorumilu Deferleme I.!:mam
3PE MNo: 405081 SPE No: I!DEEJI-'."

Ay

Ekler:

u Ubyihu Gordndgherd

= Fotofraflar

= Proje Fotograflan

* Tapu Kayd Grnekderd

* lenar Duruen Belgesd

® Raparu Hazsirlayanlara Alt SPE Lisans Belgelsd
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13, EKLER VE FOTOGRAFLAR

UVDL GORUNTUSL ve ERMSAL HARITAS]

OTOPARK I:I.l.l'ﬂlﬂ

a
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1, RAFPDR &ILGELERY

Raporu Talep Eden Alhan Un Fabrikas Vie Tanm (elnderi Geda Sanagd Ticaret Limited Sifoet
Raposu Mazrlayan Viarkk Tagnmaz Degerleme ve Darssmandik 4.5,

Dayanak SSdegmed 14.11.202% - 20230028

Deferieme Tarki 31 Arabk 3023

Rapor Tarikl 08 Ccak 2024

Rapariama Sdresi 5 iy glini

AR — JOPTOFELPOOETL

Degerienen Malkiyet Haktan Toa oG

Bu ragor: MiShetl Akhan Un Fabrikasa Ve Tanm Orlnlerd Gida Sanayd Ticaret Limited
Sirketi‘ne ait olan; Adana | Sarcam ligesi incirii Mahaliesd, 0 Ada 7949 no’lu parselde
kain =2 Adet Eargir 2 Kath Bina 1 Adet Depa Ve Arsas™ wash lle kaytl ana teginmazin
30332023 tarihd Itibarl Be TOrk Liras cinginden pacar degerinin tespitine yinefik
hazirlasmigle.

Raporun KEonutu f Amacn

Bu rapor, Sermaye Plyasas: Xurufu'nun B1-62-3 sayi “Sermaye Piyasaiends Fasiyetie
Bulshacak Gayrimeniul Degerdeme Kuruluglan Hakkintda Teblij™ hikGmier ihe yine
Sermaye Plyasas Evrulu'nun 01,02 200 7 tarih Serl ll-82.1 saph “Sermaye Fiyaiasnds
Degerierme Stondariian Hakionda Teblig®™ | degrulbmunda Wuslararas Deferleme
Standartlan kapsarminds hanrlanmegtir,

Rapomun Hazwlamma Standartian

Recep AXCA, Deferfeme Uzman — SFK No: 405081

I Mustafa Volkan CANTEKINLER, Sorumiu Degereme Lizmans = 5PK Mo: 403547

LU
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CIRKET WVE MUSTERIYI TANITICH BELGILER]

DEGERLEMEY YAPAN SIRKET BILGALERI

Tirket Unwani Varkk Tagnmar Deferleme ve Danipmanhk A5

Firket Adresi fltunizade Mahallesi Ord. Prod. Fakrettin Kerim GSkay Caddesi Ekgi 5 Merkezi Blok No: 13
Uskidar - |stankd

Telefan No +50 |216) 336 36 4%

Faks Mo «30 {116) 336 36 BF

E Posta Adresk varlk@varliktdd. com

internat Adresi www varliktcd.com

Eisrulsi§ Tarihl 21 Eviid 2016

Odenmiy Sermayesi 1.000:000,00-TL

Thearet Slcil Mo 152182-5

SPK Lisans Tarihi girket, 03.01.2007 torib ve B9 sanh karala Sermaye Piyssas Kurulunen (SPE) Degerieme
Hizmet! verebilecek firmalar Extesine adnmigie

EODK Lisans Tariki Sirker, 100032007 tacih we 7264 saph kerarls Bsnkaailk DOrenleme ve Denetieme

Kurulumin [BADE), Bankalara Degerleme Fizmet verebilecek firmadar listesine alinmsjts.

DEGERLEME TALEBINDE BULUNAN MUSTER] BILGILER]

P Linvani Akkan Un Fabrikas: Ve Tanm Dnlicder] Gada Lanayl Ticaret Limited Sirketl
FAD§ter] Adredd Wend Mahalle Incirlk Bulvar: Mo: 145 Sancam/Adana

Telefon Na 44 T AT

Faks Mo 0322 332 6374

internet Adres WA, aTimgroup com.ir.Lom.tr

Ewrubug Tarikl 2005

Vgl Mumaras 0@25 110 2496

Tecaret Sicil e 48345

Ticaret Sioll Memurlufu Adana Ticaret Sicill MOddridgi

Faalhyet? Kanusu Lin Imalat ve [hracat Pazarlama we Satiy

M
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DEGER TANINI, GECERLILK KOSULLART VE UYGUNLUK BEYARNI

1.1 DEGER TANING VE GECERLILIK KOSLILLARI

Bu rapor, miklerinin talebs deerine; taginmazn 31,12, 2023 tarihi iibari ile Tk Lirss cinsinden Pazar dederinin tespitine ynelic
olarak hazirlarmmgtir, Mgl tlep e fgill olarak sirketimi Deperheme Utman Recep AKCA 31.12 2023 taribinde Blemiere bajkimeg
v rapar f@npim edilmiy, 08002024 tarthinds sirketimiz Sorumiy Deferleme Urman Fustafa Volkan CANTEEINLER tarafwsdan
kontred eddmiy ve onaytanarak izlember tamamilanmegtr, Migtert tarafmdan deferleme caligmasi fie gl getirlen bir sinmema
bulwnmamaktadir,

Pazar deger, bir varkk veya yibkdmiGi§in, vygun pazariama faalivetiesi sonucunda, istekll bir sation ve istekdi bir alio arasnda,
tarafinrn bilgil we basiretd] bir gediide ve jorlama aftnda kalmaksmn henekel ettikler, mivaeasss b iglem Be defedeme Lariki
iibaryla ef degigtirmesinde kullarulmas: gerekli ginllen tabmin tutardr.

Bu deferlerme caliymaianda agafidakl hususlann gecerl gl vassanlmaktadie:

Arcalie edilen gayrimeendouliEn (il lle light olarak meveut bir pasann varld) peginen kabal edmigtic,

®  Aho we 13 makul ve mantikh haseket stmektedirler,

= Taraflas geyrimenkol ibe her bonuda tam bilgi sahibidirier we kendllering azami fayday saflayacak gekilde haseket
ermekledicler,

= Gayrirmenkulln watip igin makul bir slre tannmigiie.

»  Odermne nakis veys benrer araglaris pegin olarak yapimaktadir.

*  Gayrimenkulldn alim-satem Glemier prapnds gerekebilecek finansman, pheasa fait oranlan deernden
gerceklegtiriimektedir.

o Gayrimenkulln makul gartlards elde edilebilecek en alat deder takdic edilmektedin,

= Takdir edden defer; defesieme taribi itibari ile belirenmiy slup deferieme tarihine angldis,

UV GLIMLLE BEYARMNI

= Tarafimipes yapdan deferieme calgmas ile g clarak;

& Raporda sunulen bulgulann Degerdeme Uemaninm bildigi kadareda dofiru oldufuna,

= Hapor edien analiz, Pkl we sonwglenn yalnizes varssamiar ve ssnirlayic kogular tarafondan kesitlanmg obdufu ve kigisel,
tarafsin ve Geyargise profesyonel analiz, fildr we sonuglandan olugbudumu,

* [Defedeme Urmamnen, deferdeme bonusuny olufturan gayrimenkud ve Bglll taraflarla herhangl bir kishel gl veya
dnyargiinin almadiginig,

= Daferleme hinmetingn kerphfinn, b rapordaki analiz, filde ve soniglardan yala plularak ortaya konulab®ecek hareket
ve alaylara bagh olmadigin,

o Dopferleme hizmetinin Gnceden belidenmly sonuglann elde cdilmesine yonelik olarsk geligtisiimedili we rapor
edilmediird,

& Deperlemenin ahlaki kural ve standartlara uygun gergeklegtiginl,

= Deferieme Lizmaranen meslekl editien $artlanna haiz oldufung,

# Degerleme Urmaranan milkd kigisel olarak deretiedijin,

* Raparda belirtilenlgrin haricinde hig kimsenin bu raposun hatranmasinds mesleki bir yardsnda bulunmadifing beyan

{w\ //? |
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4. DEGERLEME KONUSL GAVRIMENKULUN SIRKETENILE TARAFINDAN DAHA ONTEKE TARFHLERDE YAPILAN SOMN UG

DE ﬂ'EFF.lF_r-.'! EYE ILASKIMN EILGILER

Firketimiz tarafmdan konu gayrismsenioul igin daha dnce deflerdems cMsman vapilmarmighr

CRAYHEMENELELUN HLEKUEL TAMI M VE FESMI EURURMLARDA YAPILAN INCOLENTCLER

TAPU MUDURLLGUNDE YAPILAN INCELEMELER

GAYRIMENKLLUN TAPL KAYIT BILGILERI

Tagenmann 1akyidat ve midlichyet bilgileri 02012024 tarfhinde Qevre, Sehircillk ve {idirm Degilklipl Bakanlif Tapu Kadastro Genel
Madirllgl nden efde edilen tapu kayit belgesd drerinden almmug olup, Hgill belge shite sunuimalkiadir.

|n= Adana Bag. BBl Nitelifi | -

el | Saripam Arsa Payr | -
Bucafi | - Blok Mo | -
Miahallesi | Incirlik Kaf Nos | -
Kyl | - Baf. Bol, Mo | -
Sokafi | - Hisse Ovana | 171
Mkl | - Cilt Mo | 56
Yizolglnh (m?) | 9.043,43 Sayfa Mo | 5565
Pafta No | - Tapw Tarihd | 09.11.2023
AdaNo | O Tapu Yevmiye | 46491
Parsei No | 1949 Eidertisd | -
2 Adet Kargir 2 Kath Bing 1 Adet Depo Ve _ | Aktham Un Fabreikas Ve Tanm Oeinler|
AR e |- s il Sanayi Ticarat A5

CGAYRIENELLLM TAPLU TAKYIDAT DILGHLERL

Tajsnmiadan takyidat ve mdlkhyet bllgiler] 08,01, 2024 tarthinde Cewre, Sehinglil we iklim Deglsiklifl Bakantd Tapu Kadastro Gened
Mibdir gl nden eide edilen tapu kot belges zernden almmig olup, igili belge ekie sunulmaktader,

Bu belpeye gore konu taganmazin tapu kayeindd asagodaki takyicstiaeg rasthbnm gt
Riehinler Hanesi:
*  Tirkive Halk Bankas A5 lehing SO0OD000D,00 TL bedelle Ipotek meveuttur, (07022022 tarh 5254 yevmiye)

5.2 BELEMYEDE ¥APILAN INCELEMELER

£2.1. IMAR DURLU

Sancam Belediyes Imar ve Sehircillk MO IAGED ndn 02.00.2024 taerdh T3558 Sanh yanda séa konusw parseling 1/1000 Sloek|
Sangam 3. Etap {incirkk] Reviryon [mar Plans kapsamanda, Konut Dig Kentsel Caligma Alans, Taks:0, 70 EmiakZ 40, hmax: 30,50 m
yapalagma sahasirdadir,

Not: Tarafmiza ghoderilen tapu suretinde tapnmazn yieikdmé 9,568,001 m2 elup yaplan parsclasyon ¢alygmalan
senucunds yirslkminin 9.042,43 m2 elarak tescil cdildifi tespit editmigtir. Degerleme %.042,43 m2 viizbipiimd dzerinden

yapilmagiar.

ﬂfl
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171000 slpekli Uygulsmas |mar Plans

AYHIMENEULUN EULLANIBINA DAIR YASAL 1IN VE BELGELER

Tapu senedi: Degerlemeye konu tagenmaz “Akhan Un Fabrikas Ve Tanm Orimbed Geda Sandy Ticare Limited Sicketi” vasts e kayth
dunumdads. Tagimmas, “Tozel Kigiiklerin Unvan Depigikii™ ilemi B2 “Akhan Un Fabrikas Ve Tanm Urdnler Gids Sanayi Ticaret
A% adina tescil edilmigtir,

Irmear Bafta Sureti:

Deferhemeye kon tagmmann konumindif parsebe 3it 171000 Cigeidi Uygulama Imar Plan: Pafta Omedi Sangam Bolediyes bnar
vee Sehirciltk MOddr 0D nder temin edilmig clup, rapar icerls@nde °5.2.1- Gayrimenkulkn lmar Durumu™ baglif altinda venbmigtir,

aps Ruhzatlan;

Saricam Beledipesi'nde yapilan incelemelerde parsel Gzerindekl yapdara iligkin yapi ruhaat bulunmarnakiadie,

Yaps Kultanma lin Belpesi:

Saricam Beledivesi'nde yapdan incelemelerde parsel dzerindeki yapilara ilighin yap kullanma izin belpesi bulunmamalkiadir,
Mimiari Proje:

Sancam Beledivesi'nde yapdan incelemeterde parsel Gzerindekl yapstara iligkin mimari proje bulunmamaktadir,

Bovyasinda olumsue rabet yada iutanaga rastianmamsstr,

Degerlemeye bonu partel Geevinde loplam & adet yaps bulunmakta olup yaplar krokisinde harflendiriferak mapor iperifinde
andatilrugnr. Sangam Kadastre Modoriginde incelenen paftasinda; krokizinde 8,C ve D harfleri ibe gésterilen yapilann kadastro
paftasina igh oldufiu we mahallinds yamlan incelemederde paftasina hhulhl:dﬂﬂdti:;zwh:ph edilmigtir.

M
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Tagmemarinn 13/07/2001 tarih ve 24451 sayith resmil garetede yaymianarak yirdelife giren 4708 sagah Yam Denofiml Hakkenda
Kanun kapiaminda olmadsf yapdars likdn yap ruhaat ve yaps kullanma (in bedgesd bubunmadis tespit edilmistic,

2.3 YAP DERETIN KURLLUSU VE DENETIMLER)

TAGINMUAZIN 508 3 YILLIEK DONERMDEK] RMULKITET VE IMAR BURDRUNDAKI DEGISIELIELER

33,1 MULEIVET DURLMUNDAKI DEGISIELIKLER

Temin edilen takyidat belgesing ghre 09,11.2023 tarik 46491 yevmilye numaras e Akhan Un Fabrikasi ve Tasm Ovdnber Gida
Swnayi Ticaret Anordm Sirketl ading "Tizel Kigililerin Urvan Defisits™ istemi tescl edilmigtir.

# 3.2 IMAE DURDMUNDAK DEGISIKLIKLER

Deferieme konuy Eayrimenkulln deferieme tardhi tibarhyde bulundufu imar plansnda son 3yl iperisinde herhangl bir defiglidik
bilunmamaktade.

G, EKOMNOMIK VERILER

T | EEOMNOMIK GORUNLUN

Dinya Ekanomisi;

Cir'deki plonomik aktivitonin, Pekinde ve difer yojlun nifusiu bilgelerde tekrarlayan Kovid-19 salgsni nedeniyle ddedined
feyrekte yavaglaman, artan klresel enflaspony dieginleyebilmek icin kiresel dizeyde atilan pars pofikcas achmilan ve Rutya'nen
Ukrayna'y iggall sonrasends Avrupa’daki yagam maliyetierinin artmas ve elonomik faallyetlerd engelleyen ciddi bir enerji beizl
yaganmas, 2022 b genelinde ve son peyrefinde kiresel eonomik girGnomb belideyen temel unsurlar olmugiuee, 2032 yvilinie
Opincl geyrefinde, belidenenden piclh gelen g talep artgenin yannds Sngdrilenden daha farks saflanan mal destekber
sonucunda, ABD, Avro Bidgesi ve baglca peligmekte olan lilke eionomller clumlu bir gnlindm sergilemistic. Bununks birllkcte, 2022
yilman danddngd ceyreginde, timd olmasa da bingok blyol ekonominin bOyme hzmda e kayh @hmin edilmektedie. Birpok
gelgmiyve geligmekie olan dikenén, yilselen enflasyon karpsnda para politicasm slolagtirma seviyesinin yara sira Dkrayna®dakl
savagin alobetinin, 2003 jhnda kivesel chonomik akthiteyl sekiliondirmeye devam etresl beklenmektedlr, Onimdadekl
cbnemde kiresed bir durgunluk beblentisl netlesmemekle beraber, 2023 ve 2024 pilannda biresel biylmenin tarihsel (2000
2015) yihik erialama alam yizde 3,510 alimda sepredecef] tahmin edilmektedisr. UNCTAD verllerine ghre 2022 yibnda wlusbararas)
ticaretin elumiy giainlminde biylk dlglde ermiia fyatlarindald artis, yakin zamanda imzalanan ticaret anlagmatan ve lojltik
sofunlarmin: gBedimes etklll ofmugtur, Bu elenlu pirindme ragmen ekonomik blyomedekl yavaslama, kiresel tedarik
zincirierinds devam eden sorunlar, kiresel enfasyon st endizesi ve Ausya-Ukrayna savagi gibl kBtllesen akonomik kogullar ve
artan belirsiziiddar 3022 yilinun d@rddncd geyrefinde kinesed thcareti olumsue etkibermigtir, Dimya mal ticarotinin 2023 te nkpeten
dunguen seyretmes beklenmektedir, Koresel Bligekte artan resesyon endigeder], yikselen enflasyana kary kiress| micadelede
atidan parasal nikilagtirme sdirnlsn, Busys'mn Ukrayna'dakl Bgall ve Cin'de Eowid-19'un yeniden canlanmas 2022 whain son
geyrefinde ermtia fyatlanndsld girindmi belideyen temel faki8rier olmugtor, Bu dénemde, emitia fivatlan halen salgin Brcesl
dénem fiyatlarmin Qnefinde soyrederioen, Rusyallkrayna savag dncesi seviyelerinde phrlenmektedir, 2022 il ikingi yansendan
inibaren emtia fiyatlanmn pogunda, kivesel Slpekbe yivaglayen biiylme nedenlyle ciddi afanda gewserne porilmibytie. Klnesel
enflasyon kisa vadeli riskler iperiginde hala goreli dneminl koromaktader, 203300 [k geyreginin sonuna yaklaprien kirescl
gorinim bis Baceki whn son poyreging ghre belirgin direpde fydesmigtie. Bunumla birlikte enflasyonla micadels Kin kinesel
diibeyde ahnmas: gereken daha pok medssle bistunmakes ve b da riskleri beraberinde getirmektedir. Kowvid-19 salpri senrass “pend
norrnal™e dindy, Ukrayna'ds savayn ortaya glomasivla kesintiye uframig, bagta gida il enerji alanptannda olmak (zere dinya
eronomitinde weni bir dizi soren ortaya qkmigter, 2023 b baslacefinda ise dinyada enflasyon, gelisrekte clan pazariardan
termmye gliglan, sosyal soeunlar, devam eden tickret sivaglan, jeopolitic catipma ve Rusya-Ukrayns sovag gibi "eski™ riskler
warhfin korurken bllyik Sgei dogal afetler ve kurakbk gibi sorunkar da krese| istilran tehdit etmektedic, Ghrece byibegen sajih
e talep keagulahnin sayetinde ortaya pikan son ddnemdeki iyilegme lareterine rafmen, Burya- Ukraynma savagine pilgesinde
Gnilmdrdeld ik wl boyunca klresel ekonomik toparlanmansn imh olmas beldenmektedir, Bu perpevede, genel ghrinim
kinlganhifing borumakia ve agaf pankl riskier afir besmaktadic, Son dinemde dinyada finarsal kurumlar, konut piyasalan ve
dEtgik v yibksek pelirl Gloeler de dibil olmak drere finarsal keniganbidara (lgkin endiseler antmagtir, Bu kosullar altinda sert bir
durganluk odmasa dahl kilrese! ekomomik toparanmanin afir aksak olmas beklenebilecektir,

Enflasyonta mOcadele kapsaminda pars poBtsalen fyat srtiglarn gooeli olarak dizginlemiy olis da ABD ve livigre'de goedlen
barika iflas v shantilan olas bir kbnesed finansal knir rigkini gindems getirmistic, Bagta AED olmak (zere devamiik are eden faiz

arivglan bankalarmn bilangolarmi falz defigimiering kary daha duyarh hale getirmekte ve Badite yagetimini ghgleytirmeinedir,
ARGLAR ik I T W T Darlovl i S50k Raida V1 TIEaRET LislTin peiciT ; Ripes Ne J05ROTTARMEIT] | 3 g
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Koynak: TCBM = Stroteji ve Birtge Bopkonljr — Dirpa Ekonomisindeki San Gefiymeler Biltend — 20221V, Ceprek | Ekim-Arakk

Tirkiye Ekonomisl Son Derumu;

2023 yih biringl ceyredinde Tarkive ekanamisl ylode 4,0 orarenda bdyOrmidgidr. Bunwnla birlikie, 2023 whain bidnel geyredinds
miEviim ve aivim etidlerinden anndinlmiy G5YH yilizde 0.3 oraninda artmegter. Birind geyrekte biylme dretim ydndnden
incelendiinde agafidaid tespitler yapdmaktade, Sanayl seltdrinde katma defer yiede 0,7 oraminda azalmagtir, Boylece sanayl
sekioel yilin biving ceyregdinde ekenominin genelindski yirde 4,0 cranindaki biyiimeye darsitier ydnde yarde 0,1 puan pigatil
katio yapmigts. Sardyi dretim endeksinin biringi ceyrekte yizde 0,5 oramnda kixtlme krydetmesi gz Sndre alindignids, bu
ehénemade sanayi katma degerinin ylzde 9,7 oraninda daralma kaydotmest sanayl Gretim endeksiyle katma defier arassdaki
iegkinin ghglendifine igaret etmektedic, Hizmetler sektéand (ingaat dihil) katrma deferi bivdnd geyrekte ylrde 5.1 orapmda arfarak
GEYH bilydmesine birinel geyrekie 33 puan katkeds bulunmugtur. iemetler sektdrindn alt bilejenled ncelendifinde, bngaat
faaliyetierinin yiede 5,1, Ticaret, vlagtirma ve konakiama faslivetierinin yizde 12,4, Bilgl ve iletigm faaliyetierinin yizde 8.1,
Firand we sigortacilik faaliyetlerinin ywide 11,2, Gayrimenkul faallyetferinin ylzde 14, Meslesl, Kari ve destek hlzmet
taaliyetlerinim yizde 12,0, Kerw ywnetimi, efitim, sajbk ve soayal hizmet faaliyetierinin yiede 3,6, Difer hipmet faaliyetlosinin e
yirde 7,8 cvannds biyime kaydettifl gorilmektedic. Ingaat sektdrindn ki geyrekiir O3t Gste biylme kaydetmesi, sektorGn
toparianma emareler sengiledifing gistenmektedss. Tamm sektbed katma deger lse birird peyrekte ylzde 3.8 oraminda azaimagte.
Birinc peyrelte biyime harcamalar yinlnden incelendidinde asabdoki tesphiler yapdmeyter. 2023 yalinen birinei ceyredinde bael
tldetim harcamalan yikede 16,2 araunds srtarak skanomik bliydmeye 10,9 pusn katkr yaprmgtie. o Birincl geyrekie tlketiendeki
b artipts dayandd mallara yagulan harcamalardakl artig (ylzde 29,5) ve yan dayandds fdketim mallanna yapitan harcamalardak|
artyy (ylizde 28.8) etkili olmugtur.

Kamu tdketim harcamalan 2023 ywihneh biting ceyrefinde ylide 5.3 orsninda artmoter. Biylece kamu tiketisn hascsmalan
ekonomik biyGmeye 2023 yb birinci ceyreginde 0.7 puan katki yapmutir, Teplam tketim 2823 yilinen birind peyreginde yizde
14,4 araminda artarken, blylmeye kathes 11,6 puan almugtur, 2023 wnlran bidingl ceyreginde ylede 4,9 oransnda artan toplam
sabdt sermaye yatinm hancamatan ekonomik biyimeye 1.2 puanbk ksthe yapmiphr. Ingast sekidrl yastemisn birinel ceyrelie
wiade 1.3 oramunds srarken, makine-tefhizat yatnmlan 13 geyrektic sOren yikselly hemesini devam ettivmiy ve yltde B0
wraninds blyOmigir. [Biylimeye katiow 10 puan). Met mal we hizmet Thracat ekonomi biylmeye 2023 yhnen birnd
ceyreginde daralten yénde 1,8 puan katlo yapmigtin, Stk dedigmedeni 2023 ydenin birinc coyredinde skonomik BlyOmeye negatif
B0 puan skl yapmigtie. 2033 yilinin Biringl peyrefinde G5YH dellatbeindeki artig wOide 77,3 almustur. Subat syinda yasanan
deprem felaketi we aralan diy talebe radmen, 2023 ywih biringd geyrek verisi bhylmenin aeng afilimind slodGrddfone et
etmektedis, Biyime harcamaler yBnivie incelendiginde, en ylksek katlnin yine Gzel 1dketimden geldigi gazhenirken rayl b
talebin blyimeyi simrladel anlagiimaktadir, Iktisad) faaliyet kollanna gire biylme verisi inceledifinde ise, hixmetier seitdrinin
hafidf ivme kaybetmokle beraber yine sirGhbeyich sekidr elarak &n plans pligd gizlenmektedir, Tasem ve sanayi seldbrlen negati
ayngerien 2022 winin son ceyreginde biylme bSlgesine pecen ingast sslabrindn bu dénemde de pozitif katma defer aris
sergilemesl goee carpan bir gefiyme olmugtur. Biylelide, Ingaat scktdrindekl topartanmaran belirginlestigi ve hizmetlerin
yavagamakla birlikte biyimede iti gle oldudu teyit edilmigte. king coyrede llighin dnch verilerden Satm Alma Yoneticileri
Endaksl PMI, Misan gynds 51,5 seviyesinds genfekiejerck imalat sanayl seltdrinde 2021 wb Aralik ayndsn bu yana en belgin
tyilegmeye iaret etmektedic. Difer taraftan, otomotiv ve beyar esya seictiriesindek! Gretimin e kaybettifi gézlenmekte olup
beyar egya sektérl Oretiminde ve ihracatinda dis talepteid zaviflama ile belirgin oranda daralma kaydedilmigtr, Ote yandan,
imalat sananil kapasive kullanim orsnlan Nisan ve Bmns sylannds gecen ylhin ayni dinemierine kepadla sralen bir sevir izlese de
mevsimsellikten anndinlmis verilerde hafif iyilesme géclenmektedir, Bu dofrultuda, yihn geri kalanenda tiketim ve yatnm
kararlarinids iyimserlifin hakim olmas: beklenirken diy @ieptekl zapflamanin blyplimeye ilgkin agag winll bir risk unswru
oliugturabdlece i deferlpndiriimeitedss. Avrapa'de veyd kivessl copts vasansbileoek ekonamik durguniuk, Ihracat kanainda GEYH
artry han Grerinde bask olugtessbleccktir,

2003 yeh Mart ayanda tketicl fivatkan biv0k orands gida fiyatfarndaki geligrmeterin ve hizmet fiyatfanndakl katdifin etkisiyle ylede
2,29 granmnda artrig, yillk enflasyonds 1se ddsds philenmigtir, TUFE yillik enflasyonu 2023 wli Mant spnda bir Bnceld aye knmsla
4,67 puarn arzxlarak yede 50,51 olarak gerpeklegmiy, pda grubumsun yan sira lakants ve otel lle kira fhyatlan decllGfGnde hipmet
fiyatlar Mart ayr enflasyonunda belirbeyic olmugtur. Tlrk lirasndaki istikrarh seyir ve dhalat fryatlanndaki olumty gérinbmin
etiiziyle, temel mal grubunda aybi fhyat artge yavagtamagtir [ylzde 1.24]. Enerf grubu fiyatfan, kur we emtia fyatlanndak
gorinlme paraled olarak domb seyretmeye devam etmigtic [yGode 0,38). Geda fiyatlan bu dénemde temelde kirmit et ve gbenmis
£t Grinleri GncOlifinde arty kaydetmigtic {ylede 3 84). Ayhk thketicl enflasyonunun seyrinde Bne gikan bir difer kalem clan
hizmet gruburida bk Ghclde kira {ydrde 4.89) e lokania ve otel [yilzde 3.85) alt gruplanndaki arsglar belideyc olmugtur, Yillk
enflasyons en bk etki 17,17 pusnla Gida ve Alkehide Kecekler, 8,03 pusnls Konut ve 508 pusnls Lokasnta ve Oueller ile
Lipstierna gruplarmden gelmigtic. TOFE willik degigim oram Mast ayinda bir Snceki aya glire 4,67 puan azalmigbe. Ste kondsu
pelymenin eksi 171 puans pekirdek enflasyondadd fiyat hareloptlerinden  kaynaklanirken, diplananiar endeisindeki fiyat
hareketheringn ctkish 52 aksi 2,96 pusn olmuglur. TUFE dets willik artain degisimine etiide; Temel Mallana payi eksl 1,35 puan,
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Hizmetlerin pay eksl 0,37 puan, Enetfinin pay ekal 1,98 puan, Gufa ve Alkclslr recelderin pay ki 060 puan olurken, Alkal,
Titie ve Altinn paylan ise eksi 0,38 puan asafh whell clmugiur,
hisrt ayinda Gretic fryatlan aylile artg enerf figatlaninda belirginlejen gerilemenin destegide oldukca rapflamgter, Yi-0FE Mart
aynnda wlade 0,44 orarends srimag we Y-UFE yillk arty oram ylede 62,45 olarak gerpeklesmigile. Bu pellgmede, doviz kuru
geltgmeter ile bagta enerji olmak drere emitla fiyatiarmdail seyir GnemE bir paya sabiptir. imalat fyatlan Mart syenda yizde 2,02
ofaninda arbmegtic. Buna glre yillik degigim orard yoade 55,19 alarak gerceklegmigtin. Ehelti, gac ve buhar fiyatlan Be Mart anndi
yikode 13,28 oraninda azalmigie. Bune pice yildk dedésim aran ylzde 35 46 olarak gerceklesmigtin. Ara mal fepatlan Aralik spnda
ylyde 1,86 ararminda artmter. Bir Bncekl yabin ayni ayna phee ara mal) fiyatiannda yiode 46,56 cranenda artig kaypdedilmigtin,
TCMIB Banka Kredileri ERilim anketing ghre, 2023 whnan Uk coyreginde, bankalann genel olarak igleime kredilering uyguladiklar
standartlardakd sikilagma wiinll seyrin beklentilere uwyumly jekide rapflayarak devam eltEg gBnlilmektedic, 2023 ydanin ikinci
seyredl igin beklentl, Hletme kredilerine uygulanan standartiann temedde ayo kalacaf yontndadir, [sietme kredlerine olan falep
Incelersdiginde, genel alarak ighetmalere verilen kredilere olan taleptekl azaly, yilm i1k coyreginge yerin artigs beakmisr, Binc
geyrek igin beklenti, genel olarak igletmetere verilen kredilere olan taleateki artin glglenerek devam edecepl ybalndedis
Gachh seyreden bankaodk sekidel kirhisd sermayeyi desteklemeye devam stmektedir. 2023 yl bapndan Hibaren sermaye
yetn ik repyes (SYR) hessplamasmda 3021wl sonu yerime 2033 yil sonu divviz kurlaninen kullariimaya baglamanyla hankalann
VR lerinde bir miktar gerlleme gézlenmigtiv. Mart 2023 itibaryls bankacilik sekedrinin SYR S bir Snceki pevrope gore aealsrak
yikrde 155" ten ylzde 17,7 sevihyesing gerilemigtic, Mart sanda kimu mevduat bankalanng sermaye artinmi yapdmeg olup kamu
bankalanran SYR'sE 2023 yilinen ik geyrefinde artyy gSstererck Gnoekd sevivesine yiicelmistie, Sektfein sevmaye yeterlilik oram
BODK vim wygalamakta oldufu yasal simir olan ywlizde 12 sevivesinin ve Basel kriterfering gore asgart sanir alan yitde 8'in oidukca
iperinde bulunmakladr. Tahsill gecimey alacak [TGA) bakivesindeki yatay seyir ile bredi hacminde idregeten artiyin elkishghe bir
slvedir azalmakta clan TGA oranlari, 2023 yiliun [k peyrefinds de azabmaya devam etmistir. By dinemde tican TGA aran ylzde
2,3°den yirde Xye, tietic TGA orand ylzde 2den yizde 1.8%, kredi kartlan TGA oranm yirde 1.5'ten yizde 1,3°e gorilerken
sektialn TGA crana da ylzde 2,1%den vizde 1,9'a gerilemigtis,
Kaynak: TCBM - Strateji ve Bitge Aagkanbf — Ekoncmik Gellmeler — 2023-1, Ceyrek

TCBM Enflasyon 2023-81 Genel Deperlendirme Raparuna ghre;

Toketici pifdk enflasyonu 3023 vili ikirei geyregingde 12,3 puan dgdile yizde 38,2 seviyesine gerilerken haziran sy itibarnyda svik
Tepat artigiar yeniden gy Exranmizte, Mevewr! Enflasyon Raporu déseminds hizmet sektérd enflasyonunds ghrilon katilik ve geda
fiyatlarndaki olsmsuz seyir aylik fiyal artglarnda Boe glmig, nlsan ve mays aylannda Tk liresinda péelensn phrece [stikrarh
seyir haviran aynyla biviite yerind belirgin defer kaybing birakmegtic, Enerjl fyatlannda nisan aynds gerpeklepen dighs, b ay
slresince tketiciye saffanan dofal gaein bedelsie olarak sunulmas lle mays aynda belirginlegmis ve manget enflaspony clumlu
eticBemigtir. Yiin iinc (eyreginde, emtia fiyatlan ve kiresel tapmepbk matiyetierindeki disiy devam etmdy ve 321 ks
phstergeled tarihiel orialamalannin alondaki seyrinl korumustier. Buna ek olarek bazi mal ve hirmetlerde afetlerdn yol aptgy arnz-
talep wpumsuplubdaninen bz sGrell eldufu gizleamistiv. Ig talep canh seyrederken krediler ceyrek boyunca talep koguilann
destekleylo almugtur. 58 konusu geligmelere wyumlu clarak fiyatlar mays aynda yatay seyrederken hatiran myinda glell bir
Aty sergilemigtie. B e © gostergolerinin messimsellicben anndinlemg aylik artglan ise geyrek boyunea yikselme efiliminde
olmugtur, Enflasyonun 3023 ywh sanunds ylode 58 olarsk gergeklejecefl, 2024 wh sonunda ylizde 33 we 202% nh sonunda lse
ylrede 15 sevipesine gorieyers azaliy efiimi ghsterecefi tahmin eddmektedic, Mevout Enflasyon Rapory dbneminde 2023 ph
Igin yapilan 35,7 puan tahmin glncelemes diger Enflcyon Rapors dénemierine gare daka viksek almustur. Onoelikde, Tk
lirasendakl deger kayplan ile Ocret ve vergi syariamalannin yaratacal maliyet ve talep baskilan enflasyonu Gnemil Biglde yulkan
gekmigtlr. Aynen, drelile pasa politikasenin etki alsni dginda olan iplenmemi; peda fiyatlan kaynabdh olmak drere pda enflasyony
varsdyeme bir Bnoeki Enflasyon Raporu dinemine gére glcll bir bsgimde yekan winld ginoellenmigtir, Tshmin sapman ve takmin
yaklagimemirdaki degiyim de by gOncellemede etkill slmugtur. Difer tasaftan, kiresel blylme ve emtia fyatlan gibl variayemias
bir &nceld Enflasyon Rapory dinemigle wumlu gergeklesmigtiv. Bu baflamda, gOchl talep we maliyet basiolanmn da wtklsiyie
enflasyonun 2023 ylern geri kalan déngminde yikselecefl ancak enflasyonds belirgin ivilesme safifanans kader kademel olarak
sikilagtnkan parasal durug lle 2024 ylnda dishy efilimine gireceds Sngbdrlimektedir. Enflasyon tahminber giincelenirken
enflasyorw orta vadede yirde 5 hedefine yakirdatacak parasal durugen kararkbiis uygulanacaf bir politika perpevest esas
atnrmigie. Parassl sikiligtema e birlikte meveut mikre- ve makrobhtiyat! perpevenin kademell olarak sadelegtiriimes sinechile
parasal sitanm mekanizmasmin hilegecefl deferiendiriimigtir. Yo kalansnda turizmde glclQ bir seyin Sngberdlleen, (hracatin
ity seyredecefs, blylmenin de tarhsel enalamalanna yalon gergeldeyecedl diyinlimektedir. Fiyat itikran Gerinde baik
yaratacak geiokde dengesiz talep olugumuns (rin vermeyecek bir para politikas durugy, enflasyon beklentilarinin ppatanmas: ve
fiyatlama divranglannidadd bozulmanen konirol alima alismasie miemkon kilacakte. Kredilerin blyime hiti v kompozisyenanan
fiyat istikran we finansal stikran temin edecek jekilde clugsenps béylece finsnsal kosullann enflasyponda Sngérdlen diljly
slrecihyle uyemiu hareker edecedi bir perpeve esas abnmugtir, Kademeli alarak glglendirilen parasal séolagtirmaya esgiddmid
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alarak gergeitegtirieces mikro- ve makroimlivati (ergevensn sadelestindmesi sOreei, pivasa mekanizmalanni deha etkin hale
getirecek ve parass! sktanmi glclendirecektic. Bu baglamda makmo finansal Btikrann fiyat istikrarnn destekloyecegl bir para
politicas péalnlimi esas alnmaktadir, [ktkadi faalyet 2023 yiliean (lk geyrefinde deprem kaynakl stkilene ragmen yurt i talebin
deftefivie plolnk koremupiur, Uk geyrekie GSYIH, deprem kaynedh etkilere karyn nihk bazda yilizde 4,0, meviim we fakvém
etkilerinden anndinlmig veriterle ise bir Srceki peyrefie kyasla yiede 0,3 oraninda sstrmegter. Bu dinemde yilik bilylemenin temel
belirlmyleish 6,8 pumn katk He purt igl talep olurken net thracat bibpdmey 2.8 puan azabie otkide bulunmugtur, Zayd seyreden deg
talebin etkitiyle sanayi selddrlpnllik bazda biyGmeye 0.1 puan negatil kati vermig, hizmetier sebisirl ise 5,2 puan katk e Gretim
tarafindan bdylmenin temel belirbeycia olmagte,

Ikingi geyrefe igkin pistergeter ic talebin de 1abebe keyssla daha giickl seyrind sirdUrd fdine isaret stmektodic, Mays oy itbarryia
sanayl dretimi ik geyrefe knasla yizde 1.4 cramenda antarak depremin Gretim faalivet! Grerindeki olumsur etuileninin telafi
edidifin gdstermigtiv. Ste yandan, perakende satig hacim endeks: mays sy itibaryla ceyvekdic bazda ylzde 4,6 cramnda kuwetli
wrtmg, recllegtiniimtg alarak vesS kartla yvapdan harcamalardakd artiy efilimi e iking geyrekte hizlanarak strmikgadr. [k peyrekte
afetin etkishyle yavaglayan istihdam artep Ikincl geyrekte halanmey ve mays 2y ltibanyla meviimselikten anndindmag clarak
Istihdam geyreklik bazda ylzde 0.9 crarmnda (299 bin kigl] ararak deprem Sncesi sevivesing gepmitic. lighodne katilim orani g8
bir Gncels peyrege phre 0.3 puan sriarak ylide 53,7 dizeyinde gergeklegmistic. Bivlece, Istellk aram peyreklik bazda 8,2 puan
azalmig ve viizde 9,3 seviyesine gerilemigtic. Hizmetler dengesindekd gl seyir we enerjl ithatatingdaki gerilemeye kargn, yoksek
alnin ithalst ve dig ticanet agafindaki yiiseligin etkisivle wiliklandanimey cani ilermler spg artmaya devam etrigtr, Tkinel peyrekie
dry taleplekl nbspeten yatay seyirle birlikte mevsimsellikten snndinimg olarak ihrscattaki ceyrekdik artiy yazde 0.5 lle wrirl)
pergeibegmigtie. Glneel veriler shetin ihracat Grerindeki etkisinin blydk Slplde ortadan kalktifine gastermektedlr, Mevsimsellkten
anndirdmig olarak Rbalat ise gerilepen gnerji ithatatiyla oyumiy gekiide geyreliic bazda azalmugtiv, Enerji ithakats, ym ik yanmnda
geqen il ayri dineming ghre yicde 24,6 oranmoa aralijhs 36 milyar dedsr seviyesine gerilemigtic, Difler taraftan, yiksek ubtmn
ithalats ve glcll ip talebin destekiedigi kinoet tiketim mallan ithalat geyrekiik bazda ithalat azalju sinickandirmigtir. Mitekim
altm ishalag, B varda gegen wlen ayr donemine ghre 11,4 milyar dolar artarak 18,6 milyar dedara ulagmsgte, Bu dBnemde,
tdketirn ve yatinm malken ithalati gecen yihn ayne danemine gare sirassyls yizde 62,3 ve 33,9 orsninda yokselmigtie. Sevakot ve
tapmacilik gelirlevinin katheryla gl seyvini bosuyan hitmet gelirdeninin cari Blemler dengesine destegi yil geneline yanlarok
devam etmigtir. Seyahat ve taprmecd gelider yhin ilk bes apnda bir Gnceld yhn ayns dSnemine ghre srasnda 3.5 ve 1,8 milyar
cofar artsrak 14,1 ve 13,8 milyar dolar seviyesing ulagmasg, willidandinimig olarak e tarihd en wiksek sevivelerine yakselmigtin,
Elresel enflasyon mevcut Enflasyan Raporu daneminde geligmis ve pelismedte alan diketerde digls efiliming sOedlrmelds birlikte
yoksek sevivelerini korumakta, cekirdek gostesgelerdeii katdk e dlyly efiliminin dndmiedeki dinemde ha keseped
beklentilerinl destellemektedic. Geligmis ve geligmekte olan ekonamilerin tiketici enflasyonian bir 8nceki Enflasyon Raporu
dbnemindeki ylade 565 ve ylede 6,90 seviyelerinden mrassfa ylzde 4,24 ve ylizde 5,11 seviyelering gorilemégtin, S5z konusu
diglge ragmen enflasyon gelipnily Dlkelerde ylade 2, geligmekte olan Olkelerde e onalemas yizde 3.5 olan hedef oranlann
belirgin olarak Crerinde seyretmaye devam etmektedie. il piyasalannen gleld seyrl ve Ig talep nedeniyie itk dergileyen
gekirdek enflasyon lpe meveut Enflsyen Raporo déneminde gelipmis Gkelerde ylizde 5,10 seviyesinden ylizde 4 8%, gelismekte
ofan Glielerde ive ylede 6,85 diveyinden yizde 5,61"e gerilemigtir, Kiresel erflamyonun olumby seyreden enerfi ve emiia Nyatlan
fisdenbyle san donemde sergiledifli digly efilimine kaesin istihdem plyasalarndaki gpigll sevir deret baskianm ve lresel tabebi
canh tutmaita, gekindek enflasyon ghstergelerindeld gerilemenin simark kalmas ke merker bankatannan silo duruglann daha uzun
slrg koruysisilan beklentisind desteklemeiieds. Silolasma ademfanein poyasa kopullanna yansimasnyda beraber methons
barkalanmin finensman ve loed kopullanndaid sikilagmaya yenesk vurgulan glclenmigtir. ABD Merkez Bankasi, Marl 2022 de
baglayan parasal sdolagma politikasinds ilk kex haciran toplantinds politha faizini sabit tutma karan almgtr, Bu karann Faiz
artenm slrecinin devam edecefine antak faiz artinm harinen yavagladsgna iganet ettigi vorguiznmegtir, Avrupa ve ingitere Merkez
Bankalan da mans ve hazian toplantilannds seasrda toplam S0 ve 75 baa puanlk faie srisglan yaperak siki para palitikass
durupann sdrdiemddr, Kdresel biyilmeye iliskin yatay gBrinlm devam ederken gelipmis dikelerde para politicasinda siolagma
slirecinin bekhenenden yvirg olacagina Sykin sinyaller kiresel oynathklan smirlandirmigtir, Risk btahangaki toparlanmaya paralel
olarak geliymekte olan Dlcelerde risk primi ghstergeler] gesilerken Tarkiye'de ise yurt igi belirsizliklerin etkisiyle mayps rynda 703
bz puana yikselerek ba ywhn tirve seviyesine wagen COS primi, haziran symdan tibaren hizh bir digly efliming girerek 25
Temmuz 1033 ltibarryla 435 bae puan dizeyine gerilemigtic. Bununla birlikte Tiridye' nin €08 primi son 10 yilk prialamas ofan
350 baa puanin belifrgin Grerinde seyretmeye devam etmdgtie. TOrk lirasein 1 ay v 12 ay vedel kur oynakddar mayis aynda
sirmindla SE.BT puan ve 46,77 puana kadar yikseldikien sonsa 25 Temmuz 2023 itibarryla 20,18 ve 29,99 pusna gevilemijtic, Mans
ayinda 985 mibyar ABD dolan seviyesine gerileyen TCMB bedt wluslararass rezerviesi haziran ayindan fibasen gleld bir artiy
eiilimine girerek 14 Temmuz 2023 iibarrda 113,1 milyar ABD dofan seviyesine yiloelmigte. Bir Anceld Enllasyon Raporu
dineminde melenen kred bdylmess 2023 whinen king peyrefinde goghl seyrind srddrmibgthr. [ talebi artwarak enflagyon
lizerinde risk olugturan kredi biydmes] ticasi krediler Sncififande haziran ayinda sergiledii lvme kaybina rafmen fdnci ceyrekte
bireysed keediler dnedlofinde taribsel artalamalann (stlnde gergeklegmistir, Bireysel kredl wilk blyGme orans ylede B0lere
ulagmgtiv. Son ddnemdeld bireysel krod| biyimesinin yilik yiede 186 6 biyime oranina wlasen kredd kart harcarmalar agerik|)
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oldugu gonilimeited. Qe yandan, bankatann TL mevduat pays e yebant para mevdustian TL mevduata dendgim oraming gire
belrianen menkul kymet tesisl dicenlemesinin etidshyle artan mevduat faizler se TOMB agirikh ortalama fonlama fakl araandaki
Tark, Haziran PP toplants haftas ylrde 22,17 ile ulagbg zirve sevivesinden 14 Tememuy Ribarsds yorde 12,83 diagmikytir,

Enflapyonun Befirleyiciler]

Bir éneeki Enflasyan Raporu déneminden sanes Thek Wrasinda belingin defer kaybn yaganmegtir, Nominal sepet kir 2023 wib fngi
peyridinde Tk Bras kargsinds yiede 3329 orarenda artiy kaydetnigtie (Grafik 2.4.100. b tabebin canly seyri ke sireds
gergeldegen belirgin defer kaybinan, kura duyarhlis yoksek olan kalemler Sredbifinde fivatlara hal ve glcll bir jeide
aktarimassna neden cdmugtur, Bo baglamda otomobil basts olmsk Grere dayanikl mal fiyatfarmdakl ariglann yle finel
peyreginde plc kazanchf glelenmistic. Tirk lirazinda yaganan defer kaybinmn, (thal girdi malivetiering yukaryva gelerek nlin kszsn
kxminda genele yaylan fivat arteglannd beraberinde getirecelli tngoridmekieds.

Grafik 24.10c Sepet Kur® [Ceyreklik % Depigim]  Grafik 2.4.11; TOketicl Enflasyoniu
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Enflasyon bekhentileri temmuz ayryla birkine yeniden ylkselije gegmigtic. Hizmether yaybim endelsi atalet sergileyerek sekndr
genene yaydan fiyat artighasnin sGrdOgine Fparet etmigtir, Temmauz oy Phyass Kablmeilan Anketi verilerine gore 12 ay sonratna
lligkin enflasyon beklentisi bir Gncekl Enflasyon Raporu conemine kiasls 2,19 puan yikselmiy ve yirde 33,21 ofarak
pevgeidegmisti. 5 il sanrasma lighdn enflavyon Bekhentisi e termmuz aymdald yukan yEnli gOncelfemeye ragmen bir Snoeki
odneme kryasla 0,17 puan digiyle yirde 8,86 sevipesine gerllemigtic (Grafik 2,4.11), 12 oy sonras TUFE enflasyon beklenisi
sorusuna verllen yanitlardan elde edilen dafiimda gasenen goklu tirve yapesi, enflasyon belirsizlifindeki yOksek seviyelerin
korunduguna Baret etmigtir (Grafik 2.4,12), Son dp aylik dnemde, hizmet ve temel mal seltdrier] yayilim endeksleri farkl sevir
itleyerek foyatiama davransginda sektdrier aranndaki syrgmay ortaya koymugtur, Asgari Gcret, emtia ve kur kaynakh geliymederin
etierinin hafiflemesiyle ternel mal yayidim endeksl kin geyrefin ik iki spnds nemli Slcide gerilemis, ancak kur gelipmeberind
takiban hapiran ayanda yeniden ylkselise gegrigtin, Donemss! fiystlama ve geriye dofru endelsleme davranismin daha baskin
oldufiu hizmetler sektbrlnde ise yayilim endeksi yihn B yans boyunca atalet sergliemis v genele yaylan fiyat aruglarnm sekar
penelinde slrd0R0nG pestermigtie, 582 kanusy genpeklesme, sektérin soklann etkisini zamana yiyma Soellifin teyt etmiptir
[Grafik 2.4.13). Yanhm endeicsl hizmotlor sektbrinde yokssk seviyelennl korurken ve temel mallarda yondden artsa geperken,
erfiasyen belirsizliginin de wikeek olmasi fivatlamas davrarg karal dzorinden enffasyon gorinGmd Oeerinde risk obusturmakiadi,
Bu geligmelene ek olarak, Tiirk lirasmda son dinemde gergeidegen defer kayiplan, Gcreq dizeniemeter] ve apkdanan vergl ariglen,
hizmet sektGeandel kxtilicann yilin kalan kismanda sdrmiesi iMEnalinn cank tutmaktadir,

Kepnok: TCBM - Enflasyon Ropore J023-U |27 Termmue 2023

AT DRANLARIVE KREDILER

TCEM Enflasyon 2023-1ll Gened Deferlandinme Raporuna gine;

Riresel biylmeye ilighin yatey goronibm devam edereen geligmis Glkelerde para politikassnds sikilasma sirecinia beklensnden
yavag olacagina Bskin sirvaller kiresel oynakbidan snirlandirmugte. Fed'in para politikasi (atein 10 toplants Ost Oste artrdiktan
sonra haziran oy toplantsinds falz artinmianna ara vermesi ve il sonuna kadar bekbenen faiz artinm miktannan gerdemesd kirese]
risk iptahani desteklemitir. Risk |gtabindabi toparlanmaya paralel olarak geligmeite olan Uielerde risk primi gastergolesi
gerilerien Tlrkiye'de ise yurt ici befirsididerin etkitiyle mayes ayinda 703 baz puara yikselerek bu vilin Brve sevivesing ulasan
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CO5 priml, TOME'min pars politicasna yonelk sdulagting sdylemierinin de etidiyle hagiran ayindon itibaren bl b disiy
egilimine girerek 25 Temmuz itibamyda 435 bae puan dlzevine gerilesistir, Bununis birlikie Tirkipe'nin CO5 primd son 10 ik
nrisamed alan 350 baz puanm belingin dzerinde seyreimeye devam cimigte. Mewout Enflasyon Rapery dbnemi peneSinde,
Tirkbye hisse senedl plyasasing 084 milyar ABD dalan net yabang girlgl olurken DIBS phyasasindan 0,08 milar ABD dolan
seviyesinde net yabanc gk gergeldesmigtiv, Haziran yymdan itibaren ise net portioy girisi 0,07 milyar ARD dolan DIBS pivasasing

W 1,48 milyar ABD dodan hisse sened phyasasing olmak Grese toplem 1,55 milyar ABD dolaring ulagmighr,
KAt 111 TErbays ve Gebponsiny Oips (e C1afk 137 Torkips ww Crirapbis Clam
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Tirk Srasinan opshyonkann ima et kur oynakligs mayes aynde yart icl belirszliklerin etkiside ylkselmis, ancak haziran ayndan
itibaren hutla gerilemigtic. Mevout Enflasyen Repary daneminde kiresel risk ptahndaki alumly seyrin etkishie gelipmakte olan
Olke paralar ABD dolar kargisind s ssurh oranda defer kazanirken Tirk lirasa kayda defer cranda defer kaybetmistie, Buna kargn,
Tirk lirasernin kur eynaklijs berter Glko para birimlevine kiyasia olumiu performans sergdermigtic, Tark lirassmin 1 3y ve 12 oy vadeli
ks oynakhklar maye aynds siragyls 56,87 puan ve 46,77 puana kadsr yikseldikten sonra 25 Temmug ltibarmda 20,18 ve 29,99
puana gerlemigtir.

TCMB rezervieri mayis syinda hezla gerilerien haziran ayndan itibaren gO¢I0 bir artiy edilimine girmigtic, Mays ¥yinda 98,5 rilyar
ABD dolan seviyesine gerileyen TCMB brit wluslararas: rezenvier| haziran mandan itlbenen gheld bir ans efime girerek 14
Tememuz Ribarryla 113,1 milyar ABD dolan seviyesine yikselmigtic. Brit rezervierde yil bagindan itibaren gézlenen toplam dis 05
15,7 milyar ABD dolan olmugtur (Grafik 2.2.5). Yurt igl beficsizSiderin etkishyie mays snnda cidukes dalgasl bir seyir Dleyerek
yikselen DNBS getiriler! ise azalan risk primieriyle birlikte kisa ve orta vadelerde gerilemistir, Urun vadeli DIBS getirileri ise artiy
efilimini shrdlrerek iows ve orta vadell DBBS getirllerindn Geerine glometar,

Grafi 335 TOME B Whusler srass Repery Gralin 126 DABS Geniried i fa)
Geligimi (Hafuaki, Miyar ABO Bolard
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Bir dnceki Enflasyon Rapary d8neminde vmelenen kredi biylmes! 2023 yihnn finel ceyreginde giclD seyvinl slodiirm gtie. I
tadebi artrarak enflasyon dzerinde risk olupturan kredi bilyGmesi, ticar krediler Sncdlifindeki haziran ayinda sergiledifl ivme
kaytuna ragmen lkinci ceyrelte bireysel krediler Gnciilgdnde tarihsel ortalamalann Gstlnde gorceldesmistir. Mmas ayenda yirde
140 seviyesine ulagan bireysel brediderin 13 haftali yilhiklandmnimaeg biylme oram 14 Temmuz itibaryla ylrde B4.Be gerilemdy,
thear! krediberin byimess orana e ayn dénemsde yizce 50,7 den ydade 10,4% perilemigtic [Grafik 2.2.9), Bununda beraber bireysel
kredi yilhik biylime orana yizde 80'lore ulagmistie. Son dnemdeki bireyiel kred| biylbmesinin yilk pipde 1866 blylme oranina
wligan kredl kart) karcamalan adrbih oldufu gorilmektedis (Grafik 22,100, Roelostirimis keedi degisimicrine bakildgnda, 2023
yibnsm Bdinci eyreginde ticarl ve bireysel kredilenin uzun donem eralamalannin Dzeminde bivosigl ghslemienmektediv (Grafik
2.2.11). Ove yardan, Barka Kredidor| Efilim Anketi'ne gore delinel gayrekte kredi talebinin giclermesi beklenmektedir,
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Kaynok: TCEM - Enflosyon Rapore 2023-0 |27 Temmur 20232

GAYEIMENKLUL SEXKTCHRL

Garyrimenkul Sekibrindeki Gellpmeler;
& Torkipe Ingast Sektbri:

Gedigmig Glke merkez bankalan, enflasyonist basien azaltmak amacnds birkeg yilde' sdo para politikisi [dlemeye baglamglards.
Edresel fon kaynak maliyetierinin amigh bu dBnemde blke blydmelerinde de yavaglamalar ghrdimistls. Bir yandan yiksek
enflasyon, differ yandan amen parasal maliyetler ile azabmas bekfenen talep dlglinlidifinds bat ekonomilerinde resesyon
¥aganma oladigs glindeme gelmigtie. Yibn i yarminda Fed'in aldif) Sniemierie ABD enflasyonu geri pekilmeye baglames, [stihdam
kayhinin ok ar clmas talebln demgeli seyretmes) dufumung erieva gpkmighir. ABD'de b sGreg, blyvime kaybnen az oldufu
ekonomik bir yaprye evirilerek yumugak inky senaryosunu glndeme tagmegtir, Buna rafmen bagta Fed clmak Goere EC8 ve Bok
bl merie: bankslan da para palittkalann s futmaya devam edeceklening dalr mesajlan plyasa ile peylaimistards, Geligmikne
olon Glkelerde Be kiresel enflasyonun Orerinde seyreden fivatisr genel sevived v igikelik giki unsurlars birlikie, diy kaynaga
islagrma malfpetindn armas skonomiber ign ritk olustermaya devam etmektedic, Geligmekte olan Glkelerde, kerd| glerinde farks
eharomi politikalarn wgulaysrsk hem g hem de dig kaynaich soruntann pzmaoye calipma ulirass igine ginmiglerdir, Bu faridilagma,
irygulanan para ve enfizsyonu Snfema palitikalanmda deha de belganlesmigtiv, Durumu en iy Bcetleyen makroekonomik degisken
e 'biydme" mkamlarn olarak kargemas gikmakeadie, Sdrecin ne yinde degiyime ufradsfn analiz etmek yerinde olacaknr, 2023
yibi ikineci yaensindan Mibaren geligmiy Oiee merker bankalan poticalan ve yukands belirtilen risk unsurlanns armas (e kinese!
blyime orankeninda ivme kaybr yasanmaya baglamig, bu etki Srellikle son peyrekte hyiden iyiye hissedimigtic. Benzer bér
yavaglamanen 2023 boyunca siirme bekbentisi devam etmekde birlikte ABD ekancmisindekl girecell olarak gig)0 baydme afiimi,
gelipmekte olan Glkeler deki biresel yavapama beklentising azaftmagtir, IMF tarafindan yay nkanan [Temmauz-2023 Donya Ekenomik
GirinGm Reporu - Kiza Yadeli Dayaruiddd, Kabo Toriuklar']l raporunds Torkive’nin 2023 wilina iligkin blyome tahmin yicde 3,
2024 yih bdylmesi ylade 2.8 olarak tahmin edilmistic. IMF Nisan (2023) ayn Ddnya Ekonomik Gérnlm Raparu’nda Tlrkiye
ekonomisinin 2023'te yizde 2,7 ve 2024 ylrde 3,6 biylyecefi Sngrlimayed, Yeni revizyonda 2023 boydme hzrn antigs,
2024 blyueme Mo ise sealdhf dikkat gekmigtir, IMF klresel skonomik Blyiime takminanl bu yil i yaede 2,8'den yiede 3'e
yukseRtirken, 2024 il igin ylzde 3 orarenda sabit birakmiste. S8z konusu rapords kala yiksek olan enflasyonun, hane hallonin
sxtin alma gricln agindirmaya devam eftigl, merker bankalannn énflasyona karp politi siklagtirmaninn, barglanma matiyeiinl
yikseferek ekonemik akthiteyi snrladi fade cdlmigtir, Raporda, Szelilde dlsyamn en falde dlkeleri igin slpn Gncesi
tahminferle karplagtenbdifinga gkt kayiplannen blyak ofmays devam sttlfl vieguland). Ters razganara rafmen bilresel ekonomik
aktivitenin, yilin B ceyreginde hizmet sektBelndn etkisiyle direngl oldufuna definilen raporda, Imaﬁ% dahil hizmat duyi
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seltdriorin zaydlik gastendifi ve Tkindd peyrege lighin ylksek frekansh ghstergelerin, fanliveme dabe genty bir yavaglamays garet
ottifi bildiddi. Biyeme e iigli yapilan angbrilerde perek enflasyon porekse de kiress! risk ursurlannin ne yene haneket
edebileced] lle gl beidentiler etk olmuy gordnmeltedie. Dikemiade 2003 yib ik yarminda baz etkisl destefi e fiyatias penel
seviyesindekl ghreceli bir gedi pekilme yaganmegtir, Haziran ayn TUFE diiate abedinds wilik artig oram viee 38,21 olsrak
gerpeldegmigtie. Ay dinemde I OFE artip ke ylode 40,47 dineyinde ariny kaydetmagtir. Bunlaria birlikte yinlendivilen ve
yonetden liyatlarda yaplan vergi, fiyat asisyian fiyatiar gerel diteyinl yukan baskismaktade. TCME nin Temmauz aynda yagted
enflasyon rapons sunumunds enflidyon beklentisl ylode S8 dizeyire ylksehimigtir,

Enflasyonun wikiek siregelmesi ize hem maliyetier hem de (0ketic davraniglan Grevinde ekl yarstmpkisdss. Enflsysn
beklemideri nedeniyle talebin Gne gekilmesi ban sekidrierde Gnemll bir canblik yarativia da bu talebin sedlellebilis
cismayabilecedi unutulmamabdir. Kredi ve fon bulma maliyetierinin de yukan qiloyor obmas elonomik akthitede yavaslaman
petirebilecektie, Torkiye'de ingaat ve gayrimenkul sekidrinin en Snemli géatergelerden birlst olan “konut satiy” rakamilsmna
baktifrirda ise durwm giyledin; 2023 ik alt ayhk doreminde toplam 565 bin adet konut satilmigter. 2022 whrn ayru dénemirdie
e saliar T26 bin adet olarak gerpeklesmigti. Bu da bir Snceki ywila ghre satighinda ylode 32 1'lik bir diglsl aret etmektedic.
5w tlirlerine pore e farkbbh ipotekll satiglarda yaganmegtr, 2032 yilinn B alt aybi d8neminde 170 bin adet ipoteld kenut satip
yapilirken bu yilin ayni déneminde Ise ylzde 28,61k bir digls fle 121 bin ader dizeyinde gerpeklegmistic. (potekti satelardaki
azalma konut kredi faltlerinde ve konut fyatlanindaki artgin etkiside meydena gelmi garilmektedi. Yabanalara yapitan koaut
sxtrglan Cale-Hagiran dineminde bir Snceld yhn syn: dBrnemine gire yilade 45,5 azalarak 19 Bin 275 almustur, Talebdn glcle
oimass ve enflasponist efilimden kagiy abasnda konut fivatlaninda kayds deder bir yileselis yasanmigtie. Ancak bu artig ediliminds
yavaglama jarether giridmeye baglanmugiir. TCMA tarafindan spkilsnan 2023 Mans oy verBerinde; bir Gncekl pln ayne myana
iRere nominal olarak ylzde 103,65, reel clerak ise ylrde 45 araminda artiy gergellesmigtir 2 Torkiye genelinde birim metrekare
fiyat 23,573 Tl've ulagmegtor. En yiksek metrelkare fiyat 3o [stanbul da gergeklegmis obup 36,004 TL abmugtur, Fivat dinemikieri
il Hglhi olarak, ajagedaki tespither yapulabdli, » Ingaat mallyet endeksi (Mays-2023) TUIK verilerine gre yillik olarak yiede 47,95
wrirmufr, Endeksin alt knfmlamna bakisfirminda ise malreme fiyatiannm syni dénemde ylede 33,55, lglik malbyetierinin de ylzde
104,83 clarak wlkselmagtir, 500 konitu malivet rtglan yend konut fiyatlan bagta clmak Greve tdm ngast sekifnindeid fiyatlan
yukar geien bir etmen clsrak karpmiza pkmaktadir, » Yagadfima deprem felaketinin yarslarinen sanimas amacryls ingast
sekténl ve bilegerder] galymakta olup, Snlmdzdeid 3-8 ik sdregte b boggelerin yensden iman sektdr Iginde rbenmiest gereken
bir deigken olarak karjemize phrnaktade. = Enflagyonist orfamen getirdi§i resl getid arayp bagta kenut almak Gzere tom
Eryvimenkul gesitlering olan talebd oldukga artirmiste. Ancak gerek kel mekanirmasnda yatanan vavaslama gerekse
gayrimenkul edinimi igin kullsndscak tsarruflann azalmas tabebd tSrpdiemektedie, Tazarref amack konut alelznnda 2023 viliait
aylik dénemi itibarryls bir azali oldufu stylenebilis. « Yalon cofiratyalarcaki geksmelerin de etkisiyle yabanc: talebi azalsrak devam
eimekie okip drellikle vatandaghl ve cturma ninin de gayrimendoul alanlar Igin slemesi ghreceli olarak cankdf artermaktadir, «
Ary ve talebin dengelenmesinin sdre alabilecedl dikstberden kapmamaldir, Ancak yukandakl nedenlere dayanarak da fiyatlann
devamh yukan gitmess shedrilebiic bie durum degildir. = iklim ve grvraye bafl dinamider gidersk gayrimeniol seknse kin de
dnem tapenays bagleystak olup hem yikdenicilerin hem de talep edenlerin bu efilimlere gBee hareket etmelerinde fayda
bulunmaktadur, » Konut bagia almak doere erijilebilie ve sGrdOrifleb®ir yapim Igin daha Snceki raporiarda sikhida dile getirdsgfmiz
yapual ddzeniemelerin hayata gegirimesi [Gayrimeniul ve haklan Be igill Szel bir barkarmn kurdimass, menkul kymethestirmeye
dayah Grialedn pesmiendidlmesd gibl) yorinde olacakir,

Bu baglamda ingaat sektfnl paydaglannm firansal sistemin kissik unsurlan yerine sermaye piyasalannin etkin cldufiu bir yapsya
krvujmalan da deem tepmaktadie. Ingsat ve gayrimeniod sektBoll gerel kivesed gevekse i dinamiiderden etkilenmeltedir. Bu
baflamda yaganan we yasanabilecek clumsur otkiler aralomak clumly olabilecek durumisn se sirdDeilebilie bir Bale
dinlgtivrebitmek igin huluki ddzeniemelerden finsnsal arag ve kirumlara ksdar baem dieenlermneberin yapdmas yerinde
olabfecektir. Ingaat ve gayrimenkul sekidromie hem istihdam hem de Grotim andaminda kiresed bir BiyokiGhe ulpsmis olop
slracin dahs sdrdlroleblir olmas ipin elinden gelen aban da gostermektedie,

Kaynak: GYODER / Tilrkive Gayrimenkul Sektdrd / 7. Ceyrek Ropory - Smn:33

Irgaat Maliyet Endeks), Ekim 2023
ingaat maliyet endeksi yillik %65, 93 artti, ayhk 52,20 artt)

Ingaat malivet endeksl, 2023 yl) Ekim ayinda bir Snceld aya gire 2,20 artty, bir Snceld ywlen aymi ayina gére 65,93 arth, B
dncekl aya gore malieme endekai %243 artty, lgilik endeksi 81,67 anth. Aynca bir bnceki yilin gy sying gbre malteme endeksi

WH2,00 arth, ippillk endeks! %113.47 arits,
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ingaat maliyet endeksi yillk degigim oran:(%), Ekim 2023
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Biria ingaat: mallyet endeksl yilllk %65,02 artti, aylik %245 artt

Bina Engaat maliyel endeks], bir Gnoekd aya ghee %245 artty, bir Snceld yhn ayns ayana ghre %565,02 arth, Bir Snoeld aya ghre

malreme endeksl %2 83 anty, tgcllik endeisd %161 st Ayncs bir Gnceli yihn ayne apna pare malreme endels! %50,28 artts,
iggilik endeks: %113,31 artm,

Bina ingaati maliyet endeksi yilhik degigim oram(%), Ekim 2023

e R
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BEna dep yapalar igin Ingaat mallyet endelsl ik %68, 80 artt, ayhk %143 arth

Blra drgi vagnlar igin ingaat maliyet endeisl, bir Srcekl aya géee %.1,43 artt, bir Bncekl yhin ayns ayina ghee %ED, A8 artt:, Bir
Gretekl aya ghre maleeme ondeksh %1,28 arth, iggilik endeksi %1,85 snu Aynea bir ncell yhn ayrn ayna gore malzeme endeksl
®ETA0 arthy, iggihk endeksi B114,04 3t
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Bina duyr yapalar igin ingaat maliyet endehsl yillik degiyim oranif%), Ekim 2023
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Kaynak: TINK - Inseat Maliyet Endeksl — Eldm 2023 — Yaysm Tosdhi: 12 Arobk 2023
% Konut Sektdrik:

Konut Satig istatistikderi, Ekim 2023

Tirkiye genelinde Elim aynda 93 bin 761 konut satidi

Titrkiye genelinde kanut satiglan Ekim ayands bir Gncekd yden ayni ayina goe %87 azalarak 53 bin 761 oldu, Konwt satglannda

Istanbul 14 bin 941 konut satiy ve %159 e en pliksek paya sahip ofdu, Satsy sayilanna ghre lstanbul'v 7 bin 394 konut gattg ve
%7.9 pay lhe Ankara, 5 bin 192 konat satrp ve %5.5 pay lle kemir itledi, Konut e siyssnin en &2 oldufu ller seaseda 40 konut

ihe Hakkari, 43 konut e Ardahan ve 80 konut (e Baybun oldu.

Kol sabag, Ekim 3023

[Adet)
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Eonut sabglan Ocak-Ekim dineminde %14,3 azald

Kinut satijlan Ocak-Ekim dineminde bir Bneekl plin ayn dénemine gore %14,3 azalela 593 bin 535 olarak gergeliegil
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Torkiye genelinde ipotekli konut sagtan Ekim ayinda bir Snceld yie syna syana gSre %58,0 azaly pstererek 5 bin 577 oldu,
Toplam konut satiglan iginde ipotekl satyfann pay %5,9 olarak gerpekiestl. Ocak-Ekim dineminde gerpeklegen ipotekl konut
satiglan e bir Gnoeki yilin ayma déineming gore %31,2 axsksls 165 bin 461 oldy,

Ipotekli kanut satrglan 5 bin 577 olarak gergeidesti

Edim aymndak] ipotekli satigiaran, bim 369'; Ocak-Ekim dSnemindekl ipotakl gatislann lse 50 Bin 234°0 ik & saliy clarak

Dager satiy tiirker] sonucunda 85 bin 184 kanut el defigtird

Torkiye genelinde difer konut satelan Ekim aynda bir fepeki yilen symi ayina gine %1,4 azalarak 82 bin 184 oldu, Toplam kamt
satighsn kinde diger satslann payi %04,1 olarak gerpeldegt!, Ooak-Eldm ddneminds gerceklesen difer konut satigan ke bir
dncekl il ayrn donemine gore W95 azalils 827 bin 374 cldi.

Satiy gokliine gore konut savg, Ekim 2023

(Adet)
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[0k el korut sate; sayis 29 bin 230 olarak gerpekiegt]
Tirkive genelince (lk ef kanut satiy sayis, Ekim ayinds bir Oncekd yilin Syni aynna ghre %106 azalarak 29 bin 730 oldy, Toplam
konut satijian ignde ilk & konut satiprn pay %312 cldu, Uik el konwt satglan Ocek-Ekim daneminde ise bir Gncekl yilin ayni
dansemine pioe 13,6 azalgla 197 bin 817 alarak perpeklegti,

Ikind el korut satrglarnds 64 bin 531 konut el degigting)

Tlrkiye genelinde finc el konut satiglan Ekim syinda bir Snceli ydn ayni ayina gore %7.8 azaly gostererek 64 bin 531 oldu.
Taplam konut satiglan iginde ikingi el konut satepnen gy %688 oldy, lking el kenit satglan Ocak-Ekim dbneminde lse bir

w7
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dnoekl yilin sy daremine gare %146 azaligls 696 bin 8 olarak gergekiest,
Satg durumuna gore konut sebigy, Ekim 2023
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¥abanclara Ekim aysnda 2 bin 535 konut satp gergeklegti

Yabancidera yapdan konut satiglan Ekim ayinda bir Goceki yilin syn gyne goe %529 azalarak 2 bin 535 oldu, Ekim aynnda toplam
kot satighan iginde yabanolara yamlan konut satipnin paye %2, 7 oldu. Yabanolara yamlan konut satiglannda ilk siray 931 koaut
satigi ile Artalya aldh, Antadya'ys sirassyls 758 konut satip ile stanbul ve 254 konut satip e Mersin izledi,

Yabancidara yapian konut sateg, Ekim 2023
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Yabancilara yamlan konut satglar Ocak-Ekim déneminde e bir Snoekl yiln aym daremine gone %44, 4 szslarak 30 bin 599 aldu.

(ike  wyruklanna ghre en  gok  konwt  satp Rusya  Federasyonu  vatandaglamna  yapilds

Ekim aynda Rurya Federasyoanu vatandagien Thekiye'den T13 konut satin aldi, Rusya Federasyonu fatandesiann sirasyla 235
konit ile lran, 152 konut e Almanya ve 138 konut ile Ukrayna vatendaslan ihedi. M
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Tablo 1* : Kanut Fiyat Endeksleri (2017=100) ve Birim Fiyatiar

Konut Yeni Konutlar :"'* m"“"“"rm“ Birim Fiyat
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imynak: TOAM  Konut Fiyat Endeksl f Eim 30232

R ERNKULUS CEVRES) ALE ILGILI BILGILER

HAdana, Torkive'sin bir ilidic, Berkezl Adana olan ilin 2022 wh verilerine gire ndfuse 2.274.1068'dr ve bu rdifusla Glkerin en
katwbabk yedinci Il konumendade. Yaxolgumi 13,844 km2'dir. lide ken2'ye 163 kigi digmektedir. En yilksek Seyhan ilgesinde 1785
kigi digmektedir, 5 merkez obmak Grere 15 ilpeye aynhe. Bu ligelerde 831 mahalle bulunmaktadir. Adana; kuzeyinde Kayserl,
dofusunda Dsmaniye, kureydofusends Kahramanmaray, gineydofusunda Hatay, buzeybatisinda Mifde ve batsinda Mersin ilier)
ve gireyinde Akdeniz ife gevrilidie.

Ekoripmi

Adana, ilk sanayilesen sehifenden birl oimugtur, Seyhan Barajinm inasryla ve tanm teknilderindeld imlerle beraber 15500
yillarda tarimsal verimde bOyak geligmeler yasanmiste, Adana: pamuk, bisbday, sova fasubpesi, anpa, Dzlm ve narenciyenin blyik
miktarlarda Gretildifi Culureve tanm bSlgesinin pazardfama ve dadtsm merkezidir. Tlrkive yetilen mesir ve soya fasulyesingn
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yarmm Adana‘'da dretilmeldedic. Tdrkhye'deld yorfsidein K34'0 ve portakalin %29'v Adana'da yetiptiriimekvedis. Boigedeld
CHtCilik we tarm kayeadd girketlenn cofu genel mbdOniklensn Adana'da agmigtir, Tekstll ve derl sanayi Adana'ran Gretiminis
25U alugturan byl sanayi kollands ve bitklsel yag il iglonmig yiyeook Greten tesislor do sayeca farlade. 2008 idbaryla
Adana'ds Tlridye'de en Ut seralards yer alan 500 sanay! frmazimim 11756 v sabiphl vapar. Otemoth snayice Adana'nes en
biryik firmas olan Terdsa'mn 2,.500"den toals calisana sahip ofup pilik 4.000 otobids Gretmektedic. Marsan-Adana, Tirkiye'dekl
en bdyik margarinve bkivel yaf fabrikcandir, Advansa Sasa, 2 650 kighye istthdam saflamakta olup Avrupa“nin en biylk palyester
Greticisidir. Adang Organite Sanayl Bolgesi'nin 122% hebtar alan doerine kuraludur we kicli-orta Shoelll 300 chvan tesise ev
sehiplifi yapmaktader, TOVAP Fuar ve Kongre Serkezl, fuarlars, iy konfersnalenng ev sabipligi yapar ve ju snds Cukurova'daki
igtetmeler Igin temel bulugma noktasids. Akadem| yonelik 2000 kjililk KDROr ve Kongre Merossl, 2010 ylnda Cukusowva
Universites! kampGilne sgdmegtir, Adana MiltonSa, Seyhan ve Sirmesl oteller] sehrin 5 yidizl oteBeridir, Sheraton ve Tlrkmen
Otel'i nehrin dofu yakaunda, Ramada Otel e gehein merkezindedie. Adana'da medya Ulusal ve yerel scenteler aracilifina
yinitEmektedir, 1918'de yayinlanmays baglanan Yeni Adonas, Adans’rin en eiki garetelerinden alup hild yayn hayating devam
etmektedlr, Ekspres, Tosos ve Boige gateteler] hem Adana'da hem de Cukurova'da hizmet veren differ yerel gazetelerdin
Cukurova TV, Adana'dakl en biylk yayn girietidie. Kanal A, Aldeniz TV v Kent TV difer biyok yayen sicketheridis, Birgok wsal
garetenin bidgesel yaymanli merke Adana’da bulunmaktads,

Ticarey

Glney Thrihye'dekl Bnde gelen ticarl merkerlerden bir clan jehir birgok firketin ve kamu kurslugunun bodgesel mooGritklering
e sahiplili yapmaktade, TUYAP Sergisi ve Kongre Merkezl fuarkar ve Iy konferanslanna ev sahipllfl yapmakla birdfide su anda
Gulurcrva'diak by meselalen komusunds 80 bulujma noktaside, Akademiye yonelik 2000 kaltuklu Alper Akinodiu Eongre Merboe:|
2012 yenda Qukurova Universites! kampdsine sgdmes: beklenmektedin, Adana Ticaret Odass [(ATO) 1894 yilinds pariuk teareting
refiberlill etfmek ve ditealemsk igin kurulmus olup Tlidye'deki Tk tearet odslarmdan biridir, Gdnlmdade bu tlaaret odasi
25,0007 den Tazla girket dyesi ve buna ek olarak iy Maseleri ve onlar ading destekgllere sahiptir. Adana Ticare! Borsas, 1913
kurulmiug olug tanm Grinlerinin giftlik hayvanlanmin ticareting glvenli ve acik bir bigimde dizenlemeide sarumiuder, Borssnin su
arda 1350 Oyesi wardic we Blylkjehir Belediyesd Tivatro Salonu'nun kargpsinda bulunmaktader, 34 Nisan 2014 tarihinde
CumburBagkar Abduilah GOI'Dn, Adena-Ceyhan lstikamet], D 400 karayolu deerl 11. km'de, temelind attiklan 72000 M2k alanda
yaptkian yenl yerlerine 18 ay sonra tagiracaklarder, Turlm enddsirisd Seyhan Nehri'nin her ik yakasing ve sehir merkezing nga
admekte olan birgok otelle beraber geliymektedir. Cayhan ve Yumurtalik iigelerinin sahil biigelerinin Enerfi merkerli Sanayl
Bdigeter! olarak kabul eddmes] Adana'y otel ingas konusunda cazip bir noktaya tagpimistir, 4200 misafie kapasitell 29 otel fid wi
kinde liye katlanscakte; otel yataklanran toplam saym B8400% yokselmeltedir. 5u anda gehrin 5 wildeh otelled
alan Hitor, Skeraton, Seyhan, Shrmel, gehrin bab voundski Anemon oteflerd ju anda nga halinde clan Tirkmen, gehir
férketindelkd Ramada we Dhvan otelleri iaralindan tamamianscakir,

Tarnm

Aldvyenlann getirdii verimli topraklan nedeniyle senclerdir bir cazibe merkezd olan, Benin on verimil gvalarndan Cukurova'da
bugday, aycigegl, zeytin, nar, masir, narerciye (portakal, wrung, mandsling ve fimon), muz, kivi, baklagiler, jekerkarmig, patates,
domates, biber, marul, Whana, sefan, piring. soya, pamuk, Gelm, yerfetif, bakla, bicdice, fasubye, heyar, badem, kanpuz, kavun,
yenidlmya gibi birgsk Orlin Dretiimektedir. Ama by Grinlerin en Gnemisl pamukdur, Uretim klasikc selema sitemierinden,
yagrurlama {damla sulama} teknedojisine gecimektedir,

Hannainicilik
Tarm e birbikte haywancihk da cofrafl kogullann Imkln vermesiye Adana ekonomisine (ke ekonomisinin crialamasinn Datlnde

etk saflamaktader. BlyOkbay we kigOkbay hivanolifin yan e, Abdeniz's ks bulunen Adana'nen Bgeler Yumurtahk ve
Earatas'ta denly mahsulled dretimi de dnemll bic per tutmaktade. Adana il genelinde hayvan mevoudy ilin codrafi durum, kKiim
garthan ve tanmsal karakterine gore dediyiklik gBstermettedin, Ova lnssmiannda tim alanlar ekime aynidigindan daha gok akir
haypeancilify yaplmakiadir, Sehlr merkezine yakn yerlesde besi hayvanoh ve tavulguluk, dagsk ve ormanlik yerderde ise koyun
wet kel beshenmekbedin, Adana'den komsu i ve Dlkefere ber raman haywan sevidyat) yapidmaktader. Bunum yanmda %80 orarenda
Dogu Anadolu Bbigesi ve Glneydofu Anadolu BSigesinden cand hayvan we Grinlerinin girlgh yapidmakiadir, Orellikle kurban
bayrams dineminde bu oramin antih phrGimektedie. Kagak girglerin engellemememesi saikh deferlers ulagilmasing

coviagtrmakiadir,
{}"’I r%
Madencilik

hetalik madenier kinde krom, demic e manganes, kburgun, §inks, enerji hammaddelerinden kBmir ve enddstripel hammadde
kayriaklannean kaviird we Trvacdit, kil, badt, kirectag we kum agregas ve pomia bo zenginkiderin baginda gelmelkiedis, Krom
madencilifinde Thridye genelinde 4, bolgeyl clugturan Adana i, kompy clduBu Mersin ve Hatay Bmanian sayesinde dnemli ibrag
potansiyeline sahiptir, Buglne kadar maden dranderl iginde Adana'ya en facla déviz karanderan Kromitin son yilarda digen
fivatlan sebebiyle su anda durma npoktauinda ghelinmesine ragmen, yalon gelecekte kromit madencilifinde bir canlanma

AP 1 MBI §] W FAR DL 2004 LARaYT TICARET APTES ST | Rapesr Ka DRXEIETILFSETY | Clulily, T 23



VARLIK

DEGERLEME
beklenmaekteds, | igindeki iking derecede dneme sahip demir ve manganer de Brellikle ldemir igin Oretilmektedic, San yillarda
yanls poiikaler yazdnden ithal covherg phnelern isdemis yeili cevhere gereken Bnemi vermes! kagmeimag alup, bu sekidrde
canfanma olacagy beklenmektedir. Tufanbeyll Bge sanirlan iginde yer alan ve termik santrad kurmaya oygun 300 milyon 1ondan
daha biwlk bir rezerve sahip ortalama 1100-1300 keal/kg'llk lieyit yatakian ihade sgamasndade, Adana ill igin yine nemili
militarda kivars umu ve kuvarsit yataidan bulunmas olup, Mersin'deki Anadely Cam Sanayi, lzocam gibl sarayl uruhuigtarina
uun sorell potansivel yaratmakizdie, Agni pekilde kirmatag teknalojisine uygun ok fazla kiregtag v beton agreas bubanan
Adara‘da ok il kalitede slmass da ihtiyaglan fazlasyls karplayacak kil yataklan da mevouttur. Adena il siniran ginde Tirklye
rezeninin %7.4'Gnl oluytieran pomza yataklan da gelecefe yanelik anemll bir hasmaddedir. Sonug olarak 21. ylnylds girerken
Adana madencilik sektdrinde de iddial olabilecek ve dlke ekonomisine katkdar saflayacak potanstyele sahiptir. Enerji agr

kapatmak amacnia gevre dostu demestik yakit dretimine ehverigll kaditell komir ithalat da Adara @ ssnirlar igerigindekd Toros
Giibre v Kimya Sanayl limansndan perceldejtirlmeictedis,

Cofratya
Adana, Anadols yanmadasinen gineyinde we Akdend: kpmnda yer alon 36°30-38°25 kuzey enlemler iie 34°48-36"41 dogdu

boylamilan arasnda ve Akdeniz Bilgesinde yer almaktage, Agsna, terihte Bstider tarafindan daha cok Kilikya olarak b¥inen
Gukurove'ya bir gires kapas clarak hirmet eden Akdenlyin kuzeydogu kensnnda bulunmalktadir. Bu genby ddzlak Toros Daglartnin
Edneydiafusu boyunce uzanir,

Adana’dan Cukurowa'nin batmndald Tarsus's gicen yol Toros Daflar eteklerindeki tepelerden gocer. Scakik, her yiksefivle
beraber dier, ¢inkh yol yaklagik olarak 4000 m'lik bir raluma wlager ve kayalikh bir geght olan Golek Bogan'ndan gocer ve it
Anzdolu Bélgest dinilkiedine dogru devam eder.

Adana'mn kuzeyini hidroeleitrik sartrall ve 1956 yhnda yapsms tamamlanan Seyhan haznest kugatir, Baraj hidroslektrik kot
igin yapilmig olup alcak Qukurovs dOuOEinD sulamak amaghdir, Cvaya dékdhen gebrin ki sulsma kanali, jehir merkes boyunca
dogudan batiya dodru gecer. Yiiredir Ovazsins sulsma amach yapilan bagks bir kanal de bulsnmaktadir,

Adana; kupeyinde Kayserl, dofusenda Oumaenive, kuzeydofusunda Kabramanmarag, gireydogusunds Hatsy, kuzeybatismda
Nifce ve batsmda Mersin Blerl ve glneyinde Akdeniz fe pevrilidic, Gonew 160 km'y bulan Akdent knlanyda simrdanan [iin
yazsigims 14,128 kmdir.

Adana, Orta Torasiarin bir bdiGmd e Amancs Daglen terafndan cevrilidic. Toroslar -batwdan dofuya- Urunyayla'va kasar urans,
B dagiards 3000 metrey gegeh vikiskliderin yani wira sert vamaglara ve derin vadilere rastlanie. Toreslar'in bu Balimninde lg
Anadols Bilgesi'ni glneye baglyyan en Gnemll gecit olan Gllek Boflan bulurr.

Tores ve Amanosiar ke Akdeniz arasnds kalsn slana ise Cukurova denir. Mists Daglan pek ylksek oimayan gérinGmier lle
Gukurava'y ikive boder, Ghneyde kalan bEXime "Agaf Ova® kuroyde kalan bOKime ise "Yulken Ova® densr.

Il sirrtan dahilinde irill ufakds birgok akarsu bulunmasna ragmen Seyhan ve Ceyhan nehirleri Adana’nin en Snemll akarsularide.

Glncel Mifus Degerleri (TOI 6 Subat 2023 verileri]

Adana i Nifusu: 2.374.106'w (2022 sonu), llin yledigimD 13844 km2'dir, lide kmZ've 164 kig digmektedie. (Yofuniufun en
fazls obdufiu ilge: 1790 kigi ile Seyhan'dir) Bde il nifus ani oran % 0,47 almustur, 6 Subst 2023 TOK verilerine gore 15 e we
beledive, bu belediyelerde toptam £31 mahalie bubarsmakisdie. Nifus en gok artan Be: Sargam (%6,28) NOfusy on gok azatan
ilge: Yumurtabik |-55,50)

ligater

Adara'da toplam 15 lige bubunmaktade, Seyhan Mehe'nin bats kanadinda yer alan Seyhan iigesi gahrin kiltGr ve s merkezidir, D-
S00 deviet yolu (gebir sinwtan igerisinde Turhan Cemal Beriker Bubvan olarak da kabul edilir) sehei kuzey wo glney olmak Goere
fiye bdlen ekonambk bir sife’ gibidic. Seyhan'nin 0-400 karayolunun kuzeyinde kalan ksmi, sehiin ekonomik olarak gelgmiy
yeridir. D400 boyunca, eteller, kildr merkezber], ticaret ve i binadan siralanmaktadi. D-400'Gn ganeykaminds kalen pehein eski
mret gelerekisl ve modern magamalann gehir sakinlerine sunuldufu pazar alanidir, Buranin glneyl e dig i gelirle sakinkerin
tencilh ettifl bir yerlegim alarudie. Cukurova, Seyban iicesinin kuzeyinde ve Seyhan Havzasw'nin glreyinde bulunan modenn bir
yerbegim alandir, lige, gehoin kuzeyindeki 3000 hektarkk az verbmil araciyl degerlendinmek igin dadmik jebri bu araziye
yenlendirfmek amdcepla 1980%ern ortalannda plandsnmetr. Yenl Adana olarak imlendilen proje gdl sabill bowinca
zanan viiatan ve yeni agilan Turgut Oral, Sileyman Demired vie Kenas Evien bulvarksn boyunca boy gosteren cok kath apartman
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dalrelerinl binyesinde banndirmaktadie. Yorefir ligesi, nehrin dodu vakasinda bulunmakes olup digik gelirll birpok yerkessm
alaning ve biylk Sicekteds sanayil bilpelerine ov sahiplifl yapmaktads, Nehir dzerinde yapdan yeni kSprdler ve iloe urmtan
Iperising metra hattwin dogenmesiyle beraber Yiredir gittikge Snem kazanmaya baglamegter, Adana Adalet Bakanhi yeniden
iigeye ddnmdy ve Kanm Karabekir mahallesine 47.5 hektarik safik kampisi yapimas planianmaitadir, Sinanpaga, Yawuatar,
Kapdrid ve Kigta mahadielerini modern yerlegimn alankanna dénijidrecek kampsarmi kevitsel imar plan Bcede uygilanmaktadir.
Sangam Bgesl, Yonegicin kureydofuends bulurmakisde ve 3008 whnda Adana geheivle birlegtinden eshi beledivelsrden
alugmaktader, Sarigam’daki baar byl kurum ve kimuluslar guntsrdie: Gulurova O nversitest, bncirlik Mava Gss0 ve Organize Saneyl
Bolgesi. Karalzall, Seyhan Havras'min kureyinde, sehir merkezinin digenda bulunan kigek bir Bgedir, liperin biyik copuniufu kirsal
slands olup Seyhan nehed boyunca uranan eflende slanisnna ve kuseydeld yiksek alankerda yvazlikiara e gahipligl vapar,

Turkom

2005 phnda Adana'y tiyaret eden yabanci turlst sayis 81.736 dur (S0] Bunun %507sind Almanlar, %230nd KETC vatandaglan,
"A'0nd Hollandalilar we H30n0 [ngllisler teghdl oder. Gelen turbsiberin BOL702's Sekirpaga Mavaalami'ndan, 1.034'0 Botag
Lisnani' ndan glrly yapmigtir,

Ulagim
Demiryoly

Adana’ya Ik deminyolu hatt ingilizier tarafendan 1886 yihinda kurulmugtur, Adana-Mersin arasindaki hatts gindmizde dieel
lekomatifli trerlere ilaveten, raybis ve DMU tipi halardinime banliyd trénkeri algmakta olup, Adana-Mersin arasinda ginde
karphids yirml doiurar tren sefer yapmakta vo soyahat siresi 45 dpldksya inmigtic. Anashat trenferl olarak ise; Istanbul
Haydarpaga'ya Iy Anadolu Mawd Treni; Ankara'ya Qukurova Mavi Trend, Kayseri'ye Erciyes Ekspres! ve Elang's da Firat Ekipresi
yolow tagimaktadir,

Earayolu

Dtoyolfa Adana'den Ankara, Mersin, Gazlantep ve Hatsy yéntnde weym mbmkdnddr, D-800 Karayoly v milletloraras TEM
otoyole e Adana'ya ulsgihir. Ankara'dan Aksaray, Pozant) Uzerinden 472 km, kemir'den Alyon-Konya-Erefll Grerinden 873 km,
Istantia dan Bolu, Ankara, Alsaray-Pozant rotaseyia 9509 km sanea Adana'ya ulagdabilir, Sehir merkezing uzakiid 5 km olan ctobids
terminalinden Tdrikhye'nin ber yerine atobs seferler dizenlenmeitedir.

Havayoly

Fehin hava ulagms, 1937 yphndan bu yana Sakirpaza Havalimand'ndan saffarir, bg ve dig hat seferlerinin gerpeklestifl Adana
Havafimani, Tirkiye'de yolcw tapnmag sralamasinda 7. sirads yer almaktad, Havalimane i hatkardan |stanbul Atatork ve Sabiha
Godopen e Ankara-Esenbegs, lzmir, Antalya ve Trabeon's; e hatlardan KETC-Lefkosa ve Abnanya'nin ban sehirkering dogrudan
upugiar dizenlenmeinedi, 2014 yihnda hizmete girmesi plantanan Cuiurova Havaliemani'min insas devam etmektedis. Sehirde
aynca asker gayeli clarak kullamifan Incirk Havaatani da bulunmaktadir,

Denizyoly

Adana il sierlan igerisinde milletleraras petrol ve yik tapmaching agik Botag Limam ve Torcs Gibre Fabrikalsn Limadi
bulunmalbtadir.

Suhir igh ulagim

Fehie vhapminda, Biylkgehir Beledives! Otobosher] ve gzl halk otoblsler], dolmuglar ve taksller killandmaktadw, Aynica 14 km
glrergih ve burun Grerinde 13 Btasyonu bulunan Adana metrosy, 2010 winda hizmete agimigts, 2007 den bu yana Adana
Blylhkgehic Belediyesi Otobdster], &1el halk otabisleri ve Hafif Rayli Sistemi/Metroda Kentkart akll bilet kartlsn kullsniimaktadir,
Adana BlyOkgehic Belediyesi, 279 otobOsten oluzan bir fileyls sehir feinde hizmet vermekiedir,

liim

Adana, Akdenr kdim dzellikderini tagir. Yazlan sscak ve kurak, keglan dik ve yadahdir, Bolgede meydana gelen yafiglar, penelikle
yamag yafiglan ve gericl hava kiitleberinin karghagmas: e olugor, Ortalama yafiy miktar 625 man dir, Yilin artalama 74 gind vageh
gecer. Yagrlar %51 kigin, %26 ifcbaharda, %18 sonbahards, %5 yanin diger. Yazn havanin nemle yoldl cdmasna karsdk, ban
yiisrda hig yagy dlgmedigi gBriilr. Yanin bir alcak basing merker olan Cukurova'ya denitden ve Toroslar'dan hava akimi olur,
Béylece dmamik nedenll bir yoksek basing merkexi oluguer, Bir taraftan denizden gelen nemil hava, defer Laraftan barajlar ve ovanm
sulanmai) nedeniyle nemn artar, Iklimin ve enlemin etkisivle ssnan hava, birikim nedendyle alviastif icn yokselemes ve dayma
noktasing ulagamar. Boylece yazn nem yikll sicak bir hava goralie. Ortalama niski nem % 66 olmakda beraber, yaun % S0°m
Grenine Qkar. 37 wibk ortalama sicaklik 187 Cdir, En sofjuk ay Ocak, en sicak sy Aflestos'ter, Ocak v ortalamad: § €, Afuitos an
ortalamas 38 Cdir, Chamin sicak clmamina karsihi, ilin teprakisnnda yikielti ve yieey sekiiering goee kiim sartlan cok defigir,
Yauglarda da degigme gdralir. Daghk kesimde yafisiar dogal olarak farlsdir{Feke'de mim, Saimbeyll'de 805 mm.) Ovada
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ender olarak gorilen kar, dadlarda erken bagar ve baran aylarca kabr. Adana'da yhin 1956 g0n vat ginGdir. Bu ganlerin 134.4
Trapik gun alarak befirkenmigtir,

Bleki Oeridad

Adana gevresindek! bitki Sridsl, Adaniz idim relifderind tagr. 700-800 m'ye kadar bodur afaglardan alugan makiler poriids,
Ancak, drellikle yerlegim ve tanm slanlanmin yer aldde alcak diziiklerde, dofal bitkl Srtso Insan eliyle biyilk tahribe uframg,
fofu verde bdtinyle ortadan kaldinlmigte. Daha Gnceder] bu yerlerin dofal bitki Setdsing, dayandde kbeigam ve ban e
armanian olugtururken, biitln Akdeniz bédgesinde geniy yayima gdsteren maki topluluu, ormanlarn yok edilmesi sonucy ortaya
gikmigtir. Ormanlanin ortadan kakdinimadidan yerlerde, heren kiy gerisinde baglayan ve 500 m'ye cikan maki toplulviln ipinde
rastianan kigik kinlgam ceman kalintilan, bu durumun kantder, 800 m'den baglayan ormanlar, daha alcak dilzeylende yapvan
yaprakh agaglardan (gofuniuida mege), daha viksekierde e ifne yaprakh afaglardsn (sedir) alugur, Yaz mevsiminin kuirakigi v
urunlufu btk Grtlsindeld cegitliigl azalur. 2.800 m'den sanva yavas yavay seyrelen sedir tophabuklan, werlerin Alip, Alp altive Alp
tipl cannrlara Birakir. Alp tipd cawirlar sivin gicekberiyle bir halr gérGnGmandedir,

Sarigam lpest:

Genel Bilgiher: Adsna Biylkjehir Belediyestnin 4 merker Bcesinden birfsidie. Sancam
Heesl, Adana @, Yaregir igesinin Kugey = Dodu ksminin aynimas e Burgk, Safuly,
Baklal, bncirlik, Suluca ve Kdrkolier ol kademe belediyelorinin tizel kisilikderi sona
erdirilerek 22 Mart 2008 tarihinde clugturulmug bir ligedss. smind ikkenin kuneyinde
builunan Saram ormanianndan smeghr,

Cofrafya: lipe sowrlan doguda Cayhan Bgesi, kureyde Imamagiu ilges, glneyde viregir
Foesi, batda ise Karaisah ve Qukureva ilpeleri lle Seyhan ve Catalan barsferndsn
olugmaktadir, Incidik Ussindn bulindufu Incirllk beldes!, Sabant Organize Sanayi
Bélgesi ve Cukurova Universites] iige simirlan iginde yer slmaktadir.

Mifus: lige, 65 acet mahalleden olugmaktadir. BlyGkgehir yasau nedenivie kiyler
mahalle statlsine gegtiginden 2003 ten itharen kr nifusu tabloda wer almamighir,

Iidiems: Sancam bedgesinde yatlar sicak, bunaltic, kurak ve agik ve kiglar sofuk, yagh ve
pargah buluthe. Yol igerisinde sicakhik normalde 3°C ia 34°C arasnda degigikiik pasterir ve
nadiren -1°C altinda ve 36°C Geerinde olur, Kumsalfhavuz skoruna gire, sicak havia akthiteler spmindan Saram chyaretivde whn
en iyl zamar Hatiran ortasindan vl ortasina

M4
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Tajsnmatin Korwemu:

e

¥ .._

=l

P YR PSR INRRIL L L

Deferlemeye bonu tapnmaz; Adsns B, Sengam e, Yenl Mahallesi, incirlik Bulvan, No 143 — 143/1 posta adreslidir, Taginmazin
bulunougu bélpede; vaplagma oran %25 dvannda olup cevresinde tarkalar, bog imark arsalar ve kendisd lle benger nifelicte kiglk
e orts Biiekli ijletmeler, fabrika binalan bulenmaidadier, Bolge pirigiencisinin ighetrme ve fabriks acaandan en sk tench ettt
noitalards yer sdmakiade. Bolgeye toplu taprma imkinien yiek sevivededir. Konu tapnmaz belediye mikcavir alan wnokan
igevisinde konumlanmaktadic, Rapora konu tagnmaza vlagim; B6lgenin bilinen arterferinden Adana-Osmaniyve Karayoly (zerinde
dodu yande, Adana-Otmaniye Yolu ile Upok Damgal HEvIE0 Yolu kesimindekd kavsaktan yakiagik 2,18 km Herledikten sonra sol

tarafta wer almaktadir, Taginmapn yer abdifs |ocidik Bubvan (Adana-Dsmanhte Karepold) arag trafifine agiktic, YWeya
siridlasyonunun dogik oldigy bubear zerinde korimbudur. ,.f"

M 9
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GAYRIMEMELLUN TARIRA|

Degerleme konusu tagnmar, 9.042,43 m® yleSkdmit 2949 nolu parseldis, Parse] geometrs olarak dikdartgen formeda olp girey
tepheden Inciilk Buban yan yola vaklagik ™ m cophesl mevout olup difer cephelesden komgu parselBer fle srhder, Parsel
lrerinde cins tashibl yapilmy, aynik nizamb, projesi ve rubisstisn bulunmayan, kadastre paftasna i3l toplam 3 adet yapi
butunmaitadic, Parsed dzeringe yer alan yapslar kroki deefinde harflendirilerek antatdmigt,

"Erokiginde A harfl lle gSsteriben yape: Prefabrik Deesd celik gab olarak, inga edlimiy olup tek kattan clugmaktads, Brdt 15 m*
kulaninn alanina sabilp yaps bekgl kub(best olarak kullamilmaktadir, Kadaitro paftasina ki dedidir,

"Krokisinde B harfi ile gasterilen yapi: Betonarme yapi tarninda inga edilmis olup zemin kat + 1 normal kattan olusmaktadic.
Zemin kats beot 91 m? alank, 1. Mormal ket brdt 91 m? alanli obmak dxere toplam 182 m? kulkanim alanena sahip yapi yemokhane
we I3ci soayal tesis binag olarak kullandimaktacsr. Temin ket 1 oda ve we hacimberl, 1, Kati 3 oda haomi clarak dizayn edilmigtis.
Yapanin dij cophesi akorisk boval olup gatisr terastir. by hacimierinde tdm zeménler seramik kapl, duvarlsr plastik bevaly, ic kapilar
panel kap ve dig dogramalar pec die, I5lak hacim zemen ve duvarlar seramik kaph olup alt-Gst hazir mutfak dolaplan ile grantt
tergah meviuttor. Kadastre pafiasena 2 kat elerak i alup clns tashihl yapilmigtir.

"Krokisinds C harfi Be gosterilen yapn Betonanme yap tarmnda inga edimiy olup semin ket + 1 nosmal kattan clupmaktadi,
Zemmin kati bedt 160 m? alanh, 1. Mormal kit brdt 190 m? slanh obmak Grere toplam 380 m? kulSanam slanna sahip yap: iges bina
olerak kullandmaktadir, Zemin kati 3 oda, mutfak ve wo hacimien, 1, Kati 5 oda hacminden olusmakiadic. Yapinen dig cephesi
Akrillk bayal chup gatsi tersstir, i hacimlerinde rominler ofty BAlGmieringds lminant parke kaph, hal, mutfak ve slak hacimberde
sevarmik kaph, duvarlar plastik bowaly, I kapilar panel kapi ve by dogramalar pec dir, Islak haclm duvarlan seramik kapldir,
Kadasre paftasina I kat olarak i shup cins tashihi yapilmugtir,

*Hrokisinde D karfiile ghsterilen yapi: Betonarme tagnne sisterm Gzen gelik cati olarak inga edilmiz olup tek kattan clusmaktadir,
Brit 735 m! kullanim alaning sahip yapi depo olarak kilenilmaktadir, Yapinn zeminder] epoks! zemin kaplama clip giriglerde
elektrikli panjur sistem| bulunmaktad. Kadastro paftasina 38 olup cins tashib yapilmigter,

*Krokisinde E harfi ile gSsterilen yapi: Celik konstriiciven yap taronda inga edilmis olup tek kattan alusmakiadir, Brdt 258 m?
kultanmn alanina sabip yaps depo olarsk kullsnlmalitadir, Yapean zeminderi epoisl pemin kaplama olup girlslerds elektnkh panjur
sitem| bulunmaktadic, Eadastro palasma il degildir,

*Krokisinde F harfl lle gbsterilen yape: Krokide O harfli yapeya bitigfh inga edilen demir profil Grerl trapez sac olarak ings edilmi,

yaklaph 208 m? alanl sundurma alar bulunmaiktads,
M A
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En i we en verimll kuflanm, b vasidm potansipelinin yasal olarak lbn verilen we finansal olarak kash clarak ve en ylksek dinryde
kullarumide. En byl ve en verimli bullarmm, bie varbfin mesout kullaremsnin devama ya ad alernatif baska bir kullanim olabile. Bu,
bir Fazar katibencissnin warisk icin teklif edecedl fiyatl hesaplarioen varlik iin planisdis kullanima gare belirkealr,

Bl EN IV VE ENVERIRLE BULLARIRG A8&LIT

Yuknnidakl tamimdsn hareketle deferlems konusu tagemann koaurma, blyikinhl ve meveut durumis dikkate alinarak en b ve
e il kullarom geklindn; mevout kullanimi olan Depo ve Imalathane’ sekiinde kullarm olacad ddgdndimaktedir,

VER| ANALIZ VE SONUCLAR

SWOT ANALE

= Ulagim imkanlannin oalay slman
= Krokginde B, Cwe D karfi e gosterilen yvapilarin kadastro paftasana igh olmas
= Yapdarin kismen bakimh obmag

Laif Yankar:
= ‘Yapilara #it rubsan ve preje bulemmamas
*  Kiokisinde A, € ve F harfl lle gésterilen yapilann kadasiro paftasina Gl elmamass

~ Farsatlar:
®  Balgede benrer kullanim yapdannm bulsnmas sebebiyle bidgeye ballarem gkl tibarivle tabebin artmas

= Tehditler:
* Do kururdaki agaffyukan hareketlerin, emilak piyasasinda belirsitlife neden obmas,

10, DEGERLEME YONTEMLERI

1001, DEGEALEME ISLEMINI DLUMSUE YOMNEBE ETHILEYEN VEYA SIMIELAYAN FANTORLER

Degerlemeye konu olsn gayrimeniol e Bgl olarak deferleme cahymalsnn olumsuz yende ethileyen herhangl bir fakidr
bulishmamakiadir.

1002, GAYRIMEREULLERIN TEENIK OFELUAKLERI VE DEGERLEREDE BAT ALINAMN VERILER

Degerieme komueu gayrimeniole alt beknli Szeliikler ve deferieme calymasinda bai alinan verilere Raporun B Maddesinde
detayh olarak yer veriimigtlr,

10.3 KULLAMILAN DEGER TANINLAR

Dhegerieme yaklagmlannin uygun ve degerienen varliklanain icendi e Dyl olmasena didkat ediimesi gerekir, Azafida ranimianan
v ppkiznan Og yakiagim defertemede kiallamlan temel yaklagmiandir. Bundann Wm0, fyat dengesi, fayda beklentish veya ikame
ekonaml (lkelerine deysnmakiadir. Temel deferdeme yaklagmian agagidaki gildin:

= [Pazar Yaklagimi,

= Gelir Yaklagemna,

* Maliyer Yaklagm
Bu g ana yaldagmdan Raper'a kon olan giyrmeniouldn drelliklen dikkate abnmak suretivie kullandabii olanlar tercih edilerek
degerleme galismatan gerceklestiviimigtir.

10.5.1. PAZAR YAKLASEAI YONTER|

Parar yaklagema vaskfen, fiyat bllghl elde edilebillr olan ayrn veva karplagtinlabilic [benzer) varhklarla karplaginimas suretie
gosterge nitelifindekl degerin belidendifi yaklapm Hade eder. Agagsda yer verilen duremiarda, parar yakiasmanin wgulanmas
ve bu yaklapma Bnemii ve/veya anlamh agelk veriimes! gerekl garidmekiedsn:

*  Deferdeme konusy varhifin defer esatana uygun bir bedelie son satilmig olmas
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= Deferleme konusu varlsgen veya buna anemii SicOde bemzerdic tagryan varbkiann akeil olarak glem garmesi, ve/veys
= Onemll digiide benzer varkiar ile iigill s yapilan vefveya gimee! gizlemlenebic islemlerin sz konusu almas.

Yukanda yer veriben durumisnda pazar yaklapmmenin uygularmas ve bu yaklagema Snemil ve/veya anlamb adeid verilmes gerek
poriiimekde birlikte, 180 korusyu kritererin karplanamadedy ssafeaki eve durumlarda, pacar yaklagsmi uygulanabilic wve bu
yaklagma Snembl veveya andamili a@ickik verilebilir. Parar vaklagammn agagidakd durumlarda uygutanmas hallnde, deferemey
gerpeklegtirenin diger yaklagmilann uygularep uygulsnamayacagm ve patar yakiagie lle belienen gosterge nitelipinget degen
pekiptirmek amacns afirliklandsrdp afsbidandeilamayacagim dlkate almas gereldi gariimektedir:
+  Deferdeme konusy varlijs veys buna Gnemli BicOde benzer varliklara iigkin iglemlarin, pazardaki oymakik ve hareietillk
dikkate almak ading, yeter kadar glinced olmamasi,
*  Deferbeme konusu vatlhijin veya buna Snemil alclde benzerik tagnan varkilann aktil almamakis birlikte igem garmesi,
= Patar ijlemberine ilighin bilgi elde eddebil olmakla birfikte, karjlagtintabilie varhklann deferieme konsy varbkls 6 nemi
ve/veya anlamh farkhhicannin, dolayernyla da sObjektd diseltmelar gerektinme potarsiyelinin bulunmas:,
= Glncel lpemdere yinelik bilgilerin glwenilir clmamass [Grnefin, kudaktan doima, eksilk bilphe dayal, sinerji s,
marazaali, reruniu sty lperen iglember vb ],
= Warlfin deflerinl etkileyen Sneml undurun vark§in yeniden Gretim madiyeti veys gelir yaratma kabiliyvetinden Dyade
parards iglem goreb@ecef fival cimasi.

1032, GELIR YAKLASEI YONTEMI

Gelir yakdagimi, posterge nitelijindek degerin, gelecektekl nakit akiglannin tek bir cari degere dondgtlrilmesi Be belirke nmesini
saflar, Gelir yaklagminds varigm deferi, varki tasafndan yaratdan gelirlerin, naiit absglannin weya malivet tasarruflannen
buglnkid deflerine dayanilarak tesplt eddr, Apspifs yer verilen durumlards, gelir yaklagpmann uygulanmas v by yaklasima
nemii ve/veya anlaml allik verlimes gerekli gariimektedie:

& Varlifin gelic yaratma kabilhyetinin atdsmairin giriyie deder etkileyen pok Snemil blr unswr olmas,
= Deferleme konusu varhkla g gelecektekl golirin miktan ve zamanlamasna ligkin makul tahminder mevout almakla
birlikte, Bzl pazar ersallerinin vassa bile ar swpda almas

Yukanda yer verilen duumlarda gelir yaklapmanen uygulanmas: v bu vaklagena doemil veSveya anlamb afirlk veribmesd perekl]
goridmekie birlikte, 382 konusu kriterderin karplanamadids agapdaki ilave durumlarda, gelir yablagemi uygulanabilir ve bu
yaklapima Gremll vefvieya anlamib afride verilebilic. Gelir yaklagmanin agafidatd duramlarda uygulanmas halinde, degeriereyi
pergeilegtirenin difer yaklsyimlann uygulanmg uygularamayacafm ve gelir vaklagim ile belilenen gdsterge nitelifindeki degeri
pekigtirmek amacnds sfrhiklandinip afwhkianderiamayscagen dikkate almass gerekll ghrismektedir:

»  Degerleme kenusu varhfin geli yaragma kabiliyetirdn katilhimenin gaadvie defier stkdleyen bicok fakisrden yalnicca
i almad,

*  Degerleme konusy varlikla Bgill geleceiteki pafirin miktan ve mamanlamasins ligkin Soemill belicsilikenn bulunmas,

»  Degerleme konusu variids lgl bilgiye eripimairlifin bulurmas (Srnegin, kontrol gic0 bulunmayan bir pay sahibl pecmsy
tarinli firensal teblolara ulagabills, ancak tahminlere/bltcelene ulagamaz], vefveya

*  Degerdeme konusu varhifin gelir yaratmaya henle baglamamas, angak baglamasein planlanmis olmasi,

Gelir yakiagimimn temelinl, yatinmalann yatsemianindan getinl slde stmeyl beklemeler ve b getifinin yatinma iligkin aigilanen
risk sevivesanl yarsitmannin gerokll grifmes] teghil eder. Genel slarsk yatmmeilann sadece sisternatik risk (“pazar risid™ veya
"pegitlendinmeyie giderilemeyen risk® slarak da binir] igin ek getiri elde simaeler! bekienir,

VET YAXLASIM YONTER

Maliyet yaklajems, bir adciren, gereksiz kilfer doguran zaman, ehverigsizlic, risk gibl etkenler 56z konusw olmadikpa, belli bir varlik
igin, ister saten aima, serse yapim yohuyla edinilmiz olzun, kendislng et faydaya sahdp bagke bar varligs elde etrme maliyetinden
dafin fagls Bdeme yapmayscad chonomi Soesinin uygulanmaingls géaterge nitelifindeki degerin belirlondigl yaklagimdir, 8o
yahizgimda, bir varfn carl Rame malivetinin veya yeniden Oretim maliyetinin bosapdanmasi ve fiziksel bozulma ve diger
bigimierde gergeklegen thm woranma paylaninin digdimes! suretiyle ghstenge nitelifindel defer balidenmektodir,
AgaBida yer verilen dusumlarda, maliyet vaklagiminen vygulanmas ve bu yveklagima Snemil vefveya anfamb afrbk verilmesi gerekli
BorEmktedir;
+  Kathmeilann deferferne konusy varbiklas Snemil 83c0ce syni faydaya sahip bir varhf yasal kesitlamatsr olmaksamn
yefiden olugtwabilmes! ve varlifin, katimelaren degerieme konusu varbifs bir an owwel kullanabiimeder! icin dpemii ki
periim fidemeye it almak derumunda kafmayacakdar kadar, ksa bir sirede yens Hegtianibabilmesi,
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= Varign dafrudon gefir yaratmamad: ve varhfn kending Sg0 nifelifinin gellr vaklagiminn veva pazar yaklagimini
elanak blmasi vefneya

= Kullanilan deger esstiron temed olarak lame degeri Srneginde oldufu gibl ikame maliyetine dayanmass

Yukanda veriben durembards malivet yallagimann uygulanmas ve bu yeldagma dnemil vefveya anlamb afirkk verilmest gerekli
girilmekle bifkte, sie konusu kriterfern kargilanemetdols agsgideki ilave durumlarda, malipet vakdagim uygulanabil ve by
yakipnima Snemil ve/veva anlam b afilik verilebilic, Mativet yaldasmmm azafdakd durumlarda vygulanmas balinde, deforlemey
perpekleplinenin diger yaklagimlann uygulanp uygulsnamayacafing ve maliyet yakiagimi ile belifenen gouerge niteligindeki
defieri prictirmek gmaceda afsrhiklandinlip agerbidendinlamayacagn ilikkate almas gerekli gorldmektedin:

+  Kathmodarn aymi faydays sship bic varhf yenicen chugturmain diginddkles, ancak varifin yeniden slusturulmasanin
Gnlnde petandivel yasal engellerin weya dnemli ve/veya snlamb bir zaman ibthysonin bulunmas,

*  Maliyet yaidagiminm difer yaklagamiara bir capraz kentrol avso olarsk kullansdmasi (Grmefin, malivet yaklagiminin,
deferlemed igetmentn slreidi] varsapmiyla yapilan bir igletmenin tasfiye esaunda daha degerll olup clmadifinn
teyit edilmes amacrgia bullanilmass), vefveva

#  Varhjin, malyet yaklagmanda kullanilan varsaymbsn sen derece glvenilir kilacak kadar, yen! clustursimag olmap

Eismen tamamisnmey bir varhpn defarf geneliikie, varhin olugtursimasinda gegen sireye kadar katlanstan mallygties (vo bu
maiyetierin degere kathk yapip yapeadiging ve katdemalann, varkipn, tamamiandiindakl deferinden varkfi tamamlamak igin
gereken maliyetler lle kar we riske gére yapilan uygun dizeftmeler cidiate alnddctan sonrski dederine igkin beldentilering
yansitacakir.

Io.q DEGERLEMEDFE KULLANILAN YONTEALERIN ANALZI

Tazanmanin defer tespitiede Pazar yaklagima ydntemi, Mallyet Yanteml ve Gelir Yontems illanilarak defereme yapidmighr.

Pazar Yakiagiens Yontemi: Deferfemeye konu tagnmann kanumbsndifi boggede yer alan benzer niteliklere sahip lperlfdikkin,
ofis/blre we ticari bina emsalled aragtmirigtir, Tapnmasn konumu, alantan, konemiar el ile ticarl potansivelier], vlagm
irnkdnlan, ana yola olan cepheler, reklamagyanlan, yaya ve arag trafifl apmndan yoiun konumds olup etrmadiklan, kullsnem alani
gibi deferine etken olabilecek olumiufolumsus tim Gaellikler dikkate abnarak piyasa aragienmas yapilmisir.

Maliyet Yaklagom Yontemi: Degerlemeye konu tapinman konumbandds bodgede ver alam benzer bmar jariaraa sahip aras
emsalieri aragtinimagtie, Ancak bdlgede boj arsa emsall bulunmamakts olug, Pazar yaklapim yérteminde segilen ticari bina
emsallerinden bina gikarma iglerni yapsdarak yaklagh arss deferine ulagimaya calglmistir, Bu yaklagimda, Bir varhBin car fame
maliyetinin veya yeniden Gretim maliyetinin hesaplanmasi ve fizlksel bozulma ve difer bigimlerde gergeldesen thm npranma
paylarmin disliimes! sretbre gBaterge nitelijindeki defer belirfenmektedr,

Gelir Yaklagim Yontemni: Bu yaklagimin kapsaminda yer alan direkt kapitalizasyon yentemi kullandmegtir, Yentemin kullandmasing
wyanelik Waginmatn piyasa kira bedeil tespiti yapimigur. Bu amagla yakin gewrede taginmaza benzer nitelikteki ve Gelikaeki
Edvrimenkuliin phyasa kira bedelferi aragtinimegtic, Gedir yentemi kapsamands Tegimmarnn 1 willik ki gelin dikkate shnmij olup,
kapitalizasyon orani, plysss sraplrmasndan temin edilen kira ve saty deferden diate alinarak hesap edilmigtir,

Bu degerteme rapon agafidakd genel varsaumian ipermektedir,

* BAEGR TPty geperdi ve milllkiyet hakk paearisnabilicdic,

* M, Grerinde var ise alscak ve teminst haklen dikkate alinmadan deferlendirfmigtir,

*  Sorembu mijlk sabipligi ve yetenekli milk ylnetiml varsaylmigoe

*  Bagiaden tarafindan safisnan bilgilerin glvenilir oldudu kabid edilmigti,

" Tim mbhendalik etdtierinin dodru oldufu varsaplmigtic,

*  MilkD daha degerli veys doba a2 deferdl kilabllecek, mlkcdn semin altinen veya yapdan sakh, ssikis clmayan sartlan
igermed i varsnadmogtic,

= Milkin; tapu ve kadastreda kaythen ile beledive ve difer resmi dairelerdeikl kaytlan e uypuniuk iginde oldufu kabul
edidmistir,

*  Gerekll vim rubsat, yap kullanma izin belgesl, inler, difer yasal ve idari belgaledin, resmi ve Szl kurgiuglardan, by
raporca defer takdinnin dayandinicig herhangi b kullanim igin edde edildigi veya edilcbilecedl veya yenllenabilecefl
varsayimegtr,

*  Burapony veya kopyasing elinde bulundurmak, raporun yaym hakking vermes.

*  Raporda belirtilen herhangi bir defier takdiri milkerin bitiand igin gegerlidic, (mdlkin hisseli cdmamass sart ie) Bu
degerin oransal olarak veya toplaminan bilinerek daitilmas, rapor icerifinde agiklanmadds takdirde, degen gecersi

kilar.
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Rapar igerisinde taginmaclar igin verllen deferier, tapinmaziarm mahal durumuendakl kullamm stanken dikkate alinarak
yapibmugtir. Bir kadastral Slglem bu alaslann dofru almadifing ortaya koywidufu takdirde, deferlemonin dizeltimes]

gerekekbilir.

EULLANILAN DECER TAMINLAR

Kullanim

A

Emlak Ofisi 0532 471 13 38: Deferfeme konusu Tannmar e syrs mahalle
sirerlan icerisinde, karayoluna cephel, 15588 ada 4 ve 5 parsellerde
korumly, toplem 10200 m' yledipimid EBKCA Imarh amsa wasdl
tapineradias loplam 59200000 TL bedel flp satbioe. Pazarhk paw
bibunmaktadir, Talep edden bedelin ok yiksek alduu diglbnilmekte diyik
serafiyeddir,

10200

S0 00000

5.803

Emidak Ofisl 0541 182 45 53: Degerleme konusy 13nnmaz ile ayn bilgede,
irakdl Mahallesi simerdan lpedsinde, bubvar cephell, 15551 ada 1 parselde
kenumilu, toplam 3917 m? yizdlghmi sanayl imark taganmar 16,000,000 TL
bl lle satshbcter. Pazarhk paqs bulunmaktadee, Ermsal tapnmar oy
genefiyeldir,

14917

16000000

i.0R5

Emlak Ofis] 0532 741 14 14: Defesfeme konusu taanmaz e aymi bBlgede,
Yakapinar Mahallesi simurlan iperisdnde, 8.000 m® ylodlbmil sanayl Imarh
taginrrae 24000000 TL bedel lle satihktir, Pazarlk payi budurmaktade.
[Erresal taginmae dlglk perefiyelidgin.

8.000

FERE IR

300

Emilak Ofisi 053 296 T4 &7: Taynmasn bulundufiu bdlgede krayobuna

cephell arsalaon m? fiyatiarnnin 3,000-3.500 TL aralifnda sling satlabileced
beyan edilmigtie.

Erniak Ofisi 0532 558 14 6% Tagpinmann bulmdufiu bdlgede karsvoluna
eephell srsalarm m® fiyatlariran 3.000-3.000 TL sralifinda sbnp satilabilecedl
beryan edilmistir,

Emsallerin Yorumianmass Topnmoza yokm konemds yer algn benzer Srellikieki sotlk crso emsofler! ve bligede fooliyer
fdteren emiok firmo peckier] ve Baigey bilen kigiler de popden girismelerde elde edilen veriler gz Sndnde baivndunrmugtur,
Bdigede soflk orso seyinin kuih olfufo pSrdiniidr. Bulinon emsoler ve alinon girdgler difkode mnarak kone fopnmenn
arso deder! igin gpogakl yumlagtvma tobiosundo yer alan birim deder alon 3.500.-TL/m olecofing kancat getinlmigtic
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Abanlar (m") {TLim")

0 Ada 2948 Parsel 9.042 43 ¥ 400

FOrFL AN FnAE 505,00

YIWVARLATILAS TORLAM DEGER (TL) 31,650,000, 00

Maliyet yinteml esaslan gergesesinde, deferleme konuiu gayrimenkulln Deerinde wer alan yapdann ingal Goellider| dkate
ahnarak Ingaat maliyetleri hesaplanmig ve yapilann yaprn pl esas alinmak ve yipranma pay ddgimek suretiyle hesaplanan yaps
maliyet deger, arss degerine ilove edilerei Gayrimenkulin Toplam Dederine ulagimeytir,

Haliyet Yallagimn Yénteminge vap mpifik ve malremeler deferlendiriidinde; yapdann glincel insast malpetiert esas alinarak,
birim maliyet belienmigtic, Yap yap, meveut ya duremu da gor Sndnde bulundurdlerak yvaklapk her bir yapsa %5
yipranmmdfamartisman defer uygulanmgir,

E_UEIETFDE B HARFI ILE GOSTERILEN YAR Fad| 182,00 B0, 000 5 Gl T 403,50 1361, 3600 o
EROKISINGE ¢ HARF! ILE GOSTERILEN YAFT FIS | T 0 £, O - 500,80 i 15 D00
EROKISINDE [ HARF ILE GOSTRRILEN VAP z THS T 508, § 150 KT 3 IMNTH00 |
Eliur BLaliyenier $11.508,75

; Wrmerisirean
1lin i)

KECKISINDE & HARF] ILE GOSTERILEN ¥AM s Y 1,800 01 £ 00N 210,08 LTREE
KEROEISINGE | HARF) ILE GOSTERILES vAR Z# 1B 1560, 16,555 ¥ 300,00 1310.400.00
EROKISINDE C HARFI BLE COSTERILEN VAR a0 | 008 10006000 10,004, 000,08 9 43101500 [
EROKIZINDE D MARF] ILE GOSTERELEN YAF ¥ | Tid06 T 0.0 675000 4550 250 00
KROKISINDE E HARF] ILE GOSTERILEN YAPT z 1500 5000,00 10.00% a.400,08 1.061.000,00
!huﬂlsr:_{l?_ELHAmILE GOSTERILES YA p A | R T P LT NN & 6,
Diger Sabyetion 511.503,74

TRl A

RE TOF AR ARSA + YaSaL YaPI DEGERLER!
TOPLAM ARSA DEGERI (TL) 31.650,000,00
TOPLAM YAP| DEGERI (TL) 10.740.000,00
\ y 42.390,000,00

MALIYET YAK A& GORE TOPLANM ARSA + MEVCUT Y4F .
TOPLAM ARSA DEGERI (TL) 31.650.000,00
TOPLAM YAPI DEGERI (TL)
TOPLARS ARSA + YAPI DEGERI [TLY G5 450,000 00

ARHAS LN FA BRI VY TARIM DROMSON] G304 84T THCARIT LIMITED BT g Wes 252

A
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Malipet yaklagiming glre aria + yazal yepdanin toplam deferi 4235000000 Ti, arsa + mevcut yapdann toplam defori
A43,450,000,00 TL ofarak hetaplanmaytr,

L5 2, GELIR YAKLASEMI YORTEMI ILE TASIHAMATIN DEGER]

Direkt kapitalirasyon yontemsd, gelr yaklagiming gire degedemendn bir alt t0eU olup, gelr getiren malklerin bir yillie gellr
beklentisinin phrasaden tiretilen bir kapitatizasyon oranna béllremesi e bir defier gostenpesing ulagmas prosedGridir.
Kapitafirasyon orand gayrimenkul gevresinden elde ecilen ernsal satslar ve satiy goren gayrimenkulin gellr durumu géaz énling
alinitak belslenir. Gellrl beSdeyeblimek ighn gayrimenkuldn kolanim tirli ve tlrdeld eullaromlann gelisterinin analizi
Berekmektedir

Dederlemeye konu tagnmaz gelir getiren midkter, Ancak yer sldip bigede kullanim amacing vanelik Benoer tpte kirahk veyn
&4 zamanl olarak satega sunulan kira deferine ulapilan emsal bulunamamegtir. Bu nedenle taganmann deger takdirinde pelir
yaklagimi yhrtemd bullandsmamagie,

1L, ARGLE SO LARIMIN DEGERLENDIRILMES)

ANALIZE SONUCLARININ UYUMLASTIRILMAS] W BU AMACLA [DLENEN

Sermaye Piyasas: Kurulu'nun 01.02.2017 taril Serf 11-62.1 sxyth “Sermaye Piyasasinda Defderleme Standartlan Hakkinda Teblig*i
doprulusunda Ueslararas Dederleme Standartan UDS 105 Defereme Yaklagsma ve Yantemles Madde 10,4 gire “Defereme
galpmannda yer aan bilgiler ve jartlar dikicate alndefinda, Soellikie tek bir yortemin dogrulufiena we givendlirifine yikick
seviyede itimat duyuldufu hallerde, deforlemeyl gerceklestirenlerin bir varhin deferlemesi icin birden fazla deferieme yoetemi
kullanmas: gerekmes. Ancak, deferiomey gergeklegtinenin cesith yakdasim ve yantemior! kullanmans da 20z Sndnde bulundumas
perekll ghrilmeite ofup, Grellie tek Bir yontem ile glvendic bir karar verileblimesi icin yeterl bulpuys dayak veya
gielemienebilen girdinin mevout almadif) hallerde, bir degerin belifenebimes) smetryla birden fazla degereme yaklapmi veya
yonterni gerekll gorifip kullaniabilir, Birden fazks deperieme yaklagem veya yinteminin, hatta tek bir yaklagm dahilndes bisden
fazla yintemin kullaridigs hallerde, s8¢ konusu farkh yaklapm veys yontemiere daysh defer takdirinin makul olmas ve
birbirinden farkh dejerierin, ortalama alinmakszin, anallz edimek ve gerekpeleri befirtiimek surethde tek bir tonues ulagtinima
sirecinin degerlemeyl perpeklegtiven taratindsn raporda sgsdanman gerekl| garidmektedi.” denfimektedir,

Raporun 10. Maddesinde Kullansdan Defer Tanimlan bagidh bidimde detayh olarak aktankzn deferieme yakiagmlan maimlanna
gare;

#  Deferieme koowiu taprmann yor sl bbigede arsa emsall kismheir, Baigede benzer lejant voya tamnmaza
yorumlanarak emsal tegkil edilebilecek emaalles dikkate abnmughie, Bulunan emsallor e balgeye hakien gayrimenkul
dangmankanendan sdnan arss defed pirigler dogrultusunda ortalama arsa degeri takdirl yapilrmugtie.

*  Parsel Grerindeld yapslara glncel ingaat maltyotiert exas alinarak malhvet deferder] hesaplanmes, yapilann yag mewcut
durusnlan dikkate slinarak ise yipranma paylan digGimdgtlr.

* Bdlgede yapilan incelemelerde benzer, sabipa sunulan veya yakm mamands satig perpekleymils yapi emsali
butunamamigi. Bu nedenle kapal alan Grevinden Pazar yaklagems yhntemi kullamlamamigtir,

*  Tagmmazber ne kadar gelir gatiren bir molk olss de bencer kultanimli veya emsal yorumlamasing tabi tutulasilecek yap
emiall bulunemadidandan, kapitalizesyon oran hesaplanamamg, kira defor] Greninden sateg rakaming ulasdsmamigtir,

*  Belirtilen hususlar neticesinde tapnmann defor takdivinde Pazar vakdsgimi ve malivet vaklagimi yantemler) bae
alia e,

*  Parsed Qzerinde krodesinde B-C ve D olarak ghsterilen yapssrs ligkin yape rahsat), yap kullanma iin belges veya mimari
proje bulunmamakta sncak kadastro paftasana iglidie. Bu nedenle yapilar yasal degerlemeds didcyte alinmigtir.

®  Parsel Geerinds krokisinde A<E<F harflerl ibe gosterilen yapilars lighin yap rohaat, yapi kulkanma izin belgesi veya mimari
proje bulunmamakta ve kadastre paftasing kbl degilder. Bu nedenle yagilar meveut durnum defesinde dikkate alinmistir,

*  Rapor sonug degderi olarak Pazar ve maliyet yakdagm topiam deger| olan yassl durumda yaklapk 42.390.000,00 TL
olarak, mivewt durumda yaldagk 43.450.000,00 TL clarak takdir edilmistir,

= Bolgede pazara cilkanbmeg ve ya satilmig gyyrimeniuller dikkate alinmug, fiyat ayariamas yapildiktan sonra rapor bamusu
parsel igin 2021-2022 willannas ait "Gepmipe Yooelk (Retrospektif] Dader” belirtibmigtir. Degerlendiemede frydalandan
emsalier, konum, blylkidk, kullanim fonkslyony, imar durumu yapilagma kogullan gibi kriterler dihilinde
karglafendmey, “Gepmize Yomelk (Retrospektlf] Defer” veipati icin emilak pazarlama firmalan ve mal sahiplerd ile
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Et+iglimly ve TUFE endeksinden hareletle tapmmazm buginki piyasa degen gegmie indirgenmistiv. Asafida yer alan
tabloda TUFE endeksinde en son apiklanan endeks aran Kaum 2023 te agidanmiste.

P —— =
Vot | oyl Fadmhn | nhaesleny |l a il
Dot 1 i iy R0 R

Ems2l taginmaclas igin kitenllen rakamlann [ sat tarhindeki birim m2 fiyatlarinen gecmige yonelik defier kargdddannin
hesaplanmasinds yukanda mevcut olan fyat endeksl ve dedisim orarisnndan yarartanimigter, Ayra gegris emsaller ve tarih
Hibarivie gecerll olan Cewre, Sehircilik we lklim Dedisikligl Bakanbf Yap Yaklagik Birkm Maliyetieri dikkate alnarak hesaplama
yasplmugtar.

Emsaller ile yapilan kiyastsmalar, pazarkk paylan, yapdagma kogullan siregled ve meveut piyasa kogullan dikkate almarak yapidan

aragtrmalar neticesinde tapinmaza 31.12.2023 deferleme tarihi ibarivie yasal durumda 42.390,000,00 TL meveut durumda

43.450.000,00 TL takdir edilmigti. Gegmige yhnedlk deger hesabi e ju pekilde yapdmegta,
TUFE /

Ayl : i Yasal Durem Doferl
H 1

b 4239000000 | & 4345000000
Kaz 23 3,28 b 4104370452 | & 42,070.100,70
Eki.23 3,43 b 39.682.64564 | &  40.674.929,92 |
Eyl.23 4,75 & A7BBIAGETS | & H.E!ﬂ._ﬁﬂﬂll
_ﬂu.ﬂ 909 ¢ Ed.ﬂﬁjﬂlﬂ & 35,554,932 64
Term. 23 549 & 3171684443 | & 31509 747,60
Haz. 23 3,92 ¢ 3052025061 | & 31.283.43687
May. 23 0,04 b 3039865599 | & 3ILISR.B0166
His.23 2,39 & J0.6E5.08681 | & 3043148908
Mar.23 2,29 & 1903442742 | & 29750209 18
Sub.23 3.15 & 2BAIBO0FTAT | & 28.841.69586
Oca,23 6,65 & 26.383.57053 | & 27.042.3153%
Ara X3 LiE & 26.075B75.20 |k 2G7I7.525.87
Kas. 12 2848 & 2534591291 | & 25879.710,21
Eki, 22 354 b 2447934413 | b 3509147210
Eyl.22 308 & 2374790854 | b M.341.746,31
Afu 22 1,46 k23480617834 | & 23.991.470,84
Titm.dd 2,37 b I1BEAZS4SE | b 2T A43G,036F7
Hag.22 4,95 kb JLTERE0IB6 | ¢ 22.330.668,67
hiay.d2 .98 6 JL155.40015 | & 2168447147
Mis, 22 1.5 b 19.735.370.77 | &  20.218.621.37
Mar.22 SAG b 1870432551 | B 19.171.83896
h.22 4 81 b 17R45.74517 | & 18.791,9940%
Oca ld 11,1 & 1606277653 | & 16.464.441,09
#fra 2l 13,54 & 1414225826 | b 1449589812
SICEAN LS FANEAAE v TR (SRR CEA SAAYS FICLRET L IO T ) Mg R o § Gl 15
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Defor takdirinde glndmiz wie rakamiarendan (rdirgemaler yapilsrak gertye dondik ral@miara vlagdmustie. Tom b Edgiler
dofrultusunda s8¢ konusu parsefin 31.12.2022 tarihi iin yasal deger 26.075.875,20 TL meveut deded 26.727.52587 TL
31.12.2022 tarihi igin vasal degeri 14.142. 258,26 TL mevout degheri 14,455,898, 12 TL olarak hesaplanmighe

Tarihier itibarile balgede yver alan emsal bilgilerf asafidaki tabloda yer almaktadsr.
2021 VE 2022 TARIHLU EMSALLER

S — T PASARLIK
g o e e e Ul ISTENEN BIRIM FIYAT H
ILAN TARIHI  LEIANT YUZOLCUMU ISTENEN DEGER T/ SO RASE BRFLL
Li . i\
( FIvAT (TL/n’)

Ocak 2021 | KDECA 5.332 | & 2.932.600,00 550 495
Haziran 2021 | KDKCA 5.089 | & 3.200.000,00 629 66
Ekim 2021 | KDKCA 5.332 | & 4.000.000,00 750 675
Ekim 2021 | KDKCA 9.368 | & 6.550.000,00 699 629
Nisan 2022 | SANAYI 33.200 | & 39.840.000,00 1200 1080
Temmuz 2022] TiCARI 13.000 | & 11.500.000,00 885 796
Temmuz 2022] KDKCA 5,332 | & 8.000.000,00 1500 1350
Eylll 2022 | KDKCA 5.125 | & 8.968.750,00 1750 1575
Aralik 2022 | KDKC2 5.332 | & 11.463.000,00 2150 1935

ARALIK 2021 TARIHI YAKLASIK BIRIM FivAT [TL/MT)

ARALIK 2022 TARIHI ¥AKLASIE BIRIM FIYAT (TL M%)

050 LS I [ u LW = A B R

1. SE% Ao aa L) B A (50 e

Parsel Grerinde yer alan yapilars ise ighi taribte pegerll olan Cevre, Sehircilik ve [kiim Depisadil Bakankd Yaps Yaklank Birim
Mallyetierinden yap gruplan dikkate ahnarak defer takdiel yepirmigter,

NRCEIENDE B HARF| ILE SOSTERIUEN WA Fa 5l LY FRr-E- -F - f3ros o= 1] T $30m
KRCHI N © reAtr] I GOTRALEN Py I LI = 2200001 B.oo 12mm £ TI000 0
ERERISHONE D HkAF| L GOETERELH Yk T TEL nw 2438008 0L.EOR jdm # TR I8 O
Ciar ebwirymcier

R Sl AR ILE COSTRRILEM VARG 1503 = FEL-T ] AL 270 00 13 8 O
ERCH SO 0 MARF] ILE SOSTERILES YAF{A) e i m 2 2200 03| 0,007, B 40,00
WA RN T HAAF U GaSETERILER AP Lt M E ) 3300 (LT x 1.3 .00
KROWIENOE [ HARFT ILE GOSSERBLER YRPELH 3 ] = 247800 [y 1, LN
| PRI E HARF] ILE GOSTORILEN YAPSGE m

LY
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S
RO D B AR LE GOSTERILEN Yum ] 153 L1 RET [1- 1 1848 347 83560
EEEmiSNOE C reARFY LI GOTERE N TR Tl 8t 1] i 1,550 5 30 18N 18 B2 00
Wbmumﬂlﬂm I T4 b o 11530 (0 o) 1.1 oo 77 £a3 0]
g Warywe Ly

OBDICEINDE A AR HUE G ERL EW Y ARIIE F =

Imllwﬁl ILE GSETERS BN AP T T [ TE T BB W p S47 B3
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Yapdan hesaplamalar sonuou taginmaziann frald 2027 ve Aralik 2021 tarihlesinde deferlerind daha gerekel ghsterdegi kanaati e

maliyet yaklagimi yontemi baz almmighr. Buna glre tajinmailann befirtiien taribler itibarhde tahmini defleder atafida tabloda
belirtilmigir.

YAKLASIM TURU YASAL DEGER MEVCUT DEGER
s MALIYET YAKLASIMI t 17.325.000,00 & 18,175.000,00 |
TUFE ENDEKSI & 7607587520 & 2672793587 -
AN MALIYET YAKLASIMI & 7.020.000,00 & 7.385.000,00
TUFE ENDEKS & 14,142 258,26 & 14.495.898,12 ,

1L2.  ASGARI BILGHLERDEN RAPORDA YER VERILIMEYEMLERIN MICIN YER ALMADIKLARININ GERCKCILERI

Bu degerieme calpmatings, asgari bilglerden raporda ver veriimeyen harhangl b husus Bulunmamakaadic,
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I5 bu Rapor; Akhan Un Fabrikas Ve Tanm Orinleri Gda Sanayl Ticaret Limdted Sirket] talebi Grerine tpeds; Adara i Sancam
ligesk, Incirilk MahaBesi, § Ada 2949 no'lu parselde kain "2 Adet Kargir 2 Kath Bina 1 Adet Depe Ve Arsasr” nitelikil tagnmazin
31122023 tarihii Pater deferinin tespltine péneli alarak hanirammist,

Yukarda belirtien hususlar ve raporun 5.1.2. maddesinde belinien takyidathar dilkate abnmaksin tosnmaz icin takde sden
waal ve meveut deferler agafidaki tablodakd gibidir;

& 43.450.000,00 | Yalniz Kirk Ug Milyon Dért Yz ENli Bin Tirk Liras:

MEVCUT DEGER
EDY DAHIL

& 52.140,000,00 | Yalruz ENi [ki Mityon Yiz Kirk Bin TOrk Lirasi

olarak hesapésnmigtsr.

EDY orns %20 clarak glinenestir,

Igbus deferieme raporu 1 adet erifinal olarak dieenlemijtic.
Bilgiberiniz e Sunulur,

Sagdarimizia.
08 Deak 2024
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13,1, UvDL GORUNTUSU ve EMSAL HARITASI

EMSAL BOLGES]

AIORAN TN FANEILAT] VT TARSH ORCWLER G Lana vl TILARET il Tos HIERETi | Napert See MOIFRELFMTT] § Ghibills. io



VARLIK
DEGERLEME

AN O P HOET VT ki S Ead S Lss vl THARET Ul TUE §IREET ¢ Baper ke DO ESOEFUFSEIT ]  Sisiadin, 40



VARLIE

DEGERLEME

AIDRLN el PABRISCL v TARPS DRGSR Cilid Rasa] TREARET LIMSTOD JRNETI | Sapar hﬂ:’.ﬁ'ﬂm i

M oA

/
L |




VARLIK
f DEGERLEME

.-J :
i - .l"
AN G PAEIRLAT] VI WAk SRl il Cind Lana vl TIARET LisiTes pwaar] ¢ l-r-n-:m?l.m ¥ Gl




/ VARLIK
# DEGERLEME

)
AOERS B U AT VT Tk R DRSS S0 SN TACARET Ll TRD JERIOTT] | Rt b nlu!n'."l:.n-:.:: [ i,

Ff],.-f" <5




AN U ANRSLATH VI TAN D ONLER] Coow Eana ] TICARET LisTIn STl | s "imu F Caiodne.

M




, VARLIK
1,4’ DEGERLEME

5
el |

¥
ATHAN LN PANBIRAT) VI TAREM O (bl BS1 Dk Rk ¥] TILARET (00l 2 fhinTi Hﬂ-lf'lﬂr T BEEELPESGTY | Dogider,




iy Be . L i k)
- ."... ‘ I ] "
- d '

L ]

f:{ =

i

f
f
AN U & BRUGAE W T8RRI G104 CAMAY] TICARTT LISTED FMTT] f Raglr M JEERDEELIEIT] | Claldir,




VARLIK
DEGERLEME

ALRLWLEN FIRECAT] VT Tan (il 1| Lo s T AR T DTS HEET T Bt Be TERIOCTLFCEATE ! Cidalr, : 47



- VARLIK
; )j DEGERLEME

13.3. FPROIE FOTOGRAFLAR]

M A

KNEAK 55 FUNWELIAD VT TEES (RMATET Gi0a LAKT] TICARTT LIMITED JRETT] | R Ra HEEREITUFS1T | Shalldis, ! 45



VARLIK
DEGERLEME

158, TaPUKAYIT ORNEELEGH ve TAPU SLIRETI

TURKIYE CUMHURIYETI
TAPU SENED

o B
o Ui i TR 0
SR AN T AT P B Al | R MG
RLEE

TRSMBAE BiLOILERI

EEgE e N et

CTHTTR PR S TN T TS T
W LEASN T LTI

:
-
:

"miieas v

G

L e L T

M ELTNT o e

B g by awm mee e et EpE g or et g i L ey 01 T g s ke b

AN U FARESUATY W TA RS D SN GO AN THEARET LI TIS SERRNT | Wgeost B TN OTILPSSET Y | Cluliiie. 49



VARLIK
ft DEGERLEME

B BELEE TOALAM 3 SAYFADNN 0L USRI TADNR B0 G MdACL R Tl B-1-3008- 1504

‘weblopu

Kayds Giogturan: YUNUS EMRE ILHAN [ AKHAN UN FABRIKAS] VE TaRM DRDNLER] GIDA SANAY] TICARET
AMNDONIM SIEKETI

Topu aydi (lopin cden Malik igs Delsyae - B yek)

TAPU KAYTT LG
v Tt FRr— AdsFaryel LT
i g | ETDATIIE AT Vimdgirr =g [T
g ADANATEART AL Hasjarrre i B keih
gl Bargim Bl Bein
e ey [T
I_. = . = [y
Inlumuu: BA856s Lo
Bty o, T,
| Eapt Duurs kil —
Aok Tagrwras Kokl 7 ADET KARGE 7 )ATLI BiA 7 ADET
DIPO VT ARSAS
MOLKIVET RlLGILER . S
[ e} Bisiem Lhad DB | tiuse Pry | Mipichare | Topiam Ednme | Terkin Bebebi-
Mo e - [T PR [ T ——
Wievmign
TE
10N n:-lmnmm:uﬁm ] Thnet
TECARET AMORM REET) Y Lirragn
o813
am
!E".h‘._l‘_l'l:‘l‘l-:.il‘[lﬂ-ll-lm

M

rl

Axga s ew rameinas vy Tams Perle el pow pamayd TICAn T i e HeeET ¢ Rapes B P MOTELFORNT T F Glrisen_

-



VARLIK
)j DEGERLEME

ipolel
Al s Lt Bowg Far Dascw | Sew Toraii Ewrit = Ve
T =
5430 TURETYL FALK BARATS A S Hipn SOOGO000 00 TL win wrd FRE  Saeswss- 740 P00 1749 - 3P5L
LU R e T A Lara D h ]
b b e Bige = —
e [T hai Bawy | Toewoil Tawils - ew | Tvkin
—— = =T
: T Fov
Sapn - ORI Mk - (Al - L | (SN BT 1) ANHAN LM FARRNAT  SH0000C 00 r
TS Paes VL TARS CRUSNL TR Gaileh SRMAN] T [=1 8 S ire M F L
TICARTY MO SRR T 53%

Bu beigesn pkill telefonurardan kaeekod 130 phogramlan e skl baekody aateak
weyn Wb Tapu anasayfasindan (hilps Swebtapu. Bgm gowlr odresmden) 3, T209dheWhy kodunu Onbae igemier
dedrolmyabiivsiniz.

i3

NAR PAFTALARI WGE INIAR DURLILS BELGES

SR

S At e
N e e e :

O O RSSRRIXSY t‘!&:’?}tﬂﬂiz‘

CEd L L{{ii}‘t'ji‘:ﬁiﬁf p— \ %}? o s
o r 8 tfedr FoE |_'I--'l ;™ 1._;:' .:,--;'.";-'_-.'.
i e S ST - = =

e e e B T e




, VARLIK
I/ DEGERLEME

LEIMY T BASKANLIGH

g .\Fl.ll;..'-'\h'l 1] :
ek v bsimbak Al Higi :.':::'L',::L.
ke
gayr 1 E-13705905400-T3596 e
kona - lmar Dhuenma Balgisi
Savin ELif ERGAN

Hurnreuler Mahallesi, 77063 sokak. Hascyin Pala Ape. A Blok Kal:l Daire: § Cukurova’Adana

lgi: 250122023 ihli ve BiLA sayvh yarniz

ligi dilekee fle Adana lli. Sangam figesi, ncarhik Mahallesi, 24477, 072949 ve (V2345 ada/parse]
numaral taginmarlann plscel insr durum belgisi tabep edilmckiedir.

S kopusy parselier, Sancam lige Belediye Meclhisinee (H.1 1,2013 1arih ve 37 sayil kamn, Adana
Bivitkschir Beledive Meclisinoe 11.06.2014 wrih ve 176 sayrls karan ile onaylanan Sangam 1. Fup
(IciriL) 1/1000 Oloekli Uygulama Lmar Plan Revizyonu sinarlan igerisinde kalmaktadir. Bahse konu
parseller “Konut Dig Keatsel Cahyma Ala® olarak. F=2.40, TAKS=0.70 piank olup &0 metre profilli
Noldan :smuwmmmm. Parteller manin suun igerisinde kalmakia olup
3777 ada/parse] numarals tagmmuzn mania kotu 108-118 metre arasinda, 02939 ve 072345 nda/parsel
numarali tagsnmazlann mania kotu 98- 108 metre arasandadar.

Bilgilerinize rica ederim.

Mustala PEKEL
Beledive Bagkam o
Belediye Bagkan Yardimeis

Ek: Incirlik Mahallesi, 24477, 02649, 02345 ada/parse] numarah tagmmaziann Uygulama imar Plan
Chmekberi
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Sermave rvasan K Sermaye Piesmsinds Fasliyette Bulunanlar
Lisanslama ve Sécil Tuttmay's lighin Exsalar Hakionda Teblig ) (VI1-1287) uyanncs
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Tarih : (3.032015 s 1 PIBEST

CAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI ||

Sermayr Piyasasi Kunulu'nun “Sermaye Piyasasinda Fasliyette Bulunanlar Igin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya fligkin Exaslar Hakkanda Teblif"i (VII-12R.7) uyannca

Mustafa Volkan CANTEKINLER

Gayrimenkul Degerleme Lisansim almaya hak kazanmugtir.
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