AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
iZAHNAME

Bu izahname, Sermaye Piyasas1 Kurulu (“Kurul”)’nca 26/03/2026 tarihinde onaylanmistir.

Ortakhigimizin ¢cikarilmis sermayesinin 595.348.000 TL’den 701.000.000 TL’ye ¢ikarilmasi
nedeniyle artirillacak 105.652.000 TL nominal degerli 105.652.000 adet B Grubu hamiline
yazih pay ve mevcut ortaklardan Ali IBRAHIMAGAOGLU’na ait 70.348.000 TL nominal
degerli 70.348.000 adet B Grubu hamiline yazih pay olmak iizere toplam 176.000.000 TL
nominal degerli 176.000.000 adet B Grubu hamiline yazih paym halka arzina iliskin
[zahname’dir.

izahname’nin onaylanmasi, izahname’de yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca
tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, paylara iliskin bir tavsiye olarak da kabul edilemez.
Ayrica halka arz edilecek paylarm fiyatmin belirlenmesinde Kurul’un herhangi bir takdir
ya da onay yetkisi yoktur.

Halka arz edilecek paylara iliskin yatirim kararlari Izahname’nin bir biitiin olarak
degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu Izahname, ortakhfimizm (www.agaoglugyo.com.tr) ve halka arzda satisa araciik
edecek olan Info Yatirrm Menkul Degerler A.S.’nin (www.infoyatirim.com), Vakif Yatirmm
Menkul Degerler A.S.’nin (www.vakifyatirim.com.tr) adresli internet siteleri ile Kamuyu
Aydinlatma Platformu’nda (www.kap.org.tr) yayimlanmigtir. Ayrica basvuru yerlerinde
incelemeye acik tutulmaktadir.

Sermaye Piyasasi Kanunu (SPKn)’nun 10’uncu maddesi uyarinca, Izahname’de ve
Izahname’nin eklerinde yer alan yanhs, yamltia ve eksik bilgilerden kaynaklanan
zararlardan ihra¢gnr sorumludur. Zararmm ihraccidan tazmin edilememesi veya
edilemeyeceginin acik¢a belli olmasi halinde; halka arz eden, ihraca araciik eden lider
yetkili kurulus, varsa garantor ve ihraccinin yonetim kurulu iiyeleri kusurlarmna ve
durumun gereklerine gore zararlar kendilerine yiikletilebildigi l¢iide sorumludur. Ancak,
izahname’nin diger kisimlan ile birlikte okundupu takdirde dzetin vamltici, hatal veya
tutarsiz olmasi durumu hari¢ olmak iizere, sadece 6zete bagh olarak ilgililere herhangi bir
hukuki sorumluluk yiiklenemez. Bagimsiz denetim, derecelendirme ve degerleme
kuruluslar gibi izahname’yi olusturan belgelerde yer almak iizere hazirlanan raporlar
hazirlayan Kisi ve kurumlar da hazirladiklari raporlarda yer alan yanhs, yaniltic: ve eksik
bilgilerden SPKn hiikiimleri ¢er¢evesinde sorumludur.
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GELECEGE YONELIK ACIKLAMALAR

Isbu izahname, “diisiiniilmektedir”, “planlanmaktadir”, “hedeflenmektedir”, “tahmin
edilmektedir”, “beklenmektedir” gibi kelimelerle ifade edilen gelecege yonelik agiklamalar
icermektedir. Bu tiir aciklamalar belirsizlik ve risk icermekte olup, sadece izahnamenin
yayimm tarihindeki ongoriileri ve beklentileri gostermektedir. Bir¢ok faktor, ihra¢cinin
gelecege yonelik aciklamalarimin &ngoriilenden ¢ok daha farkh sonu¢lanmasina yol
acabilecektir.
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KISALTMA VE TANIMLAR

KISALTMALAR TANIMLAR
A.S. Anonim Sirketi
ABD Dolar1/USD Amerika Birlesik Devletleri Dolar

Ana Hissedar

Ali Ibrahimagaoilu

Anonim Sirketlerde
Elektronik Ortamda

28.08.2012 tarihli ve 28395 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan

| Yapilacak Genel |Anonim Sirketlerde Elektronik Ortamda Yapilacak Genel Kurullara
| Kurullara iliskin |iliskin Yonetmelik
| Yonetmelik
| Anonim  Sirketlerin
Genel Kurullarinda g . s
Uveulanacak 29.08:2012. tar1h11. ve 28396 sayili Resmi Gazete’de yay1mlana}n
y8 . Anonim Sirketlerin Genel Kurullarinda Uygulanacak Elektronik
Elektronik Genel . . .
. . | Genel Kurul Sistemi Hakkinda Teblig
Kurul Sistemi
Hakkinda Teblig
Agaoglu Agaoglu Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
GYO/Sirket/ihrage
Avro ve Euro Avrupa Birligi Para Birimi
AVM Aligveris Merkezi
BIST/BIAS/Borsa/ Borsa Istanbul A.S.
Borsa Istanbul
BSMV Banka Sigorta Muameleleri Vergisi
Covid-19 Koronaviriis hastalig1 2019
CED Cevresel Etki Degerlendirmesi
CED Raporu Cevresel Etki Degerlendirmesi Raporu
CED Yonetmeligi 29.07.2022 tarihli ve 31907 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan

Cevresel Etki Degerlendirmesi Yonetmeligi

Cevre Izin ve Lisans
Yonetmeligi

10.09.2014 tarihli ve 29115 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
Cevre Izin ve Lisans Yonetmeligi

Cevre Kanunu

11.08.1983 tarihli ve 18132 sayil1 Resmi Gazete’de yayimlanan 2872
sayil1 Cevre Kanunu

Damga Vergisi | 11.07.1964 tarih ve 11751 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 488
Kanunu say1l1 Damga Vergisi Kanunu
Dar Miikellef Tiirkiye’de yerlesik olmayan kisi ve kurumlarin o Tiirkiye’de elde

ettikleri kazang ve iratlar nedeniyle vergi yiikiimliisii olmasi durumu

Esas Sozlesme

Sirket’in esas s6zlesmesi
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Es Konsorsiyum |Info Yatinm Menkul Degerler A.S. ve Vakif Yatirim Menkul
Liderleri Degerler A.S.
Fiyat Tespit Raporu Vakif Yatinm Menkul Degerler A.S. tarafindan hazirlanan fiyat
tespit raporu
Genel Kurul Sirket’in genel kurulu
GSYH TUIK tarafindan ilan edilen Gayri Safi Yurtici Hasila
GVK 06.01.1961 tarihli ve 10700 sayil1 Resmi Gazete’de yayimlanan 193
say1l1 Gelir Vergisi Kanunu
GYO 2 Gayrimenkul Yatirim Ortaklifi |
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KISALTMALAR

TANIMLAR

GYO Tebligi 28.05.2013 tarihli ve 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan III-
48.1 sayih Gayrimenkul Yatiim Ortakliklarina Iliskin Esaslar
Tebligi

GYO Tebligi’nde |23.01.2014 tarihli 28891 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan III-

Degisiklik 48.1.a sayili Gayrimenkul Yatrim Ortakhiklarina iligkin Esaslar

Yapilmasina Dair |Tebligi’'nde Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig

Teblig

GYODER Gayrimenkul Yatirimcilar Dernegi

Halka Arza Aracihk
Sozlesmesi

Sirket, paylarin1 Halka Arz Eden Pay Sahibi ile Info Yatirim ve Vakaf
Yatinm arasinda 16.12.2024 tarihinde imzalanan “Halka Arza
Aracilik Sozlesmesi”

Halka Arz Eden Pay
Sahibi

Ali Ibrahimagaoglu

Halka Arz
Paylar

Edilen

Sirket’in ¢ikarilmis sermayesinin 595.348.000 TL’den 701.000.000
TL’ye c¢ikarilmast nedeniyle artirilacak toplam 105.652.000 TL
nominal degerli 105.652.000 adet B Grubu pay ile Halka Arz Eden
Pay Sahibi’ne ait olan ve ortak satig1 yoluyla halka arz edilen toplam
70.348.000 TL nominal degerli 70.348.000 adet B Grubu paydan
olusan, toplamda 176.000.000 TL nominal degerli 176.000.000 adet
B Grubu pay

ISIN

Uluslararasi Menkul Kiymet Tamimlama Numaras1 (International
Securities Identifiication Number)

imar Kanunu

09.05.1985 tarihli ve 18749 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 3194
say1li Imar Kanunu

info Yatirnm

Info Yatirim Menkul Degerler A.S.

Is Kanunu

10.06.2003 tarihli ve 25134 sayil1 Resmi Gazete’de yayimlanan 4857
say1h Is Kanunu

Giivenlifi Kanunu

Is Saghg ve [26.12.2012 tarihli ve 28509 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Is
Giivenligine 1liskin | Saglig1 ve Giivenligine Iliskin Isyeri Tehlike Simflar1 Tebligi

Isyeri Tehlike

Smiflar Teblig

Is Saghg ve [30.06.2012 tarihli ve 28339 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 6331

say1l1 Is Sagh@1 ve Giivenligi Kanunu

Izahname ve Thrag

22.06.2013 tarihli ve 28685 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan II-

Belgesi Tebligi 5.1 sayil1 izahname ve Thra¢ Belgesi Tebligi

KAP Kamuyu Aydinlatma Platformu

Kar Pay1 Tebligi 23.01.2014 tarihli ve 28891 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan II-
19.1 sayili Kar Pay1 Tebligi

KDV 02.11.1984 tarihli ve 18563 sayil1 Resmi Gazete’de yayimlanan 3065
sayil1 Katma Deger Vergisi Kanunu

Kurul/SPK Sermaye Piyasasi Kurulu

Kurumsal Yonetim [03.01.2014 tarihli ve 28871 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan II-

Tebligi 17.1 sayih Kurumsal Yonetim Tebligi

KVK 21.06.2006 tarihli ve 26205 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 5520

say1li Kurumlar Vergisi Kanunu

Lal Degerleme

Lal Gayrimenkul Degerleme ve Miisavirlik A.S.

Ltd. Sti. Limited Sirketi
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KISALTMALAR TANIMLAR

MKK Merkezi Kayit Kurulusu A.S.

Onemli  Nitelikteki |27.06.2020 tarihli ve 31168 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan II-
Tslemlere iliskin | 23.3 sayil1 Onemli Nitelikteki Islemler ve Ayrilma Hakki Tebligi
Ortak Esaslar ve

Ayrilma Hakk

Tebligi

Ozel Durumlar |[23.01.2014 tarihli ve 28891 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan II-
Tebligi 15.1 say1l1 Ozel Durumlar Tebligi

Pay Tebligi 22.06.2013 tarihli ve 28685 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan VII-

128.1 sayil1 Pay Tebligi

Sermaye Piyasasinda
Finansal ]
Raporlamaya Iliskin

13.06.2013 tarihli ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan II-
14.1 sayili Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin
Esaslar Tebligi

Sigortasi Kanunu

Esaslar Tebligi

Sermaye Piyasas1 |28.06.2013 tarihli ve 28691 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan II-
Araclarimin Satis1 | 5.2 sayili Sermaye Piyasas1 Araglarinin Satis1 Tebligi

Tebligi

SGK Sosyal Giivenlik Kurumu

Sosyal Sigortalar ve |16.06.2006 tarihli ve 26200 sayil1 Resmi Gazete’de yayimlanan 5510
Genel Saghk |sayili Sosyal Sigortalar ve Genel Saglik Sigortas: Kanunu

SPKn

30.12.2012 tarihli ve 28513 sayil1 Resmi Gazete’de yayimlanan 6362
sayil1 Sermaye Piyasas1 Kanunu

Sirket Portfoyii Sirket’in yatirim portf6yii ve gelecekte portfoye eklenecek malvarligi
ve haklar

T.C. Tiirkiye Cumhuriyeti

Takasbank Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S.

Tam Miikellef Tiirkiye’de yerlesik bulunan kisi ve kurumlarin Tiirkiye iginde ve

disinda elde ettikleri kazang ve iratlar nedeniyle vergi yiikiimliisii
olmasi durumu

| TBK / Tiirk Borg¢lar
Kanunu

04.02.2011 tarihli ve 27836 sayil1 Resmi Gazete’de yayimlanan 6098
sayili Tiirk Borg¢lar Kanunu

TCMB / Merkez |Tirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi
Bankasi
TGFE Ticari gayrimenkul fiyat endeksi
TL Tiirk Lirasi
TMK 08.12.2001 tarihli ve 24607 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 4721
sayil1 Tiirk Medeni Kanunu
TMS/TFRS Tiirkiye Muhasebe Standartlart ve Tirkiye Finansal Raporlama
Standartlar
TTK 14.02.2011 tarihli ve 27846 sayili1 Resmi Gazete’de yayimlanan 6102
sayil1 Tiirk Ticaret Kanunu
TTSG Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi
TUIK Tiirkiye Istatistik Kurumu
UFRS Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari
| Vakif Yatirim, Vakif Yatirym Menkul Degerler A.S.
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KISALTMALAR TANIMLAR

VUK 10.01.1961 tarihli ve 10703 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 213
sayil1 Vergi Usul Kanunu

YAG Yatirim Amag¢h Gayrimenkuller

YMM Yeminli Mali Miisavir

Yildiz Pazar Borsa’ya ilk kotasyonda halka arz edilen kisminin piyasa degeri 2
milyar TL ve {izeri olan paylarin islem gdrecedi pazar

Yoénetim Kurulu Sirket’in yonetim kurulu
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Barbaros Mah. lhiam

I. BORSA GORUSU
Borsa Istanbul’un Kurul’a gonderilen 09.02.2026 tarihli goriis yazisinda;

“Kurulunuza iletilecek Borsamiz goriisii olarak, Kurulunuz tarafindan halka arz
izahnamesinin onaylanmasi durumunda,

1) Sirket paylarimin halka arzi sonrasinda Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin
Esaslar Tebligi'nin 12'nci maddesi uyarinca paylarin Borsa kotuna alinmasi igin Kuruldan
alinacak  belgenin  Borsamiza iletilmesi halinde Kotasyon Yonergesinin 12'nci maddesi
cercevesinde Sirket paylarimin Yildiz Pazar'da islem gorebilecegi,

2) Sirket hakkinda hazirlanmis hukukgu raporunun izahnamenin ekinde yer almasi,

3) Tiirkiye Katilim Bankalar: Birligi Danisma Kurulu tarafindan olusturulan "Pay Senedi
Ihract ve Alim Satim Standardr” ile "Katiim Finans Ilkelerine Uygun Faaliyet Gosteren
Sirketlerin Belirlenmesinde Esas Alinacak Rehber" dayanak alinarak olusturulmus olan ve
Sirket tarafindan finansal tablo verilerine gore doldurulan "Katilim Finans Ilkeleri Bilgi
Formu'nda (Form) Sirket tarafindan verilen bilgiler dikkate alindiginda, Sirketin BIST
Katilim Tiim Endeksinde yer alma sartlarm sagladigimin degerlendirildiginin, Sirket islem
gormeye baslamadan once degerlendirmenin dayandigi mali tablolarda, Form'da degisiklik
olmast veya yeni mali tablo, Form yayimlanmasi durumunda ve endeks degerleme
donemlerinde de soz konusu sartlart saglamasi halinde ilgili katilim endekslerine dahil
edilebileceginin izahnamede, Formun izahname ekinde yayimlanmasi,

4) Borsa goriisiinde, "Isbu Borsa Istanbul A.S. Gériisii, Borsa Istanbul A.S.'nin verecegi
karara doniik herhangi bir taahhiit ya da baglayicilik olusturmamak sartiyla, sadece SPK'nin
goriis talebine cevap vermek amacwyla simirlt olmak tizere mevcut bilgi ve belgeler dikkate
alimarak hazirlanmistir. Isbu Borsa Istanbul A.S. goriisiine dayanilarak alinacak kararlar sonucu
dogabilecek zararlar nedeniyle Borsa Istanbul A.S.'nin herhangi bir sorumlulugu
bulunmamaktadir." ifadesinin yer almasi '

hususlarimn Kurulunuza iletilmesine karar verilmistir.” ifadelerine yer verilmigtir.

isbu Borsa Istanbul A.S. Gériisii, Borsa Istanbul A.S.'nin verecegi karara doniik herhangi
bir taahhiit ya da baglayicilik olusturmamak sartiyla, sadece SPK'nin goriis talebine cevap
vermek amaciyla smirh olmak iizere mevcut bilgi ve belgeler dikkate alinarak
hazirlanmistir. isbu Borsa Istanbul A.S. goriisiine dayamlarak alinacak kararlar sonucu
dogabilecek zararlar nedeniyle Borsa Istanbul A.S.'nin herhangi bir sorumlulugu
bulunmamaktadir.
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II. DIGER KURUMLARDAN ALINAN GORUS VE ONAYLAR

Sirket’in paylarini halka arz etmesi i¢in Kurul ve Borsa Istanbul disinda herhangi bir kurumdan

gorlis veya onay alinmasina gerek yoktur.
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1. ZAHNAMENIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KiSiLER

Bu Izahname ve eklerinde _yer alan bilgilerin, sahip oldufumuz tiim bilgiler gergevesinde,
gercege uygun oldugunu ve Izahnamede bu bilgilerin anlamim degistirecek nitelikte bir eksiklik
bulunmamasi i¢in her tiirlii makul 6zenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

ihraca

Agaoglu Avrasya Gayrimenkul Yatirnm Ortakhg: A.S. SomipQlcugwitisin:

Tarih: 26/03/2026 ) 5 5
Ad1 Soyadr: Ali IBRAHIMAGAOGLU IZAHNAME’NIN TAMAMI

Gorevi: Yonetim Kurulu Bagkam

Halka Arz Eden Pay Sahibi

Ali iIBRAHIMAGAOGLU Sorumliu Oldugu Kisim:
Tarih: 26/03/2026 IZAHNAME’NIN TAMAMI
Halka Arza Aracilik Eden Yetkili Kurulus < 1
Info Yatinm Menkul Degerler A.S. SorumE OISR s
Tarih: 26/03/2026
Adi Soyadi: Engin Emre Secen
Gorevi: Genel Miidiir Yardimeisi Info Ya'anm Menkul Deg enegem(

A Im ZAHNAME’NIN TAMAMI
gy 787

Tarih: 26/03/2026 ) bt .
Adi Soyadr: Hiiseyin GULER =
Gorevi: Genel Miidiir Yardimcisi
Halka Arza Aracilik Eden Yetkili Kurulus Sorumlu Oldugu Kisim:

Vakif Yatirom Menkul Degerler A.S.
IFY TIF-’ M WENKUL DEGERLER A .

Tarih: 26/03/2026 . X at uta Mardin Cad. [Park Maya Sites
Adi Soyadi: Barig INAL :18 Begiktag 34835 If)‘SSTZAgIGBZUL
Gérevi: Genel Miidiir Mﬁgg,’vaf,ﬁ* céfﬂ.a:) ) .
! | t Sicif Ho [
. Bog;a;gym aret Siclfo} (;Z{ggHNAME NIN TAMAMI
Tarih: 26/03/2026 Ve  fonans

Ad1 Soyadi: Mehmet Doga DOGMUS
Gorevi: Miidiir
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[zahname’nin bir parcasi olan bu raporda yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim bilgiler
cercevesinde, gercege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamint degistirecek nitelikte bir eksiklik
bulunmamasi i¢in her tiirlii makul 6zenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

Imzal sorumluluk beyanlart Izahname ekinde yer almaktadir.

flgili Bagimsiz Denetim Raporlarint Hazirlayan Kurulus
Reform Bagimsiz Denetim A.S.

Sorumlu Oldugu Kisim:

Adi Soyadr: Ceyhun Génen
Gorevi: Sorumlu Denetci

Sirket’in 31.12.2023, 31.12.2024 ve
31.12.2025 Tarihli Finansal
Tablolara iliskin Ozel Bagimsiz
Denetim Raporlar:

Iigili Degerleme Raporlarimi Hazirlayan Kurulus
Lal Gayrimenkul Degerleme ve Miisavirlik A.S.

Sorumlu Oldugu Kisim:

Adi Soyadi: Ebru Oz
Gorevi: Sorumlu Degerleme Uzmani

Izahname’nin EK 5’inde Yer Alan
Gayrimenkul Degerleme Raporlar

GIA.
| F Biok No:4f ~

Kozyatagi V.D U
Ticaret Sicil Ngit: :'a
Mersis Numarasi  ( ?
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2. OZET

A—GIRIS VE UYARILAR

No. Bashk

Aciklama Yiikiimliiliigii

Al Giris ve uyarilar

¢ Bu 6zet izahnameye giris olarak okunmahdir.

o Sermaye piyasasi arac¢larina iliskin yatirnm kararlan
izahnamenin bir biitiin olarak degerlendirilmesi
sonucu verilmelidir.

e Izahnamede yer alan bilgilere iligkin iddialarm
mahkemeye tasinmasi1 durumunda, davaci yatirmmel,
halka arzin gerceklestigi iilkenin yasal diizenlemeleri
cercevesinde, izahnamenin cevirisine iliskin
maliyetlere yasal siirecler baslatiimadan Once
katlanmak zorunda kalabilir.

o Ozete bagh olarak (cevirisi dahil olmak iizere)
ilgililerin hukuki sorumluluguna ancak ozetin
izahnamenin diger kisimlan ile birlikte okundugu
takdirde yaniltici, hatali veya tutarsiz olmas1 veya
yatirnmcilarin yatirnom kararmm vermesine yardimei
olacak onemli bilgileri saglamamas1 durumunda
gidilir.

A2 Izahname’nin
sonraki
kullanimmna iliskin
bilgi

Izahname sonradan tekrar kullanilmayacaktir.

YATIRIM ORT;

Barbaros Mah. ‘hlam " art & Blok No:4tf
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Bd. Park Maya Sies
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Kurum i¢i Stnirsiz Kullamim / Kisisel Veri Degil
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B—IHRACCI

B.1

Thracginin ticaret
unvani ve isletme adi

[hrager’min ticaret unvam “Agaoglu Avrasya Gayrimenkul
Yatinm Ortakligi Anonim Sirketi” olup, isletme adi
bulunmamaktadir.

B.2

Ihragginin hukuki
statiisi, tabi oldugu
mevzuat,  kuruldugu

ulke ve adresi

Hukuki statiisii: Anonim Sirket
Tabi Oldugu Mevzuat: Tiirkiye Cumhuriyeti Kanunlar
Kuruldugu Ulke: Tirkiye Cumhuriyeti

Adresi: Barbaros Mah. Thlamur Bul. F Blok No:4B/2
Atasehir

Telefon ve Faks Numaralari:

Telefon: 0216 687 13 30

Faks: 0 850 228 34 70

Internet Adresi: www.agaoglugyo.com.tr

KEP (Kayith Elektronik Posta)
agaogluavrasya(whs03 kep.tr

Adpresi:

B.3

Ana iriin/hizmet
kategorilerini de
igerecek sekilde
ihragginin mevcut
faaliyetlerinin ve
faaliyetlerine etki eden
Onemli faktorlerin
tammi  ile faaliyet
gosterilen
sektorler/pazarlar
hakkinda bilgi

Sirket 19.12.2023 tarihinde Akdeniz Ingaat ve Egitim
Hizmetleri A.S.den kismi  bolinme  suretiyle
210.971.706,63 TL sermayeli olarak kurulmustur. So6z
konusu boliinme islemiyle My World Andromeda
Residence, My Office Atasehir, Eltes Gold, My Newwork,
Maslak 1453, My Home Maslak, My Town Ispartakule, My
Office 212, My City Bahgelievler, Cekmekdy Park
projelerinde yer alan bazi bagimsiz boliimler ve Atagehir’de
yer alan arsalar defter degerleri tlizerinden Sirket’e
devredilmistir. Daha sonra, My Country ve My World
Europe’da yer alan bazi bagimsiz béliimler satin alinarak
portfoye dahil edilmigtir.

Sirket’in sermayesi 05.03.2024 tarihinde 239.028.293,37
TL’si gegmis y1l karlarindan, 50.000.000 TL’si nakden
olmak tizere 500.000.000 TL’ye artirilmigtir.

Daha sonra Sirket, 02.07.2024 tarihinde es zamanl
sermaye azaltimi ve sermaye artirimi iglemleriyle
sermayesini 239.028.293,37 azaltip, 334.376.293,37 TL
artirmig ve sermayesini 595.348.000 TL’ye ¢ikarmigtir. S6z
konusu sermaye artiriminin 324.835.000 TL’si ayni olarak,
9.541.293,37 TL’si ise nakden artirilmigtir. Ayni sermaye
artiriminda Acibadem Villalar1 ve Bogazigi Villalari’nda
yer alan gayrimenkuller Sirket’e devredilmistir.

Sirket, Kurul’un 28.11.2024 tarih ve 61/1790 sayil1 iznini
takiben, 13.12.2024 tarihinde ticaret siciline tescil edilen
11.12.2024 tarihli genel kurul ile yapilan esas sézlesme
degisiklihi neticesinde Agaoflu Avrasya Gayrimenkul

AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL

YATIRIM ORTARIM A
Barbaros Mah. Ihiamur BuiX Blosk No:4B
I¢ Kapi No:2 Ata§eh» \WNBUL
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Yatirim Ortaklig1 A.S. unvanini alarak gayrimenkul yatirim
ortakligina doniismiistiir.

Sirket’in ana faaliyet alanlart SPK’nin gayrimenkul yatirim
ortakliklarina iligkin diizenlemelerinde yazili ama¢ ve
konular ile istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere,
gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araclarina,
gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara
yatirim yapmaktir.

Sirket, gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri,
gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasasi araglarn ve
SPK tarafindan belirlenecek diger varlik ve haklardan
olusan portfoyii isletmek amaciyla paylarimi ihrag etmek
iizere kurulan ve sermaye piyasasi mevzuatinda izin verilen
diger faaliyetlerde bulunabilen sermaye piyasast kurumu
niteliginde kayitl: sermayeli halka a¢ik anonim ortakliktir.

Gayrimenkul sektorii ticari gayrimenkul, AVM ve
perakende sektorii, turizm ve otel sektorii, konut sektoriinii
de i¢inde barindiran, iilke ekonomisinin lokomotif
sektérlerinden biri olup birgok alt sektor tizerinde dogrudan
ve dolayli etkileri bulunmaktadir. Gayrisafi yurt i¢i hasila
icindeki pay1 2021, 2022 ve 2023 yillarinda sirasi ile %5,1,
%4,9 ve %5,6 olan insaat sektoriintin, 2024 yilindaki pay1
ise %35,9 seviyesinde gerceklesmistir.

Sirket gayrimenkul sektorii iginde agirlikh olarak konut,
ofis ve isyeri segmentinde faaliyet gostermekte olup,
Sirket’in gayrimenkul portfoyii asagida yer almaktadir.

1) My World Andromeda Residence

Istanbul Ili, Atasehir Ilgesi, Kiiciikbakkalkdy Mahallesi,
3339 ada 4 parselde konumlu 26 adet diikkan veya ofis ve
igyeri, 1 adet fitness niteliginde olmak {izere toplam 27 adet
bagimsiz boliimden olugsmaktadir.

Bagimsiz boliimler kira geliri ve deger artis kazanci elde
etmek amaciyla elde tutulmaktadir. Bagimsiz boliimler 11
bloktan olusan My World Andromeda Residence projesi
kapsaminda yer almaktadir. Tiim bagimsiz boliimlerde yap:
kullanma izni alinmig ve kat miilkiyeti kurulmustur. C6,
C7, C8, C9, F ve G blokta bulunan bagimsiz bdliimler
diikkan, fitness, ofis ve igyeri niteligindedir.

Lal Degerleme tarafindan hazirlanan 31.12.2025 deger
tarihli ve 2025 SPM-AAGYO 357 sayili degerleme
raporunda anilan bagimsiz béliimlerin toplam degeri
3.607.975.965 TL olarak tespit edilmistir. S6z konusu
bagimsiz boliimlerden bir tanesi halihazirda Sirket’in
merkezi olarak kullanilmaktadir.

5\ 2) My Office Atasehir n
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Istanbul 1li, Atasehir Ilcesi, Kiigiikbakkalkdy Mahallesi,
3338 ada 4 parselde yer alan ana tasinmazda konumlu 15,
16, 64 ve 65 numarali ofis nitelikli 4 adet bagimsiz
boliimden olusmaktadir. S6z konusu bagimsiz boliimler
My Office Atasehir’de yer almaktadir.

Bagimsiz boltimler kira geliri ve deger artis kazanci elde
etmek amaciyla elde tutulmaktadir. Tim bagimsiz
boliimlerde yapr kullanma izni alinmig ve kat miilkiyeti
kurulmustur.

Lal Degerleme tarafindan hazirlanan 31.12.2025 deger
tarihli ve 2025 SPM-AAGYO 358 sayili degerleme
raporunda anilan bagimsiz bdliimlerin toplam degeri
1.367.546.795 TL olarak tespit edilmistir.

3) Eltes Gold Sitesi

Istanbul 1li, Umraniye Ilgesi, Yukar1 Dudullu Mahallesi,
Kemerdere Mevkii, 14206 parselde, A blokta konumlu, 5,
6,7,8,9,10, 12, 14 ve 16 numarali 9 adet depolu diikkan
nitelikli, 11, 13, 15, 17 ve 30 numarali 5 adet diikkan
nitelikli olmak f{izere toplam 14 bagimsiz boliimden
olugsmaktadir. S6z konusu bagimsiz boliimler Eltes Gold’ta
yer almaktadir.

Bagimsiz boltimler kira geliri ve deger artis kazanci elde
etmek amaciyla elde tutulmaktadir. Tim bagimsiz
boliimlerde yapi kullanma izni alinmig ve kat miilkiyeti
kurulmustur.

Lal Degerleme tarafindan hazirlanan 31.12.2025 deger
tarihli ve 2025 SPM-AAGYO 360 sayili degerleme
raporunda amlan bagimsiz bolimlerin toplam degeri
589.830.930 TL olarak tespit edilmistir.

4) My Newwork

Istanbul Ili, Atasehir Ilgesi, Kiigiikbakkalkoy Mahallesi,
3343 ada 2 parselde yer alan ‘30 katl ofis betonarme igyeri
ve arsast’ nitelikli ana tasinmazda, farkl katlarda konumlu
ofis ve diikkan nitelikli 82 adet bagimsiz boliimden
olusmaktadir. S6z konusu bagimsiz boliimler My
Newwork’te yer almaktadir.

31 adet bagimsiz boliim kira geliri ve deger artis kazanci
elde etmek amaciyla, 51 adet bagimsiz boliim ise satilmak
amaciyla elde tutulmaktadir. Tiim bagimsiz boliimlerde
yap1 kullanma izni alinmis ve kat miilkiyeti kurulmustur.

Lal Degerleme tarafindan hazirlanan 31.12.2025 deger
tarihli — 2025 SPM-AAGYO 361 ve 2025 SPM-AAGYO
372 sayili degerleme raporlarinda 82 adet bagimsiz
bolimiin toplam degeri 6.470.136.604 TL olarak tespit
edilmistfy Izahname tarihi itibariyla 11 adet bagimsiz
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bolim 229.042.536 TL bedelle satilmig olup Sirket
portféytinde 71 adet bagimsiz bsliim kalmstir.

5) Maslak 1453

Istanbul 1li, Sariyer Ilgesi, M. Ayazaga Mabhallesi, 10622
ada 2 parselde yer alan ‘37 adet betonarme bina ve arsast’
nitelikli ana taginmazda 39 adedi F3 blokta, 6 adedi T4
blokta konumlu olmak tizere toplam 45 adet ofis ve isyeri
nitelikli bagimsiz bolimden olusmaktadir. S6z konusu
bagimsiz boliimler Maslak 1453°te yer almaktadir.

6 adet bagimsiz boliim kira geliri ve deger artis kazanci elde
etmek amaciyla, 39 adet bagimsiz bolim ise satilmak
amaciyla elde tutulmaktadir. Tim bagimsiz boliimlerde
yap1 kullanma izni alinmig ve kat miilkiyeti kurulmugtur.

Lal Degerleme tarafindan hazirlanan 31.12.2025 deger
tarihli ve 2025 SPM-AAGYO 362 sayili deZerleme
raporunda anilan bagimsiz boliimlerin toplam degeri
1.700.447.252 TL olarak tespit edilmistir.

Diger taraftan, Maslak 1453teki bagimsiz bdoliimlerin
bulundugu parselin imar durumuna iligkin olarak Hukukgu
Raporu ile degerleme raporlarinda bahsedilen hususlara
iligkin detaylara igbu izahnamenin 6.2.1. nolu béliimiinde
yer verilmektedir.

6) My Home Maslak

Istanbul Ili, Sartyer Ilgesi, M. Ayazaga Mahallesi, 1 ada 139
parselde yer alan ana taginmazda, 1 adedi B1, 2 adedi B2
blokta konumlu 3 adet dubleks konut, C Blokta konumlu 16
adet diikkan ve yine C Blokta konumlu 16 adedi ofis
nitelikli olmak iizere toplam 35 adet bagimsiz boliimden
olugsmaktadir. S6z konusu bagimsiz bolimler My Home
Maslak’ta yer almaktadir.

Bagimsiz boliimler kira geliri ve deger artig kazanci elde
etmek amaciyla elde tutulmaktadir. Tim bagimsiz
boéliimlerde yap1 kullanma izni alinmig ve kat miilkiyeti
kurulmustur.

Lal Degerleme tarafindan hazirlanan 31.12.2025 deger
tarihli ve 2025 SPM-AAGYO 363 sayili degerleme
raporunda anilan bagimsiz boliimlerin toplam degeri
1.082.088.526 TL olarak tespit edilmistir.

Diger taraftan, My Home Maslak’taki bagimsiz boliimlerin
bulundugu parselin imar durumuna iliskin olarak Hukukgu
Raporu ile degerleme raporlarinda bahsedilen hususlara
iliskin detaylara isbu izahnamenin 6.2.1. nolu bdliimiinde
yer verilmektedir.
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Istanbul ili, Avcilar Ilgesi, Firiizkdy Mahallesi, 654 ada 4
parselde, D Blokta, farkl: katlarda konumlu, 1, 8, 9, 12, 14
ve 15 numarali, diikkkan nitelikli toplam 6 adet bagimsiz
boliimden olusmaktadir. S6z konusu bagimsiz boliimler
My Town Ispartakule’de yer almaktadir.

Bagimsiz bolumler kira geliri ve deger artis kazanci elde
etmek amaciyla elde tutulmaktadir. Tim bagimsiz
boliimlerde yapr kullanma izni alinmig ve kat miilkiyeti
kurulmustur.

Lal Degerleme tarafindan hazirlanan 31.12.2025 deger
tarihli ve 2025 SPM-AAGYO 364 sayili degerleme
raporunda anilan bagimsiz boéliimlerin toplam degeri
289.995.092 TL olarak tespit edilmisgtir.

8) My Office 212

Istanbul ili, Bagcilar Ilgesi, Mahmutbey Mahallesi, 3270
ada 14 parselde yer alan ana taginmazda, B blokta, 1.
Bodrum katta konumlu, 1 numarali, spor salonu nitelikli

bagimsiz bolimden olugmaktadir. Bagimsiz bolim My
Office 212°de yer almaktadir.

Bagimsiz boliim kira geliri ve deger artis kazanci elde
etmek amaciyla elde tutulmaktadir. Yap: kullanma izni
alinmig ve kat miilkiyeti kurulmustur.

Lal Degerleme tarafindan hazirlanan 31.12.2025 deger
tarihli ve 2025 SPM-AAGYO 365 sayili degerleme
raporunda anilan bagimsiz boliimiin degeri 57.067.443 TL
olarak tespit edilmisgtir.

9) My City Bahgelievler

Istanbul I1i, Bahgelievler Ilgesi, Osmaniye Mahallesi, 1073
ada 20 parselde yer alan ana tasinmazda konumlu, 2 ve 3
numaraly, iki adet diikkkan nitelikli ve 7, 8, 9 ve 12 numaral1
dort adet ofis nitelikli olmak iizere toplam 6 adet bagimsiz
boliimden olugmaktadir. Bagimsiz boliimler My City
Bahgelievler’de yer almaktadir.

Bagimsiz boéliimler kira geliri ve deger artis kazanci elde
etmek amaciyla elde tutulmaktadir. Tim bagimsiz
boliimlerde yap: kullanma izni alinmig ve kat miilkiyeti
kurulmustur.

Lal Degerleme tarafindan hazirlanan 31.12.2025 deger
tarihli ve 2025 SPM-AAGYO 366 sayili degerleme
raporunda anilan bagimsiz boliimlerin toplam degeri
573.615.218 TL olarak tespit edilmistir.

10) Cekmekoy Park

Istanbul 1li, Cekmekdy Ilgesi, Cekmeksy Mahallesi, 4014
parselde fml bloklarda ve farkli katlarda konumlu, 113’4
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mesken, 15°1 ofis—igyeri nitelikli olmak tizere toplam 128
adet bagimsiz boliimden olugmaktadir. Bagimsiz boliimler
Cekmekdoy Park projesi’nde yer almaktadir.

15 adet ofis ve igyeri nitelikli bagimsiz b6lim kira geliri ve
deger artis kazanci elde etmek amaciyla, 113 adet mesken
niteligindeki bagimsiz boliimler ise satilmak amaciyla elde
tutulmaktadir. Tim bagimsiz bélimlerde yap1 kullanma
izni alinmis ve kat miilkiyeti kurulmustur.

Lal Degerleme tarafindan hazirlanan 22.12.2025 ve
31.12.2025 deger tarihli ve 2025 SPM-AAGYO 356 ve
2025 SPM-AAGYO 367 sayili degerleme raporlarinda 128
adet bagimsiz bolimiin toplam degeri 2.643.403.804 TL
olarak tespit edilmistir. Izahname tarihi itibarryla 1 adet
mesken nitelikli bagimsiz bolim satilmig olup 127 adet
bagimsiz boliim kalmistir.

11) My Country

Istanbul Ili, Cekmekaoy Ilgesi, Cekmekdy Mahallesi, 3316
parselde yer alan ana taginmazda, S blokta, farkli katlarda
konumlu, 9 adet diikkkan ve 1 adet restoran olmak lizere
farkli nitelikli toplam 10 adet bagimsiz bélimden
olusmaktadir. Bagimsiz bolimler My Country’de yer
almaktadir.

Bagimsiz boliimler kira geliri ve deger artis kazanci elde
etmek amaciyla elde tutulmaktadir. Tim bagimsiz
béliimlerde yapi1 kullanma izni alinmis ve kat miilkiyeti
kurulmustur.

Lal Degerleme tarafindan hazirlanan 31.12.2025 deger
tarihli ve 2025 SPM-AAGYO 368 sayili degerleme
raporunda anilan bagimsiz bélimlerin toplam degeri
537.465.646 TL olarak tespit edilmistir.

12) Atasehir Arsa

Istanbul Ili, Atasehir Ilgesi, Kiigiikbakkalkéy Mahallesi,
3384 ada 4 parsel numarali, Giiney Atasehir Toplu
Yerlesim Alam 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar
Planina gore “Cami Alaninda” yapilasma kosullarina sahip
arsa vasifli gayrimenkulden olusmaktadr.

Lal Degerleme tarafindan hazirlanan 31.12.2025 deger
tarihli ve 2025 SPM-AAGYO 359 sayili degerleme
raporunda amlan gayrimenkullerin toplam degeri rayi¢
bedel lizerinden 24.306.968 TL olarak tespit edilmistir.

13) Acibadem Villalarn

Istanbul ili, Uskiidar Ilgesi, Bulgurlu Mahallesi, Bulgurlu
Mevkii, 75 Ada 7 Parselde bulunan ana taginmazda, A blok
1 numarah, ve B blok 1 numarali igyeri nitelikli toplam 2
adet bagf[::}lz boliimden olusmaktadir,
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AGAOGLY AVRASYA

Bagimsiz boliimler kira geliri ve deger artis kazanci elde
etmek amaciyla elde tutulmaktadir.

Lal Degerleme tarafindan hazirlanan 31.12.2025 deger
tarihli ve 2025 SPM-AAGYO 369 sayili degerleme
raporunda anilan bagimsiz boliimlerin toplam degeri
208.288.243 TL olarak tespit edilmistir.

Diger taraftan, Acibadem Villalar’’nin bulundugu alanin
imar durumuna iligskin olarak Hukukcu Raporu ile
degerleme raporlarinda bahsedilen hususlara iliskin
detaylara isbu izahnamenin 6.2.1. nolu bolimiinde yer
verilmektedir.

14) Bogazici Villalarn

Istanbul Ili, Uskiidar Ilcesi, Burhaniye Mahallesi, 737 Ada
27 Parselde, ondokuz bloklu kargir villa nitelikli ana
tasinmazda, 7 nolu blokta konumlu, 1 bagimsiz boliim
numarali, ¢atist olan tribleks villa nitelikli gayrimenkulden
olusmaktadir.

Anilan gayrimenkul satig amaciyla elde tutulmaktadir.

Lal Degerleme tarafindan hazirlanan 31.12.2025 deger
tarihli ve 2025 SPM-AAGYO 370 sayii degerleme
raporunda anilan gayrimenkuliin degeri 290.764.000 TL
olarak tespit edilmistir.

15) My World Europe

Istanbul 1li, Basaksehir Ilgesi, Ikitelli-2 Mahallesi, 1342
Ada 1 Parselde, yirmiii¢ adet bahgeli kargas bina nitelikli
ana taginmazda, 7 adet dilkkan nitelikli taginmazdan
olusmaktadir.

Anilan gayrimenkuller kira geliri ve deger artis kazanci
elde etmek amaciyla elde tutulmaktadir.

Lal Degerleme tarafindan hazirlanan 31.12.2025 deger
tarihli ve 2025 SPM-AAGYO 371 sayili degerleme
raporunda anilan gayrimenkuliin degeri 166.284.429 TL
olarak tespit edilmisgtir.

Ofis ve Ticari Gayrimenkul Sekt6rii*

2025 4. Ceyrek TCMB Ticari Gayrimenkul Fiyat
Endeksine gore Tiirkiye genelinde, bir 6nceki ¢ceyrege gore
%8,1 oraninda artan Ticari Gayrimenkul Fiyat Endeksi
(TGFE), bir onceki yilin ayni ceyregine gére nominal
olarak %30,9 oraninda artmus, reel olarak ise %0,5 oraninda
azalmigtir.

Tiirkiye genelinde, 2025 yili dérdiincii ¢eyreginde bir

Onceki ¢eyrege gore %8,5 oraninda artan Diikkan Fiyat

Endeksi, bir onceki yilin aym ceyre§ine gore nominal

olarak %f\I)O oraninda artmus, reel olagak ise %0,5 oraninda
e .
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azalmigtir. Aym g¢eyrekte, bir onceki geyrege gore %5,7
oraninda artan Ofis Fiyat Endeksi bir 6nceki yilin aym
¢eyregine goére nominal olarak %30,5 oraninda artmis, reel
olarak %0,8 oraninda azalmistir.

Uc biiytik ildeki gelismeler degerlendirildiginde, stanbul,
Ankara ve Izmir’in ticari gayrimenkul fiyat endeksleri,
2025 yili dordiinci ¢eyreginde bir dnceki c¢eyrege gore,
sirasiyla yiizde 7,8, 8,1 ve 7,1 oranlarinda artig gostermistir.
Endeks degerleri bir Onceki yilin aym ¢eyregine gore,
Istanbul, Ankara ve Izmir’de sirasiyla yiizde 25,0, 36,5 ve
31,3 oranlarinda artig gostermistir.

*Kaynak: TCMB Ticari Gayrimenkul Fiyat Endeksi 2025
4. Ceyrek Raporu

Konut Sektorii

TUIK verilerine gore, Tiirkiye’de 2021 yilinda 1.492 bin
adet, 2022 yilinda 1.486 bin adet, 2023 yilinda 1.226
bin,2024 yilinda 1.478 bin ve 2025 yilinda 1.688 bin adet
konut satig1 gergeklesmistir. 2025 yilinda Tiirkiye’de konut
satiglar1 bir 6nceki yila gore %14,3 artmigtir.

Son dénemde ekonomik ve jeopolitik gelismelere paralel
gozlenen kur artigi, enflasyonist ortam ve emtia
fiyatlarindaki yiikselis konut fiyatlarina da yansimustir.
2018 yili bagindan itibaren incelendiginde, konut
fiyatlarinda 2022 Eylill aymnda %189 ile yildan yila en
yiiksek artis oram1 gozlemlenmigtir. Aralik 2025 itibariyla
ise konut fiyat endeksi bir 6nceki yilin aym aymna (Aralik
2024) oranla %29,0 artmistir.

2021, 2022 ve 2023 yillarinda Tiirkiye’de toplam yap1
ruhsat1 verilen daire adedi siras1 ile 742 bin 364, 721 bin
597 ve 924 bin 863°tiir. 2024 yilinda ise 854 bin 68 adet
daire i¢in yapi ruhsati alinmis olup 2023 yilina gére %7,7
asagidadir. 2025 yili Gigiincii ¢eyreginde ise 282 bin 855
daire i¢in yapi1 ruhsati almmis olup o6nceki yilin ayni
dénemine gore %153,9 artis géstermistir.

Insaat maliyetleri endeksi on iki aylik ortalamalara gore
degisim oranmi ise; 2021 yilinda ortalama %41 artarken
emtia fiyatlar ve déviz kurlarindaki degisimlerin etkisi ile
artig hiz1 ivmelenerek 2022 yilinda ortalama %103 artig
gostermigtir. 2023 y1li ortalama artis orant %63, 2024 yili
ortalama artis oram1 ise %52 olmustur. Aralikk 2025
itibariyla yildan yila artis %21,47 seviyesindedir.

Gayrimenkul Yatirim Ortakliklar*

GYO, miinhasiran gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri,
gayrimenkule dayali haklar ile altyapr yatirim veg&f
hizmetleriyden olusan portfoyi isletmek amaciyla paylarmlf!',
/7 ihra¢ etmel/ fizere kurulan sermaye piyasasi kurumuduzs
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Ulkemizde gayrimenkul yatirim ortakliklarma iliskin
mevzuat 1995 yilinda hayata gecmis ve mevcut durum
itibartyla GYO’larin  faaliyetleri GYO Tebligi ile
diizenlenmistir. Bu diizenlemeler dogrultusunda GYO’lar
Kurumsal Yonetim Ilkeleri’ne uyumlu, seffaf yénetim
yapisina sahip kurumlar haline getirilmistir.

GYO’larin yapacag1 yatirimlar ile bireysel gayrimenkul
yatinmlarina kiyasla daha biiyilk ve planli gayrimenkul
yatirnmlart hedeflenmektedir. Bu yatirnmlarin sermaye
piyasalarindan finansman {izerine insa edilmis olan GYO
yapist ile, yaratilan degerin tabana yayilmasi
amagclanmaktadir. Boylece GYO’lar araciligi ile kurumsal
ve bireysel yatinmeilarin gayrimenkul sektériine yonelik
yatirnmlarini etkin bir sekilde degerlendirmeleri miimkiin
olabilmektedir.

Paylar1 Borsa’da iglem géren GYO sayisi 2014 yilinda 31
iken; isbu Izahname tarihi itibariyla 53’e yiikselmistir. 2025
ticiincli ¢eyrek sonu itibariyla GYO’larin toplam piyasa
degeri yaklasik 745 milyar TL dir.

*Kaynak: SPK Aylik Istatistik Biiltenleri

AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL
YATIRIM ORJTAKMGI A.S.
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1 ile her birinin
pay sahipligi
hakkinda bilgi

Thraccimin hakim

B.4 | Ihracciyr ve | Tiirkiye’de meydana gelen politik ve ekonomik gelismeler,
faaliyet gosterdigi | piyasa kosullar, sektérel dinamikler, gayrimenkul sektoriindeki
sektorii etkileyen | yatinm egilimleri, finansmana erisim ve finansman maliyeti,
onemli en son | global ¢apta devam etmekte olan askeri operasyonlarin etkisi,
egilimler déviz kurundaki dalgalanmalar, enflasyon beklentileri, insaat
hakkinda bilgi yatirnmindaki girdi maliyetleri ve girdi maliyetlerine bagli olarak

ingaat stoklarindaki deger artislari, iilkemizde meydana gelen,
Kahramanmarag merkezli 7,7 ve 7,6 siddetinde gerceklesen ve
11 ili etkileyen deprem felaketi, enerji fiyatlarindaki beklentiler,
dinyay1 etkisi altina alan Covid 19 pandemisi, farkli diger
sebeplerden  kaynakli  konut fiyatlarindaki  degisimler,
yabancilarin yatirim yapmak suretiyle istisnai T.C. vatandashgi
kazanimlarina iliskin diizenlemelerdeki degisimler gibi konular,
Sirket’in ve Sirket’in yer aldigi sektoriin faaliyetlerini temel
olarak etkileyen egilimler arasindadir.

B.5 | Ihraccimn  dahil | Sirket 19.12.2023 tarihinde Akdeniz Insaat ve Egitim Hizmetleri
oldugu grup ve | A.S.’den kismi boliinme suretiyle kurulmustur. Sirket’in dahil
grup icindeki yeri | oldugu bir grup bulunmamaktadir.

31.12.2025 tarihi itibariyla sermayesi 595.348.000 TL olan
Sirket’in ortaklik yapis1 asagidaki gibidir.

. _ : Hisse (%) TL
Ali IBRAHIMAGAOGLU i i 81,56 485.546.000
Hiiseyin Avni IBMHIWGAOGLU 7,92 47.162.000
Hakki IBRAHIMAGAOGLU 2,63 15.660.000
Ali Can IBRAHIMAGAOGLU 2,63 15.660.000
Sena IBRAHIMAGAOGLU KIRCAL 2,63 15.660.000
Onur iIBRAHIMAGAOGLU 2,63 15.660.000
Sermaye 100,00 595.348.000

B.6 | Sermayedeki Sirket’in mevcut durum itibartyla ¢ikarilmis sermayesinin
veya toplam oy | tamami ddenmis olup 595.348.000 TL’dir. Sirket’in ¢ikarilmig
hakki  icindeki | sermayesi her biri 1 (bir) TL itibari degerde 595.348.000 adet
paylan dogrudan | paya ayriimis ve tamami muvazaadan ari olarak taahhiit edilip
veya dolayh | 535.806.706,63 TL’si ayni olarak, 59.541.293,37 TL’si ise
olarak %35 ve | nakden 6denmistir.
fazlas olan
kisilerin Cikarilmig sermayeyi temsil eden pay gruplari, A Grubu nama
isimleri/unvanlar | yazil129.767.400 adet pay karsilig129.767.400 TL’den; B Grubu

hamiline yazili 565.580.600 adet pay karsilifi 565.580.600
TL’den olugmaktadir.

Cikarllmig sermayeyi temsil eden paylarin ortaklar arasindaki
dagilim asagidaki gibidir:

ortaklarimin
farkh oy Pay S P
. ermaye payl Pay Sahipligi
. Ortaklar Grub | Pay Adedi
haklarma sahip ; Y (TL) Orami (%)
olup olmadiklan | | ai B_ | 455.778.600 | 455.778.600.00 76,56
hakkinda bilgi Iflgfah@agaogr | A ]20767400 | 29.767.400.00 5,00
tiseyin vni
ibrabimataotly. | B | 47162000 [ 47.162.00000 7,92
Hakki
| Ltor ahimagaoglk ) B | 15660000 | 15660.00000 2,63
o857 = =
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\¢ layhi | |Al Can
eya dolay rahimagaogl B | 15.660.000 [ 15.660.000,00 2,63
olarak ihrac¢min | [,
yonetim Tbrahimagaoglu B | 15660.000 | 15.660.000,00 2,63
. e . Kircal
hakimiyetine Onur
. onur B | 15.660.000 | 15.660.000,00 2,63
sahip olanlarin ya | | ibrahimagaoglu
da ihraceyr | [ZOPLAM 595.348.000 | 595.348.000,00 100,00
kontrol edenlerin | . . et cr . s
isimleri/unvanlar Sirket esas s6zlesmesi’nin “Yo6netim Kurulu ve Gorev Siiresi
Lile bu kontroliin baslikl1 14. maddesi uyarinca A Grubu paylarin yonetim kurulu
kaynag tiyelerinin se¢iminde aday gosterme imtiyazi vardir. Y6netim
haklanda bilgi kurulu tiyelerinin tamami1 A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi
adaylar arasindan olmak iizere, genel kurul tarafindan seg¢ilir. B
grubu paylara ise 6zel bir hak ve imtiyaz tanmmamugtir.
[hragcr'mn  yonetim  hakimiyetine sahip ortagn  Ali
Ibrahimagaoglu olup, s6z konusu yonetim hakimiyeti imtiyazli
A Grubu paylara sahip olmasindan ve Sirket paylarinin
%81,56’s1na sahip olmasindan kaynaklanmaktadir.

B.7 | Secilmis finansal | Sirket’in 31.12.2023, 31.12.2024 ve 31.12.2025 tarihleri
bilgiler ile | itibariyla sona eren finansal d6nemlere iliskin bagimsiz
ihrac¢inin denetimden gecmis finansal durum tablolar1 asagida yer
finansal almaktadir.
durumunda ve
faaliyet (Ozel Bagnmsiz | (Ozel Bagimsiz (Ozel Bagimsiz

Denetimden Denetimden Denetimden
sonu¢larinda Gegmis) Gegmis) _ Gegmig)
meydana gelen Cari Donem Onceki Dinem Onceki Donem
.. li VARLIKLAR 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
onem Déinen Varhklar
degisiklikler Nakit Ve Nakit Benzetleri 80.024.144 19.300.124 244.498

Ticari Alacaklar 152.833.832 30.116.583 6.098.301

’ Iliskili Taraflardan Ticari 1.274.001 0 6.098.301

Alacaklar
Higkili Olmayan

Taraflardan Ticari Alacaklar 151.559.831 30.116.583 0

Diger Alacaklar 949292 44.994 0
Hiskili Olmayan

Taraflardan Diger Alacaklar 949.292 intd 0

Stoklar 1.198.466.022 |  1.283.453.105 1.039.371.982

Pesin Odenmis Giderler 4.634.181 4.214.459 0
Hiskili Olmayan Taraflara

Pegin Odenen Giderler 4.634.181 4.214.459 0

Cari Donem Vergisi Ile Ilgili 0 356.900 0

Varliklar

Diger Donen Varliklar 20.494.589 7.043.646 495427

TOPLAM DONEN

VARI IKLAR 1.457.402.060 | 1.344.529.811 1.046.210.208

Duran Varliklar

Ticari Alacaklar 1.401.900 0 0
Hiskili Olmayan

Taraflardan Ticari Alacaklar 1.401.900 0 0

Diger Alacaklar 8.708 0 0
Hiskili Olmayan

Taraflardan Diger Alacaklar 8.708 B 0

Yatirim Amagh

Gayrimenkuller 14.039.990.762 |  13.874.302.611 |  12.829.710.045

Maddi Duran Varliklar 99.829.890 83.838.223 71.926.290

TOPLAM DURAN

VARLIKLAR 14.141.231.260 | 13.958.140.834 |  12.901.636.335

AGADL: TOPLAM VARLIKLAR 15.598.633.320 | 15.302.670.645 |  13.947.846.543
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(Ozel Bagumsiz | (Ozel Bagnmsiz | (Ozel Bagimsiz
Denetimden Denetimden Denetimden
Gecmis) Gecmis) Gegmis)
Cari Donem Onceki Dénem | Onceki Dénem
KAYNAKLAR 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa 379.651.158 745392923 | 169.492.073
Vadeli Kisimlan
Ticari Borglar 13.350.797 36.067.271 46.544.120
liskili Taraflara Ticari Borglar 0 24.983.052 46.544.120
Highili ~ Olmayan  Taraflara 13.350.797 11.084.219 0
Ticari Borglar
Caliganlara Saglanan Faydalar 1.592.798 634.487 0
Kapsaminda Borglar
Diger Borglar 918.592 898.737 1.046.523
Uigkili  Olmayan  Tareflara 918.592 898.737 1.046.523
Diger Borglar
Miisteri S¢zlesmelerinden Dogan
Yiikiimliiliikler 44.810.229 13.588.509 0
Ertelenmis Gelirler 20.143.708 20.883.748 0
liigiali - Olmayan  Taraflardan 20.143.708 20.883.748 0
Ertelenmig Gelirler
Donem Kén Vergi Yukumliligi 11.044.295 0 0
Kisa Vadeli Karsiliklar 570.198 1.089.897 0
Calisanlara Saglanan
Faydalara lliskin Kisa Vadeli 570.198 343.811 0
Karsiliklar
Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 0 746.086 0
TOPLAM KISA VADELI
YUKUMLULUKLER 472.081.775 818.555.572 217.082.716
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Uzun Vadeli Borglanmalar 0 0 882.452.456
Diger Borglar 5.655.069 2.587.640 1.588.011
ligkili ~ Olmayan  Taraflara 5.655.069 2.587.640 1.588.011
Diger Borglar
Uzun Vadeli Karsiliklar 5.116.781 5.900.765 0
Calisanlara Saglanan
Faydalara lliskin Uzun Vadeli 5.116.781 5.900.765 0
Karsiliklar
Ertelenmis Vergi Yokiimlalogi 2.799.177.672 2.298.153.675 1.507.963.135
TOPLAM UZUN VADELI
YUKOUMLULUKLER 2.809.949.522 2.306.642.080 2.392.003.602
OZKAYNAKLAR
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar | 12.316.602.023 12.177.472.993 | 11.338.760.225
AGA [N Odenmis Sem“ay\e 595.348.000 595. ?zjz 0(:—0 210.971.707
: . -) | = FLER A~
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Sermaye Diizeltmesi Farklari 376.238.977 376.238.977 187.724.177
Kar Veya Zararda Yeniden
Smiflandinlmayacak ~ Birikmis
Diger Kapsamli Gelirler Veya 22.719.864 9.212.059 0
Giderler

Yeniden Degerleme Ve Olgiim 21.913.358 0.212.059 0
Kazang / Kayplar:

Tammlanmis  Fayda Planlar
Yeniden Olciim 806.506 0 0
Kazanglarv/Kaywplar
Kﬁrda_n . Ayridan  Kisitlanmus 11.499.941 0 0
Yedekler
Geemis Yillar Kérlari/Zararlari 11.185.174.016 10.731.174.471 | 10.964.905.518
Donem Net Kan/Zarar1 125.621.225 465.499.486 -24.841.177
TOPLAM OZKAYNAKLAR 12.316.602.023 12.177.472.993 | 11.338.760.225
TOPLAM KAYNAKLAR 15.598.633.320 15.302.670.645 | 13.947.846.543

Dénen Varlhiklar

Donen varliklar agirlikh olarak nakit ve nakit benzerleri, ticari
alacaklar, stoklar, pesin Odenmis giderler ve diger donen
varliklar kalemlerinden olugmaktadir.

31.12.2023, 31.12.2024 ve 31.12.2025 tarihleri itibariyla donen
varliklar sirasiyla yaklagik 1.046,2 milyon TL, 1.344,5 milyon
TL ve 1.457,4 milyon TL olarak gerceklesmistir.

Sirket’in donen varliklari, 31.12.2024’te 2023 yil sonuna gore
yaklasik %28,5 artmis, 31.12.2025°te ise 2024 yi1l sonuna goére
%8,4 artmistir.

Nakit ve Nakit Benzerleri

Sirket’in nakit ve nakit benzerleri kalemi agirhkli olarak
gayrimenkul satisindan kaynaklanan vadeli ve vadesiz mevduat
hesaplarindan olugmaktadir.

31.12.2023,31.12.2024 ve 31.12.2025 tarihleri itibariyla nakit ve
nakit benzerleri sirasiyla yaklasik 244,4 bin TL, 19,3 milyon TL
ve 80,0 milyon TL olarak gergeklesmistir.

Ticari Alacaklar

olarak alacak
heniiz

Sirket’in ticari alacaklar kalemi agirhikli
senetlerinden ve teslimi yapilan ancak tahsilati
yapilmamug konut satiglar alacaklarindan olugmaktadir.

31.12.2023, 31.12.2024 ve 31.12.2025 tarihleri itibariyla ticari
alacaklar sirasiyla yaklasik 6,0 milyon TL, 30,1 milyon TL ve
152,8 milyon TL olarak gerg¢eklesmistir.

Sirket’in ticari alacaklari, 31.12.2024°te 2023 y1l sonuna gore
%393,9 artmig, 31.12.2025°te ise 2024 yil sonuna gore %407,5
artmistir. Iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar biiyiik
Olgtide tahsilati heniiz yapilmamig konut satislar1 ile
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Stoklar

31.12.2023, 31.12.2024 ve 31.12.2025 tarihleri itibariyla donen
varliklar igerisinde yer alan stoklar sirasiyla yaklasik 1.039,3
milyon TL, 1.283,4 milyon TL ve 1.198,4 milyon TL olarak
gerceklesmistir.

Sirket’in donen varliklar igerisinde yer alan stoklar,
31.12.2024°te 2023 yil sonuna gore %23,5 artmis, 31.12.2025°te
ise 2024 y1l sonuna goére %6,6 azalmistir.

Stoklar (TL) Gayrimenkullerin Niteligi 31.12.2025
My Newwork* 51 Adet Ofis 63.597.790
Maslak 1453 39 Adet Ofis ve Igyeri 215.974.232
Cekmekdy Park** | 113 Adet Konut 625.716.801
Bogazici Villalann | 1 Adet Villa 293.177.199
Toplam 1.198.466.022

* [zahname tarihi itibaryla 11 adet bagimsiz boliim satimis olup 40 adet
bagimsiz bolim kalmgtir.
**frahname tarihi itibariyla 1 adet bagimsiz bélim satilmis olup 112 adet
bagimsiz boliim kalmigtir.

Duran Varhklar

Duran varliklar; agirlikli olarak yatirnm amagh gayrimenkuller
kaleminden olugmaktadir. Yatirim amagli gayrimenkullerin
31.12.2025 tarihi itibartyla duran varliklar igindeki pay1
%99,3’tiir.

Yatirnm Amach Gayrimenkuller

Sirket’in yatirim amaglh gayrimenkuller kalemi arsa, ofis, igyeri,
diikkkan ve konutlardan olugmaktadir.

31.12.2023, 31.12.2024 ve 31.12.2025 tarihleri itibariyla duran
varliklar igerisinde yer alan yatinm amagli gayrimenkuller
sirasiyla yaklasik 12,8 milyar TL, 13,8 milyar TL ve 14,0 milyar
TL olarak gergeklesmistir.

Sirket’in yatirirm amagli gayrimenkulleri, 31.12.2024°te 2023 yil
sonuna gore %8,1 artmig, 31.12.2025°te ise 2024 y1l sonuna goére
%1,2 artmustir.

Sirket’in 31 Aralilk 2025 tarihinde yatinm amagh
gayrimenkullerinin ger¢ege uygun degerlerinin tespitine yonelik
degerleme ¢aligmalarrm1i  SPK lisansli Lal Gayrimenkul
Degerleme ve Miisavirlik A.S tarafindan yapilmigtir. Degerleme,
gelir yaklagimi yontemine gore yapilmigtir.
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: Ozel Bagimsiz | Ozel Bagimsiz
Yatirnm Amach | Gayrimenkul | Denetimden Denetimden
Gayrimenkuller | lerin Niteligi Gecmis Gecmis
31.12.2024* 31.12.2025
My World 27 Adet
3 Diikkan ve 3.331.106.478 | 3.508.404.663
Andromeda
. Ofis
Residence
My Ofice & adet Ofis/ 095.954.560 | 1.367.546.795
Atasehir Isyeri
. 367.027.904 24.306.968
Atagehir Arsa 1 Adet Arsa (5 adet arsa) (1 adet arsa)
14 Adet
Eltes Gold Diikkan 632.690.065 589.830.930
11 Adet Ofis
My Newwork | ve 20 adet 5.116.785.919 | 5.263.773.890
Diikkan
6 Adet Ofis ve 142.344.305 107.274.477
Maslak 1453 Isyeri (7 adet ofis ve | (6 adet ofis ve
isyeri) isyeri)
3 Adet Konut
My Home ?
. Maslak 32 AdetOfis |4 374 156751 | 1.082.088.526
ve Diikkan
My Town 6 Adet
Ispartakule Diikkan 407.337.173 289.995.092
1 Adet Spor
My Office 212 | ¢ 1omu 64.092.737 57.067.443
My City ]6)?131211 ve
Bahgelievler 654.758.041 573.615.218
Ofis
9 Adet
. 435.300.607 537.465.646
My Country | Dikkanvel |\ 4 " fikian | (9 adet diikkan
Restoran
ve 1 restoran) ve 1 restoran)
" 15 Adet Ofis 125.494.237 (7 | 264.088.442 (15
Cekmekdy Park /| o Isyeri Adet Ofis ve adet Ofis ve
Isyeri) Isyeri)
Acibadem
Villalar: 2acet OfF 227.253.834|  208.288.243
My World 7 Adet )
Europe Diikkan 166.284.429
Toplam YAG 13.874.302.611 | 14.039.990.762
* 31.12.2025’e endekslenmig tutarlar1 ifade etmektedir.
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Kisa vadeli yiikiimliliikler kalemi agirlikli olarak uzun vadeli
bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlari, ticari borglar, miisteri
sozlesmelerinden dogan yiikiimliilikkler, ertelenmis gelirler ve
donem kar vergi ylikiimliiliiklerden olugmakta olup, s6z konusu
kalemlerin 31.12.2025 tarihi itibariyla kisa vadeli yiikiimliiliikler
icindeki paylar sirasiyla yaklagik %80,4, %2,8, 9,5, %4,3 ve
%2,3 tiir.
Sirket’in kisa vadeli yiiktimliilikleri, 31.12.2024’te 2023 yil
sonuna g61¢%0277,1 artm1§, 31.12.2025°te ise 2024 }11 sonuna

Uinfo Yatinm Menkul Defierter A.S,

13 Aeatiu by Newwok AGAOGLU AW
v/ letanoul Y,

L. TIRIMGARTAKLIGI A, { NBUL
i/ Kisisel Vegy Mah. INKWuUr Bulvarn F Blok No:4E ' -‘7 g(s g( 12 ?5?36&?%
i¢ Kapi No :ehiQBISTANBUL sfyatirim.con, {7
quyal 1 0091862812 tS|c1l Ng' 357228
TicarelSicil No: 497338-5 Nar vy N ?22 (1P 8180

Mersis Numaraai 2009188281 200004



gore %42,3 azalmistir. 2024 yilinda kisa vadeli yiikiimliiliiklerde
gergeklesen artigin ana nedeni uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa
vadeli kisimlar1 kalemindeki artistir.

Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlar:

31.12.2023, 31.12.2024 ve 31.12.2025 tarihleri itibartyla uzun
vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlar1 sirasiyla yaklagik
169,4 milyon TL, 745,3 milyon TL ve 379,6 milyon TL olarak
gergeklesmistir.  Uzun vadeli borglanmalarin  kisa vadeli
kisimlar1 31.12.2024°te 2023 yil sonuna gore %339,8 artmus,
31.12.2025°te ise 2024 y1l sonuna gore %49,1 azalmistir.

Kredi geri 6demeleri s6z konusu tutarlar1 azaltici etki yaparken,
vadesi yaklasan uzun vadeli borg¢larin kisa vadeliye siiflanmasi
ise s0z konusu tutarlar1 artirici etki yapmaktadr.

Uzun Vadeli Yiikiimliilikler

Uzun vadeli yiikiimliiliikkler kalemi agirlikli olarak ertelenmis
vergi yiikiimliliigii kaleminden olusmakta olup, s6z konusu
kalemin 31.12.2025 tarihi itibariyla uzun vadeli yiikiimliliikler
icindeki pay1 yaklasik %.99,6°dir. 31.12.2025 tarihi itibariyla
Sirket’in 2.799,1 milyon TL ertelenmis vergi yiikimliligi
bulunmaktadir.

Sirket’in uzun vadeli yiikiimliliikleri, 31.12.2024°te 2023 yil
sonuna gore %3,6 azalmig, 31.12.2025°te ise 2024 yil sonuna
gore %21,8 artmustir. S6z konusu artig temel olarak
gayrimenkullerin degerlerinin artmasi sebebiyle ertelenmis vergi
yiikiimliiliigiinde meydana gelen artigtan kaynaklanmaktadir.

Ozkaynaklar

Ozkaynaklar kalemi agirlikli olarak 6denmis sermaye, sermaye
diizeltmesi farklari, gegmis yil kar zararlar1 ve net dénem kar1 /
zarari kalemlerinden olugmaktadir,

Sirket’in 6zkaynaklari, 31.12.2024 tarihinde 2023 yil sonuna
gore %7,4 artmistir. 31.12.2025°te ise 2024 y1l sonuna gore %1,1
artigla 12,3 milyar TL olarak gerceklesmistir.

(TL) 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2025
Ozkaynaklar 11.338.760.225 | 12.177.472.993 12.316.602.023
gd"“m‘s 210.971.707|  595.348.000 595.348.000
ermaye
Sermaye
Diizeltme 187.724.177 376.238.977 376.238.977
Farklari
Gegmis Yillar
10.964.905.518 | 10.731.174.471 11.185.174.016
Karlari/Zararlar1
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Dénem Net
-24.841.1 465.499.486
Kari/Zarar1 8 L 125.621.225
Toplam
13.947.846.543 | 15.302.670.645
Kaynaklar 15.598.633.320
Sirket’in  31.12.2023, 31.12.2024 ve 31.12.2025 tarihleri
itibariyla sona eren hesap dénemlerine iligskin konsolide kar zarar
tablosu asagida yer almaktadir.
(Ozel Bagumsiz |  (Ozel Bagimsiz (Ozel
Denetimden Denetimden Bagmsiz
Gegmis) Gegmis) Denetimden
Gegmis)
Cari Donem Onceki Dinem Ofceki
Déinem
2 1 Ocak - 1 Ocak - 19 Aralik -
N KM 31.Ara25 31.Ara24|  3LAra23
Hasilat 1.301.767.963 686.466.938 6.098.301
Satiglarm Maliyeti (-) -470.617.374 -243.396.552 0
Briit Kiri/Zarari 831.150.589 443.070.386 6.098.301
Pazarlama Giderleri (-) -4.870.272 -9.908.128 0
Genel Yonetim Giderleri (-) -125.572.044 -121.385.251 -3.256.934
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 9.313.499 2.159.459 0
I[E_s}as Faaliyetlerden Diger Giderler 23.738.027 4.323.429 0
Esas Faaliyet KAri/Zaran 686.283.745 309.613.037 2.841.367
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 807.530.557 644.981.061 0
?(atmm Faaliyetlerinden Giderler (- 729.941.375 -107.165.903 0
FiNANSMAN GIDERi ONCESI
FAALIYET KARI/ZARARI 763.872.927 847.428.195 2.841.367
Finansman Gelirleri (+) 11.053.180 4212178 0
Finansman Giderleri (-) -204.923.767 -151.124.835 -27.747.285
Parasal kazang / (kayip) 655.597.060 805.850.380 0
SURDURULEN FAALIYETLER
VERGI ONCESI KARUZARARI 1.225.599.400 1.506.365.918 -24.905.918
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi
(Gideri)/Geliri -1.099.978.175 |  -1.040.866.432 64.741
Dénem Vergi Gideri/Geliri -62.348.441 0 0
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri -1.037.629.734 -1.040.866.432 64.741
DONEM KARI/ZARARI 125.621.225 465.499.486 -24.841.177
Dénem Kér/Zararimn Dagilims
Ana Ortaklik Paylart 125.621.225 465.499.486 -24.841.177
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21.097.170.70

Pay Adedi 595.348.000 595.348.000 0
Pay Bagina Kazang
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Pay 0211 0,782 0,001
Basma Kazang

Hasilat

19.12.2023-31.12.2023, 01.01.2024-31.12.2024 ve 01.01.2025-
31.12.2025 donemleri itibariyla Sirket’in net satiglar1 sirasiyla
yaklasik 6,0 milyon TL, 686,4 milyon TL ve 1.301,7 milyar TL
olarak gerceklesmistir. Sirket net satiglar kira gelirleri ile
Sirket’in stoklarinda yer alan gayrimenkullerinin satislarindan
kaynaklanan gelirlerden olugsmaktadir.

Sirket’in ~ hasilat 01.01.2024-31.12.2024 doneminde
686.466.938 TL tutarinda olurken, briit kar marji yaklastk %64,5
seviyesinde olmustur.

Sitket’in ~ hasilati 01.01.2025-31.12.2025 doneminde
1.301.767.963 TL tutarinda olurken, briit kar marji1 yaklasik
%63,8 seviyesinde olmugtur.

Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler ve Giderler

Sirket’in portfyilinde yer alan yatirnm amagli gayrimenkullerin
gercege uygun degerlerinin s6z konusu gayrimenkullerin
finansal tablolarda yer alan kayitli degerlerinin enflasyona gére
diizeltilmesi sonrasindaki degerinin altinda kalmas1 durumunda
aradaki fark degerleme azalisi, iistiinde kalmasi durumunda ise
aradaki degerleme artis1 olarak gelir tablosuna kaydedilmektedir.

Ertelenmis Vergi Geliri/Gideri

Varlik ve yiikiimliiliikklerin finansal tablolarda yer alan defter
degerleri ile Sirket’in yasal kayitlarinda yer alan degerleri
arasindaki gecici farklar {izerinden ertelenmis vergi
hesaplanmaktadir. Sirket’in 01.01.2025-31.12.2025 dénemine
iliskin ertelenmis vergi gideri -1.037.629.734 TL dir.

B.8 | Secilmis onemli | Yoktur.

proforma
finansal bilgiler

B.9 | Kar tahmini ve | Yoktur.
beklentileri
B.1 | izahnamede yer | Denetim raporlarinda olumlu goriis disginda  goriis
0 alan finansal | bulunmamaktadir.

tablolara iliskin

denetim
raporlarmdaki
olumlu goriis
disindaki

hususlarn icerigi
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B.1 | Ihraccimmn Sirket’in 31.12.2025 tarihi itibari ile dénen varliklan ile kisa
1 isletme vadeli yiikiimliikiiklerine iliskin bagimsiz denetim raporunda yer
sermayesinin alan bilgiler agagida yer almaktadir.
meveut
yiikiimliiliiklerini 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2025
kargilayamamasi \T,"plam Donen | 046.210.208 1.344.529.811 1.457.402.060
arliklar
Toplam  Kisa
Vadeli 217.082.716 818.555.572 472.081.775
Yﬁkﬁmli.:llﬁkler
Ml 820.127.492 525.974.239 985.320.285
ermayesi
Yukaridaki tablolardan anlasilacag: {izere 31.12.2025 itibari ile
bagimsiz denetim raporunda Sirket’in net isletme sermayesi
985.320.285 TL’dir. Sirket’in en az 12 aylik slirede kisa vadeli
yiiktimliliiklerini karsilamak igin yeterli isletme sermayesi
vardir.
C—SERMAYE PiYASASI ARACI
C.1 | Thrac edilecek ve/veya | Sirket’in sermayesini temsil eden A Grubu nama yazili ve B
borsada islem gorecek | Grubu hamiline yazili olmak {izere iki adet pay grubu
sermaye piyasas1 | bulunmaktadir. Thrag edilecek ve Borsa Istanbul’da islem
aracinin menkul | gbérecek sermaye piyasasi araci, Sirket’in Halka Arz Edilen
kiymet tammmlama | Paylari’dir. S6z konusu Sirket’in Halka Arz Edilen Paylarn,
numarasi (ISIN) dahil | Sirket’in herhangi bir imtiyazi olmayan B Grubu paylaridir.
tiir ve gruplarina
iliskin bilgi Halka Arz Edilen Paylar, Sirket’in ¢ikarilmis sermayesinin
595.348.000 TL’den 701.000.000 TL’ye ¢ikarilmasi
nedeniyle artirilacak 105.652.000 TL nominal degerli
105.652.000 adet B Grubu pay ve mevcut ortak Ali
IBRAHIMAGAOGLU’na ait 70.348.000 TL nominal
degerli 70.348.000 adet B Grubu pay olmak iizere toplam
176.000.000 TL nominal degerli 176.000.000 adet B Grubu
paydan olugmaktadir.
S6z konusu Halka Arz Edilen Paylar’in ISIN numarasi
Izahname tarihi itibariyla belirlenmemis olup, bu paylara
iligkin ISIN numarasti Kurul onaymm ardindan
Takasbank’tan temin edilecek ve MKK nezdinde
kaydilestirilecektir.
Halka Arz Edilen Paylar’in hicbir imtiyaz1 yoktur.
C.2 | Sermaye piyasasi | Paylar Tiirk Liras: cinsinden satisa sunulacaktir.
aracinin ihrac
edilecefi para birimi
C.3 |Thra¢  edilmis  ve | [zahname tarihi itibariyla, Sirket’in 2.976.740.000 TL
bedelleri tamamen | kayithh sermaye tavami dahilinde ¢ikarilmis sermayesi
odenmis pay sayisi ile | 595.348.000 TL olup, bu sermaye her biri 1,00 TL nominal
varsa bedeli tam | degerde toplam 595.348.000 adet paydan olugmaktadir. Bu
0denmemis pay sayis1 | sermayenin  535.806.706,63 TL’si ayni  olarak,
59.541.293,371L’si nakden oldrak olmak lizere tamami
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Her bir payin nominal | muvazaadan ari bir sekilde tamamen 6denmistir.
degeri
Bu sermaye her biri 1,00 TL itibari kiymetinde 595.348.000
adet paya ayrilmistir. Bunlardan 29.767.400 adedi nama
yazili A Grubu, 565.580.600 adedi hamiline yazili B Grubu
paylardir.
C.4 | Sermaye piyasasi | Halka Arz Edilen Paylar, ilgili mevzuat uyarinca pay
aracinin sagladig1 | sahiplerine asagidaki haklar1 saglamaktadir:
haklar hakkinda bilgi
= Kérdan Pay Alma Hakki (TTK md. 507, SPKn md. 19,
II-19.1 sayil1 Kar Pay1 Tebligi)
» Oy Hakki (SPKn md. 30, TTK md. 432, 434, 435, 436)
* Yeni Pay Alma Hakki (TTK md. 461, kayith sermaye
sistemindeki ortakliklar i¢gin SPKn md. 18)
= Ortakliktan Ayrilma Hakki (SPKn md. 23, 24, 11-23.3
say1li Onemli Nitelikteki Islemlere Iliskin Ortak Esaslar
ve Ayrilma Hakki Tebligi)
» Ortakliktan Cikarma ve Satma Hakki (SPKn md. 27, 1I-
27.3 sayili Ortakliktan Cikarma ve Satma Haklar
Tebligi)
» Tasfiye Halinde Tasfiye Bakiyesine Katilim Hakki
(TTK Madde 507)
= Bedelsiz Pay Edinme Hakki (TTK madde 462, SPKn
madde 19, VII-128.1 Pay Tebligi)
* Genel Kurul’a Davet ve Katiilma Hakk: (SPKn md. 29,
30, I1-30.1 sayil: Vekaleten Oy Kullanilmasi ve Cagr1
Yoluyla Vekalet Toplanmas: Tebligi, TTK md. 414,
415, 419, 425, 1527)
* Genel Kurul’da Miizakerelere Katilma Hakki (TTK
madde 407, 409, 417)
= Bilgi Alma ve Inceleme Hakki (SPKn md. 14, II-14.1
sayili Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
Iliskin Esaslar Tebligi, TTK md. 437)
» Iptal Davas1i A¢ma Hakki (TTK md. 445-451, SPKn
md. 18/6, 20/2)
»  Azinlik Haklar (TTK md. 411, 412, 420, 439. 531, 559
SPKn madde 27)
= Ozel Denetim Isteme Hakki (TTK md. 207, 438, 439)
Halka Arz Edilen Paylar mevzuatin verdikleri haricinde
herhangi ek bir hak tanimamaktadir.
C. | Sermaye piyasasi | Halka arz edilecek ve Borsa Istanbul’da islem gorecek
5 aracmin  devir  ve | paylar lizerinde paylarin devir ve tedaviiliinii kisitlayici veya
tedaviiliinii kisitlayici | pay sahibinin haklarini1 kullanmasina engel olacak herhangi
hususlar hakkinda | bir kayit bulunmamaktadir.
bilgi
h S
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C. |Halka arz edilen | Halka arz sonrasinda paylarin Borsa Istanbul Yildiz
6 sermaye piyasasi | Pazar’da islem gormesi i¢in 19.12.2024 tarihinde bagvuru
araclarinin  borsada | yapilmugtir.

islem gormesi icin
basvuru yapilip | Borsa Istanbul’un goriisti isbu Izahname’nin “I-Borsa
yapilmadigi veya | Goriisti” kisminda yer almaktadir.

yapilip yapilmayacagi
hususu ile islem
goriilecek pazara
iliskin bilgi

C.7 | Kar dagitim politikasi
hakkinda bilgi

Sirket’in halka arzi sonrasinda, kir dagitimi yapilip
yapilmayacagi ve yapilacak ise hangi miktarda yapilacag
hususu Esas Sozlesme’nin “Karin Dagitimi ve Yedek
Akgeler” baslikli 31. maddesi ve “Kar Dagitim Zamani”
baslikli 32. maddesi uyarinca SPK mevzuatina uygun olarak
Genel Kurul tarafindan karara baglanacaktir.

Sirket tarafindan Kar Dagitim Politikasinin belirlenmesine
iligkin 10/12/2024 tarih ve 2024/23 sayili yonetim kurulu
karar1 alinmigtir. Sirket, kar dagitim politikasi uyarinca ilke
olarak, ilgili diizenlemeler ve finansal imkanlar elverdigi
slirece, piyasa beklentileri, uzun vadeli stratejisi, Sirket’in,
istirak ve bagh ortakliklarimin sermaye gereksinimleri,
yatirnm ve finansman politikalar1, karlilik ve nakit durumu
da dahil olmak ve bunlarla sinirlh olmamak {iizere birtakim
unsurlar dikkate alinarak kar dagitimina karar verilir. Kar
payl, nakit veya karin sermayeye eklenmesi suretiyle
bedelsiz olarak ortaklara dagitilabilecegi gibi, belli oranda
nakit belli oranda bedelsiz pay olarak da dagitilabilir.

Ayrica, KVK md. 5 uyarinca, GYO’larin kurumlar vergisi
istisnasindan faydalanilabilmesi i¢in GYO’larin sahip
olduklar1 taginmazlardan elde ettikleri kazanglarin en az
%50’sinin, elde edildigi hesap donemine iligkin kurumlar
vergisi beyannamesinin verilmesi gereken ay1 izleyen ikinci
aym sonuna kadar kar payr olarak dagitiimasi
gerekmektedir. Taginmazlardan elde edilen kazanglar; alim
satim kazanclari, kira gelirleri, tasinmaza dayali haklarin
devir ve temlikinden elde edilen kazanglar, tasinmaz ingaat
projelerinden elde edilen gelirler, tasinmaz isletme gelirleri
gibi dogrudan tasinmazlardan elde edilen gelir ve
kazanclardir. Bu c¢ergevede Sirket, vergi mevzuati
kapsaminda tutulan, yasal kayitlarinda yer alan ve yukarida
belirtilen agiklamalarda belirtilen taginmazlardan elde edilen
kazanglar kapsamina giren kazanglarinin en az %50’sini
nakit kar payr sekilde ortaklarina  dagitmay:
hedeflemektedir.

Konuya iligkin olarak, Sirket y6netim kurulunun 27.01.2026
tarihli ve 2026/4 sayili toplantisinda; “02.08.2024 tarih ve

32620 sayili Resmi Gazete ile tawnlanan ve yiirtirltige giren
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Vergi Kanunlari ile Bazi Kanunlarda ve 375 sayili Kanun
Hiikmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair
Kanun’un 32. Maddesi kapsaminda, 01.01.2025 tarihinden
itibaren Sirketimizin sahip oldugu tasinmazlardan elde ettigi
kazanglarin %50 ve iizerini, elde edildigi hesap donemine
iliskin Kurumlar Vergisi beyannamesinin verilmesi gereken
ayi izleyen ikinci aymm sonuna kadar kar payi olarak
dagiilmasimin  planlanmasina katilanlarin oybirligi ile”

karar verilmistir.
_D—RISKLER
D.1 | Thragciya, 1. Thracciya ve faaliyetlerine iliskin riskler

faaliyetlerine ve e Sirket, proje gelistirmek i¢in uygun arsa
icinde bulundugu bulamayabilir.
sektore iliskin onemli o Sirket’in projeleri baslayamayabilir,
risk faktorleri tamamlanamayabilir ya da ge¢ tamamlanabilir.
hakkinda bilgi e Gayrimenkullerin  edinilmesi ve  sonrasinda

¢ikabilecek gesitli riskler mevcuttur.

e Sirket’in siirli bir gayrimenkul yatinm ortaklig:
tecriibesi bulunmaktadir.

o Sirket portfoyiinde yer alan gayrimenkullerin
yonetilmesinde zorluklarla kargilagilabilir.

e Projeler satig sathasinda basarili olamayabilir, satig
hasilati ve tahsilat hizi beklenenden diisiik
gerceklesebilir.

e Projeler kiralama sathasinda basarili olamayabilir,
kira geliri beklenenden diistik gergeklesebilir.

e Projelerin ingaat maliyeti beklenenden yiiksek
gerceklesebilir.

e Sirket’in faaliyet gosterdigi bolgelerde deprem riski
bulunmaktadir.

e Insaedilen ve/veya gelecekte insa edilecek yapilarda
ayip ve/veya kusur olmasi Sirket’in ek maliyetlere
katlanmasmma veya tazminat Odemek zorunda
kalmasina neden olabilir.

e Sirket projelerini finanse etmek i¢in diledigi miktar
ve kosullarda finansman bulamayabilir.

e Sirket, mevcut veya ileride tesis edilebilecek
finansman kaynaklarma iligkin  diizenlemeler
kapsaminda bazi mali ve diger sinirlayici taahhiitlere
uymakla yiikiimlii olacaktir.

e Sirket'in portfoyiinde bulunan gayrimenkullerine
iligkin ortaya c¢ikabilecek hukuki uyusmazliklar
Sirket'in  faaliyet sonuglarini  olumsuz yonde
etkileyebilir.

e Sirket’in portféylinde yer alan gayrimenkuller ile
ileride portfoyiine dahil edebilecegi
gayrimenkullerle ilgili imar durumu degisiklikleri
veya imar plam iptalleri ,Sirket’in faaliyetlerini
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olumsuz yonde etkileyebilir.

Sirket asir1 borglanmig duruma gelebilir.

Sirket’in ~ tabi  oldugu mevzuat tahtindaki
yukiimlilikleri veya bu mevzuatta yapilacak
degisiklikler ~ Sirket’in  faaliyetlerini  olumsuz
etkileyebilir.

Sirket'in tabi oldugu diizenleyici kurumlarin Sirket’e
uygulayabilecegi ceza ve yaptirimlar Sirket’in zarar
gérmesine neden olabilir.

Miiteahhit firmalarin = faaliyetlerinden  ortaya
cikabilecek yiikiimliiliikkler Sirket’in zarar gérmesine
neden olabilir.

Portfoyde yer alan ve kiraya verilen yapilarla ilgili
sorunlar olusabilir, kira geliri beklenen diizeyde veya
kiralayan taraf ile tahsilata iliskin sorunlar
yasanabilir.

Sirket’in karsilasacagi tiim riskler
sigortalanamayabilir, Sirket’in mevcut sigorta
poligeleri, meydana gelebilecek tiim zararlari
kargilayamayabilir veya karsilagilan hasar sigorta
kapsaminda olmayabilir.

Sirket’in  performans1 st diizey yoneticiler
devamliligina ve performansina baglidir. Nitelikli
personel kaybi1 veya nitelikli personel bulamamak
Sirket’in faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir.

Sirket iligkili taraflariyla yaptig1 islemlerden
kaynaklanan zararlara maruz kalabilir.

Sirket yOnetimine hakim olan hissedarlarin
menfaatleri Sirket’in ya da diger pay sahiplerinin
menfaatleriyle 6rtiismeyebilir.

Sirket’in ipotek verdigi taraflar ile 6deme problemi
yagsamasi durumunda itibar riski olusabilir.

Is kazalari, Sirket’in faaliyetlerini olumsuz
etkileyebilir.

2. ihracemm i¢inde bulundugu sektore iliskin riskler

Gayrimenkul yatirimlar: likit yatirmlar degildir ve
gayrimenkul yatirimlarimi nakde ¢evrilirken zarar
olusabilir.

Gayrimenkul yatirim ortakliklarinin portfoylerinde
yer alan gayrimenkullerin her biri kendi 6zellikleri
g6z onilinde bulundurularak degerlendirilmektedir ve
bu degerleme dogas1 geregi subjektiftir. Degerleme
islemi varsayimsal degerler tizerinden yapildigindan,
bulunan degerler ilgili gayrimenkullerin fiilen devri
halinde degisiklik gosterebilir.

GYO’lara tanmnan vergi istisnalarinin daraltilmasi
veya kaldirilmasi yahut Sirket’in gayrimenkul yatirim
ortaklif1 statiisiinii devam ettirememesi Sirket’in
zarar gérmegsine neden olabilir.
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e Sirket, bir gayrimenkul yatirim ortakli1 olarak SPK
diizenlemelerine tabidir. Bu diizenlemeleri ihlal
etmesi halinde gayrimenkul yatinm ortaklig
statlisiinii kaybedebilir ve bu nedenle yararlandigi
cesiti  vergi  muafiyeti  ve  istisnalardan
yararlanamayabilir.

e Sirket’in projeleri kapsaminda planlanan gelir ve
maliyetlerin makroekonomik kosullara bagli olmasi
ve yurt i¢i finansal piyasalarda olusabilecek
dalgalanmalar Sirket’in finansal sonuglarini olumsuz
yonde etkilenmesine neden olabilir.

e Proje insaasi, gelistirilmesi ve kullanilmasi igin
gerekli olan izin ve ruhsatlarin ge¢ alinmasi veya hig
alimamamasi ihtimali de s6z konusudur. Bu izin ve
ruhsatlarin  alinmasi i¢in gerekli masraflar bazi
hallerde tahmin edilenden daha yiiksek olabilir. Bu
gibi durumlarda Sirket’in faaliyet sonuglar1 ve mali
durumu olumsuz yonde etkilenebilir.

e Gayrimenkul sektoriinde rekabet yogundur, rekabet
ve arzin fazlalif1 gayrimenkul degerlerinin, kira ve
isletme bedellerinin diismesine sebep olabilir, mevcut
konut kredisi faiz oranlarinin artmasi halinde de
gayrimenkul talebinde azalma meydana gelebilir ve
Sirket’in mali durumu ve faaliyet sonuglart olumsuz
yonde etkilenebilir.

e Sirket’in planladigi projelere iliskin 6ngériilemeyen
gelismeler yasanabilir.

o (esitli program ve politikalarin gayrimenkule olan
arz ve talebi ve iilkemizdeki gayrimenkul stogunu
etkileyerek Sirket’in faaliyetlerini olumsuz etkileme
riski bulunmaktadir.

o Gayrimenkul alimi i¢in bankalarin sagladigi kredi
olanaklarinda farkli sebeplerle ortaya cikabilecek
daralma ve / veya kredi kosullarinda agirlagmalarin
Sirket’in gelir potansiyelini olumsuz etkileme riski
bulunmaktadir.

In

Barbaros Mah, th

) i Kapi No:j48 Atagehir / Ists 7
b AE°F
Kurundigi CR fl6R

D. 2| Sermaye piyasas1 | Ihrag edilecek paylara iliskin riskler:
aracina iligkin 6nemli | e Halka arz kapsaminda satisa konu olan ve Borsa’da
risk faktorleri islem gormesi planlanan paylar fiyat ve islem hacmi
hakkinda bilgi bakimindan dalgalanmalara maruz kalabilir.

o FEkonomik konjonktiirden kaynaklanan riskler ve
TL’nin degerindeki dalgalanmalar Halka Arz Edilen
Paylar’in degerini 6nemli 6lgtide etkileyebilir.

e Halka Arz Edilen Paylar diizenleyici ve denetleyici
kuruluglar tarafindan uygulanabilecek tedbirlere maruz
kalabilir.

e Halka Arz Edilen Paylar diginda sermayeyi temsil eden
diger Sirket paylarinin gelecekte biiyiik miktarlarda
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olasilifi, Halka Arz Edilen Paylar’in piyasa fiyati
iizerinde 6nemli olumsuz etkiye neden olabilir.

e Sirket faaliyetleri sonucunda gelecekte dagitilabilir kar
olusamayabilir veya dagitilabilir kir olugsa bile Sirket
gelecekte kér pay1 6demeyebilir.

Sermayenin sulanma riski bulunmaktadir.

Sirket’in halka agiklik orami siirhidir ve paylarin
likiditesi ve pay fiyat1 iizerinde bunun olumsuz etkisi
olabilecektir.

e Fiyat Tespit Raporu’ndaki varsayimlarin veya Sirket’in
faaliyetlerine iligkin gelecek  beklentilerinin
gerceklesmemesi durumunda pay fiyatlar1 olumsuz
etkilenebilir.

e Halka Arz Edilen Paylar sadece Borsa Istanbul’da islem
gorecektir. Sirket’in performansiyla baglantili olmayan
Onemli dalgalanmalar pay fiyatini olumsuz etkileyebilir.

e Halka Arz Edilen Paylar tiim yatinmecilar i¢in uygun bir
yatirim araci olmayabilir.

e Sirketin paylart ikincil piyasada islem gormeye
basladiktan sonra, Halka Arz Eden Pay Sahibi Sirket
sermayesinin 6nemli bir béliimiine sahip olmaya devam
edeceginden, Halka Arz Eden Pay Sahibi’nin
menfaatleri ikincil piyasada yatirim yapan pay
sahiplerinin menfaatleri ile ¢atisabilir.

Diger Riskler

e Makroekonomik gelismeler Sirket’in faaliyetlerine
zarar verebilir.

e Covid-19 ve benzeri salgin hastaliklar Sirket’in
faaliyet sonuglarini olumsuz yonde etkileyebilir.

e Deprem ve dogal afetler nedeniyle portfoydeki
gayrimenkuller zarar gorebilir, ter6r olaylar1 veya
tehditleri Sirket’in faaliyetlerine zarar verebilir.

Piyasa riski Sirket’in faaliyetlerine zarar verebilir.
Déviz kuru riski Sirket’in faaliyetlerine zarar verebilir.
Kredi riski Sirket’in faaliyetlerine zarar verebilir.

Faiz orani riski Sirket’in faaliyetlerine zarar verebilir.
Likidite riski Sirket’in faaliyetlerine zarar verebilir.

E—HALKA ARZ |
E.1 | Halka arza iliskin | Halka arz sermaye artirimu yoluyla 105.652.000 TL nominal
ihraceimin/halka arz | degerli 105.652.000 adet B Grubu pay ve ortak satis1 yoluyla
edenin elde edecegi | 70.348.000 TL nominal degerli 70.348.000 adet B Grubu
net gelir ile | pay olmak iizere toplamda 176.000.000 TL nominal degerli
katlanacagn tahmini | 176.000.000 adet B grubu hamiline yazili pay olarak
toplam maliyet ve | gerceklestirilecektir.

talepte bulunan
yatirnmcilardan talep | Sirket’in sermaye artinmu yoluyla gergeklesecek halka
edilecek tahmini | arzdan 2.229. ;{57 200,00 TL briit; 2.119.289.772,52 TL net
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maliyetler hakkinda
bilgi

halka arz geliri elde etmesi beklenmektedir. Halka Arz Eden
Pay Sahibi’nin halka arzdan 1.484.342.800,00 TL brit;
1.435.211.916,68 TL net halka arz geliri elde etmesi
beklenmektedir.

Halka arza iligkin toplam maliyetin yaklasik 159.098.310,80
TL, halka arz edilecek pay bagina maliyetin ise 0,90 TL
olacag1 tahmin edilmektedir. Halka arz maliyetleri Sirket ve
Halka Arz Eden Pay Sahibi arasinda Pay Tebligi’nin 32.
maddesine gore paylasilacak olup, Sirket’in toplam halka
arz maliyetinin 109.967.427,48 TL’sine; Halka Arz Eden
Pay Sahibi’nin ise 49.130.883,32 TL’sine katlanmasi
beklenmektedir.

Pay Tebligi’nin 32/4. maddesi uyarinca paylarin ilk defa
halka arz edilmesinde, halka arzin hem sermaye artirin
hem de ortakligin ortaklarinin mevcut paylarmin satisi
suretiyle  gerceklestirilmesi  nedeniyle, aracilik ve
danigsmanlik maliyetleri, borsa tarafindan alinacak ilk
kotasyon iicreti ile halka arz edilecek paylarn nominal
degeri ile ihrag degeri arasindaki fark iizerinden alinacak
Kurul ticreti ve hukuki damigsmanlik, gideri halka arz edilen
paylarin birbirine olan oran1 gozetilerek Sirket ve Halka Arz
Eden Pay Sahibi tarafindan kargilanacaktir. Bu kapsamda,
halka arz maliyetlerinin kirtlim1 agagidaki tabloda yer
almaktadir.

Halka Arz

Tahmini Halka Arz

L Sirket Eden Pay Toplam
Maliyeti (TL) Sahibi
SPK Kurul Ucreti 3.525.605,20 1.413.994,80 | 4.939.600,00
Borsa Istanbul Islem 112.375,31 74.824,69 187.200,00
Gorme Basvuru Ucreti
(BSMV Dahil)
MKK Uyelik Ucreti 736.050,00 - 736.050,00
(BSMYV Dahil)
Aracilik Komisyonu 58.518.001,50 | 38.963.998,50 | 97.482.000,00
(BSMV Dahil)
Reklam, Pazarlama ve 30.000.000,00 - 30.000.000,00
Halkla Tligkiler
Giderleri (KDV Dahil)
Hukuki Danigmanlik 3.001.477,27 1.998.552,73 5.000.000,00
(KDV djhil)
Halka Arz 10.031.657,40 6.679.542,60 | 16.711.200,00
Danismanlig1 (KDV
Dahil)
Bagimsiz Denetim 4.000.000,00 - 4.000.000,00
Gideri (KDV Dahil)
Rekabet Kurumu 42.260,80 - 42.260,80
Toplam Maliyet 109.967.427,48 | 49.130.883,32 | 159.098.310,80
Halka Arz Edilecek 105.652.000,00 | 70.348.000,00 | 176.000.000,00
Pay Adedi
Pay Basina Maliyet 1,04 0,70 0,90
Net Gelir 2.119.289.772,52 | 1.435.211.916,68 | 3.554.501.689,20

Halka arza istirak eden yatirimcilardan, talepte bulunmasi
sehebivle ayrica( bir iicret almmayacaktir. Ancak alim
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taleplerine aracilik eden yetkili kuruluslarin kendileri
tarafindan belirlenen iglem komisyon bedeli, BSMV
maliyeti ve hesap agilig ticretinin yam sira, para ya da pay
transferine iligskin Uicret talep edilebilecek ve halka arza
istirak eden/talepte bulunan yatirimcilar bu tiir maliyetlere
katlanmak zorunda kalabileceklerdir.

E.2 | Halka arzin
gerekgesi, halka arz
gelirlerinin kullanim
yerleri ve  elde
edilecek tahmini net
gelir hakkinda bilgi

Sirket’in  halka arzi ile kaynak elde edilmesi,
kurumsallagsma, Sirket degerinin ortaya ¢ikmasi, Sirket’e
deger yaratacak yatirim firsatlarinin fonlanmasi, bilinirlik
ve tanmmirhigin pekistirilmesi, seffaflik ve hesap verebilirlik
ilkelerinin giiclii bir sekilde uygulanmasi, Sirket'in
kurumsal kimliginin gii¢lendirilmesi hedeflenmektedir.
Ayrica Sirket’in gayrimenkul yatirnm ortaklig: statiisiiniin
stirdiirtilebilmesi i¢in sermayesini temsil eden paylarin en az
%25’inin halka arz edilmesi zorunludur. Halka arz ile séz
konusu zorunlulugunda yerine getirilmesi
hedeflenmektedir.

Paylarm  Halka Arz Eden Pay Sahibi Ali
Ibrahimagaoglu’nun halka arz yoluyla pay satislarindan elde
edecekleri gelirden halka arz maliyetlerinin ¢ikarilmasi ile
bulunan net gelir, ilgili ortaklarin tasarrufunda olacaktir.

Sirket’in  sermaye artirim1  yoluyla ihrag edecegi
105.652.000 TL nominal degerli pay karsilig1 elde edilecek
kaynaktan halka arz maliyetleri diisiildiikten sonra kalan
kisminin; Sirket’in  16/01/2026 tarih ve 2026/2 sayih
yonetim kurulu karari ile kabul edilen fonun kullamm
yerlerine iliskin rapor ¢ergevesinde kullanilacak olup s6z
konusu rapor isbu Izahname’nin ekinde (Ek/7) yer
almaktadir.

Bu baglamda, Sirket’in, sermaye artirnmi dolayisiyla ihrag
edilecek yeni paylarin halka arzi neticesinde elde edecegi
briit halka arz gelirinden, ilgili masraf ve maliyetler
diistildikten sonra kalan fonun, asagida gosterilen oranlarda
ve amaglarla kullanilmasi planlanmaktadir.

Kullanim Alani Kullanim Yiizdesi
Isletme Sermayesi Thtiyaclarinin Karsilanmast %10 —%15
Finansal Borglarin Odenmesi %15 — %20
Yeni Gayrimenkullere, Gayrimenkule Dayali
Haklara, Gayrimenkul Yatirim Fonlarina ve/veya %65 — %70
Gayrimenkul Projelerine Yapilacak Yaturimlarin
Finansmani
TOPLAM %100

Sirket, global ve yerel ekonomik kosullar dikkate alinarak,
soz konusu fonun kullaniminda yukarida gosterilen
kategoriler ve tahsisat oranlar1 arasinda Sirket menfaatleri
dogrultusunda gegis yapabilecektir.
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Sirket, halka arzdan elde edilen net gelirleri, yukanda yer
alan alanlarda kullanmaya baglayana kadar Tiirk Lirast
cinsinden vadeli mevduat/katilim hesab: ve/veya Eurobond
ve/veya yatirim fonlar1 gibi menkul kiymet alimlar suretiyle
ve/veya fonun degerini korumak adina benzer korumayi
saglayabilecek herhangi bagka bir surette nemalandiracaktir.
Amlan siire boyunca ilgili fonun bu yontemlerden
hangisi/hangileri ile nemalandirilacagina ve
nemalandirmanin kosullarma global ve yerel ekonomik
kosullar gergevesinde Sirket menfaatlerine uygun olarak
karar verilecektir. Fon kullanim plani kapsaminda harcama
yapilincaya kadar sermaye artigindan elde edilen kaynak
nemalandirma siirecinde olusan getiriler ise fon kullanim
oranlar1  ¢ergevesinde  ilgili yatinm  alanlarinda
degerlendirilecektir. Ticari hayatin gereklilikleri ve gelecege
doniik ongoriiler gergevesinde s6z konusu belirlemelerde,
Kurul’'un izni alinmak kaydiyla, degisiklik yapilmasi
mimkiindir.

Halka arzin ortak satigi seklinde gergeklesecek kisminda
Sirket dogrudan nakit girisi edemeyecek olup s6z konusu
gelirin kullammmi  Halka Arz Eden Pay Sahibi’nin
tasarrufunda olacaktir.

E.3 | Halka arza iliskin | Halka arzin baglamas: dncesinde, Kurul’un yam sira, Halka
bilgiler ve kosullar: Arz Edilen Paylar’in borsada islem gorebilmesi igin Borsa
Istanbul’un goriisiiniin  alinmas1  gerekmektedir. Borsa
[stanbul’un goriistine Izahname’nin I. boliimiinde yer
verilmistir.

Halka arz, Sirket’in ¢ikarilmig sermayesinin 595.348.000
TL’den 701.000.000 TL ye ¢ikarilmasi nedeniyle artirilacak
105.652.000 TL nominal degerli 105.652.000 adet B Grubu
pay ve Halka Arz Eden Pay Sahibi’ne ait 70.348.000 TL
nominal degerli 70.348.000 adet B Grubu pay olmak iizere
toplam 176.000.000 TL nominal degerli 176.000.000 adet B
Grubu hamiline yazili paymn halka arzi suretiyle
gergeklestirilecektir.

Sirket’in ¢ikarilmis sermayesinin  595.348.000 TL’den
701.000.000 TL’ye c¢ikarilmasi nedeniyle artirilacak
105.652.000 TL nominal degerli 105.652.000 adet B Grubu
payn halka arz sonras1 sermayeye oran1 %15,07’dir.

Ortak satist yolu ile halka arz edilen, 70.348.000 TL
nominal degerli 70.348.000 adet B Grubu payin halka arz
sonrasi sermayeye orani %10,04 tiir.

Halka arz ile toplamda 176.000.000 TL nominal degerli
176.000.000 adet B Grubu pay halka arz edilecek olup,
halka arz edilecek paylarin halka~arz sonrasi sermayeye
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oram %?25,11°dir.

Sirket paylarinin halka arzi Info Yatirim liderliginde, Vakif
Yatim es liderliginde olusturulacak konsorsiyum
tarafindan II-5.2 sayili Sermaye Piyasasi Araglarinin Satisi
Tebligi’nde tanimlanan “Sabit Fiyat ile Talep Toplama” ve
“En lyi Gayret Aracilig1” yontemi ile gerceklestirilecektir.

Paylar i¢in 3 (ii¢) is giinii boyunca talep toplanacaktir. Bu
sirenin  baslangic ve  bitis  tarihleri  ihrag¢ginin
(www.agaoglugyo.com.tr), halka arzda satisa aracilik
edecek olan Info Yatirim’in. (www.infoyatirim.com) ve
Vakif Yatinm’ i (www.vakifyatirim.com.tr) internet siteleri
ile KAP’ta ilan edilecek tasarruf sahiplerine satis
duyurusunda belirtilecektir.

Halka Arz Edilen Paylar kaydilestirme esaslar ¢ergevesinde
MKK tarafindan hak sahipleri bazinda kayden izlenecek
olup paylarmn fiziki teslimi yapilmayacaktir. Kaydi paylar
dagitim listesinin Konsorsiyum Uyelerine teslimini takip
eden 2 (iki) is giinii i¢erisinde ve pay bedellerinin 6denmesi
sartiyla Konsorsiyum Uyeleri’nin MKK nezdindeki
hesaplarina kaydi olarak teslim edecektir.

Halka arz edilecek toplam 176.000.000 TL nominal degerli
paylarin;

- 110.880.000 TL nominal degerdeki %63 oranindaki kismi
yurt i¢i bireysel yatinmcilara,

- 3.520.000 TL nominal degerdeki %2 oramindaki kismi
Agaoglu Sirketler Grubu Calisanlari’na,

- 44.000.000 TL nominal degerdeki %25 oranindaki kism
yurt i¢i kurumsal yatirimcilara,

- 17.600.000 TL nominal degerdeki %10 oranindaki kismi
yurt dist kurumsal yatirimcilara

gergeklestirilecek satislar i¢in tahsis edilmistir.

SPK’nin  19.09.2024 tarih ve 1508 sayih Ilke Karar
uyarinca, Yurt I¢i Kurumsal Yatirimer grubunda yapilacak
dagitimda; yeterli talep olmasi halinde, tahsis edilen pay
tutarimin en az %50’sinin yatinm fonlarna, emeklilik
yatirim fonlarina ve/veya otomatik katilim sistemi emeklilik
yatim fonlarina dagitilmasi ve her bir kurumsal yatirimel
bazinda dagitilacak pay tutarinin, halka arz edilen paylarin
toplam tutarinin % 1°ini agmayacak sekilde belirlenmesi
esastir. Bir portfdy yonetim sirketinin kurucusu ve/veya
yoneticisi oldugu fonlar agisindan s6z konusu sinirlama %3
olarak uygulamir. Portfdy yonetim sirketleri ve portfoy
yonetim sirketlerinin ydnetim, denetim veya sermaye
bakimindan dogrudan veya dolayli olarak iligkide
bulunduklar tjizel kisilerin kendi pam ve hesabina talepte
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bulunmak istemeleri halinde dagitilacak pay tutari, yeterli
talep olmasi halinde, halka arz tutarinin %2’sini gegemez.

Halka arz sonuglari, Kurul’un sermaye piyasasi araglarinin
satistna  iliskin  dlizenlemelerinde yer alan esaslar
cercevesinde dagitim listelerinin kesinlestigi giinii takip
eden 2 (iki) i giinti icerisinde Kurul’un 6zel durumlarin
kamuya agiklanmasina iliskin diizenlemeleri uyarinca
kamuya duyurulacaktir.

E.4

Yot ienkotBeferder-AS

Catisan menfaatler
de dahil olmak iizere
halka arza iliskin
ilgili kisilerin 6nemli
menfaatleri

Sirket, sermaye artirimi yoluyla Halka Arz Edilen Paylar
tizerinden halka arz geliri elde edecektir. Sirket paylarinin
halka arzinda sahip oldugu paylann satacak mevcut pay
sahibi Ali IBRAHIMAGAOGLU pay satis geliri, halka arza
aracilik eden yatinm kuruluslari halka arza aracilik
komisyonu, hukuki ve finansal danigsmanlik yapan kisi ve
kuruluslar danismanlik ticreti, degerleme raporu hazirlayan
degerleme sirketleri degerleme {icreti, denetim raporu
hazirlayan bagimsiz denetim sirketi de denetim ticreti elde
edeceklerdir.

Halka arz swrasmnda, halka arza aracilik eden araci
kuruluglarin halka arza aracilik komisyonu, hukuki
danigmanlik biirolarimin  damigmanlik ticreti, degerleme
sirketinin degerleme iicreti ve bagimsiz denetim sirketinin
denetim ticreti elde etmesi s6z konusu olacaktir. S6z konusu
maliyetler, igbu Izahname’nin 28.1. maddesinde ayrintili bir
sekilde agiklanacaktir.

Sirket ile halka arzda satiga yetkili araci kurum olarak gérev
alan Info Yatirim arasinda ¢ikar catismasi veya herhangi bir
menfaat ¢atigmasi bulunmamaktadir. Info Yatinim ve Sirket
arasinda herhangi bir sermaye iliskisi yoktur. Info
Yatirim’in halka arz islemi nedeniyle elde edecegi aracilik
komisyonu haricinde dogrudan ya da dolayl olarak halka
arzin  basarisina  baglanmig bir ekonomik ¢ikart
bulunmamaktadir. Info Yatinm’in Sirket’in %5 ve daha
fazlasina sahip pay sahipleriyle arasinda halka arz amaciyla
imzalanan sozlesmeler disinda herhangi bir anlasma yoktur.
Sirket ile halka arzda satiga yetkili arac1 kurum olarak gorev
alan Vakif Yatinim arasinda ¢ikar ¢atigmasi veya herhangi
bir menfaat ¢atigmasi bulunmamaktadir. Vakif Yatirim ve
Sirket arasinda herhangi bir sermaye iliskisi yoktur. Vakif
Yatiim’in halka arz islemi nedeniyle elde edecegi aracilik
komisyonu haricinde dogrudan ya da dolayli olarak halka
arzin  bagarisina  baglanmig bir ekonomik  ¢ikan
bulunmamaktadir. Vakif Yatirnm’in Sirket’in %5 ve daha
fazlasina sahip pay sahipleriyle arasinda halka arz amaciyla
imzalanan sozlesmeler diginda herhangi bir anlagsma yoktur.
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Yal¢in Avukatlik Ortaklig: arasinda herhangi bir ¢ikar veya
menfaat ¢atismast bulunmamaktadir. Ozmen Yalgin
Avukatlik Ortaklig1 ve Sirket arasinda herhangi bir sermaye
iligkisi bulunmamaktadir. Ozmen Yalgmn Avukathk
Ortaklig1 dogrudan ya da dolayli olarak halka arzin
basarisina baglanmig bir ekonomik ¢ikar1 bulunmamaktadar.
Ozmen Yalgin Avukatlik Ortakligi’nin Sirket’in %35 ve daha
fazlasina sahip pay sahipleriyle arasinda halka arza iligkin
sunulan hukuki danigmanlik hizmetleri disinda bir hukuki
damgmanlik iliskisi bulunmamaktadir. Ozmen Yalgin
Avukatlik Ortakligi halka arza iliskin sunulan hukuki
damigmanlik hizmetleri i¢in damgmanhik iicreti elde
etmektedir.

Sirket ile Sirket’in 31.12.2023, 31.12.2024 ve 31.12.2025
tarihlerinde sona eren hesap dénemlerine iligskin finansal
tablolarin 6zel bagimsiz denetimini yapan Reform Bagimsiz
Denetim A.S. arasinda herhangi bir ¢ikar veya menfaat
catismas:t bulunmamaktadir. Reform Bagimsiz Denetim
A.S. ve Sirket arasinda herhangi bir sermaye iliskisi
bulunmamaktadir. Reform Bagimsiz Denetim A.S.
dogrudan ya da dolayli olarak halka arzin basarisina
baglanmig bir ekonomik ¢ikari bulunmamaktadir. Reform
Bagimsiz Denetim A.S. ile Sirket’in %5 ve daha fazlasina
sahip pay sahipleriyle arasinda halka arza iliskin sunulan
denetim hizmetleri diginda bir anlagsma bulunmamaktadir.
Reform Bagimsiz Denetim A.S. Sirket’e sundugu bagimsiz
denetim hizmetleri kapsaminda iicret elde etmektedir.

Sirket ve gayrimenkullerin degerlemesini yapan Lal
Gayrimenkul Degerleme ve Miisavirlik A.S. arasinda ¢ikar
¢atismasi bulunmamaktadir. Lal Gayrimenkul Degerleme ve
Miisavirlik A.S. ve Sirket arasinda herhangi bir sermaye
iligskisi yoktur Lal Gayrimenkul Degerleme ve Miisavirlik
A.S. dogrudan ya da dolayli olarak halka arzin basarisina
baglanmis bir ekonomik ¢ikar1 bulunmamaktadir. Lal
Gayrimenkul Degerleme ve Miisavitlik A.S., Sirket ve
Sirket’in %5 (ylizde bes) ve daha fazlasina sahip pay
sahipleriyle arasinda herhangi bir anlasma yoktur. Lal
Gayrimenkul Degerleme ve Miisavirlik A.S., Sirket’e
sundugu gayrimenkul degerleme hizmeti kapsaminda iicret
elde etmistir.

Thraggr ile halka arza yonelik finansal ve mevzuat
damigsmanlig1 hizmeti veren Murat Parmak¢1 (PRM Finansal
Danigmanlik A.S.) arasinda herhangi bir ¢ikar veya menfaat
catismast bulunmamaktadir. Murat Parmak¢i (PRM
Finansal Damgmanlik A.S.) ve [hragg1 arasinda herhangi bir
sermaye iliskisi yoktur. Murat Parmak¢i (PRM Finansal
Damismanlik A.S.) halka arz kapsaminda Verm1§ oldugu
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hizmet karsihiginda damgmanlik iicreti alacaktir. Murat
Parmak¢1 (PRM Finansal Danigmanhik A.S.)’min halka arz
islemi nedeniyle elde edecedi danismanlik iicreti haricinde
bir ekonomik c¢ikar1 bulunmamaktadir. Murat Parmakg:
(PRM Finansal Danigmanlik A.S.) ile Sirket’in %5 (yiizde
bes) ve daha fazlasina sahip pay sahipleri arasinda halka arza
yonelik finansal ve mevzuat danigmanhi@ disinda herhangi
bir anlagma yoktur.

Bunlarin disinda halka arzdan o6nemli menfaati olan
damismanlar vb. bulunmamaktadir.

Sermaye
aracini
eden
kisinin/ihraccimin
ismi/unvam

piyasasi
halka arz

Kim tarafindan ve
ne kadar siire ile
taahhiit verildigi
hususlarmi icerecek
sekilde dolasimdaki
pay miktarmin
artirlmamasina
iliskin verilen
taahhiitler hakkinda
bilgi

Halka arz, Sirket’in ¢ikarilmig sermayesinin 595.348.000
TL’den 701.000.000 TL’ye ¢ikarilmasi nedeniyle artirilacak
105.652.000 TL nominal degerli 105.652.000 adet B Grubu
pay ve Ali IBRAHIMAGAOGLU na ait 70.348.000 TL
nominal degerli 70.348.000 adet B Grubu pay olmak iizere
toplam 176.000.000 TL nominal degerli 176.000.000 adet B
Grubu hamiline yazili payin halka arzi suretiyle
gerceklestirilecektir.

a) Ihracq tarafindan verilen taahbhiit:

Sirket, 16/01/2026 tarih ve 2026/1 sayili Yonetim Kurulu
kararina istinaden verdigi 16/01/2026 tarihli taahhiidii ile,
Sirket tarafindan halka arz edilen paylarin Borsa Istanbul’da
islem gérmeye bagladigi tarihten itibaren 1 (bir) y1l boyunca,
Sirket paylarinin, dolagimdaki pay miktarinin artmasina yol
acacak sekilde (bedelli ve bedelsiz sermaye artirimlan da
dahil olmak iizere) satisa veya halka arza konu
edilmeyecegine, bu dogrultuda bir karar alinmayacagina
ve/veya Borsa Istanbul’a veya SPK’ya veya yurt disindaki
herhangi bir menkul kiymetlere iligkin diizenleyici kurum,
borsa veya kotasyon otoritesine basvuruda
bulunulmayacagina ve bu siire boyunca ileride yeni bir satis
veya halka arz yapilacagina dair bir agiklama
yapilmayacagina iligkin taahhiitte bulunmustur.

[laveten Sirket, 16/01/2026 tarih ve 2026/1 sayili Yénetim
Kurulu kararina istinaden verdigi 16/01/2026 tarihli
taahhiidii ile, Sirket paylarinin halka arzinda satilamayan
paylarin bulunmasi nedeniyle asgari %25 halka agiklik
oranina ulasilamamasi halinde, halka arzin iptal edilecegine
ve en geg 3 (lig) ay igerisinde Esas S6zlesme’nin GYO
faaliyetini kapsamayacak sekilde degistirilmek iizere
Kurul’a bagvuruda bulunulacagina iliskin taahhiitte
bulunmustur.

b) Ortaklar tarafindan verilen taahhiitler:

Sirket’in mevcut pay sahipleri, 16/01/2026 tarihli taahhiitleri
ile, Sirket paylannin Borsa Istanbul’da islem g&rmeye
basladig tarihten itibaren 1 (bir) y1l boyunca, sahip olduklari
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miktarinin artmasina yol agacak sekilde Borsa Istanbul’da
veya Borsa Istanbul disinda satisa veya halka arza konu
edilmeyecegine, bu dogrultuda bir karar alinmayacagina
ve/veya Borsa Istanbul’a veya SPK’ya veya yurt disindaki
herhangi bir menkul kiymetlere iliskin diizenleyici kurum,
borsa veya kotasyon otoritesine basvuruda
bulunulmayacagina ve bu siire boyunca ileride yeni bir satig
veya halka arz yapilacagina dair bir agiklama
yapilmayacagina (Siipheye mahal vermemek adina, onayl
Izahname de yer alacak olan kosullara tabi olarak, paylarin
Borsa Istanbul 'da islem gormeye basladig tarihten itibaren
gerceklestirilebilecek olan ginliik alim emri taahhiidii
kapsaminda edinilebilecek olan paylar harigtir.) iliskin
taahhiitte bulunmustur.

Sirket’in mevcut pay sahipleri, 16/01/2026 tarihli taahhiitleri
ile, SPK’nin VII-128.1 sayili Pay Tebligi’nin 8’inci maddesi
cergevesinde, Sirket paylarimin Borsa Istanbul’da islem
gérmeye basladig1 tarihten itibaren 1 (bir) yi1l boyunca
maliki olduklar1 Sirket paylarimin halka arz fiyatinin
altindaki bir fiyattan Borsa Istanbul’da satmayacaklarina, bu
paylanin halka arz fiyatiin altinda Borsa Istanbul’da
satilmas1 sonucunu doguracak sekilde herhangi bir isleme
tabi tutmayacaklarina, belirtilen siire i¢inde séz konusu
paylarin kismen veya tamamen Borsa Istanbul disinda
sattlmas1 veya devredilmesi durumunda Kurul’un ozel
durumlarin kamuya ag¢iklanmasina iliskin diizenlemeleri
¢ergevesinde 6zel durum agiklamasi yapacaklarina ve Borsa
Istanbul disinda satilan paylar1 alanlarin da bu sinirlamaya
tabi olacaginin alicilara bildirileceklerine iligkin taahhiitte
bulunmustur.

Sirket’in mevcut pay sahipleri, 16/01/2026 tarihli taahhiitleri
ile, SPK’nin 19.09.2024 tarihli ve 1508 sayili Ilke Karari
uyarinca, izahname’nin onay tarihinden itibaren 180 giin
boyunca ve borsada satigi da kapsayacak sekilde, maliki
olduklari Sirket paylarini (halka arz edilen kisim hari¢) borsa
disinda satmayacaklarina, bagka yatirnmct hesaplarina
virmanlamayacaklarina veya borsada 6zel emir ile ve/veya
toptan satis islemine konu etmeyeceklerine iliskin taahhiitte

bulunmustur.
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E.6

Halka
kaynaklanan
sulanma  etkisinin
miktari ve yiizdesi
Yeni pay alma hakki
kullaniminin s0z
konusu olmasi
durumunda, mevcut
hissedarlarin halka

arzdan

arzdan pay
almamalari
durumunda
sulanma  etkisinin

miktari ve yiizdesi

Sulanma etkisine iliskin hesaplamalar 31.12.2025 tarihli
ozel bagimsiz denetimden gegmis finansal tablolarda yer
alan veriler esas alinarak yapilmustir.

Ortaklik paylarmin halka arzi mevcut ortaklarin riichan
haklarinin kisitlanarak sermaye artinmi ve ortak satigi
seklinde olacaktir. Halka arzdan pay alacaklar i¢in -% 0,02
oraninda sulanma etkisi olacak olup 1 TL nominal degerli
pay1 igin sulanma etkisinin miktar1 -0,51 TL dir.

Mevcut ortaklar i¢in -% 0,00 oraninda negatif sulanma etkisi
olacak olup 1 TL nominal degerli pay1 i¢in sulanma etkisinin
miktar1 -0,10 TL dir.

Sulanma etkisinin miktar1 ve yiizdesine iliskin hesaplama
asagidaki tabloda sunulmaktadir.

Halka Arz Oncesi LELlle dagd
Sonrasi

Halka Arz Edilecek Pay 105.652.000,00
Adedi (Sermaye Artirimi)
Sirket I¢in Halka Arz 109.967.427,48
Maliyeti
Halka Arz Hasilat1 2.229.257.200,00
‘Net Hasilat 2.119.289.772,52
Ozkaynak (31.12.2025) 12.316.502.023,00 | 14.435.791.795,52
Cikarilmig Sermaye 595.348.000,00 701.000.000,00
Pay Basina Defter Degeri 20,69 20,59
Mevcut Ortaklar i¢in Pay -0,10
Bagina Sulanma Etkisi
Mevcut Ortaklar igin Pay -0,00
Bagma Sulanma Etkisi (%)
Yeni Ortaklar i¢in Pay -0,51
Basina Sulanma Etkisi
Yeni Ortaklar i¢in Pay -0,02
Basina Sulanma Etkisi (%)

E.7 | Talepte bulunan | Talepte bulunan yatirimcilardan, talepte bulunmak i¢in 6zel
yatirinmcilardan bir ticret alinmayacaktir. Ancak yatinmcilar, bu amagla
talep edilecek | hesap agmak, hak ettikleri paylar1 baska bir kurulusun
tahmini maliyetler | hesabina virmanlamak veya para iadesine iligkin EFT
hakkinda bilgi yapmak istemeleri durumunda, yatirim kuruluslan arasinda

farklilik gosteren ¢esitli maliyetlere katlanmak zorunda
kalabileceklerdir.

Ote yandan, halka arzdan talepte bulunacak yatirimeilar
bagvurduklar1 aract kurumlarm kendi {icretlendirme
politikalarina tabi olacaklardir.

AGAOGLU AVRASY.
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3. BAGIMSIZ DENETCILER

3.1. izahnamede yer alan finansal tablo dénemleri itibariyla ihrag¢¢inin bagimsiz denetim
kuruluslarinin ticaret unvanlar ile adresleri (iiye olduklar1 profesyonel meslek kuruluslar

ile birlikte):
Bagiha Dene.tlm Bagimsiz Denetim Rapor Sorumlu Uye Oldugu
Kurulusunun Ticaret . - . i Meslek
Kurulusunun Adresi Dinemi | Denetgisi
Unvam Kuruluslar
Kavacik Mah. Fatih Sultan 31.12.2023 Istanbul
Reform Bagimsiz Denetim Mehmet Cad. Tutkun A Ceyhun | Yeminli Mali
e 31.12.2024 - L
AS. Bingoéller Plaza No:10 Kat:2 31.12.2025 Goénen Miisavirler
Daire:3 Beykoz/istanbul e Odasi

3.2. Bagimsiz denetim kuruluslarimin/sorumlu ortak bas denetcinin gérevden alimmasi,
gorevden ¢ekilmesi ya da degismesine iliskin bilgi:

Yoktur.

4. SECILMIS FINANSAL BiLGILER

Sirket 19.12.2023 tarihinde Akdeniz Insaat ve Egitim Hizmetleri A.S.’den kismi boliinme
suretiyle kurulmustur. Sirket’in 31.12.2023, 31.12.2024 ve 31.12.2025 tarihlerinde sona eren
hesap donemlerine iligkin 6zel bagimsiz denetimden gegmis segilmis finansal durum tablolar: ve
kér veya zarar tablolarindan yer alan finansal kalemler asagida yer almaktadir.

(Ozel Bagimsiz | (1 Ozel Bagumsiz| (4 Ozel Bagimsiz
Denetimden Denetimden Denetimden
Gegmis) Gegmis) Gegmis)
Cari Donem | Onceki Dinem| Onceki Donem
VARLIKLAR 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Doénen Varhklar
Nakit Ve Nakit Benzerleri 80.024.144 19.300.124 244,498
Ticari Alacaklar 152.833.832 30.116.583 6.098.301
Iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 1.274.001 0 6.098.301
Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari 157.559.83] 30.116.583 0
Alacaklar
Diger Alacaklar 949.292 44.994 0
P llégc]g; rOlmayan Taraflardan Diger 949 292 44.994 0
Stoklar 1.198.466.022| 1.283.453.105 1.039.371.982
Pesin Odenmis Giderler 4.634.181 4.214.459 0
_.I'lz;skili .Olmayan Taraflara Pesin 4634181 £.214.459 0
Odenen Giderler
Cari Donem Vergisi ile Ilgili Varliklar 0 356.900 0
Diger Dénen Varliklar 20.494.589 7.043.646 495.427
TOPLAM DONEN VARLIKLAR 1.457.402.060 | 1.344.529.811 1.046.210.208
Duran Varhklar
Ticari Alacaklar 1.401.900 0 0
lliskili Olmayan Taraflardan Ticari
doggiiar e d:4(hyon o 9
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Ticaret Sicil No;

Diger Alacaklar 8.708 0 0
lliskili Olmayan Taraflardan Diger 8.708 0 0
Alacaklar
Yatirim Amagch Gayrimenkuller 14.039.990.762 | 13.874.302.611 | 12.829.710.045
Maddi Duran Varliklar 99.829.890 83.838.223 71.926.290
TOPLAM DURAN VARLIKLAR 14.141.231.260 | 13.958.140.834 | 12.901.636.335
TOPLAM VARLIKLAR 15.598.633.320 | 15.302.670.645| 13.947.846.543
(Ozel Bagumsiz | (Ozel Bagimsiz| (Ozel Bagimsiz
Denetimden Denetimden Denetimden
Gecmis) Gegcmis) Gegmis)
Cari Dénem | Onceki Donem | Onceki Dinem
KAYNAKLAR 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Uzun  Vadeli Borclanmalarm  Kisa| 559 co1 156|  745.392.923 169.492.073
Vadeli Kisimlar1
Ticari Borglar 13.350.797 36.067.271 46.544.120
lliskili Taraflara Ticari Borglar 0 24.983.052 46.544.120
lliskili  Olmayan Taraflara Ticari 13.350.797 11.084.219 0
Borglar
Caliganlara Saglanan Faydalar 1.592.798 634.487 0
Kapsaminda Borglar
Diger Borglar 918.592 898.737 1.046.523
lliskili  Olmayan Taraflara Diger 918.592 898.737 1.046.523
Borglar
Miisteri ~ Sozlesmelerinden  Dogan
Yikiimliilikler 44.810.229 13.588.509 0
Ertelenmis Gelirler 20.143.708 20.883.748 0
Higkili  Olmayan  Taraflardan | 5 142708 50 983,748 0
Ertelenmis Gelirler
Donem Kér1 Vergi Yilkiimliiliigii 11.044.295 0 0
Kisa Vadeli Karsiliklar 570.198 1.089.897 0
Calisanlara  Saglanan  Faydalara
Tliskin Kisa Vadeli Karsiliklar 370.198 343.811 0
Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 0 746.086 0
TOPLAM KISA VADELI
YUKUMLULUKLER 472.081.775 818.555.572 217.082.716
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Uzun Vadeli Borglanmalar 0 0 882.452.456
Diger Borglar 5.655.069 2.587.640 1.588.011
lliskili Olmayan Taraflara Diger 5.655.069 2.587.640 1.588.011
Borg¢lar
Uzun Vadeli Karsiliklar 5.116.781 5.900.765 0
Calisanlara  Saglanan  Faydalara ,
Hliskin Uzun Vadeli Iihjszlzklar 5'”@1 3.900.765 0
RGADGL L AVRASYA cddoss, P /
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Ertelenmis Vergi Yiikiimliiliigii 2.799.177.672| 2.298.153.675 1.507.963.135
TOPLAM UZUN VADELI
YUKUMLULUKLER 2.809.949.522 | 2.306.642.080 2.392.003.602
OZKAYNAKLAR
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar 12.316.602.023 | 12.177.472.993 | 11.338.760.225
Odenmis Sermaye 595.348.000 595.348.000 210.971.707
Sermaye Diizeltmesi Farklari 376.238.977 376.238.977 187.724.177
Kar Veya Zararda Yeniden
Siniflandirilmayacak Birikmis Diger 22.719.864 9.212.059 0
Kapsamli Gelirler Veya Giderler
Yeniden Degerleme Ve Olgiim Kazang 21.913.358 9.212.059 0
/ Kaywplar:
Tanimlanmis Fayda Planlart Yeniden
Olgiim Kazanglary/Kayplar: 806.506 0 0
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 11.499.941 0 0
Gegmis Yillar Karlari/Zararlari 11.185.174.016 | 10.731.174.471| 10.964.905.518
Donem Net Kéri/Zarar 125.621.225 465.499.486 -24.841.177
TOPLAM OZKAYNAKLAR 12.316.602.023 | 12.177.472.993 | 11.338.760.225
TOPLAM KAYNAKLAR 15.598.633.320 | 15.302.670.645| 13.947.846.543
Kar veya Zarar Tablosu ) )
(Ozel (Ozel| (Ozel Bagimsiz
Bagimsiz Bagimsiz Denetimden
Denetimden | Denetimden Gegmis)
Gegmis) Gecmis)
Cari Donem Olfcekl Onceki Dinem
Dénem
A 1 Ocak - 1 Ocak - 19 Aralik -
MEINS o 31.Ara.25 31.Ara.24 31.Ara.23
Hasilat 1.301.767.963 | 686.466.938 6.098.301
Satiglarin Maliyeti (-) -470.617.374| -243.396.552 0
Briit Kari/Zaran 831.150.589 | 443.070.386 6.098.301
Pazarlama Giderleri (-) -4.870.272 -9.908.128 0
Genel Yonetim Giderleri (-) -125.572.044| -121.385.251 -3.256.934
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 9.313.499 2.159.459 0
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) -23.738.027 -4.323.429 0
Esas Faaliyet Kari/Zarari 686.283.745| 309.613.037 2.841.367
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 807.530.557| 644.981.061 0
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) -729.941.375| -107.165.903 0
FINANSMAN GIDERi ONCESI
FAALIYET KARI/ZARARI 763.872.927| 847.428.195 2.841.367
Finansman Gelirleri (+) 11.053.180 4.212.178 0
Finansman Giderleri (-) -204.923.767 | -151.124.835 -27.747.285
Parasal kazang / (kayip) A 655.597.060| 805.§50.380 0
orog el omameoerng IR ENCLSE: -
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SURDURULEN FAALIYETLER VERGI

ONCESI KARUZARARI 1.225.599.400 | 1.506.365.918 -24.905.918
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi (Gideri)/Geliri 1.099.978.175 -1.040.866.432 64.741
Dénem Vergi Gideri/Geliri -62.348.441 0 0
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri 1.037.629.734 -1.040.866.432 64.741
DONEM KARI/ZARARI 125.621.225| 465.499.486 -24.841.177
Donem Kar/Zararmin Dagilimi

Ana Ortaklik Paylar 125.621.225| 465.499.486 -24.841.177
Pay Adedi 595.348.000| 595.348.000| 21.097.170.700
Pay Basina Kazang

Siirdiiriilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang 0,211 0,782 -0,001

Portfoy simirlamalarina uyumun kontrolii tablosu

31.12.2025 tarihi itibartyla “Portfoy Sinirlamalarma Uyumun Kontrolii” baslikli dipnotta yer
verilen bilgiler; Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi’nin 16.
maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis §zet bilgiler niteliginde olup GYO Tebligi ve
GYO Tebligi’'nde Degisiklik Yapilmasma Dair Teblig’in portfdy sinirlamalarina uyumun
kontroliine iliskin hiikiimleri ¢er¢evesinde hazirlanmstir.

Sirket’in konsolide olmayan verilerine gére hazirlanmis portfdy simirlamalarina iliskin oranlar
asagida gosterilmistir:

Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Tablo Ana Tigili 31 Arahk 31 Arahk 31 Arahk
Hesap Kalemleri Diizenleme 2025 2024 2023
A | Para ve sermaye piyasasi araclari Md.24/(b) 79.838.965 19.048.240 117.208
B | Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,
Gayrimenkule Dayali Haklar, Gayrimenkul Yatirim Fonu
Katilma Paylari ve sermayesine %100 oraninda istirak Md.24/(a) 15'338'028'023; 15'241'173'73 13.941.008.3 ,17
ettikleri 28 inci maddenin birinci fikrasimin (¢) bendi
kapsamindaki sirketler
C | Istirakier Md.24/(b) - - -
{liskili taraflardan alacaklar (ticari olmavan) Md.23/(f) -- -- -
Diger varliklar 180.766.272 42.448.676 6.721.018
D Toplam Varhklar (Aktif Toplams) Md.3/(K) 15.598.633.33 15.302.670.6; 13.947.846.5;
E | Finansal borglar Md.31 379.651.158 745.392.923 | 1.051.944.528
F | Diger finansal yiikimlilikler Md.31 - - -
G | Finansal kiralama borglari Md.31 -- -- -
H | iliskili taraflara bor¢lar (ticari olmayan) Md.23/(f) - - -
1 Ozkaynaklar Md31 12.316.602‘0§ 12.177.472.93 11.338.760.2§
Diger kaynaklar 2.902.380.139 | 2.379.804.729 | 1.557.141.790
D Toplam Kaynakiar Md.3/(K) 15.598.633.33 15.302.670.62 13.947.846.5;
Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Tablo | . ... .
Ana Hesap Kalemleri lgili Diizenleme | 31 A rank 2025 | 31 Aralik 2024 | 31 Aralik 2023
Al | Para ve sermaye piyasasi araglarinin 3 yillik
gayrimenkul 6demeleri i¢in tutulan kismi Md.24/(b) - - - "
A2 | Déviz cinsinden Vadeli/Vadesiz mevduat / Ozel :
Cari-Katilma Hesab1 ve TL cinsinden Vadeli Md.24/(b)
Mevduat / Katilma Hesabs 79.813.654 19.048.240 117.208
A3 | Yabanci sermaye piyasasi araglar: Md.24/(d) - - -
B1 | Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali Md.24/(d)
ks projelerl. Ef::imenkws\davah haklar ) - - -
AGATEEAL i eh 2ol ERIMENKU L £ Wd.24/(c) - -
C I VHBahe GRAAE L \Z1 AS « | [Md.24/d) NKUL DEGEE] -
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C2 | Isletmeci sirkete istirak Md.28 - - -

J | Gayrinakdi krediler Md.31 - - -
K | Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga Md.22/(e)
ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri ’ - - -
L Tek bir sirkette para ve sermaye piyasasi araglari Md.22/(1)
vatirimlannin toplami - - -
Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Tablo Ana Hesap Tigili 31 Aralik | 31 Arahk | 31 Aralik | Asgari
Kalemleri Diizenleme 2025 2024 2023 | Oran
1| Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakhiga ait olmayan ipotekli ,, o o o
arsalarn ipotek bedelleri (K/D) Md.22/(c) 0.00% |  000%|  000%| <%10
2 | Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali
Haklar, Gayrimenkul Yatirim Fonu Katilma Paylari ve sermayesine o o o o
%100 oraninda istirak ettikleri 28 inci maddenin birinci fikrasimn (¢) | Md.24/(a), “E20 0% 29,95% || %31
bendi kapsamindaki sirketler (B+A1)/D) (b)
3 | Para ve Sermaye Piyasasi Araclar ile Istirakler(A+C-A1)YD) Md.24/(b) 0,51% 0.12% 0,00% | =%49
4 | Yabanci1 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,
Gayrimenkule Dayali Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasast Araglar 0,00% 0,00% 0,00% | <%49
(A3+B1+C1)/D) Md.24/(d)
5| Atil Tutulan Arsa/Araziler (B2/D) Md.24/(c) 0,00% 0,00% 0.00% | <%20
6| Isletmeci Sirkete Istirak (C2/D) Md.28 0.00% 0.00% 0.00% | <%10
7 | Bor¢lanma Sinirt (E+F+G+H+I /1 Md.31 3.08% 6,12% 9.28% | <%500
8 | Déviz cinsinden Vadeli/Vadesiz mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesabi o o o o
ve TL cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Hesab1 (A2-A1Y/D Md.24/(b) 0.51% 0,12% 0.00%| <%10
9 | Tek bir sirkette para ve sermaye piyasasi araglar1 yatirimlarmin o o o o
toplami (L/D) Md.22/1) 0.00% | 000%]|  000%]| <%10

Yatirimel, yatirnm Kkararini vermeden once ihrag:g:mnq finansal durum ve faaliyet
sonuclarmma iliskin ayrmtih bilgilerin yer aldigy isbu Izahname’nin 10 ve 23 no’lu
boliimlerini de dikkate almahdar.

5, RISK FAKTORLERI

Halka Arz Edilen Paylar’a yénelik yatirim yapmak cesitli riskler barindirmaktadir. Yatirim
karar: alimmadan once asagida belirtilen risk faktorlerinin isbu Izahname nin biitingi
kapsaminda dikkatlice degerlendirilmesi gerekmektedir. Asagida belirtilen riskler, Sirket
yonetiminin isbu Izahname nin tarihi itibariyla Sirket’i ve bu nedenle de Halka Arz Edilen
Paylar’a yapilacak herhangi bir yatirimi esasl bicimde etkileyebilecegini dngordiigii risklerdir.
Soz konusu risklerden herhangi birinin gerceklesmesi halinde, Halka Arz Edilen Paylar ’n degeri
diisebilir ve yatirimin tamamimin veya bir kismunin kaybedilmesi soz konusu olabilir.

Asagida belirtilen riskler karsuasiabilecek tim riskleri kapsamamaktadir. Halihazirda
bilinmeyen ya da Sirket yonetiminin esaslh olarak addetmedigi, ancak gerceklesmeleri halinde
Sirket’in faaliyetlerine, faaliyet sonuglarina, likiditesine, mali durumuna ve gelecege yonelik
beklentilerine zarar verebilecek baska risk faktorleri mevcut olabilir. Risk faktorlerinin
asagidaki sunum siralamas Sirket yonetiminin soz konusu risklerin gergeklesme olasiligi veya
onemi bakimindan yaptigi bir degerlendirmeye gére belirlenmis bir siralama olarak
diistintilmemelidir.

Yatwimcilar, bu Izahname’de paylasilan bilgiler cercevesinde kendi degerlendirmelerini
yaparak, Halka Arz Edilen Paylar’a yatirim yapmanin kendileri icin uygun olup olmadigina
karar vermelidirler.

5.1. Thragciya ve faaliyetlerine iliskin riskler
Sirket proje gelistirmek icin uygun arsa bulamayabilir

Sirket’in ana faaliyet konusu gayrimenkul projeleri gelistirilmesi olup, bu da gelistirebilecek
arsalar temin etmesine baghdir. Sirket yatirim kriterlerine uygun arsalar bulamayabilir veya
bulunan arsalar kabul edilebilir fiyatlarla temin edilemeyebilir. Proje gelistirmeye uygun arsa
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bulunamamasi, $irket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarini olumsuz
etkileyerek karliliginin azalmasina veya zarar olusmasina sebep olabilir.

Sirket’in projeleri baslayamayabilir, tamamlanamayabilir ya da ge¢ tamamlanabilir

Imar durumu, izin ve ruhsatlarla ilgili sorunlar, finansal veya hukuki sorunlar, miiteahhitler ve
alt ylikleniciler ile ilgili yasanabilecek sorunlar, pandemi ve benzeri miicbir sebepler veya sair
sebeplerle Sirket’in gelistirdigi projelerin baglayamamasi, tamamlanamamas1 veya gec
tamamlanmas1 s6z konusu olabilir. Diger yandan yiiriirliikkteki mevzuat uyarinca Sirket insaat
yapim islerini kendisi tistlenememektedir ve miiteahhit firmalardan hizmet almak durumundadr.
Sirket insaat hizmeti verecek miiteahhit firma bulamayabilir veya hizmet alinan miiteahhitler
iflas veya tastiye halleri dahil olmak {iizere finansal zorluklar veya diger sebeplerle hizmet
vermeyi slirdiiremeyebilir. Ayrica miiteahhit tarafindan verilen hizmetler yetersiz ve diisiik
kalitede olabilir. Proje gelistirme ve ingaat yapim siirecinde yasanabilecek sorunlar Sirket’in
faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarimi olumsuz etkileyerek karliligin
azalmasina veya zarar olugmasina sebep olabilir.

Gayrimenkullerin edinilmesi ve sonrasinda cikabilecek cesitli riskler mevcuttur

Sirket’in gegmiste satin almay1 degerlendirdigi ya da satin aldigi herhangi bir gayrimenkulle
baglantili olarak gerceklestirilen uygunluk incelemelerinin s6z konusu gayrimenkulle baglantili
biitiin riskleri ya da soz konusu risklerin tam kapsamini ortaya koyacagi ya da koydugunun
garantisi bulunmamaktadir. Sirket bir gayrimenkul satin aldidinda, bu gayrimenkul satin aldig
zaman itibartyla asikir olmayan yapisal hasarlar, ¢evresel riskler hukuki kisitlama ya da
takyidatlar ve mevcut yap1 standartlari veya saglik ve giivenlik ile diger idari mevzuata
uyumsuzluk halleri de dahil olmak iizere, gizli maddi kusurlar ya da eksiklikler igeriyor olabilir.
Belirli hukuki veya fiili konularla ilgili olarak gayrimenkullere dair saticidan taahhiitler alinmaya
calisilsa da bu taahhiitler satin alma islemi sonrasinda ortaya g¢ikabilecek biitiin problemleri
kapsamayabilir ve gayrimenkuliin degerinde yasanabilecek diisiislere veya diZer kayiplara kars
Sirket’i biitiiniiyle tatmin edemeyebilir. Sirket’e ait olmayan ancak gelir paylasimi olan
projelerde, Sirket ile arsa sahipleri ve / veya diger is ortaklar1 arasinda ortaya ¢ikabilecek
anlasmazhiklar Sirket’in proje gelirlerindeki payii elde etmesini geciktirebilir, zorlastirabilir
veya tamamen olanaksiz hale getirebilir. Béyle durumlarda Sirket portfSyiindeki
gayrimenkullerin degerlemesi ya da gelir potansiyeli etkilenebilir ve Sirket’in faaliyetleri ve
finansal sonuglari1 olumsuz ydnde etkilenebilir.

Sirket’in simirl bir gayrimenkul yatirim ortakligy tecriibesi bulunmaktadir

Sirket, Kurul’un iznini miiteakiben 11/12/2024 tarihli genel kurul ile Esas S6zlesme’de yapilan
degisikliklerin tescili ile gayrimenkul yatirim ortakligina doniismiistiir ve bu nedenle gok kisa bir
stiredir gayrimenkul yatirim ortakhigi olarak faaliyette bulunmaktadir. Kisa siireli faaliyetleri olan
sirketler, tagindiklar1 faaliyet ve finansal risklere bagl olarak zarar edebilitler. Sirket faaliyetleri
kapsaminda bagaril1 is iligkileri gelistirmeye, damigman, yiiklenici ve personel tutmaya, yonetim
bilgi sistemlerini ve diger sistemleri kurmaya ve aym zamanda mevcut ve planlanan is
faaliyetlerini yiiriitmek i¢in gereken diger tedbirleri almaya devam edecektir. Bununla birlikte,
gayrimenkul portfoyiinii ve diger sistemleri kurmaya ve gerekli organizasyonu gelistirmenin
baslangi¢ asamalarinda bulunulmasi sebebiyle bu siiregler biitiiniiyle test edilmemistir ve is
stratejilerinin uygulanmasinda gesitli zorluklarla karsilagilabilir. Bu gibi bir durum Sirket’in
faaliyet sonuglarini ve finansal durumunu olumsuz yonde etkileyebilir.

Sirket portfoyiinde yer alan gayrimenkullerin yonetilmesinde zorluklarla karsilasilabilir

Sirket’in gayrimenkul portfoyiiniin profili degisirken Sirket faaliyetleri etkin bir bigimde

AGAOGL %ﬁl’éiﬁbﬁﬁ BOHFOYdeki projeler karli bir sekilde gelistirilemez veya portfoydeki
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etkin bir sekilde uygulanamayabilir veya projeler zamaninda tamamlanamayabilir. Bu gibi
durumlar $irket’in faaliyetlerini, beklentilerini, mali durumunu ve faaliyet sonuglarin1 olumsuz
yonde etkileyebilir.

Projeler satis safhasinda basarili olamayabilir, satis hasilati ve tahsilat hizi beklenenden diisiik
gerceklesebilir

Sirket’in gelirleri, biiyiik 6l¢iide inga edilen gayrimenkullerin satisina baglidir. Projeler satis
sathasinda bagarili olamayabilir, projelerde yer alan yapilar planlanan hizda veya hig
satilamayabilir, satis hasilati beklenenden diisiik gergeklesebilir, alicilara uzun vadeli 6deme
segcenekleri sunulmasi gerekebilir, satig bedellerinin tahsilat1 gecikebilir veya hig
yapilamayabilir, miisteriler satin almaktan cayabilir, satig sézlesmelerini feshedebilir ve yapmisg
olduklar1 o6demelerinin iadesini talep edebilir. Sirket’in satislarinda ve tahsilatlarinda
yaganabilecek sorunlar Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarim
olumsuz etkileyerek karliligin azalmasina veya zarar olugsmasina sebep olabilir.

Projeler kiralama safhasinda basarili olamayabilir, kira geliri beklenenden diisiik
gerceklesebilir

Projelerde yer alan ve kiraya verilmesi planlanan yapilar hi¢ kiraya verilemeyebilir veya kira
geliri beklenen diizeyde olmayabilir. Kiralanmig olan yapilarda tahsilat problemleri yaganabilir.
Kiracilar yapilar1 iyi muhafaza etmeyebilir, yapilara zarar verebilir ve 6ngoriilemeyen giderler
ortaya ¢ikabilir. Kiralamalarda yasanabilecek sorunlar Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu
ve operasyonel sonuglarini olumsuz etkileyerek karliligin azalmasina veya zarar olusmasina
sebep olabilir.

Projelerin insaat maliyeti beklenenden yiiksek gerceklesebilir

Muhtelif sebeplerle insaat maliyetleri yiikselebilir. Ayrica baslangigta dngérillemeyen maliyet
unsurlari, projelerde meydana gelebilecek revizyonlar ve gecikmeler maliyet artislara yol
acabilir ve ingaat1 maliyetlerinin tahmin edilenden fazla olmasma sebep olabilir. Maliyetlerde
meydana gelebilecek artiglar Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel
sonuglari olumsuz etkileyerek karliligin azalmasina veya zarar olusmasina sebep olabilir.

Sirket’in faaliyet gosterdigi bolgelerde deprem riski bulunmaktadir

Sirket’in portfoytindeki gayrimenkullerin bulundugu sehir birinci derece deprem bélgesi olan
Istanbul ilidir. Sirket’in portfoyiindeki gayrimenkullerin veya gelistirecegi projeleri her ne kadar

yiirlirliikteki depreme dayanikli ingaat mevzuatlarina uygun olarak insa edilmekte ise de olas1 bir
deprem sonucunda Sirket’in gayrimenkullerinin depremden etkilenme riski veya depreme
dayanikl1 proje gelistirilmesi nedeniyle olusacak ilave maliyetler sonucunda karliligin olumsuz
etkilenmesi riski bulunmaktadir. Bununla birlikte, yasanabilecek deprem ve gesitli diger afetler
nedeniyle Sirket’in projelerinde hasar olugmas1 halinde, Sirket itibar riski ile de karsilasabilir. Bu
durum Sirket’in faaliyetlerini ve gelir ve karlilik oranlarim olumsuz yénde etkileyebilir.

Insa edilen ve/veya gelecekte insa edilecek yapilarda ayip ve/veya kusur olmas: Sirket’in ek
maliyetlere katlanmasina veya tazminat édemek zorunda kalmasina neden olabilir

Ilgili mevzuat uyarinca Sirket’in insa etmis oldugu yapilardaki kusurlara ve ayiplara (insaatin
projelerine uygun olarak yapilmamasi, kullanilan malzemenin kotii olmasi ve/veya eksik
kullanilmasi, projelerin kullaniimaya elverigli olmadan tamamlanarak hizmete agilmasi, yasal ve
teknik kurallara riayet edilmeden insa edilmesi, gevreye zarar verebilecek veya kazaya neden
olabilecek durumda olmasi gibi) iliskin sorumlulugu bulunmaktadir. Bu sorumluluk nedeniyle
Sirket, kusur ve ayiplar1 gidermek i¢in ek maliyetlere katlanmak ve/veya tazminat demek
zorunda kalabﬂ F—-pirket’in, bu gibi
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Sirket’in ugradig zarari telafi etmekte yetersiz kalabilir. Ayrica, bu kisilerin biiyiik bir cogunlugu
Sirket’in iligkili taraflar1 olup riicu etme konusunda, Sirket’e zarar verebilecek ¢ikar catismalari
ortaya ¢ikabilir. Bu gibi sorumluluklar ve tazmin mecburiyetlerinin ortaya ¢ikmasi, Sirket’in
itibarini, faaliyetlerini, finansal durumunu, faaliyet sonuglarini ve gelecege yonelik beklentilerini
olumsuz etkileyebilir.

Sirket projelerini finanse etmek icin diledigi miktar ve kosullarda finansman bulamayabilir

Projelerin baslayamamasi, gecikmesi, satiglarin beklenenden diisiik kalmasi veya maliyetlerin
Ongdriilenin {istiine ¢ikmasi durumunda Sirket nakit akisi bozulabilir ve ek finansmana ihtiyag
duyulabilir. Ayrica, finansman maliyetlerinin Sirket’in {izerine getirecegi ekstra yiiklerin yan
sira, Sirket’e saglanacak krediler igin ilgili finans kuruluslarma verilmesi gerekebilecek
taahhiitler ile Sirket harcamalarinin ve proje degisikliklerinin finans kuruluslar tarafindan
onaylanmasi gibi ilave prosediirlere maruz kalabilir ve bu prosediitleri yerine getirmek Sirket
icin ilave yiikler getirebilir. Sirket’in ihtiyaci olan finansmam gerekli kosullarda bulamamas:
Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve faaliyet sonuglarini olumsuz etkileyerek karliigin
azalmasina veya zarar olusmasina sebep olabilir.

Sirket, mevcut veya ileride tesis edilebilecek finansman kaynaklarna iliskin diizenlemeler
kapsaminda bazi mali ve diger sinirlayici taahhiitlere uymakla yiikiimlii olacaktir

Sirket, mevcut finansman kaynaklarina iligkin diizenlemeler kapsaminda birtakim mali ve diger
sinirlayici taahhiitlere uymakla yiikiimlii olacaktir. S6z konusu hiikiimler, Sirket’in bor¢lanma
kabiliyetini kisitlamakta ve bazi durumlarda kir pay: 6demesi de dahil olmak tizere gesitli
kisitlamalar ongorebilmektedir. Sirket mevcut durumda imzaladigi kredi s6zlesmeleri veya
ileride imzalayacag kredi s6zlesmeleri hiikiimleri uyarinca 6ngoriilen mali taahhiitlerin devaml
bir sekilde tamamen karsilanabilecegini garanti etmemektedir. Sirket’in mevcut veya gelecek
donemlerde taraf olacag: finansman ve diger sdzlesmelerinde yer alan sinirlama ve taahhiitlere
uyma konusunda bagarisiz olmasi durumunda, s6z konusu s6zlesmeler kapsaminda temerriit hali
olugabilir. Bu s¢zlesmeler uyarinca temerriit halinin olusmasi, olas: tiim telafi imkanlarinin
tiiketilmesinin ardindan, sézlesme taraflarinin Sirket’e kredi vermeye yonelik tiim taahhiitlerini
sona erdirmek yerine ilgili kredileri vadesinden 6nce geri ¢agirarak borglanmis olan tutarlarin
tamaminin derhal muaccel hale getirmelerine sebep olabilir. Bu durum, diger finans sézlesmeleri
uyarinca da temerriit halinin meydana gelmesini ve anilan szlesmeler ¢ergevesinde verilmis olan
tlim teminatlarin paraya g¢evrilmesine sebep olabilir. Bu durumlardan herhangi biri meydana
geldigi takdirde, mevcut varliklarin, borglarin tamami veya alinan durumlardan etkilenen kismim
karsilamaya yetecegine dair herhangi bir garanti verilememektedir. Ayrica, alternatif finansman
saglayabileceginin de garantisi bulunmamaktadir. Alternatif finansman saglanabilir olsa bile s6z
konusu finansmanin hiikim ve kosullarimin Sirket agisindan elverisli veya kabul edilebilir
nitelikte olacag1 da garanti edilememektedir.

Sirket'in portfoyiinde bulunan gayrimenkullerine iliskin ortaya c¢ikabilecek hukuki
uyusmazliklar Sirket'in faaliyet sonuclarint olumsuz yénde etkileyebilir

Sirket’in halihazirda taraf oldugu davalar hakkinda Izahname’nin ekinde yer alan hukukcu
raporunda bilgi verilmektedir. Sirket bundan sonra da faaliyetlerini yiiriitlirken ticari iliski icine
girdigi kisilerle hukuki itilaflar yagayabilir ve bu uyusmazliklar neticesinde davalara ve buna
bagli ¢esitli yaptirimlara maruz kalabilir. Bu durumlar Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu
ve operasyonel sonuglarim1 olumsuz etkileyerek karliligin azalmasina veya zarar olusmasina
sebep olabilir.

Sirket’in portfoyiinde yer alan gayrimenkuller ile ileride portfdyiine dahil edebilecegi
gayrimenkullerle ilgili imar durumu degisiklikleri veya imar plam iptalleri Sirket’in

acaocLlrglizetdan imswz yinde egkileyebilir ,
YR O Bt Noes VAKIH YA IRIN MENKWOY DEGFv"i—tzr-«{« info Yatinm Menkul Deéeﬂerl‘
Barbaros Mah. irél?Ar?ur?‘ \& ,F\ESULO Akat Hfah. ¥thiluld Mardin G2 M dya Sites Barbaros Mah, Iampegh. No:3 Aj glM‘y%
igKl% h o A isi gi F-2A CI, K1Y Besikfhg 30038 {BUL I Kap! Np: 188 Aptase jou
. TucaretSICl?:lo , l,j}gnlm/K@uselv II Te r‘SSIZV\":-v-\;eve'\nya.t-'-n. & G Bogazici 0%2 70! .
.  I0:04
Mersis Numarasi : 00 8@1812000(\* atanbul Ticaret Sicil Mersigo:0

Bogazigi Kurumtar V.D

¥ 1248
i A
Migrai= Mn A a7an peoNgqans

e e e e B M T e R et b R e e e LsE et e




Sirket’in halihazir portfytinde bulunan gayrimenkuller ile ileride portfdyiine dahil edebilecegi
gayrimenkullerle ilgili imar durumlarinda meydana gelebilecek degisiklikler veya imar plam
iptalleri nedeniyle Sirket hukuki ihtilaflar yasayabilir, bu uyusmazliklar neticesinde davalara ve
cesitli yaptirimlara maruz kalabilir. Bu durumlar Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve
operasyonel sonuglarini olumsuz etkileyerek karliligin azalmasina veya zarar olusmasina sebep
olabilir.

Sirket asir1 borclanmus duruma gelebilir

Sirket’in tabi oldugu mevzuat hiikiimlerine gore hesap donemi sonunda hazirlayip kamuya
agikladigi konsolide olmayan veya bireysel finansal tablolarinda yer alan 6z sermayesinin bes
kati kadar kredi kullanabilir. S6z konusu kredilerin {ist sinirinin hesaplanmasinda Sirket’in
finansal kiralama islemlerinden dogan borglari ve gayri nakdi kredileri de dikkate alinir. Sirket
kredi kullandi81 tarihte mevzuatta yer alan sinirlara riayet etse dahi, devaminda ortaya ¢ikan faiz
ve kur farklar1 nedeniyle borg tutar: artabilir ve diger yandan finansman giderleri ve diger giderler
nedeniyle 6zsermaye tutar1 azalabilir. Boyle bir durumda mevzuatta belirlenen bor¢lanma simrini
ihlal etmis duruma diismenin yam sira, Sirket finans kurumlarinin takibine maruz kalabilir,
finansal durumu bozulabilir ve siirekliligi tehlikeye diisebilir.

Sirket’in tabi oldugu mevzuat tahtindaki yiikiimliiliikleri veya bu mevzuatta yapilacak
degisiklikler Sirket’in faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir

Sirket’in faaliyetleri imar, ¢evre, turizm, orman, vergi, sigorta, bankacilik, sermaye piyasasi,
tiikketicilerin korunmas: bagsta olmak {izere pek ¢ok farkli mevzuata tabidir. Sirket’in tabi oldugu
mevzuattan kaynaklanan yiikiimliililkler ve bunlarda zaman iginde gergeklesebilecek
degisiklikler, Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarini olumsuz
etkileyerek karliligin azalmasina veya zarar olusmasina sebep olabilir.

Sirket’in tabi oldugu diizenleyici kurumlarin Sirket’e uygulayabilecegi ceza ve yaptinmlar ile
Sirket’in portféyiinde bulunan gayrimenkullere iliskin ortaya ¢ikabilecek hukuki
uyusmazliklar, Sirket’in zarar gérmesine neden olabilir

Sirket, olagan faaliyetleri ¢ergevesinde; tiiketici uyusmazliklari, ticari davalar, miisteri talepleri,
icra ve borg tahsilat islemleri gibi hukuki muamele ve taleplere taraf olabilir, faaliyetlerini
ylriitiirken ticari iligki i¢ine girdigi kisi/kurumlarla hukuki ihtilaflar yasayabilir ve bu
uyusmazliklar neticesinde davalara ve buna bagh ¢esitli yaptirimlara maruz kalabilir. Bu
anlamda Sirket’e kars1 yasal islemler baglatilarak davalar agilabilir, Sirket’e kars1 tahkim
kararlan igletilebilir. Sirket’in miisterileri, tedarikgileri, igverenleri, ¢aliganlar1 ve/veya tiim
paydaglan ii¢lincii taraflarca agilacak davalarin muhatabi olabilmekte olup Sirket tarafindan s6z
konusu davalar i¢in ayrilan karsiliklar yeterli olmayabilir.

Sirket biinyesinde ¢alisan personelleriyle gesitli davalara taraf olabilir. Ilgili davalarin Sirket’in
aleyhine sonuglanmasi durumunda Sirket tazminat 6demek durumu ile kars1 karsiya kalabilir.

Sirket’in faaliyetleri muhtelif kamu otoritelerinin diizenleme ve denetimlerine tabidir. Yapilan
denetimler neticesinde Sirket’in sahip oldugu ruhsat, lisans, izin veya diger belgeler iptal
edilebilir, Sirket’e idari para cezasi verilebilir veya Sirket, muhtelif diger yaptirimlarla
kargilagabilir.

Yukaridaki durumlarin herhangi biri Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu, faaliyet
sonuclarini ve gelecege yonelik beklentilerini olumsuz etkileyerek Sirket’in karlihg {izerinde
olumsuz etkiler yaratabilir.

Miiteahhit firmalarin faaliyetlerinden ortaya cikabilecek yiikiimliiliikler Sirket’in zarar
gormesine neden olabilir
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Sirket GYO Tebligi uyarinca ingaat yapim islerini kendisi iistlenememektedir ve miiteahhit
firmalardan hizmet almak durumundadir. Sirket miiteahhit firmalarin Sirket adina yaptiklari
iglerle baglantih olarak yol acabilecekleri hasar, yaralanma ve zararlar ile kusurlu veya hileli
hareketlerinden sorumlu tutulabilir ve tazminat taleplerine maruz kalabilir. Bu durumlar Sirket’in
faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarini olumsuz etkileyerek karlihgin
azalmasina veya zarar olusmasina sebep olabilir.

Portfoyde yer alan ve kiraya verilen yapilarla ilgili sorunlar olusabilir, kira geliri beklenen
diizeyde olmayabilir veya kiralayan taraf ile tahsilata iliskin sorunlar yasanabilir.

Sirket’in portfoyiine dahil edilen ve kiraya verilmesi planlanan yapilara iligkin kira geliri
beklenen diizeyde olmayabilir. Kiralanmis olan yapilarda tahsilat problemleri yasanabilir.
Kiracilar yapilar1 iyi muhafaza etmeyebilir, yapilara zarar verebilir ve ngoriilmeyen giderler
ortaya ¢ikabilir. Kiralamalarda yasanabilecek sorunlar Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu
ve operasyonel sonuglarim olumsuz etkileyerek karliligin azalmasina veya zarar olusmasina
sebep olabilir.

Sirket’in karsilasacag tiim riskler sigortalanamayabilir, Sirket’in mevcut sigorta policeleri,
meydana gelebilecek tiim zararlart karsilapamayabilir veya karsilasilan hasar sigorta
kapsaminda olmayabilir

GYO Tebligi’nin 29. maddesi uyarinca, Sirket’in portfdyiinde yer alan arsa, arazi, haklar ve
heniiz ingaatina baglanmamis projeler ve sermaye piyasasi araglan hari¢ olmak {izere tiim
varliklarin olugabilecek her tiirlii hasara karsi rayi¢ degerleri dikkate alinarak sigortalanmasi
zorunludur. Ancak mevcut sigorta teminatlarinin gergeklesen rizikoyu karsilamaya yeterli
olduguna ya da sigortacilarin ihtilafsiz olarak hasari kargilayacaklarina dair bir giivence
bulunmamaktadir. Bununla birlikte, sigorta kapsami dogas1 geregi her riski kapsayamayabilir.
Ayrica, sigorta poligeleri endiistri standartlar: ve uygulamalar1 dogrultusunda istisna, muafiyet
ve teminat limitlerine tabidir. Piyasa kosullarina bagh olarak sigorta primleri ve kesintileri
Onemli dl¢lide artabilir ve baz1 sigortalar sadece daha diisiik teminat tutarlariyla sunulabilir hale
gelebilir. Sigorta poligelerinin teminati kapsaminda olmayan veya bu teminati énemli dl¢iide
asan zararlar, sigorta sirketlerinin Sirket’in tazmin taleplerinin karsilanmasi ile ilgili olumsuz
kararlar1 veya sigorta sirketlerinin 6deme kabiliyetlerinin zayiflamasi veya tamamen yitirilmesi
nedeniyle zararlarin kargilanmamas: gibi sigorta kapsamindaki beklenmedik durumlar Sirket’in
faaliyetleri, finansal durumunu, faaliyet sonuglarim ve gelecege yonelik beklentilerini olumsuz
etkileyebilir.

Sirket’in performansu iist diizey yoneticiler devamliiina ve performansina baghdir. Nitelikli
personel kaybt veya nitelikli personel bulamamak Sirket’in faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir

Sirket’in faaliyetlerinin basarisi, yénetim, yonetici miidiirler dahil iist diizey yonetim ekibi ve
kilit calisanlarinin tecriibesine, performansina, yeteneklerine ve sunduklari hizmete baglidir.
Sirket’in yonetim kurulu tiyeleri, genel miidiirii ve yonetimde s6z sahibi olan personeli, Sirket
stratejisinin belirlenmesi ve uygulanmasi konusunda onemli rollere sahiptir. Sirket’in tist
yonetim ve kilit personelleri Sirket faaliyetlerinin akisinda ve miisteriler ile olan iliskilerin
stirdiirilmesinde etkin rol oynamaktadir.

Sirket’in i¢inde bulundugu gayrimenkul sektoriinde, Sirket’inki gibi bir organizasyonu etkin bir
sekilde yonetebilecek tist diizey yoneticilerin yam sira, gayrimenkul sektdrii ve finans #

2

alanlarindaki uzmanlia veya sektor uzmanliina sahip nitelikli ¢alisanlarin istihdami konusunda § )
bir rekabet soz konusudur. Nitelikli insan kaynagi piyasasinin smrli olmasi ve rekabetin jg—«gg'?gf
yogunlugu goz oniine alindiginda, Sirket’in mevecut bir iist diizey yoneticiyi veya diger kilit 22253
personeli kaybedebilme riski mevguttur. i s
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Sirket’in etkin sekilde rekabet etme ve stratejilerini belirleme ve uygulama becerilerinin
stirekliligi, yeni ve nitelikli ¢aliganlar1 cezbetme ve mevcut galisanlarini elde tutma ve motive
etme becerisine baglidir. Bu galisanlarin kaybi ve yeni ve nitelikli ¢alisanlar: Sirket’e cekememek
uzun vadede Sirket’in faaliyetleri {izerinde olumsuz bir etkiye yol agabilir.

Sirket her ne kadar yonetimde devamlilig saglayacak adaylari istihdam etmeye devam etse dahi,
Sirket’in yonetim kurulu tiyeleri, genel miidiir ve yénetimde sdz sahibi olan personelin Sirket ile
is iligkisinin gerek mevzuat tahtinda aranan niteliklerin kaybi1 gerekse de diger herhangi bir
sebeple sona ermesi ve Sirket’in nitelikli ¢calisanlarim elinde tutmakta veya ayni diizeyde nitelikli
personel ile ikame etmekte basarili olamamas: Sirket’in faaliyetlerinin devamliligi agisindan
olumsuz sonuglar dogurabilir ve bu durum Sirket’in bilgi birikimi ve liderlik kabiliyetlerinin
gegici bir siire igin de olsa kaybina neden olabilir. Bu durumlar ayrica, Sirket’in mevcut
faaliyetlerini genigletme kabiliyetini de olumsuz etkileyebilir.

Sirket iliskili taraflaryla yaptig islemlerden kaynaklanan zararlara maruz kalabilir

Sirket, olagan faaliyetleri dahilinde, iligkili taraflariyla islemler yapmistir ve yapmaya devam
etme niyetindedir. SPK ve vergi daireleri, Sirket’in iligkili taraf islemleri {izerinde denetimler
yapabilecek olup; ilgili kurumlarin Sirket’in iligkili taraf islemlerinin emsallere uygun olmadigini
iddia etmeleri ve bir ceza tahakkuk ettirmeleri durumunda Sirket’in tek tek veya toplu olarak
iligkili taraf islemleri, Sirket’in faaliyetini, mali durumunu ve faaliyet sonuglarim olumsuz
etkileyebilir.

Sirket yonetimine hakim olan hissedarlarin menfaatleri Sirket’in ya da diger pay sahiplerinin
menfaatleriyle ortiismeyebilir

Ana Hissedar halka arz sonrasinda Sirket’in sermayesini temsil eden paylarin dogrudan ve
dolayl olarak ¢ogunluguna ve ayrica yonetim kurulu iiyelerinin aday gosterilmesi imtiyazi
bulunan A Grubu paylarin tamamina sahip olmaya devam edecektir. Yonetim kurulu tiyelerinin
belirlenmesi, kir pay1 dagitimi, tasfiye kararinin verilmesi ve yeni pay ¢ikarilmasi gibi pay
sahiplerinin onayin gerektiren iglemlerde Ana Hissedar séz sahibi olabilecektir. Bu kapsamda
halka arz sonrasinda Ana Hissedar, Sirket’in yonetimini, strateji ve faaliyetlerini kontrol etmeye
devam edecektir. Ana Hissedar’in ¢ikarlari ile Sirket’in azlik pay sahiplerinin ¢ikarlarimin
birbirinden farkli olmasi, azlik pay sahiplerinin ¢ikarina olabilecek kararlarin alinmamasi, Snemli
birtakim iglemlerin gecikmesi veya gergeklesmemesi sonucunu dogurabilir.

Sirket’in ipotek verdigi taraflar ile 6deme problemi yasamast durumunda itibar riski olusabilir

GYO Tebligi’nin “Ipotek, rehin ve smirli ayni hak tesisi” baglikli 30. maddesi uyarinca; kat
karsiligi ve hasilat paylasimi yapilan projelerde, tizerinde proje gelistirilecek arsanin
devredilmesi halinde, projenin teminati olarak arsa sahibi lehine ortaklik portféyiinde bulunan
gayrimenkuller tizerine ipotek veya diger simirh ayni haklar tesis edilmesi miimkiindiir. Ayrica
gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin ve gayrimenkule dayali haklarin satin alimasi
sirasinda yalnizca bu islerin finansmanma iligkin olarak ya da yatirimlar igin kredi temini
amaciyla portfoydeki varliklar {izerinde ipotek, rehin ve diger ayni haklar tesis edebilmektedir.

Sirket’in ipotek verdigi taraflara borglarini 6demede sorun yasamasi ve ipoteklerin nakde
¢evrilmesi halinde Sirket’in faaliyetleri, finansal durumu, faaliyet sonuglar1 ve gelecege yonelik
beklentileri 6nemli lgiide olumsuz etkilenebilir ve Sirket agisindan itibar riski olusabilir.

Is kazalari, Sirket’in faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir

Sirket’in olagan faaliyetleri sirasinda is kazalar1 meydana gelebilir. Sirket’in, yonetim hizmeti
sagladign gayrimenkuller kapsaminda hem kendi bordrosuna kayitli ¢alisanlari hem de
faaliyetlerinin yiriitiilmesi amaciyla hizmet aldigi diger {iciincii kisiler Is Kanunu ve Tiir
Borglar Kanunu tahtinda degerlendirildiginde; Sirket’in zama It
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yiklenicilerin galisanlarinin agtig1 davalara ve bu kapsamda tazminat §demeleri gibi yaptirimlara
maruz kalma riski mevcuttur. Bu durum Sirket’in faaliyetlerini, mali durumunu ve faaliyet
sonuglarim olumsuz yonde etkileyebilir.

5.2. Ihrag¢inm iginde bulundugu sektore iliskin riskler

Gayrimenkul yatirnmlary likit yatirnmlar degildir ve gayrimenkul yatirnmlarimi nakde
cevrilirken zarar olusabilir

Gayrimenkul yatirimlari, piyasadaki diger yatirim araglarina gore likit olmayan varliklardir. Acil
bir nakit ihtiyac: ortaya ¢ikmasi durumunda, Sirket sahip oldugu gayrimenkulleri kisa bir siirede
veya gergek degerinden nakde ¢eviremeyebilir ve zarara ugrayabilir.

Gayrimenkul yatirim ortakliklarinin portfoylerinde yer alan gayrimenkullerin her biri kendi
dzellikleri goz oniinde bulundurularak degerlendirilmektedir ve bu degerleme dogast geregi
subjektiftir. Degerleme islemi varsayimsal degerler iizerinden yapildigindan, bulunan degerler
ilgili gayrimenkullerin fiilen devri halinde degisiklik gosterebilir

Gayrimenkul degerlemesi yapilirken her bir gayrimenkuliin farkli nitelige sahip olmasi ve tahmin
ve varsaymmlarda bulunma geregi nedeniyle, dogasi geregi 6znel yani siibjektif bir islemdir.
Neticede degerlemeler varsayimlara tabi olup, gayrimenkullerle ilgili olarak degerlemelerin fiili
piyasa rayiglerini ya da satis veya kiralama fiyatlarini yansitacagina dair herhangi bir garanti
bulunmamaktadir. Gayrimenkullerin degerleri ve kiralar, gayrimenkule olan talebe, global
ekonomik etken ve egilimlere, belirli bir bolgeye iligkin oradaki rekabet uyarinca artan ya da
azalan yatinm imkanlarina gore degiskenlik gostermektedir. Ayrica gayrimenkul degerleri s6z
konusu gayrimenkul sahibinin kontrolii diginda ortaya ¢ikan idari diizenlemeler ve mevzuattaki
degisiklikler, politik etkenler, finansal piyasalarin durumu gibi dis etkenlerden dolay1 olusacak
dalgalanmalara aciktir. Sirket’in bu tiir etkenlere agik malvarligina bigilen deger, bunlarin
mevcut veya ilerideki degerini tam olarak yansitmayabilir, mevcut durumda bigilen deger piyasa
etkenlerine gore azalabilir ya da artabilir.

Sirket portfoylindeki varliklar GYO Tebligi ve Kurul’un ilgili diger diizenlemeleri uyarinca
bagimsiz gayrimenkul degerleme firmalar tarafindan degerlemeye tabi tutulmaktadir ancak
portfoydeki gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarin degerleme raporlarinda cikan
degerleri stireklilik arz etmeyebilir. GYO mevzuati Sirket’in portfylinde yer alan
gayrimenkullerin alim satim, kiralama ve benzeri islemlerinin tespit edilen ekspertiz degerleri
dikkate alinarak gergeklestirilmesini 6ngérmektedir. Sirket tarafindan mevcut piyasa veya 6deme
kosullar1 dikkate alinarak yapilacak alim iglemlerinde ekspertiz degerlerinden daha yiiksek, satim
ve kiralama islemlerinde ise ekspertiz degerinin %95’inden daha diisiik degerlerin esas alinmasi
durumunda, bu durumun Kurul’un 6zel durumlarin kamuya agiklanmasina iliskin diizenlemeleri
cergevesinde kamuya agiklanmasi ve yapilacak ilk genel kurul toplantisinin giindemine alinarak
ortaklara bilgi verilmesi zorunludur.

GYO’lara taminan vergi istisnalarimin daraltilmast veya kaldirilmast yahut Sirket’in

gayrimenkul yatirim ortaklig statiisiinii devam ettirememesi Sirket’in zarar gérmesine neden
olabilir

Sirket’in tabi oldugu mevzuat ger¢evesinde, GYO’larin kazanglar1 kurumlar vergisinden istisna
tutulmugtur. GYO’larda dagitilan kar paylar: {izerinden %0 oraminda stopaj yapilmaktadir ve
gayrimenkul portfoylerine iligkin alim satim s6zlesmeleri ile gayrimenkul satis vaadi
sozlesmeleri damga vergisinden istisnadir. Bu istisnalarin daraltilmasi veya kaldirilmast,
Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarim olumsuz etkileyebilir.
Diger yandan Sirket’in GYO statiisiinii korumasi portfoy sinirlamalari basta olmak {izereé-e
sermaye piyasasi mevzuatinda yer alan diizenlemelere ve SPK tarafindan alinacak kararlara®
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devam ettirememesine ve vergi istisnalarindan faydalanamamasmna yol acarak bu durum,
Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarini olumsuz etkileyebilir.

02.08.2024 tarihli 32620 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Vergi Kanunlari ile Baz
Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hitkmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun
ile KVK’nin 5. maddesinde degisiklik yapilmistir. [lgili diizenleme uyarmca GYO’lar tarafindan
vergi istisnasindan faydalanabilmesi i¢in Gayrimenkul yatirim ortakliklan sahip olduklari
taginmazlardan elde ettikleri kazanglarinin %50’sinin elde edildigi hesap dénemine iliskin
kurumlar vergisi beyannamesinin verilmesi gereken ay1 izleyen ikinci aym sonuna kadar kir pay1
olarak dagitmas1 durumunda %10 oranminda uygulanacak yurt i¢i asgari kurumlar vergisinden
faydalanacaktir. $irket anilan oranda kar dagitmamasi durumunda s6z konusu vergi istinasindan
faydalanamayacak ve bu durum Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel
sonuglarini olumsuz etkileyerek karliligin azalmasina veya zarar olugsmasina sebep olabilecektir.

Sirket, bir gayrimenkul yatinm ortakligr olarak SPK diizenlemelerine tabidir. Bu
diizenlemeleri ihlal etmesi halinde gayrimenkul yatirim ortaklig statiisiinii kaybedebilir ve bu
nedenle yararlandigu cesitli vergi muafiyeti ve istisnalardan yararlanamayabilir

GYO doniisiimii kapsaminda Kurul’'un 28.11.2024 tarih ve 61/1790 sayili iznini takiben
11.12.2024 tarihinde gerceklestirilen Sirket’in olaZaniistii genel kurulundan alinan kararlar
13/12/2024 tarihinde Istanbul Ticaret Sicili Mudiirliigti nezdinde tescil edilmis olup bu
dogrultuda yasanan Esas Sozlesme degisikligi ile birlikte Sirket “Agaoglu Avrasya Gayrimenkul
Yatinm Ortaklig1 Anonim $irketi” unvam ile GYO’ya doniismiistiir. GYO déniisiim sonrasinda
Sirket, SPK’nin GYO’lara iliskin diizenlemelerine tabi hale gelmistir. Sirket’in GYO statiisiinii
koruyabilmek i¢in ilgili diizenlemelerde yer alan kogullara uyum saglamas: gerekmektedir. Bu

kosullar arasinda;
e Sirket’in gayrimenkul yatirimlarina iligkin gereklilikler,
e Portfoy siirlamalari,
e Gayrimenkule iliskin olmayan yatirimlar,
¢ Finansal borglar ile ilgili simrlamalar,
e Kurumsal ydnetim ile ilgili olan gereklilikler ve
e SPK’ya yapilacak raporlamalara iligkin yiiktimliiliikler bulunmaktadir.

e Sirket’in bahsi gegen kosullar1 saglayamamasi veya bu kosullar1 kaybetmesi durumunda;
idari para cezas1 almasi, faaliyetlerinin gegici veya siirekli olarak durdurulmas: ve GYO

statiislinli kaybetmesi s6z konusu olabilir.

Sirket’in faaliyetleri ve yapacag: yatirimlarin vergisel neticeleri, SPK ve ilgili idareler tarafindan
olusturulan yasal diizenlemelere tabidir. Sirket’in GYO statiisiinii korumas: portfoy sinirlamalari
basta olmak lizere sermaye piyasasi mevzuatinda yer alan diizenlemeler ve SPK tarafindan
alinacak kararlara uymasina, GYO’larin uymas: gereken kisitlamalara uymasi ve yasaklanmis

faaliyetlerde bulunmamasina baglidir.

Qirket, SPK diizenlemelerine uygun olarak faaliyet gdstermemesi durumunda, SPK’nin
mevzuata uygunlugu saglamak i¢in idari takibatta bulunmak, para cezasi vermek, faaliyetlerini

gegici veya siirekli durdurmak gibi genis yaptinm yetkileri bulunmaktadir. Sirket’in GYO g 5
statlistinli devam ettirememesi halinde GYO’lara uygulanacak vergi muafiyetlerinden o 2
yararlanamamasi, vergilendirilebilir geliri tizerinden kurumlar vergisi 6demesi, GYO statiisinig ¥ & = g

e

iptali sebebine bagli olarak ayrica cezai vergi 6demesi de sdz konusu olabilir. GYO statiisiing
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kaybedilmesi ve/veya vergilendirme oranlari dahil olmak iizere gelecekte ilgili mevzuatta
yapilacak herhangi bir degisiklik de Sirket’in finansal durumunu 6nemli 6l¢iide etkileyebilir.

Sirket’in projeleri kapsanunda planlanan gelir ve maliyetlerin makroekonomik kosullara
bagl olmast ve yurt ici finansal piyasalarda olusabilecek dalgalanmalar Sirket’in finansal
sonuclarim olumsuz yonde etkilenmesine neden olabilir

Sirket’in gelistirdigi faaliyetlerin onemli bir yiizdesi gayrimenkul sektoriine iliskin olup;
Sirket’in esas gelir kaynagi, gelistirdigi projeler kapsamindaki gayrimenkullerin satilmasima ve
kiralanmasina baglidir. Bu baglamda Sirket, gelistirdigi projelere iliskin olarak bir¢ok tedarikgi
ile sozlesme imzalamaktadir ve tgiincii taraflardan da hizmet almaktadir. Uluslararasi
piyasalarda olusabilecek ekonomik krizler, projeler 6zelinde yurt disindan hammadde temininin
gerekli olmasi halinde olusabilecek aksamalar, ekonomik daralmalar, devaliiasyon ve siyasi
riskler, kiiresel ve bolgesel bazda yaganabilecek ekonomik ve finansal krizler, yurt ici finansal
piyasalarda ve 6zellikle gayrimenkul sektériinde dalgalanmalara sebep olabilir.

Sirket’in gelistirdigi projeler kapsamindaki faaliyetlerinin gerek proje finansmani saglanmasina
gerekse de soz konusu projeler kapsamindaki satis kabiliyetine bagh olmasi nedeniyle
makroekonomik kosullar, Sirket faaliyetleri iizerinde 6nemli bir role sahiptir. Makroekonomik
kosullarda meydana gelebilecek olumsuzluklar, dzellikle gayrimenkul sektériindeki fiyatlarin
ylikselmesi, doviz kurlarindaki artislar, enflasyon sebebiyle paranin alim giiciiniin azalmasi, arz
ve talep dengesinin bozulmasi, genel olarak gayrimenkul talebinin beklenenin altinda olmasi,
Sirket’in elde etmeyi planladig: gelir ve kar oranimin beklentinin altinda olmasina sebep olabilir
ve ayrica Sirket’in projelerine iligkin operasyonel maliyet kalemlerinde tahmin edilemeyen
artiglar yasanabilir.

Proje insaasu, gelistirilmesi ve kullamilmast icin gerekli olan izin ve ruhsatlarin ge¢ alinmasi
veya hi¢ alinamamasi ihtimali de soz konusudur. Bu izin ve ruhsatlarin alinmast icin gerekli
masraflar bazi hallerde tahmin edilenden daha yiiksek olabilir. Bu gibi durumlarda Sirket’in
Saaliyet sonuglari ve mali durumu olumsuz yonde etkilenebilir

Sirket faaliyetleri SPKn ve ilgili mevzuatinin yam sira, baslica 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunu,
2644 say1l1 Tapu Kanunu, Imar Kanunu, 5393 say1li Belediye Kanunu, 5543 say1li iskan Kanunu,
TMK, TBK, Cevre Kanunu ve ilgili mevzuat hiikiimlerine tabidir. Proje ingaat1 ve isletme
faaliyetlerine iligkin olarak; imar Kanunu uyarinca diizenlenmis insaat izni (yap1 ruhsati), insaat
ve imalat1 biten yapilara iligkin olarak Imar Kanunu’na uygun olarak insa edildigini ve kullanim
amacina uygun oldugunu tasdik eden yap: kullanma izni, CED Yonetmelii uyarinca
gergeklestirilmis CED uygulamasi kapsaminda temin edilmis CED goriisii, Cevre Izin ve Lisans
Yonetmeligi’ne uygun diizenlenmis gevre izni, atik su, isyeri agma/galisma gibi bu kapsamda
gesitli izin ve ruhsatlar alinmasim gerektirmektedir. Izin ve ruhsatlarin ge¢ alinmasi veya hig
alimamamasi ihtimali s6z konusu olup, bu gibi hallerde planlanan projelerin gecikmesi,
tamamlanamamasi, projelerden elde edilmesi planlanan gelirlerin istenilen oranda ve zamanda
elde edilememesi soz konusu olabilir. Sirket’in planladigi projelerin dayandigi imar planina kars
iptal davas: acilmasi halinde imar plani iptal edilebilir. Aym sekilde gayrimenkullerin alim-
satimi, ingaasi, gelistirilmesi ve kullamlmasi da gesitli izin ve ruhsatlara tabidir. Bu izin ve
rubsatlarin alinmasi igin gerekli masraflar bazi hallerde tahmin edilenden daha yiiksek olabilir.
Bu gibi durumlar $irket’in projelerini hedeflenen gekilde tamamlama ve yeni projeler gelistirme
kabiliyetini olumsuz bir sekilde etkileyebilir, gelir kaybina sebep olabilir ve neticede Sirket’in
faaliyetleri, faaliyet sonuglart ve mali durumu olumsuz yénde etkilenebilir.
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Gayrimenkul sektoriinde rekabet yogundur, rekabet ve arun fazlahgr gayrimenkul
degerlerinin, kira ve isletme bedellerinin diismesine sebep olabilir, mevcut konut kredisi faiz
oranlarimin artmas: halinde de gayrimenkul talebinde azalma meydana gelebilir ve Sirket’in
mali durumu ve faaliyet sonuclari olumsuz yonde etkilenebilir

Gayrimenkul sektorii rekabetin yogun oldugu birgok sirketin faaliyet gosterdigi bir sektsrdiir.
Sirket’in rakiplerinden bazilan $irket’in sahip oldugundan daha iyi teknik altyapiya, finansal
kaynaklara veya teknik ve pazarlama kaynaklarina sahip olabilirler veya hedeflenen miisteri
grubuna daha ¢ekici gelebilecek proje tasarimlarla, daha gekici lokasyonlarda Sirket’in mevcut
projelerine benzer projeler gelistirebilirler veya bu projelerin yakininda benzer miisteri kitlesine
hitap eden projeler yapabilirler. Bu sekilde sektorde meveut yogun rekabetle birlikte arz fazlahg:
olugabilir, bu rekabete bagli olarak Sirket’in satis hiz1 ve satis fiyatlar1 beklenenin altinda
kalabilir ve Sirket’in faaliyet sonuglarini bu durumdan olumsuz etkilenebilir.

Bununla birlikte, Tiirkiye’de konut sektoriindeki talep, faiz oranlari ile ters orantilidir.
Tiirkiye’deki konut alicilar1 genellikle satin alma fiyatinin bir kismim konut kredileriyle finanse
etmektedir. Gegmiste faiz oranlarindaki artiglar, Tiirkiye’deki konut talebinde diisiise sebebiyet
vermistir. Konut kredisi faiz oranlar diisttigiinde konut talebi artmakta, faizler yiikseldiginde ise
konut talebi olumsuz etkilenmektedir. Mevcut konut kredisi faiz oranlarinin artmasi halinde,
alicilarin konut kredisi maliyetleri artabilir ve bu nedenden dolay1 finansman kaynag olan konut
kredileri cazip olmaktan ¢ikabilir, gayrimenkul talebinde azalma meydana gelebilir ve Sirket’in
mali durumu ve faaliyet sonuglart olumsuz yénde etkilenebilir.

Sirket’in planladigi projelere iliskin ongoriilemeyen gelismeler yasanabilir

Turkiye'de gayrimenkullerin insasi, alim ve satimi, gelistirilmesi ve kullanilmas: gesitli izin ve
rubsatlara tabidir. Sirket’in ileride projeler gergeklestirmeye karar vermesi halinde,
gergeklestirmeyi planladigi projelere iliskin olarak alinacak imar izni, yapi ruhsati, yap: kullanma
ruhsati, gevre mevzuati uyarinca gerekli izinler gibi gesitli ruhsat ve izinler, ilgili projeler i¢in
Ongoriilen siirelerde almamayabilir. Ayrica bu projelere iliskin olarak Sirket’in hizmet kalitesine
uygun malzeme ve is¢iligin bulunabilmesi, mimari projelerin hazirlanmas: ve yiiklenici ve
tageronlarin operasyonel etkinligi, is kazalar1 gibi konularda projeler i¢in Sngériilen siireleri
etkileyebilir. S6z konusu ingaatlar i¢in 5nem arz eden bu faktdrlerde yasanacak aksama projelerin
bitis tarihini ve Sirket’in projeleriyle ilgili olarak ongordiigii satis ve karlilik beklentilerini
olumsuz yonde etkileyebilir.

Cesitli program ve politikalarin gayrimenkule olan arz ve talebi ve iilkemizdeki gayrimenkul
stogunu etkileyerek Sirket’in faaliyetlerini olumsuz etkileme riski bulunmaktadr

Ulkemizde mevcut durumda yiiriirlikte olan veya ileride gelistirilebilecek gayrimenkul
edindirme programlarinin hiikiim ve sartlarinda (kredi sartlari, gelir siifi ve/veya daha 6nce
konut sahipligine bagh diger sartlar vb.) meydana gelebilecek degisiklikler, Sirket’in hitap ettigi
miigteri portfoyiine yonelik olmayabilecegi gibi, Sirket’in gelistirdigi ya da gelistirecegi projelere
iligkin tesvikler de igermiyor olabilir. Bunun sonucunda Sirket’in potansiyel miisterileri,
Sirket’in projelerinin dahil olmadigi gayrimenkul edindirme programlar vasitasiyla diger
sitketlerin dahil oldugu diger projelere yonelebilir ya da tegviklerden yararlanmadig: icin
rekabetci fiyat sunamayabilir.

Yabancilarin yatinm yapmak suretiyle istisnai T.C. vatandagh@ kazammina iliskin

diizenlemelerdeki degisiklikler bu saik ile Sirket’in portféyiinde bulunan gayrimenkulleri satin

almay1 diislinen yabanci yatirimcilarin sayisinin azalmasina neden olabilir ve bu dogrultuda

Sirket’in stofunda bulunan gayrimenkullerin satis1 yavaslayabilir, durabilir veya talebin azalmasy

nedeniyle beklenen fiyattan konut satis1 gerceklesmeyebilir. %
A
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Degisebilecek gayrimenkul politikalar1 sebebiyle yeni alanlarin imara agilmas, kentsel doniisiim
gergevesinde yeni gayrimenkul stoklarinin ortaya ¢ikmasi yahut gayrimenkul stogunun artmasina
neden olabilecek baskaca bir degisikligin meydana gelmesi ¢ergevesinde gayrimenkul arzinin
artmasi sonucunda konut fiyatlarinda bir diisiis yasanabilir ve bu durum, Sirket’in tamamladig:
ya da tamamlayacagi projelerden beklenen gelirin azalmasmna ya da gelirin biitcelenen
maliyetlerin altinda kalarak Sirket’in karliliZini1 olumsuz etkilemesine neden olabilir.

Gayrimenkul alimu icin bankalarin sagladig kredi olanaklarinda farkli sebeplerle ortaya
ctkabilecek daralma ve / veya kredi kosullarinda agirlagsmalarin Sirket’in gelir potansiyelini
olumsuz etkileme riski bulunmaktadwr

Sirket’in gelistirdigi projeler kapsamindaki faaliyetlerinin gerek proje finansman saglanmasina
gerekse de sz konusu projeler kapsamindaki satig kabiliyetine bagli olmasi nedeniyle
makroekonomik kosullar ve 6zellikle bankalarca saglanan gayrimenkul alimi i¢in kredi imkanlari
Sirket faaliyetleri tizerinde 6nemli bir role sahiptir. Makroekonomik kosullarda meydana
gelebilecek olumsuzluklar ile bilhassa kredi kosullarindaki agirlasmalar veya kredi olanaklarinda
farkl1 sebeplerle ortaya ¢ikabilecek daralmalar Sirket’in gelir potansiyelini olumsuz etkileme
riski bulunmaktadir. Tiirkiye’deki konut alicilari, genellikle satin alma fiyatinin bir kismini konut
kredileriyle finanse etmektedir. Gegmiste faiz oranlarindaki artis ya da azalislar, Tiirkiye’deki
konut talebinde ters yonde harekete sebebiyet vermistir. Piyasa faiz oranlarinin gelecekte daha
da artmasi halinde, alicilarin konut kredi maliyetleri de artacak olup, bu nedenden &tiirii
finansman kaynag1 olan konut kredileri cazip olmaktan ¢ikabilecektir. Boyle bir faiz artis1, konut
sektoriine yonelik talebi diistirerek Sirket’in portfdyiinde bulunan gayrimenkullere yodnelik
talepte azalmaya neden olabilir. Bu durum, Sirket’in finansal durumunu ve faaliyet sonuglarini
olumsuz olarak etkileyebilir. Gayrimenkul sektériindeki fiyatlarin yikselmesi, doviz
kurlarindaki artilar, enflasyon sebebiyle paranin alim giiciiniin azalmasi, arz ve talep dengesinin
bozulmasi, genel olarak gayrimenkul talebinin beklenenin altinda olmasi, Sirket’in elde etmeyi
planladig1 gelir ve kar oramnin beklentinin altinda olmasina sebep olabilir ve ayrica Sirket’in
projelerine iligkin operasyonel maliyet kalemlerinde tahmin edilemeyen artislar yasanabilir.

5.3. hrac edilecek paylara iligkin riskler

Halka arz kapsanunda satisa konu olan ve Borsa’da islem gérmesi planlanan paylar fiyat ve
islem hacmi bakinundan dalgalanmalara maruz kalabilir

Sirket, halka arz sonrasinda ihrag edilen paylarin piyasasinin geliseceginin ve gelistigi takdirde
bu gelismenin devamli olacaginin garantisini verememektedir. Halka arz sonrasinda, halka arz
edilen borsada islem gorecek paylara yonelik likit bir piyasa olusacagina veya boyle bir piyasa
gelismesi halinde, bu sekilde devam edecegine iligkin bir garanti bulunmamaktadir. Ihrag edilen
paylarin piyasasimn likiditesi de ihra¢ edilen paylarin sahiplerinin sayisina, bu paylarin
piyasasini yapan menkul kiymetler aracilarinin menfaatine ve diger unsurlara baglidir.

Ihrag edilen paylarin piyasasimin sirh olmasi, ihra¢ edilen paylarin sahiplerinin bu menkul
kiymetleri istedikleri miktarda, fiyatta ve zamanda satma Kabiliyetlerini zedeleyebilir ve ihrag
edilen paylarin fiyatinin degiskenligini artirabilir.

Pay fiyati, Sirket’in mevcut ve gelecekteki performansini yansitmayabilir. Sirket’in faaliyet
sonuglar1 veya finansal performansi, bu risk etkenlerinde tammlanan ve sair kosullar nedeniyle
analistlerin veya yatirimeilarin beklentilerini kargilamayabilir. [hrag edilen paylarin islem fiyati,
Sirket’in kendisinin veya rakiplerinin finansal performansi, kiiresel makro-ortam, rakiplerin
faaliyetleri ve diger etkenlerdeki degigikliklere ve bu risk etkenlerinde tanimlanan ve sai%‘:é
kogullara cevaben ciddi dalgalanmalara maruz kalabilir. Sirket’in faaliyet sonuglarindak
dalgalanmalar ya da analistlerin veya yatirimcilarin beklentilerinip karsilanamamasi, ihrac edile
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paylarin fiyatinin diismesine neden olabilir ve yatirimeilar halka arzda satin aldiklar1 Halka Arz
Edilen Paylar’1 halka arz fiyatindan veya halka arz fiyatindan yiiksek bir fiyatla satamayabilirler.

Halka Arz Edilen Paylar’in degeri, Sirket’in finansal performansiyla veya gelecege yonelik
kazang beklentisiyle alakali olmayabilecek dnemli dalgalanmalara da maruz kalabilir. Bunun bir
sonucu olarak, piyasada meydana gelebilecek benzer menkul kiymetlere iliskin ortaya
¢ikabilecek bir diisiis veya bunun diginda genel bir diisiis, ihrag edilen paylarin islem piyasasim
ve likiditesini olumsuz etkileyebilir.

Ekonomik konjonktiirden kaynaklanan riskler ve TL nin degerindeki dalgalanmalar Halka
Arz Edilen Paylar’in degerini onemli olciide etkileyebilir

Halka Arz Edilen Paylar'mn fiyatlann ekonomik konjonktiirden kaynaklanan risklerden
etkilenebilir. Gerek global ekonomik konjonktiir gerekse Tiirkiye ekonomisindeki olast olumsuz
gelismeler, Sirket’in faaliyetlerinin beklentileri karsilayamamasina ve buna bagh olarak da pay
fiyatimn diismesine neden olabilir. Sirket’in ekonomik konjonktiirden kaynaklanan durum
nedeniyle faaliyetleri yavaslayabilir, gegici veya siirekli olarak durabilir, mali yapis1 bozulabilir.
Béyle durumlarda Borsa Istanbul, Sirket’in paylarmnimn islem gormesini kisa veya uzun siireli
olarak durdurabilir, islem sirasim siirekli veya gegici olarak kapatabilir, Borsa Istanbul yonetim
kurulu Sirket paylarinin Borsa kotundan ¢ikarilmasina karar verebilir. Béyle durumlar pay
fiyatim1 olumsuz etkileyebilir, aktif veya siirdiiriilebilir bir alim satim piyasast devam
ettirilemeyebilir, paylarin el degistirmesi kisitli veya imkansiz hale gelebilir.

Halka Arz Edilen Paylar i¢in kote edilen fiyat TL cinsinden olacaktir. Ayrica, Halka Arz Edilen
Paylar bakimindan Sirket’in dagitacag: kar paylar1 TL cinsinden &denecektir. Sirket, mali
tablolarim da TL cinsinden diizenlemektedir. Diger para birimlerine kars1 TL nin degerindeki
dalgalanmalar Halka Arz Edilen Paylar’in degerinin diger para birimleri cinsinden karsiligini
etkileyebilir.

Halka Arz Edilen Paylar diizenleyici ve denetleyici kuruluglar tarafindan uygulanabilecek
tedbirlere maruz kalabilir

Ihrager’nin faaliyetleri ekonomik konjonktiirden veya herhangi baska bir nedenden kaynaklanan
durum nedeni ile yavaglayabilir, gecici ya da siirekli olarak durabilir veya mali yapis1 bozulabilir.
Béyle durumlarda BIAS, Ihraggr'nin paylarimin islem gérmesini kisa veya uzun siireli olarak
durdurabilir ve islem sirasim siirekli veya gegici olarak kapatabilir. Borsa yonetim kurulunca
Sirket paylarimin Borsa kotundan atilmasi vb. ya da herhangi baska bir tedbir uygulanmasi
durumunda, Ihrag¢r’min paylarmin alim sattmmin  durdurulmasi pay fiyatmi olumsuz
etkileyebilir, aktif veya siirdiirlilebilir bir alim satim piyasasi olusmayabilir ya da paylarin el
degistirmesi kisitlanabilir veya imkansiz hale gelebilir.

Halka Arz Edilen Paylar disinda sermayeyi temsil eden diger Sirket paylarimin gelecekte biiyiik
miktarlarda satilmas: veya bu tiir sanglarin gerceklesebilecegi olasihig, Halka Arz Edilen
Paylar’in piyasa fiyati iizerinde énemli olumsuz etkiye neden olabilir

Ileride Sirket’in paylarmin Snemli kismimn satist veya boyle bir satisin gerceklesecegi
yoniindeki algi, Halka Arz Edilen Paylar’in piyasa degerinin diismesine sebep olabilir. Mevcut
ortaklarin pay satis1 veya pay satisi yapilacagi algisi paylarin fiyatini olumsuz yonde etkileyebilir.
Ayrnica Sirket’in paylarinin énemli bir kismimn ¢ogunluk paya sahip olan ortaklar tarafindan -
satilmasi halinde, Halka Arz Edilen Paylar’in piyasa fiyat: diisebilir. %
=

Sirket, 16/01/2026 tarih ve 2026/1 say1li Yonetim Kurulu kararina istinaden verdigi 16/01/202‘T ]
tarihli taahhiidii ile, Sirket tarafindan halka arz edilen paylarin Borsa Istanbul’da islem gérmeyé <
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veya halka arza konu edilmeyecegine, bu dogrultuda bir karar alinmayacagina ve/veya Borsa
[stanbul’a veya SPK’ya veya yurt disindaki herhangi bir menkul kiymetlere iligkin diizenleyici
kurum, borsa veya kotasyon otoritesine bagvuruda bulunulmayacagina ve bu siire boyunca ileride

yeni bir satig veya halka arz yapilacagina dair bir agiklama yapilmayacagina iliskin taahhiitte
bulunmustur.

Sirket’in mevcut pay sahipleri, 16/01/2026 tarihli taahhiitleri ile, Sirket paylarmmn Borsa
Istanbul’da islem gormeye basladig1 tarihten itibaren 1 (bir) yil boyunca, sahip olduklar1 halka
arza konu olmayan Sirket paylarinin, dolasimdaki pay miktarinin artmasina yol agacak sekilde
Borsa Istanbul’da veya Borsa Istanbul disinda satisa veya halka arza konu edilmeyecegine, bu
dogrultuda bir karar alinmayacagina ve/veya Borsa Istanbul’a veya SPK’ya veya yurt disindaki
herhangi bir menkul kiymetlere iliskin diizenleyici kurum, borsa veya kotasyon otoritesine
bagvuruda bulunulmayacagina ve bu siire boyunca ileride yeni bir satis veya halka arz
yapilacagina dair bir agiklama yapilmayacagma (Sipheye mahal vermemek adina, onayli
Izahname de yer alacak olan kosullara tabi olarak, paylarin Borsa Istanbul da islem gormeye.
basladig tarihten itibaren gergeklestirilebilecek olan giinliik alim emri taahhiidii kapsaminda
edinilebilecek olan paylar harigtir.) iliskin taahhiitte bulunmustur.

Sirket’in mevcut pay sahipleri, 16/01/2026 tarihli taahhiitleri ile, SPK’min VII-128.1 sayil1 Pay
Tebligi’nin 8’inci maddesi cergevesinde, Sirket paylarinin Borsa Istanbul’da islem gérmeye
basladigi tarihten itibaren 1 (bir) y1l boyunca maliki olduklar: Sirket paylarinin halka arz fiyatinin
altindaki bir fiyattan Borsa Istanbul’da satmayacaklarina, bu paylarmn halka arz fiyatinmn altinda
Borsa Istanbul’da satilmasi sonucunu doguracak sekilde herhangi bir isleme tabi
tutmayacaklarina, belirtilen siire icinde s6z konusu paylarin kismen veya tamamen Borsa
Istanbul diginda satilmasi veya devredilmesi durumunda Kurul’un 6zel durumlarin kamuya
a¢iklanmasina iligkin diizenlemeleri ¢ergevesinde 6zel durum agiklamasi yapacaklarina ve Borsa
Istanbul diginda satilan paylar1 alanlann da bu simirlamaya tabi olacaginin alicilara
bildirileceklerine iligkin taahhiitte bulunmustur.

Sirket faaliyetleri sonucunda gelecekte dagtilabilir kir olusamayabilir veya daginlabilir kar
olussa bile Sirket gelecekte pay sahiplerine kir payt 6demeyebilir

Borsa Istanbul’da islem goren sirketler TTK, sermaye piyasasi mevzuati, ana sozlesmelerinde
bulunan kéir pay1 diizenlemeleri ile genel kurullar1 tarafindan onaylanan kar dagitim politikalar:
dogrultusunda kar pay1 dagitmaktadir. {lgili mevzuat hiikiimleri ve diizenleyici otoritelerin bu
konuda almis olduklar1 kararlar gergevesinde, Tiirkiye’de kurulu sirketler, nakden ve/veya
bedelsiz pay seklinde kér pay1 dagitabilir veya gegmis y1l karin: sirket biinyesinde tutmaya karar
verebilir. Sirket’in kér dagitim karar1 almasi durumunda kir payim hesaplanma ve dagitma

diizenlemeleri TTK ve sermaye piyasasi mevzuati tarafindan belirlenmis olup, bu mevzuat
gelecekte degisebilir.

Gelecekteki kar dagitiminin fiilen 6denmesi, sekli ve miktari, Sirket’in uygun miktarda kar elde
etmesi, dagitilabilir kdrin ve yedek akgelerin miktari, serbest nakit akisi miktari, isletme
sermayesi ihtiyaci, finans maliyetleri, yatinm harcamalari ve planlan, borgluluk oranlari,
Tiirkiye’de faaliyet gosteren ve borsada islem géren muadil sirketlerin 6dedikleri kar payi
seviyesi, Sirket’in pay sahiplerinin kér pay1 hedefleri ve beklentileri ve yénetim kurulunun zaman
igerisinde kendi takdirine gore uygun bulacag: diger etkenler gibi birgok unsura baghdar.

Sirket, onemli miktarda kar elde etse dahi, elde edilen kér tutarimi yeniden yatirim veya devralma
gibi bagka amaglarla kullanarak pay degerinin daha etkin bir sekilde artirilabilecegine inanmasi
halinde kir dagitmayabilir. Bunun sonucunda da Sirket’in gelecekte kir pay1 6deme kabiliyetiz
degisebilir veya kisitlanabilir.
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Sermayenin sulanma riski bulunmaktadr

Gelecekte yapilacak bedelli sermaye artirimlarinda pay sahiplerinin yeni pay alma haklarimin bu
husustaki ilgili mevzuat hiikiimlerine uyumlu bir bigimde tamamen ya da kismen kisitlanmasi
veya pay sahipleri tarafindan bu haklarin kullanilmamasi durumunda, Sirket’in sermayesi
artarken, haklarim kullanmayan yatmmecilarin sahip olduklari pay adedi artmayacaktir. Bu
durumda haklarmi kullanmayan/kullanamayan yatirimcilarin toplam sermayede sahip oldugu
pay orani azalabilecektir.

Sirket’in halka aciklik orami simrlidir ve paylanin likiditesi ve pay fiyati iizerinde bunun
olumsuz etkisi olabilecektir

Halka arz islemi tamamlandiktan sonra, toplam 176.000.000 TL nominal degerli 176.000.000
‘adet B Grubu pay halka arz edilecektir ve Borsa Istanbul’da islem gérecektir. Halka Arz Edilen
Paylar’in halka arz sonrasi sermayeye orani %25,11 olacaktir. Ortak satis1 kapsaminda Halka
Arz Edilen Paylar’n nominal degeri 70.348.000 TL olup, halka arz sonrasi ¢ikarilmis sermayeye
orant %10,04’tiir. Bu siuirh halka agiklik orami paylarin likiditesini olumsuz etkileyebilecek,
paylarn alim-satim hacminin diisiik olmasina neden olabilecek ve sonuc olarak pay fiyati
tizerinde olumsuz etki yaratabilecektir. Paylar Borsa Istanbul’da islem gérmeye basladiktan
sonra paylara iligkin likidite olusmamasi durumunda pay sahipleri istedikleri miktar, zaman ve
fiyat tizerinden paylarini satamayabilirler.

Fiyat Tespit Raporu’ndaki varsayimlarin veya Sirket’in faaliyetlerine iliskin gelecek
beklentilerinin gerceklesmemesi durumunda pay fiyatlar olumsuz etkilenebilir

Potansiyel yatinmcilardan her biri, kendi kosullar1 ¢ergevesinde yatirimlarinin uygunlugunu
tespit etmek zorundadir.

Potansiyel yatirimcilarin bilhassa;

e Halka Arz Edilen Paylar’a yatirim yapilmasinin faydalarini ve risklerini anlamli bir sekilde
degerlendirmek igin yeterli bilgi ve deneyime sahip olmadigs;

¢ Kendi finansal durumu gercevesinde, Halka Arz Edilen Paylar’a yapilan yatinm ve bu
yatirnmin sahip oldugu yatiim portfyiintin tamami iizerindeki etkisini degerlendirmek igin
uygun analitik araglara erigime ve bu araglar hakkinda bilgiye sahip olmadig1;

e Kur riski de dahil olmak iizere, Halka Arz Edilen Paylar’a yapilan yatiimin risklerinin
tamamim karsilamaya yeterli finansal kaynaklara ve likiditeye sahip olmadigi;

e Halka Arz Edilen Paylar’in tiim kosullarmi detayli bir sekilde kavrayamadigi ve ilgili
endekslerin ve finansal piyasalarin davraniglarina agina olmadigi; ve

e Yatinmin veya gegerli risklere katlanma kabiliyetini etkileyebilecek ekonomik faktérler, faiz
oram faktorleri ve diger faktorler hakkindaki muhtemel senaryolar (tek basina veya bir finansal
danmigmamin yardimiyla) degerlendirebilecek durumda olmadigi

hallerde, bu yatinnmecilar agisindan Sirket’in Borsa’da islem gorecek paylarina yapmis oldugu
yatirim uygun bir yatirim olmayabilir.

il ‘e sosequeg

Potansiyel yatirimcilar;
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e Halka Arz Edilen Paylar’in degisen kosullarda nasil performans gdstereceklerini,

¢ Bu durumun Halka Arz Edilen Paylar’in degeri iizerindeki etkilerini ve
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degerlendirmek i¢in gerekli uzmanliga (tek bagina veya bir finansal danismanin yardimiyla)
sahip olmadik¢a, Halka Arz Edilen Paylar’a yatirnm yapmamalidirlar.

Yatinmcilarin yatirim faaliyetleri gecerli kanunlara ve diizenlemelere veya bazi idari makamlarin
incelemelerine veya diizenlemelerine tabidir ve hukuk danismanlarina veya araci kurumlara
danmsmayan her yatirimei i¢in s6z konusu yatirimin uygun olmama riski bulunmaktadar.

Halka Arz Edilen Paylar sadece Borsa Istanbul’da islem gorecektir. Sirket’in performansiyla
baglantili olmayan énemli dalgalanmalar pay fiyatini olumsuz etkileyebilir.

Halka Arz Edilen Paylar sadece Borsa Istanbul’da islem goérecektir. Halka Arz Edilen Paylar’in
piyasa degeri Sirket’in performansiyla baglantili olmayan énemli dalgalanmalara tabi olabilir.
Hatta bu dalgalanmalar halka arzin hemen ardindan Halka Arz Edilen Paylar’in piyasa degerinde
daha belirgin olarak goriilebilir. Sonug olarak, piyasada genel bir diisiis veya Sirket’inkine benzer
menkul kiymetlerin iglem gérdtigli piyasadaki diisiisler Halka Arz Edilen Paylar’in alim satim
piyasasinda ve likiditesinde esasli olumsuz etkiler gosterebilir. Bunun sonucunda Halka Arz
Edilen Paylar’1 halka arz siirecinde veya ikincil piyasada satin alan yatirimcilar yatirimlarinin
tamamini veya bir kismini kaybedebilirler.

Halka Arz Edilen Paylar tiim yatirimcilar icin uygun bir yatirim aract olmayabilir.

Potansiyel yatirrmcilardan her biri, kendi kosullar1 g¢ergevesinde yatirimlarinin uygunlugunu
tespit etmek zorundadir. Potansiyel yatirimeilarin bilhassa:

- Halka Arz Edilen Paylar’a yatirim yapilmasinin faydalarini ve risklerini anlamh bir sekilde
degerlendirmek i¢in yeterli bilgi ve deneyime sahip olmadigi,

- Kendi finansal durumu gergevesinde, Halka Arz Edilen Paylar’a yapilan yatirimi ve bu
yatirmin sahip oldugu yatirim portfoyiiniin tamanu tizerindeki etkisini degerlendirmek i¢in
uygun analitik araglara erigsime ve bu araglar hakkinda bilgiye sahip olmadigi,

- Halka Arz Edilen Paylar’a yapilan yatirimin risklerinin tamamim karsilamaya yeterli
finansal kaynaklara ve likiditeye sahip olmadigi,

- Halka Arz Edilen Paylar’in tiim kosullarimi detayli bir sekilde kavrayamadigi ve ilgili
endekslerin ve finansal piyasalarin davramslarina agina olmadig: ve

- Yatirirmini veya gegerli risklere katlanma kabiliyetini etkileyebilecek ekonomik faktorler,
faiz oran faktorleri ve diger faktorler hakkindaki muhtemel senaryolar: (tek basina veya
bir finansal damgsmanin yardimiyla) degerlendirebilecek durumda olmadigi

hallerde bu yatirimeilar agisindan Sirket’in Borsa’da islem gorecek paylarina yapmis oldugu
yatirim uygun bir yatirnm olmayabilir.

Potansiyel yatirimcilar;
(i) Halka Arz Edilen Paylar’in degisen kosullarda nasil performans gostereceklerini,
(i1)) Bu durumun Halka Arz Edilen Paylar’in degeri tizerindeki etkilerini ve

(iii) Bu yatiimin potansiyel yatirimcinin yatirim portfoyiiniin tamami iizerinde yaratacagi
etkileri

degerlendirmek igin gerekli uzmanlia (tek basina veya bir finansal danigmanin yardimiyla)
sahip olmadik¢a, Halka Arz Edilen Paylar’a yatirnm yapmamalidirlar. Yatirimeilarm yatirim
faaliyetleri gegerli kanunlara ve diizenlemelere veya bazi idari makamlarin incelemelerine veya
diizenlemelerine tabidir ve hukuk danismanlarina veya araci kurumlara damgmayan her yatirime
i¢in s6z konusu yatirimin uygun olmama riski bulunmaktadir. ™

Y nuwiepy) ye soeqreg

'SV Jepiabiaq nyuspy wiie, oju|

Kurum igi Sinirsiz Kulle
65



Sirket’in paylart ikincil piyasada islem gérmeye basladiktan sonra, Halka Arz Eden Pay Sahibi
Sirket sermayesinin dnemli bir boliimiine sahip olmaya devam edeceginden, Halka Arz Eden
Pay Sahibi’nin menfaatleri ikincil piyasada yatirim yapan pay sahiplerinin menfaatleri ile
catisabilir.

Halka arzin tamamlanmasini takiben Halka Arz Eden Pay Sahibi, Sirket sermayesinin
¢ogunlugunu kontrol etmeye devam edecektir. Halka Arz Eden Pay Sahibi ayrica, Sirket’in
yOnetimini belirleme hakkini saglayan imtiyazli paylara sahiptir.

Halka Arz Eden Pay Sahibi’nin ¢ikarlarimn azinlik pay sahiplerinin cikarlan ile ¢elismesi
durumunda verecegi kararlar azinlik pay sahiplerini olumsuz sekilde etkileyebilir.

5.4. Diger riskler
Makroekonomik gelismeler Sirket’in faaliyetlerine zarar verebilir

Yurt i¢i ve yurt dig1 piyasalarda olusabilecek ekonomik krizler, daralmalar, devaliiasyon ve siyasi
riskler, kiiresel veya bolgesel bazda yasanabilecek ekonomik ve finansal krizler, jeopolitik riskler
Tirkiye’de finansal piyasalarda dalgalanmalar yaganmasina sebep olabilir. Ulkeleraras: yasanan
jeopolitik veya siyasi gerilimler Tiirkiye’de gayrimenkul gelistirme sektoriinde olumsuz etkilere
sebep olabilir, bu sektorde ve bu sektorlerin alt sektdrlerinde faaliyet gosteren sirketleri de
olumsuz etkileyebilir. Ayrica uluslararasi ve yurt i¢i geligmeler, 6rnegin, gelismis iilke merkez
bankalarmin para politikalarim degistirmeleri, kur, faiz gibi temel makroekonomik degiskenleri
etkileyerek dalgalanmalara sebep olabilir.

Kiiresel veya yerel ekonomik etkenlerin satiglar iizerinde baski yaratmas: durumunda Sirket’in
gelirleri olumsuz etkilenebilir. Makroekonomik gelismeler Sirket’in hedefledigi proje
tamamlanma tarihlerinde gecikmelere ve ertelenmelere veya maliyet artislarina sebep olabilir.
Makroekonomik gelismelerdeki olumsuz seyir Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve
operasyonel sonuglarim olumsuz etkileyerek karlilifim azalmasina veya zarar olusmasina sebep
olabilir.

Covid-19 ve benzeri salgin hastaliklar Sirket’in faaliyet sonuclarimi olumsuz yonde
etkileyebilir

Covid-19 ile miicadele kapsaminda Tiirkiye’de donemsel olarak karantina uygulamalari, sokaga
¢ikma kisitlamasi, seyahat kisitlamasi gibi giindelik ve sosyal hayat1 6nemli 6lgiide etkileyen
Onlemler getirilmistir. Covid-19’un devam etmesi veya ileride karsilagilabilecek olas1 mutasyon
ve yeni salgmlar kiiresel iktisadi faaliyetin yavaglamasina, gelismekte olan iilkelere yonelik risk
istahinin ve sermaye akimlarinin diismesine, tilkemizde kamu saglig tedbirleri kapsaminda
kisitlamalara ve ekonomik daralmaya sebep olabilir ve gayrimenkul sektoriinii de olumsuz
etkileyebilir. Bu durum Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuclarint
olumsuz etkileyerek karliligin azalmasina veya zarar olugmasina sebep olabilir.

Deprem ve dogal afetler nedeniyle portfoydeki gayrimenkuller zarar girebilir, terér olaylar
veya tehditleri Sirket’in faaliyetlerine zarar verebilir

Tiirkiye cografi konumu itibariyla yiiksek riskli bir deprem bélgesi olup, Tiirkiye niifusunun
biiytik bir kismu ve ekonomik kaynaklarinin ¢ogu birinci derece deprem riski bslgelerinde yer
almaktadir. Bununla birlikte, Sirket’in portfoyiindeki gayrimenkullerin bulundugu sehir birinci
derece deprem bolgesi olan Istanbul ilidir. Sirket’in portfoyiindeki gayrimenkullerin veya

o
gelistirecedi projeleri her ne kadar ytiriirlikkteki depreme dayanikli insaat mevzuatlarina uygun g 2
olarak inga edilmekte ise de olas1 bir deprem sonucunda Sirket’in gayrimenkullerinin depremden 5% <F g:f
etkilenme riski veya depreme dayamkli proje gelistirilmesi nedeniyle olusacak ilave maliyetler ig‘g S
sonucunda karliigin olumsuz etkilenmesi riski bulunmaktadir. Meydana gelgeek olasi bir 2525 =
deprem veya dogal afet Sirket’in yatinmlarmin zarar \gGmmgsining yani \sir tirkiye’nin § > i_f
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ekonomisinde ciddi dalgalanmalara sebep olabilir ve Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu
ve operasyonel sonuglarini olumsuz etkileyerek karhligin azalmasina veya zarar olusmasina
sebep olabilir.

Diger yandan terdr saldirilari toplumsal huzursuzluga yol agabilecek benzeri olaylar Tiirkiye
ekonomisini olumsuz y6nde etkileyebilir, satin alma giiciiniin azalmasina neden olarak Sirket’in
gayrimenkul satiglarim disiirebilir ve Sirket’in faaliyet sonuglarimi ve ekonomik durumunu
olumsuz yonde etkileyebilir.

Piyasa riski Sirket’in faaliyetlerine zarar verebilir

Piyasa riski, faiz oram, hisse senedi fiyatlari, doviz kurlan ve kredi genislikleri gibi piyasa
fiyatlarinda olabilecek degisikliklerin, Sirket’in gelirini veya elinde bulundurdugu finansal
araglarin degerini etkileme riskidir. Bu kapsamda piyasa riski Sirket’in zarara ugramasina sebep
olabilir. '

Doviz kuru riski Sirket’in faaliyetlerine zarar verebilir

Déviz kurlarindaki degisimlere bagl olarak yabanci para cinsinden varlik ve yiikiimliilikklerin
degerinin degismesi Sirket’in zarara ugramasina sebep olabilir.

Kredi riski Sirket’in faaliyetlerine zarar verebilir

Finansal aracin taraflarindan birinin s6zlesmeye bagl ylikiimliiliigiinii yerine getirememesi
nedeniyle Sirket’e finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tammlanir. Sirket, vadeli
satiglarindan kaynaklanan ticari alacaklar1 ve bankalarda tutulan mevduatlar1 dolayisiyla kredi
riskine maruz kalmaktadir. Karg: taraflarin Sirket’e olan yiikiimliiliiklerini yerine getirmemesi
Sirket’in zarara ugramasina sebep olabilir.

Faiz oram riski Sirket’in faaliyetlerine zarar verebilir
1%

Piyasadaki faiz oranlarinin degismesiyle finansal araclarin degerlerinde dalgalanmalar olusabilir.
Bu dalgalanmalar Sirket’in finansal durumunu olumsuz etkileyebilir ve Sirket’in zarara
ugramasina sebep olabilir.

Likidite riski Sirket’in faaliyetlerine zarar verebilir

Likidite riski, uzun vadeli varliklarin kisa vadeli kaynaklarla fonlanmasinin bir sonucu olarak
ortaya ¢ikabilmektedir. Piyasalarda meydana gelen bozulmalar veya kredi puanimin diisiiriilmesi
gibi fon kaynaklarinin azalmasi sonucunu doguran olaylarin meydana gelmesi, Sirket’in likidite
riskinin olugmasina sebebiyet verebilmekte olup bu durum Sirket’in zarara ugramasina sebep
olabilir.

6. IHRACCI HAKKINDA BILGILER
6.1 ihracc1 hakkinda genel bilgi
6.1.1. Thraccinmn ticaret unvam ve isletme ad

Sirket’in ticaret unvam “Agaoglu Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi”dir.
Sirket’in isletme adi bulunmamaktadir.

6.1.2. Thragcimin kayith oldugu ticaret sicili ve sicil numaras

Ticaret Siciline Tescil Edilen | Barbaros Mah. Thlamur Bul. F Blok No:4B i¢ Kap1 No:2
Merkez Adresi Atagehir/Istanbul =
g
Bagh bulundugu Ticaret Sicil | . . o z
Miidiirliigii Istanbul Ticaret Sicil Miidiirligi a . {‘x) 2
' g8

67

AWElY] S SoiEqreg

wniny 19zefog
g}i0N 12y

it

U WLIjeA 0y

5|/ 4

|

'$'y Japiabeg

18/Q800 8.¢'A

HOMM



Ticaret Sicil Numarasi 497338-5
Ticaret Siciline Tescil Tarihi 19.12.2023

6.1.3. Thraceinin kurulus tarihi ve siiresiz degilse, 5ngoriilen siiresi

Sirket, 19.12.2023 tarihinde Istanbul Ticaret Sicili Miidiirligii nezdinde “Agaoglu Avrasya
Gayrimenkul Yatirimlari Anonim Sirketi” unvani ile anonim sirket tiiriinde kurulus tarihinden
itibaren smirsiz olarak kurulmustur. Bu kurulug 20.12.2023 tarih ve 10983 sayili TTSG’de ilan
edilmigtir.

SPK tarafindan verilen 28.11.2024 tarih ve 61/1790 sayili ve T.C. Ticaret Bakanhig1 I¢ Ticaret
Genel Miidiirliigti tarafindan verilen 05.12.2024 tarih ve E-50035491-431.02-00103654362
sayil1 onay yazilarim takiben 13/12/2024 tarihinde Istanbul Ticaret Sicili Miidiirliigii nezdinde
tescil edilen Esas Sozlesme degisikligine iligkin genel kurul karari ile Sirket, “Agaoglu Avrasya
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi” unvanini alarak gayrimenkul yatirim ortakligina
doniismiistiir. Anilan bu Esas S6zlesme degisikliginde, Sirket’in hukuki varligi herhangi bir siire
ile kisitlanmamugtir.

6.1.4. Thragcinin hukuki statiisii, tabi oldugu mevzuat, ihracemim kuruldugu iilke, kayith
merkezinin ve fiili yonetim merkezinin adresi, internet adresi ve telefon ve faks numaralar:

Hukuki Statiisii Anonim Sirket
Tabi Oldugu Mevzuat T.C. Kanunlar
Ihraccimin Kuruldugu Ulke Tiirkiye Cumhuriyeti
dee A Barbaros Mah. Thlamur Bul. F Blok No:4B I¢ Kap1 No:2
Kayitl: Merkezinin Adresi Atasehir/istanbul
Fiili Yonetim Adresi Barbarc')s'Mah. Thlamur Bul. F Blok No:4B I¢ Kap1 No:2
Atasehir/Istanbul
Internet Adresi www.agaoglugyo.com.tr
Telefon Numarasi 0216 68713 30
Faks Numarasi 08502283470

Ihraccr’min Tabi Oldugu Mevzuat
Sirket’in tabi oldugu baslica mevzuata iliskin agiklamalara asagida yer verilmektedir.

Gavrimenkul Yatirim Ortakhklarma ili§kin Mevzuat

Sirket, Kurul’un 28.11.2024 tarih ve 61/1790 sayil1 iznini takiben, 13/12/2024 tarihinde tescil
edilen 11.12.2024 tarihli olaganiistii genel kurul karar1 ile “Agaoglu Avrasya Gayrimenkul
Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi” unvaninm almis olup GYO’ya doniismiis oldugundan SPKn ve
SPK’nin GYO’lara iligkin esaslarinin diizenlendigi GYO Tebligi basta olmak iizere sermaye
piyasast mevzuatina tabi olarak faaliyet gostermektedir.

GYO Tebligi, GYO’larin kuruluslarina, kurucularina, paylarin ihracina, satisina ve devrine,
faaliyet esaslarina, yonetim ilkelerine, portfoy sinirlamalarina, portféylerinde bulunan varliklarin
ve haklarin degerlemesine, varliklarin saklanmasina, imtiyazli pay ihracina, ortaklarinda ve
yoneticilerinde aranacak niteliklere, kamuyu aydinlatma ve yatinmcilarin bilgilendirilmesi 2
yikimliiliklerine, kar dagitimina, GYO statiistinden ¢ikarilmasina, tabi olacaklar1 dige
yiikiimliiliiklere ve anonim ortakliklarin GYO’ya déniislimiine iligkin esaslar1 diizenlempektedi
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GYO Tebligi uyarinca GYO’larin yatirim faaliyetlerine iligkin sinirlamalar getirilmis ve aym
zamanda yapamayacaklari isler ong6riilmiistiir.

GYO’lar gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkullere dayali haklar, altyap: yatirim
ve hizmetleri, sermaye piyasasi araglari, Takasbank para piyasasi ve ters repo islemleri, TL
cinsinden vadeli mevduat veya katilma hesabi, yabanci para cinsinden vadeli ve vadesiz mevduat
veya Ozel cari katilma hesaplar ile istirakler ve Kurulca belirlenecek diger varlik ve haklardan
olusan portfoyli igletmek amaciyla paylarim ihrag etmek {izere kurulmus bir sermaye piyasasi
kurumudur.

Gayrimenkul yatinm ortakligina doniisen ortakliklarin esas sozlesme degisikliklerinin ticaret
siciline tescilini takip.eden ii¢ ay ic¢inde ¢ikarilmig sermayesinin asgari %25’ini temsil eden
paylarin halka arzina iligkin izahnamenin onaylanmasi talebiyle SPK’ya bagvuruda bulunmalari
gerekmektedir. Bu kapsamda Sirket, ¢ikarilmis sermayesinin 595.348.000 TL’den 701.000.000
TL’ye ¢ikarilmasi nedeniyle artirilacak 105.652.000 TL nominal degerli B Grubu pay ve mevcut
ortak Ali Ibrahimagaoglu’na ait 70.348.000 TL nominal degerli B Grubu pay olmak iizere
toplamda 176.000.000 TL nominal degerli B Grubu payin halka arzina iliskin izahname’nin ve
tasarruf sahiplerine satis duyurusunun onaylanmasi talebi ile SPK’ya bagvuruda bulunmustur.
Bu kapsamda, halka arz islemi tamamlandiktan sonra, toplam 176.000.000 TL nominal degerli
176.000.000 adet B Grubu pay halka arz edilecek ve Borsa Istanbul’da islem gérecek olup Halka
Arz Edilen Paylar’in halka arz sonrasi sermayeye oram %25,11 olacaktir.

Diger taraftan, GYO Tebligi kapsaminda paylarin halka arzindan 6nce ortaklik sermayesinin
%10 ve daha fazlasini temsil eden paylarin devirleri SPK iznine tabiidir. Sirket’in halka arzdan
once belirtilen oranlarda pay devri yapmay1 planlamasi durumunda SPK’dan izin almast gerekir.

Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklarinin Yatirim Faalivetlerine Iliskin Esaslar

GYO Tebligi GYO’larin kurulus usul ve esaslarinin yan1 sira, GYO Tebligi’nin 22. maddesi ve
devaminda, ortakliklarin siirdiirebilecekleri yatirim faaliyetlerini diizenlemektedir.

GYO Tebligi’'nin 22. maddesi GYO’larin yapabilecekleri yatirim faaliyetlerini diizenlerken 23.
maddesi de bu konudaki yasaklamalari 6ngérmektedir. GYO Tebligi’nin 22. maddesi
yapilabilecek yatirim faaliyetleri ile birlikte bunlara iliskin birtakim sinirlandirmalar da
barindirmaktadir.

GYO Tebligi’nin 22. maddesinin 1. fikrasinin (a) bendi uyarinca; GYO’lar alim satim kér1 veya
kira gelirleri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis, aligveris merkezi, otel, lojistik merkezi,
depo, park, hastane ve benzeri her tiirlii gayrimenkulii satin alabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir
ve satin almay1 veya satmayi taahhiit edebilir. Miinhasiran altyapr yatirnm ve hizmetlerinden
olusan portf6yii isletecek ortakliklar sadece altyap: yatirim ve hizmet konusu gayrimenkuller ile
ilgili olan iglemleri gergeklestirebilir.

GYO’larin portféylerine alinacak bina ve benzeri yapilar i¢in yapi kullanma izninin alinmasi ve
kat miilkiyetinin tesis edilmesi zorunlu tutulmustur. imar Kanunu’nun gegici 16. maddesi
kapsaminda yap1 kayit belgesi alinmis olmasi, bu fikrada yer alan yap1 kullanma izninin alinmig
olmasi sartinin yerine getirilmesi i¢in yeterli kabul edilir.

Miilkiyeti tek bagina ya da bagka kisilerle birlikte ortakliga ait olan otel, alisveris merkezi, is
merkezi, hastane, ticari depo, fabrika, ofis binasi ve sube gibi yapilarin, tamaminin veya
bolltimlerinin yalnizca kira geliri elde amaciyla kullanilmasi halinde, anilan yapiya iliskin olarak
yap1 kullanma izninin alinmasi ve tapu senedinde belirtilen niteliginin taginmazin mevcut
durumuna uygun olmasi istisna olarak kabul edilir.

GYO Tebligi’nin 22. maddesinin 1. fikrasinin (r) bendi uyarinca GYO’larin miilkiyetinde olan.g
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gelir getirmeyen veya tapu kiitiigiiniin beyanlar hanesinde riskli yap1 olarak belirtilmig yapilarin
bulunmasi ya da tapuda mevcut goriinmekle birlikte yapilarin yikilmis olmast durumunda yapi
kullanma izni alinmasi ve kat miilkiyetinin tesis edilmesi sart1 aranmaz. Bu madde kapsaminda,
ilgili gayrimenkuliin ortaklik portfoyiine arsa olarak dahil edilebilmesi i¢in iki sart mevcuttur: (i)
ilk olarak s6z konusu gayrimenkuliin yukarida sayilan nitelikleri haiz oldugunun bir gayrimenkul
degerleme raporu ile tespit ettirilmesi ve (ii) varsa s6z konusu yapilarin yikilacaginin ve
gerekmesi halinde gayrimenkuliin tapudaki niteliginde gerekli degisikligin yapilacaginin Kurul’a
beyan edilmesi gerekmektedir.

Gayrimenkul Yatirnm Ortakhklarinin Yatirnmlarina Yonelik Smirlamalar

GYO’larin yatinmlarina yonelik GYO Tebligi’nde mevcut olan siirlamalara agagida liste
halinde yer verilmektedir:

e GYO’lar alim satim kén veya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis,
aligveris merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, hastane ve benzeri her tiirlii
gayrimenkulii satin alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir ve satin almay1 veya
satmay1 vaat edebilir.

e GYO’lanin portfoylerine alinacak her tiirlii bina ve benzeri yapilara iliskin olarak yapi
kullanma izninin alinmig ve kat miilkiyetinin tesis edilmis olmasi zorunludur.

e GYO’larin portfoylerinde ancak tiizerinde ipotek bulunmayan veya gayrimenkuliin
degerini dogrudan ve 6nemli 6l¢iide etkileyebilecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi
olmayan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayal haklar dahil edilebilir.

e GYO’larin kendi miilkiyetlerindeki arsa ve arazilerin yam sira, hasilat paylagimi veya kat
kargilig1 arsa satis1 s6zlesmeleri akdettigi bagka kisilere ait arsa iizerinde, gayrimenkul
projesi gelistirebilirler veya projelere iist hakki tesis ettirmek suretiyle yatirim
yapabilirler. Yapilacak sozlesme hiikiimleri ¢er¢evesinde bir veya birden fazla tarafla
ortak bir sekilde ytiriitiilecek projelerde, ortaklik lehine miilkiyet edinme amaci yoksa ise
ortaklifin s6zlesmeden dogan haklarinin Kurulca uygun goriilecek nitelikte bir teminata
baglanmis olmas1 zorunludur.

e GYO’larin gerceklestirecekleri veya yatinm yapacaklari projelerin ilgili mevzuat
uyarinca gerekli tiim izinlerinin alinmis, projesinin hazir ve onaylanmis, insaata
baglanmas: i¢in yasal gerekliligi olan tiim belgelerin tam ve dogru olarak mevcut oldugu
hususlarinin bagimsiz gayrimenkul degerleme kuruluslari tarafindan tespit edilmis olmasi
zorunludur.

e GYO’larin miilkiyeti ortaklia ait olmayan ve ipotek tesis edilmis arsalar iizerinde proje
gelistirebilmesi i¢in, tesis edilen ipotegin bedelinin s6z konusu arsa i¢in en son hazirlanan
degerleme raporunda ulasilan arsa degerinin %50°sini gegmemesi ve her haliikarda
tizerinde proje gelistirecek ipotekli arsalarin ipotek bedellerinin, ortakligin kamuya
acikladigi bagimsiz denetimden gegmis son finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin
%10’unu agsmamasi gereklidir.

e GYO’lar faaliyete gecirebilmesi igin belirli asgari donamima ihtiyag duyan
gayrimenkullerin kiraya verilmeden 6nce tefrisini temin edebilirler.

e GYO’lar iigiincii kisilerin miilkiyetindeki gayrimenkuller izerinde kendi lehine tist hakki,”
intifa hakki ve devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklar tiglincii kisilere
devredebilirler.
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GYO’lar maliki olduklar1 gayrimenkuller {izerinde bagka kisiler lehine tist hakki, intifa
hakki ve devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklarin {iglincii kisilere devrine izin
verebilirler.

GYO’lar miilkiyetlerini edinmek kaydiyla yurt disindaki gayrimenkullere ve yabanci
sermaye piyasasi araglarina yatirim yapabilirler.

GYO’larin gayrimenkullere ve gayrimenkul projelerine iliskin ayni haklarn TMK
hiikiimlerine gore tesis edilir. Irtifak haklarindan tapuya tescil edilmesi sartiyla yalnizca
intifa hakki, devre miilk irtifaki ve {ist hakki tesis ettirebilirler.

GYO’lar herhangi bir sekilde, devredilmesi konusunda bir sinirlamaya tabi olan
varliklara ve haklara yatirim yapamazlar. Yiiksek Planlama Kurulu’ndan izin alinmasi
sart1 bu hiikiim kapsaminda devir olarak degerlendirilmez.

GYO’lar aracilik faaliyeti kapsaminda olmamak kaydiyla yerli ve yabanci sermaye
piyasasi araglarini alabilir ve satabilir. Takasbank para piyasasi ve ters repo islemi
yapabilir, TL cinsinden vadeli mevduat veya katilma hesabi, yabanci para cinsinden ise
vadeli ve vadesiz mevduat veya 6zel cari ve katilma hesabi agtirabilirler, sermaye piyasasi
araglarini 6diing verebilir.

GYO’lar higbir sirkette sermaye veya oy haklarinin %5’inden fazlasina sahip olamazlar.
Ortakligin tek bir ihraggiya ait para ve sermaye piyasasi araglart yatirrmlarinin toplami
ortakligin aktif toplaminin %10’ unu agsamaz.

GYO’lar altin kiymetli madenler ve diger emtialar ile bunlara dayali vadeli islem
sOzlesmelerine yatirim yapamazlar.

Yatirnm fonlar1 paylar1 ve tiirev araglar harig, borsalarda veya borsa dis1 teskilatlanmig
piyasalarda islem gérmeyen sermaye piyasasi araglarina yatirim yapamazlar, sermaye
piyasasi araglarinin alim satimlarinin borsa kanaliyla yapilmasi zorunludur.

Sermaye piyasasi araglarini agiga satamazlar, kredili menkul kiymet islemi yapamazlar
ve sermaye piyasasi araglarim 6diing alamazlar. Tirev araglari kullanarak koruma
amacini agan iglemler yapamazlar.

Kanunen ddemekle yiikiimlii olduklar: vergi, harg ve benzeri diger giderler hari¢ olmak
tizere varliklarin portféye alimi ve portfoyden satimi sirasinda varlik degerinin %3’{inii
asan komisyon iicreti 6deyemezler ve benzeri giderler yapamazlar.

Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin igtiraklerine ili§kin Esaslar
GYO Tebligi uyarinca, Sirket yalnizca;

Isletmeci sirketlere,

Diger GYO’lara,

Yap-islet-devret projeleri kapsaminda kurulan sirketlere,

Belirli gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin ya da gayrimenkule dayal

haklarin portféye alinmast amaciyla siurli olarak faaliyet konusu yalnizca

gercgeklestirmek iizere yurt disindaki sirketlere yatirim yapmak {izere yurt iginde/yurt
disinda kurulan 6zel amagh sirketlere,

gayrimenkul olan yurt disinda kurulu sirketlere dogrudan veya sadece bu amaci g
=

Gayrimenkullerin ya da gayrimenkule dayali haklarin degerinin, istirak edilecek
sirketin tabi oldugu mevzuat hiikiimlerine gore hazirlan: ' finansal tab&olar la y
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alan aktif toplaminin oldugu mevzuat hiikiimlerine goére hazirlanan finansal
tablolarinda yer alan aktif toplamini en az %75’ini olusturdugu Tiirkiye’de kurulu
sirketlere ve

° Portfoylerinde yer alan ve/veya yer almasi planlanan gayrimenkul, gayrimenkule
dayali hak veya gayrimenkul projelerine iliskin yol, su, elektrik, kanalizasyon, peyzaj,
cevre gibi hizmetlerin ilgili mevzuatta yer alan yasal zorunluluklar geregi yalnizca bu
hizmetlerin yerine getirilmesi amaciyla simirli olarak kurulmus veya kurulacak
sirketler tarafindan gergeklestirilmesinin zorunlu olmasi halinde bu sirketlere

istirak edebilir.

Sirket, kendi tiizel kisiligi lehine kullandig tiim krediler veya sermayesine %100 oraninda istirak
ettigi sirketler tarafindan kullanilan tiim krediler i¢in kendi portfoyiindeki malvarliklar: iizerinde
teminat tesis edebilir.

Gayrimenkul Yatirim Ortakhklarinm Portféylerine Iliskin Esaslar

GYO Tebligi’'nde, Sirket’in portfoyiinii olustururken uymasi gereken sinirlama ve kurallara yer
verilmigtir. Buna gore Sirket, aktif toplaminin en az %511 oraninda,

. Gayrimenkullere,
. Gayrimenkul projelerine,
. Gayrimenkule dayal1 haklara ve

. Yalmizca bunlarin portféye alinmasi amaciyla sinirl olarak faaliyet konusu yalnizca
gayrimenkul olan yurt diginda kurulu sirketlere dogrudan ve sadece bu amaci
gerceklestirmek tizere yurt disindaki sirketlere yatirim yapmak {izere yurt i¢inde veya
yurt disginda kurulan ve sermayesine %100 oraninda istirak ettigi 6zel amagh
sirketlere yatirnm yapmak zorundadir.

Sirket’in hesap donemi sonunda hazirlayip kamuya agikladig: finansal tablolarda sz konusu
asgari oran saglanamiyorsa Sirket’in talebi ve Kurul’un uygun gérmesi halinde ilgili portfsy
siirlamalarina uyulmasi igin Sirket’e aykiriligin olustugu hesap déneminin sonundan itibaren
bir yil siire verilebilir. Verilen siirenin sonunda simirlamalara yine uyulmamasi halinde Sirket
GYO faaliyetlerini siirdiiremez.

Sirket’in portfoyiinde bulunan ve alimindan itibaren bes yil gegmesine ragmen tizerinde proje
gelistirilmesine yonelik herhangi bir tasarrufta bulunmayan arsa ve arazilerin orani, Sirket’in
aktif toplaminin %20’sini asamaz. Sirket’in kurulduktan sonra GYO’ya déniismiis olmasi
sebebiyle bu siire, GYO doniisiimiine iligkin Esas Sozlesme degisikliginin TTSG’ye tescil
edildigi tarihten itibaren baslar.

Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin Yapamayacaklar: i§ler
GYO Tebligi’nde Sirket’in yapamayacag isler sayilmistir. Bu ¢ercevede:

. Sirket 5411 sayil1 Bankacilik Kanunu’nda tanimlandigi tizere mevduat veya katilim
fonu toplayamaz ve mevduat veya katilim fonu toplama sonucunu verecek is ve
islemler yapamaz.

. GYO Tebligi’nde izin verilen iglemler disinda ticari, sinai veya zirai faaliyetlerde
bulunamazlar.
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. Sirket otel, hastane, aligveris merkezi, ticari parklar, ticari depolar, konut siteleri,
stiper marketler ve bunlara benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla
igletemez ve bu amagla personel istihdam edemez.

o Kendi personeli vasitasiyla portféye konu olan veya olacak projeler harig¢ olmak iizere
bagka kisi ve kuruluslara proje gelistirme, proje kontrol, mali fizibilite, yasal izinlerin
takibi ve buna benzer hizmetler veremez.

. Sirket portfoyiinde yer alan arsa, arazi, haklar, heniiz ingaatina baglanmamis projeler
ve sermaye piyasasi araglari hari¢ olmak tizere tiim varliklarin olugabilecek her hasara
kars1 rayic degerleri dikkate alinarak sigortalanmasi zorunludur.

° Kredi veremezler.

o Sirket sermayesinde %100 oraninda istirak ettigi bagl ortakliklar: haricindeki iligkili
taraflara herhangi bir mal veya hizmet satimi islemine dayanmayan bor¢ veremez.

. Belgeye dayandirilmayan ve piyasa rayicinden bariz farklilik gosteren bir harcama
veya komisyon ddemesinde bulunamazlar.

o Stirekli olarak kisa vadeli gayrimenkul alim satim1 yapamaz.

Cevre Mevzuati

Sirket’in portfoyilinde yer alan taginmazlar i¢in ¢evre mevzuat kapsaminda ek izin ve onaylarin
alinmasi gerekmektedir. S6z konusu mevzuatta belirtilen yiikiimliiliklerin ihlali, Sirket’in
faaliyetlerinin gegici veya kalic1 olarak durdurulmasina ve/veya idari para cezasi verilmesine
neden olabilecektir. 2872 sayili Cevre Kanunu, ¢evreyi korumak igin tesebbiisler tarafindan
alinmas1 gereken tedbirlerin genel hatlarm ve bu tedbirlere uymamanin sonuglari
diizenlemektedir.

Cevresel Etki Degerlendirmesi

Cevreyi kirletme riski tasiyabilecek faaliyetlerde bulunan isletmeler, Cevre Kanunu madde 11
kapsaminda 29.07.2022 tarihli ve 31907 sayili Resmi Gazete’de yaymmlanan Cevresel Etki
Degerlendirmesi Yonetmeligi uyarinca CED raporu almak ve ¢esitli ¢evre lisanslar1 ve ikincil
mevzuat kapsaminda gereken ilgili diger lisanslar1 almakla yilikiimlidiir. CED Yonetmeligi
kapsaminda, ilgili projenin ¢evresel etkilerinin degerlendirilmesi bakimindan Cevre, Sehircilik
ve Iklim Degisikligi Bakanlig1 tarafindan dort sekilde karar verilmesi miimkiindiir:

Cevresel etki degerlendirilmesi gerekli degildir karari ilgili Yonetmelik EK-2deki listede yer
alan cevresel etkileri 6n inceleme ve degerlendirmeye tabi projelerin ¢evresel etkilerinin
incelenerek cevre iizerindeki muhtemel olumsuz etkilerinin, alinacak 6nlemler sonucu ilgili
mevzuat ve bilimsel esaslara gére kabul edilebilir diizeylerde oldugunun belirlenmesi iizerine
projenin gerceklesmesinde ¢evre agisindan sakinca goriilmedigini belirten karardir. “CED
Gerekli Degildir” karar1 verilen proje i¢in 5 yil i¢cinde miicbir sebep bulunmaksizin yatirima
baslanmamasi durumunda “CED Gerekli Degildir” karar: gegersiz sayilir.

e Cevre Bakanligi’nin bir projeye iliskin “CED Gereklidir” karar1 vermesi iizerine, amlan
projeye iliskin olarak CED raporu hazirlanmasi gerekmektedir. CED Raporu, CED
Yonetmeligi'nin ekindeki ilgili forma uygun olarak hazirlanarak, Cevre Bakanhigi
tarafindan kurulan ilgili komisyona sunulur.

e (evresel etki degerlendirilmesi olumlu karari, CED Raporu hakkinda ilgili komisyon
tarafindan yapilan degerlendirilmeler dikkate alinarak, projenin gevre {iizerindeki
muhtemel olumsuz etkllermm ahnacak onlemler sonucu 1lg111 mevzuat ve b111mse
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gerceklesmesinde ¢evre agisindan sakinca goriilmedigini belirten karardir. “CED
Olumlu” karan verilen proje i¢in bes yil i¢inde miicbir sebep bulunmaksizin yatirima
baslanmamasi durumunda “CED Olumlu” karar1 gecersiz sayilir.

e Cevresel etki degerlendirilmesi olumsuz karar1 ise, CED Raporu hakkinda komisyonca
yapilan degerlendirmeler dikkate alinarak, projenin gevre tizerindeki muhtemel olumsuz

etkileri nedeniyle gerceklestirilmesinde gevre agisindan sakinca goriildiigiinii belirten
karardir.

Mevzuat uyarinca “CED Olumlu” karari veya “CED Gerekli Degildir” karar1 alinmadik¢a, CED
Yonetmeligi kapsamindaki projeler ile ilgili tegvik, onay, izin, yapi ve kullanim ruhsati
verilemez, proje icin yatirima baslanamaz ve ihale edilemez.

“CED Olumlu” veya “CED Gerekli Degildir” karar1 bulunan ve esik degeri olan projelerde
yapilacak kapasite artis1 ve/veya alan genisletilmesinin planlanmasi durumunda, her bir kapasite
artis1 miktarinin mevcut proje kapasite ile toplanmasi ve bu toplamin CED Yo6netmeligi’nin EK-
I’inde yer alan esik degerde olmasi ya da tizerinde kalmas1 durumunda CED Yo6netmeligi’nin 8.
maddesi kapsaminda; EK-2’deki listede yer alan esik deger ve iizerinde kalmasi durumunda CED
Yonetmeligi'nin 16. maddesi kapsaminda yeniden bagvuru yapilmasi gerekmektedir.

Cevre izni

Cevre Izin ve Lisans Yonetmeligi, ¢evre izin ve lisanslarma tabi isletmeleri iki kategoride
stniflandirmaktadir. Bunlar: ¢evre lizerinde kirlilik yaratma etkisi fazla olan faaliyetlerde bulunan
isletmeler ve gevre tizerinde kirlilik yaratma etkisi olan faaliyetlerde bulunan isletmelerdir.

Cevre ve Sehircilik Bakanhigi Cevre Kanunu'nda veya ikincil mevzuatta belirtilen
yiikiimliiliikklere uymayan igletmelere uyarida bulunabilir ve meydana gelen ihlalin giderilmesi
i¢in ilgili isletmeye siiresi 1 yili agmayan bir diizeltme siiresi verebilir. Thlalin devam etmesi
halinde Cevre ve Sehircilik Bakanlig1 isletmenin faaliyetlerinin tamamimn veya bir kismimn,
gecici veya kalici olarak durdurulmasina karar verebilir. Cevre Kanunu hiikiimlerini ihlal eden
isletmeler her ihlalin niteligi dogrultusunda degisiklik gdsteren miktarda idari para cezalarina
tabi tutulabilir. Buna ek olarak, Cevre ve Sehircilik Bakanhg: tarafindan yapilan bir denetim
sirasinda denetgilere yanlis veya yaniltict bilgi verilmesi, sorumlulara alt1 aydan bir yila kadar
hapis cezasi verilmesine neden olabilir.

Cevre Izin ve Lisans Yonetmeligi’'nin “Cevre iznine tabi olmayan isletmeler” baghkh m.17
hiikkmii uyarinca, yonetmeligin EK-1 ve EK-2 listelerinde yer aldig1 halde alici ortama herhangi

bir hava emisyonu ve atiksu desarji olmayan isletmeler yetkili merciye miiracaat etmek
zorundadir.

Atik Yonetimi

Proje faaliyetleri kapsaminda ortaya ¢ikan atiklarin muhafazasi ve bertarafinin Atik Yonetimi
Yonetmeligi, Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi, Hava Kalitesi Degerlendirme ve Yonetimi
Yonetmeligi, Cevresel Giiriiltii Kontrol Yonetmeligi hiikiimlerine uygun sekilde yiiriitiilmesi ve
bunlarin yonetiminin ¢evre ve insan saghigina zarar vermeden saglanmasi gerekmektedir.

Sirket'in projeleri kapsaminda hafriyat topragi, insaat ve yikint1 atiklarnin dékiilmesi, atiklarin
toplanmasi, depolanmasi, muhafazasi, bertarafi, yénetimi, yikim ve ingaat faaliyetleri sirasinda
Sirket'in tabi oldugu c¢evre mevzuati diizenlemelerine uymadigina iliskin herhangi bir dava,
tetkik, uyar1 veya ihtar bulunmamaktadir.

Sifir Atik

12 07. 201 9 tarihli ve 30829 say111 Resm1 Gazete de yaylmlanan Sifir At1k Yonetmeligi, sifir atik ¢
ik teyen ¢
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isletmelere iligkin hususlar1 diizenlemektedir. Bu kapsamda CED Yonetmeligi kapsaminda CED
uygulamasina tabi igletmeler ve segme eleme kriterine tabi isletmelerin sirasiyla 31.12.2020 ve
31.12.2021 tarihleri itibartyla sifir atik sistemine gegmesi ve Sifir Atik Belgesi almasi
zorunludur.

Sifir atik yénetim sistemini kuran tesisler, sorumluluk alanlart dahilindeki tiim kisi ve kuruluslar
atiklar tlirlerine gore ayirmaya ve ayr biriktirmeye tegvik etmekle, israfi 6nlemeye yonelik
calismalarda bulunarak atik olusumunun 6nlenmesini veya azaltilmasim saglamakla, sifir atik
sistemine iliskin Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanlig1 tarafindan ¢ikarilan kilavuzlara
uymakla ve hizmetlerini bu kilavuzlara entegre etmekle, sifir atik yonetim sistemini sorumluluk
alanindaki tiim kisi ve kuruluslara ilan yoluyla duyurmakla, sifir atik yonetim sisteminin
yaygimlastirilmast ve bu konudaki farkindaligin artirilmasina yonelik egitim faaliyetleri
yapmakla, sifir atik bilgi sistemine kaydolarak gerekli bilgi ve belgeleri sisteme kaydetmekle
yikiimliidiir. Sifir Atik Yonetmeligi hiikiimlerine aykir1 hareket edenler hakkinda, s6z konusu
aykir fiilin niteligine goére Cevre Kanunu, Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu, Belediye Kanunu,
Kabahatler Kanunu veya diger mevzuatta dngoriilen idari yaptirnmlar uygulanir.

Sosvyal Giivenlik Mevzuati

Sosyal giivenlige iliskin mevzuat 5510 sayil1 Sosyal Sigortalar ve Genel Saglik Sigortas1 Kanunu
ile bu kanuna dayanilarak ¢ikarilan ikincil mevzuattan olusmaktadir. Sosyal giivenlik mevzuati
is kazasi, meslek hastaligi ve hastalik riskleri karsisinda ekonomik agidan korunmaya muhtag
durumda olan iggileri korumayi ve igverenlerin bu husustaki sorumluluklarini diizenler. Sirket’in
is¢i istthdaminda bulunmasindan kaynakli isveren konumunda bulunmasi nedeniyle Sosyal
Sigortalar Kanunu ve ikincil mevzuatta igverenlere Ongoriilen yiikiimlilikklere uymak
zorundadir. Sirket en ge¢ sigortali galistirmaya basladig: tarihte isyeri bildirgesini Sosyal
Giivenlik Kurumu’na vermekle yiikiimliidiir. Sirket kurulusunun ticaret sicili memurluklarina
bildirilmesi halinde bu bildirim Sosyal Giivenlik Kurumu’na yapilmis sayilir ve ilgililerce ayrica
igyeri bildirgesi diizenlenmez.

Is Sagh# ve Giivenligi

6331 sayili Is Saghig1 ve Giivenligi Kanunu ve ikincil mevzuati kapsaminda isyerleri tehlike
siiflarina gore ii¢ kategoride simiflandirlmaktadir: ¢ok tehlikeli, tehlikeli ve az tehlikeli
isyerleridir. 26.12.2012 tarihli ve 28509 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Is Saghgi ve
Giivenligine Iligkin Isyeri Tehlike Simflar1 Tebligi’nin EK-1 numarali eki uyarinca sanayi ve
imalat projelerine y6nelik miihendislik ve danigmanlik faaliyetleri ve enerji projelerine y6nelik
miihendislik ve damgmanlik faaliyetleri az tehlikeli isyeri nitelendirmesine tabidir. Isveren,
calisanlarin isle ilgili saglik ve glivenligini saglamakla yiikiimlii olup bu ¢ergevede (a) mesleki
risklerin dnlenmesi, egitim ve bilgi verilmesi dahil her tiirlii tedbirin alinmasi, organizasyonun
yapilmasi, gerekli arag ve gereglerin saglanmasi, saglik ve giivenlik tedbirlerinin degisen sartlara
uygun hale getirilmesi ve mevcut durumun iyilestirilmesi i¢in ¢alismalar yapar, (b) isyerinde
alman is saglign ve gilivenligi tedbirlerine uyulup uyulmadiimi izler, denetler ve
uygunsuzluklarin giderilmesini saglar, (c) risk degerlendirmesi yapar veya yaptirir, (¢) ¢alisana
gorev verirken, ¢alisanin saglik ve giivenlik y6niinden ise uygunlugunu g6z 6niine alir, (d) yeterli
bilgi ve talimat verilenler disindaki ¢aliganlarin hayati ve 6zel tehlike bulunan yerlere girmemesi
icin gerekli tedbirleri alir.

Sirket, is saglig1 ve giivenligi mevzuati kapsaminda asagidakilerden sorumludur:
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Is saghig1 ve glivenlii kapsaminda isyeri risk analizlerinin hazirlanmasi veya revizyonunda
teknik destek verilmesi, acil durum planlari, yangmla miicadele ve ilk yardim ile ilgili—=2¢ ™)
caligmalarin yiiriitilmesinde teknik destek verilmesi, yangin egitiminin verilmesi ve
pilmas1 ve
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raporlanmasi, is sagligi ve giivenligi sistemi dokiimantasyon yapisinin olusturulmasinda teknik
destek verilmesi, is sagligi ve giivenligi egitimlerinin verilmesi, periyodik olarak denetimlerin
yapilmas1 ve raporlama, alt igverenlere yonelik 6rnekleme yoéntemi ile dokiimantasyon
denetimlerinin yapilmasi, isyerinde kullanilmasi gereken giivenlik ve saglik isaretlerinin tespit
edilmesi, igyerinde kullanilmas1 gereken kisisel koruyucu donanim standartlarinin hazirtanmasi,
igsyerinde galigan personelin goérevlerine gore yapilacak olan saglik muayene ve tetkiklerini
belirten saglik standardinin hazirlanmasi, isyerinde yapilacak olan test ve Gl¢timlere iliskin
izleme ve 6l¢me planinin olusturulmas: ve takibi, mevzuat degisikliklerinden firmanin haberdar
edilmesi ve degisikliklerin igyerine entegre edilmesinde teknik destek verilmesi, is miifettisleri
tarafindan yapilacak olan denetimlere istirak edilmesi, kaza-arastirma raporlarinin olugturulmasi
ve/veya olusturulan raporlarin kontrolii ve kaza sonrasi diizeltici faaliyetlerin belirlenmesinde
teknik destek verilmesi ve 15.05.2013 tarihli ve 28648 sayih Resmi Gazete’de yayimlanan
Calisanlarin Is Saghips ve Giivenligi Egitimlerinin Usul ve Esaslari Hakkinda Yonetmelik
geregince igyerinde calisan tist diizey, orta diizey ve diger ¢aliganlara yapilacak olan yillik egitim
planina gore egitimlerin verilmesi.

Is Saglig1 ve Giivenligi Kanunu 6. maddesi uyarinca ilgili isyerlerinin is glivenligi uzmam ve
igyeri hekimi gorevlendirmesi gerekmektedir.

Tiiketici Hukuku Mevzuati

6502 sayili TKHK nin amaci; kamu yararina uygun olarak tiiketicinin saglik ve giivenligi ile
ekonomik c¢ikarlarim koruyucu, zararlarimi tazmin edici, ¢evresel tehlikelerden korunmasini
saglayici, tiiketiciyi aydinlatici ve bilinglendirici onlemleri almak, tiiketicilerin kendilerini
koruyucu girigimlerini 6zendirmek ve bu konulardaki politikalarm olusturulmasinda goniillii
orgiitlenmeleri tegvik etmeye iligkin hususlan diizenlemektir.

TKHK uyarinca, kanunlarda veya taraflar arasindaki sézlesmede daha uzun bir siire
belirlenmedigi takdirde, konut veya tatil amacl tasinmaz mallarda ayipli maldan sorumluluk,
ay1p daha sonra ortaya ¢ikmig olsa bile taginmazin teslim tarihinden itibaren 5 (bes) yildir. Ayip,
agir kusur ya da hile ile gizlenmigse zamanagimi hiikiimleri uygulanmaz.

TKHK'nin 40. maddesi uyarinca, 6n 6demeli konut satis sdzlesmesi, tiiketicinin konut amagh bir
tasinmazin satig bedelini 6nceden pesin veya taksitle 6demeyi, saticinin da bedelin tamamen veya
kismen 6denmesinden sonra taginmazi tiiketiciye devir veya teslim etmeyi istlendigi
sOzlesmedir. Yapt ruhsatt alinmadan, tiiketicilerle 6n Odemeli konut satis sozlesmesi
yapilamamaktadir. Ticaret Bakanligi'min projedeki konut adedi ya da projenin toplam bedeli
kriterine goére belirlenecek biiyiikliigiin tizerindeki projeler i¢in saticinin 6n Gdemeli konut
satisina baglamadan once; kapsami, kosullar1 ve uygulama esaslar1 Hazine Miistesarliginca
belirlenen bina tamamlama sigortas1 yaptirmasi veya Ticaret Bakanligi tarafindan belirlenen
diger teminat ve sartlar1 saglamasi zorunludur. On 6demeli konutun sézlesmede taahhiit edilen
stire iginde tiiketiciye teslim edilmesi zorunludur. Bu siire her héliikdrda s6zlesme tarihinden
itibaren 48 (kirk sekiz) ay1 gecemez. Kat irtifakinin tiiketici adina tapu siciline tescil edilmesiyle
birlikte zilyetligin devri hélinde de devir ve teslim yapilmig sayilir. Sirket, satiglarinin
cogunlugunu, 6n ddemeli konut satis sdzlesmesi ile gergeklestirmektedir. Bu kapsamda Sirket

on 6demeli satiglar bakimindan uygulama alam bulan, On Odemeli Konut Satislar1 Hakkinda
Yonetmelik de dahil olmak {izere tiikketici hukuku mevzuatina uymakla yiiktimliidiir.

Veri Koruma ;
Tiirkiye’nin ilk veri koruma kanunu olan 6698 sayili Kisisel Verilerin Korunmas1 Kanunu, 5%”
95/46/AT sayili Avrupa Birligi Veri Koruma Direktifi 6rnek alinarak hazirlanmistir. 07.10.2016-4=
tarihi itibariyla kisisel verilerin yasadis1 yollarla toplanmasi, islenmesi ve iletilmesi ¢gurumunda
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5237 sayil1 Tiirk Ceza Kanunu tahtinda idari para cezalann ve cezai yaptirimlar getirilmistir.
KVKK agagidaki 6nemli hiikiimleri igermektedir:

e kisisel bilgiler sadece veri sahibinin agik riza vermesi halinde islenebilir;

e veri sahipleri kendi kigisel verilerine erisme ve veri sorumlusuna bagvurma hakkina
sahiptir;

e iilke digina veri transferi i¢in veri sahibinin ag¢ik rizasi gereklidir ve

e kuruluslar bilgi giivenligi saglamak i¢in gerekli giivenlik dnlemlerini almak zorundadir.

KVKK, kisisel veri isleyen tiim sirketler i¢in gegerlidir ve ger¢ek kisi miisterilere, tedarikgilere
ve calisanlara iligkin kisisel verileri kapsamaktadir. KVKK uyarinca veri sorumlusu,
kigisel verilerin igleme amaglarini ve vasitalarin1 belirleyen, veri kayit sisteminin kurulmasidan
ve yonetilmesinden sorumlu olan gercek veya tiizel kisiyi ifade eder.

KVKK’da, aralarinda hapis cezalarinin, idari para cezalarimin ve tazminatlarin da bulundugu
cesitli yaptirimlar bulunmaktadir. KVKK’y1 ihlal eden veri sorumlulari, bir yildan dort yila kadar
hapis cezasini da kapsayan gesitli cezalara garptirilabilir.

[zahname tarihi itibariyla Kisisel Verileri Koruma Kurumu nezdinde Sirket aleyhine yiiriitiilen
herhangi bir ceza, sorusturma veya talep bulunmamakta olup Kisisel Verileri Koruma Kurumu
nezdinde Sirket aleyhine sikdyette bulunulmamistir.

KVKK’nin “Veri Sorumlular Sicili” baglikli 16. maddesi uyarinca kigisel verileri isleyen ger¢ek
ve tiizel kisiler, veri islemeye baglamadan 6nce Veri Sorumlular: Siciline kaydolmak zorundadir.
Ancak, islenen kisisel verinin niteligi, sayisi, veri islemenin kanundan kaynaklanmasi veya
tigtincti kisilere aktarilma durumu gibi Kurulca belirlenecek objektif kriterler g6z dniine alinmak
suretiyle, Kurul tarafindan, Veri Sorumlular1 Siciline kayit zorunluluguna istisna getirilebilir.
Kigisel Verileri Koruma Kurulu’nun 11.03.2021 tarih ve 2021/238 sayili Karar1 kapsaminda
yulik ¢aligan sayisi 50°den ¢ok veya yillik mali bilango toplami 25 milyon TL’den ¢ok olan
gergek ve tiizel kisi veri sorumlulari ile yurtdiginda yerlesik gergek ve tiizel kisi veri sorumlular
Veri Sorumlular Siciline kayith olmakla yiikiimltidiir.

Sirket’in yukarida yer alan agiklamalar dogrultusunda Veri Sorumlularn Sicili kayit
yiiktimliliikleri bulunmaktadr.

KVKK'nin 18. maddesi uyarinca Veri Sorumlular1 Siciline iligkin yiikiimliiliiklerini yerine
getirmeyen sirketler hakkinda yalnizca idari para cezasi uygulanmakta olup Veri Sorumlulari
Sicili kayit yukiimliiliigiinii yerine getirmeyen sirketler, para cezasina ¢arptirilabilir. Bu
kapsamda Sirket, isbu Izahname tarihi itibariyla Veri Sorumlular Siciline kayithdir.

imar, Yap1 Kullanimi, igxeri Acma ve isletmeye ili§kin Mevzuat
Insaat ve Yap: Kullanimi

3194 sayili Imar Kanunu uyarinca, belediye ve miicavir alan simirlar i¢inde ve disinda kalan
yerlerde inga edilecek resmi ve 6zel biitiin yapilar igin belediye veya valiliklerden yapi ruhsati

(insaat ruhsati) ahnmas1 mecburidir. Ayrica, yap1 tamamen bittigi takdirde tamaminin, kismen

kullanilmas1 miimkiin kisimlar1 tamamlandig: takdirde ise bu kisimlarinin kullanilabilmesi igin,
ingaat ruhsatini veren belediye veya valilik biirolarindan yapi kullanma izni alinmasi gerekir.

GYO Teblig madde 25(1)’de belirtildigi tizere GYO’larin portfoylerine alinacak her tiirlii bina
ve benzeri yapilara iligkin olarak yap1 kullanma izninin alinmig ve kat miilkiyetinin tesis edilmig
olmasi zorunludur.
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Ik etapta, yap1 miiteahhidi tarafindan ilgili belediyeye (veya bazi durumlarda valilige) mimari,
istatistiksel, mekanik ve elektrik planlarini igeren gerekli belgelerin sunulmasi ve ingaat siirecinin
baslatilmas1 amaciyla ingaat izni bagvurusunda bulunulmasi gerekir. Iznin verilmesinden itibaren
iki y1l icinde ingaata baglanmas: ve ingaatin bes yillik ruhsat siirecinde tamamlanmas: gerekir.
Ingaat siirecinin gerektirdigi -6l¢iide temin edilecek uzatma siireleri saklidir. Insaat siirecinin
tamamlanmas: iizerine, yapinin ruhsati ve Imar Kanunu’na uygun olarak insa edildigini ve
kullanim amacina uygun oldugunu tasdik eden yapi1 kullanma izni temin edilmesi gerekir. Altyap:
hizmetlerinin temini yap1 kullanma izninin diizenlenmesini takiben miimkiin olur.

Bir ingaatin tamamlanmasinmin ve yapi kullanma izni sartlarinin yerine getirilmesinin ardindan,
kat miilkiyeti ilgili tapu siciline tescil ile tesis edilebilir. Tapu siciline tescil, miilk sahibinin yazili
talebi lizerine tapu sicil memurlar1 tarafindan re’sen yapilir. Kat miilkiyeti tiniteler {izerinde
kuruldugunda ve tapu siciline tescil edildiginde, ¢evre her bir {inite ayr1 miilkiyet haklarina tabi
iken, ortak alanlar, aksi kararlagtirilmadik¢a, arsa paylart oraninda birim sahiplerinin ortak
miilkiyetindedir.

Yapi1 Ruhsatlarn

Imar Kanunu'nun 29. maddesi uyarinca yap1 ruhsati verilmesinden itibaren iki y1l iginde insaata
baslanmasi gerekir. Bu siire zarfinda yapiya baslanmadid1 veya yapiya baslanip da her ne sebeple
olursa olsun, baglama siiresiyle birlikte bes yil iginde bitirilmedigi takdirde verilen ruhsat
hiiklimsiiz sayilir.

Yapi1 Kullanma izinleri

Isbu Izahname tarihi itibariyla Sirket’in miilkiyetinde bulunan tasinmazlara iliskin olarak ; My
World Andromeda Residence projesi’nde 6 adet, My Office Atasehir projesinde 1 adet, Eltes
Gold projesinde 1 adet, My Newwork projesinde 1 adet, Maslak 1453 projesinde 2 adet, My
Home Maslak projesinde 3 adet, My Town Ispartakule projesinde 1 adet, My Office 212
projesinde 1 adet, My City Bahgelievler projesinde 1 adet, Cekmekdy Park projesinde 14 adet,
My Country projesinde 1 adet, My World Europe projesinde 4 adet ve Bogazi¢i Villalar
projesinde 1 adet olmak iizere toplam 37 adet yap1 kullanma izni bulunmaktadar.

Isveri Acma ve Calisma Ruhsati

10.08.2005 tarihli ve 25902 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Isyeri A¢ma ve Calisma
Ruhsatlarina Iligkin Yonetmelik uyarinca faaliyeti sirasinda cergevesinde bulunanlara biyolojik,
kimyasal, fiziksel, ruhsal ve sosyal yonden az veya ¢ok zarar veren veya vermesi muhtemel olan
ya da dogal kaynaklarin kirlenmesine sebep olabilecek miiesseseler gayrisihhi miiessese olarak
adlandiriimaktadir. Gayristhhi miiesseseler de kendi iglerinde birinci, ikinci ve tliglincii sinif
gayrisithhi miiesseseler olarak tice ayrilmaktadirlar. Konutlardan ve insan ikametine mahsus diger
yerlerden mutlaka uzak bulundurulmalar1 gereken miiesseseler birinci sinif gayrisihhi miiessese
olarak adlandirilirken, konutlardan ve insan ikametine mahsus diger yerlerden mutlaka uzak
bulundurulmalari gerekmeyen, bununla birlikte miiessesenin faaliyetinin gerektirdigi durumlarda
izin verilmeden 6nce civarinda ikamet edenlerin esenlik ve istirahati hususunda konumu, tesisati
ve vaziyeti itibariyla bir zarar vermeyecegine kanaat olugmasi igin inceleme yapilmasi gerekli
miiesseseler ikinci sinif gayristhhi miiessese olarak adlandirilmaktadirlar. Bu kapsamda, s6z
konusu miiesseseler: (i) gecerli bir isyeri agma ve ¢aligma ruhsat: kapsaminda faaliyet géstermeli
ve (ii) isletmenin faaliyet alaninda gerekli mesleki niteliklere sahip bir y6netici atamaldir.
Belediyeler, hijyenik ve hijyenik olmayan tesisleri denetleme ve bu tesislerin kamu saglig1 ve
cevre bakimindan tehlike arz etmesi halinde, s6z konusu tesisin faaliyetlerinin gegici veya kalici
olarak durdurulmasi dahil olmak iizere gerekli tedbirleri almaya yetkilidir.
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Isbu Izahname tarihi itibariyla Sirket'in merkez ofisi i¢in halihazirda isyeri agma ve galisma
ruhsat1 bulunmaktadir.

6.1.5. Thracci faaliyetlerinin gelisiminde 6nemli olaylar

Sirket’in kurulusundan itibaren faaliyetlerinin gelisimindeki 6nemli detaylar asagida agiklandig1

sekildedir.

Tarih

Gelisme

2023

Sirket, 19.12.2023 tarihinde Istanbul Ticaret Sicili Midiirliigii nezdinde
“Agaoglu Avrasya Gayrimenkul Yatirnmlar1 Anonim Sirketi” unvani ile
anonim sirket tiiriinde kurulmustur.

Sirket’in kurulug sermayesi 210.971.706,63 TL degerinde olup her biri 0,01
TL itibari degerde 21.097.170.663 adet tamam1 nama yazili paya ayrilmistir.
Bu sermayenin tamamu, Istanbul Ticaret Sicili Miidiirliigti nezdinde 180819
ticaret sicil numarasi ile kayith bulunan Akdeniz Insaat ve Egitim Hizmetleri
A.8.nin aktifinde yer alan gayrimenkullerin Kurumlar Vergisi Kanunu ile
TTK hiikiimleri uyarinca béliinerek ayni sermaye olarak konulmasi suretiyle
karsilanmistir.

2024

Sirket’in ¢ikarilmis sermayesi 05.03.2024 tarihinde 239.028.293,37 TL’si
gecmis yil karlarindan ve 50.000.000 TL’si nakden olmak iizere
289.028.293,37 TL arttirllmig ve bu suretle Sirket’in 210.971.706,63 TL
degerindeki ¢ikarilmig sermayesi 500.000.000 TL’ye artirilmustir.

Akabinde, Sirket, 02.07.2024 tarihinde es zamanli sermaye azaltimi ve
sermaye artinmi iglemleriyle 500.000.000 TL degerindeki ¢ikarilmig
sermayesini 239.028.293,37 azaltip, es anli olarak 334.376.293,37 TL artirmis
ve bu suretle ¢ikarilmis sermayesini 595.348.000 TL’ye ulastirmigtir. S6z
konusu sermaye artirnmmin 324.835.000 TL’si ayni olarak, 9.541.293,37
TL’si ise nakden artirilmigtir. Ayni sermaye artirnrminda Acibadem Villalar
ve Bogazi¢i Villalari’nda yer alan gayrimenkuller Sirket’e devredilmistir.

SPK tarafindan verilen 28.11.2024 tarih ve 61/1790 sayil1 ve T.C. Ticaret
Bakanligi I¢ Ticaret Genel Miidiirliigii tarafindan verilen 05.12.2024 tarih ve
E-50035491-431.02-00103654362 sayil1 onay yazilarini takiben 13/12/2024
tarihinde Istanbul Ticaret Sicili Miidiirliigii nezdinde tescil edilen Esas
Sozlesme degisikligine iliskin genel kurul karan ile Sirket, “Agaoglu Avrasya
Gayrimenkul Yatirrm Ortaklifi Anonim Sirketi” unvanim alarak GYO’ya
dontigmiistiir.

Bu dogrultuda, Sirket, Esas S¢zlesmesi’nin “Sirket’in Amaci ve Faaliyet
Konusu” baglikli 5’inci maddesi uyarinca SPK’nin gayrimenkul yatirim
ortakliklarina iligkin diizenlemelerinde yazili amag ve konularla istigal etmek
amaciyla gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar,

sermaye piyasasl araglari ve SPK tarafindan belirlenecek difer varhk ve
haklardan olusan portfoyii isletmek amaciyla paylarim ihra¢ etmek iizere

kurulan ve sermaye piyasast mevzuatinda izin verilen diger faaliyetlerde
bulunabilen sermaye piyasast kurumu niteliginde kayith sermayeli halka agik
anonim ortakliktir.
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6.1.6. Depo sertifikasini ihra¢ eden hakkindaki bilgiler
Y oktur.
6.2. Yatirnmlar

6.2.1. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyla ihrag¢inin énemli
yatirmmlari ve bu yatirnmlarin finansman sekilleri hakkinda bilgi

Sirket’in isbu Izahname tarihi itibariyla yatirimlari, gayrimenkul portfdylinden olusmaktadir.
Sirket’in gayrimenkul portfoyii; My World Andromeda Residence, My Office Atasehir, Eltes
Gold, My Newwork, Maslak 1453, My Home Maslak, My Town Ispartakule, My Office 212,
My City Bahgelievler, Cekmekoy Park, My World Europe ve My Country’de yer alan bagimsiz
boliimler, Atasehir’de yer alan arsa ve Acibadem ve Bogazi¢i Villalari’ndan olugmaktadir.

[zahname’de yer verilen finansal tablo dénemleri itibartyla Sirket’in tamamlanan ve devam eden
yatirnmlarina asagidaki tabloda yer verilmektedir.

Yatirimlar Cografi Konumu Tl‘;l;::clgsl??;:;‘ Finansman Sekli
A ‘I’l"clg Andromeda istanbul 11, Atagehir ilgesi 100 sﬁl‘gﬁ?ﬁgﬁfé‘ ve
My Office Atagehir istanbul ili, Atasehir figesi 100 Sﬁl{;ﬁi“gﬁﬁg ve
Eltes Gold Istanbul 11i, Umraniye Ilgesi 100 sirk];;izkggﬁl::il ve
My Newwork Istanbul li, Atagehir Ilgesi 100 Shlg;izkggﬁl;? ve
Maslak 1453 Istanbul ili, Sarryer Ilgesi, 100 Sirk};;&?ggﬁl;ril ve
My Home Maslak Istanbul i, Sartyer Ilgesi 100 Siﬂgﬁzkzggiﬁl ve
My Town Ispartakule Istanbul ili, Avcilar Tlgesi 100 Sirk;;g{?ggﬁ?; ve
My Office 212 Istanbul 1li, Bagcilar lgesi 100 Smg;i?ggﬁtar? ve
My City Bahgelievler Istanbul Hiil,gl::ihgelievler 100 Sirk];tm'(izakgrelziarril ve
Cekmekdy Park Istanbul 11i, Cekmekoy Ilgesi 100 Siﬂg;iikggﬁle? ve
My Country fstanbul i, Cekmekdy Tgesi 100 Sﬂ%ﬁfﬁ:ﬁﬁg‘ ve B[
Atasehir Arsa fstanbul I1i, Atagehir ilgesi 0,00 S‘rk];;l?kzkg‘elgia: ve i
Acibadem Villalart Tstanbul 11, Iiszlidrarljlg[;?m\ I Siﬂg ?fk%‘éﬁﬁli‘ ve oK
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Yatirmmlar Cografi Konumu Tl‘;'::cl:sl??oz; Finansman Sekli
T . I Sirket Ozkaynaklar ve
Bogazici Villalari Istanbul 1H, Uskiidar Ilgesi 100 Banka Kredileri
. - i Sirket Ozkaynaklari ve
My World Europe Istanbul Ili, Basaksehir Ilgesi 100 " Banka Kredileri

S0z konusu gayrimenkuller finansal tablolarda kismen stoklar kismen de yatiim amagh
gayrimenkuller olarak simflanmigtir. Sirket’in Izahname’de yer alan mali tablo donemleri
itibariyla stoklar ve yatirrm amaglh gayrimenkullerin detaylar1 asagidaki gibidir.

Uygulanan muhasebe standartlar1 geregi asagida stoklar igin belirtilen tutarlar stoklarin elde etme
maliyetini, yatirim amagli gayrimenkuller i¢in belirtilen tutarlar yatirim amagh gayrimenkullerin
gercege uygun degerini gostermektedir.

31 Aralik 2025, 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla stoklarin detaylar1 agagidaki

sekildedir:

31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Ticari Mallar 1.198.466.022 1.283.453.105 1.039.371.982
Toplam 1.198.466.022 1.283.453.105 1.039.371.982

Ticari mallar Sirket’in alim satim kar1 elde etmek amaciyla elde tutmus oldugu
gayrimenkullerden olusmaktadir. S6z konusu gayrimenkullere iligkin detay bilgiler asagidaki

sekildedir;

31.12.2025 Gayrimenkullerin Niteligi Tutar
My Newwork* 51 Adet Ofis 63.597.790
Maslak 1453 39 Adet Ofis ve Igyeri 215.974.232
Cekmekdy Park** 113 Adet Konut 625.716.801
Bogazici Villalar 1 Adet Villa 293.177.199
Toplam 1.198.466.022

(*) Izahname tarihi itibartyla 11 adet bagimsiz boliim satilmis olup 40 adet bagimsiz boliim kalmistir.
(**) Izahname tarihi itibarwyla 1 adet bagimsiz béliim satilmis olup 112 adet bagimsiz boliim kalmistir.

31 Aralik 2025, 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla yatinm amagh
gayrimenkullerin detaylar1 asagidaki gibidir:

YA

81

Maliyet Bedeli Arsalar Binalar Toplam
31 Aralik 2023 Bakiye 410.052.139 12.419.657.906|  12.829.710.045
Almlar - 693.303.693 693.303.693
Yeniden Degerleme Deger 143.024.235 580.839.393 537.815.158
Artigi/(Azaligt), Net

Satislar - 1186.526.285 1186.526.285
31 Aralik 2024 Bakiye 367.027.904 13.507.274.707|  13.874.302.611
Almlar - 461.703.788 461.703.788
Yeniden Degerleme Deger -1.779.170, 69.705.6 &7 éé%z
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Maliyet Bedeli Arsalar Binalar Toplam
Satiglar -340.941.766 -23.000.333 -363.942.099
31 Arahk 2025 Bakiye 24.306.968 14.015.683.794 14.039.990.762

Sirket yatinmlarimt 6zkaynaklar, banka kredileri, satic1 kredileri (ticari borglar) ve kismen de
diger borglarla finanse etmektedir. Sirket’in [zahname’de yer alan mali tablo dénemleri itibariyla
ilgili kalemlerin bakiyeleri asagidaki gibidir:

31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Ticari Bor¢lar 13.350.797 36.067.271 46.544.120
Banka Kredileri 379.651.158 745.392.923 1.051.944.529
Ozkaynaklar 12.316.602.023 12.177.472.993 11.338.760.225
Diger Borglar 6.573.661 3.486.377 2.634.534
Diger Yiikiimliiliikler 2.882.455.681 2.340.251.081 1.507.963.135
Pasif Toplam1 15.598.633.320 15.302.670.645 13.947.846.543

Amnilan kalemlerin oransal dagilimim gosteren tablo asagidaki gibidir:

31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Ticari Borglar 0,1% 0,2% 0,3%
Banka Kredileri 2,4% 4,9% 7,5%
Ozkaynaklar 79,0% 79,6% 81,3%
Diger Borglar 0,0% 0,0% 0,0%
Diger Yiikiimliiliikler 18,5% 15,3% 10,8%
Pasif Toplami 100,0% 100,0% 100,0%

1) My World Andromeda Residence

Istanbul 1li, Atasehir Ilgesi, Kiictikbakkalksy Mahallesi, 3339 ada 4 parselde konumlu 26 adet
diikkan veya ofis ve igyeri, 1 adet fitness niteliinde olmak tizere toplam 27 adet bagimsiz
boliimden olugsmaktadir.

Bagimsiz boltimler kira geliri ve deger artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutulmaktadir.
Bagimsiz boliimler 11 bloktan olusgan My World Andromeda Residence kapsaminda yer

almaktadir. Tiim bagimsiz béliimlerde yapi kullanma izni alinmis ve kat miilkiyeti kurulmustur.
C6, C7, C8, C9, F ve G blokta bulunan bagimsiz béliimler diikkan, fitness, ofis ve isyeri

niteligindedir.

Lal Degerleme tarafindan hazirlanan 31.12.2025 tarihli ve 2025 SPM-AAGYO 357 sayili
degerleme raporunda anilan bagimsiz boliimlerin toplam degeri 3.607.975.965 TL olarak tespit
edilmistir.
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2) My Office Atasehir

Istanbul 1li, Atasehir Ilgesi, Kiiciikbakkalkdy Mahallesi, 3338 ada 4 parselde yer alan ana
tasinmazda konumlu 15, 16, 64 ve 65 numarali ofis nitelikli 4 adet bagimsiz boliimden
olusmaktadir. S6z konusu bagimsiz boliimler My Office Atasehir’de yer almaktadir.

Bagimsiz bolimler kira geliri ve deger artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutulmaktadir.
Tiim bagimsiz bolimlerde yap: kullanma izni alinmis ve kat miilkiyeti kurulmustur.

Lal Degerleme tarafindan hazirlanan 31.12.2025 tarihli ve 2025 SPM-AAGYO 358 sayili
degerleme raporunda anilan bagimsiz boliimlerin toplam degeri 1.367.546.795 TL olarak tespit
edilmistir.

3) Eltes Gold

Istanbul ili, Umraniye Ilgesi, Yukar1 Dudullu Mahallesi, Kemerdere Mevkii, 14206 parselde, A
blokta konumlu, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 12, 14 ve 16 numaral1 9 adet depolu diikkan nitelikli, 11, 13,
15, 17 ve 30 numarali 5 adet diikkan nitelikli olmak iizere toplam 14 bagimsiz b&liimden
olugsmaktadir. S6z konusu bagimsiz boliimler Eltes Gold’ta yer almaktadir.

Kurum igi Sinirsiz Kullanim / Kisisel Veri Degil
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Bagimsiz boliimler kira geliri ve deger artig kazanci elde etmek amaciyla elde tutulmaktadir.
Tiim bagimsiz boliimlerde yapi kullanma izni alinmig ve kat miilkiyeti kurulmustur.

Lal Degerleme tarafindan hazirlanan 31.12.2025 tarihli ve 2025 SPM-AAGYO 360 sayil
degerleme raporunda anilan bagimsiz bsliimlerin toplam degeri 589.830.930 TL olarak tespit
edilmigtir.

4) My Newwork

Is Istanbul ili, Atasehir ilgesi, Kiiciikbakkalky Mahallesi, 3343 ada 2 parselde yer alan ‘30 katlt
ofis betonarme igyeri ve arsas1’ nitelikli ana tasinmazda, farkli katlarda konumlu ofis ve diikkan
nitelikli 82 adet bagimsiz bolimden olusmaktadir. S6z konusu bagimsiz boliimler My
Newwork’te yer almaktadir.

31 adet bagimsiz boltim kira geliri ve deger artis kazanci elde etmek amaciyla, 51 adet bagimsiz
boliim ise satilmak amaciyla elde tutulmaktadir. Tiim bagimsiz béliimlerde yapr kullanma izni
alinmig ve kat miilkiyeti kurulmustur.

Lal Degerleme tarafindan hazirlanan 31.12.2025 tarihli ve 2025 SPM-AAGYO 361 VE 2025
SPM-AAGYO 372 sayili degerleme raporlarinda 82 adet bagimsiz béliimiin toplam degeri
6.470.136.604 TL olarak tespit edilmistir. Izahname tarihi itibarryla 11 adet bagimsiz bélim
229.042.536 TL bedelle satilmis olup 71 adet bagimsiz béliim kalmgtir.
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betonarme bina ve arsast’ nitelikli ana tasinmazda 39 adedi F3 blokta, 6 adedi T4 blofta kot aunily £
vakifvaryrid wevu Neaes ] ) g
Akat puikR MardirgCad.\Rar| i 4 g
) F Besik\\y 34‘ . 2
Kurum Igi Sinirsi lahshe gii | gy Bhe N % -
WIWW,Y ktfyaum

84

-é.

e
07}
tstanbul Ticaret Sm! AY
Bogazici Kurumiar V.D. \
Mersis No. 0-9220-08884800047



olmak iizere toplam 45 adet ofis ve igyeri nitelikli bagimsiz boliimden olusmaktadir. S6z konusu
bagimsiz boliimler Maslak 1453’te yer almaktadir.

6 adet bagimsiz boliim kira geliri ve deger artis kazanci elde etmek amaciyla, diger bagimsiz
boliimler satilmak amaciyla elde tutulmaktadir. Tim bagimsiz boliimlerde yapt kullanma izni
alinmig ve kat miilkiyeti kurulmustur.

Lal Degerleme tarafindan hazirlanan 31.12.2025 tarihli ve —2025 SPM-AAGYO 362 sayili
degerleme raporunda anilan bagimsiz boliimlerin toplam degeri 1.700.447.252 TL olarak tespit
edilmistir.

Diger taraftan, Saniyer Belediye Baskanlig1 Imar ve Sehircilik Miidiirliigiintin 15.09.2025 tarih
ve E-24635399-310.01-2025-2971/11652 sayili yazisinda, Maslak 1453 kapsamindaki Cevre,
Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanliginca 27.02.2023 tarihinde onaylanan Istanbul Ili Sariyer
Ilgesi Ayazaga Gecekondu Onleme Bolgesi, NIP-341006642 plan islem numarali 1/5000 6lgekli
Nazim Imar Plam ve UIP-341006638 plan islem numarali 1/1000 &lcekli Uygulama Imar
Planlanin mahkemelerce iptal edildigi belirtilmistir.

Gayrimenkule iligkin degerleme raporunda s6z konusu gayrimenkuliin imar durumuna iliskin
olarak; “Tasinmazlarm bulundugu 10622 ada 2 parsel, 18.09.2025 onay tarihli, Cevre, Sehircilik
ve Iklim Degisikligi Bakanligi 'nca onaylanan 1/1.000 6lcekli Istanbul Ili, Sariyer Iigesi, Ayazaga
Gecekondu Onleme Bolgesi UIP-341106639 numarali plana gore Ticaret +Turizm + Konut
Alan lejantinda yer almakta olup, ruhsatli emsal ingaat alam kapsanunda yapilagma kosullarina
sahiptir” ifadeleri yer almaktadir.

S6z konusu hususa iligkin olarak isbu izahnamenin ekinde yer alan Hukuk¢u Raporu’nun 5.1.5.
nolu boliimiinde agagida yer alan degerlendirmelerde bulunulmustur;

“Sariyer Belediye Baskanligi Imar ve Sehircilik Miidirligiiniin 15.09.2025 tarih ve E-24635399-
310.01-2025-2971/11652 sayil yazisindan, Maslak 1453 kapsamindaki 1/5000 olgekli ve 1/1000
olcekli imar planlarimin mahkemelerce iptal edildigi, bu iptalin gerekcelerindeki hususlarin
yerine getirilmesine yonelik revize edilen imar planlarmin 18.09.2025 tarihinde onaylandig:
tespit edilmistir. Dava Raporu’ndan Sirket’in bu davalara taraf olmadigi tespit edilmistir.

Sariyer Belediye Baskanligi Imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin 15.09.2025 tarih ve E-24635399-
310.01-2025-2972/11653 sayili yazisindan ise, My Home Maslak kapsamindaki yalnizca 1/5000
olcekli imar planimin mahkemece iptal edildigi, 1/1000 ol¢ekli imar planinin iptaline yénelik bir
mahkeme karar bulunmadig: tespit edilmistir. Dava Raporu’ndan Sirket’in bu davaya taraf
olmadig tespit edilmigtir.

Incelenen Belgeler arasinda, ilgili yarg: siirecleri kapsaminda ve/veya bu siirecler nedeni ile,
Maslak 1453 ile My Home Maslak kapsaminda bulunan ve anilan iptal davalarmma konu imar
planlarina dayanmilarak alinan ruhsat ve izinlere yonelik bir iptal karari, ihtar veya bildirime
rastlanmamistir.

Maslak 1453 ve My Home Maslak kapsamindaki imar planlarimin iptaline iliskin mahkeme
kararlarimin, Sirket’in mevcut ruhsat ve izinlerine etkisi; iptal edilen imar planlarina
dayanilarak verilmis ruhsatlara istinaden insa edilen yapilarin “kazanilmig hak” teskil edip
etmedigi  cercevesinde  degerlendirilmektedir.  Damstay  igtihatlarinda benimsena? :
yaklasimlardan birine gore, hukuka aykiriig1 yargi karariyla ortaya konulan bir imar plcéqzz_lfﬁz
dayanilarak verilen yapr ruhsatlari da hukuki dayanagim kaybetmektedir. Bu yakl, igfé’
kazamimig hakkin temel sartimin “hukuka uygunluk” oldugu kabul edilmekte; hukuka aykin %

isleme dayanmlarak hak elde edilemeyecegi-belirtilmekteflin, By nedenle,. plqnin iptali héilni?
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s6z konusu plana dayali ruhsatlarin da iptal edilebilecei yoniinde kararlar tespit edilmistir.

Bununla birlikte, Damistay ictihatlarinda ve bazi kararlarin karsi oy gerekgelerinde yer verilen
bir diger yaklasima gore ,-imar planimin yargi yerince iptal edilmis olmasi, bu plana dayali
olarak verilmis ruhsat ve izinleri kendiliginden hiikiimsiiz kilmamaktadir. Amilan bu yaklasim
uyarinca, yiirirliikte bulunan imar planina uygun sekilde alinmuis bir ruhsata dayanmlarak yapt
tamamlanmis ve yapi kullanma izin belgesi de alinmuissa, ilgilinin hatasi veya hilesi bulunmadigi
stirece kazanilmis hakkin dogabilecegi kabul edilmektedir. Bu yaklasimda, planin sonradan iptal
edilmesinin tek basina ruhsatin geri alimmasini veya yapwun yikinun zorunlu kilan bir sonug
olarak goriilmedigi anlasilmaktadr.

Soz konusu siiregler bakimindan, Sirket tarafindan, Maslak 1453 kapsaminda imar plani
eksikliginin giderildigi, ilgili yarg: siireclerinin imar planlarina yonelik oldugu ve halihazirda
tamamlanmis olan tasinmazlarin ruhsat ve izinleri iizerinde mevcut durumda herhangi bir iptal
karar: bulunmadigi; My Home Maslak kapsaminda ise 1/5000 élgekli plan iptal edilmis olsa dahi
171000 olgekli plamn yiirirliikte bulundugu, projenin ruhsat ve eklerine uygun sekilde
tamamlanarak ruhsat ve izinlerin alindig ile bunlarin hukuki gegerliligini mevcut durumda
korudugu yoniinde beyan verilmistir.”

Hukuk¢u Raporu’nun 5.2 nolu béliimiinde ise Maslak 1453’{in imar planlarimin iptal edildigi, bu
iptal gerekgeleri gergevesinde revize edilerek onaylanmis yeni imar planlarinin yiiriirliige girdigi
belirtilerek; “iptal davalarina konu imar planlarina dayamilarak alinan ruhsat ve izinlere iliskin
bir iptal kararimin mevcut durumda bulunmadigy tespit edilmigtir. Hukuk¢u Raporu tarihi
itibaryla Sirket, mevcut faaliyetlerini yerine getirmek i¢in mevcut faaliyetlerinin bulundugu
asama itibariyla gereken izin ve lisanslara sahiptir. Imar plan iptalinin ruhsatlara etkisi
konusunda yarg ictihatlarinda farkli yaklagimlar mevcutsa da; imar plamna uygun sekilde
alimmis ruhsat ve izinlere dayamilarak yapilarin tamamlanmasindan hareketle, imar planlarinin
iptaline yénelik amlan sireglerinin Sirket’in mevcut ruhsat ve izinlerinin iptaline sebep
olmayacagi, bu yondeki hukuki yaklasimin mevcut igtihatlar gercevesinde savunulabilir oldugu
degerlendirilmektedir. Tarafimizca bu sonuca varilmasinda, Incelenen Belgeler kapsaminda
tarafimiza sunulmus olan izin, belge, idare yazisi ve ruhsatlar ile Sirket’in fiilen
gerceklestirmekte olduklar: faaliyetlerin giincel durumuna iliskin verilmis olan beyanlar ve

Sirket’in uyusmazlhiklarim takip eden avukatlar ile yapilan goriismeler esas alinmugtir.”
denilmektedir.
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6) My Home Maslak

Istanbul ili, Sariyer Ilgesi, M. Ayazaga Mahallesi, 1 ada 139 parselde yer alan ana tasinmazda, 1
adedi B1, 2 adedi B2 blokta konumlu 3 adet dubleks konut, C Blokta konumlu 16 adet diikkan
ve yine C Blokta konumlu 16 adedi ofis nitelikli olmak iizere toplam 35 adet bagimsiz béliimden
olugmaktadir. S6z konusu bagimsiz béliimler My Home Maslak’ta yer almaktadir.

Bagimsiz boltimler kira geliri ve deger artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutulmaktadir.
Tiim bagimsiz boliimlerde yapi kullanma izni alinmis ve kat miilkiyeti kurulmustur.

Lal Degerleme tarafindan hazirlanan 31.12.2025 tarihli ve —2025 SPM-AAGYO 363 sayili
degerleme raporunda anilan bagimsiz béliimlerin toplam degeri 1.082.088.526 TL olarak tespit
edilmistir.

Diger taraftan, Sariyer Belediye Bagkanlig1 Imar ve Sehircilik Miidiirligiiniin 15.09.2025 tarih
ve E-24635399-310.01-2025-2972/11653 sayil1 yazisindan ise, My Home Maslak 16.12.2010
tasdik tarihli 1/5000 6lgekli istanbul Ili, Sisli Ilgesi Ayazaga Mah. 2 Pafta 1 Ada 139 say1h parsele
ait Uygulama Imar Plam1 ve bu planin alt 6lgegi olan 16.05.2011 onay tarihli 1/1000 dlgekli
Istanbul 1li, Sisli Ilgesi Ayazaga Mah. 2 Pafta 1 Ada 139 sayili parsele ait Uygulama Imar Plani
ve plan tadil eden 19.05.2012 onay tarihli plan degisikligi kapsaminda kalmakta iken 1/5000
olgekli Uygulama Imar Planinin mahkemece iptal edildigi belirtilmistir.

Gayrimenkule iligkin degerleme raporunda s6z konusu gayrimenkuliin imar durumuna iligkin
olarak; “Tasinmazlarin imar plam icin Mahkeme tarafindan 30.12.2015 tarih 2015/109 Esas,
2015/2493 Karar Sayist ile 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plammn iptal edildigi ancak yap:
ruhsatlar: ve iskan belgeleri ile ilgili herhangi bir iptal karari olmadig bilgisi alinmugstir.
Tasinmaz, yasal siireci ve gerekliliklerine gore yapilasmis olmast ve yapi kullanma izin belgesi
bulunmas: dikkate alinarak degerlendirilmistir ” ifadeleri yer almaktadir.

S6z konusu hususa iligkin olarak igbu izahnamenin ekinde yer alan Hukuk¢u Raporu’nun 5.1.5.
nolu bélimiinde ise asagida yer alan degerlendirmelerde bulunulmustur;

“Sarwyer Belediye Baskanligi Imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin 15.09.2025 tarih ve E-24635399-
310.01-2025-2971/11652 sayili yazisindan, Maslak 1453 kapsamindaki 1/5000 élgekli ve 1/1000
olgekli imar planlarimin mahkemelerce iptal edildigi, bu iptalin gerekgelerindeki hususlarin
yerine getirilmesine yonelik revize edilen imar planlarimin 18.09.2025 tarihinde onaylandig:
tespit edilmistir. Dava Raporu’ndan Sirket’in bu davalara taraf olmadig tespit edilmigtir.

Sariyer Belediye Baskanligi Imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin 15.09.2025 tarih ve E-24635399-
310.01-2025-2972/11653 sayili yazisindan ise, My Home Maslak kapsamindaki yalnmizca 1/5000
olgekli imar plaminin mahkemece iptal edildigi, 1/1000 él¢ekli imar plammn iptaline yonelik bir
mahkeme karar bulunmadig tespit edilmistir. Dava Raporu’ndan Sirket’in bu davaya taraf
olmadig: tespit edilmistir.

Incelenen Belgeler arasinda, ilgili yarg: siirecleri kapsaminda ve/veya bu siirecler nedeni ile,
Maslak 1453 ile My Home Maslak kapsaminda bulunan ve anilan iptal davalarina konu imar
planlarina dayamilarak alinan ruhsat ve izinlere yonelik bir iptal karari, ihtar veya bildirime
rastlanmamustir.
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Maslak 1453 ve My Home Maslak kapsamndaki imar planlarimin iptaline iliskin mahkeme
kararlarimin, Sirket’in mevcut ruhsat ve izinlerine etkisi; iptal edilen imar planlarina
dayanilarak verilmis ruhsatlara istinaden inga edilen yapilarm “kazamilmis hak” teskil edip
etmedigi  cercevesinde  degerlendirilmektedir. Damistay igtihatlarinda  benimsenen
yaklasimlardan birine gore, hukuka aykiriligr yargi karariyla ortaya konulan bir imar planina
dayanilarak verilen yapt ruhsatlart da hukuki dayanagimi kaybetmektedir. Bu yaklagimda,
kazanilmis hakkin temel sartimin “hukuka uygunluk” oldugu kabul edilmekte; hukuka aykirt bir
isleme dayamilarak hak elde edilemeyecegi belirtilmektedir. Bu nedenle, plamn iptali halinde,
56z konusu plana dayali ruhsatlarin da iptal edilebilecegi yoniinde kararlar tespit edilmigtir.

Bununla birlikte, Damistay ictihatlarinda ve bazi kararlarin karst oy gerekgelerinde yer verilen
bir diger yaklasima gore, imar plammin yargi yerince iptal edilmis olmast, bu plana dayali olarak
verilmis ruhsat ve izinleri kendiliginden hiikiimsiiz kilmamaktadir. Anilan bu yaklasim uyarmca,
yirtirliikte bulunan imar plamina uygun sekilde alinmis bir ruhsata dayanmilarak yapi
tamamlanmis ve yapi kullanma izin belgesi de alinmuigssa, ilgilinin hatasi veya hilesi bulunmadig
stirece kazanilmig hakkin dogabilecegi kabul edilmektedir. Bu yaklagimda, planin sonradan iptal
edilmesinin tek basina ruhsatin geri alinmasim veya yapn yikimini zorunlu kilan bir sonug
olarak goriilmedigi anlasiimaktadr.

So6z konusu siiregler bakimindan, Sirket tarafindan, Maslak 1453 kapsaminda imar plan
eksikliginin giderildigi, ilgili yarg: siireglerinin imar planlarina yénelik oldugu ve halihazirda
tamamlanmis olan tasinmaziarin ruhsat ve izinleri iizerinde mevcut durumda herhangi bir iptal
karart bulunmadigi; My Home Maslak kapsaminda ise 1/5000 olgekli plan iptal edilmis olsa dahi
1/1000 olcekli plamin yiirirliikte bulundugu, projenin ruhsat ve eklerine uygun sekilde
tamamlanarak ruhsat ve izinlerin alindigi ile bunlarin hukuki gegerliligini mevcut durumda
korudugu yoniinde beyan verilmistir.”

Hukuk¢u Raporu’nun 5.2 nolu béliimiinde ise My Home Maslak’in yalmzca 1/5000 olgekli
planinin iptal edildigi, 1/1000 6l¢ekli planin iptaline yonelik bir mahkeme kararinin bulunmadigt
belirtilerek; “lptal davalarina konu imar planlarina dayanilarak alinan ruhsat ve izinlere iliskin
bir iptal kararmmin mevcut durumda bulunmadigi tespit edilmistir. Hukuk¢u Raporu tarihi
itibariyla Sirket, mevcut faaliyetlerini yerine getirmek icin mevcut faaliyetlerinin bulundugu
asama itibaryla gereken izin ve lisanslara sahiptir. Imar plam iptalinin ruhsatlara etkisi
konusunda yarg: ictihatlarinda farkll yaklasimlar mevcutsa da; imar planina uygun sekilde
alinmuis ruhsat ve izinlere dayanilarak yapilarin tamamlanmasindan hareketle, imar planlarinin
iptaline yoénelik amilan siireglerinin Sirket’in mevcut ruhsat ve izinlerinin iptaline sebep
olmayacagi, bu yondeki hukuki yaklasimin mevcut ictihatlar gergevesinde savunulabilir oldugu
degerlendirilmektedir. Tarafimizca bu sonuca varilmasinda, Incelenen Belgeler kapsaminda
tarafimiza sunulmus olan izin, belge, idare yazisi ve ruhsatlar ile Sirket’in fiilen
gergeklestirmekte olduklar1 faaliyetlerin giincel durumuna iligkin verilmis olan beyanlar ve
Sirket’in uyusmazliklarini takip eden avukatlar ile yapilan goriismeler esas alimmistir.”
denilmektedir.
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7) My Town Ispartakule

Istanbul 1li, Avcilar Iigesi, Firlizkoy Mahallesi, 654 ada 4 parselde, D Blokta, farkli katlarda
konumlu, 1, 8, 9, 12, 14 ve 15 numarali, diikkan nitelikli, toplam 6 adet bagimsiz boliimden
olusmaktadir. S6z konusu bagimsiz boliimler My Town Ispartakule’de yer almaktadir.

Bagimsiz boliimler kira geliri ve deger artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutulmaktadir.
Tiim bagimsiz boltimlerde yapi kullanma izni alinmig ve kat miilkiyeti kurulmustur.

Lal Degerleme tarafindan hazirlanan 31.12.2025 tarihli ve —2025 SPM-AAGYO 364 sayili

degerleme raporunda anilan bagimsiz boliimlerin toplam degeri 289.995.092 TL olarak tespit
edilmigtir.

8) My Office 212

Istanbul Ili, Bagcilar Ilgesi, Mahmutbey Mahallesi, 3270 ada 14 parselde yer alan ana
taginmazda, B blokta, 1. Bodrum katta konumlu, 1 numarali, spor salonu nitelikli, bagimsiz
boliimden olusmaktadir. Bagimsiz boliim My Office 212°de yer almaktadir.

Bagimsiz boliim kira geliri ve deger artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutulmaktadir. Yap:
kullanma izni alinmig ve kat miilkiyeti kurulmustur.

Lal Degerleme tarafindan hazirlanan 31.12.2025 tarihli ve 2025 SPM-AAGYO 365 sayili
degerleme raporunda anilan bagimsiz béliimiin degeri 57.067.443 TL olarak tespit edilmistir.
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9) My City Bahgelievler

Istanbul Ili, Bahgelievler ilgesi, Osmaniye Mahallesi, 1073 ada 20 parselde yer alan ana
tasinmazda konumlu, 2 ve 3 numaral, iki adet diikkan nitelikli ve 7, 8, 9 ve 12 numaral: d6rt adet
ofis nitelikli olmak tizere toplam 6 adet bagimsiz béliimden olugmaktadir. Bagimsiz béliimler
My City Bahgelievler’de yer almaktadir.

Bagimsiz boliimler kira geliri ve deger artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutulmaktadir.
Tiim bagimsiz bsliimlerde yap1 kullanma izni alinmig ve kat miilkiyeti kurulmustur.

Lal Degerleme tarafindan hazirlanan 31.12.2025 tarihli ve —2025 SPM-AAGYO 366 sayili
degerleme raporunda anilan bagimsiz béliimlerin toplam degeri 573.615.218 TL olarak tespit
edilmistir.

10) Cekmekoy Park

Istanbul ili, Cekmekoy flgesi, Cekmeksy Mahallesi, 4014 parselde, farkli bloklarda ve farkli
katlarda konumlu, 113’{i mesken, 15’1 ofis—igyeri nitelikli olmak iizere toplam 128 adet bagimsiz
boliimden olugsmaktadir. Bagimsiz boliimler Cekmekdy Park projesi’nde yer almaktadir.

15 adet ofis ve igyeri nitelikli bagimsiz boliim kira geliri ve deger artis kazanci elde etmek
amacryla, 113 adet konut niteligindeki bagimsiz boliimler ise satilmak amaciyla elde
tutulmaktadir. Tiim bagimsiz bolimlerde yapr kullanma izni alinmis ve kat miilkiyeti
kurulmustur.

Lal Degerleme tarafindan hazirlanan 22.12.2025 ve 31.12.2025 deger tarihli ve 2025 SPM-
AAGYO 356 ve 2025 SPM-AAGYO 367 sayili degerleme raporlarinda 128 adet bagimsiz
bolimiin toplam degeri 2.643.403.804 TL olarak tespit edilmistir. izahname tarihi itibarryla 1
adet mesken nitelikli bagimsiz boliim satilmis olup 127 adet bagimsiz boliim kalmigstir.
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11) My Country

Istanbul Ili, Cekmekdy Ilgesi, Cekmeksy Mahallesi, 3316 parselde yer alan ana tasinmazda, S
blokta, farkli katlarda konumlu, 9 adet diikkan nitelikli ve 1 adet restoran nitelikli olmak {iizere
toplam 10 adet bagimsiz boliimden olusmaktadir. Bagimsiz boliimler My Country’de yer
almaktadir.

Bagimsiz bolimler kira geliri ve deger artig kazanci elde etmek amaciyla elde tutulmaktadir.
Tiim bagimsiz béliimlerde yap: kullanma izni alinmis ve kat miilkiyeti kurulmustur.

Lal Degerleme tarafindan hazirlanan 31.12.2025 tarihli ve —2025 SPM-AAGYO 368 sayili
degerleme raporunda anilan bagimsiz béliimlerin toplam degeri 537.465.646 TL olarak tespit
edilmigtir.

12) Atasehir Arsa

[stanbul Ili, Atasehir Ilgesi, Kiigiikbakkalkdy Mahallesi, 3384 ada 4 parsel numarali Giiney
Atasehir Toplu Yerlesim Alan1 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Planina gore “Cami
Alaninda” yapilasma kosullarina sahip arsa vasifli gayrimenkulden olugmaktadir.

Lal Degerleme tarafindan hazirlanan 31.12.2025 tarihli ve —2025 SPM-AAGYO 359 sayili
degerleme raporunda anilan gayrimenkullerin toplam degeri rayi¢ bedel {izerinden 24.306.968
TL olarak tespit edilmistir.




13) Acibadem Villalan

Istanbul Ili, Uskiidar Ilcesi, Bulgurlu Mahallesi, Bulgurlu Mevkii, 75 Ada 7 Parselde bulunan
ana tasinmazda, A blok 1 numaral ve B blok 1 numarali igyeri nitelikli toplam 2 adet bagimsiz
boliimden olugsmaktadir.

Bagimsiz béliimler kira geliri ve deger artis kazanci elde etmek amactyla elde tutulmaktadir.

Lal Degerleme tarafindan hazirlanan 31.12.2025 tarihli ve —2025 SPM-AAGYO 369 sayili
degerleme raporunda anilan bagimsiz béliimlerin toplam degeri 208.288.243 TL olarak tespit
edilmigtir.

Diger taraftan, Uskiidar Belediye Baskanhig1 Plan ve Proje Miidiirliigiintin 10.09.2025 tarih ve
E-64997451-115.01.-378474 sayili yazisinda Ozetle; Acibadem Villalari’'na ait imar plam
kapsaminda diizenlenen emsal transferine iliskin 15.04.2023 tarihli plan notu degisikliginin,
acilan davalar sonucunda iptal edildigi ve bu yondeki davalarin devam ettigi belirtilmistir.

Gayrimenkule iligkin degerleme raporunda s6z konusu gayrimenkuliin imar durumuna iligkin
olarak; “Uskiidar Belediye Baskanlig1 Plan ve Projeler Miidiirliigii'nden temin edilen 10.09.2025
tarihli imar durum belgesine gére; Degerleme konusu tasinmazlarin bulundugu 75 Ada 7 Parsel
15/04/2023 onay tarihli 1/1000 élcekli Altunizade Bélgesi Uygulama Imar Plamnda kalmakta
olup konu imar durumu ve plan notlari rapor ekinde sunulmaktadir. Alinan bilgiye gore
15/04/2023 tarihli 171000 olgekli uygulama imar planmi plan notunun degisikliginin icerdigi
muhtelif parsellerin ilgilileri tarafindan séz konusu plan notuna iliskin dava acildigi ve Istanbul
8.1dare mahkemesinin 14/11/2024 tarih ve 2024/49 E.-2025/369 K Karar1 ile plan notu iptal
edilmistir. Mahkeme siirecinin devam ettigi bilgisi alimnugstr. Ancak tasimmazlarin resmi
belgelerinin bulunmasi sebebiyle bu durumdan etkilenmedigi bilgisi alimmugtir.” ifadeleri yer
almaktadir.

Soz konusu hususa iligkin olarak igbu izahnamenin ekinde yer alan Hukukcu Raporu’nun 5.1.5.
nolu bélimiinde ise agagida yer alan degerlendirmelerde bulunulmustur;

“Uskiidar Belediye Baskanlig1 Plan ve Proje Miidiirliigiiniin 10.09.2025 tarih ve E-64997451-
115.01.-378474 sayili yazisinda, Acibadem Villalari’na ait imar plant kapsaminda diizenlenen
“emsal transferi’ne iligkin 15.04.2023 tarihli plan notu degisikliginin, acilan davalar sonucunda
iptal edildigi ve bu yondeki davalarin devam ettigi bildirilmigstir. Incelenen Belgeler’den, bu
davalarin Acibadem Villalari’min imar plammin biitiinii veya plamin olgegi hakkinda olmadig,
yalmzca emsal transferine iliskin plan notuna yénelik oldugu tespit edilmistir. Dava
Raporu’ndan Sirket’in bu davalara taraf olmadig tespit edilmistir. 1igili plan notunun kapsami
geregi, plan notunun iptal edilmesinin Acibadem Villalari'min mevcut ruhsat ve izinlerine
etkisinin olmadig degerlendirilmistir.
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Sirket tarafindan, emsal transferi diizenlemesinin teknik nitelikte oldugu; mevcut yapt ruhsatlari,
yapt kayit belgeleri ve miilkiyet haklar: iizerinde herhangi bir kisitlayici etkisi ve/veya hukuki

engel olusturmadig yoniinde beyanda bulunulmugstur.”

Hukuk¢u Raporu’nun 5.2 nolu béliimiinde ise Acitbadem Villalari’nin imar planinin biitiinii veya
planin 6lgegi hakkinda degil de yalmzca emsal transferine iligkin plan notuna yonelik
makhemelerce iptal kararinin verildigi, bu davalarin devam ettigi belirtilerek; “iptal davalarina
konu imar planlarina dayanilarak alinan ruhsat ve izinlere iliskin bir iptal kararimin mevcut
durumda bulunmadigt tespit edilmistir. Hukuk¢u Raporu tarihi itibarwyla Sirket, mevcut
Sfaaliyetlerini yerine getirmek i¢in mevcut faaliyetlerinin bulundugu asama itibariyla gereken izin
ve lisanslara sahiptir. Imar plant iptalinin ruhsatlara etkisi konusunda yargi ictihatlarinda farkl
vaklasimlar mevcutsa da; imar planima uygun sekilde alinmig ruhsat ve izinlere dayanilarak
yapilarim tamamlanmasindan hareketle, imar planlarimin iptaline yonelik anilan siireglerinin
Sirket in mevcut ruhsat ve izinlerinin iptaline sebep olmayacagi, bu yondeki hukuki yaklasimn
mevcut ictihatlar gercevesinde savunulabiliv oldugu degerlendirilmektedir. Tarafimizca bu
sonuca varimasinda, Incelenen Belgeler kapsaminda tarafimiza sunulmusg olan izin, belge, idare
yazist ve ruhsatlar ile Sirket’in fiilen gerceklestirmekte olduklar: faaliyetlerin giincel durumuna
iliskin verilmis olan beyanlar ve Sirket’in uyusmazliklarim takip eden avukatlar ile yapilan

goriigmeler esas alinmistir.” denilmektedir.

14) Bogazi¢i Villalar

Istanbul Ili, Uskiidar Ilgesi, Burhaniye Mahallesi, 737 Ada 27 Parselde, on dokuz bloklu kargir
villa nitelikli ana tasinmazda, 7 nolu blokta konumlu, 1 bagimsiz boliim numarali, ¢atis1 olan
tripleks villa nitelikli gayrimenkulden olugsmaktadir.

Anilan gayrimenkul satis amaciyla elde tutulmaktadir.

Lal Degerleme tarafindan hazirlanan 31.12.2025 tarihli ve 2025 SPM-AAGYO 370 sayili
degerleme raporunda anilan gayrimenkuliin degeri 290.764.000 TL olarak tespit edilmistir.

1400028290008 p0:0NJetany
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15) My World Europe

Istanbul ili, Basaksehir Ilgesi, Ikitelli-2 Mahallesi, 1342 Ada 1 Parselde, yirmi ii¢ adet bahgeli
kargas bina nitelikli ana tasinmazda, 7 adet diikkan nitelikli tasinmazdan olugmaktadir.

Anilan gayrimenkuller kira geliri ve deger artig kazanci elde etmek amaciyla elde tutulmaktadir.

Lal Degerleme tarafindan hazirlanan 31.12.2025 tarihli ve 2025 SPM-AAGYO 371 sayili
degerleme raporunda anilan gayrimenkuliin degeri 166.284.429 TL olarak tespit edilmistir.

6.2.2. Thracq1 tarafindan yapilmakta olan yatirnmlarin niteligi, tamamlanma derecesi,
cografi dagilhmi ve finansman sekli hakkinda bilgi

Ihrage1 tarafindan yapilmakta olan yatirimlarin niteligi, 31.12.2025 tarihi itibariyla tamamlanma
derecesi, cografi dagilimi ve finansman sekli hakkinda bilgiler asagidaki tabloda yer almaktadir.
Yatirimlarla ilgili olarak 6.2.1 maddesinde ayrintil: bilgi verilmistir.

ﬂ
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Yatirnmlar Cografi Konumu %;1::::??(;: )a Finansman Sekli
Il\i/le};i\g;zr:g Andromeda Istanbul 1li, Atasehir Ilgesi 100 sﬁ%ﬁ?ﬁ:ﬁiﬁl ve
My Office Atagehir Istanbul 1li, Atagehir Ilgesi 100 sirlg;izkgggﬁleiril ve
Eltes Gold Istanbul Ili, Umraniye Ilgesi 100 Sm{gﬁ?ﬁgﬁﬁ? ve
My Newwork Istanbul ili, Atasehir Ilcesi 100 Sirlg;iikgzﬁleag ve
Maslak 1453 fstanbul 11i, Sartyer flgesi, 100 Sﬂlgﬁzkggﬁlear? ve
My Home Maslak Istanbul ili, Sariyer Ilgesi 100 Shlg;izkggglﬁ?: ve
My Town Ispartakule Istanbul ili, Aveilar flgesi 100 Sirk];;izakggﬁlgil ve
My Office 212 stanbul 11i, Bageilar flgesi 100 Sﬁl‘;;ﬁfggﬁ‘;‘ ve
My City Bahelievler Istanbul Hiil,gleB:ihgelievler 100 Sirl;;:; ,?;(Zakgzﬁleas ve
Cekmekdy Park istanbul 11i, Cekmekdy Tlgesi 100 Shlgﬁzkgrelgﬁ? ue
My Country stanbul 11i, Cekmekoy flgesi 100 shl‘;;?{ikg‘e‘gﬁlear? ve
Atasehir Arsa istanbul 1li, Atasehir ilesi 0,00 sﬁl‘gﬁzj‘g‘;ﬁg‘ ve
Acibadem Villalart fstanbul 1k, Uskiidar flgesi 100 Sirk];;izk;yr‘eﬁl::i‘ ve
Bogazigi Villalar: {stanbul 11i, Uskidar flgesi 100 Sﬁlgﬁf‘gggkﬂle? ve
My World Europe stanbul ili, Basaksehir flgesi 100 sm‘gﬁzj‘gﬁkﬂg‘ ve

6.2.3. ihracginin yonetim orgam tarafindan gelecege yonelik énemli yatmmlarvhakkmda
ihracciy1 baglayici olarak alinan kararlar, yapilan sozlesmeler ve diger girisimler hakkinda

bilgi
Yoktur.

6.2.4. Thracayla ilgili tesvik ve siibvansiyonlar vb. ile bunlarin kosullar1 hakkinda bilgi

Bir sermaye piyasas1 kurumu olan GYO’lar kurumlar vergisi miikellefidir ve kazanglar1 kuruml

vergisinin konusuna girmektedir. KVK’nin 5/1 d-4 maddesi hiikmii uyarimca gayrimenk

yatinim ortakliklarining kazanglar1 (esas faaliyet konusu itfby
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projeleri ve gayrimenkule dayali haklardan olusan portfoyii isletmek amaciyla kurulanlar disinda
kalanlarin kazanglan hari¢) kurumlar vergisinden miistesnadir.

KVK’nin 15/3. maddesi hitkkmii uyarinca GYO’larin kazanglarindan, dagitilsin veya
dagitilmasin, kurum biinyesinde %15 oraninda vergi kesintisi yapilir. Ancak Cumhurbagkani, bu
maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir 6deme ve gelir i¢in ayr1 ayn sifira kadar
indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar yiikseltmeye ve aym sinirlar dahilinde 3. fikrada
belirtilen kazanclar i¢in fon veya ortaklik tiirlerine gére ya da portfoylerindeki varliklarin nitelik
ve dagilimma gore farklilagtirmaya yetkilidir. Bu kapsamda 2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu
Karar’nin 1/10-¢ hitkmii uyarinca GYO’lara uygulanacak vergi kesintisi oram1 %0 olarak
belirlenmistir.

02.08.2024 tarihli ve 32620 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Vergi Kanunlan ile Baz
Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hiikmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun
ile KVK’nin 5. maddesinde degisiklik yapilmustir. Ilgili diizenleme uyarinca GYOlar tarafindan
vergi istisnasindan faydalamlabilmesi igin GYOlar’in sahip olduklar1 tasinmazlardan elde
ettikleri kazanglarin en az %50’sinin, elde edildigi hesap dénemine iligskin kurumlar vergisi
beyannamesinin verilmesi gereken ay1 izleyen ikinci ayin sonuna kadar kar payi1 olarak
dagitilmasi gerekmektedir. Taginmaz alim satim kazanglari bakimindan kira gelirleri, tasinmaza
dayal: haklarin devir ve temlikinden elde edilen kazanglar, tasinmaz ingaat projelerinden elde
edilen gelirler, tasinmaz isletme gelirleri gibi dogrudan taginmazlardan elde edilen gelir ve
kazanglarin anlagilmasi gerekmektedir. Kar dagitimina konu kazang bahse konu taginmazlardan
elde edilen kazanglara yonelik olup bu gelirler digindaki kazanglarin dagitim zorunlulugu
bulunmamaktadir. Kar dagitim sartinin saglanmamasi durumunda tasinmaz gelirleri dahil diger
tiim gelirler i¢in istisnadan yararlanilamayacaktir. Bu sebeple, bu siire igerisinde belirtilen orana
kadar karin ortaklara dagitilmamas1 durumunda, istisnadan faydalamlmasi nedeniyle zamaninda
tahakkuk ettirilmeyen vergiler ziyaa ugramis sayilacaktir.

Damga Vergisi Kanunu'nun 9. maddesi uyarinca, GYO’larin miinhasiran gayrimenkul
portfdylerine iligkin alim satim sozlesmeleri ve gayrimenkul satig vaadi sdzlesmeleri damga
vergisinden miistesnadir.

7. FAALIYETLER HAKKINDA GENEL BILGILER
7.1. Ana faaliyet alanlar:

7.1.1. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyla ana iiriin/hizmet
kategorilerini de icerecek sekilde ihragc faaliyetleri hakkinda bilgi

Sirket esas s6zlesmesinin “Sirket’in Amaci ve Faaliyet Konusu” baglikli 5’inci maddesi uyarinca,
Sirket, SPK’nin gayrimenkul yatirim ortakliklarina iligkin diizenlemelerinde yazili amag ve
konularla istigal etmek amaciyla gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali
haklar, sermaye piyasasi araglari ve SPK tarafindan belirlenecek diger varlik ve haklardan olugan
portfoyii isletmek amaciyla paylarini ihrag etmek tizere kurulan ve sermaye piyasasi mevzuatinda
izin verilen diger faaliyetlerde bulunabilen sermaye piyasasi kurumu niteliginde kayitl: sermayeli
halka ag¢ik anonim ortakliktir.

[zahname’ye konu finansal tablo donemleri itibariyla Sirket agirlikli olarak gayrimenkul satigi
konusunda faaliyet g6stermis olup, 31 Aralik 2025, 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihlerinde
sona eren faaliyet donemlerine ait hasilatinin ve maliyetinin detay1 agagidaki sekildedir: , ..

1Ocak - 31 Arahk | 1Ocak- 31 Agdhils
1 Ocak - 31 Arahk 2025 2024 2023 Ezzi
Yurtici satiglar " 1.375613.523 |- ¢ \RI686:466.938 | 6.098 3671
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1 Ocak - 31 Arahk 1 Ocak - 31 Arahk
1 Ocak - 31 Aralik 2025 2024 2023
Kira Gelirleri 237.398.459 167.345.779 6.098.301
GeGh‘.’ryl:;’fe"k”l Satg 1.138.215.064 519.121.159 -
Briit Satislar 1.375.613.523 686.466.938 6.098.301
Satis ladeleri (-) -73.845.560 - -
Satis
Indirimleri/iadeleri (-) ~13:845:560 - B
Net Satiglar 1.301.767.963 686.466.938 6.098.301
Satislarin Maliyeti (-) -470.617.374 -243.396.552 --
Toplam -470.617.374 -243.396.552 -
Briit Kar/(Zarar) 831.150.589 443.070.386 6.098.301
Sirket’in e Finansal .
Gayrimenkul Degerieme gi[))oru Deger Tablo D,;i?.'llle;:: NR:E;):“ Degerleme Tarihi
Portfoyii Simflamasi ! -
My World 31.12.2025 tarihli ve
Andromeda 3.607.975.965 YAG 2025 SPM-AAGYO 31.12.2025
Residence 357 nolu
My Office 31.12.2025 tarihli ve
A}il:a chir 1.367.546.795 YAG 2025 SPM-AAGYO 31.12.2025
3 358 nolu
31.12.2025 tarihli ve
Eltes Gold 589.830.930 YAG 2025 SPM-AAGYO 31.12.2025
360 nolu
31.12.2025 tarihli ve
2025 SPM-AAGYO
%k
My Newwork 6.470.136.604 YAG/Stok 361 ve 2025 SPM.- 31.12.2025
AAGYO 372 nolu
31.12.2025 tarihli ve
Maslak 1453 1.700.447.252 YAG/Stok** 2025 SPM-AAGYO 31.12.2025
362 nolu
My Home 31.12.2025 tarihli ve
l\zllaslak 1.082.088.526 YAG 2025 SPM-AAGYO 31.12.2025
363 nolu
My Town 31.12.2025 tarihli ve
Is y kule 289.995.092 YAG 2025 SPM-AAGYO 31.12.2025
P 364 nolu
31.12.2025 tarihli ve
My Office 212 57.067.443 YAG 2025 SPM-AAGYO 31.12.2025
365 nolu
My City 31.12.2025 tarihli ve
B ahyelievler 573.615.218 YAG 2025 SPM-AAGYO 31.12.2025
¢ 366 nolu
22.12.2025 ve
31.12.2025 tarihli ,
v 2025 SPM-AAGYO 22.12.2025 ve
Cekmekdy Park 2.643.403.804 Y AG/Stok*** 356 nolu ve 2025 31.12.2025
SPM-AAGYO 367
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Sirket’in = AT Finansal -
Gayrimenkul Dezeriemeiiapomtinesesi Tablo Degel_'l(?me Ra;,)oru Degerleme Tarihi
= (TL) Tarihi ve No.’su
Portfoyii Siniflamasi
31.12.2025 tarihli ve
My Country 537.465.646 YAG 2025 SPM-AAGYO 31.12.2025
368 nolu
Actbadem 31.12.2025 tarihli ve
. 208.288.243 YAG 2025 SPM-AAGYO 31.12.2025
Villalar
369 nolu
Bosazici 31.12.2025 tarihli ve
SAZIS 290.764.000 Stok 2025 SPM-AAGYO 31.12.2025
Villalar1
370 nolu
My World 31.12.2025 tarihli ve
Y 166.284.429 YAG 2025 SPM-AAGYO 31.12.2025
Europe
371 nolu
31.12.2025 tarihli ve
Atagehir Arsa 24.306.968 YAG 2025 SPM-AAGYO 31.12.2025
) 359 nolu

(*) 31.12.2025 tarihli finansal tablolarda 31 adet bagimsiz boliim yatirum amagh gayrimenkul
olarak, 51 adet bagimsiz boliim stok olarak simiflanmaktadir. Izahname tarihi itibariyla stoklarda
takip edilen 11 adet bagimsiz boliim satumus olup, stoklarda 40 adet bagimsiz boliim
bulunmaktadir.

(**) 6 adet bagimsiz boliim yatirim amagli gayrimenkul olarak, 39 adet bagimsiz boliim stok
olarak simiflanmaktadir.

(¥**) 31.12.2025 tarihli finansal tablolarda 15 adet bagimsiz boliim yatirim amagh gayrimenkul
olarak, 113 adet bagimsiz boliim stok olarak simflanmaktadir. Izahname tarihi itibaryla
stoklarda takip edilen 1 adet bagimsiz béliim satilmis olup, stoklarda 112 adet bagimsiz boliim
bulunmaktadir.

7.1.2. Arastirma ve gelistirme siireci devam eden 6nemli nitelikte iiriin ve hizmetler ile séz
konusu iiriin ve hizmetlere iliskin arastirma ve gelistirme siirecinde gelinen asama
hakkinda ticari sirr aciga ¢ikarmayacak nitelikte kamuya duyurulmus bilgi

Yoktur.
7.2. Bashca sektorler/pazarlar

7.2.1. Faaliyet gosterilen sektorler/pazarlar ve ihraccinin bu sektorlerdeki / pazarlardaki
yeri ile avantaj ve dezavantajlar1 hakkinda bilgi

Sirket’in faaliyet gosterdigi gayrimenkul sektérii, AVM ve perakende sektérii, turizm ve otel,
ofis, lojistik ve konut sektorlerini iginde barindiran, tilke ekonomisinin lokomotif sektdrlerinden
biridir. Sirket gayrimenkul sektorii iginde olmakla birlikte agirlikli olarak gelirlerini gayrimenkul
satis ve kiralama faaliyetlerinden elde etmektedir.

Gayvrimenkul Sektorii

Gayrimenkul sektorii ticari gayrimenkul, AVM ve perakende sektorii, turizm ve otel sektoril,
konut sektoriinii de iginde barindiran, iilke ekonomisinin lokomotif sektérlerinden biri olup
bir¢ok alt sektér tizerinde dogrudan ve dolayli etkileri bulunmaktadir. Gayrisafi yurt i¢i hasila
i¢indeki pay12021, 2022 ve 2023 yillarinda sirast ile %5,1, %4,9 ve %5,5 olan ingaat sektoriiniin,=
2024 yili sonundak1 pay1 ise %5,9 seviyesinde gerqeklesmls‘ur 2025 yih ikinci geyreginde birs
Onceki yila gore zincirlenmis hacim endeksi olarak, insaat sektorii toplam katma degeri %10,9%
artmistir.
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Ticari Gayrimenkul istatistikleri

TCMB Ticari Gayrimenkul Fiyat Endeksi; 2025 yil1 dérdiincii ¢eyreginde Tiirkiye genelinde, bir
Onceki ceyrege gore %8,1 oraninda artan TGFE, bir 6nceki yilin aymi ¢eyregine gbre nominal
olarak %30,9 oraninda artmas, reel olarak ise %0,5 oraninda azalmstir.

Tablo 1 : Ticari Gayrimenkul Fiyat Endeksleri (2023=100)

Ticari Gayrimenkul Diikkan Ofis
Fiyat Endeksi Fiyat Endeksi Fiyat Endeksi

s (TGFE) (DFE) (OFE)

I .’“‘ I 222,7 2252 209.4

o ek (%309} (9%31,0) (%30,5)

—r— 192,8 1958 183.8

JM&M {%25,0) (%24,8) (9625,4)

242,7 248,7 2254

{%36,5) {%36,9) (%35,1)

i 2234 2227 226,8

ouTs | Ny (%31,3) (%30,8) (%34,4)
i

* Parantez igindeki degerler yillik ylizde defisimieri gbstermektedir.

Tiirkiye genelinde, 2025 yili dordiincii ¢eyreginde bir 6nceki ¢eyrege gore yiizde 8,5 oraninda
artan Diikkan Fiyat Endeksi, bir 6nceki yilin aym geyregine gore nominal olarak yiizde 31,0
oraninda artmus, reel olarak ise yiizde 0,5 oraminda azalmistir. Aym ¢eyrekte, bir 6nceki geyrege
gore yiizde 5,7 oraninda artan Ofis Fiyat Endeksi bir 6nceki yilin ayni ¢eyregine gére nominal
olarak ytizde 30,5 oraninda artmus, reel olarak ise ytizde 0,8 oraninda azalmistir.

Grafik 3: Thrkiye DOkkan ve Ofis Fiyat Grafik 4; Thrkiye Diikkan ve Ofis Fiyat

Endeksleri (Ceyreklik % Degisim) Endeksleri (villik % Degigim)
e DFE (NOMINAI)  wwmer OFE {(Neminal) 35 @ Nominal (DFE) W Reel (DFE) 180
140
30 100
60
25 20
v b ! N .20
20 §1|2|3]4 nlzgala 1I2|3|-1 1 lzlaﬂa |l2§3l»~. nlzla!a
| 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 Eg
=
15 W Nominal (OFF) M Reel (OFE) 150 _ % %_‘;é 2-:
10 140 22 ;g‘ 3
100 % SN §
; ®  REEiZ
20 o _ ‘%(
' R S — - W C—— 0 : 20 2 &=
1 :2T;3{4 1]2!3{4',"1}2,3}4%1!2?3[451 ‘2?3!4}1%2:3{43 1|2|3}4 1I2l3]4 1|2]3]4 1!2I3|4 1121314 1!21314 & Ei :‘4‘?
2020 | 2021 r 2022 | 2023 | 2024 | 2025 i 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 i %:
E™
‘ Mkﬁs&? (Kaynak: TCMB) -
TANBUL AGAOGLU AVRAS 0 GAYRIMENKUL -
2 36 20
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Ug biiyiik ildeki gelismeler degerlendirildiginde, Istanbul, Ankara ve Izmir’in TGFE’si, 2025 y1il1
dérdiincti ¢eyreginde bir 6nceki ¢eyrege gore, sirasiyla %7,8, %8,1 ve %7,1 oranlarinda artis
gostermistir. Endeks degerleri bir dnceki yilin aym ¢eyregine gére, Istanbul, Ankara ve Izmir’de
sirasiyla %25,0, %36,5 ve %31,3 oranlarinda artig gostermistir.

Konut Satis Istatistikleri

TUIK verilerine gore, Tiirkiye’de 2021 yihinda 1.492 bin adet, 2022 yilinda 1.486 bin adet, 2023
yilinda 1.226 bin adet, 2024 yilinda 1.478 bin adet ve 2025 yilinda 1.688 bin adet konut satigi
gerceklesmistir. 2025 yilinda Tiirkiye’de konut satiglar: bir dnceki yila gére %14,3 artmistir.

Honut sedey, 2014 - 2025
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Konut Fiyatlan

Son dénemde ekonomik ve jeopolitik gelismelere paralel gézlenen kur artisi, enflasyonist ortam
ve emtia fiyatlarindaki yiikselis konut fiyatlarina da yansimigtir. 2018 yili bagindan itibaren
incelendiginde, konut fiyatlarinda 2022 Eyliil ayinda %189 ile yildan yila en yiiksek artis orani
gozlemlenmigtir. Aralik 2025 itibariyla ise konut fiyat endeksi 6nceki yilin ayni1 ayina oranla
%29 artmigtir.

220
200

180 Tuirkiye'deki konutlarin kalite

160 etkisinden anndimig fiyat

140 degisimlerini izlemek amaciyla

120 hesaplanan Konut Fiyat Endeksi
(KFE) {2023=100), 2025 yih Arakk

100 ayinda bir 6nceki aya gore yuzde

80 0,2 aorarunda artarak 204,5

60 seviyesinde gerceklegmistir.
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Yapi Ruhsati Adetleri ve Insaat Malivetleri

2021, 2022 ve 2023 yillarinda Tiirkiye’de toplam yap: ruhsati verilen daire adedi sirasi ile
yaklagik 742 bin 364, 721 bin 597 ve 924 bin 863’tlir. 2024 yilinda ise 854 bin 68 adet daire i¢in
yapi ruhsati alinmig olup 2023 yilina gére %7,7 azalmistir. 2025 yilinin ilk 9 ayinda 754 bin 791
daire i¢in yapt ruhsat1 alinmagtir.

Yapi Ruhsati Alan Daire Sayisi
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(Kaynak: TUIK)

Ingaat maliyetleri endeksi on iki aylik ortalamalara gore degisim oram ise; 2021 yilinda ortalama
%41 artarken emtia fiyatlar1 ve doviz kurlarindaki degisimlerin etkisi ile artis hiz1 ivmelenerek
2022 yilinda ortalama %103 artis géstermistir. 2023 yil1 ortalama artis oran1 %63, 2024 yilt
ortalama artig oram ise %52 olmugtur. Aralik 2025 itibariyla yildan yilda artis %24,50
seviyesindedir.

Insaat maliyet endeksi yilik degisim orani(%%), Arakk 2025
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sektoriin faaliyetleri agisindan belirsizlik olusturabilecegi degerlendirilmektedir. Bununla
birlikte; Sirket, lilkemizde kentsel doniigsiim caligmalarinin ve biiyiikk altyapili projelerin
onceliklendirilmesinin, sektérde toparlanma yaratacagini ngérmektedir.

Gayrimenkul Yatirnm Ortakhiklar:

GYO, miinhasiran gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar ile altyap:
yatirim ve hizmetlerinden olusan portfoyii isletmek amaciyla paylarini ihrag etmek {izere kurulan
sermaye piyasasi kurumudur. Ulkemizde gayrimenkul yatirim ortakliklarina iliskin mevzuat
1995 yilinda hayata gegmis ve mevcut durum itibariyla GYO’larin faaliyetleri GYO Tebligi ile
diizenlenmistir. Bu diizenlemeler dogrultusunda GYO’lar Kurumsal Yonetim Ilkeleri’ne
uyumlu, seffaf yonetim yapisina sahip kurumlar haline getirilmistir.

GYO’larin yapacagi yatirimlar ile bireysel gayrimenkul yatirimlarina kiyasla daha biiyiik ve
planli gayrimenkul yatirimlari hedeflenmektedir. Bu yatirimlarin sermaye piyasalarindan
finansmani iizerine insa edilmis olan GYO yapisi ile, yaratilan de@erin tabana yayilmasi
amaclanmaktadir. Boylece GYO’lar aracilig1 ile kurumsal ve bireysel yatirimeilarin gayrimenkul
sektoriine yonelik yatirnmlarini etkin bir sekilde degerlendirmeleri miimkiin olabilmektedir.

Vergisel mevzuat diizenlemeleri ile GYO’lar i¢in vergisel bazi tegvikler verilmistir:

- 02.08.2024 tarihli 32620 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Vergi Kanunlari ile Bazi
Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hiikmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair
Kanun ile KVK’mn 5. maddesinde degisiklik yapilmstir. ilgili diizenleme uyarinca GYO’lar
tarafindan vergi istisnasindan faydalanabilmesi i¢in Gayrimenkul yatirnm ortakliklar1 sahip
olduklar1 taginmazlardan elde ettikleri kazanglarinin %50°sinin elde edildigi hesap dénemine
iligkin kurumlar vergisi beyannamesinin verilmesi gereken ay: izleyen ikinci ayin sonuna
kadar kéar pay1 olarak dagitmasi durumunda %10 oraninda uygulanacak yurt igi asgari
kurumlar vergisinden faydalanacaktir. Taginmaz alim satim kazang¢lari bakimindan kira
gelirleri, tasinmaza dayali haklarin devir ve temlikinden elde edilen kazanglar, taginmaz ingaat
projelerinden elde edilen gelirler, tasinmaz isletme gelirleri gibi dogrudan tasinmazlardan elde
edilen gelir ve kazanglarin anlasilmasi gerekmektedir. Kar dagitimina konu kazang bahse
konu tagimmazlardan elde edilen kazanglara yonelik olup bu gelirler disindaki kazanglarin
dagitim zorunlulugu bulunmamaktadir. Kar dagitim sartinin saglanmamasi durumunda
taginmaz gelirleri dahil diger tiim gelirler i¢in istisnadan yararlanilamayacaktir. Bu sebeple,
bu siire icerisinde belirtilen orana kadar kirin ortaklara dagitilmamasi durumunda, istisnadan
faydalanilmasi nedeniyle zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergiler ziyaa ugramis
sayilacaktir.

- KVK 15/3. maddesi uyarinca “GYO’larin elde ettigi kazanglardan, dagitilsin veya
dagitilmasin kurum biinyesinde %15 (yiizde on bes) oraninda vergi kesintisi yapilir” hiikmii’
yer almaktadir. Kanunun gecici 1. maddesinde ise; “Bakanlar Kurulu tarafindan yeni kararlar
alinincaya kadar GVK ile 5422 Sayili Kanun kapsamindaki vergi oranlart bu kanunda
belirtilen yasal sinirlan agmamak {izere, gegerliligini korur” hiikkmii yer almaktadir. GVK’da
vergi tevkifati konusu 94. maddede diizenlenmigstir. Maddenin 6. fikrasinin (a) bendine gore;
dagitilsin ya da dagitilmasin GYO’larin elde ettikleri kazanglar %0 (ylizde sifir) oraninda
vergi tevkifatina tabidir. GYO kazanglarina uygulanacak stopaj orani %0°dur.

- GYO’larin miinhasiran gayrimenkul portfoylerine iliskin alim satim sézlesmeleri ile
gayrimenkul satig vaadi sézlegsmeleri, damga vergisinden istisna edilmisgtir.

Paylar Borsa’da islem géren GYO sayis1 2015 yilinda 31 iken; isbu Izahname tarihi 1t1bar1yla-~
53’e yiikselmistir. 2025 {igiincii ¢eyrek sonu itibariyla GYO’larin toplam piyasadegeri yaklaslk :
745 milyar TL dir. 29
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B"ggr?l:aé‘g‘g ‘Sl:;ilf“‘ Piyasa Degerleri (Milyon TL)
2015 31 21.280
2016 31 24.962
2017 31 26.924
2018 33 18.363
2019 33 32712
2020 33 55.333
2021 36 87.272
2022 39 245.787
2023 48 349.065
2024 48 557.366
20253C 49 744.885

(Kaynak: SPK Aylik Istatistik Biiltenleri)
BIST GYO Endeks Performansi (TL)

2023 yilimin ilk ¢eyreginde yasanmis olan deprem ve se¢im belirsizliginin ardindan GYO
endeksi, 2023 yilimn ikinci ¢eyreginde BIST 100°e paralel bir sekilde tekrar yiikselis trendine
girmigtir. 2023 yilmin ikinci ¢eyreginde yiikselise gecen GYO endeksi segim sonrasinda politik
belirsizlik ortaminin dagilmasiyla birlikte yiikselisine devam etmis ve Temmuz-Eyliil 2023
doneminde %541tk bir yiikselisle 2.817 puana yiikselmistir. Aym1 dénemde BIST 100 endeksi
%45°lik artigla GYO endeksinin gerisinde kalmig ve 3. Ceyregi 8.335 puandan kapatmigtir. 2023
yilini ise GYO endeksi 2.449 puandan kapatirken, BIST 100 endeksi kapanisi ise 7.470 puan
olarak gerceklesmistir. 2024 yi1linda GYO endeksi 3.587 puandan kapatirken, BIST 100 endeksi
kapanis1 9.830 puan olarak gergeklesmistir. 2025 iiciincii ¢eyreginde ise GYO endeksi 5.855
puandan kapatirken, BIST 100 endeksi kapamisi ise 11.005 puan olarak gergeklesmistir. 2025 yil
sonunda ise GYO endeksi 5.761 puan kapatirken, BIST 100 endkesi kapanis1 11.296 puan olarak
gerceklesmistir.

Borsa’da islem géren GYO’larm 2025 3. Ceyrek tarihi itibariyla toplam aktif degerlerine ve
piyasa degerlerine agagidaki tabloda yer verilmektedir.

Info Yatiim Menkul Degierler A.S.
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No [Ortakhigm Unvam Cikarilm§ Sermaye th?i:rin‘:l::k[‘:;} istirakier (%) Pi\l:::;v:rs:-rl'::y:% ) D{i.ie}r m::;f:ﬁ:’;:‘?{z‘: Piyasa Degeri (TL)
1 |ADRA GAYRIMENKUL Y.O. 293.700.000 55,89 2548 11,96 1667 7.333.054.789 | 14.538.150.000
2 |AHES GAYRIMENKUL Y.0. 195.000.000 5995 | 2179 | 1327 499 | 8.451.249.253 8.170.500.000
3 |AKFEN GAYRIMENKUL Y.0. 3.900.000.000 7581 | 19.03 3.38 | 178 | 32392594191 | 10.374.000.000
4 |AKIS GAYRIMENKUL Y.0. 2.415.000.000 93,87 0,79 3.74 1,60 48.718.251.013 18.909.450.000
5 |AKMERKEZ GAYRIMENKUL Y.O. — | 37.264.000 93.41 0.00 5.18 141 10.753.591.578 8.868.832.000
6 |ALARKO GAYRIMENKUL Y.O. 289.800.000 91,99 323 075 4.03 24.341.271.226 5.993.064.000
7 |ASCE GAYRIMENKUL Y.O. 659.000.000 92,15 0.00 4.82 3.03 22.931.169.462 8.547.230.000
3 |ATA GAYRIMENKUL Y.O. 47.500.000 93.73 0.00 5.35 092 808.117.718 686.850.000
9 |ATAKULE GAYRIMENKUL Y.O. 263.340.000 96.01 0.26 244 129 6.308.778.621 2.014.551.000
10 |AVRASY A GAYRIMENKUL Y.0. 111.600.000 75.78 15.93 801 0.28 1.977.398.154 | 1.446.336.000
11 |AVRUPAKENT GAYRIMENKUL Y.O. 400.000.000 95.25 0.00 1.09 3.66 49.706.251.463 24.260.000.000
12 |BASKENT DOGALGAZ DAGITIM GAYRIMENKUL Y. O. 700.000.000 5170 | 000 | 585 | 4245 | 27.132.004.776 26.824.000.000
13 |BATI EGE GAYRIMENKUL Y.O. 815.000.000 90,17 0,00 051 9.32 5.118.448.374 4.751.450.000
14 |DENIZ GAYRIMENKUL Y.0. 400.000.000 69.45 0,00 29,71 0.84 6.490.590.646 2.904.000.000
15 |DOGUS GAYRIMENKUL Y.0. . 332.007.786 99,10 0.00 0.15 0.75 18.757.849.888 10.810.173.512
16 [EGEYAPI AVRUPA GAYRIMENKUL Y.0. _ 200.000.000 81.48 0.00 3.55 14.97 8.142.976.817 5.324.000.000
17 |EMLAK KONUT GAYRIMENKUL Y.O. 3.800.000.000 75.75 187 1.97 2041 | 276.004.246.000 75.506.000.000
18 [EYG GAYRIMENKUL Y.O. 700.000.000 88.93 4385 0.08 6.14 3.282.919.082 3.080.000.000
19 [FUZUL GAYRIMENKUL Y.O. 1.250.000.000 80,66 133 0.07 17.94 12.881.797.050 18.287.500.000
20 [HALK GAYRIMENKUL Y.0. 3.840.000.000 92,48 064 | 046 | 642 64.124.921.481 14.054.400.000
21 |IDEALIST GAYRIMENKUL Y.O. 150.000.000 58,92 000 0,03 | 4105 | 644.806.301 | 550.500.000
22 |I$ GAYRIMENKUL Y.0. 958.750.000 96,49 0,09 171 171 55.919.613.420 18.187.487.500
23 |KIZILBUK GAYRIMENKUL Y.O. | 1.200.000.000 83,93 192 0,01 14,14 |  31.469.473.791 18.552.000.000
24 |[KILER GAYRIMENKUL Y.O. 1.395.000.000 84,65 629 0.77 8.29 31.778.874.000 8.579.250.000
25 [KORAY GAYRIMENKUL Y.O. | 1.000.000.000 92,88 0,05 0,01 7.06 8.526.415.570 3.860.000.000
26 [KORFEZ GAYRIMENKUL Y.O. 990.000.000 63.61 0.00 3344 295 2.536.498.487 3.217.500.000
27 |KUZU GAYRIMENKUL Y.0. 200.000.000 99,55 0.00 0,01 043 16.461.524.385 4.616.000.000
28 [MARTI GAYRIMENKUL Y.O. 1.090.980.000 97,86 0.00 0.00 2,14 15.154.579.569 3.632.963.400
29 |MHR GAYRIMENKUL Y.0. 1.240.500.000 76.43 0.00 18.40 5.17 8.959.323.636 5.197.695.000
30 [MISTRAL GAYRIMENKUL Y.0. 469.768.118 95,91 0,00 1,73 236 6.287.456.702 2.781.027.260
31 [NUROL GAYRIMENKUL Y.0. 335.348.000 82,22 0.00 3,14 14,64 6.832.979.666 3.467.498.320
32 [0ZAK GAYRIMENKUL Y.0. 1.456.000.000 83,54 0.85 8,97 6.64 73.007.926.422 19.131.840.000
33 |OZDERICI GAYRIMENKUL Y.0O 650.000.000 89,34 8.25 1,65 0.75 6.078.920.626 1.963.000.000
34 [PANORA GAYRIMENKUL Y.0 | 87.000.000 97.95 0.01 1,50 054 14.986.691.947 7.569.000.000
35 [PASIFIK GAYRIMENKUL Y.O 5.323.560.210 70,17 0.00 0,11 2971 65.906.483.613 17.301.570.683
36 |PEKER GAYRIMENKUL Y.O 5.000.000.000 40,13 9.81 8,27 41,79 9.981.949.713 44.750.000.000
37 |REYSAS GAYRIMENKUL Y.O. 2.000.000.000 90,58 0.40 4,02 5.00 79.163.780.961 39.900.000.000
38 |SERVET GAYRIMENKUL Y.O. 3.250.000.000 81,79 13.19 0.01 5.01 22.985.044.870 10.497.500.000
39 [SINPAS GAYRIMENKUL Y.0. 4.000.000.000 78,89 16.18 0.01 4.92 58.816.068.461 18.320.000.000
40 |SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL Y.O. 167.500.000 77.83 0.00 1.26 2091 12.621.055.394 7.581.050.000
41 |SEKER GAYRIMENKUL Y.0. 813.555.283 95,07 2,04 2.35 0.54 8.050.345.867 3.669.134.326 g
42 |TORUNLAR GAYRIMENKUL Y.0. 1.000.000.000 78,10 2.40 18,27 1.23 149.080.764.000 74.750.000.000
43 |TREND GAYRIMENKUL Y.O. 69.000.000 70.02 0.00 26,43 3.55 377.554.189 1.393.800.000
44 | TSKB GAYRIMENKUL Y.O. 650.000.000 95.83 0.67 0.63 287 6.592.933.324 5.076.500.000
45 | VAKIF GAYRIMENKUL Y.O. 3.450.000.000 87.57 0.00 9.62 2.81 28.857.212.434 8.418.000.000
46 | VERA KONSEPT GAYRIMENKUL Y.0. 820.000.000 66.00 0.00 0.75 3325 8.056.831.365 2.673.200.000
47 | YENI GIMAT GAYRIMENKUL Y.O 241.920.000 80.99 0.41 15.23 3.37 23.679.283.373 33.046.272.000
43 | YESIL GAYRIMENKUL Y.O. 1.316.084.515 63.44 34,09 0.00 247 23.272.064.145 2.711.134.100
49 |ZIRAAT GAYRIMENKUL Y.O. 4,693.620.000 96.79 123 0.32 1.66 81.035.305.877 108.141.004.800

(Kaynak: SPK Aylik Istatistik Biilteni)

Avantajlar

Gayrimenkul sektori irili ufakli pek ¢ok firmanin faaliyet gosterdigi rekabet yogun bir alandir.

Sirket, detaylar1 isbu Izahname’nin 7.1. numarali béliimiinde belirtilen tasinmazlarin miilkiyetine
sahip olup farkli lokasyonlarda farkl: projeler gelistirmektedir.

Sirket’in proje gelistirme kabiliyeti, Sirket’in kazang elde potansiyelini oldukga yiikseltmektedir.
Soyle ki; Sirket portfoylinde yer alan arsalar tizerinde proje gelistirmekte ve proje finansmanini
minimum 6zkaynakla 6n satiglar lizerinden saglayarak maksimum fayda edebilmektedir. Bu
durum Sirket’in aym: anda farkli projeleri siirdiirmesine ve potansiyel karini artirmasini
saglamaktadir.

Ayrica Sirket’in gayrimenkul sektoriinde faaliyet gostermesi sebebiyle c¢esitli vergi
istisnalarindan faydalanabilir konumda olmasi, rekabetg¢i sektér igerisinde ayrigsmasina yardimei
olabilecektir. -

Barharos Mah, thiam 13 Ad 0g
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Dezavantajlar

Diinyada ve iilkemizde yasanacak finansal krizler, regiilasyon etkisi, daha 6nce yasanan Covid-
19 benzeri bulagici hastaliklar gibi durumlar her GYO i¢in oldugu gibi Sirket i¢in de dezavantaj
olusturmaktadtr.

7.2.2. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyla ihraccmm net
satis tutarmin faaliyet alanina ve pazarin cografi yapisina gore dagihm hakkinda bilgi

[zahname’de yer alan finansal tablo dénemleri itibariyla Sirket’in net satislarinin faaliyet alanina
gore dagilim asagida paylasilmistir. Sirket’in hasilati kira gelirleri ve gayrimenkul satig
gelirlerinden olugmaktadir. 31 Aralik 2025, 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihlerinde sona
eren faaliyet dénemlerine ait Sirket’in konut ve ofis satis gelitlerinin tamamu Istanbul ilinde yer
almaktadir.

1 Ocak - 31 Arahk 1 Ocak - 31 Arahk
1 Ocak - 31 Arahk 2025 T00d 05
Yurtici satilar 1.375.613.523 686.466.938 6.098.301
Kira Gelirleri 237.398.459 167.345.779 6.098.301
Gayrimenkul Satig 1.138.215.064 519.121.159 -
Gelirleri*®
Briit Satiglar 1.375.613.523 686.466.938 6.098.301

* S0z konusu gelirlerin 735.663.721 TL’si 4 adet arsa satigindan, 348.345.774 TL’si Cekmekdy Park’ta yer alan 17
adet konut satigindan, 33.308.101 TL’si Mey Newwork’ta yer alan 1 adet ofis satisindan, 20.897.468 TL’si ise Maslak
1453’te yer alan 1 adet ofis satigindan elde edilmistir.

7.3. Madde 7.1.1 ve 7.2.’de sayilan bilgilerin olaganiistii unsurlardan etkilenme durumu
hakkinda bilgi

Risk Faktorleri baglikli 5. Bolimde Sirket’e ve faaliyetlerine iligkin riskler, Sirket’in iginde
bulundugu sektére iligkin riskler, ihra¢ edilecek paylara iligkin riskler ve bu kapsam diginda kalan
diger riskler ile bu risklerin olas1 etkileri detayl olarak agiklanmistir. Ilgili boliimde yer alan risk
faktorleri disinda yukarida 7.1.1 ve 7.2.°de sayilan bilgilerin olaganiistii unsurlardan
etkilenmesine sebep olacak bir unsurun mevcut olmadigi diistiniilmektedir.

7.4. Thraccinin ticari faaliyetleri ve karhhg acisindan énemli olan patent, lisans, sinai-
ticari, finansal vb. anlagsmalar ile ihra¢cinin faaliyetlerinin ve finansal durumunun ne
olciide bu anlasmalara bagh olduguna ya da yeni iiretim siireclerine iliskin 6zet bilgi

Sirket’in Snemli sézlesmelerine iliskin detayli bilgilere Izahname’nin “Onemli S6zlesmeler”
baslikli 22°nci boliimiinde verilmistir.

7.5. Thragginin rekabet konumuna iligkin olarak yaptig: aciklamalarin dayanag
Ihraggi’nin 7.2.1.de yer alan agiklamalarinin kaynaklar

e TUIK tarafindan hazirlanan www.tiiik.gov.tr adresinden ulasilabilecek olan Tiirkiye
Istatistik Kurumu Konut Satig Istatistikleri

e TCMB tarafindan hazirlanan www.tcmb.gov.tr adresinden ulagilabilen TCMB Aylik Konut
Fiyat Endeksi Istatistikleri

e SPK tarafindan hazirlanan www.spk.gov.tr adresinden ulasilabilen Aylik Istatistik Biilteni

7.6. Personelin ihracciya fon saglamasini miimkiin kilan her tiirlii anlasma hakkinda bilgi

Menkul Dederler A
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7.7. Son 12 ayda finansal durumu onemli dlciide etkilemis veya etkileyebilecek, ise ara

verme haline iliskin bilgiler

Yoktur.

8. GRUP HAKKINDA BiLGILER

8.1. Ihraccmm dahil oldugu grup hakkinda ézet bilgi, grup sirketlerinin faaliyet konular,
ihracciyla olan iliskileri ve ihraccinin grup icindeki yeri

Izahname tarihi itibaryla Sirket’in sermayesinde bulunan pay sahipleri Ali ibrahimagaoglu,
Hiiseyin Avni Ibrahimagaoglu, Hakki Ibrahimagaoglu, Ali Can Ibrahimagaoglu, Sena
Ibrahimagaoglu Kircal, Onur ibrahimagaoglu’dur. Amlan bu pay sahiplerinin dogrudan pay
sahibi oldugu baz sirketler bulunmaktadir. Bu kisilere ve ilgili sirketlere iligkin bilgiler siras1 ile
asagidaki tablolarda yer almaktadir.

Ali IBRAHIMAGAOGLU
. . Sermaye Sermaye Pay1

Sirket Unvani Faaliyet Konusu (TL) (%)
Agaoglu Avrasya Gayrimenkul Yatirim .
Ortaklifit A.S. Gayrimenkul 595.348.000 81,56
Akdeniz Insaat ve Egitim Hizmetleri A.S. Ingaat 568.720.000,00 62,03
Khsldag Tur-Uludag Turizm ve Ticaret Turizm 60.000.000,00 18,03
Istanbl.ll Ingaat ve Ingaat Malzemeleri ingaat 90.000.000,00 100
Sanayi A.S.
Agaoglu Cadde Ingaat A.S. Ingaat 20.000.000,00 60,00
Apaoglu Egitim ve Kiiltiir Yatirmmlar: A.S. Egitim 70.000,00 100
iussakhkaya Otel ve Turizm Isletmeleri Turizm 84.000.000,00 57,07
Yalwgiftlik Turizm Yatirimlar: A.S. Turizm 20.000.000,00 100
2g$aoglu Yaligiftlik Turizm Yatirimlari Turi 10.000.000,00 26,41
Agaoglu Yenilenebilir Enerji Yatirim -
Holding A.S. Enerji 921.408.290,00 3,053
Agaoglu Enerji Uretim A.S. Enerji 70.000.000.00 61
Apaoglu Milas Gayrimenkul Yatirim A.S. Gayrimenkul 248.875.000,00 3,05
Agaoglu Yesil Tarim Yatirimlar: A.S. Tarim 5.000.000,00 100
Tatlipmar Enerji Uretim A.S. Enerji 1.122.000.000,00 39,14

Hiiseyin Avni IBRAHIMAGAOGLU

. . Sermaye Sermaye Pay1
Sirket Unvam Faaliyet Konusu (TL) (%)
Agaoglu Avrasya Gayrimenkul Yatirim .
Ortaklip1 A.S. Gayrimenkul 595.348.000,00 7,92
Akdeniz ingaat ve Egitim Hizmetleri A.S. insaat 568.720.000,00 15,60
Uludag Tur-Uludag Turizm ve Tic. A.S. Turizm 60.000.000,00 3,33
Agaoglu Milas Gayvrimenkul Yatirim A.S. Gayrimenkul 248.875.000,00 0,64
I;ugakhkaya Otel ve Turizm Isletmeleri Turizm 84.000.000,00 32,20
ﬁgsaoglu Yaligiftlik Turizm Yatirimlar Turizm 10.000.000,00 10,07
Agaoglu Yenilenebilir Enerji Yatirim .
Holding A.S. Enerji 921.408.290,00 0,64
Apaoglu Enerji Uretim A.S. Eneriji 70.000.000,00 31,00
Tathpinar Enerji Uretim A.S. Enerji 1.122.000.000,00 20,50
AGA’JPLU AVRASYA GAYRIMENIKUL
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Hakki IBRAHIMAGAOGLU

. . Sermaye Sermaye Pay1
Sirket Unvami Faaliyet Konusu (TL) (%)
Agaoglu Avrasya Gayrimenkul Yatirim .
Ortaklig1 A.S. Gayrimenkul 595.348.000 2,63
Akdeniz Insaat ve Egitim Hizmetleri A.S. Insaat 568.720.000,00 5,59
Tathipmar Enerji Uretim A.S. Enerji 1.122.000.000,00 0,00
Agaoglu Concept Gayrimenkul Insaat A.S. Enerji 2.000.000 50,00
Ali Can IBRAHIMAGAOGLU
. . Sermaye Sermaye Pay1
Sirket Unvam Faaliyet Konusu (TL) (%)
Agaoglu Avrasya Gayrimenkul Yatirim .
Ortaklig1 A.S. Gayrimenkul 595.348.000,00 2,63
Akdeniz Insaat ve Egitim Hizmetleri A.S. Insaat 568.720.000,00 5,59
Tathipmar Enerji Uretim A.S. Eneriji 1.122.000.000,00 0,00
Akare Biyokiitle Enerji Uretim A.S. Enerji 12.000.000,00 50,00
Dg Orman Uriinleri A.S. Tarim 50.000,00 47,50
Agaoglu Globe Ingaat ve Gayrimenkul Eieiii 250,000 100,00
Yatirimlars A.S.
Sena IBRAHIMAGAOGLU KIRCAL
. . Sermaye Sermaye Pay1
Sirket Unvani Faaliyet Konusu (TL) (%)
Agaoglu Avrasya Gayrimenkul Yatirim .
Ortakli1 A.S. Gayrimenkul 595.348.000 2,63
Akdeniz insaat ve Egitim Hizmetleri A.S. Insaat 568.720.000.00 5,59
Snk Proje Gelistirme ve Ticaret A.S. Gayrimenkul 6.830.000 50,00
Onur IBRAHIMAGAOGLU
. ! Sermaye Sermaye Pay1
Sirket Unvam Faaliyet Konusu (TL) (%)
Agaoglu Avrasya Gayrimenkul Yatirim .
Ortakhip1 A S. Gayrimenkul 595.348.000 2,63
Akdeniz Insaat ve Egitim Hizmetleri A.S. ingaat 568.720.000,00 5,59
OA Bilisim Teknolojileri A.S. Teknoloji 50.000 100,00
Apaoglu Concept Gayrimenkul Insaat A.S. Gayrimenkul 2.000.000 50,00

8.2. Thrag¢einin dogrudan veya dolayh 6nemli bagh ortakhklarmn dékiimii

Ihrag¢1’nin isbu Izahname tarihi itibariyla dogrudan veya dolayh istirak ettigi yurt icinde veya
yurt disinda herhangi bir bagh ortaklig1 bulunmamaktadir.

9. MADDI VE MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR ILE YATIRIM AMACLI
VE/VEYA STOKLARDA TUTULAN GAYRIMENKULLER HAKKINDA BiLGIiLER

9.1. Maddi duran varhklar, stoklar ve yatirinm amach gayrimenkuller hakkinda bilgiler

9.1.1. izahnamede yer almasi gereken son finansal tablo tarihi itibariyla ihra¢cinin finansal
kiralama yolu ile edinilmis bulunanlar dahil olmak iizere sahip oldugu ve yénetim kurulu
karar1 uyarinca ihracci tarafindan edinilmesi planlanan énemli maddi duran varhklara,
stoklara ve yatirom amach gayrimenkullere iligkin bilgi

Sirket aktifinde Izahname’de yer almas1 gereken son finansal tablo tarihi itibariyla 99.829.890
TL tutarinda maddi duran varlik bulunmaktadir. S6z konusu varliklar binalar ve demirbaglardan
olusmaktadir My World Andromeda F Blok’ta yer alan 2 numarali bagimsiz boliim Sirket’in
merkezi olarak kullanilmakta olup, 31.12.2025 tarihli degerl raporunda s6z konusu bagimsiz
boliimiin degeri 88.450.437,02 TL olarak belirlenmistir,. ., info Yatirim Menkul Degerler A
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Sirket’in Izahname’ye konu finansal tablo dénemleri itibartyla maddi duran varliklarinin detay:

asagidaki tabloda yer almaktadir.

Maliyet Bedeli Binalar Demirbaglar Toplam
01 Ocak 2024 Bakiye 72.046.367 -- 72.046.367
Alimlar - 484.908 484.908
Satiglar - -- --
Yeniden Degerleme

Deger Artisi/(Azalisy), 13.160.082 -- 13.160.082
Net

31 Aralik 2024 Bakiye 85.206.449 484.908 85.691.357
Alimlar -- -- --
Satiglar -= -- --
Yeniden Degerleme

Deger Artis/(Azahst), 18.144.713 -- 18.144.713
Net

31 Arahk 2025 Bakiye 103.351.162 484.908 103.836.070
Birikmis Amortismanlar

01 Ocak 2024 Bakiye -120.077 -- -120.077
Do6nem Gideri -1.668.360 -64.697 -1.733.057
Satiglar -- -- --
01 Ocak 2025 Bakiye -1.788.437 -64.697 -1.853.134
Do6nem Gideri -1.991.426 -161.620 -2.153.046
Satislar -- -- -
31 Arahk 2025 Bakiye -3.779.863 -226.317 -4.006.180
K EOEENe 72.046.367 - 72.046.367
Deger

31 Aralik 2023 Net 71.926.290 - 71.926.290
Deger

31 Arahk 2024 Net 83.418.012 420.211 83.838.223
Deger

S Awaliis 2025 Net 99.571.299 258.591 99.829.890
DeZer

Finansal ya da faaliyet kiralamasi yoluyla edinilen maddi duran varlik bulunmamaktadir.

Sirket gayrimenkul portf6yiinii finansal tablolarda stok ve yatirim amagh gayrimenkuller olarak
siniflamakta olup 31.12.2025 tarihinde sona eren finansal donem itibariyla stoklar ve yatirim
amacl gayrimenkullere dair detaylar asagidaki tablolarda yer almaktadir.

31.12.2025 tarihi itibartyla Sirket’in yatirim amag¢li gayrimenkulleri ile stoklarina iliskin

detaylar asagidaki gibidir:

Yatirnm Amach Gayrimenkuller

Maliyet Bedeli Arsalar Binalar Toplam
31 Aralk 2023 Bakiye 410.052.139 12.419.657.906 12.829.710.045
Alimlar - 693.303.693
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Maliyet Bedeli Arsalar Binalar Toplam

Yeniden Degerleme

Deger Artisy/(Azalist), -43.024.235 580.839.393 537.815.158

Net

Satislar - -186.526.285 -186.526.285

31 Aralik 2024 Bakiye 367.027.904 13.507.274.707 13.874.302.611

Alimlar -- 461.703.788 461.703.788

Yeniden Degerleme

Deger Artisi/(Azalist), -1.779.170 69.705.632 67.926.462

Net

Satislar -340.941.766 -23.000.333 -363.942.099

31 Aralik 2025 Bakiye 24.306.968 14.015.683.794 14.039.990.762
31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023

Ticari Mallar 1.198.466.022 1.283.453.105 1.039.371.982

Toplam 1.198.466.022 1.283.453.105 1.039.371.982

Ticari mallar Sirket’in alim satim kar1 elde etmek amaciyla elde tutmus oldugu gayrimenkullerden
olugmaktadir. S6z konusu gayrimenkullere iliskin detay bilgiler asagidaki sekildedir.

31.12.2025 Sayripenkolienrin Tutar
Niteligi

My Newwork* 51 Adet Ofis 63.597.790

Maslak 1453 39 Adet Ofis ve Isyeri 215.974.232

Cekmekoy Park** 113 Adet Konut 625.716.801

Bogazici Villalar 1 Adet Villa 293.177.199

Toplam 1.198.466.022

* [zahname tarihi itibariyla 11 adet bagimsiz bsliim satilmis olup 40 adet bagimsiz boliim kalmastir.

**[zahname tarihi itibartyla 1 adet bagimsiz bsliim satilmis olup 112 adet bagimsiz bsliim kalmistur.

Edinilmesi planlanan maddi duran varliklar bulunmamaktadir.

Sahip Olunan Yatirim Amagh Gayrimenkuller ile Stoklara iligkin Bilgiler

Kiraya
. q Verildi ise q 5
=ty Edinildigi 2 4 Net Defter Degeri Kullanim 5 Kira Kira Tutari
Gl Yil L Mevkil (TL) 31.12.2025) | Amaa E;’;;g’;‘; Donemi | (TL)***
m
My World Istanbul li Muhtelif
Andromeda 2023 20.625,52 e 3.508.404.663 YAG . 2026/02 | 10.362.276
. Atagehir Tlgesi Kigiler
Residence
i ili - 2026/02 | 5.011.325
My Office 2023 | 7.801,15 Istanbul I, ~ | ) ) o6 705 YAG BEUNCIE
Atasehir Atasehir Ilcesi Kigiler
i ili - 2026/02 | 1.300.564
Eltes Gold 2003 | 1511430 | s@nbullli, - b o 00 YAG ]
Umraniye Ilgesi Kisiler
Istanbul ili Muhtelif | 2026/02 | 14.041.112
2023 41.362,71 0 | 5.327371.680% | YAG/Stok -
My Newwork Atasehir Ilcesi 0 Kigiler
i ili ~ 2026/02 50.725
Maslak 1453 2023 | 1144101 Istanbul Ili, = |5, ¢ 700es | vaGrsox | Mubtelif
Sartyer Ilgesi, Kisiler
i iti - 2026/02 962.074
My Home 2023 | 6401,53 Istanbul ILi, 1.082.088.526 YAG Muhtelif
Maslak Sariver Ilcesi Kigiler
My Town 023 11.296.89 Istanbul I, o YAG Muhtelif | 2026/02 541.441
Ispartakule T Avcilar Tlgesi 1 ATRASYA C Kisiler
Kurum igi
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Sahip Olunan Yatirim Ama¢h Gayrimenkuller ile Stoklara Iliskin Bilgiler

Kiraya
wits Edinildigi o it Net Defter Degeri | Kullamm | ¥*™%35¢ | giry | Kira Tutan
Yil s (TL) (31.12.2025) Amact Kisi /Kfml Dénemi | (TL)****
m
i ili ; 2026/02 79.258
My Office 212 | 2023 | 142083 Bisgtzﬁz;ﬂillgl-tsi 57.067.443 YAG %;‘fgr‘f
istanbul ili 2026/02 1.950.612
My City . Muhtelif
Bahgelievler 2023 7.790,56 Bahgeheyler 573.615.218 YAG Kisiler
Ilgesi
" . I 11k 2026/02
Cekmekdy 2023 stanbu . sk
Park Sitesi 2024- 24.635,16 Cekmekdy 889.805.243 YAG/Stok - -
2025 Tlgesi
2024 Istanbul 1li, Mubtelif 2026/02
My Country 2005 | 603695 Cekmekoy 537.465.646 YAG i itlz . 576.561
ilgesi ;
16
i ili 2026/02
Atasehir Arsa 2023 | 2.099,56 AItit:iDilrﬂilI;le,si 24.306.968 YAG - -
Acibadem Istanbul ili Muhtelif | 2026/02
: 2024 930,00 Sl 208.288.243 YAG o 837.482
Villalan Uskiidar Ilgesi Kigiler
Bogazici Istanbul li 2026/02
. 2024 463,00 LR 293.177.199 Stok - .
Villalar Uskiidar Ilgesi,
Istanbul 11i, [ 2026102
My World 2025 | 135124 Basaksehir 166.284.429 YAG Muhtelif 186.287
Europe A Kisiler
Ilgesi

(*) Stoklarda swiflanan 51 adet bagimsiz boliimiin defter degeri 63.597.790 TL olup, yatinm amach
gayrimenkullerde simiflanan kalan 31 adet bagimsiz boliimiin defter degeri 5.263.733.890 TL dir.
(**) Stoklarda swuflanan 39 adet bagimsiz béliimiin defter degeri 215.974.232 TL olup, yativm amagh
gayrimenkullerde simiflanan kalan 6 adet bagimsiz boliimiin defter degeri 107.274.477 TL dir.
(***) Stoklarda simiflanan 113 adet bagimsiz boliimiin defter degeri 625.716.801 TL olup, yatirim amagl
gayrimenkullerde smiflanan kalan 15 adet bagimsiz boliimiin defter degeri 264.088.442 TL dir.
(****) Kiraya verilen gayrimenkullerin ilgili donemdeki sézlesme kira bedelleri toplammdan olusmaktadur.

Sirket’in portfoyiinde yer alan yatirim amagli gayrimenkullerin kira durumlarma iliskin bilgilere agagidaki tabloda

yer almaktadir.
Sahip Olunan Yatirim Amach Gayrimenkullerin Kira Gelirlerine iliskin Bilgiler
Isbu iz.ahname Kiralanmasi
Kiralanan Tarihi Itibariyla "
: ™ v S Kalan Bagimsiz Planlanan
Proje Adx Bagimsiz Boliim | Ayhk Sozlesme - ]
A ; : Boliim Adedi | Toplam Bagimsiz
Adedi Kira Bedelleri e X
Boliim Adedi
Toplam1*
My World Andromeda Residence 15 10.362.276 12 27
My Office Atasehir 4 5.011.325 0 4
Eltes Gold 13 1.300.564 1 14
My Newwork 27 14.041.112 4 31
Maslak 1453 y) 50.725 4 6
My Home Maslak 9 962.074 26 35
My Town Ispartakule 5 541.441 1 6
My Office 212 1 79.258 0 1
My City Bahgelievler 5 1.950.612 1 6 .
Cekmekdy Park 0 0 15 15 &
My Country 9 576.561 1 10 2
My World Europe 3 186.287 ~ 4 7=
AGAOGLU AV > &
g
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Sahip Olunan Yatirom Amach Gayrimenkullerin Kira Gelirlerine iliskin Bilgiler
isbu izahname .
: . S Kiralanmasi
Kiralanan Tarihi Itibariyla o
. - = = Kalan Bagimsiz Planlanan
Proje Ad1 Bagimsiz Bolim | Aylk Sozlesme o ! -
] f x Boliim Adedi | Toplam Bagimsiz
Adedi Kira Bedelleri = ,
Boliim Adedi
Toplam1*

Acibadem Villalar 2 837.482 0 2
Toplam 95 35.899.718 69 164

* Ciro kira veya ciro ve/veya sabit kira olan gayrimenkullerin 28.12.2026 tarihinde tahakkuk eden kira bedelleri
dikkate alinnugtir.

9.1.2. Thragemmin maddi duran varbklarimn, stoklarmmmm ve yatirrm amach
gayrimenkullerinin kullanimini etkileyecek cevre ile ilgili tiim hususlar hakkinda bilgi

Maslak 1453’{in tizerinde yer aldigi parselin 1/5000 6lgekli ve 1/1000 6lgekli imar planlari
mahkemelerce iptal edilmigtir. Ancak, s6z konusu tarihten hemen sonra bu iptalin
gerekgelerindeki hususlarin yerine getirilmesine yonelik olarak gayrimenkullerin konumlu
oldugu parsele iligkin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam
18.09.2025 tarihinde onaylanmistir. 18.09.2025 onay tarihli Uygulama Imar Plami halihazirda
yiirlirliiktedir. Gayrimenkullerin yapi kullanma izin belgeleri ve yapi ruhsatlar1 bulunmaktadir.

My Home Maslak’1n iizerinde yer aldg: parselin 1/5000 6l¢ekli imar planinin mahkemece iptal
edilmig olup, 1/5000 6l¢ekli plan halihazirda yiiriirliiktedir. S6z konusu projenin yap1 ruhsatlart
ve yap1 kullanma izin belgeleri bulunmaktadir ve planin yiiriirliikte oldugu dénemde hukuka
uygun sekilde alinmigtir.

Acibadem Villalari’na ait imar plam kapsaminda diizenlenen “emsal transferi”ne iliskin
15.04.2023 tarihli plan notu degisikliginin, agilan davalar sonucunda iptal edigmis olup, bu
yondeki davalar devam etmektedir. Bu davalar Acibadem Villalari’nin imar planinin biitiinii veya
planin 6l¢egi hakkinda olmay1p, yalnizca emsal transferine iliskin plan notuna yéneliktir. Sirket
s6z konusu davalara taraf degildir. Ilgili plan notunun kapsami geregi, plan notunun iptal
edilmesinin Acibadem Villalari’nin mevcut ruhsat ve izinlerine etkisi bulunmamaktadir.

S6z konusu durumlara iligskin hukuki inceleme igbu izahnamenin ekindeki Hukuk¢u Raporu’nun
5.1.5. nolu boliimiinde yer almaktadir.

9.1.3. Maddi duran varliklar ve stoklarda yer alan gayrimenkuller ile yatirnm amach
gayrimenkuller iizerinde yer alan kisitlamalar, ayni haklar ve ipotek tutarlarnn hakkinda
bilgi

Sirket’in maddi duran varliklari, stoklar1 ve yatirnm amagli gayrimenkuller olarak siniflanan
gayrimenkul yatirimlari tizerindeki takyidatlara iligkin bilgiler asagidaki gibidir:

Varhiklar Uzerindeki Kisitlamalar, Ayni Haklar, ipotekler Hakkinda Bilgi
Maddi Duran Kisitlamanm/ A 2 Ay g b o
Varhk Ayni Hakkin Tiirii Kimin Lehine Verildigi Nedeni Verilis Tarihi Tutar:
. o .| Hilti Ingaat Malzemeleri | Gayrimenkul
My Office Kira Sézlesmesi Ticaret A3 Kullanimi 30-12.2013 3.589.200 TL
Atagehir Kira Sozlesmesi | Credisa Enerji Uretim | Gayrimenkul 02.11.2022 7.600.000 TL
A.S. Kullanimi
fpotek Odea Bank A.S. Finznsman 09.01.2024 3 '%%26009 Z

My Newwork Ipotek Odea Bank A.S. Finansman 10.01.2024

Kira Sozlesmesi | Speva Kahve Sanayive | Gayrimenkul 25.04.2019

Ticaret A.S. Kullanimi1

Kurum I&%m 4% lar
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Varhklar Uzerindeki Kisitlamalar, Ayni Haklar, Ipotekler Hakkinda Bilgi
Maddi Duran Kisitlamanin/ Ko : = e [ . o "y
Varlik Ayni Hakkm Tiirii Kimin Lehine Verildigi Nedeni Verilis Tarihi Tutari
Kira Sozlesmesi TEDAS Trafo 26.09.2016 10,01 TL
Kullanumi
Agesa Hayat ve
o . Emeklilik A.S., Medisa | Gayrimenkul
Kira Sézlesmesi Sigorta A.S., Ak Sigorta | Kullanim 31.07.2025 200.000.000 TL
A.S.
Kira Sézlesmesi TEDAS Trafo 27.01.2016 1,00 TL
Kullanimi
Maslak 1453 Traf
Kira Sozlesmesi TEDAS ao 20.06.2012 99 TL
Kullanimi
. . Trafo
My Home Kira Sozlesmesi TEDAS 01.12.2011 1,00 TL
Kullanimi
Maslak
© o . Trafo
My Town Kira Sozlesmesi TEDAS Kullanumi 08.12.2010 1,00 TL
Ispartakule Kira Sozlesmesi | Migros Ticaret A.g. | Cayrimenkul 09.06.2011 25.000 TL
Kullanimi
Kira Sozlesmesi TEDAS Trafo 25.10.2011 1,00 TL
Kullanimi
My Office 212 Traf
Kira Sozlesmesi BEDAS 1o 21.04.2009 1,00 TL
Kullanimi
My City e . Trafo
Bahcelievier Kira S¢zlesmesi TEDAS Kullanumi 16.12.20211 0,1 TL
Cekmekoy Park | Kira Sozlesmesi TEIAS Kﬁf;‘ﬁ‘l’ml 08.01.2020 0,01 TL
Sitesi ipotek Odea Bank A.S. Finansman 10.01.2024 545.752.000 TL
e . Trafo
My Country Kira Sozlesmesi TEDAS Kullanum: 08.05.2006 -
Acibadem . Otopark
Villalar: Otopark Serhi - Kullanmi 10.11.1993 -
Bogazici Villalar | irtifak Hakki | AKtas Elektrik Ticaret | Trafo 15.04.1994 ;
A.S. Kullanimi
My World Kira Sozlesmesi TEDAS Trafo 04.12.2012 1,00 TL
Europe Kullanimi

9.1.4. Maddi duran varhklarin rayi¢/gercege uygun degerinin bilinmesi halinde rayic¢ deger
ve dayandi@i deger tespit raporu hakkinda bilgi
Finansal tablolarda stok ve yatirim amagl gayrimenkuller arasinda izlenen gayrimenkul
portfoyiiniin gergege uygun degerleri asagidaki gibidir:

Varhk Sirketin Degerleme Raporu Degeri Finansal Tablo Degerleme Raporu
Edinme Siniflamasi Tarihi ve Nosu
Tarihi

My World 31.12.2025 tarihli ve
Andromeda 2023 3.607.975.965 YAG 2025 SPM-AAGYO

Residence 357
My Office 31.12.2025 tarihli ve
Atagehir 2023 1.367.546.795 YAG 2025 SP;VI-SAAGYO

5
31.12.2025 tarihli ve
Eltes Gold 2023 589.830.930 YAG 2025 SPM-AAGYO
360 .
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Sirketin Degerleme Raporu Degeri Finansal Tablo Degerleme Raporu

p4ial; Edinme (TL) Siiflamas Tarihi ve Nosu
Tarihi
31.12.2025 tarihli ve
My 2025 SPM-AAGYO
Newrwrork 2023 6.470.136.604 YAG/Stok 361 ve 2025 SPM.
AAGYO 372 nolu
31.12.2025 tarihli ve
Maslak 1453 2023 1.700.477.252 YAG/Stok 2025 SPM-AAGYO
362 nolu
My Home 31.12.2025 tarihli ve
Y 2023 1.082.088.526 YAG 2025 SPM-AAGYO
Maslak
363 nolu
My Town 31.12.2025 tarihli ve
Y 2023 289.995.092 YAG 2025 SPM-AAGYO
Ispartakule
364 nolu
31.12.2025 tarihli ve
My Office 2023 57.067.443 YAG 2025 SPM-AAGYO
212
365 nolu
My City 31.12.2025 tarihli ve
Bahgelievler 2023 573615218 YAG 2025 SPM-AAGYO

366 nolu
22.12.2025 ve
31.12.2025 tarihli ,

Cekmekdy | 2023-2024-

Dok 5095 2.643.403.804 YAG/Stok 2025 SPM-AAGYO
356 ve 2025 SPM-
AAGYO 367 nolu
31.12.2025 tarihli ve
My Country | 2024-2025 537.465.646 YAG 2025 SPM-AAGYO
368 nolu
31.12.2025 tarihli ve
My World 2025 166.284.429 YAG 2025 SPM-AAGYO
Europe
371 nolu
Atasdhir 31.12.2025 tarihli ve
3 2023 24.306.968 YAG 2025 SPM-AAGYO
Arsa
359 nolu
Actbaden 31.12.2025 tarihli ve
: 2024 208.288.243 YAG 2025 SPM-AAGYO
Villalar1
369 nolu
Bosazici 31.12.2025 tarihli ve
gazle 2024 290.764.000 2025 SPM-AAGYO
Villalar1 Stok
370 nolu

9.2. Maddi olmayan duran varliklar hakkinda bilgiler

9.2.1. Thraca bilgi dokiimaninda yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyla
ihraccinin sahip oldugu maddi olmayan duran varhklarin kompozisyonu hakkinda bilgi
Sirket’in 31.12.2025 tarihi itibariyla maddi olmayan duran varliklar1 bulunmamaktadir.

9.2.2. Maddi olmayan duran varhklarm, ihrac¢imin faaliyetleri icerisindeki rolii ve
faaliyetlerin maddi olmayan duran varhklara bagimhilik derecesi hakkinda bilgiler
Yoktur.

"

bilgi dokiimaninda yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyla bu varhklar
yapilan gelistirme harcamalariin detay: hakkinda 13_ -
Y oktur.

9.2.3. Isletme i¢i yaratilan maddi olmayan duran varliklarm bulunmas: halinde, ihr g’w
in
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9.2.4. Maddi olmayan duran varhklarin rayi¢/gercege uygun degerinin bilinmesi halinde
rayi¢ deger ve dayandig: deger tespit raporu hakkinda bilgi
Yoktur.

9.2.5. Maddi olmayan duran varhklarin kullanimini veya satistm Kisitlayan sézlesmeler
veya diger kisitlayiel hiitkiimler hakkinda bilgi
Yoktur.

9.2.6. Maddi olmayan duran varliklar icerisinde serefiye kaleminin bulunmasi halinde,
ihrace bilgi dokiimaninda yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyla serefiye
edinimine yol a¢an islemler hakkinda bilgi

Yoktur.
10. FAALIYETLERE VE FINANSAL DURUMA iLiSKiN DEGERLENDIRMELER
10.1. Finansal durum

10.1.1.ihraccmin izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyla
finansal durumu, finansal durumunda yildan yila meydana gelen degisiklikler ve bu
degisikliklerin nedenleri

Sirket’in 31.12.2025, 31.12.2024 ve 31.12.2023 tarihleri itibariyla sona eren finansal dénemlere

iligkin finansal durum tablolar1 asagida yer almaktadir.

Kurum Igi'.glmf Y
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(Ozel Bagimsiz | (Ozel Bagimsiz|  (Ozel Bagimsiz
Denetimden Denetimden Denetimden
Gecmis) Gegcmis) Gegcmis)
Cari Dénem| Onceki Dénem|  Onceki Dénem
VARLIKLAR 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Donen Varhklar
Nakit Ve Nakit Benzerleri 80.024.144 19.300.124 244.498
Ticari Alacaklar 152.833.832 30.116.583 6.098.301
Hiskili Taraflardan Ticari 1.274.001 0 6.098.301
Alacaklar
Miskly  Olmgyan Targficrdan 151.559.831|  30.116.583 0
Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar 949.292 44.994 0
liskili Olmayan Taraflardan Diger 949292 44.994 0
Alacaklar
Stoklar 1.198.466.022 | 1.283.453.105 1.039.371.982
Pesin Odenmis Giderler 4.634.181 4.214.459 0
Miskili leayan Taraflara Pesin 4634181 4214459 0
Odenen Giderler
Cari Donem Vergisi Ile Ilgili 0 356.900 0
Varliklar
Diger Donen Varliklar 20.494.589 7.043.646 495.427
TOPLAM DONEN VARLIKLAR 1.457.402.060 | 1.344.529.811 1.046.210.208
&
Duran Varhklar o sg
Ticari Alacaklar 1.401.900 0 0 gEEC
gl zZ&3
_Iltsllez Olmayan  Taraflardan 1.401.900 0 g52¢
Ticari Alacaklar 1 %
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Diger Alacaklar 8.708 0 0
Hliskili OZmayan Taraflardan Diger 8.708 0 0
Alacakiar
Yatirim Amagh Gayrimenkuller 14.039.990.762 | 13.874.302.611| 12.829.710.045
Maddi Duran Varliklar 99.829.890 83.838.223 71.926.290
TOPLAM DURAN VARLIKLAR | 14.141.231.260 | 13.958.140.834 | 12.901.636.335
TOPLAM VARLIKLAR 15.598.633.320 | 15.302.670.645| 13.947.846.543
(Ozel Bagimsiz | (Ozel Bagimsiz| (Ozel Bagimsiz
Denetimden Denetimden Denetimden
Gegmis) Gegmis) Gegmis)
Cari Donem Onceki Donem Onceki Dénem
KAYNAKLAR 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Uzan = Vadeli Borglanmalarm  Kisa| 379 651 158 | 745392023  169.492.073
Vadeli Kisimlari
Ticari Borglar 13.350.797 36.067.271 46.544.120
Hliskili Taraflara Ticari Borglar 0 24.983.052 46.544.120
lliskili  Olmayan Taraflara Ticari 13.350.797 11.084.219 0
Borglar
Calisanlara Saglanan Faydalar 1.592.798 634.487 0
Kapsaminda Borglar
Diger Borglar 918.592 898.737 1.046.523
lligkili  Olmayan Taraflara Diger 018.592 898.737 1.046.523
Borglar
Migteri  Soézlesmelerinden  Dogan
YViikiimliilikler 44.810.229 13.588.509 0
Ertelenmis Gelirler 20.143.708 20.883.748 0
lighili ~_ Olmayan  Taraflardan 20.143.708 20.883.748 0
Ertelenmis Gelirler
Dénem Kér Vergi Yikiimliliigt 11.044.295 0 0
Kisa Vadeli Karsiliklar 570.198 1.089.897 0
Calisanlara  Saglanan . Faydalara
Hiskin Kisa Vadeli Kargiliklar 370198 343.811 0
Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 0 746.086 0
TOPLAM KISA VADELI
YUKUMLULUKLER 472.081.775 818.555.572 217.082.716
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Uzun Vadeli Borglanmalar 0 0 882.452.456
Diger Borglar 5.655.069 2.587.640 1.588.011
Higkili - Olmayan  Targflara  Diger 5.655.069 2.587.640 1.588.011
Borglar
Uzun Vadeli Karsiliklar 5.116.781 5.900.765 0
Calisanlara ~ Saglanan  Faydalara
Hliskin Uzun Vadeli Karsiliklar 3.116.781 3.900.765 0 ‘
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Ertelenmis Vergi Yikiimliliigii 2.799.177.672 2.298.153.675 1.507.963.135
TOPLAM UZUN VADELI
YUKUMLULUKLER 2.809.949.522 2.306.642.080 2.392.003.602
OZKAYNAKLAR
Ana Ortakhiga Ait Ozkaynaklar 12.316.602.023 | 12.177.472.993 | 11.338.760.225
Odenmis Sermaye 595.348.000 595.348.000 210.971.707
Sermaye Diizeltmesi Farklar 376.238.977 376.238.977 187.724.177
Kar Veya Zararda Yeniden
Siniflandirilmayacak  Birikmis Diger 22.719.864 9.212.059 0
Kapsamh Gelirler Veya Giderler

Yeniden Degerleme Ve Olgiim Kazang 21.913.358 0.212.059 0
/ Kaywplart

Tanimlanmig Fayda Planlart Yeniden
Olgiim Kazanglary/Kayiplart 806.506 0 0
Kérdan Ayrilan Kisitlanmig Yedekler 11.499.941 0 0
Gegmis Yillar Karlari/Zararlari 11.185.174.016 | 10.731.174.471| 10.964.905.518
Dénem Net Kéri/Zarar1 125.621.225 465.499.486 -24.841.177
TOPLAM OZKAYNAKLAR 12.316.602.023 | 12.177.472.993 | 11.338.760.225
TOPLAM KAYNAKLAR 15.598.633.320 | 15.302.670.645 | 13.947.846.543

Nakit ve Nakit Benzerleri

Sirket’in nakit ve nakit benzerleri kalemi agirliklt olarak gayrimenkul satisindan kaynaklanan

vadeli ve vadesiz mevduat hesaplarindan olugmaktadir.

31.12.2023, 31.12.2024 ve 31.12.2025 tarihleri itibariyla nakit ve nakit benzerleri sirasiyla

yaklagsik 244.4 bin TL, 19,3 milyon TL ve 80,0 milyon TL olarak ger¢eklesmistir.

Ticari Alacaklar

Sirket’in ticari alacaklar kalemi agirlikli olarak alacak senetlerinden ve teslimi yapilan ancak
tahsilat1 hentiz yapilmamis konut satiglar1 alacaklarindan olusmaktadir.

31.12.2023, 31.12.2024 ve 31.12.2025 tarihleri itibariyla ticari alacaklar sirasiyla yaklasik 6,0
milyon TL, 30,1 milyon TL ve 152,8 milyon TL olarak gergeklesmistir.

Sirket’in ticari alacaklari, 31.12.2024°te 2023 y1l sonuna gore %393,9 artmis, 31.12.2025°te ise
2024 y1l sonuna gére %407,5 artmustir. iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar biiyiik 6l¢iide
tahsilati1 heniiz yapilmamis konut satiglart ile kiralamalardan kaynakli alacaklarindan
olugmaktadir.

Stoklar

31.12.2023, 31.12.2024 ve 31.12.2025 tarihleri itibariyla dénen varliklar igerisinde yer alan
stoklar sirasiyla yaklasik 1.039,3 milyon TL, 1.283,4 milyon TL ve 1.198,4 milyon TL olarak
gerceklesmistir.

Sirket’in donen varliklar igerisinde yer alan stoklari, 31.12.2024’te 2023 yil sonuna gére %23,5
artmig, 31.12.2025te ise 2024 y1l sonuna gore %6,6 azalmistir.
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Stoklar, Sirket’in alim satim kari elde etmek i¢in tutmus oldugu gayrimenkullerden olugsmaktadir.
Sz konusu gayrimenkullere iliskin detay bilgiler asagidaki gibidir:

Stoklar (TL) Gayrimenkullerin N iteligi 31.12.2025
My Newwork* 51 Adet Ofis 63.597.790
Maslak 1453 39 Adet Ofis ve Igyeri 215.974.232
Cekmekoy Park** | 113 Adet Konut 625.716.801
Bogazigi Villalar1 | 1 Adet Villa 293.177.199
Toplam 1.198.466.022

& f;ahname tarihi itibariyla 11 adet bagimsiz boliim satilmis olup 40 adet bagimsiz boliim kalmigtr.
**[zahname tarihi itibaryla 1 adet bagimsiz béliim satilmis olup 112 adet bagimsiz boliim kalmistir.

Pesin Odenmis Giderler

Sirket’in pesin 6denmis giderler kalemi verilen siparis avanslar1 ve gelecek aylara ait giderlerden
olugmaktadir.

Sirket’in 2023 yil sonu itibartyla kisa vadeli pesin 6denmis gideri bulunmazken 31.12.2024
tarihinde yaklagik 4,2 milyon TL, 31.12.2025 tarihinde ise yaklagik 4,6 milyon TL olarak
gerceklesmistir.

Diger Donen Varhklar
Diger donen varliklar devreden katma deger vergisinden olusmaktadir.

Sirket’in 2023 y1l sonunda yaklasik 495,4 bin TL olan diger d6nen varliklar1 31.12.2024 tarihi
itibartyla 7,0 milyon TL olarak gergeklesmistir. Diger dénen varliklar 31.12.2025 tarihi itibariyla
ise 20,4 milyon TL “dir.

Duran Varlhklar

Duran varliklar; agirlikhi olarak yatirim amagh gayrimenkuller ve maddi duran varliklar
kalemlerinden olugmakta olup, s6z konusu kalemlerin 31.12.2025 tarihi itibariyla duran varliklar
icindeki paylan sirasiyla yaklasik %99,3 ve %0,7’dir.

Sirket’in duran varliklari, 31.12.2024’te 2023 yil sonuna gére %8,2 artmis, 31.12.2025’te ise
2024 y1l sonuna gore %1,3 artmistir.

Yatirnm Amach Gayrimenkuller

Sirket’in yatinm amagli gayrimenkuller kalemi arsa, ofis, isyeri, diilkkan ve konutlardan
olusmaktadir.

31.12.2023, 31.12.2024 ve 31.12.2025 tarihleri itibariyla duran varliklar igerisinde yer alan

yatirim amagli gayrimenkuller sirasiyla yaklagik 12,8 milyar TL, 13,8 milyar TL ve 14,0 milyar :

TL olarak gerceklesmistir.

Sirket’in yatirim amagli gayrimenkulleri, 31.12.2024’te 2023 yil sonuna gére %8,1 artmus,
31.12.2025°te ise 2024 y1l sonuna goére % 1,2 artmagtr.

Sirket’in 31 Aralik 2025 tarihinde yatirim amagli gayrimenkullerinin gergege uygun degerlerinin i

tespitine yonelik degerleme calismalarini SPK lisansli Lal Gayrimenkul Degerleme v
Miisavirlik A.S tarafindan yapilmistir. Dege
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Ozel Bagimsiz Ozel Bagimsiz
Yatirnm Amach Gayrimenkuller Gayrimenkullerin Niteligi | Denetimden Ge¢mis | Denetimden Gegmis
31.12.2024* 31.12.2025
My World Andromeda Residence 27 Adet Diikkkan ve Ofis 3.331.106.478 3.508.404.663
My Office Atagehir 4 Adet Ofis / Isyeri 995.954.560 1.367.546.795
Atagehir Arsa 1 Adet Arsa 367.027.904 24.306.968
(5 adet arsa) (1 adet arsa)
Eltes Gold 14 Adet Dikkan 632.690.065 589.830.930
My Newwork 11 Adet Ofis ve 20 Adet
Y Diikkan 5.116.785.919 5.263.733.890
Maslak 1453 Ofisler 6 Adet Ofis ve Isyeri 142.344.305 107.274.477
(7 adet Ofis ve Isyeri) | (6 adet Ofis ve Isyeri)
3 Adet Konut, 32 Adet Ofis
My Home Maslak ve lg yeri 1.374.156.751 1.082.088.526
My Town Ispartakule 6 Adet Dilkkan 407.337.173 289.995.092
My Office 212 1 Adet Spor Salonu 64.092.737 57.067.443
My City Bahgelievler 6 Adet Diikkan ve Ofis 654.758.041 573.615.218
Diikt 435.300.607 537.465.646
My Country 9 Adet an ve 1 Restoran (4 adet diikken ve 1 | (9 adet diikkan ve 1 adet
adet restoran) restoran)
Cekmekdy Park 15 Adet Ofis ve Isyeri 125.494.237 264.088.442
(7 adet Ofis ve Isyeri) | (15 adet Ofis ve Isveri)
Acibadem Villalan 2 Adet Ofis 227.253.834 208.288.243
My World Europe 7 Adet Ditkkan 0 166.284.429
Toplam YAG 13.874.302.611 14.039.990.762

*31.12.2025 satin alma giicline getirilmis deger.

Maddi Duran Varhklar

31.12.2023, 31.12.2024 ve 31.12.2025 tarihleri itibariyla duran varliklar igerisinde yer alan

maddi duran varliklar sirastyla yaklagik 71,9 milyon TL, 83,8 milyon TL ve 99,8 milyon TL
olarak gerceklesmistir.

Sirket’in duran varliklar igerisinde yer alan maddi duran varliklar: 31.12.2024°te 2023 yil sonuna
gore %16,6 artmis, 31.12.2025’te ise 2024 y1l sonuna gore %19,1 artmistir.

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

Kisa vadeli yiikiimliiliikler kalemi agirlikli olarak uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli
kisimlar, ticari borglar, miigteri sozlesmelerinden dogan yiikiimliiliikkler, ertelenmis gelirler ve
donem kar1 vergi yiiklimliiliiginden olugmakta olup, s6z konusu kalemlerin 31.12.2025 tarihi
itibariyla kisa vadeli yiikiimliiliikler i¢indeki paylar1 sirasiyla yaklasik %80,4 %2,8, %9,5, %4,3
ve %2,3’tiir.

Sirket’in kisa vadeli yiikiimliliikleri, 31.12.2024’te 2023 yil sonuna gére %277,1 artmuis,
31.12.2025’te ise 2024 yil sonuna gore %42,3 azalmigtir. 2024 yilinda kisa vadeli

yiiktimliiliiklerde gergeklesen artisin ana nedeni uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlari
kalemindeki artistir. . \
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Finansal borglarin ana para ve faiz tahakkuklarina iliskin geri 6deme vade dagilinu asagidaki

tabloda yer almaktadir.
31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
3 Aya Kadar 14.630.907 127.882.230 1.753.668
3—12 Ay Arast 365.020.251 617.510.693 167.738.405
1-5Y1l Arasi -- -- 882.452.456
Toplam 379.651.158 745.392.923 1.051.944.529

Uzun Vadeli Bor¢lanmalarm Kisa Vadeli Kisimlan

31.12.2023, 31.12.2024 ve 31.12.2025 tarihleri itibartyla uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli
kisimlart sirastyla yaklagik 169,4 milyon TL, 745,3 milyon TL ve 379,6 milyon TL olarak
gerceklesmistir. Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlar: 31.12.2024°te 2023 yil sonuna
gore %339,8 artmis, 31.12.2025°te ise 2024 yil sonuna gore %49,1 azalmistir.

Kredi geri ddemeleri s6z konusu tutarlar1 azaltici etki yaparken, vadesi yaklasan uzun vadeli
borglarin kisa vadeliye siniflanmasi ise s6z konusu tutarlar artiric: etki yapmaktadir.

Ticari Borg¢lar

Sirket’in 31.12.2023, 31.12 2024 ve 31.12.2025 tarihleri itibariyla ticari borglan sirasiyla 46,5

milyon TL, 36,0 milyon TL ve 13,3 milyon TL’dir. Ticari borca iliskin detay agagidaki tabloda
yer almaktadir.

31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Ticari Borglar 13.714.998 37.304.787 46.544.120
-liskili Taraflara Ticari Borglar -- 25.840.254 46.544.120
-lliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 13.714.998 11.464.533 --
Ertelenmis Finansman Giderleri (-) -364.201 -1.237.516 --
-.I'liskili . Taraflara  Ertelenmis  Finansman __ 857202 N
Giderleri (-)
-I{wkzli OI.mayan. Taraflara  Ertelenmis _364.20] -380.314 __
Finansman Giderleri
Toplam 13.350.797 36.067.271 46.544.120

Kisa Vadeli Diger Borglar

31.12.2023, 31.12.2024 ve 31.12.2025 tarihleri itibariyla diger borglar sirasiyla yaklagik 1,0
milyon TL, 898,7 bin TL ve 918,5 milyon TL olarak gergeklesmistir.

Miisteri sozlesmelerinden dogan yiikiimliiliikler

Sirket’in 31.12.2023 tarihinde miisteri sozlesmelerinden dogan yiikiimliiliigii bulunmazken
gayrimenkul satig1 i¢in alinan avans tutarindan kaynaklanan 31.12.2024 tarihi itibariyla yaklagik

13,5 milyon TL, 31.12.2025 tarihi itibartyla yaklagik 44,8 milyon TL yiikimliligi 2
bulunmaktadir.

Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler =5
Uzun vadeli yiikiimliilikkler kalemi agirlikli olarak ertelenmis vergi yikiimliligi kaleminde@‘
olugmakta olup, s6z konusu kalemin 31.12.2025 tarihi itibariyla uvzun vadeli yiikiimliiliikle
icindeki pay1 yaklagik %.99,6°dir. 31.12.2025 tarihi itibartyla Sirket’in 2.799,1 milyon TL .
ertelenmis vergi yiikiimliiliigii bulunmaktadir. B
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Sirket’in uzun vadeli yiikiimliiliikleri, 31.12.2024’te 2023 yil sonuna.

ire %3,6 azalmus,
31.12.2025’te ise 2024 yil sonuna ore %21,8 art 1§t1r N
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Ozkaynaklar

Ozkaynaklar kalemi agirlikli olarak ddenmis sermaye, sermaye diizeltmesi farklari, gecmis yil
kar zararlar1 ve net donem kari / zarar1 kalemlerinden olusmaktadir.

Sirket’in 6zkaynaklari, 31.12.2024 tarihinde 2023 yil sonuna gore %7,4 oraminda artmis,
31.12.2025°te ise 2024 y1l sonuna gére %1,1 artisla 12,3 milyar TL olarak gergeklesmistir.

31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023

Ozkaynaklar 12.316.602.023 | 12.177.472.993 | 11.338.760.225
Odenmis Sermaye 595.348.000 595.348.000 210.971.707
Sermaye Diizeltmesi Farklar1 376.238.977 376.238.977 187.724.177
Kér Veya Zararda Yeniden
Smiflandirilmayacak Birikmig
Diger Kapsamh Gelirler Veya 22.719.864 9.212.059 0
Giderler

Yeniden Degerleme Ve Olgiim 21 913.358 9.212.059 0
Kazang / Kaywplar

Tammlanmis Fayda Planlar:
Yeniden Olgiim 806.506 0 0
Kazanglary/Kayplar
Kéardan Ayrilan Kisitlanmig
Yedekler 11.499.941 0 0
Gegmis Yillar Kérlary/Zararlari 11.185.174.016 | 10.731.174.471 | 10.964.905.518
Donem Net Kéri/Zarari 125.621.225 465.499.486 -24.841.177
TOPLAM OZKAYNAKLAR 12.316.602.023 | 12.177.472.993 | 11.338.760.225

10.2. Faaliyet sonuclar

10.2.1. fhracemin izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyla
faaliyet sonuclarina iligkin bilgi

Kar Zarar Tablosu

Sirket’in 31.12.2023, 31.12.2024 ve 31.12.2025 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine iligkin
kar zarar tablolar1 asagidaki gibidir.

Kar veya zarar tablosu

(Ozel Bagimsiz (Ozel| (Ozel Bagimsiz
Denetimden Bagimsiz Denetimden
Gecmis)| Denetimden Gecmiyg)

Gegmis)
Cari Déonem 0? ceks Onceki Dénem

Dinem
A 1 Ocak - 1 Ocak - 19 Aralik -
N A ZARARCRL MY 31.Ara.25 31.Ara.24 31.Ara.23
Hasilat 1.301.767.963| 686.466.938 6.098.301
Satiglarin Maliyeti (-) -470.617.374| -243.396.552 0
Briit Kary/Zaran 831.150.589 | 443.070.386 6.098.301
Pazarlama Giderleri (-) -4.870.272 -9.908.128 0
Genel Yonetim Giderleri (-) -125.572.044| -121.385.251 -3.256.934
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 9.313.499 2.159.459 | n\ 0
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Kazang

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) -23.738.027 -4.323.429 0
Esas Faaliyet Kar/Zaran 686.283.745| 309.613.037 2.841.367
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 807.530.557| 644.981.061 0
Yatirmm Faaliyetlerinden Giderler (-) -729.941.375| -107.165.903 0
FINANSMAN GIDERI ONCESI

FAALIYET KARUZARARI 763.872.927| 847.428.195 2.841.367
Finansman Gelirleri (+) 11.053.180 4.212.178 0
Finansman Giderleri (-) -204.923.767 | -151.124.835 -27.747.285
Parasal kazang / (kayip) 655.597.060| 805.850.380 0
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI

ONCESI KARUZARARI 1.225.599.400 | 1.506.365.918 -24.905.918
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi

(Gideri)/Geliri v g -1.099.978.175 | -1.040.866.432 64.741
Dénem Vergi Gideri/Geliri -62.348.441 0 0
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri -1.037.629.734 | -1.040.866.432 64.741

DONEM KARI/ZARARI 125.621.225| 465.499.486 -24.841.177
Dénem Kar/Zararinin Dagilimi

Ana Ortaklik Paylari 125.621.225| 465.499.486 -24.841.177
Pay Adedi 595.348.000| 595.348.000| 21.097.170.700
Pay Basina Kazang

Siirdiiriilen Faaliyetlerden Pay Basina 0211 0,782 20,001

Hasilat

31 Aralik 2025, 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihlerinde sona eren faaliyet dSnemlerine ait

hasilatinin detay1 asagidaki sekildedir;

1 Ocak - 31 1 Ocak - 31 1 Ocak - 31

Arahk 2025 Aralik 2024 Arahk 2023
Yurtici satislar 1.375.613.523 686.466.938 6.098.301
Kira Gelirleri 237.398.459 167.345.779 6.098.301
Gayrimenkul Satis Gelirleri 1.138.215.064 519.121.159 --
Briit Satiglar 1.375.613.523 686.466.938 6.098.301
Satis ladeleri (-) -73.845.560 -- --
Satis Indirimleri/iadeleri (-) -73.845.560 - --
Net Satiglar 1.301.767.963 686.466.938 6.098.301
Satiglarm Maliyeti (-) -470.617.374| -243.396.552 --
Toplam -470.617.374 | -243.396.552 --
Briit Kar/(Zarar) 831.150.589 443.070.386 6.098.301

19.12.2023-31.12.2023, 01.01.2024-31.12.2024 ve 01.01.2025-31.12.2025 dénemleri itibariyla
Sirket’in net satiglart sirasiyla yaklasik 6,0 milyon TL, 686,4 milyon TL ve 1.301,7 milyar TL
olarak gerceklesmistir. Sirket net satiglari kira gelirleri ile Sirket’in stoklarinda yer alan

gayrimenkullerinin satiglarindan kaynaklanan gelirlerden olugmaktadir.

Sirket’in portfoytinde yer alan yatirim amagh gayrimenkullerin kira durumlarina iliskin bilgilere asagidaki tabloda

yer almaktadir.
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Sahip Olunan Yatirrm Amach Gayrimenkullerin Kira Gelirlerine iliskin Bilgiler
Isbu Izahname Kiralanmasi
Kiralanan Tarihi itibariyla "
. - -l ! Kalan Bagimsiz Planlanan
Proje Ad1 Bagimsiz Boliim | Ayhk Sozlesme i . -
B k h Boliim Adedi | Toplam Bagimsiz
Adedi Kira Bedelleri e .
Boliim Adedi
Toplam1*
My World Andromeda Residence 15 10.362.276 12 27
My Office Atagehir 4 5.011.325 0 4
Eltes Gold 13 1.300.564 1 14
My Newwork 27 14.041.112 4 31
Maslak 1453 2 50.725 4 6
My Home Maslak 9 962.074 26 35
My Town Ispartakule 5 541.441 1 6
My Office 212 1 79.258 0
My City Bahgelievler 5 1.950.612 1 6
Cekmekoy Park 0 0 15 15
My Country 9 576.561 1 10
My World Europe 3 186.287 4 7
Acibadem Villalari 2 837.482 0 2
Toplam 95 35.899.718 69 164

* Ciro kira veya ciro ve/veya sabit kira olan gayrimenkullerin 28.12.2026 tarihinde tahakkuk eden kira bedelleri

dikkate alinmigtr.

Pazarlama Giderleri

Sirket’in 31 Aralik 2025, 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihlerinde sona eren faaliyet
donemlerine ait pazarlama giderlerinin detaylar1 agagidaki sekildedir:

. : 1 Ocak - 1 Ocak - 19 Arahk -
Eacrhas Oldederi©) 31.Ara25|  31.Ara.24 31.Ara.23
Satis Komisyonu -1.884.204 -8.078.991 -
Reklam Giderleri -2.234.426 -1.233.095 -
Sigorta Giderleri -751.642 - -
Vergi Resim ve Harclar - -596.042 -
Toplam -4.870.272 -9.908.128 -

Genel Yonetim Giderleri

Sirket’in 31 Aralik 2025, 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihlerinde sona eren faallyet

donemlerine ait genel yonetim giderlerinin detaylar1 asagidaki sekildedir: g ::;_:
g ; 1 Ocak - 1 Ocak - 19 Arahk - L 8%
e e S 31.Ara25|  31.Ara24 3LAra23| G0 :
Aidat Giderleri -43.954.152 -42.992.627 -- % z22 =
Personel Giderleri -42.644.903 -24.423.255 -- o< g;_
Bakim Onarim Giderleri -330.990 -22.084.788 -- 8% £ :“; %
Tapu Har¢ ve Masraf Giderleri - -1.552.393 -- jﬁ%%
Emlak Vergisi Giderleri -14.272.617 -9.927.355 -- ® g—{?,: ;‘Pl:
Danigsmanlik Gideri -9.119.512 -7.707.580 -240.950 ‘ %z
Sigorta Giderleri -7.775.246 -4.621.164 - .
Ekspertiz Giderleri -3.120.215 -3.155.353 --
Amortisman Giderleri -2.153.046 -1.733.057 -120.077
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Vergi Resim Harg Giderleri

-1.295.778 -1.725.598 -434.506
Seyahat Ulagim Konaklama Gideri -475.167 -444.277 --
Diger -430.418 -1.017.804 -2.461.401
Toplam -125.572.044 | -121.385.251 -3.256.934

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

Sirket’in 31 Aralik 2025, 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihlerinde sona eren faaliyet
donemlerine ait esas faaliyetlerden diger gelirler kaleminin detaylar1 asagidaki sekildedir:

. o ] 1 Ocak - 1 Ocak - 19 Arahk -
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 3L.Ara25 3L.Arald 3LAra23
Kur Farki Gelirleri 78.394 - -
Ertelenmis Finansman Gelirleri 1.827.410 1.237.516 -
Konusu Kalmayan Kargiliklar 5.623.920 - -
Tegvik Gelirleri 927.556 594.395 -
Diger 856.219 327.548 -
Toplam 9.313.499 2.159.459 -

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler

Sirket’in 31 Aralik 2025, 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihlerinde sona eren faaliyet
donemlerine ait esas faaliyetlerden diger giderler kaleminin detaylar1 asagidaki sekildedir:

Esas Faaliyetlerden Diger 1 Ocak - 1 Ocak - 19 Arahk -
Giderler (-) 31.Ara.25 31.Ara.24 31.Ara.23
Ertelenmis Finansman Giderleri -9.038.941 -1.463.209 -
Supheli Ticari Alacak Karsilik 9.978.785|  -1.420.519 ]
Giderleri

Dava Karsilik Giderleri - -746.086 -
Kur Farki Giderleri -3.546.132 - -
Onceki Dénem Gider ve Zarar -496.148 -303.781 -
Diger -678.021 -389.834

Toplam -23.738.027 -4.323.429 -

Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler ve Giderler

Sirket’in 31 Aralik 2025, 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihlerinde sona eren faaliyer“t

donemlerine ait yatinm faaliyetlerinden gelirler ve giderler kalemlerinin detaylar1 asagidaki

sekildedir:

S
! 2 X 1 Ocak - 1 Ocak - 19 Aralik - 8¢
Yatinm Faaliyetlerinden Gelirler 31.Ara2s 31.Ara 24 A
Yattm Amagh Gaymmenicl 797.867.837|  644.981.061 | =
Degerleme Artisi
Fon Satig Gelirleri 9.662.720 - 2 §in
Toplam 807.530.557|  644.981.061 NA
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. . d 1 Ocak - 1 Ocak - 19 Arahk -
Yatirnm Faaliyetlerinden Giderler 31.Ara25 3L.Ara24 31.Ara23
Yatirim Amagh Gayrimenkul -729.941.375|  -107.165.903 ;
Degerleme Azalisi
Toplam -729.941.375| -107.165.903 -

Sirket’in portfoytinde yer alan yatirim amagli gayrimenkullerin gergege uygun degerlerinin s6z
konusu gayrimenkullerin finansal tablolarda yer alan kayitli degerlerinin enflasyona gore
diizeltilmesi sonrasindaki degerinin altinda kalmasi durumunda aradaki fark degerleme azalisi,
tistiinde kalmasi durumunda ise aradaki degerleme artis1 olarak gelir tablosuna kaydedilmektedir.

Finansman Gelirleri ve Giderleri
Sirket’in 31 Aralik 2025, 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihlerinde sona eren faaliyet

donemlerine ait finansman gelirleri kaleminin tamami faiz gelirlerinden olusmaktadir.
Finansman giderlerinin detaylar ise asagidaki gibidir.

Finansman Giderleri L Ocal» HOcaks- AR

31.Ara.25 31.Ara.24 31.Ara.23
Kur Fark: Giderleri -166.205.378 -90.337.258 -226.534.400
Banka Kredileri Faiz Giderleri -34.032.884 -60.753.136 -586.565
Adat Faiz Giderleri -4.199.442 - -626.320
Banka Masraflar -486.063 -34.441 -
Toplam -204.923.767| -151.124.835 -27.747.285

Ertelenmis Vergi Geliri/Gideri

Varlik ve yiikiimliilikklerin finansal tablolarda yer alan defter degerleri ile Sirket’in yasal
kayitlarinda yer alan degerleri arasindaki gegici farklar iizerinden ertelenmis vergi

hesaplanmaktadir. Sirket’in 01.01.2025-31.12.2025 dénemine iligkin ertelenmis vergi gideri -
1.037.629.734 TL dir.

TL 1 Ocak - 1 Ocak - 19 Arahk -

31.Ara.2§ 31.Ara.24 31.Ara.23

Ertelenmis Vergi Geliri/Gideri -1.037.629.734 | -1.040.866.432 64.741
Parasal Kazan¢/Kayip

31.12.2025 tarihi itibartyla Sirket’in net parasal pozisyon kazang/ (kayiplari) yaklasik 655,5
milyon TL olarak gerc¢eklesmistir.

10.2.2. Net satislar veya gelirlerde meydana gelen énemli degisiklikler ile bu degisikliklerin
nedenlerine iliskin aciklama:

Sirket’in hasilat1 01.01.2024-31.12.2024 doneminde 686.466.938 TL tutarinda olurken, briit kar:
marj1 yaklagik %64,5 seviyesinde olmustur.

Sirket’in hasilat1 01.01.2025-31.12.2025 déneminde 1.301.767.963 TL tu

1da olurken, biii
kar marj1 yaklasik %63,8 seviyesinde olmugstur. <

. F-2/a Bigh Nd)18 Bel
Kurum Igi Simirsiz KuIIanlmrz,!ggg Vi

TL 1 Ocak - 1 Ocak - 19 Arahk -
31.Ara.25 31.Ara.24 31.Ara.23

Hasilat 1.301.767.963 686.466.938 6.098.301

Satiglarin Maliyeti (-) -470.617.374 | -243.396.552 0

Briit Kary/Zarari 831.150.589 443.070.386 6.098.301
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10.2.3. Thraccinin, izahnamede yer almasi gereken finansal tablo démemleri itibariyla
meydana gelen faaliyetlerini dogrudan veya dolayh olarak énemli derecede etkilemis veya
etkileyebilecek kamusal, ekonomik, finansal veya parasal politikalar hakkinda bilgiler:

Tirkiye’nin GSYH diizeyi, kisi bagina milli gelir, harcama diizeyi, niifus artisi, kentlesme,
demografik ve sosyal egilimler, enflasyon oranlari, faiz oranlari, tiiketici talebi, kurlar gibi
faktorler Tiirkiye gayrimenkul ve ingaat sektoriinii, dolayisiyla da Sirket’i etkileyebilmektedir.

Bu faktorler disinda Sirket’i dogrudan etkilemis bir faktor bulunmamaktadir.

10.3. ihraggr’nin borg¢luluk durumu

(TL) 31.12.2025

Borcluluk Durumu

Kisa vadeli yiikiimliiliikler 472.081.775
Garantili -
Teminath -
Garantisiz/Teminatsiz 472.081.775

Uzun vadeli yiikiimliiliikler (uzun vadeli bor¢larn kisa vadeli

kisimlar haric) 2.809.949.522
Garantili -
Teminath -
Garantisiz/Teminatsiz 2.809.949.522

Kisa ve Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler Toplami 3.282.031.297

Ozkaynaklar 12.316.602.023
Odenmis/¢ikarilmis sermaye 595.348.000

TOPLAM KAYNAKLAR 15.598.633.320

Net Bor¢luluk Durumu

A. Nakit 80.024.144

B. Nakit Benzerleri

C. Alim Satim Amagh Finansal Varliklar

D. Likidite (A+B+C) 80.024.144

E. Kisa Vadeli Finansal Alacaklar

F. Kisa Vadeli Banka Kredileri

G. Uzun Vadeli Finansal Borglarm Kisa Vadeli Kism1 (379.651.158)

H. Diger Kisa Vadeli Finansal Bor¢lar

1. Kisa Vadeli Finansal Bor¢lar (F+G+H) (379.651.158)

J. Kisa Vadeli Net Finansal Bor¢luluk (I-E-D) (299.627.014)

K. Uzun Vadeli Finansal Borglar -

L. Tahviller -

M. Digier Uzun Vadeli Krediler -

N. Uzun Vadeli Finansal Bor¢luluk (K+L+M) -

0. Net Finansal Bor¢luluk (J+N) (299.627.014)

Sirket’in bor¢luluk durumunda en son finansal tablo tarihi olan 31.12.2025 tarihinden izahname

imza tarihine kadar 6nemli bir degisiklik olmamigtir.
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11. THRACCININ FON KAYNAKLARI

11.1. Thracer’min kisa ve uzun vadeli fon kaynaklar: hakkinda bilgi

Sirket, isletme sermayesi, vergi ddemeleri, tedarik¢i 6demeleri ve yiiklenici avanslari sebebiyle
farkli zamanlarda kredi kullanimi yapmaktadir. Kredi kullaniminin yam sira Sirket hem kendi
Ozkaynaklariyla hem de portfoylinde yer alan gayrimenkullerin kiralanmasi veya satilmasi
sonucunda elde ettigi gelirlerle operasyonlarin1 finanse etmektedir. Sirket’in fon kaynaklari

asagidaki gibidir:
(Ozel Bagimsiz (Ozel Bagimsiz (Ozel Bagimsiz
Denetimden Gecmis) | Denetimden Gecmis) | Denetimden Gecmis)
Cari Donem Onceki Donem Onceki Donem
KAYNAKLAR 31.12.2025 31,12.2024 31.12.2023
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Uzun Vadeli Borglanmalgrin Kisa, Vadsli 379.651.158 745.392.923 169.492.073
Kisimlari
Ticari Borglar 13.350.797 36.067.271 46.544.120
Hligkili Taraflara Ticari Bor¢lar 0 24.983.052 46.544.120
lliskili  Olmayan  Taraflara  Ticari 13.350.797 11.084.219 0
Borc¢lar
Caliganlara Saglanan Faydalar 1.592.798 634.487 0
Kapsaminda Borg¢lar
Diger Borglar 918.592 898.737 1.046.523
Uighili— Olmayan  Taraflara  Diger 918.592 898.737 1.046.523
Borglar
Miisteri Sézlesmelerinden Dogan
YVikiimliilikler 44.,810.229 13.588.509 0
Ertelenmis Gelirler 20.143.708 20.883.748 0
Ili‘§kili Olmayan Taraflardan Ertelenmis 20.143.708 20.883.748 0
Gelirler
Donem Kér1 Vergi Yiikiimlitigu 11.044.295 0 0
Kisa Vadeli Kargiliklar 570.198 1.089.897 0
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin
Kisa Vadeli Karsiliklar 370.198 343.811 0
Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 0 746.086 0
TOPLAM KISA VADELIJ
YUKUMLULUKLER 472.081.775 818.555.572 217.082.716
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Uzun Vadeli Borglanmalar 0 0 882.452.456
Diger Borglar 5.655.069 2.587.640 1.588.011
Highili  Olmayan,  Taraflara  Diger 5.655.069 2.587.640 1.588.011
Borglar
Uzun Vadeli Kargiliklar 5.116.781

5.900.765

suommaN A nigoeGy EON e MUY YN SOIEGRR
Ay jaunfan myusis rungy ool



Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin
Uzun Vadeli Karsiliklar

5.116.781

5.900.765

Ertelenmis Vergi Yikiimliiliigii

2.799.177.672

2.298.153.675

1.507.963.135

TOPLAM UZUN VADELI
YUKUMLULUKLER 2.809.949.522 2.306.642.080 2.392.003.602
OZKAYNAKLAR
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar 12.316.602.023 12.177.472.993 11.338.760.225
Odenmis Sermaye 595.348.000 595.348.000 210.971.707
Sermaye Diizeltmesi Farklar 376.238.977 376.238.977 187.724.177
Kar Veya Zararda Yeniden
Siniflandirilmayacak ~ Birikmis  Diger 22.719.864 9.212.059 0
Kapsamh Gelirler Veya Giderler
Yeniden Degerleme Ve Olgiim Kazang / 21.913.358 0.212.059 0
Kayplar
Tarmmlanmigs Fayda Planlar: Yeniden
Olgiim Kazanglary/Kayiplar: 806.506 0 0
Kardan Ayrilan Kisitlanmig Yedekler 11.499.941 0 0
Gegmis Yillar Kérlary/Zararlart 11.185.174.016 10.731.174.471 10.964.905.518
Donem Net Kary/Zarari 125.621.225 465.499.486 -24.841.177
TOPLAM OZKAYNAKLAR 12.316.602.023 12.177.472.993 11.338.760.225
TOPLAM KAYNAKLAR 15.598.633.320 15.302.670.645 13.947.846.543

11.2. Nakit akimlarina iliskin degerlendirme
Sirket’in 31.12.2023, 31.12.2024 ve 31.12.2025 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerine iliskin

Ozet nakit akig tablolar su sekildedir;

= 01 Ocak - 01 Ocak - 19 Arahk -
Ozet Nakit Akim Tablosu (TL)

31.Ara.25 31.Ara.24 31.Ara.23
Isletme Faaliyetlerinden Elde Edilen Nakit 22 640.456 422 394.443 483.084
Akaslar
Yatirim Faaliyetinden Kaynaklanan Nakit 399 848.353 -380.850.638 R T
Akimlar 8
Finansman Faaliyetlerinden Kaynaklanan -357.248358|  -22.605.297 23858615 _ 2
Nakit Akislar %= 3
}\I:it(:; ve nakit benzeri degerlerdeki net azalig 65.240.451 18.938 508 244, 498‘2. ok z ;g

Sk ok

Dénem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri 79.943.525 19.258.160 244.4981 - o

8

s
Sirket’in nakit ve nakit benzerleri bakiyeleri 31.12.2025 tarihinde 31.12.2024 tarihine gore %315-3% = &
oraninda artmugtir. Sirket’in nakit girigleri temel olarak gayrimenkullerin kiralanmasindan ve . %_%,’,
satilmasindan kaynakh olarak elde edilen tutarlardan olusmaktadir, Nak1t A *

olgtide kredi geri 6demelerinden kaynaklanmaktadir.
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11.3. Fon durumu ve bor¢lanma ihtiyaci hakkinda degerlendirme

Sirket’in 31.12.2025 tarihi itibari ile donen varliklar1 toplami 1.457.402.060 TL, kisa vadeli
yiikiimliiliikleri 472.081.775 TL dir.

Diger yandan Sirket’in stoklarda siniflandirilan gayrimenkuller maliyet bedeli ile takip edilmekte
olup, s6z konusu stoklarin satisindan elde edilecek nakit stoklarin kayith degerinden ¢ok daha

yiiksektir.

Sirket’in halihazirda stoklarinda yer alan bitmis bagimsiz béliimlerin satisindan gelir elde
edilmesi planlanmaktadir.

11.4. Isletme sermayesi beyam

Sirket’in 31.12.2025 tarihi itibari ile donen varliklan ile kisa vadeli yiikiimliiliklerine iliskin
bagimsiz denetim raporunda yer alan bilgiler asagida yer almaktadir.

31.12.2023

31.12.2024

31.12.2025

Toplam Dénen Varliklar

1.046.210.208

1.344.529.811

1.457.402.060

Toplam Kisa Vadeli 217.082.716 818.555.572 472.081.775
Yikimlilikler
Net isletme Sermayesi 829.127.492 525.974.239 985.320.285

Yukaridaki tablolardan anlagilacag: iizere 31.12.2025 itibariyla bagimsiz denetim raporunda
Sirket’in net isletme sermayesi 985.320.285 TL dir. Sirket’in en az 12 aylik siirede kisa vadeli
yukiimltliklerini karsgilamak i¢in yeterli isletme sermayesi vardir.

11.5. Faaliyetlerini dogrudan veya dolayh olarak omemli derecede etkilemis veya
etkileyebilecek fon kaynaklarimin kullanimina iliskin simmirlamalar hakkinda bilgi

Yoktur.

11.6. Yonetim kurulunca karara baglanmis olan planlanan yatirimlar ile finansal kiralama
yolu ile edinilmis bulunanlar dahil olmak iizere mevcut ve edinilmesi planlanan énemli
maddi duran varhklar icin 6ngériilen fon kaynaklar hakkinda bilgi

Yoktur.
12. ARASTIRMA VE GELISTIRME, PATENT VE LISANSLAR

12.1. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyla ihra¢¢inin
aragtirma ve gelistirme politikalar1 ile sponsorluk yaptigi arastirma ve gelistirme

etkinlikleri i¢in harcanan tutarlar da dahil olmak iizere bu etkinlikler i¢in yapilan
ddemeler hakkinda bilgi:

Yoktur.
13. EGILiM BILGILERI

13.1. Uretim, satis, stoklar, maliyetler ve satis fiyatlarinda goriilen 6nemli en son egilimler
hakkinda bilgi

Ttirkiye’de meydana gelen politik ve ekonomik gelismeler, piyasa kosullar, sektorel dinamikler,
gayrimenkul sektoriindeki yatirim egilimleri, finansmana erigsim ve finansman maliyeti, global
¢apta devam etmekte olan askeri operasyonlarin etkisi, déviz kurundaki dalgalanmalar, enﬂasyog_n.%’
beklentileri, insaat yatirnmindaki girdi maliyetleri ve girdi maliyetlerine bagli olarak insa
stoklarindaki deger artiglari, iilkemizde meydana gelen, Kahramanmaras merkezh 7,7 ve 7,
siddetinde gerceklesen ve 11 ili etkileyen deprem felaketi, enerji
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diinyay1 etkisi altma alan Covid-19 pandemisi, farkli dier sebeplerden kaynakli konut
fiyatlarindaki degisimler, yabancilarin yatirim yapmak suretiyle istisnai T.C. vatandashigi
kazammlarina iligkin diizenlemelerdeki degisimler gibi konular, Sirket’in ve Sirket’in yer aldig
sektoriin faaliyetlerini temel olarak etkileyen egilimler arasindadir.

13.2. Ihraccinim beklentilerini onemli olciide etkileyebilecek egilimler, belirsizlikler,
talepler, taahhiitler veya olaylar hakkinda bilgiler

[zahname’nin 5. béliimiinde belirtilen riskler disinda, Sirket’in finansal durumu ve faaliyetlerini
onemli olgtide etkileyebilecek egilimler, belirsizlikler, talepler, taahhiitler veya olaylar
bulunmamaktadir.

14. KAR TAHMINLERI VE BEKLENTILERI]

14.1. Thragemn kar beklentileri ile icinde bulunulan ya da takip eden hesap donemlerine
iliskin kar tahminleri

Yoktur.

14.2. Thraggimin kar tahminleri ve beklentilerine esas teskil eden varsayimlar
Yoktur.

14.3. Kar tahmin ve beklentilerine iliskin bagimsiz giivence raporu

Yoktur.

14.4. Kar tahmini veya beklentilerinin, ge¢mis finansal bilgilerle karsilastirilabilecek
sekilde hazirlandigna iliskin aciklama

Yoktur.

14.5. Daha énce yapilmis kar tahminleri ile bu tahminlerin isbu izahname tarihi itibariyla
hala dogru olup olmadig: hakkinda bilgi

Yoktur.
15. IDARI YAPL, YONETIM ORGANLARI VE UST DUZEY YONETICILER
15.1. Thrageinin genel organizasyon semasi

Sirket’in organizasyon gemasi asagida yer almaktadir.

© 11000/8/95008./F0°0N SiSiaN
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15.2. idari yap

15.2.1. ihraggmin yénetim kurulu ityeleri hakkinda bilgi

Sirket’in {zahname tarihi itibar1 ile gorevli olan yonetim kurulu tiyelerine iligkin bilgiler
asagidaki tabloda gosterildigi sekildedir.

; _ Son5Yilda Gérev Siiresi / Sermaye Pay
Adi Soyadi Gorevi Is Adresi Ihraccida Ustlendigi | Kalan Gorev
Girevler Siiresi (%) (TL)
11.12.2024
Ali | Yonetim | Barbaros Mah. Thlamur Bul. F Yénetim Kurulu ﬁrﬁl&%e;;
IBRAHIMAG Kurulu Blok No:4B ig Kap1 No:2 - S 1 81,56 | 485.546.000
> . Bagkani tarihine kadar
AOGLU Bagkam Atagehir/Istanbul
yaklagik 1 y1l 8
ay
11.12.2024
AliCan | X" | Barbaros Mah. Ihlamur Bul F | Yénetim Kurulu faribinden
IBRAHIMAG Blok No:4B I¢ Kap1 No:2 Uyesi, Yonetim o 2,63 15.660.000
AOGLU | Baskan Atasehir/istanbul Kurulu Baskan Vekili | _t2riine kadar
Vekili 3 3 yaklagik 1 y1l 8
ay
11.12.2024
Sena . tarihinden
IBRAHIMAG | Yonetim | Barbaros Mah. Thiamur Bul. F | - g5 o g0y 11.12.2027
- Kurulu Blok No:4B I¢ Kapi No:2 . o 1 o 2,63 15.660.000
AOGLU Ovesi Atasehir/Istanbul Uyesi, Genel Miidiir tarihine kadar
KIRCAL y ¥ yaklasik 1 y1l 8
ay
11.12.2024
e tarihinden
Hakki _ | Yonetim | Barbaros Mah. Ihlamur Bul. F Yénetim Kurulu 11.12.2027
IBRAHIMAG Kurulu Blok No:4B I¢ Kap1 No:2 o o 2,63 15.660.000
= . iy Uyesi tarihine kadar
AOGLU Uyesi Atasehir/Istanbul
yaklagik 1 y1l 8
ay
11.12.2024
. tarihinden
Mehmet Burak | “onetim | Barbaros Mah. Thlamur Bul. F'| - g 0y 11.12.2027
= Kurulu Blok No:4B I¢ Kapi No:2 w i - -
KUTLUG Uyesi Atagehir/Istanbul Uyesi tarihine adar
y ¥ yaklagik 1y1l 8
ay
11.12.2024
. . tarihinden
Derya Deniz Yoénetim | Barbaros Mah. Thlamur Bul. F N
YILMAZ | Kurulu | Blok No:4B i¢ Kapi No:2 Y"ne%‘;;:iumlu 2027 | -
ADALIOGLU Uyesi Atagehir/Istanbul yaklasik 1 yil 8
ay Ny
11.12.2024 g: i"
« L SoE o} ]
Baglms 'Z | Barbaros Mah. Ihlamur Bul. F y o tarihinden FEE S
Ynetim . . Bagimsiz Yonetim 11.12.2027 55 3
Erman CETE Blok No:4B I¢ Kap1 No:2 . s - 3
Kurulu Atasehir/istanbul Kurulu Uyesi tarihine kadar -
Uyesi y yaklagik 1y1l 8 SR
5% 9 €
11.12.2024 2&IE 4
Bagmsiz tarihinden TINS5
Bekir Murat | Yonetim | Da0aros Mah. Thlamur Bul. | - p 0 v eim 11.12.2027 gEZ 3
= Blok No:4B I¢ Kapi1 No:2 ENE o - L= »
OGEL Kurulu Ataschir/istanbul Kurulu Uyesi tarihine kadar ;*%‘ S
Uyesi 3 yaklagik 1 yil 8 .
v hiIENKU N

B
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15.2.2. Yonetimde sz sahibi olan personel hakkinda bilgi

Sirket’in Izahname tarihi itibar1 ile gérevli olan y6netimde s6z sahibi personeline iligkin bilgiler
asagidaki tabloda gosterildigi sekildedir.

Gorev
Sio[? 5 Yl(llda Siiresi / Sermaye Payi
Adi Soyadi Géorevi Is Adresi I ESed Kalan
Ustlendigi 7
Girevier Gorev >
5 Siiresi (%) (TL)
Sen@ 5 Barbaros Mah. Thlamur Yénetim Kurulu
IBRAHIMAGAOGLU | Genel Miidiir Bul. F Blok No.4B/2 Uyesi, Genel - 2,63 15.660.000
KIRCAL Atasehir/Istanbul Miidiir
Is Gelistirme ve Is Gelistirme ve
_ Yatrimc Barbaros Mah. Thlamur Yatirimei
Cigdem ABALI Iliskilerinden : e,
Bul. F Blok No.4B/2 Iligkilerinden - - -
YILMAZER Sorumlu Genel .
o g Atagehir/Istanbul Sorumlu Genel
Miidiir o
Miidiir Yardimcisi
Yardmcisi
(;Zwmul:llﬁl nléuelrcllzln Barbaros Mah. Ihlamur | Gayrimenkulden
Can Ismet SIPAHI Miidiir Bul. F Blok No.4B/2 Sorumlu Genel - - -
U Atagehir/istanbul Miidiir Yardimcist
Yardimeisi

15.2.3. Thracei son 5 yil icerisinde kurulmus ise ihra¢cinin kurucular hakkinda bilgi

Sirket, 19.12.2023 tarihinde Istanbul Ticaret Sicili Mudiirliizii nezdinde “Agaoglu Avrasya
Gayrimenkul Yatirimlar1 Anonim $irketi” unvam ile anonim sirket olarak kurulmustur.

Sirket’in kurucu ortaklari, Izahname tarihi itibariyla da Sirket’in mevcut ortaklari olan Ali
1brahimagaoglu Hiseyin Avni Ibrahimagaoglu, Hakki Ibrahimagaoglu, Ali

Can
Ibrahimagaoglu, Sena brahimagaoglu Kircal ve Onur Ibrahimagaoglu’dur.

Sirket’in kurulusundan bu yana $irket’in sermayesinde gergeklestirilen sermaye azaltim ve
artinmlan: neticesinde, Sirket’in giincel durum itibariyla ¢ikarilmis sermayesi 595.348.000
TL’dir ve Sirket’in sermayesindeki pay sahipleri asagidaki tabloda gosterildigi sekildedir.

Sirket’in Ortaklik Yapisi
Sermayedeki Pay1
Ortagin Adi ve Soyadi
Tutan (TL) Orani (%)

Ali IBRAHIMAGAOGLU 485.546.000 81,56
Hiiseyin Avni IBRAHIMAGAOGLU 47.162.000 7,92
Hakk1 IBRAHIMAGAOGLU 15.660.000 2,63 §
Ali Can IBRAHIMAGAOGLU 15.660.000 2,63 g
Sena IBRAHIMAGAOGLU KIRCAL 15.660.000 2,63 i %-';g’
Onur IBRAHIMAGAOGLU 15.660.000 2,63 3%:
TOPLAM 595.348.000 100 ‘é e

= =

£

SPK tarafindan verilen 28.11.2024 tarih ve 61/1790 say1h ve T.C. Ticaret Bakanlig1 I¢ Ticare
Genel Miidiirltigti tardafindan verilen 05.12.2024 tarih ve E-50035491-431.02-001036543622
say1l1 onay yazilarini takiben 13/12/2024 tarihinde Istanbul Ticaret Sicili Miidiirliigii nezdinde™ =
tescil edilen Esas Sézlesme degisikligine iliskin genel kurul karari ile Sirket, “Agaoglu Avrasya ..

Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 Anonim Sirketi” unvanim alarak gayrimenkul yatirim ortakhgmeé’.
doniismiistiir.
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15.2.4. ihragcinin mevceut yonetim kurulu ityeleri ve yonetimde soz sahibi olan personel ile
ihrager son 5 yil icerisinde kurulmug ise kurucularin birbiriyle akrabalk iliskileri hakkinda
bilgi

Sirket, son 5 (bes) yil igerisinde kurulmus olup Sirket’in kurucu ortaklar1 ayni zamanda giincel
durum itibartyla da Sirket’in mevcut ortaklaridir.

Sirket’in ortag1 ve yonetim kurulu bagkani Ali Ibrahimagaoglu ve Sirket’in ortag: Hiiseyin Avni
Ibrahlmagaoglu kardestir. Ali Ibrahimagaoglu, Sirket’in ortag1 ve yonetlm kurulu bagkan vekili
Ali Can Ibrahimagaoglu'nun ve Sirket’in yonetim kurulu iiyesi ile genel midiirdi Sena

Ibrahimagaoglu Kircal’in babasi ve Sirket’in ydnetim kurulu i ttyesi Hakki Ibrahimagaoglu’nun
amcasidir.

15.3. Ihraceimn yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde sz sahibi olan personelin yonetim ve
uzmanhk deneyimleri hakkinda bilgi

Yonetim Kurulu Uveleri

Ali Tbrahimagaoglu — Yonetim Kurulu Baskam

Ali Ibrahimagaoglu, Kabatas Erkek Lisesi’ndeki 6grenimini ailevi nedenlerle yarim birakarak
erken yaslarda ticaret hayatina atilds.

1981 yilinda Akdeniz Ingaat ve Egitim Hizmetleri A.S.’yi kurarak bugiinkii Agaoglu Sirketler
Grubu’nun temellerini att1. 1988 yilindan itibaren turizm sektoriinde de yatirimlara baslamus,
2007 yilinda enerji sektoriine giris yapti. 2000°li yillarin baginda “MY” konseptiyle hayata
gecirdigi projelerle insaat sektoriinde markali konut donemini baslatan Ali ibrahimagaoglu,
gliniimiizde ingaat, enerji ve turizm sektorlerinde faaliyet gosteren Agaoglu Sirketler Grubu
sirketlerinde Yoénetim Kurulu Bagkani olarak gorevini siirdiirmektedir.

Ali Ibrahimagaoglu, ekonomi dergisi Forbes’in 2012 yilinda yayinladig1 “En Zengin 100 Tiirk”
listesinde 10’uncu sirada yer ald1. Bir yil sonra, Mart 2013 tarihi itibartyla 2,7 milyar ABD dolart
servetiyle, Tiirkiye’nin 8. ve diinyanin 527. en zengin is insan oldu.

Gergeklestirdigi tiim projelerinin yaninda Ali Ibrahimagaoglu, basta egitim olmak iizere kiiltiir,
sanat, spor, gevre ve saglik konularinda sagladigi ve saglamaya devam ettigi maddi ve manevi
desteklerle topluma karst sorumlulugunu yerine getirmektedir.

Ali Can Ibrahimagaoglu — Yénetim Kurulu Bagkan Vekili

Ali Can Ibrahlmagaoglu 1986 yilinda Istanbul’da dogdu. Ilk ve orta 6grenimini istanbul’da, lise
6grenimini Isvigre Enstitiisii Auf Dem Rosenberg St. Gallen Lisesi’nde tamamladi. Ardindan

Londra’daki American Intercontinental University’den Isletme (International Business) alaninda
lisans derecesi aldu.

Universiteden mezun olduktan sonra Agaoglu Sirketler Grubu’nda Pazarlamadan Sorumlu Genél
Miidiir Yardimcilig1 gérevini yuriitti. Ali Can Ibrahimagaoglu, halen Agaoglu Sirketler Grubu

f

A.S.’de Yonetim Kurulu Bagkani olarak gérev yapmaktadr.

sirketlerinde Yonetim Kurulu Uyesi gorevlerini yiiriitmektedir. Akare Biyokiitle Enerji Uretm-%

Ileri derecede Ingilizce bilen Alican Ibrahimagaoglu, evli ve iki gocuk babasidir.

Sena ibrahimagaoglu Kircal — Yonetim Kurulu Uyesi ve Genel Miidiir

11000/8/96008L70/ON S!

Sena Ibrahimagaoglu Kircal, 1993 yilinda istanbul’da dogdu. Ik, orta ve lise Ogrenimini

Istanbul’da tamamlayan Sena Ibrahimagaoglu Kircal, 2017 yilinda Kog Universitesi Sosyoloji,
3.

Boliimii’nden mezun oldu. 2018 yilinda Stanford Continuing Studies’de egltlm gordii.
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info Yatirim Menkul Degerler A$.

Barbaros Mah, Inlamur

1 Ocak 2019 tarihinde Agaoglu Sirketler Grubu’nda is hayatina basladi. Bu tarihten itibaren
finans departmaninda gesitli gérevlerde bulundu. 2024 yilinda Agaoglu Avrasya Gayrimenkul
Yatirimlar1 A.S.’de Genel Miidiirliikk gérevini tistlendi.

Evli ve iki ¢ocuk annesi olan Sena Ibrahimagaoglu Kircal, Ingilizce ve Almanca bilmektedir.
Hakk ibrahimagaoglu ~ Yénetim Kurulu Uyesi

Hakk: Ibrahimagaoglu, 1982 yilinda istanbul’da dogdu. Istanbul Bilgi Universitesi Isletme
Bolimii’niin Ingilizce hazirlik sinifini tamamladiktan sonra SRH Berlin Uygulamali Bilimler
Universitesi Isletme Boliimii’'nde ve Anglia Ruskin Universitesi Cambridge Kampiisii Isletme
Bolimii’nde lisans egitimi ald1. Halihazirda Agaoglu Sirketler Grubu sirketlerinde Enetji Grubu
Baskam ve Yonetim Kurulu Uyesi olarak gérev yapmaktadir. Hakki Ibrahimagaoglu, enerji
grubu yonetiminden once Agaoglu Sirketler Grubu sirketlerinde insaat, satis ve pazarlama
boliimlerinde de aktif olarak gorev aldi. 2007 yilinda enerji sektériine giren Agaoglu Grubu’nda
gelistirilen tiim enerji projelerinde aktif olarak rol aldi. Is hayatina ek olarak 17 yildir motor
sporlari ile ilgilenen Hakki Ibrahimagaoglu, bu alanda birgok basartya imza atmis lisansli bir
sporcudur.

Mehmet Burak Kutlug — Yonetim Kurulu Uyesi

Mehmet Burak Kutlug, 2001 yilinda Galatasaray Universitesi Endiistri Miihendisligi
Boliimii’'nden mezun oldu. 2003 yilinda is hayatina baglayan M. Burak Kutlug, 12 yil boyunca
Tiirkiye’nin en biiyiik altyap: yatirim gruplarindan biri olan Akfen Holding A.S.’de ¢alismus, is
gelistirme ve yatirimlardan sorumlu direktor goreviyle ¢ok sayida projenin hayata gegirilmesinde
kilit roller tistlendi. M. Burak Kutlug, 2015 yilinda AZaoglu Sirketler Grubu sirketlerinde Is
Gelistirme Grup Bagkam ve Icra Kurulu Uyesi unvanlariyla goreve basladi. Grubun ingaat,
yenilenebilir enerji, turizm ve yeni teknoloji alanlarindaki yatirimlarinin hem Tiirkiye hem de
uluslararas1 mecralarda gergeklestirilmesinde etkin gorevler yiiriittii. Kariyeri boyunca altyapi
(limanlar, ulagim, kamu hizmetleri, enerji, saglik), emlak, turizm, kamu hizmetleri, finansal
hizmetler, yeni teknolojiler gibi birgok farkli alanda ve genis bir cografyada gérev alan M. Burak
Kutlug, sirket alim ve satim siiregleri, yabanci ortakliklar, finansmanlar, halka arzlar,
yapilandirmalar da dahil olmak tizere birgok 6nemli faaliyeti yiiriitmiis, tistlendigi islemlerin
toplam hacmi 10 milyar ABD dolarim agt1. 2020 yilinda Agaoglu Sirketler Grubu’na Icra Kurulu
Bagkan1 (Chief Executive Officer-CEO) olarak atanan M. Burak Kutlug, ileri derecede Fransizca
ve Ingilizce bilmektedir.

Derya Deniz Yilmaz Adahoglu — Yonetim Kurulu Uyesi

Is hayatina Citibank Bireysel Bankacilik Béliimii’nde baslad: ve gesitli gorevler tistlendi. 2005
yilinda denetim sektoriine gegen Adalioglu, IHY Bagimsiz Denetim ve YMM A.S.’de 3 yil
boyunca bagimsiz denetim alaninda galistiktan sonra Serbest Muhasebecilik ve Mali Miisavirlik
Belgesi’ni aldi. Ayni donemde Yildiz Teknik Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii’nde yiiksek
lisans egitimini tamamlad1. Adalioglu, 2008 yilinda Agaoglu Sirketler Grubu biinyesinde yer alan
Agaoglu Enerji Grubu Mali Isler boliimiine katildi. 2012 yilinda Enerji Grubu Mali Isler
Miidiirligii’'ne ve 2019 yilinda ise Agaoglu Grubu Proje Finansmam ve Biitce Raporlama
Direktorliigii gorevine getirildi.2023 yilinda Agaoglu Sirketler Grubu’nun ilk halka arzinda éncii
rol oynamis ve akabinde halka arzi basarili bir sekilde gergeklesen Tatlipinar Enerji Uretim A.S.
sirketinde Mali Iglerden Sorumlu Genel Midiir Yardimcist ve CFO gorevini iistlendi. 2015
yilinda Marmara Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisi Muhasebe Finansmani dalinda
doktorasini tamamlayan Adalioglu, belirli periyotlarla ¢esitli iiniversitele de OZretim lyesi olgrak
ders verdi. Ileri derecede Ingilizce bilmektedir. \ Y
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Erman Cete — Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

Meslek hayatina 2010 yilinda Sermaye Piyasasi Kurulu’nda Ortakliklar Finansmani Dairesi’nde
baslamis, aym Daire’de 2019-2021 yillari arasinda Daire Baskan Yardimciligr gérevini
listlenmis, 2022 yilimin Eyliil ayinda Sermaye Piyasasi Kurulu’ndaki gérevinden ayrilana kadar
olan siirecte Aracilik Faaliyetleri Dairesi Bagkanlig1 gérevini yiirlitmiistiir. 2009 yilinda Bogazici
Universitesi Isletme Bolimii’nden mezun olan Erman CETE, yiiksek lisansini 2015 yilinda
Hacettepe Universitesi Ekonomi Bolimii’nde tamamlamustir. 2019 yilinda ise Hacettepe
Universitesi Hukuk Béliimii’nden mezun olmustur.

Bekir Murat Ogel — Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi

Bekir Murat Ogel 1968 yilinda Istanbul’da dogmustur. Lisans egitimini Bilkent Universites@.’nde
tamamlamugtir. Kariyerine T.C. Ziraat Bankasi A.S.’de Hazine Bélimiinde baglayan Ogel,
arasinda Dow Jones Tiirkiye dahil olmak iizere birgok yerli ve yabanci finans sirketinde

calismagtir. 1999 yilindan itibaren koklii, prestijli finans kuruluslarinda yoneticilik ve yonetim
kurulu tiyeligi yapmustir.

2006 yilinda Marmara Universitesi’nde bankacilik alaninda doktorasini tamamlayan Ogel,

sitketlere birlesme & devralma, proje finansmam ve kurumsal yeniden yapilandirma siireclerinde
finansal yonetim ve danigsmanlik hizmeti vermektedir.

Yonetimde S6z Sahibi Personel

Cigdem Abah Yilmazer — Is Gelistirme ve Yatirima iligkilerinden Sorumlu Genel Miidiir
Yardimcisi

Cagaloglu Anadolu Lisesi’nden 2009 yilinda mezun olan Cigdem Abali Yilmazer, 2014 yilinda
Kiiltiir Universitesi Insaat Miihendisligi Boliimii’nii burslu olarak tamamladi. 2016 yilinda

Bogazici Universitesi’nde Construction Engineering and Management alaninda yiiksek lisans
(MSc) derecesini aldi.

Kariyerine 2014 yilinda Endem Insaat’ta teknik ofis mithendisi olarak baslayan Yilmazer, 2015
yilinda Ege Yapi’ya gegerek yaklaslk 4 y11 boyunca is gelistirme uzman: olarak gérev yapti. 2018
yilinda Agaoglu Sirketler Grubu’na iy geligtirme y6netmeni olarak katild1 ve akabinde sirasiyla
Grup Is Gelistirme Miidiirii ve Grup Is Gelistirme Direktorii gorevlerinde bulundu. Halihazirda
grup sirketlerinden Tatlipinar Enerji Uretim A.S’nin ilk halka arz siirecinde 6neii bir rol iistlenen
Yilmazer, su anda Tatlipinar Enerji Uretim A.S.’de Yatirimer iliskileri Miidiirii olarak gorev
yapmaktadir. Ileri derecede Ingilizce bilmektedir.

Can Ismet Sipahi — Gayrimenkulden Sorumlu Genel Miidiir Yardimcisi

Ozel Marmara Lisesi’ni 2004 yilinda sporcu bursu ile tamamlayan Can Ismet Sipahi, Karadeniz
Teknik Universitesi Iktisat Boliimii’nden 2010 y1linda mezun oldu.

Kariyerine 2011 yilinda Eva Gayrimenkul Degerleme firmasinda 6zel projeler departmaninda
gayrimenkul degerleme uzmani olarak baglayan Sipahi birgok nitelikli gayrimenkul projesi i¢in
en iyi ve en verimli kullanim raporlarim hazirladi, 2014 yilinda Agaoglu Sirketler Grubu’na
gegerek sirketin Kentsel Déntistim Projelerinde Gayrimenkul Gelistirme Koordinatorii olarak
yaklasik 6 y1l boyunca gorev yapti. 2021 yilindan beri Agaoglu Sirketler Grubu’nda Gayrimenkul

Geligtirme Miidiirti olarak gérev yapmaktadir. fleri dere sede Ingilizce bilmektedir. Gayrimenkul
Degerleme Lisansi bulunmaktadir. -
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15.4. Yonetim kurulu iiyeleri ile yénetimde s6z sahibi olan personelin son durum da dahil
olmak iizere son bes yilda, yonetim ve denetim kurullarinda bulundugu veya ortag oldugu
biitiin girketlerin unvanlari, bu sirketlerdeki sermaye paylar ve bu yonetim ve denetim
kurullarindaki iiyeliginin veya ortakhgmnin halen devam edip etmedigine dair bilgi

Asagidaki tablolarda, her bir yonetim kurulu iiyesi ile yonetimde s6z sahibi personel agisindan
son bes y1lda, yonetim ve denetim kurullarinda bulundugu veya ortag oldugu biitiin sirketlere ve
ayrica, s0z konusu kisilerin anilan sirketlerdeki pay sahipligine iliskin bilgilere yer verilmistir.

Ali Ibrahimagaoglu — Yonetim Kurulu Bagkam

Pay Sahibi

suretiyle 16.12.2024 tescil tarihli

olarak devrolunmustur.

] Sermayedeki Payy
rket U; Gorevi D
Si nvani orevi urum Tutar (IL) Oran (%)
Akdeniz Ingaat ve Egitim Yénetim Kurulu Uyesi ve .
Hizmetleri A.S. Pav Sahibi Devam ediyor 352.790.000,00 62,03
Uludag Tur-Uludag Turizm ve Yénetim Kurulu Uyesi ve .
Ticaret A.S. Pay Sahibi Devam ediyor 11.360.000,00 18,93
Istanbul Ingaat ve Insaat Yénetim Kurulu Uyesi ve .
Malzemeleri Sanayi A.S. Pay Sahibi Devam ediyor 90.000.000,00 100
Akdeniz Insaat ve Egitim Hiz.
. e o A.S. ile birlesme sebebiyle
Akdeniz Gayrimenkul A.S. Y°net“§fusr:111‘;b?y“‘ Ve|  tasfiyesiz infisah suretiyle | 35.000.000,00 50
Y 24.09.2024 tescil tarihli olarak
devrolmustur.
Sirketteki payini 15.08.2023
. Yénetim Kurulu Uyesi ve tarihinde devretmis ve
Aga Gayrimenkul A.§. Pay Sahibi 08.09.2023 tarihinde tyeligi sona | 12-070-000,00 100
ermistir.
Agaoglu Cadde Insaat A.S. Pay Sahibi Devam ediyor 12.000.000,00 60,00
Agaoglu Egitim ve Kiiltiir Yo6netim Kurulu Uyesi ve .
Yatirmlan A.S. Pay Sahibi Devam ediyor 70.000,00 100
Kusaklikaya Otel ve Turizm Yonetim Kurulu Uyesi ve .
Isletmeleri A.S. Pay Sahibi Devam ediyor 47.937.528,00 57,07
Yaligiftlik Turizm Yatirimlars A.S. Y°netm;£“sr;$b?yw ve Devam ediyor 11.554.975,09 57,928
Deryalar Elektrik Uretim A.S. ile
Marmaris Ciftlik Ada Turizm . a birlesme sebebiyle tasfiyesiz
Yatrmlart A.S. Yonetim Kurulu Uyesi |, 5o Suretiyle 14.08.2035 tescil - -
tarihli olarak devrolmustur.
Agaoglu Yalgiftlik Turizm Yo6netim Kurulu Uyesi ve .
Yatmmlar A S, Pay Sahibi Devam ediyor 2.641.000,00 26,41
Agaoglu Yenilenebilir Enerji Yonetim Kurulu Uyesi ve .
Yatmm Holding A.S. Pay Sahibi Devam ediyor 28.134.138,97 3,053
o Lo Yénetim Kurulu Uyesi ve .
Agaoglu Enerji Uretim A.S. Pay Sahibi Devam ediyor 42.700.000,00 " B
o . Yénetim Kurulu Uyesi ve 13.01.2025 tarihinde tiim 8
Amaden Madencilik Sanayi A.S. Pav Sahibi paylarm: devretmistir, 6.100.000,00 _ z %1§
Sirket, Akdeniz Insaat ve Egitim i
N . Hizmetleri A.S. ile birlesme g
Aydinlik Enerji Uretim A.S. Y"nem‘l;f“sf;‘lll‘;b?ye“ Y| sebebiyle tasfiyesizinfissh | 3.850.000,00 | =
Y suretiyle 24.04.2025 tescil tarihli &
olarak devrolunmustur. )
Sirket, Akdeniz Insaat ve Egitim g
Yénetim Kurulu Uvesi ve Hizmetleri A.S. ile birlesme
Durusu Enerji Uretim A.S. M sebebiyle tasfiyesiz infisah 6.438.000,00
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Ali ibrahimagaoglu — Yonetim Kurulu Baskani

Sirket Unvani Gorevi Durum Sermayedeki Eayi
Tutar (TL) Oran (%)
Sirket, Akdeniz insaat ve Egitim
Ekinli Elektrik Enerji Uretim ve Yonetim Kurulu Uyesi ve Hizme‘t leri A.S. ﬂe. b?rlesme
Ticaret A.S Pay Sahibi sebebiyle tasfiyesiz infisah 7.250.000,00 100,00
e suretiyle 16.12.2024 tescil tarihli
olarak devrolunmustur.
Optimum Enerji Uretim A.S. Yonetm}i}(}u;:}lﬁbli}yem ve Devam ediyor 623.000,00 3,5
Sirket, Akdeniz Ingaat ve Egitim
. . - Hizmetleri A.S. ile birlesme
nggi‘nd Proje 1 Enerji Ticaret Miidiir ve Pay Sahibi sebebiyle tasfiyesiz infisah 3.600.000,00 35,29
A suretiyle 24.04.2025 tescil tarihli
olarak devrolunmustur.
Sirket, Akdeniz Insaat ve Egitim
) Yénetim Kurulu Uyesi ve Hizmetleri A.S. ile birlesme
Yedisu Enerji Uretim A.S. sebebiyle tasfiyesiz infisah 5.000.000,00 100,00

Pay Sahibi

suretiyle 24.04.2025 tescil tarihli
olarak devrolunmustur.

Agaoglu Milas Gayrimenkul

Yénetim Kurulu Uyesi ve

Yatrm A.S. Pay Sahibi Devam ediyor 7.599.110,96 3,05
Agaoglu Yesil Tarim Yatirimlari | Yénetim Kurulu Uyesi ve .
AS. Pay Sahibi Devam ediyor 5.000.000,00 100
Sirket, Akdeniz Insaat ve Egitim
Hizmetleri A.S. ile birlesme
Agaoglu Turizm ve Insaat A.S. Pay Sahibi sebebiyle tasfiyesiz infisah 482.242.86 241
suretiyle 16.12.2024 tescil tarihli
olarak devrolunmustur.
Agatur Turizm Yatirimlar: A.S. Yonetim Kurulu Uyesi Devam ediyor - -
Bakir Enetji Elektrik Uretim A.S. | Yonetim Kurulu Uyesi Devam ediyor - -
Deryalar Elektrik Uretim A.S. Yonetim Kurulu Uyesi Devam ediyor - -
GA Elektrik Enerjisi Uretim Satig . N .
Sanayi ve Ticaret A.S. Yonetim Kurulu Uyesi Devam ediyor -
Marmarares Elektrik Uretim A.S. Yénetim Kurulu Uyesi Devam ediyor - -
Sirket, Agaoglu Yaligiftlik
Turizm Yatirimlar1 A.S. (Eski
" . - . S unvan: Agaoglu Enerji Toptan
Agaoglu Proje Gelistirme ve Yonetim Rurulu Uyesi ve | o, A 'S ile birlesme sebebiyle | 1.289.952.76 16,556
Yatirim A.S. Pay Sahibi o .
tasfiyesiz infisah suretiyle
27.01.2021 tescil tarihli olarak
devrolmustur.
Sirket, Kusaklikaya Otel ve
Turizm Isletmeleri A.S. (Eski
L . . o unvan: Metrokent Bagcilar
Kusaklikaya Turizm Isletmeleri Yonetim Kurulq Uyem ve Turizm Yatmmlar1 A S.) ile 2.475.000,00 19,039
AS. Pay Sahibi . . .
birlesme sebebiyle tasfiyesiz
infisah suretiyle 17.03.2021
tarihli olarak devrolmustur.
e Yénetim Kurulu Uyesi ve .
Tatlipmar Enerji Uretim A.S. Pay Sahibi Devam ediyor 405.589.864 36,15”‘
Giinesgiin 4 Enerji Uretim i g =°I'
Danismanlik Sanayi ve Ticaret Yonetim Kurulu Uyesi Devam ediyor - D g <
AS. TS
V.e nka Elektrik Uretim Sanayi ve Yénetim Kurulu Uyesi Devam ediyor - S =
Ticaret A.S. e 352
~ 5
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Ali Can Ibrahimagaoglu — Yonetim Kurulu Bagkan Vekili

) b ol Sermayedeki Payr
Sirket Unvam Gorevi Durum Tutar (IL) Oran (%)
Akdeniz Ingaat ve Egitim Yénetim Kurulu Uyesi ve .
Hizmetleri A.S. Pay Sahibi Devam ediyor 31.790.000,00 5,58
< N . 20.11.2023 tarihinde paylarini
Uludag Tur-Uludag Turizm ve Yénetim Kurulu Uyesi | devretmistir. Uyeligi devam 30,80 0,000051
Ticaret A.S. .
etmektedir.
. . . Yénetim Kurulu Uyesi ve | 31.10.2023 tarihinde paylarim
Agaoglu Turizm ve Insa?t AS. Pay Sahibi devretmistir. 5.985,71 0,03
Ak'fzre Biyokiitle Enerji Uretim Yonetim Kurulg Uyem ve Devam ediyor 6.000.000,00 50
A.S. Pay Sahibi
DG Orman Uriinleri A.S. ¥6tetin Kurulu Uyesi ve Devam ediyor 23.750,00 47,5
Pay Sahibi
Sirket, Agaoglu Globe insaat ve
Gayrimenkul Yatirimlar: A.S ile
T . Yénetim Kurulu Uyesi ve |  birlesme sebebiyle tasfiyesiz
ACA Yonetim Hizmetleri A.S. Pay Sahibi infisah suretiyle 30.01.2025 50.000,00 100
tescil tarihli olarak
devrolunmustur.
Agaoglu Globe Insaat ve Y 6netim Kurulu Uyesi ve .
Gayrimenkul Yatirimlar1 A.S. Pay Sahibi Devam ediyor 250.000,00 100
Sirket, Agaoglu Globe insaat ve
} Gayrimenkul Yatirimlar1 A.S ile
.. Yoénetim Kurulu Uyesi ve |  birlesme sebebiyle tasfiyesiz
A2G Teknoloji Yatirimlar1 A.S. Pay Sahibi infisah suretiyle 30.01.2025 50.000,00 100
tescil tarihli olarak
devrolunmustur.
Kusaklikaya Otel ve Turizm Y 20.11.2023 tarihinde paylarimni
isletmeleri A.S. Pay Sahibi devretmistir. 2.263,31 0,003
Yaligiftlik Turizm Yatrmlan A.S. Pay Sahibi 31.10.2023 tarihinde paylarim 608,08 0,003
devretmistir.
Agaoglu Yaliiftlik Turizm - 20.11.2023 tarihinde paylarmi
Yatirimlar1 A.S. Pay Sahibi devretmistir. 100.023,86 1,02
. o Y 31.10.2023 tarihinde paylarmi
Agaoglu Enerji Uretim A.S. Pay Sahibi devretmistir. 3.500.000,00 5
Amaden Madencilik Sanayi A.S. Pay Sahibi 3110.2023 tarihinde paylanmt | 500,000,00 5
evretmistir,
Sirket, Akdeniz Ingaat ve Egitim
Hizmetleri A.S. ile birlesme
Aydmlik Enerji Uretim A.S. Pay Sahibi sebebiyle tasfiyesiz infisah 550.000,00 2.5
suretiyle 24.04.2025 tescil tarihli
olarak devrolunmustur.
Durusu Enerji Uretim A.S. Pay Sahibi 31102023 tarihinde paylarmi |5 544 o9 1
evretmistir
Ekinli Elektrik Enerji Uretim ve - 31.10.2023 tarihinde paylarm
Ticaret A.S. Pay Sahibi devretmistir 90.000,00 1,24
. Lo . 31.10.2023 tarihinde paylarini
Optimum Enerji Uretim A.S. Pay Sahibi devretmistir 44.500,00 0,25
Agatur Turizm Yatirimlar1 A.S. Yé6netim Kurutu Uyesi Devam ediyor - -
Sirket, Agaoglu Globe Insaat ve
Gayrimenkul Yatirimlar A.S. ile
My Club Dijital Spor Teknolojileri I S birlesme sebebiyle tasfiyesiz " —
Yatrmlart A S. Yonetim Kurulu Uyesi | 4 50 h curetiyle 30.01.2025 - - § Y
tescil tarihli olarak Bosm
devrolunmustur g8 g = '_-31‘
igg oglu Yesil Tarim Yatirimlar Yénetim Kurulu Uyesi Devam ediyor - A =
.- £ A -
UL ¥
< o
F-2/A Blok No: e

Kurum ici Simrsizisulian um 4 iisel Me p' :
Wi 1 Kigi .

137

"y Jope

s
i
Lol |
Biades
YHOMMIN
'S




Ali Can Ibrahimagaoglu — Yonetim Kurulu Baskan Vekili

; - Sermayedeki Pay1
Sirket Unvam Gdorevi Durum Tutar (IL) Oran (%)
Agaoglu Milas Gayrimenkul
Yatirim A.S. (Eski Unvan: I o .
Agaoglu Siirdiriilebilir Enerji ve Yoénetim Kurulu Uyesi Devam ediyor - -
Teknoloji Yatirimlar A.S.)
Sirket, Agaoglu Yaligiftlik
Turizm Yatirmmlan A.S. (Eski
. . .. unvan: Agaoglu Enerji Toptan
Agaoglu Proje Gelistirme ve Pay Sahibi Satis A.S.) {le birlesme sebebiyle 3,97 0,0001
Yatirim-A.S. . .
tasfiyesiz infisah suretiyle
27.01.2021 tescil tarihli olarak
devrolmustur.
Sirket, Kusaklikaya Otel ve
Turizm Isletmeleri A.S. (Eski
Kusaklikava Turizm Isletmeleri unvan: Metrokent Bagcilar
usaxiixay 3 Pay Sahibi Turizm Yatirimlar1 A.S.) ile 100,00 0,0008
Ticaret A.S. . . .
birlesme sebebiyle tasfiyesiz
infisah suretiyle 17.03.2021
tescil tarihli olarak devrolmustur.
Tatlipinar Enerji Uretim A.S. Yonetim Kurulu Uyesi Devam ediyor 16.992,00 0,00
Agaoglu Yenilenebilir Enerji . S .
Yatirm Holding A.S. Yoénetim Kurulu Uyesi Devam ediyor - -
Giinesgiin 4 Enerji Uretim ]
Danigmanlik Sanayi ve Ticaret Yonetim Kurulu Uyesi Devam ediyor - -
A.S.
V.e nka Elekizik Uretim Sanayi ve Yénetim Kurulu Uyesi Devam ediyor - -
Ticaret A.S.
Sena Ibrahimagaogiu Kircal - Yonetim Kurulu Uyesi ve Genel Miidiir
Sermayedeki Pay1
irket U Gorevi D
Sirket Unvam orevi urum Tutar (L) Oran (%)
Akdeniz Insaat ve Egitim Ortak Devam ediyor 31.790.000,00 5,58
Hizmetleri A.S.
SNK Proje Gelistirme ve Ticaret Yéonetim Kurulu Uyesi .
AS. ve Ortak Devam ediyor 3.415.000,00 50,00
Hakki ibrahimagaoglu — Yonetim Kurulu Uyesi
: Sermayedeki Pay1
ket Unv Gorevi D
Sirke ani orevi urum Tutar (TL) Oran (%)
Akdeniz Ingaat ve Egitim Yonetim Kurulu Uyesi ve .
Hizmetleri A.S. Pay Sahibi Devam ediyor 31.790.000,00 5,58
Uludag Tur-Uludag Turizm ve Yonetim Kurulu Uyesi ve 20.1 1'202.3 t arl_hmdf Paylarml
. o devretmigtir. Uyeligi devam 28,00 0,000047
Ticaret A.S. Pay Sahibi .
etmektedir. .
. . . Yénetim Kurulu Uyesi ve | 31.10.2023 tarihinde paylarim
Agaoglu Turizin ve Ingaat A.S. Pay Sahibi devretmistir. 9.071,43 0,05
Agaoglu Concept Gayrimenkul Yonetim Kurulu Uyesi ve ;
insaat A.S. Pay Sahibi Devam ediyor 1.000.000,00 50
Kusaklikaya Otel ve Turizm I . 20.11.2023 tarihinde paylarini g =
islotmeleri A.S. Yénetim Kurulu Uyesi dovretmistir 4.312.520,65 5,136 g"’f
B T . i o s o= §
Agaoglu Yaligiftlik Turizm Yénetim Kurul Uyesi 20.11.2023 tarlhl'nd_e paylarini 100.023,50 L.BE gk
Yatirimlart A.S. devretmistir. L8 E T
. v . ~ .| 31.10.2023 tarihinde paylarmi D A=
Agaoglu Enerji Uretim A.S. Yonetim Kurulu ny51 devretmistir ) F\350(3000,00 . oS E‘
THAESY - 2 o j:_:' %
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Hakki ibrahimagaoglu — Yonetim Kurulu Uyesi

Sirket Unvani Gorevi Durum Sermayedeki tayl
Tutar (TL) Oran (%)
Amaden Madencilik Sanayi A.S. | Yénetim Kurulu Uyesi | °10-2023 tarihinde paylarmi | 5 44 5
devretmistir.
Sirket, Akdeniz insaat ve Egitim
) Yonetim Kurulu Uyesi ve Hizmetleri A.S. ile birlesme
Aydinlik Enerji Uretim A.S. Pav Sahibi sebebiyle tasfiyesiz infisah 2.750.000,00 12,5
Y suretiyle 24.04.2025 tescil tarihli
olarak devrolunmustur
Durusu Enerji Uretim A.S. Yonetim Kurulu Uyesi | > 110-2023 tarihinde paylanmi |, 416 500 09 5
devretmistir
E1'<1n11 Elektrik Enerji Uretim ve Yénetim Kurulu Uyesi 31.10.2023 tanh]nde paylarmi 90.000,00 1,24
Ticaret A.S. devretmistir
Optimum Enerji Uretim A.S. Yonetim Kurulu Uyesi | -V 10'20? tarihinde paylarmt | 44 54 g 0,25
evretmigtir
Yaligiftlik Turizm Yatirimlart A.S. Pay Sahibi Devam ediyor 1.212.132,57 6,077
Bakir Enerji Elektrik Uretim A.S. Yonetim Kurulu Uyesi Devam ediyor - -
Deryalar Elektrik Uretim A.S. Yénetim Kurulu Uyesi Devam ediyor - -
gaﬁi’liel‘fl;f;:?:lgretm Satig Yonetim Kurulu Uyesi Devam ediyor - -
Marmarares Elektrik Uretim A.S. Yonetim Kurulu Uyesi Devam ediyor - -
Sirket, Akdeniz Insaat ve Egitim
Hizmetleri A.S. ile birlesme
Yedisu Enerji Uretim A.S. Yénetim Kurulu Uyesi sebebiyle tasfiyesiz infisah - -
suretiyle 24.04.2025 tescil tarihli
olarak devrolunmustur
Agaoglu Milas Gayrimenkul
nglggu%Sr éfr?lliésﬁl‘;allilxllélgl ve Yoénetim Kurulu Uyesi Devam ediyor - -
Teknoloji Yatirimlar1 A.S.)
Sirket, Akdeniz insaat ve Egitim
Westwind Proje 1 Enerji Ticaret Yl leme.tlerl AS. 11e. bylegme
Ltd. Sti. Miidiir sebeblyle tasfiyesiz 1n.ﬁsah' . - -
suretiyle 24.04.2025 tescil tarihli
olarak devrolunmustur
Sirket, Kugaklikaya Otel ve
Turizm Igletmeleri A.S. (Eski
Kusaklikaya Turizm Isletmeleri Yonetim Kurulu Uyesi ve unvan: Metiokent Bagcilar
. Turizm Yatinimlari A.S.) ile 200,00 0,0015
AS. Pay Sahibi birl bebivl .
irlesme sebebiyle tasfiyesiz
infisah suretiyle 17.03.2021
tarihli olarak devrolmustur.
Sirket, Agaoglu Yaligiftlik
Turizm Yatirmmlart A.S. (Eski
o . . unvan: Agaoglu Enerji Toptan
Agaoglu Proje Gelistirme ve Pay Sahibi Satis A.S.) ile birlesme sebebiyle 361 0,000046
Yatmrim A.S. . .
tasfiyesiz infisah suretiyle
27.01.2021 tescil tarihli olarak
devrolmustur.
éig;’fllluli f;g:llle;ioglr Enerji Yonetim Kurulu Uyesi Devam ediyor - -
Tathpmar Enerji Uretim A.S Yonetim Kurulu Uyesi ve Devan ediyor 16.992.,00 0,00 g EY
o Pay Sahibi e e 5
Giinesgiin 4 Enerji Uretim _Es5m
Danigmanlik Sanayi ve Ticaret Yonetim Kurulu Uyesi Devan ediyor - sE8= :3‘
AS. B =
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Hakk: ibrahimagaoglu — Yénetim Kurulu Uyesi
S deki P
Sirket Unvani Gorevi Durum e
Tutar (TL) Oran (%)
Venka Elektrik Uretim Sanayi ve I o .
Ticaret A.S. Yonetim Kurulu Uyesi Devan ediyor - -
Mehmet Burak Kutlug — Yonetim Kurulu Uyesi
: . Sermayedeki Pay1
Sirket Unvani Gorevi Durum Tutar (TL) Oran (%)
Tasfiye Halinde Kutlug Yénetim | Yonetim Kurulu Uyesi ve Slf{ket 1 6'07'202‘.1 tar1h'1nde 100
Damgmanligi A.S Pay Sahibi tag lyesi sona ermis ve t}cgret 50.000,00 0
o sicilinden terkin edilmistir.
) Sirketteki paymi 10.01.2024
.. Yonetim Kurulu Uyesi ve tarihinde devretmis ve
A2G Teknoloji Yatirimlar: A.S. Pay Sahibi 15.05.2024 tarihinde Gyeligi sona |  >-00%-00 10
ermistir.
Bayramig¢ Gida ve Tarim Y6netim Kurulu Uyesi ve .
Isletmeleri Sanayi Ticaret A.S. Pay Sahibi Devam ediyor SUBE00 20
Agaoglu Globe Ingaat ve Yonetim Kurulu Uyesi ve Sirketteki paymi 10.01.2024 5.000.00 10
Gayrimenkul Yatirimlart A.S. Pay Sahibi tarihinde devretmistir. T
Galatasaray Emlak Gelistirme A.S. | Yonetim Kurulu Uyesi Devam ediyor - -
Agaoglu Milas Gayrimenkul
Yatirim A.S. 3
(Eski Unvan: Agaoglu Yoénetim Kurulu Uyesi Devam ediyor - -
Siirdiiriilebilir Enerji ve Teknoloji
Yatirimlar1 A.§.)
Kareas: Tarim Yatirimlar1 A.S. Yénetim Kurulu Uyesi Devam ediyor - -
Agaoglu Yenilenebilir Enerji . - .
Yatirm Holding A S. Yo6netim Kurulu Uyesi Devam ediyor - -
Tatlipmar Enerji Uretim A.S. Yonetim Kurulu Uyesi Devam ediyor - -
Giinesgiin 4 Enerji Uretim }
Damigmanlik Sanayi ve Ticaret Yoénetim Kurulu Uyesi Devam ediyor - -
A.S.
venis Elelinik Wieting Sgnayi ve Yénetim Kurulu Uyesi Devam ediyor - -
Ticaret A.S.
Agaoglu Cekmekoypark Yonetim e . . )
Hizmetleri A.S. Y 6netim Kurulu Uyesi Devam ediyor -
Derya Deniz Yilmaz Adahoglu — Yénetim Kurulu Uyesi
Sermayedeki Payi
irket U Gorevi D
Sirket Unvani orevi urum Tutar (L) Oran (%)
Sirket, Akdeniz Insaat ve Egitim
Westwind Proje 1 Enerji Ticaret Sdii Hllz;nlf.t lim A.? ) ﬂe. b!ﬂ;sgl;
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Bekir Murat Ogel — Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

Sermayedeki Pay
irket Unvan Gorevi D
3 e B o v Tutar (TL) Oran (%)
Tathipmar Enerji Uretim A.S. Bagimsiz B(;I;zfun Kurulu Devam ediyor - -
Neo Portféy Yonetimi A.S. Yonetim Kurulu Uyesi R tarlhy‘lc-le uyeligi - -
sona ermigtir.
Gergek Kisi Ticari Isletmesi Isletme Sahibi Devam ediyor. - -

Ilaveten, Sirket’in yonetimde s6z sahibi personellerinden Cigdem Abali Yilmazer ile Can Ismet
Sipahi’nin son 5 yilda yonetim ve denetim kurullarinda bulundugu veya ortagi oldugu herhangi
bir sirket bulunmamaktadir.

15.5. Son 5 yilda, ihrac¢inin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde yetkili olan personelden
alinan, ilgili kisiler hakkinda sermaye piyasas1 mevzuati, 5411 sayih Bankaciik Kanunu
ve/veya Tiirk Ceza Kanununun 53 iincii maddesinde belirtilen siireler gecmis olsa bile;
kasten islenen bir su¢tan dolay1 bes y1l veya daha fazla siireyle hapis cezasina ya da zimmet,
irtikiap, riisvet, hirsizlik, dolandiricilik, sahtecilik, giiveni kotiiye kullanma, hileli iflas,
ihaleye fesat karistirma, verileri yok etme veya degistirme, banka veya kredi kartlarinin
kotiiye kullamlmasi, kacakeilik, vergi kacak¢ihifi veya haksiz mal edinme suc¢larindan
dolayr ahnmis cezai kovusturma ve/veya hiikiimliiliigiiniin ve ortakhik isleri ile ilgili olarak
taraf olunan dava konusu hukuki uyusmazhk ve/veya kesinlesmis hiikiim bulunup
bulunmadigna dair bilgi

Yoktur.

15.6. Son 5 yilda, ihraccimin mevcut yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde sz sahibi olan
personele iliskin yargi makamlarinca, kamu idarelerince veya meslek kuruluslarinca
kamuya duyurulmus davalar/su¢ duyurularn ve yaptirnomlar hakkinda bilgi

Yoktur.
15.7. Son 5 yilda, ortakh@in mevcut yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde s6z sahibi olan

personelin, yonetim ve denetim kurulu iiyeleri ile yonetimde s6z sahibi oldugu sirketlerin
iflas, kayyuma devir ve tasfiyeleri hakkinda ayrintih bilgi

Yoktur.

15.8. Son § yilda, ortakhigim mevcut yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde s6z sahibi olan
personelin herhangi bir ortakliktaki yonetim ve denetim kurulu iiyeligine veya ihrag¢idaki
diger yonetim goérevlerine, mahkemeler veya kamu otoriteleri tarafindan son verilip
verilmedigine dair ayrintih bilgi

Yoktur.

15.9. Yonetim kurulu iiyeleri, yonetimde s6z sahibi personel ile ihrag¢¢i son 5 yil icerisinde
kurulmus ise kurucularin ihrag¢iya kars: gorevleri ile sahsi ¢ikarlari arasimdaki cikar
catismalarina iliskin bilgi

Yoktur.

15.10. Yonetim kurulu iiyeleri, yonetimde séz sahibi personel ile ihracci son 5 yil icerisinde
kurulmus ise kurucularin yonetim kurulunda veya iist yinetimde gérev almalari icin, ana
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15.11. Thra¢emm ¢ikardigi ve yonetim kurulu iiyeleri, yonetimde s6z sahibi personel ile
ihrager son S yil icerisinde kurulmus ise kurucularin sahip oldugu sermaye piyasasi
araclarmin satisi konusunda belirli bir siire i¢cin bu kisilere getirilmis smirlamalar

hakkinda ayrintih bilgi
Yoktur.
16. UCRET VE BENZERI MENFAATLER

16.1. Son yillik hesap dénemi itibariyla ihrag¢inin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde sz
sahibi personelinin; ihracgi ve bagh ortakhklarina verdikleri her tiirlii hizmetler igin sz
konusu kisilere ddenen iicretler (sarta bagh veya ertelenmis 6demeler dahil) ve saglanan
benzeri menfaatler:

Sirket’in 11.12.2024 tarihli olaganiistii genel kurul toplantisinda, Sirket’in ydnetim kurulu
tiyelerinin tamamina aylik 40.000 TL net huzur hakki 6denmesine ve bunun disinda herhangi bir
mali hak saglanmamasina karar verilmisgtir.

16.2. Son yillik hesap donemi itibariyla ihrac¢inin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde séz
sahibi personeline emeklilik ayhgi, kidem tazminati veya benzeri menfaatleri deyebilmek
i¢in ihraccinin veya bagh ortakliklarinin ayirmis oldugu veya tahakkuk ettirdikleri toplam
tutarlar:

[zahname’ye konu finansal tablo donemleri itibariyla Sirket’in yonetim kurulu iiyeleri ve iist
diizey yoneticilerine ayrilan kidem tazminat1 karsili1 bulunmamaktadir.

17. YONETIM KURULU UYGULAMALARI

17.1. Thragemm yénetim kurulu iiyeleri ile yonetimde soz sahibi olan personelin gérev
siiresi ile bu gorevde bulundugu déneme iliskin bilgiler

Kurum ¢i Simirsiz Kullanfrrd f1Gétsel Veri Dkl
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YONETIM KURULU
k=) Son 5 Yilda fhraccida Goreyv Siiresi / Kalan Gorev
uSoxat oy Ustlendigi Gorevler Siiresi
. . 11.12.2024 tarihinden
Al Yoénetim Kurulu e p s
IBRAHIMAGAOGLU Baskan1 Yonetim Kurulu Bagkam 11.12.2027 tarihine kadar
yaklasik 1 yil 8 ay
. N Yénetim Kurulu Uyesi 11.12.2024 tarihinden
Ali Can Yonetim Kurulu - ’ o
. = = o Yonetim Kurulu Bagkan 11.12.2027 tarihine kadar
IBRAHIMAGAOGLU Bagkan Vekili Vekili yaklagik 1118 ay
Sena 5 } Yénetim Kurulu Uvesi 11.12.2024 tarihinden
IBRAHIMAGAOGLU | Yénetim Kurulu Uyesi Genel M dﬁry ’ 11.12.2027 tarihine kadar
KIRCAL yaklagik 1 yil 8 ay
Hakk1 3 ) 11.12.2024 tarihinden
{BRAHIMAGAOGLU Yonetim Kurulu Uyesi Yo6netim Kurulu Uyesi 11.12.2027 tarihine kadar
yaklagik 1 yil 8 ay
11.12.2024 tarihinden
Memet Busale Yénetim Kurulu Uyesi Y6netim Kurulu Uyesi 11.12.2027 tarihine kadar
KUTLUG
yaklagik 1 yil 8 ay
. 11.12.2024 tarihinden
Derya Deniz YILMAZ | g i Kurulu Uyesi | Yénetim Kurulu Uyesi 11.12.2027 tarihine kadar
ADALIOGLU
yaklagik 1 y1l 8 ay
- . y . g 11.12.2024 tarihinden
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YONETIM KURULU

m Son 5 Yilda fhra¢gida Gorev Siiresi / Kalan Gorev
R Soyacs Ghzevi Ustlendigi Gorevler Siiresi
% o - o 11.12.2024 tarihinden
Bekir Murat OGEL | Dogmsiz Yonetim | Bagimsiz Yonetim Kurulu |11 15 5057 tarihine kadar
Kurulu Uyesi Uyesi

yaklagik 1 y1l 8 ay

YONETIMDE SOZ SAHIBi PERSONEL

o LI Son 5 Yilda Thraccida Gorev Siiresi / Kalan Gorev
Adiseyad, Goted Ustlendigi Gorevler Siiresi
; Sena - Yénetim Kurulu Uyesi
IBRAHIMAGAOGLU Genel Midir Genel Miidiir i -
KIRCAL

Is Gelistirme ve . ..
Cisdem ABALI | Yatmimer fliskilerinden | 1§ 0¢listirme ve Yatirme

YILMAZER Sorumlu Genel Miidir | Luskilerinden Sorumlu i
Genel Miidiir Yardimcist
Yardimmcisi

Gayrimenkulden iment
Can Ismet STPAHI Sorumlu Genel Miidiir Gayrime N 1 den Sorumlu

Genel Miidiir Yardmmcisi
Yardimcisi

17.2. Tamamlanan son finansal tablo dénemi itibariyla ihrac¢i ve bagh ortakhklan
tarafindan, yénetim kurulu iiyelerine ve yonetimde so6z sahibi personele, is iliskisi sona

erdirildiginde yapilacak 6demelere/saglanacak faydalara iliskin sézlesmeler hakkinda bilgi
veya bulunmadigina dair ifade

Yoktur.

17.3. ihraccmin denetimden sorumlu komite iiyeleri ile diger komite iiyelerinin ads, soyad
ve bu komitelerin gérev tanimlar

Sirket esas s6zlesmesinin “Yo6netim Kurulu ve Gorev Siiresi” baglikli 14. maddesi, “Yonetim
kurulunun gorev ve sorumluluklarimin saglikli bir bicimde yerine getirilmesi icin TTK ve sermaye
piyasast mevzuatina uygun olarak belirlenen komiteler olusturulur. Komitelerin gorev alanlari,
calisma esaslar1 ve hangi tiyelerden ilgili mevzuata uygun olarak olusacag yonetim kurulu
tarafindan belirlenir.” seklinde olup; bu Izahname tarihi itibaryla Sirket’in mevcut yonetim
kurulu iiyelerine iliskin detayl: bilgi yukarida verilmektedir.

Sirket tarafindan Denetimden Sorumlu Komite, Riskin Erken Saptanmasi Komitesi ve Kurumsal
Yonetim Komitesi 12/12/2024 tarih 2024/25 sayili Yonetim Kurulu karari ile kurulmugtur. Ayr
bir Aday Gosterme Komitesi ve Ucret Komitesi’nin olusturulmasina gerek bulunmadigindan,
Sirket, Kurumsal Yénetim Komitesi’nin Aday Gosterme Komitesi ve Ucret Komitesi gérevlerini
de yerine getirmesine karar verilmisgtir.

Komite iiyeleri asagidaki tabloda gosterildigi sekildedir.

Komite Adi Baskan _ Uye
Denetimden Sorumlu Komite Bekir Murat Ogel Erman Cete
Kurumsal Y&netim Komitesi Erman Cete Ali Can Tbrahimagaoglu, Cigdem
Abal1 Yilmazer
Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Bekir Murat Ogel Hakla [orahimagaoglu, ]?erya Dz
Yilmaz Adalioglu i
=
Komitelerin gorev tammlar1 ve ¢alisma esaslarina iligkin detaylar asa@ida yer,almaktads 2
" . g . x
28
g%
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Denetimden Sorumlu Komite

Denetimden Sorumlu Komite en az 2 (iki) {iyeden olusur. Denetimden Sorumlu Komite bagkani
ve liyeleri bagimsiz Yonetim Kurulu iiyeleri arasindan segilir. Denetimden Sorumlu Komite’nin
gorevlerini yerine getirmesi i¢in gereken her tiirlii kaynak ve destek Yonetim Kurulu tarafindan
saglanir. Denetimden Sorumlu Komite gerekli gérdiigii y6neticiyi toplantilarina davet edebilir
ve gorislerini alabilir. Denetimden Sorumlu Komite en az 3 (ii¢) ayda bir olmak iizere yilda en
az 4 (dort) kere toplanir ve toplant1 sonuglar tutanaga baglanarak Yoénetim Kurulu’na sunulur.
Denetimden Sorumlu Komite kendi gérev ve sorumluluk alamyla ilgili olarak ulastigi tespit ve
Onerileri derhal Yonetim Kurulu’na yazili olarak bildirir. Ancak nihai karar sorumlulugu her
zaman YOnetim Kurulu’na aittir.

Denetimden Sorumlu Komite’nin gérev ve sorumluluklar1 sunlardir:

- Sirket’in muhasebe sistemi, finansal bilgilerinin kamuya agiklanmasi, bagimsiz denetimi ve
Sirket’in i¢ kontrol ve i¢ denetim sisteminin isleyisinin ve etkinliginin gézetimini yapar.

- Bagimsiz denetim kurulusunun se¢imi, bagimsiz denetim sézlesmelerinin hazirlanarak
bagimsiz denetim siirecinin baglatilmasi ve bagimsiz denetim kurulusunun her asamadaki
caligmalar1 denetimden sorumlu komitenin gézetiminde gerceklestirilir.

- Sirket’in hizmet alacagi bagimsiz denetim kurulusu ile bu kuruluslardan alinacak hizmetler
denetimden sorumlu komite tarafindan belirlenir ve Y6netim Kurulu’nun onayina sunulur.

- Sirket’in muhasebe ve i¢ kontrol sistemi ile bagimsiz denetimiyle ilgili olarak sirkete ulagsan
sikayetlerin incelenmesi, sonuca baglanmasi, Sirket ¢aligsanlarinin, Sirket’in muhasebe ve
bagimsiz denetim  konularindaki  bildirimlerinin  gizlilik ilkesi ¢ercevesinde
degerlendirilmesi konularinda uygulanacak yntem ve kriterler denetimden sorumlu komite
tarafindan belirlenir.

Kamuya aciklanacak yillik ve ara dénem finansal tablolarin Sirket’in izledigi muhasebe ilkeleri
ile gercege uygunluguna ve dogruluguna iligkin degerlendirmelerini, Sirket’in sorumlu
yOneticileri ve bagimsiz denetcilerinin goriiglerini alarak kendi degerlendirmeleriyle birlikte
Yonetim Kurulu’na yazili olarak bildirir.

Riskin Erken Saptanmast Komitesi

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Sirket’in varligini, gelismesini ve devaminmi tehlikeye
dustirebilecek risklerin erken teshisi, tespit edilen risklerle ilgili gerekli 6nlemlerin alinmasi ve
riskin yonetilmesi amaciyla ¢aligmalar yapmakla sorumludur.

Riskin FErken Saptanmasi Komitesi en az 2 (iki) iiyeden olusur. Riskin Erken Saptanmasi
Komitesi bagkan1 bagimsiz iiyelerden segilir. Riskin Erken Saptanmasi Komitesi’nin 2 (iki)
iiyeden olugmasi halinde her 2 (iki)’si, 2 (iki)’den fazla {iyesinin bulunmas: halinde iiyelerin
cogunlugu, icrada goérevli olmayan Yonetim Kurulu tiyelerinden segilir. Yonetim Kurulu {iyesi
olmayan konusunda uzman kisiler de komiteye iiye olarak atanabilir. Icra baskan1 / genel miidiir
Riskin Erken Saptanmasi Komitesi’nde gérev alamaz.

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi kendisine verilen gérevin gerektirdigi siklikta toplanir.
Toplant1 ve karar nisabi iiye toplam sayisinin salt ¢ogunlugudur. Riskin Erken Saptanmasi
Komitesi’nin goérevlerini yerine getirmesi i¢in gereken her tiirlii kaynak ve destek Yonetim
Kurulu tarafindan saglanir. Riskin Erken Saptanmasi Komitesi, gerekli goérdiigii kisiyi
toplantilarina davet edebilir ve goriislerini alabilir. Riskin Erken Saptanmasi Komitesi’nin
kararlar1 Yonetim Kurulu’na tavsiye niteliginde olup, ilgili konularda nihai karar mercii Yoneti
Kurulu’dur.

Riskin Erken Saptanmas1 Komitesi’nin gorev, ve, sorumluluklap ﬁ ardu: <
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- Sirket’in varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye diistirebilecek tiim risklerin, meydana
gelme olasiliklarinin ve etkilerinin degerlendirilerek tanimlanmasi,

- Risk 6l¢tim modellerinin ve risk yonetim sistemlerinin olusturulmasi ve etkinliklerinin en az
yilda 1 (bir) kez gozden gegirilmesi,

- Risklerin 6lgiilmesi, izlenmesi ve risk unsurlarinin karar siireglerinde kullanilmasina yonelik
olarak Yonetim Kurulu’na bilgi verilmesi ve gerekli uyarilarda bulunulmasi,

- Yonetim Kurulu’'na risk yOnetim uygulamalar1 ve modellerini iyilestirici tavsiyelerde
bulunulmasi,

- Risk yonetimi politikalar1 ve uygulamalarinin tim Sirket birim ve ¢alisanlar1 tarafindan
benimsenmesi ve uygulanmasi konularinda gerekli ¢aligmalarin yapilmasi.

Kurumsal Yonetim Komitesi

Kurumsal Yonetim Komitesi, Sirket’te Kurumsal Yonetim Ilkeleri’nin  uygulanip
uygulanmadigini, uygulanmiyor ise gerekgesini ve bu prensiplere tam olarak uymama dolayisiyla
meydana gelen ¢ikar catigmalarim tespit eder, Yonetim Kurulu'na kurumsal yonetim
uygulamalarimi iyilestirici tavsiyelerde bulunur ve yatirime iliskileri boliimiiniin ¢aligmalarini
gozetir. Sirket tarafindan ayr bir Aday Gosterme Komitesi ve Ucret Komitesi olusturulmamasi
durumunda, Kurumsal Y6netim Komitesi bu 2 (iki) komitenin gorevlerini de yerine getirir. Bu
baglamda Sirket’in Kurumsal Yonetim Komitesi Aday Gosterme Komitesi ve Ucret Komitesi
icin belirlenmis yetki ve sorumluluklar1 da kapsayacak sekilde yapilandirilmigtir.

Kurumsal Yénetim Komitesi en az 2 (iki) Yonetim Kurulu tiyesi ile Yatirimer Iliskileri Boliimii
Yoneticisi’nden olusur. Kurumsal Yénetim Komitesi baskam bagimsiz Yénetim Kurulu fiyeleri
arasindan segilir. Icra baskani/genel miidiir Kurumsal Yonetim Komitesi’nde gorev alamaz.
Kurumsal Yénetim Komitesi Yatinmer ligkileri Boliimii Yoneticisi haricinde 2 (iki) tiyeden
olusmasi halinde her 2 (iki)’si, Yatirimer Iligkileri Béliimii Yoneticisi haricinde 2 (iki)’den fazla
tiyesinin bulunmasi halinde tiiyelerin ¢ogunlugu, icrada gorevli olmayan Yonetim Kurulu
tiyelerinden secilir. Gerektiginde Yonetim Kurulu iiyesi olmayan konusunda uzman Kkisilere
Kurumsal Yo6netim Komitesi’nde yer verilebilir.

Kurumsal Yoénetim Komitesi kendisine verilen gérevin gerektirdigi siklikta toplanir. Toplanti ve
karar nisabi liye toplam sayisimn salt ¢ogunlugudur. Kurumsal Yonetim Komitesi kararlar
Yonetim Kurulu’na tavsiye niteliginde olup, ilgili konularda nihai karar mercii YOnetim
Kurulu’dur. Komite, yetki ve sorumluluk alanina giren konularda Yonetim Kurulu’nun
bilgilendirilmis olmasini saglar.

Kurumsal Yo6netim Komitesi’nin gérev ve sorumluluklar: sunlardir:

- Kurumsal Yonetim Ilkeleri’nin uygulamp uygulanmadigini, uygulanmiyor ise gerekgesini,
bu prensiplere tam olarak uymama dolayisiyla meydana gelen ¢ikar ¢atigmalarimi tespit
etmek,

- Yonetim Kurulu’na kurumsal yonetim uygulamalarini iyilestirici tavsiyelerde bulunmak,
- Yatirimer iligkileri biriminin faaliyetlerini gézetmek.
Komite’nin aday gosterme ve ticretlendirme konusundaki gérev ve sorumluluklar su sekildedir:

- Yonetim Kurulu'na ve idari sorumlulugu bulunan yoneticilik pozisyonlarma uygun

yapmak,
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- Bagimsiz tiyelik igin aday tekliflerini, adayin bagimsizlik olgiitlerini tasiyip tasimamasi
hususunu dikkate alarak degerlendirmek ve buna iliskin degerlendirmesini Y6netim Kurulu
onayina sunmak,

- Yonetim Kurulu’nun yapis1 ve verimliligi hakkinda diizenli degerlendirmeler yapmak ve bu
konularda yapilabilecek degisikliklere iligkin tavsiyelerini Yonetim Kurulu’na sunmak,

- Yonetim Kurulu iiyelerinin ve idari sorumlulugu bulunan yoneticilerin {icretlendirilmesinde
kullanilacak ilke, kriter ve uygulamalar1 girketin uzun vadeli hedeflerini dikkate alarak
belirlemek,

- Ucretlendirmede kullanilan kriterlere ulasma derecesi dikkate alinarak, Yonetim Kurulu
iiyelerine ve idari sorumlulugu bulunan yoneticilere verilecek iicretlere iliskin 6nerilerini
Yonetim Kurulu’na sunmak.

Komite yukaridaki konularda degerlendirmelerini ve tavsiyelerini Yonetim Kurulu’na yazili
veya sozlii olarak bildirebilir.

17.4. Thracamin Kurulun Kkurumsal yonetim ilkeleri karsisindaki durumunun
degerlendirilmesi hakkinda ac¢iklama

Esas Sozlesme’nin “Kurumsal Yénetim Ilkelerine Uyum” baghkl: 16. maddesine gére “Sermaye
Piyasast Kurulu tarafindan uygulamasi zorunlu tutulan Kurumsal Yonetim llkeleri’ne uyulur.
Zorunlu ilkelere uyulmaksizin yapilan islemler ve alinan yonetim kurulu kararlari gegersiz olup
esas sozlesmeye aykirr sayilir. Yonetim kurulunda gérev alacak bagimsiz iiyelerin sayisi ve
nitelikleri Sermaye Piyasasi Kurulu’nun kurumsal yonetime iliskin diizenlemelerine gore tespit
edilir.” denilmektedir.

Kurumsal Yonetim Tebligi uyarinca, paylari ilk kez halka arz edilmesi i¢in Kurul’a bagvuran
ortakliklarin, Kurul tarafindan gruplarin belirlenmesine iligkin listenin ilanina kadar ti¢lincii
gruptaki ortakliklarin yiikiimliiliiklerine tabi olacag: 6ngériilmiistiir. Dolayisiyla Sirket, Kurulca
yeni listenin ilanmina kadar tiglincii grup iginde yer alacaktir. Kurumsal Yonetim Tebligi
kapsamindaki s6z konusu yiikiimliiliikklere Sirket’in paylarinin Borsa’da islem g&rmeye
baslamas1 sonrasinda yapilacak ilk genel kurul tarihi itibariyla gerekli uyumu saglamasi
gerekmektedir. Bu baglamda Sirket, paylarinin Borsa’da islem gérmeye baslamasindan sonra
yapilacak ilk genel kurul itibartyla Kurumsal Yonetim Tebligi’ne uyum siirecini tamamlamig
olacaktir.

Sirket’in yonetim kurulunun 10/12/2024 tarih ve 2024/23 sayili karan ile Sirket tarafindan
ticretlendirme politikasi, bilgilendirme politikasi, kdr dagitim politikasi, bagis ve yardim
politikas1 belirlenmistir. Yonetim kurulu karari ile belirlenen politikalar 11/12/2024 tarihli
olaganiistii genel kurul toplantisinda pay sahiplerinin bilgi ve goriislerine sunulmus ve pay
sahiplerinin onayina sunulanlar kabul edilmistir. Yonetim kurulu tarafindan belirlenen ilgili
politikalarin igerigi asagidaki sekildedir.

Ucretlendirme Politikasi

Sirket’in tabi oldugu diizenlemeler ve Esas Sozlesme hiikiimleriyle uyumlu olarak, Sirket’in
uzun vadeli hedefleri dikkate alinarak, yonetim kurulu ve idari sorumlulugu bulunan
yoneticilerin {icretlendirme esaslarim1 diizenleyen ticretlendirme politikas: uyarinca, yonetim
kurulu tarafindan hem kurul hem iiye hem de idari sorumlulugu bulunan yoneticiler bazinda
Ozelestiri ve performans degerlendirmesi yapilarak yonetim kurulu {iyeleri ve idari sorumlulugu
bulunan yéneticilerin iicretleri bu degerlendirmeler dikkate alinarak belirlenir. Idari sorumlulugu
bulunan yoneticilerin ticretleri yonetim kurulu karan ile, yonetim kurulu {iyelerine 6denecek
ticretler ise genel kurul karar ile belirlenir. Bagimsiz yonetim kurulu iiyelerine ddenecek iicretin
tiyenin bagimsizli§in koruyacak diizeyde olmasina dzen gosterilir ve Kfikumsal Y0onetim Ikel

Kurum igi Sinirsiz KuIIamﬁT,Z%EE i

&1

=
2
L}
e
~
o
3
=

11000/828




cergevesinde kar payi, pay opsiyonlari veya sirketin performansina dayali 6deme planlart
kullanilamaz.

Bilgilendirme Politikast

Bilgilendirme politikasinin amaci, Sirket’in tabi oldugu diizenlemeler ve Esas Sozlesme
hiikkiimleriyle uyumlu olarak pay sahipleri, yatirimcilar, ¢aliganlar, migteriler ve ilgili yetkili
kurumlar olmak tizere tiim menfaat sahipleri ile ticari sir niteligi tasimayan her tiirlii bilgiyi tam,
adil, dogru, zamaninda, anlasilabilir, diisiik maliyetle ve kolay ulasilabilir bir sekilde es zamanli
paylasarak, aktif, etkin ve seffaf bir iletisim saglamaktir. Sirket’in kamunun aydinlatilmas: ve
bilgilendirme politikasinin izlenmesi, goézetimi, gelistirilmesi ve gerekli giincellemelerin
yapilmasi1 yonetim kurulunun yetki ve sorumlulugu altindadir. Bilgilendirmeler Sirket tarafindan
periyodik olarak KAP’a girisleri yapilan finansal tablolar, bagimsiz denetgi raporu ve beyanlar,
yillik faaliyet raporlari, Sirket internet sitesi (www.agaoglugvo.com.tr), 6zel durum agiklama
formlari, TTSG ve giinliikk gazeteler araciligiyla yapilan ilan ve duyurular ve telefon, e-posta,
faks gibi iletisim araglariyla yapilan iletisim yontemleri kullanilarak yapilir. Sirket’in 6zel
durumlara konu hususlarin kamuya duyurulmasindan 6nce veya es zamanh olarak KAP’ta da
aciklama yapilir ve ilgili agiklamaya Sirket internet sitesinde de ayrica yer verilir.

Kar Dagitim Politikast

Kéar dagitim politikasinin amaci, Sirket’in tabi oldugu diizenlemeler ve Esas Sozlesme
hiikiimleriyle uyumlu olarak, Sirket’in kir dagitim esaslarinin belirlenmesi ve pay sahiplerinin
Sirket’in gelecek donemlerde elde edecegi karin dagitim usul ve esaslarim1 6ngdrebilmesidir.
Sirket, kar dagitimi1 konusunda, pay sahiplerinin menfaatleri ile Sirket menfaati arasinda denge
kurulmasi i¢in azami 6zen gosterir. Sirket’in Kar Dagitim Politikasi’nin izlenmesi, gézetimi,
gelistirilmesi ve gerekli giincellemelerin yapilmasi yénetim kurulunun yetki ve sorumlulugu
altindadar.

Ilke olarak, ilgili diizenlemeler ve finansal imkénlar elverdigi siirece, piyasa beklentileri, uzun
vadeli stratejimiz, Sirket’in, igtirak ve bagli ortakliklarinin sermaye gereksinimleri, yatirim ve
finansman politikalari, ilgili mevzuatta gerceklesen degisimler ve gelismeler, borgluluk, karlilik
ve nakit durumu dikkate alinarak kér dagitimina karar verilir. Kar pay1, nakit veya karin
sermayeye eklenmesi suretiyle bedelsiz olarak ortaklara dagitilabilecegi gibi, belli oranda nakit
belli oranda bedelsiz pay olarak da dagitilabilir.

Kér pay1, dagitim tarihi itibariyla mevcut paylarin tiimiine, bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri
dikkate alinmaksizin paylar: oraninda esit olarak dagitilir. Sirket’in kar pay1 imtiyazina sahip
pay1 bulunmamaktadir.

TTK’ya gore ayrilmasi gereken yedek akgeler ile esas s6zlesmede veya kar dagitim politikasinda
pay sahipleri i¢in belirlenen kér pay1 ayrilmadikg¢a; bagka yedek akge ayrilmasina, ertesi yila kar
aktarilmasina ve yonetim kurulu tiyelerine, ortaklik ¢alisanlarina ve pay sahibi disindaki kisilere
kardan pay dagitilmasina karar verilemeyecegi gibi, pay sahipleri igin belirlenen kar pay1 nakden
O6denmedikge bu kisilere kardan pay dagitilamaz.

Kar dagitiminin genel kurul toplantisini takiben en ge¢ dagitim karar1 verilen Genel Kurul
toplantisinin yapildigi hesap dénemi sonu itibari ile baglanmasi kaydiyla 6denir. Kar dagitim
tarihine genel kurul karar verir. Genel kurul veya yetki verilmesi halinde yonetim kurulu,
sermaye piyasasi mevzuatina uygun olarak kér payimnin taksitli dagitimina karar verebilir.

Yonetim Kurulu, genel kurul tarafindan yetkilendirilmis olmak ve sermaye piyasast mevzuatina
uymak kayd ile kér pay1 avans: dagitabilir.
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Bagis ve Yardim Politikast

Bagis ve yardim politikasinin amaci, Sirket’in tabi oldugu diizenlemeler ve Esas Sozlesme
hiikiimleriyle uyumlu olarak, Sirket’in bagis ve yardim esaslarinin belirlenmesidir. Sirket’in
Bagis ve Yardim Politikasi’nin izlenmesi, gézetimi, gelistirilmesi ve gerekli giincellemelerin
yapilmasi yonetim kurulunun yetki ve sorumlulugu altindadir.

Esas Sozlesme’nin 6. maddesi gergevesinde, Sirket tarafindan yapilacak bagislarin iist sinir
genel kurul tarafindan belirlenir ve yapilan bagislar dagitilabilir kar matrahina eklenir. SPK
yapilacak bagis miktarina {ist sinir getirme yetkisine sahiptir. Bagislar, SPKn’nun 6rtiilii kazang
aktarimi diizenlemelerine ve sair ilgili mevzuat hiikkiimlerine aykirilik teskil edemez, gerekli 6zel

durum agiklamalart yapilir ve yil i¢inde yapilan bagislara dair bilgiler genel kurulda ortaklarin
bilgisine sunulur.

Sirket’in pay sahiplerinin haklarinin korunmasi esasindan uzaklasilmasina yol agacak bagis ve
yardimlarin yapilmasindan kaginilir. Ancak, sosyal sorumluluk anlayisi ¢ergevesinde, sermaye
piyasast mevzuat: hiikiimlerine ve Sirket politika ve uygulamalarina uygun olmak suretiyle,
Yonetim Kurulu tarafindan uygun goriilen bagis ve yardimlar Ortilii kazang aktarimi
diizenlemelerine aykirilik teskil etmemesi sartiyla, Sirket ama¢ ve konusunu aksatmayacak ve
Genel Kurul tarafindan ilgili faaliyet yili i¢in belirlenen bagis sinir1 igerisinde kalacak sekilde

yapilabilir. Her tlirli tiizel veya gercek kisiye bagis ve yardimlar nakdi veya ayni olarak
yapilabilir.

Esas Sozlesme’nin 6. maddesi ¢ercevesinde yapilacak bagis ve Odemeler, SPK’'nin 6zel
durumlarin kamuya agiklanmasina iliskin diizenlemeleri cercevesinde kamuya duyurulur. Tlgili
doénem iginde yapilan tiim bagis ve yardimlarin tutar1 ve yararlanicilari ile politika degisiklikleri
hakkinda genel kurul toplantisinda ayr1 bir giindem maddesi ile ortaklara bilgi verilir. Bagis ve
yardimlarin olagan genel kurulda ortaklarin bilgisine sunulmasi zorunludur.

17.5. Kurul diizenlemeleri uyarmca kurulmasi zorunlu olan ihragcinin pay sahipleri ile
iligkiler biriminin faaliyetleri ile bu birimin yoneticisi hakkinda bilgi

Yatirnmeai iligkileri Birimi Temel Faaliyetleri

Yatirimer Iligkileri Boliimii, basta bilgi alma ve inceleme hakki olmak iizere pay sahipligi
haklarinin korunmasi ve kullanilmasinin kolaylastirilmasinda etkin rol oynamaktadir.

Bu kapsamda Yatirimc: iliskileri Béliimiiniin sorumlulugunda yiiriitillen baslica faaliyetler
asagida 6zetlenmistir.

e Sirket ile ilgili kamuya agiklanmamus, gizli ve ticari sir niteligindeki bilgiler hari¢ olmak
tizere, pay sahiplerinin Sirket ile ilgili yazili bilgi taleplerini karsilamak.

e  Genel kurul toplantilarim yiirtirlikkteki mevzuata, Esas S6zlesme’ye ve diger Sirket igi
diizenlemelere uygun olarak yapmak.

e  Genel kurul toplantilarinda, pay sahiplerinin yararlanabilecegi dokiimanlar1 hazirlamak.

e Mevzuat ve Sirket Bilgilendirme Politikasi dahil kamuyu aydinlatma ile ilgili her tiirlii
hususun gozetilmesi ve izlenmesini saglamak.

e Pay sahiplerine iligkin kayitlar1 saglikli, giivenli ve glincel olarak tutmak.
e  Sirket hakkinda degerlendirme yapan analistleri bilgilendirmek.

e  Pay sahipligi haklarinin kullanimimn etkileyebilecek nitelikteki bilgi ve agiklamalar1 giincel £
olarak Sirket’in Kurumsal Internet Sitesinde pay sahlpler in kullammima sun -
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SPKn ile ilgili mevzuatta meydana gelen degisiklikler takip edilerek Sirket’in ilgili
birimlerinin dikkatine sunmak.

SPK’min zaman zaman tadil edilip degistirilebilen, yiiriirliikteki Ozel Durumlar Tebligi
dikkate alinarak gerekli 6zel durum agiklamalarimi KAP araciligiyla MKK’ya bildirerek
kamuyu bilgilendirmek.

Yatirnmar iligkileri Yoneticisi

[zahname tarihi itibariyla sermaye piyasasi lisanslarina sahip personel istihdam edilmemistir.
Sirket’in Kurumsal Yonetim Tebligi kapsaminda paylarinin ilk defa halka arz edilmesi ve
Borsa’da islem gérmeye baslamasi i¢in Kurul’a bagvuran ortaklik olarak, yatirnmcr iligkileri
boltimii olusturarak, bu kapsamdaki yiikiimliiliiklerini, paylarinin borsada islem gormeye
baslamasindan itibaren 6 ay igerisinde yerine getirmesi gerekmektedir. Sirket bu dogrultuda
paylarin borsada islem gérmeye baslamasindan itibaren 6 ay1 gegmeyecek sekilde en kisa siirede
mevzuatta yer alan sartlar1 saglayan personel atamasin gergeklestirecektir.

18. PERSONEL HAKKINDA BILGILER

18.1. izahnamede yer alan her bir finansal tablo dénemi icin ortalama olarak veya donem
sonlar itibariyla personel sayisi, bu sayida goriillen 6nemli degisiklikler ile miimkiin ve
onemli ise belli bagh faaliyet alanlar1 ve cografi bélge itibariyla personelin dagilimi
hakkinda aciklama

Sirket’in 31 Aralik 2025 tarihinde sona eren hesap donemindeki ortalama personel sayis1 25°tir.
Isbu izahname tarihi itibariyla ise ydnetim kurulu iiyeleri hari¢ genel miidiir dahil 17 kisidir.
Sirket’in mavi yaka ¢alisan1 bulunmamaktadir.

Sirket’in devam eden projelerindeki ihtiyaca bagh olarak (ornegin yeni bir projeye baslanmasi
veya mevcut bir projenin tamamlanmast) personel sayisinda degisiklik olabilmektedir.
Personeller, Sirket merkezinin yer aldif1 Istanbul ilinde gorev yapmaktadir.

18.2. Pay sahipligi ve pay opsiyonlar

18.2.1. Yonetim kurulu iiyelerinin ihra¢cimin paylarma yoénelik sahip olduklar: opsiyonlar
hakkinda bilgi

Yonetim kurulu iiyelerinin Thrager’min paylarina yonelik herhangi bir opsiyon hakki
bulunmamaktadir.

18.2.2. Yonetimde s6z sahibi olan personelin ihraccinin paylarma yonelik sahip olduklar:
opsiyonlar hakkinda bilgi

Yonetimde s6z sahibi olan personelin Thragci’nin paylarina yoénelik herhangi bir opsiyon hakki
bulunmamaktadir.

18.2.3. Personelin ihrag¢iya fon saglamasini miimkiin kilan her tiirlii anlasma hakkinda
bilgi

Personelin Thrag¢1’ya fon saglamasim miimkiin kilan herhangi bir anlagsma bulunmamaktadar.
19. ANA PAY SAHIPLERI

19.1. Thraccmmmn bilgisi dahilinde son genel kurul toplantisi ve son durum itibariyla
sermayedeki veya toplam oy hakki icindeki paylar1 dogrudan veya dolayh olarak %S5 ve
fazlasi olan gercek ve tiizel kisiler ayr olarak gosterilmek kaydiyla ortakhik yapisi veya
boyle kisiler yoksa bulunmadigina dair ifade

Sirket’in 27.03.2025 tarihinde gergeklestirilen son genel kurul-toplantis1 ve Izahname tayihi
itibaryla Sirket’in sermayesinde dogrudan pay sahibi bulunap
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bilgilerine asagidaki tabloda yer verilmektedir. Sirket’in sermayesinde pay sahibi bulunan
herhangi bir tiizel kisi ortak bulunmamakta olup Sirket’in sermayesinde bu sebeple herhangi bir
dolayl1 pay sahibi de bulunmamaktadir.

Ihracernin Dogrudan Pay Sahipligine ve Oy Haklarma iliskin Bilgi

Sermaye Pay: Oy Hakki
27.03.2025 tarihli ; o .| 27.03.2025 tarihli Olagan . Fo
Afl)r;agm d Olagan Genel Kurul Iza?t?zxf 'iznhl Genel Kurul toplantist Iza?tr.'g::: ‘i:nhl
150yaCH toplantis: itibariyla ¥ itibariyla kL
(TL) (%) (TL) (%) Oy Adedi (%) Oy Adedi (%)
Ali
IBRAHIMAGAOGLU 485.546.000 | 81,56 | 485.546.000 | 81,56 485.546.000 81,56 485.546.000 81,56
Hiiseyin Avni
IBRAHIMAGAOGLU 47.162.000 7,92 | 47.162.000 | 7,92 47.162.000 7,92 47.162.000 7,92
SR = A S 15.660.000 2,63 | 15.660.000 | 2,63 15.660.000 2,63 15.660.000 2,63
IBRAHIMAGAOGLU DA ’ A ’ R ’ e ’
Ali Can = A S 15.660.000 2,63 | 15.660.000 | 2,63 15.660.000 2,63 15.660.000 2,63
IBRAHIMAGAOGLU e ’ OO ’ -00Y. > -000. >
Sena L
IBRAHIMAGAOGLU | 15.660.000 2,63 | 15.660.000 | 2,63 15.660.000 2,63 15.660.000 2,63
KIRCAL
Onur
IBRAHIMAGAOGLU 15.660.000 2,63 | 15.660.000 | 2,63 15.660.000 2,63 15.660.000 2,63
TOPLAM 595.348.000 100 | 595.348.000 | 100 595.348.000 100 595.348.000 100

19.2. Sermayedeki veya toplam oy hakki icindeki dogrudan paylar1 %S ve fazlas1 olan
gercek ve tiizel kisi ortaklarin sahip olduklar1 farkh oy haklarna iliskin bilgi veya
bulunmadigmma dair ifade

Esas Sozlesme’nin “Genel Kurul Toplantilar” baghkli 22°nci maddesi uyarinca genel kurul

toplantilarinda her pay sahibinin 1 (bir) oy hakki vardir. Sirket’in sermayesinde oyda imtiyazli
pay bulunmamaktadir.

19.3. Sermayeyi temsil eden paylar hakkinda bilgi

Sirket’in ¢ikarilmig sermayesi 595.348.000 TL olup tamami muvazaadan ari bir sekilde tamamen
O0denmigtir. Bu sermaye her biri 1,00 TL itibari kiymetinde 595.348.000 adet paya ayrilmastir.
Cikarilmig sermayeyi temsil eden pay gruplari, A Grubu nama 29.767.400 adet pay karsihigi

29.767.400 TL’den ve B Grubu hamiline 565.580.600 adet pay karsilig1 565.580.600 TL’den
olugmaktadar.

A FAASSE
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i Bir Paym
Nama/ mtiyazlarin tiiri Nominal Sermayeye
Grubd | o miline (Kimin sahip oldugu) Degeri Toplam (TL) | ¢ oy (%)
(TL)
Yonetim kuruluna aday gosterme imtiyazi
bulunmaktadir. Yonetim kurulu iiyelerinin
tamam1 A Grubu paya sahip pay sahiplerinin
A Hima gosterdigi adaylar arasindan olmak iizere, 1,00 29.767400 3,00 &
genel kurul tarafindan segilir. — Ali 2 g
Ibrahimagaoglu B
- Imtiyaz bulunmamaktadir. — Ali
B Hamil A 5 . 1,00 565.580.600 ,00
amiime Ibrahimagaoglu, Hiiseyin Avni ,, . Ne G \ (f;};
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Bir Payin

Nama/ Imtiyazlarm tiirii Nominal Sermayeye
I e (Kimin sahip oldugu) Degeri Toplam (TL) | 6 (%)
(TL)

I[brahimagaoglu, Hakki ibrahimagaoglu, Ali
Can Ibrahimagaoglu, Sena Ibrahimagaoglu
Kircal ve Onur Ibrahimagaoglu

Toplam 595.348.000 100,00

19.4. Thrageimn bilgisi dahilinde dogrudan veya dolayh olarak ihraccimin yonetim
hakimiyetine sahip olanlarin ya da ihrag¢iy1 kontrol edenlerin adi, soyady, ticaret unvani,

yonetim hakimiyetinin kaynagi ve bu giiciin kétiiye kullanilmasini engellemek icin alinan
tedbirler

Sirket’in ortaklarindan Ali Ibrahimagaoglu, Sirket’in sermayesinin ve genel kurul toplantisinda
oy haklarinin tek bagina toplamda %81,56’sina sahiptir. Sirket’in yonetim hakimiyetine sahip
ortag1 Ali Ibrahimagaoglu’dur. Ali Ibrahimagaoglu’nun yonetim hakimiyetinin kaynag:; yonetim
kuruluna aday gosterme imtiyazi taniyan Sirket’in sermayesindeki A Grubu paylarin tamamina
sahip olmasi dahil olmak iizere Sirket’in toplam paylarinin %81,56’sina sahip olmasidir.

Héakimiyetin kotliye kullanilmasini engellemek adina Esas Sozlesme’de 6zel bir hiikkiim
bulunmamaktadir. [hrage1’nin yénetim hakimiyetinin kétiiye kullanilmasim engelleyici bir tedbir
alinmamugtir. Pay sahiplerinin hakimiyet ve kontrol giiclinii kétiiye kullanmasini engellemenin
temel dayanagi Kurumsal Yonetim Ilkeleri basta olmak tizere TTK ve sermaye piyasasi mevzuati
ve ilgili diger hiikiimler olup, Esas S6zlesme’de yer verilen asagidaki tedbirlerin hakimiyetin ve
kontrol giicliniin kotiiye kullanilmasim engellemekte katki saglayacagi degerlendirilmektedir:

Esas S6zlesme’nin:

e 14. maddesine gore yonetim kuruluna ikiden az olmamak iizere, Kurul’un Kurumsal
Yonetim Ilkeleri’nde belirtilen yonetim kurulu iiyelerinin bagimsizlifma iligkin esaslar
cercevesinde yeterli sayida bagimsiz yonetim kurulu iiyesi genel kurul tarafindan segilir.
Yonetim kurulunda gorev alacak bagimsiz tiyelerin sayis1 ve nitelikleri Kurul’un kurumsal
yonetime iligkin diizenlemelerine gére tespit edilir.

e 14’{incii maddesine gore yonetim kurulunun gorev ve sorumluluklarinin saglikli bir bigimde
yerine getirilmesi i¢in TTK ve sermaye piyasast mevzuatina uygun olarak belirlenen
komiteler olusturulur. Komitelerin gérev alanlari, ¢alisma esaslar1 ve hangi liyelerden ilgili
mevzuata uygun olarak olusacagi yénetim kurulu tarafindan belirlenir.

e 15. maddesine gore yonetim kurulu {iye tam sayisinin ¢gogunlugu ile toplanir ve kararlarini

toplantida hazir bulunan iiyelerin gogunlugu ile alir. Toplantilarda her tiyenin bir oy hakki
vardir.

e 16. maddesine gére Kurul tarafindan uygulamasi zorunlu tutulan Kurumsal Yonetim
Ilkelerine uyulur. Zorunlu ilkelere uyulmaksizin yapilan islemler ve alinan yénetim kurulu
kararlar1 gecersiz olup Esas Sozlesme’ye aykiri sayilir.

e 16. maddesine gore yonetim kurulunda gérev alacak bagimsiz iiyelerin sayisi ve nitelikleri
Kurul’un kurumsal ydnetime iligkin diizenlemelerine gore tespit edilir.

19.5. ihra¢einin yonetim hakimiyetinde degisiklige yol acabilecek anlasmalar/diizenlemeler

hakkinda bilgi g

Sirket’in y6netim hakimiyetinde degisiklige yol agabilecek bir anlagma bulunmamakla birlikte,
SPKn’nun 28’inci maddesinin ikinci fikrasinda belirtilen durumlarm, ortaya f;1kmz{s1 hatinde
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paylar lizerindeki imtiyazlar Kurul karart dogrultusunda kalkarak yo6netim hakimiyetinin
kaybedilmesi de gerceklesebilecektir.

19.6. Sermayedeki veya toplam oy hakki icindeki dogrudan paylar1 %5 ve fazlasi olan
gercek kisi ortaklarm birbiriyle akrabalik iliskileri

Sirket’in sermayesindeki veya toplam oy hakki igindeki dogrudan paylari %5 ve fazlasi olan
gercek kisi ortaklar olan Ali Ibrahimagaoglu ile Hiiseyin Avni Ibrahimagaoglu kardestir.

20. ILISKILI TARAFLAR VE ILISKiLI TARAFLARLA YAPILAN ISLEMLER
HAKKINDA BILGILER

20.1. izahnamede yer alan hesap donemleri ve son durum itibariyla iligkili taraflarla
yapilan islemler hakkinda UMS 24 cer¢evesinde ayrintih aciklama

Sirket’in Izahname’de yer almas: gereken finansal tablo donemleri itibariyla iliskili taraflar ile
yapilan islemleri asagidaki tablolarda gosterilmistir.

31.12.2023, 31.12.2024 ve 31.12.2025 tarihleri itibariyla Sirket’in iligkili taraflardan kisa vadeli
alacaklarinin detaylar1 asagidaki gibidir:

31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023

' Ticari Diger Ticari Diger Ticari Diger
HEENELLE) TR Alacaklar | Alacaklar| Alacaklar| Alacaklar| Alacaklar| Alacaklar
Nazim ibrahimagaoglu 1.500.000 - - - - -
Akdeniz Insaat ve
Egitim Hizmetleri A.S. - - - ~| 6098301 -
Ertelenmis Finansman
Gelirleri (-) -225.999 B B B B B
Toplam 1.274.001 - - -- 6.098.301 -

31.12.2023, 31.12.2024 ve 31.12.2025 tarihleri itibariyla Sirket’in iligkili taraflara kisa vadeli
borg¢larinin detaylar1 asagidaki gibidir:

31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Miisteri
Kisa Vadeli Ticari Sozlesmesinden Ticari Diger Ticari Diger
Borglar Borglar Dogan Borglar Borglar Borglar Borglar
Yiikiimliiliikler
Akdeniz Insaat ve
Egitim Hizmetleri -- -- | 25.840.254 -~ 46.544.120 --
AS.
Nazim - 15 - - - -
Ibrahimagaoglu
Ertelenmis
Finansman - - -857.202 -- -- - e
Giderleri (-) ' §
Toplam - 15| 24.983.052 —| 46.544.120 - ggg
e

Iliskili taraflara yapilan satiglar ve/veya elde edilen gelirler asagidaki gibidir:
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01 Ocak - 31 Aralik 2025
Mligkili Taraflara Satislar Karal Gelilerl] & i Klyn(l;e:lsi‘etfi
Tatlipmar Enerji Uretim A.S. 5.915.683 -
Bakir Enerji Elektrik Uretim A.S. 1.774.705 -
Marmarares Elektrik Uretim A.S. 1.419.764 -
Ga Elektrik Enerjisi Uretim Satis San.Tic.A.S. 1.183.137 -
Agaoglu Concept Gayrimenkul Insaat A.S. 75.115 -
Deryalar Elektrik Uretim A.S. 75.115 -
Westwind Projel Enerji Ticaret Ltd. Sti. 27.129 --
Nazim Ibrahimagaoglu - 13.846.656
Agaoglu Milas Gayrimenkul Yatirim A.S. 75.115 --
Agaoglu Egitim Ve Kiiltiir Yatirimlar1 A.S. 75.115 --
Agaoglu Yaligiftlik Turizm Yatirimlar1 A.S. 75.115 --
Istanbul Insaat Ve Ingaat Mal.San.A.S. 75.115 -
Yedisu Enerji Uretim A.S. 27.129 -
Uludag Tur Uludag Turizm Ve Tic.A.S. 75.115 -
Agaoglu Cadde Ingaat A.S. 75.115 -
Agaoglu Enerji Uretim A.S. 75.115 -
Optimum Enerji Uretim A.S. 75.115 -
Aca Yonetim Hizmetleri A.S. 6.252 --
Marmaris Ciftlik Ada Turizm Yatirimlar: A.S. 46.376 --
Kusaklikaya Otel Ve Turizm Isletmeleri A.S. 66.794 -
Yali¢iftlik Turizm Yatirimlar: A.S. 66.794 --
Snk Proje Gelistirme Ve Tic.As 60.469 --
Agaoglu Egitim Vakfi 32.099 -
Aydinlik Enerji Uretim A.S. 20.196 -
Agaoglu Yonetim Hizmetleri A.$ 75.115 --
Giinesgiin 4 Enerji Uretim Danig.San.Ve Tic.A.S. 62.126 -
Venka Elektrik Uretim San.Ve Tic.A.S. 62.126 -
Agaoglu Yesil Tarim Yat.A.S. 32.509 --
Agaoglu Yenilenebilir Enerji As. 32.518 --
Agaoglu Globe Ingaat ve Gayr. Yat. A.S. 51.016 -
Toplam 17.826.579 34.744.124
01 Ocak - 31 Arahk 2024
Iliskili Taraflara Satislar Kira Gelirleri Sanit Klyncl;e:ﬁii‘:;si
Akdeniz Ingaat Ve Egitim Hizmetleri A.S. 5.228.399 111.434.278
Tatlipmar Enerji Uretim A.S. 5.139.299 -
Bakir Enerji Elektrik Uretim A.S. 1.541.790 - g 5
Marmarares Elektrik Uretim A.S. 1.233.431 ~le_2 %
Ga Elektrik Enerjisi Uretim Satis San. Tic.A.S. 1.027.859 =i LET
Agaoglu Concept Gayrimenkul insaat A.S. 839.986 --;' g
Ekinli Elektrik Enerji Uretim Ve Tic. A.S. 64,461 N\ -AfEEs
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iligkili Taraflardan Abslar

Alimi

01 Ocak - 31 Aralik 2024
Iliskili Taraflara Satislar Kira Gelirleri Rttt Klyn(l;eetﬁf_fet:.si
Deryalar Elektrik Uretim A.S. 64.159 -
Westwind Projel Enerji Ticaret Ltd.Sti. 64.159 --
Durusu Enerji Uretim A.S. 64.159 -
Agaoglu Milas Gayrimenkul Yatirim A.S. 64.159 --
Agaoglu Egitim Ve Kiiltiir Yatirimlar: A.S. 64.157 -
Agaoglu Yaligiftlik Turizm Yatirimlar: A.S. 64.157 --
Istanbul Insaat Ve Insaat Mal.San.A.S. 64.157 -
Yedisu Enerji Uretim A.S. 64.157 -
Uludag Tur Uludag Turizm Ve Tic.A.S. 64.156 --
Agaoglu Cadde Ingaat A.S. 64.153 -
Agaoglu Enerji Uretim A.S. 64.153 -
Optimum Enerji Uretim A.S. 64.153 -
Agaoglu Turizm Ve insaat A.S. 64.153 --
Amaden Madencilik San.A.S. 59.500 --
Aca Yonetim Hizmetleri A.S. 57.100 -
Marmaris Ciftlik Ada Turizm Yatirimlar: A.S. 57.098 --
Kugaklikaya Otel Ve Turizm Igletmeleri A.S. 57.091 --
Yaliciftlik Turizm Yatirimlar: A.S. 55.903 --
Snk Proje Geligtirme Ve Tic.As 51.692 --
Agaoglu Egitim Vakfi 51.689 --
Akdeniz Gayrimenkul A.S. 49.981 --
Aydmlik Enerji Uretim A.S. 47.767 --
Agaoglu Yonetim Hizmetleri A.S 45.977 --
Giinesgiin 4 Enerji Uretim Danis.San.Ve Tic.A.S. 42.577 --
Venka Elektrik Uretim San.Ve Tic.A.S. 40.240 -
Agaoglu Yesil Tarim Yat.A.S. 27.785 --
Agaoglu Yenilenebilir Enerji As. 27.044 --
Toplam 16.580.401 111.434.278
19 Aralk - 31 Aralik 2023
iliskili Taraflara Satislar Kira Geliri
Akdeniz Ingaat ve Egitim Hizmetleri A.S. 6.098.301
Toplam 6.098.301
Iliskili taraflardan yapilan alislar ve/veya 6denen giderler asagidaki gibidir:
01 Ocak - 31 Arahk 2025
Gayrimenkul Adat Faizi

Yansitma Giderleri

Giderleri
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01 Ocak - 31 Arahk 2024
. : Tamir, Bakim,
Iliskili Taraflardan Ahslar Govaimenial Adat Faizi A.ldaf Onarim Ve Yz}nSItmz!
Alimi Gideri . .| Giderleri
Hizmet Bedeli
Akdeniz insaat ve Egitim Hizmetleri A.S. 501.285.972 589.443 | 178.480 21.625.493 | 1.351.220
Maslak 1453 Yonetim Hizmetleri A.S. -- - [1.791.271 -- --
Agaoglu Turizm Ve Ingaat A.S. - —| 324.682 - -
Toplam 501.285.972 589.443 | 2.294.433 21.625.493 | 1.351.220
19 Aralik - 31 Aralik 2023 Faiz Gideri
Akdeniz Insaat ve Egitim Hizmetleri A.S. 626.320
Toplam 626.320

20.2. iligkili taraflarla yapilan islerin ihrag¢inin net satis hasilat1 icindeki payr hakkinda
bilgi

(TL) 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023

Hasilat 1.301.767.963 686.466.938 6.098.301

iliskili taraf gelirleri 52.570.703 128.014.679 6.098.301

iligkili taraf gelirleri/Hasilat 4,04% 18,65% 100,00%
21. DIGER BILGILER

21.1. Sermaye Hakkinda Bilgiler

Sirket’in ¢ikarilmig sermayesi 595.348.000 TL degerindedir. Bu sermaye, her biri 1,00 TL itibari
degerde 595.348.000 adet paya ayrilmig ve tamami muvazaadan ari bir gekilde tamamen
O6denmistir.

Sirket paylar1 A Grubu ve B Grubu olmak {izere 2 (iki) ayr pay grubuna ayrilmis olup; toplamda

595.348.000 adet payin 29.767.400 adedi nama yazili A Grubu paydan ve 565.580.600 adedi
hamiline yazili B Grubu paydan olugmaktadir.

21.2. Kayith Sermaye Tavam

Sirket SPKn hiikiimlerine gore kayitli sermaye sistemini kabul etme ve SPK’nin 28.11.2024 tarih
ve 61/1790 sayili izni ile kayith sermaye sistemine gegmistir. Sirket’in kayith sermaye tavam
2.976.740.000 TL dir.

21.3. Donem basi1 ve donem sonundaki fiili dolasimdaki pay sayisimin mutabakat: ve
izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyla sermayenin %10’undan
fazlasi ayni olarak 6denmisse konu hakkinda bilgi

Fiili dolasimda olan pay bulunmamaktadir.

Sirket 19.12.2023 tarihinde Akdeniz Ingaat ve Egitim Hizmetleri A.S.’den kismi béliinme
suretiyle 210.971.706,63 TL sermayeli olarak kurulmustur.

Sirket’in sermayesi 05.03.2024 tarihinde 239.028.293,37 TL’si geg¢mis yil karlarindan, 5
50.000.000 TL’si nakden olmak tizere 500.000.000 TL’ye artirilmstir. _8 E.i
@ ko) & 5

Daha sonra Sirket, 02.07.2024 tarihinde es zamanl sermaye azaltimi ve sermaye artirimi i*g:;si
islemleriyle sermayesini 239.028.293,37 azaltip, 334.376.293,37 TL artirmi§ ve sermayesini—as—sc
595.348.000 TL’ye glkarmel\sur. S6z konusu sermaye artiriminin 324.835 600 TI. ’si ayn arak, SS4hF
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9.541.293,37 TL’si ise nakden artirllmigtir. Ayni sermaye artirrminda Acibadem Villalar1 ve
Bogazici Villalari’'nda yer alan gayrimenkuller Sirket’e devredilmistir.

Bu dogrultuda, mevcut durum itibariyla, Esas S6zlesme’nin “Sermaye ve Paylar” baglikli 8’inci
maddesi uyarinca, Sirket’in ¢ikarilmig sermayesi tamami 6denmis 595.348.000 TL’dir. Sirket’in
cikarilmis sermayesi her biri 1,00 TL itibari degerde 595.348.000 adet paya ayrilmis ve tamami
muvazaadan ari olarak 6denmistir. Sirket’in ¢ikarilmig sermayesinin 535.806.706,63 TL’si ayni
sermaye olarak konulmasi suretiyle ayn: olarak ve 59.541.293,37 TL’si nakden 6denmistir.

21.4. Sermayeyi temsil etmeyen kurucu ve intifa senetleri vb. hisselerin sayis1 ve niteligi
hakkinda bilgi

Yoktur.

21.5. ihracemin paylarindan, kendisi tarafindan bizzat tutulan veya onun adina tutulan
veya bagh ortakhklarinin sahip olduklari ihracc¢i paylariin adedi, defter de@eri ve nominal
degeri

Yoktur.

21.6. Varanth sermaye piyasas1 araclari, paya doniistiiriilebilir tahvil, pay ile
degistirilebilir tahvil vb. sermaye piyasasi araclarinin miktari ve doniistiirme, degisim veya
talep edilme esaslarina iliskin bilgi

Yoktur.

21.7. Grup sirketlerinin opsiyona konu olan veya kosullu ya da kosulsuz bir anlasma ile
opsiyona konu olmas: kararlagtirilmis sermaye piyasasi araclari ve soz konusu opsiyon
hakkinda iligkili kisileri de iceren bilgi

Yoktur.

21.8. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyla yapilan sermaye
artirnmlarn ve kaynaklari ile sermaye azaltimlar, yaratilan/iptal edilen pay gruplar: ve pay
sayisinda degisiklige yol acan diger islemlere iliskin bilgi

Sirket 19.12.2023 tarihinde Akdeniz Insaat ve Egitim Hizmetleri A.S.’den kismi béliinme
suretiyle 210.971.706,63 TL sermayeli olarak kurulmusgtur.

Sitket’in sermayesi 05.03.2024 tarihinde 239.028.293,37 TL’si ge¢mis yil karlarindan,
50.000.000 TL’si nakden olmak tizere 500.000.000 TL’ye artirilmistir.

Daha sonra Sirket, 02.07.2024 tarihinde es zamanli sermaye azaltimi ve sermaye artirimi
iglemleriyle sermayesini 239.028.293,37 azaltip, 334.376.293,37 TL artirmig ve sermayesini
595.348.000 TL’ye ¢ikarmistir. S6z konusu sermaye artiriminin 324.835.000 TL’si ayni olarak,
9.541.293,37 TL’si ise nakden artirilmistir. Ayni sermaye artirrminda Acibadem Villalar ve
Bogazici Villalari’nda yer alan gayrimenkuller Sirket’e devredilmigtir.

Sirket 31.12.2023, 31.12.2024 ve 31.12.2025 tarihlerinde sona eren finansal dénemler i¢inde
sermayesini 2 kere artirmigtir:

Artinm Oncesi Artimm Ticaret Sicili
Sonrasi . ; icaret Siciline
Sermaye e o Artirnm Kaynag (N a}klt, alacak Tescil/TTSG ilan
ye mahsubu, ayni vb.) e
(TL) Tarihi
(TL)
Kurulug 210.971.706,63 Ayni Sermaye 19.12.2023-20.12.2023
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Artirim Oncesi Ll Ticaret Sicili
Sonrasi . . icaret Siciline
Sermaye e Artinnm Kaynag (N 2.|k1t, alacak Tescil/TTSG lan
Y mahsubu, ayni vb.) o
(TL) Tarihi
(TL)
210.971.706,63 | 500.000.000,00 Gegmis Y1l Karlar ve Nakit 05.03.2024-05.03.2024
500.000.000,00 | 595.348.000,00 Ayni Sermaye 02.07.2024-02.07.2024

Ote yandan, 11/12/2024 tarihinde yapilan olaganiistii genel kurul toplantisinda alinan karar ile
kayitli sermaye sistemine gegilmesine ve gerekli Esas S6zlesme tadillerinin yapilmasina karar
verilmistir. Sirket’in kayith sermaye tavam 2.976.740.000 TL olup, her biri 1,00 TL (bir Tiirk
Liras1) itibari degerde 2.976.740.000 adet paya boliinmiistiir.

SPK tarafindan verilen kayitli sermaye tavant izni, 2024-2028 yillar1 (5 y1l) i¢in gegerlidir. 2028
yil1 sonunda izin verilen kayitli sermaye tavanina ulagilamamis olsa dahi, izin verilen tavan ya
da yeni bir tavan tutari i¢in, SPK’dan izin almak suretiyle, genel kuruldan 5 (bes) y1l1 gegmemek
lizere yeni bir siire igin yetki alinmasi zorunludur. S6z konusu yetkinin alinmamasi durumunda
yonetim kurulu karariyla sermaye artirimi yapilamaz.

21.9. Thraccmmin son on iki ay icinde halka arz, tahsisli veya nitelikli yatirrmciya satis
suretiyle pay ihracinin bulunmasi halinde, bu islemlerin niteligine, bu islemlere konu olan
paylarin tutari ve niteliklerine iliskin agiklamalar

Yoktur.

21.10. fhra¢emmn meveut durum itibariyla paylarmmn borsada islem gérmesi durumunda
hangi paylarin borsada islem gordiigiine veya bu hususlara iliskin bir bagsvurusunun
bulunup bulunmadigina iliskin bilgi

Yoktur.

21.11. Izahnamenin hazirlandigi yil ve bir 6nceki yilda eger ihracei halihazirda halka agik
bir ortaklik ise ihra¢¢inin paylan iizerinde iigiincii kisiler tarafindan gerceklestirilen ele
gecirme teklifleri ile s6z konusu tekliflerin fiyat ve sonu¢lar: hakkinda bilgi

Yoktur.
21.12. Esas sozlesme ve i¢ yonergeye iliskin 6nemli bilgiler

Esas S¢zlesme’nin “Yonetim Kurulu ve Goérev Siiresi” baglikli 14. maddesi uyarinca, Sirket’in
idaresi ve uglincii kisilere kars: temsil ve ilzami sermaye piyasast mevzuati ve TTK hiikiimleri
¢ercevesinde genel kurul tarafindan TTK ve sermaye piyasasi mevzuatindan belirtilen sartlar
haiz en az 5 (beg), en ¢ok 9 (dokuz) kisiden olusan bir yonetim kurulu tarafindan yiirtitiiliir.

Esas Sozlesme’nin “Yo6netim Kurulu ve Gorev Siiresi” baglikli 14. maddesi uyarinca A Grubu
paylarin yonetim kurulu tiyelerinin se¢iminde aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim kurulu
tiyelerinin tamami A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan olmak tizere, Genel
Kurul tarafindan segilir.

Esas Sozlesme’nin “Imtiyaz Tantyan Menkul Kiymetler” baslikl1 9. maddesi uyarinca y&netim
kurulu {iyelerinin se¢iminde aday gosterme imtiyazi tamyan paylar haricinde imtiyaz veren
herhangi bir menkul kiymet ¢ikarillamaz. Halka agilma sonrasinda higbir sekilde yénetim
kuruluna aday gosterme imtiyazi da dahil imtiyaz yaratilamaz.

Yonetim kurulunda 2 (iki) tiyeden az olmamak iizere gorev alacak bagimsiz tiyelerin sayisi ve
nitelikleri SPK’mn kurumsal yonetime iliskin diizenlemeleri basta olmak iizere sermaye pjy
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mevzuatina gore tespit edilir. Yonetim kurulunda gorev alacak bagimsiz iiyelerin sayis1 ve
nitelikleri SPK’min kurumsal y6netime iligskin diizenlemelerine gore tespit edilir.

Esas Sozlesme’nin “Sermaye ve Paylar” bashkli 8. maddesi uyarinca, yonetim kurulu, 2024-
2028 yillar1 arasinda, SPKn hiikiimlerine uygun olarak, kayith sermaye tavanina kadar yeni pay
ihra¢ ederek cikarilmis sermayeyi arttirmaya ve pay sahiplerinin yeni pay alma hakkinin
kisitlanmasi ile sermaye piyasasi mevzuati dahilinde imtiyazli veya nominal degerinin tizerinde
veya altinda pay ¢ikarilmasi konusunda karar almaya yetkilidir. Yeni pay alma hakkim kisitlama
yetkisi, pay sahipleri arasinda esitsizlige yol agacak sekilde kullanilamaz.

Yeni pay ¢ikarilirken, yapilacak sermaye artirimlarinda A Grubu paylar karsiliginda A Grubu, B
Grubu paylar karsiliinda B Grubu paylar ihrag edilir. Yapilacak sermaye artirimlarinda, mevcut
pay sahiplerinin tamaminin yeni pay alma haklarinin kisitlanmasi durumunda B Grubu pay
cikarilacaktir.

Esas S6zlesme’nin “Sirket’in Yonetim, Temsil ve [lzami1” baslikli 18. maddesi uyarinca, Sirket,
yonetim kurulu tarafindan yénetilir ve disartya karsi temsil ve ilzam olunur. Yonetim kurulu,
TTK, Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili diger mevzuatla ve genel kurulca kendisine verilen
gorevleri ifa eder.

Yonetim kurulu TTK’nin 367. maddesi uyarinca diizenleyecegi bir i¢ yonerge ile, yonetimi,
kismen veya tamamen bir veya birkag yonetim kurulu iiyesine veya iiglincii kisiye devretmeye
yetkilidir. Bu i¢ y6nerge sirketin yonetimini diizenler; bunun igin gerekli olan gérevleri, tanimlar,
yerlerini gosterir, 6zellikle kimin kime bagh ve bilgi sunmakla yiikiimlii oldugunu belirler.
Yonetim kurulu, istem tizerine pay sahiplerini ve korunmaya deger menfaatlerini ikna edici bir
bigimde ortaya koyan alacaklilari, bu i¢ yonerge hakkinda, yazili olarak bilgilendirir.

Temsil yetkisi ¢ift imza ile kullamlmak {izere yénetim kuruluna aittir. Yonetim, devredilmedigi
takdirde, yonetim kurulunun tiim iiyelerine aittir. Yonetim kurulu, temsil yetkisini bir veya daha
fazla murahhas ilyeye veya miidiir olarak iigiincii kisilere devredebilir. En az bir yonetim kurulu
tiyesinin temsil yetkisini haiz olmasi sarttir.

Yonetim kurulu gérev siiresini asan s6zlesmeler akdedebilir.

Sirket tarafindan verilecek biitiin belgelerin ve Sirket’i ilzam edecek her tiirlii s6zlesme, bono,
cek ve benzeri tiim evrakin gecerli olabilmesi i¢in, bunlarin; Sirket unvam altina atilmug ve
Sirket’i ilzama yetkili kisi veya kisilerin imzasim tasimasi gereklidir.

21.13. Esas sozlesmenin ilgili maddesinin referans verilmesi suretiyle ihra¢¢inin amag ve
faaliyetleri

Esas Sozlesme’nin “Sirketin Amaci ve Faaliyet Konusu” baslikli 5. maddesi uyarinca; Sirket’in
amac1 ve faaliyet konusu “Sermaye Piyasasi Kurulu’nun gayrimenkul yatinm ortakliklarina
iligkin diizenlemelerinde yazili ama¢ ve konularla istigal etmek amaciyla gayrimenkuller,
gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasasi araglar1 ve Sermaye
Piyasasi Kurulu’nca belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan portfoyii isletmek amaciyla
paylarim1 ihra¢ etmek {izere kurulan ve sermaye piyasasi mevzuatinda izin verilen diger
faaliyetlerde bulunabilen sermaye piyasasi kurumu niteliginde kayith sermayeli halka agik
anonim ortakliktir.” seklinde tanimlanmigtir.

21.14. Yonetim kuruluna ve komitelere iliskin 6nemli hiikiimlerin 6zetleri g =
]

Esas S6zlesme’nin “Yénetim Kurulu ve Gorev Siiresi” baghkli 14. maddesi uyarinca, Sirket’in _g a% =
idaresi, tigtinct kisilere karg: temsil ve ilzami, TTK ve sermaye piyasasi mevzuati hitkiimleri & & g =3
cercevesinde genel kurul tarafindan en ¢ok 3 (iig) yil i¢in segilen TTK ve sermaye piyasas g G D =
mevzuatinda belirtilen sartlan haiz en az 5 (bes) en ¢ok 9 (dokuz) tiyed e
& =R
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kuruluna aittir. Y6netim kurulu ilk toplantisinda {iyeleri arasindan bir baskan ve bagkan olmadigi
zaman vekalet etmek tizere bir bagkan vekili secer. Bir tiizel kisi yonetim kuruluna iiye secildigi
takdirde, tiizel kigiyle birlikte, tiizel kisi adina, tiizel kisi tarafindan belirlenen, sadece bir gergek
kisi de tescil ve ilan olunur; ayrica, tescil ve ilanin yapilmig oldugu, sirketin internet sitesinde
hemen agiklanir. Tiizel kisi adina yonetim kurulu toplantilarma katilacak gercek kiginin
degismesi halinde, bu husus da derhal tescil ve ilan edilir; ayrica, tescil ve ilamin yapilmis oldugu,
sirketin internet sitesinde hemen agiklanir. Tiizel kisi adina sadece, bu tescil edilmis kisi
toplantilara katilip oy kullanabilir.

Yonetim kurulu tiyelerinin ve tiizel kisi adina tescil edilecek gergek kisinin tam ehliyetli olmalar
ve TTK ve sermaye piyasasi mevzuatimn gayrimenkul yatirim ortakliklarina iligkin
diizenlemelerinde belirtilen kosullar tasimalar sarttir. Uyeligi sona erdiren sebepler secilmeye
de engeldir.

Yonetim kurulu, TTK, SPKn, Esas S6zlesme, genel kurul kararlar: ve ilgili mevzuat hiikiimleri
ile verilen gorevleri yerine getirir. Kanunla veya Esas Sozlesme ile Genel Kurul’dan karar
alinmasina bagh tutulan hususlarin diginda kalan tiim konularda yonetim kurulu karar almaya
yetkilidir.

Yonetim kuruluna 2 (iki)’den az olmamak tizere, SPK’min Kurumsal Yénetim Ilkeleri’nde
belirtilen y6netim kurulu iiyelerinin bagimsizligina iligkin esaslar ¢ercevesinde yeterli sayida
bagimsiz yonetim kurulu iyesi genel kurul tarafindan segilir. Yonetim kurulunda gérev alacak
bagimsiz iiyelerin sayisi ve nitelikleri SPK’nin kurumsal y6netime iligkin diizenlemelerine gore
tespit edilir.

A Grubu paylarin yonetim kurulu {iyelerinin se¢iminde aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim
kurulu iiyelerinin tamami A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan olmak {izere,
genel kurul tarafindan segilir.

Gorev siiresi sonunda gorevi biten iiyelerin yeniden se¢ilmesi miimkiindiir. Bir iiyeligin herhangi
bir nedenle bosalmas: halinde, yénetim kurulu, TTK ve sermaye piyasasi mevzuatinda belirtilen
sartlar1 haiz bir kimseyi gegici olarak iiye secer ve ilk genel kurulun onayina sunar. Boylece
secilen iiye eski liyenin siiresini tamamlar.

Yonetim kurulu iiyeleri, gindemde ilgili bir maddenin bulunmasi veya giindemde madde
bulunmasa bile hakli bir sebebin varligi halinde, genel kurul karariyla her zaman gérevden
alinabilir.

Yonetim kurulunun gérev ve sorumluluklarinin saglikli bir bigimde yerine getirilmesi i¢in TTK
ve sermaye piyasasi mevzuatina uygun olarak belirlenen komiteler olusturulur. Komitelerin
gorev alanlari, ¢caligma esaslar1 ve hangi iiyelerden ilgili mevzuata uygun olarak olusacag
yonetim kurulu tarafindan belirlenir.

Sirket tarafindan Denetimden Sorumlu Komite, Riskin Erken Saptanmasi Komitesi ve Kurumsal
Yonetim Komitesi 12/12/2024 tarih ve 2024/25 sayili Yonetim Kurulu karari ile kurulmustur.
Ayrni bir Aday Gosterme Komitesi ve Ucret Komitesi’nin olusturulmasina gerek
bulunmadigindan, Sirket, Kurumsal Yénetim Komitesi’nin Aday Gésterme Komitesi ve Ucret
Komitesi gorevlerini de yerine getirmesine karar verilmistir.

Komite tiyeleri agagidaki gibidir:

Komite Adi Baskan Uye

Denetimden Sorumlu Komite Bekir Murat Ogel Emman Cete N\
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Komite Ad1 Baskan Uye

Ali Can Ibrahimagaoglu, Cigdem

Kurumsal Yonetim Komitesi Erman Cete Abali Yilmazer

Hakki Ibrahimagaoglu, Derya Deniz

Riskin Erken Saptanmas1 Komitesi Bekir Murat Ogel Yilmaz Adahoglu

Komitelerin gérev tammlar ve galisma esaslarina iliskin bilgiler isbu Izahname bolim 17.3’te
yer almaktadir.

21.15. Her bir pay grubunun sahip oldugu imtiyazlar, baglam ve sinirlamalar hakkinda
bilgi

Esas So6zlesme’nin “Sermaye ve Paylar” bashikli 8. maddesi uyarinca, Sirket'in ¢ikarilmig
sermayesi, beheri 1,00 TL degerinde 29.767.400 adet A Grubu ve beheri 1,00 TL degerinde

565.580.600 adet B Grubu paya ayrilmis toplam 595.348.000 TL degerindedir. A Grubu paylar
nama, B Grubu paylar hamiline yazilidir.

Sermaye artirimlarinda; A Grubu paylar kargiliginda A Grubu, B Grubu paylar karsihginda B
Grubu yeni paylar ¢ikarilacaktir. Ancak, yénetim kurulu pay sahiplerinin yeni pay alma hakkini
kisitladig: takdirde gikarilacak yeni paylarin tiimii B Grubu olarak ¢ikarilir.

Esas S6zlesme’nin “Yo6netim Kurulu ve Gorev Siiresi” baglikli 14. maddesi uyarinca; A Grubu
paylarin yonetim kurulu tiyelerinin se¢iminde aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim kurulu
tiyelerinin tamami1 A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan olmak iizere, Genel
Kurul tarafindan segilir.

Esas S6zlesme’nin “Imtiyaz Taniyan Menkul Kiymetler” baslikl1 9. maddesi uyarinca, yonetim
kurulu {iiyelerinin seg¢iminde aday gdsterme imtiyazi taniyan paylar haricinde imtiyaz veren
herhangi bir menkul kiymet ¢ikarilamaz. Halka agilma sonrasinda higbir sekilde yonetim
kuruluna aday gosterme imtiyazi da dahil imtiyaz yaratilamaz. Sermaye piyasasi mevzuatindaki
esaslar cergevesinde, Sirket faaliyetlerinin makul ve zorunlu kildig1 haller sakli kalmak kaydiyla,
Kurul diizenlemelerine uygun olarak hazirlanmig finansal tablolarina gore iist iiste 5 (bes) yil
zarar etmesi halinde imtiyazli paylar Kurul karari ile ortadan kalkar.

Halka arzdan once Sirket sermayesinin %10 ve daha fazlasim temsil eden paylarin devirleri
Kurul iznine tabidir. Sirket paylarinin halka arzindan sonraki dénemde ise, yonetim kontroliiniin
elde edilmesini saglayan miktardaki imtiyazli paylarin devri Kurul iznine tabidir. Bu esaslara
aykin olarak gergeklestirilen devirler pay defterine kaydolunmaz. S6z konusu aykirihia ragmen
pay defterine yapilan kayitlar hiikiimsiizdiir.

21.16. Pay sahiplerinin haklarmin ve imtiyazlarinin degistirilmesine iliskin esaslar

Esas S6zlesme’nin “Imtiyaz Tantyan Menkul Kiymetler” baslikli 9. maddesi uyarinca, yonetim
kurulu tyelerinin se¢iminde aday gosterme imtiyazi tamiyan paylar diginda imtiyaz veren
herhangi bir menkul kiymet ¢ikarilamaz. Halka agilma sonrasi higbir sekilde yonetim kuruluna
aday gOsterme imtiyazi da dahil imtiyaz yaratilamaz.

Sermaye piyasast mevzuatindaki esaslar ¢ergevesinde, Sirket faaliyetlerinin makul ve zorunlu
kildig: haller sakli kalmak kaydiyla, Kurul diizenlemelerine uygun olarak hazirlanmig finansal
tablolarina gore iist tiste 5 (bes) y1l donem zarar1 etmesi halinde imtiyazli paylar Kurul karar: ile
ortadan kalkar.

Halka arzdan 6nce Sirket sermayesinin %10 ve daha fazlasini temsil eden paylarin devirleri
Kurul iznine tabidir. Sirket paylarinin halka arzindan sonraki dénemde ise, yonetim kontroliiniin
elde edilmesini saglayan miktardaki imtiyazli paylarin devri Kurul izflihe tabidir. Bu gsyslara
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aykin olarak gergeklestirilen devirler pay defterine kaydolunmaz. S6z konusu aykirihga ragmen
pay defterine yapilan kayitlar hiikiimstizdiir.

21.17. Olagan ve olaganiistii genel kurul toplantisinin yapilmasina iliskin usuller ile
toplantilara katihm kosullar: hakkinda bilgi

Genel Kurul’a iliskin usul ve esaslar Esas Sozlesme’nin 22 ve devami maddelerinde
diizenlenmektedir. Esas Sozlesme’nin “Genel Kurul Toplantilar1” baglikli 22°nci maddesi
uyarinca genel kurullar olagan ve olaganiistii toplanir. Olagan toplanti her faaliyet dénemi
sonundan itibaren 3 (ii¢) ay iginde yapilir. Bu toplantilarda, organlarin se¢imine, finansal
tablolara, yonetim kurulunun yillik raporuna, karin kullanim sekline, dagitilacak kar ve kazang
paylarinin oranlarinin belirlenmesine, yénetim kurulu iiyelerinin ibralari ile faaliyet donemini
ilgilendiren ve gerekli goriilen diger konulara iliskin miizakere yapilir, karar alinir. Genel Kurul,
stiresi dolmus olsa bile, yénetim kurulu tarafindan toplantiya ¢agrilabilir. Tasfiye memurlar1 da
gorevleri ile ilgili konular i¢in, genel kurulu toplantiya ¢agirabilirler. Yonetim kurulunun,
devamli olarak toplanamamasi, toplant: nisabinin olugmasina imkén bulunmamasi veya mevcut
olmamas1 durumlarinda, mahkemenin izniyle, tek bir pay sahibi genel kurulu toplantiya
cagirabilir. TTK’nin 411. ve 416. maddeleri hiikiimleri saklidir.

Yonetim kurulu, genel kurulun ¢aligma esas ve usullerine iligkin kurallar icermek amaciyla ve
asgari olarak T.C. Ticaret Bakanlig: tarafindan belirlenmis olan unsurlar igermek suretiyle;
toplant1 yerine giris ve hazirliklar, toplantinin agilmasi, toplanti bagkanliginin olusturulmasi,
toplant1 bagkanliginin gorev ve yetkileri, giindemin goriigiilmesine ge¢ilmeden 6nce yapilacak
islemler, giindem ve giindem maddelerinin goriisiilmesi, toplantida s6z alma, oylama ve oy
kullanma usulii, toplant: tutanaginin diizenlenmesi, toplanti sonunda yapilacak islemler,
toplantiya elektronik ortamda katilma, T.C. Ticaret Bakanlhigi temsilcisinin katilimi ve genel
kurul toplantisina iligkin belgeler, i¢ yonergede 6ngériillmemis durumlar, i¢ yonergenin kabulii
ve degisiklikler hususlarini igeren bir i¢ yonerge hazirlar ve Genel Kurul’un onayindan sonra
yuriirliige koyar. Bu i¢ yonerge tescil ve ilan edilir.

Gerektigi takdirde Genel Kurul olaganiistii toplantiya ¢agrilir. Olaganiistii Genel Kurul, TTK ve
Esas Sozlesme’de yazili hitkiimlere gore toplanir ve gerekli kararlari alir. Olaganiistii Genel
Kurul’un toplanma yeri ve zamani usuliine gére ilan olunur.

Yonetim Kurulu hazir bulunanlar listesini, kayden izlenen paylarin sahipleri ile ilgili olarak
SPKn uyarinca Merkezi Kayit Kurulusu tarafindan saglanacak “pay sahipleri ¢izelgesi’ne gore
hazirlar.

Genel Kurul toplantilarinda her pay sahibinin bir oy hakki vardir.

Olagan ve olaganiistli genel kurul toplant1 ve karar nisaplari, TTK ve SPKn ile ilgili diger
mevzuat hiiklimlerine tabidir.

Esas Sozlesme’nin “Genel Kurul Toplantisina Elektronik Ortamda Katihm” baglikli 23. maddesi
geregi, Genel Kurul toplantilarina katilma hakki bulunan hak sahipleri bu toplantilara, TTK nin
1527. maddesi uyarinca elektronik ortamda da katilabilir. Sirket, Anonim Sirketlerde Elektronik
Ortamda Yapilacak Genel Kurullara Iliskin Yénetmelik hiikiimleri uyarinca hak sahiplerinin
Genel Kurul toplantilarina elektronik ortamda katilmalarina, goriis agiklamalarina, Oneride
bulunmalarina ve oy kullanmalarina imkén taniyacak elektronik genel kurul sistemini
kurabilecegi gibi bu amag igin olusturulmus sistemlerden de hizmet satin alabilir. Yapilacak tiim
Genel Kurul toplantilarinda Esas S6zlesme’nin bu hiikmii uyarinca, kurulmus olan sistem
tizerinden hak sahiplerinin ve temsilcilerinin, anilan Yonetrlik hiikiimlerinde  belirtilen
haklarini kullanabilmesi saglanir. ]
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Genel Kurul’a elektronik ortamda katilim, MKK tarafindan saglanan elektronik ortam iizerinden
gerceklestirilir.

21.18. Thragimin yénetim hakimiyetinin el degistirmesinde gecikmeye, ertelemeye ve
engellemeye neden olabilecek hiikiimler hakkinda bilgi

Sirket paylarinin halka arzindan sonraki donemde, yonetim kontroliiniin elde edilmesini saglayan
miktardaki imtiyazli paylarin devri SPK’nin iznine tabidir.

21.19. Paylarin devrine iliskin esaslar

Pay devirleri SPKn ve TTK’nin ilgili hiikiimleri ¢er¢evesinde yapilacaktir. Esas Sézlesme nin
“Imtiyaz Taninan Menkul Kiymetler” bashkli 9. maddesi uyarinca, halka arzdan énce Sirket
sermayesinin %10 ve daha fazlasim temsil eden paylarin devirleri Sermaye Piyasas1 Kurulu
iznine tabidir. Sirket paylarinin halka arzindan sonraki dénemde ise, yonetim kontroliiniin elde
edilmesini saglayan miktardaki imtiyazli paylarin devri Sermaye Piyasasi Kurulu iznine tabidir.
Bu esaslara aykirt olarak gergeklestirilen devirler pay defterine kaydolunmaz. S6z konusu
aykirthiga ragmen pay defterine yapilan kayitlar hiikkiimsiizdiir.

21.20. Sermayenin artirlmasma ve azaltilmasma iligkin esas sozlesmede Ongoriilen
kosullarim yasanmin gerektirdiginden daha agir olmasi halinde s6z konusu hiikiimler
hakkinda bilgi

Yoktur.
22. ONEMLIi SOZLESMELER

Kira Sizlesmeleri

Sirket, portfoytinde bulunan tamamlanmis projelerinde bulunan bagimsiz béliimleri isyeri ve
ditkkan olarak gergek kisi veya tiizel kisi tigiincii sahislara kiralamaktadir. Sirket’in tarafi
bulundugu muhtelif bu kira sézlesmeleri her ne kadar degisen siirelerde imzalanmigsa da agirlikli
olarak 5 (bes) yil siire ile akdedilmis olup aksi taraflarca Kkararlagtirnlmadik¢a, anilan kira
sdzlesmeleri aymn sartlarla 1 (bir)’er takvim yil1 daha uzamus olarak kabul edilmektedir. Anilan
bu sdzlesmeler kapsaminda Sirket’in ve kiracilarin yiikiimliiliikleri matbu olarak diizenlenmistir.
Sirket’in kiraladig1 bagimsiz béliimler, gatili igyeri olarak kiralanmig olup bu béliimlerin
kullanim amaglar1 restoran, kafe, kuafor, klinik gibi genel itibariyla kiraci tarafin faaliyet konusu
ile sinurh tutulmugtur. Kira s6zlesmelerinden diizenlenen kira bedellerinin aylik olarak 6denecegi
ve yillik kira artig oramimin genel itibariyla TUIK tarafindan agiklanan TUFE 12 aylik
ortalamalarina gore belirlenecegi diizenlenmistir. Sirket tarafindan igbu izahname tarihiyle aylik
kira s6zlesmelerine iligkin bilgiler 10.2.1. b6liimde yer almaktadir.

Gelir Paylasimu Sizlesmesi

Sirket ile Akdeniz Insaat ve Egitim Hizmetleri A.S. arasinda akdedilen 01.10.2025 tarihli
“Cekmekdy Park AVM Gelir Paylagim Soézlegmesi” ve bu stzlesmeye iliskin 29.12.2025 tarihli
protokol kapsaminda; Sirket’in portfoyiinde yer alan Cekmekdy Park projesi dahilindeki
sdzlesmeye konu taginmazlar i¢in marka karmasi olusturulmasi ve verimliligin arttirilmasi adina
sozlesmede belirtilen taginmazlarin kiralama faaliyetinin Akdeniz Insaat ve Egitim Hizmetleri
A.S. tarafindan yerine getirilecegi diizenlenmigstir. Bu sézlesme geregi, sdzlesmeye konu
tasinmazlarin, Akdeniz Ingaat ve Egitim Hizmetleri A.S. veya Akdeniz Insaat ve Egitim
Hizmetleri A.§. nin yetkilendirecegi/gérevlendirecegi/vekalet verecegi gergek veya tiizel kisiler
tarafindan kiralanabilecegi, kira bedellerinin tahsil edilebilecegi, alt kira sézlesmesine konu
edilebilecegi, birlestirilip béliinebilecegi vb. hususlar diizenlenmistir.

Slrket Cekmekoy Park AVM dek1 tum ta§1nmazlar1n kiralanmas1 sonucunda, ortak giderler,
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nam altinda olursa olsun olusacak diger masraflar diisiildiikten sonra tahsil edilen net kiralama
gelirinden sahibi oldugu gayrimenkuller oraninda kira geliri elde edecektir.

Damismanhk ve Hizmet Sozlesmeleri

Halka Arza Aractlik ve Finansal Danismanlk Sozlesmesi

Sirket, Halka Arz Eden Pay Sahibi ve Info Yatiim ile Vakif Yatinm arasindaki Halka Arza
Aracilik Sozlesmesi 16.12.2024 tarihinde akdedilmistir. Anilan bu s6zlesme, Sirket paylarinin
sermaye piyasasi mevzuatt hiikiimlerine uyumlu olacak sekilde halka arz islemine aracilik
edilmesine iligkindir.

Halka Arza Iliskin Hukuki Damismanlik Sozlesmesi

Sirket ve Ozmen Yalgin Avukathik Ortakhig: arasinda 31.08.2023 tarihinde akdedilen sozlesme,
Sirket paylarimin halka arz kapsaminda islem danigmani olarak izahname ve bagimsiz hukukgu
raporunun hazirlanmasina iligkin hukuki hizmetlerin sunulmasina iliskindir.

Ozel Bagimsiz Denetim Sozlesmesi

Sirket ile Reform Bagimsiz Denetim A.S. arasinda 13.05.2025 tarihinde akdedilen bagimsiz
denetim soézlesmesi ile 2025 yilina ait finansal durum tablolar: ile, ayni tarihte sona eren hesap
donemlerine ait kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, 6zkaynak degisim tablosu ve nakit
akis tablosu ile dnemli muhasebe politikalarin1 6zetleyen dipnotlar ve diger agiklayici notlarin
TMS ve TFRS uyarinca 6zel amagli denetiminin saglanmasi ve finansal tablolar hakkinda goriis
verilmesini kapsamaktadir.

Damsmanhk Sozlesmesi

Sirket ile PRM Finansal Danigsmanlik A.S. arasinda akdedilen sdzlesme, GYO ddniisiim ve halka
arz stireglerinde danigmanlik sunulmasina iligkin hizmetleri kapsamaktadir.

Yeminli Mali Miisavirlik Denetim ve Tasdik Sozlesmesi

Sirket ile Abdullah Tolu arasinda 31.01.2025 tarihinde akdedilen yeminli mali miisavirlik
denetim ve tasdik sozlesmesi kapsaminda, ilgili yeminli mali miisavir tarafindan yerine
getirilecek olan Sirket’in 2025 yilina iligkin kurumlar vergisi beyannamesi ve eki mali tablolar
ile bildirimlerinin denetleme ilke ve standartlarina gore uygunluk yoniinden incelenmesi ve
yeminli mali miisavirlik denetimi normlarina gore tam tasdik edilmesi yoniinden usul ve esaslar
diizenlenmigtir.

Degerleme Hizmet Sozlesmeleri

GYO Tebligi’nin 34’iincli maddesi ile, Sirket’in degerleme gerektiren islemleri diizenlenmistir.
Bu dogrultuda Sirket, sermaye piyasas1 mevzuatinda diizenlenen durumlarda, SPK
diizenlemeleri gergevesinde faaliyet gosteren Kurulca listeye alinmig ve SPK’nin gayrimenkul
yatinm ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde belirtilen sartlar1 tasiyan bir gayrimenkul
degerleme sirketine, sermaye piyasas: mevzuatinda belirlenen siireler i¢inde isleme konu olan
varliklarin ve haklarin degerlerini ve rayi¢ kira bedellerini tespit ettirmekle yiikiimlidiir. Bu
kapsamda Sirket, s6z konusu islemler i¢in, gayrimenkul degerleme sirketi niteligini haiz Lal
Gayrimenkul Degerleme ve Miisavirlik A.S. ile 14.10.2025 tarihinde de@erleme hizmet
sOzlesmesi akdetmigtir.

Sirket ile Lal Gayrimenkul Degerleme ve Miisavirlik A.S. akdedilen degerleme hizmet
sozlesmesi kapsaminda; ilgili degerleme sirketi tarafindan, Sirket’in sahip oldugu ve sézlesmede
belirtilen taginmazlara iligkin olarak sermaye piyasast mevzuati kapsaminda yapilmasi gereken
gayrimenkul degerleme hizmetleri ve gayrimenkul degerleme raporu hazirlanmasi

diizenlenmektedir. § =i
Finansman Soézlesmeleri guai ;
Genel Kredi Sozlesmeleri FEg-=
Kredi alan olarak Sirket ve kredi veren olarak Tiirkiye’de kurulu banka arasinda bu Izahname &5 = _3:
tarihi itibartyla Sirket tarafindan kullamlmis olan kredinin genel kredi sozlesmem akdedilmigtir. = =5 = 3
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Amnilan genel kredi s6zlesmesi, ilgili bankanin standart sézlesmesi olup; genel olarak bankaya
kredi alan sirketin finansal durumunun olumsuz y6nde degismesi, ilgili sirketlerce iigiincii kisiler
lehine kefalet ve garantiler verilmesi, ilgili sirketlerin malvarhigi iizerinde onemli 6l¢giide
tasarruflarda bulunulmasi ve takyidatlar yaratilmasi, sirketlerin bor¢lulugunun artirilmasi, izinsiz
kar payr dagitimi yapilmasi gibi hallerde tiim kredileri muaccel hale getirme, geri deme talep
etme, temerriit faizi isletme gibi genis hak ve yetkiler tanimaktadir.

Sirket tarafindan, halka arz kapsaminda gergeklesecek ortaklik yapisindaki degisikliklerle ilgili
olarak, amlan genel kredi sozlesmesi kapsaminda Odea Bank tarafindan 30.12.2024 tarihinde
diizenlenen banka muvafakatnamesi temin edilmistir. Amlan bu muvafakatname kapsaminda

Sirket paylarinin halka arzina engel bir durum bulunmamaktadir. Muvafakat yazisina iliskin
detaylar asagida yer almaktadir.

s Sozlesme e oy s ol Miiteselsil Kefil & Banka Muvafakat
S Tarihi . Kefalet Tutan Yazis1 Tarihi
Ali Ibrahimagaoglu

(17.100.000 EUR)

Amaden

Odea Bank 28.12.2023 17.100.000 EUR (17.100.000 EUR)

30.12.2024

Akdeniz Insaat
(17.100.000 EUR)

23. IHRACCININ FINANSAL DURUMU VE FAALIYET SONUCLARI HAKKINDA
BiLGILER

23.1. Ihrageinin Kurulun muhasebe/finansal raporlama standartlar1 uyarinca hazirlanan

ve izahnamede yer almasi gereken finansal tablolar ile bunlara iliskin bagimsiz denetim
raporlari

TFRS’ye gore hazirlanan ve Kurul’un bagimsiz denetime iligkin diizenlemeleri ¢er¢evesinde
denetime tabi tutulan ve Izahname’de yer almasi gereken kurulus bilangosu ile 31.12.2023,
31.12.2024 ve 31.12.2025 tarihlerinde sona eren finansal donemler i¢in hazirlanmis olan finansal
tablolar ve bunlara iligkin 6zel bagimsiz denetim raporlar1 EK 3’°te yer almaktadir.

23.2. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemlerinde bagimsiz denetimi
gerceklestiren kuruluslarmn  unvanlari, bagimsiz denetim goriisii ve denetim
kurulusunun/sorumlu ortak bas denet¢inin degismis olmasi halinde nedenleri hakkinda
bilgi

Sirket’in 31.12.2023, 31.12.2024 ve 31.12.2025 tarihlerinde sona eren donemler itibariyla
SPK’nin 13.06.2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan II-14.1 sayil1 “Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iligkin Esaslar Tebligi” hiikiimleri uyarinca Kamu Gozetimi,
Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu tarafindan yiiriirliige konulmus olan Tiirkiye
Finansal Raporlama Standartlarina uygun olarak hazirlanan finansal tablolari ve dipnotlar
Reform Bagimsiz Denetim A.S. tarafindan denetlenmis ve ilgili tiim hesap dénemleri i¢in
bafimsiz denetgi goriisii olarak olumlu goriis bildiren rapor diizenlenmistir.

Basimsiz Denetim Bagimsiz Denetim
Hesap & : Kurulusunun Sorumlu s
Kurulusunun Ticaret A Goriis
Dénemi U Ortak Denetgisinin Adi
nvani
Sovadi
Reform Bagimsiz Ceyhun Gone =
01.01-31.12.2023 Denctim A.S. o ﬁ Olyaity [}

Kurum igi Sinirsiz lz(i.glf_‘%@h‘l I/ Kisisel
' W 164

2

swosHON Ky VE0EBY EON ‘N NN ‘e Sueqreg
'éry JopaRan jnyuapy winge o



Bagimsiz Denetim LA L L T
Hesap & : Kurulusunun Sorumlu & e
Kurulusunun Ticaret . Goriis
Dénemi U Ortak Denetgisinin Ad1
nvani
Soyadi

01,01-31.122024 | Reform Bagimsiz Ceyhun Gonen Olumlu
Denetim A.S.

01.01-31.12.2025 | Reform Bagimsiz Ceyhun Gonen Olumlu
Denetim A.S.

[zahname’de yer almas1 gereken finansal tablo donemlerinde bagimsiz denetimi gergeklestiren
kuruluglarin unvanlari, bagimsiz denetim goriisii ve denetim kurulusunun/sorumlu denetgi
degismemistir.

23.3. Son finansal tablo tarihinden sonra meydana gelen, ihra¢¢inin ve/veya grubun
finansal durumu veya ticari konumu iizerinde etkili olabilecek 6nemli degisiklikler (iiretim,
satiy, stoklar, siparisler, maliyet ve satiy fiyatlar1 hakkindaki gelismeleri de icermelidir)
veya s0z konusu hususlarin bulunmadig hakkinda ifade

Yoktur.

23.4. Proforma finansal bilgiler

Yoktur.

23.5. Proforma finansal bilgilere iliskin bagimsiz giivence raporu
Yoktur.

23.6. Ihragginm esas sézlesmesi ile kamuya acikladigi diger bilgi ve belgelerde yer alan kar
pay1 dagitim esaslar ile izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyla
kar dagitimi konusunda almis oldugu kararlara iliskin bilgi

Esas Sozlesme’nin “Karin Dagitimi ve Yedek Akgeler” baglikli 31’inci maddesi ve “Kar Dagitim
Zaman1” baglikli 32’inci maddesi uyarinca kir payr dagitim esaslari asafidaki sekilde
belirtilmistir. Bu maddelere gore, Sirket’in faaliyet donemi sonunda tespit edilen gelirlerden,
Sirket’in genel giderleri ile muhtelif amortisman gibi Sirket¢e 6denmesi veya ayrilmasi zorunlu
olan miktarlar ile Sirket tiizel kisiligi tarafindan 6denmesi zorunlu vergiler diisiildiikten sonra
geriye kalan ve yillik bilangoda gériilen dénem kari, varsa gegmis y1l zararlarimin diisiilmesinden
sonra, sirasiyla asagida gosterilen sekilde tevzi olunur:

Genel Kanuni Yedek Akce
a) %5°1 (ytizde bes) kanuni yedek akceye ayrilir.

Birinci Temettil

b) Kalandan, varsa y1l i¢inde yapilan bagis tutarinin ilavesi ile bulunacak meblag iizerinden, TTK
ve sermaye piyasasi mevzuatina uygun olarak birinci temettii ayrilir.

¢) Yukaridaki indirimler yapildiktan sonra, Genel Kurul, kar payinin, yénetim kurulu tiyeleri ile
memur, miistahdem ve isgilere, ¢esitli amaglarla kurulmus vakiflara ve benzer nitelikteki kisi ve
kurumlara dagitilmasina karar verme hakkina sahiptir.

Ikinci Temettii

Kurum igi
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Genel Kanuni Yedek Akce

e) Pay sahipleriyle kara istirak eden diger kimselere dagitilmas: kararlastirilmis olan kisimdan,
O6denmis sermayenin %5°i (yiizde bes) oraninda kar pay: diisiildiikten sonra bulunan tutarin onda
biri, TTK nin 519’uncu maddesinin ikinci fikrast uyarinca genel kanuni yedek akgeye eklenir.

Yasa hiikkmii ile ayrilmas: gereken yedek akgeler ayrilmadikca, esas sézlesmede pay sahipleri
i¢in belirlenen kar pay1 nakden ve/veya hisse senedi bi¢iminde dagitilmadik¢a; bagka yedek akge
ayrilmasina, ertesi yila kir aktarilmasina, yonetim kurulu iiyeleri ile memur, miistahdem ve

iscilere, ¢esitli amaglarla kurulmus olan vakiflara ve bu gibi kisi ve/veya kurumlara kir pay1
dagitilmasina karar verilemez.

Kar payi, dagitim tarihi itibarryla mevcut paylarin tiimiine, bunlarin ihrag¢ ve iktisap tarihleri
dikkate alinmaksizin esit olarak dagitilir.

Yilhik karin hak sahiplerine hangi tarihte ne sekilde verilecegi, Kurul’'un konuya iligkin
diizenlemeleri dikkate alinarak yonetim kurulunun teklifi {izerine genel kurul tarafindan
kararlastirilir. Esas S6zlesme hiikiimlerine uygun olarak dagitilan kérlar geri alinmaz.

Sirket’in kir payir dagitim politikas1 hakkinda bilgiler Izahname’nin 17.4 boliimiinde yer
almaktadir. Bu dogrultuda, Sirket’in y6netim kurulunun 10/12/2024 tarih ve 2024/23 sayih karari
ile Sirket tarafindan kar dagitim politikasi belirlenmistir. Yonetim kurulu karari ile belirlenen
anilan bu politika 11/12/2024 tarihli olaganiistii genel kurul toplantisinda pay sahiplerinin bilgi
ve goriislerine sunulmusg ve pay sahiplerinin onayina sunulanlar kabul edilmistir.

Anilan bu kar dagitim politikasi uyarinca, Sirket’in tabi oldugu diizenlemeler ve Esas S6zlesme
hiikiimleriyle uyumlu olarak, ilke olarak, ilgili diizenlemeler ve finansal imkanlar elverdigi
slirece, piyasa beklentileri, uzun vadeli stratejimiz, Sirket’in, istirak ve bagli ortakliklarinin
sermaye gereksinimleri, yatinm ve finansman politikalari, ilgili mevzuatta gergeklesen
degisimler ve gelismeler, borgluluk, kérlilik ve nakit durumu dikkate alinarak kar dagitimina
karar verilir. Kar payi, nakit veya kérin sermayeye eklenmesi suretiyle bedelsiz olarak ortaklara
dagitilabilecegi gibi, belli oranda nakit belli oranda bedelsiz pay olarak da dagitilabilir.

Sirket’in Izahname’de yer alan finansal tablo dénemleri itibariyla kir dagitimi konusunda almis
oldugu herhangi bir karar bulunmamaktadir.

Ote yandan, Sirket’in 27.01.2026 tarihli ve 2026/4 sayil: toplantisinda; 01.01.2025 tarihinden
itibaren Sirketin sahip oldugu taginmazlardan elde ettigi kazanglarin %50 ve iizerini, elde edildigi
hesap dénemine iligkin Kurumlar Vergisi beyannamesinin verilmesi gereken ayi izleyen ikinci
ayin sonuna kadar kar pay1 olarak dagitilmasinin planlanmasina karar verilmisgtir.

23.7. Son 12 ayda ihrac¢inin ve/veya grubun finansal durumu veya karhh@ iizerinde
onemli etkisi olmus veya izleyen donemlerde etkili olabilecek davalar, hukuki takibatlar ve
tahkim islemleri veya s6z konusu hususlarin bulunmadig hakkinda ifade

Son 12 ay igerisinde Sirket aleyhine karara baglanmasi halinde Sirket’in faaliyeti, faaliyet
sonuglar1 veya mali durumu tizerinde tek basina veya hep birlikte 6nemli derecede etkisi olmus
ve olabilecek herhangi bir idari iglem, dava, tahkim veya sair idari takip bulunmamaktadir.

Sirket’in taraf oldugu davalar ve icra takipleri ile ilgili detayli bilgi izahname’nin EK 6’sinda yer
alan bagimsiz hukuk¢u raporunda bulunmaktadir.

23.8. izahnamede yer verilen denetime tabi tutulmu
Yoktur.
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24. IHRAC VE HALKA ARZ EDIiLECEK PAYLARA iLiSKIN BiLGILER

24.1. Thrac edilecek ve/veya borsada islem giorecek paylarin ISIN (uluslararasi menkul
kiymet tanimlama numarasi) veya baska benzer tamimlama kodu bilgisi dahil tiir ve
gruplarna iliskin bilgi

Halka arz edilecek paylarin nominal degerleri toplami 176.000.000 TL olup 105.652.000 TL’lik
kismi, Thraggi’min sermayesinin mevcut ortaklarn yeni pay alma haklarinin tamamen
kisitlanmasi suretiyle meveut sermayesi 595.348.000 TL’den 701.000.000 TL’ye artirilacaktir.
Kalan 70.348.000 TL nominal degerli kisim ise Thragg1’nin meveut ortag tarafindan ortak satist
yoluyla halka arz edilecektir.

Pay
Sayisinin Bir
Nama/ | Grup Payin SétaiEeve
Grubu | Hamiline | Imtiyazlar| Pay Sayisi Pay Nominal | Teplam (TL) Oram)(,"/y )
Oldugu Sayisina | Degeri <
Orani (TL)
(%)
B Hamiline | Yoktur. 176.000.000 26,22 1,00 176.000.000 25,11
Toplam 176.000.000

Halka arz edilecek 176.000.000 TL nominal degerli B grubu hamiline yazili paylarin halka arz
sonras! olusacak 671.232.600 TL’lik B grubu paylar i¢indeki pay1 %26,22 olurken, halka arz
sonrasi olusacak 701.000.000 TL’lik Sirket sermayesine oram %25,11 olacaktir.

Sermaye Artirimi Yoluyla Halka Arz Edilecek Paylar

Pay Bir
Nama/ | Sayisimin | Paym Seciivere
Grubu | Hamiline | Imtiyazlar| Pay Sayis1 | Grup Pay | Nominal| Toplam (TL) yoy
- i Orani (%)
Oldugu Sayisina | Degeri
Oram (%) (TL)
B | Hamiline | Yoktur. | 105.652.000 15,74 1,00 105.652.000 15,07
Toplam 105.652.000

Sermaye artirmu yoluyla halka arz edilecek 105.652.000 TL nominal degerli B grubu hamiline
yazili paylarin halka arz sonrasi olusacak 671.232.600 TL’lik B grubu paylar i¢indeki pay1
%15,74 olurken, halka arz sonrasi olugacak 701.000.000 TL’lik Sirket sermayesine oram %15,07
olacaktir.

Ortak Satis1 Yoluyla Halka Arz Edilecek Paylar

Pay Sayisinin 4
Nama/ | Grup Pa Renhagn Toplam | Sermayeye
Grubu | Hamiline | Imtiyazlar | Pay Sayis1 p tay Nominal P yoy
Oldusu Sayisina Degeri (TL) (TL) Oram (%)
£ Oram (%) &
B Hamiline | Yoktur. |[70.348.000 10,48 1,00 70.348.000 10,04
Toplam 70.348.000 N\
- : JRIErRo-
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Ortak satis1 yoluyla halka arz edilecek 70.348.000 TL nominal degerli B grubu hamiline yazili
paylarin halka arz sonrasi olusacak 671.232.600 TL’lik B grubu paylar i¢indeki pay1 %10,48
olurken, halka arz sonrasi olusacak 701.000.000 TL’lik Sirket sermayesine oram %10,04
olacaktir.

Halka Arz Eden Pay Sahibi

N Halka Arzx Ortak Satis1 Yapilacak Paylarin
No | Ortagin Adi, Soyadi/Unvani | Yapilacak Paylarn Halka Arz Sonras: Sirket
Nominal Tutari (TL) | Sermayesindeki Pay1 Oran (%)
1 | Ali Ibrahimagaoglu 70.348.000 10,04
Toplam 70.348.000 10,04

Paylarin ISIN Kodu, SPK onaym takiben temin edilecek olup MKK nezdinde
kaydilestirilecektir.

a) I¢ kaynaklardan yapilan sermaye artirnminin kaynaklar1 hakkinda bilgi:

I¢ kaynaklardan sermaye artirimi yapilmayacaktir.

b) i¢ kaynaklardan artirilarak bedelsiz olarak mevcut ortaklara dagitilacak paylar ile ilgili
bilgi:

I¢ kaynaklardan sermaye artirim: yapilmayacaktir.

c¢) Bedelsiz olarak verilecek paylarin dagitim esaslar:

Bedelsiz olarak verilecek pay bulunmamaktadir.

24.2. Paylarin hangi mevzuata gore olusturuldugu

Sirket’in merkezi Tiirkiye’de bulunmaktadir ve Sirket Tiirk Hukuku’na tabidir.-Sirket’in paylar
sermaye piyasasit mevzuati kapsaminda olusturulmustur.

24.3. Paylarin kaydilestirilip kaydilestirilmedigi hakkinda bilgi

Sirket’in paylan kaydilestirme esaslari ¢ercevesinde Izahname onay1 akabinde MKK nezdinde
kaydi olarak tutulmaktadr.

24.4. Paylarin hangi para birimine gore ihrac edildigi hakkinda bilgi
Paylar Tiirk Lirasi cinsinden satiga sunulacaktir.

24.5. Kisitlamalar da dahil olmak iizere paylara iliskin haklar ve bu haklar1 kullanma
prosediirii hakkinda bilgi

Satis1 yapilacak paylar, ilgili mevzuat uyarinca pay sahiplerine agagidaki haklar1 saglamaktadir.
Kardan Pay Alma Hakki (Sermaye Piyasasi Kanunu Madde 19, II-19.1 sayili Kar Pay: Tebligi)

TTK’nin 507. maddesi, SPKn’nin 19. maddesi ve II-19.1 sayili Ké&r Pay:1 Tebligi uyarinca, pay
sahipleri, Genel Kurul tarafindan belirlenecek kir dagitim politikalar: ¢ergevesinde ve ilgili
mevzuat hiikklimlerine uygun olarak dagitilan kardan pay alma hakkina sahiptir.

Kardan Pay Alma Hakkina Iliskin Bilgi
Hak Kazanilan Tarih:

SPKn madde 19 ve Kar Pay1 Tebligi madde 5 uyarinca, halka agik ortakliklarda kar pa \dagltlm
tarihi itibariyla ihra¢ ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin diger
kar pay1 alma hakki elde eder.

fruny 5izeflog
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Zaman Asimi:

Zamanasimina ugrayan kar pay1 ve kér pay: avansi bedelleri hakkinda 2308 sayili Sirketlerin
Miiruru Zamana Ugrayan Kupon Tahvilat ve Pay Bedellerinin Hazineye Intikali Hakkinda
Kanun hiiktimleri uygulanir. Ancak anilan Kanun’un tiim hiikiimleri, Anayasa Mahkemesi’nin
10.04.2019 tarih ve 2018/136 E. Ve 2019/21 K. sayil1 karar1 ile iptal edilmistir. Bedelsiz olarak
dagitilan paylarda zamanagimi bulunmamaktadir.

Hakkin Kullanimimna iliskin Sinirlamalar ve bu hakkin yurt disinda verlesik pay sahipleri
tarafindan prosediirii:

Yoktur.

Kér pav1 orani veya hesaplanma yontemi, 6demelerin dénemleri ve kiimiilatif mahivette olup
olmadii:

Esas Sozlesme hiikiimlerine uygun olarak Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Mevzuati ve
genel kabul géren muhasebe ilkelerine gore tespit edilir ve dagitilir. Dagitilmasina karar verilen
kérin dagitim sekli ve zamani, Yoénetim Kurulu’nun bu konudaki teklifi tizerine Genel Kurul’ca
kararlagtirilir.

Ortakliktan Ayrilma Hakki (Sermaye Piyasast Kanunu Madde 23, 24, 11-23.3 sayuli Onemli
Nitelikteki Islemlere lligkin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakk: Tebligi)

SPKn’nin 23. ve 24. maddesi ve 11-23.3 sayili Onemli Nitelikteki Islemler ve Ayrilma Hakki
Tebligi uyarinca, 6nemli nitelikteki islemlere iligkin Genel Kurul toplantisina katilip da olumsuz
oy kullanan ve muhalefet serhini toplanti tutanagina igleten pay sahipleri, anilan diizenlemelerde
belirtilen sartlarin varlig halinde paylarini Sirket’e satarak ayrilma hakkina sahiptir.

Ayrilma hakkinin dogmadigi haller ve bu hakkin kullamimuna iligkin usul ve esaslar mevzubahis
teblig ile diizenlenmektedir.

Ortaklhiktan Cikarma ve Satma Hakki (Sermaye Piyasast Kanunu Madde 27, II-27.3 sayili
Ortakliktan Cikarma ve Satma Haklar: Tebligi)

Pay alim teklifi sonucunda veya birlikte hareket etmek de dahil olmak iizere bagka bir sekilde
sahip olunan paylarin Sirket’in oy haklannin %98 (yiizde doksan sekiz)’ine (ya da SPK
tarafindan ileride degistirilebilecek bir orana) veya daha fazlasina ulasmasi veya bu durumda
iken ek pay alinmasi durumunda, paya sahip olan bu kisiler agisindan azinlikta kalan pay
sahiplerini Sirket’ten ¢ikarma hakki dogar. Bu kisiler, SPK tarafindan belirlenen siire i¢inde
azinhikta kalan ortaklarin paylarmin iptalini ve bunlar karsilii ¢ikarilacak yeni paylarin
kendilerine satilmasimi Sirket’ten talep edebilirler. Satim bedeli SPKn’nin 27. maddesi
Ortakliktan Cikarma ve Satma Haklar1 Tebligi hiikiimleri ¢er¢evesinde belirlenir.

Ortakliktan ¢ikarma hakkinin dogdugu durumlarda, azinlikta kalan pay sahipleri agisindan satma
hakki dogar. Bu pay sahipleri Kurul’ca belirlenen siire i¢inde, paylarinin adil bir bedel
karsilifinda satin alinmasini oy haklarinin Kurul’ca belirlenen orana veya daha fazlasina sahip
olan gergek veya tiizel kisilerden ve bunlarla birlikte hareket edenlerden talep edebilirler.

Ortakliktan ¢ikarma ve satma hakkinin kullanimina iligkin prosediir Ortakliktan Cikarma ve
Satma Haklar1 Tebligi hiikiimlerine tabidir.

Tasfiye Halinde Tasfiye Bakiyesine Katilim Hakki (TTK Madde 507) § 5
sa&

Sirket’in sona ermesi halinde her pay sahibi, Esas Sézlesme’de sona eren Sirket’in malvarlidinin _ETER
kullanilmasina iligkin, bagka bir hiikiim bulunmadig: takdirde tasfiye sonucunda kalan tutara pay: & %g =3
oraninda katilir. Esas S6zlesme’nin 34. maddesi uyarinca Sirket’in sona ermesi, tasfiyesi ile buna =
I p / N =5
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bagli muamelelerin nasil yapilacagi hakkinda TTK, sermaye piyasas1 mevzuati ve diger ilgili
mevzuat hiikiimleri uygulanr.

Bedelsiz Pay Edinme Hakki (TTK madde 462, SPKn madde 19, VII-128.1 Pay Tebligi)

TTK’min 462. maddesi uyarinca, Esas Sozlesme veya Genel Kurul karariyla ayrilmis ve belirli
bir amaca ¢zgiilenmemis yedek akgeler ile kanuni yedek akgelerin serbestce kullanilabilen
kisimlar1 ve mevzuatin bilangoya konulmasina, sermayeye eklenmesine izin verdigi fonlar
sermayeye doniistiiriilerek sermaye i¢ kaynaklardan artirilabilir.

SPKn’nin 19. maddesi ve VII-128.1 sayili Pay Tebligi uyarinca, Sirket’in sermaye artinmlarinda,
bedelsiz paylar artirim tarihinde mevcut paylara dagitilir. Her pay sahibi, yeni ¢ikarilan paylar,
mevcut paylarinin sermayeye oranina gére, alma hakkini haizdir.

Yeni Pay Alma Hakki (TTK md. 461, kayith sermaye sistemindeki ortakliklar icin SPKn md.
18)

Her pay sahibi, yeni ¢ikarilan paylari, mevcut paylarinin sermayeye oranina gore, alma hakkini
haizdir. Esas S6zlesme’nin “Sermaye ve Paylar” baghkh 8. maddesi uyarinca Yonetim Kurulu,
SPKn hiikiimlerine uygun olarak gerekli gordiigii zamanlarda, kayitl sermaye tavam iginde
kalmak kaydiyla yeni pay ihra¢ ederek ¢ikarilmig sermayeyi arttirma; imtiyazli veya nominal
degerinin altinda veya iizerinde paylar ihra¢ etme; pay sahiplerinin yeni pay alma haklarim
kisitlama hususlarinda karar almaya yetkilidir. Yeni pay alma hakkim kisitlama yetkisi pay
sahipleri arasinda esitsizlige yol agacak sekilde kullanilamaz. Yonetim Kurulu sermaye artirimi
kararinda yeni pay haklarini kismen veya tamamen sinirlandirmaya yetkilidir. Yeni pay almaya
iligkin haklarin kullamim islemleri MKK tarafindan gergeklestirilecektir.

Genel Kurula Davet ve Katlma Hakki (SPKn md. 29, 30, II-30.1 sayih Vekileten Oy
Kullamimasi ve Cagr: Yoluyla Vekilet Toplanmast Tebligi, TTK md. 414, 415, 419, 425, 1527)

Genel Kurul, toplantiya Esas Sozlesme’de gosterilen sekilde, Sirket’in internet sitesinde,
KAP’ta, Elektronik Genel Kurul Sistemi (“EGKS”) sisteminde ve Tiirkiye Ticaret Sicil
Gazetesi’'nde yayinlanan ilanla ¢agrilir. Bu ¢agri, ilan ve toplanti giinleri hari¢ olmak iizere
toplant: tarihinden en az 3 (li¢) hafta 6nce yapilir.

Genel Kurul’a katilacak pay sahipleri fiziki ortamda veya elektronik ortamda bizzat kendileri
katilabildikleri gibi temsilcileri vasitasiyla da katilabilmektedirler.

Genel Kurul’a elektronik ortamda katilim, pay sahiplerinin veya temsilcilerinin giivenli
elektronik imzalar ile miimkiindiir.

Bu nedenle EGKS’de islem yapacak pay sahiplerinin 6ncelikle MKK, e-MKXK Bilgi Portali’na
kaydolarak iletisim bilgilerini kaydetmeleri ve ayrica giivenli elektronik imzaya da sahip olmalari
gerekmektedir. E-MKK Bilgi Portali’'na kaydolmayan ve giivenli elektronik imzalari
bulunmayan pay sahipleri veya temsilcilerinin elektronik ortamda Genel Kurul’a katilmalari
miimkiin degildir.

Ayrica, toplantiya elektronik ortamda katilmak isteyen pay sahiplerinin veya temsilcilerinin
28.08.2012 tarih ve 28395 sayil1 Resmi Gazete’de yayimlanan “Anonim Sirketlerde Elektronik
Ortamda Yapilacak Genel Kurullara iliskin Yonetmelik” ve 29.08.2012 tarih ve 28396 say1li
Resmi Gazetede yayimlanan “Anonim Sirketlerin Genel Kurullarinda Uygulanacak Elektronik

Genel Kurul Sistemi Hakkinda Teblig” hiikiimlerine uygun olarak yiikiimliiliiklerini yerine
getirmeleri gerekmektedir.

Fiziki ortamda Genel Kurul’a sahsen katilmak isteyen pay sahiplerimiz, MKK sisteminde yer:
alan “Pay Sahipleri Listesi”’nde kayitli olan paylarina iligkj Jhaklarimi kim[ik\ ibraz etmek
suretiyle kullanabileceklerdir. )
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SPKn madde 30 uyarinca Genel Kurul’a katilma ve oy kullanma hakki, pay sahibinin paylarimni
herhangi bir kurulug nezdinde depo etmesi sartina baglanamaz.

Genel Kurul’da Miizakerelere Katilma Hakk: (TTK 407,409,417)

TTK’nin 407. maddesi uyarinca; pay sahipleri sirket islerine iliskin haklarini Genel Kurul’da
kullanirlar. TTK nin 409’uncu maddesi uyarinca; Genel Kurullar olagan ve olaganiistii toplanir.
Olagan toplant: her faaliyet dsnemi sonundan itibaren 3 (ii¢) ay iginde yapilir. Bu toplantilarda,
organlarin se¢imine, finansal tablolara, Yonetim Kurulu’nun yillik raporuna, karin kullanim
sekline, dagitilacak kar ve kazan¢ paylarimin oranlarinin belirlenmesine, Yo6netim Kurulu
tiyelerinin ibralan ile faaliyet dénemini ilgilendiren ve gerekli goriilen diger konulara iligkin
miizakere yapilir, karar alinir.

Esas Sozlesme’nin “Toplant: Yeri ve Genel Kurul’a Cagri” baglikli 24. maddesi uyarinca Genel
Kurul Sirket merkezinde ya da Sirket merkezinin bulundugu sehrin elverisgli bir yerinde toplanir.

TTK’nin 417. maddesi uyarinca; Yonetim Kurulu, SPKn’nin 13. maddesi uyarinca Genel
Kurul’a katilabilecek kayden izlenen paylarin sahiplerine iliskin listeyi, MKK’dan saglayacag1
“Pay Sahipleri Cizelgesi”ne gore diizenler.

Yonetim Kurulu, kayden izlenmeyen paylar ile ilgili olarak Genel Kurul’a katilabilecekler
listesini diizenlerken, senede baglanmamis bulunan veya nama yazili olan paylar ile ilmiihaber
sahipleri igin pay defteri kayitlarini, hamiline yazili pay senedi sahipleri bakimindan da girig kart1
alanlar1 dikkate alir.

Bu maddenin 1. ve 2. fikralarina gore diizenlenecek Genel Kurul’a katilabilecekler listesi,
Yonetim Kurulu bagkani tarafindan imzalanir ve toplantidan 6nce Genel Kurul’un yapilacagi
yerde bulundurulur. Listede 6zellikle, pay sahiplerinin ad ve soyadlar1 veya unvanlari, adresleri,
sahip olduklarnn pay miktari, paylarin itibari degerleri, gruplari, Sirket’in esas sermayesi ile
Odenmis olan tutar veya ¢ikarilmig sermaye toplantiya aslen ve temsil yoluyla katilacaklarin imza
yerleri gosterilir.

Genel Kurul’a katilanlarin imzaladig: liste “Hazir Bulunanlar Listesi” adini alir.

SPKn’nun 13. maddesi uyarinca kayden izlenen paylara iligkin pay sahipleri ¢izelgesinin
MKK’dan saglanmasinin usul ve esaslari, gereginde Genel Kurul toplantisinin yapilacag: giin ile
sinirli olmak tizere aylarin devrinin yasaklanmasi ve ilgili diger konular Sermaye Piyasasi Kurulu
tarafindan bir teblig ile diizenlenir.

Oy Hakki (SPKn md. 30, TTK md. 432, 434,435,436)
TTK madde 432 uyarinca,

1)Bir pay, birden ¢ok kisinin ortak miilkiyetindeyse, bunlar i¢lerinden birini veya ti¢lincii bir
kisiyi, genel kurulda paydan dogan haklarim1 kullanmasi i¢in temsilci olarak atayabilirler.

2) Bir payin iizerinde intifa hakki bulunmas: hélinde, aksi kararlastirilmamigsa, oy hakki, intifa
hakki sahibi tarafindan kullamlir. Ancak, intifa hakki sahibi, pay sahibinin menfaatlerini
hakkaniyete uygun bir sekilde goz Oniinde tutarak hareket etmemis olmasi dolayisiyla pay
sahibine kars1 sorumludur.

TTK madde 434 uyarinca,

1) Pay sahipleri, oy haklarim1 genel kurulda, paylarimin toplam itibari degeriyle orantili olaral
kullanir.
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2) Her pay sahibi sadece bir paya sahip olsa da en az bir oy hakkin haizdir.
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TTK madde 435 uvarinca.

1) Oy hakki, payin, kanunen veya esas sézlesmeyle belirlenmis bulunan en az miktarinmn
6denmesiyle dogar.

TTK madde 436 uyarinca.

1) Pay sahibi kendisi, esi, alt ve tistsoyu veya bunlarin ortagi olduklar1 sahis sirketleri ya da
hékimiyetleri altindaki sermaye sirketleri ile sirket arasindaki kisisel nitelikte bir ise veya isleme
veya herhangi bir yargi kurumu ya da hakemdeki davaya iligkin olan miizakerelerde oy
kullanamaz.

2) Sirket yonetim kurulu iiyeleriyle yonetimde gorevli imza yetkisini haiz kisiler, yénetim kurulu
tiyelerinin ibra edilmelerine iliskin kararlarda kendilerine ait paylardan dogan oy haklarim
kullanamaz.

SPKn madde 30 uvarinca.

(1) Halka acik ortaklik genel kuruluna katilma ve oy kullanma hakki, pay sahibinin paylarini
herhangi bir kurulus nezdinde depo etmesi sartina baglanamaz.

(2) Paylan kayden izlenen halka agik ortakliklarin genel kurul toplantilarina, yonetim kurulu
tarafindan MKK’dan saglanan pay sahipleri listesi dikkate alinarak olusturulan hazir bulunanlar
listesinde adi yer alan pay sahipleri katilabilir. Bu listede adi bulunan hak sahipleri kimlik
gostererek genel kurula katilirlar. S6z konusu listenin genel kurul toplant: tarihinden azami kag
giin Onceki pay sahiplerinden olusacaginm ve/veya gereginde pay sahipleri ile temsilcilerinin
toplantiya katilacaklarin1 bu maddenin besinci fikrasinda belirtilen elektronik ortam iizerinden
MKK ’ya bildirmelerine iligkin esaslar: belirlemeye Kurul yetkilidir.

(3) Paylan kayden izlenmeyen halka agik ortakliklarin genel kurul toplantilarma katilma hakki
olan pay sahiplerinin tespitinde, 6102 sayili Kanun hiikiimleri uygulanr.

(4) Halka agik ortakliklarin genel kurullarinda oy kullanma hakkina sahip olanlar, bu haklarim
vekil tayin ettikleri kisiler araciligiyla da kullanabilirler. Ancak, paylar1 kayden izlenmeyen halka
acik ortakliklarda hamiline yazili paylarin zilyetliginin devri veya bunlara mutasarrif olundugunu
gosteren belgelerin temliki yoluyla da, genel hiikiimler cergevesinde oy kullandirilabilir.
Saklama hizmeti sunanlarin, saklama hizmeti sunduklari paylara iligkin oy haklarimi vekil
sifatiyla kullanmalar1 halinde de bu fikra hikkmii uygulanir. Cagr yoluyla vekélet toplanmasina
ve vekéleten oy kullanmaya iligkin usul ve esaslar Kurulca belirlenir. 6102 sayili Kanun’un 428.
maddesi bu Kanun kapsaminda uygulanmaz.

(5) Paylan1 kayden izlenen anonim ortaklik genel kurullarina elektronik ortamda katilim, MKK
tarafindan saglanan elektronik ortam iizerinden gergeklestirilir.

Bilgi Alma ve _inceleme Hakki (SPKn md. 14, 11-14.1 sayili Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya lliskin Esaslar Tebligi, TTK md. 437)

Finansal tablolar, Yonetim Kurulu’nun yillik faaliyet raporu, denetleme raporlari ve Yonetim
Kurulu’nun kér dagitim onerisi, sermaye piyasas: mevzuat: uyarinca kamuya ilan edilir, Genel
Kurul toplantilarindan 6nce Sirket’in merkez ve subelerinde, pay sahiplerinin incelemesine hazir
bulundurulur. Bunlardan finansal tablolar 1 (bir) yil siire ile merkezde pay sahiplerinin bilgi
edinmelerine acik tutulur. Her pay sahibi, gideri Sirket’e ait olmak {izere gelir tablosuyla
bilangonun bir suretini isteyebilir. Pay sahibi Genel Kurul’da, Yonetim Kurulu’ndan, Sirket’in
isleri; denetgilerden denetimin yapilma sekli ve sonuglari hakkinda bilgi isteyebilir. Bilgi verme
yiiktimliiligi, Sirket’in bagl sirketlerini de kapsar. Verilecek bilgiler, hesap verme ve diiri] 'tluk
ilkeleri bakimindan 6zenli ve gergege uygun olmalidir.
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I'ptal Davasi Acma Hakki (TTK md. 445-451, SPKn md. 18/6, 20/2)

Yonetim Kurulu’nun kayith sermaye sistemine iligkin esaslar gergevesinde aldigi kararlar
aleyhine, Genel Kurul kararlarimin iptaline iligkin hiikkiimler ¢ergevesinde Yonetim Kurulu
tiyeleri veya haklan ihlal edilen pay sahipleri, kararin ilanindan itibaren 30 (otuz) giin iginde
Sirket merkezinin bulundugu yer ticaret mahkemesinde iptal davasi agabilirler.

Kusurlarina ve durumun gereklerine gore zararlar sahsen kendilerine yiiklenebildigi olgiide
Yonetim Kurulu tiyeleri ve hazirladiklar: raporlarla sinirl: olarak bagimsiz denetimi yapanlar, ara
donem finansal tablolarimin gergedi diiriist bir sekilde yansitmamasindan veya mevzuat ile
muhasebe ilke ve kurallarina uygun olarak diizenlenmemis olmasi nedeniyle dagitilan kar payi
avansinin dogru olmamasindan dogan zararlar i¢in Ortaklia, pay sahiplerine, Ortaklik
alacaklilarina ve ayrica dogrudan dogruya olmak iizere kir pay1 avansinin kararlagtinldig: veya
Odendigi hesap dénemi icinde pay iktisap etmis bulunan kisilere kars1 sorumludurlar. Hukuki
sorumluluk doguran héllerin varlig1 halinde, pay sahipleri ve Yonetim Kurulu iiyeleri tarafindan
kararin ilanindan itibaren 30 (otuz) giin i¢inde iptal davasi agilabilir.

Genel Kurul toplantisinda hazir bulunup da karara olumsuz oy veren ve bu muhalefetini tutanaga
gecirten, toplantida hazir bulunsun veya bulunmasin, olumsuz oy kullanmis olsun ya da olmasin;
¢agrinin usuliine gore yapilmadigini, giindemin geregi gibi ilan edilmedigini, Genel Kurul’a
katilma yetkisi bulunmayan kisilerin veya temsilcilerinin toplantiya katilip oy kullandiklarini
Genel Kurul’a katilmasina ve oy kullanmasina haksiz olarak izin verilmedigini ve yukarida
sayilan aykiriliklarin Genel Kurul kararinin alinmasinda etkili oldugunu ileri siiren pay sahipleri,
kanun veya Esas S6zlesme hiikiimlerine ve 6zellikle diiriistliik kuralina aykir1 olan Genel Kurul
kararlar aleyhine, karar tarihinden itibaren 3 (ii¢) ay iginde iptal davasi agabilirler.

Azunlik Haklar: (TTK md. 411, 412, 420, 439. 531, 559 SPKn madde 27):

Sermayenin en az yirmide birini olusturan pay sahipleri, Y6netim Kurulu’ndan, yazili olarak
gerektirici sebepleri ve giindemi belirterek, Genel Kurul’u toplantiya ¢agirmasii veya Genel
Kurul zaten toplanacak ise, karara baglanmasimi istedikleri konular1 giindeme koymasim
isteyebilirler. Pay sahiplerinin ¢agn veya giindeme madde konulmasina iligkin istemleri Y6netim
Kurulu tarafindan reddedildigi veya isteme 7 (yedi) is giinii i¢inde olumlu cevap verilmedigi
takdirde, ayni pay sahiplerinin bagvurusu {izerine, Genel Kurul’un toplantiya ¢agrilmasina sirket
merkezinin bulundugu yerdeki asliye ticaret mahkemesi karar verebilir.

Genel Kurul’'un 6zel denetim istemini reddetmesi hélinde, sermayenin en az yirmide birini
olusturan pay sahipleri veya paylarinin itibari degeri toplam1 en az 1.000.000 (bir milyon) TL
olan pay sahipleri 3 (li¢) ay i¢inde Sirket merkezinin bulundugu yer asliye ticaret mahkemesinden
0zel denetci atamasin isteyebilir.

TTK madde 531 uyarinca hakli sebeplerin varliginda sermayenin en az yirmide birini temsil eden
paylarin sahipleri, Sirket’in merkezinin bulundugu yerdeki Asliye Ticaret Mahkemesi’nden
sirketin feshine karar verilmesini isteyebilirler. Mahkeme fesih yerine davaci pay sahiplerine
paylarinin karar tarihine en yakin gergek degerlerinin 6denip davact pay sahiplerinin Sirket’ten
¢ikarilmalarina veya duruma uygun diisen ve kabul edilebilir diger bir ¢oziime karar verebilir.

Ozel Denetim Isteme Hakki (TTK md. 207, 438, 439):

Her pay sahibi, pay sahipligi haklarinin kullanilabilmesi i¢in gerekli oldugu takdirde ve bilgi
alma veya inceleme hakki daha 6nce kullanilmigsa, belirli olaylarin 6zel bir denetimle agikliga
kavusturulmasim, giindemde yer almasa bile Genel Kurul’dan isteyebilir. Genel Kurul istemi
onaylarsa, Jirket veya her bir pay sahibi 30 (otuz) giin i¢inde, Sirket merkezinin bulundugu
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TTK madde 439 uyarinca, Genel Kurul’un 6zel denetim istemini reddetmesi halinde, sermayenin
en az onda birini, halka agik anonim sirketlerde yirmide birini olusturan pay sahipleri veya
paylarinin itibari degeri toplami en az 1.000.000 (bir milyon) Tiirk Lirasi olan pay sahipleri 3
(i¢) ay icinde Sirket merkezinin bulundugu yer asliye ticaret mahkemesinden 6zel denetgi
atamasini isteyebilir.

24.6. Paylarm ihracina iligkin yetkili organ kararlari:
Sirket Yonetim Kurulu, 13/12/2024 tarihli ve 2024/26 sayili karar ile:

1.

Kurum

Sitket’in 595.348.000 TL olan ¢ikarilmis sermayesinin, 2.976.740.000 TL’lik kayitli
sermaye tavan dahilinde 105.652.000 TL artirlarak 701.000.000 TL’ye ¢ikarilmasina ve
sermaye artirimi kapsaminda ihra¢ edilen toplamda 105.652.000 TL nominal degerli olmak
iizere beheri 1,00 TL nominal degerli 105.652.000 adet hamiline yazili B Grubu payin
¢ikarilmasina,

Sermaye artirimi kapsaminda ihra¢ edilen toplamda 105.652.000 TL nominal degerli olmak
tizere beheri 1,00 TL nominal degerli 105.652.000 adet hamiline yazili B Grubu paya iligkin
olarak Sirket pay sahiplerinin tamaminin yeni pay alma haklarinin halka arz kapsaminda
talepte bulunacak yatirimcilar lehine tamamen kisitlanmasina,

Sirket’in mevcut pay sahibi Ali Ibrahimagaoglu’nun sahip oldugu toplamda 70.348.000 TL
nominal degerli olmak {izere beheri 1,00 TL nominal degerli 70.348.000 adet hamiline yazili
B Grubu payin halka arz edilmesine iligkin taleplerin kabuliine ve bu kapsamda gerekli her
tirlii islemin gergeklestirilmesine,

Sermaye artirrmi kapsaminda ‘ihra¢ edilen toplamda 105.652.000 TL nominal degerli
105.652.000 adet pay ve ortak satis1 kapsaminda toplamda 70.348.000 TL nominal degerli
70.348.000 adet pay olmak iizere toplamda 176.000.000 TL nominal degerli 176.000.000
adet payin, halka arza aracilik eden araci kurum Vakif Yatirm Menkul Degerler A.S.’nin
hazirlayacag fiyat tespit raporu ile belirlenecek halka arz fiyatindan primli olarak, Sermaye
Piyasas1 Kurulu’nun (“SPK”) 1I-5.2 sayili Sermaye Piyasasi Araglarinin Satis1 Tebligi ve
VII-128.1 sayil1 Pay Tebligi hiikiimleri basta olmak tizere ilgili mevzuat kapsaminda “Sabit
Fiyatla Talep Toplama” yéntemi ile Izahnamede belirlenecek esaslar gercevesinde halka arz
edilmesine ve halka arz edilen paylarin Borsa Istanbul A.S.’de islem gérmesi i¢in 6362 sayili
Sermaye Piyasast Kanunu ve ilgili mevzuat kapsaminda gerekli is ve islemlerin
gerceklestirilmesine,

. Artirlan sermayenin halka arz gelirlerinden karsilanmasina ve halka arz edilecek paylarin

Sirket’in halka agiklik oraninin asgari %25 olmasina yetecek tutarda satilmas: sartiyla, satis
tamamlandiginda Sirket’in halka agiklik oraninin asgari %25’in {izerinde gerceklestigi halde
satilamayan paylarin mevcut olmasi durumunda s6z konusu satilamayan paylarin halka arz
sonrasinda alinacak yeni bir yonetim kurulu karari ile iptal edilmesine,

Halka arz edilecek paylar i¢in Info Yatiim Menkul Degerler A.S.’nin lider arac1 kurum ve
Vakif Yatirirm Menkul Degerler A.S. nin es lider arac1 kurum olarak yetkilendirilmesine, Info
Yatinm Menkul Degerler A.S., Vakif Yatinm Menkul Degerler A.S. ve sozlesmede adi
gecebilecek diger konsorsiyum iiyeleri ile Sirket ve Halka Arz Eden Pay Sahibi arasinda
“Aracilik ve Konsorsiyum Sézlesmesi” imzalanmasina ve aracilik yénteminin “En Iyi Gayret

=99

Aracilig1” olarak belirlenmesine,

Sermaye artinmu ve halka arz islemlerinin tamamlanmasim miiteakip, Sirket esas
sOzlesmesinin nihai sermaye artirim tutarim yansitacak sekilde tadil edilmesi amaciyla
Sermaye Piyasast Kurulu'na bagvurulmasi ve tadil tasarismna dair uygun goriis alinmasim
miiteakip esas s6zlesmenin tad111 icin gerekli tescil ve ilap-dslemlerinin gergeklestifiimesine,

-
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karar verilmistir.

24.7. Halka arz edilecek paylar iizerinde, paylarin devir ve tedaviiliinii kisitlayici veya pay
sahibinin haklarmm kullanmasma engel olacak kayitlarm bulunup bulunmadigina iliskin
bilgi

Halka arz edilecek paylar iizerinde, paylarin devir ve tedaviiliinii kisitlayic1 veya pay sahibinin
haklarini kullanmasina engel olacak kayit bulunmamakla birlikte, SPK Kurul Karar Organi’nin
i-SPK.128.23 (19.09.2024 tarihli ve 1508 s.k.) sayil1 ilke Karar1 uyarinca, halka arza katilan ve
dagitimdan pay alan yatirimcilar, dagitim listesinin kesinlesmesini takiben hesaplarina aktarilan
paylari, paylar hesaplarina gectigi tarihten itibaren 90 giin boyunca Borsa disinda satamaz, baska
yatirimer hesaplarina virmanlayamaz veya Borsa’da 6zel emir ile ve/veya toptan satig islemine
konu edemezler. Sirket’in mevcut ortaklarinin sahip olduklari paylar igin (varsa halka arz edilen
kisim hari¢) bu kisitlama, izahname onay tarihinden itibaren 180 giin boyunca ve Borsa’da satis1
da kapsayacak sekilde uygulanir.

24.8. Thra¢ edilecek paylara iligkin zorunlu pay ahm teklifi, satin alma ve/veya satma
haklarina iliskin kurallar hakkinda bilgi

Halka agik ortakliklarda yonetim kontroliinii saglayan paylarin veya oy haklarmmin iktisap
edilmesi halinde s6z konusu paylarin veya oy haklarinin iktisabimin kamuya a¢iklandig: tarihte
pay sahibi olan diger ortaklarin paylarin satin almak tizere teklif yapilmasi zorunlu olup, halka
acik anonim ortakliklarin pay sahiplerine yapilacak pay alim teklifine iligkin esaslar Kurul’un
pay alim teklifine iligkin diizenlemelerinde yer almaktadir.

Pay alim teklifi sonucunda veya birlikte hareket etmek de dahil olmak iizere bagka bir sekilde
sahip olunan paylarin halka agik ortakligin oy haklarimn Kurul’ca belirlenen orana veya daha
fazlasina ulagmasi1 durumunda, s6z konusu paylara sahip olan bu kisiler agisindan azinlikta kalan
pay sahiplerini ortakliktan ¢ikarma hakki dogar. Bu kisiler, Kurulca belirlenen siire iginde,
azinlikta kalan ortaklarin paylarinin iptalini ve bunlar karsilifi ¢ikarilacak yeni paylarin
kendilerine satilmasimi ortakliktan talep edebilirler. Satim bedeli, SPKn’nun 24. maddesi
cercevesinde belirlenir.

Yukarida yer alan sartlar ¢ergevesinde ortakliktan ¢ikarma hakkinin dogdugu durumlarda,
azinlikta kalan pay sahipleri agisindan satma hakki dogar. Bu pay sahipleri Kurul’ca belirlenen
stire iginde, paylarinin adil bir bedel karsiliginda satin alinmasimi oy haklarimin Kurul’ca
belirlenen orana veya daha fazlasina sahip olan gercek veya tiizel kisilerden ve bunlarla birlikte
hareket edenlerden talep edebilirler. TTK nin 208. maddesi halka a¢ik ortakliklara uygulanmaz.

SPKn’nin 23. maddesinde yer alan énemli nitelikteki islemlere iligskin genel kurul toplantisina
katilip da olumsuz oy veren ve bu muhalefeti tutanaga gegirten pay sahipleri, paylarini halka agik
ortaklhiga satarak ayrilma hakkina sahiptir. Kurul, halka agik ortakligin niteligine gore, ayrilma
hakkini, ayrilma hakkina konu 6nemli nitelikteki islemin kamuya agiklandigi tarihte sahip olunan
paylar icin kullanilabilmesine iligkin esaslar1 belirlemeye yetkilidir. Halka agik ortaklik bu
paylar pay sahibinin talebi iizerine, Kurulca belirlenecek esaslara gore adil bir bedel {izerinden
satin almakla yiikiimliidiir. Halka agik anonim ortakliklarda pay sahiplerinin ayrilma hakkina
iligkin esaslar Kurul’un 6nemli nitelikteki islemler ve ayrilma hakkina iligkin diizenlemelerinde
yer almaktadir.

Pay sahibinin SPKn’nin 23. maddesinde belirtilen nemli nitelikteki islemlere iligskin genel kurul
toplantisina katilmasina veya oy kullanmasina haksiz bir bigimde izin verilmemesi, ¢agrinin
usuliine gore yapilmamasi veya giindemin geregi gibi ilan edilmemesi héllerinde, genel kurul
kararlarina muhalif kalma ve muhalefet serhini tutanaga, kavdetirme:isarty laranmgkg1zin bir
onceki paragraftaki hikkiim uygulanir.
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24.9. Cari yi1l ve bir dnceki yilda ihragcinin paylar iizerinde iigiincii kisiler tarafindan
gerceklestirilen ele gecirme teklifleri ile s6z konusu tekliflerin fiyat ve sonuglar hakkinda
bilgi:

Yoktur.

25. HALKA ARZA ILiSKIN HUSUSLAR

25.1. Halka arzin kosullari, halka arza iliskin bilgiler, tahmini halka arz takvimi ve halka
arza katilmak icin yapilmasi gerekenler

25.1.1. Halka arzin tabi oldugu kosullar

Halka arzin gergeklestirilmesi i¢in, SPK’nin onayi haricinde, Halka Arz Edilen Paylar’in borsada
islem gorebilmesi icin Borsa Istanbul’un uygun goriisiiniin alinmas: gerekmektedir. Borsa
Istanbul’un goriistine isbu Izahname’nin “I” numarali boliimiinde yer verilmektedir.

Halka arzda, SPK ve Borsa Istanbul disinda baska bir kurumun onayina gerek bulunmamaktadr.
SPK Kurul Karar Organi’nin i-SPK.128.23 (19.09.2024 tarihli ve 1508 s.k.) sayil1 Ilke Karar
uyarinca, halka arza katilan ve dagitimdan pay alan yatirnmcilar, dagitim listesinin kesinlesmesini
takiben hesaplarina aktarilan paylari, paylar hesaplarina gectigi tarihten itibaren 90 giin boyunca
Borsa disinda satamaz, bagka yatirimci hesaplarina virmanlayamaz veya Borsa’da 6zel emir ile
ve/veya toptan satis islemine konu edemezler. Sirket’in mevcut ortaklarinin sahip olduklar
paylar icin (varsa halka arz edilen kisim hari¢) bu kisitlama, izahname onay tarihinden itibaren
180 giin boyunca ve Borsa’da satig1 da kapsayacak sekilde uygulanir.

25.1.2. Halka Arz Edilen Paylarin nominal degeri
Sermaye artirimi ve ortak satisi yoluyla halka arz edilecek 176.000.000 TL nominal degerli

paylarin halka arz sonrasi 701.000.000 TL’ye ulasacak ¢ikarilmig sermayeye oram %25,11
olacaktir,

Nama / Bir Payin . Halka Arz Sonrasi
Gl::i’)u Hamiline | Imtiyazlar Nominal I-{)aalkzr\rz:rlza E‘lh(l;f)k Sermayeye Orani
Oldugu Degeri (TL) y 1op (%)
. 70.348.000
B Hamiline Yoktur. 1,00 (Ortak Satssr) 10,04
. 105.652.000
B Hamiline Yoktur. 1,00 {Sermaye Artrms) 15,07
Toplam 176.000.000 25,11

Bununla birlikte, Sirket kayitli sermaye sistemini tercih etmis olup halka arz sonucu sermaye
artinmi ile olusturulan paylardan satilamayan paylar yonetim kurulu tarafindan iptal
edileceginden, boyle bir durumun gerceklesmesi halinde ¢ikarilmig sermaye tutar1 ve oram
degisebilecektir. Nihai tutar ve oran, yénetim kurulu karari ile belirlenecek olup SPK’nin onayim
miiteakip tescil ve ilan edilecektir.

Halka arzda halka arz edilecek paylarin tamaminin satilmasina yetecek talebin gelmemesi ve
halka arz biiyiikltiigtiniin kiigtiltiilmesine karar verilmesi halinde dnce sermaye artirimi yoluyla
ihrag edilecek paylar, sonra ortak satis1 yoluyla ihrag edilecek paylar satilacaktir.

Sirket paylarmn (I11-48.1) Gayrimenkul Yatiim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi’nin 11.
maddesinde belirtilen asgari %25 olan halka arz oranina ulagsmasi planlanmakta olup, s6z konusu
asgari halka arz oranina ulagilamamas: halinde halka arzin iptal edilecegini ve en ges 73y ?
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icerisinde Sirket esas sdzlesmesinin gayrimenkul yatirim ortaklig1 faaliyetlerini kapsamayacak
sekilde degistirilmesini teminen SPK’ya bagvurulacaktir.

25.1.3. Halka arz siiresi ile halka arza katihm hakkinda bilgi
25.1.3.1. Halka arz siiresi ve tahmini halka arz takvimi

Talep toplama siiresi 3 (ii¢) is giinti olacaktir. Bu siirenin baglangi¢ ve bitis tarihleri ihrag¢inin
(www.agaoglugyo.com.tr), halka arzda satisa aracilik edecek olan Info Yatirim’m
(www.infoyatirim.com) ve Vakif Yatirinm’in (www.vakifyatirim.com.tr) internet siteleri ile
KAP’ta ilan edilecek tasarruf sahiplerine satis duyurusunda belirtilecektir. Halka arzin 2026
yilinin ikinci ¢eyregi igerisinde yapilmasi planlanmaktadir.

25.1.3.2. Halka arza basvuru siireci
a) Satis yontemi ve bagvuru sekli
Satis Yontemi

Sermaye artirimi ve ortak satis1 yoluyla Sirket paylarinin halka arzinda satig, Vakif Yatirim ve
Info Yatirim liderliginde olusturulacak Konsorsiyum tarafindan “sabit fiyatla talep toplama” ve
“en 1yi gayret aracilif1” yontemiyle gerceklestirilecektir. Talep toplama siiresi en az 2 (iki) is
giinli olacaktir. Satisa sunulan paylara talep toplama siiresi igerisinde yeterli talep gelmesi
durumunda dahi bu siirenin sonuna kadar talep toplamaya devam edilir. Satis1 planlanan paylara
iligkin talep toplanmis olmasi, bu taleplerin mutlaka karsilanacagi anlamina gelmez.

Sirket paylarinin halka arzinda talepte bulunacak yatirimcilar, yurt i¢i bireysel yatirimecilar,
Agaoglu Sirketler Grubu Calisanlari, yurt i¢i kurumsal yatirnmeilar ve yurt dist kurumsal
yatirrmeilardur.

Sirket paylarmin  halka arzinda talepte bulunacak yatirimcilar asagidaki sekilde
gruplandirilmastir.

Yurt i¢i Bireysel Yatirnmailar:

(1) Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti vatandaglari, yurt disinda isgi, serbest meslek ve miistakil ig
sahipleri dahil Tiirkiye’de ikametgah sahibi ger¢ek ve tiizel kisiler, (ii) bir takvim yili iginde
Tiirkiye’de devamli olarak 6 (alt1) aydan fazla oturan gercek kisiler ile (iii) yurt i¢i kurumsal
yatirimcilar ve yurt dis1 kurumsal yatirimcilar tanimlart disinda kalan ve merkezi Tiirkiye’de
bulunan tiim tiizel kisilerdir. SPK’nin 19 Eyliil 2024 tarihli ve 1508 sayili Ilke Karar1 uyarinca,
isbu Izahname’nin 25.1.14 maddesinde yer alan igsel bilgiye ulasabilecek kisiler listesinde yer
alan kisiler ve bunlarin egleri ile birinci derece kan ve hisimlari, yurt i¢i bireysel yatirimer grubu
disinda kalan higbir tahsisat grubundan talepte bulunamazlar.

Agaoglu Sirketler Grubu Cahlsanlar:

Agaoglu Sirketler Grubu Calisanlari’nda yer alan girketlerde ¢alistifi pozisyona bakilmaksizin,
Agaoglu Sirketler Grubu Calisanlar1 Tiirkiye’de ikamet eden ve T.C. kimlik numarasina sahip
olan biitin calisanlardir. Agaoglu Sirketler Grubu Calisanlari’min belirlenmesinde Sirket
tarafindan Info Yatirrm ve Vakif Yatirim’a talep toplama baslangicindan 6nce iletilen liste esas
alinacaktir. SPK’nin 19 Eyliil 2024 tarihli ve 1508 sayili [lke Karar1 uyarinca, isbu Izahname’nin
25.1.14 maddesinde yer alan, igsel bilgiye ulasabilecek kisiler listesinde yer alan Agaoglu
Sirketler Grubu Caliganlar1 ve bunlarin egleri ile birinci derece kan ve sihri hisimlar, yurt i¢i
bireysel yatirimci grubu disinda kalan diger hicbir tahsisat grubundan talepte bulunamazlar.

\ vD. 922 00N 35T
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Yurt I¢i Kurumsal Yatirmeailar:
Merkezi Tiirkiye’de bulunan;

Araci1 kurumlar, bankalar, portfoy yonetim sirketleri, kolektif yatirnm kuruluslari, emeklilik
yatirim fonlari, sigorta sirketleri, ipotek finansman kuruluslari, varlik yonetim sirketleri, emekli
ve yardim sandiklar1, 506 sayili Sosyal Sigortalar Kanunu’nun gegici 20°nci maddesi uyarinca
kurulmus olan sandiklar, kamu kurum ve kuruluslari, Tiirkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi,
nitelikleri itibariyla bu kurumlara benzer oldugu SPK tarafindan kabul edilebilecek diger
kuruluslardir!.

Yurt Disi Kurumsal Yatirnmeilar?:

Tiirk Parasi Kiymetini Koruma Hakkinda 32 sayili Karar’la tanimlanan yurt disinda yerlesik olan
aracl kurumlar, bankalar, portféy yonetim sirketleri, kolektif yatirim kuruluslari, emeklilik
yatirnm fonlari, sigorta sirketleri, ipotek finansman kuruluglari, varlik yonetim girketleri ile
bunlara muadil yurt diginda yerlesik kuruluslar, emekli ve yardim sandiklari ve vakiflar ile Diinya
Bankas1 ve EBRD gibi uluslararasi kuruluslardir. Paylar, Tiirk mevzuati uyarinda BIST te iglem
gorecek sekilde halka arz edildiginden, bu kategoriden talepte bulunan yatirimcilar paylari
Tiirkiye’de satin alacaklardir.

SPK’min 19.09.2024 tarihli ve 1508 sayili Ilke Karar uyarinca, isbu izahname’nin 25.1.14

maddesinde yer alan, halka arzda igsel bilgiye ulasabilecek kisiler listesinde yer alan kisiler ve
bunlarin esleri ile birinci derece kan ve sihri hisimlar, Yurt I¢i Bireysel Yatirrmeilar Grubu
disinda kalan diger higbir tahsisat grubundan talepte bulunamazlar.

Basvuru Sekli:

Sirket paylarinin halka arzina katilmak isteyen tlim yurt ici bireysel yatirimcilar ve Agaoglu
Sirketler Grubu Calisanlar’’min, halka arz talep toplama siiresi iginde ve isbu izahname’nin
25.1.3.2.c maddesinde belirtilen bagvuru yerlerine, yurt i¢i kurumsal yatirimcilar ve yurt dig
kurumsal yatirimeilarin ise yalnizca Vakif Yatirim ve Info Yatirim’a miiracaat ederek talep formu
doldurmalar1 gerekmektedir. Yatirimcilar, talep formunda, talep ettikleri pay adedini
belirteceklerdir.

SPK’nin 19 Eyliil 2024 tarihli ve 1508 sayil Ilke Karar1 uyarinca, yatinmci bazinda talepte
bulunulabilecek pay tutari, s6z konusu yatirimeinin dahil oldugu gruba tahsis edilen toplam pay
tutarinin dortte birini gecemeyecektir.

Talepte bulunacak yatirimcilar, asagida belirtilen belgeleri, talep formlarina ekleyeceklerdir:

1 SPK’nin 19 Eyliil 2024 tarihli ve 1508 sayih Ilke Karar1 uyarinca; portfoy ybnetim sirketleri, arac1 kurumlar ve yatirim ve
kalkinma bankalar tarafindan bireysel portfoy yoneticiligi s6zlesmesi imzalamig oldugu miisteri adina iletilen talepler ile
gayrimenkul yatirim fonlari, girigim sermayesi yatirim fonlari, tinvaninda serbest ve/veya §zel ibaresi yer alan yatirum fonlar1 ve
I11-39.1 say1li Yatiim Kuruluslarinin Kurulus ve Faaliyet Esaslar1 Hakkinda Teblig madde 31/1-d kapsamindaki kuruluglarin
ilettigi talepler kurumsal yatirimer grubu kapsaminda degerlendirilmeyecektir.

SPK’nin 19 Eyliil 2024 tarihli ve 1508 sayih Ilke Karan uyarinca; yurt i¢i kurumsal yatirimer grubunda yapilacak dagitimda;
yeterli talep olmasi halinde, tahsis edilen pay tutarmin en az %50’sinin yatinim fonlarina, emeklilik yatirim fonlarma ve/veya
otomatik katilim sistemi emeklilik yatirim fonlarina dagitilmasi ve her bir kurumsal yatirime1 bazinda dagitilacak pay tutarinin,
halka arz edilen paylarm toplam tutarinin %1°ini agmayacak sekilde belirlenmesi esastir. Bir portfdy yonetim sirketinin (PY'S)
kurucusu ve/veya yoneticisi oldugu fonlar agisindan s6z konusu smnirlama %3 olarak uygulanir. PYS’ler ve PY$’lerin yonetim,
denetim veya sermaye bakimindan dogrudan veya dolayl olarak iliskide bulunduklan tlizel kisilerin kendi nam ve hesabina
talepte bulunmak istemeleri halinde dagitilacak pay tutari, yeterli talep olmasi halinde, halka arz tutarinin %2’sini gegemez.

2 SPK’nim 19 Eyliil 2024 tarihli ve 1508 sayili Ilke Karari uyarinca; yurt dist yatirimer grubunda yapilacak dagitimlarda, ilgili
flke Karari’nda yer alan diger dagitim esaslarima iliskin hitkiimleri dolanmaya veya bertaraf etmeye yonelik dagitim yapilmasi
halinde, (yurt iginde mukim gergek veya tiizel kisilerin, yurt diginda sahip olduklari fon veya diger tiizel kisiliklere dagitim
yapilmasi gibi) Sirket ve Konsorsiyum Lideri sorumludur. Sirket ve Es Konsorsiyum Lideri info Yatirim, s6z konusu hiikme

taahhiitname vermistir.
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-Gercek Kisi Yatirnmeillar: Kimlik (niifus clizdam1 veya siirlicii belgesi veya pasaport)
fotokopisi.

-Tiizel Kisi Yatirimcilar: Imza sirkiilerinin noter tasdikli rnegi, kurulus gazetesi, vergi levhasi
ve ticaret sicili kayit belgesi fotokopisi.

Internet, telefon bankaciligi, mobil bankacihik veya ATM’ler vasitast ile talepte bulunacak
yatirimcilarin, internet subesi, telefon bankaciligi subesi, mobil bankacilik veya ATM’de islem
yapmaya yetkili olma (internet ve telefon bankacilig1 hesaplarinin olmasi, interaktif bankacilik
taahhiitnamesi imzalamis olmalar1 ve/veya ATM’de kullanilan manyetik kartlarinin olmasi) sarti
aranacaktir.

SPK’nin 19 Eyliil 2024 tarihli ve 1508 sayili Ilke Karar1 uyarinca; yurt igi kurumsal yatirimei
grubunda yapilacak dagitimda; yeterli talep olmasi halinde, tahsis edilen pay tutarinin en az
%50’sinin yatinm fonlarina, emeklilik yatinm fonlarina ve/veya otomatik katilim sistemi
emeklilik yatinm fonlarina dagitilmasi ve her bir kurumsal yatirimci bazinda dagitilacak pay
tutarinin, halka arz edilen paylarin toplam tutarinin %1’ini agmayacak sekilde belirlenmesi
esastir. Bir portfoy yonetim sirketinin (PYS) kurucusu ve/veya yoneticisi oldugu fonlar agisindan
s6z konusu sinirlama %3 olarak uygulanir. PYS’ler ve PYS’lerin yonetim, denetim veya sermaye
bakimindan dogrudan veya dolayli olarak iliskide bulunduklar: tiizel kigilerin kendi nam ve
hesabina talepte bulunmak istemeleri halinde dagitilacak pay tutari, yeterli talep olmasi halinde,
halka arz tutarinin %2’sini gegemez.

Bu halka arzda talepte bulunacak yatirimcilardan asagidaki sekilde talepler toplanacaktir:
Yurt Ici Bireysel Yatirmmecilar ve Agaoglu Sirketler Grubu Calisanlar:

Yurt i¢i bireysel yatirimcilar ve Agaoglu Sirketler Grubu Caligsanlar’’nin talep formunu
doldurmalar gerekmektedir. Talep miktarinin 1 (bir) adet ve katlar seklinde olmas: sarttir. Her
bir yatirimci igin talep edilebilecek azami pay miktari, s6z konusu yatirrmeinin dahil oldugu
gruba tahsis edilen toplam pay tutarinin dortte birini gegemeyecektir. Yatirnmeilar istedikleri
takdirde talep formunda almak istedikleri miktara iligkin alt sinir belirleyebilirler. En diisiik talep
miktar1 1 adet olacaktir. 1 TL nominal degerdeki bir payin fiyat tespit raporunda belirtilen satis
fiyatinin, talep edilen pay adedi ile ¢arpimi sonucu bulunan pay bedelini, araci kurumlarin
belirtecekleri hesaplara nakden veya hesaben veya teminat yontemiyle yatiracaklardir.

Yurt I¢i Kurumsal Yatirnmeilar ve Yurt Disi Kurumsal Yatirnmeilar:

Yurt i¢i kurumsal yatirimceilar ve yurt dist kurumsal yatirnmcilar talep formunda talep ettikleri
pay adedini belirteceklerdir. Talep miktarinin 1 (bir) adet ve katlar1 seklinde olmas1 sarttir.
Yatirimc1 bazinda talepte bulunabilecek pay tutar1 s6z konusu yatirimeinin dahil oldugu gruba
tahsis edilen toplam pay tutarinin dortte birini gegemeyecektir. Yatirimeilar istedikleri takdirde
talep formunda almak istedikleri miktara iliskin alt sinir belirleyebilirler. En diisiik talep miktar1
1 (bir) adet olacaktir. 1 TL nominal degerdeki bir payimn fiyat tespit raporunda belirtilen satis
fiyatinin, talep edilen pay adedi ile ¢carpimi sonucu bulunan pay bedelini, araci kurumlarin
belirtecekleri hesaplara nakden veya hesaben 6deyeceklerdir.

Yurt i¢i kurumsal yatirimeilar tanimlarinda bulunmayan yatirimcilarin, Yurt igi bireysel
yatirrmcilar tahsisat grubundan bagvurmasi esastir. Agaoglu Sirketler Grubu Calisanlari, yurt igi
bireysel yatirimeilar tahsisat grubundan basvuracak olup Sirket tarafindan Info Yatirim ve Vakif
Yatirnm’a talep toplama baglangic1 Oncesinde iletilen Agaoglu Sirketler Grubu Calisanlar
listesinde T.C. Kimlik Numaras1 bulunan yatirimcilarin hepsi Agaoglu Sirketler Grubu
Calisanlar1 tahsisat grubunda degerlendirilecektir.

Kurum igi
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Kendi gruplan icerisinde “Esit Dagitim Yo6ntemi’ne gore dagitim yapilacak yurt igi bireysel
yatirnmcilar ve Agaoglu Sirketler Grubu Calisanlan igerisinde yer alan yatirimeilarin miisterek
hesaplarindan girdikleri talepler iptal edilecek, dagitima konu edilmeyecektir.

Yurt i¢i bireysel yatinmcilar ve Agaoglu Sirketler Grubu Calisanlar tarafindan iletilen taleplerin,
bu gruba tahsis edilen pay adedinden az olmasi halinde biitiin talepler karsilanacaktir. Bu gruplar
icin iletilen taleplerin, gruplara tahsis edilen pay adedinden fazla olmasi halinde; Yurt igi bireysel
yatirnmcilar ve Agaoglu Sirketler Grubu Calisanlari tarafindan iletilen talepler miikerrer
taramadan gecirilecek ve en yliksek miktarli talepleri digindaki diger talepleri iptal edilerek
dagitima konu edilmeyecektir. Yurt i¢i bireysel yatinmcilar ve Agaoglu Sirketler Grubu
Calisanlar1 grubundaki bir yatirimeimin en yiiksek miktarli talebini birden fazla Konsorsiyum
Uyesi’nden iletilmesi durumunda, dagitima konu olacak talep zaman 6nceligi kuralina gore
belirlenecektir.

Miikerrer talepler iptal edilerek dagitim listesinden ¢ikarildiktan ve her bir tahsis grubu bazinda
ayrildiktan sonra nihai talep adedi belirlenecektir.

Toplanan talepler her bir tahsisat grubu i¢in ayri ayr1 bir araya getirildikten sonra, , I1-5.2 sayili
Sermaye Piyasasi Araclarinin Satisi Tebligi’nin ekinde yer alan talep formuna gore icermesi
gereken asgari bilgileri icermeyen ve bireysel yatirimeilarin T.C. kimlik numarasini igermeyen
kayitlar, T.C. kimlik numarasi bulunmayan Kuzey Kibris Tirk Cumhuriyeti vatandaglari ile
Tirkiye’de yerlesik yabanci uyruklulardan vergi kimlik numarasi ve/veya yabanci kimlik
numarasi bilgisini icermeyen kayitlar iptal edilerek dagitima dahil edilmeyecektir. Eksikligi
nedeniyle iptal edilen kayitlar, talep listelerinden ¢ikarildiktan ve talepler her bir tahsis grubu
bazinda ayrildiktan sonra oncelikle asagidaki sekilde nihai Halka Arz Fiyati’na gére nihai talep
adedi belirlenecektir.

Her bir tahsisat grubuna dagitim, asagida belirtilen sekilde kendi iginde ayn ayr1 yapilacaktir.
Toplanan talepler Yurt I¢i Bireysel Yatirimcilar, Agaoglu Sirketler Grubu Calisanlari, Yurt I¢i
Kurumsal Yatirimeilar, Yurt Dis1 Kurumsal Yatirimeilar i¢in ayri ayr konsolide edildikten sonra,
bagvuru taleplerinin satisa sunulan pay miktarindan az ya da esit olmasi halinde biitiin talepler
karsilanur.

Yurt i¢i Bireysel Yatirimcilara Dagitim:

Esit dagitim yontemine gore yapilacaktir. Bu grup i¢in iletilen taleplerin bu gruba tahsis edilen
pay adedinden az olmas1 halinde biitiin talepler kargilanacaktir. Bu grup i¢in iletilen taleplerin bu
gruba tahsis edilen pay adedinden fazla olmasi durumunda; T.C. kimlik numaras1 veya vergi
kimlik numarasi kullanilarak yatirimei1 bazinda teklestirme esasina gore aym ve/veya farkli araci
kurumlardan iletilen ancak aym T.C. kimlik numarasi veya vergi kimlik numarasina sahip olan
yatirimel emirlerinden en yiiksek tutarli emir dikkate alinacaktir. Ayn: T.C. kimlik numarasi veya
vergi kimlik numarasina sahip miikerrer girilen diger emirler dagitima konu edilmeyecektir.

Bu grup i¢in tahsis edilen toplam adet miktari talepte bulunan yatirime sayisina boliinecek ve bu
suretle bulunan tutar ve altindaki alim talepleri karsilanacaktir. Kalan tutarlar, talebi tamamen
kargilanamayan yatirimer sayisina boliinerek aymi sekilde dagitilacaktir. Bu sekilde dagitim
islemine bu grup icin tahsis edilerek satisa sunulan sermaye piyasasi araglarimin tamami
dagitilincaya kadar devam edilecektir. Yatirimei sayis1 kadar dagitima konu edilebilecek yeterli
sayida pay olmadigi durumda kalan paylar i¢in, yatinmeilar arasinda, Sirket, Halka Arz Eden
Pay Sahibi ve Konsorsiyum Lideri’nin uygun gordiigii sekilde dagitim yapilir.

Agaoglu Sirketler Grubu Calisanlar’’na Dagitim:

Esit dagitim yontemine gore yapilacaktir. T.C. kimlik numarasi veya vergi kimlik numaras “g
kullanilarak yatirimci bazinda teklestirme esasina goére ayni ve/veya th araci kurumlardar
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iletilen ancak aym: T.C. kimlik numaras1 veya vergi kimlik numarasina sahip olan yatirimci
emirlerinden en yiiksek tutarli emir dikkate alinacaktir. Aym T.C. kimlik numaras: veya vergi
kimlik numarasina sahip miikerrer girilen diger emirler dagitima konu edilmeyecektir.

Bu grup i¢in tahsis edilen toplam adet miktari talepte bulunan yatirimei sayisina boliinecek ve bu
suretle bulunan tutar ve altindaki alim talepleri karsilanacaktir. Kalan tutarlar, talebi tamamen
kargilanamayan yatirimci sayisina boliinerek aymi sekilde dagitilacaktir. Bu sekilde dagitim
islemine bu grup i¢in tahsis edilerek satisa sunulan sermaye piyasasi araglarinin tamami
dagitilincaya kadar devam edilecektir.

Yurt I¢i Kurumsal Yatirnmeilara Dagitim:

Her bir yurt i¢i kurumsal yatirimeiya verilecek pay miktarina Vakif Yatirim ve Info Yatirim’in
Onerileri de dikkate alinarak, Sirket ve paylarin1 Halka Arz Eden Pay Sahibi tarafindan karar
verilecektir.

SPK’mn 19 Eyliil 2024 tarihli ve 1508 sayili ilke Karar1 uyarinca; yurt i¢i kurumsal yatirimer
grubunda yapilacak dagitimda; yeterli talep olmasi halinde, tahsis edilen pay tutarinin en az
%350’sinin yatinm fonlarina, emeklilik yatirim fonlarima ve/veya otomatik katilim sistemi
emeklilik yatirrm fonlarina dagitilmas: ve her bir kurumsal yatirimer bazinda dagitilacak pay
tutarinin, halka arz edilen paylarin toplam tutarimin %1°ini agmayacak sekilde belirlenmesi
esastir. Bir portfoy yonetim sirketinin (PYS) kurucusu ve/veya yoneticisi oldugu fonlar a¢isindan
s6z konusu sinirlama %3 olarak uygulanir. PYS’ler ve PY$’lerin yonetim, denetim veya sermaye
bakimindan dogrudan veya dolayli olarak iliskide bulunduklar tiizel kigilerin kendi nam ve
hesabina talepte bulunmak istemeleri halinde dagitilacak pay tutari, yeterli talep olmasi halinde,
halka arz tutarinin %?2’sini gecemez.

Yurt Dis1 Kurumsal Yatirinmcilara Dagitim:

Her bir yurt dis1 kurumsal yatirimetya verilecek pay miktarina Vakif Yatirim ve Info Yatirim’in
Onerileri de dikkate alinarak, Sirket ve Paylarim1 Halka Arz Eden Pay Sahibi tarafindan karar
verilecektir.

SPK’mn 19 Eyliil 2024 tarihli ve 1508 sayili Ilke Karar1 uyarinca; yurt di1 yatirime1 grubunda
yapilacak dagitimlarda, ilgili Ilke Karari’nda yer alan diger dagitim esaslarina iligkin hiikiimleri
dolanmaya veya bertaraf etmeye y6nelik dagitim yapilmasi halinde, (yurt icinde mukim ger¢ek
veya tiizel kisilerin, yurt disinda sahip olduklart fon veya diger tiizel kisiliklere dagitim yapilmasi
gibi) Sirket ve Konsorsiyum Lideri sorumludur. Sirket ve Es Konsorsiyum Lideri Info Yatirim,
s6z konusu hitkkme uyum saglayacagina ve yurt disi yatirnmeilar hakkinda gerekli incelemeyi
yapacagina dair Kurul’a hitaben 13.12.2024 tarihli taahhiitname vermistir.

Taleplerin kabul edilmesi ve dagitimin Sermaye Piyasasi Araglarinin Satis1 Tebligi ve 20/412
sayil1 Ilke Karari ile Izahname’de yer alan esaslara uygun olarak yapilmamasindan Thragg1, Halka
Arz Eden ve Konsorsiyum Lideri, kusurlarina ve durumun gereklerine gére zararlar kendilerine
yiikletilebildigi 6l¢lide sorumludur.

Talep toplama ve dagitim SPK’nin 19 Eyliil 2024 tarih ve 1508 sayili ilke Karari’na aykiri
olmamak kosuluyla isbu Izahname’de belirtildigi sekilde yapilacaktir.

Tiim yatirimeci gruplarina dagitim yapilirken, dagiim sonucu ortaya ¢ikan miktarlar, miktar
konusunda alt sinir koyan yatirimcilar agisindan gozden gecirilecektir. Miktarin bu alt sinirin-
altinda kalmasi halinde yatirimei istegine uygun olarak listeden ¢ikarilacak ve bu miktarlar tekrar
dagitima tabi olacaktir.

Info Yatinm ve Vakif Yatirim, talep toplama siiresinin bitimini izleyen en ge¢ 1(bir) is giinii- :
icerisinde dagitim listelerini, her bir tahsisat grubu igin ayr1 ayn kesinle¢stirerek Sirket ve g
( ]
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paylarim1 Halka Arz Eden Pay Sahibi’ne verecektir. Sirket ve paylarin1 Halka Arz Eden Pay
Sahibi, dagitim listelerini en ge¢ kendisine teslim edilen giinii takip eden is giinii igerisinde
onaylayacak ve onayladigini Vakif Yatirim ve Info Yatirim’a bildirecektir.

b) Pay bedellerinin 6denme yeri, sekli ve siiresine iliskin bilgi:

Yurt ic¢i bireysel yatirimcilar ve Agaoglu Sirketler Grubu Calisanlari igbu [zahname’nin
25.1.3.2.c maddesinde belirtilen Konsorsiyum Uyeleri’nin basvuru yerlerine talepte bulunmak
icin talep formu doldurarak bagvurmalari gerekmektedir.

Yurt ici bireysel yatinmeilar ve Agaoglu Sirketler Grubu Calisanlari, talep ettikleri pay adedine
iligkin talep bedelini kismen veya tamamen nakden yatirabilecekleri gibi, kismen veya tamamen
yatirim hesaplarinda mevcut olan ve asagidaki tabloda belirtilen ve daha ¢nce farkli bir isleme
teminat gosterilmemis ve tlizerinde herhangi bir bloke olmayan kiymetlerin ve/veya dovizlerin
bir veya birkacini teminat gostermek suretiyle de pay talep edebilecektir.

Yurt i¢i bireysel yatirimcilar ve Agaoglu Sirketler Grubu Calisanlar1 asagidaki 6deme
seceneklerinden bir veya birden fazlasini segerek talepte bulunabilir. Yurt igi bireysel
yatirimeilar ve Agaoglu Sirketler Grubu Calisanlari i¢in “talep bedeli”, talep ettikleri pay adetleri
ile Halka Arz Fiyati’nin ¢arpimu sonucu ortaya ¢ikacak tutardir.

Halka arzda kredi kart1 ile 6deme yoluyla bagvuruda bulunulamayacaktir.
i- Nakden Odeme:

Yurt i¢i bireysel yatinmcilar ve Agaoglu Sirketler Grubu Calisanlari talep ettikleri pay adedine
iligskin talep bedelini, bedelleri nakden ve/veya hesaben yatirabileceklerdir.

ii- Blokaj Yontemiyle Talepte Bulunma:

Yurt i¢i bireysel yatirnmeilar ve Agaoglu Sirketler Grubu Calisanlan talep bedeli karsiliginda
teminata alinacak kiymetler ve/veya d6vizler, teminat oranlar1 ve teminata alista ve bozdurmada
uygulanacak fiyatlar agsagida gosterilmektedir.

Teminata Alinacak | Teminat Teminata Alimda Uveulanacak Fivat Teminat Bozumunda
Kiymet /Doviz Katsayisi e ¥ Uygulanacak Fiyat
. Fonun o giin i¢in fon kurucusu tarafindan | Fonun o giin i¢in fon kurucusu
Fara Piysdsi Fonu 0,97 aciklanan alig fiyati tarafindan agiklanan alis fiyati
Kisa Vadeli Borglanma 0.97 Fonun o giin i¢in fon kurucusu tarafindan | Fonun o giin i¢in fon kurucusu
Araglar1 Fonu ’ agiklanan alig fiyati tarafindan agiklanan alig fiyati
Kamu Borglanma 0.90 Fonun o giin i¢in fon kurucusu tarafindan | Fonun o giin i¢in fon kurucusu
Araglar1 Fonu ’ aciklanan alig fiyat: tarafindan agiklanan alis fiyat1
Ozel Sektsr Borglanma 0.90 Fonun o giin i¢in fon kurucusu tarafindan | Fonun o giin i¢in fon kurucusu
Araglar1 Fonu ’ aciklanan alig fiyati tarafindan agiklanan alig fiyatt
Her bir Konsorsiyum ilyesinin ¢alisti1 | Her bir Konsorsiyum iiyesinin
TL DIBS 0,95 |bankanm ilgili glinde ilk acikladig1 | ¢alistigi bankanm ilgili giinde ilk
gosterge alis fivati acikladift1 gosterge als fiyat
Bloomberg elektronik alim satim | Bloomberg elektronik alim
Eurobond (T.C. Hazine ekraninda her bir Konsorsiyum iiyesi, | satrm ekraninda fiyat
ve Maliye Bakanligi'nm| 0,95 |bankanin gordiigi en az ii¢ islem |saglayicilarin  verdigi islem
ihrag ettigi) yapilabilir fiyat saglayicismm ortalama | yapilabilir cari piyasa fiyati
i fivat1 dikkate alinacaktir. kullanilacaktir.
Ozel Sektér Borglanma Ozel Sektor Borglanma Araclarinda Ozel Sektor Boyglanma
Araglari  (Her Araci . Araglarinda Borsa Istanbul
. 0,85 Borsa Istanbul Bor¢lanma Araglar ; ,
Kurum sadece ihracina . . ; Borglanma Araglar1 Piyasasi'nda
o\ Piyasas1 Kesin Alim Satim Pazari'nda sl
aracilik ettifi ve Borsa olusan cari pivasa fivati
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Teminata Ahnacak | Teminat Teminata Alimda Uvsulanacak Fivat Teminat Bozumunda
Kiymet /Déviz Katsayisi e y Uygulanacak Fiyat
Istanbul'da islem goren olusan son i giinii agirhkli ortalama
OSBA’lar1  teminata fiyat:
konu edebilir.)
Kira Sertifikalarinda, Borsa
Kira Sertifikalarmda, Borsa Istanbul Is‘tanbul Borglanma Araglan
. ‘ ; i Ahm Piyasast Kesin Alm Satim
Kira Sertifikasi 0,85 ]é%orglanma At"ag:larl Piyasast Kes'm A .. | Pazari'nda olusan o giinkii
atim Pazar’'nda olusan son is ginii I fivat/ <l
agirlikh ortalama fiyati orta ama yat 1yl
gecmenmigse son is giinti agrlikli
ortalama fivati
Kira Sertifikasi Katihm 0.90 Fonun o giin i¢in fon kurucusu tarafindan | Fonun o giin i¢in fon kurucusu
Fonlar ’ aciklanan alis fiyati tarafindan agiklanan alig fiyati
Hisse Senedi Fonu, 0.90 Fonun o giin i¢in fon kurucusu tarafindan | Fonun o giin i¢in fon kurucusu
Hisse Senedi Yogun Fon ’ aciklanan alis fiyat: tarafindan agiklanan alig fiyati
< Fonun o giin i¢in fon kurucusu tarafindan | Fonun o giin i¢in fon kurucusu
Degisken Fon 0,90 agiklanan alis fiyat: tarafindan agiklanan alig fiyati
Pay (BIST 30°da yer BIST Pay Piyasasi’nda olusan son is|BIST Pay Piyasasi’nda olusan
0,90 . ..
alan paylar) giinii agirhikl ortalama fiyati cari piyasa fiyat1
TCMB tarafindan agiklanan bir giin
Déviz (ABD Dolari, 0.90 oncesinden aliy kuru (Kisurathh doviz | Her bir Konsorsiyum iiyesinin
Avro, Sterlin) ’ tutarlar1 bir ve katlar1 seklinde yukari | ¢aligtig1 bankanin cari kuru
yuvarlanacaktir.)
Vadeli
Mevduat/Katilma 1,00 - -
Hesabi Blokesi — TL
Déviz cinsinden vadeli
mevduatlarm TL’ye
doniistiirilmesinde,  tahsilatin
Vadeli TCMB tarafindan agiklanan bir giin|yapildigi andaki her bir
Mevduat/Katilma 0.90 oncesinin alig kuru (Kiisurath doéviz | Konsorsiyum iiyesinin ¢alistigi
Hesab1 Blokesi — (ABD ’ tutarlar1 bir ve katlarnn seklinde yukari|bankanin sz konusu yabanci
Dolari, Avro, Sterlin) yuvarlanacaktir.) para i¢in anlik doviz alhg kuru
(Kiisurath déviz tutarlar1 bir ve
katlan seklinde yukari
yuvarlanacaktir.)

Teminat tutarlarinin hesaplanmasinda, kullanilan menkul kiymetin asgari adet, adet katlar1 ve
birim tutarlan dikkate alinarak, teminat gosterilen menkul kiymet adedi asgari adedin altinda
kalmayacak ve kesirli ve/veya ilgili menkul kiymet i¢in belirtilen katlarin disinda bir adet
olusmayacak sekilde yukar1 yuvarlama yapilabilecektir.

Hesaplarinda bulunan kiymetleri teminata vermek suretiyle talepte bulunan yurt i¢i bireysel
yatirimcilar ve Agaoglu Sirketler Grubu Calisanlari; dagitim listelerinin agiklandigi giin saat
12:00’ye kadar dagitim listesine gore almay1 hak ettikleri payin bedelini nakden 6deyebilirler.
Bu durumda, teminata alinan kiymetler ve/veya dovizler tizerindeki blokaj aym giin kaldirilir.

Dagitim listelerinin agiklandif1 giin saat 12:00’ye kadar dagitim listesine gére almayi hak
ettikleri payin bedelini kismen nakden 6deyebilirler. Bu durumda, bedeli 6denmeyen kismin
tahsil edilebilmesi igin teminata alinan kiymetler bozdurulacaktir. Birden fazla kiymetin teminata
konu olmasi durumunda, talep formunda segilmis olan kiymetler en likit olandan en az likit olana
dogru siralanarak bozdurulacaktir. Ancak, ilgili talep formunda belirtilmek suretiyle,
Konsorsiyum {iyesi araci kurumlar ve emir iletimine aracilik eden yetkili kuruluglarir
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alinan kiymetleri kendi belirleyecekleri sira ile resen paraya gevirme ve bedelleri tahsil yetkisi
saklidir.

Yurt ici bireysel yatirimcilar ve Agaoglu Sirketler Grubu Caliganlar1 teminatlarinin nakde
dontisiimii ile ilgili riskler talebi giren arac1 kuruma aittir.

Konsorsiyum Uyeleri ile emir iletimine yetkili arac1 kuruluslar birbirlerinden farkli kiymetleri
teminata kabul edebilirler.

Dagitim listesinin onaylanmasi sonucunda almaya hak kazanilan paylarin bedelinin teminatini
teskil etmek lizere, mevcut kiymetlerini teminat gostererek talepte bulunan yurt i¢i bireysel
yatirimcilar ve Agaoglu Sirketler Grubu Calisanlari, talep formunu imzaladiklar1 anda, taleplerini
gergeklestirebilmeleri igin teminata alinan kiymetler tizerinde, hesabin bulundugu Konsorsiyum
tiyesi arac1 kurum lehine rehin tesis edilir. Hak kazanilan pay bedellerinin zamaninda nakden ve
defaten 6denmemesi halinde, teminat niteligindeki kiymetler ve/veya dodvizler, hi¢bir yazili ya
da sozlii ihbar veya ihtara gerek olmaksizin ve bagka bir isleme gerek kalmaksizin, aract kurum
tarafindan, yukaridaki tabloda belirtilen “Teminat Bozumunda Uygulanacak Fiyat” iizerinden
re’sen paraya gevirerek, almaya hak kazanilan pay bedelleri re’sen tahsil edilir. Bu kapsamda
talepte bulunan yatirimeilar, talepte bulunulan aracit kurumu yetkilendirdiklerini ve bu yetkinin
ifasindan dogabilecek her tiirlii zararlardan ilgili araci kurumun higbir sekilde sorumlu
olmayacagim gayrikabili riicu kabul, beyan ve taahhiit etmis olacaklardir.

Her bir Konsorsiyum iiyesi, Kurul’un kredili menkul kiymet alimina iligkin diizenlemeleri ve
Kurul’un i-SPK.45.4 (24.03.2022 tarihli ve 14/461 s.k.) say1ili ve i-SPK.45.5 (16.06.2022 tarihli
ve 32/917 s.k.) sayili ilke kararlar1 ile uyumlu olacak sekilde kendilerine kredi komitesi ile limit
tahsis edilmesi uygun bulunan yatinmeilarin, kredi limitleri d4hilinde kalmak kaydiyla kredili
bagvurularim kabul edebilir ve tahsis edilen krediye iligkin faiz hesaplamasi hususunda hangi
tarih araligimin esas alinacagy, taraflar arasinda akdedilecek gergeve sézlesme hiikiimleri uyarinca
serbestce tayin edilebilir.

Yurt I¢i Kurumsal Yatirnmeilar:
Yurt i¢i kurumsal yatirnmeilar Vakif Yatirim ve Info Yatirim’a bagvuruda bulunabilecektir.

Yurt i¢i kurumsal yatirimeilar pay bedellerini talep aminda ddemeyebileceklerdir. Yurt igi
kurumsal yatirimcilar, almaya hak kazandiklar1 pay miktarimin belirlenen Halka Arz Fiyati ile
carpilmasi sonucu olusacak pay bedelini dagitim listelerinin bildirilmesini takip eden ikinci is
giinii saat 12:00’ye kadar Vakif Yatinm ve Info Yatinm’a 6deyeceklerdir. Yurt ici kurumsal
yatirimeilarin bu sekilde sonradan yapacaklar1 demeler nakden yapilacaktir.

Yurt Disi1 Kurumsal Yatirnmcilar:
Yurt dis1 kurumsal yatinmeilar Vakif Yatinm ve Info Yatirim’a basvuruda bulunabilecektir.

Yurt dis1 kurumsal yatirimcilar pay bedellerini talep aninda 6demeyebileceklerdir. Yurt disi
kurumsal yatirimeilar, almaya hak kazandiklari pay miktarnin belirlenen Halka Arz Fiyat: ile
carpilmasi sonucu olusacak pay bedelini dagitim listelerinin bildirilmesini takip eden ikinci is
giinii saat 12:00’ye kadar Vakif Yatiim ve Info Yatinm’a 6deyeceklerdir. Yurt dis1 kurumsal
yatirimeilarin bu sekilde sonradan yapacaklar1 6demeler nakden yapilacaktir.

Halka arza katilan yatiimcilarin 6deyecekleri pay bedelleri, tahsilatlar yapan yatirim kuruluslari
tarafindan Vakif Yatirim ve info Yatinm’in hesaplarna aktarilacaktir. Halka arz edilen pay 2
bedelleri, Vakif Yatirim ve Info Yatinm tarafindan tahsil edilince, Halka Arz Eden Pay :
Sahibi’'nin halka arz igin agilmug olan hesaplarina, paylar1 dogrultusunda aymi gﬁ?
yatirlacaktir.Halka arza katilan yatirimeilarin 6deyecekleri pay bedelleri halka arza aracilik edens 2
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Konsorsiyum Lideri Info Yatirim tarafindan tahsil edilince ihrage1 Sirket ve halka arz eden ortak
adina agilmis olan agagida bilgileri yer alan banka hesaplarina aktarilacaktir.

Hesap Sahibi Agoglu Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortaklifi A.S.
Banka Tiirkiye Vakiflar Bankasit T.A.O.

Sube Kozyatagi Kurumsal

IBAN Numarasi TR 200001500158007367508579

Hesap Sahibi Ali IBRAHIMAGAOGLU

Banka Tiirkive Vakiflar Bankasit T.A.O.

Sube Kozyatagi Kurumsal

IBAN Numarasi TR 760001500158007320188740

¢) Basvuru yerleri:

Sirket paylarmin halka arzina yurt i¢i bireysel yatirnmcilar ve Agaoglu Sirketler Grubu
Calisanlar1 ¢alisanlan kategorisinden katilmak isteyen yatirimcilar, asagidaki tiim yetkili araci
kurumlarin merkez ve subeleri ile satigsa yetkili emir iletimine araci olan bankalarin ilgili
subelerine talepte bulunmak i¢in bagvurabilir.

Yurt i¢i bireysel yatirimeilar ve Agaoglu Sirketler Grubu Calisanlar kategorisindeki yatirnmeilar,
asagidaki yetkili arac1 kurumlarin merkez ve subeleri ile satisa yetkili emir iletimine araci olan
bankalarin ilgili subelerinin yan sira, bu kurumlarin, ATM, internet veya telefon bankaciligi
subelerine, taleplerini iletmek icin basvurabilir. Internet, telefon bankaciligi, mobil bankacilik
veya ATM’ler vasitasi ile talepte bulunacak yatirimcilarin, internet subesi, telefon bankaciligi
subesi, mobil bankacilik veya ATM’de islem yapmaya yetkili olma (internet ve telefon
bankacilig1 hesaplarinin olmasi, interaktif bankacilik taahhiitnamesi imzalamis olmalar1 ve/veya
ATM’de kullanilan manyetik kartlarinin olmas1) sart1 aranacaktir.

Yurt i¢i kurumsal yatirimeilar ve yurt dig1 kurumsal yatinmcilarin talepleri Vakif Yatirim ve Info
Yatirim tarafindan toplanacaktir.

Es Konsorsiyum Liderleri Info Yatim ve Vakif Yatirim’a ait bilgiler ile her bir konsorsiyum
tiyesine iligkin bilgiler asagida yer almaktadir.

ES KONSORSIYUM LIDERLERi

VAKIF YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Akat Mah. Ebulula Mardin Cad. Park Maya Sitesi F2-A Blok No:18 Besiktas/Istanbul
Tel: 0212 352 35 77, Faks: 0212 352 36 20

Vakif Yatinnm Genel Miidiirliik ve tiim Subeleri, T. Vakiflar Bankas1 T.A.O tiim Subeleri ve
Vakif Katilm Bankasi AS(® tiim subeleri, T. Vakiflar Bankas: T.A.O.’ya ait
www.vakifbank.com.tr, Vakif Yatirim Menkul Degerler A.S.’ye ait www.vakifyatirim.com.tr,
Vakif Katihm Bankasi A.S.D°ye ait www.vakifkatilim.com.tr) internet siteleri, T. Vakiflar
Bankas1 T.A.O. Mobil Bankacilik mobil uygulamas: ve Vakif Katilim Mobil®

U Halka arz edilecek Sirket’in katilim endeksine dahil olma kriterlerini karsilama durumunda
gecerlidir. Sirket katilim endeksine dahil olma kriterlerine sahip degilse, bu kanallardan talep
toplanmayacaktir.

INFO YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S. 2 ]
Barbaros Mah. Thlamur Bulvari, No:3, Agaoglu My Newwork, I¢ Kap1 N :188 Atagehir/Iftanbut
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Tel: 0212 700 35 00 Faks: 0216 692 12 75

Info Yatiim Menkul Degerler A.S. Genel Miidiirliik ile Etiler, Maslak, Cankaya, S6giitozil,
Ankara, Izmir ve Denizli subeleri, Atasehir, Besiktas, Beylikdiizii, Goztepe, Levent, Sisli, Tuzla,
Adana, Balikesir, Bursa, Gaziantep, Kirikkale ve Mersin Irtibat Biirolar1, www.infoyatirim.com

internet sitesi, InfoTrade Pro ve Infox mobil uygulamas:

KONSORSIYUM UYELERI

Al CAPITAL YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Esentepe Mahallesi Bilyiikdere Caddesi Levent Plaza Blok No:173 I¢ Kap1 No:29 Sigli/ Istanbul
Tel: 0212 371 18 00 Faks: 0212 371 18 01

Adana-Seyhan, Ankara, Ankara Cankaya, Ankara-Tunali Hilmi, Antalya, Bursa, Canakkale,

Eskisehir, Istanbul-Zorlu Center, Istanbul-Atasehir, Istanbul-Beylikdiizii, Istanbul-Goztepe,
[stanbul-Merkez, Istanbul Nurol Tower, Istanbul-Kadikdy, Izmir, Izmir-Konak Irtibat Subeleri,
0212 371 18 00 numaral1 telefon ve www.alcapital.com.tr internet sitesi

ACAR MENKUL DEGERLER A.S.

Esentepe, Keskin Kalem Sok. No:29, 34394 Sisli/Istanbul

Tel: 0212 216 26 61 Faks: 0212 266 05 43

Izmir Sube, www.acar.com.tr internet sitesi, Acar Mobile mobil uygulamasi ve 0212 216 26 61
no’lu telefon

AHLATCI YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Yamanevler Mah. Ahmet Tevfik Ileri Cad. No:22-26 I¢ Kap1 No:49 Umraniye/ISTANBUL
Tel: 0212 444 09 68 ve 0212 304 19 19 Faks: 0216 519 03 71

Genel Miidiirlik, Sariyer Sube, Corum Sube, Istanbul Goktiirk Irtibat Biirosu, Maslak Irtibat
Biirosu, Bagdat Caddesi Irtibat Biirosu, Ankara Irtibat Biirosu, Izmir Irtibat Biirosu, Denizli
Irtibat Biirosu, Isparta Irtibat Biirosu, Konya Irtibat Biirosu, Gaziantep Irtibat Biirosu ve
www.ahlatciyatirim.com.tr, AHL PRO mobil uygulamasi

ALNUS YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Esentepe Mah. Habetrler Sokak No:10 Sisli/ Istanbul

Tel: 0212 213 08 00 Faks: 0212 346 09 89

Genel Midiirliik, Merkez Sube ve tiim irtibat biirolar1; 0 212 213 08 00 numaral: telefon,

www.alnusyatirim.com internet sitesi ile Alnus Trader mobil uygulamasi

ALTERNATIF MENKUL DEGERLER A.S.

AyazaZa Mah. Azerbaycan Cad. 2D Blok No:3M Kat:3/5 Sartyer — Istanbul

Tel: 444 00 54 /0212 315 58 00 Faks: 0212 231 38 42

Alternatif Trader mobil uygulamasi, https://www.alternatifmenkul.com.tr internet sitesi, 444 00

54 no’lu telefon“_ : « :
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ANADOLU YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S.

Yamanevler Mah. Toya Sok. No:3 Umraniye/Istanbul

Tel: 0216 649 77 00 Faks: 0216 634 58 78

Anadolu Yatirnm Genel Miidiirliik ve Subeleri ve Anadolubank’in Tim Subeleri, Anadolubank
Mobil Uygulamasi

ATA YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S.

Emirhan Cad. No:109 A Blok Kat 12 34349 Balmumcuw/Istanbul
Tel: 0212 310 63 84 Faks: 021231062 10
Merkez Sube: Tel: +90 212 310 6300 Emirhan Cad. Atakule No:109 A Blok 34349

Balmumcw/Istanbul, Bostanci Sube: Tel: +90 212 310 6010 Bagdat Cad. Biiyiikhanli Konutlar
Bl BL K:3 d:13 Suadiye Istanbul, Ankara Sube: Tel: +90 212 310 6082 Kizilirmak Mah.
Dumlupimar Bul. A No: 9a I¢ Kap1 No: 335 Cankaya/Ankara www.atayatirim.com.tr internet
adrqsi, Aktif Yatinm Bankast A.S. ve subeleri ve T.O.M. Katilim Bankast A.S. (Tel: 0212 310
60 60) ile Ata Yatirim, NKolay ve Hadi Yatirim Mobil uygulamalari

BiZiM MENKUL DEGERLER A.S.

Merdivenkéy Mah. Bora Sok. Goztepe Nida Kule Is Merkezi No:1 Kat:17 34732
Kadikdy/istanbul

Tel: 0216 547 13 00 Faks: 0216 547 13 98 ve 0216 547 13 99

444 1 263 numaral1 telefon ve www.bmd.com.tr internet sitesi ile BMD Trader mobil uygulamasi
BTCTURK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S

Kiiltiir, Nisbetiye Cd No:56, 34340 Akmerkez B3 Kat:12 Besiktas/Istanbul

Tel: 0212 706 75 00 Faks: 0212 706 75 60

BtcTurk Hisse mobil uygulamasi

BULLS YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Esentepe, Biiyiikdere Caddesi No:173 1. Levent Plaza B Blok Kat:5 Sisli / Istanbul

Tel: 212 410 05 00 Faks: 212 410 05 05

Bulls Yatirim Menkul Degerler A.S. Genel Miidiirliik ve Irtibat Biirolari, 212 410 05 00 numarali
telefon, www.bullsyatirim.com internet sitesi, Bulls Yatirirm Mobil Uygulamasi

BURGAN YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S

Maslak Mahallesi Eski Biiyiikdere Caddesi No:13 Kat:9 34485 Sartyer/Istanbul
Tel: 0212 317 27 27 Faks: 0212 317 27 26

Burgan Bank A.S. ve Burgan Yatinm - subeleri  https://www.burgan.com.tr
https://www.burganyatirim.com.tr internet siteleri ve Burgan Trade mobil uygulamasi
COLENDI MENKUL DEGERLER A.S.

Inkilap Mahallesi, Dr. Adnan Biiyiikdeniz Cd. No:2, Blok No:4, I¢ Kap1 No:16, 34768

Umraniye- Istanbul <
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Tel: 0216 599 02 46 Faks: 0216 599 02 38

0216 599 02 46 numaral1 telefon, www.colendimenkul.com internet sitesi
DENIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S.
Biiyiikdere Cad. No:141, Kat 9 Esentepe Sisli Istanbul

Tel: 0212 348 91 91 Faks: 0212211 83 16

MobilDeniz mobil uygulamasi, Denizbank A.S. Internet Bankacihig
(www.denizbank.com), 0 212 906 10 00 ve 0212 348 9035 no’lu telefonlar, Deniz
Yatirim Menkul Kiymetler A.S.’nin tiim subeleri ile DenizBank A.S.’nin tiim
subeleri Deniz Yatirnrm Menkul Kiymetler A.S., www.denizyatirim.com’da telefon
numaralar1 bulunan subelerden halka arz talebi alacaktir. Séz konusu telefon
numaralar1 aracilif1 ile yapilan halka arz bagvurularinda miisterilerden islak imzali
talep formu talep edilmeyecektir.

DESTEK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Esentepe Mah. Biiyiikdere Cad. Tekfen No: 209 i¢ Kap1 No: 26 Sisli / Istanbul
Tel: 444 0 204 Faks: 0212 371 50 60

Destek Yatinm Genel Miidiirlitk, Bagdat Caddesi, Ankara, Bursa ve Izmir Subeleri,
444 0 204 no’lu telefon, https://esube.destekyatirim.com/auth/login internet sitesi ve
Destek Yatirnm Mobil

DINAMIK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Kiilttir Mah. Nisbetiye Cad. Akmerkez No:56/13 B3 Blok Kat:7 34340 Besiktas /
Istanbul

Tel: 0212 371 01 00 Faks: 0212 353 10 46

Merkez Sube ile www.dinamikyatirim.com.tr internet sitesi ve Slayz mobil uygulamasi
FIBA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Esentepe Mah. Biiyiikdere Cad. Astoria No:127a I¢ Kap1 No:33 Sisli / Istanbul

Tel: 444 30 60

Fibabanka A.S. , 444 30 60 numarali telefon, Fibayatirim Mobil ve Fibabanka Borsa Market mobil
uygulamalar
GARANTI YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S.

Nisbetiye Mah. Barbaros Bulvari Cifi¢i Tovvers No: 96/256 Besiktas, Istanbul
Tel: 0212 384 10 10 Faks: 0212 318 48 40

Garanti Yatirm Menkul Kiymetler A.S.’nin tiim subeleri, Garanti BBVA Mobil ve
www.garantibbva.com.tr Internet Bankacihigi, 444 0 630 Garanti BBVA Yatinmcr Destek
Merkezi

GEDIK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S. ;
Altaygesme Mahallesi, Camli Sokak, No:21, Kat: 10-11-12, 34843 Maltepe/istanbul (gg

Tel: 0216 453 00 00 Faks: 0216 377 11 36
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Gedik Yatirim tiim subeleri; 0 216 453 00 53 numaral telefon, www.gedik.com internet sitesi ve
Gedik Trader mobil uygulamasi

GLOBAL MENKUL DEGERLER A.S.

Barbaros Mah. Thiamur Bul. No: 3/89 K: 9 34746 Atasehir / Istanbul

Tel: 0212 244 55 66 Faks: 0212 244 55 67

Merkez Sube, [zmir Sube, Bursa Sube, Adana Sube ve Ankara Sube, www.global.com.tr internet
sitesi, Global On-Line mobil uygulamasi ve 444 03 21 telefon numarasi

HALK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Barbaros Mah. Mor Siimbiil Sok. WBC Is Merkezi Blok No:9 I¢ Kapr No:21
Atasehir/ISTANBUL

Tel: 0216 285 09 00 Faks: 0216 688 53 90

Halk Yatirim Istanbul (Avrupa), Istanbul (Asya), Istanbul (Beylikdiizii), Istanbul (Kadikoy),
Adana, Ankara, Ankara Bagkent, Antalya, Bursa, Denizli, Izmir, Samsun Subeleri ile tiim Tiirkiye

Halk Bankasi A.S. subeleri, 444 42 55 numarali telefon ile www.halkyatirim.com.tr ve

www.halkbank.com.tr internet siteleri, Halk Yatirim Trader ve Halkbank Mobil uygulamalari
ICBC TURKEY YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Maslak Mahallesi Dereboyu 2 Caddesi No:13, 34398 Sariyer Istanbul

Tel: 0212 276 27 27 Faks: 0212 276 29 00

ICBC Turkey Yatirnm Menkul Degerler A.S.’nin tiim subeleri, www.icbcyatirim.com.tr internet

sitesi ve ICBC Yatirim mobil uygulamasi

ING YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Resitpasa Mah. Eski Biiyiikdere Cad. No: 8 Kat: 10 Sartyer / Istanbul

Tel: 0212 367 70 00 Faks: 0212 367 70 70

ING Yatinm Menkul Degerler Ankara, Maslak, Kadikdy, Antalya, izmir Subeleri ve ING Ozel
Bankacilik Subeleri; 0850 222 06 00 numarali telefon ve www.ing.com.tr internet sitesi, ING
MOBIL uygulamasi

INVESTAZ YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Esentepe Mah. Biiyiikdere Cd.126, Ozsezen Is Merkezi C Blok 34394 Sisli Istanbul

Tel: 0212 238 88 88 Faks: 0212 347 66 00

Ankara, Izmir, Edremit, Eskisehir, Finans Sehir, Kadikéy Rihtim ve Giresun Irtibat Biirolar; 0
212 238 88 88 numarali telefon ile www.investaz.com.tr internet sitesi ve InvestAZ Borsa

uygulamasi 5
INTEGRAL YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Maslak Mahallesi Saat Sokak Spine Tower No:5 Kat:2 I¢ Kapr No:41-46 34398
Sartyer/Istanbul '
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Tel: 0212 329 32 00 Faks: 0212 328 30 81

www.integralyatirim.com.tr internet sitesi ve 0212 329 33 10 numarali telefon

IS YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S

Levent Mah. Meltem Sok. Is Kuleleri Kule 2 Kat:13 No:10/14 34330 Besiktag/Istanbul
Tel: 0212 350 20 00 Faks: 0212 350 20 01

Genel Miidiirlik, Adana, Ankara (Ankara, Anadolu, Bagkent), Antalya, Bodrum, Bursa, Corlu,
Denizli, Diyarbakir, Eskisehir, Gaziantep, Istanbul (Atasehir, Bagdat Caddesi, Beylikdiizi,
Bogazici, FEtiler, Glinesli, Kalamis, Levent, Maslak, Maltepe, Nisantagi, Taksim, Tuzla,
Yesilyurt), Izmir (9 Eyliil, Ege, Izmir), Izmit, Kayseri, Konya, Mersin, Samsun ve Trabzon
subeleri, TradeMaster Web, TradeMaster Mobile Uygulamasi, Herkese Borsa mobil uygulamasi
Herkese Borsa uygulamasinda bagvuru sirasinda teminat olarak kabul edilebilecek kiymetler
sadece Is Portfoy Para Piyasasi Fonu ve Is Portfoy Kisa Vadeli Bor¢lanma Araglar1 Fonu’dur.),
Tiirkiye Is Bankasi A.S. nin tiim subeleri, www.isbank.com.tr adresi ve IsCep mobil uygulamast
(Sadece Is Portfoy Para Piyasast Fonu ve Is Portféy Kisa Vadeli Borglanma Araglari Fonu
teminata alinarak kabul edilecek bagvurular)

KUVEYT TURK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Yamanevler Mah. Ahmet Tevfik Ileri Cad. No: 22 -26 I¢ Kap1 No: 37 Umraniye/ Istanbul

Tel: 444 1 101

Kuveyt Tiirk Genel Miidiirliik ve tiim subeleri, 444 1 101 numaral telefon ve Kuveyt Tiirk Katilim
Bankas1 AS: Mobil Sube*, Tradeplus uygulamalari

*Halka arz olacak Sirket’in katilim endeksine dahil olma kriterlerini karsilama durumunda
gecerlidir. Sirket katilim endeksine dahil olma kriterlerine sahip degilse, bu kanallardan talep
toplanmayacaktir.

MARBAS MENKUL DEGERLER A.S.

Esentepe Mah. Ecza Sk. No: 6 Safter Is Merkezi Sisli/ Istanbul

Tel: 0212 286 30 00 Faks: 0212 286 30 50

Genel Midirlik ve Tim Subeler 0 212 286 30 00 numarali telefon ve
www.marbasmenkul.com.tr internet sitesi ile Mtrader2 mobil uygulamasi

MEKSA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Kavacik Mah. Sehit Tegmen Ali Yilmaz Sk. No:13 Giiven Sazak Plaza A Blok K:3-4 Beykoz/
Istanbul

Tel: 0216 681 34 00 Faks: 0216 693 05 70-71

Meksa Yatinm Menkul Degerler A.S. Genel Miidiirliik ile Tiim sube ve Irtibat Bﬁrola\n;

www.meksa.com.tr/ internet sitesi, Meksa Mobile uygulamasi

=l
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OSMANLI YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Biiyiikdere Cad. Nurol Plaza B Blok No 255 Kat 8 Maslak Sariyer Istanbul

Tel: 444 1 730, 0212 366 88 00, 0 312 466 93 28, 0 232 484 35 70, 0 322 458 91 08, 0 258 262
18 88,0212 366 88 66, 0224 452 34 36 Faks: 0212 328 40 70

Istanbul, Ankara, Izmir, Bursa, Adana, Denizli subeleri; 444 1 730, numarali telefon ile
https://online.osmanlimenkul.com.tr/login.asp internet sitesi, Aktif Trader Mobil ve Osmanl
Mobil mobil uygulamasi

OYAK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Ayazaga Mahallesi Kemerburgaz Caddesi Vadi Istanbul Park 7B Blok No:7C Kat:18 Sariyer
Istanbul

Tel: 0212 319 12 00 Faks: 0212 351 05 99

OYAK Yatirim Menkul Degerler A.S. Genel Midiirliik ile tim subeleri, Tiirkiye Finans Katilim
Bankas1 A.S. Genel Miidiirliik ile tlim subeleri* ve Albaraka Tiirk Katilim Bankasi A.S. Genel
Miidiirlik ile tiim subeleri* 0850 222 0 414 no’lu telefon; www.oyakyatirim.com.tr,
www.turkiyefinans.com.tr®*, www.albaraka.com.tr* internet adresleri ve OYAK Yatirim,
Tiirkiye Finans ve Albaraka Tiirk mobil uygulamalar1*

*Sirket’in katilim endeksine dahil olma kriterlerini karsilama durumunda gegerlidir.
PHILLIPCAPITAL MENKUL DEGERLER A.S.

Nida Kule Levent Is Merkezi Esentepe Mah. Harman1 Sok. No:7-9 Kat:3 Sisli Istanbul

Tel: 0212 239 10 00 Faks: 0212 233 69 29

PhillipCapital Genel Miidiirliigii, Adana, Alsancak, Ankara, Antalya, Ayvalik, Bagdat Cad.,
Beylikdiizii, Levent, Denizli, Fethiye, Izmir, izmit, Maltepe, Trabzon irtibat biirolar1; 0 212 239
10 00 numaral telefon, https://www.phillipcapital.com.tr/ internet adresi ile Phillip Mobile G
mobil uygulamasi

PIRAMIT MENKUL KIYMETLER A.S.

Giimiissuyu Mah. Inonii Cad. Isik Apt.No:53 Kat:5 D:9/10 Taksim Beyoglu / Istanbul

Tel: 0212 293 95 00 Faks: 0212 293 95 60

0212 293 95 00 numaral: telefon ve htips://online.piramitmenkul.com.tr/login internet sitesi ve

Piramit Mobil uygulamasi

PUSULA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S
Fulya Mah. Bilyilikdere Cad. Torun Center A Blok Apt No:74A/53

34394 Merkez / Sisli / Istanbul

www.pusulayatirim.com.tr internet sitesi ve Pusula Yatirim mobil uygulamasi N ‘2 ‘

QNB YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S , | ﬁ v =
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Esentepe Mah. Biiyiikdere Cad. Kristal Kule Binasi No :215 Kat: 6-7 34394 Sisli Istanbul,
Tiirkiye

Tel: 0212 336 70 00 ve 0212 336 73 73 Faks: 0212 282 22 55

QNB Invest’in tiim subeleri ve QNB Bank A.S.’nin tiim subeleri, QNB Mobil uygulamasi
(Sadece TL pesin alinarak kabul edilecek bagvurular.) ve 0212 336 73 73 numaral telefon ve
internetsube.qnbinvest.com.tr internet sitesi, QNB Invest Mobil uygulamasi

SEKER YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Biiyiikdere Cad. No:171 Metrocity A-Blok Kat:4-5 Esentepe / Sisli / Istanbul

Tel: 0212 334.33 33 Faks: 0212 334 33 34

Seker Yatirnm Menkul Degerler A.S. ve Subeleri, Sekerbank T.A.S. ve Subeleri ile
www.sekeryatirim.com.tr internet sitesi

TACIRLER YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Akmerkez Nispetiye Cad. B3 Blok K:9 Etiler- Istanbul

Tel: 0212 355 46 46 Faks: 0212 282 09 98

Tacirler Yatinm Genel Midiirliigii, Adana, Ankara, Antalya, Bakirkéy, Bursa, Denizli,
Karadeniz Eregli, Erenkdy, Gaziantep, Izmir, Izmit, Kartal, Kayseri, Girne, Mersin, Alsancak,
Gukurambar, Cankaya, Bodrum, Karsiyaka Subeleri ve Merkez Subesi ile Marmaris, Akatlar ve
Trabzon irtibat biirolar1 ve Odea Bank A.S. subeler, www.tacirler.com.tr internet sitesi ile
Tacirler Yatirim mobil uygulamasi

TEB YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Inkilap Mah. Sokullu Cad. No:7B 34768 Umraniye Istanbul
Tel: 0216 636 44 44 Faks: 0216 631 44 00
TEB Yatirim Menkul Degerler A.S. Genel Miidiirlikk ve Subeleri, Tiirk Ekonomi Bankasi A.S.

Subeleri ile www.teb.com.tr, prime.tebyatirim.com.tr internet siteleri, ve CepteTeb Mobil

uygulamasive TEB Yatirim Prime

TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Maslak Mah. Eski Biiyiikdere Cad. Kapital Plaza No:17-19 i¢ Kap1 No:5

Sartyer / Istanbul Antalya Irtibat Biirosu, Akasya Irtibat Biirosu, Kadikdy Irtibat Biirosu, Ankara
Irtibat Biirosu, Bodrum Irtibat Biirosu, Izmir Irtibat Biirosu ve Adana Irtibat Biirosu ile
www.terayatirim.com internet sitesi

TRIVE YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Resitpasa Mah. Eski Biiyiikdere Cad. No:2 Kat:6 Sariyer/Istanbul

Tel: 0212 345 00 62-66 Faks: 0212 345 07 66

444 39 34 numaral telefon ve www.trive.com.tr internet sitesi ile Trive Plus uygulamasi ") BE A
UNLU MENKUL DEGERLER A.S. J; L
< =2 =
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Ahi Evran Caddesi Polaris Plaza No: 21 Kat: 1 Maslak Istanbul, Tiirkiye

Tel: 0212 367 36 36 Faks: 0212 367 36 41

Istanbul, Ankara, Izmir, Antalya ve Bagdat Caddesi Subeleri ile www.unlumenkul.com internet
siteleri ile Piapiri mobil uygulamalari

YAPI KREDI YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Levent Mah. Cémert Sok. No:1A A Blok D:21-22-23-24-25-27 Besiktas 34330 ISTANBUL
Tel: 0212 319 80 80, Faks: 0212 264 14 09
Yapi Kredi Yatirim Menkul Degerler A.S. Subeleri, Yap: ve Kredi Bankasi A.S. Subeleri ve

YKB Internet Sube, Yatinm Diinyam websitesi, 444 0 444 telefon numarali Miisteri Iletisim
Merkezi, www.yapikredi.com.tr ve www.yatirimdunyam.com.tr internet siteleri, YKB Mobil

Bankacilik uygulamasi ve Yatirim Diinyam mobil uygulamasi

YATIRIM FINANSMAN MENKUL DEGERLER A.S
Meclisi Mebusan Cad. No:81 Findikli Beyoglu / ISTANBUL

Tel: 0212317 69 00 Faks: 0212282 15 50— 51

Genel Miidiirliikk ve Ttim Subeler, 0212 317 69 00 telefon numarasi, www.yf.com.tr ve YFTrade
Mobile uygulamasi

ZIRAAT YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Finanskent Mah. Finans Cad. B Blok No: 44B I¢ Kap: No:15 Umraniye/ISTANBUL

Tel: 0216 590 17 00

Ziraat Yatinm Menkul Degerler A.S., T.C. Ziraat Bankas1 A.S., Ziraat Katilm Bankas1 A.S.*,
Ziraat Dinamik Banka A.S., Prim Menkul Degerler A.S., Pay Menkul Degerler A.S.; 0 850 22
22 979 numarali telefon; www.ziraatyatirim.com.tr ve www.ziraatbank.com.tr ve
www.ziraatkatilim.com.tr* ve www.ziraatdinamik.com.tr internet siteleri ile ZBORSA,
ZIRAAT TRADER, ZIRAAT MOBIL, ZIRAAT KATILIM MOBIL*, ZIRAAT DINAMIK
MOBIL mobil uygulamalar

(*) Sirket’in katilim endeksine dahil olma kriterlerini karsilamasi durumunda gegerlidir.

Es Konsorsiyum Liderleri Info Yatirim ve Vakif Yatirim ile birlikte her bir konsorsiyum iiyesinin
teminata kabul edecegi kiymetlere iliskin bilgiler asagida yer almaktadir.

Basvuru Yeri Teminata Alnacak Kiymet

e Para Piyasasi Fonu
INFO YATIRIM MENKUL : ?S"‘ ngehlBorGIanal Arz;(;larl Fonu
DEGERLER A.S. amu Borg¢lanma Araglari Fonu

[ J

®

Ozel Sektor Borglanma Araclari Fonu / %

TLDIBS, unscun g %/
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Basvuru Yeri

Teminata Alinacak Kiymet

Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye
Bakanhgi’nin ihrag ettigi)

Ozel Sektér Borglanma Araci (OSBA) (her
arac1 kurum sadece ihracina kendi aracilik
ettigi ve Borsa Istanbul’da islem gorenleri
kabul edebilir)

Kira Sertifikas1 (Her aract kurum sadece
ihracina kendi aracilik ettigi ve Borsa
Istanbul’da islem gérenleri kabul edebilir)
Hisse Senedi Yogun Fon

Degisken Fon

Kira Sertifikasi Katilim Fonlari

Pay (Bist 30°da yer alan paylar)

Déviz Blokesi (ABD Dolari, Avro, Ingiliz
Sterlini)

VAKIF YATIRIM MENKUL
DEGERLER A.S.

Para Piyasasi Fonu (Ziraat Portfoy
VakifBank Para Piyasas1 Fonu)

TL DIBS

Ozel Sektsr Borglanma Araci (OSBA) (her
arac1 kurum sadece ihracina kendi aracilik
ettigi ve Borsa Istanbul’da islem g&renleri
kabul edebilir)

Pay (Bist 30°da yer alan paylar)

Doviz (ABD Dolari, Avro)

T. VAKIFLAR BANKASI T.A.O

Para Piyasasi Fonu (Ziraat Portfoy
VakifBank Para Piyasas: Fonu)

Kisa Vadeli Bor¢lanma Araglar1 Fonu
(Ziraat Portfoy VakifBank Kisa Vadeli
Bor¢lanma Araglar1 Fonu)

TL DIBS

Déoviz (ABD Dolari, Avro), (Int. Bank.
Harig)

Vadeli Mevduat Blokesi — TL, (Int. Bank.
Harig)

Vadeli Mevduat Blokesi — ABD Dolari,
Avro(Int. Bank. Hari¢)

A1 CAPITAL YATIRIM MENKUL
DEGERLER A.S.

Para Piyasas1 Fonu

Kisa Vadeli Bor¢lanma Araglar1 Fonu

TL DIBS

Ozel Sektdr Borglanma Araci (Her araci
kurum sadece ihracina kendi aracilik ettigi
ve Borsa Istanbul’da islem gérenleri
teminata konu edebilir.)

Hisse Senedi Yogun Fon

Pay (Bist 30°da yer alan paylar)

Déviz (ABD Dolari, Avro)

ACAR MENKUL DEGERLER A.S.

Para Piyasasi Fonu

R
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Basvuru Yeri

Teminata Alinacak Kiymet

e Kisa Vadeli Bor¢lanma Araglar1 Fonu

e TL DIBS

e Degisken Fon

e Pay (Bist 30°da yer alan paylar)

e Para Piyasast Fonu

e Kisa Vadeli Bor¢lanma Araglari Fonu

e TL DIBS

o Ozel Sektor Borglanma Aract (OSBA) (her

AHLATCI YATIRIM MENKUL araci kurum sadece ihracina kendi aracilik
DEGERLER A.S. ettigi ve Borsa Istanbul’da islem gorenleri
kabul edebilir)

e Pay (Bist 30°da yer alan paylar)

e Doviz Blokesi (Avro, ABD Dolar1 ve Ingiliz
Sterlini)

e Para Piyasas1 Fonu

e Kisa Vadeli Borglanma Araclar: Fonu

o Ozel Sektor Borglanma Araclar1 Fonu

¢ Kamu Bor¢lanma Araglar1 Fonu

e TL DIBS

¢ Eurobond (Hazine ve Maliye Bakanligi'nin
Ihrag Ettigi)

o (Ozel Sektér Borglanma Araci (OSBA) (Her
araci kurum sadece ihracina kendi aracilik
ettigi ve Borsa Istanbul’da islem gorenleri
kabul edebilir)

ALNUS YATIRIM MENKUL e Kira Sertifikasi (Her arac1 kurum sadece
DEGERLER A.S. ihracina kendi aracilik ettigi ve Borsa
Istanbul’da islem gérenleri kabul edebilir)

e Hisse Senedi Yogun Fon

o Kira Sertifikas1 Katilim Fonlar

o Degisken Fon

e Pay (Bist 30°da yer alan paylar)

e Doviz Blokesi (ABD Dolari, Avro, Ingiliz
Sterlini)

e Vadeli Mevduat Blokesi / Katilma Hesabi
Blokesi - TL

e Vadeli Mevduat Blokesi / Katilma Hesab1
Blokesi (ABD Dolar1,Avro, Ingiliz Sterlini) 5

e Para Piyasasi Fonu ]

e Kisa Vadeli Bor¢glanma Araglari Fonu

ALTERNATIF MENKUL : Effs’;si ‘I’lféf“;n;?uf;fs“ Fonu
DEGERLER A.S. " &

o Degisken Fon

e Pay (Bist 30°da yer alan paylar)

e Doviz (ABD Dolari, Avro, Ingiliz Sterlini)

ANADOLU YATIRIM MENKUL e Pay (Bist 30°da yer alan paylar)
KIYMETLER A.S. e Doviz (ABD Dolari, Avro, IngilizSterlini)

Kurum igi Ssimirsiz Kullanim / Kisisel ¥effDegi .-
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Basvuru Yeri

Teminata Alinacak Kiymet

ANADOLUBANK A.S.

ATA YATIRIM MENKUL
KIYMETLER A.S.

AKTIF YATIRIM BANKASI A.S.

T.0.M. KATILIM BANKASI A.S.

Para Piyasast Fonu

Kisa Vadeli Bor¢lanma Araglari Fonu
Ozel Sektor Borglanma Araglar1 Fonu
Kamu Bor¢lanma Araglari Fonu

TL DIBS

Eurobond (T.C Hazine ve Maliye
Bakanligi'nin Ihrag Ettigi)

Ozel Sektdr Borglanma Aract (OSBA) (Her
aract kurum sadece ihracina kendi aracilik
ettigi ve Borsa Istanbul’da islem gorenleri
kabul edebilir)

Kira Sertifikas1 (Her araci kurum sadece
ihracina kendi aracilik ettigi ve Borsa
Istanbul’da islem gérenleri kabul edebilir)
Kira Sertifikalar1 Katilim Fonlar

Hisse Senedi Yogun Fon

Degisken Fon

Pay (Bist 30°da yer alan paylar)

Déviz (ABD Dolari, Avro, Ingiliz Sterlini)

BiZiM MENKUL DEGERLER A.S.

Kira Sertifikas1 (Her araci kurum sadece
ihracina kendi aracilik ettigi ve Borsa
Istanbul’da islem gorenleri kabul edebilir)
Kira Sertifikalar1 Katilim Fonlar

Pay (Bist 30°da yer alan paylar)

BTCTURK YATIRIM MENKUL
DEGERLER A.S

Yoktur

BULLS YATIRIM MENKUL
DEGERLER A.S.

Para Piyasas1 Fonu

Kisa Vadeli Bor¢lanma Araglar1 Fonu
Ozel Sektor Borglanma Araglar1 Fonu
Kamu Borglanma Araglari1 Fonu

TL DIBS

Eurobond (T.C Hazine ve Maliye
Bakanligi'nin Ihrag Ettigi)

Ozel Sektor Borglanma Araci (OSBA) (Her
arac1 kurum sadece ihracina kendi aracilik
ettigi ve Borsa Istanbul’da islem gorenleri
kabul edebilir)

Kira Sertifikas1 (Her arac1 kurum sadece
ihracina kendi aracilik ettigi ve Borsa
Istanbul’da islem gérenleri kabul edebilir)
Kira Sertifikalar1 Katilim Fonlar

Hisse Senedi Yogun Fon

Degisken Fon

Pay (Bist 30°da yer alan paylar)

Déviz (ABD Dolari, Avro, Ingiliz Sterlini)

Kurum igi Sinirsiz Kullamim / Kisisel VelfyDeg
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Basvuru Yeri Teminata Alinacak Kiymet

e Vadeli Mevduat Blokesi / Katilma Hesabi
Blokesi - TL

e Vadeli Mevduat Blokesi / Katilma Hesabi1
Blokesi (ABD Dolar1,Avro, Ingiliz Sterlini)

BURGAN YATIRIM MENKUL
DEGERLER A.§ Yoktur
BURGAN BANK A.S.

Para Piyasas: Fonu

Kisa Vadeli Bor¢lanma Araglari Fonu

Ozel Sektsr Borglanma Araglan Fonu

Kamu Bor¢lanma Araglar1 Fonu

TL DIiBS

Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye

Bakanligi’nin ihrag ettigi)

o Ozel Sektsr Borglanma Arac: (OSBA) (her
araci kurum sadece ihracina kendi aracilik
ettigi ve Borsa Istanbul’da islem gorenleri
kabul edebilir)

COLENDI MENKUL DEGERLER e Kira Sertifikasi (Her aract kurum sadece

A.S. ihracina kendi aracilik ettigi ve Borsa

Istanbul’da islem gorenleri kabul edebilir)

Kira Sertifikas1 Katilim Fonlar

Hisse Senedi Yogun Fon

Degisken Fon

Pay (BIST 30°da yer alan paylar)

Déviz Blokesi (ABD Dolari, Avro, Ingiliz

Sterlini)

¢ Vadeli Mevduat /Katilma Hesab1 Blokesi—

TL

Vadeli Mevduat /Katilma Hesab1 Blokesi

(ABD Dolar1,Avro, Ingiliz Sterlini)

Para Piyasasi Fonu

Kisa Vadeli Bor¢lanma Araglari Fonu

Ozel Sektor Borglanma Araglar: Fonu

Kamu Borg¢lanma Araclar1 Fonu

TL DIBS 7

Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye

DENIZ YATIRIM MENKUL Bakanhgi'nn ihrag ettig) ;23

KIYMETLER A.S. e Ozel Sektor Borglama Araci (OSBA) (Her b

DENIiZBANK A.S. aract kurum sadece ihracina kendi aracilik

ettigi ve Borsa Istanbul’da islem gorenleri
kabul edebilir)

Hisse Senedi Yogun Fon

Degisken Fon

Pay (BIST 30°da yer alan paylar)

Déviz Blokesi(Avro, ABD Dolar ve Ingiliz

g v Sterlini) '
AGADGLU AVRASYA AN

Kurum igi Sinirsiz Kullamm / Kisfsel VEFfLieg]




Basvuru Yeri

Teminata Alinacak Kiymet

Vadeli Mevduat — TL

Déviz Vadeli Mevduat (Avro ve ABD
Dolar1 ve Ingiliz Sterlini)

Kira Sertifikas1 (Her araci kurum sadece
ihracina kendi aracilik ettigi ve Borsa
Istanbul’da islem gorenleri kabul edebilir)
Kira Sertifikas1 Katilim Fonlar1

DESTEK YATIRIM MENKUL
DEGERLER A.S.

Para Piyasasi Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglar: Fonu
Ozel Sektdr Borglanma Araglari Fonu
TL DIBS

Hisse Senedi Yogun Fon

Degisken Fon

Pay (Bist 30°da yer alan paylar)
Doviz Blokesi (ABD Dolar1, Avro)

DINAMIK YATIRIM MENKUL

. e Pay (Bist 30°da yer alan paylar)
DEGERLER A.S. e Doviz Blokesi (ABD Dolari)
FIBA YATIRIM MENKUL Yoktur
DEGERLER A.S.

GARANTI YATIRIM MENKUL
KIYMETLER A.S.
T.GARANTI BANKASI A.S.

Para Piyasasi Fonu (GPY1. ve GPY 2. Para
piyasasi fonu)

Kisa Vadeli Bor¢lanma Araglari Fonu
(GPY)

TL DIiBS

Dé&viz Blokesi (ABD Dolari, Avro, Ingiliz
Sterlini)

GEDIK YATIRIM MENKUL
DEGERLER A.S.

Para Piyasas1 Fonu

Kisa Vadeli Bor¢lanma Araglar1 Fonu
Ozel Sektor Borglanma Araglar1 Fonu
Kamu Bor¢lanma Araglar Fonu

TL DIBS

Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye
Bakanlig1’nin ihrag ettigi)

Ozel Sektor Borglanma Araci (OSBA) (her
arac1 kurum sadece ihracina kendi aracilik
ettigi ve Borsa Istanbul’da islem gorenleri
kabul edebilir)

Kira Sertifikas1

Hisse Senedi Fonu

Degisken Fon

Pay (Bist 30°da yer alan paylar)

Doéviz Blokesi (ABD Dolari, Avro, Sterlin)
Vadeli Mevduat / Katilma Hesab1 Blokesi -
TL

Vadeli Mevduat / Katilma Hesab1 Blokesi
(ABD Dolar1,Avro), . ~rv

Kurum igi Sinirsiz Kullanim / KI‘$i; '
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Basvuru Yeri

Teminata Alinacak Kiymet

GLOBAL MENKUL DEGERLER
AS.

Para Piyasas1 Fonu

Kisa Vadeli Bor¢lanma Araglar1 Fonu
Kamu Borg¢lanma Araglari Fonu

Ozel Sektor Borglanma Araglar: Fonu

TL DIBS

Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye
Bakanli1’nin ihrag ettigi)

Ozel Sektor Borglanma Araci (OSBA) (her
arac1 kurum sadece ihracina kendi aracilik
ettigi ve Borsa Istanbul’da islem gérenleri
kabul edebilir)

Kira Sertifikas1 (Her aract kurum sadece
ihracina kendi aracilik ettigi ve Borsa
Istanbul’da islem gorenleri kabul edebilir)
Hisse Senedi Yogun Fon

Kira Sertifikalar1 Katilim Fonlari
Degisken Fon

Pay (Bist 30’da yer alan paylar)

Déviz Blokesi (ABD Dolari, Avro, Ingiliz
Sterlini)

HALK YATIRIM MENKUL
DEGERLER A.S.

Para Piyasas: Fonu
Kisa Vadeli Bor¢glanma Araglar1 Fonu

TURKIYE HALK BANKASI A.S.

Para Piyasas1 Fonu

Kisa Vadeli Bor¢glanma Araglart Fonu
Dé&viz Blokesi (ABD Dolari, Avro, Ingiliz
Sterlini)

ICBC TURKEY YATIRIM
MENKUL DEGERLER A.S.

Para Piyasas1 Fonu

Kisa Vadeli Bor¢lanma Araglar1 Fonu
Kamu Borglanma Araglar1 Fonu

Ozel Sektor Borglanma Araglar1 Fonu

TL DIiBS

Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye
Bakanligi’nin ihrag ettigi)

Ozel Sektsr Borglanma Araci (OSBA) (her
arac1 kurum sadece ihracina kendi aracilik
ettigi ve Borsa Istanbul’da islem gorenleri
kabul edebilir)

Hisse Senedi Fonu

Degisken Fon

Pay (Bist 30°da yer alan paylar teminata
konu olabilir.)

Doviz (ABD Dolari, Avro,Sterlin)

ING YATIRIM MENKUL
DEGERLER A.S.

ING BANK A.S.

Pay (Bist 30°da yer alan paylar teminata
konu olabilir.)
Pay (Bist 30°da yer alan paylar teminata
konu olabilir.)

Kurum ici Siirsiz Kullanim / Kisise] YegiiDegi
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Basvuru Yeri

Teminata Alinacak Kiymet

INVESTAZ YATIRIM MENKUL
DEGERLER A.S.

Para Piyasas1 Fonu

Kisa Vadeli Bor¢glanma Araglar1 Fonu

Pay (Bist 30°da yer alan paylar)

Déviz (ABD Dolari, Avro, Sterlin)

Vadeli Mevduat /Katilma Hesab1 Blokesi—
TL

Vadeli Mevduat / Katilma Hesab1 Blokesi
(ABD Dolar1, Avro, Sterlin)

INTEGRAL YATIRIM MENKUL
DEGERLER A.S.

Pay (Bist 30°da yer alan paylar teminata
konu olabilir.)

Déviz Blokesi (ABD Dolari, Avro, ingiliz
Sterlini)

IS YATIRIM MENKUL
DEGERLER A.S.

Para Piyasas1 Fonu

Kisa Vadeli Bor¢lanma Araglari Fonu
Ozel Sektdr Borglanma Araglari Fonu
Kamu Borglanma Araglar1 Fonu

TL DIBS

Ozel Sektsr Borglanma Araci (OSBA -
sadece kendi ihrag ettigi ve Borsa
Istanbul’da islem géren borglanma araglari)
Hisse Senedi Fonu

Degisken Fon

Pay (BIST 30°da yer alan paylar)
Doviz (ABD Dolari, Avro, Sterlin)
Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye
Bakanli1’nin ihrag ettigi)

Kira Sertifikas1

Kira Sertifikas1 Katilim Fonlar

TURKIYE IS BANKASI A.S.

Para Piyasasi Fonu (Sadece Is Portfoy Para
Piyasas1 Fonu)

Kisa Vadeli Borglanma Araglari

Fonu (Sadece s Portfoy Kisa Vadeli
Bor¢lanma Araglar1 Fonu)

TL DIBS (IsCep’ten alinan taleplerde bu
teminat kullandirilmamaktadir)

Déviz (ABD Dolari, Avro, Sterlin; Sadece
Sabit Yontem) (IsCep’ten alinan taleplerde
bu teminat kullandirilmamaktadir.)

KUVEYT TURK YATIRIM
MENKUL DEGERLER A.S.

Yoktur.

MARBAS MENKUL DEGERLER
A.S.

Para Piyasas1 Fonu

Kisa Vadeli Bor¢lanma Araglari Fonu

Ozel Sektsr Borglanma Araglar1 Fonu

Ozel Sektor Borglanma Arac1 (OSBA) (Her
araci kurum sadece ihracipa kendi aracilik

Kurum igi Sinirsiz KuIIarﬁ'_Pé%@si_:
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Basvuru Yeri

Teminata Alimacak Kiymet

ettigi ve Borsa Istanbul’da islem gorenleri
kabul edebilir)

e Pay (BIST 30’da yer alan paylar teminata
konu olabilir.)

e Doéviz Blokesi (ABD Dolari, Avro, Ingiliz
Sterlini)

MEKSA YATIRIM MENKUL ettigi ve Borsa Istanbul’da islem gérenleri
DEGERLER A.S. kabul edebilir)
e Doviz Blokesi (ABD Dolar1, Avro, Ingiliz
Sterlini)

e Ozel Sektor Borglanma Araci (OSBA) (her
aract kurum sadece ihracina kendi aracilik

OSMANLI YATIRIM MENKUL

Para Piyasas1 Fonu

Kisa Vadeli Bor¢lanma Araglar1 Fonu

Ozel Sektsr Borglanma Araglar: Fonu
Kamu Bor¢lanma Araglar1 Fonu

TL DIBS

Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye
Bakanlig1’nin ihrag ettigi)

o Ozel Sektor Borglanma Arac1 (OSBA) (her

DEGERLER A.S. arac1 kurum sadece ihracina kendi aracilik
ettigi ve Borsa Istanbul’da islem gorenleri
kabul edebilir)
e Hisse Senedi Yogun Fonu
o Degisken Fon
e Pay (Bist 30°da yer alan paylar teminata
konu olabilir.)
Doviz Blokesi (ABD Dolari, Avro)
e Para Piyasasi Fonu (OYL)
o Kisa Vadeli Borglanma Araclar1 Fonu
(OKP)
o Ozel Sektor Bor¢lanma Araglar1 Fonu
(OGF-OKT)*
OYAK YATIRIM MENKUL e TL DIBS
DEGERLER A.S. e Kira Sertifikalar1 Katilim Fonlar1 (OTF)
L. . e Pay (Bist 30°da yer alan paylar)**
TURKIYE FINANS KATILIM e Doviz Blokesi (ABD Dolar1, Avro, Ingiliz
BANKASI A.S.#** Sterlini)
ALBARAKA TURK KATILIM *OGF ve OKT fonlar1 Izahname’de Borglanma ?
BANKASI A.§.*** Araglari olarak yer almalidir. Ancak blokaj listesinde | &= -

Ozel Sektor Borglanma Araglari Fonu olarak '_.2;':
degerlendirilmesi tarafimizca uygundur.

**Sanal, mobil veya emir iletimine aracilik yapan
kurumlardan degil, OYAK Yatinm miisteri
temsilcileri, OYAK Trader ve OYAK Trader Phus

Kurum lci Siirsiz KURERY
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Basvuru Yeri

Teminata Alinacak Kiymet

uygulamalar1 tizerinden BIST30 hisseleri teminat
verilerek girilebilecektir.

PHILLIPCAPITAL MENKUL
DEGERLER A.S.

e Para Piyasasi Fonu
Kisa Vadeli Bor¢lanma Araglar1 Fonu
Kamu Bor¢lanma Araglari Fonu
Ozel Sektsr Borglanma Araglari Fonu
Ozel Sektor Borglanma Arac1 (OSBA) (her
araci kurum sadece ihracina kendi aracilik
ettigi ve Borsa Istanbul’da islem gorenleri
kabul edebilir)
e Hisse Senedi Yogun Fonu
Degisken Fon
e Pay (BIST 30’da yer alan paylar teminata
konu olabilir.)
Doviz Blokesi (ABD Dolari, Avro)

PIRAMIT MENKUL KIYMETLER
A.S.

Para Piyasasi Fonu

Kisa Vadeli Bor¢glanma Araglar1i Fonu

Ozel Sektor Borglanma Araglar1 Fonu

Kamu Bor¢lanma Araglari Fonu

TL DIBS

Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye

Bakanlig1’nin ihrag ettigi)

o (Ozel Sektor Borglanma Arac1 (OSBA) (Her
arac1 kurum sadece ihracina kendi aracilik
ettigi ve Borsa Istanbul’da islem gérenleri
kabul edebilir)

Degisken Fon

Hisse Senedi Yogun Fon

Pay (Bist 30°da yer alan paylar teminata
konu olabilir.)

e Vadeli Mevduat/Katilma Hesab1 Blokesi —
TL

e Vadeli Mevduat/Katilma Hesabi Blokesi
(ABD Dolari, Avro, Ingiliz Sterlini)

e Doviz Blokesi (ABD Dolari, Avro,Ingiliz
Sterlini)

e Kira Sertifikasi (Her arac1 kurum sadece

ihracina kendi aracilik ettigi ve Borsa

Istanbul’da islem gérenleri kabul edebilir)

e Kira Sertifikalar1 Katilim Fonlar

e Para Piyasasi Fonu %

e TL DIBS .
PUSULA YATIRIM MENKUL e Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye =
DEGERLER A.S. Bakanligr’nin ihrag ettigi)

oju|

a rUSYY WUNZA

e Pay (Bist 30°da yer alan paylar teminata

F-2i
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Basvuru Yeri

Teminata Almacak Kiymet

Vadeli Mevduat/Katilma Hesab1 Blokesi —
TL

Vadeli Mevduat/Katilma Hesab1 Blokesi
(ABD Dolar1, Avro, Ingiliz Sterlini)
Doviz Blokesi (ABD Dolar1, Avro,ingiliz
Sterlini)

QNB YATIRIM MENKUL
DEGERLER A.S.

Para Piyasasi Fonu (Degisken)

Kisa Vadeli Bor¢lanma Araglar1 Fonu
(Degisken)

TL DIBS (Degisken)

Ozel Sektor Borglanma Araci (OSBA) (her
araci kurum sadece ihracina kendi aracilik
ettigi ve Borsa Istanbul’da islem gorenleri
kabul edebilir) (Degisken)

Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye
Bakanligi’nin ihrag ettigi) (Degisken)

Pay (BIST 30’da yer alan paylar teminata
konu olabilir.) (Degisken)

Déviz Blokesi - ABD Dolari, Avro, Ingiliz
Sterlini (Degisken)

QNB BANK A.S.

Para Piyasasi Fonu (Degisken) (Sadece
QNB Portf6y Para Piyasasi Fonu - FI5)
(QNB Mobil’den alinan taleplerde bu
teminat kullandiriimamaktadir. )

DEGERLER A.S.
SEKERBANK T.A.S.

SEKER YATIRIM MENKUL

Para Piyasas1 Fonu

Kisa Vadeli Bor¢lanma Araglar1 Fonu

TL DIBS

Pay (Bist 30°da yer alan paylar teminata
konu olabilir.)

Déviz Blokesi (ABD Dolar, Avro, Ingiliz
Sterlini)

DEGERLER A.S.
ODEABANK A.S.

TACIRLER YATIRIM MENKUL

Para Piyasas1 Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglar1 Fonu
Kamu Borglanma Araglar1 Fonu

Ozel Sektor Borglanma Araglar: Fonu

TL DIBS

Ozel Sektsr Borglanma Araci (OSBA) (her
araci kurum sadece ihracina kendi aracilik
ettigi ve Borsa Istanbul’da islem gorenleri
kabul edebilir)

Hisse Senedi Yogun Fonu

Degisken Fon

Pay (Bist 30°da yer alan paylar teminata
konu olabilir.)

Déviz Blokesi (ABD Dolari, Avro, Ingiliz
Sterlini)

Kurum igi Simirsiz Kulfé%i;%n '
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Basvuru Yeri

Teminata Alinacak Kiymet

TEB YATIRIM MENKUL
DEGERLER A.S.

Para Piyasasi Fonu (TKM)
Kisa Vadeli Bor¢lanma Araglar1 Fonu
(TNK)

TEB A.S.

Para Piyasas1 Fonu (TKM)

Kisa Vadeli Bor¢lanma Araglar1 Fonu
(TNK)

Doviz Blokesi(Yalnizca vadesiz ABD
Dolar1 ve Avro DTH’lart
kullanilabilecektir.)

Vadeli Mevduat Blokesi (Ozellikli mevduat
iiriinleri hari¢ olmak tizere vadesi tahsilat
glinii ile ayn1 valor gliniine sahip TL
mevduatlar kullanilabilecektir. )

TERA YATIRIM MENKUL
DEGERLER A.S.

Para Piyasast Fonu

Kisa Vadeli Bor¢lanma Araglar1 Fonu
Kamu Bor¢lanma Araglart Fonu

Ozel Sektor Borglanma Araglar1 Fonu

TL DIiBS

Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye
Bakanlig1’nin ihrag ettigi)

Ozel Sektor Borglanma Araci (OSBA) (her
araci kurum sadece ihracina kendi aracilik
ettigi ve Borsa Istanbul’da islem gorenleri
kabul edebilir)

Kira Sertifikas1 (Her araci kurum sadece
ihracina kendi aracilik ettigi ve Borsa
Istanbul’da islem goérenleri kabul edebilir)
Kira Sertifikalar1 Katilim Fonlar

Hisse Senedi Yogun Fonu

Degisken Fon

Pay (Bist 30°da yer alan paylar teminata
konu olabilir.)

D&viz Blokesi (ABD Dolari, Avro, Ingiliz
Sterlini)

TRIVE YATIRIM MENKUL
DEGERLER A.S.

Para Piyasas1 Fonu (Sadece KIE Fonu)

TL DIBS

Pay (Bist 30°da yer alan paylar teminata konu
olabilir.)

Doviz Blokesi (ABD Dolari, Avro)

UNLU MENKUL DEGERLER A.S.

Para Piyasasi Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglar1 Fonu
Ozel Sektsr Borglanma Araglar1 Fonu
Kamu Borglanma Araglar1 Fonu

TL DIBS

Déviz Cinsinden ve Dovize Endeksli DIBS

Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye (
N

Yy, ATiRN hg)

Kurum ici Simirsiz Kullammg/ Kiﬁ';Z“‘u’/riD
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Basvuru Yeri.

Teminata Almacak Kiymet

Ozel Sektor Borglanma Araci (OSBA) (her
araci kurum sadece ihracina kendi aracilik
ettigi ve Borsa Istanbul’da islem gorenleri
kabul edebilir)

Hisse Senedi Yogun Fonu

Degisken Fon

Pay (Bist 30’da yer alan paylar)

Doviz (ABD Dolar1, Avro, Sterlin)

Vadeli Mevduat / Katilim Hesabi Blokesi -
TL

Vadeli Mevduat / Katilim Hesab: Blokesi
(ABD Dolar1, Avro, Sterlin)

Kira Sertifikas1 (Her araci kurum sadece
ihracina kendi aracilik ettigi ve Borsa
Istanbul’da islem gérenleri kabul edebilir)
Kira Sertifikalar1 Katilim Fonlari

YAPI KREDI YATIRIM MENKUL
DEGERLER A.S.

Para Piyasast Fonu (Sadece Yap1 Kredi
Portfoy Para Piyasasi Fonu-YFBL1)

TL DIBS (Yatinm danmgmam {izerinden
iletilen taleplerde gegerlidir)

Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye
Bakanhigi’nin  ihra¢  ettigi) (Yatirim
danismani  {izerinden iletilen taleplerde
gecerlidir)

Pay (Bist 30°da yer alan paylar) (VBTS ve
briit takas kapsamindaki hisse senetleri haric)
Do6viz Blokesi (ABD Dolari, Avro) (Yatirim
Diinyam internet sitesi ve mobil uygulamasi
hari¢)

YAPI VE KREDI BANKASI A.S.

Para Piyasast Fonu (Sadece Yapi Kredi
Portfoy Para Piyasasi Fonu-YFBL1)

Vadeli Mevduat - TL

Déviz Blokesi - (ABD Dolari, Avro, Sterlin)
Vadeli Mevduat Blokesi - (ABD Dolari,
Avro, Sterlin)

YATIRIM FINANSMAN MENKUL
DEGERLER A.S.

Para Piyasas1 Fonu

Kisa Vadeli Bor¢lanma Araglart Fonu

TL DIiBS

Ozel Sektor Borglanma Araglar1 (OSBA)
(Her araci1 kurum sadece ihracina kendi
aracilik ettigi ve Borsa Istanbul’da islem
gorenleri kabul edebilir)

Hisse Senedi Yogun Fon

Pay (BIST 30°da yer alan paylar teminata
konu olabilir.)

. F-2/
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Basvuru Yeri Teminata Alinacak Kiymet

e Kira Sertifikasi (Her arac1 kurum sadece
ihracina kendi aracilik ettigi ve Borsa
Istanbul’da islem gorenleri kabul edebilir)

ZIRAAT YATIRIM MENKUL

DEGERLER A.§., e Para Piyasas1 Fonu (Sadece Ziraat Portfy
T.C. ZIRAAT BANKASI A.S., tarafindan kurulan)

ZIR:?AT KATILIM BANKASI e Kisa Vadeli Bor¢lanma Araglari

A.5.%, ZIRAAT DINAMIK BANKA Fonu(Sadece Ziraat Portfoy tarafindan
A.S. kurulan)

PRIM MENKUL DEGERLER A.S.,
PAY MENKUL DEGERLER A.S.

*Sirket’in katilim endeksine dahil olma
kriterlerini karsilamasi durumunda gegerlidir.

e Kira Sertifikas1 Katilim Fonlar: (Sadece
Ziraat Portfoy tarafindan kurulan)

d) Paylarin dagitim zamani ve yeri:

Halka arzdan pay alan yatirimcilarin s6z konusu paylar: sermaye piyasasi mevzuati ¢ergevesinde
MKK nezdinde hak sahipleri bazinda kayden izlenmeye baglanacaktir.

Paylar, Sirket ve paylarim1 Halka Arz Eden Pay Sahibi tarafindan dagitim listesinin
onaylanmasim takiben ve pay bedellerinin 6denmesi sartiyla Konsorsiyum Uyeleri tarafindan
yatirimcilarin MKK nezdindeki hesaplarina aktarilacaktir.

Talebi karsilanan yatirimeilarin paylari, kaydi sistem esaslan cercevesinde, dagitim listesinin
Konsorsiyum Uyeleri’ne iletilmesini takip eden en ge¢ 2 (iki) is giinii icerisinde ve pay
bedellerinin 6denmesi sartiyla, kaydi olarak teslim edilecektir.

25.1.4. Halka arzin ne zaman ve hangi sartlar altinda iptal edilebilecegi veya
ertelenebilecegi ile satis basladiktan sonra iptalin miimkiin olup olmadigina dair a¢iklama:

Halka arzin fiilen ger¢eklesmesi 6ncesi asagidaki durumlardan birinin olusmasi halinde Es
Konsorsiyum Liderleri olan Vakif Yatiim ve Info Yatirim, Sirket ve/veya paylarin1 Halka Arz
Eden Pay Sahibi aralarindaki Halka Arza Aracilik Sézlesmesi’ni ortaklasa karar vermek ve
karsilikli olarak yazili bildirimde bulunmak suretiyle bu sdzlesmeyi derhal sona erdirip, halka
arza durdurabilecek ve/veya ileri bir tarihe erteleyebilecek ve/veya iptal edebilecektir. Isbu
Izahname’de ve tasarruf sahiplerine satis duyurusunda agiklanan konularda degisikliklerle ilgili
Izahname ve Ihrag Belgesi Tebligi’nin 24. maddesi hitkiimleri saklidir.

e Yasama, yiirlitme veya sermaye piyasalari ile ilgili karar almaya yetkili organlar tarafindan
yapilan diizenlemeler nedeniyle s6zlesmeden kaynaklanan yiikiimliiliiklerin Sirket, paylarim
Halka Arz Eden Pay Sahibi ve Es Konsorsiyum Liderleri tarafindan yerine getirilmesini
imkansiz kilacak veya 6nemli 6l¢iide giiclestirecek hukuki diizenlemeler yapilmasi,

e Halka arz1 esash olarak olumsuz etkileyebilecek Olgiide savas hali, yangin, deprem, su
baskmi, ayaklanma, yaygin terdr eylemleri, enerji kithigi, hiikkiimet darbesi ve/veya halka
arza etki edebilecek tabi afet ve uluslararasi ihtilaflarin meydana gelmesi,

o Ekonomik ve siyasi gelismeler ile para ve sermaye piyasalarindaki gelismelerin Es
Konsorsiyum Liderleri’'nin Halka Arz Edilen Paylar’in pazarlanmasina imkéan VermeyecﬁggA
durumda olmasi nedeniyle yeterli talebin olugsmayacaginin ve piyasalarin durumu itibariyla
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halka arzdan beklenen faydanin ger¢eklesmeyeceginin Es Konsorsiyum Liderleri tarafindan
Ongoriilmesi,

o Ulke ekonomisi, ulusal veya uluslararasi sermaye ve finans piyasalarini, Sirket’in faaliyet
gosterdigi sektorii ya da Sirket’in mali bilinyesini ciddi etkileyerek halka arzin bagarisini
engelleyebilecek beklenmedik durumlarin ortaya ¢ikmasi,

o Sirket’in yonetici ve ortaklan ile Sirket hakkinda Sirket ve Halka Arz Eden Pay Sahibi’nin
paylarin pazarlanmasini etkileyebilecek herhangi bir sorusturma ve/veya dava agilmasi ile
Sirket ve/veya ortaklar aleyhine, halka arzi 6nemli derecede etkileyen ya da etkileyebilecek
herhangi bir sorusturma, dava ve/veya sair adli veya idari takip baslatilmas,

e [Es Konsorsiyum Liderleri tarafindan, Halka Arz Edilen Paylar’in satiginda yeterli talebin
olugsmayacaginin veya yeterli derinlikte bir piyasanin olugmayacaginin 6ngériilmesi hali,

e Halka arz siiresi icinde, Sirket’in ve/veya Sirket’in mali durumunda meydana gelen ve
Izahname ile sirkiilerde yer alan bilgilerin bundan béyle gercege aykiri hale gelmesi
sonucunda dogacak olumsuz degisikliklerin ortaya ¢ikmasi,

e Toplanan kesin talebin halka arz edilen pay adedinden, belirtilen satisa sunulan pay
miktarindan az olmasi.

Talep toplama siirecinin baglamasindan dagitim listesinin Sirket tarafindan onaylanmasina kadar
gecen stirecte halka arzin feshi/iptal edilmesi halinde, Sirket, Konsorsiyum’un tiim
belgelendirilen masraflarini Konsorsiyum iiyelerine ve talepte bulunan yatirimeilarin Sirket ve
Halka Arz Eden Pay Sahibi’ne 6demis oldugu talep bedellerini yatirimcilara iade edecektir.
Sirket, bu sekilde fesih halinde, Konsorsiyum’a herhangi bir komisyon 6demeyecektir.
Konsorsiyum, fesih halinde mahrum kaldig1 kazanglar nedeniyle zarar, tazminat veya bagka
herhangi bir 6deme talep etmeyecektir.

25.1.5. Karsilanamayan taleplere ait bedeller ile yatirnmeilar tarafindan satis fiyatinin
iizerinde 6denen tutarlarin iade sekli hakkinda bilgi

Kargilanamayan taleplerden dolayr olusan iade bedeli, dagitim listesinin Konsorsiyum
Uyeleri’ne teslim edilmesini takiben izleyen is gilini igerisinde, satis1 gerceklestiren
Konsorsiyum {iiyesi tarafindan, bagvuru yerlerinde pay bedellerini nakden 6deyen yatirimcilara
iade edilecektir.

Kiymet blokesi yontemiyle basvuran yatirimcilarin da kiymetlerindeki blokajlar isbu
Izahname’nin 25.1.3.2.b. numaral1 “Pay bedellerinin 6denme yeri, sekli ve siiresine iliskin bilgi”
baslikli boliimiinde anlatildig: sekilde kaldirilacaktir.

25.1.6. Talep edilebilecek asgari ve/veya azami pay miktarlar1 hakkinda bilgi

Talep miktarinin 1 (bir) adet (1 TL) ve katlar seklinde olmasi sarttir.

Kurul’un i-SPK.128.23 (19.09.2024 tarih ve 1508 sayili karar) sayili Ilke Karar1 uyarinca

yatirimel bazinda talepte bulunulabilecek pay tutari, s6z konusu yatirimeinin dahil oldugu gruba
tahsis edilen toplam pay tutarinin dértte birini gecemeyecektir.

Ayrica, yatirnmceilar istedikleri takdirde talep formunda almak istedikleri miktara iligkin alt sinir
belirleyebileceklerdir. isbu Izahname’nin 25.2.3.f maddesi kapsaminda miikerrer taleplerin
dagitima dahil edilmeme durumu saklidir.

25.1.7. Yatirnmcilarin satin alma taleplerinden vazge¢cme haklarina j

»:
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SPKn’nin 8’inci maddesi uyarinca, isbu Izahname ile kamuya agiklanan bilgilerde, satisa
baslamadan dnce veya satig siiresi i¢inde yatirimcilarin yatirrm kararim etkileyebilecek degisiklik
veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmasi hélinde durum Sirket veya paylarimi halka arz edenler
tarafindan en uygun haberlesme vasitasiyla derhal Kurul’a bildirilir.

Degisiklik gerektiren veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmasi hilinde, satis siireci durdurulabilir.

Degistirilecek veya yeni eklenecek hususlar bildirim tarihinden itibaren yedi is giinii i¢inde
SPKn’de yer alan esaslar ¢ergevesinde Kurul’ca onaylanir ve isbu izahname’nin degisen veya
yeni eklenen hususlara iligkin kism1 yayimlanur.

Degisiklik veya yeni hususlarin yayimlanmasindan 6nce pay satin almak igin talepte bulunmus
olan yatinmecilar, isbu Izahname’de yapilan ek ve degisikliklerin yayimlanmasindan itibaren 2
(iki) is glinii i¢inde taleplerini geri alma hakkina sahiptirler.

Ayrica, isbu Izahname’de herhangi bir degisiklik olmasa dahi yatimmeilar, talep toplama siiresi
icerisinde taleplerini degistirme ya da geri alma hakkina sahiptirler.

25.1.8. Paylarn teslim yontemi ve siiresi

Thrag edilecek paylar kaydilestirme esaslar1 cergevesinde MKK tarafindan hak sahipleri bazinda
kayden izlenecek olup paylarin fiziki teslimi yapilmayacaktir. Kaydi paylar azami dagitim
listesinin Konsorsiyum Uyeleri’ne iletilmesini takip eden 2 (iki) is giinii icerisinde teslim
edilecektir.

SPK Kurul Karar Organi’nin i-SPK.128.23 (19.09.2024 tarih ve 1508 sayili karar1) sayili Ilke
Karan uyarinca halka arza katilan ve dagitimdan pay alan yatiimcilar, dagitim listesinin
kesinlesmesini takiben hesaplarina aktarilan paylari, paylar hesaplarina gectigi tarihten itibaren
90 (doksan) giin boyunca borsa diginda satamaz, baska yatirimer hesaplarina virmanlayamaz
veya borsada 6zel emir ile ve/veya toptan satis islemine konu edemezler.

25.1.9. Halka arz sonuglarinin ne sekilde kamuya duyurulacag: hakkinda bilgi

Halka arz sonuglar1, Kurul’un sermaye piyasasi araglarinin satigina iliskin diizenlemelerinde yer
alan esaslar ¢ergevesinde dagitim listesinin kesinlestigi giinii takip eden 2 (iki) is giinii i¢erisinde
Kurul’un 6zel durumlarin kamuya agiklanmasina iligkin diizenlemeleri uyarinca kamuya
duyurulur.

25.1.10. Yeni Pay Alma Hakkma iliskin Bilgiler

Sirket’in 13/12/2024 tarihli ve 2024/26 sayili halka arza iliskin almis oldugu y6netim kurulu
karar1 uyarinca mevcut ortaklarin yeni pay alma haklari sermaye artirimi yoluyla ilk halka arz
gerceklestirilmesi amaciyla tamamen kisitlanmagtr.

25.1.11. Satin alma taahhiidiinde bulunan gercek ve/veya tiizel kisilerin adi, is adresleri ve
bir paymn satin alma fiyati ile bu kisilerin ihraggi ile olan iliskisi hakkinda bilgi:

Yoktur.
25.1.12. Varsa tasarruf sahiplerine satis duyurusunun ilan edilecegi gazeteler

Yoktur. Tasarruf sahiplerine satis duyurusu, ihragginin (www.agaoglugvo.com.tr), halka arzda
satisa aracilik edecek olan Info Yatinm’in (www.infovatirim.com) ve Vakif Yatirim’in

(www.vakifyatirim.com.tr) internet siteleri ile KAP’ta ilan edilecektir, ﬁ g ;
Tei: \ \ % (& ? :
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25.1.13. Halka arz nedeniyle toplanan bedellerin nemalandirihip nemalandirilmayacag,

nemalandirilacaksa esaslari

Nemalandirilmayacaktir.

25.1.14. Halka arzda icsel bilgiye ulasabilecek konumdaki Kisilerin listesi

LoN 1dey By
9 JnLLE)y) “ye SOIEqIRg

runy dizefog

Adi Soyadi Kurum

Ali IBRAHIMAGAOGLU Agaoglu Sirketler Grubu

Hiiseyin Avni IBRAHIMAGAOGLU Agaoslu Sirketler Grubu

Hakki iIBRAHIMAGAOGLU Agaoglu Sirketler Grubu

Ali Can IBRAHIMAGAOGLU Agaoslu Sirketler Grubu

Sena IBRAHIMAGAOGLU KIRCAL Agaoglu Sirketler Grubu

Onur IBRAHIMAGAOGLU Agaoglu Sirketler Grubu

Mehmet Burak KUTLUG Agaoslu Sirketler Grubu

Derya Deniz Yilmaz ADALIOGLU Agaoglu Sirketler Grubu

Erman CETE Agaoglu Sirketler Grubu

Bekir Murat OGEL Agaoglu Sirketler Grubu

Cigdem Abali YILMAZER Apgaoglu Sirketler Grubu

Bakican GENCTURK Apaoglu Sirketler Grubu

Can Ismet SIPAHI Agaoglu Sirketler Grubu

Halise Gékge OKUR Agaoglu Sirketler Grubu

Yurdagiil KORKMAZ Agaoplu Sirketler Grubu

Mustafa Murat IGDELIOGLU Agaoplu Sirketler Grubu

Adnan CELIK Agaoglu Sirketler Grubu

Kenan OZSOY Agaoglu Sirketler Grubu

Sezgin AKYOL Apaoglu Sirketler Grubu

Giilnur MERAKLI Agaoplu Sirketler Grubu

Murad ACAR Agaoplu Sirketler Grubu

Fatma Yildirtan IBRAHIMAGAOGLU Agaoglu Sirketler Grubu

Sinem ABDULLAHOGLU Agaoplu Sirketler Grubu

Ahmet AKON Agaoglu Sirketler Grubu

Nermin SENSOY Agaoglu Sirketler Grubu

Emrah OLKUN Agaoglu Sirketler Grubu

Halil KOSEOKUR Agaoglu Sirketler Grubu

Didem COMERT Agaoslu Sirketler Grubu

Oguz DUSEL Apaoglu Sirketler Grubu

Sefa Tarik CAM Agaoglu Sirketler Grubu

Alper OZTURK Agaoplu Sirketler Grubu

Berk Erisen Agaoglu Sirketler Grubu

Kiibra Dehne Kahraman Agaoglu Sirketler Grubu

Sultan Giingor Agaoflu Sirketler Grubu

Namik Kemal GOKALP info Yatirrm Menkul Degerler A.S.
Hiiseyin Tarkan AKGUL info Yatirrm Menkul Degerler A.S.
Engin Emre SECEN Info Yatirrm Menkul Degerler A.S.
Hiiseyin GULER info Yatirim Menkul Degerler A.S.
Temur KAYHAN info Yatimm Menkul Degerler A.S.
Hiimevra ODABAS Info Yatirim Menkul Degerler A.S.
Mehmet Nuri GOKALP Info Yatirm Menkul Degerler A.S.
Emirhan BIYIKCI Info Yatirm Menkul Degerler A.S.
Beyza KAHRAMAN info Yatirrm Menkul Degerler A.S.
Ali KARAKAS Info Yatirm Menkul Degerler A.S.
Kasim Dilsat KISABACAK info Yatimm Menkul Degerler A.S.
Emir [brahim TORKOGLU info Yatrm Menkul Degerler A.S.
Baris INAL Vakif Yatirim Menkul Degerler A.S.
Tugba AKCA Vakif Yatirrm Menkul Degerler A.S.
Senol SEN Vakif Yatirom Menkul Degerler A.S.
Kaan KESKIN Vakif Yatirim Menkul Degerler A.S.
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Adi Soyadi Kurum
Ali Eralp YALNIZ Vakif Yatinm Menkul Degerler A.S.
Mehmet Doga DOGMUS Vakif Yatimm Menkul Degerler A.S.
Can Hiiseyin SARIMADEN Vakif Yatinm Menkul Degerler A.S.
Deniz DEMIR Vakif Yatirnm Menkul Deperler A.S.
Basak ACAR Vakif Yatirnm Menkul Degerler A.S.
Mustafa AK Vakif Yatirnm Menkul Degerler A.S.
Aysun ONDER Vakif Yatirrm Menkul Dejerler A.S.
Said ALTAY Vakif Yatirrm Menkul Degerler A.S.
Giilstim Irem CINAR Vakif Yatirrm Menkul Degerler A.S.
Omer Gékhan OZMEN Ozmen Yalgm Avukatlik Ortakliz
Giines YALCIN Ozmen Yal¢m Avukatlik Ortaklig
Murat AYYILDIZ Ozmen Yalem Avukatlik Ortakliz
Selin flkem ERDEM Ozmen Yalgm Avukatlik Ortaklis
Emir Berat DURNA Ozmen Yalcin Avukatlik Ortaklis1
Dogan Tugberk 0ZKAYNAK Lal Gayrimenkul Degerleme ve Miisavirlik A.S.
Ebru OZ Lal Gayrimenkul Degerleme ve Miisavirlik A.S.
Murat PARMAKC(T PRM Finansal Danismanlik A.S.
Ismail AY PRM Finansal Danismanlik A.S.

25.2. Dagitim ve tahsis plam

25.2.1. Halka arzin birden fazla iilkede aym anda yapildigi durumlarda, bu iilkelerden
birine belli bir oranda tahsisat yapilmissa buna iligkin bilgi

Yoktur.

25.2.2. Thragemn bildigi sl¢iide, ihragcimin ana hissedarlar1 veya yonetim kurulu iiyeleri
ile yonetimde s6z sahibi Kkisilerin yapilacak halka arzda istirak taahhiidiinde bulunma
niyetinin olup olmadig1 veya herhangi bir kisinin halka arz edilecek paylarin yiizde
besinden fazlasina taahhiitte bulunmaya niyetli olup olmadigna iliskin bilgi

Yoktur.
25.2.3. Halka arzda yatirimcilara tahsis ve dagitim esaslan
a) Yatirnme grubu bazinda tahsisat oranlari

Sermaye Piyasasi Araglarmin Satisi Tebligi’nin 18’inci maddesinin 4’iincii fikrasi hitkmii
uyarinca halka arz edilecek sermaye piyasasi ara¢larinin nominal degerinin en az %10’unun yurt
ici bireysel yatirimcilara ve %10 unun yurt i¢i kurumsal yatirimcilara tahsis edilmesi zorunlu
olup Kurul halka arz edilecek sermaye piyasasi araglarinin piyasa degerini, piyasa kosullarim ve
benzeri gerekgeler ile Sirket’in ve/veya halka arz edenin talebini de dikkate alarak bu fikrada yer
alan asgari tahsisat oranlarini sifira kadar indirmeye veya bir kat daha artirmaya yetkili
kilinmustir.

SPK’nin ilgili diizenlemeleri ¢ergevesinde tahsisat oranlart asagidaki sekilde belirlenmistir:
Halka arz edilecek toplam 176.000.000 TL nominal degerli paylarin;

- 110.880.000 TL nominal degerdeki %63 oranindaki kismi yurt igi bireysel yatirimcilara,

- 3.520.000 TL nominal degerdeki %2 oranindaki kism1 Agaoglu Sirketler Grubu Caliganlari,
- 44.000.000 TL nominal degerdeki %25 oranindaki kismi yurt i¢i kurumsal yatirimcilara,

- 17.600.000 TL nominal degerdeki %10 oranindaki kismu yurt dis1 kurumsal yatirimeilara
gerceklestirilecek satislar i¢in tahsis edilmistir.

b) Tahsisat degisikliginin yapilabilecegi sartlar, bilyiikliigii ve tahsisat degisikliginde 5 g
miinferit dilimler i¢in uygulanabilir yiizdeler =
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Sirket paylarinin Yurt I¢i Bireysel Yatiimeilar i¢in %10 (yiizde on), Yurt I¢i Kurumsal
Yatirimcilar i¢in %10 (yiizde on) altina diismemesi sartiyla;

SPK’nin 19.09.2024 tarih ve 1508 sayili Ilke Karar1 uyarinca talep toplama siiresi sonunda bir
yatirimel grubuna tahsis edilen tutar1 kargilayacak tutarda talep gelmesi durumunda, anilan
grubun tahsisat oranindan diger gruplara kaydirma yapilamayacaktir.

SPK’nin 19.09.2024 tarih ve 1508 sayili Ilke Karar1 uyarinca, yeterli talep gelmeyen yatirime1
grubu olmas1 durumunda ise kalan kisim serbestge diger gruplara aktarilabilecektir.

Yurt I¢i Kurumsal Yatirimer grubunda yapilacak dagitimda; yeterli talep olmasi halinde, tahsis
edilen pay tutarinin en az %50’sinin yatirrm fonlarina, emeklilik yatirnm fonlarina ve/veya
otomatik katilim sistemi emeklilik yatirim fonlarina dagitilmasi ve her bir kurumsal yatirimei
bazinda dagitilacak pay tutarinin %1°ini agmayacak sekilde belirlenmesi esastir. Bir portfoy
yonetim sirketinin kurucusu ve/veya yoneticisi oldugu fonlar agisindan séz konusu sinirlama %3
olarak uygulanir. Portféy y6netim sirketleri ve portfoy yonetim girketlerinin ydnetim, denetim
veya sermaye bakimindan dogrudan veya dolayl olarak iliskide bulunduklan tiizel kisilerin
kendi nam ve hesabina talepte bulunmak istemeleri halinde dagitilacak pay tutari, yeterli talep
olmas1 halinde, halka arz tutarinin %?2’sini gecemez.

Kurumsal yatirimcilarin kendi portfoyleri igin aldiklar1 paylar hicbir suretle bireysel yatirimer
hesaplarina aktarilamaz. Araci kurumlar, yatirrm ve kalkinma bankalar ile portfoy yonetim
sirketlerinin miisterilerinin portfoyii i¢in talepte bulunmasi durumunda, talebin miisterinin ait
oldugu yatirnmci grubundan yapilmasi ve II-5.2 sayili Sermaye Piyasasi Araglarmin Satisi
Tebligi’nin 18’inci maddesinin liglincii fikras1 uyarinca miisterinin ilgili yatirnmer grubuna iligkin
aranan nitelikleri tagidigina iliskin gerekli belgelerin talep formuna eklenmesi gerekmektedir.

Dagitimdan pay alan yatirimcilar, dagitim listesinin kesinlesmesini takiben hesaplarina aktarilan
paylar, paylar hesaplarina gectigi tarihten itibaren 90 giin boyunca borsa disinda satamaz, bagka
yatirimel hesaplarina virmanlayamaz veya borsada 6zel emir ile ve/veya toptan satis islemine
konu edemezler. Sirket’in mevcut ortaklarinin sahip olduklar: paylar i¢in (halka arz edilen kisim
hari¢) bu kisitlama, izahname onay tarihinden itibaren 180 giin boyunca ve borsada satis1 da
kapsayacak sekilde uygulanacaktir.

¢) Bireysel yatirnmcilar ve ihrag¢min cahsanlarma iliskin tahsisat grubunda tahsis edilen
nominal degerden daha fazla talep gelmesi durumunda uygulanacak dagitim
yontemi/yontemleri

Yurt i¢i Bireysel Yatirnmeilar ve Agaoglu Sirketler Grubu Calisanlarr’na Dagitim:

Esit dagitim ydntemine gore yapilacaktir. Bu gruplar icin iletilen taleplerin bu gruplara tahsis
edilen pay adedinden az olmasi halinde biitiin talepler karsilanacaktir. Bu gruplar i¢in iletilen
taleplerin bu gruplara tahsis edilen pay adedinden fazla olmasi1 durumunda; T.C. kimlik numarasi
veya vergi kimlik numaras1 kullanilarak yatirimei bazinda teklestirme esasina gére ayni ve/veya
farkli arac1 kurumlardan iletilen ancak aym1 T.C. kimlik numarasi veya vergi kimlik numarasina
sahip olan yatirimci emirlerinden en yiiksek tutarli emir dikkate alinacaktir. Aymi T.C. kimlik
numarasi veya vergi kimlik numarasina sahip miikerrer girilen diger emirler dagitima konu
edilmeyecektir.

Bu gruplar i¢in tahsis edilen toplam lot miktari talepte bulunan yatirimei sayisina béliinecek ve

bu suretle bulunan tutar ve altindaki alim talepleri karsilanacaktir. Kalan tutarlar, talebi tamamen :
kargilanamayan yat1r1mc1 sayisina bolinerek ayni sekilde dagltﬂacaktlr Bu gsekilde dagitim '
islemine bu gruplar i¢in tahsis edilerek satisa sunulan sermaye piyasasi araglarmin tamaml :g
dagitilincaya kadar devam edilecektir. Dagitim sonucunda ortaya ¢ikan mi
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konusunda bir alt sinir koyan yatirimeilar agisindan gozden gegirilecektir. Miktarin bu alt sinirin
altinda kalmasi halinde yatirimet istegine uygun olarak listeden ¢ikarilacak ve bu miktarlar tekrar
dagitima tabi olacaktir.

d) Tahsisatta belirli yatirnmcr gruplarmna veya belirli diger gruplara tanmabilecek
ayricaliklar ve bu gruplara dahil edilme kriterleri

Herhangi bir yatirimci grubuna ayricalik yoktur.
e) Tek bir bireysel yatirnmciya dagitilmasi 6ngoriilen asgari pay tutari

Yurt i¢i Bireysel Yatirrmelar ve Agaoglu Sirketler Grubu Calisanlari’na Dagitim:

Esit dagitim yontemine gore yapilacaktir. Bu gruplar i¢in iletilen taleplerin bu gruplara tahsis
edilen pay adedinden az olmasi halinde biitlin talepler karsilanacaktir. Bu gruplar i¢in iletilen
taleplerin bu gruplara tahsis edilen pay adedinden fazla olmasi durumunda; T.C. kimlik numarasi
veya vergi kimlik numarasi kullanilarak yatirimer bazinda teklestirme esasina gore ayni ve/veya
farkl arac1 kurumlardan iletilen ancak aym T.C. kimlik numarasi veya vergi kimlik numarasina
sahip olan yatirimc1 emirlerinden en yiiksek tutarli emir dikkate alinacaktir. Aym T.C. kimlik
numarasi veya vergi kimlik numarasina sahip miikerrer girilen diger emirler dagitima konu
edilmeyecektir.

Bu gruplar i¢in tahsis edilen toplam lot miktari talepte bulunan yatirimei sayisina béliinecek ve
bu suretle bulunan tutar ve altindaki alim talepleri karsilanacaktir. Kalan tutarlar, talebi tamamen
karsilanamayan yatirimc: sayisina boliinerek aym gsekilde dagitilacaktir. Bu sekilde dagitim
islemine bu gruplar igin tahsis edilerek satisa sunulan sermaye piyasasi araglarinin tamami
dagitilincaya kadar devam edilecektir. Dagitim sonucunda ortaya ¢ikan miktarlar, miktar
konusunda bir alt sinir koyan yatirnmeilar agisindan gézden gegirilecektir. Miktarin bu alt sinirin
altinda kalmasi halinde yatirimci istegine uygun olarak listeden ¢ikarilacak ve bu miktarlar tekrar
dagitima tabi olacaktir.

f) Miikerrer talep olmasi halinde uygulanacak esaslar

Yurt i¢i bireysel yatirnmcilar ve Agaoglu Sirketler Grubu Calisanlar1 grubunda, esit dagitim
yontemi kullamlacaktir ve bu gruplar icin iletilen taleplerin, bu gruplara tahsis edilen pay
adedinden fazla olmasi halinde miikerrer talep kontrolii yapildiktan sonra sadece en yiiksek
miktarli talepleri dikkate alinacaktir.

Yurt i¢i bireysel yatirimcilar ve Agaoglu Sirketler Grubu Calisanlan igin iletilen taleplerin bu
gruplara tahsis edilen pay adedinden fazla olmas1 durumunda; bir defadan fazla talepte bulunan
yatirimeilarin toplam talep adetleri igbu Izahname’nin 25.1.6. “Talep edilebilecek asgari ve/veya
azami pay miktarlann hakkinda bilgi” baglikli boliimiinde konu edilen azami talep miktar ile
kargilastirlacaktir. Azami talep miktarini agan talepte bulunan yurt i¢i bireysel yatirimcilar ve
Agaoglu Sirketler Grubu Calisanlari’nin taleplerinin azami talep miktarim agan kisimlan talep
zamanlar1 dikkate alinarak en son taleplerinden geriye doéniik olarak iptal edildikten sonra sz
konusu yatirimel igin toplam azami talep miktar1 olarak hesaplamada dikkate alinacaktr.

Yurt I¢i Bireysel Yatirimeilar ve Agaoglu Sirketler Grubu Calisanlar: igin iletilen taleplerin bu
gruba tahsis edilen pay adedinden fazla olmasi durumunda;T.C. kimlik numarasi veya vergi
kimlik numarasi kullanilarak yatirimer bazinda teklestirme esasina gore aym ve/veya farkl araci
kurumlardan iletilen ancak aym T.C. kimlik numarasi veya vergi kimlik numarasina sahip olan
yurt i¢i blreysel yatirimeilar ve Agaoglu Sirketler Grubu Caliganlari’na ait emirlerden en yuksek
tutarli emir dikkate alinacaktir. Aym T.C. kimlik numarasi veya vergi kimlik numarasina

miikerrer girilen diger emirler dagitima konu edilmeyecektir.
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Bu gruplar igin tahsis edilen toplam lot miktar talepte bulunan yatirimci sayisina béliinecek ve
bu suretle bulunan tutar ve altindaki alim talepleri kargilanacaktir. Kalan tutarlar, talebi tamamen
kargilanamayan yatirimer sayisina boliinerek ayni sekilde dagitilacaktir. Bu sekilde dagitim
islemine bu gruplar i¢in tahsis edilerek satisa sunulan sermaye piyasasi araglarmin tamami
dagitilincaya kadar devam edilecektir. Dagitim sonucunda ortaya ¢ikan miktarlar, miktar
konusunda bir alt sinir koyan yatirimcilar agisindan gozden gegirilecektir. Miktarin bu alt sinirin
altinda kalmasi halinde yatirime: istegine uygun olarak listeden ¢ikarilacak ve bu miktarlar tekrar
dagitima tabi olacaktur.

Miikerrer taleplerin tespiti amaciyla yapilan kontroller sonucunda bagvuru taleplerinin satisa
sunulan pay tutarindan az olmas: halinde, bir defadan fazla talepte bulunan yatirimeilarin en
yiiksek miktarli 2. talep tutarlar1 da hesaplamada dikkate alinacaktir. Satisa sunulan pay tutarinin
tamamim kargilayacak talep belirleninceye kadar hesaplamaya bu sekilde devam edilecektir.

g) Halka arz siiresinin erken sonlandirilma kosullari ve erken sonlandirilabilecek tarihler
Yoktur.

h) Halka arz edilecek paylara iliskin yapilacak tahsisatlara yonelik olarak, iletilen talepler
veya fiyat tekliflerinin, islemi yapan veya yapilmasina araci olan yetkili kurulus bazinda
belirlenmesinin miimkiin olup olmadig1 hakkinda bilgi

Halka arz edilecek paylara iligkin yapilacak tahsisatlara yonelik olarak, iletilen taleplerin, islemi
yapan veya yapilmasina aracilik eden yetkili kurulus bazinda belirlenmesi miimkiin degildir.

25.2.4. Talepte bulunan yatirnmcilara, halka arzdan aldiklan kesinlesmis pay miktarin
bildirilme siireci hakkinda bilgi

Halka arzda talepte bulunan yatirimeilar, dagitim listelerinin onaylandig1 giinii takip eden is giinii
talepte bulunduklarn Konsorsiyum tiiyesine bagvurarak halka arzdan aldiklar1 kesinlesmis pay
miktarlarim 6grenebilirler.

25.2.5. Ek satis islemlerine iligkin bilgi
Yoktur.
25.3. Paylarin fiyatinin tespitine iligkin bilgi

25.3.1. 1 TL nominal degerli bir paymn satis fiyat1 ile talepte bulunan yatirimcinin
katlanacagi maliyetler hakkinda bilgi

Bir payin nominal degeri 1 TL olup, 1 TL (nominal degerdeki 1 (bir) adet payn satis fiyat1 21,10
TL olarak belirlenmistir.

Es Konsorsiyum Liderleri olan Info Yatirim ve Vakif Yatirim’n ve her bir Konsorsiyum iiyesinin i
halka arzda talepte bulunan yatinmcilardan talep edecekleri komisyon ve benzeri giderler asagida
yer almaktadir.

Sermaye | Yatirimcinin
Piyasas1 | Baska Araci
Hesap Aracimin | Kurulustaki .. Damga =
Kurum Unvam Acma . EFT Ucreti .| Diger (**)
T MKK’ya | Hesabimna Vergisi
Ucreti (¥) 7 2
Virman Virman
Ucreti Ucreti
INFO YATIRIM | MKK MKK o MKK
MENKUL Tarifesi Tarifesi WSS Tanfe.si Yoktur. Y%tur. Tarifesi*
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Sermaye | Yatirnmcinin
Hesap Piyasas1 | Baska Araci
K U A Aracmin | Kurulustaki EFT Ucreti Damga Diser (+*
urum Unvani ¢ma : creti . .| Diger (**)
o . MKK’ya | Hesabina Vergisi
USTEti) Virman Virman
Ucreti Ucreti
DEGERLER
A.S.
S;l‘(ll:gr:l Saklayici Saklayici Sﬁ;ﬁ:ni:;
VAKIF hesap Kurum Kurum Takasbank olarzk
YATIRIM GHR Virman Virman Tarifesi i alinmast
MENKUL tarifesi Tarifesi Tarifesi Yiizbinde 10 ereken
DEGERLER AS uygulana | uygulanacakt1 | + BSMV g
uygulanaca - ; masraflar
ktir. caxtir. ) aliacaktir.
Mlslz?;égen Miisteriden
T. VAKIFLAR | yasal VKK Yiiriirliikteki Sadgf:rzljsal
BANKASI olarak Tarifesi + MKK Tarifesi | eft skalasi ) alfas:
T.A.O. alinmasi BSMV +BSMV  |uygulanacak gereken
gereken tir. masraflar
masraflar almacaktr.
alinacaktir.
VAKIF Miisteride
KATILIM n sadece
BANKASI AS** Saklayici Saklayici yasal
Kurum Kurum olarak
**Halka arz Virman Virman alinmas1
olacak Sirket’in Yoktur. tarifesi tarifesi Yoktur. | Yoktur. gereken
katilim endeksi uygulana | uygulanacakti masraflar
kriterlerine uygun caktir. I. alinacaktir
olmast durumunda
gecerlidir.
Al CAPITAL
l‘\(’[%'ll\‘llll({%}l\l/{ Yoktur. | Yoktur. Yoktur. Yoktur. |Yoktur.| Yoktur.
DEGERLER AS
ACAR
D%(%EﬁféR Yoktur. | Yoktur. Yoktur. Yoktur. | Yoktur.| Yoktur.
A.S.
AHLATCI tal\fgllfmnzlcllla MKK’nin Takasbank’1 tal\;lfﬁlfnflzlcllla
YATIRIM n aldig1 almig Takasbank n almig n aldig:
Y ENISUL iicretler | oldugu uzerinden | 14 o) BT i iicretler
DEGERLER . almmaz. ush -
aynen ucret. ucret1. aynen
A.S. _
yansttilir. vansitilir,
ALNUS 1-10000 TL
YATIRIM - - 50 TL - - -
MENKUL 9.50+BSMV,, £




Sermaye | Yatirnmcinin
Piyasas1 | Baska Araci
Hesap Aracinin | Kurulustaki - Damga
Kurum Unvam Acma . S EFT Ucreti .| Diger (**)
~ - . MKK’ya | Hesabina Vergisi
Ucreti (*) . !
. Virman Virman
Ucreti Ucreti
DEGERLER 10.000-
AS. 50.000 TL —
18.50TL+B
SMV
50.000-
200.000 TL
36.50TL+B
SMV
200.000 -
1.000.000
TL -
76.50TL +
BSMV
1.000.000
TL ve lizeri
145TL+BS
MV
ALTERNATIF MEKK
MENKUL o MKXK tarifesi
DEGERLER Yoktur. | tarifesi + + BSMV 5TL Yoktur.| Yoktur.
BSMV
A.S.
ANADOLU Kurum
YATIRIM MKK slillam
MENKUL Tarifesi Yoktur. | MKK Tarifesi lanacak Yoktur.| Yoktur.
KIYMETLER uyen
tir.
A.S.
Halka arz
Web siirecine
MKK nin {f MKK nin MKK’nin “Slctf:t]llz:(je e lhsklilcligrlger
ATA YATIRIM | tarafimizda | tarafimiz . X g
- - | tarafimizdan | Tarifeler bulunmuyor
MENKUL naldig1 |dan aldig aldiss ticretler | boliminde | Yok afirimet
KIYMETLER iicretler | iicretler 181 teretie urhu 24
AS. aynen aynen aynen 11ap . . ku rum
yansitilir edilmigtir. iligkisinin
yansitilir | yansitilir
devaminda ., g =
s0z konusu 5 *a;
olabilir §§“§g
SECS
- Yazili Halkaarz (22223
BIZIM Talimatlarda sirasinda | 2 -5
MENKUL MKK o Lo EXPRS
DECERLER Yoktur. Tarifesi MKK Tarifesi [n Yoktur | diger gider -k z%%
AS alinmaktadir bulunmama | &= g§$
ok = O
. kt.a Othlp, géfi.’ E‘E
>
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Sermaye | Yatirimcinin
: Piyasas1 | Baska Araci
: Hesap | 4 racinim Kurulustaki - Damga '
Kurum Unvam Ag¢ma 3 - ; EFT Ucreti - .| Diger (**)
Ucreti (*) MKK ya He.sabma : Vergisi
Virman Virman
Ucreti Ucreti
yatirimci
kurum
iliskisinin
devam
etmesi
durumunda
olabilir.
Piyasa Degeri
BTCTURK 100.000,00
;{/[%,11;11113}\]{ Yoktur Yoktur TLV?g;r;iakl Yoktur Yoktur Yoktur
DEGERLER A.S$ talimatlarinda
50 TL
BULLS
YATIRIM
MENKUL Yoktur. Yoktur. Yoktur. Yoktur. |Yoktur.| Yoktur.
DEGERLER
A.S.
BURGAN
:,I%T;Ilgjl}f Yoktur. Yoktur. Yoktur. Yoktur. |Yoktur.| Yoktur.
DEGERLER A.S
COLENDI
DI:EII(]%ERKEEI;R Yoktur. Yoktur. Yoktur. Yoktur. |Yoktur.| Yoktur.
A.S.
MKK’nin
miisteri
DENIZ Ozelinde
YATIRIM MKK aldig
MENKUL tarifesi Yoktur. Yoktur. Yoktur. |Yoktur.| Ttcretler
KIYMETLER yansitilmakt
AS. adir (virman
ticretleri
vb.).
DESTEK
YATIRIM
MENKUL Yoktur. Yoktur. Yoktur. Yoktur. |Yoktur.| Yoktur.
DEGERLER
A.S.
. . Hisse
2?311\{411;4( Yoktur. '1b§;11'}aL Skalaya Gore Slgé?za Yoktur.
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Sermaye | Yatirnmemin
Piyasas1 | Baska Araci
; Hesap Aracinin | Kurulustaki .. Damga
Kurum Unvam Ac¢ma L EFT Ucreti - .| Diger (**)
Ucreti (*) MKK ya He.sabma Vergisi
Virman Virman
Ucreti Ucreti
MENKUL
DEGERLER
A.S.
MKK, MKXK, MKK, MKK, MKK,
Takasbank | Takasban | Takasbank | Takasbank | Takasb
ve/veya |k ve/veya ve/veya ve/veya ank
yetkili yetkili yetkili yetkili ve/vey | Yoktur.
saklama | saklama saklama saklama a
. kurulusu | kurulusu kurulugu kurulusu | yetkili
FIBI\?E‘;?&EIM tarafln.dan tarafmgla targﬁndgn targfmdgn saklam
DECERLER .tahsﬂ n tz?hsﬂ tahsil edilen | tahsil edilen a
AS. edilen tutar | edilen tutar tutar kurulug
tutar u
tarafin
dan
tahsil
edilen
tutar
MKK
kurumu
GARANTI tarafindan
YATIRIM alinan
MENKUL TIZIrIicfEsi Ttdrlii‘leii MKK Tarifesi | Yoktur. |Yoktur.| iicretler
KIYMETLER miisteri
A.S. hesaplarina
yansitilmakt
adir
Ucretlendirme | Ucretlendir Ucretlendir
GEDIK Politikasfn@a _me ‘me
YATIRIM Yoktur Yoktur | yer alan.ta}nfe Politikasi’nd | YOK | Politikasi’n
MENKUL gecerlidir. a yer.alan da yer alan
DEGERLER https://gdk.yt/ tanfe . tanfe .
AS JYQS8kP gecerlidir. gecerlidir.
ha https://gdk.y https://gdk.
t/JYQ8kP yt/JYQ8kP
Kurumun
internet
GLOBAL sitesinde
MENKUL MKK MKK .o .| ilan edilen
DEGERLER Tarifesi | Tarifesi MK Taritest giincel Yoktur |} Yoliur
A.S. tarifeler
uygulanmak
tadir

info Yatirim Menkul Degerler AS.
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Sermaye | Yatirnmcinin
Piyasas1 | Baska Araci
Licxap Aracinm | Kurulustaki .- Damga
Kurum Unvam A¢ma 3 e EFT Ucreti > .| Diger (**)
Ucreti (*) M¥(K ya He.sabma Vergisi
Virman Virman
Ucreti Ucreti
HALK MKK’nin | MKK’nin| MKK’nin | Takasbank’1 Islemlere ait
YATIRIM almis almig almig oldugu nalmis | Yoktur. | diizenleyici
MENKUL oldugu oldugu iicret oldugu EFT kurulus
DEGERLER tcret ticret icreti masraflari
A.S. alimmaktadi
r.
ICBC Turkey Beher islem
Yatirnm Menkul | Yoktur. Yoktur. | MKK Tarifesi | ; . Yoktur.| Yoktur.
- I¢in 5,25 TL
Degerler A.S.
ING YATIRIM MKK MKK MKK iicret
D%EE?E]%R ﬁ(_:ret' t:rcii‘zts:i tarifesi Yoktur. |Yoktur.| Yoktur.
tarifesi
A.S.
50.000 TL’ye
INVESTAZ kadar yoktur.
YATIRIM 50.000 TL-
MENKUL MKK MKK 100.000 TL Yoktur. |Yoktur.| Yoktur.
= Tarifesi Tarifesi aras1 12,50
DEGERLER
A.S. 1L 1..00.'.000
TL tstli 19
TL.
Takasbank
tarafindan
alinan
iicretler:
Tutar
iizerinden
%0,005
(Yiizbinde
INTEGRAL bes + Komisyon
YATIRIM 097TL+ | BSMV) orant; %0, 1
MENKUL Yoktur. | Yoktur. ,BSMV (500.000.- | Yoktur. (Bin (ie 1)’ n
DEGERLER /10.500.000. BSMV
A.S. -TL
arasindaki
tutarlar)
Asgari:25,00
TL + BSMV
(500.000.-
TL'den az
olan tutarlar
i¢in) z2

info Yatirim Me
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Sermaye | Yatirimcinin
Piyasas1 | Baska Araci
Hegan Aracmm | Kurulustaki S Damga | . ~
Kurum Unvam | A¢ma MKK’ Hesab EFT Ucreti v ga Diger (**)
Uereti (*) KK’ya esabmna ergisi
Virman Virman
Ucreti Ucreti
Azami:525
TL+
BSMV(10.5
00.000.-
TL'yi asan
tutarlar icin)
14 TL +
Onbinde 0,3 | BSMV (TL
iS YATIRIM 35,17 TL + . EFT .
MENKUL  |13,56 TL + BSMValt | islemleri)
DECERLER 1’3 SMV Yoktur. limit 30USD + |Yoktur.| Yoktur.
AS. 175,85 + BSMV
BSMYV iist (Yabanci
limit para EFT
islemler)
Halka arz
sirasinda
yatirimeida
n herhangi
bir diger
masraf
alinmayaca
k olup,
izleyen
TURKIYE i$ Gelen EFT dénemde
BANKASI A.S. | Yoktur. | Yoktur. 325 TL + iizerinden |Yoktur. | Tiirkiye Is
BSMV masraf Bankas1
alinmamakta A.S.’nin
dir yatirim
hesabi
saklama
komisyon
tarifesi
gegerli
olacaktir.
KUVEYT TURK .
YATIRIM Miisteriden
MENKUL Saklayict | Saklayict sadece yasal
DEGERLER Kurum - Kurum olarak
Yoktur. Virman Virman Yoktur. | Yoktur.| alinmasi
A.S. o o
Tarifesi Tarifesi gereken
uygulana | uygulanacakti masraflar
caktir. I. almacaktir. |
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Sermaye | Yatinmcinin
Piyasas1 | Baska Araci
Llessp Araciin | Kurulustaki - Damga
Kurum Unvam A¢ma 3 : EFT Ucreti > .| Diger (*%)
: et O MKK’ya | Hesabina Vergisi |
Ucreti (*) ’ -
Y}rman \{_lrman
Ucreti Ucreti
Miisteriden
KUVEYT TURK Saklayict Saklayici sadece yasal
KATILIM Kurum Kurum olarak
Yoktur. Virman Virman Yoktur. Yoktur.| alinmasi
BANKASI A.S. = ot
Tarifesi Tarifesi gereken
uygulana | uygulanacakti masraflar
caktir. T. alinacaktir.
MARBAS
MENKUL
DEGERLER Yoktur. Yoktur. Yoktur. Yoktur. Yoktur.| Yoktur.
A.S.
MEKSA
YATIRIM Yirirlikteki
MENKUL Yoktur. Yoktur. | MKXK Tarifesi EFT Tarifesi Yoktur.| Yoktur.
DEGERLER
A.S.
Sirketimiz
resmi
OSMANLI ; t‘g ffl’ o, internet
YATIRIM Alan edilen sitesi
Ml}NKUL Yoktur. Yoktur. | 5TL + BMV tarife Yoktur. | www.osma
DEGERLER nlimenkul.c
uygulanmak
A.S. om.tr
tadir. :
adresinde
yayinlanir.
OYAK
YATIRIM
Ml:]NKUL TMI.(fKS. TMI%K. Yoktur. Yoktur. |Yoktur.| Yoktur.
DEGERLER anlest | farties:
A.S.
PHILLIP Internet
CAPITAL 19,25 TL | Yoktur. 27,00 TL subesinden
Ml}NKUL 2.000.000 |Yoktur.| Yoktur.
DEGERLER TL’ye kadar
A.S. iicretsiz.
PIRAMIT 10TL
MENKUL 10 TL (Pay
KIYMETLER Yoktur (Pay Basina) 2450 TL | Yoktur | Yoktur
Basina)
A.S.
PUSULA 10,00 TL
YATIRIM Yoktur Yoktur |(Islem basina) |  Yoktur Yoktur |  Yoktur
IYIENKUL
DEGERLER A.S A D




Sermaye | Yatirimcinin
Piyasasi | Baska Araci
Hesap Aracmin | Kurulustaki o Damga
Kurum Unvani A¢ma- hay " | EFT Ucreti > .| Diger (**)
Uereti (*) M¥(K ya He_sabma Vergisi
Virman Virman
Uecreti Ucreti
MKK
tarafindan
NB YATIRIM alinan
© MENKUL MKIf Yoktur Yokt Yokt Yoktu ticretler
DEGERLER tzlilr(i:;:si Oktur. Ot ot ot miisterilerd
A.S. en tahsil
edilmektedi
r
SEKER
YATIRIM
MENKUL Yoktur. Yoktur. 26,25.-TL | 125,00.- TL | Yoktur.| Yoktur.
DEGERLER
A.S.
0 TL-
25.000
TL‘ye kadar
50 TL,
25.001-
75.000
TL’ye kadar
TACIRLER 80 TL,
YATIRIM 15 TL (Pay 75.001-
MENKUL Yoktur. | Yoktur. Basmna) 300.000 |Yoktur.| Yoktur.
DEGERLER TL’ye kadar
A.S. 130 TL,
301.000-
1.000.000
TL’ye kadar
240 TL,
1.000.001
TL ve tlizeri
380 TL
Saklamada
olan
TEB A.S. sermaye
nezdindeki piyasasi
TEB YATIRIM hesaplardan araglarinin
MENKUL apilacak nominal
DEGERLER Yoktur. Yoktur. Yoktur. E)i?"llz’ler den Yoktur. defleri
A.S. BSMV hari¢ izerinden
azami 3’er aylik
422,10 TL donemlerde

info Yatirim Menkul Dederler A3
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Sermaye | Yatirnmcinin
: Piyasas1 | Baska Araci
Hean Aracmin | Kurulustaki .- Damga
Kurum Unvam Acma = EFT Ucreti . .| Diger (**)
Ucreti (*) MKK ya He‘sablnah : Vergisi
Virman Virman
Ucreti Ucreti
saklama
komisyonu
alinmaktadi
r.
MKK
kurumu
TERA tarafindan
YATIRIM alinan
Ml}NKUL Tl\frlii'léi Tl\:nl'<fle(si MKK Tarifesi| Yoktur. |Yoktur.| iicretler
DEGERLER miisteri
A.S. hesaplarina
yansitilmakt
adur.
TRIVE
YATIRIM
MENKUL Tfr?;i Yok SKI?:;I; I;Earl‘:; Yok Yok
DEGERLER
A.S.
Sirketimiz
resmi
internet
UNLU Onbinde 1 sitesinde
MENKUL Azami 5 Azami 3,75 Asgari 5 https://www
DEGERLER L | Yokmur TL i Azami | YOt | ek
A.S. 100 TL) l.com/yasal-
duyurular/
adresinde
yayinlanir,
YAPI KREDI
YATIRIM MKK i
MENKUL Yoktur | Tarifesi + Mggﬁ‘\f‘”‘ Yoktur | Yoktur| Yoktur
DEGERLER BSMV
A.S.
0 -500.000
TL arasi: 50 Halka arz
Maliyet TL + sirasinda
YATIRIM Basmma 7 TL +| BSMYV, yatirimcida
FINANSMAN Miisterile BSMV 500.001 TL n herhangi
MENKUL Almmmiyor. | rden - 1.000.000 | Yoktur.| bir diger
DEGERLER alinmiyor TL arast: masraf
: A.S. 100 TL + alinmayaca
' BSMV, k olup,
1.000.001 izleyen
_ = (T =iy (\) dénemde)
Info Yatinm Menkul DeZerler AS. R = F/ b
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Sermaye | Yatirinmcinin
Piyasas1 | Baska Arac1
Tesan Aracinin | Kurulustaki | _ . . - Damga
Kurum Unvani Ac¢cma = EFT Ucreti g2 Diger (**)
= - MKK’ya | Hesabina Vergisi
Ucreti (*) . R
Virman Virman
Ucreti Ucreti
2.500.000 https://www
TL arasi: .yf.com.tr/u
200 TL + run-ve-
BSMV, hizmetler/k
2.500.001 omisyon-
TL - ve-
5.000.000 ucretlendir
TL arasz: meler
400 TL + internet
BSMV, adresinde
5.000.001 yer alan
TL - komisyon
10.000.000 tarifeleri
TL arasi: gecerli
750 TL + olacaktir.
BSMV ve
10.000.001
TL ve tizeri
800 TL +
BSMV
; MKK
ZIRAAT Yoktur. Yoktur. | MKK Tarifesi| Yoktur. |Yoktur.| tarafindan
TATETRIN +BSMV alinan
MENKUL .
DEGERLER teretler
AS. miigter1
hesaplarina
yansitilmakt
adir.

25.3.2. Halka arz fiyatinin tespitinde kullanilan yontemler ile satis fiyatinin belirli
olmamasi durumunda halka arz fiyatinin kamuya duyurulmasi siireci ile halka arz
fiyatinin veya fiyat tespitindeki kriterlerin belirlenmesinde kimin sorumlu olduguna dair

bilgi

1 TL nominal degerli 1 (bir) adet payin satis fiyat1 21,10 TL olarak belirlenmis olup, Vakif Yatirim
tarafindan hazirlanan fiyat tespit raporunda, Halka Arz Fiyatr’'min belirlenmesi i¢in yapilan
degerleme ¢aligmasinda “Net Aktif Deger” ve “Carpan Analizi” yontemleri kullanilmigtir. Fiyat
tespit raporu isbu Izahname’nin ekinde yer almaktadr.

Halka Arz Fiyati’nin belirlenmesinden nihai olarak Sirket ve Halka Arz Eden Pay Sahibi

sorumludur.
info Yatim Menkul Degerler A.S,
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Fiyat Tespit Raporu’nun ekinde yer alan Sorumluluk Beyani’nda da yer aldig: iizere Vakif
Yatirim, Sermaye Piyasast Kurulu (SPK)’nun 11.04.2019 tarih ve 21/500 sayili karar1 uyarinca
SPK’nin 11.04.2019 tarih ve 2019/19 sayil1 haftalik biilteninde ilan edilen duyuruya istinaden;
SPK’nin ilgili kararinda belirtilen niteliklere sahip oldugunu ve bagimsizlik ilkelerine uydugunu,
[zahnamenin bir pargasi olan Fiyat Tespit Raporu’nda yer alan bilgilerin, sahip oldugu tiim
bilgiler ¢ercevesinde, ger¢ege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamim degistirecek nitelikte bir
eksiklik bulunmamasi i¢in her tiirlii 6zenin gosterilmis oldugunu beyan etmistir.

Farkli degerleme yontemleri ile farkli tarihlerdeki finansal veriler ile piyasa ¢arpanlarinin
kullanilmast durumunda farkli degerlere ulasilmasi miimkiin olup, tasarruf sahipleri tarafindan
gergeklestirilecek yatirm kararlari, s6z konusu unsurlar dikkate alindiktan sonra verilmelidir.

Fiyat tespit raporu, halka arzin baslangic tarihinden en az 3 (ii¢) glin 6nce KAP’ta
(www.kap.org.tr), Sirket’in internet sitesinde (www.agaoglugyo.com.tr), Es Konsorsiyum
Liderleri Info Yatirim’in (www.infovatirim.com) ve Vakif Yatirim’in (www.vakifvatirim.com.tr)
internet sitesinde yayimlanacaktir.

25.3.3. Yeni pay alma hakk kisitlanmissa yeni pay alma hakkinin kisitlanmasmdan dolay:
menfaat saglayanlar hakkinda bilgi

Sirket’in halka arz asamasinda yapilacak sermaye artirrminda mevcut ortagin yeni pay alma
haklar1 tamamen kisitlanmigtir. Yeni pay alma hakkinin kisitlanmasindan dogrudan sadece
Ihragc1 menfaat saglayacaktir. Sermaye artisiyla Halka Arz Edilen Paylar karsiliginda Thrage1 fon
elde edecektir.

25.3.4. Thraccinin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde séz sahibi kisilerin veya iligkili
kisilerin (bunlarin esleri ile birinci derecede kan ve sihri hisimlar) ge¢mis yil ile icerisinde
bulunulan yil icerisinde iktisap ettigi veya iktisap etme hakkina sahip olduklar: ihragci
paylari icin ddedikleri veya 6deyecekleri fiyat ile halka arz fiyatinin karsilastirilmasa

Yoktur.
25.4. Aracilik Yiiklenimi ve Halka Arza Aracihk
25.4.1. Halka arza aracilik edecek yetkili kuruluslar hakkinda bilgi:

Halka arza aracilik edecek yetkili kuruluslara iligkin bilgiler izahnamenin “Bagsvuru Yerleri”
baghkli 25.1.3.2.c maddesinde yer almaktadir.

Sirket paylarmin halka arzina yurt i¢i bireysel yatirimcilar ve Agaoglu Sirketler Grubu
Calisanlar kategorisinden katilmak isteyen yatirimeilar, Izahnamenin 25.1.3.2.c maddesinde yer
alan tiim yetkili arac1 kurumlara talepte bulunmak i¢in bagvurabilir.

Yurt I¢i Kurumsal Yatirimeilar ve Yurt Disi Kurumsal Yatirimeilar sadece info Yatirim ve Vakif

Yatirim aracilidiyla talepte bulunabilecektir.

25.4.2. Halka arzin yapilacag iilkelerde yer alan saklama ve 6deme kuruluslarimin isimleri:
Halka arz sadece Tiirkiye Cumbhuriyeti’'nde ger¢ekleseceginden, paylarin saklama, takas ve

6deme islemleri Takasbank (Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S.) ve MKK (Merkezi Kayit
Kurulusu A.S.) tarafindan gerceklestirilecektir.

25.4.3. Aracilik tiirii hakkinda bilgi:

Es Konsorsiyum Liderleri ile Konsorsiyum iiyeleri “En Iyi Gayret Aracilii” yoluyla satisa
aracilik edecektir. Bu nedenle satigta yliklenimde bulunan herhangi bir kisi ya da kurum
bulunmamaktadir.




25.4.4. Aracilik sozlesmesi hakkinda bilgi

Sirket, paylarim Halka Arz Eden Pay Sahibi ile Info Yatirim ve Vakif Yatirim arasinda imzalanan
“Halka Arza Aracilik Sozlesmesi”, bu stzlesme kapsamina giren yiikiimliiliiklerin karsilikli
olarak yerine getirilmesi veya bu sdzlesmede belirtilen nedenlerle feshedilmis olmas: halinde
kendiliginden o tarihte sona erer.

Bununla birlikte Sirket, paylarm1 Halka Arz Eden Pay Sahibi ve paylarin halka arzim
gerceklestirecek araci kuruluglar arasindaki “Aracilik ve Konsorsiyum Sozlesmesi” de
11.02.2026 tarihinde imzalanmistir. S6z konusu sozlesme, taraflari tanitic1 bilgiler, Sirket
paylarinin halka arzina aracilik edilmesi, s6zlesmenin konusu, halka arz edilecek paylarla ilgili
bilgiler, araciligin tiirli, satisin yapilacag1 yatinmcilar, Sirket, Halka Arz Eden Pay Sahibi ve
Konsorsiyum’un hak, yiikiimliiliik ve taahhtitleri, aracilik komisyonu ve masraflar, vergi, resim,
har¢ ve diger yukiimliiliikler, satis, tahsis ve dagitima iliskin hiikiimler ile aracilik ve halka arz
iptal kosullarina iligkin hiikkiimler igermektedir.

25.5. Halka arza iliskin ilgili gercek ve tiizel kisilerin menfaatleri:

Sirket, sermaye artinmi yoluyla Halka Arz Edilen Paylar {izerinden halka arz geliri elde
edecektir. Sirket paylarimin halka arzinda sahip oldugu paylan satacak mevcut pay sahibi Ali
Ibrahimagaoglu pay satis geliri, halka arz sirasinda, halka arza aracilik eden araci kurumlarin
halka arza aracilik komisyonu, hukuki ve finansal ve mevzuat damigsmanlik saglayan kigi ve
kurumlarin damigmanlik tcreti, bagimsiz denetim sirketinin denetim {icreti ile gayrimenkul
degerleme sirketinin degerleme iicreti elde etmesi s6z konusu olacaktir.

Sirket ile halka arzda satisa yetkili arac1 kurum olarak gérev alan Info Yatirim arasinda gikar
catismasi veya herhangi bir menfaat ¢atismasi bulunmamaktadir. Info Yatirim ve Sirket arasinda
herhangi bir sermaye iliskisi yoktur. Info Yatim’in halka arz islemi nedeniyle elde edecegi
aracilik komisyonu haricinde dogrudan ya da dolayl1 olarak halka arzin basarisina baglanmig bir
ckonomik ¢ikari bulunmamaktadir. Info Yatirim’in Sirket’in %5 ve daha fazlasina sahip pay
sahipleriyle arasinda halka arz amaciyla imzalanan sézlesmeler disinda herhangi bir anlagma
yoktur.

Sirket ile halka arzda satisa yetkili arac1 kurum olarak gérev alan Vakif Yatirim arasinda ¢ikar
catigmasi veya herhangi bir menfaat catigmasi bulunmamaktadir. Vakif Yatirnm ve Sirket
arasinda herhangi bir sermaye iligkisi yoktur. Vakif Yatirim’in halka arz islemi nedeniyle elde
edecegi aracilik komisyonu haricinde dogrudan ya da dolayli olarak halka arzin bagarisina
baglanmis bir ekonomik ¢ikar1 bulunmamaktadir. Vakif Yatirnm’in Sirket’in %5 ve daha
fazlasina sahip pay sahipleriyle arasinda halka arz amaciyla imzalanan sozlesmeler disinda
herhangi bir anlagma yoktur.

Sirket ile hukuki damismanlik hizmeti saglayan ve bagimsiz hukukeu raporunu hazirlayan Ozmen
Yalgin Avukatlik Ortaklig1 arasinda herhangi bir ¢ikar veya menfaat ¢atismasi bulunmamaktadir.
Ozmen Yalgin Avukathk Ortakligi ve Sirket arasinda herhangi bir sermaye iliskisi
bulunmamaktadir. Ozmen Yalgin Avukatlik Ortaklign dogrudan ya da dolayli olarak halka arzin
basarisina baglanmis bir ekonomik ¢ikart bulunmamaktadir. Ozmen Yalgin Avukathik
Ortakligi’nin Sirket’in %5 ve daha fazlasina sahip pay sahipleriyle arasinda halka arza iliskin
sunulan hukuki danigmanlik hizmetleri diginda bir hukuki danismanlik iligkisi bulunmamaktadir.
Ozmen Yal¢in Avukatlik Ortaklig: halka arza iliskin sunulan hukuki damigmanlik hizmetleri icin
danigmanlik ticreti elde etmektedir.

Sirket ile kurulug bilangosu, 31.12.2023, 31.12.2024 ve 31.12.2025 tarihlerinde sona eren hesap
donemlerine iligkin finansal tablolarin 6zel bagimsiz denetimini yapan Reform Bagimsiz
Denetim A.S. arasinda herhangi bir ¢ikar veya menfaat ¢atigmasi bulunmamaktadir. Refom
Bagimsiz Denetim A.S.. ‘Y/gr@}g(mbﬂga‘svlgga&perhangl bir sermaye iliskisi bul amaktadi
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Reform Bagimsiz Denetim A.S. dogrudan ya da dolayli olarak halka arzin basarisina baglanmis
bir ekonomik ¢ikari bulunmamaktadir. Reform Bagimsiz Denetim A.S. nin, Sirket’in %5 ve daha
fazlasina sahip pay sahipleriyle arasinda herhangi bir anlagma yoktur. Reform Bagimsiz Denetim
A.S. Sirket’e sundugu bagimsiz denetim hizmetleri kapsaminda ticret elde etmektedir.

Sirket ve gayrimenkul degerleme raporlarimi hazirlayan Lal Gayrimenkul Degerleme ve
Misavirlik A.S. arasinda cikar g¢atismasi bulunmamaktadir. Lal Gayrimenkul Degerleme ve
Misavirlik A.S. ve Sirket arasinda herhangi bir sermaye iliskisi yoktur Lal Gayrimenkul
Degerleme ve Misavirlik A.S. dogrudan ya da dolayli olarak halka arzin basarisina baglanmis
bir ekonomik ¢ikar1 bulunmamaktadir. Lal Gayrimenkul Degerleme ve Miisavirlik A.S., Sirket
ve Sirket’in %5 ve daha fazlasina sahip pay sahipleriyle arasinda herhangi bir anlasma yoktur.
Lal Gayrimenkul Degerleme ve Miisavirlik A.S., Sirket’e sundugu gayrimenkul degerleme
hizmeti kapsaminda {icret elde etmistir.

Ihraggi ile halka arza yonelik finansal ve mevzuat danismanlig1 hizmeti veren Murat Parmake1
(PRM Finansal Danigmanlik A.S.) arasinda herhangi bir ¢ikar veya menfaat catigmasi
bulunmamaktadir. Murat Parmak¢i (PRM Finansal Damismanlik A.S.) ve IThragei arasinda
herhangi bir sermaye iliskisi yoktur. Murat Parmak¢1 (PRM Finansal Danismanlik A.S.) halka
arz kapsaminda vermis oldugu hizmet karsihiginda danigsmanlik iicreti alacaktir. Murat Parmakg1
(PRM Finansal Danigmanlik A.S.)’nin halka arz islemi nedeniyle elde edecegi danismanlik ticreti
haricinde bir ekonomik ¢ikar1 bulunmamaktadir. Murat Parmake¢1r (PRM Finansal Danigmanlik
A.S.) ile Sirket’in %5 (yiizde bes) ve daha fazlasina sahip pay sahipleri arasinda halka arza
yonelik finansal ve mevzuat danmigmanlig1 disinda herhangi bir anlasma yoktur.

Bunlarin diginda halka arzdan 6nemli menfaati olan damsmanlar vb. bulunmamaktadir.

S6z konusu maliyetler isbu Izahname’nin 28 numaral1 “Halka Arz Geliri ve Maliyetleri” baglikl
boliimiinde detayli olarak verilmektedir.

26. BORSADA ISLEM GORMEYE iLiSKiN BiLGILER

26.1. Paylarin Borsada islem gormesi icin bagvuru yapilip yapilmadig ve biliniyorsa en
erken islem gorme tarihleri

Sirket’in Izahname setinin Kurul’ca onaylanmasi, bu paylarin Borsa’da islem gorecegi anlamma
gelmemekte olup Halka Arz Edilen Paylar’in Borsa’da islem gorebilmesi, BIA§ mevzuatimin
ilgili hiikktimleri ¢ergevesinde BIAS Yonetim Kurulu’nun verecegi olumlu karara baglhidir.

Paylarin Borsa’da islem gorme tarihi, BIAS Yonetim Kurulu’nun yapacag duyuru ile
belirlenecektir.
Sirket paylarinin BIST — Yildiz Pazar’da islem gormesi igin Borsa Istanbul’a basvuru yapilmis

olup Borsa Istanbul’un gériisti isbu izahname’nin “I. Borsa Goriisti” bsliimiinde yer almaktadir.

26.2. Thragginin aymi grup paylarinm borsaya kote olup olmadigina/borsada islem goriip
gérmedigine veya bu hususlara iligkin bir bagvurusunun bulunup bulunmadigma iliskin
bilgi:

Yoktur.

26.3. Borsada islem gormesi amaclanan paylarla es zamanh olarak;

- S6z konusu paylarla aym grupta yer alanlarin tahsisli/nitelikli yatiromcilara satisa konu
edilmesi veya satin almmasinin taahhiit edilmesi veya,

- Thraceimn baska bir grup paymn veya sermaye piyasasi araclarimin tahsisli/nitelikli

yatirimcilara satisa ya da halka arza konu edilmesi durumunda bu islemlerin mahiyeti ve
)




bu islemlerin ait olugu sermaye piyasasi araclarimin sayisi, nominal degeri ve ézellikleri
hakkinda ayrintih bilgi

Yoktur.

26.4. Piyasa yapici ve piyasa yapicihigin esaslari

Yoktur.

26.5. Fiyat istikrarn islemlerinin planlanip planlanmadig:

Fiyat istikrari iglemlerinin gergeklestirilmesi planlanmamaktadir.

27. MEVCUT PAYLARIN SATISINA iLISKIN BILGILER iLE TAAHHUTLER
27.1. Paylarim halka arz edecek ortak/ortaklar hakkinda bilgi:

Halka Arz Eden Pay is Adresi Son Ug Yil iginde Grup Iginde | Pay Sahipligi Haricinde Onemli
Sahibi d Aldig1 Gorevier Mabhiyette Iliski
. Barbaros Mahallesi Ihlamur - .
Ali s . Pay Sahibi, Yénetim Kurulu
{BRAHIMAGAOGLU Bul. F Blok Np.4b I¢ Kap1 No:2 Bagkani Yoktur.
Atagehir / Istanbul

info Yatinm Menkul

27.2. Paylarim halka arz edecek ortaklarin satisa sundugu paylarmm nominal degeri
Paylarin1 Halka Arz Eden Pay Sahibi’nin satigsa sundugu paylar asagida tabloda gosterilmistir.

Pay Sayisimin :
N B Grup Pa Bixavin Toplam | Sermayeye
Grubu | Hamiline | Imtiyazlar | Pay Sayisi p tay Nominal P yoy
Oldusu Sayisma Degeri (TL) (TL) Oram (%)
8 Oram (%) g
B Hamiline | Yoktur. |70.348.000 10,48 1,00 70.348.000 10,04
Toplam 70.348.000

Ortak satis1 yoluyla halka arz edilecek 70.348.000 TL nominal degerli B grubu hamiline yazili
paylarin halka arz sonrasi olusacak 671.232.600 TL’lik B grubu paylar i¢cindeki pay1 %10,48
olurken, halka arz sonrasi olusacak 701.000.000 TL’lik Sirket sermayesine orami %10,04
olacaktir.

Halka Arz Eden Pay Sahibi
Halka Arzi Ortak Satisi Yapilacak Paylarin
No Ortagin Ad: Soyadi Yapilacak Paylarm Halka Arz Sonras: Sirket
Nominal Tutar: (TL) | Sermayesindeki Pay1 Orani (%)
1 | Ali ibrahimagaoglu 70.348.000 10,04
Toplam 70.348.000 10,04

Halka arz Oncesi ve sonrasinda Sirket sermaye yapisinin agagidaki sekilde olmasi
planlanmaktadir. -

prig
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Halka Arz Oncesi Halka Arz Sonrasi
Pay Sahibi
Pay Pay tutan Pay Pay Pay tutar o2y
rubu (TL) orant | o ubu (TL) orant
g (%) (%)
. o B 455.778.600 76,56 B 385.430.600 54,98
Ali IBRAHIMAGAOGLU
A 29.767.400 5,00 A 29.767.400 4,25
Hiiseyin Avni
IBRAHIMABAGELY B 47.162.000 7,92 B 47.162.000 6,73
Hakki .
IBRAHIMAGAOGLU B 15.660.000 2,63 B 15.660.000 2,23
Ali Can B 15.660.000 2,63 B 15.660.000 2,23
iBRAHIMAGAOGLU U ’ S ’
Sena IBRAHIMAGAOGLU
KIRCAL B 15.660.000 2,63 B 15.660.000 2,23
Onur IBRAHIMAGAOGLU B 15.660.000 2,63 B 15.660.000 2,23
Halka A¢ik B 0,00 0,00 B 176.000.000 25,11
TOPLAM 595.348.000 100,00 - 701.000.000 100,00

27.3. Halka arzdan sonra dolasimdaki pay miktarimn artirilmamasina iliskin taahhiitler:

a) Thracci tarafindan verilen taahhiit:
Sirket, 16/01/2026 tarih ve 2026/1 sayil1 Yonetim Kurulu kararina istinaden verdigi 16/01/2026

tarihli taahhiidii ile, Sirket tarafindan halka arz edilen paylarin Borsa Istanbul’da islem gérmeye
bagladig: tarihten itibaren 1 (bir) yil boyunca, Sirket paylarinin, dolasimdaki pay miktarinin
artmasina yol acacak sekilde (bedelli ve bedelsiz sermaye artirimlar1 da dahil olmak {izere) satisa
veya halka arza konu edilmeyecegine, bu dogrultuda bir karar alinmayacagina ve/veya Borsa
Istanbul’a veya SPK’ya veya yurt disindaki herhangi bir menkul kiymetlere iliskin diizenleyici
kurum, borsa veya kotasyon otoritesine bagvuruda bulunulmayacagina ve bu siire boyunca ileride
yeni bir satig veya halka arz yapilacagina dair bir agiklama yapilmayacagina iligkin taahhiitte
bulunmustur.

b) Ortaklar tarafindan verilen taahhiitler:

Sirket’in mevcut pay sahipleri, 16/01/2026 tarihli taahhiitleri ile, Sirket paylarimn Borsa
Istanbul’da islem gérmeye basladig: tarihten itibaren 1 (bir) y1l boyunca, sahip olduklar1 halka
arza konu olmayan Sirket paylarinin, dolasimdaki pay miktarin artmasina yol agacak sekilde
Borsa Istanbul’da veya Borsa Istanbul disinda satisa veya halka arza konu edilmeyecegine, bu
dogrultuda bir karar alinmayacagina ve/veya Borsa Istanbul’a veya SPK’ya veya yurt disindaki
herhangi bir menkul kiymetlere iligkin diizenleyici kurum, borsa veya kotasyon otoritesine
bagvuruda bulunulmayacagina ve bu siire boyunca ileride yeni bir satiy veya halka arz
yapilacagina dair bir agiklama yapilmayacagma (Sipheye mahal vermemek adina, onayli
Izahnamede yer alacak olan kosullara tabi olarak, paylarim Borsa Istanbul 'da islem gormeye
basladig tarihten itibaren gerceklestirilebilecek olan giinliik alim emri taahhiidii kapsaminda
edinilebilecek olan paylar harigtir.) iligkin taahhiitte bulunmustur.

Sirket’in mevcut pay sahipleri, 16/01/2026tarihli taahhiitleri ile, SPK’nin VII-
Tebligi’nin 8’inci maddesi cercevesinde, Sirket paylarinin Borsa: Istanbul®
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basladig: tarihten itibaren 1 (bir) yil boyunca maliki olduklar1 Sirket paylarinin halka arz fiyatinin
altindaki bir fiyattan Borsa Istanbul’da satmayacaklarina, bu paylarin halka arz fiyatimin altinda
Borsa Istanbul’da satilmasit sonucunu doguracak sekilde herhangi bir isleme tabi
tutmayacaklarina, belirtilen siire iginde s6z konusu paylarin kismen veya tamamen Borsa
Istanbul disinda satilmas1 veya devredilmesi durumunda Kurul’un 6zel durumlarin kamuya
aciklanmasina iligkin diizenlemeleri ¢ergevesinde 6zel durum agiklamasi yapacaklarina ve Borsa
Istanbul disinda satilan paylart alanlarm da bu smirlamaya tabi olacagmin alicilara
bildirileceklerine iligkin taahhiitte bulunmustur.

Sirket’in mevcut pay sahipleri, 16/01/2026 tarihli taahhiitleri ile, SPK’nin 19.09.2024 tarihli ve
1508 sayihi Ilke Karari uyarinca, Izahname’nin onay tarihinden itibaren 180 giin boyunca ve
borsada satis1 da kapsayacak sekilde, maliki olduklar1 Sirket paylarim (halka arz edilen kisim
hari¢) borsa diginda satmayacaklarina, bagka yatirimer hesaplarina virmanlamayacaklarina veya
borsada 6zel emir ile ve/veya toptan satis islemine konu etmeyeceklerine iligkin taahhiitte
bulunmugtur.

Giinliik Alim Emri Taahhiidii

Halka Arz Eden Pay Sahibi adina Sirket paylarinin Borsa’da islem gormeye bagladigi giin dahil

* olmak iizere 5 islem giinii siireyle (Giinliik Alim Emri Taahhiidii Siiresi) her giin agihis seansinda,
halka arz fiyatindan, Info Yatirim aracilig1 ile toplamda 7.040.000 adet giinliik gecerli alim emri
girecektir. Giinlik Alim Emri Taahhiidii kapsaminda kullanilacak azami kaynak, toplam halka
arz tutarini %20°si kadar olacaktir.

Giinliik Alim Emri Taahhiidii kapsaminda gergeklestirilecek islemler 5 is giinii siireyle sinirli
olup girilen emirler iptal edilemeyecektir.

5 ig giinii i¢inde halka arz fiyati, o giin i¢in Borsa’da gegerli taban fiyatin altinda kaliyor ise Halka
Arz Eden Pay Sahibi’nden 7.040.000 adet giinliik alim emri girme yiikiimliiliigii tamamlanmis
sayilir.

5 is glinii i¢inde halka arz fiyat1 o giin Borsa’da gegerli tavan fiyatin iistiinde kaliyor ise toplamda
7.040.000 adet giinliik alim emri o giin gegerli fiyat araliginin tavanindan girilerek o is giinii i¢in
Halka Arz Eden Pay Sahibi’nin alim emri girme yiikiimliiligii yerine getirilir.

Giinliik Alim Emri Uygulamasi boyunca satin alinan Sirket paylari, Borsa’da Giinliik Alim Emri
Taahhiidii Siiresi iginde (5 is giinil) satisa konu olamayacaktir.

Halka Arz Eden Pay Sahibi, ayn1 zamanda alim emri taahhtidii kapsaminda pay alinmasi halinde,
alinan paylarin 1 yil siireyle halka arz fiyatiin altinda satisa sunulmayacagini kabul, beyan ve
taahhiit etmistir.

S6z konusu giinliikk alim emri taahhiidii kapsaminda sisteme girilecek en yiiksek fiyat, tasarruf
sahiplerinde satis duyurusunda belirtilen halka arz fiyati olacak olup s6z konusu halka arz
fiyatinin {izerinde alim yapilmayacaktir. Ancak halka arz fiyatinin, Giinlilk Alim Emri Taahhiidii
Siiresi i¢inde o giin Borsa’da gegerli tavan fiyatinin istiinde kalmasi durumunda halka arz
fiyatinin altindaki fiyatlardan alim yapilmas: miimkiin olabilecektir.

. . ¢
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info Yatwim Menkul Degerier AS.

¢) Sermaye piyasasi mevzuat: kapsaminda verilen taahhiitler

Isbu baliimiin (b) maddesinde belirtilen taahhiit sermaye piyasasi mevzuat: kapsaminda verilmesi
gereken taahhiidii de kapsamaktadir.

Nlaveten Sirket, 16/01/2026 tarih ve 2026/1 sayili Yonetim Kurulu kararina istinaden verdigi
16/01/2026 tarihli taahhiidii ile, Sirket paylarinin halka arzinda satilamayan paylarin bulunmasi
nedeniyle asgari %25 halka agiklik oranina ulagilamamasi halinde, halka arzin iptal edilecegine
ve en ge¢ 3 (li¢) ay igerisinde Esas S6zlesme’nin GYO faaliyetini kapsamayacak sekilde
degistirilmek iizere Kurul’a bagvuruda bulunulacagina iligkin taahhiitte bulunmustur.

d) Yetkili kuruluslar tarafindan verilen taahhiitler:
Yoktur.

¢) Taahhiitlerde yer alan diger 6nemli hususlar:
Yoktur.

28. HALKA ARZ GELIRI VE MALIYETLERI

28.1. Halka arza iliskin ihrac¢¢inin elde edecegi net gelir ile katlanacagi tahmini toplam ve
pay basina maliyet

Sirket’in sermaye artirtmu yoluyla gerceklesecek halka arzdan 2.229.257.200,00 TL briit;
2.119.289.772,52 TL net halka arz geliri elde etmesi beklenmektedir.

Halka Arz Eden Pay Sahibi’nin halka arzdan 1.484.342.800,00 TL briit; 1.435.211.916,68 TL
net halka arz geliri elde etmesi beklenmektedir.

Halka arza iliskin toplam maliyetin yaklagik 159.098.310,80 TL, halka arz edilecek pay bagina
maliyetin ise 0,90 TL olacagi tahmin edilmektedir. Halka arz maliyetleri Sirket ve Halka Arz
Eden Pay Sahibi arasinda Pay Tebligi’nin 32. maddesine gére paylasilacak olup, Sirket’in toplam
halka arz maliyetinin 109.967.427,48 TLsine; Halka Arz Eden Pay Sahibi’nin ise 49.130.883,32
TL’sine katlanmas: beklenmektedir.

Tiim tahmini halka arz maliyetleri agagidaki tabloda yer almaktadir:

Tahmini Halka  Arz Sirket Halka Arz Eden Topl
Maliyeti (TL) T Pay Sahibi s
SPK Kurul Ucreti 3.525.605,20 1.413.994,80 4.939.600,00
Borsa Istanbul islem Gérme 112.375,31 74.824,69 187.200,00
Bagvuru Ucreti (BSMV

Dahil)

MKK Uyelik Ucreti 736.050,00 : 736.050,00
(BSMV Dahil)

Aracilik Komisyonu 58.518.001,50 38.963.998,50 97.482.000,00
(BSMV Dahil)

Reklam, Pazarlama ve 30.000.000,00 - 30.000.000,00
Halkla Iliskiler Giderleri

(KDV Dahil)

Hukuki Danigmanlik (KDV 3.001.477,27 1.998.552,73 5.000.000,00
dahil)

Halka Arz Damigmanligi 10.031.657,40 6.679.542,60 16.711.200,00
(KDV Dahil)

JAKIF YATIRIM MEpU)L BEGIRLER

Barbaros Mah. |hlamurBN.No:3A§eq§\uMyNewwmk Akat Mah, Ebulula i ‘“‘4‘5?" Jad. ParNay:

i Kapt

Bogazigl

Mersis Mo:04F 8003678748 NS

I

tagehir / Isp
i siofiis)

uII_anlmF-?é‘(%%é; 1o

==,




info Yatinim

Pl

Bagimsiz Denetim Gideri 4.000.000,00 - 4.000.000,00
(KDV Dabhil)

Rekabet Kurumu 42.260,80 - 42.260,80
Toplam Maliyet 109.967.427,48 49.130.883,32 159.098.310,80
Halka Arz Edilecek Pay 105.652.000,00 70.348.000,00 176.000.000,00
Adedi

Pay Basina Maliyet 1,04 0,70 0,90

Net Gelir 2.119.289.772,52 | 1.435.211.916,68 | 3.554.501.689,20

28.2. Halka arzin gerekgesi ve halka arz gelirlerinin kullanim yerleri:

Sirket’in halka arzi ile kaynak elde edilmesi, kurumsallagsma, Sirket degerinin ortaya ¢ikmasi,
Sirket’e deger yaratacak yatirim firsatlarinin fonlanmast, bilinirlik ve tanmirliin pekistirilmesi,
seffaflik ve hesap verebilirlik ilkelerinin gli¢lii bir sekilde uygulanmasi, Sirket’in kurumsal
kimliginin giiclendirilmesi hedeflenmektedir. Ayrica Sirket’in gayrimenkul yatirim ortakligi
statiislinlin stirdiiriilebilmesi i¢in sermayesini temsil eden paylarin en az %25’inin halka arz
edilmesi zorunludur. Halka arz ile s6z konusu zorunlulugunda yerine getirilmesi
hedeflenmektedir.

Halka arz sermaye artirnmi ve ortak satisi yolu ile gergeklestirilecektir. Ortak satisi ile elde
edilecek kaynagin kullanimi Halka Arz Eden Pay Sahibi’nin tasarrufunda olacaktir.

Sirket sermayesinin mevcut pay sahiplerinin yeni pay alma haklar1 halka arz kapsaminda talepte
bulunacak yatirimcilar lehine kisitlanarak 701.000.000 TL’ye artirilmasi, bu sekilde ihrag edilen
hamiline yazili B Grubu paylarin da halka arz edilerek, pay bedellerinin halka arz gelirlerinden
karsilanmasi planlanmaktadir. Sermaye artist yolu ile ihrag edilecek paylardan Sirket halka arz
geliri elde edecektir.

Sirket’in, sermaye artirimi dolayisiyla ihrag¢ edilecek yeni paylarin halka arzi neticesinde elde
edecegi briit halka arz gelirinden, ilgili masraf ve maliyetler diisiildiikten sonra kalan fonun,
asagida gosterilen oranlarda ve amaglarla kullanilmasi planlanmaktadir.

Kullanim Alani Kullanim Yiizdesi

Isletme Sermayesi ihtiyaglarinin Karsilanmasi %10 — %15

Finansal Borglarin Odenmesi %15 — %20

Yeni Gayrimenkullere, Gayrimenkule Dayali Haklara, Gayrimenkul
Yatrim Fonlarina ve/veya Gayrimenkul Projelerine Yapilacak
Yatirimlarin Finansmani

%65 — %70

TOPLAM %100

Sirket, global ve yerel ekonomik kosullar dikkate alinarak, séz konusu fonun kullaniminda
yukarida gosterilen kategoriler ve tahsisat oranlar1 arasinda Sirket menfaatleri dogrultusunda
gecis yapabilecektir.
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Sirket, halka arzdan elde edilen net gelirleri, yukarida yer alan alanlarda kullanmaya baglayana
kadar Tiirk Liras1 cinsinden vadeli mevduat/katilim hesab1 ve/veya Eurobond ve/veya yatinm
fonlar1 gibi menkul kiymet alimlar1 suretiyle ve/veya fonun degerini korumak adina benzer
korumay1 saglayabilecek herhangi bagka bir surette nemalandiracaktir. Anilan siire boyunca ilgili
fonun bu yontemlerden hangisi/hangileri ile nemalandirilacagina ve nemalandirmanin
kosullarina global ve yerel ekonomik kosullar ¢er¢evesinde Sirket menfaatlerine uygun olarak
karar verilecektir. Fon kullanim plan1 kapsaminda harcama yapilincaya kadar sermaye artisindan
elde edilen kaynak nemalandirma siirecinde olusan getiriler ise fon kullanim oranlari
cercevesinde ilgili yatinm alanlarinda degerlendirilecektir. Ticari hayatin gereklilikleri ve
gelecege doniik Ongoriiler ¢ergevesinde soz konusu belirlemelerde, Kurul’un izni alinmak
kaydiyla, degisiklik yapilmasi miimkiindiir.

29. SULANMA ETKiSi

29.1. Halka arzdan kaynaklanan sulanma etkisinin miktar ve yiizdesi

Ortaklik paylarinin halka arzi mevcut ortaklarin riighan haklarinin kisitlanarak sermaye artirimi

ve ortak satig1 seklinde olacaktir. Halka arzdan pay alacaklar i¢in -%0,02 oraninda sulanma etkisi
olacak olup 1 TL nominal degerli pay1 i¢in sulanma etkisinin miktari -0,51 TL dir.

Halka Arz Oncesi e
Sonrasi
Halka Arz Edilecek Pay Adedi (Sermaye Artirimi) 105.652.000,00
Sirket I¢in Halka Arz Maliyeti 109.967.427,48
Halka Arz Hasilati 2.229.257.200,00
Net Hasilat 2.119.289.772,52

Ozkaynak (31.12.2025)

12.316.502.023,00

14.435.791.795,52

Cikarilmis Sermaye 595.348.000,00 701.000.000,00
Pay Bagina Defter Degeri 20,69 20,59
Mevcut Ortaklar icin Pay Bagina Sulanma Etkisi -0,10
Mevcut Ortaklar i¢in Pay Bagina Sulanma Etkisi (%) -0,00
Yeni Ortaklar i¢in Pay Basma Sulanma Etkisi -0,51
Yeni Ortaklar i¢in Pay Basina Sulanma Etkisi (%) -0,02

29.2. Mevcut hissedarlarin halka arzdan pay almamalari durumunda (yeni pay alma
haklarmm kullanmamalari durumunda) sulanma etkisinin tutan ve yiizdesi
Mevcut ortaklar i¢in -%0,00 oraninda negatif sulanma etkisi olacak olup 1 TL nominal degerli

pay1 i¢in sulanma etkisinin miktar1 -0,10 TL dir.
30. UZMAN RAPORLARI VE UCUNCU KIiSILERDEN ALINAN BILGILER
30.1. Halka arz siirecinde ihrag¢iya damismanhik yapanlar hakkinda bilgiler

Halka arz siirecinde Thrage1’ya danismanlik hizmeti verenler asagidaki tabloda yer almaktadir.

Kurum Damismanhk Hizmeti
Info Yatirrm Menkul Degerler A.S. Aracilik Hizmeti
Vakif Yatirim Menkul Degerler A.S. Aracilik Hizmeti

Ozmen Yalgin Avukatlik Ortaklig1

Reform Bagimsiz Denetim A.S.

Hukuki Danigmanlik Hizmetleri

Bagimsiz Denetim Hizmetleri b~
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Kurum Damismanhk Hizmeti

Lal Gayrimenkul Degerleme ve Miisavirlik | Gayrimenkul Degerleme Hizmetleri

AS.
Murat Parmak¢1 (PRM Finansal Damigmanlik | Finansal ve  Mevzuat  Damigmanlig
AS) Hizmetleri

30.2. Uzman ve bagimsiz denetim raporlari ile iiciincii kigilerden alman bilgiler
Bu Izahname; sekt6ér yaymlarindan ve herkese agik diger bilgi kaynaklarindan elde edilmis

tarihsel pazar verilerine ve ongoriilere yer vermektedir. Izahnamede {igiincii sahis bilgilerinin
kullanildig1 yerlerde, o bilgilerin kaynagi belirtilmigtir. Bu gibi tgiincii sahis bilgilerinin
izahnamede dogru bir bi¢imde aktarilmig oldugunu teyit ederiz. Bununla birlikte; sektor
yayinlarinda veya diger herkese acik bilgi kaynaklarinda tigiincli sahislarca verilen bilgilerin
giivenilir oldugu diisiiniilmekle birlikte, bagimsiz bir dogrulama isleminden de gegirilmemistir.
Thrage1 bildigi ve ilgili {iglincti sahislarin yayinladig: bilgilerden kanaat getirebildigi kadariyla,
aciklanan bilgileri yanlis ve yaniltici hale getirecek herhangi bir eksikligin bulunmadigini ve s6z

konusu bilgilerin aynen alindiini beyan eder.
Bu Izahname'de ihragginin i¢inde bulundugu sektore iligskin olarak goriisleri sunulan uzman kigi

veya kuruluglar ile finansal tablolar1 denetleyen bagimsiz denetim kuruluslarinin ihragei ve/veya
iligkili sirketleri ile higbir iliskisi olmadig1 gibi Thrage: ve/veya iliskili sirketleri tarafindan ihrag
edilen menkul kiymetlere veya bunlan elde etme hakki veren ya da taahhiit eden opsiyonlara
sahip degildirler. Aym kisiler, ihragg1 tarafindan daha once istihdam edilmemigler ya da
Thrag¢r’dan herhangi bir {icret almamislardir. Thrageinin yonetim ve denetim organlarindan
herhangi birine {iye olmamiglardir. Ayrica bu kisi veya kuruluglarin halka arza aracilik eden
Konsorsiyum Liderleri olan Info Yatinm ve Vakif Yatiim ile herhangi bir baglantilari
bulunmamaktadir.

Finansal Tablolar

Sirket’in 31.12.2023, 31.12.2024 ve 31.12.2025 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerine iligkin
finansal tablolar1 denetleyen ve 6zel bagimsiz denet¢i raporunu hazirlayan bagimsiz denetim

kurulusunun:
Bagimsiz Bapgumsiz Denetim Bagimsiz Denetim
Finansal Tablo Denetim e Kurulusunun Sorumlu | Goriis /
- % Kurulusunun S,
Dénemi Kurulugunun Adresi Ortak Bas Denetcisinin | Sonug
Ticaret Unvam Adi Sovadi
19 Aralik — 31 Aralik Kavacik Mah.
2023, Fatih Sultan
01 Ocak—31 Aralik | Reform Bagimsiz| Mehmet Cad. .
. - 1
2024, Denetim A.S. | Tutkun Bingoéller Ceyhun GONEN Olemiu
01 Ocak — 31 Aralik Plaza No: 10
2025 Kat:2 Daire:3

Sirket’in 31.12.2023, 31.12.2024 ve 31.12.2025 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait
0zel bagimsiz denetim raporunda yer alan denet¢i goriisii:

“Agaoglu Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. (“Sirket”) 31 Aralik 2025, 31 Aralik
2024 ve 31 Aralik 2023 tarihli finansal durum tablolart ile ayni tarihte sona eren hesap donemine
ait; kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablolari, 6zkaynaklar degisim tablolari ve nakit akis
tablolar1 ile onemli muhasebe politikalarimin oOzeti de dahil olmak iizere finansal {ablo

_ dipnotlarindan olusan finansal tablolarin denetlemis bulunuyoruz.
Info Yatinm
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Goriisimitize gore, ilisikteki finansal tablolar Sirket’in 31 Aralik 2025, 31 Aralik 2024 ve 31
Aralik 2023 tarihleri itibariyla finansal durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap donemine ait
finansal performansim ve nakit akiglarum, Tirkive Finansal Raporlama Standartlari’na
(TFRS lere) uygun olarak tiim énemli yonleriyle gercege uygun bir bicimde sunmaktadir.”

Bagimsiz denetim kurulusunun/sorumlu ortak bas denetc¢inin degismis olmasi halinde

nedenleri hakkinda bilgi:
Yoktur.

Gayrimenkul Degerleme Raporlar

[zahname’nin igerisinde yatirimcilarin incelemesine sunulan Sirket’in gayrimenkulleri ile ilgili
bilgiler, izahname’nin EK 5’inde imzali sorumluluk beyam bulunan degerleme kurulusu
tarafindan hazirlanmistir.

Ticaret Unvam: Lal Gayrimenkul Degerleme ve Miisavirlik A.S.

Adresi: Tepe Prime Plaza Eskisehir Yolu 9. Km. No:266 B Blok Kat:5 No:58 06510
Cankaya/ANKARA

Telefon: 0312 236 26 10

Raporu Hazirlayanlar: Dogan Tugberk Ozkaynak, Ebru Oz

Hukukcu Raporu

I"zahname’nin EK 6’sinda yer alan yatirimcilarin incelemesine sunulan bagimsiz hukukgu raporu
Ozmen Yal¢in Avukatlik Ortaklig: tarafindan hazirlanmastir.

Adresi: Biiyiikdere Cad. No: 191Apa Giz Plaza Kat: 9 Levent, Istanbul
Telefon: (+90) 212 942 35 25

Ekli hukukg¢u raporunda da ayrica belirtildigi tizere, Ozmen Yal¢in Avukathk Ortakligi’nin
hukukgu raporunun, Izahname kapsaminda kamuya agiklanmasi konusunda rizasi
bulunmaktadir.

Diger A¢iklamalar

Yukarida bahsi gegen ve Sirket’e aracilik hizmetleri, hukuki damigsmanlik hizmetleri,
gayrimenkul degerleme ve bagimsiz denetim hizmetleri sunan hicbir taraf, halka arz eden
tarafindan ihrag edilen ya da Sirket’e ait menkul kiymetleri ya da Sirket’in menkul kiymetlerini
elde etme hakk: veren ya da taahhiit eden opsiyonlara sahip degildir. Aym taraflarin Sirket ile
herhangi bir istihdam, y6netim, denetim ya da sermaye baglantis1 bulunmamaktadir.

Sirket’e yukarida bahsi gecen hizmetleri sunan taraflar haricinde, Izahname’nin genelinde
muhtelif sektor raporlarindan, pazar aragtirmalarindan ve halka agik olan veya olmayan ¢esitli
kaynaklardan elde edilen bilgilere yer verilmistir. Sirket olarak burada verilen bilgilerin aynen
alindigy, Sirket’in bildigi veya ilgili ticlincii sahsin yayinladig: bilgilerden kanaat getirebildigi
kadartyla, agiklanan bilgileri yanlis veya yaniltici hale getirecek herhangi bir eksikligin
bulunmadigi beyan ederiz. Ugtincii kisilerden alinan s6z konusu bilgilerin kaynaklar ilgili
boliimlerde verilmekte olup, bu bilgilerin dogrulugunu teyit ederiz. Ote yandan, tiim {ciincii
kigilerden alinan bilgilerin giivenilir oldugu diisiiniilmekle birlikte, bagimsiz bir dogrulama
isleminden gegirilmemistir.

Sirket, ti¢lincii kisilerden elde ettigi bilgilerden kanaat getirebildigi kadariyla agiklanan bilgileri
yanlig veya yaniltic1 héle getirecek herhangi bir eksikligin bulunmadigini ve s6z konusu bilgilerin
aynen alindigini beyan eder,
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31. ISTIRAKLER HAKKINDA BILGILER

31.1. Konsolidasyona dahil edilenler hari¢ olmak iizere ihra¢cinin finansal yatirnmlar
hakkinda bilgi

Yoktur.
32. PAYLAR ILE iLGIiLi VERGILENDIRME ESASLARI

Asagida ozet olarak sunulan borsada iglem gorecek paylarin elde tutulmasi, elden ¢ikarilmast
ile kdr paylarinin ve kdr payr avanslarimn vergilendirilmesi hakkinda agiklamalar, genel bilgi
vermek amaciyla isbu Izahname 'nin tarihi itibariyla yiiriirliikte bulunan vergi mevzuati uyarinca
hazirlanmuigstir. Vergi mevzuati ile uygulanan vergi oran ve tutarlarn ileride degisebilecegini
ve ozellikli durumlarin doguracagi vergisel sonuglarla iliskili olarak yatwrimcilarin vergi
danismanlari ile goriiserek bilgi almasi gerektigini belirtmek isteriz.

32.1. Genel Bakis
32.1.1. Ger¢ek Kisilerin Vergilendirilmesi

GVK ve gelir vergisine iligkin sair mevzuat uyarinca, Tiirk hukukunda vergi miikelleflerinin
yukiimliiliiklerini belirleyen 2 (iki) g¢esit vergi miikellefiyet statiisii mevcuttur. Tiirkiye’de
yerlesik bulunan (“Tam Miikellef”) kisiler ve kurumlar Tiirkiye i¢inde ve disinda elde ettikleri
kazang ve iratlarin tamamu {izerinden vergilendirilirler. Tiirkiye’de yerlesik bulunmayan (“Dar
Miikellef”) kisiler ve kurumlar sadece Tiirkiye’de elde ettikleri kazang ve iratlar iizerinden
vergilendirilirler.

GVK uyarinca, (i) T.C.’de yerlesmis olanlar (ii) resmi daire ve miiesseselere veya merkezi
T.C.’de bulunan tesekkiil ve tesebbiislere bagli olup adi gegen daire miiessese tesekkiil ve
tesebbiislerin isleri dolayisiyla yabanci iilkelerde oturan Tiirk vatandaslar1 Tam Miikellef olarak
T.C. i¢inde ve diginda elde ettikleri kazang ve iratlarin tamami {izerinden vergilendirilirler.
T.C.’de yerlesmis sayilma durumu (i) ikametgdhin T.C.’de bulunmasi veya (ii) 1 (bir) takvim
yili igerisinde Tiirkiye’de devamli olarak 6 (alt1) aydan fazla oturulmasi olarak tanimlanmistir.
Buna ek olarak belli bir gérev veya is i¢in T.C.’ye gelen is ilim ve fen adamlar1 uzmanlar
memurlar basin ve yaym muhabirleri ve durumlar: bunlara benzeyen diger kimselerle tahsil veya
tedavi veya istirahat veya seyahat maksadiyla T.C.’ye gelen yabancilar ile tutukluluk hiikiimliilitk
veya hastalik gibi elde olmayan sebeplerle T.C.’de alikonmus veya kalmis olanlar T.C.’de
yerlesik sayilmazlar ve dolayisiyla Tam Miikellef olarak degerlendirilmezler. Bununla birlikte
yurt disinda mukim kisilerin T.C.’de tam veya dar miikellef olup olmadiklarinin tespitinde T.C.
ile ilgili kisinin mukimi oldugu yabanci iilke arasinda imzalanmus Cifte Vergilendirmeyi Onleme
Anlasmasi hiiktimlerinin de dikkate alinmas: gerekmektedir.

Halka Arz Edilen Paylar’a sahip olan kisilerin, s6z konusu Halka Arz Edilen Paylar’in BIST te
elden ¢ikarilmasindan kaynaklanan deger artis kazanglar1 ve Halka Arz Edilen Paylar ile ilgili

dagitilan kar paylarindan elde ettikleri menkul sermaye iratlar1 Tiirkiye’de elde edilmis olarak
kabul edilmektedir.

Gergek kisilerin 2026 takvim yilinda elde ettikleri beyana tabi gelirlerin vergilendirilmesinde
asagida yer alan artan oranl gelir vergisi tarifesi uygulanir.

; ¥ Gelir Vergisi
Gelir Arahig Orami (%)
190.000 TL’ye kadar 15
400.000 TL'nin 190.000 TL’si i¢in 28.500 TL, fazlas: 20 /N
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! > Gelir Vergisi
Gelir Arahg: Oram (%)
1.000.000 TL'nin 400.000 TL’si i¢in 70.500 TL (iicret gelirlerinde 1.500.000 TL nin 400.000 97
TL’si igin 70.500 TL), fazlast
5.300.000 TL’nin 1.000.000 TL’si i¢in 232.500 TL (icret gelirlerinde 5.300.000 TL’nin 35
1.500.000 TL’si i¢in 367.500 TL), fazlasi
5.300.000 TL’den fazlasmmn 5.300.000 TL’si igin 1.737.500 TL (iicret gelirlerinde 5.300.000 40
TL’den fazlasmin 5.300.000 TL’si igin 1.697.500 TL), fazlasi

32.1.2, Kurumlarin Vergilendirilmesi

KVK uyarinca sermaye sirketleri, kooperatifler, iktisadi kamu kuruluglar: dernek veya vakiflara
ait iktisadi igletmeler ve is ortakliklari, kurum kazanglar {izerinden kurumlar vergisine tabidirler.
Kurumlarin vergilendirilebilir kérlart VUK ve diger Tiirk vergi kanunlarina gore
belirlenmektedir.

Halihazirda kurum kéarlarina uygulanmakta olan kanuni oran %25 olup bu oran 7316 sayili
Amme Alacaklan tahsil Usuli Hakkinda Kanun ile Bazi1 Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina
Dair Kanun ile 2021 yili vergilendirme donemine ait kurum kazanglar1 i¢in %25, 2022 yili
vergilendirme dénemine ait kurum kazanglar igin %23 olarak degistirilmistir. Kurumlar vergisi
orani 7456 sayih “06.02.2023 Tarihinde Meydana Gelen Depremlerin Yol A¢tigi Ekonomik
Kayiplarin Telafisi I¢in Ek Motorlu Tasitlar Vergisi Thdasi ile Baz1 Kanunlarda ve 375 Sayih
Kanun Hiikkmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmas: Hakkinda Kanun”, 15.07.2023 tarih ve
32249 sayili Resmi Gazete’de yayimlanmigtir. S6z konusu Kanun degisikligi ile, Kurumlar
Vergisi oran1 2023’ten itibaren gegerli olmak {izere %25 olarak belirlenmigtir. Bankalar, 6361
sayili Kanun kapsamindaki sirketler, elektronik &deme ve para kuruluslari, yetkili doviz
miiesseseleri, varlik yonetim girketleri, sermaye piyasasi kurumlar ile sigorta ve reasiirans
sirketleri ve emeklilik sirketlerinin kurum kazanglar1 {izerinden kurumlar vergisi %30 oraninda
alir. Ilgili diizenleme, 01.10.2023 tarihinden itibaren verilmesi gereken beyannamelerden
baslamak {izere; kurumlarin 2023 yili ve izleyen vergilendirme donemlerinde elde edilen
kazanglarina, 6zel hesap donemine tabi olan kurumlarin ise 2023 takvim yilinda baslayan 6zel
hesap donemi ve izleyen vergilendirme donemlerinde elde edilen kazanglarina uygulanmak tizere
15.07.2023 tarihinde yiirtirliige girmistir.

Ayrica, 17.11.2020 tarih ve 31307 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 7256 sayili Baz
Alacaklarin Yeniden Yapilandirilmasi ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda
Kanun ile KVK’da yapilan degisiklik uyarinca Borsa Istanbul Pay Piyasasinda ilk defa islem
gormek lizere ve sermayesinin en az %20 (yiizde yirmi)’sini temsil eden paylar: halka arz edilen
kurumlarin kurum kazanglarina uygulanacak kurumlar vergisi orani, paylarin ilk defa halka arz
edildigi hesap doneminden baglamak {izere bes hesap dénemi boyunca 2 (iki) puan indirimli
olarak uygulanacaktir. Indirimden yararlanilan hesap dénemleri siiresince sirketlerin bu halka
aciklik oranim1 saglayamamasi durumunda zamaninda indirim sebebiyle tahakkuk ettirilmeyen
vergiler, vergi ziyai cezasi uygulanmaksizin gecikme faizi ile birlikte tahsil edilecektir.

KVK’da tam ve dar miikellefiyet olmak iizere iki tiir vergi miikellefiyeti tantmlanmigtir. KVK
uyarinca bir kurumun Tam Miikellef olarak degerlendirilebilmesi i¢in: (i) kanuni merkezinin
T.C.’de bulunmasi veya (ii) kanuni merkezinin T.C. disinda bulunmasina ragmen is bakimindan
iglemlerin fiilen toplandigi ve yonetildigi merkez olan is merkezinin T.C.’de bulunmasi
gerekmektedir. Tiirk vergi mevzuati ¢ergevesinde belirtilen bu iki sarti saglamayan bir kurum
Dar Miikellef olarak degerlendirilir.

Tam miikellef kurumlar gerek T.C. iginde gerekse T.C. diginda elde ettikleri kazanglarim
tamami tizerinden T.C.’de vergilendirilirler. Dar Miikellef kurumlar. isg-sadece. T.C. de (eld
ettikleri kazanglar1 tizerinden ver ilendirilirler. '




Dar miikellefiyete tabi kisiler bakimindan menkul sermaye iratlarmin T.C.’de elde edilmis olarak
kabul edilebilmesi i¢in sermayenin T.C.’de yatirilmis olmas: gerekmektedir. Dar miikellefiyete
tabi kisiler bakimindan deger artis kazanglarinin T.C.’de elde edilmis olarak kabul edilebilmesi
icin s6z konusu deger artis doguran igin veya muamelenin T.C.’de ifa edilmesi veya T.C.’de
degerlendirilmesi gerekmektedir. “Tiirkiye’de degerlendirilmesi” ifadesinden maksat 6demenin
T.C.’de yapilmasi veya ddeme yabanci bir {ilkede yapilmis ise. T.C.’de 6deyenin veya nam ve
hesabina 6deme yapilanin hesaplarina intikal ettirilmesi veya ayrilmasidir.

KVK’nin 5/1 d-4 maddesi hitkkmii uyarinca gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kazanglari (esas
faaliyet konusu itibariyla gayrimenkul, gayrimenkul projeleri ve gayrimenkule dayali haklardan
olusan portfoyi isletmek amaciyla kurulanlar disginda kalanlarin kazanglari hari¢) kurumlar
vergisinden miistesnadir. 01.01.2025 tarihinden itibaren gegerli olmak tizere, 02.08.2024 tarihli
ve 32620 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Vergi Kanunlari ile Bazi Kanunlarda ve 375 Sayili
Kanun Hitkmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile KVK’nin 5. maddesinde
degisiklik yapilmustir. Ilgili diizenleme uyarinca GYOlar tarafindan vergi istisnasindan
faydalanilabilmesi i¢in GYOlar’in sahip olduklar1 tasinmazlardan elde ettikleri kazanglarin en az
%50’sinin, elde edildigi hesap donemine iliskin kurumlar vergisi beyannamesinin verilmesi
gereken ay1 izleyen ikinci aymn sonuna kadar kér payi olarak dagitilmasi gerekmektedir.
Taginmaz alim satim kazanglar1 bakimindan kira gelirleri, taginmaza dayali haklarin devir ve
temlikinden elde edilen kazanglar, tasinmaz insaat projelerinden elde edilen gelirler, tasinmaz
isletme gelirleri gibi dogrudan taginmazlardan elde edilen gelir ve kazanglarin anlagilmasi
gerekmektedir. Kar dagitimina konu kazang bahse konu taginmazlardan elde edilen kazanglara
yonelik olup bu gelirler disindaki kazanglarin dagitim zorunlulugu bulunmamaktadir. Kar
dagitim sartinin saglanmamasi durumunda tasinmaz gelirleri dahil diger tiim gelirler igin
istisnadan yararlamlamayacaktir. Bu sebeple, bu siire igerisinde belirtilen orana kadar karin
ortaklara dagitilmamasi durumunda, istisnadan faydalanilmasi nedeniyle zamaninda tahakkuk
ettirilmeyen vergiler ziyaa ugramis sayilacaktir.

Ayrica 02.08.2024 tarihli ve 32620 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Vergi Kanunlari ile Bazi
Kanunlarda ve 375 Sayil1 Kanun Hitkmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun
ile KVK’da 32/C maddesinde yurt i¢i asgari kurumlar vergisi diizenlenmistir. [lgili diizenleme
tahtinda sirketler adina hesaplanan kurumlar vergisi, indirim ve istisnalar diisiilmeden 6nceki
kurum kazancinin %10’undan az olamayacaktir. Bu Yurt i¢i asgari kurumlar vergisi
hesaplanirken sirketlerin kazancindan KVK 32/C.2 maddesi kapsamindaki istisna ve indirimler
diisiilmektedir. Bu gergevede, Sirket sahip oldugu tasinmazlardan elde edilen kazanglar disinda
KVK’nin 5.d maddesinde belirtilen kazanglar istisna tutulmaktadir.

Ote yandan, KVK Madde 15/(3)’e gore kurumlar vergisinden istisna edilen s6z konusu kazang
tizerinden %15 oraninda vergi kesintisi yapilir. Bakanlar Kurulu, 15 inci maddede belirtilen vergi
kesintisi oranlarini, her bir 6deme ve gelir i¢in ayr1 ayr sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi
oranina kadar yiikseltmeye ve ayn1 sinirlar dahilinde ti¢tincii fikrada belirtilen kazanglar igin fon
veya ortaklik tiirlerine gére ya da portfdylerindeki varliklarin nitelik ve dagilimma gore
farklilastirmaya yetkilidir. Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin kurumlar vergisinden istisna
edilen portfoy isletmeciligi kazanglar {izerinden 2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karari
geregi %0 oraninda vergi tevkifati yapilmaktadir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan
kazanclar, KVK Madde 15/(2) hiikmii geregi ayrica temettii stopajina tabi degildir.

32.2. Paylarm elden ¢ikarilmasi karsihginda saglanan kazanglarin vergilendirilmesi
32.2.1. Borsada islem goren paylarin vergilendirme esaslar

31.12.2030 tarihine kadar uygulanmak iizere BIST te islem géren paylarn elden cikarilmas:
sonucu saglanan deger artig kazanclarimin vergilendirilmesi GVK’ gegici 67. maddesir
¢r<ge\(5gggq§, p&’rgeklestlrllmektedlr GVK’nin gecici .67., maddesi, _sammiiﬁudeger‘ art1§ /
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kazanglar1 islemlere aracilik eden bankalar ve araci kurumlar ile saklayici kuruluglar tarafindan
yapilan tevkifat ile vergilendirilmektedir. Mevcut diizenlemeler kapsaminda GVK’nin gegici 67.
Maddesinin yiiriirlik stiresinin 31.12.2030 tarihinden sonra uzatilmamasi veya herhangi bir
sekilde kapsaminin vergi mevzuatina dahil edilmemesi durumunda 31.12.2030 tarihinden sonra
asagida aciklandigy iizere (Bakimiz. 33.2.2 Genel Olarak Pay Alim Satim Kazanglarimin
Vergilendirilmesi) (Yatimm Ortakhign Paylari Hari¢). BIST’te islem goren paylarin elden
cikarilmasindan  saglanacak deger artis kazanglar1 genel hiikiimler ¢ergevesinde
vergilendirilecektir.

Digerlerinin yam sira, BIST te islem goéren paylarin alim satimina aracilik ettikleri yatirimeilar
tarafindan saglanan gelirlerin vergilendirilmesinden yiikiimlii olan ve dolayisiyla vergi
tevkifatint yapmakla sorumlu tutulan taraflar bankalar, araci kurumlar ve saklayici kuruluslardir.
Bankalar, araci kurumlar ve saklayici (saklamaci) kuruluslar tevkifat yiikiimliiliikleri tahtindaki
ilgili vergi beyanlarimi iiger aylik donemler itibariyla beyan edeceklerdir. Takasbank - MKK
disinda saklayici kuruluglardan saklama hizmeti alan yatirnmeilarin iglemlerinde vergi
tevkifatinin yapilmasi esasen ilgili saklayici kurulusun sorumlulugundadir.

BIST’te islem g&ren bir paymn bagka bir banka veya arac1 kuruma naklinin istenmesi halinde,
nakli gergeklestirecek banka veya araci kurum nakli istenen kiymetle ilgili alis bedeli ve alig
tarihini naklin yapilacagi kuruma bildirecektir. Bildirilecek tarih ve bedel tevkifat matrahinin
tespitinde dikkate alinacaktir. S6z konusu paylarin bir bagka kisi veya kurum adina nakledilmesi
halinde alig bedelinin ve alig tarihinin ilgili banka veya araci kuruma bildirilmesinin yam sira
islemin T.C. Hazine ve Maliye Bakanligina bildirilmesi gerekmektedir. Bu bildirimler, bagka bir
kisi veya kurum adina naklin ayn1 banka veya araci1 kurumun biinyesinde gerceklestirilmesi veya
kiymetin sahibi tarafindan fiziken teslim alinmasi halinde de yapalir.

Saklayic: kuruluslar, bankalar ve araci kurumlar tarafindan yapilacak vergi tevkifati orani
kanunen %15 (yiizde on bes) olarak belirlenmistir. S6z konusu tevkifat oram bankalar, araci
kuruluglar ve saklayici kuruluslar tarafindan asagida yer alan gelirler {izerinden uygulanir:

a) alim satimina aracilik ettikleri menkul kiymetler ile diger sermaye piyasasi araglarinin alig ve
satig bedelleri arasindaki fark,

b) alimina aracilik ettikleri menkul kiymet veya diger sermaye piyasasi araglarinin itfas1 halinde
alig bedeli ile itfa bedeli arasindaki fark,

¢) menkul kiymetlerin veya diger sermaye piyasasi araglarinin tahsiline aracilik ettikleri
donemsel getirileri (herhangi bir menkul kiymet veya diger sermaye piyasasi aracina bagh
olmayan),

d) aracilik ettikleri menkul kiymet veya diger sermaye piyasasi araglarinin 6diing islemlerinden
saglanan gelirler.

Ancak GVK ve 2012/3141 sayili Bakanlar Kurulu Karann (“BKK”) uyarinca, kanunen %15
olarak belirlenen tevkifat orani: (i) paylara ve pay endekslerine dayali olarak yapilan vadeli islem
ve opsiyon sdzlesmeleri BIST te islem goren araci kurulus varantlar d4hil olmak iizere paylar
(menkul kiymetler yatirim ortaklik paylar: hari¢) ve pay yogun fonlariin katilma belgelerinden
elde edilen kazanglar, T.C. Hazine ve Maliye Bakanlifinca ihra¢ edilen altina dayali devlet i¢
bor¢glanma senetleri ve 4749 sayili Kamu Finansmani ve Bor¢ Yo6netiminin Diizenlenmesi
Hakkinda Kanun (“4749 sayih Kanun”) uyarinca kurulan varlik kiralama sirketleri tarafindan
ihra¢ edilen altina dayali kira sertifikalarindan elde edilen kazanglar igin %0, SPKn’na goére
SPK’ca onaylanmig finansman bonolarindan ve varlik kiralama sirketleri tarafindan ihrag edilen
bir yildan kisa vadeli kira sertifikalarindan saglanan gelirler ile bunlarin elden ¢ikarilmasindan
dogan kazanglardan %15 ve; (ii) KVK’min 2/1. maddesi kapsamindaki miikellefler /e
miinhasiran menkul kiymet ve diger sermaye piyasast afaoL igétitilery flefdeietartisi kazanglan
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elde etmek ve bunlara bagl haklari kullanmak amaciyla faaliyette bulunan miikelleflerden
SPKn’a goére kurulan yatirim fonlar1 ve yatirnm ortakliklariyla benzer nitelikte oldugu T.C.
Hazine ve Maliye Bakanliginca belirlenenler igin %0; ve (iii) (i1) numarali alt kirilimda belirtilen
gercek kisi ve kurumlar hari¢ olmak iizere, (i) numarali alt kirilimda belirtilen disinda kalan
kazanglar i¢in %10 olarak uygulanir.

Yatirnmeilar yukarida belirtilen oranlarin ileride degisiklige ugrayabilecegini g6z Oniinde
bulundurmalidir.

Paylar degisik tarihlerde alindiktan sonra bir kisminin elden ¢ikarilmasi halinde tevkifat
matrahinin tespitinde dikkate alinacak alis bedelinin belirlenmesinde ilk giren ilk ¢ikar metodu
esas alinacaktir. Paylarin alimindan once elden ¢ikarilmasi durumunda, elden ¢ikarilma
tarihinden sonra yapilan ilk alim iglemi esas alinarak s6z konusu tutar iizerinden tevkifat
yapilacak tutar tespit edilir. Ayni giin i¢inde birden fazla alim satim yapilmasi halinde o giin
icindeki alig maliyetinin tespitinde agirlikli ortalama yontemi uygulanabilecektir. Alis ve satig
islemleri dolayisiyla 6denen komisyonlar ile Banka ve Sigorta Muameleleri Vergisi tevkifat
matrahinin tespitinde dikkate alinir.

282 Seri No’lu Gelir Vergisi Genel Tebligi uyarinca menkul kiymet ve diger sermaye piyasasi
araglarina iligkin tiirler (i) sabit getirili menkul kiymetler; (ii) degisken getirili menkul kiymetler;
(iii) diger sermaye piyasasi araglari ve (iv) yatirim fonlar1 katilma belgeleri ve yatirim ortakliklar
paylan olacak sekilde belirlenmigtir. Paylar ve pay endekslerine dayali olarak yapilan vadeli
islem ve opsiyon sdzlesmeleri, menkul kiymetin déhil oldugu sinif i¢inde degerlendirilecektir.
Bu kapsamda pay ve pay endekslerine dayali olarak yapilan vadeli islem ve opsiyon s6zlesmeleri
ile BIST te islem géren pay ve pay endekslerine dayali olarak ihrag edilen arac1 kurulus varantlar:
paylarmin da dahil oldugu degisken getirii menkul kiymetler simfi kapsaminda
degerlendirilecektir.

Uger aylik donem igerisinde, birden fazla pay ve aym tiirden oldugu kabul edilen menkul kiymet
alim satim islemi yapilmasi halinde tevkifatin gergeklestirilmesinde bu islemler tek bir islem
olarak dikkate alinir. Pay ve aym tiirden oldugu kabul edilen menkul kiymet alim satimindan
dogan zararlar takvim y1l1 asilmamak kaydiyla izleyen ii¢ aylik doneme devredilir ve takip eden
donemlerin tevkifat matrahindan mahsup edilir. Takvim yilinin son 3 (ii¢) aylik déneminde
olusan zarar tutarinin izleyen déneme aktarilmasi miimkiin degildir. Dévize, altina veya baska
bir degere endeksli menkul kiymet veya diger sermaye piyasasi aracinin alis ve satis bedeli olarak
islem tarihindeki TL karsiliklar1 esas alinarak tevkifat matrahi tespit edilir. Menkul kiymet ve
diger sermaye piyasasi aracinin yabanci bir para cinsinden ihra¢ edilmis olmasi halinde ise
tevkifat matrahinin tespitinde kur farki dikkate alinmaz.

Tam miikellef kurumlara ait olup, BIST te islem géren ve bir yildan fazla siireyle, Tam Miikellef
ve Dar Miikellef pay sahipleri tarafindan, elde tutulan paylarin elden ¢ikarilmasinda tevkifat
uygulanmaz. Ayrica, Tam Miikellef kurumlara ait olup, BIST te islem g&ren ve bir yildan fazla
stireyle elde tutulan hisse senetlerinin elden ¢ikarilmasindan elde edilen gelirler bakimindan
GVK’nin deger artis1 kazanglarina iligkin Miikerrer 80. maddesi uygulanmaz.

Ticari faaliyet kapsaminda elde edilen gelirler, miikelleflerin her tiirlii ticari ve simai
faaliyetlerinden elde ettikleri kazanglari seklinde tanimlanan ticari kazang hiikiimleri
¢ercevesinde kazancin tespitinde dikkate alinir. Ticari kazancin elde edilmesi sirasinda tevkif
suretiyle 6denmis olan vergiler, GVK’nin ilgili hiikiimleri kapsaminda tevkif edilen vergilerin
tabi oldugu hiikiimler ¢ercevesinde, tevkifata tabi kazanglarin beyan edildigi beyannamelerde
hesaplanan vergiden mahsup edilir.

GVK’nin gegici 67. maddesi kapsaminda tevkifata tabi tutulan kazancglar igin gergek Kkisilerce
yillik veya miinferit beyanname verilmez. Diger gelirler dolayisiy
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beyannameye bu gelirler dahil edilmez. S6z konusu madde hiikiimleri uyarinca tevkifata tabi
tutulsun tutulmasin dar miikellef gergek kisi veya kurumlarca T.C. Hazine ve Maliye Bakanligi,
4749 sayili Kanun’a gére kurulan varlik kiralama sirketleri ve tam miikellef kurumlar tarafindan
yurt disinda ihrag edilen menkul kiymetlerden saglanan kazang ve iratlar i¢in miinferit veya 6zel
beyanname verilmez.

Menkul kiymet ve sermaye piyasasi araglarinin ticer aylik donemler itibariyla tevkifata tabi
tutulacak alim satim kazanc¢larinin tespitinde alim satim konusu islemlerin (yukarida belirtildigi
lizere) ayn tiirden olmasina dikkat edilecektir. Kazanglar, bu tiirlere gére ayr1 ayn tespit edilip
tevkifata tabi tutulacaktir.

GVK’nm gecici 67/5. maddesi uyarinca, gelir sahibinin ger¢ek veya tiizel kisi ya da Dar veya
Tam Miikellef olmasi, vergi miikellefiyeti bulunup bulunmamasi, vergiden muaf olup olmamasi
ve elde edilen kazancin vergiden istisna olup olmamasi yukarida ayrintilari verilen vergilendirme
uygulamasin etkilememektedir.

2006/10731 sayili BKK, 2010/926 sayili BKK ve 2012/3141 sayili BKK uyarinca, halka arz
tarihi itibartyla tevkifat oran1 Bakanlar Kurulunca %0 (yiizde sifir) olarak belirlenmekle birlikte
s6z konusu oranin artirtlmas1 durumunda Dar Miikellefler agisindan ¢ifte vergilendirme sorunu
gindeme gelecektir. GVK’nin gegici 67. maddesinde diizenlenmis olan tevkifat
uygulamalarinda, tevkifata konu geliri elde etmis olan kisinin mukim oldugu iilke ile yapilmis
ve yiiriirlikkte olan Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlasmas: hikiimleri 6nem arz etmektedir.
S6z konusu anlagsma hiiktimleri, Tiirk vergi kanunlarindan 6nce uygulanacaktir.

Dar Miikellef gergek kisi ve kurumlarin, GVK’nin gegici 67. maddesi kapsaminda Tiirkiye’deki
finansal araglara kendileri veya yurt disindaki portféy yonetim sirketleri vasitasiyla yatinm
yapabilmeleri i¢in vergi kimlik numaras: almalar1 gerekmektedir.

Vergi kimlik numarasi aliabilmesi i¢in (i) Dar Miikellef gerc¢ek kisilerin pasaportlarinin noter
onayl1 bir 6rnegi ya da vergi dairesi yetkililerince onaylanmak iizere, asl1 ve fotokopisini, (ii) Dar
Miikellef kurumlarin ise kendi tilkelerinde gegerli kurulus belgesinin T.C. nin o iilkede bulunan
temsilciligince onayl Tiirk¢e bir 6rnegini veya yabanci dilde onayli kurulus belgesinin terciime
biirolarinca terciime edilmis Tirk¢e bir Ornegini ilgili vergi dairesine ibraz etmeleri
gerekmektedir. Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti vatandaslari i¢in niifus clizdanimin ibraz: yeterli
olacaktir.

Ayrica, bankalar ve araci kurumlar ile saklayici kuruluglar kendilerine islem yapmak igin
miiracaat eden ancak vergi kimlik numarasi ibraz edemeyen yabanci miisterileri i¢in, toplu olarak
vergi kimlik numaras alabilirler.

01.01.2007 tarihinden itibaren mukimlik belgesi ibraz eden dar miikellef kurumlar i¢in yeniden
vergi kimlik numarasi alinmasina gerek bulunmayip mevcut numaralar kurumun hangi {ilkenin
mukimi oldugunu gosterecek sekilde kodlama yapilmak suretiyle revize edilecektir.

Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlasmalar1 hitkiimlerinden yararlanilabilmesi i¢in ise ilgili
tilkenin yetkili makamlar tarafindan diizenlenerek imzalanmis mukimlik belgesinin aslinin ve
noter veya ilgili tilkedeki T.C. Konsolosluklarinca tasdikli Tiirk¢e terclimesinin ilgili vergi
dairesine, banka ve araci kurumlar vasitasiyla veya dogrudan ibraz edilmesi gerekmektedir. Bir
takvim yilina iligkin mukimlik belgesi sadece, izleyen yilin dordiincii ayina kadar gegerli olup
dar miikellef gercek kisiler tarafindan her yil yenilenmesi, dar miikellef kurumlar tarafindan ise
li¢ yilda bir yenilenmesi gerekmektedir.

Tevkifat uygulamasindan 6nce mukimlik belgesinin ibraz edilmemesi halinde ¢ifte
vergilendirmeyi 6nleme anlagmasi hiikiimleri dikkate alinmadan Tiirk vergi mevzuati uyarinca
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durumda dahi sonradan s6z konusu mukimlik belgesinin ibrazi ile ¢ifte vergilendirmeyi 6nleme
anlagmasi hitkiimleri ve i¢ mevzuat hiikiimleri dogrultusunda yersiz olarak tevkif suretiyle alinan
verginin iadesi talep edilebilecektir.

T.C. Hazine ve Maliye Bakanlig1 gerekli gordiigii hallerde, Cifte Vergilendirmeyi Onleme
Anlagmalar1 hiikiimlerinden yararlanacak kisi ve kurumlardan, alim-satimim yaptiklar1 veya
getirisini tahsil ettikleri Tiirk menkul kiymetleri bakimindan uygulanacak anlagma hiikiimlerine
gore gercek hak sahibi (beneficial owner) olduklarina dair ilgili ispat edici belgelerin ibrazinm da
isteyebilecektir. Bu belgeleri T.C. Hazine ve Maliye Bakanliinin tayin edecegi siirede ibraz
etmeyen veya bu belgeler ile veya bagkaca bir suretle gergek hak sahibi olmadigi tespit edilenler
bakimindan zamaninda tahakkuk ve tahsil edilmeyen vergiler i¢in vergi ziyar dogmus
say1lacaktir.

T.C.’nin bugiine kadar akdettigi Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlasmalar1 ve anlasmalarin
Tiirk¢e metinleri Gelir Idaresi Bagkanligi’nin www.gib.gov.tr web sayfasinda yer almaktadir.

32.2.2. Genel Olarak Pay Alim Satim Kazanclarimin Vergilendirilmesi

Bu boliimde GVK’nin gegici 67. maddesinin diginda kalan durumlara iligkin genel agiklamalar
yer almaktadir.

32.2.2.1. Gergek Kisiler
32.2.2.1.1. Tam Miikellef Ger¢ek Kisiler

Pay alim satim kazanglari, GVK’nin miikerrer 80. maddesi uyarinca gelir vergisine tabi olacaktir.
Ancak anilan madde uyarinca ivazsiz olarak iktisap edilen pay senetleri ile tam miikellef
kurumlara ait olan ve iki yildan fazla siireyle elde tutulan pay senetlerinin elden g¢ikarilmasi
durumunda elde edilen kazanglar vergiye tabi olmayacaktir. Pay senetlerinin elden
cikartilmasinda da kamu menkul kiymetlerinin satisinda oldugu gibi, GVK’nin Miikerrer 81.
maddesi uyarinca iktisap bedeli elden gikarildig1 ay harig olmak iizere Tiirkiye Istatistik Kurumu
(TUIK) tarafindan belirlenen toptan esya fiyat artis oraninda artirilarak dikkate alinabilecektir.

GVK’nm mikerrer 81. maddesi uyarinca mal ve haklarin elden ¢ikarilmasinda iktisap bedeli
elden ¢ikarilan mal ve haklarin elden ¢ikarildig ay hari¢ olmak tizere Tiirkiye Istatistik Kurumu
(TUIK) tarafindan belirlenen toptan esya fiyat endeksindeki artis oraninda artirilarak tespit edilir.
Bu endekslemenin yapilabilmesi i¢in artig oraninin %10 veya lizerinde olmasi sarttir.

GVK’nin 86/1(c) maddesi uyarinca tam miikellef gercek Kkisilerin tevkif sureti ile
vergilendirilmis menkul sermaye iratlar1 GVK’nin 103. maddesinin ikinci gelir dilimindeki tutar
agtyor ise (bu tutar 2026 yil1 i¢in 400.000 TL’ dir.) beyan edilmesi gerekir.

32.2.2.1.2. Dar Miikellef Gercek Kisiler

GVK’nin 86/2. maddesi ¢ercevesinde dar miikellefiyette vergiye tabi gelirin tamami T.C.’de
tevkif suretiyle vergilendirilmis olan; {icretler, serbest meslek kazanglari, menkul ve gayrimenkul
sermaye iratlar1 ile diger kazang ve iratlardan olusuyorsa yillik beyanname verilmez. Dar
miikellef gergek Kkisilerin tevkif sureti ile vergilendirilmemis gelirleri mevcut ise, GVK madde
101/2 uyarinca, bu kazanglarin mal ve haklarin T.C.’de elden ¢ikarildif1 yerin vergi dairesine
miinferit beyanname ile bildirilmesi zorunludur. Ancak T.C. ile ilgili kiginin mukimi oldugu
yabanci iilke arasinda imzalanmis Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlasmasi hiikiimlerinin de
dikkate alinmasi gerekmektedir.
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32.2.2.2. Kurumlar

32.2.2.2.1. Kurumlar Vergisi Miikelleflerinin Aktifine Kayith Paylarin Elden
Cikarilmasindan Saglanan Kazanclar

Ticari faaliyete bagl olarak isletme biinyesinde elde edilen alim satim kazanglar ticari kazang
olarak beyan edilip vergilendirilecektir.

32.2.2.2.2. Tam Miikellef Kurumlar

Ote yandan, KVK’nin 5/1(e) maddesi uyarinca kurumlarin aktiflerinde en az 2 tam y1l siireyle
yer alan istirak paylarinin satisindan dogan kazancin %50°lik kismu1 kurumlar vergisinden istisna
tutulmaktadir. Bu istisna, satisin yapildigi donemde wuygulamir ancak bu istisnadan
yararlanabilmek i¢in satigy kazanciin satisin yapildigi yili izleyen 5. yilin sonuna kadar
bilangonun pasifinde 6zel bir fon hesabinda tutulmasi; satis bedelinin satisin yapildig: yili izleyen
ikinci takvim yili sonuna kadar tahsil edilmesi ve satis1 yapan ve dolayis1 ile istisnadan
yararlanacak kurumun menkul kiymet ticareti ile ugrasmamasi gerekmektedir.

Burada, ilgili maddenin gerekcesi uyarinca s6z konusu istisnanin amaci, kurumlarin bagl
degerlerinin ekonomik faaliyetlerde daha etkin bir sekilde kullanilmasina olanak saglanmasi ve
kurumlarin mali biinyelerinin giiclendirilmesidir. Bu baglamda, aranan sartlar arasinda bagl
degerlerin bagka bir baglh degere déniismiiyor olmasi yer almaktadir.

Istisna edilen kazangtan 5 y1l i¢inde sermayeye ilave disinda herhangi bir sekilde bagka bir hesaba
nakledilen veya isletmeden ¢ekilen ya da dar miikellef kurumlarca ana merkeze aktarilan kisim
icin uygulanan istisna dolayisiyla zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergiler ziyaa ugramig
sayilir. Aym siire iginde igletmenin tasfiyesi (KVK’ya gore yapilan devir ve boliinmeler harig)
halinde de bu hiikiim uygulanur.

32.2.2.3. Dar Miikellef Kurumlar

Dar Miikellef kurum, T.C.’de bir igyeri agmak suretiyle veya daimi temsilci vasitasiyla devamlh
menkul kiymet alim satim isi yapan kurum statiisiinde ise alim satim kazanglar ticari kazang
olarak vergiye tabi olacak ve vergileme Tam Miikellef kurumlarda oldugu sekilde
gerceklesecektir. Yukarida belirtildigi tizere, devamli olarak menkul kiymet ticareti ile
ugrasanlarin %50°lik kurumlar vergisi istisnasindan faydalanmalari miimkiin degildir.

T.C.’de bir isyeri agmadan veya daimi temsilci vasitasiyla menkul kiymet alim satim kazanci
elde eden Dar Miikellefler agisindan da ilgili kazancin T.C.’de vergilendirilmesi s6z konusu
olabilir. Dar miikellef kurumlarin vergilendirilmesi agisindan T.C.’nin taraf oldugu yiirtirliikte
bulunan Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlasmalarinin hiikiimleri nem arz etmektedir. Soz
konusu anlagma hiikiimleri. Tiirk vergi kanunlarindan 6nce uygulanacaktir.

32.2.2.3. Yabanci Fon Kazanclarinin ve Bu Fonlarin Portféy YoneticiliZini Yapan
Sirketlerin Vergisel Durumu

01.01.2006 tarihinden itibaren Kurul’un diizenleme ve denetimine tabi fonlara benzer yabanci
fonlar da sermaye sirketi sayilarak kurumlar vergisi miikellefi olacaklardir. KVK’ya, 6322 sayili
Kanunun 35. maddesiyle, 15.06.2012 tarihinden itibaren yiiriirliige girmek tizere, “’Yabanci fon
kazanglarinin vergilendirilmesi” baglikli 5/A maddesi eklenmistir. Bu maddede yabanci fonlar
ile bu fonlarin aracilik iglemlerini yiriiten portfdy yoneticiligi yetki belgesine sahip Tam
Miikellef portfoy yoneticisi sirketlerin vergisel durumlari diizenlenmistir.

KVK’nin 2/1. maddesinde belirtilen yabanci fonlarin. portféy yoneticisi sirketler aracilifiyla
organize bir borsada islem gorsiin veya gormesin; (i) her tiirlii menkul kiymet ve sermaye
piyasasi araci; (ii) vadeli islem ve opsiyon s6zlesmesi; (iii) varant; (iv) d6éviz; (v) emtiaya dayal
vadeli islem ve opsiyon sozlesmesi; (vi) kredi ve benzeri finansal varliklar; ve (vii) kiymetli

i B IJ'WZNWMnlm/

{

00478003678 m




maden borsalarinda yapilan emtia igslemleri ile ilgili elde ettikleri kazanglar1 i¢in KVK’nmin 5/A
maddesinde sayilan sartlarin saglanmasi1 durumunda; portféy yoneticisi sirketler bu fonlarin
daimi temsilcisi sayilmayacak ve bunlarin is yerleri de bu fonlarin is yeri veya is merkezi olarak
kabul edilmeyecektir.

Dolayisiyla, yabanci fonlarin bu kapsamda elde ettikleri kazanglari i¢in beyanname verilmeyecek
ve diger kazanglar nedeniyle beyanname verilmesi halinde de bu kazanglar beyannameye dahil
edilmeyecektir.

Bu uygulamanin, yabanci fonlarin T.C. kaynakl gelirleri {izerinden yapilacak vergi kesintisine
etkisi yoktur.

T.C.’de bulunan, aktif bityiikliigiiniin %51’inden fazlasi tasinmazlardan olusan sirketlere ait hisse
senetleri veya ortaklik paylar1 veya bunlara iliskin vadeli islem ve opsiyon stézlesmeleri elde
edilen kazanglar bu uygulama kapsaminda degerlendirilmeyecektir.

32.3. Paylara iliskin kir paylariin ve kir pay1 avanslarinin vergilendirilmesi

KVK 15/2 ve 30/3. maddeleri ile GVK’nin 94/6-b maddesine 4842 sayili Baz1 Kanunlarda
Degisiklik Yapilmas:i Hakkinda Kanun’la yapilan degisiklikle, tevkifat kérin dagitilmasi
asamasina brrakilmistir. Bu kapsamda GVK’nin 94/6-b maddesi ve Kurumlar Vergisi
Kanunu’nun 15/2 ve 30/3. maddeleri uyarinca, Tam Miikellef kurumlarca; (i) Tam Miikellef
gercek kisilere; (ii) gelir ve kurumlar vergisi miikellefiyeti olmayanlara; (iii) gelir ve kurumlar
vergisinden muaf olanlara; (iv) Dar Miikellef gercek kisilere; (v) Dar Miikellef kurumlara
(Ttrkiye’de bir igyeri veya daimi temsilci araciligtyla kar pay: elde edenler hari¢); ve (vi) gelir
ve kurumlar vergisinden muaf olan Dar Miikelleflere dagitilan kir paylar tizerinden 22.12.2024
tarih ve 9286 Sayili Cumhurbaskanlifi Karar1 geregince 22.12.2024 tarihinden itibaren %15
oraninda tevkifat yapilacaktir (girisim sermayesi yatirim fonlar1 ve ortakliklar: i¢in bu oran %0
oraninda uygulanir). Tam Miikellef kurumlarca; (i) Tam Miikellefler kurumlara ve (ii) isyeri ve
daimi temsilci vasitasiyla faaliyette bulunan Dar Miikellef kurumlara dagitilan kar paylari
tevkifata tabi degildir.

32.3.1. Gergek Kisiler
32.3.1.1. Tam Miikellef Ger¢ek Kisiler

GVK’ya 4842 sayili Kanun ile eklenen 22/3 maddesi uyarinca Tam Miikellef kurumlardan elde
edilen, GVK’nin 75/2 maddesinin (1), (2) ve (3) numaral1 bentlerinde yazil1 kir paylarinin yarisi
gelir vergisinden miistesnadir. [laveten, GVK’ya 7491 sayili Baza Kanun ve Kanun Hiikmiinde
Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun’la eklenen 22/4 maddesi uyarinca
kanuni merkezleri Tiirkiye Cumhuriyeti sinirlar i¢erisinde bulunmayan anonim ve limited sirket
niteligindeki, kurumlardan edinilen, GVK’nin 75/2 maddesinin (1), (2) ve (3) numarali
bentlerinde yazili kér paylarinin yaris1 %50’si, (i) ilgili sirketin 6denmis sermayesinin en az
%50’sine sahip olmak ve (ii) edinilen kar paylarini ilgili kurumlar vergisi beyannamesi verilme
stiresine kadar Tiirkiye’ye transfer etmek sartiyla, kurumlar vergisinden istisnadir.

Kurumlar kér pay1 dagitirken, gelir vergisinden istisna edilen kisim olan yaris1 (%50°si) dahil
olmak tizere dagitilan kér paymin tamam (%100°i) lizerinden 22.12.2024 itibartyla %15
oraninda gelir vergisi tevkifatt yapmaktadir. Kar paymin yillik vergi beyannamesinde beyan
edilmesi halinde, s6z konusu vergi tevkifati yillik vergi beyannamesinde hesaplanan gelir vergisi
tutarindan mahsup edilir. GVK’nin 86/1-c maddesi uyarinca, tam miikellef kurumlardan elde
edilmis, tevkif yoluyla vergilendirilmis bulunan ve gayrisafi tutarlari; 2026 yil1 gelirleri i¢in briit
400.000 TL’yi asan kar paylar i¢in beyanname verilmesi gerekecektir. Beyan edilen tutar
lizerinden hesaplanan gelir vergisinden, kurum biinyesinde karin dagitimi asamasinda yapilan
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%15 oranindaki vergi kesintisinin tamam (istisnaya tabi olan kisim dahil) mahsup edilecek olup,
mahsup sonrasi kalan tutar genel hiikiimler ¢er¢evesinde red ve iade edilecektir.

Ayrica, sermayeye eklenmesi kar dagitimi sayilmaz. Kér pay1 avanslar1 da kér paylar ile ayni
kapsamda vergilendirilmektedir.

32.3.1.2. Dar Miikellef Gerc¢ek Kisiler

GVK’nin 94/6-b-ii maddesi uyarinca tam miikellef kurumlarca dar miikellef gerg¢ek kisilere
dagitilan kar paylan iizerinden Bakanlar Kurulunca belirlenen oranlarda (22.12.2024 tarihi
itibartyla %15°tir.) tevkifat yapilacaktir. T.C.’nin taraf oldugu bazi Cifte Vergilendirmeyi
Onleme Anlasmalarinda daha diisiik tevkifat oranlari belirlenebilmektedir. Ancak, Cifte
Vergilendirmeyi Onleme Anlagmalar1 hitkiimlerinden yararlanilabilmesi i¢in ilgili tilkenin yetkili
makamlarn tarafindan diizenlenerek imzalanmis mukimlik belgesinin aslinin ve noter veya ilgili
tilkedeki T.C. Konsolosluklarinca tasdikli Tiirk¢e terciimesinin ilgili vergi dairesine, banka ve
araci kurumlar vasitasiyla veya dogrudan ibraz edilmesi gerekmektedir. Bir takvim yilina iligkin
mukimlik belgesi, sadece o y1l igin izleyen yilin 4. ayina kadar gegerli olup, dar miikellef gercek
kisiler tarafindan her y1l yenilenmesi gerekmektedir.

Dar miikellef gergek kisiler agisindan kéar paylarmin tevkifat suretiyle vergilendirmesi nihai
vergileme olup, dar miikelleflerce bu gelirler i¢in gelir vergisi beyannamesi verilmesine gerek
bulunmamaktadir.

Diger taraftan GVK’nin 101. maddesinin 5. fikras1 geregince dar miikellef gercek kisilerin
vergisi tevkif suretiyle alinmamis menkul sermaye iratlarim, T.C.’de elde edildigi yerin vergi
dairesine miinferit beyanname ile beyan etmeleri gerekmektedir.

32.3.2. Kurumlar
32.3.2.1. Tam Miikellef Kurumlar

Ticari faaliyete bagli olarak ticari isletme biinyesinde elde edilmesi halinde tevkifat
yapilmayacak s6z konusu gelirler ticari kazang olarak beyan edilecektir. KVK’nin 6. maddesinde
kapsamindaki “safi kurum kazanci”, GVK’nin ticari kazanci diizenleyen hiikiimlerine gére
belirlenecektir. Kurumlar vergisi, miikelleflerin bir hesap donemi iginde elde ettikleri safi kurum
kazanci tizerinden %25 oraninda uygulanir. Bu oran bankalar, 6361 sayili Kanun kapsamindaki
sitketler, elektronik 6deme ve para kuruluslari, yetkili déviz miiesseseler, varlik yonetim
sirketleri, sermaye piyasast kurumlari ile sigorta ve reasiirans sirketleri ve emeklilik girketlerinin
kurum kazanglan i¢in ise kurumlar vergisi oram %30’ dur.Borsa Istanbul Pay Piyasasinda ilk defa
islem gormek {izere ve sermayesinin en az %20’sini temsil eden paylar1 halka arz edilen
kurumlarin (bankalar, finansal kiralama sirketleri, faktoring sirketleri, finansman sirketleri,
O6deme ve elektronik para kuruluslari, yetkili doviz miiesseseleri, varlik yonetim sirketleri,
sermaye piyasasi kurumlari ile sigorta ve reasiirans sirketleri ve emeklilik sirketleri hari¢) kurum
kazanglarina uygulanacak kurumlar vergisi orani, paylarn ilk defa halka arz edildigi hesap
doneminden baglamak {izere bes hesap donemi boyunca iki (2) puan indirimli olarak
uygulanacaktir. Sirket’in kendisi bu diizenlemeden faydalanacaktir.

Ancak, KVK’nin 5/1-a maddesi uyarinca, Tam Miikellef bagka bir kuruma igtirak nedeniyle elde
edilen kér paylari, Tam Miikellef’iyete tabi girisim sermayesi yatirim fonu katilma paylarn ile
girisim sermayesi yatirim ortakliklarinin hisse senetlerinden elde edilen kar paylari, kurumlar
vergisinden miistesnadir. Diger yatirim fonu katilma paylart ileyatinm ortakliklarinin hisse
senetlerinden elde edilen, KVK’nin 5/1-d maddesindeki istisnadan yararlanamayan fon ve
ortakliklardan elde edilenler harig, kar paylar1 bu istisnadan yararlanamaz.
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32.3.2.2. Dar Miikellef Kurumlar

KVK’nin 30/3 maddesi uyarinca, tam miikellef kurumlarca dar miikellef kurumlara dagitilan kar
paylar1 iizerinden Bakanlar Kurulu'nca belirlenen oranlarda (%15) tevkifat yapilacaktir.
Tiirkiye’nin taraf oldugu bazi ¢ifte vergilendirmeyi 6nleme anlagmalarinda daha diisiik tevkifat
oranlar1 belirlenebilmektedir. Ancak, ¢ifte vergilendirmeyi 6nleme anlagmalar1 hiikkiimlerinden
yararlanilabilmesi i¢in ilgili tilkenin yetkili makamlar1 tarafindan diizenlenerek imzalanmig
mukimlik belgesinin aslinin ve noter veya ilgili iitkedeki Tiirk konsolosluklarinca tasdikli Tiirkge
terctimesinin ilgili vergi dairesine, banka ve araci kurumlar vasitasiyla veya dogrudan ibraz
edilmesi gerekmektedir. Bir takvim yilina iligkin mukimlik belgesi, sadece o y1l i¢in izleyen y1lin
dordiincii ayma kadar gegerli olup, dar miikellef kurumlar tarafindan ise ii¢ yilda bir yenilenmesi
gerekmektedir.

Dar miikellef kurumlarin, Tiirkiye’de bir isyeri veya daimi temsilci araciligi olmaksizin elde
ettikleri kar paylar1 icin tevkifat suretiyle vergilendirme nihai vergilendirme olup, dar
miikelleflerin bu gelirler i¢in Tiirkiye’de beyanname vermelerine gerek bulunmamaktadir.

33. IHRACCI VEYA HALKA ARZ EDEN TARAFINDAN VERILEN iZiN HAKKINDA
BILGI

33.1. Ihracc1 veya halka arz eden tarafindan izahnamenin kullanilmasina iliskin verilen izin
ve izin verilen herhangi bir yetkili kurulusun paylarin sonradan tekrar satisina dair

kullandig izahnamenin iceriginden de ilgili kisilerin sorumlu olmay: kabul ettiklerine dair
beyanlari:

Yoktur.

33.2. Izahnamenin kullanimina izin verilen siire hakkinda bilgi:

Yoktur.

33.3. Paylarin yetkili kuruluslarca sonradan tekrar satisa sunulabilecegi dénem hakkinda
bilgi:

Yoktur.

33.4. Paylarin yetkili kuruluslarca sonradan tekrar satisa sunulmasi kapsaminda
izahnamenin kullanilabilecegi iilkeler hakkinda bilgi:

Yoktur.

33.5. Izahname kullanim izninin verilmesinin sart1 olan diger acik ve objektif kosullar
hakkmda bilgi:

Yoktur.

33.6. Yetkili kuruluslarca paylarin sonradan tekrar satisinin gerceklestirilmesi
durumunda, satisin kosullarina iligkin bilgilerin yetkili kurulus tarafindan satis esnasinda
yatirimcilara sunulacagia dair koyu harflerle yazilmis uyar notu:

Yoktur.

33A IZAHNAME KULLANIM iZNININ BELIRLENEN BIiR VEYA DAHA FAZLA
YETKILI KURULUSA VERILMESI DURUMUNDA VERILECEK ILAVE BILGILER

33A.1 Izahname kullanim izni verilen yetkili kuruluslarm listesi ve kimlik bilgileri (ticaret
unvanlarn ve adresleri):

Yoktur.
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33A.2 Izahname, arz program izahnamesi veya arz programn sirkiileri onay tarihi
itibariyla yetkili kuruluslara dair belli olmayan yeni bilgilerin kamuya nasil duyurulacag:
ve ilgili bilgiye nereden ulagsilabilecegi hakkinda aciklama:

Yoktur.

33B IZAHNAME KULLANIM iZNiNIN TOM YETKILI KURULUSA VERILMESI
DURUMUNDA VERILECEK ILAVE BILGILER

Izahnameyi kullanacak her bir yetkili kurulusun kendi internet sitelerinde izahnameyi
verilen izin ve kosullar dahilinde kullandiklarina dair beyanlarmma yer vermeleri
gerektigine dair koyu harflerle yazilmis uyar::

Yoktur.
34. INCELEMEYE ACIK BELGELER

Asagidaki belgeler Barbaros Mah. Ihlamur Bul. F Blok No:4B I¢ Kapi No:2
Atasehir/istanbul adresindeki Thrac¢ci’nin merkezi ve basvuru yerleri ile Thracer’nmin
internet sitesi (www.agaoglugyvo.com.tr) ile Kamuyu Aydmlatma Platformu’nda (KAP)
tasarruf sahiplerinin incelemesine a¢ik tutulmaktadir:

1) Izahnamede yer alan bilgilerin dayanagimi olusturan her tiirlii rapor ya da belge ile
degerleme ve goriisler (degerleme, uzman, faaliyet ve bagimsiz denetim raporlari ile yetkili
kuruluslarca hazirlanan raporlar, esas sézlesme, vb.)

2) Ihragemin Izahnamede yer almasi gereken finansal tablolar:
35. EKLER

EK1 : Sirket Esas S6zlesmesi

EK2 : Sirket Genel Kurul I¢ Yonergesi

EK3 : Sirket’in 31.12.2023, 31.12.2024 ve 31.12.2025 tarihlerinde sona eren hesap
donemlerine ait finansal tablolar ve 6zel bagimsiz denetgi raporlar

EK4 : Bagimsiz Denetim Kurulusunun Sorumluluk Beyanlari

EKS5 : Lal Gayrimenkul Degerleme ve Miisavirlik A.S. tarafindan hazirlanan gayrimenkul
degerleme raporlar1 ve gayrimenkul degerleme kurulugunun sorumluluk beyani

EK6 : Ozmen Yalgin Avukatlik Ortaklig1 tarafindan hazirlanan bagimsiz hukukeu raporu
ve bagimsiz hukukg¢u beyani

EK7 : FonKullanim Yeri Raporu
EK8 : Finans Katihim Ilkeleri Bilgi Formu
EK9 : Fiyat Tespit Raporu

Kurum i¢i Simirsiz Kullanim / Kisisel Veri Degil
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