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OZEL BAGIMSIZ DENETIM RAPORU

Agaoglu Avrasya Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi A.S.
Genel Kurulu'na,

A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1) Olumlu Gériis

Adaodlu Avrasya Gayrimenkul Yatinim Ortakhigi AS (“Sirket”) 31 Aralik 2025, 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023
tarihli finansal durum tablolar ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait; kar veya zarar ve diger kapsamli
gelir tablolari, dzkaynaklar dedisim tablolan ve nakit akis tablolar ile 6nemli muhasebe politikalarinin dzeti de
déahil olmak tizere finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Gériistimiize gore, ilisikteki finansal tablolar Sirketin 31 Aralik 2025, 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri
tibariyla finansal durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansini ve nakit
akislarini Tirkiye Finansal Raporlama Standartlarina (TFRS'lere) uygun olarak tim dnemli yonleriyle gercede
Uygun bir bicimde sunmaktadir.

2) Olumlu Gériigiin Dayanag

Yaptijimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu (*SPK") tarafindan yayimlanan bagimsiz denetim
standartlarina ve Kamu Gadzetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu (*KGK”) tarafindan yaymlanan
Turkiye Denetim Standartlar’nin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlar'na (“BDS") uygun olarak
yurltimustir. Bu standartlar kapsamindaki sorumluluklanmiz, raporumuzun “Bagimsiz Denefginin Finansal
Tablolarin Bagimsiz Denetimine lliskin Sorumluluklar” bélimiinde aynntili bir sekilde agiklanmistir. KGK
tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denefgiler Igin Etik Kurallar (“Etik Kurallar) ile finansal tablolarin bagimsiz
denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun olarak Sirket'ten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz.
Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etije iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir.
Bagdimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, goriglimuzin olusturulmasi igin yeterli
ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz

3) Kilit Denetim Konulari

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari doneme ait finansal tablolarin bagimsiz denetiminde en
cok Onem arz eden konulardir. Kilit denetim konular, bir biitln olarak finansal tablolanin badimsiz denetimi
gercevesinde ve finansal tablolara iliskin goriigimuzin olusturulmasinda ele alinmis olup, bu konular hakkinda
ayn bir goriis bildirmiyoruz.
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Tarafimizca énemli gortilen kilit denetim konulari agagidaki gibidir:

Kilit Denetim Konusu

Kilit denetim konusunun denetimde nasil ele alindigi

Yatinm amach gayrimenkullerin finansal tablolardaki
gdsterimi ve aciklanan énemli bilgiler

Sirket, yatinm amagh gayrimenkullerin muhasebelestirme
sonraki Olciminde gercede uygun deder ydntemini
kullanmaktadir.

31 Arahk 2025 tarihi itiban ile finansal tablolarda

14.039.990.762 TL tutar ile gosterilen yatirm amagh |-

gayrimenkullerin gergede uygun degerlerinin tahmininde,
badimsiz gayrimenkul degerleme sirkefi tarafindan
hazirlanan 16 Ocak 2026 tarihli degerleme raporlarinda
tespit edilen 22 Aralk ve 31 Aralk 2025 tarihll
gayrimenkul degerleri kullaniimisgtir.

(31 Aralik 2024: 13.874.302.611 ve 31 Aralk 2023

12.829.710.045 TL)

Sirket'in 31 Aralik 2025 toplam varliklarinin yaklagik %90

oranindaki kisminin yatinim amaclh gayrmenkullerden |-

olugsmasi ve gergede uygun de@er takdirinde uygulanan
degerleme yontemlerinin onemli tahmin ve varsayimlar
igeriyor olmasi nedeniyle yatinm amagli gayrimenkullerin
finansal tablolardaki sunumuna iligkin esaslarin yani sira
gercee  uygun  dederlerinin  tespitine  yonelik
galismalannin dodrulugu tarafimizca kilit denetim konusu
olarak belirfenmistir.

(31 Aralik 2024: %91 ve 31 Aralik 2023: %92)

(Muhasebe poliikas! igin "Dipnot 2.5.6 Onemli Muhasebe
Politikalarinin Ozeti" ve yatinm amagl gayrimenkullerin
detaylar icin Dipnot 13'e bakiniz.)

Denetim  ¢alismalanmiz  sirasinda, yatinm  amagh
gayrimenkullerin finansal tablolardaki gosterimi ve agiklanan
onemli bilgilere iliskin olarak asadidaki denetim prosedirleri
uygulanmistir.

Denetim galismalanmiz dahilinde, Sirket'in atamis oldugu
dejerleme kurulugu tarafindan hazidanan degerleme
raporlar (izerinde yonetim tarafindan gergeklestirilen kilit
kontrollerin ~ tasanmi  ve  uygulamasi tarafimizdan
degerlendirilmistir.

Yatinm amagli gayrimenkullere ait dederleme raporlarinda
Sirket tarafindan atanan degerleme kurulusunca deferleme
raporfarinda  kullanilan  yontemlerin -~ uyguniugu  test
edilmigtir.

Degerleme raporlaninda gayrimenkuller igin deferleme

uzmanlarinca takdir edilen degerlerin dipnot 13'de
aciklanan tutarlar ile mutabakati kontrol edilmistir.
Degerleme  raporlarinda  kullanilan  Ust  seviye

muhakemelerin ve bununla birlikte alternatif tahminlerin ve
degerleme yontemlerinin varligi dolayisi ile, degerleme
uzmanlarinca takdir edilen degerin kabul edilebilir bir
aralikta olup olmadi§i yukarnida uygulandidi belirtilen
prosedrler cercevesinde tarafimizca degerlendirilmistir.

Yatinm amagh gayrimenkullerin  finansal tablolarindaki
gosterimi ve gergege uygun dederlerinin tespiti ve agiklanan
onemli bilgilere iliskin gerceklestirmis oldugumuz denetim
caligmalari neticesinde 6nemli bir bulgumuz olmamistir.
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4) Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara lliskin Sorumluluklar

Sirket yonetimi; finansal tablolarin TRFS'lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergede uygun bir bigimde
sunumundan ve hata veya hile kaynakli nemli yanlilik igermeyecek sekilde hazirlanmasi igin gerekli gordigi i¢
kontrolden sorumludur.

Finansal tablolan hazirlarken yonetim; Sirket'in strekliligini devam ettirme kabiliyetinin degerlendiriimesinden,
gerektiginde stireklilile ilgili hususlar agiklamaktan ve Sirket'i tasfiye etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme
niyeti ya da mecburiyeti bulunmadidi strece isletmenin siirekliligi esasini kullanmaktan sorumludur.

Ust yénetimden sorumlu olanlar, Sirket'in finansal raporlama sirecinin gozetiminden sorumludur.
5) Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine lligkin Sorumluluklari
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklart sunlardir:

Amacimiz, bir biitin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakii énemli yanliglik icerip icermedigine iligkin
makul glivence elde etmek ve goriislimiizli iceren bir bagimsiz denetgi raporu diizenlemektir. BDS'lere uygun
olarak yrtitiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul givence; yiksek bir glivence seviyesidir ancak,
var olan énemli bir yanlighgin her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanliglklar hata veya hile kaynakl
olabilir. Yanhgliklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklan
ekonomik kararlan etkilemesi makul diglide bekleniyorsa bu yanhsliklar dnemii olarak kabul edilir.

BDS'lere uygun olarak yuritilen bir bagimsiz denetimin geredi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki slipheciligimizi stirdirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

e  Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakh “dnemli yanlishk" riskleri belirlenmekte ve degerlendiriimekte;
bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve gorigimiize dayanak
teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. (Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasitl ihmal,
gercede aykin beyan veya ic kontrol ihiali fiillerini icerebildiginden, hile kaynakli énemli bir yanhshgr tespit
edememe riski, hata kaynakh onemli bir yanlighgi tespit edememe riskinden yuksektir.)

e  Sirketin i¢ kontrolindn etkinligine iliskin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun denetim
prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili ic kontrol degerlendiriimektedir,

e Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunludu ile yapilan muhasebe tahminlerinin ve ilgili
aciklamalarin makul olup olmadigi degerlendirilimektedir.

e  Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Sirket'in siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin ciddi siphe
olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili Gnemli bir belirsizligin mevcut olup olmadigi hakkinda ve yonetimin
isletmenin sirekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca variimaktadir. Onemli bir belirsizligin
mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili aciklamalara dikkat
cekmemiz ya da bu acgiklamalarin yetersiz olmasi durumunda olumlu goris diginda bir gorts vermemiz
gerekmektedir. Vardi§imiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina
dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirket'in sirekliligini sona erdirebilir.
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«  Finansal tablolarin, agiklamalar dahil oimak (zere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu tablolarin, temelini
olusturan islem ve olaylan gercede uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadigi
degerlendiriimektedir.

e Finansal tablolar hakkinda gorlis vermek amaciyla, Sirket igerisindeki isletmelere veya faaliyet bollimlerine
iliskin finansal bilgiler hakkinda yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. Sirket denetiminin
yonlendiriimesinden, gozetiminden ve ylritiimesinden sorumluyuz. Verdidimiz denetim goriisiinden de tek
basimiza sorumluyuz.

Diger hususlarin yan sira, denetim sirasinda tespit etfiimiz onemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak Uzere,
bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamas! ile nemli denetim bulgularini st yénetimden sorumiu
olanlara bildirmekieyiz. Bagimsiziiga iligkin etk hukimlere uygunluk sagladijimizi Gst yonetimden sorumiu
olanlara bildirmis bulunmaktayiz. Aynca bagimsizlik tizerinde etkisi oldugu diistnilebilecek tim iligkiler ve diger
hususlari ve ilgili dnlemleri ist yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust ybnetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en gok dnem arz eden konular yani kilit denetim konulanini belidemekteyiz. Mevzuatin konunun
kamuya agiklanmasina izin vermedidi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin doguracadi olumsuz
sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracad! kamu yararnini agacaginin makul sekilde beklendidi oldukca istisnai
durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi raporumuzda bildiriimemesine karar verebiliriz.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu ortak bas denetgi Ceyhun GONEN'dir.

REFORM BAGIMSIZ DENETIM ANONIM SIRKETI

istanbul, 9 Subat 2026

Sorumlu Ortak Bag Denetgi
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AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLERI ITIBARIYLA FINANSAL DURUM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi'min (“TL"), 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin aima glicl esasina gére TL olarak ifade

edilmistir.) -

(Bagimsiz (Bagimsiz (Bagimsiz

Denstimden Denetimden Denetimden

Gegmis) Gegmis) Gegmig)

CariDénem  Onceki Dénem  Onceki Dénem

VARLIKLAR Dipnot 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

D&nen Varlikiar
Nakit Ve Nakit Benzerleri 5 80.024.144 19.300.124 244 498
Ticari Alacaklar 152.833.832 30.116.583 6.098.301
lligkili Taraflardan Ticar Alacaklar 6-29 1.274.001 - 6.098.301
lliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 6 151,559.831 30.116.583 -
Diger Alacaklar 949.292 44,994 -
lliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 7 949.292 44,994 -
Stoklar 9 1.198.466.022  1.283.453.105  1.039.371.982
Pesin Odenmis Giderler 4.634.181 4.214.459 -
lliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenen Giderler 11 4.634.181 4.214.459 -
Cari Dénem Vergisi ile llgili Varliklar 27 = 356.900 -
Diger Danen Varliklar 19 20.494 589 7.043 646 495.427
TOPLAM DONEN VARLIKLAR 1.457.402.060 1.344.529.811 1.046.210.208
Duran Varliklar

Ticari Alacaklar 1.401.900 - -
lligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar B 1.401.900 -
Diger Alacaklar 8.708 - -
lliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 7 8.708 - -
Yatinm Amagh Gayrimenkuller 13 14.039.990.762  13.874.302.611  12.829.710.045
Maddi Duran Varliklar 14 99.829.890 83.838.223 71.926.290
TOPLAM DURAN VARLIKLAR 14.141.231.260  13.958.140.834  12.901.636.335
TOPLAM VARLIKLAR 15.598.633.320  15.302.670.645  13.947.846.543

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici par¢asini olustururlar.
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AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLERI ITIBARIYLA FINANSAL DURUM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtimedikge Tlrk Lirasi'min (“TL"), 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma gilicll esasina gére TL olarak ifade

edilmistir.)
(Badimsiz (Bagimsiz (Bagimsiz
Denetimden Denstimden Denetimaden
Gegmis) Gegmis) Gegmis)
Cari Dénem Onceki Donem Onceki Dénem
KAYNAKLAR Dipnot 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Kisa Vadell Yiikiimliliikler
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 5 379.651.158 745.392.923 169.492.073
Ticari Borglar 13.350.797 36.067.271 46.544.120
[ligkili Taraflara Ticari Borglar 6-29 - 24.983.052 46.544.120
[ligkili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 6 13.350.7897 11.084.219 -
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Barglar 18 1,592,798 534.487 -
Diger Borglar 918.592 898.737 1.046.523
[ligkili Qlmayan Taraflara Diger Borglar 7 918.592 898.737 1.046.523
Miisteri Sozlesmelerinden Dogan Yikumlulikler 8 44.810.229 13.588.508 e
Ertelenmis Gelirler 20.143.708 20.883.748
fligkili Olmayan Taraftardan Ertelenmis Gelirler 12 20.143.708 20.883.748
Dénem Kari Vergi Yikimidliga 27 11.044.285 =
Kisa Vadeli Karsiliklar 570.198 1.089.897
Caliganlara Saglanan Faydalara lliskin Kisa Vadeli 17 570,198 343,811
Karsiliklar
Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 17 - 746,086 -~
TOPLAM KISA VADELI YUKUMLULUKLER 472.081.775 818.555.572 217.082.716
Uzun Vadeli Yiikiimliliikler
Uzun Vadeli Borglanmalar 5 - - 882.452.456
Diger Borglar 5.655.089 2.587.640 1.588.011
[ligkili Olmayan Tarafiara Dijer Borglar 7 5.655.069 2.587.640 1.588.011
Uzun Vadeli Karsiliklar 5.116.781 5.900.765
Caliganlara Saglanan Faydelara [ligkin Uzun Vadeli 17 5116761 5 900,765 B
Karsiliklar
Ertelenmig Vergi Yikimldlago 27 2.799.177.672 2.298.153.675 1.507.963.135
TOPLAM UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 2.809.949.522 2.306.642.080 2.392.003.602
OZKAYNAKLAR
Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar 12.316.602.023 12.177.472.993 11.338.760.225
Odenmis Sermaye 20 595.348.000 695.348.000 210971707
Sermaye Diizeltmesi Farklar| 20 376.238.977 376.238.977 187.724.177
Kar Veya Zararda Yeniden Siniflandirimayacak Birikmi
Diger Kyapsamlr Gelirler Veya Giderler ; 5 SRR SRt -
Yeniden Degerleme Ve Olgiim Kazang / Kayiplar: 20 21.813.358 9.212.059 %
Tanmimlanmis Fayda Planfari Yeniden Olgiim
Kazanr;fan/}{afnp!;:ﬂ . & 900.904 -
Kérdan Ayrilan Kisittanmig Yedekler 20 11.499.941 - =
Gegmig Yillar Karlar/Zararlari 11.185.174.016 10.731.174.471 10.964.905 518
Dénem Net Kar/Zarar 28 126.621.225 465,499.486 (24.841.177)
TOPLAM OZKAYNAKLAR 12.316.602.023 12.177.472.993 11.338.760.225
TOPLAM KAYNAKLAR 15.998.633.320 16.302.670.645 13.947.846.543

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.

REFORM BAGIMSIZ
DENET{M A.S.



AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S.

31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLERI ITIBARIYLA KAR VEYA ZARAR TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi'min ("TL"), 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicl esasina gére TL olarak ifade

edilmistir.)
(Bagimsiz (Bagimsiz (Bagimsiz
Denetimden Denetimden Denetimden
Gegmig) Gegmis) Gegmis)
Cari Dénem Onceki Dénem  Onceki Donem
P . 1 Ocak - 1 Ocak - 19 Aralik -
RARMEIA G AR DIPNOt 34 Aralik 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Hasilat 21 1.301.767.963 686.466.938 6.098.301
Satiglarin Maliyeti (-) 21 (470.617.374) (243.396.552) -
Briit Kar/Zaran 831.150.589 443.070.386 6.098.301
Pazarlama Giderleri (-) 22 (4.870.272) (9.908.128) -
Genel Yonetim Giderleri (-) 22 (125.572.044) (121.385.251) (3.256.934)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 23 9.313.499 2.159.459 -
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 23 (23.738.027) (4.323.429) -
Esas Faaliyet Kan/Zaran 686.283.745 309.613.037 2.841.367
Yatinm Faaliyetlerinden Gelirler 24 807.530.557 644.981.061 -
Yatinm Faaliyetlerinden Giderler () 24 (728.941.375) (107.165.903)
ET;E%‘::F'DEN ONCESEFAALIYET 763.872.927 847.428.195 2.841.367
Finansman Gelirleri (+) 25 11.053.180 4.212.178 -
Finansman Giderleri (-) 25 (204.923.767) (151.124.835) (27.747.285)
Parasal kazang / (kayip) . . 26 655.597.060 805.850.380 -
i Rl 1225.599.400  1.506.365918  (24.905.918)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi (Gideri)/Geliri (1.099.978.175)  (1.040.866.432) 64.741
Dénem Vergi Gideri/Geliri 27 (62.348.441) - -
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri 27 (1.037.629.734)  (1.040.866.432) 64.741
DONEM KARI/ZARARI 125.621.225 465.499.486  (24.841.177)
Dénem Kar/Zarannin Dagilimi
Ana Ortaklik Paylari 28 125.621.225 465.499.486 (24.841.177)
Pay Adedi 28 595.348.000 595.348.000  21.097.170.700
Pay Basina Kazang
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang 28 0,211 0,782 (0,001)
Ekteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
REFORM

GIMSIZ
DENETIM A.S.



AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLERI ITIBARIYLA DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras’'nin (“TL"), 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma glict esasina gore TL olarak ifade

edilmistir)
(Bagimsiz . (Bagimsiz
Denetimden Denetim derl;agg ”:fl.jj Denetimden
Gegmis) g Gegmig)
Cari Donem Onceki Donem Onceki Dénem
1 Ocak - 1 Ocak - 19 Aralik -
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI 31 Aralik 2025 31 Aralk 2024 31 Aralik 2023
DONEM KARI 125.621.225 465.499.486 (24.841.177)
Diger Kapsaml Gelirler Kar veya Zararda Yeniden 13.507 805 9.212.059
Siniflandirimayacaklar
Diger Kapsaml Gelirler Kar veya Zararda Yeniden 19.296 865 13.160.084
Siniflandimimayacaklar
Maddi Duran Varlixlar Yeniden Degerleme 20 18.144.713 13.160.084 ~
Arfrslari/Azalislari .
Tamimianmig Fayda Planlan Yeniden Olgim 30 1152152 a
Kazanglan/Kayplat
Kar veya Zarqrda ffm?lden S!nlﬂand1r|lmayacak Diger (5.789.060) (3.948.025)
Kapsamli Gelire Iligkin Vergiler
Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme B
Artiglari/Azaliglan Vergi Etkisi “ (AR Eally)
Tanimlanmis Fayda Planlan Yeniden Olgim 3 ~
Kazanglan/Kayiplan Vergi Etkisi N (345.646)
DIGER KAPSAMLI GELIR 13.507.805 9.212.059 -
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 139.129.030 474.711.545 (24.841.177)
Toplam Kapsamh Gelirin Dagilimi 139.129.030 474.711.545 (24.841.177)
Ana Ortaklik Paylari 138.129.030 474.711.545 (24.841.177)

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.

REFORNLBAGIMSIZ
DENHTIM A.S.
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AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT
BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMIS NAKIT AKIS TABLOLARI
(Tutarar aksi belirilmedikge Turk Lirasi'min {"TL"), 31 Aralik 2025 tanhi itbanyla satin alma giici esasina gors TL olarak ifade edilmistir.|

Badimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden Denetimden
Gegrmis Gecmis Gegmiy
01 Ocak - 01 Ocak - 19 Aralik -
Dipnot 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
ISLETME FAALIYETLERDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI 22.640.456 422.304.443 483.084
Donem Kan (Zarar) 28 125.621.225 465.450.486 (24.841.177)
- Siirdiiriilan Faaliyetierden Dénem Kan (Zarar) 28 125.621.225 465,499,486 [24.841.177)
Donem Net Kan (Zararn) Mutabakati le ilgili Diizeltmeler 42.399.684 (99.304.692) 28.130.448
Amortisman Ve Itfa Giden [l ligili Dizeltmeler 14 2.153.046 1.733.057 120077
Deder Digikligw/Iptali lle lgili Dizeltmeler 5.100.951 1.420.520 -
- Alacaklarda Deger Disikiga (fptali) lte ligii Dizeltmeler 5100851 1,420,520 -
Kargilikiar lle ligili Diizeltmeler 17 {151.531) 6.123.391 867.270
- Gahsanlara Saglanan Faydalara [liskin Kargiiar (iptali) fle (igili Ddzeltmeler 17 §04.555 6.244.575 =
-Dicrer Karsihiklar(Iptali) Ve ligii Dizeltmeler 17 (746.086) (121.184) 867.270
Faiz (Geliferi} Ve Giderleri lle ilgili Diizeltmeler 34380677 56.766.655 586.563
- Faiz Gelirteri lle ligii Dizelmeler 25 (11.053.180) (4.212.178) -
- Falz Giderleri il llgili Dizeftmeler 25 38.232.326 60.753.137 586.563
- Vageli Satislardan Kaynaklanan Kazaniimarmis Finansman Gelin (1.827.410) {1.237.516) =
- Vadeli Aimiardan Kaynakianan Ertelenmis Finansman Gideri 9.038.941 1.463.212 -
Gergeklesmemis Yabanci Para Cevrim Farklan lle [igili Dizeltmeler 25 148.851.616 78.938.802 26.428.516
Gergede Uygun Deder Kayiplan (Kazanglan) lle llgili Dizeltmeler 24 (67 926.462) {537.815.158) -
-Yatnim Amagh Gayrimenkulferin Ve Maddl Duran Varlixiann Gergege Uygun Deder ;
Kayiplan (Kazangian) Jie ligil Dizetmeler # %850 R
gzzr:uiggrlarm Elden Gikanimasindan Kaynaklanan Kayiplar (Kazanglar) le ligil (497 610.042) 96 790.718
Yatirim Amagh Gayrimenkullerin Elden Cikanlmasindan Kaynakianan Kayiplar
(Kazanglar) le ligii Ditzelmeer & (497.610.042) 25.720.718 =
Makit Disi Kalemlere lliskin Diger Dizeltmeler - - 192,763
Vergl (Gelin) Gideri lie [lgili Dizelimeler 77 1.099.978.175 1.040 866,432 (64.741)
Parasal Kayip/{Kazang) (682.366.745) (773.069.109) -
sletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler (94.433.207) 56.556.549 {2.806.187)
Ticari Alacaklardaki ArigiAzalisla lgili Duzeltimeler (136.259.041) (26.002.010) 16.098.301)
- ligkili Taraflardan Ticari Alacaklardaki Arfig/Azali 629 (1.274.001) £.088.301 (6.098.301
- ligkili Qimayan Taraflardan Ticar Alacaklardaki Arig/Azals 3 (136.985.040) {33.000.311) -~
Faalivetieria llgili Dider Alacaklardaki ArtisfAzalisla ilgili Diizeltmeler 7 [913.006) {44,594) -
- liskili Qimayan Taraflardan Diger Alacaklardaki Artis/Azahs 7 [913.006) {44.994) -
Stoklardaki Azaliglar (Artislar) lle ligili Dizeltmeler 8 44.971.294 B5.724 826 -
Pegin Gdenmis Giderlerdeki Azalig (Aris) 11 (419.722) {3.259.576) &
Ticari Borglardaki Amigiazahsla ligii Dizetmeler §-29 (20.689.064) {9.239.331) 2.020.277
- lliskili Taraflara Ticari Borglardaki Arhs ll2 ligii Dizeltmeler 25 (24.883.052) {20.703.864) 2.020.277
- ligkii Olmayan Tarafiara Ticari Borglardaki Artrg fle ligili Dizeltmeler 6 4.093.988 11.464.533 -
Galisanlara Saijl.Faydal Kaps. Borglardaki Arisiazalig lle ligil Dizeltmeler 18 §58.311 534 467 =
Faaliyetlere llgili Diger Borglardaki Artis/Azaligla ligili Dizeltmeler 7-29 3.087.284 1.719.07 1.767.267
- liskili Qimayan Taraflara Diger Borglardaki Arg / Azahg 7 3.087.284 1.719.107 1.767.267
Ertelenmis Gelirlerdeki ArigiAzalis lie ligili Dizeltmeler 12 [740.040) 20.883.750 ==
Miisteri Sozlesmelerinden Dofan Yilkimililikierdeki Arbg (Azahs) [le ligili Dizeltmeler 8 3121720 13.558.508 -
isletme Sermayesinde Gergekl Diger Artig (Azalig) lle llgili Dizeltmeler 19 (13.450.943) {6.548.218) (495.430)
- Faallyeiierie ligit Diger Varlidardaki Azahg (Ams) 14 (13 450.943) (6.548.218) {495,430
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akiglan T3.587.702 422.751.343 483.084
Vergi ladeleri / (Odemeler) 7 (50.947 245) (356.900) -
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI 399.848.353 (380.850.638) -
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklann Alimindan Kayn.Nakit Cikislan 14-15 - (484 .807) -
Maddi Duran Varliklann Alimindan Kaynakfanan Nakit Cikiglar 14 - (484.907) -
Yatinm Amagh Gayrimenkul Satigindan Kaynaklanan Nakit Girigleri i3 861.552.141 120,753,160 =
Yatinm Amach Gayrmenkul Alimindan Kaynaklanan Nakit Gikislan 13 (461.703.788) (501.118.811) -
FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI (357.248.358) (22.605.297) (238.586)
Sermaye Avanslanndan Nakit Girigleri 20 - 96.124.058 -
Kredi Geri Odemelerine lliskin Makit Cikiglan 5 (351.601.854) |70.809.786) -
Odenen Faiz 25 (16.661.029) (52.089.783) (238 588)
Alinan Faiz 5-25 11.014.525 4.170.214 -
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS) 65.240.451 18.938.508 244.498
DONEM BASI NAKIT VE MAKIT BENZERLERI 5 19.258.160 244 498 -
MAKIT VE NAKIT BENZERLERI UZERINDEKI PARASAL KAYIPIKAZANG ETKIs (4.555.086) 75.154 -
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 5 79.943.525 19.258.160 244.498

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin tamamilayici pargasin clugtururlar.

REFORM BAGIMSIZ
b DENETH#d A.S.



AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM $iRKETI
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL TABLOLARA iLi$KIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikge Tlrk Lirast'min {("TL"}, 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma glicl esasina gére TL olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 1 - SIRKET'IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU
Agaodlu Avrasya Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. finansal tablo dipnotlarinda "Sirket" olarak ifade edilecektir.

Sirket, Akdeniz Insaat ve Egitim Hizmetleri A.S.'nin 23 Agustos 2023 tarihli Yonetim Kurulu Karari gercevesinde, 6102
Sayili Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimleri uyarinca Akdeniz ingaat ve Egitim Hizmetleri AS'nin kismi bolinme yolu ile
miilkiyetinde bulunan gayrimenkullerden bazilarini ve bu gayrimenkullere iliskin borclan Sirket'e devrederek sermaye
katkisi saglamasi suretiyle 20 Aralik 2023 tarih 10983 sayili Tlrkiye Ticaret Sicil Gazetesi'ne ilan ve tescil edilerek
Avrasya Agaodlu Gayrimenkul Yatinmlan A.S. unvani ile kurulmustur. Sirket, Turk Ticaret Kanunu hlkumleri
cergevesinde Anonim Sirket olarak kurulmusgtur.

Sirket unvani, 4 Aralik 2024 tarihinde Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) Sirket'in gayrimenkul yatinm ortakhigina
doniisimiine onay vermesi sonrasinda, 18 Aralik 2024 tarih 11231 sayili Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesinde tescil ve ilan
edilerek Agaogdlu Avrasya Gayrimenkul Yatirm Ortakhidi Anonim Sirketi olarak degistirilmistir.

Sirket'in Merkez Adresi Barbaros Mah. Ihlamur Bul. F Blok No: 4b I¢ Kapi No: 2 Atasehir / ISTANBUL'dur.

Sirket'in 31 Aralik 2025 tarihinde sona eren hesap ddnemindeki ortalama personel sayisi 25'dir. (01 Ocak 2024 -
31 Aralik 2024:19, 19 Aralik = 31 Aralik 2023: Bulunmamaktadir.)

Sirket'in Faaliyet Alanlari

Sirket'in faaliyet konusu; alim satim kari elde etmek veya kira geliri elde etmek amaciyla ofis, konut, is merkezi, aligveris
merkezi, hastane, otel, ticari depolar, ticari parklar ve buna benzer gayrimenkulleri satin almak ve satmak, proje
gelistirmek ve alim satim kar elde etmek amaciyla arsa yatinmlar yapmaktir.

Sirket'in Hissedarlari

31 Aralik 2025, 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla Sirketin hissedarlar ve sahip olduklari hisse oranlar|
asagidaki gibidir:

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024 3 Aralik 2023
Adi Soyadi 02{1’: Pay Tutan Onl-aaan): Pay Tutar O:;?: Pay Tutari
Ali IBRAHIMAGAOGLU 8156%  485546.000  81,56% 485546000 57,93% 122.212.236
Hiiseyin Avni IBRAHIMAGAOGLU 7.92% 47,162.000 7,92% 47,162.000 18,07% 38.126.263
Hakki IBRAHIMAGAOGLU 2,63% 15.660.000 2,63% 15.660.000 6,00% 12.658.302
Alican IBRAHIMAGAOGLU 2.63% 15.660.000 2,63% 15.660.000 6,00% 12.658.302
Sena IBRAHIMAGAOGLU 2,63% 15.660.000 2,63% 15.660.000 6,00% 12.658.302
Onur IBRAHIMAGAOGLU 263% 15.660.000 2,63% 15.660.000 6,00% 12.658.302
Toplam 100% 595.348.000 100%  595.348.000 100% 210.971.707
Odenmemis Sermaye (-) = % ~
Odenmis Sermaye Toplami 595.348.000 595.346.000 210.971.707

Sirket'in 595.348.000 TL tutarindaki sermayesi, 1 TL dederinde 535.348.000 adet paydan olusmaktadir.

31 Aralik 2025, 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla Sirket'in sermaye diizeltme olumlu farklar asagidaki
gibidir;

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

Sermaye Diizeltmesi Farklan 376.238.977 376.238.977 187.724.177
Toplam 376.238.977 376.238.977 187.724477
7 REFORM BAGIMSIZ

DENET{{ A.S.



AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN

HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR
{Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi'min (TL"), 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicu esasina gore TL olarak ifade edilmigtir.) -

DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR
2.1 Finansal Tablolarin Hazirlanma ve Sunumuna lligkin Esaslar
Uyguniuk Beyani

Sirket muhasebe kayitlaninin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazidanmasinda, Tirk Ticaret Kanunu (“TTK”),
vergi mevzuati ve Tarkiye Cumhuriyeti Maliye Bakanhdi tarafindan ¢ikarilan Tek dizen Hesap Planini esas almaktadir.
Ilisikteki finansal tablolar, gercede uygun degerleri ile gosterilen maddi duran varliklar ve yatinm amagl gayrimenkullerin
disinda, tarihi maliyet esasi baz alinarak Tiirk Lirasi olarak hazifanmistir. iligikteki finansal tablolar, tarihi maliyet
esasina gore hazirlanmis kanuni kayitlara TMS/TFRS uyarinca dogru sunumun yapiimasi amaciyla gerekli diizeltme ve
siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

Sirket'in 31 Aralik 2025, tarihi itibaryla diizenlenmis finansal tablolar 9 Subat 2026 tarihinde Y&netim Kurulu tarafindan
onaylanmistir. Genel kurulun finansal tablolar degistirmeye yetkisi vardir.

Yiiksek Enflasyon Dénemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltiimesi

TERS'leri uygulayan isletmeler, Kamu Gézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu (KGK) tarafindan 23 Kasim
2023 tarihinde yapilan agiklamayla birlikte, 31 Aralik 2023 tarihinde veya sonrasinda sona eren yillik raporlama
ddnemine ait finansal tablolarindan itibaren TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Rapariama Standardina
gore enflasyon muhasebesi uygulamaya baslamistir. TMS 29, gecerli para birimi yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para
birimi olan isletmelerin, finansal tablolar da dahil olmak (izere, finansal tablolarinda uygulanmaktadir.

Séz konusu standart uyarinca, ylksek enflasyonlu bir ekonomiye ait para birimi esas alinarak hazirlanan finansal
tablolar, bu para biriminin bilango tarihindeki satin alma giiciinde hazirlanmistir. Onceki dénem finansal tablolar da
kargilastirma amaciyla kargilagtirmall bilgiler raporlama dénemi sonundaki cari élgim birimi cinsinden ifade edilmistir,
Sirket bu nedenle, 31 Aralik 2025, 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihli finansal tablolarini 31 Aralik 2025 tarihi
itibanyla satin alma glicl esasina gore sunmustur.

SPK'nin 28 Aralik 2023 tarin ve 81/1820 sayili karar uyarinca, Tlrkiye Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlarini
uygulayan finansal raporlama diizenlemelerine tabi ihraggilar ile sermaye piyasasi kurumlarinin, 31 Aralik 2023 tarihi
itibariyla sona eren hesap donemlerine ait yillik finansal raporlarindan baglamak lzere TMS 29 hiikimlerini uygulamak
suretiyle enflasyon muhasebesi uygulamasina karar veriimistir,

TMS 29 uyarinca yapilan yeniden diizenlemeler, Tiirkiye Istatistik Kurumu (“TUIK") tarafindan yayinlanan Tiirkiye'deki
Tiiketici Fiyat Endeksi'nden (“TUFE") elde edilen diizeltme katsayisi kullanilarak yapimistir. 31 Aralik 2025 tarihi
itibariyla, finansal tablolarin diizeltiimesinde kullanilan endeksler ve diizeltme katsayilar asagidaki gibidir:

Ug yillik Kiimiilatif

Tarih Endeks Diizeltme Katsayisi Enflasyon Oranian
31 Aralik 2025 3.513,87 1,00000 211%
31 Aralik 2024 2.684,55 1,30892 291%
31 Aralik 2023 1.859,38 1,88981 268%

Sirkef’in yilksek enflasyonlu ekonomilerde finansal raporiama amaciyla yaptigl dizeltme isleminin ana unsurlar
asagidaki gibidir:

- TL cinsinden hazirlanmis cari dénem finansal tablolar, bilango tarihindeki satin alma giici ile ifade edilmekte olup
onceki raporlama donemierine ait tutarlar da yine raporlama dénemi sonundaki satin alma guctne gore dizeltilerek ifade
ediimektedir.
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(Tutarlar aksi belittiimedikge Tirk Lirasi'nin ('TL"), 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma glicl esasina gére TL olarak ifade edilmistir.)

- Parasal varlik ve yikimlllikler, hali hazirda, bilango tarihindeki cari satin alma giicli ile ifade edildiginden
diizeltimemektedir. Parasal olmayan kalemlerin enflasyona gére dlizeltiimis degerlerinin, geri kazanilabilir tutari ya da
net gerceklesebilir degeri asti§l durumda, sirasiyla TMS 36 Varliklarda Deger Distikligi ve TMS 2 Stoklar hikimleri
uygulanmigtir.

- Finansal durum tablosu tarihindeki cari satin alma giiciiyle ifade ediimemis olan parasal olmayan varlk ve
yukdmlilikler ile dzkaynak kalemleri, ilgili dizeltme katsayilar kullanilarak dizeltiimistir.

- Finansal durum tablosundaki parasal olmayan kalemlerin kapsamli gelir tablosuna etkisi olanlar digindaki kapsamii
gelir tablosunda yer alan tiim kalemler, gelir ve gider hesaplannin finansal tablolara ilk olarak yansitildiklar donemler
lizerinden hesaplanan katsayilar ile endekslenmislerdir.

- Enflasyonun Sirketin cari dénemdeki net parasal varlik pozisyonu iizerindeki etkisi, kar veya zarar tablosunda net
parasal pozisyon kazanglari/(kayiplar) hesabina kaydedilmistir. (Dipnot:26)

Fonksiyonel ve Raporlama Para Birimi

Sirket'in finansal tablolarindaki her bir kalem, Sirket'in operasyonlanni surdlirdiigii temel ekonomik ortamda gegerli olan para
birimi kullanilarak muhasebelestirilmistir (*fonksiyonel para birimi”), Sirketin fonksiyonel para birimi Ttrk Lirasi (“TL’) olup,
raporlama para birimi TL'dir.

Olgiim Esaslari

Ekli Finansal Tablolar, gergede uygun degeri ile dlgllen yatinm amagl gayrimenkul ve maddi duran varliklar igerisinde
raporlanan arsalar, binalar haricinde tarihi maliyetler Gzerinden hazirdanmistir,

isletmenin Siirekliligi Varsayimi
Sirket finansal tablolarini isletmenin sirekliligi ilkesine gbre hazirlamigtir.
Netlegtirme / Mahsup

Finansal varlik ve ylkimlilikler, gerekli kanuni hakkin halihazirda mevcut olmasi, s6z konusu varlik ve yikimidlikleri
net esasa gore édeme niyetinin olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yikumliliiklerin yerine getiriimesinin eg zamanli
gerceklestirme niyetinin olmasi durumunda net clarak gdsterilirler.

2.2 Yeni ve revize edilmig Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlan (“TFRS”)

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan
muhasebe politikalar asadida 6zetlenen 1 Ocak 2023 tarihi itibanyla gecerli yeni ve degistiriimis Turkiye Muhasebe
Standartlan (“TMS")/TFRS ve TMS/TFRS yorumlan diginda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarl olarak uygulanmigtir.
Bu standartlarin ve yorumlann Grup'un mali durumu ve performans tzerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmigtir,

a) 1 Ocak 2025 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, dedisiklik ve yorumlar
- TMS 21 Degisiklikleri — Takas edilebilirligin bulunmamasi
b) Yayinlanan ama yiirirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyla yayimlanmis fakat cari raporlama donemi igin henliz ylrirlige girmemis ve
Grup tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler asagidaki gibidir. Grup
aksi belirtilmedikge yeni standart ve yorumlann yiririge girmesinden sonra finansal tablolanimi ve dipnotlarini
etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.
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HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirttilmedikge Thrk Lirasi'min (*TL"), 31 Aralik 2025 tarihi itibanyla satin alma glicli esasina gdre TL olarak ifade edilmigtir }

- TFRS 10 ve TMS 28 Degisiklikleri: Yatinme Isletmenin Istirak veya Is Ortakligina Yapti§i Varlk Satiglan veya
Katkilarn
- TFRS 17 - Yeni Sigarta Sozlesmeleri Standardi

TFRS 18 - Yeni Finansal Tablolarda Sunum ve Agiklama Standardi

c) Uluslararasi Muhasebe Standartiarn Kurumu (UMSK) tarafindan yaymlanmis fakat KGK tarafindan
yayinlanmamis dedgisiklikler

Asafida beliien TFRS 9 ve TFRS 7'ye yonelik iki adet degisiklik ve TFRS Muhasebe Standartiarina lligkin Yillik
Iyilestirmeler ile TFRS 18 ve TFRS 19 Standartlan UMSK tarafindan yayinlanmis ancak heniiz KGK tarafindan TFRS'ye
uyarlanmamistir/yaynlanmamigtir. Bu sebeple TFRS'nin bir pargasini olusturmazlar. $irket finansal tablolarinda ve
dipnotlarda gerekli dedisiklikleri bu Standart ve degisiklikler TFRS'de yiirirlUge girdikten sonra yapacaktir.

- TFRS 9 ve TFRS 7 Degisiklikleri — Finansal Araglarin Siniflandirimasi ve Olgiimii

TFRS 9 ve TFRS 7 Degisiklikleri — Dogal Kaynaklardan Uretilen Elektrigi Konu Edinen Sozlesmeler
- TFRS 18- Yeni Finansal Tablolarda Sunum ve Agiklamalar Standard

- TFRS 19 - Yeni Kamuya Hesap Verilebilirligi Bulunmayan Baglh Ortakliklar: Agiklamalar Standardi

S6z konusu degisikliklerin Sirket'in finansal durumu veya performansi lizerinde énemli bir etkisi olmamistir.
2.3 Muhasebe Politikalari ve Tahminlerindeki Dedisiklikler ve Hatalar

Sirket'in finansal durumu, performansi veya nakit akimlan tzerindeki islemlerin ve olaylarin etkilerinin finansal tablolarda daha
uygun ve glivenilir bir sunumu sonucunu doduracak nitellkte olmasi durumunda muhasebe politikalarinda degigiklik yapilrr.
Istege bagh olarak muhasebe poliikalarinda yapilan degisikliklerin dnceki donemleri etkilemesi durumunda, sz konusu
politka hep kullanimdaymis gibi finansal tablolarda geriye dénik olarak uygulanir. Yeni bir TMSnin ilk kez
uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikasi degisiklikleri, s6z konusu TMS'nin, gegis hilkiimlerinde uygun olarak
geriye veya ileriye doniik olarak uygulanmaktadir. Tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar geriye dnuk olarak uygulanir
ve onceki donem Finansal Tablolari yeniden dlizenlenir. Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme
iligkin ise degisikligin yapidigi cari donemde, gelecek donemlere iliskin ise hem degisikligin yapildigi dénemde hem de
ileriye yonelik olarak uygulanir,

- 05.03.2024 tarih 11036 sayil Tlrk Ticaret Sicili Gazetesi'nde ilan edildigi (izere; 210.971.706,63 TL olan Sirket Sermayesi
27.02.2024 tarihli Genel Kurul Karanna istinaden 289.028.293,37 TL arttirmak suretiyle 500.000.000 TL'ye ¢ikanlmugtir.
289.028.293,37 TL tutannda arttinlan Sermayenin 239.028.293,37 TL'si gegmis yillar karanndan kargilanmig ve geri kalan
50.000.000 TL ise Sirket ortaklan tarafindan nakit olarak taahhiit edilerek odenmistir.
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- 02.07.2024 tarihli ve 11113 sayili Tirkiye Ticaret Sicili Gazetesinde ilan edilen ve 02.07.2024 tarihinde tescil edilen
26.06.2024 tarihli Genel Kurul Karanyla, Agaogdlu Avrasya Gayrimenkul Yatinm Ortakligi AS' nin onceki sermayesi olan
500.000.000 TL sermayesinden Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 17.05.2024 tarihli ve E-12233903-240.02-54098 sayili yazisi
uyannca, VI-128.1 sayili Pay Tebligi ve I11-48.1 sayill Gayrimenkul Yatinm Ortakliklanna [ligkin Esaslar Tebligine uyum
saglanmasi amaciyla 27.02.2024 tarihli Genel Kurulu Karan ile yapiimis olan 570 Gegmis Yillar Karlan hesabindan ortaklann
pay oranlarinda sermayeye ilave edilen 239.028.293,37 TL sermayeden azaltilarak sirketin sermayesi 260.971.706,63 TLye
indirilmig ve eg zamanli olarak ortaklardan Ali IBRAHIMAGAOGLU'na ait (i) Istanbul Ili Uskiidar llgesi Bulguru Mahallesi 75
Ada7 Parseldeki A Blok Bagimsiz Bolim No:1, (i) Istanbul i Uskiidar ligesi Bulgurlu Mahallesi 75 Ada 7 Parseldeki B
Blok Bagimsiz Bolim No:1 ve (i) istanbul ili Uskiidar iigesi Burhaniye Mahallesi 737 Ada 27 Parsel 7 Blok Bagimsiz Bélim
No:1 adresinde bulunan tasinmazlann Istanbul Anadolu 4. Asliye Ticaret Mahkemesinin 06.05.2024 tarih ve 2024/127 E.,
2024/329 K. Sayih mahkeme karari ve 29.04.2024 tarih ve 2024/127 esas sayil bilirkisi raporu ile tespit bulunan 324.835.000
TL'nin ilave edilmesi ve 9.541.293,37 TL'nin muvazaadan ari olarak sirketin pay sahipleri tarafindan nakden taahhtit edimesi
suretiyle toplamda 334.376.293,37 TL'nin sermayeye ilave edilmesi ile sirket sermayesi 595.348.000 TL'ye ¢ikanimistr.
Nakden taahhit edilen 9.541.293,37 TL'nin tamami Gdenmigtir.

2.4 Karsilagtirmali Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltiimesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek Uzere, Sirket finansal tablolari onceki donemle
karsilastirmall olarak hazirlanmaktadir. Cari dénem finansal tablolarinin sunumu ile uygunluk sadlanmasi agisindan
karsilagtirmali bilgiler gerekli goraldiiginde yeniden siniflandinilir ve dnemli farkliliklar agiklanir.

Sirket sunulan donemlere iliskin finansal tablolarinda birbiriyle tutarlh muhasebe politikalar uygulamis olup cari ddnem
icerisinde muhasebe politika ve tahminlerinde gerceklesen énemli dedisiklikleri bulunmamaktadir.

Yeni bir standardin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politkasi dedisiklikleri, sayet varsa, gegis
hiklimlerine uygun olarak geriye veya ileriye dénik olarak uygulanmaktadir. Herhangi bir gegis hikmunin yer aimadigi
dedisiklikler, muhasebe politikasinda istege bagh yapilan énemli degisiklikler veya tespit edilen muhasebe hatalar geriye
dénik olarak uygulanmakta ve énceki dénem finansal tablolan yeniden diizenlenmektedir. Muhasebe tahminlerindeki
dedisiklikler, yalmzca bir doneme iligkin ise, degisikligin yapildigi cari dénemde, gelecek dénemlere iligkin ise, hem
degisikligin yapildigi dénemde hem de ileriye y&nelik olarak uygulanir,

Sirket, 31 Aralik 2025 tarihli finansal durum tablosunu 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibanyla hazirlanmis
finansal durum tablolari ile 1 Ocak 2025 - 31 Aralik 2025 donemine ait kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosu,
Gzkaynak degisim tablosu ve nakit akis tablosu, ile 1 Ocak 2024 — 31 Aralik 2024 ve 19 Aralik 2023 - 31 Aralik 2023
tarihleri itibariyla hazilanmis kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablolari, 6zkaynak degisim tablolari ve nakit akig
tablolan ile kargilagtirmali clarak dizenlemistir.

2.5. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti
2.5.1 Nakit ve Nakit Benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri, nakit, vadesi 3 ay1 asmayan kredi karti alacaklan, banka mevduatlari ve tutar belirli nakite
kolayca cevrilebilen kisa vadeli, yuksek likiditeye sahip olan yatinmlan igermektedir. TMS 7 uyarinca, satin alim tarihi
itibariyla vadesi 3 aydan uzun banka mevduatian kisa vadeli finansal yatinmlarda siniflanmaktadir. Fakat, Sirket
likiditesini yiiksek olarak gérdid ve mevduatin vadesinden énce bozuldugu durumda herhangi bir cezai durum veya faiz
kaybi olmayan vadesi 3 aydan uzun banka mevduatlanni, nakit ve nakit benzerleri igerisinde siniflamaktadir. Ters repo
anlagmalari dahilinde yapilan 6demeler de nakit ve nakit benzerlerine dahil edilir.

2.5.2 Finansal Yatinmlar

Ozkaynak araglarina yapilan tim yatinmlar ve sdz konusu finansal araglara iliskin sézlesmeler, TFRS 9 kapsaminda
gercede uygun dederleri Uzerinden dlcllmelidir. Ancak, bazi istisnai durumlarda, maliyet, gercede uygun degerin
belifenmesine iligkin uygun bir tahmin yéntemi olabilir. Séz konusu durum, gergege uygun degerin dlgimiine iligkin
yeterli dlizeyde yakin zamanl bilgi bulunmamasi ya da gercege uygun degerin birden fazla yontemle dlgiilebilmesi ve bu
yontemler arasinda maliyetin gergege uygun deger tahminini en iyi sekilde yansitiyor olmasi durumunda mudmkin
olabilir,
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2.5.3 Ticari Alacaklar ve Siipheli Alacak Karsiligi

Sirket tarafindan bir aliciya (irlin veya hizmet saglanmasi sonucunda olusan ticari alacaklar finansal tablolarda tahakkuk
etmemis finansman gelirlerinden (*vadeli satislardan kaynaklanan kazaniimamis finansman geliri") netlegtiriimis olarak
gosterilirler. Tahakkuk etmemis finansman gelirleri, orijinal fatura dederinden kayda alinan alacaklarin izleyen
donemlerde elde edilecek tutarlarinin “etkin faiz yontemi” ile iskonto edilmesi ile hesaplanir.

Sirket, finansal tablolarinda itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen, Gnemli bir finansman bilegeni icermeyen,
ticari alacaklannin deger diigiikligli hesaplamalarinda TFRS 9 Standardi’nda yer alan “basitlestiriimis yaklagim'
uygulamay: tercih etmistir. Beklenen kredi zararlari, finansal araglarin, beklenen dmiirleri boyunca olusmasi muhtemel
kredi zararlarinin, gegmis istatistiklere gére a@idiklandinlmis bir tahmini olup beklenen kredi zararlarinin
hesaplamasinda, gecmis kredi zarari deneyimleri birlikte, Sirket'in gelecege yonelik tahminleri de dikkate alinmaktadir.

Sirket'in olagan ticari faaliyet donglisii dikkate alindijinda, vadesi bu clagan ticari faaliyet déngusinin digina sarkan
ticari alacaklari igin, ticari alacagin idari ve/veya kanuni takipte olmasi, teminatli veya teminatsiz olmasi, objektif bir bulgu
olup olmadig! vb. durumlar da degerlendirmek suretiyle stipheli alacak karsilidi ayinip ayirmamayi degerlendirmektedir.
56z konusu bu karsigin tutan, alacagin kayith degeri ile tahsili mimkin tutar arasindaki farktir. Tahsili mimkn tutar,
teminatlardan ve giivencelerden tahsil edilebilecek tutarlar da dahil olmak {zere beklenen nakit giriglerinin, baslangicta
olusan alacagin crijinal etkin faiz orani esas alinarak iskonto edilen cari degeridir.

Sirket, gerceklesmis defer diisikligl zararlar ile ticari alacaklar belirli sebeplerle deger disiikligine ugramadigi
durumlarda, TFRS 9 kapsaminda ticari alacaklan igin émir boyu beklenen kredi zararlarina esit bir tutarda beklenen
kredi zarar karsiligi muhasebelestirmektedir. Beklenen kredi zarar karsiligi hesaplamasi Sirketin gegmis kredi zaran
deneyimleri ve ileriye yénelik makroekonomik gdstergelere dayanarak belirledigi beklenen kredi zarar orani ile
yaplimaktadir. Beklenen kredi zarar karsiliklarindaki dedisim esas faaliyetlerden diger gelirlere ve giderlere kaydedilir.

Supheli alacak tutarina karsilik ayriimasini takiben, slipheli alacak tutarinin tamaminin veya bir kisminin tahsil edilmesi
durumunda, tahsil edilen tutar ayrilan stipheli alacak karsiliindan distllerek esas faaliyetierden diger gelirlere kaydedilir.

2.5.4 iliskili Taraflar

Bir Sirket'in iliskili taraf clarak tamimlanmasi, sirkeflerden birinin dogrudan veya dolayl olarak digeri lizerinde kontrol
giiciine sahip olmasi veya diger Sirket'in finansal ve idari konulardaki kararlarina 6nemli digiide etki etmesini saglayacak
payinin olmasi veya Sirketin istiraki olmasina bagl olarak belirlenmektedir. Ilikili taraflar aynca esas sahip olan
sahislar, ydnetim ve Sirket'in yonetim kurulu Gyeleri ve ailelerini de kapsamaktadir.

lliskili taraflardan alacaklar ve iliskili taraflara borglar maliyet bedeli iizerinden muhasebelestiiimektedir. lliskili taraflaria
yapilan islemler, lligkili taraflar arasinda kaynaklarin, hizmetlerin ya da ylkimiuliklerin bir bedel kargihgi olup olmadigina
bakilmaksizin transferidir.

2.5.5 Maddi Duran Varliklar

Maddi duran varliklar gercede uygun dederinden raporlianan binalar hari¢, elde etme maliyetinden, birikmis amortisman
disiidiikten sonraki net degeri ile gosteriimektedir. Amortisman, maddi duran varliklarin faydall dmdrleri esas alinarak
dodrusal amortisman yontemi kullanilarak ayriimaktadir. Arsa ve araziler igin sinirsiz omiirleri olmasi sebebiyle
amortisman ayrimamaktadir.

Binalar, Sirket'in faaliyetierini slirdiirmekte oldugu binalardan olusmaktadir. Binalar Sermaye Piyasasi Kurulu'ndan yetki
almis olan gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan yapilan dederleme galismalarinda tespit edilen gercede uygun
degerler iizerinden finansal tablolara yansitiimistir. Amortismana tabi tutulan varliklar, maliyet tutarfari Gzerinden tahmini
ekonomik omrerine dayanan oranlarla dogrusal amortisman yéntemine gére aktife girdikleri tarih dikkate alinarak kist
amortismana tabi tutulmaktadr,
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Bitlin maddi duran varliklarin maliyet tutarlan, beklenen faydali dmirerine gdre dogrusal amortisman yontemi
kullanilarak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydali émir, kalinti deder ve amortisman ydntemi, tahminlerde ortaya
gtkan degdisikliklerin olasi etkileri icin her yil gozden gegirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye donik olarak
muhasebelestirilir.

Maddi duran varliklarin elden gikariimasi ya da bir maddi duran varligin hizmetten alinmasi sonucu olugan kazang veya
kayip satis hasilati ile varligin defter dederi arasindaki fark clarak belirlenir ve kar veya zarar tablosuna dahil edilir.

Maddi duran varliklar icin tahmin edilen faydali dmiirler asagidaki gibidir:

Siire
Binalar 50 yil
Demirbaslar 3-5 yil

Maliyet Yontemi

Kiralama veya idari amagli ya da halihazirda belirlenmemis olan diger amaglar dogrultusunda insa edilme agamasindaki
varliklar, maliyet degerlerinden varsa deder dilsiikligu kaybi dusllerek gosterilirler.

Maliyete yasal harglar da dahil edilir. Bu tir varliklar, diger sabit varliklar i¢in kullanilan amortisman yonteminde oldugu
gibi, kullanima hazir olduklarinda amortismana tabi tutulurlar,

Arazi ve yapiimakta olan yatinmiar disinda, maddi duran varliklann maliyet tutarlarn, beklenen faydali omiirlerine gore
dogrusal amortisman yontemi kullanilarak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydall dmir, kalinti deger ve amortisman
yontemi, tahminlerde ortaya cikan degisikliklerin olasi etkileri igin her yil gozden gegirilir ve tahminlerde bir degisiklik
varsa Ileriye doniik olarak muhasebelestirilir. Maddi duran varliklarin elden cikarimasi ya da bir maddi duran varligin
hizmetten alinmasi sonucu olusan kazang veya kayip satis hasilat ile varigin defter dederi arasindaki fark olarak
belirlenir ve gelir tablosuna dahil edilir.

2.5.6 Yatinm Amach Gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin tretiminde kullanilimak veya idari maksatlarla veya islerin normal seyri esnasinda satilmak yerine, kira
elde etmek veya deder kazanimi amaciyla veya her ikisi igin tutulan araziler, binalar, ofisler, dikkanlar yatinm amagh
gayrimenkuller olarak siniflandirlir ve baslangic muhasebelestirmesi sonrasinda gergede uygun deger yontemi ile
dederlenir. Yatinm amagli gayrimenkullerin gergede uygun dederindeki bir degisiklikten kaynaklanan kazang veya zarar,
olustudu dénemde kar veya zarar ile iliskilendiriimektedir.

Yatinm amagli bir gayrimenkul, ancak ve ancak, gayrimenkulle ilgili gelecekteki ekonomik yararlarin isletmeye girisinin
muhtemel olmasi ve yatiim amagli gayrimenkulin maliyetinin glvenilir bir sekilde dlgilebilir olmasi durumunda varlik
olarak kayitiara alinir.

Yatinim amagli gayrimenkuliin kullanim disi kalmasi veya elden cikarimasi durumunda meydana gelen kazang veya
kayiplar; varligin elden cikanimasindan kaynaklanan net tahsilatiar ile gayrimenkuliin defter degeri arasindaki farktir ve
kullanima son verilme veya elden c¢ikanlma doneminde yatinm amagl gayrimenkul net deger artis kan veya zarar
olarak muhasebelestirilir.

Yatinm amagh gayrimenkuller ilk muhasebelestiriimelerinde maliyet bedelleri ile kayitlara alinir. Maliyet bedefi;
baslangigta yatinm amagh gayrimenkuliin elde edilmesine iligkin olarak gergeklestirilen maliyetler ile yatinm amagh bir
gayrimenkule daha sonradan yapilan ilave, degisiklik veya hizmet maliyetlerini icerir. Bu maliyete islem maliyeti ve
borglanma maliyeti de dahil edilir. Ozellikli bir yatirim amagli gayrimenkuliin alimi, ingas! veya {iretimi sirasinda ortaya
gikan borglanma maliyetleri aktiflestirilir, séz konusu aktiflestirme, varllk tamamlanana kadar devam eder. Sirket,
gayrimenkule iliskin gunlik hizmet giderlerini yatinm amagli gayrimenkulin defter dederinde muhasebelestirmemektedir.
Bu maliyetler gerceklestikce kar veya zararda muhasebelestirilir. Gayrimenkule iligkin “bakim ve onarim™ harcamalari
olustuklar donemde Gelir tablosu ile iligkilendirilir.
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Sirket, ilk muhasebelestirme sonrasinda, yatinm amacl gayrimenkullerini gercede uygun deder yontemi ile
degerlemektedir. Gergede uygun degerin tespitinde, aktif piyasa fiyati gerekli gérillen durumlarda spesifik olarak soz
konusu varligin, yapisal ozellikleri, kosullan ve konumu géz dnlinde bulundurularak degistirilebilir. Bu bilginin olmadigi
durumlarda, Sirket, indirgenmis nakit akim ydntemi gibi alternatif degerleme ydntemlerine bagvurmaktadir.

Yatinm amagli gayrimenkuliin gergege uygun dederi, gayrimenkuliin gelistirimesi veya kiymetinin artinlmasina yonelik
gelecekteki yatinm harcamalarini ve séz konusu harcamalardan gelecekte elde edilecek yararlan yansitmaz.

2.5.7 Finansal Varhklar
Normal yoldan alinip satilan finansal variiklar teslim tarihinde kayitlara alinir veya gikartilir,

“ltfa edilmis maliyeti izerinden élgiilen finansal varliklar', sézlesmeye bagll nakit akiglaninin tahsil edilmesini amaglayan
bir is modeli kapsaminda elde tutulan ve sdzlesme sartlarinda belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akislarinin bulundugu, tiirev arag olmayan finansal varliklardir. llgili variikiar,
finansal tablolara ilk kayda alimlarinda gergegde uygun degerleri ile; sonraki muhasebelestirmelerde ise etkin faiz orani
yontemi kullanilarak iskonto edilmis bedelleri iizerinden élgiilmektedir. [tfa edilmis maliyeti tizerinden digiilen ve tiirev
olmayan finansal varliklarin deferlemesi sonucu olusan kazang ve kayiplar gelir tablosunda muhasebelestirilmektedir.

Finansal varliklarin sinifiandiriimasi

Asagidaki kosullari saglayan finansal varliklar sonradan itfa edilmis maliyetleri Gzerinden olgUldr;

+ Finansal varligin, sozlesmeye baglh nakit akislarinin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli kapsaminda
elde tutulmasi; ve

+ Finansal varliga iliskin sozlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz odemelerini iceren nakit akiglarina yol agmasi.

Asadidaki kosullari sadlayan finansal varlikiar ise gercege uygun deger degisimi dijer kapsaml gelire yansitilarak
Olclldr:

« Finansal varigin, sozlesmeye badh nakit akiglarinin tahsil edilmesini ve finansal varligin satiimasini
amaglayan bir is modeli kapsaminda elde tutulmasi; ve

« Finansal varlija iliskin sézlesme sartiarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz ddemelerini igeren nakit akislarina yol agmasi.

+ Bir finansal varlik, itfa edilmis maliyeti izerinden ya da gercede uygun deger degisimi diger kapsamli gelire
yansitilarak dlglilmiyorsa, gercede uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilarak olguldr,

llk defa finansal tablolara almada Sirket, ticari amagla elde tutulmayan dzkaynak aracina yapilan yatinmini gercege
uygun degerindeki sonraki degisikliklerin diger kapsaml gelirde sunulmasi konusunda, geri doniilemeyecek bir tercihte
bulunulabilir.

[tfa edilmis maliyet ve etkin faiz ydntemi

Itfa edilmis maliyeti lzerinden gésterilen finansal varliklara iliskin faiz geliri etkin faiz yontemi kullanilarak hesaplanir.
Etkin faiz yontemi bir borglanma aracinin itfa edilmis maliyetini hesaplama ve faiz gelirini ilgili déneme dagitma
yontemidir,

Faiz geliri, sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis maliyetleri ve gercege uygun deder dedisimi diger kapsaml gelire
yansitiimis borglanma araglar icin etkin faiz yontemi kullanilarak muhasebelegtirilir. Faiz geliri kar veya zararda
muhasebelestirilir ve “finansman gelirferi- faiz gelireri” kaleminde gosterilir (Not 25).
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Gercede uygun deder dedisimi kar veya zarara yansifilan finansal varliklar

itfa edilmis maliyetleri lizerinden veya gergede uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak olgilme kriterini
karsilamayan finansal varliklar gercede uygun deger dedisimi kar veya zarara yansitilarak éiclillrler.

Gergede uygun deder degisimi kar veya zarara yansitilan finansal varliklar her donem sonunda gergede uygun
degderlerinden Gigllir ve tim gercede uygun deger degisimleri, ilgili finansal varliklar finansal riskten korunma
islemlerinin (bakiniz kerunma muhasebesi politikasi) bir parcasi olmadiklari strece, kar veya zararda muhasebelestirilir.

Kur farki kazang ve kayiplar

Finansal varliklarin yabanci para cinsinden gosterilen defter degeri, ilgili yabanci para birimiyle belirlenir ve her
raporlama déneminin sonunda gecerli kurdan cevrilir. Ozellikle,

+ ltfa edilmis maliyetinden gosterilen ve tanimlanmis bir riskten korunma igleminin bir pargasi olmayan finansal
varliklar igin kur farklar kar veya zararda muhasebelestirilir;

+ Gergede uygun deger dedisimi diger kapsamli gelire yansitilarak 6lgiilen ve tanimlanmis bir riskten korunma
isleminin bir parcasi olmayan borglanma araglarinin itfa edilmis maliyetleri iizerinden hesaplanan kur farklan,
donem kar veya zararinda muhasebelestirilir. Olusan diger tlm kur farklar, diger kapsamli gelirde
muhasebelestirilir;

+ Gercede uygun dederi kar veya zarara yansitilarak Glgilen ve tanimlanmis bir riskten korunma isleminin pargasi
olmayan finansal varliklara iliskin kur farklari ddnem kar veya zararda muhasebelestirilir; ve

+ Gergede uygun degeri dider kapsamli gelire yansitilarak dlciilen dzkaynak araglarina iliskin kur farklar diger
kapsamli gelirde muhasebelestirilir.

Finansal varliklarda deder dustkligu

Sirket, finansal tablolannda itfa edilmis meliyet bedelinden muhasebelestirilen ve énemli bir finansman bilegeni
icermeyen (1 yildan kisa vadeli olan) ticari alacaklarinin deger diistkligi hesaplamalari kapsaminda TFRS 9
standardinda tanimlanan “basitlestirimis yaklasimi" uygulamay: tercih etmistir. S6z konusu yaklasim ile Sirket, ficari
alacaklarin belirli sebeplerle deder distkligine ugramadidi durumlarda (gerceklesmis deger dislkilgu zararlar
haricinde), ticari alacaklara iliskin zarar karsiliklarini “6mir boyu beklenen kredi zararlarina" esit bir tutardan dlgmekiedir.

Sirket, ticari alacaklara iligkin beklenen kredi zarararinin diglimiinde gegmis deneyimlerin ve gelecede dair beklentilerin
dikkate alindigi bir kargilik matrisi kullanmaktadir. ligili matriste ticari alacaklarin vadelerinin asildig! giin sayisina bagl
olarak belirli karsilik oranlari hesaplanmakta ve sz konusu oranlar her raporlama doneminde gdzden gegirilerek,
gerektigi durumlarda, revize edilmektedir. Raporiama tarihi itibariyla karsilik etkisi Gnemsizdir.

Beklenen kredi zararlarinin 6lctimi ve muhasebelestiriimesi

Beklenen kredi zararlarinin Slglimd, temerr(it ihtimali, temerrit halinde kayip (6rmegin temerriit varsa kaybin buytklGga)
ve temerriit halinde riske esas tutarin bir fonksiyonudur. Temerriit olasiligi ve temerriit halinde kaybin degerlendirimesi,
ileriye dénuk bilgilerle diizeltilmis gegmise ait verilere dayanir. Finansal varliklarin temerriit halinde riske esas tutari, ilgili
varliklarin raporlama tarihindeki brit defter degeri Uzerinden yansitilir.

Finansal varliklarin beklenen kredi zaran, Sirket'in sozlesmeye dayall olarak vadesi geldikge gerceklesecek nakit
akislarinin tamami ile Sirket'in tahsil etmeyi bekledigi nakit akislarinin tamami arasindaki farkin (tim nakit agiklarinin)
baslangigtaki etkin faiz orani (ya da satin alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deger diisikligi bulunan finansal
varliklar icin krediye gore dlizeltilmis etkin faiz orani) lizerinden hesaplanan bugiinki degeridir.

Finansal varliklarin finansal tablo disi birakilmasi

Sirket yalnizca finansal varliktan kaynaklanan nakit akiglarina iliskin sozlesmeden dodan haklarin siiresi doldugunda
veya finansal varlig! ve finansal varligin sahipliginden kaynaklanan her tiirli risk ve getirileri onemli dlgiide bagka bir
isletmeye devrettijinde o finansal varligi finansal tablo digi birakir.
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itfa edilmis maliyeti (izerinden 6lgilen bir finansal varlik finansal tablo digi birakilirken varligin defter degeri ve tahsil
edilen ve edilecek bedel arasindaki fark kar veya zararda muhasebelestirilir. Ayrica, gergege uygun deger degisimi diger
kapsamli gelire yansitilan bir borglanma aracinin finansal tablo disi birakilmasinda, daha once ilgili araca iligkin yeniden
degerleme fonunda biriken toplam kazan¢ veya kayip, kar veya zararda yeniden siniflandinilir, Sirketin ilk
muhasebelestimede gergede uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitarak olcmeyi tercih ettigi bir ozkaynak
aracinin finansal tablo disi birakilmasi durumundaysa, yeniden dederleme fonunda biriken toplam kazang veya kayip kar
veya zararda muhasebelestirilmez, dogrudan birikmis karlara transfer edilir.

2.5.8 Finansal Yiikiimliiliikler

Iisletme, finansal ylikimliiliigi ilk defa finansal tablolara alirken gergege uygun dederinden Siger. Gergede uygun deger
dedisimleri kar veya zarara yansitilanlar digindaki ylkimliliklerin ilk dlgliminde, bunlarin edinimiyle veya ihraciyla
dogrudan iligkilendirilebilen islem maliyetleri de gercede uygun dedere ilave edilir,

Isletme, asagidakiler disinda kalan tiim finansal ylikiimliiliklerini sonraki muhasebelegtirmede itfa edilmis maliyetinden
Glgiilen olarak siniflandirir:

Gergege uygun deger dedisimi kar veya zarara yansitilan finansal ylkimldlikler: Bu ylkimidllkler, tirev Urinler de
dahil olmak lzere, sonraki muhasebelestirmede gergede uygun degerinden dlguldr,

Finansal varhdin devredimesi isleminin finansal tablo disi birakma sartlarini tasimamasi veya devam eden iligki
yaklasiminin uygulanmas: durumunda ortaya ¢ikan finansal yukamlultkler: Sirket, bir varligi devam eden iligkisi
dlclisiinde finansal tabloda gostermeye devam ettidi durumda, finansal tabloya buna bagl bir yikumlilik de yansitir.

Devredilen varlik ve buna bagl yukimlilik, isletmenin elinde tutmaya devam ettigi hak ve mukellefiyetieri yansitacak
sekilde olculiir. Devredilen varliga bagh yikimldlik, devredilen varligin net defter degeri ile ayni usulde dlcdilir.

TFRS 3'iin uygulandigi bir isletme birlesmesinde edinen isletme tarafindan finansal tablolara alinan sarta bagli bedel: Ilk
defa finansal tablolara alinmasindan sonra, bu tiir bir sarta bagh bedeldeki gercege uygun deder dedisimleri kar veya
zarara yansitilarak Gigullr.

isletme, herhangi bir finansal yiikiimliliga yeniden siniflandirmaz.

Finansal ylikumldliklerin finansal tablo disi birakiimasi

Sirket finansal ylkumlilikleri yalmzca Sirket'in ylikimlilikleri ortadan kalktiginda, iptal edildiginde veya zaman agimina
ugradijinda finansal tablo digi birakir. Finansal tablo disi birakilan finansal yukimilligin defter degeri ve devredilen
nakit digi varliklar veya ustlenilen yikimidlikler dahil olmak tizere 6denen veya ddenecek tutar arasindaki fark, kar veya
zararda muhasebelestirilir.

2.5.9 Finansal Borglar

Finansal borglar, alindiklan tarihlerde, alinan borg tutarnndan islem masraflan distidikien sonraki degerleriyle
kaydedilir. Finansal borglar, miiteakip tarihlerde etkin faiz yontemiyle hesaplanmis iskonto edilmis maliyet degeri
lizerinden takip edilir. islem masraflari diisiildikten sonra kalan tutar ile iskonto edilmis maliyet dederi arasindaki fark,
kar veya zarar tablosuna kredi donemi stiresince finansman maliyeti olarak yansitilir.

Ozellikli bir varligin (amaglandii sekilde kullanima ve satiga hazir hale getiriimesi uzun bir siireyi gerektiren varligi ifade
eder) iktisabi, yapimi ya da (retimi ile dogrudan iliskilendirilebilen borglanma maliyetlerinin s6z konusu varhigin
maliyetinin bir parcasi olarak aktiflestirimektedir.

Sirket'in bilango tarihinden itibaren 12 ay igin yUkimliligi geri édemeyi erteleme gibi kosulsuz hakki bulunmuyorsa
finansal borglar, kisa vadeli ylikiimlilikler olarak siniflandinlir.
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2.5.10 Ticari Borglar

Ticari borglar, olagan faaliyetler icerisinde tedarikcilerden saglanan mal ve hizmetlere iliskin yapiimasi gereken
ddemeleri ifade etmektedir. Eer ticari borglarin ddemesi igin beklenen siire 1 yil ya da daha kisa ise (ya da daha
uzunsa ancak isletmenin normal faaliyet dongusi icinde ise), bu borglar kisa vadeli borglar olarak siniflandinlilar. Aksi
halde, uzun vadeli borglar alarak siniflandiriliriar.

Ticari borglar, ilk olarak gergede uygun degerinden ve miiteakip donemlerde etkin faiz yontemiyle hesaplanan itfa edilmis
maliyetinden dlcdlirler.

2.5.11 Donem Vergi Gideri ve Ertelenmis Vergi

Doénemin kar veya zarar lzerindeki vergi yikimltliigu, cari dénem vergisi ve ertelenen vergiyi igermektedir. Cari donem
vergi ylikimliiligi, dénem kannin vergiye tabi olan kismi (izerinden ve finansal durum tablosu tarihi itibaryla gecerli olan
vergi oranlar ile yUriidiikteki vergi mevzuatlari uyarinca hesaplanan vergi yukumliluginu ve geemis yillardaki vergi
yukimlGligu ile ilgili dizeltme kayitlarini igermektedir.

Ertelenen vergi, yikimlilik yontemi kullanilarak, varlik ve yiikimldliiklerin Finansal Tablolarda yer alan kayith degerleri
lle yasal vergi matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlari arasindaki gegici farklar izerinden hesaplanir. Ertelenmis vergi
varliklarinin ve yukimliiliklerinin hesaplanmasinda soz konusu varligin gergeklesecedi ve yikimliligin yerine
getirilecedi donemlerde olusmasi beklenen vergi oranlar, bilango tarihi itibariyla uygulanan vergi oranlar (vergi
mevzuatl) baz alinarak hesaplanir.

Ertelenen vergi ylkimliligi vergilendirilebilir gegici farklarin tlimi igin hesaplanirken, indirilebilir gegici farklardan olugan
ertelenen vergi varliklar, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle bu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel
olmasi sartiyla hesaplanmaktadir. Bahse konu varlik ve yukGmlllikler, ticari ya da mali kar/zarari etkilemeyen isleme
iliskin gegici fark, serefiye veya diger varlik ve ylkimidliklerin ilk defa Finansal Tablolara alinmasindan (isletme
birlesmeleri diginda) kaynaklaniyorsa muhasebelestiriimez.

Ertelenmis vergi yikimliilikleri, Sirket'in gegici farkliliklarin ortadan kalkmasini kontrol edebildigi ve yakin gelecekte bu
farkin ortadan kalkma olasihginin duslk oldugu durumlar haricinde, bagh ortakliktaki paylar ile iliskilendirilen
vergilendirilebilir gegici farklanin timi igin hesaplanir. Bu tir yatinm ve paylar ile iliskilendirilen vergilendirilebilir gegici
farklardan kaynaklanan ertelenmis vergi varliklar, yakin gelecekte vergiye tabi yeteri kar elde etmek suretiyle sdz
konusu farklardan yararlanmanin kuvvetie muhtemel olmasi ve gelecekte ilgili farklarin ortadan kalkmasinin muhtemel
olmas| sartlaryla hesaplanmaktadir.

Ertelenmis vergi varliklan ve ylikimlilikleri varliklann gerceklesecegi veya yikumluliklerin yerine getirilecegi donemde
gecerli olmas| beklenen ve finansal durum tablosu tarihi itibanyla yasallasmis veya onemli dlgide yasallasmis verg
oranlar (vergi dlzenlemeleri) lzerinden hesaplanir. Ertelenmis vergi varliklar ve yikumlliklerinin hesaplanmasi
sirasinda, Sirket'in finansal durum tarihi itibaryla varliklarinin defter degerini geri kazanmasi ya da yikuimltliklerini
yerine getirmesi igin tahmin ettigi yontemleri veya sonuglan dikkate alinir. Ayni lkenin vergi mevzuatina tabi olmak
sartiyla ve cari vergi varliklarinin cari vergi yik{imliiliklerinden mahsup ediimesi konusunda yasal olarak uygulanabilir bir
hakkin bulunmasi durumunda ertelenen vergi varliklan ve ertelenen vergi yukumlilikleri, karsilikli olarak birbirinden
mahsup edilir.

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu ("KVK") madde 5/1(d) (4)'e gére, gayrimenkul yatinm ortakhgindan elde edilen
kazanglar Kurumlar Vergisi'nden istisna tutulmustur. 7524 sayili Kanun ile 1 Ocak 2025 itibariyla, GYQ'lanin kazanglarina
uygulanacak olan kurumlar vergisi istisnasi icin belirli sartlar getirimistir. Bu dogrultuda, taginmazlardan elde edilen
kazanglarin en az %50'sinin, temettli olarak daditimi halinde kurum kazancina uygulanan vergi orani %10 olarak
uygulanacaktir. Bu sebeple donem vergileri ile ertelenmis vergi varliklar ve borglaninin hesabinda dagitiimamis karlar
icin gegerli olan %30'luk vergi orani kullanilir.
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AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN

HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belitimedikge Turk Lirasi'min ("TLY), 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma gilcl esasina gdre TL clarak ifade ediimigtir,)

Vergi mevzuatl sebebiyle 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla finansal tablolarda yer alan vergilendirilebilir ya da indirilebilir
gegici farklar, 1 Ocak 2025 tarihinden sonraki dénemde gegerli olacak %30'luk vergi orani ile ¢arpilarak ertelenmis vergi
yukimlGluga veya varligi hesaplanmistir. KGK tarafindan 12 3ubat 2025 tarihinde gayrimenkul yatinim ortakliklarina
iletilen “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklan ve Gayrimenkul Yatinm Fonlarinda Vergi Tutarlannin Raporlanmasi” konulu
yazlya uygun olarak, 31 Aralik 2024 tarihli finansal tablolarda mevzuat degisikligi sonucu ortaya ¢ikan ertelenmis
vergi yiikiimliliigii, 2023 yili ve dncesine iliskin etkisi 6zkaynaklar altinda gecmis yillar karlari veya zararlarina,
2024 yili ve sonraki donemlere ait etkisi ise kar veya zarar tablosuna yansitiimaktadir,

Vergi, dogrudan 6zkaynaklar altinda muhasebelestirilen bir islemle ilgili olmamasi kosuluyla, kar veya zarar tablosuna
danhil edilir. Aksi takdirde vergi de ilgili islemle birlikte 6zkaynaklar altinda muhasebelestirilir,

2.5.12 Caliganlara Saglanan Faydalar
fzin Karsilii

Tiirkiye'de gegerli Is Kanunu'na gére is sizlesmesinin herhangi bir nedenle sona ermesi halinde calisanlar tarafindan
hak edilen fakat kullanilmayan yillik izin strelerine ait ticreti sozlegmenin sona erdidi tarihteki brut creti ve sozlesmeye
bagl diger menfaatlerin toplami {zerinden kendisine veya hak sahiplerine ddemekle yikimildir. Kullaniimayan izin
karsihid tlim calisanlarin hak ettikleri ancak raporlama tarihi itibariyla henliz kullanmadiklari izin ginlerine denk gelen
iskonto edilmemis toplam ylkimlullk tutandir. Kullaniimamis izin haklanndan dodan yukimidlikler hak kazanildiklar
donemlerde tahakkuk edilir.

Kidem Tazminat Karsiligi

Sirket, Turkiye'de mevcut kanunlar ve toplu is sézlesmeleri hikimlerine gére kidem tazminati, emeklilik veya isten
¢ikariima durumunda ddenmektedir. TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar Standardi (“TMS 19") uyarinca séz konusu
tiirdeki odemeler tanimlanmis emeklilik fayda planlan olarak nitelendirilir. Bilangoda muhasebelestirilen kidem tazminati
yukdmlGlagd, tim calisanlarin emeklilikleri dolayisiyla ileride dogmasi bekienen yikimidllk tutarlarinin net bugtinki
dederine gére hesaplanmis ve finansal tablolara yansitilmistir. Hesaplanan tim aktieryal kazanglar ve kayiplar diger
kapsamli gelir olarak muhasebelestirimektedir.

Tammlanmig Katki Plani

Sirket, Tlrkiye'de Sosyal Sigortalar Kurumu'na zorunlu olarak sosyal sigortalar primi 6demektedir. Sirket'in, bu primleri
odedigi slirece bagka yukumltligi kalmamaktadir. Bu primler tahakkuk ettikleri dénemde personel giderlerine
yansitiimaktadir.

2.5.13 Karsiliklar, Kosullu Varlk ve Yikimlliikler
Karsthklar

Gecmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni ylkimlGligln bulunmasi ve ylkimliligin yerine
getiriimesi igin ekonomik fayda iceren kaynaklann Sirket'ten ¢ikmalarinin muhtemel olmasi ve yikumlllik tutarinin
guvenli bir bigimde tahmin ediliyor olmasi durumunda finansal tablolarda karsihk ayrilir. Karsiliklar, bilango tarihi itibariyla
yikUimltlagun yerine getirilmesi icin yapilacak harcamanin Sirket yonetimi tarafindan yapilan en gergekgi tahminine gore
hesaplanir ve etkisinin dnemli oldugu durumlarda bugtinki degerine indirmek igin iskonto edilir.
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Kosullu Yikdmltlikler

Gegmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak kontrolliinde bulunmayan bir veya daha fazla kesin
mahiyette olmayan olayin ileride gergeklesip gerceklesmemesi ile mevcudiyeti teyit edilebilecek olan yukumldlikler
kosullu yiikiimlilikler olarak degerlendirilir ve finansal tablolara yansitiimaziar. Clnki yukimldligin yerine getiriimesi
icin, ekonomik fayda iceren kaynaklarin isletmeden ¢ikma ihtimali bulunmamakia veya ylikimidlik tutan yeterince
givenilir olarak olgllememektedir. Sirket ekonomik fayda igeren kaynaklarin igletmeden gikmalar ihtimali gok uzak
olmadikga, kosullu yikimliliklerini finansal tablo dipnotlarinda gostermektedir.

Kosullu Varliklar

Gegmig olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam anlamiyla kontrolinde bulunmayan bir veya daha fazla
kesin olmayan olayin gerceklesip gerceklesmemesi ile teyit edilecek olan varlik, kosullu varik olarak
degerlendiriimektedir. Ekonomik fayda iceren kaynaklarin isletmeye girisi kesin degil ise kosullu varlikiar Finansal Tablo
dipnotlarinda agiklanmaktadir. Kargilik tutanimin odenmesi igin kullanilan ekonomik faydalarin tamaminin ya da bir
kisminin Gglincl taraflarca karsilanmasinin beklendigi durumlarda tahsil edilecek olan tutar, bu tutarin geri 6demesinin
kesin olmasi ve tutarin guvenilir bir sekilde hesaplanmasi durumunda, bir varlik olarak muhasebelestiiimekie ve
raporlanmaktadir.

2.5.14 Finansal Bilgilerin B&liimlere Gére Raporlamasi

Faaliyet bdliimleri raporlamasi isletmenin faaliyetlere iliskin karar almaya yetkili mercine yapilan raporlamayla
yeknesakligl saglayacak bicimde diizenlenmistir. Isletmenin faaliyetlere iliskin karar almaya yetkili merci béllime
tahsis edilecek kaynaklara iliskin kararlarin alinmasindan ve bolumin performansinin degerendirimesinden
sorumludur. Ydnetim kurulu, isletmenin faaliyetlere iliskin karar almaya yetkili merci olarak belirlenmistir.

2.5.15 Devlet Tesvik ve Yardimlan

Makul degerleri ile izlenen parasal olmayan devlet tesvikleri de dahil olmak tzere tim devlet tesvikleri, elde edilmesi igin
gerekli sartlarin isletme tarafindan yerine getirilecegine ve tesvikin igletme tarafindan elde edilebilecegine dair makul bir
giivence olustujunda Finansal Tablolara yansitilir.

2.5.16 Gelirlerin Muhasebelestirilmesi
Hasilatin kaydedilmesi

Sirket, taahhit edilmis bir mal veya hizmeti miisterisine devrederek edim yikimlGlugind yerine getirdiginde veya
getirdikce hasilati finansal tablolara alir. Bir varigin kontroli musterinin eline gectidinde (veya gegtikge) varlik
devredilmis olur.

Sirket asagida yer alan 5 temel prensip dodrultusunda hasilati finansal fablolara almaktadir:

a) Miisteriler ile sdzlesmelerinin belirlenmesi,

by  Sozlesmelerdeki performans ylkimiuliiklerini belirlenmesi,

¢)  Sozlesmelerdeki islem fiyatinin belirlenmesi,

d)  Islem fiyatini sézlesmelerdeki performans yikimliliklerine dagtiimast,

e)  Herperformans ylikimliligu yerine getirildiginde hasilatin muhasebelegtiriimesi.

Sirket, asagidaki sartlarin tamaminin kargilanmasi durumunda musterisi ile yaptigi bir sézlesmeyi hasilat olarak
muhasebelestirir. Sozlesmenin taraflan sdzlesmeyi (yazill, sozll ya da dider ticari teamdillere uygun olarak) onaylamis ve
kendi edimlerini yerine getirmeyi taahhiit etmistir.

- Sirket, devredilecek mal veya hizmetlerle ilgili her bir tarafin haklarini tanimlayabilmektedir,

« Sirket, devredilecek mal veya hizmetler icin yapilacak 6deme kosullarini tanimlayabilmektedir,

+ Sozlesme 0zl itibariyla ticari niteliktedir,

« Sirket'in miisteriye devredilecek mal veya hizmetler karsiligi bedel tahsil edecek olmasi muhtemeldir.
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Sirket, bir bedelin tahsil edilebilifiinin muhtemel olup clmadigini dederlendirirken, sadece misterinin bu bedel]
vadesinde ddeyebilme kabiliyetini ve buna iliskin niyetini dikkate alir. Sézlesme baslangicinda Sirket miisteriyle yaptidi
sozlesmede taahhiit ettigl mal veya hizmetleri degerlendirir ve misteriye devretmek igin verdidi her bir taahhldl edim
ylkGmlGligi olarak tanimlamaktadir.

Sozlesme baslangicinda Sirket miisteriyle yapti§i sozlesmede taahhiit ettigi mal veya hizmetleri degerlendirir ve
musteriye devretmek icin verdigi her bir taahhidi edim yikimiltgu olarak asagdidaki sekilde tanimlar:

a)  Farkli mal veya hizmet (mal veya hizmetler paketi) veya
b)  Blyuk olglide benzerlik gbsteren ve misteriye devrinde ayni yontem izlenen bir seri farkl mal veya hizmet

Bir seri birbirinden farkli mal veya hizmet, asagidaki sartlanin birlikte karsilanmasi durumunda ayni devir sekline tabidir:

a)  Sirket'in miisterisine devretmeyi taahhiit ettigi seri icerisindeki her bir farkli mal veya hizmetin gerekli sartlar|
karsilayarak zamanla tamamlanacak bir edim ylkumltligd teskil etmesi ile

b)  Standardin ilgili paragraflar uyaninca, Sirketin seriyi olusturan her bir farkli mal veya hizmetin misteriye
devrinde edim yikimldliginin tam olarak ifa edilmesine yonelik ilerlemesini dlgmede ayni yGntemin
kullanilmas

Kira Gelirleri ve Gayrimenkul Satiglar
Ofis ve dikkan kiralamalarindan ve gayrimenkul satislarindan elde edilen kazanglar gelir olarak nitelendiriimektedir.
2.5.17 Yabanc! Para Cinsinden iglemler

Sirket'in Finansal Tablolar faaliyette bulunduklar temel ekonomik gevrede gecerli olan para birimi (fonksiyonel para
birimi) ile sunulmustur. Sirket'in mali durumu ve faaliyet sonuglan, gegerli para birimi olan ve finansal tablolar igin sunum
birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir. Sirket'in Finansal Tablolannin hazirlanmasi sirasinda, yabanci para cinsinden
(TL disindaki para birimleri) gerceklesen islemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir.
Bilangoda yer alan dovize endeksli parasal varlik ve yiikiimliliikler bilango tarihinde gegerli olan kurlar kullanilarak Turk
Lirasi'na gevrilmektedir. Gercede uygun degeri ile izlenmekte olan parasal olmayan kalemlerden yabanci para cinsinden
kaydedilmis olanlar, gercede uygun degerin beliriendidi tarihteki kurlar esas alinmak suretiyle TL'ye ¢evrilmektedir. Tarihi
maliyet cinsinden dlgiilen yabanci para birimindeki parasal olmayan kalemler yeniden ¢evrilmeye tabi tutulmaziar.

Kur farklari, asadida belirtilen durumlar haricinde, olugtuklari donemdeki kar ya da zararda muhasebelestirilirier:

v" Gelecede yonelik kullanim amaciyla insa edilmekte olan varliklaria iligkili olan ve yabanci para birimiyle gosterilen
borglar iizerindeki faiz maliyetlerine diizeltme kalemi olarak ele alinan ve bu tur varliklarin maliyetine dahil edilen kur
farklan,

v" Yabanc! para biriminden kaynaklanan risklere karsi finansal koruma sadlamak amaciyla gerceklestirilen islemlerden
kaynaklanan kur farklari,

v" Yurtdisi faaliyetindeki net yatirimin bir pargasini olusturan, ¢evrim yedeklerinde muhasebelegtirilen ve net yatinmin
satisinda kar ya da zararla iliskilendirilen, 6denme niyeti ya da ihtimali olmayan yurtdisi faaliyetlerden kaynaklanan
parasal bor¢ ve alacaklardan dogan kur farklar.

2.5.18 Pay Basina Kazang

Pay basina kazang/zarar miktarl, dénem kar/zararinin; stirdirllen faaliyetlerden pay basina kazang/zarar miktari ise,
stirduriilen faaliyetlerden dénem kar/zararinin $irket paylarinin dénem igindeki zaman agirlikli ortalama pay adedine
bolinmesiyle hesaplanir. Tirkiye'de Sirketler, sermayelerini, hissedarlarina ge¢mis yil karlarindan dagittiklan “bedelsiz
hisse” yolu ile arttirabilmektedirler. Bu fip "bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse basina kazang hesaplamalarinda, ihrag
edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gdre, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama hisse sayisi, s6z konusu
hisse senedi dagitimlarinin gegmise donik etkileri de dikkate alinarak bulunmustur.
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Pay basina kazancin hesaplanmasinda, diizeltme yapiimasini gerekli kilacak imtiyazli hisse veya seyreltme etkisi olan
potansiyel hisse bulunmamaktadir.

2.5.19 Nakit Akigin Raporlanmasi

Sirket net varliklarindaki degisimleri, finansal yapisini ve nakit akimlarinin tutar ve zamanlamasini degisen sartlara gore
yonlendirme yetenegi hakkinda Finansal Tablo kullanicilarina bilgi vermek iizere, nakit akis tablolarini diizenlemektedir.
Nakit akis tablosunda, doneme iligkin nakit akislan isletme, yatinm ve finansman faaliyetlerine dayali bir bigimde
siniflandinilarak raporlanir,

Isletme faaliyetlerden kaynaklanan nakit akislar, Sirketin esas faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislarini gosterir.
Yatinm faaliyetleriyle ilgili nakit akislar, Sirket'in yatinm faaliyetlerinde (duran varlik yatinmlan ve finansal yatirimiar)
kullandigi ve elde ettigi nakit akislarini gasterir. Finansal faaliyetlere iligkin nakit akiglari, Sirket'in finansal faaliyetierde
kullandigr kaynaklari ve bu kaynaklarin geri ddemelerini gosterir

Nakit ve nakit benzeri degerler, nakit ve vadesiz banka mevduati ile tutari belirli nakde kolayca gevrilebilen kisa vadeli,
ylksek likiditeye sahip ve vadesi 3 ay veya daha kisa olan yatirimlari icermektedir.

2.5.20 Raporlama Déneminden Sonraki Olaylar

Sirket, raporlama déneminden sonra diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, Finansal Tablolara alinan
tutarlar bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir. Raporlama doneminden sonra ortaya gikan diizeltme gerektirmeyen
hususlar, finansal tablo kullanicilarinin ekonomik kararlarini etkileyen hususlar olmalan halinde finansal tablo
dipnotlarinda agiklanir.

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyla raporlanan varliklar ve yiikGimlluklerin tutarlarini, kogullu
varliklarin ve ylkimldlklerin agiklamasini ve hesap donemi boyunca raporlanan gelir ve giderlerin tutarlarini
etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarin kullaniimasini gerektirmektedir. Bu tahminler yonetimin en iyi kanaat ve
bilgilerine dayanmakla birlikte, muhasebe tahminleri dogasigeredi gerceklesen sonuglarla birebir ayni tutarlarda
neticelenmeyebilir.

2.6 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Finansal Tablolann hazirlanmasinda Sirket yonetiminin, raporlanan varlik ve yikimlilik tutarlarini etkileyecek, bilango
tarihi itibari ile vuku muhtemel yik(mlillik ve taahhitleri ve raporlama donemi itibariyla gelir ve gider tutarlarini
belirleyen degerlendirmeler, varsayimlar ve tahminler yapmasi gerekmektedir.

Gergeklesmis sonuglar tahminlerden farkli olabilmektedir. Tahminler diizenli olarak gdzden gegirilmekte, gerei
diizeltmeler yapiimakta ve gerceklestikleri ddnemde gelir tablosuna yansitilmaktadiriar.

Finansal Tablolara yansitilan tutarlar (izerinde 6nemli derecede etkisi olabilecek bilango tarihinde var olan veya ileride
gerceklesebilecek tahminlerin esas kaynaklan goz onlinde bulundurularak yapilan varsayimlarin baglicalar agagidaki
gibidir;

a) Ertelenen vergi aklifi gelecek yillarda vergilendirilebilen gelirin olusmasinin muhtemel oldugunun tespiti halinde
kayitlara alinmaktadir. Vergilendirilebilen gelirin olusmasinin muhtemel oldugu durumlarda ertelenmis vergi aktifi
indirilebilir gegici farklar izerinden hesaplanmaktadir.

b) Kidem tazminati yiikiimlGiliigi aktieryal varsayimlar (iskonto oranlari, gelecek maas artiglar ve calisan ayrima
oranlan) kullanilarak belirtenir.

c) Siipheli alacak karsilikiar, yonetimin bilango tarihi itibariyla var olan ancak cari ekonomik kogullar gergevesinde tahsil
edilememe riski olan alacaklara ait gelecekteki zararlar karsilayacagina inandi§i tutarlan yansitmaktadir. Alacaklarin
defer disikliglne ugrayip ugramadig dederlendirilirken iligkili kurulus disinda kalan borclularin gegmis Sirket
bazinda performanslan piyasadaki kredibiliteleri ve bilango tarihinden finansal tablolanin onaylanma tarihine kadar
olan performanslari ile yeniden goriistilen kosullar da dikkate alinmaktadir.
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d) Davalara iliskin karsilik ayirrken davalarin kaybedilme olasiliklan ve kaybedilme durumunda ortaya ¢ikacak
ylkUmliillikler Sirket'in hukuk misavirleri ve uzman gérusleri alinarak irket Yonetimi tarafindan degerlendirilir. Sirket
Yonetimi, en iyi tahminlere dayanarak dava karsilik tutarini belirler.

e) Stok deger dlslikligl ile ilgili olarak stoklar fiziksel olarak ve ne kadar gegmisten geldigi incelenmektedir. Ayrica
teknik personelin gorisleri dogrultusunda kullanilabilirigi belilenmekte ve kullanilamayacak oldugu tahmin edilen
kalemler icin karsilik aynimaktadir. Stoklann net gergeklesebilir dederinin belilenmesinde de satis fiyatlan
kullanilmakta ve katlanilacak satis giderlerine iligkin tahminler yapiimaktadir.

f) Sirket, Yatim Amagl Gayrimenkullerini ve Maddi Duran Varliklar kalemi icerisinde takip etmis oldugu binalarini
gercede uygun degerlerinden takip etmektedir. Sirket gayrimenkullerinin gercege uygun degerlerini tahmininde Lal
Gayrimenkul Degerleme ve Musavirlik AS tarafindan hazirlanan rapor tarihi 16 Ocak 2025 olan gayrimenkul
dederleme raporlan kullanilmigtir.

30.6.1 Yatinm Amach Gayrimenkullerin Gergege Uygun Degerleri

Yatinm amagli gayrimenkulin gercede uygun dederi, badimsiz bir dederleme sirkeli tarafindan gergeklestirilen
degerlemeye gore tespit edilmigtir. Yatinm amach gayrimenkullere iliskin gergede uygun deger, gelir yaklasimi veya
emsal karsilagtirma yontemlerine gore tespit edilmistir. Gelir indirgeme veya emsal karsilastirma yéntemine gore
bulunan gergege uygun deder, bagimsiz degerleme uzmanlan tarafindan gesitli tahmin ve varsayimiar (iskonto oranlar,
doluluk orani, kira artislan, nihai bliyime oranlar, emsal karsilagtrmada kullanilan dizeltmeler vb.) kullanilarak
belirlenmektedir. Bu tahmin ve varsayimlarda gelecekte ortaya cikabilecek degisiklikler Sirket'in finansal tablolarinda
onemli diclide etkiye neden olabilir.

Sirket, 31 Aralik 2025 finansal tablolarini haziriarken yatinm amach gayrimenkullerinin gercede uygun degerlerinin
tahmininde SPK lisansl Lal Gayrimenkul Degerleme ve Misavirlik AS tarafindan hazidanan 16 Ocak 2025 tarihli
degerleme raporlaninda tespit edilen 22 Aralik ve 31 Aralik 2025 tarihli gayrimenkul degerleri kullanilimistir.

31 Aralik 2025 tarihli finansal tablclarda yer alan yatinm amacl gayrimenkullerin gercege uygun degerlerinin tespitinde
kullanilan degerleme raporiarina iligkin bilgiler ve degerleme raporlarinda nihai degerin tespitinde kullanilan degerleme
yontemleri asagidaki tablo yer almaktadir.

31 Aralik 2025 Gayrimenkullerin Niteligi ”“Tgf{liff*;f;‘s’f” Degerleme Tarihi  Degerleme yontemi Ge’*gﬂgg)’g“”
My World Andromeda Residence 27 Adet Diikkan ve Ofis ;g&fgéi,’rozgg; 31.12.2025 Gelir Yaklagimi 3.508.404.663
My Office Atagehir 4 Adet Ofis / Isyeri ]Simgéﬁvgggg 31122025 Gelir Yaklasimi 1.367.545.795
Atasehir Arsalar 1 Adet Arsa "Sﬁpﬂfgé%zggg 31122025 Pazar Yaklagim 24,308,968
Eftes Gold 14 Adet Dikkan S L Gelir Yaklagimi 569,830,930
My Newwork 11311 ,f‘kii‘ Gt Gelir Yaklagimi 5.263.733.800
Masiak 1453 6 Adet Ofis ve lsyeri S e s Gelir Yaklagim 107.274 477
My Home Maslak o o T Gelir Yaklagimi 1082088526
My Town Ispartakule 6 Adet Dilkkan GUCR, Hieam Gelir Yaklagimi 280,995 092
My Office 212 1 Adet Spor Salonu SUE S e Gelir Yakiagimi 57,067 443
My City Bahgalievier 6 Adet Diikkan ve Ofis gﬁ,ﬁ“jﬁéﬁg%g 31122025 Gelir Yakiaimi 573.615.218
My Couniry g 2;2},;5""‘3” vet "SSF;Ef ﬁéﬁ,ggég 31.12.2025 Gelir Yaklagimi 537 465 646
Cekmekdy Park 15 Adet Ofs ve Isyer Qﬁfﬁfgéjf&z?é? i oy :::Egl'n”]‘l" 264,088 442
Acibadem Villa 2 Adet Ofis Lt Gelir Yakagimi 208,288 243
My World Europe 7 Adet Dilkkan ;i%tﬂé%ggg? 31.12.2025 Gelir Yakiagimi 166.264 429
Toplam YAG 14.039.990.762
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31 Aralik 2025 itibariyla emsal karsilastirma yaklasimi kullanilarak hesaplanan gercefe uygun deder toplami
14,039.990.762 TL olan gayrimenkullerin degerlemelerindeki emsal m2 birim dederi %1 fazla ve %1 az olsayd:
gayrimenkullerin gercede uygun deferleri toplami sirasiyla 140.399.076 TL fazla ya da az olacakt.

i. Sirket'in 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla yatiim amagli gayrimenkuller altinda siniflandirdigi, Istanbul li
Atasehir lgesi Kiglikbakkalkdy Mahallesi 3339 Ada 4 parselde kain My World Andromeda Residence
projesinde yer alan 27 adet ofis ve dikkanin Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig
hilklimlerince Lal Gayrimenkul Degerleme ve Misavirlk AS'ye hazirlatilan 16 Ocak 2026 tarihli
ekspertiz raporunda 31 Aralik 2025 tarihindeki gercege uygun degeri 3.508.404.663 TL olarak
belirlenmistir.

ii.  Sirketin 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla yatinm amagh gayrimenkuller altinda siniflandirdigs, Istanbul ili
Atasehir ligesi Kiiglikbakkalkoy Mahallesi 3338 Ada 4 parselde kain My Office Atasehir projesinde yer
alan 4 adet ofis ve igyerinin Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Tebli§ hikimlerince Lal
Gayrimenkul Dederleme ve Musavirlik AS'ye hazirlatilan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda 31
Aralik 2025 tarihindeki gercege uygun dederi 1,367.546.795 TL olarak belirlenmistir.

iii.  Sirketin 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla yatiim amagl gayrimenkuller altinda siniflandirdigi, Istanbul ili
Atasehir ligesi Kiiciikbakkalkdy Mahallesi 3384 ada 4 parsel adresinde kain "Arsa’ niteligindeki
gayrimenkulin, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: [V No: 1 Tebli§ Lal Gayrimenkul Degerleme ve
Musavirlik AS'ye hazirlatilan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda s6z konusu gayrimenkuliin 31
Aralik 2025 tarihindeki gercege uygun dederi 24.306.968 TL olarak belirlenmistir.

iv.  Sirketin 31 Aralik 2025 tarini itibaniyla yatinm amagli gayrimenkuller altinda siniflandirdigyi, Istanbul i
Umraniye Iicesi Yukar Dudullu Mahallesi Kemerdere Mevkii, 14206 Parselde kain Eltes Gold projesinde yer
alan 14 adet Diikkan Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig hikimlerince Lal Gayrimenkul
Degerleme ve Misavirlik AS'ye hazirlatilan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda s6z konusu
gayrimenkuliin 31 Aralik 2025 tarihindeki gercede uygun degeri 589.830.930 TL olarak belirlenmistir.

v.  Sirket'in 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla yatinm amagh gayrimenkuller altinda siniflandirdigr, Istanbul 1li
Atasehir ligesi Klgiikbakkalkoy Mahallesi 3343 Ada 2 parselde kain My Newwork projesinde yer alan 11
adet ofisin ve 20 adet dilkkanin Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig huklmlerince Lal
Gayrimenkul Degerleme ve Miisavirlik AS'ye hazirlatilan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda 31
Aralik 2025 tarihindeki gergege uygun degeri 5.263.733.890 TL olarak belirlenmisgtir.

vi.  Sirketin 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla yatinm amagli gayrimenkuller altinda siniflandirdigs, Istanbul {li
Sariyer ligesi M.Ayazaga Mahallesi 10622 Ada 2 parselde kain Maslak 1453 projesinde yer alan 6 adet
ofis ve isyerinin Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig hiikiimlerince Lal Gayrimenkul
Degerleme ve Misavirlik AS'ye hazirlatilan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda soz konusu
gayrimenkuliin 31 Aralik 2025 tarihindeki gercege uygun degeri 107.274.477 TL olarak belirlenmistir.

vii.  Sirket'in 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla yatinm amagl gayrimenkuller altinda siniflandirdidi, istanbul ili
Sariyer ligesi M.Ayazada Mahallesi 1 Ada 139 parselde kain My Home Maslak projesinde yer alan 3 adet
konut ve 32 adet ofis ve isyerinin Sermaye Piyasas! Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig hiikiimlerince Lal
Gayrimenkul Deferleme ve Misavirlik AS'ye hazirlatilan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda s6z
konusu gayrimenkulin 31 Arahk 2025 tarihindeki ger¢ege uygun degeri 1.082.088.526 TL olarak
belirlenmistir.
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vili.

ix.

X1

Xil.

x1il.

Xiv.

Sirket'in 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla yatinm amagl gayrimenkuller altinda siniflandirdii, Istanbul i
Aveilar ligesi Firuzkdy Mahallesi 654 Ada 4 parselde kain My Town Ispartakule projesinde yer alan 6 adet
diikkan Sermaye Piyasas! Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Tebli§ hikimlerince Lal Gayrimenkul Degerleme ve
Miisavirlik AS'ye haziratilan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda séz konusu gayrimenkulin 31
Aralik 2025 tarihindeki gergege uygun degeri 289.995.092 TL olarak belirlenmistir.

Sirket'in 31 Aralik 2025 tarihi itibaryla yatinm amagh gayrimenkuller altinda siniflandirdigi, Istanbul [li
Bagcilar llgesi Mahmutbey Mahallesi 3270 Ada 14 parselde kain My Office 212 projesinde yer alan 1 adet
spor salonu Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig hikimlerince Lal Gayrimenkul
Degerleme ve Migavirlik AS'ye hazirflatilan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda s6z konusu
gayrimenkuliin 31 Aralik 2025 tarihindeki gercede uygun degeri 57.067.443 TL olarak belirlenmistir.

Sirket'in 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla yatinm amagl gayrimenkuller altinda siniflandirdigi, Istanbul [li
Bahgelievler ligesi Osmaniye Mahallesi 1073 Ada 20 parselde kain My City Bahgelievler projesinde yer
alan 6 adet ditkkan ve ofisin Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Tebli§g hik(mlerince Lal
Gayrimenkul Degerleme ve Musavirlik AS'ye hazirlatilan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda soz
konusu gayrimenkullin 31 Aralik 2025 tarihindeki gergede uygun degeri 573.615.218 TL olarak
belirlenmistir.

Sirketin 31 Aralik 2025 tarihi itibaryla yatinm amagh gayrimenkuller altinda siniflandirdidi, Istanbul il
Cekmekdy Ilcesi Cekmekéy Mahallesi 3316 parselde kain My Country projesinde yer alan 9 adet diikkan ve 1
adet restoran Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: [V No: 1 Teblig Lal Gayrimenkul Degerleme ve
Musavirlik AS'ye hazirlatilan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda s6z konusu gayrimenkuliin 31
Aralik 2025 tarihindeki gergege uygun dederi 537.465.646 TL olarak belirlenmistir.

Sirket'in 31 Aralik 2025 tarihi itibanyla yatinm amagl gayrimenkuller altinda siniflandirdig, Istanbul i
Cekmekoy ligesi Cekmekdy Mahallesi 4014 parselde kain Cekmekdy Park projesinde yer alan 7 adet ofis
ve isyeri Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: [V No: 1 Teblig hikimlerince Lal Gayrimenkul Degerleme
ve Misavirlik AS'ye hazirlatilan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda s6z konusu gayrimenkuliin 22
Aralik 2025 ve 31 Aralik 2025 tarihlerindeki gergede uygun degeri 264.088.442 TL olarak belirlenmistir.

Sirketin 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla yatinm amagli gayrimenkuller altinda siniflandirdigi, Istanbul il
Uskiidar Iicesi Bulgurlu Mahallesi Bulgurlu Mevkii 75 ada 7 parselde kain 2 adet taginmaz Sermaye Piyasas
Kurulu'nun Seri: 1V No: 1 Tebli hikimilerince Lal Gayrimenkul Dederleme ve Misavirlik AS'ye
hazirlatilan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda séz konusu gayrimenkulin 31 Aralik 2025
tarihindeki gercede uygun degeri 208.088.243 TL olarak belirlenmistir.

Sirket'in 31 Aralik 2025 tarihi itibanyla yatinm amagl gayrimenkuller altinda siniflandirdidi, Istanbul 1li
Basaksehir licesi, Ikitelli-2 Mahallesi, 1342 ada 1 parselde kain My World Europe projesinde yer alan 7
adet dilkkan Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Tebli§ hiklmlerince Lal Gayrimenkul
Degerleme ve Musavirlik AS'ye hazirlatilan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda sz konusu
gayrimenkuliin 31 Aralik 2025 tarihindeki gergede uygun degeri 166.284.429 TL olarak belirlenmistir.
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Sirket, 31 Aralik 2024 yatinm amach gayrimenkullerinin gercede uygun degerlerinin tahmininde SPK lisansli Net
Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik AS tarafindan hazirlanan 31 Aralik 2024 tarihli degerleme raporiarini
kullanilimistir. Yatinm amach gayrimenkullerin 31 Aralik 2024 tarihli degerleme raporlarinda tespit edilen gergege uygun
degerleri finansal tablolarda TL'nin 31 Aralik 2025 tarini itibariyla satin alma guicli esasina gore ifade edilmigtir.

31 Aralik 2024 tarihli finansal tablolarda yer alan yatinm amagh gayrimenkullerin gercede uygun degerlerinin tespitinde
kullanilan degerleme raporlarina iligkin bilgiler ve degerleme raporlarinda nihai degerin tespitinde kullanilan degerleme
yontemleri agagidaki tablo yer almaktadir.

31 Aralik 2024 G“"’L’;’t:l’f;;‘ﬂe“'" D;f;;‘j"’;;fs‘:‘" Dﬁf;:ﬁm Degerleme yontemi G'*";;E;e?"g"" Gigisg:a'i:ﬁ%;g;w
Endekslenmis Deder)

E;sgg:g:ndmmeda é’r;_lsﬁxdet Dilkkan ve ki .;géiﬂ-zg;s()zel 31.172.9024 Ema\igﬁg}ﬁurm 2 544.921 096 5931106 478
My Office Atasehir 4 Adet Ofis / Igyeri 31;52'??3;60“' 31.12.2024 E”’sa"r?:'g:?s"m 760.896.053 895 954,560
Atasehir Arsalar 5 Adet Arsa NI22024(0c6l 5910 EmsalKamisstima o 404409 367.027.904
Eltes Gold 14 Adst Dikkan WAL, mipa ERUNRENTR s 632640 065
My Newwork UhiOlvedl B 20100 gpapn  EROBEGNTE  sugisim 5.116.785.919
Maslak 1453 7 Adet Ofis ve Isyeri 31;52'?_"3;;0‘3“1 stz FTRIAREITRq0q749 158 142,344 305
My Home Maslak Saieann RGN G grpam BRI g 1,374.156.751
My Town Isgartakule 6 Adet Dilkkan cl ;gﬁ“?;jzoze' 31,12.2024 E”‘Ea"rg:gﬁnm 311.200.189 407337 173
My Office 212 tAdetSporsaiony  STI22010%8 g ppnp,  EmsalKamlagtma g 0p5000 64,092.737
y Cly Bahgalovker  AdetDUNenve 311220281 Gael g5 pnp,  EMSEKAGSUME g 59 445 654,758 041
My Country o ;gz'i“_:’;;e@ze' arzops  ETSLAENTR ) g5 gt 435,300,507
Gekmekdy Park 7 AdetOfisvelsyert o -;gﬁ”ﬁ;ﬁoze' 312o0  EMeA Kamiasuma 95,875,930 126,494,237
Acibader Vila 2 Adet Ofis NI20410m6l g 1pp0py EmAKASESITR 7010 207 253 834
Toplam YAG 10.599.782.881 13.874.302.611

31 Aralik 2024 itibariyla emsal karsilastirma yaklasimi kullanilarak hesaplanan gergede uygun deder toplam
10.599.782.881 TL (31 Aralik 2025 tarihli satin alma glicli esasina gore 13.874.302.611 TL) olan gayrimenkullerin
degerlemelerindeki emsal m2 birim degeri %1 fazla ve %1 az olsaydi gayrimenkullerin gercege uygun degerleri toplami
siraslyla 105.997.829TL (31 Aralik 2025 tarihli satin aima glicii esasina gore 138.743.026 TL) fazla ya da az olacakt:.

i. Sirket'in 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla yatinm amagl gayrimenkuller altinda siniflandirdigi, Istanbul [li
Atasehir llgesi Kiigiikbakkalkdy Mahallesi 3339 Ada 4 parselde kain My World Andromeda Residence
projesinde yer alan 27 adet ofis ve diikkanin Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig
hiikimlerince Net Kurumsal Degerleme ve Danismaniik A.S. 'ye hazidatilan 31 Aralik 2024 tarihli
ekspertiz raporunda 31 Aralik 2024 tarihindeki gercede uygun degeri 2.544.921.096 TL olarak
belirlenmistir. (31 Aralik 2025 tarihli satin alma glicti esasina gore 3.331.106.478TL'dir)
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ii.  Sirketin 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla yatinm amagh gayrimenkuller altinda siniflandirdig, Istanbul Il
Atasehir llcesi Kiigiikbakkalkdy Mahallesi 3338 Ada 4 parselde kain My Office Atagehir projesinde yer
alan 4 adet ofis ve igyerinin Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig hikimlerince Net
Kurumsal Degerleme ve Danismanlik A.S.'ye hazirlatilan 31 Aralik 2024 tarihli ekspertiz raporunda 31
Aralik 2024 tarihindeki gergegde uygun degeri 760.896.053 TL olarak belirlenmistir. (31 Aralik 2025 tarihli
satin alma glicU esasina gdre 995.954.560 TL'dir.)

iii.  Sirketin 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla yatinm amagh gayrimenkuller altinda siniflandirdigs, Istanoul i
Atasehir [Icesi Kiicikbakkalkdy Mahallesi 3382 Ada 2 parselde, 3384 Ada 4 Parsel, 3385 Ada 1, 2 ve 5
parsel adresinde kain “Arsa” niteligindeki gayrimenkullerin, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: [V No: 1
Teblig hikiimlerince Net Kurumsal Degerleme ve Danigmanlik AS'ye hazidatilan 31 Aralik 2024 tarihli
ekspertiz raporunda séz konusu gayrimenkulin 31 Aralik 2024 tarihindeki gergede uygun degeri
280.404.443 TL olarak belirlenmistir. (31 Aralik 2025 tarihli satin alma giici esasina gore 367.027.904
TL'dir.)

iv.  Sirket'in 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla yatinm amaclh gayrimenkuller altinda siniflandirdig, Istanbul i
Umraniye ligesi Yukari Dudullu Mahallesi Kemerdere Mevkii, 14206 Parselde kain Eltes Gold projesinde yer
alan 14 adet Dikkan Sermaye Piyasas Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig hikimlerince Net Kurumsal
Degerleme ve Damigsmanlik AS'ye hazirlatilan 31 Aralik 2024 tarihli ekspertiz raporunda s0z konusu
gayrimenkultin 31 Aralik 2024 tarihindeki gercede uygun degeri 483.366.805 TL olarak belirlenmigtir.
(31 Aralik 2025 tarihli satin alma giicli esasina gore 632.690.065 TL'dir.)

v.  Sirketin 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla yatinm amagli gayrimenkuller altinda siniflandirdig, Istanbul Il
Atasehir llgesi Kiiglikbakkalkdy Mahallesi 3343 Ada 2 parselde kain My Newwork projesinde yer alan 11
adet ofisin ve 20 adet dikkanmin Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Tebli§ hikimlerince Net
Kurumsal Degerleme ve Danigmanlik AS'ye hazirlatilan 31 Aralik 2024 tarihli ekspertiz raporunda 31
Aralik 2024 tarihindeki gergege uygun degeri 3.909.156.468 TL olarak belirlenmistir. (31 Aralik 2025
tarihli satin alma gtcl esasina goére 5.116.785.919 TL'dir.)

vi.  Sirketin 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla yatinim amagh gayrimenkuller altinda sinifiandirdii, Istanbul li
Sariyer ligesi M.Ayazaga Mahallesi 10622 Ada 2 parselde kain Maslak 1453 projesinde yer alan 7 adet
ofis ve isyerinin Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Tebli§g hukimlerince Net Kurumsal
Degerleme ve Danismanlik A$'ye hazirlatilan 31 Aralik 2024 tarihli ekspertiz raporunda soz konusu
gayrimenkullin 31 Aralik 2024 tarihindeki gergede uygun dederi 108.749.158 TL olarak belirlenmistir.
(31 Aralik 2025 tarihli satin alma giicu esasina gore 142.344.305 TL'dir.)

vii.  Sirketin 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla yatim amagli gayrimenkuller altinda simiflandirdigs, Istanbul Iii
Sanyer ligesi M.Ayazaga Mahallesi 1 Ada 139 parselde kain My Home Maslak projesinde yer alan 3 adet
konut ve 32 adet ofis ve isyerinin Sermaye Piyasas! Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig hiikiimlerince Net
Kurumsal Degerleme ve Danigmanlik AS'ye hazirlatilan 31 Aralik 2024 tarihli ekspertiz raporunda s6z
konusu gayrimenkullin 31 Aralik 2024 tarihindeki gergede uygun dederi 1.049.837.503 TL olarak
belifenmistir. (31 Aralik 2025 tarihli satin alma glicl esasina gore 1.374.156.751 TL'dir.)

viii.  Sirketin 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla yatiim amagli gayrimenkuller altinda siniflandirdigs, Istanbul li
Availar ilgesi Firuzkdy Mahallesi 654 Ada 4 parselde kain My Town Ispartakule projesinde yer alan 6 adet
diikkan Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Tebli§ hikimlerince Net Kurumsal Degerleme ve
Danigmanlik AS'ye hazirlatilan 31 Aralik 2024 tarihli ekspertiz raporunda s6z konusu gayrimenkultn 31
Aralik 2024 tarihindeki gercege uygun degeri 311.200.189 TL olarak belirlenmistir. (31 Aralik 2025 tarihli
satin alma glicli esasina gore 407.337.173 TL'dir.)

REFORM BAGIMSIZ

% DENETIITA.S.



AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN

HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Trk Lirasi'min (“TL"), 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma gilicl esasina gére TL olarak ifade edilmistir)

ix.  Sirketin 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla yatinm amagli gayrimenkuller altinda siniflandirdiy, Istanbul [ii
Bagcilar ligesi Mahmutbey Mahallesi 3270 Ada 14 parselde kain My Office 212 projesinde yer alan 1 adet
spor salonu Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Tebli§ hiiklimlerince Net Kurumsal Degerleme
ve Danismanlik AS'ye hazirlatilan 31 Aralik 2024 tarihli ekspertiz raporunda so6z konusu gayrimenkulin
31 Aralik 2024 tarihindeki ger¢ege uygun degeri 48.966.000 TL olarak belirlenmistir. (31 Aralik 2025
tarihli satin alma gticli esasina gore 64.092.737 TL'dir.)

x.  Sirketin 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla yatinm amacl gayrimenkuller altinda siniflandirdidi, Istanbul [li
Bahgelievler ligesi Osmaniye Mahallesi 1073 Ada 20 parselde kain My City Bahgelievler projesinde yer
alan 6 adet diikkan ve ofisin Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig hikimlerince Net
Kurumsal Degerleme ve Danigmanlik AS'ye hazirlatilan 31 Aralik 2024 tarihli ekspertiz raporunda soz
konusu gayrimenkulin 31 Aralik 2024 tarihindeki gergede uygun degeri 500.226.445 TL olarak
belirlenmistir. (31 Aralik 2025 tarihli satin alma giicl esasina gore 654.758.041 TL'dir.)

xi.  Sirketin 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla yatinim amagli gayrimenkuller altinda siniflandirdigi, Istanbul i
Cekmekéy llcesi Cekmekoy Mahallesi 3316 parselde kain My Country projesinde yer alan 4 adet dikkan ve 1
adet restoran Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: [V No: 1 Tebli§ hikimlerince Net Kurumsal Degerleme
ve Danismaniik AS'ye hazirlatilan 31 Aralik 2024 tarihli ekspertiz raporunda s6z konusu gayrimenkuliin
31 Aralik 2024 tarinindeki gercede uygun dederi 332.563.881 TL olarak belirlenmistir. (31 Arahk 2025
tarihli satin alma gticii esasina gore 435.300.607 TL'dir.)

xii.  Sirket'in 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla yatirim amaglh gayrimenkuller altinda siniflandirdigi, Istanoul [li
Cekmekoy llgesi Cekmekoy Mahallesi 4014 parselde kain Cekmekoy Park projesinde yer alan 7 adet ofis
ve isyeri Sermaye Piyasas! Kurulu'nun Seri: [V No: 1 Teblig hikk(imlerince Net Kurumsal Degerleme ve
Danismanlik AS'ye hazirlatilan 31 Aralik 2024 tarihli ekspertiz raporunda sz konusu gayrimenkuliin 31
Aralik 2024 tarihindeki gergege uygun degeri 95.875.930 TL olarak belidenmistir. (31 Aralik 2025 tarihli
satin alma glicl esasina gore 125.494.237 TL'dir.)

xiii.  Jirketin 31 Aralik 2024 tarihi itibaniyla yatinm amagcl gayrimenkuller altinda sinifiandirdigy, istanbul i
Uskiidar licesi Bulgurlu Mahallesi Bulgurlu Mevkii 75 ada 7 parselde kain 2 adet taginmaz Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig hiikimlerince Net Kurumsal Degerleme ve Danigmanlik AS'ye
hazirlatilan 31 Aralik 2024 tarihli ekspertiz raporunda soz konusu gayrimenkulin 31 Aralik 2024
tarihindeki gergede uygun dederi 173.618.910 TL olarak belirtenmistir. (31 Aralik 2025 tarihli satin alma
glicli esasina gore 227.253.834 TL'dir.)
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AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM $IRKETI
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN

HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belitilmedikge Tirk Lirasi'min ("TL"), 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma guci esasina gbre TL olarak ifade edilmistir.)

Sirket, 31 Aralik 2023 yatinm amagh gayrimenkullerinin gercede uygun dederlerinin tahmininde SPK lisansli Net
Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik AS tarafindan hazirlanan 29 Aralik 2023 tarihli degerleme raporiarini
kullanilmistir. Yatinm amagh gayrimenkullerin 29 Aralik 2023 tarihli degerleme raporlarinda tespit edilen gergege uygun
degerleri finansal tablolarda TL'nin 31 Aralik 2025 tarihi itibanyla satin alma glict esasina gore ifade edilmistir.

31 Aralik 2023 tarihli finansal tablclarda yer alan yatinm amagl gayrimenkullerin gergegde uygun dederierinin tespitinde
kullanilan degerleme raporlarina iligkin bilgiler ve dederleme raporlarinda nihai dederin tespitinde kullanilan degerleme
yontemleri agadidaki tablo yer almakiadir,

Gergede Uygun
i i G Degerleme Gergege Deger i
31 Aralik 2023 Gayrimenkullerin Miteligi Rapor Tarihi| Says: Degerlerne Tarihi Degerleme ytnteml Uygun Deger ::iEi“z:a;I ;'l‘eiﬁg e
Deger)

My World Andromeda Residence 27 Adel Dikkan ve Ofis 26.02,2024 | Ozel 2023-1068 28122023 Emsal Kargilastirma Yantemi - 1,746.605.342 3.300.747.623
My Office Atagehir 4 Adet Ofis / Isyen 20.02.2024 | Czel 2023-1069 2122023 Emsal Kargilaghirma Yontemi 528.320.000 998.423.022
Atasahir Arsalar 5 Adat Arsa 26.01.2024 | Ozel 2023-1072 29122023 Emsal Kargilastirma Yéntemi 216.980.920 410052139
Elbes Glinesi 10 Adet Didkkan 25.01.2024 | Ozel 20231073 29122023 Emsal Kargilagtirma Yantemi 73.550.000 138,995 311
Eltes Gold 14 Adet Diikkan 25.01.2024 | Ozal 2023-1074 26.12.2023 Emsal Kargilagtirma Yantemi 320.620.000 B605.910.034
My Newwork 31 Adet Ofis ve Dikkan 5.02.2024  Ozel 2023-1076 122023 Emsal Kargilagtirma Yantemi  2.56%.535.959 4 BR5 027 958
Masiak 1453 7 &det Ofis ve lgyen 29.02.2024 | Ozel 2023-1078 K220 Emsal Kargilagtirma Yantemi T6.984 917 145,486,662
My Home Maslak 4 Adet Konut, 32 Adet Ofis e fsyer 01.02.2024 / Ozel 2023-1079 122023 Emsal Kargilaghrma Yontermi 708.371.217 1333015714
My Town |spartakuie f Adet Dikkan 31.01.2024 ) Ozel 2023-1080 5122023 Emsal Kargllagtirma Yantemi 206.010.000 389.319.213
My Office 212 1 Adet Spor Galony 31.01.2024 | Czel 2023-1087 25.12.2023 Emsal Kargllagtirma Ydntemi 31.740.000 55.982 485
My City Bahgaiievisr fi Adet Dikkan ve Ofis 29.02.2024 | Gzl 2023-1082 29.12.2023 Emsal Kargllagtirma Yantemi 313.180.000 591,844 857
Toplam YAG 6.788.898.355  12.829.710.045

31 Aralik 2023 itibaniyla emsal karsilastirma yaklasimi kullanilarak hesaplanan gergede uygun deger toplami
6.788.898.355 TL (31 Aralik 2025 tarihli satin alma giicii esasina gore 12.829.710.045 TL) olan gayrimenkullerin
degerlemelerindeki emsal m? birim dederi %1 fazla ve %71 az olsaydi gayrimenkullerin gergede uygun dederleri toplami
sirasiyla 67.888.984 TL (31 Aralik 2025 tarihli satin alma glict esasina gore 128.297.100 TL) fazla ya da az olacakt:.

3 Sirketin 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla yatiim amagh gayrimenkuller altinda siniflandirdi§i, Istanbul i
Atasehir ilcesi Kiiciikbakkalkdy Mahallesi 3339 Ada 4 parselde kain My World Andromeda Residence
projesinde yer alan 27 adet ofis ve diikkanin Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri; IV No: 1 Teblig
hiikimlerince Net Kurumsal Degerleme ve Danismanlik AS'ye hazirlatilan 29 Subat 2024 tarihli ekspertiz
raporunda 29 Aralik 2023 tarihindeki gercege uygun dederi 1.746.605.342 TL olarak belirlenmigtir. (31 Aralik
2025 tarihli satin aima glicli esasina gdre 3.300.747.623 TL'dir.)

ii.  Sirketin 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla yatrim amagl gayrimenkuller altinda siniflandirdigi, Istanbul i
Atagehir ligesi Kiigiikbakkalkdy Mahallesi 3338 Ada 4 parselde kain My Office Atasehir projesinde yer alan 4
adet ofis ve isyerinin Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Tebli§ hikimlerince Net Kurumsal
Degerleme ve Danismanlik AS'ye hazirlatilan 28 Subat 2024 tarihli ekspertiz raporunda 29 Aralik 2023
tarihindeki gercede uygun dederi 528.320.000 TL olarak belirlenmistir. (31 Aralik 2025 tarihli satin alma
gicil esasina gore 998.423.022 TL'dir.)
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AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN

HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiFmedikt_;_e TE]rk_Liraanm (*TL"), 31 Aralik 2025 tarihi itibanyla satin alma glct esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

iii.  Sirketin 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla yatinm amach gayrimenkuller altinda siniflandirdii, Istanbul i
Atasehir licesi Kiigiikbakkalkdy Mahallesi 3382 Ada 2 parselde, 3384 Ada 4 Parsel, 3385 Ada 1, 2 ve 5
parsel adresinde kain “Arsa’ niteligindeki gayrimenkullerin, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: |V No: 1
Teblig hiikimlerince Net Kurumsal Degerleme ve Damigmanlik AS$'ye haziratilan 25 Ocak 2024 tarihli
ekspertiz raporunda soz konusu gayrimenkulin 29 Aralk 2023 tarihindeki gercede uygun degeri
216.980.920 TL olarak belirlenmistir. (31 Aralik 2025 tarihli satin alma giicli esasina gére 410.052.139
TL'dir.)

v, Sirketin 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla yatinm amacl gayrimenkuller altinda siniflandirdig, Istanbul i
Umraniye licesi Yukan Dudullu Mahallesi Ortasu Mevkii, 139 Parselde kain Eltes Giinesi projesinde yer alan
10 adet Diikkan Sermaye Piyasas| Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Tebli§ hdkimlerince Net Kurumsal Dederleme
ve Danismanlik AS'ye hazirlatilan 25 Ocak 2024 tarihli ekspertiz raporunda stz konusu gayrimenkul(in 29
Aralik 2023 tarihindeki gergede uygun dederi 73.550.000 TL olarak belirlenmigfir. (31 Aralik 2025 tarihli
satin alma giicii esasina gore 138.995.331 TL'dir)

v.  Sirketin 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla yatinm amagl gayrimenkuller altinda sinflandirdigi, Istanbul i
Umraniye ligesi Yukan Dudullu Mahallesi Kemerdere Mevkii, 14206 Parselde kain Eltes Gold projesinde yer
alan 14 adet Dilkkan Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblij hikimlerince Net Kurumsal
Degerleme ve Damismaniik AS'ye hazirlatilan 25 Ocak 2024 tarihli ekspertiz raporunda séz konusu
gayrimenkuliin 26 Aralik 2023 tarihindeki gercede uygun degeri 320.620.000 TL olarak belirlenmistir. (31
Aralik 2025 tarihli satin alma giicii esasina gére 605.910.034 TL'dir.)

vi.  Sirketin 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla yatiim amagh gayrimenkuller altinda sinflandirdigi, Istanbul i
Atasehir llcesi Kiiglikbakkalkéy Mahallesi 3343 Ada 2 parselde kain My Newwork projesinde yer alan 11 adet
ofisin ve 20 adet diikkanin Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig hiikiimlerince Net Kurumsal
Degerleme ve Danismanlik AS'ye hazirlatilan 5 Subat 2024 tarihli ekspertiz raporunda 26 Aralik 2023
tarihindeki gercege uygun degeri 2.569.535.959 TL olarak belirlenmistir. (31 Aralik 2025 tarihli satin alma
glicll esasina gore 4.855.927.955 TL'dir.)

vii.  Sirketin 31 Aralik 2023 tarihi ifibariyla yatinm amagl gayrimenkuller altinda siniflandirdigi, istanbul Ili Sariyer
llgesi M.Ayazaja Mahallesi 10622 Ada 2 parselde kain Maslak 1453 projesinde yer alan 7 adet ofis ve
isyerinin Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: |V No: 1 Tebli§ hikimlerince Net Kurumsal Degerleme ve
Danismanlik AS'ye hazirlatilan 29 Subat 2024 tarihli ekspertiz raporunda s6z kenusu gayrimenkulin 29
Aralik 2023 tarihindeki gercede uygun dederi 76.984.917 TL olarak belirlenmistir. (31 Aralik 2025 tarihli
satin alma glicii esasina gore 145.486.662 TL'dir.)

viii.  Sirket'in 31 Aralik 2023 tarihi itibaniyla yatiim amagh gayrimenkuller altinda siniflandirdig, istanbul ili Sariyer
llgesi M.Ayazaga Mahallesi 1 Ada 139 parselde kain My Home Maslak projesinde yer alan 4 adet konut ve
32 adet ofis ve isyerinin Sermaye Piyasast Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig hikimlerince Net Kurumsal
Dederleme ve Danismanlik AS'ye hazirlatilan 01 Subat 2024 tarihli ekspertiz raporunda soz konusu
gayrimenkulin 29 Aralik 2023 tarihindeki gercege uygun dederi 705.371.217 TL olarak belidenmigtir. (31
Aralik 2025 tarihli satin alma glicii esasina gore 1.333.015.714 TL'dir.)

ix.  Sirketin 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla yatinm amagl gayrimenkuller altinda siniflandirdid, istanbul ili Avcilar
llgesi Firuzkdy Mahallesi 654 Ada 4 parselde kain My Town Ispartakule projesinde yer alan 6 adet diikkan
Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig hukimlerince Net Kurumsal Degerleme ve Damismanlik
AS'ye hazirlatilan 31 Ocak 2024 tarihli ekspertiz raporunda soz konusu gayrimenkulin 26 Aralik 2023
tarinindeki gercede uygun degeri 206.010.000 TL olarak beliflenmistir. (31 Aralik 2025 tarihli satin alma
giici esasina gore 389.319.213 TL'dir.)
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(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi'min {"TL"), 31 Aralik 2025 tarihi iibariyla satin alma giici esasina gore TL olarak ifade ediimigtir.)

x.  Sirketin 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla yatinim amagl gayrimenkuller altinda siniflandirdigi, Istanbul Il
Bagcilar llgesi Mahmutbey Mahallesi 3270 Ada 14 parselde kain My Office 212 projesinde yer alan 1 adet
spor salonu Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Tebli§ hukumlerince Net Kurumsal Degerleme ve
Danigsmanlik AS'ye hazirlatilan 31 Ocak 2024 tarihli ekspertiz raporunda séz konusu gayrimenkullin 26 Aralik
2023 tarihindeki gergede uygun degeri 31.740.000 TL olarak belirlenmistir. (31 Aralik 2025 tarihli satin alma

giicli esasina gore 59.982.485 T L'dir.)

xi.  Oirketin 31 Aralk 2023 tarihi itibariyla yatinm amagli gayrimenkuller altinda siniflandirdi§i, Istanbul i
Bahcelievler llgesi Osmaniye Mahallesi 1073 Ada 20 parselde kain My City Bahgelievier projesinde yer alan
6 adet diikkan ve ofisin Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Serf: IV No: 1 Tebli§ hikiimlerince Net Kurumsal
Degerleme ve Danigsmanlik AS'ye hazirlatilan 29 Subat 2024 tarihli ekspertiz raporunda soz konusu
gayrimenkulin 29 Aralik 2023 tarihindeki gergegde uygun dederi 313.180.000 TL olarak belidenmistir. (31

Aralik 2025 tarihli satin alma glicl esasina gdre 591.849.867 TL'dir.)

DIPNOT 3 - BOLUMLERINE GORE RAPORLAMA

Sirket tek bir bélgede tek bir faaliyet gdstermektedir. Dolayisiyla bolimlerine gére raporlama uygulanmamigtir.

DIPNOT 4 - iSLETME BIRLESMELERI
Bulunmamaktadir. (31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023: Bulunmamaktadir)
DIPNOT 5 - FINANSAL ARAGLAR

5.1 Nakit ve Nakit Benzerleri

31 Aralik 2025, 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla nakit ve nakit benzerlerinin detaylar asagidaki

sekildedir:
31 Aralik 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

Banka 80.024.144 19.300.124 244 498

- Vadesiz Mevduat 210.490 284.086 244.498

- Vadeli Mevduat 79.813.654 19.016.038 -
Toplam 80.024.144 19.300.124 244,498
31 Aralik 2025 tarihi itibariyla vadeli mevduatiarin detayl asagidaki sekildedir;
Vadeli Mevduat 31 Aralik 2025
Banka Adi Bilango Tarihi Vade Bitis  Faiz Orani  Cinsi Maliyet  Kayith Deger
Tarkiye Vakiflar Bankas! T.A.O, 31122025  5.01.2026 35% TL  16.800.000 16.816.110
Tirkiye Vakiflar Bankasi T.A.O. 31122025 9.01.2026 29% TL 633.035 633.538
Tiirkiye Is Bankasi A.S. 31122025 5.01.2026 38% TL  62.300.000 62.364.006
Toplam 79.733.035 79.813.654
31 Aralik 2024 tarihi itibariyla vadeli mevduatlarin detayi asagidaki sekildedir;
Vadeli Mevduat 31 Aralik 2024
Banka Adi Bilango Tarihi Vade Bitig Faiz Orani  Cinsi Maliyet  Kayith Deger
Tirkiye Vakiflar Bankas! T.A.O. 31122024 2012025  37% TL 649.148 650,446
Turkiye Vakiflar Bankasi T.A.O. 31122024 2012025  41% TL  18.324.926 18.365.592
Toplam 18.974.074 19.016.038
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AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN

HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belitilmedikge Tirk Lirasi'nin (' TL"), 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giici esasina gore TL olarak ifade edilmigtir.}

Sirket'in 31 Aralik 2025, 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla nakit akig tablolarindaki nakit ve nakit
benzerleri tutari, finansal durum tablosunda yer alan nakit ve nakit benzerleri tutanindan faiz tahakkuklarinin distimesi
suretiyle hesaplanmaktadir.

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

Nakit ve nakit benzerleri 80.024.144 19.300.124 244 498
Faiz Tahakkuklar (-) (80.619) (41.964) -
Toplam 79.943.525 19.258.160 244.498

5.2Finansal Yatinmlar

Finansal yatinmlar bulunmamaktadir (31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023: Bulunmamaktadir).

5.3 Finansal Yiikiimldlikler

Kisa Vadeli Bor¢lanmalar

Kisa vadeli borglanmalar bulunmamaktadir (31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023: Bulunmamakiadir).
Uzun Vadeli Borglanmalar

31 Aralik 2025, 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla uzun vadeli borglanmalarin detaylan agagidaki
sekildedir:

Uzun Vadeli Borglanmalann Kisa Vadeli Kisimlari;

31 Arahk 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

Uzun Yadeli Banka Kredilerinin Kisa Vadeli Kismi 379.651.158 - 745.392.923 169.492.073

Toplam 379.651.158 745.392.923 169.492.073

Uzun Vadeli Borglanmalar;
31 Aralik 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

Banka Kredileri = 882.452.456

Toplam - - 882.452.456

Finansal borglarin ana para ve faiz tahakkuklarina iliskin geri 6deme planlar agagidaki gibidir:

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

3 Aya Kadar 14.630.907 127.882.230 1.753.668
3 =12 Ay Arasi 366.020.251 617.510.693  167.738.405
1-5Yil Arasi - —~  B82.452456
Toplam 379.651.158 745.392.923 1.051.944.529

Finansal borglarin geri deme planlan asagidaki gibidir. (indirgeme olmaksizin nakit gikiglar)

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

3 Aya Kadar 10.060.871 126.845.516 1.511.579
3-12 Ay Arasi 383.504.073 636.152.171  209.258.839
1-5Yil Arasi - - 904.892.946
Toplam 393.564.944 762.997.687 1.115.663.364
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31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN

HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tark Liresi'nin (*TL"), 31 Aralik 2025 tarihi ifibariyla satin alma glicd esasina gore TL clarak ifade edilmigtir.)

Sirket'in kredilerine ait bilgiler agagidaki gibidir;

31 Aralik 2025
Déviz Cinsi Vade Araligi Agirlikh Kisa Vadeli Uzun Vadeli
Ortalama Etkin
Faiz Orami
Euro TL Kargihgi Euro TL Karsihgi
Euro e 578%  7.536.275 379.651.158 .
Adustos 2026
7.536.275 379.651.158
31 Araltk 2024
Daviz Cinsi Vade Araligi  Adirlikh Ortalama Kisa Vadeli Uzun Vadeli
Etkin Faiz Orani
TL TL Karsihig . TL Karsihg
- Aralik 2023/ {008 U0 warsiligi  (Endeksliy £ TLHArSIGl ppjoke)
4 Kasim 2025 ' 15473727 569.470.291 745.392.923 -
15.473.727 569.470.291 745.392.923
31 Aralik 2023
DovizCinsi  Vade Araligi AERIKE Kisa Vadeli Uzun Vadeli
9 Ortalama Etkin
Faiz Orani
TL TL Karsihgn . TL Karsilig
5o Aralik 2023 / oy Karsiigi  (Endeksli) Euro  TLKarsihg £ qeksii)
Kasim 2025 ¥ 9748401 89.687.487 169.492.073 14.309.422 466.953.657 882.452.456

2.748.401 890.687.487 169.492.073 14.309.422

466.953.657 882.452.456

DIPNOT 6 - TICARI ALACAK VE BORCLAR

6.1 Kisa Vadeli Ticari Alacaklar

31 Aralik 2025, 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla kisa vadeli ticari alacaklann detaylan asagidaki

sekildedir:
31 Aralik 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Alicilar 6.272.157 30.270.869 6.098.301
-lligkili Taraflardan Ticari Alacaklar (Dipnot 29) = - 6.098.301
-lligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 6.272.157 30.270.869 -
Alinan Cekler ve Senetler 153.765.000 1.308.923 -
-lliskili Taraflardan Alinan Gekler ve Senetler (Dipnot 29) 1.500.000 - -
-Diger Taraflardan Alinan Gekler ve Senetler 152.265.000 1.308.923 -
Ertelenmis Finansman Gelirleri (-) (7.203.325) (1.463.209) -
-lligkili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Finansman Gelirleri (-) (6.977.326) (1.463.209) -
-lliskili Taraflar Ertelenmis Finansman Gelirleri (-) (225.999) - -
Stpheli Ticari Alacaklar 6.521.470 1.420.519 +
Supheli Ticari Alacaklar Karsiligi (-) (6.521.470) (1.420.519) -
Toplam 152.833.832 30.116.583 6.098.301
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AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DONEMLERINE AiT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tutarlar aksi belitiimedikge Tiirk Lirasi'nin (*TL"), 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicil esasina gore TL ofarak ifade edilmigtir )

Slipheli ticari alacak karsiginin hareketleri asagidaki gibidir:

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Dénem Bas! Kargilik Tutan (1420,519) s s
Donem Iginde Ayrilan llave Karsiliklar (9,978.785) (1.420.519) -
Dénem Icinde Yapilan Karsilik iptali (-) 4.877.834 - -
Dénem Sonu Toplam Karsilik Tutar (6.521.470) (1.420.519) -

Sirket'in ticari alacaklarinin vadelerine gére yaslandirmasi agagidaki gibidir:

31 Aralik 2025

31 Aralik 2024

31 Aralik 2023

3 aya kadar 64.014.863 12.631.917 6.098.301
3~12 ay arasl 96.022.294 18.947.875 -
1-5 yil arasi 2.000.000 - -
Toplam 162.037.157 31.579.792 6.098.301

6.2Uzun Vadeli Ticari Alacaklar

31 Aralik 2025, 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla kisa vadeli ticari alacaklarin detaylar asagidaki

sekildedir:
31 Aralik 2025

31 Aralik 2024

31 Aralik 2023

Alacak Senetleri 2.000.000 -
Ertelenmis Finansman Gelirleri (-) (598.100) -
Ddnem Sonu Toplam Karsilik Tutari 1.401.800

6.3 Ticari Borglar

31 Aralik 2025, 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla kisa vadeli ticari borglann detaylar asagidaki

sekildedir;
31 Aralik 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Ticari Borglar 13.714.998 37.304.787 46,544,120
-lliskili Taraflara Ticari Borglar (Dipnot 29) - 25.840.254 46.544.120
-lliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 13.714.998 11.464.533 -
Ertelenmis Finansman Giderleri (-) (364.201) (1.237.516)
-?ﬁ.g:kﬂ'ﬂ Taraflara Ertelenmis Finansman Giderler (-) - (857.202) -
-tligkili Olmayan Taraflara Ertelenmis
Finasnsman G}f';feﬁerf (-) (364.201) (380.314) -
Toplam 13.350.797 36.067.271 46.544.120

Sirket'in ticari borglarinin vadelerine gore yaslandirmasi asadidaki gibidir:

31 Aralik 2025

31 Aralik 2024

31 Aralik 2023

3 aya kadar 5.485.999 14921915  18.617.648
3-12 ay aras| 8.228.999 22382872 27.926472
Toplam 13.714.998 37.304.787 46544120
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AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN

HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi'min (*TL"), 31 Aralik 2025 tarini itibariyla satin alma glicii esasina gére TL olarak ifade edilmigtir.}

DIPNOT 7 - DIGER ALACAK VE BORGLAR

7.1 Kisa Vadeli Diger Alacaklar

31 Aralk 2025, 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibanyla kisa vadeli diger alacaklarin detaylan asagidaki
sekildedir;

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

s Avanslari 416.697 42.939 -
Verilen Depozito ve Teminatlar 259.928 2.055 -
Vergi Dairesinden Alacaklar 272.667 - &
Toplam _ 949.292 44,994

7.2 Uzun Vadeli Diger Alacaklar

31 Aralik 2025, 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla uzun vadeli diger alacaklarin detaylan asagidaki
sekildedir.

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Verilen Depozito Ve Teminatlar 8.708 5 -
Toplam 8.708 £ s

7.3 Kisa Vadeli Diger Borglar

31 Aralik 2025, 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibaryla kisa vadeli diger borglarin detaylan asagidaki
sekildedir.

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

Odenecek KDV, Stopaj ve Diger Vergiler 918.592 898.737 179.258
Gider Tahakkuklari - 867.265
Toplam 918.592 898.737 1.046.523

7.4 Uzun Vadeli Diger Borglar

31 Aralik 2025, 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla uzun vadeli diger borglanin detaylar asagidaki
sekildedir;

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Alinan Depozito ve Teminatlar () 5.655.069 2.587.640 1.588.011
Toplam 5.655.069 2.587.640 1.588.011

(*) Gayrimenkul kira sozlesmeleri uyarinca kiracilardan alinan depozito ve teminat tutarlanidir.

DIPNOT 8 - MUSTERI SOZLESMELERINDEN DOGAN YUKUMLULUKLER

31 Aralik 2025, 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla miisteri s6zlesmelerinden degan yukumitliklerin
detaylari asadidaki sekildedir:

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

Tligkili Taraflardan Alinan Avanslar (Dipnot 29) 15 - =
Alinan Avanslar 44.810.214 13.588.509 -
Toplam 44.810.229 13.588.509 -
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AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN

HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi'min {*TL"), 31 Aralik 2025 tarihi itibaryla salin alma glcl esasina gére TL olarak ifade edilmigtir.)

DIPNOT 9 - STOKLAR

31 Aralik 2025, 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla stoklarin detaylar asagidaki sekildedir:

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

Ticari Mallar () 1198.466.022  1.283.453.105

1.039.371.982

Toplam 1.198.466.022 1.283.453.105 1.039.371.982

(*) Ticari mallar Sirket'in alim satim kan elde etmek amaciyla elde tutmus oldugu gayrimenkullerden olugmaktadir.

S6z konusu gayrimenkullere iligkin detay bilgiler asadidaki sekildedir,

31 Aralik 2025 Gayrimenkullerin Niteligi Tutan
Cekmekoy Park Konutlar 113 Adet Konut 625.716.801
Bogazigi Villalari 1 Adet Villa 293.177.189
Maslak 1453 Ofisler 39 Adet Ofis ve Isyeri 215.974.232
My Newwork Ofisler 51 Adet Ofis 63.597.790
Toplam 1.198.466.022
31 Aralik 2024 Gayrimenkullerin Niteligi Tutan
Cekmekdy Park Konutlari 130 Adet Konut 709.723.553
Bogazigi Villalar: 1 Adet Villa 293.177.199
Maslak 1453 Ofisler 39 Adet Ofis ve Igyeri 215.974.233
My Newwork Ofisler 52 Adet Ofis 64.578.120
Toplam 1.283.453.105
31 Aralik 2023 Gayrimenkullerin Niteligi Tutan
My Newwork Ofis ve Dukkanlar 63 Adet Ofis 73.349.754
Maslak 1453 Ofisler 39 Adet Ofis ve Isyeri 215.974.232
Cekmekoy Park 140 Adet Konut 750.047.996
Toplam 1.039.371.982

DIPNOT 10 - TUREV ARAGLAR
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023: Bulunmamaktadr).

DIPNOT 11 - PESIN ODENMIS GIDERLER

31 Aralk 2025, 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibaniyla kisa vadeli pesin ddenmis giderlerin detayi

asadidaki gibidir;

Kisa Vadel Pesin Odenmis Giderler 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Verilen Siparis Avanslar 1.686.281 257.124 -
- lligkili Olmayan Taraflara Veerilen Siparis Avansiari 1.686.281 257.124 -
Gelecek Aylara Ait Sigorta ve Diger Giderler 2947 900 2.262.363 -
Gelecek Aylara Ait Reklam ve Tanitim Giderleri - 1.694.972 -
Toplam 4.634.181 4.214.459
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AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN

HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirast'min ('TL"), 31 Aralik 2025 tarihi itibanyla satin alma gilcu esasina gore TL olarak ifade edilmigfir.)

DIPNOT 12 - ERTELENMIS GELIRLER

31 Aralik 2025, 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla kisa vadeli ertelenmis gelirlerinin detay| asagidaki
gibidir;

Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Gelecek Aylara Ait Kira Gelirleri 20.143.708 20.883.748 =
Toplam 20.143.708 20.883.748 -

31 Aralik 2025, 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla uzun vadeli ertelenmis gelirleri bulunmamaktadir.

DIPNOT 13 - YATIRIM AMAGLI GAYRIMENKULLER

31 Aralik 2025, 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itbariyla yatrim amach gayrimenkullerin detaylari
asagidaki gibidir:

Maliyet Bedeli Arsalar Binalar Toplam
31 Aralik 2023 Bakiye 410.052.139  12.419.657.906  12.829.710.045
Alimlar - 693.303.693 693.303.693
Yeniden Dederleme Deder Artigi/{Azaligi), Net (43.024.235) 580.839.393 537.815.158
Satislar - (186.526.285) (186.526.285)
31 Aralik 2024 Bakiye 367.027.904 13.507.274.707  13.874.302.611
Alimlar - 461.703.788 461.703.788
Yeniden Degerleme Deger Artisi/(Azaligl), Net (1.779.170) 69.705.832 67.926.462
Satiglar B (340.941.766) (23.000.333) (363.942.099)
31 Aralik 2025 Bakiye 24.306.968 14.015.683.794  14.039.990.762

» Sirket, 31 Aralik 2025 finansal tablolarini hazidarken yatirim amagl gayrimenkullerinin gergede uygun
degerlerinin tahmininde SPK lisansli Lal Gayrimenkul Degerleme ve Misavirlik A.$. tarafindan hazirlanan 16
Ocak 2026 tarihli degerleme raporlarinda tespit edilen 22 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2025 tarihli gayrimenkul
degerleri kullaniimigtir,

31 Aralik 2025 tarihli finansal tablolarda yer alan yatinm amagl gayrimenkullerin gergede uygun dederlerinin
tespitinde kullanilan degerleme raporlanina iliskin bilgiler ve dederleme raporiarinda nihai degerin tespitinde
kullanilan degerleme yéntemleri asagidaki tablo yer almaktadir.
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AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM $IRKETI
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN

HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
{Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi'min {*TL"), 31 Arahk 2025 tarihi itibariyla satin alma giicl esasina gore TL clarak ifade edilmigtir.}

31 Aralik 2025 Gayrimenkullerin Niteligi D:gﬂ?'}";::g:" Degerleme Tarihi  Degerleme yéntemi Ga mgg%gfgu“
My World Andromeda Residence 27 Adet Dilkkan ve Ofis éﬁ&gﬁéﬁ,ggg? 31122025 Gelir Yaklagimi 3.508.404.663
My Office Ataehir 4 Adet Ofs  syer D10 0 sias Gelir Yaklagimi 1367 546,795
Atasehir Arsalar 1 Adet Arsa PonRIe s Pazar Yakiagimi 24,306,968
Eites Gold 14 Adet Dilkken T #200s Gelir Yakiagimi 569.830.930
My Newwork éhﬂient Ol e 20 fet ;?;E: ﬂé%zgéf 31.12.2025 Gelir Yaklasimi 5.263.733.800
Maslak 1453 & Adet Offs ve Isyeri ;mfgé%zgég 31122025 Gelir Yaklagimi 107,274,477
My Home Masak I RieOs  SEME S slans Gelir Yahlag m 1,082,088 525
My Town Ispartakuie 6 Adet Dikkan sty R Gelir Yakdagim 289,995 092
My Office 212 1 Adet Spor Salonu vt R Gelir Yaklagim: 57.067 443
Wy City Bahoalievier 6 Adet Dilkkan ve Ofis s Gelir Yaklagimi 573615218
My Country S D e ¢ edriante S Gelir Yaklagimi 537,465,646
Cekmehkay Park 15 Adet Ofis ve [syeri 51»?'511.&220%255’523?5?5 2;2 1 1322203255_ Pg;:: :aa::g:r:” 264.088.442
Acibaden Villa 2 Adet Ofs il R Gelir Yaklagim 208,268,243
My Warld Europe 7 Adet Dikkan é?_.,ﬂﬂéiggﬁ 31.12.2025 Gelir Yaklagimi 166.284.429
Toplam YAG 14.039.990.762

» Sirket, 31 Aralik 2024 yatinm amacl gayrimenkullerinin gergede uygun degerlerinin tahmininde SPK lisansli
Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danmismanlik AS tarafindan haziflanan 31 Aralik 2024 tarihli
degerleme raporlanni kullaniimistir. Yatnm amach gayrimenkullerin 31 Aralik 2024 tarihli degerleme
raporlarinda tespit edilen gercege uygun degerleri finansal teblolarda TL'nin 31 Aralik 2025 tarihi itibanyla satin
alma glicli esasina gore ifade edilmistir.

31 Aralik 2024 tarihli finansal tablolarda yer alan yatinm amagl gayrimenkullerin gergede uygun degerlerinin
tespitinde kullamlan degerleme raporlarnina iligkin bilgiler ve dederleme raporlarinda nihai degerin tespitinde
kullanilan degerleme yontemleri asagidaki tablo yer aimaktadir.

. ) . = Gergege Uygun Deger
31 Aralik 2024 Qay ’r;?ze:?fF"e"" D;’g:':'."f’“s‘* W DBTQ?::E““" Degerleme yontemi Ge'ﬁ:gf (31 Aralik 2025
iteligi arihi | Sayisi 3 ygun Deder o\ lanmis Deger)
Nty Ward Andromeda . 31.12.2024  Ozel 2024 Emsal Karsllagtirma
s 27 Adet Diikkan ve Ofis o 31.12.2024 i " 3331106478
J2. |
My Office Atasehir 4 Adet Ofis | lsyer 3 ;§2i0?;3x602e| 1112 2024 E’"sa,:,;fgr'nfst'm _—_ 095,054,560
Ataseni Arsalar 5 Adet Arsa 3112 2({233202&! 024 515004 Emsa‘:fgsgllua_surma P 267,007 904
Eltzs Goid 14 Adet Dikkan s 2”_2;3?”‘ Mk madge  EMRIARRME i 632,680 085
11 Adet Ofis ve 20 Adet  31.12.2024/ Ozel 2024 Emsal Kargilagtima
My Newwork Dikkan -939. 122024 Véntemi 4000156458 5116.7865.919
Maslak 1453 7AdetOfisvelsyeri  ° 12 Eﬂ.zgaraozar 024 3412000 E"‘S"‘,:,;fg'ﬁ's“m p— 142,344,305
3 Adet Konut, 32 Adet  31.12.2024 / Ozel 2024 Emsal Kargilagtima -
Wy Home Maslak ) g 31122024 ke — 1374.156.751
My Town Ispartakule 6 Adet Dikkan L 12'29234{?02&' Sl Tl — 407 337 173
My Offce 212 VadetSporsdon  ST1ZZ2ICUM gy oy Emsdllomlegtma o0 64002737
My City Bahgelievier § Adet Dikkan ve Ofs 21! 2'2':!2;’4“:,0&' 024 31122004 Emsa\'(g:gr'hfs"”“a P—— 654.758.041
4 Adet Ditkkan ve 1 31122024  Ozel 2024 Emsal Kargilagtima
Wy Country Restoran -946 12200 Yontem 332563881 435.300607
Cekmekéy Park 7AdetOfisvelsyeri  °"1% 2”_2_;' . ;”E' 024 34 12200 E’"“ﬂ\'r;:lfr':ﬁ“”“a skl 125494237
Acibadem Vil 2 Adet Offs WP ATk  glismae Sellmlemme 227253834
Topiam YAG 10.599.782.881 13.874.302611
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AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM $IRKETI
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN

HESAP DONEMLERINE AT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi'min ("TL"), 31 Aralik 2025 tarihi itibanyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmigtir )

» Sirket, 31 Aralik 2023 yatinm amaclh gayrimenkullerinin gercede uygun degerlerinin tahmininde SPK lisansli
Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damigmaniik A$ tarafindan hazirlanan 29 Aralik 2023 tarihli
deferleme raporlanni kullandmistir. Yatinm amach gayrimenkullerin 29 Aralik 2023 tarihli degerleme
raporlarinda tespit edilen gergege uygun degerleri finansal tablolarda TL'nin 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin
alma glicii esasina gore ifade edilmistir.

31 Aralik 2023 tarihli finansal tablolarda yer alan yatinm amagh gayrimenkullerin gergede uygun degerlerinin
tespitinde kullanilan degerleme raporlarina iligkin bilgiler ve dederleme raporlarinda nihai dederin tespitinde
kullanilan degerleme yantemleri agadidaki tablo yer almaktadir.

Gergege Uygun
i . 2 : Deger
31 Aralik 2023 Gawmﬂ:ﬂ”m" D.‘}gﬁ:f?‘;:algfr De?:::;?e Degerleme yéntemi Gef;;gg Uygun (31 Aralik 2025'e
gl y eger Endekslenmig
Deger)
My World Andromeda 27 Adet Dilkkan 5 i ;
Rekideaicn ve Ofis 29022024 | Ozel 2023-1066  2012.2023  Emsal Kargilaghrma Yantemi 1,746 605.342 3.300.747 823
My Office Atagehir 4 AdetOfis / lsyeri  29.02.2024 / Ozel 2023-1069 20122023 Emsal Karsilastirma Yantsmi 598,320,000 398 423,022
Atagehir Arsalar 5 Adet Arsa 2501.2024 | Ozel 2023-1072  29.12.2023  Emsal Kargilastirma Yantemi 916,980 920 410.052.139
Eltes Giinesi 10 Adet Dikkan 2501.2024 / Ozel 2023-1073  2012.2023  Emsal Kargilagtirma Yantemi 73,550,000 138995331
Eltes Gold 14 Adet Dikkan 25012024 | Ozel 20231074 2612.2023  Emsal Karsilagtirma Yantemi 390,820,000 5005.910.034
31 Adet Ofis ve A i .
My Mewwork Dilkkan 5022024/ Ozl 2023-1076 26122023  Emsal Karsilastirma Yantemi 2 560,535 959 4855927 955
7 Adet Ofis ve 4 "
Maslak 1453 lsyer 29.02,2024 | Ozel 20231078  29.12.2023  Emsal Karsilastirma Yantemi 76,084 917 145 .486.662
4 Adet Konut, 32 p ¢ ;
My Home Maslak Adet Ofis ve Iyeri 01022024 { Ozel 20231079 29.12.2023  Emsal Karsilagtirma Yontsmi 706.371 217 1,333.015.714
My Town Ispartakule & Adet Dilkkan 31.01.2024  Ozel 2023-1080  26.12.2023  Emsal Kargilagtirma Yantsmi 906.010.000 389.319.213
1 Adet Spor P . ) N
My Offica 212 o 31.01.2024 | Ozel 2023-1081 26122023  Emsal Kargilagtirma Yontemi 99 740,000 59.982 485
My City Bangeievier A0 DURKENYE 99,09 2024 0261 20231082 20122023 Emsal Karglstima Yontei S——— 591,849,867
Toplam YAG 6.788.898.355 12.829.710.045
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38 DENHT{W A.S.



AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aks| beliilmedikge Tirk Lirasi'min ("TL"), 31 Aralik 2025 tarini itibariyla satin alma giicl esasina gore TL olarak ifade edilmigtir,|

DIPNOT 14 - MADDI DURAN VARLIKLAR

31 Aralik 2025, 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihler itibariyla maddi duran varliklarin detaylan asa§idaki sekildedir:

Maliyet Bedeli Binalar Demirbaglar Toplam
01 Ocak 2024 Bakiye 72.046.367 - 72.046.367
Alimiar - 484.908 484.908
Satiglar - - -
Yeniden Degerleme Deger Artig/(Azaligi), Net 13.160.082 — 13.160.082
31 Aralik 2024 Bakiye 85.206.449 484.908 85.691.357
Alimlar - -- -
Satislar - - -
Yeniden Degerleme Deder Artisi/(Azalisi), Net 18.144.713 - 18.144.713
31 Aralik 2025 Bakiye 103.351.162 484.908 103.836.070
Birikmis Amortismanlar

01 Ocak 2024 Bakiye (120.077) - (120.077)
Dénem Gideri (1.668.360) (64.697) (1.733.057)
Satiglar -- - -
01 Ocak 2025 Bakiye (1.788.437) (64.697) (1.853.134)
Dénem Gideri (1.991.426) (161.620) (2.153.046)
Satiglar - - -
31 Aralik 2025 Bakiye (3.779.863) (226.317) (4.006.180)
19 Aralik 2023 Net Deger 72.046.367 - 72.046.367
31 Aralik 2023 Net Deger 71.926.290 - 71.926.290
31 Aralik 2024 Net Deger 83.418.012 420.211 83.838.223
31 Aralik 2025 Net Deger 99.571.299 258.591 99.829.890

DIPNOT 15- MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023: Bulunmamaktadir).

DIPNOT 16 - DEVLET TESVIK VE YARDIMLARI

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023: Bulunmamaktadir).
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AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN

HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirast'min (“TL"), 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma gucd esasina gore TL olarak ifade edimigtir )

DIPNOT 17 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORGLAR

a) Kisa ve Uzun Vadeli Karsiliklar
31 Aralik 2025, 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla kisa vadeli karsiliklarinin detay! asagidaki sekildedir:

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Kullanilmamis |zin Karsiliklar 570.198 343.811 -
Dava Karsiliklari 746.086 -
Toplam ~570.198 1.089.897 -

31 Aralik 2025, 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibaniyla izin karsiligi hareketleri agadidaki gibidir.
31 Aralik 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

Donem Basgi Bakiye 343.811 -
Dénem Ici Ayrilan Karsilik 307,530 496.392
Parasal Kayip / Kazang (81.143) (152.581) -
Dénem sonu 570.198 343.811 -

31 Aralik 2025, 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibanyla dava kargilii hareketleri asagidaki gibidir:

31 Aralik 2025

31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

Ddnem Basi Bakiye 746.086 -
Donem lgi Ayrilan Karsilik 2 746.086
Dénem lci Iptal Karsilik (746.086) - -
Ddnem sonu - 746.086 -

31 Aralik 2025, 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibanyla uzun vadeli karsiliklarin detay) asagidaki sekildedir:

31 Aralik 2025

31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

Kidem Tazminati Karsilig! 5.116.781

5.900.765

Toplam 5.116.781

5.900.765 -

31 Aralik 2025, 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibaryla kidem tazminati kargili§ hareketleri agagidaki gibidir:

31 Aralik 2025

31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

Donem Bas! Bakiye 5.900.765 -
Hizmet Maliyeti 465.199 5.900.765
Faiz Maliyeti 1.295.630 -
Aktleryal (Kazang) / Kayiplar (1.152.154) -
Parasal Kayip / Kazang (1.392.659) -
Dénem sonu 5.116.781 5.900.765
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AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM $iRKETI
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN

HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
{Tutarlar aksi belirtiimedikge Ttrk Lirasi'min (*TL"), 31 Aralik 2025 tarini itibaryla satin alma giicli esasina gére TL olarak ifade edilmigtir.)

Sirket, Tlrkiye'de mevcut is kanunu geregince, emeklilik nedeniyle isten ayrilan veya istifa ve kanunda sayilan aykin
davraniglar disindaki nedenlerle isine son verilen personele belifi miktarda kidem tazminati ddemekle ylkimliddr.
Bu tazminatlar caligilan her yil igin en fazla 53.919,68 TL olmak Uzere bir aylik Gcret dzerinden hesaplanmaktadir.
(31 Aralik 2024: 41.828,42 TL ve 31 Aralik 2023: 23.489,83 TL)

Sirket, finansal tablolannda yukanda belitilen esaslara dayanarak beklenen enflasyon orani ve reel reeskont orani
kullanilarak bilango gliniine indirgenerek hesaplanmis kidem tazminati ylkimliliglind finansal tablolarina yansitmistir.

Sirket, 31 Aralik 2025, 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihlerinde sona eren hesap ddnemlerine ait finansal
tablolarinda yukanda belirtilen esaslara dayanarak beklenen enflasyon orani ve reel reeskont orani kullanilarak
bilango glntine indirgenerek hesaplanmis kidem tazminati ylkiimliligini finansal tablolarina yansitmistir. Finansal
durum tablosu giintinde kullanilan temel varsayimlara ait oranlar agagidaki gibidir:

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

Net Iskonto Orani 3,31% 2.68% 4,55%
Kidem Tazminati Tavani 53.920 41.828 23.490
b) Davalar

Sirket Lehine Agilan Dava ve lcra Takipleri

31 Aralik 2025, 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihierinde Sirket lehine agiklan dava ve icra takiplerinin tutar agagidaki
sekildedir,

31 Aralik 2025 31 Arahk 2024 31 Aralik 2023
Sirket Lehine Agilan Davalar 13.353.487 3.991.316 1.505.517
Toplam 13.353.487 3.991.316 1.505.517

Sirket Aleyhine Agilan Dava ve Icra Takipleri
31 Aralik 2025, 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihlerinde Sirket aleyhine agiklan dava ve icra takiplerinin tutan
asagidaki sekildedir;

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Sirket Aleyhine Agilan Davalar - 746.086 -
Toplam - 746.086 -

c) Kosullu Varhk/Yiikiimltlikler

Kosullu Varliklar

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023: Bulunmamaktadir).
Kosullu Yiikiimliiliikler

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023. Bulunmamaktadir).
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AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN

HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi'min (*TL"), 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giici esasina gore TL olarak ifade edilmistir.}

d) Teminat Rehin ipotekler

31 Aralik 2025, 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla teminat rehin ve ipoteklerin detaylar asagidaki

sekildedir:

Sirket Tarafindan Alinan Teminat-Rehin-Ipotekler (TL)

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

Alinan Teminatlar (*) 53.546.980 2.587.640 1.588.011
- Alinan Kira Depozitolan 5.655.069 2.587.640 1.588.011

- Alinan Diger Kira Teminatfari 47.891.911 - -
Toplam 53.546.980 2.587.640 1.588.011

(*) Alinan teminatlar kiraya verilen gayrimenkullerin kiracilarindan alinan depozitolar ile alinan
teminat ¢eklerinden olusmaktadir,

Sirket Tarafindan Verilen Teminat-Rehin-Ipotekler (TL)

Sirket Tarafindan Verilen Teminat-Rehin-ipotekler (TL) 31 Aralik 2025 31 Arahik 2024

teminat mektubu ve

31 Aralik 2023

A. Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu TRI'lerin

Toplam Tutari 3.616.459.500  3.756.457.988 5.273.592.466
B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen
Ortakliklar Lehine Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam
Tutar - - -
C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiiriitilmesi Amaciyla
3. Kisilerin Borcunu Temin Amaciyla Vermig Oldugu
TRI'lerin Toplam Tutari - £ =
D. Diger Verilen TRI'lerin Toplam Tutan - -~ 9.380.080.502
i. Ana Ortaklik Lehine Vermis Cldugu TRI'lerin Toplam
Tutari - -~ 9.380.080.502
ii. B ve C Kapsamina Girmeyen Diger Grup Sirketleri
Lehine Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam Tutari - - -
iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. Kigiler Lehine
Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam Tutari - - -
Toplam 3.616.459.500  3.756.457.988 14.653.672.968
Teminat/Rehin/ipoteklerin Ozkaynaklara Orani 29,36% 30,85% 129,24%
Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu Teminat-Rehin-ipotekler (TL)

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Ipotekler 3.616.459.500  3756.457.988 5.273.592.466
Toplam 3.616.459.500  3.756.457.988 5.273.592.466

Verilen teminat rehin ipotekler banka kredilerine iliskin olarak verilen gayrimenkul ipoteklerinden olusmaktadir.
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AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'nin (*TL"), 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giici esasina gére TL olarak ifade edilmigtir.}

DIPNOT 18 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

31 Aralik 2025, 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla galiganlara sadlanan faydalann detayr agagidaki

sekildedir:

ielliganiar Sajlaran Faydatar Kapsamnas 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Kisa Vadeli Borglar =

Personele lliskin Odenecek Vergi ve Fonlar 901.862 - -
Personele lliskin Odenecek Sosyal Giivenlik Kesintileri 690.936 634.487 2
Toplam 1.592.798 634.487 -

DIPNOT 19 - DIGER VARLIK VE YOKUMLULUKLER
19.1 Kisa Vadeli Diger Varliklar

31 Aralik 2025, 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla diger dénen varliklarin detaylan agadidaki sekildedir;

31 Aralik 2025

31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

Devreden KDV 19.791.509 7.043.646 495 427
Diger 703.080 “ --
Toplam 20.494.589 7.043.646 495.427

19.2 Uzun Vadeli Diger Varliklar
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2024, 31 Aralik 2023: Bulunmamaktadir).

19.3 Kisa Vadeli Diger Yiikiimltlikleri

31 Aralik 2025, 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla kisa vadeli dier yiikiimliiliikleri bulunmamaktadir.

19.4 Uzun Vadeli Diger Yiikiimliilikleri

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023; Bulunmamaktadir).
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AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN

HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR
{Tutarlar aksi belitilmedikge Tdrk Lirasi'nin {"TL"), 31 Aralik 2025 tarihi itibanyla satin alma gucli esasina gore TL clarak ifad_e edilmi;}ir.}_

DIPNOT 20 - SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI

20.1 Odenmis Sermaye

31 Aralik 2025, 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla Sirket'in hissedarlar ve sahip olduklar hisse oranlari
asagidaki gibidir:

3 Aralik 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Adi Soyadi Og?; Pay Tutar OIZ?: Pay Tutar Or?nﬂ Pay Tutan
Ali IBRAHIMAGAOGLU 8156% 485546000 81,56%  485546.000 5793%  122.212.236
Hiiseyin Avni IBRAHIMAGAQGLU 7.92% 47162000  7,92% 47.162.000 18,07% 38.126.263
Hakk! IBRAHIMAGAQGLU 263% 15,660,000  2.63% 15.660.000  6,00% 12.658.302
Alican IBRAHIMAGAOGLU 2,63% 16.660.000  2,63% 15.660.000  6,00% 12.658.302
Sena IBRAHIMAGAOGLU 2,63% 15.660.000  2,63% 15.680.000  5,00% 12.658.302
Onur IBRAHIMAGAOGLU 2,63% 15.660.000  2.63% 15.660.000  6,00% 12.658.302
Toplam 100%  595.348.000 100%  595.348.000 100%  210.971.707
Odenmemis Sermaye (-) = ~ .
Odenmig Sermaye Toplami 595.348.000 595.348.000 210.971.707

*Sirket'in 535.348.000 TL tutarindaki sermayesi, 1 TL degerinde 595.348.000 adet paydan olugmaktadir.
31 Aralik 2025, 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla Sirketin sermaye diizeltme olumlu farklan asagidaki
gibidir;

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024 31 Aralk 2023
Sermaye Dizeltmesi Farklari 376.238.977 376.238.977  187.724.177
Toplam 376.238.977 376.238.977  187.724.177

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandinimayacak Birikmig Diger Kapsaml Gelirler veya Giderler

31 Aralik 2025, 31 Aralk 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla Sirketin kar veya zararda yeniden
siniflandinimayacak birikmis diger kapsaml gelirler veya giderlerin detay agagidaki gibidir,

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

Yeniden Degerleme Ve Olgiim Kazang/ Kayiplari 21.913.358 9.212.059 -
Tanimlanmis Fayda Planlan Yeniden Olglim 806.506 i i
Kazanglar/Kayiplar

Toplam 22.719.864 9.212.059 -

31 Aralik 2025, 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibanyla Sirket'in birikmis karlan veya zararlan asagidaki
gibidir;

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Donem Iginde Aktarilan Kardan Ayrilan Kisitianmig 11.499 941 B B
Yedekler

Dénem Sonu Kardan Ayrilan Kisitlanmig Yedekler 11.499.941 - -
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AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN

HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belitilmedikge Tirk Lirasi'nin (*TL"), 31 Aralik 2025 tarihi itib_aﬂy_la satin alma gilicl esasina gore TL olarak ifade edilmigtir.)

DIPNOT 21 - HASILAT

31 Aralik 2025, 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihlerinde sona eren faaliyet donemlerine ait hasilatinin ve maliyetinin

detayl agagidaki sekildedir;

1 Ocak - 1 Ocak - 19 Aralik -
31 Arallk 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Yurtici satiglar 1.375.613.523 686.466.938 6.098.301
Kira Gelirleri 237.398.459 167.345.779 6.098.301
Gayrimenkul Satis Gelirleri 1.138.215.064 519.121.159 -
Briit Satislar 1.375.613.523 686.466.938 6.098.301
Satis ladeleri (-) (73.845.560) 3 =
Satis Indirimlerilladeleri (-) (73.845.560)
Net Satiglar 1.301.767.963 686.466.938 6.098.301
Satislarin Maliyeti (-) (470.617.374) (243.396.552) -
Toplam (470.617.374) (243.396.552) -
Briit Kar/(Zarar) 831.150.589 443.070.386 6.098.301

DIPNOT 22 - GENEL YONETIM GIDERLERI VE PAZARLAMA GIDERLERI ()

31 Aralik 2025, 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihlerinde sona eren faaliyet dénemlerine ait pazarlama giderlerinin

detaylan asagidaki sekildedir.

1 0cak - 1 Ocak - 19 Aralik -
Pazarlama Satig ve Dagitim Giderleri (-) 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Satis Komisyonu (1.884.204) (8.078.991)
Reklam Giderleri (2.234.426) (1.233. 095)
Sigorta Giderleri (751.642)
Vergi, Resim ve Harclar - (596. 042] -
Toplam (4.870.272) (9.908.128) -

31 Aralik 2025, 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihlerinde sona eren faaliyet donemlerine ait genel yonetim

giderlerinin detaylan asagidaki sekildedir:

1 Ocak - 1 Ocak - 19 Aralik -
Genel Ydnetim Giderleri (-) 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Aidat Giderleri (43.954.152) (42.992,627) -
Personel Giderleri (42.644.903) (24.423.255) -
Bakim Onarim Giderleri (330.980) (22.084.788) -
Tapu Harg ve Masraf Giderleri - (1.552.393) -
Emlak Vergisi Giderleri (14.272.617) (9.927.355) -
Danismanlik Gideri (9.119.512) (7.707.580) (240.950)
Sigorta Giderler| (7.775.246) (4.621.164) -
Ekspertiz Giderleri (3.120.21%) (3.155.353) -
Amortisman Giderleri (2.153.046) (1.733.057) (120.077)
Vergi Resim Harg Giderleri (1.295.778) (1.725.598) (434.506)
Seyahat Ulasim Konaklama Gideri (475.167) (444.277) -
Diger (430.418) (1.017.804) (2.461.401)
Toplam (125.572.044) (121.385.251) (3.256.934)
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AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN

HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras'nin {*TL"), 31 Aralik 2025 tarii itibaryla satin alma giicl esasina gbre TL olarak ifade edilmigtir.)

DIPNOT 23 - ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GELIRLER VE GIDERLER

31 Aralik 2025, 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihlerinde sona eren faaliyet dénemlerindeki esas faaliyetlerden diger

gelirlerine ve giderlerine ait detaylar agadidaki sekildedir:

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler ve Karlar

1 Ocak -

31 Aralik 2025

1 Ocak -

31 Aralik 2024

19 Aralik -
31 Aralik 2023

Kur Farki Gelirleri 78.394 -
Ertelenmis Finansman Gelirleri 1.827.410 1.237 516
Konusu Kalmayan Karsiliklar 5.623.920 - -
Tesvik Gelirleri 927 556 594,395 :
Diger 856.219 327.548 -
Toplam 9.313.499 2.159.459

1 Ocak - 1 Ocak - 19 Aralik -
Esas Faaliyetlerden Giderler ve Zararlar (-) 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Ertelenmis Finansman Giderleri (9.038.941) (1.463.209) =
Stpheli Ticari Alacaklar Karsilik Giderleri (9.978.785) (1.420.519) -
Dava Karsilik Giderler - (746.086) -
Kur Farki Giderleri (3.546.132) - -
Onceki Dénem Gider ve Zarar (496.148) (303.781) -
Diger (678.021) (389.834) -
Toplam (23.738.027) (4.323.429) -

DIPNOT 24 - YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER VE GIDERLER

31 Aralik 2025, 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihlerinde sona eren faaliyet donemlerindeki yatinm faaliyetlerinden

gelirlerine ve giderlerine ait detaylar agadidaki sekildedir:

1 Ocak - 1 Ocak - 19 Aralik -
Yatinm Faaliyetlerinden Gelirler 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Yatinm Amagl Gayrimenkul Degerleme Artigi 797.867.837 644.981.061 -
Fon Satis Gelirleri 9.662.720 - -
Toplam 807.530.557 644.981.061

1 Ocak - 1 Ocak - 19 Aralik -
Yatinim Faaliyetlerinden Giderler (-) 31 Aralik 2025 31 Arahk 2024 31 Aralik 2023
Yatirim Amagli Gayrimenkul Degerleme Azalisi (729.941.375) (107.165.903) -
Toplam (729.941.375) (107.165.903)
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AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN

HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'min (*TL"), 31 Aralik 2025 tarihi itibanyla satin alma giicil esasina gdre TL olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 25 - FINANSMAN GELIRLERI VE GIDERLERI
25.1 Finansman Gelirleri

31 Aralik 2025, 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihlerinde sona eren faaliyet donemlerindeki finansman gelirleri
asagdaki sekildedir:

1 Ocak - 1 Ocak - 19 Aralik -

31 Arahk 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

Faiz Gelirleri 11.053.180 4212178 -
Toplam 11.053.180 4,212,178 -

25.2 Finansman Giderleri (-)

31 Aralik 2025, 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihlerinde sona eren faaliyet donemlerindeki finansman giderlerinin
detaylan agagidaki sekildedir:

1 Ocak - 1 Ocak - 19 Aralik -
) 31 Arahk 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Kur Farki Giderleri (166.205.378) (90.337.258) (26.534.400)
Banka Kredileri Faiz Giderleri (34.032.884) (60.753.136) (586.565)
Adat Faiz Giderleri (4.199.442) - (626.320)
Banka Masraflari (486.063) (34.441) -
Toplam (204.923.767) (151.124.835) (27.747.285)

DIPNOT 26 - NET PARASAL POZISYON KAZANGLARI (KAYIPLARIYNA iLISKIN AGIKLAMALAR

Sirket'in 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla kar veya zarar tablosunda raporlanan Net Parasal Pozisyon
Kazanglari (Kayiplar) kalemi asagida belirtilen parasal clmayan finansal tablo kalemlerinden kaynaklanmaktadir:

PARASAL OLMAYAN KALEMLER

Finansal Durum Tablosu Kalemleri 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Maddi Duran Variiklar, Stoklar ve Yatinm Amagli Gayrimenkuller 3.600.803.246 4.311.484.849
Verilen Depozito ve Teminatlar 2414 -
Pesin Odenmis Giderler (Kisa Vadeli) 249.080 954.883
Alinan ve Verilen Avanslar (1.695.029) -
Ertelenmis Gelirler (3.838.033)
Alinan Depozito ve Teminatlar (1.358.525) -
Odenmis Sermaye (229.307 433) (192.322.119)
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandinlacak Birikmig Diger Kapsami Gelirler

: (2.174.169)
(Giderler)
Kardan Ayrilan Kisittanmis Yedekler (1.830.045) -
Gecmis Yillar KarlariiZarariar (2.640.733.749) (3.362.728.536)
Kar veya Zarar Tablosu Kalemleri
Hasllat (156.182 363) (55.455.814)
Satiglarin Maliyeti 60.185.109 63.777.321
Pazarlama Giderleri 331845 1.304.388
Genel Yénetim Giderleri 13.016.758 15.447.810
Esas Faaliyetierden Diger Giderler 1.484.356 169.321
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler (1.593.587) (7.376.518)
Yatinm Faaliyetlerinden Gelirler (1.721.503) -
Finansman Gelirferi (523.827) (192.532)
Finansman Giderleri 20.382.415 30.787.327
Diger Kapsamli Gelir Tablosu Kalemleri
NET PARASAL POZISYON KAZANCLARI (KAYIPLARI) 655,597,060 805.850.380
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AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM $IRKETI
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN

HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutartar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'min {*TL"), 31 Aralik 2025 tarihi itibaryla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 27 - GELIR VERGILERI (ERTELENMI$ VERGI VARLIK VE YOKUMLULUKLERI DAHIL)

31 Aralik 2025, 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihli finansal durum tablolarinda yer alan cari dénem vergisi ile ilgili
varliklar ve yiikiimlilikleri agagidaki gibidir.

Cari Donem Vergisi ile ilgili Varliklar 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Pesin Odenen Vergiler - 356.900 -
Toplam ) - 356.900

Bilancoda Yer Alan Kurumlar Vergisi Yiikiimliilikleri 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024 31 Aralk 2023
Kurumlar Vergisi Karsiligi (62.348.441) - -
Pesin Odenen Vergiler Ve Fonlar 51.304.146 356.900 -
(D6nem Kan Vergi Yiikiimliiliigil) /Pegin Odenen (11.044,205) 356.900

Vergiler S ; -

Kurumlar Vergisi

Sirket, Tirkiye'de yirirlikte bulunan vergi mevzuat ve uygulamalarina tabidir. Kurumlar vergisi, ilgili oldugu hesap
doneminin sonunu takip eden dérdiincii ayin yirmi besinci glini aksamina kadar beyan edilmekte ve ilgili ayin sonuna
kadar tek taksitte 0denmektedir.

2 Agustos 2024 tarihinde yayinlanan 7524 numarall Kanun ile yapilan degisiklikler sonrasinda, 1 Ocak 2025 tarihinden
itibaren KVK m5/1(d)-4 uyarinca kurumlar vergisi istisnasinin uygulanabilmesi icin GYF ve GYO' larin taginmazlardan
elde ettikleri kazanglarin en az %50'sini iigili ddnem kurumlar vergisi beyannamesinin verilmesi gereken ay! izleyen ikinci
ayin sonuna kadar dagitmalan zorunlu hale gelmistir. S6z konusu kar dagitimini sartinin yerine getiriimemesi durumunda
GYF ve GYO' larin kazanglari %30 kurumlar vergisine tabi olacaktir.

28 Temmuz 2024 tarihli ve 7524 sayili Kanunun 32'nci maddesiyle yapilan dedisiklikle 1 Ocak 2025 tarihinden itibaren
elde edilen kazanglara uygulanmak Gzere, Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddenin birinci fikrasinin (d) bendinde
diizenlenen fon ve ortakliklarin (emeklilik fonlari harig) bentte &ngdriilen kazang istisnasindan yararianabilmeleri igin,
tasinmaz gelirlerinin %50" sini dagitmalar sarti getirilmistir. Dolayisiyla, kar daditimi sartini saglayan ve s6z konusu
istisnadan faydalanan bu fon ve ortakliklardan elde edilen kar paylar istirak kazanci istisnasina konu edilemeyecektir.
Kar dagitimi sartini saglayamayan ve soz konusu istisnadan faydalanamayan fon ve ortakliklardan elde edilen kar
paylar ise istirak kazanc istisnasina konu edilebilecektir.

Istisnadan faydalanamayan fon ve ortakiik kazanglarina iligkin kann izleyen donemlerde dagitildigi durumlarda da, kar
payini elde eden kurum tarafindan karin elde edildigi dénemde istirak kazanci istisnasindan yararlanilabilecekfir.

2 Agustos 2024 tarihinde yayinlanan 7524 numarali Kanun ile yapilan degisiklikler sonrasinda, 1 Ocak 2025 tarihinden
itibaren elde edilen kazanglar igin hem istisna uygulamasi kar dagitim sartina baglanmis hem de taginmazlardan elde
edilen kazanglar icin %10 asgari kurumlar vergisi uygulamasi gelmistir. Diger taraftan ilk defa faaliyete baglayan
kurumlar hakkinda faaliyete baslanilan hesap doneminden itibaren (i¢ hesap dénemi boyunca asgari kurumlar vergisi
uygulamas! hikimleri uygulanmaz.

Tiirkiye'de mukim anonim sirketlerden, kurumlar vergisi ve gelir vergisinden sorumlu olmayanlar ve muaf tutulaniar
haricindekilere yapilaniarla Tirkiye'de mukim olan ve clmayan gercek kisilere ve Turkiye'de mukim olmayan tiizel
kisilere yapilan temettii 6demeleri %15 gelir vergisine tabidir. Tirkiye'de mukim anonim sirketlerden yine Turkiye'de
mukim anonim sirketlere yapilan temettli odemeleri gelir vergisine tabi degildir. Aynca karn daditimamasi veya
sermayeye eklenmesi durumunda gelir vergisi hesaplanmamaktadir.
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AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN

HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi'min ('TL"), 31 Aralik 2025 tarihi itibanyla satin alma glicu esasina gore TL olarak ifade edilmigtir)

Gelir Vergisi Stopaji

Kurumlar vergisine ek olarak, dagitiimasi durumunda kar payi elde eden ve bu kar paylanni kurum kazancina dahil
ederek beyan eden tam miikellef kurumlara ve yabanci Sirketlerin Tiirkiye'deki subelerine dagitilanlar harig olmak uzere
kar paylan tzerinden ayrica gelir vergisi stopaji hesaplanmasi gerekmektedir.

Ertelenmis Vergi

Sirket vergiye esas yasal finansal tablolan ile TFRS'ye gére hazirlanmis finansal tablolan arasindaki farkliliklardan
kaynaklanan gecici zamanlama farklari igin ertelenmis vergi varlidini ve yikimlGligind muhasebelestirmektedir. S6z
konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas tutarlari ile TFRS'ye gére hazirlanan finansal
tablolarda farkli donemlerde yer almasindan kaynaklanmakta olup agadida agiklanmaktadr.

Ertelenmis vergi varligi ve ylkimliliginin hesaplanmasinda kullanilan vergi orani %30'dur (31 Aralik 2024: %30, 31

Aralik 2023: %25).

Bilangoda yer alan ertelenen vergi varlik

e 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
yiikimliiliikleri
Ertelenen Vergi Varliklan 10.640.892 5.530.381 £19.597
Ertelenen Vergi Yikimlilikleri (2.809.818.564)  (2.303.684.056) (1.508.582.732)
Ertelenmis vergl yilkimliligii, net (2.799.177.672)  (2.298.153.675) (1.507.963.135)

1 Ocak - 1 Ocak - 01 Ocak -

Gelir tablosunda yer alan vergi gelir/giderleri 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Dénem Vergi Gideri (62.348.441) - -
Ertelenmis Vergi Geliri/(Gideri) (1.037.629.734)  (1.040.866.432) 64.741
Toplam (1.099.978.175)  (1.040.866.432) 64.741
Diger kapsamli gelir tablosunda yer alan vergi 1 Ocak - 1 Ocak - 01 Ocak -
gelir/giderleri 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme
Artiglari/Azaliglan Vergi Etkisi el o)
Tanimlanmis Fayda Planlar Yeniden Olgtim
Kazanglari/Kayiplan Vergi Etkis| (345.646)
Toplam (5.789.060) (3.948.025) -

31 Aralik 2025, 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 donemi ertelenen vergi gelir/gider mutabakati asagidaki sekildedir:

Ertelenmig Vergi Gelir/Giderinin Mutabakat

1 Ocak -
31 Aralik 2025

1 Ocak - 01 Ocak -
31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

Donem Bagl

(2.298.153.675)

(1.507.963.135) (1.508.027.878)

Doénem Ertelenmis Vergi Geliri/(Gideri) (1.037.629.734)  (1.040.866.432) 64.741
Gegmis Y1l Karlari e lligkilendirilen Vergi Etkisi - (208.889.870) -
Diger Kapsamli Gelir Tablosunda Muhasebelestirilen 3
Ertelenmis Vergi Geliri/(Gideri) (5.789.060) (RUSAS 0%

Parasal Kazang/Kayip 542.394.797 463.513.787 -
Dénem Sonu (2.799.177.672)  (2.298.153.675) (1.507.963.135)
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AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN

HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tuirk Lirasi'min (*TL"), 31 Aralik 2025 tarihi tibariyla satin aima glcll esasina gdre TL olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 28 - PAY BASINA KAZANG

31 Aralik 2025, 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihlerinde sona eren sona eren ddneme ait hisse basina kazang

hesaplamalan asadidaki sekildedir:

Diger Kapsamh Gelirler Kar veya Zararda Yeniden 1 Ocak - 1 Ocak - 19 Aralik -
Simiflandirnimayacaklar 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Net Donem Kan/(Zarar) (TL) 126.621.225 465.499 486 (24.841.177)
Cikariimis Adi Hisselerin Agirlikli Ortalama Adedi 595.348.000 595.348.000  21.097.170.700
Hisse Basina Kar/(Zarar) (TL) 0,211 0,782 (0,001)
DIPNOT 29 - ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI
Sirket'in iliskili taraflar ile gerceklestirmis oldugu islemlere iliskin 6zet bilgi asagida sunulmustur.
29.1 lligkili Taraflarla Bakiyeler
lliskili Taraflardan Alacaklar:
31 Aralik 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

Diger Ticari Diger Ticari Diger
Kisa Vadeli Alacaklar Ticari Alacaklar Alacaklar Alacaklar Alacaklar Alacaklar Alacaklar
Nazim |brahimagaogiu 1.500.000 i =
Akdeniz Ingaat ve Egitim Hizmetleri A.S. - - - - £.096.301 -
Ertelenmis Finansman Gelirleri {-) (225.999) - - -
Toplam 1.274.001 6.098.301
Pesin Odenmis Giderler
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023: Bulunmamaktadir).
Uzun Vadeli Alacaklar
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023: Bulunmamaktadir).
lligkili Taraflara Borglar:

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
— Migterd " . "
Kisa Vadeli Borglar BI:;::: Sazlngmesg:lg:; B:::T; Bn?rg:: Ticari Borglar B:rg::
o Yikumlulakler
Akdeniz Ingaat ve Efitim Hizmetleri A.5 - -~ 25840254 45.544.120 ~
Nazim lorahimagaoglu & 15 = i 5
Ertelenmis Finansman Giderer () - - [857.202) -
Toplam - 15 24.983.052 46.544.120
Ertelenmig Gelirler
Bulunmamaktadr (31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023: Bulunmamaktadir).
Uzun Vadeli Borglar
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023: Bulunmamaktadir),
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AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN

HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi befirtilmedikge Tirk Liras'min ('TL"), 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma glicll esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

29.2 lligkili Taraf islemleri:

i. llikili taraflara yapilan satislar ve/veya elde edilen gelirler agagidaki gibidir:

01 Ocak - 31 Aralik 2025

iligkili Taraflara Satiglar Kira Gelirleri ~ Sabit Kiymet Satig Gelirleri
Akdeniz Insaat Ve Egitim Hizmetleri A.S. 6.113.492 20.897 468
Tatlipinar Enerji Uretim A. S, 5.915.683 -
Bakir Enerji Elekirik Uretim A.S. 1.774.705 .

Marmarares Elektrik Uretim A.S. 1.419.764 -
Ga Elekirik Enerjisi Uretim Satig San.Tic A.S. 1.183.137 =

Agaoglu Concept Gayrimenkul Ingaat A $. 75.115 -

Deryalar Elekirik Uretim A.S. 75.115 -

Westwind Proje1 Enerji Ticaret Ltd. $ti. 27129 -
Nazim lbrahimagaogiu - 13.846.656
Agaoglu Milas Gayrimenkul Yatirim A.S. 75.115

Agaoglu Egitim Ve Kiltdr Yatinmlar A.$. 75.115

Agaoglu Yaligiftlik Turizm Yatiimlar A.S. 75116

istanbul insaat Ve Insaat Mal.San A.S. 75.115 -
Yedisu Enerji Uretim A.S. 27.129

Uludag Tur Uludag Turizm Ve Tic.A.$. 75.115 -
Agaoglu Cadde Ingaat A.S. 75.115 -
Agaoglu Enerji Uretim A.S. 75.115 -
Optimum Enerji Uretim A.S. 75.115 -
Aca Ydnetim Hizmetleri A.S. 6.252 -
Marmaris Giftlik Ada Turizm Yatirimlar A.S. 46,376 -
Kusaklikaya Otel Ve Turizm isletmeleri A.S. 66.794 .
Yaligiftiik Turizm Yatirimlari A.S. 66.794 ~
Snk Proje Gelistirme Ve Tic.As 60.469 -
Agaoflu Egitim Vakfi 32.099 -

Aydiniik Enerji Uretim A.S. 20.196

Agaoglu Yonetim Hizmetleri A.§ 75.115 -

Giinesgtin 4 Enerji Uretim Danig.San.Ve Tic.A.S. 62.126

Venka Elektrik Uretim San.Ve Tic.A.S. 62.126

Agaoglu Yesil Tarim YatA.$. 32.509

Agaoglu Yenilenebilir Enerji As. 32.518

Agaclu Globe Ingaat ve Gayr. Yat A.S. 51.016 .
Toplam 17.826.579 34744124
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AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN

HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belittilmedikce Tirk Lirastnin (*TL"), 31 Aralik 2025 tarihi Itibariyla satin alma giicil esasina gére TL olarak ifade edilmiglir.)

01 Ocak - 31 Aralik 2024

S i g 3 Sabit Kiymet Sati

lligkili Taraflara Satiglar Kira Gelirleri y Geli ﬂe;

Akdeniz Ingaat Ve Egitim Hizmetleri A S, 5.228.399 111.434.278

Tatlipinar Enerji Uretim A.S. 5.139.299 -

Bakir Enerji Elektrik Uretim A.S. 1.541.790

Marmarares Elektrik Uretim A.S. 1.233.431

Ga Elekirik Enerjisi Uretim Satig San.Tic.A.S. 1.027.859 -

Agaofilu Concept Gayrimenkul Ingaat A.S. §39.986 &=

Ekinli Elektrik Enerji Uretim Ve Tic. A.S. 64.161 -

Deryalar Elektrik Uretim A.S. 64.159 -

Westwind Proje1 Enerji Ticaret Ltd. $ti. 64.159 =

Durusu Enerji Uretim A.S. 64.159 -

Agaoglu Milas Gayrimenkul Yatinm A.3. 64.159 "

Agaoglu Egitim Ve Kiltir Yatinmiar A.3. 64.157 -

Agaoglu Yaligiftlik Turizm Yatinmlan A.S. 64.157 -

Istanbul Ingaat Ve Ingaat Mal.San.A.$. 64.157 -

Yedisu Enerji Uretim A.S. 64.157 5

Uludag Tur Uludag Turizm Ve Tic.A.5. 64.156 -

Agaoglu Cadde insaat A.S. 64.153 -

Agaoglu Enerji Uretim A.S. 84.153 ~

Optimum Enerji Uretim A.S. 64.153 -

Agaoglu Turizm Ve Ingaat A.S. 64.153 -

Amaden Madencilik San A S. 59.500

Aca Yonetim Hizmetleri A.S. 57.100

Marmaris Ciftlik Ada Turizm Yatinmlari A.S. 57.098

Kusaklikaya Otel Ve Turizm Isletmeleri A.S. 57.01

Yalgiftlik Turizm Yatinmlan A.$. 55.903

Snk Proje Geligtirme Ve Tic.As 51.692

Agaoglu Egitim Vakfi 51.689

Akdeniz Gayrimenkul A.S. 49.981

Aydinlik Enerji Uretim A.S. 47.767

Agaoglu Yonetim Hizmetleri A.$ 45.977

Gilnesgiin 4 Enerji Uretim Danis.San. Ve Tic.A.S. 42.577

Venka Elekirik Uretim San.Ve Tic.A.S. 40.240

Agaoglu Yesil Tanm YatAS. 27.785

Agaoglu Yenilenebilir Enerji As. 27.044

Toplam 16.580.401 111.434.278

19 Aralik - 31 Aralik 2023

iligkili Taraflara Satiglar Kira Geliri

Akdeniz Insaat ve Egitim Hizmetleri A.S. 6.098.301

Toplam 6.098.301
53 REFORM BAGIMSIZ

DENE A.S.



AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN

HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tork Lirasi'min (“TL"), 31 Aralik 2025 tarihi itibaryla satin alma giicii esasina gdre TL olarak ifade edilmistir.}

ii. lliskili taraflardan yapilan aliglar ve/veya ddenen giderler asagidaki gibidir:

01 Ocak - 31 Aralik 2025

iligkili Taraflardan Aliglar Gayrimenkul Alimi Yansitma Giderleri  Adat Faizi Giderleri
Akdeniz Ingaat Ve Egitim Hizmetleri A.S. 452,650,773 923.376 3.743.271
Toplam 452.650.773 923.376 3.743.27T1
01 Ocak - 31 Arahk 2024
Tamir,
\ Bakim,
iligkili Taraflardan Aliglar Gayrimenkul ) 1t Faizi Aidat Gideri Onanim Ve Yaeking
Alimi . Giderleri
Hizmet
Bedeli
Akdeniz Ingaat Ve Egitim Hizmetleri A.S. 501.285.972 580443 178.480  21.625493 1.351.220
Maslak 1453 Yaonetim Hizmetleri A.S. - - 1.791.271 - -
Agaoglu Turizm Ve Ingaat A.S. - - 324.682 -
Toplam 501.285.972 589.443 2294433  21.625.493 1.351.220
19 Aralik - 31 Aralik 2023 Faiz Gideri
Akdeniz Insaat ve Egitim Hizmetleri A.S. 626.320
Toplam 626.320_

29.3 Ust Yonetim Kadrosuna Ait Ucretler ve Menfaatler Toplami

31 Aralik 2025

31 Aralik 2024

31 Aralik 2023

Ust Diizey Yéneticilere Odenen Brilt Ucretler 9.828.202

442,266

Toplam 9.828.202

442.266
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AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN

HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi befirtiimedikge Tiirk Lirasi'nin (*TL"), 31 Aralik 2025 tarihi ftibariyla satin alma glicl esasina gdre TL olarak ifade edilmigtir.)

DIPNOT 30 - DIGER KAPSAMLI GELIR UNSURLARININ ANALIZ]

31 Aralik 2025, 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait diger kapsamli gelir gider
detaylan agagidaki sekildedir:

1 Ocak - 1 Ocak - 19 Aralik -
31 Aralik 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 202
Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme Artiglari/Azaliglar 18.144.713 13.160.084 -
Calisanlara Sajlanan Fayda Kapsaminda Hesaplanan Aktileryal
1.152.152 -

Kayip/Kazang
_Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri (5.789.060) (3.948.025) -
Toplam 13.507.805 9.212.059 -

DIPNOT 31 - FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGi VE DUZEYI

31.1 Sermaye Risk Yonetimi

Sirket, sermaye yénetiminde, bir yandan faaliyetlerinin stirekliligini saglamaya caligirken, diger yandan da borg ve
ozkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karliigini artirmayi hedeflemektedir. Sirket'in sermaye yapisi S'inci
Notta agiklanan kredileri de igeren finansal borglar, nakit ve nakit benzerleri ve sirasiyla 20'nci Notta agiklanan
cikanimis sermaye, sermaye yedekleri, kar yedekleri ve gecmis yil karlarini da iceren Ozkaynak kalemlerinden
olugmaktadir. 31 Aralik 2025, 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla net borcun toplam sermayeye orani
asagidaki gibidir:

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024 31 Arahk 2023

Kisa ve Uzun Vadeli Borglar 379.651.158  745.392.923 1.051.944.529
Nakit ve Nakit Benzerleri (80.024.144)  (19.300.124) (244 .498)
Net Borg 299.627.014 726.092.799  1.051.700.031
Ozkaynaklar 12.316.602.023 12.177.472.993 11.338.760.225
Toplam Sermaye B 12.616.229.037 12.903.565.792 12.390.460.256
Net Bor¢/Toplam Sermaye 2,37% 5,63% 8,49%

31.2 Finansal Risk Faktorleri

Sirket faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (kur riski ve faiz orani riski), kredi riski ve likidite riskine maruz kalmaktadir.
Sirketin risk yonetimi programi genel olarak mali piyasalardaki belirsizligin, Sirket finansal performansi Gzerindeki
potansiyel olumsuz etkilerinin minimize edilmesi iizerine odaklanmaktadir.

Risk yonetimi, Yénetim Kurulu tarafindan onaylanan politikalar dogrultusunda yriitilmektedir. Bu uygulamanin bir
sonucu olarak Sirket dlizenli olarak risk performansi degerlendirmesi yapmaktadir.

31.2.1 Piyasa Risk Yonetimi

Faaliyetleri nedeniyle Sirket, doviz kurundaki (a. maddesine bakiniz) ve faiz oranindaki (b. maddesine bakiniz)
degisiklikler ile ilgili finansal risklere maruz kalmaktadir. Faiz oraniyla iligkilendirilen riskleri kontrol altinda tutabilmek igin
Sirket, belirli bir oranda sabit faizli kredi sozlesmeleri yapmaktadir. Sirket diizeyinde kargilasilan piyasa riskleri, duyarlilik
analizleri esasina gore degerlendirilmektedir. Cari yilda Sirketin maruz kaldigi piyasa riskinde veya maruz kalinan
riskleri yonetim ve dlgiim yontemlerinde, onceki yila gore bir degisiklik olmamigtir.
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AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN

HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belitilmedikge Tilrk Liras'min ('TL"), 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma gilcli esasina gdre TL olarak ifade edilmistir.)

Kur Riski Yonetimi

Yabanci para cinsinden islemler, kur riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. Sirket, dbviz cinsinden varlik ve
yliktimlliiklerinin Tirk Lirasi'na cevriminde kullanilan kur oranlarinin dedisimi nedeniyle, kur riskine maruzdur, Kur riski
ileride olusacak ticari islemler, kayda alinan aktif ve pasifler arasindaki fark sebebiyle ortaya gikmaktadir. Asagidaki tablo
her bir finansal enstriiman sinifi igin Sirket'in yabanci para riskini gdstermektedir.

Sirket'in 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla yabanc! para cinsinden varlik ve ylkiimlilikleri agagidaki gibidir:

31 ARALIK 2025 DOVIZ POZISYONU TABLOSU

TL Kargiligi
(Fonksiyonel usD EUR
Para Birimi)
1. Ticari Alacaklar - - -
2a Parasal Finansal Varliklar (Kasa, banka hesaplar dahil) 26.311 437 131
2b.Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
3.Diger - - -
4.Dénen Varhklar (1+2+3) 25.311 437 131
5.Ticari Alacaklar - -
6a.Parasal Finansal Varliklar : .
6b.Parasal Olmayan Finansal Varliklar - -
7.Diger . - -
8.Duran Varliklar (5+6+7) - .
9.Toplam Varliklar (4+8) 25.311 437 131
10.Ticari Borglar (61.380) (1.430) -
11.Finansal YUkGimlilikler (379.651.158) - (7.536.275)
12.Diger (380.407) (6.750) (1.800)
13.Kisa Vadeli Yiikiimliilikler (10+11+12) (380.092.945) (8.180) (7.538.075)
14, Ticari Borglar - - -
15 Finansal YUkumlultkler -
16.0iger -
17.Uzun Vadeli YiikGimldlikler (14+15+16) - . -
18.Toplam Yiikimliliikler (13+17) (380.092.945) (8.180) (7.538.075)
19.Bilango Digi Tiirev Araclari Net - - -
Varlik/(Yiikiimliilik) Pozisyonu (19a-19b) - - -
19a.Hedge Edilen Toplam Varlik Tutar - - -

19b.Hedge Edilen Toplam Yikimldllk Tutar - - .
20.Net Yabanci Para Varlik/(Yiikiimliiliik) (380.067.634) (7.743) (7.537.944)
Pozisyonu (9+18+19)

21.Parasal Kalemler Net Yabanci Para (380.067.634) (7.743) (7.537.944)
Varlik/ (Ylikiimliiliik) Pozisyonu

(1+2a+5+6a+10+11+12+14+15+16)

22.Déviz Hedge'i Igin Kullanilan Finansal Araglarin : -

Toplam Gergege Uygun Degeri - - -
23.Ihracat - - -
24.ithalat - - -
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31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN

HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Ttrk Lirasi'nin (*TL"), 31 Aralik 2025 tarihi itibanyla satin alma gict esasina gore TL ofarak ifade edilmistir.]

Sirket'in 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla yabanci para cinsinden variik ve yiiklmlilukleri asagidaki gibidir:

31 ARALIK 2024 DOVizZ POZISYONU TABLOSU

TL Kargihg
(Fonksiyonel  TL Kargiligi
Para Birimi) (Fonksiyonel usD EUR
(Endeksli  Para Birimi)
Degerler)
1. Ticari Alacaklar - -
2a.Parasal Finansal Varliklar (Kasa, banka hesaplar dahil) 32.202 24.602 437 250
2b.Parasal Olmayan Finansal Varliklar - -
3.Diger - -
4.Dénen Varhklar (1+2+3) 32.202 24.602 437 250
5.Ticari Alacaklar - - -
6a.Parasal Finansal Varliklar - - . -
6b.Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - - -
7.Diger
8.Duran Varliklar (5+6+7) . - . e
9.Toplam Varliklar (4+8) 32.202 24.602 437 250
10.Ticari Borglar - - - -
11.Finansal Yikimltltkler (745.382.923) (569.470.291) - (15.473.727)
12.Diger - - - -
13.Kisa Vadeli YikGmidlikler (10+11+12) (745.392.923) (569.470.291) - (15.473.727)
14.Ticari Borglar - - - -
15.Finansal Yikdimltlukler - -
16.Diger -
17.Uzun Vadeli Yikimldlikler (14+15+16) - - - -
18.Toplam Yiikiimliiliikler (13+17) (745.392.923) (569.470.291) - (15.473.727)
19.Bilango Disi Tiirev Araglan Net - - - -
Varlik/(Yiikiimliiliik) Pozisyonu (19a-19b) - - - -
19a.Hedge Edilen Toplam Varlik Tutari - - - -
19b.Hedge Edilen Toplam Ykimitlik Tutar z = 7 -
20.Net Yabanci Para Varlik/(Y(ikiimltiliik) (745.360.721) (569.445.689) 437 (15.473.477)
Pozisyonu (9+18+19)
21.Parasal Kalemler Net Yabanci Para (745.360.721) (569.445.689) 437 (15.473.477)
Varlik/ (Yiikiimliiliik) Pozisyonu
(1+#2a+5+6a+10+11+12+14+15+16)
22.Déviz Hedge'i igin Kullanilan Finansal Araglarin - -
Toplam Gergege Uygun Degeri - -
23.Ihracat - -
24 Ithalat : -
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AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN

HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tlrk Lirasi'nin (*TL"), 31 Aralik 2025 tarii itibariyla satin alma gict esasina gore TL olarak ifade edilmigtir.)

Sirket'in 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla yabanci para cinsinden varlik ve yikimidlikleri agadidaki gibidir:

31 ARALIK 2023 DOVIZ POZISYONU TABLOSU

TL Kargiligi

(Fonksiyonel TL Kargihg
Para Birimi)  (Fonksiyonel EUR

(Endeksli Para Birimi)

Degerler)

1. Ticari Alacaklar - - -
2a Parasal Finansal Varliklar (Kasa, banka hesaplari dahil) 169.223 62.021 1.904
2b.Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
3.Diger i 2 -
4.D6nen Varliklar (1+2+3) 169.223 62.021 1.904
5.Ticari Alacaklar - - -

6a.Parasal Finansal Varliklar 5 =

6b.Parasal Clmayan Finansal Varliklar - -

7.Diger - -
8.Duran Varliklar (5+6+7) - - -
9.Toplam Varliklar (4+8) 169.223 62.021 1.904
10.Ticari Borglar - - -
11.Finansal YUkdmllllkler (169.492.073) (89.687.487) (2.748.401)
12.Diger - - -
13.Kisa Vadeli Yiikiimliilikler (10+11+12) (169.492.073)  (89.687.487) (2.748.401)
14 Ticari Borglar - - -
15.Finansal YUkUmliltkler (882.452.456)  (466.953.657)  (14.309.422)
16.Diger = & =
17.Uzun Vadeli Ylkiimliiliikler (14+15+16) (882.452.456)  (466.953.657)  (14.309.422)
18.Toplam Yiikiimliliikler (13+17) (1.051.944.529)  (556.641.144)  (17.057.823)
19.Bilango Digi Tiirev Araglan Net - - -

Varlik/(Yiikumliliik) Pozisyonu (19a-19b) - -
19a.Hedge Edilen Toplam Varlik Tutari - -
19b.Hedge Edilen Toplam Y Ukimltlik Tutan - - -
20.Net Yabanc Para Varlik/(Yiktimliiliik) (1.051.775.306)  (556.579.123)  (17.055.919)
Pozisyonu (9+18+19) - - -
21.Parasal Kalemler Net Yabanci Para (1.051.775.306)  (556.579.123)  (17.055.919)

Varlik/ (Yiikiimliiliik) Pozisyonu

(1+2a+5+6a+10+11+12+14415+16) N
22.Déviz Hedge'i igin Kullanilan Finansal Araglarin - -

Toplam Gergege Uygun Degeri -

23.Ihracat 2
24 Jthalat - - -
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AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikge Tiirk Lirast'min (*TL"), 31 Aralik 2025 tarihi itibanyla satin alma glicii esasina gore TL olarak ifade edilmigtir )

Kur Riskine Duyariilik Analizi

Sirket baglica EURO ve ABD Dolan cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir. Agagidaki tablo, Sirketin bilango
pozisyonunun EURO ve ABD Dolar kurlarindaki %10'luk dedisime olan duyarliidini gdstermektedir. Kullanilan bu
oranlar, kur riskinin (st diizey yonetime Sirket iginde raporlanmasi sirasinda kullanilan oran olup, soz konusu oran
yonetimin doviz kurlarinda bekledigi olasi degisikligi ifade eder. Negatif tutar EURO ve ABD Dolar’nin TL kargisinda
%710 deger artisinin gelir tablosundaki etkisini ifade eder.

Daéviz Kuru Duyarlilik Analizi Tablosu
01 Ocak - 31 Aralik 2025 Dénemi ltibariyla

Kar | (Zarar) Ozkaynaklar

Yabanci paranin ~ Yabanci paranin  Yabanci paranin  Yabanci paranin
deder kazanmasi deder kaybetmesi deder kazanmas| deger kaybetmesi

ABD Dolari'nin TL karsisinda % 10 deder kazanmasi | kaybetmesi halinde

1-ABD Dolari net varlik / yikimilig (33.239) 33.239 (33.239) 33.239
2-ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - - - -
3-ABD Dolari Net etki (1+2) (33.239) 33.239 (33.239) 33.239
Euro'nun TL karsisinda % 10 deder kazanmasi / kaybetmesi halinde
4-Euro net varlik / ylkamlalGga (37.973.525) 37.973.525 (37.973.525) 37.973.525
5-Euro riskinden korunan kisim (-) - - - -
6-Euro Net etki (4+5) (37.973.525) 37.973.525 (37.973.525) 37.973.525
TOPLAM (3+6) (38.006.764) 38.006.764 (38.006.764) 38.006.764

Doviz Kuru Duyarhlik Analizi Tablosu
01 Ocak - 31 Aralik 2024 Donemi Itibariyla

Kar / (Zarar) Ozkaynaklar

Yabanci paranin  Yabanci paranin  Yabanci paranin  Yabanci paranin
deger kazanmas! deder kaybetmesi dedger kazanmasi deder kaybetmesi

ABD Dolar'nin TL karsisinda % 10 deder kazanmasi / kaybetmesi halinde

1-ABD Dolar net varlik / ylikumldlig( 2.018 (2.018) 2.018 (2.018)
2-ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - 4 - -
3-ABD Dolar Net etki (1+2) 2.018 (2.018) 2.018 (2.018)
Euro'nun TL karsisinda % 10 deger kazanmasi / kaybetmesi halinde
4-Euro net varlik / ylkdmldlGga (74.538.090) 74.538.090 (74.538.090) 74.538.090
9-Euro riskinden korunan kisim (-) - é " "
6-Euro Net etki (4+5) (74.538.090) 74.538.090 (74.538.090) 74.538.090
TOPLAM (3+6) (74.536.072) 74.536.072 (74.536.072) 74.536.072
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AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN

HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi'mn (“TL™), 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma gici esasina gére TL olarak ifade edilmistir )

Déviz Kuru Duyarlilik Analizi Tablosu
31 Aralik 2023 Tarihi ltibariyla

Kar / (Zarar) Ozkaynaklar

Yabanci paranin  Yabanci paranin  Yabanci paranin  Yabanci paranin
deder kazanmasi deder kaybetmesi deder kazanmasi deger kaybetmesi

ABD Dolar’'nin TL karsisinda % 10 deger kazanmasi / kaybetmesi halinde
1-ABD Dolari net varlik / ylkimlultga s = i =
2-ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - i s i

3-ABD Dolarn Net etki (1+2) - - ..
Euro'nun TL karsisinda % 10 deder kazanmas / kaybetmesi halinde
4-Euro net varlik / ylkGmldlGga (105.177.531) 1051775631 (105.177.531) 105.177.531
5-Euro riskinden korunan kisim (-) - - - -
6-Euro Net etki (4+5) (105.177.531) 105.177.531  (105.177.531) 105.177.531
TOPLAM (3+6) (105.177.531) 105177531 (105.177.531) 105.177.531

a) Faiz Orani Riski Yonetimi

Sirket 31 Aralik 2025, 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla dedisken faizli finansal araci bulunmadigindan
faiz oraninda meydana gelen degisikliklerden etkilenmemekte ve faiz orani riskine maruz kalmamaktadir.

Faiz Pozisyonu Tablosu

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Sabit Faizli Finansal Araglar
Finansal Varliklar 79.813.654 19.016.038
Vadeli Mevduatlar 79.813.654 19.016.038 &
Finansal Yiikiimlilikler (379.651.158) (745.392.923) (1.051.944.529)
Finansal YukUmldlikler (379.651.158) (745.392.923) (1.051.944.529)
Finansal Varliklar/YUkimliliikler Net (299.837.504) (726.376.885) (1.051.944.529)

31.2.2 Kredi ve Likidite Risk Yonetimi
a) Kredi Riski Yénetimi
Finansal aracin taraflarindan birinin sézlesmeye bagh yikimliligini yerine getirememesi nedeniyle Sirket'e finansal bir

kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tamimlanir. Sirket, islemlerini yalnizea kredi guvenilirigi olan taraflarla
gerceklestirme ve mimkiin oldugu durumiarda teminat elde etme yoluyla kredi riskini azaltmaya calismaktadir.
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AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM $IRKETI
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belitiimedikge Tlrk Lirast'nin {"TL"), 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma gicl esasina gére TL olarak ifade edilmigtir.)

b)  Likidite Risk Y&netimi

Likidite riski, Sirket'in net fonlama ytkimliliiklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Piyasalarda meydana gelen bozulmalar
veya kredi puaninin diistiriimesi gibi fon kaynaklarinin azalmasi sonucunu doguran olaylarin meydana gelmesi, likidite
riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. Sirket yonetimi, fon kaynaklanini dagitarak mevcut ve muhtemel
ylkiimliliklerini yerine getirmek igin yeterli tutarda nakit ve benzeri kaynadi bulundurmak suretiyle likidite riskini

yonetmektedir.

Likidite Riski Tablolari

31 Aralik 2025

Cari Ddnem
Sozlesme
uyarnca nakit
cikiglar 3-12ay
Sozlesme Uyarinca Vadeler Defter degeri toplam 3 aya kadar arasi  1-5yilarasi
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimlllikler 379.651.158 393.564.944  10.060.871  383.504.073
Finansal Yilkimlilikler 379.651.158 393564944  10.060.871  383.504.073
Beklenen nakit
cikislar 3-12ay
Beklenen Vadeler Defter degeri toplami 3 aya kadar arasi 1-5yilaras
Tlrev Olmayan Finansal YiikimItlkler 19.924.458 20.288.659 6.404.591 B.228.999 5.655.069
Ticari Borglar 13.350.797 13.714.998 5485999 8.228.999 -
Diger Borglar 6.573.661 6.573.661 918,592 5.655.069
Toplam 399.575.616 413.853.603  16.465.462 391.733.072 5.655.069
31 Aralik 2024
Onceki Dénem
Sozlegme
uyarinca nakit
cikislar 3-12ay
Sozlesme Uyarinca Vadeler Defter degeri toplami 3 aya kadar arasi  1-5yilarasi
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler 745.392.923 762.997.687 126.845.516 636.152.171
Finansal Yukumldlikler 745,392 923 762,997,687 126.845516  636.152.171
Beklenen nakit
cikislar 3-12ay
Beklenen Vadeler Defter dederi toplami 3 aya kadar arast 1-35ylarasi
Tiirev Olmayan Finansal YikimlGliikler 39.553.648 40.791.165  15.820.653 22,382.872 2.587.640
Ticari Borglar 36.067.271 37.304.787 14.921.915 22.382.872 -
Diger Borglar 3.486.377 3.486.378 898.738 - 2.587.640
Toplam 784.946.571 803.788.852 142.666.169 658.535.043 2.587.640
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AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM $IRKETI
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN

HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikee Tirk Lirasi'nin (*TL"}, 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma glict esasina gére TL olarak ifade edilmistir.)

31 Aralik 2023

Onceki Dénem

Sozlesme
uyarinca nakit
gikiglar J-12ay
Sozlesme Uyarinca Vadeler Defter degeri toplami 3 aya kadar arasi  1-5yilarasi
Tiirev Olmayan Finansal Yiik{imlQl{ikler 1.051.944.529  1.115.663.364 1.511.579  209.258.839  904.892.946
Finansal Yilkimlildkler 1.061.944 529  1.115.663.364 1.511.579  209.258.839  904.892.946
Beklenen nakit
clkiglar J-12ay
Beklenen Vadeler Deiter degeri toplami 3 aya kadar arasi  1-5yilarasi
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliliikler 49.178.654 49.178.654  47.590.643 - 1.588.011
Ticari Borglar 46.544 120 46.544.120  46.544.120 - -
Diger Borglar 2.634.534 2634534 1.046.523 - 1.588.011
Toplam 1.101.123.183  1.164.842.018  49.102.222  209.258.839  906.480.957

31.2.3 Gergege Uygun Deger Riski

Birinci seviye: Finansal varlk ve yikimlilikler, birbirinin ayni varlik ve ylkimlllikler igin akfif piyasada islem goren
borsa fiyatiarindan degerlenmektedir.

ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimlilikler, ilgili variik ya da yikiimliiligin birinci seviyede belirtilen borsa
fiyatindan baska dodrudan ya da dolayli olarak piyasada gdzlenebilen fiyatinin bulunmasinda kullanilan girdilerden
degerlenmektedir.

Ugiincii seviye: Finansal varlik ve yikimlilikler, varlik ya da yikimliligiin gercede uygun degerinin bulunmasinda
kullanilan piyasada gdzlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmektedir.

Yatinm amagl gayrimenkullerin gercede uygun dederleri bulunurken, kullanilan veriler sebebiyle siniflandiridigi
seviyeler asagidaki gibidir;

31 Aralik 2025 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3
Yatinm Amagh Gayrimenkuller - 14.039.990.762 -
31 Aralik 2024 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3
Yatinm Amagh Gayrimenkuller - 13.874.302.611 -
31 Arahk 2023 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3
Yatinm Amagl Gayrimenkuller - 12.828.710.045 e

Yatinm Amagl Gayrimenkullerin Gergege Uygun Deger Olgiimleri

Sirket, 31 Aralik 2025 finansal tablolarini hazirlarken yatirim amagh gayrimenkullerinin gercege uygun dederlerinin
tahmininde SPK lisansh Lal Gayrimenkul Dederleme ve Misavirlik AS tarafindan hazirlanan 16 Ocak 2026 tarihli
degerleme raporlarinda tespit edilen 22 Aralik ve 31 Aralik 2025 tarihli gayrimenkul dederleri kullanilmistir.

31 Aralik 2025 tarihli finansal tablolarda yer alan yatinm amagh gayrimenkullerin gergede uygun degerlerinin tespitinde
kullanilan dederleme raporlarina iliskin bilgiler ve degerleme raporlannda nihai degerin tespitinde kullanilan degerleme
yontemleri asadida belirtilmistir;
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AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN

HESAP DONEMLERINE AT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi'min (“TL"), 31 Aralik 2025 tarihi itbariyla satin alma gicl esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

31 Aralik 2025 Gayrimenkullerin Niteligi D?g':;??‘;:;g"f” Degerleme Tarhi  Degerleme yéntemi Ger@;‘;—e;g{"’g""
My Word Andromeda Residence 27 Adet Dikkan ve Ofis ;i&ﬂé%zgg; 31.12.2025 Gelir Yaklagimi 3,508.404.663
My Office Atagehir 4 Adet Ofis / Igyeri ;?,E:fgéﬁ\gggg 1112.2025 Gelir Yaklagimi 1.357.546.795
Atasehir Arsalar 1 Adet Arsa Pt i Pazar Yaklagimi 24,306,968
Eltes Gold 14 Adet Diikkan ;%,E:fgé%?gég 31122025 Gelir Yaklagimi 589.830.930
My Newwork oA éig:fﬁéigzggf 31122025 Gelir Yaklagimi 5.263733.890
Maslak 1453 § Adet Ofis ve lgyeri ;E;E;ﬂé%zggg 31122025 Gelir Yaklagimi 107 274,477
My Home Meslak eI TR BLSID s Gelir Yekiagimi 1082088526
My Town Ispartakule § Adet Dikkan ool R P Galir Yaklagim) 289,995,002
My Office 212 1 Adet Spor Salonu éﬁpﬁﬁéﬁ,g%g 31122025 Galir Yakizsimi 57,067,443
My City Bahgelievier 6 Adet Dilkkan ve Dfis 156;'{!3‘: :2%%32252 31.12.2025 Gelir Yaklasimi 573.615.218
My Country Gros i Ldpyraitsc S CE Gelir Yaklagimi 537 465 645
Gokmekdy Park 15 Adet Ofis ve lsyei ;,gl\{.]ﬂfﬁgég‘{;zg:? 2321'1_122?23255' Péiﬁr’ ;::":;‘r';"'-’ 264 088,442
Acibadem Vila 2 Adet Ofs 16012026 1208 sraz000 Gelir Yakiasimi 208,268,243
My Worid Europe 7 Adet Dilkkan i BB Galir Yaklagimi 166.264.429
Toplam YAG 14.039.990.762

31 Aralik 2025 itibariyla emsal karsilagiirma yaklasimi kullanilarak hesaplanan gergede uygun deder toplami
14.039.990.762 TL olan gayrimenkullerin degerlemelerindeki emsal m2 birim dederi %1 fazla ve %1 az olsaydi
gayrimenkullerin gergede uygun degerleri toplami sirasiyla 140.399.907 TL fazla ya da az olacakti.

i. Sirket'in 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla yatinm amagh gayrimenkuller altinda siniflandirdig, Istanbul lli
Atasehir llgesi Kiigiikbakkalkiy Mahallesi 3339 Ada 4 parselde kain My World Andromeda Residence
projesinde yer alan 27 adet ofis ve dikkanin Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Tebli§
hiktmlerince Lal Gayrimenkul Degerleme ve Musavirlik AS'ye haziriatilan 16 Ocak 2026 tarihli
ekspertiz raporunda 31 Aralik 2025 tarihindeki gercede uygun de@eri 3.508.404.663 TL olarak
belirlenmistir.

ii.  Sirket'in 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla yatinm amagh gayrimenkuller altinda simiflandirdigy, istanbul [li
Atasehir llgesi Kiiciikbakkalkéy Mahallesi 3338 Ada 4 parselde kain My Office Atasehir projesinde yer
alan 4 adet ofis ve igyerinin Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Tebli§ hiikiimlerince Lal
Gayrimenkul Degerleme ve Mlsavirlik AS'ye hazirlatilan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda 31
Aralik 2025 tarihindeki gercede uygun degeri 1.367.546.795 TL olarak belirlenmisgtir.

iii.  Sirket'in 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla yatinm amagli gayrimenkuller altinda siniflandirdigi, istanbul i
Atasehir licesi Kiigiikbakkalkoy Mahallesi 3384 ada 4 parsel adresinde kain ‘Arsa” niteligindeki
gayrimenkuliin, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: [V No: 1 Teblig Lal Gayrimenkul Dederleme ve
Misavirlik AS'ye hazirlatilan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda s6z konusu gayrimenkuliin 31
Aralik 2025 tarihindeki gergede uygun dederi 24.306.968 TL olarak belirlenmistir.

iv.  Sirketin 31 Aralik 2025 tarihi itibanyla yatimm amagli gayrimenkuller altinda siniflandirdig, Istanbul [l
Umraniye licesi Yukan Dudullu Mahallesi Kemerdere Mevkii, 14206 Parselde kain Eltes Gold projesinde yer
alan 14 adet Diikkan Sermaye Piyasas! Kurulu'nun Seri: [V No: 1 Tebli§ hikimlerince Lal Gayrimenkul
Degerleme ve Misavirlk AS'ye haziratilan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda s0z konusu
gayrimenkulin 31 Aralik 2025 tarihindeki gergege uygun degeri 589.830.930 TL olarak belirlenmistjr.
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AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belitiimedikge Tiirk Lirasimin ("TL"), 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicl esasina gére TL olarak ifade edilmistir.)

V.

Vi,

Vil.

Vil

¥,

XL

Sirket'in 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla yatinm amagl gayrimenkuller altinda siniflandirdigi, Istanbul lli
Atagehir llgesi Kiiglikbakkalkby Mahallesi 3343 Ada 2 parselde kain My Newwork projesinde yer alan 11
adet ofisin ve 20 adet dikkanin Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig hiikiimlerince Lal
Gayrimenkul Degerleme ve Msavirlik AS'ye hazirlatilan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda 31
Aralik 2025 tarihindeki gergege uygun degeri 5.263.733.890 TL olarak belirlenmistir.

Sirket'in 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla yatinm amagl gayrimenkuller altinda siniflandirdii, Istanbul ili
Sariyer ligesi M.Ayazada Mahallesi 10622 Ada 2 parselde kain Maslak 1453 projesinde yer alan 6 adet
ofis ve igyerinin Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig hikimlerince Lal Gayrimenkul
Degerleme ve Mugavirlik AS'ye hazirlatilan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda séz konusu
gayrimenkuliin 31 Aralik 2025 tarihindeki ger¢ege uygun dederi 107.274.477 TL olarak belirlenmistir.

Sirket'in 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla yatirim amach gayrimenkuller altinda siniflandirdidi, Istanbul il
Sanyer ligesi M.Ayazaga Mahallesi 1 Ada 139 parselde kain My Home Maslak projesinde yer alan 3 adet
konut ve 32 adet ofis ve isyerinin Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig hikimlerince Lal
Gayrimenkul Degderleme ve Misavirlik AS'ye hazirlatilan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda sz
konusu gayrimenkulin 31 Aralik 2025 tarihindeki gercege uygun degeri 1.082.088.526 TL olarak
belirlenmistir.

Sirket'in 31 Aralik 2025 tarini itibariyla yatinim amagl gayrimenkuller altinda siniflandirdidi, Istanbul li
Avcilar ligesi Firuzkody Mahallesi 654 Ada 4 parselde kain My Town Ispartakule projesinde yer alan 6 adet
diikkan Sermaye Piyasas! Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig hikiimlerince Lal Gayrimenkul Degerleme ve
Misavirlik AS’ye hazirlatilan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda sbz konusu gayrimenkuliin 31
Aralik 2025 tarihindeki gergege uygun degeri 289.995.092 TL olarak belirlenmistir.

Sirket'in 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla yatinm amagh gayrimenkuller altinda siniflandirdigi, Istanbul 1li
Bagcllar llgesi Mahmutbey Mahallesi 3270 Ada 14 parselde kain My Office 212 projesinde yer alan 1 adet
spor salonu Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblij hikimlerince Lal Gayrimenkul
Degerleme ve Musavirlik AS'ye hazirlatilan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda séz konusu
gayrimenkullin 31 Aralik 2025 tarihindeki gercege uygun degeri 57.067.443 TL olarak belirlenmistir.

Sirket'in 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla yatinm amagl gayrimenkuller altinda siniflandirdigs, Istanbul [li
Bahgelievler licesi Osmaniye Mahallesi 1073 Ada 20 parselde kain My City Bahcelievler projesinde yer
alan 6 adet dukkan ve ofisin Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Tebli§g hiikiimlerince Lal
Gayrimenkul Degerleme ve Migavirlik AS'ye hazirlatilan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda soz
konusu gayrimenkulln 31 Aralik 2025 tarihindeki gergege uygun degeri 573.615.218 TL olarak
belirlenmistir.

Sirketin 31 Aralik 2025 tarhi itibariyla yatinm amagli gayrimenkuller altinda siniflandirdii, Istanbul i
Gekmekoy ligesi Cekmekdy Mahallesi 3316 parselde kain My Country projesinde yer alan 9 adet diikkan ve 1
adet restoran Sermaye Piyasasi Kurulumun Seri: IV No: 1 Teblig Lal Gayrimenkul Deferleme ve
Musavirlik AS'ye hazirlatilan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda s6z konusu gayrimenkuliin 31
Aralik 2025 tarihindeki gergede uygun degeri 537.465.646 TL olarak belirlenmistir.

Sirketin 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla yatinm amagh gayrimenkuller altinda siniflandirdigi, Istanbul i
Cekmekdy licesi Cekmekdy Mahallesi 4014 parselde kain Cekmekdy Park projesinde yer alan 7 adet ofis
ve igyeri Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: [V No: 1 Teblig hikimlerince Lal Gayrimenkul Degerleme
ve Musavirlik AS'ye hazirfatilan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda s6z konusu gayrimenkullin 22
Aralik 2025 ve 31 Aralik 2025 tarihlerindeki gergede uygun degeri 264.088.442 TL olarak belirlenmistir.
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31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN
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(Tutarlar aksi belirtilimedikge Ttirk Lirasi'min (*TL"), 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma glicii esasina gére TL olarak ifade edilmistir )

xiii.  Sirket'in 31 Arallk 2025 tarihi itibanyla yatinm amagh gayrimenkuller altinda siniflandirdig, Istanbul i
Uskiidar igesi Bulguriu Mahallesi Bulgurlu Mevkii 75 ada 7 parselde kain 2 adet taginmaz Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig hikimlerince Lal Gayrimenkul Degerleme ve Misavirlik AS've
hazirlatilan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda so6z konusu gayrimenkulin 31 Aralk 2025
tarihindeki gercege uygun degeri 208,088,243 TL olarak belilenmistir.

xiv. Sirket'in 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla yatinm amagh gayrimenkuller altinda siniflandirdigi, Istanbul fli
Basaksehir lIgesi, Ikitelli-2 Mahallesi, 1342 ada 1 parselde kain My World Europe projesinde yer alan 7
adet dlkkan Sermaye Piyasasi Kurulu'mun Seri: IV No: 1 Tebli§ hikimlerince Lal Gayrimenkul
Degerleme ve Misavirlik A$'ye hazirlatilan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda séz konusu
gayrimenkultn 31 Aralik 2025 tarihindeki gercege uygun degeri 166.284.429 TL olarak belirlenmistir.

Sirket, 31 Aralik 2024 yatinm amacl gayrimenkullerinin gercede uygun dederlerinin tahmininde SPK lisansli Net
Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik AS tarafindan hazirlanan 31 Aralik 2024 tarihli degerleme raporlanini
kullaniimigtir. Yatiim amagl gayrimenkullerin 31 Aralik 2024 tarihli dederleme raporlarinda tespit edilen gergege uygun
degerleri finansal tablolarda TL'nin 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.

31 Aralik 2024 tarihli finansal tablolarda yer alan yatinm amagl gayrimenkullerin gercede uygun degerlerinin tespitinde
kullanilan degerleme raporlarina iligkin bilgiler ve degerleme raporlarinda nihai degerin tespitinde kullanilan degerleme
yontemleri asagida belirtilmistir:

; ; Gergege Uygun Deger
31 Aralik 2024 G“”'L'};i:;;}'“““” Degerleme Rapor  DEGErleme  pegerieme yontemi Gergede YOUN 3t Aralik 2025e
ALy €3 Endekslenmis Deger)
My Word Andromeda 27 Adet Dilkkan ve 31.12.2024 ] Ozel Emsal Kargilastirma
e 4 ey 31.12.2024 i 2.544.921.096 3331.106.478
My Office Atasehir 4 Adet O/ Isyeri el YcTatTa 760,896,083 995 954,560
Atagehir Arsalar 5 Adet Arsa e ovpom iR o 367.027.904
Efes Gold 14 Adet Dikan e g CTRNMSNE s 632.690.065
11 Adet Offs ve 20 31.12.2024 ) Ozel Emsal Karsilagtima )
My Newwork il 0ot 830 31.12.2004 i 3.909.156.468 5.116.785.919
Maslak 1453 ThdetOfsvelyyer O TA0% Ol aqqgpnpy  EMSRIKESIESUMRy0p 74 16y 142,344 305
3 AdetKonut, 32 Adet  31.12.2024 | Ozel Emsal Kargilastirma
My Home Measlak el 24341 31.12.2024 b 1,049,837 503 1.374.156.751
My Town Ispariakule 6 Adet Dikian A atnzan  Emeallamiatma gy 000 4a 407,337,173
My Office 212 1 Adet Spor Salonu 31';%0?;';3029' 31.12.2024 Emsa\'fé{;g'j?*"“"m 48,966,000 54.082.737
" ; 6 Adet Dilkkan ve 31.12.2024 | Ozl Emsal Karsilagtirma
My City Bahcelievler Ofis 2024 - 9 44{} 31.12.2024 Yanemi 500.226.445 654.758.041
4 Adet Dikkan ve 1 31.12.2024 | Qzel Emsal Kargilagtirma
My Country by 204345 31.12.2024 ek 132,563,881 435,300,607
Cekmeksy Park ThdtOfsvelgyer 01 220208 g4ppp  Emsalarslagima 95.875.930 125,494,237
) 31,12.2024 { Ozel Emsal Karsilastirma
Acibadsm Villa 2 Adet Ofis Vi 31.12.2024 iy 173618910 227253834
Toplam YAG 10.599.782.881 13.874.302611

31 Aralik 2024 itibariyla emsal karsilagtirma yaklagimi kullanlarak hesaplanan gercede uygun deder toplami
10.599.782.881 TL (31 Aralik 2025 tarihli satin alma giicii esasina gore 13.874.302.611 TL) olan gayrimenkullerin
degerlemelerindeki emsal m? birim degeri %1 fazla ve %1 az olsaydi gayrimenkullerin gergege uygun degerleri
toplami sirasiyla 105.997.829 TL (31 Aralik 2025 tarihli satin alma glicii esasina gore 138.743.026 TL) fazla ya da

az olacaktl,
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AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tirk Lirasi'min (L"), 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma glicl esasina gére TL olarak ifade edilmistir.)

L.

1.

iv.

Vi

Sirket'in 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla yatirm amagli gayrimenkuller altinda siniflandirdign, Istanbul {li
Atasehir Iigesi Kiiglikbakkalkdy Mahallesi 3339 Ada 4 parselde kain My World Andromeda Residence
projesinde yer alan 27 adet ofis ve dikkanin Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Tebli§
hikumlerince Net Kurumsal Dederleme ve Danigmanlik AS'ye hazirlatilan 31 Aralik 2024 tarihli
ekspertiz raporunda 31 Aralik 2024 tarihindeki gergede uygun degeri 2.544.921.096 TL olarak
belirlenmistir. (31 Aralik 2025 tarihli satin alma glicli esasina gore 3.331.106.478 TL'dir)

Sirket'in 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla yatinim amagl gayrimenkuller altinda siniflandirdidi, Istanbul lli
Atagehir ligesi Kugiikbakkalkdy Mahallesi 3338 Ada 4 parselde kain My Office Atasehir projesinde yer
alan 4 adet ofis ve igyerinin Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig hikiimlerince Net
Kurumsal Degerleme ve Danigmanlik A.S." ye hazirlatilan 31 Aralik 2024 tarihli ekspertiz raporunda 31
Aralik 2024 tarihindeki gercege uygun degeri 760.896.053 TL olarak belirlenmistir. (31 Aralik 2025 tarihli
satin alma guicl esasina gore 995.954.560 TL'dir)

Sirket'in 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla yatinm amagli gayrimenkuller altinda siniflandirdi§i, Istanbul Ili
Atasehir ligesi Klglikbakkalkdy Mahallesi 3382 Ada 2 parselde, 3384 Ada 4 Parsel, 3385 Ada 1, 2 ve 5
parsel adresinde kain “Arsa” niteligindeki gayrimenkullerin, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 1
Teblig hikumlerince Net Kurumsal Dederleme ve Danismanlik AS'ye hazirlatilan 31 Aralik 2024 tarihli
ekspertiz raporunda so6z konusu gayrimenkulln 31 Aralik 2024 tarihindeki gercege uygun degeri
280.404.443 TL olarak belirlenmistir. (31 Aralik 2025 tarihli satin alma glicu esasina gore 367.027.904
TL'dir.)

Sirket'in 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla yatiim amagli gayrimenkuller altinda siniflandirdi, Istanbul ili
Umraniye Ilgesi Yukari Dudullu Mahallesi Kemerdere Mevkii, 14206 Parselde kain Eltes Gold projesinde yer
alan 14 adet Diikkan Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig hiikiimlerince Net Kurumsal
Degerleme ve Danigmanlik AS'ye hazirlatilan 31 Aralik 2024 tarihli ekspertiz raporunda séz konusu
gayrimenkulin 31 Aralik 2024 tarihindeki gergede uygun degeri 483,366,805 TL olarak belirlenmistir.
(31 Aralik 2025 tarihli satin alma glicli esasina gdre 632.690.065 TL'dir)

Sirket'in 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla yatirim amaglh gayrimenkuller altinda siniflandirdigi, Istanbul i
Atagehir ligesi Kiiglikbakkalkdy Mahallesi 3343 Ada 2 parselde kain My Newwork projesinde yer alan 11
adet ofisin ve 20 adet dikkanin Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig hikimlerince Net
Kurumsal Dederleme ve Danismanlik AS'ye hazirlatilan 31 Aralik 2024 tarihli ekspertiz raporunda 31
Aralik 2024 tarihindeki gercege uygun dederi 3.909.156.468 TL olarak belirlenmistir. (31 Aralik 2025
tarihli satin alma giicli esasina gére 5.116.785.919 TL'dir.)

Sirket'in 31 Aralik 2024 tarihi ifibaniyla yatiim amagh gayrimenkuller altinda siniflandirdig, Istanbul Il
Sariyer ligesi M.Ayazaga Mahallesi 10622 Ada 2 parselde kain Maslak 1453 projesinde yer alan 7 adet
ofis ve igyerinin Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: [V No: 1 Teblig hukimlerince Net Kurumsal
Degerleme ve Danismanlik AS'ye hazirlatilan 31 Aralik 2024 tarihli ekspertiz raporunda séz konusu
gayrimenkuliin 31 Aralik 2024 tarihindeki gercede uygun degeri 108.749.158 TL olarak belirlenmistir.
(31 Aralik 2025 tarihli satin alma giicii esasina gore 142.344.305 TL'dir.)

Sirket'in 31 Aralik 2024 tarini itibariyla yatinm amacl gayrimenkuller altinda siniflandirdigi, istanbul |li
Saryer ligesi M.Ayazaga Mahallesi 1 Ada 139 parselde kain My Home Maslak projesinde yer alan 3 adet
konut ve 32 adet ofis ve igyerinin Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Tebli§ hiikiimlerince Net
Kurumsal Degerleme ve Danismanlik AS'ye hazirlatilan 31 Aralik 2024 tarihli ekspertiz raporunda s6z
konusu gayrimenkulin 31 Aralik 2024 tarihindeki gercefe uygun degeri 1.049.837.503 TL olarak
belienmistir. (31 Aralik 2025 tarihli satin alma giicli esasina gore 1.374.156.751 TL'dir.)
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{ Tutarlar aksi belifilmedikge Turk Lirasi'min (*TL"), 31 Aralik 2025 tarini itibariyla satin alma glicll esasina gére TL olarak ifade ediimistir.)

viii.  Sirketin 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla yatirm amagl gayrimenkuller altinda siniflandirdigs, Istanbul [l
Avcilar llgesi Firuzkdy Mahallesi 654 Ada 4 parselde kain My Town Ispartakule projesinde yer alan 6 adet
dikkan Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig hikiimlerince Net Kurumsal Degerleme ve
Danigmanlik A$'ye hazirlatilan 31 Aralik 2024 tarihli ekspertiz raporunda séz konusu gayrimenkultin 31
Aralik 2024 tarihindeki gergede uygun degeri 311.200.189 TL olarak belirlenmistir, (31 Aralik 2025 tarihli
satin alma glicti esasina gdre 407.337.173 TL'dir.)

ix.  Sirketin 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla yatinm amagli gayrimenkuller altinda siniflandirdig, Istanbul [l
Bagcilar ligesi Mahmutbey Mahallesi 3270 Ada 14 parselde kain My Office 212 projesinde yer alan 1 adst
spor salonu Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig hiikimlerince Net Kurumsal Degerleme
ve Danismanlik AS'ye hazirlatilan 31 Aralik 2024 tarihli ekspertiz raporunda soz konusu gayrimenkuliin
31 Aralik 2024 tarihindeki gergege uygun degeri 48.966.000 TL olarak belirlenmistir, (31 Aralik 2025
tarihli satin alma glicli esasina gore 64.092,737 TL'dir.)

x.  Sirketin 31 Aralik 2024 tarihi itibaniyla yatinm amagli gayrimenkuller altinda siniflandirdigi, Istanbul [li
Bahgelievler ligesi Osmaniye Mahallesi 1073 Ada 20 parselde kain My City Bahgelievler projesinde yer
alan 6 adet diikkan ve ofisin Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Tebli§ hiikiimlerince Net
Kurumsal Degerleme ve Danismanlik AS'ye hazirlatilan 31 Aralik 2024 tarihli ekspertiz raporunda soz
konusu gayrimenkulin 31 Aralik 2024 tarihindeki gercege uygun degeri 500.226.445 TL olarak
belirlenmistir. (31 Aralik 2025 tarihli satin alma glicl esasina gore 654.758.041 TL'dr.)

xi.  Sirketin 31 Aralik 2024 tarihi itibanyla yatinm amagli gayrimenkuller altinda siniflandirdidi, Istanbul i
Cekmekoy ligesi Cekmekdy Mahallesi 3316 parselde kain My Country projesinde yer alan 4 adet diikkan ve 1
adet restoran Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig hiikiimlerince Net Kurumsal Degerleme
ve Danigmanlik A$'ye hazirlatilan 31 Aralik 2024 tarihli ekspertiz raporunda séz konusu gayrimenkuliin
31 Aralik 2024 tarihindeki gergege uygun degeri 332.563.881 TL olarak belirlenmistir. (31 Aralik 2025
tarihli satin alma glicli esasina gére 435.300.607 TL'dir.)

xit.  Sirket'in 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla yatinm amagl gayrimenkuller altinda siniflandirdigi, istanbul li
Cekmekdy licesi Cekmekdy Mahallesi 4014 parselde kain Cekmekdy Park projesinde yer alan 7 adet ofis
ve isyeri Sermaye Piyasas! Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig hikimlerince Net Kurumsal Degerleme ve
Danigmaniik AS'ye hazirlatilan 31 Aralik 2024 tarihli ekspertiz raporunda s6z konusu gayrimenkuliin 31
Aralik 2024 tarihindeki gercege uygun degeri 95.875.930 TL olarak belirlenmistir. (31 Aralik 2025 tarihli
satin alma glict esasina gdre 125.494.237 TL'dir.)

xiii.  Sirketin 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla yatinm amagh gayrimenkuller altinda siniflandirdigi, Istanbul i
Uskiidar ligesi Bulgurlu Mahallesi Bulgurlu Mevkii 75 ada 7 parselde kain 2 adet tasinmaz Sermaye Piyasasi
Kurulunun Seri: IV No: 1 Teblig hikimlerince Net Kurumsal Degerleme ve Danismanlik AS'ye
hazirlatilan 31 Aralik 2024 tarihli ekspertiz raporunda s6z konusu gayrimenkulin 31 Aralik 2024
tarihindeki gergege uygun degeri 173.618.910 TL olarak beliflenmistir. (31 Aralik 2025 tarihli satin alma
glicli esasina gére 227.253.834 TL'dir.)
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31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belittilmedikee Tirk Lirasi'nin {"TL"), 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicl esasina gbre TL clarak ifade edilmistir.)

Sirket, 31 Aralik 2023 yatinm amach gayrimenkullerinin gergede uygun degerlerinin tahmininde SPK lisansli Net
Kurumsal Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik AS tarafindan hazirlanan 29 Aralik 2023 tarihli dederleme raporlarini
kullanilmistir. Yatinm amagh gayrimenkullerin 29 Aralik 2023 tarihli degerleme raporlarinda tespit edilen gergede uygun
dederleri finansal tablolarda TL'nin 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma glicli esasina gére ifade edilmistir.

31 Aralik 2023 tarihli finansal tablolarda yer alan yatinm amagh gayrimenkullerin gergede uygun degerlerinin tespitinde
kullanilan degerleme raporlarina iligkin bilgiler ve degerleme raporlarinda nihai degerin tespitinde kullanilan degerleme
yontemleri asagida belirtilmistir:

. . Degerleme o " Gergede Uygun Deger
31 Aralik 2023 Gityr:r!::::-{uifllenn Rapor Tarihi! Ue%ar_l:fn . Degerleme ydntemi GW;EQEL Uygun (31 Aralik 2025'e
e Sayisi e o Endekslenmig Deger)

My World Andromada 27 Adet Dilkkanve  29.022024 ) Ozel Emeal Karsilagtirma

Residance Ofis 2023-1088 29122023 Yéntami 1.746.605.342 3.300.747.623

My Office Atasehir 4 Adet Ofis [ Isyer 29-%%35%;329’ = G o A 528.320.000 998,423,022

Atagehir Arsalar 5 Adet Arsa 25'%B§§ﬁ%;g23f 29122003 MR %ﬁ'ﬁ?“ e 216.980.920 410.052.139
" . 25.01.2024 | Ozel Emsal Karsilagtirma

Eltes Ginesi 10 Adet Dikkan 20231073 29.12.2023 Vantami 73.550.000 138.995.331
n 2501.2024 / Ozel Emsal Karsilashrma

Eltes Gold 14 Aget Diskkan 20231074 26.12.2023 Yéntemi 320.620.000 605.910.034
) 31 Adet Ofis ve 5022024/ Ozel Emsal Karsilasbrma

My Newwark Diikkan 20231076 26.12.2023 Yntemi 2.569.535.955 4.855.927.955
s 29022024 { Czel Emsal Karsilastirma

Maslak 1453 7 Adet Ofis ve Isyeri 2023.1 UT% 29.12.2023 Yéntemi 76.884.917 145.486.662
4 Adet Kanut, 32 01.02.2024 | Ozel Emsal Kargllagtima

My Home Maslak Adet Ofis ve Isyeri 20231079 29.12.2023 YBntemi 705.371.217 1.333.015.714
" 31.01.2024 | Ozel Emsal Karsilaghrma

My Town Ispartakule 6 Adet Dilkkan 2023-1080 26.12.2023 Viintemi 206.010.000 389.319.213

My Office 212 1 AdetSporSalonu 01 OL204 081 gg 150093 EMeR Karslagtima 31740000 59.962.485
; i 6 Adet Dikkan ve 29.02.2024 | Ozel Emsal Kargilagtirma

My City Bahgalievier Offs 20231082 20.12.2003 Yéntemi 313.180.000 591.849.867

Toplam YAG 6.788.898.355 12.829.710.045

31 Arahk 2023 itibariyla emsal karsilastirma yaklagimi kullanilarak hesaplanan gergede uygun deer toplami
6.788.898.355 TL (31 Aralik 2025 tarihli satin alma glicil esasina gore 12.829.710.045 TL) olan gayrimenkullerin
degerlemelerindeki emsal m? birim degeri %1 fazla ve %1 az olsaydi gayrimenkullerin gercede uygun degerleri toplami
sirastyla 67.868.984 TL (31 Aralik 2025 tarihli satin alma guicii esasina gore 128.297.100 TL) fazla ya da az olacakt.

i Sirket'in 31 Arallk 2023 tarihi itibariyla yatinm amagh gayrimenkuller altinda siniflandirdigi, Istanbul i
Atasehir llgesi Kiiglikbakkalkdy Mahallesi 3339 Ada 4 parselde kain My World Andromeda Residence
projesinde yer alan 27 adet ofis ve dukkanin Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig
hilkiimlerince Net Kurumsal Degerleme ve Danismanlik AS'ye hazirlatlan 29 Subat 2024 tarihli ekspertiz
raporunda 29 Aralik 2023 tarihindeki gergede uygun degeri 1.746.605.342 TL olarak belirlenmistir. (31 Aralik
2025 tarihli satin alma giici esasina gore 3.300.747.623 TL'dir.)

ii.  Sirketin 31 Aralik 2023 tarihi itibaryla yatinm amacl gayrimenkuller altinda siniflandirdigi, Istanbul Il
Atasehir ligesi Kiigiikbakkalkdy Mahallesi 3338 Ada 4 parselde kain My Office Atasehir projesinde yer alan 4
adet ofis ve isyerinin Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig hikiimlerince Net Kurumsal
Degerleme ve Danismanlik AS'ye hazirlatilan 29 Subat 2024 tarihli ekspertiz raporunda 29 Aralik 2023
tarihindeki gergede uygun dederi 528.320.000 TL olarak belirlenmigtir. (31 Aralik 2025 tarihli satin alma
glicii esasina gore 998.423.022 TL'dir.)
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AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tutariar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras'min "TL"), 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma glici esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

iii.

1v.

Vi,

Vil.

viii.,

Sirket'in 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla yatinm amagh gayrimenkuller altinda siniflandirdigi, Istanbul i
Atasehir ilgesi Kiigiikbakkalkdy Mahallesi 3382 Ada 2 parselde, 3384 Ada 4 Parsel, 3385 Ada 1, 2 ve 5
parsel adresinde kain “Arsa” niteligindeki gayrimenkullerin, Sermaye Piyasas! Kurulu'nun Seri: IV No: 1
Teblig hikimlerince Net Kurumsal Dederleme ve Danismanlik AS'ye haziratilan 25 Ocak 2024 tarihli
ekspertiz raporunda s6z konusu gayrimenkulin 29 Aralik 2023 tarihindeki gercege uygun degeri
216.980.920 TL olarak belifenmigtir, (31 Aralik 2025 tarihli satin alma glicii esasina gore 410.052.139
TL'dir.)

Sirket'in 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla yatinm amagli gayrimenkuller attinda siniflandirdig, Istanbul i
Umraniye ligesi Yukar Dudullu Mahallesi Ortasu Mevkii, 139 Parselde kain Eltes Glinesi projesinde yer alan
10 adet Diikkan Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri; [V No: 1 Teblig hikiimlerince Net Kurumsal Dederleme
ve Damigmanlik AS'ye hazirlatilan 25 Ocak 2024 tarihli ekspertiz raporunda soz konusu gayrimenkulin 29
Aralik 2023 tarihindeki gercege uygun dederi 73.550.000 TL olarak belirlenmistir. (31 Aralik 2025 tarihli
satin aima gucu esasina gére 138.995.331 TL'dir)

Sirketin 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla yatinm amagh gayrimenkuller altinda siniflandirdigi, Istanbul i
Umraniye iigesi Yukan Dudullu Mahallesi Kemerdere Mevkii, 14206 Parselde kain Eltes Gold projesinde yer
alan 14 adet Dlikkan Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri; IV No: 1 Tebli§ hikiimlerince Net Kurumsal
Degerleme ve Damgmaniik AS'ye hazirlatilan 25 Ocak 2024 tarihli ekspertiz raporunda séz konusu
gayrimenkulin 26 Aralik 2023 tarihindeki gercede uygun degeri 320.620.000 TL olarak beliflenmistir. (31
Aralik 2025 tarihli satin aima giicli esasina gore 605.910.034 TL'dir.)

Sirketin 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla yatinm amach gayrimenkuller attinda siniflandirdidi, Istanbul i
Atagehir ligesi Kiigiikbakkalkéy Mahallesi 3343 Ada 2 parselde kain My Newwork projesinde yer alan 11 adst
ofisin ve 20 adet dikkanin Sermaye Piyasasi Kurulunun Seri: IV No: 1 Teblig hiikimlerince Net Kurumsal
Degerleme ve Danigmanlik AS'ye hazirlatilan 5 Subat 2024 tarihli ekspertiz raporunda 26 Aralik 2023
tarihindeki gercege uygun degeri 2.569.535.959 TL olarak belirlenmistir. (31 Aralik 2025 tarihli satin alma
glcli esasina gore 4.855.927.955 TL'dir.)

Sirketin 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla yatirim amagl gayrimenkuller altinda siniflandirdi§, istanbul ili Sariyer
ligesi M.Ayazaga Mahallesi 10622 Ada 2 parselde kain Maslak 1453 projesinde yer alan 7 adet ofis ve
isyerinin Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig hiikimlerince Net Kurumsal Degerleme ve
Danigmanlik AS'ye hazirlatilan 29 Subat 2024 tarinli ekspertiz raporunda sz konusu gayrimenkulin 29
Aralik 2023 tarihindeki gercede uygun degeri 76.984.917 TL olarak belirlenmistir. (31 Aralik 2025 tarihli
satin alma glicil esasina gore 145.486.662 TL'dir.)

Sirketin 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla yatirim amagh gayrimenkuller altinda siniflandirdigy, istanbul ili Sariyer
ligesi M.Ayazaga Mahallesi 1 Ada 139 parselde kain My Home Maslak projesinde yer alan 4 adet konut ve
32 adet ofis ve igyerinin Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: [V No: 1 Tebli§ hiiklimlerince Net Kurumsal
Degerleme ve Danismanlik AS'ye hazirlatilan 01 Subat 2024 tarihli ekspertiz raporunda soz konusu
gayrimenkulin 29 Aralik 2023 tarihindeki gergege uygun dederi 705.371.217 TL olarak belirlenmistir. (31
Aralik 2025 tarihli satin alma giicii esasina gore 1.333.015.714 TL'dir.)

Sirket'in 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla yatirm amagli gayrimenkuller altinda siniflandirdig, Istanbul [li Aveilar
lIgesi Firuzkoy Mahallesi 654 Ada 4 parselde kain My Town Ispartakule projesinde yer alan 6 adet dikkan
Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Tebli§ hikiimlerince Net Kurumsal Degerleme ve Danismanlik
AS'ye haziratilan 31 Ocak 2024 tarihli ekspertiz raporunda s6z konusu gayrimenkuliin 26 Aralik 2023
tarihindeki gercede uygun dederi 206.010.000 TL olarak belirflenmistir. (31 Aralik 2025 tarihli satin alma
gucl esasina gore 389.319.213 TL'dir.)

REFORM BaGiMSIZ

2 DENETIM/A.S.



AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM $IRKETI
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN

HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikea Trk Lirasi'nin (TL"), 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma gicu esasina gére TL olarak ifade edilmistir.)

x.  Sirketin 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla yatinim amagh gayrimenkuller altinda siniflandirdidi, Istanbul |li
Bagcilar iigesi Mahmutbey Mahallesi 3270 Ada 14 parselde kain My Office 212 projesinde yer alan 1 adet
spor salonu Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig hiikiimlerince Net Kurumsal Degerleme ve
Danigmanlik AS'ye hazirlatilan 31 Ocak 2024 tarihli ekspertiz raporunda séz konusu gayrimenkul(in 26 Aralik
2023 tarihindeki gercege uygun degeri 31.740.000 TL olarak belirlenmistir. (31 Aralik 2025 tarihli satin alma
gucli esasina gore 59.982.485 TL'dir.)

xi.  Sirketin 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla yatinm amagl gayrimenkuller altinda siniflandirdigi, Istanbul ili
Bahgelievler llgesi Osmaniye Mahallesi 1073 Ada 20 parselde kain My City Bahgelievler projesinde yer alan
6 adet diikkan ve ofisin Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig hikimlerince Net Kurumsal
Degerleme ve Danigsmanlik AS'ye hazirlatilan 29 Subat 2024 tarihli ekspertiz raporunda séz konusu
gayrimenkulin 29 Aralik 2023 tarihindeki gergede uygun degeri 313.180.000 TL olarak belidenmistir, (31
Aralik 2025 tarihli satin alma giicii esasina gore 591.849.867 TL'dir.)

DIPNOT 32 - FINANSAL ARAGLAR (GERGEGE UYGUN DEGER AGIKLAMALARI VE FINANSAL RISKTEN
KORUNMA MUHASEBESI GERGEVESINDEKI AGIKLAMALAR)

Sirket, finansal araclarimin tahmini rayic degerlerini hali hazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun degerleme yontemlerini
kullanarak belirlemistir. Sirket'in finansal araglannin kayitl degerleri makul degerlerini yansitmaktadir.

Sirket'in spekiilatif amagl finansal araci (tirev irtin niteligindeki finansal araclarin da dahil oldu@u) yoktur ve bu tir araglann
alim-satimi lle iigili bir faaliyeti bulunmamaktadir.

Finansal varliklar, yabanci para cinsinden parasal kalemler bilango degerinin rayic dederlerine yakin olmasi sebebi ile
donem sonu kurlari kullanilarak gevrilmektedir. Finansal akfiflerin, kisa vadeli olmalarn ve kredi kaybinin Gnemsenmeyecek
@lglide olmasindan dolay, rayi¢ dederlerin tasinan degerlerine yakin oldugu kabul edilir.

Finansal ylkimillkler, yabanci para cinsinden parasal kalemler bilanco degerinin rayic degerlerine yakin olmasi sebebi ile
donem sonu kurlan kullanilarak cevrimektedir. Ticari borglarin ve dider parasal yikiimliliklerin, kisa vadeli olmasindan
dolayl, rayi¢ degerlerin taginan degerlerine yakin oldugu kabul edilir.

Parasal varliklar

Donem sonu kurlanyla gevrilen yabanci para cinsinden olan bakiyelerin gercede uygun dederlerinin, kayit degerlerine
yakin oldugu ongorilmektedir. Ticari alacaklarin kayith degerlerinin, ilgili deger distiklik karsiliklarnyla beraber gergede
uygun dederi yansittigl ongérilmektedir. Finansal varliklanin gercege uygun degerinin ilgili varliklarin kayith degerlerine
yaklastigi kabul edilir.

Parasal borglar

Kisa vadeli banka kredilen ve diger parasal borglarin gergede uygun degerlerinin, kisa vadeli olmalari nedeniyle kayitl
degerlerine yakin olduju ongérilmektedir. Yabanci para cinsinden parasal kalemler finansal durum tablosu degerinin
gergege uygun degerlerine yakin olmasi sebebi ile dénem sonu kurlan kullanilarak TL'ye gevrimektedir.
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AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DONEMLERINE AT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi'min {*TL"), 31 Aralik 2025 tarihi itibanyla satin alma glicli esasina gore TL olarak ifade edilmigtir.)

DIPNOT 33 - RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR
Bulunmamakiadir. (31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 Bulunmamaktadir)
DIPNOT 34 - NAKIT AKIS TABLOSUNA ILISKIN AGIKLAMALAR

Sirket net varliklarindaki degisimleri, finansal yapisini ve nakit akislarinin tutar ve zamanlamasini degisen sartlara gére
yonlendirme yetenegdi hakkinda finansal tablo kullanicilarina bilgi vermek (izere, diger finansal tablolarinin ayrilmaz bir
parcas| olarak, nakit akislar tablosunu diizenlemektedir.

Nakit akislari tablosunda, doneme iliskin nakit akiglar esas, yatinm ve finansman faaliyetlerine dayali bir bigimde
siniflandirilarak raporlanir. Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akislari, Sirket'in faaliyet alanina giren konulardan
kaynaklanan nakit akislarn gosterir. Yatinm faaliyetleriyle ilgili nakit akislari, Sirketin yatinm faaliyetlerinde (sabit
yatinmiar ve finansal yatinmiar) kullandigi ve elde ettigi yatinm faaliyetierinden nakit akislarini gdsterir. Finansman
faaliyetlerine iliskin nakit akiglari, Sirketin finansman faaliyetlerinde kullandi§i kaynaklan ve bu kaynaklarin geri
odemelerini gbsterir.

DIPNOT 35 - OZKAYNAKLAR DEGISIM TABLOSUNA ILISKIN AGIKLAMALAR
Ozkaynak degisim tablosu asagidaki bilgileri kapsar:
1-Doneme iligkin toplam kapsamli gelir,

2-Her bir 6zkaynak bileseni icin, TMS 8&'e gore muhasebelestirilen, gegmise yonelik uygulama veya gegmise yonelik
duzeltmelerin etkileri,

3-Her bir dzkaynak bileseni icin asagidakilerden kaynaklanan degisiklikleri ayri olarak gdsteren, donem bagindaki ve
sonundaki defter degeri arasindaki mutabakat:

(i) Kar ya da zarar

(i) Diger kapsamli gelir ve

(iii) Ortaklar tarafindan yapilan katkilar ve ortaklara yapilan daditimiari ayn olarak gésteren ortaklarla bunlarin ortak
olmalari nedeniyle ortaya cikan islemler ve kontroliin kaybedilmesiyle sonuglanmayan badli ortakliktaki ortaklik
paylarindaki degisimler.

Isletmenin raporlama donemi bagi ve sonu arasinda 6zkaynaklannda meydana gelen dedisiklikler, donem iginde net
varliklanindaki artig veya azaliglan yansitir. Ortaklarla bunlarin ortak olmalar nedeniyle ortaya cikan islemler (Grnegin,
sermaye katkilari, isletmenin ozkaynak araglarinin yeniden edinimi ve temettiler gibi) ve bu islemlerle dogrudan ilgili
giderler diginda, 0zkaynaklarda donem igerisinde meydana gelen dedisikligin tima, s6z konusu dénem iginde isletme
faaliyetlerinin yarattigi, kar ve zararlan da iceren, tiim gelir ve giderleri gosterir.
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