ot )
™ _-@ng;._a"- }\-si?l‘mm GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
W @ YONETIM KURULU KARARI -
Toplant: Tarihi ¢ 21/07/2023
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Karar No ¢ 2023727
Giindem ¢ Sermaye Artimmdan Elde Edilecek Fonun Kullanim Yerleri hk.

Sirket paylarinin halka arzi amaciyla Yonetim Kurulwnun 21/07/2023 tarih ve 2023/26
saytl toplantisinda
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L. §Sirket’in 220.000.000 TL olan ¢ikarilmig sermayesinin, 1.100.000.000 TL"!kaﬂlg7 4 7
st “

sermaye tavani dahilinde 73.700.000 TL artirilarak 293.700.000 TL’ye ¢ikarilma.

2. Sermaye artirimi kapsammda ihra¢ edilen toplam 73.700.000 TL nominal degerli
73.700.000 adet beheri 1 TL nominal degerli payin, B grubu pay olarak ¢ikariimasi,

3. Sermaye artirimi kapsaminda ihrag edilen 73.700.000 TL nominal degerli 73.700.000 adet
B grubu paya iliskin olarak Sirket’in meveut pay sahiplerinin tamammin yeni pay alma
haklarmin halka arz kapsaminda talepte bulunacak yatirimeilar lehine tamamen kisitlanmasi,

4. Sermaye artirimi kapsaminda ihrag edilen 73.700.000 TL nominal degerli 73.700.000 adet
B grubu payin Garanti Yatirm Menkul Kiymetler A.S. tarafindan hazirlanan fiyat tespit
raporu sonucu belirlenecek halka arz fiyatindan primli olarak ¢ikarilmasi ve 6362 sayill
Sermaye Piyasasi Kanunu ve Sermaye Piyasas: Kurulu’nun teblig ve diger diizenlemeleri
dahil olmak tizere ilgili mevzuat kapsaminda halka arz edilmesi,

yoniinde karar verilmig olup, bu karar dogrultusunda Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (Kurul) VII-
128.1 sayil Pay Tebligi’nin “Bedellj scrmaye artirimindan elde edilen fonlarm kullanimina iliskin
yapilacak agiklamalar” baghikli 33’fincii maddési kapsaminda hazirlanan sermaye artirimindan
clde edilecek fonun kullanim yerlerine iliskin ekte yeralan “Sermaye Artirimindan Elde Edilecek
Fonun Kullanim Yerlerine I@fg:R‘apor”un kabul edilmesine oy birligiyle karar verilmigtir,
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ADRA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
SERMAYE ARTIRIMINDAN ELDE EDILECEK FONUN KULLANIM YERLERINE

ILISKIN RAPOR

1) Raporun Amaci

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (Kurul) VII-128.1 sayil Pay Tebligi'nin “Bedelli sermaye
artirimindan elde edilen fonlarm kullanimina iligkin yapilacak agiklamalar” baslikli 33’{incii
maddesinde diger hususlarin yani sira halka agik olmayan ortakliklarin paylarinin sermaye artirimi
yoluyla halka arzinda, sermaye artinmindan elde edilecek fonun hangi amaglarla kullanilacagina
iliskin olarak bir rapor hazirlanmasi, bu raporun ynetim kurulunca karara baglanarak
izahnamenin onayr amaciyla Kurul’a yapilacak bagvuru sirasinda génderilmesi ve kamuya
agiklanmasinin zorunlu oldugu diizenlenmistir.

Bu kapsamda, Adra Gayrimenkul Yatirim Ortakligt Anonim Sirketi s6z konusu hiikiim geregi ishu
raporu hazirlamistir,

2) Sermaye Artirnmmin Gerekeesi 1.;“ 1 97 4 e

Kaynak temini, sirket degerinin ortaya ¢ikmasi, bilinirlik ve tamimirh@in pekistirilmesi, seffaflik ve
hesap verilebilirlik ilkelerinin daha glcli bir sekilde uygulanmasi ve kurumsal kimligin
gliclendirilmesi amaglariyla, Adra Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Anonim Sirketi (Adra
Gayrimenkul) sermaye  artirimi kapsaminda ihra¢ edilecek paylarin ilk halka arzim
planlamaktadir,

3) Elde Edilecek Fonun Kullanim Yeri

Sirket degerinin ortaya g¢ikmasi, bilinirlik ve tanmnirigin pekistirilmesi, seffaflik ve hesap
verilebilirlik ilkelerinin daha giiglti bir sekilde uygulanmasi, Sirket’in kurumsal kimliginin
gliglendirmesi hedeflenmektedir. Sirket, Halka Arz Eden Pay Sahipleri’nin mevcut paylarinin
halka arz kapsaminda satilmasi sebebjyle herhangi bir gelir elde etmeyecek olup, sermaye artist
yoluyla ihrag edilecek Yeni Paylax’inhalka’ &#%dilmesi kapsaminda gelir elde edecektir. Sirket,
sermaye artisi sonucunda elde ‘edecegi halka arz gelirlerini makul bir ekonomik veya finansal
gerekgeye dayanmak kosulayla.asagidaki tabloda verilen araliklar igerisinde kalinmasina $zen
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Sirketin faaliyet alani, gayrimenkul yatirimlar; ve gayrimenkul projelerini {iretmektir. Sirket’in,
tamamlanmiy projelerinden 30.06.2023 tarihi itibariyla portfsytinde 352 adet bagimsiz bsliim
bulunmaktadir. Bununla birlikte Sirket, kurumsal yapidaki perakende market miisterisine

kiralamig oldugu 1.158,20.069,02, 31 941,79, 538,83 metrekare ylizdlgtimlii toplam 4 adet olma}i--‘ ":‘“ul ?_G'Z‘j
a

lizere 1 adet is yeri ve 2 adet AVM, 5 adet kiralamak {izere hazir konut ile hali hazirda hafriy
isleri heniiz baglamamis olan 1 adet bos arsayla, 3 adet araziyi portfSytinde bulundurmaktadur.

Sirket’in, ek olarak tamamlanmis gayrimenkullerinin satiglarr ve tapu devir islemleri devam
etmektedir.
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Sirket, faaliyet gosterdigi sektor dolayisiyla gayrimenkul projeleri gelistirebilmek Ig@evglgy 4 7

olarak potansiyel yatirim firsatlariyla ilgilenmektedir, Sirket bugiine kadar hisseflarlarm s
sagladigi finansmanla 0zkaynak tizerinden finansman yapisini olusturmus olup, halka arzdan elde
edecegi geliri izleyen dénemde yapmay1 ve almayi planladig gayrimenkuller igin ihtiyag duyacag
fon dahilinde degerlendirecektir.

Sirket, halka arzdan elde edecegi gelirin %25 - %30’una denk gelen kismimi halihazirda arsa
statlisiinde  portfsytinde tamamlanmamig  yatirimlars kapsaminda bulundurdugu Sehzadeler
Projesine, %20 - %25’ini Narli Edremit Projesine, %15 - %20°lik Kismini Edremit - Yoloren
Projesine, %10-%151ik kismimi Turgutlu Projesine ve %5 - %10’lik kismini gelistirmeyi
hedefledigi projeleri kapsammnda ve gelecekte ortaya ¢ikabilecek potansiyel gayrimenkul
gelistirme yatirimlarimin finansmaninda kullanmay: planlamaktadur, Proje yapilmasi hedeflenen
arsa ve arazilerin imar durumlarinda gecikmeler ve/veya aksakliklar yasanmas! durumunda
belirlenen arahklarin degisiklik gdstermesi s6z konusuy olabilecektir.

Sirket’in Yarhasanlar Mahallesi, Manisa Menemen Yolu Eski Cidar Yag Fabrikasi Sehzadeler,
Manisa adresindeki 1 adet arsadan olusan gayrimenkulleri bulunmaktadir. (Sehzadeler 931-933
Ada 13-8 Parsel). Sirket, Sehzadeler bdlgesindeki arsalar tizerine 133.715,35 metrekare
ylzoletimlii yapi insaat alan; ile 90.405 metrekare ylizletimlu satilabilir alanda 628 adet konut ve
I5 adet isyeri gayrimenkul projesi yapmayi planlamaktadr.,

Sirket’in, Narlh Mabhallesi, Izmir Canakkale Yoly Ayvali Burun Cami Onii, Edremit, Balikesir
adresindeki 1 adet araziden olusan gayrimenkulleri bulunmaktadir. (Altinoluk 356 Ada | Parsel-
Altinoluk 361 Ada | Parsel-Altmoluk 492 Ada 3 Parsel-Altinoluk 493 Ada ] Parsel). Imar
durumunun netlesmesinin akabinde Nar|; bélgesindeki 17.000 metrekare yuzdletimlil insaat alan
ile 13.000 metrekare yiizdletimli satilabilir alanda 200 adet miistakil villa olmak lizere
gayrimenkul projesi Yapmayi planlamaktadir.

Sirket’in ayrica, Yedieylil Mahallesi, 1323 ada 38 parsel, Turgutlu Ilgesi, Manisa adresindeki
44.977 metrekare yuzdleimli bos arazi vasifly gayrimenkulil bulunmaktadr, Sirket, bu
gayrimenkullere iliskin olarak, 1/1000°1ik planlarmm onaylanmas; durumunda konut ve/veya
isyeri olacak sekildg uygun proje yapmayi planlamaktadir,
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&
Bunlara ek olarak, Sirket’in Yoléren Mahallesi, Izmir Canakkale Yolu 1835 Parsel Metro Karsist ,5
Edremit, Balikesir adresinde 1 adet mandalinlik ve zeytinlik olarak gegen araziden vasifli 5
gayrimenkulleri de bulunmaktadir. Sirket, bu gayrimenkullere iliskin olarak, 1/1000°lik

planlarinin onaylanmasi durumunda konut ve/veya isyeri olacak sekilde uygun proje yapmayi
planlamaktadir,
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