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{sbu Hukukgu Raporu, Sirket i¢in hazirlanmis olup, Sirket haricinde bagka hi¢ kimse bu Rapor'a
dayanmak suretiyle hak iddiasinda bulunamaz. Bu Rapor'un kismen veya tamamen muhatabt
haricinde bir gergek veya tiizel kisi tarafindan goriilmesi, kopyasinin edinilmesi veya herhangi bir
surette miizakere edibmesi, soz konusu kisi ile tarafimuz arasinda avukat-miivekkil iligkisi
dogurmayacaktir.

izahnamede yer alan bilgiler, isbu Rapor'da yer alan bilgilerden farklilik arz edebilir. fsbu Hukukgu
Raporu, yatrimclan yénlendirme veya tesvik amaciyla hazirlanmamis olup, ishu Hukukeu
Raporu’nun Sirket tarafindan izahnamenin bir parcasi olarak kullanilmas: durumunda, yatirimeilar
kararlarini izahnameyi tim ekleriyle birlikte bir biitiin olarak degerlendirerek vermelidirler. isbu
Hukukeu Raporu'na iligkin olarak, halka arz siirecine kadar Sermaye Piyasas1 Kurulu ve Borsa
istanbul tarafindan talep edilecek giincellemeler harig olmak tizere, dnemli ve esasli bir degisiklik s6z
konusu olmamasi kaydiyla ileriye donik sekilde herhangi bir giincelleme taahhiidimiiz
bulunmamaktadir.

Metin-Cigek Avukatlik Ortakli: olarak halka arz kapsaminda tarafirmzca yapilan hukuki inceleme
sonucu hazirlanan igbu Rapor ile halka arz siirecine iligkin verilen hukuki danismanlik haricinde
Sirket ve ortakliklari ile dogrudan veya dolayh olarak sermaye, yonetim, mali veya ticari iligki veya
vekilet akdi ya da sair bir iligkimizin bulunmadifim kabul, beyan ve taahhiit ederiz.

isbu Raporun EK:1 bdliimiinde yer alan incelenen Dokiimaniar Listesi'nde yer alan belgelerin
incelenmesi neticesinde isbu Rapor tarihi itibariyla agagida belirtilen sonuglara varlmigtir.
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Sirketi’nin Esas Sozlegmesi 09.11.2020 tarihinde tescil edilerek TTSG'nin 09.11.2020 tarih ve 10198
saytl niishasinda ilan edilmigtir.

Okullu ingaat Anonim Sirketi'nin “Adra Gayrimenkul Yatirim Ortaklifn Anonim §irketi” unvam ile
gayrimenkul yatinm ortakliigina déniismesi amaciyla esas sozlesmede bu dogrultuda yapilacak
degisikliklere izin verilmesi talebiyle SPK'ya bagvuruda bulunulmug; ishu bagvuru SPK'nin
16.12.2022 tarih ve E-12233903-340.02-30289 say1li izni ile onaylanarak esas sozlesme degisikligi
T.C. Ticaret Bakanlifi'mn 21.12.2022 tarih ve E-50035491-431.02-00081157630 say1l yazist ile
tasdik edilmistir.

Sirket, siz konusu kurul izni ve Bakanlk tasdikini takiben 28.12.2022 tarlhinde kayith sermaye
sistemine gegigin kabulii ve gayrimenkul yatnm ortakligina déniisim amactyla esas sdzlesme
tadiline iliskin yapmig oldugu genel kurul neticesinde almug ve ilgili karar Torbal Ticaret Sicili
Mudiirliigd nezdinde 29.12.2022 tarihinde tescil edilerek esas sbzlesme degisikligi TTSG'nin
30.12.2022 tarih ve 10737 sayih niishasinda ilan edilmigtir. Bu dogrultuda Sirket, gayrimenkul
yatirim ortakligina déniismils ve Sirket unvani Adra Gayrimenkul Yatirim Ortakhig) Anonim §irketi
olarak defismigtir.

Sirket'in kurucular: Cem Okullu ve Cengiz Okullu 'dur.

2.2. Sire Degigikligi

Okullu Gida Maddeleri Sanayi ve Ticaret Limited $irketi unvam ile kurulan Sirket, kurulug esas
sozlesmesi kapsaminda tescil ve ilan edildii tarihten itibaren baslamak iizere 99 yu siireyle
kurulmus iken Sirket'in nev'i deBisikligi suretiyle Okullu Gida Anonim Sirketine doniismesi
kapsaminda esas sbzlesmede yapilan ve Edremit Ticaret Sicili Miidiirlagi nezdinde 07.07.2016
tarihinde tescil edilerek TTSG’nin 14.07.2016 tarih ve 9115 sayili niishasinda ilan edilen tadil
uyarinca Sirket'in siiresi kurulugundan itibaren simrsiz olarak degistirilmistir. 30.12.2022 tarihli
10737 sayil TTSG de ilan edilen esas sézlegme tadili uyarmnca da Sirket'in hukuki varlig1 herhangi bir
siire ile kisitlanmamstr.

2.3. Merkez Degisiklikleri

Okullu Gida Maddeleri Sanayi ve Ticaret Limited $irketi'nin kurulus esas sbzlegmesi uyarinca
merkezi Ankara ilidir. Sirket'in merkezi, daha sonra agagidaki tabloda ayrintis: ile gosterilen
degigikliklere ugramistir;
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i §irket hak ve alacaklarimn tahsili ve temini i¢in ayni ve sahsi her tiirlii teminati alabilir,
bunlarla ilgili olarak tapuda, vergi dairelerinde ve benzeri kamu ve dzel kuruluglar
nezdinde tescil, terkin ve diger biitiin islemleri yapabilir.

ii.  Sirket Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri cercevesinde portfoylinden ayri, olagan
faaliyetlerinin yiiratiimesi i¢in gerekli olan miktar ve degerde tasinir ve taginmaz mal
satin alabilir veya kiralayabilir.

iii.  Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemelerine bagh kalinmasi, sermaye piyasasi
mevzuatinin ortiilii kazang aktarimi diizenlemelerine aykirihk teskil edilmemesi, kendi
amag ve konusunun aksatilmamast, gerekli 6zel durum agiklamalarinin yapiimasi ve yit
icinde yapilan bagislarm genel kurulda ortaklarin bilgisine sunulmasi sartiyla gesitlt
amaclarla kurulmus olan kurum, vakif ve dernekler ile diger cesitli kurum ve kuruluglara
bagis vapabilir. Yapilacak bagiglann iist simirinin genel kurul tarafindan belirlenmesi
gerekmekte olup, bu simiri agan tutarda bagis dagitilamaz. Sermaye Piyasasi Kurulu bagis
tutarina iist stmir getirmeye yetkilidir.

iv.  Sirkethuzur hakky, iicret, kir pay: gibi faaliyetlerinin gerektirdigi 6demeler diginda mal
varh@ndan ortaklarina, yonetim kurulu iiyelerine ya da personeline herhangi bir menfaat
saglayamaz.

Esas Sozlesme'nin “Faaliyet Kapsami, Faaliyet Yasaklari, Yatirnm Simrlamalar” baghkh 6.
maddesinde yer alan hususlar ile Sermaye Piyasas Kurulu tarafindan ileride yapilacak
diizenlemelerin farklilk tasimas: halinde Sermaye Piyasast Kurulu'nca yapilacak diizenlemelere
uyulur.

Yine bu madde kapsaminda Sirket tarafindan gerceklestirilen i, islem ve faaliyetler bakumindan
yatirimeilann yatirim kararlarini etkileyebilecek nitelikteki islemlerde sermaye piyasasi mevzuat)
uyarmeca yatinmalarm aydinlatlmasim  teminen Sermaye Piyasast Kurulumun kamunun
aydinlatilmasina iligkin dizenlemeleri uyarinca yapilmas zorunlu agiklamalar yapilacaktir. Ayrica
s6z konusu ig, islem ve faaliyetler bakimindan Sermaye Piyasasl Kanunu'nun 6rtiilii kazang aktarim
yasagina iliskin diizenlemeleri sakli tutulmustur.

2.6. Bolinme

Okullu Gida Anonim Sirketi'nin boliinmesi yoluyla 20.000.000,00 TL sermaye ile Okullu [ngaat
Anonim Sirketi kurulmustur. Okullu Gida Anonim irketi, 02.10.2020 tarihli yénetim kurulu karan
cercevesinde béliinen sirket sifat ile bélinme islemi gergeklestirmis, kismi béliinme islemi
10.11.2020 tarihli ve 10199 sayili TTSG'de ilan edilmistir.

c
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onaylanmasina iliskin karar almigtir. Torbali 3. Noterligi'nin 16.12.2022 tarih ve 16195 sayisi ile
tasdikli genel kurul karari 29.12.2022 tarihinde Torbali Ticaret Sicili Midirligl nezdinde
29.11.2022 tescil edilerek TTSG'nin 30.12.2022 tarih ve 10737 sayili niishasinda ilan edilmistir.

2.8. SPK Mevzuatina Uyum Amaciyla Yapilan Degigiklikler

Sirket esas sozlesmesinin SPKn amag ve ilkeleri ¢ercevesinde tadili ile, $irket tarafindan kayith
sermaye sistemine gegilmesi amaciyla SPK'nin {I-18.1 sayih Kayith Sermaye Sistemi Tebligi ile VII-
128.1 sayil Pay Tebligi'nin ilgili hitkiimleri kapsaminda gerekli olan degisiklikler 16.12.2022 tarih ve
E-12233903-340.02-30289 SPK izni ile T.C. Ticaret Bakanhgi'mn 21.12.2022 tarih ve E-50035491-
431.02-00081157630 sayili tasdik yazisma uygun olarak $irket'in 28.12.2022 tarihinde
gerceklestirilen olaganiistii genel kurul toplantisinda kabul edilmistir. Torbali 3. Noterligi'nin
16.12.2022 tarih ve 16195 sayisi ile onayh genel kurul karan 29.12.2022 tarihinde Torbah Ticaret
Sicili Midiirlizii nezdinde tescil edilmis olup esas sozlesme degisikliginin ilan edildigi 30.12.2022
tarih ve 10737 sayili TTSG tarafimizca incelenmigtir.

Yukarida bahsi gegen énemli nitelikteki esas soziesme degigiklikleri haricinde, Sirket'in tarafimizca
incelenen diger tescil ve ilan edilen esas sdzlesme degisiklerinin adres degisiklikleri, sermaye
artislar, nevi degigiklikleri ve unvan degigiklikleri ile TTK'ya uyum amaciyla yapian
degisikliklerden ibaret oldugu gérilmigtiir.

2.9. Sermaye

2.9.1. Kurulus Sermayesi ve Sermaye Artirmmlari

i. Okullu Gida Maddeleri Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi 14.11.1994 tarihinde 600.000.000 T1#
sermaye ile kurulmus; Sirket sermayesinin 300.000.000,00 TL'si5 Cem Okullu, 300.000.000,00
TL’si¢ Cengiz Okullu tarafindan tamamen taahhiit edilerek %l kurulusta nakden édenmigtir.

ii. Ankara16.Noterliginin 01.06.1995 tarih ve 20924 sayisi ile onayli ortaklar kurulu karan ile $irket
sermayesi 2.600.000.000 TL'ye” artirilarak sermaye tutarimn tamami Cem Okullu ve Cengiz
Okullu tarafindan taahhiit edilerek %' nakden 6denmistir. Sermaye artirimmna iliskin esas
sozlesme degisikligi Ankara Ticaret Sicili Memurlugu® nezdinde 05.06.1995 tarihinde tescil
edilerek TTSGmin 07.06.1995 tarih ve 3801 sayili niishasinda ilan edilmigtir.

4 [1gili tutar eski TL cinsinden olup alt sifir atilmigtr
s {lgili tutar eski TL cinsinden olup akt: sifir atlmustir.
% Ngili tutar eski TL cinsinden olup alt: sifir atiimigtur,
7 [1gili tutar eski TL cinsinden olup altl sifyr atilmsgtur.
8 jlgili tarihte yetkili olan birimin ad: yazknugtir.
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280.000 paya karsilik olan 7.000.000,00 YTL'nin?! tamami pdenmistir. Sermaye artirimina iligkin
esas sozlesme degisikligi TTSG nin 25.06.2008 tarih ve 7091 sayili niishasinda ilan edilmigtir.

Sermayenin 25.000.000,00 TL'ye artinmina iligkin esas sozlesme degisikligi Edremit Ticaret Sicili
Memurlugu22 nezdinde 03.04.2012 tarihinde tescil edilmis, sermaye tutarinin tarmami Cem Okullu
ve Cengiz Okullu tarafindan muvazaadan ari olarak tamamen taahhiit edilerek; 6nceki sermayeyi
teskil eden 560.000 paya karsiik olan 14.000.000,00 TL'nin tamami 6denmigtir. Sermaye
artirimina iliskin esas sozlesme degisikligi TTSG'nin 12.04.2012 tarih ve 8047 sayili niishasinda
ilan edilmistir.

Sermayenin 26.000.000,00 TL'ye artirilmasina iliskin esas sézlesme degisikligi Torbal Ticaret
Sicili Midiirligii nezdinde 31.05.2018 tarihinde tescil edilmis, sermaye tutarinin tamami Cem
Okullu ve Cengiz Okullu tarafindan karsilanarak; 6nceki sermayeyi teskil eden 25.000.000,00 TL
tamamen tdenmistir. Sermaye artirimina iligkin esas sozlesme degisikligi TTSG'nin 08.06.2018
tarih ve 9596 sayil niishasinda ilan edilmistir.

Sermayenin 50.000.000,00 TL'ye artirilmasina iligkin esas sozlesme degisikligi Torbal Ticaret
Sicili Mitdiirligii nezdinde 31.01.2019 tarihinde tescil edilmis, sermaye tutarinn tamami Cem
Okullu ve Cengiz Okullu tarafindan muvazaadan ari olarak taahhiit edilerek; dnceki sermayeyi
teskil eden 26.000.000,00 TL tamamen &denmigtir. Sermaye artirimuna iligkin esas sézlegme
degigikligl TTSG'nin 11.02.2019 tarih ve 9764 sayili niishasinda ilan edilmistir.

Sermayenin 12¢.000.000,00 TL'ye artirlmasina iliskin esas sozlesme degisikligi Torbah Ticaret
Sicili Miidirliigi nezdinde 11.09.2019 tarihinde tescil edilmig, sermaye tutartnin tamam Cem
Okullu ve Cengiz Okullu tarafindan muvazaadan ari olarak taahhiit edilerek; dnceki sermayeyi
tegkil eden 50.000.000,00 TL tamamen édenmigtir. Sermaye artirimina iligkin esas sézlegme
degisikligi TTSG nin 23.09.2019 tarih ve 9914 say1li niishasinda ilan edilmisgtir.

Torbah 3. Noterligi'nin 09.11.2020 tarih 12811 say1 ile tasdikli 06.11,2020 tarihli sirket genel
kurulu karan ile Sirket sermayesi 100.000.000,00 TL'ye indirilmis, eski sermayenin tamami
ortaklar tarafindan ddenmistir. Sirket'in aktifinde kayith ve mukayyet degeri 104.819.483,16 TL
iizerinden 30.09.2020 tarihli bilangosundan tasinmaglarla ilgili bilanco kalemlerinin aktif ve
pasifle birlikte yapilacak devirle 6zvarhg 20.000.000,00 TL olarak hesaplanmak suretiyle TTK m.
159 ila 179'a gore kismi bslinme yolu ile kurulan Okullu ingaat Anonim Sirketi'ne 20.000.000,00
TL kismi devir olmak {izere gegtiginden $irket'in sermayesi 20.000.000,00 TL azaltilmak suretiyle
100.000.000,00 TL'ye indirilmistir. Sermaye azaltimina iligkin esas sozlesme degisikligi Torbali
Ticaret Sicili Mudiirligi nezdinde 09.11.2020 tarihinde tescil edilerek TTSG'nin 10.11.2020 tarih
ve 10199 sayih niishasinda ilan edilmigtir.

21 Tirk lirasindan alt: sifir atilmasiyla olusan para birimidir.
2 {igilt tarihte yetkili olan birimin adi yazilmighr,
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2.10. Paylar, Pay Gruplari ve imtiyazlar

Torbali Ticaret Sicili Mitdiirligi nezdinde 29.12.2022 tarihinde tescil ve 30.12.2022 tarihli 10737
saysh TTSG'de ilan edilen esas sézlesmenin 8. maddesi uyarinca Sirket'in 220.000.000,00-TL
tutarmdaki ¢ikarilmig sermayesini temsil eden pay gruplan, (A) ve (B) olmak tzere iki gruba
ayrilmstr.

i. A grubu paylar; 44.000.000 (kirkdértmilyon) adet pay karsihg 44.000.000,00-TL'den,
nama yazill olmak tzere;

ii. B grubu paylar; 176.000.000,00 (yizyetmigaltimilyon) adet pay karsihg 176.000.000,00-
TL'ndan, hamiline yazih olmak {izere olusmaktadir.

Yine esas sozlesmenin 8. maddesi uyarinca, nama yazil paylarin devrinin kisitlanamayacagl
dizenlenmigtir.

Sirket'in toplam 44.000.0 00 adet imtiyazh hisse senedi bulunmaktadir.

Paylara tamipan imtiyaziar degerlendirildiginde; A grubu paylarm yénetim kurulu tyelerinin
seciminde aday gosterme imtiyazi vardir. Yénetim kurulunun 5 iiyeden olusmas) halinde 3 yénetim
kurulu iiyesi, 6 veya 7 fiyeden olusmasi durumunda 4 yénetim kurulu iiyesi A grubu pay sahiplerinin
gosterdigi adaylar arasindan olmak iizere, genel kurul tarafindan secilir.

Hisse senetlerinin 44.000.000 adedi nama, 176.000.000 adedi hamiline yazilidir. Bu sermaye asagida
yer alan tabloda gosterildigi sekilde tamami muvazaadan ari olarak taahhiit edilip tamami nakden
Odenmigtir.

Ortakhin Ad1 | Hisse Adedi Imtiyazh Hisse Tutan (TL) Toplam (TL})
Nakdi
Adra
Gayrimenkul | 220.000.000 44.000.000 1 220.000.000
Yaturim Ortakhifi | { 41

10.11.2020 tarihli ve 2020/01 karar numarah Sirket ynetim kurulu karar uyarinca hisse senetleri
yerine kaim olmak uzere bedeli ve toplam tutar belirtilen, basildiginda asil hisse senetleri ile
degistirilecek olan gegici ilmiithaber bastirilmasma oy birligi ile karar verilmistir. Bu dogrultuda
Sirket tarafindan agagidaki ilmithaberler bastiriims ve tarafimizca incelenmistir;

14
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Sirket'in her biri 1 TL nominal degerde olmak Gzere sermaye artisl yolu ile ihrag edilecek toplam
73.700.000 TL nominal degerinde ve 73.700.000 adet hamiline yazili payinin SPK'min izahname
onayim miiteakiben halka arz edilmesi planlanmaktadir. Sirket'in Torbah 5. Noterligi'nin 26.04.2023
tarih ve 04469 yevmiye numaras: ile tasdikli 19.04.2023 tarih ve 2023/18 sayil Yénetim Kurulu
karar ile Kayith Sermaye Sisterni Tebligi'nin 11. Maddesi ve sirket esas sozlegmesinin “Sermaye”
baghkh maddesine uygun olarak, sermaye artirmm kapsaminda ihrag edilmesi planlanan 73.700.000
TL nominal degerli 73.700.000 adet B gubu paya iligkin yeni pay alma haklarmmmn halka arz
kapsaminda talepte bulunacak yatirimeilar lehine tamamen kisitlanmasinin planlanmakta oldugu
karara baglanmistir. Bu baglamda 6102 sayilt Tiirk Ticaret Kanunu gereBi mevcut pay sahiplerinin
yeni pay alma haklarinin kisitlanmasina ve 73.700.000 adet payin primli olarak ihrag edilmesine
jliskin hakli gerekge olarak girket paylannin halka arz edilmesi gésterilmistir. Bununla beraber sirket
paymmin piyasa degerinin nominal degerinin fizerinde olacagnin tahmin edildigi ifade edilerek
sermaye artirimi kapsaminda ihrag edilecek paylarin halka arz fiyatinin belirlenmesi amaciyla halka
arz ¢aligmalarinda goérev alacak yetkili kurulus olan Garanti Yatinim Menkul Kiymetler Anonim
Sirketi tarafindan Fiyat Tespit Raporu hazirlanacag), paylarin primli ihrac suretiyle sirkete prim
nispetinde ek kaynak girisi saglanmasinin amaglandif1 belirtilmistir.

Halka arz edilmesi planlanan 73.700.000 adet ve 73.700.000 TL degerinde B grubu hamiline yazil
paylar, Sirket'in 293.700.000 degerindeki sermaye artirimi yoluyla halka arz neticesinde olusacak
toplam sermaye tutarimn %25,09’una tekabiil etmektedir.

2.10.2. Paylar Uzerinde Takyidat

Sirket’in pay defterinin incelemesinden, $irket pay sahiplerinin paylart fizerinde figlincii bir gergek
veya tiizel kisi lehine tesis edilmig herhangi bir rehin veya takyidatin bulunmadigi tespit edilmistir.

2.10.3. Paylarn Devir ve Tedaviili

Sirket'in pay defteri ile Esas Sozlesmesi'nin incelenmesinden, Sirket pay defterinin, $irket'in gtincel
ortaklik yapisini yansittif ve Sirket paylarimin devir ve tedaviiliinii kisitlayan herhangi bir hitkmiin
bulunmadig: anlagilmgtir.

Sirket'in paylarimin devir ve tedaviilini etkileyebilecek sozlesme hilkiimlerine iligkin ise; isbu
Rapor’un “Sirketin Taraf Oldugu Sozlesmeler” baslikli 8. maddesinde incelendigi lizere, Jirket
tarafindan Akbank T.A.S., Yap1 Kredi Bankasi A.§. ve Ziraat Bankas: A.S. ile imzalanan genel kredi
sézlesmelerinin hitkiimlerinin §irket hisselerinin el depistirilmesi durumuna atif yapug ve bu
durumda kredi borcunun muaccel hale gelecegi ve sézlesmenin feshi ile kredinin kat edilmesine
Banka’'nin hakki oldugunu ditzenledigi gériilmektedir. ilgili sozlesmelere iliskin daha ayrintili
inceleme, isbu Rapor’un 8. maddesinde yer alan “§irket'in Taraf Oldugu Sézlesmeler” baghgs alanda
yer almaktadir.
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Sistemine iliskin Esaslar Hakkinda Teblig'in 6. maddesi uyarinca Esas Sbzlesmesi degisikligi icin
Havran Noterligi'nin 22.06,2022 tarih ve 03772 say1sl ile tasdikli 01.06.2022 tarihli ve 2022/1
numarali Yénetim Kurulu Karari ile Sirket'in, SPKn'in 18. maddesi ile Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
11-18.1 sayih Kayith Sermaye Sistemi Tebligi’'nde diizenlenen kayith sermaye sistemine gegmesine,
bu kapsamda sermaye tavaninin 1.100.000.000,00-TL olarak belirlenmesine ve ilgili mevzuat
hitkiimlerine gére gerekli bagvurularin yapilmasina karar verilmistir. Bu dogrultuda SPK'nin
16.12.2022 tarih ve E-12233903-340.02-30289 sayh izni ve T.C. Ticaret Bakanhigi'min 21.12,2022
tarih ve E-50035491-431.02-00081157630 sayih tasdik yazisi akabinde esas sdzlesme degisikligi
28.12.2022 tarihinde gerceklestirilen olaganiistii genel kurul toplantisinda onaylanmig, Torbal 3.
Noterligi'nin 16.12.2022 tarih ve 16195 sayis ile onayh genel kurul karan 29.12.2022 tarihinde
Torbal Ticaret Midirliigii nezdinde tescil edilerek Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nin 30.12.2022
tarih ve 10737 sayth niishasinda ilan edilmigtir.

Sirket'in mevcut Kkayith sermaye tavani 1.100.00.000,00-TL; ¢ikarilmis sermayesi ise
220.000.000,00-TL'dir.

Sirket Esas Sozlesmesi'nin “Sermaye ve Paylar” baghkll 8. maddesi uyarinca Sermaye Piyasasl
Kurulu'nca verilen kayith sermaye tavani izni 2022-2026 yillart (5 y1l) i¢in gegerlidir. 2026 yihi
sonunda izin verilen kayitll sermaye tavanina ulasilamamig olsa dahi, 2026 yilindan sonra yonetim
kurulunun sermaye artirim karar alabilmesi icin; daha dnce izin verilen tavan ya da yeni bir tavan
tutar icin Sermaye Piyasasi Kurulu'ndan izin almak suretiyle genel kuruldan yeni bir stire icin yetki
alinmas: zorunludur. S6z konusu yetkinin alinmamasi durumunda $irket yonetim kurulu karariyla
sermaye artiriml yapamaz.

3. YONETIM, TEMSIL VE ILZAM
3.1. Yonetim Kurulu
3.1.1. Yénetim Kurulunun Olugumu ve Uyeleri

Sirket Esas Sozlesmesi'nin “Y6netim Kurulu ve Gorev Sitresi” baglikl! 14. maddesine gdre Sirket'in
idaresi, ligiincii kigilere kars: temsil ve ilzami, TTK ve sermaye piyasasi mevzuati hiikiimleri
gergevesinde genel kurul tarafindan en cok 3 (ii§) il icin segilen TTK ve sermaye piyasas!
mevzuatnda belirtilen sartlari haiz en az 5 {bes) en ¢ok 7 (yedi) {tyeden olugan bir yonetim kuruluna
aittir. Yénetim kurulu ilk toplantisinda iiyeleri arasindan bir bagkan ve bagkan olmadif) zaman
vekalet etmek tizere bir bagkan vekili seger. Bir tiizel kigi yénetim kuruluna fiye secildigi takdirde,
tiizel kisiyle birlikte tiizel kisi adina, tuzel kigi tarafindan belirlenen sadece bir gercekkisi de tescil ve
ilan olunur; ayrica, tescil ve ilanin yapilmig oldugu Sirket'in internet sitesinde hemen aciklanir. Tiizel
kisi adina yénetim kurulu toplantilarina katilacak gergek kisinin deZismesi halinde, bu husus da
derhal tescil ve ilan edilir; ayrica, tescil ve ilamin yapilms oldugu, sirketin internet sitesinde hemen
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16.05.2023 tarihli ve 2023/23 sayih yonetim kurulu karar ile sirketin yénetim kurulu fiyesi olarak
gorev yapmakta olan Cem Okully, Cengiz Okullu ve Biilent Bircan icradan sorumlu ydnetim kurulu
iiyeleri olarak gorevlendirilmesine toplantiya katilanlarin oy goklugu ile karar verilmig, karar Cem
Okultu, Cengiz Okullu ve Billent Bircan tarafindan imzalanms, toplantiya katilan Selim Onur Yalin ve
Isil Dinger ise karar1 imzalamarmistir.

34.1.1. Bagmmsiz Yonetim Kurulu Uyeleri

Sirket Esas Sozlegmesinin “Yénetim Kurulu ve Gorev Siresi” bashkh 14. Maddesi, ayni zamanda
bagimsiz dyeliklerini de diizenlemektedir. Buna gore Yénetim kuruluna 2'den (iki) az olmamak
iizere, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Kurumsal Yonetim ilkelerinde belirtilen yonetim kurulu
iiyelerinin yeterli sayida bagimsiz yénetim kurulu fiyesi genel kurul tarafindan segilir. Yonetim
kurulunda gorev alacak bagimsiz fiyelerin sayis1 ve nitelikleri Sermaye Piyasasi Kurulu'nun kurumsal
ybnetime iligkin diizenlemelerine gore tespit edilir.

Tarafimizca temin edilen Sirket Genel Kurul tutanaklarina gére, 28.12.2022 tarihk olaganiistii genel
kurul karan ile gayrimenkul yatrim ortakhigina déniigiim sonrasl olugacak Yénetim Kurulu'mun
yapist belirlenmistir. Yénetim Kurulu Karar’nin 2 numarah maddest uyarinca Sirket'te olusacak yeni
yonetim yapisindaki Yénetim Kurulu iiyelerinin TTK, SPKn, sermaye piyasasi mevzuat gergevesinde
genel kurula dnerilmesine SPK'mm 11-17.1 sayih Kurumsal Yonetim Tebligine uyum agisindan
bagimsiz yonetim kurulu tye adaylan olarak ise, Isil Dinger ve Selim Onur Yalin'in belirlenmesine,
gene! kurula sunulmasina karar verilmistir. Bu dogrultuda 28.12.2022 tarihli Sirket olaganiistii genel
kurul toplantisinda yénetim kurulu fiyelert atanmig ve Isil Dinger ile Selim Onur Yalin bajimsiz
yonetim kurulu uyeleri olarak segilmistir. Bu kapsamda, Kadikdy 16. Noterligi'nin 13 Subat 2023
tarih ve 4104 yevmiye numaral bagimsizhk beyam ile Isil Dincer ve Corlu 7. Noterligi'nin 1 Subat
2023 tarih ve 01314 yevmiye numarall bagmsizik beyam ile Selim Onur Yaln'm bagimsiziik
beyanlarinda bulundukiart gorilmis olup, bu kigilerin Sermaye Piyasasi Mevzuati kapsaminda,
bagimsiz yonetim kurulu {iyesi olarak secilmelerine ve gorev yaptnalarma engel tegkil edecek
herhangi bir bilgi ya da dokiimana tarafimizca rastlanmamgtr.

3.1.1.2. Kotasyon Yonergesinin “Kotasyon'a lliskin Genel Esaslar” Baghkl 7. Maddesi
Uyarinca Tarafimizca Yapilan Hukuki Degerlendirme

Kotasyon Yonergesi'nin 7. maddesinin 5. fikras: kapsaminda tarafimiza sunulan belgeler ve beyanlar
cergevesinde yapiian inceleme sonucunda; Sirketin yonetim kurulu iiyelerinin sermaye piyasast
mevzuatinda ve 19.10.2005 tarihli ve 5411 sayili Bankaciltk Kanunu'nda yer alan suglardan,
26.09.2004 tarihli ve 5237 sayih Turk Ceza Kanunun 282. maddesinde diizenlenen sugtan
kaynaklanan malvarhigl degerlerini aklama sugundan ve sdiing para verme igleri hakkinda mevzuata
aykiriliktan, devletin gitvenligine karg suglar, anayasal diizene ve bu dilzenin isleyisine kars1 suglar,
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para cezasl ve gegici iglem yasag! tesis edilmesi miieyyidelerinin $irket paylarimn halka arz edilmesi
ve paylarin devir ve tedaviiliine engel teskil edecek nitelikte bulunmadig sonucuna ulagilmistir.

3.1.2. Yonetim Kurulu Komiteleri

Esas Sozlesme'nin "Yonetim Kuruln ve Gorev Siiresi” bashkh 14. maddesi uyarinca; Yénetim
kurnlunun gérev ve sorumluluklarmn saghkll bir bigcimde yerine getirilmesi i¢in TTK ve sermaye
piyasasl mevzuatina uygun olarak belirlenen komiteler olugturulur. Komitelerin gorev alanlar,
¢alisma esaslar1 ve hangi ityelerden ilgili mevzuatauygun olarak olusacag yénetim kurulu tarafindan
belirlenir,

Komitelerin tegekkild igbu rapor tarihi itibari ile gerceklegmemigtir. ilgili komitelerin $irket
paylarinin halka arzini takiben SPX'mn 11-17.1 Kurumsal Yonetim Tebligi'ne uyum gergevesinde ve
bu Teblig’de belirtilen siirelere uyularak ve her hélikirda en geg halka arzdan sonra
gergeklestirilecek ilk genel kurul toplantisi itibaryla faaliyete gegmesinin planlandifi hususu
Sirket'¢e tarafimiza Hetilmistir.

3.1.3. Yonetim Kurulunun Yetki ve Gérev Dagihmina fliskin i¢ Yonerge

Yénetim Kurulunun yetki ve gorev dagihmina iligkin olarak 2023/01 sayill i¢ yonerge Torbal 3.
Noterligi tarafindan 01.03.2023 tarih ve 2708 say ile tasdikli 10.02.2023 tarihli 2023/10 numarali
Yénetim Kurulu karar uyarinca kabul edilmis ve Torball Ticaret Sicili Midirligii nezdinde
24.03.2023 tarihinde tescil olunarak TTSG'nin 24.03.2023 tarih ve 10797 sayil niishasinda ilan
olunmugtur.

3.1.4. Yonetim Kurulu Toplantilar, Toplanti ve Karar Nisaplar

Sirket Esas Sozlesmesinin “Yonetim Kurulu Toplantiiari” baghkl 15. maddesi uyarmnca yonetim
kuruly, Sirket igleri agisindan gerekli goriilen zamanlarda, baskan veya bagkan vekilinin cagnisyla
toplamir, Yonetim Kurulu'nun Yetki ve Gorev Dagilimina {liskin (2023/01) Sayilt I¢ Yonerge'nin 6.1.
maddesi ile toplant: ¢agrisinin elektronik posta, onayli faks, jadeli taahhiitld posta ile yapilabilecegi
gibi, Yénetim Kurulu'nun uygun gorecepi bagka bir yontemle de yapilabilecegi éngorilmiigtir.

Uyelerden higbiri toplanti yapilmasl isteminde bulunmad:f) takdirde, yonetim kurulu kararlari, kurul
{iyelerinden birinin belirli bir konuda yaptig, karar seklinde yazilmig Onerisine, en az iiye tam
sayisinin gogunlugunun yazilt onayr alinmak suretiyle de verilebilir. Aym anerinin tim yonetim
Kkurulu iiyelerine yapilms olmasi bu yolla alinacak kararin gecerlilik sartidir.
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veya birkaginin gekimser kalmas), aksi yonde serh digillmesi ve/veya karar nisaplarina uygun
olmayan bir hale rastlanilmamigtir.

3.2. Temsilve {lzam

Sirket Esas S6zlegmesi’'nin “irketin Yénetim, Temsil ve {lzami” bashkh 18, maddesi uyarinca; Sirket,
yénetim kurulu tarafindan yonetilir ve digariya kars temsil ve ilzam olunur.

Yonetim kurulu diizenleyecegi bir i¢ yénerge ile, yonetimi, kismen veya tamamen bir veya birka¢
yonetim kurulu iiyesine veya Gigiinci kisiye devretmeye yetkilidir.

Yonetim, devredilmedigi takdirde, yonetim kurulunun tiim fiyelerine aittir.

Temsil yetkisi ¢ift imza kullanilmak tizere yonetim kuruluna aittir. Yonetim kurulu, temsil yetkisini
bir veya daha fazla murahhas lyeye veya miidiir olarak tigincii kigilere devredebilir. En az bir
yénetim kurulu iiyesinin temsil yetkisini haiz olmasi garttir.

Sirket tarafindan verilecek biitin belgelerin ve Sirket'i ilzam edecek her tiirlii sozlesme, bono, gek ve
benzeri tiim evrakin gegerli olabilmesi icin, bunlarin; Sirket unvam altina atilmig ve Sirket'i ilzama
yetkili en az iki kiginin imzasini tagimasi gereklidir.

Yénetim Kurulu'nun Yetki ve Goérev Dagihmina iliskin (2023/01) Sayih ic Yonerge'nin 7. maddesi
uyarinca imza yetkilileri birinet derece ve ikinci derece oimak iizere iki grup olarak diizenlenmigtir.
i¢ Yénerge uyarinca ikinci derece imza yetkilisi asagidaki hususlarda birinci derece imza yetkilisi ile
mistereken Sirket unvani altina atacaf imzas ile Sirket'i temsil ve ilzama yetkilidir.

1) Sirket'in yurtigi ve yurtdigindaki her tiirlii resmi ve 5zel kuruluglar, Ticaret ve Sanayi Qdalary,
Belediyeler ile diger biitin gergek ve tiizel kisiler nezdinde temsil edilmesi,

2) Sirket'in yaptigi islemlerle ilgili olarak, iigiincii satuslar tarafindan diizenlenen fatura ve gider
belgelerinin Sirket adina kontrol ve kabul edilmesi,

3} Sirket adinda, SGK yazigmalari, beyannameleri tanzim ve imza etme, ise giris ¢Ki§
bildirgelerini tanzim edilmesi ve imzalanmast,

4) sirket adina, gahsanlara saglik karnesi ¢ikarma ve hastaneye sevk icin vizite kafitlarinin
imzalanmasi, maas bordrolariny, aylik sigorta prim bildirgelerinin tanzim edilmesi ve imzalanmasi,

5) Sirket adina yabanac uyruklu personelin ¢aligma ve oturma izinlerinin ahnmasi i¢in resmi ve
&zel kurumlara miiracaatlarda bulunulmas, gerekli evraklarn tanzim ve imzalanmasl,

6) Sirket adina, yurtdisina gikacak personelin vize iglemleri igin gerekli evraklari tanzim
edilmesi ve imzalanmas,

7 Sirket adina, isyeri ve galiyma karal ve esaslart hakkida mevcut veya ilerde ihdas edilecek
mevzuat geregince verilmesi gereken bilgilerin evrak, dilek¢e, beyanname ve talepname ile sair tim
yazigmalarin tanzim edilmesi ve imzalanmasi, gerekli miracaatlarda bulunulmasi,
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Mitdiirliigirniin 16 sira nolu ilaninin incelenmesinden Cengiz Okullu'nun 28.12.2025 tarihine kadar
yonetim kurulu bagkan yardimas olarak temsile yetkili se¢ildigi gorilmistiir. llgili imza sirkiileri
uyarmca Cengiz Okullu 28.12.2025 tarihine kadar irket'i minferiden temsile yetkilidir.

3.2.2. Genel Miidiir ve Mudiirler

Sirket Esas Sozlesmesinin “Genel Midiir ve Miidiirler” baglikll 19. maddesi uyarmca; Yonetim
kurulunca, Sirket islerinin yiiritillmesi igin bir genel miidiir ve yeterli sayida miidiir atarur. Genel
miidir olarak gérev yapacak kisinin sermaye piyasasi mevzuatinda belirtilen sartlan haiz olmasi
zorunludur. Genel miidiiriin miinhasiran ve tam zamanh olarak bu gérev i¢in istihdam edilmig olmas:
zorunludur.

Genel miidiirlik gorevine 12 aylik siire icerisinde 6 aydan fazla vekalet edilemez. Bu slirenin sonunda
bu goreve yeniden vekaleten atama yapilamaz.

Torbalr 3. Noterligi'nin 06.01.2023 tarih ve 305 saysi ile tasdikli Sirket'in 02.01.2023 tarihli ve
2023 /4 numarah yonetim karan ile Biilent Bircan'in 1 ynhgina genel miidiir olarak atanmasina ve
sirketi her hususta atacag imza ile miigtereken temsil etmek {izere Cem Okullu ve Cengiz Okullu ile
birlikte yetkili kilinmasina oy birligi ile karar verilmistir. S6z konusu yénetim kurultu karari, Torbah
Ticaret Sicili Miidirtigi nezdinde 11.01.2023 tarihinde tescil edilerek TTSG'nin 11.01.2023 tarih ve
10745 sayth niishasinda ilan edilmigtir.

3.2.3. Yoneticilere iligkin Yasaklar

Sirket Esas Sozlesmesi'nin “Yéneticilere iliskin Yasaklar” baglikh 20. maddesi uyarinca; Yonetim
kurulu iiyeleri, yonetim kurulunun alacag kararlarda taraf olan kimselerden Sermaye Piyasasi
Kurulunca belirlenen kriterlere gore bagimsiz olmamas: durumunda, bu hususu gerekgeleri ile
birlikte yonetim kuruluna bildirmek ve her halikérda toplanti tutanagma isletmekle yitkimliidiir. Bu
hususta TTK'mn 393. maddesi hitkmi sakhdir,

Yéneticilere iliskin yasaklarn belirlenmesinde ve uygulanmasinda Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
Kurumsal Yénetim ilkeleri'nin uygulanmasi zorunlu ilkelerine ve TTK'nin ilgili hukiimlerine uygun
hareket edilir.

3.2.4. Vekiletnameler

s Torbali 3. Noterligi'nin 09.01.2023 tarih ve 331 yevmiye numaras ile tasdik edilen
vekaletname ile Av. Onur Basgezer vekil tayin edilmistir.
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evraklari almaya ve buna iliskin iglem ve bagvurulan yapmaya, her tirli Marka, Patent, Endiistriel
Tasarim ve Faydah Maodel bagvurularini, itirazlarimiz, riighan hakki bagvurulan yapmaya, geri
cekme, vazgegme, boliinme, devir, lisans islemlerini yapmaya, itirazlara gorus bildirmeye, gerekli her
tirlii evrak ve belgeleri tanzim etmeye, iicretlerini 6demeye, belgeleri yenilemeye, makbuzlarmm
almaya, marka patent belgelerinizi dahi elden teslim almaya, marka devir sozlesmeleri imzalamaya
ve bu konuda noterde islem yapmaya, WIPO nezdinde her tiirli bagvuru iglemleri yapmaya, her tiirld
uyusmazlikta ulusal ve wluslararas tahkim yoluna gitmeye, alan adlari ile ilgili c1kan uyugmazhklarda
ulusal ve uluslar arasi tahkim yoluna gitmeye ve her tiirlii itirazlar1 yapmaya alternatif uyusmazhk
¢6z{im yollarma bagvurmaya, basta ICC tabkimi {International Chamber of Commerce - International
Court of Arbitration) olmak iizere tim ulusal ve uluslararas: tahkim mahkemeleri nezdinde leyhte
tahkim davasi agmaya veya aleyhe agilan davalarda taraf olmaya ve bu davalan yliriitmeye, hak ve
menfaatlerin temin, miidafaa ve muhafazast igin uygun gorecegi biitiin muameleleri, takip ve ikmale,
Rekabet Kurumu'na menfi tespit ve muafiyet basvurulan da dahil olmak ancak bununla da simirh
olmamak iizere kendi imzasi ile icap eden istida ve layihalan yazip ait oldugu makam ve mercie
vermeye, teblig ve tebelliige, icra takibi baslatmaya, tedbir ve haciz vaaz ve fekkine, ref'e, kararlarin
tavzih ve 1slahin istemeye, temyizden feragate, Yargitay, Danistay, Sayigtay ve diger adli, idari ve mali
kaza ve mercilerinde temsile ve murafaalarmda bulunmaya, gahitleri dinlemeye ve dinletmeve,
yemin teklif, kabul, iade ve reddine, ehlivukuf, muhasip, hakem tayin ve azline, kesif talebine,
raporlara itiraza, tespit yaptirmaya, protesto ve ihtarname gbndermeye ve cevap Vermeye, ilamlar
ve kararlar ahkamimn tenfizine, 1slah talebine, davaya katilmaya ve davayi ihbara, ceza davalarinda
vareste talebinde bulunmaya, hakem ve iflas idare memuru tayin ve azline, iflas ve konkordato
talebine, konkordato miiddeti istemeye ve konkordatoyu kabule, yazili basinda, televizyonda ve
radyoda yapilan yayimnlardan dolay1 tekzip talebinde bulunabilmeye, bu konudaki itiraz ve
miiracaatian sirdiirmeye, toplu iy sozlesmesi miizakerelerine katilmaya, tutulan toplant
tutanaklarim kabul ve imzaya, yapilacak sbzlesmeyi kahul veya redde, ozel ve resmi arabulucu
toplantilarda temsile, pzel ve resmi arabulucu kararlarim kabul veya redde, bélge ¢alisma
midiirliikleri; Calisma Bakanlig: nezdindeki toplantilara katilmaya, bu toplantilarda tutulan biitin
zabitlar imzalamaya, kabul veya redde, Yiiksek Hakem Kurulu ile 6zel hakem toplantilarna
katilmaya ve hakem kararlarini kabul veya redde, sendikalar ile yapilacak her tiirlil gorigmelerde
temsile, mahkeme ve icra dairelerine gerekli teminatlari yatirmaya, yatirilan teminatlar geri almaya,
tahkim ve hakem sozlesmesi yapmaya, icabinda bu salahiyetlerin bir kism ve tamarml ile bagkalarin
tevkil, tesrik ve azle minferiden veya miistereken hareket edebilmek uzere yetkili olmak iizere
yetkili kilinmigar.

e Torbali 3. Noterligi'nin 05.11.2020 tarih ve 105 yevmiye numarasi ile tasdik edilen
Diizenleme Seklinde Vekaletname ile Kagan Kaya vekil tayin edilmigtir.

Buna gore; $irketi Tirkiye Cumhuriyeti siurlari dahilinde bulunan bilciimle Tapu Sicil
Miidiirlikierine, Kadastro Miidiirliklerine, Belediyelere, i1 ve {lge Tarim Miidiirliiklerine, Gida Tarim
ve Hayvancilik Bakanlig, Sanayi ve Teknoloji Bakanl, Sanayi Odalar, Ziraat Qdalar, Noterlikler ve
bilciimle bakanhklar, miidiirliikler, kamu veya 6zel kurum ve kuruluglar ile buniara bagh bilciimle
kurum ve kuruluslara miiracaat ile "OKULLU iNSAAT ANONIM $IRKETI" olan sirket unvanin “ADRA
GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKET{” olarak degismesi nedeniyle tapu senetlerini,
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getirilmesi hususunda temsil ve ilzama, yiiriirlikte bulunan V.UK. Genel Tebligleri geregince
elektronik tebligata iligkin sifre talebinde bulunmaya, interaktif vergi dairesi sifre talebinde
bulunmaya, bu talepler ile ilgili dilekce ve formlar1 diizenlemeye ve imzalamaya, dilekge veya
formlan ilgili Vergi Dairesi veya Mal Miidirliigine teslim etmeye, Elektronik tebligat ve interaktif
vergi dairesi sifrelerini teslim almaya, resmi kurum ve kuruluglarda gerekli is ve islemleri yapmaya,
ilgili vergi dairelerinde mal miidiirliiklerinde uzlagma talebinde bulunmaya, uzlagmaya girmeye,
yazar kasa veya yazar kasah P.O.5. cihazl izin ve ruhsatlarini almaya, onaylattirmaya, tekel izin ve
ruhsatlar] almaya ve onaylattirmaya, ilgili vergi daireleri, mal miidiirliikleri ve 5.G.K.'na miracaatla
isyeri agilig ve isyeri kapanis iglemleri yapmaya, igyeri acihis ve kapanis tutanaklarnm imzaya, bu
hususlarda yapilmas: gereken her tiirlii is ve islemleri yapmaya, takip etmeye ve imzas: ile
neticelendirmeye, RESMi DAIRELER: Sirketi; Tirkiye Cumbhuriyeti hudutlari dahilinde bulunan
defterdarhiklar, mal midiirtikleri, vergi daireleri, sosyal giivenlik kurumu midiirlikleri ve subeler,
calisma ve is kurumu il miidiirliikleri ve hizmet merkezleri, ticaret ve sanayi odalari, ticaret sicili
miidiirliikleri, esnaf ve sanatkarlar sicil midiirlikleri, esnaf ve sanatkarlar odasi, il ozel idare
midiirlikleri, belediye bagkanhklar ve ilgili birimleri ve bilumum resmi makam ve mercilerde tam
yetkili olarak temsile, islerimi takibe ve sonuglandirmaya, her tiirlii izin ve ruhsatlan almaya, kayit
ve tescillerimi yaptirmaya, gerektifinde kayitlar sildirmeye, vergi dairelerine ve sosyal giivenlik
kurumuna elektronik ortamda beyanname ve bildirge verebilmek i¢in gerekli olan sifre ve parolay!
almak i¢in miiracaat etmeye, gereken evraki tanzim ve imzaya, e-gifre ve parolam almaya, teslim
tutanaginl imzaya, elektronik ortamda verilebilecek beyanname ve bildirgeleri vermeye, yiirirlikte
bulunan V.UK. Genel Tebligleri geregince, Elektronik Tebligata iligkin sifre talebinde bulunmaya,
interaktif vergi dairesi sifre talebinde bulunmaya, bu talepler ile ilgili dilekce ve formlar
diizenlemeye ve imzalamaya, dilekge veya formlan ilgili Vergi Dairesi veya Mal Miidiirligiine teslim
etmeye, Elektronik tebligat ve interaktif vergi dairesi gifrelerini teslim almaya, ilgili mercilere
teftisler vermeye, ticari defterleri, belgeleri sunmaya, tim taginmazlarla ilgili olarak emlak
vergilerini, kira geliri vergilerini vesair her tiirlii vergi ve harglar1 6demeye, fazla ddenenleri ve iade
edilenleri geri almaya, vergi degerlerini belirtmeye, beyannameleri diizenlemeye, imzalamaya, ceza
ihbarnamelerine iliskin olarak indirim isteminde bulunmaya, tarhiyat dncesi veya tarhiyat sonrasl
her tiirlii vergi ve cezalardan dolay: vergi itiraz, temyiz, uzlagma ve takdir komisyonlarnda, vergi
mahkemelerinde, Damstayda temsile, hak ve menfaatleri savunmaya, imzasi ile dilekgeler sunmaya,
uzlagma talebinde bulunmaya, uzlasmaya, tutanaklar imzaya, ilgili vergi dairelerine bagvurarak
belge tasdik veya basim izinlerini almaya, anlasmali matbaalarda belge bastirmaya, noterliklerde
belge ve defter tasdik ettirmeye, teslim almaya, gerektiginde basili veya onaylt belgeleri ilgili vergi
dairesine miiracaatla iade etmeye, iptal ettirmeye, iptal ve iade tutanaklarim tanzim ve imzaya, kayit
ve suretler cikartmaya, yazil sézlil beyan ve aciklamalarda bulunmaya, geri almaya, degistirmeye,
tahakkuk etmis veya edecek olan vergl iadelerini, 6denecek olan her tirli vergilere mahsup
ettirmeye, teblig ve tebelliige, Sosyal Gitvenlik Kurumu tarafindan tahakkuk ettirilmis veya ettirilecek
olan prim ve cezalarina itiraza, diizeltme talebinde bulunmaya, bu konularla ilgili olarak yapilmasl
gereken her tiirli yasal ig ve islemleri tiim resmi makam ve merciler dniinde yapmaya, takip etmeye
ve imzas: ile neticelendirmeye, yetkili vekil ile aradaki mutabakat sonucu vekalet sozlesmesi
kurulmus oldugundan, is bu vekaletnamenin fiilen teslimi yerine gegmek {izere, TNBBS Elektronik
arsivine taranmasmni, vekilin talebi halinde elektronik argivden giktisinin alinarak Noferlik
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kurulmus oldugundan, isbu vekaletnamenin fiilen teslimi yerine ge¢cmek iizere TNBBS Elektronik
arsivine taranmasini, vekilin talebi halinde elektronik arsivden ¢iktismin alinarak Noterlik
islemlerine dayanak olarak kullamlmasim kabulle, islemin yapildign noterlik ile diger noterlik
dairelerinden fiziki veya elektronik argivden drnek almaya yetkili olmak fizere yetkili kilnmgtir.

» Torbah 3. Noterligi'nin 16.11.2020 tarih ve 13099 yevmiye numarasi ile tasdik edilen
vekaletname uyarinca Arzu Ogit ve Engin Tbrahim Gimiis miinferiden yetkili olmak tizere
vekil tayin edilmistir.

Buna gére; Tiirkiye Cumhuriyeti hudutlan dahilinde bulunan; Defterdarliklar, Mal Mudiirlikleri,
Vergi Daireleri, Sosyal Giivenlik Kurumu Miidiirliikieri (S.5.K, Bag-Kur),Bélge Calisma Miidiirligd,
Calisma ve Is Kurumu il MidiirliKleri ve Hizmet Merkezleri, Ticaret ve Sanayi Odalari, Sanayi Ii
Miidiirliikleri, Ulaghrma Bakanhigy, Ticaret Sicil Memurluklar, Ticaret Borsalari, Esnaf Odalan, Esnaf
ve Sanatkirlar Odas1 ve Ticaret Sicil Midiirliikleri, KOSGEB, Noterler, Ozel Idare Mudiirliikleri,
Belediye Bagkanliklar ve {lgili Birimler ve bilumum resmi makam ve mercilerde tam yetkili olarak
temsile, islemleri takibe ve sonuglandirmaya, her tiirli izin ve ruhsatlart almaya, figili vergi
dairelerine bagvurarak fig, fatura, irsaliye, gider pusulasi, vesaire belge tasdik ve basim izinlerini
almaya, matbaalarda defter belge bastirmaya elden evrak alip-vermeye, kayt ve tescillerimi
yaptirmaya, gerektiginde kayitlar1 kapatmaya-sildirmeye, dilek¢e ve beyannameler hazirlamaya,
imzalamaya, tahakkuk ettirmeye, ddemeye, tanzim edilmis belgeleri teslim almaya, kayit, suret ve
fotokopiler almaya, dosyalar incelemeye, dosyalardan evrak almaya, tutanaklary, ige baslama-
birakma formlarini, yoklama fislerini, imzalamaya, teslim almaya, ceza tebliglerini, yazarkasa veya
yazarkasali P.0.S Cihazi izin ve ruhsatiarim almaya, yazarkasa levhasim imzalayip almaya, borg
listesini ve borcu yoktur yazisini talep edip almaya, Vergi Dairesi internet sifresi almaya, Teminat
mektubu teslim etmeye isi bitmis Teminat mektuplarini iade almaya, T.C. Ulagtirma Denizcilik ve
Haberlesme Bakanhina miiracaat ederek sirketimiz adina kayith bulunan bilumum araglarimiza K
tiiri yetki belgesi almaya, satilan araglanmizin diistimlerini yaptirmaya, satin aldigimiz araclarin
ilavelerini yaptirmaya, diizenlenecek her tiirlii evrak ve belgeleri imzalamaya, elden evrak alip
sunmaya, velhasil T.C Ulagtirma Denizcilik ve Haberlesme Bakanhinda benim yapmam gerekli her
tiirlii is ve islemleri benden farksiz olarak takip ve neticelendirmeye, yatirlmis ve yatirilacak olan
biitiin bu bedellerden iade edilecek olanlan ait oldugu makam veznelerinden tahsile ahzu kabza,
ibralar vermeye, ilgili mercilere teftisler vermeye, ticari defterlerimi belgelerimi sunmaya, irket
adina Mali Miihiir teslim almaya, siiresi biten Mali Mithiir yenilemeye, sirket yetkilileri igin hazirlanan
Mali Miihiir teslim almaya, Sirket adina UTS ve Kep hesaplarim almaya ve gerekli islemleri yapmaya,
Her tiirlii vergi ve cezalardan dolay: vergi itiraz, temyiz, uzlasma ve takdir komisyonlarinda beni
temsile, hak ve menfaatlerimi savunmaya, uzlagma talebinde bulunmaya, uzlagmaya, Noterlerde
kayit ve suretler cikartmaya, yazili-sozlii beyan ve agiklamalarda bulunmaya, geri almaya,
degistirmeye, tahakkuk etmis veya edecek olan vergi iadelerini, 5denecek olan her tirld vergilerden
mahsup ettirmeye, teblig ve tebelliige, Aylik Prim ve Hizmet Belgesinin Sosyal Sigortalar Kurumuna
internet ortaminda verilebilmesi i¢in nam ve hesabima bu Kuruma bagvuruda bulunmasi, e-Bildirge
sbzlegmesini imzalamasi, kullamei kodu ve kullama sifresi zarfimt Kurumndan imza kargihginda teslim
almas), isyerinde galisan sigortalilara iligkin Aylik Prim ve Hizmet Belgesinin internet ortaminda
Kuruma génderilmesi ve bu konudaki diger islemlerin yerine getirilmesi, Sosyal Giivenlik Kurumuna
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almaya, yol kotu ile ilgili evraklar tanzim ve tasdik ettirmeye, harglarinl yatirmaya; her tirli izin ve
ruhsatlari almaya; gerekli, tim evrak ve belgeleri tanzim ve imzaya, yatirilmasi gerekli tim harg ve
masraflanini yatirmaya birlikte ve ayr ayn hareketle mezun ve yetkili olmak tizere vekil ile Sirket
arasindaki mutabakat sonucu vekalet szlesmesi kurulmug oldugundan isbu vekaletnamenin fiilen
teslimi yerine gecmek tizere TNBBS Elektronik arsivine taranmasiny, vekilin talebi halinde elektronik
arsivden giktisinin alinarak Noterlik islemlerinde dayanak olarak kullanitmasim kabulle, islemin

yapildigy noterlik ile diger noterlik dairelerinden fiziki veya elektronik argivden érnek almaya yetkili
kihinnuglardir.

o Sirket'in Adra Gayrimenkul Yanrim Ortakhgr’'na donigmesi akabinde Adra Gayrimenkul
Yatirim Ortakhif adina bagka bir vekaletname diizenlenmemistir.

3.3. Genel Kurul

3.3.1, Genel Kurul Toplantilar, Toplanti ve Karar Nisaplari

Sirket Esas Sozlegmesinin “Genel Kurul Toplantilart” baghikh 22. maddesi uyarmca;
Genel kurullar olagan ve olagantistil toplanir.

Yénetim kuruly, genel kurulun ¢ahigma esas ve usullerine iligkin kurallar1 igermek amaciyla ve asgari
olarak T.C. Ticaret Bakanli tarafindan belirlenmis olan unsurlar igermek suretiyle; toplanti yerine
giris ve hazirliklar, toplantinin acilmasj, toplanti bagkanhigimn olugturulmas, toplanti bagkanhmn
gorev ve yetkileri, glindemin goriisilmesine gecilmeden once yapilacak islemler, giindem ve glindem
maddelerinin goriisiilmesi, toplantida s6z alma, oylama ve oy kullanma usulii, toplanti tutanaginin
diizenlenmesi, toplant sonunda yapilacak islemler, toplantiya elektronik ortamda katilma, Bakanhk
temsilcisinin katnhmi ve genel kurul toplantisina iliskin belgeler, i¢ ydnergede éngorillmemis
durumlar, i¢c yonergenin kabuld ve degisiklikler hususlarini iceren bir i¢ yonerge hazirlar ve genel
kurulun onaymdan sonra yururlige koyar. Bu i¢ yénerge tescil ve ilan edilir.

Esas Stzlesme'nin “Temsilci Tayini” baslikh 26. maddesine gore pay sahibi, paylarindan dogan
haklarin: kullanmak iin, genel kurula kendisi katilabilecegi gibi, pay sahibi olan veya olmayan bir
kisiyi de Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili mevzuat diizenlemeleri cercevesinde temsilci olarak genel
kurula yollayabilir.

Genel kurul toplantilarnna iliskin olarak 10.11.2020 tarihinde 2020/02 karar numarasiyla ahnan
yonetim kurulu karan uyarinca TTK'mn 419. maddesi geregince hazirlanan Genel Kurul
Toplantilarina lligkin ig Yonerge'nin kabuliine ve yapilacak ilk genel kurulda pay sahiplerinin onayina
sunulmasina karar verilmistir,
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Asafida belirtilen Genel Kurul kararlari, oy birligi ite alinmig olup, kararlara iliskin cekimser kalma,
aksi yonde serh ditgiilmesi veya karar nisaplarina uygun olmayan bir duruma rastlanilmamigtir.

Karar Tarihi | Kararn Tiirii Giindem

sirket esas sozlesmesinin “Sermaye” baghkh 6. maddesinin
yeni  seklinin  gériisiilerek  sirket  sermayesinin
20.000.000,00-TL'den 220.000.000,00-TL'ye artirilmasina
ve artirilan 2000.000.000,00-TL'nin nakden karsilanmasina
iliskindir.

2020 y1h yonetim kurulu faaliyet raporu ile bilango ve gelir
| tablosu hesaplan ayrt ayrt okunmasina, yonetim kurulu
iyelerinin 2020 yili faaliyetlerinden dolay: oybirligi ile ibra
edilmelerine, yénetim kurulu iyelerine ayhk icret
6denmemesine, yonetim kurulu iiyelerine TTK'nin 395. ve
396. maddelerindeki yetkilerin verilmesine, 2020 yih
dbnem zarar ile ilgili bilgilendirme yapilmasina ve dénem
zararimin gecmis yil zararlarinda bulundurularak gelecek
dénemde olusacak karlardan mahsup edilmesine iligkindir.

Olaganiistii  Genel

29.01.2021 Kurul Toplantist

2020 Y Olagan
30.03.2021 | Genel Kurul
Toplantisi

TTK geregi 2021 yih hesap ve islemlerinin denetimi igin
yonetim kurulunun bagimsiz denetim kurulugu segimi ile
ilgili unerisinin goriistlerek Deneyim Bagimsiz Denetim ve
Damgmanlik A.$.'nin oybirligi ile bagimsiz denetim kurulugu
olarak secilmesine iliskindir.

SPK'min ve Bakanl@in iznini takiben yénetim kurulu
liyelerinin atanmasi, kayith sermaye sistemine gecisin
kabulii ve gayrimenkul yatiim ortakhgma déniigiimin
tamamlanmasi amaciyla esas sbzlesme degisikliginin
onaylanmasina iliskindir. Ayrica
bty fwewwadragvo.comir  internet  adresinin  tescil
| edilmesine, 2022 yil1 hesap dénemi igin Deneyim Bagimsiz
Denetim ve Damgmanlik Anonim Sirketi'nin segilmesine
[ karar verilmistir.

Olaganiistit Genel

01.09.2021 | . S Toplants:

Olaganiistii  Genel

2812.2022 | gl Toplants:

30.03.2021 tarihli olagan genel kurul toplantisina iligkin hazirun cetveli tarafimizea incelenmis olup,
ilgili toplantiya yénetim kurulu ilyeleri Cem Okullu ve Cengiz Okullu'nun asaleten katldiklar! tespit
edilmistir. Olagan genel kurul kararimin yalnizca toplanti bagkani Sedat Erkul ve kitip Kagan Kaya
tarafindan imzalandigi goriilmiis, yénetim kuruls iyelerinin ise imzalarinm bulunmadig
gérilmiigtiir.
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6. MEVZUATA UYUM, RUHSATLAR VE IZINLER

6.1.

Sirket'in faaliyetlerinin tabii old
incelenmistir. Sirket Tiirkiye Cum
AS. oldugu icin Tiirkiye Cumhuriy
kapsaminda bagka bir kurum ya da
faaliyetleri geregi tibi oldugu baslica mevzuat agagidaki tabloda listelenme

Tabi Olunan Mevzuat

Sirket'in faaliyetleri geregi tabi oldugu Hzel bir mevzuat bulunmamaktadir.

No Mevzuat

1. | 16.06.2016 tarih ve 26200 sayih Resmi Gazete'de yayimlanan 5510 sayili Sosyal
Sigortalar ve Genel Saghk Sigortasi Kanunu (“Sosyal Sigortalar Kanunu™)

> 1 10.08.2005 tarih ve 25902 saylh Resmi Gazete'de yayimlanan lsyeri Agma ve Calisma
Ruhsatlarina iliskin Yonetmelik (“isyeri Agma ve Caliyma Ruhbsatlarina 1ligkin
Yonetmelik”)

3. 107.04.2016 tarih ve 29677 sayih Resmi Gazete'de yaymlanan 6698 sayili Kigisel
Verilerin Korurimasi Kanunu (“KVKK")

%, | 30.12.2017 tarih ve 30286 sayit Resmi Gazete'de yayimlanan Veri Sorumlular Sicili
Hakkinda Yonetmelik

5 | 14.02.2011 tarih ve 27846 sayill Resmi Gazete'de yayimlanan 6102 sayilt Tirk Ticaret
Kanunu (“TTK")

6. 130122012 tarih ve 28513 sayih Resmi Gazete'de yaymlanan 6362 sayih Sermaye
Piyasasi Kanunu (“SPKn")

8. | 10.01.1961 tarih ve 1073-1074-1075 sayih Vergi Usul Kanunu ("VUK")

5. | 28.05.2013 tarih ve 28660 sayth Resmi Gazete'de yayimlanan Gayrimenkul Yatirim
Ortakhklarina iligkin Esaslar Tebligl

ugu mevzuat, Sirket'ten alinan belgeler ve beyanlar cergevesinde
huriyeti kanunlarina gore kurulu bir Gayrimenkul Yatirim Ortakhi
eti kanun ve diizenlemelerine tabi olup, &zel bir mevzuat
kurulusun gdzetim ya da denetimine tabi degildir. Sirketin
kte olup, bunlarn diginda
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gibi isyerleri igin bir igyeri agma ve ¢alisma ruhsati almasini zorunlu kilmaktadir. isyeri agma ve
calisma ruhsat alinmadan agilan isyerleri yetkili idareler tarafindan kapatilir.

ilgili yonetmelik uyarinca igyeri agma ve calisma ruhsatimin verilebilmesi isyerlerinin bir talum fiziki
sartlar tagimasina ve kira sdzlesmesi ve itfaiye raporu gibi bazi evraklarin bagvuru sirasinda ilgili
merciye sunulmasina baghdir. Belediyelerin yetki alaninda bulunan yerlerde igyeri agma ve galigma
ruhsat ilgili belediyeler tarafindan verilir. Bu kapsamda tarafimizca incelenen, $irket'in 380-F pafta
no, 504 ada ve 2568 parsel nolu Edremit Karayolu 3. KM Bahkesir adresli igyeri igin Balikesir
Belediye Baskanlif tarafindan verilen 25.05.1999 tarihli ve 4342-36-140 sayill isyeri agma ve
galiyma ruhsat uyarinca mevzuata nygun sekilde faaliyet gdsterdigi tespit edilinistir.

6.4. Gayrimenkullere iligkin izin ve Ruhsatlar

Sirket portfoyiinde bulunan taginmazlarin yap kullanma izin belgeleri ve yapi ruhsatlari tarafimizca
incelenmis olup, asagnda belirtilen durum haricinde ilgili belgeler kapsaminda Sermaye Piyasasi
Kanunu ve ilgili mevzuat, Tiirk Ticaret Kanunu ve diger mevzuat agisindan herhangi bir usulsiizlitk
veya eksiklik tespit edilmemistir.

Balikesir ili, Edremit ilgesi, Alinoluk mah. {smetpasa 17.Sokak 799 Ada ADRA Sitesi Posta adresinde
799 ada 1parselde yer almakta olan 11,212.90 metrekare biiyiikliigiindeki 7 blok ve bir havuzdan
olusan ana gayrimenkulitn G Blok (Isyeri) igin yap: kullanma izin belgesi alinmadig1 hususu, yapmig
oldugumuz inceleme gercevesinde tespit edilmistir. Konuya iligkin olarak §irket yetkililerinden
tarafimuza sifahen iletilen bilgi kapsaminda, séz konusu bagimsiz bélimiin kapici dairesi olarak
kullarulacagl, bu nedenle degerleme kapsamina alinmadifi ve satiga séz konusu edilmeyecegi
dolayis: ile de Sirket tarafindan ilgili bagimsiz béliime iligkin yetkili birimlere yap1 kullanma izin
belgesi basvurusunun bulunulmadi@ hususlari tarafimiza iletilmistir.

Tarafimizca incelenen gayrimenkullere iligkin tiim ruhsat ve izinler, isbu Rapor ekinde yer alan
incelenen Dokiimanlar Listesinde detayli olarak belirtilmigtir.

6.5. Eksik izin ve Ruhsatlar ile Eksiklerin §irket Faaliyetlerine Etkisi

Tarafimiza verilen bilgi ve belgeler gergevesinde, Sirket'in faaliyetlerini yiratmesine engel teskil
edecek nitelikte herhangi bir eksik izin ve ruhsatin bulunmadif tespit edilmigtir.
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7.2.1. Sirket'in Sahibi Bulundugu Gayrimenkullerin Tapu Kayitlan Uzerinde Yer Alan
Serhler

Hukuki acidan irtifak hakk, bir taginmaz maldan 6zel bir nedene dayanarak yararlanmaya imkan
veren sinirh bir ayni haktir. Medeni Kanun'un 779 uncu maddesinde taginmaz irtifak haklarinm
konusu diizenlenmistir. Buna gore taginmaz irtifak hakk, bir tasinmaz tizerinde diger bir tasinmaz
lehine olusturulan bir yiik anlamina gelmekte olup, yiikli taginmazin sahibini, irtifak hakkina malik
olan kimse tarafindan kullanmaya ait baz! tasarruflara razi olmaya veya miilkiyete 6zgd olan bazi
haklarin kullanilmasindan kaginmaya zorunlu tutar. Goriildiugh lizere, irtifak hakk sahibine
kullanma ya da yararlanma hakki verirken malike de katlanma ya da kaginma édevi yliklemektedir.

Sirket'in sahibi oldugu gayrimenkuller dzerinde iciinci kisilere tesis edilen irtifak haklar1 agagidaki
sekilde listelenmis olup bagkaca bir irtifak hakka bulunmadig Sirket tarafindan teyit edilmigtir;

i {zmir Ili Torbal llgesi Torbal Mahallesi 1104 Ada 1 Parselde bulunan ana tasinmaz tipi
aligveris merkezi ve arsasi olan gayrimenkul iizerinde irtifak haklar1 bulunmakta olup,
5 £00.000TL bedel karsiiginda 5 yilhgima Migros Ticaret AS. lehine ahigveris merkezi
kullanim amagh kira sozlesmesi oldugu gerhi mevcuttur.

ii. Balikesir ili Karesi ilgesi Pagaalani Mahallesi 9398 Ada 3 Parselde bulunan ana taginmaz
tipi aligveris binasl, bir trafo binasi ve bodrum kattan ibaret signak olan gayrimenkul
izerinde irtifak haklar: bulunmakta olup, 18.416.666.58TL bedel karsiliginda 6 yil 6
ayligina Migros Ticaret A.5. lehine aligveris merkezi kullanim amach kira sozlesmesi
oldugu serhi mevcuttur.

fii. Balikesir ili Edremit {lgesi Hamidiye Mahallesi 677 Ada 16 Parselde bulunan ana taginmaz
tipi 40 adet mesken 1 isyeri iizerinde 19946 yevmiye numarasi ile yonetim plam
degisikligi beyan bulunmaktadir. 56z konusu tasinmazlardan A-Zemin-21 Nolu Diikkin
iizerinde 01.12.2022 tarihli, 38457 sayih yevmiye ile Bim Birlesik Magazalar A$. lehine
10 yil siire ile 12.000.000TL bedel karsiliginda kira s6zlesmesi bulunmaktadir.

Iv. Balikesir ili Edremit ilcesi Alinoluk mahallesi 799 ada 1 parselde bulunan 234 bagimsiz
boliimiin hepsinin iizerinde 4546 yevmiye numarasl ile “1.9.2021 Tarihli Yonetim Plam”,
12136 yevmiye numarasi ile “Tabiat varligdir. (Krokide gosterilen agaclar amt agagtir.)”,
7745 yevmiye numarasi ile “Korunmasi gereken taginmaz Tabiat varhgdir. (Amt Agac)”
beyanlari bulunmaktadir.

v. Balikesir ili Edremit lgesi Narll Koyt 356 Ada 1 Parselde bulunan ana taginmaz tipi

zeytinlik olan gayrimenkul iizerinde ve “88 ve 90 nolu kiriklarla gdsterilen zeytin agaglar
narh kbyii tiizel kigiligine aittir” beyam mevcuttur.
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Gayrimenkul | Kat-Alan | AylikKira | Sézlesme Kira Ek Adres
Bedeli Tarihi Dénemi Protokol
Baslangici Tarihi
Aligveris Pasa Alarm: Mah.
Binasi, Trafo | 31.941,79 [ 236.111,11 Bandirma cd.
Binasi, Bodrum | metrekare | TL 24112020 | 24112020 |- No:B2, 82/1, 82/2
Kat Karesi/Balikesir
Torbah Mah. Metro
Aligveris Binas: | 20.069,02 | 91.666,66 Polis Bulvan
ve Arsasi metrekare | TL 24112020 | 25.11.2020 | - No:143
Torbali/{zmir

Stz konusu kira sézlesmelerinin tiim igerikleri tarafimizca incelenmis olup, anilan sézlesmelerde
Sirket hisselerinin devir ve pay tedaviiliinii etkileyecek veya engelleyecek nitelikte herhangi bir
hitkme rastlanilmamistr. Kira sézlegmelerinin cogu benzer hitkiimlere sahip olup, taginmaza dzel
olarak sézlesme siiresi ve bedeli ayrica belirlenmis ve $irket lehine giivence ongtren hiikiimlere yer
verilmistir. Ayrica, ilgili sézlesmeler noter huzurunda imzalanmgtr.

7.2.2.2. BiM Birleslk Magazalar A$./ne Kiralanan Gayrimenkullere iliskin Kira
Sozlesmeleri

Sirket ile BIM Birlesik MaBazalar AS§. arasinda akdedilen kira sézlesmeleri, kiraya konu
gayrimenkuller ve sozlegme kapsami agagidaki tableda gosterildigi sekildedir:

Gayrimenkul | Kat-Alan | Ayhk | Sozlesme | Kira Ek Adres
Kira Tarihi Dinemi Protokol
Bedeli Baslangici Tarihi

Hamidiye Mah. Yeni
1.116 100.000 Garaj Cad. No:4/A,
metrekare | TL 23052022 ) 30.10.2022 | - UAVT:3486721669
[ Edremit/Bahkesir

Isyeri

Siz konusu kira sozlesmesinin tiim igerikleri tarafimizca incelenmis olup, anilan sozlesmede Sirket
hisselerinin devir ve pay tedaviiliinii etkileyecek veya engelleyecek nitelikte herhangi bir hiikme
rastlamimanustr. Kira sozlesmesinin ¢ou benzer hiikiimlere sahip olup, taginmaza ozel olarak
sozlesme siiresi ve bedeli ayrica belirlenmis ve $irket lehine giivence ongdren hiikiimlere yer
verilmistir. Ayrica, ilgili sozlesme noter huzurunda imzalanmistir.
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7.2.3, Gayrimenkul Degerleme Raporlar

Sirketin maliki oldugu gayrimenkullere iligkin diizenlenen giincel gayrimenkul deperleme
raporlarinin sonuglar agagndaki gibidir:

i

if.

iti.

iv.

Bagkent Taginmaz Degerleme AS. tarafindan diizenlenen 30.06.2023 Tarihli Gayrimenkul
Degerleme Raporunda $irkete ait Balikesir ili, Edremit ticesi, Yoléren Mahallesi 0 Ada 1835
Parselde bulunan ana taginmaz tipi mandalinlik ve zeytinlik olan gayrimenkuliin toplam
pazar degeri KDV hari¢ 115.050.000,00 TL olarak hesaplanmistir. Rapora konu
gayrimenkuliin ~ Gayrimenkul Yatimm Ortakh@ portfoyine alinmasinda sakinca
bulunmamstr.

Bagkent Taginmaz DeZerleme AS. tarafindan diizenlenen 30.06.2023 Tarihli Gayrimenkul
Degerleme Raporunda $irkete ait Ralikesir ili, Edremit [lgesi, Narli Mahallesi 492 Ada 3
Parsel, 493 Ada 1 Parsel, 356 Ada 1 Parsel ve 361 Ada 1 Parselde bulunan taginmazlarin ana
taginmaz tipleri zeytinlik olan gayrimenkullerin toplam pazar degeri KDV harig
450.071.000,00 TL olarak hesaplanmigtir. Rapora konu gayrimenkuliin Gayrimenkul Yatirim
Ortakhif portfdyine alinmasinda sakinca bulunmamigtir.

Bagkent Taginmaz Degerleme AS. tarafindan diizenlenen 30.06.2023 Tarihli Gayrimenkul
Degerleme Raporunda Sirkete ait Manisa {li, Sehzadeler {lgesi, Yarhasanlar Mahallesi 931 Ada
13 Parselde bulunan ana taginmaz tipi arsa olan gayrimenkuliin toplam pazar degeri KDV
harig 935.645.000,00 TL olarak hesaplanmgtir, Rapera konu gayrimenkuliin Gayrimenkul
Yatirim Ortakligy portféyiine alinmasinda sakmca bulunmamigtir,

Bagkent Taginmaz Degerleme AS. tarafindan diizenlenen 30.06.2023 Tarihli Gayrimenkul
Degerleme Raporunda Sirkete ait Manisa ili, Turgutlu ilgesi, Yedieyliil Mahallesi 1323 Ada 38
parselde bulunan ana taginmaz tipi kargir konserve fabrikasi ve miigtemilatt olan
gayrimenkuliin toplam pazar degeri KDV harig 150.010.000,00 TL olarak hesaplanmigtir.
Rapora konu gayrimenkulin Gayrimenkul Yatirim Ortakligi portféyline alinmasinda sakinca
bulunmamghr.

Baskent Tasinmaz Degerleme A.5. tarafindan diizenlenen 30.06.2023 Tarihli Gayrimenkul
Degerleme Raporunda Sirkete ait tzmir ili, Torbalt llgesi, Torbal Mahallesi 1104 Ada 1
Parselde bulunan ana tagmmaz tipi ahgveris merkezi ve arsasi olan gayrimenkuliin toplam
pazar degeri KDV hari¢ 310.000.000,00 TL olarak hesaplanmgar. Rapora konu
gayrimenkuliin Gayrimenkul Yatirim Ortakhg portfdyline alnmasinda  sakinca
bulunmarmsgtir.

Bagkent Taginmaz DeZerleme AS. tarafindan diizenlenen 30.06.2023 Tarihli Gayrimenkul
Degerleme Raporunda Sirkete ait izmir i, Torball ilgesi, Torbali Mahatlesi 9398 Ada 3
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8. SIRKETIN TARAF OLDUGU SGZLESMELER

8.1. Finansal Stzlesmeler
8.1.1. Akbank T.A.S. ile Akdedilen Genel Kredi S6zlesmesi

Sirketile Akbank T.A.§. arasinda 15.09.2021 tarihli 800.000.000 (Sekiz Yiiz Milyon Tiirk lirasi} limitli
kredi agilmast igin genel kredi akdedilmis olup, hala yiriirliikte olan sézlesmelerin hiikiimleri
tarafimzca incelenmistir,

ilgili sézlesmenin “Temerriit (Muacceliyet) Halleri ve Takip Hiikiimleri” basghkl 4. maddesinin 4.2.9
numarah maddesinde “Banka’nin izni olmaksizin, Banka'nin aleyhine olacak sekilde bir bagka sirkete
devrolmasi, sirket hisselerinin el degistirmesi, birlesmesi, tiir degistirmesi, kismen veya tamamen
béliinmesi, sirket hisselerinde %10 oramindan fazla degigiklik olmasi” halinde Banka alacaklarimn
muacce] hale gelecegi 6ngoriilmitstiir.

Banka tarafindan 06.02.2023 tarihinde, isbu yukanda degindigimiz 15.09.2021 tarihinde akdedilen
genel kredi sozlesmeleri kapsaminda halka arz islemi i¢in herhangi bir muacceliyet hiikmiine
miiracaat edilmeyecegini beyan eden bir muvafakatname verilmigtir.

8.1.2. Yapive Kredi Bankasi1 Anonim $irketi ile Akdedilen Genel Kredi Sizlesmesi

sirket jle Yap: ve Kredi Bankasi A.S. arasinda 27.11.2020 tarihli 100.000.000TL (Yiiz Milyon Tiirk
lirast) limitli kredi agilmas igin genel kredi akdedilmis olup, hala yiiriirliikte olan sézlesmelerin
hiikiimleri tarafimizca incelenmigtir.

llgili sézlesmenin 11-Temerriit maddesinin Miisteri ve Teminat Verenler isimli a bendinin VII-VIII ve
IX fikralarinda Sirket tarafindan, Bankanin én izni olmaksizin béllinme, birlesme gibi yeniden
yapilanma islemlerine giremeyecegi ve/veya ortaklik yapisinda degisiklik yapamayacag1 kabul ve
taahhiit edilmis, hdkim crtagin dogrudan ve dolayh olarak Sirketin sermayesinde ve ayni zamanda
yonetiminde hakimiyetini kaybeimeyecegi aksi taktirde sézlegsmenin temerriide diisecegi
kararlastinimigtir.

Banka tarafindan 10.02.2023 tarihinde, igbu yukarida degindigimiz 27.11.2020 tarihinde akdedilen
genel kredi sézlesmeleri kapsaminda halka arz iglemi i¢in herhangi bir muacceliyet hitkmiine
miiracaat edilmeyecegini beyan eden bir muvafakatname verilmistir.
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Ozel Bagimsiz Denetim | Deneyim Bagimsiz Denetim ve
Sizlesmest Damgmanhk A.S.

Sirket'in alpmg oldugu hizmetlere iliskin akdetmis oldugu ve yukanda belirtilen stzlegmeler ticari ve
hukuki faaliyetleri bakimindan olagan nitelikli sozlesmeler olup, hikiim iceriklerinde hisse devrine,
ortaklik yapisina ve/veya yonetim kadrosunda degisime iliskin herhangi bir muacceliyet veya
temerriit serhi veya kontrol degigikligi hitkmu bulunmadi tespit edilmigtir.

8.3. Tageron Sozlesmeleri
Gayrimenkui Ad: Sizlesme Konusu S6zlegme Tarafi Sazleyme Bedeli (KDV S8zlegme Stzleyme Sirest
Harig) Taribi
Balikesir, Edremit ilces, | Bloklann Mantolama | Edremit Yapi Ltd. Sti. Metrekaresi 200,00-TL | 03.01.2022 30.12.2022
Altnoluk Mah. 799 ada 1 | islemlerinin Yapumast tarihine kadar
parsel ve Hamidiye Mah.
677 ada 16 parsel
Bahkesir, Edremit ilkgesi, | Bloklarm Akgipan | Edremit Yap Ltd. Sti. Tsik Band1 Metretiild 93.01.2022 30.12.2022
Alunoluk Mah 759 ada 1 | islemlerinin Yapilmasi 100,00-TL tarihine kadar
parsel
Asma Tavan
Metrekaresi
100-TL
Bahkesir, Edremit ilgesi, | AlgiSiva Yapiimast Igi Edremit Yapt Ltd. 5t Ig cephe fileli alg: 03.01.2022 30.12.2022
Altinoluk Mah. 799 ada 1 slyirma+kansik saten, tarihine kadar
parsel tavan sivalary, banyo
stvalar, 57,00-TL
Balikesir, Edremit ilgesi, | Blaklarin Seramik | Edremit Yapr Ltd. $ti. metrekaresi 53,00-TL | 03.01.2022 30.12.2022
Altinoluk Mab, 798 ada 5 | Uygulama {slemlerinin tarihine kadar
parsel, Hamidiye Mak. §77 | Yapilmasi
ada 16 parsel
Balikesir, Edremit ilgesi, | Bloklann Sap | Edremit Yap: Ltd. §ti. metrekaresi 39,00-TL | 03.012022 30122022
Altnoluk Mah. 798 ada 5 | Islemlerinin Yapiimas tarihine kadar
parsel, 799 ada 1 parsel,
Hamidiye Mah. 677 ada 16
parsel
Balikesir, Edremit ilgesi, | Bloklar Seramik | Edremit Yap Ltd. $ti metrekaresi 53,00-TL { 03.01.2022 30.12.2022
Altineluk Mah. 798 ada § | Uygulama 15lemlerinin tarihine kadar
parsel, 799 ada 1 parsel, | Yapilmasi
Hamidlye Mah. 677 ada 16
parsel
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dngoriilen yilhk 50.000 KM kullanim miktaripin agilmasi halinde her kilometre icin 0.32 kurus fazla
kullanim bedelinin 5denmesi dngdrilmigtir.

Sozlesmeye konu araglarin sigortalari, sigorta primleri, sigorta masraflar, her tiirlit vergi ve har¢larin
TFILO tarafindan ddenecegi kararlagtirlmistir. Ayrica sdzlesmede taraflarin, doviz kurlanndaki
dalgalanmalar veya ekonomik kosullarin degigmesi v.s. sebeplerden dolayr kira bedellerinde
herhangi bir degisiklik yapamayacagina iligkin hitkim bulunmaktadir. Kiracinin édemede temerride
diigmesi halinde aylik %5 gecikme faizi 6demeyi, temerriit sebebiyle Arag Kiralama Sozlegmesi'nin
TFILO tarafindan feshedilmesi halinde sozlesme kapsarmnda $demekle yiikimli oldugu tim
borglarin gecikme faizleri ile birlikte arag tesliminde nakden ve defaten ddemeyi kabul ve taahhiit
etmigtir.

01.08.2021 tarihinde imzalanan s¢zlegme kapsarmnda, $irket'in hisse devir ve pay tedaviiliine engel
tegkil edecek etkilenecek herhangi bir hitkiim bulunmamaktadir.

8.5. Kira Sbzlegmeleri
ilgili sézlesmeler yukarida “Sirketin Taraf Oldugu Kira Sézlegmeleri” baglikh alanda incelenmis olup,
bu kira sdzlesmeleri kapsaminda Sirket'in hisse devri, ortakhik yapis1 veya yonetim kadrosunun

degisimi ya da hissedarhk yapisinin degisimine iligkin engel teskil edebilecek herhangi bir hilkme
rastlanmarmsgtir.

8.6. Pay Devir Stzlegsmeleri

Sirket, Izmir Ticaret Sicil Midarligi'ne 91143 sicil numarasi ile kayith bulupnan Mopsan {ngaat
Sanayl ve Ticaret Anonim Sirketi'nin paylarinin satin alinmasi icin pay sahipleri olan EAC/Turkey
International Inc, Mary Mills Tuncer ve Deniz Tuncer ile 07.07.2022 tarihli anonim girket pay devir
sozlegmesi akdetmigtir. 10.02.2023 tarihli ve 2023/12 sayili girket yonetim kurulu karar ile bu
sozlesmeye Anadolu Yapl Gayrimenkul Anonim §irketi'nin de taraf olarak katilmasina oy birligiyle
karar verilmis v buna uygun sekilde bir katilma s6zlesmesi akdedilmigtir. Yine aym yonetim kurulu
uyarinca bakiye devir bedelinin tamamnin Anadolu Yap1 Gayrimenkul Anonim Sirketi tarafindan
sdenmesi halinde Mopsan Ingaat Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi'nin tiim paylannin devrinin
Anadolu Yap: Gayrimenkul Anonim $irketi'ne yapilmasina ve bu durumda sirket tarafindan daha
once pay sahiplerine yapilan Sdemenin Anadolu Yap1 Gayrimenkul Anonim Sirketi tarafindan
yapilmig sayilmasina ve sirket tarafindan édenen tutarin sirkete geri 6denmesine karar verilmigtir.

9, SIRKETIN TARAF OLDUGU HUKUKI UYUSMAZLIKLAR

Uyusmazhklara iligkin hukuki incelememiz Sirket vekili Av. Onur Baggezer tarafindan hazirlamp
tarafimiza ibraz edilen 15.08.2023 tarihli avukat mektubuna dayanmaktadar.

P: +50 212 264 5000
info@meteygaleomtr 1 www.mclegal.com.Ar
disbetiye Cad. Nu:32/9 Nishetiye-Besixtay / ISTANBUL
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9.3. Sirketin Alacakh Oldugu icra Takipleri

isbu Rapor tarihi itibariyla §irketin Alacakh taraf sifati ile yer aldifn herhangi bir icra takibi
bulunmamaktadir.

94. Sirketin Borglu Oldugu icra Takipleri

isbu Rapor tarihi itibariyla $irket'in Borglu sifan ile yer aldig herhangi bir icra takibi
bujunmamaktadar.

10. CALISANLARA ILISKIN BiLGILER

10.1. Sirket'in Personeli

Sirket tarafindan agagida detayh bilgileri yer alan calisanun is sézlesmest ibraz edilmistir.

Kagan Kaya; Muhasebe Miidiirti (ilgili sbzlesme “Muhasebe Miidiiri” unvam ile yapilms olup, Kagan
Kaya halihazirda $irket'in “Muhasebe Miidiird” olarak gérev yapmaktadir.)

Sirket ile personel arasinda mevzuata ve uygulamaya uygun olarak akdedilen yazil is sozlegmesi
bulunmaktadir. Akdedilen belirsiz siireli is sozlesmesi, standart hiikiimleri barindirmakla birlikte,
yapilacak ig, unvan, gérev ve is yeri Sirket tarafindan sozlesmede belirtilmigtir.

Tarafimizca, ilgili sézlegmelerin kanuni usule uygun olarak diizenlendigi ve taraflarca imzalandig1
sonucuna ulagilmstir.

10.2. SGK Bor¢ Durumu

T.C. Sosyal Giivenlik Kurumu Bagkanhg Sosyal Sigortalar Genel Mildiirligt tarafindan dlizenlenen
11.08.2023 tarihli 174415600003110820231010210350101 sayih “Tiirkiye Genelindeki Sorgulama
Sonucu e-Borcu Yoktur Belgesi” uyarinca, Tiirkiye genelinde Kurumca bilgi islem kayitlarinda yapilan
sorgulama sonucunda, irket'in muaccel borcunun bulunmadig tespit edilmistir.
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Sirket tarafindan iletilen alan adlar ve bu adlarin hak sahipleri agagidaki tabloda yer almaktadir:

Isim Uzanti Almndifix Siiresi Satia Hak Sahibi
Tarih
adraaltinoluk | .com 02.01.2016 23.02.2023 FBS Inc. Tespit
edilemedi.
adraaltinoluk | .com.tr 21.07.2016 20.07.2025 ODTU Gelistirme Okullu Gida
Vakfi Bilgi Anonim
Teknolojileri San. Ve Sirketi
Tic. AS.
adraaltinoluk | .net 10.09.2019 10.09.2023 Name.com, Inc, Okullu Gida
Anonim
Sirketi
adragyo .com 21.12.2022 | 21.12.2027 | Tucows Domains | Tespit
Inc. edilemedi.
adragyo com.tr 14.12.2022 13.12.2027 Doruk Bilisim | Tespit
Teknolojileri  Ltd. | Edilemedi
Sti.
okulluinsaat | .com 04.12.2015 | 04.12.2026 | Isimtescil Bilisim | Tespit
AS. edilemedi.
okulluinsaat | .com.tr 04.12.2015 03.12.2025 oDTU Gelistirme | Okullu (da
Vakfi Bl]gl Anocnim
Teknolojileri  San. | Sirketi
Ve Tic. AS. l
12.SIGORTA

Gayrimenkul Yatirim Ortakiiklarina iliskin Teblig'in 29. maddesi uyarinca, $irket portféyiinde yer
alan arsa, arazi, haklar ve heniiz ingaatina baslanmamus projeler ve sermaye piyasasi araglari hari¢
olmak {izere tiim varliklarin olusabilecek her tir hasara karsi rayig degerleri dikkate ahnarak
sigortalanmasi zorunludur.

Bu kapsamda, Sirket tarafindan kapsamh endiistriyel paket sigorta policeleri ve sivil yangin sigorta
policeleri diizenlenmistir. Tiim poligeler icin Sigortal /Sigorta Ettiren Okullu Ingaat A.$.'dir.

1gili sigorta poligeleri tarafimizca incelenmis olup, poligelerin GYO Tebligi bagta olmak iizere, ilgili
mevzuat agisindan éngdrilen yikimliiliklere uygun olarak hazirlandig: tespit edilmigtir.

Sigorta poligelerine iliskin detayh dokiim, EK: 8'de yer almaktadir.
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Kisisel Verilerin Korunmasi Kanunu'nda aralannda hapis cezalarimn, idari para cezalarinin ve
tazminatlarin da bulundugu gesitli yaptirm mekanizmalar: bulunmaktadr.

KVKK mevzuatina uyum kapsaminda gerceklestirilen incelemede Adra GYO A.§.nin;

Yillik calisan saysi 50°den ¢ok veya yillik mali bilango toplami 25 milyon TL'den ok olan gercek ve
tiizel kisi veri sorumlulart ile yurtdisinda yerlesik gergek ve tiizel Kisi veri sorumlulannm Veri
Sorumlular Siciline kayit yikimliligi bulunmasma Kargin, Sirket'in 2022 yilina ait mali bilange
toplam1 yéniinden 25 milyon TL'den ¢ok geliri olmasi nedeniyle 2023 yili i¢in VERBIS kayit
yiikiimltiliginiin bulundugu, heniiz Veri Sorumlulari Siciline bu dogrultuda bir kayit yaplimadif
tespit edilmis olup; Sirket ile yapilan goriigmede uyum ¢ahigmalarmin basladigl tarafimiza beyan
edilmistir.

Sirketin KVKK'ya uyum saplamamas: halinde Veri Sorumlulart Siciline kayit ve bildirim
yiikiimlGligiine aykrt hareket edilmesi sebebi ile 119.428,00- 5.971.989,00 TL ; verisi elde edilen
Kisilere aydinlatma yikiimliliginin yerine getirilmemesi sebebi ile 29.852,00-597.191,00 TL, veri
glivenligine iligkin yikiimliiliikleri yerine getirilmemesi sebebi ile 89,571,00-5.971.989,00 TL
arasinda idari para cezasi ile cezalandinima riski bulunmaktadir.

Sirket; KVKK mevzuatina uyum icin gerekli cahgmalari yurittigind, uyum siirecinde aksakhk
yaganmas! ve Sirket'in herhangi bir idari yaptirima veya cezaya ugramasinin s0z konusu olmasl
durumunda bu durumun Sirket'in faaliyetlerini sonlandirmayacag ve énemli derecede olumsuz
etkilemeyecegini tarafimiza beyan etmigtir.

15.SONUG

Sirket tarafindan sunulan Sirket'e ve istirakleri ile bagh ortakliklarma iliskin tim evrak ve ilgili
mevzuat cergevesinde yaptigimiz incelemeler sonucunda;

- Sirket'in ilgili mevzuata uygun sekilde kurulup faaliyetine devam ettigi,

- Sirket tarafindan halka arz edilecek hisse senetlerinin devir ve tedaviiliini kisitlayici
herhangi bir hususun bulunmadigt,

- Sirket'in faaliyetlerini etkileyecek dnemli hukuki uyusmazhklarmn bulunmadif ve

- Sirket'in kurulug ve faaliyetlerinin devami igin ahnmas1 gereken tiim izin, lisans, yetki
belgeleri ile tabi bulunulan 5zel mevzuat uyarmca alinmasi zorunlu ruhsat ve izinlerin
tamamimn alinmig oldugu

- Sirket ve igtirakleri ile bagh ortakliklarinin, Kotasyon Yénergesi 7. Maddesi 5. Fikrasinda
diizenlendigi lizere, Yénetim Kurulu iiyeleri ile genel miidtr ve yénetim kontroliind slinde
bulunduran ortaklar1 hakkinda sermaye piyasasl mevzuatinda ve 1971072005 tarihlive 5411
sayih Bankacihk Kanununda yer alan suclar, 26/9/2004 tarihli ve 5237 sayih Tirk Ceza
Kanunun 282inci maddesinde diizenlenen sugtan kaynaklanan malvarlig: degerlerini aklama
sugundan ve édiing para verme isleri haklanda mevzuata aykiriliktan, Devletin givenligine
karsi suglar, Anayasal diizene ve bu diizenin isleyisine karst suglar, milli savunmaya karg
suglar, deviet sirlarina karsi suglar ve casushuk, zimmet, irtikap, riigvet, hursizhk,
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ADRA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
HALKA ARZ HUKUKGU RAPORU EKLERI

s EK:1incelenen Dokiimanlar Listesi

» EK:2 Sirket'in incelenen Belgeleri Listesi

e EK:3 Sirket'in Markalar ve Alan Adlar

e EK:4 Sirket'in Taraf Oldugu Hukuki Uyusmazlikiar

« EK:5 Sirket'in Yénetim Kurulu Kararlarina lligkin Liste

¢ EK:6 Sirket'in Genel Kurul Kararlarina ve Hazirun Cetvellerine lligkin Liste

e EK:7 Sirket'in Bafimsiz Béliimlerine {ligkin Liste

« EK:8 Sirket'in Sigorta Poligelerinin Listesi

¢ EK:9 Kontrol Degisikligi Hiikiimleri

s EK:10 Varsayimlar ve Kayitlar

e EK:11 Borsa istanbul A.$.'nin Kotasyon Yénergesi'nin 7/5 ve 12/1-B Maddeleri Cercevesinde
Hazirlanan $irket Beyam

e EK:12 Hukuk¢u Raporumuz Kapsaminda Hazirlanan Beyan

» EK:13 Bagimsiz Hukukgu Beyan Yazisi

e EK:14 Sirketin Tiirk Ticaret Kanunu'nun 376, ve 377. Maddeleri Kapsaminda incelenmesi
Sonucunda, Herhangi Bir Sermaye Kaybi ve Borca Batiklik Durumunun Bulunmadigina Dair
Beyan

o EK:15 Borsa istanbul A.S.’ nin Kotasyon Yénergesi’ nin 7/5 ve 8/1-(E) Maddeleri Cergevesinde
Hazirlanan Sirket Beyani
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EK:2 Sirket'in incelenen Belgeler Listesi

Sirket'in incelenen belgelerinin bir kismi resmi kayitlardan incelenmis, bir kismi orijinal suretinden
tarafimizca incelenmis olup fotokopi iizerinden incelenen belgelerin ise orijinal belgelerin aynisi
olduguna dair Sirketten EK:12'de bulunan beyan alinmistr.

Belge Tiirii Aciklamalar ‘
=

«  Ankara Ticaret Sicil Miidiirligi tarafindan 10.11.1994 tarihinde tescil
edilmis ve Tirkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nin 14.11,1994 tarihli 3659
sayil niishasinda ilan edilen Kurulug Esas Stzlesmesi

»  Ankara Ticaret Sicil Miidiirliigi tarafindan 05.06.1995 tarihinde tescil |
edilmis ve Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nin 07.06.1995 tarihli 3801
sayil niishasinda ilan edilen Sermaye Tadil Tasarisl .

o Ankara Ticaret Sicil Miidiirligi tarafindan 22.10.1996 tarihinde tescil ‘
edilmis ve Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nin 01,11.1996 tarihli 4157
sayill niishasinda ilan edilen Esas Sozlesme Tadil Tasarisi/Adres |
Degisikligi |

Edremit Ticaret Sicil Miidurliigi tarafindan 18.12.2000 tarihinde tescil |
edilmis ve Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nin 09.01.2001 tarihli 5210 ‘
sayili niishasinda ilan edilen Sermaye Tadil Tasaris1

e Edremit Ticaret Sicil Madiirligii tarafindan 27.12.2002 tarihinde tescil |
edilmis ve Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nin 07.01.2003 tarihli 5712
sayih niishasinda ilan edilen Sermaye Tadil Tasaris1 |

e Edremit Ticaret Sicil Miidiirliigii tarafindan 11.09.2003 tarihinde tescil
edilmis ve Tiirkiye Ticaret Sicill Gazetesi'nin 17.09.2003 tarihli 5687 |
sayih niishasinda ilan edilen Esas Sozlesme Tadil Tasarisi/Amag ve |
Konu

e EdremitTicaret Sicil Mildiirliigii tarafindan 30.06.2004 tarihinde tescil |
edilmis ve Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nin 09.07.2004 tarihli 6089
sayih niishasinda ilan edilen Esas Sdzlesme Tadil Tasarisi/Sermaye |
Artiriml

« Edremit Ticaret Sicil Miidurliigt tarafindan tescil edilmis ve Tilrkiye |
Ticaret Sicili Gazetesi'nin 24.08.2005 tarihli 6375 sayili niishasinda
ilan edilen Esas Sézlesme Tadil Tasaris1/Sermaye Artirimi

» Edremit Ticaret Sicil Miidiirliigli tarafindan 17.06.2008 tarihinde tescil
edilmis ve Tirkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nin 25.06.2008 tarihli 7091
sayil niishasinda ilan edilen Esas Sozlesme Tadil Tasarisi/Sermaye
Artirumt '

e Edremit Ticaret Sicil Miidiirliigii tarafindan 20.04.2011 tarihinde tescil |
edilmis ve Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nin 28.04.2011 tarihli 765 |
sayili niishasinda ilan edilen Esas Sézlesme Tadil Tasaris! 1

Sirket'in Esas
Sozlesmesi ve Esas
Soziesme
Degisiklikleri
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Sirket'in [¢ Yonergesi
ve Genel Kurul
Kararlan ve Toplant
Tutanaklari

Sirketin 29.01.2021 tarihinde yapilan Olaganisti Genel Kurul
Toplant Tutanag

Sirket'in 30.03.2021 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul Toplant
Tutanagl

Sirketin 01.09.2021 tarininde yapilan Olaganiistii Genel Kurul
Toplanti Tutanag

Sirketin 28.12.2022 tarihinde yapilan Olaganiisti Genel Kurul
Toplant: Tutanag1

Sirket'in 10.02.2023 tarih ve 2023 /10 sayih Yénetim Kurulu Kararn ile
kabul edilen 24.03.2023 tarihli 10797 sayih Resmi Gazete'de 2023/01
sayill Yonetim Kurulu'nun Yetki ve Gorev Dagilimina Hligkin [¢ Yonerge

Ticaret Sicil Gazetesi
Kayitlart

Sirket'in kurulusundan buyana yayimlanmig ticaret sicil gazetesi
kayitlar

imza Sirkiileri

Torbal: 3. Noterligi tarafindan diizenlenen 09.11.2020 tarihli ve 12851
Yevmiye sayih Imza Sirkiileri

Sirket'in Pay Defteri 05870 yevmiye numaral Pay Defteri

isyeri Agma ve Balikesir Valiligi tarafindan 25.05.199% tarihli Cem Zeytinleri Okullu
Calisma Ruhsatlari, Gida Mad. San ve Tic. Ltd. §ti. adma diizenlenen 4342-36140
Oda Kayt Sicil Sureti numaralarah ¢aligma ruhasafi.

i g il Gida, Tarim ve Hayvancilk Midiirligi tarafindan §irket adina
Isletme Kayt Belgesi diizenlenen TR-10-K000097 numarali isletme kayit belgesi

Faaliyet Belgesi 03.01.2023 tarihli 30 sayili faaliyet belgesi

Yap: Kullanma [zin
Belgesi / Yap!
Ruhsati

{zmir ili Torbali llgesi Torbali Mahellesi 1104 Ada 1 Parselde bulunan
taginmaz tipi aligveris merkezi olan gayrimenkule iliskin yapi
kullanma izin belgesi ve yap1 ruhsati

Balikesir ili Karesi flgesi Pagaalam Mahallesi 9398 Ada 3 Parselde
bulunan ana taginmaz tipi aligveris merkezi olan gayrimenkule iligkin
yapt kullanma izin belegesi ve yap1 ruhasatl
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{imuhaberler

01.03.2018 tarihli 2018/03 sayih Ydnetim Kurulu Karan ile Cem
Okullu ve Cengiz Okullu adina gikarilan gegici ilmiihaber.

10.11.2020 tarihli ve 2020/01 sayih Ydnetim Kurulu Karan ile
11.11.2020 tarhili Cem Okullu ve Cengiz Okullu adina gikarilan gegici
ilmiihaberler.

Sirket'in Yonetim
Kurulu Uyelerinin
Bilgileri

Yénetim Kurulu Uyesi Biilent Bircan'nin adli sicil kaydi belgesi, kimlik
fotokopisi, ikametgah belgesi

Yénetim Kurulu Uyesi Isil Dinger'in adli sicil kayd: belgesi, kimlik
fotokopisi, ikametgah belgesi

Yénetim Kurulu Uyesi Selim Onur Yalm'in adli sicil kaydi belgesi,
kimlik fotokopisi, ikametgah belgesi

Y#netim Kurulu Baskani Cem Okullu’'nun adli sicil kaydi belgest, kimlik
fotokopisi, ikametgah belgesi

Yénetim Kurulu Bagkan Yardimaist Cengiz Okullu'nun adli sicil kaydi
belgesi, kimlik fotokopisi, ikametgah belgesi

Bagimsizlik Beyani

Bagimsiz yénetim kurulu iiyesi Selim Onur ¥ahn'in bagimsizhik beyam
Bagimsiz yénetim kurulu dyesi Isil Dinger'in bagimsizlik beyam

Yabanc Ortaklar

Sirket'in yabanci bir ortakla bag olmadifina dair 17.06.2022 tarihli
beyam |

Organizaysor $emast

Sirket'in mevcut organizasyon gemasi ve Uist yonetim dagilimina iliskin
beyam

' Ig Yomergeler

Sirket'in 10.02.2023 tarih ve 2023/10 sayili Yonetim Kurulu Karari ile
kabul edilen 2023701 sayih Yénetim Kurulu'nun Yetki ve Gorev
Dagihimina liskin ¢ Yonerge (isbu Rapor tarihi itibariyla tescil siireci
devam etmektedir.)

Faaliyet Raporlar

2020 Y1l Sirket Yillik Faaliyet Raporu
2021 Yl Sirket Yillik Faaliyet Raporu
2022 Yili Sirket Yillik Faaliyet Raporu
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Balikesir ili Edremit ilgesi Altinoluk Mahallesi 798 Ada 5 Parsel 6
Blokta bulunan ana taginmaz tipi konut ve igyeri olan
gayrimenkullerin tapu takyidat belgeleri

Balikesir ili Edremit flgesi Alunoluk Mahallesi 801 Ada 2 Parselde
bulunan ana tasinmaz tipi konut olan gayrimenkullerin tapu takyidat
belgeleri

Balikesir {li Edremit ilgesi Narli Mahallesi 361 Ada 1 Parsel, 356 Adal
Parsel, 492 Ada 3 Parsel, 493 Ada 1 Parselde bulunan ana taginmaz tipi
arsa olan gayrimenkullerin tapu takyidat belgeleri

Manisa i $ehzadeler llgesi Yarhasanlar Mahallesi 931 Ada 1-2-11
Parseller, 933 Ada 8 Parselde bulunan ana taginmaz tipi arsa olan
gayrimenkullerin tapu takyidat belgeleri

Manisa ili, Turgutlu ilgesi, yedieyliil maallesi 1323 ada / 38 parselde
bulunan ana taginmaz tipi kargir konserve fabrikas1 ve miigtemilat
olan gayrimenkuliin takyidat belgesi

Tapu Senetleri

izmir ili Torbal: iigesi Torbah Mahallesi 1104 Ada 1 Parselde bulunan
ana taginmaz tipi aligveris merkezi ve arsasi olan gayrimenkuliin tapu
belgesi

Balikesir Ili Karesi ilcesi Pagaalani Mahallesi 9398 Ada 3 Parselde
bulunan ana taginmaz tipi aligveris merkezi olan gayrimenkulin tapu
belgesi

Balikesir ili Edremit {lgesi Hamidiye Mahallesi 677 Ada 16 Parselde
bulunan ana tagimmaz tipi mesken olan gayrimenkullerin tapu
belgeleri

Bahkesir {li Edremit ilgesi Altinoluk Mahallesi 800 Ada 1 Parselde
bulunan ana tasinmaz tipi mesken olan gayrimenkullerin tapu
belgeleri

Balikesir ili Edremit llcesi Altinoluk Mahallesi 799 Ada 1 Parsel 7
Blokta bulunan ana tasinmaz tipi mesken ve igyeri olan
gayrimenkullerin tapu belgeleri

Balikesir ili Edremit llgesi Altinoluk Mahallesi 798 Ada 5 Parsel 6
Blokta bulunan ana taginmaz tipi mesken ve igyeri olan
gayrimenkullerin tapu belgeleri

Bahkesir {li Edremit ilgesi Alinoluk Mahallesi 801 Ada 2 Parselde
bulunan ana tasinmaz tipi mesken olan gayrimenkullerin tapu
belgeleri

Balikesir ili Edremit Iigesi Narli Mahallesi 361 Ada 1 Parsel, 356 Ada 1
Parsel, 492 Ada 3 Parsel, 493 Ada 1 Parselde bulunan ana tasinmaz tipi
arsa olan gayrimenkullerin tapu belgeleri

Manisa {li Sehzadeler ilgesi Yarhasanlar Mahallesi 931 Ada 13 Parsel,
933 Ada 8 Parselde bulunan ana taginmaz tipi arsa olan
gayrimenkullerin tapu beigeleri
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Bagkent Tasinmaz Degerleme A.J. tarafindan Sirkete ait Manisa i
Sehzadeler llgesi Yarhasanlar Mahallesi 333 Ada 8 Parselde bulunan
ana tasinmaz tipi arsa olan gayrimenkulleri igin diizenlenen
30.06.2023 Tarihli Gayrimenkul Degerleme Raporu

Bagkent Taginmaz Degerleme AJ. tarafindan Balikesir ili, Edremit
ilcesi, Yoloren maallesi 1323 ada / 38 parselde bulunan ana taginmaz
tipi kargir konserve fabrikasi ve miistemilat olan gayrimenkul igin
diizenlenen i¢in diizenlenen 30.06.2023 Tarihli Gayrimenkul
Degerleme Raporu

Bagkent Taginmaz Degerleme A.J. tarafindan Manisa ili, Turgutlu
ilgesi, yedieyliil maallesi 0 ada / 1835 parselde bulunan ana taginmaz
tipi kargir konserve fabrikasi ve miistemilati olan gayrimenkul icin
diizenlenen 30.06.2023 Tarihli Gayrimenkul Degerleme Raporu

Arag Ruhsatlar

Sirket'in miilkiyetinde bulunan 35ATC595 plakali aracin ruhsati

Kira Sézlegmeleri

Sirket ile Migros Ticaret A.5. arasinda imzalanan kira sozlesmeleri
Sirket ile Sanica Banyo ve insaat San. Tic. BiM Birlesik Magazalar A§.
arasinda imzalanan kira sozlesmesi

Sirketile Cem Okullu arasinda imzalanan kira sdzlegmeleri

Sirket ile Cengiz Okullu arasinda imzalanan kira s6zlesmeleri

Sirket ile Topguoglu Otomotiv insaat Sanayi ve Ticaret A.5. arasinda
imzalanan arag kiralama sdzlegmesi

Sirket ile Ege Topraklari Gayrimenkul Yatirim A$. arasinda izmalanan
kira s6zlesmesi

Genel Kredi
Stzlesmesi

Sirket ile Akbank T.A.$. arasmnda akdedilen Genel Kredi Sozlegmesi |
Sirket ile Tiirkiye Cumhuriyeti Ziraat Bankasi A.S. arasinda akdedilen l
Genel Kredi S6zlesmesi

Sirket ile Yapi ve Kredi Bankas A.S. arasmnda akdedilen Genel Kredi |
Sozlesmesi

Kredi Kullammlar
Haklanda Banka
Mektubu

Akbank T.AS. tarafindan diizelenen Sirket'in kredi risklerine iliskin
31.01.2023 banka mektubu |
Yap1 ve Kredi Bankasi A.J. tarafindan diizenlenen Sirket'in kredi
risklerine iliskin 31.01.2023 tarihli banka mektubu

Ziraat Bankasi A.S. tarafindan diizenlenen Sirket'in kredi risklerine
iliskin 31.01.2023 tarihli banka mektubu
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e Sirketin mevcut yapisinda igtirak ettigi herhangi bir sirket
bulunmadifina dair 17.06.2022 tarihii sirket beyam
YMM Raporu » Sermayenin ddendiginin tespitine dair YMM 35102405/5368-71 sayli
06.06.2022 tarihli yeminli mali miisavirlik raporu
Gayrimenkullere
lliskin {potek e Sirket'in portféyiindeki gayrimenkullerine iliskin ipotek durumu
Durumu i¢in Sirket hakkindal7.06.2022 tarihli beyan
Beyan:
SBE?V{IE;E; :-:z\sg;d:Dair o Sirket'in QYO'ya doniislimiine i}i§kin t_escilden itibaren 3 ay icinde
Beyan halka arz igin Kurul'a bagvurucagina dair beyan
Gayrimenkul « Baskent '_l‘asmma.z Degerleme AS$.nin girket gayrimenkullerine igin
Sorumluluk Beyan; diizenledigi gayrimenkul degerleme raporlarina iliskin sorumluluk
beyam
* Sermaye Piyasasi Kurulundan alinan 16.12.2022 tarihli E-122339903-
Gayrimenkul Yatrim 340.02-3})2{39 sayih gayrimenkul yatirim ortakhfna doéniistim
Ortaklig: fzni basyuruizni
e Ticaret Bakanbg’'ndan alman E-50035491-431.02-00081157630
sayiliesas stzlesme degisikli izni
s Sirket avukatu Av. Onur Baggezer tarafindan imzalanan 15.08.2023
Avukat Mektubu tarihli Sirket'in taraf oldugu hukuki uyusmazhklara iligkin olarak
hazirlanan avukat mektubu
s Hukukeu raporu kapsamindaki beyan
o Devir ve tedavill beyam
s Rehin ve teminat beyam
Beyanlar e Sermaye kaybi ve borca batiklik durumunun bulunmadiina dair
beyan
» Kotasyon yonergesi sirket beyani
¢ Sugislememe beyan
e Tabi olunan mevzuata iligkin beyan
e Sirket ipotek durumuna iligkin beyan
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alt?iﬂ?uk 20072016 | 2016/60117 | S | Tescill A o
ADRA ALTINOLUK
isim Uzant Alindifn |  Siiresi Satict ‘ Hak Sahibi |
Tarih J’_ Y .
adraaltinoluk .com 02.01.2016 | 23.02.2023 | FBSInc. Tespit
o edilemedi.
adraaltinoluk .com.tr 21.07.2016 | 20.07.2025 ODTU Geligtirme  Okullu Gida
Vakfi Bilgi | Anonim
| Teknolojileri San. | Sirketi |
| Ve Tic. A.S.
adraaltinoluk | .net 16092019 | 10.09.2023 | Namecom, Inc. | OkulluGida
Anonim ‘
| | $irketi
adragyo .com 21.12.2022 | 21.12.2027 | Tucows Domains | Tespit
Inc. | edilemedi.
adragyo .com.tr 18122022 | 13.12.2027 | Doruk Bilisim ‘ Tespit
Teknolojileri Ltd. edilemedi.
Sti. ' |
okulluinsaat .com 04.12.2015 | 04.12.2026 | Isimtescil Bilisim | Tespit
| AS - edilemedi.
okulluinsaat com.r 04.12.2015 | 03.12.2025 | ODTU Gelistirme | Okullu Gida
vakfi Bilgi '| Anonim
| Teknolojileri San. | $irketi
| | VeTicAS. | _—
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15/08/2023

2023/31

gayrimenkul alimlann ve proje gelistirmedeﬁ'
I kullanilmasina, '
e Bahsi gecen harcamalar diginda, Sirketimiz
tarafindan halka arzdan elde edilecek fonun, djviz
alinarak doéviz cinsinden nakit olarak elde
‘ tutulmayacaginin  Sirketimiz tarafindan kabul,

beyan ve taahhiit edilmesine”
Oy birligiyle karar verilmigtir.

1-___ —_—

| Yénetim Kurulu Uyeleri sirket merkezinde toplanarak
asagidaki hususlari karar altina almiglardir.

» Sirketimiz Yénetim Kurulu'nun 24/03/2023
| tarih ve 2023/14 sayih karan cergevesinde, |
- Sirketimiz tarafindan sermaye artirim yolu ile

gerceklestirilmesi  planlanan halka arz
islemine iligkin olarak, Sermaye Plyasasi
Kurulw'nun VII-128.1 sayth Pay Tebligi'nin 11.
maddesi uyarinca yapiacak fiyat istikrarim
saplayics  iglemler kapsaminda edinilen
paylarin, §irketimiz Yonetim Kurulu'nun
15/08/2023 tarih ve 2023/29 sayth karan
cercevesinde Sirketimiz paylarmin borsada
i islem gérmesi ile ilgili olarak verilen |
taahhiitler kapsaminin disinda tutulmasina,
Oy birligi ile karar verilmigtir.

15/08/2023

2023730

- — —

Sirket paylarinin  halka arzi  amacayla  girket
merkezinde toplanarak
e Sirketin 220000000 TL olan gkarilms
sermayesinin, 1.100.000.000 TLlik kayith
sermaye tavam dahilinde 73.700.000 TL |
| artinlarak 293.700.000 TL'ye ¢ikarilmasina,
'e thrag edilen toplam 73.700.000 TL nominal |
, degerli 73.700.000 adet beheri 73.700.000 TL |
nominal degerli hamiline yazil payin, B grubu pay |
| olarak gikarilmasina, -
'@ jhrag edilen 73.700.000 TL nominal degerli
73.700.000 adet B grubu paya iliskin olarak
| Sirket'in meveut pay sahiplerinin tamaminin yeni
| pay alma haklarinin halka arz kapsaminda talepte
' bulunacak  yatirimcldar  lehine  tamamen
kisitianmasina,
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dairelerdeki usul ve iglemleri ifa ve ikmale, Sirket'in
Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda yapmasl gereken
aciklamalar igin gerekli tim islemleri yerine getirme
konusunda yapitacak tiim islemlerde Sirket'i herhangi
bir rakamsal simirlama olmaksizin, en genis sekilde
temsil etmeye Sirketimiz imza sirkiileri uyannca
Sirketi temsile yetkili olan kisilerin yetkili
kilinmasina,

Oy birligiyle karar verilmistir.

Sirket paylarimin Borsa jstanbul A.S.'de iglem gérmeye
bagladif tarihten itibaren 1 yl boyunca,

o Herhangi bir Dbedelli sermaye artinimi
yapilmamasina (bedelsiz sermaye artirimi harig)
ve dolasimdaki pay miktarinin artiriimamasing,

+ Borsa'da iglem gdren pay miktarinin artmasina
neden olacak yeni bir satiga veya halka arza konu
editmemesine ve bu doprultuda  karar
alinmamasina ya da bu suretle herhangi baska bir
agiklamada bulunulmamasina,

e Menkul kiymetlere iliskin diizenleyici kurum,
borsa veya kotasyon otoritesine bagvuruda

bulunlamamasina,
e Alnan  kararlar  dogrultusunda gerekli
taahhiitlerin verilmesine,

10.02.2023 tarihli 2023 / 05 numarall Ydnetim
Kurulu Kararinin 6.maddesinde gegen “Toplanan
talebin halka arz edilen paylarin tamamin
kargilamamast ve halka arz siirecinin devam
etiirilmesi halinde, oncelikle sermaye artirimi
suretiyle ihrag edilecek paylarin satilmasina,
sermaye artinmi suretiyle jhrag edilen paylarin
tamamimin satlamamasi durumunda, bu paylann
siiresi igerisinde, Sermaye Piyasasl Kurulu ve
Borsa Istanbul AS. diizenlemeleri ile ilgili diger
mevzuat  hikimleri cergevesinde iptal
cdilmesine” olarak ifade edilen maddenin
saiimayan paylarin satin alinmasma iliskin
taahhiidiin Cem OKULLU tarafindan verilmesine
istinaden iptal edilmesine,

e 10.02.2023 tarihli 2023 / 07 ve 2023 /08 sayihi
Yonetim Kurulu Kararlannm tamanminin iptal
edilmesine,

Oybirligiyle karar verilmistir.

15/08/2023 2023/29 ¢
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olarak gayrimenkul degerleme hizmetinin
alinmas amaciyla, Bagskent Taginmaz Degerieme
AS.nin gayrimenku! degerleme kurulugu olarak
gorevlendirilmesine ve igbu gdreviendirmenin
Genel Kurul'un onayina sunulmasina, toplantiya
katilanlarin oy birligi ile karar verilmistir

» Sirket paylarinin borsade islem gérmeye bagiadig
tarihten itibaren 1 yil boyunca, sirket tarafindan
bedelli ve/veya bedelsiz sermaye artirim
yapilmayacadl ve dolagimdaki pay miktarimn bu
suretle artinlmayacagi, bu siire boyunca yeni bir
satig veya halka arz yapilmayacagl ve dolasimdaki
pay miktarmin artmasi neticesini dofuracak
herhangi bagka bir karar almmayacag, bu siire
boyuica yeni bir satis veya halka arz yapilacagina
dair ya da dolagimdaki pay miktarimin artmasi
neticesini doguracak herhangi bagka bir bagvuru
veya agiklamada bulunulmayacagimn kabul,
beyan ve taahhiit edilmesine,

e GSirket Yonetim Kurulu'nun 26.04.2023 tarih

2023/20 saytli Yonetim Kurulu karan uyarnca
31/05/20 halka arzdan elde edecegi fonun 9%30-%35
23 2023/24 araliindaki  kismimin  Manisa/$ehzadeler
projesinde, %25-%30 aralifindaki kismimn
Narli/Edremit projesinde, %20-%25 arahgindaki
kaismunin Edremit/Yoléren projesinde ve %10-
%15 arahifindaki kismunin ise potansiyel
gayrimenkul alimlart ve proje geligtirmede
kullamlmasina,

s Bahsi gegen harcamalar disinda, Sirket tarafindan
halka arzdan elde edilecek fonun, doviz alinarak
doviz cinsinden nakit olarak elde
tutulmayacaginin Sirket tarafindan kabul, beyan
ve taahhiit edibmesine” oy cokluguyla karar
verilmistir.

16/05/2023 2023/23
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s 2023/18 numarah yonetim kurulu kararinin 6.
Maddesinde alinan satisi gergeklesmeyen hakla
arz paylarin satin alinmasina iligkin taahhidiin
Cem Okullu tarafindan verilmesine istinaden iptal
edilmesine oy ¢okluguyla karar verilmigtir.

o Sirket sermayesinin 73.700.000 TL artirilarak
293.700.000 TL’ye gikarilmas,

s Artirilan 73.700.000 TL sermayenin B grubu pay
olarak ¢gikarilmast,

a Artinlan 73.700.000 TL B grubu paym sirket pay
sahipleri balkimindan halka arz kapsaminda
kisitlanmasi,

Artirilan 73.700.000 TL payin halka arz edilmesi,

s Halka arz edilecek paylar igin Garanti Yatirimin
yetkilendirilmesi,

19/04/2023 2023/18 + Paylarin Ear:r_lamlr?m sanln_')ama!m dur_'umur}da

mevzuat hiikiimleri cercevesinde iptal ediimesine,

¢ TTK 461 uyarinca hazirlanan Yénetim Kurulu

Raporunun tescil ve ilan edilmesine ve KAP'da

duyrulmasina ve gerekli tim iglemlerin
yapilmasina

e Sermaye artiim ve halka arz iglemlerinin
tamamlanmasina miteakip SPK ve ticaret
midiirliigine bagvurulmass,

» Yukaridaki islemlerin gergeklestirilmesi igin
Sirketi temsile yetkili olan kisilerin yetkili
kilinmasina oy ¢okluguyla karar verilmigtir.

» Sirket sermayesinin 73.700.000 TL artinlarak
293.700.000 TL'ye ¢ikarilmasy,

e Artirilan 73.700.000 TL sermayenin B grubu pay
olarak ¢ikarilmasl,

» Arunilan 73.700.000 TL B grubu payin girket pay

19/04/2023 2023/17 sahipleri balamuindan halka arz kapsaminda
kisitlanmasi,

e Artiridan 73.700.000 TL payin halka arz edilmesi,

e Sermaye Artrimindan Elde Edilecek Fonun
Kullamm Yerlerine [liskin Raporun kabul
edilmesine oybirligiyle karar verilmigtir.

19/04/2023 2023/16

N
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10/02/2023

2023/12

Mopsan Ingaat San. ve Tic. A.S. paylarimn devir
alinmasina dair devir sizlesmesinin
imzalanmasinda Cengiz Okulluya yetki verilmistir.

10/02/2023

2023/11

Finansal tablolar onaylanmistir.

10/02/2023

2023/10

Sirket'in yonetim ve temsili ile ilgili I¢ Yénerge'nin
hazirlanmas), tescil ve ilan1 karara baglanmigtr.

10/02/2023

2023/09

Sermaye artrunindan elde edilecek fonun
kullamm yerlerine iligkin rapor kabul edilmigtir.

10/02/2023

2023/08

Sirket paylarinin borsada islem gbrmesi ile ilgili
olarak Sirket tarafindan verilen taghhiit karara
baglanmgtir.

10/02/2023

2023/07

Sirket paylarmin borsada islem gormesi ile ilgili
olarak Sirket tarafindan verilen taahhiit karara
baglanmigtir.

10/02/2023

2023/06

Sirket'in 2020, 2021 ve 2022 yillik hesap
donemlerine ait finansal tablolarin ve faaliyet
raporlanmn ve sorumluluk beyanirun kabuliine
karar verilmigtir.

10/02/2023

2023/05

Sirket paylarmin halka arzina iligkin karar
alinmugtir,

02.01.2023

2023/04

Billent Bircanin miisterek imza yetkisiyle 1
yilligana genel miidir olarak atanmasina karar
verilmistir.

02.01.2023

2023/3

Sirket internet adresinin tescil edilmesine karar
verilmistir.
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01.06.2022 2022/3 Halka Arza lliskin Projeksiyonun kabul edilmesine |

oybirligi ile karar verilmistir. |
|

Sirket'in, Adra Gayrimenkul Yathnm Ortakhign AS. |
unvaniyla yapacagi ~ bagvuru sonrasi olusacak |
Yonetim Kurulu yapisinin

e Cem Okullu Yénetim Kurulu Bagkant |
Cengiz Okullu Yonetim Kurulu Bagkan Vekili |
Biilten Bircan Yonetim Kurulu Uyesi |
Isil Dinger Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi .
Onur Yahn Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi |
seklinde olugmasina oybirligiyle karar verilmigtir.

« Sirket'in Adra GYO A$. unvanh yatirim ortakhifma ‘

01.06.2022 2022/2

déniismesi igin Kurul diizenlemelerine uygun hale
getirilmesi amaciyla Kurul'a bagvurulmasina,
e Sirketin Kurul'un mevzuati ve diizenlemeleri
kapsaminda kayith sermaye diizenine gegemesine
‘ ve sermaye tavammnn 1.100.000.000,00TL olarak
belirlenmesine ve ilgili mevzuat hikiimleri |
| kapsaminda gerekli bagvurularin yapilmasina, .
01.06.2022 2022/1 e Kurulun onay! akabinde, Ek'te yer alan Esas :
Stzlesme tadil metninin Olaganstil Genel Kurul |
Karar ile onaya sunulmasina, ‘
o Halka arz siirecinde yetkili kurumlara yapilcak |
bagvurularda gereken her tiirli islemler ve |
jmzalar icin Sirketin imza sirkiilerleri uyarinca
Sirketi temsile yetkili olan kigilerin yetkill
kilinmasina |

Oybirligi ile karar verilmigtir.

Sirket Olaganiisti  Genel Kurul Toplantisinin

01.09.2021 tarihinde 09.00’da Sirket Merkezinde |

kararlagtirilan  giindem ile yapilmasina karar

verilmigtir. ‘

Genel Kurul Toplanti Giindemi

¢ Acihs ve Genel Kurul Bagkanhk Divan secilmesi, |

s Toplant Bagkanhgina yetki verilmesi,

e Bapimsiz denetim kurulusu segimi 6nerisinini
karara baglanmasi,

e Dilekler, ‘
Kapamis.

13.08.2021 2021/05
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04.01.2021

2021/01

Sirket Yonetim Kurulu 29.01,2021 tarihli Olaganiistii
Genel Kurul Toplantisinda goriigiilecek olan sermaye
artirmu igleminin agafida belirtildigi sekilde genel
kurulun onayina sunulmasina karar vermigtir.

Sirket Ana Sozlesmesinin 6. Maddesi agagidaki sekilde
tadil edilmesine oy birligiyle karar verilmstir.

Sirket sermayesinin 220.000.000TL degerinde olup
bu sermayenin her biri 1.000.000TL degerinde 220
hisseye ayrimishr. Sermayenin 110 adedi Cem
Okully, 110 adedi Cengiz Okullu tarafindan taahhit
edilmistir.  Onceki ~ sermayeyl  teskil eden
20,000.000TL  Arttirilan 200.000.000TL sermaye
nakden 6denmistir. Hisse senetleri nama yazihdur. Pay
senetleri kiipiirler halinde bastrlabilir. Sermayenin
tamam o6denmedik¢e hamiline yazii pay senedi
cikarilamaz.

11.11.2020

2020/03

Migros Ticaret A.$. ile Torbal: Kipa AVM ve Balikesir
Kipa AVM'nin satis1 ile goriigillmesine, gartlarnn
saglamasi halinde anlagmanin yapilmasuna oybirligi
ile karar verilmistir.

10.11.2020

2002/02

Genel Kurul toplantilarina iligkin j¢ Yomergenin ekteki
sekliyle kabul edilmesine ve yapilacak ilk Genel
Kurul'da pay sahiplerinin onaylna sunulmasina karar
verilmigtir.

10.11.2020

2020/01

Hisse senetleri yerine kaim olmak izere bedeli ve
toplam tutari belirtilen, basildiginda asil hisse
senetleri ile  degistirilecek  gegic ilmtihaber
bastirilmasina oy birligi ile karar verilmigtir.
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e Toplanti baskanhgina toplanti tutanaklanini imzalamasi icin yetki
verilmesine,

e Sirket sozlesmesinin  Sermaye  bashkh 6.  Maddesinin
20.000.000TL’sindan  220.000.000TL'sina artirilmasina, artinilacak
sermayenin nakden kariglanmasina, Fsas Sozlseme tadil metninin |
isbu toplanti tutanaginda éngrilen sekilde dizenlenmesine,

¢ Dilek ve temmenilerie toplantiya son verilmesine oybirlii ile karar
verildi.

[ 28.01. 2022 tarihli Olagansti Genel Kurul Toplantisi Hazirun Cetveli
1 01.09. 2021 tanhh Olaganiistii Genel Kurul Toplantisi Hazirun Cetveli
30 0.03.. 2021 tarihli Olagan Genel Kurul Toplanti Hazirun Cetveli

[ 29.01.2021 tarihli Olagan listii Genel Kurul Toplantisi Hazirun Cetveli

Hazirun Cetvelleri

EK:7 Sirket'in Bagzmsiz Béliumlerine fligkin Liste

Sahip Olunan Gayrimenkullere {ligkin Bilgiler

| viiz

I Edll‘uldlgl .. . Ada/

Cinsi vil zl;;umu/ Mevkii Parsel Kullanim Amaci

Aligveris ' ‘ . i , -

Merkezi ve 25.11.202 | 20.069,0 Dedemezarh_g, 1104/1 Alisveris Merkezi ve

0 | 2 Torbal/lzmir Arsasi
_Arsasl _ I =t | | I
' | ; Bahgeli Bir Zemin kath
. ' i Aligveris
| A!lsverls 24.11.202 | 31.9417 : Pasaa?cam Mah.‘ 9398/3 | Binas: Bir Trafo Binas1 |
| Binasi ) 9 | Karesi/ Balikesir '
. ve Bodrum

= | : 1 B | kattan ibaret siginak

Kat Irtifak | - 2339,75 | Balikesir Ili, Edremit 677/16 Mesken /lsyeri

| o ommT| ligesd, Hamidiye Mah, _
" Kat 113.250,1 | Bahkesir ili, Edremit
Milkiyeti [1 : ilcesi, Alinoluk mah. | SRt L MESke?
11.2129 Bahkemrill Edremit -

= lmfakl_ |~ 0 ilcesi, Altingluk mah. 7_99/1 _ Mesken__ -

Kat 10.903,5 | Balikesir ili, Edremit . .
| Milkiyeti 1 798/5 | Mesken/Isyeri

ilgesi, Alunoluk mah.
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EK:9 Sirket'in incelenen Genel Kredi Sozlegmelerinde Yer Alan Kontrol Degisikligi Hikiimleri

Sizlegme Ortaklik Yapist Degisikligine iliskin | Maddede Aranan | Onay Durumu
S5zlseme Maddesi Kriter
irket ile e g . Banka'nin Adra
sAkbank T.AS. 119, Bakn i cdan, Bukaon ah;hme ok aleyhine olacak | Gayrimenkul |
arasinda ;dulde b h}h ‘fm{e St §IIJKE( hissolern & sekilde birbagka | Yatirim |
15.09.2021 A b i Qi T sirkete Ortakhgi A.$.ne |
tarihli G, bt i dfies nenve e devrolmasi, sirket | 800.000.000 TL!
800.000.000 belinwmed, ;irket hisekerinde %10 orindan fik deﬁi;iklik hisselerinin el na kadar kredi ‘
(Sekiz Yiiz s degistirmesi, saglanmasmna |
Milyon Tirk ' birlesmesi, tilr iligkin olarak
lirasi) limitli degistirmesi, 15.09.2021 ‘
kredi agilmasi kismen veya tarihinde |
i¢in akdedilen famamen akdedilen Genel |
genel kredi béliinmesi, sirket ‘ Kredi |
sozlgemesi hisselerinde %10 | Sozlesmesi '
oranindan fazla ‘ kapsaminda '
degisiklik olmasi” | sozlegmeye
halinde Banka herhangi bir
alacakiarinin | aylkarilik
muacce! hale icermedigini ve |
gelecegi | halka arzin ve
sngorilmistir. | paylann devir |
| ve tedaviilliniin
| Bankamiz |
| nezdinde
| ortaklifin
‘ borglannin ‘
| vadesinden
| 6nce muaccel |
| hale gelmesine
neden olacak
bir durum 5
‘ yaratmadigini |
| Kabul ve '
taahhiit ederiz
=
Sirketile Yam Bankanin 6nizni | Adra
ve Kredi olmaksizin Gayrimenkul ‘
Bankas: A.S. biliinme, Yatirim
arasinda birlegme gibi Ortakhig A.S ne |
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dogan
taahhiitlerini
yerine
getirmesine mani
olacagl yahut
tehlikeye sokacag
acikea anlagilan
herhangi bir
hukulki ~ mali -
idari olayin
gergeklesmesi
hallerinde Banka
alacaklarimin
muaccel hale
gelecegi

kararlagtirilmistir,

herhangi bir
aylariik
icermedigini ve
halka arzin ve
paylann devir
ve tedaviiliiniin
Bankamiz
nezdinde
ortakhfin
borglarinin
vadesinden
tnce muaccel
hale gelmesine
neden olacak
bir durum
yaratmadifin
Kabul ve
taahhiit ederiz.
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EK:11 Borsa istanbul A.$.'nin Kotasyon yonergesi'nin 7/5 ve 12/1-B Maddeleri (;erg:evesinde
Hazirlanan $irket Beyan

BORSA ISTANBUL A5. GENEL MUDORLOGUNE
21/08/2023

Borsa Istanbul A.$. nin Kotasyon Yonergesi'nin 7/5 ve 12/1-b maddeleri cergevesinde;

. Adra Gayrimenkul Yatirim Ortakhf AS. (“Sirket")'nin kurulus ve faaliyetlerinin devam igin
alinmas: gereken gerekli tim izin, lisans, yetki pelgeleri ile tabi bulundupumuz zel mevzuat
uyarinca almak zorunda oldugumuz pelgelerin tamaminin meveut olduguny,

¢ Sirketimizin halka arzina iligkin olarak hazirlanan izahnamede ve Borsa istanbul A.§. Kotasyon
yonergesi uyarinca [Y.maddesinin S'inci fikrasy ile 12'nci maddesinin 1'inci fikrasinin ()
bendi) Sirketimizin gretim ve faaliyetlerini etkileyecek enemii hukuki uyugmazliklarn
bulunmadigin ve Sirketimiz Yonetim Kurulu iyeleriile Genel Midarl hakkwnda herhangi bir
hitkitm veya verilmis bhir hapis cczas! bulunmadiginy

e Sirket'in kurulug ve faaliyetleri pakimndan hukuki durumu ile kotasyon basvurusunda
bulunulan paylarnin hukuki durumunun tabi oldugu mevzuata uygun oldugunu,

. Borsada isiem gorecek paylarimiz zerinde, pay sahibinin haklarnt kullanmasina engel olacak
kayitlar hutunmadifink ortakhgimiz esas sozlegmesinin Borsada iglem ghrecek devir ve
redaviiliinil kisitlayict hiikiimler igermedigini '
lkabul, beyan ve taahhit ederiz.

Adra Gayrimenkul Yatioim Ortakhfn A.§. adina

imza Yetkilileri
7
./
Cengiz OKULLU Cem UK}J@
yonetim Kurutu pagkan vekili Yonetif Kurulu Bagkant

y ,

Pooesft M7 T )
indnidnclegal o3t | wwegosnieting QL
TP ERTIE B B B Lesiktay / ISTANBUL



MCLEGAL

Metin-Cigek Avukatlk Ortaklg
Attorney Partnership

s isbu beyan ve tazhhiitlerimizin Hukukeu Raporunuzun ekinde kamuoyuna agiklanmasina izin :
verdigimizi

kabul, beyan ve taahhiit ederiz.
Adra Gayrimenkul Yatirim Ortakhig1 A.5.

adina d
tmza Yetkilileri /

/
Cengiz OKULLU Cem 0[‘{2}(6
oneti Baskan Vekili Yonetim Kurulu Bagkam

P90 212 264 50 00

info@meclegal.com.ir | www.mclegal.com.ts
Nishetlye Cad. No:32/9 Nisbetive-Begiktas / ISTANBUL
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EK:14 Sirket'in Tirk Ticaret Kanunu'nun 376. ve 377. Maddeleri Kapsaminda incelenmesi
sonucunda, Herhangi Bir Sermaye Kaybi ve Borca Batiklik Durumunun Bulunmadifina Dair
Beyan

Borsa Istanbul A.S. Genel Mildiirtiigiine
21/08/2023

Sirketimiz Adra Gayrimenkul Yatirim Ortakhg A5 nin Tiirk Ticaret Kanunu'nun 376. ve 377.
maddeleri kapsaminda incelenmesi sonucunda, herhangi bir sermaye kaybt ve borca batikhk
durumunun bulunmadigin kabul, beyan ve taahhiit ederiz.

Adra Gayrimenkul Yatirum Ortakligi A§.
adina

imza

Cengiz OKULLU
Yénetim KupulyBaskan Vekili

P +90 212 264 SO 00
info@melagal.com. tr Lwww.melegal.com.ir
Nisbetive Cad. M9:32/9 Nisbatiye-Beyiktas 7 ISTANSUL
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Ek: 15 Borsa istanbul A§./Nin Kotasyon Yonergesi'nin 7 /5 ve 8/1-(E) Maddeleri Cergevesinde
Hazirlanan $irket Beyant

Borsa istanbul A.§. Genel Miidiirlégiine

21/08/2023

isbu beyan tarihi itibariyle 6362 sayill Sermaye Piyasasi Kanunu ile sermaye piyasasi mevzuatinda
ve 5411 sayih Bankaciik Kanunu'nda yer alan suglar, 5237 sayili Tirk Ceza Kanunu'nun 282
maddesinde diizenienen sugtan kaynaklanan malvarligl degerini aklama sugundan ve dding para
verme isleri hakkinda mevzuata aykiritktan, Devletin glivenligine kargl suglar, Anayasal diizene ve
bu diizenin isleyigine kary suglar, mitli savunmaya karst suglar, devlet sirlarina karst suglar ve
casusiuk, wimmet, irtikap, rigvet hirsiziik, dolandiriciitk, sahtecilik, giiveni kititye kullanma, hileli
iflas, bilisim sistemini engelleme, bozma, verileri yok etme veya degistirme, banka veya kredi
kartlarinun kotiye kullamimas, kagakgilik, vergi kagakgihgi veya haksiz mal edinme suglarindan
niikiim giymemis olmasi sartlarimin tamamnt saglachgunt, 5237 sayili Tark Ceza Kanunu g3"incd
maddesinde belictilen siireler gecmis olsa bile kasten islenen bir sugtan dolayi en az bes yl veya daha
fazla siireyle hapis cezasina garptirilmig olmadigimi ve aleyhimde ilgili suglara iliskin olarak devam
etmekte olan herhangi bir dava bulunmadigini kabul, beyan ve taahhir ederim,

Cengiz OKULLY (Yi /etim Kurulu Baskan Vekili)

V.

p: +90 312 264 5000
info@meclegal. com.tr | www.melegal.com. i
Nisbetive Cad. No:32/9 Nisbenya-Bejiktas JISTANSUL



MCLEGAL

Metin-Cigek Avukatlik Ortaklig:
Attorney Partnership

Ek: 15 Borsa istanbul A.$.’Nin Kotasyon Yonergesi'nin 7/5 ve 8/1-(E) Maddeleri Cergevesinde
Hazirlanan Sirket Beyani

Borsa istanbul A.§. Genel Miidiirligiine
21/08/2023

isbu beyan tarihi itibariyle 6362 sayth Sermaye Piyasasi Kanunu ile sermaye piyasasi mevzuatinda
ve 5411 sayili Bankacilik Kanunu'nda yer alan suglar, 5237 sayili Tiirk Ceza Kanunu'nun 282.
maddesinde diizenlener suctan kaynaklanan malvarligi degerini aklama sugundan ve dding para
verme isleri hakkinda mevzuata aylariliktan, Devletin giivenligine karst suglar, Anayasal dizene ve
bu dilzenin isleyisine karg: suglar, milli savunmaya karsl suclar, devlet silarina karg) suglar ve
casusluk, zimmet, irtikap, rigvet, hirsizhik, dolandincilik, sahtecilik, gliveni kitiye kullanma, hileli
iflas, bilisim sistemini engelleme, bozma, verileri yok etme veya defistirme, banka veya kredi
kartlarinin kotiye kullanilmasi, kagakeilik, vergi kagakalig veya haksiz mal edinme suglarindan
hitkiim giymemis olmas! gartlarinin tamamini sagladigimi, 5237 sayill Tirk Ceza Kanunu 53"iincil
maddesinde belirtilen siireler gegmis olsa bile kasten iglenen bir sugtan dolayren az bes y1l veya daha
fazla siireyle hapis cezasina garptinimis olmadigimi ve aleyhimde ilgili suglara iliskin olarak devam
etmekte olan herhangi bir dava bulunmadigini kabul, beyan ve taahhit ederim.

Biilent BIRCAN (Yonetim Kurulu Uyesi)

P: 490 212 264 5000
info@mclegal.com.tr | www.melegal. com.Lr
tvisbetive Cad. No:32/3 Nisbatiya-Begiktag / ISTANBLIL
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Ek: 15 Borsa Istanbul A.$.’Nin Kotasyon Ydonergesi'nin 7/5 ve 8/1-(E} Maddeleri Cergevesinde
Hazirlanan Sirket Beyani

Borsa istanbul A.S. Genel Midiirligine

21/08/2023

fsbu beyan tarihi itibariyle 6362 say\li Sermaye Piyasast Kanunu ile sermaye piyasasi mevzuatinda
ve 5411 sayili Bankacilik Kanunu'nda yer alan suglar, 5237 sayth Tdrk Ceza Kanunu'nun 282.
maddesinde diizenlenen sugtan kaynaklanan malvarhifi degerini aklama sugundan ve 6dlng para
verme isleri haklkinda mevzuata aykirihktan, Devletin giivenligine kargi suglar, Anayasal diizene ve
bu diizenin isleyisine kargt suglar, milli savunmaya kargi suglar, devlet sirlarina kargt suglar ve
casusluk, zimmet, irtikap, rilgvet, hursizlik, dolandiricilik, sahtecilik, gliveni kotiiye kullanma, hileti
iflas, bilisim sistemini engelleme, bozma, verileri yok etme veya degistirme, banka veya kredi
kartlarinin kotiye kullanilmasy, kagakqilik, vergl kacakglify veya haksiz mal edinme suglarindan
hiikim giymemis olmast sartlarinin tamamin sagladifimi, 5237 sayih Tlrk Ceza Kanunu 53'inctl
maddesinde belirtilen siireler gegmis olsa bile kasten islenen bir suctan dolayi en az beg yil veya daha
fazla siireyle hapis cezasina garptirilmig olmadiimi ve aleyhimde ilgili suglara digkin olarak devam
etmekte olan herhangi bir dava bulunmadiZin kabul, beyan ve taahhit ederim.

Selim Onur YALIN (Yoénetim Kurulu Oyesi}

P. 190 212 264 50 00
info@mclegal.com.tr | www.mclegal.com.tr
Nisbetiyve Cad. No:32/9 Nisbetiya-Begiktas / ISTANSBUL



