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01.01.2023-30.06.2023 Hesap Donemine Ait Finansal Tablolar ve Agiklayici Dipnotlar

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL DURUM TABLOSU

VARLIKLAR Notlar 30.06.2023 31.12.2022
Doénen Varhiklar 840.756.599 638.082.572
Nakit ve Nakit Benzerleri 7 252.867.765 94.111.332
Ticari Alacaklar 8 9.361.565 9.330.266
Diger Alacaklar 9 138.009 537.876
Stoklar 10 523.980.240 452.783.112
Pesin Odenmis Giderler 11 8.683.228 38.841.022
Diger Donen Varliklar 12 45.725.792 42.478.964
Duran Varhklar 895.592.333 611.521.926
Yatirim Amagli Gayrimenkuller 15 890.500.000 610.788.336
Maddi Duran Varliklar 16 5.060.648 698.186
Maddi Olmayan Duran Varliklar 17 31.685 35.404
Toplam Varhiklar 1.736.348.932  1.249.604.498
KAYNAKLAR Notlar 30.06.2023 31.12.2022
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 16.417.518 53.285.116
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 13 89.213 1.381.038
Ticari Borglar 8 6.980.370 35.317.532
Caligsanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 19 147.961 40.592
Diger Borglar 9 16.528 267.602
Ertelenmis Gelirler 11 9.038.389 16.089.055
Kisa Vadeli Karsiliklar 24.043 36.434
- Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar 20 24.043 36.434
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 12 121.014 152.863
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 322.193 317.937
Uzun Vadeli Karsiliklar 322.193 317.937
- Cahisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar 20 322.193 317.937
Ozkaynaklar 21 1.719.609.221  1.196.001.445

Odenmis Sermaye

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis

Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler

- Tamimlanmis Fayda Planlar: Yeniden Olgiim Kazang /

(Kayiplar)
Gegmis Yillar Karlar
Net Donem Kari

Toplam Kaynaklar ve Ozkaynaklar

220.000.000

(267.822)

(267.822)
976.071.114
523.805.929

220.000.000

(69.669)

(69.669)
152.330.254
823.740.860

1.736.348.932

1.249.604.498

Izleyen dipnotlar finansal tablolarin ayrilmaz par¢asini olustururlar.
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1.01.2023 1.01.2022

KAR VEYA ZARAR TABLOSU Notlar 30.06.2023 30.06.2022
Hasilat 22 175.919.528 95.976.125
Satiglarin Maliyeti (-) 22 (33.089.285) (20.550.793)
Briit Kar (Zarar) 142.830.243 75.425.332
Genel Yonetim Giderleri (-) 23 (3.403.744) (1.645.600)
Pazarlama Satis ve Dagitim Giderleri (-) 23 (2.749.187) (1.642.250)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 24 834.148 14.405
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 24 - -
Esas Faaliyet Kariy/(Zarari) 137.511.460 72.151.887
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 24 288.127.505 96.957.440
Faaliyet Kar1/(Zarari) 425.638.965 169.109.327
Finansman Gelirleri 25 100.815.247 10.564.974
Finansman Giderleri (-) 25 (2.648.283) (28.745.836)
Vergi Oncesi Kar1/(Zarar) 523.805.929 150.928.465
Vergi Gelir/(Gideri) 26 - (27.057.577)
Donemin Vergi Gideri - (2.990.196)
Ertelenmis Vergi Geliri (Gideri) - (24.067.381)
Donem Net Kar1 (Zarar) 523.805.929 123.870.888
Pay Basmna Kazang (TL) 27 2,38 0,56

01.01.2023 01.01.2022
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI 30.06.2023 30.06.2022
Donem Net Kar1 (Zarar) 523.805.929 123.870.888
Kar veya Zararda Yeniden
Simiflandirilmayacaklar (198.153) (238.129)
Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Ol¢iim
Kazanglari/Kayiplar (198.153) (305.294)
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Diger Kapsamli Gelir Kalemlerine iliskin Vergi
Gelir/Gideri - 67.165
Diger Kapsamh Gelir (Vergi Sonrasi) (198.153) (238.129)
Toplam Kapsamh Gelir 523.607.776 123.632.759

Izleyen dipnotlar finansal tablolarin ayrilmaz par¢asini olustururlar.
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. ... Odenmis Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Gegmis Yillar Net Donem Kar1

OZKAYNAK DEGISIM TABLOSU Sermaye Olgiim Kazang/(Kayiplar1) Kar / Zararlar / Zarari Toplam

01 Ocak 2022 220.000.000 26.686 99.159.330 53.170.924 372.356.940
Transferler - - 53.170.924 (53.170.924) -
Toplam Kapsamli Gelir - (238.129) - 123.870.888 123.632.759
30 Haziran 2022 220.000.000 (211.443) 152.330.254 123.870.888 495.989.699
01 Ocak 2023 220.000.000 (69.669) 152.330.254 823.740.860 1.196.001.445
Transferler - - 823.740.860 (823.740.860) -
Toplam Kapsamli Gelir - (198.153) 523.805.929 523.607.776
30 Haziran 2023 220.000.000 (267.822) 976.071.114 523.805.929 1.719.609.221

Izleyen dipnotlar finansal tablolarin ayrilmaz par¢asini olustururlar.
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01.01.2023 01.01.2022
NAKIT AKIS TABLOSU Notlar 30.06.2023 30.06.2022
A. Isletme Faaliyetlerinden Nakit Akimlari 155.164.993 27.940.148
Donem Kari (Zarari) 523.805.929 123.870.888
Dinem Net Kér1 (Zarari) Mutabakat ile ilgili Diizeltmeler; (288.061.395) (38.277.865)
Amortisman ve Itfa Gideri Ile ilgili Diizeltmeler 16-17 118.288 40.853
Karsiliklar le Tlgili Diizeltmeler 20 44.342 131.867
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri Ile 1lgili Diizeltmeler 25 847.935 34.479.685
Gergege Uygun Deger Kayiplar (Kazanglar) {le Tlgili Diizeltmeler 15-16 (288.127.505) (96.997.651)
Vergi (Geliri) Gideri le lgili Diizeltmeler 26 - 24.067.381
Duran Varliklarin Elden Cikarilmasindan Kaynaklanan Kayiplar (Kazanglar)
Ile Ilgili Diizeltmeler 15-16 (944.455) -
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler (80.579.541) (57.652.875)
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile Tlgili Diizeltmeler (79.996) (629.243)
Faaliyetlerle flgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) ile Tlgili Diizeltmeler 399.867 (506.864)
Stoklardaki Azalislar (Artislar) {le Ilgili Diizeltmeler 10 (71.197.128) (217.108.425)
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis) 11 30.157.794 48.188.459
Ticari Borglardaki Artis (Azalis) ile flgili Diizeltmeler 8 (29.136.400) (16.918.549)
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artis (Azalis) 19 106.359 54.243
Faaliyetlerle Ilgili Diger Borglardaki Artis (Azals) ile Ilgili Diizeltmeler 9 (251.074) -
Ertelenmis Gelirlerdeki Artis (Azalis) 11 (7.050.666) 140.395.447
Caliganlara Saglanan Faydalara [ligkin Karsiliklar Kapsaminda Yapilan
Odemeler 20 (250.630) -
Isletme Sermayesinde Gerceklesen Diger Artis (Azalis) ile Tlgili Diizeltmeler (3.277.667) (11.127.943)
Faaliyetlerle flgili Diger Varliklardaki Azalis (Artis) (3.246.828) (14.116.688)
Faaliyetlerle Ilgili Diger Yiikiimliiliiklerdeki Artis (Azalis) (30.839) 2.988.745
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar: 155.164.993 27.940.148
B. Yatirnm Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislari 4.883.265 -
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Satigindan Kaynaklanan Nakit
Girisleri 16-17 990.455 -
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan Kaynaklanan Nakit
Cikislar 16-17 (5.018.081) -
Yatirrm Amagli Gayrimenkullerin Satigindan Kaynaklanan Nakit Girisi 15 8.910.891 -
C. Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akislari (1.291.825) (26.851.306)
Bor¢lanmadan Kaynaklanan Nakit Girigleri - 186.095.000
Bor¢ Odemelerine liskin Nakit Cikislar: - (186.095.000)
Odenen Faiz 25 - (27.934.377)
Diger Nakit Girisleri (Cikiglari) i} (1.291.825) 1.083.071
Yabanci Para Cevrim Farklarimin Etkisinden Once Nakit ve Nakit
Benzerlerindeki Net Artis (Azahs) 158.756.433 1.088.842
Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis (Azahs) 158.756.433 1.088.842
E. Donem Basindaki Nakit ve Nakit Benzerleri Mevcudu 7 94.111.332 31.264.782
F. Donem Sonundaki Nakit ve Nakit Benzerleri Mevcudu 252.867.765 32.353.624

Izleyen dipnotlar finansal tablolarin ayrilmaz par¢asini olustururlar.
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NOT 1- SIRKET’IN ORGANiIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Adra Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 Anonim Sirketi 9 Kasim 2020 tarihinde Okullu Insaat Anonim Sirketi
adiyla kismi boliinme ile kurulmustur. Sirket, “Adra Gayrimenkul Yatirnm Ortakhg Anonim Sirketi”
“Sirket” unvani ile gayrimenkul yatirnm ortakligina donligmiistiir. Gayrimenkul yatirim ortakliginin
doniisiimiin de yer aldig1 esas sozlesme degisikligi Torbali Ticaret Sicil Miidiirliigii tarafindan 29.12.2022
tarihinde tescil edilerek 30.12.2022 tarih 10737 sayili niishasinda ilan edilmistir. Bu esas sozlesme
degisikliginden sonra Sirket “Adra Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A. $.” unvani ile faaliyetlerine devam

etmektedir.

Sirket’in fiili faaliyet konusu; Sirket’in ana faaliyet konusu; gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri,
gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasasi araglari ve Sermaye Piyasasi Kurulunca (“SPK”) belirlenecek
diger varlik ve haklardan olusan portfoyii isletmek amaciyla paylarini ihrag etmek {izere kurulan ve sermaye

piyasast mevzuatinda izin verilen diger faaliyetlerde bulunabilmektir.

Sirket Torbal1 Ticaret Sicili Miidiirliigii'ne 7569 sicil numarasi ile kayithdir.
Sirket’in yasal merkezi asagidaki gibidir;

Merkez Adresi: Caybasi Mahallesi Aydin Caddesi No:51/A Torbali/IZMIR
Sirket’in bilango tarihi itibariyle ¢alisan personel sayis1 10°dir (31.12.2022:13 kisi).

Sirket’in 30 Haziran 2023 tarihi itibariyle esas sermayesi 220.000.000 TL’dir. Bu sermayenin her biri 1 TL
nominal degerli 220.000.000 adet hisseden olugmaktadir (31.12.2022: Sermaye tutar1:220.000.000 her biri 1
TL 220.000.000 adet).

Sirket’in yasal kayitlarina gore sermaye dagilimi asagida belirtilmistir.

30.06.2023 31.12.2022
Odenmis Sermaye Tutar Pay Oram Tutar Pay Oram
Cem OKULLU 110.000.000 50% 110.000.000 50%
Cengiz OKULLU 110.000.000 50% 110.000.000 50%
Toplam 220.000.000 100% 220.000.000 100%

Finansal tablolar, 22 Agustos 2023 tarihinde Sirket Yonetim Kurulu tarafindan yayimlanmak {izere
onaylanmigtir. Genel Kurul ve bazi diizenleyici organlarin yasal finansal tablolar1 yayimlandiktan sonra

degistirme yetkileri vardir.
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NOT 2- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR
2.1. SUNUMA ILiSKIN TEMEL ESASLAR
Tiirkiye Muhasebe Standartlarina Uygunluk Beyani

Sirket’in finansal tablolari, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan Seri I1, 14.1 no’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya [liskin Esaslar
Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak, Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar
Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan uluslararasi standartlarla uyumlu olacak sekilde Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlari (“TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlar esas alinarak hazirlanmigtir. TFRS’ler,
Uluslararast Finansal Raporlama Standartlari’nda (“UFRS”) meydana gelen degisikliklere paralellik

saglanmas1 amaciyla tebligler araciligiyla giincellenmektedir.

Finansal tablolar, KGK tarafindan 15 Nisan 2019 tarihinde yayimlanan “TFRS Taksonomisi Hakkinda
Duyuru” ile SPK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde belirlenmis olan

formatlara uygun olarak sunulmustur.

Sirket yasal finansal tablolarin1 Tiirk Ticaret Kanunu ve vergi mevzuatinca belirlenen muhasebe ilkelerine
uygun olarak hazirlamaktadir. Ancak ekte yer alan finansal tablolar vergi yasalarina uygun sekilde elde
edilmis mali tablolara Kamu Go&zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan
yiriirliige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 / Tirkiye Finansal Raporlama Standartlari

(“TMS/TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlarda belirtilen ilave ve indirimler yapilarak elde edilmistir.
Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili karar1 uyarinca, Tiirkiye'de faaliyette bulunan ve Tiirkiye
Muhasebe Standartlari'ma uygun olarak finansal tablo hazirlayan sirketler i¢in, 1 Ocak 2005 tarihinden
itibaren gecerli olmak {izere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmistir. Buna istinaden, 1 Ocak
2005 tarihinden itibaren 29 No’lu “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standard:
(“TMS 29”) uygulanmamustir.

Dévizli islemler

Y1l i¢inde gergeklesen dovizli islemler, islem tarihlerinde gegerli olan déviz kurlari tizerinden ¢evrilmistir.
Dovize dayali parasal varlik ve yiikiimliilikler, donem sonunda gegerli olan doviz kurlar tizerinden Tiirk
Lirasi’na ¢evrilmistir. Dovize dayali parasal varlik ve yiikiimliiliiklerin ¢evrimlerinden dogan kur farki geliri

veya zararlart olustuklar1 donemde gelir tablosuna yansitilmistir. Dénem sonlarinda kullanilan kurlar

asagidaki gibidir:
USD EURO
Doviz Alis Doviz Satis Doviz Alis Doviz Satis
30.06.2023 25,8231 25,8696 28,154 28,2048
31.12.2022 18,6983 18,7320 19,9349 19,9708
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Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Sirket finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, 30 Haziran 2023 doénemine
ait finansal tablolar1 Onceki donemle (31 Aralik 2022 ve 30 Haziran 2022) karsilastirmali olarak
hazirlanmistir. Cari déonem finansal tablolarinin sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan karsilagtirmal

bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden siniflandirilabilir.
Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildigi cari donemde,
gelecek donemlere iliskin ise hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek donemlerde, ileriye
yonelik olarak uygulanir. Sirket’in cari yil igerisinde muhasebe tahminlerinde 6nemli bir degisikligi

olmamustir.
2.2. Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari

Sirket’in finansal durumu, performansi veya nakit akimlan iizerindeki iglemlerin ve olaylarin etkilerinin
finansal tablolarda daha uygun ve giivenilir bir sunumu sonucunu doguracak nitelikte olmasi durumunda
muhasebe politikalarinda degisiklik yapilir. Istege bagh olarak muhasebe politikalarinda yapilan
degisikliklerin onceki donemleri etkilemesi durumunda, s6z konusu politika hep kullanimdaymis gibi

finansal tablolarda geriye doniik olarak uygulanir.

Yeni bir standardin uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikasi degisiklikleri, s6z konusu standardin
sayet varsa gecis hiikkiimlerine uygun olarak geriye ya da ileriye doniik olarak uygulanir. Herhangi bir gecis

hiikmiiniin yer almadig1 degisiklikler geriye doniik olarak uygulanir.

30 Haziran 2023 tarihi itibariyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut dnceki standartlara

getirilen degisiklikler ve yorumlar:

TMS 1, Uygulama Bildirimi 2 ve TMS 8’deki dar kapsamh degisiklikler, 1 Ocak 2023 tarihinde
veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikler muhasebe
politikas1 agiklamalarini iyilestirmeyi ve finansal tablo kullanicilarinin muhasebe tahminlerindeki
degisiklikler ile muhasebe politikalarindaki degisiklikleri ayirt etmelerine yardimci olmay1

amaclamaktadir.

TMS 12, Tek bir islemden kaynaklanan varlhk ve yiikiimliiliiklere iliskin ertelenmis vergiye iliskin
degisiklik, 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde
gecerlidir. Bu degisiklikler, sirketler tarafindan ilk defa finansal tablolara alindiginda vergilendirilebilir
ve indirilebilir gegici farklarin esit tutarlarda olugmasina neden olan islemler {izerinden ertelenmis vergi

muhasebelestirmelerini gerektirmektedir.
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30 Haziran 2023 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar

ve degisiklikler:

TMS 1, Sozlesme kosullari olan uzun vadeli yiikiimliiliiklere iliskin degisiklik, 1 Ocak 2024
tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikler,
isletmenin raporlama déneminden sonraki on iki ay i¢cinde uymasi gereken kosullarin bir ylikiimliiliigiin

siniflandirmasini nasil etkiledigine agiklik getirmektedir.

TFRS 16, Satis ve geri kiralama islemleri, 1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan
yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler, isletmenin TFRS 16°daki bir satis ve geri
kiralama islemini islem tarihinden sonra nasil muhasebelestirdigini aciklayan satig ve geri kiralama
hiikiimlerini igerir. Kira 6demelerinin bir kism1 veya tamami bir endekse veya orana bagli olmayan

degisken kira 6demelerinden olusan satis ve geri kiralama islemlerinin etkilenmesi muhtemeldir.

TMS 7 ve TFRS 7 ‘deki tedarikci finansman anlasmalarina iliskin degisiklikler;1 Ocak 2024
tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler
tedarik¢i finansman anlagmalarinin ve isletmelerin yiikiimliiliikleri, nakit akiglar1 ve likidite risklerinin
tizerindeki etkilerine dair seffafligi arttirmak igin agiklama yapilmasini gerektirir. Agiklama
gereklilikleri, UMSK (Uluslararasi Muhasebe Standartlari Kurumu)’nun , yatirimeilarin, bazi sirketlerin
tedarik¢i finansmani anlagmalarinin yeterince agik olmadigi ve yatirimeilarin analizini engelledigi

yoniindeki endiselerine verdigi yanittir.

TSRS 1, “Siirdiiriilebilirlikle ilgili Finansal Bilgilerin A¢iklanmasina Iliskin Genel Hiikiimler”;1
Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu,
standartlarin yerel kanunlar veya diizenlemeler tarafindan onaylanmasina tabidir. Bu standart, bir
sirketin deger zinciri igerisindeki siirdiiriilebilirlikle ilgili maruz kaldig1 tiim ciddi riskler ve firsatlarin

aciklanmasina yonelik temel ¢erceveyi igerir.

TSRS 2, “iklimle ilgili aciklamalar”; 1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu, standartlarin yerel kanunlar veya diizenlemeler tarafindan
onaylanmasina tabidir. Bu standart, sirketlerin iklimle ilgili riskler ve firsatlar hakkinda agiklama

gerekliliklerini belirleme konusundaki ilk standarttir.
2.3.O0NEMLI MUHASEBE POLITIKALARININ OZETi
Nakit ve Nakit Benzerleri

TMS/TFRS kapsaminda nakit, isletmedeki nakit ile vadesiz mevduati, nakit benzeri ise, kisa vadeli nakit
yiikiimliiliikler i¢in elde bulundurulan ve yatirim veya diger amaglar i¢in kullanilmayan, tutar1 belirli bir
nakde kolayca ¢evrilebilen kisa vadeli ve yiiksek likiditeye sahip ve degerindeki degisim riski 6nemsiz olan

varliklar: ifade etmektedir.
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Bunlardan kasa hesabinin TL bakiyesi gercege uygun degeri oldugu kabul edilen kayithi degerleri ile, yabanci
para mevcutlar1 T.C. Merkez Bankasi tarafindan belirlenen alis kurlari ile, likit fonlar agiklanan bilango giinii
cari degerleri ile degerlenirler. Kredi kart1 sliplerinden izleyen ay tahsil edileceklerde kayitli degerleri ile

degerlenirler. Vadeli banka mevduatina, islemis giin esas alinarak faiz tahakkuku yapilir.
Ticari Alacaklar ve Borglar

Ticari alacaklar ve borclar etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyetleri iizerinden
degerlendirilir. Belirtilmis bir faiz orant ve vadesi bulunmayan ticari alacaklar ve borglar faiz tahakkuk

etkisinin dnemsiz olmasi durumunda fatura tutari baz alinarak degerlendirilir.

Ticari alacaklar ve borglar i¢inde siiflandirilan senetler ve vadeli ¢ekler reeskonta tabi tutularak efektif faiz

orant yontemiyle indirgenmis degerleri ile taginirlar.

Sirket, tahsil imkaninin kalmadigina dair objektif bir bulgu oldugu takdirde ilgili ticari alacaklar i¢in siipheli
alacak karsilig1 ayirabilmektedir. Ancak Sirket yOnetimi tarafindan alinan karara gore tahsili geciken

alacaklar ortaklar tarafindan karsilanabilmektedir.

Hasilat

Gayrimenkul satist

Hasilat s6zlesme uyarinca taahhiit edilen gayrimenkul miisteriye devredilerek sdzlesmede belirlenen edim
ylikiimliiliigii yerine getirildiginde finansal tablolara alinir. Gayrimenkuliin kontrolii miisterinin eline
gectiginde gayrimenkul devredilmis olur.

Hasilatin muhasebelestirilmesi

Sirket, TFRS 15 “Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat Standardi” dogrultusunda asagida yer alan bes asamali

model kapsaminda hasilat1 finansal tablolarinda muhasebelestirmektedir.

. Miisteriler ile yapilan s6zlesmelerin tanimlanmasi,

. Sozlesmelerdeki edim yiikiimliiliiklerinin tanimlanmasi,
. Sozlesmelerdeki islem bedelinin belirlenmesi,

. Islem bedelinin edim yiikiimliiliiklerine dagitilmas,

. Hasilatin muhasebelestirilmesi.

Sirket, miisterilerle yapilan her bir sdzlesmede taahhiit ettigi mal veya hizmetleri degerlendirerek, s6z konusu
mal veya hizmetleri devretmeye yonelik verdigi her bir taahhiidii ayr1 bir edim yilikiimliligii olarak

belirlemektedir.

Her bir edim yiikiimliiliigii i¢in, edim yiikiimliliigiiniin zamana yayi1li olarak m1 yoksa belirli bir anda m1
yerine getirilecegi sozlesme baslangicinda belirlenir. Sirket, bir mal veya hizmetin kontroliinii zamanla
devreder ve dolayisiyla ilgili satislara iligkin edim ytlikiimliiliiklerini zamana yayili olarak yerine getirirse,
s0z konusu edim yiikiimliiliiklerinin tamamen yerine getirilmesine yonelik ilerlemeyi 6l¢erek hasilatt zamana

yayili olarak finansal tablolara alir.
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Sirket, taahhiit edilmis bir mal veya hizmeti miisterisine devrederek edim yiikiimliiliigiinii yerine getirdiginde
veya getirdikce, bu edim ylikiimliiliigiine tekabiil eden islem bedelini hasilat olarak finansal tablolarina

kaydeder. Mal devredilmis olur.

Sirket, satig1 yapilan mal veya hizmetin veya hizmetlerin kontrolii miisterilerin eline gectiginde (veya

gectikge) mal veya hizmet kontroliiniin miisteriye devrini degerlendirirken,

a) Sirket’in mal veya hizmete iliskin tahsil hakkina sahipligi,

b)  Miisterinin mal veya hizmetin yasal miilkiyetine sahipligi,

¢)  Mal veya hizmetin zilyetliginin devri,

d)  Miisterinin mal veya hizmetin miilkiyetine sahip olmaktan dogan 6nemli risk ve getirilere

sahipligi,

e) Miisterinin mal veya hizmeti kabul etmesi kosullarin1 dikkate alir.
Sirket, sozlesmenin baslangicinda, miisteriye taahhiit ettigi mal veya hizmetin devir tarihi ile miigterinin bu
mal veya hizmetin bedelini 6dedigi tarih arasinda gecen siirenin bir yil veya daha az olacagini 6ngérmesi
durumunda, taahhiit edilen bedelde 6nemli bir finansman bileseninin etkisi i¢in diizeltme yapmamaktadir.
Diger taraftan, hasilatin igerisinde 6énemli bir finansman unsuru bulunmasi durumunda, hasilat degeri
gelecekte olusacak tahsilatlarin, finansman unsuru igerisinde yer alan faiz oram ile indirgenmesi ile tespit

edilir. Fark, tahakkuk esasina gore esas faaliyetlerden diger gelirler olarak ilgili donemlere kaydedilir.
Gayrimenkul kiralamalarindan elde edilen kira geliri

Olmasi durumunda gayrimenkullerden elde edilen kira geliri, ilgili kiralama sézlesmesi boyunca dogrusal
olarak tahakkuk esasina gore muhasebelestirilir. Eger Sirket’in kiracilarina sagladigi menfaatler varsa, bunlar
da kiralama siiresi boyunca kira gelirini azaltacak sekilde kaydedilir. Sirket kira gelirlerini hasilat olarak

muhasebelestirilmistir.
Stoklar

Stoklar, maliyetin ya da net gerceklesebilir degerin diisiik olani ile degerlenmektedir. Sabit ve degisken
genel iiretim giderlerinin bir kismini da igeren maliyetler stoklarin bagli bulundugu sinifa uygun olan
yonteme gore ve aylik agirlikli ortalama maliyet yontemine gore degerlenir. Net gerceklesebilir deger,
olagan ticari faaliyet icerisinde olusan tahmini satis fiyatindan tahmini tamamlanma maliyeti ve satis1

gerceklestirmek i¢in yiiklenilmesi gereken tahmini maliyetlerin indirilmesiyle elde edilir.
Yatirnm Amach Gayrimenkuller

Isletmeler, baz1 gayrimenkullerini (arazi, bina veya her ikisini birden) kira geliri veya deger artis kazanci
ya da her ikisini birden elde etmek {izere yatirim amaciyla elde tutabilir. Bu 6zellikleri tasiyan varliklar,

yatirim amagli gayrimenkul olarak nitelendirilir.
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Yatinm amagh gayrimenkuller ilk kayda almada maliyet bedeliyle oOlgiiliir. Yatirim amach
gayrimenkuller, ilk kayda almadan sonra gergege uygun deger yontemi ya da maliyet yOntemi
uygulanarak olciilebilir. Bu se¢cim muhasebe politikasi tercihi olup secilen yontem yatirim amagh

gayrimenkullerin tamamina uygulanir.
Sirket’in yatirnm amaglh gayrimenkullerini gercege uygun degerlerle raporlamaktadir.

Maddi Duran Varhklar

Maddi duran varliklar yeniden degerlemeye tabi tutulmamis ise satin alim maliyet degerlerinden
birikmis amortismanlarin diisiilmesi suretiyle gosterilmektedir.

Maddi duran varliklarin maliyet tutarlari, beklenen faydali omiirlerine goére normal amortisman yontemi
kullanilarak kist amortismana tabi tutulur. Yasal defter kayitlarinda amortisman orani olarak Vergi Usul
Yasast’na uygun amortisman uygulamalar1 kullanilmis olmakla birlikte, ilisik finansal tablolarin
diizenlenmesinde ekonomik Omiir tahminlerine dayali amortisman oranlar1 kullamilmistir. Kullanilan

amortisman oran tahminleri agagidaki gibidir.

Maddi Varhgin Tiiru Amortisman Orani
Binalar %2

Makine ve Techizat %6-33
Tagitlar %20-25
Doseme ve Demirbaglar %5-20

Ozel Maliyetler %20

Maddi duran varliklarin defter degeri yeniden degerleme sonucunda artmigsa, bu artis diger kapsamli gelirde

mubhasebelestirilir ve dogrudan 6zkaynak hesap grubunda yeniden degerleme deger artis1 ad1 altinda toplanir.

Ancak, bir yeniden degerleme deger artis1, ayn1 varligin daha dnce kar ya da zarar ile iligkilendirilmis bulunan
yeniden degerleme deger artisini tersine gevirdigi 6lgiide gelir olarak muhasebelestirilir. Eger bir varligin
defter degeri yeniden degerleme sonucunda azalmigsa, bu azalma gider olarak muhasebelestirilir. Ancak, bu
azalis diger kapsamli gelirde bu varlikla ilgili olarak yeniden degerleme fazlasindaki her tiirlii alacak
bakiyesinin kapsami 6lgiisiinde muhasebelestirilir. Diger kapsamli gelirde muhasebelestirilen s6z konusu

azalig, yeniden degerleme fazlasi baslig1 altinda 6zkaynaklarda birikmis olan tutar1 azaltir.
Maddi Olmayan Duran Varhklar

Maddi olmayan varliklar, haklardan olugsmaktadir. Maddi olmayan duran varliklar, ilk defa maliyet bedelleri

ile kayda alinirlar. Daha sonraki donemlerde de maliyet bedeli ile degerlenirler.

Yasal defter kayitlarinda amortisman orani olarak Vergi Usul Yasasi’na uygun amortisman uygulamalari
kullanilmis olmakla birlikte, iligik finansal tablolarin diizenlenmesinde ekonomik émiir tahminlerine dayali
amortisman oranlar1 kullanilmigtir. Amortisman ayirma yontemi olarak normal amortisman yontemi
belirlenmis ve kist esasa gdore amortisman gideri hesaplanmistir. Kullanilan amortisman oranlart ve

yontemleri asagidaki gibidir:
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Maddi Olmavan Varhk Tiirii Amortisman Orani

Bilgisayar Programlari %15-33

Varhklarda Deger Diisiikliigii

TMS 36- Varliklarda Deger Diisiikliigli Standardina gore; i¢c ve dis ekonomik gostergeler gerektirdiginde,
maddi, maddi olmayan varliklar ve serefiyenin defter degerleri ile geri kazanilabilir degerlerinin
karsilagtirilmas1 gerekir. Eger varligin defter degeri geri kazanilabilir degerini astig1 tahmin ediliyor ise
varligin degerinde deger diisiikliigiiniin oldugu kabul edilir. Geri kazanilabilir deger; kullanim fiyat: ile
piyasa fiyatindan diigiik olanidir. Tahmin edilen deger diisiikligii tespitin yapildigi donemde zarar kaydedilir.

Ilgili dénemde sirket varliklar iizerinde deger diisiikliigii tespit edilmemistir.
Bor¢lanma Maliyetleri

Bor¢lanma maliyetleri 6zellikli bir varlign satin alinmasi, insaati veya iiretimi ile dogrudan iliskisi
kurulabildigi takdirde, ilgili 6zellikli varligin maliyetinin bir unsuru olarak aktiflestirilir. Bu tiir maliyetler
giivenilebilir bir bigimde 6l¢iilebilmeleri ve gelecekte ekonomik yararlardan isletmenin faydalanabilmesinin
muhtemel olmas1 durumunda, varligin maliyetine dahil edilir. Bu kapsamda olmayan bor¢lanma maliyetleri
ise olugtuklari tarihte giderlestirilir. Aktiflestirilen borglanma maliyetleri nakit tablosu i¢inde maddi ve maddi

olmayan duran varlik alimlarinda smiflanir.

Bor¢lanma maliyetleri, olustuklar1 donemde kar veya zarar tablosuna kaydedilebilmektedir. Ancak Sirket
yonetimi tarafindan alman karar ile kredilere iliskin finansman giderleri ortaklar tarafindan da

ustlenilebilmektedir.

Finansal Araclar

TFRS 9 Finansal Araclar Standardi; finansal araclarin (temel finansal varlik ve yiikiimliiliikler, tiirev
iirlinler, opsiyon, sentetik iiriinler, finansal teminat sdzlesmeleri ve garantiler gibi) nasil siniflanacagini,
nasil 6l¢iilecegini (degerlenecegini) ve bilango disina nasil ¢ikarilacagini aciklar. Bu finansal araglarin
ilk iktisap veya kazanilmasinda, daha sonraki degerleme donemlerinde nasil degerlenecegine, korunma
muhasebesinin nasil uygulanacagina ve en 6nemlisi de finansal araclarin deger diisiikliigiiniin nasil

Olciilecegine iliskin rehberlik eder.

TFRS 9 Finansal Araglar standardi finansal araglarin siniflamasinda iki farkli durumdan hareket etmekte
ve buna gore siniflama ve dlgme kriterlerini belirlemektedir. Bu iki durum; a) Finansal Aracin sagladigi
nakit akimlarmin niteligi veya sekli ile b) Bu araglan isletmenin ydnetim modeli veya kullanim

amacidir.

Eger; finansal varliga iliskin sézlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara
bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akislarma yol agiyor olmasi s6z konusu ise bu

finansal varlik itfa edilmis maliyetinden dl¢iiliir. Olgiimde etkin faiz orami agirlikli olarak kullanilir.
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Degerleme farklari ise dogrudan kar zararda muhasebelestirilir. Bu kapsamda miisterilerden alacaklar,
diger alacaklar, faizi i¢in elde tutulan bor¢lanma araglari (bagli menkul kiymetler bu kapsama girerler.)
Bunlarin temel amag¢ alim satim veya temettii gibi gelir etmekten ziyade finansal varligin kendi

anaparasini tahsil etmektir.

Bir finansal varlik agagidaki her iki sartin birden saglanmasi durumunda gercege uygun deger degisimi

diger kapsaml1 gelire yansitilarak olgiiliir:

(a) Finansal varligin, sézlesmeye bagli nakit akislarinin tahsil edilmesini ve finansal varligin satilmasini

amaglayan bir is modeli kapsaminda elde tutulmast,

(b) Finansal varliga iliskin sozlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara

bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akislarina yol agmasi.

Bu durumdaki finansal varliklarda faiz veya temettii geliri elde etmenin yaninda agirlikli olarak satarak
ticari kazang elde etme amaci da vardir. Yani sirket kendi likiditesini korumak veya artirma,
gerektiginde de satis amaci agir basar. Bu gibi durumlarda varlik gercege uygun degerinden olg¢iiliir.
Ancak faiz gelirlerinin digindaki fiyat artis ve azaliglar1 diger kapsamli gelirden gecirilerek 6z

kaynaklarda muhasebelestirme asildir.

Gergege Uygun Degerdeki artis ve azaliglarin kar zararda muhasebelestirilmesi, yukaridaki sartlar
saglamayan menkul kiymetlerin muhasebelestirilmesi igin gegerlidir. Yani eger itfa edilmig
maliyetinden dlglilmiiyorsa ve anapara geliri yaninda satim amaci da yoksa, yani salt alim satim amaci
ile elde tutuluyor ise finansal varlik ger¢cege uygun degeri ile 6l¢iiliir ve deger artis veya azalig zarari

dogrudan kar zararda muhasebelestirilir.

Bununla birlikte isletmeler ve bazi finansal varliklarinin 6l¢iim kazang ve kayiplarin1 Diger Kapsamli
Gelirde de (6zkaynaklarda) muhasebelestirebilirler. Ancak bu opsiyon kullanilmasina mutlaka finansal
varligin ilk iktisabinda karar verilmelidir ve finansal ara¢ sadece hisse senedi gibi 6zsermayeyi temsil

eden finansal araglar olmalidir.

Bu standart ile ayrintili bir sekilde diizenlenmis baska bir husus ise finansal araglarin deger diisiikliigline
ugramalart durumunda ugranilan zararin nasil dlgiilecegi ve mali tablolara nasil alinacagi ile ilgilidir.
Bu zararlar beklenen kredi zarar seklinde isimlendirilmektedir. Ger¢ege uygun degerindeki
degisimlerin kar ve zarara aktarildigi finansal araglar hari¢ tiim finansal araglar her raporlama
doneminde miinferiden veya duruma gore portfoy yapist seklinde beklenen kredi zarar testine tabi

tutulmalidir.
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Bazi finansal araglar edinilirken zaten 6nemli kredi riskine ugramis olabilirler. Bunlar harig, raporlama
tarihinde, bir finansal aragtaki kredi riskinde ilk defa finansal tablolara alinmasindan bu yana énemli
derecede artis meydana gelmemis olmasi durumunda isletme s6z konusu finansal araca iligkin zarar
kargiligini 12 aylik beklenen kredi zararlarina esit bir tutardan Glger. Bir finansal aragtaki kredi riskinin,
ilk defa finansal tablolara alinmasindan bu yana 6nemli 6l¢iide artmis olmasi1 durumunda, her raporlama
tarihinde, isletme s6z konusu finansal araca iliskin zarar karsiligin1 6miir boyu beklenen kredi zararlarina

esit bir tutardan Olger.

12 aylik kredi zararinda bor¢lunun kredi riskine maruz kalmis olmasi heniiz g6zlenmemektedir. Ancak
izleyen bir yillik donemde kredi riskine maruz kalma olasilig1 ve bu durumda ne kadar zarara ugrayacagi
bir tahminle olciiliir. Ve bu tutar kadar karsilik ayrilir. Ancak bor¢lunun kredi riskinde azalma oldugu
ve bu azalmanin 6nemli oldugu gozlenirse bor¢lunun temerriide ugramis ve ugramamis tiim borglari
dikkate alinarak toplam risk tutar1 bulunmaya c¢aligilir. Bu risk tutar1 borgludan tahsil edilebilecek
tutarlar ile tahsil edilmesi gereken tutarlar arasindaki fark olup, bu hesapta paranin zaman degeri dikkate

almarak hesaplama yapilir.

Ancak standart; itfa edilmis maliyetinden dlgiilen ticari alacaklar, s6zlesme varliklari ve kira alacaklari
icin basitlestirilmis yaklagimi da diizenlemis bulunmaktadir. Eger beklenen zarar karsiligina konu alacak
TFRS 15 Miisteri Sézlesmelerinden Hasilat Standardina uygun sekilde dogmus olmakla birlikte bir
finansman bileseni igermiyor ise veya finansman bilegeni icermekle birlikte bunu émiir boyu beklenen
kredi zararina esit bir tutardan 6l¢meyi tercih etmigse, basitlesmis yaklasimi kullanabilirler ve beklenen

kredi zararlarini 6miir boyu beklenen kredi zararlarina esit bir diizeyden olgerler.

Sirket tiim raporlama donemlerinde itfa edilmis maliyetinden oOlgiilen kredi ve alacaklari igin
kolaylastirilmig yontemi, ancak somut bir sekilde kredi riski dogmus alacaklarini genel yaklagima gore
Oomiir boyu beklenen kredi riskine uygun sekilde 6lgmeyi muhasebe politikasi olarak kabul etmis

bulunmaktadir.

Kidem Tazminat: ve Calisanlara Saglanan Favda Planlar:

Mevcut s Kanunu, sirketi kotii davrams disindaki nedenlerle isine son verilen personel disindaki her
personele her bir hizmet yil1 i¢in en az 30 giinliik kidem tazminati 6demekle yiikiimlii tutmaktadir. Bunedenle
sirketin tasidigi toplam yiikii ifade eden gelecekteki 6demeleri tahmin etmesi ve tahminlerle bulunan
O0demelerin iskontoya tabi tutularak net bugiinkii degere getirilmesi gerekmektedir. Sirket bu amacla
“beklenen haklarin net simdiki degeri” yontemini kullanmakta ve boylece bilango giinii itibariyle toplam

yiikimliiliigiiniin iskonto edilmis net degerini raporlamaktadir.

Sirket buna uygun sekilde, personelin emekliligini doldurdugu giin emekli olacagt varsayimi ile ileriye
yonelik olarak, emekli olduklarinda veya isten ¢ikarildiklarinda 6denecegi tahmin edilen kidem tazminati
yiikiimliiligiinii bulmaya galisir. Erkeklerde 25 yilini, kadmlarda 20 yilin1 dolduran personelin emekli olacagi

varsayimi yapilir ve kidem tazminatinin da bu tarihte 6denecegi kabul edilir.
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Odenecegi tahmini yapilan bu toplam yiikiimliiliigiin i¢inde personelin bilango tarihi itibariyle kidemi
nedeniyle almaya hak kazandigi bolimiin net bu giinkii degeri kidem tazminati karsilig1 olarak bilangoya
alinir. Gegmis donemlerde kidem tazminati almaya hak kazanmadan ayrilan personel sayisinin toplam
personel sayisina oraninin ileriki donemlerde de aynen tekrarlanacagini varsayilir ve toplam yiik bu oranda
azaltilir. Gelecekte 6denecek yiikiimliiliigiin bilango giiniiniin degerine indirgenmesinde kullanilan iskonto

orani ise borsada islem goren uzun vadeli devlet tahvillerinin ortalamasidir.

Iki donem arasinda degisen toplam kidem tazminati yiikii, faiz maliyeti, cari donem hizmet maliyeti ve
aktiiaryal kazang ve kayip kisimlarina ayrilir. Faiz Maliyeti; bir 6nceki hesap doneminde bilango da yer alan
yukiimliligin dénem iginde kullanimmnin maliyetidir ve c¢alismaya devam eden Kkisilere iligkin

yiikiimliiliigiin donem basindaki tutarinin, o yilda kullanilan iskonto orani ile ¢arpilmig tutaridir.

Cari donem hizmet maliyeti ise i¢inde bulunulan hesap doneminde ¢alisanlarin ¢aligmalar1 karsiliginda hak
ettikleri kidem tazminatinin 6denecegi donemde ulagmasi beklenen tutarinin iskonto orani ile bilango giiniine
getirilmesinden kaynaklanan kismidir. Bunun digindaki farklar ise aktiieryal kazang ve kayiplari yansitir.
Faiz Maliyeti ve Cari Dénem Hizmet Maliyeti Gelir Tablosu’nda raporlanirken, Aktiieryal Kazang ve
Kayiplar ise bilangoda 6zkaynaklar i¢erisinde ve Kar Zarar Tablosunda Diger Kapsamli Gelirler icerisinde

raporlanmustir.

Caligsanlara normal maas, ikramiye ve diger sosyal fayda 6demeleri disinda, emeklilik veya isten ayrilmadan

sonraki donemlerde 6denmek iizere herhangi bir katki plani da bulunmamaktadir.

iliskili Taraflar

Sirket’in iliskili taraflar, hissedarlik, sdzlesmeye dayali hak, aile iligkisi veya benzeri yollarla kars1 tarafi
dogrudan ya da dolayli bir sekilde kontrol edebilen veya oOnemli derecede etkileyebilen kuruluslar
kapsamaktadir. Ekteki finansal tablolarda Sirket’in hissedarlari ve bu hissedarlar tarafindan sahip olunan
sirketlerle, bunlarin kilit yonetici personeli ve iligkili olduklar1 bilinen diger sirketler, iligkili taraflar olarak

tanimlanmustir.

Asagidaki kriterlerden birinin varli§inda, taraf Sirket ile iligkili sayilir:

1) SOz konusu tarafin, dogrudan ya da dolayli olarak bir veya birden fazla araci yoluyla:
- Sirket’i kontrol etmesi, Sirket tarafindan kontrol edilmesi ya da

- Sirket ile ortak kontrol altinda bulunmasi (ana ortakliklar, bagli ortakliklar ve ayni is dalindaki bagh

ortakliklar dahil olmak iizere);

- Sirket {izerinde 6nemli etkisinin olmasini saglayacak payinin olmasi veya Sirket tizerinde ortak kontrole

sahip olmast;
i1) Tarafin, Sirket’in bir istiraki olmast,
iil) Tarafin, Sirket’in ortak girisimci oldugu bir is ortaklig1 olmas;

iv) Tarafin, Sirket’in veya ana ortakliginin kilit yonetici personelinin bir {iyesi olmast;
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v) Tarafin, (i) ya da (iv) maddelerinde bahsedilen herhangi bir bireyin yakin bir aile {iyesi olmasi;

vi) Tarafin; kontrol edilen, ortak kontrol edilen ya da 6nemli etki altinda veya (iv) ya da (v) maddelerinde
bahsedilen herhangi bir bireyin dogrudan ya da dolayli olarak 6nemli oy hakkina sahip oldugu bir isletme

olmasi veya

vii) Tarafin, isletmenin ya da igletme ile iliskili taraf olan bir igletmenin ¢alisanlarina isten ayrilma sonrasinda

saglanan fayda planlar1 olmas1 gerekir.

[liskili taraflarla yapilan islem, iliskili taraflar arasinda kaynaklarinin, hizmetlerin ya da yiikiimliiliiklerin bir

bedel karsilig1 olup olmadigina bakilmaksizin transferidir.

Vergilendirme
Kurumlar vergisi

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK”’) madde 5/1(d) (4)’e gore, gayrimenkul yatirim ortakligindan
elde edilen kazanglar Kurumlar Vergisinden istisna tutulmustur. Bu istisna ayrica ara donem gegici vergi igin
de uygulanmaktadir. Sirket’in Gayrimenkul Yatirim Ortakligina doniisiim islemi 29.12.2022 tarihinde tescil

olmasi nedeniyle Sirket bu tarihten sonraki kazanclara iliskin herhangi bir vergi hesaplamasi yapmanmustir.

Sirket yine yukarida belirtilen durum nedeniyle ilgili donemde ertelenmis vergi hesaplamasi yapmamis ve

daha 6nceki donemler hesaplanan ertelenen vergiler ise cari donemde iptal edilmistir.

Netlestirme

Finansal varliklar ve yiikiimliiliikler, yasal olarak netlestirme hakki var olmasi, net olarak 6denmesi veya
tahsilinin miimkiin olmasi veya varligin elde edilmesi ile yiikiimliiliiglin yerine getirilmesinin es zamanli
olarak ger¢eklesebilmesi halinde, bilangoda net degerleri ile gosterilirler.

Pay Basina Kazancg

Doénem net karmin ilgili oldugu dénemin agirlikl ortalama hisse sayisina boliimii ile bulunan tutardir. Ancak
nakdi bir sermaye artirimi1 olmadan mevcut i¢ kaynaklarin esas sermayeye eklenmesi ve karsiliginda bedelsiz
hisse senedi verilmesi durumunda (bdliinme), son cari y1l ile 6nceki yillarin karsilagtirmasini miimkiin kilmak
icin onceki yilin hisse basia kazanglari, sanki 6nceki yilda ayni sayida hisse varmis gibi diizeltmeye tabi

tutulur. Y1l igerisinde sirket sermayesi ve hisse adedinde herhangi bir degisim s6z konusu degildir.

Nakit Akimin Raporlanmasi

Sirket net varliklarindaki degisimleri, finansal yapisini ve nakit akimlarinin tutar ve zamanlamasini degisen
sartlara gore yonlendirme yetenegi hakkinda mali tablo kullanicilarina bilgi vermek iizere, nakit akim
tablolari1 diizenlemektedir. Isletme faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlari, Sirket’in faaliyetlerinden

kaynaklanan nakit akimlarini gosterir.

Yatirnm faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, Sirket’in yatirim faaliyetlerinde (duran varlik yatirimlari ve

finansal yatirimlar) kullandigi ve elde ettigi nakit akimlarini gosterir.
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Finansal faaliyetlere iligskin nakit akimlari, Sirket’in finansal faaliyetlerde kullandigi kaynaklari ve bu
kaynaklarin geri 6demelerini gosterir. Nakit ve nakit benzeri degerler, nakit ve banka mevduati ile tutar
belirli nakde kolayca gevrilebilen kisa vadeli, yiiksek likiditeye sahip ve vadesi 3 ay veya daha kisa olan

yatirimlari igermektedir.

Karsiliklar, Sarta Bagh Yiikiimliiliikler ve Sarta Bagh Varhklar

Sirket’in, gegmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yilikiimliliigiiniin bulunmasi, bu yiikiimliliigiin yerine
getirilmesi i¢in ekonomik fayda igeren kaynaklarin isletmeden ¢ikmasimin muhtemel olmasi ve s6z konusu
yiikiimliiliik tutarinin giivenilir bir bigimde tahmin edilebiliyor olmas: durumunda ilgili ylikiimliiliik, karsilik
olarak mali tablolara alinir. Sarta bagh yiikiimliiliikler, ekonomik fayda i¢ceren kaynaklarmn isletmeden ¢ikma

ihtimalinin muhtemel hale gelip gelmediginin tespiti amaciyla siirekli olarak degerlendirmeye tabi tutulur.

Sarta bagl yiikiimliiliik olarak isleme tabi tutulan kalemler i¢in gelecekte ekonomik fayda i¢eren kaynaklarin
isletmeden ¢ikma ihtimalinin muhtemel hale gelmesi durumunda, bu sarta bagh yiikiimliiliik, gilivenilir
tahmin yapilmadig1 durumlar harig, olasiliktaki degisikligin meydana geldigi donemin finansal tablolarinda

karsilik olarak kayitlara alinir.

Sirket sarta baglh yiikiimliiliikklerin muhtemel hale geldigi ancak ekonomik fayda iceren kaynaklarin tutar
hakkinda giivenilir tahminin yapilmamasi1 durumunda ilgili ylkiimliligi dipnotlarda gostermektedir.
Gegmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti igletmenin tam olarak kontroliinde bulunmayan bir veya
daha fazla kesin olmayan olayin gerceklesip gerceklesmemesi ile teyit edilecek olan varlik, sarta bagh varlik

olarak degerlendirilir.

Ekonomik fayda iceren kaynaklarin isletmeye girme ihtimalinin yiliksek bulunmas: durumunda sarta bagh
varliklar dipnotlarda agiklanir. Karsilik tutarinin 6denmesi i¢in kullanilan ekonomik faydalari tamaminin
ya da bir kismimnin {giincii taraflarca karsilanmasinin beklendigi durumlarda tahsil edilecek olan tutar, bu
tutarin geri 6denmesinin kesin olmas1 ve tutarin giivenilir bir sekilde hesaplanmasi durumunda, bir varlik

olarak muhasebelestirilir.

Bilanco Tarihinden Sonra Meydana Gelen Olaylar

Bilango tarihi ile bilangonun yayimmu i¢in yetkilendirme tarihi arasinda, isletme lehine veya aleyhine ortaya
¢ikan olaylar1 ifade eder. Bilango tarihi itibariyle s6z konusu olaylarin var olduguna iliskin yeni deliller
olmasi veya ilgili olaylarin bilango tarihinden sonra ortaya ¢ikmasi durumunda, Sirket s6z konusu hususlari

ilgili dipnotlarinda agiklamaktadir.

Sirket; bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmas: durumunda, mali tablolara

alinan tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.
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2.4. ONEMLI MUHASEBE TAHMIN VE VARSAYIMLARI

Finansal tablolarin TMS’ye gore hazirlanmasinda Sirket yonetiminin, raporlanan varlik ve yiikiimliiliik
tutarlarini etkileyecek, bilango tarihi itibari ile olugsmasi muhtemel yiikiimliililk ve taahhiitleri ve raporlama
donemi itibariyla gelir ve gider tutarlarini belirleyen varsayimlar ve tahminler yapmasi1 gerekmektedir. Bu
tahmin ve varsayimlar sirket yonetiminin mevcut olaylar ve islemlere iligkin en iyi bilgilerine dayanmasina
ragmen fiili sonuglar ile farklilik gosterebilir. Tahminler diizenli olarak gozden gegirilmekte, gerekli

diizeltmeler yapilmakta ve gerceklestikleri donem gelir tablosunda yansitilmaktadirlar.

Gelecek finansal doneminde, varlik ve yiikiimliiliiklerin kayith degerinde diizeltmelere neden olma riski olan

tahmin ve varsayimlar asagida belirtilmistir:

a) Karsiliklar

Not 2.3’te belirtilen muhasebe politikas1 geregince, karsiliklar, Sirket’in ge¢mis olaylar sonucunda, elinde
bulundurdugu yasal ya da yaptirici bir yilikiimliiliigiin mevcut bulunmasi ve bu yiikiimliiliigii yerine getirmek
amaciyla gelecege yonelik bir kaynak ¢ikisinin muhtemel oldugu, ayrica 6denecek miktarin giivenilir bir

sekilde tahmin edilebildigi durumlarda ayrilmaktadir.

b) Maddi varliklar ve maddi olmayan varliklar faydali omiirleri

Not 2.3’te belirtilen muhasebe politikasi geregince, maddi ve maddi olmayan varliklar elde etme
maliyetinden birikmis amortisman ve varsa deger diisiikligi disiildiikkten sonraki net degeri ile
gosterilmektedir. Amortisman, maddi varliklarin faydali 6miirleri baz alinarak dogrusal amortisman yontemi
kullanilarak ayrilmaktadir. Faydali 6miirler yonetimin en iyi tahminlerine dayanir, her bilanco tarihinde

gbzden gegirilir ve gerekirse diizeltme yapilir.

2.5. PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

30 Haziran 2023 tarihi itibartyla “Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii” baglikli dipnotta yer verilen
bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi’nin 16.
maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 May1s 2013 tarihinde 28660
sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: 111, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarina Iliskin
Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayilit Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1a
say1l1 “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina liskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi”

nin portfdy smirlamalarina uyumun kontroliine iliskin hiikiimleri ¢cer¢cevesinde hazirlanmustir.
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NOT 3 - iISLETME BiRLESMELERI
Bulunmamaktadir. (31.12.2022: Bulunmamaktadir.)
NOT 4 —- DiGER iSLETMELERDEKI PAYLAR
Bulunmamaktadir. (31.12.2022: Bulunmamaktadir.)
NOT 5 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Bulunmamaktadir. Sirket gayrimenkul sektoriinde faaliyet gostermekte olup ve bagkaca faaliyet alani
bulunmadig1 i¢in ve faaliyetlerini ayni cografi bolgede gosterdigi igin bdlimlere goére raporlama

yapmamaktadir (31.12.2022: Bulunmamaktadir).

NOT 6- iLISKiLi TARAF ACIKLAMALARI

Sirket tarafindan gercek kisi ortaklari, iliskili taraf olarak nitelendirilmektedir.
Iliskili taraflara olan bakiye bulunmamaktadir (31.12.2022: Bulunmamaktadir).

[liskili taraflarla yapilan islemlerin detay1 asagidaki gibidir;

1.01.2023 1.01.2022
30.06.2023 30.06.2022
. Duran Varhk Finansman Duran Varhk Finansman
Iligkili Taraflardan Gelirler Satislari Gelirleri Satislari Gelirleri
Anadolu Yap1 Gayrimenkul A.S. - 503.502 - -
Cengiz Okullu 223.762 - - -
Toplam 223.762 503.502 - -
01.01.2023
30.06.2023
. Duran Varhk Kira Diger
Iliskili Taraflara Giderler (Alimlar) Alimlari Giderleri Giderler
Tukas Gida Sanayi Ve Ticaret A.S. (65.250.000) (42.989) (9.761)
Toplam (65.250.000) (42.989) (9.761)
Genel Toplam (65.302.750)
01.01.2022
30.06.2022
. Duran Varhk Kira Diger
Iliskili Taraflara Giderler (Alimlar) Alimlari Giderleri Giderler
Tukas Gida Sanayi Ve Ticaret A.S. - - (729.440)
Toplam - - (729.440)
Genel Toplam (729.440)

Ust Yonetime Saglanan Faydalar

Bulunmamaktadir. (01.01.2022-30.06.2022: Bulunmamaktadir.)
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NOT 7- NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

Nakit ve Nakit Benzerleri 30.06.2023 31.12.2022

Bankalar 239.471.316 24.111.328
Vadeli Mevduat - 21.400.000
Vadesiz Mevduat 88.406.181 2.711.328
Kur Korumalr Vadeli Mevduat 151.065.135

Likit Fonlar 13.396.449 70.000.004

Toplam 252.867.765 94.111.332

Vadesiz mevduat igerisinde bilango tarihi itibariyle 2.000.008 USD yabanci para bulunmaktadir (31.12.2022:
3.889 USD).

NOT 8- TICARi ALACAK VE BORCLAR

Sirket’in ticari alacaklari agsagida belirtilmistir.

Ticari Alacaklar 30.06.2023 31.12.2022
Ticari Alacaklar 9.590.496 9.110.500
Alinan Vadeli Senetler - 400.000
Ertelenmig Finansman Geliri (-) (228.931) (180.234)
Toplam 9.361.565 9.330.266

Sirket’in ticari alacaklarinin vade yapisi agagida belirtilmistir.

Ticari Alacaklar Vade Dagilim 30.06.2023
0-3ay 9.361.565
3-12ay -
1-5 yil -
Toplam 9.361.565

31.12.2022

9.330.266

9.330.266

Sirket’in silipheli ticari alacagi bulunmamaktadir. (31.12.2022: Bulunmamaktadir.)
Ticari Alacaklar %19 faiz orani ile ortalama 50 giin vade siiresi ile reeskont edilmistir. (31.12.2022: %22,5

faiz orani ve 35 giin vade).

Sirket’in ticari borg¢lar1 asagida belirtilmistir.

Ticari Borg¢lar 30.06.2023 31.12.2022
Ticari Borglar 7.151.071 31.252.145
Verilen Vadeli Senetler - 5.035.326
Ertelenmis Finansman Gideri (-) (170.701) (969.939)
Toplam 6.980.370 35.317.532

Sirket’in ticari borg¢larin vade yapisi asagida belirtilmistir.

Ticari Bor¢lar Vade Dagilimi 30.06.2023 31.12.2022
0-3ay 6.980.370 35.317.532
3-12ay - -
1-5 yil - -
Toplam 6.980.370 35.317.532
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Ticari Borglar %19 faiz orani ile ortalama 50 giin vade siiresi ile reeskont edilmistir. (31.12.2022: faiz orani:

%22,5 ortalama vade: 50 giin).

NOT 9- DIGER ALACAK VE BORCLAR

Sirket’in diger alacak ve borglar1 agsagida belirtilmistir.

Eer Alacaklar 30.06.2023 31.12.2022
Verilen Depozito ve Teminatlar 12.630 37.876
Diger Alacaklar (*) 125.379 500.000
Toplam 138.009 537.876

(*) 31.12.2022 tarihindeki diger alacaklarin tamami 2022 yili indirimli orana tabi KDV iadesi tutarmdan

olusmaktadir.)

Diger Borc¢lar 30.06.2023 31.12.2022

Mubhtelif Sair Borglar 16.528 267.602

Toplam 16.528 267.602

NOT 10- STOKLAR
Stoklar 30.06.2023 31.12.2022
[lk Madde ve Malzeme 308.429.747 241.874.747
Mamuller 215.550.493 210.908.365
Toplam 523.980.240 452.783.112
Sirket’in stoklarin1 detay1 asagida belirtilmistir;

Stoklar 30.06.2023 31.12.2022
Arsa Stoklar 308.429.747 241.874.747
Sehzadeler 931 Ada 13-8 Parsel Arsasi 42.413.422 42.413.422
Altioluk 356 Ada 1 Parsel Arsasi 55.357.325 55.357.325
Altinoluk 361 Ada 1 Parsel Arsasi 75.642.000 75.642.000
Altinoluk 492 Ada 3 Parsel Arsasi 3.846.000 3.846.000
Altinoluk 493 Ada 1 Parsel Arsasi 356.000 356.000
Yoloren 1835 Parsel Arsast 64.260.000 64.260.000
Turgutlu 1323 Ada Parsel 38 Arsasi 66.555.000 -
Tamamlanan Konut Projeleri 215.550.493 210.908.365
Altinoluk 800 Ada 1 Parsel Konut Projesi 36.480.166 41.531.166
Altinoluk 798 Ada 5 Parsel Konut Projesi 12.055.222 20.268.650
Altmoluk 799 Ada 1 Parsel Konut Projesi 133.746.550 109.438.926
Edremit 677 Ada 16 Parsel Konut Projesi 33.268.555 39.669.623
Toplam 523.980.240 452.783.112
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Arsa Stoklar1

Sehzadeler 931-933 Ada 13- 8 Parsel Arsasi: Yarhasanlar Mahallesi, Manisa Menemen Yolu Eski Cidar
Yag Fabrikast Sehzadeler,Manisa adresindeki 2 adet arsadan olugsmaktadir(Sehzadeler 931-933 Ada 13-8

Parsel). Sehzadeler bolgesindeki arsalar tizerine 128.362 metrekare yiizol¢iimlii insaat alani ile 90.405
metrekare yilizolglimlii satilabilir alanda 628 konut ve 15 isyeri olmak {izere gayrimenkul projesi yapmay1
planlamaktadir. Sirket ilgili arsalar1 02 Subat 2022 tarihinde satin almigtir. 7 Aralik 2022 tarih 22808 yevmiye
ile tevhit ve terk islemi sonucunda 931 Ada 13 Parsel (1-2-11 parselin birlesmesi ve terk ile) 933 Ada 8 Parsel

(Imar uygulamasi terk ile) olmustur.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri:4 No:1 Teblig hiikiimlerince Bagkent Taginmaz Degerleme ve
Danigsmanlik A.S.” ye hazirlatilan 30 Haziran 2023 tarihli rapora gore ilgili Sehzadeler 931-933 Ada 13- 8
Parsel Arsasi’nin emsal karsilastirma, maliyet analizi ve gelir indirgeme yaklasimi ile deger verilmesi uygun
gOrililmiis olup giincel nihai deger KDV hari¢ 1.048.000.000 TL olup, bagimsiz degerleme firmasi tarafindan
takdir edilen arsa metrekare diizetilmis emsal karsilastirma yontemine gore degeri 34.230 TL’dir.
Tasmmazlarin tapu kayitlar1 incelendiginde tlizerinde ipotek ve gayrimenkuliin degerinin dogrudan ve 6nemli

oOl¢iide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi bulunmamaktadir.

Narh Bolgesindeki Arsalar: Narli Mahallesi, izmir Canakkale Yolu Ayvali Burun Cami Onii, Edremit,
Balikesir adresindeki 4 adet arsadan olugsmaktadir (Altinoluk 356 Ada 1 Parsel-Altinoluk 361 Ada 1 Parsel-
Altmoluk 492 Ada 3 Parsel-Altinoluk 493 Ada 1 Parsel). imar durumunun netlesmesinin akabinde narh

bolgesindeki 17.000 metrekare yiizolglimlii ingaat alan1 ile 13.000 metrekare yiizol¢ciimli satilabilir alanda
200 adet miistakil villa olmak {izere gayrimenkul projesi yapmay1 planlamaktadir. Sirket ilgili arsalar1 24

Subat 2022 tarihinde satin almistir.

Sermaye Piyasast Kurulu'nun Seri:4 No:1 Teblig hiikiimlerince Baskent Tasinmaz Degerleme ve
Danmigmanlik A.S.” ye hazirlatilan 30 Haziran 2023 tarihli rapora gore ilgili Narli Bolgesindeki Arsalarin
Emsal Karsilagtirma Yaklagimi yonetimine gore belirledigi degeri KDV hari¢ 450.071.000 TL olup, bagimsiz
degerleme firmasi tarafindan takdir edilen arsa bolgede yer alan taginmaza emsal altyapi ve tistyap1 hizmetleri
tamamlanmig olan net parsellerin satilik m? birim fiyat1 15.000 — 20.000 TL/m? arasinda; altyap1 ve iistyap1
hizmetleri tamamlanmamis ve terkleri bulunan parsellerin bulundugu bolgede yer alan arsa nitelikli satilik
taginmazlarin ise; ¢ok biiyiikk oldugundan , bir boliimii kiy1 kenar ¢izgisi icerisinde oldugundan ve terk
miktarlar1 belli olmadigindan m? birim fiyati 7.000 TL/m*’dir. 493 ada 1 parselin tamami yol ve parkta
kalmakta olup rayi¢ bedel takdir edilmistir. Tasimnmazlarin tapu kayitlar1 incelendiginde iizerinde ipotek ve
gayrimenkuliin degerinin dogrudan ve 6nemli Olgiide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi

bulunmamaktadir.
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Yoloren 1835 Parsel Arsasi: Yoldren 1835 Parsel Arsasi: Yoldren Mahallesi, izmir Canakkale yolu 1835

parsel metro market kargis1 Edremit,Balikesir adresindeki 1 adet arsadan olugmaktadir. Sirket ilgili arsay1 28
Kasim 2022 tarihinde satin almistir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri:4 No:1 Teblig hiikiimlerince Bagkent Taginmaz Degerleme ve
Danigsmanlik A.S.” ye hazirlatilan 30 Haziran 2023 tarihli rapora gore ilgili Yoloren 1835 Parsel Arsasi’nin
Emsal Karsilagtirma Yaklagimi yonetimine gore belirledigi degeri KDV harig¢ 115.050.000 TL olup, bagimsiz
degerleme firmasi tarafindan takdir edilen arsa metrekaresi 2500-2750,-TL/m2 araliginda olabilecegi tespit
edilmistir. Taginmazlarin tapu kayitlari incelendiginde lizerinde ipotek ve gayrimenkuliin degerinin dogrudan

ve 6nemli dlgilide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi bulunmamaktadir.

Turgutlu 1323 Ada 38 Parsel Arsasi: Mustafa Kemal Mahallesi, Kervan Yolu Caddesi No:106 Turgutlu

adresindeki 1 adet arsadan olugmaktadir. Sirket ilgili arsay1 15 Mart 2023 tarihinde satin almigtir. Sermaye
Piyasas1 Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig hiikiimlerince Bagkent Tasinmaz Degerleme A.S.” ye hazirlatilan 03
Mart 2023 tarihli rapora gore ilgili Arsasi’nin emsal karsilastirma yaklagimi yonetimine gore belirledigi
degeri KDV hari¢ 148.425.000 TL olup, bagimsiz degerleme firmasi tarafindan takdir edilen arsa metrekare
diizetilmis emsal karsilagtirma 3.300 TL olarak tespit edilmistir. Taginmazlarin tapu kayitlar1 incelendiginde
iizerinde ipotek ve gayrimenkuliin degerinin dogrudan ve énemli 6lgiide etkileyecek nitelikte herhangi bir

takyidat serhi bulunmamaktadir.
Tamamlanan Konut Projeleri

Edremit 677 Ada 16 Parsel Konut Projesi: 11.08.2020 tarihinde Balikesir ili, Edremit Ilgesi, Hamidiye

Mahallesi’nde 2.399 m2’lik arsa alani igerisinde insa edilmekte olan projenin toplam insaat alan1 9.728
m2’dir. Projenin 11.08.2020 tarihinde ingaat ruhsati alinmis olup; bu tarihten itibaren insaat ¢aligmalari
baglamigtir. 14.04.2022 tarihinde yapi ruhsati alinmistir. Proje 3 bloktan olusmakta olup 40 daire ve 1
isyerinden olugsmaktadir. Proje 30.12.2022 tarihinde tamamlanmis olup, cari donemde 1 adet is yeri kiraya

verilerek yatirim amagh gayrimenkul olarak siniflanmigtir.

Sermaye Piyasast Kurulu’'nun Seri:4 No:1 Teblig hiikiimlerince Baskent Tasinmaz Degerleme ve
Danigmanlik A.S.” ye hazirlatilan 30 Haziran 2023 tarihli rapora gore ilgili tasinmazin emsal karsilastirma
yaklagim1 yonetimine gore 35 daire 1 ig yeri i¢in belirledigi degeri KDV hari¢ 258.185.000 TL olup, bagimsiz
degerleme firmasi tarafindan takdir edilen metrekare diizetilmis emsal karsilastirma yaklagimi yontemine
gbre bina i¢in ortalama 32.355,23 TL, diikkan i¢in 43.263,94 TL’dir. Taginmazin tapu kayitlar
incelendiginde iizerinde ipotek ve gayrimenkuliin degerinin dogrudan ve 6nemli dlciide etkileyecek nitelikte

herhangi bir takyidat serhi bulunmamaktadir.

Altinoluk 798 Ada 5 Parsel Konut Projesi: 06.02.2020 tarihinde Balikesir ili, Edremit Il¢esi, Altmoluk

Mabhallesi’nde 10.903,51 m2°lik arsa alani igerisinde inga edilmekte olan projenin toplam ingaat alani 31.542
m2°dir. Projenin yap:t ruhsati 04.08.2021 tarihinde alinmistir. Projenin 6n satiglari 30.09.2021 tarihinde
baglamistir. Proje 6 bloktan olusmakta olup 158 daire ve 98 isyerinden olusmaktadir. Proje 30.11.2022

tarihinde tamamlanmugtir.
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Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri:4 No:1 Teblig hiikiimlerince Baskent Tasinmaz Degerleme ve
Danigsmanlik A.S.” ye hazirlatilan 30 Haziran 2023 tarihli rapora gore ilgili tasinmazin emsal karsilastirma
yaklagimi yontemine gore belirledigi projede kalan toplam 22 bagimsiz bdlim i¢in degeri KDV harig
115.790.000  TL, bagimsiz degerleme firmasi tarafindan takdir edilen metrekare diizetilmis emsal
karsilastirma yaklasimi yontemine gore degeri igin 68.994,50 TL’dir.Taginmazin tapu kayitlar
incelendiginde {izerinde ipotek ve gayrimenkuliin degerinin dogrudan ve énemli 6lgiide etkileyecek nitelikte

herhangi bir takyidat serhi bulunmamaktadir.

Altinoluk 799 Ada 1 Parsel Konut Projesi: 01.10.2020 tarihinde Balikesir li, Edremit lgesi, Altinoluk

Mahallesi’ Ismet Pasa 17. Sokakta 11.212,90 m2’lik arsa alani igerisinde insa edilmekte olan projenin toplam
ingaat alan1 28.633 m2’dir. Projenin 01.10.2020 tarihinde insaat ruhsati alinmis olup; bu tarihten itibaren
ingaat ¢aligmalar1 baslamigtir. 22.06.2021 tarihinde yapi ruhsati alinmistir. Proje 6 bloktan olusmakta olup

232 daire ve 2 kapici dairesi ve isyerinden olugmaktadir. Proje 30.12.2022 tarihinde tamamlanmaistir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri:4 No:1 Teblig hiikiimlerince Bagkent Tasinmaz Degerleme ve
Danigmanlik A.S.” ye hazirlatilan 30 Haziran 2023 tarihli rapora gore ilgili tasinmazin emsal karsilastirma
yaklagimi yontemine gore yaklagimi yonetimine gore belirledigi degeri KDV hari¢ 1.904.245.000TL olup,
bagimsiz degerleme firmasi tarafindan takdir edilen metrekare diizetilmis emsal karsilastirma yaklagimi
yontemine gore degeri ortalama 56.750,44 TL’dir. Taginmazin tapu kayitlari incelendiginde iizerinde ipotek
ve gayrimenkuliin degerinin dogrudan ve 6nemli dl¢iide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi

bulunmamaktadir.

Altinoluk 800 Ada 1 Parsel Konut Projesi: 07.01.2020 tarihinde Balikesir ili, Edremit Il¢esi, Altmoluk

Mahallesi, Fevzi Cakmak Caddesi 13.250 m2’lik arsa alani igerisinde Tasmmazlar Balikesir ili, Edremit
Ilgesi, Altmoluk mah. Fevzi Cakmak cad. ADRA Sitesi Posta adresinde 800 ada 1 parselde 13.250,11 m?
arsa i¢inde tamami 16 blok 157 bagimsiz boliimden olusan ADRA sitesi i¢indeki farkli bloklardaki 128
bagimsiz boliimdiir. Projenin 6n satiglart 27.09.2021 tarihinde baslamigtir. Proje 16 bloktan olusmakta olup
158 daireden olusmaktadir. Proje 29.12.2021 tarihinde tamamlanmustir.

Sermaye Piyasast Kurulu’'nun Seri:4 No:1 Teblig hiikiimlerince Baskent Tasinmaz Degerleme ve
Danigsmanlik A.S.” ye hazirlatilan 30 Haziran 2023 tarihli rapora gore 63 bagimsiz boliim taginmazin emsal
kargilastirma yaklasimi yonetimine gore belirledigi projenin toplam degeri KDV hari¢ 646.400.000 TL dir.
Bagimsiz degerleme firmasi tarafindan takdir edilen metrekare diizetilmis emsal karsilagtirma yontemine
gore degeri 80.019,73 TL’dir. Tasinmazin tapu kayitlar1 incelendiginde {izerinde ipotek ve gayrimenkuliin

degerinin dogrudan ve 6nemli olciide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi bulunmamaktadir.
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NOT 11- PESIN ODENMIS GiDERLER VE ERTELENMIS GELIiRLER

Sirket’in kisa ve uzun vadeli pesin 6denmis giderlerini detaylart asagida agiklanmusgtir.

Pesin Odenmis Giderler (K.V.) 30.06.2023 31.12.2022
3. Taraflara Verilen Avanslar1 (*) 8.200.368 38.841.022
Gelecek Aylara Ait Giderler 482.860 -
- Sigorta Giderleri 482.860 -
Toplam 8.683.228 38.841.022

(*) Devam eden gayrimenkul projeleri kapsaminda verilen avanslardan olugsmaktadir.

Sirket’in ertelenmig gelirlerinin detaylart asagida agiklanmusgtir.
Ertelenmis Gelirler 30.06.2023 31.12.2022
Konut Satig Avanslar1 (Altinoluk 800 Ada 1) 1.550.000 3.300.000
Konut Satis Avanslar1 (Altinoluk 798 Ada 5) 3.546.000 2.921.000
Konut Satig Avanslar1 (Altinoluk 799 Ada 1) 225.000 -
Konut Satig Avanslar1 (Altinoluk 801 Ada 2) - 500.000
Konut Satig Avanslar1 (Edremit 677 Ada 16) - 3.625.000
Kira Avanslari 3.717.389 5.743.055
Toplam 9.038.389 16.089.055

NOT 12- DIiGER DONEN VARLIKLAR VE DiGER KISA VADELi YUKUMLUKLER

Sirket’in diger donen varliklarinin detaylari agagida agiklanmustir.

Diger Donen Varhklar 30.06.2023 31.12.2022
Devreden KDV 45.723.441 42.478.964
Personel Avanslari 2.351
Toplam 45.725.792 42.478.964
Sirket’in kisa vadeli yiikiimliiklerinin detaylar1 agagida agiklanmustir.
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 30.06.2023 31.12.2022
Odenecek Vergi ve Fonlar 121.014 152.863
Toplam 121.014 152.863
NOT 13- KISA VE UZUN VADELI FINANSAL BORCLANMALAR
Sirket’in kisa ve uzun vadeli finansal bor¢lanmalarinin detaylar asagida agiklanmustir.
Kisa Vadeli Finansal Borg¢lar 30.06.2023 31.12.2022
Kredi Kart1 Borglari 89.213 1.381.038
Toplam 89.213 1.381.038
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Sirket’in kisa ve uzun vadeli banka kredi borcu bulunmamaktadir. (31.12.2022: Bulunmamaktadir).
30 Haziran 2023 tarihi itibariyle faiz tahakkuku yoktur (31.12.2022: Y oktur).

Sirket’in finansal bor¢lariin vadelerine gore 6deme tablosu asagidaki gibidir.

Finansal Borg¢lar 30.06.2023 31.12.2022
0-3 ay 89.213 1.381.038
3-12 ay - -
1-5 yil - -
Toplam 89.213 1.381.038

NOT 14 - KULLANIM HAKKI VARLIKLARI VE YUKUMLUKLERI

30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihlerinde sona eren hesap donemlerinde kullanim hakki varliklar1 ve

yukiimliilikleri bulunmamaktadir.

NOT 15 — YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Sirket’in yatirim amagli gayrimenkullerinin detaylar1 asagida agiklanmustir.

Yatirnm Amach Deger
Gayrimenkuller 1.01.2023 Cikislar Artisi 30.06.2023
Arazi ve Arsalar 367.271.134 (3.366.337) 180.642.228 544.547.025
Binalar 243.517.202 (5.049.504) 107.485.277 345.952.975
Toplam 610.788.336 (8.415.841) 288.127.505 890.500.000
Yatirnm Amach Gercege Uygun
Gayrimenkuller 01.01.2022 Deger Degisimi Siniflama (*) 31.12.2022
Arazi ve Arsalar 194.778.741 172.492.393 - 367.271.134
Binalar 100.917.608 136.196.731 6.402.863  243.517.202
Toplam 295.696.349 308.689.124 6.402.863  610.788.336

Sirket’in yatirim amagl gayrimenkullerini gergege uygun degerlerle raporlamaktadir.30 Haziran 2023 tarihli
degerleme raporlarina gore gayrimenkullerin gercege uygun degeri 890.500.000 TL’dir. Tasmmazin
degerlemesinde Emsal karsilagtirma yaklagimi yontemi, maliyet yaklasimi1 yontemi, gelir yaklagimi yontemleri

uygulanmistir. Deger artiglar1 yatirim faaliyetlerinden gelir olarak raporlanmistir. (Dipnot 24)
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Torbah Alisveris Merkezi: izmir ili, Torbali flgesi, Torbali Mahallesi, 1104 ada. 1 parsel kayitl1. “Alisveris

merkezi ve Arsasi" nitelikli ana gayrimenkuliin yiizolgiimii 20.069 metrekare arsanin tamami Sirket e aittir.
Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri:4 No:1 Teblig hiikiimlerince Baskent Tasinmaz Degerleme ve
Danigsmanlik A.S.” ye hazirlatilan 30 Haziran 2023 tarihli rapora gore ilgili taginmazin emsal karsilastirma,
maliyet analizi yaklasimi ve gelir indirgeme yonetimine gore uyumlastirmis olarak belirledigi degeri KDV
hari¢ 296.155.000 TL, gelir yaklagimi1 yonetimine gore belirledigi degeri KDV hari¢ 323.840.000 TL olup,
bagimsiz degerleme firmas: tarafindan takdir edilen arsa metrekare diizetilmis birim piyasa degeri 10.650
TL’dir. Taginmazlarin tapu kayitlart incelendiginde iizerinde ipotek ve gayrimenkuliin degerinin dogrudan

ve 6nemli dlgilide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi bulunmamaktadir.

Taginmaz 25.11.2020 tarihinde Sirket tarafindan satin alinmig olup, aligveris merkezinin tamami 25.11.2020

baslangig tarihli 5 yil siireyle Migros Ticaret A.S ‘ye aylik 91.667 TL’ye kiraya verilmistir.

Balikesir_Ahsveris Merkezi: Balikesir, Karesi Ilgesi, Pasaalam1 Mahallesi, 9398 ada. 3 parsel kayitl.

“Bahgeli bir zemin katli aligveris binasi, bir trafo binasi ve bodrum kattan ibaret siginak" nitelikli ana

gayrimenkuliin ylizol¢iimii 31.942 metrekare arsanin tamami Sirket e aittir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri:4 No:1 Teblig hiikiimlerince Baskent Tasinmaz Degerleme ve
Danigmanlik A.S.” ye hazirlatilan 30 Haziran 2023 tarihli rapora gore ilgili tasinmazin emsal karsilastirma,
maliyet analizi yaklagimi ve gelir indirgeme yonetimine gore uyumlastirmig olarak belirledigi degeri KDV
hari¢ 455.000.000 TL olup, bagimsiz degerleme firmasi tarafindan takdir edilen arsa metrekare diizetilmis
birim piyasa degeri ortalama 6.491,25 TL’dir. Tasinmazlarin tapu kayitlari incelendiginde iizerinde ipotek
ve gayrimenkuliin degerinin dogrudan ve onemli dl¢iide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi

bulunmamaktadir.

Tasmmmaz 24.11.2020 tarihinde Sirket tarafindan satin alinmis olup, aligveris merkezinin tamami 24.11.2020

baslangig tarihli 6,5 yil siireyle Migros Ticaret A.S ‘ye aylik 236.111 TL’ye kiraya verilmistir.

Daireler (801 Ada 2 Parsel (5 Adet)): Balikesir, Edremit Ilcesi, Altinoluk Mahallesi, 801 ada. 2 parsel

kayitli. “Ug katl betonarme ve arsasi1" nitelikli ana gayrimenkuliin igerisinde yer alan 5 adet dairenin tamami

Sirkete aittir.

Sermaye Piyasast Kurulu'nun Seri:4 No:1 Teblig hiikiimlerince Bagkent Tasinmaz Degerleme ve
Danigsmanlik A.S.” ye hazirlatilan 30 Haziran 2023 tarihli rapora gore ilgili tasinmazin emsal karsilastirma
yaklasimi yonetimine gore belirledigi degeri KDV hari¢ 75.500.000 TL’dir. Taginmazlarin tapu kayitlari
incelendiginde {izerinde ipotek ve gayrimenkuliin degerinin dogrudan ve énemli 6lgiide etkileyecek nitelikte

herhangi bir takyidat serhi bulunmamaktadir.
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(*) Edremit 677 Ada 16 Parsel Konut Projesi: 11.08.2020 tarihinde Balikesir ili, Edremit lcesi, Hamidiye

Mahallesi’nde 2.399 m2’lik arsa alani igerisinde insa edilmekte olan projenin toplam insaat alan1 9.728
m2’dir. Projenin 11.08.2020 tarihinde insaat ruhsati alinmis olup; bu tarihten itibaren ingaat ¢aligmalari
baglamistir. 14.04.2022 tarihinde yapi ruhsati alinmistir. Proje 3 bloktan olusmakta olup 40 daire ve 1

isyerinden olusmaktadir. Proje 30.12.2022 tarihinde tamamlanmistir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri:4 No:1 Teblig hiikiimlerince Baskent Tasinmaz Degerleme ve
Danigsmanlik A.S.” ye hazirlatilan 30 Haziran 2023 tarihli rapora gore ilgili tasinmazin emsal karsilastirma
yaklagimi yonetimine gore 35 daire 1 ig yeri i¢in belirledigi degeri KDV hari¢ 258.185.000 TL olup, bagimsiz
degerleme firmasi tarafindan takdir edilen metrekare diizetilmis emsal karsilastirma yontemine gore degeri
bina i¢in ortalama 32.355 TL, diikkéan i¢in 43.263 TL’dir. Taginmazin tapu kayitlari incelendiginde iizerinde
ipotek ve gayrimenkuliin degerinin dogrudan ve 6nemli 6l¢iide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat

serhi bulunmamaktadir.

Sirket taginmazi 23.05.2022 tarihinde 10 yilligina Bim Birlesik Magazalar A.S.’ye aylik kira bedeli 100.000

TL olmak iizere kiraya vermistir.

Yatirim amagl gayrimenkullere iliskin detaylar asagidaki gibidir;

Degerleme Yontemi Raporu Tarihi Rayi¢ degeri
Torbali Aligveris Merkezi Maliyet Yaklagimi 30 Haziran 2023 310.000.000
Balikesir Alisveris Merkezi Maliyet Yaklagimi 30 Haziran 2023 455.000.000
Edremit Hamidiye Bina Diikkkan ~ Pazar Yaklasimi-Gelir 30 Haziran 2023

Yaklagimi 50.000.000
Daireler (801 Ada 2 Parsel) Pazar Degeri Yaklasimi 30 Haziran 2023 75.500.000
Toplam 890.500.000
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NOT 16- MADDI DURAN VARLIKLAR

Sirket’in Maddi Duran Varliklari ile bu varliklarda yagsanan degisimler asagidaki tablolarda detayli sekilde a¢iklanmustir.

Maddi Duran Varhklar 1.01.2023 Girisler Cikislar 30.06.2023
Tasitlar 659.949 5.018.081 (659.949) 5.018.081
Demirbaglar 182.247 - - 182.247
Toplam 842.196 5.018.081 (659.949) 5.200.328
Amortisman
Birikmis Amortismanlar (-) 1.01.2023 Gideri Cikislar 30.06.2023
Tasitlar (106.461) (100.706) 118.899 (88.268)
Demirbaglar (37.549) (13.863) - (51.412)
Toplam (144.010) (114.569) 118.899 (139.680)
Net Deger 698.186 5.060.648
Maddi Duran Varhklar 01.01.2022 Girisler Cikislar 31.12.2022
Tasitlar 659.949 - - 659.949
Demirbasglar 146.316 35.931 - 182.247
Toplam 806.265 35.931 - 842.196
Amortisman
Birikmis Amortismanlar (-) 01.01.2022 Gideri Cikislar 31.12.2022
Tagitlar (53.663) (52.797) - (106.460)
Demirbaglar (14.530) (23.020) - (37.550)
Toplam (68.193) (75.817) - (144.010)
Net Deger 738.072 698.186
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NOT 17- MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Sirket’in Maddi Olmayan Duran Varliklari ile bu varliklarda yasanan degisimler asagidaki tablolarda
detayli sekilde agiklanmistir.

Maddi Olmayan Duran Varhklar 01.01.2023 Girisler Cikislar 30.06.2023
Haklar 45.000 - - 45.000
Toplam 45.000 - - 45.000
Amortisman
Birikmis Amortismanlar (-) 01.01.2023 Gideri Cikislar 30.06.2023
Haklar (9.596) (3.719) - (13.315)
Toplam (9.596) 3.719) - (13.315)
Net Deger 35.404 31.685
Maddi Olmayan Duran Varhklar 01.01.2022 Girisler Cikislar 31.12.2022
Haklar 45.000 - - 45.000
Toplam 45.000 - - 45.000
Amortisman
Birikmis Amortismanlar (-) 01.01.2022 Gideri Cikislar 31.12.2022
Haklar (2.096) (7.500) - (9.596)
Toplam (2.096) (7.500) - (9.596)
Net Deger 42.904 35.404

NOT 18- KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER, TAAHHUTLER

a. Karsihiklar:

Cari donem itibariyle Sirket tarafindan acilmig 1 adet iptal davasi olup, devam eden icra takibi
bulunmamaktadir (31 Aralik 2022: Bulunmamaktadir). Sirket aleyhine agilmis ve devam eden icra takibi

ve dava bulunmamaktadir (31 Aralik 2022: Bulunmamaktadir).

b. Kosullu Varhklar:

Kosullu varligi bulunmamaktadir (31 Aralik 2022: Bulunmamaktadir).
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¢. Kosullu Yiikiimliikler:

irket Tarafindan Verilen TRi’ler
S

30.06.2023

31.12.2022

A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar

B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar Iehine vermis
oldugu TRI’lerin toplam tutari

C. Olagan ticari faaliyetlerinin yiriitilmesi amaciyla diger 3. kisilerin borcunu
temin amaciyla vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar1

D. Diger verilen TRI’lerin toplam tutar

i. Ana ortak lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar

ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger Grup sirketleri lehine vermis
oldugu TRI’lerin toplam tutar1

125.000

Toplam

125.000

d. Taahhiitler:

Sirket’in teminat mektubu bulunmamaktadir (31.12.2022:125.000 TL, teminat mektubu).

NOT 19- CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR

Cahisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda

Borglar 30.06.2023

Personele Borglar -
Odenecek Sosyal Giivenlik Kesintileri 146.951

Odenecek Diger Yiikiimliiliikler 1.010

Toplam 147.961

31.12.2022

40.592

NOT 20- CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA ILiSKiN KARSILIKLAR

A) izin Karsihklar:

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin

Karsihklar (K.V.) 30.06.2023

Kullanilmamis izin Karsilig1 24.043

Toplam 24.043
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B) Kidem Tazminati1 Karsihigi: Sirket tiim personelinin erkeklerde 25, kadinlarda 20 yi1l ¢aligarak kidemi
doldurdugunda emekli olacagini varsayar. Bilango tarihi itibariyle kazandigi kidem tazminatinin emekli
olacagi tarihe kadar yillik %20 oraninda (galisanlarin iicretine yapilacak zam) artacagini varsayar
(31.12.2022: %25). Yine i3 Kanunlarina gore, kidem tazminatinn iist sinirinm da her yil ayni oranda
artacagi varsayilir. Boylece emekli oldugunda, alacagi kidem tazminatinin, bilango tarihindeki kidemine
uygun kismini bulur. Bu tutarda, emekliligine kalan siireye uygun sekilde iskontoya tabi tutulur. Iskonto

orani 30 Haziran 2023 tarihi itibariyle %22,5 olarak belirlenmistir (31.12.2022: %22,5).

Kidem tazminati tutari, her yil yeniden belirlenen bir {ist smira tabidir. Bu hesaplar sirasinda kidem
tazminatina esas iicretin st sinir1 dikkate alinmigtir. Bu iist sinir 30 Haziran 2023 tarihi itibariyle 19.982,53
TL’dir (31.12.2022 17.904,62 TL). Kidem tazminati karsiliginin yil icerisindeki hareketleri asagidaki

tabloda gosterilmistir.

Cahsanlara Saglanan Faydalara iliskin

Karsihklar (U.V.) 30.06.2023 31.12.2022
Kidem Tazminati Karsiligi 322.193 317.937
Toplam 322.193 317.937
Kidem tazminati1 hareket tablosu asagidaki gibidir:
Kidem Tazminati1 Karsihigi 30.06.2023 31.12.2022
Donem Basi 317.937 91.044
Odemeler (-) (250.630) -
Cari Dénem Hizmet Maliyeti 49.161 104.802
Faiz Maliyeti 7.572 18.209
Aktiieryal Kazang (Kay1p) 198.153 103.882
Doénem Sonu 322.193 317.937

NOT 21 - OZKAYNAKLAR

21.a Odenmis Sermaye

Sirket’in 30 Haziran 2023 tarihi itibariyle esas sermayesi 220.000.000 TL’dir. Bu sermayenin her biri 1 TL
nominal degerli 220.000.000 adet hisseden olusmaktadir (31.12.2022: Sermaye tutar1:220.000.000 her biri 1 TL
220.000.000 adet).

Sirket’in yasal kayitlarina gore sermaye dagilimi asagida belirtilmistir.

30.06.2023 31.12.2022
) Pay Pay
Odenmis Sermaye Tutar Oram Tutar Oram
Cem OKULLU 110.000.000 50% 110.000.000 50%
Cengiz OKULLU 110.000.000 50% 110.000.000 50%
Toplam 220.000.000 100% 220.000.000 100%
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Sirket’in 220.000.000 adet 6denmis sermayesinin 44.000.000 adedi A grubu nama 176.000.000 adedi B

grubu hamiline pay senedinden olugmaktadir. A grubu paylar nama, B grubu paylar hamiline yazilidir.

Nama yazili paylanir devri kisitlanamaz. (31.12.2022; 44.000.000 adedi A grubu nama 176.000.000 adedi

B grubu hamiline).

21.b Kar veya Zararda Yeniden Swiniflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelir ve Giderler

Sirket’in Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelir ve Giderler

icerisinde raporladigi bakiyelerin detaylar1 asagidaki gibidir.

Tammlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Ol¢iim Kazang / (Kayiplari)

Aktiieryal Kazang/(Kayip)

Toplam
Maddi Duran Varhiklar Yeniden Degerleme Artislar:

30.06.2023 31.12.2022
(267.822) (69.669)
(267.822) (69.669)

Sirket’in maddi duran varliklar1 degerleme artiglar1 bulunmamaktadir. (31.12.2022: Bulunmamaktadir.)

21.c Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Onceki donem karlarindan kanun veya sdzlesme kaynakli zorunluluklar ile satis kazang istisnalar1 nedeniyle

ayrilmis yedeklerdir. Sirket’in yasal kayitlarina gore yasal yedegi bulunmamaktadir. (31.12.2022:

Bulunmamaktadir.)

21.d Gecmis Yillar Kar / Zararlart

Gecmis Yillar Kar / Zararlar 30.06.2023 31.12.2022
Donem Basi 152.330.254 99.159.330
Ilaveler 823.740.860 53.170.924
Toplam 976.071.114 152.330.254
NOT 22- HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI (-)
Sirket’in hasilat ve maliyetlerinin yillara gore detay1 asagidaki gibidir.
1.01.2023 1.01.2022
Hasilat
30.06.2023 30.06.2022
Yurtici Satiglar 175.919.528 95.976.125
- Kira Gelirleri 2.571.751 1.966.667
- Bina Satis Gelirleri 173.347.777 94.009.458
Net Satislar 175.919.528 95.976.125
Satislarin Maliyeti (-)
Satilan Mamul Maliyeti (-) (33.089.285) (20.550.793)
- Bina Maliyetleri (33.089.285) (20.550.793)
Toplam (33.089.285) (20.550.793)
Briit Kar (Zarar) 142.830.243 75.425.332
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NOT 23- FAALIYET GIDERLERI
Sirket’in faaliyet giderlerine iliskin detaylar asagidaki gibidir.

. ] ) 1.01.2023 1.01.2022
Faaliyet Giderleri
30.06.2023 30.06.2022
Genel Yonetim Giderleri (-) (3.403.744) (1.645.600)
Pazarlama Satis ve Dagitim Giderleri (-) (2.749.187) (1.642.250)
Toplam (6.152.931) (3.287.850)
Niteliklerine gore faaliyet giderleri detay1 asagidaki gibidir.
. ] . 1.01.2023 1.01.2022
Genel Yonetim Giderleri (-)
30.06.2023 30.06.2022
Vergi,Resim ve Harglar (932.745) (813.766)
Danismanlik Giderleri (840.092) (358.651)
Diger Giderler (719.126) (106.001)
Aidat ve Noter Giderleri (572.203) (34.360)
Personel Giderleri (313.913) (330.196)
Temsil Agirlama Gideri (25.665) (2.620)
Toplam (3.403.744) (1.645.600)
S . Gi ] 1.01.2023 1.01.2022
Pazarlama Satis ve Dagitim Giderleri (-) 30.06.2023 30.06.2022
Personel Giderleri (1.305.570) -
Satig Komisyon Giderleri (*) (960.101) (1.407.515)
Diger Giderler (193.235) (132.238)
Sigorta Giderleri (109.920) -
flan ve Reklam Giderleri (89.697) (55.141)
Kiralama Giderleri (60.643) (6.503)
Amortisman Giderleri (30.021) (40.853)
Toplam (2.749.187) (1.642.250)

(*) Satis1 yapilan dairelerin karsgiliginda araci kisi ve kurumlara 6denen tutardan olusmaktadir.
NOT 24-ESAS FAALIYETLERDEN DIiGER GELIiR VE GIDERLER, YATIRIM
FAALIYETLERINDEN GELIiRLER ve GIDERLER

Sirket’in dénem sonlari itibariyle diger faaliyetlerden gelir ve giderleri asagida agiklanmistir.

1.01.2023 1.01.2022

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler
30.06.2023 30.06.2022
Sabit Kiymet Satis Kar1 449.049 9.153
Diger Gelirler 385.099 5.252
Toplam 834.148 14.405

Sirketin cari donemde esas faaliyetlerden diger gider bulunmamaktadir. (01.01.2022-30.06.2022:

Bulunmamaktadir).
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1.01.2023 1.01.2022
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler
30.06.2023 30.06.2022
Yatirim Amagli Gayrimenkul Deger Artiglari (Not-15) 288.127.505 96.957.440
Toplam 288.127.505 96.957.440
NOT 25- FINANSMAN GELIRLERI / GIDERLERI
Finansman Gelirleri 1.01.2023 1.01.2022
30.06.2023 30.06.2022
Kur Farki Gelirleri 85.768.918 9.672.462
Faiz Gelirleri 14.681.030 194.425
Reeskont Faiz Gelirleri 350.935 698.087
Toplam 100.815.247 10.564.974
. ) . 1.01.2023 1.01.2022
Finansman Giderleri (- 30.06.2023 30.06.2022
Kur Farki Giderleri (1.216.124) (1.439.885)
Kisa Vadeli Bor¢glanma Giderleri (233.289) (25.794.925)
Reeskont Faiz Giderleri (1.198.870) (1.511.026)
Toplam (2.648.283) (28.745.836)

NOT 26- VERGI GELIiR VE GIDERLERI

a-)Kurumlar Vergisi

Kurumlar vergisi orani, kurumlarin ticari kazancina vergi yasalari geregince indirimi kabul edilmeyen giderlerin
ilave edilerek, vergi yasalarinda yer alan istisnalarin indirilerek bulunacak yasal vergi matrahina uygulanan

kurumlar vergisi oranidir.

Tiirkiye’de 6denecek vergiler konusunda vergi idaresi ile mutabakat saglama gibi bir uygulama yoktur.
Kurumlar vergisi beyannameleri hesap doneminin kapandigi ayi takip eden dort ay igerisinde verilir. Vergi
incelemesine yetkili makamlar, hesap donemini takip eden bes yil siiresince vergi beyannamelerini ve bunlara

temel olan muhasebe kayitlarini inceleyebilir ve bulgular1 neticesinde yeniden tarhiyat yapabilirler.

Dénem Kari Vergi Yiikiimliiliigii 30.06.2023 31.12.2022
Donem Kar Vergi ve Diger Yasal Yiikiimliiliikler Karsiliklar - 1.159.444
Dénem Karinin Pesin Odenen Vergi ve Diger Yiikiimliiliikleri (-) - (1.159.444)

Toplam - -
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b-)Dénem Vergi Gelir/(Gideri)

o . 1.01.2023 1.01.2022
Vergi Gelir/(Gideri) 30.06.2023 30.06.2022
Dénemin vergi geliri/gideri - (2.990.196)
Ertelenen vergi geliri/(gideri) - (24.067.381)
Faaliyet Vergi Gelir/(Gideri) - (27.057.577)

c-)Ertelenen Vergi Varlik ve Yiikiimliiliikleri

Sirket cari donem itibartyla Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5. maddesi d-4 bendine goére Kurumlar

Vergisi'nden miistesnadir. Sirket’in Gayrimenkul Yatirim Ortakligi’na doniistiigli 29 Aralik 2022 tarihinden

sonraki kurum kazanglart Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5. Maddesi geregince Kurumlar Vergisi’nden

istisna oldugundan bu tarihten sonra Ertelenmis Vergi hesaplanmamistir.

NOT 27- PAY BASINA KAZANC

Sirket’in sermayesi her biri 1 TL 220.000.000 adet hisse senedinden olusmaktadir. Hisse basina kar/zarar

miktar1, net donem kar/zararinin, sirket hisselerinin y1l i¢gindeki pay adedine boliinmesiyle hesaplanir.

Pay Basina Kazanc¢/(Kayip) 1.01.2023

30.06.2023
Donem Net Kar1 (Zarar1) 523.805.929
Karsilastirilabilir Hisse Adedi 220.000.000
Pay Basina Kazanc¢/(Kayip) 2,38
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NOT 28- FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
Kredi Riski
Kredi riski, karsilikli iligki iginde olan taraflardan birinin bir finansal araca iligkin olarak yiikiimliiliigiinii yerine getirememesi sonucu diger tarafin finansal agidan

zarara ugramasi riskidir. Sirket’in maruz kaldig1 kredi risk faktorleri asagida yillar itibariyle belirtilmistir. Vadesi gecen alacaklarin yaslandirmasi asagidaki

gibidir:
Bankalardaki x
Alacaklar Mevduat Diger
30.06.2023 Ticari Alacaklar Diger Alacaklar

Mliskili Mliskili Olmayan iliskili iliskili

Taraf Taraf Taraf Olmayan Taraf
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami
kredi riski (E=A+B+C+D) - 9.361.565 - 138.009 239.471.316 13.396.449
- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmig ) i i i i i
kismi1
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiiklugiine i 9.361.565 i 138000 239471316  13.396.449

ugramamis finansal varliklarin net defter degeri

B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde

vadesi gegmis veya deger dusiikliigiine ugramis - - - - - -
sayilacak finansal varliklarin defter degeri

C. Vadesi ge¢mis ancak deger diistikliigiine ugramamig

varliklarin net defter degeri

- Teminat, vs. ile glivence altina alinmig kismi - - - - - -
D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter

degerleri

- Vadesi gecmis (briit defter degeri) - - - - - -
- Deger diistikliigii (-) - - - - - -
- Net degerin teminat, vs. ile giivence altina alinmig

kismi
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Bankalardaki .
Alacaklar Mevduat Diger
31.12.2022 Ticari Alacaklar Diger Alacaklar

Mliskili Mliskili Olmayan Mliskili iligkili Olmayan

Taraf Taraf Taraf Taraf
Raporlama tarihi itibariyla maruz kahinan azami ) 9.330.266 ) 537.876 24.111.328 70.000.004
kredi riski (E=A+B+C+D)
- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmig
kismi
A. Vadesi gegmemis ya da deger disakliigiine - 9.330.266 - 537.876 24111328 70.000.004

ugramamis finansal varliklarin net defter degeri

B. Kosullar yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi
takdirde vadesi ge¢mis veya deger diisiikliigiine
ugramis sayilacak finansal varliklarin defter degeri
C. Vadesi ge¢mis ancak deger diisiikliigline
ugramamis varliklarin net defter degeri

- Teminat, vs. ile glivence altina alinmis kism

D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter
degerleri

- Vadesi gecmis (briit defter degeri)

- Deger diistikliigii (-)

- Net degerin teminat, vs. ile giivence altina alinmig
kismi
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Likidite Riski

Likidite riski, bir isletmenin bor¢larindan kaynaklanan yiikiimliliikleri, nakit veya bagka bir finansal ara¢ vermek suretiyle y erine getirmekte zorlanmasi
riskidir. Sirket yonetimi, dnceki yillarda oldugu gibi yeterli miktarda nakit saglamak ve kredi yoluyla fonlamay1 miimkiin kilmak suretiy le, likidite riskini
asgari seviyede tutmaktadir. Sirket likidite yonetimini beklenen vadelere ve sd6zlesme uyarinca belirlenen vadelere uygun olarak gerceklestirmektedir.

Sirket’in tiirev finansal yiikiimliiliikleri bulunmamaktadir.

30.06.2023
Sozlesme uyarinca
peer | makitgloar | Savdan | iz | L] e vadese )
(VI=IHITHIIHIVA+V)
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler
Banka Kredileri - - - - - - -
Kredi kart1 borglar 89.213 89.213 89.213 - - - -
Beklenen nakit
Beklenen vadeler DD:?::; cikislar toplamm 3;(:‘::13;1 ai;lsf (aI)II) arla-ssl {Ilil) uSZl)l,:ll(zi‘\n]) Vadesiz (V)
(VI=IHITHIIHIVA+V)
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler
Ticari borglar 6.980.370 7.151.071| 7.151.071 - - - -
Diger borglar 16.528 16.528 - 16.528 - - -
Diger karsiliklar - - - - - - -
Diger yiikiimliiliikler 121.014 121.014 121.014 - - - -
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 147.961 147.961 147.961 - - - -
Caligsanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar 346.236 346.236 - 24.043 - - 322.193
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kargiliklar

31.12.2022
Sozlesme uyarinca

Sézlesme uvarinca vadeler Defter nakit cikislar 3 aydan 3-12 ay 1-5yil 5 yildan Vadesiz

3 y Degeri toplam kisa (I) arasi (IT) arasi (I1I) uzun (IV) )

(VIEIHITHIIHIV+YV)
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler
Banka Kredileri - - - - - - -
Kredi kart1 borglar 1.381.038 1.381.038 | 1.381.038 - - - -
Defter Beklenen nakit 3 aydan 3-12 ay 1-5yil 5 yildan Vadesiz
Beklenen vadeler Degeri ¢ikislar toplam kisa(I) | arasi(Il) | arasi (III) zun (IV) V)
¢ (VISHIHTIHTV+V) s

Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler
Ticari borglar 35.317.532 36.287.471 | 36.287.471 - - - -
Diger borglar 267.602 267.602 - 267.602 - - -
Diger karsiliklar - - - - - - -
Diger yiikiimliiliikler 152.863 152.863 152.863 - - - -
Caliganlara saglanan faydalar kapsaminda 40592 40592 40,592 i i i i
borg¢lar
Calisanlara saglanan faydalara iliskin 354371 354371 i 36.434 i i 317.937
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Yabanci Para Riski

Sirket, yabanci para bazindaki varlik ve yiikiimliiliiklerinde yabanci para riskinden korunmak igin tiirev

finansal araglardan veya vadeli islem anlagsmalarindan faydalanmamaktadir. Sirket’in bilango tarihi

itibariyle 2.000.0008 USD banka mevduati bulunmaktadir. Dovizli yiikiimliligi bulunmamaktadir.

(31.12.2022: 3.889 USD banka mevduati).

Sermaye Riski Yonetimi

Sirket sermayeyi yonetirken Sirket’in hedefleri, ortaklarina getiri ve sermaye maliyetini azaltmak

amactyla en uygun sermaye yapisini siirdiirmek ve Sirket’in faaliyetlerinin devamini saglayabilmektir.

Sirket sermayeyi borg/sermaye oranini kullanarak izler. Bu oran net borcun toplam sermayeye

boliinmesiyle bulunur. Net borg, nakit ve nakit benzeri degerlerin toplam yiikiimliliik tutarindan

diisilmesiyle hesaplanir. Toplam sermaye, bilangoda gosterildigi gibi 6zsermaye ile net borcun

toplanmasiyla hesaplanir.

30.06.2023 31.12.2022
Toplam Borglar 16.739.711 53.603.053
Nakit ve Nakit Benzerleri (252.867.765) (94.111.332)
Net Borg (236.128.054) (40.508.279)

30.06.2023 31.12.2022
Net Borg (236.128.054) (40.508.279)
Toplam Ozkaynaklar 1.719.609.221 1.196.001.445

Toplam Sermaye

1.483.481.167

Net Bor¢/Toplam Sermaye Orani

Donen Varliklar
Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar

1.155.493.166

Cari Oran

Finansal Borglar
Toplam Aktif

Finansal Bor¢lar/Toplam Aktif

-16% -4%
30.06.2023 31.12.2022
840.756.599 638.082.572
16.417.518 53.285.116
51,21 11,97
30.06.2023 31.12.2022
89.213 1.381.038
1.736.348.932 1.249.604.498
0,0001 0,0011
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NOT 29- FINANSAL ARACLAR- GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE
FINANSAL RiSKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKiI ACIKLAMALAR

Finansal Araglarin Gergege Uygun Degeri

Gergege uygun deger, zorunlu satig veya tasfiye gibi haller disinda, bir finansal aracin cari bir islemde
istekli taraflar arasinda alim-satima konu olan fiyatini ifade eder. Kote edilmis piyasa fiyati, sayet varsa,
bir finansal aracin ger¢ege uygun degerini en iyi yansitan degerdir. Yabanci para bazli finansal alacak
ve borglar finansal tablolarin hazirlandig: giliniin yabanci kur oranlari lizerinden degerlendirilmektedir.
Sirket’in bilangosunda maliyet veya itfa edilmis maliyet ile yansitilan finansal araglarinin gercege uygun

degerlerinin tahmininde asagida belirtilen yontemler ve varsayimlar kullanilmistir.

Finansal Varliklar

Maliyet bedelleri ile finansal tablolarda yer alan nakit ve nakit benzeri degerleri ve diger kisa vadeli
finansal varliklarin kisa vadeli olmalarindan dolayi, ger¢cege uygun degerlerinin taginan degerlerine
yakin oldugu diisiiniilmektedir. Ticari alacaklarin reeskont karsiligi ve siipheli alacaklar karsilig

diistildiikten sonraki taginan degerlerinin gercege uygun degerlerine yakin oldugu diistiniilmektedir.

Finansal Yiikiimliiliikler

Ticari borglarin ve diger parasal yikiimliiliklerin kisa vadeli olmalar1 nedeniyle gercege uygun
degerlerinin tasidiklar1 degere yaklastigi diisliniilmektedir. Banka kredileri iskonto edilmis maliyet ile
ifade edilir ve islem maliyetleri kredilerin ilk kayit degerlerine eklenir. Uzerindeki faiz oranlar1 degisen
piyasa kosullar1 dikkate alinarak giincellendigi i¢in kredilerin ger¢ege uygun degerlerinin tagidiklari
degeri ifade ettigi diisiiniilmektedir. Reeskont karsilig1 diisiildiikten sonra kalan ticari borglarin gercege

uygun degerlerinin tagidiklar1 degere yakin oldugu 6ngoriilmektedir.

Gergege Uygun Deger Hiyerarsi Tablosu

Sirket, ger¢ege uygun degeri, bedeli belirlemekte ve gostermekte, asagidaki hiyerarsiyi kullanmaktadir;
- Seviye 1: Etkin piyasalarda kote edilen 6zdes varlik ve yiikiimliiliikler,

- Seviye 2: Finansal tablolara yansitilan ger¢ege uygun deger lizerinde dnemli etkisi olabilecek girdilerin

direkt ve endirekt olarak gézlemlenmesi,

- Seviye 3: Finansal tablolara yansitilan gercege uygun deger iizerinde 6nemli etkisi olabilecek girdilerin

go6zlemlenebilir piyasa verileri olmaksizin belirlenmesi.

30.06.2023

o o o Seviye 1 | Seviye 2 [ Seviye 3
Gergege Uygun Degerle Degerlenen Kalemler

Yatirnm Amach Gayrimenkuller 890.500.000

31.12.2022

. . . Seviye 1 | Seviye 2| Seviye 3
Gercege Uygun Degerle Degerlenen Kalemler

Yatirnm Amach Gayrimenkuller 610.788.336
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NOT 30- NAKIT AKIS TABLOSUNA EK BIiLGILER

Nakit akis tablolari, finansal tablolar ile birlikte sunulmustur.

Finansman Faaliyetlerinden Nakit

Nakit Akislart Y Donem Basi Hareketi Nakit Hareketi Doénem Sonu
i Tutar Yaratanlar | Yaratmayanlar* Tutar

Kisa Vadeli Banka Kredileri - - - -

Uzun Vadeli Banka Krediler - - - -

Kredi Kart1 Borglari 1.381.038 (1.291.825) - 89.213

(*) Kur farklar1 ve ger¢ege uygun deger farklart bu siitunda raporlanir.

Nakit Hareketi Dé S
){atml.n Yaratanlar Nakit Hareketi Yaratmayanlar onem Sonu
Faaliyetlerinden "
. Donem Basi .
Kaynaklanan Nakit Al Sat Amortisman Sl Deser Art

Akaslart 1§ atis Gideri miflama eger Artisi
Yatirim Amaglt
Gayrimenkuller 610.788.336 - | (8.415.841) - - | 288.127.505 | 890.500.000
Maddi Duran Varliklar 698.186 | 5.018.081 (541.050) (114.569) - - 5.060.648
Maddi Olmayan Duran
Varliklar 35.404 - - (3.719) - 31.685

NOT 31- BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

-7 Temmuz 2023 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan 7346 sayili Cumhurbaskan1 Karar1 uyarinca 10
Temmuz 2023 tarihinde yiiriirliige girmek iizere; vergiye tabi genel islemler i¢in %18 olarak
uygulanmakta olan genel KDV orant %20'ye, %8 KDV oranina tabi diger teslim ve hizmetler i¢in
uygulanmakta olan KDV orani ise %10'a yiikseltilmistir. Bu husus, TMS 10 Raporlama Déneminden
Sonraki Olaylar standardi kapsaminda raporlama déneminden sonraki diizeltme gerektirmeyen bir olay

olarak degerlendirilmektedir.

-15 Temmuz 2023 tarihli Resmi Gazete’de yaymmlanan “6/2/2023 Tarihinde Meydana Gelen
Depremlerin Yol Ag¢tig1 Ekonomik Kayiplarin Telafisi I¢in Ek Motorlu Tasitlar Vergisi Thdasi ile Bazi
Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hiikmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun”
uyarinca; bankalar, finansal kiralama, faktoring, finansman ve tasarruf finansman sirketleri, elektronik
O0deme ve para kuruluglari, yetkili doviz miiesseseleri, varlik yonetim sirketleri, sermaye piyasasi
kurumlari ile sigorta ve reasiirans sirketleri ve emeklilik sirketleri igin gegerli olan %25°lik kurumlar
vergisi orani %30’a, diger sirketler i¢in gecerli olan %20’lik kurumlar vergisi orani ise %25°¢
cikarilmistir. S6z konusu vergi orani degisikligi, sirketlerin 2023 yili ve izleyen vergilendirme
donemlerinde elde edilen kazanglari i¢in gegerli olacaktir. Bu husus, TMS 10 Raporlama Déneminden
Sonraki Olaylar standardi kapsaminda raporlama déneminden sonraki diizeltme gerektirmeyen bir olay
olarak degerlendirilmekte olup, Sirket finansal tablolarin yayimlandig tarih itibariyle ilgili Kanunun

olas1 etkilerini degerlendirmeye devam etmektedir.
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NOT 32- FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIiR VE ANLASILABILiR OLMASI ACISINDAN
ACIKLANMASI GEREKEN DiGER HUSUSLAR

Bulunmamaktadir.

NOT 33- BAGIMSIZ DENETCi/BAGIMSIZ DENETIiM KURULUSUNDAN ALINAN
HIZMETLERE ILISKIN UCRETLER

Sirket’in, KGK’nin 30 Mart 2021 tarihinde miikerrer Resmi Gazete'de yayimlanan Kurul Kararina
istinaden hazirladig1 ve hazirlanma esaslar1 19 Agustos 2021 tarihli KGK yazisini temel alan bagimsiz
denetim kuruluslarinca verilen hizmetlerin {icretlerine iliskin aciklamasi kapsaminda finansal

tablolarinin 30 Haziran dénemine ait 6zel denetim donemi bagimsiz denetim ticreti 400.000 TL dir.
EK DiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Sirket gayrimenkul yatirim ortakligi doniislim siirecini tamamlamamakla birlikte s6z konusu teblig
kapsaminda hazirlanmasi gereken sinirlamamalara iliskin kontrol tablosu bilgi amagl olarak asagida
sunulmustur.

Sirket’in, SPK’nin Seri: I1I No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarna iliskin Esaslar Tebligi ‘ne

gore portfoy siirlamalarina uyumun kontrolii tablosu asagidaki gibidir:
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Konsolide olmayan (bireysel) finansal tablo ana hesap kalemler Ilgili Diizenleme 30 Haziran 2023 31 Aralik 2022
A Para ve Sermaye piyasasi araglari I11-48.1. Md. 24 / (b) 252.867.765 94.111.332
B Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler,gayrimenkule dayali haklar 11-48.1. Md. 24 / (a) 1.414.480.240 1.063.571.448
C Istirakler I1-48.1. Md. 24 / (b) - -
[liskili taraflardan alacaklar (ticari Olmayan ) [I-48.1. Md. 23 / (f) - -
Diger varliklar 69.000.927 91.921.718
D Toplam varhklar ( aktif toplam) 111-48.1. Md. 3 / (p) 1.736.348.932 1.249.604.498
E Finansal borglar I11-48.1. Md. 31 89.213 1.381.038
F Diger finansal yiikiimliiliikleri 111-48.1. Md. 31 - -
G Finansal kiralama borglari 111-48.1. Md. 31 - -
H Iliskili taraflara borglar (ticari olmayan) 111-48.1. Md. 23 / (f) - -
I Ozkaynaklar I11-48.1. Md. 31 1.719.609.221 1.196.001.445
Diger kaynaklar 16.650.498 52.222.015
D Toplam kaynaklar 111-48.1. Md. 3 / (p) 1.736.348.932 1.249.604.498
Konsolide olmayan (bireysel) diger finansal bilgiler ilgili Diizenleme 30 Haziran 2023 31 Aralik 2022
Al Elasrri 1ve sermaye piyasasi araglarinin 3 yillik gayrimenkul 6demeleri i¢in tutulan 111-48.1. Md. 24 / (b) _ _
Doviz cinsinden vadeli-vadesiz mevduat/ 6zel cari katilma hesabi ve TL cinsinden
A2 vadeli Mevduat/Katilma Hesabi l1-48.1. Md. 24/ (6) 252.867.765 94.111.332
A3 Yabanci sermaye piyasasi araglari 111-48.1. Md. 24 / (d) - -
B1 Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayah projeler, gayrimenkule dayali haklar I11-48.1. Md. 24/ (d) - -
B2 At tutulan arsa/araziler 111-48.1. Md. 24 / (¢) - -
C1 Yabanci istirakler 111-48.1. Md. 24 / (d) - -
C2 Isletmeci sirkete isrirak 111-48.1. Md. 24 / (a) - -
J  Gayrinakdi krediler 111-48.1. Md. 31 125.000 125.000
K Uzermde prOJe.gellstlrllecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin T11-48.1. Md. 22 / (¢)
ipotek bedelleri - -
L Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasast Araglari Yatirimlarinin Toplami 111-48.1. Md. 22/ (1) - -
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Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglar1 Yatirimlarmin Toplami
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) . . . Onceki Asgari/

Portfoy Sinirlamlari Ilgili Diizenleme Cari Donem .. Azami
Dénem Oram

1 gfz;lzllrll;ig Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan Ipotekli Arsalarin Ipotek 111-48.1. Md. 22 / (¢) 0.00% 0.00% <9%10
2 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayal: Haklar II-48.1. Md. 24/ (a).(b) 81,46% 85,11% = %51
3 Para ve Sermaye Piyasasi Araglar ile Istirakler 111-48.1. Md. 24/ (b) 14,56% 7,53% < %49
4 ;;Z?:ﬁl{:f};g;;n;;r;k}:l}lzrs,agalzgrgr:llzrrli(ule Dayal1 Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar, 111-48.1. Md. 24 / (d) 0.00% 0.00% <9449
S At Tutulan Arsa/Araziler 1I-48.1. Md. 24 / (c) 0,00% 0,00% < %20
6  Isletmeci Sirkete Istirak I1-48.1. Md. 28 / 1(a) 0,00% 0,00% <%10
7 Borglanma Sinirt I1-48.1. Md. 31 0,01% 0,13% < %500
8 TL ve Doviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesab1 I1-48.1. Md. 24 / (b) 14,56% 7,53% <%10
9 11-48.1. Md. 22/ (1) 0,00% 0,00% <%10



Adra Gayrimenkul Yatirinm Ortakhigi Anonim Sirketi
01.01.2023-30.06.2023 Hesap Donemine Ait Finansal Tablolar ve Agiklayict Dipnotlar
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla “Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii” baslikli
dipnotta yer verilen bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar
Tebligi”nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013
tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina iligkin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
Seri: III, No: 48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakhiklarina Iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Tebligi” nin portfdy sinirlamalarina uyumun kontroliine iligkin hiikiimleri cercevesinde

hazirlanmustir.
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OZEL BAGIMSIZ DENETCI RAPORU

Adra Gayrimenkul Yatirim Ortaklifn Anonim Hirketi
Genel Kurulu'na

A) Finansal Tablolarm Bagimsiz Denetimi
1) Gorlig

Adra Gayrimenkul Yatirnn Ortaklyfa Anonim Sirketi’nin (“Sirket™) 31 Arahk 2022 tarthli finansal durum
tablosu ile aym tarihte sona eren hesap dénemlerine ait; kir veya zarar ve diger kapsaml: gelir tablosu,
tzkaynak degisim tablosu ve nakit akig tablosu ile cnemli muhasebe politikalanmn dzeti de déhil olmak
iizere finansal tablo dipnotlarmdan olugan finansal tabloianm denetlemis bulunuyoruz

Gorlistimtize gore ifigikteki finansal tablolar, Sirketin 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla finansal duremunu ve
aynt tarihte sona eren hesap dénemine =it finansal performansim ve nakit aluglarm, Tirkiye Muhasebe
Standartlanna ("TMS™} uygun olarak tiim Snemli yonleriyle gergefie uygun bir bigimde sunmaktadir.

2) Goridsitn Dapanad

Yaphgmiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasast Kurulu (“SPK”) tavafindan yaymlanan bagimsiz denetim
standartlarma ve Kamu Gézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlars Kurumu (“KGK™) tarafindan
yaymmtanan Tiirkiye Denetim Standartlannin bir parcasi olan Bafimsiz Denetim Standartlarma (*BDS”)
uygun olarak yirtitilmigtir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumiuluklanmiz, raporumvzin Bagimstz
Deneteinin Finansal Tablolann Bagimsiz Denetimine Iliskin Sorumluluklan boliminde aynntili bir sekilde
agiklanmytir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denet¢iler icin Etik Kurallar (Etik Kurallar) ile finansal
tablolarin bagumsiz denetimiyle ilgili mevzuaita yer alan etik hifkiimlere uygun olarak Sirketten bafimsiz
oldupumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etife iliskin diger sorumlululdar da
tarafimizca yerine getirilmistir, Bagunsiz denetin strasinda elde ettigimiz bagnmsiz denetim kamtlaynm,
gorilizimiiziin olugturulmast igin yeterli ve uygun bir dayanak olugnrduguna inanyoruz.

3) Kilit Denetim Konulan

Kilit denetim konulan, mesleki muhakememize gdre cari ddneme ait finansal tablolarn bagmsiz
denetiminde en gok dnem arz eden konutardir. Kilit denetim konutars, bir biitin olarak finansal tablolarm
bagims1z denetimi gergevesinde ve finansal tablolasa iligkin gérilglimiizin olushurulmasinda ele abms olup,
bu konular hakkinda ayn bir gbrily bildirmiyoruz.

Kizhirmak Mak., Muhsin Yaztcioflu Cad., No:39/A-14 Cankaya ANKARA
Telefon ; 0 $12 474 30 80 — Mail ; info@ denesimbd.com.br
Ankara - 435024
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Tarafunizea dnemH gérizlen kilit denetir konuian azagdaki gibidir:

Kilit Denetim Konusu

Kilit denetim konwsnnun nasil ele almdiga

Il

Yatimm amach payrimenkaBerin gerc¢ege
wygun degerleri ve kira pellrieri

Sitket  yatmm a2macih  gayrimenkullering
gergeke ygun degerleri ile
muhasebelestirmektedir. 31 Aralik 2022 tarih
itibarivle finansal tablolarda 610.783366 TL

deperle  gosterilen  yatwrm amagh
guyrimenkullerin  gergege  uygm degeri,
Sermaye  Piyasasi Kwul  tarafindan

yetkilendirilmis bagmsiz degerleme kurulugu
tarafindan  yaplan degierleme raporlan e
belirlenmigtir. Detayl agiklamaiar 15 no'lu
dipnotta yaprlmigtr.

Yetwin  amagh  geyrimenkullerin  Sirketin
toplam  varlklarvun  énemli bir  kismum
olustwmas: ve Bnemli gelir kaynafn olmas
schebi ile, yatmm amagh gayrimenkullerin
degerlemesi ve Sirket tarafindan yétirim
amagh gayrimenkullerden cari dénemde elde
edilen kira geliteri tarafimizea kilit denetim
kotulai clarak degedlendiriimektedir.

Yaptigimiz denefimds, konn ils ilgili uygulanan
denctim  prosedirlerimiz kapsaminda agagdaki
xonulara edaklemilmsnr;

- irket yinctiminin atadipy degerleme sitketinin
defierleme raporlaninda kullandifit yéntemierin
uyguniugu degerlendirilinistir,

-Degerleme raporiarmda deZerleme wvzmanlarinca
takdir edilen degerlerin kabul edilebilir bir arahkta
olup olmadigi deperlendirilmistir,

- Yatunn smagly gayrimenkullerin gercefe uygim
degerlerine iligkin finansal tablo notlarmnda yar alan
agiklamalar incelenmis ve bu notlards yer verilen
bilgilerin yaterlilizi degerlendirilmistir.

- Dneme iligkin kira gelirlerinin stizlesmeler ve
tahsilatlar ile uywmhitugu kontrot edilmigiir,

- Kira gelirlerine iligkin bakiyeler ile yapilan
raporlamamn  agiklanen muhasebe politilcasina
uygun olarak yapildifinin kontrolis yapimastir,

Kzhrraak Moh., Muhsin Yaziewgh Cad., N w:39/A-14 Cankaya ANKARA

Telefon : 0312 474 30 80—

Mail : info@denevimbd com.ir

Ankara - 439024



' Deneyi

FETEE-D XY LS iRt §

Kilit Denetin Konusu

Kilit denetim konusunun nasil ele almdidh

Stoklar

31 Asalik 2022 tarhi itibariyls, Sirketin
finausal tablolannda, Stoklar hesabinda
452.793.112 TL tutannda, arsa stoku, ingaah
devem eden ve tamamlanan gavrimenkuller
yer almaldtadar.

Stolelar ile ilgili muhkasebe politikast Dipnot
23" de, stok tutarlar), dfnem boyunca olusan
stok hareketleri ils ilgili agiklamalar ise Dipnot
10"da yer almaktad:r.

Stoklarin Sitketin foplam varhklarinin $nemli
bir bSlimiint: oligurmast nedeniyle, ingaat:
stoklarmun deferlenmesi, deger disiikligii
kontrolii, dénem. boyuncs hesapta meydana
gelen siok hareketleri, Sirket tarafindan stok
satiglarmdan cari donemde elde edilen hasilat
denctimimiz igin kilit denetim konusu olarak
degerlendirilmektedir.

Yaptizimiz, denetimde, konu ile ilgili wyguwlanan
denetim prosediirlerimiz  kapsaminda asa@idaki
konulara odaklamibmagir;

-Stok degerlemesinin 2.3 Nelu dipnotta agiklanan
muhasebe politikasina uygun olarak vapildafmm
kontroln yapilmasar.

- Stoklann maliyet degetleri ile net gergeklesebiliv
deferlerinin, deferleme raporlan ve gergeklesen
satiglar ile kontrolleri yapilmig, deger disiklitgine
ugrayan stokdara gerekli karsiliklar ayrimagti.

- Cari dbnemde, projeye konu igle iligkisi
kurulabilen ve prajeye yiiklenebilecek olan dalayi
maliystler, gider tahakkuklan vb malivetlerin ilgili
muhasabe politikasima uypun olarak yapudsEuun
kontrolil yapilmmgtr.

- Cari d%nemde, stoklar hesabindaki harekatlesin
incelenmesi, stoklar hesabmdan, yathrm amagh
gayrimenkuller hesabina  suniflandimlan  duran
varitklar hessbinz  aktanlan  geyrimenkullerin
tespiti malivet bedellerinin  koatrollen
yapibaagtr,

ve

- Cari donemde, sangt pergeklegtirilen stoklarn
ilgii  satiy  belgelerinden  kontrolih, kayitlara
vansihlan hasilatin ve ilgili maliyeilerin detayl
kontrolleri yapilengtur.

Exzlimelk Mah, Muhsin Yazizo@le Cad., No-39/A-14 Canleaya ANKARA,

Telefon : 0 3124743080 -

Mail: ipfo@denevimbd com tr

Ankara - 439024
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4-) Diger Hususlar

Kurumlar Vergisi Kanun’nun 5. maddesi d-4 bendine giire Gayrimenkul Yatinmm Ortaldiklars Kurumar
Vergisinden muaftir. Gelir Vergisi Kenuou'nun 94. maddesi 6-a bendine gore ise gayrimenkul yatirem
ortakliklarinm kazanglar: stopaja tabi tutalmug olmakla birlikte, 93/5148 sayil1 Bakanlar Kurutu karan ile
stopaj oram "0" olarak belirlenmigtir. Sirket'in Gayrimenkul Yatrim Ortakhgina déndisim islemi
29.12.2022 tarihinde tescil olmas: nedeniyle Sirket bu tarihten sonraki kazanglara iligkin herhangi bir vergi
hesaplamamigtir (Not 26).

5) Yénetimin ve Ust Yonetimden Sorumls Olanlarin Finansal Tablolara Higkin Soramiulaklar:

Sitket yonetimi; finansal tablolarin TMS'lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergefe uygun bir bicimde
sunumundan ve hata veya hile kaynakli énemli yanlghk igermeyecek gekilde hazrlanmast igin gerekli
g6rdilpii i¢ kontrolden sorumbudur.

Finansal tablolan hazitlarken yBnetim; Sirketin  streklilifini devam ettime  kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde sireklilikie ilgili hususlar: agiklamalctan ve Jirketi tasfiye etme ya da
ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadif: stirece igletmenin siireklilifi esasin
kuflanmaltan sorzmludur.

Ust yonetimden sorumlu olantar, $irketin finansal raporlama sfirecinin gdzetiminden sorumludur,
6) Bagwmsiz Denetginin Finansal Tablolartn Bagimsiz Denctimine filskin Sorumibulukiar:
Bir bapumsiz denetimde, bhiz bagmsiz deneteilerin sorumluluklar sunlardar;

Amacimiz, bir biiilin olarak finansal tablolarn hata veya hile kaynakly nemli yanhshk igerip igermedigine
iliskin makul glivence elde etmek ve gSrislimiizll iceren bir bagimsiz denetgi raporu diizenlemektir,
BDS'lere nygun olarak yikrltllen bir bafimsiz denetim sonucnnda verilen makul giivence; yitksek bir
glivence seviyesidir ancak, var olan dnemli bir yanlishfm her zaman tespit edilecegini garanti etmez.
Yanligliklar hata veya hile kaynakii olabilir. Yanhghklarn, tek basma veya toplu olarak, finansal tablo
kuitamcilaroun bu tablolara istinaden alacaklar: ekonomik kararlar etidlemesi makul Slgiide bekleniyvorsa
bu yanhistikiar Snemii olarak kabul edilir.

BDS'lere uygun olarak yiirGtilen bir bafimsiz denstimin perefi olarak, bagimsz denetim boyunca mesiekd
muhakememizi kullanmakia ve mesleki giiphecilifimizi sitedirmekteyiz. Tarafinnzea aymica:

- Finansal tzblolardaki hata wveya hile kaynakh "Snemli yanhighk" risklert belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsibk veren denetim prosedirleri tasarlanmakta ve nygulanmakia ve
gorisgimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kamt elde edilmektedir (Hile; muvazaa,
sahtekarlik, kasith ihmal, gercege aykin beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini igerebildiginden, hile kaynakh

Faahrmak Mah., Muhsin Yazacioin Cad., No: 39]&-14 Qankaya ANKARA
Telefon : 0312 474 30 80 — Mail: | denevimbd com
Ankara - 439024
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Onemli bir yanlislig: tespit edememe riski, hata kaynakh Snemli bir yanhishi# tespit edememe riskinden
yilksektir.).

- Sirketin i¢ kontroliiniin etkinligine iliskin bir gorlis bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun denetim
prosediirlerini  tasarlamak  amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol  dejeriendirilmelctedir,

- Yonetim tarafindan kullamlan muhasebe politikalarin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminlerinin ve
ilgili agiklamalarut makul elup olmadigr degerlendirilmektedir.

- Elds edilen denctim kanitlanina dayanarak, $irketin sirekliligini devam ettirme kabiliyetine iligkin ciddi
sliphe olugturabilecek olay veya sartlarla ilgili dnemli bir belirsizliZin mevcut olup olmadid: hakkinda ve
yGnetimin isletmenin stirekliligi esasini kullanmasmin uygunlugu hakkinda sonuca vartmaktadir. Onemli
bir belirsiz{ifin meveut oldufu sonucuna varmamiz hilinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili
agiklamalara dikkat cekmemiz ya da bu agiklamalenn yetersiz olmasi durumunda olumtu gérils disinda bir
gtiriig vermemiz gerekmektedir. Vardifuniz sonuclar, bagumsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen
denetim kamtlarna dayanmaktadir. Buniumla birlikte, gelecekteki olay veya gartlar Sirketin stirekiiliini sona
erdirebilir,

« Finansal tablolarin, agiklamalar déhil olmak iizere, genel sunusnu, yapis: ve igerigi ile bu tablolann,
temelini olugturan islem ve olaylars gergefe uygun sunumu saglayecak sekilde yansitip yansitmadifi
degerlendirilmektedir.

Diger hususiann yam sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz Snemli i¢ kontrol eksiklikleri dhil olmak iizere,
baZimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamass ile dnemli denefim bulgulanm {ist yonetimden
sorumlu olanlara bildimekteyiz.

Bafimsiziifa iliskin etik hitklimlere uyguniuk sefladifimuz: @ist ydnetimden sorumiu olanlara bildirmig
bulunmaktayiz. Aynca bafimsizlik tizerinde etkisi oldugu dfisiintilebilecek tom iligkiler ve difer hususlar:
ve ilgili Gnlemleri {ist yinetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmakiayiz,

Ust yinetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasmdan, cari dSneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok dnem arz eden konulan yani kilit denetim konulann: belirlemekteyiz. Mevamatn
konunun kamuya aciklanmasma izin vermedifi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamann doguracag
olumsuz sonuglann, kamuya agiklamanm dofuracafii kamu yaranm asacagnin makul sekilde beklendigi
oldukea istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz deneigi raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

Bu bagimsiz denetimi yiritflp sonuclandiran sorumlu denetgi Harun Akiastr,

Kiziltrmak Mah., Muhsin Yaznciofla Cad., No:39/A-14 Cankaya ANKARA
Telefon : 0 312 474 30 B0 — Mail : infofldensvimbsd.com by
Ankara - 433024
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B} Mevznatian Kaynakloran Diger Yiiklimliliiler

1} T-17.1sayih “"Kurumsal Ydnetim Tebligi" Smaddesine gbre "Paylatinun ilk defa halka arz edilmesi
vefveya borsada iglem gormeye baglamasi igin Kurula bagvararvbasvurulan ortakhiklar, ikinei fikrada
belirtilen liste ilan edilene kadar Ggincil grupta yer alan ortakhklarn ydktmitiitklerine tabi clacak chup,
paylarnmin borsada iglem gdrmeye baglamast sonrasinda vapilacak illc genel kurul tarihi itibarvla gerekl:
uyumi: saFlamak zorundadir.” Sirkes, Riskin Erken Saptanmes: 8istemi ve Komitesi'ni kurinak i¢in gerekli
galismalan beslatmig chap halke arz siraci ile stz konusu komiteyi kurmuy olacaktir,

2} Sirket’in 1 Ocak — 31 Arelik 2022 hesap dénemlerine iligkin defier tutma diizeninin, kanun ile es5as
stizleymenin finansal raporlamaya iliskin hobicimlerine uygun olmadifina dair dnemli bir hususa

ragtlanmamighir.

3) 6102 sayit Tirk Ticaret Kanunu'nun (“TTK™) 402. Maddesi uyerinca, Yanetim Kurulu tarafimiza
denetirn kapsaminda istenen agiklamalar yapmug ve istenen beigeleri vermigtir.

10 Subat 2023, Ankara
Denzyim Bagimaiz Denetim ve Damgmanhk A8,
Member of Nexia International

Harun Aktag
Sorumlu Denetei, YMM

Fezirmnak Mak., Mubsiz Yaacogle Cad., No:39/A-14 Gankaya ANKARA
Telefion - 0 312 474 30 80 — Mail : infa@ denevimbd.com.tc
Ankara - 439024



Adra Gayrimenkal ¥atinm Ortalbigs Anonim Sirketi

01.01.2022-31,12.2022 Hesap Donemine Ait Finansal Tablolar ve Agiklavic: Dipnotlar

{Aksi belirtiimedikge tutarlar Tiirk Liras) (*TL") clarak ifade edilmigtir.}

FINANSAL DURTUM TABLOSU
VARLIKLAR Notlar 31.12.2022 31.12.2021
Donen Varhkiar 0638.082.572 323.439.932
. Nakit ve Nakit Benzerler! 7 e4.171.332 31.264.782
Ticari Alacaklar 9.330.256 3971.395
- fligkili Teraf 6 - -
- Diger 8 2330266 3.971.395
Diger Alacaklar 537.376 8.931
- Nizkili Taraf ] - -
- Diger g 537876 8814
Stoklar 10 452.783.112 186.006.720
Pesin (denmis Giderler 11 38.541.022 77.526.027
Diger Donsn Varbklar 12 42 478 964 24,682,177
Duran Varliklar 611.521.926 296.473.769
Yatrun Amagh Gayrimenkuller 15 Cl10.788.336 295.0%6.349
Maddi Duran Varliklar 16 598.186 733.072
Maddi Olmayan Duran Varlikler 17 35404 42.504
Pesin Odenmis Gigerler 11 - 1.444
Toplam Yarhklar 1.249.604,498% 619.918, 701
KAYNAKLAR Notlay 31.12.2002 31.12.2121
Kisa Vadeli Yiikiimbhiliikler 53.285.116 24)12.415,768
K=z Vadeli Borglanmalar 13 1.381.038 122.405.670
Ticari Borglar 35317532 37.329.574
- Hiskiti Tarcyf 6 < -
- Diger ] 35317532 37.320.574
Cahsanlara Saflanan Faydalar Kapsaminda Borglar 19 40,592 7B 806
Difer Borglar 267.602 102.000
- Higkili Taraf 6 - 162.060
- Diger 3 Z67.602 -
Ertelenmis Gelivlar 11 15.089.055 42.439.781
Kisa Vadeh Kargilhiklar 35434 13.718
- Cabganlara Saflenan Faydalara fligkin Korghidar 20 36434 13718
Diger Kisa Vadelt Yakimtildkler 12 152.853 46.211
Uznn ¥adeli Yiikiimlihikler 317.937 45.146.001
Uzm Vadeli Kacgiliklar 317.937 91.044
- Calganlara Saglanan Faydalora fliskin Kergiltkiar 20 317.937 91.044
Ertelenmis Vergi Yokimlulipn 26 - 45054957
Ozkaynakiar 21 1.196.001.445 372.356.940
Odenmis Sermaye 220000000 220.000.000
Kar veya Zararda Yeniden Smiflandinimayacak Birikmig Diger
K.apsamh Gelirler veya Giderler (69.659) 26.6%6
- Tammlanmg Faydg Planlar Yeriden Olgiim Kazang /
(Keysplent) 6% 665} 26.636
Gegmis Yillar Kar / Zaraslan 152.330.254 95.159.330
Net Diecm Kan / Zarmn R23.740 860 53.170.924
Toplam Kaynaklar ve Ozicaynakiar 1.249.604.498 _619.918.701

izleyen dipnotlar finansal tablolann aynlmaz pargasin olustururlar,
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Adra Gayrimenkul Yatirim Ortakhi Anonim Strketi

01.01.2022-31.12.2022 Hesap Donemine At Finansal Tablolar ve Agiklayic: Dipnatlar

{Aksi belirtilmedikge tutarlar Tirk Liras (“TL™) clarak ifade edilmistir.)

KAR VEYA ZARAR TABLOSU

Hasilat
Sanslarin Maliveti ()

Brilt Kar (£arar)

Genel Yénetim Giderleri (-)

Pazarlama Satig ve Dagwim Giderleri (-)
Esas Faaliystierden Diger Gelirler

Esas Faalivetlerden Diger Giderler (-)

Esas Faalivet Kary{Zarari)

Yatirmm Faalivetlerinden Gelirler

Faalivet Kani{Zarari)

Finansman Gelirlari
Finansman Giderleri (<)

Sirdirilen Faaliveder Vergt Oncesi
Kar/(Zarary)

Siirdiiriiten Faallyetler Vergi Gelir/(Gideri)
Dionemin Vergl Gideri
Ertelenmis Vergi Geliri {Gideri)

Siirdiirilen Faaliyetler Dénem Net Kari (Zarari)

Pay Bagma Kazang (TL)

DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI

Diéinem Net Kan (Larart)

Kar veya Zararda Yeniden
Smflandmiimayacaklar

Tammlanmig Fayda Planlan Yeniden Olgtim
Kazanglari/Kayiplan

Kar veya Zararda Yeniden Sintflandinimayacak
Diger Kapsamh Gelir Kalemlerine lligkin Vergt
GelitfGideri

_Diper Kapsamh Gelir (Vergi Sonrasi}

Toplan Kapsamh Gelir

izleyen dipnatlar finansal tablolann ayrilmaz pargasim ojugururlar.
2

01.01.2022 01.01.2021
Notlar 31.12.2022 31.12.2021
22 641.463.559 10.617 767
22 (150.135.832) (4.326.078)
491.327.727 6.291.689

21 (5.050.654) (1.039.116)
23 (5.524.106) (670.228)
24 184.567 7.280
24 z {41.959)
480.937.534 4.547.666

24 308.648.914 74.766.441
789.586.448 79.314.107

25 25.504.516 5.413.082
25 {35.21%.090)  (14.929.853)
T19.852.874 69.797.336

26 43887985  (16.626.412)
(1.159.444) -

45047430 {16.626.412)

£23.740.860 53,170,924

27 3,74 9,24
01.01.2022 01.01.2021

31.12.2022 31.12.2021

823.740.860 53.170.924

{96.355) 26.686

(103.882) 34.213

7.827 (1.527)

(96.355) 26.686

823.644.505 53.197.610
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Adra Gayrimenkul Yatirnn Ortakliza Anonim Sivketi

01.01.2022-31.12.2022 Hesap Ddnemine Ait Finansz! Tablolar ve Actklayict Dipnatlar
(Aksi belirtilmedikge totarlar Turk Lirast (“TL”) alarak ifzde edilmigtir.)

A. Istenine Faaliyetierinden Nakit Akimlan

Drem Kin (Larany)
Dinern Net Kin (Eovary) Mutababar Ve iyiti DAzeitineler;
Amwrtisrnan v it Gideri He Ngili Dnizeltmeler
Rarsiividar lle ligil; Dilzeimeter
Catipaniara Sogiema Feydatars Nigkin Karpiider ({palt) ite lgii Dicelmeler
Faiz (Gelirlert) ve Giderleri 1l 11gili Dyzeltmeler
Faiz Giderleri e Hgili Dizelimaler
Vatelelt Ahimiardan Keymaklanzn Evtelenmiz Fingnnuan Gider!
Vardedt Satiplardan KaynaManan Eazamlmmmg Finensman Geliri
Gergegie Uygon Defier Kayiplan (Kazanglars) Ne [gilt Dozelimeler
Vergi (Geliriy Cideei {le Tigili Duzelmeter
Isletne Sermugesiade Gergeklegen Daflsinmtes
Ticari Alacaklardaki Azeleg (Arty) ik 1igili Dozelmele:
Faaliyetterle Ngili Difer Alucaklardaki Azahg (Arts) ile Dlgili Dozelineler
Stoklzrdaki Azahilar (Artiglar) Tle Jigili Dilzelmeler
Pegin Odenrais Giderlerdeki Azaly (Arlis)
Ticari Borglardaki Artig {Azalw) ite itgil: Dizeltmelsr
Gabjanlorn Sadlanan Faydalar Xapsaminda Borglardaki Artis (Azalg)
Fualiyetteric Ugili Diger Barglandaki Artg (Azalig) ile Hgili Dizeltmeler
Extelenmiy Gelirlerdcki Antg (Azalis)
Isletme Sermayesindz Gergeklesen Diger Artig (Azals) ilc ligiti Duzeltmaler
Faaliyetlerle Jigili Difer Vathklardaki Azales {(Artig)

Faalivetlerle iigili Difer Yokonatutoklardeki Ariyg (A7 ali5}

_Fagifretierden Elde Eflon Nakit Aksgiar

B, Yatinm Fasliyetterinden Kaynukianan Nakit Akislar

Maddi va Maddi Otmyyan Duran Varllann Alinuada: Kaynaklenan Naki: Cikiglan
C. Finansmau Fasliyetlerinden Nakit Akizlan

Fay ve Diger Ozimynafa Dayali Araglarn theacindan Kaynaldanan Makit Gicgleri
Fay feracurion Kaynakianan Nakir Cirigler?

Rowlarmndan Kaynakiansn Nakit Girigleri
Kredilerden Nakit Girigiari

Barg demolerine [ligkin Nakit Cikislan
Krodhi Geri Clidemelering Hightn Neakit Criiplon

Cdenen Faiz

Diger Makit Chiriglen; (Cikaglan)

Yabancy Para Cevelr Farkfarerin Eiisinder Once Nakk ve Nakit Benzericriradeki Net A my

[zt

Nakit ve Nakit Bevzerloringett Nev Arag fAzals)

E. inern Bsmedald Naldt ve Nakit Bewerleri Mevendn

F. Dnem Somundaki Nakit ve Nakit Bengerleri Meveudn

21012022 01.01.2021
Nottar 31122023 ETRPRT T
217464631 (282784637
813,740,860 33170924
(319365937  (50.183.375)

1617 #3317 65244
145.727 51.63¢

20 145.727 51039
25 34.097.3¢3 TEET.592
33,857.518 4521678

93427 §1.307

441 418 (715.593)

16-17 (305648514  (74.817.963)
% (45.047.430) 16526412
(Z96.906.292) (285742191
15.457.208) {4.053.202)

[529.045) {1.054)

10 (273219465 (70.651.411)
Ll IREREA4D  (£6.733.012)
{2.453.460) 18.158.315

19 (37.709) {89.63%)
165.602 (192655851}

i (26,350,326} 42.439.781
{12.710.640; (12.110.998)

12 {17.816.787) (12.139.052)
I 156.147 28,054
UTAGLEN  _(HBZTT5642)

35935 {173.316)

16-17 (35931 (E11318)
(134,582.150) 313853992

p 700.000.00¢

a1 . 200,060,000
195.095.006 120.010.000

13 185,093,800 120.000.000
(308,500 570) -

13 (308.500.570) -
25 (33.557.518) (6.116.008)
1,381,038 -

62.846.550 39.956.04

G6LE46,550 30.956.034

7 31.264.782 8T8
54111332 31364.782

{zteyen dipnotlar finansal tblolann aynilmaz pargasiu olugturudar.
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Adra Gayrimenknl ¥atirm Ortakh@i Anonim Sirketi
01.01.2022-31.12.2022 Hesap Dnemine Ait Finansal Tablolar ve Agiklayict Dipnotlar
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Liras: (*TL") olarak ifade edilmistir.)

NOT 1- SIRKET*IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Adra Gayrimenkul Yatinm Ortakiig1 Anonim $irketi 9 Kasim 2020 tarihinde Okullu Ingast Anonim Sirketi
adtyla kismi biliinme ile kurulmugtur. Sirket, “Adra Gayrimenkul Yatinm Ortakliii Anonim Sirketi”
“Sirket” unvam ile gayrimenkul yatrim ortakhgina dénDsmiistiir. Gayrimenkul yatrm ortaklignm
dbniigimiin de yer aldigr esas sdzlegme degisikligi Torbali Ticaret Sicil Miidirliugt tarafindan 29.12.2022
tarihinde tescil edilerek 30.12.2022 tarih 10737 sayih niishasinda ilan edilmistic Bu esas sézlesme
deigiklifinden sonra Sirker “Adra Gayrimenkul Yatiim Ortaklifi A. $." unvam ile faaliyetlerine devam
etmektedir.

Sirket’in fiili faaliyet komusu: §irketin ana faaliyet konusu; gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri,
gayrimenkule dayah haklar, sermaye piyasasi araglan ve Sermaye Piyasam Kurulunca (“SPK”)
belirlenecek difer varlk ve haklardan olugan portféyii isletmek amaciyla paylanm ihrag etmek fizere
kurulan ve sermaye piyasast mevzuatinda izin verilen diger faaliyetlerde bulunabilmektir,

Sirket Torbal Ticaret Sicili Mitdiirlign’ne 7569 sicil numarasi ile kayitldr.

Sirketin yasal merkezi ve sube adresleri agagidaki gibidir,

Merkez Adresi: Caybag: Mahallesi Aydm Caddesi No:51 Torbal/iZMIR

Sube Adresi: fskele Mahallesi Altnoluk Aattirk Caddesi 20. Sokak No:4 Edremit/BALIKESIR
Sube Adresi: Iskele Mahallesi Ismet Paga Caddesi 17. Sokak No:4 Edremit/BALIKESIR
Sirketin bilango tarihi itibariyle caligan personel sayis1 137tlir (31,12.2021:10 kisi,).

Sirketin 31 Arahk 2022 tarihi jtibariyle esas sermayesi 220.000.000 TL’dir. Bu sermayenin her biri 1 TL
nominal degerli 220.000.000 adet hisseden olugmaktadic (31.12.2021: Semaye tutar:220.000.000 her biti
1.000.000 TL 220 adet).

Sirketin yasal kayitlarina gbre sermaye dafilim: asagda belirtilmigtir.

31.12.2022 31.12.2021
Pay Pay
{denmis Sermaye Tutar Oram Tutar Oram
Cem OKULLU 110.000.000 50% 110.000.000 50%
Cengiz OKULLU 110.000.000 50% 110.000.000 50%
Toplam 220.000.000 100% 220.800.000 10%

Finansal tablolar, 10 Subat 2023 tarihinde Sirket Yonetim Kurulu tarafindan yaymlanmak [zere
onaylanmigtir. Genel Kurul ve bazi diizenleyici organlarin yasal finansal tablolart yayimlandiktan sonsa
degistime yetkileri vardir.
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NOT 2- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA. {LISKIN ESASLAR
2.1. SUNUMA ILiSKIN TEMEL ESASLAR
Tiirkiye Muhasebe Standartlarina Uygunluk Beyam

Sirket’in finansal tablolar, Sermaye Piyasas: Kurulu’nun (“SPK™) 13 Haziran 2013 tarih ve 23676 sayih
Resmi Gazete’de yaymlanan Seri 11, 14.1 no’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya 1liskin
Esaslar Tebligi® (“Tebliz™) hiikiimlerine uygun olarak, Kamu Gbzetimi Muhasebe ve Denetim
Standartlar; Kurumu (“KGK™) tarafindan yayimlanan uluslararasi standartlarla uyumlu olacak sekilde
Térkiye Finansal Raporlama Standartlarr (*TFRS™) ile bunlara iliskin ek ve yorumlar esas alinarak
hazilanmstie. TFRS’ler, Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlan’nda (“UFRS”} meydana geien
degisikliklere paralellik sajlanmasi amaciyla tebligler aracilifiyla glincellenmekeedir.

Finansal tablolar, KGK tarafindan 15 Nisan 2019 tarihinde yayimlanan “TFRS Taksonomisi Hakkinda
Duyurv” ile SPK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Omekleri ve Kullamm Rehberi'nde belirlenmis
olan formatlara uygun olarak sunulmugtur.

Sirket yasal finansal tablofarim Tiirk Ticaret Kanunu ve vergi mevzuatinca belirlenen mubasebe ilkelerine
uygun olarak bazirlamakiadir, Ancak ekte yer alan finansal tabiolar vergi yasalanna uygun gekilde elde
edilmis mali tablolara Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu (“KGK”) tarafindan
yiiriirlige konulmus olan Turkiye Muhascbe Standartlan / Tiwkiye Finansal Raporlama Standartlan
(“TMS/TFRS") ile bunlara iliskin ek ve yorumlarda belirtilen ilave ve indirimier yapilarak elde editmistir,

Yiiksek Enflasyon Dénemlerinde Finansal Tablolarin PHizeltilmesi

SPK’nm 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayiht karari uyarinca, Ttirkiye'de fealiyette bulunan ve Tirkiye
Muhasebe Standartiar'na uygun olarak finansal tablo haziflayan girketler igin, 1 Ocak 2005 tarihinden
itibaren gegerli olmak iizere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmigtir. Buna istinaden, 1 Ocak
2005 tarihinden ftibaran 29 No’lu “Yiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama™ Standardi
(*TMS 297} nygulanmanuigtir.

Dévigdi iglemler
Y1l iginde gerceklesen ddvizli islemler, islem tarihlerinde gegerli olan doviz kurlan Ozerinden ¢evrilmigtir.
Dovize dayal parasal varhk ve yukimlilikler, donem sonunda gecerli olan doviz kudan izerinden Tork
Liras’na cevrilmigtir. Ddvize dayali parasal varlik ve ylikGmitltklerin gevrimlerinden dogen kur farks
geliri veya zarartan olugtuklan dinemde gelir tablosuna yansitilmistir. Dénem sonlarinda kullandan kurlar
asapadaki gibidir:

USDh EURO
D3viz Alis Dbviz Satis Dé&viz Alis Daviz Satig
31.12,2022 18,6983 18,7320 10,9349 19.9708
31.12.2021 13,3290 13,3530 15,0867 15,1139
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Kargilagtirmal Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarn Dizeltiimesi

Sirket finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, 31 Aralik 2022 donemine
ait finansal tablolart énceki donemle (31 Aralik 2021) kargitagtimalr olarak hazrfanmistir, Cari dénem
finansal tablolanmin sunumu ile uyguniuk saglanmas: apismndan  kargilagtirmale  bilgiler gerekli
goriildiiglinde yeniden simflandrrilabilir.

Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalmzca bir dbneme tligkin ise, degisikligin yapildig cari
dénemde, gelecek dénemlere iligkin ise hem degisikligin yapsldig1 dsnemde hem de gelecek dénemierde,
ileriye yBnelik olarak uygulamr. Sirketin cari yil igerisinde muhasebe tahminlerinde Snemli bir degisikligi

olmanmgtur,
2.2. Yeni ve Revize Edilmiy Uluslararas: Finansal Raporlama Standarélar)

31 Aralk 2022 tarihi itibariyla sona eren hesap donemine ait finansal tablolanin hazirlanmasinda esas
ahnan muhasebe politikalan agafida Szetlenen 1 Ocak 2022 tarihi itibartyla gegerli yeni ve degigtiriimis
Tiirkiye Muhasebe Standartlan ve Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar: ile bunlarin yorumlan diginda
gnceki yitda kullarulanlar ile tutarl: olarak uygulanmustir. Bu standartlarn ve yorumlarin Sirketin mali
durumu ve performans: ikzerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmstir.

31 Arahk 2022 tarihi itibartyla ytiriirlitkte olan yeni standartlar ile meveut dnceki standartlara
getirilen degisiklikler ve yorumlar:

TFRS 7 ve TFRS 16*daki degisiklikler- Gasterge faiz oram reformu Faz 2; 1 Ocak 2021 tarihinde veya bu
tarihten sonra baglayan yillik raporiama dénemlerinde gegerlidir. Bu Faz 2 degisiklikleri, bir gtisterge faiz
orsminin altematifiyle degistirilmesi de dahil olmak iizere reformlarm uygnlanmasindan kaynaklanan
hususlan ele almaktadir,

Faz 2 degigiklikleri, IBOR reformundan dogrudan etkilenen riskten korunma iligkilerine belirli TMS 39 ve
TFRS 9 riskten korunma muhasebesi gerekliliklerinin uygulanmasinda gegici ek kolayhklar saglar. Bu
defisikligin Sirketin finansal durumu ve performansi iizerinde etkisi bulunmamaktadr.
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31 Arahk 2022 tarihi itibartyla yayimlanmg ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar ve
defisiklikler:

TFRS 16 “Kiralamalar- COVID-19 salgmu sebebiyle kiracilara kira ddemelerinde baz
imtivazlar saglanmugtir. Mayts 2020°de, UMSK UFRS 16 Kiralamalar standardinda
yayimladifn degigiklik ile kiracilarm kira Gdemelerinde COVID-19 sebebiyle taninan
imtiyazlann, kiralamada yapilan bir degisiklik olup olmadiim degerlendirmemeleri
konusunda istefe bagh kolaylagtinct bir uygulama getirmistir. 31 Maxt 2021 tarthinde, UMSK
kolaylagtiricr uygulamanin tarihini 30 Haziran 2021°den 30 Haziran 2022’ye uzatmak icin
ilave bir degisiklik yaymlamstir. Kiracilar, bu tir kira imtiyazlanm kiralamada yapilan bir
degisiklik olmamas) durumunda gegerli olan hitkimler uyannca muhasebelestirmeyi
segebilirler. Bu uygulama kolaylhig: gofu zaman kira §demelerinde azalmay: tetikleyen olay
veya kosulun ortaya ¢ikngr dénemlerde kira imtiyazmin degisken kira Odemesi olarak

muhasebelegtirilmesine neden olur.

TMS 1, “Finansal tablolarm sunumu” standardmn yiikiimHlitiklerin smflandirimasma iligkin
degisikligi; yarirltk tarhi 1 Ocak 2024 ve sonrasinda baglayan yilik raporlama dSnemlerine ertelenmigtir,
TMS 1, "Finansal tablolarn sunurmu” standardinda yapilan bu dar kapsamb degisiklikler, raporlama
dénemi sonunda mevcut olan haklara bagh olarak yikiimlditklerin cari veya cari olmayan olarak
simflandirildiion agiklamaktadar.

Simiflandirma, reporlama tarihinden sonraki olaylar veya isletmenin beklentilerinden etkilenmemektedir
(6rmegin, bir imtiyazin alinmasi veya sézlesmenin ihlali). Degisiklik ayrica, TMS 1'n bir yikimltligin
“sdenmesi”nin ne anlama geldigini agikhia kavugturmaktadir.

TFRS 3, TMS 16, TMS 37°de yapilan dar kapsamh degisiklikler ve TFRS 1, TFRS 9, TMS 41 ve
TFRS 16°da yapilan bazi yillik iyilegtirmeler; 1 Ocak 2022 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan
yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir.

. TFRS 3 “igletme birlesmeleri’ede yapilon defisiklikler; bu degisiklik [Igletme
birlegmeleri igin muhasebe gerekliliklerini degigtirmeden TFRS 3’tc Finansal Raporlama igin
Kavramsal Cergeveye yapilan bir referans: giincellemmektedir.

- TMS 16 “Maddi duran varhkiar”da yapilan dedisiklikler; bir girketin, varbik kuamma
hazir hale gelene kadar Uretilen {irfinferin sahsindan elde edilen gelirin maddi duran varligin
tutarmdan digilmesini yasaklamaktadr. Bunun yerine, girket bu tir sabg gelirlerini ve ilgili
maliyeti kar veya zarara yansracakbi.

- TMS 37, “Kargilildar, Kosullu Bor¢lar ve Kogullu Varlikiar"da yapian degisiklikler’
bu depigikiik bir sozlesmeden zarar edilip cdilmeyecegine karar veritken  girketin  hangi
maliyetleri dahil edecegini belirtir.
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Yillik iyilegtirmeler, TFRS | “Uluslararast Finansal Raporlama Standartlan™un ilk kez uygulanmasi”,
TFRS 9 “Finansal Araglar”, TMS 41 “Tarimsal Faaliyetler” ve TFRS 16’ nmn agiklayicl Smeklerinde kiiptik
degisiklikler yapmaktadir.

TMS 1, Uygulama Bildirimi 2 ve TMS 8'deki dar kapsamb degisiklikler, 1 Ocak 2023 tarihinde
veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler mubasebe
politikas: agiklamalanm iyilegtimeyi ve finansal tablo kullamicilarinin mvhasebe tahminlerindeki
degigiklikler ife muhasebe politikalarmdaki degigiklikleri aynt etmelerine yardimc olmay
amaglamaktadir.

TMS 12, Tek bir islemden kaynaklanan varhk ve yikiimliiliiklere iligkia ertelenmis vergiyve iliskin
degigiklik, 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yilik raporlama ddnemlerinde
gecerlidir. Bu 'degisiklikler, girketler tarafindan ilk defa finansal tablolare alindiginda vergilendirilebilir
ve indirilebilir gegici farklann esit tutarlarda clugmasmna neden olan iglemler (izerinden erelenmis vergi
muhasebelegtirmelerini gerektirmektedir.

Soz konusu degigikliklerin, Sirketin finansal durumu ve performansi izerinde Snemli bir etkisinin

olmas: beklenmemekiedir.
2.3. ONEMLI MUHASERE POLITIKALARININ OZETi
Nakit ve Nakit Benzerleri

TMS/TFRS kapsarminda nakit, igletmedeki nakit ile vadesiz mevduati, nakit benzeri ise, kisa vadeli nakit
yikiimliilitkler igin elde bulundurulan ve yatiim veya diger amaglar igin kullamilmayan, tutan belirli bir
nakde kolayca gevrilebilen kisa vadeli ve yiiksek likiditeye sahip ve degerindeki degisim riski nemsiz olan
varliklar ifade etmektedir,

Bunlardan kasa hesabiun TL bakiyvesi gergefe uygun deperi oldugu kabul edilen Kayith degerleri ile,
yabanci pare meveutlan T.C. Merkez Bankas: tarafindan belirlenen alig kurlan ile, likit fonlar agiklanan
bilango giinii cari degereri ile degerlenirler. Kredi kart sliplerinden izleyen ay tahsif edilecekierde kayith
deperleri ile degerienirler. Vadeli banka mevduatina, islemis gin ¢sas almarak faiz tahaklkuku yapilir.

Ticari Alacaklar ve Borglar

Ticari ve diger alacaklar etkin faiz yontemi kullanarak iskonto edilmis maliyetleri iizerinden
degerlendirilir. Belirtilmis bir faiz oram ve vadesi bulunmayan ticari ve diger alacaklar faiz tahakkuk
eikisinin Jnemsiz olmas durumunda fatura tutan baz ahnavak degerlendirilir,

Ticari alacaklar ve borglar iginde sruflandinlan senetler ve vadeli gekler reeskonta tabi futularak efelctif
faiz oram yontemiyle indirgenmis degerleri ile taguirlar.

Sirket, tahsil imkannin kalmadigina dair objektif’ bir bulgu oldufu takdirde ilgili ticari alacaklar igin
siipheli alacak kargih@: ayrabilmektedir. Ancak sirket ySnetimi tarafindan alinan karara gére tahsili
geciken alacaklar ortaklar tarafindan kargilanabilmekiedir,
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Hasilat

Gayrimenkul satis1

Hasilat s6zlesme uyarinca taahhiit edilen gayrimenkul miigteriye devredilerek sozlesmede belirlenen edim
yiikimliligl yerine getirildifinde finansal tablolara alirar. Gayrimenkultn kontrolii milsterinin eline
gectiginde gayrimenkul devredilmis olur.

Hasilatin muhasebelestirilmesi

Sirket, TFRS 15 “Miisteri Sézlesmelsrinden Hasilat Standardi” dogrultusunda agagida yer alan bes asamali
mode! kapsarminda hasilati finansal tablofarmda muhasebelegtimektedir.

. Milgteriler ile yapilan sézlesmelerin tanimlanmas,

' Stizlegmelerdeki edim yiktmitliklerinin tanimlanmasi,
. Stzlesmelerdeki islem bedelinin belirlenmesi,

. fslem bedelinin edim yikiimlaliiklerine dagitiimass,

. Hasilatin muhasebelegtirilmesi.

Sirket, migsterilerle yapilan her bir stzlesmede taahhilt ettifl mal veya hizmetleri deZerlendirerck, stz
konusu mal veya hizmetleri devretmeye ydnelik verdii ber bir taahhfdil ayn bir edim yUkGmltltjt olarak
belirlemektedir.

Her bir edim yiikiimIflog igin, edim yikiimliilig{inin zamana yayth olarak mi yoksa belirli bir anda mi
yerine getirilecegi sdzlesme baglangicinda belirlenir. Sirket, bir mal veya hizmetin kontroliinti zamania
devreder ve dolayisiyla ilgili satiglara iligkin edim ytkimliliklerini zamana yayih olarak yerine getirirse,
s6z konusu edim yikimlaliklerinin tamamen yerine getirilmesine yonelik ilerlemeyi Slgerek hasilat
zamana yayih olarak finansal tablolara alir.
Sirket, tazhhilt edilmis bir mal veya hizmeti migterisine devrederek edim yikimliligiindt yerine
getirdiginde veya getirdikge, bu edim. yiklimliiliigine tekabiil eden iglem bedelini hastlat olarak finansal
tablolarma kaydeder. Mal devredilmis olur.
Sirket, satigi yapilan mal veya hizmetin veya hizmetlerin kontroll milgterilerin eline gectifinde (veya
gegtikge) mal veya hizmet kontrolintm mitgteriye devrini degerlendirirken,

a)  Sirket'in mal veya hizmete iligkin tahsil hakkma sahipligi,

b)  Milsterinin mal veya hizmetin yasal millkiyetine sahipligj,

¢)  Mal veya hizmetin zilyetliginin devri,

d)  Migterinin mal veya hizmetin millkiyetine sahip olmakian dofan Snemli risk ve getirilere

sahipligi,
e}  Miisterinin mal veya hizmeti kabul etmesi kogullanni dikkate alir.

10
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Sirket, sdzlesmenin baglangicinda, migteriye tashhiit ettigi mal veya hizmetin devir tarihi ile miigterinin bu
mal veya hizmetin bedelini 6dedigi tarih arasinda gegen stirenin bir yil veya daha az olacafn Sngdrmesi
durumunda, taahhit edilen bedelde dnemli bir finansman bilegeninin etkisi igin dilzeltme yapmamaktadir.
Diger taraftan, hasilatin igerisinde onemli bir finansman unsuru bulunmas: durumunda, hasilat degeri
gelecekte olusacak tahsilatiann, finansman unsuru icerisinde yer alan faiz orami ile indirgenmes: ile tespit
edilir, Fark, tahakkuk esasma gore esas faaliyetlerden diger gelirler olarak ilgili dénemlere kaydedilir.

Gayrimenkul liralamalarimdan elde edilen kira geliri

Olmas1 durumunda gayrimenkullerden elde edilen kira geliri, ilgili kiralama stzlesmesi boyunca dogrusal
olarak tahakkuk esasma gore muhasebelegtirilir. Eger Sirket’in kiracianna safladif menfaatler varsa,
bunlar da kiralama stiresi boyunca kira gelirini azaltacak sekilde kaydedilir. Sirket kira gelirlerini hasilat
olarak muhasebelestirilmigtir,

Stoklar

Stoklar, maliyetin ya da net gergeklegebilic degerin diiglk olam ile deferlenmektedir. Sabit ve
degisken genel iretim giderlerinin bir kismmni da igeren maliyetler stoklann bagh bulundugu simfa
uygun olan ydnteme gire ve aylik afilikh ortalama maliyet ySntemine gdre deferlenir. Net
gercekleschilir defer, olagan ticari faaliyet igerisinde olugan tahmini satig fiyatmdan tahmini
tamamlanma maliyeti ve satin gergellegtimnek igin ytklenilmesi gerekenm tahmini maliyetlerin
indirilmesiyle elde edilir.

Yatinm Amach Gayrimenkuller

isletmeler, bazs gayrimenkullerini (arazi, bina veya her ikisini birden) kira geliri veya defer artig
kazanct ya da her ikisini birden elde etmek iizere yatnim amaciyla elde tutabilic. Bu dzellikleri tagiyan
varliklar, yatirm amagh gayrimenkul olarak nitelendirilir.

Yatnm amagh gayrimenkuller ilk kayda almada maliyet bedeliyle Sliiltir, Yatinm amagh
gayrimenkuller, ilk kayda almadan sonra gergegie uygun defer ySntemi ya da maliyet yontemi
uygulanarak §lgiilebilir. Bu se¢im muhasebe politikas: tercihi olup segilen yontem yatwwm amach
gayrimenkulerin tamamina uygulanur.

Sitketin yatrim amagh gayrimenkullerini 23 Mayis 2022 tarihli gayrimenkul defierleme raporu ile
gergegie uygun degerlerle raporlamaya baglamighr. 31 Aralik 2021 tarihli tuiarlan, degerleme girketi
tarafindan Cevre, Sehirf.‘:ilik ve Iklim Degisikligi Bakanhgrnmn listeleri, endeksleme ve sirket argiv
verileri igfinda tahmin edilmigtir.
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Maddi Duran Varhklar

Maddi duran varliklar yeniden degerlemeye tabi twtulmamig ise satin alim maliyet degerlerinden
birikmis amortismanlarin dilgitlmesi suretiyle gosteritmektedir.

Maddi duran varliklarin maliyet tutarlan, beklenen faydal Smirlerins glre normal emortisman ydnterni
kollamlarak kist amortismana tabi tutulur. Yasal defter kayitlaninda amortisman oram olarak Vergi Usul
Yasasr'na uygun amortisman uygulamalan kullamlmig olmakia birlikte, ilisik finansal tablolarin
diizenlenmesinde ekonomik Smiir tahminlerine dayali amortisman oranlari kullamlmgtir. Kullanilan
amortisman oran tahminleri agagdaki gibidir,

Maddj Varlin Tiirii Amortisman Orani
Binalar %2

Makine ve Teghizat %6-33
Tagitlar %20-25
Digeme ve Demirbaglar %5-20

Ozel Maliyetler %20

Maddi duran varhklarm defler degeri yeniden degerleme sonucunda artmigsa, bu arti diger kapsamli
gelirde muhasebelegtirilir ve dogrudan dzkaynak hesap grubunda yeniden deferleme deger artigi ad: altinda
toplangr.

Ancak, bir yeniden degerleme deger artigi, aym varligin daha dnce kar ya da zarar ile iligkilendirilmis
bulunan yeniden degerleme defer artisins tersine gevirdigi Slglde gelic olarak muhasebelestirilir. Eger bir
varh@in defter degeri yeniden degerleme sonucunda azalmissa, bu azalma gider olarak muhasebelegtirilir.
Ancak, bu azalis difer kapsamli gelirde bu varlikla ilgili olarak yeniden degerleme fazlasindaki her tielil
alacak bakiyesinin kapsam: Slciistinde muhasebelestirilir. Diger kapsamli gelirde muhasebelestirilen sz
konusu azakhy, yeniden degerleme fazlast baglifa altinda dzkaynaklarda birikmis olan tutar azaltir.

Maddi Olmayan Duran Varhklar

Maddi olmayan varliklar, haklardan olugmaktadir. Maddi olmayan duran vartrkdar, itk defa maliyet
bedelleri ile kayda alinirfar. Daha sonraki dsnemlerde de maliyet bedeli ile degerlenirler.

Yasal defter kayitlarinda amortisman oram olarak Vergi Usul Yasasi’na uygun amortisman uygnlamalar
kuilamimus olmakla birlikte, iligik finansal tablolarin dizenlenmesinde ekonomik Smilr tahminlerine dayah
amortisman oranfart kullamimigtr. Amortisman ayirma yontemi olarak normal amortisman ySntemi
belirlenmis ve kist esasa gére amortisman gideri hesaplanmustir. Kullanilan amortisman oranlan ve
ySnitemieri asagidaki gibidir:

Maddi Olmayan Varlik Tiiri Amortisman Qram

Bilgisayar Programlan %15-33
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Varhklarda Deger Diiglkliigd

TMS 36- Varliklarda Deger Dugtkliigl Standardina gbre; i¢ ve dig ekonomik gdstergeler gerektirdiginde,
maddi, maddi olmayan varliklar ve serefiyenin defier degerleri ile geri kazamlabilir deferlerinin
kargilagtirilmas: gerekir. Eger varlifin defter defieri geri kazanlabilir degerini astift tahmin ediliyor ise
varhgin degerinde deger disiikingtntn oldugu kabul edilir. Geri kazamilabilir deger, kullanim fiyat: ile
piyasa fiyatndan dis0k olamdir. Tahmin edilen deger dusikligd tespitin yapildi dnemde zarar
kaydediiir. Tlgili donemde sirket varliklan tizerinde defer dusikliigii tespit edilmemigtir.

Borglanma Maliyetleri

Borglanma maliyetleri 3zellikli bir varhfin safin alinmas), ingasti veya firetimi ile dofrudan iligkisi
kurulabildigi takdirde, ilgili dzellikli varhgm maliyetinin bir unsuru olarak aktiflestirilic. Bu tiir maliyetler
gilvenilebifir  bir bicimde Slcillebilmeleri ve gelecekte ekonomik yasarlardan  igletmenin
faydalanabilmesinin muhtemel olmas: durumunda, varhgmn maliyetine dahil edilir. Bu kapsamda olmayan
borglanma maliyetleri ise olugtuklari tarihie giderlestirilir. Aktiflegtirilen borglanma maliyetleri nakit
tablosu i¢inde maddi ve maddi olmayan duran varhik ahmlaninda siniflanur.

Borglanma maliyetleri, olugtuklart dénemde kar veya zarar tablosuna Kaydedilebilmektedir. Ancak Jirket
yonetimi tarafindan alinan karar ile kredilere iligkin finansman giderleri ortaklar tarafindan da
tistlenilebilmektedir.

Firansal Araclar

TFRS 9 Finansal Araglar Standard; finansal araglarin (temel finansal varlik ve yitkilimldlikler, tirev
iifhnler, opsiyon, sentetik ftriinler, finansal teminat stzlesmeleri ve garantiler gibi) nasi
siniflanacagimi, nasy Glgillecegini (deferlenecegini) ve bilango digina nasi glkanlacagm agiklar. Bu
finansal araclarm ilk iktisap veya kazamimasmda, daha sonraki degerleme dBnemlerinde nasil
degerlenecegine, korunma muhasebesinin nasil uygulanacagina ve en dnemlisi de finansal araglarm
degier digiikliiginiin nasil Slglilecegine iligkin rehberlik eder.

TFRS 9 Finansal Araglar standardi finansal araglarn siniflamasinda iki farkh durumdan hareket
etmekte ve buna gore siuflama ve Slgme kriterlerini belidemelktedir. Bu iki durum,; ) Finansal Aracin
sagladif nakit alimlannm niteligi veya sekli ile b) Bu araclan isletmenin yonetim modeli veya

kullanim amacidsr.

Egier; finansal varha iliskin sbzlesme sartlarmm, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara
bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akiglarina yol agiyor olmast s5z konusu ise bu
finansal varhik itfa edilmig maliyetinden digtilir. Olgitmde etkin faiz oram afwrlkh olarak kullamler.
Degerleme farklan ise dogrudan kar zararda muhasebelegtirilir. Bu kapsamda migterilerden alacaklar,
dier alacaklar, faizi igin elde tutulan borglanma araglan (bagh menkul kiymetler bu kapsama
girerler.) Bunlarm temel amag alim satim veya temeti gibi gelir etmekten ziyade finansal varhigin
kendi anaparasmn tahsil etmektir.
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Bir finansal varlik asagidaki her iki gartin birden saglanmas: durumunda gergege uygun deger degisimi
diger kapsamh gelire yansitilarak Slgiliir:

(2) Finansal varligin, sozlesmeye baglt nakit askiglariia tahsil edilmesini ve finansal varhgn
satilmasiu amaglayan bir is modeli kepsaminda elde tutulmasi,

(b) Finansal varliga iliskin sézlesme sartlarmin, belirli tariblerde sadece anapara ve anapara
bakiyesinden kaynaklanan faiz Gdemelerini igeren nakit akiglarina yol agmas.

Bu durumdaki finansal varliklarda faiz veya temett geliri elde etmenin yaninda agmlkli olarak
satarak ticari kazang elde etme amact da vardrr. Yani girket kendi likiditesini korumek veya artirma,
gerektifinde de satiy amaca agr basar. Bu gibi durumlarda varlik gergeife uygun degerinden Slgilir.
Ancek faiz gelirlerinin dgindaki fiyat artig ve azalislan difer kapsamh gelirden gecirilerek &z
kaynaklarda muhasebelegtirme asildur.

Gergege Uygun Dejierdeki artig ve azaliglanin kar zararda muhasebelestirilmesi, yukandaki sarklare
saglamayan menknl kiymetlerin muhasebelestirilmesi igin gegerlidir. Yani eger itfa edilmis
maliyetinden Slitlmiiyorsa ve ana para geliri yaminda satim amac; da yoksa, yani salt alim satim
amacy ile elde tutuluyor ise finansal varlik gergege uygun deeri ile Slgiilitr ve deger artig veya azalig
zarari dofrudan kar zararda muhasebelestirilir. Bununla birlikte isletmeler ve bazm finansal
varhklanmin - dlgim  kazang ve kayiplanm Diger Kapsamli Gelirde de (6zkaynaklarda)
muhasebelestirebilirler. Ancak bu opsiyon kullandmasina mutiaka finansal varhgm ilk iktisabmda
karar verilmelidir ve finansal ara¢ sadece hisse senedi gibi dzsermayeyi temsil eden finansal araglar
olmalidur.

Bu standart ile aynmtil: bir sekilde diizenlenmig bagka bir husvs ise finansal araclarmy deger
diigtikliitine ugramalart durumunda ugramlan zararm nasi Slglilecedi ve mali tablolara nasil alinacagr
ile ilgilidir. Bu zararlar beklenen kredi zaran seklinde isimlendirilmektedir. Gergegie uygun
degierindeki degisimlerin kar ve zarara aktarildhf finansal araglar hari¢ tiim finansal araglar her
raporlama dineminde miinferiden veya duruma gére portfy yapis1 geklinde beklenen kredi zaran
testine tabi tutulmalidar,

Baz finansal araglar edinilirken zaten $nemli kredi riskine ugramis olebilirler. Bunlar harig, raporlama
tarihinde, bir finansal aractaki kredi riskinde ilk defa finansal tablolara ahnmasmdan ba yana dnernli
derecede artiy meydana gelmemis olmas: durumunda igletme s6z konusw finansal araca itigkin zarar
kargthgint 12 ayhk beklenen kredi zararfarma egit bir tutardan Slger. Bir finansal aragtaki kredi
riskinin, ilk defa finansal tablolara alinmasmdan bu yana Snemli Slgiide artmis olmasi durumunda, her
raporlama tarihinde, igletme stz konusu finansal araca iligkin zerar kargithgim Smiir boyu beklenen
kredi zararlanna esit bir tutardan slger.
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12 aylik kredi zararmda borglunun kredi riskine maruz kalmig olmas1 heniiz gizlenmemektedir. Ancak
izleyen bir yillik dénemde kredi riskine maruz kalma olasih@r ve bu durumda ne kadar zarara
ugrayacag bir tahminle Slgiliin. Ve bu tutar kadar kargilik ayrilir. Ancak borglunun kredi riskinde
azalma oldugu ve bu azalmanin 8nemli oldugu gozlenirse borglunun temerriide ugrami§ ve uframamig
tim borglan dikkate almarak toplam risk tutari bulunmayz galigilr. Bu risk tutar borgludan tahsil
cdilebilecek tutariar ile tahsil edilmesi gereken tutarlar arasindaki fark olup, bu hesapta paranin zaman
degeri dikkate alinarak hesapfama yapiltr.

Ancak standart; itfa edilmis maliyetinden Slgiilen ticari alacaklar, sizlesme varhklan ve kira alacaklan
igin basitlegtirilmis yaklagim da diizenlemis bulunmaktadir. Eger beklenen zarar karsihifma konu
alacak TFRS 15 Miigteri Stzlesmelerinden Hasilat Standardina uygun sekilde dogmus olmakla birlikte
bir finansman bilegeni icermiyor ise veya finansman bilegeni igermekle birlikte bunu dmiir boyu
beklenen kredi zararma esit bir tutardan Slgmeyi tercih etmigse, basitlegmiy yaklasimu kullanabilitler
ve beklenen kredi zararlarmi Smiir boyu beklenen kredi zararlarina egit bir dazeyden dlgerler.

Sirket tiim raporlama dénemlerinde itfa edilmis maliyetinden &lgilen kredi ve alacaklan igin
kolaylastilmig ydntemi, ancak somut bir sekilde kredi riski dogmus alacaklarii genel yaklagima gdre
omiir boyu beklenen kredi riskine uygun sekilde Slemeyi muthasebe politikas: olarak kabu! etmig
bulunmaktadir.

Krdem Tazminatt ve Calisanlara Saflanan Fayda Planlar:

Meveut iy Kanunu, girketi kot davramg digindaki nedenlerle isine son verilen personel digindaki her
personele her bir hizmet yili igin en az 30 ghnlik kider tazminat tdemekle yikbmlh tutmaktadr. Bu
nedenle girketin tagidigh toplam yiikdi ifade eden gelecekteki Gdemeleri tahunin efmesi ve tahminlerle
bulunan ddemelerin iskontoya tabi tutularak net buglnkt degere getirilmesi gerekmektedir. Jirket bu
amacla “beklenen haklann net simdiki degeri” y&ntemini kulianmakta ve bdylece bilango giind itibariyle
toplam yikiimlaliigtniin iskonto edilmis net degerini raporlamaktadir.

Sirket buma uygun gekilde, personelin emekliligini doldurdugn gin emekli olacafn varsaymni ile ileriye
yonelik olarak, emekli olduklarmda veyz igten gikarildiklarinda tdenecegi tahmin edilen kudem tazminat
yikimlGlazant bulmaya calisir. Erkeklerde 25 yilum, kadinlarda 20 yilis dolduran personelin emekli
olaca@ varsayim yapilr ve kidem tazminatinin da bu tarihte Sdenecegi kabul edilir.

Odenecegi tahmini yapilan bu toplam yikimliligin iginde personelin bilango tarihi itibariyle kidemi
nedeniyle almaya hak kazandift bolémiin net bu giinkil degeri kidem tazminat karstlifn olarak bilangoya
aliniz. Gegmis dénemlerde kidem tazminati almaya hak kazanmadan aynian personel saysimn toplam
personel sayisina orarunn ileriki donemlerde de aynen tekrarlanacagim varsayilir ve toplam yiik bu oranda
azaltilir, Gelecekte 8denecek ylikiimliliigln bilango giniiniin deBerine indirgenmesinde kullamlan iskonto
oraxu ise borsada iglem géren uzun vadeli devlet tahvillerinin ortalamasidir.
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iki d6nem arasinda degigen toplam kidem tazminat yUkl, faiz maliyeti, cari donem hizmet maliyeti ve
aktliaryal kazang ve kayip kisunlarma aynlir. Faiz Maliyeti; bir Snceki hesap déneminde bilango da yer
alan yiikimltligin donem iginde kullanmiun malivetidic ve ¢aligmaya devam eden kisilere iligkin
yukémliiligiin dnem bagindaki tutanmn, o yilda kullanilan iskonto oram ile garpiimig tutandir,

Cari dénem hizmet maliyeti ise iginde bulunulan hesep ddneminde calisanlarin galigmalan karsihifmda hak
ettikleri kidem tazminattmn 8denecedi ddnemde ulagmasi beklenen tutammin iskonto oram ile bilango
gliniine getirilmesinden kaynaklanan kismidir, Bunun digindaki farklar ise akttieryal kazang ve kayiplan
yansitir. Faiz Meliyeti ve Cari Ddnem Hizmet Maliyeti Gelir Tablosu’nda raporlanirken, Aktieryal Kazang
ve Kayiplar ise bilangoda dzkaynaklar igerisinde ve Kar Zarar Tablosunda Diger Kapsamh Gelirler

iperisinde raporlanmigtir,

Caliganlara normal maag, ikramiye ve difer sosyal fayda odemeleri diginda, emeklilik veya isten
aynilmadan sonraki dénemlerde Sdenmek fizere herhangi bir katle plans da bulunmamaktadir,

liskili Taraflar

Sirket’in iligkili taraflan, hissedarlik, sdzlesmeye dayah hak, aile iligkisi veya benzeri yollarla karst tarafi
dogrudan ya da dolayl bir sekilde kontrol edebilen veya tnemli derecede etkileyebilen kutuluglan
kapsamakiadir. Ekteki finansal tablolarda Sirket’in hissedarlan ve bu hissedarlar tarafindan sahip olunan
sirketlerle, bunlarm kilit ydnetici personeli ve iligkili olduklar bilinen diger sirketler, iligkili taraflar clarak

tammlanmugtr.

Agagidaki kriterlerden birinin varliginda, taraf Sirket ile iligkili sayshr:

1) 88z konusu tarafin, dogrudan ya da dolayli olarak bir veya birden fazla arac1 yoluyla:
- Sirket’i kontrol etmesi, Sirket tarafindan kontrol edilmesi ya da

- Jirket ile ortak konirol altnda bulunmast (ana ortakliklar, bagl ortekliklar ve ayn iy dakndaki bagls
ortakliklar déhil olmak @izere);

- Sirket Gizerinde Snemli etkisinin olmasim sajlayacak paymn olmas: veya Sirket ilzerinde ortak kontrole
sahip olmasi;

i) Tarafin, Sirket’in bir istiraki olmast;

iit) Tarafin, Sirket’in ortak girigimei oldugu bir is ortakliZ: olmass;

iv) Tarafin, Sirket’in veya ana ortakiginm kilit ySnetici personelinin bir dyesi obmass;

v} Tarafin, (i) ya da (iv) maddelerinde bahsedilen herhangi bir bireyin yakin bir aile fiyesi olmasi;

vi) Tarafin; komirol edilen, ortak kontrol edilen ya da Snemli etki altnda veya (iv) ya da (v) maddelerinde
bahsedilen herhang bir bireyin dogrudan ya da dolayli olarak Gnemli oy hakkina sahip oldugy bir isketme
olmasi veya
vii) Tarafin, igletmenin ya da igletme ile iligkili taraf olan bir igletmenin caliganlarma igten ayriima
sonrasinda saglanan fayda planlan olmasy gerekir,
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Iliskili taraflarla yapilan iglem, iligkili taraflar arasinda kaynaklarinmn, hizmetlerin ya da yukimltiliklerin
bir bedel karsilig1 olup olmadigina bakilmaksizin transferidir.

Vergilendirme
Kuramliar vergisi

5520 sayih Kurumlar Vergisi Kanunu ("KVK™) madde 5/1(d) (4)’e gore, gayrimenkul yatirsm
ortakhigindan elde edilen kazanglar Kurumlar Vergisinden istisna tutulmustur. Bu istisna ayrica ara dénem
pegici vergi igin de uygulanmaktadr. Sirket’in Gayrimenkul Yatrim Ortakligina dénilgiim iglemi
29.12.2022 tarihinde tescil olmasi nedeniyle Sirket bu farihten sonraki kazanglara iligkin herhangi bir vergi
hesaplamast yapmanustir,

Sirket yine yukarida belirtiten durum nedeniyle ilgili dénemde ertelenmis vergi hesaplamasi yapmamis ve
daha Bnceki d8nemler hesaplanan ertelenen vergiler ise cari dénemde iptal edilmigtir.

Netlestirme
Finansal varliklar ve ylkiimlitliikler, yasal olarak netlestirme hakki var olmasi, net olarak Sdenmesi veya

tahsilinin milmkiin olmas: veya varhgm elde edilmesi ile ytktmlilluftn yerine getirilmesinin e§ zamanh
olarak gergeklesebilmesi halinde, bilangoda net degerleri ile gésterilirler.

Payv Basina Kazage

Dénem net kannin iigili oldugu dénemin afirhkh ortalama hisse sayisima bolimil ile bulunan tuiardir.
Ancak nakdi bir sermaye artirimi olmadan meveut i¢ kaynaklanin esas sermayeye eklenmesi ve kargiliginda
bedelsiz hisse senedi verilmesi durumunda (bbdliinme), son cari yil ile dnceki yillarin kargilastrmasin
miimkiin kilmak icin dnceki yilin hisse bagina kazanglari, sanki Saceki yilda aym sayida hisse varmyg gibi
diizeltmeye tabi tutulur. Yil igerisinde girket sermayesi ve hisse adedinde herhangi bir degisim sdz konusu

degildir.

Nakit Akunin Raporlanmasi

Sirket net varliklarmdaki degisimleri, finansal yapisiu ve nakit akumlarmm tuter ve zamanlamasim deigen
sartlara gSre ydnlendirme yetenepi hakkinda mali tablo kullanicilarma bilgi vermek Gzere, nakit akim
tablolanint diizenlemektedir. Isletme faalivetierden kaynaklanan nakit akimlan, Sirket'in faaliyetlerinden
kaynaklanan nakit alomiarim gdsterir.

Yatium faaliyetleriyte ilgili nakit akimlan, $irket’in yatrim faaliyetlerinde (duran varhk yatinmlan ve
finansal yatmmiar) kullandif ve elde ettigi nakit akimlarim gdsterir.

Finansal fealiyetlere iligkin npakit akimlan, Sirket'in finansal fasliyetlerde kullandify kaynakian ve bu
kaynaklarin geri Gdemelerini gBsterir. Nakit ve nakit benzeri degerler, nakit ve banka mevduah ile tutan
belirti nakde kolayca gevrilebilen kisa vadeli, yiiksek likiditeye sahip ve vadesi 3 ay veya daha kisa olan
yatinmlan icermekiedir.
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Karsihiklar, Szrta Bagh Yiikitmlilliikler ve Sarta Bagh Varhklar

Sirket'in, gegmis olaylardan kaynaklanan meveut bir yikiimlittigtinin bulunmasi, bu ylikimltligin yerine
getirilmesi igin ekonomik fayda igeren kaynaklarm igletmeden ¢ikmasinin muhtemel olmasi ve s6z konusu
yokiimliiltk tutarimin giivenilir bir bigimde tahmin edilebiliyor olmasi durumunda ilgili yUkiimliflik,
kargiik olarak mali tablolara alinrr. Sarta bagli yikiimlalikler, ekonomik fayda i¢eren kaynaklarn
isletmeden ¢ikma ihtimalinin muhternel hale gelip gelmediginin tespiti amaciyla strekli olarak
degerlendirmeye tabi tutulur.

Sarta bagl ytktmlilik olarak isleme tabi tutulan kalemler i¢in gelecekie ekonomik fayda igeren
kaynaklarin igletmeden gikma ibtimalinin muhtemel hale gelmesi durumunda, bu sarta baglt yikiimliltk,
glivenilir tahmin yapiimadig1 durumlar harig, olasiliktaki degisikligin meydana geldigi ddnemin finansal
tablolarmnda kargihk olarak kayitlara alimir.

Sirket garta bagh yiktimltiiklerin muhtemel hale geldigi ancak ekonomik fayda igeren kaynaklarmn tutart
hakkinda glvenilir tzhminin yaptlmamas: durumundz ilgili yiikimltligi dipnotlarda gdstermektedir.
Gegmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti igletmenin tam olarak kontroliinde bulunmayan bir veya
daha fazla kesin olmayan olaym gergeklesip gergekiegmemesi ile teyit edilecek olan varlik, sarta bagh
varhk olarak degerlendirilir. -

Ekonomik fayda igeren kaynaklarin igletmeye girme ihtimalinin yiiksek bulunmasi durumunda garta bagh
varliklar dipnotlarda agiklanir. Karsiik tutarinm odenmesi igin kullamlzn ekonomik faydatarin tamammin
ya da bir Kisminn tiglinei: taraflarca kargtlanmasmim beklendigi durumiarda tahsil edilecek olan tutar, bu
tutanin geri Sdenmesinin kesin olmast ve tutarm gilvenilir bir sekilde hesaplanmas) durumunda, bir varlik
olarak muhasebelestirilir.

Bilanco Tarihinder Sonra Meydana Gelen Olavlar

Bilango tarihi ile bilangonun yaymm igin yetkilendirme tarihi arasinda, isletme lehine veya aleyhine ortaya
¢ikan olaylan ifade eder. Bilango tarihi itibariyle séz konusu olaylarm var oiduguna iligkin yeni deliller
olmas veya ilgili olaylann bilanco tarihinden sonra ottaya gikmas: durumunda, Sitket s8z konusu hususlar:
iigili dipnotlarinda agiklamaktadur.

Sirket; bilango tarihinden sonraki diizeftme gerekdiren olaylann ortaya gikmasi durumunda, mali tablolara
alinan tutarlan bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.
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2.4, ONEMLI MUHASERE TAHMIN VE VARSAYIMLARI

Finansal tablolarin TMS’ye gore hazirlanmasinda Sirket y&netiminin, raporlanan varlk ve ylik{imilisk
tutartarity etkileyecek, bilango tarihi itibari ile olusmasi muhtemel yikiimlilitik ve taahhiitteri ve raporlama
dbnemi itibanyla gelir ve gider tutarlann belirleyen varsayimlar ve tahminler yapmas: gerekmektedir, By
tahmin ve varsayimlar girket yonetiminin meveut olaylar ve islemlere iligkin en iyi bilgilerine dayanmasina
ragmen fiill sonuglar ile farklilik gosterebilir. Tahminler diizenli olarak gozden gesirilmekte, gereklj
dilzeltmeler yaplimakta ve gergeklestikleri dénem gelir tablosunda yansitilnaktadirlar,

Gelecek finansal déneminde, varlik ve yikimlitiklerin kayth degerinde diizeltmelere neden olma riski
olan tahmin ve varsayimlar agagida belirtilmistir:

a) Karsthkiar

Not 2.3’te belirtilen muhasebe politikast geregince, karsiliklar, Sirketin gecmis olaylar sonucunda, elinde
bulundurdugu yasal ya da yaptiter bir yiiktimltligtn meveut bulummast ve bu yokiimlilagh yerine
getirmek amactyla gelecege ydnelik bir kaynak gikisiin muhtemel oldugu, aynca ddenecek miktarin
glvenilir bir gekilde tahmin edilebildigi durumlarda aynlmaktad,

b} Maddi varitklar ve maddi oima yan varithlar fapdaly Smiirleri

Not 2.3'e belirtilen muhasebe politikasy geregince, maddi ve maddi olmayan varhkiar elde etme
maliyetinden birikmis amortisman ve varsa deger disiklngi dugildikten sonraki net degeri jle
gosterilmeldedir. Amortisman, maddi variklarm faydali &mirleri baz alinarak dogrusal amortisman
yontemi kullanrlarak ayriimaktadir. Faydal émiirler Y8netimin en iyi tahminlerine dayanir, her bilango
tarihinde gozden gegirilir ve gerekirse dizeltme yapilir,

2.5. PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLI/

31 Arahk 2022 tarihi itibaryla “Portfdy Simrlamalanna Uyumun Kontroit” baglikh dipnotta ver verilen
bilgiler; SPK Seri: i1, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iligkin Esaslar Tebligi”nin 16.
maddesi uyarmca finansal tablolardan retilmis ozet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde
28660 sayih Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: [, No: 48.1 sayah “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklsrina
lligkin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Seri: I1I, No:
48.1a saylll “Gayrimenkul Yatinm Ortakhikiarma Ttigkin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasma Dair
Tebligi” nin portf8y szurlamalanna uyumun kontrotine iligkin hiikiimleri ¢ercevesinde hazrlanmigtir,
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Adra Gayrimenkol Yatinm Ortaklifi Anonim Sivketi
01.01.2022-31.12.2022 Hesap Dnemine Ait Finansal Tablolar ve Aciklayiel Dipnotiar
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Trk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmigtir.)

NOT 3 - ISLEYME BIRLESMELERI
Bulunmamaktadir, (31.12.2021; Bulunmamaktadic.)
NOT 4 - DIiGER iSLETMELERDEK] PAYLAR
Bulunmamaktadur, (31.12.2021; Bulunmamaktadir,)
NOT 5 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Bulunmamaktadir. $irket gayrimenkul sekitrtiinde faaliyet gdstermekte olup ve bagkaca faalivet alant
bulunmadifi icin ve faaliyetlerini aym cografi bdlgede ghsterdigi igin bblimlere gére raparlama
yapmamaktadir (31.12.2021: Bulunmamaktadir).

NOT 6- ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI
Sirket tarafindan gergek kisi ortaklan, iliskili tavaf olarak nitelendirilmektedir.

Iligkili taraflara olan bakiyeler asag1daki gibidir:

Diskili Taraflara Diger Borclar 31.12.2022 31.12.2021
Cem Zeytin Anonim Sivketi - 102.000
Toplam - 102.000

Ust Y8netime Saplanan Faydalar

Bulunmamaktadir, (31.12.2021: Bulunmamaktadir.)

01.01.2022

31.12.2022
iligkili Taraflardan Gelirler Bina Satslann _ Kira Gelirleri  Finansman Gelirleri
Tukag Gida Sanayi ve Ticaret A.S. - - 1.167.198
Cem Zeytin A S. - - 59.625
Cem Okullz - 6t.017 -
Cengiz Okullu 3.873.133 61.017 ;
Gizem Okullu 1.355.032 - <
Hitlya Okullu 3.603.793 . )
Mechmet Qkullu 1.694.915 - -
Volkan Okullu 1.694.915 - =
Toplam 12.222.688 122.034 1.226.823
Genel Toplam 12.571.545

01.01.2021-31.12.2021 ddnemine ait iligkili taraflardan gelir bulunmamaktadir.

01.01.2022
31122022
1iskili Taraflara Giderler Finansman Giderleri _ Kira Giderleri _ Difer Giderler _
Tukas Gida Sanayi ve Ticaret A.§. (740318) (8.880) -
Cem Zeytin A.S. (41.734) - -
Toplam (782.052) (8.880) -
Genel Toplam {790.932)




Adra Gayrimenkul Yatirim Ortakhih Anonim Sirketi
01.01.2022-31.12.2022 Hesap Dénemine Ait Finansel Tublclar ve Agidilayicr Dipnotlar
(Aksi belirtiimedikge tutarlar Tirk Licasi (" TL"™) olarak ifade edilmigtir.)

#1.01.2021
31122021
iligkili Taraflara Giderler Finansman Giderleri  Kira Giderler] _ Difer Giderler
Cem Zeytin A.S. (968.747) - -
Toplam (948.747) - -
Genel Toplam, (968.747)
NOT 7- NAKIT VE NAKIT BENZERLERL
Nakit ve Nakit Benzerleri 31.12.2022 31122021
Bankalar 24.111.328 31.264.782
Vadali Mevihiat 21.400.000 31.250.000
Vadesiz Mevduar 2.711.328 14.782
1ikit Fonlar 70.000.004 -
Toplam 94.111.332 31.264.782

Bankalar hasabimn i¢erisinde bilango tarihi itibariyle 3.889 USD yabane: para bulunmaltadir (31.12.2021:
Bulunmamaktadir).

NOT 3- TICARI ALACAK VE HORCLAR

Sirketin ticari alacaklar agagda belirtilmigtir.

Ticari Alacaklar 31.12,2022 31.12.2021
Ahcilar 9.110.500 1.800.000
Alacak Senetleri 400.000 2.253202
Alacak Reeskoniu (=) {180 234) (81.807)
Toplam 9.334.266 3971395

Sirketin ticari alacaklariun vede yapist agagida belirtilmistir.

Ticarl Alncaklar Vade Dafahmi 31122022 31.12.2021
0-3ay 9.330.266 3.464.104
3-1Zay - 507.291
15 yil - -
Toplam 9.330.266 3971395

Sirketin giipheli ticari alacag bulonmamaldtadsr. (31.12.2021: Bulunmamaktadir.}
Tican Alacaklar 22,5 faiz oran ile ortalama 35 giin vade shresi ile reeskont edilmisgtir. (31.12.2021: %20
faiz oran: ve 85 giin vade).

Sirketin ticari borglan ayagida belirtilmigtit.

Ticari Bor¢lar 31.11.2022 31122021
Saficilar 31.252.145 14.852.745
Borg Senetler 5.035.326 23.887.338
Borg Reeskontu {-) (949.930) {1.411.357)
Diger Ticari Borglar - B48
Toplim 35.317.532 37.529.574
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Adra Gayrimenkul Yatrm Ortakhi; Anonim Sirketi
01.01.2022-31.12.2022 Hesap Dénemine Ait Finansal Tablclar ve Agiclayic1 Dipnotlar
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tork Liras: (“TL"} olarak ifade edilmigtir.)

Sirketin ticari alacaklanmin vade yapis) asafida belirtiimistir.

Ticari Borglar Vade Dagalin 31.12.2022 31.12.2021
0-1ay 35.517.532 31.113.832
3-12ay - 6.317.742
1-5 i - —_—
Toplam 35.317.532 37.431.574

Ticari Borglar %22,5 faiz oram iie ortelama SQ 80n vade siiresi ile reeskont edilmigtiv. £31.12.2021" faiz
arant: %20 ortalema vade: 70 gin).

NOT 9- DIGER ALACAK VE BORCLAR
Sirkelin difer aiacai ve horglart asagida belinilmistit.

Diper Alacaklar (**) J1.12.2022 31.12.2421
Verilen Drepozita ve Teminatlar 37.876 8.831
Vergi Dairesi Alacag (*) 500.000 .
Toplam 537.876 8.831

(*} 2022 y1l1 indirimli orana tabi KDV iadesi futanndan olugmaktade (31.12.2021: Yoktur.)

(**} Sirket’in iligkili taraflarin diger elaczi bultnmamaktadsr (31.12.2021; Yoktur).

Diger Borglar 31.12.2022 31.12,2021
Muhelif Sair Borglar 267.602 -
Lliskili Taraflardan Diger Borglar (*) - 102.000
Toplam 2067.602 192.000

(*) iskili tarafarm detey: Not 6 agiklanmisur,

NOT 10- STOKLAR

Stoklar JL12.2022 31122021
1Tk Madde ve Malzeme 241.874. 747 -
Yart Mamuller Oretim - 1856.006.720
Mammller 210.908.365 -
Toplam 452,783.112 1%6.406.720



Adra Gayrimenkul Yatirim Ortakhin Anonim Sirketi
01.01.2022-31.12.2022 Hesap D¥nemine Ait Finansal Tablolar ve Aciklayic Dipnoilar
(Aksi belirtilmedilcge tutarlar Trk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

Sirketin stoklarint detay) asagida belirtilmistir;

Stoklar 31.12.2022 31.12.2021
Arsa Stoklar 241.874.747 -
Sehzadeler 931-933 Ada 1-2-8-11 Parsel Arsasi 42.413.422 -
Altmoluk 356 Ada I Parsel Arsas: 55.357.325 -
Altincluk 361 Ada I Parsel Arsast 75.642.000 -
Altnoluk 492 Ada 3 Parsel Arsas: 3.846.000 -
Altnoluk 493 Ada 1 Parsel Arsast 356.000 -
Yolsren 1835 Parsel Arsast 64.260.000 -
Devam Eden Konut Projeleri 210.908.365 186.006.720
Altnoluk 800 Ada 1 Parsel Konut Projesi 41.531.166 83.462.627
Altimoluk 798 Ada 5 Parsel Konut Projesi 20.268 650 49,156.252
Alnnoluk 799 Ada | Parsel Komut Projesi 109.438.926 39.231.496
Edremit 677 Ada 16 Parsel Konut Projesi 35.669.623 14.156.345
Toplam 452.783.112 186.006.720
Arsa Stoklar:

hzadeler 931-933 Ada 13 - 8 Parsel Arsasi: Yarhasanlar Mahallesi, Manisa Menemen Yolu Eski Cidar
Yag Fabrikast Sehzadeler,Manisa adresindeki 4 adet arsadan olusmaktadir(Sehzadeler 931-933 Ada 1-2-8-
11 Parsel). Sehzadeler bolgesindeki arsalar lizerine 128.362 metrekare ytizélglimli ingaat alar ile 90,405
metrekare yiizblelimlii satilabilir alanda 604 adet konut ve 15 adet igyeri gayrimenkul projesi yapmay:
planlamaktadir, Sirket ilgili arsalar: 02 Subat 2022 tarihinde satin almgir,

Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun Seri:4 No:1 Teblig hitkiimlerince Arz Tagimaz Degerleme ve Damgmanlik
A3’ ye hazrrlatlan 31 Aralik 2022 tarihli rapora gre ilgili Sehzadeler 931-933 Ada 13 - 8 Parsel
Arsas’nm pazar degeri yeklagins yonetimine gore belirledigi degeri KDV harig 796.016.000 TL olup,
bagimsiz degerleme finnas: tarafindan takdir edilen arsa metrekare duzetilmis pazar degeri 26.000 TL. dir.
Taginmazlarin tapu kayitlan incelendijinde (izerinde ipotek ve gayrimenkuliin degerinin dogrudan ve
dnemli Slgtide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi bulunmamaktadir.

Narh BSigesindeki Arsalar: Narl Mahallesi, [zmir Canakkale Yolu Ayvah Bunm Cami Onii, Edremit,
Balikesir adresindeki 4 adet arsadan olugmaktadir (Alunoluk 356 Ada 1 Parsel-Altmoluk 361 Ada 1 Parsel-
Altioluk 492 Ada 3 Parsel-Altnoluk 493 Ada 1 Parsel). fmar durumunun netlesmesinin akabinde narl
bilgesindeki 17.000 metrekare yirzdlolimld insaat alaw ile 13.000 metrekare yilzdlgtimlii satilabilir alanda
200 adet mistakil villa olmak fizere gayrimenkul projesi yapmay1 plantamaktadir. Sirket ilgili arsalant 24
Subat 2022 tasihinde satm atmugtir.



Adra Gayrimenkul ¥atirum Ortakh§ Anonim Sirketi
01.01.2022-31.12.2022 Hesap Dénemine Ait Finansal Tablolar ve Agiklzyici Dipnotlar
{Aksi belirtilmedikce tutarlar Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmigtir.}

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig hitkiimlerince Arz Taginmaz Degerleme ve Damgmaniik
A.S.7 ye hazirlatilan 31 Aralikk 2022 tarihfi rapora gbre ilgili Narl Bolgesindeki Arsalarin pazar degeri
yaklagira1 ySnetimine gore belirledipi degeri KDV hari¢ 267.368.300 TL olup, bafimsiz deferleme firmas:
tarafindan takdir edilen arsa metrekare diizetitmis pazar degeri 5472 TL’dir. Bdlgede yapilan
arastrmalarda genelde arsalar iki kat konut imarh yapilasma haklarma sehip olup, terkleri yapilmg net
parselierdir. Bu tir arsalar yaptlagma haklarina, bitytikliigine, denize mesafeleri gibi faktorlere gore 9.000
TL/m? ile 30.000 TL/m? arasinda satilabilmekteditler. Planlar onaylanmadifn igin 361 ada | parsel ve 356
ada 1 parsel’in net alanlarinin ne oldugu ve hangi yapilasma haklarina sahip olduklarinin belli olmadig icin
arsalar meveut ham alan #izerinden degerlendirilmigtir. Parsellerin her ikisi de sifir deniz kenanyla gevre
yolu arasinda 400 m uzunluBa sahiptirler. Bu baplamda parsellerin deniz kenan tarafi ¢ok yiksek
yerefiyeye sahip, ¢evre yoluna dogru gerefiyeleri daha diisik olacaktw. Bu kapsamda ham alan iizerinden
ortalama deger verilmistir. Tasinmazlarin tapu kayitlan incelendiZinde lizerinde ipotek ve gayrimenkuliin
degerinin dogradan ve dnemli Blglide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat gerhi bulunmamaktadr.

Tamamlasan Konut Projeleri

Edremit 677 Ada 16 Parsel Konut Projesi: 11.08.2020 tarihinde Balikesir Iti, Edremit ligesi, Hamidiye
Mahallesi’nde 2.399 m2’lik arsa alam icerisinde inga edilmekte olan prejenin toplam ingaat alan1 9.728
m2'dir. Projenin 11.08.2020 tarihinde ingaat ruhsati akmmis clup; bu tarihten itibaren ingaat ¢altgmalan
baslamigtir. 14.04.2022 tarihinde yapr ruhsati alnmestir. Proje 3 bloktan olugmakta olup 40 daire ve 1
isyerinden olusmaktadar. Proje 30.12.2022 tarihinde tamamlanmis olup, cari dénemde 1 adet is yeri kiraya
verilerek yatiim amach gayrimenkul olarak simflanmgtir,

Sermaye Pivasast Kurulu'nun Seri:4 No:1 Teblig hikiimlerince Arz Tesmmaz Degerleme ve Damgmanlik
A.S.” ve hazirlatilan 31 Aralik 2022 tarihli rapora gore ilgili taginmazin pazar yaklagim: ybnetimine gdre
belirledigi defgeri KDV haric 244.442.816 TL olup, bafimsiz degerleme firmas: tarafindan takdir edilen
metrekare diizetilmis pazar degeri bina igin 24475 TL, dikkén igin 27.500 TL'dir. Gelir yaklagimina gére
belirledigii degeri KDV harig 219.041.429 TL'dir. Taginmazin tapu kayitlan incelendifinde Gzerinde ipotek
ve gayrimenkuliin deZerinin dogrudan ve dnemli dlgiide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat gerhi
bulunmamalktadir.

Altinoluk 798 Ada 5 Parsel Konut Projesi: 06.02.2020 tarihinde Balikesir ili, Edremit lfigesi, Altmoluk
Mahallesi’'nde 10.903,51 m2’lik arsa alam igerisinde inga cdibmekte olan projenin toplam insaat alan
31.542 m2’dir. Projenin yap1 ruhsah 04.08.2021 tarihinde ahnmigtir. Projenin on satiglars 30.09.2021
tarihinde baglamistir. Proje 6 bloktan olusmakta olup 158 daire ve 98 isyerinden olugmaktadir. Proje
30.11.2022 tarihinde tamandanmegt,
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Adra Gayrimenkul Yatinm Ortakhifi Anonim Sirketi
01.01,2022-31.12.2022 Hesap Doénemine Ait Finansal Tablolar ve Agiklayic1 Dipnotlar
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tirk Lirast (“TL") olarak ifade edilmistir.)

Sermaye Piyasasi Kurulw’run Seri:4 No:1 Teblig hikimlerince Arz Tagmmaz Degerleme ve Damigmanlik
A.S. ye hazirlatian 31 Aralik 2022 tarihli rapora gore ilgili tagmmazin pazac yaklasum yontemine giire
belirledigi projede kalan toplam 44 bafunsiz bolim icin degeri KDV hari¢ 134.202.131 TL, bagimsiz
degesleme firmas: tarafindan takdir edilen metrekare dfizetilmis pazar deferi igin 23.884 TL’dir. Gelir
yaklasumuna gore beliriedifi degeri 44 bagimsiz blim icin KDV hari¢ 126.427.500 TL’dir. Tasinmazin
tapu kayitlan incelendiginde iizerinde ipotek ve gayrimenkuliin degerinin dofrudan ve Snemli Slgitds
etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi bulunmamaktadir.

Altmoluk 799 Ada 1 Parsel Konut Projegi: 01.10.2020 tarihinde Balikesir 11i, Edremit Ilgesi, Altmoluk
Mahaliesi’ Ismet Paga 17. Sokakta 11.212,90 m2’lik arsa alamt igerisinde inga edilmekte olan projenin
toplam ingaat alani 28.633 m2°dir. Projenin 01.10.2020 tarihinde ingaat ruhsat: alinmus olup; bu tarihten
itibaren ingaat ¢aligmalari baglarmgor. 22.06.2021 tarihinde yapi ruhsati atinmigtir. Proje & hloktan
olngmakta olup 232 daire ve 2 kapict dairesi ve igyerinden olusmaktadir, Proje 30.12.2022 tarihinde

tamamlanmishr.

Sermaye Piyasasi Kurulw’nun Seri:4 No:1 Teblig hitkiimlerince Arz Taginmaz Degetleme ve Danismaniik
A.S." ye hazirlatilan 31 Aralik 2022 tarihli rapora gore ilgili tasinmazin pazar degeri yakiasim ySnetimine
gbre belirledigi degeri KDV harig 838.831.680 TL olup, bagimsiz degerleme firmas: tarafindan takdir
edilen metrekare dilzetilmis pazar degeri 29.351 TL'dir. Gelir yaklagimma gore belitledigi degieri KDV
harig 797.354.100 TL’dir. Taginmazin tapu kayitlan incelendiginde Gzerinde ipotek ve gayrimenkuliin
deperinin dogirudan ve dnemli Slgide etkileyecek nitelikte herhang! bir takyidat serhi bulunmamaktadir.

Alimoluk 800 Ada 1 Parsel Konut Projesi: 07.01.2020 tarihinde Balikesir fli, Edremit ligesi, Altinoluk
Mahallesi, Fevzi Cakmak Caddesi 13.250 m2'lik arsa alant igerisinde Taginmazlar Balikesir ili, Edremit
figesi, Altmoluk mah. Fevzi Gakmak cad. ADRA Sitesi Posta adresinde 800 ada 1 parselde 13,250.11 m?
arsa iginde tamam 16 blok 157 bagimsiz b3liimden olusan ADRA sitesi igindeki farkh bloklardaki 128
bagimsiz boliimdilr, Projenin 8n satilars 27.09.2021 tarihinde baglamistir. Proje 16 bloktan olugmakta olup
158 daireden olusmaktadir. Praje 29.12.2021 tarihinde tamamlanmistir.

Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun Seri:4 No:1 Teblig hilkiimlerince Arz Taginmaz Degerleme ve Dantgmanhk
A.S.’ ye hazirlatilan 31 Arahk 2022 tarihli rapora gore ilgili taginmazin pazar degeri yaklagimi ySnetimine
gore belirledigi projenin toplam degeri KDV harig 556.051.770 TL bagims:z degetleme firmas: tarafindan
takdir edilen metrekare diizetilmis pazar degeri 41.104 TL'dir. Gelir yaklagimina gdire belizledigi projenin
toplam degeri 75 bagimsiz bdlim igin KDV harig §27.592,000 TL’dir. Tasinmazin fapu kayitlan
incelendiginde tizerinde ipotek ve gayrimenkulin deferinin dofrudan ve Guemli Olclide etkleyecek
nitelikte herhangi bir takyidal erhi bulunmamaktadir.
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Adra Gayrimenknl Yatinm Qrtakbi Anonim Sirketi
C1.01.2022-31.12.2022 Hesap Ddnemine Ait Finansal Tzblolar ve Agiklavic Dipnotiar
(Aksi belirtilmedikee tutarlar Tark Lirasi {“TL>} olarak ifade edilmistir.)

NOT 11- PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

Sitketin kisa ve uzum vadeli pesin Sdenmis giderlerint detavlar: asagda agrklanmistir.

Pesin Odenmis Giderler (K.V.) 31.12.2022
3. Taraflara Verilen Avanslari (*) 38.341.022
Gelecek Aylara Ajt Giderler -
- Sigoria Giderleri -
Toplam 38.841.0212

(*} Devam eden gayrimenkul projeleri kapsaminda verilen avanslardan olugmaktadar.

Pesin Odenmis Giderler (U.V.) 31.12.2022
Gelecek Yillara Ait Giderler -

- Sigorta Giderieri -
Toplam -
Sirketin ertelenmis gelirlerinin detaylar: asagida agiklanmustr,

Erielenmis Gelirler 31.12.2022
Kotut Satus Avanslan (Altmaluk 800 Ada 1) 3.300.000
Keonut Satis Avanslar (Altmoluk 798 Ada 5) 2.921.000
Konut Savs Avanslar: {Altmoluk BO1 Ada 2) 500.000
Kot Satis Avanslan (Edremit 677 Ada 16) 3.625.000
Kira Avanslan S.743.05¢8
Toplam 16.089.055

3.12.2021

77520960
5.607
S.067

77.526.027

31.12.2021

1.444
I.444

1444

31.12.2931

24.264 346

18.175.435

42.439,781

NOT 12- DIGER DONEN VARLIKLAR VE DIGER KiSA VADEL] YOKUMLUKLER

Sirketin diger donen varhiklanmin detaylan asagida agiklanmigtir,

Biger Dénen Varhklax 31.12.2022
Devreden KDV 42.478.984
Perscnel Avanslan -
Taoplam 42.478.954

Firketin kisa vadeli yikmliklerinin detaylari asagda agiklantustir,

Diger Kiza Yadeli YiktimKilikler 31.122022
(denecek Vergi ve Fonlar 152.863
Toplam 152.863
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24.645.628
16.549

24.662.177

31.12.2021

46.211
46,211



Adra Gayrimenku! Yatrmn Ortakliy Anonim Sirketi
01.01.2022-31.12.2022 Hesap Dénemine Ait Finansal Tablolar ve Agiklzyict Dipnotlar
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tork Lirasi (“TL") olarak ifade edilmigtir.)

NOT 13- KISA VE UZUN VADEL] FINANSAL BORCLANMALAR

Sirketin kisa ve uzun vadeli finansal bor¢lanmalarmin detaylart agagnda agiklannighr.

Kisa Vadeli Finansal Borglar 31.12.2022 31.12.2021
-Kredi Kart Borglan 1.381.038 -
-TL Bazh 8pot Krediler - 122.405.670
Toplam 1.381,038 122.405.670

Sitketin banka kredisi bulunmamaktadir. (31,12.2021: faiz oranlan %18,50 ile 9622,50). Uzun vadehi
finansal borcu bulimmamaktadir (31.12.2021: Bulunmamaktadir).

31.12.2022 tarihi itibariyle faiz tahakkuku yoktur (31.12.2021: 2.405.670 TL).

Sirketin banka kredilerinin vadelerine gbre &deme tablosu agagidaki gibidir.

Finansal Borglar 31.12.2022 31.12.2021
0-3 ay 1.381.038 2.405.670
3- 12ay . 120.000.000
1-5 yl _ -
Toplam 1.381.038 122.405.670

NOT 14 - KULLANIM HAKKI VARLIKLARI YE YOKUMLUKLERI

31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihlerinde sona eren ara hesap dénemlerinde kullanim hakk varlikian
ve yiikiimliilikleri bulunmamaktadir.

NOT 15 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Sirketin yatinm amagh gayrimenkullerinin detaylar: asagnda agiklanmugtir,

Yatim Amach Gergeie Uygun

CGayrimenkuller 01.01.2(22 Deger Degisimi Suflama (*) 31.12.2022
Arazi ve Arsalar 194.778.741 172.492.393 - 367271.134
Binalar 100.917.608 136.196.731 6.402.863 243517202
Toplam 295.696.349 308.689.124 6.402.863  610.788.33¢
Yatirsm Amach Gergefie Uypun

Gayrimenknller 01.01.2021 Deger Defiigimi Smiflama 31.12.2021
Arazi ve Arsalar 145.975.955 43.802.786 - 194.778.741
Binalar 74.902.431 26.015.177 - 100917608
Toplam 220.878.386 74.817.963 - 295.696.349

Sirketin yatmm amagh gayrimenkullerini 31 Arahk 2022 tarihli gayrimenkul degerleme raporu ile gergege
uygun degerlerle raporiamaya baslamugtr. Gayrimenkulierin rapor tarihi itibari ile gercege uygun degeri
610.788.336 TL’dir. Tagmmazin degerlemesinde Pazar yaklasimi yGntemi, maliyet yaklasimi ydntemi,
gelir yaklagim: ySntemleri uygulanmgtir. Deger arfislan yatmm faaliyetlerinden gelir olarak
raporlanmistir. {(Dipnot 22)
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Adra Gayrimenkul Yatirim Ortakh@i Anonim Sirketi
01.01.2022-31.12.2022 Hesap D8nemine Ait Finansal Tablolar ve Agiklayee: Dipnotiar
(Aksi belirtilmedikg¢e wtarlar Tiirk Lirasi (“TL™) clarak ifade edilmigtir_)

Soz konusn gayrimenkullerin 2021 yalt tutarlan, deferleme girketi tarafindan Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi Bakanligi’nin listeleti, endeksleme ve girket arsiv verileri 11Zinda tahmin edilmigtir,

Torbali Ahsveris Merkezi: [zmir ili, Torbah Heesi, Torbali Mahalfesi, 1104 ada. 1 parsel kayils.
“Ahgveris merkezi ve Arsast” nitelikli ana gayrimenkuliin yiizblglimil 20.069 mefrekare arsarun tamam
Sirket e aiftir.

Sermaye Piyasas: Kumlu’nun Seri:4 No:1 Teblig hitkimlerince Arz Taginmaz Degerleme ve Danigmanhk
A8 ye hazirlatilan 31 Arabk 2022 taribli rapora gbre ilgili tasinmazin maliyet yakiastm yonetimine gére
belirledigi degeri KDV haric 215.616.000 TL, gelir yaklasim yénetimine gére belirledigi degeri KDV
hari¢ 214,709.000 TL olup, bagimsiz degerleme firmasi tarafindan takdir edilen arsa metrekare diizetilmis
birim piyasa deferi 3,750 TL'dir. Taginmazlann tapu kayitlan incelendifinde {izerinde ipotek ve
gayrimenkullin degerinin dofrudan ve Snemii dlglide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat gerhi
bulunmamaktadir.

Tasmmaz 25.11.2020 tarihinde Sirket tarafindan satin almmus olup, alisveris merkezinin tamami
25.11,2020 baglangic tarihli 5 y1l sOreyle Migros Ticaret A.§ ‘ye aylik 91.667 TL'ye kiraya verilmistir,

Bahkesir Alsveris Merkezi: Balikesir, Karesi Ilgesi, Pasaalam Mahallesi, 9398 ada. 3 parsel kayitls.
“Bahgeli bir zemin kath aligveris binas, bir trafo binasi ve bodrum kattan ibaret sifinak” nitelikli ana
gayrimenkullin yilz6l¢lim{i 31.942 metrekare arsamn tamamu Sirket e aittir.

Sermaye Piyasas Kurulo’nun Seriz4 No:1 Teblig hitkiinmlerince Arz Tasinmaz DeZerleme ve Danismanlik
A.$.” ye hazirlatitan 31 Aralik 2022 tarihli rapora g6re ilgili tasinmazin maliyet yaklastm yonetimine gore
belirledigi deperi KDV hari¢ 302.062.000 TL, gelir yaklasumi y8netimine gore belirledifi de@ieri KDV
harig¢ 307.233.000 TL olup, bagumsiz degerleme firmas: tarafindan takdir edilen arsa metrekare ddzetilmis
birim piyasa degeri 4.750 TL’dir. Tagmmazlarn tapu kayitlann incelendiginde Uzerinde ipotek ve
gayrimenkullin deferinin dofrudan ve Snemli dlgiide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi
bulunmamalctadir,

Taginmaz 24.11.2020 tarihinde Sirket tarafindan satin almmg olup, aligveris merkezinin tamam
24.11.2020 baslangig tarihli 6,5 yil silreyle Migros Ticaret A.S “ye aylik 236.111 TL’ye kiraya verilmistir,

Daireler (801 Ada 2 Parsel (6 Adet)): Balikesir, Edremit ilcesi, Alunoluk Mahallesi, 801 ada. 2 parsel
kayitl. “U¢ kath betonarme ve arsas1® nitelikli ana gayrimenkultn icerisinde yer alan 6 adet dairenin
tamam: Sirkete aittir.

Sermaye Pivasas) Kurnlu'nun Seri:4 No:1 Teblig hiikOmlerince Arz Tasinmaz Degierleme ve Danismanhk
A8 ye hazrlabilan 23 Mayis 2022 tarihli rapora gére ilgili tasmmazn pazar deferi yaklasimi ySnetimine
gbre belirledigi degeri KDV harig 55.902.836 TL, gelir yaklasim: yonefimine gire beliredigi degeri KDV
hari¢ 52.637.100 TL olup, bagimsiz degerleme firmas: tarafindan takdir edilen arsa metrekare diizetilmiy
birim piyasa deferi 54.164 TL'dir. Tagimmazlarm tapu kayitlan incelendiginde iizerinde ipotek ve
gayrimenkuliin degecdnin dogrudan ve Onemli Glciide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi
bulunmamaltadir.
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Adra Gayrimenkul Yatinm Ortakhi Anonim Sirketi
01.01.2022-31.12.2022 Hesap Dénemine Ait Finansal Tablolar ve Agiklayici Dipnotlar
(Aksi belistilmedikge tutarlar Ttirk Liras1 (“TL") olarak ifade edilmigtir.)

Teginmaz 01.07.2022 tarihinde ayhk 24.000 TL ye kiraya verilmigir.

(*)_Edremit 677 Ada 16 Parsel Konut Projesi: 11.08.2020 tarihinde Balikesir il, Bdremit Ilgesi,

Hamidiye Mahallesi’nde 2.399 m2’lik arsa alan igerisinde insa edilmelkte olan prajenin toplam ingaat alant
9728 m2'dir. Projenin 11.08.2020 tarihinde inseat ruhsati alimis olup; bu tarihten itibaren ingaat
caligmalari baglamist, 14.04.2022 tarihinde yap1 rubsat alinmugtir. Proje 3 bloktan olugmakta olup 40
daire ve 1 isyerinden olugmaktadir. Proje 30.12.2022 tarihinde tamamlanmugtr,

Sermaye Piyasast Kurulu’nun Seri:4 No:1 Tebli§ hitkiimlerince Arz Taginmaz Degerieme ve Danigmanhk
A.S.’ ye hazirlatlan 31 Aralik 2022 tarihli rapora gore ilgili tasinmazin pazar yaklagim! ygnetimine gore
belirtedigi degeri KDV harig 244.442.816 TL olup, bagiumsiz degerleme firmas: tarafindan takdir edilen
metrekare diizetilmis pazar degeri bina i¢in 24.475 TL, dikkén igin 27.500 TL'dir. Gelir yaklagunina gére
belirledigi degeri KDV hari¢ 214.041.429 TL dir. Taginmazin tapu kayitlan incelendifinde tizerinde ipotek
ve gayrimenkuliin degerinin dogrudan ve énemli dlglide etkileyecek nitelikte herhang bir takyidat erhi
bulunmamaktadir. Sirket taginmaz1 23.05,2022 tarihinde 10 yilligina Bim Birlesik Magazalar A.$."ye aylik
kira bedeli 100.000 TL olmak iizere kiraya vermigtir.

Yatrim amagh gayrimenkullere iligkin detaylar asagidaki gibidir;

Deperleme Ydntemi Raporu Tarihi Rayic defieri
Torbalt Aligveris Merkezi Maliyet Yaklasimi 31 Aralik 2022 215.616.000
Balikesir Aligveris Merkezi Maliyet Yaklagsmm 31 Aralik 2022 302.062.000
Edremit Hamidiye Bina Dokkédn  Pazar Yaklaguni-Gelir 31 Aralik 2022

Yaklagimi 37.207.500
Daireler (801 Ada 2 Parsel ) Pazar Degeri Yaklagmmu 31 Aralik 2022 55.902.836
Toplam 610.788.336

29



o

TLO8EL S06°9.L9 ZBRR(T 1N
(£61'89) - - - {6¥1°L9) Fro'T) werdof,
@Es+ET) - = - rsv) L) JR|EROI L]
(£99'cS) - - - (s6L25) (39g8) mIuse ],
TT0TII IS BUIB[NE By 28aq A[STHL) LI 1Z0ZT0°'T0 (=) tepnewsHIOUTY Sjun{lg
MBSOy
47908 - - - OTERTT GhGLLY werdoT,
1€ 9FT - - - SIEBE1 000'31 TR[SUOIIIIT
6¥6'659 - - - - o6 659 Z[Hse,
TTOTITIE TS 1YY 1edeq Iv Oy 1951115) TZOZ 1010 AR A WA IPPRTY
031°369 ZLOREL 120 1N
{o10°HED) - - - (LTR'SL) (€61°89) wrdog,
(055°L€) - - - (0z0rez) (RN Jefseqiirac]
(osp 301) - s - (L6L25) (£99°cs) IEjuse ],
TWTTIIE eue[puIg NIV g Tefnr} HIPID) ZENT NI (-) J|OEIUEPIOWY & DILIEY
e Enﬂhv._ﬁ.m.
06 1°7¥8 - - - I£6°5% §97°908 wmejdoy,
LeTTBT - - - L£6°CE gLE O] JB[ERAIWS ]
6P6°659 - - - - G¥6°659 L HLLNR
T TIIE EUIE[ULS AV NI JUPsT1 )} BBLED ZTOT'TOTO JE[{IjAE A UEIN(T [PPEL]

“ISunreryide appryas 1jAe1sp wpiejojqm epriese m[uuddap Ueueses epreIYIjIeA 0O S UBRILIRA URING IPPRIN URANNE

AVDITTEVA NVHIA JAAVIA -3T LON

(SRS opEgT AEIRIO (. LL,,) SRILT HINL JE[IEIN: INIPaW|TLiE[aq (YY)

s=poudi] A3 Y A JB[OGEL [BSUBULA WY sujweung deseH ZZ0Z T 1E-TZ0T 1010

PORAIS WHONY IFIPELID WLGEX [M{USMMAED) BAPY



Adra Gayrimenkul Yatinm Ortakhifi Anonim $irketi
01.01.2022-31.12.2022 Hesap Donemine Ait Firansal Tablolar ve Agiklayiel Dipnatlar
(Aksi belistilmedikge tutarlar Tirk Lirast (“TL") olarak ifade edilmigtir.)

NOT 17- MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Sirketin Maddi Olmayan Duran Varlikiart ile bu varliklarda yaganan depisimler agagdaki tablolarda
detayh gekilde agiklaomigtir.

Maddi Olmayan Duran Yarhkiar §#1.01.2022 Girigler Culaslar 31.12.2022
Halclar 45.000 - - 45,000
Toplam 45.000 - - 45.000
Amprtisman
Birilmis Amortismanlar(-) 01.01.2022 Crideri Cilaslar 31.12.2002
Halclar {2,096} (7.500) - (9.556)
Toplam (2.096) (7.500) v (9.596)
Net Defier 42.904 35.404
Maddi Olmayan Duran Varhklar 01.01.2021 Girisler Calaglar 31.12.2021
Haklar - 45.000 - 45.000
Toplam - 45.000 - 45.000
Amortisman
Birikmis Amortismaniar{-) 01.03,2021 Gideri Ciloglar 31.12.2621
Haklar - (2.086) - {2.096)
Toplam - (2.096) - {2.0949)
Net Defer - 42,904

NOT 18- KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YOKUMLOLUKLER, TAARHTTLER

a, Karsihklar:

Cari dénem itibarlyle Sirkst tarafindzn agilmig ve devam eden icra takibi ve dava bulunmamaktedir (31
Arahk 2021: Bulunmamaktacdir). Sirket aleyhine agilmig ve devam eden icra takibi ve dava
bulunmamakiadir (31 Aralik 2021: Bulunmamaktadir).

b. Kosullu Varhklay;

Kogulln Varhklar 31.12.2022 31.12.2821
Alian Feminat Mektuplan (%) - 3.4000.000
Toplam - 5000000

(*) Sirket”in mal ieslimine ydnelik mobilya imalat: ve montaj isi karsiliunds aldig1 teminat mektubundan
olusmaktadir.
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Adra Gayrimenlu! Yatuum Ortakhign Anonim Sirkedi
01.01.2022-31.12.2022 Hesap Dénemine Ait Finansal Tablalar ve Agikclayiel Dipnotlar
{Aksi belirtilmedikge tutarlar Turk Liras (+TL*) clarak ifades edilmistir.)

c. Kogully Yiikiimlikler:

Sirket Tarafindan Verilen TRPler 3122022 31122021

A. Kendi toze] kisilipi adma vermig oldugu TRI'lerin toplam tuter 125.000 -

B. Tam konsalidasyon kapsamina déhil edilen ortakliklar lehine vermig
oldugu TR lerin toplam tutart

C. Olagan ticari faaliyetlerinin yiirutiilmesi amaciyla diger 3. kigilerin bor¢unu
ternin amaciyla veemis oldupu TRI'lerin toplart (utar:

D. Diger vetilen TRI'lerin toplam tutan - -
i. Ana ortzk lehine vermis oldugu TR lerin toplam tuiail - -

ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger Grup girketleri lehine vermis
oidugu TEI lerin toplam tatarl

Toplam 125.000 -

d. Taahhltler:

Sivket'in 125.000 TL'k teminat mekwbu bulunmaktadir (31.12.2021 Sirket 3.kigilere borcu kapsamunda

herkangi bir teminat vermemigtir.).

NOT 19- CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR

gz:-:g;t:-lam Sajlanan Faydalar Kapsaminda 31.12.2022 31.12.2021
Personele Borglar - 31.155
Odenecek Sosyal Giovenlik Kesintileri 40.592 27.146
{denecek Diger Yiildimlaltikler - 505
Toplam 40.592 78.506

NOT 20- CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA JLISKIN KARSILIKLAR
A) Tzin Kargiliklan

Calganlara Saglanan Faydalara fliskin

Kargibklar{K.V.) 31.12.2022 31322021
Kuliamlmamig fzin Kargilig 36.434 13.718
Toplam 36.434 13.718
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Adra Gayrimenkul Yatirom Ortakhift Anonim Sirketi
01.01.2022-31.12.2022 Hesap Ddnemine Ait Finansal Tablolar ve Agiklayic1 Dipnotlar
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tork Liras: (“TL™} olarak ifade edilmigtir.)

B) Kidem Tazminatt Karsiifi: §irket tiim personelinin erkeklerde 25, kadinlarda 20 yii ¢ahsarak kidemi
doldwrdugunda emekli olacagin varsayar. Bilango tarihi itibariyle kazandig1 kidem tazminatinin emekli
olacaf) tarihe kadar yilik %25 oraminde (gelisanlarm icretine yapilacak zam) artacagimi varsayar
(31.12.2021: %I15). Yine fs Kanunlarina gore, kidem tazminatinm fist smurinmn da her yil aynt oranda
artaca@) varsayilir. Boylece emekli oldugunda, alaca kidem tazminatinin, bilan¢o tarihindeki kidemine
uygun kismim bulur. Bu tutarda, emeklilifine kalan silreye uygun sekilde iskontoya tabi tutuiur. fskonto
orant 31 Arahk 2022 tarihi itibariyle %22,5 olarak belirlenmigtir (31.12.2021: %20).

Kidem tazminati tutan, her yil yeniden belirlenen bir ist siura tabidir. Bu hesaplar sirasinda kidem
tazminatina esas deretin dst simn dikkate almmugtir. Bu st siur 31 Aralik 2022 sarfhi itibariyle
17.904,62 TL'dir (31.12.2021 8.284,51 TL). Kidem tazminati karsilsfinimn yil igerisindeki hareketleri
agagidaki tabloda géisterilmistir.

Cahganlara Saglanan Faydalara iligkin

Kargihklar (U.V.) 31.12.2022 31.12.2021
Kidem Tazminat KargthZ 317.937 91.044
Toplam 317.937 91.044
Kidem tazminat hareket tablosu agagidaki gibidir:

Kidem Tazminati Kargpilifiz 31.12.2022 31.12.2021
Dinem Bag: 91.044 76.518
Odemeler (-) - .
Cari Dnem Hizmet Maliyeti 104.802 35.731
Faiz Maliyeti 18,209 13.008
Aktleryal Kazang (Kayip) 103.882 {34.213)
Dénem Sonu 317.937 91.044

NOT 21 - OZKAYNAKLAR

21.a Odenmis Sermaye

Sitketin 31 Arahk 2022 tarihi itibariyle esas sermayesi 220.000.000 TL dir. Bu sermayenin her biri 1 TL
nominal degerli 220.000.000 adet hisseden olugmakiadir (31.12.2021: Sermaye tutar1:220.000.000 her biri
1.000.000 TL 220 adet).

Sirketin yasal kayitlarina giire sermaye dagilirm aga@ida belirtilmigtir.

31.12.2022 31.12.2021
Pay Pay
$denmis Sermaye Tutar Oram Tuiar Oram
Cem OKULLU 110.000.000 50% 110.000.000 50%
Cengiz OKULLU 110.000.400 50% 110.000.900 50%
Toplam 220.000.000 100% 220.000.000 100%
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Adra Gayrimenkul Yatirim Ortakhfi Anonim Sirketi
01.01.2022-31.12.2022 Hesap D8nemine Ait Finansal Tablelar ve Agiklayict Diprotlar
{Aksi belirtilmedikge tutarlar Tork Liras: (“TL") olarak ifade edilmigtir.)

Sirket'in 220.000.000 adet 8denmis sermayesinin 44.000.000 adedi A grubu nama 176.000.000 adedi B
grubu hamiline pay senedinden olugmaktadir. A grubu paylar nama, B grubu paylar hamiline yazilider.
Nama yazili paylanur devri kasitlanamaz. (31.12.2021; 220 adet, nama yazih).

21.5 Kar veva Zararda Yeniden Stufiandiriimayacek Birikmis Diger Kapsamb Gelir ve Giderler

Sirketin Kar veya Zararda Yeniden Simuflandinlmayacak Birikmig Diger Kapsamh Gelir ve Giderler
igerisinde raporladigi bakiyelerin detaylar asa@rdaki gibidir,

Tanimlanmg Fayda Planlan Yeniden Olciim Kazang / (Kayiplari)

31.32.2022 31.12,202)
Aktiteryal Kazan¢/(Kayp) (69.669) 34.213
Ertelenen Vergi Etkisi - {1.527)
Toplam (69.669) 26.686

Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme Artislara
Sirket’in maddi duran vatliklar deZerleme artiglan bulunmamakiadir. (31.12.2021: Bulunmamaktadir.)

21.¢c Kardan Ayrdan Kisttlannus Yedekier

Onceki donem karlarmdan kanun veya stzlesme kaynakli zorunluluklar ile satis kazang istisnalan
nedeniyle ayrilmis yedeklerdir. Sirketin yasal kayitlarina gore yasal yedefi bulunmamaktadir.
(31.12.2021: Bulunmamaktadir.)

21.d Geemis Yillar Egr / Zorarlars

Gegemis Yillar Kar / Zararlari 31.12.2022 31.12.2021
Disnem Bagt 99.159.330 (34.060)
Tlaveler 53,170.924 99.153.390
Toplam 152.330.254 99,159,330

NOT 22- HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI (1)

Sirketin hasilat ve maliyetlerinin yitlara gore detayi agagidaki gibidir,

0L012022 01012021
Eagat 31122022 31122021
Yurtigi Satistar 641.463.559 10617767
 Kira Gelirleri 4322426 3.933.333
- Bina Satig Gelirleri 637,141,133 6.684.434
Toplam 641463558  10.617.767

01012022  OLOL2021
Satpharin Mallyet () 3L122022 3L122021
Satalan Mamul Maliyeti () (150.135832)  (4.326.078)
- Bina Maliyetleri (150.135832)  (4.326.078)
Toplsm (150.135832) _ (4.326.078)
Briit Kar (Zarar) 49L.327.7127 6.291.689
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Adra Gayrimenkul Yatirim Ortakhig Anonim Sirketi
01.01.2022-31.12.2022 Hesap Dinemine Ait Finansal Tabl
(Akst belirtilmedikge tutarlar Tork Liras: ("“TL™) clarak ifa

olar ve Agiklayict Dipnotlar

de edilmigtir.)

NOT 23- FAALIYET GIDERLERI

Sirketin faaliyet giderlerine iliskin detaylar agagidaki gibidir,

Faaliyet Giderleri

Genel Yonetim Giderleri (-)
Pazarlama Satss ve Dagitim Giderleri (<)

Toplam

Niteliklerine gére faaliyet giderleri detay: agagidaki gibidir.

Genel Yinetim Giderleri (-)

Vergi,Resim ve Harglar
Personel Giderleri
Danigmanlik Giderleri
Aidat ve Noter Giderferi
Temsil Agirlama Gideri
Diger Gidetler

Toplam

Pazarlama Satig ve Dagitxm Giderleri (-)

Satig Komisyon Giderleri (+)
Ilan ve Reklam Giderleri
Kiralama Giderleri
Amortisman Giderleri
Vergi,Resim ve Harg Giderleri
Diger Giderler

Toplam

(*) Satisn yaptlan dairelerin karsihginda arac: kisi ve kurumlara Sdenen tutardan olusmaktadir.

01.01.2022 01.01.2021
31.12.2022 31,12.2021
(5.050.654) (1.039.116)
_(5.524.106) (670.228)
(10.574.760) (1.709.344)
01.01.2022 01.01.2021
31.12.2022 31.12.2021
(3.078.132) (615.178)
(844.160) (395.911)
(744.937) (16.118)
(72.248) (3.991)
(14.401) (1.615)
(296.776) (6.303)
(5.050.654) (1.039.116)
01.01.2022 01.01.2021
31.12.2022 31.12.2021
(4.707.427) (267.299)
(484.869) (187.194)
(91.328) (54.751)
(83.317) (69.245)
(38.583) (76.856)
(118.582) (14.883)
(5.524.106) (670.228)

Bagimsiz Denetci/Bagimsiz Denetim Kurulusundan Alinan Hizmetlere Tligkin Ucretler
Sirket’in, KGK’nin 30 Mart 2021 tarihinde mikerrer Resmi Gazete'de yaymlanan Kurul Kararina istinaden
hazirfladit ve hazirlanma esaslan 19 Agustos 2021 tarihli KGK yansm temel alan bafimsiz denetim

kuruluslarinca verilen hizmetlerin {icretlerine iliskin agtklamast kapsammda raporlama dénemine ait bagimsiz
denetim Gcreti 200,000 TL dir. (31.12.2021: 75.000 TL)
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Adra Gayrimenkul Yatmrim Ortakhi Ananim Sirketi

01.01.2022-31 12.2022 Hesap Dénemine Ait Finansal Tablolar ve Agiklayc: Dipnotlar

(Aksi belirtiimedikge tutarlar Tiirk Lirasi (*TL™ olarak ifade edilmigtir.)

NOT 24- ESAS FAALIYETLERDEN DIiGER GELIR VE GIDERLER, YATIRIM

FAALIYETLERINDEN GELTRLER ve GIDERLER

Sirketin donem sonlan itibariyle diger faaliystlerden gelir ve giderleri asagida agklanmistir.

Esas Fagliyetlerden Diger Gelirler

Sabit Kiymet Sang Kan
Diger Gelitler

Taplam

Fsas Faaliyetierden Diger Giderler (-

Diger Giderler

Taptam

Yatim Faaliyetlerinden Gelirler/(Giderler)

Yannm Amagh Gayrimenkul Deger Arisian (Not-15}
Yetnm Amagh Gayrimenkullerden [liskin Giderler {-)

Toplam

NOT 25- FINANSMAN GELIRLERL / GIDERLERI

Finansman Gelirleri

Kur Farki Gelirleri
Faiz Gelirleri
Reeskont Faiz Gelirleri

Toplam

Finansman Giderleri (-)

Kur Farki Giderleri
Kisa Vadali Borglanma Gidetlari
Reeskont Faiz Giderleri

Toplam
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01.01.2022 01.01.2021
31.12.2022 31.12.2021
9.153 -
175.414 7.280
184.567 7.180
01.01.2022 01.01.2021
31.12.2022 31.12.2021

- (41.959)

. (41.959)
01.01.2022 01.01.2021
31.12.2022 31.12.2021

108.689.124 74 817963
(40.210) (51.522)
308.648.914 74.766.441
01.01.2022 01.01.2021
31,12.2022 31.12.2021
14.016.364 3.335.386
10.436.406 766,139
1.051.746 1.411.357
25.504.516 5 413.082
01.01.2022 01.01.2021
31122022 31122021
(2.021.679) (5.617.596)
(31.622.820) (8.534.686)
(1.591.591) (777.571)
(35235.000)  (14.929.853)



Adra Gayrimenkul Yatirma Ortakhi) Anonim Sirketi
01.01.2022-31.12.2022 Hesap D¥nemine Ait Finansal Tablolar ve Aciklayic: Dipnotlar
{Aksi belirtilmedikge tutarlar Ttrk Lirasi (“TL™) olarak ifade edilmigtir.)

NOT 26- VERGI GELIR VE GIDERLERI

a-)Eurumiar Vergisi

Kurumlar vergisi orani, kurumlarm ticari kazancna vergi yasalan geregince indirimi kabul edilmeyen
giderlerin ilave edilerek, vergi yasalannda yer alan istisnalann indirilerek bulunacak yasal vergi matrahina

uygulanan kurumlar vergisi oramdir.

Turkiye'de denecek vergiler konusunda vergi idaresi ile mutabakat saglama gibi bir uygulama yoktur.
Kurumlar vergisi beyannameleri hesap doneminin kapandifi ay: takip eden dort ay icerisinde verilir. Vergi
incelemesine yetkili makamlar, hesap ddnemini takip eden bes yil sliresince vergi beyannamelerini ve bunlara

temel olan muhasebe kayitiarm inceleyebilir ve bulgulart neticesinde yeniden tarhiyat yapabilirler.

Donem Kan Vergi Yiikilmlaligi 31.12.2022 31.12.2021
Dénem Karn Vergi ve Diger Yasal Yikimliitikler Karsihiklan 1.159.444 -
Dénem Karinin Pesin Odenen Vergi ve Diger Yakimlulikleri (-) (1.159.444) -
Toplam - -

b-)Dinem Vergi Gelir/{Gideri)

o s 01.01.2022 01.01.2021
Vergi Gelir/(Giderl) 3122022 31.12.2021
Donemin vergi geliri/gideri (1.159.444) -
Ertelenen vergi geliri/(gideri) 45.047.430 (16.626.412)
Faaliyet Vergi Gelir/(Gideri) 43.887.986  (16.626.412)

¢-)Ertelenen Vergi Varhk ve Yiikimiilikleri

Sirketin cari dtmem itibariyle Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 5. maddesi d-4 bendine gdre Kurumlar
Vergisinden muaftir. Bu nedenle $irket’in ilgili donemdeki kazanglanna iligkin herhangi bir vergi
ylikiimltiliigit meveut degildir.
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Adra Gayrimenkul Yatiun Ortadkdif Anonim Sirleti
01.01.2022-31,12.2022 Hesap Donemine Ait Finansal Tahlalar ve Agiklayici Dipnotlar
(Aksi belirtilmedik¢e tutarlar Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmigtir.)

Sirketin 31 Aralik 2021 tarihi itibrariyle ertelenen vergilerine iligkin detaylar azagidaki gibidit;

Gegici Ertelenen
Dinem Kar / Zararda Muhasebelestirilen 31 Aralhk 2021 Farklar Yergi
Ticari Alzcaklar 81,307 17.9%9
Yahrim Amagh Gayrimenkutler (201.526.656) {44.335.864)
Maddi Duran Varhklar (3.721.603) (818.753)
Maddi Olmayan Duran varliklar 2096 461
Kisa Vadeli Borglantnalar 2.405.870 529247
Ticar: Borglar (2.107.121) (463.567)
1zin Kargihiklan 13.718 3.018
Kidem Tazminab Karsihklan 01.044 20.029
Net Ertelenen Vergi 204.76L.045  {45.047.430)

Gegici Ertelenen
Ozkaynaklarda Muhasebelestirilen 31 Arahk 2021 Farklar Yerai
Tammlanmarmg fayda planlarnm birikimis yeniden Slelun kazang /
kaym 34.213 (7.527)
Toplam Net Vergi Yark@ Y iikilmliilifii) 34.213 (7.527)
MNet Vergi Varhik/(Yiiklimliilik) Toplam 2(4.795.258 {45.054.957)
Taplam (43.054.957)

Ertelenen vergi varlik ve yikimliiliikleri; bilango kalemlerinin TFRS ve TMS'lere gére yeniden diizenlenmesi
sonucunda olusan degerler ile yasal kayrlar arasimdaki gegici farklann etkilerini diklate alarak
hesaplanmaktadir. 58z konusu gegici farklar genellikle gelir ve giderlerin, degiigik raporlama donemlerinde
muhasebelesmesinden kaynaklanmakiadir, Sirkelin vergive esss yassal finansal tablolan ile TFRS’ye gire
hazwlanmis finansal tablolan arasindaki farklhklardan kaynaklanan gecici farklar ile bu farklar igin
hesaplanan ertelensn, vergi varlk veya yiikimlnlikleri agasiizaki tabloda detaylan ile agiklanmistir.

NOT 27- PAY BASINA KAZANC

Sirketin sermayesi her biri 1.000 TL 220.000.000 adet hisse senedinden olugmaktadir. Hisse bagina
kat/zarar miktar, net d¥aem kir/zararnm, girket hisselerinin y1l i¢indeki pay adedine hilinmesiyle
hesaplatur (31.12.2021: 220 Adst ve 1.000.000 TL)

01.01.2022 01.41.2021
Pay Bagima Kazanc/{Kayip) 31.12.2022 31.12.2021
A.Donem Net Kar (Zarant) 823.740 860 53.170924
B Hisse Adedi 220,000,000 220,500,000
A/B.Pay Basina Kazang{(Kavip) 374 0,24

3B
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Adra Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgn Anonim Sirketi
01.01.2622-31.12.2022 Hesap Dénemine Ait Finansal Tablolar ve Agiklayics Dipnotiar
(Aksi belirtiimedikge tutarlar Tirk Liras: (“TL™) olarak ifade edilmistir.}

Yabanct Para Riski

Sirket, yabanci para bazindaki varlik ve yiikiimliliklerinde yabanc: para riskinden korunmak i¢in
tirev finansa! araglardan veya vadeli islem anlasmalarindan faydalanmamaktadir. Sirket’in bilango
tarihi itibariyle 3.889 USD banka mevduati bulunmaktadir. Ddvizli yikimliligi bulunmamaktadir.
(31.12.2021: Bulunmamaktadir).

Sermaye Riski Ydnetimi

Sirket sermayeyi yonetirken $irket’in hedefleri, ortaklarina getiri ve sermaye maliyetini azaltmak

amactyla en uygun sermaye yapisini siirdiirmek ve Sirket’in faaliyetlerinin devamim saglayabilmektir.

$irket sermayeyi borg/sermaye orammi kullanarak izler. Bu oran net borcun toplam sermaysye
bélinmesiyle bulunur. Net bore, nakit ve nakit benzeri deBerlerin toplam yikumlilik tutarindan
diigiiimesiyle hesaplanir. Toplam sermaye, bilancoda gésterildizi gibi dzsermaye ile net borcun

toplanmastyla hesaplanir,

31.12.2022 31.12.2021
Toplam Borglar 53.603.053 247.561.761
Nakit ve Nakit Benzerleri (94.111.332) (31.264.732)
Net Borg (40.508.279) 216.296.979

31.12.2022 31.12.2021
Net Borg (40.508.279) 216.296.979
Toplam Ozkaynaklar 1.196.001.445 372,356.940
Toplam Sermaye 1.155.493.166 588.653.919
Net Bor¢/Toplam Sermaye Oram -4% 37%

31.12.2022 31.12.2021

Ddnen Varhiklar 638.082.572 323.439.932
Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar 53.285.116 202.415.760
Cari Oran 11,97 1,60

31.12.2022 31.12.2021

Finansal Borglar 1.381.038 122.405.670
Toplam Aktif 1.249.604.498 619.918.701
Finansal Bor¢lar/Toplam Aktif 0,001 0,200
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Adra Gayrimenkul Yatirm Ortakhig Anonim Sirketi
01.01.2022-31.12.2022 Hesap Ddnemine Ait Finansal Tablolar ve Agiklayier Dipnotiar
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Titwk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 29- FINANSAL ARACLAR- GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE
FINANSAL RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR

Finansal Araclarin Gergege Uygun Degeri

Gercepe uypun deger, zorunlu satis veya tasfiye gibi haller diginda, bir finansal aracin cari bir islemde
istekli taraflar arasinda alim-satima konu olan fiyatim ifade eder. Kote edilmis piyasa fiyat:, sayet
varsa, bir finansal aracin gergege uygun degerini en iyi yansitan degerdir. Yabanci para bazli finansal
alacak ve borglar finansal tablolanin hazifandify giinitn yabanci kur oranlare fizerinden
degerlendirilmektedir. Sirket’in bilangosunda maliyet veya itfa edilmis matiyet ile yansitifan finansal
araglarinin gergefe uygun degerlerinin tahmininde agagida belirtilen ydntemler ve varsayimlar
kullantImagtie,

Finansal Vartiklar

Maliyet bedelleri ile finansal tablolarda yer alan nakit ve nakit benzeri degerleri ve diger kisa vadeli
finansal varliklarin kisa vadeli olmalarindan dolayi, gergege uygun degerlerinin tagman degerlerine
yakin oldugn dtt;tlnﬂlrriektedir. Ticari alacaklarin reeskont kargihf ve giipheli alacaklar karsihifa
dognldiikten sonraki tayman degerlerinin gergege uygun degerlerine yakin oldugu digiinilmektedir.

Finansal Yitkitmliylikler

Ticati borglanin ve diger parasal yikiimlilitklerin kisa vadeli olmalari nedeniyle gergefe uygun
degerlerinin tagidiklar: degere yaklagtift disiniilmektedir. Banka kredileri iskonto edilmis maliyet ile
ifade edilic ve iglem maliyetleri kredilerin ilk kayst degerlerine eklenir. Uzerindeki faiz oranlan
degigen piyasa kosullan dikkate alinarak gincellendigi igin kredilerin gergefe uygun degerlerinin
tasidiklan deperi ifade ettigi dislinilmektedir. Reeskont karsilifn dusiildikten sonra kalan ticari
borglarin gergede uygun degerlerinin tasidiklary degere yakin oldugu Sngdrilmektedir.

Gergege Uygun Deger Hiyerarsi Tablosu
Sirket, gergepe uygun degeri, bedeli belirlemekte ve gostermekte, agafidaki hiyerarsiyi
kullanmaktadir;

- Seviye 1: Etkin piyasalarda kote edilen dzdeg varhk ve yilkiimltliikler,

- Seviye 2: Finansal tablolara yansihlan gergefe uygun defer tizerinde Gneml etkisi olabilecek

girdilerin direkt ve endirekt olarak gzlemlenmesi,

- Seviye 3: Finansal fablolara yansiblan gergege uygun deger izerinde Snemli etkisi olabilecelk

girdilerin gézlemlenebilir piyasa verileri olmaksizin belirlenmesi.

31.12.2022

Seviye 1| Seviye 2| Seviye3
Gergejie Uygun Dejierle Degerlenen Kalemler -
Yatmm Amacl Gayrimenkulier 610.788.336
31'12'%021 Seviye 1 | Seviye 2| Seviye3
| Gergege Uygun Degerle Deferlenen Kalemler
Yatiim Amach Gayrimenkuller 2935.696.349




Adra Gayrimenkul Yatrim Oriakhf Anonim $ivieti
01.01.2022-31.12.2022 Hesap Dinemine Ait Finansal Tablolar ve Agiklavicl Dipnotiar
(Aksi belirtilmedikee tutarlar Tirk Lirasi {“TL™} olarak ifade edilmistir.)

NOT 30- NAKIT AKIS TABLOSUNA FK BILGILER

WNakit akig tablolar, finansal tablolar ile birlikte sunulmugtur.

- Nakit
?;?;j:mﬁ:thallyeMrindm TMinem Ban Hareketi Makit Hareketi | Ddnem Sonu
Tutar Yaratanlar | Yaratmavanlar® Tutar
Kisa Vadeli Banka Kredileri 122405670 | (122.405.670) -
Llzun Vadeli Banka Krediler . - - -
Kredi Karti Borglare ! - 1.381.033 - 1.381.038

(*) Kur farklan ve gergefe uygun deger farklar bu situnde raporlanir.

Nakit Harelieti .
Yatirm Yaratanlar Nakit Harekett Yarstmayanlar Démem Sonv
Fasliyeilerinder
Kayoeldanan Nakit Diinem Bas Amartisman

Alaglary Al Satg Cideri Smiflama Defier Arb
Yaturnin Amaglt
Gayrimenkuiler 295.696.349 - - - | 6.402.863 | 108.685.124 | 610.788.336
Maddi Duran Varlddar 738.072 | 35931 - (7581 - - 693,186
Maddi Olmayan Duran
Varbklar 42.904 - - (7.500) - 35.404

NOT 31- BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

& Subat 2023°te Kahramanmaras merkezli yaganan, pek gok ilimizi etkileyan ve tim ilkemizi sarsan
depremlerin yaraihd olumsuziuklar nedeniyle 8 Subat 2023 Cargamba tarihii 32098 sayill Resmi Gazete
uyannca Adana, Adivaman, Divarbakir, Gaziantep, Hatay, Kahramanmarag, Kilit, Malatya, Osmaniye ve
Sanhurfa illerinde 0¢ ay stireyle olaganisti hal ilan edilmesine karar verilmistir.

80z konusu doZal afete iligkin gelismeler Sirket tarafindan izlenmekte olup, Sirket faaliyetlerine
dogabilecek muhteme] etkilerine vénelik galigmalar siirmelcedir.
NOT 32- FINANSAL TABLOLARI ONEML} OLCUDE ETKILEVEN YA DA FINANSAYL

TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN
ACIKLANMASI GEREKEN DIiGER AUSUSLAR

Bulunmamalktadir.
EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLTD

irket gayrimenkul yatnm ortaklim donhsiim strecini tamamlamamakla birlikte s8z konusu tebHz
kapsaminda hazulanmas: gercken siurlamamalara iligkin kontol tablosu bilgi amagh olarak asaguda
sunulmustur,

Sirket'in, SPK’mmn Seri: [H No: 48.1 sayih “Gayrimenkul Yatuim Crtakliklarme fligkin Esaslar Tebligi ‘ne
gdre portfiy siurlamalanna uyumua kontrolil tablosu agafadaki gibidir:
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Adra Gayrimenkul Yatinm Ortaklg Anonim Sirketi
01.01.2022-31.12.2022 Hesap Ddnemine Ait Finansal Tablclar ve Agikiayici Dipnotlar
(Aksi belirtilmedikce tutarlar Turk Lirast (*TL™) olarak ifade edilmigtir.)

31 Arahk 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibartyla “Portféy Simirlamalarina Uyumun Kontroli” baghkl
dipnotta yer verilen bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.]1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin
Esaslar Tebligi"nin 16. maddesi uyannca finansal tablolardan tliretilmis Szet bilgiler niteliginde olup 28 Mays
2013 tarihinde 28660 sayii Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No; 48,1 sayd: “Gayrimenkul Yatinm
Ortakhklarina Illigkin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarthinde 28891 sayilt Resmi Gazete'de yaytmlanan
Seri: III, No: 48.1a saylh “Gayrimenkul Yatrim Ortakiklanna Iliskin Esaslar Tebliginde Degigiklik
Yapilmasmna Dair Teblifi” nin portfy simrlamalarina uyumun kontroliine iliskin hikimleri ¢ergevesinde
hazirlanmgtir,
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Okullu Ingaat Anonim Sirketi

01.01.2021-31.12.2021 Hesap Donemine Ait Finansal Tablolar ve Ag¢iklayici Dipnotlar

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Turk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL DURUM TABLOSU
VARLIKLAR Notlar 31.12.2021 31.12.2020
DoOnen Varhklar 323.439.932 138.944.398
Nakit ve Nakit Benzerleri 7 31.264.782 308.748
Ticari Alacaklar 8 3.971.395 -
Diger Alacaklar 9 8.831 7777
Stoklar 10 186.006.720 115.315.309
Pesin Odenmis Giderler 11 77.526.027 10.789.439
Diger Donen Varliklar 12 24.662.177 12.523.125
Duran Varhklar 296.478.769 221.555.291
Yatirrm Amagli Gayrimenkuller 15 295.696.349 220.878.386
Maddi Duran Varliklar 16 738.072 676.905
Maddi Olmayan Duran Varliklar 17 42.904 -
Pesin Odenmis Giderler 11 1.444 -
Toplam Varhklar 619.918.701 360.499.689
KAYNAKLAR Notlar 31.12.2021 31.12.2020
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 202.415.760 212.842.823
Kisa Vadeli Borglanmalar 13 122.405.670 -
Ticari Borglar 37.431.574 19.886.952
- [liskili Taraf 6 102.000 -
- Diger 8 37.329.574 19.886.952
Caliganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda
Borglar 19 78.806 170.464
Diger Borglar - 192.757.851
- Iliskili Taraf 6 - 192.750.000
- Diger 9 - 7.851
Ertelenmis Gelirler 11 42.439.781 -
Kisa Vadeli Karsiliklar . 13.718 11.418
- Calisanlara Saglanan Faydalara Iligkin
Karsiliklar 20 13.718 11.418
Diger Kisa Vadeli Yukumlulukler 12 46.211 16.138
Uzun Vadeli Yukumlalikler 45.146.001 28.497.536
Uzun Vadeli Karsiliklar ' 91.044 76.518
- Calisanlara Saglanan Faydalara lligkin
Karsiliklar 18 91.044 76.518
Ertelenmis Vergi Yikiimliiligi 26 45.054.957 28.421.018
Ozkaynaklar 21 372.356.940 119.159.330
Odenmis Sermaye 220.000.000 20.000.000
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler 26.686 -
- Tanimlanmis Fayda Planlar: Yeniden Olgiim
Kazang / (Kayiplari) 26.686 -
Gegmis Yillar Kar / Zararlar 99.159.330 (34.060)
Net Donem Kari / Zarari 53.170.924 99.193.390
Toplam Kaynaklar ve Ozkaynaklar 619.918.701 360.499.689

Izleyen dipnotlar finansal tablolarin ayrilmaz par¢asini olustururlar.
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Okullu Ingaat Anonim Sirketi
01.01.2021-31.12.2021 Hesap Donemine Ait Finansal Tablolar ve Ag¢iklayici Dipnotlar
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Turk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

01.01.2021 09.11.2020
KAR VEYA ZARAR TABLOSU Notlar 31.12.2021 31.12.2020
Hasilat 22 10.617.767 2.417.990
Satiglarin Maliyeti (-) 22 (4.326.078) (1.772.350)
Brut Kar (Zarar) 6.291.689 645.640
Genel Yonetim Giderleri (-) 23 (1.039.116) (475.500)
Pazarlama Satis ve Dagitim Giderleri (-) 23 (670.228) (2.906)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 24 7.280 -
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 24 (41.959) -
Esas Faaliyet Kary/(Zarari) 4.547.666 167.234
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 24 74.766.441 126.760.215
Faaliyet Kar1/(Zarari) 79.314.107 126.927.449
Finansman Gelirleri 25 5.413.082 698.636
Finansman Giderleri (-) 25 (14.929.853) (2.070)
Vergi Oncesi Kar1/(Zarari) 69.797.336 127.624.015
Vergi Gelir/(Gideri) 26 (16.626.412) (28.430.625)
Donemin Vergi Gideri - -
Ertelenmis Vergi Geliri (Gideri) (16.626.412) (28.430.625)
Doénem Net Kari (Zarar) 53.170.924 99.193.390
Pay Basina Kazang (TL) 27 260.642 4.959.670

01.01.2021 09.11.2020
DIGER KAPSAMLI GELIiR KISMI 31.12.2021 31.12.2020
Donem Net Kari (Zarari) 53.170.924 99.193.390
Kar veya Zararda Yeniden
Siniflandirilmayacaklar 26.686 -
Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden
Olgiim Kazanglari/Kayiplari 34.213 -
Kar veya Zararda Yeniden
Siniflandirilmayacak Diger Kapsamli Gelir
Kalemlerine Iliskin Vergi Gelir/Gideri (7.527) -
Diger Kapsamh Gelir (Vergi Sonrasi) 26.686 -
Toplam Kapsamh Gelir 53.197.610 99.193.390

Izleyen dipnotlar finansal tablolarin ayrilmaz par¢asini olustururlar.
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Okullu Ingaat Anonim Sirketi

01.01.2021-31.12.2021 Hesap Donemine Ait Finansal Tablolar ve Ag¢iklayici Dipnotlar
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Turk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Kar veya Zararda Yeniden
Siiflandirilmayacak Birikmis Diger
Kapsamli Gelirler ve Giderler

Birikmis Karlar

Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden

Gecmis Yillar

Odenmis Sermaye Olgiim Kazang/(Kayiplar) Kar / Zararlar Net Dénem Kari / Zarari Toplam
09 Kasim 2020 20.000.000 - (34.060) - 20.000.000
Toplam Kapsamli Gelir - - - 99.193.390 99.193.390
31 Aralik 2020 20.000.000 - (34.060) 99.193.390 119.159.330
01 Ocak 2021 20.000.000 - (34.060) 99.193.390 119.159.330
Transferler - - 99.193.390 (99.193.390) -
Sermaye Artirimi 200.000.000 - - - 200.000.000
Toplam Kapsamli Gelir - 26.686 - 53.170.924 53.197.610
31 Arahk 2021 220.000.000 26.686 99.159.330 53.170.924 372.356.940

Izleyen dipnotlar finansal tablolarin ayrilmaz par¢asini olustururlar.
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Okullu insaat Anonim Sirketi

01.01.2021-31.12.2021 Hesap Donemine Ait Finansal Tablolar ve A¢iklayici Dipnotlar
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

A. Isletme Faaliyetlerinden Nakit Akimlari

Donem Kairt (Zarary)
Dénem Net Kirt (Zarary) Mutabakat Ile ilgili Diizeltmeler;
Amortisman ve Itfa Gideri Ile flgili Diizeltmeler
Karsiliklar ile Tlgili Diizeltmeler
Caliganlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar (Iptali) ile Ilgili
Duzeltmeler
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri Ile 1lgili Diizeltmeler
Faiz Giderleri ile Ilgili Diizeltmeler
Vadeli Alimlardan Kaynaklanan Ertelenmis Finansman Gideri
Vadeli Satislardan Kaynaklanan Kazanilmamis Finansman Geliri
Gergege Uygun Deger Kayiplar1 (Kazanglar) ile Tlgili Diizeltmeler
Yatirim Amagli Gayrimenkullerin Ger¢ege Uygun Deger Kayiplari
(Kazanglari) ile lgili Diizeltmeler
Vergi (Geliri) Gideri Ile lgili Diizeltmeler
Isletme Sermayesinde Gergeklegsen Degisimler
Ticari Alacaklardaki Azalis (Arts) ile Tlgili Diizeltmeler
Faaliyetlerle Ilgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) ile Ilgili Diizeltmeler
Stoklardaki Azalislar (Artislar) ile flgili Diizeltmeler
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis)
Ticari Borglardaki Artis (Azalis) ile Tlgili Diizeltmeler
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artis (Azalis)
Faaliyetlerle flgili Diger Borglardaki Artis (Azalis) ile Tlgili Diizeltmeler
Ertelenmis Gelirlerdeki Artig (Azalis)
Isletme Sermayesinde Gerceklesen Diger Artis (Azalis) ile Tlgili
Duzeltmeler
Faaliyetlerle flgili Diger Varliklardaki Azalis (Artis)
Faaliyetlerle Ilgili Diger Yiikiimliiliiklerdeki Artis (Azalis)

Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar:

B. Yatirinm Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislari

Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimimdan Kaynaklanan
Nakit Cikislar1

Yatirim Amagh Gayrimenkullerin Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikiglar
C. Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akislari

Pay ve Diger Ozkaynaga Dayali Araglarin Thracindan Kaynaklanan Nakit
Girisleri
Pay Ihracindan Kaynaklanan Nakit Girisleri
Bor¢lanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri
Kredilerden Nakit Girigleri
Odenen Faiz

Yabanci Para Cevrim Farklarmin Etkisinden Once Nakit ve Nakit
Bengzerlerindeki Net Artis (Azalg)

D. Yabanci Para Cevrim Farklarimin Nakit ve Nakit Benzerleri
Uzerindeki EtKisi

Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net Artig (Azalts)

E. Donem Basindaki Nakit ve Nakit Benzerleri Mevcudu

F. Donem Sonundaki Nakit ve Nakit Benzerleri Mevcudu

01.01.2021 09.11.2020
Notlar 31.12.2021 31.12.2020
(282.754.642) 91.256.698

53.170.924 99.193.390

(50.183.375) (98.980.040)

16-17 69.245 1.044
51.039 44.269

20 51.039 44.269
25 7.887.892 (695.764)
8.521.678 -

81.807 -

(715.593) (695.764)

16-17 (74.817.963) (126.760.214)
15 (74.817.963) (126.760.214)
26 16.626.412 28.430.625
(285.742.191) 91.043.348

8 (4.053.202) -
(1.054) (7.777)

10 (70.691.411) (14.343.995)
11 (66.738.032) 6.505.426
8 18.260.215 19.544.520
19 (89.639) 76.349
9 (192.757.851) 86.283.633
11 42.439.781 (30.000)
(12.110.998) (6.984.808)

12 (12.139.052) (7.000.465)
12 28.054 15.657
(282.754.642) 91.256.698

(173.316) (90.947.950)

16-17 (173.316) (677.949)
15 - (90.270.001)
313.883.992 -

200.000.000 -

21 200.000.000 -
120.000.000 -

13 120.000.000 -
25 (6.116.008) -
30.956.034 308.748

30.956.034 308.748

7 308.748 -
31.264.782 308.748

Izleyen dipnotlar finansal tablolarin ayrilmaz par¢asini olustururlar.
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Okullu insaat Anonim Sirketi
01.01.2021-31.12.2021 Hesap Donemine Ait Finansal Tablolar ve A¢iklayici Dipnotlar
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1- SIRKET’iN ORGANIiZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Okullu Ingaat Anonim Sirketi 9 Kasim 2020 tarihinde kismi béliinme ile kurulmustur. Sirket’in fiili faaliyet
konusu; insaat taahhiit ve miiteahhitlik isleri yapmak, resmi ve 6zel insaatlar yapmaktir. Sirket Torbali Ticaret

Sicili Miidiirliigii’'ne 7569 sicil numarasi ile kayithdir.

Sirketin yasal merkezi ve sube adresleri agsagidaki gibidir.

Merkez Adresi: Caybasi Mahallesi Aydin Caddesi No:51 Torbali/iZMIiR

Sube Adresi: Iskele Mahallesi Altinoluk Atatiirk Caddesi 20. Sokak No:4 Edremit/BALIKESIR
Sube Adresi: Iskele Mahallesi [smet Pasa Caddesi 17. Sokak No:4 Edremit/BALIKESIR

Sube Adresi: Hamidiye Mahallesi Yeni Garaj Caddesi No:15 Edremit/BALIKESIR

Sirketin bilanco tarihi itibariyle ¢aligan personel sayis1 10°dur (31.12.2020:22 kisi,).

Sirketin 31 Aralik 2021 tarihi itibariyle esas sermayesi 220.000.000 TL’dir. Bu sermayenin her biri 1.000.000
TL nominal degerli 220 adet hisseden olugmaktadir (31.12.2020: Sermaye tutar1:20.000.000 her biri
1.000.000 TL 20 adet).

Sirketin yasal kayitlarina goére sermaye dagilimi asagida belirtilmigtir.

31.12.2021 31.12.2020
. Pay Pay
Odenmis Sermaye Tutar Orani Tutar Orani
Cem OKULLU 110.000.000 50% 10.000.000 50%
Cengiz OKULLU 110.000.000 50% 10.000.000 50%
Toplam 220.000.000 100% 20.000.000 100%

Finansal tablolar, 31 Mayis 2022 tarihinde Sirket Yonetim Kurulu tarafindan yayimlanmak iizere
onaylanmigtir. Genel Kurul ve bazi diizenleyici organlarin yasal finansal tablolar1 yayimlandiktan sonra

degistirme yetkileri vardir.

NOT 2- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR
2.1. SUNUMA IiLiSKIN TEMEL ESASLAR
Tiirkiye Muhasebe Standartlarina Uygunluk Beyani

Sirket’in finansal tablolari, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili
Resmi Gazete’de yaymmlanan Seri II, 14.1 no’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar
Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak, Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar
Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan uluslararas: standartlarla uyumlu olacak sekilde Tirkiye Finansal
Raporlama Standartlari (“TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlar esas alinarak hazirlanmistir. TFRS’ler,
Uluslararas1 Finansal Raporlama Standartlari’nda (“UFRS”) meydana gelen degisikliklere paralellik

saglanmasi amaciyla tebligler araciligiyla giincellenmektedir.



Okullu insaat Anonim Sirketi
01.01.2021-31.12.2021 Hesap Donemine Ait Finansal Tablolar ve A¢iklayici Dipnotlar
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Finansal tablolar, KGK tarafindan 15 Nisan 2019 tarihinde yayimlanan “TFRS Taksonomisi Hakkinda
Duyuru” ile SPK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde belirlenmis olan

formatlara uygun olarak sunulmustur.

Sirket yasal finansal tablolarin1 Tiirk Ticaret Kanunu ve vergi mevzuatinca belirlenen muhasebe ilkelerine
uygun olarak hazirlamaktadir. Ancak ekte yer alan finansal tablolar vergi yasalarina uygun sekilde elde
edilmis mali tablolara Kamu Go&zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan
yiriirliige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 / Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari
(“TMS/TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlarda belirtilen ilave ve indirimler yapilarak elde edilmistir.

Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili karari uyarinca, Tirkiye'de faaliyette bulunan ve Tirkiye
Muhasebe Standartlari'na uygun olarak finansal tablo hazirlayan sirketler i¢in, 1 Ocak 2005 tarihinden
itibaren gecerli olmak {izere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmistir. Buna istinaden, 1 Ocak
2005 tarihinden itibaren 29 No’lu “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standardi
(“TMS 29”) uygulanmamagtir.

Dovizli islemler

Y1l i¢inde gergeklesen dovizli islemler, islem tarihlerinde gegerli olan doviz kurlar iizerinden ¢evrilmistir.
Dovize dayali parasal varlik ve yiikiimliilikler, donem sonunda gegerli olan doviz kurlar lizerinden Tiirk
Lirasi’na ¢evrilmistir. Dovize dayali parasal varlik ve yiikiimliiliiklerin ¢evrimlerinden dogan kur farki geliri

veya zararlar1 olustuklarn donemde gelir tablosuna yansitilmistir. Dénem sonlarinda kullanilan kurlar

asagidaki gibidir:
UusD EURO
Doviz Alis Doviz Satis Doviz Alis Doviz Satis
31.12.2021 13,3290 13,3530 15,0867 15,1139
31.12.2020 7,3405 7,3537 9,0079 9,0241

Karsilastirmal Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Sirket finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, 31 Aralik 2021 dénemine ait
finansal tablolar1 onceki donemle (2020) karsilastirmali olarak hazirlanmistir. Cari dénem finansal
tablolarinin sunumu ile uygunluk saglanmasi acisindan karsilastirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden

smiflandirilabilir.
Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iligkin ise, degisikligin yapildigi cari donemde,
gelecek donemlere iligkin ise hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek donemlerde, ileriye
yonelik olarak uygulanir. Sirketin cari yil igerisinde muhasebe tahminlerinde 6nemli bir degisikligi

olmamugtir.



Okullu insaat Anonim Sirketi
01.01.2021-31.12.2021 Hesap Donemine Ait Finansal Tablolar ve A¢iklayici Dipnotlar
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2.2. Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar:

Sirket’in finansal durumu, performansi veya nakit akislar1 iizerindeki islemlerin ve olaylarin etkilerinin
finansal tablolarda daha uygun ve giivenilir bir sunumu sonucunu doguracak nitelikte olmasi durumunda
muhasebe politikalarinda degisiklik yapilir. Istege bagh olarak muhasebe politikalarmda yapilan
degisikliklerin &nceki donemleri etkilemesi durumunda, s6z konusu politika hep kullanimdaymis gibi

finansal tablolarda geriye doniik olarak uygulanir.

Yeni bir standardin uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikasi degisiklikleri, s6z konusu standardin
sayet varsa gegis hiikiimlerine uygun olarak geriye ya da ileriye doniik olarak uygulanir. Herhangi bir gecis

hiikmiiniin yer almadig1 degisiklikler geriye doniik olarak uygulanir.

31 Aralik 2021 tarihi itibartyla sona eren hesap donemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan
mubhasebe politikalar1 asagida 6zetlenen 1 Ocak 2021 tarihi itibartyla gegerli yeni ve degistirilmis Tiirkiye
Muhasebe Standartlar1 ve Tiirkiye Finansa Raporlama Standartlari ile bunlarin yorumlar1 diginda dnceki yilda
kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu standartlarin ve yorumlarm Sirket’in mali durumu ve

performans lizerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmigtir.

31 Arahik 2021 tarihi itibanyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut onceki standartlara

getirilen degisiklikler ve yorumlar:

TFRS 7 ve TFRS 16°daki degisiklikler- Gosterge faiz orani reformu Faz 2; 1 Ocak 2021 tarihinde veya bu
tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu Faz 2 degisiklikleri, bir gosterge faiz
oraninin alternatifiyle degistirilmesi de dahil olmak iizere reformlarin uygulanmasindan kaynaklanan

hususlari ele almaktadir.

Faz 2 degisiklikleri, IBOR reformundan dogrudan etkilenen riskten korunma iligkilerine belirli TMS 39 ve
TFRS 9 riskten korunma muhasebesi gerekliliklerinin uygulanmasinda gegici ek kolayliklar saglar. Bu

degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performansi iizerinde etkisi bulunmamaktadir.

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar ve

degisiklikler:

TFRS 16 “Kiralamalar- COVID 19 Kira imtiyazlar1” kolaylastirici uygulamanin uzatilmasina iligkin
degisiklikler; Mart 2021 itibariyla bu degisiklik Haziran 2022'ye kadar uzatilmig ve 1 Nisan 2021'den itibaren
gecerlidir. COVID-19 salgimi sebebiyle kiracilara kira 6demelerinde bazi imtiyazlar saglanmistir. Bu
imtiyazlar, kira 6demelerine ara verilmesi veya ertelenmesi dahil olmak iizere cesitli sekillerde olabilir. 28
Mayis 2020 tarihinde, UMSK UFRS 16 Kiralamalar standardinda yayimladig: degisiklik ile kiracilarmn kira
ddemelerinde COVID-19 sebebiyle taninan imtiyazlarmn, kiralamada yapilan bir degisiklik olup olmadigini
degerlendirmemeleri konusunda istege bagl kolaylastirict bir uygulama getirmistir. Kiracilar, bu tiir kira
imtiyazlarimi kiralamada yapilan bir degisiklik olmamasi durumunda gecerli olan hiikiimler uyarinca
muhasebelestirmeyi secebilirler. Bu uygulama kolayligi ¢cogu zaman kira 6demelerinde azalmayi tetikleyen
olay veya kosulun ortaya ¢iktigt donemlerde kira imtiyazinin degisken kira &demesi olarak

muhasebelestirilmesine neden olur.
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TMS 1, “Finansal tablolarin sunumu” standardinin yiikiimliiliiklerin smiflandirilmasina iliskin
degisikligi; yiiriirliik tarihi 1 Ocak 2024 ve sonrasinda baglayan yillik raporlama dénemlerine ertelenmistir.
TMS 1, "Finansal tablolarin sunumu” standardinda yapilan bu dar kapsamli degisiklikler, raporlama donemi
sonunda mevcut olan haklara bagl olarak yiikiimliiliiklerin cari veya cari olmayan olarak siniflandirildigin
agiklamaktadir. Siniflandirma, raporlama tarihinden sonraki olaylar veya isletmenin beklentilerinden
etkilenmemektedir (6rnegin, bir imtiyazin alinmasi veya sdzlesmenin ihlali). Degisiklik ayrica, TMS 1'in bir
yikiimliiligiin “ddenmesi’nin ne anlama geldigini acikliga kavusturmaktadir.
TFRS 3, TMS 16, TMS 37’de yapilan dar kapsamh degisiklikler ve TFRS 1, TFRS 9, TMS 41 ve
TFRS 16’da yapilan baz1 yillik iyilestirmeler; 1 Ocak 2022 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan

yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir.

- TFRS 3 “isletme birlesmeleri’nde yapilan degisiklikler; bu degisiklik Isletme
birlesmeleri i¢in muhasebe gerekliliklerini degistirmeden TFRS 3’te Finansal Raporlama ig¢in
Kavramsal Cergeveye yapilan bir referansi giincellemektedir.

- TMS 16 “Maddi duran varhklar’da yapilan degisiklikler; bir sirketin, varlik kullanima
hazir hale gelene kadar fliretilen iirlinlerin satisindan elde edilen gelirin maddi duran varligin
tutarindan diislilmesini yasaklamaktadir. Bunun yerine, sirket bu tiir satis gelirlerini ve ilgili maliyeti
kar veya zarara yansitacaktir.

-  TMS 37, “Karsiliklar, Kosullu Bor¢lar ve Kosullu Varhklar’da yapilan degisiklikler’
bu degisiklik bir sozlesmeden zarar edilip edilmeyecegine karar verirken girketin hangi
maliyetleri dahil edecegini belirtir.

Yillik iyilestirmeler, TFRS 1 “Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari”nin ilk kez uygulanmasi1”, TFRS
9 “Finansal Araglar’, TMS 41 “Tarimsal Faaliyetler” ve TFRS 16’nin agiklayici 6rneklerinde kiigiik
degisiklikler yapmaktadir.

TMS 1, Uygulama Bildirimi 2 ve TMS 8’deki dar kapsamh degisiklikler, 1 Ocak 2023 tarihinde
veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama doénemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler muhasebe
politikast agiklamalarini iyilestirmeyi ve finansal tablo kullanicilarmin muhasebe tahminlerindeki
degisiklikler ile muhasebe politikalarindaki degisiklikleri ayirt etmelerine yardimer olmay1
amaclamaktadir.

TMS 12, Tek bir islemden kaynaklanan varhik ve yiikiimliiliiklere iliskin ertelenmis vergiye iliskin
degisiklik, 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde
gecerlidir. Bu degisiklikler, sirketler tarafindan ilk defa finansal tablolara alindiginda vergilendirilebilir
ve indirilebilir gegici farklarin esit tutarlarda olusmasina neden olan islemler iizerinden ertelenmis vergi

muhasebelestirmelerini gerektirmektedir.

S6z konusu degisikliklerin, Sirket’in finansal durumu ve performansi lizerinde 6nemli bir etkisinin

olmasi beklenmemektedir.
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2.3.O0NEMLI MUHASEBE POLITiIKALARININ OZETi
Nakit ve Nakit Benzerleri

TMS/TFRS kapsaminda nakit, isletmedeki nakit ile vadesiz mevduati, nakit benzeri ise, kisa vadeli nakit
ylkiimliilikler i¢in elde bulundurulan ve yatirim veya diger amaglar icin kullanilmayan, tutar1 belirli bir
nakde kolayca g¢evrilebilen kisa vadeli ve yiiksek likiditeye sahip ve degerindeki degisim riski 6nemsiz olan

varliklar ifade etmektedir.

Bunlardan kasa hesabinin TL bakiyesi ger¢ege uygun degeri oldugu kabul edilen kayitli degerleri ile, yabanci
para mevcutlart T.C. Merkez Bankasi tarafindan belirlenen alis kurlart ile, likit fonlar agiklanan bilango giinii
cari degerleri ile degerlenirler. Kredi kart1 sliplerinden izleyen ay tahsil edileceklerde kayitli degerleri ile

degerlenirler. Vadeli banka mevduatina, islemis giin esas alinarak faiz tahakkuku yapilir.
Ticari Alacaklar ve Borglar

Ticari ve diger alacaklar etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyetleri lizerinden degerlendirilir.
Belirtilmis bir faiz oran1 ve vadesi bulunmayan ticari ve diger alacaklar faiz tahakkuk etkisinin 6nemsiz

olmasi durumunda fatura tutar1 baz almarak degerlendirilir.

Ticari alacaklar ve borglar i¢inde siniflandirilan senetler ve vadeli ¢ekler reeskonta tabi tutularak efektif faiz

oran1 yontemiyle indirgenmis degerleri ile taginirlar.

Sirket, tahsil imkanmin kalmadigina dair objektif bir bulgu oldugu takdirde ilgili ticari alacaklar igin stipheli
alacak karsilig1 ayirabilmektedir. Ancak sirket yonetimi tarafindan alinan karara gore tahsili geciken

alacaklar ortaklar tarafindan karsilanabilmektedir.

Hasilat

Gayrimenkul satis

Hasilat s6zlesme uyarinca taahhiit edilen gayrimenkul miisteriye devredilerek s6zlesmede belirlenen edim
yiikiimliiliigii yerine getirildiginde finansal tablolara alinir. Gayrimenkuliin kontrolii miisterinin eline
gectiginde gayrimenkul devredilmis olur.

Hasilatin muhasebelestirilmesi

Sirket, TFRS 15 “Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat Standardi” dogrultusunda agagida yer alan beg asamali

model kapsaminda hasilati finansal tablolarinda muhasebelestirmektedir.

. Miisteriler ile yapilan s6zlesmelerin tanimlanmasi,

. Sozlesmelerdeki edim yiikiimliiliiklerinin tanimlanmasi,
. Sozlegmelerdeki islem bedelinin belirlenmesi,

. Islem bedelinin edim yiikiimliiliiklerine dagitilmasi,

. Hasilatin muhasebelestirilmesi.

Sirket, miisterilerle yapilan her bir s6zlesmede taahhiit ettigi mal veya hizmetleri degerlendirerek, s6z konusu
mal veya hizmetleri devretmeye yonelik verdigi her bir taahhiidi ayr1 bir edim yiikiimliligii olarak

belirlemektedir.
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Her bir edim yiikiimliiliigi i¢in, edim yiikiimliiliigliniin zamana yayili olarak m1 yoksa belirli bir anda mi
yerine getirilecegi sdzlesme baslangicinda belirlenir. Sirket, bir mal veya hizmetin kontroliinii zamanla
devreder ve dolayisiyla ilgili satislara iligkin edim yiikiimliiliiklerini zamana yayili olarak yerine getirirse,
s0z konusu edim yiikiimliiliiklerinin tamamen yerine getirilmesine yonelik ilerlemeyi dl¢erek hasilatt zamana

yayili olarak finansal tablolara alir.

Sirket, taahhiit edilmig bir mal veya hizmeti miisterisine devrederek edim yiikiimliiliigiinii yerine getirdiginde
veya getirdik¢ce, bu edim ylikiimliliigiine tekabiil eden islem bedelini hasilat olarak finansal tablolarina

kaydeder. Mal devredilmis olur.

Sirket, satig1 yapilan mal veya hizmetin veya hizmetlerin kontrolii miisterilerin eline gegtiginde (veya

gectikge) mal veya hizmet kontroliiniin miisteriye devrini degerlendirirken,

a) Sirket’in mal veya hizmete iligkin tahsil hakkina sahipligi,

b)  Miisterinin mal veya hizmetin yasal miilkiyetine sahipligi,

C) Mal veya hizmetin zilyetliginin devri,

d) Miisterinin mal veya hizmetin miilkiyetine sahip olmaktan dogan onemli risk ve getirilere

sahipligi,

e) Miisterinin mal veya hizmeti kabul etmesi kosullarin1 dikkate alir.
Sirket, s6zlesmenin baslangicinda, miisteriye taahhiit ettigi mal veya hizmetin devir tarihi ile miigterinin bu
mal veya hizmetin bedelini ddedigi tarih arasinda gecen siirenin bir yil veya daha az olacagim 6ngérmesi
durumunda, taahhiit edilen bedelde énemli bir finansman bileseninin etkisi i¢in diizeltme yapmamaktadir.
Diger taraftan, hasilatin igerisinde 6nemli bir finansman unsuru bulunmasi durumunda, hasilat degeri
gelecekte olusacak tahsilatlarin, finansman unsuru igerisinde yer alan faiz orani ile indirgenmesi ile tespit

edilir. Fark, tahakkuk esasina gore esas faaliyetlerden diger gelirler olarak ilgili donemlere kaydedilir.
Gayrimenkul kiralamalarindan elde edilen kira geliri

Olmasi durumunda gayrimenkullerden elde edilen kira geliri, ilgili kiralama sézlesmesi boyunca dogrusal
olarak tahakkuk esasima gore muhasebelestirilir. Eger Sirket’in kiracilarina sagladigi menfaatler varsa, bunlar
da kiralama siiresi boyunca kira gelirini azaltacak sekilde kaydedilir. Sirket kira gelirlerini hasilat olarak

muhasebelestirilmistir.
Stoklar

Stoklar, maliyetin ya da net gerceklesebilir degerin diisiik olani ile degerlenmektedir. Sabit ve degisken
genel tiretim giderlerinin bir kismini da igceren maliyetler stoklarin bagli bulundugu sinifa uygun olan
yonteme gore ve aylik agirlikli ortalama maliyet yontemine gore degerlenir. Net gerceklesebilir deger,
olagan ticari faaliyet icerisinde olusan tahmini satis fiyatindan tahmini tamamlanma maliyeti ve satisi

gergeklestirmek icin yiiklenilmesi gereken tahmini maliyetlerin indirilmesiyle elde edilir.
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Yatirnm Amach Gayrimenkuller

Isletmeler, baz1 gayrimenkullerini (arazi, bina veya her ikisini birden) kira geliri veya deger artis kazanci
ya da her ikisini birden elde etmek iizere yatirim amaciyla elde tutabilir. Bu 6zellikleri tagiyan varliklar,

yatirim amagli gayrimenkul olarak nitelendirilir.

Yatirim amagli gayrimenkuller ilk kayda almada maliyet bedeliyle Olgiiliir. Yatinm amagh
gayrimenkuller, ilk kayda almadan sonra gergege uygun deger yontemi ya da maliyet yontemi
uygulanarak o6l¢iilebilir. Bu secim muhasebe politikasi tercihi olup segilen yontem yatirim amach

gayrimenkullerin tamamina uygulanir.

Sirketin yatirnm amagl gayrimenkullerini 23 Mayis 2022 tarihli gayrimenkul degerleme raporu ile
gercege uygun degerlerle raporlamaya baslamistir. 31 Aralik 2021 ve 2020 tarihli tutarlari, degerleme
sirketi tarafindan Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi’nin listeleri, endeksleme ve sirket

arsiv verileri 1s181inda tahmin edilmistir.

Maddi Duran Varhklar

Maddi duran varliklar yeniden degerlemeye tabi tutulmamis ise satin alim maliyet degerlerinden
birikmis amortismanlarin diisiilmesi suretiyle gosterilmektedir.

Maddi duran varliklarin maliyet tutarlari, beklenen faydali 6miirlerine gére normal amortisman yontemi
kullanilarak kist amortismana tabi tutulur. Yasal defter kayitlarinda amortisman orani olarak Vergi Usul
Yasast’na uygun amortisman uygulamalar1 kullanilmis olmakla birlikte, ilisik finansal tablolarin
dizenlenmesinde ekonomik 6mir tahminlerine dayali amortisman oranlar1 kullanilmistir. Kullanilan

amortisman oran tahminleri asagidaki gibidir.

Maddi Varhigin Tiirii Amortisman Orani
Binalar %2

Makine ve Teghizat %6-33
Tasitlar %20-25
Doéseme ve Demirbasglar %5-20

Ozel Maliyetler %20

Maddi duran varliklarin defter degeri yeniden degerleme sonucunda artmissa, bu artis diger kapsamli gelirde

mubhasebelestirilir ve dogrudan 6zkaynak hesap grubunda yeniden degerleme deger artis1 ad1 altinda toplanir.

Ancak, bir yeniden degerleme deger artis1, ayn1 varligin daha 6nce kar ya da zarar ile iligkilendirilmis bulunan
yeniden degerleme deger artisini tersine ¢evirdigi 6lgiide gelir olarak muhasebelestirilir. Eger bir varligin
defter degeri yeniden degerleme sonucunda azalmigsa, bu azalma gider olarak muhasebelestirilir. Ancak, bu
azalig diger kapsamli gelirde bu varlikla ilgili olarak yeniden degerleme fazlasindaki her tiirlii alacak
bakiyesinin kapsami 6l¢iistinde muhasebelestirilir. Diger kapsamli gelirde muhasebelestirilen s6z konusu

azalig, yeniden degerleme fazlasi baglig1 altinda 6zkaynaklarda birikmis olan tutar1 azaltir.
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Maddi Olmayan Duran Varhklar

Maddi olmayan varliklar, haklardan olusmaktadir. Maddi olmayan duran varliklar, ilk defa maliyet bedelleri

ile kayda alinirlar. Daha sonraki donemlerde de maliyet bedeli ile degerlenirler.

Yasal defter kayitlarinda amortisman orani olarak Vergi Usul Yasasi’na uygun amortisman uygulamalari
kullanilmig olmakla birlikte, ilisik finansal tablolarin diizenlenmesinde ekonomik émiir tahminlerine dayali
amortisman oranlart kullanilmigtir. Amortisman ayirma yontemi olarak normal amortisman yontemi
belirlenmis ve kist esasa gore amortisman gideri hesaplanmistir. Kullanilan amortisman oranlar1 ve

yontemleri asagidaki gibidir:

Maddi Olmayan Varhk Tiirii Amortisman Orani

Bilgisayar Programlari %15-33

Varhklarda Deger Diisiikliigii

TMS 36- Varliklarda Deger Diisiikliigii Standardina gore; i¢ ve dig ekonomik gostergeler gerektirdiginde,
maddi, maddi olmayan varliklar ve serefiyenin defter degerleri ile geri kazanilabilir degerlerinin
karsilastirilmasi gerekir. Eger varligin defter degeri geri kazamlabilir degerini astigi tahmin ediliyor ise
varligin degerinde deger diisiikliigliniin oldugu kabul edilir. Geri kazanilabilir deger; kullanim fiyati ile
piyasa fiyatindan diigiik olanidir. Tahmin edilen deger diisiikligii tespitin yapildigi donemde zarar kaydedilir.

Ilgili dénemde sirket varliklar iizerinde deger diisiikliigii tespit edilmemistir.
Borglanma Maliyetleri

Bor¢clanma maliyetleri 6zellikli bir varligin satin alinmasi, insaati veya iiretimi ile dogrudan iligkisi
kurulabildigi takdirde, ilgili 6zellikli varligin maliyetinin bir unsuru olarak aktiflestirilir. Bu tiir maliyetler
giivenilebilir bir bigimde 6l¢iilebilmeleri ve gelecekte ekonomik yararlardan isletmenin faydalanabilmesinin
muhtemel olmasi durumunda, varligin maliyetine dahil edilir. Bu kapsamda olmayan bor¢lanma maliyetleri
ise olugtuklar tarihte giderlestirilir. Aktiflestirilen bor¢glanma maliyetleri nakit tablosu i¢ginde maddi ve maddi

olmayan duran varlik alimlarinda simiflanir.

Borglanma maliyetleri, olustuklart dénemde kar veya zarar tablosuna kaydedilebilmektedir. Ancak Sirket
yoOnetimi tarafindan alinan karar ile kredilere iliskin finansman giderleri ortaklar tarafindan da

ustlenilebilmektedir.
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Finansal Araclar

TFRS 9 Finansal Araclar Standardi; finansal araglarin (temel finansal varlik ve yiikiimliliikler, tirev
iirlinler, opsiyon, sentetik iiriinler, finansal teminat sdzlesmeleri ve garantiler gibi) nasil siniflanacagini,
nasil 6l¢iilecegini (degerlenecegini) ve bilango digina nasil ¢ikarilacagini aciklar. Bu finansal araclarin
ilk iktisap veya kazanilmasinda, daha sonraki degerleme donemlerinde nasil degerlenecegine, korunma
muhasebesinin nasil uygulanacagina ve en 6nemlisi de finansal araglarin deger diisiikliigiiniin nasil

olgiilecegine iliskin rehberlik eder.

TFRS 9 Finansal Araglar standardi finansal araglarin siniflamasinda iki farkli durumdan hareket etmekte
ve buna gore siniflama ve 6lgme kriterlerini belirlemektedir. Bu iki durum; a) Finansal Aracin sagladigi
nakit akimlarmin niteligi veya sekli ile b) Bu araglar isletmenin yonetim modeli veya kullanim

amacidir.

Eger; finansal varliga iliskin sézlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara
bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini iceren nakit akiglarina yol agryor olmasi s6z konusu ise bu
finansal varlik itfa edilmis maliyetinden dl¢iiliir. Ol¢iimde etkin faiz orani agirlikli olarak kullanilir.
Degerleme farklar1 ise dogrudan kar zararda muhasebelestirilir. Bu kapsamda miisterilerden alacaklar,
diger alacaklar, faizi i¢in elde tutulan borglanma araglar1 (bagli menkul kiymetler bu kapsama girerler.
Bunlarin temel ama¢ alim satim veya temettii gibi gelir etmekten ziyade finansal varligin kendi

anaparasini tahsil etmektir.

Bir finansal varlik asagidaki her iki sartin birden saglanmasi durumunda gergege uygun deger degisimi

diger kapsamli gelire yansitilarak ol¢iiliir:

(a) Finansal varligin, s6zlesmeye bagli nakit akislarinin tahsil edilmesini ve finansal varligin satilmasini

amaglayan bir i modeli kapsaminda elde tutulmasi,

(b) Finansal varliga iliskin sozlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara

bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akislarina yol agmasi.

Bu durumdaki finansal varliklarda faiz veya temettii geliri elde etmenin yaninda agirlikli olarak satarak
ticari kazang elde etme amaci da vardir. Yani sirket kendi likiditesini korumak veya artirma,
gerektiginde de satis amaci agir basar. Bu gibi durumlarda varlik gercege uygun degerinden Slgiliir.
Ancak faiz gelirlerinin disgindaki fiyat artis ve azaliglar1 diger kapsamli gelirden gegirilerek &z

kaynaklarda muhasebelestirme asildir.
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Gergege Uygun Degerdeki artis ve azaliglarin kar zararda muhasebelestirilmesi, yukaridaki sarklari
saglamayan menkul kiymetlerin muhasebelestirilmesi i¢in gecerlidir. Yani eger itfa edilmis
maliyetinden ol¢tlmuyorsa ve ana para geliri yaninda satim amaci da yoksa, yani salt alim satim amaci
ile elde tutuluyor ise finansal varlik gercege uygun degeri ile dl¢iiliir ve deger artis veya azalig zarari
dogrudan kar zararda muhasebelestirilir. Bununla birlikte isletmeler ve bazi finansal varliklarinin 6l¢iim
kazang ve kayiplarini Diger Kapsamli Gelirde de (6zkaynaklarda) muhasebelestirebilirler. Ancak bu
opsiyon kullanilmasina mutlaka finansal varligin ilk iktisabinda karar verilmelidir ve finansal arag

sadece hisse senedi gibi 6zsermayeyi temsil eden finansal araglar olmalidir.

Bu standart ile ayrintili bir sekilde diizenlenmis bagka bir husus ise finansal araglarin deger diisiikliigiine
ugramalart durumunda ugranilan zararin nasil dlgiilecegi ve mali tablolara nasil alinacag: ile ilgilidir.
Bu zararlar beklenen kredi zarari seklinde isimlendirilmektedir. Gercege uygun degerindeki
degisimlerin kar ve zarara aktarildigi finansal araglar hari¢ tiim finansal araglar her raporlama
déneminde miinferiden veya duruma gore portfdy yapist seklinde beklenen kredi zarari testine tabi

tutulmalidir.

Bazi finansal araglar edinilirken zaten 6nemli kredi riskine ugramis olabilirler. Bunlar harig, raporlama
tarihinde, bir finansal aragtaki kredi riskinde ilk defa finansal tablolara alinmasindan bu yana énemli
derecede artis meydana gelmemis olmast durumunda isletme s6z konusu finansal araca iligskin zarar
karsiligini1 12 aylik beklenen kredi zararlarina esit bir tutardan 6lger. Bir finansal aragtaki kredi riskinin,
ilk defa finansal tablolara alinmasindan bu yana 6nemli 6l¢iide artmis olmasi durumunda, her raporlama
tarihinde, isletme s6z konusu finansal araca iliskin zarar karsiligini1 dmiir boyu beklenen kredi zararlarina

esit bir tutardan olger.

12 aylik kredi zararinda bor¢lunun kredi riskine maruz kalmis olmasi heniiz gézlenmemektedir. Ancak
izleyen bir y1illik donemde kredi riskine maruz kalma olasiligi ve bu durumda ne kadar zarara ugrayacagi
bir tahminle Sl¢iiliir. Ve bu tutar kadar karsilik ayrilir. Ancak borglunun kredi riskinde azalma oldugu
ve bu azalmanin 6nemli oldugu gdzlenirse bor¢lunun temerriide ugramis ve ugramamis tiim borglar
dikkate alinarak toplam risk tutar1 bulunmaya c¢alisilir. Bu risk tutar1 borgludan tahsil edilebilecek
tutarlar ile tahsil edilmesi gereken tutarlar arasindaki fark olup, bu hesapta paranin zaman degeri dikkate

almarak hesaplama yapilir.

Ancak standart; itfa edilmis maliyetinden dlciilen ticari alacaklar, s6zlesme varliklari ve kira alacaklari
i¢in basitlestirilmis yaklasimi da diizenlemis bulunmaktadir. Eger beklenen zarar karsiligina konu alacak
TFRS 15 Miisteri Sézlesmelerinden Hasilat Standardina uygun sekilde dogmus olmakla birlikte bir
finansman bileseni icermiyor ise veya finansman bileseni icermekle birlikte bunu 6miir boyu beklenen
kredi zararina esit bir tutardan 6l¢meyi tercih etmisse, basitlesmis yaklasimi kullanabilirler ve beklenen

kredi zararlarini 6miir boyu beklenen kredi zararlarina esit bir diizeyden olgerler.
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Sirket tiim raporlama donemlerinde itfa edilmis maliyetinden oOlgiilen kredi ve alacaklar igin
kolaylastirilmig yontemi, ancak somut bir sekilde kredi riski dogmus alacaklarini genel yaklasima gore
Oomiir boyu beklenen kredi riskine uygun sekilde 6lgmeyi muhasebe politikasi olarak kabul etmis

bulunmaktadir.

Kidem Tazminat: ve Calisanlara Saglanan Favda Planlar:

Mevcut {s Kanunu, sirketi kotii davrams disindaki nedenlerle isine son verilen personel disindaki her
personele her bir hizmet y1l1 igin en az 30 giinliik kidem tazminati 6demekle yiikiimlii tutmaktadir. Bu nedenle
sirketin tasidig1 toplam yiikii ifade eden gelecekteki 6demeleri tahmin etmesi ve tahminlerle bulunan
6demelerin iskontoya tabi tutularak net bugiinkii degere getirilmesi gerekmektedir. Sirket bu amagla
“beklenen haklarin net simdiki degeri” yontemini kullanmakta ve bdylece bilanco giinii itibariyle toplam

yiiklimliiliigiiniin iskonto edilmis net degerini raporlamaktadir.

Sirket buna uygun sekilde, personelin emekliligini doldurdugu giin emekli olacagi varsayimu ile ileriye
yonelik olarak, emekli olduklarinda veya isten ¢ikarildiklarinda 6denecegi tahmin edilen kidem tazminati
yiikiimliiliigiinii bulmaya ¢aligir. Erkeklerde 25 yilini, kadinlarda 20 yilin1 dolduran personelin emekli olacagi

varsayimi yapilir ve kidem tazminatinin da bu tarihte 6denecegi kabul edilir.

Odenecegi tahmini yapilan bu toplam yiikiimliiliigiin icinde personelin bilango tarihi itibariyle kidemi
nedeniyle almaya hak kazandigi boliimiin net bu giinkii degeri kidem tazminati karsili1 olarak bilangoya
alinir. Gegmis donemlerde kidem tazminati almaya hak kazanmadan ayrilan personel sayisinin toplam
personel sayisina oraninin ileriki donemlerde de aynen tekrarlanacagini varsayilir ve toplam yiik bu oranda
azaltilir. Gelecekte ddenecek yiikiimliiliigiin bilango giiniiniin degerine indirgenmesinde kullanilan iskonto

orani ise borsada islem goren uzun vadeli devlet tahvillerinin ortalamasidir.

Iki donem arasinda degisen toplam kidem tazminat: yiikii, faiz maliyeti, cari donem hizmet maliyeti ve
aktiiaryal kazang ve kayip kisimlarma ayrilir. Faiz Maliyeti; bir 6nceki hesap doneminde bilango da yer alan
ylikiimliiliigiin  donem i¢inde kullanimimin maliyetidir ve calismaya devam eden kisilere iliskin

ylkiimliligin donem basindaki tutarinin, o yilda kullanilan iskonto orani ile ¢arpilmis tutaridir.

Cari donem hizmet maliyeti ise i¢inde bulunulan hesap doneminde ¢alisanlarin ¢aligmalar karsiliginda hak
ettikleri kidem tazminatinin 6denecegi donemde ulagmasi beklenen tutarinin iskonto orani ile bilango giiniine
getirilmesinden kaynaklanan kismidir. Bunun disindaki farklar ise aktiieryal kazang ve kayiplari yansitir.
Faiz Maliyeti ve Cari Donem Hizmet Maliyeti Gelir Tablosu’nda raporlanirken, Aktiieryal Kazang ve
Kayiplar ise bilangoda 6zkaynaklar icerisinde ve Kar Zarar Tablosunda Diger Kapsamli Gelirler icerisinde

raporlanmustir.

Calisanlara normal maas, ikramiye ve diger sosyal fayda 6demeleri disinda, emeklilik veya isten ayrilmadan

sonraki donemlerde 6denmek iizere herhangi bir katki plani da bulunmamaktadir.
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iliskili Taraflar

Sirket’in iliskili taraflari, hissedarlik, sdzlesmeye dayali hak, aile iligkisi veya benzeri yollarla kars: tarafi
dogrudan ya da dolayl bir sekilde kontrol edebilen veya Onemli derecede -etkileyebilen kuruluslart
kapsamaktadir. Ekteki finansal tablolarda Sirket’in hissedarlari ve bu hissedarlar tarafindan sahip olunan
sirketlerle, bunlarin kilit yonetici personeli ve iliskili olduklar1 bilinen diger sirketler, iliskili taraflar olarak

tanimlanmustir.

Asagidaki kriterlerden birinin varliginda, taraf Sirket ile iliskili sayilir:

1) S6z konusu tarafin, dogrudan ya da dolayli olarak bir veya birden fazla araci yoluyla:
- Sirket’i kontrol etmesi, Sirket tarafindan kontrol edilmesi ya da

- Sirket ile ortak kontrol altinda bulunmas1 (ana ortakliklar, bagl ortakliklar ve aym is dalindaki bagl

ortakliklar dahil olmak {izere);

- Sirket lizerinde 6nemli etkisinin olmasimi saglayacak paymin olmasi veya Sirket lizerinde ortak kontrole

sahip olmast;

ii) Tarafin, Sirket’in bir igtiraki olmast;

iii) Tarafin, Sirket’in ortak girisimci oldugu bir is ortaklig1 olmas;

iv) Tarafin, Sirket’in veya ana ortakliginin kilit yonetici personelinin bir {iyesi olmast;

V) Tarafin, (i) ya da (iv) maddelerinde bahsedilen herhangi bir bireyin yakin bir aile tiyesi olmasi;

vi) Tarafin; kontrol edilen, ortak kontrol edilen ya da énemli etki altinda veya (iv) ya da (v) maddelerinde
bahsedilen herhangi bir bireyin dogrudan ya da dolayli olarak 6nemli oy hakkina sahip oldugu bir isletme

olmasi veya

vii) Tarafin, igsletmenin ya da isletme ile iliskili taraf olan bir isletmenin ¢alisanlarina isten ayrilma sonrasinda

saglanan fayda planlari olmas1 gerekir.

[ligkili taraflarla yapilan islem, iligkili taraflar arasinda kaynaklarinin, hizmetlerin ya da yiikiimliiliiklerin bir

bedel karsilig1 olup olmadigina bakilmaksizin transferidir.

Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler ile Ertelenmis Vergi Varlik ve

Yukumlalukleri

Sirketin vergi varlik ve ylikiimliiliikleri ile vergi gelir veya giderleri, cari y1l kurumlar vergisi ve ertelenmis

vergilerden meydan gelmektedir.
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- Cari Y1l Vergisi

Cari y1l vergi borcu, donem karmnin vergiye tabi olan kismi {izerinden ve bilango tarihinde gecerli olan vergi

oranlari ile hesaplanan vergi ylikiimliiliigiinii icermektedir.

Cari yi1l vergi yiikiimliiliigli, ddnem karmin vergiye tabi olan kismi {izerinden hesaplanir. Vergiye tabi kar,
diger yillarda vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendirilmesi ya da vergiden
indirilmesi miimkiin olmayan kalemleri hari¢ tutmasi1 nedeniyle, kar veya zarar tablosunda yer verilen kardan
farklilik gosterir. Sirketin cari vergi yilikiimliiliigii bilango tarihi itibartyla yasallagmis ya da 6nemli 6l¢iide

yasallagmis vergi oran1 kullanilarak hesaplanmigtir. Bu oran 2020 yili igin %22 iken 2021 yili i¢in %25°dir.
- Ertelenen Vergi Varhg: veya Yiikiimliiliigii

Ertelenen vergi varlik ve yiikiimliiliikleri, bilan¢o kalemlerinin TMS/TFRS'lere gore yeniden diizenlenmesi
sonucunda olusan degerler ile vergi yasalarina gore degerleri arasindaki gegici farklarmn etkileri dikkate alarak
hesaplanmaktadir. S6z konusu gegici farklar genellikle gelir ve giderlerin, dogus zamanlarinin, vergi yasalari

ile muhasebe standartlarinda farkli diizenlenmesinden kaynaklanir.

Ertelenen vergi yilikimliliigii veya varligi, varliklarin ve yiikiimliiliiklerin finansal tablolarda gosterilen
tutarlan ile yasal vergi matrah1 hesabinda dikkate alinan tutarlari arasindaki gegici farkliliklarin bilango

yontemine gore vergi etkilerinin yasalagmig vergi oranlar dikkate alinarak hesaplanmasiyla belirlenmektedir.

Eger aktiflerin yeniden degerlenmis degerleri veya TMS/TFRS’lere gore bulunan degeri, vergi degerlerinden
yiiksekse vergilendirilebilir gegici farklara, aksi ise yani muhasebe degerleri vergi degerlerinden kiiciik ise,
indirilebilir gegici farklara neden olurlar. Yine pasiflerde muhasebe degeri vergi degerlerinden yiksek ise
indirilebilir gegici farklar, kiigiik ise vergilendirilebilir gegici farklara neden olurlar. Bu farklar aktif veya
pasifler bilango disma ¢iktiklarinda veya amortisman ve itfa gibi nedenlerle ileri bir tarihte ortadan
kalkarlar. iste vergilendirilebilir gecici farklar bu farklarim ortadan kalkacag: beklendigi tarihte beklenen
vergi oranlarmma gore ertelenmis vergi yiikiimliliigiine ve indirilebilir gecici farklarda farkin ortadan
kalkacagi beklendigi tarihteki beklenen vergi oranlarina gore ertelenmis vergi alacagi hesaplanmasina neden

olurlar.

Tiirkiye'de kurumlar vergisinde tek bir oran gegerli oldugundan farklara iliskin ertelenen vergiler bu oran
tizerinden hesaplanir. Ancak Kurumlar Vergisi Kanunu'nda yer alan istisnalar bu orani degistirebilir.
Ertelenen vergi yiikiimliiliikleri vergilendirilebilir gegici farklarin tiimii i¢in hesaplanirken, indirilebilir gegici
farklardan olugan ertelenmis vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle s6z konusu

farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi sartryla hesaplanmaktadir.
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Ertelenen vergi yiikiimliiliikleri, Sirket’in gegici farkliliklarin ortadan kalkmasini kontrol edebildigi ve yakin
gelecekte bu farkin ortadan kalkma olasiliginin diisiik oldugu durumlar haricinde, bagli ortaklik ve
istiraklerdeki yatirimlar ve is ortakliklarindaki paylar ile iliskilendirilen vergilendirilebilir gegici farklarin
timii i¢in hesaplanir. Bu tiir yatinm ve paylar ile iliskilendirilen vergilendirilebilir gegici farklardan
kaynaklanan ertelenen vergi varliklari, yakin gelecekte vergiye tabi yeterli kar elde etmek suretiyle soz
konusu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi ve gelecekte ilgili farklarin ortadan

kalkmasimin muhtemel olmasi sartlariyla hesaplanmaktadir.

Ertelenen vergi varligimnm kayith degeri, her bilango tarihi itibartyla gézden gegirilir. Ertelenen vergi
varliginin kayith degeri, bir kisminin veya tamaminin saglayacagi faydanin elde edilmesine imkén verecek

diizeyde mali kar elde etmenin muhtemel olmadig 6l¢iide azaltilir.

Ertelenen vergi varliklar1 ve yiikiimliiliikleri, cari vergi varliklariyla cari vergi yiikiimliiliiklerini mahsup etme
ile ilgili yasal bir hakkin olmas1 veya s6z konusu varlik ve yiikiimliiliiklerin ayn1 vergi mercii tarafindan
toplanan gelir vergisiyle iliskilendirilmesi ya da Sirket’in cari vergi varlik ve yiikiimliiliiklerini netlestirmek

suretiyle 6deme niyetinin olmasi durumunda mahsup edilir.

Dogrudan 6zkaynakta alacak ya da bor¢ olarak muhasebelestirilen kalemlere iliskin ertelenmis vergi de
dogrudan 6zkaynakta muhasebelestirilir. Diger taraftan farklara neden olan islem gelir veya gider olarak Kar
Zarar'da muhasebelestirilmis ise bunlarin ertelenmis vergi etkileri de donem vergisini diizeltici bir sekilde

bir vergi geliri veya gideri seklinde muhasebelestirilir.

Netlestirme

Finansal varliklar ve yiikiimliiliikler, yasal olarak netlestirme hakk: var olmasi, net olarak ddenmesi veya
tahsilinin miimkiin olmasi veya varligin elde edilmesi ile ylikiimliiliigiin yerine getirilmesinin es zamanl
olarak ger¢eklesebilmesi halinde, bilangoda net degerleri ile gosterilirler.

Pay Basina Kazancg

Donem net karinin ilgili oldugu donemin agirlikli ortalama hisse sayisina boliimii ile bulunan tutardir. Ancak
nakdi bir sermaye artirimi olmadan mevcut i¢ kaynaklarin esas sermayeye eklenmesi ve karsiliginda bedelsiz
hisse senedi verilmesi durumunda (boliinme), son cari y1l ile 6nceki yillarin karsilagtirmasini miimkiin kilmak
icin onceki yilin hisse basma kazanclari, sanki 6nceki yilda ayni sayida hisse varmis gibi diizeltmeye tabi

tutulur. Y1l i¢erisinde sirket sermayesi ve hisse adedinde herhangi bir degisim s6z konusu degildir.

Nakit Akimin Raporlanmasi

Sirket net varliklarindaki degisimleri, finansal yapisini ve nakit akimlarinin tutar ve zamanlamasini degisen
sartlara gore yonlendirme yetenegi hakkinda mali tablo kullanicilarina bilgi vermek iizere, nakit akim
tablolarm diizenlemektedir. Isletme faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlari, Sirket’in faaliyetlerinden

kaynaklanan nakit akimlarini gosterir.

Yatirnm faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, Sirket’in yatirim faaliyetlerinde (duran varlik yatirimlart ve

finansal yatirimlar) kullandigi ve elde ettigi nakit akimlarini gdsterir.
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Finansal faaliyetlere iligkin nakit akimlari, Sirket’in finansal faaliyetlerde kullandigi kaynaklart ve bu
kaynaklarin geri 6demelerini gosterir. Nakit ve nakit benzeri degerler, nakit ve banka mevduati ile tutar
belirli nakde kolayca gevrilebilen kisa vadeli, yiiksek likiditeye sahip ve vadesi 3 ay veya daha kisa olan

yatirimlari igermektedir.

Karsiliklar, Sarta Bagh Yiikiimliiliikler ve Sarta Bagh Varhklar

Sirket’in, ge¢mis olaylardan kaynaklanan mevcut bir ylikiimliiliigiiniin bulunmasi, bu yiikiimliiliigiin yerine
getirilmesi i¢in ekonomik fayda igeren kaynaklarin isletmeden ¢ikmasimin muhtemel olmasi ve s6z konusu
yiikiimliiliik tutarinin giivenilir bir bicimde tahmin edilebiliyor olmasi durumunda ilgili ylikiimliiliik, karsilik
olarak mali tablolara alinir. Sarta baglh yiikiimliiliikler, ekonomik fayda i¢ceren kaynaklarmn isletmeden ¢ikma

ihtimalinin muhtemel hale gelip gelmediginin tespiti amaciyla siirekli olarak degerlendirmeye tabi tutulur.

Sarta bagl yiikiimliiliik olarak isleme tabi tutulan kalemler i¢in gelecekte ekonomik fayda i¢ceren kaynaklarin
isletmeden ¢ikma ihtimalinin muhtemel hale gelmesi durumunda, bu sarta bagh yikimltlik, glvenilir
tahmin yapilmadig1 durumlar harig, olasiliktaki degisikligin meydana geldigi donemin finansal tablolarinda

karsilik olarak kayitlara alinir.

Sirket sarta baglh yiikiimliiliikklerin muhtemel hale geldigi ancak ekonomik fayda iceren kaynaklarin tutar
hakkinda giivenilir tahminin yapilmamasi1 durumunda ilgili ylkiimliligi dipnotlarda gostermektedir.
Gegmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti igletmenin tam olarak kontroliinde bulunmayan bir veya
daha fazla kesin olmayan olayin gerceklesip gerceklesmemesi ile teyit edilecek olan varlik, sarta bagh varlik

olarak degerlendirilir.

Ekonomik fayda iceren kaynaklarin isletmeye girme ihtimalinin yiiksek bulunmasi durumunda sarta bagl
varliklar dipnotlarda agiklanir. Karsilik tutarinin 6denmesi i¢in kullanilan ekonomik faydalarm tamaminin
ya da bir kismimnin {igiincii taraflarca karsilanmasinin beklendigi durumlarda tahsil edilecek olan tutar, bu
tutarin geri 6denmesinin kesin olmas1 ve tutarin giivenilir bir sekilde hesaplanmasi durumunda, bir varlik

olarak muhasebelestirilir.

Bilanco Tarihinden Sonra Meydana Gelen Olaylar

Bilango tarihi ile bilangonun yaymmi i¢in yetkilendirme tarihi arasinda, isletme lehine veya aleyhine ortaya
¢ikan olaylar ifade eder. Bilango tarihi itibariyle s6z konusu olaylarin var olduguna iligkin yeni deliller
olmasi veya ilgili olaylarin bilango tarihinden sonra ortaya ¢ikmasi durumunda, Sirket s6z konusu hususlari

ilgili dipnotlarinda agiklamaktadir.

Sirket; bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, mali tablolara

alinan tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.
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2.4. ONEMLI MUHASEBE TAHMIN VE VARSAYIMLARI

Finansal tablolarin TMS’ye gore hazirlanmasinda Sirket yonetiminin, raporlanan varlik ve yiikiimliiliik
tutarlarini etkileyecek, bilango tarihi itibari ile olugmasi muhtemel yiikiimliiliik ve taahhiitleri ve raporlama
donemi itibariyla gelir ve gider tutarlarini belirleyen varsayimlar ve tahminler yapmasi gerekmektedir. Bu
tahmin ve varsayimlar sirket yonetiminin mevcut olaylar ve islemlere iligkin en iyi bilgilerine dayanmasina
ragmen fiili sonuglar ile farklilik gosterebilir. Tahminler diizenli olarak gozden gegirilmekte, gerekli

diizeltmeler yapilmakta ve gergeklestikleri donem gelir tablosunda yansitilmaktadirlar.

Gelecek finansal déneminde, varlik ve yiikiimliilikklerin kayitl degerinde diizeltmelere neden olma riski olan

tahmin ve varsayimlar asagida belirtilmistir:

a) Karsiliklar

Not 2.3’te belirtilen muhasebe politikas1 geregince, karsiliklar, Sirketin gegmis olaylar sonucunda, elinde
bulundurdugu yasal ya da yaptirici bir ylikiimliiliigiin mevcut bulunmasi ve bu yiikiimliiliigii yerine getirmek
amaciyla gelecege yonelik bir kaynak ¢ikisinin muhtemel oldugu, ayrica 6denecek miktarin giivenilir bir

sekilde tahmin edilebildigi durumlarda ayrilmaktadir.

b) Maddi varliklar ve maddi olmayan varliklar faydali 6miirleri

Not 2.3’te belirtilen muhasebe politikasi geregince, maddi ve maddi olmayan varliklar elde etme
maliyetinden birikmis amortisman ve varsa deger diisiikligi disiildiikten sonraki net degeri ile
gosterilmektedir. Amortisman, maddi varliklarin faydali 6miirleri baz alinarak dogrusal amortisman yontemi
kullanilarak ayrilmaktadir. Faydali 6miirler yonetimin en iyi tahminlerine dayanir, her bilanco tarihinde

g6zden gecirilir ve gerekirse diizeltme yapilir.

2.5. PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla “Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii” baglikli dipnotta yer verilen
bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iligkin Esaslar Tebligi’nin 16.
maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660
sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklarina Iliskin
Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: 111, No: 48.1a
say1l1 “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina liskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi”

nin portfdy smirlamalarina uyumun kontroliine iliskin hiikiimleri ¢cer¢cevesinde hazirlanmigtir.
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NOT 3 - iISLETME BIiRLESMELERI

Bulunmamaktadir. (31.12.2020: Bulunmamaktadir.)

NOT 4 - DIGER iSLETMELERDEKi PAYLAR

Bulunmamaktadir. (31.12.2020: Bulunmamaktadir.)

NOT 5 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Bulunmamaktadir. (31.12.2020: Bulunmamaktadir.)

NOT 6- ILISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI

Sirket tarafindan gercek kisi ortaklari, iligkili taraf olarak nitelendirilmektedir.

Iliskili taraflara olan bakiyeler asagidaki gibidir:

iliskili Taraflara Ticari Borclar 31.12.2021
Cem Zeytin Anonim Sirketi 102.000
Toplam 102.000
iliskili Taraflardan Diger Bor¢lar 31.12.2021
Cengiz OKULLU -
Cem OKULLU -
Toplam -
01.01.2021
iligkili Taraflara Giderler (Alimlar) 31.12.2021
Cem Zeytin Anonim Sirketi (968.747)
Toplam (968.747)
Ust Yonetime Saglanan Faydalar
Bulunmamaktadir. (31.12.2020: Bulunmamaktadir.)
NOT 7- NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
Nakit ve Nakit Benzerleri 31.12.2021
Bankalar Hesab1 31.264.782
Vadeli Mevduat 31.250.000
Vadesiz Mevduat 14.782
Toplam 31.264.782

Bankalar hesabinin igerisinde bilango tarihi itibariyle yabanci para bulunmamaktadir:

Bulunmamaktadir).
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NOT 8- TICARI ALACAK VE BORCLAR

Sirketin ticari alacaklar asagida belirtilmistir.

Ticari Alacaklar
Alicilar

Alacak Senetleri
Alacak Reeskontu (-)
Toplam

Sirketin ticari alacaklarinin vade yapisi asagida belirtilmistir.

Ticari Alacaklar Vade Dagilimi
0-3ay

3-12ay

1-5yil

Toplam

31.12.2021

1.800.000
2.253.202

(81.807)

3.971.395

31.12.2021

3.464.104
507.291

3.971.395

Sirketin siipheli ticari alacagi bulunmamaktadir. (31.12.2020: Bulunmamaktadir.)

Ticari Alacaklar %20 faiz orami ile ortalama 85 giin vade siiresi ile reeskont edilmistir.

Bulunamamaktadir).

Sirketin ticari borglar1 agsagida belirtilmistir.

Ticari Borclar

Saticilar

Borg Senetleri

Bor¢ Reeskontu (-)

[liskili Taraflara Ticari Borglar (*)
Toplam

(*) Tliskili taraflarm detay1 Not 6 agiklanmistir.

Sirketin ticari alacaklarinin vade yapisi asagida belirtilmistir.

Ticari Bor¢lar Vade Dagilimi
0-3ay

3-12ay

1-5 yil

Toplam

31.12.2021

14.853.593
23.887.338
(1.411.357)

102.000

37.431.574

31.12.2021

31.113.832
6.317.742

37.431.574

31.12.2020

31122020

(31.12.2020:

31.12.2020

15.144.573
5.438.143
(695.764)

19.886.952

31122020

17.806.771
2.080.181

19.886.952

Ticari Borclar %20 faiz orami ile ortalama 70 giin vade slresi ile reeskont edilmistir. (31.12.2020: faiz orant:

%17 ortalama vade: 85 gin).
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NOT 9- DIGER ALACAK VE BORCLAR

Sirketin diger alacak ve borglar1 asagida belirtilmistir.

Diger Alacaklar 31.12.2021 31.12.2020
Verilen Depozito ve Teminatlar 8.831 7.777
Toplam 8.831 7777
Diger Borglar 31.12.2021 31.12.2020
Diger Borglar - 7.851
Ortaklara Borclar (*) - 192.750.000
Toplam - 192.757.851

(*) Iliskili taraflarm detay1 Not 6 agiklanmistir.

NOT 10- STOKLAR

Sirketin stoklarini detay1 asagida belirtilmistir.
Stoklar 31.12.2021 31.12.2020
Yart Mamuller Uretim 186.006.720 112.007.317
Mamuller - 3.307.992
Toplam 186.006.720 115.315.309
Stoklar 31.12.2021 31.12.2020
Altinoluk 798 Ada 5 Parsel Konut Projesi 49.156.252 32.368.009
Altmoluk 799 Ada 1 Parsel Konut Projesi 39.231.496 18.764.585
Altinoluk 800 Ada 1 Parsel Konut Projesi 83.462.627 53.394.231
Altioluk 801 Ada 2 Parsel Konut Projesi - 3.307.993
Edremit 677 Ada 16 Parsel Konut Projesi 14.156.345 7.480.491
Toplam 186.006.720 115.315.309

Edremit 677 Ada 16 Parsel Konut Projesi, 11.08.2020 tarihinde Balikesir Ili, Edremit Il¢esi, Hamidiye
Mahallesi’nde 2.399 m2’lik arsa alani igerisinde insa edilmekte olan projenin toplam insaat alan1 2.399
m?2’dir. Projenin 11.08.2020 tarihinde insaat ruhsati alinmis olup; bu tarihten itibaren insaat ¢aligmalari
baglamigtir. 14.04.2022 tarihinde yapi ruhsati alinmistir. Proje 3 bloktan olusmakta olup 40 daire ve 1

igyerinden olusmaktadir. Projenin 01.08.2022 tarihinde bitirilmesi planlanmaktadir.

Altinoluk 798 Ada 5 Parsel Konut Projesi, 06.02.2020 tarihinde Balikesir ili, Edremit Ilgesi, Altmoluk
Mabhallesi’nde 10.953 m2’lik arsa alani igerisinde inga edilmekte olan projenin toplam ingaat alan1 31.210
m2’dir. Projenin yapi ruhsati 04.08.2021 tarihinde alinmistir. Projenin 6n satiglar1 30.09.2021 tarihinde
baslamistir. Proje 6 bloktan olusmakta olup 162 daire ve 98 isyerinden olusmaktadir. Projenin 31.07.2022

tarihinde bitirilmesi planlanmaktadir.

Altinoluk 799 Ada 1 Parsel Konut Projesi, 01.10.2020 tarihinde Balikesir ili, Edremit Ilgesi, Altinoluk

Mahallesi’ Ismet Pasa 17. Sokakta 10.953 m2’lik arsa alam igerisinde insa edilmekte olan projenin toplam
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ingaat alan1 10.953 m2’dir. Projenin 01.10.2020 tarihinde insaat ruhsati alinmis olup; bu tarihten itibaren
ingaat ¢alismalar1 baglamigtir. 22.06.2021 tarihinde yap1 ruhsati alinmistir. Proje 6 bloktan olugmakta olup
240 daireden olusmaktadir. Projenin 21.09.2022 tarihinde bitirilmesi planlanmaktadir.

Altinoluk 800 Ada 1 Parsel Konut Projesi, 07.01.2020 tarihinde Balikesir ili, Edremit ilgesi, Altmoluk
Mahallesi, Fevzi Cakmak Caddesi 13.250 m2°lik arsa alani igerisinde insa edilmekte olan projenin toplam
ingaat alan1 13.250 m2’dir. 29.12.2021 tarihinde yap1 ruhsati alinmistir. Projenin 6n satiglar1 27.09.2021
tarihinde baslamistir. Proje 16 bloktan olugmakta olup 158 daireden olusmaktadir. Projenin 30.06.2022

tarihinde bitirilmesi planlanmaktadir.

NOT 11- PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIiRLER

Sirketin kisa ve uzun vadeli pesin 6denmis giderlerini detaylar1 asagida agiklanmistir.

Pesin Odenmis Giderler (K.V.) 31.12.2021 31.12.2020
3. Taraflara Verilen Avanslari 77.520.960 10.780.776
Gelecek Aylara Ait Giderler 5.607 8.663
- Sigorta Giderleri 5.067 8.663
Toplam 77.526.027 10.789.439
Pesin Odenmis Giderler (U.V.) 31.12.2021 31.12.2020
Gelecek Yillara Ait Giderler 1.444 -

- Sigorta Giderleri 1.444

Toplam 1.444 -

Sirketin ertelenmis gelirlerinin detaylar1 asagida agiklanmistir.

Ertelenmis Gelirler 31.12.2021 31.12.2020
Alinan Avanslar 10.733.428 -
Alinan Konut Satis Avanslar 31.706.353 -
Toplam 42.439.781 -

24



Okullu insaat Anonim Sirketi
01.01.2021-31.12.2021 Hesap Donemine Ait Finansal Tablolar ve A¢iklayici Dipnotlar
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 12- DIGER DONEN VARLIKLAR VE DIiGER KISA VADELI YUKUMLUKLER

Sirketin diger donen varliklarinin detaylar asagida agiklanmstir.

Diger Donen Varhklar 31.12.2021 31.12.2020
Devreden KDV 24.645.628 12.523.125
Personel Avanslari 16.549 -
Toplam 24.662.177 12.523.125

Sirketin kisa vadeli yiikiimliiklerinin detaylar1 asagida agiklanmustir.

Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 31.12.2021 31.12.2020
Odenecek Vergi ve Fonlar 46.211 16.138
Toplam 46.211 16.138

NOT 13- KISA VE UZUN VADELIi FINANSAL BORCLANMALAR

Sirketin kisa ve uzun vadeli finansal bor¢glanmalariin detaylar1 asagida agiklanmistir.

Kisa Vadeli Finansal Bor¢lar 31.12.2021 31.12.2020
-TL Bazli Spot Krediler 122.405.670 -
Toplam 122.405.670 -

Uzun vadeli finansal borcu bulunmamaktadir (31.12.2020: Bulunmamaktadir).
31.12.2021 tarihi itibariyle 2.405.670 TL faiz tahakkuku kayitlara alinmustir (31.12.2020:
Bulunmamaktadir).

Sirketin banka kredilerinin vadelerine gére 6deme tablosu asagidaki gibidir.

Finansal Borclar 31.12.2021 31.12.2020
0-3ay 2.405.670 -
3-12ay 120.000.000 -
1-5 yil - -
Toplam 122.405.670 -

NOT 14 — KULLANIM HAKKI VARLIKLARI VE YUKUMLUKLERI

31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihlerinde sona eren ara hesap dénemlerinde kullanim hakki varliklari ve

yukiimlilikleri bulunmamaktadir.
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NOT 15 — YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Sirketin yatinm amagh gayrimenkullerinin detaylar1 asagida agiklanmustir.

Yatirim Amach Deger

Gayrimenkuller 01.01.2021 Girisler Artisi 31.12.2021
Arazi ve Arsalar 145.975.955 - 48.802.786 194.778.741
Binalar 74.902.431 - 26.015.177 100.917.608
Toplam 220.878.386 - 74.817.963 295.696.349
Yatirom Amach Deger

Gayrimenkuller 09.11.2020 Girisler Artisi 31.12.2020
Arazi ve Arsalar - - 145.975.955 145.975.955
Binalar - 94.118.172 (19.215.741) 74.902.431
Toplam - 94.118.172 126.760.214 220.878.386

Sirketin yatirim amagli gayrimenkullerini 23 Mayis 2022 tarihli gayrimenkul degerleme raporu ile gergege
uygun degerlerle raporlamaya baslamistir. Gayrimenkullerin rapor tarihi itibari ile gercege uygun degeri
397.323.022 TL’dir. Taginmazin degerlemesinde Pazar yaklasimi yontemi, maliyet yaklasimi yontemi, gelir
yaklasimi yontemleri uygulanmistir. Deger artiglar1 yatirim faaliyetlerinden gelir olarak raporlanmustir.

(Dipnot 24)

S6z konusu gayrimenkullerin 2021 ve 2020 yillar1 ddnem sonu tutarlari, degerleme sirketi tarafindan Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi'nin listeleri, endeksleme ve sirket arsiv verileri 1518inda tahmin

edilmistir.
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NOT 16- MADDI DURAN VARLIKLAR

Sirketin Maddi Duran Varliklari ile bu varliklarda yasanan degisimler asagidaki tablolarda detayli sekilde agiklanmistir.

Maddi Duran Varhklar 01.01.2021 Girisler Cikislar Deger Artisi Smiflama 31.12.2021
Tasitlar 659.949 - - - - 659.949
Demirbaglar 18.000 128.316 - - - 146.316
Toplam 677.949 128.316 - - - 806.265
Amortisman
Birikmis Amortismanlar(-) 01.01.2021 Gideri Cikislar Deger Artisi Simflama 31.12.2021
Tasitlar (868) (52.795) - - - (53.663)
Demirbaslar (176) (14.354) - - - (14.530)
Toplam (1.044) (67.149) - - - (68.193)
Net Deger 676.905 738.072
Maddi Duran Varhklar 09.11.2020 Girisler Cikislar Deger Artisi Siniflama 31.12.2020
Tasitlar - 659.949 - - - 659.949
Demirbaslar - 18.000 - - - 18.000
Toplam - 677.949 - - - 677.949
Amortisman
Birikmis Amortismanlar(-) 09.11.2020 Gideri Cikislar Deger Artisi Siniflama 31.12.2020
Tasitlar - (868) - - - (868)
Demirbaglar - (176) - - - (176)
Toplam - (1.044) - - - (1.044)
Net Deger - 676.905
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NOT 17- MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Maddi Olmayan Duran Varhklar 01.01.2021 Girisler Cikislar 31.12.2021
Haklar - 45.000 - 45.000
Toplam - 45.000 - 45.000
Amortisman
Birikmis Amortismanlar(-) 01.01.2021 Gideri Cikislar 31.12.2021
Haklar - (2.096) - (2.096)
Toplam - (2.096) - (2.096)
Net Deger - 42.904

31.12.2020 tarihi itibariyle maddi olmayan duran varligi bulunmamaktadir.

NOT 18- KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER, TAAHHUTLER
a. Karsiliklar:

Cari donem itibariyle Sirket tarafindan a¢ilmis ve devam eden icra takibi ve dava bulunmamaktadir (31
Aralik 2020: Bulunmamaktadir). Sirket aleyhine ag¢ilmis ve devam eden icra takibi ve dava
bulunmamaktadir (31 Aralik 2020: Bulunmamaktadir).

b. Kosullu Varhklar:

Kosullu Varhklar 31.12.2021 31.12.2020
Alinan Teminat Mektuplari 5.000.000 -
Toplam 5.000.000 -

¢. Kosullu Yukumlukler:

Sirket’in kosullu yiikiimliiliigli bulunmamaktadir. (31.12.2020: Bulunmamaktadir.)
d. Taahhutler:

Sirket’in vermis oldugu taahhiit bulunmamaktadir. (31.12.2020: Bulunmamaktadir.)

NOT 19- CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR

Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda

31.12.2021 31.12.2020
Borclar
Personele Borglar 51.155 133.176
Odenecek Sosyal Giivenlik Kesintileri 27.146 34.764
Odenecek Diger Yiikiimliiliikler 505 2.524
Toplam 78.806 170.464
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NOT 20- CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA iLiSKiN KARSILIKLAR
A) izin Karsihklar:

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin

Karsihklar(K.V.) 31.12.2021 31.12.2020
Kullanilmamus izin Karsilig 13.718 11.418
Toplam 13.718 11.418

B) Kidem Tazminati Karsihigi: Sirket tiim personelinin erkeklerde 25, kadinlarda 20 yil ¢alisarak kidemi
doldurdugunda emekli olacagini varsayar. Bilango tarihi itibariyle kazandigi kidem tazminatinin emekli
olacag: tarihe kadar yillik %15 oraninda (calisanlarin iicretine yapilacak zam) artacagini varsayar
(31.12.2020: %15). Yine Is Kanunlarina gore, kidem tazminatinin iist sinirmin da her yil ayn1 oranda
artacagl varsayilir. Boylece emekli oldugunda, alacagi kidem tazminatinin, bilanco tarihindeki kidemine
uygun kismuni bulur. Bu tutarda, emekliligine kalan siireye uygun sekilde iskontoya tabi tutulur. Iskonto

oran1 30 Aralik 2021 tarihi itibariyle %20 olarak belirlenmistir (31.12.2020: %17).

Kidem tazminati tutari, her yil yeniden belirlenen bir {ist simira tabidir. Bu hesaplar sirasinda kidem
tazminatina esas ticretin iist sinir1 dikkate alinmistir. Bu st sinir 31 Aralik 2021 tarihi itibariyle 8.284,51
TL’dir (31.12.2020: 7.117,17 TL). Kidem tazminati karsiligimin yil igerisindeki hareketleri asagidaki

tabloda gosterilmistir.

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin

Karsiliklar (U.V.) 31.12.2021 31.12.2020
Kidem Tazminati Karsilig1 91.044 76.518
Toplam 91.044 76.518
Kidem tazminat1 hareket tablosu asagidaki gibidir:
Kidem Tazminat1 Karsihig 31.12.2021 31.12.2020
Donem Basi 76.518 43.667
Odemeler (-) - -
Cari Donem Hizmet Maliyeti 35.731 32.851
Faiz Maliyeti 13.008 -
Aktiieryal Kazang (Kayip) (34.213) -
Donem Sonu 91.044 76.518

NOT 21 - OZKAYNAKLAR

21.a Odenmis Sermaye

Sirketin 31 Aralik 2021 tarihi itibariyle esas sermayesi 220.000.000 TL’dir. Bu sermayenin her biri 1.000.000
TL nominal degerli 220 adet hisseden olugsmaktadir (31.12.2020: Sermaye tutar1:20.000.000 her biri 1.000.000
TL 20 adet).
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Sirketin yasal kayitlarina gore sermaye dagilimi asagida belirtilmistir.

31.12.2021 31.12.2020
. Pay Pay
Odenmis Sermaye Tutar Orani Tutar Orani
Cem OKULLU 110.000.000 50% 10.000.000 50%
Cengiz OKULLU 110.000.000 50% 10.000.000 50%
Toplam 220.000.000 100% 20.000.000 100%

Sirket 29 Ocak 2021 tarihli genel kurul karari ile 200.000.000 TL’lik nakit sermaye artisinda bulunmustur.

Alnan karar 10256 nolu ticaret sicil gazetesinde tescil edilmistir.

21.b Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelir ve Giderler

Sirketin Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelir ve Giderler

icerisinde raporladig1 bakiyelerin detaylar1 agagidaki gibidir.

Tammlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olciim Kazang / (Kayiplarn)

Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden (")lg:iim Kazang /

31.12.2020

(Kayiplar) 31.12.2021
Aktiieryal Kazang/(Kayip) 34.213
Ertelenen Vergi Etkisi (7.527)
Toplam 26.686

Maddi Duran Varhiklar Yeniden Degerleme Artislar:
Sirket’in maddi duran varliklar1 degerleme artiglar1 bulunmamaktadir. (31.12.2020: Bulu

21.c Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Onceki donem karlarindan kanun veya szlesme kaynakli zorunluluklar ile satis kazan

nmamaktadir.)

¢ istisnalar1 nedeniyle

ayrilmis yedeklerdir. Sirketin yasal kayitlarina goére yasal yedegi bulunmamaktadir. (31.12.2020:

Bulunmamaktadir.)

21.d Gecmis Yillar Kar / Zararlari

Gecmis Yillar Kar / Zararlari 31.12.2021 31.12.2020
Doénem Basi (34.060) -
Ilaveler 99.193.390 (34.060)
Toplam 99.159.330 (34.060)
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NOT 22- HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI (-)

Sirketin hasilat ve maliyetlerinin yillara gore detay1 asagidaki gibidir.

Hasilat

Yurtici Satiglar

- Kira Gelirleri

- Bina Satig Gelirleri
Toplam

Satislarin Maliyeti (-)

Satilan Mamul Maliyeti (-)
- Bina Maliyetleri
Toplam

Brit Kar (Zarar)

NOT 23- FAALIYET GIDERLERI
Sirketin faaliyet giderlerine iliskin detaylar agagidaki gibidir.

Faaliyet Giderleri

Genel Yonetim Giderleri (-)
Pazarlama Satig ve Dagitim Giderleri (-)
Toplam

Niteliklerine gore faaliyet giderleri detay1 asagidaki gibidir.

Genel Yonetim Giderleri (-)

Vergi,Resim ve Harclar
Amortisman Giderleri
Tapu Harglar1

Temsil Agirlama Gideri
Danigmanlik Giderleri
Personel Giderleri
Aidat ve Noter Giderleri
Diger Giderler

Toplam
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01.01.2021 09.11.2020
31.12.2021 31.12.2020
10.617.767 2.417.990
3.933.333 390.278
6.684.434 2.027.712
10.617.767 2.417.990
01.01.2021 09.11.2020
31.12.2021 31.12.2020
(4.326.078) (1.772.350)
(4.326.078) (1.772.350)
(4.326.078) (1.772.350)
6.291.689 645.640
01.01.2021 09.11.2020
31.12.2021 31.12.2020
(1.039.116) (475.500)
(670.228) (2.906)
(1.709.344) (478.406)
01.01.2021  09.11.2020
31.12.2021  31.12.2020
(99.576) (390.442)
(721) (979)
(517.019) -
(1.615) -
(16.118) -
(395.911) (34.130)
(3.991) (38.748)
(4.165) (11.201)
(1.039.116) (475.500)
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Pazarlama Satis ve Dagitim Giderleri (-)

[lan ve Reklam Giderleri
Kiralama Giderleri
Amortisman Giderleri
Vergi,Resim ve Har¢ Giderleri
Satis Komisyon Giderleri
Diger Giderler

Toplam

01.01.2021  09.11.2020
31.12.2021  31.12.2020
(187.194) -
(54.751) -
(69.245) (1.044)
(76.856) -
(267.299) -
(14.883) (1.862)
(670.228) (2.906)

Bagimsiz Denet¢i/Bagimsiz Denetim Kurulusundan Alinan Hizmetlere Iliskin Ucretler

Sirket’in, KGK’nin 30 Mart 2021 tarihinde miikerrer Resmi Gazete'de yayimlanan Kurul Kararma istinaden

hazirladig1 ve hazirlanma esaslart 19 Agustos 2021 tarihli KGK yazisim temel alan bagimsiz denetim

kuruluslarinca verilen hizmetlerin {icretlerine iliskin aciklamasi kapsaminda raporlama donemine ait bagimsiz

denetim ticreti 75.000 TL’dir. (31.12.2020: Bulunmamaktadir).

NOT 24- ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiR VE GIDERLER, YATIRIM

FAALIYETLERINDEN GELIiRLER ve GIDERLER

Sirketin donem sonlari itibariyle diger faaliyetlerden gelir ve giderleri asagida a¢iklanmigtir.

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

Muhtelif Gelirler
Toplam

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-)

Matrah Artirimi
Diger Giderler
Toplam

Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler/(Giderler)

Yatirim Amagli Gayrimenkul Deger Artiglar
Toplam

32

01.01.2021 09.11.2020
31.12.2021 31.12.2020
7.280 -
7.280 -
01.01.2021 09.11.2020
31.12.2021 31.12.2020
(17.213) -
(24.746) -
(41.959) -
01.01.2021 09.11.2020
31.12.2021 31.12.2020
74.766.441 126.760.215
74.766.441 126.760.215
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NOT 25- FINANSMAN GELIiRLERIi / GIDERLERI

Finansman Gelirleri

Kur Fark: Gelirleri
Faiz Gelirleri
Reeskont Faiz Gelirleri

Toplam

Finansman Giderleri (-)

Kur Farki Giderleri
Kisa Vadeli Bor¢lanma Giderleri
Reeskont Faiz Giderleri

Toplam

33

01.01.2021 09.11.2020
31.12.2021 31.12.2020
3.235.386 2.872
766.339 -
1.411.357 695.764
5.413.082 698.636
01.01.2021 09.11.2020
31.12.2021 31.12.2020
(5.617.596) -
(8.534.686) (2.070)
(777.571) -
(14.929.853) (2.070)
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NOT 26- VERGI GELIiR VE GIDERLERI

a-)Kurumlar Verqisi

Kurumlar vergisi orani, kurumlarin ticari kazancina vergi yasalari geregince indirimi kabul edilmeyen giderlerin
ilave edilerek, vergi yasalarinda yer alan istisnalarin indirilerek bulunacak yasal vergi matrahima uygulanan

kurumlar vergisi oran1 %25’dir (31.12.2020: %22).

Tiirkiye’de 6denecek vergiler konusunda vergi idaresi ile mutabakat saglama gibi bir uygulama yoktur.
Kurumlar vergisi beyannameleri hesap doneminin kapandig1 ay1 takip eden dort ay igerisinde verilir. Vergi
incelemesine yetkili makamlar, hesap dénemini takip eden bes yil siiresince vergi beyannamelerini ve bunlara

temel olan muhasebe kayitlarini inceleyebilir ve bulgular1 neticesinde yeniden tarhiyat yapabilirler.
Sirket’in donem kar1 vergi yiikiimliiliigli bulunmamaktadir. (31.12.2020: Bulunmamaktadir.)

b-YDOnem Vergi Gelir/(Gideri

- — 01.01.2021 09.11.2020
vergi Gelir/(Gideri) 31.12.2021 31.12.2020
Donemin vergi geliri/gideri - -
Ertelenen vergi geliri/(gideri) (16.626.412) (28.430.625)
Faaliyet Vergi Gelir/(Gideri) (16.626.412) (28.430.625)

c-)Ertelenen Vergi Varlik ve Yiikiimliiliikleri

Ertelenen vergi varlik ve yiikiimliiliikleri, bilango kalemlerinin TFRS ve TMS'lere gore yeniden diizenlenmesi
sonucunda olusan degerler ile yasal kayitlar arasindaki gegici farklarin etkilerini dikkate alarak
hesaplanmaktadir. S6z konusu gecici farklar genellikle gelir ve giderlerin, degisik raporlama dénemlerinde
muhasebelesmesinden kaynaklanmaktadir. Sirketin vergiye esas yasal finansal tablolar1 ile TFRS’ye gore
hazirlanmis finansal tablolar1 arasindaki farkliliklardan kaynaklanan gegici farklar ile bu farklar icin hesaplanan
ertelenen vergi varlik veya yiikiimlillikleri asagidaki tabloda detaylari ile agiklanmistir. Ertelenen vergi oram

%22 alinmigtir. (31.12.2020: %22)
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Gegici Ertelenen
Doénem Kar / Zararda Muhasebelestirilen 31 Arahk 2021 Farklar Vergi
Ticari Alacaklar (81.807) 17.999
Yatirim Amagli Gayrimenkuller 201.526.656 (44.335.864)
Maddi Duran Varliklar 3.721.603 (818.753)
Maddi Olmayan Duran Varliklar (2.096) 461
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar (2.405.670) 529.247
Ticari Borglar 2.107.121 (463.567)
Izin Karsiliklar (13.718) 3.018
Kidem Tazminat1 Karsiliklari (91.044) 20.029
Net Ertelenen Vergi 204.761.045 (45.047.430)
. Gegici Ertelenen
Ozkaynaklarda Muhasebelestirilen 31 Arahk 2021 Farklar Vergi
Tanimlanmamis fayda planlarinin birikmis yeniden 6l¢iim kazang /
kayip 34.213 (7.527)
Toplam Net Vergi Varhgy/(Yiikiimliiliigii) 34.213 (7.527)
Net Vergi Varhk/(Yiikiimliiliik) Toplami 204.795.258 (45.054.957)
Toplam (45.054.957)

Gegici Ertelenen
Doénem Kar / Zararda Muhasebelestirilen 31 Aralik 2020 Farklar Vergi
Yatirrm Amagli Gayrimenkuller (126.760.215) (27.887.247)
Maddi Duran Varliklar (1.818.401) (400.048)
Ticari Borglar (695.764) (153.068)
Izin Karsiliklart 11.418 2,512
Kidem Tazminat1 Karsiliklar: 76.518 16.833
Net Ertelenen Vergi (129.186.444) (28.421.018)
) Gegici Ertelenen
Ozkaynaklarda Muhasebelestirilen 31 Arahik 2020 Farklar Vergi
Tanimlanmamis fayda planlarinin birikmis yeniden 6l¢tim kazang /
kayip - -
Net Vergi Varhk/(Yiikiimliiliik) Toplami (129.186.444) (28.421.018)
Toplam (28.421.018)
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NOT 27- PAY BASINA KAZANC
Sirketin sermayesi her biri 1.000.000 TL 220 adet hisse senedinden olusmaktadir. Hisse basina kar/zarar

miktar1, net donem kar/zararinin, sirket hisselerinin yil i¢indeki pay adedine boliinmesiyle hesaplanir
(31.12.2020: 20 Adet)

Pay Basina Kazane/(Kayp) 01.01.2021 09.11.2020

31.12.2021 31.12.2020
A.Donem Net Kar1 (Zarar) 53.170.924 99.193.390
B.Agirliklandirilmis Hisse Adedi 204 20
A/B.Pay Basina Kazanc¢/(Kayip) 260.641,78 4.959.669,50
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NOT 28- FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI
Kredi Riski
Kredi riski, karsilikli iligki iginde olan taraflardan birinin bir finansal araca iligkin olarak yiikiimliiliigiinii yerine getirememesi sonucu diger tarafin finansal agidan

zarara ugramasi riskidir. Sirketin maruz kaldig1 kredi risk faktorleri asagida yillar itibariyle belirtilmistir. Vadesi gecen alacaklarin yaslandirmasi asagidaki
gibidir:

Alacaklar Bankalardaki .
. — Diger
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Mevduat
31.12.2021 . Mliskili
PR PR Hiskili
iskili Taraf igkili Olmayan Taraf Taraf Olmayan
Taraf
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi ) ) )
riski (E=A+B+C+D) 3.971.395 8.831 31.264.782
- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmis kism - - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamas ) 3.971.395 ) 8.831 31.264.782 )

finansal varliklarin net defter degeri

B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde

vadesi gegmis veya deger disiikliigiine ugramis sayilacak - - - - - -
finansal varliklarn defter degeri

C. Vadesi ge¢mis ancak deger diistikliigiine ugramamig

varliklarin net defter degeri

- Teminat, vs. ile glivence altina alinmis kism - - - - - -
D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter

degerleri

- Vadesi gecmis (briit defter degeri) - - - - - -
- Deger diistikligii (-) - - - - - -
- Net degerin teminat, vs. ile giivence altina alinmig kismi - - - - - -

37



Okullu Ingaat Anonim Sirketi

01.01.2021-31.12.2021 Hesap D6nemine Ait Finansal Tablolar ve A¢iklayici Dipnotlar
(Aksi belirtilmedikce tutarlar Tlrk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bankalardaki

Alacaklar Mevduat Diger
31.12.2020 Ticari Alacz;llflzli:l. Diger Alaczil;lz;;l.
P iskili P iskili
Hiskili Olmayan Hiskili Olmayan
Taraf Taraf
Taraf Taraf
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski ) )
(E=A+B+C+D) 7777 308.748
- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamis finansal i i 7777 308.748

varliklarin net defter degeri

B. Kosullar yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde vadesi gegmis
veya deger diisiikliigiine ugramis sayilacak finansal varliklarin defter
degeri

C. Vadesi ge¢mis ancak deger diisiikliigline ugramamis varliklarin net
defter degeri

- Teminat, vs. ile glivence altina alinmig kismi

D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri

- Vadesi gecmis (briit defter degeri)

- Deger diisukligii (-)

- Net degerin teminat, vs. ile giivence altina alinmig kismi
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Likidite Riski

Likidite riski, bir isletmenin bor¢larindan kaynaklanan yiikiimliliikleri, nakit veya bagka bir finansal ara¢ vermek suretiyle y erine getirmekte zorlanmasi
riskidir. Sirket yonetimi, 6nceki yillarda oldugu gibi yeterli miktarda nakit saglamak ve kredi yoluyla fonlamay1 miimkiin kilmak suretiy le, likidite riskini

asgari seviyede tutmaktadir. Sirket likidite yonetimini beklenen vadelere ve sd6zlesme uyarinca belirlenen vadelere uygun olarak gerceklestirmektedir.

Sirketin tiirev finansal yiikiimliiliikleri bulunmamaktadir.

31.12.2021
Sozlesme uyarinca
Dter | kg | oy | st | Tew | s e
(VI=I+1H+1T+1V+V)
Turev Olmayan Finansal Yukumltltkler
Banka Kredileri 122.405.670 145.567.500 - | 145.567.500 - - -
Kredi kart1 borglar - - - - - - -
Beklenen nakit
Beklenen vadeler l[))zgt:r"i cikislar toplami i;?;d(i;] a:i'-alsf 8);) arla-ssl {Ilil) uszz::(:?\l;) Vadesiz (V)
(VI=I+1H+HHT+HIV+HY)
Turev Olmayan Finansal Yukumlutltkler
Ticari borclar 37.431.574 38.842.931|32.042.931| 6.800.000 - - -
Diger borglar - - - - - - -
Diger karsiliklar - - - - - - -
Diger yiikiimliiliikler 46.211 46.211 46.211 - - - -
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 78.806 78.806 78.806 - - - -
Caligsanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar 104.762 104.762 - 13.718 - - 91.044
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kargiliklar

31.12.2020
Sozlesme uyarinca
Sézlesme uyarinca vadeler Detter. nakit ¢ikislar 3 aydan 3-12 ay 1-5yil 5 yildan Vadesiz
Degeri toplanm kisa (I) arasi (1) arasi (I1I) uzun (1V) V)
(VI=I+1H+TT+1V+V)
Turev Olmayan Finansal Yukumlultkler
Banka Kredileri - - - - - - -
Kredi kart1 borglar - - - - - - -
Defter Beklenen nakit 3 aydan 3-12 ay 1-5yil 5 yildan Vadesiz
Beklenen vadeler Degeri cikislar toplam kisa(I) | arast(Il) | arasi(Il)) | uzun (IV) V)
(VI=I+1H+1T+1V+V)
Turev Olmayan Finansal Yukumltltkler
Ticari borglar 19.886.952 20.582.716 | 18.356.375 2.226.341 - - -
Diger borglar 192.757.851 192.757.851 - | 192.757.851 - - -
Diger karsiliklar - - - - - - -
Diger yiikiimliiliikler 16.138 16.138 16.138 - - - -
ggrléslzlrllara saglanan faydalar kapsaminda 170 464 170 464 170 464 ) ) ) )
Calisanlara saglanan faydalara iliskin 87936 87936 ) 11.418 ) ) 76.518
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Yabanci Para Riski

Sirket, yabanci para bazindaki varlik ve yiikiimliiliiklerinde yabanci para riskinden korunmak igin tiirev

finansal araglardan veya vadeli islem anlagsmalarindan faydalanmamaktadir. Sirket’in bilango tarihi

itibariyle dévizli varlig1 ve ylikiimliiliigii bulunmamaktadir (31.12.2020: Bulunmamaktadir).

Sermaye Riski Yonetimi

Sirket sermayeyi yonetirken Sirket’in hedefleri, ortaklarina getiri ve sermaye maliyetini azaltmak

amaciyla en uygun sermaye yapisini siirdiirmek ve Sirket’in faaliyetlerinin devamini saglayabilmektir.

Sirket sermayeyi borg¢/sermaye oranini kullanarak izler. Bu oran net borcun toplam sermayeye

boliinmesiyle bulunur. Net borg, nakit ve nakit benzeri degerlerin toplam yiikiimlilik tutarindan

diisiilmesiyle hesaplanir. Toplam sermaye, bilangoda gosterildigi gibi 6zsermaye ile net borcun

toplanmasiyla hesaplanir.

Toplam Borglar
Nakit ve Nakit Benzerleri

Net Borg

Net Borg
Toplam Ozkaynaklar

Toplam Sermaye

Net Bor¢/Toplam Sermaye Oram

Doénen Varliklar
Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar

Cari Oran

Finansal Borglar
Toplam Aktif

Finansal Borg¢lar/Toplam Aktif

31.12.2021 31.12.2020
247.561.761 241.340.359
(31.264.782) (308.748)
216.296.979 241.031.611
31.12.2021 31.12.2020
216.296.979  241.031.611
372.356.940  119.159.330
588.653.919  360.190.941
37% 67%
31.12.2021 31.12.2020
323.439.932  138.944.398
202.415.760  212.842.823
1,60 0,65
31.12.2021 31.12.2020
122.405.670 -
619.918.701  360.499.689
0,20 0,00
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NOT 29- FINANSAL ARACLAR- GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE
FINANSAL RiSKTEN KORUNMA MUHASEBESi CERCEVESINDEKi ACIKLAMALAR

Finansal Ara¢larin Gergege Uygun Degeri

Gergege uygun deger, zorunlu satig veya tasfiye gibi haller disinda, bir finansal aracin cari bir islemde
istekli taraflar arasinda alim-satima konu olan fiyatini ifade eder. Kote edilmis piyasa fiyati, sayet varsa,
bir finansal aracin ger¢ege uygun degerini en iyi yansitan degerdir. Yabanci para bazli finansal alacak
ve borglar finansal tablolarin hazirlandig1 giiniin yabanci kur oranlari iizerinden degerlendirilmektedir.
Sirket’in bilangosunda maliyet veya itfa edilmis maliyet ile yansitilan finansal araglarinin gergcege uygun

degerlerinin tahmininde asagida belirtilen yontemler ve varsayimlar kullanilmistir.

Finansal Varliklar

Maliyet bedelleri ile finansal tablolarda yer alan nakit ve nakit benzeri degerleri ve diger kisa vadeli
finansal varliklarin kisa vadeli olmalarindan dolayi, gercege uygun degerlerinin tasinan degerlerine
yakin oldugu diisiiniilmektedir. Ticari alacaklarin reeskont karsiligi ve silipheli alacaklar karsiligi

diistildiikten sonraki taginan degerlerinin gercege uygun degerlerine yakin oldugu diisiiniilmektedir.

Finansal Yakamlaltkler

Ticari borg¢larin ve diger parasal yikiimliiliiklerin kisa vadeli olmalar1 nedeniyle gercege uygun
degerlerinin tasidiklar1 degere yaklastigi diisliniilmektedir. Banka kredileri iskonto edilmis maliyet ile
ifade edilir ve islem maliyetleri kredilerin ilk kayit degerlerine eklenir. Uzerindeki faiz oranlar1 degisen
piyasa kosullar1 dikkate alinarak giincellendigi i¢in kredilerin ger¢ege uygun degerlerinin tagidiklari
degeri ifade ettigi diisiinlilmektedir. Reeskont karsilig1 diisiildiikten sonra kalan ticari bor¢larin gercege

uygun degerlerinin tagidiklar1 degere yakin oldugu 6ngoriilmektedir.

Gergege Uygun Deger Hiyerarsi Tablosu

Grup, gercege uygun degeri, bedeli belirlemekte ve gostermekte, asagidaki hiyerarsiyi kullanmaktadir;
- Seviye 1: Etkin piyasalarda kote edilen 6zdes varlik ve yiikiimliiliikler,

- Seviye 2: Finansal tablolara yansitilan ger¢ege uygun deger iizerinde 6nemli etkisi olabilecek girdilerin

direkt ve endirekt olarak g6zlemlenmesi,

- Seviye 3: Finansal tablolara yansitilan ger¢ege uygun deger lizerinde dnemli etkisi olabilecek girdilerin

gbzlemlenebilir piyasa verileri olmaksizin belirlenmesi.

31.12.2021

o . o Seviye 1| Seviye 2| Seviye 3
Gercege Uygun Degerle Degerlenen Kalemler

Yatirnm Amach Gayrimenkuller 295.696.349

31.12.2020

B . . Seviye 1| Seviye 2| Seviye 3
Gergege Uygun Degerle Degerlenen Kalemler

Yatirnm Amach Gayrimenkuller 220.878.386
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Okullu insaat Anonim Sirketi
01.01.2021-31.12.2021 Hesap Donemine Ait Finansal Tablolar ve A¢iklayici Dipnotlar
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 30- NAKIT AKIS TABLOSUNA EK BiLGILER

Nakit akis tablolari, finansal tablolar ile birlikte sunulmustur.

Finansman Faaliyetlerinden . Nakit . . . ;
Nakit Akislart Donem Hareketi Nakit Hareketi | Dénem Sonu
$ Bagsi Tutar | Yaratanlar | Yaratmayanlar* Tutar
Kisa Vadeli Banka Kredileri - 120.000.000 2.405.670 122.405.670
Uzun Vadeli Banka Krediler - - - -
Kredi Kart1 Borglari - - - -
(*) Kur farklar1 ve gergege uygun deger farklart bu siitunda raporlanir.
Yat Nakit Hareketi Dénem
ratirim Yaratanlar Nakit Hareketi Yaratmayanlar Sonu
Faaliyetlerinden .
. Dénem Basi . <
Kaynaklanan Nakit Al Sat Amortisman Simifl Deger
Akislar 13 ats Gideri itiama Artisi
Yatirim Amagh
Gayrimenkuller 220.878.386 - - - 74.817.963 | 295.696.349
Maddi Duran Varliklar 676.905 128.316 - (67.149) - 738.072
Maddi Olmayan Duran
Varliklar - 45.000 - (2.096) - - 42.904

NOT 31- BILANCO TARIiHINDEN SONRAKIi OLAYLAR

Bulunmamaktadir.

NOT 32- FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKIiLEYEN YA DA FINANSAL
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILiR OLMASI ACISINDAN
ACIKLANMASI GEREKEN DiGER HUSUSLAR

31.12.2021: Bulunmamaktadir.

EK DiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Sirket gayrimenkul yatirim ortakligi doniisiim siirecini tamamlamamakla birlikte s6z konusu teblig

kapsaminda hazirlanmas1 gereken simirlamamalara iliskin kontrol tablosu bilgi amagl olarak asagida

sunulmustur.

Sirket’in, SPK’nin Seri: III No: 48.1 sayih “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi ‘ne

gore portfoy siirlamalarina uyumun kontrolii tablosu asagidaki gibidir:
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Okullu Insaat Anonim Sirketi
01.01.2021-31.12.2021 Hesap D6nemine Ait Finansal Tablolar ve A¢iklayici Dipnotlar

(Aksi belirtilmedikce tutarlar Tlrk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide olmayan (bireysel) finansal ileili Diizenl 31 Aralik 31 Aralik

tablo ana hesap kalemler gt Duzenieme 2021 2020

A Para ve Sermaye Piyasasi Araglari 111-48.1. Md. 24 / (b) 31.264.782 308.748

g Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayalt Projeler, 111-48.1. Md. 24 / (a) 481.703.069 336.193.695
Gayrimenkule Dayali Haklar

C  Istirakler 111-48.1. Md. 24 / (b) . .

[liskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) 111-48.1. Md. 23/ (f) 8.831 7777

Diger varliklar 106.942.019 23.989.469

D  Toplam varliklar (Aktif toplami) 111-48.1. Md. 3/ (p) 619.918.701 360.499.689

E  Finansal Borglar 111-48.1. Md. 31 122.405.670 .

F Diger Finansal Yiikiimliiliikleri 111-48.1. Md. 31 _ _

G Finansal Kiralama Borglar1 111-48.1. Md. 31 . .

H  Iliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) 111-48.1. Md. 23/ (f) . 7.851

Diger kaynaklar 125.156.091 241.332.508

D  Toplam kaynaklar 111-48.1. Md. 3/ (p) 619.918.701 360.499.689
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Okullu Insaat Anonim Sirketi

01.01.2021-31.12.2021 Hesap D6nemine Ait Finansal Tablolar ve A¢iklayici Dipnotlar

(Aksi belirtilmedikce tutarlar Tlrk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide Olmayan (Bireysel) Diger Finansal Bilgiler Ilgili Diizenleme 31 Aralik 31 Aralik
2021 2020
Al Para ve Sermaye Piyasasi Araglariin 3 Yillik Gayrimenkul Odemeleri I¢in 111-48.1. Md. 24 / (b)
Tutulan Kism1 } )
A2 Mevduat/Katilma Hesab1 111-48.1. Md. 24 / (b) 31.264.782 308.748
A3 Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari 111-48.1. Md. 24 / (d) - -
B1 Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule 111-48.1. Md. 24/ (d)
Dayali Haklar - -
B2 Al Tutulan Arsa/Araziler 111-48.1. Md. 24/ (c) - -
C1 Yabanci Istirakler [11-48.1. Md. 24 / (d) - -
C2 Isletmeci Sirkete Istirak 111-48.1. Md. 24 / (a) - -
J  Gayrinakdi Krediler ' 111-48.1. Md. 31 -
K Uzerinde Proje Gellstlrllegek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan Ipotekli 11-48.1. Md. 22/ (¢)
Arsalarin Ipotek Bedelleri - -
L  Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglar1 Yatirimlarinin Toplami 111-48.1. Md. 22/ (1) - -
) Asgari/
Portfoy Sinirlamalari ilgili Diizenleme Cari Dénem Onceki D6nem Azami
Oram
Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan ipotekli ) .
1 Arsalarin 1potek Bedelleri 11-48.1. Md. 22/ (e) 0,00% 0,00% < %l10
2  Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar 111-48.1. Md. 24 / (a).(b) 77,70% 93,26% > %51
3 Para ve Sermaye Piyasas1 Araglari ile Istirakler 111-48.1. Md. 24 / (b) 5,04% 0,09% < %49
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule ) o
4 Dayali Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasas1 Araglari I11-48.1. Md. 24/ (d) 0,00% 0,00% < %49
5 Al Tutulan Arsa/Araziler 111-48.1. Md. 24 / (c) 0,00% 0,00% < %20
6 Isletmeci Sirkete Istirak 111-48.1. Md. 28/ 1(a) 0,00% 0,00% <%10
7  Borglanma Siniri 111-48.1. Md. 31 32,87% 0,01% < %500
8  TL ve Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesab1 111-48.1. Md. 24 / (b) 5,04% 0,09% < %10
9 Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasas1 Araglar1 Yatirimlarmin Toplami 111-48.1. Md. 22 / (1) 0,00% 0,00% < %10
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Okullu ingaat Anonim Sirketi
01.01.2021-31.12.2021 Hesap Donemine Ait Finansal Tablolar ve A¢iklayici Dipnotlar
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibartyla “Portfoy Sinirlamalarma Uyumun Kontroli” baslkl
dipnotta yer verilen bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar
Tebligi”nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013
tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina iligkin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
Seri: III, No: 48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakhiklarina Iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Tebligi” nin portfdy sinirlamalarina uyumun kontroliine iligkin hiikiimleri cercevesinde

hazirlanmustir.
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Okullu Ingaat Anonim Sirketi

09.11.2020-31.12.2020 Hesap Donemine Ait Finansal Tablolar ve Ag¢iklayici Dipnotlar

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tlrk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

FiINANSAL DURUM TABLOSU

VARLIKLAR Notlar 31.12.2020 09.11.2020
Dénen Varhklar 138.944.398 123.788.839
Nakit ve Nakit Benzerleri 7 308.748 -
Diger Alacaklar 9 7777 -
Stoklar 10 115.315.309 100.971.314
Pesin Odenmis Giderler 11 10.789.439 17.294.865
Diger Donen Varliklar 12 12.523.125 5.522.660
Duran Varhklar 221.555.291 3.857.778
Yatirim Amagli Gayrimenkuller 15 220.878.386 3.848.171
Maddi Duran Varliklar 16 676.905 -
Ertelenmis Vergi Varligi 26 - 9.607
Toplam Varhklar 360.499.689 127.646.617
KAYNAKLAR Notlar 31.12.2020 09.11.2020
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 212.842.823 107.637.010
Ticari Borglar 8 19.886.952 1.038.196
Caliganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 19 170.464 91.591
Diger Borglar 192.757.851 106.474.218
- lliskili Taraf 6 192.750.000 106.474.218
- Diger 9 7.851 -
Ertelenmis Gelirler 11 - 30.000
Kisa Vadeli Karsiliklar 11.418 -
- Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar 20 11.418 -
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 12 16.138 3.005
Uzun Vadeli Yukumlalikler 28.497.536 43.667
Uzun Vadeli Karsiliklar 76.518 43.667
- Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar 20 76.518 43.667
Ertelenmis Vergi Yikiimliligi 26 28.421.018 -
Ozkaynaklar 21 119.159.330 19.965.940
Odenmis Sermaye 20.000.000 20.000.000
Gegmis Yillar Kar / Zararlari (34.060) (34.060)
Net Donem Kari / Zarari 99.193.390 -
Toplam Kaynaklar ve Ozkaynaklar 360.499.689 127.646.617

Izleyen dipnotlar finansal tablolarin ayrilmaz par¢asini olustururlar.

1



Okullu Ingaat Anonim Sirketi
09.11.2020-31.12.2020 Hesap Donemine Ait Finansal Tablolar ve Ag¢iklayici Dipnotlar
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tlrk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

09.11.2020
KAR VEYA ZARAR TABLOSU Notlar 31.12.2020
Hasilat 22 2.417.990
Satiglarin Maliyeti (-) 22 (1.772.350)
Brit Kar (Zarar) 645.640
Genel Yonetim Giderleri (-) 23 (475.500)
Pazarlama Satig ve Dagitim Giderleri (-) 23 (2.906)
Esas Faaliyet Kary/(Zarari) 167.234
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 24 126.760.215
Faaliyet Kari/(Zarari) 126.927.449
Finansman Gelirleri 25 698.636
Finansman Giderleri (-) 25 (2.070)
Vergi Oncesi Kar1/(Zarari) 127.624.015
Vergi Gelir/(Gideri) 26 (28.430.625)
Donemin Vergi Gideri -
Ertelenmis Vergi Geliri (Gideri) (28.430.625)
Doénem Net Kar1 (Zarar) 99.193.390
Pay Basina Kazang (TL) 27 4.959.670

09.11.2020
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI 31.12.2020
Donem Net Kari (Zarari) 99.193.390
Diger Kapsamh Gelir (Vergi Sonrasi) -
Toplam Kapsamh Gelir 99.193.390

Izleyen dipnotlar finansal tablolarin ayrilmaz par¢asini olustururlar.
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Okullu Ingaat Anonim Sirketi

09.11.2020-31.12.2020 Hesap Donemine Ait Finansal Tablolar ve Ag¢iklayici Dipnotlar
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tlrk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Kar veya Zararda Yeniden

Siiflandirilmayacak Birikmis Diger Birikmis Karlar
Kapsamli Gelirler ve Giderler

- . Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Gegmis Yillar ..

Odenmis Sermaye Olgiim Kazang/(Kayiplar) Kar / Zararlar Net Donem Kar1 / Zarar1 Toplam
09 Kasim 2020 20.000.000 - - - 20.000.000
Gegis Etkisi - - (34.060) - (34.060)
Toplam Kapsamli Gelir - - - 99.193.390 99.193.390
31 Aralk 2020 20.000.000 - (34.060) 99.193.390 119.159.330

Izleyen dipnotlar finansal tablolarin ayrilmaz par¢asini olustururlar.

3



Okullu insaat Anonim Sirketi
09.11.2020-31.12.2020 Hesap Donemine Ait Finansal Tablolar ve A¢iklayici Dipnotlar
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

09.11.2020
Notlar 31.12.2020
A. Isletme Faaliyetlerinden Nakit Akimlar1 91.256.698
Dénem Kart (Zarary) 99.193.390
Dénem Net Kiri (Zarary) Mutabakati Ile Ilgili Diizeltmeler; (98.980.040)
Amortisman ve Itfa Gideri Ile lgili Diizeltmeler 16-17 1.044
Karsiliklar Ile Tlgili Diizeltmeler 44.269
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsibkdar (Iptali) ile Ilgili
Duzeltmeler 20 44.269
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri Ile Tlgili Diizeltmeler 25 (695.764)
Vadeli Satiglardan Kaynaklanan Kazanilmamis Finansman Geliri (695.764)
Gergege Uygun Deger Kayiplar1 (Kazanglari) ile Ilgili Diizeltmeler 16-17 (126.760.214)
Yatirrm Amagh Gayrimenkullerin Gergege Uygun Deger Kayiplar
(Kazanglarr) ile lgili Diizeltmeler 15 (126.760.214)
Vergi (Geliri) Gideri Ile lgili Diizeltmeler 26 28.430.625
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler 91.043.348
Faaliyetlerle flgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) ile Tlgili Diizeltmeler (7.777)
Stoklardaki Azalislar (Artislar) ile Ilgili Diizeltmeler 10 (14.343.995)
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis) 11 6.505.426
Ticari Borglardaki Artis (Azals) ile flgili Diizeltmeler 8 19.544.520
Caliganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artis (Azalis) 19 76.349
Faaliyetlerle lgili Diger Borclardaki Artis (Azals) ile flgili Diizeltmeler 9 86.283.633
Ertelenmis Gelirlerdeki Artis (Azalig) 11 (30.000)
Isletme Sermayesinde Gerceklesen Diger Artis (Azalis) ile Ilgili Diizeltmeler (6.984.808)
Faaliyetlerle flgili Diger Varliklardaki Azalis (Artis) 12 (7.000.465)
Faaliyetlerle lgili Diger Yiikiimliiliklerdeki Artis (Azalis) 12 15.657
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akiglar 91.256.698
B. Yatirinm Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislari (90.947.950)
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan Kaynaklanan Nakit
Cikislan 16-17 (677.949)
Yatirnm Amagli Gayrimenkullerin Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislari 15 (90.270.001)
C. Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akislar1 -
Yabanci Para Cevrim Farklarimin Etkisinden Once Nakit ve Nakit
Benzerlerindeki Net Artis (Azalis) 308.748
D. Yabanc1 Para Cevrim Farklarimm Nakit ve Nakit Benzerleri Uzerindeki
Etkisi -
Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis (Azalis) 308.748
E. Donem Basindaki Nakit ve Nakit Benzerleri Mevcudu 7 -
F. Donem Sonundaki Nakit ve Nakit Benzerleri Mevcudu 308.748

Izleyen dipnotlar finansal tablolarin ayrilmaz par¢asini olustururlar.
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NOT 1- SIRKET’iN ORGANIiZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Okullu Ingaat Anonim Sirketi 9 Kasim 2020 tarihinde kismi béliinme ile kurulmustur. Sirket’in fiili faaliyet
konusu; insaat taahhiit ve miiteahhitlik isleri yapmak, resmi ve 6zel insaatlar yapmaktir. Sirket Torbali Ticaret

Sicili Miidiirliigii’'ne 7569 sicil numarasi ile kayithdir.

Sirketin yasal merkezi ve sube adresleri asagidaki gibidir.

Merkez Adresi: Caybasi Mahallesi Aydin Caddesi No:51 Torbali/iZMIiR

Sube Adresi: Iskele Mahallesi Altinoluk Atatiirk Caddesi 20. Sokak No:4 Edremit/BALIKESIR
Sube Adresi: Iskele Mahallesi Ismet Pasa Caddesi 17. Sokak No:4 Edremit/BALIKESIR

Sube Adresi: Hamidiye Mahallesi Yeni Garaj Caddesi No:15 Edremit/BALIKESIR

Sirketin bilanco tarihi itibariyle ¢alisan personel sayis1 22’dir (09.11.2020:16 kisi).

Sirketin 31 Aralik 2020 tarihi itibariyle esas sermayesi 20.000.000 TL’dir. Bu sermayenin her biri 1.000.000
TL nominal degerli 20 adet hisseden olusmaktadir (09.11.2020: Sermaye tutari1:20.000.000 her biri 1.000.000
TL 20 adet).

Sirketin yasal kayitlarina gore sermaye dagilimi asagida belirtilmistir.

31.12.2020 09.11.2020
. Pay Pay
Odenmis Sermaye Tutar Orani Tutar Orani
Cem OKULLU 10.000.000 50% 10.000.000 50%
Cengiz OKULLU 10.000.000 50% 10.000.000 50%
Toplam 20.000.000 100% 20.000.000 100%

Finansal tablolar, 9 Agustos 2022 tarihinde Sirket Yonetim Kurulu tarafindan yayimmlanmak iizere
onaylanmigtir. Genel Kurul ve bazi diizenleyici organlarin yasal finansal tablolar1 yayimlandiktan sonra

degistirme yetkileri vardir.

NOT 2- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR
2.1. SUNUMA ILiSKIN TEMEL ESASLAR
Tiirkiye Muhasebe Standartlarina Uygunluk Beyani

Sirket’in finansal tablolari, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili
Resmi Gazete’de yaymmlanan Seri II, 14.1 no’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar
Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak, Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar
Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan uluslararas1 standartlarla uyumlu olacak sekilde Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlari (“TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlar esas alinarak hazirlanmistir. TFRS’ler,
Uluslararas1 Finansal Raporlama Standartlari’nda (“UFRS”) meydana gelen degisikliklere paralellik

saglanmasi amaciyla tebligler araciligtyla giincellenmektedir.



Finansal tablolar, KGK tarafindan 15 Nisan 2019 tarihinde yayimlanan “TFRS Taksonomisi Hakkinda
Duyuru” ile SPK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde belirlenmis olan

formatlara uygun olarak sunulmustur.

Sirket yasal finansal tablolarini Tiirk Ticaret Kanunu ve vergi mevzuatinca belirlenen muhasebe ilkelerine
uygun olarak hazirlamaktadir. Ancak ekte yer alan finansal tablolar vergi yasalarina uygun sekilde elde
edilmis mali tablolara Kamu Go&zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan
yiriirliige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 / Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari
(“TMS/TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlarda belirtilen ilave ve indirimler yapilarak elde edilmistir.

Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili karari uyarinca, Tirkiye'de faaliyette bulunan ve Tirkiye
Muhasebe Standartlari'na uygun olarak finansal tablo hazirlayan sirketler igin, 1 Ocak 2005 tarihinden
itibaren gegerli olmak {izere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmistir. Buna istinaden, 1 Ocak
2005 tarihinden itibaren 29 No’lu “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standardi
(“TMS 29”) uygulanmamagtir.

Dovizli islemler

Y1l i¢inde gergeklesen dovizli islemler, islem tarihlerinde gegerli olan doviz kurlar iizerinden ¢evrilmistir.
Dovize dayali parasal varlik ve yiikiimliilikler, donem sonunda gegerli olan doviz kurlar lizerinden Tiirk
Lirasi’na ¢evrilmistir. Dovize dayali parasal varlik ve yiikiimliiliiklerin ¢evrimlerinden dogan kur farki geliri

veya zararlar1 olustuklar1 donemde gelir tablosuna yansitilmistir. Dénem sonlarinda kullanmilan kurlar

asagidaki gibidir:
UusD EURO
Doviz Alis Doviz Satis Doviz Alis Doviz Satis
09.11.2020 8,4613 8,4765 10,0279 10,046
31.12.2020 7,3405 7,3537 9,0079 9,0241

Karsilastirmal Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Sirket finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, 31 Aralik 2020 d6nemine ait
finansal tablolar1 onceki donemle (2020) karsilastirmali olarak hazirlanmistir. Cari dénem finansal
tablolarinin sunumu ile uygunluk saglanmasi acisindan karsilastirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden
siniflandirilabilir. Sirket 9 Kasim 2020 tarihinde kurulmus olup, finansal durum tablosu kurulus tarihi ve cari

donem ile kiyaslanmis, diger finansal tablolar karsilastirmali olarak sunulmamaistir.
Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildigi cari ddnemde,
gelecek donemlere iliskin ise hem degisikligin yapildigi dénemde hem de gelecek dénemlerde, ileriye
yonelik olarak uygulanir. Sirketin cari yil igerisinde muhasebe tahminlerinde 6nemli bir degisikligi

olmamustir.



2.2..Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar:

Grup’un finansal durumu, performansi veya nakit akimlart iizerindeki islemlerin ve olaylarin etkilerinin
finansal tablolarda daha uygun ve giivenilir bir sunumu sonucunu doguracak nitelikte olmasi1 durumunda
muhasebe politikalarinda degisiklik yapilir. Istege bagh olarak muhasebe politikalarinda yapilan
degisikliklerin 6nceki donemleri etkilemesi durumunda, s6z konusu politika hep kullanimdaymis gibi

finansal tablolarda geriye doniik olarak uygulanir.

Yeni bir standardin uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikasi degisiklikleri, sz konusu standardin
sayet varsa gecis hiikiimlerine uygun olarak geriye ya da ileriye doniik olarak uygulanir. Herhangi bir gegis

hiikmiiniin yer almadig1 degisiklikler geriye doniik olarak uygulanir.

31 Aralik 2020 tarihi itibaryla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut onceki standartlara

getirilen degisiklikler ve yorumlar

TMS 1 ve TMS 8 onemlilik tanimindaki degisiklikler: 1 Ocak 2020 tarihinde veya bu tarihten sonra
baglayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. TMS 1 “Finansal Tablolarin Sunulusu” ve TMS 8
“Muhasebe Politikalari, Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler ve Hatalar” daki degisiklikler ile bu
degisikliklere bagl olarak diger TFRS’lerdeki degisiklikler asagidaki gibidir:

1) TFRS ve finansal raporlama ¢ergevesi ile tutarli nemlilik tanimi kullanimi1

ii) Onemlilik tanimimnin agiklamasinin netlestirilmesi ve

iii) Onemli olmayan bilgilerle ilgili olarak TMS 1°deki bazi rehberliklerin dahil edilmesi

TFRS 3’teki degisiklikler- isletme tanimi: 1 Ocak 2020 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikle birlikte isletme tanimi yenilenmigtir. UMSK tarafindan
alinan geri bildirimlere gore, genellikle mevcut uygulama rehberliginin ¢ok karmasik oldugu

diisiiniilmektedir ve bu isletme birlesmeleri taniminin karsilanmasi i¢in ¢ok fazla islemle sonuglanmaktadir.

TFRS 16 “Kiralamalar- COVID 19” Kira imtiyazlarina iliskin degisiklikler: 1 Haziran 2020 tarihinde
veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. “COVID-19” salgimi sebebiyle
kiracilara kira 6demelerinde bazi imtiyazlar saglanmistir. Bu imtiyazlar, kira 6demelerine ara verilmesi veya
ertelenmesi dahil olmak {izere ¢esitli sekillerde olabilir. 28 Mayis 2020 tarihinde, UMSK UFRS 16
Kiralamalar standardinda yayimladigi degisiklik ile kiracilarin kira 6demelerinde “COVID-19” sebebiyle
taninan imtiyazlarin, kiralamada yapilan bir degisiklik olup olmadigini degerlendirmemeleri konusunda
istege bagli kolaylastirici bir uygulama getirmistir. Kiracilar, bu tiir kira imtiyazlarini kiralamada yapilan bir
degisiklik olmamasi durumunda gegerli olan hiikiimler uyarinca muhasebelestirmeyi segebilirler. Bu
uygulama kolaylig1 ¢ogu zaman kira 6demelerinde azalmay: tetikleyen olay veya kosulun ortaya ¢iktifi

donemlerde kira imtiyazinin degisken kira 6demesi olarak muhasebelestirilmesine neden olur.

TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7°deki degisiklikler- Gosterge faiz oram reformu: 1 Ocak 2020 tarihinde veya
bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler gosterge faiz orani

reformu ile ilgili olarak belirli kolaylagtirici uygulamalar saglar. Bu uygulamalar korunma muhasebesi ile

7



ilgilidir ve IBOR reformunun etkisi genellikle riskten korunma muhasebesinin sona ermesine neden
olmamalidir. Bununla birlikte herhangi bir riskten korunma etkinsizliginin gelir tablosunda kaydedilmeye

devam etmesi gerekir.

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar ve

degisiklikler

TFRS 17, “Sigorta Sozlesmeleri”: 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
donemlerinde gegerlidir. Bu standart, hali hazirda ¢ok cesitli uygulamalara izin veren TFRS 4’{in yerine

gecmektedir.

TMS 1, “Finansal tablolarin sunumu” standardinin yiikiimliiliiklerin simiflandirilmasina iliskin
degisikligi: 1 Ocak 2022 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir.
TMS 1, "Finansal tablolarin sunumu” standardinda yapilan bu dar kapsamli degisiklikler, raporlama dénemi
sonunda mevcut olan haklara baglh olarak yiikiimliiliiklerin cari veya cari olmayan olarak simiflandirildigini
aciklamaktadir. Siniflandirma, raporlama tarihinden sonraki olaylar veya igletmenin beklentilerinden
etkilenmemektedir (6rnegin, bir imtiyazin alinmasi veya sdzlesmenin ihlali). Degisiklik ayrica, TMS 1'in bir

ylkiimliligin “6denmesi”nin ne anlama geldigini agikliga kavusturmaktadir.

TFRS 3, TMS 16, TMS 17’de yapilan dar kapsamh degisiklikler ve TFRS 1, TFRS 9, TMS 41 ve TFRS
16°da yapilan bazi yillhik iyilestirmeler: 1 Ocak 2022 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik

raporlama dénemlerinde gecerlidir.

TFRS 3 “isletme birlesmeleri’nde yapilan degisiklikler”: Bu degisiklik isletme birlesmeleri icin
muhasebe gerekliliklerini degistirmeden TFRS 3’te Finansal Raporlama i¢in Kavramsal Cergeveye yapilan

bir referansi giincellemektedir.

TMS 16 “Maddi duran varhklar’da yapilan degisiklikler”: Bir sirketin, varlik kullanima hazir hale gelene
kadar iiretilen iriinlerin satisindan elde edilen gelirin maddi duran varligin tutarindan diisiilmesini

yasaklamaktadir. Bunun yerine, sirket bu tiir satis gelirlerini ve ilgili maliyeti kar veya zarara yansitacaktir.

TMS 37, “Karsihiklar, Kosullu Bor¢lar ve Kosullu Varhklar’da yapilan degisiklikler”: Bu degisiklik bir
sozlesmeden zarar edilip edilmeyecegine karar verirken bir sirketin hangi maliyetleri dikkate alacagini

belirtir.

Yillik iyilestirmeler, TFRS 1, “Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari’nin ilk kez uygulanmasi” TFRS
9 “Finansal Araglar’, TMS 41 “Tarimsal Faaliyetler” ve TFRS 16’nin aciklayici drneklerinde kiiglik
degisiklikler yapmaktadir.

TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16’daki degisiklikler- GOsterge faiz orani reformu Faz 2:
1 Ocak 2021 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu
degisiklik, bir gosterge faiz oraninin alternatifiyle degistirilmesi de dahil olmak fizere reformlarin

uygulanmasindan kaynaklanan sorunlar ele almaktadir.



S6z konusu degisikliklerin Sirketin finansal durumu ve performansi iizerinde 6nemli bir etkisi olmasi

beklenmemektedir.
2.3.O0NEMLI MUHASEBE POLITIKALARININ OZETi
Nakit ve Nakit Benzerleri

TMS/TFRS kapsaminda nakit, igletmedeki nakit ile vadesiz mevduati, nakit benzeri ise, kisa vadeli nakit
yukiimlilikler i¢in elde bulundurulan ve yatirim veya diger amaglar icin kullanilmayan, tutar1 belirli bir
nakde kolayca g¢evrilebilen kisa vadeli ve yiiksek likiditeye sahip ve degerindeki degisim riski 6nemsiz olan

varliklar: ifade etmektedir.

Bunlardan kasa hesabinin TL bakiyesi ger¢ege uygun degeri oldugu kabul edilen kayithi degerleri ile, yabanct
para mevcutlart T.C. Merkez Bankasi tarafindan belirlenen alis kurlart ile, likit fonlar agiklanan bilango giinii
cari degerleri ile degerlenirler. Kredi kart1 sliplerinden izleyen ay tahsil edileceklerde kayitli degerleri ile

degerlenirler. Vadeli banka mevduatina, iglemis giin esas alinarak faiz tahakkuku yapilir.
Ticari Alacaklar ve Borglar

Ticari ve diger alacaklar etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyetleri lizerinden degerlendirilir.
Belirtilmis bir faiz oran1 ve vadesi bulunmayan ticari ve diger alacaklar faiz tahakkuk etkisinin 6nemsiz

olmasi durumunda fatura tutar1 baz almarak degerlendirilir.

Ticari alacaklar ve borglar i¢inde siiflandirilan senetler ve vadeli ¢ekler reeskonta tabi tutularak efektif faiz

oran1 yontemiyle indirgenmis degerleri ile taginirlar.

Sirket, tahsil imkaninin kalmadigina dair objektif bir bulgu oldugu takdirde ilgili ticari alacaklar i¢in siipheli
alacak karsilig1 ayirabilmektedir. Ancak sirket yonetimi tarafindan alinan karara gore tahsili geciken

alacaklar ortaklar tarafindan karsilanabilmektedir.

Hasilat

Gayrimenkul satist

Hasilat s6zlesme uyarinca taahhiit edilen gayrimenkul miisteriye devredilerek sdzlesmede belirlenen edim
yiikiimliiliigii yerine getirildiginde finansal tablolara alinir. Gayrimenkuliin kontrolii miisterinin eline
gectiginde gayrimenkul devredilmis olur.

Hasilatin muhasebelestirilmesi

Sirket, TFRS 15 “Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat Standardi” dogrultusunda agagida yer alan beg agamali

model kapsaminda hasilat1 finansal tablolarinda muhasebelestirmektedir.

. Miisteriler ile yapilan s6zlesmelerin tanimlanmasi,

. Sozlesmelerdeki edim yiikiimliiliiklerinin tanimlanmasi,
. Sozlesmelerdeki islem bedelinin belirlenmesi,

. Islem bedelinin edim yiikiimliiliiklerine dagitilmasi,

. Hasilatin muhasebelestirilmesi.



Sirket, miisterilerle yapilan her bir sézlesmede taahhiit ettigi mal veya hizmetleri degerlendirerek, s6z konusu
mal veya hizmetleri devretmeye yonelik verdigi her bir taahhiidii ayr1 bir edim yilikiimliiliigii olarak

belirlemektedir.

Her bir edim yiikiimliiliigi i¢in, edim ylikiimliliigliniin zamana yayili olarak m1 yoksa belirli bir anda mi
yerine getirilecegi sozlesme baslangicinda belirlenir. Sirket, bir mal veya hizmetin kontroliinii zamanla
devreder ve dolayisiyla ilgili satislara iligkin edim yiikiimliiliiklerini zamana yayili olarak yerine getirirse,
s6z konusu edim yukiamliliklerinin tamamen yerine getirilmesine yonelik ilerlemeyi 6lgerek hasilati zamana

yayili olarak finansal tablolara alir.

Sirket, taahhiit edilmig bir mal veya hizmeti miisterisine devrederek edim yiikiimliiliigiinii yerine getirdiginde
veya getirdik¢e, bu edim yiikiimliiliigiine tekabiil eden islem bedelini hasilat olarak finansal tablolarina

kaydeder. Mal devredilmis olur.

Sirket, satig1 yapilan mal veya hizmetin veya hizmetlerin kontrolii miisterilerin eline gegtiginde (veya

gectikce) mal veya hizmet kontroliiniin miisteriye devrini degerlendirirken,

a) Sirket’in mal veya hizmete iligkin tahsil hakkina sahipligi,

b) Miisterinin mal veya hizmetin yasal miilkiyetine sahipligi,

C) Mal veya hizmetin zilyetliginin devri,

d) Miisterinin mal veya hizmetin miilkiyetine sahip olmaktan dogan onemli risk ve getirilere

sahipligi,

e) Musterinin mal veya hizmeti kabul etmesi kosullarini dikkate alir.
Sirket, sozlesmenin baslangicinda, miisteriye taahhiit ettigi mal veya hizmetin devir tarihi ile miisterinin bu
mal veya hizmetin bedelini ddedigi tarih arasinda gecen siirenin bir yil veya daha az olacagini 6ngérmesi
durumunda, taahhiit edilen bedelde 6nemli bir finansman bileseninin etkisi i¢in diizeltme yapmamaktadir.
Diger taraftan, hasilatin igerisinde 6nemli bir finansman unsuru bulunmasi durumunda, hasilat degeri
gelecekte olusacak tahsilatlarin, finansman unsuru igerisinde yer alan faiz orani ile indirgenmesi ile tespit

edilir. Fark, tahakkuk esasina gore esas faaliyetlerden diger gelirler olarak ilgili donemlere kaydedilir.
Gayrimenkul kiralamalarindan elde edilen kira geliri

Olmasi durumunda gayrimenkullerden elde edilen kira geliri, ilgili kiralama sézlesmesi boyunca dogrusal
olarak tahakkuk esasima gore muhasebelestirilir. Eger Sirket’in kiracilarina sagladigi menfaatler varsa, bunlar
da kiralama siiresi boyunca kira gelirini azaltacak sekilde kaydedilir. Sirket kira gelirlerini hasilat olarak

muhasebelestirilmistir.
Stoklar

Stoklar, maliyetin ya da net gergeklesebilir degerin diisiik olani ile degerlenmektedir. Sabit ve degisken
genel iiretim giderlerinin bir kismimni da igeren maliyetler stoklarin bagl bulundugu sinifa uygun olan
yonteme gore ve aylik agirlikli ortalama maliyet yontemine gore degerlenir. Net gerceklesebilir deger,
olagan ticari faaliyet icerisinde olusan tahmini satis fiyatindan tahmini tamamlanma maliyeti ve satisi

gerceklestirmek i¢in yiiklenilmesi gereken tahmini maliyetlerin indirilmesiyle elde edilir.
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Yatirnm Amach Gayrimenkuller

Isletmeler, baz1 gayrimenkullerini (arazi, bina veya her ikisini birden) kira geliri veya deger artis kazanci
ya da her ikisini birden elde etmek {izere yatirim amaciyla elde tutabilir. Bu 6zellikleri tagiyan varliklar,

yatirim amagli gayrimenkul olarak nitelendirilir.

Yatirim amagh gayrimenkuller ilk kayda almada maliyet bedeliyle Olciiliir. Yatirnrm amagh
gayrimenkuller, ilk kayda almadan sonra gercege uygun deger yontemi ya da maliyet yontemi
uygulanarak o6l¢iilebilir. Bu secim muhasebe politikasi tercihi olup segilen yontem yatirim amach

gayrimenkullerin tamamina uygulanir.

Sirketin yatirnm amagl gayrimenkullerini 23 Mayis 2022 tarihli gayrimenkul degerleme raporu ile
gergege uygun degerlerle raporlamaya baglamistir. 31 Aralik 2020 tarihli tutari, degerleme sirketi
tarafindan Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi’nin listeleri, endeksleme ve sirket arsiv

verileri 1s18inda tahmin edilmistir.

Maddi Duran Varhklar

Maddi duran varliklar yeniden degerlemeye tabi tutulmamis ise satin alim maliyet degerlerinden
birikmis amortismanlarin diisiilmesi suretiyle gosterilmektedir.

Maddi duran varliklarin maliyet tutarlari, beklenen faydali dmiirlerine gére normal amortisman yontemi
kullamlarak kist amortismana tabi tutulur. Yasal defter kayitlarinda amortisman orani olarak Vergi Usul
Yasasi’na uygun amortisman uygulamalari kullanilmis olmakla birlikte, ilisik finansal tablolarin
diizenlenmesinde ekonomik Omiir tahminlerine dayali amortisman oranlart kullanilmistir. Kullanilan

amortisman oran tahminleri asagidaki gibidir.

Maddi Varhigin Tiirii Amortisman Orani
Binalar %2

Makine ve Teghizat %6-33
Tasitlar %20-25
Doseme ve Demirbaglar %5-20

Ozel Maliyetler %20

Maddi duran varliklarin defter degeri yeniden degerleme sonucunda artmigsa, bu artig diger kapsaml gelirde

mubhasebelestirilir ve dogrudan 6zkaynak hesap grubunda yeniden degerleme deger artis1 ad1 altinda toplanir.

Ancak, bir yeniden degerleme deger artig1, ayn1 varligin daha 6nce kar ya da zarar ile iligkilendirilmis bulunan
yeniden degerleme deger artisini tersine ¢evirdigi dlgiide gelir olarak muhasebelestirilir. Eger bir varligin
defter degeri yeniden degerleme sonucunda azalmissa, bu azalma gider olarak muhasebelestirilir. Ancak, bu

azalig diger kapsamli gelirde bu varlikla ilgili olarak yeniden degerleme fazlasindaki her tiirlii alacak
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bakiyesinin kapsami dl¢iisiinde muhasebelestirilir. Diger kapsamli gelirde muhasebelestirilen s6z konusu

azalig, yeniden degerleme fazlasi baslhig altinda 6zkaynaklarda birikmis olan tutar1 azaltir.

Maddi Olmayan Duran Varhklar

Maddi olmayan varliklar, haklardan olusmaktadir. Maddi olmayan duran varliklar, ilk defa maliyet bedelleri

ile kayda alinirlar. Daha sonraki donemlerde de maliyet bedeli ile degerlenirler.

Yasal defter kayitlarinda amortisman orani olarak Vergi Usul Yasasi’na uygun amortisman uygulamalari
kullanilmig olmakla birlikte, ilisik finansal tablolarin diizenlenmesinde ekonomik émiir tahminlerine dayali
amortisman oranlart kullanilmigtir. Amortisman ayirma yontemi olarak normal amortisman yontemi
belirlenmis ve kist esasa gore amortisman gideri hesaplanmistir. Kullanilan amortisman oranlari ve

yontemleri asagidaki gibidir:

Maddi Olmayan Varhk Tiirii Amortisman Orani

Bilgisayar Programlari %15-33

Varhklarda Deger Diisiikliigii

TMS 36- Varliklarda Deger Diisiikliigli Standardina gore; i¢ ve dis ekonomik gostergeler gerektirdiginde,
maddi, maddi olmayan varliklar ve serefiyenin defter degerleri ile geri kazamlabilir degerlerinin
karsilagtirilmas1 gerekir. Eger varligin defter degeri geri kazanilabilir degerini astig1 tahmin ediliyor ise
varligin degerinde deger diisiikliigliniin oldugu kabul edilir. Geri kazanilabilir deger; kullanim fiyati ile
piyasa fiyatindan diigiik olanidir. Tahmin edilen deger diisiikligii tespitin yapildigi donemde zarar kaydedilir.

Ilgili dénemde sirket varliklar iizerinde deger diisiikliigii tespit edilmemistir.
Borglanma Maliyetleri

Bor¢lanma maliyetleri 6zellikli bir varligin satin alinmasi, insaati veya iretimi ile dogrudan iliskisi
kurulabildigi takdirde, ilgili 6zellikli varligin maliyetinin bir unsuru olarak aktiflestirilir. Bu tiir maliyetler
giivenilebilir bir bigimde 6lgiilebilmeleri ve gelecekte ekonomik yararlardan isletmenin faydalanabilmesinin
muhtemel olmas1 durumunda, varligin maliyetine dahil edilir. Bu kapsamda olmayan bor¢lanma maliyetleri
ise olugtuklari tarihte giderlestirilir. Aktiflestirilen borglanma maliyetleri nakit tablosu i¢ginde maddi ve maddi

olmayan duran varlik alimlarinda smiflanir.

Borglanma maliyetleri, olustuklar1 dénemde kar veya zarar tablosuna kaydedilebilmektedir. Ancak Sirket
yonetimi tarafindan alman karar ile kredilere iliskin finansman giderleri ortaklar tarafindan da

ustlenilebilmektedir.
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Finansal Araclar

TFRS 9 Finansal Araclar Standardi; finansal araclarin (temel finansal varlik ve yiikiimliiliikler, tiirev
iirlinler, opsiyon, sentetik iiriinler, finansal teminat sdzlesmeleri ve garantiler gibi) nasil siniflanacagini,
nasil 6lciilecegini (degerlenecegini) ve bilango disina nasil ¢ikarilacagini agiklar. Bu finansal araglarin
ilk iktisap veya kazanilmasinda, daha sonraki degerleme donemlerinde nasil degerlenecegine, korunma
muhasebesinin nasil uygulanacagina ve en 6nemlisi de finansal araclarin deger diisiikliigiiniin nasil

Olciilecegine iliskin rehberlik eder.

TFRS 9 Finansal Araglar standardi finansal araglarin siniflamasinda iki farklt durumdan hareket etmekte
ve buna gore siniflama ve 6lgme kriterlerini belirlemektedir. Bu iki durum; a) Finansal Aracin sagladigi
nakit akimlarinin niteligi veya sekli ile b) Bu araclar1 igletmenin yonetim modeli veya kullanim

amacidir.

Eger; finansal varliga iligkin sézlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara
bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini i¢eren nakit akislarina yol agiyor olmasi s6z konusu ise bu
finansal varlik itfa edilmis maliyetinden dl¢iiliir. Olgiimde etkin faiz orami agirlikli olarak kullanilr.
Degerleme farklar1 ise dogrudan kar zararda muhasebelestirilir. Bu kapsamda miisterilerden alacaklar,
diger alacaklar, faizi i¢in elde tutulan borglanma araglar1 (bagli menkul kiymetler bu kapsama girerler.
Bunlarin temel amag¢ alim satim veya temettii gibi gelir etmekten ziyade finansal varligin kendi

anaparasini tahsil etmektir.

Bir finansal varlik asagidaki her iki sartin birden saglanmasi durumunda gergege uygun deger degisimi

diger kapsamli gelire yansitilarak olgiiliir:

(a) Finansal varligin, s6zlesmeye bagli nakit akislarinin tahsil edilmesini ve finansal varligin satilmasini

amaglayan bir i modeli kapsaminda elde tutulmasi,

(b) Finansal varliga iliskin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara

bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akislarina yol agmasi.

Bu durumdaki finansal varliklarda faiz veya temettii geliri elde etmenin yaninda agirlikli olarak satarak
ticari kazang elde etme amaci da vardir. Yani sirket kendi likiditesini korumak veya artirma,
gerektiginde de satis amaci agir basar. Bu gibi durumlarda varlik gercege uygun degerinden Slgiliir.
Ancak faiz gelirlerinin digindaki fiyat artis ve azaliglar1 diger kapsamli gelirden gegirilerek 6z

kaynaklarda muhasebelestirme asildir.
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Gergege Uygun Degerdeki artis ve azalislarin kar zararda muhasebelestirilmesi, yukaridaki sarklari
saglamayan menkul kiymetlerin muhasebelestirilmesi i¢in gecerlidir. Yani eger itfa edilmis
maliyetinden Ol¢iilmiiyorsa ve ana para geliri yaninda satim amaci da yoksa, yani salt alim satim amaci
ile elde tutuluyor ise finansal varlik gercege uygun degeri ile ol¢iiliir ve deger artig veya azalig zarari
dogrudan kar zararda muhasebelestirilir. Bununla birlikte igletmeler ve bazi finansal varliklarinin 6l¢iim
kazang ve kayiplarini Diger Kapsamli Gelirde de (6zkaynaklarda) muhasebelestirebilirler. Ancak bu
opsiyon kullanilmasina mutlaka finansal varligin ilk iktisabinda karar verilmelidir ve finansal arag

sadece hisse senedi gibi 6zsermayeyi temsil eden finansal araclar olmalidir.

Bu standart ile ayrintili bir sekilde diizenlenmis baska bir husus ise finansal araglarin deger diisiikliigline
ugramalart durumunda ugranilan zararin nasil dlgiilecegi ve mali tablolara nasil alinacagi ile ilgilidir.
Bu zararlar beklenen kredi zarar1 seklinde isimlendirilmektedir. Gergege uygun degerindeki
degisimlerin kar ve zarara aktarildigi finansal araglar hari¢ tiim finansal araglar her raporlama
doneminde miinferiden veya duruma gore portfoy yapist seklinde beklenen kredi zarari testine tabi

tutulmalidir.

Bazi finansal araglar edinilirken zaten 6nemli kredi riskine ugramis olabilirler. Bunlar harig, raporlama
tarihinde, bir finansal aragtaki kredi riskinde ilk defa finansal tablolara alinmasindan bu yana énemli
derecede artis meydana gelmemis olmasi durumunda isletme s6z konusu finansal araca iligkin zarar
karsiligini1 12 aylik beklenen kredi zararlarina esit bir tutardan 6lger. Bir finansal aragtaki kredi riskinin,
ilk defa finansal tablolara alinmasindan bu yana 6nemli 6l¢iide artmis olmasi1 durumunda, her raporlama
tarihinde, isletme s6z konusu finansal araca iligkin zarar karsiligini 6miir boyu beklenen kredi zararlarina

esit bir tutardan olger.

12 aylik kredi zararinda bor¢lunun kredi riskine maruz kalmis olmasi heniiz gézlenmemektedir. Ancak
izleyen bir yillik donemde kredi riskine maruz kalma olasilig1 ve bu durumda ne kadar zarara ugrayacagi
bir tahminle dl¢iiliir. Ve bu tutar kadar karsilik ayrilir. Ancak bor¢lunun kredi riskinde azalma oldugu
ve bu azalmanin 6nemli oldugu goézlenirse borglunun temerriide ugramis ve ugramamis tiim borglar
dikkate alinarak toplam risk tutar1 bulunmaya c¢aligilir. Bu risk tutar1 borgludan tahsil edilebilecek
tutarlar ile tahsil edilmesi gereken tutarlar arasindaki fark olup, bu hesapta paranin zaman degeri dikkate

almarak hesaplama yapilir.

Ancak standart; itfa edilmis maliyetinden Slgiilen ticari alacaklar, so6zlesme varliklar ve kira alacaklari
icin basitlestirilmis yaklagimi da diizenlemis bulunmaktadir. Eger beklenen zarar karsiligina konu alacak
TFRS 15 Misteri Sozlesmelerinden Hasilat Standardina uygun sekilde dogmus olmakla birlikte bir
finansman bileseni igermiyor ise veya finansman bileseni igermekle birlikte bunu dmir boyu beklenen
kredi zararina esit bir tutardan 6l¢meyi tercih etmisse, basitlesmis yaklasimi kullanabilirler ve beklenen

kredi zararlarini dmiir boyu beklenen kredi zararlarina esit bir diizeyden olgerler.
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Sirket tiim raporlama donemlerinde itfa edilmis maliyetinden oOlgiilen kredi ve alacaklar igin
kolaylastirilmig yontemi, ancak somut bir sekilde kredi riski dogmus alacaklarini genel yaklasima gore
Oomiir boyu beklenen kredi riskine uygun sekilde 6lgmeyi muhasebe politikasi olarak kabul etmis

bulunmaktadir.

Kidem Tazminat: ve Calisanlara Saglanan Favda Planlar:

Mevcut {s Kanunu, sirketi kotii davrams disindaki nedenlerle isine son verilen personel disindaki her
personele her bir hizmet y1l1 igin en az 30 giinliik kidem tazminati 6demekle yiikiimlii tutmaktadir. Bu nedenle
sirketin tasidigi toplam yiikii ifade eden gelecekteki 6demeleri tahmin etmesi ve tahminlerle bulunan
6demelerin iskontoya tabi tutularak net bugiinkii degere getirilmesi gerekmektedir. Sirket bu amagla
“beklenen haklarin net simdiki degeri” yOntemini kullanmakta ve bdylece bilangco giinu itibariyle toplam

yiiklimliiliigiiniin iskonto edilmis net degerini raporlamaktadir.

Sirket buna uygun sekilde, personelin emekliligini doldurdugu giin emekli olacagi varsayimu ile ileriye
yonelik olarak, emekli olduklarinda veya isten ¢ikarildiklarinda 6denecegi tahmin edilen kidem tazminati
yukiimliligiinii bulmaya ¢alisir. Erkeklerde 25 yilini, kadinlarda 20 yilin1 dolduran personelin emekli olacagi

varsayimi yapilir ve kidem tazminatinin da bu tarihte 6denecegi kabul edilir.

Odenecegi tahmini yapilan bu toplam yiikiimliiliigiin icinde personelin bilango tarihi itibariyle kidemi
nedeniyle almaya hak kazandigi boliimiin net bu giinkii degeri kidem tazminati karsili1 olarak bilangoya
alinir. Gegmis donemlerde kidem tazminati almaya hak kazanmadan ayrilan personel sayismin toplam
personel sayisina oraninin ileriki donemlerde de aynen tekrarlanacagini varsayilir ve toplam yiik bu oranda
azaltilir. Gelecekte 6denecek yiikiimliiliigiin bilango giiniiniin degerine indirgenmesinde kullanilan iskonto

orani ise borsada islem goren uzun vadeli devlet tahvillerinin ortalamasidir.

Iki donem arasinda degisen toplam kidem tazminat: yiikii, faiz maliyeti, cari donem hizmet maliyeti ve
aktiiaryal kazang ve kayip kisimlarina ayrilir. Faiz Maliyeti; bir 6nceki hesap doneminde bilanco da yer alan
ylikiimliiliigiin  donem i¢inde kullanimimin maliyetidir ve calismaya devam eden kisilere iliskin

ylkiimliligin donem basindaki tutarinin, o yilda kullanilan iskonto orani ile ¢arpilmis tutaridir.

Cari donem hizmet maliyeti ise i¢inde bulunulan hesap déneminde ¢alisanlarin ¢aligsmalar1 karsiliginda hak
ettikleri kidem tazminatinin 6denecegi donemde ulagmasi beklenen tutarinin iskonto orani ile bilango giiniine
getirilmesinden kaynaklanan kismidir. Bunun disindaki farklar ise aktiieryal kazang ve kayiplari yansitir.
Faiz Maliyeti ve Cari Dénem Hizmet Maliyeti Gelir Tablosu’nda raporlanirken, Aktiieryal Kazang ve
Kayiplar ise bilangoda 6zkaynaklar icerisinde ve Kar Zarar Tablosunda Diger Kapsamli Gelirler icerisinde

raporlanmustir.

Calisanlara normal maas, ikramiye ve diger sosyal fayda 6demeleri diginda, emeklilik veya isten ayrilmadan

sonraki donemlerde 6denmek iizere herhangi bir katki plani da bulunmamaktadir.
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iliskili Taraflar

Sirket’in iliskili taraflari, hissedarlik, sdzlesmeye dayali hak, aile iligkisi veya benzeri yollarla kars: tarafi
dogrudan ya da dolayl bir sekilde kontrol edebilen veya Onemli derecede -etkileyebilen kuruluslart
kapsamaktadir. Ekteki finansal tablolarda Sirket’in hissedarlar1 ve bu hissedarlar tarafindan sahip olunan
sirketlerle, bunlarin kilit yonetici personeli ve iligkili olduklar: bilinen diger sirketler, iliskili taraflar olarak

tanimlanmustir.

Asagidaki kriterlerden birinin varliginda, taraf Sirket ile iliskili sayilir:

1) S6z konusu tarafin, dogrudan ya da dolayli olarak bir veya birden fazla araci yoluyla:
- Sirket’i kontrol etmesi, Sirket tarafindan kontrol edilmesi ya da

- Sirket ile ortak kontrol altinda bulunmas1 (ana ortakliklar, bagl ortakliklar ve aym is dalindaki bagl

ortakliklar dahil olmak Uzere);

- Sirket lizerinde 6nemli etkisinin olmasimi saglayacak payimnin olmasi veya Sirket ilizerinde ortak kontrole

sahip olmast;

ii) Tarafin, Sirket’in bir igtiraki olmast;

iii) Tarafin, Sirket’in ortak girisimci oldugu bir is ortaklig1 olmas;

iv) Tarafin, Sirket’in veya ana ortakliginin kilit yonetici personelinin bir iiyesi olmast;

V) Tarafin, (i) ya da (iv) maddelerinde bahsedilen herhangi bir bireyin yakin bir aile tiyesi olmasi;

vi) Tarafin; kontrol edilen, ortak kontrol edilen ya da énemli etki altinda veya (iv) ya da (v) maddelerinde
bahsedilen herhangi bir bireyin dogrudan ya da dolayli olarak 6nemli oy hakkina sahip oldugu bir isletme

olmasi veya

vii) Tarafin, igsletmenin ya da isletme ile iliskili taraf olan bir isletmenin ¢alisanlarina isten ayrilma sonrasinda

saglanan fayda planlari olmas1 gerekir.

[ligkili taraflarla yapilan islem, iligkili taraflar arasinda kaynaklarinin, hizmetlerin ya da yiikiimliiliiklerin bir

bedel karsilig1 olup olmadigina bakilmaksizin transferidir.

Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler ile Ertelenmis Vergi Varhk ve

Yukumlalukleri

Sirketin vergi varlik ve ylikiimliiliikleri ile vergi gelir veya giderleri, cari y1l kurumlar vergisi ve ertelenmis

vergilerden meydan gelmektedir.
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- Cari Y1l Vergisi

Cari y1l vergi borcu, donem karmnin vergiye tabi olan kismi {izerinden ve bilango tarihinde gecerli olan vergi

oranlari ile hesaplanan vergi ylikiimliiliigiinii icermektedir.

Cari yil vergi yiikiimliiliigli, donem karmin vergiye tabi olan kismu {izerinden hesaplanir. Vergiye tabi Kar,
diger yillarda vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendirilmesi ya da vergiden
indirilmesi miimkiin olmayan kalemleri hari¢ tutmasi1 nedeniyle, kar veya zarar tablosunda yer verilen kardan
farklilik gosterir. Sirketin cari vergi yilikiimliiliigii bilango tarihi itibartyla yasallagmis ya da 6nemli 6l¢iide

yasallagmig vergi oran1 kullanilarak hesaplanmigtir. Bu oran 2020 yili igin %22°dir.
- Ertelenen Vergi Varhg: veya Yiikiimliiliigii

Ertelenen vergi varlik ve yiikiimliiliikleri, bilango kalemlerinin TMS/TFRS'lere gore yeniden duzenlenmesi
sonucunda olusan degerler ile vergi yasalarina gore degerleri arasindaki gegici farklarmn etkileri dikkate alarak
hesaplanmaktadir. S6z konusu gegici farklar genellikle gelir ve giderlerin, dogus zamanlarinin, vergi yasalari

ile muhasebe standartlarinda farkli diizenlenmesinden kaynaklanir.

Ertelenen vergi yilikimliliigii veya varligi, varliklarin ve yiikiimliiliiklerin finansal tablolarda gosterilen
tutarlan ile yasal vergi matrah1 hesabinda dikkate alinan tutarlar1 arasindaki gecici farkliliklarin bilango

yontemine gore vergi etkilerinin yasalagmig vergi oranlar dikkate alinarak hesaplanmasiyla belirlenmektedir.

Eger aktiflerin yeniden degerlenmis degerleri veya TMS/TFRS’lere gore bulunan degeri, vergi degerlerinden
yiiksekse vergilendirilebilir gegici farklara, aksi ise yani muhasebe degerleri vergi degerlerinden kiiciik ise,
indirilebilir gecici farklara neden olurlar. Yine pasiflerde muhasebe degeri vergi degerlerinden yiiksek ise
indirilebilir gegici farklar, kiigiik ise vergilendirilebilir gegici farklara neden olurlar. Bu farklar aktif veya
pasifler bilango disma ¢iktiklarinda veya amortisman ve itfa gibi nedenlerle ileri bir tarihte ortadan
kalkarlar. iste vergilendirilebilir gecici farklar bu farklarm ortadan kalkacag: beklendigi tarihte beklenen
vergi oranlarmma gore ertelenmis vergi yiikiimliliigiine ve indirilebilir gecici farklarda farkin ortadan
kalkacagi beklendigi tarihteki beklenen vergi oranlarina gore ertelenmis vergi alacagi hesaplanmasina neden

olurlar.

Tiirkiye'de kurumlar vergisinde tek bir oran gegerli oldugundan farklara iliskin ertelenen vergiler bu oran
tizerinden hesaplanir. Ancak Kurumlar Vergisi Kanunu'nda yer alan istisnalar bu orani degistirebilir.
Ertelenen vergi yukimliliikleri vergilendirilebilir gegici farklarin tiimii i¢in hesaplanirken, indirilebilir gegici
farklardan olugan ertelenmis vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle s6z konusu

farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi sartryla hesaplanmaktadir.
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Ertelenen vergi yiikiimliiliikleri, Sirket’in gegici farkliliklarin ortadan kalkmasini kontrol edebildigi ve yakin
gelecekte bu farkin ortadan kalkma olasiliginin diisiik oldugu durumlar haricinde, bagli ortaklik ve
istiraklerdeki yatirimlar ve is ortakliklarindaki paylar ile iliskilendirilen vergilendirilebilir gegici farklarin
timii i¢in hesaplanir. Bu tiir yatinm ve paylar ile iliskilendirilen vergilendirilebilir gegici farklardan
kaynaklanan ertelenen vergi varliklari, yakin gelecekte vergiye tabi yeterli kar elde etmek suretiyle s6z
konusu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi ve gelecekte ilgili farklarin ortadan

kalkmasimin muhtemel olmasi sartlariyla hesaplanmaktadir.

Ertelenen vergi varligimmm kayith degeri, her bilango tarihi itibartyla gézden gegirilir. Ertelenen vergi
varliginin kayith degeri, bir kisminin veya tamaminin saglayacagi faydanin elde edilmesine imkén verecek

diizeyde mali kar elde etmenin muhtemel olmadig 6l¢iide azaltilir.

Ertelenen vergi varliklar ve ylikiimliiliikkleri, cari vergi varliklariyla cari vergi yiikiimliiliikklerini mahsup etme
ile ilgili yasal bir hakkin olmas1 veya s6z konusu varlik ve yiikiimliiliiklerin ayn1 vergi mercii tarafindan
toplanan gelir vergisiyle iliskilendirilmesi ya da Sirket’in cari vergi varlik ve yiikiimliiliiklerini netlestirmek

suretiyle 6deme niyetinin olmasi durumunda mahsup edilir.

Dogrudan 6zkaynakta alacak ya da bor¢ olarak muhasebelestirilen kalemlere iliskin ertelenmis vergi de
dogrudan 6zkaynakta muhasebelestirilir. Diger taraftan farklara neden olan islem gelir veya gider olarak Kar
Zarar'da muhasebelestirilmis ise bunlarin ertelenmis vergi etkileri de donem vergisini diizeltici bir sekilde

bir vergi geliri veya gideri seklinde muhasebelestirilir.

Netlestirme

Finansal varliklar ve yiikiimliiliikler, yasal olarak netlestirme hakki var olmasi, net olarak 6denmesi veya
tahsilinin miimkiin olmasi veya varligin elde edilmesi ile ylikiimliiliigiin yerine getirilmesinin es zamanl
olarak gergeklesebilmesi halinde, bilangoda net degerleri ile gosterilirler.

Pay Basina Kazancg

Donem net karinin ilgili oldugu donemin agirlikli ortalama hisse sayisina boliimii ile bulunan tutardir. Ancak
nakdi bir sermaye artirimi olmadan mevcut i¢ kaynaklarin esas sermayeye eklenmesi ve karsiliginda bedelsiz
hisse senedi verilmesi durumunda (b6liinme), son cari yil ile 6nceki yillarin karsilastirmasini miimkiin kilmak
icin onceki yilin hisse basma kazanclari, sanki 6nceki yilda ayni sayida hisse varmis gibi diizeltmeye tabi

tutulur. Y1l ierisinde sirket sermayesi ve hisse adedinde herhangi bir degisim s6z konusu degildir.

Nakit Akimin Raporlanmasi

Sirket net varliklarindaki degisimleri, finansal yapisini ve nakit akimlarinin tutar ve zamanlamasini degisen
sartlara gore yonlendirme yetenegi hakkinda mali tablo kullanicilarina bilgi vermek iizere, nakit akim
tablolarm diizenlemektedir. Isletme faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlari, Sirket’in faaliyetlerinden

kaynaklanan nakit akimlarini gosterir.

Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, Sirket’in yatirim faaliyetlerinde (duran varlik yatirimlart ve

finansal yatirimlar) kullandigi ve elde ettigi nakit akimlarini gdsterir.
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Finansal faaliyetlere iligskin nakit akimlari, Sirket’in finansal faaliyetlerde kullandigi kaynaklari ve bu
kaynaklarin geri 6demelerini gosterir. Nakit ve nakit benzeri degerler, nakit ve banka mevduati ile tutar
belirli nakde kolayca gevrilebilen kisa vadeli, yiiksek likiditeye sahip ve vadesi 3 ay veya daha kisa olan

yatirimlari igermektedir.

Karsiliklar, Sarta Bagh Yiikiimliiliikler ve Sarta Baghh Varhklar

Sirket’in, ge¢mis olaylardan kaynaklanan mevcut bir ylikiimliiliigiiniin bulunmasi, bu yiikiimliiliigiin yerine
getirilmesi i¢in ekonomik fayda igeren kaynaklarin isletmeden ¢ikmasimin muhtemel olmasi ve s6z konusu
yiiktimliiliik tutarinin giivenilir bir bigimde tahmin edilebiliyor olmast durumunda ilgili ylikiimliiliik, karsilik
olarak mali tablolara alinir. Sarta baglh yiikiimliiliikler, ekonomik fayda i¢ceren kaynaklarmn isletmeden ¢ikma

ihtimalinin muhtemel hale gelip gelmediginin tespiti amaciyla siirekli olarak degerlendirmeye tabi tutulur.

Sarta bagl yiikiimliiliik olarak isleme tabi tutulan kalemler i¢in gelecekte ekonomik fayda i¢ceren kaynaklarin
isletmeden ¢ikma ihtimalinin muhtemel hale gelmesi durumunda, bu sarta bagh yiikiimliiliik, gilivenilir
tahmin yapilmadig1 durumlar harig, olasiliktaki degisikligin meydana geldigi donemin finansal tablolarinda

karsilik olarak kayitlara alinir.

Sirket sarta baglh yiikiimliiliikklerin muhtemel hale geldigi ancak ekonomik fayda iceren kaynaklarin tutar
hakkinda giivenilir tahminin yapilmamasi1 durumunda ilgili ylkiimliligi dipnotlarda gostermektedir.
Gegmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti igletmenin tam olarak kontroliinde bulunmayan bir veya
daha fazla kesin olmayan olayin gerceklesip gerceklesmemesi ile teyit edilecek olan varlik, sarta bagh varlik

olarak degerlendirilir.

Ekonomik fayda iceren kaynaklarin isletmeye girme ihtimalinin yiiksek bulunmasi durumunda sarta bagl
varliklar dipnotlarda agiklanir. Karsilik tutarinin 6denmesi i¢in kullanilan ekonomik faydalarin tamaminin
ya da bir kismimnin {igiincii taraflarca karsilanmasinin beklendigi durumlarda tahsil edilecek olan tutar, bu
tutarin geri 6denmesinin kesin olmas1 ve tutarin giivenilir bir sekilde hesaplanmasi durumunda, bir varlik

olarak muhasebelestirilir.

Bilanco Tarihinden Sonra Meydana Gelen Olaylar

Bilango tarihi ile bilangonun yaymmi i¢in yetkilendirme tarihi arasinda, isletme lehine veya aleyhine ortaya
cikan olaylar1 ifade eder. Bilango tarihi itibariyle s6z konusu olaylarin var olduguna iliskin yeni deliller
olmasi veya ilgili olaylarin bilango tarihinden sonra ortaya ¢ikmasi durumunda, Sirket s6z konusu hususlari

ilgili dipnotlarinda agiklamaktadir.

Sirket; bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmas: durumunda, mali tablolara

alinan tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.
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2.4. ONEMLI MUHASEBE TAHMIN VE VARSAYIMLARI

Finansal tablolarin TMS’ye gore hazirlanmasinda Sirket yonetiminin, raporlanan varlik ve yiikiimliiliik
tutarlarini etkileyecek, bilango tarihi itibari ile olugsmasi muhtemel yiikiimliililk ve taahhiitleri ve raporlama
donemi itibariyla gelir ve gider tutarlarini belirleyen varsayimlar ve tahminler yapmasi gerekmektedir. Bu
tahmin ve varsayimlar sirket yonetiminin mevcut olaylar ve islemlere iligkin en iyi bilgilerine dayanmasina
ragmen fiili sonuglar ile farklilik gosterebilir. Tahminler diizenli olarak gozden gegirilmekte, gerekli

diizeltmeler yapilmakta ve gergeklestikleri donem gelir tablosunda yansitilmaktadirlar.

Gelecek finansal doneminde, varlik ve yiikiimliiliiklerin kayith degerinde diizeltmelere neden olma riski olan

tahmin ve varsayimlar asagida belirtilmistir:

a) Karsiliklar

Not 2.3’te belirtilen muhasebe politikasi geregince, karsiliklar, Sirketin ge¢mis olaylar sonucunda, elinde
bulundurdugu yasal ya da yaptirici bir ylikiimliiliigiin mevcut bulunmasi ve bu yiikiimliiliigii yerine getirmek
amaciyla gelecege yonelik bir kaynak ¢ikisinin muhtemel oldugu, ayrica 6denecek miktarin giivenilir bir

sekilde tahmin edilebildigi durumlarda ayrilmaktadir.

b) Maddi varliklar ve maddi olmayan varliklar faydali 6miirleri

Not 2.3’te belirtilen muhasebe politikasi geregince, maddi ve maddi olmayan varliklar elde etme
maliyetinden birikmis amortisman ve varsa deger diisiikligi disiildiikten sonraki net degeri ile
gosterilmektedir. Amortisman, maddi varliklarin faydali 6miirleri baz alinarak dogrusal amortisman yontemi
kullanilarak ayrilmaktadir. Faydali 6miirler yonetimin en iyi tahminlerine dayanir, her bilanco tarihinde

gbzden gegirilir ve gerekirse diizeltme yapilir.

2.5. PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla “Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii” baglikli dipnotta yer verilen
bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi’nin 16.
maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660
sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarina Iliskin
Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: 111, No: 48.1a
say1l1 “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina liskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi”

nin portfdy siirlamalarina uyumun kontroliine iliskin hiikiimleri ¢cer¢cevesinde hazirlanmugtir.
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NOT 3 - iISLETME BIiRLESMELERI

Bulunmamaktadir. (09.11.2020: Bulunmamaktadir.)

NOT 4 - DIGER iSLETMELERDEKi PAYLAR

Bulunmamaktadir. (09.11.2020: Bulunmamaktadir.)

NOT 5 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Bulunmamaktadir. (09.11.2020: Bulunmamaktadir.)

NOT 6- ILISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI

Sirket tarafindan gergek kisi ortaklar, iligkili taraf olarak nitelendirilmektedir.

Iliskili taraflara olan bakiyeler asagidaki gibidir:

iligkili Taraflardan Diger Borclar 31.12.2020
Cengiz OKULLU 96.150.000
Cem OKULLU 96.600.000
Toplam 192.750.000

[liskili taraflara gelir ve gider bulunmamaktadir.

Ust Yonetime Saglanan Faydalar

Bulunmamaktadir. (31.12.2020: Bulunmamaktadir.)

NOT 7- NAKIiT VE NAKIT BENZERLERI

Nakit ve Nakit Benzerleri 31.12.2020
Bankalar Hesabi(*) 308.748
Vadesiz Mevduat 308.748

Toplam 308.748

Bankalar hesabmin igerisinde bilango tarihi itibariyle yabanci para bulunmamaktadir:

Bulunmamaktadir).

NOT 8- TICARI ALACAK VE BORCLAR

Sirketin ticari alacaklar1 bulunmamaktadir (09.11.2020; Bulunmamaktadir.).
Sirketin siipheli ticari alacagi bulunmamaktadir (09.11.2020: Bulunmamaktadir.).

Sirketin ticari borglar1 agsagida belirtilmistir.

Ticari Borclar 31.12.2020
Saticilar 15.144.573
Borg Senetleri 5.438.143
Bor¢ Reeskontu (-) (695.764)
Toplam 19.886.952
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09.11.2020

92.474.218

14.000.000

106.474.218

09.11.2020

(09.11.2020:

09.11.2020

253.696
784.500

1.038.196



(*) Iliskili taraflarin detay1 Not 6 agiklanmustir.

Sirketin ticari borglarinin vade yapisi asagida belirtilmistir.

Ticari Bor¢lar Vade Dagihm

0-3ay
3-12ay
1-5 yil

Toplam

31.12.2020

17.806.771
2.080.181

19.886.952

Ticari Borglar %17 faiz orani ile ortalama 85 giin vade siiresi ile reeskont edilmistir.

NOT 9- DIGER ALACAK VE BORCLAR

Sirketin diger alacak ve borglart asagida belirtilmistir.

Diger Alacaklar

Verilen Depozito ve Teminatlar

Toplam

Diger Borg¢lar

Diger Borglar
Ortaklara Borglar (*)

Toplam

(*) Iliskili taraflarm detay1 Not 6 agiklanmistir.
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31.12.2020

7.777

7777

31.12.2020

7.851

192.750.000

192.757.851

09.11.2020

1.038.196

1.038.196

09.11.2020

09.11.2020

106.474.218

106.474.218



NOT 10- STOKLAR

Sirketin stoklarini detay1 asagida belirtilmistir.

Stoklar 31.12.2020 09.11.2020
Yart Mamuller Uretim 112.007.317 95.933.168
Mamuller 3.307.992 5.038.146
Toplam 115.315.309 100.971.314
Stoklar 31.12.2020 09.11.2020
Altmoluk 798 Ada 5 Parsel Konut Projesi 32.368.009 22.635.807
Altinoluk 799 Ada 1 Parsel Konut Projesi 18.764.585 16.391.587
Altinoluk 800 Ada 1 Parsel Konut Projesi 53.394.231 50.447.257
Altinoluk 801 Ada 2 Parsel Konut Projesi 3.307.993 5.038.147
Edremit 677 Ada 16 Parsel Konut Projesi 7.480.491 6.458.516
Toplam 115.315.309 100.971.314

Edremit 677 Ada 16 Parsel Konut Projesi, 11.08.2020 tarihinde Balikesir Ili, Edremit Tlgesi, Hamidiye
Mahallesi’nde 2.399 m2’lik arsa alani igerisinde insa edilmekte olan projenin toplam ingaat alan1 2.399
m2’dir. Projenin 11.08.2020 tarihinde insaat ruhsati alinmis olup; bu tarihten itibaren insaat ¢aligmalart
baglamigtir. 14.04.2022 tarihinde yapi ruhsati alinmistir. Proje 3 bloktan olusmakta olup 40 daire ve 1

isyerinden olusmaktadir. Projenin 01.08.2022 tarihinde bitirilmesi planlanmaktadir.

Altinoluk 798 Ada 5 Parsel Konut Projesi, 06.02.2020 tarihinde Balikesir ili, Edremit Ilgesi, Altmoluk
Mahallesi’nde 10.953 m2’lik arsa alan1 igerisinde insa edilmekte olan projenin toplam ingaat alan1 31.210
m2’dir. Projenin yap1 ruhsati 04.08.2021 tarihinde alinmistir. Projenin 6n satiglar1 30.09.2021 tarihinde
baglamistir. Proje 6 bloktan olugmakta olup 162 daire ve 98 igyerinden olugmaktadir. Projenin 31.07.2022

tarihinde bitirilmesi planlanmaktadir.

Altinoluk 799 Ada 1 Parsel Konut Projesi, 01.10.2020 tarihinde Balikesir ili, Edremit Ilgesi, Altmoluk
Mahallesi’ Ismet Pasa 17. Sokakta 10.953 m2’lik arsa alan1 igerisinde inga edilmekte olan projenin toplam
ingaat alan1 10.953 m2’dir. Projenin 01.10.2020 tarihinde insaat ruhsati alinmis olup; bu tarihten itibaren
ingaat ¢alismalart baglamigtir. 22.06.2021 tarihinde yap1 ruhsati alimmistir. Proje 6 bloktan olugmakta olup
240 daireden olugmaktadir. Projenin 21.09.2022 tarihinde bitirilmesi planlanmaktadir.

Altinoluk 800 Ada 1 Parsel Konut Projesi, 07.01.2020 tarihinde Balikesir Ili, Edremit ilgesi, Altmoluk
Mabhallesi, Fevzi Cakmak Caddesi 13.250 m2°lik arsa alani igerisinde inga edilmekte olan projenin toplam
ingaat alan1 13.250 m2’dir. 29.12.2021 tarihinde yap1 ruhsat1 alinmistir. Projenin 6n satiglar1 27.09.2021
tarihinde baglamistir. Proje 16 bloktan olusmakta olup 158 daireden olugmaktadir. Projenin 30.06.2022

tarihinde bitirilmesi planlanmaktadir.
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NOT 11- PESIN ODENMIiS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIiRLER

Sirketin kisa ve uzun vadeli pesin 6denmis giderlerinin detaylar asagida aciklanmistir.

Pesin Odenmis Giderler(K.V.) 31.12.2020 09.11.2020
3. Taraflara Verilen Avanslari 10.780.776 17.294.865
Gelecek Aylara Ait Giderler 8.663 -
- Sigorta Giderleri 8.663 -
Toplam 10.789.439 17.294.865

Sirketin ertelenmis gelirlerinin detaylar1 asagida agiklanmustir.

Ertelenmis Gelirler 31.12.2020 09.11.2020
Alinan Avanslar - 30.000
Alinan Konut Satig Avanslar - -
Toplam - 30.000

NOT 12- DIGER DONEN VARLIKLAR VE DiGER KISA VADELI YUKUMLUKLER

Sirketin diger donen varliklarinin detaylarn asagida agiklanmigtir.

Diger Donen Varhklar 31.12.2020 09.11.2020
Devreden KDV 12.523.125 5.522.660
Toplam 12.523.125 5.522.660

Sirketin kisa vadeli yiikiimliiklerinin detaylar asagida agiklanmstir.

Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 31.12.2020 09.11.2020
Odenecek Vergi ve Fonlar 16.138 3.005
Toplam 16.138 3.005

NOT 13- KISA VE UZUN VADELI FINANSAL BORCLANMALAR

Sirketin kisa ve uzun vadeli finansal bor¢lanmasi bulunmamaktadir (09.11.2020: Bulunmamaktadir)

NOT 14 - KULLANIM HAKKI VARLIKLARI VE YUKUMLUKLERI

31 Aralik 2020 ve 9 Kasim 2020 tarihlerinde sona eren ara hesap donemlerinde kullanim hakki varliklar ve

yukiimlilikleri bulunmamaktadir.
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NOT 15 — YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Sirketin yatinm amagh gayrimenkullerinin detaylar1 asagida agiklanmustir.

Yatirom Amach Deger

Gayrimenkuller 09.11.2020 Girisler Artisi 31.12.2020
Arazi ve Arsalar - - 145.975.955 145.975.955
Binalar 3.848.171 90.270.001 (19.215.741) 74.902.431
Toplam 3.848.171 90.270.001 126.760.214 220.878.386

Sirketin yatirim amagh gayrimenkullerini 23 Mayis 2022 tarihli gayrimenkul degerleme raporu ile gercege
uygun degerlerle raporlamaya baslamistir. Gayrimenkullerin rapor tarihi itibari ile gergege uygun degeri
397.323.022 TL’dir. Taginmazin degerlemesinde Pazar yaklagimi yontemi, maliyet yaklagimi yontemi, gelir

yaklagimi yontemleri uygulanmistir. Deger artiglar1 yatirnm faaliyetlerinden gelir olarak raporlanmustir.
(Dipnot 24)

S6z konusu gayrimenkullerin 2020 yili dénem sonu tutarlari, degerleme sirketi tarafindan Cevre, Sehircilik
ve Iklim Degisikligi Bakanligi’nin listeleri, endeksleme ve sirket arsiv verileri 15131nda tahmin edilmistir.
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NOT 16- MADDI DURAN VARLIKLAR

Sirketin Maddi Duran Varliklari ile bu varliklarda yasanan degisimler asagidaki tablolarda detayli sekilde agiklanmistir.

Maddi Duran Varhklar 09.11.2020 Girisler Cikislar Deger Artisi Siniflama 31.12.2020
Tasitlar - 659.949 - - - 659.949
Demirbaslar - 18.000 - - - 18.000
Toplam - 677.949 - - - 677.949
Amortisman
Birikmis Amortismanlar(-) 09.11.2020 Gideri Cikislar Deger Artisi Siniflama 31.12.2020
Tasitlar - (868) - - - (868)
Demirbaglar - (176) - - - (176)
Toplam - (1.044) - - - (1.044)
Net Deger - 676.905
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NOT 17- MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

31.12.2020 tarihi itibariyle maddi olmayan duran varlig1 bulunmamaktadir.

NOT 18- KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER, TAAHHUTLER
a. Karsiliklar:

Cari donem itibariyle Sirket tarafindan agilmig ve devam eden icra takibi ve dava bulunmamaktadir (9
Kasim 2020: Bulunmamaktadir). Sirket aleyhine a¢ilmis ve devam eden icra takibi ve dava

bulunmamaktadir (9 Kasim 2020: Bulunmamaktadir).

b. Kosullu Varhklar:

Kosullu Varhklar 31.12.2020 09.11.2020
Alinan Teminat Mektuplari 5.000.000 -
Toplam 5.000.000 -

c. Kosullu Yiikiimliikler:

Sirket’in kosullu yiikiimliligii bulunmamaktadir. (09.11.2020: Bulunmamaktadir.)

d. Taahhitler:

Sirket’in vermis oldugu taahhiit bulunmamaktadir. (09.11.2020: Bulunmamaktadir.)

NOT 19- CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR

Cahisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda

31.12.2020 09.11.2020
Borclar
Personele Borglar 133.176 78.568
Odenecek Sosyal Giivenlik Kesintileri 34.764 13.023
Odenecek Diger Yiikiimliiliikler 2.524 -
Toplam 170.464 91.591

NOT 20- CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA iLiSKiN KARSILIKLAR
A) Izin Karsihklar

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin

Karsihiklar(K.V.) 31.12.2020 09.11.2020
Kullanilmamus izin Karsilig1 11.418 -
Toplam 11.418 -

B) Kidem Tazminati Karsihigi: Sirket tiim personelinin erkeklerde 25, kadinlarda 20 yil ¢alisarak kidemi
doldurdugunda emekli olacagini varsayar. Bilango tarihi itibariyle kazandigi kidem tazminatinin emekli
olacagi tarihe kadar yillik %15 oraninda (galisanlarin iicretine yapilacak zam) artacagini varsayar

(09.11.2020: %15). Yine Is Kanunlarina gore, kidem tazminatinin iist smirmin da her yil ayni oranda
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artacagi varsayilir. Boylece emekli oldugunda, alacagi kidem tazminatinin, bilango tarihindeki kidemine

uygun kismini bulur. Bu tutarda, emekliligine kalan siireye uygun sekilde iskontoya tabi tutulur. iskonto

oran1 30 Aralik 2020 tarihi itibariyle %17 olarak belirlenmigtir (09.11.2020: %17).

Kidem tazminati tutari, her yil yeniden belirlenen bir {ist sinira tabidir. Bu hesaplar sirasinda kidem

tazminatina esas {icretin iist sinir1 dikkate alinmigtir. Bu iist sinir 31 Aralik 2020 tarihi itibariyle 7.117,17

TL’dir (09.11.2020: 7.117,17 TL). Kidem tazminati karsiliginin yil icerisindeki

tabloda gdsterilmigtir.

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin

hareketleri asagidaki

Karsihiklar (U.V.) 31.12.2020 09.11.2020
Kidem Tazminat1 Karsilig1 76.518 43.667
Toplam 76.518 43.667
Kidem tazminati hareket tablosu asagidaki gibidir:
Kidem Tazminati Karsihgi 31.12.2020 09.11.2020
Doénem Bag1 43.667 43.667
Odemeler (-) - -
Cari Dénem Hizmet Maliyeti 32.851 -
Faiz Maliyeti - -
Aktiieryal Kazang (Kay1p) - -
Donem Sonu 76.518 43.667

NOT 21 - OZKAYNAKLAR

21.a Odenmis Sermaye

Sirketin 31 Aralik 2020 tarihi itibariyle esas sermayesi 20.000.000 TL’dir. Bu sermayenin her biri 1.000.000 TL
nominal degerli 20 adet hisseden olusmaktadir (09.11.2020: Sermaye tutar1:20.000.000 her biri 1.000.000 TL

20 adet).

Sirketin yasal kayitlarina gore sermaye dagilimi agsagida belirtilmistir.

31.12.2020 09.11.2020
. Pay Pay
Odenmis Sermaye Tutar Orani Tutar Orani
Cem OKULLU 10.000.000 50% 10.000.000 50%
Cengiz OKULLU 10.000.000 50% 10.000.000 50%
Toplam 20.000.000 100% 20.000.000 100%
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21.b Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelir ve Giderler

Sirketin Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelir ve Giderler

icerisinde raporladigi bakiyelerin detaylar1 asagidaki gibidir.

Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme Artislar

Sirket’in maddi duran varliklar1 degerleme artiglar1 bulunmamaktadir. (09.11.2020: Bulunmamaktadir.)

21.c Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Onceki donem karlarindan kanun veya sézlesme kaynakli zorunluluklar ile satis kazang istisnalar1 nedeniyle
ayrilmig yedeklerdir. Sirketin yasal kayitlarina gore yasal yedegi bulunmamaktadir. (09.11.2020:

Bulunmamaktadir.)

21.d Gecmis Yillar Kar / Zararlari

Gecmis Yillar Kar / Zararlari 31.12.2020 09.11.2020
Do6nem Basi (34.060) (34.060)
Ilaveler - -
Toplam (34.060) (34.060)
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NOT 22- HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI (-)

Sirketin hasilat ve maliyetlerinin yillara gore detay1 asagidaki gibidir.

Hasilat

Yurtici Satiglar
- Kira Gelirleri
- Bina Satig Gelirleri

Toplam

Satislarin Maliyeti (-)

Satilan Mamul Maliyeti (-)
- Bina Maliyetleri

Toplam

Brit Kar (Zarar)

NOT 23- FAALIYET GIDERLERI
Sirketin faaliyet giderlerine iliskin detaylar agagidaki gibidir.

Faaliyet Giderleri

Genel Yonetim Giderleri (-)
Pazarlama Satig ve Dagitim Giderleri (-)

Toplam

Niteliklerine gore faaliyet giderleri detay1 asagidaki gibidir.

Genel Yonetim Giderleri (-)

Vergi,Resim ve Harclar
Amortisman Giderleri
Personel Giderleri
Aidat ve Noter Giderleri

Diger Giderler

Toplam

Pazarlama Satis ve Dagitim Giderleri (-)

Amortisman Giderleri
Diger Giderler

Toplam
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09.11.2020

31.12.2020

2.417.990
390.278

2.027.712

2.417.990
09.11.2020
31.12.2020

(1.772.350)
(1.772.350)
(1.772.350)

645.640

09.11.2020

__ 31122020

(475.500)

(2.906)

(478.406)

09.11.2020

31.12.2020

(390.442)
(979)
(34.130)
(38.748)

(11.201)

(475.500)

09.11.2020

_ 31122020

(1.044)

(1.862)

(2.906)



Bagimsiz Denet¢i/Bagimsiz Denetim Kurulusundan Alinan Hizmetlere [liskin Ucretler

Sirket’in, KGK’nin 30 Mart 2021 tarihinde miikerrer Resmi Gazete'de yayimlanan Kurul Kararina istinaden
hazirladigr ve hazirlanma esaslar1 19 Agustos 2021 tarihli KGK yazisini temel alan bagimsiz denetim
kuruluslarinca verilen hizmetlerin {icretlerine iliskin ac¢iklamasi kapsaminda raporlama donemine ait bagimsiz

denetim dcreti bulunmamaktadir.

NOT 24- ESAS FAALIYETLERDEN DIiGER GELiR VE GIDERLER, YATIRIM
FAALIYETLERINDEN GELIiRLER ve GIDERLER

Sirketin esas faaliyetlerinden diger gelir ve gideri bulunmamaktadir.

Sirketin donem sonlari itibariyle yatirim faaliyetlerinden gelir ve giderleri asagida agiklanmistir;

Yat Faaliyetlerinden Gelirler/(Giderl 09.11.2020
atirnm Faaliyetlerinden Gelirler/(Giderler) 31.12.2020
Yatirim Amagh Gayrimenkul Deger Artiglar 126.760.215
Toplam 126.760.215
NOT 25- FINANSMAN GELIRLERI / GIDERLER]
Sirketin donem sonlari itibariyle finansman gelirleri ve giderleri agagida agiklanmigtir;
Finansman Gelirleri 09.11.2020
31.12.2020
Kur Farki Gelirleri 2.872
Reeskont Faiz Gelirleri 695.764
Toplam 698.636
09.11.2020
Fi iderleri (-
inansman Giderleri (-) 31.12.2020
Kisa Vadeli Bor¢lanma Giderleri (2.070)
Toplam (2.070)
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NOT 26- VERGI GELIiR VE GIDERLERI

a-)Kurumlar Verqisi

Kurumlar vergisi orani, kurumlarin ticari kazancina vergi yasalar1 geregince indirimi kabul edilmeyen giderlerin
ilave edilerek, vergi yasalarinda yer alan istisnalarin indirilerek bulunacak yasal vergi matrahima uygulanan

kurumlar vergisi oran1 %22’dir (09.11.2020: %22).

Tiirkiye’de 6denecek vergiler konusunda vergi idaresi ile mutabakat saglama gibi bir uygulama yoktur.
Kurumlar vergisi beyannameleri hesap doneminin kapandig1 ay1 takip eden dort ay igerisinde verilir. Vergi
incelemesine yetkili makamlar, hesap dénemini takip eden bes yil siiresince vergi beyannamelerini ve bunlara

temel olan muhasebe kayitlarini inceleyebilir ve bulgular1 neticesinde yeniden tarhiyat yapabilirler.
Sirket’in donem kar1 vergi yilikiimliiligii bulunmamaktadir. (09.11.2020: Bulunmamaktadir.)

b-YDOnem Vergi Gelir/(Gideri

- — 09.11.2020
Vergi Gelir/(Gideri) 31.12.2020
Donemin vergi geliri/gideri -
Ertelenen vergi geliri/(gideri) (28.430.625)
Faaliyet Vergi Gelir/(Gideri) (28.430.625)

c-)Ertelenen Vergi Varlik ve Yiikiimliiliikleri

Ertelenen vergi varlik ve yiikiimliiliikleri, bilango kalemlerinin TFRS ve TMS'lere gore yeniden diizenlenmesi
sonucunda olusan degerler ile yasal kayitlar arasindaki gegici farklarin etkilerini dikkate alarak
hesaplanmaktadir. S6z konusu gecici farklar genellikle gelir ve giderlerin, degisik raporlama dénemlerinde
muhasebelesmesinden kaynaklanmaktadir. Sirketin vergiye esas yasal finansal tablolar1 ile TFRS’ye gore
hazirlanmis finansal tablolar1 arasindaki farkliliklardan kaynaklanan gegici farklar ile bu farklar icin hesaplanan
ertelenen vergi varlik veya yiikiimlillikleri asagidaki tabloda detaylari ile agiklanmistir. Ertelenen vergi oram

%22 alinmigtir. (09.11.2020: %22)
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Gegici Ertelenen
Doénem Kar / Zararda Muhasebelestirilen 31 Arahk 2020 Farklar Vergi
Yatirim Amagli Gayrimenkuller (126.760.215) (27.887.247)
Maddi Duran Varliklar (1.818.401) (400.048)
Ticari Borglar (695.764) (153.068)
Izin Karsiliklart 11.418 2.512
Kidem Tazminat1 Karsiliklari 76.518 16.833
Net Ertelenen Vergi (129.186.444) (28.421.018)
Net Vergi Varhk/(Yiikiimliiliik) Toplami (129.186.444) (28.421.018)
Toplam (28.421.018)
Gegici Ertelenen
Donem Kar / Zararda Muhasebelestirilen 9 Kasim 2020 Farklar Vergi
Kidem Tazminati Karsiliklart 43.667 9.607
Net Ertelenen Vergi 43.667 9.607
Net Vergi Varhk/(Yiikiimliiliik) Toplami 43.667 9.607
Toplam 9.607
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NOT 27- PAY BASINA KAZANC

Sirketin sermayesi her biri 1.000.000 TL 20 adet hisse senedinden olusmaktadir. Hisse bagina kar/zarar

miktar1, net donem kar/zararinin, sirket hisselerinin yil i¢indeki pay adedine boliinmesiyle hesaplanir
(09.11.2020: 20 Adet)

Pay Bagina Kazang¢/(Kayip) 09.11.2020
_ 3112200
A.D6nem Net Kar1 (Zarar) 99.193.390
B.Agirliklandirilmis Hisse Adedi 20
A/B.Pay Basina Kazanc¢/(Kayip) 4.959.669,50
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NOT 28- FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
Kredi Riski
Kredi riski, karsilikli iligki iginde olan taraflardan birinin bir finansal araca iligkin olarak yiikiimliiliigiinii yerine getirememesi sonucu diger tarafin finansal agidan

zarara ugramasi riskidir. Sirketin maruz kaldig1 kredi risk faktorleri asagida yillar itibariyle belirtilmistir. Vadesi gecen alacaklarin yaslandirmasi asagidaki
gibidir:

Alacaklar Bankalardaki .
— — Diger
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Mevduat
31.12.2020 . Mliskili
PR PR Hiskili
iskili Taraf igkili Olmayan Taraf Olmayan
Taraf
Taraf
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi ) ) ) )
riski (E=A+B+C+D) r 308.748
- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmis kism - - - - - -
A. Vadesi gecmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamis ) ) ) 7777 308.748 )

finansal varliklarin net defter degeri

B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde

vadesi gegmis veya deger disiikliigiine ugramis sayilacak - - - - - -
finansal varliklarin defter degeri

C. Vadesi ge¢mis ancak deger diisiikliigline ugramamig

varliklarin net defter degeri

- Teminat, vs. ile glivence altina alinmis kism - - - - - -
D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter

degerleri

- Vadesi gecmis (briit defter degeri) - - - - - -
- Deger diistikligii (-) - - - - - -
- Net degerin teminat, vs. ile giivence altina alinmig kismi - - - - - -
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Bankalardaki
Mevduat

Diger

Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
s Mliskili R Mliskili
Hiskili Olmayan Hiskili Olmayan
Taraf Taraf
Taraf Taraf

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski
(E=A+B+C+D)

- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi

A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamis finansal
varliklarin net defter degeri

B. Kosullar yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde vadesi gegmis
veya deger diisiikliigiine ugramis sayilacak finansal varliklarin defter
degeri

C. Vadesi ge¢mis ancak deger diisiikliigline ugramamis varliklarin net
defter degeri

- Teminat, vs. ile glivence altina alinmig kismi

D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri

- Vadesi gecmis (briit defter degeri)

- Deger diisukligii (-)

- Net degerin teminat, vs. ile giivence altina alinmig kismi
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Likidite Riski

Likidite riski, bir isletmenin bor¢larindan kaynaklanan yiikiimliliikleri, nakit veya bagka bir finansal ara¢ vermek suretiyle y erine getirmekte zorlanmasi
riskidir. Sirket yonetimi, 6nceki yillarda oldugu gibi yeterli miktarda nakit saglamak ve kredi yoluyla fonlamay1 miimkiin kilmak suretiy le, likidite riskini

asgari seviyede tutmaktadir. Sirket likidite yonetimini beklenen vadelere ve sd6zlesme uyarinca belirlenen vadelere uygun olarak gerceklestirmektedir.

Sirketin tiirev finansal yiikiimliiliikleri bulunmamaktadir.

31.12.2020
Sozlesme uyarinca
Dter | ikl | Sl | sty | Tew | S|\
(VI=I+1H+1T+1V+V)
Turev Olmayan Finansal Yukumltltkler
Banka Kredileri - - - - - - -
Kredi kart1 borglar - - - - - - -
Beklenen nakit
Beklenen vadeler l[))sgt:r"i cikislar toplami i;?;d(i;] a:;lj (al);) arla-ssl {Ilil) uszz::(:?\l;) Vadesiz (V)
(VI=I+1H+HHT+HIV+HY)
Turev Olmayan Finansal Yukumlutltkler
Ticari borclar 19.886.952 20.582.716 | 18.356.375| 2.226.341 - - -
Diger borglar 192.757.851 192.757.851 -1192.757.851 - - -
Diger karsiliklar - - - - - - -
Diger yiikiimliiliikler 16.138 16.138 16.138 - - - -
Caliganlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 170.464 170.464 170.464 - - - -
Caligsanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar 87.936 87.936 - 11.418 - - 76.518
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Sozlesme uyarinca

Sézlesme uvarmea vadeler Defter nakit ¢ikislar 3 aydan 3-12 ay 1-5yil 5 yildan Vadesiz
3 y Degeri toplanm kisa (I) aras1 (I) | arasi (III) uzun (1V) V)
(VI=I+1H+TT+1V+V)
Turev Olmayan Finansal Yukumlultkler
Banka Kredileri - - - - - - -
Kredi kart1 borglar - - - - - - -
Defter Beklenen nakit 3 aydan 3-12 ay 1-5yil 5 yildan Vadesiz
Beklenen vadeler Degeri cikislar toplam kisa(I) | arast(Il) | arasi(Il)) | uzun (IV) V)
2 (VIZIH+TT+IVAV)
Turev Olmayan Finansal YUkumlulukler
Ticari borglar 1.038.196 1.038.196 - 1.038.196 - - -
Diger borglar 106.474.218 106.474.218 - | 106.474.218 - - -
Diger karsiliklar - - - - - - -
Diger yiikiimliiliikler 3.005 3.005 3.005 - - - -
Caliganlara saglanan faydalar kapsaminda 91591 91591 91591 ) ) ) )
borclar
Calisanlara saglanan faydalara iliskin 43,667 43,667 ) ) ) ) 43.667

kargiliklar
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Yabanci Para Riski

Sirket, yabanci para bazindaki varlik ve yiikiimliiliiklerinde yabanci para riskinden korunmak igin tiirev

finansal araglardan veya vadeli islem anlagsmalarindan faydalanmamaktadir. Sirket’in bilango tarihi

itibariyle dévizli varlig1 ve yiikiimliiliigii bulunmamaktadir (09.11.2020: Bulunmamaktadir).

Sermaye Riski Yonetimi

Sirket sermayeyi yonetirken Sirket’in hedefleri, ortaklarina getiri ve sermaye maliyetini azaltmak

amaciyla en uygun sermaye yapisini siirdiirmek ve Sirket’in faaliyetlerinin devamini saglayabilmektir.

Sirket sermayeyi borg¢/sermaye oranini kullanarak izler. Bu oran net borcun toplam sermayeye

boliinmesiyle bulunur. Net borg, nakit ve nakit benzeri degerlerin toplam yiikiimlilik tutarindan

diisiilmesiyle hesaplanir. Toplam sermaye, bilangoda gosterildigi gibi 6zsermaye ile net borcun

toplanmasiyla hesaplanir.

Toplam Borglar
Nakit ve Nakit Benzerleri

Net Borg

Net Borg
Toplam Ozkaynaklar

Toplam Sermaye

Net Bor¢/Toplam Sermaye Oram

Doénen Varliklar
Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar

Cari Oran

Finansal Borglar
Toplam Aktif

Finansal Borg¢lar/Toplam Aktif
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31.12.2020 09.11.2020
241.340.359 107.680.677
(308.748) -
241.031.611 107.680.677
31.12.2020 09.11.2020
241.031.611  107.680.677
119.159.330 19.965.940
360.190.941  127.646.617
67% 84%
31.12.2020 09.11.2020
138.944.398  123.788.839
212.842.823  107.637.010
0,65 1,15
31.12.2020 09.11.2020
360.499.689  127.646.617
0,00 0,00



NOT 29- FINANSAL ARACLAR- GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE
FINANSAL RiSKTEN KORUNMA MUHASEBESi CERCEVESINDEKi ACIKLAMALAR

Finansal Ara¢larin Gergege Uygun Degeri

Gergege uygun deger, zorunlu satig veya tasfiye gibi haller disinda, bir finansal aracin cari bir islemde
istekli taraflar arasinda alim-satima konu olan fiyatini ifade eder. Kote edilmis piyasa fiyati, sayet varsa,
bir finansal aracin ger¢ege uygun degerini en iyi yansitan degerdir. Yabanci para bazli finansal alacak
ve borglar finansal tablolarin hazirlandig: giliniin yabanci kur oranlari lizerinden degerlendirilmektedir.
Sirket’in bilangosunda maliyet veya itfa edilmis maliyet ile yansitilan finansal araglarinin gercege uygun

degerlerinin tahmininde asagida belirtilen yontemler ve varsayimlar kullanilmistir.

Finansal Varliklar

Maliyet bedelleri ile finansal tablolarda yer alan nakit ve nakit benzeri degerleri ve diger kisa vadeli
finansal varliklarin kisa vadeli olmalarindan dolayi, gergege uygun degerlerinin taginan degerlerine
yakin oldugu diisliniilmektedir. Ticari alacaklarin reeskont karsiligi ve siipheli alacaklar karsiligi

diistildiikten sonraki taginan degerlerinin gercege uygun degerlerine yakin oldugu diistiniilmektedir.

Finansal Yakamlaltkler

Ticari borg¢larin ve diger parasal yikiimliiliiklerin kisa vadeli olmalar1 nedeniyle gercege uygun
degerlerinin tasidiklar1 degere yaklastigi diisliniilmektedir. Banka kredileri iskonto edilmis maliyet ile
ifade edilir ve islem maliyetleri kredilerin ilk kay1t degerlerine eklenir. Uzerindeki faiz oranlar1 degisen
piyasa kosullar1 dikkate alinarak giincellendigi i¢in kredilerin ger¢ege uygun degerlerinin tagidiklari
degeri ifade ettigi diisiiniilmektedir. Reeskont karsilig1 diisiildiikten sonra kalan ticari borglarin gercege

uygun degerlerinin tagidiklar1 degere yakin oldugu 6ngoriilmektedir.

Gergege Uygun Deger Hiyerarsi Tablosu

Grup, gercege uygun degeri, bedeli belirlemekte ve gostermekte, asagidaki hiyerarsiyi kullanmaktadir;
- Seviye 1: Etkin piyasalarda kote edilen 6zdes varlik ve yiikiimliiliikler,

- Seviye 2: Finansal tablolara yansitilan ger¢ege uygun deger lizerinde dnemli etkisi olabilecek girdilerin

direkt ve endirekt olarak g6zlemlenmesi,

- Seviye 3: Finansal tablolara yansitilan gergege uygun deger lizerinde 6nemli etkisi olabilecek girdilerin

g6zlemlenebilir piyasa verileri olmaksizin belirlenmesi.

31.12.2020

o . o Seviye 1| Seviye 2| Seviye 3
Gercege Uygun Degerle Degerlenen Kalemler

Yatirim Amagli Gayrimenkuller 220.878.386

09.11.2020

B . . Seviye 1| Seviye 2| Seviye 3
Gercege Uygun Degerle Degerlenen Kalemler

Yatirnm Amach Gayrimenkuller
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NOT 30- NAKIT AKIS TABLOSUNA EK BiLGILER

Nakit akis tablolari, finansal tablolar ile birlikte sunulmustur.

Finansman Faaliyetlerinden . Nakit . . . ;
Nakit Akislart Donem Hareketi Nakit Hareketi Donem Sonu
$ Bagsi Tutar | Yaratanlar | Yaratmayanlar* Tutar
Kisa Vadeli Banka Kredileri - - - -
Uzun Vadeli Banka Krediler - - - -
Kredi Kart1 Borglari - - - -
(*) Kur farklar1 ve ger¢ege uygun deger farklari bu siitunda raporlanir.
Yat Nakit Hareketi Dénem
ratirim Yaratanlar Nakit Hareketi Yaratmayanlar Sonu
Faaliyetlerinden .
. Dénem Basi . <
Kaynaklanan Nakit Al Sat Amortisman Simifl Deger
Akislar 15 ats Gideri itiama Artisi
Yatirim Amagh
Gayrimenkuller 3.848.171 | 90.270.001 - - - | 126.760.214 | 220.878.386
Maddi Duran Varliklar - 677.949 - (1.044) - - 676.905
Maddi Olmayan Duran
Varliklar - - - - - -

NOT 31- BILANCO TARIiHINDEN SONRAKIi OLAYLAR

Sirket 29 Ocak 2021 tarihli genel kurul karari ile 200.000.000 TL’lik nakit sermaye artiginda bulunmustur.

Alman karar 10256 nolu ticaret sicil gazetesinde tescil edilmistir.

NOT 32- FINANSAL TABLOLARI ONEMLi OLCUDE ETKILEYEN YA DA FiNANSAL
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILiR OLMASI ACISINDAN
ACIKLANMASI GEREKEN DiGER HUSUSLAR

31.12.2020: Bulunmamaktadir.

EK DiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Sirket gayrimenkul yatirim ortakligi doniislim siirecini tamamlamamakla birlikte s6z konusu teblig
kapsaminda hazirlanmasi gereken sinirlamamalara iliskin kontrol tablosu bilgi amagl olarak asagida
sunulmustur.

Sirket’in, SPK’nin Seri: III No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi ‘ne

gore portfoy siirlamalarina uyumun kontrolii tablosu asagidaki gibidir:
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Konsolide olmayan (bireysel) finansal flgili Diizenleme 31 Aralik

tablo ana hesap kalemler 2020

A Para ve Sermaye Piyasas1 Araglari 111-48.1. Md. 24 / (b) 308.748
B (H}Zilr:rnenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali 111-48.1. Md. 24 / (a) 336.193.695
C  lstirakler 111-48.1. Md. 24 / (b) .
[ligkili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) 111-48.1. Md. 23/ (f) 7777
Diger varhklar 23.089.469

D  Toplam varhiklar (Aktif toplam) 111-48.1. Md. 3/ (p) 360.499.689
E  Finansal Borglar 111-48.1. Md. 31 .
F  Diger Finansal Yiikiimliiliikleri 111-48.1. Md. 31 .
G  Finansal Kiralama Borglari 111-48.1. Md. 31 .
H  lliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) 111-48.1. Md. 23/ (f) 7.851
I Ozkaynaklar 111-48.1. Md. 31 119.159.330
Diger kaynaklar 241.332.508

D  Toplam kaynaklar 111-48.1. Md. 3/ (p) 360.499.689
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Konsolide Olmayan (Bireysel) Diger Finansal Bilgiler

ilgili Diizenleme

31 Arahk

2020
Al Para ve Sermaye Piyasasi Araglarmin 3 Yillik Gayrimenkul Odemeleri igin Tutulan Kism1 111-48.1. Md. 24 / (b)
A2 Mevduat/Katilma Hesab1 111-48.1. Md. 24 / (b) 308.748
A3 Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari 111-48.1. Md. 24 / (d) -
Bl Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar 111-48.1. Md. 24 / (d) -
B2 Aul Tutulan Arsa/Araziler 111-48.1. Md. 24/ (c) -
Cl Yabanc Istirakler 111-48.1. Md. 24 / (d) -
C2 Isletmeci Sirkete Istirak 111-48.1. Md. 24/ (a) -
J  Gayrinakdi Krediler 111-48.1. Md. 31 -
K Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan Ipotekli Arsalarin Ipotek Bedelleri 111-48.1. Md. 22/ (e) -
L  Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglar1 Yatirimlarinin Toplami 111-48.1. Md. 22/ (1) -
] Asgari/
Portfoy Sinirlamalar: Ilgili Diizenleme Cari Dénem Azami
Oram
1 Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan Ipotekli Arsalarin Ipotek Bedelleri 111-48.1. Md. 22/ (e) 0,00% <%10
2  Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar 111-48.1. Md. 24 / (a).(b) 93,26% > %51
3 Para ve Sermaye Piyasas1 Araglari ile Istirakler ' 111-48.1. Md. 24 / (b) 0,09% < %49
4 Yabanct Ggyrlmenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar, Istirakler, 111-48.1. Md. 24 / (d) <9449
Sermaye Piyasasi Araglari 0,00%
5 Atl Tutulan Arsa/Araziler 111-48.1. Md. 24/ (c) 0,00% < %20
6 Isletmeci Sirkete Istirak 111-48.1. Md. 28 / 1(a) 0,00% <%10
7  Borglanma Siniri 111-48.1. Md. 31 0,01% < %500
8  TL ve Ddviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesab1 111-48.1. Md. 24 / (b) 0,09% < %10
9 Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasas1 Araglar1 Yatirimlarmin Toplami 111-48.1. Md. 22 / (1) 0,00% < %10
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31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla “Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii” baslikli dipnotta yer verilen
bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi nin 16.
maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660
say1l1 Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: 111, No: 48.1 sayil1 “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklaria liskin Esaslar
Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1a sayili
“Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma Iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasma Dair Tebligi” nin

portfoy smirlamalarina uyumun kontroliine iligkin hiikiimleri ¢er¢evesinde hazirlanmistir.
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