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Segmen Kardesler Gida Uretim ve Ambalaj A.$.'nin halka ars: kapsaminda isbu izah namenin bir pargas: olan
31.12.2023 tarihinde sona eren hesap dnemine ait agagida tarih ve numaralan belirtilen raporlarda yer alan bilgilerin,
sahip olduumuz tim bilgiler ¢ergevesinde, tim dnemli ytnleriyle, gergefie uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamuin
degtigtirecek nitelikte bir eksiklik bulunmamasi igin her tirlti makul dzenin gdsterilmis oldugunu beyan ederiz.

|Rapor Tarihi Rapor No

31.12.2023 GZEL-2023-86
31.12.2023 OTEL-2023-87
31.12.2023 OZEL-2023-88
31.12.2023 |OZEL-2023-89
31.12.2023 |0ZEL-2023-90
31.12.2023 OZEL-2023-91

Bu belge 5070 Sayds Elektronik imia Kanuny perpevesinde mobil imra olarak impalonmeynr, Belige igerifinin dodrulufuny belgeyi hanriayan
degerieme kurufugundon teyit edebifirsinle.

Saygilanmizla,
Anreva Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhik A.$.
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ME RAPORU

ETIM VE AMBALAJ A.S.

ANKARA / SINCAN

NITELIGI : KARGIR FABRIKA BIR ADET
DEPO VE EK BINA - ARSA

RAPOR NO : 6ZEL-2023-86

TALEP TARIHI : 28/11/2023
DEGERLEME TARIHI : 1-8/12/2023
RAPOR TARIHi : 31/12/2023
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. SORUMLU DEGERLEME UZMANI
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1.11. DEGERLEMEYE KONU VARLIK VE MUSTERI ILE OLAN ILiSKi
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1.GIRIS

1.1 TALEP TARIHI
1.2.DUZENLENME TARIHI
1.3. RAPOR NUMARASI
1.4. DEGERLEME TARIHi

1.5. RAPORUN TURU

1.6. RAPORU HAZIRLAYAN
1.7. SORUMLU DEGERLEME UZMANLARI

1.8. DAYANAK SOZLESME TARIH/ NUMARASI

1.9. RAPORUN KURUL DUZENLEMELERIYLE

ILiSKist

1.10. SON UC YIL ICINDE MUSTERIYE VERILEN

HIZMETLER

1.11. DEGERLEMEYE KONU VARLIK VE
MUSTERI ILE OLAN LiSKi

28.11.2023
. 31.12.2023
- OZEL-2023-86

. 1-8.12.2023

Fabrika Binasi, Depo ve Arsalar igin Piyasa Rayig

. Deger tespiti.

M. Kemal Ketrez — 400 423

: Dedgerleme uzmani
: Cem ERKAN - 400 369

: 27.11.2023 / 2023-0004

Raporun kurul diizenlemeleriyle iligkisi vardir.

Son Ug yil iginde musteriye hizmet verilmemistir.

Ankara ili, Sincan Ilcesi, Yeni Cimsit Mahallesi 3032
ada 3 parselde yer alan Fabrika binasi, depo,
ekbina, arsa ve Ahi Evren Mahallesi 3032 ada 11
parselde yer alan arsa. Dederleme galismasi disinda
musteriyle iligki yoktur.

2.DEGERLEME KONUSUNUN TARAFLARI

2.1. DEGERLEME SiRKETI

ANREVA Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Dam;manllkA S.
Glivenevler Mah., Farabi Sokak, No : 32 / 11, Cankaya/ANKARA

Sirketimiz;

*Bagbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 14.05.2008 tarih ve B.02.1.SPK.0.15.496 sayili yazisi

ile SPK mevzuati cercevesinde dederleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmistir.

*Bankacilik Dizenleme ve Denetleme Kurulu’ nun (BDDK) 04.07.2011 tarih ve B.02.1.BDK.0.13.00.0-
140.38-15892 sayili yazisi ile bankalara “Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagl
hak ve faydalarln degerlemesi” hizmeti verme yetkisi verilmistir.

2.2. DEGERLEMEY] TALEP EDEN

SEGMEN KARDESLER GIDA URETIM VE AMBALAJ SANA YI A.S.

1. OSB, Osmanl Caddesi, No: 3, Sincan/ANKARA

ANREVA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

SEGMEN KARDESLER GIDA URETIM
VE AMBALAJ SANAYi A.S.
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2.3. MUSTERI TALEBININ KAPSAMI :

Ankara ili, Sincan lgesi, 1. OSB de bulunan, 3032 ada 3 parselde yer alan fabrika binasi, depo, ek bina
ve arsa; 3032 ada 11 parselde bulunan arsanin degerleme tarihi itibariyleminin mevcut piyasa kosullari
altinda piyasa rayic degerlerinin tespiti ve sonuclarin tiirkce olarak raporlanmasidir.

2.4. MUSTERI TARAFINDAN GETIRILEN SINIRLAMALAR
Dederlemeyi talep eden firma tarafindan getirilmis herhangi bir kisitlama veya 0Ozel talep
bulunmamaktadir. Dederleme raporunu etkileyecek olumsuz bir unsur séz konusu olmamistir.

2.5. RAPOR KAPSAM ICERiGI :

Dederleme calismasi, Sermaye Piyasasi Kurulunun III.62-1 sayili “Sermaye Piyasasinda Degerleme
Standartlari Hakkinda Tebligi” geregi Uluslararasi Dederleme Standartlari (UDS) kapsamina uygun
olarak hazirlanmigtir.

Rapor iceriginde kullanilan yaklasim, yer alan bilgiler givenilir kaynaklardan temin edilerek adil ve
makul olduklar tespit edilip rapor igeriginde sunulmus, Piyasa ydntemi/Emsal karsilastirma analizine
gore arazi dederleri takdir edilmis olup rapor iceriginde sunulmustur.

Ulasilmasi ongorilen tutarli veriler cercevesinde rapor iceriginde kullanilan yaklasim ve yontemlerin
degerleme amacina uygun oldugunu beyan ederiz.

3.DEéERI:EME KONUSU o
3.1. GAYRIMENKULU TANITICI BILGILER
3.1.1. GAYRIMENKULLERIN YERI, KONUMU VE TANIMI

Degerleme konusu tasinmazlar; Ankara Ili, Sincan Ilcesi, Ahi Evran OSB Mahallesi, Hazar Caddesi,
3032 ada 3 parsel , dis kapi no:1 fabrika; dis kapi no:1/1, i¢ kapi no:1 ofis ve is yeri, no:1/1, ic kapi
no:2 sanayi ve 3032 ada 11 parsel adresinde yer almaktadir. Tasinmazlar Sincan ilce merkezine ~4
km., Ankara — Ayas D140 yoluna ~1,7 km., Ankara-istanbul E89 yoluna ~11 km., Ankara Kizilay kent
merkezine ~30 km mesafededir. Tasinmaz Ankara Sanayi Odasi 1. Organize Sanayi Bolgesinde yer
almaktadir. Ankara Sanayi Odas! 1. Organize Sanayi Bolgesi; 24 Ekim 1981 yilinda temeli atilarak 1990
yiinda Uretime baslayan llkemizin énde gelen Organize Sanayi Bolgelerinden birisi olmustur. Bolge
karma bir organize sanayi bdlgesidir. Bolgede mobilya, doékiim, gida, elektrik, elektronik, makine
Uretimi, aliminyum, tekstil, zirai aletler, savunma sanayi, kimya, metal isleri, madeni esya vb.
alanlarda Gretim yapiimaktadir. Modern sanayi ortaminin en dogru orneklerinden biri olan Ankara
Sanayi Odasi 1.0rganize Sanayi Bolgesi, llke ekonomisine ciddi bir katki sunmanin yani sira ulagim,
altyapi, haberlesme, enerji dagitim ve bakim hizmeti gibi alanlarda sanayicilere sagladigi kolayliklar,
ucuz enerji, ucuz su gibi ekonomik goziimlerle de ilkemizin en &nemli ve cagdas organize sanayi
bolgelerinden biridir. Blyuklikleri 5.000m2 ile 100.000m2 arasinda degisen 333 sanayi parseline sahip
ASO 1. OSB, vyaklagik 2000 hektar alan (zerine kurulmustur. Bugiin 281 fabrika faaliyet
gostermektedir.Bolgede faaliyet gdsteren Uyelerin her tiirlii ihtiyaglarina cevap verilebilmesi amaciyla;
altyapi tesisleri, elektrik, icme suyu, pis su, yagmur suyu, dogalgaz, haberlesme sebekelerinin yani sira
tesislerin ortak istifadesine sunulan bankalar, 60 tonluk tam elektronik kantarlari, kafeterya, dispanser,
cami, posta hizmetleri, egitim merkezleri, konferans salonlari, cevre laboratuari, spor tesisleri gibi
alanlar da yer almaktadir. Ayrica bélgede heliport ve helikopter bakim-servis alani mevcuttur.

ANREVA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. SEGMEN KARDESLER GIDA URETIM
VE AMBALAJ SANAYI A.S.
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V TASINMAZLARIN YER ALDIGI ANKARA SANAYi ODASI 1. ORGANIZE SANAYi BOLGESI
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LEME KONUSU TASI

Taginmazin ulasim sorunu bulunmamaktadir. Bolgede kentsel altyapi tamamlanmistir. Konu arazi
miicavir alan sinirlarinda kalmakta olup belediye hizmetlerinden yararlanmaktadir.

>

DEGERLEME KONUSU TASINMAZLARIN CEVRE ILLERE OLAN MESAFES]

ANKARA 30
ISTANBUL
iZMIR
ANTALYA
GAZIANTEP
ERZURUM

ANREVA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. SEGMEN KARDESLER GIDA URETIM
VE AMBALAJ SANAYI A.S.
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3.1.2. TAPU BILGILERI (ANA TASINMAZ TAPU BiLGILERI)

iLi

ANKARA

iLCESi

SINCAN

MAHALLE/KOYU

YENI CIMSIT MAHALLESI

ADA NUMARASI

3032

PARSEL NUMARASI

3

YUzZOLCUMU

31.509,00 m?

NITELiGI

KARGIR FABRIKA BIR ADET DEPO VE EK BINA

MEVKIii

BAGKAYASI

CILT ve SAYFA NUMARASI

35/3748

MALIK

SEGMEN KARDESLER GIDA URETIM VE AMBALAJ SANAYI ANONIM
SIRKETI

ARSA PAYI

TAM

iLl

ANKARA

ILCESI

SINCAN

MAHALLE/KOYU

AHI EVRAN MAHALLESI

ADA NUMARASI

3032

PARSEL NUMARASI

11

YUZOLCUMU

3.974,42 m?

NITELiGi

ARSA

MEVKii

CILT ve SAYFA NUMARASI

1/32

MALIK

SEGMEN KARDESLER GIDA URETIM VE AMBALAJ SANAYI ANONIM
SIRKETI

ARSA PAYI

TAM

ANREVA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

SEGMEN KARDESLER GIDA URETIM
VE AMBALAJ SANAYi A.S.
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Tarih: 30-11-2023-11:46

t

BU BELGE TOPLAM 4 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

‘weblopu

topunun kisayole

Kaydi Olusturan: MUSTAFA KEMAL KETREZ ( Anreva Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S. )

Makbuz No
0053231072698

Dekont No
2023-11-30-11.29.41.035202

Bagvuru No
107269

TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi:
Tasinmaz Kimlik No:
W/ilge:

Ada/Parsel:
AT Yiizdlgim(m2):
Bagimsiz Bolim Nitelik:

3032/3
31509.00

AnaTasinmaz
50767258
ANKARA/SINCAN

Kurum Adi:
Mahalle/Koy Adi:
Mevkii:
Cilt/Sayfa No:
Kayit Durum:

Sincan

YENI CIMSITM
BAGKAYASI
35/3748

Aktif

Bagimsiz Bolum Brit
YiizOlgimdi:
Bagimsiz Bolim Net
YuzOletmi:
Blok/Kat/Giris/BBNo:
Arsa Pay/Payda:

Ana Tasinmaz Nitelik:

KARGiR FABRIKA BIR ADET DEPO VE
EK BINA

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

Malik/Lehtar Terkin
Sebebi-
Tarih-

Yevmiye

Tesis Kurum Tarih-
Yevmiye

S/B/i Agiklama

ARSA OFiSI GENEL MUDURLUGUNUN SATTIGI ARSALARI ENGEG 2 SENE

1/4

ICINDE TASDIKLI IMAR PLANINA UYGUN INSAAT YAPMAK
ZORUNDADIRLAR, BU ARSALAR UZERINE TASDIKLI IMAR PLANINA
UYGUN INSAAT YAPILMADIKCA 3.SAHISLARA SATILAMAZ,
DEVREDILEMEZ VE HACIZ EDILEMEZ.( Sablon: 1164 Sayili Arsa Uretimi
ve Degerlendirilmesi Hakkinda Kanununun 10. Maddesi Geregince
Serh(On Alim Hakki))

Sincan -

Diger (Konusu: -TASINMAZIN ICRA YOLUYLA SATISI DAHIL UGUNCU
KISILERE DEVRINDE 0SB DEN UYGUNLUK GORUSU ALINMASI
ZORUNLUDUR . BU DURUMDA ESKIi KATILIMCININ VERMIS OLDUGU
TAAHHUTLER, YENI ALICI TARAFINDAN DA AYNEN KABUL EDILILMIS
SAYILIR ) Tarih: -22/02/2010 Say:: -13/005-467( Sablon: Diger)

(SN:1261152)
ANKARA SANAYI
ODASI 1.

ORGANIZE
SANAYI BOLGESI
VKN:0690049218

25-02-2010 09:39 -
6225

1164 SAYIL| ARSA OFISi KANUNUN 11 MADDESI iLE YONETMELIGIN 58.
MADDESI GEREGiNCE ENGEG 2 SENE IGINDE TASDiKU IMAR PLANINA
UYGUN INSAAT YAPMAK ZORUNLULUGU,TASTIKLI IMAR PLANINA
UYGUN INSAAT YAPILMADIKGA SATILAMAZ, DEVREDILEMEZ VE HACIZ
EDILEMEZ.08/05/1981 Y 1317( Sablon: 1164 Sayili Arsa Uretimi ve
Degerlendiriimesi Hakkinda Kanununun 11. Maddesine Gore Serh)

(SN:3486) T.C.
CEVRE
SEHIRCILIK VE
IKLIM DEGISIKLIGI
BAKANLIGI
TOPLU KONUT
IDARESI
BASKANLIGI
(TOKI)
VKN:8150014332,
(SN:3486) T.C.
GEVRE
SEHIRCILIK VE
IKLIM DEGISIKLIGI
BAKANLIGI
TOPLU KONUT
IDARESI
BASKANLIGI
(TOKI)
VKN:8150014332,
(SN:5015264)
ANKARA SANAYI
0DASI

Sincan -
08-05-1981 00:00 -
1317

ANREVA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

SEGMEN KARDESLER GIDA URETIM

VE AMBALAJ SANAYI A.S.
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VKN:0690045940,
(SN:5015264)
ANKARA SANAYi
0DASI
VKN:0690045940

MULKIYET BILGILERI

(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye

311582802 (SN:8325776) SEGMEN KARDESLER s m 31509.00 | 31509.00 Satig
GIDA URETIM VE AMBALAJ SANAY| 19-08-2015
ANONIM SIRKETI V 28659

MULKIYETE AiT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

S/B/I Agiklama Kisith Malik Malik/Lehtar
(Hisse) Ad
Soyad

Tesis Kurum Tarih-
Yevmiye

4562 Sayili Organize Sanayi Bolgeleri SEGMEN | (SN:1261152) ANKARA SANAY| ODASI 1. Sincan -
Kanununun 18. maddesi uyarinca devir ve | KARDESLER ORGANIZE SANAYI BOLGESI 19-08-201511:38 -
temlik edilemez GIDA VKN:0690049218 28659
URETIM VE
AMBALAJ
SANAY|
ANONIM
SIRKETI VKN
Katilimeilara geri alim hakki gerhi SEGMEN Sincan -
kaldinlarak tapu verilmesi durumunda tapu | KARDESLER 19-08-201511:38 -
kaydina taginmazin icra yoluyla satigi dahil GIDA 28659
3. kigilere devrinde osb den uygunluk URETIM VE

goriisi alinmasi zorunludur. Bu durumda AMBALAJ
eski katilimcinin vermis oldugu taahhtitler SANAY|
yeni alici tarafindan da aynen kabul edilmig | ANONIM
sayilir. SIRKETI VKN

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) BvszUCmGhI7 kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

ANREVA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. SEGMEN KARDESLER GIDA URETIM

VE AMBALAJ SANAYI A.S.
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BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR. Tarih: 30-11-2023-11:46
P

‘weblopu i

-
topunun Aisaro

Kaydi Olusturan: MUSTAFA KEMAL KETREZ ( Anreva Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S. )

Makbuz No Dekont No Bagvuru No
0053231072688 2023-11-30-11.31.59.800735 107268

TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 3032/11
Taginmaz Kimlik No: 114164454 AT Yiizblgiim(m?2): 3947.42
W/ilge: ANKARA/SINCAN Bagimsiz Béliim Nitelik:
Kurum Adi: Sincan Bagimsiz Bolum Brit
Mahalle/Koy Adi: AHI EVRAN M Yiz0lglim:

Mevkii: Bagimsiz Bolim Net

Cilt/Sayfa No: -1/32 YiizOlgtimdi:
—— i Blok/Kat/Girig/BBNo:
Kayit Durum: Aktif

Arsa Pay/Payda:
Ana Tasinmaz Nitelik:

MULKIYET BILGILERI

(Hisse) Sistem Malik EIBirligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarh- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
600521939 (SN:8325776) SEGMEN KARDESLER - 171 3947.42 3947.42 Satig
GIDA URETIM VE AMBALAJ SANAYI 16-08-2021
ANONIM SIRKETIV 41805

MULKIYETE AiT SERH BEYAN iRTiFAK BILGILERI

$/B/| Agiklama Kisith Malik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- | Terkin

(Hisse) Ad Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-

Yevmiye

Tasinmazin icra yoluyla satisi dahil Uglinct SEGMEN Sincan -
kigilere devrinde OSB den uygunluk gorusu | KARDESLER 16-08-2021 15:00 -
alinmasi zorunludur. Bu durumda eski GIDA 41805
katilimeinin vermis oldugu taahhiitler yeni | URETIM VE
alici tarafindan da aynen kabul edilmis AMBALAJ
sayilir. SANAYI
ANONIM
SIRKETI VKN

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) _djE-324Im8 kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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3.1.3. DIGER MULKIYET HAKLARI
Yukarida tapu kayitlari verilen mevcut tasinmazlarin tamami, dederleme tarihi itibariyle tapu sicil
midirliga kayitlarinda gecen ve yukarida belirtilen malik adina kayith olup baskaca miilkiyet hakki olan
kisi ya da kurum yoktur.

3.2. TAPU TETKIKI

3.2.1. TAKYIDAT BILGILERI
30.11.2023 tarihinde Webtapu portalindan yapilan incelemeler sonucunda asadida, verilen belgedeki
takyidat kayitlarina ulasiimistir.

3032 ada 3 parsel;

Tasinmaza Ait Serh Beyan irtifak Bilgileri

*Serh: Arsa Ofisi Genel Midirliginin sattigi arsalari enge¢ 2 sene icinde tasdikli imar planina uygun
insaat yapilmadikca 3. Sahislara satilamaz, devredilemez ve haczedilemez.(Sablon:1164 sayili Arsa Uretimi
ve Dederlnediriimesi Hakkinda Kanununun 10. Maddesi Geregince Serh(On Alim Hakki))

* Beyan: Tasinmazin icra yoluyla satisi dahil Gglincl kisilere devrinde OSB den uygunluk gorisi alinmasi
zorunludur. Bu durumda eski katiimcinin vermis oldudu taahiitler, yeni alic tarafindan da aynen kabul
edilmis sayilir.(Lehtar: Ankara Sanayi Odasi 1. Organize Sanayi Boélgesi)( Tarih:25.02.2010 -
Yevmiye:6225)

* Serh: 1164 sayili Arsa oFisi Kanunun 11 Maddesi ile yonetmeligin 58. Maddesi geredince engec 2 sene
icinde tasdikli imar planina uygun insaat yapmak zorunlulugu, tastikli imar planina uygun insaat
yapiimadik¢ca satilamaz, devredilemez ve haciz edilemez. (Lehtar: Gevre Sehircilik Ve Iklim Degisikligi
Bakanligi Toplu Konut Idaresi Bagkanligi, Ankara Sanayi Odasi)( Tarih:08.05.1981 - Yevmiye:1317)
Miilkiyete Ait Serh Beyan irtifak Bilgileri

*Beyan: 4562 Sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanununun 18. Maddesi uyarinca devir ve temlik
edilemez.(Lehatar: Ankara Sanayi Odasi 1. Organize Sanayi Bolgesi) (Tarih:19.08.2015 - Yevmiye: 28659)
*Beyan: Katiimcilara geri alim hakki serhi kaldirilarak tapu verilmesi durumunda tapu kaydina tasinazin
icra yoluyla satisi dahil 3. Kisilere devrinde OSB den uygnluk goériisii alinmasi zorunludur. Bu durumda eski
katiimcinin vermis oldugu taahdtler yeni alici tarafindan da aynen kabul edilmis sayilir.

3032 ada 11 parsel;

Mlkiyete Ait Serh Beyan Irtifak Bilgileri

* Beyan: Tasinmazin icra yoluyla satisi dahil tglinct kisilere devrinde OSB den uygunluk goriisii alinmasi
zorunludur. Bu durumda eski katiimcinin vermis oldugu taahiitler, yeni alicl tarafindan da aynen kabul
edilmis sayilir. ( Tarih:25.02.2021 — Yevmiye:41805 )

3.3. SON UC YIL ICINDE GERGEKLESEN ALIM — SATIM VE HUKUKI DURUM
DEGiSIKLiKLERi

Webtapu portalindan yapilan incelemede 3032 ada 11 parselin milkiyeti 16.08.2021 tarihlerinde
dederleme tarihindeki malige satis yapilarak gegmistir ve son (g yilda gerceklesen baska herhangi bir
alim-satim islemi yoktur, hukuki durumunda herhangi bir dedisiklik olmamistir. 3032 ada 3 parselin
milkiyetinde son (g yilda gergeklesen herhangi bir alim satim iglemi yoktur.

ANREVA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. SEGMEN KARDESLER GIDA URETIM
VE AMBALAJ SANAYI A.S.




—=
ANREVA

3.4. IMAR DURUMU

Ankara ili, Sincan Ilcesi, Ankara Sanayi Odasi 1. Organize Sanayi Boélgesinde, 3032 ada 3 parselde yer
alan toplam 31.509,00 m2 alana sahip tasinmazin OSB imar midirligi ile yapilna gériismede Emsal:
1.00, Hmax: Serbest, Cekme mesafeleri 6n: 25 m., yan: 15 m., arka:20 m., yapilasma sartlari oldugu
ifade edilmistisir.

ASO 1 0SB imar mudurligi ile yapilan goérismede, 3032 ada 11 parselin mevcut imar paftasinda park
alaninda kaldigi fakat 3032 ada 3 parsel ile tevhid yapiimasi igin Bakanlida basvuruldugu, siirecin devam
ettigi ifade edilmis olup yapilasma sartlarinin 3032 ada 3 parsel ile ayni yapilasma sartlarina sahip olacadi
ifade edilmistir.
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Imar Durumu

Ankara Sanayi Odasi 1. Organize Sanayi Bolgesi
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3.5. GAYRIMENKULUN KULLANIMINA DAIR YASAL iZIN VE BELGELER
3.5.1. GEREKLI YASAL BELGELERIN DURUMU
Dederleme konusu tasinmazlardan 3032 ada 3 parsel ve 3032 ada 11 parsel igin;

Tapu senedi:

Degerleme konusu 3032 ada 3 parsel tasinmazin tapu senedindeki vasfi “Kargir Fabrika Bir Adet Depo ve
Ek Bina” olup tamami “Segmen Kardesler Gida Uretim Ve Ambalaj Sanayi Anonim Sirketi” adina
19.08.2015 tarih, 28659 yevmiye ile tescil edilmistir.

Degerleme konusu 3032 ada 11 parsel tasinmazin tapu senedindeki vasfi “Arsa” olup tamami “Segmen
Kardesler Gida Uretim Ve Ambalaj Sanayi Anonim Sirketi” adina 16.08.2021 tarih, 41805 yevmiye ile
tescil edilmistir.

Yapi Ruhsati, Tadilat Ruhsati, Isim Degisikligi Ruhsati ve Yapi Kullanma izin belgesi:

3032/3 06.06.1989 Yeni Yapi Ruhsati Fabrika

Yeni Yapi Kullanma

izin Belgesi IS

3032/3 11.12.1990

Fabrika

3032/3 10.11.1992 Tadilat Ruhsati
Mesken

Depo

3032/3 13.08.1997 Tadilat Ruhsati (EK Bina)

Yapi Kullanma izin
3032/3 16.12.1997 Belgesi
Biten Kismi Igin

Depo
(Ek Bina)

Sanayi

3032/3 06.04.2017 2017-21 Yeni Yap! Ruhsati iR et

16641,88

Isim Degisikligi Sanayi

3032/3 24.10.2017 2017-44 Ruhsaty Ofis ve fsyeri

16641,88

Yapi Kullanma 1zin Sanayi

3032/3 29.06.2018 2018-11 Belgesi Ofis ve fsyeri

16641,88

Mimari Projeler:

e 09.11.1992 tarihli, bila sayili mimari Tadilat Projesi; 10.11.1992 tarihli, 146-8 numaral ruhsata
bagldir.
06.06.1989 tarihli, bila sayil Statik Proje.
31.07.1997 tarihli, bila sayil, 06.06.1989 tarihli mimari projeye ait Tadilat Projesi; 13.08.1997
tarihli, 221-27 numarali ruhsata baglidir.
30.03.201_ tarihli, bila sayili Ilave Mimari Uygulama Projesi, 06.04.2017 tarih, 2017/21 numarali
ruhsata bagldir.
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e 3.5.2. SPK MEVZUATINA GORE GYO PORTFOYU YONUNDEN INCELENMESI
SEGMEN KARDESLER GIDA URETIM VE AMBALAJ SANAYI A.S. icin yapilan dederleme calismasi; konu
tasinmazin  GYO portfdyline alinmasi amaciyla yapilmamistir. Dederleme galismasi, bahsi gegen
tasinmazlarin piyasa rayic deder tespiti icin yapiimistir.

3.5.3. YAPI DENETIM BILGILERI
Degerleme konusu parsel Uzerinde yer alan Ilave Fabrika-2 yapisi Cinnah Cad. Vali DR. Resit Sok.
NO:10/8 Cankaya/ANKARA adresinde yer alan Bulut Yapi Denetim LTD.STI. denetim sirketi tarafindan
denetlenmektedir.

3.5.4. BELIRLI PROJE DEGERLEMESI ICIN GEREKLI ACIKLAMA
Calismasinin kapsami, gayrimenkuliin dederleme tarihindeki piyasa rayic dederinin tespiti ve calismanin
raporlanmasidir.

3.6. DEGERLEME CALISMASI ESNASINDA ELDE EDILEN BELGELER

Dederleme calismasi sirasinda, 06.06.1989 tarihli 113-45 numarali Yeni Yapi Ruhsatinin bagli oldugu
mimari uygulama proje harici asgari elde edilmesi gereken biitiin belgelere ulagiimistir. Sincan Belediyesi
ve ASO 1 OSB de yapilan gériismede Mimari Proje arsivde bulunamamistir. Taginmaza ait statik proje
bulunmakta olup mahallinde yapilan élgimlerle uyumludur.

4.DEGERLEME CALISMASININ ANALIZI
4.1. ILGILI BOLGENIN ANALIZi VE KULLANILAN VERILER
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Ankara, Tirkiye'nin bir ili, baskenti ve en kalabalk |k|nC| sehri, Nifusu 2023 itibariyla 5.782.285 k|§|d|r
Bu niifus; 25 ilce ve bu ilgelere bagli 1425 mahallede yasamaktadir. Il genelinde niifus yogunlugu 215'tir.
Codrafi olarak Tirkiye'nin merkezine yakin bir konumda bulunur ve Bati Karadeniz Bolgesi'nde kalan
kuzey kesimleri haric, bilyiik bélimi Ic Anadolu Bdlgesi'nde yer alir. Yiizélgiimii olarak dilkenin Gglinci
biyuk ilidir. Etrafi Bolu, Cankiri, Kirikkale, Kirsehir, Aksaray, Konya ve Eskisehir illeri ile gevrilidir.
Ankara'nin bagkent ilan edilmesinin ardindan (13 Ekim 1923) sehir hizla gelismis ve ginimizde
Turkiye'nin ikinci en kalabalik ili olmustur. Tirkiye Cumbhuriyeti'nin ilk yillarinda ekonomisi tarim ve
hayvanciliga dayanan ilin topraklarinin yarisi hald tarim amach kullaniimaktadir. Ekonomik etkinlik biyiik
oranda ticaret ve sanayiye dayalidir. Tarim ve hayvancilidin adirhidi ise giderek azalmaktadir. Ankara ve
civarindaki gerek kamu sektori gerek 6zel sektor yatinmlar, baska illerden biyiik bir niifus gogiini tesvik
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etmistir. Cumhuriyetin kurulusundan giinimize, nifusu Ulke nifusunun iki kati hizda artmistir. Nifusun
yaklasik dortte gl hizmet sektorl olarak tanimlanabilecek memuriyet, ulasim, haberlesme ve ticaret
benzeri islerde, dértte biri sanayide, %?2'si ise tarim alaninda calisir. Sanayi, 6zellikle tekstil, gida ve insaat
sektorlerinde yogunlasmistir. Giiniimiizde ise en ¢ok savunma, metal ve motor sektorlerinde yatirim
yapilmaktadir. Tirkiye'nin en gok sayida Universiteye sahip ili olan Ankara'da ayrica, Universite diplomali
kisi orani lilke ortalamasinin iki katidir. Bu egitimli niifus, teknoloji agirlikli yatinmlarin gereksinim duydugu
is gliciini olusturur. Ankara'dan otoyollar, demir yolu ve hava yoluyla Tirkiye'nin diger sehirlerine ulasilir.

Ekonomi: Ankara nifusunun dortte gl hizmet sektdriinde calisir ve bu sektér ilin gayrisafi hasilasinda
en biiylik paya sahiptir. Sektoriin bu kadar gelismesinin nedeni, gocle gelen niifusa istihdam sadlayacak
kadar biiyiik sanayinin bulunmamasidir. il, Tirkiye gayrisafi milli hasilasinin %9'una sahiptir. Ulkenin
toplam vergi gelirlerinin %12'si, biitce gelirlerinin %12,3'G buradan toplanir; buna karsilik ilin Ulke
biitcesinden aldidi pay %6,4'tlir. 2006 yilinda Ankara biitce vergi gelirlerine 16,5 milyar TL, toplam biitce
gelirlerine de 21,1 milyar TL katkida bulunmusg, bitceden ise 11,3 milyar TL pay almistir. 2001 yili
itibariyla gayrisafi yurt igi hasilasinin Ankara'ya diisen kisminin %45'i ticaretten, %23'U ulastirma ve
haberlesmeden, %14'l devlet hizmetinden kaynaklanmaktaydi. Pricewaterhouse Coopers’in “Diinyada En
Buylik Sehir Ekonomileri Hangileri ve Bu 2020 Yilinda Nasil Degisecek” raporuna gére diinyanin en blyiik
100 kenti arasinda 2005 yilinda 94. olan kent, 2008'de 80. siraya yerlesmistir. ilin 2020 yilinda diinya
kentleri siralamasinda 115 milyar $ gelirle 74. siraya yerlesmesi planlanmaktadir. Brookings Institution ve
JP Morgan'in 2014 yili baz alinarak olusturulan, ekonomide yiikselen kentler siralamasinda Ankara 300
sehir arasinda 9. siray! aldi. Ankara 2013'teki listede 38. sirada yer almaktaydi.

134.864.806 37.533
141.707.186 41.608
150.903.209 47.146
156.745.695 53.159
158.357.530 60.879
165.789.877 71.039

175.102.252 84.767
192.213.718 116.933
TUIK VERILERINE GORE ANKARA iLI GELIR ISTATISTIKLERI

Sanayi: Ankara ilinde 6zel sektoriin katma deder icindeki payr %85'in iizerindedir. ilin sanayisi genel
olarak kiglik ve orta boylu isletmelerden olusmaktadir. Bunlarin %40'i, savunma ve tasit tretimi yapan
bliylik kuruluslarin talep gosterdigi makine ve metal alaninda Gretim yapmaktadir, bunun ardindan gida ve
tekstil sanayileri gelir. Uretim agisindan en énemli sektérler, gida (seker, un, makarna, siit, icki), tasit,
makine (tarim araglari, tasit, traktér), savas, gimento ve dokumadir (ylinli dokuma, trikotaj, konfeksiyon).
Ayrica tarim ilaglan, mobilya, sekercilik ve matbaacilk da &nemlidir. Savunma sanayisi, yazilm ve
elektronik sektorlerinde Ankara Tiirkiye'de basta gelir. Ankara Sanayi Odasi'na (ASO) kayith yaklasik 3500
sirket vardir. Turkiye'nin en biliylik 500 sirketinin 48'inin ASQO'ya bagh olmasiyla Ankara, 2009 yilinda
Ankara'dan sonra Turkiye'nin 2. sanayi merkezi sayllmaktadir. Ankara'da Uretimin biyik kismi Sincan,
Akyurt, Cubuk ve il merkezine yakin olan Ivedik ile Ortadogu Sanayi ve Ticaret Merkezi (OSTIM) Organize
Sanayi bélgelerinde gerceklesmektedir. OSTIM, Tiirkiye'nin en biiyiik kiiglik ve orta boy sanayi uretim
alanidir. 2009'da Ekonomi ve Dis Politika Arastirmalar Merkezi tarafindan hazirlanan bir calismaya goére, en
rekabetgi il Ankara'dir. Ankara, "rekabetcilik" endeksini olusturan alt endeksler arasinda insani sermaye,
yaratici sermaye ve sosyal sermaye endekslerinde ilk sirada yer almistir. Universite ve égretim (yesi
sayisinin yiksekligi, patent ve benzeri basvurular gibi faktorler Ankara'yi Ozellikle yaratici sermaye
endeksinde Tiirkiye'de birinci yapmaktadir.
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Cografya: Ankara ili, doguda Kirikkale, kuzeydoduda Cankiri, kuzeybatida Bolu, batida Eskisehir,
gineyde Konya, giineydoguda Kirsehir ve Aksaray ile komsudur. 1355 kilometre uzunlugu ile, tamami
Tirkiye topraklari Uzerinde yer alan en bliyik nehir olan Kizihrmak ilin dodusunu, 824 kilometre ile
Tirkiye'deki en biyilk nehirlerden olan Sakarya Nehri ise, ilin batisini sulamaktadir. Sakarya Nehri'nin
kollarindan Ankara Cayi, il merkezinden gecer. ilin giineyinde ise 1300 km?2 ile {lkenin en biiyiik ikinci
goli[48][49], %32,4 tuz oraniyla[48] da diinyanin en tuzlu ikinci goéli[50] olan Tuz GOli vardir. Ayrica
Tuz Goli'niin de iginde bulundugu havza, Tirkiye'nin en biyiik kapali havzasidir. Ovalik bir alanda
kurulan ilin ylizélgimindn yaklasik %50'sini tarim alanlari, %28'ini ormanlik ve fundalik alanlar, %12'sini
cayir ve meralar, %10'unu ise tarm digi araziler teskil etmektedir. ilin en yiiksek noktasi 2015 m
yuksekligindeki EImadag, en genis ovasi 3789 km2'lik yiizélcimii ile Polath Ovasi, en biyiik goli yaklasik
490 km?2'lik yiiz6lgim ile Tuz G&li'ndin il igindeki alani, en uzun akarsuyu yaklasik 151 km'lik uzunlugu ile
Sakarya Nehri'nin il icindeki bélim, en bulyik baraj ise 83,8 km?2'lik yizdlgim ile Sariyar Baraji olup, il
geneli itibariyla 14 dodal g_]él, 136 sulama géleti ve 11 baraj bulunmaktadir.
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ANKARA iLi DEPREM HARITASI-POLATLI ILCESI 4. DERECE DEPREM BOLGESINDEDIR.

Iklimi: ilin giiney ve orta bélimlerinde karasal iklimin soguk ve kar yagish kislari ile sicak ve kurak
yazlari, kuzeyinde ise Tirkiye'de Karadeniz ikliminin ihman ve yadish halleri gorilebilir. Karasal iklimin
hakim oldugu bdlgelerde gece ile glindiiz, yaz ile kis mevsimi arasinda énemli sicaklik farklari bulunur. En
sicak ay temmuz veya adustostur. Ildeki yerine gére ortalama en yiiksek giindiiz sicakliklari 27-31° C'dir.
En soduk ay ise ocak ayidir, en diisiik gece sicakliklari ildeki yerine gore ortalama -6 ila -1 °C arasindadir.
Yadislar en gok aralik, en az temmuz veya agustos ayinda dser.

Bitki Ortiisii: Ankara'nin iklim sartlari ve topografik yapisi nedeniyle, ilde bitki ortiisii olarak bozkir ve
orman bulunur. Bozkir bolgelerde agac hemen hemen hic bulunmaz, bir tek akarsu kiyilarinda igde, sogiit
ve kavak adaglar bulunur. Bozkirda genelde dikenli galilar ve otlar vardir. Ayrik otu, geven, sorgug otu,
lzerlik, katirtirnadi, yabani arpa, piskilli brom, yavsan otu, gelincik, papatya, hatmi, kekik, siitlegen,
ballibaba, kusburnu ve bdgiirtlen burada bulunan baslica otlar arasinda sayilabilir. 2015 verilerine gore ilin
%17,1'i ormanlarla kaph olup, ylizélciminin %9,6'sini verimli ormanlar, %7,5'ini ise bozuk ormanlar
olusturmaktadir. Ormanlarda en cok karacam, ardic ve yer yer mese goriiliir. ilin kuzeyine dogru igne
yaprakli ormanlar yayginlasir. Kuzey kesimlerde sarigam ormanlari da goriilmektedir. Ayrica ilin kuzeyinde,
Bolu il sinirna yakin yiksek kesimlerde az miktarda da olsa kdknar ormanlarina rastlanmaktadir. Giiney
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kesimde yer alan baslica ormanlar Bala ilgesinde yer alan Beynam'da ve Kire Dagi'nda yer almaktadir.
Ankara'da 1362 bitki tiirii dodal olarak bulunmakta olup, bunlarin 268'i endemiktir. Ankara cigdemi,
tikirik otu, peygamber cicedgi gibi tirler yoreye oOzglidiir. Familya diizeyinde en sik gorilenler
papatyagiller, baklagiller, bugdaygiller, turpgiller, ballibabagillerdir. ilin adiyla anilan Ankara armudu ve
Ankara cigdemi, ayrica Kalecik Karasi olarak bilinen misket tiziim il disinda da taninir.

Niifus Durumu: Ankara ili, Ankara sehrinin bagkent olmasindan sonra hizla kalabaliklagmistir. Ozel ve
kamu sekt6rii yatinnmlari baskent ve yoresine yodunlasmis, bunun sonucu ortaya ¢ikan galisma olanaklari
biylk bir nifus akimina yol acmistir. Ekonomi, saglik ve editim altyapisinin gelismisligi, su¢ oraninin
disuk olmasi, kisi basina kamu yatinminin ve kisi basina mevduatin yiiksek olmasi gibi nedenlerin géci
tesvik ediyor olmasi muhtemeldir. Cumhuriyet tarihi boyunca ilin niifusu llke nifusunun iki kati hizda
artmistir. Ankara'nin niifusu hicbir zaman tam olarak hesaplanamaz. Memur ve 6grenciler agirlikta oldugu
icin net niifus bulunamaz. TUIK verilerine gére niifusu 5 milyondan fazla iken gayri resmi niifusu 8
milyondur. 1927 sayiminda niifusu 404 bin olan il Tiirkiye niifusunun %3,2'sine sahipken bugiin 8 milyon
nifus ile bu oran %6,3'tlir. 2007-2008 yillari arasinda ise nifus artis hizi (%1,83), llke nlfus artis hizinin
(% 1,32) bir bucuk kati olmustur. Bu biiyiimenin basini ceken Ankara kenti aldigi goce ragmen, 2008'de
Ankara'da issizlik orani (%11,8) Tirrkiye genel issizlik oranina (%11,0) yakindir. Istihdam edilenlerin
%?72'si hizmetler, %26'sI sanayi, %?2'si tarimda calisir (bu oranlar Turkiye igin sirasiyla %49, %27 ve
%24'tlr).

Ankara'nin niifusu 2022 yili sonu itibariyla 5.782.285 kisidir. i¢c Anadolu'da bulunan ve niifuslari azalmakta
olan Corum ve Yozgat, Ankara'ya en fazla net goéc veren illerdir. Il niifusunun tamami il ve ilce
merkezlerinde yasamaktadir. Ayrica 15.608.868 kisilik I¢c Anadolu niifusunun yaklasik yarisi Ankara ilinde
ikamet etmektedir.

SINCAN ILCESI :

Kentte ilk yerlesim merkezinin ne zaman kuruldugu kesin olarak bilinmemektedir. Ancak, 17.
ylzyll arsiv kayitlarinda Sincan'in bir kéy olarak adina rastlanmaktadir. Yérede 31.12.1982 tarihinde ilk
tren istasyonu kurulmustur. Cumhuriyetin ilk yillarinda 28 evden ibaret kiigiik bir yerlesim birimi olan yore,
1956 yilina kadar Etimesgut ilcesine bagh bir kdy olarak kalmistir. 1956 yilinda yorede Belediye teskilati
kurulur. Bir yil sonra Yenimahalle ilge olarak yeniden &rgitlenince Etimesgut ilgesinden ayrilimig ve
Yenimahalle ilgesine badl bir belde haline gelmistir. Yenikent Beldesi: Beldede Zir Vadisi bulunmaktadir.
Bir zamanlar 1000 haneden olusan, carsisi, camisi, hamami olan Biiyik Istanoz ilcesi, gecimini sof
isleyerek saglamaktaydi. Gliniimizde gecimini kismen tarim ve sebzecilik ile saglayan bir yerlesim
bélgesidir. Yenikent kavun ve karpuzuyla (nlidir.Temelli Beldesi: Ankara Eskisehir yolunun 45.
kilometresinde yer alan kiiglik bir beldedir. 1925 yilinda Bulgaristan ve Romanya'dan gelen gé¢menleri
icin Atatiirk tarafindan secilmis bir yerlesim alani olup Cumhuriyet déneminde kurulan ilk planli kéydir.
Polatli ilcesinin ilk kurulusundaki ki nahiyeden biri olan Samutlu (Temelli) Nahiye Miidiirliigii 1928 yilinin
Temmuz ayinda kurulmustur.

SINCAN ILGESI
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Cografya: Sincan, Ankara il merkezine 25 km uzakliktadir. I¢ Anadolu Bélgesi'nde Ankara iline bagl olan
Sincan'in  giiney, dodu, glineydogusunda Etimesgut;  kuzey, kuzeydogusunda Yenimahalle;
glineybatisinda Polatli; bati, kuzeybatisinda Ayas ilceleri bulunmaktadir.Ilce daglik alanlarla kusatilmis olup
daha cok orta kesimlerde tektonik ¢okiintli olan diiz alanlar vardir. Miirted Ovasi diye anilan bu alan dogu
ve batida iki fay cizgisi ile sinirlanir. Kuzeydogu kesimini Karyagdi Dadi'nin bati uzantilari, dogusunu Ayas
Dadi'nin uzantilari hakimdir. Ilce topraklarini Sakarya'nin kollarindan Ankara Cayi sular. Yiizdlglimii
420 km? dir.

Ekonomi: Sanayi sektdrii acisindan baktigimizda; Ankara 2023 Baskent Ankara Nazim Imar Planina ait
Aciklama Raporu’nda Ankara’da Ilcelerin sektorel olarak istihdam sayisi ele alindifinda en fazla sanayi
calisanina sahip ilcelerin Altindag ve Sincan oldugu belirtiimektedir. Burada, Altindag, Sincan ve
Golbasi'nin, sanayinin gligli ulagim badlantilar izerindeki ilgelerle is ve iskan iligkisi kurdugu gorilmekte
oldugu ve Sincanin, ASO 1. Organize Sanayi Bolgesi'ne komsu olmasi nedeniyle, énemli bir sanayi
istihdamina sahip oldugu ifade edilmektedir. Buna ek olarak, yatirimlarin arttigi calisma alani ve gevresine
bakildiginda sosyal donati anlaminda biyiik parklardan birisi olan Harikalar Diyar’'nin 2004 vyilinda
faaliyete gectigi gortlmektedir. Ayrica, 1989 Yilinda Ankara Numune Hastanesine bagl bir Semt Poliklinigi
olan Sincan Devlet Hastanesi, 1998 yilinda bir hastane olarak agilmis ve hizmet vermeye baslamistir.
Calisma alani ve cevresine bakildidinda, yapilan bir diger yatinm ise metro hattinin olusturulmasi olup;
KizilayBatikent Metrosu’nun devami olarak Batikent-Sincan (Térekent) arasinda yeni bir hattin
olusturulmasi olmustur. Bu hattin yapim calismalarina ise, 2001 yilinda baslanmistir. Anadolu-Baddat
Demiryolu’nun altyapisinda hizmet veren diger bir hat, 37 km uzunlugundaki Sincan-Kayas banliyo hatti
olup; 1929 yiinda Ankara-Kayas arasinda ilk yolcu tasimacili§ina baslamis ve bugiin Sincan-Kayas
arasinda hizmet vermeye devam etmektedir. Sincan Ilcesi'nin énde gelen sektérleri hizmetler ve sanayi
olup; Ilce’de planli alanlarin; %33.6'sini konut alani, %27’sini organize sanayi, %2’sini sanayi alanlari,
%9'unu sosyal acik ve yesil alanlar, %?2'sini egitim tesis alanlari, %0.3'Un{ ibadet alanlar, %0.3'Un{
saglik tesisi alanlari, %0.3'lni sosyal ve kiltiirel tesis alanlari olusturmaktadir. %24.8 oraninda ise diger
alanlar yer almaktadir. Iice, Istanbul-Ankara tren yolu ile Ankara-Beypazari-Ayas karayolu tizerinde olmasi
sebebiyle kisa silirede hizla gelismistir. Temelli-Yenikent baglanti yolunun tamamlanmasi ile birlikte de
Iice'deki sanayinin hizla gelismesi beklenmekte ve sdz konusu yolun ayni zamanda, bir sanayi koridoru
olarak gelisecedi dngdriilmektedir. Sincan ilge niifusunun yapilan niifus projeksiyonuna gére; 2038 yilinda
Sincan Ilge niifusu, 2015 yilindaki 506.950 Kkisilik niifusundan 908.752 kisilik bir niifusa yiikselecegi
Ongorulmektedir. 1/100.000 olgekli Cevre Dlzen Plani ile; yeni sanayi ve depolama bdlgelerinin
olusturulmasi ile katma degeri yiiksek ileri teknolojiye dayall sanayinin gelistirilmesi, Sincan-Ayas, Sincan-
TemelliPolath, Sincan OSB-Saray banliyd hatlari ile metro hatlari ulasim badlantilarinin gelistirilmesi
hedeflenmektedir. Sanayi bélgelerine yakin olan Sincan, Fatih, Etimesgut, Ostim, Demet ve Karsiyaka, is
yerlerine yakin olmasi sebebiyle, ézellikle sanayi bélgelerinde calisan iscilerin ve ailelerinin tercih ettigi ve
dolayisiyla da alt gelir gruplarinca tariflenen konut piyasalardir. Dolayisiyla genel olarak bakildiginda,
Tice'de yer alan niifusun adirlikli sanayi ve hizmetler sektérlerinde caligtiklari Tablo 3'te de gériilmektedir.
Bu noktada, 24 Ocak 2018 tarihinde T.C. Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanligi Sanayi Bolgeleri Genel
Mudarlaga ile yapilan yiz ylize goriismeden elde edilen verilere gore; Ankara Sanayi Odasi 1. Organize
Sanayi Bolgesi 814 hektar biyiikligiinde olup, 400 hektarlik alan kredilendirilmistir. Altyapi insaati
tamamlanan OSB'ler igerisinde yer alan OSB, 1991 yilinda tamamlamistir. Bdlgedeki; 334 adet sanayi
parselinin 333 adedi tahsis edilmistir. Tahsis edilen parsellerin; 303 adedi tretim, 23 adedi ingsaat, 7 adedi
proje asamasindadir. 1 adet parsel tahsis edilmemistir. Proje doluluk orani %98'dir. Uretime gecen
parsellerde yaklasik 40.000 kisi istihdam edilmektedir. Agirlikli sektor grubu; ana metal sanayi, bagka
yerde siniflandiriimamis makineekipman imalati ve elektrikli teghizat imalati sanayidir. Elektrik ve dogalgaz
dagitim sebekesi ingaati tamamlanmistir. Bunlarla birlikte Bolge, Ayas Karayoluna 1 km, Sincan OSB TCDD
Istasyonuna 1 km, Istanbul Limanina 430 km ve Esenboga Havaalanina 46 km uzakliktadir

Niifus: ilce baglisi olarak merkez haric olmak lizere ilce merkezine bagli; 2 dis semt (Temelli ve Yenikent)
ve 57 mahalleden olusmaktadir.En kalabalik mahallesi 2022 sayimina gore 44.668 niifusu olan Pinarbasi
Mahallesi'dir. Sirasiyla; Mustafa Kemal, Maresal Cakmak, Malazgirt, Tandogan, Selcuklu, mahalleleri
30.000'den fazla niifuslariyla Sincan'in en kalabalik mahallelerini olusturmaktadirlar.
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572.609 293.292 279.317
561.411 286.283 275.128
549.108 279.108 270.000
535.637 272.962 262.675
518.893 264.482 254.411
524.222 267.660 256.562

4.2. MEVCUT EKONOMIK, GAYRIMENKUL PIYASASI KOSULLARI, MEVCUT TRENDLER
VE DAYANAK VERILER

Genel Ekonomik Goriiniim

2023 yih Gglncl ceyregi itibariyla, kiresel ekonomik gelismeleri goz oniine alindiginda enflasyonist
baskiyl azaltmak amaciyla basta gelismis tlke merkez bankalari olmak Gzere bircok merkez bankasi siki
para politikalarina devam etmislerdir. Bu siire¢ bir yandan kiresel kaynak maliyetlerinin artmasina yol
acarken bir yandan da global biylime hizinda gerileme goriilmeye baslanmistir. Yilin ilk yarisinda Fed'in
aldig1 6nlemler ile ABD enflasyonu geri ¢ekilmeye baslamis, istihdam kaybinin ¢ok az olmasi, talebin
dengeli seyretmesi durumu ortaya cikmistir. ABD’de slire¢ biyime kaybinin az oldugu ekonomik bir
yaplya evirilerek yumusak inis senaryosunu giindeme tasimistir. Buna ragmen basta Fed olmak (izere
ECB ve BoE gibi merkez bankalari para politikalarini siki tutmaya devam edeceklerine dair mesajlari
piyasa ile paylasmislardir. Gelismekte olan tlkelerde ise klresel enflasyonun Uzerinde seyreden fiyatlar
genel seviyesi ve issizlik gibi unsurlarla birlikte artacak olan dis kaynaga ulasma maliyeti ekonomiler igin
risk olusturmaya devam etmektedir. Gelismekte olan lilkelerde kendi iclerinde farkli ekonomi politikalari
uygulayarak hem i¢ hem de dis kaynakli sorunlarini ¢gozmeye ¢alisma ugrasi icine girmislerdir. Farklilasma
uygulanan para ve enflasyonu 6nleme politikalarinda daha da belirginlesmistir. 2023 yilinda dogrudan
ekonomik olmayan ancak dnemli bir risk unsuru olarak hemen hemen tiim iktisadi siiregleri etkileyen
jeopolitik risklerin giderek artmasi da kiiresel gériinimi olumsuz etkilemeye adaydir. Devam edegelen
Ukrayna-Rusya savas! diger yandan Ortadogu’da yasanan ¢ok olumsuz gelismeler, basta emtia fiyatlar
Uzerinden olmak kaydiyla, ticareti de negatif etkileyerek enflasyonist baski unsuru olarak dikkat
¢ekmektedir. Yukaridaki sartlar 1siginda kiresel bliyiime rakamlarinin egilimi genel olarak énemli bir
karar alma araci olarak kullanilabilir. IMF tarafindan yayinlanan (Ekim-2023 Diinya Ekonomik Goriinim
Raporu- ‘Kiiresel Farhliklarda Gezinme’) raporunda Tirkiye ekonomisine iliskin biiyiime beklentilerinde
bu yil ve gelecek yil igin yukari yonlii revizyona gitti. Tlrkiye’nin 2023 yilina iliskin biiyiime tahmini ylzde
4, 2024 yili buyimesi yluzde 3,5 olarak tahmin edilmistir. IMF Temmuz (2023) ay1 Diinya Ekonomik
Gorinim Raporu'nda Tirkiye ekonomisinin 2023'te yizde 3 ve 2024'te ylizde 2,8 blylyecegi
Ongorulmustl. Yeni revizyonda hem 2023 hem de 2024 de bliyiime hizinin artirilmis olmasi dikkat ¢ekici
gortinmektedir. Uluslararasi Para Fonu, kiresel ekonomik bliylime tahminini bu yil icin ylizde 3 diizeyini
korurken, 2024 yih icin ylzde 3’ten ylizde 2,9’a indirmistir. Kiiresel enflasyonun ise 2022'deki yizde 8,7
seviyesinden 2023'te ylizde 6,9'a ve 2024'te ylizde 5,8'e istikrarli bir sekilde diiseceginin ongéruldigu,
ancak enflasyon tahmininin bu yil icin 0,1 ve gelecek yil icin 0,6 puan artirildigl, cogu durumda 2025'e
kadar enflasyon hedeflerine dénilmesinin beklenmedigi ifade edildi. S6z konusu raporda; ekonomik
faaliyetin, Ozellikle yikselen piyasalarda ve gelismekte olan ekonomilerde hala salgin dncesi seyrinin
gerisinde kaldigi vurgulanarak, bolgeler arasinda genisleyen farkliliklara isaret edildi. Cesitli gelismelerin
toparlanmayi engelledigi belirtilen raporda, bunlardan bazilarinin, salginin, Ukrayna'daki savasin ve artan
jeoekonomik ayrismanin uzun vadeli sonugclarini yansittigi aktarildi. Bliytume ile ilgili yapilan dngérilerde
gerek enflasyon gerekse kiiresel risk unsurlarinin ne yéne hareket edebilecegi ile ilgili beklentiler etkili
olmus goriinmektedir. Ulkemizde 2023 yili ilk yarisinda baz etkisi destegi ile fiyatlar genel seviyesindeki
goreceli bir geri cekilme yasansa da yaz aylari itibariyla enflasyonda ylikselme egilimi artmistir. Eylll ay
TUFE dikkate alindiginda yillik artis orani yiize 61,53 olarak gerceklesmistir. Ayni dénemde ki UFE artisi
ise yluzde 47,44 dizeyinde artis kaydetmistir. Bunlarla birlikte yonlendirilen ve yonetilen fiyatlarda
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yapilan vergi, fiyat artislari fiyatlar genel dizeyini yukari baskilamaktadir. Eylil ayinda yayinlanan Orta
Vadeli Planda 2023 yil sonu enflasyon beklentisi ylizde 65, 2024 yilinda ise ylzde 33 olarak ifade
edilmistir. Enflasyonun yiliksek stiregelmesi ise hem maliyetler hem de tiketici davranislari Gzerinde etki
yaratmaktadir. Enflasyon beklentileri nedeniyle talebin 6ne ¢cekilmesi bazi sektérlerde 6nemli bir canlilik
yaratiysa da bu talebin siirdirtlebilir olamayabilecegi unutulmamalidir. Kredi ve fon bulma
maliyetlerinin de yukari ¢ikiyor olmasi ekonomik aktivite de yavaslamayi getirebilecektir. Parasal
stkilastirma siirecinin devam edecegi beklentisi de ekonomide sogumaya isaret etmektedir. Tlrkiye de
insaat ve gayrimenkul sektoriiniin en 6nemli gostergelerden birisi olan ‘konut satis’ rakamlarina
baktigimizda ise durum soyledir; 2023 ilk dokuz aylik doneminde toplam 900 bin adet konut satiimistir.
2022 yilinin ayni déneminde ise satislar 1 Milyon 57 bin adet olarak gerceklesmisti. Bu da bir dnceki yila
gore satislarda ylzde 14,9 diizeyinde bir disusl isaret etmektedir. Satis tirlerine gore ise farlilik ipotekli
satislarda yasanmistir. 2022 yilinin ilk dokuz aylik doneminde 228 bin adet ipotekli konut satisi yapilirken
bu yilin ayni ddneminde ise yiizde 29,6’lik bir diisiis ile 160 bin adet diizeyinde gerceklesmistir. ipotekli
satislardaki azalma konut kredi faizlerinde ve konut fiyatlarindaki artisin etkisiyle meydana gelmis
gorlilmektedir. Yabancilara yapilan konut satislari 2023 yili Eylil doneminde bir 6nceki yilin ayni
dénemine gore ylizde 42 azalarak 2 bin 930 olmustur. Ocak-Eylil déneminde ise bir 6énceki yilin ayni
donemine goére ylzde 43,5 azalarak 28 bin 64 adet satis gerceklesmistir. Talebin glicli olmasi ve
enflasyonist egilimden kacis ¢abasiyla konut fiyatlarinda kayda deger bir yikselis yasanmistir. Ancak bu
artis egiliminde yavaslama isaretleri goriilmeye baslanmistir. TCMB tarafindan aciklanan 2023 Agustos
ay! verilerinde; bir 6nceki yilin ayni ayina gére nominal olarak ytzde 90,3, reel olarak ise ylizde 21,9
oraninda artis gerceklesmistir. Turkiye genelinde birim metrekare fiyati 27,840 TL'ye ulasmistir. En
yiiksek metrekare fiyati ise istanbul da gerceklesmis olup 41,766 TL olmustur.

Fiyat dinamikleri ile ilgili olarak, asagidaki tespitler yapilabilir.

* insaat maliyet endeksi (Agustos-2023) TUIK verilerine gore yillik olarak yiizde 66,46 artmistir. Endeksin
alt kirlhmlarina baktigimizda ise malzeme fiyatlarinin ayni donemde yilizde 52,18, iscilik maliyetlerinin de
ylzde 113,27 olarak yiikselmistir. S6z konusu maliyet artislari yeni konut fiyatlari basta olmak lizere tim
ingaat sektodrundeki fiyatlari yukari geken bir etmen olarak karsimiza ¢ikmaktadir.

¢ Yasadigimiz deprem felaketinin yaralarinin sarilmasi amaciyla insaat sektori ve bilesenleri ¢alismakta
olup, 6ntimiizdeki 3-4 yillik sirecte bu bdlgelerin yeniden imari sektor icinde izlenmesi gereken bir
degisken olarak karsimiza ¢ikmaktadir.

¢ Enflasyonist ortamin getirdigi reel getiri arayisi basta konut olmak lzere tim gayrimenkul c¢esitlerine
olan talebi oldukga artirmistir. Ancak gerek kredi mekanizmasinda yasanan yavaslama gerekse
gayrimenkul edinimi i¢in kullanilacak tasarruflarin azalmasi talebi torplilemektedir. Tasarruf amagl
konut alimlarinda 2023 yili alti ayhk donemi itibariyla bir azahs oldugu soylenebilir.

e Secgimlerden sonra uygulamaya konulan enflasyonu onleme politikalarinin etkisi ile artan finansal
maliyetler ve reel getiri arayisindaki tasarruf sahiplerinin mevduata ydnelmeleri de gayrimenkul
piyasasinda olusan fiyatlarin dengelenmesine neden olmaktadir.

e Yakin cografyalardaki gelismelerinde etkisiyle yabanci talebi azalarak devam etmekte olup 6zellikle
vatandaslik ve oturma izninin de gayrimenkul alanlar icin siirmesi goéreceli olarak canliligl artirmaktadir.

e Arz ve talebin dengelenmesinin silire alabilecegi dikkatlerden kag¢mamalidir. Ancak yukaridaki
nedenlere dayanarak da fiyatlarin devaml yukari gitmesi stirdiirilebilir bir durumda degildir.

e insaat ve gayrimenkul sektorii gerek kiiresel gerekse i¢ dinamiklerden etkilenmektedir. Bu baglamda
yasanan ve yasanabilecek olumsuz etkileri azaltmak amaciyla hukuki diizenlemelerden finansal arag ve
kurumlara kadar bazi diizenlemelerin yapilmasi yerin de olabilecektir. insaat ve gayrimenkul sektérimiiz
hem istihdam hem de Uretim anlaminda kiiresel bir biyilklige ulasmis olup silirecin daha sirdurulebilir

olmasi icin elinden gelen ¢cabayi da gostermektedir.
Kaynak:GYODER(Tiirkiye Gayrimenkul Sektérii 2023 3. Ceyrek Raporu)
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Tiirkiye Ekonomisi Son Durumu;

Turkiye ekonomisi 2023 ikinci ¢eyrekte beklentilerden glicli bir blylime kaydetmistir. 2023 yil ikinci
ceyrek gayri safi yurtici hasila (GSYH) stoklar ve dis talebin sinirlayici etkisine ragmen i¢ talebin katkisiyla
blylmistir. Takvim ve mevsim etkisinden arindiriimis verilere gére GSYH ¢eyreklik bazda %3,5 artarken,
yillik bazda GSYH biylmesi %3,8 seviyesinde gergeklesmistir. 2023 yili ilk ¢eyrek sonunda 970,4 milyar
dolar olan yilliklandirilmis GSYH ikinci ceyrekte 1022,2 milyar dolara ylkselmistir. Yurticinde 2023
ticlincli ceyrek dncii verileri ekonomik aktivitenin hiz kestigini géstermektedir. Ote yandan, imalat sanayi
satin alma yoneticileri endeksi (PMI) Eylll ayinda 49,6’ya yikselse de son li¢ ayda daralma bdlgesinde
kalmistir. Kapasite kullanim orani son ¢ ayda yataya yakin seyrederken, sektorel gliven endeksleri
dalgali bir seyir izlemektedir. Bankacilik sektéri kredi hacmi ve harcamalara dair diger gostergeler ise bir
miktar yavaslamaya isaret etmektedir. Uciincii ceyrekte dis dengede bozulma yavaslayarak ta olsa
sirmistir. ihracatta zayif seyir siirerken, enerji kalemindeki gerilemeyle ithalat ve dis ticaret acig
gerilemektedir. Turizmde toparlama yavas olsa devam ederken, tasimacilik tarafindaki daralma cari
dengedeki iyilesmeyi sinirlamaktadir. TUIK verilerine gore, ilk dokuz ayda ihracat 2022’nin ayni
doénemine gore %0,5 azalirken, ithalatta %1,2 artis gerceklesmistir. Bundan dolayr 2022 ilk dokuz ayinda
83,1 milyar dolar olan dis ticaret acigi 87,2 milyar dolara ulasmistir. 2022 OcakAgustos doneminde 35,0
milyar dolar olan cari agik 2023’(in ayni déneminde 43,1 milyar dolara genislemistir. Doviz kurlarindaki
dalgalanma, bazi vergi kalemlerindeki yikselis ve Ucret artislari ile Gglincl ¢eyrekte enflasyonda artis
yasanmistir. 2023 ikinci ¢eyrek sonunda %38,2 olan genel tiiketici fiyatlari endeksi (TUFE) yillik
enflasyonu Ekim ayinda %61,4’e ¢ikmistir. Ayni dénemde genel yurtici Uretici fiyatlari endeksi (Yi-UFE)
yilhk enflasyonu %40,4’ten %39,4’e sinirli gerilemistir. Ayrica birikmis maliyetler ve beklentilerdeki
bozulma da enflasyon (izerindeki yukari yonli riskleri beslemektedir. Haziran’da %8,50 olan politika
faizini %15,00’a ¢ikaran TCMB artirimlara Temmuz, Agustos, Eylil ve Ekim toplantilarinda da devam
etmistir. Son toplantisinda haftalik repo faizini 500 baz puan artirarak %35,0’a ¢ikarirken, enflasyon
gorinimiinde belirgin iyilesme saglanana kadar parasal sikilastirmanin gerektigi zamanda ve gerektigi
Olcide kademeli olarak gliclendirilecegini tekrarlamistir.

Kaynak:GYODER(Tiirkiye Gayrimenkul Sektérii 2023 3. Ceyrek Raporu)

3.133.704 39.019 852.618 10.696
3.758.773 46.167 797.124 9.792
4.317.787 52.316 760.355 9.213
5048.567 60.541 717.092 8.599
7256142 85.759 807.924 9.549
15.011.776 176.654 905.814 10.659
7.356.436 86.263 295.815 3.469

HARCAMALAR YONTEMIYLE CARI FIYATLARLA GAYRI SAFi YURT iCi HASILA
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TUFE'deki (2003=100) degisim 2023 yil Eyliil ayinda bir nceki aya gbre %4,75, bir énceki yilin Aralik ayina gére
%49,86, bir 6neceki yilin ayni ayina gore %61,53 ve on iki aylik ortalamalara gore %55,30 olarak gergeklesti.

Kaynak TUIK
*Bir onceki yihin aymi ayina gore degigim

YILLIK ENFLASYON
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2023 yilimin 2. ceyregini 25,87 ile kapatan dolar 2023 Eyliil ayinda 27,43'e yiikselmis, 2023 yili 2.¢eyregini 28,20 ile
kapatan Avro se 2023 Eyliil ayinda 29,08 yiikseldi.

Kaynak TCMB
*Her ayin son gunli doviz satig verlleri esas alinmigtir.
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uSektér Payl (%) = Bir Oncekl Geyrege Gére Dedisim (%)
Uretim Yontemiyle Insaat sekicriindn cari fiyatlarla GSYH'den aldigr pay 2023 3 Ceyrek donem itibariyle %5,3 oldu.
Ayni donemde ingaat sektord buyime orani %107,4 oldu.

Kaynak TUIK
2023 3.ceyrek verisidit

ORETIM YONTEMIYLE INSAAT SEKTORUNUN CARI FIYATLARLA GSYH DAN ALDIGI PAY
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URETIM YONTEMIYLE INSAAT SEKTORUNUN CARI FIYATLARLA GSYH DAN ALDIG| PAY
Kaynak:GYODER(Tiirkiye Gayrimenkul Sektérii 2023 3. Ceyrek Raporu)
Insaat Maliyet Endeksi, Ekim 2023

insaat maliyet endeksi, 2023 yili Ekim ayinda bir dnceki aya gére %2,20 artti, bir dnceki yilin ayni
ayina gore %65,93 artti. Bir dnceki aya gore malzeme endeksi %2,43 artti, iscilik endeksi %1,67
artti. Ayrica bir dnceki yilin ayni ayina gére malzeme endeksi %52,00 artti, iscilik endeksi %113,47
artti.

ANREVA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. SEGMEN KARDESLER GIDA URETIM
VE AMBALAJ SANAYI A.S.




-— -

ANREVA

insaat maliyet endeksi yillik degisim orani(%), Ekim 2023
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iINSAAT MALIYET ENDEKSI YILLIK DEGiSiM ORANI, EKiM 2023

Bina insaati maliyet endeksi, bir dnceki aya gore %2,45 artti, bir dnceki yilin ayni ayina gore
%65,02 artti. Bir 6nceki aya gore malzeme endeksi %2,82 artti, iscilik endeksi %1,61 artti. Ayrica
bir dnceki yilin ayni ayina gére malzeme endeksi %50,28 artt, iscilik endeksi %113,31 artti.

Bina insaati maliyet endeksi yillik degisim orani(%), Ekim 2023

114,49
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BiNA iINSAATI MALIYET ENDEKSI YILLIK DEGiSiM ORANI, EKiM 2023

Bina disi yapilar icin insaat maliyet endeksi, bir 6nceki aya gore %1,43 artti, bir dnceki yilin ayni
ayina gore %68,88 artti. Bir dnceki aya gore malzeme endeksi %1,28 artty, iscilik endeksi %1,85 artti.
Ayrica bir dnceki yilin ayni ayina gére malzeme endeksi %57,30 artty, iscilik endeksi %114,04 artt..
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Bina disi yapilar icin insaat maliyet endeksi yillik degisim orani(%), Ekim 2023
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BiNA DISI YAPILAR iCiN iNSAATI MALIYET ENDEKSI YILLIK DEGiSIM ORANI, EKiM 2023

insaat maliyet endeksi yillik degisim oranlari(%), Ekim 2023
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iINSAATI MALIYET ENDEKSI YILLIK DEGiSiM ORANLARI, EKiM 2023
KAYNAK: TUIK
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insaat maliyet endeksi aylik degisim oranlari(%), Ekim 2023
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iNSAATI MALIYET ENDEKSI AYLIK DEGiSiM ORANLARI, EKiM 2023
4.3. DEGERLEME ISLEMiINi OLUMLU VE OLUMSUZ ETKILEYEN FAKTORLER

OLUMLU OZELLIKLER

Organize Sanayi Bolgesi igerisinde yer almasi,

Ana ulasim artellerine yakin konumda olmasi,

Parsel alaninin sanayi tesisleri icin tercih edilen blylkllkte olmasi.

OLUMSUZ OZELLIKLER

Proje digi tadilatlar,
Sektorel bazda talep gorecek olmasi.

FIRSATLAR

ASO 1 OSB den Ankara-Ayas yoluna gikip, 1.2 km Yenikent yontinde ilerledikten sonra, Yeregiren
Ciftligi yolunun tamamlanmasi ile E90 - Anadolu Otoyoluna ve Saray Sanayi Sitesine ulagimin,
mevcut glizergaha gore sehir trafigi yogunlugunun diisiik ve mesafenin daha kisa olmasi.

TEHDITLER
Mevcut piyasa kosullari sebebiyle gayrimenkul piyasasinda meydana gelen dalgalanmalar.
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4.4. GAYRIMENKULUN FizZIKSEL VE TEKNIiK OZELLIKLERI ILE DEGERLEMEDE BAZ
ALINAN VERILER

2 id
L

DEGERLEME KONUSU TASINMAZLAR
3032 ada 3 parsel; 31.509,00 m2 alana sahiptir. Amorf yapidadir. Altyapilari tamamlanmistir. Uzerinde 2
adet fabrika, fabrika binalari icinde idari bélimler, 2 adet depo ve su deposu bulunmaktadir. Parselin
Hazar Caddesine 113 m cephesi bulunmaktadir. 3032 ada 11 parsel; 3.947,42 m2 alana sahiptir. Amorf
yapidadir. Uzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir. Hazar Caddesine 8 m cephesi bulunmaktadir.
Parseller bir arada kullaniimakta olup cevre diizenlemesi ve peyzaji tamamlanmistir. Parsel etrafi tel 6rgi
ile gevrili olup Hazar Caddesi lizerinden kontollii giris saglanmaktadir.

Fabrika: 31.07.1997 tarihli, bila sayil, 06.06.1989 tarihli mimari projeye ait Tadilat Projesinde
Fabrikanin kat planlari bulunmaktadir. Fabrika mimari projeye gére zemin kat ve asma kattan
olusmaktadir. Mimari projesine gére Idari bdlim Zemin katta teshir, biiro ve bekgci evi
hacimlerinden olusmakta olup mahallinde kullanim amacina godre projeye aykiri bdlimlere
ayrilmistir. Zemin seramik duvarlar saten boyalidir. Pencere kasalari aliiminyum cift camdir.
Kapilar ahsap panel kapidir. Islak hacimler zeminden tavana sermik kaplidir. Mimari projesine
gore Asma katta idare bolimi, GM odasi, miidir yardimcisi odasi, biiro, toplanti odasi, arsiv ve
wc hacimleri bulunmakta olup mahallimde kullanim amacina goére projeye aykiri bdliimlere
ayrilmistir. Zeminler laminant parke duvarlar saten boyadir. Islak hacimler zeminden tavana
seramik kaplidir. Asma tavan bulunmaktadir. Mimari projesine ve mahallinde yapilan 6lglimlere
gore idari bolim, zemin kat ~472 m2, asma kat 472m2 olup toplam 944 m2 briit alandan
olusmakatadir. Fabrika Zemin katta mimari projesine gore, kalorifer odasi, depo, kaplama
deposu, bakim, metal atélyesi, lavobo, wc, dus, giyinme odasl, hirdavat odasi, boya odasi ve cila
atolyesinden olusmakta olup mabhallinde kullanim amacina goére projeye aykirni bélimlere
ayrilmistir. Zeminler seramik, duvarlar kismi seramik kismi saten boyalidir. Pencereler PVC
isicamdir. Fabrika gelik konstriiksiyon lizeri sanayi tipi panel ¢ati bulunmaktadir. Mimari projesine
ve yerinde yapilan 6lglimlere gore ~6.968 m2 briit alandan olusmaktadir. Mahallinde fabrika;
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depo, kaplama deposu, bakim, metal atolyesi, lavobo, wc, dus, giyinme odasi, hirdavat odasi,
boya odasi ve cila atélyesi Ustiine, projeye aykiri olarak asma kat insa edilmis olup kullanim
amacina goére boélimlere ayriimistir. Mahallinde yapilan 6lglimlerde ~822 m2 briit alana sahiptir.

Depo: 31.07.1997 tarihli, bila sayil, 06.06.1989 tarihli mimari projeye ait Tadilat Projesi;
13.08.1997 tarihli, 221-27 numaral ruhsata badlidir. Mimari projesine gore; idare ve depo
hacminden olusmakta olup ~854 m2 briit kullanim alanina sahiptir. Zemin beton duvarlar saten
boyadir. Depo celik konstriiksiyon Uizeri sanayi tipi panel gati bulunmaktadir. Projeye aykir olarak
H ve I akslar arasi kapali hacime dahil edilmistir. Mahallinde yapilan 6lglimlerde ~943 m2 br(it
kullanim alanina sahiptir.

Su deposu: 09.11.1992 tarihli, bila sayil mimari Tadilat Projesi; 10.11.1992 tarihli, 146-8
numarall ruhsata baglidir. Mimari projesine gore; mesken(eklenti) nitelikli olup otuma odasi, yatak
odasi, mutfak, kiler, wc ve giris hacimlerinden olugsmkata olup ~86 m2 briit alana sahiptir.
Mahalinde projeye aykiri su deposu olarak kullanilmaktadir. Kapisi kilitili oldugu icin ic yapi
Ozellikleri gérulememigtir.

Ilave Fabrika-2: 30.03.201_ tarihli, bila sayili flave Mimari Uygulama Projesi, 06.04.2017 tarih,
2017/21 numarall ruhsata baglidir. Idari bina; zemin kat, 1. Kat, asma kat ve 2. Kat olmak (izere
toplam 4 kattan olusmaktadir. Zemin kat; yemekhane, mutfak, gériisme odasi, hol, wc ve
soyunma odalar hacimlerinden olusmakta olup ~340 m2 briit alana sahiptir. Zeminler seramik
duvarlar saten boyalidir. Pencereler aliiminyum gerceve i1sicamdir. ic kapilar ahsap panel kapidir.
Asma tavan bulunmaktadir. 1. Kat; GM odasi, bekleme alani, 2 ofis, gm odasi, 2 wc hacimlerinden
olusmakta olup ~340 m2 briit alana sahiptir. Antre zeminleri seramik duvarlar saten boyalidir.Oda
zeminler laminant parke duvarlar saten boyalidir. Islak hacimler zeminden tavana seramik
kapldir. Pencereler aliiminyum cerceve isicamdir. Ic kapilar ahsap panel kapidir. Asma tavan
bulunmakatdir. Asma kat; 4 ofis, bekleme alani, 2 wc hacimlerinden olusmakta olup ~340 m?2
briit alana sahiptir. Antre zeminleri seramik duvarlar saten boyalidir. Oda zeminler laminant parke
duvarlar saten boyalidir. Islak hacimler zeminden tavana seramik kaplidir. Pencereler aliiminyum
cerceve i1sicamdir. Ic kapilar ahsap panel kapidir. Asma tavan bulunmaktadir. 2. Kat; 4 ofis
bekleme alani, 2 wc hacimlerinde olusmakta olup ~340 m2 briit alana sahiptir. Antre zeminleri
seramik duvarlar saten boyalidir.Oda zeminler laminant parke duvarlar saten boyalidir. Islak
hacimler zeminden tavana seramik kaplidir. Pencereler aliminyum cerceve i1sicamdir. ic kapilar
ahsap panel kapidir. Asma tavan bulunmakatdir. Idari bina toplam ~1360 m2 briit alana sahiptir.
Ilave Fabrika-2 zemin kat; siginak, mescit, tesisast alani ve fabrika hacimlerinden olusmakta olup
mahallinde kullanim amacina gére bolimlere ayrilmigtir. Toplam 7.111 m2 briit alana sahiptir.
Zemin mukavemetli beton, duvarlar saten boyalidir. Ilave Fabrika-2 1. Kat; fabrika hacminden
olusmakta olup 7.111 m2 briit alana sahiptir. Zeminler mukavemetli beton, duvarlar saten
boyaldnr. Celik konstriiksiyon Uizeri sanayi tipi panel ¢ati bulunmaktadir. Ilave fabrika-2 toplam
14.222 m2 briit alana sahiptir.

Depo: Ruhsat ve mimari projesi bulunmayan depo mahallinde yapilan dlgimlerde uzunlugu 51 m
genigligi 18,3 m olup 935 m2 briit alana sahiptir. Yapi iskeleti celik konstriiksiyon olup sanayi tipi
panel gati bulunmakatadir. Zemin beton, duvarlar kismi sandvig panel kismi saten boyadir.
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4.5. KULLANILAN DEGERLEME TEKNiKLERI VE KULLANILMA NEDENLERI

Tasinmazin Arsa Deder tespitinde emsal olabilecek yeterli sayida ve glincel piyasa verisine ulasiimasi
neticesinde Emsal Karsilastirma (Piyasa) Yontemi, farkli cins yapilarin deder tespitinde ise Maliyet Yontemi
kullanilarak dederleme yapilmistir. Arsa dederi ve Maliyet Dederi toplanarak dederleme konusu
tasinmazlarin nihai degerine uasiimistir.

3023 ada 3 parsel lizerinde birden fazla cinste yapi olmasi ve bolgede benzer 6zellikte satilik/satiimig
veya kiralik emsal olmamasi, satilik/kiralik emsallerin tek Unite depo/fabrika olmasi ve arsa biyiikliiklerinin
degerleme konusu tasinmaza gore cok daha kigclk olmasindan, tasinmazin tamami igin Emsal
Karsilastirma (Piyasa) Yontemi ve Gelir Yontemi kullaniimasi yaniltici olacaktir. Dederlemede bu iki yontem
kullaniimamistir.

4.6. EMSALLERIN KARSILASTIRILMASI ( PIYASA ) YONTEMI :

Piyasa Yaklasimi,dncelikle bir gayrimenkuliin yeni satiimis olan diger benzer gayrimenkuller ile yapilan bir
mukayesesine ve ayrica cari fiyat talebi ve tekliflerine dayanir, bdylece sdézkonusu gayrimenkule karsi
piyasanin gosterdigi reaksiyon Olciilmis olur. Gayrimenkuller arasindaki farki gdstermek icin mukayese
surecinde ayarlamalar genellikle para birimi veya ylizde olarak gayrimenkullerin gercek satis bedelleri
Uzerinden yapilir. Fonksiyonel ve ekonomik sapmalar ile birlikte fiziksel varyasyonlar (degisimler) da
dikkate alinarak ayarlamalar bunlara uygun olarak yapilmalidir. Ornegin; zayif zemin plani olan veya bir
benzin istasyonuna bitisik konumdaki bir konut ile bu olumsuz 6zelliklere sahipolmayan bir ev sliphesiz
tam olarak karsilastinlamaz. Satilan gayrimenkullerin birbirleriyle karsilastirimasi cesitli ayarlamalar igin
siklikla en mantikli temeli olusturur.

Mutlaka her gayrimenkul essizdir ancak bdlgesel, fiziksel ve lokasyon ozellikleri bakimindan bulunan
emsaller ile bunlarin farkhliklar kalibre edilerek nihai piyasa rayic dederine ulasiimaya calisiimaktadir.
Emsal alinan gayrimenkullerin goklugu piyasa rayi¢ fiyatina ulasmadaki standart sapmalari minimum
diizeye cekmektedir. Emsallerin karsilagtiriimasi yonteminde temel ; deger tespiti yapilacak gayrimenkul
ile ayni bolgede ve yakin 6zellikteki emsal miilklerin, Konum, Alan, Sekil, Egim, Yol cephesi, Altyapi, vb.
gibi olumlu yada olumsuz farkliliklari ortaya konularak, piyasa rayic dederine etkileri degerlendirilmesidir.

4.7 EMSALLERIN KARSILASTIRILMASI ( PIYASA ) ANALIZI

Piyasa Yaklasimi,oncelikle bir gayrimenkuliin yeni satiimis olan diger benzer gayrimenkuller ile yapilan bir
mukayesesine ve ayrica cari fiyat talebi ve tekliflerine dayanir, bdylece sézkonusu gayrimenkule karsi
piyasanin gosterdigi reaksiyon Olciilmis olur. Gayrimenkuller arasindaki farki gdstermek icin mukayese
siirecinde ayarlamalar genellikle para birimi veya ylzde olarak gayrimenkullerin gercek satis bedelleri
lzerinden yapilir. Fonksiyonel ve ekonomik sapmalar ile birlikte fiziksel varyasyonlar (degisimler) da
dikkate alinarak ayarlamalar bunlara uygun olarak yapiimalidir. Ornegin; zayif zemin plani olan veya bir
benzin istasyonuna bitisik konumdaki bir konut ile bu olumsuz 6zelliklere sahipolmayan bir ev siiphesiz
tam olarak karsilastirlamaz. Satilan gayrimenkullerin birbirleriyle karsilastirilmasi gesitli ayarlamalar igin
siklikla en mantikli temeli olusturur.

Mutlaka her gayrimenkul egsizdir ancak bolgesel, fiziksel ve lokasyon o6zellikleri bakimindan bulunan
emsaller ile bunlarin farklliklari kalibre edilerek nihai piyasa rayi¢ dederine ulagiimaya cgalisiimaktadir.
Emsal alinan gayrimenkullerin ¢oklugu piyasa rayi¢ fiyatina ulasmadaki standart sapmalari minimum
dizeye cekmektedir. Emsallerin karsilastiriimasi yonteminde temel ; deder tespiti yapilacak gayrimenkul
ile ayni bolgede ve yakin 6zellikteki emsal miilklerin, Konum, Alan, Sekil, Egim, Yol cephesi, Altyapi, vb.
gibi olumlu yada olumsuz farkliliklari ortaya konularak, piyasa rayic dederine etkileri degerlendirilmesidir.
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4.8. NAKIT / GELIR AKIMLARI ANALizi

Tasinmazlar her ne kadar gelir getiren miilk olsa da gelir yoéntemi ile elde edilen verilerin kisith olmasi ve
mevcut piyasa kosullarindaki dalgalanmalar sebebiyle ve bélgede tasinmazla benzer 6zellikte kiralik
emsaller olamdidi icin degerleme calismasinda Nakit /Gelir akimlari analizi yontemi kullanilmamistir.

4.9. MALIYET OLUSUMLARI ANALIiZi

Bu yb6ntemde, var olan bir yapinin giinimiz ekonomik kosullari altinda yeniden insa edilme maliyeti
gayrimenkuliin dederlemesi icin baz kabul edilir. Bu anlamda maliyet yaklagiminin ana ilkesi kullanim
dederi ile aciklanabilir. Kullanim dederi ise, "Hicbir sahis ona karsi istek duymasa veya onun degerini
bilmese bile malin gercek bir dederi vardir" seklinde tanimlanmaktadir. Bu yontemde gayrimenkuliin
onemli bir kalan ekonomik Omiir beklentisine sahip oldugu kabul edilir. Bu nedenle gayrimenkuliin
degerinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik acidan demode olmasindan dolayr zamanla
azalacadi varsayilir. Bir baska deyisle, mevcut bir gayrimenkulin bina dederinin, hicbir zaman yeniden
insa etme maliyetinden fazla olamayacadi kabul edilir. Emsallerin karsilastirilmasi ya da gelir yontemi ile
piyasa rayic dederine ulasilan arazi degerinin Ustiine ilave edilecek olan yapili taginmaz degeri, imalatta
kullanilan tim maliyet, 6zel imalat ve sistemler yipranma paylariyla birlikte dikkate alinarak
hesaplanmaktadir. Benzer bir gayrimenkulle mukayese edilerek s6z konusu gayrimenkul dederinin bir
tahminine ilave olarak, gelismeleri artirici cari gider tahminini, ve s6z konusu iyilestirmelerin ne 6élglide
amortismana udradiginin  bir tahminini gerektirir. Yeniden Uretim giderinden amortisman bedeli
disuldiikten sonra benzer gayrimenkul ile karsilastirilan ilgili tasinmaz piyasa dederinin ilave edilmesiyle
bulunan meblag, maliyet yaklasimi ile elde edilen gayrimenkuliin deder gostergesidir. Yeni maliyet dederin
Ust sininni tayin etme edilimindedir. Amortisman nedeniyle deder kaybi s6z konusu yaklasimlarin her
birinde dikkate alinmalidir. Bir yaklasimdan saglanan bilgiler baska bir yaklasimda kullanilabilmektedir.
Ornegin, benzer tasinmazlarin son satislariyla mukayese edilen piyasa yaklasiminda saglanan gayrimenkul
bedeli, maliyet yaklasimi icin tasinmaz bedeli tahminini verir. Gelir yaklasimindaki analizlerden cikarilan
gelir/gider ve nakit akim tablolari genellikle maliyet yaklasiminda ve hatta piyasa yaklasiminda, deger
tahminlerine baz tegkil eder. Bu yaklagimlarin konseptinin lehindeki en dnemli argiiman sudur: ilgili
kategorilerden birinde veya birden fazlasinda yeterli piyasa bilgilerinin bulunmamasi halinde bu bilgiler
baska birinde bulunabilir ve glivenilir bir deder tahmininin sunulmasi icin bu {ic deger gdstergeleri buna
gore birbirleriyle iliskilendirilebilirler. Béylece nihai bir deder tahminine ulasmada, icinde en inandirici ve
gergekgi bilgiler bulunan yaklasim veya yaklasimlara genellikle en biiyiik agirlik verilecektir.

4.10. EMSALLER VE BUNLARIN SEGILME NEDENLERI

EMSAL 1 -

Kahramankazan ilgesi, Saray mahallesinde, 5.000 m2 alanli, Emsal:0.60, sanayi imarli arsa nitelikli
tasinmaz 55.000.000.-TL bedelle pazarlanmaktadir. Dederleme konusu tasinmazlara ~8 km mesafede
Sanayi sitesindedir. Bolgede benzer ozellikte cok sayida bos parsel ve satilik oldudu igin pazarlik pay
bulunmaktadir. Degerleme konusu tasinmaza gére Iimar durumunun Emsal:0.60 olmasi birim fiyati negatif
yonde etkilemektedir. Dederleme konusu tasinmazin OSB icinde yer almasi, sehir merkezine ve ana
ulasim arterlerine yakin olmasi, emsal taginmaza gére lokasyon avantaji saglamaktadir.

(Birim deger: 11.000,00-TL/m2)

(Kosovali Emlak : 0 533 377 13 74)

ANREVA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. SEGMEN KARDESLER GIDA URETIM
VE AMBALAJ SANAYI A.S.




ANREVA

EMSAL 2 —

Kahramankazan ilgesi, Saray mahallesinde, 30.000 m2 alanh, Emsal:0.60, sanayi imarli arsa nitelikli
tasinmaz 240.000.000.-TL bedelle pazarlanmaktadir. Dederleme konusu tasinmazlara ~8 km mesafede
Sanayi sitesindedir. Bolgede benzer 6zellikte gok sayida bos parsel ve satilik oldudu icin pazarlik payi
bulunmaktadir. Degerleme konusu tasinmaza gére Imar durumunun Emsal:0.60 olmasi birim fiyati negatif
yonde etkilemektedir. Dederleme konusu tasinmazin OSB icinde yer almasi, sehir merkezine ve ana
ulasim arterlerine yakin olmasi, emsal tasinmaza gore lokasyon avantaji saglamaktadir.

(Birim deger: 8.000,00-TL/m2)

(Kubat Arsa Emlak : 0 532 333 36 66)

EMSAL 3 —

Kahramankazan ilgesi, Saray mahallesinde, 4.361 m2 alanli, Emsal:0.60, sanayi imarli arsa nitelikli
tasinmaz 39.000.000.-TL bedelle pazarlanmaktadir. Dederleme konusu tasinmazlara ~8 km mesafede
Sanayi sitesindedir. Bolgede benzer biiyiikliikte ve konumda ¢ok sayida bos parsel ve satilik oldugu igin
genis pazarlik payl bulunmaktadir. Dederleme konusu tasinmaza gére Imar durumunun emsal:0.6 olmasi
birim fiyati negatif yonde etkilemektedir. Dederleme konusu tasinmazin OSB icinde yer almasi, sehir
merkezine ve ana ulasim arterlerine yakin olmas;, emsal tasinmaza gdre lokasyon avantaj
saglamaktadir.

(Birim deger: 8.943,00-TL/m2)

(Selami Sentiirk Emlak : 0 532 062 88 99)

EMSAL 4 —

Kahramankazan ilgesi, Saray mahallesinde, 4.050 m2 alanli, Emsal:0.60, sanayi imarli arsa nitelikli
tasinmaz 45.000.000.-TL bedelle pazarlanmaktadir. Dederleme konusu tasinmazlara ~8 km mesafede
Sanayi sitesindedir. Bolgede benzer biiyiikliikte ve konumda ¢ok sayida bos parsel ve satilik oldugu icin
genis pazarlik pay! bulunmaktadir. Degerleme konusu taginmaza gére Imar durumunun emsal:0.6 olmasi
birim fiyati negatif ydonde etkilemektedir. Dederleme konusu tasinmazin OSB icinde yer almasi, sehir
merkezine ve ana ulasim arterlerine yakin olmasi, emsal tasinmaza gére lokasyon avantaij
saglamaktadir.

(Birim deder: 11.111,00-TL/m2)

(Baskaya Emlak : 0 536 673 80 80)

EMSAL 5 -

Kahramankazan ilgesi, Saray mahallesinde, 6.939 m2 alanli, Emsal:0.60, sanayi imarli arsa nitelikli
tasinmaz 59.500.000.-TL bedelle pazarlanmaktadir. Dederleme konusu tasinmazlara ~8 km mesafede
Sanayi sitesindedir. Bolgede benzer Ozellikte ¢ok sayida bos parsel ve satilik oldudu icin pazarlik payi
bulunmaktadir. Dederleme konusu tasinmaza gére Imar durumunun emsal:0.6 olmasi birim fiyati negatif
yonde etkilemektedir. Dederleme konusu tasinmazin OSB iginde yer almasi, sehir merkezine ve ana
ulasim arterlerine yakin olmasi, emsal taginmaza gore lokasyon avantajl saglamaktadir.

(Birim deder: 8.575,00-TL/m2)

(Remax Sunset : 0 532 449 27 32)

EMSAL 6 —

Sincan Ilgesi ASO 1 OSB icinde yer alan, arsa alani 5.000 m2, yapi alani 2.500 m2 olan sanayi tesisi
66.000.000.TL bedelle pazarlanmaktadir. Dederleme konusu tasinmaza gore arsa ve yap! alanin kiglik
olmasi emsal tasinmazin degerini negatif yonde etkilemektedir.

Yapi Sinifi (3A) : 7.500,00 TL/m2, Yapi Alani: 2.500 m?2
Bina yas! 8 olup, yillik Amortisman maliyeti %8 olarak hesaplanmistir.
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Bolgede az sayida bos parsel ve satilik ilan olmasindan dolayi pazarlik payi %2 olarak hesaplanmistir.
Yap! Maliyeti: 7.500,00 TL x 0,92 x 2.500 m2 = 17.250.000.-TL

Arsa Degeri :(66.000.000. TL x 0,98(pazarlik payr) — 17.250.000. TL = 47.430.000.-TL

Arsa Birim m2/TL Degeri: 47.430.000.TL / 5.000 m2 = 9.486.-TL/m?2

(XRE Real Estate : 0 533 743 68 60)

Yukarida belirtilen 1,2,3,4,5 nolu emsaller , dederleme konusu tasinmazlarin yakin bdlgesinden secilmis,
benzer Ozellikte olan arsalardir. Emsaller konu tasinmazlara gore giiclii ve zayif yanlan dogrultusunda
irdelenmis bu durum emsal aciklamalarinda belirtilmistir. Emsallerin konu tasinmazlara gére temel
farkhliklari OSB icinde olup olmadidi, yerlesim merkezine, ana artellere uzakliklari ve parsel biyiikliikleri
olarak ortaya cikmaktadir. Konu tasinmazlar da kendi iclerinde temelde bu 6zellikleri ile deder konusunda
farkllasmaktadir. Pazarlik paylari bulunduklari lokasyona gore ilgilileri ile yapilan gériismeler sonucu % 2
ve %15 arasinda oldudu distindlmiistiir. Yukarida verilen emsaller dogrultusunda uyumlastirma sonucu
emsal ortalamasi 10.790,57-TL/m2 olarak olusmustur. Bolgede yapmis oldugumuz arastirmalar,
tespitler, parsel konumlari, daha Onceki dederleme calismalari ve mesleki deneyimimize dayanarak;
dederleme konusu tasinmazin en disik 10.000,-TL/m2 en yiksek 11.000,-TL/m2 fivat aralidinda
olabilecedi disiinilmektedir. Tasinmazin net fiyatlari nihai deder takdiri bélimiinde verilmistir.

Karsilastirma Kriteri Karsilastirilabilir Emsal
1 2 3 4 5 6
Satis Birim fiyati(TL/m?) £11.000,00 | 48.000,00 | £8.943,00 (411.111,00 | £8.575,00 | % 9.486,00
Pazarlik Payi 10,00% 5,00% 10,00% 10,00% 10,00% 0,00%
Mulkiyet Durumu 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Satis Kosullari 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
imar Durumu Kosullari -10,00% -10,00% -10,00% -10,00% -10,00% 0,00%
Piyasa Kosulari 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Lokasyon -10,00% -10,00% -10,00% -10,00% -10,00% -10,00%
Kullanim Alani -5,00% 0,00% -5,00% -5,00% -5,00% -5,00%
Diger 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%

O |0 (N[ | |[WIN (-
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4.11. MALIYET YONTEMI ILE TASINMAZIN DEGER]

Maliyet yaklasimi, bir alicinin, gereksiz kiilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler s6z konusu
olmadikca, belli bir varlik igin, ister satin alma, isterse yapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit
faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha fazla 6deme yapmayacagi ekonomik ilkesinin
uygulanmasiyla goésterge niteligindeki dederin belirlendigi yaklasimdir. Bu yaklasimda, bir varlidin cari
ikame maliyetinin veya yeniden Uretim maliyetinin hesaplanmasi ve fiziksel bozulma ve diger bigimlerde
gerceklesen tiim yipranma paylarinin diisiilmesi suretiyle gosterge niteligindeki deger belirlenmektedir.
Maliyet yaklasimi yéntemi ile tasinmaz dederi hesaplanirken asadida agiklamalar yer alan kabuller esas
alinmistir:

Maliyet yontemi esaslari cercevesinde, dederleme konusu gayrimenkuliin lizerinde yer alan yapilarin insai
Ozellikleri dikkate alinarak ingaat maliyetleri hesaplanmis ve yapilarin yapim yili esas alinmak ve yipranma
payl disllmek suretiyle hesaplanan yapi maliyet dederi, Pazar yaklasimi ydntemi igin segilen arsa
emsallerinden bulunan arsa degerine ilave edilerek Gayrimenkuliin Toplam Degerine ulagiimistir.

Emsal Karsilastirma Yontemi ile Arsa Birim Fiyati:

Ada-Parsel Alanlar(m?) Arsa Birim Degeri(TL/m?) Arsa Degeri(TL)
3032 Ada 3 Parsel 31509,00 £ 10.790,57 % 340.000.000

Toplam ‘

YUVARLATILMIS TOPLAM DEGER 340.000.000,00 TL

Ada-Parsel Alanlar(m?) Arsa Birim Degeri(TL/m?) Arsa Degeri(TL)
3032 Ada 11 Parsel 3947,42 £ 10.133,20 £ 40.000.000

Toplam ‘
YUVARLATILMIS TOPLAM DEGER 40.000.000,00 TL

3032 ada 11 parsel ASO 1 OSB imar bélimd ile yapilan gériismede imar paftasinda park alanin da kaldig
fakat 3032 ada 3 parsel ile tevhid islemi icin bakanlida basvuru yapildidi ve siirecin devam ettidi, tevhid
isleminden sonra 3032 ada 3 pasel ile ayni yapilasma sartlarina sahip olacad: ifade edilmistir. Imar
paftasindaki mevcut durumundan dolayi arsa birim dederi 3032 ada 3 parsele gbre negatif yénde kalibre
edilmistir.
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Bina Yapi Dederi asadidaki gibidir:

insaat
Seviyesi
(%)
FABRIKA (3A) 6968 8.127,00 32% 100% | % 38.507.676,48
iDARI BiNA (3B) 944 9.752,00 32% 100% % 6.260.003,84
DEPO(2C) 854 5.797,00 25% 100% % 3.712.978,50
MESKEN(SU DEPO)(1B) 86 1.679,00 32% 100% % 98.187,92
FABRIKA-2(3A) 14222 8.127,00 6% 100% | % 108.647.262,36
iDARI BINA (3B) 1360 9.752,00 6% 100% | % 12.466.956,80
'Toplam Yapi Maliyeti ~~ $169.693.065,90
 Cevre Diizenlemesi, Bina Disi Maliyetler ve Jerefye £ 35.306.934,10
TOPLAMINSAATMALIYETI  $205.000.000,00

insaat
Seviyesi
(%)
FABRIKA (3A) £ 8.127,00 32% 100% | 4 43.050.344,44
iDARI BiNA (3B) £ 9.752,00 32% 100% % 6.260.003,84
DEPO(2C) % 5.797,00 25% 100% % 3.712.978,50
MESKEN(SU DEPO)(1B) £ 1.679,00 32% 100% £ 98.187,92
FABRIKA-2(3A) £ 8.127,00 6% 100% | % 108.647.262,36
iDARI BiNA (3B) £ 9.752,00 6% 100% | % 12.466.956,30
DEPO(2C) £ 5.797,00 10% 100% % 4.878.175,50
‘Toplam Yapi Maliyeti ~ $179.113.909,36
'Cevre Diizenlemesi, Bina Disi Maliyetler ve jerefye & 35.886.090,64
TOPLAM INSAATMALIYETE  §215.000.000,00

Toplam Maliyet
TL

insaat Maliyeti Birim Fiyati | Yipranma

Alan(m?) (TL/m?) Orani(%)

Toplam Maliyet
TL

insaat Maliyeti Birim Fiyati | Yipranma
(TL/m3) Orani(%)

(*) llgili amortisman orani tasinmazin yapim yili esas alinarak yipranma payi diisiilmek sureti ile mevcut ic ve dis
dekorasyon 6zellikleri/yapi kalitesi de dikkate alinarak belirlenmistir. Tasinmazin vyapi birim maliyeti Cevre,
Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi tarafindan yayinlanan 12.08.2023 tarihli tabloda Fabrika icin 3A, idari bina
icin 3B ve su deposu icin 1B ve Depo icin 2C olarak belirlenip belirtilen degerler lizerinden enflasyon farki g6z
6niinde bulundurularak fabrika icin 8.127 TL/m?, idari bina icin 9.752 TL/m?, su deposu icin 1.679 TL/m?, depo icin
5.797TL/m? birim deger takdir edilmistir.

(**) Cevre diizenlemesi ve bina disl maliyetler tasinmazin degerine etki edecek serefiye unsurlari (diger vapilar,

saha betonu, tel/cit vb.) olarak belirtilmistir.
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Maliyet Yaklasimina gére Arsa + Yapi Dederi asagidaki gibidir:

TOPLAM ARSA DEGERI (TL) 340.000.000,00
TOPLAM YAP| DEGERI (TL) 205.000.000,00
TOPLAM ARSA + YAPI DEGERI (TL) 545.000.000,00

TOPLAM ARSA DEGERI (TL) 340.000.000,00
TOPLAM YAPI DEGERI (TL) 215.000.000,00
TOPLAM ARSA + YAPI DEGERi (TL) & 555.000.000,00

Raporun 4.5. Maddesinde KULLANILAN DEGERLEME TEKNIKLERI VE KULLANILMA NEDENLERI baslikl
boliimde detayl olarak aktarilan dederleme yaklasimlari tanimlarina gore;

= SOz konusu tasinmazlar icin proje alani lizerinden yasal dederi ve mevcut kullanim alani (zerinden
mevcut dederi takdir edilmistir. Tasinmazin dederlemesinde Piyasa Yaklasimi Yontemi ve Maliyet
Yontemlerine rapor iceriginde yer verilmistir.

» Taginmazlar her ne kadar gelir getiren milk olsa da gelir ydntemi ile elde edilen verilerin kisith olmasi,
degerleme konusu tasinmazla bezer 6zellikte kiralik yapilarin bulunmamasi ve mevcut piyasa
kosullarindaki dalgalanmalar sebebiyle, Piyasa Dederi Yontemi ve Maliyet Yontemi ile ulasilan veriler
Uzerinden nihai deder kabul edilmis, buna gbre rapora konu tasinmazlarin arsa dahil toplam yasal degeri
545.000.000,00.-TL, arsa dahil toplam mevcut dederi 555.000.000,00.-TL olarak belirlenmistir.

= Arsa (zerindeki yatinmlarin yapisal dederleri yapi cinslerine gore hesaplanmistir. Yapinin yapim kalitesi
ve isciligine gore piyasa dediskenleri de gdz 6niine alinarak gergekgi piyasa dederleri dikkate alinmigtir.

« Parsel iizerindeki mevcut yapilarin yapi birim maliyetinde Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi
tarafindan yayinlanan deger (izerinden enflasyon farki géz oniinde bulundurularak m2 dederi takdir
edilmistir.

4.12. GAYRIMENKUL VE BUNA BAGLI HAKLARIN HUKUKI DURUMUNUN ANALizi
Gayrimenkul ve buna bagl haklarda hukuki bir problem bulunmamaktadir.

4.13. BOS ARAZI VE GELISTIRILMiS PROJE DEGER]
Konu parsellerin mevcut imar lehjantlarinin arsa projeksiyonuna uygun lejant olmamasi sebebi ile
dederleme konusu parseller (izerinde proje gelistirilmemistir.

4.14. EN YUKSEK VE EN 1YI KULLANIM DEGERI

Bir midlkiin fiziki olarak uygun olan, yasalarca izin verilen, finansal olarak gergeklestirilebilir ve
degerlemesi yapilan miilkiin en yiiksek getiriyi saglayan en verimli kullanimidir. En etkin ve verimli
kullanimi belirleyen temel unsurlar asagidaki sorularin cevaplarini icermektedir.

Kullanim makul ve olasi bir kullanim midir?

Kullanim yasal mi ve kullanim igin bir yasal hak alabilme olasiligi var mi?

Milk fiziksel olarak kullanima uygun mu veya uygun hale getirebilir mi?

Onerilen kullanim finansal yénden gerceklestirilebilir mi?

Ik dért sorusunu gecen kullanim sekilleri arasinda segilen en verimli ve en iyi kullanim, arazinin
gergekten en verimli kullanimidir.
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Gayrimenkul sektoriniin hukuki ve teknik acidan en belirleyici faktorlerinden biri olan imar planlari
Ulkemizde sehirlesme, teknolojik gelisme ve iktisadi ilerlemeye paralel bir gelisme gosterememekte ve bu
revizyon eksikligi nedeniyle genelde statik bir goriinim arz etmektedirler. S6z konusu olumsuz yapinin
dodal bir sonucu olarak bir gayrimenkul Gzerinde mali ve teknik acidan en yiiksek verimliligi saglayacak ve
bunun yani sira finansmani dahi temin edilmis en optimum segenedin uygulama safhasina konulamamasi
gibi istenmeyen vakalar sektériimiizde sik sik olusabilmektedir. Bir baska anlatimla, (ilkemiz kosullarinda
en iyi proje en yiiksek getiriyi saglayan veya teknik olarak en milkemmel sonuglari saglayan secenek
dedil, ayni zamanda yasal mevzuatin gereklerini de yerine getiren projedir. Tim bu hususlar dikkate
alindiginda tasinmazlarin mevcut kullanimi en etkin ve verimli kullanimlarini yansitacaktir.

5.ANALiZ SONUCLARININ DEGERLENDIRMESi
5.1. DEGERLEME METOTLARININ VE ANALiz SONUCLARININ

5.1.1. UYUMLASTIRILMASI
Dederlemeye konu bélgede tespit edilen ve piyasa rayi¢ fiyatlarini en iyi ifade eden emsaller ile bu
emsallere badl olarak gilincel deder tespitine ulasiimistir. Bolgede yer alan emlakgilar, yerel halk, yerel
idareciler ile yapilan gérigsme neticesinde arazi m2 birim fiyatlan tespit edilmistir. Emsaller ile tespit edilen
degerler, konu tasinmazlarin, Konum, altyapi, fiziksel &zellikler, imar durumlari, potansiyelleri vb. gibi
farklliklar ile kalibre edilmistir. Farkli ozellikleri itibariyle birbirine uyumlu hale getirilebilen emsaller
raporumuzda dederlendirmeye alinmistir.

5.1.2. iZLENEN YONTEM

Calisma kapsaminda, arsa dederinin tespitinde temel olarak “Emsallerin (Piyasa) karsilastiriimasi” ydntemi
kullanilmistir. Bulunan emsaller bélge ve tarihlerine gore analiz edilerek deder artis oranlari ve birbirleriyle
iliskileri tespit edilmistir. Analiz sonuglarina gére, degerlemeye konu tasinmazlarin emsallere gore farklilik
ve benzerlikleri dogrultusunda gerekli kalibrasyonlar yapilarak deder takdiri gerceklestirilmistir. Arsa
Uzerindeki yapilarin dederleri icin “Maliyet Yontemi” ile dederleme yapilmis. “Emsal Karsilastirma”
yontemi ile bulunan Arsa Dederine, “Maliyet Yontemi” ile bulunan arsa Uzerindeki Yapilarin Degeri
eklenerek nihai degere ulasiimistir.

5.1.3. NEDENLERI
Piyasa rayic degerine ulasmaktaki en temel ve dogru veri, miimkiin olan en yakin tarih ve en yakin
lokasyonlarda yapilan gercek satis ve pazarlama emsalleri olacaktir. Gayrimenkullin niteligi bakimindan,
benzer 6zellikte pazarda olan reel satis emsalleri bulundugundan deger takdirinde Piyasa Yontemi dncelikli
olarak baz alinmistir. Arsa (izeridneki farkli cins yapilar iginse Maliyet Yontemi ile dederleme yapilmistir.

5.2. MEVCUT OLMAYAN ASGARI BILGILERIN YER VERILMEME NEDENLERI

Dederleme calismamizda Uluslararasi degerleme standartlarina gore yer verilmesi gereken tiim asgari
bilgiler mevcuttur. Resmi olmayan ya da sozli olarak tespit edilen emsaller, takdir edilen fiyati
desteklemesine ragmen, raporumuzda kullaniimamistir.

5.3. YASAL GEREKLERIN VE BELGELERIN MEVCUT OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS
Rapor’un 3.5. Maddesinde, GAYRIMENKULUN KULLANIMINA DAIR YASAL iZiN VE BELGELER béliimiinde
detaylar verildigi lizere;

-Yerinde yapilan incelemelerde mimari projesine gore farkliliklar bulunmakta olup yapilan biyimeler
mevcut durum dederinde dikkate alinmistir. Yapinin lzerinde satis potansiyelini kisitlayici olumsuz evrak
bulunmamaktadir.
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5.4. GAYRIMENKULOUN, BAGLI HAK VE FAYDALARIN SPK MEVZUATINA GORE GYO
PORTFOYUNE UYGUNLUGU YONUNDEN GORUS
Dederleme calismasi SPK mevzuatina tabi olan GYO portfoyleri icin diizenlenmemistir.

6.SONUC

Rapor icerisinde incelenen piyasa yontemi ve maliyet yaklasimi sonucu, dederleme konusu tasinmaz igin
ulagilan sonuclar asadida verilmistir. Elde edilen veriler, dederleme uzmanlarinin deneyimleri, bolgede
daha 6nce yapilan dederleme calismalari, gayrimenkuliin kullanildigi sektoriin genel durumu ve dlkenin
genel konjonktiiri cercevesinde, asadida ulasilan sonuclar analiz edilerek raporun ilgili bolimiinde nihai
deder takdiri yapilmistir.

6.1. SORUMLU DEGERLEME UZMANININ SONUC CUMLESI
Dederleme konusu tasinmaz icin yapilan dederleme calismasi neticesinde, tasinmaz icin tespit edilen

hukuki ve fiziki durumlar ortaya konulmustur. Tasinmaz icin yapilan incelemeler ve bdlgede yapilan
arastirmalar neticesinde tasinmazin; Lokasyonu, Yol cephesi, Ulasim durumu, yerlesim yeri ve ana yola
uzakhdi ve rapor icinde bahsedilen olumlu-olumsuz ozellikleri ile firsatlar-tehditler dikkate alinmistir.
Dederleme konusu tasijnmazlarin bu o6zellikleri ile piyasada bulunan emsaller karsilastiriimis, arazinin
gelecek potansiyelleri de dikkate alinarak gerekli kalibrasyonlar yapilmis ve normal piyasa kosullar altinda
gerekli verilere ulasilarak gayrimenkullerin dederleme tarihindeki nihai piyasa rayic dederine ulasiimistir.
Tasinmaz, bolgedeki diger benzer tasinmazlar gibi hitap ettigi kisith alici kitlesi nedeniyle, mevcut piyasa
kosullari altinda ve takdir edilen deger iizerinden satis kabiliyeti “Alicisi Az/Ozel” niteliktedir.
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6.2. NIHAI DEGER TAKDIRi

. . . TAKDIR EDILEN TAKDIR EDILEN
IL ILGE MAH./KOY PARSEL YASAL DEGER (TL) | MEVCUT DEGER (TL)

545.000.000,00.-TL | 555.000.000,00.-TL
40.000.000,00.-TL 40.000.000,00.-TL
TOPLAM | 585.000.000,00.-TL 595.000.000,00-TL

ANKARA | SINCAN | YENI CiMSIT 3
ANKARA | SINCAN | AHiEVRAN 11

% 20 KDV HARIGC YASAL DURUM TOPLAM PiYASA RAYiC DEGERI
585.000.000,00.-TL
BESYUZSEKSENBESMILYON TURK LIRASI

% 20 KDV DAHIL YASAL DURUM TOPLAM DEGERI (*) (**)
702.000.000,00.-TL
YED1YUZIKIMILYONTURK LIRASI

% 20 KDV HARIG MEVCUT DURUM PiYASA RAYIiC DEGERI
595.000.000,00.-TL
BESYUZDOKSANBESMILYON TURK LIRASI

% 20 KDV DAHIL MEVCUT DURUM TOPLAM DEGERI (*) (**)
714.000.000,00.-TL
YEDIYUZONDORTMILYON TURK LIRASI

% 20 KDV HARIC YASAL DURUM TOPLAM DEGERI
19.836.358,- $ 17.926.858,- €

% 20 KDV HARIG MEVCUT DURUM TOPLAM DEGERI
20.175.441,- $ 18.233.300,- €

29.12.2023 Tarihli T.C. Merkez Bankasi Déviz Satis Kurlari

1$=29.4913/1€ =32.6326
(*) KDV dahil toplam deder bilgi amagh olarak verilmistir.

(**) Tarla ve Arsa nitelikli gayrimenkuller igin uygulanan kapsamda degerleme konusu tasinmazlar igin % 20 KDV
uygulamasi yapilmistir.

DEGERLEME UZMANI
KEMAL KETREZ
SPK LISANS NO: 400 423

SORUMLU DEGERLEME UZMANI
CEM ERKAN
SPK LISANS NO: 400 369
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7. RAPOR GECERLILIK SARTLARI

Ulke genel ekonomik kosullarinda makro degisiklikler olmamasi,

Ulke siyasi yapisinda blyiik degisiklikler olmamasi,

Dogal afetler sonucu gayrimenkulde ve bdlgede zarar olusmaasi,

Toplumsal hareketler sonucu gayrimenkulde ekonomik ve fiziksel zarar olusmamasi,

Degerlemeden sonra ana gayrimenkulde ve bagimsiz boélimde herhangi bir hasar meydana
gelmemesi,
= Degerlemeden sonra ilgili bdlgede imar planinda degisiklik olmamasi,
= Alicinin kimligi, cevreyi kirletici maddelerin varligi veya mulki yeniden gelistirebilme olasiligi gibi 6zel,
olagandisi veya olaganUsti varsayimlarin dikkate alinmamasi hallerinde rapor tarihi itibariyle
uygulanabilir ve gegerlilik stresi tg aydir.

8. FAYDALANILAN KAYNAKLAR

ASO 1 OSB Resmi Web Sitesi,

Cevre ve Sehircilik Bakanligi Resmi Web Sitesi,

Sincan Belediyesi Resmi Web Sitesi,

Sincan Kaymakamhgi

Sincan Tapu Mudurliga,

Ankara 2023 Baskent Ankara Nazim imar Plani, Plan Agiklama Raporu, 2006
ANFA Genel Mudirligia Web Sitesi

2038 Ankara Cevre Duzeni Plani, 2017

2038 Ankara Cevre Duzeni Plani Agiklama Raporu, 2017

Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanhgi, 2014.

2038 Ankara Cevre Duizeni Plani Agiklama Raporu, 2017, s. 509.

Tirkiye Istatisk Kurumu (TUIK)

Piyasa emsalleri, bdlgede faaliyet gdsteren emlak komisyonculari ve yerel yoneticiler
Gegmis dénemde bolgede yapilan dederleme galismalari ve mesleki tecriibeler
Ankara Il Niifus Miidirliigii Resmi Web Sitesi,

GYODER web sitesi

Ankara Ticaret Odasi resmi web sitesi

9. UYGUNLUK BEYANI
Yapilan degerleme galismasinin SPK mevzuatlarina ve UDES Uluslararasi Dederleme Standartlarina
uygun olarak gerceklestirildigi ve asagidaki hususlarin teyidi ile saglandigi beyan olunur.
Raporda sunulan bulgular degerleme uzmaninin sahip oldugu tiim bilgiler gergevesinde dogrudur.
Analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirhdir.
Degerleme uzmaninin degerleme konusunu olusturan mulkle herhangi bir ilgisi yoktur.
Degerleme uzmaninin Ucreti raporun herhangi bir b6limune bagh degildir.
Degerleme, ahlaki kural ve standartlarina, mesleki gereklere gore gergeklestirilmistir.
Degerleme uzmani mesleki egitim sartlarin haizdir.
Degerleme uzmaninin degerlemesi yapilan milkin yeri ve tiri konusunda daha dnceden deneyimi
vardir.
= Degerleme uzmani mulkl kisisel olarak denetlemistir.
= Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢c kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmamistir.

10. IZIN BEYANI

Rapor SPK mevzuati kapsaminda hazirlandigindan, raporun kullaniimasina ve musterinin kamuyu
aydinlatma zorunluluklar sebebiyle, internet sitesinde yayinlanmasina degerleme uzmanlari tarafindan
izin verilmistir.

ANREVA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. SEGMEN KARDESLER GIDA URETIM
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11.EKLER
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11.1. DEGERLEME ILiSKIN, DEGERLEME

KONUSU GAYRIMENKULLERE

CALISMASINDA TOPLANAN BELGE ORNEKLERI
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06.06.1989 TARIHLI STATIK PROJE KAPAGI
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TEMEL PLANI
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MESKEN(EKLENTT) iCIN DUZENLENEN 10.11.1992 TARIHLI RUSHSAT PROJE KAPAK
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YAP! KULLANMA IZIN BELGES| _

DEPO(EKBINA) ICIN 13.08.1997 TARIHLI TADILAT RUHSATI
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ILAVE FABRIKA 06.04.2017 TARIHLI RUHSATI 29.06.2018 TARIHLI YAPI KULLNAMA iZIN BELGESI
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SEGMEN KARDESLER A.S.
ASO 1. ORGANIZE SANAYI BOLGESI

IMARIN 3032 ADA 3 PARSELINE AIT ILAVE MIMARI UYGULAMA PROJESI

VAZIYET PLAN]
OLCEKR 14500

VAZIYET PLANI

ILAVE FABRIKA-2 ZEMIN KAT

-

< LHOL »

< 2HOL >

LHOL >

41,90 Koty

ZEMIN KAT PLANI
OLGEK: 1/100

ZEMIN KAT PLANI
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ILAVE FABRIKA-2 | KAT

%

< 2HOL >

< 3HOL >»

1. KAT PLANI

(+5.00 Kotu)
ASMA KAT PLANI
OLCEK: 1/100

D =

+13.00 Kotu)

ASMA KAT VE 2. KAT PLANI
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KESITLER

11.2. DEGERLEME UZMANLARININ LiSANS ORNEKLERI

‘l'spAK TURKIYE SERMAYE PIYASASI
ARAC! KURULUSLARI BIRLIGI
Tarih ;: 22.11.2006 No 400423

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Plyasast Kurulu nun Seri:VIll, No:34 sayil “Sermaye Plvasasinda Faallyette

Bulunaniar Igin Lisanstama ve Sicll Tutmaya lliskin Esaslar Hakkinda Teblig™| uyannca

Mustafa Kemal KETREZ

Degerleme Uzmanhi@ Lisansine almaya hak kazanmigtir

A bt

llkay ARIKAN eviik Metin AYISIK
GENEL SEKRETER HIRLIK HBASKANI
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]'sPAK TURKIYE SERMAYE PIYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI
Tarih : 26.09.2006 No : 400369

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasast Kurulu'nun Seri:VIIL, No:34 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunaniar icin Lisanslama ve Sicll Tutmaya lliskin Esaslar Hakiunda Teblig"i uyannca

Cem ERKAN

Degerleme Uzmanli@i Lisansint almaya hak kazanmistir.

likay ARIKAN | Tevfik Metin AYISIK
GENEL SEKRETER A BIRLIK BASKANI

11.3. TASINMAZ ICIN DUZENLENEN SON UC DEGERLEME RAPORUNA AiT BiLGILER

Dederleme konusu tasinmaz igin daha 6nce firmamizca dederleme raporu diizenlenmemistir.
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Gayrimenkuchgetleme

ME RAPORU

ETIM VE AMBALAJ A.S.

ANKARA / SINCAN

NITELIGI : KARGIR FABRIKA VE DEPOSU
RAPOR NO : 6ZEL-2023-87

TALEP TARIHI : 28/11/2023

DEGERLEME TARIHi : 1-8/12/2023
RAPOR TARIHI : 31/12/2023

mideBiR TDOUB




ICINDEKILER

1. RAPOR BILGILERI

1.1. DEGERLEME TALEP TARIHI
. RAPORUN DUZENLENME TARIHI
. RAPORUN NUMARASI
. DEGERLEMENIN YAPILDIGI TARIH
. RAPORUN TURU
. RAPORU HAZIRLAYAN
. SORUMLU DEGERLEME UZMANI
. DAYANAK SOZLESMENIN TARIH VE NUMARASI

.9. RAPORUN KURUL DUZENLEMELERIYLE ILISKiSI
1.10. SON UG YIL ICINDE MUSTERIYE VERILEN HIZMETLER
1.11. DEGERLEMEYE KONU VARLIK VE MUSTERI ILE OLAN iLiSKi

2. DEGERLEME KONUSUNUN TARAFLARI
2.1. DEGERLEME SIRKETI
2.2. DEGERLEMEYI TALEP EDEN
2.3. MUSTERI TALEBININ KAPSAMI
2.4. MUSTERI TARAFINDAN VARSA GETIRILEN SINIRLAMALAR
2.5. RAPOR KAPSAM ICERIGI

3. DEGERLEME KONUSU
3.1. GAYRIMENKULU TANITICI BILGILER
3.1.1. GAYRIMENKULUN YERI, KONUMU VE TANIMI
3.1.2. TAPU BILGILERI
3.1.3. DIGER MULKIYET HAKLARI
3.2. TAPU TETKIKI
3.2.1. TAKYIDAT BILGILERI
3.3. SON UC YIL ICINDE GERCEKLESEN ALIM - SATIM VE HUKUKI DURUM
DEGISIKLIKLERI
3.4. IMAR DURUMU
3.5. GAYRIMENKULUN GAYRIMENKULUN KULLANIMINA DAIR YASAL izIN VE BELGELER
3.5.1. GEREKLI YASAL BELGELERIN DURUMU
3.5.2. SPK MEVZUATINA GORE GYO PORTFOYU YONUNDEN INCELENMESI
3.5.3. YAPI DENETIM BILGILERI
3.5.4. BELIRLI PROJE DEGERLEMES] IGIN GEREKLI AGIKLAMA
3.6. DEGERLEME CALISMASI ESNASINDA ELDE EDILEN BELGELER

4.DEGERLEME CALISMASININ ANALizi
4.1. GAYRIMENKULUN BULUNDUGU BOLGENIN ANALiZi VE KULLANILAN VERILER
4.2. MEVCUT EKONOMIK KOSULLARIN VE GAYRIMENKUL PIYASASININ ANALIzi ILE
MEVCUT TRENDLER VE DAYANAK VERILER
4.3. DEGERLEME ISLEMINI OLUMLU VE OLUMSUZ ETKILEYEN FAKTORLER
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4.4. GAYRIMENKULUN FiziKSEL VE TEKNIK OZELLIKLERI ILE DEGERLEMEDE BAZ
ALINAN VERILER

4.5. KULLANILAN DEGERLEME TEKNIKLERI VE KULLANILMA NEDENLERI

4.6. KULLANILAN VARSAYIMLAR VE KULLANILMA NEDENLERI

4.7. EMSALLERIN KARSILASTIRILMASI ( PIYASA ) ANALIzI

4.8. NAKIT / GELIR AKIMLARI ANALIZi

4.9, MALIYET OLUSUMLARI ANALIZI

4.10. EMSALLER VE BUNLARIN SECILME NEDENLERI

4.11. MALIYET YONTEMI iLE TASINMAZIN DEGERI

4.12. GAYRIMENKUL VE BUNA BAGLI HAKLARIN HUKUKI DURUMUNUN ANALizi
4.13. BOS ARAZI VE GELISTIRILMIS PROJE DEGERI

4.14. EN YUKSEK VE EN 1Yi KULLANIM DEGERI

5.ANALiZ SONUCLARININ DEGERLENDiRMESi

5.1. DEGERLEME METOTLARININ VE ANALIZ SONUGLARININ

5.1.1. UYUMLASTIRILMASI

5.1.2. IZLENEN YONTEM

5.1.3. NEDENLERI
5.2. MEVCUT OLMAYAN ASGARI BILGILERIN YER VERILMEME NEDENLERI
5.3. YASAL GEREKLERIN VE BELGELERIN MEVCUT OLUP OLMADIGI HAKKKINDA GORUS
5.4. GAYRIMENKULUN, BAGLI HAK VE FAYDALARIN SPK MEVZUATINA GORE GYO
PORTFOYUNE UYGUNLUGU YONUNDEN GORUS

6.SONUC

6.1. SORUMLU DEGERLEME UZMANININ SONUC CUMLESI
6.2. NIHAI DEGER TAKDiRi

7.RAPOR GECERLILIK SARTLARI
8.FAYDALANILAN KAYNAKLAR
9.UYGUNLUK BEYANI
10. IZIN BEYANI
11.EKLER
11.1. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLERE iLiSKIN, DEGERLEME CALISMASINDA
TOPLANAN BELGE ORNEKLERI
11.2. DEGERLEME UZMANLARININ LISANS ORNEKLERI]
11.3. TASINMAZ iCIN DUZENLENEN SON UG DEGERLEME RAPORUNA AIT BILGILER
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1.GIRIS

1.1 TALEP TARIHI
1.2.DUZENLENME TARIHI
1.3. RAPOR NUMARASI

1.4. DEGERLEME TARIHI

1.5. RAPORUN TURU

1.6. RAPORU HAZIRLAYAN
1.7. SORUMLU DEGERLEME UZMANLARI

1.8. DAYANAK SOZLESME TARIH/ NUMARASI

1.9. RAPORUN KURUL DUZENLEMELERIYLE

ILiSKist

1.10. SON UG YIL ICINDE MUSTERIYE VERILEN

HIZMETLER

1.11. DEGERLEMEYE KONU VARLIK VE
MUSTERI ILE OLAN 1LiSki

28.11.2023
31.12.2023
. OZEL-2023-87

. 1-8.12.2023

. Fabrika Binasi, Depo ve idari Bina

M. Kemal Ketrez — 400 423

: Degerleme uzmani
: Cem ERKAN - 400 369

: 27.11.2023 / 2023-0004

Raporun kurul diizenlemeleriyle iligkisi vardir.

Son Ug yil iginde musteriye hizmet verilmemistir.

Ankara ili, Sincan Ilcesi, Yeni Cimsit Mahallesi 3023
ada 6 parselde yer alan Fabrika binasi, depolar ve
idari bina. Dederleme calismasi disinda miisteriyle
iliski yoktur.

2.DEGERLEME KONUSUNUN TARAFLARI

2.1. DEGERLEME SiRKETI

ANREVA Kurumsal Gayrimenkul Dedgerleme ve Dam;manllkA S.
Glivenevler Mah., Farabi Sokak, No : 32 / 11, Cankaya/ANKARA

Sirketimiz;

*Bagbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 14.05.2008 tarih ve B.02.1.SPK.0.15.496 sayili yazisi

ile SPK mevzuati cercevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmistir.

*Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu’ nun (BDDK) 04.07.2011 tarih ve B.02.1.BDK.0.13.00.0-
140.38-15892 sayili yazisi ile bankalara “Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagli
hak ve faydalarin dederlemesi” hizmeti verme yetkisi verilmistir.

2.2. DEGERLEMEY] TALEP EDEN

SEGMEN KARDESLER GIDA URETIM VE AMBALAJ SANA YI A.S.

1. OSB, Osmanl Caddesi, No: 3, Sincan/ANKARA

ANREVA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

SEGMEN KARDESLER GIDA URETIM
VE AMBALAJ SANAYi A.S.




ANREVA

2.3. MUSTERI TALEBININ KAPSAMI :

Ankara ili, Sincan Ilgesi, ASO 1. OSB de bulunan, 3023 ada 6 parselde yer alan fabrika binasi, depo,
idari bina ve arsasinin dederleme tarihi itibariyleminin mevcut piyasa kosullari altinda piyasa rayic
degerlerinin tespiti ve sonuclarin tiirkce olarak raporlanmasidir.

2.4. MUSTERI TARAFINDAN GETIRILEN SINIRLAMALAR
Dederlemeyi talep eden firma tarafindan getirilmis herhangi bir kisittama veya o6zel talep
bulunmamaktadir. Dederleme raporunu etkileyecek olumsuz bir unsur séz konusu olmamistir.

2.5. RAPOR KAPSAM ICERiGI :

Dederleme calismasi, Sermaye Piyasasi Kurulunun III.62-1 sayili “Sermaye Piyasasinda Degerleme
Standartlari Hakkinda Tebligi” geregi Uluslararasi Dederleme Standartlari (UDS) kapsamina uygun
olarak hazirlanmigtir.

Rapor iceriginde kullanilan yaklasim, yer alan bilgiler giivenilir kaynaklardan temin edilerek adil ve
makul olduklar tespit edilip rapor igeriginde sunulmus, Piyasa ydntemi/Emsal karsilastirma analizine
gore arazi dederleri takdir edilmis olup rapor iceriginde sunulmustur.

Ulasilmasi ongorilen tutarli veriler gercevesinde rapor iceriginde kullanilan yaklasim ve yontemlerin
degerleme amacina uygun oldugunu beyan ederiz.

3.DEéERI:EME KONUSU o
3.1. GAYRIMENKULU TANITICI BILGILER
3.1.1. GAYRIMENKULLERIN YERI, KONUMU VE TANIMI

Degerleme konusu tasinmaz; Ankara ili, Sincan Ilcesi, Ahi Evran OSB Mahallesi, Osmanli Caddesi,
3023 ada 6 parsel , dis kapi no:3 adresinde yer almaktadir. Tasinmazlar Sincan ilce merkezine ~4 km.,
Ankara-Ayas D140 yoluna ~1,7 km., Ankara-istanbul E89 yoluna ~11 km., Ankara Kizilay kent
merkezine ~30 km mesafededir. Tasinmaz Ankara Sanayi Odasi 1. Organize Sanayi Bolgesinde yer
almaktadir. Ankara Sanayi Odas! 1. Organize Sanayi Bolgesi; 24 Ekim 1981 yilinda temeli atilarak 1990
yilinda Uretime baglayan Ulkemizin 6énde gelen Organize Sanayi Bdlgelerinden birisi olmustur. Bdlge
karma bir organize sanayi bdlgesidir. Bolgede mobilya, dokiim, gida, elektrik, elektronik, makine
Uretimi, aliminyum, tekstil, zirai aletler, savunma sanayi, kimya, metal isleri, madeni esya vb.
alanlarda (retim yapilmaktadir. Modern sanayi ortaminin en dogru orneklerinden biri olan Ankara
Sanayi Odasi 1.0rganize Sanayi Bdlgesi, tlke ekonomisine ciddi bir katki sunmanin yani sira ulagim,
altyapi, haberlesme, enerji dagitim ve bakim hizmeti gibi alanlarda sanayicilere sagladigi kolayliklar,
ucuz enerji, ucuz su gibi ekonomik ¢éziimlerle de ilkemizin en énemli ve cagdas organize sanayi
bolgelerinden biridir. Blyuklikleri 5.000m2 ile 100.000m2 arasinda degisen 333 sanayi parseline sahip
ASO 1. OSB, vyaklagik 2000 hektar alan (zerine kurulmustur. Bugiin 281 fabrika faaliyet
gostermektedir.Bolgede faaliyet gdsteren Uyelerin her tiirlli ihtiyaglarina cevap verilebilmesi amaciyla;
altyapi tesisleri, elektrik, icme suyu, pis su, yagmur suyu, dodalgaz, haberlesme sebekelerinin yani sira
tesislerin ortak istifadesine sunulan bankalar, 60 tonluk tam elektronik kantarlari, kafeterya, dispanser,
cami, posta hizmetleri, egitim merkezleri, konferans salonlari, cevre laboratuari, spor tesisleri gibi
alanlar da yer almaktadir. Ayrica bélgede heliport ve helikopter bakim-servis alani mevcuttur.
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TASINMAZLARIN YER ALDIGI ANKARA SANAYi ODASI 1. ORGANIZE SANAYi BOLGESI
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KONUSU TASINM
Taginmazin ulasim sorunu bulunmamaktadir. Bolgede kentsel altyapi tamamlanmistir. Konu arazi
miicavir alan sinirlarinda kalmakta olup belediye hizmetlerinden yararlanmaktadir.

ANKARA 30
ISTANBUL
iZMIR
ANTALYA
GAZIANTEP
ERZURUM
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3.1.2. TAPU BILGILERI (ANA TASINMAZ TAPU BiLGIiLERI)

iLi ANKARA
iLCESi SINCAN
MAHALLE/KOYU YENI CIMSIT MAHALLESI
ADA NUMARASI 3023
PARSEL NUMARASI 6
YUzZOLCUMU 15.330,00 m?
NiTELiGi KARGIR FABRIKA VE DEPOSU
MEVKii BAGKAYASI
CILT ve SAYFA NUMARASI | 17/1964
. SEGMEN KARDESLER GIDA URETIM VE AMBALAJ SANAYI ANONIM
MALIK SIRKETI
ARSA PAYI TAM

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILG! AMAGLIDIR. Tacih 30-11.202311:45
‘weblopu
Kaydi Olusturan: MUSTAFA KEMAL KETREZ ( Anreva Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damgmanik A.S. )

[ Makbuz No | Dekont No T
[ 0053231072078 202311-30-11,33.26 897462 |

TAPU KAYIT BILGISI

Zernin Tip: AneTasirenaz [AdaParsel
Tapramaz Kimlk No 4331448 AT Vazdighm{r)
[ ANKARA/SINCAN Bagimes Bolim Nrelik |

Kurum Adh Sincan Bagumsiz Balim Brie

Mahade, Koy Adi | CIMSIT M YazOlcama
Mevid: 1 BAGKAYAS: [Bagimaur Balim Net
| Vil i
|Brok/kayGan/ B8N

Cik/Sayfa No.
Kat Durum | et

Pl A L ri— - —
Ana Tagnmaz Nitelik KARGIR FABRIKA VE DEPO SU

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

$mf Agklama Mallk/Lehtar | Tesis Kurum Tariy
Youmiyw

Diger (Konusu: ~TASINMAZIN ICRA YOLUYLA SATESI DAHIL UGONCD (SN 1261152) Sincan

K DEN UYGUNLUK USU ALINMAS ANKARA SANAY! | 25-02-21 9
ZORUNLUOUR . BU DUI A\ ESKI KATILIMCININ VERMIS OLD UGU 0Q0ASI 1 6225
TAAHHUTLER YENI ALICI TARAFINDAN DA AYNEN KASUL EDILILMIS ORGANIZE

SAYILIR ) Tanih: -22/02/2010 Sayy 13/005-467( Sablon Diger SANAY! BOLGESI
VKN0690049218
ANKARA SANAYI ODASININ 27/09,1991 GUN 38174 SAYILI RSA SATIS
SCZLESMESI VE ANK. 12. N 09/1991 GUN 38174 SAYILI
EX TAAHHUTNAME HU UN BADIR 22/12/1994 TAR 13118
YEV( Sablon Diger)

MULKIYET BILGILERI

(Hinse) Sistem T EBMY | Hesse Pay? | Metrekare | Toplem | Edinme | Tevkm Sebebi- |
Payda Motrokaro | Sebebl-Tarib: | Tarib-Yevmige

GIDA URETIMV

Bu belgeyi akilh telefonunuzdan karekod tarama programltan ile asa@idaki barkodu taraiarak;

veya Web Tapu anasayfasindan {https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) ProwSyoqyol kodunu Online Islemler
alamna yazarak dogrulayabilirsiniz.
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3.1.3. DIGER MULKIYET HAKLARI
Yukarida tapu kayitlari verilen mevcut tasinmazlarin tamami, dederleme tarihi itibariyle tapu sicil
midirliga kayitlarinda gecen ve yukarida belirtilen malik adina kayith olup baskaca miilkiyet hakki olan
kisi ya da kurum yoktur.

3.2. TAPU TETKIKI

3.2.1. TAKYIDAT BILGILERI
30.11.2023 tarihinde Webtapu portalindan yapilan incelemeler sonucunda asadida, verilen belgedeki
takyidat kayitlarina ulasiimistir.

3023 ada 6 parsel;

Tasinmaza Ait Serh Beyan irtifak Bilgileri

* Beyan: Tasinmazin icra yoluyla satisi dahil Ggtinci kisilere devrinde OSB den uygunluk gortsi alinmasi
zorunludur. Bu durumda eski katiimcinin vermis oldudu taahiitler, yeni alici tarafindan da aynen kabul
edilmis sayilir.(Lehtar: Ankara Sanayi Odasi 1. Organize Sanayi Bolgesi)( Tarih:25.02.2010 -
Yevmiye:6225)

* Beyan: Ankara Sanayi Odasinin 27.09.1991 giin 38174 sayill arsa satis sdzlesmesi ve ANK. 12.NOT.
tasdikli 27/09/1991 giin 38174 sayih ek taahiitname hikimlerine tabidir. (22/12/1194 Tar. Yevmiye
13118)

3.3. SON UG YIL iCINDE GERGEKLESEN ALIM — SATIM VE HUKUKI DURUM
DEGiSIKLiKLERi

Webtapu portalindan yapilan incelemede 3032 ada 3 parselin miilkiyetinde son (g yilda gergeklesen
herhangi bir alim satim islemi yoktur.

3.4. IMAR DURUMU

Ankara ili, Sincan Ilcesi, Ankara Sanayi Odasi 1. Organize Sanayi Bélgesinde , 3023 ada 6 parselde yer
alan toplam 15.330,00 m2 alana sahip tasinmazin OSB imar midiirligi ile yapilna gériismede Emsal:
1.00, Hmax: Serbest, Cekme mesafeleri 6n: 15 m., yan: 10 m., arka:15 m., yapilasma sartlar oldugu
ifade edilmistisir.

Ankara Sanayi Odasi 1. Organize Sanayi Bolgesi

ANREVA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. SEGMEN KARDESLER GIDA URETIM
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Imar Durumu

3.5. GAYRIMENKULUN KULLANIMINA DAIR YASAL iZiN VE BELGELER
3.5.1. GEREKLI YASAL BELGELERIN DURUMU
Dederleme konusu tasinmaz 3023 ada 6 parsel igin;

Tapu senedi:

Degerleme konusu 3023 ada 6 parsel tasinmazin tapu senedindeki vasfi “Kargir Fabrika ve Deposu” olup
tamami “Segmen Kardesler Gida Uretim Ve Ambalaj Sanayi Anonim Sirketi” adina 19.06.2007 tarih,
13896 yevmiye ile tescil edilmistir.
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Yapi Ruhsati, Tadilat Ruhsati, isim Degisikligi Ruhsati ve Yapi Kullanma izin belgesi:

3032/6 Bila Yeni Yapi Ruhsati Fabrika - 6780

3032/6 23.09.1992 Tadilat Ruhsati Fabrika = 6086.32

3032/6 12.01.1994 Tadilat Ruhsati Fabrika = 6086.32

3032/6 21.11.1994 Tadilat Ruhsati Fabrika = 6086.32

Yapi Kullanma Izin
3032/6 Belgesi Fabrika - 6086.32
Biten Kismi Icin

3032/6 20.09.2007 Ek Bina Depo

3032/6 20.09.2007 Ek Bina Depo

Yapi Kullanma Izin

3032/6 15.02.2008 .
Belgesi

Depo

3032/6 15.05.2012 2012/08 Yeni Yapi Ruhsati Sanayi Depo

Yapi Kullanma Izin

3032/6 28.12.2012 2012/20 )
Belgesi

Sanayi Depo

Mimari Projeler:

21.12.1990 tarihli, bila sayili Mimari Projesi; Bila tarihli, 125-26 numarali ruhsata bagldir.
18.06.1992 tarihli, bila sayill Mimari Projesi; 23.09.1992 tarihli, 144-34 numarali ruhsata bagldir.
07.11.1994 tarihli, bila sayili Mimari Projesi; 21.11.1994 tarihli, 192-36 numarall ruhsata baglidir.
10.09.2007 tarihli, bila sayill Mimari Projesi; 20.09.2007 tarihli, 29 ve 28 numrali ruhsata baghdir.
07.05.2012 tarihli, bila sayih Mimari Projesi; 15.05.2012 tarihli,2012/08 numarali ruhsatta Mimari
Proje Tarihi 08.05.2012 yazmakta olup sehven hata yapildidi diisiinlilmektedir.

3.5.2. SPK MEVZUATINA GORE GYO PORTFOYU YONUNDEN INCELENMESI
SEGMEN KARDESLER GIDA URETIM VE AMBALAJ SANAYI A.S. icin yapilan dederleme calismasi; konu
tasinmazin  GYO portféyline alinmasi amaciyla yapilmamistir. Dederleme g¢alismasi, bahsi gegen
tasinmazlarin piyasa rayic deder tespiti igin yapilmistir.

3.5.3. YAPI DENETIM BILGILERI
Degerleme konusu parsel lizerinde yer alan Sanayi Depo yapisi Cinnah Cad. Vali DR. Resit Sok. NO:10/2
Cankaya/ANKARA adresinde yer alan Sen Yapr Denetim LTD.STI. denetim sirketi tarafindan
denetlenmektedir.

3.5.4. BELIRLI PROJE DEGERLEMESI ICIN GEREKLI ACIKLAMA
Calismasinin kapsami, gayrimenkuliin dederleme tarihindeki piyasa rayi¢ dederinin tespiti ve calismanin
raporlanmasidir.

3.6. DEGERLEME CALISMASI ESNASINDA ELDE EDILEN BELGELER
Dederleme calismasi sirasinda asgari elde edilmesi gereken biitiin belgelere ulasiimistir.

ANREVA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. 11 SEGMEN KARDESLER GIDA URETIM
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4.DEGERLEME CALISMASININ ANALizi
4.1. iLGIiLI BOLGENIN ANALiZi VE KULLANILAN VERILER
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Ankara, Tirkiye'nin bir ili, bagkenti ve en kalabalik IkII’lCI sehri, Nifusu 2023 itibariyla 5.782.285 k|§|d|r
Bu niifus; 25 ilge ve bu |Igelere bagli 1425 mahallede yasamaktadir. il genelinde niifus yogunlugu 215'tir.
Cografi olarak Turkiye'nin merkezine yakin bir konumda bulunur ve Bati Karadeniz Bolgesi'nde kalan
kuzey kesimleri harig, biiyiik bélimii i¢c Anadolu Bélgesi'nde yer alir. Yiizélglimi olarak Glkenin tclincii
buyuk ilidir. Etrafi Bolu, Cankiri, Kirikkale, Kirsehir, Aksaray, Konya ve Eskisehir illeri ile gevrilidir.
Ankara'nin baskent ilan edilmesinin ardindan (13 Ekim 1923) sehir hizla gelismis ve ginimizde
Tirkiye'nin ikinci en kalabalik ili olmustur. Tirkiye Cumhuriyeti'nin ilk yillarinda ekonomisi tarim ve
hayvanciliga dayanan ilin topraklarinin yarisi hald tarim amach kullaniimaktadir. Ekonomik etkinlik buyik
oranda ticaret ve sanayiye dayalidir. Tarim ve hayvanciligin adiridi ise giderek azalmaktadir. Ankara ve
civarindaki gerek kamu sektorii gerek 6zel sektor yatinmlari, baska illerden bliylik bir nlifus gégiini tesvik
etmistir. Cumhuriyetin kurulusundan glinimiize, nifusu llke nifusunun iki kati hizda artmistir. NGfusun
yaklagik doértte Ugl hizmet sektorii olarak tanimlanabilecek memuriyet, ulagim, haberlesme ve ticaret
benzeri islerde, dortte biri sanayide, %2'si ise tarim alaninda calisir. Sanayi, 6zellikle tekstil, gida ve insaat
sektorlerinde yogunlasmistir. Giiniimiizde ise en ¢ok savunma, metal ve motor sektorlerinde yatirm
yapilmaktadir. Tlrkiye'nin en ¢ok sayida Universiteye sahip ili olan Ankara'da ayrica, Universite diplomali
kisi orani {ilke ortalamasinin iki katidir. Bu egitimli nifus, teknoloji agirlikh yatinimlarin gereksinim duydugu
is glicin olusturur. Ankara'dan otoyollar, demir yolu ve hava yoluyla Tirkiye'nin diger sehirlerine ulasilir.

Ekonomi: Ankara nifusunun doértte gl hizmet sektdriinde calisir ve bu sektér ilin gayrisafi hasilasinda
en blyik paya sahiptir. Sektoriin bu kadar gelismesinin nedeni, gogle gelen niifusa istihdam saglayacak
kadar biiyiik sanayinin bulunmamasidir. il, Tirkiye gayrisafi milli hasilasinin %9'una sahiptir. Ulkenin
toplam vergi gelirlerinin %12'si, blitce gelirlerinin %12,3'G buradan toplanir; buna karsilik ilin Ulke
biitcesinden aldigi pay %6,4'tlir. 2006 yilinda Ankara biitge vergi gelirlerine 16,5 milyar TL, toplam biitce
gelirlerine de 21,1 milyar TL katkida bulunmus, biitceden ise 11,3 milyar TL pay almistir. 2001 yili
itibariyla gayrisafi yurt ici hasilasinin Ankara'ya diisen kisminin %45'i ticaretten, %23'G ulagtirma ve
haberlesmeden, %14'l devlet hizmetinden kaynaklanmaktaydi. Pricewaterhouse Coopers’in “Diinyada En
Biiylik Sehir Ekonomileri Hangileri ve Bu 2020 Yilinda Nasil Degisecek” raporuna gére diinyanin en biyiik
100 kenti arasinda 2005 yilinda 94. olan kent, 2008'de 80. siraya yerlesmistir. Ilin 2020 yilinda diinya
kentleri siralamasinda 115 milyar $ gelirle 74. siraya yerlesmesi planlanmaktadir. Brookings Institution ve
JP Morgan'in 2014 yili baz alinarak olusturulan, ekonomide ylkselen kentler siralamasinda Ankara 300
sehir arasinda 9. sirayi aldi. Ankara 2013'teki listede 38. sirada yer almaktaydi.
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134.864.806 37.533
141.707.186 41.608
150.903.209 47.146
156.745.695 53.159
158.357.530 60.879
165.789.877 71.039

175.102.252 84.767
192.213.718 116.933
TUIK VERILERINE GORE ANKARA ILI GELIR ISTATISTIKLERI

Sanayi: Ankara ilinde 6zel sektoriin katma deder icindeki payl %85'in lizerindedir. Ilin sanayisi genel
olarak kiglik ve orta boylu isletmelerden olusmaktadir. Bunlarin %40'i, savunma ve tasit Uretimi yapan
bliylk kuruluslarin talep gosterdigi makine ve metal alaninda Gretim yapmaktadir, bunun ardindan gida ve
tekstil sanayileri gelir. Uretim acisindan en énemli sektorler, gida (seker, un, makarna, siit, icki), tasit,
makine (tarim araglari, tasit, traktor), savas, cimento ve dokumadir (yiinlii dokuma, trikotaj, konfeksiyon).
Ayrica tarim ilaglan, mobilya, sekercilik ve matbaacilk da &énemlidir. Savunma sanayisi, yazilm ve
elektronik sektdrlerinde Ankara Tirkiye'de basta gelir. Ankara Sanayi Odasi'na (ASO) kayith yaklasik 3500
sirket vardir. Tirkiye'nin en biylk 500 sirketinin 48'inin ASO'ya bagh olmasiyla Ankara, 2009 yilinda
Ankara'dan sonra Turkiye'nin 2. sanayi merkezi sayllmaktadir. Ankara'da Uretimin biyuk kismi Sincan,
Akyurt, Cubuk ve il merkezine yakin olan ivedik ile Ortadogu Sanayi ve Ticaret Merkezi (OSTIM) Organize
Sanayi bdlgelerinde gerceklesmektedir. OSTIM, Tiirkiye'nin en biyiik kiiciik ve orta boy sanayi (retim
alanidir. 2009'da Ekonomi ve Dis Politika Arastirmalar Merkezi tarafindan hazirlanan bir galismaya goére, en
rekabetci il Ankara'dir. Ankara, "rekabetgcilik" endeksini olusturan alt endeksler arasinda insani sermaye,
yaratici sermaye ve sosyal sermaye endekslerinde ilk sirada yer almistir. Universite ve &gretim (yesi
sayisinin yiksekligi, patent ve benzeri basvurular gibi faktorler Ankara'yr ozellikle yaratici sermaye
endeksinde Tiirkiye'de birinci yapmaktadir.

Cografya: Ankara ili, doguda Kirikkale, kuzeydoguda GCankiri, kuzeybatida Bolu, batida Eskisehir,
gilineyde Konya, giineydoguda Kirsehir ve Aksaray ile komsudur. 1355 kilometre uzunlugu ile, tamami
Tirkiye topraklari lzerinde yer alan en bliyik nehir olan Kizihrmak ilin dodusunu, 824 kilometre ile
Tirkiye'deki en biyilk nehirlerden olan Sakarya Nehri ise, ilin batisini sulamaktadir. Sakarya Nehri'nin
kollarindan Ankara Cayi, il merkezinden gecer. ilin giineyinde ise 1300 km?2 ile {lkenin en biiyiik ikinci
goli[48][49], %32,4 tuz oraniyla[48] da diinyanin en tuzlu ikinci géli[50] olan Tuz GOli vardir. Ayrica
Tuz Goli'niin de icinde bulundugu havza, Tirkiye'nin en biyik kapal havzasidir. Ovalik bir alanda
kurulan ilin ylizélgimindn yaklasik %50'sini tarim alanlari, %28'ini ormanlik ve fundalik alanlar, %12'sini
cayir ve meralar, %10'unu ise tarm disi araziler teskil etmektedir. Ilin en yiiksek noktasi 2015 m
yiksekligindeki EImadag, en genis ovasi 3789 km2'lik yiizélgimii ile Polatl Ovasi, en biiylik goli yaklagik
490 km?2'lik yiiz6lglimi ile Tuz G&li'niin il igindeki alani, en uzun akarsuyu yaklasik 151 km'lik uzunlugu ile
Sakarya Nehri'nin il igcindeki bdlim, en bilyilk baraji ise 83,8 km2'lik yiz6lgimd ile Sariyar Baraji olup, il
geneli itibariyla 14 dodal gol, 136 sulama géleti ve 11 baraj bulunmaktadir.
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ANKARA ILI DEPREM HARITASI-POLATLI ILCESI 4. DERECE DEPREM BOLGESINDEDIR.

Iklimi: ilin giiney ve orta béliimlerinde karasal iklimin soguk ve kar yadish kislari ile sicak ve kurak
yazlari, kuzeyinde ise Tirkiye'de Karadeniz ikliminin ihiman ve yadish halleri gorilebilir. Karasal iklimin
hakim oldugu bolgelerde gece ile glindiiz, yaz ile kis mevsimi arasinda 6nemli sicaklik farklari bulunur. En
sicak ay temmuz veya adustostur. Ildeki yerine gére ortalama en yiiksek giindiiz sicakliklari 27-31° C'dir.
En soduk ay ise ocak ayidir, en diisiik gece sicakliklari ildeki yerine gore ortalama -6 ila -1 °C arasindadir.
Yadislar en gok aralik, en az temmuz veya agustos ayinda diser.

Bitki Ortiisii: Ankara'nin iklim sartlar ve topografik yapisi nedeniyle, ilde bitki ortiisii olarak bozkir ve
orman bulunur. Bozkir bolgelerde aga¢c hemen hemen hic bulunmaz, bir tek akarsu kiyilarinda igde, sogiit
ve kavak adaclar bulunur. Bozkirda genelde dikenli calilar ve otlar vardir. Ayrik otu, geven, sorgug otu,
lzerlik, katirtirnadi, yabani arpa, piskillii brom, yavsan otu, gelincik, papatya, hatmi, kekik, siitlegen,
ballibaba, kugburnu ve bdglirtlen burada bulunan baslica otlar arasinda sayilabilir. 2015 verilerine gore ilin
%17,1'i ormanlarla kaph olup, ylizélciminin %9,6'sini verimli ormanlar, %7,5'ini ise bozuk ormanlar
olusturmaktadir. Ormanlarda en ¢ok karacam, ardic ve yer yer mese goriiliir. ilin kuzeyine dogru igne
yaprakli ormanlar yayginlasir. Kuzey kesimlerde sarigam ormanlari da gérilmektedir. Ayrica ilin kuzeyinde,
Bolu il sinirna yakin yiiksek kesimlerde az miktarda da olsa kdknar ormanlarina rastlanmaktadir. Gliney
kesimde yer alan baslica ormanlar Bala ilgesinde yer alan Beynam'da ve Kire Dadi'nda yer almaktadir.
Ankara'da 1362 bitki tiirii dodal olarak bulunmakta olup, bunlarin 268'i endemiktir. Ankara cigdemi,
tuklrik otu, peygamber cicedi gibi tiirler yoreye 6zgldir. Familya diizeyinde en sik goriilenler
papatyagiller, baklagiller, bugdaygiller, turpgiller, ballibabagillerdir. ilin adiyla anilan Ankara armudu ve
Ankara cigdemi, ayrica Kalecik Karasi olarak bilinen misket izima il diginda da taninir.

Niifus Durumu: Ankara ili, Ankara sehrinin baskent olmasindan sonra hizla kalabaliklasmistir. Ozel ve
kamu sekt6ri yatinmlari baskent ve yoresine yogunlasmis, bunun sonucu ortaya cikan calisma olanaklari
biyik bir niifus akimina yol agmistir. Ekonomi, saglik ve editim altyapisinin gelismisligi, sug oraninin
diisiik olmasi, kisi bagina kamu yatirminin ve kisi bagina mevduatin yiiksek olmasi gibi nedenlerin gégu
tesvik ediyor olmasi muhtemeldir. Cumhuriyet tarihi boyunca ilin nifusu Ulke nifusunun iki kati hizda
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artmistir. Ankara'nin niifusu higbir zaman tam olarak hesaplanamaz. Memur ve 6grenciler agirlikta oldugu
icin net niifus bulunamaz. TUIK verilerine gére niifusu 5 milyondan fazla iken gayri resmi niifusu 8
milyondur. 1927 sayiminda niifusu 404 bin olan il Tirkiye niifusunun %3,2'sine sahipken bugtin 8 milyon
nifus ile bu oran %6,3'tlir. 2007-2008 yillar arasinda ise niifus artis hizi (%1,83), llke nifus artis hizinin
(% 1,32) bir buguk kati olmustur. Bu biiylimenin basini geken Ankara kenti aldigi goge ragmen, 2008'de
Ankara'da issizlik orani (%11,8) Tiirkiye genel issizlik oranina (%11,0) yakindir. Istihdam edilenlerin
%?72'si hizmetler, %26'sI sanayi, %?2'si tarimda calisir (bu oranlar Tirkiye icin sirasiyla %49, %27 ve
%24'tlr).

Ankara'nin niifusu 2022 yili sonu itibariyla 5.782.285 kisidir. ic Anadolu'da bulunan ve niifuslari azalmakta
olan Corum ve Yozgat, Ankara'ya en fazla net goc veren illerdir. Il niifusunun tamami il ve ilce
merkezlerinde yasamaktadir. Ayrica 15.608.868 kisilik I¢ Anadolu niifusunun yaklasik yarisi Ankara ilinde
ikamet etmektedir.

SINCAN ILCESI :

Kentte ilk yerlesim merkezinin ne zaman kuruldugu kesin olarak bilinmemektedir. Ancak, 17.
yuzyll arsiv kayitlarinda Sincan'in bir kdy olarak adina rastlanmaktadir. Yorede 31.12.1982 tarihinde ilk
tren istasyonu kurulmustur. Cumhuriyetin ilk yillarinda 28 evden ibaret kiiglk bir yerlesim birimi olan ydre,
1956 yilina kadar Etimesgut ilgesine badl bir kdy olarak kalmistir. 1956 yilinda yorede Belediye teskilat
kurulur. Bir yil sonra Yenimahalle ilge olarak yeniden orgiitlenince Etimesgut ilgesinden ayrilmis ve
Yenimahalle ilgesine badl bir belde haline gelmistir. Yenikent Beldesi: Beldede Zir Vadisi bulunmaktadir.
Bir zamanlar 1000 haneden olusan, carsisi, camisi, hamami olan Biiyiik Istanoz ilcesi, gecimini sof
isleyerek saglamaktaydi. Ginimizde gegimini kismen tarim ve sebzecilik ile sadlayan bir yerlesim
bélgesidir. Yenikent kavun ve karpuzuyla (nlidir.Temelli Beldesi: Ankara Eskisehir yolunun 45.
kilometresinde yer alan kiiglk bir beldedir. 1925 yilinda Bulgaristan ve Romanya'dan gelen gé¢menleri
icin Atatlirk tarafindan secilmis bir yerlesim alani olup Cumhuriyet déneminde kurulan ilk planli kéydir.
Polatli ilgesinin ilk kurulusundaki Iki nahiyeden biri olan Samutlu (Temelli) Nahiye MidirGgi 1928 yilinin
Temmuz ayinda kurulmustur.

BLCEN 1 1/ 240 000

SINCAN ILCESI

Cografya: Sincan, Ankara il merkezine 25 km uzakliktadir. ic Anadolu Bélgesi'nde Ankara iline bagl olan
Sincan'in  giiney, dodu, glineydogusunda Etimesgut;  kuzey, kuzeydogusunda Yenimahalle;
glineybatisinda Polatli; bati, kuzeybatisinda Ayas ilceleri bulunmaktadir.ilce daglik alanlarla kusatilmis olup
daha ¢ok orta kesimlerde tektonik ¢okiintii olan diiz alanlari vardir. Miirted Ovasi diye anilan bu alan dogu
ve batida iki fay cizgisi ile sinirlanir. Kuzeydogu kesimini Karyagdi Dadi'nin bati uzantilari, dogusunu Ayas
Dadi'nin uzantilari hakimdir. Ilce topraklarini Sakarya'nin kollarindan Ankara Cayi sular. Yiizdlglimii
420 km? dir.

Ekonomi: Sanayi sektorli agisindan baktigimizda; Ankara 2023 Bagkent Ankara Nazim imar Planr'na ait
Aciklama Raporu'nda Ankara’da Ilcelerin sektorel olarak istihdam sayisi ele alindiginda en fazla sanayi
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galisanina sahip ilgelerin Altindag ve Sincan oldugu belirtiimektedir. Burada, Altindag, Sincan ve
Golbasi'nin, sanayinin glicli ulasim baglantilari Gzerindeki ilgelerle is ve iskan iliskisi kurdugu gorilmekte
oldugu ve Sincanin, ASO 1. Organize Sanayi Bolgesi'ne komsu olmasi nedeniyle, énemli bir sanayi
istihdamina sahip oldudu ifade edilmektedir. Buna ek olarak, yatirmlarin arttigi calisma alani ve gevresine
bakildiginda sosyal donati anlaminda biyilk parklardan birisi olan Harikalar Diyar’'nin 2004 yilinda
faaliyete gectigi gortilmektedir. Ayrica, 1989 Yilinda Ankara Numune Hastanesine bagh bir Semt Poliklinigi
olan Sincan Devlet Hastanesi, 1998 yilinda bir hastane olarak agilmis ve hizmet vermeye baslamistir.
Calisma alani ve gevresine bakildidinda, yapilan bir diger yatinm ise metro hattinin olusturulmasi olup;
KizilayBatikent Metrosu’nun devami olarak Batikent-Sincan (Térekent) arasinda yeni bir hattin
olusturulmasi olmustur. Bu hattin yapim calismalarina ise, 2001 yilinda baslanmistir. Anadolu-Baddat
Demiryolu’nun altyapisinda hizmet veren diger bir hat, 37 km uzunlugundaki Sincan-Kayas banliyo hatti
olup; 1929 yiinda Ankara-Kayas arasinda ilk yolcu tasimacili§ina baslamis ve bugiin Sincan-Kayas
arasinda hizmet vermeye devam etmektedir. Sincan Ilcesi'nin 6nde gelen sektérleri hizmetler ve sanayi
olup; ilge’de planh alanlarin; %33.6'sin1 konut alani, %27’sini organize sanayi, %2’sini sanayi alanlari,
%9'unu sosyal acik ve yesil alanlar, %?2'sini egitim tesis alanlari, %0.3'Un{ ibadet alanlar, %0.3'Un{
sadlik tesisi alanlari, %0.3'Uni sosyal ve kiltiirel tesis alanlari olusturmaktadir. %24.8 oraninda ise diger
alanlar yer almaktadir. Iice, Istanbul-Ankara tren yolu ile Ankara-Beypazari-Ayas karayolu tizerinde olmasi
sebebiyle kisa siirede hizla gelismistir. Temelli-Yenikent baglanti yolunun tamamlanmasi ile birlikte de
Ilce’deki sanayinin hizla gelismesi beklenmekte ve sdz konusu yolun ayni zamanda, bir sanayi koridoru
olarak gelisecedi 6ngoériilmektedir. Sincan Ilce niifusunun yapilan niifus projeksiyonuna gére; 2038 yilinda
Sincan Ilce niifusu, 2015 yilindaki 506.950 kisilik niifusundan 908.752 kisilik bir niifusa yiikselecegi
Ongorulmektedir. 1/100.000 O6lgekli Cevre Dlzen Plani ile; yeni sanayi ve depolama bdlgelerinin
olusturulmasi ile katma degeri yiiksek ileri teknolojiye dayall sanayinin gelistirilmesi, Sincan-Ayas, Sincan-
TemelliPolath, Sincan OSB-Saray banliyd hatlari ile metro hatlari ulasim badlantilarinin gelistirilmesi
hedeflenmektedir. Sanayi bélgelerine yakin olan Sincan, Fatih, Etimesgut, Ostim, Demet ve Karsiyaka, is
yerlerine yakin olmasi sebebiyle, dzellikle sanayi bolgelerinde calisan iscilerin ve ailelerinin tercih ettigi ve
dolayisiyla da alt gelir gruplarinca tariflenen konut piyasalardir. Dolayisiyla genel olarak bakildiginda,
fice’de yer alan niifusun agirlikli sanayi ve hizmetler sektérlerinde calistiklari Tablo 3'te de gdriilmektedir.
Bu noktada, 24 Ocak 2018 tarihinde T.C. Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanhdi Sanayi Bolgeleri Genel
Mudarlaga ile yapilan yiiz ylize goriismeden elde edilen verilere gore; Ankara Sanayi Odasi I. Organize
Sanayi Bolgesi 814 hektar biyikliglinde olup, 400 hektarlik alan kredilendirilmistir. Altyapi insaati
tamamlanan OSB'ler igerisinde yer alan OSB, 1991 yilinda tamamlamistir. Bdlgedeki; 334 adet sanayi
parselinin 333 adedi tahsis edilmistir. Tahsis edilen parsellerin; 303 adedi Uretim, 23 adedi insaat, 7 adedi
proje asamasindadir. 1 adet parsel tahsis edilmemistir. Proje doluluk orani %98'dir. Uretime gecen
parsellerde yaklasik 40.000 kisi istihdam edilmektedir. Adirlikli sektér grubu; ana metal sanayi, baska
yerde siniflandirilmamis makineekipman imalati ve elektrikli teghizat imalati sanayidir. Elektrik ve dodalgaz
dagitim sebekesi ingaati tamamlanmistir. Bunlarla birlikte Bolge, Ayas Karayoluna 1 km, Sincan OSB TCDD
Istasyonuna 1 km, Istanbul Limanina 430 km ve Esenboga Havaalanina 46 km uzakliktadir

Niifus: ilce badlisi olarak merkez haric olmak lizere ilce merkezine bagli; 2 dis semt (Temelli ve Yenikent)
ve 57 mahalleden olusmaktadir.En kalabalik mahallesi 2022 sayimina gore 44.668 niifusu olan Pinarbasi
Mahallesi'dir. Sirasiyla; Mustafa Kemal, Maregal Cakmak, Malazgirt, Tandogan, Selguklu, mahalleleri
30.000'den fazla nufuslariyla Sincan'in en kalabalik mahallelerini olusturmaktadirlar.

572.609 293.292 279.317
561.411 286.283 275.128
549.108 279.108 270.000
535.637 272.962 262.675
518.893 264.482 254.411
524.222 267.660 256.562

ANREVA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. SEGMEN KARDESLER GIDA URETIM
VE AMBALAJ SANAYI A.S.



https://tr.wikipedia.org/wiki/Temelli,_Sincan
https://tr.wikipedia.org/wiki/Mahalle

4.2. MEVCUT EKONOMIK, GAYRIMENKUL PIYASASI KOSULLARI, MEVCUT TRENDLER
VE DAYANAK VERILER

Genel Ekonomik Goriiniim

2023 wyih Gglncl ceyregi itibariyla, kiresel ekonomik gelismeleri gz 6niine alindiginda enflasyonist
baskiyl azaltmak amaciyla basta gelismis llke merkez bankalari olmak {izere bircok merkez bankasi siki
para politikalarina devam etmislerdir. Bu siireg bir yandan kiiresel kaynak maliyetlerinin artmasina yol
acarken bir yandan da global biylme hizinda gerileme goriilmeye baglanmistir. Yilin ilk yarisinda Fed’in
aldig1 6nlemler ile ABD enflasyonu geri ¢ekilmeye baslamis, istihdam kaybinin ¢ok az olmasi, talebin
dengeli seyretmesi durumu ortaya cikmistir. ABD’de slire¢ biyime kaybinin az oldugu ekonomik bir
yaplya evirilerek yumusak inis senaryosunu gilindeme tasimistir. Buna ragmen basta Fed olmak (izere
ECB ve BoE gibi merkez bankalari para politikalarini siki tutmaya devam edeceklerine dair mesajlari
piyasa ile paylasmislardir. Gelismekte olan (lkelerde ise kiresel enflasyonun lizerinde seyreden fiyatlar
genel seviyesi ve issizlik gibi unsurlarla birlikte artacak olan dis kaynaga ulasma maliyeti ekonomiler igin
risk olusturmaya devam etmektedir. Gelismekte olan llkelerde kendi iclerinde farkli ekonomi politikalari
uygulayarak hem i¢ hem de dis kaynakli sorunlarini cozmeye calisma ugrasi icine girmislerdir. Farklilasma
uygulanan para ve enflasyonu 6nleme politikalarinda daha da belirginlesmistir. 2023 yilinda dogrudan
ekonomik olmayan ancak 6nemli bir risk unsuru olarak hemen hemen tim iktisadi stiregleri etkileyen
jeopolitik risklerin giderek artmasi da kiiresel gériiniimi olumsuz etkilemeye adaydir. Devam edegelen
Ukrayna-Rusya savas! diger yandan Ortadogu’da yasanan ¢ok olumsuz gelismeler, basta emtia fiyatlar
Uzerinden olmak kaydiyla, ticareti de negatif etkileyerek enflasyonist baski unsuru olarak dikkat
¢ekmektedir. Yukaridaki sartlar 1siginda kiresel bliyiime rakamlarinin egilimi genel olarak énemli bir
karar alma araci olarak kullanilabilir. IMF tarafindan yayinlanan (Ekim-2023 Diinya Ekonomik Goriinim
Raporu- ‘Kiiresel Farhiliklarda Gezinme’) raporunda Tirkiye ekonomisine iliskin biiyiime beklentilerinde
bu yil ve gelecek yil igin yukari yonli revizyona gitti. Turkiye’nin 2023 yilina iliskin bliylime tahmini yizde
4, 2024 yili blylmesi yizde 3,5 olarak tahmin edilmistir. IMF Temmuz (2023) ayi Dinya Ekonomik
Gorinim Raporu'nda Tirkiye ekonomisinin 2023'te yilzde 3 ve 2024'te ylizde 2,8 blylyecegi
ongorilmustu. Yeni revizyonda hem 2023 hem de 2024 de biiylime hizinin artirilmis olmasi dikkat gekici
gorinmektedir. Uluslararasi Para Fonu, kiiresel ekonomik blyime tahminini bu yil icin ylizde 3 dizeyini
korurken, 2024 yili icin ylzde 3’ten yizde 2,9’a indirmistir. Kiiresel enflasyonun ise 2022'deki ytizde 8,7
seviyesinden 2023'te ylizde 6,9'a ve 2024'te ylizde 5,8'e istikrarli bir sekilde diiseceginin dngoéruldigu,
ancak enflasyon tahmininin bu yil icin 0,1 ve gelecek yil icin 0,6 puan artirildigl, cogu durumda 2025'e
kadar enflasyon hedeflerine doéniilmesinin beklenmedigi ifade edildi. S6z konusu raporda; ekonomik
faaliyetin, Ozellikle yikselen piyasalarda ve gelismekte olan ekonomilerde hala salgin dncesi seyrinin
gerisinde kaldigi vurgulanarak, bolgeler arasinda genisleyen farkliliklara isaret edildi. Cesitli gelismelerin
toparlanmayi engelledigi belirtilen raporda, bunlardan bazilarinin, salginin, Ukrayna'daki savasin ve artan
jeoekonomik ayrismanin uzun vadeli sonuglarini yansittigi aktarildi. Bliytume ile ilgili yapilan 6ngorlerde
gerek enflasyon gerekse kiiresel risk unsurlarinin ne yéne hareket edebilecegi ile ilgili beklentiler etkili
olmus goriinmektedir. Ulkemizde 2023 yili ilk yarisinda baz etkisi destegi ile fiyatlar genel seviyesindeki
goreceli bir geri ¢cekilme yasansa da yaz aylar itibariyla enflasyonda ylikselme egilimi artmistir. Eylll ay
TUFE dikkate alindiginda yillik artis orani yiize 61,53 olarak gerceklesmistir. Ayni dénemde ki UFE artisi
ise yuzde 47,44 dizeyinde artis kaydetmistir. Bunlarla birlikte yonlendirilen ve yonetilen fiyatlarda
yapilan vergi, fiyat artislari fiyatlar genel dizeyini yukari baskilamaktadir. Eylil ayinda yayinlanan Orta
Vadeli Planda 2023 yil sonu enflasyon beklentisi ylizde 65, 2024 yilinda ise ylzde 33 olarak ifade
edilmistir. Enflasyonun yliksek stiregelmesi ise hem maliyetler hem de tiketici davranislari Gzerinde etki
yaratmaktadir. Enflasyon beklentileri nedeniyle talebin 6ne ¢ekilmesi bazi sektérlerde nemli bir canlilik
yaratiysa da bu talebin siirdirilebilir olamayabilecegi unutulmamalidir. Kredi ve fon bulma
maliyetlerinin de yukari cikiyor olmasi ekonomik aktivite de yavaslamayi getirebilecektir. Parasal
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stkilastirma siirecinin devam edecegi beklentisi de ekonomide sogumaya isaret etmektedir. Tirkiye de
insaat ve gayrimenkul sektoriiniin en 6nemli gostergelerden birisi olan ‘konut satis’ rakamlarina
baktigimizda ise durum soyledir; 2023 ilk dokuz aylik doneminde toplam 900 bin adet konut satiimistir.
2022 yilinin ayni déneminde ise satislar 1 Milyon 57 bin adet olarak gergeklesmisti. Bu da bir 6nceki yila
gore satislarda ylizde 14,9 diizeyinde bir dislist isaret etmektedir. Satis tirlerine gore ise farhlik ipotekli
satislarda yasanmistir. 2022 yilinin ilk dokuz aylik doneminde 228 bin adet ipotekli konut satisi yapilirken
bu yilin ayni déneminde ise yiizde 29,6’lik bir diisiis ile 160 bin adet diizeyinde gerceklesmistir. ipotekli
satislardaki azalma konut kredi faizlerinde ve konut fiyatlarindaki artisin etkisiyle meydana gelmis
gorlilmektedir. Yabancilara yapilan konut satislari 2023 yili Eylil doneminde bir &nceki yilin ayni
dénemine gore ylizde 42 azalarak 2 bin 930 olmustur. Ocak-Eylil déneminde ise bir énceki yilin ayni
dénemine gore ylizde 43,5 azalarak 28 bin 64 adet satis gerceklesmistir. Talebin glicli olmasi ve
enflasyonist egilimden kaclis cabasiyla konut fiyatlarinda kayda deger bir ylikselis yasanmistir. Ancak bu
artis egiliminde yavaslama isaretleri goriilmeye baslanmistir. TCMB tarafindan aciklanan 2023 Agustos
ay! verilerinde; bir 6nceki yilin ayni ayina gore nominal olarak ylizde 90,3, reel olarak ise yizde 21,9
oraninda artis gergeklesmistir. Tirkiye genelinde birim metrekare fiyati 27,840 TL'ye ulasmistir. En
yiiksek metrekare fiyati ise istanbul da gerceklesmis olup 41,766 TL olmustur.

Fiyat dinamikleri ile ilgili olarak, asagidaki tespitler yapilabilir.

* insaat maliyet endeksi (Agustos-2023) TUIK verilerine gore yillik olarak yiizde 66,46 artmistir. Endeksin
alt kirlhmlarina baktigimizda ise malzeme fiyatlarinin ayni donemde yilizde 52,18, iscilik maliyetlerinin de
ylzde 113,27 olarak yikselmistir. S6z konusu maliyet artislari yeni konut fiyatlari basta olmak lizere tim
insaat sektorindeki fiyatlari yukari ceken bir etmen olarak karsimiza ¢ikmaktadir.

¢ Yasadigimiz deprem felaketinin yaralarinin sarilmasi amaciyla insaat sektori ve bilesenleri ¢calismakta
olup, 6nimizdeki 3-4 yillik sirecte bu bdlgelerin yeniden imari sektor icinde izlenmesi gereken bir
degisken olarak karsimiza ¢itkmaktadir.

¢ Enflasyonist ortamin getirdigi reel getiri arayisi basta konut olmak lzere tlim gayrimenkul cesitlerine
olan talebi oldukga artirmistir. Ancak gerek kredi mekanizmasinda yasanan yavaslama gerekse
gayrimenkul edinimi i¢in kullanilacak tasarruflarin azalmasi talebi torplilemektedir. Tasarruf amagl
konut alimlarinda 2023 yili alti ayhk donemi itibariyla bir azahs oldugu soylenebilir.

¢ Secgimlerden sonra uygulamaya konulan enflasyonu onleme politikalarinin etkisi ile artan finansal
maliyetler ve reel getiri arayisindaki tasarruf sahiplerinin mevduata yonelmeleri de gayrimenkul
piyasasinda olusan fiyatlarin dengelenmesine neden olmaktadir.

¢ Yakin cografyalardaki gelismelerinde etkisiyle yabanci talebi azalarak devam etmekte olup 6zellikle
vatandaslik ve oturma izninin de gayrimenkul alanlar igin sirmesi géreceli olarak canliligl artirmaktadir.

e Arz ve talebin dengelenmesinin siire alabilecegi dikkatlerden kagmamalidir. Ancak yukaridaki
nedenlere dayanarak da fiyatlarin devaml yukari gitmesi stirdiiriilebilir bir durumda degildir.

e insaat ve gayrimenkul sektorii gerek kiiresel gerekse i¢ dinamiklerden etkilenmektedir. Bu baglamda
yasanan ve yasanabilecek olumsuz etkileri azaltmak amaciyla hukuki diizenlemelerden finansal arag ve
kurumlara kadar bazi diizenlemelerin yapilmasi yerin de olabilecektir. insaat ve gayrimenkul sektériimiiz
hem istihdam hem de Uretim anlaminda kiiresel bir biyilklige ulasmis olup slirecin daha sirdurulebilir

olmasi igin elinden gelen ¢abayi da gostermektedir.
Kaynak:GYODER(Tiirkiye Gayrimenkul Sektérii 2023 3. Ceyrek Raporu)

Tiirkiye Ekonomisi Son Durumu;

Tirkiye ekonomisi 2023 ikinci ¢eyrekte beklentilerden glicli bir bliyiime kaydetmistir. 2023 yih ikinci
ceyrek gayri safi yurtici hasila (GSYH) stoklar ve dis talebin sinirlayici etkisine ragmen i¢ talebin katkisiyla
blylmistur. Takvim ve mevsim etkisinden arindiriimis verilere gére GSYH ¢eyreklik bazda %3,5 artarken,
yillik bazda GSYH biylmesi %3,8 seviyesinde gergeklesmistir. 2023 yili ilk ceyrek sonunda 970,4 milyar
dolar olan yilliklandirilmis GSYH ikinci ceyrekte 1022,2 milyar dolara ylkselmistir. Yurticinde 2023
clincli ceyrek dncii verileri ekonomik aktivitenin hiz kestigini gdstermektedir. Ote yandan, imalat sanayi
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satin alma yoneticileri endeksi (PMI) Eylll ayinda 49,6’ya yikselse de son li¢ ayda daralma bolgesinde
kalmistir. Kapasite kullanim orani son (¢ ayda yataya yakin seyrederken, sektorel giiven endeksleri
dalgali bir seyir izlemektedir. Bankacilik sektéri kredi hacmi ve harcamalara dair diger gostergeler ise bir
miktar yavaslamaya isaret etmektedir. Uclincii ceyrekte dis dengede bozulma yavaslayarak ta olsa
stirmistir. ihracatta zayif seyir siirerken, enerji kalemindeki gerilemeyle ithalat ve dis ticaret acig
gerilemektedir. Turizmde toparlama yavas olsa devam ederken, tasimacilik tarafindaki daralma cari
dengedeki iyilesmeyi sinirlamaktadir. TUIK verilerine gore, ilk dokuz ayda ihracat 2022’nin ayni
doénemine gore %0,5 azalirken, ithalatta %1,2 artis gerceklesmistir. Bundan dolayi 2022 ilk dokuz ayinda
83,1 milyar dolar olan dis ticaret acigI 87,2 milyar dolara ulasmistir. 2022 OcakAgustos doneminde 35,0
milyar dolar olan cari agik 2023’tin ayni déneminde 43,1 milyar dolara genislemistir. Doviz kurlarindaki
dalgalanma, bazi vergi kalemlerindeki yikselis ve Ucret artislari ile Gglincli ceyrekte enflasyonda artis
yasanmistir. 2023 ikinci ceyrek sonunda %38,2 olan genel tiiketici fiyatlari endeksi (TUFE) yillik
enflasyonu Ekim ayinda %61,4’e ¢ikmistir. Ayni dénemde genel yurtici Gretici fiyatlari endeksi (Yi-UFE)
yillik enflasyonu %40,4'ten %39,4’e sinirh gerilemistir. Ayrica birikmis maliyetler ve beklentilerdeki
bozulma da enflasyon Uzerindeki yukari yonli riskleri beslemektedir. Haziran’da %8,50 olan politika
faizini %15,00’a ¢ikaran TCMB artirimlara Temmuz, Agustos, Eylil ve Ekim toplantilarinda da devam
etmistir. Son toplantisinda haftalik repo faizini 500 baz puan artirarak %35,0’a c¢ikarirken, enflasyon
gorinimiinde belirgin iyilesme saglanana kadar parasal sikilastirmanin gerektigi zamanda ve gerektigi
Olcide kademeli olarak gliclendirilecegini tekrarlamistir.

Kaynak:GYODER(Tiirkiye Gayrimenkul Sektérii 2023 3. Ceyrek Raporu)

3.133.704 39.019 852.618
3.758.773 46.167 797.124
4.317.787 52.316 760.355
5048.567 60.541 717.092
7256142 85.759 807.924
15.011.776 176.654 905.814
7.356.436 86.263 295.815

HARCAMALAR YONTEMIYLE CARi FIYATLARLA GAYRi SAFi YURT iCi HASILA
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TUFE'deki (2003=100) degisim 2023 yil Eyliil ayinda bir nceki aya gbre %4,75, bir énceki yilin Aralik ayina gére
%49,86, bir 6neceki yilin ayni ayina gore %61,53 ve on iki aylik ortalamalara gore %55,30 olarak gergeklesti.

Kaynak TUIK
*Bir onceki yihin aymi ayina gore degigim

YILLIK ENFLASYON
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2023 yilimin 2. ceyregini 25,87 ile kapatan dolar 2023 Eyliil ayinda 27,43'e yiikselmis, 2023 yili 2.¢eyregini 28,20 ile
kapatan Avro se 2023 Eyliil ayinda 29,08 yiikseldi.

Kaynak TCMB
*Her ayin son gunli doviz satig verlleri esas alinmigtir.

DOVIiZ KURU

99.7 107.4

4
325

1.6 386
Pronps 255 245
213 201 437 173 248 132 151 169 195 (5E
5,5| o3l o) ceg 55 u1| rafl 7an s.ol Blg &1y 85 850 71,-54 5o 51l 498 53
- - ] %] = - - |} - ll | || | | T m - - - -

2005 2006 2007 2008 EOD‘JI 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 20190 2020 2021 2022 2023°
= 129
172 2.9

uSektér Payl (%) = Bir Oncekl Geyrege Gére Dedisim (%)
Uretim Yontemiyle Insaat sekicriindn cari fiyatlarla GSYH'den aldigr pay 2023 3 Ceyrek donem itibariyle %5,3 oldu.
Ayni donemde ingaat sektord buyime orani %107,4 oldu.

Kaynak TUIK
2023 3.ceyrek verisidit

ORETIM YONTEMIYLE INSAAT SEKTORUNUN CARI FIYATLARLA GSYH DAN ALDIGI PAY
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URETIM YONTEMIYLE INSAAT SEKTORUNUN CARI FIYATLARLA GSYH DAN ALDIG| PAY
Kaynak:GYODER(Tiirkiye Gayrimenkul Sektérii 2023 3. Ceyrek Raporu)
Insaat Maliyet Endeksi, Ekim 2023

insaat maliyet endeksi, 2023 yili Ekim ayinda bir dnceki aya gére %2,20 artti, bir dnceki yilin ayni
ayina gore %65,93 artti. Bir dnceki aya gore malzeme endeksi %2,43 artti, iscilik endeksi %1,67
artti. Ayrica bir dnceki yilin ayni ayina gére malzeme endeksi %52,00 artti, iscilik endeksi %113,47
artti.
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insaat maliyet endeksi yillik degisim orani(%), Ekim 2023
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iINSAAT MALIYET ENDEKSI YILLIK DEGiSiM ORANI, EKiM 2023

Bina insaati maliyet endeksi, bir dnceki aya gore %2,45 artti, bir dnceki yilin ayni ayina gore
%65,02 artti. Bir 6nceki aya gore malzeme endeksi %2,82 artti, iscilik endeksi %1,61 artti. Ayrica
bir dnceki yilin ayni ayina gére malzeme endeksi %50,28 artt, iscilik endeksi %113,31 artti.

Bina insaati maliyet endeksi yillik degisim orani(%), Ekim 2023
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BiNA iINSAATI MALIYET ENDEKSI YILLIK DEGiSiM ORANI, EKiM 2023

Bina disi yapilar icin insaat maliyet endeksi, bir 6nceki aya gore %1,43 artti, bir dnceki yilin ayni
ayina gore %68,88 artti. Bir dnceki aya gore malzeme endeksi %1,28 artty, iscilik endeksi %1,85 artti.
Ayrica bir dnceki yilin ayni ayina gére malzeme endeksi %57,30 artty, iscilik endeksi %114,04 artt..
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Bina disi yapilar icin insaat maliyet endeksi yillik degisim orani(%), Ekim 2023
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BiNA DISI YAPILAR iCiN iNSAATI MALIYET ENDEKSI YILLIK DEGiSIM ORANI, EKiM 2023

insaat maliyet endeksi yillik degisim oranlari(%), Ekim 2023
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KAYNAK: TUIK
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insaat maliyet endeksi aylik degisim oranlari(%), Ekim 2023
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iINSAATI MALIYET ENDEKSI AYLIK DEGiSiM ORANLARI, EKiM 2023

4.3. DEGERLEME ISLEMiINi OLUMLU VE OLUMSUZ ETKILEYEN FAKTORLER

OLUMLU OZELLIKLER

Organize Sanayi Bolgesi icerisinde yer almasi

Ana ulasim artellerine yakin konumda olmasi

Parsel alaninin sanayi tesisleri icin tercih edilen biy(iklikte olmasi

OLUMSUZ OZELLIKLER
Proje digi tadilatlar.

FIRSATLAR

ASO 1 OSB den Ankara-Ayas yoluna cikip 1.2 km Yenikent yoniinde ilerledikten sonra Yeregiren
Ciftligi yolunun tamamlanmasiyla, E90-Anadolu Otoyoluna ve Saray Sanayi Sitesine ulasimin,
mevcut glizergaha gore, sehir trafigi yogunlugunun disiik ve mesafenin daha kisa olacak olmasi.

TEHDITLER
Mevcut piyasa kosullari sebebiyle gayrimenkul piyasasinda meydana gelen dalgalanmalar.
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4.4. GAYRIMENKULUN FizZIKSEL VE TEKNIiK OZELLIKLERI ILE DEGERLEMEDE BAZ
ALINAN VERILER

7 | MiMPROQr
J ) [y

—_—

>
-——t

A i

DEGERLEME KONUSU TASINMAZLAR

3023 ada 6 parsel; 15.330,00 m2 alana sahiptir. Dikdortgen yapidadir. Altyapilari tamamlanmigtir.
Uzerinde 5 adet depo/fabrika binas, idari bina, 4 adet proje disi depo, 2 acik sundurma, ve giivenlik
kullibesi bulunmaktadir. Parselin Osmanli Caddesine 104 m cephesi vardir. Cevre diizenlemesi ve peyzaji
tamamlanmistir. Parsel etrafi tel 6rgl ile gevrili olup Osmanli Caddesi Uzerinden kontolli girig
saglanmaktadir.

Idari Bina: 18.06.1992 tarihli, bila sayill Mimari Projesi; 23.09.1992 tarihli, 144-34 numarali
ruhsata bagldir. Idari bina mimari projeye gore Bodrum Kat, Zemin Kat ve Asma Kattan
olusmaktadir. Mimari Projesine gére Bodrum Katta; Depo, pano odasi, hidrofor, su deposu,
siginak, i1sitma merkezi hacimlerinden olusmakta olup mimari projesien gére 325 m2 briit alana
sahiptir. Mimari Projesine gdre Zemin kat; mutfak, yemekhane, depo wc, lavabo, dus, isci
soyunma, koridor, muayene, kontrol, mutemet, bekleme, gérevli, muhasebe ofisi, muh. Miduir{,
formen, 5 oda, wc ve revir hacimlerinden olusmakta olup mahallinde kullanim amacina uygun
olarak projeye aykiri hacimlere ayrilmistir. Mimari projesine ve mahallinde yapilan 6lgiimlere gore
717 m2 briit kullanim alanina sahiptir. Mimari Projesine gére Ust Kat; 4 adet mdr yardimci odasi,
mudir odasi, uzman odasi, acgik biiro, toplanti odasi, sekreter odasi, bilgisayar arsiv, teknik biro,
mihendis odasi, personel yemek odasi, servis, wc hacimelerinden olusmakta olup mahallinde
kullanim amacina gore projeye aykiri hacimlere bolinmdistiir. Mimari projesine ve mabhallinde
yapilan dlglimlere gére 717 m2 briit kullanim alanina sahiptir.idari bina toplam 1761 m2 briit
alana sahiptir. Zeminler seramik, duvarlar saten boyalidir, kapilar ahsap panel kapidir. Islak
hacimler zeminden tavana seramik kapidir. Camlar pvc isicamdir. Dis cephe kompoizt kaplama ve
kismi cam giydirmedir.
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Sevkiyat(Helva Tahin) Binasi: 18.06.1992 tarihli, bila sayili Mimari Projesi; 23.09.1992 tarihli,
144-34 numarall ruhsata baghdir. Zemin katta; sevkiyat depo bdlimi bulunmakta olup, mimari
projesine gbre ve mahallinde yapilan dlglimlerde ~700 m2 briit alana sahiptir. Zemin sap beton
duvarlar saten boyadir. Cati gelik konstriiksiyon Ustii sadivic panel kaplidir. Projeye aykiri olarak
iceride 21 m2 asma kat bulunmaktadir.

Baharat Uretim Binasi: 18.06.1992 tarihli, bila sayili Mimari Projesi; 23.09.1992 tarihli, 144-34
numarall ruhsata bagh olup 07.11.1994 tarihli, bila sayili Mimari Tadilat Projesi; 21.11.1994
tarihli, 192-36 numaral tadilat ruhsati bulunmaktadir. Mimari Tadilat Projesine gore; Zemin kat ve
1. Kat olmak Uzere 2 kattan olusmaktadir. Mimari Projesine gére Zemin katta; soyunma odasi,
wc, duslar, 6n imalat, sef odasi, otomat, i1si merkezi, teknisyen odasi, hammadde depous, pano,
trafo odasi bulunmakta olup mahallinde kullanim amacina goére projeye aykin bdliimlere
ayrilmistir. Mahallinde yapilan dlglimlere ve mimari projesine gore Zemin kat, 935 m2 briit alana
sahiptir. Mimari projesine gére 1. Katta; Boyahane, boya hazirlama, yemekhane, gay salonu
bulunmata olup mahallinde kullanim amacina grée projeye aykiri bélimlere ayrnilmistir. Mahallinde
yapilan 6lcimlere ve mimari projesine gore 1. kat 935 m2 brit alana sahiptir. Baharat tretim
binasi toplam 1870 m2 briit alan sahiptir. Zeminler kismi seramik kismi beton kapl duvarlar kismi
seramik kismi saten boya, ic kapilar pwc, cati gelik konstriiksiyon Ustli sandivic panel kaplidir.

Ilave Bina/Depo: 07.05.2012 tarihli, bila sayll Mimari Projesi; 15.05.2012 tarihli,2012/08
numarall ruhsatta Mimari Proje Tarihi 08.05.2012 yazmakta olup sehven hata yapildidi
disunllmektedir. Mimari projesine gore Bodrum kat, Zemin Kat ve 1. Kat olmak (zere 3 kattan
olusmaktadir. Mimari projesine gore bodrum katta teknik merkez, elektrik odasi, depolama alani,
otopark alani, kacis holli, bekleme alani hacimlerinden olusmakta olup mabhallinde kullanim
amacina gore projeye aykirt bolimlere ayrilmistir. Mahallinde yapilan O6lgiimlere ve mimari
projesine gore bodrum kat 1878 m2 briit alana sahiptir. Mimari projesine gére Zemin Kat;
depolama alani ve soyunma odasl hacimlerinden olusmakta olup mahalinde kullanim amacina
gore projeye aykiri bdlimlere ayrlmistir. Mimari projesine ve mahallinde yapilan dlcimlere gore
Zemin kat 1003 m2 briit alana sahiptir. Mimari projesine gére 1. Kat depolama alani olarak
kullaniimakta olup mahallinde kullanim amacina goére projeye aykiri bolimlere ayrilmistir. Mimari
projesine ve mahallinde yapilan dlgiimlere gére 1. kat 1003 m2 brit alana sahiptir.Mimari
projeisne ve mahallinde yapilan 6lglimlere gore bina toplam 3885 m2 briit alana sahiptir.Zeminler
beton duvarlar saten boyalidir. Cati gelik konstriiksiyon (zeri sandivi¢ panel kapldir.

Recel Uretim Binasi: 18.06.1992 tarihli, bila sayili Mimari Projesi; 23.09.1992 tarihli, 144-34
numarall ruhsata badlidir. Mimari projesine goére Zemin kat; montaj ve sundurma kisimlarindan
olusmakta olup mahallinde montaj kisminda recel Uretim hatti, sef odasi, asma katta ise
laboratuar bulunmaktadir, sundurma bolimiinde helva tahin Uretim hatti bulunmaktadir. Mimari
projesine gore fabrika Zemin kat toplam 2145 m2 briit alana sahiptir. Mahallinde yapilan
Olglimlerde Asma kat 154 m2 briit alana sahptir. Zeminler seramik, duvarlar kismi seramik kismi
saten boyalidir. Cati gelik konstriiksiyon Uzeri sandivig panel kaplidir.
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e Depol: 10.09.2007 tarihli, bila sayih Mimari Projesi; 20.09.2007 tarihli, 29 numral ruhsata
baghidir.Mimari projesine gore depo alanindan olusmakta olup mahallinde kullanim amacina gére
projeye aykiri bolimlere ayriimistir. Mimari projesine ve mahallinde yapilan o&lglimlere gore
Zeminler kismi beton kismi seramik, duvarlar panel kaplidir. Cati gelik konstriiksiyon tzeri sandivig
panel kapldir. Mimari projesine ve mahallinde yapilan 6lgiimlere gére 847 m2 briit kullanim alani
bulunmaktadir.

Depo5: Proje harici olusturulmus kapal alandir. Baharat ve Sevkiyat binalari arasindaki kalan
hacim kapatilarak depo hacmi olusuturulmustur. Zemin beton duvarlar saten boyalidir. Cati gelik
konstriiksiyon Ustli panel kapldir. Mahallinde yapilan O&lgimlerde 307 m2 kullanim alanina
sahiptir.

Depo2: Proje harici olusturulmus kapali alandir. ilave Bina(Depo)ya eklenmistir. Depo hacmi
olusuturulmustur. Zemin beton duvarlar panel ve saten boyadir. Cati gelik konstriiksiyon st
panel kaplidir. Mahallinde yapilan élgimlerde 540 m2 kullanim alanina sahiptir.

Depo4: Proje harici olusturulmus kapal alandir. Zemin beton, cati sanivi¢ paneldir. Mahallinde
yapilan dlgimlerde 520 m2 kullanim alanina sahiptir.

Depo 3: Proje harici olusturulmus kapal alandir. Zemin beton duvarlar saten botalidir.
Mahallinde yapilan 6lcimlerde ~200 m2 kullanim alani bulunmaktadir.

Acik sundurma-2: Mahalinde yapilan dlgiimlerde 285 m2 kullanim alani bulunmaktadir.

¢ Acik sundurma: Mahalinde yapilan dlgimlerde 400 m2 kullanim alani bulunmaktadir.

4.5. KULLANILAN DEGERLEME TEKNiKLERI VE KULLANILMA NEDENLERI

Tasinmazin Arsa Deder tespitinde emsal olabilecek yeterli sayida ve giincel piyasa verisine ulasiimasi
neticesinde Emsal Karsilastirma (Piyasa) Yontemi, farkli cins yapilarin deder tespitinde ise Maliyet Yontemi
kullanilarak degerleme yapiimistir. Arsa degeri ve Maliyet Dederi toplanarak dederleme konusu
tasinmazlarin nihai degerine uasiimistir.

3023 ada 6 parsel lizerinde birden fazla cinste yapi olmasi ve bdlgede benzer dzellikte satilik/satiimig
veya kiralik emsal olmamasi, satilik/kiralik emsallerin tek Unite depo/fabrika olmasi ve arsa buyukliklerinin
dedgerleme konusu tasinmaza gore cok daha kiigik olmasindan, tasinmazin tamami igin Emsal
Karsilastirma (Piyasa) Yontemi ve Gelir Yontemi kullaniimasi yaniltici olacaktir. Dederlemede bu iki yontem
kullaniimamistir.

4.6. EMSALLERIN KARSILASTIRILMASI ( PIYASA ) YONTEMI :

Piyasa Yaklagimi,dncelikle bir gayrimenkuliin yeni satiimis olan diger benzer gayrimenkuller ile yapilan bir
mukayesesine ve ayrica cari fiyat talebi ve tekliflerine dayanir, bdylece s6zkonusu gayrimenkule karsi
piyasanin gosterdigi reaksiyon 0lglilmiis olur. Gayrimenkuller arasindaki farki gostermek icin mukayese
siirecinde ayarlamalar genellikle para birimi veya ylzde olarak gayrimenkullerin gercek satis bedelleri
lzerinden yapilir. Fonksiyonel ve ekonomik sapmalar ile birlikte fiziksel varyasyonlar (degisimler) da
dikkate alinarak ayarlamalar bunlara uygun olarak yapilmalidir. Ornegin; zayif zemin plani olan veya bir
benzin istasyonuna bitisik konumdaki bir konut ile bu olumsuz 6zelliklere sahipolmayan bir ev siiphesiz
tam olarak karsilastirlamaz. Satilan gayrimenkullerin birbirleriyle karsilastirimasi gesitli ayarlamalar igin
siklikla en mantikli temeli olusturur.
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Mutlaka her gayrimenkul essizdir ancak bolgesel, fiziksel ve lokasyon ozellikleri bakimindan bulunan
emsaller ile bunlarin farkliliklari kalibre edilerek nihai piyasa rayic degerine ulasiimaya galisiimaktadir.
Emsal alinan gayrimenkullerin coklugu piyasa rayi¢ fiyatina ulasmadaki standart sapmalari minimum
dizeye cekmektedir. Emsallerin karsilastiriimasi yonteminde temel ; deder tespiti yapilacak gayrimenkul
ile ayni bolgede ve yakin 6zellikteki emsal miilklerin, Konum, Alan, Sekil, Egim, Yol cephesi, Altyapi, vb.
gibi olumlu yada olumsuz farkliliklar ortaya konularak, piyasa rayic dederine etkileri degerlendirilmesidir.

4.7 EMSALLERIN KARSILASTIRILMASI ( PIYASA ) ANALIZI

Piyasa Yaklasimi,dncelikle bir gayrimenkuliin yeni satiimis olan diger benzer gayrimenkuller ile yapilan bir
mukayesesine ve ayrica cari fiyat talebi ve tekliflerine dayanir, bdylece s6zkonusu gayrimenkule karsi
piyasanin gosterdigi reaksiyon 0lclilmis olur. Gayrimenkuller arasindaki farki gostermek icin mukayese
surecinde ayarlamalar genellikle para birimi veya ylzde olarak gayrimenkullerin gercek satis bedelleri
lzerinden yapilir. Fonksiyonel ve ekonomik sapmalar ile birlikte fiziksel varyasyonlar (degisimler) da
dikkate alinarak ayarlamalar bunlara uygun olarak yapilmaldir. Ornegin; zayif zemin plani olan veya bir
benzin istasyonuna bitisik konumdaki bir konut ile bu olumsuz 6zelliklere sahipolmayan bir ev sliphesiz
tam olarak karsilastirilamaz. Satilan gayrimenkullerin birbirleriyle karsilastirnimasi gesitli ayarlamalar igin
siklikla en mantikli temeli olusturur.

Mutlaka her gayrimenkul essizdir ancak bdlgesel, fiziksel ve lokasyon ozellikleri bakimindan bulunan
emsaller ile bunlarin farkhliklar kalibre edilerek nihai piyasa rayic dederine ulasiimaya calisiimaktadir.
Emsal alinan gayrimenkullerin coklugu piyasa rayi¢ fiyatina ulasmadaki standart sapmalari minimum
dizeye cekmektedir. Emsallerin karsilastirimasi yonteminde temel ; deder tespiti yapilacak gayrimenkul
ile ayni bolgede ve yakin 6zellikteki emsal miilklerin, Konum, Alan, Sekil, Egim, Yol cephesi, Altyapi, vb.
gibi olumlu yada olumsuz farkliliklari ortaya konularak, piyasa rayic dederine etkileri dederlendiriimesidir.

4.8. NAKIT / GELIR AKIMLARI ANALizi

Tasinmazlar her ne kadar gelir getiren muilk olsa da gelir yéntemi ile elde edilen verilerin kisith olmasi ve
mevcut piyasa kosullarindaki dalgalanmalar sebebiyle ve bélgede tasinmazla benzer &zellikte kiralik
emsaller olamdidi icin dederleme galismasinda Nakit /Gelir akimlari analizi yontemi kullanilmamustir.

4.9. MALIYET OLUSUMLARI ANALIiZi

Bu ydntemde, var olan bir yapinin giinimiiz ekonomik kosullari altinda yeniden insa edilme maliyeti
gayrimenkuliin dederlemesi icin baz kabul edilir. Bu anlamda maliyet yaklasiminin ana ilkesi kullanim
dederi ile agiklanabilir. Kullanim dederi ise, "Higbir sahis ona karsi istek duymasa veya onun degerini
bilmese bile malin gergek bir degeri vardir" seklinde tanimlanmaktadir. Bu ydntemde gayrimenkuliin
onemli bir kalan ekonomik &miir beklentisine sahip oldugu kabul edilir. Bu nedenle gayrimenkuliin
dederinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik acidan demode olmasindan dolayr zamanla
azalacadi varsayilir. Bir baska deyisle, mevcut bir gayrimenkuliin bina dederinin, hicbir zaman yeniden
insa etme maliyetinden fazla olamayacagi kabul edilir. Emsallerin karsilastirimasi ya da gelir yontemi ile
piyasa rayic dederine ulasilan arazi dederinin Ustiine ilave edilecek olan yapili tagsinmaz degeri, imalatta
kullanilan tim maliyet, 6zel imalat ve sistemler yipranma paylariyla birlikte dikkate alinarak
hesaplanmaktadir. Benzer bir gayrimenkulle mukayese edilerek s6z konusu gayrimenkul dederinin bir
tahminine ilave olarak, gelismeleri artirici cari gider tahminini, ve s6z konusu iyilestirmelerin ne dlgiide
amortismana udradiginin  bir tahminini gerektirir. Yeniden (retim giderinden amortisman bedeli
dustldiikten sonra benzer gayrimenkul ile karsilastirilan ilgili tasinmaz piyasa degerinin ilave edilmesiyle
bulunan meblag, maliyet yaklasimi ile elde edilen gayrimenkuliin deder gostergesidir. Yeni maliyet dederin
st sinirini tayin etme egilimindedir. Amortisman nedeniyle deder kaybi sdz konusu yaklagimlarin her
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birinde dikkate alinmalidir. Bir yaklasimdan saglanan bilgiler baska bir yaklasimda kullanilabilmektedir.
Ornegin, benzer tasinmazlarin son satislariyla mukayese edilen piyasa yaklagiminda saglanan gayrimenkul
bedeli, maliyet yaklasimi icin tasinmaz bedeli tahminini verir. Gelir yaklasimindaki analizlerden cikarilan
gelir/gider ve nakit akim tablolari genellikle maliyet yaklasiminda ve hatta piyasa yaklasiminda, deger
tahminlerine baz teskil eder. Bu yaklasimlarin konseptinin lehindeki en énemli argiman sudur : ilgili
kategorilerden birinde veya birden fazlasinda yeterli piyasa bilgilerinin bulunmamasi halinde bu bilgiler
baska birinde bulunabilir ve giivenilir bir deger tahmininin sunulmasi icin bu (¢ deger gdstergeleri buna
gore birbirleriyle iliskilendirilebilirler. Boylece nihai bir deger tahminine ulasmada, icinde en inandirici ve
gercekci bilgiler bulunan yaklasim veya yaklasimlara genellikle en biiyiik adirlik verilecektir.

4.10. EMSALLER VE BUNLARIN SECILME NEDENLERI

EMSAL 1 —

Kahramankazan ilgesi, Saray mahallesinde, 5.000 m2 alanli, Emsal:0.60, sanayi imarli arsa nitelikli
tasinmaz 55.000.000.-TL bedelle pazarlanmaktadir. Dederleme konusu tasinmazlara ~8 km mesafede
Sanayi sitesindedir. Bolgede benzer 6zellikte gok sayida bos parsel ve satilik oldudu icin pazarlik pay
bulunmaktadir. Degerleme konusu tasinmaza gore Imar durumunun Emsal:0.60 olmasi birim fiyat negatif
yonde etkilemektedir. Dederleme konusu tasinmazin OSB icinde yer almasi, sehir merkezine ve ana
ulasim arterlerine yakin olmasi, emsal taginmaza goére lokasyon avantaji saglamaktadir.

(Birim deder: 11.000,00-TL/m2)

(Kosovali Emlak : 0 533 377 13 74)

EMSAL 2 —

Kahramankazan ilgesi, Saray mahallesinde, 30.000 m2 alanh, Emsal:0.60, sanayi imarli arsa nitelikli
tasinmaz 240.000.000.-TL bedelle pazarlanmaktadir. Dederleme konusu tasinmazlara ~8 km mesafede
Sanayi sitesindedir. Bolgede benzer ozellikte cok sayida bos parsel ve satilik oldudu icin pazarlik payi
bulunmaktadir. Degerleme konusu tasinmaza gére Imar durumunun emsal:0.6 olmasi birim fiyati negatif
yonde etkilemektedir. Dederleme konusu tasinmazin OSB icinde yer almasi, sehir merkezine ve ana
ulasim arterlerine yakin olmasi, emsal tasinmaza gore lokasyon avantaji saglamaktadir.

(Birim deger: 8.000,00-TL/m2)

(Kubat Arsa Emlak : 0 532 333 36 66)

EMSAL 3 —

Kahramankazan ilgesi, Saray mahallesinde, 4.361 m2 alanli, Emsal:0.60, sanayi imarli arsa nitelikli
tasinmaz 39.000.000.-TL bedelle pazarlanmaktadir. Dederleme konusu tasinmazlara ~8 km mesafede
Sanayi sitesindedir. Bolgede benzer biyiklikte ve konumda ¢ok sayida bos parsel ve satilik oldugu igin
genis pazarlik pay! bulunmaktadir. Degerleme konusu taginmaza gére Imar durumunun emsal:0.6 olmasi
birim fiyati negatif yonde etkilemektedir. Degerleme konusu tasinmazin OSB iginde yer almasi, sehir
merkezine ve ana ulasim arterlerine yakin olmasi, emsal tasinmaza gdre lokasyon avantaj
saglamaktadir.

(Birim deger: 8.943,00-TL/m2)

(Selami Senttirk Emlak : 0 532 062 88 99)

EMSAL 4 —

Kahramankazan ilgesi, Saray mahallesinde, 4.050 m2 alanli, Emsal:0.60, sanayi imarli arsa nitelikli
tasinmaz 45.000.000.-TL bedelle pazarlanmaktadir. Dederleme konusu tasinmazlara ~8 km mesafede
Sanayi sitesindedir. Bolgede benzer biiyiikliikte ve konumda ¢ok sayida bos parsel ve satilik oldugu igin
genis pazarlik pay! bulunmaktadir. Dederleme konusu taginmaza gore Imar durumunun emsal:0.6 olmasi
birim fiyati negatif yonde etkilemektedir. Dederleme konusu tasinmazin OSB icinde yer almasi, sehir

ANREVA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. 29 SEGMEN KARDESLER GIDA URETIM
VE AMBALAJ SANAYI A.S.




ANREVA

merkezine ve ana ulagim arterlerine yakin olmas;, emsal tasinmaza gére lokasyon avantaji
saglamaktadir.

(Birim deger: 11.111,00-TL/m2)

(Baskaya Emlak : 0 536 673 80 80)

EMSAL 5 —

Kahramankazan ilgesi, Saray mahallesinde, 6.939 m2 alanl, Emsal:0.60, sanayi imarli arsa nitelikli
tasinmaz 59.500.000.-TL bedelle pazarlanmaktadir. Dederleme konusu tasinmazlara ~8 km mesafede
Sanayi sitesindedir. Bolgede benzer Ozellikte cok sayida bos parsel ve satilik oldudu icin pazarlik payi
bulunmaktadir. Dederleme konusu tasinmaza gére Imar durumunun emsal:0.6 olmasi birim fiyati negatif
yonde etkilemektedir. Dederleme konusu tasinmazin OSB icinde yer almasi, sehir merkezine ve ana
ulasim arterlerine yakin olmasi, emsal tasinmaza gore lokasyon avantaji saglamaktadir.

(Birim deder: 8.575,00-TL/m2)

(Remax Sunset : 0 532 449 27 32)

EMSAL 6 —

Sincan Ilcesi ASO 1 OSB icinde yer alan, arsa alani 5.000 m2, yapi alani 2.500 m2 olan sanayi tesisi
66.000.000.TL bedelle pazarlanmaktadir. Dederleme konusu tasinmaza gore arsa ve yapi alanin kigik
olmasi emsal taginmazin dederini negatif ydnde etkilemektedir.

Yapi Sinifi (3A) : 7.500,00 TL/m2, Yapi Alani: 2.500 m?2

Bina yas! 8 olup, yillik Amortisman maliyeti %8 olarak hesaplanmistir.

Bolgede az sayida bos parsel ve satilik ilan olmasindan dolayi pazarlik payi %2 olarak hesaplanmistir.
Yapi Maliyeti: 7.500,00 TL x 0,92 x 2.500 m2 = 17.250.000.-TL

Arsa Degeri :(66.000.000. TL x 0,98(pazarlik payr) — 17.250.000. TL = 47.430.000.-TL

Arsa Birim m2/TL Dederi: 47.430.000.TL / 5.000 m2 = 9.486.-TL/m?2

(XRE Real Estate : 0 533 743 68 60)

Yukarida belirtilen 1,2,3,4,5 nolu emsaller , dederleme konusu tasinmazlarin yakin bdlgesinden secilmis,
benzer 6zellikte olan arsalardir. Emsaller konu tasinmazlara gére giicli ve zayif yanlarn dodrultusunda
irdelenmis bu durum emsal aciklamalarinda belirtilmistir. Emsallerin _konu tasinmazlara gére temel
farkliiklari OSB icinde olup olmadidi, yerlesim merkezine, ana artellere uzakliklari ve parsel biyikliikleri
olarak ortaya ¢ikmaktadir. Konu tasinmazlar da kendi iclerinde temelde bu 6zellikleri ile deder konusunda
farkllasmaktadir. Pazarlik paylari bulunduklari lokasyona gére ilgilileri ile yapilan gériismeler sonucu % 2
ve %15 arasinda oldudu disiindlmiistiir. Yukarida verilen emsaller dogrultusunda uyumlastirma sonucu
emsal ortalamasi 10.763,20-TL/m2 olarak olusmustur. Bolgede yapmis oldugumuz arastirmalar,
tespitler, parsel konumlar, daha Onceki dederleme calismalari ve mesleki deneyimimize dayanarak;
dederleme konusu tasinmazin en diistik 10.000,-TL/m2 en yiiksek 11.000,-TL/m2 fiyvat araldinda
olabilecedi disiiniilmektedir. Tasinmazin net fiyatlari nihai deder takdiri bélimiinde verilmistir.
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Karsilastirma Kriteri

Karsilastirilabilir Emsal

1

2

3

4

5

6

Satig Birim fiyati(TL/m?)

£ 11.000,00

£ 8.000,00

£ 8.943,00

£ 11.111,00

£ 8.575,00

£ 9.486,00

Pazarlik Payi

10,00%

5,00%

10,00%

10,00%

10,00%

0,00%

Mulkiyet Durumu

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

Satis Kosullari

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

imar Durumu Kosullar

-10,00%

-10,00%

-10,00%

-10,00%

-10,00%

0,00%

Piyasa Kosulari

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

Lokasyon

-10,00%

-10,00%

-10,00%

-10,00%

-10,00%

10,00%

Kullanim Alani

-5,00%

0,00%

-5,00%

-5,00%

-5,00%

-5,00%

OO (NODNN|D|IW|IN |-

Diger

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

4.11, MALIYET YONTEMI ILE TASINMAZIN DEGERI

Maliyet yaklagimi, bir alicinin, gereksiz kiilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler s6z konusu
olmadikga, belli bir varlik igin, ister satin alma, isterse yapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit
faydaya sahip bagka bir varligi elde etme maliyetinden daha fazla 6deme yapmayacadi ekonomik ilkesinin
uygulanmasiyla gosterge niteligindeki dederin belirlendigi yaklasimdir. Bu yaklasimda, bir varhdin cari
ikame maliyetinin veya yeniden Uretim maliyetinin hesaplanmasi ve fiziksel bozulma ve diger bigimlerde
gerceklesen tiim yipranma paylarinin diisilmesi suretiyle gosterge niteligindeki deder belirlenmektedir.
Maliyet yaklasimi ydntemi ile tasinmaz dederi hesaplanirken asagdida aciklamalari yer alan kabuller esas
alinmistir:

Maliyet yontemi esaslari cercevesinde, dederleme konusu gayrimenkuliin {izerinde yer alan yapilarin insai
Ozellikleri dikkate alinarak ingaat maliyetleri hesaplanmis ve yapilarin yapim yili esas alinmak ve yipranma
payl disllmek suretiyle hesaplanan yapi maliyet dederi, Pazar yaklasimi ydntemi igin secilen arsa
emsallerinden bulunan arsa dederine ilave edilerek Gayrimenkuliin Toplam Degderine ulagiimistir.

Emsal Karsilastirma Yéntemi ile Arsa Birim Fiyati:

Ada-Parsel Alanlar(m?) Arsa Birim Degeri(TL/m?) Arsa Degeri(TL)

3023 Ada 6 Parsel
Toplam ‘
YUVARLATILMIS TOPLAM DEGER

% 165.000.000,00

15.330,00 t 10.763,20

165.000.000,00 TL
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Bina Yapi Dederi asadidaki gibidir:

Alan(m?)

insaat Maliyeti Birim Fiyati
(TL/m?)

Yipranma
Orani(%)

insaat
Seviyesi
(%)

Toplam Maliyet
TL

RECEL URETIM (3A)

2145

8.127,00

32%

100%

12.028.366,35

iDARI BINA (3B)

1761

9.752,00

32%

100%

11.849.557,68

SEVKIYAT(3A)

700

8.127,00

32%

100%

3.925.341,00

BAHARAT URETIM (3A)

1870

8.127,00

25%

100%

10.790.217,90

ILAVE BINA/DEPO(3A)

3885

8.127,00

15%

100%

28.100.321,55

DEPO1(2C)
Toplam Yapi Maliyeti

847

5.797,00

Cevre Diizenlemesi, Bina Disi Maliyetler ve Serefiye
TOPLAM iNSAAT MALIYETI

insaat Maliyeti Birim Fiyati
(TL/m?)

20%

Yipranma
Orani(%)

100%

insaat
Seviyesi
(%)

4.124.449,56
69.563.869,61

15.436.130,39

85.000.000,00

Toplam Maliyet
TL

REGEL URETIM (3A)

8.127,00

32%

100%

12.891.941,37

iDARI BiNA (3B)

9.752,00

32%

100%

11.849.557,68

SEVKIYAT(3A)

8.127,00

32%

100%

4.043.101,23

BAHARAT URETIM (3A)

8.127,00

25%

100%

10.790.217,90

ILAVE BINA/DEPO(3A)

8.127,00

15%

100%

28.100.321,55

DEPO1(2C)

5.797,00

20%

100%

4.124.449,56

DEPO5(2C)

5.797,00

20%

100%

1.477.133,57

DEP0O2(2C)

5.797,00

15%

100%

2.786.038,20

DEPO4(2C)

5.797,00

15%

100%

2.592.418,40

DEPO3(2C)

5.797,00

15%

100%

997.084,00

ACIK SUNDURMAZ2(1B)

1.680,00

15%

100%

426.132,00

ACIK SUNDURMA(1B)
Toplam Yapi1 Maliyeti

O [ [ [ (O | O (QOF | & | F ||

1.680,00

Cevre Diizenlemesi, Bina Disi Maliyetler ve Serefiye
TOPLAM iNSAAT MALIYETi

15%

100%

577.920,00

£ 79.141.492,81

+ 17.858.507,19
£ 97.000.000,00

(*) ilgili amortisman orani tasinmazin yapim yili esas alinarak yipranma payi disiilmek sureti ile mevcut ic ve dis

dekorasyon 6zellikleri/yapi kalitesi de dikkate alinarak belirlenmistir. Mimari projede bulunmayip mevcutta olan

binalarin amortisaman oranlari daha yiiksek tutulmusur. Tasinmazin yapi birim maliyeti Cevre, Sehircilik ve iklim

Degisikligi Bakanhg tarafindan yayinlanan 12.08.2023 tarihli tabloda depo icin 2C, idari bina icin 3B ve sanayi

tesisleri icin 3A ve acik sundurmalar icin 1B olarak belirlenip belirtilen degerler tizerinden enflasyon farki goz

déninde bulundurularak sanayi tesisi icin 8.127 TL/m?, idari bina icin 9.752 TL/m?, depo icin 5.797 TL/m?, sundurma

icin 1.680 TL/m?, birim deger takdir edilmistir.

(**) Cevre dizenlemesi ve bina disi maliyetler tasinmazin degerine etki edecek serefiye unsurlari (diger yapilar,

saha betonu, tel/cit vb.) olarak belirtilmistir.
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Maliyet Yaklasimina gére Arsa + Yapi Dederi asagidaki gibidir:

TOPLAM ARSA DEGERI (TL) 165.000.000,00
TOPLAM YAPI DEGERI (TL) 85.000.000,00
TOPLAM ARSA + YAPI DEGERI (TL) 250.000.000,00

TOPLAM ARSA DEGERI (TL) 165.000.000,00
TOPLAM YAPI DEGERI (TL) 97.000.000,00
TOPLAM ARSA + YAPI DEGERI (TL) 262.000.000,00

Raporun 4.5. Maddesinde KULLANILAN DEGERLEME TEKNIKLERI VE KULLANILMA NEDENLERI baslikl
boliimde detayl olarak aktarilan dederleme yaklasimlari tanimlarina gore;

= SOz konusu tasinmazlar icin proje alani lizerinden yasal dederi ve mevcut kullanim alani Uzerinden
mevcut dederi takdir edilmistir. Tasinmazin dederlemesinde Piyasa Yontemi ve Maliyet Yontemlerine rapor
iceriginde yer verilmistir.

= Tasinmazlar her ne kadar gelir getiren miilk olsa da gelir yontemi ile elde edilen verilerin kisith olmasi,
degerleme konusu tasinmazla bezer 6zellikte kiralik yapilarin bulunmamasi ve mevcut piyasa
kosullarindaki dalgalanmalar sebebiyle, Piyasa Degeri Yontemi ve Maliyet Yontemi ile ulasilan veriler
lzerinden nihai deger kabul edilmis, buna gore rapora konu tasinmazlarin arsa dahil toplam yasal degeri
250.000.000,00.-TL, arsa paylar dahil toplam mevcut dederi 262.000.000,00.-TL olarak belirlenmistir.

= Arsa (zerindeki yatinmlarin yapisal dederleri yapi cinslerine gére hesaplanmistir. Yapinin yapim kalitesi
ve isciliine gore piyasa degiskenleri de goz 6niine alinarak gercekci piyasa dederleri dikkate alinmistir.

« Parsel iizerindeki mevcut yapilarin yapi birim maliyetinde Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi
tarafindan yayinlanan deger (izerinden enflasyon farki géz oniinde bulundurularak m2 dederi takdir
edilmistir.

5.ANALiZ SONUGCLARININ DEGERLENDiRMESi
5.1. DEGERLEME METOTLARININ VE ANALiz SONUCLARININ

5.1.1. UYUMLASTIRILMASI
Dederlemeye konu bolgede tespit edilen ve piyasa rayic¢ fiyatlarini en iyi ifade eden emsaller ile bu
emsallere badl olarak gilincel deder tespitine ulasiimistir. Bolgede yer alan emlakgilar, yerel halk, yerel
idareciler ile yapilan goriisme neticesinde arazi m2 birim fiyatlar tespit edilmistir. Emsaller ile tespit edilen
degerler, konu tasinmazlarin, Konum, altyapi, fiziksel &zellikler, imar durumlari, potansiyelleri vb. gibi
farklliklar ile kalibre edilmigtir. Farkli 6zellikleri itibariyle birbirine uyumlu hale getirilebilen emsaller
raporumuzda dederlendirmeye alinmistir.

5.1.2. iZLENEN YONTEM

Calisma kapsaminda, arsa dederinin tespitinde temel olarak “Emsallerin (Piyasa) karsilastiriimasi” ydntemi
kullanilmistir. Bulunan emsaller bélge ve tarihlerine gore analiz edilerek deger artis oranlari ve birbirleriyle
iligkileri tespit edilmistir. Analiz sonuglarina gére, degerlemeye konu tasinmazlarin emsallere gore farkllik
ve benzerlikleri dogrultusunda gerekli kalibrasyonlar yapilarak deder takdiri gerceklestirilmistir. Arsa
Uzerindeki yatinmlarin yapisal dederleri icin “Maliyet Yontemi” ile dederleme vyapilmis. “Emsal
Karsilastirma” yontemi ile bulunan Arsa Dederine ve “Maliyet Yontemi” ile bulunan arsa Uzerindeki
Yapilarin Degeri eklenerek nihai degere ulasiimistir.
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5.1.3. NEDENLERI
Piyasa rayic dederine ulasmaktaki en temel ve dogru veri, mimkin olan en yakin tarih ve en yakin
lokasyonlarda yapilan gercek satis ve pazarlama emsalleri olacaktir. Gayrimenkuliin niteligi bakimindan,
benzer 6zellikte pazarda olan reel satis emsalleri bulundugundan deder takdirinde Piyasa Yontemi oncelikli
olarak baz alinmistir. Arsa Uzeridneki farkli cins yapilar iginse Maliyet Yontemi ile degerleme yapilmistir.

5.2. MEVCUT OLMAYAN ASGARI BILGILERIN YER VERILMEME NEDENLERI

Dederleme calismamizda Uluslararasi dederleme standartlarina gore yer verilmesi gereken tiim asgari
bilgiler mevcuttur. Resmi olmayan ya da s6zli olarak tespit edilen emsaller, takdir edilen fiyati
desteklemesine ragmen, raporumuzda kullaniimamistir.

5.3. YASAL GEREKLERIN VE BELGELERIN MEVCUT OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS
Rapor’un 3.5. Maddesinde, GAYRIMENKULUN KULLANIMINA DAIR YASAL iziN VE BELGELER béliimiinde
detaylari verildigi lizere;

-Yerinde yapilan incelemelerde mimari projesine gore farkliliklar bulunmakta olup yapilan biyimeler
mevcut durum dederinde dikkate alinmistir. Yapinin Uzerinde satis potansiyelini kisitlayici olumsuz evrak
bulunmamaktadir.

5.4. GAYRIMENKULOUN, BAGLI HAK VE FAYDALARIN SPK MEVZUATINA GORE GYO
PORTFOYUNE UYGUNLUGU YONUNDEN GORUS
Degerleme calismasi SPK mevzuatina tabi olan GYO portfoyleri icin diizenlenmemistir.

6.SONUC

Rapor icerisinde incelenen piyasa yontemi ve maliyet yaklasimi sonucu, dederleme konusu tasinmaz icin
ulasilan sonuglar asagida verilmistir. Elde edilen veriler, dederleme uzmanlarinin deneyimleri, bélgede
daha 6nce yapilan degerleme calismalari, gayrimenkuliin kullanildigi sektoriin genel durumu ve (lkenin
genel konjonktirl cercevesinde, asadida ulasilan sonuclar analiz edilerek raporun ilgili bolimiinde nihai
deder takdiri yapilmistir.

6.1. SORUMLU DEGERLEME UZMANININ SONUC CUMLESI

Dederleme konusu tasinmaz igin yapilan dederleme galismasi neticesinde, taginmaz igin tespit edilen
hukuki ve fiziki durumlar ortaya konulmustur. Tasinmaz igin yapilan incelemeler ve bdlgede yapilan
arastirmalar neticesinde taginmazin; Lokasyonu, Yol cephesi, Ulasim durumu, yerlesim yeri ve ana yola
uzakhdi ve rapor icinde bahsedilen olumlu-olumsuz o&zellikleri ile firsatlar-tehditler dikkate alinmistir.
Dederleme konusu tasijnmazlarin bu oOzellikleri ile piyasada bulunan emsaller karsilagtiriimis, arazinin
gelecek potansiyelleri de dikkate alinarak gerekli kalibrasyonlar yapilmis ve normal piyasa kosullari altinda
gerekli verilere ulasilarak gayrimenkullerin degerleme tarihindeki nihai piyasa rayig degerine ulasiimistir.
Tasinmaz, bolgedeki diger benzer tasinmazlar gibi hitap ettigi kisith alici kitlesi nedeniyle, mevcut piyasa
kosullar altinda ve takdir edilen deger lizerinden satis kabiliyeti “Alicisi Az/Ozel” niteliktedir.
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6.2. NiHAI DEGER TAKDiRi

TAKDIR EDILEN TAKDIR EDILEN

IL ILGE MAH./KOY PARSEL YASAL DEGER (TL) | MEVCUT DEGER (TL)

ANKARA | SINCAN AHI EVRAN 6 250.000.000,00-TL 262.000.000,00-TL

TOPLAM | 250.000.000,00-TL 262.000.000,00-TL

% 20 KDV HARIC YASAL DURUM TOPLAM PiYASA RAYIC DEGERI
250.000.000,00.-TL
IKIYUZONELLIMILYON TURK LIRASI

% 20 KDV DAHIL YASAL DURUM TOPLAM DEGERI (*) (**)
300.000.000,00.-TL
UCYUZMILYON TURK LIRASI

% 20 KDV HARIG MEVCUT DURUM PiYASA RAYiC DEGERI
262.000.000,00.-TL
IKIYUZALTMISIKIMILYON TURK LIRASI

% 20 KDV DAHIL MEVCUT DURUM TOPLAM DEGERI (*) (**)
314.400.00,00.-TL
UCYUZONDORTMILYONALDORTYUZBIN TURK LIRASI

% 20 KDV HARIG YASAL DURUM TOPLAM DEGERI
8.477.076,- $ 7.661.050,- €

% 20 KDV HARIG MEVCUT DURUM TOPLAM DEGERI
8.883.975,- $ 8.028.781,- €

29.12.2023 Tarihli T.C. Merkez Bankasi Doviz Satis Kurlari

1$=29.4913TL /1€ =32.6326

(*) KDV dahil toplam deder bilgi amach olarak verilmistir.

(**) Tarla ve Arsa nitelikli gayrimenkuller icin uygulanan kapsamda dederleme konusu tasinmazlar icin % 20 KDV

uygulamasi yapilmistir. y
DEGERLEME UZMANI SORUMLU DEGERLEME UZMANI

KEMAL KETREZ CEM ERKAN
SPK LISANS NO: 400 423 SPK LISANS NO: 400 369
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7. RAPOR GECERLILIK SARTLARI
= Ulke genel ekonomik kosullarinda makro degisiklikler olmamasi,

= Ulke siyasi yapisinda biiyiik degisiklikler omamasi,

= Dogal afetler sonucu gayrimenkulde ve bélgede zarar olusmaasi,

» Toplumsal hareketler sonucu gayrimenkulde ekonomik ve fiziksel zarar olusmamasi,

= Degerlemeden sonra ana gayrimenkulde ve badimsiz bélimde herhangi bir hasar meydana
gelmemesi,

= Degerlemeden sonra ilgili bdlgede imar planinda degisiklik olmamasi,

= Alicinin kimligi, cevreyi kirletici maddelerin varligi veya mulkd yeniden gelistirebilme olasiligi gibi 6zel,
olagandisi veya olaganUsti varsayimlarin dikkate alinmamasi hallerinde rapor tarihi itibariyle
uygulanabilir ve gegerlilik slresi t¢ aydir.

8. FAYDALANILAN KAYNAKLAR

ASO 1 OSB Resmi Web Sitesi,

Cevre ve Sehircilik Bakanligi Resmi Web Sitesi,

Sincan Belediyesi Resmi Web Sitesi,

Sincan Kaymakamhgi

Sincan Tapu Mudurltgu,

Ankara 2023 Baskent Ankara Nazim imar Plani, Plan Agiklama Raporu, 2006
ANFA Genel Muduarligi Web Sitesi

2038 Ankara Cevre Duizeni Plani, 2017

2038 Ankara Cevre Duzeni Plani Agiklama Raporu, 2017

Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanhgi, 2014.

2038 Ankara Cevre Duizeni Plani Agiklama Raporu, 2017, s. 509.

Tirkiye Istatisk Kurumu (TUIK)

Piyasa emsalleri, bodlgede faaliyet gdsteren emlak komisyoncular ve yerel yoneticiler
Gecmis donemde bolgede yapilan degerleme galismalari ve mesleki tecriibeler
Ankara Il Niifus Miidiirliigii Resmi Web Sitesi,

GYODER web sitesi

Ankara Ticaret Odasi resmi web sitesi

9. UYGUNLUK BEYANI
Yapilan degerleme galismasinin SPK mevzuatlarina ve UDES Uluslararasi Dederleme Standartlarina
uygun olarak gerceklestirildigi ve asagidaki hususlarin teyidi ile saglandigi beyan olunur.
Raporda sunulan bulgular degerleme uzmaninin sahip oldugu tiim bilgiler gergevesinde dogrudur.
Analizler ve sonugclar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirhdir.
Degerleme uzmaninin degerleme konusunu olusturan mulkle herhangi bir ilgisi yoktur.
Degerleme uzmaninin lcreti raporun herhangi bir bélimune bagl degildir.
Degerleme, ahlaki kural ve standartlarina, mesleki gereklere gore gergeklestirilmistir.
Degerleme uzmani mesleki egitim sartlarin haizdir.
Degerleme uzmaninin dederlemesi yapilan milkin yeri ve tird konusunda daha dnceden deneyimi
vardir.
= Degerleme uzmani mulkl kisisel olarak denetlemistir.
= Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmamistir.

10. IZIN BEYANI

Rapor SPK mevzuati kapsaminda hazirlandigindan, raporun kullaniimasina ve musterinin kamuyu
aydinlatma zorunluluklari sebebiyle, internet sitesinde yayinlanmasina degerleme uzmanlari tarafindan
izin verilmistir.
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11.1. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLERE ILiSKIN, DEGERLEME
CALISMASINDA TOPLANAN BELGE ORNEKLERI
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11.2. DEGERLEME UZMANLARININ LISANS ORNEKLERI

ISPAK TURKIYE SERMAYE PIYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI
Tarih : 22,11.2006 No : 400423

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Semmaye Plyasas Kurulu nun Seri:Vill, No:34 sayilh “Sermaye Plyasasinda Faallyette
Bulunaniar Igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya llighin Esastar Hakkinda Teblig™| uyannca

Mustafa Kemal KETREZ

Degerleme Uzmanlig: Lisansin almaya hak kazanmstir

A ;24#/&/4

lkay ARIKAN eviik Metin AYISIK
GENEL SEKRETER BIRLIK BASKAN]

'I'spAK TURKIYE SERMAYE PIYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI

Tarih : 26.09.2006 No : 400369

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasast Kurulu'nun Seqi:VIIL, No:34 sayili "Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunaniar icin Lisanslama ve Sicll Tutmaya lliskin Esaslar Hakianda Teblig"i uyaninca

Cem ERKAN

Degerleme Uzmanlii Lisansint almaya hak kazanmistir,

Ilkay ARIKAN = | Tevik Metin AYISIK
GENEL SEKRETER W, BIRLIK BASKANI

ANREVA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. SEGMEN KARDESLER GIDA URETIM
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11.3. TASINMAZ iCIN DUZENLENEN SON UG DEGERLEME RAPORUNA AiT BiLGILER

Dederleme konusu tasinmaz icin daha dnce firmamizca dederleme raporu diizenlenmemistir.
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Ga_vrimenkulgcgerleme

ME RAPORU

ETIM VE AMBALAJ A.S.

ANKARA / ALTINDAG

NITELIGI : ARSA VE KARGIR iKi
DUKKAN

RAPOR NO : 6ZEL-2023-88

TALEP TARIHI : 28/11/2023
DEGERLEME TARIHI : 1-8/12/2023
RAPOR TARIHi : 31/12/2023
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1.GIRIS

1.1 TALEP TARIHI
1.2.DUZENLENME TARIHI
1.3. RAPOR NUMARASI

1.4. DEGERLEME TARIHI

1.5. RAPORUN TURU

1.6. RAPORU HAZIRLAYAN
1.7. SORUMLU DEGERLEME UZMANLARI

1.8. DAYANAK SOZLESME TARIH/ NUMARASI

1.9. RAPORUN KURUL DUZENLEMELERIYLE

ILiSKist

1.10. SON UG YIL ICINDE MUSTERIYE VERILEN

HIZMETLER

1.11. DEGERLEMEYE KONU VARLIK VE
MUSTERI ILE OLAN 1LiSki

. 28.11.2023

. 31.12.2023

. OzZEL-2023-88

. 1-8.12.2023

. Arsa ve Kargir Diikkan deder tespiti.

M. Kemal Ketrez — 400 423

: Degerleme uzmani
: Cem ERKAN - 400 369

: 27.11.2023 / 2023-0004

Raporun kurul diizenlemeleriyle iligkisi vardir.

Son Ug yil iginde musteriye hizmet verilmemistir.

Ankara ili, Altindag ilcesi, Ziibeydehanim Mahallesi,
23470 ada 7 parselde yer alan 2 adet kargir diikkan
ve arsasl, Dederleme galismasi disinda miisteriyle
iliski yoktur.

2.DEGERLEME KONUSUNUN TARAFLARI

2.1. DEGERLEME SiRKETI

ANREVA Kurumsal Gayrimenkul Dedgerleme ve Dam;manllkA S.
Glivenevler Mah., Farabi Sokak, No : 32 / 11, Cankaya/ANKARA

Sirketimiz;

*Bagbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 14.05.2008 tarih ve B.02.1.SPK.0.15.496 sayili yazisi
ile SPK mevzuati cercevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmistir.

*Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu’ nun (BDDK) 04.07.2011 tarih ve B.02.1.BDK.0.13.00.0-
140.38-15892 sayili yazisi ile bankalara “Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagli
hak ve faydalarin dederlemesi” hizmeti verme yetkisi verilmistir.

2.2. DEGERLEMEYI TALEP EDEN

SEGMEN KARDESLER GIDA URETIM VE AMBALAJ SANA YI A.S.

1. OSB, Osmanl Caddesi, No: 3, Sincan/ANKARA

ANREVA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

SEGMEN KARDESLER GIDA URETIM
VE AMBALAJ SANAYi A.S.
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2.3. MUSTERI TALEBININ KAPSAMI :

Ankara ili, Altindag Ilcesi, Ziibeydehanim MAhallesi, 23470 ada 7 parselde yer alan 2 adet kargir
dikkan ve arsasinin dederleme tarihi itibariyleminin mevcut piyasa kosullar altinda piyasa rayic
degerlerinin tespiti ve sonuclarin tiirkce olarak raporlanmasidir.

2.4. MUSTERI TARAFINDAN GETIRILEN SINIRLAMALAR
Dederlemeyi talep eden firma tarafindan getirilmis herhangi bir kisittama veya o6zel talep
bulunmamaktadir. Dederleme raporunu etkileyecek olumsuz bir unsur séz konusu olmamistir.

2.5. RAPOR KAPSAM ICERiGI :

Dederleme calismasi, Sermaye Piyasasi Kurulunun III.62-1 sayili “Sermaye Piyasasinda Degerleme
Standartlari Hakkinda Tebligi” geregdi Uluslararasi Degerleme Standartlari (UDS) kapsamina uygun
olarak hazirlanmistir.

Rapor iceriginde kullanilan yaklasim, yer alan bilgiler givenilir kaynaklardan temin edilerek adil ve
makul olduklar tespit edilip rapor igeriginde sunulmus, Piyasa ydntemi/Emsal karsilastirma analizine
gore arazi dederleri takdir edilmis olup rapor iceriginde sunulmustur.

Ulasiimasi 6ngoriilen tutarl veriler gercevesinde rapor iceriginde kullanilan yaklasim ve yontemlerin
dederleme amacina uygun oldugunu beyan ederiz.

3.DEGERLEME KONUSU o
3.1. GAYRIMENKULU TANITICI BILGILER
3.1.1. GAYRIMENKULLERIN YERI, KONUMU VE TANIMI

Degerleme konusu tasinmaz; Ankara Ili, Altindag Ilcesi, Ziibeydehanim Mahallesi, Samyeli Sokak,
23470 ada 7 parsel , dis kapi no:21A adresinde yer almaktadir. Taginmaz Ankara il merkezinde olup,
Ulus Meydana ~1,5 km, Mevlana Bulvarina ~300 m, Istanbul Caddesine ~350 m mesaede yer
almaktadir. Tagsinmazin cevresinde ¢ok sayida imalathene, diikkan ve is yeri bulunmaktadir. Taginmaz
Ankara merkezde olup ulasim sorunu blunmamaktadir. .

. A n & f Y = :
TASINMAZIN BULUNDUGU ANKARA iLININ GENEL KONUMU

ANREVA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. SEGMEN KARDESLER GIDA URETIM
VE AMBALAJ SANAYI A.S.
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V DEGERLEME KONUSU TASINMAZIN KONUMU

Tasinmazin ulagim sorunu bulunmamaktadir. Bélgede kentsel altyapi tamamlanmistir. Konu arazi
mucavir alan sinirlarinda kalmakta olup belediye hizmetlerinden yararlanmaktadir.

ANREVA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. SEGMEN KARDESLER GIDA URETIM
VE AMBALAJ SANAYI A.S.
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3.1.2. TAPU BILGILERI (ANA TASINMAZ TAPU BiLGiLERI)

iLi

ANKARA

iLCESi

ALTINDAG

MAHALLE/KOYU

ZUBEYDEHANIM MAH.

ADA NUMARASI

23470

PARSEL NUMARASI

7

YUzZOLCUMU

1294,80 m?

NITELiGI

ARSA VE KARGIR IKI DUKKAN

MEVKIii

CILT ve SAYFA NUMARASI

4/362

MALIK

SEGMEN KARDESLER GIDA URETIM VE AMBALAJ SANAYI ANONIM
SIRKETI

ARSA PAYI

SI_EGMEN KARDESLER GIDA URETIM VE AMBALAJ SANAYI ANONIM
SIRKETI (43973/129480)

‘webl

BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

Tarih: 30-11-2023-11:47

i

Kaydi Olusturan: MUSTAFA KEMAL KETREZ ( Anreva Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. )

Makbuz No

Dekont No Bagvuru No

183223943194

2023-11-30-11.27.10.030305 94319

TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: AnaTasinmaz

Ada/Parsel: 23470/7

Tasinmaz Kimlik No: 1552226

AT Yiizbleim(m2): 1294 .80

il/ilge:

ANKARA/ALTINDAG

Bagimsiz Bolim Nitelik:

Kurum Adi: Altindag

Bagimsiz Bolum Brit

Mabhalle/Koy Adi:

ZUBEYDEHANIM Mah.

YizOlgmu:

Mevkii:

Bagimsiz Bolim Net

Cilt/Sayfa No: 4/362

YiizOlglimil:

Aktif

Kayit Durum:

Blok/Kat/Girig/BBNo:

MULKIYET BILGILERI

Arsa Pay/Payda:
Ana Tasinmaz Nitelik:

ARSA VE KARGIR IKi DUKKAN.

(Hisse) Sistem Malik

No

Metrekare Terkin Sebebi-

Tarih-Yevmiye

Edinme
Sebebi-Tarih-
Yevmiye

El Birligi
No

Hisse Pay/
Payda

Toplam
Metrekare

4382037
BAHRI 0glu

(SN:159205232) MURAT TURGUT :

20036/129
480

1294.80 Satig

06-01-2004 54

55498157

(SN:8325776) SEGMEN KARDESLER
GIDA URETIM VE AMBALAJ SANAYI

43973/129
480

1294.80 Satig

28-11-2007

ANREVA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

SEGMEN KARDESLER GIDA URETIM
VE AMBALAJ SANAYi A.S.
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ANONIM SIRKETI V 12245
300381761 (SN:160218986) BEKIR TOPCU : ILYAS - 5009/6474 1294.80 Satig

Oglu 0 30-04-2015
13858

300381762 (SN:166485708) GETIN KOGAK - 5009/6474 1294.80 Satig
TAHSIN 0glu 0 30-04-2015
13858

429541209 (SN:6628163) TE(;iMEROGLU 233/664 1294.80 Satig
OTOMOTIV SANAYI VE TICARET 18-05-2018
LIMITED SIRKETI V 19912

MULKIYETE AiT SERH BEYAN iRTiFAK BILGILERI

S/8/l Aciklama Kisith Malik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-

(Hisse) Ad Yevmiye
Soyad

icrai Haciz:  Ankara 27. icra Dairesinin | TECIMEROG Altindag -
17/05/2021 tarih 2021/4355 sayili Haciz LU 17-05-2021 12:50 -
Yazis| sayilll yazilan ile  22337.57 TL OTOMOTIV 23490
bedel ile Alacakl : Canan Sara |ehine SANAYI VE
haciz iglenmistir. TICARET
LIMITED
SIRKETI VKN

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlar ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) G8uLgodczOQ kodunu Online Islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

ANREVA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. SEGMEN KARDESLER GIDA URETIM
VE AMBALAJ SANAYI A.S.




ANREVA

3.1.3. DIGER MULKIYET HAKLARI
Yukarida tapu kayitlari verilen mevcut tasinmaz hisseli olup, dederleme tarihi itibariyle tapu sicil
midirliga kayitlarinda gegen ve yukarida belirtilen malikler adina kayithdir.

3.2. TAPU TETKIKI

3.2.1. TAKYIDAT BILGILERI
30.11.2023 tarihinde Webtapu portalindan yapilan incelemeler sonucunda asadida, verilen belgedeki
takyidat kayitlarina ulasiimistir.

23470 ada 7 parsel;

Miilkiyete Ait Serh Beyan irtifak Bilgileri

*Icrai Haciz: Ankara 27. Icra Dairesi nin 17/05/2021 tarih 2021/4355 asyili Haciz Yazisi sayili yazilari ile
22.337,57 TL bedel ile Alacakli: Canan Sara lehine haciz islenmistir.(Kisith alik: Tecimeroglu Otomotiv
Ticaret Limited Sirketi) (Tarih 17.05.2021 — Yevmiye 23490)

3.3. SON UC YIL ICINDE GERCEKLESEN ALIM — SATIM VE HUKUKI DURUM
DEGiSiKLIKLER]

Webtapu portalindan yapilan incelemede 23470 ada 7 parselin “Segmen Kardesler Gida Uretim ve
Ambalaj Sanayi Anonim Sirketi” ne ait hissesine ait son ¢ yilda gerceklesen herhangi bir alim-satim iglemi
yoktur.

3.4. IMAR DURUMU

Ankara Biyiliksehir Belediyesi imar bélimi ile yapilan gériismede taginmazin plansiz alanda kaldigi ve
herhangi bir lgekte plan calismasi yapiimadidi ifade edilmistir.

3.5. GAYRIMENKULUN KULLANIMINA DAIR YASAL iZiN VE BELGELER
3.5.1. GEREKLI YASAL BELGELERIN DURUMU

Degerleme konusu tasinmaz 3032 ada 3 parsel ve 3032 ada 11 parsel icin;
Tapu senedi:

Dederleme konusu 23470 ada 7 parsel tasinmazin tapu senedindeki vasfi “Arsa ve Kargir iki Dikkan” olup
43973/129482 hissesi “Segmen Kardesler Gida Uretim Ve Ambalaj Sanayi Anonim Sirketi” adina
28.11.2007 tarih, 12245 yevmiye ile tescil edilmistir.

Yapi Ruhsati, Tadilat Ruhsati, Isim Degisikligi Ruhsati ve Yapi Kullanma izin belgesi:

Ankara Biiyiiksehir Belediyesinde yapilan incelemede taginmaza ait Yapi ruhsati, Tadilat Ruhsati, Isim
Degiskligi Ruhsati ve Yapi Kullanma izin Belgesine ulagilamamistir.

Mimari Projeler:

e 19.08.1963 tarihli, eski 4842 ada 20 parsele ait mimari proje.

ANREVA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. SEGMEN KARDESLER GIDA URETIM
VE AMBALAJ SANAYI A.S.
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3.5.2. SPK MEVZUATINA GORE GYO PORTFOYU YONUNDEN INCELENMESI

SEGMEN KARDESLER GIDA URETIM VE AMBALAJ SANAYI A.S. icin yapilan dederleme calismasi; konu
tasinmazin  GYO portfoyiine alinmasi amaciyla yapilmamistir. Dederleme calismasi, bahsi gecen
tasinmazlarin piyasa rayic deder tespiti icin yapilmistir.

3.5.3. YAPI DENETIM BILGILERI
Dederleme konusu tasinmazin yapi denetim bilgilerine ulasilamamistir.

3.5.4. BELIRLI PROJE DEGERLEMESI ICIN GEREKLI ACIKLAMA
Calismasinin kapsami, gayrimenkuliin degerleme tarihindeki piyasa rayi¢ dederinin tespiti ve galismanin
raporlanmasidir.

3.6. DEGERLEME CALISMASI ESNASINDA ELDE EDIiLEN BELGELER
Dederleme calismasi sirasinda tasinmazin eksi ada parseline ait mimari proje haricinde asgari ulasiimasi
gereken belgelere ulagilamamistir.

4.DEGERLEME GALISMASININ ANALizi
4.1. ILGILI BOLGENIN ANALIZI VE KULLANILAN VERILER
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Ankara, Tirkiye'nin bir ili, bagkenti ve en kalabalik ikinci sehri, Nifusu 2023 itibaryla 5.782.285 kisidir.
Bu niifus; 25 ilce ve bu ilgelere bagdl 1425 mahallede yasamaktadir. 1l genelinde niifus yogunlugu 215'tir.
Cografi olarak Tirkiye'nin merkezine yakin bir konumda bulunur ve Bati Karadeniz Bolgesi'nde kalan
kuzey kesimleri harig, biiyiik bélimii I¢c Anadolu Bélgesi'nde yer alir. Yiizélglimii olarak Glkenin tclincii
buyik ilidir. Etrafi Bolu, Cankiri, Kirikkale, Kirsehir, Aksaray, Konya ve Eskisehir illeri ile gevrilidir.
Ankara'nin bagkent ilan edilmesinin ardindan (13 Ekim 1923) sehir hizla gelismis ve giinimizde
Turkiye'nin ikinci en kalabalik ili olmustur. Tirkiye Cumbhuriyeti'nin ilk yillarinda ekonomisi tarim ve
hayvancilifa dayanan ilin topraklarinin yarisi hald tarim amach kullaniimaktadir. Ekonomik etkinlik buyik
oranda ticaret ve sanayiye dayalidir. Tarim ve hayvanciligin agirigi ise giderek azalmaktadir. Ankara ve
civarindaki gerek kamu sektorii gerek 6zel sektor yatinmlar, baska illerden biyiik bir niifus gogiini tesvik
etmistir. Cumhuriyetin kurulusundan glinimiize, nifusu llke nifusunun iki kati hizda artmistir. Nifusun
yaklagik dortte Ugl hizmet sektdrii olarak tanimlanabilecek memuriyet, ulasim, haberlesme ve ticaret
benzeri islerde, dortte biri sanayide, %2'si ise tarim alaninda galigir. Sanayi, 6zellikle tekstil, gida ve ingaat
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sektorlerinde yodunlasmistir. Giiniimiizde ise en ¢ok savunma, metal ve motor sektdrlerinde yatirim
yapilmaktadir. Tirkiye'nin en cok sayida Universiteye sahip ili olan Ankara'da ayrica, Universite diplomali
kisi orani lilke ortalamasinin iki katidir. Bu egitimli niifus, teknoloji agirlikli yatinmlarin gereksinim duydugu
is gliciini olusturur. Ankara'dan otoyollar, demir yolu ve hava yoluyla Tirkiye'nin diger sehirlerine ulagilir.

Ekonomi: Ankara nifusunun dortte gl hizmet sektdriinde calisir ve bu sektér ilin gayrisafi hasilasinda
en biylk paya sahiptir. Sektoriin bu kadar gelismesinin nedeni, gocle gelen niifusa istihdam sadlayacak
kadar biiyiik sanayinin bulunmamasidir. il, Tirkiye gayrisafi milli hasilasinin %9'una sahiptir. Ulkenin
toplam vergi gelirlerinin %12'si, bitce gelirlerinin %12,3'G buradan toplanir; buna karsilik ilin dlke
biitcesinden aldidi pay %6,4'tlir. 2006 yilinda Ankara biitce vergi gelirlerine 16,5 milyar TL, toplam biitce
gelirlerine de 21,1 milyar TL katkida bulunmus, biitceden ise 11,3 milyar TL pay almistir. 2001 yili
itibariyla gayrisafi yurt igi hasilasinin Ankara'ya diisen kisminin %45'i ticaretten, %23'U ulastirma ve
haberlesmeden, %14'l devlet hizmetinden kaynaklanmaktaydi. Pricewaterhouse Coopers’in “Diinyada En
Biiylik Sehir Ekonomileri Hangileri ve Bu 2020 Yilinda Nasil Degisecek” raporuna gére diinyanin en biyiik
100 kenti arasinda 2005 yilinda 94. olan kent, 2008'de 80. siraya yerlesmistir. Ilin 2020 yilinda diinya
kentleri siralamasinda 115 milyar $ gelirle 74. siraya yerlesmesi planlanmaktadir. Brookings Institution ve
JP Morgan'in 2014 yili baz alinarak olusturulan, ekonomide yiikselen kentler siralamasinda Ankara 300
sehir arasinda 9. siray! aldi. Ankara 2013'teki listede 38. sirada yer almaktaydi.

134.864.806 37.533
141.707.186 41.608
150.903.209 47.146
156.745.695 53.159
158.357.530 60.879
165.789.877 71.039

175.102.252 84.767
192.213.718 116.933
TUIK VERILERINE GORE ANKARA ILI GELIR ISTATISTIKLERI

Sanayi: Ankara ilinde 6zel sektériin katma deder icindeki payl %85'in iizerindedir. Ilin sanayisi genel
olarak kiglik ve orta boylu isletmelerden olusmaktadir. Bunlarin %40'i, savunma ve tasit tretimi yapan
bliylk kuruluslarin talep gosterdigi makine ve metal alaninda Gretim yapmaktadir, bunun ardindan gida ve
tekstil sanayileri gelir. Uretim agisindan en énemli sektérler, gida (seker, un, makarna, siit, icki), tasit,
makine (tarim araglari, tasit, traktor), savas, cimento ve dokumadir (yiinlii dokuma, trikotaj, konfeksiyon).
Ayrica tarim ilaglarn, mobilya, sekercilik ve matbaacilk da &nemlidir. Savunma sanayisi, yazilm ve
elektronik sektorlerinde Ankara Tiirkiye'de basta gelir. Ankara Sanayi Odasi'na (ASO) kayith yaklasik 3500
sirket vardir. Tirkiye'nin en biyik 500 sirketinin 48'inin ASO'ya bagh olmasiyla Ankara, 2009 yilinda
Ankara'dan sonra Turkiye'nin 2. sanayi merkezi sayllmaktadir. Ankara'da Uretimin biyik kismi Sincan,
Akyurt, Cubuk ve il merkezine yakin olan Ivedik ile Ortado§u Sanayi ve Ticaret Merkezi (OSTIM) Organize
Sanayi bélgelerinde gerceklesmektedir. OSTIM, Tiirkiye'nin en biiyiik kiiglik ve orta boy sanayi Uretim
alanidir. 2009'da Ekonomi ve Dis Politika Arastirmalar Merkezi tarafindan hazirlanan bir galismaya gére, en
rekabetgci il Ankara'dir. Ankara, "rekabetcilik" endeksini olusturan alt endeksler arasinda insani sermaye,
yaratici sermaye ve sosyal sermaye endekslerinde ilk sirada yer almistir. Universite ve égretim (yesi
sayisinin yiksekligi, patent ve benzeri basvurular gibi faktdrler Ankara'yi Ozellikle yaratici sermaye
endeksinde Tiirkiye'de birinci yapmaktadir.
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Cografya: Ankara ili, doguda Kirikkale, kuzeydoduda Cankiri, kuzeybatida Bolu, batida Eskisehir,
gineyde Konya, giineydoguda Kirsehir ve Aksaray ile komsudur. 1355 kilometre uzunlugu ile, tamami
Tirkiye topraklari Uzerinde yer alan en bliyik nehir olan Kizihrmak ilin dodusunu, 824 kilometre ile
Tirkiye'deki en biyilk nehirlerden olan Sakarya Nehri ise, ilin batisini sulamaktadir. Sakarya Nehri'nin
kollarindan Ankara Cayi, il merkezinden gecer. ilin giineyinde ise 1300 km?2 ile {lkenin en biiyiik ikinci
goli[48][49], %32,4 tuz oraniyla[48] da diinyanin en tuzlu ikinci goéli[50] olan Tuz GOli vardir. Ayrica
Tuz Goli'niin de iginde bulundugu havza, Tirkiye'nin en biyiik kapali havzasidir. Ovalik bir alanda
kurulan ilin ylizélgimindn yaklasik %50'sini tarim alanlari, %28'ini ormanlik ve fundalik alanlar, %12'sini
cayir ve meralar, %10'unu ise tarm digi araziler teskil etmektedir. ilin en yiiksek noktasi 2015 m
yuksekligindeki EImadag, en genis ovasi 3789 km2'lik yiizélcimii ile Polath Ovasi, en biyiik goli yaklasik
490 km?2'lik yiiz6lgim ile Tuz G&li'ndin il igindeki alani, en uzun akarsuyu yaklasik 151 km'lik uzunlugu ile
Sakarya Nehri'nin il icindeki bélim, en bulyik baraj ise 83,8 km?2'lik yizdlgim ile Sariyar Baraji olup, il
geneli itibariyla 14 dodal g_]él, 136 sulama géleti ve 11 baraj bulunmaktadir.
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ANKARA iLi DEPREM HARITASI-POLATLI ILCESI 4. DERECE DEPREM BOLGESINDEDIR.

Iklimi: ilin giiney ve orta béliimlerinde karasal iklimin soguk ve kar yadish kislari ile sicak ve kurak
yazlari, kuzeyinde ise Tirkiye'de Karadeniz ikliminin ihman ve yadish halleri gorilebilir. Karasal iklimin
hakim oldugu bolgelerde gece ile glindiiz, yaz ile kis mevsimi arasinda 6nemli sicaklik farklari bulunur. En
sicak ay temmuz veya adustostur. Ildeki yerine gére ortalama en yiiksek giindiiz sicakliklari 27-31° C'dir.
En soduk ay ise ocak ayidir, en diisiik gece sicakliklari ildeki yerine gore ortalama -6 ila -1 °C arasindadir.
Yagislar en gok aralik, en az temmuz veya agustos ayinda dser.

Bitki Ortiisii: Ankara'nin iklim sartlar ve topodrafik yapisi nedeniyle, ilde bitki értiisii olarak bozkir ve
orman bulunur. Bozkir bélgelerde agag hemen hemen hig bulunmaz, bir tek akarsu kiyilarinda igde, sogit
ve kavak adaclari bulunur. Bozkirda genelde dikenli calilar ve otlar vardir. Ayrik otu, geven, sorgug otu,
tzerlik, katirtirnadi, yabani arpa, piskillii brom, yavsan otu, gelincik, papatya, hatmi, kekik, siitlegen,
ballibaba, kusburnu ve bdgiirtlen burada bulunan baslica otlar arasinda sayilabilir. 2015 verilerine gore ilin
%17,1'i ormanlarla kapl olup, yizélgiminin %?9,6'sini verimli ormanlar, %?7,5'ini ise bozuk ormanlar
olusturmaktadir. Ormanlarda en cok karacam, ardic ve yer yer mese gériilir. ilin kuzeyine dogru igne
yaprakli ormanlar yayginlasir. Kuzey kesimlerde saricam ormanlari da gérilmektedir. Ayrica ilin kuzeyinde,
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Bolu il sininna yakin yiiksek kesimlerde az miktarda da olsa kdknar ormanlarina rastlanmaktadir. Gliney
kesimde yer alan baslica ormanlar Bala ilcesinde yer alan Beynam'da ve Kiire Dadi'nda yer almaktadir.
Ankara'da 1362 bitki tiirii dodal olarak bulunmakta olup, bunlarin 268'i endemiktir. Ankara cigdemi,
tikdrik otu, peygamber cicedi gibi tiirler yoreye o6zgiidiir. Familya diizeyinde en sik goriilenler
papatyagiller, baklagiller, bugdaygiller, turpgiller, ballibabagillerdir. ilin adiyla anilan Ankara armudu ve
Ankara cigdemi, ayrica Kalecik Karasi olarak bilinen misket tiziimi il disinda da taninir.

Niifus Durumu: Ankara ili, Ankara sehrinin bagkent olmasindan sonra hizla kalabaliklagmistir. Ozel ve
kamu sekt6ri yatinmlar baskent ve yoresine yogunlasmis, bunun sonucu ortaya cikan ¢alisma olanaklari
biiylk bir nifus akimina yol acmistir. Ekonomi, saglk ve editim altyapisinin gelismisligi, su¢ oraninin
disik olmasi, kisi bagina kamu yatirminin ve kisi bagina mevduatin yiiksek olmasi gibi nedenlerin gégu
tesvik ediyor olmasi muhtemeldir. Cumhuriyet tarihi boyunca ilin niifusu Ulke nifusunun iki kati hizda
artmistir. Ankara'nin niifusu hicbir zaman tam olarak hesaplanamaz. Memur ve 6grenciler agirlikta oldugu
icin net nifus bulunamaz. TUIK verilerine gére niifusu 5 milyondan fazla iken gayri resmi niifusu 8
milyondur. 1927 sayiminda niifusu 404 bin olan il Tiirkiye niifusunun %3,2'sine sahipken bugiin 8 milyon
niifus ile bu oran %6,3'tlir. 2007-2008 yillari arasinda ise niifus artis hizi (%1,83), llke niifus artis hizinin
(% 1,32) bir bucuk kati olmustur. Bu biiyiimenin basini ceken Ankara kenti aldigi goce ragmen, 2008'de
Ankara'da issizlik orani (%11,8) Tiirkiye genel issizlik oranina (%11,0) yakindir. Istihdam edilenlerin
%72'si hizmetler, %26'sI sanayi, %2'si tarnmda calisir (bu oranlar Tlrkiye icin sirasiyla %49, %27 ve
%?24'tir).

Ankara'nin niifusu 2022 yili sonu itibariyla 5.782.285 kisidir. i¢c Anadolu'da bulunan ve niifuslari azalmakta
olan Corum ve Yozgat, Ankara'ya en fazla net goéc veren illerdir. Il niifusunun tamami il ve ilce
merkezlerinde yasamaktadir. Ayrica 15.608.868 kisilik I¢c Anadolu niifusunun yaklasik yarisi Ankara ilinde
ikamet etmektedir.

ALTINDAG iLGESi :

Altinda§ ilgesi idari yonden 55 mahalle ve 1 belediyeden olusmaktadir. Ilce topraklan ilk caglardan
itibaren insan topluluklarinin yerlesim alani olagelmistir. Romalilar, Selcuklular ve Osmanl déneminde
onemli bir merkez oldugu tarihi kalintilarin zenginliginden anlasiimaktadir. 13 Ekim 1923 tarihinde Ankara
baskent olunca, kentte hizli bir niifus artisi olmus ve 1953 yilinda Altindag ilgesi kurulmustur. Baskent
Ankara’nin ilk giinkii sehir merkezi bugiinkii Altindag Belediyesinin sinirlari iginde yer almaktadir. Arazisi
engebeli ve dadlik olan ilcenin kuzeyinde (zerinde Cubuk Baraji bulunan Cubuk Cayi, glineyinde Ankara
ve Hatip Caylan akar. Tarihi ve kiltiirel kalintilar acgisindan oldukca zengin olan bir ilcenin en eski
kalintilari arasinda Ankara Kalesi, Agustus Tapinadi, Julianus Sttunu, Roma Hamami ve Roma Tiyatrosu
saylilabilir. Yakin zamanlarin eserleri arasinda Cumhuriyet Aniti, Anadolu Medeniyetleri Mizesi, Etnografya
Miizesi, Kurtulus Savasi Miizesi ve Cumhuriyet Miizesi sayilabilir. Iicenin dini yapilar arasinda Karacabey,
Ahi Serafettin, Haci Bayram Veli, Karyagdd, Giilbaba, izzettin Baba tiirbeleri ile Haci Bayram, Aslanhane,
Ahi Elvan, Alaaddin, Zincirli ve Kursunlu camileri yer alir. Ilgenin ekonomisi gecmiste tarim ve ticarete
dayanmakta idi. GUnlimiizde sanayi ve kiglk sanayi dallarinda biiyik bir gelisme gdzlenmektedir. Bunun
yani sira, hayvancilik da ilge ekonomisinde 6nemli bir yer isgal etmektedir.
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ALTINDAG ILCESI
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Cografya: Ankara'nin Altindag Ilcesi, ic Anadolu Bélgesi'nin kuzey batisindaki Yukari Sakarya Bolimii'nde
yer alir. Altindag'in kuzeyinde Cubuk ve Pursaklar, batisinda Keciéren ve Yenimahalle, glineyinde Mamak,
glneybatisinda Cankaya, dogusunda Akyurt ve Elmadag ilceleri bulunmaktadir. Altindag, Ankara Ovasi,
Cubuk ve Akinc Ovas arasindaki engebeli arazide kurulmustur. Ilcenin yiizdlgimi 157,47
kilometrekaredir. Ilce yiizélgiimiinin %31'i daglik, %6’ s ova, %3'i de dalgall araziden olusmustur.
Denizden yiiksekligi 850 metredir. ilce, Keciéren, Yenimahalle ve Cankaya ilgelerine dogru diiz, Mamak ve
Cubuk yoOnindeyse orta yiikseklikte tepelerden olusan arazi yapisina sahiptir. Yizeyi, Ankara'nin
dogusunda bulunan Idris ve Hiiseyingazi daglari, kuzeyde Etlik ve Karyagd daglar ile Ankara Ovasi
tarafindan cevrilmistir. Glineyi Hatip ve Ankara caylar ile sinirhdir. Cubuk Cayi (izerinde kurulan Cubuk
Baraji Altindag"i kuzey ve giiney yoniinden ikiye bolmektedir. Genel olarak karasal iklimin hikim sirdiGga
Altindad'da kislar soduk ve yadisl, yazlar ise sicak ve kuraktir. En c¢ok yadis 51,8 milimetreyle mayis
ayinda diiserken, en az yagis 14,4 milimetreyle agustos ayinda diiser. ilkbahar mevsiminde kirkikindi
yadislar olarak adlandirilan yadislar diser. Yillik ortalama yadis miktari 367 milimetredir. En sicak aylar
temmuz (ortalama 23,4 °C) ve adustos (ortalama 23,9 °C), en soduk aylar ise ocak (ortalama 0,6 °C) ve
subat (ortalama 1 °C) olarak belirlenmistir. Yaz ile kis ve gece ile glindliz arasindaki sicaklik farki
yuksektir. Ortalama sicaklik farki 12 °C civarindadir. Bitki ortiisi bozkirdan olusmaktadir. Orman ve
fundalik yok denecek kadar azdir. Altindag'in topraklar ilkbaharda yeserir, yazin ise otlar sararip kurur.
Bitki oOrtlisiind iyilestirmek igin &zellikle akarsu boylarinda agaglandirma yapilir. Toprak tiiriinin kiregli
topraklardan olustugu goérilmektedir.

Ekonomi: Ilcenin ekonomisi gecmiste tarim ve ticarete dayanmakta idi. Giinimiizde sanayi ve kiiciik
sanayi dallarinda buytk bir gelisme gézlenmektedir. Bunun yani sira, hayvancilik da ilce ekonomisinde
6nemli bir yer isgal etmektedir.

Niifus: Ilce baglisi olarak merkez haric olmak Uizere ilce merkezine bagl; 2 dis semt (Temelli ve Yenikent)
ve 57 mahalleden olusmaktadir.En kalabalik mahallesi 2022 sayimina goére 44.668 niifusu olan Pinarbasi
Mahallesi'dir. Sirasiyla; Mustafa Kemal, Maresal Cakmak, Malazgirt, Tandogan, Selcuklu, mahalleleri
30.000'den fazla niifuslariyla Sincan'in en kalabalik mahallelerini olusturmaktadirlar.

413.994 208.653 205.341
407.675 204.907 202.768
396.165 199.393 196.772
389.510 196.344 193.166
370.024 186.440 183.584
413.994 208.653 205.341

4.2. MEVCUT EKONOMIK, GAYRIMENKUL PIYASASI KOSULLARI, MEVCUT TRENDLER
VE DAYANAK VERILER

Genel Ekonomik Goriiniim

2023 yih Gglncl ceyregi itibariyla, kiresel ekonomik gelismeleri g6z 6nline alindiginda enflasyonist
baskiyl azaltmak amaciyla basta gelismis tlke merkez bankalari olmak (izere bircok merkez bankasi siki
para politikalarina devam etmislerdir. Bu siire¢ bir yandan kiiresel kaynak maliyetlerinin artmasina yol
acarken bir yandan da global biylime hizinda gerileme goriilmeye baslanmistir. Yilin ilk yarisinda Fed’in
aldig1 6nlemler ile ABD enflasyonu geri ¢ekilmeye baslamis, istihdam kaybinin ¢ok az olmasi, talebin
dengeli seyretmesi durumu ortaya ¢ikmistir. ABD’de slire¢ biyime kaybinin az oldugu ekonomik bir
yaplya evirilerek yumusak inis senaryosunu glindeme tasimistir. Buna ragmen basta Fed olmak (izere
ECB ve BoE gibi merkez bankalari para politikalarini siki tutmaya devam edeceklerine dair mesajlari
piyasa ile paylasmislardir. Gelismekte olan Ulkelerde ise kiresel enflasyonun Uzerinde seyreden fiyatlar
genel seviyesi ve issizlik gibi unsurlarla birlikte artacak olan dis kaynaga ulasma maliyeti ekonomiler icgin
risk olusturmaya devam etmektedir. Gelismekte olan (ilkelerde kendi i¢lerinde farkli ekonomi politikalari
uygulayarak hem i¢ hem de dis kaynakli sorunlarini ¢ozmeye calisma ugrasi icine girmislerdir. Farklilasma
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uygulanan para ve enflasyonu dnleme politikalarinda daha da belirginlesmistir. 2023 yilinda dogrudan
ekonomik olmayan ancak dnemli bir risk unsuru olarak hemen hemen tim iktisadi stiregleri etkileyen
jeopolitik risklerin giderek artmasi da kiiresel gérinimi olumsuz etkilemeye adaydir. Devam edegelen
Ukrayna-Rusya savas! diger yandan Ortadogu’da yasanan ¢ok olumsuz gelismeler, basta emtia fiyatlar
Gzerinden olmak kaydiyla, ticareti de negatif etkileyerek enflasyonist baski unsuru olarak dikkat
cekmektedir. Yukaridaki sartlar isiginda kiiresel bliyiime rakamlarinin egilimi genel olarak énemli bir
karar alma araci olarak kullanilabilir. IMF tarafindan yayinlanan (Ekim-2023 Diinya Ekonomik Goérinim
Raporu- ‘Kiresel Farhliklarda Gezinme’) raporunda Tirkiye ekonomisine iliskin bliylime beklentilerinde
bu yil ve gelecek yil igin yukari yonll revizyona gitti. Turkiye’nin 2023 yilina iliskin bliyiime tahmini ylzde
4, 2024 yili blylmesi yizde 3,5 olarak tahmin edilmistir. IMF Temmuz (2023) ayi Dinya Ekonomik
Gorlinim Raporu'nda Tirkiye ekonomisinin 2023'te ylzde 3 ve 2024'te ylzde 2,8 biyliyecegi
Ongorilmustd. Yeni revizyonda hem 2023 hem de 2024 de biiylime hizinin artirilmis olmasi dikkat gekici
gorinmektedir. Uluslararasi Para Fonu, kiiresel ekonomik biyiime tahminini bu yil igin ylizde 3 diizeyini
korurken, 2024 yili igin ylizde 3’ten ylzde 2,9’a indirmistir. Kiiresel enflasyonun ise 2022'deki ylizde 8,7
seviyesinden 2023'te yiizde 6,9'a ve 2024'te yilizde 5,8'e istikrarl bir sekilde diiseceginin dngorildiga,
ancak enflasyon tahmininin bu yil icin 0,1 ve gelecek yil icin 0,6 puan artirildigl, cogu durumda 2025'e
kadar enflasyon hedeflerine déniilmesinin beklenmedigi ifade edildi. S6z konusu raporda; ekonomik
faaliyetin, ozellikle yikselen piyasalarda ve gelismekte olan ekonomilerde hala salgin dncesi seyrinin
gerisinde kaldigi vurgulanarak, bolgeler arasinda genisleyen farkliliklara isaret edildi. Cesitli gelismelerin
toparlanmayi engelledigi belirtilen raporda, bunlardan bazilarinin, salginin, Ukrayna'daki savasin ve artan
jeoekonomik ayrismanin uzun vadeli sonugclarini yansittigi aktarildi. Bliytume ile ilgili yapilan ongérilerde
gerek enflasyon gerekse kiiresel risk unsurlarinin ne yéne hareket edebilecegi ile ilgili beklentiler etkili
olmus goriinmektedir. Ulkemizde 2023 yili ilk yarisinda baz etkisi destegi ile fiyatlar genel seviyesindeki
goreceli bir geri cekilme yasansa da yaz aylar itibariyla enflasyonda ylikselme egilimi artmistir. Eylll ay
TUFE dikkate alindiginda yillik artis orani yiize 61,53 olarak gerceklesmistir. Ayni dénemde ki UFE artisi
ise yuzde 47,44 dizeyinde artis kaydetmistir. Bunlarla birlikte yonlendirilen ve yonetilen fiyatlarda
yapilan vergi, fiyat artislari fiyatlar genel diizeyini yukari baskilamaktadir. Eyliil ayinda yayinlanan Orta
Vadeli Planda 2023 yil sonu enflasyon beklentisi ylizde 65, 2024 yilinda ise yizde 33 olarak ifade
edilmistir. Enflasyonun yliksek siiregelmesi ise hem maliyetler hem de tiiketici davranislari Gizerinde etki
yaratmaktadir. Enflasyon beklentileri nedeniyle talebin 6ne ¢ekilmesi bazi sektérlerde nemli bir canlilik
yaratiysa da bu talebin slirdirilebilir olamayabilecegi unutulmamalidir. Kredi ve fon bulma
maliyetlerinin de yukari ¢ikiyor olmasi ekonomik aktivite de yavaslamayi getirebilecektir. Parasal
stkilagtirma siirecinin devam edecegi beklentisi de ekonomide sogumaya isaret etmektedir. Tirkiye de
insaat ve gayrimenkul sektoriiniin en 6nemli gostergelerden birisi olan ‘konut satis’ rakamlarina
baktigimizda ise durum soyledir; 2023 ilk dokuz aylik doneminde toplam 900 bin adet konut satiimistir.
2022 yilinin ayni déneminde ise satislar 1 Milyon 57 bin adet olarak gerceklesmisti. Bu da bir dnceki yila
gore satislarda ylizde 14,9 diizeyinde bir dislist isaret etmektedir. Satis tiirlerine gore ise farhlik ipotekli
satislarda yasanmistir. 2022 yilinin ilk dokuz aylik doneminde 228 bin adet ipotekli konut satisi yapilirken
bu yilin ayni déneminde ise yiizde 29,6’lik bir diisiis ile 160 bin adet diizeyinde gerceklesmistir. ipotekli
satislardaki azalma konut kredi faizlerinde ve konut fiyatlarindaki artisin etkisiyle meydana gelmis
goritlmektedir. Yabancilara yapilan konut satislart 2023 yili Eylil déneminde bir dnceki yilin ayni
dénemine goére ylizde 42 azalarak 2 bin 930 olmustur. Ocak-Eyliil déneminde ise bir dnceki yilin ayni
dénemine gore ylizde 43,5 azalarak 28 bin 64 adet satis gerceklesmistir. Talebin glicli olmasi ve
enflasyonist egilimden kacis cabasiyla konut fiyatlarinda kayda deger bir yikselis yasanmistir. Ancak bu
artis egiliminde yavaslama isaretleri goriilmeye baslanmistir. TCMB tarafindan agiklanan 2023 Agustos
ay! verilerinde; bir 6nceki yilin ayni ayina gére nominal olarak ylzde 90,3, reel olarak ise ylizde 21,9
oraninda artis gerceklesmistir. Turkiye genelinde birim metrekare fiyati 27,840 TL'ye ulasmistir. En
yiiksek metrekare fiyati ise istanbul da gerceklesmis olup 41,766 TL olmustur.

Fiyat dinamikleri ile ilgili olarak, asagidaki tespitler yapilabilir.
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* insaat maliyet endeksi (Agustos-2023) TUIK verilerine gore yillik olarak yiizde 66,46 artmistir. Endeksin
alt kirlhmlarina baktigimizda ise malzeme fiyatlarinin ayni donemde yilizde 52,18, iscilik maliyetlerinin de
ylzde 113,27 olarak yiikselmistir. S6z konusu maliyet artislari yeni konut fiyatlari basta olmak lizere tim
insaat sektorindeki fiyatlari yukari ceken bir etmen olarak karsimiza ¢ikmaktadir.

¢ Yasadigimiz deprem felaketinin yaralarinin sarilmasi amaciyla insaat sektori ve bilesenleri ¢calismakta
olup, 6ntimizdeki 3-4 yillik stregte bu bdlgelerin yeniden imari sektor iginde izlenmesi gereken bir
degisken olarak karsimiza ¢itkmaktadir.

¢ Enflasyonist ortamin getirdigi reel getiri arayisi basta konut olmak lzere tim gayrimenkul g¢esitlerine
olan talebi oldukca artirmistir. Ancak gerek kredi mekanizmasinda yasanan yavaslama gerekse
gayrimenkul edinimi icin kullanilacak tasarruflarin azalmasi talebi torpilemektedir. Tasarruf amacli
konut alimlarinda 2023 yili alti ayhk donemi itibariyla bir azahs oldugu soylenebilir.

e Secimlerden sonra uygulamaya konulan enflasyonu 6nleme politikalarinin etkisi ile artan finansal
maliyetler ve reel getiri arayisindaki tasarruf sahiplerinin mevduata yonelmeleri de gayrimenkul
piyasasinda olusan fiyatlarin dengelenmesine neden olmaktadir.

¢ Yakin cografyalardaki gelismelerinde etkisiyle yabanci talebi azalarak devam etmekte olup 6zellikle
vatandaslik ve oturma izninin de gayrimenkul alanlar icin sirmesi goreceli olarak canliligi artirmaktadir.

e Arz ve talebin dengelenmesinin siire alabilecegi dikkatlerden kagcmamalidir. Ancak yukaridaki
nedenlere dayanarak da fiyatlarin devamli yukari gitmesi stirdirilebilir bir durumda degildir.

e insaat ve gayrimenkul sektorii gerek kiiresel gerekse i¢ dinamiklerden etkilenmektedir. Bu baglamda
yasanan ve yasanabilecek olumsuz etkileri azaltmak amaciyla hukuki diizenlemelerden finansal arag ve
kurumlara kadar bazi diizenlemelerin yapilmasi yerin de olabilecektir. insaat ve gayrimenkul sektériimiiz
hem istihdam hem de lretim anlaminda kiiresel bir blytklige ulasmis olup siirecin daha sirdirilebilir

olmasi icin elinden gelen ¢cabayi da gostermektedir.
Kaynak:GYODER(Tiirkiye Gayrimenkul Sektérii 2023 3. Ceyrek Raporu)

Tiirkiye Ekonomisi Son Durumu;

Turkiye ekonomisi 2023 ikinci ¢eyrekte beklentilerden glicli bir bliyiime kaydetmistir. 2023 yih ikinci
ceyrek gayri safi yurtici hasila (GSYH) stoklar ve dis talebin sinirlayici etkisine ragmen ig talebin katkisiyla
bliyUmustir. Takvim ve mevsim etkisinden arindirilmis verilere gore GSYH ¢eyreklik bazda %3,5 artarken,
yilhk bazda GSYH biylimesi %3,8 seviyesinde gerceklesmistir. 2023 yili ilk ceyrek sonunda 970,4 milyar
dolar olan yilliklandirilmis GSYH ikinci ¢eyrekte 1022,2 milyar dolara yiikselmistir. Yurtigcinde 2023
Uglincli ceyrek dncii verileri ekonomik aktivitenin hiz kestigini gdstermektedir. Ote yandan, imalat sanayi
satin alma yoneticileri endeksi (PMI) Eylll ayinda 49,6’ya yikselse de son (i¢ ayda daralma bdlgesinde
kalmistir. Kapasite kullanim orani son U¢ ayda yataya yakin seyrederken, sektorel gliven endeksleri
dalgali bir seyir izlemektedir. Bankacilik sektori kredi hacmi ve harcamalara dair diger gostergeler ise bir
miktar yavaslamaya isaret etmektedir. Uglincii ceyrekte dis dengede bozulma yavaslayarak ta olsa
sirmistir. ihracatta zayif seyir siirerken, enerji kalemindeki gerilemeyle ithalat ve dis ticaret acig
gerilemektedir. Turizmde toparlama yavas olsa devam ederken, tasimacilik tarafindaki daralma cari
dengedeki iyilesmeyi sinirlamaktadir. TUIK verilerine gore, ilk dokuz ayda ihracat 2022’nin ayni
doénemine gore %0,5 azalirken, ithalatta %1,2 artis gergeklesmistir. Bundan dolayi 2022 ilk dokuz ayinda
83,1 milyar dolar olan dis ticaret acigI 87,2 milyar dolara ulasmistir. 2022 OcakAgustos déneminde 35,0
milyar dolar olan cari agik 2023’(in ayni doneminde 43,1 milyar dolara genislemistir. Doviz kurlarindaki
dalgalanma, bazi vergi kalemlerindeki yikselis ve Ucret artislari ile Gglincl ¢eyrekte enflasyonda artis

yasanmistir. 2023 ikinci ceyrek sonunda %38,2 olan genel tiiketici fiyatlari endeksi (TUFE) yillik

enflasyonu Ekim ayinda %61,4’e cikmistir. Ayni dénemde genel yurtici Uretici fiyatlari endeksi (Yi-UFE)
yillik enflasyonu %40,4’ten %39,4’e sinirl gerilemistir. Ayrica birikmis maliyetler ve beklentilerdeki
bozulma da enflasyon lzerindeki yukari yonli riskleri beslemektedir. Haziran’da %8,50 olan politika

ANREVA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. 16 SEGMEN KARDESLER GIDA URETIM
VE AMBALAJ SANAYI A.S.




E
ANREVA

faizini %15,00’a ¢ikaran TCMB artirimlara Temmuz, Agustos, Eylil ve Ekim toplantilarinda da devam
etmistir. Son toplantisinda haftalik repo faizini 500 baz puan artirarak %35,0’a ¢ikarirken, enflasyon
gortinimiinde belirgin iyilesme saglanana kadar parasal sikilastirmanin gerektigi zamanda ve gerektigi
Olcide kademeli olarak gliclendirilecegini tekrarlamistir.

Kaynak:GYODER(Tiirkiye Gayrimenkul Sektérii 2023 3. Ceyrek Raporu)

3.133.704 39.019 852.618
3.758.773 46.167 797.124
4317.787 52316 760.355
5.048.567 60.541 717.092
7.256.142 85.759 807.924
15011776 176654  905.814
7.356.436 86.263 295.815

GSYH 2023 yili iiciincii geyrek ilk tahmini; zincirlenmis hacim endeksi olarak, bir 6nceki yilin ayni geyregine gére
%5,9 arttl.
Kaynak: TUIK

**3 Ceyrek verisidir
“*Zincirfenmig hacim endeksi olarak (2009=100)

HARCAMALAR YONTEMIYLE CARi FIYATLARLA GAYRi SAFi YURT iCi HASILA
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TUFEdeki (2003=100) degisim 2023 yili Eyliil aynda bir 6nceki aya gbre %4,75, bir 6neeki yilin Aralik ayina gore
%49,86, bir onceki yilin ayni ayina gore %61,53 ve on iki aylik ortalamalara gore %55,30 olarak gergeklesti.

Kaynak TUIK
*Bir onceki ythn ayni ayina gore degigim

YILLIK ENFLASYON
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2023 yilinin 2. ceyregini 25,87 ile kapatan dolar 2023 Eyliil ayinda 27.43'e yiikselmis, 2023 yili 2.¢eyregini 28,20 ile
kapatan Avro ise 2023 Eyliil ayinda 29,08 yiikseldi.

Kaynak TCMB
*Her ayin son glnli doviz satig verlleri esas alinmighir.
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nSektér Payl (%) = Bir Oncekl Geyrede Gére Degisim (%)
Uretim Yontemiyle Insaat sekicriinin cari fiyatlarla GSYH'den aldigr pay 2023 3 (eyrek donem itibariyle %5,3 oldu.
Ayni dénemde ingaat sektord buyime orani %107,4 oldu.

Kaynak TUiK
*2023 3.geyrek verisidir

URETIM YONTEMIYLE INSAAT SEKTORUNUN CARIi FIYATLARLA GSYH DAN ALDIGI PAY
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minsaat Sektoni Baydime Orani

ORETIM YONTEMIYLE INSAAT SEKTORUNUN CARI FIYATLARLA GSYH DAN ALDIG| PAY
Kaynak:GYODER(Tiirkiye Gayrimenkul Sektérii 2023 3. Ceyrek Raporu)
Insaat Maliyet Endeksi, Ekim 2023

insaat maliyet endeksi, 2023 yili Ekim ayinda bir énceki aya goére %2,20 artti, bir dnceki yilin ayni
ayina gore %65,93 artti. Bir dnceki aya gore malzeme endeksi %2,43 artti, iscilik endeksi %1,67
artti. Ayrica bir dnceki yilin ayni ayina gére malzeme endeksi %52,00 artti, iscilik endeksi %113,47
artti.
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insaat maliyet endeksi yillik degisim orani(%), Ekim 2023
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iINSAAT MALIYET ENDEKSI YILLIK DEGiSiM ORANI, EKiM 2023

Bina insaati maliyet endeksi, bir dnceki aya gore %2,45 artti, bir dnceki yilin ayni ayina gore
%65,02 artti. Bir 6nceki aya gore malzeme endeksi %2,82 artti, iscilik endeksi %1,61 artti. Ayrica
bir dnceki yilin ayni ayina gére malzeme endeksi %50,28 artti, iscilik endeksi %113,31 artti.

Bina insaati maliyet endeksi yillik degisim orani(%), Ekim 2023

114,49
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BiNA iINSAATI MALIYET ENDEKSI YILLIK DEGiSiM ORANI, EKiM 2023

Bina disi yapilar icin insaat maliyet endeksi, bir 6nceki aya gore %1,43 artti, bir dnceki yilin ayni
ayina gore %68,88 artti. Bir dnceki aya gore malzeme endeksi %1,28 artti, iscilik endeksi %1,85 artti.
Ayrica bir dnceki yilin ayni ayina gére malzeme endeksi %57,30 artty, iscilik endeksi %114,04 artt..
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Bina disi yapilar icin insaat maliyet endeksi yillik degisim orani(%), Ekim 2023
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BiNA DISI YAPILAR iCiN iNSAATI MALIYET ENDEKSI YILLIK DEGiSIM ORANI, EKiM 2023

insaat maliyet endeksi yillik degisim oranlari(%), Ekim 2023
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iINSAATI MALIYET ENDEKSI YILLIK DEGiSiM ORANLARI, EKiM 2023
KAYNAK: TUIK
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insaat maliyet endeksi aylik degisim oranlari(%), Ekim 2023
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iINSAATI MALIYET ENDEKSI AYLIK DEGiSiM ORANLARI, EKiM 2023

4.3. DEGERLEME ISLEMiINi OLUMLU VE OLUMSUZ ETKILEYEN FAKTORLER

OLUMLU OZELLIKLER
Sehir merkezinde konumlu olmasi

OLUMSUZ OZELLIKLER

Imar planinin olmamasi.

Mahallinde projeye aykiri olmasi.

Eski yapi olmasi.

Hisseli tapuya sahip olmasi.

Tasinmazin dosyasinda ilgili yasal belgelere ulagilamamasi.

FIRSATLAR
Ticari hareketlilligin devamli olarak arttigi bir bélgede olmasi.

TEHDITLER
Mevcut piyasa kosullari sebebiyle gayrimenkul piyasasinda meydana gelen dalgalanmalar.
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4.4. GAYRIMENKULUN FizZIKSEL VE TEKNIiK OZELLIKLERI ILE DEGERLEMEDE BAZ
ALINAN VERILER

DEGERLEME KONUSU TASINMAZLAR

23470 ada 7 parsel; 1.294,80 m2 alana sahiptir. Dikddrtgen yapidadir. Altyapilari tamamlanmigtir.
Uzerinde kat irtifaki kurulmamis 4 adet kargir dilkkan bulunmaktadir. Parselin Hazar Caddesine 42 m
cephesi bulunmaktadir.

Diikkan(ESKI 4842 ADA 20 PARSEL): 09.10.1963 tarihli, bila sayil, eski 4842 ada 4 parsele ait
mimari proje bulunmaktadir. Mimari projeye gore bodrum kat 50 m2, zemin kat 190 m2, lst kat 190
m2, teras kat 68 m2 kapali kullanim alanina sahip olup toplam briit 498 m2 alana sahiptir. Mahallinde
yapilan dlcimlerde teras katta 142 m2, zemin katta 306 m2 kapall kullanim alanina dahil edilmg olup
toplam 946 m2 kapal kullanim alanina sahiptir. Zemin kat; zemin beton duvarlar saten boya, Ust kat ve
teras kat zeminler seramik duvarlar saten boyalidir. Dikkan girisi zemin kat gliney cepheden
saglanmaktadir. Bina bakimsiz olup, tadilat ihtiyaci bulunmaktadir.

4.5. KULLANILAN DEGERLEME TEKNiKLERI VE KULLANILMA NEDENLERI
Tasinmazin deder tespitinde Emsal Karsilastirma (Piyasa) Yontemi, Maliyet Yontemi ve Gelir Yontemi
kullanilarak degerleme yapilmistir.

4.6 EMSALLERIN KARSILASTIRILMASI ( PIYASA ) ANALIZI

Piyasa Yaklagimi,6ncelikle bir gayrimenkuliin yeni satilmis olan diger benzer gayrimenkuller ile yapilan bir
mukayesesine ve ayrica cari fiyat talebi ve tekliflerine dayanir, bdylece s6zkonusu gayrimenkule karsi
piyasanin gosterdidi reaksiyon olclilmiis olur. Gayrimenkuller arasindaki farki gostermek icin mukayese
siirecinde ayarlamalar genellikle para birimi veya ylizde olarak gayrimenkullerin gercek satis bedelleri
lizerinden yapilir. Fonksiyonel ve ekonomik sapmalar ile birlikte fiziksel varyasyonlar (degisimler) da
dikkate alinarak ayarlamalar bunlara uygun olarak yapilmalidir. Ornegin; zayif zemin plani olan veya bir
benzin istasyonuna bitisik konumdaki bir konut ile bu olumsuz 6zelliklere sahipolmayan bir ev siiphesiz
tam olarak karsilastirlamaz. Satilan gayrimenkullerin birbirleriyle karsilastirimasi gesitli ayarlamalar igin
siklikla en mantikli temeli olusturur.
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Mutlaka her gayrimenkul essizdir ancak bolgesel, fiziksel ve lokasyon ozellikleri bakimindan bulunan
emsaller ile bunlarin farkliliklari kalibre edilerek nihai piyasa rayic degerine ulasiimaya galisiimaktadir.
Emsal alinan gayrimenkullerin coklugu piyasa rayi¢ fiyatina ulasmadaki standart sapmalari minimum
dizeye cekmektedir. Emsallerin karsilastiriimasi yonteminde temel ; deder tespiti yapilacak gayrimenkul
ile ayni bolgede ve yakin 6zellikteki emsal miilklerin, Konum, Alan, Sekil, Egim, Yol cephesi, Altyapi, vb.
gibi olumlu yada olumsuz farkliliklar ortaya konularak, piyasa rayic dederine etkileri degerlendirilmesidir.

4.7. NAKIT / GELIR AKIMLARI ANALizi

Gelir yaklasimi, gosterge niteligindeki dederin, gelecekteki nakit akislarinin tek bir cari degere
donistiiriilmesi ile belirlenmesini sadlar. Gelir yaklasiminda varligin dederi, varlik tarafindan yaratilan
gelirlerin, nakit akislarinin veya maliyet tasarruflarinin bugiinkii dederine dayanilarak tespit edilir. Asadida
yer verilen durumlarda, gelir yaklagsiminin uygulanmasi ve bu yaklasima onemli ve/veya anlamli agirlik
verilmesi gerekli goriilmektedir: Varligin gelir yaratma kabiliyetinin katiimcinin goziiyle dederi etkileyen
cok 6nemli bir unsur olmasi, Dederleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktari ve zamanlamasina
iliskin makul tahminler mevcut olmakla birlikte, ilgili pazar emsallerinin varsa bile az sayida olmasi
Yukarida yer verilen durumlarda gelir yaklagiminin uygulanmasi ve bu yaklasima 6nemli ve/veya anlamli
adirlik verilmesi gerekli goriilmekle birlikte, s6z konusu kriterlerin karsilanamadigi asagidaki ilave
durumlarda, gelir yaklasimi uygulanabilir ve bu yaklasima énemli ve/veya anlamli adirlik verilebilir. Gelir
yaklagiminin asadidaki durumlarda uygulanmasi halinde, dederlemeyi gerceklestirenin diger yaklasimlarin
uygulanip uygulanamayacadini ve gelir yaklasimi ile belirlenen gosterge niteligindeki dederi pekistirmek
amaciyla adirliklandinilip adirliklandirlamayacadini  dikkate almasi gerekli goriilmektedir: Dederleme
konusu varligin gelir yaratma kabiliyetinin katiimcinin géziiyle dederi etkileyen birgok faktérden yalnizca
biri olmasi, Degerleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktari ve zamanlamasina iliskin &nemli
belirsizliklerin bulunmasi, Degerleme konusu varlikla ilgili bilgiye erisimsizligin bulunmasi (6rnegin, kontrol
glicii bulunmayan bir pay sahibi gecmis tarihli finansal tablolara ulasabilir, ancak tahminlere/biitcelere
ulasamaz), ve/veya. Dederleme konusu varligin gelir yaratmaya heniiz baslamamasi, ancak baslamasinin
planlanmis olmasi. Gelir yaklasiminin temelini, yatinmcilarin yatinmlarindan getiri elde etmeyi beklemeleri
ve bu getirinin yatirma iliskin algilanan risk seviyesini yansitmasinin gerekli gérilmesi teskil eder. Genel
olarak yatinmcilarin sadece sistematik risk (“pazar riski” veya “cesitlendirmeyle giderilemeyen risk” olarak
da bilinir) icin ek getiri elde etmeleri beklenir.

4.8 MALIYET OLUSUMLARI ANALizi

Bu ydntemde, var olan bir yapinin giinimiz ekonomik kosullar altinda yeniden insa edilme maliyeti
gayrimenkuliin dederlemesi icin baz kabul edilir. Bu anlamda maliyet yaklagiminin ana ilkesi kullanim
dederi ile agiklanabilir. Kullanim dederi ise, "Higbir sahis ona karsi istek duymasa veya onun degerini
bilmese bile malin gergek bir degeri vardir" seklinde tanimlanmaktadir. Bu ydntemde gayrimenkuliin
Oonemli bir kalan ekonomik &miir beklentisine sahip oldugu kabul edilir. Bu nedenle gayrimenkuliin
dederinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik acidan demode olmasindan dolayr zamanla
azalacadi varsayilir. Bir baska deyisle, mevcut bir gayrimenkuliin bina dederinin, hicbir zaman yeniden
insa etme maliyetinden fazla olamayacadi kabul edilir. Emsallerin karsilastiriimasi ya da gelir yontemi ile
piyasa rayic dederine ulasilan arazi dederinin Ustiine ilave edilecek olan yapili tagsinmaz degeri, imalatta
kullanilan tim maliyet, 6zel imalat ve sistemler yipranma paylariyla birlikte dikkate alinarak
hesaplanmaktadir. Benzer bir gayrimenkulle mukayese edilerek s6z konusu gayrimenkul dederinin bir
tahminine ilave olarak, gelismeleri artirici cari gider tahminini, ve séz konusu iyilestirmelerin ne dlglde
amortismana udradiginin  bir tahminini gerektirir. Yeniden (retim giderinden amortisman bedeli
disildiikten sonra benzer gayrimenkul ile karsilastirilan ilgili tasinmaz piyasa dederinin ilave edilmesiyle
bulunan meblag, maliyet yaklasimi ile elde edilen gayrimenkuliin deder gostergesidir. Yeni maliyet dederin
st sinirini tayin etme egilimindedir. Amortisman nedeniyle deder kaybi s6z konusu yaklagimlarin her
birinde dikkate alinmalidir. Bir yaklasimdan saglanan bilgiler baska bir yaklasimda kullanilabilmektedir.
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Ornegin, benzer tasinmazlarin son satislariyla mukayese edilen piyasa yaklasiminda saglanan gayrimenkul
bedeli, maliyet yaklasimi igin tasinmaz bedeli tahminini verir. Gelir yaklasimindaki analizlerden gikarilan
gelir/gider ve nakit akim tablolari genellikle maliyet yaklasiminda ve hatta piyasa yaklasiminda, deger
tahminlerine baz teskil eder. Bu yaklagimlarin konseptinin lehindeki en énemli argiiman sudur : ilgili
kategorilerden birinde veya birden fazlasinda yeterli piyasa bilgilerinin bulunmamasi halinde bu bilgiler
baska birinde bulunabilir ve giivenilir bir deder tahmininin sunulmasi igin bu (¢ deder gdstergeleri buna
gore birbirleriyle iliskilendirilebilirler. Boylece nihai bir deger tahminine ulasmada, icinde en inandirici ve
gercekci bilgiler bulunan yaklasim veya yaklasimlara genellikle en biiylik adirlik verilecektir.

4.9. EMSALLER VE BUNLARIN SECILME NEDENLERI
EMSAL 1 —

Bolgede emlak komisyonculugu yapan, Sevgi Emlak yetkili ile yapilan gériismede dederleme konusu
tasinmazla ayni bolgede arsa nitelikli tasinmazlarin konumuna ve hisseli olup olmamasina gére 14.000-
18.000,TL/m?2 aralidinda bedelle pazarlandidi ifade edilmistir.

(Birim deger: 14.000-18.000 TL/m2)

(Altinsoy Emlak : 0 538 512 61 55)

EMSAL 2 —

Bolgede emlak komisyonculugu yapan, Salih Emlak yetkili ile yapilan goriismede dederleme konusu
tasinmazla ayni bolgede arsa nitelikli tasinmazlarin konumuna ve hisseli olup olmamasina gére 14.000-
18.000,TL/m?2 bedelle pazarlandigi ifade edilmistir.

(Birim deger: 14.000-18.000 TL/m2)

(Altinsoy Emlak : 0 538 512 61 55)

Bolge emlakailari ve diikkan sahipleri ile yapilan gériismede, bdlgede dederleme konusu tasinmazlar
hisseli olup, alim satim faaliyetleri tasinmazlarin hisse sahplerinin kendi arasinda oldudu, konumuna gore
14.000.-18.000,TL/m?2 bedelle alinip satildidi ifade edilmistir. Dederleme konusu tasinmaz hisseli ve ara
sokakta olmasi nedeniyle, bélgede serefiyesi diisiik tasinmazlardan biridir.

Ada-Parsel Alanlar(m?) Arsa Birim Degeri(TL/m?) Arsa Degeri(TL)

23470 Ada 7 Parsel 439,73 14.000,00 £6.156.220,00

Toplam ‘

YUVARLATILMIS TOPLAM DEGER 6.150.000,00 TL

Degerleme konusu tasinmaz hisseli olup “Segmen Kardesler Gida Uretim ve Ambalaj Sanayi
Anonim Sirketi” hissesi 49373/12980, 439,73m2 igin 6.150.000.- TL deder tahmin ve takdir
edilmistir.
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4.10. GELIR/KIRA DEGERI ANALiZi VE KULLANILAN VERILER

AN

EMSAL 1 —

Bolge esnafi yapilan gériismede dederleme konusu tasinmazla ayni hizada ~1.000 m2 tek katl diikkanin
55.000 TL/ay kira bedeli oldudu, ilgilisi ile yapilan goriismede tasinmazin 20.000.000.-TL bedelle
satilabilecedi ifade edilmistir.

(Bolge Esnafi)

Talep edilen ortalama m2 satis degeri: 20.000 TL/m?2

Ortalama m2 kira degeri: 55 TL/m2/ay

Satis Degeri / kira dederi: 20.000 TL/m2 / 55 TL/m2/ay = 363 ay (30,25 yil)
Buna gdre Kapitalizasyon orani: 1 / 30,25 = ~0,033 olarak belirlenmistir

EMSAL 2 —

Dederleme konusu tasinmazla ayni bolgede, tek kattan olusan 1.000 m2 alanli depo, 55.000 TL/ay
bedelle kiralik olarak pazarlanmaktadir. Igilisi ile yapilan gériismede 19.000.000-TL bedelle satilabilecegi
ifade edilmistir.

(Remax Kay: 0 543 978 92 78)

Talep edilen ortalama m2 satis degeri: 19.000 TL/m?2

Ortalama m2 kira dederi: 55 TL/m2/ay

Satis Degeri / kira dederi: 19.000 TL/m2 / 55 TL/m2/ay = 345 ay (28,78 yil)

Buna gore Kapitalizasyon orani: 1 / 28,78 = % 0,034= ~0,034 olarak belirlenmistir.

Bilesen Adi | Alan (m?) | Birim Degeri (TL/m?) Yillik Kirasi Kapitalizasyon Orani | Deger (TL)

Diikkan 10.147,99 £ 288.000,00 0,034 + 8.470.588,23
YUVARLATILMIS TOPLAM DEGER 8.470.000,00-TL

Degerleme konusu tasinmazin mevcut kira bedelinin 24.000-TL/ay oldugu ilgilisi tarafindan ifade
edilmistir.

4.11. MALIYET YONTEMI ILE TASINMAZIN DEGERI

Maliyet yaklagimi, bir alicinin, gereksiz kiilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler s6z konusu
olmadikga, belli bir varlk icin, ister satin alma, isterse yapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit
faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha fazla 6deme yapmayacadi ekonomik ilkesinin
uygulanmasiyla gosterge niteligindeki dederin belirlendigi yaklasimdir. Bu yaklasimda, bir varlidin cari
ikame maliyetinin veya yeniden (retim maliyetinin hesaplanmasi ve fiziksel bozulma ve dider bigimlerde
gergeklesen tiim yipranma paylarinin diistilmesi suretiyle gosterge niteligindeki deder belirlenmektedir.
Maliyet yaklasimi ydntemi ile tasinmaz degeri hesaplanirken asadida agiklamalar yer alan kabuller esas
alinmgtir:

Maliyet yontemi esaslari cercevesinde, dederleme konusu gayrimenkuliin {izerinde yer alan yapilarin insai
Ozellikleri dikkate alinarak ingaat maliyetleri hesaplanmig ve yapilarin yapim yili esas alinmak ve yipranma
payl disilmek suretiyle hesaplanan yapi maliyet dederi, Pazar yaklasimi yéntemi icin secilen arsa
emsallerinden bulunan arsa degerine ilave edilerek Gayrimenkuliin Toplam Degerine ulagiimistir.
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Emsal Karsilastirma Yontemi ile Arsa Birim Fiyati:

Ada-Parsel Alanlar(m?) Arsa Birim Degeri(TL/m?) Arsa Degeri(TL)

23470 Ada 7 Parsel 439,73 14.000,00 % 6.150.000,00
Toplam

YUVARLATILMIS TOPLAM DEGER 6.150.000,00 TL

Bina Yapi Dederi asadidaki gibidir:

insaat
Seviyesi
(%)

insaat Maliyeti Birim
Fiyati
(TL/m?)

Yipranma
Orani(%)

Toplam Maliyet
TL

DUKKAN (2C) 5.797,00 60% 100% £ 2.193.584,80
Toplam YapiMaliyeti & 219500000
YUVARLATILMIS TOPLAM INSAAT MALIYETI & 2.195.000,00

(*) ilgili amortisman orani tasinmazin yapim yili esas alinarak yipranma payi diisiilmek sureti ile mevcut ic
ve dis dekorasyon 6zellikleri/yapi kalitesi de dikkate alinarak belirlenmistir. Tasinmazin yapi birim maliyeti
Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi tarafindan yayinlanan 12.08.2023 tarihli tabloda Diikkan
icin 3A olarak belirlenip belirtilen degerler Gizerinden enflasyon farki g6z 6éninde bulundurularak dikkan
icin 8.127 TL/mbirim degder takdir edilmistir. Ancak yapinin_yipranma_ payi yuksek oldugu icin %60
amortisman uygulanmistir.

(**) Cevre diizenlemesi ve bina disi maliyetler tasinmazin degerine etki edecek serefiye unsurlari (diger
yapllar, saha betonu, tel/cit vb.) olarak belirtilmistir.

Maliyet Yaklasimina gore Arsa + Yapi Dederi asadidaki gibidir:
TOPLAM ARSA DEGERI (TL) 6.150.000,00
TOPLAM YAPI DEGERI (TL) 2.195.000,00
| SEREFIYE DEGERI (TL) 155.000,00
TOPLAM ARSA + YAPI DEGERI (TL) 8.500.000,00

Raporun 4.5. Maddesinde KULLANILAN DEGERLEME TEKNIKLERI VE KULLANILMA NEDENLERI baslikli
boliimde detayl olarak aktarilan dederleme yaklasimlari tanimlarina gore;

= SOz konusu tasinmazlar icin arsa alani (zerinden yasal dederi ve mevcut kullanim alani Uzerinden
mevcut dederi takdir edilmistir. Tasinmazin dederlemesinde Piyasa Yontemi, Gelir Yontemi ve Maliyet
Yoéntemlerine rapor igeriginde yer verilmistir.

= Gelir Yontemi, Piyasa Dederi Yontemi ve Maliyet Yontemi ile ulasilan veriler Gizerinden nihai deger kabul
edilmis, buna gore rapora konu tasinmazin yasal dederi 6.150.000,00-TL, arsa dahil toplam mevcut dederi
8.500.000,00-TL olarak belirlenmistir.

= Dederleme konusu parsel lzerinde hisseli kullanim mevcut olup, kat irtifaki mevcut degildir. Bu nedenle
hangi diikkanin hangi malsike ait oldugu bilinmememktedir. Bu nedenle yapi mevcut durum degerinde
dikkate alinmis, yasal durumda sadece arsa dederi dikkate alinmistir.

= Arsa lizerindeki yatinmlarin yapisal dederleri yapi cinslerine gére hesaplanmistir. Yapinin yapim kalitesi
ve isciligine gore piyasa degiskenleri de g6z 6nline alinarak gergekgci piyasa dederleri dikkate alinmistir.
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» Parsel (izerindeki mevcut yapilarin yapi birim maliyetinde Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhigi
tarafindan yayinlanan deger (zerinden enflasyon farki géz oniinde bulundurularak m2 dederi takdir
edilmistir.

4.12. GAYRIMENKUL VE BUNA BAGLI HAKLARIN HUKUKi DURUMUNUN ANALizi
Gayrimenkul ve buna bagh haklarda hukuki bir problem bulunmamaktadir.

4.13. BOS ARAZI VE GELISTIRILMiS PROJE DEGER]
Dederleme konusu parsel lizerinde proje gelistirilmemistir.

4.14. EN YUKSEK VE EN iYi KULLANIM DEGERi

Bir midlkiin fiziki olarak uygun olan, yasalarca izin verilen, finansal olarak gergeklestirilebilir ve
degerlemesi yapilan milkiin en yiliksek getiriyi saglayan en verimli kullanimidir. En etkin ve verimli
kullanimi belirleyen temel unsurlar asagidaki sorularin cevaplarini icermektedir.

Kullanim makul ve olasi bir kullanim midir?

Kullanim yasal mi ve kullanim igin bir yasal hak alabilme olasiligi var mi?

Miilk fiziksel olarak kullanima uygun mu veya uygun hale getirebilir mi?

Onerilen kullanim finansal yénden gerceklestirilebilir mi?

Ik dért sorusunu gecen kullanim sekilleri arasinda secilen en verimli ve en iyi kullanim, arazinin
gergekten en verimli kullanimidir.

Gayrimenkul sektdriiniin hukuki ve teknik agidan en belirleyici faktdrlerinden biri olan imar planlari
Ulkemizde sehirlesme, teknolojik gelisme ve iktisadi ilerlemeye paralel bir gelisme gosterememekte ve bu
revizyon eksikligi nedeniyle genelde statik bir goriinim arz etmektedirler. S6z konusu olumsuz yapinin
dogal bir sonucu olarak bir gayrimenkul tizerinde mali ve teknik acidan en yiiksek verimliligi saglayacak ve
bunun yani sira finansmani dahi temin edilmis en optimum segenegdin uygulama safhasina konulamamasi
gibi istenmeyen vakalar sektérimizde sik sik olusabilmektedir. Bir baska anlatimla, tilkemiz kosullarinda
en iyi proje en yiiksek getiriyi saglayan veya teknik olarak en mikemmel sonuglari sadlayan secenek
degil, ayni zamanda yasal mevzuatin gereklerini de yerine getiren projedir. Tiim bu hususlar dikkate
alindiginda tasinmazlarin mevcut kullaniimalari en etkin ve verimli kullanimlarini yansitacaktir.

5.ANALiZ SONUGCLARININ DEGERLENDiRMESI
5.1. DEGERLEME METOTLARININ VE ANALiZ SONUGLARININ

5.1.1. UYUMLASTIRILMASI
Dederlemeye konu bolgede tespit edilen ve piyasa rayic fiyatlarini en iyi ifade eden emsaller ile bu
emsallere bagh olarak giincel deder tespitine ulasilmistir. Bélgede yer alan emlakgilar, yerel halk, yerel
idareciler ile yapilan gérisme neticesinde arazi m2 birim fiyatlar tespit edilmistir. Emsaller ile tespit edilen
degerler, konu tasinmazlarin, Konum, altyapi, fiziksel 6zellikler, imar durumlari, potansiyelleri vb. gibi
farkliklan ile kalibre edilmistir. Farkl ozellikleri itibariyle birbirine uyumlu hale getirilebilen emsaller
raporumuzda dederlendirmeye alinmistir.

5.1.2. IZLENEN YONTEM
Calisma kapsaminda, arsa degerinin tespitinde temel olarak “Emsallerin (Piyasa) karsilastiriimasi” yontemi
kullanilmistir. Bulunan emsaller bélge ve tarihlerine gore analiz edilerek deder artis oranlari ve birbirleriyle
iliskileri tespit edilmistir. Analiz sonuclarina gore, degerlemeye konu tasinmazlarin emsallere gore farklilik
ve benzerlikleri dogrultusunda gerekli kalibrasyonlar yapilarak deder takdiri gergeklestirilmistir. Arsa
lizerindeki yapilarin yapisal degerleri icin “Maliyet Yontemi” ile degerleme yapilmis. “Emsal Karsilastirma”
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yontemi ile bulunan Arsa Degerine, “Maliyet Yontemi” ile bulunan arsa Uzerindeki yapilarin yegeri
eklenerek nihai dedere ulasilmistir. Bélge esanfi ve emlakgilarla gorisiilmiis bdlgede kira kapitilizasyon
oranina ulasilip Gelir Yontemi ile tasimazin nihai mevcut dederine ulasiimistir.

5.1.3. NEDENLERI
Piyasa rayic dederine ulasmaktaki en temel ve dogru veri, mimki{n olan en yakin tarih ve en yakin
lokasyonlarda yapilan gercek satis ve pazarlama emsalleri olacaktir. Bélgede kisith emsal bulundugu ve
gayrimenkuliin niteligi bakimindan, gelir getiren miilk olmasi sebebiyle dncelikli olarak “Gelir Yontemi” baz
alinmistir. Arsa icin Emsal karsilastirma ve Uzerindeki yapilar icin Maliyet Yontemi ile dederleme
yapilmistir.

5.2. MEVCUT OLMAYAN ASGARI BILGILERIN YER VERILMEME NEDENLERI

Dederleme calismamizda Uluslararasi degerleme standartlarina goére yer verilmesi gereken tiim asgari
bilgiler mevcuttur. Resmi olmayan ya da s6zli olarak tespit edilen emsaller, takdir edilen fiyati
desteklemesine ragmen, raporumuzda kullaniimamistir.

5.3. YASAL GEREKLERIN VE BELGELERIN MEVCUT OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS
Rapor’un 3.5. Maddesinde, GAYRIMENKULUN KULLANIMINA DAIR YASAL iZiN VE BELGELER béliimiinde
detaylari verildigi lizere;

-Tasinmazin ruhsat ve yapi kullanma izin belgesine ulagilamamistir. Eski ada parsele ait mimari projeye
ulasilmis ve projeye aykir tadilatlar yapilmistir.

-Tasinmazin tapu bilgilerinde kat irtifaki kurulmamis olup konum tespiti yapilamamig, tarafimiza eski 4842
ada 20 parselde yer alan diikkan gosterilmistir.

5.4. GAYRIMENKULUN, BAGLI HAK VE FAYDALARIN SPK MEVZUATINA GORE GYO
PORTFOYUNE UYGUNLUGU YONUNDEN GORUS

Degerleme calismasi SPK mevzuatina tabi olan GYO portfdyleri icin diizenlenmemistir.

6.SONUC
Rapor icerisinde incelenen piyasa yontemi ve maliyet yaklasimi sonucu, dederleme konusu tasinmaz icin
ulagilan sonuglar asagida verilmistir. Elde edilen veriler, dederleme uzmanlarinin deneyimleri, bolgede
daha 6nce yapilan dederleme calismalari, gayrimenkuliin kullanildidi sektoriin genel durumu ve dlkenin
genel konjonktiiri cercevesinde, asadida ulasilan sonuclar analiz edilerek raporun ilgili bolimiinde nihai
deder takdiri yapilmistir.

6.1. SORUMLU DEGERLEME UZMANININ SONUC CUMLESI

Dederleme konusu tasinmaz igin yapilan dederleme calismasi neticesinde, taginmaz igin tespit edilen
hukuki ve fiziki durumlar ortaya konulmustur. Tasinmaz igin yapilan incelemeler ve bdlgede yapilan
arastirmalar neticesinde tasinmazin; Lokasyonu, Yol cephesi, Ulagim durumu, yerlesim yeri ve ana yola
uzakhdi ve rapor icinde bahsedilen olumlu-olumsuz o&zellikleri ile firsatlar-tehditler dikkate alinmistir.
Dederleme konusu tasijnmazlarin bu oOzellikleri ile piyasada bulunan emsaller karsilagtiriimis, arazinin
gelecek potansiyelleri de dikkate alinarak gerekli kalibrasyonlar yapilmis ve normal piyasa kosullari altinda
gerekli verilere ulasilarak gayrimenkullerin dederleme tarihindeki nihai piyasa rayic degerine ulasiimistir.
Tasinmaz, bolgedeki dier benzer tasinmazlar gibi hitap ettigi kisith alici kitlesi nedeniyle, mevcut piyasa
kosullar altinda ve takdir edilen deger lizerinden satis kabiliyeti “Alicisi Az/Ozel” niteliktedir.
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6.2. NIHAI DEGER TAKDIRi

TAKDIR EDILEN TAKDIR EDILEN

I ILGE MAH./KOY PARSEL YASAL DEGER (TL) MEVCUT DEGER (TL)

v ZUBEYDE-
ANKARA | ALTINDAG HANIM MAH. > 6.150.000,00.-TL 8.500.000,00.-TL

TOPLAM | 6.150.000,00.-TL 8.500.000,00.-TL

% 20 KDV HARIC YASAL DURUM TOPLAM PiYASA RAYiC DEGERI
6.150.000,00.-TL
ALTIMILYONYUZELLIBIN TURK LIRASI

% 20 KDV DAHIL YASAL DURUM TOPLAM DEGERI (*) (**)
7.380.000,00.-TL
YEDIMILYONUCYUZSEKSENBIN TURK LIRASI

% 20 KDV HARIG MEVCUT DURUM PiYASA RAYiC DEGERI
8.500.000,00.-TL
SEKIZMILYONBESYUZBIN TURK LiRASI

% 20 KDV DAHIL MEVCUT DURUM TOPLAM DEGERI (*) (**)
10.200.000,00.-TL
ONMILYONIKIYUZBIN TURK LIRASI

% 20 KDV HARIG YASAL DURUM TOPLAM DEGERI
208.536,- $ 188.461,- €

% 20 KDV HARIG MEVCUT DURUM TOPLAM DEGERI
288.220,- $ 260.475,- €

29.12.2023 Tarihli T.C. Merkez Bankasi Déviz Satig Kurlari

1$=29.4913/1€ =32.6326

(*) KDV dahil toplam deder bilgi amach olarak verilmistir.

(**) Tarla ve Arsa nitelikli gayrimenkuller icin uygulanan kapsamda dederleme konusu tasinmazlar icin % 20 KDV

uygulamasi yapilmistir. .
DEGERLEME UZMANI SORUMLU DEGERLEME UZMANI

KEMAL KETREZ CEM ERKAN
SPK LISANS NO: 400 423 SPK LISANS NO: 400 369

/
/
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7. RAPOR GEGERLILIK SARTLARI

Ulke genel ekonomik kosullarinda makro degisiklikler olmamasi,

Ulke siyasi yapisinda biiyiik degisiklikler olmamasi,

Dogal afetler sonucu gayrimenkulde ve bdlgede zarar olusmaasi,

Toplumsal hareketler sonucu gayrimenkulde ekonomik ve fiziksel zarar olusmamasi,

Degerlemeden sonra ana gayrimenkulde ve badimsiz bdlimde herhangi bir hasar meydana
elmemesi,

Degerlemeden sonra ilgili blgede imar planinda degisiklik olmamasi,

Alicinin kimligi, cevreyi kirletici maddelerin varlidi veya mulku yeniden gelistirebilme olasihgi gibi 6zel,
olagandisi veya olaganusti varsayimlarin dikkate alinmamasi hallerinde rapor tarihi itibariyle
uygulanabilir ve gegerlilik slresi t¢ aydir.

n | N{e] n n L} L} L}

8 FAYDALANILAN KAYNAKLAR
Altindag Belediyesi Resmi Web Sitesi,
Tiirkiye Istatisk Kurumu (TUIK)
Piyasa emsalleri, bolgede faaliyet gosteren emlak komisyonculari ve yerel yoneticiler
Gegmis donemde bolgede yapilan dederleme galismalari ve mesleki tecriibeler
Ankara II Niifus Miidiirligii Resmi Web Sitesi,
GYODER web sitesi
Ankara Ticaret Odasi resmi web sitesi

9. UYGUNLUK BEYANI
Yapilan degerleme galismasinin SPK mevzuatlarina ve UDES Uluslararasi Dederleme Standartlarina
uygun olarak gerceklestirildigi ve asagidaki hususlarin teyidi ile saglandigi beyan olunur.
Raporda sunulan bulgular degerleme uzmaninin sahip oldugu tim bilgiler cer¢cevesinde dogrudur.
Analizler ve sonugclar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirhdir.
Degerleme uzmaninin degerleme konusunu olusturan milkle herhangi bir ilgisi yoktur.
Degerleme uzmaninin Ucreti raporun herhangi bir bélumune bagh degildir.
Degerleme, ahlaki kural ve standartlarina, mesleki gereklere goére gergeklestiriimistir.
Degerleme uzmani mesleki egitim sartlarin haizdir.
Degerleme uzmaninin degerlemesi yapilan milkin yeri ve tirt konusunda daha énceden deneyimi
vardir.
= Degerleme uzmani mulkl kisisel olarak denetlemistir.
= Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmamistir.

10. IZIN BEYANI

Rapor SPK mevzuati kapsaminda hazirlandigindan, raporun kullaniimasina ve musterinin kamuyu
aydinlatma zorunluluklar sebebiyle, internet sitesinde yayinlanmasina degerleme uzmanlar tarafindan
izin verilmistir.

ANREVA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. SEGMEN KARDESLER GIDA URETIM
VE AMBALAJ SANAYI A.S.
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11.EKLER
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11.1. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLERE ILiSKIN, DEGERLEME
CALISMASINDA TOPLANAN BELGE ORNEKLERI

ESKI 4842 ADA 20 PARSELE AiT PROJE KAPAGI

ANREVA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. SEGMEN KARDESLER GIDA URETIM
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11.2. DEGERLEME UZMANLARININ LiSANS ORNEKLERI

ISPAK TURKIYE SERMAYE PIYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI
Tarih : 22,11.2006 No : 400423

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Semmaye Plyasas Kurulu nun Seri:Vill, No:34 sayilh “Sermaye Plyasasinda Faallyette
Bulunaniar Igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya llighin Esastar Hakkinda Teblig™| uyannca

Mustafa Kemal KETREZ

Degerleme Uzmanlig: Lisansin almaya hak kazanmstir

A ;24#/&/4

lkay ARIKAN eviik Metin AYISIK
GENEL SEKRETER BIRLIK BASKAN]

'I'sPAK TURKIYE SERMAYE PIYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI

Tarih ; 26.09.2006 No ; 400369

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasast Kurulu'nun Sesi:VIIL, No:34 sayili "Sermaye Pivasasinda Faaliyette
Bulunaniar Icin Lisanslama ve Sicll Tutmaya lliskin Esaslar Hakianda Teblig"i uyarninca

Cem ERKAN

Degerleme Uzmanlhii Lisansint almaya hak kazanmistir.

Ilkay ARIKAN A I Tevfik Metin AYISIK
GENEL SEKRETER W A BIRLIK BASKANI

ANREVA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. SEGMEN KARDESLER GIDA URETIM
VE AMBALAJ SANAYI A.S.
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11.3. TASINMAZ iCIN DUZENLENEN SON UG DEGERLEME RAPORUNA AiT BiLGILER

Dederleme konusu tasinmaz icin daha dnce firmamizca dederleme raporu diizenlenmemistir.

ANREVA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. SEGMEN KARDESLER GIDA URETIM
VE AMBALAJ SANAYI A.S.
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Gayrimenkuchgetleme

ME RAPORU

ETIM VE AMBALAJ ASS.

/46 ADA

AFYONKARAHISAR / CAY
NITELIGI : 2 ADET ARSA

RAPOR NO : 6ZEL-2023-89
TALEP TARIHI : 28/11/2023
DEGERLEME TARIHI : 8/12/2023
RAPOR TARIHi : 31/12/2023

ﬂ. |z
lideBiR} TOUB




ICINDEKILER

1. RAPOR BILGILERI

1.1. DEGERLEME TALEP TARIHI
. RAPORUN DUZENLENME TARIHI
. RAPORUN NUMARASI
. DEGERLEMENIN YAPILDIGI TARIH
. RAPORUN TURU
. RAPORU HAZIRLAYAN
. SORUMLU DEGERLEME UZMANI
. DAYANAK SOZLESMENIN TARIH VE NUMARASI

.9. RAPORUN KURUL DUZENLEMELERIYLE ILISKiSI
1.10. SON UG YIL ICINDE MUSTERIYE VERILEN HIZMETLER
1.11. DEGERLEMEYE KONU VARLIK VE MUSTERI ILE OLAN iLiSKi

2. DEGERLEME KONUSUNUN TARAFLARI
2.1. DEGERLEME SIRKETI
2.2. DEGERLEMEYI TALEP EDEN
2.3. MUSTERI TALEBININ KAPSAMI
2.4. MUSTERI TARAFINDAN VARSA GETIRILEN SINIRLAMALAR
2.5. RAPOR KAPSAM ICERIGI

3. DEGERLEME KONUSU
3.1. GAYRIMENKULU TANITICI BILGILER
3.1.1. GAYRIMENKULUN YERI, KONUMU VE TANIMI
3.1.2. TAPU BILGILERI
3.1.3. DIGER MULKIYET HAKLARI
3.2. TAPU TETKIKI
3.2.1. TAKYIDAT BILGILERI
3.3. SON UC YIL ICINDE GERCEKLESEN ALIM - SATIM VE HUKUKI DURUM
DEGISIKLIKLERI
3.4. IMAR DURUMU
3.5. GAYRIMENKULUN GAYRIMENKULUN KULLANIMINA DAIR YASAL izZIN VE BELGELER
3.5.1. GEREKLI YASAL BELGELERIN DURUMU
3.5.2. SPK MEVZUATINA GORE GYO PORTFOYU YONUNDEN INCELENMESI
3.5.3. YAPI DENETIM BILGILERI
3.5.4. BELIRLI PROJE DEGERLEMES] IGIN GEREKLI AGIKLAMA
3.6. DEGERLEME CALISMASI ESNASINDA ELDE EDILEN BELGELER

4.DEGERLEME CALISMASININ ANALizi
4.1. GAYRIMENKULUN BULUNDUGU BOLGENIN ANALiZi VE KULLANILAN VERILER
4.2. MEVCUT EKONOMIK KOSULLARIN VE GAYRIMENKUL PIYASASININ ANALIzi ILE
MEVCUT TRENDLER VE DAYANAK VERILER
4.3. DEGERLEME ISLEMINI OLUMLU VE OLUMSUZ ETKILEYEN FAKTORLER

ANREVA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. 2 SEGMEN KARDESLER GIDA URETIM
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4.4. GAYRIMENKULUN FiziKSEL VE TEKNIK OZELLIKLERI ILE DEGERLEMEDE BAZ
ALINAN VERILER

4.5. KULLANILAN DEGERLEME TEKNIKLERI VE KULLANILMA NEDENLERI

4.6. MALIYET OLUSUMLARI ANALIZI

4.7. EMSALLER VE BUNLARIN SECILME NEDENLERI

4.8. KIRA DEGERI ANALiZi VE KULLANILAN VERILER

4.9, EMSALLER VE BUNLARIN SECILME NEDENLERI

4.10. KIRA DEGERI ANALIZi VE KULLANILAN VERILER

4.11. GAYRIMENKUL VE BUNA BAGLI HAKLARIN HUKUKI DURUMUNUN ANALizi
4,12, BOS ARAZI VE GELISTIRILMIS PROJE DEGERI

4.13. EN YUKSEK VE EN 1Y KULLANIM DEGERI

5.ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRMESi

5.1. DEGERLEME METOTLARININ VE ANALIZ SONUCLARININ

5.1.1. UYUMLASTIRILMASI

5.1.2. IZLENEN YONTEM

5.1.3. NEDENLERI
5.2. MEVCUT OLMAYAN ASGARI BILGILERIN YER VERILMEME NEDENLERI
5.3. YASAL GEREKLERIN VE BELGELERIN MEVCUT OLUP OLMADIGI HAKKKINDA GORUS
5.4. GAYRIMENKULUN, BAGLI HAK VE FAYDALARIN SPK MEVZUATINA GORE GYO
PORTFOYUNE UYGUNLUGU YONUNDEN GORUS

6.SONUC

6.1. SORUMLU DEGERLEME UZMANININ SONUG CUMLESI]
6.2. NIHAI DEGER TAKDiRi

7.RAPOR GECERLILIK SARTLARI
8.FAYDALANILAN KAYNAKLAR
9.UYGUNLUK BEYANI
10. 1IZIN BEYANI
11.EKLER
11.1. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLERE iLiSKiN, DEGERLEME CALISMASINDA
TOPLANAN BELGE ORNEKLERI
11.2. DEGERLEME UZMANLARININ LiSANS ORNEKLERI]
11.3. TASINMAZ iGIN DUZENLENEN SON UC DEGERLEME RAPORUNA AIT BILGILER
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1.GIRIS

1.1 TALEP TARIHI
1.2.DUZENLENME TARIHI
1.3. RAPOR NUMARASI

1.4. DEGERLEME TARIHI

1.5. RAPORUN TURU

1.6. RAPORU HAZIRLAYAN
1.7. SORUMLU DEGERLEME UZMANLARI

1.8. DAYANAK SOZLESME TARIH/ NUMARASI

1.9. RAPORUN KURUL DUZENLEMELERIYLE

ILiSKist

1.10. SON UG YIL ICINDE MUSTERIYE VERILEN

HIZMETLER
1.11. DEGERLEMEYE KONU VARLIK VE
MUSTERI ILE OLAN ILISKI

. 28.11.2023

. 31.12.2023

. OzZEL-2023-89

. 8.12.2023

. 2 Adert Arsa

M. Kemal Ketrez — 400 423

: Degerleme uzmani
: Cem ERKAN - 400 369

: 27.11.2023 / 2023-0004

Raporun kurul diizenlemeleriyle iligkisi vardir.

Son Ug yil iginde musteriye hizmet verilmemistir.

Afyonkarahisar ili, Cay Ilcesi, Istasyon Mahallesi 746
ada 2 parsel ve 746 ada 1 parsel. Dederleme
galismasi disinda mdsteriyle iligki yoktur.

2.DEGERLEME KONUSUNUN TARAFLARI

2.1. DEGERLEME SiRKETI

ANREVA Kurumsal Gayrimenkul Dedgerleme ve Danl;manllkA S.
Glivenevler Mah., Farabi Sokak, No : 32 / 11, Cankaya/ANKARA

Sirketimiz;

*Bagbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) 14.05.2008 tarih ve B.02.1.SPK.0.15.496 sayili yazisi

ile SPK mevzuati cercevesinde dederleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmistir.

*Bankacilik Dizenleme ve Denetleme Kurulu’ nun (BDDK) 04.07.2011 tarih ve B.02.1.BDK.0.13.00.0-
140.38-15892 sayili yazisi ile bankalara “Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagli
hak ve faydalarln dederlemesi” hizmeti verme yetkisi verilmistir.

2.2. DEGERLEMEY] TALEP EDEN

SEGMEN KARDESLER GIDA URETIM VE AMBALAJ SANA YI A.S.

1. OSB, Osmanl Caddesi, No: 3, Sincan/ANKARA

ANREVA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

SEGMEN KARDESLER GIDA URETIM
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2.3. MUSTERI TALEBININ KAPSAMI :

Afyonkarahisar ili, Cay Ilcesi, Istasyon Mahallesinde bulunan, 746 ada 1 parsel 6129,09 m?2 alanli
sanayi imarli arsa ve 746 ada 2 parsel de vyer alan 17.581,78 m2 alanli sanayi imarli arsanin
degerleme tarihi itibariyle mevcut piyasa kosullari altinda piyasa rayic dederlerinin tespiti ve sonuclarin
tlirkge olarak raporlanmasidir.

2.4. MUSTERI TARAFINDAN GETIRILEN SINIRLAMALAR
Dederlemeyi talep eden firma tarafindan getirilmis herhangi bir kisitlama veya 0zel talep
bulunmamaktadir. Dederleme raporunu etkileyecek olumsuz bir unsur séz konusu olmamistir.

2.5. RAPOR KAPSAM ICERIGI :

Dederleme calismasi, Sermaye Piyasasi Kurulunun III.62-1 sayili “Sermaye Piyasasinda Degerleme
Standartlari Hakkinda Tebligi” geredi Uluslararasi Dederleme Standartlari (UDS) kapsamina uygun
olarak hazirlanmigtir.

Rapor iceriginde kullanilan yaklasim, yer alan bilgiler glvenilir kaynaklardan temin edilerek adil ve
makul olduklar tespit edilip rapor igeriginde sunulmus, Piyasa ydntemi/Emsal karsilastirma analizine
gore arazi degerleri takdir edilmis olup rapor iceriginde sunulmustur.

Ulagilmasi 6ngoriilen tutarli veriler cercevesinde rapor iceriginde kullanilan yaklasim ve yoéntemlerin
degerleme amacina uygun oldugunu beyan ederiz.

3.DEGERLEME KONUSU o
3.1. GAYRIMENKULU TANITICI BILGILER
3.1.1. GAYRIMENKULLERIN YERiI, KONUMU VE TANIMI

Degerleme konusu taginmazlar; Afyonkarahisar ili, Gay Ilcesi, Istasyon Mahallesi, Kerhanedniiyark
Mevkii, 746 ada 1 parsel ve 746 ada 2 parsel adresinde yer almaktadir. Tasinmlazlara ulasim; Cay ilge
merkezinden Eskisehir-Konya yolunda Eskisehir istikametine dogru ~4 km ilerledikten sonra sol yone
donilir, ~600 m. ilerledikten sonra sag kolda dederleme konusu tasinmazlara ulasilir. Bolgede
yapilasma duiislik seviyededir. Tasinmazin yakin g¢evresinde sanayi Uretim tesisleri, depolar, bos sanayi
parselleri ve tarim arazileri bulunmaktadir. Tasinmazlar Eskisehir — Konya yoluna 600 m mesafededir.

ANREVA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. SEGMEN KARDESLER GIDA URETIM
VE AMBALAJ SANAYI A.S.
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DEGERLEME KONUSU
TASINMAZLAR®

Cayirpinar®
Cumbhuriyet

B Karacaoren
]

TASINMAZLARIN KONUMU VE CAY iLCESi

ANREVA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. SEGMEN KARDESLER GIDA URETIM
VE AMBALAJ SANAYI A.S.
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DEGERLEME KONUSU TASINMAZLARIN KONUMU

Tasinmazin ulasim sorunu bulunmamaktadir. Bélgede kentsel altyapi caligbalari devam etmektedir.
Konu arazi micavir alan sinirlarinda kalmakta olup belediye hizmetlerinden yararlanmaktadir.

ANKARA
ISTANBUL
iZMIR
ANTALYA
GAZIANTEP
KONYA

ANREVA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. SEGMEN KARDESLER GIDA URETIM
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3.1.2. TAPU BILGILERI (ANA TASINMAZ TAPU BILGILERI)

iLi

AFYONKARAHISAR

ILCESI

CAY

MAHALLE/KOYU

ISTASYON MAHALLESI

ADA NUMARASI

746

PARSEL NUMARASI

1

YUzOLGCUMU

6129,09 m*

NITELIGI

ARSA

MEVKIi

KERHANEONUYARKI

CILT ve SAYFA NUMARASI

5/429

MALIK

SEGMEN KARDESLER GIDA URETIM VE AMBALAJ SANAYI ANONIM
SIRKETI

ARSA PAYI

TAM

iLi

AFYONKARAHISAR

iLCESi

CAY

MAHALLE/KOYU

ISTASYON MAHALLESI

ADA NUMARASI

746

PARSEL NUMARASI

2

YUzOLCUMU

17581,78 m?

NITELiGI

ARSA

MEVKIi

KERHANEONUYARKI

CILT ve SAYFA NUMARASI

5/428

MALIK

SEGMEN KARDESLER GIDA URETIM VE AMBALAJ SANAY ANONIM
SIRKETI

ARSA PAYI

TAM

ANREVA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

SEGMEN KARDESLER GIDA URETIM
VE AMBALAJ SANAYi A.S.
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BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR. Tarih: 30-11-2023-11:50

‘weblopu t

Kaydi Olusturan: MUSTAFA KEMAL KETREZ ( Anreva Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S. )

Makbuz No Dekont No Bagvuru No
081223134331 2023-11-30-11.25.45.648296 13433

TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 746/1
Tasinmaz Kimlik No: 116905057 AT Yiizdlgim(m2): 6129.09
iW/ilge: AFYONKARAHISAR/GAY Bagimsiz Béliim Nitelik:
Kurum Adi: Cay Bagimsiz Bollm Brit
Mahalle/Koy Adt: iSTASYON Mah, YuzOlgmu:

Mevkii: KERHANEONUYARKI Bagimsiz BGlim Net

Cilt/Sayfa No: 5/428 YiizOlglim:
I i i Blok/Kat/Girig/BBNo:
Kayit Durum: Aktif

Arsa Pay/Payda:
Ana Tasinmaz Nitelik:

TASINMAZA AIT SERH BEYAN iRTIFAK BILGILERI

S8/l Aciklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-
Yevmiye

Diger (Konusu: cay belediyesi ile protokol hiikimleri vardir. ) Tarih: (SN:2858458) CAY | Cay-14-11-2023
14/11/2023 Say: 1( Sablon: Diger) BELEDIYESI 15:33-10722
VKN:2320044654

Diger (Konusu: Parsel Afyonkarahisar Ovasi Koruma Alani igerisindedir. (SN:7921706) Cay - 06-09-2023

Onaylanmig imar planlan ile onayl kdy yerlesik alanlan icerisinde AFYONKARAHISAR 16:00 - 8326
kalmamas halinde 5403 SK kapsaminda zin alinmadan tarimsal tretim KADASTRO
amaci diginda kullanilamaz ) Tarih: 05/09/2023 Say: 9917620( Sablon MUDURLUGU

Diger) VKN:

MULKIYET BILGILERI

(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
782900269 (SN:8325776) SEGMEN KARDESLER mn 6129.09 6129.09 Satig
GIDA URETIM VE AMBALAJ SANAYI 14-11-2023
ANONIM SIRKETIV 10720

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asadidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) Qi1Lsv1_-S7 kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

ANREVA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. SEGMEN KARDESLER GIDA URETIM
VE AMBALAJ SANAYI A.S.




—=
ANREVA

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR. Tarih: 30-11-2023-11:51

‘weblopu t

Kaydi Olusturan: MUSTAFA KEMAL KETREZ ( Anreva Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S. )

Makbuz No Dekont No Bagvuru No
081223134331 2023-11-30-11.25.45.648296 13433

TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 746/2
Taginmaz Kimlik No: 116905058 AT Yiizblgiim(m?2): 17581.78
iW/ilge: AFYONKARAHISAR/GAY Bagimsiz Béliim Nitelik:
Kurum Adi: Cay Bagimsiz Bollm Brit
Mahalle/Koy Adi: ISTASYON Mah. YiizOlglim:

Mevkii: KERHANEONUYARKI Bagimsiz BGlim Net

Cilt/Sayfa No: 5/429 YiizOlglim:
I i i Blok/Kat/Girig/BBNo:
Kayit Durum: Aktif

Arsa Pay/Payda:
Ana Tasinmaz Nitelik:

TASINMAZA AIT SERH BEYAN iRTIFAK BILGILERI

S8/l Aciklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-
Yevmiye

Diger (Konusu: cay belediyesi ile protokol hitkiimleri vardir. ) Tarih: - Sayi: | (SN:2858458) CAY | Cay - 14-11-2023
-( Sablon: Diger) BELEDIYESI 15:33-10722
VKN:2320044654

Diger (Konusu: Parsel Afyonkarahisar Ovasi Koruma Alani igerisindedir. (SN:7921706) Cay - 06-09-2023

Onaylanmig imar planlan ile onayl kdy yerlesik alanlan icerisinde AFYONKARAHISAR 16:00 - 8326
kalmamas halinde 5403 SK kapsaminda zin alinmadan tarimsal tretim KADASTRO
amaci diginda kullanilamaz ) Tarih: 05/09/2023 Say: 9917620( Sablon MUDURLUGU

Diger) VKN:

MULKIYET BILGILERI

(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
782900275 (SN:8325776) SEGMEN KARDESLER mn 17581.78 | 17581.78 Satig
GIDA URETIM VE AMBALAJ SANAYI 14-11-2023
ANONIM SIRKETIV 10720

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asadidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) zKVWJ5Xpy5_ kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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3.1.3. DIGER MULKIYET HAKLARI N
Yukarida tapu kayitlari verilen mevcut tasinmazlarin tamami, dederleme tarihi itibariyle tapu sicil
midirliga kayitlarinda gecen ve yukarida belirtilen malik adina kayith olup baskaca miilkiyet hakki olan

kisi ya da kurum yoktur.

3.2. TAPU TETKIKI
3.2.1. TAKYIDAT BILGILERI _
30.11.2023 tarihinde Webtapu portalindan yapilan incelemeler sonucunda asadida, verilen belgedeki

takyidat kayitlarina ulasiimistir.

746 ada 1 parsel ve 746 ada 2 parsel;

Tasinmaza Ait Serh Beyan irtifak Bilgileri .
*Beyan: Diger(Konusu: Cay Belediyeesi ile protokol hiikiimleri vardir.) Tarih: 14/11/2023 Sayi:1 (Tarih

14.11.2023 - Yevmiye 10722)

TC yatinme idareden dogmus ve dofacak tom zararlari igin hak talep edebilecek ve zarari ricu
. edebilecektir.
CAY BELEDIVE BASKANLIG 14-Cevreyi Koruma Yokimidlog:
insaat Fen isleri MUdirluga Yatirimei Gevre Kanunu ve bu kanunia Iigii diger duzenlemelere uymak zorundadir.
15-Yatimey Insaat sirasinda bulunacak olan tasinir ve tasinmaz kiitdr varliarini milki amirlere
UZERI bildirmek 2orundadir
BELEDIYEMIZCE SATIS! YAPILAN TASINMAZ UZERINE YAPILACAK 15-Co Bty Sint sy v o sy s S o yoeimek
iLGiLi 0 icin gereki elekrik, su vb. enerji nakil hatlarinin tesisi ve giderlerin sehir hatlarina baglanmas! icin
VATIRIVIA LGIL PROTOKOLDUR. PR Sk vt it s T
1. Satit Yapilan Arazinin Tapu Kaydi e igil Bilgller: altnda herhang bir alepte bulunmayacaker. :
17-Yatrimlar, yapilacak veya mevcut bolge, gevre dizeni plani, nazm ve uygulama imar planiar
i ANt hkomierine uygun olmak zorundadir
e ) 18-Yapilacak yatnm ve istindamin fill, sarekli genisleyen ve Gretime Kkatkisi olacak sekilde
MAHALLES] : stasyon IR
MEVKil + Kerhanedniyarki 19-Yatimer (olaganiisti bir gelisme ya da makul sebep olmadif takdirde) ticari faaliyetlerin
PAFTA :K26:-D-11-8-4 sGrdordlebilmesi icin gerekii insan kaynaginin minimum %70'ini yatrimin gergeklesecegl Gay
ADA 746 iigesinde ikamet eden veya nafus kayd! Gay igesinde bulunanlar arasindan saglayacakar.
PARSEL @2 20-Yatnmar saun alinan. tasmaz: (zorunluluk hallerl veya makul sebepler  haricinde) yatirim
cinst iArsa tamamlanmadan hicbir seklde tiinci Kisilere devretmeyecek, yatirim tamamlandiktan sonra tim
CILT/SAYFANO: 5/428 tasaruf yarimaya ait olacakr. Ik yatinmiarin tamamianip. ticari faaliyetlerin baslamasina
YUZOLGOMO :17.581,78 m? mteakip en geg 1y isinde idare tarafindan konulan tapu serhi derhal kaldirilacaknr.
il dare: Cay (Afyonkarahisar) Belediye Baskanig 21- Devredilen Tasinmazin Tahllyes! ve Geri Alinmasi:
d veys : vatrimei; yabrimlanina 6ngorilen siireler icerisinde baslayacak ve tasinmazin sats tarihinden
Segmen Kardesler Gida Uretim ve Ambalaj Sanayi A.S. itibaren en geg 36 ay icerisinde ticari faallyetlere baslayacakt. Yatinmeinin tashhat edilen siireler
Anf Evran 058 Mah, 1.0rganize Sanayi Bolgesi, Osmanls Cad. No: 3 Sincan / ANKARA dahilinde micbir sebep nedeniyle ticari faaiyetlerine bagiamamasi halinde, Yatrimes; taginmar
Ankara Kurumlar Vergi Dairesi/ 7580039082 Blncel rayig bedeli karsilginda satin alma hakkina sahip olacakr. Yatimer satin alma hakkint
Arazinin Saty Tarlh: 26.10.2023 ey i i ihtilafi ilmesir i mutabakata
Arazinin Satis Bedell; varlamamas ve uslasma saglanamamas halinde Cay Belediyesi Baskanl, tapu kaydinin Belediye
Yapilacak Yatinmin Konusu: Gida dretim ve fsleme tesisi Baskanlip adina resen tescili amaciyla Tapu Sicl MGdirldgi'ne istemde bulunabillr s bu protokel
Tarihi:Tap Wbaren 12 3 kinde, maddesi, yatimin tamamlanip ticari faalivetlerin baslamasina miteakip hokimsiz kalacak ve
Yabrimin Fasliyete Gececeg! Tarih: Tapu tescil islemlerinin tamamianmasi ve projenin tasdik v b
onayindan iibaren 36 sy iginde. 22:I5bu protokol 22 (yirmilk) maddeden lbaret olup, asafida imzasi bulunan tarafiarca aynen kabul
lstihdam Edilecek Kit Sayisi: 20 kg1 ediimistc. Bu protokolden dofabilecek her torld hukuki itlafar, éncelile tarafiarin hakkaniyet
Slgaleri gozetimek sureiyle suhen ecek olup. bu sekilde
findl

10- Arazinin satisindan sonra yatinmi alty aylik sGreler ‘halinde yaptig: yatirimi ‘belgeleyen yatinm takip
formu hasilayarak Gay Belediye Daskantlne sunocakur,

Hi-¥anome, yatim baglangicndan iibaren (topu kaydina konulan serh Kalkincaya kadir) yatim
sonuna kadar satan Cay Belediy dige
her tard tokdp ve denetimine gereken kolayhkian gdstermek ve Sirket sirlart harig olmak izere

Idare ‘”W la
istenen bilgi ve belgeleri . : e
i ve belgeeri vermek zorundadin Say Belediyesi Bagkanigi swhm&’&ﬁum:mu}ummmmu.

12-Masraflas Karglama Yakamiai0ga:
Yatirimel, Tapu Sicil Mudurloga et neticesin
farsiamak zorundadir - 5

Yokamiaioga:

Sl ok se/fya0zs

vatrme  mu, : , milkiyen o i Hilseyin ATLI
oo ey ol Tz milkyetin; yabrmeri fendl Kusuranda Beltdxhﬂ«lm
VR e dol: kaybediimes! ve Ggtined s taraindan iisaty haiae

i ilecek ve zarar ricy
yatirimer idareden dogmus ve dofacak tim zararlart igin hak talep edebilecel
o edebilecekir.
18- Gevreyi Koruma YOkamIGlugu:

e San ime1 Gevre Kanunu ve bu kenunla iigili diger dozenlemelere uymak zorundadir -
; e inir ve taginmaz kiltdr varlklanini mulki amir
et e g MO 15-Yatiime ingaat siasinda bulunacak olan tasinir ve taginmaz KGRd:

bildirmek zorundadir )
16- Gay Belediyes! Baskanlif, yabrimeinin; yatirim ve ticarl faallyetlerini sorunsuz bir sekilde yurtmek

BELEDIVEMIZCE SATIS! YAPILAN TASINMAZ UZERINE YAPILACAK Iein gerekl elektik, su wb. eneril nakil hatlarinin tesisi ve giderlerin sehir hatlarina baglanmas icin
YATIRIMLA ILGiLi PROTOKOLDUR. gerekil alt yapi-Ust yap! yatrimlarini yapacak ve bu calismalar igin yabrimcidan herhangi bir isim

altinda herhangl bir talepte bulunmayacaktir, A
1 s apien Aeacn Tl ot Be Bl Bt 17-Yatrimlar, yapilacak veya meveut boige, gevre dizeni plani, nazim ve uygulama imar planiari
i Afyonkarahisar hakimlerine uygun olmak zorundadr.

18-Yapilacak yatinm ve istihdamin fill, sirekli genisleyen ve Gretime katkisi ofacak seKilde
planfanacaktr.

19-Yabrime: (olagan0std bir gelisme ya da makul sebep olmadifi takdirde) ticari faalivetierin
surdidlebilmesi icin gerekil insan kaynaginin minimum %70ini yatiimin gerceklesecegi Cay
iigesinde ikamet eden veya nfus kayd Gay iigesinde bulunaniar arasindan saglayacaktr.

20-Yabima satn alinan taginmazi (zorunluluk halleri veya makul sebepler haricinde) yatirim
tamamlanmadan higbir sekilde iginci isilere devretmeyecek, yatiim tamamiandiktan sonra tam
tasarruf yatomaya ait olacaktr. ik yatnimiarin tamomlanip ticari faallyetlerin baslamasina

el 7 .

iLgesi Gay
MAHALLEST  : Istasyon
 Kerhanednayarks
K26-11-8.4
<746
1
iArsa
CILT/SAYFA NO: 5/a28
YUZOLCUMO :6.129,00 m? Taginmazin,
g Hr: Gy yobaraise) iy st Yatnmes; yatnimiarina ongorilen sdreler igecisinde. baslayacak ve taginmazin sans tarihinden
v va itibaren en geg 36 ay igerisinde ticari faalyetlere basiayacaktr, Yabrmeinin taahhat edilen sireler
S ::;:;zt;:lw u;z‘;:mh:;s;mm.s. dahilinde macbic sebep nedeniyle ticarl faaliedierine baslamamasi halinde, Yatmr; tasinmatt
05 Mo e sy Bl Osmn s e s AVEARA incel rayig bedell karsiiinda satin aima hakkina sahip ofacaktr. Yannime: satin alma hakkine
Imtina etmesi, intilafn e
hmnin el a0 varlamamas, ve ualasma sailanamamas; halinde Gay Belediyes! Baskanis, tapu w."m"':i:f,'f
: : Baskeni: ading resen tescil amaciia Tapu Scl MAdUrlGgU e istemde bulunbill. Is bu protokel
e e sddes, Y tamamianp tar fealyeteri bamasia miteakio hoklme alocak ve
Yaurmn Fasiete Gesecedl Tarlh: Tapu tescl e eymamae e, w:::;:;. o 22-isbu protokol 22 (yirmilki) maddeden lbaret olup, asafida imzas: bulunan taraflarca aynen kabul
. oo e St Bu brotokolden dofabiecek her. 3D Hukuld Wi, oncelie taraiain aktoniyer
stindom Edllecec it Saps: 20 pguien gozeimel. sureyie suhen sdalmlenece olup aniasmazifin bu sekide soxtlomeamn

= halinde

e gerekt
10- Arazinin satsindan sonra yatirime: affy 2ylik stireler halinde yaptg yatrimi belgeleyen yatirim takip

1-Yotrime, yatnim baslangicindan itibaren (tapu kaydina kor
ina
e (tapu ;:y; Konulan serh Kalkincaya. kadar) yatinim o
ner H0rl taip ve denetimine gereken kolaylikian gostermek ve ket s
istenen big e belgeler vermekzorundad, L e oimak Gzere g
12-Masraflan Karslama Yakimiloga: \
ety Tapu St Madarl080 neadinde yapilacak
arsilamak zorundadie, =l

13- Mlkiyet Sorumiulugu ve Husumeti Kabul 'll\-ﬂmlﬂ&’ . -

Tosinmas e gl her arld muliyet ve husumet Iddlalar 0, mUlkyesin yatimeyo devred

Jotnmal muhatep Ve trat. ol Tagmmaz. mokivetiin, mm,:: uewmnmwedw:
YR L
kaynaklanmayan bir Wn dolay kaybediimesi w‘mmé.WMﬁd-n lhin::nn:um
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Belediye Bagkan

SEGMEN KARDESLER GIDA URETIM
VE AMBALAJ SANAYi A.S.
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*Diger(Konusu: Parsel Afyonkarahisar Ovasi Koruma Alani igerisindedir. Onaylanmis imar planlari ile
onayll kdy yerlesik alanlar igerisinde kalmamasi halinde 5403 SK kapsaminda izin alinmadan tarimsa
Uretim amaci disinda kullanilamaz)Tarih05/06/2023 Sayi: 9917620. ( Tarih 06.09.2023 — Yevmiye 8326)

3.3. SON UC YIL ICINDE GERGEKLESEN ALIM — SATIM VE HUKUKI DURUM
DEGISIKLIKLERI

Webtapu portalindan yapilan incelemede 746 ada 1 parsel ve 746 ada 2 parselin milkiyeti 14.11.2023
tarihlerinde degerleme tarihindeki malige satisi yapilmistir.

3.4. IMAR DURUMU

Cay Belediyesi, imar Bolimii ile yapilan gériismede degerleme konusu tasinmazlar, Sanayi Alani lejantl,
Emsal:0.60, Yencok:9.50, cekme mesafeleri 5 m olarak belirlenmigtir. imar durum belgesi Tarih
16.11.2023, Cap No: 2023/132.

ANREVA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. SEGMEN KARDESLER GIDA URETIM
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IMAR DURUM BELGESI

3.5. GAYRIMENKULUN KULLANIMINA DAIR YASAL iZziN VE BELGELER
3.5.1. GEREKLI YASAL BELGELERIN DURUMU
Dederleme konusu tasinmazlar 746 ada 1 parsel ve 746 ada 2 parsel icin;

Tapu senedi:

Degerleme konusu 746 ada 1 parsel ve 746 ada 2 parsel tasinmazlarinin, tapu senedindeki vasfi “ARSA”
olup tamami “Segmen Kardesler Gida Uretim Ve Ambalaj Sanayi Anonim Sirketi” adina 14.11.2023 tarih,
10720 yevmiye ile tescil edilmistir.

Yapi Ruhsati, Tadilat Ruhsati, Isim Degisikligi Ruhsati ve Yapi Kullanma Izin belgesi:

Cay Belediyesinde yapilan incelemede imar durum belgesine ulasiimistir. Tarih: 16.11.2023, Gap No:
2023/132.

3.5.2. SPK MEVZUATINA GORE GYO PORTFOYU YONUNDEN INCELENMESI
SEGMEN KARDESLER GIDA URETIM VE AMBALAJ SANAYI A.S. icin yapilan dederleme calismasi; konu
tasinmazin  GYO portfoyline alinmasi amaciyla yapiimamistir. Dederleme /calismasi, bahsi gecen
tasinmazlarin piyasa rayi¢ deger tespiti icin yapilmistir.

3.5.3. YAPI DENETIM BILGILERI
Dederleme konusutasinmazlar yapi denetime tabi degildir.

ANREVA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. SEGMEN KARDESLER GIDA URETIM
VE AMBALAJ SANAYI A.S.




—=
ANREVA

3.5.4. BELIRLI PROJE DEGERLEMESI iCIN GEREKLI ACIKLAMA
Calismasinin kapsami, gayrimenkuliin dederleme tarihindeki piyasa rayi¢ dederinin tespiti ve calismanin
raporlanmasidir.

3.6. DEGERLEME CALISMASI ESNASINDA ELDE EDILEN BELGELER
Dederleme calismasi sirasinda, asgari elde edilmesi gereken biitiin belgelere ulagiimistir.

= Tapu ve Kadastro Genel Midiirligi; Tasinmazlarin Tapu Kayitlari
* Cay Belediyesi; 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plani

4.DEGERLEME GALISMASININ ANALizi
4.1. iLGIiLI BOLGENIN ANALiZi VE KULLANILAN VERILER

Afyonkarahisar, yiizolgiimi 14570 km2 olan Afyonkarahisar ilinin blyiik bir bélimi Ege Bélgesinin ig
bati olarak adlandirilan kesiminde bulunur. ilin dogusunda kalan topraklar i¢ Anadolu Bélgesinin
oOzelliklerini gosterir. Gineybatida kalan ¢ok kiiglik bir parcada Akdeniz karakteristigini gérmek
mimkiindir. Afyonkarahisar ili, kuzeyden giineye dogru uzanarak, Bati Anadolu ile Ic Anadolu Bélgelerini
birlestiren yiiksek alanin gliney parcasini olusturmaktadir. Bu dogal konumu ile Kuzeybati Anadoluya
baglayan 6nemli bir merkezdir. Merkez ilce Afyonkarahisar'la birlikte, 16 ilge, 19 Merkeze bagli belde, 78
ilcelere bagh olmak iizere beldeleriyle 490 kdyliik bir il merkezidir. Afyonkarahisar, Gobanlar ve Iscehisar
bucaklariyla 62 koyiin bagh oldugu merkez ilceyi olusturur. Afyonkarahisar, Tirkiye'nin codrafi
bélgelerinden icii lizerinde (Ege, Akdeniz, ic Anadolu) yayilan bir ildir. Biiyiik kismi Ege bélgesinin Icbati
Anadolu bélimiinde bulunur. Giineyde bulunan Basmakgi, Dazkiri, Dinar ve Evciler ilgelerinin bazi
topraklar Akdeniz Bolgesi sinirlari icine girer. 1lin dodu ve kuzeydogu kisimlarindaki bazi topraklar da ic
Anadolu Bélgesine tasar. Onemli merkezleri birbirine baglayan kara ve demiryollari Afyonkarahisar'dan
geger. Bu ozellikleri sebebiyle Afyonkarahisar, yollarin kesistigi, bolgelerin birbirine baglandigi bir merkez
konumundadir. Afyonkarahisar Doguda Konya, batida Usak, kuzeybatida Kiitahya, glineybatida Denizli,
gilineyde Burdur, glineydoguda Isparta ve kuzeyde Eskisehir illeri ile komsudur. Denizden yiksekligi 1.034
m. olup, 370 45 ve 39017 kuzey enlemi, 29040 ve 31043 dogu boylami {zerinde yer almaktadir.
Afyonkarahisar ili arazisinin % 47,5'ni daglar, % 32,6' sini platolar ve %19,9' unu ovalar olusturur.

Ulasim: Ideleriy. Dort yonden gelen demiryollarinin birlestigi kavsakta, bir merkez durumunda olan
Afyonkarahisar, ulasim agisindan biiyiik énem tasir. Bu demiryollarindan biri Konya (izerinden Adana'ya,
dolayisiyla Akdeniz'e ulagir. Bir digeri Kiitahya {zerinden I¢ Anadolu ve Marmara'ya gider. Batiya yénelik
iki hattan ilki Usak, Manisa'dan Izmirin Basmahane garina varirken, ikincisi Aydin'a udrayip, Izmir
Alsancak istasyonuna girer. Bursa'dan 289, Zonguldak'tan 525 ve Rize'den 1116 Km. uzaklikta bulunan
Afyonkarahisar, karayolu bakimindan da énemli bir konuma sahiptir. i¢c Anadolu, Akdeniz, Marmara ve
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Ege gibi, yurdun cesitli yonlerinden gelen karayollarinin birlestigi bir nokta goriiniimiindedir. Ote yandan
diizgiin bir havaalanina sahip olup, havadan ulasima da aciktir.Il merkezi ile ilceler ve bucaklar arasindaki
ulasim genellikle karayolundan yapilir. Bu yollarin timu iyi vasifli yollardir. Ham toprak yol dahi olsa biitiin
kdyleriyle de karayolu baglantisi vardir.1802 yilinda bir ingiliz miihendisi tarafindan yapilan, buhar giiciiyle
raylar izerinde hareket eden araba demiryolu fikrinin dogusunu hazirlamis, ancak 1825 yilinda demiryolu
ulasim olarak hayata gecmistir. Anadolu topraklarinda demiryolu insaati 1856 yilinda bir Ingiliz sirketine
verilen imtiyazla Izmir-Aydin arasinda 132 km'lik yolun yapimi ile baslamis, 1866 yilinda biten bu
demiryolundan sonra 1888 yilinda Haydarpasa'dan baslayan demiryolu hatti, 6nce Ankara, sonra
Eskisehir-Afyonkarahisar-Konya-Ulukisla-Pozanti-Yenice-Fevzipasa hatlariyla 20 yilda tamamlanmstir. Ilk
demiryolu hatti Izmir-Usak- Afyonkarahisar (Simdiki Afyonkarahisar Sehir Istasyonu) 1906 vyilinda
tamamlanmistir. 1892 yilinda Eskisehir-Kiitahya- Afyonkarahisar arasi, 1896 yilinda Afyonkarahisar-Konya
arasindaki demiryolu glizergahi tamamlanmigtir. Simdiki 7. Bolge MudurlGgi binasi 19 Temmuz 1939
yiinda isletmeye aciimistir. Afyonkarahisar Gar, demiryollarinin 6nemli kavsaknoktasinda olmasi ve
Afyonkarahisar ilinin zengin yer alti kaynaklari sebebiyle gerek transit, gerekse Afyonkarahisar Gar'dan
sefere baglayan trenlerle yiik ve yolcu tasimaciligi agisindan biiyliik &nem arz etmektedir.

Demiryolu : ilimiz merkezi, Ulkemizde dort ayri demiryolu hattinin birlestigi noktada bulunan tek il
merkezi olma o6zelligini tasimaktadir. Afyonkarahisar avantajli konumu ve gegmiste yapilan yatinmlar
sonucu demiryolu yéniinden ¢ok sanslidir. Ulkemizin her ydniine demiryolu ile ulagim sadlanmakta olup,
Afyonkarahisar Gar'ilndan giinde ortalama 18 tren gecmektedir. Il merkezimiz demiryollari ile komsu
illerden Konya, Isparta, Denizli ve Kitahya illerine dogrudan, Eskisehir, Usak'a Kiitahya, Burdur'a Isparta
illeri topraklarindan gegmek suretiyle baglanmaktadir. Demiryolu hatlarindan, Afyonkarahisar-Konya
hattinin 72 km'si, Afyonkarahisar-Kiitahya hattinin 66 km'si, Afyonkarahisar-Usak hattinin 50 km'si ve
Afyonkarahisar-Denizli hattinin 206 km'si Ilimiz hudutlar icerisindedir. Toplam demiryolu uzunlugu 394
km'dir. Il merkezi icindeki demiryolu hatlari uzunlugu 35 km'dir.

Havayolu : ilimiz merkezine 60 km uzaklikta bulunan Zafer Havalimani, 25 Kasim 2012 tarihinde hizmete
acllmistir. Kitahya, Afyonkarahisar ve Usak illerine hizmet vermesi nedeniyle Tirkiye'nin ilk bdlgesel
havalimanidir. Acildigi tarih itibariyle Tirkiye'nin 4. biyiik havalimanidir. Cogunlukla Almanya, Belgika gibi
Avrupa'da bulunan gurbetgi vatandasglarimiza kolay ulasim sadlamasi, hac mevsiminde &zellikle
Istanbul'da olusan yogunlugu azaltmak icin bu seferlerin Zafer Havalimanina kaydiriimasi ayni zamanda
Kitahya ve Afyon'da bulunan termal tesislere yabanci turist cekmekte biiylik &nem arz etmektedir.
Sanayi-Turizm : Afyonkarahisar, (lkemizdeki cografi konumuna ragmen yillarca sanayilesme siirecine
girememistir. Son yillarda Afyonkarahisar, dzel sektériin de yatinmlara yonelmesiyle sanayilesmede yeni
bir doneme girmistir. Afyonkarahisar'da biiyik bir gelisme gosteren gecim kaynaklarindan biri de imalat
sanayidir. Eskiden beri bilinen kaymak ve kaymakli seker dretimi ile birlikte sucuk Uretimi, sehir
ekonomisinde énemli bir yer tutmaktadir. Ozellikle Iscehisar ve cevresinde cikarilan mermer ise farkl
bicimlerde islenmek suretiyle yurt icine ve yurt disina satiimakta, yorenin gecim kaynadi ozelligini
korumaktadir. Bunun yaninda makarna, un, yem, tugla, yag ve lastik vb. imalat sektoriindeki yatirimlar
sanayilesme sirecini belirgin olarak ortaya koymaktadir. Baslangicta tarima dayall olarak gelisme gdsteren
sanayi sektorl, glinimizde cesitlilik gostererek gelisimini stirdiirmektedir. Afyonkarahisar ilinde 460
hektarlik organize sanayi bélgesi alani mevcuttur. 270 hektarini sanayi parselleri kaplamaktadir. 190
hektarlik kismi ise yollara, yesil alanlar, ticaret ve sosyal tesis alanlarina ayrilmistir. Ayrica Afyonkarahisar
merkez ve ilgelerinde ¢esitli blylklikte de organize sanayi boélgeleri ve kiiglik sanayi siteleri
bulunmaktadir. fyonkarahisar ilinde ticari hareket oldukga fazladir ve ilin ticari nemi giderek artmaktadir.
Bunun baglica sebepleri cografi konum ve ulagim imkanlarinin elverigli olmasidir. Mevcut durumda
Afyonkarahisar ekonomisinin lokomotifi, yerel kaynaklara dayali iiretim yapan KOBT'lerdir. Ayrica Termal
Turizm yatinmlarinin da hizlanmasi, il ekonomisinin sektérel diizeyde cesitlenmesine ve zenginlesmesine
katki saglamaktadir. Afyonkarahisar sanayii yapisina baktigimizda, kamu ve &zel sektére ait kuruluslarin
sayisal dagiimi su sekildedir : 335 mermer tesisi, 125 gida tesisi, 30 toprak tesisi, 13 yem ve katki tesisi,
5 ambalaj tesisi, 4 dokuma tesisi, 8 orman Uriinleri tesisi ve 29 diger tesisler. Afyonkarahisar Organize
Sanayi Bolgesi, fiziken hizmetlerini 1984 yilindan itibaren yogunlastirarak, caligmalarina hiz vermis, sehir
merkezinden takriben 4 km mesafede, Beyyazi Kasabasi, eski Ankara yolu ve yeni gevre yolu (zerinde
bulunan, miilkiyeti Hazineye, Belediye'ye ve kismen sahislara ait olan Capak Kiri mevkiinde kurulmustur.
Afyonkarahisar, konumu itibariyle karayollari ve demiryolu ulasiminin merkezi yerinde bulundugundan
organize sanayi bolgesi hizla gelismektedir. Ilimiz, binlerce yillik medeniyetlerin kiiltiir ve sanatini yansitan
arkeolojik kalintilariyla, asirlik yapilariyla, milyonlarca yilda olusmus madaralariyla, termal zenginlik ve
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tabiat gtizellikleriyle, 6ren yerleriyle yizyillardir alin teri ve géz nuru ile siire gelen el sanatlariyla, peri
bacalariyla, acik hava tapinaklariyla ve mutfadiyla turizm potansiyeli fazla olan bir yéremizdir. ilimiz, yerli
ve yabana turistler icin "deniz disinda" aranan pek cok tarihi ve tabii gizelliklerin bulundugu bir turizm
cenneti konumundadir. Ancak Ilimizin cagdas turizm sektoriiniin yaratmis oldugu imkanlardan tam
anlamiyla yararlanabildigini sdyleyemeyiz. Bunun baglica sebeplerinden biri, Ilimizin gecici tur giizergahi
tizerinde olmasidir. Ikinci sebep ise toplumda turizm bilincinin tam olarak olusmamasi, cagdas turizm
sektoriinin ihtiyag duydudu yatinmlara yonelinmemis olunmasidir. Son vyillarda turizmin yil boyunca
yodunluk kazanmasi icin Turizm Bakanlidinca, turizmi gesitlendirme politikasi uygulanmistir. Turizm
cesitlerinden en énemlisi olan "TERMAL TURIZM" faaliyetini yil boyu siirdiirebilmektedir. Afyonkarahisar,
Tirkiye'de kaplica ve ilica yoniinden sayil iller arasindadir. Bu sebeple son yillarda fertler ve sirketler ve
kooperatifler termal turizme yonelik yatirrmlara ydnelmislerdir. Yapilan ve yapilacak olan bu yatinmlarin
sonunda Afyonkarahisar turizmde hak ettigi yerini alacaktir. Kaplicalari, zengin Tabiat yapisi, tarihi
eserleri, alternatif turizm cesitliligi, kiltir ve inang turizmi festival ve senlikler gibi cesitli turizm
dederlerine sahip olan Afyonkarahisar, Anadolu'nun bati yakasinda bir kavsak noktasi olup, doguyu
batiya, kuzeyi glineye badlayan tabii bir kapi konumundadir. Bu ylizden turizm potansiyeli yoniyle
Ulkemizin sayili illeri arasindadir.

Iklim: Afyonkarahisar Ege Bélgesinde olmasina ragmen cografi olarak I¢ Anadolu Bdlgesine gecis
koridorunda bulundugundan iklimsel olarak Ege iklimiyle bagdasmaz. Yiikselti ve denizden uzaklik
sebebiyle Afyonkarahisar'in iklim sartlarinda tam karasal olmayan ancak I¢ Anadolu iklimine benzerlik
gosteren bir yapi vardir. i¢ Anadolu'nun tiim ydrelerinde oldugu gibi Afyonkarahisar ilinde de kara iklimi
hikim surer. Ancak bu kara ikliminin yani sira Akdeniz’den ve Ege Denizi'nden gelen ve iklimi az da olsa
yumusatan hava akimlarinin etkisi altindadir. Afyonkarahisar iklimi yazlar sicak ve kurak, baharlar ik ve
yadish, kislari soguk ve kar yagish olarak tanimlanir. ilkbahar ve sonbaharda yadislar yagmur seklindedir.
Yadislar en fazla ilkbahar mevsiminde diiser ve Nisan ve Mayis aylari yadisin en fazla distiigi aylardir.
Yadislar en az yaz mevsiminde diiserken, Temmuz ve Adustos aylarl yadislarin en az disttgd aylardir.
Yadis miktarinin az olmasinda, denizden uzaklik ve nem azligi en 6nemli faktorlerdir. 1014 metre yiiksekte
kurulu Afyonkarahisar kentinin yillik ortalama sicakligi 11,2 derecedir. En soguk ay olan Ocak ayi sicaklik
ortalamasi 0.3 derecedir. ilin en sicak ay ortalamasi 22.1 derece ile Temmuz ayidir. Kaydedilen en diisiik
sicaklik 30 Aralik 1948 tarihinde -27.2 derece olarak &lgiilmustiir. 29 Temmuz 2000 tarihinde 6élgiilen 39.8
derece ilin en yiiksek sicakigidir. Ilde yillik ve giinliik sicaklik farklari yiiksektir. Afyonkarahisar'da
sicakhidin sifir derece ve altina distiigd ginlerin, yani don olay goriilen giinlerin ortalama sayisi 89'dur.
Baharlarin yagmur, kislarin kar yadish gectigi Afyonkarahisar ilinin uzun vyillar yillik yadis ortalamasi 444
mm.'dir. Yazin, dzellikle Ajustos ayinda gériilen yagislar, saganak biciminde olup, il'e bazen yarar degil,
zarar verir. Bu dzellik disinda yazlar kurak ve sicak gecer. Ilimizdeki riizgar yén ve hizlarini belirlemede,
genel atmosfer sirkiilasyonu, cephesel etkiler ve topodrafik kosullar énemlidir. Yorede kisin topografik
faktorlere gore kuzey ve giliney sektorli riizgarlar etkili olurken, yazin Anadolu (izerinde egemen olan
alcak basinctan dolaylr kuzey sektérll riizgarlar etkili olmaktadir. En Kuvvetli riizgar ise 13.12.1967
tarihinde 129,6 km/saat hizinda esmistir.
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Afyon LI DEPREM HARITASI- CAY ILCESI 1. DERECE DEPREM BOLGESINDEDIR.

Tarim: Afyonkarahisar ilinin yizolcimi 1.423.000 hektardir. Bu alanin 687.750,5 hektanini kiltire
elverigli arazi, 735.249,5 hektarini kiiltlire elverigsiz arazi olusturmaktadir. 215.558 hektari cayir ve mera,
206.860,5 hektari ormanlik ve fundalik, 312.831 hektari da tarim digi arazilerdir. Islenen arazilerin %
68'inde kuru tarim, %?32'sinde sulu tarim yapilmaktadir. Toplam alanin % 48' ni kiiltiire elverigli arazi,
%052' sini kiiltiire elverisli olmayan arazi teskil etmektedir. Sulu tarim arazisi 174.487 hektar alan, kuru
tarim arazisi 513.263,5 hektar alandir. Afyonkarahisar ilinde gegim kaynadi genel olarak tarim ve
hayvancilida dayanir. Tarim, oncelikle daglar arasinda yer tutan ovalarda bahgce tarimi tipindedir.
Mevsimlik sebze Uretimi ile birlikte meyve Uretimi de biiylik oranda yapiimaktadir. Sulu tarimin yapildigi
yerlerde sebze (retimi hakimdir. Diger yandan iklim sartlarina ve toprak 6zelliklerine gore tahil Gretimi de
cok miktarda yapilmaktadir. Bunun yaninda hashas, sekerpancari, patates, aycicedi gibi enddistri bitkileri
de vyetistirilir. Geleneksel hayvanciligin azaldigi ve buna karsilik modern hayvanciligin artmaya bagladigi
Afyonkarahisar'da et ve et Urlnleri Gretimi gelisme gostermistir. Besi hayvanciligi kapali mekanlarda ve
hemen her ilgede olmak lizere, merkez ve gevresinde yodun bir bicimde yapilmaktadir. Tavukculuk ve
buna dayall yumurta (retimi fazla miktarda yapilmaktadir. Yumurta borsasi Afyonkarahisar'da
belirlenmektedir. Hayvancilik alaninda Afyonkarahisar, komsu illere gére daha yiliksek bir potansiyele
sahiptir. Sit sigirciidi, kiiclik ve biylk bas hayvancilik, aricilik ve tavukculuk yapilmaktadir.

Niifus Durumu: Afyonkarahisar niifusu 2022 yihna goére 747.555'dir.Bu niifus, 373.459 erkek
ve 374.096 kadindan olusmaktadir. Yiizde olarak ise: %49,96 erkek, %50,04 kadindir.

CAY ILCESI :

Kentte Afyon-Konya karayolunun 48. Km.sinde Eber Goli. Karamik Sazli§i arasinda Sultan Dadlar’'na
yaslanmis yesillikler icinde sirin bir ilcemizdir. I¢ Ege Bélgesinde, Ege Bélgesi, Akdeniz ve I¢ Anadolu
Bolgelerinin kesistigi glizergah lizerinde yer alan Cay ilcesi bagh oldugu Afyon ilinin dogusunda, Sultan
daglarinin kuzey eteklerinde kurulmustur. Idari sinirlar olarak doguda Sultandadi, giineyde Yalvag, batida
Suhut ve Afyon, kuzeyde Bolvadin ile cevrilidir. Genis ve diz alanlari ile ova gériiniimiinde olan Cay ilgesi
aslinda 1010 metrelik rakimi ile Ic Anadolu Platosu karakterini tasir.Sulu tarma dayali ekonomisinde
hashas, sekerpancari, arpa, bugday, aycicegi tretimi, VISNE, KIRAZ, ELMA meyvelik 6nemli yer tutar.
Ilcenin eteklerine yerlesmis oldugu Sultandaglari ilcenin yegane daglik alani olup, bir silsile (izerinde yer
alan 2610 m. Rakimli Gelincik Ana tepesi, 2519 metre rakimli Toprak Tepe ve 2063 m. Rakimli Kirkaya
Tepe yorenin en yiiksek noktalarini olusturmaktadir. Kurulus yeri olarak dodu ve bati uzantili Sultan
Dadlarinin kuzey eteklerinde kum yataklariyla biraz yiikselmis bir arazide ve genis bir ova goriiniimiinde
olup iyice sikismis olan zemini III. (Neojen) ve IV. Zamanlarin aliivyon topraklarindan olusmustur.
Antitoroslarin uzantisindan olan Sultan Daglarinin yapisi billuri, sist, mermerlesmis kalkeriisti devon
sistleridir. Simli kursun, demir ve arduvaz katlarina rastlanmistir. Yalvag sinirina yakin bélimiinde kémiir
madeni isletilmektedir. Arazinin ylizde yirmisine varan bélimi (yaklasik 16245 hektar) gol ve batakliklarla
kaplidir. K.Karacaéren vadisi ile Akarcay vadisinden ayrilan Karamik batakiidi denizden 1000 m.
Yiiksekliktedir. Kapali bir alan olan Karamik Ovanin gukur bdlimiinde yer alan batakliga Karamik Golii adi
da verilmektedir. Bozan ve Karakus Daglarindan inen sularla beslenen gél, ancak bir diiden ile batarak bir
kisim sularini Hoyran Goliine (Egirdir) akan pinarlara vermektedir.ilcenin kuzey dogusundaki Eber Golii
denizden 967 metre yikseklikte olup 125 km2 lik bir alani kaplamaktadir. Her iki goli besleyen sularin
rejimlerinin bozuk olmasi ve buharlasma sebebiyle yaz aylarinda su seviyesi diiser ve batakliklar olusur.
Her iki goldeki sazlik ve kamiglar hem halkin énemli bir gegim kaynagini hem de Seka seliiloz Fabrikasinin
hammaddesini olusturur. Turna ve sazan cinsi baliklar mevcut olup balikgilik yapilmaktadir. Kiguk
derelerden ibaret olan Cay ve Eber derelerinden bagka énemli aksu Kali Cayr'dir. iklim bakimindan ic
Anadolu’ya uyum gdsteren ilgemiz tipik kara iklimi ézelliklerine sahiptir. Kiglari sert ve soguk, yazlar sicak
gecen Cay ilgesi Temmuz ve Adustos aylari disinda her ay yadis alir. Yillik 300kg. lik yagislar Kasim Mart
aylari arasinda genellikle kar, diger aylarda ise yagmur seklinde gordilir.
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4.2. MEVCUT EKONOMIK, GAYRIMENKUL PIYASASI KOSULLARI, MEVCUT TRENDLER
VE DAYANAK VERILER

Genel Ekonomik Goriiniim

2023 yih Gglncl ceyregi itibariyla, kiresel ekonomik gelismeleri goz oniine alindiginda enflasyonist
baskiyi azaltmak amaciyla basta gelismis tlke merkez bankalari olmak (izere bircok merkez bankasi siki
para politikalarina devam etmislerdir. Bu slire¢ bir yandan kiiresel kaynak maliyetlerinin artmasina yol
acarken bir yandan da global biylme hizinda gerileme goriilmeye baslanmistir. Yilin ilk yarisinda Fed’in
aldigi 6nlemler ile ABD enflasyonu geri ¢ekilmeye baslamis, istihdam kaybinin ¢ok az olmasi, talebin
dengeli seyretmesi durumu ortaya cikmistir. ABD’de slire¢ biyime kaybinin az oldugu ekonomik bir
yaplya evirilerek yumusak inis senaryosunu giindeme tasimistir. Buna ragmen basta Fed olmak (izere
ECB ve BoE gibi merkez bankalari para politikalarini siki tutmaya devam edeceklerine dair mesajlari
piyasa ile paylasmislardir. Gelismekte olan tlkelerde ise klresel enflasyonun Uzerinde seyreden fiyatlar
genel seviyesi ve issizlik gibi unsurlarla birlikte artacak olan dis kaynaga ulasma maliyeti ekonomiler icin
risk olusturmaya devam etmektedir. Gelismekte olan (ilkelerde kendi iclerinde farkli ekonomi politikalari
uygulayarak hem i¢ hem de dis kaynakli sorunlarini cozmeye calisma ugrasi icine girmislerdir. Farklilasma
uygulanan para ve enflasyonu 6nleme politikalarinda daha da belirginlesmistir. 2023 yilinda dogrudan
ekonomik olmayan ancak 6nemli bir risk unsuru olarak hemen hemen tim iktisadi stiregleri etkileyen
jeopolitik risklerin giderek artmasi da kiiresel gérinimi olumsuz etkilemeye adaydir. Devam edegelen
Ukrayna-Rusya savas! diger yandan Ortadogu’da yasanan ¢ok olumsuz gelismeler, basta emtia fiyatlar
Gzerinden olmak kaydiyla, ticareti de negatif etkileyerek enflasyonist baski unsuru olarak dikkat
cekmektedir. Yukaridaki sartlar 1siginda kiresel bliylime rakamlarinin egilimi genel olarak énemli bir
karar alma araci olarak kullanilabilir. IMF tarafindan yayinlanan (Ekim-2023 Diinya Ekonomik Gorinim
Raporu- ‘Kiresel Farliliklarda Gezinme’) raporunda Tiirkiye ekonomisine iliskin biiyime beklentilerinde
bu yil ve gelecek yil icin yukari yonli revizyona gitti. Tlrkiye’nin 2023 yilina iliskin bliyime tahmini ylizde
4, 2024 yili blylmesi ytzde 3,5 olarak tahmin edilmistir. IMF Temmuz (2023) ayi Dinya Ekonomik
Gorinim Raporu'nda Tiirkiye ekonomisinin 2023'te ylizde 3 ve 2024'te ylzde 2,8 biylyecegi
Ongorilmustd. Yeni revizyonda hem 2023 hem de 2024 de bliylime hizinin artirilmis olmasi dikkat ¢ekici
gorinmektedir. Uluslararasi Para Fonu, kiiresel ekonomik biyime tahminini bu yil icin ylizde 3 dizeyini
korurken, 2024 yih icin ylzde 3’ten ylzde 2,9’a indirmistir. Kiiresel enflasyonun ise 2022'deki ylzde 8,7
seviyesinden 2023'te ylizde 6,9'a ve 2024'te ylizde 5,8'e istikrarli bir sekilde diiseceginin ongoéruldigu,
ancak enflasyon tahmininin bu yil icin 0,1 ve gelecek yil icin 0,6 puan artirildigl, cogu durumda 2025'e
kadar enflasyon hedeflerine déniilmesinin beklenmedigi ifade edildi. S6z konusu raporda; ekonomik
faaliyetin, ozellikle yikselen piyasalarda ve gelismekte olan ekonomilerde hala salgin 6ncesi seyrinin
gerisinde kaldig1 vurgulanarak, bolgeler arasinda genisleyen farklliklara isaret edildi. Cesitli gelismelerin
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toparlanmayi engelledigi belirtilen raporda, bunlardan bazilarinin, salginin, Ukrayna'daki savasin ve artan
jeoekonomik ayrismanin uzun vadeli sonugclarini yansittigi aktarildi. Bliytme ile ilgili yapilan dngorilerde
gerek enflasyon gerekse kiiresel risk unsurlarinin ne yéne hareket edebilecegi ile ilgili beklentiler etkili
olmus goriinmektedir. Ulkemizde 2023 yili ilk yarisinda baz etkisi destegi ile fiyatlar genel seviyesindeki
goreceli bir geri cekilme yasansa da yaz aylar itibariyla enflasyonda ylikselme egilimi artmistir. Eylll ay
TUFE dikkate alindiginda yillik artis orani yiize 61,53 olarak gerceklesmistir. Ayni dénemde ki UFE artisi
ise yuzde 47,44 dizeyinde artis kaydetmistir. Bunlarla birlikte yonlendirilen ve yonetilen fiyatlarda
yapilan vergi, fiyat artislari fiyatlar genel dizeyini yukari baskilamaktadir. Eylil ayinda yayinlanan Orta
Vadeli Planda 2023 yil sonu enflasyon beklentisi ylzde 65, 2024 yilinda ise ylizde 33 olarak ifade
edilmistir. Enflasyonun yiksek stiregelmesi ise hem maliyetler hem de tiiketici davranislari (izerinde etki
yaratmaktadir. Enflasyon beklentileri nedeniyle talebin 6ne ¢ekilmesi bazi sektérlerde 6nemli bir canlilik
yaratiysa da bu talebin slirdirdlebilir olamayabilecegi unutulmamalidir. Kredi ve fon bulma
maliyetlerinin de yukari ¢ikiyor olmasi ekonomik aktivite de yavaslamayi getirebilecektir. Parasal
sikilastirma sirecinin devam edecegi beklentisi de ekonomide sogumaya isaret etmektedir. Tirkiye de
insaat ve gayrimenkul sektoriiniin en 6nemli gostergelerden birisi olan ‘konut satis’ rakamlarina
baktigimizda ise durum soyledir; 2023 ilk dokuz aylik doneminde toplam 900 bin adet konut satiimistir.
2022 yilinin ayni déneminde ise satislar 1 Milyon 57 bin adet olarak gergeklesmisti. Bu da bir 6nceki yila
gore satislarda ylizde 14,9 diizeyinde bir dislist isaret etmektedir. Satis tiirlerine gore ise farhlik ipotekli
satislarda yasanmistir. 2022 yilinin ilk dokuz aylik doneminde 228 bin adet ipotekli konut satisi yapilirken
bu yilin ayni déneminde ise yiizde 29,6’lik bir diisiis ile 160 bin adet diizeyinde gerceklesmistir. ipotekli
satislardaki azalma konut kredi faizlerinde ve konut fiyatlarindaki artisin etkisiyle meydana gelmis
gorlilmektedir. Yabancilara yapilan konut satislari 2023 yili Eylil doneminde bir 6nceki yilin ayni
dénemine gore ylizde 42 azalarak 2 bin 930 olmustur. Ocak-Eylil déneminde ise bir 6nceki yilin ayni
donemine goére ylzde 43,5 azalarak 28 bin 64 adet satis gerceklesmistir. Talebin gicli olmasi ve
enflasyonist egilimden kacis cabasiyla konut fiyatlarinda kayda deger bir yikselis yasanmistir. Ancak bu
artis egiliminde yavaslama isaretleri goriilmeye baslanmistir. TCMB tarafindan agiklanan 2023 Agustos
ayi verilerinde; bir 6nceki yilin ayni ayina gére nominal olarak ylzde 90,3, reel olarak ise ylizde 21,9
oraninda artis gergeklesmistir. Tiirkiye genelinde birim metrekare fiyati 27,840 TL’ye ulagmistir. En
yiiksek metrekare fiyati ise istanbul da gerceklesmis olup 41,766 TL olmustur.

Fiyat dinamikleri ile ilgili olarak, asagidaki tespitler yapilabilir.

* insaat maliyet endeksi (Agustos-2023) TUIK verilerine gore yillik olarak yiizde 66,46 artmistir. Endeksin
alt kinhmlarina baktigimizda ise malzeme fiyatlarinin ayni donemde yilizde 52,18, iscilik maliyetlerinin de
ylzde 113,27 olarak yiikselmistir. S6z konusu maliyet artislari yeni konut fiyatlari basta olmak lizere tim
insaat sektorindeki fiyatlari yukari ceken bir etmen olarak karsimiza ¢ikmaktadir.

¢ Yasadigimiz deprem felaketinin yaralarinin sarilmasi amaciyla insaat sektori ve bilesenleri ¢alismakta
olup, 6nimuzdeki 3-4 yillik sirecte bu bolgelerin yeniden imari sektor icinde izlenmesi gereken bir
degisken olarak karsimiza ¢cikmaktadir.

¢ Enflasyonist ortamin getirdigi reel getiri arayisi basta konut olmak lzere tlim gayrimenkul cesitlerine
olan talebi oldukca artirmistir. Ancak gerek kredi mekanizmasinda yasanan yavaslama gerekse
gayrimenkul edinimi icin kullanilacak tasarruflarin azalmasi talebi torplilemektedir. Tasarruf amagl
konut alimlarinda 2023 yih alti aylik dénemi itibariyla bir azalis oldugu séylenebilir.

e Secimlerden sonra uygulamaya konulan enflasyonu onleme politikalarinin etkisi ile artan finansal
maliyetler ve reel getiri arayisindaki tasarruf sahiplerinin mevduata yonelmeleri de gayrimenkul
piyasasinda olusan fiyatlarin dengelenmesine neden olmaktadir.

e Yakin cografyalardaki gelismelerinde etkisiyle yabanci talebi azalarak devam etmekte olup 6zellikle
vatandaslik ve oturma izninin de gayrimenkul alanlar icin siirmesi goreceli olarak canliligi artirmaktadir.

e Arz ve talebin dengelenmesinin siire alabilecegi dikkatlerden kagcmamalidir. Ancak yukaridaki
nedenlere dayanarak da fiyatlarin devamli yukari gitmesi stirdiiriilebilir bir durumda degildir.
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e insaat ve gayrimenkul sektorii gerek kiiresel gerekse i¢ dinamiklerden etkilenmektedir. Bu baglamda
yasanan ve yasanabilecek olumsuz etkileri azaltmak amaciyla hukuki diizenlemelerden finansal arag ve
kurumlara kadar bazi diizenlemelerin yapilmasi yerin de olabilecektir. insaat ve gayrimenkul sektériimiiz
hem istihdam hem de Gretim anlaminda kiiresel bir blytiklige ulasmis olup siirecin daha sirdirilebilir

olmasi icin elinden gelen ¢cabayi da gostermektedir.
Kaynak:GYODER(Tiirkiye Gayrimenkul Sektérii 2023 3. Ceyrek Raporu)

Turkiye Ekonomisi Son Durumu;

Turkiye ekonomisi 2023 ikinci ¢eyrekte beklentilerden glicli bir blylime kaydetmistir. 2023 yil ikinci
ceyrek gayri safi yurtici hasila (GSYH) stoklar ve dis talebin sinirlayici etkisine ragmen i¢ talebin katkisiyla
blUyUmustir. Takvim ve mevsim etkisinden arindirilmis verilere gore GSYH g¢eyreklik bazda %3,5 artarken,
yilhk bazda GSYH biylimesi %3,8 seviyesinde gergeklesmistir. 2023 yili ilk ceyrek sonunda 970,4 milyar
dolar olan yilliklandirilmis GSYH ikinci ¢eyrekte 1022,2 milyar dolara ylkselmistir. Yurticinde 2023
tiglincli ceyrek dncii verileri ekonomik aktivitenin hiz kestigini gdstermektedir. Ote yandan, imalat sanayi
satin alma yoneticileri endeksi (PMI) Eylll ayinda 49,6’ya yikselse de son li¢ ayda daralma bdlgesinde
kalmistir. Kapasite kullanim orani son ¢ ayda yataya yakin seyrederken, sektorel given endeksleri
dalgali bir seyir izlemektedir. Bankacilik sektoéri kredi hacmi ve harcamalara dair diger gostergeler ise bir
miktar yavaslamaya isaret etmektedir. Uclincii ceyrekte dis dengede bozulma yavaslayarak ta olsa
sirmuistir. ihracatta zayif seyir siirerken, enerji kalemindeki gerilemeyle ithalat ve dis ticaret acig
gerilemektedir. Turizmde toparlama yavas olsa devam ederken, tasimacilik tarafindaki daralma cari
dengedeki iyilesmeyi sinirlamaktadir. TUIK verilerine gore, ilk dokuz ayda ihracat 2022’nin ayni
doénemine gore %0,5 azalirken, ithalatta %1,2 artis gerceklesmistir. Bundan dolayl 2022 ilk dokuz ayinda
83,1 milyar dolar olan dis ticaret a¢ig1 87,2 milyar dolara ulagsmistir. 2022 OcakAgustos doneminde 35,0
milyar dolar olan cari agik 2023’{in ayni déneminde 43,1 milyar dolara genislemistir. Doviz kurlarindaki
dalgalanma, bazi vergi kalemlerindeki yiikselis ve Ucret artislari ile Gglinci geyrekte enflasyonda artis

yasanmistir. 2023 ikinci ceyrek sonunda %38,2 olan genel tiiketici fiyatlari endeksi (TUFE) yillik

enflasyonu Ekim ayinda %61,4’e ¢ikmistir. Ayni dénemde genel yurtici Gretici fiyatlari endeksi (Yi-UFE)
yillik enflasyonu %40,4’ten %39,4’e sinirl gerilemistir. Ayrica birikmis maliyetler ve beklentilerdeki
bozulma da enflasyon Uzerindeki yukari yonli riskleri beslemektedir. Haziran’da %8,50 olan politika
faizini %15,00’a ¢ikaran TCMB artirimlara Temmuz, Agustos, Eylil ve Ekim toplantilarinda da devam
etmistir. Son toplantisinda haftalik repo faizini 500 baz puan artirarak %35,0’a ¢ikarirken, enflasyon
gortiinimiinde belirgin iyilesme saglanana kadar parasal sikilastirmanin gerektigi zamanda ve gerektigi
Olglide kademeli olarak gliglendirilecegini tekrarlamistir.

Kaynak:GYODER(Turkiye Gayrimenkul Sektérii 2023 3. Ceyrek Raporu)
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mesdul Degeriome

3.133.704 852.618
3.758.773 [ | 797124
4317.787  760.355
5.048.567 ' | 717.002
7.256.142 | 807.924
15.011.776 | 005.814
7.356.436 | 295815

GSYH 2023 yili iigiincii geyrek ilk tahmini; zincirlenmis hacim endeksi olarak, bir 6neeki yilin ayni ceyregine gore
%95,9 arttl,
Kaynak: TUIK

+*3.Ceyrek verisidir
“*Zincirlenimly hachm endeksi olarak {2009=100)

HARCAMALAR YONTEMIYLE CARI FIYATLARLA GAYRI SAFi YURT iCi HASILA

C1

38,21
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TUFE'deki (2003=100) degisim 2023 yili Eyliil ayinda bir 6nceki aya gbre %4,75, bir énceki yilin Aralik ayina gére
%49,86, bir 6nceki yilin ayni ayina gore %61,53 ve on iki aylik ortalamalara gore %55,30 olarak gergeklesti.

Kaynak TUIK
*Bir onceki yiin aymi ayina gore degigim

YILLIK ENFLASYON
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2023 yilimin 2. ceyregini 25,87 ile kapatan dolar 2023 Eyliil ayinda 27,43'e yiikselmis, 2023 yili 2.¢eyregini 28,20 ile
kapatan Avro se 2023 Eyliil ayinda 29,08 yiikseldi.

Kaynak TCMB
*Her ayin son ginli doviz satig verileri esas alinmighir.

DOVizZ KURU
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mSektor Payr (2:) = Bir Onceki Ceyrege Gare Degisim (%)

Uretim Yontemiyle Ingaat sektrinin cari fiyatlarla GSYH'den aldnd: pay 2023 3. Qeyrek dénem itibariyle %5,3 oldu.
Ayni dénemde insaat sektari bilyime orani %107,4 oldu.

URETIM YONTEMIYLE INSAAT SEKTORUNUN CARI FIYATLARLA GSYH DAN ALDIGI PAY

2019 2023*
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m GSYIH Biylme Orani (%) nsaat Sektori Bayiime Orani (%)

ORETIM YONTEMIYLE INSAAT SEKTORUNUN CARI FIYATLARLA GSYH DAN ALDIGI PAY

Kaynak:GYODER(Tiirkiye Gayrimenkul Sektérii 2023 3. Ceyrek Raporu)
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Insaat Maliyet Endeksi, Ekim 2023

Insaat maliyet endeksi, 2023 yili Ekim ayinda bir énceki aya gére %2,20 artti, bir dnceki yilin ayni
ayina gore %65,93 artti. Bir dnceki aya gore malzeme endeksi %2,43 artti, iscilik endeksi %1,67
artti. Ayrica bir dnceki yilin ayni ayina gére malzeme endeksi %52,00 artti, iscilik endeksi %113,47
artti.

insaat maliyet endeksi yillik degisim orani(%), Ekim 2023

117,07

iINSAAT MALIYET ENDEKSI YILLIK DEGISiM ORANI, EKIM 2023

Bina insaati maliyet endeksi, bir dnceki aya gore %2,45 artti, bir dnceki yilin ayni ayina gore
%65,02 artti. Bir 6nceki aya gore malzeme endeksi %2,82 artti, iscilik endeksi %1,61 artti. Ayrica
bir dnceki yilin ayni ayina gére malzeme endeksi %50,28 artt, iscilik endeksi %113,31 artti.
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Bina insaati maliyet endeksi yillik degisim orani(%), Ekim 2023

114,49
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BiNA INSAATI MALIYET ENDEKSI YILLIK DEGiSiM ORANI, EKiM 2023

Bina disi yapilar icin insaat maliyet endeksi, bir dnceki aya gore %1,43 artti, bir dnceki yilin ayni
ayina gore %68,88 artti. Bir dnceki aya gore malzeme endeksi %1,28 artti, iscilik endeksi %1,85 artti.
Ayrica bir dnceki yilin ayni ayina gére malzeme endeksi %57,30 artti, iscilik endeksi %114,04 artt..

Bina disi yapilar icin insaat maliyet endeksi yillik degisim orani(%), Ekim 2023
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BiNA DISI YAPILAR iCiN iNSAATI MALIYET ENDEKSI YILLIK DEGiSIM ORANI, EKiM 2023
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insaat maliyet endeksi yillik degisim oranlari(%), Ekim 2023

Toplam I 65.03

Maizeme I 52,00

insaat

isgili I 113,47
Toplam N 65,02

Malzeme [
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Malzeme NN 5730

Bina dig!
yapilarin ingaati

isilic I 114,04
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iINSAATI MALIYET ENDEKSI YILLIK DEGiSiM ORANLARI, EKiM 2023
KAYNAK: TUIK

insaat maliyet endeksi aylik degisim oranlari(%), Ekim 2023

Toplam |

Malzeme | —

insaat

Iscilik I 167
Toplam I 2.45

Malzeme I 2,82

Bina ingaati

Iscilik . 161

Toplam I 143

Malzeme G 128

Bina dis!
yapilarn insaati

Iscilik I 185

0 1

iINSAATI MALIYET ENDEKSI AYLIK DEGiSiM ORANLARI, EKiM 2023
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4.3. DEGERLEME ISLEMiINi OLUMLU VE OLUMSUZ ETKILEYEN FAKTORLER
OLUMLU OZELLIKLER
Imar yolunun bulunmasi ve ulasim sorununun bulunmamasi
Kismi diizgiin geometrik sekle sahip olmasi
Sanayi imarl olmasi
Ana karayoluna yakin konumda olmasi
Elektrik altyapisina yakin konumda olmasi
Dogalgaz altyapisinin bulunmasi

OLUMSUZ OZELLIKLER

Iicede sanayinin gelismemis olmasi

FIRSATLAR

Bliyiiksehirlere olan konumu nedeniyle lojistik avantaji bulunmaktadir.

TEHDITLER

Mevcut piyasa kosullari sebebiyle gayrimenkul piyasasinda meydana gelen dalgalanmalar.

4.4. GAYRIMENKULUN FIZIKSEL VE TEKNiK OZELLIKLERI iLE DEGERLEMEDE BAZ
ALINAN VERILER

|| AFYON EMAYE @
SR SANSTICYETDYSH
AL .

DEGERLEME KONUSU TASINMAZLAR

746 ADA 2 PARSELIN MAHALLEN FiZIKSEL OZELLIKLERI
Uzerindeki Tasinmazlar Dederlemeye tasinmaz lzerinde yapi bulunmamaktadir.

Dederlemeye konu tasinmaz mevcut durumda tarimsal (retim
yaplimamaktadir.

Tarimsal kullanim

;:Eiclbgraflk Durumu / Edimsiz diiz topografik yapiya sahiptir. Parsel yamuk formdadir.

Dederlemeye konu tasinmazin 15 metrelik imar yoluna 171 m, dogu
cephe 12 metrelik imar yoluna 70,5 m, kuzey cephe 12 metrelik
imar yoluna 184 m

cephesi vardr.

Sinirlar Belli mi? Parsel sinirlari belli degildir.
Yola Gore Seviyesi Parsel yol ile ayni seviyededir.
Inceleme Yapilan DXBelediye

Belediye/Tapu Dairesi vs. | D<{Kadastro Miidirligi

Bagh Oldugu Kurum Cay Belediyesi

Cephesi / Derinligi (m)
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1746 ADA 1 PARSELIN MAHALLEN FiZIKSEL OZELLIKLERI
Uzerindeki Tasinmazlar Dederlemeye taginmaz lizerinde yapi bulunmamaktadir.
Dederlemeye konu tasinmaz mevcut durumda tarimsal (retim
yapllmamaktadir.

Tarimsal kullanim

Topografik Durumu /
Sekil

Cephesi / Derinligi (m)

Edimsiz diiz topografik yapiya sahiptir. Parsel licgen formdadir.

Dederlemeye konu tasinmazin 15 metrelik imar yoluna 97 m
cephesi vardi.

Sinirlar Belli mi? Parsel sinirlari belli degildir.
Yola Gore Seviyesi Parsel yol ile ayni seviyededir.
Inceleme Yapilan &Belediye

Belediye/Tapu Dairesi vs. | XKadastro Miidiirligi

Bagh Oldugu Kurum Cay Belediyesi

4.5. KULLANILAN DEGERLEME TEKNiKLERI VE KULLANILMA NEDENLERI
Tasinmazlarin dederlemesinde Emsal karsilastirma (Piyasa) Yontemi kullaniimistir.

Emsallerin karsilastiriimasi ( Piyasa ) Yontemi :Piyasa Yaklagimi,6ncelikle bir gayrimenkulin yeni
satilmis olan dider benzer gayrimenkuller ile yapilan bir mukayesesine ve ayrica cari fiyat talebi ve
tekliflerine dayanir, béylece s6zkonusu gayrimenkule karsi piyasanin gosterdigi reaksiyon 6lgilmis olur.
Gayrimenkuller arasindaki farki gostermek icin mukayese siirecinde ayarlamalar genellikle para birimi
veya ylzde olarak gayrimenkullerin gercek satis bedelleri Uizerinden yapilir. Fonksiyonel ve ekonomik
sapmalar ile birlikte fiziksel varyasyonlar (degisimler) da dikkate alinarak ayarlamalar bunlara uygun
olarak yapilmalidir. Ornegin; zayif zemin plani olan veya bir benzin istasyonuna bitisik konumdaki bir
konut ile bu olumsuz &zelliklere sahipolmayan bir ev slphesiz tam olarak karsilagtirlamaz. Satilan
gayrimenkullerin birbirleriyle karsilastiriimasi cesitli ayarlamalar icin siklikla en mantikli temeli olusturur.

Mutlaka her gayrimenkul essizdir ancak bdlgesel, fiziksel ve lokasyon ozellikleri bakimindan bulunan
emsaller ile bunlarin farkliliklari kalibre edilerek nihai piyasa rayi¢ dederine ulagiimaya calisiimaktadir.
Emsal alinan gayrimenkullerin goklugu piyasa rayi¢ fiyatina ulasmadaki standart sapmalari minimum
diizeye cekmektedir. Emsallerin karsilastiriimasi yonteminde temel ; deger tespiti yapilacak gayrimenkul
ile ayni bolgede ve yakin 6zellikteki emsal miilklerin, Konum, Alan, Sekil, Egim, Yol cephesi, Altyapi, vb.
gibi olumlu yada olumsuz farkliliklari ortaya konularak, piyasa rayic dederine etkileri degerlendirilmesidir.

4.6. MALIYET OLUSUMLARI ANALIiZi
Tasinmazin sadece arazi degeri dikkate alinmig olup maliyet olusumlari analizi kullaniimamistir.

4.7 EMSALLERIN KARSILASTIRILMASI ( PIYASA ) ANALIZI
Dederleme calismasinda Arsa emsali olabilecek yeterli sayida ve giincel piyasa verisine ulasiimasi
neticesinde arsa birim degeri hesaplamasinda piyasa yontemi kullanilmigtir.

4.8. NAKIT / GELIR AKIMLARI ANALizI
Tasinmazla benzer &zellikte kirallk emsaller olamdidi icin degerleme calismasinda Nakit /Gelir akimlari
analizi yéntemi kullaniimamistir.
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4.9. EMSALLER VE BUNLARIN SECILME NEDENLERI

EMSAL 1 —

Afyonkarahisar, Bolvadin ilgesi, Selcuklu Mahallesinde 6.833 m2 alanli 1883 ada 5 ve 7 parsel, tasinmazla
benzer imar durumuna sahip sanayi lejantli olup 7.750.000.-TL bedelle pazarlanmaktadir. Degerleme
konusu tasinmaza yakin konumda, yapilasmanin daha yogun oldugu bdlgede, Eskisehir - Konya yoluna
~200 m mesafededir. Ilglisi ile yapilan gériismede genis pazarlik payi oldugu ifade edilmistir.

(Birim deger: 1.134,20-TL/m2)

(Kasim Emlak : 0 537 470 46 51)

EMSAL 2 —

Afyonkarahisar, Bolvadin ilgesi, Selguklu Mahallesinde 3.663 m2 alanh, 1397 ada 2 ve 7 parsel,
tasinmazla benzer imar durumuna sahip sanayi lejanth olup, ilgilisi ile yapilan goriismede 2-3 ay 6nce
3.600.000.-TL bedelle satildidi ifade edilmistir. Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda benzer
oOzelliklere sahip, yapilasmanin daha yodun oldugu bdlgededir. Eskisehir -Konya yoluna cepheli olup
serefiyesi daha yliksektir.

(Birim deder: 982,00-TL/m2)

(Kelekgi Emlak : 0 543 363 22 30)

EMSAL 3 —

Afyonkarahisar, Bolvadin ilgesi, Selguklu Mahallesinde 4.164 m2 alanh, 1884 ada 2 parsel, benzer imar
durumuna sahip sanayi lejantl olup, 4.000.000.-TL bedelle pazarlanaktadir. Degerleme konusu tasinmaza
yakin konumda, yapilasmanin daha yogun oldugu bdlgede, Eskisehir -Konya yoluna ~150 m mesafededir.
(Birim deder: 960,00-TL/m2)

(Kelekgi Emlak : 0 543 363 22 30)

EMSAL 4 —

Afyonkarahisar, Iscehisar ilcesi, Tepecik Mahallesinde 1.282 m2 alanli taginmazla benzer imar durumuna
sahip sanayi lejantli arsa nitelikli taginmaz 1.800.000.-TL bedelle pazarlanmaktadir. Degerleme konusu
tasinmaza goére sanayi bolgesinde, mermer fabrikalarina yakin konumda olup serefiyesi yiiksektir.

(Birim deger: 1.404,00-TL/m2)

(Cetinkaya Emlak : 0 507 201 03 01)

EMSAL 5 -

Afyonkarahisar ili, Iscehisar Ilces, Mermer OSB icerisinde yer alan 4800 m2 arsa alani, 1.350 m2 Sanayi
Binasi, 300 m2 Idari Bina béliimlerinde olusan, 8 yasindaki Fabrika, 19.500.000,00 TL bedelle
pazarlanmaktadir. Dederleme konusu tasimaza gore konum olarak, OSB iginde ve Afyon merkeze daha
yakin olmasi dederi pozitif yonde etkilemektedir.

(Safir Emlak: 0 533 927 78 10)

m? Yapi Birim Maliyeti Yap Maliyeti Aortisman Cevre Diizenlemesi | Toplam insaat Maliyet

SANAYI BINASI(3A) 1350 & 8.127,00 | & 10.971.450,00 | & 10.093.734,00 | & 504.686,70 | & 10.598.420,70

iDARI BINA (3B) 300 % 9.752,00 | & 2.925.600,00 | £ 2.691.552,00 | % 134.577,60 | & 2.826.129,60

£ 13.424.550,30

EMSAL DEGER $19.500.000,00
TOPLAM INSAAT MALIYETI | £13.424.550,30
ARSA TOPLAM DEGER % 6.075.449,70
ARSA ALANI(M?) 4800

ARSA BRIM DEGERI (TL/M?) | & 1.265,72
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EMSAL 6—

Afyonkarahisar ili, Bolvadin ilcesinde yer alan 8500 m2 arsa alani, 2600 m2 Sanayi Binasi, 400 m2 Idari
Bina bdliimlerinde olusan, 5 yasindaki Fabrika, 35.400.000,00 TL bedelle pazarlanmaktadir. Tasinmazla
benzer konumda olup Eskisehir-Konya yoluna ~400 m mesafede yer almaktadir. Ilgilisi ile yapilan
goriismede istenilen fiyata dahil 2.000.000,00 TL bedelli soguk hava depolari ve havalandirma oldugu,
uzun suredir satlik oldugu ve teklif gelmdidi, genis pazarlik payi oldugu ifade edilmistir.

(Realty White: 0 532 426 30 53)

Yapi Birim Maliyeti

Yap Maliyeti

Aortisman

Cevre Dlzenlemesi

Toplam insaat Maliyet

SANAYI BINASI(3A)

£ 8.127,00

£ 21.130.200,00

£  20.073.680,00 | &

1.003.684,50 | £

21.077.374,50

iDARI BINA (3B)

£ 9.752,00

£ 3.900.800,00

£ 3.705.760,00 | &

185.288,00 | &

3.891.048,00

£ 24.968.422,50

EMSAL DEGER

35.400.000,00

DEMIiRBASLAR

2.000.000,00

TOPLAM iNSAAT MALIYETI | £ 24.968.422,50
ARSA TOPLAM DEGER § 8.43157750
ARSA ALANI(M2) 8500

ARSA BRIM DEGERI (TL/M?) 991,95

(*) Ilgili amortisman orani tasinmazin yapim yili esas alinarak yipranma payi diisiilmek sureti ile mevcut ic
ve dis dekorasyon &zellikleri/yapi kalitesi de dikkate alinarak belirlenmistir. Tasinmazin yapi birim maliyeti
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhd: tarafindan yayinlanan 12.08.2023 tarihli tabloda Fabrika icin
3A, idari bina icin 3B olarak belirlenip belirtilen dederler lizerinden enflasyon farki gdz &niinde
bulundurularak fabrika icin 8.127 TL/m?2, idari bina icin 9.752 TL/m?2 birim deder takdir edilmistir.

(**) Cevre diizenlemesi ve bina disi maliyetler tasinmazin dederine etki edecek serefiye unsurlar (diger
yapllar, saha betonu, tel/cit vb.) olarak belirtilmistir.

GENEL BEYAN —

Bolvadin bolgesinde emlak komisyonculugu yapan Kelekgi Emlak yetkilisi ile yapilan goriismede degerleme
konusu tasinmazlarin 850-900 TL/m?2 fiyat araliginda pazarlabailecegi ifade edilmsitir.

(Birim deder: 850-900,00-TL/m2)

(Kelekgi Emlak : 0 543 363 22 30)

Emsal Karsilastirma Yéntemi ile Arsa Birim Fiyati:
. UYUMLASTIRMATablosu(ARSA) |
Karsilastirma Kriteri Karsilastirilabilir Emsal
1 2 3 4 5 6
£1.13400| £ 982,00 £ 960,00 £ 1.404,00| £1.265,72 | £ 991,95
20,00% 15,00% 15,00% 20,00% 15,00% 20,00%
0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
15,00% 25,00% 15,00% 40,00% 40,00% 0,00%
0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%

Satis Birim fiyati(TL/m?)
Pazarlik Payi
Milkiyet Durumu
Satis Kosullari
imar Durumu Kosullari
Piyasa Kosulari
Lokasyon
Kullanim Alani
Diger

O (N[O NN|D|WIN |-

SEGMEN KARDESLER GIDA URETIM
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Yukarida belirtilen 1,2,3, nolu emsaller , dederleme konusu tasinmazlarin yakin bélgesinden secilmis,
benzer Ozellikte olan arsalardir. 4 nolu emsal tasinaza uzak konumda olup serefiyesi daha yiiksek
bolgededir. 5 ve 6 nolu emsaller {izerinde sanayi yapisi olan tasinmazlar olup emsal dederinden yapi
maliyeti cikartihlip toplam arsa dederine ulasiimistir. Emsaller konu tasinmazlara goére giicli ve zayif
vanlari _dodrultusunda irdelenmis bu durum emsal aciklamalarinda belirtilmistir. Emsallerin _konu
tasinmazlara gore temel farkliliklari OSB icinde olup olmadidi, yerlesim merkezine, ana artellere uzakliklari
ve parsel biyiiklikleri olarak ortaya cikmaktadir. Konu tasinmazlar da kendi iclerinde temelde bu
oOzellikleri ile deder konusunda farklilasmaktadir. Pazarlik paylari bulunduklari lokasyona gére ilgilileri ile
yapllan gériismeler sonucu % 15 ve %20 aralidinda oldudu disiiniimistiir. Yukarida verilen emsaller
dogrultusunda uyumlastirma sonucu emsal ortalamasi 700,00-TL/m2 olarak olusmustur.

Ada-Parsel Alanlar(m?) Arsa Birim Degeri(TL/m?) Arsa Degeri(TL)
746 ada 2 parsel 17581,78 % 700,00 £ 12.307.246,00
Toplam
YUVARLATILMIS TOPLAM DEGER 12.300.000,00 TL

Ada-Parsel Alanlar(m?) Arsa Birim Degeri(TL/m?) Arsa Degeri(TL)
746 ada 1 parsel 6129,09 £ 686,00 £ 4.204.555,74
Toplam
YUVARLATILMIS TOPLAM DEGER 4.200.000,00 TL

746 ada 1 parsel, 746 ada 2 parsele gore licgen yapida ve ana vyola daha uzak konumda olmasi
nedeniyele birim fiyat negatif yénde kalibre edilmistir.

742 ada 2 parsel 12.300.000,00
742 ada 1 parsel 4.,200.000,00
TOPLAM DEGER 16.500.000,00-TL

Raporun 4.5. Maddesinde KULLANILAN DEGERLEME TEKNIKLERI VE KULLANILMA NEDENLERI baslikl
boliimde detayl olarak aktarilan degerleme yaklasimlari tanimlarina gore;

= Taginmazin dederlemesinde Emsallerin Karsilastiriimasi Yontemine rapor iceriginde yer verilmistir.

» Taginmazlar her ne kadar gelir getiren miilk olsa da gelir yontemi ile elde edilen verilerin kisith olmasi,
dederleme konusu tasinmazla bezer 0&zellikte kiralik yapilarin bulunmamasi ve mevcut piyasa
kosullarindaki dalgalanmalar sebebiyle, Emsal Karsilastirma Yontemi ile ulasilan veriler lzerinden nihai
deger kabul edilmis, buna gdre rapora konu tasinmazlarin toplam yasal degeri 16.500.000,00-TL, mevcut
dederi 16.500.000,00-TL olarak belirlenmistir.
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4.10. KiRA DEGERI ANALiZi VE KULLANILAN VERILER
Dederleme konusu tasinmaz icin kira dederi analizi kullaniimamistir.

4.11. GAYRIMENKUL VE BUNA BAGLI HAKLARIN HUKUKi DURUMUNUN ANALizi
Gayrimenkul ve buna bagh haklarda hukuki bir problem bulunmamaktadir.

4.12. BOS ARAZI VE GELISTIRILMiS PROJE DEGER]
Dederleme konusu tasinmazlarin imar fonksihyonu itibari ile proejsiyon auygun parseller dedildir. Bu
sebeple proje analizi gergeklestiriimemistir.

4.13. EN YUKSEK VE EN IYI KULLANIM DEGERI

Bir midlkiin fiziki olarak uygun olan, yasalarca izin verilen, finansal olarak gergeklestirilebilir ve
dederlemesi yapilan milkiin en ylksek getiriyi saglayan en verimli kullanimidir. En etkin ve verimli
kullanimi belirleyen temel unsurlar asagidaki sorularin cevaplarini icermektedir.

Kullanim makul ve olasi bir kullanim midir?

Kullanim yasal mi ve kullanim igin bir yasal hak alabilme olasiligi var mi?

Miilk fiziksel olarak kullanima uygun mu veya uygun hale getirebilir mi?

Onerilen kullanim finansal yénden gerceklestirilebilir mi?

Ilk dért sorusunu gecen kullanim sekilleri arasinda secilen en verimli ve en iyi kullanim, arazinin
gergekten en verimli kullanimidir.

Gayrimenkul sektériniin hukuki ve teknik acidan en belirleyici faktorlerinden biri olan imar planlan
Ulkemizde sehirlesme, teknolojik gelisme ve iktisadi ilerlemeye paralel bir gelisme gdsterememekte ve bu
revizyon eksikligi nedeniyle genelde statik bir goriinim arz etmektedirler. S6z konusu olumsuz yapinin
dogal bir sonucu olarak bir gayrimenkul izerinde mali ve teknik agidan en ylksek verimliligi saglayacak ve
bunun yani sira finansmani dahi temin edilmis en optimum segenedin uygulama safhasina konulamamasi
gibi istenmeyen vakalar sektoriimiizde sik sik olusabilmektedir. Bir baska anlatimla, llkemiz kosullarinda
en iyi proje en yiiksek getiriyi saglayan veya teknik olarak en mikemmel sonuclar saglayan secenek
degil, ayni zamanda yasal mevzuatin gereklerini de yerine getiren projedir. Tiim bu hususlar dikkate
alindiginda tasinmazlarin SANAYI TESISI alani olarak kullanilmalari en etkin ve verimli kullanimlarini
yansitacaktir.

5.ANALiZ SONUGCLARININ DEGERLENDiRMESI
5.1. DEGERLEME METOTLARININ VE ANALiz SONUCLARININ

5.1.1. UYUMLASTIRILMASI
Dederlemeye konu bolgede tespit edilen ve piyasa rayig¢ fiyatlarini en iyi ifade eden emsaller ile bu
emsallere bagh olarak giincel deder tespitine ulasiimigtir. Bélgede yer alan emlakgilar, yerel halk, yerel
idareciler ile yapilan goriisme neticesinde arazi m2 birim fiyatlar tespit edilmistir. Emsaller ile tespit edilen
degerler, konu tasinmazlarin, Konum, altyapi, fiziksel &zellikler, imar durumlari, potansiyelleri vb. gibi
farkliiklar ile kalibre edilmistir. Farkl ozellikleri itibariyle birbirine uyumlu hale getirilebilen emsaller
raporumuzda dederlendirmeye alinmistir.
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5.1.2. IZLENEN YONTEM
Calisma kapsaminda, tasinmazlarin degerinin tespitinde temel olarak “Emsallerin Karsilastiriimasi Yontemi”
kullaniimistir.

5.1.3. NEDENLERI
Piyasa rayic dederine ulasmaktaki en temel ve dodru veri, miimkin olan en yakin tarih ve en yakin
lokasyonlarda yapilan gercek satis ve pazarlama emsalleri olacaktir. Gayrimenkuliin niteligi bakimindan,
benzer 6zellikte pazarda olan reel satis emsalleri bulundugundan deger takdirinde Piyasa Yontemi 6ncelikli
olarak baz alinmistir.

5.2. MEVCUT OLMAYAN ASGARI BILGILERIN YER VERILMEME NEDENLERI

Dederleme calismamizda Uluslararasi dederleme standartlarina goére yer verilmesi gereken tiim asgari
bilgiler mevcuttur. Resmi olmayan ya da sozli olarak tespit edilen emsaller, takdir edilen fiyat
desteklemesine ragmen, raporumuzda kullaniimamistir.

5.3. YASAL GEREKLERIN VE BELGELERIN MEVCUT OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS
Rapor'un 3.5. Maddesinde, GAYRIMENKULUN KULLANIMINA DAIR YASAL iZIN VE BELGELER bolimiinde
detaylar verilmigtir.

5.4. GAYRIMENKULOUN, BAGLI HAK VE FAYDALARIN SPK MEVZUATINA GORE GYO
PORTFOYUNE UYGUNLUGU YONUNDEN GORUS
Degerleme calismasi SPK mevzuatina tabi olan GYO portfoyleri icin diizenlenmemistir.

6.SONUC

Rapor icerisinde incelenen piyasa yontemi sonucu, degerleme konusu tasinmaz icin ulasilan sonuclar
asadida verilmistir. Elde edilen veriler, degerleme uzmanlarinin deneyimleri, bdlgede daha 6nce yapilan
degerleme calismalari, gayrimenkuliin kullanildigi sektoriin genel durumu ve dlkenin genel konjonktiri
cercevesinde, asadida ulasilan sonuglar analiz edilerek raporun ilgili bélimiinde nihai deder takdiri
yapilmistir.

6.1. SORUMLU DEGERLEME UZMANININ SONUC CUMLESI
Degerleme konusu tasinmaz icin yapilan dederleme calismasi neticesinde, tasinmaz igin tespit edilen

hukuki ve fiziki durumlar ortaya konulmustur. Tasinmaz igin yapilan incelemeler ve bdlgede yapilan
arastirmalar neticesinde tasinmazin; Lokasyonu, Yol cephesi, Ulagim durumu, yerlesim yeri ve ana yola
uzakhdi ve rapor icinde bahsedilen olumlu-olumsuz o&zellikleri ile firsatlar-tehditler dikkate alinmistir.
Dederleme konusu tasijnmazlarin bu o6zellikleri ile piyasada bulunan emsaller karsilagtiriimis, arazinin
gelecek potansiyelleri de dikkate alinarak gerekli kalibrasyonlar yapilmis ve normal piyasa kosullari altinda
gerekli verilere ulagilarak gayrimenkullerin dederleme tarihindeki nihai piyasa rayig degerine ulasilmistir.

Cay Belediye Baskanligi ve Se§men Kardesler Gida Uretim ve Ambalaj sanayi arasinda yapilan protokol
hikimlerine gére 36 ay streli bir yatinm sireci olup, gerekli sartlar yerine getiriimesi halinde taginmaz
Uzerindeki tim tasarruf yatinmciya ait olacaktir. Bu siire¢ tamamlanincaya kadar mevcut piyasa kosllari
altinda ve takdir edilen deger (zeriden satis kabiliyeti “Satilamaz" nitelikitedir.
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6.2. NIHAI DEGER TAKDIRi

TAKDIR EDILEN TAKDIR EDILEN

L ILGE MAH./KOY PARSEL YASAL DEGER (TL) MEVCUT DEGER (TL)

AFYONKA-
RAHISAR
AFYONKA-
RAHISAR

CAY ISTASYON 12.300.000,00.-TL 12.300.000,00.-TL

CAY ISTASYON 1 4.200.000,00.-TL 4.200.000,00.-TL

TOPLAM 16.500.000,00-TL 16.500.000,00-TL

% 20 KDV HARIC YASAL-MEVCUT DURUM TOPLAM PiYASA RAYiC DEGERI

16.500.000,00-TL
ONALTIMILYONBESYUZBIN TURK LIRASI

% 20 KDV DAHIL YASAL DURUM TOPLAM DEGERI (*) (**)
19.800.000,00-TL
ONDOKUZMILYONSEKIZYUZBIN TURK LIRASI

% 20 KDV HARIG YASAL DURUM TOPLAM DEGERI
559.487,- $ 505.629,- €

% 20 KDV HARIG MEVCUT DURUM TOPLAM DEGERI
559.487,- $ 505.629,-€

29.12.2023 Tarihli T.C. Merkez Bankasi Déviz Satis Kurlari
1$=29.4913/1€ =32.6326

(*) KDV dahil toplam deder bilgi amagl olarak verilmistir.

(**) Tarla ve Arsa nitelikli gayrimenkuller igin uygulanan kapsamda degerleme konusu tasinmazlar igin % 20 KDV
uygulamasi yapilmistir.

DEGERLEME UZMANI SORUMLU DEGERLEME UZMANI
KEMAL KETREZ CEM ERKAN
SPK LISANS NO: 400 423 SPK LISANS NO: 400 369
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7. RAPOR GEGERLILIK SARTLARI

Ulke genel ekonomik kosullarinda makro degisiklikler olmamasi,

Ulke siyasi yapisinda biiyiik degisiklikler olmamasi,

Dogal afetler sonucu gayrimenkulde ve bdlgede zarar olusmaasi,

Toplumsal hareketler sonucu gayrimenkulde ekonomik ve fiziksel zarar olusmamasi,

Degerlemeden sonra ana gayrimenkulde ve badimsiz bdlimde herhangi bir hasar meydana
elmemesi,

Degerlemeden sonra ilgili blgede imar planinda degisiklik olmamasi,

Alicinin kimligi, cevreyi kirletici maddelerin varlidi veya mulku yeniden gelistirebilme olasihgi gibi 6zel,
olagandisi veya olaganusti varsayimlarin dikkate alinmamasi hallerinde rapor tarihi itibariyle
uygulanabilir ve gegerlilik slresi t¢ aydir.

n | N{e] n n L} L} L}

8 FAYDALANILAN KAYNAKLAR
Afyon Belediyesi Resmi Web Sitesi,
Afyon Kaymakamhgi.
Tiirkiye Istatisk Kurumu (TUIK)
Piyasa emsalleri, bolgede faaliyet gosteren emlak komisyonculari ve yerel yoneticiler
Gegmis dénemde bolgede yapilan dederleme galismalari ve mesleki tecriibeler
GYODER web sitesi

9. UYGUNLUK BEYANI
Yapilan degerleme ¢alismasinin SPK mevzuatlarina ve UDES Uluslararasi Degerleme Standartlarina
uygun olarak gergeklestirildigi ve asagidaki hususlarin teyidi ile saglandigi beyan olunur.
Raporda sunulan bulgular degerleme uzmaninin sahip oldugu tim bilgiler ¢ergevesinde dogrudur.
Analizler ve sonuclar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirhdir.
Degerleme uzmaninin degerleme konusunu olusturan mulkle herhangi bir ilgisi yoktur.
Degerleme uzmaninin tcreti raporun herhangi bir b6limune bagh degildir.
Degerleme, ahlaki kural ve standartlarina, mesleki gereklere gore gergeklestirilmistir.
Degerleme uzmani mesleki egitim sartlarin haizdir.
Degerleme uzmaninin degerlemesi yapilan milkin yeri ve tirt konusunda daha énceden deneyimi
vardir.
= Degerleme uzmani mulki kisisel olarak denetlemistir.
= Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmamistir.

10. IZIN BEYANI

Rapor SPK mevzuati kapsaminda hazirlandigindan, raporun kullaniimasina ve musterinin kamuyu
aydinlatma zorunluluklar sebebiyle, internet sitesinde yayinlanmasina degerleme uzmanlari tarafindan
izin verilmistir.
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11.EKLER

u

746 ada 2 parsel
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746 ada 1 parsel
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11.1. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLERE ILiSKIN, DEGERLEME
CALISMASINDA TOPLANAN BELGE ORNEKLERI

I IESRs T

I #7“‘||ﬁ',ﬂ|"f|'ff il

=

TC ] CapNo 2029 11 TC
GAY BELEDIYES! o ot . CAY BELEDIYES|
IMAR DURUMU BELGES! - Yo Pl ;oA | IMAR DURUMU BELGES|

MOt W KaSeats Temben Traw v Gehecily Md V.

IMAR DURUM BELGESI
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T.C.

CAY BELEDIYE BASKANLIGI

insaat Fen isleri Mudurltgi

BELEDIYEMIZCE SATISI YAPILAN TASINMAZ UZERINE YAPILACAK
YATIRIMLA iLGiLi PROTOKOLDUR.

1- Satgi Yapilan Arazinin Tapu Kayd ile ligili Bilgiler:
i : Afyonkarahisar
iLCESI : Cay
MAHALLESI :istasyon
MEVKI : Kerhanedniiyark:
PAFTA : K26-D-11-B-4
ADA : 746
PARSEL 57
cinsl : Arsa
CILT/SAYFA NO: 5/428
Y0zOLCUMU :17.581,78 m?
iigili idare: Cay (Afyonkarahisar) Belediye Bagkanligi
Yatirimcinin {Arazi Satin Alanin) Adi-Soyadi veya Ticaret Unvan:
Segmen Kardesler Gida Uretim ve Ambalaj Sanayi A.S.
Ahi Evran OSB Mah. 1.0rganize Sanayi Bdlgesi, Osmanli Cad. No: 3 Sincan / ANKARA
Ankara Kurumlar Vergi Dairesi / 7580039082
Arazinin Satig Tarihi: 26.10.2023
Arazinin Satig Bedeli:
Yapilacak Yatirimin Konusu: Gida liretim ve isleme tesisi
Yatirima Baslama Tarlhi: Tapu tescil islemlerinin tamamlanmasindan itibaren 12 ay icinde.
Yatirimin Faaliyete Gegecegi Tarih: Tapu tescil istemlerinin tamamianmasi ve projenin tasdik ve
onayindan itibaren 36 ay iginde.
Istihdam Edilecek Kisi Sayisi: 20 Kisl
Yatinimer bastangicta sundugu proje tizerinde gerektigi hallerde degisikiige gidebilir.
10- Arazinin satisindan sonra yatinmci alg aylik streler halinde
formu hazirlaysrak Cay Belediye Begkanlifi'na Sunacakbr.
11-Yatrimel, yatirim baslangicindan itibaren (tapu kaydina
sonuna kadar yatirim ile ilglli olarak araziyi satan
her tirlt takip ve denetimine gereken kolayliklar
istenen bilgi ve belgeleri vermak zorundadr.
12- Masraflar Karsilama YakUmltltgi: .

Yaurimel, Tapu Sicil Midarl0gd nezdinde yapilacak islemler neti sinde tahakky
e ‘ bl inae @ahak .
Karsilamak zorundadr. : s ey

13- Mlkiyet Sorumlulugu ve Husumeti Kabul YOkGmiGlaga:

Tasinmaz fle iigili her turlg milkiyet ve 'hus‘qmet‘laaqulghﬁp;;mﬁfﬁ\}ulﬁytnnmcl‘.ya devrediimesiyle
Tasinmar mﬂlkivea , yatiri  Ckendl ke '

yaptlgl yatirimi belgeleyen yatirim takip

konulan serh kalkincaya kadar) yatirim
il in ygdl!er Hlgili kamu kuruluslarinin
ermek ve Sirket sirlari haric olmak tizere

vatrimer muhatap ve taraf olur,

; el In kendi kusurundan
ynaklanmayapd bir. npdenden dolay kaybedllmesl.'yé qiﬁM;;...._’ﬁléiza'tamﬁndan iktisabl halinde
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Yatmmc: ldaredeh dogmus ve dogacak tim zararlani igin hak talep edebilecek ve zarar riicu

btfdrrn;ﬁek zdmndédui
IG-Cav Belediyed Ba;hnlnil, yatmmcmm, yatinm ve tlcar{ faaﬂyetlerlnl sorunsuz. bir ,sekllde yﬂrmmek.
gla {

gereldi alt yapa-ust vapi vannmlanm yapacak ve bu gahsmalar l;in yannmcidsn herha
altnda herhangl bir nlepte bulunmavacakur

17-Yatrimlar, yapnlacak veya mevcut bolge, cevre duzeni plani, nazim ve uygnlama imar planlan
hiikimlerine uygun olmak zorundadir.

18-Yapilacak yatiim ve istihdamin fiili, surekli genisleyen ve (retime katkisi olat
planlanacaktr.

119-Yatiime: (olaganiisti bir gelisme ya da mnknl seb!p olmadig takdirde) ticari faaliyetlerin
strdurillebilmesi icin gerekli insan kaynaginin minimum %Whryannmm geryeldesecw Cay
ilgesinde ikamet eden veya niifus laydn Cay llpesinde bui

120-Yatrimar satin alinan taginmaz
“tamamlanmadan hicbir sekilde tigiinc
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rarlart igin hak talep edebilecek ve zarari m‘” _f;

idareden dogmus ve dogacak tim za

» :GVI‘EVI Koruma vnmmmmgu
rimci Gevre Kanunu ve bu kanunla ilgili diger dizenlemelere uymak zorundadir.
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11.2. DEGERLEME UZMANLARININ LiSANS ORNEKLERI

'I'SPAK TURKIYE SERMAYE PIYASAS|
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI
Tarih : 22,11.2006 No : 400423

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Semmaye Plyasas Kurulu nun Seri:Vill, No:34 sayil “Sermaye Plyasasinda Faallyette
Bulunaniar Igin Lisanstama ve Sicll Tutmaya ligkin Esaslar Hakkinda Teblig™| uyannca

Mustafa Kemal KETREZ

Degerleme Uzmanhi@: Lisansin almaya hak Kazanmgtis

s %4//47{4

lkay ARIKAN eviik Metin AYISIK
GENEL SEKRETER BIRLIK BASKANI

"'spAK TURKIYE SERMAYE PIYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI

Tarih : 26.09.2006 No : 400369

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasast Kurulu'nun Seri:VIIL, No:34 sayili *Sermaye Pivasasinda Faaliyette
Bulunaniar icin Lisanslama ve Sicll Tutmaya lliskin Esaslar Hakiunda Teblig"i uyarinca

Cem ERKAN

Degerleme Uzmanlhif Lisansim almaya hak kazanmistir.

llkay ARIKAN = I Tevfik Metin AYISIK
GENEL SEKRETER | A BIRLIK BASKANI
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11.3. TASINMAZ iCIN DUZENLENEN SON UG DEGERLEME RAPORUNA AiT BiLGILER

Dederleme konusu tasinmaz icin daha dnce firmamizca dederleme raporu diizenlenmemistir.
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PIYASASINDA DEGERLEME STANDARTLARI HAKKINDA TEBLIG'T GEREGI ULUSLARARASI DEGERLEME
STANDARTLARI (UDS) KAPSAMINDA YURUTULDUGUNE VE TUM YONLERIYLE ILGILI STANDARTLARA
UYGUN OLDUGUNA ILISKIN BEYAN

2.5. DEGERLEME RAPORUNUN KULLANIM, DAGITIM VEYA YAYINLANMASINA iLiSKIN HERHANGI BIR
SAKINCA VARSA BUNA ILISKIN AGIKLAMA

2.6. UCUNCU BIR TARAFCA SAGLANAN BILGILER DAYANAK OLARAK KULLANILDIYSA, SOZ KONUSU
BILGILERIN GUVENILIRLIGINE iLiSKIN DEGERLENDIRME

2.7. DEGER ESASI, KULLANILAN YAKLASIM VE YONTEMLER ILE DEGERLEMEIN AMACINA
UYGUNLUGUNA ILISKIN BEYAN

2.8. DEGERLEME SONUCU BULUNAN DEGERE ULASILMASI SIRASINDA KULLANILAN YONTEMLER, BU
YONTEMLERIN SONUCLARI VE DEGERLEME SONUCU BULUNURKEN BIRDEN FAZLA YONTEMIN
KULLANILMASI DURUMUNDA BUNLARA ILiSKIN AGIRLIKLANDIRMA ORANLARINI GOSTEREN TABLO

2.9. KULLANILAN VERILERIN GUVENILIR, ADIiL VE MAKUL OLDUGUNA ILiSKiN BEYAN

3. DEGERLEME KONUSU VARLIKLAR HAKKINDA BILGILER

3.1 VARLIGA ILISKIN TEKNIK, HUKUKI VE MAIL TANITICI BILGILER

3.2. DEGERLEMESI YAPILAN VARLIK iLE iLGiLi HERHANGI BIR DEVIR/PAZARLAMA VB. KONULARDA
SINIRLAMA, TAKYIDAT VB. KOSUL BULUNUP BULUNMADIGI HAKKINDA BILGI

4. DEGERLEMESI YAPILAN VARLIGA ILISKIN ANALiZLER VE CALISMALAR

4.1 Girdi ve varsayimlar

4.1.1 Dederleme galismasinda dayanak olarak kullanilacak énemli bilgilerin nitelikleri ve kaynaklari
ile bu bilgilerin dogrulanmasina iliskin yapilan calismalarin kapsami

4.1.2 Dederleme calismasinda dikkate alinan tiim énemli ve/veya anlamli varsayimlar ve/veya 6zel
varsayimlar veya sinirlandirici kosullar

4.1.3 Uglincii bir tarafca saglanan bilgilerin dayanak olarak kullanilimasi durumunda, bu bilgilerin
guvenilir olup olmadig veya degerleme goriisiiniin giivenilirligini olumsuz yonde etkileyip etkilemedigi
hakkinda aciklama; sunulan bilgilerin inandiricihdi veya giivenilirliginin teyidi dogrultusunda yapilan
calismalarin kapsami
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4.1.4 Dederleme cgalismasinda kullanilan para biriminin belirtiimesi

4.1.5 Dederleme calismasinda kullanilan para birimi disinda farkli bir para biriminin kullanildigr girdi
ve varsayimlar icin hangi kur degerinin kullanildiginin ilgili tarih ve kaynaklar ile belirtiimesi

4.1.6 Degderlemeye konu varligin tabi oldugu mevzuatin éngordigi tesvik, yikimlilik ve benzeri
hususlarin dederleme kapsaminda belirtilmesi

4.1.7 Dederleme calismasinda dikkate alinan girdilerde lkeler arasi farklliklarin s6z konusu olmasi
halinde bu farkliliklara iligkin agiklama

4.1.8 Dederleme konusu varlidin ayni kisi veya kurulus tarafindan daha énceki tarihlerde de
degerlemesi yapilmigsa, son (ic dederlemeye iliskin bilgiler

4.2 Degerleme yaklasim ve yontemleri

4.a.Dederlenen varligin niteligi, buna iliskin dederleme yaklagimlarinin glglii ve zayif yonleri, kullanilacak
yaklasimin dederlemenin kapsamina ve amacina uygunlugu ve bu yaklasimlarin uygulanabilmesi icin gerekli
guvenilir bilginin mevcudiyeti dederlendirilerek, hangi degerleme yaklasimi veya yaklasimlarinin kullanildiginin
belirlenmesine iligkin aciklama

4.b.Dederleme galismasinin Sermaye Piyasasl Kurulu’nun (Kurul) II1.62-1 sayili “Sermaye Piyasasinda
Dederleme Standartlar Hakkinda Teblig”i geredi Uluslararasi Dederleme Standartlar (UDS) kapsaminda
ylritdldigine ve tim yonleriyle ilgili standartlara uygun olduguna iliskin beyan

4.2.1 Pazar Yaklagimi

4.2.2 Gelir Yaklagimi

4.2.3 Maliyet Yaklagimi

4.2.3.a Maliyet yaklasimi sonucu ulasilan sonug (sonuca ulasilirken yapilan tim hesaplamalarin
belirtilmesi suretiyle)

5. SONUC

5.1 DEGERLEME CALISMASINDA ULASILAN NIHAI SONUC, DEGERLEME SONUCU BULUNURKEN
BIRDEN FAZLA YONTEMIN KULLANILMASI DURUMUNDA AGIRLIKLANDIRMA ORANLARINI GOSTEREN
TABLO

5.2 KULLANILAN DEGER ESASI
5.3 DEGERLEMEDE KULLANILAN VERILERIN VE YONTEMLERIN GUVENILIR, ADIL, UYGUN VE MAKUL
OLDUGUNA ILiSKIN BEYAN

6. EKLER

6.1. Raporda kullaniimasi durumunda, bagimsiz denetimden gecmis ise dipnotlari ile beraber finansal
tablolar, bagimsiz denetimden gecmemis ise ilgili mevzuat uyarinca hazirlanmis finansal tablolar

6.2. Dederleme calismasinda girdi olarak kullanilan, Ggiincii bir tarafga saglanan raporlarin ilgili
béliimleri (Ornegin: yetkin kisiler tarafindan UMREK standartlari cercevesinde hazirlanan raporlar,
gayrimenkul dederleme raporlari, teknik raporlar, bilirkisi raporu, ekspertiz raporlari vb.)

6.3. Degerlemeyi gerceklestirenin, dederlemeyi biitiin yonleriyle yiritebilecek gerekli tiim teknik
nitelik, deneyim ve bilgiye sahip olduguna ve bagimsizlik ilkelerine uyduguna iliskin beyani, gerekli
lisans/sicillerinin kopyasi veya bu evraklari dogrulama icin kullanilabilecek internet adresi
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1.GIRIS

1.1 TALEP TARIHI :128.11.2023
1.2.DUZENLENME TARIHI :131.12.2023
1.3. RAPOR NUMARASI : | OZEL-2023-00090
1.4. DEGERLEME TARIHi :130.11.2023

1.5. RAPORUN TURU : | TL cinsinden piyasa rayic fiyat tespiti

- | Bumin TORUN, Makina Mihendisi — 409 612
1.6. RAPORU HAZIRLAYANLAR HALIL HARMAN, Makina Miihendisi — 402 078

1.7. SORUMLU DEGERLEME UZMANI : | CEM ERKAN - 400 369

1.8.DAYANAK SOZLESME VE TARIHI 2023/4

1.9.RAPORUN KURUL DUZENLEMELERIYLE
ILISKiSI

1.10. DEGERLEMEYI YAPANIN DEGERLEME
YE KONU VARLIK VE MUSTERI ILE : | Yoktur.
ILISKiSI

| Vardrr.

2. DEGERLEME KONUSUNUN TARAFLARI
2.1. DEGERLEME SIRKETI

Anreva Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Sirketimiz, 14.02.2008 tarih ve 249114 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan Sirket Ana Sozlesmesine
gore Ekspertiz ve Dederleme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek amaciyla kurulmus ve Giizeltepe
Mahallesi, Ahmet Mithat Efendi Caddesi No: 60/4 Cankaya / ANKARA adresinde hizmet vermektedir. Odenmis
Kurulus Sermayesi 230.000.-TL dir.

*Bagbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 14.05.2008 tarih ve B.02.1.SPK.0.15.496 sayili yazisi ile SPK
mevzuati gergevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmigtir.

*Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu’ hun (BDDK) 04.07.2011 tarih ve B.02.1.BDK.0.13.00.0-140.38-
15892 sayili yazisi ile bankalara “Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule badll hak ve
faydalarin dederlemesi” hizmeti verme yetkisi verilmistir.

2.2. DEGERLEMEYI TALEP EDEN
SEGMEN KARDESLER GIDA URETIM VE AMBALAJLAMA SANAYI A.S.

2.3. MUSTERI TALEBININ KAPSAMI VE VARSA GETIRILEN SINIRLAMALAR

Ankara ili, Sincan ilcesi, Ahi Evran OSB Mah. 1. Organize Sanayi Bolgesi Osmanli Caddesi No: 3 adresinde
bulunan Sedmen Kardesler Gida Uretim ve Ambalajlama Sanayi A.S.’ne ait isyerinde bulunan Sedmen
Kardesler Gida Uretim ve Ambalajlama Sanayi A.S.ne ait Makinalar, mevcut piyasa kosullari altinda,
degerleme tarihi itibariyle piyasa rayi¢ dederlerinin tespiti ve bu tespitin Tiirkce olarak raporlanmasidir.
Musteri tarafindan herhangi bir sinirlama getirilmemistir.
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2.4. DEGERLEME CALISMASININ SERMAYE PiYASASI KURULU'NUN IIL.62-1 SAYILI
VSERMAYE PIYASASINDA DEGERLEME STANDARTLARI HAKKINDA TEBLiG'I GEREGI
ULUSLARARASI DEGERLEME STANDARTLARI (UDS) KAPSAMINDA YURUTULDUGUNE
VE TUM YONLERIYLE ILGILI STANDARTLARA UYGUN OLDUGUNA ILiSKIN BEYAN
Dederleme calismasi, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun III.62-1 sayili “Sermaye Piyasasinda Degerleme
Standartlari Hakkinda Teblig” geregi) ve 03.10.2019 tarih ve 55/1294 sayili “Gayrimenkul Disindaki Varliklarin
Sermaye Piyasasi Mevzuati Kapsamindaki Degerlemeleri icin Hazirlanan Raporlarda Bulunmasi Gerekli Asgari
Hususlar”, 01.02.2017 tarih Seri III-62.1 sayili "Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlari Hakkinda
Tebli§g” dogrultusunda Sermaye Piyasasi Kurulu Karar Organi'nin 22.06.2017 tarih ve 25/856 sayili karari ile
Uluslararasi Dederleme Standartlari 2017 kapsaminda ydiritiimis olup, tim yénleriyle ilgili standartlara
uygundur.

2.5. DEGERLEME RAPORUNUN KULLANIM, DAGITIM VEYA YAYINLANMASINA iLiSKiIN
HERHANGi BiR SAKINCA VARSA BUNA iLISKiN ACIKLAMA

Dederleme raporunun kullanim, dagitim ve yayinlanmasinda herhangi bir sakinca bulunmamaktadir

2.6. UGUNCU BIR TARAFCA SAGLANAN BILGILER DAYANAK OLARAK KULLANILDIYSA,
SOZ KONUSU BILGILERIN GUVENILIRLIGINE ILISKIN DEGERLENDIRME

Raporda emsal verileri disinda tiim kaynaklar misteri tarafindan saglanmistir. Bu verilerin dogrulugu karsi
tarafin, tarafimiza sundugu bilgiler ile sinirlidir.

2.7. DEGER ESASI, KULLANILAN YAKLASIM VE YONTEMLER iLE DEGERLEMEIN
AMACINA UYGUNLUGUNA ILISKIN BEYAN

Deder esasl, devam eden kullanim igin pazar degeri olup, tanimi asagida yapilmistir.

S6z konusu tanim Uluslararasi Degerleme Standartlari Kilavuzu Notu, Pazar Dederi baslidinda yer alan tanima
dayandirilarak;

Devam Eden Kullanim icin Pazar Degeri: Sokillp gotirilmeden bulundugdu isletmede kullanima devam
etmesi kosulu ile makinenin uygun bir pazarlamanin ardindan birbirinden bagimsiz istekli bir aliciyla istekli bir
saticl arasinda herhangi bir zorlama olmaksizin ve taraflarin herhangi bir iliskiden etkilenmeyecek sartlar
altinda, bilgili, basiretli ve iyi niyetli bir sekilde hareket ettikleri bir anlasma cercevesinde dederleme
tarihindeki el degistirmesi gereken tahmini tutaridir” seklinde tanimlanmistir.

Kullanilan deder tanimi rapor igeriginde kullanilan degerleme yéntemleri ile uygundur.

2.8. DEGERLEME SONUCU BULUNAN DEGERE ULASI\!.MASI SIRASINDA KULLANILAN
YONTEMLER, BU YONTEMLERIN SONUCLARI VE DEGERLEME SONUCU BULUNURKEN
BIRDEN FAZLA YONTEMIN KULLANILMASI DURUMUNDA BUNLARA ILISKIN
AGIRLIKLANDIRMA ORANLARINI GOSTEREN TABLO

Dederleme konusu bir kisim varliklar 6zel kullanima esas teskil eden varliklar oldugundan degerleme
sonucuna ulasilirken maliyet ydntemi kullanilmig, buna gore;

*Degerlemeye tabi tutulan varligin faydall 6mriine gore yipranma payi eksiltilmistir.

Dederleme konusu bir kisim varliklar ise standart ikinci el piyasasi bulunan varliklar olup, bu tir varliklar icin
emsal karsilastirmasi yapilmistir.

2.9. KULLANILAN VERILERIN GUVENILIR, ADIL VE MAKUL OLDUGUNA iLiSKiN BEYAN
Uzman, sb6z konusu tesisi ve ekipmanlari bizzat incelemistir. Dederlemeyi gerceklestirenler raporda
belirtilenler disinda bagka bir yardim almamustir.

Raporda sunulan analizler ve sonuclar sadece bu rapor igin gecerlidir. Raporun kapsami disinda
kullanilamazlar.
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GayrimenkulQederlieme

Bu raporda belirtilen analizler yiiriirliige girme tarihi ‘rapor bilgileri’ kisminda belirtilmistir. Uzman, calisma
teslim edildikten sonra meydana gelebilecek ekonomik ve fiziksel faktorlerin bu raporda belirtilen fikir ve
sonuclan etkilemesinden dolayi sorumluluk tagsimaz.

Raporda belirtilen projeksiyonlarin, galisma sirecinde yardimc olmasi amaglanmig olup buradaki bulgular,
cari piyasa kosullari, kisa ve uzun vadeli arz ve talep faktorleri ve siirekli sabit bir ekonomik ortam varsayimi
zerine dayandiriimistir. Bu nedenle, uzman tarafindan dogru bir sekilde tahmin edilmesi miimkiin olmayan
projeksiyonlar ileride bazi dedisikliklere udrayabilir ve boylece gelecekteki gelir ve dederlendirmeleri
etkileyebilir.

Dederlemeyi gerceklestirenlerin dnyargisiz ve tarafsiz bir degerleme yapma kabiliyetini sinirlayacak baska
etkenler bulunmamaktadir.

Bu gergevede raporda kullanilan tim veriler glivenilir, adil ve makulddir.

3. DEGERLEME KONUSU VARLIKLAR HAKKINDA BILGILER

3.1 VARLIGA ILISKIN TEKNiK, HUKUKI VE MAIL TANITICI BILGILER
Semen Kardesler A.S. Gida Uriinleri imalati sektdriinde yukarida belirtilen adreste faaliyet

gostermektedir.
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Dederlemeye konu makinalarin 30.11.2023 tarihinde Segmen Kardesler A.S. icin dederlemesi yapilmis olup,
sz konusu makinalarin gliniimiiz tarihi itibariyle satis bedelinin tespiti talebi tizerine bu rapor diizenlenmistir.
Dederlemeye konu makinalar Segmen Kardesler A.S. firmasina ait isyerinde gorilmistir. Firma
yetkililerinden alinan sifahi bilgiye gore dederlemeye konu makinalar faal olarak kullaniimakta olup, bakimlari
ve periyodik kontrolleri diizenli olarak yapilmaktadir. Makinalara ait herhangi bir sicil dosyasi, bakim karti vb.
belge gorilmemistir. Makinalarin gézle yapilan muayenesinde herhangi bir eksidi tespit edilmemistir.
Degderlemeye konu makinalar makine ve ekipman imalati ile ilgili makinalardir. Firma tarafindan dederlemesi
yapilacak makinalara iliskin diizenlenmis makine listesi ve envanter kaydi verilmistir.

Dederlemeye konu makinalar ekspertiz giininde galisir durumda goriilmistiir. Makinalarin istendiginde
sorunsuz halde calisacadi varsayimi yapilmistir, firma yetkililerinden alinan sifahi bilgiye gore makinalarin
herhangi bir eksigi ve problemi bulunmamaktadir.

Dederlemeye konu varliklar ekipman adi, marka, model, yill ve envantere giris tarihlerine gore asadida

siralanmistir:

Demirbag
Kodu

%
~
=2

Demirbas ismi

253-2007-001

CIPLAK VAKUM POMPASI (12)

253-2008-014

DENGE DIKEY TOZ TASIYICI HELEZON (3.67)

253-2008-017

AZIM VAKUM POMPASI (12 )

253-2008-023

DENGE DIKEY TOZ TASIYICI HELEZON ( 3.67 )

253-2008-026

UNSA 2 UM MONOPOMPA (17 )

253-2008-033

TEMESIS DEPO RAF SISTEMI ( 3.23 )

253-2009-005

GUCUM PAS CELIK VAKUM POMPA (12)

253-2009-007

BETA PAKET SIVILAR iCIN POMPA (12)

O[O |N[O || [W|N (-

253-2009-008

DENGE DIKEY TOZ TASIYICI HELEZON (3.67)

=
o

253-2010-012

DENGE DIKEY HELEZON KARISTIRICILI

N (R |Rr|Rr[Rr[R[R|R|D]|-

253-2010-013

PULS TERAZILi KONVEYOR BANT

PULS
ELEKTRONIK

253-2010-014

DOGUSSAN VAKUM POMPA

253-2010-015

KONTEKSAN KONVEYOR BANT

253-2010-016

TURKOZ SOS URETIM SISTEMi

TURKOZ

253-2010-017

SU SOGUTMA KULESI

253-2010-018

BAL COZELTi TEKNESI

253-2010-019

BAL DINLENDIRME KAZANI

253-2010-024

AKSU PASLANMAZ PETKIM KAZANI

RlRr Rk (Rr|R R |-

253-2011-002

PULS OTOMATIK TARTIM BANDI

PULS
ELEKTRONIK

253-2011-005

GENMAK KODLAMA MAKINASI

253-2011-007

DENGE DiK TOZ URUN TASIYICI HELEZON

253-2011-008

PULS OTOMATIK TARTIM BANDI

PULS
ELEKTRONIK

253-2011-011

FRUMAK REGEL PASTORIZE HATTI

253-2011-015

KONTEKSAN KONVEYOR BANT

253-2011-016

DENGE DiK TOZ URUN TASIYICI HELEZON

253-2011-018

PULS OTOMATIK TARTIM BANDI

PULS
ELEKTRONIK

253-2011-025

TURKOZ TAHIN KAZANI

TURKOZ

TTPK-5000

253-2011-026

AKSU PASLANMAZ CELIK BAL TANKI

253-2011-027

AKSU PASLANMAZ TAHIN TANKI

253-2011-029

TURKOZ PASLANMAZ TANK VE BAL FiLTRESI

TURKOZ

253-2012-001

HiPOMAK TERAZILi DOLUM MAKINASI

HIiPOMAK

HPM 280 AF/VW 2008
MODEL

253-2012-003

PULS ELEKRONiIK OTOMATIK TARTIM BANDI (
17)

PULS
ELEKTRONIK

253-2012-004

TEMESIS DEPO RAF SISTEMI ( 3.23)

253-2012-005

F.T FAMAT ULTRASONIC KESIM MAKINESI
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35 | 253-2012-006

ERDA ETIKETLEME MAKINASI

36 | 253-2012-007

GENMAK TERMAL PRINTER

37 | 253-2012-009

AKSU PASLANMAZ TEKERLI RAFLI ARABA

38 | 253-2013-001

MAKOSAN YATAY PAKETLEME MAKINASI (3.53)

39 | 253-2013-002

UZAY YUK ASANSORU (3.12)

2000 kg

40 | 253-2013-003

TOPER BICAKLI DEGIRMEN (17)

41 | 253-2013-004

LEONHARDT KAVANOZ DOLUM MAKINESI (
3.53)

42 | 253-2013-005

GENMAK KODLAMA MAKINASI ( 3.53)

GENMAK

NG TOUCH

43 | 253-2013-006

ERDA ETIKETLEME MAKINASI ( 3.53)

44 | 253-2013-007

OKAN BIYIK L TiPi KNVEYOR (17 )

45 | 253-2013-008

DENGE DIKEY TOZ TASIYICI HELEZON ( 3.67))

46 | 253-2013-009

ROWEMA DiK PAKETLEME MAKINASI ( 3.53)

VPI 1802011

47 | 253-2013-010

PULS ELEKRONIK OTOMATIK TARTIM BANDI (
17)

PULS
ELEKTRONIK

48 | 253-2013-011

INDEX - 6LTD KAVANOZ KAPATMA MAK. ( 3.53)

49 | 253-2013-012

BASKAYA CEKIRDEK CIRARTMA MAK ( 3.10.1)

50 | 253-2013-013

BASKAYA SAP ALMA MAKINASI ( 3.10.1)

51 | 253-2013-014

ViMPi AKUPLE POMOA (12 )

52 | 253-2013-015

DENGE DIKEY TOZ TASIYICI HELEZON (3.67)

DKH 304 KALITE 0,55-2,2
KW

53 | 253-2013-016

TURKOZ SOS VAKUM KAZANI (17 )

TURKOZ

54 | 253-2013-017

TURKOZ RECEL VAKUM KAZANI ( 17 )

TURKOZ

SVT 2000 50 KG/H

55 | 253-2013-018

TURKOZ MIKSER KAZANI (3.10.3 )

TURKOZ

56 | 253-2013-019

GUCUM PASL CELIK VAKUM POMPA (12 )

57 | 253-2013-020

DENGE DIKEY TOZ TASIYICI HELEZON (3.67)

304 KALITE 2,2 KW

58 | 253-2013-021

TURKOZ KARISTIRICI ( 3.10.3 )

TURKOZ

59 | 253-2013-022

GUNGOR iNS STANDART POMPA ( 12 ) 6 ADET

60 | 253-2013-023

ASYA TURBO FNISER PALPER (17 )

61 | 253-2013-024

NURSAN SOGUTMA KULESI 2 ADET (3.10.9)

62 | 253-2013-025

ASEPSYSTEMS PASTORIZATOR (17 )

63 | 253-2013-026

UNSA 2 UM 50 MONOPOMPA (12)

64 | 253-2013-027

ERDA ETIKETLEME MAKINASI ( 3.53 )

65 | 253-2013-028

DENGE DIKEY TOZ TASIYICI HELEZON ( 3.67 )

66 | 253-2013-029

GENMAK KODLAMA MAKINASI ( 3.53 ) 4 ADET

RiRr|RrRr[R[R|R|PR|R[(R[R|R|R ||~

67 | 253-2013-030

ELEKTROMAG EMNIYET BANDI MAK TUNELI (
3.53)

68 | 253-2013-031

PULS ELEKRONiIK OTOMATIK TARTIM BANDI (
17)

PULS
ELEKTRONIK

69 | 253-2013-032

GUCUM PASL GELIK VAKUM POMPA (12)

70 | 253-2013-033

OKAN BIYIK L TiPi KNVEYOR (17 )

71 | 253-2013-034

TURKOZ VAKUM KAZANI PLATFORMU (17)

TURKOZ

72 | 253-2013-037

TURKOZ GLIKOZ TANKI (17 )

TURKOZ

73 | 253-2013-038

SAHIN YAPI BUHAR TESISATI (17)

74 | 253-2013-039

THS MUHENDISLIK SOGUTUCU 2 AD (3.9.5)

75 | 253-2013-040

BASKENT ZiRVE HiJYENIK ODA (3.10.9)

76 | 253-2013-041

THS MUHENDISLIK SOGUTUCU 2 AD (3.9.5)

R

77 | 253-2013-042

ENKASIS BUTONLU HIZLI PVC GIYOTIN KAPI (
31.6)

78 | 253-2013-043

SEM LAB POWER SUPPLY GUG KAYNAGI ( 3.14.2
)

79 | 253-2013-044

ANADOLU RAD BRULOR VE D.GAZ HATTI (
3.8.12)

80 | 253-2014-001

ROWEMA DiK PAKETLEME MAKINASI ( 3.53)

VP1 180 2013

81 | 253-2014-002

FOLEN OTOMATIK YUK. FREKANS MAK (3.53 )

82 | 253-2014-003

LEONHARDT KAVANOZ DOLUM MAKINESI (
3.53)

83 | 253-2014-004

GUNGOR INS STANDART POMPA (12)

84 | 253-2014-005

CANDAN PORT ELEK KONSERVE ACACAGI ( 3.53
)

85 | 253-2014-006

MARIPAK SHRINK AMBALAJ MAKIMASI ( 3.53 )

86 | 253-2014-007

ELEKTROMAG EMNIYET BANDI MAK (3.53)
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253-2014-008

INDEX - 6LTD KAVANOZ KAPATMA MAK. ( 3.53)

253-2014-009

ERDA CIFT ETIKETLEME MAKIMASI ( 3.53)

253-2014-010

TURKOZ RECEL VAKUM KAZANI (17)

TURKOZ

253-2014-011

TURKOZ REMIKS TANKI (17)

TURKOZ

RM 1000 150 KG/H

253-2014-012

GUCUM PASL CELIK VAKUM POMPA (12)

253-2014-013

INTEGRA POMPA KONT PANOSU (3.14.10)

253-2014-014

FOLEN YUKSEK FREKANS TRAFOSU 2 AD (17)

253-2014-015

TURKOZ ESANJOR (17)

TURKOZ

RR|Rr (R (Rr|Rr R~

253-2015-001

ANADOLU RADYANT ISITMA SISTEMi 2 AD (
3.10.9)

253-2015-002

SESINOKS LOP TiP POMPA (12)

253-2015-003

BETA-PAKET PiKNiK AMB MAKINASI ( 3.53)

253-2015-004

iNDEM SANTIFiRUJ POMPA (12)

253-2015-005

ATLAS KURUTUCU (17)

253-2015-006

GUNGOR HIDROFORLU TANK (3.8.9)

253-2015-007

SESINOKS MONOPOMP POMPA ( 12)

253-2015-008

TURKOZ BAL URETIM UNITESI KOMPLE (17)

TURKOZ

253-2015-009

ATAK SOGUTMA HAZIT GRUP (3.10.9)

253-2015-010

CETINEL SOGUTMA GRUP 2 AD (3.10.9)

253-2015-011

MEKSIS BUHAR SANTRALI (3.13.2)

MEKSIS

MSBK 4000 4000 KG/H

RIRr|Rr|Rr(Rr[R|R|Rr |k R~

253-2015-012

LEONHARDT KAVANOZ DOLUM MAKINESI (
3.53)

253-2015-013

NURSAN SOGUTMA GRUBU (3.10.9)

253-2015-014

SESINOKS LOP TiP POMPA ( 12 )

253-2015-015

AKCAY BECKER VAKUM POMPASI (12)

253-2015-016

GENMAK KODLAMA MAKINASI ( 3.53)

253-2015-017

ERDA ETIKETLEME MAKINASI (3.53 )

253-2015-018

ROWEMA DiK PAKETLEME MAKINASI (3.53)

VP1180 2013

253-2015-019

OKAN BIYIK PVC BANTLI KNVEYOR (17 )

N I I N PN PN T P

253-2015-020

PULS ELEKRONIK OTOMATIK TARTIM BANDI (
17)

PULS
ELEKTRONIK

PCW-1 2 KG 75 AD/DAK

253-2015-021

OKAN BIYIK PVC BANTLI KNVEYOR (17)

253-2015-022

DENGE DIKEY TOZ TASIYICI HELEZON (3.67)

DH 304 KALITE 3,3 KW

253-2015-023

ROWEMA DIK PAKETLEME MAKINASI ( 3.53 )

VPI 180 2011

253-2015-024

ERDA ETIKETLEME MAKINASI ( 3.53 )

253-2015-025

GENMAK KODLAMA MAKIMASI ( 3.53)

253-2015-026

PULS ELEKRONiK OTOMATIK TARTIM BANDI (
17)

PULS
ELEKTRONIK

253-2015-027

TURKOZ BAL PASTORIZO HATTI KOMPLE (17)

TURKOZ

TBP 5000 5000 LT/H 150
KG/H

253-2015-028

SAVE KLIMA (3.9.1)

253-2016-001

GENMAK KODLAMA MAKINASI 2 AD (3.53 )

253-2016-002

NURSAN SOGUTMA GRUBU (3.10.9)

253-2016-003

SARILAR YATAY YAPISTIRMA MAKINASI ( 3.53)

253-2016-004

MEKSIS BUHAR SANTRALI (3.13.2)

MEKSIS

253-2016-005

ANADOLU RAD BASING DUSURME iSTASYONU
(47.1)

253-2016-006

ATLAS VIDALI HAVA KOMPRESORU (3.13.6)

253-2016-007

TURKOZ MOTORLU KAZAN KARISTIRMA 3 AD
(3.10.3)

TURKOZ

253-2016-008

GUNGOR HIDROFORLU TANK (3.8.9)

253-2016-009

GUNGOR POMPA 3 AD (12)

253-2016-010

MARIPAK SRINK MAKINASI (3.53 )

253-2016-011

NURSAN SU SOGUTMA KULESI (3.10.9)

253-2016-012

ERDA ETIKETLEME MAKINASI ( 3.53)

253-2016-013

INDEX - 6LTD KAVANOZ KAPATMA MAK. ( 3.53)

253-2016-014

INDEX - 6LTD HAVA ILE YIKAMA MAK. ( 3.53)

NN

253-2016-015

AVCI MAK KAVANOZ TASIMA KONVEYORU ( 17
)

253-2016-016

TURBEY PiKNiK PAKETLEME MAK ( 3.53)

253-2016-017

BETA-PAKET TERMPFORM PAK MAKINASI ( 3.53
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253-2016-018

TURKOZ BAL COZELTME SISTEMI (17)

TURKOZ

253-2016-019

BAYRAKTAR ELEKT PLATFORM 2 AD (3.52)

253-2016-020

GUNGOR GIFT POMPALI HIDROFORLU TANK (
3.89)

253-2016-021

TURKOZ LOP POMPA 2 AD (12)

253-2016-022

GENMAK ZEBRA LABEL PRINTER (4.2)

253-2016-023

ALIZE INKJET KODLAMA MAKINASI (4.2 )

253-2016-024

YiGIT OTOMASYON MENTESELI RAMPA (37.3)

253-2016-025

KAYALAR SERVIiS BANKOSU-KUVER UNIT.
(3.10.11)

253-2016-026

TURKOZ BAL ISITMA (3.9.3)

TURKOZ

253-2016-027

KAYALAR SERVIS BANKOSU-BUZDOLABI
(3.10.11)

253-2016-028

AVCI MAK KAVANOZ TASIMA KONVEYORU ( 17
)

253-2016-029

TURKER RAF RAS SISTEMI (3.23)

253-2016-030

ELEKTROMAG OTOMATIK EMNIYET BANDI
MAK.(3.53)

253-2016-031

TEKSTAR BUHAR KAZANI POMPA (3.8.3)

253-2016-032

HIPOMAK KEFELI DOLUM UNITESI (17)

253-2016-033

GENMAK KODLAMA MAKINASI (3.53)

253-2016-034

GENMAK TERMAL PRINTHEAD (4.2)

253-2016-035

KULP MAK. DOLUM MAKINASI (17)

253-2016-036

AKSU PASLANMAZ BAL ELEGi (17)

253-2016-037

GUR-AN POLYESTER PANO (3.14.10)

253-2016-038

ETS MUHENDISLIK SOGUK ODA (3.10.9)

253-2016-039

TANRIVER HIJYEN BARIYER ( 3.52)

253-2016-040

ANADOLU RADYANT ISITMA SISTEMi (3.8)

253-2016-041

MEKSIS GALV MOD TANK 2 AD (1.1.8.3)

253-2016-042

KARTAL SU TANKI (46.4.1)

253-2016-043

TURKER RAF DEPO AGIR YUK SISTEMI ( 3.23 )

N e e N N N e e N R R

253-2016-044

iLGENLER ENGELLi PLATFORM ASANSORU (
3.12.)

253-2016-045

TURKOZ BALANS TANKI 2 AD (17)

TURKOZ

253-2016-046

TANRIVER HIJYEN BARIYER EKIPMANLARI ( 3.52
)

253-2016-047

TURKOZ BAL SUZDURME TEKNESI (17)

TURKOZ

253-2016-048

TURKOZ BALANS TANKI (17)

TURKOZ

253-2016-049

NURSAN SU SOGUTMA KULESI (17)

253-2016-050

AKSU KROM SOGUTMA KULESI (17 )

253-2016-051

TURKER RAF DEPO AGIR YUK SISTEMI ( 3.23 )

253-2016-052

YiGiT HIDROLIK RAMPA 4 AD ( 37.3 )

253-2016-053

PMI ELEKTRIK KESINTiSiZ GUC KAYNAGI ( 3.14.2
)

253-2016-054

MOMENTUM HEPA FILTRELI KLIMA SISTEMI
(3.9.3)

253-2016-055

PMI ELEK KESINTISiZ GUC KAYNAGI ( 3.14.2)

253-2017-001

HiIPOMAK BUNKERLI HELEZON 1 ADET (3.67)

253-2017-002

HiPOMAK BUNKERLI HELEZON 1 ADET (3.67)

253-2017-003

TRIO VAKUM KONTROL SISTEMIi 1 ADET (17)

253-2017-004

TRIO VAKUM KONTROL SISTEMIi 1 ADET (17)

253-2017-005

TRIO VAKUM KONTROL SISTEMi 1 ADET (17)

253-2017-006

TRIO VAKUM KONTROL SISTEMi 1 ADET (17)

NN

253-2017-007

INDEX - 6LTD KAVANOZ HAVA ILE TEM.MAK. (
3.53)

253-2017-008

AVCI MAK KONVEYOR-TOPLAMA TEPSISI-
VB.(3.53)

253-2017-009

SAHIN POMPA MONOBLOK VAKUM POMPASI
(17)

253-2017-010

MARIPAK SHRINK AMBALAJ MAKIMASI ( 3.53 )

MARIPAK

CLS DIAMOND

253-2017-011

TURKOZ BORULU ESANIJOR (17)
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253-2017-012

TURKOZ ISITMA KAZANI (17)

TURKOZ

253-2017-013

TURKOZ SOGUTMA KONVEYORU-BUYUK (17)

TURKOZ

253-2017-014

TURKOZ SOGUTMA KONVEYORU-KUCUK (17)

TURKOZ

253-2017-015

TURBEY YARI OT.KOLI BANT.MAK(3.53)

253-2017-016

GOKTOGAN 1,5 KW TEK KADEME
BLOWER(3.53)

253-2017-017

GOKTOGAN 4 KW TEK KADEME BLOWER(3.53)

253-2017-018

BAYRAKTAR MAK. 5 TON TEK MAKASLI
PLATFORM (3.12)

253-2017-019

ETS SOGUK HAVA DEPOSU (3.10.9)

253-2017-020

KSB WKL 32/8 MSKP-TC (12)

253-2017-021

ELEKTROMAG EMNIYET BANDI MAK (3.53)

253-2017-022

MARTI MUH. Q300XT PALET STREG SARMA
MAK. (3.53)

LANTECH

Q300XT

253-2017-023

BAYRAKTAR MAK.INISTE CIFT HIZ iLAVESI (3.12)

253-2017-024

DOLUMSAN TEKLi ROTARY HELVA KAPAMA
MAK. (3.53)

253-2017-025

ERDA BIL. ETIKETLEME MAKINASI (3.53)

253-2017-026

ROVEMA VOLUMETRIK HACIM KAPLARI (3.53)

253-2017-027

SEM LABRATUVAR ANALIZ CIHAZI TAMIR (
3.8.13.1)

253-2017-028

ROVEMA VOLUMETRIK HACIM KAPLARI (3.53)

253-2017-029

AVCI MAK TOPLAMA TEPSISi (3.53)

253-2017-030

INDEX - 6LTD KAVANOZ KAPATMA MAK. ( 3.53)

253-2017-031

LEONHARDT KAVANOZ DOLUM MAKINESI (
3.53)

253-2017-032

ISFIDA COK KEFELI TERAZI (3.53)

253-2017-033

MACHINENFABRIK PAKETLEME MAKINASI
(3.53)

253-2017-034

TURKOZ VAKUM TANKI (17)

TURKOZ

TBVT 2000 500 KG/H 5000
LT/H 2,2 KW

253-2017-035

TURKOZ VAKUM TANKI (17 )

TURKOZ

TBVT 2000 500 KG/H 5000
LT/H 2,2 KW

253-2017-036

TURKOZ VAKUM TANKI PLATFORMU (17)

TURKOZ

253-2017-037

TURKOZ PREMIKS TANKI (17)

TURKOZ

253-2017-038

TURKOZ MIKSER (3.10.3)

TURKOZ

253-2017-039

TURKOZ DINLENDIRME TANKI (17)

TURKOZ

TBDT 5000 5000 LT/H

253-2017-040

TURKOZ DINLENDIRME TANKI (17)

TURKOZ

253-2017-041

TURKOZ DINLENDIRME TANKI (17)

TURKOZ

253-2017-042

TURKOZ DINLENDIRME TANKI (17)

TURKOZ

253-2017-043

TURKOZ DINLENDIRME TANKI PLATFORMU (17)

TURKOZ

253-2017-044

TURKOZ RECEL SOGUTMA TUNELI (17)

TURKOZ

253-2017-045

TURKOZ SICAK SU TANKI (17)

TURKOZ

253-2017-046

TURKOZ DOZAJ TANKI (17

TURKOZ

253-2017-047

TURKOZ BUHAR TUNELI (17)

TURKOZ

253-2017-048

TURKOZ TASIMA BANDI (17)

TURKOZ

253-2017-049

TURKOZ TASIMA ARABASI (17)

TURKOZ

253-2017-050

ERDA ETIKETLEME MAKINASI ( 3.53)

253-2017-051

ERDA ETIKETLEME MAKINASI ( 3.53)

253-2017-052

SEZMAK KAVANOZ TEM.MAK. ( 3.53)

SEZMAK

SEZ 2017/1

253-2017-053

SEZMAK KAVANOZ TEM.MAK. ( 3.53)

SEZMAK

SEZ 2017/1

253-2017-054

GENMAK NGT2 KODLAMA MAK. (3.53)

253-2017-055

GENMAK NGT2 KODLAMA MAK. (3.53)

253-2017-056

ROVEMA PAKELTEME MAK.AKSAMLARI ( 3.53)

e T N N N I e N R R R R R ERE

253-2017-057

GUVENIS ALUMINYUM DOGRAMALI BOLME
(1.1.6)

253-2017-058

ROVEMA PAKELTEME MAKINASI (3.53)

253-2017-059

ROVEMA PAKELTEME MAKINASI (3.53)

253-2017-060

PULS ELEKRONIK OTOMATIK TARTIM BANDI (
17)

PULS
ELEKTRONIK

PCW-1600 GR

253-2017-061

PULS ELEKRONiIK OTOMATIK TARTIM BANDI (
17)

PULS
ELEKTRONIK
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253-2017-062 ETS SOGUK HAVA DEPOSU (3.10.9)
253-2017-063 KONTEKSAN KONVEYOR BANT (17)
253-2017-064 KONTEKSAN KONVEYOR BANT (17)
253-2017-065 DENGE DIiKEY HELEZON KARISTIRICILI (3.67) 304 KALITE 3KW
253-2017-066 DENGE DIKEY HELEZON KARISTIRICILI ( 3.67) 304 KALITE 3KW
253-2017-067 SEZMAK KONVEYOR BANT (17 )
253-2017-068 ROVEMA PAKELTEME MAK.EKRANI ( 3.53)
253-2017-069 AKDOGAN BAHARAT TAVASI (3.53) 2 ADET
253-2017-070 AKDOGAN SOGUTMA KULESI ( 3.10.9)

PULS ELEKRONIK OTO.TARTIM BANDI YED.PAR.
253-2017-071 (17)

253-2017-072 DETAY KUTU ACMA MAKINASI (3.53)
253-2017-073 ERDA ETIKETLEME MAKINASI ( 3.53)
253-2017-074 MYM CIKOLATA MAKINASI (17)
253-2017-075 BASGRUP HIZLI TiP PVC KAPI ( 31.6)
253-2017-076 PASLAN SiLINDIRIK DEPO 1 ADET (17)
253-2017-077 PASLAN SiLINDIRIK DEPO 1 ADET (17)
253-2017-078 KONASYA CHILLER SOGUTMA UNITESI (17)
TRiO ROBO TAPE 50M KOLi BANTLAMA
253-2017-079 MAK.(3.53)

253-2017-080 MYM MAKINE ON HAZIRLAMA PANOSU (17)
253-2017-081 MYM MAKINE WIENNER PANOSU 1 AD. (17)
253-2017-082 MYM MAKINE WIENNER PANOSU 1 AD. (17)
253-2017-083 MYM MAKINE TANE BiLYA (17)
253-2017-084 MYM MAKINE STOK TANKI (17)
253-2017-085 MYM MAKINE DiSLi KROM POMPA (17)
253-2017-086 iLGENLER iNS. iDARI BINA ASANSOR (3.12)
PiRSAN 20000M3/H EVAPORTIF SERINLETME
253-2017-087 SISTEMI (3.9

PiIRSAN 20000M3/H EVAPORTIF SERINLETME
253-2017-088 SISTEMI (3.9

PiRSAN 20000M3/H EVAPORTIF SERINLETME
253-2017-089 SISTEMI (3.9

PiIRSAN 20000M3/H EVAPORTIF SERINLETME
253-2017-090 SISTEMI (3.9

PiRSAN 20000M3/H EVAPORTIF SERINLETME
253-2017-091 SISTEMI (3.9

PiIRSAN 20000M3/H EVAPORTIF SERINLETME
253-2017-092 SISTEMI (3.9

PiRSAN 20000M3/H EVAPORTIF SERINLETME
253-2017-093 SISTEMI (3.9

PiIRSAN 20000M3/H EVAPORTIF SERINLETME
253-2017-094 SISTEMI (3.9

PiRSAN 20000M3/H EVAPORTIF SERINLETME
253-2017-095 SISTEMI (3.9

PiRSAN 40000M3/H OTO.PANJURLU AKSIYEL
253-2017-096 FAN (3.9.1)

PiRSAN 40000M3/H OTO.PANJURLU AKSIYEL
253-2017-097 FAN (3.9.1)

PiRSAN 40000M3/H OTO.PANJURLU AKSIYEL
253-2017-098 FAN (3.9.1)

PiRSAN 40000M3/H OTO.PANJURLU AKSIYEL
253-2017-099 FAN (3.9.1)

PiRSAN 40000M3/H OTO.PANJURLU AKSIYEL
253-2017-100 FAN (3.9.1)

PiRSAN 40000M3/H OTO.PANJURLU AKSIYEL
253-2017-101 FAN (3.9.1)

KESKIN iNS. BAHARAT HAVALANDIRMA BORU
253-2017-102 iML.(31.10.4

ENERJIGAS DEPO-BAHARAT

253-2017-103 BOL.KAT.KALORIFERI YAPIMI

253-2017-104 ENGIN GRUP YANGIN HiDRANTI (3.73)
253-2017-105 AZiM YAPI PVC SERIT KAPI (31.6)
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253-2017-106

KESKIN iNS. BAHARAT HAVALANDIRMA BORU
iML.(31.10.4

253-2018-001

ERDA ETIKETLEME MAKINASI ( 3.53 )

253-2018-002

ERDA ETIKETLEME MAKINASI ( 3.53)

253-2018-003

DESER KiIMYA KULE OTOMASYONU (3.8.13.1)

253-2018-004

DESER KAZAN YIKAMA (3.8.13.1)

253-2018-005

HiIPOMAK KONVEYOR BANT (17)

253-2018-006

MAKOSAN YATAY PAKETLEME MAKINASI (3.53)

253-2018-007

SAVEMA TERMAL 531 PRINTER(4.2)

253-2018-008

SAVEMA TERMAL 32C PRINTER(4.2)

253-2018-009

SAVEMA TERMAL YAZICI KAFASI (4.2)

RlIRr(Rr(RrRr|R|R Rk~

253-2018-010

BETA PAKET VAKUMLU AMBALAJLAMA MAK. (
3.53)

BETA PAK

253-2018-011

ORDEL AGIRLIK OLCUM CiH.VE SiS. ( 17)

253-2018-012

YiGIT AKU TRAKDYONER AKU (6.7)

253-2018-013

SAVEMA TERMAL YAZICI KAFASI (4.2)

253-2018-014

ATAK SOGUTMA TECUMSEH TAG 2516 (3.10.9)

253-2018-015

4.RECEL HATTI TESISATI (17)

253-2018-016

GUNGOR iNS. GRVVD 7 5,5 HP POMPA (12)

253-2018-017

ROVEMA PAKETLEME MAK.AKSAM (3.53)

253-2018-018

ETS SOGUK HAVA DEPOSU KAPISI (3.10.9)

253-2018-019

SESINOKS SLD 2-50 PUMP POMPA (3.8.3)

253-2018-020

GUCUM PASL CELIK VAKUM POMPA (3.8.3)

253-2018-021

GUCUM PASL CELIK VAKUM POMPA (3.8.3)
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253-2018-022

BIGTEM KAVANOZ TEMIZLEME VE STER.MAK.
(17)

253-2018-023

SAVEMA TERMAL YAZICI KAFASI (4.2)

253-2018-024

SAVEMA TERMAL YAZICI KAFASI (4.2)

253-2018-025

SAVEMA TERMAL KODLAMA MAK. (4.2)

SAVEMA

SVM 53*701

253-2018-026

CARLO MiG. TAHIN DOLUM MAK. (17)

253-2018-027

ALIZE TIJ CH.F.TL300-DK Il YAZICI (4.2)

253-2018-028

ENGIN GRUP FOTOSELLI LAV MUSLUK (3.87)

253-2018-029

ENGIN GRUP FOTOSELLI LAV MUSLUK (3.87)

N R

253-2018-030

GUCUM POMPA GMVP 230/120-6662 VAKUM
POM.(3.8.3) 10

253-2018-031

GUCUM POMPA GPTS 50/32-210 SANT.
POM.(3.8.3) 10 A

253-2018-032

BIGTEM KAVANOZ TEMIZLEME VE STER.MAK.
(17)

253-2018-033

BIGTEM KAVANOZ TEMIZLEME VE STER.MAK.
(17)

253-2018-034

AVCI MAK TOPLAMA TEPSISi (3.53)

253-2018-035

AVCI MAK TOPLAMA TEPSISi (3.53)

253-2018-036

AVCI MAK TOPLAMA TEPSISI (3.53)

253-2018-037

MERT TEK. PASLANMAZ POMPA (3.8.3)

253-2018-038

MERT TEK. DALGIC MOTOR (3.14.11)

253-2018-039

SAFAK MAKINA 210 MM GiZGi AP.YAKA SETI
(17)

253-2018-040

SAVEMA TERMAL YAZICI KAFASI (4.2)

253-2018-041

SAVEMA TERMAL YAZICI KAFASI (4.2)

253-2018-042

MERT TEK. PASLANMAZ POMPA (3.8.3)

253-2018-043

MERT TEK. DALGIC MOTOR (3.14.11)

253-2018-044

VIDEOJET KODLAMA CiHAZI (3.53)

253-2018-045

AVCI MAK KAVANOZ TUTMA APARATI KOMPLE
(3.53)

329 | 253-2018-046

KESKIN MAKINA 100 KG.DEV. ELEK. LOKUM
KAZANI (17)

330 | 253-2018-047

PANEL REKLAM ISIKLI LOGO VE TABELA (3.64)

331 | 253-2018-048

TEKSTAR PANO iIMALATI (3.53)

332 | 253-2018-049

TEKSTAR PANO iIMALATI (3.53)

333 | 253-2018-050

TURBEY KOLILEME ROBOTU MAK (3.53)

334 | 253-2018-051

TURBEY KOLILEME ROBOTU MAK (3.53)
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ANADOLU RADYANT DOGALGAZ BASINGC
253-2018-052 DUS.IST.(28.3.1)

253-2018-053 FINDIK EZMESi HATTI TESISATI-HAZAR(17)
253-2018-054 HAZAR 2.FAB. PANO-TRAFO YAPIMI (3.14.10)
253-2018-055 HAZAR 3.FAB. PANO-TRAFO YAPIMI (3.14.10)
ATALAY ELEKTRONIK 3*16 MT.60 TON ARAC
253-2018-056 KANTARI (3.6

253-2018-057 CARLO MIG. FINDIK EZM.DOLUM MAK. (17)
253-2018-058 FINDIK EZMESi HATTI DOLUM EK-HAZAR(17)
253-2018-059 SEM LABORATUVAR CiHAZLARI(3.13.8.1.)
253-2018-060 TAMSA ELFIN PRINT DOUBLEHEADS (4.2)
253-2018-061 MYM BILYALI CIKOLATA DEGIRMENI (17)
253-2018-062 MYM MAKINA PUDRA SEKER DEGIRMENI (17)
253-2018-063 ALIMAR MAKINA JENARATOR (3.14.1) ALIMAR ALMDZAA 660
BETA PAKET PiKNiK AMBALAJMA MAKINASI
253-2018-064 (17)

253-2018-065 ERDA ETIKETLEME MAKINASI ( 3.53)

SIMTES ELEK. JENARATOR BAGLANTI
253-2018-066 KAB.(3.14.1)

SEM LAB.PRESSURE REGULATOR HE/02
253-2018-067 (3.13.8.1.)

253-2018-068 SEM LAB.PRESSURE GAUGE (4 BAR) (3.13.8.1.)
253-2018-069 SEM LAB.CiH. E.V. (3.13.8.1.)

253-2018-070 GUNGOR INSAAT POMPA STANDART (17)
253-2018-071 KILIC PANEL CIT UYGULAMASI (2)
253-2018-072 GIZEM KALIP 12 GOZ KESME KALIBI (17)
253-2018-073 AZiM YAPI PVC PERDE (31.6)

FRM GELiK KON. SURGULU MOTORLU KAPI
253-2018-074 (3.79)

253-2018-075 AZIM YAPI PVC SERIT PERDE KAPI (31.6)
253-2018-076 SUNDURMA POLYESTER PERDE YAPIMI (1.2.6)
ATLAS TEKNIK ViDALI HAVA KOMPRESORU
253-2019-001 (3.13.6)

253-2019-002 TURKOZ GLIKOZ TANKI (17) TURKOZ
253-2019-003 TURKOZ BORULU ISITICI (17) TURKOZ
253-2019-004 GUMUS MAK. LOKUM KESME MAKINASI (17)
GUMUS MAK. COGEN KABARTMA MIKSERI
253-2019-005 (3.10.3)

253-2019-006 GUMUS MAK. TAHIN DEGIRMENI (17)

PULS ELEKTRONIK SERVO MOTOR 100 W
253-2019-007 (3.14.11)

PULS ELEKTRONIK SERVO MOTOR 100 W
253-2019-008 (3.14.11)

253-2019-009 iINTERPOMP VAKUM POMPASI 2.2 KW (3.8.3) INTERPOMP | VPS125/065 2850 d/d
AKDOGAN
253-2019-010 AKDOGAN PASL. LOKUM ARABASI (17) PASLANMAZ
ORTADOGU FORKLIFT TRANSPALET 3.000 KG
253-2019-011 (6.8) A30NB
ORTADOGU FORKLIFT TRANSPALET 3.000 KG
253-2019-012 (6.8) A30NB
253-2019-013 SESINOKS TWIN SCREW POMPA (3.8.3) Q15222
ORTADOGU FORKLIFT TRANSPALET 3.000 KG
253-2019-014 (6.8) A30NB
ORTADOGU FORKLIFT TRANSPALET 3.000 KG
253-2019-015 (6.8) A30NB
ORTADOGU FORKLIFT TRANSPALET 3.000 KG
253-2019-016 (6.8) A30NB
ORTADOGU FORKLIFT TRANSPALET 3.000 KG
253-2019-017 (6.8) A30NB
253-2019-018 GUNGOR INSAAT HIDROFOR (3.8.9) 1XSBT V 100/5
ORTADOGU FORKLIFT TRANSPALET 3.000 KG
253-2019-019 (6.8) A30NB
253-2019-020 ORTADOGU FORKLIFT TRANSPALET 3.000 KG A30NB
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(6.8)

253-2019-021

TAM-E-SER MAKINA YER YIKAMA MAKINASI
(3.55)

1250 E

253-2019-022

SESINOKS LOP TiP POMPA (12)

SLR 2-50 LOB TiP POMP.

253-2019-023

SESINOKS LOP TiP POMPA (12)

SLR 2-50 LOB TiP POMP.

253-2019-024

AKDOGAN BAHARAT TAVASI (3.53) 2 ADET

253-2019-025

SAVEMA TERMAL YAZICI KAFASI (4.2)

253-2019-026

SAVEMA TERMAL YAZICI KAFASI (4.2)

253-2019-027

SAFAK MAKINA 210 MM GiZGi AP.YAKA SETI
(17)

253-2019-028

GOZTEPE MAKINA ViISNE KONVEYOR BANT ( 17
)

6000X800 PVC BANTLI

253-2019-029

ANKARA SARILAR METAL CENE 400 PEDALLI
(3.53)

253-2019-030

ANKARA SARILAR METAL CENE 400 PEDALLI
(3.53)

253-2019-031

GIZEM KALIP KESME-YAPISTIRMA KALIBI (17)

253-2019-032

ERDA BILIMSEL CATAL SENSOR (3.53)

253-2019-033

ERDA BiLIMSEL CATAL SENSOR ( 3.53 )

253-2019-034

ERDA BILIMSEL ALSTEP-S ETIKETLEME
MODULU KOMPLE (

ALSTEP-S

253-2019-035

YiGIT AKU TRAKSYONER AKU (6.7)

253-2019-036

MERT MAKINA SANTRIFUJ POMPA(3.8.3)

IMPO BE200 2 HP

253-2019-037

ORTADOGU FORKLIFT TRANSPALET 3.000 KG
(6.8)

253-2019-038

AKDOGAN HELVA ARABASI (17)

253-2019-039

AKDOGAN HELVA ARABASI (17)

253-2019-040

AKDOGAN HELVA ARABASI (17)

253-2019-041

ERPAKSAM KAVANOZ DOLUM MAKINASI (17 )

253-2019-042

INTERPOMP VAKUM POMPASI 2.2 KW (3.8.3)

253-2019-043

DOLUMSAN KAVANOZ OTOM. KAPATMA MAK.
(3.53)

DOLUMSAN

DLS2500

253-2019-044

PCE TEKNiK GAUSSMETRE (3.36)

MFM 3000

253-2019-045

DOLUMSAN KAVANOZ OTOM. KAPATMA MAK.
(3.53)

DLS2000

253-2019-046

AKDOGAN CALISMA MASASI (17)

253-2019-047

BETA PAKET OTOMATIK 40 REGEL DOLUM MAK.
(17)

253-2019-048

ERDA ELINE-E2CT/ALRITMA-S ETIKETLEME
MAKINASI ( 3.

ELINE

E2CT/ALRITMA-S

253-2019-049

TURKOZ ISITMALI DOLUM TANKI (17 )

TURKOZ

500 LT ISITMALI

253-2019-050

SESINOKS METAL LOB TiP POMPA (3.8.3)

SLR 2-40 LOB TiP POMP.

253-2019-051

TURKOZ MAKINA SEVIYE SENSORU (17)

411 | 253-2019-052

KOCINTOK KALIBRASYON SETi (3.8.13.1)

ETALON

412 | 253-2019-053

KAYALAR JUNIOR PLUS XL KOMBI MiKSER
(3.10.3)

413 | 253-2019-054

YIBER ELEK. EL YIKAMA UNITESI (3.13.3)

ED 41 00 STRD 40

414 | 253-2019-055

YALGIN REKLAM VINIL TABELA (58.1.2)

415 | 253-2019-056

ORTADOGU FORKLIFT TRANSPALET 3.000 KG
(6.8)

A30NB

416 | 253-2019-057

ORDEL TARAMA-ALARM CiHAZI (17)

SCN12-03/03

417 | 253-2019-058

AZIM YAPI PVC SERIT KAPI (31.6)

418 | 253-2020-001

POLMAK 7,5 KW 3000 DD MOTORLU RADYAL
FAN

PY-K9 TiP

419 | 253-2020-002

KORKMAZ ENDUSTRI DN 50 LOP POMPA (12)

420 | 253-2020-003

SAVEMA TERMAL YAZICI KAFASI (4.2)

421 | 253-2020-004

SAVEMA TERMAL YAZICI KAFASI (4.2)

422 | 253-2020-005

BASKAYA ELEVATOR MODULER 2*45 (17 )

423 | 253-2020-006

KORKMAZ ENDUSTRi LOP POMPA ISI CEKETLI
(12)

424 | 253-2020-007 YTB

GUCUM POMPA GMVP 230/120-6662 VAKUM
POM.(3.8.3)

425 | 253-2020-008 YTB

GUCUM POMPA GMVP 230/120-6662 VAKUM
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POM.(3.8.3)

253-2020-009

INDEX - 6LTD KAVANOZ KAPATMA MAK. ( 3.53)

ND CLOSE 14 M

253-2020-010

OES KGK 40 KVA 3 FAZ KESINTISiZ GUC
KAYNAGI (3.14.

KGK-40

253-2020-011

BASGRUP OTOMATIK KAPI (3.79)

253-2020-012

BASGRUP OTOMATIK KAPI (3.79)

253-2020-013

BASGRUP OTOMATIK KAPI (3.79)

253-2020-014

BASGRUP OTOMATIK KAPI (3.79)

253-2020-015

SEM LABORATUVAR FLOW CELL 8ULD (3.13.8.1)

253-2020-016

ALIZE YAZICI MODULU ( 4.2)

253-2020-017

SAVEMA TERMALYAZICI KAFASI KCE-53 (4.2)

253-2020-018

SAVEMA TERMALYAZICI KAFASI KCE-53 (4.2)

253-2020-019

KUTLUSAN KAPAMA MAKINASI (3.53)

CAP SEAL
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253-2020-020

ORTADOGU FORKLIFT TRANSPALET 3.000 KG
(6.8)

253-2020-021

ORTADOGU FORKLIFT TRANSPALET 3.000 KG
(6.8)

253-2020-022

ORTADOGU FORKLIFT TRANSPALET 3.000 KG
(6.8)

253-2020-023

AS-SU SU YUMUSATMA MAKINASI (3.8.10)

PUREDROP 10-35
TANDEM YUMUSATMA

253-2020-024

GENMAK TERMAL PRINTER(4.2)

NG2

253-2020-025

SEM LABORATUVAR FLOW CELL 8ULD (3.13.8.1)

253-2020-026

VIDEOJET KODLAMA CiHAZI (3.53)

INKJET 5

253-2020-027

SESINOKS MONOPOMP K30 POMPA (12)

253-2020-028

BETA PAKET THERMOFORM AMBALAJLAMA
MAK. (3.53)

253-2020-029

REDMAK GAMAK MOTOR 11KW (3.14.11)

253-2020-030

GUNGOR IN$10 HP POMPA (12)

253-2020-031

REDMAK REDUKTOR SP50 1/25+ 0,55 KW
MOTOR (3.43)

253-2020-032

REDMAK REDUKTOR EN 63 i 395+ 0,75 KW
MOTOR (3.43)

253-2020-033

YiGIT AKU TRAKSYONER AKU (6.7)

253-2020-034

VIDEOJET KODLAMA CIHAZI POMPASI (3.53)

253-2020-035

SAVEMA TERMALYAZICI KAFASI KCE-53 (4.2)

253-2020-036

SAVEMA TERMALYAZICI KAFASI KCE-53 (4.2)

253-2020-037

GAMMA SISTEM YUKSEK BASINGLI KARISTIRICI (
3.10.3

253-2020-038

PULS ELEKRONiK MOTOR 75 W
REDUKTORSUZ)(3.14.11)

253-2020-039

PULS ELEKRONIK MOTOR 75 W
REDUKTORSUZ)(3.14.11)

253-2020-040

FAZLI AKSU SOGUTMA KULESI (3.10.9)

KULE HAZNESI

253-2020-041

FAZLI AKSU SOGUTMA KULESI (3.10.9)

KULE HAZNESI

253-2020-042

FORPACK AMB. F 205 YAKA SETi (17)

253-2020-043

PANDORA PLASTIK 460 GR BAL SiSE KALIBI
(27.2)

253-2020-044

ANALITIK YAG TAYIN CIHAZI (3.8.13.1)

253-2020-045

BASGRUP OTOMATIK KAPI (3.79)

253-2020-046

ANKARA EMIN 42,5 KWA KONTAKTOR (3.14.9)

253-2020-047

DOLUMSAN GiRiS TAMBURU (17)

253-2020-048

DOLUMSAN GiRi$ TAMBURU (17)

253-2020-049

YiGIT AKU 48 VOLT 500 AH TRAKSYONER
AKU(3.14.7)

253-2020-050

GUCUM POMPA GMVP 120/050-6662 VAKUM
POM.(3.8.3)

253-2020-051

GUCUM POMPA GMVP 120/050-6662 VAKUM
POM.(3.8.3)

253-2020-052

TURBEY KOLILEME ROBOTU MAK (3.53)

253-2020-053 | SARF

EMEL TERK SARMAN MITS. SERVO MOTOR HF-
MP73B (3.14.

471 | 253-2020-054 | SARF

ANT TEKNIK INTERTSIL NH2 5 UM (3.8.13.1)
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253-2020-055

ANADOLU RADYANT ISITMA SISTEMi AD (
3.10.9)

253-2020-056

UCER SONDAJ KUYU SONDAJI (46.3.1)

253-2021-001

GENMAK TERMAL PRINTER(4.2)

ZT410 203DPI

253-2021-002

ORTADOGU FORKLIFT TRANSPALET 3.000 KG
(6.8)

A30NB

253-2021-003

GENMAK TERMAL PRINTER(4.2)

ZEBRA

ZT411 LABEL

253-2021-004

PULS ELEKRONIK OTOMATIK TARTIM BANDI (
17)

PULS
ELEKTRONIK

TARTIM PRENSIPLI KALITE
KONTROL BANDI

253-2021-005

HiPERMAK TAM OTOM. DOYPACK DOLUM
MAKINASI (3.53 )

253-2021-006

BASKAYA UNIVERSAL YIKAMA MAKINASI (17)

253-2021-007

VIDEOJET KODLAMA CiHAZI (3.53)

6330 INT

253-2021-008

ANALITIK YAG MANTOLU ISITICI (3.8.13.1)

253-2021-009

GENMAK LABEL PRINTER(4.2)

ZT411 LABEL

253-2021-010

VIMPi 2,5" XLA PASLANMAZ POMPA (12)

253-2021-011

MERT TEKNIK 0,5 HP TRF AGIK FANLI POMPA
304 (12)

253-2021-012

MERT TEKNIK .,1 KW KOMPLE PASLANMAZ
POMPA (12)

253-2021-013

GUNGOR iNS.KAZAN TAGDIYE CiH.(17)

253-2021-014

AZIM YAPI PVC SERIT KAPI (31.6)

253-2021-015

AZIM YAPI PVC SERIT KAPI (31.6)

253-2021-016

HER iS SERAMIK GBS CARILINE 85 PRC YEMEK
TAKIMI (3

253-2021-017

ELMACIK BILG. BROTHER (4.1) MFC-L2716DW-
3T LAZER

253-2021-018

PLATO HP LASERJET PRO MFP M117 FDW
YAZICI (4.1)

253-2021-019

PiRSAN 44.000M3/H OTO.PANJURLU AKSIYEL
FAN (3.9.1)

253-2021-020

ASO 1.0RG.SAN.BOL. COP KONTEYNERI (3.25)

253-2021-021

FORPACK AMB. AB YAPISTIRMA YAKA SET CiZGi
APR. (17

253-2021-022

FORPACK AMB. AB YAPISTIRMA YAKA SET CiZGi
APR. (17

253-2021-023

FORPACK AMB. AB YAPISTIRMA YAKA SET CiZGi
APR. (17

253-2021-024

FORPACK AMB. AB YAPISTIRMA YAKA SET CiZGi
APR. (17

253-2021-025

FRUMAK MAK. VAKUM KAZANI FRM.10.VK-25 (
17)

FRM.10.VK-25 FLTVK01.09
20 KG

253-2021-026

HASEL iSTIF MANUEL TRANSPALET 2.500 KG
(6.8)

550X1150/MLK

253-2021-027

FRUMAK MAK. SEKER KAYNATMA KAZANI (17)

253-2021-028

isOZ AKU T48V 625 AH GEKICi AKU (6.7)

253-2021-029

ALFA ANALITIK BOSTWICK KONSISTOMETRESI
(3.13.8.1)

253-2021-030

VIDEOJET INKJET KODLAMA CiHAZI (3.53)

253-2021-031

BIGTEM BLOK TWIST (BT/N.210) (17) 2 ADET

253-2021-032

AVCI MAK.KAVANOZ SIKMA APARATI (3.53)

253-2021-033

S.E.P.GIDA MEYVE KUP KESME MAK.

URSCHEL

253-2021-034

TEKOFOS ATAGO EL TiPi REFRAKTOMETRE (
3.8.13.1)

MASTER-500

253-2021-035

TEKOFOS ATAGO EL TiPi REFRAKTOMETRE (
3.8.13.1)

MASTER-500

253-2021-036

ATALAY ELEK. 30 KG. ELEKTRONIK TERAZI (3.59)

ER-JR 30 KG

253-2021-037

BIGTEM BLOK TWIST (BT/N.330 CC) (17) 4 ADET

253-2021-038

BIGTEM BLOK TWIST (BT/N.1700 CC) (17) 4
ADET

253-2021-039

KORKMAZ ENDUSTRI DN 50 LOP POMPA (12)

253-2021-040

SEM LAB.THERMOCOUPLE FOR LEFT (3.13.8.1.)

FURNACE
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MUKERRE
253-2021-041 | R

ANALITIK YAG MANTOLU ISITICI (3.8.13.1)

MUKERRE
253-2021-042 | R

GENMAK LABEL PRINTER(4.2)

253-2021-043 | SARF

ViMPi 2,5" XLA PASLANMAZ POMPA (12)

253-2021-044 | SARF

MERT TEKNIK 0,5 HP TRF AGIK FANLI POMPA
304 (12)

253-2021-045 | SARF

MERT TEKNIK .,1 KW KOMPLE PASLANMAZ
POMPA (12)

253-2021-046 | SARF

GUNGOR iNS.KAZAN TAGDIYE CiH.(17)

253-2021-999 | SARF

test

253-2022-001 | SARF

MOTOR 75 W (REDUKTORSUZ) (3.14.11)

253-2022-002

TAM OTOM.KOLILEME ROB.VE AKS.(3.53)

253-2022-003

MANUEL TRANSPALET BEYAZ NAYLON (6.8)

253-2022-004

MANUEL TRANSPALET BEYAZ NAYLON (6.8)

253-2022-005

MANUEL TRANSPALET BEYAZ NAYLON (6.8)

253-2022-006

APERA PH700 MASAUSTU PH METRE (3.13.8.1)

253-2022-007

PH ELEKTROD SIVRi UG LABSEN 213(3.13.8.1)

253-2022-008

HIZLI KAPI KONT.PANELI,KABLOSU(3.79)

253-2022-009

HIZLI KAPI KONT.PANELI,KABLOSU(3.79)

253-2022-010

SVM 32CK TERMAL TRANS.KODL.MAK.(4.2)

253-2022-011

24V250 AH TRAKS.AKU (6.7)

253-2022-012

INTEGRA PIPETBOY ACU 2 (3.13.8.1)/F2

253-2022-013

iIMPO S4SP 4/33 DALGIC POMPASI (3.8.3)

253-2022-014

COVERCO 4HP DALGIC MOTORU (3.14.11)

253-2022-015

COVERCO 4HP DALGIC MOTORU-2 (3.14.11)/F2

253-2022-016

DN-50 LOBE POMPA (12)

253-2022-017

MANUEL TRANSPALET 550*1150/MIK (6.8)

253-2022-018

WAFFLE GIFTLIKARE CICEK+TAVA(3.10.4.1)

253-2022-019

VERDE TAS/BALMATIK (3.10.4.1)

253-2022-020

BALMATIK (3.10.4.1)

253-2022-021

2.EL ELEKTRIK MOTORU (3.14.11)

253-2022-022

PHOENIX HIZLI NEM TAYiN CiHAZI (67.1.)

253-2022-023

WKL 32-8 KADEMELI POMPA (12)

253-2022-024

GMVP 230/120-6662 VAKUM POMPASI(3.8.3)

253-2022-025

GMVP 230/120-6662 VAKUM POMPASI(3.8.3)

253-2022-026

GMVP 230/120-6662 VAKUM POMPASI-2(3.8.3)

253-2022-027

SHIMGE BWJ,1 KWPASLANMAZ POMPA (12)

253-2022-028

ECO SNT 32-200 SANTRIFUJ POMPA (3.8.3)

253-2022-029

ECO SNT 32-200 SANTRIFUJ POMPA (3.8.3)

253-2022-030

DN-50 LOBE POMPA (12)

253-2022-031

PASL.BORU VE PASL.CUBUK

253-2022-032

304K PASLANMAZ GIDA TANKI (ESANJOR SiST

253-2022-033

MANLIFT (3.52)/F2

253-2022-034

4000 LT. RECEL SOGUTMA TANKI

253-2022-035

FABRIKA KAMERA SISTEMI-1 (3.35)/F2

253-2022-036

FABRIKA KAMERA SISTEMI-1 (3.35)/F3

253-2022-037

FABRIKA KAMERA SISTEMI-1-2 (3.35)/F3

253-2022-038

FABRIKA KAMERA SISTEMI-2 (3.35)/F2

253-2022-039

FABRIKA KAMERA SISTEMi-2-2 (3.35)/F2

253-2022-040

YATAY GAZ VER.VAKUM PAK.MAKINESI(3.53)

RiRr|Rr|lRr(RrR|R|PR|IRr[R[R|R|R|R|Rr[(R[R|R|P|Rr[R[R[R|R|PRr|R[R|R|R|R|Rr|R[(R|R|Rr|R[R[R|R|R |, |k~

253-2022-041

FABRIKA KAMERA SISTEMI(3.35)

<)
N

253-2022-042

ARUBA 1930 24G CLASS 4 POE 4SFP+370 W(
3.35)

253-2022-043

FABRIKA KAMERA SISTEMi-2 (3.35)

253-2022-044

DS-2CD1643G0-4MPBULLET KAMERA

253-2023-001

HELVA GRAMAJLAMA MAKINESi (3.53)

UHUT

UHP-0024-SERVO 500
KG/H

253-2023-002

REMAHA QUINTA KAZAN SISTEMi (38.3.2)

REHAMA
QUINTA

ACE 90 KW

253-2023-003

CAY KAZANI (15)
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253-2023-004

PLURAWATT FOTOVOLTAIK GUNES PANELI
(45.1.9) 594 AD.

PLURAWATT

PV M10x72 550 Wp

253-2023-
004-001

TESLAM NAYY KABLO (25.1.6)

253-2023-
004-002

TP-LINK LS1005G 5PORT SWITCH COGALTICI
(3.49.1)

253-2023-
004-003

TESLAM SOLAR KABLO 1X6MM2 (25.1.6)

253-2023-
004-004

CAN GUMRUK-(GES)DOKUMAN,GUMRUK
HiZM.BED.(45.1.9)

253-2023-
004-005

OTO IRMAK(GES) ARDIYE HiZM.BED.(45.1.9)

253-2023-
004-006

ENERPOWER(GES) KABUL HEYET BED.(45.1.9)

253-2023-
004-007

CAN GUMRUK-(GES)DAMGA VERGISi ODEMESI
(45.1.9)

253-2023-
004-008

(GES) SEBEKE KULLANIM Hiz.BEDELI (45.1.9)

253-2023-005

PLURAWATT FOTOVOLTAIK GUNES PANELI-2
(45.1.9) 594 AD

PLURAWATT

PV M10x72 550 Wp

253-2023-006

PLURAWATT FOTOVOLTAIK GUNES PANELI-3
(45.1.9) 396 AD

PLURAWATT

PV M10x72 550 Wp

253-2023-007

EKT AC 630KW GES TOPLAMA PANOSU
(3.14.10.)

253-2023-008

ENERPOWER SOLAR iNVERTER 110 KW (66.1)

253-2023-009

TP-LINK ARCHER MR400 AC ROUTER MODEM
(3.49.1)

253-2023-010

HAS METAL(GES) TASIYICI SISTEM (45.1.9)

4.000 KG

253-2023-011

GETECH UZAKTAN iZLEME SISTEMI (45.1.9)

253-2023-012

PLURAWATT FOTOVOLTAIK GUNES PANELI-4
(45.1.9)

PLURAWATT

PV M10x72 550 Wp

253-2023-
012-001

CAN GUMRUK-(GES)DAMGA VERGISi ODEMESI-
2(45.1.9)

253-2023-
012-002

CAN GUMRUK-(GES)YOLLUK ODEMESi (45.1.9)

253-2023-
012-003

ENERPOWER(GES) KABUL HEYET BED.-2 (45.1.9)

253-2023-
012-004

TESLAM NAYY KABLO-2 (25.1.6)

253-2023-
012-005

TESLAM SOLAR KABLO 1X6MM2-2 (25.1.6)

253-2023-
012-006

CAN GUMRUK-(GES)DAMGA VERGISi ODEMESI-
3 (45.1.9)

253-2023-
012-007

CAN GUMRUK-(GES)DOKUMAN,GUMRUK
HiZM.BED-2 (45.1.9)

253-2023-
012-008

OTO IRMAK(GES) ARDIYE HiZM.BED-2 (45.1.9)

253-2023-013

EKT AC 630KW GES TOPLAMA PANOSU-2
(3.14.10.)

253-2023-014

PLURAWATT FOTOVOLTAIK GUNES PANELI-5
(45.1.9)

253-2023-015

ENERPOWER SOLAR iINVERTER 110 KW (45.1.9)

253-2023-016

TP-LINK ARCHER MR400 AC ROUTER MODEM-2
(3.49.1)

253-2023-017

TP-LINK ARCHER MR400 AC ROUTER MODEM-3
(3.49.1)

253-2023-018

HAS METAL(GES) TASIYICI SISTEM-2 (45.1.9)

5.000 KG

253-2023-019

ALARKO FLRSP2402HWi KLIMA (3.9.5.)

253-2023-020

GETECH UZAKTAN iZLEME SISTEMI (45.1.9)

253-2023-021 | KURULUM

ENERPOWER 870KWP GUNES ENERJi
SANTR.KUR.(45.1.9)

KURULUM

253-2023-022

ORTADOGU FORKLIFT TRANSPALET 3.000 KG
(6.8.)

253-2023-023 | KURULUM

ENERPOWER 1030KWP GUNES ENERJi
SANTR.KUR. (45.1.9)

KURULUM

ANREVA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
Glizeltepe Mh.Ahmet Mithat Efendi Cad. No:60/4
Cankaya / Ankara / TURKIYE

Tel: +90 (312) 474 00 74 | Faks: +90 (312) 474 00 55

www.anreva.com.tr | bilgi@anreva.com.tr




e
ANREVA

254-2007-003

VOLKSWAGEN BORA 06 AT 3806 ( 6.1)

VOLKSWAGE
N

254-2018-001

RENAULT CLIO JOY 1.5 dci (06 BCF 119)

RENAULT

254-2018-002

FORD TRAN.CUS.MCA-320S VAN 105PS
KAMYONET (6.3) (0 06 BFY 508

FORD

254-2018-003

FORD TRAN.CUS.MCA-320S VAN 105PS
KAMYONET (6.3) (0 06 BFY 509

FORD

254-2018-004

FORD TRAN.CUS.MCA-320S VAN 105PS
KAMYONET (6.3) (0 06 BFZ 193

FORD

254-2018-005

FORD TRAN.CUS.MCA-320S VAN 105PS
KAMYONET (6.3) (0 06 BFZ 201

FORD

254-2018-006

RENAULT CLIO JOY 1.5 dci (06 BGH 159)

RENAULT

254-2018-007

FORD TOURNEO COURIER MCA 75 PS (06 BIC
571)

FORD

254-2019-001

BMW 520i SEDAN (06 BKN 92)

254-2019-002

FORD KAMYON BH-476 CARGO-2533 6*2
KAMYON (6.4) 06 BNV 597

254-2019-003

FORD KAMYON H-476 CARGO-3233S 8*2
KAMYON (6.4) 06 BOV 022

SCAB E6

254-2019-004

SEVIN KARASOR CARGO-2533 KARASORU (6.4)

KAYAR PERDELI SAC KASA

254-2019-005

SEVIN KARASOR CARGO-3233S KARASORU (6.4)

KAYAR PERDELI SAC KASA

254-2019-006

FORD TRANSIT MCA-350 L VAN ECOBLUE170 PS
KAMYONET( 06 BSA 634

FORD

TRANSIT

254-2020-001

RENAULT CLIO 1998 MOD.(06 BKF 861)

RENAULT

254-2020-002

IVECO 70 C 18 VAN 4100 H E6D PANELVAN
KAMYONET (6. 06 CAH 802

IVECO

254-2020-003

2018 MODEL VOLVO S90

254-2021-001

2020 MODEL NiSSAN QASHQAI 1.5 dci (06 CHE
92)

254-2021-002

2021 MODEL FIAT EGEA EASY 1.3 MIJET (06 CHL
676)

FIAT

254-2021-003

2021 MODEL FIAT EGEA EASY 1.3 MJET (06 CHL
647)

FIAT

254-2021-004

2021 MODEL FIAT EGEA EASY 1.3 MJET (06 CHL
689)

FIAT

254-2021-005

2021 MODEL FIAT EGEA EASY 1.3 MJET (06 CHL
667)

FIAT

254-2021-007

2021 MODEL FORD COURIER VAN MCA 75 PS
TREND (6.3) 06 CJJ 441

FORD

254-2021-008

2017 MODEL MERCEDES €180 BENZINLi (06
DMR 50)

MERRCEDES

254-2021-009

2017 MODEL MERCEDES C 200d DIZEL (06 BOD
039)

MERRCEDES

254-2021-010

2017 MODEL MERCEDES C180 BENZINLIi (06 DT
5262)

MERRCEDES

254-2021-011

2020 MODEL FIiAT EGEA EASY 1.3 MJET (06 CKL
627)

FIAT

25ABP510

631 | 254-2021-012

2021 MODEL FORD COURIER VAN MCA 75 PS
TREND (6.3) 06 CJM 929

FORD

632 | 254-2021-013

2017 MODEL MERCEDES C 200d DiZEL (06 BMZ
969)

633 | 254-2021-014

2020 MODEL FIAT EGEA EASY 1.3 MJET (06 CLJ
051)

FIAT

634 | 254-2021-015

2021 MODEL TRANSIT MCA-350L VAN ECOBLUE
170PS EU6. 06 CKM 657

FORD

635 | 254-2021-016

2020 MODEL FIAT EGEA EASY 1.3 MJET
(06BAB449)

FIAT

636 | 254-2022-001

ISUZU E60 NPR10 S-LONG AEBS STD KAMYON
(6.3) 06 GB 1367

ISUzU

637 | 254-2022-002

NMOEXXTTREME55434 2021 FORD TRANSIT
MCA-350L(6.3) 06 CUT 141

FORD

638 | 254-2022-003

FIAT 2019 MODEL SEDAN 06CUC923 (6.1)

FIAT

639 | 254-2022-004

NNANTR6DK2001433 S.N.SUZU NPR FRIGOFRIG
KAMYON 06 DBH 621

ISUZU

640 | 254-2023-001

VOLKWOGEN PASSAT 2020 MDL. 06€C0Z1186.1

VOLKSWAGE
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255-2008-010

KOGTAS DUVAR TiPi S.KLIMA (3.9..1)

255-2011-005

KOGTAS RUBENI KLIMA

255-2011-006

KOCTAS RUBENI KLIMA

255-2012-007

KOCTAS RUBEN KLIMA

255-2013-007

TURKOZ KONDES TANKI (17 )

TURKOZ

255-2015-001

KUTUP BULASIK YIKAMA MAKINASI ( 3.10.8)

255-2015-002

NUKLEON KiMYASAL DOLABI ( 3.10.4)

255-2015-003

SAHINLER BULASIK YIKAMA MAKINASI ( 3.10.8 )

255-2016-015

SAVE RUBENIS KLIMA 2 ADET (3.9.5)

255-2016-016

KUTUP BULASIK YIKAMA MAKINESI ( 3.10.8)

255-2016-018

KUTUP BUZDOLABI (3.10.4)

255-2017-001

FINSPOR MASA SPONETTA INDOOR (59.4)

RiIR|Rr|Rr[(R|R|R|R R [R|R ]|~

255-2017-002

TURKUAZ WIEWSONIC PJD7828HDL
PROJEKSIYON (3.34)

255-2017-004

KOCTAS BAYMAK ELEGANT PLUS 24000 BTU
(3.9.5)

255-2017-005

KOCTAS BAYMAK ELEGANT PLUS 24000 BTU
(3.9.5)

255-2017-021

BOYUT LAB. MASA-DOLAP YAPIMI (3.1)

255-2017-026

BOYUT DOSYA DOLABI (3.1)

255-2018-001

CEM CELIK DOLAP (3.1) 13 ADET

255-2018-002

SUNGURLU MASA-SANDALYE (3.1)

255-2018-003

KOG PAZARLAMA SAMSUNG 65" 4K TV (3.2)

255-2018-004

HUNER SET ALTI BULASIK MAK. (3.10.8)

255-2018-005

NOVATEK LENOVO PC TOWER V520 (4.1)

255-2018-006

NOVATEK LENOVO PC TOWER V520 (4.1)

255-2018-007

NOVATEK LENOVO PC TOWER V520 (4.1)

255-2018-008

NOVATEK LENOVO TP E570i5 (4.1)

255-2018-010

KUTUP SAMSUNG TAB3 4G TABLET (4.1)

255-2018-011

KUTUP SAMSUNG TAB3 4G TABLET (4.1)

255-2018-016

PLATO HP 5130-48G - SWITCH (4.4)

RlRr|Rr(Rr(RrRr|Rr|Rr[(R[(R[R|R |~ |~

255-2018-018

ENERJIGAS LG KLIMA ESUW18GJ (18.000 BTU)
DIS UNIT

255-2018-019

ENERJIGAS LG KLIMA ESNW18G)J (18.000 BTU)
iC UNITE

255-2018-020

ENERJIGAS FUJIPLUS 43.000 BTU SALON TiPi
KLIMA (3.

255-2019-002

SUNGURLU GELIK MASA-SANDALYE (3.1)

255-2019-003

NOVATEK LENOVA BILGISAYAR ( 4.1)

LENOVO

PC TOWER V520
10K003UTX i7 7700 8G

255-2019-004

NOVATEK LENOVA BILGISAYAR ( 4.1)

LENOVO

PC TOWER V520
10K003UTXi7 7700 8G

255-2019-005

CEM CELIK MALZEME DOLAP (3.1 ) 4 ADET

255-2019-007

NOVATEK LENOVA BILGISAYAR (4.1)

LENOVO

SERVER

255-2019-008

NOVATEK LENOVA BILGISAYAR (4.1)

LENOVO

SERVER

255-2019-009

BOYPA BOYA DOSYA DOLABI (3.1)

255-2019-010

ARTEK GRUP MODEM (3.49.1)

255-2019-011

ARTEK GRUP MODEM (3.49.1)

255-2019-012

MAPA MOBILYA MASA-SANDALYE (3.1)

1 MASA 8 SANDALYE

255-2019-013

TEKNORAKS 3KVA UPSGUG KAYNAGI (3.14.2)

necron dt 3kva

255-2019-014

ERONA OFiS RETRO MASA TK. (3.1)

255-2019-015

ERONA OFiS SAFIR MASA TK. (3.1)

255-2019-016

AKCAYLAR BUZDOLABI REV 570465 MB (3.10.4)

255-2019-018

3K TASARIM MUTFAK DOLABI (3.1)

255-2019-021

GAZIOGLU MOBILYA 18330 AA KLIMA (3.9.5)

18330 AA KLIMA

RlRr|lRr(RrRrRr|Rr|Rr|(R[(R[(R|R |~ |~

255-2019-024

TURKERLER HP-15DA2000NT 8BMS81EA i5-
10210U LAPTOP (

256 GB SSD 2GB

255-2019-025

GENPA IPHONE 11 64 GB (3.3)

255-2019-026

GENPA IPHONE 11 64 GB (3.3)

255-2019-027

MS TEKNIK OFiS MOB. MASA TAKIMI (3.1)
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255-2020-001

NOVATEK LENOVA BILGISAYAR (4.1)

LENOVO

V530-ISICB i7 8700 8GB
1TB

255-2020-002

NOVATEK LENOVA BILGISAYAR (4.1)

LENOVO

V530-ISICB i7 8700 8GB
1TB

255-2020-003

MEDIA MARKT REDMIi NOTE 8 PRO TEL.(3.3)

6+64

255-2020-006

DATAPARK 3 KVA KESINTISIZ GUC KAYNAGI
(3.14.2)

NECRON

3KVA 2700W

255-2020-007

SAVE KLIMA (3.9.5)

24000 BTU

255-2020-008

EVEFONE TEK. XIAOMI NOTE 10 PRO CEP
TEL.(3.3)

8/256GB

255-2020-009

KOCTAS BAYMAK ELEGANT PLUS 12000 BTU
(3.9.5)

255-2020-010

NOVATEK LENOVA 3650 MS PORT (4.2)

255-2020-011

BAUHAUS BAYMAK ELEGANT PRIME (3.9.5)

255-2020-012

ATAK SOGUTMA H 755 CC SEMi HERMETIK
KOMP (3.41)

255-2020-013

NOVATEK LENOVA BILGISAYAR M720T-i7 8700
16 GB( 4.1

255-2020-014

NOVATEK LENOVA BILGISAYAR M720T-i7 8700
16 GB( 4.1

255-2020-015

NOVATEK LENOVA BILGISAYAR M720T-i7 8700
16 GB( 4.1

255-2020-016

NOVATEK LENOVA BILGISAYAR E15 i5-10210U
16G (4.1

255-2020-017

TURKERLER iPHONE 11 64 GB CEP TELEFON
(4.1)

255-2020-018

GAZIOGLU MOBILYA PREMIX 33 KOMBI (3.8.8)

DGK YP 33 PRMX

255-2021-001

BAYMAK ELEGANT PLUS 12.000 BTU KLIMA (
3.9.5)

255-2021-002

FUJIPLUS IRO 24 BTU SPLIT INVERTER KLIMA (
3.9.5)

255-2021-003

KILICLAR SIRMA OTURMA GRUBU (3.1)

255-2021-004

HASAN ORNEK DOSYA DOLABI (3.1)

255-2021-005

NOVATEK LENOVA BILGISAYAR TC M70T
1710700 16G 500

255-2021-006

LENOVA BILGISAYAR TC M70T 1710700 16G 500

255-2021-007

LENOVA BILGISAYAR TC M70T 1710700 16G 500

255-2021-008

LENOVA BILGISAYAR TC M70T 1710700 16G 500

255-2021-009

LENOVA YOGA S740 CORE {9 9880H 2.3GHZ-16
G

255-2021-010

LENOVA L13 YOGA (i7-10510)16 GB LAPTOP( 4.

255-2021-011

NOVATEK LENOVA E15 i5-10210U16
GB+W10PRO (4.1)

255-2021-012

LENOVA E15 i5-10210U16 GB+W10PRO (4.1)

255-2021-013

VATAN IPHONE 11 64 GB AKILLI TELEFON
SIYAH(3.3)

255-2021-014

iPHONE 11 128 GB AKILLI TELEFON SiYAH(3.3)

255-2021-015

TURKERLER 24 HP 1CZ5AA 724N G3 MONITOR
(4.1)

255-2021-016

TURKERLER 24 HP 1CZ5AA Z24N G3 MONITOR
(4.1)

255-2021-017

TURKERLER 24 HP 1CZ5AA 724N G3 MONITOR
(4.1)

255-2021-018

TURKERLER 24 HP 3G828AA Z24F G3 MONITOR
(4.1)

255-2021-019

TURKERLER 24 HP 3G828AA Z24F G3 MONITOR
(4.)

255-2021-020

MEDIA MARKT XIAOMI RED Mi NOTE 10 6/128
GRITELEFO

255-2021-021

LCK BILiSIM QNAP TS-431K-GB NAS DEPOLAMA
UNITESI (

255-2021-022

LCK BILISIM 6 SEAGATE 3,5" 6 TB HDD (4.1)

255-2021-023

LCK BILISIM 6 SEAGATE 3,5" 6 TB HDD (4.1)

255-2021-024

BOYPA BOYA OFiS MASASI (3.1)
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255-2021-025

BOYPA BOYA MASA (3.1)

255-2021-026

MEDIA MARKT REDMI 9T 4/128 AKILLI CEP
TEL.(3.3)

255-2021-028

PLATO HP LASERJET PRO MFP M117 FDW
YAZICI (4.1)

255-2021-029

MEDIA MARKT SAMSUNG GALAXY A172-WHITE
CEPTE. (3.3

255-2021-030

TEKNOSA SAMSUNG GALAXY A32 128 GB AKILLI
TEL(3.3)

255-2021-031

GAZIOGLU MOBILYA 09325 KLIMA DIS
UNITESI(3.9.5)

255-2021-032

MUKERRE
R

MEDIA MARKT REDMI 9T 4/128 AKILLI CEP TEL

255-2021-033

CELAL iM TRANSPALET (6.8)

255-2021-035

ARGCELIK EKOLOJIK KLIMA (3.9.5)

255-2021-036

ARGELIK KLIMA 18K-IC UNITE (3.9.5)

255-2021-037

KUTUP PAZ. SAMSUNG GALAXY A32 (3.3)

255-2021-038

MEDIA MARKT Xiaomi REDMi NOTE 10 S 128
CEPTEL. (3

255-2021-039

MEDIA MARKT Xiaomi REDMi NOTE 10 S 128
CEP TEL. (3

255-2022-001

LENOVA PC M70T i7-10700 16G 512GB WiN10
PRO (4.1)

255-2022-002

HP PROBOOK 450 G8 I15-1135G7 NOTEBOOK
(4.1)

255-2022-003

HP PROBOOK 450 G8 I5-1135G7 NOTEBOOK
(4.1)

255-2022-004

HP PROBOOK 450 G8 15-1135G7 NOTEBOOK
(4.1)

255-2022-005

MAKAM MASA TK VE YONETICi KOLTUK (3.1)

255-2022-006

FILELi SEF KOLTUK VE MASA TAKIMI (3.1)

751

255-2022-007

CALISMA MASASI,DOSYA DOLABI,FiL.SEF
KOLTUK (3.1)

752

255-2022-008

LOBi BEKLEME (3.1)

753

255-2022-009

RETRO TEKLI KANEPE-TEAK-GNDR TOSKANA
(3.1)

754

255-2022-010

RETRO TEKLi KANEPE-TEAK-GNDR TOSKANA
(3.1)

755

255-2022-011

RETRO iKiLi KANEPE -TEAK-GNDR TOSKANA
(3.1)

756

255-2022-012

ARMADA MUDUR KOLTUGU-GNDR TOSKANA
(3.1)

757

255-2022-013

PARIS BUYUK SEHPA 100 TEAK-SYH-SRTX KARIA
(3.1)

758

255-2022-014

ARMADA MUDUR KOLTUGU-GNDR TOSKANA
3.1)

759

255-2022-015

BROTHER A4 MFC-L2716DW FAXLI LAZER
YAZICI(4.2)

760

255-2022-016

UHD-LCD TV 60"-74" EKRAN PHI.65PUS8506/62
(3.2)

761

255-2022-017

F8440 B OCAKLI FIRIN (3.10.6)

762

255-2022-018

MOBILYA (DOLAP KAPAKLARI) (3.1)

763

255-2022-019

23.8"HP M24FD 474U1E9 5MS HDMI
MONITOR(4.1)

764

255-2022-020

23.8"HP M24FD 474U1E9 5MS HDMI
MONITOR(4.1)

765

255-2022-021

23.8"HP M24FD 474U1E9 5MS HDMI
MONITOR(4.1)

766

255-2022-022

AKILLI TELEFONLAR-REA.C25Y 128 GB METAL
GRISi (3.3

767

255-2022-023

AKILLI TELEFONLAR-REA.C25Y 128 GB METAL
GRISi (3.3

768

255-2022-024

FLORA DOGA INVERTER 092 A++ WIFI KLIMA
(3.9.5)

769

255-2022-025

FLORA DOGA INVERTER 092 A++ WIFI KLIMA
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(3.9.5)

255-2022-026

HP PROBOOK 450 G8 i7-G9 NOTEBOOK (4.1)

255-2022-027

CANON LBP6030 MONO LAZER YAZICI (4.1)

255-2022-028

YENi KUP 6 SU FILTRESI (3.91.)

255-2022-029

Dolap (3.01)

255-2022-030

CELIK KAPI (31.6)

255-2022-031

SONY A6400 GOVDE FOTOGRAF MAKINASI
SETI(3.35)

255-2023-001

MASA, DOLAP, KAPI, MUHTELIF MALZEME (3.1)

255-2023-002

SAMSUNG 65BU8500 65" 163 EKR.4AK TV (4.1)

255-2023-003

SIDE MAKAM KOLTUGU (3.1)

255-2023-004

TOPLANTI KOLTUGU (3.1)

255-2023-005

QUATRO 100 T SEF KOLTUGU

255-2023-006

STAR 000P YONETICi KOLTUGU

255-2023-007

58 INC DS 9800 ANDROID LED TV (4.1)

255-2023-008

METAL 4 CEKMECELI KARTEKS DOLABI (3.1)

255-2023-009

VIEWSONIC X2000B4K PROJETOR SETi (3.34)

255-2023-010

CD-300S PROJEKSIYON PERDE SETI (3.34)

255-2023-011

XAOIMi REDMi NOTE11 TELEFON (3.34)

255-2023-012

LENOVO PC NEO 50S BILGISAYAR (4.1.)

GEN3i7 12700 512

255-2023-013

LENOVO TP E15 G4 BILGISAYAR (4.1.)

i5 A6GB 512GB

255-2023-014

LENOVO PC NEO 50T BILGISAYAR (4.1.)

GEN3i7 12700 512

255-2023-015

HP LAZERJET MFP M236 YAZICI (4.2.)

255-2023-016

XAOIMi REDMi NOTE12 PRO TELEFON (3.3.)

8GB 128GB

255-2023-020

KAMERA SISTEMI (3.35.)

RiRr|RrRr[(R[R|R|R|Rr|(R[W|R]|N

253-2009-004

INDEX-6 LTD KAVANOZ KAPATMA MAKINASI (
3.53)

254-2009-002

HUNDAI ACCENT ERA 06 S 6839 (6.1)

253-2006-009

CELIK TANK ( 17)

254-2010-003

AUDI A6 06 HA 0118

253-2007-035

YAICINKAYA PASLANMAZ KROM TANK (17 )

253-2010-008

GENMAK N2 KODLAMA MAKINASI

GENMAK

NG2/4 MIT TOUCH

255-2010-007

TURKUAZ PROJEKSIYON

253-2011-022

ATLAS ViIDALI HAVA KOMPRESORU

N R

253-2008-015

URETIM HATTI TESISSATI VE EKIMMANLARI ( 17
)

253-2011-028

RAINBOW TEMIZLIK SISTEMi

254-2017-001

RENAULT MEGANE SEDAN 1.5 dci (06 HE 5884)

253-2007-014

INVER TECNICA KAYNAK MAKINASI (3.17)

253-2006-005

KAVANOZ DOLUM AMKINASI ( 14 )

255-2012-008

GENPA IPAD WIFE BLACK TELEFON

253-2010-009

ROWEMA DiK VOLUMETRIK DOLUM MAKINASI

VPI1180 2010

253-2007-007

BASKAYA MAK KONVEYOR (17 )

253-2009-012

GUANGZHOU DOLUM MAKINASI ( 3.53 )

253-2010-005

ELEKTROMAG OTOMATIK DOLUM MAKINASI

253-2008-010

ENKA TCM MARKA FORKLIFT (6.7)

N e T N e e e P PN = =

253-2007-016

MEMBRANLI POMPALI HIDROFOR TANK ( 3.8.9
)

813 | 253-2007-029

TABELA ARAC REKLAM (3.41)

814 | 253-2008-020

ISISO HAVA SOGUTMALI CHILLER GRUBU (
3.10.4)

815 | 253-2008-029

OZFEN KONDENS TANKI

816 | 253-2007-022

FRUMAK URETIM HAT KURUTMA SISTEMI (17)

817 | 253-2007-018

MARIPAK SHRINK AMBALAJ MAKINASI ( 3.53)

818 | 253-2009-003

ALIZE VIDEOJET XL2000 PRINTER (4.2)

819 | 253-2007-012

MOTOSAN PASTORIZE TUNELI (17 )

MUKERRE
820 | 253-2008-001 | R

HiIPOMAK VOLUMETRIK PAK MAK ( 3.53)

821 | 253-2008-035

YENi KROMSAN PAS GELIK TANK (17 )

822 | 253-2011-013

RED LINE SERIGRAFIK BASKI MAKINESI

823 | 255-2012-001 | iPTAL

SARF LENOVA BILGISAYAR
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253-2009-016

ENKASIS BUTONLU HIZLI PVC GiYOTIN KAPI (
31.6)

253-2023-025

FRM GELIK FABRIKA YANGIN MERDIVENLERI
(3.52.)

255-2012-002

TURKERLER LENOVA BILSAYAR

253-2008-004

MEKSIS PK BUHAR KAZANI REVIZYONU ( 3.13.2
)

253-2010-023

ORBITAL ELEKTRONIK HASSAS TERAZI

254-2006-003

RENAULT KANGOO EXPRES 06 BB 5395

253-2008-039

ONUR ISLAK KURU YER YIKAMA MAK ( 3.55)

253-2010-001

ERDA ETIKETLEME MAKINASI

253-2007-005

CIPLAK VAKUM POMPASI (12)

255-2009-001

GAYEM ELEKT SONY LCD TV (3.2)

254-2010-002

RENAULT KANGO 06 YIS 13

254-2012-002

FORD YENI TRANSIT CONNECT 06 HA 7296

253-2011-023

SARF IBM SERVER BILGISAYAR

253-2011-010

HASEL ELEKTRIKLI FORKLIFT

253-2008-007

KAZAN-SAN KIZGIN YAG SiST Pi$ KAZANI ( 17 )

253-2008-024

BAHARAT BOLUMU KONVEYOR BANT SIST (17)

253-2008-031

POLIDAS SOGUK HAVA KABIN (3.10.9)

254-2006-002

FORD KAMYON 06 AZ 7962 PLAKA

253-2010-007

GUANGZHOU DOLUM MAKINASI

255-2023-019

HP LAZERJET MFP M4103DW YAZICI (4.2.)

253-2007-034

FRUMAK SEKER DOZAJ TANKI (17)

255-2007-002

IBM BILGISAYAR (4.1)

254-2012-005

TOYOTA COROLLA 06 HA 8162

253-2007-006

GARANTI BANDI ERITME MAKINASI ( 3.45)

253-2006-004

VIDEOJET XL2000 INKJET PRINTER (4.2)

253-2008-032

YILMAZ PASLANMAZ BASKUL ( 3.60 )

253-2007-019

INDEX-6 KAVANOZ KAPATMA MAKINASI ( 3.53 )

253-2011-020

GENMAK KODLAMA MAKINASI

255-2010-008

TURKERLER KAMERA KAYIT SISTEMi

253-2010-020

REFERANS GOLF ARACI

RlRrRrRrIN|R|Rr[R[N[R|IN|Rr|Rr[R[R|R|R|Rr|(R[R|R|R P[RR |R |~

253-2023-
012-009

TEDAS (GES) HAZAR GES SISTEMi PROJE ONAYI
(45.1.9)

254-2007-004

RENAULT KANGO 06 AS 6280 (6.3 )

254-2009-001

HUNDAI ACCENT ERA 06 S 7560 (6.1)

253-2011-014

LEONHARD KAVANOZ DOLUM MAKINASI

255-2006-005

SONY DSC W30 DFM (3.35)

253-2009-006

FRUMAK RECEL DOLUM HATTI SOGUTMA
TUNELi (17)

253-2008-011

GOZTEPE CIFT ELEKLI SARSAK MAKINASI (3.53)

253-2007-008

ELEKTROMAG ETIKETLEME MAKINASI ( 3.53 )

253-2007-015

MEMBRANLI HIDROFOR TANK (3.8.9)

253-2012-008

iINCEKARALAR ATAGO DIJITAL REFRAKTOMETRE

255-2010-012

TURKERLER LENOVA BiLSAYAR

253-2007-038

CLASS |1 TiP STERIL KABIN (3.41)

253-2009-019

ENKASIS BUTON HIZLI PVC GiYOTIN KAPI (31.6)

253-2008-016

iPEK VIDEOJET KODLAMA PRINTER

255-2008-015

TEKNOSA HP DV5 LAPTOP (4.1)

253-2009-017

AKSU PASLANMAZ BAL TANKI (17)

870 | 253-2009-018

HiSAR ALIMINYUM DOGRAMA ( 3.41)

871 | 253-2007-026

TRANSPALET 2500 KG ( 6.8

RIRr|Rr[(Rr(R|R|R|Rr[(R[R|R |~ |~

872 | 253-2008-021

OZ-AR URETIM ALANI SOG VE HAVA SIiST
(3.9.7)

873 | 253-2011-003

BASKAYA TANBURLU KUP KESME MAKINASI

874 | 253-2011-004

ERDA ETIKETLEME MAKINASI

875 | 253-2007-025

ELEKTRIK PANOSU ( 3.14.10 )

876 | 253-2006-008

ELEKTRIK PANOSU VE GUC ARTIRIMI ( 3.14.10)

877 | 253-2010-002

NORDEN TUP DOLUM MAKINASI

878 | 253-2008-038

OZINOKS SU DEPOSU (17)

ANREVA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
Glizeltepe Mh.Ahmet Mithat Efendi Cad. No:60/4
Cankaya / Ankara / TURKIYE

Tel: +90 (312) 474 00 74 | Faks: +90 (312) 474 00 55
www.anreva.com.tr | bilgi@anreva.com.tr




e
ANREVA

253-2008-006

TOPER COK MAKSATLI CEKIiCLi DEGIRMEN (17 )

253-2008-030

BASKIDA TABELA (3.41)

255-2010-009

BUROLUKS MASA KOLTUK TAKIMI

253-2008-005

NURER DYNACON DOZAJ UNITESI ( 3.53)

254-2012-003

FORD YENI TRANSIT CONNECT 06 HSP 50

253-2006-003

BOSCH MATKAP (3.78)

254-2009-003

HUNDAI ACCENT ERA 06 S 8450 (6.1)

254-2010-001

HUNDY KAMYONET 06 AE 7728

253-2010-003

ALIZE INK JET PRINTER

253-2009-002

ISISO KOMPLE SOGUTMA SISTEMI ( 3.10.9)

RlRrRr(R(R|R|R|R |k~

253-2007-011

MEKSIS BUHAR KAZANI ( 3.8.1)

MEKSIS

MSBK 1650 1.650.000
KCAL/H

253-2011-001

ERPAKSAM DiK DOLUM VE PAKETLEME
MAKINASI

253-2009-014

ORBITAL ANALITIK HASSAS TERAZI (3.13.8.5)

253-2023-026

FRM CELIK FABRIKA YANGIN MERDIVENLERI
(3.52.)

254-2007-001

MAN KAMYON 06 AS 0903 PLAKA (6.4 )

255-2010-011

BUROLUKS MASA KOLTUK TAKIMI

255-2012-006

VATAN IPHONE CEP TELEFONU

253-2007-037

ADER SEKSIYONEL KAPI (31.6)

253-2008-036

OZINOKS ORTA TiP DAVLUNBAZ ( 3.41)

253-2011-019

ROVEMA DiK PAKETLEME MAKINESI

253-2010-006

ERSOZ MIKSER

253-2010-022

CAPA MAKINASI

253-2007-031

MOTOSAN SURUP HAZIRLAMA TANKI (17)

253-2010-011

ERDA ETIKETLEME MAKINASI

255-2009-003

ERAY YAZAR KASA (5.1)

RIN|R|Rr[R[R|[R|D|R (R [R ]|~

253-2007-023

FRUMAK SOGUTMA TUNELI CIKIS KONVEYORU
(17)

253-2008-009

FOKS TAHIN TANKI AGIRLIK KONT PANOSU (
3.53)

253-2008-022

ELEKTROMAG OTOMATIK LiN ETIKETLEME MAK
(3.53)

253-2011-006

ROVEMA DiK PAKETLEME MAKINASI

253-2007-027

PASLANMAZ CELIK RECEL SOGUTMA TANKI ( 17
)

253-2009-010

ERDA ETIKETLEME MAKINASI ( 3.53)

253-2010-004

ALIZE INK JET PRINTER

253-2011-017

ERDA ETIKETLEME MAKINASI

255-2008-014

MEDIA MARKET LCD TV (3.2)

253-2007-032

MOTOSAN PEKTIN HAZIRLAMA TANKI (17)

253-2007-017

URETIM BOLUMU ISITMA SISTEMI (3.9.3 )

253-2011-012

BRUNNER SEBZE KESME MAKINESI

254-2012-006

TOYOTA COROLLA 06 HA 8161

253-2007-020

ISISO KOMPLE SOGUTMA UNITESI ( 3.10.9)

255-2023-025

BAYMAK ELEGANT PRIME 09 KLIMA (3.9.5.)

254-2010-004

AUDI A6 06 HA 0119

920 | 254-2012-001

FORD YENI TRANSIT CONNECT 06 HA 7297

921 | 253-2007-040

ADER OTOM HIZLI PVC SARMAL KAPI ( 31.6 )

922 | 254-2007-002

RENAULT KANGO EXP. 06 AS 4180 (6.3 )

RIN|R[R[R|R|R|Rr[(R[R[R|R |, |~ (N

923 | 253-2008-018

PAKSAM ViDALI TOZ DOLUM VE PAK MAK (
3.53)

924 | 253-2006-010

CELIK TANK (17)

925 | 253-2007-003

VORTEX COMPRESSOR ERS 75 VSD ( 3.41 )

926 | 254-2017-002

RENAULT MEGANE SEDAN 1.5 dci (06 HE 6778)

927 | 253-2008-013

MOTOSAN BORULU ESANJOR (17)

928 | 253-2011-021

ECOBLISS SICAK KAPAMA MAKINASI

929 | 253-2008-012

KRIS OTOMATIK GOVENLIK BANDI UYG MAK (
3.53)

930 | 253-2008-019

FRUMAK URETIM HATTI VE EKIMMANLARI ( 17
)
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253-2007-010

DIMES PiKNiK AMB. MAKiNASI ( 3.53 )

253-2011-009

INDEX6 KAVANOZ KAPAMA MAKINASI

253-2006-006

DIYAFRAMLI POMPA (12 )

253-2008-027

ISISO BAL ISITMA ODASI KOMPLE YAPIMI ( 3.9.3
)

253-2009-001

TAMPAK FOLYO KAYNAK MAKINASI ( 3.53)

255-2023-017

XAOiIMi REDMi NOTE12 PRO TELEFON (3.3)

253-2009-009

TURKOZ BAL URETIM UNITESI KOMPLE (17)

TURKOZ

253-2006-007

MOTORLU PASALANMAZ CELIK TANK (17)

253-2007-002

SPEKTROFOTOMETRE CiHAZI (3.13.8.5)

253-2007-036

TAKIM DOLABI (3.41)

253-2007-030

PASLANMAZ CELIK RECEL SOGUTMA TANKI ( 17
)

255-2023-018

HP LAZERJET MFP M4103 DW YAZICI (4.2.)

253-2007-039

KOMPLE LABRATUAR CIHAZLARI (3.73 )

253-2010-010

ROWEMA DIK ViDALI DOLUM MAKINASI

253-2010-021

CiM BICME MAKINASI

253-2009-013

BETA PAKET 4'LU MiNi DOLUM MAKINASI ( 3.53
)

253-2008-037

ADER OTOMATIK HIZLI PVC GIYOTIN KAPI ( 31.6
)

253-2012-002

GENMAK TERMAL PRINTER

254-2006-001

MAN KAMYON 06 7963 PLAKA

254-2012-004

TOYOTA COROLLA 06 HA 8163

253-2006-002

KROM SALLAMA ELEK YAPIMI (17)

253-2007-013

MOTOSAN VAKUM PiSIRME SISTEMI ( 17)

253-2008-028

ECOLAB MANOTIZER DEZENFEKTAN (3.13.3)

253-2006-001

HAVALI DIYAFRAM POMPA (12 )

253-2007-033

MOTOSAN BEKLETME TANKI ( 17)

253-2008-002

FRUMAK RECEL URETIM HATTI (17)

RlRr|Rr[(N[RR Rk |k~

253-2009-015

ENKASIS BUTONLU HIZLI PVC GiYOTIN KAPI (
31.6)

255-2012-003

KUCUK ADAM HP PVL LAPTOP

255-2010-005

LENOVA BILGISAYAR

253-2007-041

FRUMAK VAKUM KAZAN PLATFORMU (17

253-2008-034

YENi KROMSAN PAS CELIK TANK (17 )

253-2007-024

GIRISIM KOMPLE YUK ASANSORU (3.12)

253-2007-004

OTOMATIK LINEER TiP ETIKETLEME MAKINESI (
3.53)

254-2023-002

KiA SPORTAGE PREST 2023 MDL. 06EBL342
(6.1.)

255-2009-002

NETKOM KAREL TELEFON SANTRALI (3.49.2)

253-2008-003

FRUMAK RECEL URETIM HATTI (17 )

253-2009-011

YILMAZ iNDIKATOR VE MiNi PRINTER (4.2)

253-2023-024

FRM CELIK FABRIKA YANGIN MERDIVENLERI
(3.52.)

253-2007-021

FRUMAK URETIM HAT TEMIZLEME SISTEMI ( 17
)

253-2006-012

TABELA (3.41)

971 | 253-2008-008

FOKS OTOMATIK DOLUM KONT SIST PANOSU (
3.53)

972 | 253-2008-025

YENi KROMSAN RECEL PiSIRME KAZANI (17 )

973 | 253-2011-024

ERDA ETIKETLEME MAKINASI

974 | 253-2006-011

CELIK TANK 5 TONLUK ( 17 )

975 | 253-2007-009

LEONHAERDT KAVANOZ DOLUM MAK ( 14)

976 | 253-2007-028

RECEL TASIMA ARABASI (6.7 )

977 | 253-2023-027

VAKUM POMPASI 2,2 KW

WKL 32/8 MS-STD-TC-4/2

978 | 254-2023-003

FiAT EGEA 2022 MDL. 06BD5194 (6.1.)

979 | 254-2023-004

VOLVO V90 CROSS 2020 MDL. 06ECV639 (6.1.)

AN I R R

980 | 254-2023-005

FORD TRANSIT MCA-350 L VAN ECOBLUE170 PS
KAMYONET 06 COF 658

981 | 254-2023-006

TOURNEO COURIER COMBI MCA 100 PS
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DELUXE 06 EDP 554
255-2023-021 XAQiMi REDMIi XIA12 TELEFON (3.3.) 8/128GB
255-2023-022 XAQiMi REDMIi XIA12 TELEFON (3.3.) 8/128GB
255-2023-023 ALC 2020X GRAY SABIT TELEFON (3.3.)
255-2023-024 ALC 2020X GRAY SABIT TELEFON (3.3.)
255-2023-026 PLATO 23.8HP FULL HD IPS LED MONITOR (3.2.) P24 G4 5MS
255-2023-027 XAQiMi REDMi NOTE12 TELEFON (3.3.) 6/128GB
255-2023-028 DORTLU MASA,DOLAP iCi RAF (3.1.)
255-2023-029 LENOVO IDEAPAD 3 15IA LAPTOP (4.1.)
255-2023-030 ZEBRA STORE PERDE

254 NOS5 TGL 12.180 4X2 BB KAMYAON 06 AS 0903 | MAN

254 FORD TRANSIT CONNECT 06 HB 4734 FORD

254 FORD TRANSIT CONNECT 06 HB 5437 FORD

254 MERCEDES 940.36 KAMYON 06 HB 8018 MERCEDES
254 FORD TRANSIT MiNiBUS 06 HC 7950 FORD

254 FORD TRANSIT KAMYONET 06 HD 4360 FORD

254 FORD FOCUS 06 HD 4528 FORD

254 FORD TRANSIT KAMYONET 06 EDL 858 FORD

254 FORD TRANSIT KAMYONET 06 BSA 634 FORD

3.2. DEGERLEMESI YAPILAN VARLIK ILE ILGILI HERHANGI BIR
DEVIR/PAZARLAMA VB. KONULARDA SINIRLAMA, TAKYIDAT VB. KOSUL BULUNUP
BULUNMADIGI HAKKINDA BiLGi

*Durum sitununda “Sarf”, “Satis”, “Mikerrer”, “iptal”, “Kurulum” ibareli varliklar dederleme disi
tutulmustur.
**YTB slitununda isaretli olan varliklar Yatinm Tesvik Belgeli varliklar olup Yatinm Tegvikli Makinalar ile ilgili

sire heniiz tamamlanmadi ise s6z konusu makinalar hakkinda tasarrufta bulunmadan 6nce ilgili bakanlktan
izin alinip gerekli sorumluluklar yerine getirilmelidir. Yatinnm Tesvikli makinalara bilgi amach deder verilmistir.
Tegvikli makinelerin tasarrufu veya teminat altina alinmasi durumunda Yatirimlarda Devlet Yardimlari
Hakkinda Kararlar cercevesinde uygulama yapilmasi gerekmektedir.

4. DEGERLEMESI YAPILAN VARLIGA ILISKIN ANALiZLER VE CALISMALAR

4.1 Girdi ve varsayimlar

4.1.1 Degerleme calismasinda dayanak olarak kullanilacak 6nemli bilgilerin
nitelikleri ve kaynaklari ile bu bilgilerin dogrulanmasina iliskin yapilan calismalarin
kapsami
Misteri tarafindan makine listesi verilmis ve makinalara ait faturalar, muhasebe galismalari ve yatirm tesvik
listeleri verilmigtir. Mevcut liste ile kayitlar karsilastirilarak eslestirmeler yapilmistir. Muhasebe kayitlarinda ve
ilgili evraklarda makinalara 6zgi ayirt edici tanitim bilgileri olan marka, model, seri nolari yeterli olarak isli
olmadid igin eslestirme konusunda firma yetkililerinden destek alinmis ve tespit edilen bilgiler mevcut listeye
islenmistir. Son haline getirilen liste, firma yetkilileri ile paylagiimistir.

4.1.2 Degerleme calismasinda dikkate alinan tiim 6nemli ve/veya anlamli
varsayimlar ve/veya 6zel varsayimlar veya sinirlandirici kosullar
- Degerleme galismasina konu olan varliklarin bize sunulan veriler ve yapilan gézlemler gergevesinde
calisir durumda oldugu varsayilmistir.
- Tesis ve ekipmanlar {izerinde herhangi bir takyidat (satis, icra serhi, haciz, ipotek, rehin vb.) olmadidi
ve hukuki olarak herhangi bir satis engeli olmadi§i/olmayacadi varsayimi yapilmistir.
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- Calismada yabanci menseli makinelerin ve 6zel Uretim makinalarin maliyet yontemi ile dederlemesi
yapllirken katlanilan maliyetler ikame maliyet olarak kabul edilmis ve amortisman bu deder (izerinden
uygulanmistir.

4.1.3 Uciincii bir tarafca saglanan bilgilerin dayanak olarak kullaniimasi
durumunda, bu bilgilerin giivenilir olup olmadigi veya degerleme goriisiiniin
giivenilirligini olumsuz yonde etkileyip etkilemedigi hakkinda agiklama; sunulan
bilgilerin inandiriciligi veya giivenilirliginin teyidi dogrultusunda yapilan calismalarin
kapsami

Uglincii tarafca saglanan bilgi bulunmamaktadir.

4.1.4 Degerleme calismasinda kullanilan para biriminin belirtilmesi
Dederleme galismasinda Tiirkiye para birimi TL (Tirk Lirasi) kullaniimistir.

4.1.5 Degerleme calismasinda kullanilan para birimi disinda farkh bir para
biriminin kullanildigi girdi ve varsayimlar icin hangi kur degerinin kullanildiginin ilgili
tarih ve kaynaklari ile belirtilmesi
Dederleme calismasi sirasinda varliklarin degeri ile ilgili olarak yabanci kaynakli makine ve ekipmanlarin Dolar
ve Euro bazli giinimiz dederleri TL'ye cevrilirken T.C. Merkez Bankasi giincel kurlari/capraz kurlari
kullanilmustir.

4.1.6 Degerlemeye konu varligin tabi oldugu mevzuatin 6ngordiigii tesvik,
yiikiimliiliik ve benzeri hususlarin degerleme kapsaminda belirtilmesi
Dederlemeye konu makinalar bir kismi Yatinm Tesvik Belgelidir. Yatirim Tegvikli Makinalar ile ilgili stire
tamamlanmadi ise s6z konusu makinalar hakkinda tasarrufta bulunmadan 6nce ilgili bakanliktan izin alinip
gerekli sorumluluklar yerine getirilmelidir. Yatinm Tesvikli makinalara bilgi amagli deder verilmistir. Tesvikli
makinelerin tasarrufu veya teminat altina alinmasi durumunda Yatirimlarda Devlet Yardimlar Hakkinda
Kararlar gergevesinde uygulama yapilmasi gerekmektedir.

4.1.7 Degerleme calismasinda dikkate alinan girdilerde iilkeler arasi
farkhliklarin s6z konusu olmasi halinde bu farkhliklara iliskin agiklama
Degerleme calismasinda kullanilan verilerde (ilkeler arasinda spesifik bir farklilik bulunmamaktadir.

4.1.8 Degerleme konusu varligin ayni kisi veya kurulus tarafindan daha onceki
tarihlerde de degerlemesi yapilmissa, son lic degerlemeye iliskin bilgiler
Kurulusumuz ve uzmanlarimizca daha once dederleme konusu varliklar ile ilgili herhangi bir calisma
yapilmamustir.

4.2 Degerleme yaklasim ve yontemleri

Pazar Yaklagimi:

Motorlu tagitlar, belirli ofis ekipmanlari veya endistriyel makineler gibi benzer yapidaki tesis ve ekipman
siniflari icin, benzer varliklara ait yeterli miktarda giincel satis verisi mevcut olabildiginden, genel olarak pazar
yaklagimi kullanilir. Ancak, birgok tesis ve ekipman tirlniin spesifik bir amaca yonelik olarak kurulmus veya
Uretilmis olmasi ve bunlarin dogrudan satisina iliskin bilgilerin mevcut olmadi§i durumlar nedeniyle, pazar
verisinin yeterli veya mevcut olmamasi halinde, deger gériisiiniin gelir yaklasimina veya maliyet yaklasimina
gore verilmesinde dikkat sarf edilmesi gerekir. Bu durumlarda, degerlemede gelir yaklasimi veya maliyet
yaklagimindan birinin benimsenmesi uygun olabilir.
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Gelir Yaklasimi:

Bir grup varliktan olusan bir Uretim tesisinin, pazarlanabilir bir irlin liretmek amaciyla isletiimesinde oldugu
gibi, varlik veya bir grup tamamlayici varlik icin belirli nakit akiglarini tanimlamak mimkin oluyorsa, tesis ve
ekipman dederlemesinde gelir yaklasimi kullanilabilir. Ancak, bazi nakit akislari maddi olmayan varliklara
atfedilebilir ve bunlarn tesis ve ekipmanin nakit akisina katkisindan ayirmak zor olabilir. Genelde tesis ve
ekipmanin ayri ayri kalemleri icin gelir yaklasimi kullanimi pratik bir uygulama degildir; ancak, bir varlik veya
varlik grubuyla ilgili ekonomik yipranmanin mevcudiyeti ve miktarinin dederlendiriimesinde gelir
yaklagimindan istifade edilebilir.
Tesis ve ekipman dederlemesinde gelir yaklasiminin kullanilimasi halinde, dederlemede varlig(klar)in émri
boyunca yaratilmasi beklenen nakit akislarinin oldugu kadar varligin dmriiniin sonundaki degerinin de dikkate
alinmasi gerekir. Tesis ve ekipmanin gelir yaklasimi ile degerlenmesinde, maddi olmayan varliklar, serefiye ve
diger yardimai varliklarla ilgili deger unsurlarinin hari¢ tutulmasini teminen dikkat sarf edilmesi gerekir.

Maliyet Yaklasimi:

Maliyet yaklagimi, tesis ve ekipman dederlemesinde, &zellikle de teknik uzmanlk gerektiren veya oOzel
kullanima yonelik olarak kurulmus veya (retilmis varliklar icin yaygin olarak kullaniimaktadir. Dederleme
konusu varligin bir pazar katiimcisina gore dedistirme maliyetinin yeniden lretim veya ikame maliyetinin
diisiik olani dikkate alinarak tahmin edilmesi ilk adimi olusturur. ikame maliyeti, esdeder kullanima sahip
alternatif bir varligi elde etmenin maliyeti olup, bu ya ayni islevselligi saglayan modern bir esdederi ya da
degerleme konusu varligin aynisini yeniden (iretmenin maliyeti olabilir. Ikame maliyetine karar kilindiktan
sonra, dederdeki fiziksel, islevsel, teknolojik ve ekonomik yipranmanin etkilerinin yansitiimasi amaciyla deder
dizeltmesi yapilmasi gerekli goriilmektedir. Her durumda, belirli bir ikame maliyeti Gzerinde yapilan
diizeltmelerin cikti ve fayda bakimindan modern esdeder varlikla ayni maliyeti verecek sekilde tasarlanmasi
gerekli goralmektedir.

Bir varligin satin alinmasinda veya yapiminda isletme tarafindan fiilen katlanilan maliyetlerin varligin ikame
maliyeti olarak kullaniimasi belirli durumlarda uygun olabilir. Ancak, bunun gibi gecmis maliyet bilgileri
kullanilmadan 6nce, degerlemeyi gergeklestirenlerin asadidakileri dikkate almalari gerekli goriilmektedir:

(a) Gegmis harcamalarin zamanlamasi: Isletmenin fiili maliyetleri alakasiz olabilir veya pazar fiyatlarindaki
degisiklikler, enflasyon/deflasyon veya dider etkenler nedeniyle son donemde katlaniimamislarsa degerleme
tarihi itibariyla enflasyona gore diizeltiimeleri/bir esdedere endekslenmeleri gerekebilir.

(b) Deger esasi: Belirli bir pazar katilimcisinin kendi maliyetlendirmeleri veya kar marjlari benimsenirken,
bunlarin tipik pazar katiimcilarinin yapmis olabilecekleri 6demeleri yansitmayabilecek olmasi nedeniyle,
dikkat sarf edilmesi gerekir. Dederlemeyi gerceklestirenin ayrica isletme tarafindan katlanilan maliyetlerin
Oonceki satin alma muhasebesi veya kullanilmis tesis ve ekipman varliklarinin satin alinmasi nedeniyle
mahiyetleri itibariyla gegmis veri olmayabilecegini dikkate almasi gerekir. Her durumda, gegmis maliyetlerin
uygun endeksler kullanilarak egilime tabi tutulmasi gerekir.

(c) Dahil edilen belirli maliyetler: Degerlemeyi gergeklestirenin dahil edilmis bulunan tiim 6nemli maliyetler ile
varligin degerine katki yapan maliyetlerin ve bazi deder esaslar igin, katlanilan maliyetin (izerine bir miktar
kar marjinin uygun olup olamayacadini dikkate almasi gerekir.

(d) Pazar disi unsurlar: Tipik pazar katiimclarn tarafindan katlanilmayacak veya elde edilemeyecek tim
maliyetlerin, indirimlerin ve iadelerin harig tutulmasi gerekli gérilmektedir.

Ikame maliyeti tespit edildikten sonra, uygun oldukga, fiziksel, islevsel, teknolojik ve ekonomik yipranma payi
dikkate alinarak gerekli diizeltmelerin yapilmasi gerekir

4.a. Degerlenen varhgin niteligi, buna iliskin degerleme yaklasimlarinin giiclii
ve zayif yonleri, kullanilacak yaklasimin degerlemenin kapsamina ve amacina
uygunlugu ve bu yaklasimlarin uygulanabilmesi igin gerekli giivenilir bilginin
mevcudiyeti degerlendirilerek, hangi degerleme yaklasimi veya yaklasimlarinin
kullanildiginin belirlenmesine iliskin agiklama
Dederleme konusu varliklar gida Grlinleri lretimi amagl makine ve ekipmanlar olup, bir kismi ézel imalat
hatlardan ve ekipmanlardan olusmaktadir. Bu tiir varliklarin dederlemesinde Maliyet Yontemi kullaniimistir.
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SWOT Analizi:

+ GUCLU YONLER ZAYIF YONLER

+ Makine ve ekipmanlarin giincel olmasi -Bazi Makine ve ekipmanlarin 06zel (retime
+ Diizenli olarak bakimlarinin yapilmasi yonelik imalatlar olmasi ve 2. El piyasasinin bu
nedenle son derece kisitl olmasi

-Doviz kurundaki  dalgalanmalarin ilave
edinimleri zorlagtirmasi

+FIRSATLAR TEHDITLER

+ Tirkiye'de gida Uretiminin zorunlu ve ihtiyaca | -Teknolojik bir imalat olan gida Griini Gretiminde
yOnelik bir pazar olmasi hizla degisen teknoloji nedeniyle bu alandaki
amortismanin anlik olarak ortaya c¢ikabilme
ihtimali bulunmaktadir.

4.b. Degerleme calismasinin Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (Kurul) II1.62-1
sayili “Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlari Hakkinda Teblig"i geregi
Uluslararasi Degerleme Standartlan (UDS) kapsaminda yiiriitiildiigiine ve tiim
yonleriyle ilgili standartlara uygun olduguna iliskin beyan
Dederleme calismasi Sermaye Piyasasi Kurulu'nun III.62-1 sayili “Sermaye Piyasasinda Degerleme
Standartlari Hakkinda Teblig” geredi uluslararasi dederleme standartlari (UDS) kapsaminda yiritilmis olup
tim yonleriyle ilgili standartlara uygundur.

4.2.1 Pazar Yaklasimi
Aracg, takim tezgahi gibi bazi varliklarin pazarda uygun satis verisine ulasilabilir oldugu icin bu tir
varliklarin degerlemsi Pazar yaklasimi ile yapilmistir.

4.2.2 Gelir Yaklasimi
Bir grup varliktan olusan bir Uretim tesisinin, pazarlanabilir bir irlin Gretmek amaciyla isletiimesinde oldugu
gibi, varlik veya bir grup tamamlayici varlik icin belirli nakit akiglarini tanimlamak mimkin oluyorsa, tesis ve
ekipman dederlemesinde gelir yaklasimi kullanilabilir. Ancak, bazi nakit akislari maddi olmayan varliklara
atfedilebilir ve bunlar tesis ve ekipmanin nakit akisina katkisindan ayirmak zor olabilir. Genelde tesis ve
ekipmanin ayri ayri kalemleri igin gelir yaklagimi kullanimi pratik bir uygulama dedildir. Degerlemeye konu
varliklar igin tek tek ayristirma mimkiin olmadigindan calismadan Gelir Yaklagimi uygulanamamistir.

4.2.3 Maliyet Yaklasimi
Dederlemeye konu varliklarin Maliyet Yaklasimi ile degerlenmesinde yeniden lretim - yeni ikame maliyetleri
dikkate alinarak calisma yapilmistir. Esdeder kullanima sahip bir varligin maliyetine uygun asinma oranlari
uygulanarak nihai degere ulasiimistir.
Yeni ikame maliyetleri olusturulurken degerleme konusu varliklarin satin alinmasi ve isletmeye alinmasinda
katlanilan tim maliyet kalemleri dikkate alinmgtir.
Amortisman, fiziksel bir varligin dederinde herhangi bir sebepten meydana gelen zarar olarak nitelendirilir.
Bu bozulma/zarar fiziksel, islevsel ve digsal olabilir.
Fiziksel Yipranma: lyilestirilebilir ve iyilestiriimesi miimkiin olmayan ve varigin kullanimindan, bu kullanim
esnasinda yapilan veya yapilmayan bakimlarindan kaynaklanan, beklenen ekonomik émriinden farkli olarak
varlikta meydana gelen bozulmalar olarak nitelendirilebilir.
Dederleme calismasinda makinelerin bakim durumuna gore fiziksel yipranma ve ekonomik &mri ayri
amortisman kalemleri olarak uygulanmistir. Degerlemeye konu makinalar yil iginde alinip kullaniimaya
basladidi icin fiziksel yipranma yansitilmamistir.
Ekonomik émiir, varliktan normal sartlar altinda, uygun bakimlari yapilarak ve baskaca bir bozulmaya maruz
kalmadan beklenen faydalanma siiresidir.
Islevsel (teknolojik) Yipranma: Varligin yasina bagl olarak veya kullanim siiresinden bagimsiz olarak,
kullanim amacinin degismesi, demode olmasi, giincel beklentileri ve ihtiyaglar karsilayamayacak duruma
gelmesi ile ilgili yipranma kalemidir.
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Digsal Yipranma: Varlik disindaki etmenlerin (ekonomik, gevresel, yerel ve global politikalar vb.) varlik
ozelinde olusturdugu kisa dénem veya uzun dénem etkiler.

Varliklar icin yas (ekonomik émiir) ve fiziksel yipranma durumuna gore diizeltmeler yapilmistir. Dederleme
tablosunda her bir makine igin faydali 6mir ve makine yaslan belirtiimis ve amortisman hesabi yapilmistir.
Fiziksel diizeltmeler icin asagidaki tablo kullaniimistir.

FiziKSEL DUZELTME TABLOSU

Yipranma
Payi
%

Teknik durumun genel

Teknik Durum ozellikleri

Uretimi aksatmadan ufak
mudahaleler ile
lyi kullanilabilir 10 dan az
Biltiin olarak kullanilabilir
Vasat ancak bakima ihtiyaci var |15 - 30
Bakim onarim yapilmadan
Yetersiz kullanilamaz 40 - 80
Ozel bakimla kullanilabilir
Midahale edilmeli veya ikame edilmelidir 90 - 120

Kullanilamaz Kullanim icin uygun dedil | Hurda

Amortisman (ekonomik dmdir) ise varli§in kullanim siiresi, toplam faydali ekonomik émre oranlanarak
hesaplanmistir.

Ornek Gosterim:

Toplam Faydali Omiir: 12 yil

Uretim Yili:2019

Amortisman orani: (1/12) x (2023*-2019) =0,33

4.2.3.a Maliyet yaklasimi sonucu ulasilan sonug (sonuca ulasilirken yapilan tiim
hesaplamalarin belirtilmesi suretiyle)

Ulasilan sonu¢ deder asadiya cikarilmistir. Pazar yaklasimi kullanilan makinalarda amortisman
uygulanmamis, direkt olarak nihai deder kullaniimistir.

Fiziki
Demirbas iKAME/2.E | OMU | DUZELTM
Kodu Demirbas ismi L DEGERI E
253-2007-001 | CIPLAK VAKUM POMPASI (12 ) 35.519 0,90 5.500
253-2008-014 | DENGE DIKEY TOZ TASIYICI HELEZON ( 3.67 ) 388.660 1,00 210.000
253-2008-017 | AZiIM VAKUM POMPASI (12 ) 42,989 0,90 9.000
253-2008-023 | DENGE DIKEY TOZ TASIYICI HELEZON ( 3.67 ) 112.673 1,00 60.000
253-2008-033 | TEMESIS DEPO RAF SISTEMI ( 3.23) 537.412 0,90 260.000
253-2009-005 | GUCUM PAS GELIK VAKUM POMPA (12) 45.349 0,90 11.800
253-2009-008 | DENGE DIKEY TOZ TASIYICI HELEZON ( 3.67 ) 94.416 1,00 47.000
253-2010-012 | DENGE DIKEY HELEZON KARISTIRICILI 217.766 1,00 110.000
253-2010-013 | PULS TERAZILi KONVEYOR BANT 262.534 0,90 81.500
253-2010-014 | DOGUSSAN VAKUM POMPA 65.564 0,90 20.500
253-2010-015 | KONTEKSAN KONVEYOR BANT 76.218 0,90 23.700
253-2010-016 | TURKOZ SOS URETIM SISTEMi 494.924 0,90 225.000
253-2010-017 | SU SOGUTMA KULESI 42.358 0,80 10.000
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16 | 253-2010-018 | BAL COZELTi TEKNESI

17 | 253-2010-019 | BAL DINLENDIRME KAZANI

18 | 253-2010-024 | AKSU PASLANMAZ PETKIM KAZANI

19 | 253-2011-002 | PULS OTOMATIK TARTIM BANDI

20 |253-2011-005 | GENMAK KODLAMA MAKINASI

21 |253-2011-007 | DENGE DiK TOZ URUN TASIYICI HELEZON

22 | 253-2011-008 | PULS OTOMATIK TARTIM BANDI

23 | 253-2011-011 | FRUMAK RECEL PASTORIZE HATTI

24 | 253-2011-015 | KONTEKSAN KONVEYOR BANT

25 |253-2011-016 | DENGE DiK TOZ URUN TASIYICI HELEZON

26 | 253-2011-018 | PULS OTOMATIK TARTIM BANDI

27 | 253-2011-025 | TURKOZ TAHIN KAZANI

28 | 253-2011-026 | AKSU PASLANMAZ CELIK BAL TANKI

29 |253-2011-027 | AKSU PASLANMAZ TAHIN TANKI

30 |253-2011-029 | TURKOZ PASLANMAZ TANK VE BAL FILTRESI

31 |253-2012-001 | HiPOMAK TERAZiLi DOLUM MAKINASI

32 |253-2012-003 | PULS ELEKRONIK OTOMATIK TARTIM BANDI ( 17)
33 |253-2012-004 | TEMESIS DEPO RAF SISTEMi (3.23)

34 | 253-2012-005 | F.T FAMAT ULTRASONIC KESiM MAKINESI

35 |253-2012-006 | ERDA ETIKETLEME MAKINASI

36 |253-2012-007 | GENMAK TERMAL PRINTER

37 |253-2012-009 | AKSU PASLANMAZ TEKERLI RAFLI ARABA

38 |253-2013-001 | MAKOSAN YATAY PAKETLEME MAKINASI (3.53 )
39 |253-2013-002 | UZAY YUK ASANSORU (3.12)

40 | 253-2013-003 | TOPER BICAKLI DEGIRMEN (17)

41 | 253-2013-004 | LEONHARDT KAVANOZ DOLUM MAKINESI ( 3.53 )
42 | 253-2013-005 | GENMAK KODLAMA MAKINASI ( 3.53)

43 | 253-2013-006 | ERDA ETIKETLEME MAKINASI ( 3.53 )

44 | 253-2013-007 | OKAN BIYIK L TiPi KNVEYOR (17)

45 | 253-2013-008 | DENGE DIKEY TOZ TASIYICI HELEZON ( 3.67 )

46 | 253-2013-009 | ROWEMA DiK PAKETLEME MAKINASI ( 3.53)

47 | 253-2013-010 | PULS ELEKRONiK OTOMATIK TARTIM BANDI ( 17)
48 | 253-2013-011 | INDEX - 6L.TD KAVANOZ KAPATMA MAK. ( 3.53)
49 | 253-2013-012 | BASKAYA GEKIRDEK GCIRARTMA MAK (3.10.1)

50 |253-2013-013 | BASKAYA SAP ALMA MAKINASI ( 3.10.1)

52 |253-2013-015 | DENGE DIiKEY TOZ TASIYICI HELEZON ( 3.67)

53 |253-2013-016 | TURKOZ SOS VAKUM KAZANI (17 )

54 | 253-2013-017 | TURKOZ RECEL VAKUM KAZANI (17 )

55 | 253-2013-018 | TURKOZ MIiKSER KAZANI (3.10.3)

56 |253-2013-019 | GUCUM PASL GELIK VAKUM POMPA (12)

57 |253-2013-020 | DENGE DIiKEY TOZ TASIYICI HELEZON ( 3.67)

58 |253-2013-021 | TURKOZ KARISTIRICI (3.10.3)

60 |253-2013-023 | ASYA TURBO FNISER PALPER (17 )

61 |253-2013-024 | NURSAN SOGUTMA KULESI 2 ADET (3.10.9)

62 | 253-2013-025 | ASEPSYSTEMS PASTORIZATOR (17)

64 |253-2013-027 | ERDA ETIKETLEME MAKINASI ( 3.53)

65 | 253-2013-028 | DENGE DIiKEY TOZ TASIYICI HELEZON ( 3.67)

66 | 253-2013-029 | GENMAK KODLAMA MAKINASI ( 3.53 ) 4 ADET
67 |253-2013-030 | ELEKTROMAG EMNIYET BANDI MAK TUNELI (3.53)
68 | 253-2013-031 | PULS ELEKRONiIK OTOMATIK TARTIM BANDI ( 17)
69 | 253-2013-032 | GUCUM PASL CELIK VAKUM POMPA (12 )

70 | 253-2013-033 | OKAN BIYIK L TiPi KNVEYOR (17)

71 | 253-2013-034 | TURKOZ VAKUM KAZANI PLATFORMU (17 )

72 | 253-2013-037 | TURKOZ GLIKOZ TANKI (17)

73 | 253-2013-038 | SAHIN YAPI BUHAR TESISATI (17)

74 | 253-2013-039 | THS MUHENDISLIK SOGUTUCU 2 AD (3.9.5)

75 | 253-2013-040 | BASKENT ZiRVE HIJYENIK ODA (3.10.9)

76 | 253-2013-041 | THS MUHENDISLIK SOGUTUCU 2 AD (3.9.5)

77 | 253-2013-042 | ENKASIS BUTONLU HIZLI PVC GIYOTIN KAPI ( 31.6)
78 | 253-2013-043 | SEM LAB POWER SUPPLY GUC KAYNAGI (3.14.2)

42.358 31.700
266.854 200.000
104.722 78.000
275.105 99.700
234.127 36.000
120.930 79.000
281.233 102.000
3.018.889 1.650.000
34.912 12.600
101.563 66.000
251.367 91.000
64.849 50.000
508.444 395.000
55.611 43.000
118.440 92.000
690.691 372.000
3.575 1.400
473.362 295.000
2.903.327 1.700.000
291.667 67.000
19.421 4.500
19.040 15.400
422.363 245.000
1.165.612 679.000
213.650 124.000
1.483.200 860.000
231.673 71.000
169.553 52.000
41.074 19.200
124.468 90.700
4.918.249 2.800.000
276.319 128.800
905.193 593.000
1.106.383 725.000
276.596 181.000
202.335 147.400
297.179 153.200
297.179 153.200
34.144 25.000
31.615 14.800
153.080 111.500
37.643 27.400
247.283 115.000
341.486 83.800
8.257.588 5.400.000
160.734 49.300
105.978 77.200
983.914 300.000
803.080 415.000
254.348 119.000
23.551 11.000
38.859 18.000
236.479 197.000
213.653 178.000
80.428 46.700
70.944 19.600
428.696 222.000
63.230 17.500
58.313 24.000
26.311 7.300
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253-2013-044

ANADOLU RAD BRULOR VE D.GAZ HATTI (3.8.12)

126.966

81.800

253-2014-001

ROWEMA DiK PAKETLEME MAKINASI ( 3.53)

4.490.085

2.750.000

253-2014-002

FOLEN OTOMATIK YUK. FREKANS MAK (3.53)

123.403

64.000

253-2014-003

LEONHARDT KAVANOZ DOLUM MAKINESI ( 3.53)

1.525.747

950.000

253-2014-005

CANDAN PORT ELEK KONSERVE AGACAGI (3.53)

32.500

18.700

253-2014-006

MARIPAK SHRINK AMBALAJ MAKIMASI ( 3.53 )

31.488

11.000

253-2014-007

ELEKTROMAG EMNIYET BANDI MAK (3.53)

618.512

356.000

253-2014-008

INDEX - 6LTD KAVANOZ KAPATMA MAK. (13.53)

1.163.604

800.000

253-2014-009

ERDA CIFT ETIKETLEME MAKIMASI ( 3.53 )

577.846

220.000

253-2014-010

TURKOZ REGEL VAKUM KAZANI (17 )

371.107

205.000

253-2014-011

TURKOZ REMIKS TANKI (17)

157.889

121.000

253-2014-012

GUCUM PASL CELIK VAKUM POMPA (12 )

26.427

13.700

253-2014-013

INTEGRA POMPA KONT PANOSU ( 3.14.10)

17.656

10.200

253-2014-014

FOLEN YUKSEK FREKANS TRAFOSU 2 AD (17)

49.253

28.400

253-2014-015

TURKOZ ESANJOR (17 )

85.017

65.200

253-2015-001

ANADOLU RADYANT ISITMA SISTEMIi 2 AD (3.10.9)

108.833

64.200

253-2015-003

BETA-PAKET PIKNIK AMB MAKINASI (3.53)

2.434.588

1.750.000

253-2015-005

ATLAS KURUTUCU (17)

116.487

68.600

253-2015-006

GUNGOR HIDROFORLU TANK (3.8.9 )

17.473

10.000

253-2015-008

TURKOZ BAL URETIM UNITESi KOMPLE ( 17 )

806.153

534.000

253-2015-009

ATAK SOGUTMA HAZIT GRUP (3.10.9)

142.836

59.200

253-2015-010

CETINEL SOGUTMA GRUP 2 AD (3.10.9)

262.626

109.000

253-2015-011

MEKSIS BUHAR SANTRALI (3.13.2)

1.519.949

1.050.000

253-2015-012

LEONHARDT KAVANOZ DOLUM MAKINESI ( 3.53)

1.928.187

1.200.000

253-2015-013

NURSAN SOGUTMA GRUBU (3.10.9)

126.936

52.500

253-2015-015

AKCAY BECKER VAKUM POMPASI (12)

35.925

20.500

253-2015-016

GENMAK KODLAMA MAKINASI ( 3.53)

309.247

142.000

253-2015-017

ERDA ETIKETLEME MAKINASI (3.53 )

177.197

81.500

253-2015-018

ROWEMA DiK PAKETLEME MAKINASI ( 3.53 )

5.294.113

3.450.000

253-2015-019

OKAN BIYIK PVC BANTLI KNVEYOR (17)

44.395

25.300

253-2015-020

PULS ELEKRONIK OTOMATIK TARTIM BANDI ( 17)

278.799

159.000

253-2015-021

OKAN BIYIK PVC BANTLI KNVEYOR (17 )

44.395

25.300

253-2015-022

DENGE DIKEY TOZ TASIYICI HELEZON ( 3.67))

297.386

240.000

253-2015-023

ROWEMA DiK PAKETLEME MAKINASI ( 3.53)

4.283.493

2.800.000

253-2015-024

ERDA ETIKETLEME MAKINASI ( 3.53)

167.028

77.000

253-2015-025

GENMAK KODLAMA MAKIMASI (3.53)

265.417

122.000

253-2015-026

PULS ELEKRONIK OTOMATIK TARTIM BANDI ( 17)

278.799

159.000

253-2015-027

TURKOZ BAL PASTORIZO HATTI KOMPLE ( 17 )

7.116.013

5.700.000

253-2015-028

SAVE KLIMA (3.9.1)

10.943

4.600

253-2016-001

GENMAK KODLAMA MAKINASI 2 AD (3.53)

38.679

20.800

253-2016-002

NURSAN SOGUTMA GRUBU (3.10.9)

958.702

463.000

253-2016-003

SARILAR YATAY YAPISTIRMA MAKINASI ( 3.53 )

13.422

7.500

253-2016-004

MEKSIS BUHAR SANTRALI (3.13.2)

1.477.273

1.050.000

253-2016-005

ANADOLU RAD BASING DUSURME ISTASYONU (47.1)

978.516

825.000

253-2016-006

ATLAS VIDALI HAVA KOMPRESORU (3.13.6)

657.662

444.000

253-2016-007

TURKOZ MOTORLU KAZAN KARISTIRMA 3 AD (3.10.3)

62.045

52.300

253-2016-008

GUNGOR HIDROFORLU TANK (3.8.9)

162.979

101.000

253-2016-010

MARIPAK SRINK MAKINASI (3.53)

335.546

162.000

253-2016-011

NURSAN SU SOGUTMA KULESI (3.10.9)

191.740

82.300

253-2016-012

ERDA ETIKETLEME MAKINASI ( 3.53)

724.627

389.000

253-2016-013

INDEX - 6LTD KAVANOZ KAPATMA MAK. ( 3.53)

1.225.583

930.000

253-2016-014

INDEX - 6LTD HAVA ILE YIKAMA MAK. ( 3.53)

1.352.916

1.000.000

253-2016-015

AVCI MAK KAVANOZ TASIMA KONVEYORU (17)

326.917

203.000

253-2016-016

TURBEY PiKNiK PAKETLEME MAK ( 3.53)

1.318.215

928.000

253-2016-017

BETA-PAKET TERMPFORM PAK MAKINASI ( 3.53 )

2.061.209

1.600.000

253-2016-018

TURKOZ BAL COZELTME SISTEMI (17)

1.912.611

1.600.000

253-2016-019

BAYRAKTAR ELEKT PLATFORM 2 AD (3.52)

132.370

83.000

253-2016-020

GUNGOR CiFT POMPALI HIDROFORLU TANK ( 3.8.9)

68.939

43.000

253-2016-022

GENMAK ZEBRA LABEL PRINTER (4.2)

26.271

14.000

253-2016-023

ALIZE INKJET KODLAMA MAKINASI (4.2)
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253-2016-024 | YiGIiT OTOMASYON MENTESELI RAMPA (37.3)
253-2016-025 | KAYALAR SERVIS BANKOSU-KUVER UNIT. (3.10.11)
253-2016-026 | TURKOZ BAL ISITMA (3.9.3)

253-2016-027 | KAYALAR SERVIS BANKOSU-BUZDOLABI (3.10.11)
253-2016-028 | AVCI MAK KAVANOZ TASIMA KONVEYORU (17)
253-2016-029 | TURKER RAF RAS SISTEMI (3.23)

253-2016-030 | ELEKTROMAG OTOMATIK EMNIYET BANDI MAK.(3.53)
253-2016-032 | HIPOMAK KEFELi DOLUM UNITESI (17)
253-2016-033 | GENMAK KODLAMA MAKINASI (3.53)
253-2016-034 | GENMAK TERMAL PRINTHEAD (4.2)

253-2016-035 | KULP MAK. DOLUM MAKINASI (17)

253-2016-036 | AKSU PASLANMAZ BAL ELEGI (17)

253-2016-038 | ETS MUHENDISLIK SOGUK ODA (3.10.9)
253-2016-039 | TANRIVER HiJYEN BARIYER (3.52)

253-2016-040 | ANADOLU RADYANT ISITMA SISTEMI ( 3.8)
253-2016-041 | MEKSIS GALV MOD TANK 2 AD (1.1.8.3)
253-2016-042 | KARTAL SU TANKI (46.4.1)

253-2016-043 | TURKER RAF DEPO AGIR YUK SISTEMI ( 3.23)
253-2016-044 | iLGENLER ENGELLI PLATFORM ASANSORU (3.12.)
253-2016-045 | TURKOZ BALANS TANKI 2 AD (17)

253-2016-046 | TANRIVER HiJYEN BARIYER EKIPMANLARI ( 3.52)
253-2016-047 | TURKOZ BAL SUZDURME TEKNESI (17 )
253-2016-048 | TURKOZ BALANS TANKI (17)

253-2016-049 | NURSAN SU SOGUTMA KULESI (17)

253-2016-050 | AKSU KROM SOGUTMA KULESI (17)
253-2016-051 | TURKER RAF DEPO AGIR YUK SISTEMI ( 3.23)
253-2016-052 | YiGiT HIDROLIK RAMPA 4 AD ( 37.3 )

253-2016-053 | PMI ELEKTRIK KESINTISiZ GUG KAYNAGI ( 3.14.2)
253-2016-054 | MOMENTUM HEPA FiLTRELI KLIMA SISTEMi (3.9.3)
253-2016-055 | PMI ELEK KESINTISIZ GUC KAYNAGI ( 3.14.2)
253-2017-003 | TRiO VAKUM KONTROL SISTEMi 1 ADET (17)
253-2017-004 | TRiO VAKUM KONTROL SISTEMi 1 ADET (17)
253-2017-005 | TRiO VAKUM KONTROL SISTEMi 1 ADET (17)
253-2017-006 | TRiO VAKUM KONTROL SISTEMi 1 ADET (17)
253-2017-007 | INDEX - 6LTD KAVANOZ HAVA iLE TEM.MAK. ( 3.53)
253-2017-008 | AVCI MAK KONVEYOR-TOPLAMA TEPSISi- VB.(3.53)
253-2017-009 | SAHIN POMPA MONOBLOK VAKUM POMPASI (17)
253-2017-010 | MARIPAK SHRINK AMBALAJ MAKIMASI ( 3.53 )
253-2017-012 | TURKOZ ISITMA KAZANI (17)

253-2017-013 | TURKOZ SOGUTMA KONVEYORU-BUYUK (17)

191 | 253-2017-014 | TURKOZ SOGUTMA KONVEYORU-KUCUK (17)

192 | 253-2017-015 | TURBEY YARI OT.KOLi BANT.MAK(3.53)

195 | 253-2017-018 | BAYRAKTAR MAK. 5 TON TEK MAKASLI PLATFORM (3.12)
196 | 253-2017-019 | ETS SOGUK HAVA DEPOSU (3.10.9)

198 | 253-2017-021 | ELEKTROMAG EMNIYET BANDI MAK (3.53)

199 | 253-2017-022 | MARTI MUH. Q300XT PALET STREG SARMA MAK. (3.53)
201 | 253-2017-024 | DOLUMSAN TEKLi ROTARY HELVA KAPAMA MAK. (3.53)
202 | 253-2017-025 | ERDA BiL. ETIKETLEME MAKINASI (3.53)

203 | 253-2017-026 | ROVEMA VOLUMETRIK HACIM KAPLARI (3.53)

205 | 253-2017-028 | ROVEMA VOLUMETRIK HACIM KAPLARI (3.53)

206 | 253-2017-029 | AVCI MAK TOPLAMA TEPSISI (3.53)

207 | 253-2017-030 | INDEX - 6LTD KAVANOZ KAPATMA MAK. ( 3.53)
208 | 253-2017-031 | LEONHARDT KAVANOZ DOLUM MAKINESI ( 3.53)
209 | 253-2017-032 | ISFIDA COK KEFELI TERAZI (3.53)

210 | 253-2017-033 | MACHINENFABRIK PAKETLEME MAKINASI (3.53)
211 | 253-2017-034 | TURKOZ VAKUM TANKI (17)

212 | 253-2017-035 | TURKOZ VAKUM TANKI (17)

213 | 253-2017-036 | TURKOZ VAKUM TANKI PLATFORMU (17)

214 | 253-2017-037 | TURKOZ PREMIKS TANKI (17)

215 | 253-2017-038 | TURKOZ MIKSER (3.10.3)

81.158 44.800
70.214 55.000
616.949 520.000
60.110 29.000
121.186 75.300
61.619 46.800
788.849 545.000
763.934 538.000
270.401 145.000
21.809 11.700
270.170 190.000
15.137 13.400
537.629 334.000
140.932 110.000
142.363 89.000
355.678 300.000
50.332 34.000
368.142 280.000
632.686 427.000
40.649 34.400
66.055 51.700
71.807 66.100
20.879 17.700
443.182 190.000
187.121 80.000
138.273 105.000
310.818 262.000
337.223 163.000
1.553.097 750.000
80.531 39.000
130.157 78.000
130.157 78.000
130.157 78.000
150.064 90.000
1.396.255 1.050.000
649.169 437.000
58.184 39.000
422.143 233.000
192.008 152.000
438.875 295.000
164.578 110.000
45.716 34.000
280.323 209.000
290.754 195.000
707.197 529.000
470.196 311.000
270.703 202.000
571.068 350.000
83.672 62.500
67.545 50.600
72.656 69.000
979.872 778.000
1.505.484 1.100.000
947.657 785.000
3.997.676 2.950.000
433.040 305.000
433.040 305.000
210.968 200.000
177.657 156.000
77.725 68.500
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253-2017-039 | TURKOZ DINLENDIRME TANKI (17)

253-2017-040 | TURKOZ DINLENDIRME TANKI (17)

253-2017-041 | TURKOZ DINLENDIRME TANKI (17)

253-2017-042 | TURKOZ DINLENDIRME TANKI (17)

253-2017-043 | TURKOZ DINLENDIRME TANKI PLATFORMU (17)
253-2017-044 | TURKOZ RECEL SOGUTMA TUNELI (17)

253-2017-045 | TURKOZ SICAK SU TANKI (17)

253-2017-046 | TURKOZ DOZAJ TANKI (17

253-2017-047 | TURKOZ BUHAR TUNELI (17)

253-2017-048 | TURKOZ TASIMA BANDI (17)

253-2017-049 | TURKOZ TASIMA ARABASI (17)

253-2017-050 | ERDA ETIKETLEME MAKINASI ( 3.53 )

253-2017-051 | ERDA ETIKETLEME MAKINASI ( 3.53 )

253-2017-052 | SEZMAK KAVANOZ TEM.MAK. ( 3.53)

253-2017-053 | SEZMAK KAVANOZ TEM.MAK. ( 3.53)

253-2017-054 | GENMAK NGT2 KODLAMA MAK. (3.53)

253-2017-055 | GENMAK NGT2 KODLAMA MAK. (3.53)

253-2017-058 | ROVEMA PAKELTEME MAKINASI (3.53)

253-2017-059 | ROVEMA PAKELTEME MAKINASI (3.53)

253-2017-060 | PULS ELEKRONiIK OTOMATIK TARTIM BANDI ( 17)
253-2017-061 | PULS ELEKRONiIK OTOMATIK TARTIM BANDI ( 17)
253-2017-062 | ETS SOGUK HAVA DEPOSU (3.10.9)

253-2017-063 | KONTEKSAN KONVEYOR BANT (17)

253-2017-064 | KONTEKSAN KONVEYOR BANT (17)

253-2017-065 | DENGE DIiKEY HELEZON KARISTIRICILI ( 3.67 )
253-2017-066 | DENGE DIiKEY HELEZON KARISTIRICILI ( 3.67 )
253-2017-067 | SEZMAK KONVEYOR BANT (17)

253-2017-069 | AKDOGAN BAHARAT TAVASI (3.53) 2 ADET

253-2017-072 | DETAY KUTU ACMA MAKINASI (3.53)

253-2017-073 | ERDA ETIKETLEME MAKINASI ( 3.53)

253-2017-074 | MYM GIKOLATA MAKINASI (17)

253-2017-076 | PASLAN SiLINDIRiK DEPO 1 ADET (17)

253-2017-077 | PASLAN SiLINDIRiK DEPO 1 ADET (17)

255 | 253-2017-078 | KONASYA CHILLER SOGUTMA UNITESI (17)

256 | 253-2017-079 | TRiO ROBO TAPE 50M KOLi BANTLAMA MAK.(3.53)

257 | 253-2017-080 | MYM MAKINE ON HAZIRLAMA PANOSU (17)

258 | 253-2017-081 | MYM MAKINE WIENNER PANOSU 1 AD. (17)

259 | 253-2017-082 | MYM MAKINE WIENNER PANOSU 1 AD. (17)

260 | 253-2017-083 | MYM MAKINE TANE BiLYA (17)

261 | 253-2017-084 | MYM MAKINE STOK TANKI (17)

263 | 253-2017-086 | ILGENLER iNS. iDARI BINA ASANSOR (3.12)

264 | 253-2017-087 | PIRSAN 20000M3/H EVAPORTIF SERINLETME SISTEMi (3.9
265 | 253-2017-088 | PIRSAN 20000M3/H EVAPORTIF SERINLETME SISTEMi (3.9
266 | 253-2017-089 | PIRSAN 20000M3/H EVAPORTIF SERINLETME SISTEMi (3.9
267 | 253-2017-090 | PIRSAN 20000M3/H EVAPORTIF SERINLETME SISTEMi (3.9
268 | 253-2017-091 | PIRSAN 20000M3/H EVAPORTIF SERINLETME SISTEMI (3.9
269 | 253-2017-092 | PIRSAN 20000M3/H EVAPORTIF SERINLETME SISTEMI (3.9
270 | 253-2017-093 | PIRSAN 20000M3/H EVAPORTIF SERINLETME SISTEMI (3.9
271 | 253-2017-094 | PIRSAN 20000M3/H EVAPORTIF SERINLETME SISTEMi (3.9
272 | 253-2017-095 | PIRSAN 20000M3/H EVAPORTIF SERINLETME SISTEMi (3.9
273 | 253-2017-096 | PIRSAN 40000M3/H OTO.PANJURLU AKSIYEL FAN (3.9.1)
274 | 253-2017-097 | PIRSAN 40000M3/H OTO.PANJURLU AKSIYEL FAN (3.9.1)
275 | 253-2017-098 | PIRSAN 40000M3/H OTO.PANJURLU AKSIYEL FAN (3.9.1)
276 | 253-2017-099 | PIRSAN 40000M3/H OTO.PANJURLU AKSIYEL FAN (3.9.1)
277 | 253-2017-100 | PIRSAN 40000M3/H OTO.PANJURLU AKSIYEL FAN (3.9.1)
278 | 253-2017-101 | PIRSAN 40000M3/H OTO.PANJURLU AKSIYEL FAN (3.9.1)
279 | 253-2017-102 | KESKiN iNS. BAHARAT HAVALANDIRMA BORU iML.(31.10.4
280 | 253-2017-103 | ENERJIGAS DEPO-BAHARAT BOL.KAT.KALORIFERi YAPIMI
281 | 253-2017-104 | ENGIN GRUP YANGIN HiDRANTI (3.73)

283 | 253-2017-106 | KESKIN iNS. BAHARAT HAVALANDIRMA BORU iML.(31.10.4

384.924 365.000
384.924 365.000
384.924 365.000
384.924 365.000
307.199 291.000
1.706.250 1.450.000
33.311 31.600
13.694 13.000
114.737 101.000
92.530 69.000
27.142 25.700
152.953 93.800
152.953 93.800
429.233 320.000
429.233 320.000
239.598 147.000
239.598 147.000
4.753.281 3.500.000
4.104.187 3.000.000
225.103 151.400
225.103 151.400
739.664 498.000
38.774 26.100
38.774 26.100
119.848 99.000
119.848 99.000
19.387 13.100
14.734 14.000
340.492 225.000
804.579 493.000
4.742.852 3.500.000
23.154 22.000
23.154 22.000
428.394 256.000
117.448 88.000
12.630 9.400
27.364 20.500
27.364 20.500
94.301 70.300
518.167 385.000
593.750 419.000
34.722 26.000
34.722 26.000
34.722 26.000
34.722 26.000
34.722 26.000
34.722 26.000
34.722 26.000
34.722 26.000
34.722 9.300
12.500 9.300
12.500 9.300
12.500 9.300
12.500 9.300
12.500 9.300
15.625 11.700
31.372 23.400
148.048 110.000
6.979 6.200
10.575 7.900
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253-2018-001 | ERDA ETIKETLEME MAKINASI ( 3.53 )
253-2018-002 | ERDA ETIKETLEME MAKINASI ( 3.53 )
253-2018-003 | DESER KIMYA KULE OTOMASYONU ( 3.8.13.1)
253-2018-004 | DESER KAZAN YIKAMA (3.8.13.1)

253-2018-005 | HIPOMAK KONVEYOR BANT (17)

253-2018-006 | MAKOSAN YATAY PAKETLEME MAKINASI (3.53)
253-2018-007 | SAVEMA TERMAL 531 PRINTER(4.2)

253-2018-008 | SAVEMA TERMAL 32C PRINTER(4.2)
253-2018-010 | BETA PAKET VAKUMLU AMBALAJLAMA MAK. ( 3.53 )
253-2018-011 | ORDEL AGIRLIK OLCUM CiH.VE SiS. ( 17)
253-2018-014 | ATAK SOGUTMA TECUMSEH TAG 2516 (3.10.9)
253-2018-015 | 4.REGEL HATTI TESISATI (17)

253-2018-020 | GUCUM PASL GELIK VAKUM POMPA (3.8.3)
253-2018-021 | GUCUM PASL GELIK VAKUM POMPA (3.8.3)
253-2018-022 | BIGTEM KAVANOZ TEMIZLEME VE STER.MAK. (17)
253-2018-025 | SAVEMA TERMAL KODLAMA MAK. (4.2)
253-2018-026 | CARLO MiG. TAHIN DOLUM MAK. (17)
253-2018-027 | ALIZE TlJ CH.F.TL300-DK Il YAZICI (4.2)
253-2018-030 | GUCUM POMPA GMVP 230/120-6662 VAKUM POM.(3.8.3) 10
253-2018-032 | BIGTEM KAVANOZ TEMIZLEME VE STER.MAK. (17)
253-2018-033 | BIGTEM KAVANOZ TEMIZLEME VE STER.MAK. (17)
253-2018-034 | AVCI MAK TOPLAMA TEPSISi (3.53)

253-2018-035 | AVCI MAK TOPLAMA TEPSISi (3.53)

253-2018-036 | AVCI MAK TOPLAMA TEPSISi (3.53)

253-2018-038 | MERT TEK. DALGIC MOTOR (3.14.11)
253-2018-039 | SAFAK MAKINA 210 MM CizZGi AP.YAKA SETi (17)
253-2018-043 | MERT TEK. DALGIC MOTOR (3.14.11)
253-2018-044 | VIDEOJET KODLAMA CiHAZI (3.53)

253-2018-046 | KESKIN MAKINA 100 KG.DEV. ELEK. LOKUM KAZANI (17)
253-2018-047 | PANEL REKLAM ISIKLI LOGO VE TABELA (3.64)

331 | 253-2018-048 | TEKSTAR PANO IMALATI (3.53)

332 | 253-2018-049 | TEKSTAR PANO IMALATI (3.53)

333 | 253-2018-050 | TURBEY KOLILEME ROBOTU MAK ( 3.53)

334 |253-2018-051 | TURBEY KOLILEME ROBOTU MAK ( 3.53)

335 | 253-2018-052 | ANADOLU RADYANT DOGALGAZ BASING DUS.IST.(28.3.1)
336 | 253-2018-053 | FINDIK EZMESi HATTI TESISATI-HAZAR(17)

337 | 253-2018-054 | HAZAR 2.FAB. PANO-TRAFO YAPIMI (3.14.10)

338 | 253-2018-055 | HAZAR 3.FAB. PANO-TRAFO YAPIMI (3.14.10)

339 | 253-2018-056 | ATALAY ELEKTRONIK 3*16 MT.60 TON ARAC KANTARI (3.6
340 | 253-2018-057 | CARLO MiG. FINDIK EZM.DOLUM MAK. (17)

342 | 253-2018-059 | SEM LABORATUVAR CIHAZLARI(3.13.8.1.)

343 | 253-2018-060 | TAMSA ELFIN PRINT DOUBLEHEADS (4.2)

344 | 253-2018-061 | MYM BILYALI CIKOLATA DEGIRMENI (17)

345 | 253-2018-062 | MYM MAKINA PUDRA SEKER DEGIRMENI (17)

346 | 253-2018-063 | ALIMAR MAKINA JENARATOR (3.14.1)

347 | 253-2018-064 | BETA PAKET PiKNiK AMBALAJMA MAKINASI (17)
348 | 253-2018-065 | ERDA ETIKETLEME MAKINASI ( 3.53)

349 | 253-2018-066 | SIMTES ELEK. JENARATOR BAGLANTI KAB.(3.14.1)
355 | 253-2018-072 | GiZEM KALIP 12 GOZ KESME KALIBI (17)

360 | 253-2019-001 | ATLAS TEKNIK ViDALI HAVA KOMPRESORU (3.13.6)
361 | 253-2019-002 | TURKOZ GLIKOZ TANKI (17)

362 | 253-2019-003 | TURKOZ BORULU ISITICI (17)

363 | 253-2019-004 | GUMUS MAK. LOKUM KESME MAKINASI (17)

364 | 253-2019-005 | GUMUS MAK. COGEN KABARTMA MIKSERI (3.10.3)
365 | 253-2019-006 | GUMUS MAK. TAHIN DEGIRMENI (17)

368 | 253-2019-009 | INTERPOMP VAKUM POMPASI 2.2 KW (3.8.3)

369 | 253-2019-010 | AKDOGAN PASL. LOKUM ARABASI (17)

370 | 253-2019-011 | ORTADOGU FORKLIFT TRANSPALET 3.000 KG (6.8)
371 | 253-2019-012 | ORTADOGU FORKLIFT TRANSPALET 3.000 KG (6.8)
373 | 253-2019-014 | ORTADOGU FORKLIFT TRANSPALET 3.000 KG (6.8)

389.844 269.000
128.648 89.000
58.404 47.000
25.251 24.700
173.837 126.000
453.488 357.000
88.434 61.000
88.434 61.000
963.520 758.000
158.034 124.000
13.929 9.700
460.847 363.000
37.303 27.100
37.303 27.100
185.212 162.000
77.310 53.300
2.109.069 1.600.000
64.435 44.500
438.618 317.800
258.359 226.000
258.359 226.000
87.195 85.300
87.195 85.300
87.195 85.300
5.715 3.200
40.850 28.200
5.549 3.100
120.783 83.300
133.356 122.700
103.066 66.400
72.146 63.100
13.742 12.000
1.133.721 913.000
1.133.721 913.000
519.350 363.000
114.024 82.600
757.916 662.000
513.717 449.000
402.381 333.000
2.325.589 1.800.000
170.092 137.000
100.000 69.000
528.455 415.000
280.081 220.000
1.098.659 900.000
2.060.976 1.750.000
582.230 400.000
13.354 10.800
179.675 112.000
382.353 293.000
202.538 204.000
112.521 103.000
90.000 82.800
30.000 27.600
30.000 27.600
9.559 7.500
18.025 18.100
6.828 6.000
6.828 6.000
6.828 6.000
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253-2019-015

ORTADOGU FORKLIFT TRANSPALET 3.000 KG (6.8)

6.828

6.000

253-2019-016

ORTADOGU FORKLIFT TRANSPALET 3.000 KG (6.8)

6.828

6.000

253-2019-017

ORTADOGU FORKLIFT TRANSPALET 3.000 KG (6.8)

6.828

6.000

253-2019-018

GUNGOR INSAAT HIDROFOR (3.8.9)

12.881

12.400

253-2019-019

ORTADOGU FORKLIFT TRANSPALET 3.000 KG (6.8)

6.691

5.900

253-2019-020

ORTADOGU FORKLIFT TRANSPALET 3.000 KG (6.8)

6.691

5.900

253-2019-021

TAM-E-SER MAKINA YER YIKAMA MAKINASI (3.55)

16.728

12.900

253-2019-024

AKDOGAN BAHARAT TAVASI (3.53) 2 ADET

7.360

7.500

253-2019-028

GOZTEPE MAKINA VISNE KONVEYOR BANT (17)

168.235

130.000

253-2019-031

GIZEM KALIP KESME-YAPISTIRMA KALIBI (17)

365.169

252.000

253-2019-034

ERDA BILIMSEL ALSTEP-S ETIKETLEME MODULU KOMPLE (

210.000

161.000

253-2019-037

ORTADOGU FORKLIFT TRANSPALET 3.000 KG (6.8)

7.410

6.400

253-2019-038

AKDOGAN HELVA ARABASI (17)

39.347

40.000

253-2019-039

AKDOGAN HELVA ARABASI (17)

39.347

40.000

253-2019-040

AKDOGAN HELVA ARABASI (17)

39.347

40.000

253-2019-041

ERPAKSAM KAVANOZ DOLUM MAKINASI (17)

263.168

218.000

253-2019-042

INTERPOMP VAKUM POMPASI 2.2 KW (3.8.3)

9.559

7.500

253-2019-043

DOLUMSAN KAVANOZ OTOM. KAPATMA MAK. ( 3.53)

500.718

415.000

253-2019-044

PCE TEKNiK GAUSSMETRE (3.36)

7.831

6.800

253-2019-045

DOLUMSAN KAVANOZ OTOM. KAPATMA MAK. ( 3.53)

391.907

320.000

253-2019-046

AKDOGAN CALISMA MASASI (17)

9.000

9.000

253-2019-047

BETA PAKET OTOMATIK 40 RECEL DOLUM MAK. (17)

260.835

217.000

253-2019-048

ERDA ELINE-E2CT/ALRITMA-S ETIKETLEME MAKINASI ( 3.

896.000

650.000

253-2019-049

TURKOZ ISITMALI DOLUM TANKI (17 )

164.722

136.000

411

253-2019-052

KOCINTOK KALIBRASYON SETI (3.8.13.1)

35.575

32.500

412

253-2019-053

KAYALAR JUNIOR PLUS XL KOMBI MIKSER (3.10.3)

16.933

9.800

413

253-2019-054

YiBER ELEK. EL YIKAMA UNITESi (3.13.3)

12.290

12.000

415

253-2019-056

ORTADOGU FORKLIFT TRANSPALET 3.000 KG (6.8)

6.691

5.800

416

253-2019-057

ORDEL TARAMA-ALARM CiHAZI (17)

6.333

5.500

418

253-2020-001

POLMAK 7,5 KW 3000 DD MOTORLU RADYAL FAN

20.745

20.300

422

253-2020-005

BASKAYA ELEVATOR MODULER 2*45 ( 17 )

98.784

88.500

424

253-2020-007

GUCUM POMPA GMVP 230/120-6662 VAKUM POM.(3.8.3)

53.097

44.000

425

253-2020-008

GUCUM POMPA GMVP 230/120-6662 VAKUM POM.(3.8.3)

53.097

44.000

426

253-2020-009

INDEX - 6LTD KAVANOZ KAPATMA MAK. (13.53)

958.750

850.000

427

253-2020-010

OES KGK 40 KVA 3 FAZ KESINTISiZ GUG KAYNAGI (3.14.

175.300

148.000

436

253-2020-019

KUTLUSAN KAPAMA MAKINASI (3.53)

173.565

153.000

437

253-2020-020

ORTADOGU FORKLIFT TRANSPALET 3.000 KG (6.8)

7.593

7.000

438

253-2020-021

ORTADOGU FORKLIFT TRANSPALET 3.000 KG (6.8)

7.593

7.000

439

253-2020-022

ORTADOGU FORKLIFT TRANSPALET 3.000 KG (6.8)

7.593

7.000

440

253-2020-023

AS-SU SU YUMUSATMA MAKINASI (3.8.10)

16.272

14.000

441

253-2020-024

GENMAK TERMAL PRINTER(4.2)

30.000

25.300

443

253-2020-026

VIDEOJET KODLAMA CiHAZI (3.53)

143.000

121.000

445

253-2020-028

BETA PAKET THERMOFORM AMBALAJLAMA MAK. (3.53)

1.867.816

1.750.000

454

253-2020-037

GAMMA SISTEM YUKSEK BASINGLI KARISTIRICI ( 3.10.3

502.762

450.000

457

253-2020-040

FAZLI AKSU SOGUTMA KULESI (3.10.9)

197.514

200.000

458

253-2020-041

FAZLI AKSU SOGUTMA KULESI (3.10.9)

197.514

200.000

460

253-2020-043

PANDORA PLASTIK 460 GR BAL SiSE KALIBI (27.2)

49.392

37.200

461

253-2020-044

ANALITIK YAG TAYIN CiHAZI (3.8.13.1)

781.033

640.000

467

253-2020-050

GUCUM POMPA GMVP 120/050-6662 VAKUM POM.(3.8.3)

17.356

14.500

468

253-2020-051

GUCUM POMPA GMVP 120/050-6662 VAKUM POM.(3.8.3)

16.923

14.000

469

253-2020-052

TURBEY KOLILEME ROBOTU MAK (3.53)

1.128.171

1.000.000

472

253-2020-055

ANADOLU RADYANT ISITMA SISTEMi  AD (3.10.9)

60.248

46.500

474

253-2021-001

GENMAK TERMAL PRINTER(4.2)

8.950

8.300

475

253-2021-002

ORTADOGU FORKLIFT TRANSPALET 3.000 KG (6.8)

8.039

7.900

476

253-2021-003

GENMAK TERMAL PRINTER(4.2)

21.500

19.800

477

253-2021-004

PULS ELEKRONIK OTOMATIK TARTIM BANDI ( 17)

290.003

255.000

478

253-2021-005

HIPERMAK TAM OTOM. DOYPACK DOLUM MAKINASI (3.53 )

4.916.969

4.400.000

479

253-2021-006

BASKAYA UNIVERSAL YIKAMA MAKINASI (17)

440.224

345.000

480

253-2021-007

VIDEOJET KODLAMA CiHAZI (3.53)

132.000

121.000

481

253-2021-008

ANALITIK YAG MANTOLU ISITICI (3.8.13.1)
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253-2021-009

GENMAK LABEL PRINTER(4.2)

15.100

14.000

253-2021-017

ELMACIK BILG. BROTHER (4.1) MFC-L2716DW-3T LAZER

8.367

7.600

253-2021-018

PLATO HP LASERJET PRO MFP M117 FDW YAZICI (4.1)

8.711

8.000

253-2021-019

PIRSAN 44.000M3/H OTO.PANJURLU AKSIYEL FAN (3.9.1)

12.188

12.400

253-2021-025

FRUMAK MAK. VAKUM KAZANI FRM.10.VK-25 (17 )

277.804

225.000

253-2021-026

HASEL iSTIF MANUEL TRANSPALET 2.500 KG (6.8)

7.760

7.600

253-2021-027

FRUMAK MAK. SEKER KAYNATMA KAZANI (17)

216.998

200.000

253-2021-029

ALFA ANALITIK BOSTWICK KONSISTOMETRESI (3.13.8.1)

25.894

25.300

253-2021-030

VIDEOJET INKJET KODLAMA CiHAZI (3.53)

102.000

93.000

253-2021-033

S.E.P.GIDA MEYVE KUP KESME MAK.

374.700

366.000

253-2021-034

TEKOFOS ATAGO EL TiPi REFRAKTOMETRE ( 3.8.13.1)

5.355

5.300

253-2021-035

TEKOFOS ATAGO EL TiPi REFRAKTOMETRE ( 3.8.13.1)

5.355

5.300

253-2021-036

ATALAY ELEK. 30 KG. ELEKTRONIK TERAZI (3.59)

3.348

3.300

253-2021-040

SEM LAB.THERMOCOUPLE FOR LEFT (3.13.8.1.)

20.823

20.300

253-2022-002

TAM OTOM.KOLILEME ROB.VE AKS.(3.53)

1.056.884

1.050.000

253-2022-003

MANUEL TRANSPALET BEYAZ NAYLON (6.8)

8.196

8.500

253-2022-004

MANUEL TRANSPALET BEYAZ NAYLON (6.8)

8.196

8.500

253-2022-005

MANUEL TRANSPALET BEYAZ NAYLON (6.8)

8.196

8.500

253-2022-006

APERA PH700 MASAUSTU PH METRE (3.13.8.1)

8.919

9.300

253-2022-007

PH ELEKTROD SiVRi UC LABSEN 213(3.13.8.1)

4.279

4.500

253-2022-010

SVM 32CK TERMAL TRANS.KODL.MAK.(4.2)

80.000

73.600

253-2022-012

INTEGRA PIPETBOY ACU 2 (3.13.8.1)/F2

8.161

8.500

253-2022-013

iIMPO S4SP 4/33 DALGIC POMPASI (3.8.3)

9.549

7.600

253-2022-014

COVERCO 4HP DALGIC MOTORU (3.14.11)

7.152

5.800

253-2022-015

COVERCO 4HP DALGIC MOTORU-2 (3.14.11)/F2

7.152

5.800

253-2022-017

MANUEL TRANSPALET 550*1150/MIK (6.8)

8.152

8.500

253-2022-018

WAFFLE CiFTLIKARE CICEK+TAVA(3.10.4.1)

5.423

6.000

253-2022-022

PHOENIX HIZLI NEM TAYIN CiHAZI (67.1.)

13.983

14.500

253-2022-024

GMVP 230/120-6662 VAKUM POMPASI(3.8.3)

66.290

61.700

253-2022-025

GMVP 230/120-6662 VAKUM POMPASI(3.8.3)

66.290

61.700

253-2022-026

GMVP 230/120-6662 VAKUM POMPASI-2(3.8.3)

66.290

61.700

253-2022-032

304K PASLANMAZ GIDA TANKI (ESANJOR SiST

81.967

88.500

253-2022-033

MANLIFT (3.52)/F2

60.482

57.500

253-2022-034

4000 LT. RECEL SOGUTMA TANKI

447.663

480.000

253-2022-035

FABRIKA KAMERA SISTEMi-1 (3.35)/F2

75.718

75.500

253-2022-036

FABRiIKA KAMERA SISTEMi-1 (3.35)/F3

20.635

20.300

253-2022-037

FABRIKA KAMERA SISTEMi-1-2 (3.35)/F3

25.461

25.300

253-2022-038

FABRIKA KAMERA SISTEMi-2 (3.35)/F2

25.247

25.300

253-2022-039

FABRIKA KAMERA SISTEMi-2-2 (3.35)/F2

8.480

8.500

253-2022-040

YATAY GAZ VER.VAKUM PAK.MAKINESIi(3.53)

RIRrRrRr(R|R|Pr|IPr[(R[(R[R|R|R|R[R[R|R|R|Rr|(PR[R[RPR|IR|PR|R[(PR|R|RP|R|R|R[RPR|RPR|P|R[R[R|R|R ]|~

154.961

148.000

253-2022-041

FABRiIKA KAMERA SISTEMI(3.35)

(o2}
B

523.222

520.000

253-2022-042

ARUBA 1930 24G CLASS 4 POE 4SFP+370 W( 3.35)

()]

149.465

148.000

253-2022-043

FABRIKA KAMERA SISTEMI-2 (3.35)

102.954

103.000

253-2022-044

DS-2CD1643G0-4MPBULLET KAMERA

20.971

21.000

253-2023-001

HELVA GRAMAJLAMA MAKINESI (3.53)

893.032

970.000

253-2023-002

REMAHA QUINTA KAZAN SISTEMi (38.3.2)

473.691

470.000

253-2023-003

CAY KAZANI (15)

11.996

103.000

253-2023-004

PLURAWATT FOTOVOLTAIK GUNES PANELI (45.1.9) 594 AD.

3.838.912

4.000.000

253-2023-004-
001

TESLAM NAYY KABLO (25.1.6)

198.330

217.000

253-2023-004-
002

TP-LINK LS1005G 5PORT SWITCH COGALTICI (3.49.1)

2.183

2.400

253-2023-004-
003

TESLAM SOLAR KABLO 1X6MM2 (25.1.6)

693.727

750.000

253-2023-005

PLURAWATT FOTOVOLTAIK GUNES PANELI-2 (45.1.9) 594 AD

3.347.378

4.000.000

253-2023-006

PLURAWATT FOTOVOLTAIK GUNES PANELI-3 (45.1.9) 396 AD

2.565.569

2.660.000

253-2023-007

EKT AC 630KW GES TOPLAMA PANOSU (3.14.10.)

307.248

339.000

253-2023-008

ENERPOWER SOLAR INVERTER 110 KW (66.1)

1.178.922

1.300.000

253-2023-009

TP-LINK ARCHER MR400 AC ROUTER MODEM (3.49.1)

4.974

5.400

253-2023-010

HAS METAL(GES) TASIYICI SISTEM (45.1.9)

485.528

530.000
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253-2023-011

GETECH UZAKTAN iZLEME SISTEMIi (45.1.9)

104.134

113.000

253-2023-012

PLURAWATT FOTOVOLTAIK GUNES PANELI-4 (45.1.9)

9.084.645

9.330.000

253-2023-012-
004

TESLAM NAYY KABLO-2 (25.1.6)

213.396

234.000

253-2023-012-
005

TESLAM SOLAR KABLO 1X6MM2-2 (25.1.6)

887.970

970.000

253-2023-013

EKT AC 630KW GES TOPLAMA PANOSU-2 (3.14.10.)

486.286

530.000

253-2023-014

PLURAWATT FOTOVOLTAIK GUNES PANELI-5 (45.1.9)

3.185.525

3.270.000

253-2023-015

ENERPOWER SOLAR iNVERTER 110 KW (45.1.9)

1.768.382

1.950.000

253-2023-016

TP-LINK ARCHER MR400 AC ROUTER MODEM-2 (3.49.1)

2.519

2.800

253-2023-017

TP-LINK ARCHER MR400 AC ROUTER MODEM-3 (3.49.1)

2.519

2.800

253-2023-018

HAS METAL(GES) TASIYICI SISTEM-2 (45.1.9)

606.909

650.000

253-2023-019

ALARKO FLRSP2402HWi KLIMA (3.9.5.)

27.599

30.000

253-2023-020

GETECH UZAKTAN IZLEME SISTEMI (45.1.9)

119.011

127.000

253-2023-022

ORTADOGU FORKLIFT TRANSPALET 3.000 KG (6.8.)

35.326

38.700

254-2018-001

RENAULT CLIO JOY 1.5 dci (06 BCF 119)

RId|R[Rr[R|R]|~]|oO

500.000

254-2018-002

FORD TRAN.CUS.MCA-320S VAN 105PS KAMYONET (6.3) (0 06
BFY 508

785.000

254-2018-003

FORD TRAN.CUS.MCA-320S VAN 105PS KAMYONET (6.3) (0 06
BFY 509

735.000

254-2018-004

FORD TRAN.CUS.MCA-320S VAN 105PS KAMYONET (6.3) (0 06
BFZ 193

630.000

254-2018-005

FORD TRAN.CUS.MCA-320S VAN 105PS KAMYONET (6.3) (0 06
BFZ 201

680.000

254-2018-006

RENAULT CLIO JOY 1.5 dci (06 BGH 159)

550.000

254-2018-007

FORD TOURNEO COURIER MCA 75 PS (06 BIC 571)

490.000

254-2019-002

FORD KAMYON BH-476 CARGO-2533 6*2 KAMYON (6.4) 06
BNV 597

2.940.000

254-2019-003

FORD KAMYON H-476 CARGO-3233S 8*2 KAMYON (6.4) 06
BOV 022

3.360.000

254-2019-004

SEVIN KARASOR CARGO-2533 KARASORU (6.4)

146.067

127.000

254-2019-005

SEVIN KARASOR CARGO-3233S KARASORU (6.4)

146.067

127.000

254-2020-001

RENAULT CLIO 1998 MOD.(06 BKF 861)

600.000

254-2020-002

IVECO 70 C 18 VAN 4100 H E6D PANELVAN KAMYONET (6. 06
CAH 802

690.000

254-2021-002

2021 MODEL FIAT EGEA EASY 1.3 MJET (06 CHL 676)

735.000

254-2021-003

2021 MODEL FIAT EGEA EASY 1.3 MJET (06 CHL 647)

630.000

254-2021-004

2021 MODEL FIAT EGEA EASY 1.3 MJET (06 CHL 689)

710.000

254-2021-005

2021 MODEL FIAT EGEA EASY 1.3 MJET (06 CHL 667)

735.000

254-2021-007

2021 MODEL FORD COURIER VAN MCA 75 PS TREND (6.3) 06
CJ) 441

575.000

254-2021-008

2017 MODEL MERCEDES €180 BENZINLI (06 DMR 50)

1.890.000

254-2021-009

2017 MODEL MERCEDES C 200d DIZEL (06 BOD 039)

1.890.000

254-2021-011

2020 MODEL FIAT EGEA EASY 1.3 MJET (06 CKL 627)

630.000

254-2021-012

2021 MODEL FORD COURIER VAN MCA 75 PS TREND (6.3) 06
M 929

525.000

254-2021-014

2020 MODEL FIAT EGEA EASY 1.3 MJET (06 CLJ 051)

585.000

254-2021-015

2021 MODEL TRANSIT MCA-350L VAN ECOBLUE 170PS EU6. 06
CKM 657

1.100.000

254-2021-016

2020 MODEL FIAT EGEA EASY 1.3 MJET (06BAB449)

680.000

254-2022-001

ISUZU E60 NPR10 S-LONG AEBS STD KAMYON (6.3) 06 GB 1367

2.100.000

254-2022-002

NMOEXXTTREMES55434 2021 FORD TRANSIT MCA-350L(6.3) 06
CUT 141

995.000

254-2022-003

FIAT 2019 MODEL SEDAN 06CUC923 (6.1)

670.000

254-2022-004

NNANTR6DK2001433 $.N.SUZU NPR FRIGOFRIG KAMYON 06
DBH 621

1.800.000

254-2023-001

VOLKWOGEN PASSAT 2020 MDL. 06€C0Z1186.1

1.300.000

255-2008-010

KOGTAS DUVAR TiPi S.KLIMA (3.9..1)

900

255-2011-005

KOGCTAS RUBENI KLiIMA

2.300

255-2011-006

KOGCTAS RUBENI KLIMA

1.800

255-2012-007

KOCTAS RUBEN KLIMA

4.400
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255-2013-007

TURKOZ KONDES TANKI (17 )

255-2015-001

KUTUP BULASIK YIKAMA MAKINASI ( 3.10.8 )

255-2015-002

NUKLEON KiMYASAL DOLABI ( 3.10.4)

255-2015-003

SAHINLER BULASIK YIKAMA MAKINASI ( 3.10.8 )

255-2016-015

SAVE RUBENIS KLIMA 2 ADET (3.9.5)

255-2016-016

KUTUP BULASIK YIKAMA MAKINESI ( 3.10.8)

651

255-2016-018

KUTUP BUZDOLABI (3.10.4 )

652

255-2017-001

FINSPOR MASA SPONETTA INDOOR (59.4)

653

255-2017-002

TURKUAZ WIEWSONIC PJD7828HDL PROJEKSIYON (3.34)

654

255-2017-004

KOCTAS BAYMAK ELEGANT PLUS 24000 BTU (3.9.5)

655

255-2017-005

KOCTAS BAYMAK ELEGANT PLUS 24000 BTU (3.9.5)

656

255-2017-021

BOYUT LAB. MASA-DOLAP YAPIMI (3.1)

657

255-2017-026

BOYUT DOSYA DOLABI (3.1)

658

255-2018-001

CEM CELIK DOLAP (3.1 ) 13 ADET

659

255-2018-002

SUNGURLU MASA-SANDALYE (3.1)

660

255-2018-003

KOG PAZARLAMA SAMSUNG 65" 4K TV (3.2)

661

255-2018-004

HUNER SET ALTI BULASIK MAK. (3.10.8)

662

255-2018-005

NOVATEK LENOVO PC TOWER V520 (4.1)

663

255-2018-006

NOVATEK LENOVO PC TOWER V520 (4.1)

664

255-2018-007

NOVATEK LENOVO PC TOWER V520 (4.1)

665

255-2018-008

NOVATEK LENOVO TP E570i5 (4.1)

666

255-2018-010

KUTUP SAMSUNG TAB3 4G TABLET (4.1)

667

255-2018-011

KUTUP SAMSUNG TAB3 4G TABLET (4.1)

668

255-2018-016

PLATO HP 5130-48G - SWITCH (4.4)

669

255-2018-018

ENERJIGAS LG KLIMA ESUW18GJ (18.000 BTU) DIS UNIT

670

255-2018-019

ENERJIGAS LG KLIMA ESNW18G) (18.000 BTU) iC UNITE

671

255-2018-020

ENERJIGAS FUJIPLUS 43.000 BTU SALON TiPi KLIMA (3.

672

255-2019-002

SUNGURLU GELIK MASA-SANDALYE (3.1)

673

255-2019-003

NOVATEK LENOVA BILGISAYAR ( 4.1)

674

255-2019-004

NOVATEK LENOVA BILGISAYAR ( 4.1)

675

255-2019-005

CEM GELIK MALZEME DOLAP (3.1) 4 ADET

676

255-2019-007

NOVATEK LENOVA BILGISAYAR (4.1)

677

255-2019-008

NOVATEK LENOVA BILGISAYAR (4.1)

678

255-2019-009

BOYPA BOYA DOSYA DOLABI (3.1)

679

255-2019-010

ARTEK GRUP MODEM (3.49.1)

680

255-2019-011

ARTEK GRUP MODEM (3.49.1)

681

255-2019-012

MAPA MOBILYA MASA-SANDALYE (3.1)

682

255-2019-013

TEKNORAKS 3KVA UPSGUC KAYNAGI (3.14.2)

683

255-2019-014

ERONA OFiS RETRO MASA TK. (3.1)

684

255-2019-015

ERONA OFiS SAFIR MASA TK. (3.1)

686

255-2019-018

3K TASARIM MUTFAK DOLABI (3.1)

687

255-2019-021

GAZIOGLU MOBILYA 18330 AA KLIMA (3.9.5)

688

255-2019-024

TURKERLER HP-15DA2000NT 8BM81EA i5-10210U LAPTOP (

689

255-2019-025

GENPA IPHONE 11 64 GB (3.3)

690

255-2019-026

GENPA IPHONE 11 64 GB (3.3)

691

255-2019-027

MS TEKNiK OFiS MOB. MASA TAKIMI (3.1)

692

255-2020-001

NOVATEK LENOVA BILGISAYAR (4.1)

693

255-2020-002

NOVATEK LENOVA BILGISAYAR (4.1)

694

255-2020-003

MEDIA MARKT REDMIi NOTE 8 PRO TEL.(3.3)

695

255-2020-006

DATAPARK 3 KVA KESINTISiZ GUC KAYNAGI (3.14.2)

696

255-2020-007

SAVE KLIMA (3.9.5)

697

255-2020-008

EVEFONE TEK. XIAOMI NOTE 10 PRO CEP TEL.(3.3)

698

255-2020-009

KOCTAS BAYMAK ELEGANT PLUS 12000 BTU (3.9.5)

700

255-2020-011

BAUHAUS BAYMAK ELEGANT PRIME (3.9.5)

701

255-2020-012

ATAK SOGUTMA H 755 CC SEMi HERMETIK KOMP (3.41)

702

255-2020-013

NOVATEK LENOVA BILGISAYAR M720T-i7 8700 16 GB( 4.1

703

255-2020-014

NOVATEK LENOVA BILGISAYAR M720T-i7 8700 16 GB( 4.1

704

255-2020-015

NOVATEK LENOVA BiLGISAYAR M720T-i7 8700 16 GB( 4.1

705

255-2020-016

NOVATEK LENOVA BiLGISAYAR E15 i5-10210U 16G ( 4.1

706

255-2020-017

TURKERLER IPHONE 11 64 GB CEP TELEFON (4.1)
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255-2020-018 | GAZIOGLU MOBILYA PREMIX 33 KOMBI (3.8.8)
255-2021-001 | BAYMAK ELEGANT PLUS 12.000 BTU KLIMA ( 3.9.5)
255-2021-002 | FUJIPLUS IRO 24 BTU SPLIT INVERTER KLIMA (3.9.5)
255-2021-003 | KILICLAR SIRMA OTURMA GRUBU (3.1)

255-2021-004 | HASAN ORNEK DOSYA DOLABI (3.1)

255-2021-005 | NOVATEK LENOVA BiLGISAYAR TC M70T 1710700 16G 500
255-2021-006 | LENOVA BILGISAYAR TC M70T 1710700 16G 500
255-2021-007 | LENOVA BILGISAYAR TC M70T 1710700 16G 500
255-2021-008 | LENOVA BILGISAYAR TC M70T 1710700 16G 500
255-2021-009 | LENOVA YOGA 5740 CORE i9 9880H 2.3GHZ-16 G
255-2021-010 | LENOVA L13 YOGA (i7-10510)16 GB LAPTOP( 4.
255-2021-011 | NOVATEK LENOVA E15 i5-10210U16 GB+W10PRO ( 4.1 )
255-2021-012 | LENOVA E15 i5-10210U16 GB+W10PRO ( 4.1 )
255-2021-013 | VATAN iPHONE 11 64 GB AKILLI TELEFON SiYAH(3.3)
255-2021-014 | iPHONE 11 128 GB AKILLI TELEFON SiYAH(3.3)
255-2021-015 | TURKERLER 24 HP 1CZ5AA Z24N G3 MONITOR (4.1)
255-2021-016 | TURKERLER 24 HP 1CZ5AA Z24N G3 MONITOR (4.1)
255-2021-017 | TURKERLER 24 HP 1CZ5AA Z24N G3 MONITOR (4.1)
255-2021-018 | TURKERLER 24 HP 3G828AA Z24F G3 MONITOR (4.1)
255-2021-019 | TURKERLER 24 HP 3G828AA Z24F G3 MONITOR (4.1)
255-2021-020 | MEDIA MARKT XIAOMI RED Mi NOTE 10 6/128 GRI TELEFO
255-2021-021 | LCK BILISIM QNAP TS-431K-GB NAS DEPOLAMA UNITESI (
255-2021-022 | LCK BILiSIM 6 SEAGATE 3,5" 6 TB HDD (4.1)
255-2021-023 | LCK BILiSIM 6 SEAGATE 3,5" 6 TB HDD (4.1)
255-2021-024 | BOYPA BOYA OFiS MASASI (3.1)

255-2021-025 | BOYPA BOYA MASA (3.1)

255-2021-026 | MEDIA MARKT REDMi 9T 4/128 AKILLI CEP TEL.(3.3)
255-2021-028 | PLATO HP LASERJET PRO MFP M117 FDW YAZICI (4.1)
255-2021-029 | MEDIA MARKT SAMSUNG GALAXY A172-WHITE CEP TE. (3.3
255-2021-030 | TEKNOSA SAMSUNG GALAXY A32 128 GB AKILLI TEL(3.3)
255-2021-031 | GAZIOGLU MOBILYA 09325 KLIMA DIS UNITESI(3.9.5)
255-2021-033 | CELAL iIM TRANSPALET (6.8)

255-2021-035 | ARCELIK EKOLOJIK KLIMA (3.9.5)

255-2021-036 | ARGELIK KLIMA 18K-iC UNITE (3.9.5)

255-2021-037 | KUTUP PAZ. SAMSUNG GALAXY A32 (3.3)

255-2021-038 | MEDIA MARKT Xiaomi REDMi NOTE 10 S 128 CEP TEL. (3
255-2021-039 | MEDIA MARKT Xiaomi REDMi NOTE 10 S 128 CEP TEL. (3
255-2022-001 | LENOVA PC M70T i7-10700 16G 512GB WiN10 PRO (4.1)
255-2022-002 | HP PROBOOK 450 G8 15-1135G7 NOTEBOOK (4.1)
255-2022-003 | HP PROBOOK 450 G8 15-1135G7 NOTEBOOK (4.1)
255-2022-004 | HP PROBOOK 450 G8 15-1135G7 NOTEBOOK (4.1)
255-2022-005 | MAKAM MASA TK VE YONETICi KOLTUK (3.1)
255-2022-006 | FiLELI SEF KOLTUK VE MASA TAKIMI (3.1)

751 | 255-2022-007 | CALISMA MASASI,DOSYA DOLABI,FiL.SEF KOLTUK (3.1)
752 | 255-2022-008 | LOBi BEKLEME (3.1)

753 | 255-2022-009 | RETRO TEKLi KANEPE-TEAK-GNDR TOSKANA (3.1)

754 | 255-2022-010 | RETRO TEKLi KANEPE-TEAK-GNDR TOSKANA (3.1)

755 | 255-2022-011 | RETRO iKiLi KANEPE -TEAK-GNDR TOSKANA (3.1)

756 | 255-2022-012 | ARMADA MUDUR KOLTUGU-GNDR TOSKANA (3.1)

757 | 255-2022-013 | PARIS BUYUK SEHPA 100 TEAK-SYH-SRTX KARIA (3.1)
758 | 255-2022-014 | ARMADA MUDUR KOLTUGU-GNDR TOSKANA (3.1)

759 | 255-2022-015 | BROTHER A4 MFC-L2716DW FAXLI LAZER YAZICI(4.2)
760 | 255-2022-016 | UHD-LCD TV 60"-74" EKRAN PHI.65PUS8506/62 (3.2)
761 | 255-2022-017 | F8440 B OCAKLI FIRIN (3.10.6)

762 | 255-2022-018 | MOBILYA (DOLAP KAPAKLARI) (3.1)

763 | 255-2022-019 | 23.8"HP M24FD 474U1E9 5MS HDMI MONITOR(4.1)
764 | 255-2022-020 | 23.8"HP M24FD 474U1E9 5MS HDMI MONITOR(4.1)
765 | 255-2022-021 | 23.8"HP M24FD 474U1E9 5MS HDMI MONITOR(4.1)
766 | 255-2022-022 | AKILLI TELEFONLAR-REA.C25Y 128 GB METAL GRIiSi (3.3
767 | 255-2022-023 | AKILLI TELEFONLAR-REA.C25Y 128 GB METAL GRIiSi (3.3
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768 | 255-2022-024 | FLORA DOGA INVERTER 092 A++ WIFI KLIMA (3.9.5)
769 | 255-2022-025 | FLORA DOGA INVERTER 092 A++ WIFI KLIMA (3.9.5)
770 | 255-2022-026 | HP PROBOOK 450 G8 i7-G9 NOTEBOOK (4.1)

771 | 255-2022-027 | CANON LBP6030 MONO LAZER YAZICI (4.1)

772 | 255-2022-028 | YENi KUP 6 SU FiLTRESI (3.91.)

773 | 255-2022-029 | Dolap (3.01)

774 | 255-2022-030 | CELIK KAPI (31.6)

775 | 255-2022-031 | SONY A6400 GOVDE FOTOGRAF MAKINASI SETI(3.35)
776 | 255-2023-001 | MASA, DOLAP, KAPI, MUHTELIF MALZEME (3.1)
777 | 255-2023-002 | SAMSUNG 65BU8500 65" 163 EKR.4K TV (4.1)
778 | 255-2023-003 | SIDE MAKAM KOLTUGU (3.1)

779 | 255-2023-004 | TOPLANTI KOLTUGU (3.1)

780 | 255-2023-005 | QUATRO 100 T SEF KOLTUGU

781 | 255-2023-006 | STAR 000P YONETICi KOLTUGU

782 | 255-2023-007 | 58 INC DS 9800 ANDROID LED TV (4.1)

783 | 255-2023-008 | METAL 4 CEKMECELI KARTEKS DOLABI (3.1)

784 | 255-2023-009 | VIEWSONIC X2000B4K PROJETOR SETI (3.34)

785 | 255-2023-010 | CD-300S PROJEKSIYON PERDE SETi (3.34)

786 | 255-2023-011 | XAOiIMi REDMi NOTE11 TELEFON (3.34)

787 | 255-2023-012 | LENOVO PC NEO 50S BiLGISAYAR (4.1.)

788 | 255-2023-013 | LENOVO TP E15 G4 BiLGISAYAR (4.1.)

789 | 255-2023-014 | LENOVO PC NEO 50T BILGISAYAR (4.1.)

790 | 255-2023-015 | HP LAZERJET MFP M236 YAZICI (4.2.)

791 | 255-2023-016 | XAOIMi REDMi NOTE12 PRO TELEFON (3.3.)

792 | 255-2023-020 | KAMERA SISTEMI (3.35.)

793 | 253-2009-004 | INDEX-6 LTD KAVANOZ KAPATMA MAKINASI ( 3.53 )
795 | 253-2006-009 | CELIK TANK (17)

797 | 253-2007-035 | YAICINKAYA PASLANMAZ KROM TANK (17)

798 | 253-2010-008 | GENMAK N2 KODLAMA MAKINASI

799 | 255-2010-007 | TURKUAZ PROJEKSIYON

800 |253-2011-022 | ATLAS ViDALI HAVA KOMPRESORU

801 |253-2008-015 | URETIM HATTI TESISSATI VE EKIMMANLARI (17)
802 |253-2011-028 | RAINBOW TEMIZLIK SISTEMI

804 | 253-2007-014 | INVER TECNICA KAYNAK MAKINASI ( 3.17 )

805 | 253-2006-005 | KAVANOZ DOLUM AMKINASI (14 )

807 | 253-2010-009 | ROWEMA DiK VOLUMETRIK DOLUM MAKINASI
808 | 253-2007-007 | BASKAYA MAK KONVEYOR (17)

809 |253-2009-012 | GUANGZHOU DOLUM MAKINASI ( 3.53 )

810 | 253-2010-005 | ELEKTROMAG OTOMATIK DOLUM MAKINASI
811 | 253-2008-010 | ENKA TCM MARKA FORKLIFT (6.7 )

812 | 253-2007-016 | MEMBRANLI POMPALI HIDROFOR TANK (3.8.9)
814 | 253-2008-020 | ISISO HAVA SOGUTMALI CHILLER GRUBU (3.10.4)
815 | 253-2008-029 | OZFEN KONDENS TANKI

816 | 253-2007-022 | FRUMAK URETIM HAT KURUTMA SISTEMI (17 )
817 | 253-2007-018 | MARIPAK SHRINK AMBALAJ MAKINASI ( 3.53)
818 | 253-2009-003 | ALIiZE VIDEOJET XL2000 PRINTER (4.2 )

819 | 253-2007-012 | MOTOSAN PASTORIZE TUNELI (17)

821 | 253-2008-035 | YENi KROMSAN PAS CELIK TANK (17 )

822 |253-2011-013 | RED LINE SERIGRAFiIK BASKI MAKiNESI

828 | 253-2010-023 | ORBITAL ELEKTRONIK HASSAS TERAZI

830 | 253-2008-039 | ONUR ISLAK KURU YER YIKAMA MAK ( 3.55 )

831 | 253-2010-001 | ERDA ETIKETLEME MAKINASI

832 | 253-2007-005 | CIPLAK VAKUM POMPASI (12)

838 | 253-2008-007 | KAZAN-SAN KIZGIN YAG SiST PiS KAZANI (17)
839 |253-2008-024 | BAHARAT BOLUMU KONVEYOR BANT SiST (17)
840 | 253-2008-031 | POLIDAS SOGUK HAVA KABIN (3.10.9)

842 | 253-2010-007 | GUANGZHOU DOLUM MAKINASI

843 | 255-2023-019 | HP LAZERJET MFP M4103DW YAZICI (4.2.)

844 | 253-2007-034 | FRUMAK SEKER DOZAJ TANKI (17)

847 | 253-2007-006 | GARANTI BANDI ERITME MAKINASI ( 3.45)

11.697 11.500
11.697 11.500
29.630 27.000
7.162 7.200
6.460 6.500
10.052 10.100
7.099 7.600
47.178 49.000
46.406 50.000
36.166 38.700
5.352 5.800
58.877 63.000
5.798 6.300
3.717 4.000
28.053 30.000
6.801 7.400
86.834 93.000
14.560 15.600
9.386 9.300
25.891 27.000
36.550 37.800
49.834 52.000
13.493 14.500
12.224 12.000
112.886 121.000
958.750 490.000
29.792 14.000
198.666 130.000
102.000 7.900
25.963 2.100
248.754 130.000
2.137.551 780.000
88.776 32.500
27.819 4.400
303.458 87.700
3.985.119 1.700.000
287.172 44.600
242.784 100.000
896.964 408.000
574.402 210.000
53.215 18.500
568.100 185.000
14.112 6.000
278.825 93.000
335.698 52.000
102.000 19.600
3.184.290 1.000.000
254.013 175.000
93.201 46.500
21.640 1.500
159.934 18.500
102.000 7.900
31.079 4.800
357.500 153.000
1.605.739 332.000
66.180 14.000
380.499 175.000
45.469 49.000
70.328 46.500
18.168 5.400
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253-2006-004 | VIDEOJET XL2000 INKJET PRINTER ( 4.2)
253-2008-032 | YILMAZ PASLANMAZ BASKUL ( 3.60)
253-2007-019 | INDEX-6 KAVANOZ KAPATMA MAKINASI ( 3.53 )
253-2011-020 | GENMAK KODLAMA MAKINASI

255-2010-008 | TURKERLER KAMERA KAYIT SISTEMi
253-2011-014 | LEONHARD KAVANOZ DOLUM MAKINASI
253-2009-006 | FRUMAK RECEL DOLUM HATTI SOGUTMA TUNELI (17)
253-2008-011 | GOZTEPE GiFT ELEKLI SARSAK MAKINASI ( 3.53)
253-2007-008 | ELEKTROMAG ETIKETLEME MAKINASI ( 3.53 )
253-2007-015 | MEMBRANLI HIDROFOR TANK (3.8.9)
253-2012-008 | INCEKARALAR ATAGO DiJITAL REFRAKTOMETRE
253-2007-038 | CLASS Il TiP STERIL KABIN ( 3.41)

253-2008-016 | iPEK VIDEOJET KODLAMA PRINTER

253-2009-017 | AKSU PASLANMAZ BAL TANKI (17 )
253-2007-026 | TRANSPALET 2500 KG ( 6.8)

253-2008-021 | GZ-AR URETIM ALANI SOG VE HAVA SiST (3.9.7)
253-2011-003 | BASKAYA TANBURLU KUP KESME MAKINASI
253-2011-004 | ERDA ETIKETLEME MAKINASI

253-2010-002 | NORDEN TUP DOLUM MAKINASI

253-2008-038 | OZINOKS SU DEPOSU (17)

253-2008-006 | TOPER COK MAKSATLI CEKICLi DEGIRMEN (17)
253-2008-005 | NURER DYNACON DOZAJ UNITESi ( 3.53)
253-2010-003 | ALIZE INK JET PRINTER

253-2009-002 | ISISO KOMPLE SOGUTMA SISTEMI ( 3.10.9)
253-2007-011 | MEKSIS BUHAR KAZANI (3.8.1)

253-2011-001 | ERPAKSAM DiK DOLUM VE PAKETLEME MAKINASI
253-2009-014 | ORBITAL ANALITIK HASSAS TERAZI ( 3.13.8.5)
253-2008-036 | OZINOKS ORTA TiP DAVLUNBAZ ( 3.41)
253-2011-019 | ROVEMA DiK PAKETLEME MAKINESI
253-2010-006 | ERSOZ MIKSER

253-2010-022 | CAPA MAKINASI

253-2007-031 | MOTOSAN SURUP HAZIRLAMA TANKI ( 17))
253-2010-011 | ERDA ETIKETLEME MAKINASI

255-2009-003 | ERAY YAZAR KASA (5.1)

253-2007-023 | FRUMAK SOGUTMA TUNELI CIKIS KONVEYORU (17)
253-2008-009 | FOKS TAHIN TANKI AGIRLIK KONT PANOSU ( 3.53)
253-2008-022 | ELEKTROMAG OTOMATIK LiN ETIKETLEME MAK ( 3.53 )
253-2011-006 | ROVEMA DiK PAKETLEME MAKINASI
253-2007-027 | PASLANMAZ CELIK RECEL SOGUTMA TANKI (17 )
253-2009-010 | ERDA ETIKETLEME MAKINASI ( 3.53)
253-2010-004 | ALIZE INK JET PRINTER

253-2011-017 | ERDA ETIKETLEME MAKINASI

253-2007-032 | MOTOSAN PEKTIN HAZIRLAMA TANKI ( 17)
253-2007-017 | URETIM BOLUMU ISITMA SISTEMi (3.9.3)
253-2011-012 | BRUNNER SEBZE KESME MAKINESI

253-2007-020 | ISISO KOMPLE SOGUTMA UNITESI ( 3.10.9)
255-2023-025 | BAYMAK ELEGANT PRIME 09 KLIMA (3.9.5.)
253-2008-018 | PAKSAM ViDALI TOZ DOLUM VE PAK MAK ( 3.53)
253-2006-010 | CELIK TANK (17)

253-2007-003 | VORTEX COMPRESSOR ERS 75 VSD (3.41)
253-2011-021 | ECOBLISS SICAK KAPAMA MAKiNASI
253-2008-012 | KRiS OTOMATIK GUVENLIK BANDI UYG MAK ( 3.53)
253-2008-019 | FRUMAK URETIM HATTI VE EKIMMANLARI (17 )
931 | 253-2007-010 | DIMES PiKNiK AMB. MAKINASI ( 3.53)

932 |253-2011-009 | INDEX6 KAVANOZ KAPAMA MAKINASI

935 | 253-2009-001 | TAMPAK FOLYO KAYNAK MAKINASI ( 3.53)

936 | 255-2023-017 | XAOiIMi REDMi NOTE12 PRO TELEFON (3.3)

937 | 253-2009-009 | TURKOZ BAL URETIM UNITESI KOMPLE (17)

938 | 253-2006-007 | MOTORLU PASALANMAZ CELIK TANK (17)

939 | 253-2007-002 | SPEKTROFOTOMETRE CiHAZI (3.13.8.5)

102.000 6.200
61.579 42.500
958.750 420.000
102.000 15.600
540.741 41.500
1.657.503 800.000
1.197.209 490.000
263.421 98.000
102.000 6.500
35.164 12.400
153.010 47.000
46.104 8.000
102.000 13.000
20.860 15.000
10.609 1.800
290.789 53.500
68.023 39.500
102.000 15.600
3.898.356 1.750.000
15.993 3.300
282.237 58.500
40.980 8.500
102.000 7.900
90.698 23.400
1.331.967 600.000
748.256 373.000
33.256 4.100
41.395 15.600
5.090.800 2.400.000
15.321 1.150
20.606 9.400
312.568 200.000
102.000 7.900
23.864 4.100
99.631 15.600
26.907 4.400
102.000 7.000
4.366.305 2.000.000
340.984 225.000
102.000 14.000
102.000 7.900
102.000 23.400
156.284 103.000
976.776 56.000
509.651 185.000
2.408.046 373.000
12.613 13.500
486.859 185.000
29.792 18.800
549.485 217.000
356.744 153.000
631.133 210.000
817.632 300.000
2.107.067 690.000
900.192 520.000
190.465 79.000
12.197 12.000
2.990.050 1.200.000
463.798 290.000
124.577 8.000
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253-2007-030 | PASLANMAZ CELIK REGEL SOGUTMA TANKI (17)
255-2023-018 | HP LAZERJET MFP M4103 DW YAZICI (4.2.)

253-2007-039 | KOMPLE LABRATUAR CIHAZLARI ( 3.73)

253-2010-010 | ROWEMA DiK ViDALI DOLUM MAKINASI

253-2010-021 | GiM BICME MAKINASI

253-2009-013 | BETA PAKET 4'LU MiNi DOLUM MAKINASI ( 3.53)
253-2012-002 | GENMAK TERMAL PRINTER

952 | 253-2007-013 | MOTOSAN VAKUM PiSIRME SiSTEMi (17)

953 | 253-2008-028 | ECOLAB MANOTIZER DEZENFEKTAN (3.13.3 )

955 | 253-2007-033 | MOTOSAN BEKLETME TANKI (17)

956 | 253-2008-002 | FRUMAK REGEL URETIM HATTI (17)

960 | 253-2007-041 | FRUMAK VAKUM KAZAN PLATFORMU ( 17)

961 | 253-2008-034 | YENi KROMSAN PAS CELIK TANK (17 )

962 | 253-2007-024 | GiRiSiM KOMPLE YUK ASANSORU (3.12)

963 | 253-2007-004 | OTOMATIK LINEER TiP ETIKETLEME MAKINESI ( 3.53 )

964 | 254-2023-002 | KiA SPORTAGE PREST 2023 MDL. 06EBL342 (6.1.)

966 | 253-2008-003 | FRUMAK REGEL URETIM HATTI (17)

967 | 253-2009-011 | YILMAZ iNDIKATOR VE MiNi PRINTER (4.2)

969 | 253-2007-021 | FRUMAK URETIM HAT TEMIZLEME SISTEMI (17 )

972 | 253-2008-025 | YENi KROMSAN RECEL PiSIRME KAZANI ( 17 )

973 | 253-2011-024 | ERDA ETIKETLEME MAKINASI

974 | 253-2006-011 | CELIK TANK 5 TONLUK (17)

975 | 253-2007-009 | LEONHAERDT KAVANOZ DOLUM MAK ( 14)

976 | 253-2007-028 | REGEL TASIMA ARABASI (6.7)

977 | 253-2023-027 | VAKUM POMPASI 2,2 KW

978 | 254-2023-003 | FiAT EGEA 2022 MDL. 06BD5194 (6.1.)

979 | 254-2023-004 | VOLVO V90 CROSS 2020 MDL. 06ECV639 (6.1.)

FORD TRANSIT MCA-350 L VAN ECOBLUE170 PS KAMYONET 06
980 | 254-2023-005 | COF 658 995.000
981 | 254-2023-006 | TOURNEO COURIER COMBI MCA 100 PS DELUXE 06 EDP 554 900.000
982 | 255-2023-021 | XAQiIMi REDMI XIA12 TELEFON (3.3.) 6.500

983 | 255-2023-022 | XAQiIMi REDMI XIA12 TELEFON (3.3.) 6.500
984 | 255-2023-023 | ALC 2020X GRAY SABIT TELEFON (3.3.) 1.500

985 | 255-2023-024 | ALC 2020X GRAY SABIT TELEFON (3.3.) 1.500
986 | 255-2023-026 | PLATO 23.8HP FULL HD IPS LED MONITOR (3.2.) 13.500
987 | 255-2023-027 | XAOIMi REDMi NOTE12 TELEFON (3.3.) 7.900
988 | 255-2023-028 | DORTLU MASA,DOLAP iCi RAF (3.1.) 18.500
989 | 255-2023-029 | LENOVO IDEAPAD 3 15IA LAPTOP (4.1.) 16.200
991 | 254 NOS5 TGL 12.180 4X2 BB KAMYAON 06 AS 0903 1.400.000
992 | 254 FORD TRANSIT CONNECT 06 HB 4734 315.000
993 | 254 FORD TRANSIT CONNECT 06 HB 5437 345.000
994 | 254 MERCEDES 940.36 KAMYON 06 HB 8018 3.675.000
995 | 254 FORD TRANSIT MiNiBUS 06 HC 7950 945.000
996 | 254 FORD TRANSIT KAMYONET 06 HD 4360 710.000
997 | 254 FORD FOCUS 06 HD 4528 755.000
998 | 254 FORD TRANSIT KAMYONET 06 EDL 858 1.310.000
TOPLAM 231.238.250

*Arag degerlemesinde piyasa karsilastirma emsal degeri kullaniimistir.

511.475 338.000
22.778 24.400
355.414 22.700
4.045.395 1.500.000
12.971 3.200
211.628 87.700
102.000 23.400
1.811.475 530.000
90.952 10.500
703.279 450.000
348.862 130.000
312.568 200.000
23.520 16.200
941.257 373.000
102.000 6.500
2.100.000
630.996 234.000
102.000 14.000
92.350 30.600
625.137 268.000
102.000 23.400
69.514 44.000
1.232.758 408.000
117.213 77.500
84.496 83.000
805.000
2.625.000
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5. SONUC

5.1 DEGERLEME CALISMASINDA ULASILAN NiHAi SONUG, DEGERLEME SONUCU
BULUNURKEN BIRDEN FAZLA YONTEMIN KULLANILMASI DURUMUNDA AGIRLIKLANDIRMA
ORANLARINI GOSTEREN TABLO
Dederleme calismasinda tek yontem kullanilmistir. Maliyet yontemi ile ulasilan, Toplam yasal Deder (KDV
Haric) : 231.238.250 TL (ikiylizotuzbirmilyonikiyiizotuzsekizbinikiyiizelli Tiirk Lirasi) olarak elde edilmistir.

5.2 KULLANILAN DEGER ESASI
Deder esasl, devam eden kullanim icin pazar dederi olup, tanimi asadida yapilmistir.
S6z konusu tanim Uluslararasi Dederleme Standartlari Kilavuzu Notu, Pazar Dederi baslidinda yer alan tanima
dayandirilarak;

Devam Eden Kullanim Icin Pazar Degeri: “Sokiilip gétiirilmeden bulundudu isletmede kullanima
devam etmesi kosulu ile makinenin uygun bir pazarlamanin ardindan birbirinden bagimsiz istekli bir alicryla
istekli bir satici arasinda herhangi bir zorlama olmaksizin ve taraflarin herhangi bir iliskiden etkilenmeyecek
sartlar altinda, bilgili, basiretli ve iyi niyetli bir sekilde hareket ettikleri bir anlasma cercevesinde degerleme
tarihindeki el degistirmesi gereken tahmini tutandir.” seklinde tanimlanmistir

5.3 DEGERLEMEDE KULLANILAN VERILERIN VE YONTEMLERIN GUVENILIR, ADiL, UYGUN
VE MAKUL OLDUGUNA ILISKIN BEYAN

Dederlemede kullanilan veriler ve yontemler givenilir, adil, uygun ve makuldir.

Bumin TORUN Halil HARMAN
Makine Mihendisi Makine Mihendisi
Oda Sicil No: 23718 Oda Sicil No: 20694
SPK Lisans No: 409 612 SPK Lisans No: 402 078

Cem ERKAN
Sorumlu Degerleme Uzmani
SPK Lisans No: 400 369

GAL GAFRIMEMMEIL
8]

NOTLAR:

* 31.12.2023 TARIHLI MERKEZ BANKASI EFEKTIF USD SATIS KURU, 1 USD = 29.4913- TL
KABUL EDILMISTIR. USD DEGERI BILGI VERMEK AMACIYLA YAZILMISTIR.

* TESIS KUL (TIM) OLARAK DEGERLENDIRILDIGINDE TESPIT EDILEN DEGERLER GECERLIDIR.

* TESPIT EDILEN DEGER YERINDE KULLANIM DEGERIDIR.

* RAPORDA BELIRTILEN TUM DEGERLER KATMA DEGER VERGISI (KDV) HARIC OLARAK
HESAPLANMISTIR.
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6. EKLER

6.1 Genel Makine Resimleri:
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Qederleme

6.2. DEGERLEME UZMANLARI LiSANS ORNEKLERI

'I'SPAK TURKIYE SERMAYE PiYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI

Farih ; 16.07.2012 No: 402078

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLICGI LISANSI

Sermaye Plyasasi Kurulu'nun Seri:VIIl, No:34 sayili "Sermaye Plyasasinda Faaliyette
Bulunanlar icin Lisanslama ve Sicil Tutmaya iliskin Esaslar Hakkinda Teblig"l uyarinca

Halil HARMAN

Gayrimenkul Degerleme Uzmanlig Lisansini almaya hak kazanmistir.
; Y
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ilkay ARIKAN K. Attila KOKSAL
GENEL SEKRETER BASKAN

ANREVA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

Glizeltepe Mh.Ahmet Mithat Efendi Cad. No:60/4

Cankaya / Ankara / TURKIYE

Tel: +90 (312) 474 00 74 | Faks: +90 (312) 474 00 55
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‘I'SPAK TURKIYE SERMAYE PiYASAS!
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI

Tarih : 26,09.2006 No : 400369

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Pivasasi Kurulu'nun Seri:VII, No:34 sayih "Sermaye Pivasasinda Faaliyette
Bulunankar icin Lisanslama ve Sicil Tutmaya lliskin Esaslar Hakkinda Teblig"l uyannca

Cem FRKAN

Degerleme Uzmanhgs Lisansin almaya hak kazanmugtir,

Loy ==

flkay ARIKAN ‘ : Tevhik Metin AYISIK
GENEL SEKRETER b y BIRLIK BASKANI

ANREVA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
Glizeltepe Mh.Ahmet Mithat Efendi Cad. No:60/4

Cankaya / Ankara / TURKIYE

Tel: +90 (312) 474 00 74 | Faks: +90 (312) 474 00 55
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Ga_vrimenkulgcgerleme

ME RAPORU

ETIM VE AMBALAJ ASS.

ANKARA / ALTINDAG

NITELIGI : ARSA VE KARGIR BINA
RAPOR NO : 6ZEL-2023-91

TALEP TARIHI : 28/11/2023
DEGERLEME TARIHI : 1-8/12/2023
RAPOR TARIHi : 31/12/2023




ICINDEKILER

1. RAPOR BILGILERI

1.1. DEGERLEME TALEP TARIHI
. RAPORUN DUZENLENME TARIHI
. RAPORUN NUMARASI
. DEGERLEMENIN YAPILDIGI TARIH
. RAPORUN TURU
. RAPORU HAZIRLAYAN
. SORUMLU DEGERLEME UZMANI
. DAYANAK SOZLESMENIN TARIH VE NUMARASI

.9. RAPORUN KURUL DUZENLEMELERIYLE ILISKiSI
1.10. SON UG YIL ICINDE MUSTERIYE VERILEN HIZMETLER
1.11. DEGERLEMEYE KONU VARLIK VE MUSTERI ILE OLAN iLiSKi

2. DEGERLEME KONUSUNUN TARAFLARI
2.1. DEGERLEME SIRKETI
2.2. DEGERLEMEYI TALEP EDEN
2.3. MUSTERI TALEBININ KAPSAMI
2.4. MUSTERI TARAFINDAN VARSA GETIRILEN SINIRLAMALAR
2.5. RAPOR KAPSAM ICERIGI

3. DEGERLEME KONUSU
3.1. GAYRIMENKULU TANITICI BILGILER
3.1.1. GAYRIMENKULUN YERI, KONUMU VE TANIMI
3.1.2. TAPU BILGILERI
3.1.3. DIGER MULKIYET HAKLARI
3.2. TAPU TETKIKI
3.2.1. TAKYIDAT BILGILERI
3.3. SON UC YIL ICINDE GERCEKLESEN ALIM - SATIM VE HUKUKI DURUM
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3.4. IMAR DURUMU
3.5. GAYRIMENKULUN GAYRIMENKULUN KULLANIMINA DAIR YASAL izZIN VE BELGELER
3.5.1. GEREKLI YASAL BELGELERIN DURUMU
3.5.2. SPK MEVZUATINA GORE GYO PORTFOYU YONUNDEN INCELENMESI
3.5.3. YAPI DENETIM BILGILERI
3.5.4. BELIRLI PROJE DEGERLEMES] IGIN GEREKLI AGIKLAMA
3.6. DEGERLEME CALISMASI ESNASINDA ELDE EDILEN BELGELER

4.DEGERLEME CALISMASININ ANALizi
4.1. GAYRIMENKULUN BULUNDUGU BOLGENIN ANALiZi VE KULLANILAN VERILER
4.2. MEVCUT EKONOMIK KOSULLARIN VE GAYRIMENKUL PIYASASININ ANALIzi ILE
MEVCUT TRENDLER VE DAYANAK VERILER
4.3. DEGERLEME ISLEMINI OLUMLU VE OLUMSUZ ETKILEYEN FAKTORLER
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4.4. GAYRIMENKULUN FiziKSEL VE TEKNIK OZELLIKLERI ILE DEGERLEMEDE BAZ
ALINAN VERILER

4.5. KULLANILAN DEGERLEME TEKNIKLERI VE KULLANILMA NEDENLERI

4.6 EMSALLERIN KARSILASTIRILMASI ( PIYASA ) ANALIZI

4.7. NAKIT / GELIR AKIMLARI ANALizi

4.8 MALIYET OLUSUMLARI ANALIzi

4.9, EMSALLER VE BUNLARIN SECILME NEDENLERI

4.10. GELIR/KIRA DEGERI ANALIZi VE KULLANILAN VERILER

4.11. MALIYET YONTEMI iLE TASINMAZIN DEGERI

4.12. GAYRIMENKUL VE BUNA BAGLI HAKLARIN HUKUKI DURUMUNUN ANALIizi
4.13. BOS ARAZI VE GELISTIRILMIS PROJE DEGERI

4.14. EN YUKSEK VE EN 1Yi KULLANIM DEGERI

5.ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRMESi

5.1. DEGERLEME METOTLARININ VE ANALiZ SONUCLARININ

5.1.1. UYUMLASTIRILMASI

5.1.2. IZLENEN YONTEM

5.1.3. NEDENLERI
5.2. MEVCUT OLMAYAN ASGARI BILGILERIN YER VERILMEME NEDENLERI
5.3. YASAL GEREKLERIN VE BELGELERIN MEVCUT OLUP OLMADIGI HAKKKINDA GORUS
5.4. GAYRIMENKULUN, BAGLI HAK VE FAYDALARIN SPK MEVZUATINA GORE GYO
PORTFOYUNE UYGUNLUGU YONUNDEN GORUS

6.SONUC

6.1. SORUMLU DEGERLEME UZMANININ SONUG CUMLES]
6.2. NIHAI DEGER TAKDiRi

7.RAPOR GECERLILIK SARTLARI
8.FAYDALANILAN KAYNAKLAR
9.UYGUNLUK BEYANI

10. IZIN BEYANI

11.EKLER
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TOPLANAN BELGE ORNEKLERI

11.2. DEGERLEME UZMANLARININ LiSANS ORNEKLERI]

11.3. TASINMAZ iGIN DUZENLENEN SON UC DEGERLEME RAPORUNA AIT BILGILER
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1.GIRIS

1.1 TALEP TARIHI
1.2.DUZENLENME TARIHI
1.3. RAPOR NUMARASI

1.4. DEGERLEME TARIHI

1.5. RAPORUN TURU

1.6. RAPORU HAZIRLAYAN
1.7. SORUMLU DEGERLEME UZMANLARI

1.8. DAYANAK SOZLESME TARIH/ NUMARASI

1.9. RAPORUN KURUL DUZENLEMELERIYLE

ILiSKist

1.10. SON UG YIL ICINDE MUSTERIYE VERILEN

HIZMETLER
1.11. DEGERLEMEYE KONU VARLIK VE
MUSTERI ILE OLAN ILISKI

. 28.11.2023

. 31.12.2023

. OZEL-2023-91

. 1-8.12.2023

. Arsa Kargir Bina deder tespiti.

M. Kemal Ketrez — 400 423

: Degerleme uzmani
: Cem ERKAN - 400 369

: 27.11.2023 / 2023-0004

Raporun kurul diizenlemeleriyle iligkisi vardir.

Son Ug yil iginde musteriye hizmet verilmemistir.

Ankara ili, Altindag ilcesi, Ziibeydehanim Mahallesi,
23470 ada 5 parselde yer alan arsa kargir bina.
Dederleme calismasi diginda msteriyle iligki yoktur.

2.DEGERLEME KONUSUNUN TARAFLARI

2.1. DEGERLEME SiRKETI

ANREVA Kurumsal Gayrimenkul Dederleme ve Dam;manllkA S.
Glivenevler Mah., Farabi Sokak, No : 32 / 11, Cankaya/ANKARA

Sirketimiz;

*Bagbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) 14.05.2008 tarih ve B.02.1.SPK.0.15.496 sayili yazisi

ile SPK mevzuati cercevesinde dederleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmistir.

*Bankacilik Dizenleme ve Denetleme Kurulu’ nun (BDDK) 04.07.2011 tarih ve B.02.1.BDK.0.13.00.0-
140.38-15892 sayili yazisi ile bankalara “Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagli
hak ve faydalarln dederlemesi” hizmeti verme yetkisi verilmistir.

2.2. DEGERLEMEY] TALEP EDEN

SEGMEN KARDESLER GIDA URETIM VE AMBALAJ SANA YI A.S.

1. OSB, Osmanl Caddesi, No: 3,Sincan/ANKARA

ANREVA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

SEGMEN KARDESLER GIDA URETIM
VE AMBALAJ SANAYi A.S.
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2.3. MUSTERI TALEBININ KAPSAMI :

Ankara ili, Altindag Ilcesi, Zilbeydehanim Mahallesi, 23470 ada 5 parselde yer alan arsa ve kargir
binanin degerleme tarihi itibariyle mevcut piyasa kosullar altinda piyasa rayi¢ dederlerinin tespiti ve
sonuglarin tiirkge olarak raporlanmasidir.

2.4. MUSTERI TARAFINDAN GETIRILEN SINIRLAMALAR
Dederlemeyi talep eden firma tarafindan getirilmis herhangi bir kisitlama veya 0Ozel talep
bulunmamaktadir. Dederleme raporunu etkileyecek olumsuz bir unsur séz konusu olmamistir.

2.5. RAPOR KAPSAM ICERiGI :

Dederleme calismasi, Sermaye Piyasasi Kurulunun III.62-1 sayili “Sermaye Piyasasinda Degerleme
Standartlari Hakkinda Tebligi” geregdi Uluslararasi Degerleme Standartlari (UDS) kapsamina uygun
olarak hazirlanmistir.

Rapor iceriginde kullanilan yaklasim, yer alan bilgiler givenilir kaynaklardan temin edilerek adil ve
makul olduklar tespit edilip rapor igeriginde sunulmus, Piyasa ydntemi/Emsal karsilastirma analizine
gore arazi dederleri takdir edilmis olup rapor iceriginde sunulmustur.

Ulasiimasi 6ngoriilen tutarl veriler gercevesinde rapor iceriginde kullanilan yaklasim ve yontemlerin
dederleme amacina uygun oldugunu beyan ederiz.

3.DEGERLEME KONUSU o
3.1. GAYRIMENKULU TANITICI BILGILER
3.1.1. GAYRIMENKULLERIN YERiI, KONUMU VE TANIMI

Degerleme konusu tasinmaz; Ankara Ili, Altindag Ilcesi, Ziibeydehanim Mahallesi, Samyeli Sokak,
23470 ada 5 parsel , dis kapi no:35-31 adresinde yer almaktadir. Taginmaz Ankara il merkezinde olup,
Ulus Meydana ~1,5 km, Mevlana Bulvarina ~300 m, Istanbul Caddesine ~350 m mesaede yer
almaktadir. Tagsinmazin cevresinde ¢ok sayida imalathene, diikkan ve is yeri bulunmaktadir. Taginmaz
Ankara merkezde olup ulasim sorunu blunmamaktadir. .

TASINMAZIN BULUNDUGU ANKARA iLININ GENEL KONUMU

ANREVA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. 5 SEGMEN KARDESLER GIDA URETIM
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Tasinmazin ulasim sorunu bulunmamaktadir. Bélgede kentsel altyapi tamamlanmistir. Konu arazi
miicavir alan sinirlarinda kalmakta olup belediye hizmetlerinden yararlanmaktadir.

ANREVA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. SEGMEN KARDESLER GIDA URETIM
VE AMBALAJ SANAYI A.S.
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3.1.2. TAPU BILGILERI (ANA TASINMAZ TAPU BiLGiLERI)

iLi ANKARA

iLCESi ALTINDAG

MAHALLE/KOYU ZUBEYDEHANIM MAH.

ADA NUMARASI 23470

PARSEL NUMARASI 5

YUzOLCUMU 1182,07 m’

NITELiGI ARSA KARGIR BINA

MEVKIii -

CILT ve SAYFA NUMARASI | 4/360

. SEGMEN KARDESLER GIDA URETIM VE AMBALAJ SANAYI ANONIM
MALIK SIRKETI

ARSA PAYI TAM

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMACLIDIR Tanh: 30-11-2023-11:52

‘weblopu ¢

Kayd: Olugturan: MUSTAFA KEMAL KETREZ ( Anreva Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damigmanlik A.§. )

[ Makbuz No | DekontNo_ | Bagurulo |
| 183223943207 | 2023-11-30-11.24.10.211530 | 94320 |

TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipk: AnaTasinmaz Ada/Pareel: 23470/5

Taginmaz Kimlik No: 1561478 AT Yiedigtm{m2): 1182.07

ilAlge: ANKARA/ALTINDAG Bagimaz Bolim Nitelik

Kurum Adc Al n&ég Bagima:z Bolum Brin

Mahalle/Koy Ad- ZUBEYDEHANIM Mah ety Bl

Mevkil: Badimesz B4IUm Net

Clit/Sayfa No: 4/380 Fadicas

R T Blok/Kat/Girig/BENa
Assa Pay/Payda

Ana Tagmmaz Nitelk ARSA KARGIR BINA

MULKIYET BILGILERI

(Hisse) Sistem EIBidigi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebl-Tarih- | Tarh-Yevmiye
Yevmiye
308435239 (SN:8325776) SEGMEN KARDESLER mn 118207 1182.07 Saug
GIDA URETIM VE AMBALAJ SANAY| 15-07-2015
| ANONIM SIRKETI V 22570

MULKIYETE AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

e Agkiama Kisith Malik Malik/Lehtar Tesls Kurum Tanh
(Hisse) Ad Yevmive
Soyad

01/03/1994 TARIHINDEN ITIBAREN 5 SEGMEN (SN'8325776) SEGMEN KARDESLER Alindag
YILLIGINA SEGMEN KARDESLER GIDA | KARDESLER [  GIDA URETIM VE AMBALAJ SANAY| | 2.86lge(Kapatidi)
URETIM VE AMB. SAN. LEHINE KIRA GIDA ANONIM SIRKETI VKN:7580039082, |- 04-04-1994 00:00
SERHI URETIMVE | (SN :8325776) SEGMEN KARDESLER 1261

AMBALAJ GIDA URETIM VE AMBALAJ SANAY
SANAY| ANCNIM SIRKET| VKN:7580039082

ANONIM
SIRKET| VKN

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlarn ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) TAJLN7CjOpU kodunu Online Islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz

ANREVA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. SEGMEN KARDESLER GIDA URETIM
VE AMBALAJ SANAYI A.S.
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3.1.3. DIGER MULKIYET HAKLARI
Yukarida tapu kayitlari verilen mevcut taginmazin tamami dederleme tarihi itibariyle tapu sicil midirlGgua
kayitlarinda gecen ve yukarida belirtilen malik adina kayitlidir.

3.2. TAPU TETKIKI

3.2.1. TAKYIDAT BILGILERI
30.11.2023 tarihinde Webtapu portalindan yapilan incelemeler sonucunda asadida, verilen belgedeki
takyidat kayitlarina ulasiimistir.

23470 ada 5 parsel;

Miilkiyete Ait Serh Beyan irtifak Bilgileri

*Serh: 01/03/1994 tarihinden itibaren 5 yilligina Segmen Kardesler Gida Uretim ve Amb. San. Lehine kira
serhi. (Tarih 04.04.1994 — Yevmiye 1261)

3.3. SON UC YIL ICINDE GERCEKLESEN ALIM — SATIM VE HUKUKI DURUM
DEGISiKLiKLERI

Webtapu portalindan yapilan incelemede 23470 ada 5 parselin son (g yilda gerceklesen herhangi bir
alim-satim islemi yoktur.

3.4. IMAR DURUMU

Ankara Biiyiiksehir Belediyesi imar bolimi ile yapilan gériismede tasinmazin plansiz alanda kaldigi ve
herhangi bir lgekte plan calismasi yapiimadidi ifade edilmistir.

3.5. GAYRIMENKULUN KULLANIMINA DAIR YASAL iZziN VE BELGELER
3.5.1. GEREKLI YASAL BELGELERIN DURUMU
Degerleme konusu tasinmaz 23470 ada 5 parsel icin;

Tapu senedi:

Degerleme konusu 23470 ada 5 parsel tasinmazin tapu senedindeki vasfi “Arsa Kargir Bina” olup tamami
“Segmen Kardesler Gida Uretim Ve Ambalaj Sanayi Anonim Sirketi” adina 15.07.2015 tarih, 22570
yevmiye ile tescil edilmistir.

Yapi Ruhsati, Tadilat Ruhsati, Isim Degisikligi Ruhsati ve Yapi Kullanma izin belgesi:

Ankara Biiyiiksehir Belediyesinde yapilan incelemede tasinmaza ait Yapi ruhsati, Tadilat Ruhsati, Isim
Degiskligi Ruhsati ve Yapi Kullanma izin Belgesine ulagilamamistir.

Mimari Projeler:

Anakra Blyiiksehir Belediyesinde yapilan incelemede taginmazin dosyasinda bila tarihli mimari projeye
ulasiimis olup, proje okunamaktadir.

ANREVA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. SEGMEN KARDESLER GIDA URETIM
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3.5.2. SPK MEVZUATINA GORE GYO PORTFOYU YONUNDEN INCELENMESI

SEGMEN KARDESLER GIDA URETIM VE AMBALAJ SANAYI A.S. icin yapilan dederleme calismasi; konu
tasinmazin  GYO portfoyiine alinmasi amaciyla yapilmamistir. Dederleme calismasi, bahsi gecen
tasinmazlarin piyasa rayic deder tespiti icin yapilimistir.

3.5.3. YAPI DENETIM BILGILERI
Dederleme konusu tasinmazin yapi denetim bilgilerine ulasilamamistir.

3.5.4. BELIRLI PROJE DEGERLEMESI ICIN GEREKLI ACIKLAMA
Calismasinin kapsami, gayrimenkuliin dederleme tarihindeki piyasa rayic dederinin tespiti ve galismanin
raporlanmasidir.

3.6. DEGERLEME CALISMASI ESNASINDA ELDE EDIiLEN BELGELER
Dederleme calismasi sirasinda tasinmazin eksi ada parseline ait bila tarihli mimari proje haricinde asgari
ulagiimasi gereken belgelere ulagilamamistir.

4.DEGERLEME CALISMASININ ANALIZI
4.1. ILGILI BOLGENIN ANALIZI VE KULLANILAN VERILER
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Ankara, Tirkiye'nin bir ili, baskenti ve en kalabalik |k|nC| sehri, Nifusu 2023 itibariyla 5.782.285 k|§|d|r
Bu niifus; 25 ilce ve bu ilgelere bagdl 1425 mahallede yasamaktadir. 1l genelinde niifus yogunlugu 215'tir.
Codrafi olarak Tirkiye'nin merkezine yakin bir konumda bulunur ve Bati Karadeniz Bolgesi'nde kalan
kuzey kesimleri haric, bilyiik bélimi Ic Anadolu Bélgesi'nde yer alir. Yiizélgiimii olarak dilkenin Gglincii
buylk ilidir. Etrafi Bolu, Cankiri, Kirikkale, Kirsehir, Aksaray, Konya ve Eskisehir illeri ile gevrilidir.
Ankara'nin bagkent ilan edilmesinin ardindan (13 Ekim 1923) sehir hizla gelismis ve ginimizde
Tirkiye'nin ikinci en kalabalik ili olmustur. Tirkiye Cumhuriyeti'nin ilk yillarinda ekonomisi tarim ve
hayvanciliga dayanan ilin topraklarinin yarisi hald tarim amach kullaniimaktadir. Ekonomik etkinlik biyiik
oranda ticaret ve sanayiye dayalidir. Tarim ve hayvancilidin adirhidi ise giderek azalmaktadir. Ankara ve
civarindaki gerek kamu sektdrii gerek 6ézel sektdr yatinmlari, baska illerden buiylik bir niifus gdgini tesvik
etmigtir. Cumhuriyetin kurulusundan giniimuize, nifusu Ulke nifusunun iki kati hizda artmistir. Niifusun
yaklagik dortte Ugl hizmet sektdrii olarak tanimlanabilecek memuriyet, ulasim, haberlesme ve ticaret
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benzeri islerde, dortte biri sanayide, %?2'si ise tarim alaninda calisir. Sanayi, 6zellikle tekstil, gida ve ingaat
sektorlerinde yodunlasmistir. Giinimiizde ise en ¢ok savunma, metal ve motor sektorlerinde yatirim
yapilmaktadir. Tirkiye'nin en cok sayida Universiteye sahip ili olan Ankara'da ayrica, Universite diplomali
kisi orani (ilke ortalamasinin iki katidir. Bu egitimli niifus, teknoloji agirlikli yatirnmlarin gereksinim duydugu
is gliciini olusturur. Ankara'dan otoyollar, demir yolu ve hava yoluyla Tirkiye'nin diger sehirlerine ulagilir.

Ekonomi: Ankara nifusunun doértte (gl hizmet sektériinde calisir ve bu sektor ilin gayrisafi hasilasinda
en biylk paya sahiptir. Sektoriin bu kadar gelismesinin nedeni, gocle gelen niifusa istihdam sadlayacak
kadar biiyiik sanayinin bulunmamasidir. 1l, Tiirkiye gayrisafi milli hasilasinin %9'una sahiptir. Ulkenin
toplam vergi gelirlerinin %12'si, bitce gelirlerinin %12,3'G buradan toplanir; buna karsilik ilin dlke
biitcesinden aldidi pay %6,4'tlir. 2006 yilinda Ankara biitce vergi gelirlerine 16,5 milyar TL, toplam biitce
gelirlerine de 21,1 milyar TL katkida bulunmusg, bitceden ise 11,3 milyar TL pay almistir. 2001 yili
itibariyla gayrisafi yurt ici hasilasinin Ankara'ya diisen kisminin %a45'i ticaretten, %23'U ulastirma ve
haberlesmeden, %14'lU devlet hizmetinden kaynaklanmaktaydi. Pricewaterhouse Coopers’in “Diinyada En
Biiylik Sehir Ekonomileri Hangileri ve Bu 2020 Yilinda Nasil Degisecek” raporuna gére diinyanin en biyiik
100 kenti arasinda 2005 yilinda 94. olan kent, 2008'de 80. siraya yerlesmistir. Ilin 2020 yilinda diinya
kentleri siralamasinda 115 milyar $ gelirle 74. siraya yerlesmesi planlanmaktadir. Brookings Institution ve
JP Morgan'in 2014 yili baz alinarak olusturulan, ekonomide yukselen kentler siralamasinda Ankara 300
sehir arasinda 9. sirayi aldi. Ankara 2013'teki listede 38. sirada yer almaktaydi.

134.864.806 37.533
141.707.186 41.608
150.903.209 47.146
156.745.695 53.159
158.357.530 60.879
165.789.877 71.039

175.102.252 84.767
192.213.718 116.933
TUIK VERILERINE GORE ANKARA ILI GELIR ISTATISTIKLERI

Sanayi: Ankara ilinde 6zel sektoriin katma deder icindeki payr %85'in iizerindedir. ilin sanayisi genel
olarak kiglik ve orta boylu isletmelerden olusmaktadir. Bunlarin %40'i, savunma ve tasit tretimi yapan
bliylik kuruluslarin talep gosterdigi makine ve metal alaninda Gretim yapmaktadir, bunun ardindan gida ve
tekstil sanayileri gelir. Uretim agisindan en énemli sektérler, gida (seker, un, makarna, siit, icki), tasit,
makine (tarim araglari, tasit, traktér), savas, gimento ve dokumadir (ylinli dokuma, trikotaj, konfeksiyon).
Ayrica tarim ilaglan, mobilya, sekercilik ve matbaacilk da &nemlidir. Savunma sanayisi, yazilm ve
elektronik sektorlerinde Ankara Tiirkiye'de basta gelir. Ankara Sanayi Odasi'na (ASO) kayith yaklasik 3500
sirket vardir. Turkiye'nin en biliylik 500 sirketinin 48'inin ASQO'ya bagh olmasiyla Ankara, 2009 yilinda
Ankara'dan sonra Turkiye'nin 2. sanayi merkezi sayllmaktadir. Ankara'da Uretimin biyik kismi Sincan,
Akyurt, Cubuk ve il merkezine yakin olan Ivedik ile Ortadogu Sanayi ve Ticaret Merkezi (OSTIM) Organize
Sanayi bélgelerinde gerceklesmektedir. OSTIM, Tiirkiye'nin en biiyiik kiiglik ve orta boy sanayi uretim
alanidir. 2009'da Ekonomi ve Dis Politika Arastirmalar Merkezi tarafindan hazirlanan bir calismaya goére, en
rekabetgi il Ankara'dir. Ankara, "rekabetcilik" endeksini olusturan alt endeksler arasinda insani sermaye,
yaratici sermaye ve sosyal sermaye endekslerinde ilk sirada yer almistir. Universite ve égretim (yesi
sayisinin  yiksekligi, patent ve benzeri basvurular gibi faktorler Ankara'yi Ozellikle yaratici sermaye
endeksinde Tiirkiye'de birinci yapmaktadir.
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Cografya: Ankara ili, doguda Kirikkale, kuzeydoduda Cankiri, kuzeybatida Bolu, batida Eskisehir,
gineyde Konya, giineydoguda Kirsehir ve Aksaray ile komsudur. 1355 kilometre uzunlugu ile, tamami
Tirkiye topraklari Uzerinde yer alan en bliyik nehir olan Kizihrmak ilin dodusunu, 824 kilometre ile
Tirkiye'deki en biyilk nehirlerden olan Sakarya Nehri ise, ilin batisini sulamaktadir. Sakarya Nehri'nin
kollarindan Ankara Cayi, il merkezinden gecer. ilin giineyinde ise 1300 km?2 ile {lkenin en biiyiik ikinci
goli[48][49], %32,4 tuz oraniyla[48] da diinyanin en tuzlu ikinci goéli[50] olan Tuz GOli vardir. Ayrica
Tuz Goli'niin de iginde bulundugu havza, Tirkiye'nin en biyiik kapali havzasidir. Ovalik bir alanda
kurulan ilin ylizélgimindn yaklasik %50'sini tarim alanlari, %28'ini ormanlik ve fundalik alanlar, %12'sini
cayir ve meralar, %10'unu ise tarm digi araziler teskil etmektedir. ilin en yiiksek noktasi 2015 m
yuksekligindeki EImadag, en genis ovasi 3789 km2'lik yiizélcimii ile Polath Ovasi, en biyiik goli yaklasik
490 km?2'lik yiiz6lgim ile Tuz G&li'ndin il igindeki alani, en uzun akarsuyu yaklasik 151 km'lik uzunlugu ile
Sakarya Nehri'nin il icindeki bélim, en bulyik baraj ise 83,8 km?2'lik yizdlgim ile Sariyar Baraji olup, il
geneli itibariyla 14 dodal g_]él, 136 sulama géleti ve 11 baraj bulunmaktadir.

\NaliHan - ] ? HA ) ¥4 i
s pdydil” SN 3 =3 Ofb&b\/ “"0"&%‘
e My 5= | o S
et L8ty ; 3
-.mn'ﬁ!

DEPRE M ARASTIRMA DAIRE S| ANKARA

ANKARA iLi DEPREM HARITASI-POLATLI ILCESI 4. DERECE DEPREM BOLGESINDEDIR.

Iklimi: ilin giiney ve orta béliimlerinde karasal iklimin soguk ve kar yadish kislari ile sicak ve kurak
yazlari, kuzeyinde ise Tirkiye'de Karadeniz ikliminin ihman ve yadish halleri gorilebilir. Karasal iklimin
hakim oldugu bdlgelerde gece ile glindiiz, yaz ile kis mevsimi arasinda 6nemli sicaklik farklari bulunur. En
sicak ay temmuz veya adustostur. Ildeki yerine gére ortalama en yiiksek giindiiz sicakliklari 27-31° C'dir.
En soduk ay ise ocak ayidir, en diisiik gece sicakliklar ildeki yerine gore ortalama -6 ila -1 °C arasindadir.
Yagislar en gok aralik, en az temmuz veya agustos ayinda dser.

Bitki Ortiisii: Ankara'nin iklim sartlari ve topografik yapisi nedeniyle, ilde bitki ortiisii olarak bozkir ve
orman bulunur. Bozkir bolgelerde agag hemen hemen hig bulunmaz, bir tek akarsu kiyilarinda igde, sogiit
ve kavak adaclan bulunur. Bozkirda genelde dikenli calilar ve otlar vardir. Ayrik otu, geven, sorgug otu,
tzerlik, katirtirnadi, yabani arpa, piskilli brom, yavsan otu, gelincik, papatya, hatmi, kekik, siitlegen,
ballibaba, kugburnu ve bdglirtlen burada bulunan baslica otlar arasinda sayilabilir. 2015 verilerine gore ilin
%17,1'i ormanlarla kapl olup, yizélgiminin %?9,6'sini verimli ormanlar, %?7,5'ini ise bozuk ormanlar
olusturmaktadir. Ormanlarda en ¢ok karacam, ardic ve yer yer mese goriiliir. Ilin kuzeyine dogru igne
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yaprakli ormanlar yayginlasir. Kuzey kesimlerde sarigam ormanlari da goriilmektedir. Ayrica ilin kuzeyinde,
Bolu il sininna yakin yiksek kesimlerde az miktarda da olsa kdknar ormanlarina rastlanmaktadir. Gliney
kesimde yer alan baslica ormanlar Bala ilcesinde yer alan Beynam'da ve Kiire Dadi'nda yer almaktadir.
Ankara'da 1362 bitki tiiri dodal olarak bulunmakta olup, bunlarin 268'i endemiktir. Ankara cigdemi,
tikdrik otu, peygamber cicedi gibi tiirler yoreye 6zgiidiir. Familya diizeyinde en sik goriilenler
papatyagiller, baklagiller, bugdaygiller, turpgiller, ballibabagillerdir. Ilin adiyla anilan Ankara armudu ve
Ankara cigdemi, ayrica Kalecik Karasi olarak bilinen misket tiziim il disinda da taninir.

Niifus Durumu: Ankara ili, Ankara sehrinin baskent olmasindan sonra hizla kalabaliklasmistir. Ozel ve
kamu sekt6ri yatinmlar baskent ve yoresine yogunlasmis, bunun sonucu ortaya cikan ¢alisma olanaklari
biyik bir niifus akimina yol agmistir. Ekonomi, saglik ve editim altyapisinin gelismisligi, sug oraninin
dusik olmasi, kisi bagina kamu yatinminin ve kisi bagina mevduatin yiiksek olmasi gibi nedenlerin gogu
tesvik ediyor olmasi muhtemeldir. Cumhuriyet tarihi boyunca ilin nifusu llke ndfusunun iki kati hizda
artmistir. Ankara'nin niifusu hicbir zaman tam olarak hesaplanamaz. Memur ve 6grenciler agirlikta oldugu
icin net nifus bulunamaz. TUIK verilerine gére niifusu 5 milyondan fazla iken gayri resmi niifusu 8
milyondur. 1927 sayiminda niifusu 404 bin olan il Tirkiye niifusunun %3,2'sine sahipken bugtin 8 milyon
niifus ile bu oran %6,3'tlir. 2007-2008 yillari arasinda ise niifus artis hizi (%1,83), llke niifus artis hizinin
(% 1,32) bir buguk kati olmustur. Bu biiylimenin basini ceken Ankara kenti aldigi goce ragmen, 2008'de
Ankara'da issizlik orani (%11,8) Tirkiye genel issizlik oranina (%11,0) yakindir. Istihdam edilenlerin
%72'si hizmetler, %26'sI sanayi, %2'si tarnmda calisir (bu oranlar Tlrkiye icin sirasiyla %49, %27 ve
%24'tlr).

Ankara'nin niifusu 2022 yili sonu itibariyla 5.782.285 kisidir. ic Anadolu'da bulunan ve niifuslar azalmakta
olan Corum ve Yozgat, Ankara'ya en fazla net goéc veren illerdir. Il niifusunun tamami il ve ilce
merkezlerinde yasamaktadir. Ayrica 15.608.868 kisilik I¢ Anadolu niifusunun yaklasik yarisi Ankara ilinde
ikamet etmektedir.

ALTINDAG ILGESi :

Altinda§ ilgesi idari yonden 55 mahalle ve 1 belediyeden olusmaktadir. Ilce topraklan ilk caglardan
itibaren insan topluluklarinin yerlesim alani olagelmistir. Romalilar, Selcuklular ve Osmanl déneminde
6nemli bir merkez oldudu tarihi kalintilarin zenginliginden anlasiimaktadir. 13 Ekim 1923 tarihinde Ankara
baskent olunca, kentte hizli bir niifus artisi olmus ve 1953 yilinda Altindag ilgesi kurulmustur. Baskent
Ankara’nin ilk giinkii sehir merkezi bugiinkii Altindag Belediyesinin sinirlari icinde yer almaktadir. Arazisi
engebeli ve dadlik olan ilcenin kuzeyinde (zerinde Cubuk Baraji bulunan Cubuk Cayi, glineyinde Ankara
ve Hatip Caylan akar. Tarihi ve kiltiirel kalintilar agisindan oldukga zengin olan bir ilgenin en eski
kalintilar arasinda Ankara Kalesi, Agustus Tapinagi, Julianus Siitunu, Roma Hamami ve Roma Tiyatrosu
saylilabilir. Yakin zamanlarin eserleri arasinda Cumhuriyet Aniti, Anadolu Medeniyetleri Mizesi, Etnografya
Miizesi, Kurtulus Savasi Miizesi ve Cumhuriyet Miizesi sayilabilir. Ilcenin dini yapilar arasinda Karacabey,
Ahi Serafettin, Haci Bayram Veli, Karyagdd, Giilbaba, izzettin Baba tiirbeleri ile Haci Bayram, Aslanhane,
Ahi Elvan, Alaaddin, Zincirli ve Kursunlu camileri yer alir. Iicenin ekonomisi gecmiste tarim ve ticarete
dayanmakta idi. Ginimuzde sanayi ve kiiglk sanayi dallarinda biyik bir gelisme gdzlenmektedir. Bunun
yani sira, hayvancilik da ilge ekonomisinde 6nemli bir yer isgal etmektedir.

ALTINDAG ILGESI
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Cografya: Ankara'nin Altindag Ilcesi, ic Anadolu Bélgesi'nin kuzey batisindaki Yukari Sakarya Bolimii'nde
yer alir. Altindag'in kuzeyinde Cubuk ve Pursaklar, batisinda Keciéren ve Yenimahalle, glineyinde Mamak,
glneybatisinda Cankaya, dogusunda Akyurt ve Elmadag ilceleri bulunmaktadir. Altindag, Ankara Ovasi,
Cubuk ve Akinc Ovas arasindaki engebeli arazide kurulmustur. Ilcenin yiizdlgimi 157,47
kilometrekaredir. Ilce yiizélgiimiinin %31'i daglik, %6’ s ova, %3'i de dalgall araziden olusmustur.
Denizden yiiksekligi 850 metredir. ilce, Keciéren, Yenimahalle ve Cankaya ilgelerine dogru diiz, Mamak ve
Cubuk yoOnindeyse orta yiikseklikte tepelerden olusan arazi yapisina sahiptir. Yizeyi, Ankara'nin
dogusunda bulunan Idris ve Hiiseyingazi daglari, kuzeyde Etlik ve Karyagd daglar ile Ankara Ovasi
tarafindan cevrilmistir. Glineyi Hatip ve Ankara caylar ile sinirhdir. Cubuk Cayi (izerinde kurulan Cubuk
Baraji Altindag"i kuzey ve giiney yoniinden ikiye bolmektedir. Genel olarak karasal iklimin hikim sirdiGga
Altindad'da kislar soduk ve yadisl, yazlar ise sicak ve kuraktir. En c¢ok yadis 51,8 milimetreyle mayis
ayinda diiserken, en az yagis 14,4 milimetreyle agustos ayinda diiser. ilkbahar mevsiminde kirkikindi
yadislar olarak adlandirilan yadislar diser. Yillik ortalama yadis miktari 367 milimetredir. En sicak aylar
temmuz (ortalama 23,4 °C) ve adustos (ortalama 23,9 °C), en soduk aylar ise ocak (ortalama 0,6 °C) ve
subat (ortalama 1 °C) olarak belirlenmistir. Yaz ile kis ve gece ile glindliz arasindaki sicaklik farki
yuksektir. Ortalama sicaklik farki 12 °C civarindadir. Bitki ortiisi bozkirdan olusmaktadir. Orman ve
fundalik yok denecek kadar azdir. Altindag'in topraklar ilkbaharda yeserir, yazin ise otlar sararip kurur.
Bitki oOrtlisiind iyilestirmek igin &zellikle akarsu boylarinda agaglandirma yapilir. Toprak tiiriinin kiregli
topraklardan olustugu goérilmektedir.

Ekonomi: Ilcenin ekonomisi gecmiste tarim ve ticarete dayanmakta idi. Giinimiizde sanayi ve kiiciik
sanayi dallarinda buytk bir gelisme gézlenmektedir. Bunun yani sira, hayvancilik da ilce ekonomisinde
6nemli bir yer isgal etmektedir.

Niifus: Ilce baglisi olarak merkez haric olmak Uizere ilce merkezine bagl; 2 dis semt (Temelli ve Yenikent)
ve 57 mahalleden olusmaktadir.En kalabalik mahallesi 2022 sayimina goére 44.668 niifusu olan Pinarbasi
Mahallesi'dir. Sirasiyla; Mustafa Kemal, Maresal Cakmak, Malazgirt, Tandogan, Selcuklu, mahalleleri
30.000'den fazla niifuslariyla Sincan'in en kalabalik mahallelerini olusturmaktadirlar.

413.994 208.653 205.341
407.675 204.907 202.768
396.165 199.393 196.772
389.510 196.344 193.166
370.024 186.440 183.584
413.994 208.653 205.341

4.2. MEVCUT EKONOMIK, GAYRIMENKUL PIYASASI KOSULLARI, MEVCUT TRENDLER
VE DAYANAK VERILER

Genel Ekonomik Goriiniim

2023 yih Gglncl ceyregi itibariyla, kiresel ekonomik gelismeleri g6z 6nline alindiginda enflasyonist
baskiyl azaltmak amaciyla basta gelismis tlke merkez bankalari olmak (izere bircok merkez bankasi siki
para politikalarina devam etmislerdir. Bu siire¢ bir yandan kiiresel kaynak maliyetlerinin artmasina yol
acarken bir yandan da global biylime hizinda gerileme goriilmeye baslanmistir. Yilin ilk yarisinda Fed’in
aldig1 6nlemler ile ABD enflasyonu geri ¢ekilmeye baslamis, istihdam kaybinin ¢ok az olmasi, talebin
dengeli seyretmesi durumu ortaya ¢ikmistir. ABD’de slire¢ biyime kaybinin az oldugu ekonomik bir
yaplya evirilerek yumusak inis senaryosunu glindeme tasimistir. Buna ragmen basta Fed olmak (izere
ECB ve BoE gibi merkez bankalari para politikalarini siki tutmaya devam edeceklerine dair mesajlari
piyasa ile paylasmislardir. Gelismekte olan Ulkelerde ise kiresel enflasyonun Uzerinde seyreden fiyatlar
genel seviyesi ve issizlik gibi unsurlarla birlikte artacak olan dis kaynaga ulasma maliyeti ekonomiler icgin
risk olusturmaya devam etmektedir. Gelismekte olan (ilkelerde kendi i¢lerinde farkli ekonomi politikalari
uygulayarak hem i¢ hem de dis kaynakli sorunlarini ¢ozmeye calisma ugrasi icine girmislerdir. Farklilasma
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uygulanan para ve enflasyonu dnleme politikalarinda daha da belirginlesmistir. 2023 yilinda dogrudan
ekonomik olmayan ancak dnemli bir risk unsuru olarak hemen hemen tim iktisadi stiregleri etkileyen
jeopolitik risklerin giderek artmasi da kiiresel gérinimi olumsuz etkilemeye adaydir. Devam edegelen
Ukrayna-Rusya savas! diger yandan Ortadogu’da yasanan ¢ok olumsuz gelismeler, basta emtia fiyatlar
Gzerinden olmak kaydiyla, ticareti de negatif etkileyerek enflasyonist baski unsuru olarak dikkat
cekmektedir. Yukaridaki sartlar isiginda kiiresel bliyiime rakamlarinin egilimi genel olarak énemli bir
karar alma araci olarak kullanilabilir. IMF tarafindan yayinlanan (Ekim-2023 Diinya Ekonomik Goérinim
Raporu- ‘Kiresel Farhliklarda Gezinme’) raporunda Tirkiye ekonomisine iliskin bliylime beklentilerinde
bu yil ve gelecek yil igin yukari yonll revizyona gitti. Turkiye’nin 2023 yilina iliskin bliyiime tahmini ylzde
4, 2024 yili blylmesi yizde 3,5 olarak tahmin edilmistir. IMF Temmuz (2023) ayi Dinya Ekonomik
Gorlinim Raporu'nda Tirkiye ekonomisinin 2023'te ylzde 3 ve 2024'te ylzde 2,8 biyliyecegi
Ongorilmustd. Yeni revizyonda hem 2023 hem de 2024 de biiylime hizinin artirilmis olmasi dikkat gekici
gorinmektedir. Uluslararasi Para Fonu, kiiresel ekonomik biyiime tahminini bu yil igin ylizde 3 diizeyini
korurken, 2024 yili igin ylizde 3’ten ylzde 2,9’a indirmistir. Kiiresel enflasyonun ise 2022'deki ylizde 8,7
seviyesinden 2023'te yiizde 6,9'a ve 2024'te yilizde 5,8'e istikrarl bir sekilde diiseceginin dngorildiga,
ancak enflasyon tahmininin bu yil icin 0,1 ve gelecek yil icin 0,6 puan artirildigl, cogu durumda 2025'e
kadar enflasyon hedeflerine déniilmesinin beklenmedigi ifade edildi. S6z konusu raporda; ekonomik
faaliyetin, ozellikle yikselen piyasalarda ve gelismekte olan ekonomilerde hala salgin dncesi seyrinin
gerisinde kaldigi vurgulanarak, bolgeler arasinda genisleyen farkliliklara isaret edildi. Cesitli gelismelerin
toparlanmayi engelledigi belirtilen raporda, bunlardan bazilarinin, salginin, Ukrayna'daki savasin ve artan
jeoekonomik ayrismanin uzun vadeli sonugclarini yansittigi aktarildi. Bliytume ile ilgili yapilan ongérilerde
gerek enflasyon gerekse kiiresel risk unsurlarinin ne yéne hareket edebilecegi ile ilgili beklentiler etkili
olmus goriinmektedir. Ulkemizde 2023 yili ilk yarisinda baz etkisi destegi ile fiyatlar genel seviyesindeki
goreceli bir geri cekilme yasansa da yaz aylar itibariyla enflasyonda ylikselme egilimi artmistir. Eylll ay
TUFE dikkate alindiginda yillik artis orani yiize 61,53 olarak gerceklesmistir. Ayni dénemde ki UFE artisi
ise yuzde 47,44 dizeyinde artis kaydetmistir. Bunlarla birlikte yonlendirilen ve yonetilen fiyatlarda
yapilan vergi, fiyat artislari fiyatlar genel diizeyini yukari baskilamaktadir. Eyliil ayinda yayinlanan Orta
Vadeli Planda 2023 yil sonu enflasyon beklentisi ylizde 65, 2024 yilinda ise yizde 33 olarak ifade
edilmistir. Enflasyonun yliksek siiregelmesi ise hem maliyetler hem de tiiketici davranislari Gizerinde etki
yaratmaktadir. Enflasyon beklentileri nedeniyle talebin 6ne ¢ekilmesi bazi sektérlerde nemli bir canlilik
yaratiysa da bu talebin slirdirilebilir olamayabilecegi unutulmamalidir. Kredi ve fon bulma
maliyetlerinin de yukari ¢ikiyor olmasi ekonomik aktivite de yavaslamayi getirebilecektir. Parasal
stkilagtirma siirecinin devam edecegi beklentisi de ekonomide sogumaya isaret etmektedir. Tirkiye de
insaat ve gayrimenkul sektoriiniin en 6nemli gostergelerden birisi olan ‘konut satis’ rakamlarina
baktigimizda ise durum soyledir; 2023 ilk dokuz aylik doneminde toplam 900 bin adet konut satiimistir.
2022 yilinin ayni déneminde ise satislar 1 Milyon 57 bin adet olarak gerceklesmisti. Bu da bir dnceki yila
gore satislarda ylizde 14,9 diizeyinde bir dislist isaret etmektedir. Satis tiirlerine gore ise farhlik ipotekli
satislarda yasanmistir. 2022 yilinin ilk dokuz aylik doneminde 228 bin adet ipotekli konut satisi yapilirken
bu yilin ayni déneminde ise yiizde 29,6’lik bir diisiis ile 160 bin adet diizeyinde gerceklesmistir. ipotekli
satislardaki azalma konut kredi faizlerinde ve konut fiyatlarindaki artisin etkisiyle meydana gelmis
goritlmektedir. Yabancilara yapilan konut satislart 2023 yili Eylil déneminde bir dnceki yilin ayni
dénemine goére ylizde 42 azalarak 2 bin 930 olmustur. Ocak-Eyliil déneminde ise bir dnceki yilin ayni
dénemine gore ylizde 43,5 azalarak 28 bin 64 adet satis gerceklesmistir. Talebin glicli olmasi ve
enflasyonist egilimden kacis cabasiyla konut fiyatlarinda kayda deger bir yikselis yasanmistir. Ancak bu
artis egiliminde yavaslama isaretleri goriilmeye baslanmistir. TCMB tarafindan agiklanan 2023 Agustos
ay! verilerinde; bir 6nceki yilin ayni ayina gére nominal olarak ylzde 90,3, reel olarak ise ylizde 21,9
oraninda artis gerceklesmistir. Turkiye genelinde birim metrekare fiyati 27,840 TL'ye ulasmistir. En
yiiksek metrekare fiyati ise istanbul da gerceklesmis olup 41,766 TL olmustur.

Fiyat dinamikleri ile ilgili olarak, asagidaki tespitler yapilabilir.
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* insaat maliyet endeksi (Agustos-2023) TUIK verilerine gore yillik olarak yiizde 66,46 artmistir. Endeksin
alt kirlhmlarina baktigimizda ise malzeme fiyatlarinin ayni donemde yilizde 52,18, iscilik maliyetlerinin de
ylzde 113,27 olarak yiikselmistir. S6z konusu maliyet artislari yeni konut fiyatlari basta olmak lizere tim
insaat sektorindeki fiyatlari yukari ceken bir etmen olarak karsimiza ¢ikmaktadir.

¢ Yasadigimiz deprem felaketinin yaralarinin sarilmasi amaciyla insaat sektori ve bilesenleri ¢calismakta
olup, 6ntimizdeki 3-4 yillik stregte bu bdlgelerin yeniden imari sektor iginde izlenmesi gereken bir
degisken olarak karsimiza ¢itkmaktadir.

¢ Enflasyonist ortamin getirdigi reel getiri arayisi basta konut olmak lzere tim gayrimenkul g¢esitlerine
olan talebi oldukca artirmistir. Ancak gerek kredi mekanizmasinda yasanan yavaslama gerekse
gayrimenkul edinimi icin kullanilacak tasarruflarin azalmasi talebi torpilemektedir. Tasarruf amacli
konut alimlarinda 2023 yili alti ayhk donemi itibariyla bir azahs oldugu soylenebilir.

e Secimlerden sonra uygulamaya konulan enflasyonu 6nleme politikalarinin etkisi ile artan finansal
maliyetler ve reel getiri arayisindaki tasarruf sahiplerinin mevduata yonelmeleri de gayrimenkul
piyasasinda olusan fiyatlarin dengelenmesine neden olmaktadir.

¢ Yakin cografyalardaki gelismelerinde etkisiyle yabanci talebi azalarak devam etmekte olup 6zellikle
vatandaslik ve oturma izninin de gayrimenkul alanlar icin sirmesi goreceli olarak canliligi artirmaktadir.

e Arz ve talebin dengelenmesinin siire alabilecegi dikkatlerden kagcmamalidir. Ancak yukaridaki
nedenlere dayanarak da fiyatlarin devamli yukari gitmesi stirdirilebilir bir durumda degildir.

e insaat ve gayrimenkul sektorii gerek kiiresel gerekse i¢ dinamiklerden etkilenmektedir. Bu baglamda
yasanan ve yasanabilecek olumsuz etkileri azaltmak amaciyla hukuki diizenlemelerden finansal arag ve
kurumlara kadar bazi diizenlemelerin yapilmasi yerin de olabilecektir. insaat ve gayrimenkul sektériimiiz
hem istihdam hem de lretim anlaminda kiiresel bir blytklige ulasmis olup siirecin daha sirdirilebilir

olmasi icin elinden gelen ¢cabayi da gostermektedir.
Kaynak:GYODER(Tiirkiye Gayrimenkul Sektérii 2023 3. Ceyrek Raporu)

Tiirkiye Ekonomisi Son Durumu;

Turkiye ekonomisi 2023 ikinci ¢eyrekte beklentilerden glicli bir bliyiime kaydetmistir. 2023 yih ikinci
ceyrek gayri safi yurtici hasila (GSYH) stoklar ve dis talebin sinirlayici etkisine ragmen ig talebin katkisiyla
bliyUmustir. Takvim ve mevsim etkisinden arindirilmis verilere gore GSYH ¢eyreklik bazda %3,5 artarken,
yilhk bazda GSYH biylimesi %3,8 seviyesinde gerceklesmistir. 2023 yili ilk ceyrek sonunda 970,4 milyar
dolar olan yilliklandirilmis GSYH ikinci ¢eyrekte 1022,2 milyar dolara yiikselmistir. Yurtigcinde 2023
Uglincli ceyrek dncii verileri ekonomik aktivitenin hiz kestigini gdstermektedir. Ote yandan, imalat sanayi
satin alma yoneticileri endeksi (PMI) Eylll ayinda 49,6’ya yikselse de son (i¢ ayda daralma bdlgesinde
kalmistir. Kapasite kullanim orani son U¢ ayda yataya yakin seyrederken, sektorel gliven endeksleri
dalgali bir seyir izlemektedir. Bankacilik sektori kredi hacmi ve harcamalara dair diger gostergeler ise bir
miktar yavaslamaya isaret etmektedir. Uglincii ceyrekte dis dengede bozulma yavaslayarak ta olsa
sirmistir. ihracatta zayif seyir siirerken, enerji kalemindeki gerilemeyle ithalat ve dis ticaret acig
gerilemektedir. Turizmde toparlama yavas olsa devam ederken, tasimacilik tarafindaki daralma cari
dengedeki iyilesmeyi sinirlamaktadir. TUIK verilerine gore, ilk dokuz ayda ihracat 2022’nin ayni
doénemine gore %0,5 azalirken, ithalatta %1,2 artis gergeklesmistir. Bundan dolayi 2022 ilk dokuz ayinda
83,1 milyar dolar olan dis ticaret acigI 87,2 milyar dolara ulasmistir. 2022 OcakAgustos déneminde 35,0
milyar dolar olan cari agik 2023’(in ayni doneminde 43,1 milyar dolara genislemistir. Doviz kurlarindaki
dalgalanma, bazi vergi kalemlerindeki yikselis ve Ucret artislari ile Gglincl ¢eyrekte enflasyonda artis

yasanmistir. 2023 ikinci ceyrek sonunda %38,2 olan genel tiiketici fiyatlari endeksi (TUFE) yillik

enflasyonu Ekim ayinda %61,4’e cikmistir. Ayni dénemde genel yurtici Uretici fiyatlari endeksi (Yi-UFE)
yillik enflasyonu %40,4’ten %39,4’e sinirl gerilemistir. Ayrica birikmis maliyetler ve beklentilerdeki
bozulma da enflasyon lzerindeki yukari yonli riskleri beslemektedir. Haziran’da %8,50 olan politika
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faizini %15,00’a ¢ikaran TCMB artirimlara Temmuz, Agustos, Eylil ve Ekim toplantilarinda da devam
etmistir. Son toplantisinda haftalik repo faizini 500 baz puan artirarak %35,0’a ¢ikarirken, enflasyon
gortinimiinde belirgin iyilesme saglanana kadar parasal sikilastirmanin gerektigi zamanda ve gerektigi
Olcide kademeli olarak gliclendirilecegini tekrarlamistir.

Kaynak:GYODER(Tiirkiye Gayrimenkul Sektérii 2023 3. Ceyrek Raporu)

3.133.704 39.019 852.618
3.758.773 46.167 797.124
4.317.787 52.316 | 760355
5.048.567 60.541 717.092
7.256.142 85.759 807.924
15.011.776 176.654 | 905814
7.356.436 86.263 295.815

GSYH 2023 yil Ugtinct geyrek ilk tahmini; zincirlenmis hacim endeksi olarak, bir dnceki yilin ayni geyregine gore
%5,9 artti.
Kaynak: TUIK

**3.Ceyrek vensidir,
*+*Zincirlenmig hacim endeksi olarak (2009=100)

HARCAMALAR YONTEMIYLE CARi FIYATLARLA GAYRi SAFi YURT iCi HASILA
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TUFEdeki (2003=100) degigim 2023 yili Eyliil ayinda bir 6nceki aya gbre %4,75, bir Gneeki yilin Aralik ayina gére
%49,86, bir 6nceki yilin ayni ayina gore %61,53 ve on iki aylik ortalamalara gore %55,30 olarak gergeklesti.

Kaynak TUIK
*Bir onceki ythn ayni ayina gore degigim

YILLIK ENFLASYON
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2023 yilinin 2. ceyregini 25,87 ile kapatan dolar 2023 Eyliil ayinda 27.43'e yiikselmis, 2023 yili 2.¢eyregini 28,20 ile
kapatan Avro ise 2023 Eyliil ayinda 29,08 yiikseldi.

Kaynak TCMB
*Her ayin son glnli doviz satig verlleri esas alinmighir.
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nSektér Payl (%) = Bir Oncekl Geyrede Gére Degisim (%)
Uretim Yontemiyle Insaat sekicriinin cari fiyatlarla GSYH'den aldigr pay 2023 3 (eyrek donem itibariyle %5,3 oldu.
Ayni dénemde ingaat sektord buyime orani %107,4 oldu.

Kaynak TUiK
*2023 3.geyrek verisidir

URETIM YONTEMIYLE INSAAT SEKTORUNUN CARIi FIYATLARLA GSYH DAN ALDIGI PAY
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B GSYIH Biiviime Orani (¢

minsaat Sektoni Baydime Orani

ORETIM YONTEMIYLE INSAAT SEKTORUNUN CARI FIYATLARLA GSYH DAN ALDIG| PAY
Kaynak:GYODER(Tiirkiye Gayrimenkul Sektérii 2023 3. Ceyrek Raporu)
Insaat Maliyet Endeksi, Ekim 2023

insaat maliyet endeksi, 2023 yili Ekim ayinda bir énceki aya goére %2,20 artti, bir dnceki yilin ayni
ayina gore %65,93 artti. Bir dnceki aya gore malzeme endeksi %2,43 artti, iscilik endeksi %1,67
artti. Ayrica bir dnceki yilin ayni ayina gére malzeme endeksi %52,00 artti, iscilik endeksi %113,47
artti.
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insaat maliyet endeksi yillik degisim orani(%), Ekim 2023

117,07
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iINSAAT MALIYET ENDEKSI YILLIK DEGiSiM ORANI, EKiM 2023

Bina insaati maliyet endeksi, bir dnceki aya gore %2,45 artti, bir dnceki yilin ayni ayina gore
%65,02 artti. Bir 6nceki aya gore malzeme endeksi %2,82 artti, iscilik endeksi %1,61 artti. Ayrica
bir dnceki yilin ayni ayina gére malzeme endeksi %50,28 artti, iscilik endeksi %113,31 artti.

Bina insaati maliyet endeksi yillik degisim orani(%), Ekim 2023

114,49
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BiNA iINSAATI MALIYET ENDEKSI YILLIK DEGiSiM ORANI, EKiM 2023

Bina disi yapilar icin insaat maliyet endeksi, bir 6nceki aya gore %1,43 artti, bir dnceki yilin ayni
ayina gore %68,88 artti. Bir dnceki aya gore malzeme endeksi %1,28 artti, iscilik endeksi %1,85 artti.
Ayrica bir dnceki yilin ayni ayina gére malzeme endeksi %57,30 artty, iscilik endeksi %114,04 artt..
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Bina disi yapilar icin insaat maliyet endeksi yillik degisim orani(%), Ekim 2023
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BiNA DISI YAPILAR iCiN iNSAATI MALIYET ENDEKSI YILLIK DEGiSIM ORANI, EKiM 2023

insaat maliyet endeksi yillik degisim oranlari(%), Ekim 2023
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iINSAATI MALIYET ENDEKSI YILLIK DEGiSiM ORANLARI, EKiM 2023
KAYNAK: TUIK
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insaat maliyet endeksi aylik degisim oranlari(%), Ekim 2023
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iINSAATI MALIYET ENDEKSI AYLIK DEGiSiM ORANLARI, EKiM 2023

4.3. DEGERLEME ISLEMiINi OLUMLU VE OLUMSUZ ETKILEYEN FAKTORLER

OLUMLU OZELLIKLER

Sehir merkezinde konumlu olmasi.
Kdse parsel konumlu olmasi.

Tek tapuya sahip olmasi

OLUMSUZ OZELLIKLER

Imar planinin olmamasi.
Eski yapi olmasi.
Tasinmazin dosyasinda ilgili yasal belgelere ulagilamamasi.

FIRSATLAR
Ticari hareketlilligin devamli olarak arttigi bir bélgede olmasi.

TEHDITLER
Mevcut piyasa kosullari sebebiyle gayrimenkul piyasasinda meydana gelen dalgalanmalar.
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4.4. GAYRIMENKULUN FizZIKSEL VE TEKNIiK OZELLIKLERI ILE DEGERLEMEDE BAZ
ALINAN VERILER

DEGERLEME KONUSU TASINMAZLAR
23470 ada 5 parsel; 1.182,5 m2 alana sahiptir. Dikdértgen vyapidadir. Samanyolu Caddesi ve Samyeli
Sokak kesisiminde kése konumludur. Altyapilari tamamlanmistir. Uzerinde kat irtifaki kurulmamis 3 katli
kargir bina bulunmaktadir.

Bina(ESKI 4842 ADA 25 PARSEL): Dederleme konusu tasinmaz Zemin Kat, 1. Kat ve Cati Arasi Kat
olmak Uzere 3 kattan olugsmaktadir. Mahallinde yapilan dlgiimlerde zemin kat 1.180 m2, Zemin kat 1.180
m?2, Cati arasi kat 650 m2 olup, toplam 3010 m2 kapal kullanim alanina sahiptir. Bina girisi 3 cepheden
saglanmaktadir. Bina dis cephesi saten boyali, zeminler seramik duvarlar saten boyalidir. Islak hacim
zeminler seramik duvarlar saten boyladir. Bina bakimsiz olup tadilat ihtiyaci bulunmaktadir.

4.5. KULLANILAN DEGERLEME TEKNiKLERI VE KULLANILMA NEDENLERI
Tasinmazin deder tespitinde Emsla Karsilastirma (Piyasa) Yontemi, Maliyet Yontemi ve Gelir Yontemi
kullanilarak degerleme yapilmistir.

4.6 EMSALLERIN KARSILASTIRILMASI ( PIYASA ) ANALIZI

Piyasa Yaklagimi,6ncelikle bir gayrimenkuliin yeni satilmis olan diger benzer gayrimenkuller ile yapilan bir
mukayesesine ve ayrica cari fiyat talebi ve tekliflerine dayanir, bdylece s6zkonusu gayrimenkule karsi
piyasanin gosterdigi reaksiyon Olciilmis olur. Gayrimenkuller arasindaki farki gdstermek icin mukayese
siirecinde ayarlamalar genellikle para birimi veya ylizde olarak gayrimenkullerin gercek satis bedelleri
lzerinden yapilir. Fonksiyonel ve ekonomik sapmalar ile birlikte fiziksel varyasyonlar (degisimler) da
dikkate alinarak ayarlamalar bunlara uygun olarak yapiimalidir. Ornegin; zayif zemin plani olan veya bir
benzin istasyonuna bitisik konumdaki bir konut ile bu olumsuz 6zelliklere sahipolmayan bir ev siiphesiz
tam olarak karsilastirlamaz. Satilan gayrimenkullerin birbirleriyle karsilastinlmasi gesitli ayarlamalar igin
siklikla en mantikli temeli olusturur.
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Mutlaka her gayrimenkul essizdir ancak bolgesel, fiziksel ve lokasyon ozellikleri bakimindan bulunan
emsaller ile bunlarin farkliliklari kalibre edilerek nihai piyasa rayi¢ dederine ulagiimaya calisiimaktadir.
Emsal alinan gayrimenkullerin coklugu piyasa rayi¢ fiyatina ulasmadaki standart sapmalari minimum
dizeye cekmektedir. Emsallerin karsilastiriimasi yonteminde temel ; deder tespiti yapilacak gayrimenkul
ile ayni bolgede ve yakin 6zellikteki emsal miilklerin, Konum, Alan, Sekil, Egim, Yol cephesi, Altyapi, vb.
gibi olumlu yada olumsuz farkliliklar ortaya konularak, piyasa rayic dederine etkileri degerlendirilmesidir.

4.7. NAKIT / GELIR AKIMLARI ANALizi

Gelir yaklasimi, gosterge niteligindeki dederin, gelecekteki nakit akislarinin tek bir cari dedere
donistiiriilmesi ile belirlenmesini sadlar. Gelir yaklasiminda varligin dederi, varlik tarafindan yaratilan
gelirlerin, nakit akislarinin veya maliyet tasarruflarinin bugiinkii dederine dayanilarak tespit edilir. Asadida
yer verilen durumlarda, gelir yaklagsiminin uygulanmasi ve bu yaklasima onemli ve/veya anlamli agirlik
verilmesi gerekli goriilmektedir: Varligin gelir yaratma kabiliyetinin katiimcinin goziyle dederi etkileyen
cok 6nemli bir unsur olmasi, Dederleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktari ve zamanlamasina
iliskin makul tahminler mevcut olmakla birlikte, ilgili pazar emsallerinin varsa bile az sayida olmasi
Yukarida yer verilen durumlarda gelir yaklagiminin uygulanmasi ve bu yaklagima énemli ve/veya anlamli
adirlik verilmesi gerekli goriilmekle birlikte, s6z konusu kriterlerin karsilanamadigi asagidaki ilave
durumlarda, gelir yaklagsimi uygulanabilir ve bu yaklasima dnemli ve/veya anlamli adirlik verilebilir. Gelir
yaklagiminin asadidaki durumlarda uygulanmasi halinde, dederlemeyi gerceklestirenin diger yaklasimlarin
uygulanip uygulanamayacadini ve gelir yaklasimi ile belirlenen gosterge niteligindeki dederi pekistirmek
amaciyla adirliklandirilip adirliklandirilamayacadini  dikkate almasi gerekli goérilmektedir: Dederleme
konusu varligin gelir yaratma kabiliyetinin katiimcinin géziiyle dederi etkileyen birgok faktérden yalnizca
biri olmasi, Degerleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktari ve zamanlamasina iligkin 6nemli
belirsizliklerin bulunmasi, Dederleme konusu varlikla ilgili bilgiye erisimsizligin bulunmasi (6rnegin, kontrol
glicii bulunmayan bir pay sahibi gecmis tarihli finansal tablolara ulasabilir, ancak tahminlere/biitcelere
ulasamaz), ve/veya. Dederleme konusu varligin gelir yaratmaya heniiz baslamamasi, ancak baslamasinin
planlanmis olmasi. Gelir yaklasiminin temelini, yatinmcilarin yatinmlarindan getiri elde etmeyi beklemeleri
ve bu getirinin yatirma iliskin algilanan risk seviyesini yansitmasinin gerekli gértilmesi teskil eder. Genel
olarak yatinmcilarin sadece sistematik risk (“pazar riski” veya “cesitlendirmeyle giderilemeyen risk” olarak
da bilinir) icin ek getiri elde etmeleri beklenir.

4.8 MALIYET OLUSUMLARI ANALizi

Bu ydntemde, var olan bir yapinin ginimiiz ekonomik kosullari altinda yeniden insa edilme maliyeti
gayrimenkuliin dederlemesi icin baz kabul edilir. Bu anlamda maliyet yaklagiminin ana ilkesi kullanim
dederi ile agiklanabilir. Kullanim dederi ise, "Higbir sahis ona karsi istek duymasa veya onun degerini
bilmese bile malin gergek bir degeri vardir" seklinde tanimlanmaktadir. Bu ydntemde gayrimenkuliin
Oonemli bir kalan ekonomik &miir beklentisine sahip oldugu kabul edilir. Bu nedenle gayrimenkuliin
dederinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik acidan demode olmasindan dolayr zamanla
azalacadi varsayilir. Bir baska deyisle, mevcut bir gayrimenkuliin bina dederinin, hicbir zaman yeniden
insa etme maliyetinden fazla olamayacadi kabul edilir. Emsallerin karsilastirilmasi ya da gelir yontemi ile
piyasa rayic dederine ulasilan arazi dederinin Ustiline ilave edilecek olan yapili tasinmaz dederi, imalatta
kullanilan tim maliyet, 6zel imalat ve sistemler yipranma paylariyla birlikte dikkate alinarak
hesaplanmaktadir. Benzer bir gayrimenkulle mukayese edilerek séz konusu gayrimenkul degerinin bir
tahminine ilave olarak, gelismeleri artirici cari gider tahminini, ve séz konusu iyilestirmelerin ne dlglde
amortismana udradiginin  bir tahminini gerektirir. Yeniden (retim giderinden amortisman bedeli
disildiikten sonra benzer gayrimenkul ile karsilastirilan ilgili tasinmaz piyasa dederinin ilave edilmesiyle
bulunan meblag, maliyet yaklasimi ile elde edilen gayrimenkuliin deder gostergesidir. Yeni maliyet dederin
st sinirini tayin etme egilimindedir. Amortisman nedeniyle deder kaybi s6z konusu yaklasimlarin her
birinde dikkate alinmalidir. Bir yaklasimdan saglanan bilgiler baska bir yaklasimda kullanilabilmektedir.
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Ornegin, benzer tasinmazlarin son satislarlyla mukayese edilen piyasa yaklagiminda saglanan gayrimenkul
bedeli, maliyet yaklasimi igin tasinmaz bedeli tahminini verir. Gelir yaklasimindaki analizlerden gikarilan
gelir/gider ve nakit akim tablolari genellikle maliyet yaklasiminda ve hatta piyasa yaklasiminda, deger
tahminlerine baz teskil eder. Bu yaklasimlarin konseptinin lehindeki en 6nemli argiiman sudur : ilgili
kategorilerden birinde veya birden fazlasinda yeterli piyasa bilgilerinin bulunmamasi halinde bu bilgiler
baska birinde bulunabilir ve givenilir bir deger tahmininin sunulmasi icin bu {ic deger gdstergeleri buna
gore birbirleriyle iliskilendirilebilirler. Boylece nihai bir deger tahminine ulasmada, icinde en inandirici ve
gercekci bilgiler bulunan yaklasim veya yaklasimlara genellikle en biiylik adirlik verilecektir.

4.9. EMSALLER VE BUNLARIN SECILME NEDENLERI
EMSAL 1 —

Bolgede emlak komisyonculugu yapan, Sevgi Emlak yetkili ile yapilan gériismede dederleme konusu
tasinmazla ayni bolgede arsa nitelikli tasinmazlarin konumuna ve hisseli olup olmamasina gore 14.000-
18.000,TL/m?2 aralidinda bedelle pazarlandidi ifade edilmistir.

(Birim deger: 14.000-19.000 TL/m2)

(Altinsoy Emlak : 0 538 512 61 55)

EMSAL 2 —

Bolgede emlak komisyonculugu yapan, Salih Emlak yetkili ile yapilan goriismede dederleme konusu
tasinmazla ayni bolgede arsa nitelikli tasinmazlarin konumuna ve hisseli olup olmamasina gore 14.000-
19.000,TL/m?2 bedelle pazarlandidi ifade edilmistir.

(Birim deger: 14.000-19.000 TL/m2)

(Altinsoy Emlak : 0 538 512 61 55)

Bolge emlakailari ve diikkan sahipleri ile yapilan gériismede, bélgede dederleme konusu tasinmazlar
hisseli olup, alim satim faaliyetleri tasinmazlarin hisse sahplerinin kendi arasinda oldudu, konumuna gére
14.000.-19.000,TL/m?2 bedelle alinip satildidi ifade edilmistir. Dederleme konusu tasinmaz kdse konumlu
olmasi ve hisse payi tek kisiye ait olmasi nedeniyle bdlgede serefiyesi en yiiksek tasinmazlardan biridir.

Ada-Parsel Alanlar(m?) Arsa Birim Degeri(TL/m?) Arsa Degeri(TL)

23470 Ada 5 Parsel | 1,182,07 19.034,00 £22.500.000,00

Toplam 22.500.000,00 TL
YUVARLATILMIS TOPLAM DEGER 22.500.000,00 TL
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4.10. GELIR/KIRA DEGERI ANALiZi VE KULLANILAN VERILER

AN

EMSAL 1 —

Bolge esnafi yapilan gériismede dederleme konusu tasinmazla ayni hizada ~1.000 m2 tek kath diikkanin
55.000 TL/ay kira bedeli oldudu, ilgilisi ile yapilan goriismede tasinmazin 20.000.000.-TL bedelle
satilabilecedi ifade edilmistir.

(Bolge Esnafi)

Talep edilen ortalama m? satis degeri: 20.000 TL/m?

Ortalama m? kira degeri: 55 TL/m?/ay

Satis Degeri / kira degeri: 20.000 TL/m? / 55 TL/m?/ay = 363 ay (30,25 yil)
Buna gore Kapitalizasyon orani: 1 / 30,25 =~0,033 olarak belirlenmistir

EMSAL 2 —

Dederleme konusu tasinmazla ayni bolgede, tek kattan olusan 1.000 m2 alanli depo, 55.000 TL/ay
bedelle kiralik olarak pazarlanmaktadir. Igilisi ile yapilan gériismede 19.000.000-TL bedelle satilabilecegi
ifade edilmistir.

(Remax Kay: 0 543 978 92 78)

Talep edilen ortalama m? satis degeri: 19.000 TL/m?

Ortalama m? kira degeri: 55 TL/m?/ay

Satis Degeri / kira degeri: 19.000 TL/m? / 55 TL/m?/ay = 345 ay (28,78 yil)
Buna gore Kapitalizasyon orani: 1 / 28,78 = ~0,034 olarak belirlenmistir

Bilesen Adi Birim Degeri (TL/m?) | Yillik Kirasi Kapitalizasyon Orani Deger (TL)

Bina 2 11.725,62 | £1.200.000,00 0,034 £ 35.294.117,64
YUVARLATILMIS TOPLAM DEGER + 35.295.000,00

Dederleme konusu tasinmazin mevcut kira bedelinin 100.000-TL/ay oldudu ilgilisi tarafindan ifade
edilmigtir.

4.11. MALIYET YONTEMI ILE TASINMAZIN DEGER]

Maliyet yaklagimi, bir alicinin, gereksiz kiilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler s6z konusu
olmadikga, belli bir varlik igin, ister satin alma, isterse yapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit
faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha fazla 6deme yapmayacagi ekonomik ilkesinin
uygulanmasiyla gosterge niteligindeki dederin belirlendigi yaklasimdir. Bu yaklasimda, bir varlidin cari
ikame maliyetinin veya yeniden Uretim maliyetinin hesaplanmasi ve fiziksel bozulma ve diger bigimlerde
gerceklesen tiim yipranma paylarinin diisilmesi suretiyle gosterge niteligindeki deder belirlenmektedir.
Maliyet yaklasimi yontemi ile tasinmaz degeri hesaplanirken asadida aciklamalar yer alan kabuller esas
alinmistir:

Maliyet yontemi esaslari gergevesinde, dederleme konusu gayrimenkuliin (izerinde yer alan yapilarin insai
Ozellikleri dikkate alinarak ingaat maliyetleri hesaplanmis ve yapilarin yapim yili esas alinmak ve yipranma
payl disilmek suretiyle hesaplanan yapi maliyet dederi, Pazar yaklasimi yontemi icin secilen arsa
emsallerinden bulunan arsa degerine ilave edilerek Gayrimenkuliin Toplam Degerine ulasiimistir.
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Emsal Karsilastirma Yontemi ile Arsa Birim Fiyati:

Ada-Parsel Alanlar(m?) Arsa Birim Degeri(TL/m?) Arsa Degeri(TL)

23470 Ada 5 Parsel 1.182,07 19.034,00 £22.500.000,00
Toplam | 22.500.000,00 TL
YUVARLATILMIS TOPLAM DEGER 22.500.000,00 TL

Bina Yapi Degeri asadidaki gibidir:

insaat Maliyeti Birim insaat
Fiyati Seviyesi

(TL/m?) (%)
DUKKAN (3B) 9.752,00 60% 100% £ 11.741.408,00
Toplam Yapi Maliyeti £ 11.741.408,00

YUVARLATILMIS TOPLAM INSAAT MALIYETI £+ 11.740.000,00

Yipranma
Orani(%)

Toplam Maliyet
TL

(*) ilgili amortisman orani tasinmazin yapim yili esas alinarak yipranma payi diisiilmek sureti ile mevcut ic ve dis
dekorasyon &zellikleri/yapi kalitesi de dikkate alinarak belirlenmistir. Tasinmazin yapi birim maliyeti Cevre,
Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhg tarafindan yayinlanan 12.08.2023 tarihli tabloda Diikkan icin 3A olarak
belirlenip belirtilen degerler lizerinden enflasyon farki géz 6niinde bulundurularak diikkan icin 9.752 TL/m2 birim
deger takdir edilmistir. Ayrica yapi yipranma orani fiziken ylksek olup, %60 kabul edilmistir.

(**) Cevre diizenlemesi ve bina disi maliyetler tasinmazin degerine etki edecek serefiye unsurlari (diger vapilar,
saha betonu, tel/cit vb.) olarak belirtilmistir.

Maliyet Yaklasimina Gore Yasal Dederi asadidaki gibidir:

| TOPLAM ARSA DEGERI (TL) £ 22.500.000,00

TOPLAM ARSA + YAPI DEGERI (TL) 22.500.000,00

TOPLAM ARSA DEGERI (TL) 22.500.000,00
TOPLAM YAPI DEGERI (TL) 11.740.000,00
SEREFIYE (TL) 1.760.000,00

' TOPLAM ARSA + YAPI DEGERI (TL) 36.000.000,00
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Raporun 4.5. Maddesinde KULLANILAN DEGERLEME TEKNIKLERI VE KULLANILMA NEDENLERI baslikl
boliimde detayl olarak aktarilan dederleme yaklasimlari tanimlarina gore;

= SOz konusu tasinmazlar icin arsa alani (zerinden yasal dederi ve mevcut kullanim alani zerinden
mevcut dederi takdir edilmistir. Tasinmazin dederlemesinde Piyasa Yontemi, Gelir Yontemi ve Maliyet
Yontemlerine rapor iceriginde yer verilmistir.

= Dederleme konusu tasinmazin ilgili belediyede yapilan incelemlerinde dosyasinda sadece projesine
ulasilmistir lakin ilgili proje cok eski tar,hli proje olup, belge okunaklu dedildir. Konu tasinamza ait olup
olmadidi tespit edilememektedir. Dosyasinda ruhsat ve iskan kaydi mevcut dedildir. Ruhsat ve iskan
birimlerinde yapilan inceleme ve goriismelerde konu tasinmazin ruhsat kaydina ulasiimamamistir. Bu
sebeple yasal durum dederinde sadece arsa daederi, mevcut durum dederinde arsa ve yapi dederi tahmin
ve takdir edilmistir.

= Gelir Yontemi, Piyasa Dederi Yontemi ve Maliyet Yontemi ile ulasilan veriler Gzerinden nihai deder kabul
edilmis, buna gore rapora konu tasinmazin yasal dederi 21.270.000,00.-TL, arsa dahil toplam mevcut
degeri maliyet yaklagimi ve gelir yaklasiminin ortalamasi alinarak 36.000.000,00.-TL olarak belirlenmistir.

= Arsa (zerindeki yatinmlarin yapisal dederleri yapi cinslerine gére hesaplanmistir. Yapinin yapim kalitesi
ve isciligine gore piyasa degiskenleri de g6z 6niine alinarak gergekgi piyasa dederleri dikkate alinmistir.

» Parsel {izerindeki mevcut yapilarin yapi birim maliyetinde Cevre, Sehircilik ve klim Degisikligi Bakanhigi
tarafindan yayinlanan deder lzerinden enflasyon farki géz 6niinde bulundurularak m2 dederi takdir
edilmistir.

4.12. GAYRIMENKUL VE BUNA BAGLI HAKLARIN HUKUKI DURUMUNUN ANALizi
Gayrimenkul ve buna bagl haklarda hukuki bir problem bulunmamaktadir.

4.13. BOS ARAZI VE GELISTIRILMiS PROJE DEGER]

Dederleme konusu parsel lizerinde proje gelistiriimemistir.

4.14. EN YUKSEK VE EN IYI KULLANIM DEGERI
Bir mdlkiin fiziki olarak uygun olan, yasalarca izin verilen, finansal olarak gergeklestirilebilir ve
dederlemesi yapilan milkiin en ylksek getiriyi saglayan en verimli kullanimidir. En etkin ve verimli
kullanimi belirleyen temel unsurlar asadidaki sorularin cevaplarini icermektedir.

Kullanim makul ve olasi bir kullanim midir?

Kullanim yasal mi ve kullanim icin bir yasal hak alabilme olasiligi var mi?

Miilk fiziksel olarak kullanima uygun mu veya uygun hale getirebilir mi?

Onerilen kullanim finansal yénden gerceklestirilebilir mi?

Ik dért sorusunu gegen kullanim sekilleri arasinda secilen en verimli ve en iyi kullanim, arazinin

gergekten en verimli kullanimidir.

Gayrimenkul sektdriiniin hukuki ve teknik agidan en belirleyici faktdrlerinden biri olan imar planlari
Ulkemizde sehirlesme, teknolojik gelisme ve iktisadi ilerlemeye paralel bir gelisme gésterememekte ve bu
revizyon eksikligi nedeniyle genelde statik bir goriinim arz etmektedirler. S6z konusu olumsuz yapinin
dodal bir sonucu olarak bir gayrimenkul izerinde mali ve teknik agidan en yilksek verimliligi saglayacak ve
bunun yani sira finansmani dahi temin edilmis en optimum segenedin uygulama safhasina konulamamasi
gibi istenmeyen vakalar sektériimiizde sik sik olusabilmektedir. Bir baska anlatimla, lkemiz kosullarinda
en iyi proje en yiiksek getiriyi saglayan veya teknik olarak en milkemmel sonuglari saglayan secenek
dedil, ayni zamanda yasal mevzuatin gereklerini de yerine getiren projedir. Tim bu hususlar dikkate
alindidinda taginmazlarin mevcut kullanimlari en etkin ve verimli kullanimlarini yansitacaktir.
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5.ANALiZ SONUGCLARININ DEGERLENDiRMESi
5.1. DEGERLEME METOTLARININ VE ANALiZ SONUGLARININ

5.1.1. UYUMLASTIRILMASI
Dederlemeye konu bélgede tespit edilen ve piyasa rayi¢ fiyatlarini en iyi ifade eden emsaller ile bu
emsallere badl olarak gilincel deder tespitine ulasiimistir. Bolgede yer alan emlakgilar, yerel halk, yerel
idareciler ile yapilan goriisme neticesinde arazi m2 birim fiyatlar tespit edilmistir. Emsaller ile tespit edilen
degerler, konu tasinmazlarin, Konum, altyapi, fiziksel &zellikler, imar durumlari, potansiyelleri vb. gibi
farklilhklan ile kalibre edilmistir. Farkli &zellikleri itibariyle birbirine uyumlu hale getirilebilen emsaller
raporumuzda dederlendirmeye alinmistir.

5.1.2. IZLENEN YONTEM

Calisma kapsaminda, arsa degerinin tespitinde temel olarak “Emsallerin (Piyasa) karsilastiriimasi” ydntemi
kullanilmistir. Bulunan emsaller bdlge ve tarihlerine gére analiz edilerek deder artis oranlari ve birbirleriyle
iliskileri tespit edilmistir. Analiz sonuclarina gore, degerlemeye konu tasinmazlarin emsallere gore farklilik
ve benzerlikleri dogrultusunda gerekli kalibrasyonlar yapilarak deder takdiri gerceklestirilmistir. Arsa
lzerindeki yapilarin yapisal degerleri icin “Maliyet Yontemi” ile dederleme yapilmis. “Emsal Karsilastirma”
yontemi ile bulunan Arsa Degerine, “Maliyet Yontemi” ile bulunan arsa {zerindeki yapilarin yegeri
eklenerek nihai dedere ulasiimistir. Bélge esanfi ve emlakgilarla goériisiimis bdlgede kira kapitilizasyon
oranina ulasilip Gelir Yontemi ile tagimazin nihai mevcut dederine ulasiimistir.

5.1.3. NEDENLERI
Piyasa rayic degerine ulasmaktaki en temel ve dogru veri, mimkiin olan en yakin tarih ve en yakin
lokasyonlarda yapilan gergek satis ve pazarlama emsalleri olacaktir. Bolgede kisith emsal bulundugu ve
gayrimenkuldin niteligi bakimindan, gelir getiren miilk olmasi sebebiyle dncelikli olarak “Gelir Yontemi” baz
alinmistir. Arsa icin Emsal karsilastirma ve Uizerindeki yapilar igin Maliyet Yontemi ile degerleme
yapilmistir.

5.2. MEVCUT OLMAYAN ASGARI BILGILERIN YER VERILMEME NEDENLERI

Dederleme calismamizda Uluslararasi dederleme standartlarina goére yer verilmesi gereken tiim asgari
bilgiler mevcuttur. Resmi olmayan ya da s6zli olarak tespit edilen emsaller, takdir edilen fiyati
desteklemesine ragmen, raporumuzda kullaniimamistir.

5.3. YASAL GEREKLERIN VE BELGELERIN MEVCUT OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS
Rapor’un 3.5. Maddesinde, GAYRIMENKULUN KULLANIMINA DAIR YASAL iziN VE BELGELER béliimiinde
detaylari verildigi lizere;

-Tasinmazin ruhsat ve yapi kullanma izin belgesine ulagilamamistir. Eski ada parsele ait mimari projeye
ulaglimis, proje okunanksiz oldugu icin mahallinde yapilan élgiimlerle rapor hazirlanmistir.

5.4. GAYRIMENKULUN, BAGLI HAK VE FAYDALARIN SPK MEVZUATINA GORE GYO
PORTFOYUNE UYGUNLUGU YONUNDEN GORUS

Dederleme calismasi SPK mevzuatina tabi olan GYO portfdyleri icin diizenlenmemistir.
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6.SONUC

Rapor icerisinde incelenen piyasa yontemi ve maliyet yaklasimi sonucu, dederleme konusu tasinmaz igin
ulagilan sonuglar asagida verilmistir. Elde edilen veriler, dederleme uzmanlarinin deneyimleri, bdlgede
daha 6nce yapilan dederleme calismalari, gayrimenkuliin kullanildi§i sektoriin genel durumu ve (lkenin
genel konjonktlrl cercevesinde, asadida ulasilan sonuglar analiz edilerek raporun ilgili bolimiinde nihai
deder takdiri yapilmistir.

6.1. SORUMLU DEGERLEME UZMANININ SONUG CUMLESI
Dederleme konusu tasinmaz icin yapilan dederleme calismasli neticesinde, tasinmaz icin tespit edilen

hukuki ve fiziki durumlar ortaya konulmustur. Tasinmaz igin yapilan incelemeler ve bdlgede yapilan
arastirmalar neticesinde tasinmazin; Lokasyonu, Yol cephesi, Ulasim durumu, yerlesim yeri ve ana yola
uzakhdi ve rapor icinde bahsedilen olumlu-olumsuz ozellikleri ile firsatlar-tehditler dikkate alinmistir.
Dederleme konusu tasijnmazlarin bu o6zellikleri ile piyasada bulunan emsaller karsilastiriimis, arazinin
gelecek potansiyelleri de dikkate alinarak gerekli kalibrasyonlar yapilmis ve normal piyasa kosullar altinda
gerekli verilere ulasilarak gayrimenkullerin dederleme tarihindeki nihai piyasa rayi¢ dederine ulasiimistir.
Tasinmaz, bolgedeki diger benzer tasinmazlar gibi hitap ettidi kisith alici kitlesi nedeniyle, mevcut piyasa
kosullari altinda ve takdir edilen deger iizerinden satis kabiliyeti “Alicisi Az/Ozel” niteliktedir.
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6.2. NIHAI DEGER TAKDIRi

TAKDIR EDILEN TAKDIR EDILEN

I ILGE MAH./KOY ADA PARSEL YASAL DEGER (TL) MEVCUT DEGER (TL)

. ZUBEYDE-
ANKARA | ALTINDAG HANIM MAH. 23470 5 22.500.000,00.-TL 36.000.000,00.-TL

TOPLAM 22.500.000,00.-TL | 36.000.000,00.-TL

% 20 KDV HARIC YASAL DURUM TOPLAM PiYASA RAYIC DEGERI

22.500.000,00-TL

YIRMIIKIMILYONBESYUZSBIN TURK LIRASI

% 20 KDV DAHIL YASAL DURUM TOPLAM DEGERI (*) (**)

27.000.000,00-TL

YIRMIYEDIMILYON TURK LIRASI

% 20 KDV HARIG MEVCUT DURUM PiYASA RAYiC DEGERI

36.000.000,00-TL

OTUZALTIMILYON TURK LIRASI

% 20 KDV DAHIL MEVCUT DURUM TOPLAM DEGERI (*) (**)

43.200.000,00-TL

KIRKUCMILYONIKiYUZBIN TURK LIRASI

% 20 KDV HARIG YASAL DURUM TOPLAM DEGERI
762.936,- $ 706.236,- €

% 20 KDV HARIG MEVCUT DURUM TOPLAM DEGERI
1.220.698,- $ 1.103.191,- €

29.12.2023 Tarihli T.C. Merkez Bankasi Déviz Satig Kurlari

1$=29.4913TL/1€=132.6326

(*) KDV dahil toplam deder bilgi amach olarak verilmistir.

(**) Tarla ve Arsa nitelikli gayrimenkuller icin uygulanan kapsamda dederleme konusu tasinmazlar icin % 20 KDV

uygulamasi yapilmistir. .
DEGERLEME UZMANI SORUMLU DEGERLEME UZMANI

KEMAL KETREZ CEM ERKAN
SPK LISANS NO: 400 423 SPK LISANS NO: 400 369

/
/
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7. RAPOR GECERLILIK SARTLARI

Ulke genel ekonomik kosullarinda makro degisiklikler olmamasi,

Ulke siyasi yapisinda blyiik degisiklikler olmamasi,

Dogal afetler sonucu gayrimenkulde ve bdlgede zarar olusmaasi,

Toplumsal hareketler sonucu gayrimenkulde ekonomik ve fiziksel zarar olusmamasi,

Degerlemeden sonra ana gayrimenkulde ve bagimsiz boélimde herhangi bir hasar meydana
gelmemesi,
= Degerlemeden sonra ilgili bdlgede imar planinda degisiklik olmamasi,
= Alicinin kimligi, ¢cevreyi kirletici maddelerin varhigi veya mulka yeniden gelistirebilme olasiligi gibi 6zel,
olagandisi veya olaganUsti varsayimlarin dikkate alinmamasi hallerinde rapor tarihi itibariyle
uygulanabilir ve gegerlilik stresi tg aydir.

8 FAYDALANILAN KAYNAKLAR
Altindag Belediyesi Resmi Web Sitesi,
Tirkiye Istatisk Kurumu (TUIK)
Piyasa emsalleri, bolgede faaliyet gosteren emlak komisyonculari ve yerel yoneticiler
Gegmis dénemde bolgede yapilan dederleme galismalari ve mesleki tecriibeler
Ankara Il Niifus Midurliigii Resmi Web Sitesi,
GYODER web sitesi
Ankara Ticaret Odasi resmi web sitesi

9. UYGUNLUK BEYANI
Yapilan degerleme ¢alismasinin SPK mevzuatlarina ve UDES Uluslararasi Degerleme Standartlarina
uygun olarak gerceklestirildigi ve agsagidaki hususlarin teyidi ile saglandigi beyan olunur.
Raporda sunulan bulgular degerleme uzmaninin sahip oldugu tiim bilgiler gergevesinde dogrudur.
Analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirhdir.
Degerleme uzmaninin degerleme konusunu olusturan mulkle herhangi bir ilgisi yoktur.
Degerleme uzmaninin tcreti raporun herhangi bir b6limune bagh degildir.
Degerleme, ahlaki kural ve standartlarina, mesleki gereklere gore gerceklestirilmistir.
Degerleme uzmani mesleki egitim sartlarin haizdir.
Degerleme uzmaninin dederlemesi yapilan mulkin yeri ve turG konusunda daha dnceden deneyimi
vardir.
= Degerleme uzmani mulki kisisel olarak denetlemistir.
= Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmamistir.

10. iZiN BEYANI

Rapor SPK mevzuati kapsaminda hazirlandigindan, raporun kullaniimasina ve musterinin kamuyu
aydinlatma zorunluluklar sebebiyle, internet sitesinde yayinlanmasina degerleme uzmanlari tarafindan
izin verilmistir.
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11.1. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLERE iLiSKiN, DEGERLEME
CALISMASINDA TOPLANAN BELGE ORNEKLERI

OKUNAKLI OLMAYAN PROJE
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11.2. DEGERLEME UZMANLARININ LiSANS ORNEKLERI

'I'SPAK TURKIYE SERMAYE PIYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI
Tarih ; 22.11.2006

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Plyasast Kurulu nun Seri:VIil, No:34 sayih “Sermaye Pvasasinda Faallyette
Bulunaniar Igin Lisanslama ve Sicll Tutmaya lliskin Esaslar Hakkinda Teblig™| uyannca

Mustafa Kemal KETREZ

Degerleme Uzmanhi@ Lisansine almaya hak kazanmigtir

[ bt

llkay ARIKAN eviik Metin AYISIK
GENEL SEKRETER BIRLIK BASKANI

‘I'spAK TURKIYE SERMAYE PIYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI

Tarih ; 26.09.2006 No : 400369

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasast Kurulu'nun Seri:VIIL, No:34 sayili "Sermaye Pivasasinda Faaliyette
Bulunanlar Icin Lisanslama ve Sicll Tutmaya lliskin Esaslar Hakiunda Teblig" uyarinca

Cem ERKAN

Degerleme Uzmanlifii Lisansim almaya hak kazanmistir.

Ilkay ARIKAN = I Tevfik Metin AYISIK
GENEL SEKRETER W A BIRLIK BASKANI
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11.3. TASINMAZ iCIN DUZENLENEN SON UG DEGERLEME RAPORUNA AiT BiLGILER

Dederleme konusu tasinmaz icin daha dnce firmamizca dederleme raporu diizenlenmemistir.
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